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VARANYOO SANGUANSAJAPONG: PHYSICAL LIMITATION OF DORMITORY AND LODGINGS AROUND 
THE UNIVERSITY WITH A STANDARDS ACT OF DORMITORY 2015: CASE STUDY OF LODGINGS 
AROUND THAMMASAT UNIVERSITY RANGSIT CAMPUS. ADVISOR: ASSOC. PROF. KUNDOLDIBYA 
PANITCHPAKDI, Ph.D. {, 181 pp. 

The physical standard of dormitories has a great impact on student residents and investment 
cost. The new Dormitory Act (B.E.2558), which includes a minimum of 1 student accommodation as a 
dormitory. This thesis aimed to identify limitations of physical components of the students’ 
accommodations as implemented in relation with Law and regulations and to recommend solutions to 
solve the physical standards issues. To conduct this research, dormitories in the area adjacent to 
Thammasat University at Rangsit, Thailand was chosen. Research tools used included review related 
documents, physical surveys of 3 registered dormitories and 3 unregistered dormitories, and interviews 
with the owners and students living in the dormitories. 

The research found that the Dormitory Act (B.E.2558) lists 31 physical condition requirements, 
compared with 61 items found in laws standard performance of foreign countries. A main element missing 
in the Thai law are standards with respect to location and surroundings. According to the survey, registered 
dormitories were found to fail to apply 5 items comply with the regulations, while the unregistered 
dormitories failed to apply 9 items in the Act. The results of interviews with dormitory owners, to comply 
with the law, there are two physical limitations concern: 1) separation of male and female occupants in 
dormitory; 2) parking space for bicycles and motorcycles.  The attitudes of students, the following issues 
were more priority for them: 1) transportation convenience (to and from the university); 2) reasonable rent; 
and 3) safety. 

When analyzing the physical limitations to meet the legal requirements of 25 dormitories in the 
study area, it was found that all of 5 registered dormitories would be able to modify their dormitories to 
solve these two limitations to meet the legal requirements. On the contrary, 12 of the 20 unregistered 
dormitories are restricted from separating male from female tenants. Most importantly, dormitory owners 
still lack knowledge of the law. 

The recommendations are: the unregistered dormitory owners should apply the separation of 
male and female occupants immediately. Entrepreneurs who cannot apply the separation should urgently 
liaise with local authorities to solve the problem. Government should reconsider to study more about the 
advantages and disadvantages of the separation issue and also to add standards on location and 
surroundings. The law should be published and educate to the private operators immediately. 
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สมบูรณ์ ผู้ศึกษำจึงขอกรำบขอบพระคุณไว้ ณ ที่นี้ 

 ขอกรำบขอบพระคุณ รองศำสตรำจำรย์ ดร.ปิ่นรัชฎ์ กำญจนัษฐิติ , รอง
ศำสตรำจำรย์ สุปรีชำ หิรัญโร , รองศำสตรำจำรย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ และ ผู้ช่วย
ศำสตรำจำรย์ ดร.บุษรำ โพวำทอง ซึ่งได้เป็นคณะกรรมกำรกำรสอบวิทยำนิพนธ์และให้ข้อเสนอ
ต่ำงๆที่เป็นประโยชน์ยิ่งในกำรท ำวิทยำนิพนธ์ในครั้งนี้ขอบพระคุณคณำจำรย์ภำควิชำเคหกำร 
คณะสถำปัตยกรรมศำสตร์ จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยทุกท่ำน ที่ได้อบรมสั่งสอน ถ่ำยทอดควำมรู้
และประสบกำรณ์ในกำรเรียนตลอดระยะเวลำของกำรศึกษำ ขอขอบคุณเจ้ำหน้ำที่ภำควิชำเคห
กำร ที่ได้ให้ควำมช่วยเหลือต่ำง ๆ ด้วยดีมำโดยตลอด 

 กำรค้นคว้ำนี้จะไม่ส ำเร็จลุล่วงไปได้หำกขำดควำมร่วมมือของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 
ผู้ช่วยศำสตรำจำรย์ ดร. ปริญญำเทวำนฤมิตรกุล, คุณบุญส่ง, นิติกรต๋อง, และนักศึกษำผู้เข้ำร่วม
กำรสัมภำษณ์กลุ่มทุกท่ำน 

 ขอกรำบขอบพระคุณ พ่อ แม่ และครอบครัว ที่เป็นก ำลังและแรงผลักดัน ที่ช่วย
สนับสนุนให้ได้มำอยู่ ณ จุด ๆ นี้เสมอ และขอขอบคุณเพ่ือน ๆ พ่ี ๆ น้อง ๆ ในภำควิชำเคหกำร ที่
คอยให้ค ำแนะน ำและให้ควำมช่วยเหลือตลอดระยะเวลำที่ผ่ำนมำ 

 ท้ำยที่สุดนี้ หวังว่ำวิทยำนิพนธ์เล่มนี้จะช่วยเป็นแรงบันดำลใจและจุดประกำยให้
มีกำรศึกษำกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์อย่ำงยั่งยืนและมีคุณภำพต่อไป 
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บทท่ี1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 

 
จำกแนวคิด Living and Learning center1 กล่ำวว่ำหอพักนั้นไม่ใช่สถำนที่ส ำหรับพักอำศัย

เพียงอย่ำงเดียว2 แต่ยังต้องเป็นแหล่งส่งเสริมกำรเรียนรู้ของผู้อยู่อำศัยในกำรใช้ชีวิตและกำรอยู่
ร่วมกันของนักศึกษำด้วย แม้นักศึกษำที่เข้ำมำอยู่อำศัยในพ้ืนที่ศึกษำระยะสั้นแต่มีคว ำมส ำคัญ
เนื่องจำกเป็นผู้อยู่อำศัยที่มีควำมต้องกำรต่ำงจำกผู้อยู่อำศัยปกติทั่วไป ซ่ึงสถำบันอุดมศึกษำเป็นแหล่ง
เรียนรู้ของนิสิตนักศึกษำซึ่งมีเอกลักษณ์ที่ส ำคัญคือ ควำมคงอยู่ของสถำบัน โดยที่นักศึกษำเป็น
กลุ่มเป้ำหมำยที่เข้ำมำอยู่อำศัยในพ้ืนที่ศึกษำระยะสั้นแต่มีควำมส ำคัญเนื่องจำกเป็นผู้อยู่อำศัยที่มี
ควำมต้องกำรต่ำงจำกผู้อยู่อำศัยปกติทั่วไป เนื่องจำกนักศึกษำเป็นดั่งอนำคตของชำติ จึงอำจเรียกได้
ว่ำหอพักเองก็เป็นส่วนหนึ่งในกำรเสริมสร้ำงอนำคตของชำติ ดังนั้นหอพักเองจ ำเป็นจะต้อง
เตรียมพร้อมและปรับตัวให้สอดคล้องกับผู้อยู่อำศัยที่จะเปลี่ยนไปในทุกๆปี 

ในปัจจุบันหอพักภำยในมหำวิทยำลัยไม่เพียงพอกับควำมต้องกำรของนักศึกษำ ท ำให้
ภำคเอกชนมีบทบำทในกำรจัดที่พักให้นักศึกษำเพ่ือตอบสนองควำมต้องกำรในกำรอยู่อำศัย โดย
ภำคเอกชนส่วนใหญ่ไม่นิยมลงทุนในหอพัก(จดทะเบียนหอพัก) แต่นิยมลงทุนท ำที่พักนักศึกษำ(ไม่จด
ทะเบียนหอพัก) 

จำกกฎหมำยพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ.25073 ได้ก ำหนดมำตรฐำนหอพักเอกชนส ำหรับ
นักเรียน นักศึกษำไว้ทั้งหมด 5 ข้อ จ ำแนกได้เป็นมำตรฐำนหอพักด้ำนกำยภำพและกำรให้บริกำร ซึ่ง
หำกตรวจพบว่ำหอพักใดไม่ได้จดทะเบียนจะถูกด ำเนินคดีอำญำตำมกฎหมำย โดยที่ปี  พ.ศ. 2558 ได้
เกิด พระรำชบัญญัติหอพักฉบับใหม่ปี ซึ่งจะใช้ด ำเนินกำรในเดือนสิงหำคม พ.ศ. 2558 โดยเพิ่มโทษให้
มีควำมรุนแรงเพ่ิมข้ึน ซึ่งหำกตรวจพบว่ำหอพักใดไม่ได้จดทะเบียนจะถูกด ำเนินคดีอำญำตำมกฎหมำย 
โทษจ ำคุกไม่เกิน 6 เดือน ปรับไม่เกิน 1 แสนบำท และเปลี่ยนนิยำมของหอพักจำกอำคำรที่มีนักศึกษำ 
5 คนขึ้นไป เหลือเพียงแค่ 1 คน  แตม่ำตรฐำนหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียน นักศึกษำทั้ง 5 ข้อยังคงมี
เนื้อหำอย่ำงเดิม 

                                           
1 มำณี ไชยธีรำนุวัฒศิริ. “หอพักกบักำรพัฒนำนิสิตนักศึกษำ ระดับอุดมศึกษำ”. รำยงำนผลกำรวิจยั. 2543. 
2 มนตรี แย้มกสิกร. “รูปแบบของหอพักนักศึกษำ ส ำหรับมหำวิทยำลยัในประเทศไทย”. รำยงำนผลกำรวิจัย. 2542. 
3 พระรำชบัญญัตหิอพกัเอกชน พ.ศ.2558 
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จำกกำรส ำรวจพบว่ำหอพักส่วนใหญ่ก็ยังคงหลีกเลี่ยงกำรจดทะเบียนเป็นหอพักตำมกฎหมำย 
เป็นที่พักท่ีไม่จดทะเบียน ซึ่งก็จะมีลักษณะที่แตกต่ำงออกไปจำกมำตรฐำนของกฎหมำยดังกล่ำว  

ท ำให้ผู้วิจัยมีควำมสนใจที่จะศึกษำในประเด็นข้อจ ำกัดทำงกำยภำพของหอพักและที่พัก
นักศึกษำกับกำรตอบรับมำตรฐำนพระรำชบัญญัติหอพักปีพ.ศ.2558 เนื่องมำจำกผู้วิจัยได้เล็งเห็นว่ำ
ลักษณะทำงกำยภำพมีต้นทุนทีสูง และหำกมีกำรด ำเนินกำรไปแล้วจะยำกต่อกำรเปลี่ยนแปลงใน
ภำยหลัง ซึ่งจำกกฎหมำยพระรำชบัญญัติได้ก ำหนดมำตรฐำนขั้นต่ ำของลักษณะทำงกำยภำพของ
หอพักไว้ชื่อว่ำ ข้อก ำหนดหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียนนักศึกษำ เพ่ือใช้เป็นเกณฑ์ขั้นต่ ำส ำหรับหอพัก
ที่จดทะเบียนถูกต้องตำมกฎหมำย โดยงมีผลบังคับใช้กับหอพักจดทะเบียนทั่วประเทศ  

ท ำให้ผู้วิจัยเกิดค ำถำมงำนวิจัยว่ำรูปแบบทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำใน
ปัจจุบัน บริเวณรอบมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ เป็นไปตำมมำตรฐำน พระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 
2558 หรือไม่ และกำรที่จะปรับปรุงลักษณะทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำให้เป็นไปตำม
พระรำชบัญญัติฉบับใหม ่มีข้อจ ำกัดหรือไม่ อย่ำงไร 

จำกข้อมูลส ำนักงำนคณะกรรมกำรกำรอุดมศึกษำ พบว่ำมหำวิทยำลัยแบ่งออกเป็น 2 
ประเภท คือมหำวิทยำลัยรัฐบำล และมหำวิทยำลัยเอกชน โดยมหำวิทยำลัยรัฐบำลสำมำรถแบ่ง
ออกเป็น 2 ประเภทย่อย คือ มหำวิทยำลัยรัฐบำลที่จ ำกัดกำรรับ และมหำวิทยำลัยรัฐบำลที่ไม่จ ำกัด
กำรรับ โดยงำนวิจัยนี้เลือกมหำวิทยำลัยแบบจ ำกัดกำรรับ เนื่องจำกหอพักเอกชนโดยรอบมหำวิทยำ
ประเภทนี้ เกิดจำกควำมไม่เพียงพอของหอพักภำยในมหำวิทยำลัย โดยจ ำนวนนักศึกษำของ
มหำวิทยำลัยทั้ง 2 ประเภท มีดังนี้ 

 
ตารางที่ 1 จ านวนนักศึกษามหาวิทยาลัยเอกชนและมหาวิทยาลัยรัฐบาล(แบบจ ากัดรับ) 

ล าดั
บ 

มหาวิทยาลัยเอกชน มหาวิทยาลัยรัฐบาล(แบบจ ากัดรับ) 

ช่ือมหำวิทยำลัย จ ำนวน ช่ือมหำวิทยำลัย จ ำนวน 
1 กรุงเทพ 27,833 เกษตรศำสตร์ 65,941 
2 กรุงเทพธนบุรี 13,652 ธรรมศำสตร์ 32,120 
3 เกริก 3,263 ศิลปำกร 26,253 
4 เกษมบัณฑิต 10,685 จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย 38,757 
5 คริสเตียน 2,809 เทคโนโลยีพระจอมเกล้ำธนบุรี 11,458 
6 เซนต์จอห์น 736 เทคโนโลยีพระจอมเกล้ำพระนครเหนือ 22,988 
7 เทคโนโลยีมหำนคร 6,025 มหิดลศำลำยำ 21,223 
8 ธนบุรี 6,379 เทคโนโลยีเจ้ำตุณทหำรลำดกระบัง 25,602 
9 ธุรกิจบัณฑิตย์ 3,898 ศรีนครินทรวิโรฒ 22,285 
10 นอร์ทกรุงเทพ 5,581   
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11 นำนำชำติแสตมฟอร์ด 3,474   
12 ปทุมธำน ี 9,048   
13 รังสิต 28,339   
14 รำชพฤกษ์ 4,185   
15 ศรีปทุม 18,619   
16 สยำม 10,551   
17 หอกำรค้ำ 18,875   
18 หัวเฉียวเฉลิมพระเกียรติ 10,917   
19 อัสสัมชัน 16,887   
20 อีสเทิร์นเอเซีย 3,564   
21 เอเซียอำคเนย์ 8,897   
รวม 

มหาวิทยาลัยเอกชน 
214,217 

มหาวิทยาลัยรัฐบาล(แบบจ ากัดรับ) 
266,627 

เฉลี่
ย 

10,201 29,625 

ที่มำ: ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกำรอุดมศึกษำ กระทรวงศึกษำธิกำร 5 กุมภำพันธ์ 2558 

จำกตำรำงพบว่ำจ ำนวนมหำวิทยำลัยรัฐบำลแบบจ ำกัดรับ มีจ ำนวนนักศึกษำรวมมำกกว่ำ
มหำวิทยำลัยเอกชนถึง 52,410 คน คิดเป็นร้อยละ 19.66 โดยมหำวิทยำลัยรัฐแบบจ ำกัดรับ ที่มี
จ ำนวนมำกที่สุด คือมหำวิทยำลัยเกษตรศำสตร์ มีจ ำนวน 65,941 คน จุฬำ 3,877 และธรรมศำสตร์ 
32,120 ตำมล ำดับ และมหำวิทยำลัยเอกชนที่มีจ ำนวนมำกที่สุด คือ ม.รังสิตจ ำนวน 28,339 คน ม.
กรุงเทพ 27,833 คน และ ม.หอกำร 18,875 คนตำมล ำดับ ดังนั้นสำมำรถสรุปได้ว่ำมหำวิทยำลัยรัฐ มี
จ ำนวนนักศึกษำมำกกว่ำมหำวิทยำลัยเอกชน  

 
แผนภูมิที่ 1 จ ำนวนนักศึกษำของมหำวิทยำลัยรัฐบำลแบบจ ำกัดรับ 

ที่มำ: ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกำรอุดมศึกษำ กระทรวงศึกษำธิกำร 5 กุมภำพันธ์ 2558 
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ตารางที่ 2 กำรเพ่ิมขึ้นของประชำกรและที่อยู่อำศัยในกรุงเทพและปริมณฑล 

              สถิติ 
จังหวัด 

ร้อยละการเพ่ิมขึ้นของประชากร ร้อยละการเพ่ิมขึ้นของทีอยู่อาศัย 

1997-2001 2002-2007 รวม 1997-2001 2002-
2007 

รวม 

กรุงเทพฯ 3.2 1.1 4.3 8.5 12.4 20.9 

สมุทรปรำกำร 7.5 9.6 17.1 11.46 20.4 31.9 

นนทบุรี 13.0 34.8 47.9 10.4 24.3 34.6 

ปทุมธำน ี 19.7 26.5 46.2 16.8 34.5 51.3 

นครปฐม 6.4 3.6 10.0 12.0 13.2 25.2 

สมุทรสำคร 5.3 6.1 11.4 14.7 24.5 39.2 

ที่มำ : กำรเลือกซื้อท่ีอยู่อำศยัของคนกรุง  ท ำเลที่ตั้ง และรำคำ ปัจจยัหลักในกำรตัดสินใจ เว็บไซต์
http://www.positioningmag.com (02/04/55) 

 
จำกสัดส่วนกำรเพ่ิมของประชำกรและที่อยู่อำศัยในเขตกรุงเทพและปริมณฑล พบว่ำ จังหวัด

ที่มีกำรเพิ่มขึ้นของจ ำนวนประชำกรและที่อยู่อำศัยมำกท่ีสุดคือ ปทุมธำนี และ นนทบุรี ตำมล ำดับ ซ่ึง
เป็นเขตปริมณฑล จึงสำมำรถกล่ำวได้ว่ำกำรเพ่ิมขึ้นของประชำกรและที่อยู่อำศัยในเขตปริมณฑล
มำกกว่ำในเขตกรุงเทพมหำนครฯ ท ำให้ผู้วิจัยท ำกำรเปรียบเทียบมหำวิทยำลัยรัฐแบบจ ำกัดกำรรับใน
เขตปริมณฑล มีจ ำนวนทั้งสิ้น 2 มหำวิทยำลัย ดังนี้ 

1. มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต มีจ ำนวนนักศึกษำท้ังสิ้น 32,120 คน 
2. มหำวิทยำลัยมหิดล ศำลำยำ 21,223 คน 

โดยจ ำนวนนักศึกษำมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์มีจ ำนวนที่สูงกว่ำมหำวิทยำลัยมหิดลสำลำยำ และมี
จ ำนวนกำรรับนักศึกษำแต่ละปีที่สูงกว่ำดังแผนภูมทิี่2 
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แผนภูมิที่ 2 ปริมำณกำรรับนักศึกษำของมหำวิทยำลัยในเขตปริมณฑล 

 
ที่มำ : ส ำนักทะเบียนมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์ รังสติ, มหำวิทยำลยัมหิดล ศำลำยำ 

 
จำกแผนภูมิที่2 พบว่ำจ ำนวนกำรรับนักศึกษำเข้ำใหม่ของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ มี

ปริมำณที่มำกกว่ำมหำวิทยำลัยมหิดลในทุกปี ซึ่งมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต มีอัตรำกำรรับ
นักศึกษำสูงกว่ำมหิดลศำลำยำ ร้อยละ 53 มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต ตั้งอยู่จังหวัด
ปทุมธำนี ซึ่งเป็นเขตพ้ืนที่ชำนเมืองของกรุงเทพมหำนคร ซึ่งเป็นมหำวิทยำลัยขนำดใหญ่ มีบทบำท
ส ำคัญในกำรขับเคลื่อนทิศทำงเศรษฐกิจของเทศบำลเมืองท่ำโขลง เนื่องจำกมหำวิทยำลัยก่อให้เกิด
กิจกรรมต่ำงๆมำกมำย โดยนักศึกษำส่วนใหญ่ในรั้วมหำวิทยำลัยจะเป็นประชำกรแฝง(มำจำกจังหวัด
อ่ืนเพ่ือเข้ำมำศึกษำในมหำวิทยำลัย) กำรเพ่ิมขึ้นอย่ำงต่อเนื่องของที่พักเพ่ือรองรับกำรอยู่อำศัยของ
นักศึกษำจึงเกิดข้ึนอย่ำงรวดเร็ว 

เหตุผลดังกล่ำวท ำให้งำนวิจัยนี้เลือกพ้ืนที่ศึกษำเป็นมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต
เนื่องจำกมีอัตรำกำรรับเข้ำศึกษำที่สูงขึ้นอย่ำงต่อเนื่องประกอบกับกำรเพ่ิมขึ้นของหอพักเอกชน
โดยรอบเพ่ือรองรับผู้เข้ำพักอำศัย กำรจัดตั้งกรรมกำรหอพักนักศึกษำเข้ำมำควบคุมดูแลกำรพักอำศัย
ของนักศึกษำอย่ำงเป็นทำงกำร ในปัจจุบันหอพักภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ที่มีจ ำนวนไม่เพียง
พอที่จะรองรับบุคลำกรทั้งหมดได้  ท ำให้นักศึกษำบำงส่วนมีควำมจ ำเป็นที่ต้องเช่ำหอพักเอกชน
บริเวณด้ำนนอกมหำวิทยำลัย ต่อมำจ ำนวนนักศึกษำมีอัตรำ ที่เพ่ิมขึ้นอย่ำง ต่อเนื่องในอัตรำไม่สูงนัก 
จำกกำรศึกษำในปัจจุบัน พบว่ำ กำรก่อสร้ำงหอพักเอกชนยังมีจ ำนวนเพ่ิมขึ้นจนท ำให้เกิดภำวะ
อุปทำนล้นตลำด โดยควำมต้องกำรของนักศึกษำในกำรเข้ำพักหอพักรอบมหำวิทยำลัยมีประมำณ 
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10,000 – 11,000 คน แต่จ ำนวนหน่วยของทุกหอพักรวมกันมีสูงถึง 15,000 หน่วย4  โดยเฉพำะ
บริเวณริมสองฝั่งถนนเชียงรำกน้อย เนื่องจำกควำมสะดวกในกำรเดินทำง ผู้ประกอบกำรหลำยกลุ่มจึง
เลือกท ำเลพ้ืนที่นี้ อีกทั้งได้ท ำกำรออกแบบหอพักหลำกหลำยรูปแบบเพ่ือแข่งขันกันดึงดูดลูกค้ำ ด้วย
ทั้งปัจจัยที่ตั้ง กำรออกแบบ สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ควำมปลอดภัย อื่น ๆ เป็นต้น 

เมื่อเปรียบเทียบกับปัจจัยด้ำนรำคำกับหอพักในเขตกรุงเทพมหำนคร พบว่ำผู้ประกอบกำรใน
พ้ืนที่รอบมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์กลับสร้ำงสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ดูเป็นกำรเอำเปรียบลูกค้ำ แต่
รำคำสูงเทียบเท่ำกับหอพักอย่ำงดีในกรุงเทพมหำนคร ด้วยนักศึกษำต้องกำรหำที่อยู่อำศัยที่ อ ำนวย
สะดวกสบำยให้แก่ตนเอง ซึ่งหอพักภำยในมหำวิทยำลัยอำจไม่สำมำรถตอบสนองได้อย่ำงเพียงพอ ท ำ
ให้ผู้ประกอบกำรเล็งเห็นช่องทำงในกำรดึงดูดลูกค้ำ โดยขำดกำรค ำนึงถึงควำมถูกต้องตำมมำตรฐำน
ทำงกำยภำพไป5  
 
1.2 ค ำถำมงำนวิจยั 

 
1. รู ป แ บ บ ท ำ ง ก ำ ย ภ ำ พ ข อ ง ห อ พั ก แ ล ะ ที่ พั ก นั ก ศึ ก ษ ำ ใ น ปั จ จุ บั น  บ ริ เ ว ณ ร อ บ

มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ เป็นไปตำมมำตรฐำน พรบ.หอพัก พ.ศ. 2558 หรือไม่ 

2. กำรที่จะปรับปรุงลักษณะทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำให้เป็นไปตำมพรบ.ใหม่มี

ข้อจ ำกัดหรือไม่ อย่ำงไร 

 
1.3 วัตถุประสงค์ 

 
1.   ศึกษำมำตรฐำนทำงกำยภำพของหอพักที่ก ำหนดตำมมำตรฐำนพระรำชบัญญัติหอพัก 
พุทธศักรำช  2558 และกำรก ำหดมำตรฐำนที่พักนักศึกษำ 
2. ศึกษำสภำพทำงกำยภำพของหอพักและท่ีพักนักศึกษำ ในพื้นที่โดยรอบมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 
ทัศนคติของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องที่มีต่อสภำพทำงกำยภำพของหอพักนักศึกษำ 
3. วิเครำะห์ข้อดี ข้อเสีย ข้อจ ำกัด ทำงกำยภำพของหอพักและท่ีพักนักศึกษำปัจจุบัน  
4. เสนอแนะแนวทำงในกำรด ำเนินงำน เพ่ือให้สภำพทำงกำยภำพของหอพักและท่ีพักนักศึกษำเป็นไป
ตำมมำตรฐำน  

                                           
4 สัมภาษณ์ ผศ.ดร.ปริญญำ เทวำนฤมิตรกุล. รองอธิกำรบดี ฝ่ำยกำรศึกษำและกำรเรียนรู้ ประธำนคณะกรรมกำรหอพกั 
5 ทัตตพันธุ์ ศรีเปำระยะ. ฉบับร่ำงวิทยำนิพนธ์กำรศึกษำควำมต้องกำรและกำรจดัหำหรืออุปทำนของที่อยู่อำศัยประเภทหอพัก 
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1.4 ขอบเขตงำนวิจัย 

1.4.1 ขอบเขตด้ำนพื้นที่  

กำรวิจัยนี้ก ำหนดขอบเขตด้ำนพ้ืนที่บริเวณรอบมหำวิทยำลัย ธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต ตั้งอยู่ที่ 
อ ำเภอท่ำโขลง จังหวัดปทุมธำนี โดยมีรำยะละเอียดดังนี้ดังนี้ 

ทิศเหนือ - มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
ทิศใต้ – ที่ดินเอกชน 
ทิศตะวันออก - ถนนพหลโยธิน 
ทิศตะวันตก – ถนนเชียงรำกน้อย 
จำกกำรลงส ำรวจพบว่ำหอพักให้เช่ำของเอกชนมีอยู่รอบมหำวิทยำลัย โดยส่วนใหญ่จะอยู่ทิศ

ใต้และทิศตะวันตกของมหำวิทยำลัยบริเวณถนนเชียงรำกน้อยและฝั่งตรงข้ำม โดยทำงทิศเหนือและ
ทิศตะวันออกมีเพียง 2 หอพักจำก 27 หอพักเท่ำนั้น คิดเป็นร้อยละ7.4 ท ำให้ผู้วิจัยศึกษำในบริเวณท่ี
หอพักกระจุกตัว 3 จุด ซึ่งมีจ ำนวนทั้งสิ้น 25 แห่ง โดยแบ่งเป็นหอพักที่จดทะเบียนตำมกฎหมำย
จ ำนวนทั้งสิ้น 6 แห่ง และหอพักที่ไม่ได้จดทะเบียนอีก 19 แห่ง โดยหอพักทั้งหมดจะอยู่บริเวณถนน
เชียงรำกและฝั่งตรงข้ำมดังภำพที่ 1 
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ภาพที่ 1 ขอบเขตด้านพื้นที่ศึกษา 

 
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 16 ธ.ค. 59 

โดยขอบเขตงำนวิจัยด้ำนพ้ืนที่ครอบคลุมหอพักท้ังหมด 25 แห่ง จำกทั้งหมด 27 แห่ง โดย
ขอบเขตงำนวิจัยจะครอบคลุมเฉพำะบริเวณที่มีกำรกระจุกตัวหนำแน่นของอำคำรหอพัก ซึ่งคิดเป็น
ร้อยละ 92.6 ของหอพักท้ังหมด จำกกำรส ำรวจเบื้องต้นพบว่ำมีโครงกำรจดทะเบียนหอพัก 5 แห่ง 
คิดเป็นร้อยละ 20 ของโครงกำรทั้งหมดในพ้ืนที่ ในขณะที่ที่พักท่ีไม่จดทะเบียน มีจ ำนวนถึง 20 แห่ง 
คิดเป็นร้อยละ 80 ของโครงกำรทั้งหมดในพ้ืนที่ 
 
1.4.2 ขอบเขตด้ำนเนื้อหำ  

ในกำรศึกษำนี้เป็นกำรศึกษำถึงข้อจ ำกัดทำงกำยภำพของที่อยู่อำศัยประเภทหอพักส ำหรับ
นักศึกษำมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต โดยเป็นกำรศึกษำด้ำนกำยภำพของหอพัก สภำพกำร
อยู่อำศัยของนักศึกษำในปัจจุบัน รวมไปถึงกฎหมำยพระรำชบัญญัติฯหอพักที่ส่งผลต่อผู้ประกอบกำร
หอพักแต่ละรูปแบบ โดยแบ่งออกเป็น 3 ด้ำน ดังนี้ 

 
1. มำตรฐำนของหอพักและท่ีพักนักศึกษำ ตำมพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 และ

มำตรฐำนหอพักในต่ำงประเทศ 
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2. ลักษณะทำงกำยภำพของหอพักในปัจจุบัน ประกอบด้วย (1) ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของ
ที่ตั้ง (2) องค์ประกอบทำงกำยภำพของโครงกำร (3) อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก (4) 
หน่วยพักอำศัย 

3. ทัศนคติของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับหอพักและท่ีพักนักศึกษำ  
 

    
1.5 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 

 
1. ผู้ประกอบกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทหอพักและท่ีพักนักศึกษำสำมำรถน ำไปวำงแผน

ปรับปรุงลักษณะทำงกำยภำพของหอพักในอนำคต 
2. หอพักสำมำรถตอบสนองต่อกำรอยู่อำศัยของนักศึกษำอย่ำงเหมำะสม 
3. มหำวิทยำลัยมีแนวทำงกำรพัฒนำหอพักเอกชนไปยังทิศทำงตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด 
4. หน่วยงำนของรัฐสำมำรถน ำข้อมูลไปประกอบกำรตัดสินใจในกำรก ำหนดข้อกฎหมำยให้

สอดคล้องกับข้อจ ำกัดของผู้ประกอบกำร 
 
 
1.6 นิยำมศัพท์เฉพำะ 

 
1. หอพัก หมำยถึง อำคำรพักอำศัยรวมโดยรอบมหำวิทยำลัย มีนักศึกษำอยู่อำศัยตั้งแต่ 1 คน

ขึ้นไป และจดทะเบียนตำมกฎหมำยพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 
2. ทีพั่ก หมำยถึง อำคำรพักอำศัยรวมโดยรอบมหำวิทยำลัย มีนักศึกษำอำศัยอยู่ในอำคำรตั้งแต่  

1 คนขึ้นไป แต่ไม่ได้จดทะเบียนตำมกฎหมำยพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 
3. หอพักเอกชน หมำยถึง หอพักท่ีมีกำรด ำเนินงำนโดยผู้ประกอบกำรที่ไม่ใช่ส ำนักงำนจัดกำร

ทรัพย์สินมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์และอยู่ภำยนอกมหำวิทยำลัย 
4. นักศึกษำ หมำยถึง นักศึกษำทุกระดับ ทุกคณะ ทุกชั้นปีที่ศึกษำในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 

ศูนย์รังสิต และอำศัยอยู่ในหอพักเอกชนในบริเวณพ้ืนที่ที่ศึกษำ 
5. ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพ หมำยถึง องค์ประกอบทำงกำยภำพที่ไม่เป็นไปตำมกฎหมำย หำกมี

กำรปรับเปลี่ยนให้เป็นไปตำมกฎหมำยแล้ว จะส่งผลให้ ต้องมีกำรปรับเปลี่ยนโครงสร้ำง

อำคำร หรือ ต้องมีค่ำใช้จ่ำยในกำรปรับเปลี่ยนที่สูง จนมีผลต่อกำรลงทุนผลตอบแทนและ

อัตรำค่ำเช่ำ 



 

 

บทท่ี2 
แนวคิด ทฤษฎี งำนวิจัย หรือสมมติฐำนท่ีเกี่ยวข้อง 

 
ส่วนของกำรค้นคว้ำเอกสำรและงำนวิจัยที่เก่ียวข้องกับกำรศึกษำวิจัยครั้งนี้ ได้แบ่งเนื้อหำกำร

น ำเสนอออกเป็น 4 ส่วน ดังนี้ 
 

2.1 แนวคิดเก่ียวกับหอพักและที่พักนักศึกษำ 
2.2 มำตรฐำนของหอพักและที่พักนักศึกษำในประเทศไทย 
2.3 มำตรฐำนของหอพักและที่พักนักศึกษำในต่ำงประเทศ 
2.4 งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับหอพักและที่พักนักศึกษำ 

 
2.1 แนวคิดเก่ียวกับหอพักและที่พักนักศึกษำ 

2.1.1 แนวคิดหอพักและที่พักนักศึกษำในประเทศไทย 

ส ำหรับมหำวิทยำลัยในประเทศไทย ส่วนใหญ่จะมองเห็นหอพักเป็นเพียงที่ส ำหรับนักศึกษำ
นอนเท่ำนั้นเอง(วัลลภำ เทพหัสดิน ณ อยุธยำ 2530) 
1) หอพักกับกำรพัฒนำนิสิตนักศึกษำ ระดับอุดมศึกษำ(มำณี ไชยธีรำนุวัฒศิริ 2543)   

กล่ำวว่ำ กำรจัดกิจกรรมของหอพักเป็นกำรเสริมสร้ำงพัฒนำกลุ่มนิสิตนักศึกษำให้มีกำรรู้จัก
ตนเอง มีควำมเชื่อมั่น และควำมชัดเจนของเป้ำหมำยในชีวิต กำรด ำเนินกำรหอพัก ได้จัด
สภำพแวดล้อมและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในหอพักท้ังห้องพยำบำล ห้องอ่ำนหนังสือ ห้องท ำกำรบ้ำน 
ห้องดูทีวี เป็นต้น รวมทั้งกำรดูแลควำมปลอดภัยโดยจัดอำจำรย์ประจ ำหอพักและเวรยำม ทั้งนี้หอพัก
ของสถำบันอุดมศึกษำก็มีกำรจัดกิจกรรมเพ่ือเป็นกำรพัฒนำร่ำงกำย อำรมณ์ สังคม และสติปัญญำ
ของนิสิต นักศึกษำ โดยจะยึดหลักพ่ึงตนเองไม่แสวงหำผลก ำไร โดยแต่ละกิจกรรมจะจัด 1 ครั้งต่อปี 
เช่น โครงกำรกิจกรรมชำวหอ โดยที่ผลของกำรที่ด ำเนินกำรหอพักในรูปแบบนี้ เป็นกำรเสริ มสร้ำง
พัฒนำกลุ่มนิสิตนักศึกษำให้มีกำรรู้จักตนเอง มีควำมเชื่อม่ัน และควำมชัดเจนของเป้ำหมำยในชีวิต อีก
ทั้งยังเป็นกำรเพิ่มควำมสำมำรถในกำรสัมพันธ์กับบุคคลอ่ืน และกำรดูแลตนเองมีวุฒิภำวะ 
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2) รูปแบบของหอพักนักศึกษำ ส ำหรับมหำวิทยำลัยในประเทศไทย(มนตรี แย้มกสิกร 2542) 
กล่ำวว่ำสถำบันอุดมศึกษำทั้งของรัฐและเอกชนในสังกัดทบวงมหำวิทยำลัย มีปริมำณหอพัก

น้อยกว่ำจ ำนวนนิสิต นักศึกษำ โดยที่สถำบันอุดมศึกษำของรัฐส่วนมำกจะมีหอพักบริกำร ส่วน
สถำบันอุดมศึกษำเอกชน มีส่วนน้อยที่มีหอพักบริกำร ปัญหำในกำรจัดกำรหอพักของสถำบันอุดม 
ศึกษำของรัฐมักจะมีกำรเก็บค่ำใช้จ่ำยที่ต่ ำกว่ำควำมจริงมีปัญหำที่จะต้องได้รับกำรพัฒนำจ ำนวนมำก 
ได้แก่กำรจัดสภำพแวดล้อมภำยในหอพักให้เอ้ือต่อกำรอยู่อำศัย กำรพัฒนำบุคลิกภำพและจริยธรรม 
บุคลำกรควรได้ รับกำรพัฒนำส่วนภำพลักษณ์ขอ งหอพักที่มี กำรรับรู้ มำกคือหอพักของ
สถำบันกำรศึกษำนั้นเป็นสถำนที่พักที่ผู้ปกครองมีควำมมั่นใจในควำมปลอดภัยและควำมประพฤติของ
บุตรหลำนมำกที่สุด 
 
3) แนวคิดกำรจัดกำรหอพักนักศึกษำนั้นมีควำมส ำคัญในกำรออกแบบโปรแกรมจัดกำรหอพัก
นักศึกษำ โดยแบ่งเป็น 5 ลักษณะคือ 
      1) แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักเพ่ือสำระชีวิต” (Thematic Housing) 
      2) แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักเพ่ือกำรศึกษำร่วมกัน” (CoeducationalHousing) 
      3) แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ศูนย์กำรศึกษำ” (Living-Learning Center) 
      4) แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักแห่งควำมร่วมมือร่วมใจ” (CO-OPHousing) 
      5) แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ระบบชุมชนย่อย” (Housing System) 
 
4) ประเภทของหอพักนักศึกษำ 
      ประเภทของหอพักนักศึกษำแบ่งได้สองประเภทใหญ่ๆ 
      1) หอพักท่ีมหำวิทยำลัยจัดด ำเนินกำรเอง 
           - ประเภทห้องพัก  
           - ประเภทห้องชุด 
           - ประเภทช่วยกันท ำงำน  
           - ประเภทบ้ำนเคลื่อนที่ 
      2) หอพักเอกชน 
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2.1.2 แนวคิดหอพักและที่พักนักศึกษำในต่ำงประเทศ 

ส ำหรับวัตถุประสงค์ของหอพักในสหรัฐอเมริกำนั้น ส่วนใหญ่จะมีวัตถุประสงค์ คือ ให้เป็นที่
พักอำศัย เพ่ือส่งเสริมกำรศึกษำทำงวิชำกำร เพ่ือพัฒนำบุคคล เพ่ือประชำสัมพันธ์ และเพ่ือปกครอง
ดูแลวินัยนักศึกษำ (Mueller, 1961: p. 175)  
1) Residence hall as an integral part of the learning environment(Leydon Ralph C 1966) 

กล่ำวถึงประสิทธิภำพของกำรอยู่หอพักกับกำรเรียนของนักศึกษำ วัตถุประสงค์เพ่ือให้เกิด
ควำมเจริญงอกงำมทำงสติปัญญำ ได้กล่ำวถึงกำรวิจัยของมหำวิทยำลัย Stephens เกี่ยวกับแผนกำร
ทดลอง ประสิทธิภำพของกำรอยู่หอพักกับกำรเรียนของนักศึกษำ หอพักท่ีใช้ในกำรทดลองเป็นหอพัก
ใหญ่ ซึ่งมีท่ีท ำกำรของอำจำรย์ ห้องเอนกประสงค์ส ำหรับกำรเรียนและกำรพักผ่อน โดยมีกำรวำงแผน
ที่จะใช้หอพักเป็นที่รวมกลุ่มระหว่ำงนักศึกษำและอำจำรย์ ส ำหรับโครงกำรเรียนที่หอพักจะจัดขึ้นเป็น
พิเศษจำกกำรเรียนปกติ คณำจำรย์ผู้สอนจะประสำนงำนกันอย่ำงใกล้ชิด ส ำหรับวัตถุประสงค์
ประกอบด้วย 

1) สร้ำงบรรยำกำศเพ่ือให้เกิดควำมเจริญงอกงำมทำงสติปัญญำ 
2) เพื่อให้เกิดกำรเรียนรู้ อ ำนวยควำมสะดวกในกำรเรียนรู้ 
3) เพื่อผสมผสำนระหว่ำงกำรเรียนรู้และกำรอยู่อำศัยในหอพัก 
4) เพื่อคิดค้นหำรูปแบบใหม่ๆ มำใช้ในกำรเรียนกำรสอน 
5) เพื่อพัฒนำและทดลองวิธีกำรสอน 
6) เพื่อศึกษำกำรใช้กลุ่มสัมพันธ์ในกำรสอน 
7) เพื่อขจัดควำมซ้ ำซ้อนของหลักสูตรและวิชำกำรต่ำงๆ 
8) เพื่อทดลองใช้เวลำส ำหรับกำรสอน กำรให้ค ำปรึกษำ และกิจกรรมนอกห้องเรียน 
9) เพื่อให้คณำจำรย์มีควำมคล่องตัว สำมำรถยืดหยุ่นเวลำในกำรสอน 
10) เพ่ือผสมผสำนกำรให้ค ำปรึกษำกับกำรสอนของอำจำรย์ 
11) เพ่ือทดลองโครงกำรกำรจัดห้องเรียนพิเศษ 
 

2 ) A comparison of community development in selected residence hall program at 
the university of Denver(William Thomas Ward 1970) 

กล่ำวว่ำโครงกำรด้ำนวิชำกำร สำมำรถสร้ำงบรรยำกำศในกำรพัฒนำสติปัญญำควำมรู้แก่นิสิต
ได้เป็นอย่ำงดี ได้ศึกษำเปรียบเทียบกำรพัฒนำโครงกำรในหอพักมหำวิทยำลัย Denver กลุ่มตัวอย่ำง
เป็นนิสิตที่พักอำศัยที่หอพักในมหำวิทยำลัย พบว่ำโครงกำรด้ำนวิชำกำร สำมำรถสร้ำงบรรยำกำศใน
กำรพัฒนำสติปัญญำควำมรู้แก่นิสิตได้ถึงแม้ว่ำจะไม่มีผลกำรเรียนสูงขึ้นกว่ำเดิม 
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3) The Influence Of Dormitory Architecture On Resident Behavior(Martin Heilweil 1973) 

กล่ำวว่ำปัญหำสังคมในหอพักแบ่งออกเป็น 4 เรื่องหลักๆคือ 
1) ควำมเป็นส่วนตัว  และ ปฎิสัมพันธ์ทำงสังคม (privacy and isolation versus enforced 

social interaction) 
2) ควำมใกล้ชิดและควำมสัมพันธ์ทำงสังคม (proximity and social relations) 
3) กิจกรรมทำงกำรเรียน (study activities)  
4) ปัจเจกนิยม ตัวใครตัวมัน (individualization) 

 
2.2 มำตรฐำนของหอพักและที่พักนักศึกษำในประเทศไทย 

 
        มำตรฐำนของหอพักและที่พักในประเทศไทย จะประกอบด้วย มำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติ
หอพัก ซึ่งเป็นเกณฑ์ขั้นต่ ำส ำหรับกำรจดทะเบียนหอพัก และกฎหมำยควำมคุมอำคำร ที่เป็นเกณฑ์
มำตรฐำนส ำหรับอำคำรอยู่อำศัยรวม มีรำยละเอียด ดังนี้ 
 
2.2.1 พระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 2558 (กระทรวงพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ 
2558) 

        พระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 20 สิงหำคม พ.ศ. 2558 (มำตรำ 2) 
โดยพระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับกับทุกที่พักท่ีมีผู้พักเป็นนักเรียน/นักศึกษำ (ตั้งแต่ 1 คนขึ้นไป) ซึ่งอยู่
ระหว่ำงกำรศึกษำในสถำนศึกษำไม่สูงกว่ำปริญญำตรี และมีอำยุไม่เกินยี่สิบห้ำปี โดยเรียกเก็บค่ำเช่ำ 
 
        โดยได้ก ำหนดดัชนีชี้วัดมำตรฐำนหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียนนักศึกษำ เพ่ือให้ผู้ประกอบกำร
หอพักเอกชน สถำบันกำรศึกษำ และผู้ที่เกี่ยวข้องใช้มำตรฐำนฉบับนี้ เป็นหลักในกำรเทียบเคียงกำร
ด ำเนินกิจกำรหอพักนักศึกษำ และเป็นแนวทำงกำรตรวจประเมินคุณภำพของหอพักเอกชนส ำหรับ
นักเรียน นักศึกษำ โดยมีเจตนำรมณ์เพ่ือที่จะมุ่งจัดให้เป็น สถำนที่ที่เอ้ือต่อกำรศึกษำและพักอำศัย 
ประกอบด้วย 5 หมวดดังนี้ 
 
หมวดที่1 มำตรฐำนห้องพัก 
1.1 มีป้ำยชื่อหอพักที่ระบุประเภทหอพักชำย-หญิงอย่ำงชัดเจน 
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1.2 พ้ืนที่ห้องพักไม่น้อยกว่ำ 8 ตร.ม.(กรณพัีกคนเดียว) หำกมีผู้เข้ำพักอยู่รวมกันจะต้องมีพ้ืนที่เฉลี่ย

คนละไม่น้อยกว่ำ 6 ตร.ม. 

1.3 มีควำมกว้ำงและควำมยำวไม่น้อยกว่ำ2.5เมตรและสูงไม่น้อยกว่ำ2.2เมตร 

1.4 ควำมเข้มของแสงสว่ำงอยู่ในระดับไม่น้อยกว่ำ300ลักซ์ ณ จุดที่ใช้ท ำงำนหรือศึกษำเล่ำเรียน 

1.5 มีช่องแสงสว่ำงและช่องระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำร้อยละ10ของพ้ืนที่ห้อง 

1.6 มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกท่ีเอ้ือเฟ้ือต่อกำรพักอำศัยอย่ำงมีคุณภำพ คือ มีที่นอนที่สะอำดถูก

สุขลักษณะ ตู้เสื้อผ้ำและสถำนที่เก็บเอกสำรและของใช้ส่วนตัวที่เป็นสัดส่วน 

 
หมวดที่2 มำตรฐำนพ้ืนที่บริกำรและกำรอ ำนวยควำมสะดวก 
2.1 ห้องต้อนรับผู้มำเยือนต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่ำ 8 ตร.ม. ต่อจ ำนวนผู้เข้ำพัก 50 คน 
2.2 ห้องบริกำรอเนกประสงค์เพ่ือกำรอ่ำนหนังสือ ประชุมกลุ่มย่อย หรือกิจกรรมอ่ืนต้องมีพ้ืนที่ไม่    
     น้อยกว่ำ ร้อยละ30ของพ้ืนที่อำคำรชั้นมำกที่สุด 
2.3 ห้องอำบน้ ำ-ห้องส้วม-อ่ำงล้ำงมือ ต้องมีสัดส่วนอย่ำงต่ ำ 1 ชุด ต่อพ้ืนที่อำคำร 50 ตำรำงเมตร  
     และพ้ืนที่ห้องน้ ำ-ห้องส้วม จะต้องเป็นพ้ืนห้องแบบที่ไม่ดูดซึมน้ ำจำกใต้พ้ืนและไม่มีน้ ำขัง 
2.4 มีส ำนักงำนหอพักเพ่ือเป็นหน่วยประสำนงำนและศูนย์กลำงกำรให้บริกำร แก่ผู้เข้ำพัก โดยมีพ้ืนที่   
     ไม่น้อยกว่ำ 8 ตำรำงเมตร ต่อจ ำนวนผู้เข้ำพัก 50 คน 
2.5 มีบริกำรยำสำมัญประจ ำบ้ำนเพื่อกำรปฐมพยำบำลเบื้องต้นอย่ำงน้อย 1จุด ต่อผู้เข้ำพัก 50 คน 
2.6 มีกำรติดตั้งกล้องวงจรปิดทั้งภำยนอก และภำยในอำคำรหอพัก 
2.7 มีกำรจัดบริกำรอำหำรบริเวณหอพัก หรือมีห้องประกอบอำหำรรวม (ห้องครัว) ของหอพัก เพ่ือ  
     บริกำรอุ่นหรือประกอบอำหำร อย่ำงง่ำย ขนำดพ้ืนที่ห้องไม่น้อยกว่ำ 8 ตำรำงเมตร 
2.8 มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่เอ้ือต่อกำรเรียนรู้คือจุดเชื่อมต่อหรือมีสัญญำณเพ่ือกำรเข้ำถึงระบบ 
     อินเตอร์เน็ต โต๊ะเก้ำอ้ี ที่เอ้ือต่อกำรปฏิบัติกิจกรรมกำรเรียนรู้ 
2.9 มีห้องหรือมุมเอกสำรที่ให้บริกำรหนังสือพิมพ์และเอกสำรอ้ำงอิงที่จ ำเป็น (เช่น พจนำนุกรม) ที่มี 
     ควำมทันสมัยและมีกำรจัดบริกำรอย่ำงเป็นระบบ 
2.10 มีพ้ืนที่เพียงพอส ำหรับบริกำรจอดจักรยำนหรือรถจักรยำนยนต์ได้อย่ำงน้อยห้องละหนึ่งคัน 
2.11 มีระบบโทรศัพท์ภำยในที่สำมำรถติดต่อ ผู้เข้ำพักในแต่ละห้องพักได้หรืออย่ำงน้อยในแต่ละชั้น 
     ของอำคำร 
2.12 มีพื้นท่ีเพียงพอที่จะจัดกิจกรรมสันทนำกำรหรือออกกก ำลังกำยได้อย่ำงน้อยร้อยละ25ของ  
     จ ำนวนคนทั้งหมดในหอพัก 
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หมวดที่ 3 มำตรฐำนโครงสร้ำง และควำมปลอดภัยของอำคำรหอพัก 
3.1 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรหอพักในส่วนที่ใช้เป็นห้องพักอำศัย ห้องโถงบันได ช่องทำงเดินและ   
     ต้องผ่ำนกำรตรวจสอบและได้รับใบอนุญำตจำกหน่วยงำนที่มีหน้ำที่ดูแลตำมกฎหมำย 
3.2 มีระบบเตือนภัย กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินหรือเพลิงไหม้ที่สำมำรถส่งสัญญำณถึงผู้เข้ำพักให้ได้รับทรำบ 
     อย่ำงทั่วถึง รวดเร็วพร้อมๆ กันได้ 
3.3 มีระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภำพพร้อมใช้งำน โดยจะต้องมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่ำ   
     1 ชุดต่อพ้ืนที่ 1000 ตร.ม. และติดตั้ง(เพ่ิมเติม) ทุกระยะห่ำงกันไม่เกิน 45 เมตร 
3.4 ช่องทำงเดินในอำคำรหอพักจะต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
3.5 บันไดของอำคำรหอพักส ำหรับที่ใช้กับชั้นที่มีอำคำรชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร  
     ต้องมีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 1.2 เมตร 
3.6 บันไดหอพักจะต้องมีระยะห่ำงกันไม่เกิน 40 เมตรจำกจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นชั้นนั้น 
3.7 บันไดหอพักที่เป็นแนวโค้งเกิน 90 องศำ จะไม่มีชำนพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมีควำมกว้ำงเฉลี่ยของ 
     ลูกนอนไม่น้อยกว่ำ 25 เซนติเมตร 
3.8 อำคำรหอพักท่ีสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออำคำรหอพักท่ีสูงสำมชั้นและมี 
     ดำดฟ้ำเหนือชั้นที่สำม มีพ้ืนที่เกิน 16 ตร.ม. ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท ำด้วยวัสดุทนไฟอย่ำงน้อยหนึ่ง  
     แห่ง และต้องมีทำงเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวำง 
3.9 หอพักท่ีมีพ้ืนที่เปิดให้บริกำรเกิน 2000 ตำรำงเมตรต้องจัดให้มีป้ำยและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกแก่ 
     ผู้พิกำรที่มีลักษณะสอดคล้องตำมกฎกระทรวงก ำหนด สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ในอำคำรส ำหรับผู้ 
     พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 
3.10 มีกำรติดตั้งไฟส่องสว่ำงฉุกเฉินในกรณีกระแสไฟฟ้ำขัดข้องอย่ำงน้อย 1 ชุดต่อพ้ืนที่ 1000 ตำรำง 
     เมตรและติดตั้งทุกระยะห่ำงกันไม่เกิน 45 เมตร 
3.11 มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียและระบบระบำยน้ ำเสียของหอพักท่ีมีคุณภำพท่ีเป็นไปตำมมำตรฐำนของ 
     หน่วยงำนที่มีหน้ำที่ก ำกับดูแล 
 
หมวดที่4 มำตรฐำนกำรจัดระบบบริกำร 
4.1 แยกพ้ืนที่อำคำรหรือหอพักชำยและหอพักหญิงออกจำกกันเป็นสัดส่วนชัดเจน 
4.2 มีระเบียบประวัติผู้เข้ำพักที่เป็นปัจจุบันและมีข้อมูลพื้นฐำนที่จ ำเป็นอย่ำงเพียงพอต่อกำรพัฒนำผู้ 
     เข้ำพักอย่ำงมีประสิทธิภำพ 
4.3 มีระเบียบหอพักท่ีมีกำรเผยแพร่ให้ผู้เข้ำพักได้รับทรำบอย่ำงเปิดเผย 
4.4 กรณีท่ีมีผู้เข้ำพักเป็นชำวต่ำงชำติจะต้องมีป้ำยและระเบียบหอพักเป็นภำษำอังกฤษ 
4.5 มีบุคลำกรปฎิบัติงำนประจ ำที่มีหน้ำที่ดูแลด้ำนกำยภำพของอำคำรหอพักอย่ำงน้อยหนึ่งคนต่อ 
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     จ ำนวนผู้เข้ำพักไม่เกิน 300 คน 
4.6 ห้ำมจ ำหน่ำยสุรำในอำคำรหอพัก 
4.7 มีป้ำยหรือประกำศเตือนเกี่ยวกับพิษภัยของยำเสพติดหรืออัตรำโทษตำมกฎหมำยเกี่ยวกับยำเสพ 
     ติด 
4.8 มีบุคลำกรปฎิบัติหน้ำที่ดูแลผู้เข้ำพักในด่ำนกำรพัฒนำบุคลิกภำพ คุณธรรม จริยธรรม ตลอดจน 
     ให้ค ำปรึกษำกรณีผู้เข้ำพักมีปัญหำ อย่ำงน้อยหนึ่งคนต่อจ ำนวนผู้เข้ำพักไม่เกิน 100 คน 
4.9 มีบริกำรจ ำหน่ำยอำหำรและของใช้จ ำเป็นภำยในบริเวณหอพัก 
4.10 มีบริกำรซักรีดเสื้อผ้ำ 
4.11 มีกำรจัดท ำจดหมำยข่ำวหรือจดหมำยเวียนเพื่อกำรสื่อสำรสร้ำงควำมสัมพันธ์อันดีกับผู้เข้ำพัก 
 
หมวดที่5 มำตรฐำนระบบส่งเสริมกำรเรียนรู้ 
5.1 จัดกิจกรรมกำรปฐมนิเทศผู้เข้ำพัก เมื่อแรกเริ่มเข้ำพักอำศัยในหอพัก 
5.2 สร้ำงควำมเข้ำใจเกี่ยวกับเป้ำหมำยและวัตถุประสงค์ของกำรจัดบริกำรหอพักให้ผู้เข้ำพักได้เข้ำใจ 
     และร่วมมือ 
5.3 มีกำรจัดตั้งกลุ่มหรือชมรมของผู้เข้ำพัก เพ่ือสร้ำงสรรค์กิจกรรมอันเป็นสำรธณประโยชน์ 
5.4 มีกำรจัดสรรงบประมำณสนับสนุนให้ผู้เข้ำพักได้ร่วมกันสร้ำงสรรค์กิจกรรมเพ่ือส่วนรวม 
 
2.2.2 พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พุทธศักรำช 2522 

 
         พระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ.2558 ได้นิยำมค ำว่ำ "หอพัก" หมำยควำมว่ำ “สถำนที่ที่รับผู้พัก
ตำมพระรำชบัญญัตินี้เข้ำพักอำศัยโดยมีกำรเรียกเก็บค่ำเช่ำ” ส่วนกฎกระทรวงฉบับที่ 55( พ.ศ.2543 
)ฯได้นิยำมค ำว่ำ "อำคำรอยู่อำศัยรวม" หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอำคำรที่ใช้อยู่
อำศัยส ำหรับหลำยครอบครัว โดยแบ่งเป็นหน่วยแยกจำกกันส ำหรับแต่ละครอบครัว ดังนั้นหอพักจึง
ไม่เข้ำข่ำยลักษณะอำคำรอยู่อำศัยรวมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรพรบ หอพัก พ.ศ.2507 
ได้นิยำมค ำว่ำ "หอพัก" หมำยควำมว่ำ สถำนที่ที่จัดขึ้นเพ่ือรับผู้พัก ซึ่งผู้พักหมำยถึงผู้ซึ่งอยู่ในระหว่ำง
กำรศึกษำและเข้ำอยู่ในหอพักโดยให้ทรัพย์สินตอบแทน ส่วนกฎกระทรวงฉบับที่ 55( พ.ศ.2543 )ฯได้
นิยำมค ำว่ำ "อำคำรอยู่อำศัยรวม" หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอำคำรที่ใช้อยู่อำศัย
ส ำหรับหลำยครอบครัว โดยแบ่งเป็นหน่วยแยกจำกกันส ำหรับแต่ละครอบครัว ดังนั้นหอพักจึงไม่เข้ำ
ข่ำยลักษณะอำคำรอยู่อำศัยรวมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
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        อำคำรขนำดใหญ่ หมำยถึง อำคำรที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 
2000 ตำรำงเมตร หรืออำคำรที่มีควำมสูงตั้งแต่ 15.00 ม.ขึ้นไปและมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1000 ตำรำงเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตำรำงเมตร สรุปคือ ขนำดเกิน 2,000 
ตร.ม. ไม่ว่ำจะสูง กี่ชั้น หรือสูงเกิน 15.00 ม. และพ้ืนที่เกิน 1000 ตร.ม. 
 

- ไม่เป็นอำคำรขนำดใหญ่ไม่จ ำเป็นต้องมีที่จอดรถ 
- เป็นอำคำรขนำดใหญ่ต้องมีที่จอดรถ ในเขตเทศบำลท้องถิ่น 240 ตร.ม./ 1 คัน เศษคิดรวม

เป็น 1 คัน 
- ทำงเข้ำที่จอดรถหำกเป็น 2 เลน ต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม. 

เลนเดียวกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 3.50 ม. 
- ขนำดของของที่จอดรถต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2.40 ม. 

- ควำมยำว หำกจอดขนำนกับทำงเข้ำ ต้องยำวไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม. 
- หำกจอดเป็นมุมองศำ 30-90 เป็นทำง 2 เลนยำว 5.00 เป็นทำงเลนเดียวยำว 5.50 ม. 

- ด้ำนหน้ำ ถ้ำไม่ติดทำงสำธำรณะต้องเว้น 6.00 ม. 
หำกติดทำงสำธำรณะที่กว้ำงน้อยกว่ำ 10.0 ม.ต้องเว้นระยะจำกศูนย์กลำง 
ถนนไม่ต่ ำกว่ำ 6.00 ม 
หำกถนนสำธำรณะกว้ำง 10.00-20.00 ม.ต้องเว้น 1/10 ควำมกว้ำงถนน 
หำกถนนสำธำรณะกว้ำง 20.00 ม.ขึ้นไปต้องเว้น 2.00 จำกแนวที่ดิน 
(แต่ต้องค ำนึงถึงระยะ SET BACK (2L=H) ด้วย) 

- ระยะ SET BACK (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ข้อ 44) ควำมสูงอำคำรไม่ว่ำจำกจุดใดจุดหนึ่ง 
ต้องไม่เกิน 2 เท่ำของระยะรำบ วัดจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตด้ำนตรงข้ำมของถนน
สำธำรณะทีอยู่ใกล้อำคำรนั้นมำกที่สุด 
(หำกติดถนน 2 เส้น/ให้ใช้เส้นกว้ำงกว่ำ) 

- ต้องมีพ้ืนที่หน้ำลิฟท์กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
- ระยะ SET BACK กับระยะร่นตำมข้อ อันไหนมำกกว่ำ ให้ยึดอันนั้น 
- บันไดอำคำรพักอำศัยรวมต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 ม. ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 ซม. ลูกนอน

กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 25 ซม. 
- ทำงเดินกลำงต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 
- ขนำดห้อง(รวมระเบียง)ต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่ำ 20.00 ตร.ม.(อพำร์ทเม้นต์)  8.00 ตร.ม.

(หอพัก) 
- ระยะดิ่งจำกพ้ืนถึงพ้ืนส ำหรบอำคำรพักอำศัยรวมต้องไม่น้อยกว่ำ 2.60 เมตร 
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- สูงเกิน 15 เมตร ต้องเว้นที่ว่ำงโดยรอบอำคำรไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 
- ทำงเดินภำยในอำคำร กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
- ที่จอดรถ 1 คันต้องเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้ำ และต้องมีลักษณะและขนำดดังนี้ 

1) ในกรณีที่จอดรถขนำนกับแนวทำงเดินหรือท ำมุมกับแนวทำงเดินน้อยกว่ำ 30 องศำ ให้มี

ควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2.4 เมตร และควำมยำว ไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร 

2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถ ให้มีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2.4 เมตร และควำม

ยำวไม่น้อยกว่ำ 5 เมตร แต่ทั้งนี้จะต้องไม่จัดให้มีทำเข้ำออกของรถเป็นทำงเดินรถทำงเดียว 

3) ในกรณีที่จอดรถท ำมุมกับแนวทำงเดินรถมำกกว่ำ สำมสิบองศำ ให้มีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 

2.4 เมตร และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 5.5 เมตร 

 
- ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมำยแสดงลักษณะและขอบเขตของที่จอดรถไว้ให้ปรำกฏบน

พ้ืน และต้องมีทำงเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับทำงเข้ำออกของรถและที่กลับรถ 

กฎกระทรวงฉบับที่7(พ.ศ.2517)ออกตำมควำมในพรบ.ควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พุทธศักรำช 
2479 ก ำหนดอำคำรขนำดใหญ่ หมำยควำมว่ำ อำคำรที่สร้ำงข้ึนเพื่อใช้เป็นหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ
อำคำรเป็นที่ประกอบกิจกำรประเภทเดียวหรือหลำยประเภท โดยมีควำมสูงจำกระดับถนนตั้งแต่ 15 
เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตำรำงเมตร หรือมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น
หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตำรำงเมตร กรณีอำคำร 5 ชั้น ถ้ำอำคำรที่ก่อสร้ำงไม่เข้ำ
ข่ำยมีกำรประกอบกิจกำร ก็จะไม่เป็นอำคำรขนำดใหญ่ตำมค ำนิยำมของกฎกระทรวงนี้และไม่ต้องจัด
ที่จอดรถยนต์ ถ้ำตีควำมว่ำหอพักเป็นกำรประกอบกิจกำรก็ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 240 ตำรำงเมตร 
ต่อ 1 คัน 
 
 
 
 
2.3 มำตรฐำนของหอพักและที่พักนักศึกษำในต่ำงประเทศ 
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2.3.1 มำตรฐำนขั้นต่ ำที่อยู่อำศัยส ำหรับนักเรียนนักศึกษำ มหำวิทยำลัย Fontys ประเทศเนเธอแลนด์ 

- ขนำดห้องไม่ต่ ำกว่ำ 10 – 12 ตำรำงเมตร หำกมีขนำดต่ ำกว่ำนี้จะต้องมีห้องนั่งเล่นกลำง 
หรือลดค่ำธรรมเนียมกำรเช่ำ 

- ห้องจะต้องตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์พร้อมอยู่ มีเตียงอย่ำงน้อย 1 เตียง (รวมผ้ำนวมและ
หมอน), ตู้ โต๊ะ และเก้ำอ้ี รวมถึงผ้ำปูเตียง แต่อำจจะต้องจ่ำยค่ำธรรมเนียมเพ่ือ
สำธำรณูปกำรเหล่ำนี้ 

- สำธำรณูปกำรส่วนกลำงจะต้องมีครัว ห้องน้ ำ/ห้องส้วม และเครื่องซักผ้ำ ในบำงกรณีจะต้อง
เสียค่ำธรรมเนียมส ำหรับกำรใช้เครื่องซักผ้ำ 

- จะต้องเข้ำถึงระบบอินเตอร์เน็ตได้ (ไม่จะเป็นต้องเป็นแบบไร้สำย) 
- ระยะทำงจำกหอพักถึงวิทยำเขตกำรศึกษำของ Fontys ใช้ระยะเวลำไม่เกิน 20 นำที โดย

กำรปั่นจักรยำน 
- ค่ำธรรมเนียมกำรเช่ำจะต้องรวมไปถึงดำรเข้ำถึงระบบอินเตอร์เน็ตและค่ำน้ ำค่ำไฟ 

 
2.3.2 มำตรฐำนขั้นต่ ำที่อยู่อำศัยส ำหรับนักเรียนนักศึกษำประเทศอังกฤษ 

- มีกำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำหอพัก 
- มีระบบไฟ ก๊ำซ และไฟฟ้ำที่ปลอดภัยตำมมำตรฐำน 
- กำรบริหำรจัดกำรสิทธิกำรเช่ำ ใบอนุญำตเช่ำ 
- กำรร้องเรียนของผู้อยู่อำศัย 

ในกรณีของกำรร้องเรียน หำกไม่พอใจกับท่ีพักควรรำยงำนปัญหำกับผู้จัดกำรที่พักในกรณี
แรก หำกมหำวิทยำลัยลงนำมกับ UK (UUK) code ค ำร้องเรียนจะถูกส่งไปยังมหำวิทยำลัย 
แต่หำกมหำวิทยำลัยลงนำมกับ ANUK จะต้องติดต่อไปยัง National code administrator
  

2.3.3 จรรยำบรรณในกำรจัดกำรที่อยู่อำศัยของนักศึกษำแห่งสหรำชอำณำจักร(UK 2010) 
 

1. มำตรฐำนและข้ันตอนด้ำนสุขภำพและควำมปลอดภัย 
      1.1 ด้ำนอัคค ี

  1.1.1ด้ำนมำตรกำรป้องกันอัคคีภัยของผู้อยู่อำศัย ประกอบด้วย  
- กำรหลีกเลี่ยงควำมเสี่ยงที่เกิดจำกไฟ 
- ควำมปลอดภัยของอุปกรณ์ท่ีใช้ในกำรประกอบอำหำร 
- ควำมปลอดภัยของระบบไฟฟ้ำ 
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- อันตรำยจำกกำรใช้เทียนหรืออุปกรณ์ที่ติดไฟ 
- ระเบียบที่ต้องปฎิบัติหำกสัญญำณเตือนไฟไหม้ไม่ท ำงำนหรืออุปกรณ์ดับไฟขัดข้อง 

   1.1.2 ด้ำนเครื่องตรวจจับควัน/ควำมร้อน และ สัญญำณเตือนไฟไหม้ 
- ระบบควำมปลอดภัยด้ำนอัคคีภัยจะต้องได้รับกำรดูแลรักษำให้ใช้กำรได้ และมีกำร

ทดสอบประสิทธิภำพในกำรท ำงำน โดยจัดท ำกำรทดสอบทุกอำทิตย์ 
- จะต้องมีกำรจดบันทึกกำรทดสอบทุกครั้ง 
- ทันทีท่ีนักศึกษำเข้ำมำอยู่จะต้องให้ข้อมูลเกี่ยวกับระบบกำรป้องกันอัคคีภัยรวมถึง

ขั้นตอนปฎิบัติเมื่อเกิดไฟไหม้ทันที 
- ถังดับเพลิงต้องได้รับกำรดูแลรักษำเป็นประจ ำ 

 
   1.1.3 ทำงหนีไฟ 

- ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน 
- ไฟส ำรองและระบบแบตเตอรี่ส ำรองเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 
- ประตูหนีไฟและระบบล็อกปิด 
- กลไกกำรเปิดอัตโนมัติของประตูหนีไฟ 
- ระบบกำรหลบหนีฉุกเฉิน คีย์กำร์ดตู้เซฟ จะต้องได้รับกำรทดสอบให้เป็นไปตำม

มำตรฐำนแห่งสหรำชอำณำจักร 
      1.2 ระบบไฟฟ้ำและก๊ำช 

  1.2.1 กำรติดตั้งระบบก๊ำช 
- ระบบก๊ำซและท่อก๊ำซทั้งหมดจะต้องติดตั้งตำมกฎหมำยก ำหนด 
- กำรติดตั้งอุปกรณ์ก๊ำชจะต้องมีแบบทดสอบควำมปลอดภัยที่สอดคล้องกับข้อก ำหด

และกฎหมำย 
   1.2.3 กำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำ 

- กำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำและอุปกรณ์ไฟฟ้ำทั้งหมดจะต้องเป็นไปตำมข้อก ำหนดของ
สภำวิศวกรรมไฟฟ้ำ 

   1.2.4 ระบบแสงสว่ำง 
   1.2.5 กำรทดสอบเครื่องใช้ไฟฟ้ำแบบพกพำ (Portable Appliance Testing) 
   1.2.6 ระบบประปำ 
    1.2.7 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
   1.2.8 ระบบสุขอนำมัย 
      1.3 กำรรักษำควำมปลอดภัย 
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   1.3.1 ควำมปลอดภัยของอำคำรและห้อง 
   1.3.2 พนักงำนดูแล 
   1.3.3 กำรติดต่อฉุกเฉิน/ ขั้นตอน 
   1.3.4 กล้อง CCTV 
      1.4 ครัวและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก, ที่เก็บอำหำร, ห้องช ำระล้ำง, เฟอร์นิเจอร์ และอ่ืนๆ 
   1.4.1 ที่เก็บอำหำร 
   1.4.2 ห้องน้ ำ, ห้องส้วม และท่ีอำบน้ ำ 
   1.4.3 คุณภำพของเฟอร์นิเจอร์ 
   1.4.4 กล่องส ำหรับส่งจดหมำย 

2. กำรบริหำรจัดกำรส ำหรับกำรปรับปรุงซ่อมแซม 
2.1 ผู้รับเหมำที่ได้รับกำรอนุมัติ 
2.2 กำรแจ้งเตือนข้อผิดพลำดและข้อบกพร่อง 
2.3 กำรบ ำรุงรักษำตำมแผน 
2.4 กำรบ ำรุงรักษำพ้ืน 
2.5 นโยบำยกำรกวำดหิมะและน้ ำแข็ง 

3. คุณภำพของสิ่งแวดล้อม 
3.1 ประสิทธิภำพในกำรใช้พลังงำน 
3.2 กำรจัดกำรขยะ 
3.3 กำรควบคุมศัตรูพืช 
3.4 กำรน ำกลับมำใช้ใหม่ 
3.5 กำรคมนำคมและเดินทำง 

4. ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงเจ้ำของหอและผู้เช่ำ 
4.1 กำรท ำควำมเข้ำใจร่วมกัน 
4.2 เบอร์ติดต่อผู้ดูแลจัดกำร 
4.3 ประกันภัย 

5. สุขภำพและควำมเป็นอยู่ที่ดี 
6. พฤติกรรมต่อต้ำนสังคมและขั้นตอนทำงวินัย 

6.1 ควำมประพฤติและพฤติกรรม 
7. กำรจัดกำรและกำรปฎิบัติตำมระเบียบ 
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2.3.4 รำชกิจจำนุเบกษำ ประเทศแอฟริกำใต้ เกี่ยวกับมำตรฐำนขั้นต่ ำของที่อยู่อำศัยส ำหรับนักศึกษำ
(REPUBLIC OF SOUTH AFRICA and REPUBLIEK VAN SUID-AFRIKA 2013) 

1. กำรจดทะเบียนขึ้นเปนหอพัก 
2. กำยภำพของโครงสร้ำงพ้ืนฐำน 

2.1 ที่ตั้งของหอพัก  
2.2 กำรออกแบบอำคำรพักอำศัย 

มำตรฐำนขั้นต่ ำส ำหรับกำรออกแบบทำงกำยภำพ 
2.2.1 ห้องพักเดียวมีขนำดไม่เล็กกว่ำ 8m2, ห้องพักคู่ขนำดไม่เล็กกว่ำ 14m2 ซึ่งขนำดจะ
ถูกบังคับใช้กับ 
อำคำรใหม่หลังจำกประกำศรำชกิจจำนุเบกษำแล้วเท่ำนั้น 
2.2.2 เตียงอย่ำงน้อยหนึ่งเตียงพร้อมฟูก 
2.2.3 ส่วนประกอบของหอพักข้ันต่ ำ มีดังนี้หอพัก 
- อ่ำงล้ำงมือ 1 อ่ำงในห้องพักต่อนักศึกษำ 4 คน 
- ตู้อำบน้ ำ 1 ฝักบัวในห้องพักต่อนักศึกษำ 7 คน 
- ส้วมในห้องพัก 1 โถต่อนักศึกษำ 5 คน 
-ห้องอำบน้ ำและห้องส้วมต้องได้รับกำรออกแบบให้มีควำมเป็นส่วนตัว 
2.2.4 พ้ืนที่ปฎิสัมพันธ์ทำงสังคม(ห้องอเนกประสงค์)ขั้นต่ ำมีดังนี้ 
- ห้องอเนกประสงค์ขนำด 1m2 ต่อหอพัก 1 หอ 
- ห้องประชุม TV 0.5 m2 ต่อหอพัก 1 หอ 
2.2.5 ส ำหรับพ้ืนที่ในกำรเตรียมอำหำรขั้นต่ ำมีดังนี้ 
- ที่เก็บอำหำรที่เหมำะสม, ที่เตรียมอำหำรและครัว 
- เตำ 1 เตำ ต่อนักศึกษำ 6 คน 
- ที่เก็บอำหำรแช่เย็น 0.075 m3 สำมำรถล็อกได้ต่อนักศึกษำ1คน 
- ซิ้งค์ล้ำงจำน 1 ชิ้น ต่อนักศึกษำ 15 คน 
- พ้ืนที่เคำน์เตอร์ร้อยละ 25 ของพ้ืนที่ใช้สอยในห้องพัก 
2.2.6 Wireless หรือสำย Fiber obtic ต้องมีส ำหรับทุกห้องพักและห้องอเนกประสงค์ 

 
3. สุขภำพและควำมปลอดภัย 

3.1 ระบบป้องกันอัคคีภัยและขั้นตอนกำรป้องกัน 
3.2 กำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำและก๊ำซ 



 

 

23 

3.3 พนักงำนรักษำควำมปลอดภัย ระบบเครื่องกลและขั้นตอนกำรใช้ 
3.4 ในอำคำรพักอำศัยของนักศึกษำ อำคำรนั้นจะต้องเป็นอำคำรที่ได้รับกำรรักษำควำม

ปลอดภัย 
3.5 กำรตรวจสอบสุขอนำมัยทุกเดือนในห้องเตรียมอำหำร 
3.6 พ้ืนที่ช ำระล้ำงต้องท ำควำมสะอำดอย่ำงน้อยหนึ่งครั้งด้วยผลิตภัณฑ์เคมีที่ได้มำตรฐำน 

ประตูห้องอำบน้ ำหรือม่ำนจะต้องพอดีกับตู้อำบน้ ำเพ่ือควำมเป็นส่วนตัว 
 

4. เฟอร์นิเจอร์ที่เหมำะสม 
5. กำรก่อสร้ำง ซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 
6. กำรส่งเสริมกำรอยู่อำศัยที่ดีของนักศึกษำ 
7. กำรบริหำรจัดกำรหอพัก 
8. กำรควมคุมค่ำใช้จ่ำยและบริหำรกำรเงินขอหอพัก 
9. กำรปฎิบัติตำมมำตรำฐำนหอพักและกฎหมำยควบคุมอำคำร 

 
2.3.5 มำตรฐำนหอพักของนักเรียนอำยุต่ ำกว่ำ 18 ปี แห่งสหรำชอำณำจักร(London department 
of health 2002)  

- ที่พักอำศัยของนักศึกษำ (รวมห้องนอนและห้องนั่งเล่น) และห้องอ่ืนๆที่หอพักจัดไว้ส ำหรับ
นักศึกษำจะต้องมีควำมสว่ำงที่เพียงพอ และอำกำศท่ีถ่ำยเท ได้รับกำรตกแต่งห้องด้วย
เฟอร์นิเจอร์ และสำมำรถเข้ำถึงนักศึกษำที่พิกำรได้ จะต้องมีกำรตกแต่งท่ีเพียงพอและ
สะดวกในกำรซ่อมแซมท ำควำมสะอำด 

- กำรไหลเวียนทำงคมนำคมภำยในอำคำร (เช่น ล็อบบี้ ทำงเข้ำ บันได ทำงเดิน) มีขนำดที่
เพียงพอ และมีรูปแบบที่เหมำะสม 

- นักศึกษำท่ีพักอำศัยต้องไม่ส่งเสียงดังเกินควำมจ ำเป็น 
- ในกรณีที่มีนักเรียนพิกำรจะต้องดัดแปลงที่พักให้เหมำะสมส ำหรับกำรเข้ำถึงในทุกพ้ืนที่ที่พวก

เขำต้องกำรใช้ 
            กำรเชื่อมต่อกำรเดินทำงของ ห้องนอน ที่รับประทำนอำหำร สถำนที่สันทนำกำร และ
อำคำรเรียน จะต้องไม่   
            ล ำบำกในกำรเดินทำง  
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Access to and security of accommodation  
- หอพักมีไว้ส ำหรับนักศึกษำท่ีต้องกำรใช้ และปกป้องตัวเองจำกกำรเข้ำถึงของสำธำรณชน 
- มีนโยบำยในทำงปฏิบัติที่ชัดเจนในกำรเข้ำถึงจำกผู้คนนอกมหำวิทยำลัย  
- มีมำตรกำรรักษำควำมปลอดภัยที่เหมำะสมและเพียงพอเพ่ือผู้กันคนนอกเข้ำ (เช่นใช้ระบบ

คีย์กำร์ด หรือล็อกรักษำควำมปลอดภัย) 
- ห้ำมผุ้ที่ยังไม่บรรลุนิติภำวะใช้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกท่ีไม่เหมำะสมกับวัยวุฒิ 

 
Security and surveillance measures  

- ในมำตรกำรรักษำควำมปลอดภัยจ ำเป็นจะต้องมีเจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย และ CCTV 
ในกำรดูและและป้องกันผู้ที่อยู่อำศัยอย่ำงมีประสิทธิภำพ เพ่ือให้เกิดควำมเป็นส่วนตัวของผู้
อยู่อำศัย 

- กล้อง CCTV จะต้องละเว้นห้องนอน ห้องน้ ำ ห้องครัว รวมถึงห้องที่จะต้องมีควำมเป็น
ส่วนตัวทุกห้อง 
 

Bedrooms  
- ห้องนอนต้องได้รับกำรตกแต่งอย่ำงเหมำะสมและมีขนำดเพียงพอส ำหรับพักอำศัยและควำม

ต้องกำรของนักศึกษำที่พักอำศัย 
- นักเรียนที่อยู่รวมกันต้องเป็นเพศเดียวกัน และใน 1 ห้องอยู่ไม่เกิน 4 คน 
- มีเตียงที่มีขนำดที่เพียงพอ มีโครงสร้ำงที่มั่นคง ฟูกนอนมีควำมหนำที่เหมำะสม สะอำด และมี

ควำมอุ่นอย่ำงเพียงพอส ำหรับหน้ำหนำว 
- เตียงมีพ้ืนที่ใช้สอยโดยรอบที่เพียงพอกับกิจวัตรของผู้อยู่อำศัย 
- ห้องนอนต้องมีขนำดที่เหมำะสม ไม่แน่หรือแออัดเกินไป 
- ห้องนอนทุกห้องจะต้องมีหน้ำต่ำงที่สำมำรถเปิด-ปิด ระบำยอำกำศ ซึ่งมีแสงธรรมชำติเข้ำถึง

อย่ำงเพียงพอ และมีผ้ำม่ำนปิดส ำหรับตอนกลำงคืน 
- ควำมสว่ำง (หรือไฟอ่ำนหนังสือ) ส ำหรับกำรศึกษำ เก้ำอ้ีอย่ำงน้อย 1 ตัว ตู้หรือโต๊ะข้ำงเตียง 

มีปลั๊กไฟที่สำมำรถเชื่อมต่อใช้งำนได้และไม่เป็นอันตรำยกับผู้ใช้งำน มีตู้ส ำหรับใส่เสื้อผ้ำ 
ส ำหรับใส่อุปกรณ์กำรเรียน และสำมำรถเก็บอุปกรณ์ส่วนตัวได้ 

- นักเรียนมีสิธิ์ที่จะล็อคห้องนอนของตัวเองได้ (โดยพนักงำนสำมำรถมีกุญแจส ำรองส ำหรับ
เหตุกำรณ์ฉุกเฉิน) 

- พ้ืนที่ส ำหรับนอนมีกำรปูพรมและไม่มีควำมเสี่ยงในกำรเกิดอุบัติเหตุในกำรเดิน และมีควำม
สะอำด 
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- นักศึกษำสำมำรถตกแต่งห้องนอนได้ด้วยโปสเตอร์หรือของใช้ส่วนตัว 
 
Toilet and washing provision  

- นักศึกษำมีสิทธิที่จะเข้ำถึงห้องน้ ำและสุขำ 
- มีจ ำนวนห้องส้วมที่เพียงพอ จำกปี 2005 ที่แต่ละห้องนอนไม่มีห้องส้วมในแต่ละยูนิต ท ำให้

ต้องมีห้องน้ ำสำธำรณะอย่ำงน้อง 1 ห้อง ซึ่งจะต้องมีอย่ำงน้อง 1 ส้วม ต่อสัดส่วนนักศึกษำ 5 
คน (กรณีท่ีห้องพักไม่มีห้องน้ ำในตัวห้องสุขำชำยโถฉ่ีสำมำรถมีทดแทนจ ำนวนห้องน้ ำได้) 

- ส้วมจะต้องสำมำรถเข้ำถึงได้จำกห้องนอนและห้องนั่งเล่น และแยกโซนเปียกโซนแห้ง หรือมี
ตู้อำบน้ ำ 

- มีควำมสะอำดและมีกำรระบำยอำกำศอย่ำงเพียงพอ มีอ่ำงล้ำงหน้ำและสบู่ โดยจ ำนวนอ่ำง
ล้ำงหน้ำอย่ำงน้อย จะต้องมี 1อ่ำงต่อนักศึกษำ 3 คน 

- ฝักบัวอำบน้ ำ จะต้องมีอย่ำงน้อย 1 ฝัก ต่อนักศึกษำ 10 คน 
- ที่อำบน้ ำจะต้องสะดวกในกำรเข้ำถึงห้องนอน ซึ่งห้องอำบน้ ำจะต้องมีกำรกั้นสัดส่วนเป็นของ

ตัวเองเอง หรืออำจจะเป็นตู้อำบน้ ำในกำรกั้น 
- มีอำกำศที่เพียงพอ และมีกำรถ่ำยเทสะดวก 
- ห้องอำบน้ ำจะต้องรองรับกำรใช้งำนส ำหรับนักเรียนที่พิกำร ควรจะมีกำรเข้ำถึงได้จำกภำย

นอนกในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

Common room and recreation areas  
- นักศึกษำมีระยะทำงท่ีสำมำรถเข้ำถึงแหล่งพักผ่อนหย่อยใจทั้งในร่มและกิจกรรมกลำงแจ้ง 
- มีสถำนที่นันทนำกำรส ำหรับช่วงเย็นและวันหยุดสุดสัปดำห์ เพียงพอส ำหรับจ ำนวนนักศึกษำ 
- ควรมีห้องท่ีมีโทรทัศน์อย่ำงน้อย 1 ห้อง 

 
Safety hazards and risk assessment  

- นักศึกษำจะต้องปลอดภัยจำกภัยอันตรำยทำงกำยภำพ 
- มีมำตรกำรที่เหมำะสมกับควำมปลอดภัยและสวัสดิภำพของนักเรียนโดยกำรท ำโซนนิ่ง 
- มหำลัยให้ค ำปรึกษำและข้อมูลกับนักศึกษำให้กำรลดควำมเสี่ยงอันตรำยจำกลักษณะทำง

กำยภำพ 
 

Accommodation for students when ill  
- ห้องปฐมพยำบำลจะต้องอยู่ใกล้กับห้องน้ ำสำมำรถเข้ำถึงได้สะดวก 
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Laundry  
- นักศึกษำสำมำรถเข้ำถึงกำรซักผ้ำและท ำให้แห้งได้ด้วยตนเอง 
- สำมำรถจ้ำงร้ำนซักรีดที่มำจำกภำยนอกได้ 

 
Purchase of food, stationery and personal items  

- นักเรียนสำมำรถเข้ำถึงร้ำนค้ำอำหำรและซื้ออำหำรได้ 
- นักเรียนสำมำรถซ้ืออุปกรณ์พ้ืนฐำนที่จ ำเป็น เครื่องใช้ส่วนตัว เครื่องเขียน และอำหำรได้จำก

ร้ำนค้ำที่อยู่ใกล้กับท่ีตั้งของมหำวิทยำลัย 
 
Lodgings  

- อำคำรพักอำศัยส ำหรับนักศึกษำที่ยังไม่บรรลุนิติภำวะจะต้องมีมหำวิทยำลัยเข้ำมำตรวจสอบ
และก ำกับดูแลระหว่ำงกำรใช้งำน 

- นักศึกษำท่ีอำยุต่ ำกว่ำนิติภำวะหำกมีกำรอยู่อำศัยร่วมกันจะต้องเป็นเพศเดียวกัน (แยกชำย-
หญิง) 

- เตียงและสิ่งของใช้งำนในห้องมีขนำดที่เหมำะสม 
- แสงสว่ำง เครื่องท ำควำมร้อน เครื่องท ำน้ ำอุ่นจะต้องมีในห้องน้ ำและห้องอำบน้ ำ 
- มีโทรศัพท์ในห้อง 
- นักศึกษำสำมำรถเข้ำออกท่ีพักได้โดยไม่มีกำรล็อคที่พัก 
- มีที่นั่งพักส ำหรับนักเรียนในห้องนอนหรือห้องอเนกประสงค์ 
- มีกำรจัดกำรด้ำนภัยอันตรำยจำกสิ่งรอบข้ำง 
- มีควำมสะอำดตำมหลักสุขอนำมัยและปรำศจำกสำรเคมี 
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โดยจำกมำตรฐำน จำกกฎหมำยหอพักในประเทศไทยและ ข้อปฎิบัติ (Performance Standard) 
ของต่ำงประเทศ สำมำรถสรุปประเด็นด้ำนกำยภำพมำตรฐำนที่เกี่ยวข้องกับที่พักอำศัยนิสิต นักศึกษำ 
 ได้ดัง ตำรำงที่ 2  
 

ตารางที่ 3 มาตรฐานที่เก่ียวข้องกับที่พักอาศัยนิสิตนักศึกษา 

ประเด็น 
ประเทศไทย ต่ำงประเทศ 

A B C D E F G H I J K 

1. ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของที่ตั้ง 

ระยะทำงจำกหอพักไปยังมหำวิทยำลยั            
ระยะทำงจำกหอพักไปยังสำธำรณูปโภค            
ระยะทำงจำกหอพักไปยังสำธำรณูปกำร            
ควำมสะดวกในกำรเดินทำง            
ควำมปลอดภยัในกำรเดินทำง            
2. องค์ประกอบทำงกำยภำพ(ผังโครงกำร) 

กำรวำงผังบริเวณ            
ภูมิทัศน์            
สำธำรณูปโภค            
แสงภำยนอกอำคำร            

ป้ำยประกำศ            

พื้นที่บริกำร            
ควำมปลอดภยั            

ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์            
เฟอร์นิเจอร์ของโครงกำร            

3. อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 

กำรออกแบบอำคำร            

แยกอำคำรชำยหญิงชัดเจน            

ทำงเข้ำหลัก            

ห้องโถงหลัก            

ลิฟต์            

บันไดและทำงลำด            

ออฟฟิศผู้ดูแลอำคำร            

ห้องอเนกประสงค์            

ห้องน้ ำสำธำรณะ            

ทำงเดินเช่ือมอำคำร            

ห้องเรียนหนังสือ            

จุดหยอดเหรียญ            

ตู้น้ ำสแตนเลส            

ห้องเก็บของ            
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ห้องซักรีด            

ห้องแม่บ้ำน            

ห้องเครื่องลิฟต์            

ห้องอุปกรณ์เครื่องกล            

อินเตอร์เน็ต            

ผนังภำยนอกอำคำร            

มำตรฐำนหน้ำต่ำง            

มำตรฐำนหลังคำ            

กำรออกแบบและตกแต่งภำยใน            
ระบบ HVAC            

กำรก ำจัดมลพิษและสิ่งปฎิกูล            

ระบบประปำ/บ ำบัดน้ ำ            

ระบบไฟฟ้ำ/แสงสวำ่ง            

ระบบกำรสื่อสำร            

ระบบรักษำควำมปลอดภัย            

ระบบป้องกันไฟไหม,้สัญญำณเตือนไฟไหม้            
มำตรฐำนบันไดหนีไฟ            

ระบบตัดไฟอัติโนมัต ิ            

โทรศัพท์ฉุกเฉิน            

ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน            

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่คนพิกำร/คนชรำ            
4. หน่วยพักอำศัย (ห้องพัก) 

ขนำดมำตรฐำนห้องพกัและหอ้งนอน            
ห้องน้ ำส่วนตัว            

ควำมเป็นส่วนตัว            

ระดับควำมเข้มแสงสว่ำง            

ช่องแสงสว่ำง            

ช่องระบำยอำกำศ            

มำตรฐำนที่นอน            

ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ            

ขนำดเฟอร์นิเจอร์ของห้อง            

ส่วนปรุงอำหำร            
ส่วนพักผ่อนรับแขก            
ส่วนเก็บของ            

ที่มำ : จำกกฎหมำยและข้อก ำหนดในประเทศไทย และมำตรฐำน(Performance Standard)ในต่ำงประเทศดังนี ้
หมำยเหตุ* 
A = พรบ. หอพัก พ.ศ. 2507 
B = พรบ. หอพัก พ.ศ. 2558 
C = แบบประเมินคณุภำพหอพักติดดำว ครั้งท่ี7 พ.ศ.2557 



 

 

29 

D = Baseline Design Standards For Student Housing  by Real Estate & Facilities Board    
      of Regents of the University System of Georgia (Real Estate & Facilities Board of Regents of 
the University System of Georgia 2014) 
E = The Influence Of Dormitory Architecture On Resident Behavior 
     Martin Heilweil, (1973) 
F = Government Gazette Staatskoerant 2013 
G = Adventist International Institute of Advanced Studies (Philiphine)(The AIIAS) 
H = Student Accommodation in Savonlinna Finland, Student accommodation in Kuopio 
(University of eastern finland) 
I = Uinversity of Nebraska Omaha 
J = Sri Lanka Institute of Information Technology(Sri Lanka Institute of Information Technology) 

K = Student Accommodation Scheme  Prepared by Office of the Revenue  
     Commissioners Direct Taxes interpretation and International Division  
     (Ireland)(Office of the Revenue Commissioners Direct Taxes interpretation and International 
Division 2007) 

 
2.4 งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับที่พักและหอพักนักศึกษำ 

งำนวิจัยในประเทศไทยที่เกี่ยวข้องกับหอพักและที่พักนักศึกษำ โดยมีหัวข้อและตัวแปรที่ใกล้เคียง
กับงำนวิจัยนี้ มีอยู่ด้วยกันทั้งสิ้น 5 ฉบับ ดังนี้  

 
ตารางที่ 4 งานวิจัยที่เกี่ยวของกับหอพักนักศึกษา 

ผู้แต่ง หัวข้องำนวิจยั ประเด็นที่ศึกษำ ข้อค้นพบงำนวิจยั 

ณัฐฐิกำ 
วีร
ประพันธ ์
2551  

สภำพกำรอยูอ่ำศัยในหอพัก
นักศึกษำมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์
รังสิต(วีรประพันธ์ 2551) 

ศึกษำสภำพสังคม 
เศรษฐกิจ สภำพกำรอยู่
อำศัยและปัญหำใน
หอพัก 

หอพักของมหำวิทยำลยัมีกำร
แบ่งแยก ชำย-หญิง ชัดเจน ต่ำงจำก
ของเอกชน ปัญหำด้ำน
สภำพแวดล้อมของหอพักใน
มหำวิทยำลัย และหอพกัเอกชนมี
ปัญหำค่ำเช่ำสูง พื้นทีก่ิจกรรมน้อย 

อิสระ 
อินทร์ยำ 
2546 

กำรเปรียบเทียบกำรพกัอำศัยของ
นักศึกษำมหำวิทยำลยัขอนแก่น 
ระหว่ำงหอพักมหำวิทยำลยักับทีพ่ัก
อำศัยเอกชน(อินทร์ยำ 2546) 

เปรียบเทียบให้เห็นควำม
เหมือนหรือต่ำงระหวำ่ง
กำรพักอำศัยในหอพัก
มหำวิทยำลัยและที่พกั
เอกชน 

สภำพกำยภำพค่อนข้ำงเหมำะสม 
พื้นที่ห้องหอพกัเอกชนกว้ำงขวำงกว่ำ 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกครบครัน 
นักศึกษำส่วนใหญ่เห็นด้วยว่ำควร
ปรับปรุงบริกำรของหอพกั
มหำวิทยำลัยให้สบำยเหมือนเอกชน 
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นิพนธ์ 
ลำวัณย์
โกวิท 
2546 

ปัญหำที่พกัอำศัยของนักศึกษำ
มหำวิทยำลัยที่มีสองวิทยำเขต 
กรณีศึกษำ มหำวิทยำลัยกรุงเทพ
วิทยำเขตรังสิตและวิทยำเขตกลว้ย
น้ ำไท(ลำวัณย์โกวิท 2546)  

ศึกษำสภำพควำมเป็นอยู่ 
และปัญหำทีพ่ักอำศัยที่มี
นัยส ำคัญต่อระบบ
กำรศึกษำของ
มหำวิทยำลัย 2 วิทยำ
เขต 

นักศึกษำไม่พร้อมในกำรเปลี่ยนแปลง
และควำมไม่พร้อมด้ำนทีพ่ัก สภำพ
สังคมไม่เหมำะสมกับควำมต้องกำร
ของนักศึกษำ อีกทั้งปัญหำรำคำที่สูง 

วัลลภ สุ
รทศ 
2543 

กำรพักอำศัยในหอพักนิสิต
จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยและบริเวณ
ใกล้เคียง(สุรทศ 2543) 

ศึกษำลักษณะสถำนภำพ 
และปัญหำทีพ่ักอำศัย 
เพื่อเปรียบเทียบกบัที่พัก
อำศัยให้เช่ำของเอกชน
บริเวณรอบมหำวยิำลยั 

นิสิตที่พักในหอพกัของมหำวิทยำลัยมี
ภูมิล ำเนำต่ำงจังหวัดเช่นเดียวกับดำ้น
นอก แต่ปญัหำที่ตำ่งกันคือเรื่องสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกและควำม
ปลอดภัย 

ก ำพล 
วุนวิริยะ
กิจ 
2540 

ควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยของนิสิต
มหำวิทยำลัยเกษตรศำสตร์ : 
กรณีศึกษำคณะเกษตร คณะวน
ศำสตร์ คณะประมง คณะ
อุตสำหกรรมกำรเกษตร คณะสัตว
แพทย์ศำสตร์(วุนวิริยะกิจ 2540) 

ศึกษำควำมต้องกำรที่อยู่
อำศัยของนิสิต 

นิสิตต้องกำรห้องขนำด 18-25 ตร.ม. 
พัก 2 คน ห้องน้ ำในตัว ต้องกำรยำม
รักษำควำมปลอดภยัและร้ำนค้ำ มี
อิสระในกำรเข้ำออก รำคำ 1500-
2500 เนื่องจำกกำรเรียนกำรสอน 
ภูมิล ำเนำฐำนะ 

 
2.4.1 ตัวแปรในงำนวิจัยที่เก่ียวข้อง 

จำกกำรศึกษำวิทยำนิพนธ์ที่เกี่ยวข้องพบว่ำ ส่วนใหญ่มีประเด็นทำงกำยภำพเพียง 4 ข้อ ดังนี้ 
 

ตารางที่ 5 ตัวแปรในงานวิจัยที่เกี่ยวของกับหอพักนักศึกษา 
ชื่อวิทยำนิพนธ ์ ตัวแปรด้ำนกำยภำพ 

1 
สภำพกำรอยูอ่ำศัยในหอพักนกัศึกษำมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์รังสิต 

1. กำรแบ่งแยกอำคำรชำย – 
หญิง 

2 กำรเปรียบเทียบกำรพกัอำศัยของนักศึกษำมหำวิทยำลัยขอนแก่น ระหว่ำง
หอพักมหำวิทยำลยักับทีพ่ักอำศัยเอกชน 

2. ขนำดพื้นที่ห้อง 3 

ควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยของนิสิตมหำวทิยำลัยเกษตรศำสตร์ : กรณีศึกษำ
คณะเกษตร คณะวนศำสตร์ คณะประมง คณะอุตสำหกรรมกำรเกษตร คณะ

สัตวแพทย์ศำสตร์ 
3. กำรใช้สอยภำยพื้นที่ในห้อง 

4. กำรรักษำควำมปลอดภัยของ
โครงกำร 
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กำรพักอำศัยในหอพักนิสิตจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยและบริเวณใกล้เคียง 
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โดยงำนวิจัยนี้จะใช้ตัวแปรทั้งหมดในงำนวิจัยที่มีในกำรศึกษำเป็นส่วนหนึ่งของประเด็นย่อย 

โดยจะเรียบเรียงตัวแปรด้ำนกำยภำพ ทั้งหมด 4 ด้ำน โดยเริ่มจำก 1. ด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อม
ของโครงกำร เพ่ือทรำบภำพรวมด้ำนกำยภำพของที่ตั้งและขนำดของโครงกำร 2.ด้ำนองค์ประกอบ
ของโครงกำร(ผังโครงกำร) เพ่ือทรำบกำรแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยของโครงกำร 3.ด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวก เพ่ือทรำบในส่วนของกำรใช้งำนของอำคำร 4.หน่วยพักอำศัย เพ่ือทรำบถึงลักษณะทำง
กำยภำพของหน่วยพักอำศัย ซึ่งตัวแปรจะกำรทบทวนงำนวิจัย กำรศึกษำมำตรฐำนตำมพระรำช
บัญญัติฯ และมำตรฐำนต่ำงประเทศ โดยตัวแปรเหล่ำนี้จะถูกน ำไปใช้ในกำรสร้ำงกรอบแนวคิดบทท่ี 3  



 

 

 

บทท่ี3 
วิธีกำรด ำเนินกำรวิจัย 

จำกกำรทบทวนตัวแปรงำนวิจัยก่อนหน้ำท ำให้ทรำบว่ำ งำนวิจัยเกี่ยวกับหอพักนักศึกษำให้
ควำมส ำคัญกับประเด็นของอำคำรและหน่วยพักอำศัยเป็นหลัก ดังนั้นผู้วิจัยจึงน ำตัวแปรในงำนวิจัย
ก่อนหน้ำมำสร้ำงกรอบแนวคิดร่วมกับมำตรฐำนของหอพักนักศึกษำในต่ำงประเทศและมำตรฐำนอื่นๆ 
ท ำให้สำมำรถแบ่งประเด็นหลักในกำรศึกษำได้เป็น 4 ประเด็นดังนี้ 

1. ประเด็นด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำร 
2. ประเด็นด้ำนองค์ประกอบทำงกำยภำพและผังโครงกำร 
3. ประเด็นด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 
4. ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย 

เพ่ือให้คลอบคลุมกับทุกตัวแปร และมีควำมครบถ้วนในกำรวิจัย จึงสำมำรถสร้ำงกรอบงำนวิจัยเพื่อให้
บรรลุวัตถุประสงค์ได้ ดังนี้ 
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3.1 กรอบแนวคิดและตัวแปร 

 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง วิธีการ แหล่งข้อมูล 

1. ศึกษำมำตรฐำน
ทำงกำยภำพของ

หอพักท่ีก ำหนดตำม
มำตรฐำน

พระรำชบัญญัติหอพัก 
พุทธศักรำช  2558 

และกำรก ำหด
มำตรฐำนที่พัก

นักศึกษำ 

มำตรฐำนที่ตั้ง
และ
สภำพแวดล้อ
ม 

ประกอบด้วย
ประเด็นย่อย 5 
ประเด็น 

กำรศึกษ
ำจำก
เอกสำรที่
เกี่ยวข้อง 

พระรำชบัญญัติหอพัก 
พุทธศักรำช 2507 

มำตรฐำน
องค์ประกอบ
ทำงกำยภำพ
(ผังโครงกำร) 

ประกอบด้วย
ประเด็นย่อย 
14 ประเด็น 

พระรำชบัญญัติหอพัก 
พุทธศักรำช 2558 

ประเทศสหรัฐอเมริกำ 

มำตรฐำน
อำคำรและสิ่ง
อ ำนวยควำม
สะดวก 

ประกอบด้วย
ประเด็นย่อย 
39 ประเด็น 

ประเทศอังกฤษ 

ประเทศเนเธอแลนด์ 

ประเทศจอร์เจีย 
มำตรฐำน
หน่วยพัก
อำศัย
(ห้องพัก) 

ประกอบด้วย
ประเด็นย่อย 
12 ประเด็น 

พระรำชบัญญัติควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2522 
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วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง วิธีการ แหล่งข้อมูล 

2. ศึกษำสภำพทำง
กำยภำพของหอพักและ
ที่พักนักศึกษำ ในพ้ืนที่
โดยรอบ
มหำวิทยำลัยธรรมศำส
ตร์ ทัศนคติของผู้ที่มี
ส่วนเกี่ยวข้องที่มีต่อ
สภำพทำงกำยภำพของ
หอพักนักศึกษำ 

ลักษณะทำง
กำยภำพของ
หอพัก
ปัจจุบัน 

ที่ตั้งและ
สภำพแวดล้อ
ม 

กำร
สังเกต 

หอพักจด
ทะเบียน 5 

หอพักจด
ทะเบียน 3 

องค์ประกอบ
ทำงกำยภำพ
(ผังโครงกำร) 

ที่พักไม่จด
ทะเบียน 
20 

ที่พักไม่จด
ทะเบียน 3 

อำคำรและสิ่ง
อ ำนวยควำม
สะดวก 

หน่วยพัก
อำศัย(ห้องพัก) 

ทัศนคติของ
นักศึกษำผู้พัก
อำศัย 

ทัศนคติทำง
กำยภำพของ
หอพักและ
กำรใช้งำนใน
ชีวิตประจ ำวั
น 

กำร
สัมภำษ
ณ์แบบ
กลุ่ม/
วิเครำะห์
ด้วย
โปรแกร
มทำง
สถิติ 

นักศึกษำผู้
อยู่อำศัยใน
หอพักและ
ที่พัก
เอกชน
โดยรอบ
มหำวิทยำ
ลัย 

นักศึกษำผู้
อยู่อำศัย
ในหอพัก
จด
ทะเบียน 3 

นักศึกษำผู้
อยู่อำศัย
ในที่พักไม่
จด
ทะเบียน 3 
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วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง วิธีการ แหล่งข้อมูล 

3. วิเครำะห์ข้อดีข้อเสีย
ข้อจ ำกัดทำงกำยภำพ
ของหอพักและที่พัก
นักศึกษำปัจจุบัน  
  

ข้อดีข้อเสีย
และข้อจ ำกัด
ทำงกำยภำพ
ตำมมำตรฐำน 

ข้อจ ำกัด
ด้ำน
กำยภำพ 

วิเครำะห์
จำกข้อมูล
ที่รวบรวม
ได้ 

ลักษณะทำงกำยภำพ
หอพักจดทะเบียน 3 
โครงกำร 

ลักษณะทำงกำยภำพ
ที่พักไม่จดทะเบียน 3 
โครงกำร 

ข้อก ำหนดและ
รำยละเอียด
มำตรฐำน พรบ. 

ทัศนคติของผู้อยู่
อำศัยในหอพักจด
ทะเบียน 3 โครงกำร 

ทัศนคติของผู้อยู่
อำศัยในที่พักไม่จด
ทะเบียน 3 โครงกำร 

วิเครำะห์
จำกกำร
สัมภำษณ์
ผู้ที่มีส่วน
เกี่ยวข้อง 

ประธำน
คณะกรรมกำร
บริหำรหอพัก 

กระทรวงพัฒนำ
สังคมและควำม
มั่นคงของมนุษย์ 

องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ต ำบลท่ำ
โขลง 

ประธำนกรรมกำร
หอพักเอกชน 
มหำวิทยำลัยธรรมศำ
สตร์ 

นักศึกษำผู้อยู่อำศัย  
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วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง วิธีการ แหล่งข้อมูล 

4. เสนอแนะแนวทำงใน
กำรด ำเนินงำน เพ่ือให้
สภำพทำงกำยภำพของ
หอพักและที่พักนักศึกษำ
เป็นไปตำมมำตรฐำน 

แนวทำงกำร
แก้ไขข้อจ ำกัด 

ด้ำนกำยภำพ
ของหอพัก
ปัจจุบัน 

วิเครำะห์
จำกข้อมูล
ที่รวบรวม
ได้ 

ลักษณะทำงกำยภำพ
หอพักจดทะเบียน 3 
โครงกำร 
ลักษณะทำงกำยภำพ
ที่พักไม่จดทะเบียน 3 
โครงกำร 

ด้ำนกฎหมำย 

วิเครำะห์
จำกข้อมูล
ที่รวบรวม
ได้ 

อำจำรย์ผู้รับผิดชอบ 

ผู้ออกกฎหมำย 

ผู้บังคับใช้กฎหมำย 

ผู้ประกอบกำร 

ผู้อยู่อำศัย 

 
3.2 ระเบียบวิธีวิจัย 

 
กำรศึกษำเรื่อง ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำโดยรอบมหำวิทยำลัย กับ

มำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558: กรณีศึกษำ มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 
ประกอบด้วย กำรวิจัยเชิงปริมำณ และเชิงคุณภำพ โดยใช้กำรสังเกตลักษณะทำงกำยภำพของ
หอพักและที่พักนักศึกษำเป็นหลัก โดยมีขั้นตอนดังนี้ 

 
1. คือกำรศึกษำเอกสำร (1) พระรำชบัญญัติ (2) มำตรฐำนหอพัก ทั้งใน และ ต่ำงประเทศ (3) 

มำตรฐำนอ่ืนๆที่เก่ียวข้อง 

2. กำรส ำรวจ บันทึก และ ถ่ำยภำพ หอพักและที่พักนักศึกษำ 6 กรณีศึกษำ ที่เป็นหอพักจด

ทะเบียน จ ำนวน 3 โครงกำร และเป็นที่พักนักศึกษำไม่จดทะเบียน จ ำนวน 3 โครงกำร   

3. กำรสัมภำษณ์ ประกอบด้วย (1) อำจำรย์ที่มีหน้ำที่ดูแลหอพักนักศึกษำของ

มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ (2) เจ้ำหน้ำที่ท่ีรับผิดชอบในกำรออกกฎหมำย (3) ประธำน

กรรมกำรหอพักเอกชนของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ (4) นักศึกษำผู้อยู่อำศัย 
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กำรศึกษำข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำโดยรอบมหำวิทยำลัย กับ

มำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558: กรณีศึกษำ มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ เป็น
งำนวิจัยเชิงคุณภำพ รำยงำนผลในรูปแบบของ สถิติเชิงพรรณนำ (Descriptive Static) ประกอบด้วย 

1. กำรทบทวนข้อก ำหนดตำมมำตรฐำนหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียนนักศึกษำ ตำม
พระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 2558 

2. กำรคัดเลือกลุ่มตัวอย่ำง (โครงกำร) โดยกำรศึกษำนี้ใช้กำรคัดเลือกกลุ่มตัวอย่ำงจำกหอพัก
และท่ีพักเอกชนบริเวณรอบมหำวิทยำลัย จำกจ ำนวนทั้งสิ้น 25 โครงกำร คัดเหลือ 6 โครงกำร โดยใช้
หลักเกณฑ์ในกำรคัดเลือก ดังนี้ 

1) ประเภทกำรจดทะเบียน โดยพิจำรณำคัดเลือกโครงกำรที่จะทะเบียนหอพัก 3 โครงกำร 
และโครงกำรไม่จดทะเบียนหอพัก 3 โครงกำร 

2) ขนำดของโครงกำร โดยพิจำรณำจำกจ ำนวนหน่วยพักอำศัยของโครงกำร 
3) รำคำ โดยพิจำรณำจำกค่ำเช่ำต่อเดือน 
 

3.3 กำรคัดเลือกประชำกรและกลุ่มตัวอย่ำง 

 
จำกปัญหำควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยของนักศึกษำ ท ำให้หอพักในของมหำวิทยำลัยในปัจจุบัน

ไม่เพียงพอกับควำมต้องกำรของนักศึกษำ โดยหอพักมหำวิทยำลัยสำมำรถรองรับนักศึกษำได้เพียง 
9,000 คน จำกจ ำนวนทั้งสิ้น 20,000 คน ซึ่งมำตรฐำนของหอพักมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์นั้น อยู่ใน
เกณฑ์มำตรฐำนที่สูงกว่ำหอพักท่ัวไป เนื่องจำกเป็นหอพักเอเซียนเกมส์ ซึ่งมีลักษณะทำงกำยภำพและ
กำรบริหำรจัดกำรที่เหมำะสมกับผู้อยู่อำศัยอยู่แล้ว ผู้วิจัยจึงศึกษำเฉพำะหอพักเอกชนโดยรอบ
มหำวิทยำลัย ซึ่งรองรับนักศึกษำอีกจ ำนวน 11,000 คน นอกจำกนี้หอพักและที่พักบริเวณรอบ
มหำวิทยำลัยยังเป็นอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับผู้ประกอบกำรอีกด้วย โดยจำกกำรส ำรวจพบว่ำ หอพัก
เอกชนโดยรอบมีจ ำนวนทั้งสิ้น 25 หอพัก โดยร้อยละ  แบ่งเป็น โครงกำรจดทะเบียน 5 โครงกำร 
และโครงกำรไม่จดทะเบียน 20 โครงกำร โดยสำมำรถจ ำแนกได้ ดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 6 เกณฑ์ในการจ าแนกประเภทที่พักและหอพัก 
ประเภทของ

โครงการ 
ขนาดของโครงการ ราคา 

ประเภท เงื่อนไข ประเภท เงื่อนไข 

 
จดทะเบียนหอพัก 

 
ไม่จดทะเบียน

หอพัก 
 

ขนำดเล็ก  โครงกำรขนำดตั้งแต่ 40 – 250 หนว่ย แพง  ค่ำเช่ำต่อเดือน 5,901 
- 6,500 บำท 

ขนำดกลำง โครงกำรขนำดตั้งแต่ 251 – 1,000 หน่วย ปำนกลำง  ค่ำเช่ำต่อเดือน 
5,200-5,900 บำท 

ขนำดใหญ ่ โครงกำรขนำด 1,000 หน่วยขึ้นไป ถูก  ค่ำเช่ำต่อเดือน ต่ ำ
กว่ำ 5,200 บำท 

หมำยเหตุ :กำรก ำหนดเง่ือนไขทั้ง 3 เกณฑ์ มำจำกค่ำเฉลี่ยของหอพักและที่พกัแต่ละประเภท 
 

ตารางที่ 7 จ านวนหอพักเอกชนโดยรอบมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ชื่อโครงการ 
จ านวน
อาคาร 

ขนาดห้องพัก 
จ านวนห้องพัก

(หน่วย) 
ขนาด

โครงการ 
ระยะทาง 

จดทะเบียนหอพัก 
1 ยูพลัส 2 35-42 ตร.ม. 268 กลำง ใกล้ 

2 ทวินทำวน ์ 2 24 ตร.ม. 344 กลำง ใกล้ 
3 ทรงพิเชษฐ์ 2 10-24 ตร.ม. 200 เล็ก ใกล้ 
4 อินเตอร์ปำรค์ 2 27-35 ตร.ม. 380 กลำง ใกล้ 

5 ทียูโดม 3 30 ตร.ม. 1,848 ใหญ่ ไกล 
ไม่ได้จดทะเบียนหอพัก 

1 บันยันทร ี 1 24 ตร.ม. 165 เล็ก ใกล้ 
2 วิสคิมอพำร์ทเมนท ์ 1 30-60 ตร.ม. 150 เล็ก ปำนกลำง 
3 เจเคบีเฮ้ำส ์ 1 24-28 ตร.ม. 51 เล็ก ปำนกลำง 
4 แวนด้ำ ทียู 1 26-28 ตร.ม. 27 เล็ก ปำนกลำง 

5 บรำวนี ่ 1 24-40 ตร.ม. 224 เล็ก ปำนกลำง 
6 แคมปัส 2 24-52 ตร.ม. 261 กลำง ปำนกลำง 

7 ซูม 2 24 ตร.ม. 120 เล็ก ปำนกลำง 
8 เจซีลีฟว่ิง 2 35-70 ตร.ม. 107 เล็ก ปำนกลำง 
9 เพลิน 2 28-56 ตร.ม. 200 เล็ก ปำนกลำง 

10 สิทธิ 2 24 ตร.ม. 80 เล็ก ปำนกลำง 
11 บีม 1 24 ตร.ม. 104 เล็ก ปำนกลำง 

12 วีเคพีแมนช่ัน 1 24 ตร.ม. 350 กลำง ปำนกลำง 
13 ปิยะมน แมนช่ัน 1 24 -26 ตร.ม. 112 เล็ก ปำนกลำง 

14 เอ็นเคแมนช่ัน 1 24 ตร.ม. 68 เล็ก ปำนกลำง 
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15 หน้ำมธ. แมนช่ัน 1 24 ตร.ม. 120 เล็ก ปำนกลำง 

16 แจน แมนช่ัน 1 24 -26 ตร.ม. 80 เล็ก ปำนกลำง 
17 ยูเฮ้าส์ 1 22 - 30 ตร.ม. 268 กลำง ปำนกลำง 

18 ซันต้ำ 3 28 ตร.ม. 300 กลำง ไกล 
19 ไฮโซเพลส 2 35- 40 ตร.ม. 250 เล็ก ไกล 
20 กอล์ฟวิว 23 30 ตร.ม. 2,240 ใหญ่ ไกล 

ที่มำ : จำกกำรลงพื้นที่ส ำรวจ ณ วันท่ี 14/12/58 
 

จำกเกณฑ์กำรพิจำรณำท้ัง 3 เกณฑ์สำมำรถคัดเลือกกลุ่มตัวอย่ำงทั้ง 6 โครงกำรดังต่อไปนี้ 
 

ตารางที่ 8 เกณฑ์การเลือกกรณีศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประเภทของโครงกำร 
จ ำนวน

โครงกำรใน
พื้นที่ศึกษำ 

กลุ่มตัวอยำ่ง
ในงำนวิจัย 

รำยชื่อ 
จ ำนวน

หน่วยพัก
อำศัย 

รำคำ
ค่ำเช่ำ
ต่อ

เดือน 

โครงกำรหอพักจดทะเบียน (D) 5 3 

D1-ทรงพิเชษฐ์ 280 4,200 

D2-ทวินทำวน ์ 350 4,500 

D3-ทียูโดม 1,848 5,200 

 
โครงกำรที่พักที่ไม่จดทะเบียน (A) 

20 3 

A1-บันยันทร ี 165 6,500 

A2-แคมปัส 261 5,900 

A3-กอล์ฟวิว 2,240 2,500 
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ภาพที่ 2 ที่ตั้งของกรณีศึกษา 

 
ประเภท
หอพัก 

ชื่อหอพกั 
ขนำดโครงกำร ระยะทำง ค่ำเช่ำต่อเดือน 

หน่วยพัก ประเภท กิโลเมตร ประเภท รำคำ ประเภท 

D1 ทรงพิเชษฐ์ 280 เล็ก 0.2 ใกล้ 4,200 ถูก 

D2 ทวินทำวน ์ 350 กลำง 0.2 ใกล้ 4,500 ถูก 

D3 ทียูโดม 1,848 ใหญ่ 0.5 ไกล 5,200 ปำน
กลำง 

A1 บันยันทรี 165 เล็ก 0.3 ใกล้ 6,500 แพง 

A2 แคมปัส 261 กลำง 1 ปำนกลำง 5,900 ปำน
กลำง 

A3 กอล์ฟววิ 2,240 ใหญ่ 1 ไกล 2,500 ถูก 

หมำยเหตุ : D=Dormitory หมำยถึง หอพักจดทะเบยีน, A=Apartment หมำยถึง ที่พักไม่ได้จดทะเบียน 
S=Small หมำยถึงโครงกำรขนำดเล็ก, M=Medium, L=Large หมำยถึง โครงกำรขนำดใหญ ่
 
 

3.4 กำรออกแบบเครื่องมือในกำรเก็บข้อมูล 

 
เครื่องมือในกำรเก็บข้อมูล แบ่งออกเป็น 3 อย่ำงคือ แบบตรวจสอบรำยกำร แบบสัมภำษณ์

เชิงลึก และแบบสัมภำษณ์แบบกลุ่ม โดยมีหลักเกณ์ในกำรออกแบบเครื่องมืออยู่ภำยใต้ข้อก ำหนดของ
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พระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558 และเกณฑ์มำตรฐำนอื่นๆจำกกำรทบทวนงำนวิจัย ซึ่ง
สำมำรถน ำไปสร้ำงเครื่องมือเก็บข้อมูลแบบมีโครงสร้ำงได้ดังต่อไปนี้ 

 
3.4.1 แบบตรวจสอบรำยกำรแบบมีโครงสร้ำง (Checklist) 

ประกอบด้วยประเด็นองค์ประกอบทำงกำยภำพ ทั้ง 4 ประเด็น คือ (1) ผังโครงกำร  (2) อำคำรและ
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก (3) หน่วยพักอำศัย ซึ่งแต่ละประเด็นอยู่ภำยใต้ข้อก ำหนดของกฎหมำย 
 

ชื่อโครงกำร 
............................................. 

ประเภทโครงกำร 
................................................................... 

ผู้ตรวจสอบ 
.................................................... 

ตรวจสอบ ณ วันที่ 
................................

....... 

 

ล าดับ ประเด็นตามมาตรฐาน รายละเอียด 
ลักษณะทางกายภาพในปัจจุบัน หมายเหตุ 

ผ่านเกณฑ์ ไม่ผ่านเกณฑ์ 
 

1 ส ำนักงำนหอพัก     

2 กล้องวงจรปิด     

3 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่เอื้อต่อกำรเรียนรู้      

4 มุมหนังสือ     

5 ที่จอดจักรยำนยนต์หรือจักรยำนยนต์     

6 พื้นที่สันทนำกำร     

7 ระบบเตือนภัยฉุกเฉิน     

8 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร     

9 ไฟฉุกเฉิน     

10 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย     

 
 

1 ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง     

2 โถงรับรอง     

3 ห้องอเนกประสงค์     

4 ห้องน้ ำ     

5 ตู้ยำสำมัญประจ ำบ้ำน     

6 ห้องประกอบอำหำรรวม     

7 โทรศัพท์ฉุกเฉิน     

8 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำร     

9 อุปกรณ์ดับเพลิง     

10 ทำงเดินเชื่อมอำคำร     

11 มำตรฐำนบันไดหอพัก     

12 บันไดหนีไฟ     

13 แยกอำคำรชำย-หญิง     

14 ป้ำยระเบียบหอพักภำษำอังกฤษ     

15 ป้ำยเตือนพิษภัยของยำเสพติด     

 

 1 ขนำดของห้องพัก     

2 แสงสว่ำง     

3 ช่องแสงสว่ำง     

2. 
อำ

คำ
รแ

ละ
สิ่ง

อ ำ
นว

ยค
วำ

มส
ะด

วก
 

1. 
อง

ค์ป
ระ

กอ
บท

ำง
กำ

ยภ
ำพ

 (ผ
ังโค

รง
กำ

ร) 
3. 

ห้อ
งพ

ัก 
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4 ช่องระบำยอำกำศ     

5 ที่นอน     

6 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ     

3.4.2 กำรสัมภำษณ์เชิงลึก (Indepth Interview)  

กำรสัมภำษณ์เชิงลึก ส ำหรับผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องประกอบด้วย 3 ฝ่ำย คือ 
2.1 ผู้ออกกฎหมำย (นิติกรประจ ำกระทรวงพัฒนำสังคมและควำมม่ันคงของมนุษย์) จ ำนวน     
     1 คน 
2.2 อำจำรย์ผู้รับผิดชอบ (ประธำนกรรมกำรบริหำรหอพัก มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์)   
     จ ำนวน 1 คน 
2.3 ผู้ประกอบกำรหอพักเอกชน (ประธำนชมรมหอพักเอกชน มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์  
     ศูนย์รังสิต) จ ำนวน 1 คน 
 

โดยกำรสัมภำษณ์แบบมีโครงสร้ำงประกอบด้วยประเด็นค ำถำม ดังต่อไปนี้ 
แบบสัมภาษณ์ผู้มีส่วนเก่ียวข้อง ผู้สัมภาษณ์

........................................................................................................

.... 
วันท่ีเวลา

......................................................................................... 
ต าแหน่งผู้ถูกสัมภาษณ์........................................................................................................... 

1. แนวคิดกำรลงทุนหอพักของท่ำน (เฉพำะผู้ประกอบกำร) 

o แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักเพื่อสำระชีวิต” (Thematic Housing) 

o แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักเพื่อกำรศึกษำร่วมกัน” (CoeducationalHousing) 

o แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ศูนย์กำรศึกษำ” (Living-Learning Center) 

o แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ที่พักแห่งควำมร่วมมือร่วมใจ” (CO-OPHousing) 

o แนวคิดกำรจัดกำรที่พักให้เป็น “ระบบชุมชนย่อย” (Housing System) 

2. เหตุใดผู้ประกอบกำรหอพักในปัจจุบันบริเวณรอบมหำวิทยำลัยยังท ำผิดกฎหมำย (ไม่จดทะเบียนหอพัก) 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………. 

3. ควรจะมีกำรแก้ไขหรือไม่ 

.................................................................................................................................................................................................... 

3. แนวทำงกำรแก้ไขควรท ำอย่ำงไรและเป็นไปในทิศทำงใด 

.................................................................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................................................................... 

6. จากประเด็นท่ีไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 9 ประเด็น จงเรียงล าดับความส าคัญของแต่ละประเด็น 
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ประเด็นท่ีไม่ผ่านเกณฑ์ข้ันต่ า ตามข้อก าหนดมาตรฐานหอพักเอกชน
ส าหรับนักเรียนนักศึกษา (จากการส ารวจและตรวจสอบรายการ) 

ล าดับ
ความส าคัญ 

เหตุผล 

1 แยกอำคำรชำย-หญิง   

2 ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์(1คัน/ห้อง)   

3 ห้องอเนกประสงค์(30%ของอำคำรชั้นที่มำกที่สุด)   

4 ห้องประกอบอำหำรรวม(8 ตร.ม.)   

5 ไฟฉุกเฉิน   

6 มุมหนังสือ   

7 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร(2,000ตร.ม.ข้ึนไป)   

8 ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง   

9 ป้ำยระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ)   

หมายเหตุ* : 1 หมายถึง ส าคัญที่สุด , 9 หมายถึง ส าคัญน้อยที่สุด 

 
 
3.4.3 กำรสัมภำษณ์แบบกลุ่ม (Group Interview)  

กำรเก็บรวบรวมข้อมูลโดยกำรสัมภำษณ์ผู้อยู่อำศัย โดยใช้วิธีกำรสัมภำษณ์แบบกลุ่ม โดย
คัดเลือกผู้พักอำศัยจ ำนวน 54 คน โครงกำรละ 9 คน แบ่งกำรสัมภำษณ์ออกเป็น 18 ครั้ง โดยจัดกำร
สัมภำษณ์ ครั้งละ 3 คน ใช้เวลำ 30 – 50 นำทีต่อครั้ง โดยใช้เครื่องมือแบบสัมภำษณ์แบบมีโครงสร้ำง  
ในประเด็นดังต่อไปนี้ 

1. ประเด็นด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำร 
2. ประเด็นด้ำนผังโครงกำร 
3. ประเด็นด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 
4. ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย 

โดยสำมำรถดูแบบสัมภำษณ์เชิงลึกส ำหรับนักศึกษำผู้อยู่อำศัยได้จำก ภำคผนวก  
 
3.5 วิธีกำรเก็บข้อมูล 

 
รวบรวมข้อมูลจำก (1) กำรส ำรวจลักษณะทำงกำยภำพในปัจจุบันของหอพัก(Checklist) (2) 

สัมภำษณ์เชิงลึก(Indepth Interview) ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง และ (3) จัดกำรสัมภำษณ์แบบกลุ่ม 
(Group interview) นักศึกษำผู้อยู่อำศัยในโครงกำร โครงกำรละ 9 คน จ ำนวน 6 โครงกำร เพ่ือน ำมำ
ประมวลผลและวิเครำะห์ และหำค่ำควำมสัมพันธ์ของแต่ละปัจจัยซึ่งข้อมูลจะออกมำในลักษณะของ
สถิติเชิงพรรณำ (Descriptive statics)  
สรุปข้อดีข้อเสียและข้อจ ำกัดดังนี้ 
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- ข้อดี ลักษณะทำงกำยภำพเป็นไปตำมกฎหมำยและมำตรฐำนงำนวิจัยของหอพัก รวมถึง
ทัศนคติในทำงบวก 

- ข้อเสีย ลักษณะทำงกำยภำพไม่เป็นไปตำมกฎหมำยและมำตรฐำนงำนวิจัยของหอพัก รวมถึง
ทัศนคติในทำงลบ 

- ข้อจ ำกัด ข้อจัดที่ไม่เป็นไปตำมมำตรฐำน 
 
3.6. กำรวิเครำะห์ข้อมูล 

เนื่องจำกกำรเก็บข้อมูลเป็น แบบตรวจสอบรำยกำร(Checklist) กำรสัมภำษณ์เชิงลึก 
(Indepth Interview) และกำรสัมภำษณ์แบบกลุ่ม (Group Interview) ข้อมูลที่ได้มำจึงเป็นข้อมูล
เชิงคุณภำพ และแปลงข้อมูลเป็นเชิงปริมำณ โดยใช้ค่ำสถิติ ค่ำฐำนนิยม (MODE) 
 
3.6.1 กำรวิเครำะห์แบบตรวจสอบรำยกำร (Checklist) 

กำรศึกษำลักษณะทำงกำยภำพของหอพักปัจจุบัน องค์ประกอบทำงกำยภำพของโครงกำรใน
กำรศึกษำนี้ จะให้ค่ำคะแนนใน 31 ประเด็น ประเด็นละ 1 คะแนนในกรณีที่โครงกำรผ่ำนเกณฑ์
มำตรฐำนขั้นต่ ำทั้ง 31 ประเด็น(มีองค์ประกอบครบทุกข้อ) จะได้คะแนนเต็ม 31 คะแนน หำก
องค์ประกอบมีไม่ครบ คะแนนก็จะลดหลั่นตำมล ำดับ 
 
3.6.2 กำรวิเครำะห์ควำมพึงพอใจ(likert scale) 

โดยใช้เกณฑ์กำรวัดระดับควำมพึงพอใจ 4 ระดับ เพ่ือใช้ในกำรวิเครำะห์แบบสัมภำษณ์ผู้อยู่
อำศัยในส่วนที่ 1 ซึ่งใช้ค่ำเฉลี่ย(Mean) ในกำรวัดระดับควำมพึงพอใจต่อ ประเด็นด้ำนกำยภำพใน
ปัจจุบัน ทั้ง 31 ประเด็น โดยค่ำคะแนนแต่ละระดับมีควำมหมำยดังนี้ 
1  หมำยถึง ปรับปรุง  
2 หมำยถึง พอใช้ 
3 หมำยถึง ดี 
4 หมำยถึง ดีมำก 
 
3.6.3 กำรวิเครำะห์ข้อมูลผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 

ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง ทั้ง 4 ฝ่ำย จ ำนวน 57 คน ประกอบด้วย (1) อำจำรย์ที่มีหน้ำที่ดูแลหอพัก
นักศึกษำของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 1 คน (2) เจ้ำหน้ำที่ท่ีรับผิดชอบในกำรออกกฎหมำย 1 คน 
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(3) ประธำนกรรมกำรหอพักเอกชนของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 1 คน (5) นักศึกษำผู้อยู่อำศัย 54 
คน โดยวิเครำะห์จำกกำรให้ควำมส ำคัญของประเด็นที่ไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 9 ประเด็น (จำกทั้งหมด 
31 ประเด็น) โดยให้ค่ำน้ ำหนักคะแนน 1-9 คะแนน ซึ่งหมำยถึง 

ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 1 จะได้คะแนนสูงสุด คือ 9 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 2 จะได้ 8 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 3 จะได้ 7 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 4 จะได้ 6 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 5 จะได้ 5 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 6 จะได้ 4 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 7 จะได้ 3 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 8 จะได้ 2 คะแนน 
ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 9 จะได้ 1 คะแนน ตำมล ำดับ 

 
3.6.4 กำรจัดท ำรำยงำน  

 
สรุปและจัดท ำรำยงำนวิทยำนิพนธ์โดยแบ่งออกเป็น 6 บท ไดแก่  
บทที่1 บทน ำ 
บทที่2 แนวคิด ทฤษฎี งำนวิจัย หรือสมมติฐำนที่เก่ียวข้อง 
บทที่3 วิธีกำรด ำเนินกำรวิจัย 
บทที่4 มำตรฐำนด้ำนกำยภำพและลักษณะทำงกำยภำพที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน 
บทที่5 ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำกับมำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติหอพัก 
บทที่6 สรุปและข้อเสนอแนะ 
 
3.7 ขั้นตอนกำรด ำเนินงำนวิจัย 

 
จำกกำรศึกษำแนวคิดเชิงทฤษฎี ผลงำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับหอพักและที่พักนักศึกษำ กำรวิจัย

ครั้งนี้จึงพิจำรณำใช้วิธีกำรวิจัยในเชิงคุณภำพเพ่ือแปลงข้อมูลเป็นเชิงปริมำณ โดยวิธีกำรด ำเนินกำร
วิจัยเรื่องข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและท่ีพักนักศึกษำโดยรอบมหำวิทยำลัย กับมำตรฐำนตำม
พระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558: กรณีศึกษำ มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ แบ่งเป็น 11 ขั้นตอน 
ดังต่อไปนี้นี้ 
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ตารางที่ 9 ระยะเวลาการด าเนินงาน 
ระยะเวลาการด าเนินงาน 

รายการ 
2558 2559 

กค สค กย ตค พย ธค มค กพ มีค เมษ พค มิย กค สค 

1. ก าหนดหัวข้องานวิจัย                             

2. ก าหนดวตัถุประสงค์
งานวิจัย 

                            

3. เก็บข้อมูลโดยการสังเกต                             

4. วิเคราะห์สภาพหอพัก                             

5. จัดท าแบบสัมภาษณ ์                             

6. สัมภาษณ์ผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง                             

7. วิเคราะหแ์ละอภิปรายผล                             

8. สรุปผลการศึกษา                             

9. น าเสนองานวิจัย                             
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3.8 ข้อจ ำกัดในงำนวิจัย 

 
1. กำรเข้ำถึงห้องพัก เนื่องจำกผู้ประกอบกำรบำงรำยไม่ต้องกำรเปิดเผยข้อมูล จึงท ำให้ไม่

สำมำรถเข้ำถึงหน่วยพักอำศัยได้  
2. จ ำนวนกลุ่มตัวอย่ำง เนื่องจำกระยะเวลำที่จ ำกัด ข้อจ ำกัด เรื่องของปริมำณนักศึกษำที่ท ำ

กำรสัมภำษณ์ ท ำให้ไม่สำมำรถเลือกท ำทุกกลุ่มตัวอย่ำงได้ 



 

 

 

บทท่ี4 
มำตรฐำนด้ำนกำยภำพและลักษณะทำงกำยภำพท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบัน 

 
ผลกำรศึกษำเรื่องข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำโดยรอบมหำวิทยำลัย 

กับมำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558: กรณีศึกษำ มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ แบ่ง
กำรรำยงำนผลออกเป็น 3 ส่วนดังนี้ 
 

4.1 มำตรฐำนทำงด้ำนกำยภำพของหอพัก ตำมพระรำชบัญญัติหอพักเอกชน พ.ศ. 2558 
4.2 ลักษณะทำงกำยภำพของหอพักในปัจจุบัน  
4.3 สรุปผลลักษณะทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำในปัจจุบัน 
 

              โดยผู้วิจัยจะน ำข้อมูลทั้ง 5 ส่วนมำวิเครำะห์เพ่ือเสนอแนะแนวทำงกำรก ำหนดข้อก ำหนด
ทำงกฎหมำย เพ่ือแสนอแนะแนวทำงกำรพัฒนำมำตรฐำนของหอพักในประเด็นของข้อก ำกัดทำง
กำยภำพหอพักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและกฎหมำยหอพักที่บังคับใช้เพ่ือจดทะเบียนหอพักอย่ำงถูกต้อง
ตำมกฎหมำย 
 
4.1 ข้อก ำหนดและรำยละเอียดตำมมำตรฐำนของหอพักจดทะเบียนตำมพระรำชบัญญัติหอพัก 
พุทธศักรำช 2558 

มำตรฐำนตำมข้อก ำหนดมำตรฐำนหอพักเอกชน ส ำหรับนักเรียน นักศึกษำ แบ่งออกเป็น 5 หมวด 
ดังนี้ 

หมวดที่ 1 มำตรฐำนห้องพัก 
หมวดที่ 2 มำตรฐำนพ้ืนที่บริกำรและกำรอ ำนวยควำมสะดวก 
หมวดที่ 3 มำตรฐำนโครงสร้ำงและควำมปลอดภัยของอำคำรหอพัก 
หมวดที่ 4 มำตรฐำนกำรจัดระบบบริกำร 

หมวดที่ 5 มำตรฐำนระบบส่งเสริมกำรเรียนรู้  
 

จำกกำรศึกษำพบว่ำมำตรฐำนตำมข้อก ำหนดมำตรฐำนหอพักเอกชน ส ำหรับนักเรียน 
นักศึกษำ ก ำหนดมำตรฐำนด้ำนกำยภำพของหอพักทั้งหมด 31 ประเด็นย่อย โดยมำตรฐำนด้ำน
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กำยภำพของหอพักจะแสดงอยู่ในหมวดที่ 1 – 4 เท่ำนั้น โดยหมวดที่ 1 มีจ ำนวน 6 ข้อจำกทั้งหมด 6 
ข้อ, หมวดที่ 2 มีจ ำนวน 12 ข้อ จำกทั้งหมด 12 ข้อ, หมวดที่ 3 มีจ ำนวน 9 ข้อ จำกทั้งหมด 11 ข้อ, 
หมวดที่ 4 จ ำนวน 3 ข้อ จำกทั้งหมด 11 ข้อ และหมวดที่ 5 ไม่ปรำกฏประเด็นที่เดี่ยวข้องทำงด้ำน
กำยภำพ ดังตำรำง 4 - 1 

 
 

ตารางที่ 10 ข้อก าหนดและรายละเอียดมาตรฐานของหอพักจดทะเบียนตามพระราชบัญญัติ 

ล ำดับ 
ประเด็นตำม
มำตรฐำน 

หมวด ข้อ รำยละเอียด เหตุผล 

 
1 ส ำนักงำนหอพัก 2 4 

- มีส ำนักงำนหอพกัเพื่อเป็นหนว่ยประสำนงำนและ
ศูนย์กลำงกำรให้บรกิำร แก่ผู้เข้ำพกั โดยมีพื้นที่ไม่
น้อยกว่ำ 8 ตำรำงเมตร ต่อจ ำนวนผู้เข้ำพัก 50 คน 

เพื่อประสำนงำน
ติดต่อกับผู้พัก

อำศัย 

2 กล้องวงจรปิด 2 6 
- มีกำรติดตั้งกล้องวงจรปิดทั้งภำยนอก และภำยใน
อำคำรหอพกั 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้พักอำศัยและ

ผู้มำเยือน 

3 
สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกที่เอื้อต่อ

กำรเรียนรู้ 
2 8 

 - มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่เอื้อต่อกำรเรียนรู้คือ
จุดเชื่อมต่อหรือมีสัญญำณเพื่อกำรเข้ำถงึระบบ
อินเตอร์เน็ต โต๊ะเก้ำอี ้ที่เอื้อต่อกำรปฏบิัติกิจกรรม
กำรเรียนรู้ 

เพื่อส่งเสริมให้
หอพักเป็นแหล่ง

เรียนรู้ของ
นักศึกษำ 

4 มุมหนังสือ 2 9 

- มีห้องหรือมุมเอกสำรที่ให้บริกำรหนังสือพิมพ์และ
เอกสำรอ้ำงอิงที่จ ำเป็น (เช่น พจนำนุกรม) ที่มีควำม
ทันสมัยและมีกำรจัดบริกำรอย่ำงเป็นระบบ 

เพื่อส่งเสริมให้
หอพักเป็นแหล่ง

เรียนรู้ของ
นักศึกษำ 

5 
ที่จอด

จักรยำนยนต์หรือ
จักรยำนยนต ์

2 10 
- มีพื้นที่เพยีงพอส ำหรับบริกำรจอดจักรยำนหรือ
รถจักรยำนยนต์ได้อย่ำงน้อยห้องละหนึง่คัน 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก

อำศัย 

6 พื้นที่สันทนำกำร 2 12 

- มีพื้นที่เพยีงพอที่จะจัดกิจกรรมสันทนำกำรหรือ
ออกกก ำลังกำยได้อยำ่งน้อยร้อยละ25ของจ ำนวน
คนทั้งหมดในหอพัก 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก
อำศัยและผู้มำ

เยือน 

7 
ระบบเตือนภัย

ฉุกเฉิน 
3 2 

- มีระบบเตือนภัย กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินหรือเพลิงไหม้
ที่สำมำรถส่งสัญญำณถึงผู้เข้ำพักให้ได้รับทรำบอยำ่ง
ทั่วถึง รวดเร็วพร้อมๆ กันได ้

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้พักอำศัยและ

ผู้มำเยือน 

8 
สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกผู้พกิำร 

3 9 

- หอพักที่มีพื้นที่เปิดให้บรกิำรเกิน 2000 ตำรำง
เมตรต้องจัดให้มีป้ำยและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกแก่ผู้
พิกำรที่มีลักษณะสอดคล้องตำมกฎกระทรวงก ำหนด 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ในอำคำรส ำหรบัผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพและคนชรำ 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก
อำศัยและผู้มำ

เยือนที่เป็นผู้พิกำร 

1. 
อง

ค์ป
ระ

กอ
บท

ำง
กำ

ยภ
ำพ

 (ผ
ังโค

รง
กำ

ร) 
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9 ไฟฉุกเฉิน 3 10 
- มีกำรติดตั้งไฟส่องสว่ำงฉุกเฉินในกรณีกระแสไฟฟ้ำ
ขัดข้องอย่ำงน้อย 1 ชุดต่อพื้นที่ 1000 ตำรำงเมตร
และติดต้ังทุกระยะหำ่งกันไม่เกิน 45 เมตร 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้พักอำศัยผู้มำ

เยือน 

10 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 3 11 
- มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียและระบบระบำยน้ ำเสียของ
หอพักที่มีคุณภำพที่เป็นไปตำมมำตรฐำนของ
หน่วยงำนที่มหีน้ำที่ก ำกับดแูล 

เพื่อสังคมและ
สิ่งแวดล้อม

โดยรอบหอพัก 
 

 
1 

ป้ำยบอกหอพัก
ชำย-หญิง 

1 1 
- มีป้ำยชื่อหอพักที่ระบุประเภทหอพกัชำย-หญิง
อย่ำงชัดเจน 

เพื่อแจ้งให้ทรำบ
ประเภทของหอพกั 

2 โถงรับรอง 2 1 

- ห้องต้อนรับผู้มำเยือนต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกวำ่ 8 ตร.
ม. ต่อจ ำนวนผู้เข้ำพัก 50 คน 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก
อำศัยและผู้มำ

เยือน 

3 ห้องอเนกประสงค์ 2 2 

- ห้องบริกำรอเนกประสงค์เพื่อกำรอ่ำนหนังสือ 
ประชุมกลุ่มย่อย หรือกิจกรรมอื่นต้องมีพื้นที่ไม่น้อย
กว่ำ ร้อยละ30ของพื้นที่อำคำรชั้นมำกทีสุ่ด 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก

อำศัยและส่งเสริม
ให้หอพักเป็นแหล่ง

เรียนรู้ของ
นักศึกษำ 

4 ห้องน้ ำ 2 3 

- ห้องอำบน้ ำ-ห้องส้วม-อ่ำงล้ำงมือ ต้องมีสัดส่วน
อย่ำงต่ ำ 1 ชุด ต่อพื้นทีอ่ำคำร 50 ตำรำงเมตร และ
พื้นที่ห้องน้ ำ-ห้องส้วม จะต้องเป็นพื้นหอ้งแบบที่ไม่
ดูดซึมน้ ำจำกใต้พื้นและไม่มีน้ ำขัง 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก
อำศัยและผู้มำ

เยือน 

5 
ตู้ยำสำมัญประจ ำ

บ้ำน 
2 5 

- มีบริกำรยำสำมัญประจ ำบ้ำนเพือ่กำรปฐมพยำบำล
เบื้องต้นอย่ำงน้อย 1จุด ต่อผู้เข้ำพัก 50 คน 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้พักอำศัยและ

ผู้มำเยือน 

6 
ห้องประกอบ
อำหำรรวม 

2 7 

- มีกำรจัดบริกำรอำหำรบริเวณหอพกั หรือมีห้อง
ประกอบอำหำรรวม (ห้องครัว) ของหอพัก เพื่อ
บริกำรอุ่นหรือประกอบอำหำร อย่ำงง่ำย ขนำดพื้นที่
ห้องไม่น้อยกวำ่ 8 ตร.ม. 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกแก่ผู้พัก

อำศัย 

7 โทรศัพท์ฉุกเฉิน 2 11 

- มีระบบโทรศัพท์ภำยในที่สำมำรถติดต่อ ผู้เข้ำพกั
ในแต่ละห้องพักได้หรืออย่ำงน้อยในแตล่ะชั้นของ
อำคำร 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกและควำม
ปลอดภัยผู้พกั

อำศัย 

8 
กำรออกแบบ

โครงสร้ำงอำคำร 
3 1 

- กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรหอพักในส่วนที่ใช้
เป็นห้องพักอำศัย หอ้งโถงบันได ช่องทำงเดินและ
ต้องผ่ำนกำรตรวจสอบและได้รับใบอนญุำตจำก
หน่วยงำนที่มหีน้ำที่ดูแลตำมกฎหมำย 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้มำเยือนและ

ผู้พักอำศัย 

9 อุปกรณ์ดับเพลิง 3 3 
- มีระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภำพพร้อมใช้งำน โดย
จะต้องมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกวำ่ 1 ชุด

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้มำเยือนและ

ผู้พักอำศัย 

อำ
คำ

รแ
ละ

สิ่ง
อ ำ

นว
ยค

วำ
มส

ะด
วก
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ต่อพื้นที่ 1000 ตร.ม. และติดตั้ง(เพิ่มเติม) ทุก
ระยะหำ่งกันไม่เกิน 45 เมตร 

10 
ทำงเดินเช่ือม

อำคำร 
3 4 

- ช่องทำงเดินในอำคำรหอพักจะต้องมีควำมกว้ำงไม่
น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้มำเยือนและ

ผู้พักอำศัย 

11 
มำตรำฐำนบันได

หอพัก 

3 5 
- บันไดของอำคำรหอพักส ำหรับที่ใช้กับชั้นที่มีอำคำร
ชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร ต้องมี
ควำมกวำ้งสุทธิไม่น้อยกวำ่ 1.2 เมตร 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้มำเยือนและ

ผู้พักอำศัย 

3 6 
- บันไดหอพกัจะตอ้งมีระยะหำ่งกันไม่เกิน 40 เมตร
จำกจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นชั้นนั้น 

3 7 

บนพื้นชั้นนั้น 
- บันไดหอพกัที่เป็นแนวโค้งเกิน 90 องศำ จะไม่มี
ชำนพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมีควำมกว้ำงเฉลี่ยของลูก
นอนไม่น้อยกว่ำ 25 เซนติเมตร 

12 บันไดหนีไฟ 3 8 

- อำคำรหอพกัที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 
23 เมตร หรืออำคำรหอพักที่สูงสำมชั้นและมีดำดฟ้ำ
เหนือชั้นที่สำม มีพื้นที่เกิน 16 ตร.ม. ต้องมีบันไดหนี
ไฟที่ท ำด้วยวัสดุทนไฟอยำ่งน้อยหนึ่งแหง่ และต้องมี
ทำงเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวำง 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้มำเยือนและ

ผู้พักอำศัย 

13 
แยกอำคำรชำย-

หญิง 
4 1 

- แยกพื้นทีอ่ำคำรหรือหอพกัชำยและหอพักหญิง
ออกจำกกันเป็นสัดสว่นชัดเจน 

เพื่อควำมปลอดภัย
ลดปัญหำกำรมี

เพศสัมพันธ์ในวัย
เรียน 

14 
ป้ำยระเบยีบหอพัก

ภำษำอังกฤษ 
4 4 

- กรณีที่มีผู้เข้ำพกัเป็นชำวตำ่งชำติจะตอ้งมีป้ำยและ
ระเบียบหอพักเป็นภำษำอังกฤษ 

เพื่อแจ้งให้ผู้พัก
อำศัยต่ำงชำติ
ทรำบระเบียบ 

15 
ป้ำยเตือนพิษภัย
ของยำเสพติด 

4 7 
- มีป้ำยหรือประกำศเตือนเกีย่วกบัพิษภยัของยำเสพ
ติดหรืออัตรำโทษตำมกฎหมำยเกี่ยวกับยำเสพติด 

เพื่อส่งเสริมให้
นักศึกษำหำ่งไกล
จำกยำเสพติด 

 

 

1 ขนำดของห้องพัก 
1 2 

- พื้นที่หอ้งพักไม่น้อยกวำ่ 8 ตร.ม.(กรณีพักคนเดียว) 
หำกมีผู้เข้ำพักอยู่รวมกันจะต้องมีพื้นที่เฉลี่ยคนละไม่
น้อยกว่ำ 6 ตร.ม. 

เพื่อควำมปลอดภัย
ของผู้พักอำศัยและ

ผู้มำเยือน 
1 3 

- มีควำมกวำ้งและควำมยำวไม่น้อยกว่ำ2.5เมตรและ
สูงไม่น้อยกว่ำ2.2เมตร 

2 แสงสว่ำง 1 4 

- ควำมเข้มของแสงสว่ำงอยู่ในระดับไมน่้อยกว่ำ300
ลักซ์ ณ จุดที่ใช้ท ำงำนหรือศึกษำเล่ำเรียน 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกและส่งเสริม

กำรเรียนรู้ของ
นักศึกษำ 

3 ช่องแสงสว่ำง 1 5 

หน
่วย

พัก
อำ

ศัย
 (ห

้อง
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4 ช่องระบำยอำกำศ 
- มีช่องแสงสว่ำงและชอ่งระบำยอำกำศไม่น้อยกวำ่
ร้อยละ10ของพื้นที่ห้อง 

เพื่อคุณภำพชีวิต
ของผู้อยู่อำศัย 

5 ที่นอน 

1 6 

- มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่เอื้อเฟื้อต่อกำรพักอำศัย
อย่ำงมีคุณภำพ คือ มีที่นอนที่สะอำดถกูสุขลักษณะ 
ตู้เสื้อผ้ำและสถำนที่เก็บเอกสำรและของใช้ส่วนตัวที่
เป็นสัดส่วน 

เพื่อคุณภำพชีวิต
ของผู้อยู่อำศัย 

6 
ส่วนเรียนและเก็บ

หนังสือ 

เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกและส่งเสริม

กำรเรียนรู้ของ
นักศึกษำ 

ที่มำ : แบบประเมินหอพักจดทะเบียน กระทรวงพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์  

จำกตำรำง แบ่งประเด็นประเด็นทำงกำยภำพออกเป็น 3 ประเด็นหลัก ดังนิ้ 
1. องค์ประกอบทำงกำยภำพ (ผังโครงกำร) ประกอบด้วย 10 ประเด็นย่อย คือ (1)ส ำนักงำนหอพัก 
(2)กล้องวงจรปิด (3)สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่เอ้ือต่อกำรเรียนรู้ (4)มุมหนังสือ (5)ที่จอดจักรยำนยนต์
หรือจักรยำนยนต์ (6)พ้ืนที่สันทนำกำร (7)ระบบเตือนภัยฉุกเฉิน (8)สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร 
(9)ไฟฉุกเฉิน และ(10)ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
2. อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ประกอบด้วย 15 ประเด็นย่อย คือ (1)ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง 
(2)โถงรับรอง (3)ห้องอเนกประสงค์ (4)ห้องน้ ำ (5)ตู้ยำสำมัญประจ ำบ้ำน (6)ห้องประกอบอำหำรรวม 
(7)โทรศัพท์ฉุกเฉิน (8)กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำร (9)อุปกรณ์ดับเพลิง (10)ทำงเดินเชื่อมอำคำร 
(11)มำตรฐำนบันไดหอพัก (12)บันไดหนีไฟ (13)แยกอำคำรชำย-หญิง (14)ป้ำยระเบียบหอพัก
ภำษำอังกฤษ และ(15)ป้ำยเตือนพิษภัยของยำเสพติด 
3. หน่วยพักอำศัย (ห้องพัก) ประกอบด้วย 6 ประเด็นย่อย (1)ขนำดของห้องพัก (2)แสงสว่ำง (3)ช่อง
แสงสว่ำง (4)ช่องระบำยอำกำศ (5)ที่นอน และ(6)ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 
 
4.2 ลักษณะทำงกำยภำพของหอพักในปัจจุบัน  

 
  จำกกำรลง พ้ืนที่ ส ำ ร วจหอ พักและที่ พั กนั กศึ กษำบริ เ วณ พ้ืนที่ ศึ กษำ  โดยรอบ
มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ฝั่งถนนเชียงรำกน้อย มีทั้งสิ้น 25 โครงกำร ใน 25 โครงกำรแบ่งออกเป็น
หอพักนักศึกษำที่จดทะเบียน 5 โครงกำร และที่พักนักศึกษำที่ไม่ได้จดทะเบียน 20 โครงกำร พบว่ำที่
พักท่ีไม่จดทะเบียนมีจ ำนวนมำกกว่ำหอพักที่จดทะเบียน เป็นอัตรำส่วนถึง 3:1  
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ภาพที่ 3 ต าแหน่งที่ตั้งของกลุ่มตัวอย่างท้ัง 6 โครงการ และพิสัยราคาของแต่ละโครงการ 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 20 ม.ค. 59, Longdo map 
 
กำรศึกษำกำยภำพของหอพักนักศึกษำปัจจุบัน ได้ท ำกำรโครงคัดเลือกทั้งสิ้น 6 โครงกำร โดย

มีเกณฑ์กำรคัดเลือกจำกที่ตั้ง รำคำ และขนำดของโครงกำร โดย 
S หมำยถึง โครงกำรขนำดเล็ก  
M หมำยถึง โครงกำรขนำดกลำง 
 L หมำยถึง โครงกำรขนำดใหญ่ 
แบ่งออกเป็นหอพักนักศึกษำที่จดทะเบียน จ ำนวน 3 โครงกำร และที่พักนักศึกษำที่ไม่ได้จด

ทะเบียน จ ำนวน 3 โครงกำร โดย 
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D หมำยถึง โครงกำรที่จดทะเบียนหอพัก 
A หมำยถึง โครงกำรที่ไม่ได้จดทะเบียนหอพัก 
ซึ่งจำกกำรส ำรวจลักษณะทำงกำยในปัจจุบันของโครงกำร กับมำตรฐำนของหอพักเอกชนใน

ประเทศไทยร่วมกับมำตรฐำนต่ำงประเทศ แบ่งหัวข้องกำรส ำรวจออกเป็น 4 หัวข้อหลัก คือ 1. ที่ตั้ง
และสภำพแวดล้อมของโครงกำร, 2. องค์ประกอบทำงกำยภำพ(ผังโครงกำร), 3.อำคำรและสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวก และหน่วยพักอำศัย(ห้องพัก) ผลจำกกำรส ำรวจของทั้ง 6 โครงกำร มีดังนี้ 
 
 

4.2.1 หอพักทรงพิเชษฐ์ (D1) 

4.2.1.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรทรงพิเชษฐ์ 
ทิศเหนือ – ติดรั้วมหำวิทยำลัย 
ทิศใต้ - ติดกับถนนภำระจ ำยอมขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร 
ทิศตะวันออก - อำคำรประเภทพำณิชยกรรม ควำมสูง 2 ชั้น(ศูนย์อำหำร) 
ทิศตะวันตก – ติดรั้วมหำวิทยำลัย 

ภาพที่ 4 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการหอพักทรงพิเชษฐ์ (D1) 
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ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 
 
1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรทรงพิเชษฐ์ ไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
 

ตารางที่ 11 ระยะทางจากโครงการทรงพิเชษฐ์ไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะวิศวกรรมศำสตร์ 0.2 1.5 

2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.6 1 

3 ไปร้ำนค้ำย่อย ภำยในโครงกำร 0 - 

4 ไปตลำด ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 0.09 - 

5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ TU dome plaza 0.5 - 

6 ไปสนำมกีฬำ ยิมเนเซียม4,5,6 มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์ 
รังสิต 

0.1 1 

7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 0.95 1 - 5 

8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 9 1 - 2 

9 ไปร้ำนขำยยำ ด้ำนล่ำงหอพักอินเตอร์ ปำร์ค 0.05 - 

10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 0.55 - 

11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  1 10 - 15 

12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 1.55 - 

13 ไปป้อมยำม ด้ำนหน้ำหอพัก 0 - 

14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีตรวจภธูร คลองหลวง 4.3 1.5 

อ้ำงอิง : ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59, กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 
2549 ส ำนักผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 

        จำกกำรส ำรวจโดยใช้ รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรทรงพิเชษฐ์ มี
ประเด็นกำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
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รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2)  ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนภำระจ ำยอมเลนเดียว (Access Road) ขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร  
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 1.55 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีป้อมยำมบริเวณหน้ำหอพัก และมีระบบแสกนเข้ำออกอำคำร 
 
4.2.1.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรทรงพิเชษฐ์ (ผังโครงกำร)  

ภาพที่ 5 ผังโครงการหอพักทรงพิเชษฐ์ (D1) 

สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 
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ที่มำ จำกกำรส ำรวจ เมื่อวันที่ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59  , Google earth 
 

โครงกำรทรงพิเชษฐ์ไม่มีรั้วโครงกำร โดยรั้วทำงทิศเหนือและทิศตะวันตกเป็นรั้วของ
มหำวิทยำลัย ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร มีควำมกว้ำงผิวจรำจรใน 5 เมตร มีที่จอดรถยนต์
จ ำนวน 17 หน่วย, ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์จ ำนวน 40 หน่วย ไม่มีสวนหย่อมภำยในโครงกำร 
ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงรูปตัว C คว่ ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำยภำยในโครงกำร มีอินเตอร์เน็ต ร้ำน
ซักรีด ลำนจอดรถ ร้ำนอำหำร ลิฟต ์ร้ำนค้ำ โถงต้อนรับ และฟิตเนส ที่ทิ้งขยะมีอยู่ 2 บริเวณหลักคือ 
ด้ำนหน้ำทำงเข้ำโครงกำร และด้ำนหน้ำร้ำนสะดวกซ้ือ แสงสว่ำงในโครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็น
ในเวลำกลำงคืน กล้องวงจรปิดมีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร จุดป้อมยำมอยู่บริเวณหน้ำโถง
ต้อนรับทำงเข้ำโครงกำร ทั้งฝั่งหอพักชำยและหอพักหญิง ที่นั่งอ่ำนหนังสืออยู่ร่วมกับโถงต้อนรับ
ด้ำนหน้ำโครงกำร 
 
4.2.1.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกโครงกำรทรงพิเชษฐ์ 

 
หอพักทรงพิเชษฐ์จดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2540 ประกอบด้วยอำคำร 2 อำคำร อำคำร

ฝั่งตะวันออก(ฝั่งขวำ) เป็น อำคำรพักอำศัยหญิง และอำคำรทิศตะวันตก(ฝั่งซ้ำย) เป็นอำคำรพักอำศัย
ชำย มีจ ำนวนห้องพักท้ังหมด 280 หน่วย มีควำมสูงอำคำร 5 ชั้น ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 2 เมตร 
โถงรับรองถูกรวมเป็นส่วนเดียวกับทำงเข้ำของอำคำร ห้องอเนกประสงค์ใช้ท ำกิจกรรมประเภทออก
ก ำลังกำย (ฟิตเนส) ลิฟต์อยู่สุดอำคำรด้ำนหลังของทั้งสองอำคำร ทำงเดินเชื่อมอำคำรกว้ำง 2 เมตร  
มีแสงสว่ำงภำยในทำงเดิน กำรระบำยอำกำศผ่ำนตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำร
เข้ำถึงกำรรักษำควำมปลอดภัย(ป้อมยำม) มีโทรศัพท์ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิง
ตำมกฎหมำยก ำหนด บันไดหนีไฟอยู่ด้ำนข้ำงและเชื่อมต่อระหว่ำงสองอำคำร ต ำแหน่งตู้ยำสำมัญ
ประจ ำบ้ำนอยู่บริเวณโถงต้อนรับของอำคำร ชั้นที่พักทำงเชื่อมอำคำรจำกต ำแหน่งลิฟต์ไปจนถึงบันได
หนีไฟมีระยะทำงสูงสุด 40 เมตร  

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร มำตรฐำน สภำพที่เป็นอยู ่

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์ คัน  

2 สวนหย่อมในโครงกำร มี/ไม่มี ไม่มี 

3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร SET BACK
อำคำร 

 

4 ที่จอดรถยนต ์   

5 ที่ทิ้งขยะ มี/ไม่มี มี 

6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ มี/ไม่มี มี 

7 พื้นที่สันทนำกำร มี/ไม่มี มี 
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ภาพที่ 6 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหอพักทรงพิเชษฐ์ (D1) 

 

สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 
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ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 
 
4.2.1.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรทรงพิเชษฐ์ 
          หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีตั้งแต่ขนำด 10 ตร.ม. รำคำ 2,700 บำท/เดือน เป็นห้องพัก
แบบไม่มีห้องน้ ำในตัว(ห้องน้ ำรวม) จนไปถึงขนำด 24 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว รำคำ 4,200 บำท/เดือน 
ซึ่งแบบ 24 ตร.ม. เป็นแบบแบบมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกท่ีสุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้อง
ดังนี้  
ภาพที่ 7 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการหอพักทรงพิเชษฐ์ (D1) 
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ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) 

ผลกำร
ประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 1.5  
3 ส่วนปรุงอำหำร ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
5 ส่วนซักล้ำง 3  
6 ส่วนตำกผ้ำ 3  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 3.15  จำกมำตรฐำน 2.4  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังห้องอิฐมวลเบำไม่มีผนังกันไฟ  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Dekdorm.com  
ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 24 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ห้องนอน (Master terrace) 

17.3 ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 2.7 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของ
ห้อง (Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ > ที่นอน > ตู้เสื้อผ้ำ 
> ห้องน้ ำ > ระเบียง 
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4.2.2 หอพักทวินทำวน์ (D2) 

4.2.2.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรทวินทำวน์ 
ทิศเหนือ – ติดรั้วมหำวิทยำลัย 
ทิศใต้ - ติดกับถนนภำระจ ำยอมขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร 
ทิศตะวันออก - โครงกำรศูนย์อำหำรควำมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 14 อำคำร 
ทิศตะวันตก – อำคำรพำณิชยกรรม ควำมสูง 2 ชั้น (ร้ำนอำหำร JEFFER) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 8 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการหอพักทวินทาวน์ (D2) 



 

 

62 

 
 

    
ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 
1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรทวินทำวน์ไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
 

ตารางที่ 12 ระยะทางจากโครงการทวินทาวน์ไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน ผล 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะสถำปัตยกรรมศำสตร์และ
กำรผังเมือง 

0.2 1.5  

2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.8 1  
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3 ไปร้ำนค้ำย่อย ด้ำนในโครงกำร 0 -  
4 ไปตลำด ฝั่งตรงข้ำมโครงกำร 0.09 -  
5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ TU dome plaza 0.8 -  
6 ไปสนำมกีฬำ ยิมเนเซียม4,5,6 มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์ 

รังสิต 
0.38 1  

7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 0.95 1 - 5  
8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 10 1 - 2  
9 ไปร้ำนขำยยำ ด้ำนล่ำงหอพักอินเตอร์ ปำร์ค 0.25 -  
10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 0.3 -  
11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  0.8 10 - 15  
12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 1.45 -  
13 ไปป้อมยำม ด้ำนหน้ำหอพัก 0 -  
14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีตรวจภธูร คลองหลวง 4.16 1.5  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 วันท่ี กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 

ส ำนักผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 

        จำกกำรส ำรวจโดยใช้ รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรทวินทำวน์ มี
ประเด็นกำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2) ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนภำระจ ำยอมเลนเดียว (Access Road) ขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร  
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 1.3 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีป้อมยำมบริเวณหน้ำหอพัก และมีระบบแสกนเข้ำออกอำคำร 
 
4.2.2.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรทวินทำวน์ (ผังโครงกำร)  
 
 
 

ภาพที่ 9 ผังโครงการหอพักทวินทาวน์ (D2) 
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สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 

 

 
 

ที่มำ จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 , Google earth 
 

โครงกำรทวินทำวน์มีรั้วโครงกำรฝั่งตะวันตก ท ำจำกเหล็ก (Wiremesh) และรั้วด้ำนหลังท ำ
จำกอิฐมวลเบำสูง 25 เมตร ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร มีควำมกว้ำงผิวจรำจรใน 5 เมตร มี
ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 112 หน่วย, ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์จ ำนวน 92 หน่วย ไม่มีสวนหย่อม
ภำยในโครงกำร ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำยภำยใน
โครงกำร มีอินเตอร์เน็ต ร้ำนซักรีด ลำนจอดรถ ร้ำนอำหำร ลิฟต ์ร้ำนค้ำ โถงต้อนรับ และฟิตเนส ที่
ทิ้งขยะบริเวณหลักคือ ด้ำนหน้ำทำงเข้ำโครงกำร แสงสว่ำงในโครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็นในเวลำ
กลำงคืน กล้องวงจรปิดมีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร จุดป้อมยำมอยู่บริเวณทำงเข้ำท่ีจอดรถ
โครงกำร ที่นั่งอ่ำนหนังสืออยู่ร่วมกับโถงต้อนรับด้ำนหน้ำโครงกำร 

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร ผลกำร
ประเมิน 

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์  
2 สวนหย่อมในโครงกำร  
3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร  
4 ที่จอดรถยนต ์  
5 ที่ทิ้งขยะ  
6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ  
7 พื้นที่สันทนำกำร  
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4.2.2.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกโครงกำรทวินทำวน์ 

หอพักทวินทำวน์จดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2543 แยกอำคำรเป็น 2 อำคำรเชื่อมกันโดย
โถงต้อนรับของอำคำร อำคำรฝั่งตะวันออก(ฝั่งขวำ) เป็น อำคำรพักอำศัยหญิง และอำคำรทิศตะวันตก
(ฝั่งซ้ำย) เป็นอำคำรพักอำศัยชำย มีจ ำนวนห้องพักท้ังหมด 350 หน่วย มีควำมสูงอำคำร 8 ชั้น 
ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 8 เมตร โถงรับรองถูกรวมเป็นส่วนเดียวกับทำงเข้ำของอำคำร ห้อง
อเนกประสงค์ใช้ท ำกิจกรรมประเภทออกก ำลังกำย (ฟิตเนส) ต ำแหน่งลิฟต์อยู่สุดอำคำรด้ำนหลังของ
ทั้งสองอำคำร ทำงเดินเชื่อมอำคำรกว้ำง 2 เมตร  มีแสงสว่ำงภำยในทำงเดิน กำรระบำยอำกำศผ่ำน
ตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำรเข้ำถึงกำรรักษำควำมปลอดภัย(ป้อมยำม) มีโทรศัพท์
ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิงตำมกฎหมำยก ำหนด บันไดหนีไฟอยู่ด้ำนข้ำงและ
เชื่อมต่อระหว่ำงสองอำคำร ต ำแหน่งตู้ยำสำมัญประจ ำบ้ำนอยู่บริเวณโถงต้อนรับของอำคำร ชั้นที่พัก
ทำงเชื่อมอำคำรจำกต ำแหน่งลิฟต์ไปจนถึงบันไดหนีไฟมีระยะทำงสูงสุด 43 เมตร  

 
ภาพที่ 10 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหอพักทวินทาวน์ (D2) 

 

สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 
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ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 

4.2.2.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรทวินทำวน์ 
          หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีขนำด 24 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว ซึ่งแบบ 24 ตร.ม. รำคำ 4,500 
บำท/เดือน เป็นขนำดมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกท่ีสุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้องดังนี้  
 
 
 
 
ภาพที่ 11 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการหอพักทวินทาวน์ (D2) 
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ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) ผลกำร

ประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 2.5  
3 ส่วนปรุงอำหำร ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
5 ส่วนซักล้ำง 3  
6 ส่วนตำกผ้ำ 3  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 3.15  จำกมำตรฐำน 2.4  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังห้องอิฐมวลเบำไม่มีผนังกันไฟ  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันที่ 23 ก.พ. 59, Dekdorm.com  
 
 
         ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 24 ตร.ม. แบง่เป็นพื้นที่ห้องนอน (Master terrace) 17 
ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 3 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของห้อง 
(Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ตู้เสื้อผ้ำ > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ > ที่นอน > 
ห้องน้ ำ > ระเบียง 
 
4.2.3 หอพักทียูโดม (D3) 

4.2.3.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรทียูโดม 
ทิศเหนือ – ติดถนนสำธำรณะขนำดกว้ำง7เลน ควำมกว้ำงผิวจรำจร 21เมตร ควำมกว้ำงเขตทำง40
เมตร 
ทิศใต้ – ติดกับชุมชนที่พักอำศัย 
ทิศตะวันออก – ถนนซอย(Access road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร 
ทิศตะวันตก – ทีด่ินเปล่ำส่วนบุคคล 
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ภาพที่ 12 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการหอพักทียูโดม (D3) 

 
 

    
 

ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 
1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรทียูโดมไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
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ตารางที่ 13 ระยะทางจากโครงการทียูโดมไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน ผล 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะรัฐศำสตร์ 0.5 1.5  
2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.6 1  
3 ไปร้ำนค้ำย่อย ภำยในโครงกำร 0 -  
4 ไปตลำด ด้ำนหน้ำโครงกำร 0 -  
5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ ชั้นล่ำงของอำคำร 0 -  
6 ไปสนำมกีฬำ ศูนย์กีฬำทำงน้ ำ มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์ 

รังสิต 
0.3 1  

7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 1.2 1 - 5  
8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 10 1 - 2  
9 ไปร้ำนขำยยำ ภำยในโครงกำร (Watson) 0 -  
10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 1.2 -  
11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  1.7 10 - 15  
12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 2.3 -  
13 ไปป้อมยำม ด้ำนหน้ำหอพัก 0 -  
14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีต ำรวจภูธร คลองหลวง 5 1.5  

อ้ำงอิง : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 ส ำนัก

ผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 
          จำกกำรส ำรวจโดยใช ้รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรทียูโดม มีประเด็น
กำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2) ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนสำธำรณะขนำดกว้ำง7เลน (Collector Road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 21เมตร ควำมกว้ำงเขตทำง
60เมตร 
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 2.2 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีปอ้มยำมบริเวณหน้ำหอพัก และมีระบบสแกนเข้ำออกอำคำร 
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4.2.3.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรทียูโดม (ผังโครงกำร)  
ภาพที่ 13 ผังโครงการหอพักทียูโดม (D3) 

 
สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 

 
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ., Longdo map, Google Earth 

 
 

N 
25m 50m 
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ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ., Google earth 
 

โครงกำรทียูโดมมีรั้วโครงกำรท ำจำกอิฐมวลเบำ โดยรอบโครงกำร (ยกเว้นทิศเหนือฝั่งทำงเข้ำ
โครงกำร) และรั้วด้ำนหลังท ำจำกโครงเหล็ก (Wiremesh) สูง 2.5 เมตร ทำงเข้ำออกและถนนภำยใน
โครงกำร มีควำมกว้ำงผิวจรำจรใน 8 เมตร มีที่จอดรถยนต์จ ำนวน 296 หน่วย, ที่จอดจักรยำน/
จักรยำนยนต์จ ำนวน 64 หน่วย มีสวนหย่อมลอยฟ้ำอยู่ชั้นพักอำศัย ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงทรง
สี่เหลี่ยมผืนผ้ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำยภำยในโครงกำร มีอินเตอร์เน็ต ร้ำนซักรีด ลำนจอดรถ 
ร้ำนอำหำร ลิฟต ์ร้ำนค้ำ  ห้องกลำง และโถงต้อนรับ ที่ทิ้งขยะกระจำยอยู่ทั่วบริเวณ แสงสว่ำงใน
โครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็นในเวลำกลำงคืน กล้องวงจรปิดมีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร จุด
ป้อมยำมอยู่บริเวณทำงเข้ำที่จอดรถโครงกำร ที่นั่งอ่ำนหนังสืออยู่บริเวณทำงเข้ำอำคำรมีจ ำนวน 2 
ห้อง 
 
4.2.3.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทียูโดม 

หอพักทียูโดมจดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2551 แยกอำคำรเป็น 3 อำคำร อำคำรด้ำนหน้ำ
ติดถนนสำธำรณะ(Collector road) เป็น อำคำรพักอำศัยหญิง จ ำนวน 2 อำคำร และอำคำรด้ำนหลัง 
เป็นอำคำรหอพักอำศัยชำยและบุคคลำกร 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องพักทั้งหมด 1,848 หน่วย มีควำมสูง
อำคำร 8 ชั้น (ไม่รวมชั้นจอดรถใต้ดิน)  ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 12 เมตร โถงรับรองอยู่ในส่วน
เดียวกับพลำซ่ำชั้นล่ำงของอำคำร ห้องอเนกประสงค์ใช้ท ำกิจกรรมท ำงำนและเรียนหนังสือ ต ำแหน่ง
ลิฟต์อยู่บริเวณกึ่งกลำงระหว่ำงหอพักชำยและหอพักหญิง ทำงเดินเชื่อมอำคำรกว้ำง 2 เมตร  มีแสง
สว่ำงภำยในทำงเดิน กำรระบำยอำกำศผ่ำนตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำรเข้ำถึง
กำรรักษำควำมปลอดภัย(ป้อมยำม) มีโทรศัพท์ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิงตำม
กฎหมำยก ำหนด บันไดหนีไฟอยู่ด้ำนข้ำงของทุกอำคำร ต ำแหน่งบันไดหนีไฟอยู่ติดบริเวณลิฟต์  

 
 

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร ผลกำรประเมิน 

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์  
2 สวนหย่อมในโครงกำร  
3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร  
4 ที่จอดรถยนต ์  
5 ที่ทิ้งขยะ  
6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ  
7 พื้นที่สันทนำกำร  
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ภาพที่ 14 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหอพักทียูโดม (D3) 

 
แดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นทีพ่ำณิชยกรรม 
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ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 
4.2.3.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรทียูโดม 
          หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีขนำด 30 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว ซึ่งแบบ 30 ตร.ม. รำคำ 5,200 
บำท/เดือน เป็นขนำดมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกท่ีสุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้องดังนี้  
 

ภาพที่ 15 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการหอพักทียูโดม (D3) 

 
 

 
ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) 

ผลกำร
ประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  

2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 3  
3 ส่วนปรุงอำหำร 2  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
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5 ส่วนซักล้ำง 4  
6 ส่วนตำกผ้ำ 4  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 4.2  จำกมำตรฐำน 3  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังห้องส ำเร็จรูป(Precast)  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Horpaktu.com  
          ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 30 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ห้องนอน (Master terrace) 22 
ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 4 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของห้อง 
(Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ตู้เสื้อผ้ำ > ที่นอน > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ > 
ห้องน้ ำ > ระเบียง 
 
 
4.2.4 ที่พักบันยันทรี (A1) 

4.2.4.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรบันยันทรี 
ทิศเหนือ – ติดรั้วมหำวิทยำลัย 
ทิศใต้ – ติดกับถนนภำระจ ำยอมขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร 
ทิศตะวันออก – โครงกำรหอพักทวินทำวน์ 
ทิศตะวันตก – อำคำรประเภทพำณิชยกรรม ควำมสูง 2 ชั้น(ศูนย์อำหำร) 
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ภาพที่ 16 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการที่พักบันยันทรี (A1) 

 

    
 

ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 
1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรบันยันทรีไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
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ตารางที่ 14 ระยะทางจากโครงการบันยันทรีไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน ผล 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะรัฐศำสตร์ 0.3 1.5  
2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.6 1  
3 ไปร้ำนค้ำย่อย ฝั่งตรงข้ำมโครงกำรทวินทำวน ์ 0.06 -  
4 ไปตลำด ฝั่งตรงข้ำมโครงกำรทวินทำวน ์ 0.06 -  
5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ TU dome plaza 0.6 -  
6 ไปสนำมกีฬำ ยิมเนเซียม 4, 5, 6 0.25 1  
7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 0.95 1 - 5  
8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 9.9 1 - 2  
9 ไปร้ำนขำยยำ ด้ำนหน้ำโครงกำรทรงพิเชษฐ์ 0.1 -  
10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 0.4 -  
11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  1 10 - 15  
12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 1.5 -  
13 ไปป้อมยำม ด้ำนในหอพัก 0 -  
14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีตรวจภธูร คลองหลวง 4.28 1.5  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 ส ำนัก

ผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 
          จำกกำรส ำรวจโดยใช ้รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรบันยันทรี มีประเด็น
กำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2) ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนภำระจ ำยอมเลนเดียว (Access Road) ขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร 3) ควำมปลอดภัย
ของที่ตั้ง 
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 1.45 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีป้อมยำมบริเวณที่จอดรถหอพัก และมีระบบสแกนเข้ำออก
อำคำร 
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4.2.3.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรบันยันทรี (ผังโครงกำร) 
ภาพที่ 17 ผังโครงการที่พักบันยันทรี (A1) 

 
 
สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 

 

 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ  วันท่ี 23 ก.พ. 59, Google earth 

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร ผลกำรประเมิน 

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์  
2 สวนหย่อมในโครงกำร  
3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร  
4 ที่จอดรถยนต ์  
5 ที่ทิ้งขยะ  
6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ  
7 พื้นที่สันทนำกำร  
8 รั้วโครงกำร  

N 
5m 10m 
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โครงกำรบันยันทรีไม่มีรั้วโครงกำร ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร มีควำมกว้ำงผิว
จรำจร 4 เมตร มีที่จอดรถยนต์จ ำนวน 17 หน่วย, ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์จ ำนวน 20 หน่วย ไม่
มีสวนหย่อมภำยในโครงกำร ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำย
ภำยในโครงกำร มีอินเตอร์เน็ต ร้ำนซักรีด ลำนจอดรถ ร้ำนอำหำร ลิฟต ์ร้ำนค้ำ และโถงต้อนรับ ที่ทิ้ง
ขยะอยู่ด้ำนหน้ำโครงกำร แสงสว่ำงในโครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็นในเวลำกลำงคืน กล้องวงจรปิด
มีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร จุดป้อมยำมอยู่บริเวณท่ีจอดรถโครงกำร  
 
4.2.3.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกบันยันทรี 

โครงกำรบันยันทรีจดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2553 มีอำคำร 1 อำคำร อำคำรด้ำนหน้ำ
ติดถนนภำระจ ำยอม ขนำดควำมกว้ำงผิวจรำจร 4 เมตร เป็นอำคำรพักอำศัยรวม ชำย – หญิง มี
จ ำนวนห้องพักท้ังหมด 165 หน่วย มีควำมสูงอำคำร 8 ชั้น ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 2 เมตร โถง
รับรองอยู่บริเวณทำงเข้ำอำคำร ต ำแหน่งลิฟต์อยู่บริเวณก่ึงกลำงอำคำร มีแสงสว่ำงภำยในทำงเดิน 
กำรระบำยอำกำศผ่ำนตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำรเข้ำถึงกำรรักษำควำมปลอดภัย
(ป้อมยำม) มีโทรศัพท์ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิงตำมกฎหมำยก ำหนด บันไดหนี
ไฟอยู่บริเวณก่ึงกลำงอำคำรด้ำนหลังลิฟต์  

 
ภาพที่ 18 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารที่พักบันยันทรี (A1) 

 
สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 



 

 

79 

  
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 

 
4.2.4.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรบันยันทรี 
หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีขนำด 24 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว ซึ่งแบบ 24 ตร.ม. รำคำ 6,500 บำท/
เดือน เป็นขนำดมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกที่สุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้องดังนี้  
 

ภาพที่ 19 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการที่พักบันยันทรี (A1) 
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ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) 
ผลกำร
ประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 3  
3 ส่วนปรุงอำหำร ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
5 ส่วนซักล้ำง 2.7  
6 ส่วนตำกผ้ำ 2.7  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 3.15  จำกมำตรฐำน 2.4  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังอิฐมวลเบำ  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 , Horpaktu.com  
 
          ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 24 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ห้องนอน (Master terrace) 
17.3 ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 2.7 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของ
ห้อง (Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ตู้เสื้อผ้ำ > ที่นอน > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 
> ห้องน้ ำ > ระเบียง 

 

 

4.2.5 ที่พักแคมปัส (A2) 

4.2.5.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรแคมปัส 
ทิศเหนือ – ติดถนนสำธำรณะ(Access road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 7 เมตร 
ทิศใต้ - ติดถนนสำธำรณะขนำดกว้ำง7เลน ควำมกว้ำงผิวจรำจร 21เมตร ควำมกว้ำงเขตทำง40เมตร 
ทิศตะวันออก – ติดถนนสำธำรณะ(Access road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 7 เมตร 
ทิศตะวันตก – ติดถนนสำธำรณะ(Access road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 7 เมตร 
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ภาพที่ 20 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการที่พักแคมปัส (A3) 

 
 

    
 

ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 

1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรแคมปัสไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
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ตารางที่ 15 ระยะทางจากโครงการแคมปัสไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน ผล 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะรัฐศำสตร์ 1 1.5  
2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.8 1  
3 ไปร้ำนค้ำย่อย ภำยในโครงกำร 0 -  
4 ไปตลำด ด้ำนหน้ำโครงกำรทียโูดม 0.4 -  
5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ ทียูโดมพลำซ่ำ 0.4 -  
6 ไปสนำมกีฬำ ฟุตบอลสเตเดียม มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 

ศูนย์รังสิต 
0.4 1  

7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 1.2 1 - 5  
8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 10.2 1 - 2  
9 ไปร้ำนขำยยำ ภำยในโครงกำรทยีูโดม (Watson) 0.4 -  
10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 1.6 -  
11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  2 10 - 15  
12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 2.6 -  
13 ไปป้อมยำม ด้ำนหน้ำหอพัก 0 -  
14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีตรวจภธูร คลองหลวง 5.5 1.5  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59, กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 ส ำนัก

ผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 
         จำกกำรส ำรวจโดยใช้ รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรแคมปัส มีประเด็น
กำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2) ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนสำธำรณะขนำดกว้ำง7เลน (Collector Road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 21เมตร ควำมกว้ำงเขตทำง
60เมตร 
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 2.68 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีป้อมยำมบริเวณหน้ำหอพัก และมีระบบสแกนเข้ำออกอำคำร 
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4.2.5.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรแคมปัส (ผังโครงกำร)  
ภาพที่ 21 ผังโครงการที่พักแคมปัส (A3) 

 
 
สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 

 
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 

 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Google earth 

 

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร ผลกำรประเมิน 

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์  
2 สวนหย่อมในโครงกำร  
3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร  
4 ที่จอดรถยนต ์  
5 ที่ทิ้งขยะ  
6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ  
7 พื้นที่สันทนำกำร  

N 
25m 50m 
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โครงกำรแคมปัสมีรั้วโครงกำรท ำจำกอิฐมวลเบำ ด้ำนหลังโครงกำร สูง 2.5 เมตร 
ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร มีควำมกว้ำงผิวจรำจรใน 6 เมตร มีที่จอดรถยนต์จ ำนวน 104 
หน่วย, ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์จ ำนวน 46 หน่วย มีสวนหย่อมกระจำยอยู่ด้ำนหน้ำโครงกำร 
และระหว่ำงอำคำร ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำยภำยใน
โครงกำร มีอินเตอร์เน็ต ร้ำนซักรีด ลำนจอดรถ ร้ำนอำหำร ลิฟต ์ร้ำนค้ำ  ห้องกลำง และโถงต้อนรับ 
ที่ทิ้งขยะกระจำยอยู่ทั่วบริเวณ แสงสว่ำงในโครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็นในเวลำกลำงคืน กล้อง
วงจรปิดมีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร จุดป้อมยำมอยู่บริเวณทำงเข้ำที่จอดรถโครงกำร ที่นั่งอ่ำน
หนังสืออยู่บริเวณทำงเข้ำอำคำรและด้ำนนอกอำคำร 
 
4.2.4.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกแคมปัส 

โครงกำรแคมปัสจดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2554 แยกอำคำรเป็น 2 อำคำร ด้ำนหน้ำติด
ถนนสำธำรณะ(Collector road) เป็น อำคำรเป็นแบบพักอำศัยรวม มีจ ำนวนห้องพักทั้งหมด 261 
หน่วย มีควำมสูงอำคำร 8 ชั้น ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 4 เมตร โถงรับรองอยู่บริเวณร้ำนอำหำร
ด้ำนในโครงกำร ห้องอเนกประสงค์ใช้ท ำกิจกรรมท ำงำนและเรียนหนังสือ ต ำแหน่งลิฟต์อยู่บริเวณ
ด้ำนหลังของแต่ละอำคำร ทำงเดินเชื่อมอำคำรกว้ำง 2.5 เมตร  มีแสงสว่ำงภำยในทำงเดิน กำรระบำย
อำกำศผ่ำนตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำรเข้ำถึงกำรรักษำควำมปลอดภัย(ป้อมยำม) 
มีโทรศัพท์ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิงตำมกฎหมำยก ำหนด บันไดหนีไฟอยู่
ด้ำนข้ำงของทุกอำคำร ต ำแหน่งบันไดหนีไฟอยู่ติดบริเวณลิฟต์  

 
ภาพที่ 22 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารที่พักแคมปัส (A3) 
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สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 
  

  
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 
4.2.3.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรแคมปัส 
หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีขนำด 27 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว ซึ่งแบบ 27 ตร.ม. รำคำ 5,900 บำท/
เดือน เป็นขนำดมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกที่สุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้องดังนี้  
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ภาพที่ 23 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการที่พักแคมปัส (A3) 

 
 

  
ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) ผลกำรประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 1  
3 ส่วนปรุงอำหำร 1  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
5 ส่วนซักล้ำง 3  
6 ส่วนตำกผ้ำ 3  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 3.15  จำกมำตรฐำน 2.7  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังห้องส ำเร็จรูป(Precast)  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Horpaktu.com  
 
          ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 27 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ห้องนอน (Master terrace) 
18.5 ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 4 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของ
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ห้อง (Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ตู้เสื้อผ้ำ > ที่นอน > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 
> ส่วนปรุงอำหำร > ที่นอน ห้องน้ ำ > ระเบียง 
 
 
4.2.6 ที่พักกอล์ฟวิว (A3) 

4.2.6.1 ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรกอล์ฟวิว 
ทิศเหนือ – ติดคลองสำธำรณะควำมกว้ำง 4 เมตร 
ทิศใต้ – ที่ดินเปล่ำลักษณะเป็นพื้นที่ยังไม่ได้รับกำรพัฒนำ 
ทิศตะวันออก – บ้ำนพักอำศัยชั้นเดียว, ที่ดินเปล่ำเป็นลักษณะทุ่งหญ้ำ 
ทิศตะวันตก – อำคำรพำณิชย์ (ศูนย์บริกำรซ่อมตัวถังและสีรถยนต์) สูง 1 ชั้น 
 

ภาพที่ 24 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของโครงการที่พักกอล์ฟวิว (A3) 

 
 

1 km. 

500m 1000m 
Golf View 
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ทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Longdo map, Google Earth 

 

1) กำรเดินทำง 
กำรเดินทำงจำกโครงกำรกอล์ฟวิวไปยังสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ มีระยะทำงดังนี้ 
 

ตารางที่ 16 ระยะทางจากโครงการกอล์ฟวิวไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ประเด็นด้ำนที่ตั้ง ต ำแหน่ง 
ระยะทำง

(ก.ม.) 
มำตรฐำน ผล 

1 ไปยังอำคำรเรียน   อำคำรเรียนคณะรัฐศำสตร์ 1 1.5  
2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำฟวิเจอร์พำร์ค 8.23 1  
3 ไปร้ำนค้ำย่อย ภำยในโครงกำร  0 -  
4 ไปตลำด ภำยในโครงกำร  0 -  
5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ ทียูโดมพลำซ่ำ 0.5 -  
6 ไปสนำมกีฬำ ภำยในโครงกำร 0.3 1  
7 ไปสวนสำธำรณะ ภำยในมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์รังสิต 1.7 1 - 5  
8 ไปสถำนรักษำพยำบำล ศูนย์อนำมัยรังสิต คลอง 1 9.6 1 - 2  
9 ไปร้ำนขำยยำ ภำยในโครงกำร 0 -  
10 ไปคลินิก ใกล้ใจคลินิก 1.5 -  
11 ไปโรงพยำบำล โรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ  2 10 - 15  
12 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั บริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู ้ 2.7 -  
13 ไปป้อมยำม ภำยในโครงกำร 0 -  
14 ไปสถำนีต ำรวจ สถำนีตรวจภธูร คลองหลวง 5.3 1.5  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 ส ำนัก

ผังเมือง กรุงเทพมหำนคร  
 
          จำกกำรส ำรวจโดยใช ้รัศมีกำรให้บริกำรของสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร อ้ำงอิงจำก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2549 พบว่ำ โครงกำรกอล์ฟวิว มีประเด็น
กำรเดินทำงที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์ 3 ประเด็นคือ กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ กำรเดินทำงไปสถำน
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รักษำพยำบำล และ กำรเดินทำงไปสถำนีต ำรวจ โดยกำรเดินทำงไปยังศูนย์อนำมัย สำมำรถทดแทน
ได้ด้วย กำรเดินทำงไปยังโรงพยำบำลธรรมศำสตร์เฉลิมพระเกียรติ ซึ่งมีระยะทำงท่ีใกล้กว่ำและอยู่
ภำยในรัศมีกำรให้บริกำร และสถำนีต ำรวจสำมำรถทดแทนได้ด้วยบริกำรต ำรวจชุมชนแห่งควำมรู้
ภำยในมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต 
2) ถนนหน้ำโครงกำร 
ถนนสำธำรณะขนำดกว้ำง 2 เลน (Collector Road) ควำมกว้ำงผิวจรำจร 5 เมตร ควำมกว้ำงเขต
ทำง 5 เมตร 
3) ควำมปลอดภัยของที่ตั้ง 
ควำมปลอดภัยจำกอัคคีภัย - ระยะห่ำงจำกสถำนีดับเพลิง ท่ำโขลง 2.5 กม. 
ควำมปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม – มีป้อมยำมบริเวณหน้ำหอพัก และมีระบบสแกนเข้ำออกอำคำร 
โครงกำรกอล์ฟวิวอยู่ห่ำงจำกมหำวิทยำลัยเกินกว่ำ 500 เมตร(600 เมตร) ท ำให้อยู่หอ พรบ. ควบคุม
เครื่องดื่มแอลกฮอร์ ที่ระบุว่ำ ห้ำมจ ำหน่ำยแอลกอฮอร์โดยรอบมหำวิทยำลัยในระยะ 500 เมตร 
 
4.2.6.2 องค์ประกอบทำงกำยภำพโครงกำรกอล์ฟวิว 
 

ภาพที่ 25 ผังโครงการที่พักกอล์ฟวิว (A3) 

 N 
50
m 

100
m 
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ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59, Google earth 

 

โครงกำรกอล์ฟวิวไม่มีรั้วโครงกำร ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร มีควำมกว้ำงผิว
จรำจรใน 10เมตร มีที่จอดรถยนต์จ ำนวน 2,184 หน่วย, ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์จ ำนวน 424 
หน่วย มีสวนหย่อมขนำดใหญ่บริเวณด้ำนหน้ำของโครงกำร ติดกับสนำมแบตมินตัน สระว่ำยน้ ำ และ
สนำมฟุตซอล ลักษณะผังอำคำรเป็นทรงทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้ำ ระบบสำธำรณูปโภคภำยภำยในโครงกำร 
มีอินเตอร์เน็ต ร้ำนซักรีด ลำนจอดรถ ร้ำนอำหำร ลิฟต์ ร้ำนค้ำ  ห้องกลำง โถงต้อนรับ สระว่ำยน้ ำ 
ฟิตเนส รถรับส่งหอพัก – มหำวิทยำลัย และอ่ืนๆ ที่ทิ้งขยะอยู่บริเวณด้ำนข้ำงของทุกอำคำร แสงสว่ำง
ในโครงกำรเพียงพอต่อกำรมองเห็นในเวลำกลำงคืน กล้องวงจรปิดมีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร 
จุดป้อมยำมอยู่บริเวณทำงเข้ำที่จอดรถโครงกำร(บริเวณวินมอร์เตอรไซด์) 1 จุด ด้ำนหลังโครงกำร 2 
จุด  ที่นั่งอ่ำนหนังสือมีอยู่ทุกอำคำร 
 

ประเด็นด้ำนผังโครงกำร 
ผลกำร
ประเมิน 

1 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์  
2 สวนหย่อมในโครงกำร  
3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำโครงกำร  
4 ที่จอดรถยนต ์  
5 ที่ทิ้งขยะ  
6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ  
7 พื้นที่สันทนำกำร  
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4.2.6.3 อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกกอล์ฟวิว 
โครงกำรกอล์ฟวิวจดทะเบียนก่อสร้ำงในปี พ.ศ. 2554 แยกอำคำรเป็น 23 อำคำร อำคำร

ด้ำนหน้ำติดถนนภำยในโครงกำร ควำมกว้ำงผิวจรำจร 6 เมตร เป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม มีจ ำนวน
ห้องพักท้ังหมด 2,240หน่วย มีควำมสูงอำคำร 8 ชั้น ทำงเข้ำอำคำรมีควำมกว้ำง 1 เมตร โถงรับรอง
อยู่ชั้นล่ำงของอำคำร ห้องอเนกประสงค์ใช้ท ำกิจกรรมท ำงำนและเรียนหนังสือ ต ำแหน่งลิฟต์อยู่
บริเวณด้ำนหน้ำอำคำร ทำงเดินเชื่อมอำคำรกว้ำง 2 เมตร  มีแสงสว่ำงภำยในทำงเดิน กำรระบำย
อำกำศผ่ำนตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของกฎหมำย สะดวกในกำรเข้ำถึงกำรรักษำควำมปลอดภัย(ป้อมยำม) 
มีโทรศัพท์ฉุกเฉินให้ผู้พักอำศัยทุกห้อง มีอุปกรณ์ดับเพลิงตำมกฎหมำยก ำหนด บันไดหนีไฟอยู่
ด้ำนข้ำงของทุกอำคำร ต ำแหน่งบันไดหนีไฟอยู่ติดบริเวณลิฟต์  

 
ภาพที่ 26 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารที่พักกอล์ฟวิว (A3) 
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สีแดง แสดงอำคำรส่วนที่ใช้สอยเป็นพื้นที่พำณิชยกรรม 

 
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 
4.2.6.4 หน่วยพักอำศัยโครงกำรกอล์ฟวิว 
หน่วยพักอำศัยของโครงกำรมีขนำด 30 ตร.ม. มีห้องน้ ำในตัว ซึ่งแบบ 30 ตร.ม. รำคำ 2,500 บำท/
เดือน เป็นขนำดมำตรฐำนที่มีจ ำนวนมำกที่สุดในหอพัก(MODE) โดยมีแปลนของห้องดังนี้  
 

ภาพที่ 27 ผังหน่วยพักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักโครงการที่พักกอล์ฟวิว (A3) 

 
 

ประเด็นด้ำนหน่วยพักอำศัย หมำยเหตุ/ขนำด (ตร.ม.) ผลกำร
ประเมิน 

1 ส่วนพักผ่อนรับแขก ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
2 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 3  
3 ส่วนปรุงอำหำร 2  
4 ห้องน้ ำห้องส้วม 4  
5 ส่วนซักล้ำง 4  
6 ส่วนตำกผ้ำ 4  
7 ส่วนเก็บของ 1.2  
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8 ส่วนเก็บรองเท้ำ ไม่มีสัดส่วนที่ชัดเจน  
9 ที่นอน 2.1(2)  
10 แสงสว่ำง 400 ลูเมน  
11 กำรระบำยอำกำศ 4.44  จำกมำตรฐำน 3  
12 ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยั ผนังห้องส ำเร็จรูป(Precast)  
13 ควำมปลอดภยัจำกโจรกรรม ประตูบำนสวิงระบบล็อคปกต ิ  

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 , Horpaktu.com  
 
          ขนำดห้องของโครงกำรแบบมำตรฐำน 30 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ห้องนอน (Master terrace) 22 
ตร.ม. พ้ืนที่ห้องน้ ำ 4 ตร.ม. พ้ืนที่ระเบียง 4 ตร.ม. เตียงนอนเป็นแบบเตียงคู่ กำรไหลเวียนของห้อง 
(Circulation) เริ่มจำกประตูทำงเข้ำห้องนอน > ตู้เสื้อผ้ำ > ที่นอน > ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ > 
ห้องน้ ำ > ระเบียง 
 

จำกำรส ำรวจลักษณะทำงกำยภำพในปัจจุบัน พบว่ำโครงกำร ที่อยู่ฝั่งตรงข้ำม จ ำนวน 2 
โครงกำร(ระยะ 200 เมตร และ 600 เมตร) มีขนำดห้องที่เท่ำกัน 30 ตร.ม. แต่มีรำคำท่ีแตกต่ำงกัน 
ถึง 2,700 บำทต่อเดือน โดยโครงกำรที่อยู่นอกรัศมีมหำวิทยำลัย 500 เมตร มีรำคำที่ต่ ำกว่ำ ในขณะ
ที่โครงกำรที่อยู่ฝั่งเดียวกับมหำวิยำลัย(ติดมหำวิทยลัย – 200 เมตร) มีรำคำตั้งแต่ 4200 – 6500 บำท
ต่อเดือน 
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ตารางที่ 17 ข้อมูลทั่วไปของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 
ประเภท หอพัก ที่พัก 

ล าดับที ่ 1 2 3 4 5 6 

โครงการ D1 D2 D3 A1 A2 A3 

รูปภำพโครงกำร 

      

ประเภทกำรจด
ทะเบียน 

หอพัก หอพัก หอพัก อพำร์ทเม้นท์ อพำร์ทเม้นท์ อพำร์ทเม้นท์ 

ปีที่สร้ำง (พ.ศ.) 2540 2543 2551 2553 2554 2554 

ขนำดโครงกำร (ไร่) 2.0 5.0 8.3 0.625(250ตร.ว) 2.5 49.3 

ที่จอดรถจักรยำน/
จักรยำนยนต์ 

(หน่วย) 
40 92 64 20 46 424 

จ ำนวนที่จอดรถ 
(หน่วย) 

17 112 296 17 104 2184 

จ ำนวนอำคำรพัก
อำศัย 

2 2 3 1 2 23 

จ ำนวนชั้น 5 8 9 8 8 8 

จ ำนวนหนว่ย (ห้อง) 280 350 1,848 165 261 2,240 

รูปแบบห้องพกั  
(แบบ) 

2 1 1 1 3 3 

ขนำดห้องพัก (ตร.ม.) 10-24 24 30 24 27-52 30 

ค่ำท ำมัดจ ำ (บำท) 
2,700 – 
4,200.- 

13,000 3,000 13,000 
5,900– 
7,000 

10,000- 
15,000 

*ค่ำเช่ำห้องปกต ิ
(บำท/เดือน) 

4,200.- 4,500.- 5,200.- 6,500.- 5,900.- 2,500.- 

รำคำ(บำท/ตร.ม.) 175 188 173 271 219 83 

ค่ำน้ ำ (บำท/ยูนิต) 25 25 35 25 25 32 

ค่ำไฟ (บำท/ยูนิต) 5 6 5.5 6 7 6 

Saleable area (%) 73.8 45.4 59.4 80.7 59.0 34.0 

Non-saleable area 
(%) 

26.2 54.6 40.6 19.3 41.0 66.0 

Commercial 
area(%) 

8.7 6.9 4.3 0.7 0.9 4.0 

OCCUPANCY RATE 
(%) 

100 83 70 100 97 90 
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แสดงภำพห้องพกั
แบบมำตรฐำนของ

โครงกำร 

      

ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 
         จำกกำรเปรียบเทียบข้อมูลทั่วไปของโครงกำรทั้ง 6 โครงกำร หอพักจดทะเบียน 3 โครงกำร 
และท่ีพักไม่จดทะเบียน 3 โครงกำร พบว่ำ ปีเริ่มจดทะเบียนก่อสร้ำงของกลุ่มตัวอย่ำงมีตั้งแต่ปี พ.ศ. 
2540 – 2554, ขนำดโครงกำรมีตั้งแต่ 0.625 – 49.3 ไร่ จ ำนวนที่จอดจักรยำนมีตั้งแต่ 20 – 424 
หน่วย, จ ำนวนที่จอดรถ มีตั้งแต่ 17 – 2,184 หน่วย, จ ำนวนอำคำรพักอำศัยมีตั้งแต่ 1 – 23 อำคำร, 
จ ำนวนชั้นอำคำร มีตั้งแต่ 5 – 9 ชั้น โดยมีควำมสูงสูงสุดอยู่ที่ 8 ชั้น, จ ำนวนหน่วยห้อง มีตั้งแต่ 165 – 
2,240 หน่วย, รูปแบบห้องพักมีตั้งแต่ 1 – 3 แบบ, ขนำดห้องพักมีตั้งแต่ 10 – 52 ตร.ม., ค่ำมัดจ ำ มี
ตั้งแต่ 2,700 – 15,000 บำท, ค่ำเช่ำห้องปกติ มีตั้งแต่ 2,500 – 6,500 บำท/เดือน, ค่ำน้ ำ มีตั้งแต่ 25 
-  35 บำท/ยูนิต, ค่ำไฟ มีตั้งแต่ 5 – 7 บำท/ยูนิต, พ้ืนที่ก่อให้เกิดรำยได้ (Saleable area) มีตั้งแต่ 
ร้อยละ 34.0 – 80.7, พ้ืนที่ไม่ก่อให้เกิดรำยได้ (Non-saleable area) มีตั้งแต่ ร้อยละ 19.3 – 66.0, 
อัตรำกำรเข้ำพัก (Occupancy rate) มีตั้งแต่ ร้อยละ 70 – 100, สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกภำยใน
โครงกำร มีตั้งแต่ 7 – 12 ประเภทบริกำร 
 
4.2 สรุปผลลักษณะทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำในปัจจุบัน 

4.3.1 ด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อม 

 
ภาพที่ 28 ระยะทางจากโครงการไปยังสาธารณูปโภคและสาธารณูปการโดยรอบ 
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ที่มา: จากการส ารวจ  วันท่ี 23 ธ.ค. – 16 พ.ค. 58 

ตารางที่ 18 การรายงานประเด็นด้านที่ตั้งและสภาพแวดล้อมของแต่ละโครงการ 

หอพัก 
 
 
ประเด็น 

โครงการจดทะเบียน  โครงการไม่จดทะเบียน  รวม 

D1 
(กม.) 

D2 
(กม.) 

D3 
(กม.) 

เฉลี่ย 
(กม.) 

A1 
(กม.) 

A2 
(กม.) 

A3 
(กม.) 

เฉลี่ย
(กม.) 

เฉลี่ย 
(กม.)  

1 ไปยังอำคำรเรียน   0.2 0.2 0.5 0.3 0.3 1 1 0.76 0.53 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 

2 ไปยังศูนย์กำรค้ำ 8.6 8.8 8.6 8.66  8.6 8.8 8.23 8.54  8.60 

3 ไปร้ำนค้ำย่อย 0 0 0 0 0.06 0 0 0.02 0.01 

4 ไปตลำด 0.09 0.09 0 0.06 0.06 0.4 0 0.15 0.10 

5 ไปห้ำงสรรพสินค้ำ 0.5 0.8 0 0.43 0.6 0.4 0.5 0.5 0.46 

6 ไปสนำมกีฬำ 0.1 0.38 0.3 0.26 0.25 0.4 0.3 0.31 0.28 

7 ไปสวนสำธำรณะ 0.95 0.95 1.2 1.03 0.95 1.2 1.7 1.28 1.15 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่จ ำเป็น 

8 ไปสถำน
รักษำพยำบำล 

9 10 10 9.66 
 

9.9 10.2 9.6 9.9 
 

9.78 

9 ไปร้ำนขำยยำ 0.05 0.25 0 0.1 0.1 0.4 0 0.16 0.13 

10 ไปคลินิก 0.55 0.3 1.2 0.68 0.4 1.6 1.5 1.16 0.92 

11 ไปโรงพยำบำล 1 0.8 1.7 1.16 1 2 2 1.66 1.41 

12 ไปสถำนีรักษำ
ควำมปลอดภยั 

1.55 1.45 2.3 1.76 1.5 2.6 2.7 2.26 2.01 

13 ไปป้อมยำม 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

14 ไปสถำนีต ำรวจ 4.3 4.1 5 4.46 4.2 5.5 5.3 5 4.73 
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หมำยเหตุ* หน่วย กิโลเมตร 

 
จำกกำรเปรียบเทียบด้ำนที่ตั้ง พบว่ำ ระยะทำงเฉลี่ยในกำรเดินทำงไปยังอำคำรเรียนคือ 0.53 

กิโลเมตร โดยหอพักมีระยะทำงเฉลี่ย ใกล้กว่ำที่พัก 0.3 : 0.76 กิโลเมตร ซึ่งหอพัก มีประเด็นด้ำนที่ตั้ง
เป็นระยะทำงใกล้กว่ำที่พักนักศึกษำ 12 ประเด็นได้แก่ ระยะทำงไปยังอำคำรเรียน, ไปร้ำนค้ำย่อย, ไป
ตลำด, ไปห้ำงสรรพสินค้ำ, ไปสนำมกีฬำ, ไปสวนสำธำรณะ, ไปสถำนรักษำพยำบำล, ไปร้ำนขำยยำ, 
ไปคลินิก, ไปโรงพยำบำล, ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภัย และไปสถำนีต ำรวจ โดยประเด็นที่ ที่พักมี
ระยะทำงที่ใกล้กว่ำมีเพียงกำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำเท่ำนั้น 

ควำมกว้ำงของผิวจรำจรหน้ำโครงกำร พบว่ำค่ำเฉลี่ยควำมกว้ำงผิวจรำจรใกล้เคียงกัน ที่พักมี
ควำมกว้ำงผิวจรำจรสูงกว่ำหอพักเล็กน้อย 10 : 9.66 เมตร 

ระยะห่ำงของสถำนีดับเพลิง พบว่ำหอพัก มีระยะทำงเฉลี่ยใกล้กว่ำที่พัก 1.68 : 2.21 
กิโลเมตร 

 ในส่วนของระบบขนส่งสำธำรณะในโครงกำร พบว่ำ 5 ใน 6โครงกำรมีระบบขนส่งสำธำรณะ
อยู่ในโครงกำรและผ่ำนหน้ำโครงกำร เพ่ือกำรเดินทำงของนักศึกษำผู้อยู่อำศัย โดยโครงกำรที่ไม่มี
ระบบขนส่งสำธำรณะไปมหำวิทยำลัยได้แก่ โครงกำรทียูโดม(A3) ซึ่งกำรเดินทำงจ ำเป็นจะต้องข้ำม
สะพำนลอยไปยังฝั่งมหำวิทยำลัย เพื่อขึ้นรถโดยสำรของมหำวิทยำลัย 

 
4.3.2 ด้ำนองค์ประกอบทำงกำยภำพ(ผังโครงกำร) 

 
ตารางที่ 19 การรายงานประเด็นด้านผังโครงการของแต่ละโครงการ 
โครงกำร 

ประเด็นผังโครงกำร 
โครงกำรจดทะเบียน  โครงกำรไม่จดทะเบียน  เฉลี่ย

รวม D1 D2 D3 เฉลี่ย A1 A2 A3 เฉลี่ย 

ขนำดโครงกำร(ไร)่ 2 5 8.3 5.1 0.625 2.5 49.3 17.4 11.3 

สัดส่วนผังบริเวณ(%) 

พื้นที่อำคำรคลุม(%) 54.2 22.7 66.6 47.8  70.6 34.6 29.9 45.0  46.4 

พื้นที่เปิดโล่ง(%) 45.8 77.3 33.3 52.1 0 65.4 70 45.1 48.6 

ที่จอดรถ(%) 12.2 30.9 71.1 38 29.4 25.2 40.9 31.8 34.9 

องค์ประกอบทำงกำยภำพดำ้นที่ตั้งโดยรอบโครงกำร 

ควำมกวำ้งผิวจรำจรหน้ำ
โครงกำร 

4 4 21 9.66 
 

4 21 5 10 
 

9.83 

ระยะหำ่ง 
จำกสถำนีดับเพลิง 

1.55 1.3 2.2 1.68 1.45 2.68 2.5 221 1.94 

ระบบขนส่งสำธำรณะใน
โครงกำร 

         
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พื้นที่อำคำรรวม(%) 271 181 750 400 564.6 276 170 337 386 

พื้นที่ใช้สอยรวม(%) 316 258 750 441 564.6 342 250 386 413 

สัดส่วนพื้นที่ขำย(%) 

Saleable Area 73.8 45.4 59.4 59.5  80.7 59.0 34.0 57.9  58.7 

Non-salaable Area 26.2 54.6 40.6 40.4 19.3 41.0 66.0 42.1 41.2 

 
ตารางที่ 20 องค์ประกอบของผังโครงการ 

โครงการ 

 

 

ประเด็น 

ปรเภทจดทะเบียน ประเภทไม่จดทะเบียน 
รวม 

จ านวน 

(N) 

ทรง
พิเชษฐ ์

ทวิน
ทาวน ์

ทียูโดม 
บัน

ยันทรี 
แคมปั

ส 
กอล์ฟวิว 

1 ที่จอดจักรยำน/
จักรยำนยนต ์

      
6 

2 สวนหย่อมในโครงกำร       3 

3 ควำมกวำ้งถนนหน้ำ
โครงกำร 

      
6 

4 ที่จอดรถยนต ์       6 

5 ที่ทิ้งขยะ       6 

6 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ       6 

7 พื้นที่สันทนำกำร       6 

 
จำกกำรเปรียบเทียบผังโครงกำร พบว่ำ โครงกำรหอพัก มีพ้ืนที่ขำย(Saleable Area) 

มำกกว่ำโครงกำรที่พัก ที่ร้อยละ 59.5 : 57.9 โดยโครงกำรที่มีพ้ืนที่ขำยมำกท่ีสุด คือโครงกำรที่พัก 
บันยันทรี ร้อยละ80.7 และโครงกำรที่มีพ้ืนที่ขำยน้อยที่สุดคือ โครงกำรที่พักกอล์ฟวิว ร้อยละ 34.0 
โดยจำกองค์ประกอบของผังโครงกำรพบว่ำ โครงกำรที่ไม่จดทะเบียน มีจ ำนวนส่วนหย่อมที่มำกกว่ำ
โครงกำรจดทะเบียน 2/3 ต่อ 1/3 โดย โครงกำรจดทะเบียนที่มีสวนหย่อมมีเพียงโครงกำรเดียวคือที
ยูโดม ซึ่งเป็นสวนหย่อมลอยฟ้ำอยู่บริเวณกลำงอำคำร 

 
4.3.3 ด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 

ตารางที่ 21 การเปรียบเทียบประเด็นด้านอาคารของแต่ละโครงการ 
ประเภทจดทะเบียนหอพกั ประเภทจดทะเบียนหอพกั 
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แปลนอำคำร     

 แปลนอำคำร                    
D1 – โครงกำรทรงพิเชษฐ์ A1 – โครงกำรบันยันทร ี

จ ำนวนอำคำรพักอำศ ย 2 จ ำนวนจ ำนวนอำคำรพักอำศ ย  1 

จ ำนวนชั้น 5 จ ำนวนชั้น 8 

จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 280 จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 165 

 

 
 

แปลนอำคำร 
 

แปลนอำคำร 

D2 – กำรทวินทำวน์ A2 – โครงกำรแคมปัส 

จ ำนวนอำคำรพักอำศ ย  2 จ ำนวนอำคำรพักอำศ ย 2 

จ ำนวนชั้น 8 จ ำนวนชั้น 8 

จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 350 จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 261 

 
แปลนอำคำร        แปลนอำคำร  

D3 – โครงกำรทียูโดม A3 – โครงกำรกอล์ฟวิว 

จ ำนวนอำคำรพักอำศัย  3 จ ำนวนอำคำรพักอำศ ย 23 

จ ำนวนชั้น 9 จ ำนวนชั้น 8 

จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 1,848 จ ำนวนหน่วยพักอำศัย 2,240 

 
ตารางที่ 22 องค์ประกอบของอาคารและสิ่งอ านวยความสะดวก 

โครงการ 
 
 
ประเด็นดา้นอาคาร 

จดทะเบยีน  ไม่จดทะเบยีน  
เฉลี่ย
รวม D1 D2 D3 เฉลี่ย 

 

A1 A2 A3 
เฉลี่
ย 

 

1 จ ำนวนอำคำรพักอำศัย
(หน่วย) 

2 2 3 2 1 2 23 9 
 

5.5 

2 จ ำนวนชั้นอำคำร(ชั้น) 5 8 9 7 8 8 8 8 7.5 
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3 จ ำนวนหนว่ยพักอำศัย
(หน่วย) 

280 350 1,848 826 165 261 2,240 889 4,848 

4 วัสดุอำคำร B P B  B P P   

5 อัตรำกำรเข้ำพัก 
(Occupancy Rate%) 

100 83 70 84 100 97 90 96 90 

6 พื้นที่หน่วยห้องพัก(%) 77.4 57.8 55.6 63.6  70.1 71.7 43.9 61.9  62.7 

7 ทำงเดินและอื่นๆใน
อำคำร(%) 

15.3 37 29.6 27.3  8.8 27.1 56 30.6  28.9 

หมำยเหต ุB หมำยถึง ผนังก่ออิฐ, P หมำยถึง ผนังส ำเร็จรูป 
บริการและสิ่งอ านวยความสะดวก (Facility & Service) 

ชื่อ
โครงการ 

ราคา 
ขนาด
พื้นที่ 

จ านวน
ชั้น 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1
0 

1
1 

1
2 

13 

D1 4,200 24ตร.ม. 5              

D2 4,500 24ตร.ม. 8              

D3 5,200 30 ตร.ม. 9              

A1 6,500 24ตร.ม. 8              

A2 5,900 27ตร.ม. 8              

A3 2,500 30 ตร.ม. 8              

หมำยเหตุ : 1 คือ อินเตอร์เน็ต 2คือ ร้ำนซักรีด    3 คือ ลำนจอดรถ     4 คือ ร้ำนอำหำร    5 คือ ลิฟต์     6 คือ เคเบิ้ลทีวี   7 คือ 
ร้ำนค้ำ 8 คือ ห้องกลำง     9 คือ Lobby     10 คือ สระว่ำยน้ ำ     11 คือ ฟติเนส     12 คือรถรับส่งหอพัก-มหำวิทยำลัย     13 คือ 
อื่นๆ 
 

จำกกำรส ำรวจพบว่ำอำคำรมีจ ำนวนตั้งแต่ 2 ไปจนถึง  23 อำคำร โดยมีควำมสูงของอำคำร
จำกพ้ืนดินตั้งแต่ 5 – 8 ชั้น มีจ ำนวนหน่วยพักอำศัย ตั้งแต่ 280 ไปจนถึง 2,240 หน่วย วัสดุอำคำร 
โครงกำรจดทะเบียน 2 ใน 3 ใช้กำรก่อสร้ำงแบบก่ออิฐในกำรก่อสร้ำงอำคำร ในขณะที่ที่พักไม่จด
ทะเบียน 2 ใน 3 ใช้ผนังส ำเร็จรูป(Precast) ในกำรก่อสร้ำงอำคำร อัตรำกำรเข้ำพักเฉลี่ย ร้อยละ 90 
โดยที่พักไม่จดทะเบียนมีอัตรำกำรเข้ำพักที่สูงกว่ำ ร้อยละ96 : ร้อยละ84 
 
 
4.3.4 ด้ำนหน่วยพักอำศัย(ห้องพัก) 

 
ตารางที่ 23 การเปรียบเทียบประเด็นห้องพักของแต่ละโครงการ 

ประเภทจดทะเบียนหอพกั ประเภทไม่จดทะเบียนหอพัก 
โครงกำรทรงพิเชษฐ์ โครงกำรบันยันทรี 
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โครงกำรทวินทำวน์ โครงกำรแคมปัส 

  
โครงกำรทียูโดม โครงกำรกอล์ฟวิว 

  
 

ตารางที่ 24 ราคาเฉลี่ยของแต่ละโครงการ 

ประเภทโครงการ ชื่อโครงการ 
ขนาดห้อง

มาตรฐาน(ตร.ม.) 
ราคา 

(บาท/ตร.ม.) 
ราคาเฉลีย่ 

(บาท/ตร.ม.) 

โครงกำรจดทะเบียน 

โครงกำรทรงพิเชษฐ์ 24 175 

178.6 โครงกำรทวินทำวน ์ 24 188 

โครงกำรทียูโดม 30 173 
 

โครงกำรไม่จดทะเบียน 

โครงกำรบันยันทรี 24 271 

191 โครงกำรแคมปัส 27 219 

โครงกำรกอล์ฟววิ 30 83 
 

เฉลี่ยรวม 6 โครงกำร 24 (MODE) 185 184.8 

 
ตารางที่ 25 องค์ประกอบของอาคารและสิ่งอ านวยความสะดวก 

โครงการ จดทะเบยีน  ไม่จดทะเบยีน  
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ประเด็นหน่วยพักอาศัย 

D1 D2 D3 เฉลี่ย 

 

A1 A2 A3 เฉลี่ย 

 

เฉลี่
ย
รว
ม 

1 ส่วนพักผ่อน
รับแขก 

0 0 0 0 0 0 0 0 
0 

2 ส่วนปรุงอำหำร 0 2 0 2 0 1 2 2 2 

3 ห้องน้ ำห้องส้วม 4 4 4 4 4 4 4 4 4 

4 ส่วนซักล้ำง 3 4 3 3.3 2.7 3 4 3.2 3.25 

5 ส่วนตำกผ้ำ 3 4 3 3.3 2.7 3 4 3.2 3.25 

6 ส่วนเก็บของ 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 

7 ส่วนเก็บรองเท้ำ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

8 ส่วนเรียนและเก็บ
หนังสือ 

2.5 3 1.5 2.3 3 1 3 2.3 2.3 

9 ที่นอน 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 

1
0 

แสงสว่ำง (ลูเมน) 
4,800 4,800 4,800 4,800 

4,80
0 

1
1 

กำรระบำยอำกำศ 
(%ที่เกินมำตรฐำน) 

31.
3 

75 3.15 36.5 
31.
5 

16 48 31.8 34 

1
2 

ควำมปลอดภยัจำก
อัคคีภัย 
(อุปกรณ์ดับเพลิง
ชั้นพัก) 

   3    3 3 

1
3 

ควำมปลอดภยัจำก
กำรโจรกรรม 
(ระบบสแกนบัตร/
ลำยนิ้วมอื) 

   3    3 3 

รวม (เฉพาะหน่วยตร.ม.) 4.9 9.7 2 5.7 4.9 3.3 7 5.2 
5.4
5 

ราคา (บาท/ตร.ม.) 175 
18
8 

173 179 271 
21
9 

83 191 185 
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จำกกำรส ำรวจพบว่ำทุกโครงกำรไม่มีส่วนพักผ่อนรับแขกท่ีชัดเจน ส่วนปรุงอำคำรโครงกำรที่
พักมีจ ำนวนมำกกว่ำหอพัก 2/3 ต่อ 1/3 โครงกำร โดยมีขนำดเฉลี่ย 2 ตำรำงเมตร ในประเด็นด้ำน
กำรระบำยอำกำศ โครงกำรทั้งสองรูปแบบมีกำรระบำยอำกำศท่ีเกินเกณฑ์มำตรฐำน โดยหอพักมีกำร
ระบำยอำกำศที่เกินมำตรฐำนสูงกว่ำที่พัก ร้อยละ 36.5 : 31.8 ในประเด็นทำงกำยภำพของห้องพัก
อ่ืนๆ โครงกำรทั้งสองรูปแบบมีค่ำเฉลี่ยที่ใกล้เคียงกัน 

 ในส่วนของรำคำห้อง โครงกำรที่พักมีรำคำเฉลี่ยต่อตำรำงเมตรสูงกว่ำหอพัก โดยโดยกำรที่มี
รำคำเฉลี่ยต่อตำรำงเมตรสูงสุดได้แก่โครงกำรที่พักบันยันทรี 271 บำท/ตร.ม. โดยโครงกำรที่มีค่ำเฉลี่ย
ต่ ำสุด ได้แก่โครงกำรที่พักกอล์ฟวิว 83 

 
จำกกำรส ำรวจลักษณะทำงกำยภำพของทั้ง 6 โครงกำร ท ำให้ทรำบลักษณะทำงกำยภำพที่

เป็นอยู่ในปัจจุบัน เพ่ือตอบค ำถำมงำนวิจัย ผู้วิจัยจึงท ำกำรเปรียบเทียบลักษณะทำงกำยภำพใน
ปัจจุบัน โดยใช้เกณฑ์มำตรฐำนชั้นต่ ำตำมข้อก ำหนดของหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียน/นักศึกษำ ซึ่ง
ระบุอยู่ในพระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 2558 ผลจำกศึกษำ มีดังนี้ 

 
ตารางที่ 26 การเปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพของหอพักนักศึกษา ที่เป็นและไม่เป็นไปตาม 

ข้อก าหนดใน พรบ.หอพัก พ.ศ. 2558 

โครงการ 
 

ประเด็นตามข้อก าหนด 

จดทะเบยีน  ไม่จดทะเบยีน  เฉลี่
ย

รวม 
D
1 

D
2 

D
3 

เฉลี่
ย 

A
1 

A
2 

A
3 

เฉลี่ย 

ประเด็นดา้นองค์ประกอบทางกายภาพและผังโครงการ 

1 ส ำนักงำน    0 

 

   0 

 

0 

2 กล้องวงจรปิด    0    0 0 

3 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่อื้อ
ต่อกำรเรียนรู ้

   0    0 0 

4 มุมหนังสือ    1    1 2 

5 ที่จอดจักรยำน/
จักรยำนยนต ์

   3    3 6 

6 พื้นที่สันทนำกำร    0    0 0  

7 ระบบเตือนฉุกเฉิน    0    0 0 
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8 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้
พิกำร 

   0    1 1 

9 ไฟฉุกเฉิน    0    1 1 

10 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย    0    0 0 

รวม 1 1 2 4 1 1 4 66 10 

ประเด็นดา้นอาคารและสิง่อ านวยความสะดวก 

1 ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง    0 

 

   3 

 

3 

2 โถงรับรอง    0    0 0 

3 ห้องอเนกประสงค์    3    3 6 

4 ห้องน้ ำ    0    0 0 

5 ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น    0    0 0 

6 ห้องประกอบอำหำรรวม    2    3 5 

7 โทรศัพท์ฉุกเฉิน    0    0 0 

8 กำรออกแบบโครงสร้ำง
อำคำร 

   0    0 0 

9 อุปกรณ์ดับเพลิง    0    0 0 

10 ทำงเดินเช่ือมอำคำร    0    0 0 

11 มำตรฐำนบันไดหอพัก    0    0 0 

12 บันไดหนีไฟ    0    0 0 

13 แยกอำคำรชำยหญิง    0    3 3 

14 ป้ำยระเบยีบหอพัก    3    3 6 

15 ป้ำยเตือนภยัโทษของยำเสพ
ติด 

   0    0 0 

รวม 3 2 3 88 5 5 5 15 23 

ประเด็นดา้นหน่วยพักอาศัย 

1 ขนำดของห้องพัก    0 

 

   0 

 

0 

2 แสงสว่ำง    0    0 0 

3 ช่องแสงสว่ำง    0    0 0 
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4 ช่องระบำยอำกำศ    0    0 0 

5 ที่นอน    0    0 0 

6 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ    0    0 0 

รวม 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 

รวมคะแนนทุกประเด็น 28 29 27 28  26 26 23 25  26.5 

เฉลี่ย หมำยถึง จ ำนวนหอพักท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพ ท่ีไม่เป็นไปตำมกฎหมำย(N) 
ที่มำ : จำกกำรส ำรวจ ณ วันท่ี 23 ก.พ. 59 
 

ผลจำกกำรเปรียบลักษณะทำงกำยภำพตำมกฎหมำยพรบ. หอพัก พบว่ำ โครงกำรที่จด
ทะเบียน มีคะแนนควำมสอดคล้องกับกฎหมำยมำกกว่ำโครงกำรที่ไม่ได้จดทะเบียน โดยหอพักทวิน
ทำวน์มีคะแนนรวมมำกท่ีสุด ร้อยละ 29 คะแนน หอพักทรงพิเชษฐ์ ร้อยละ 28 คแนน และหอพักที
ยูโดม 27 คะแนน ตำมล ำดับ ในส่วนของที่พักไม่จดทะเบียน ที่พักที่มีค่ำคะแนนสูงที่สุดคือโครงกำร
แคมปัส และ บันยันทรี มีค่ำคะแนนเท่ำกันคือ 26 คะแนน และ กอล์ฟวิว 23 คะแนน ตำมล ำดับ ซึ่ง
จำกผลกำรเปรียบเทียบท ำให้ทรำบว่ำหอพักท่ีจดทะเบียนเป็นไปตำมมำตรฐำนหอพักเอกชนมำกกว่ำ
ที่พักที่ไม่ได้จดทะเบียน 

จำกมำตรฐำนทำงกำยภำพตำมกฎหมำย 31 ประเด็น ประเด็นทำงกำยภำพของที่พัก
นักศึกษำท่ีไม่เป็นไปตำมกฎหมำย มีทั้งหมดมี 9 ประเด็น คิดเป็นร้อยละ 29 โดยประเด็นที่เป็น
ข้อจ ำกัดท้ังหมดมีดังนี้ 1. ที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์(1คัน/ห้อง), 2. ป้ำยระเบียบหอพัก
(ภำษำอังกฤษ), 3. ห้องอเนกประสงค์(พ้ืนที่อย่ำงน้อยร้อยละ 30 ของอำคำรชั้นที่มำกท่ีสุด), 4. ห้อง
ประกอบอำหำรรวม(ขั้นต่ ำ 8 ตร.ม.), 5. ป้ำยแยกหอพักชำย-หญิง, 6. แยกอำคำรชำยหญิง, 7. มุม
หนังสือ(ห้องหรือมุมเอกสำรที่ให้บริกำรหนังสือพิมพ์และเอกสำรอ้ำงอิง), 8. สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้
พิกำร(เฉพำะหอพักพ้ืนที่เกิน 2000ตร.ม.), และ9. ไฟฉุกเฉิน 

 
ตารางที่ 27 ประเด็นและจ านวนโครงการที่ไม่เป็นไปตามข้อก าหนด 

โครงการ 
 
 
 
ประเด็นที่ไม่เป็นไปตามพรบ. 

จดทะเบยีน   ไม่จดทะเบยีน 

 
รวมประเด็น D

1 
D
2 

D
3 

A
1 

A
2 

A
3 

1. แยกอำคำรชำย-หญิง       3 
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2. ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์       6 

3. ห้องอเนกประสงค์       6 

4. ห้องประกอบอำหำรรวม       5 

5. ไฟฉุกเฉิน       1 

6. มุมหนังสือ       2 

7. สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร           1 

8. ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง       3 

9. ป้ำยระเบยีบหอพัก  (ภำษำอังกฤษ)       6 

รวมประเด็น 4 3 5 6 6 9  

 
โดยจำกตำรำงพบว่ำ หอพักจดทะเบียนมีประเด็นที่ไม่เป็นไปตำมมำตรฐำนทำงกำยภำพของ

หอพักเอกชน ทั้งหมด 5 ประเด็น ได้แก่ ประเด็นที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์(1คัน/ห้อง) ร้อยละ 
100, ป้ำยระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ) ร้อยละ100, ห้องอเนกประสงค์(พ้ืนที่อย่ำงน้อยร้อยละ 30 
ของอำคำรชั้นที่มำกที่สุด) ร้อยละ100 ห้องประกอบอำหำรรวม(ขั้นต่ ำ 8 ตร.ม.), มุมหนังสือ(ห้องหรือ
มุมเอกสำรที่ให้บริกำรหนังสือพิมพ์และเอกสำรอ้ำงอิง) ร้อยละ 66.6  ตำมล ำดับ 

ส่วนที่พักไม่จดทะเบียนมีประเด็นที่ไม่เป็นไปตำมมำตรฐำนทำงกำยภำพของหอพักเอกชน 
ทั้งหมด 9 ประเด็น  ได้แก่ ประเด็นที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์(1คัน/ห้อง) ร้อยละ100, ป้ำย
ระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ) ร้อยละ 100, ห้องอเนกประสงค์(พ้ืนที่อย่ำงน้อยร้อยละ 30 ของอำคำร
ชั้นที่มำกที่สุด) ร้อยละ100, หอ้งประกอบอำหำรรวม(ขั้นต่ ำ 8 ตร.ม.)ร้อยละ100, ป้ำยแยกหอพัก
ชำย-หญิง ร้อยละ100, แยกอำคำรชำยหญิง ร้อยละ 100, มุมหนังสือ(ห้องหรือมุมเอกสำรที่ให้บริกำร
หนังสือพิมพ์และเอกสำรอ้ำงอิง) ร้อยละ 66.6, สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร(เฉพำะหอพักพ้ืนที่เกิน 
2000 ตร.ม.)และไฟฉุกเฉิน ร้อยละ 16.6 ตำมล ำดับ  

โดยประเด็นที่พักไม่จดทะเบียนมีไม่ครบถ้วน แต่หอพักจดทะเบียนมีครบถ้วน มีทั้งหมด 4 
ประเด็น ได้แก่ ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง, แยกอำคำรชำย-หญิง, สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร, ไฟ
ฉุกเฉิน, โดยไม่มีประเด็นที่ ที่พักจดทะเบียนมีครบถ้วนแต่หอพักจดทะเบียนมีไม่ครบถ้วน 

ในประเด็นที่ที่พักนักศึกษำทั้งสองประเภทมีโครงกำรที่ไม่ผ่ำนเกณฑ์มำตรฐำนร่วมกัน มี
ทั้งหมด 5 ประเด็น ได้แก่ประเด็นที่จอดจักรยำนหรืคนอจักรยำนยนต์(1คัน/ห้อง), ป้ำยระเบียบหอพัก
(ภำษำอังกฤษ), ห้องอเนกประสงค์(พ้ืนที่อย่ำงน้อยร้อยละ 30 ของอำคำรชั้นที่มำกท่ีสุด), ห้อง
ประกอบอำหำรรวม(ขั้นต่ ำ 8 ตร.ม.) และมุมหนังสือ(ห้องหรือมุมเอกสำรที่ให้บริกำรหนังสือพิมพ์และ
เอกสำรอ้ำงอิง) 
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บทท่ี5 
ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำกับมำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติ

หอพัก พุทธศักรำช 2558 

 
5.1 ลักษณะทำงกำยภำพของหอพักและที่พักนักศึกษำที่ไม่เป็นไปตำมข้อก ำหนดในพระรำชบัญญัติ
หอพัก พุทธศักรำช 2558 

จำกข้อจ ำกัดทำงกำยภำพที่พบในปัจจุบัน สำมำรถ สรุปข้อจ ำกัดทำงกำยภำพได้ทั้งหมด 9 ประเด็น
ดังนี้ (1)แยกอำคำรชำย-หญิง (2)ที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์ (3)ห้องอเนกประสงค์ (4)ห้องประกอบ
อำหำรรวม   (5)ไฟฉุกเฉิน  (6)มุมหนังสือ (7)สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร (8)ป้ำยบอกหอพักชำย-
หญิง (9)ป้ำยระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ)  
จำกควำมหมำยของข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพ หมำยถึง 

1. องค์ประกอบทำงกำยภำพที่ไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
2. หำกมีกำรปรับเปลี่ยนให้เป็นไปตำมกฎหมำยแล้ว จะส่งผลให้ 

2.1 ต้องมีกำรปรับเปลี่ยนโครงสร้ำงอำคำร 
2.2 ต้องมีค่ำใช้จ่ำยในกำรปรับเปลี่ยนที่สูง จนมีผลต่อกำรลงทุนผลตอบแทนและอัตรำ

ค่ำเช่ำ 
จำกมำตรฐำนดังกล่ำวผู้วิจัยได้น ำประเด็นที่ไม่เป็นไปตำมข้อก ำหนดทั้ง 9 ประเด็นไป

สัมภำษณ์เชิงลึกกับผู้ประกอบกำรหอพักเอกชน ท ำให้ทรำบประเด็นที่เป็นข้อจ ำกัดทำงกำยภำพ 
(ผู้ประกอบกำรใช้ต้นทุนในกำรปรับเปลี่ยนสูง) และประเด็นที่สำมำรถแก้ไขได้ง่ำย (ที่ผู้ประกอบกำรใช้
ต้นทุนในกำรปรับเปลี่ยนต่ ำ) ดังนี้ 

 
ตารางที่ 28 ประเด็นข้อจ ากัดทางกายภาพ และประเด็นที่ผู้ประกอบการสามารถแก้ไขได้ง่าย 

จ านวนโดครงการ 

 

ประเด็นที่ไม่เป็นไปตามข้อก าหนด 

จ านวนหอพัก 

ที่ไม่เป็นไปตาม

ข้อก าหนด 

จ านวนที่พัก 

ที่ไม่เป็นไปตาม

ข้อก าหนด 

รวมจ านวน

โครงการ 

ที่ไม่เป็นไปตาม

ข้อก าหนด 

ประเด็นข้อจ ากดั 

 

1 แยกอำคำรชำย-หญิง 0 3 3 

2 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์ 3 3 6 

3 ห้องอเนกประสงค์ 3 3 6 
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ประเด็นที่

สามารถแก้ไขได้

ง่าย 

 

4 ห้องประกอบอำหำรรวม 2 3 5 

5 ไฟฉุกเฉิน 0 1 1 

6 มุมหนังสือ 1 1 2 

7 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร     0 1 1 

8 ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง 0 3 3 

9 ป้ำยระเบยีบหอพัก  
(ภำษำอังกฤษ) 

3 3 6 

ที่มำ : จำกกำรสัมภำษณ์ ณ วันท่ี 18 เม.ย.. 59 
 

โดยประเด็นที่เป็นข้อจ ำกัดท่ีแก้ไขได้ยำก เนื่องจำกต้องปรับโครงสร้ำงอำคำร หรือต้องใช้
ต้นทุนในกำรปรับเปลี่ยนที่สูง มีทั้งสิ้น 2 ประเด็นได้แก่ 1. ประเด็นกำรแยกอำคำรชำยหญิง, 2.ประเด็น
ที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์(ขั้นต่ ำ 1 คัน/1 ห้อง) ซึ่งทั้งสองประเด็นถือเป็นข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพ
ของหอพัก เนื่องจำก ประเด็นกำรแยกอำคำรชำยหญิง จะส่งผลกระทบต่อผู้ประกอบกำร เนื่องจำก
ต้องมีกำรโอนย้ำยผู้อยู่อำศัย ส่วนประเด็นที่จอดจักรยำน/จักรยำนยนต์ จะต้องเพ่ิมต้นทุนด้ำนที่ดิน 
เพ่ือให้จ ำนวนที่จอดรถ ครบตำมมำตรฐำนที่กฎหมำยก ำหนด ซึ่งที่ดินเป็นข้อจ ำกัดด้ำนพื้นที่อย่ำงหนึ่ง
ของโครงกำรที่มีขนำดเล็ก ท ำให้ข้อจ ำกัดนี้เป็นข้อจ ำกัดทำงกำยภำพเฉพำะบำงโครงกำรเท่ำนั้น 
เพรำะฉะนั้น ประเด็นที่มีควำมส ำคัญและส่งผลกับที่พักนักศึกษำมำกที่สุด คือประเด็นกำรแยกอำคำร 
ชำย-หญิง ซึ่งจำกกำรส ำรวจพบว่ำ 5 ใน 6 โครงกำรกลุ่มตัวอย่ำง มีจ ำนวนอำคำรตั้งแต่ 2 อำคำรขึ้น
ไป แต่ไม่ท ำกำรแยกอำคำร เนื่องจำกจะส่งผลต่อกำรด ำเนินธุรกิจของผู้ประกอบกำร 
 
5.2 ทัศนคติของนักศึกษำที่พักอำศัยในหอพักและที่พักนักศึกษำ ที่มีต่อองค์ประกอบทำงกำยภำพของ
หอพัก 

ผู้วิจัยไดค้ัดเลือกนักศึกษำผู้พักอำศัยจ ำนวน 54 คน โครงกำรละ 9 คน เพ่ือท ำกำรสัมภำษณ์
แบบกลุ่ม (Group Interview) โดยแบ่งกำรสัมภำษณ์ออกเป็น 18 ครั้ง โดยจัดกำรสัมภำษณ์ ครั้งละ 3 
คน ใช้เวลำ 30 – 50 นำทีต่อครั้ง โดยใช้เครื่องมือแบบสัมภำษณ์แบบมีโครงสร้ำง 4 ประเด็น คือ (1) 
ผังโครงกำร  (2) อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก (3) หน่วยพักอำศัย รวมถึงข้อมูลลักษณะสังคม
เศรษฐกิจของนักศึกษำผู้อยู่อำศัย และกำรตัดสินใจเลือกอยู่อำศัยหอพักและที่พักในอนำคต 
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5.2.1 ลักษณะสังคมเศรษฐกิจของนักศึกษำผู้อยู่อำศัย 

แผนภูมิที่ 3 เพศของผู้ถูกสัมภาษณ์ 

 
 

แผนภูมิที่ 4 ชั้นปีของผู้ถูกสัมภาษณ์ 

 
 

แผนภูมิที่ 5 จ านวนผู้พักอาศัยในหนึ่งหน่วยห้องพัก 

 
 
 
 

28%

72%

เพศชำย

เพศหญฺง
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ปริญญำตรีปี2
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แผนภูมิที่ 6 ผู้ตัดสินใจในการเลือกหอพัก 

 
 

 
แผนภูมิที่ 7 ยานพาหนะชองผู้ถูกสัมภาษณ์ 

 
 
 

จำกกำรสัมภำษณ์ผู้อยู่อำศัยทั้งสิ้น 54 คน พบว่ำผู้ที่สัมภำษณ์ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง ร้อยละ 
72.2 อำยุ 18-25 ปี ชั้นปริญญำตรีปีที่ 1 ร้อยละ 92.6 ปริญญำตรีปีที่ 2 ร้อยละ 7.4 ส่วนใหญ่ไม่มี
ยำนพำหนะเป็นของตนเอง ร้อยละ 85.2 มีรถยนต์ร้อยละ 7.4 รถจักรยำนยนต์ร้อยละ 7.4 ขนำด
ห้องพักท่ีอยู่อำศัย เป็นขนำดกลำง ส่วนใหญ่ ร้อยละ 85.2 และขนำดเล็กสุด 14.8 ตำมล ำดับ จ ำนวน
ผู้ที่อยู่อำศัยส่วนใหญ่ 2 คนต่อ 1 ห้อง ร้อยละ 50, 1คน ต่อ 1 ห้อง ร้อยละ 42.6, 4 คน ต่อ 1 ห้อง 
ร้อยละ 7.4 
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5.2.2 ควำมต้องกำรและทัศนคติเก่ียวกับหอพักและที่พัก 

5.2.2.1 ปัจจัยในการเลือกที่พักอาศัย 

แผนภูมิที่ 8 ปัจจัยในการเลือกอยู่อาศัยหอพักในปัจจุบัน 

 
 

 
5.2.2.2 ทัศนคติของนักศึกษาต่อหอพักและท่ีพักในปัจจุบัน 

กำรสัมภำษณ์ทัศนคตินักศึกษำผู้อยู่อำศัยทั้ง 6 โครงกำร แยกเป็น 4 ประเด็นหลักตำมกำรเก็บ
ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโครงกำร โดยในแต่ละประเด็นหลักจะมีประเด็นย่อย ที่ตั้งและ
สภำพแวดล้อม 22 ประเด็น องค์ประกอบทำงกำยภำพ(ผังโครงกำร) 12 ประเด็น  อำคำรและสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวก 25 ประเด็น หน่วยพักอำศัย 28 ประเด็น โดยแต่ละประเด็นจะมีเกณฑ์กำรให้
คะแนน 1 – 4 ดังนี้ 

 
1 = ปรับปรุง 2 = พอใช้ 3 = ดี 4 = ดีมำก 
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แผนภูมิที่ 9 ความพึงพอใจด้านที่ตั้งของทุกโครงการ 

 
 
 

แผนภูมิที่ 10 ความพึงพอใจด้านผังโครงการของทุกโครงการ 

 
 
 
 
 
 

ทรงพิเชษฐ์ ทวินทำวน์ ทียูโดม บันยันทรี แคมปัส กอล์ฟวิว

ที่ตั้ง 65.55 64.61 45.86 62.83 62.53 52.27
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แผนภูมิที่ 11 ความพึงพอใจด้านอาคารของทุกโครงการ 

 
 
 

แผนภูมิที่ 12 ความพึงพอใจด้านหน่วยพักอาศัยของทุกโครงการ 

 
 
 
 
 

ทรงพิเชษฐ์ ทวินทำวน์ ทียูโดม บันยันทรี แคมปัส กอล์ฟวิว

อำคำร 68.56 73.54 52 70.85 72.83 70.17
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ทรงพิเชษฐ์ ทวินทำวน์ ทียูโดม บันยันทรี แคมปัส กอล์ฟวิว

ห้องพัก 73.25 77.25 54.41 78.7 83.72 74.02
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 โดยมีคะแนนรวมสูงสุดในประเด็นต่ำงๆ ดังนี้ (1) ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของ
โครงกำร คะแนนเต็ม 88 คะแนน (2) องค์ประกอบทำงกำยภำพของโครงกำร(ผังโครงกำร) คะแนนเต็ม 
48 คะแนน (3) อำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก คะแนนเต็ม 100 คะแนน และ (4) หน่วยพักอำศัย
(ห้องพัก) คะแนนเต็ม 112 คะแนน โดยคะแนนรวมในทุกประเด็น เท่ำกับ 348 คะแนน  
 

จำกกำรสัมภำษณ์นักศึกษำผู้ที่อยู่ในอำศัยในโครงกำร ด้ำนทัศนคติต่อที่อยู่อำศัย พบว่ำ 
โครงกำรที่มีคะแนนด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของอำคำรมำกท่ีสุดได้แก่ โครงกำรทรงพิเชษฐ์ 65.55
คะแนน รองลงมำคือ โครงกำรทวินทำวน์ 64.61 คะแนน และ บันยันทรี 62.83 คะแนน ตำมล ำดับ 
โครงกำรที่มีคะแนนด้ำนองค์ประกอบโครงกำร(ผังโครงกำร) มำกที่สุดได้แก่ โครงกำรบันยันทรี 36.3 
คะแนน โครงกำรแคมปัส 35.91 และโครงกำรทวินทำวน์ 35.46 คะแนน ตำมล ำดับ 
โครงกำรที่มีคะแนนด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกมำกท่ีสุด ได้แก่ โครงกำรทวินทำวน์ 73.54 
คะแนน โครงกำรแคมปัส 72.83 คะแนน และโครงกำรบันยันทรี ตำมล ำดับ 
โครงกำรที่มีคะแนนด้ำนหน่วยพักอำศัย (ห้องพัก) มำกที่สุด ได้แก่ โครงกำร แคมปัส 83.72 คะแนน 
โครงกำรบันยันทรี 78.7 คะแนน และโครงกำรทวินทำวน์ 77.25 คะแนน ตำมล ำดับ 
. 

แผนภูมิที่ 13 การเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยความพึงพอใจในแต่ละประเด็นของทุกโครงการ 

 
 
 
 
 

ทรงพิเชษฐ์ ทวินทำวน์ ทียูโดม บันยันทรี แคมปัส กอล์ฟวิว

ที่ตั้ง 2.98 2.94 2.08 2.86 2.84 2.38

ผังโครงกำร 2.74 2.96 2.28 3.03 2.99 2.76

อำคำร 2.74 2.94 2.08 2.83 2.91 2.81
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แผนภูมิที่ 14 การเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยความพึงพอใจรวมของทุกโครงการ 

 
 

จำกคะแนนเฉลี่ยควำมพึงพอใจ พบว่ำนักศึกษำผู้อยู่อำศัยมีควำมพึงพอใจต่อที่พักมำกกว่ำ
หอพัก โดยที่พักท่ีนักศึกษำมีคะแนนควำมพึงพอใจมำกท่ีสุดคือ โครงกำรแคมปัส 2.93 คะแนน
รองลงมำเป็นหอพักจดทะเบียน คือ โครงกำรทวินทำวน์ 2.9 คะแนน และโครงกำร บันยันทรี 2.88 
คะแนน ตำมล ำดับ 

 
5.2.2.3 ความต้องการที่พักในอนาคต 

 
แผนภูมิที่ 15ความตอ้งการย้ายหอพักในอนาคต 
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แผนภูมิที่ 16 ลักษณะที่ต้องการอยู่อาศัย 

 
 
 

แผนภูมิที่ 17รูปแบบห้องที่ต้องการในอนาคต 

 
 

 
 
 
 
 
 

อยู่คนเดียว หำรค่ำห้องอยู่กับเพื่อน

หำกต้องกำรย้ำยอยำกจะอยู่กี่คน 43 11

0

10

20

30

40

50
จ า

นว
นค

น

ห้องขนำดเล็กอยู่ติด
มหำวิทยำลัย

ห้องขนำดใหญ่อยู่ห่ำง
มหำวิทยำลัย

รูปแบบของห้องที่ต้องกำรใน
อนำคต

46 8

0

10

20

30

40

50

จ า
นว

นค
น



 

 

118 

แผนภูมิที่ 18 เกณฑ์ในการเลือกอยู่อาศัยในอนาคต 

 
 
 
ในส่วนของควำมต้องกำรในอนำคต พบว่ำส่วนใหญ่ ร้อยละ 51.9 ไม่มีควำมต้องกำรย้ำย

หอพักในอนำคต ในขณะที่ ร้อยละ 48.1 มีควำมต้องกำรย้ำยหอพักในอนำคต ในส่วนของผู้ที่ต้องกำร
ย้ำยหอพัก หำกย้ำยหอพัก ส่วนใหญ่มีควำมต้องกำรจะอยู่อำศัยคนเดียว ร้อยละ 79.6 ต้องกำรอยู่กบั
เพ่ือน ร้อยละ 20.4 ห้องท่ีเลือกอยู่ส่วนใหญ่เป็นขนำดห้องเล็กแต่อยู่ติดมหำวิทยำลัย ร้อยละ 85.2, 
ขนำดห้องใหญ่ แม้จะอยู่ห่ำงจำกมหำวิทยำลัย ร้อยละ 14.8 ขนำดห้องที่ผู้อยู่อำศัยส่วนใหญ่คิดว่ำ
เหมำะสมที่สุดคือ ห้องขนำดกลำง(24 ตร.ม.) ร้อยละ 59.3 รองลงมำคือขนำดใหญ่(ใหญ่กว่ำ 24 ตร.
ม.) ร้อยละ 22.2 และขนำดเล็กสุด(เล็กกว่ำ 24 ตร.ม.) รอ้ยละ 18.5 ในส่วนของเกณฑ์กำรเลือกอยู่
อำศัยหอพักในอนำคตของผู้ที่มีควำมต้องกำรจะย้ำยหอพักส่วนใหญ่ คือประเด็นควำมปลอดภัย ร้อย
ละ29.6 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ร้อยละ25.9 ค่ำเช่ำต่อเดือนถูก 22.2 กำรเดินทำงสะดวก 14.8 มีพ้ืนที่
ให้ท ำงำนร่วมกัน ร้อยละ 7.4 ตำมล ำดับ 
 

ตารางที่ 29 ความถี่ในการใช้งานของนักศึกษาผู้อยู่อาศัยในแต่ละประเด็น 

ประเด็นทำง
กำยภำพ 

อันดับ ประเด็นที่นักศึกษำใช้งำน 

ควำมถี่ในกำรใช้งำน 

ทุกวัน 
(ที่อยู่หอ) 

เป็นประจ ำ นำนครั้ง 
ไม่ได้ใช้

งำน 

ร้อยละ 

ด้ำนที่ตั้งและ
สภำพแวดล้อม
ของที่ตั้ง 

1 กำรเดินทำงไปยังร้ำยค้ำยอ่ย 100 - - - 

2 กำรเดินทำงไปยังอำคำรเรียน 93 7 - - 

3 กำรเดินทำงไปยังศูนย์กำรค้ำ - 71 27 2 

4 
กำรเดินทำงไปยัง
สวนสำธำรณะ 

- 58 42  
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5 ไปสนำมกีฬำ - - 95 5 

6 ไปสถำนพยำบำล - - 55 45 

7 สถำนีรักษำควำมปลอดภัย - - 40 60 
 

ด้ำน
องค์ประกอบ
ทำงกำยภำพ
(ผังโครงกำร) 

1 อำคำรหอพกั 100 - - - 

2 ทำงเข้ำออกโครงกำร 100 - - - 

3 ระบบสำธำรณูปโภค 100 - - - 

4 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ - 14 53 33 

5 ที่จอดรถ - - 19 81 
 

ด้ำนอำคำร
และสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวก 

ชั้นล่ำง 

1 ทำงเข้ำออกอำคำร 100 - - - 

2 ทำงเดินอำคำร 100 - - - 

3 ลิฟต์ 90 5 3 2 

4 โถงรับรอง 87 10 3  

5 ห้องอเนกประสงค์ - 60 27 13 

6 โทรศัพท์ฉุกเฉิน - - - 100 

7 อุปกรณ์ดับเพลิง - - - 100 

ชั้นที่พัก 

1 ลิฟต์ 100 - - - 

2 บันไดหนีไฟ - - 58 42 

3 อุปกรณ์ดับเพลิง - - - 100 
 

ด้ำนหน่วยพัก
อำศัย(ห้องพัก) 

1 ที่นอน 100 - - - 

2 ส่วนเก็บรองเท้ำ 100 - - - 

3 ห้องน้ ำห้องส้วม 100 - - - 

4 ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ 100 - - - 

5 ส่วนตำกผ้ำ 100 - - - 

6 ส่วนเก็บของ 47 43 10  

7 ส่วนพักผ่อนรับแขก - 19 23 58 

ที่มำ : จำกกำรสัมภำษณ์ วันที่ 3/04/59 -27/04/59 
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ตารางที่ 30 การเปรียบเทียบกฎหมายกับความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 
โครงการ 
 

ประเด็น 

จดทะเบียน  ไม่จดทะเบียน 

D1 D2 D3 เฉลี่ย A1 A2 A3 เฉลี่ย 

1 ด้ำนที่ตั้ง 
2.3 3 1.3 2.9 2.8 2 2.5 2.6 2.4 2.9 2.7 2.8 2.5 2.4 3.2 2.7 

2 ด้ำนผัง
โครงกำร 9 2.7 9 3 8 2.3 8.7 2.7 9 3 9 3 6 2.8 42 2.9 

3 ด้ำน
อำคำร 12 2.7 13 2.9 12 2.0 

12.
3 

2.5 10 2.8 10 2.9 10 2.8 10 2.8 

4 ด้ำน
หน่วยพัก
อำศัย 

6 2.6 6 2.8 6 1.9 6 2.4 6 2.8 6 3 6 2.6 6 2.8 

 
จำกกำรเปรียบเทียบจำกเกณฑ์กำรให้คะแนนตำมควำมถูกต้องตำมกฎหมำย พบว่ำ 3 อันดับ

แรกเป็นโครงกำรประเภทหอพักจดทะเบียน ในขณะที่คะแนนจำกควำมพึงพอใจของผู้อยู่อำศัยมี
ล ำดับที่คละกันโดย 3 อันดับแรกเป็นหอพักไม่จดทะเบียนถึง 2 อันดับ โดยโครงกำรที่นักศึกษำพึง
พอใจมำกที่สุดคือโครงกำรแคมปัส ดังนั้นสำมำรถกล่ำวได้ว่ำ กำรจดทะเบียนหอพัก ไม่ส่งผลต่อควำม
พึงพอใจของนักศึกษำผู้อยู่อำศัย 

ในประเด็นด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำร จำกกำรวิเครำะห์พบว่ำ 
นักศึกษำที่อำศัยอยู่ในหอพักใช้เกณฑ์ (1) ควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง เนื่องจำกนักศีกษำส่วน
ใหญ่ของมหำวิทยำลัยไม่ใช้ยำนพำหนะในกำรเดินทำงไปยังสถำนที่ต่ำงๆ แต่จะใช้กำรเดินและกำร
ขนส่งสำธำรณะแทน โดยประเด็นเรื่องกำรเดินทำงของนักศึกษำพบว่ำ  นักศึกษำเดินทำงมีควำมถ่ีใน
กำรใช้งำน ไปยังร้ำนค้ำย่อยมำกท่ีสุด ซึ่งหอพักท้ัง 6 โครงกำรมีร้ำนค้ำย่อยอยู่ในและบริเวณโครงกำร
ครบครัน แต่ในประเด็นของกำรเดินทำงไปยังอำคำรเรียน ซึ่งมีควำมถี่ในกำรเดินทำงเป็นอันดับ 2 เป็น
ประเด็นแรกในกำรเลือกอยู่อำศัยของนักศึกษำ โครงกำรจึงต้องมีควำมสะดวกในกำรเดินทำงไปยัง
อำคำรเรียนได้ง่ำย โดยจำกกำรวิเครำะห์ด้ำนที่ตั้งพบว่ำ ระยะห่ำงจำกหอพัก ไปยังมหำวิทยำลัย 
ส่งผลน้อยกว่ำควำมสะดวกในกำรเดินทำงไปยังมหำวิทยำลัย โดยจะเห็นได้ว่ำโครงกำรที่อยู่ใกล้ประตู
มหำวิทยำลัยมำกกว่ำ แต่ไม่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเดินทำง เช่น ระบบขนส่งสำธำรณะ รถ
ตู้รับส่งของโครงกำร ก็จะส่งผลต่อควำมพึงพอใจของนักศึกษำ ดังแผนภูมิที่ 5-15  

ในประเด็นด้ำนผังโครงกำรและอำคำร จำกกำรวิเครำะห์พบว่ำนักศึกษำให้ควำมถี่ใน
กำรใช้งำนไปในทำงเดียวกัน คือในเรื่องของกำรไหลเวียนในกำรเดินทำง (Circulation) ระยะกำร
เดินทำงจำกทำงเข้ำโครงกำรไปยังห้องพัก  โดยเริ่มจำกทำงเข้ำหลังโครงดำร ไปจนถึงทำงเข้ำอำคำร
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(ในประเด็นของผังโครงกำร) และกำรเดินทำงจำกชั้น1 ไปยังชั้นพักอำศัยจนถึงหน่วยพักอำศัย(ในส่วน
ของอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก)  

ในประเด็นเรื่องของฟ้องพัก นักศึกษำมีควำมถี่ในกำรใช้งำที่นอน ห้องน้ ำ ส่วนเรียน
และเก็บหนังสือ ที่ต่ำงผ้ำ มำกท่ีสุดเนื่องจำกเป็นบริเวณที่นักศึกษำต้องใช้ในชีวิตประจ ำวัน  โดยใน
ส่วนของที่เก็บของละส่วนของรับแขก เป็นส่วนที่นักศึกษำใช้งำนน้อย ซึ่งจำกกำรสัมภำษณ์และกำร
สังเกต นักศึกษำสำมำรถทดแทนส่วนของกำรพักผ่อนรับแขก ด้วยส่วนของที่นอน  
 

ตารางที่ 31 ทัศนคติผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 

อันดับที่ผู้มี
ส่วน

เกี่ยวข้องให้
ความส าคัญ 

ผู้บังคับใช้กฎหมาย ทัศนคติอาจารย์ผู้รับผิดชอบ ทัศนคติผู้ที่อยู่อาศัย ทัศนคติผู้ประกอบการ 

กระทรวงพัฒนาสังคมและ
ความมั่นคงของมนุษย์-นิติ

กร 

ประธานคณะกรรมการ
บริหารหอพัก 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์

นักศึกษาผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ 

ประธานชมรมหอพัก
เอกชน 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ศูนย์รังสิต 

1 
เร่ืองของกำรแยกอำคำร

ชำยหญิง 

กำรปรับข้อก ำหนดในกฎหมำย
ให้มีควำมเหมำะสมในทุก

ประเด็น 

  

ห้องอเนกประสงค์  
ที่จอดจักรยำน/
จักรยำนยนต ์

2 
ป้ำยบอกอำคำรหอพกัชำย-

หญิง 
ไฟฉุกเฉิน คะแนน ไฟฉุกเฉิน 

3 ไฟฉุกเฉิน กำรแยกอำคำรชำย-หญิง มุมหนังสือ 

4 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้

พิกำร 
ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต์  ห้องอเนกประสงค์ 

5 
ป้ำยระเบยีบหอพัก

ภำษำอังกฤษ 

ที่ประกอบอำหำรและมุม
หนังสือ (ค่ำคะแนนเท่ำกัน) 

ห้องประกอบอำหำรรวม 

6 มุมหนังสือ สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้

พิกำร 

7 ห้องประกอบอำหำร ป้ำยบอกหอพัก ชำย-หญิง ป้ำยบอกหอพัก ชำย-หญิง 

8 ห้องอเนกประสงค์ 
ป้ำยระเบยีบหอพัก

ภำษำอังกฤษ 

ป้ำยระเบยีบหอพัก 
(ภำษำอังกฤษ) 

9 ที่จอดจักรยำนยนต ์
  

กำรแยกอำคำรชำยหญิง 
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สรุปประเด็น 

ผู้ออกกฎหมำย อำจำรย์ผู้รับผิดชอบ ผู้อยู่อำศัย ผู้ประกอบกำร 

เนื่องจำกนิติกรเห็นวำ่
ประเด็นดังกำรแยก
อำคำรหอพกัชำย-หญิง
มีผลกับหอพกัมำกที่สุด
ในทำงกฎหมำยควบคุม 
และเป็นประเด็นหลักที่
ใช้จ ำแนกหอพักจด
ทะเบียนและหอพักไม่
จดทะเบียน ในประเด็น
ที่จอดจักรยำน/
จักรยำนยนต์นิติกรเห็น
ว่ำกฎหมำยมีข้อจ ำกัดที่
ไม่มีควำมจ ำเป็น(นิติกร
ประจ ำกระทรวงพัฒนำ
สังคมและควำมมั่นคง
ของมนุษย์ 2558) 
 

เนื่องจำกผู้มีประสบกำรณ์เห็น
ว่ำหอพักและที่พักนกัศึกษำแต่
ละแห่งมีควำมส ำคัญของแต่ละ
ประเด็นที่ต่ำงกัน(ประธำน
คณะกรรมกำรหอพกั
มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ม 
2558) 

ที่ผู้อยู่อำศัยให้ควำมส ำคัญ
กับห้องอเนกประสงค์
เนื่องจำกต้องกำรพื้นที่
ส่วนกลำงที่เยอะควำม
สะดวกในกำรติวหนังสือหรือ
ท ำงำนร่วมกันภำยในหอพกั
และเห็นว่ำหอพกัสำมำรถ
เพิ่มระดับได้หำกมีพื้นที่
ส่วนกลำงเยอะ 

เนื่องจำกผู้ประกอบกำรเห็น
ว่ำประเด็นที่จอดรถจักรยำน
และจักรยำนยนต ์มี
ควำมส ำคัญเนื่องจำกกำร
เดินทำงของนักศึกษำ ควรมี
ระยะทำงที่เหมำะสมในกำร
ใช้จักรยำนเพื่อเขำ้ถึงอำคำร
เรียน ในส่วนของกำรแยก
ชำยหญิง ประธำนชมรมเห็น
ว่ำมีควำมส ำคัญน้อยที่สุด 
เนื่องจำกผู้ประกอบกำรเห็น
ว่ำไม่ได้มีส่วนช่วยลดปัญหำ
ในทำงปฎิบัติ(ประธำน
กรรมกำรผู้ประกอบกำร
หอพักเอกชน 2558) 

 
         จำกกำรสัมภำษณ์ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่ำย สำมำรถวิเครำะห์สำเหตุที่ผู้ประกอบกำรไม่จด
ทะเบียนตำมกฎหมำย สำมำรถสรุปได้เป็น 3 ข้อ ดังนี้ 

1. ควำมเข้มข้นของกำรบังคับใช้กฎหมำย เนื่องจำกกำรท ำผิดกฎหมำยของผู้ประกอบกำรใน

ปัจจุบันไม่ได้เกิดปัญหำหรือผลกระทบกับตัวของผู้ประกอบกำร เพรำะไม่มีใครสำมำรถมำเอำ

ผิด หรือด ำเนินคดีได้ แม้ว่ำกฎหมำยจะเป็นกฎหมำยอำญำก็ตำม 

2. ควำมไม่ทรำบของผู้ประกอบกำร เนื่องจำกหอพักไม่ทรำบว่ำกำรไม่จดทะเบียนเป็นกำรท ำผิด
กฎหมำยพระรำชบัญญัติหอพัก เพรำะผู้ประกอบกำรหอพักสร้ำงที่พักขึ้นมำเพ่ือนักศึกษำ 
โดยที่ไม่ทรำบว่ำต้องจดทะเบียนตำมกฎหมำยด้วย เมื่อมีนักศึกษำเข้ำไปอยู่ 5 คน จะถือว่ำ
อำคำรพักอำศัยนั้นเข้ำข่ำยหอพักทันที โดยเฉพำะข้อก ำหนดใหม่ที่มีนักศึกษำเพียง 1 คนใน
อำคำร จะถือว่ำเข้ำข่ำยเป็นหอพักนักศึกษำในทันที 

3. สืบเนื่องจำกข้อ 1.2 นิยำมของค ำว่ำหอพักตำมกฎหมำย กว้ำงมำก และไม่ชัดเจนในตัวของ
กฎหมำย ซึ่งจะต้องมีกำระบุควำมชัดเจนในหลำยประเด็น 

 เนื่องจำกกฎหมำยปัจจุบันได้ก ำหนดมำตรฐำนทำงกำยภำพที่ผู้บังคับใช้ให้ควำมส ำคัญมำก
ที่สุดคือ ประเด็นของกำรแยกอำคำรหอพักชำย-หญิง ซึ่ง เป็นประเด็นทำงกำยภำพที่ใช้ต้นทุนในกำร
ปรับเปลี่ยนสูง และเป็นประเด็นที่นักศึกษำผู้อยู่อำศัยไม่ได้ให้ควำมส ำคัญ แต่ผู้บังคับใช้กฎหมำยและ
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อำจำรย์ผู้มีประสบกำรณ์ให้ควำมส ำคัญเป็นอันดับแรก ในขณะที่นักศึกษำผู้อยู่อำศัยให้ควำมส ำคัญ
เป็นอันดับ 3 

ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง ทั้ง 4 ฝ่ำย จ ำนวน 57 คน ประกอบด้วย (1) อำจำรย์ที่มีหน้ำที่ดูแลหอพักนักศึกษำ
ของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 1 คน (2) เจ้ำหน้ำที่ท่ีรับผิดชอบในกำรออกกฎหมำย 1 คน (3) ประธำน
กรรมกำรหอพักเอกชนของมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ 1 คน (5) นักศึกษำผู้อยู่อำศัย 54 คน โดย
วิเครำะห์จำกกำรให้ควำมส ำคัญของประเด็นที่ไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 9 ประเด็น (จำกทั้งหมด 31 
ประเด็น) โดยให้ค่ำน้ ำหนักคะแนน 1-9 คะแนน ซึ่งหมำยถึง 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 1 จะได้คะแนนสูงสุด คือ 9 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 2 จะได้ 8 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 3 จะได้ 7 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 4 จะได้ 6 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 5 จะได้ 5 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 6 จะได้ 4 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 7 จะได้ 3 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 8 จะได้ 2 คะแนน 
 ประเด็นที่ได้รับควำมส ำคัญเป็นอันดับ 9 จะได้ 1 คะแนน ตำมล ำดับ 
 

ตารางที่ 32 สรุปประเด็นที่เป็นข้อจ ากัด ต่อทัศนคติของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 
ทัศนคติผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 

  
ประเด็นที่เป็นข้อจ ากัด 

ผู้บังคับใช้
กฎหมาย 

ผู้มี
ประสบการณ ์

ผู้อยู่อาศัย ผู้ประกอบการ 
รวม
คะแ
นน 

ประเด็นข้อจ ากดั 

1 แยกอำคำรชำย-หญิง 1(9) กำรปรับ
ข้อก ำหนดใน
กฎหมำยให้มี

ควำมเหมำะสม
ในทุกประเด็น 

3(7) 9(1) 17 

2 ที่จอดจักรยำน/จกัรยำนยนต ์ 9(1) 4(6) 1(9) 16 

ประเด็นทีแ่ก้ไขได้งา่ย 

1 ห้องอเนกประสงค์ 8(2) 
กำรปรับ

ข้อก ำหนดใน
กฎหมำยให้มี

1(9) 4(6) 17 

2 ห้องประกอบอำหำรรวม 7(3) 5(5) 5(5) 13 

3 ไฟฉุกเฉิน 3(7) 2(8) 2(8) 23 

4 มุมหนังสือ 6(4) 5(5) 3(7) 16 
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5 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร     4(6) ควำมเหมำะสม
ในทุกประเด็น 

6(4) 6(4) 14 

6 ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง 2(8) 7(3) 7(3) 14 

7 ป้ำยระเบยีบหอพัก  (ภำษำอังกฤษ) 5(5) 7(3) 8(2) 10 

หมำยเหตุ อันดับ1 = 9คะแนน, อันดับ2 = 8คะแนน, อันดับ3 = 7คะแนน, อนัดับ4 = 6คะแนน, อันดับ5 = 5 คะแนน
,อันดับ6 = 4คะแนน, อันดับ7 = 3คะแนน, อันดับ8 = 2คะแนน, อันดับ9 = 1 คะแนน 

ที่มำ : จำกกำรสมัภำษณ์ ระหว่ำง วันท่ี 14/04/59-20/05/59 

 
ซึ่งจำกกำรสัมภำษณ์ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องจะเห็นได้ว่ำ ประเด็นกำรแยกหอพักชำยหญิงเป็น

ประเด็นอันดับแรกที่ผู้บังคับใช้กฎหมำย และให้ควำมส ำคัญมำกที่สุดเป็นอันดับแรก และนักศึกษำผู้
อยู่อำศัยให้ควำมส ำคัญเป็นอันดับ 3 เนื่องจำกผู้บังคับใช้กฎหมำยและประธำนคณะกรรมกำรบริหำร
หอพัก มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ เห็นว่ำประเด็นดังกล่ำวมีผลต่อหอพักมำกท่ีสุดในทำงกฎหมำย
ควบคุม และเป็นประเด็นหลักท่ีใช้จ ำแนกหอพักจดทะเบียนและหอพักไม่จดทะเบียน เนื่องจำก
กฎหมำยหอพักนักศึกษำยังไม่ถูกบังคับใช้จริงจังจึงท ำให้หอพักไม่จดทะเบียนมีมำกกว่ำหอพักจด
ทะเบียนในอัตรำส่วนถึง1:3 จึงมีควรเข้มงวดในเรื่องกำรบังคับใช้กฎหมำยตำมมำตรฐำนนี้ 
ผู้ประกอบกำรที่จะด ำเนินธุรกิจหอพักจ ำเป็นจะต้องท ำกำรศึกษำกฎหมำย เพรำะประเด็นที่ไม่เป็นไป
ตำมมำตรฐำนที่เป็นอยู่ในปัจจุบันส่วนใหญ่ ร้อยละ 77.7 ผู้ประกอบกำรสำมำรถท ำให้เป็นไปตำม
มำตรฐำนได้โดยใช้ต้นทุนที่ต่ ำ 
 

ทัศนคติของผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง จะเห็นได้ว่ำนิติกรให้ควำมส ำคัญกับกำรแยกหอพัก
ชำยหญิง ตรงกันข้ำมกับคะแนนควำมพึงพอใจของนักศึกษำ ที่เห็นว่ำกำรจดทะเบียนแยกอำคำร
หอพักไม่มีควำมส ำคัญต่อควำมพึงพอใจของนักศึกษำในกำรอยู่หอพัก  

คะแนนรวมแม้ว่ำไฟฉุกเฉินจะไม่ได้เป็นอันดับหนึ่ง ของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง แต่
คะแนนรวมไฟฉุกเฉินมีคะแนนรวมสูงสุด นั่นแสดงว่ำ นอกเหนือจำกประเด็นทำงกฎหมำย ประเด็น
ด้ำนควำมปลอดภัยของกำยภำพอำคำรในกำรรับมือกับภัยพิบัติ มีนัยยะส ำคัญต่อผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 

ในส่วนของห้องอเนกประสงค์ เป็นส่วนที่นักศึกษำให้ควำมส ำคัญมำกท่ีสุด ในขณะที่
นิติกรให้ควำมส ำคัญเป็นอันดับ 8 จำก 9 อันดับ ซึ่งในทำงกลับกัน นักศึกษำให้ควำมส ำคัญกับกำร
แยกชำย-หญิง เป็นอันดับ 3 เนื่องจำกนักศึกษำหญิงส่วนใหญ่เห็นว่ำกำรแยกอำคำรมีผลด้ำนควำม
ปลอดภัย 
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5.3 สรุปผลกำรวิเครำะห์ลักษณะทำงกำยภำพกับทัศนคติผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 

 
จำกกำรศึกษำพบว่ำ ข้อจ ำกัดในกำรปรับลักษณะทำงกำยภำพที่พักให้เป็นไปตำมพระรำชบัญญัติ

ฯมีไม่มำก และผู้ประกอบกำรสำมำรถปรับแก้ไขได้ไม่ยำก โดยข้อจ ำกัดที่หอพักไม่เป็นไปตำม
พระรำชบัญญัติฯมีทั้งสิ้น 5 ประเด็นคือ (1)ที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์ ร้อยละ100, (2)ป้ำย
ระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ) ร้อยละ100, (3)ห้องอเนกประสงค์ ร้อยละ100, (4)ห้องประกอบอำหำร
รวม และมุมหนังสือ ร้อยละ 66.6  ตำมล ำดับ ในส่ วนของที่ พัก มีประเด็นที่ไม่เป็นไปตำม
พระรำชบัญญัติฯทั้งสิ้น 9 ประเด็น คือ ประเด็นที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนยนต์ ร้อยละ100 , ป้ำย
ระเบียบหอพัก(ภำษำอังกฤษ) ร้อยละ 100, ห้องอเนกประสงค์ ร้อยละ100, ห้องประกอบอำหำรรวม 
ร้อยละ100, ป้ำยแยกหอพักชำย-หญิง ร้อยละ100, แยกอำคำรชำยหญิง ร้อยละ 100, มุมหนังสือ 
ร้อยละ 66.6, สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร และไฟฉุกเฉิน ร้อยละ 16.6 ตำมล ำดับ โดยประเด็นที่
พักมีไม่ครบถ้วน แต่หอพักมีครบถ้วน มีทั้งสิ้น 4 ประเด็น ได้แก่ ป้ำยบอกหอพักชำย-หญิง, แยก
อำคำรชำย-หญิง, สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกผู้พิกำร, ไฟฉุกเฉิน  ในขณะที่ไม่มีประเด็นที่ ที่พักมีครบถ้วน
แต่หอพักมีไม่ครบถ้วน  ข้อจ ำกัดที่แก้ไขได้ยำกที่สุด 2 อันดับแรก คือ (1) ที่จอดรถจักรยำนและ
จักรยำนยนต์ ในพ้ืนที่ศึกษำนี้มีควำมส ำคัญน้อย เนื่องจำกนักศึกษำส่วนใหญ่ ไม่มีจักรยำนหรือ
จักรยำนยนต์เป็นของตนเอง ท ำให้ผู้ประกอบกำรไม่จ ำเป็นต้องสร้ำงที่จอดจักรยำนหรือจักรยำนมำก
ถึง 1 คัน/1หน่วยพักอำศัย แต่ประเด็นเรื่องของ (2)กำรแยกอำคำรหอพักชำย – หญิง ซึ่งเป็นประเด็น
ที่ท ำให้หอพักส่วนใหญ่ 20 จำกทั้งหมด 25หอพักไม่จดทะเบียน ซึ่งมีอัตรำส่วน  1:3 จำกกำรส ำรวจ
ลักษณะทำงกำยภำพและกำรสัมภำษณ์ผู้ประกอบกำร อำจำรย์ผู้รับผิดชอบ และนิติกร ท ำให้พบว่ำ 
โครงหอพักที่ไม่จดทะเบียนทุกโครงกำรสำมำรถแยกชำย – หญิงได้ แต่สำเหตุที่ไม่ท ำกำรแยกชำย – 
หญิงนั้น เนื่องจำกจ ำเป็นจะต้องมีกระบวนกำรในกำรด ำเนินกำรที่ส่งผลกระทบต่อรำยได้ของ
ผู้ประกอบกำร ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องจึงควรศึกษำเพ่ิมเติมเพ่ือสร้ำงจูงใจให้ผู้ประกอบกำรมีกำรจด
ทะเบียนเป็นหอพักเพ่ิมข้ึน 
 
 



 

 

บทท่ี6 
สรุปและข้อเสนอแนะ 

จำกกำรศึกษำข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพของหอพักและท่ีพักนักศึกษำโดยรอบมหำวิทยำลัย กับ
มำตรฐำนตำมพระรำชบัญญัติหอพักพุทธศักรำช 2558 สำมำรถสรุปได้ดังนี้ 

 
6.1 ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพ 

ประเด็นข้อจ ำกัดทำงกำยภำพที่ส ำคัญได้แก่ ประเด็นกำรแยกอำคำรชำยหญิง เนื่องจำกประเด็น
ดังกล่ำว ถือเป็นประเด็นที่ผู้ประกอบกำรแก้ไขได้ยำกและต้องใช้ต้นทุนในกำรปรับเปลี่ยนสูง และเป็น
ประเด็นที่เป็นเจตนำรมณ์ของกฎหมำยพระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 2558 ที่กล่ำวว่ำ “เพ่ือกำร
คุ้มครองสวัสดิภำพนักเรียน นักศึกษำท่ีพักอำศัยในหอพักให้ได้รับควำมปลอดภัยและได้เรียนหนังสือ 
โดยมีกำรแยกประเภท หอพักหญิง หอพักชำย” ดังนั้นโครงกำรที่สำมำรถท ำกำรแยกอำคำรหญิง-ชำย
ได้ จ ำเป็นจะต้องมีจ ำนวนอำคำรตั้งแต่ 2 อำคำรขึ้นไป  โดยจำกกำรส ำรวจหอพักเอกชนบริเวณรอบ
มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ พบว่ำ โครงกำรที่สำมำรถแยกอำคำรหญิง-ชำยได้มีจ ำนวนโครงกำรคิดเป็น
ร้อยละ 52 ของโครงกำรทั้งหมดในพ้ืนที่ดังนี้ 

 
ตารางที่ 33 จ านวนอาคารของโครงการในพ้ืนที่ศึกษา 

ช่ือโครงการ ขนาดห้องพัก จ านวนห้องพัก(หน่วย) จ านวน
อาคาร 

จดทะเบียนหอพัก 

1 ยูพลัส 35-42 ตร.ม. 268 2 

2 ทวินทำวน์ 24 ตร.ม. 344 2 

3 ทรงพิเชษฐ์ 10-24 ตร.ม. 200 2 

4 อินเตอร์ปำร์ค 27-35 ตร.ม. 380 2 

5 ทียูโดม 30 ตร.ม. 1,848 3 

ไม่จดทะเบียนหอพัก 

1 บันยันทรี 24 ตร.ม. 165 1 

2 วิสคิมอพำร์ทเมนท์ 30-60 ตร.ม. 150 1 

3 เจเคบีเฮ้ำส์ 24-28 ตร.ม. 51 1 

4 แวนด้ำ ทียู 26-28 ตร.ม. 27 1 

5 บรำวนี่ 24-40 ตร.ม. 224 1 

6 แคมปัส 24-52 ตร.ม. 261 2 

7 ซูม 24 ตร.ม. 120 2 

8 เจซีลีฟวิ่ง 35-70 ตร.ม. 107 2 

9 เพลิน 28-56 ตร.ม. 200 2 

10 สิทธิ 24 ตร.ม. 80 2 



 

 

127 

11 บีม 24 ตร.ม. 104 1 

12 วีเคพีแมนชั่น 24 ตร.ม. 350 1 

13 ปิยะมน แมนชั่น 24 -26 ตร.ม. 112 1 

14 เอ็นเคแมนชั่น 24 ตร.ม. 68 1 

15 หน้ำมธ. แมนชั่น 24 ตร.ม. 120 1 

16 แจน แมนชั่น 24 -26 ตร.ม. 80 1 

17 ยูเฮ้ำส์ 22 - 30 ตร.ม. 268 1 

18 ซันต้ำ 28 ตร.ม. 300 3 

19 ไฮโซเพลส 35- 40 ตร.ม. 250 2 

20 กอล์ฟวิว 30 ตร.ม. 2,240 23 

 
โดยโครงกำรที่พักไม่จดทะเบียนที่มีตั้งแต่ 2 อำคำรขึ้นไป มีอยู่จ ำนวน 8 จำก 20 โครงกำร 

คิดเป็นร้อยละ 40 ของโครงกำรที่ไม่จดทะเบียนทั้งหมด จ ำนวนทั้งสิ้น 1,536 หน่วยพักอำศัย 
สำมำรถด ำเนินกำรให้ถูกต้องตำมกฎหมำยได้ โครงกำรที่ไม่จดทะเบียน 8 โครงกำร ไม่มีข้อจ ำกัดด้ำน
กำยภำพในกำรแยกอำคำรหญิง-ชำย จ ำเป็นจะต้องมีกระบวนกำรในกำรด ำเนินกำรต่อไป แต่โครงกำร
ที่พักไม่จดทะเบียนอีก 12 โครงกำร ที่มีอำคำรเดียวจะมีข้อจ ำกัดด้ำนกำรแยกอำคำรหญิงชำย 
ประเด็นข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพอีกประเด็นหนึ่งคือ ที่จอดรถจักรยำน/จักรยำนยนต์ ซึ่งข้อก ำหนดได้
ก ำหนดเกณฑ์ขั้นต่ ำไว้ 1 คัน ต่อ 1 หน่วยพักอำศัย จำกกำรศึกษำพบว่ำกฎหมำยยังไม่ก ำหนดขนำด
มำตรฐำนของที่จอดจักรยำนจักรยำนยนต์ให้มีควำมชัดเจน เพื่อให้สำมำรถบังคับใช้กฎหมำยได้อย่ำง
ถูกต้อง 
 
6.1.1 ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพหอพักจดทะเบียน 

โครงกำรจดทะเบียนทั้งหมด 5 โครงกำร คิดเป็นร้อยละ 20 ของโครงกำรในพ้ืนที่ศึกษำ
ทั้งหมด  มีจ ำนวนหน่วยพักอำศัยทั้งสิ้น 3,040 หน่วย ไม่มีข้อจ ำกัดในกำรแก้ไขให้เป็นไปตำม
พระรำชบัญญัติฯ แต่ผู้ประกอบกำรยังขำดควำมรู้ควำมเข้ำใจในกฎหมำย  ท ำให้หอพักจดทะเบียนยัง
มีข้อที่ยังไม่ได้แก้ไข ในประเด็นที่สำมำรถแก้ไขได้ง่ำยและสำมำรถด ำเนินกำรได้ทันที 
 
6.1.2 ข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพที่พักไม่จดทะเบียน 

จำกกำรสรุปลักษณะทำงกำยภำพและข้อจ ำกัดทำงกำยภพของที่พักไม่จดทะเบียน แบ่งได้
เป็น 4 ข้อดังนี้ 
1) ที่พักไม่จดทะเบียนทั้งหมดในพ้ืนที่ศึกษำเข้ำข่ำยเป็นหอพักตำมพระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 
2558 เนื่องจำกมีนักศึกษำอยู่อำศัย 1 คนขึ้นไป 
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2) ประเด็นเรื่องของกำรแยกอำคำรชำยหญิง เป็นข้อจ ำกัดที่ส ำคัญ ที่ผู้ประกอบกำรสำมำรถแก้ไขให้
ถูกต้องได้ แม้จะต้องใช้ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำร และกำรผ่อนผันจำกผู้บังคับใช้กฎหมำย 
3) กำรแยกอำคำรส ำหรับที่พักไม่จดทะเบียนในอนำคต จ ำเป็นจะต้องมีกำรวำงแผนตั้งแต่ช่วงก่อนกำร
ก่อสร้ำง (Pre-Construction)   
4) ที่พักไม่จดทะเบียน 8 ใน 20 (ร้อยละ40) จ ำนวนทั้งสิ้น 1,536 หน่วยพักอำศัยสำมำรถแยกอำคำร
ชำยหญิง ในขณะที่ 12 ใน 20(ร้อยละ 60) จ ำนวนทั้งสิ้น 1,719 หน่วยพักอำศัย ไม่สำมำรถแยก
อำคำรหญิง-ชำยได้ ซึ่งเป็นข้อจ ำกัดด้ำนกำยภำพอย่ำงมำก 
 
6.2 กำรอภิปรำยผล 

 
6.2.1 ผลจำกกำรทบทวนวรรณกรรม 

จำกกำรศึกษำข้อก ำหนดตำมพระรำชบัญญัติหอพัก พุทธศักรำช 2558ได้ก ำหนดมำตรฐำน
ทำงกำยภำพของหอพักไว้ทั้งหมด 31 ประเด็น กำรศึกษำมำตรฐำนต่ำงประเทศพบว่ำมีกำรก ำหนด
มำตรฐำน 61 ประเด็น โดยประเด็นซึ่งไม่มีก ำหนดไว้ในมำตรฐำนของไทย ได้แก่ มำตรฐำนด้ำนด้ำน
ที่ตั้งและสภำพแวดล้อมของโครงกำรจ ำนวน 5 ประเด็นได้แก่ (1)ระยะทำงจำกหอพักไปยัง
มหำวิทยำลัย (2)ระยะทำงจำกหอพักไปยังสำธำรณูปโภค (3)ระยะทำงจำกหอพักไปยังสำธำรณูปกำร 
(4)ควำมสะดวกในกำรเดินทำง และ(5)ควำมปลอดภัยในกำรเดินทำง 
 
6.2.2 ผลจำกกำรศึกษำควำมต้องกำรของนักศึกษำ 

พบว่ำนักศึกษำส่วนใหญ่ ไม่ใช้ยำนพำหนะส่วนตัวในกำรเดินทำง จึงเป็นเหตุผลที่นักศึกษำ 
ร้อยละ 50 เลือกโครงกำรที่มีควำมสะดวกในกำรเดินทำงเป็นอันดับแรก ซึ่งควำมสะดวกในกำร
เดินทำงประกอบด้วย 2 ปัจจัยตำมมำตรฐำนของหอพักในต่ำงประเทศ6 คือ  

(1) ระยะทำงไปยังอำคำรเรียน(Walkable Distance) และ 
(2)ระบบขนส่งสำธำรณะ(Public Transport) ดังนั้นข้อก ำหนดด้ำนกำยภำพตำม

พระรำชบัญญัติฯ จึงควรมีกำรก ำหนดมำตรฐำนด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมที่เหมำะสมกับหอพัก
นักศึกษำ เพ่ือเป็นแนวทำงในกำรบังคับใช้กฎหมำยหอพัก  

                                           
6 Government Gazette Staatskoerant 2013 (South Africa), AIIAS(Philiphine), Student Accommodation in Savonlinna, 
Kuopio (Finland), University of Nebraska Omaha, Sri Lanka Institute of Information Technology, Student 
Accommodation Scheme  Office of the Revenue Commissioners Direct Taxes  Division 2007 (Ireland) 
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ตารางที่ 34 ข้อเสนอด้านที่ตั้งและสภาพแวดล้อม 

ประเด็น 
มาตรฐานต่างประเทศ เหตุผลที่ควร

น ามาใช้ ประเด็น รายละเอียด 

ที่ตั้งและ
สภำพแวดล้อม

ของที่ตั้ง 

1. ข้อก ำหนดระยะทำง
จำกหอพักไปยัง
สถำนศึกษำ (Walkable 
Distance) 

1.1 ก ำหนดระยะเวลำกำร
เดินทำงจำกหอพักไปยังอำคำร
เรียน  
1.2ก ำหนดระยะทำงจกำ
โครงกำรไปยังมหำวิทยำลัย 

1. ส่งเสริมกำร
เดิน 

2. ลดกำรใช้CO2  
3. สวัสดิภำพและ
ควำมปลอดภัย
ของนักศึกษำ 

2. ข้อก ำหนดระบบขนส่ง
สำธำรณะ 
(PublicTransport) 

2.1 มีระบบขนส่งสำธำรณะ
ผ่ำน หรืออยู่ใกล้กับหอพัก 

อ้ำงอิง : Government Gazette Staatskoerant 2013 (South Africa), AIIAS(Philiphine), Student 
Accommodation in Savonlinna, Kuopio (Finland), University of Nebraska Omaha, Sri Lanka 
Institute of Information Technology, Student Accommodation Scheme  Office of the Revenue 
Commissioners Direct Taxes  Division 2007 (Ireland) 
 
6.3 ข้อเสนอแนะ 

6.3.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบกำรหอพักเอกชน 

6.3.1.1 หอพักที่จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติหอพัก พุทธศักราช 2558  

ลักษณะทำงกำยภำพของหอพักมีกำรแยกอำคำรหญิงชำย แตผู่้ประกอบกำรยังขำดควำมรู้
ควำมเข้ำใจในกฎหมำย จึงควรศึกษำข้อก ำหนดหอพักเอกชนส ำหรับนักเรียนนักศึกษำเพ่ิมเติม  
6.3.1.2 ที่พักไม่จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติหอพัก พุทธศักราช 2558  

สำมำรถแบ่งข้อเสนอแนะออกเป็น 2 กลุ่มคือ  
(1) ที่พักประเภทที่สำมำรถท ำกำรแยกอำคำรหญิงชำยได้ จ ำนวน 8 ใน 20 โครงกำร รวม

ทั้งสิ้น 1,536  หน่วยพักอำศัย ควรด ำเนินกำรแยกอำคำรหญิงชำยโดยเร็ว  
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(2) ที่พักประเภทที่ไม่สำมำรถท ำกำรแยกอำคำรหญิงชำยได้ จ ำนวน 12 โครงกำร รวมทั้งสิ้น
1,719 หน่วยพักอำศัย ควรติดต่อประสำนงำนกับองค์กำรปกครองส่วนท้องถิ่น แจ้งให้ทรำบถึง
ข้อจ ำกัดโดยด่วนที่สุด 
6.3.2 ข้อเสนอแนะต่อนักศึกษำผู้อยู่อำศัยและผู้ปกครอง 

กำรเลือกโครงกำรที่อยู่อำศัยควรศึกษำประเภทของโครงกำร หอพักจดทะเบียน และท่ีพักไม่
จดทะเบียน ว่ำมีควำมแตกต่ำงกันอย่ำงไร เนื่องจำกกำรจดทะเบียนตำมกฎหมำย เป็นตัวบ่งชี้
มำตรฐำนของโครงกำรในระดับหนึ่ง 

 
6.3.3 ข้อเสนอแนะต่อมหำวิทยำลัย 

1)ควรมีกำรศึกษำกำรแยกอำคำรชำยหญิง เพื่อก ำหนดทิศทำงกำรด ำเนินงำนและนโยบำยของหอพัก
เอกชนที่อยู่บริเวณรอบมหำวิทยำลัย 
2) ควรมีกำรจัดตั้งคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักประจ ำมหำวิทยำลัย เพ่ือควบคุมดูแลหอพัก
เอกชน 
3) ควรมีกำรส่งเสริมหอพักเอกชนที่จดทะเบียนโดยรอบมหำวิทยำลัย เพ่ือให้ผู้ประกอบกำรมีแรงจูงใจ
ในกำรจดทะเบียนเพ่ิมข้ึน อีกทั้งยังควรมีกำรติดตำมผลอย่ำงต่อเนื่องสม่ ำเสมอ 
 
6.3.4 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงำนของรัฐ 

1) ควรรวมมือกับมหำวิทยำลัยเพื่อหำทำงแก้ไข 
2) ควรมีกำรก ำหนดมำฐำนที่เกี่ยวเนื่องให้ชัดเจอเพ่ือสำมำรถท ำตำมข้อก ำหนดได้อย่ำงถูกต้อง 
3) ควรมีกำรก ำหนดมำตรฐำนด้ำนที่ตั้ง และสภำพแวดล้อมของที่ตั้ง  
 
6.3.5 ข้อเสนอแนะต่องำนวิจัยในอนำคต 

ควรมีกำรศึกษำต่อถึงควำมจ ำเป็นใน ประเด็นของกำรแยกอำคำรชำย-หญิง โดยมีนโยบำย
และข้อก ำหนดในกำรสร้ำงแรงจูงใจที่ดึงดูดให้ผู้ประกอบกำรจดทะเบียนหอพักอย่ำงจริงจังและชัดเจน 
เพ่ือให้หอพักเป็นที่อยู่อำศัยและแหล่งส่งเสริมกำรเรียนรู้ให้แก่นักศึกษำอย่ำงมีประสิทธิภำพ  
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ภาคผนวก ก. เครื่องมือที่ใช้ในการสัมภาษณ์แบบกลุ่มนักศึกษาผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
 
 

แบบสัมภาษณ์ 
เร่ืองการศึกษาข้อจ ากัดด้านกายภาพของหอพักและที่พักนักศกึษาโดยรอบมหาวิทยาลัย กับมาตรฐานตาม

พระราชบัญญัติหอพักพุทธศักราช 2558 : กรณีศึกษา มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต 
 

ค ำชี้แจง: แบบสัมภำษณ์นี้จัดท ำขึ้นโดยว่ำที่ร.ต.วรัญญู สงวนสัจพงษ์ นิสิตหลักสูตรเคหพัฒนศำสตร์มหำบัณฑิต คณะสถำปัตยกรรม
ศำสตร์ จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย รหัส  ประจ ำตัว 5773336025 เพื่อใช้เป็นเครื่องมือในกำรเก็บรวบรวมข้อมูลเพื่อจัดท ำวิทยำนิพนธ์
ตำมข้อก ำหนดของหลักสูตร ผลกำรศึกษำจะออกมำในลักษณะผลรวม มิใช่ขอ้มูลของบุคคลใดบุคคลหนึ่งที่ตอบแบบสมัภำษณ์ จึงขอ
ควำมร่วมมือจำกทำ่นในกำรให้ขอ้มูลตำมควำมเป็นจริง เพื่อประโยชน์ในกำรใช้เป็นข้อมูลประกอบกำรเปรียบเทียบมำตรฐำนกำรอยู่

อำศัยหอพัก รวมทั้งเพื่อประโยชน์ต่อวงกำรศึกษำของประเทศต่อไป 
 

วิธีการตอบแบบสัมภาษณ:์ โปรดกาเครื่องหมาย ลงใน [  ] หน้าค าตอบ หรือเขียนข้อความลงในช่องว่างทีต่รงกบัความ
เป็นจริงของทา่น 

ท่ำนเป็นผู้ที่อยู่อำศัยในหอพักนอก บริเวณมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร์ใช่หรือไม่         [  ] ใช่               [  ]ไม่ใช่  

รูปแบบห้องพกัที่ท่ำนอยู่เป็นแบบที่มจี ำนวนมำกที่สุดของโครงกำร (ขนำดห้องมำตรำฐำน) ใช่หรือไม่       [  ] ใช ่            [  ]
ไม่ใช่ 

ชื่อหอพกัที่ท่ำนอยู่ .............................................................................หมำยเลขห้อง........................ 
ส่วนที่ 1 : ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการอยู่อาศัยของตน (หมายเหต ุ:  1=ดี 2=ปานกลาง-ค่อนข้างด ี3=ปานกลางค่อนข้าง
แย่ 4=แย)่ 

ที่ตั้งและสภาพแวดล้อมที่ตั้ง  

ที่ตั้งของโครงกำร + 1 2 3 4 - เหตุผล 

1. สภำพแวดล้อมของโครงกำร ดี     ไม่ดี  

2. กำรเดินทำง  

2.1 ไปอำคำรเรียน สะดวก     ไม่สะดวก  

2.2 ไปศูนย์กำรค้ำ 

- ไปร้ำนค้ำย่อย 

- ไปตลำด 

- ไปห้ำงสรรพสินค้ำ 

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

2.3 ไปสนำมกีฬำ สะดวก     ไม่สะดวก  

2.4 ไปสวนสำธำรณะ สะดวก     ไม่สะดวก  

2.5 ไปสถำนรักษำพยำบำล 

- ไปร้ำนขำยยำ 

- ไปคลีนิค 

- ไปโรงพยำบำล 

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

2.6 ไปสถำนีรักษำควำมปลอดภยั 

- ไปป้อมยำม 

- ไปสถำนีต ำรวจ 

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

เลขทีแ่บบสัมภาษณ์.......................... 
สถานที่เก็บข้อมูล    .......................... 
วันที.่........................... เวลำ............. 
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3. ควำมสะดวกในกำรเดินทำง
โดยรวม 

สะดวก     ไม่สะดวก  

3.1 ถนนหน้ำโครงกำร 

กว้ำง     แคบ  

เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

พอใจ     ไม่พอใจ  

4. ควำมปลอดภยัของที่ตั้ง ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

4.1 ปลอดภัยจำกอัคคีภยั ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

4.2 ปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

องค์ประกอบทางกายภาพ        

ผังโครงกำร + 1 2 3 4 - เหตุผล 

1.1 รั้วโครงกำร เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

1.2 ทำงเข้ำออกและถนนภำยใน
โครงกำร 

แคบ     กว้ำง  

1.3 ที่จอดรถ เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

1.4 สวนหย่อม มี     ไม่มี  

1.5 อำคำรหอพกั สวยงำม     ไม่สวยงำม  

1.6 ระบบสำธำรณูปโภค 

- ที่ทิ้งขยะ 

- แสงสว่ำงในโครงกำร 

เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

1.7 กล้องวงจรปิด เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

1.8 จุดป้อมยำม เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

1.9 ที่นั่งอ่ำนหนังสือ พอใจ     ไม่พอใจ  

1.10ควำมครบครันของ
องค์ประกอบโครงกำร 

ครบครัน     ไม่ครบครัน  

อาคารและสิ่งอ านวยความสะดวก        

อำคำรที่พัก + 1 2 3 4 - เหตุผล 

1. กำรแยกหอพักชำย-หญิง แยก     ไม่แยก  

           ชั้นที่1            

1. ทำงเข้ำออกอำคำร กว้ำง     แคบ  

2. โถงรับรอง เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

3. ห้องอเนกประสงค์ 
มี     ไม่มี  

ใหญ่     เล็ก  

4. ลิฟท์ สะดวก     ไม่สะดวก  

5. ทำงเดินในอำคำร 
กว้ำง     แคบ  

พอใจ     ไม่พอใจ  

6. แสงสว่ำง 
เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

พอใจ     ไม่พอใจ  

7. กำรระบำยอำกำศ ดี     แย ่  

8. เข้ำถึงรักษำควำมปลอดภยั  สะดวก     ไม่สะดวก  

9. โทรศัพท์ฉุกเฉิน มี     ไม่มี  
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พอใจ     ไม่พอใจ  

10. อุปกรณ์ดับเพลิง เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

11. บันไดหนีไฟ เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

12. ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น 
มี     ไม่มี  

เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

          ชั้นที่พัก           

1. ต ำแหน่งโถงลิฟท ์ เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

2. ทำงเดินเช่ือมอำคำร 
กว้ำง     แคบ  

ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

3. ทำงหนีไฟ เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

4. อุปกรณ์ดับเพลิง เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

5. แสงสว่ำง เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

6. กำรระบำยอำกำศ ดี     แย ่  

7.บันไดหนีไฟ 
มี     ไม่มี  

สะดวก     ไม่สะดวก  

8. ควำมครบครันของชั้นที่พัก 
ครบครัน     ไม่ครบครัน  

พอใจ     ไม่พอใจ  

หน่วยพักอาศัย        

ห้องพัก + 1 2 3 4 - เหตุผล 

1.1 ส่วนพักผ่อนรับแขก 

มี     ไม่มี  

ใหญ่     เล็ก  

สะดวก     ไม่สะดวก  

ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

1.2 ส่วน study และ เก็บหนังสือ 
เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

พอใจ     ไม่พอใจ  

1.3 ส่วนปรุงอำหำร 
มี     ไม่มี  

ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

1.4 ส่วนรับประทำนอำหำร มี     ไม่มี  

 

1.5 ห้องน้ ำห้องส้วม 
เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

พอใจ     ไม่พอใจ  

เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

1.6 ส่วนซักล้ำง 
เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

1.7 ส่วนตำกผ้ำ 
เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

ใหญ่     เล็ก  

1.8ส่วนเก็บของ เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

1.9 ส่วนเก็บรองเท้ำ 
มี     ไม่มี  

เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

 

1.10 ที่นอน 
เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

พอใจ     ไม่พอใจ  
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 เหมำะสม     ไม่เหมำะสม  

1.11 องค์ประกอบของห้อง ครบครัน     ไม่ครบครัน  

2. แสงสว่ำง เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

3. กำรระบำยอำกำศ เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

4. ควำมปลอดภยั เพียงพอ     ไม่เพียงพอ  

4.1 ปลอดภัยจำกอัคคีภยั ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

4.2 ปลอดภัยจำกกำรโจรกรรม ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย  

 

ส่วนที่ 2: ข้อมูลการตัดสินใจเลือกหอพักอยู่อาศัย 

1. ก่อนจะยำ้ยมำพักอำศัยในหอพักปจัจบุันท่ำนเคยอยูห่อพกัของภำยในหรือโดยรอบมหำวิทยำลัยมำกี่แห่ง      
[  ]ไม่เคย                             [  ]1แหง่                       [  ]2แห่ง                         [  ]3แห่ง                          [  ]
มำกกว่ำ3แห่ง 
หำกท่ำนเคย รำยชือ่หอพักที่เคยอยู่................................................................ 

2. หำกทำ่นเคย เหตุผลที่ยำ้ยมำอยูห่อพกัปัจจุบัน
............................................................................................................................................................... 

3. ใครเป็นผู้ตัดสินใจเลือกหอพักแห่งนี้            [  ]ตัวท่ำนเอง                  [  ]ผู้ปกครอง                  [  ] คนอื่น โปรด
ระบุ......................... 

4. ท่ำนใช่เกณฑ์อะไรบ้ำงในกำรเลือกอยู่อำศัยหอพักในปัจจุบัน 

[  ]กำรเดินทำงสะดวก             [  ]มีควำมปลอดภยั            [  ]ค่ำเช่ำต่อเดือนถูก      [  ]ควำมสวยงำมของหอพัก         [  ]
ขนำดของห้องพัก  
[  ]กำรแยกประเภทชำยหญิง     [  ]สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของหอพัก        [  ]มีพื้นที่ให้นั่งท ำงำนด้วยกัน       [  ]มีกำรจัด
ระเบียบพื้นที่ส่วนรวม   
[  ]อื่นๆ...................................................................................... 

5. เหตุผลที่ส ำคัญที่สุดที่ท่ำนติดสินใจเลือกหอพักแห่งนี้ คือ
................................................................................................................................................ 

6. หอพักสร้ำงใหม่มีส่วนท ำให้ท่ำนตัดสินใจเลือกหรือไม่         
[  ]มี                         [  ]ไม่มี 

ส่วนที่ 3: ข้อมูลคุณลักษณะทั่วไปของผู้อยู่อาศัย และสถานะของผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ (ผู้ตอบแบบสัมภาษณ์จะต้องเป็นผู้
อาศัยอยู่ในหอพกัเท่านั้น) 

1. เพศ                  [  ] ชำย                       [  ] หญิง 

2. อำย…ุ………...ปี                   

3. คณะหมำยเลข............ 
1)นิติศำสตร์ 2)พำณิชยศำสตร์และกำรบัญชี 3)รัฐศำสตร์ 4)เศรษฐศำสตร์ 5)สังคมสงเครำะห์ศำสตร์ 6)ศิลปศำสตร์ 7)วำรสำร

ศำสตร์และสื่อสำรมวลชน 

8)สังคมวิทยำและมำนุษยวิทยำ 9)วิทยำศำสตร์และเทคโนโลย ี10)วิศวกรรมศำสตร์ 11)แพทยศำสตร์ 12)ทันตแพทยศำสตร์ 13)

สหเวชศำสตร์ 14)พยำบำลศำสตร์ 

15)เภสัชศำสตร ์16)สถำปัตยกรรมศำสตร์และกำรผังเมือง 17)ศิลปกรรมศำสตร์ 18)สำธำรณสุขศำสตร ์19)วิทยำกำรเรยีนรู้และ
ศึกษำศำสตร์ 

20)สถำบันเทคโนโลยีนำนำชำติสิรินธร 21)วิทยำลัยนวัตกรรม 22)วิทยำลยัสหวทิยำกำร 23)วิทยำลยันำนำชำติปรีดี พนมยงค์ 

24)วิทยำลัยแพทยศำสตร์นำนำชำติจุฬำภรณ์ 
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25)วิทยำลัยโลกคดีศึกษำ 26)วิทยำลัยพฒันศำสตร์ ป๋วย อึ๊งภำกรณ์ 

4. ชั้นปีกำรศึกษำ    ปริญญำตรี   [  ]1                   [  ]2                 [  ]3               [  ]4               [  ]5               [  ]6  

                         ปริญญำโท   [  ]1                   [  ]2  

                         ปริญญำเอก  [  ] 

5. ยำนพำหนะ         [  ]ไม่มี                  [  ]รถยนต์ จ ำนวน....คัน             [  ]มอเตอร์ไซด์ จ ำนวน....คัน          [  ]
จักรยำน จ ำนวน....คัน         
                           [  ]อื่นๆ จ ำนวน....คัน       *หำกไม่มีท่ำนเดินทำงโดย........................................................................ 

6. ขนำดของห้องพัก           [  ]ขนำดเล็กสุด               [  ]ขนำดกลำง             [  ]ขนำดใหญ ่ 

7. ค่ำเช่ำต่อเดือน.........................บำท  

8. จ ำนวนผู้อยู่อำศัย (รวมตัวท่ำนเอง)          [  ]1คน          [  ]2คน         [  ]3คน        [  ]4คน         [  ]มำกกวำ่4คน 
โปรดระบุ.........คน 

หำกอยู่มำกกว่ำ 1 คน ท่ำนต้องหำรค่ำเช่ำ.....................บำท/เดือน  

9.กรณีอยู่คนเดียว เหตุผลที่ท่ำนเลือกอยู่คนเดียว 
.......................................................................................................................................................................................................
....................................... 

9.กรณีอยู่กับเพือ่น เหตุผลที่ท่ำนเลือกอยู่ร่วมกับเพือ่น 

.......................................................................................................................................................................................................

....................................... 

ส่วนที่ 4: ความต้องการในอนาคต 

อนำคตท่ำนมีควำมต้องกำรจะย้ำยหอพกัหรือไม่                      [  ]มี                                    [  ]ไม่มี 

หากท่านต้องการย้าย โปรดตอบค าถามข้อ1-4ด้านล่าง หากไม่ต้องการโปรดข้ามไปข้อ5 

1. ท่ำนต้องกำรอยู่คนเดียวหรือหำรห้องอยู่ร่วมกบัเพื่อน (ไม่นับกรณีแฟน)   [  ]อยู่คนเดียว  [  ]อยูก่ับเพื่อน   เพรำะ
...................................................... 

2. หำกท่ำนตอ้งตัดสินใจระหว่ำงหอพัก 2 แบบจะ ท่ำนจะเลือกหอพักแบบใด 

[  ] ขนำดห้องเล็กแต่อยู่ติดมหำวิทยำลยั            [  ] ขนำดหอ้งใหญ่อยู่ไกลมหำวิทยำลัยไม่เป็นไร     
เหตุผล
.......................................................................................................................................................................................................
.............................        
3. ขนำดของห้องที่ท่ำนคิดวำ่เหมำะสม 

[  ]ขนำดเล็กสุด                     [  ]ขนำดกลำง                   [  ]ขนำดใหญ่ 

4.หำกท่ำนต้องกำรย้ำยหอพักแห่งใหม่ ท่ำนจะใช้เกณฑ์ใดในกำรเลือก จงเรียงล ำดับด้วยตวัเลขลงในช่อง [  ] 
[  ]กำรเดินทำงสะดวก             [  ]มีควำมปลอดภยั            [  ]ค่ำเช่ำต่อเดือนถูก      [  ]ควำมสวยงำมของหอพัก         [  ]
ขนำดของห้องพัก  
[  ]กำรแยกประเภทชำยหญิง     [  ]สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของหอพัก        [  ]มีพื้นที่ให้นั่งท ำงำนด้วยกัน       [  ]มีกำรจัด
ระเบียบพื้นที่ส่วนรวม   
[  ]อื่นๆ...................................................................................... 

5. ข้อเสนอแนะที่หอพักนอก ควรจะมีหรือต้องปรับปรุงแก้ไขในอนำคต 

- ด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมที่ตั้ง
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
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.......................................................................................................................................................................................................

..................................................................................................................... 
- ด้ำนองค์ประกอบทำงกำยภำพ (ผังโครงกำร) 
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
..................................................................................................................... 
- ด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
..................................................................................................................... 
- ด้ำนหนว่ยพักอำศัย
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................................
..................................................................................................................... 
 

 

 
 
 

ขอบคุณท่ีท่านเสียสละเวลาในการสัมภาษณ์ครั้งนี้ 
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ภาคผนวก ข. ผลทางสถิติจากการสัมภาษณ์ในส่วนของทัศนคติของนักศึกษาต่อท่ีอยู่อาศัยของ
ตนเอง 

ทัศนคติด้ำนที่ตั้งและสภำพแวดล้อมท่ีตั้ง โครงกำร  
ประเด็นที่ได้คะแนนสูงสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนนเฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ กำรเดินทำงไปยังร้ำนขำยยำ 9 3 4 3.77 

ทวินทำวน ์ กำรเดินทำงไปยังตลำด 9 2 4 3.54 

TU dome 
สภำพแวดล้อมของโครงกำร ,กำรเดินทำงไปยัง

ศูนย์กำรค้ำ 
9 2 4 3.22 

Bai yan tree 
ควำมสะดวกในกำรเดินทำง, กำรเดินทำงไปยัง

ตลำด 
9 3 4 3.31 

Campus 

ควำมสะดวกในกำรเดินทำง, กำรเดินทำงไปยัง
อำคำรเรียน, กำรเดินทำงไปยังสนำมกีฬำ, 

ควำมปลอดภขัองที่ตั้ง, ควำมปลอดภัยจำกกำร
โจรกรรม 

9 

3 
4 
 

3.15 2 

1 4 

Golf View กำรเดินทำงไปยังร้ำนค้ำย่อย 9 1 4 3.54 

ประเด็นที่ได้คะแนนต่ ำสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนนเฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ ถนนหน้ำโครงกำร 9 2 3 2.46 

ทวินทำวน ์ ควำมพอใจของถนนหน้ำโครงกำร 9 1 4 2.54 

TU dome กำรเดินทำงไปยังร้ำนขำยยำ 9 1 2 1.11 

Bai yan tree กำรเดินทำงไปยังคลีนิค 9 3 3 2.15 

Campus 

กำรเดินทำงไปยังสวนสำธำรณะ, กำรเดินทำงไป
ยังสถำนีรักษำควำมปลอดภัย, กำรเดินทำงไปยัง
ป้อมยำม, กำรเดินทำงไปยังสถำนีต ำรวจ, ควำม
เหมำะสมของถนนหนำ้โครงกำร 

9 
 
2 
 

 
3 
 

2.46 

Golf View 
ถนนหน้ำโครงกำร 

ควำมเหมำะสมของถนนหน้ำโครงกำร 
9 1 3 1.62 
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ทัศนคติด้ำนองค์ประกอบทำงกำยภำพ (ผังโครงกำร)  
ประเด็นที่ได้คะแนนสูงสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนนเฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ กล้องวงจรปิด 9 3 4 3.46 

ทวินทำวน ์ กล้องวงจรปิด 9 3 4 3.31 

TU dome ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร 9 2 4 3.11 

Bai yan tree 
ทำงเข้ำออกและถนนภำยในโครงกำร, กล้อง

วงจรปิด 
9 

2 4 
 

3.31 
3 

Campus ควำมสวยงำมของอำคำรหอพัก 9 3 4 3.46 

Golf View ที่นั่งอ่ำนหนังสือ 9 2 4 3.69 

ประเด็นที่ได้คะแนนต่ ำสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนนเฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ สวนหย่อม 9 1 1 1.00 

ทวินทำวน ์ สวนหย่อม 9 1 3 2.46 

TU dome สวนหย่อม 9 1 2 1.33 

Bai yan tree สวนหย่อม 9 1 3 2.46 

Campus ที่ทิ้งขยะ 9 1 3 2.62 

Golf View รั้วโครงกำร 9 1 2 1.31 
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ทัศนคติด้ำนอำคำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก โครงกำร  
ประเด็นที่ได้คะแนนสูงสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนน
เฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น 9 3 4 3.85 

ทวินทำวน ์ ทำงเข้ำออกอำคำร, โถงรับรอง 9 2 4 3.31 

TU dome บันไดหนีไฟชั้นพัก 9 3 4 3.78 

Bai yan tree โถงรับรอง 9 2 4 3.31 

Campus กำรเข้ำถึงรักษำควำมปลอดภัย 9 2 4 3.31 

Golf View ห้องอเนกประสงค์, บันไดหนีไฟ 9 3 2 3.69 

ประเด็นที่ได้คะแนนต่ ำสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนน
เฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ โทรศัพท์ฉุกเฉิน 9 1 2 1.62 

ทวินทำวน ์ ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น, ต ำแหน่งโถงลิฟต์ 9 1 
3 

2.54 
4 

TU dome โทรศัพท์ฉุกเฉิน, ควำมพึงพอใจโทรศัพท์ฉุกเฉิน 9 1 1 1.00 

Bai yan tree ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น 9 1 3 2.00 

Campus โทรศัพท์ฉุกเฉิน 9 1 3 2.08 

Golf View ตู้ยำสำมัญประจ ำบำ้น 9 1 2 1.08 
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ทัศนคติด้ำนหน่วยพักอำศัย โครงกำร 
ประเด็นที่ได้คะแนนสูงสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนน
เฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยัของห้อง 9 3 4 3.46 

ทวินทำวน ์ ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยัของห้อง 9 3 4 3.38 

TU dome ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยัของห้อง 9 2 3 2.44 

Bai yan tree ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยัของห้อง 9 3 4 3.46 

Campus ควำมปลอดภยัจำกอัคคีภยัของห้อง 9 3 4 3.31 

Golf View 
ควำมพอใจขนำดของเตียงนอน, ควำมเหมำะสม

ของขนำดเตียงนอน 
9 2 4 3.69 

ประเด็นที่ได้คะแนนต่ ำสุดของแต่ละโครงกำร 

ชื่อโครงกำร ประเด็น 
จ ำนวนผู้
สัมภำษณ ์

คะแนน
ต่ ำสุด 

คะแนน
สูงสุด 

ค่ำคะแนน
เฉลี่ย 

ทรงพิเชษฐ์ ส่วนพักผ่อนรับแขก 9 1 2 1.54 

ทวินทำวน ์ ควำมเพียงพอของส่วนซักล้ำง 9 1 3 1.92 

TU dome 
ควำมปลอดภยัของส่วนปรุงอำหำร, ส่วน

รับประทำนอำหำร, ส่วนเก็บรองเท้ำ, ควำม
เหมำะสมของที่เก็บรองเท้ำ 

9 1 2 1.11 

Bai yan tree 
ควำมปลอดภยัของส่วนปรุงอำหำร, ควำม

เพียงพอของส่วนซักล้ำง 
9 1 3 2.08 

Campus ควำมปลอดภยัของส่วนปรุงอำหำร 9 1 3 2.31 

Golf View 
ส่วนเรียนและเก็บหนังสือ, ส่วนเก็บรองเท้ำ, 

ควำมเหมำะสมของที่เก็บรองเท้ำ  
9 1 2 1.31 
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ภาคผนวก ค. แบบและขนาดอาคารหอพักและที่พัก กรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 
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ภาคผนวก ง.พระราชบัญญัติหอพัก พุทธศักราช 2558 
พระรำชบัญญัติ 

หอพัก 
พ.ศ. ๒๕๕๘ 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ให้ไว้ ณ วันที่ ๑๗ เมษำยน พ.ศ. ๒๕๕๘ 

เป็นปีที่ ๗๐ ในรัชกำลปัจจุบัน 
พระบำทสมเด็จพระปรมินทรมหำภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมรำชโองกำรโปรดเกล้ำ ฯ 

ให้ประกำศว่ำ 
โดยที่เป็นกำรสมควรปรับปรุงกฎหมำยว่ำด้วยหอพัก 
จึงทรงพระกรุณำโปรดเกล้ำ ฯ ให้ตรำพระรำชบัญญัติขึ้นไว้โดยค ำแนะน ำและยินยอมของ 

สภำนิติบัญญัติแห่งชำติ ดังต่อไปนี้ 
มำตรำ ๑ พระรำชบัญญัตินี้เรียกว่ำ “พระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. ๒๕๕๘” 
มำตรำ ๒ พระรำชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเม่ือพ้นก ำหนดหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันประกำศ 

ในรำชกิจจำนุเบกษำเป็นต้นไป 
มำตรำ ๓ ให้ยกเลิกพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. ๒๕๐๗ 
มำตรำ ๔ ในพระรำชบัญญัตินี้ 
“หอพัก” หมำยควำมว่ำ สถำนที่ที่รับผู้พักตำมพระรำชบัญญัตินี้เข้ำพักอำศัยโดยม 

กำรเรียกเก็บค่ำเช่ำ 
“ผู้พัก” หมำยควำมว่ำ ผู้ซึ่งอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำในสถำนศึกษำในระดับไม่สูงกว่ำปริญญำตรี 

และมีอำยุไม่เกินยี่สิบห้ำปี 
“หอพักสถำนศึกษำ” หมำยควำมว่ำ หอพักที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเป็นสถำนศึกษำ 
“หอพักเอกชน” หมำยควำมว่ำ หอพักที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเป็นบุคคลทั่วไปซึ่งไม่ใช่ 

สถำนศึกษำ 
“สถำนศึกษำ” หมำยควำมว่ำ โรงเรียน วิทยำลัย สถำบัน มหำวิทยำลัยที่จัดกำรศึกษำใน

ระบบตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรศึกษำแห่งชำติ ทั้งนี้ ไม่หมำยควำมรวมถึงสถำบันหรือมหำวิทยำลัยของ
รัฐที่จัดกำรศึกษำในระดับอุดมศึกษำ 

“ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก” หมำยควำมว่ำ ผู้ได้รับใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพัก 
ตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

“ผู้จัดกำรหอพัก” หมำยควำมว่ำ ผู้มีหน้ำที่ควบคุมดูแลหอพักสถำนศึกษำหรือหอพักเอกชน 
ตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
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“เงินประกัน” หมำยควำมว่ำ เงินที่ผู้พักวำงไว้กับผู้ประกอบกิจกำรหอพักเพ่ือประกันควำม
เสียหำยที่ผู้พักก่อให้เกิดขึ้นแก่ทรัพย์สินที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักจัดไว้ให้ผู้พักใช้สอย 

“กฎหมำยเกี่ยวกับยำเสพติด” หมำยควำมว่ำ กฎหมำยว่ำด้วยยำเสพติดให้โทษ กฎหมำยว่ำ
ด้วยวัตถุท่ีออกฤทธิ์ต่อจิตและประสำท กฎหมำยว่ำด้วยกำรป้องกันกำรใช้สำรระเหย และกฎหมำยว่ำ
ด้วยมำตรกำรในกำรปรำบปรำมผู้กระท ำควำมผิดเกี่ยวกับยำเสพติด 

“องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น” หมำยควำมว่ำ เทศบำล องค์กำรบริหำรส่วนต ำบล 
กรุงเทพมหำนครเมืองพัทยำ และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มีกฎหมำยจัดตั้ง ทั้งนี้ ไม่
หมำยควำมรวมถึงองค์กำรบริหำรส่วนจังหวัด 

“คณะกรรมกำร” หมำยควำมว่ำ คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพัก 
“นำยทะเบียน” หมำยควำมว่ำ 
(๑) นำยกเทศมนตรี ส ำหรับในเขตเทศบำล 
(๒) นำยกองค์กำรบริหำรส่วนต ำบล ส ำหรับในเขตองค์กำรบริหำรส่วนต ำบล 
(๓) ผู้ว่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร ส ำหรับในเขตกรุงเทพมหำนคร 
(๔) นำยกเมืองพัทยำ ส ำหรับในเขตเมืองพัทยำ 
(๕) ผู้บริหำรท้องถิ่นหรือหัวหน้ำคณะผู้บริหำรท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มี

กฎหมำยจัดตั้งส ำหรับในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
“พนักงำนเจ้ำหน้ำที่” หมำยควำมว่ำ ผู้ซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้งให้ปฏิบัติกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
“รัฐมนตรี” หมำยควำมว่ำ รัฐมนตรีผู้รักษำกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

มำตรำ ๕ ให้รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย และรัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงศึกษำธิกำรรักษำกำรตำม
พระรำชบัญญัตินี้และให้มีอ ำนำจออกกฎกระทรวงเพ่ือปฏิบัติกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

ให้รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยมีอ ำนำจแต่งตั้งพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ และออก
กฎกระทรวงก ำหนดค่ำธรรมเนียมไม่เกินอัตรำท้ำยพระรำชบัญญัตินี้ ลดหรือยกเว้นค่ำธรรมเนียม กับ
ออกประกำศก ำหนดแบบบัตรประจ ำตัวนำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 

กำรออกกฎกระทรวงตำมวรรคสอง รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยจะก ำหนดอัตรำ
ค่ำธรรมเนียมให้แตกต่ำงกันโดยค ำนึงถึงขนำดหรือลักษณะของหอพักก็ได้ 

กฎกระทรวงและประกำศนั้น เมื่อได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำแล้ว ให้ใช้บังคับได้ 
หมวด ๑ 
บททั่วไป 

มำตรำ ๖ บุคคลใดจัดสถำนที่เพ่ือรับผู้พักเข้ำพักอำศัยโดยเรียกเก็บค่ำเช่ำ ให้ถือว่ำบุคคลนั้น 
ประกอบกิจกำรหอพัก 
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มำตรำ ๗ พระรำชบัญญัตินี้ไม่ใช้บังคับแก่หอพักของกระทรวง ทบวง กรม หรือหน่วยงำนอื่น 
ของรัฐที่ไม่ใช่สถำนศึกษำ 

มำตรำ ๘ หอพักมี ๒ ประเภท ได้แก่ 
(๑) หอพักชำย 
(๒) หอพักหญิง 
มำตรำ ๙ กำรรับผู้พัก ผู้ประกอบกิจกำรหอพักต้องท ำสัญญำเช่ำเป็นหนังสือระหว่ำง 

ผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้พักตำมแบบที่คณะกรรมกำรประกำศก ำหนด ซึ่งอย่ำงน้อยต้องมี 
รำยกำรดังต่อไปนี้ 

(๑) ชื่อและที่อยู่ของผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้พัก 
(๒) วันที่ท ำสัญญำ 
(๓) ระยะเวลำกำรเข้ำพักซึ่งต้องไม่น้อยกว่ำหนึ่งภำคกำรศึกษำหรือตำมระยะเวลำที่

คณะกรรมกำรประกำศก ำหนด 
(๔) ควำมยินยอมของผู้ปกครองในกรณีท่ีผู้พักเป็นผู้เยำว์ 
(๕) รำยกำรอ่ืนตำมที่คณะกรรมกำรก ำหนด 
มำตรำ ๑๐ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักอำจเรียกเก็บเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำได้ไม่เกินอัตรำค่ำเช่ำ 

สำมเดือน โดยให้น ำเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำดังกล่ำวช ำระเป็นค่ำเช่ำสำมเดือนสุดท้ำยของสัญญำเช่ำ 
ในกรณีที่ผู้พักขอเลิกสัญญำก่อนครบก ำหนดเวลำตำมสัญญำเช่ำ ผู้พักจะขอเงินค่ำเช่ำ

ล่วงหน้ำคืนจำกผู้ประกอบกิจกำรหอพักมิได้ 
มำตรำ ๑๑ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักอำจเรียกเก็บเงินประกันได้ไม่เกินอัตรำค่ำเช่ำหนึ่งเดือน 
ผู้ประกอบกิจกำรหอพักต้องคืนเงินประกันให้แก่ผู้พักในวันที่สัญญำเช่ำสิ้นสุดลง ทั้งนี้ ตำม

จ ำนวนที่เหลืออยู่หลังจำกหักเป็นค่ำเสียหำยที่ผู้พักก่อให้เกิดขึ้นแก่ทรัพย์สินที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก
จัดไว้ให้ผู้พักใช้สอย 

มำตรำ ๑๒ บทบัญญัติในมำตรำ ๑๐ และมำตรำ ๑๑ ไม่ใช้บังคับแก่หอพักของโรงเรียน
ประจ ำ 

มำตรำ ๑๓ บรรดำค่ำธรรมเนียม ค่ำปรับ และรำยได้อ่ืน ๆ เกี่ยวกับกำรประกอบกิจกำร
หอพักตำมพระรำชบัญญัตินี้ ให้ตกเป็นรำยได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแห่งท้องที่ท่ีหอพักนั้น
ตั้งอยู่ 

หมวด ๒ 
คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพัก 

มำตรำ ๑๔ ให้มีคณะกรรมกำรคณะหนึ่งเรียกว่ำ “คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพัก” 
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ประกอบด้วย รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็นประธำน
กรรมกำรปลัดกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็นรองประธำนกรรมกำร ปลัด
กระทรวงกำรคลังปลัดกระทรวงมหำดไทย ปลัดกระทรวงศึกษำธิกำร เลขำธิกำรคณะกรรมกำร
กำรศึกษำข้ันพ้ืนฐำนเลขำธิกำรคณะกรรมกำรกำรอุดมศึกษำ เลขำธิกำรคณะกรรมกำรกำร
อำชีวศึกษำ ผู้บัญชำกำรต ำรวจแห่งชำติอธิบดีกรมส่งเสริมกำรปกครองท้องถิ่น และกรรมกำร
ผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธำนกรรมกำรแต่งตั้ง จ ำนวนสี่คนเป็นกรรมกำร 

ให้อธิบดีกรมกิจกำรเด็กและเยำวชนเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร และให้อธิบดีกรมกิจกำร 
เด็กและเยำวชนแต่งตั้งข้ำรำชกำรในกรมกิจกำรเด็กและเยำวชนไม่เกินสองคนเป็นผู้ช่วยเลขำนุกำร 

กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธำนกรรมกำรแต่งตั้งตำมวรรคหนึ่ง ให้แต่งตั้งจำกผู้ทรงคุณวุฒิ 
ในภำคเอกชนซึ่งมีประสบกำรณ์เก่ียวข้องกับกิจกำรด้ำนเด็กและเยำวชนจ ำนวนสำมคน และผู้แทน
สมำคมผู้ประกอบกิจกำรหอพักจ ำนวนหนึ่งคน 

มำตรำ ๑๕ คณะกรรมกำรมีอ ำนำจหน้ำที่ ดังต่อไปนี้ 
(๑) เสนอควำมเห็นต่อคณะรัฐมนตรีเพื่อให้ควำมเห็นชอบเกี่ยวกับนโยบำย แผนงำน 

มำตรกำร และกำรจัดระเบียบหอพัก 
(๒) เสนอควำมเห็นต่อคณะรัฐมนตรีในกำรให้สิทธิประโยชน์ทำงด้ำนภำษีแก่หอพักท่ีได้รับ 

กำรประกำศเกียรติคุณตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
(๓) เสนอควำมเห็นต่อรัฐมนตรีในกำรออกกฎกระทรวงก ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับกำร

ประกำศเกียรติคุณหอพัก และกำรให้กำรสนับสนุนแก่หอพักท่ีได้รับกำรประกำศเกียรติคุณ รวมทั้ง
กำรออกกฎกระทรวงอ่ืนเพ่ือปฏิบัติกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

(๔) ออกประกำศก ำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับหอพักตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
(๕) ติดตำม ประเมินผล และตรวจสอบประสิทธิภำพในกำรบังคับใช้ และเสนอแนวทำง 

ในกำรแก้ไขปรับปรุงพระรำชบัญญัตินี้ 
(๖) ปฏิบัติกำรอ่ืนใดตำมที่กฎหมำยก ำหนดให้เป็นอ ำนำจหน้ำที่ของคณะกรรมกำรหรือตำมท่ี 

คณะรัฐมนตรีมอบหมำย 
มำตรำ ๑๖ กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิมีวำระกำรด ำรงต ำแหน่งครำวละสำมปี 
เมื่อครบก ำหนดตำมวำระในวรรคหนึ่ง หำกยังมิได้มีกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่ 

ให้กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจำกต ำแหน่งตำมวำระนั้นอยู่ในต ำแหน่งเพ่ือด ำเนินงำนต่อไปจนกว่ำ 
กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ำรับหน้ำที่ 

กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจำกต ำแหน่งตำมวำระอำจได้รับแต่งตั้งอีกได้แต่จะด ำรงต ำแหน่ง 
ติดต่อกันเกินสองวำระไม่ได้ 
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มำตรำ ๑๗ นอกจำกกำรพ้นจำกต ำแหน่งตำมวำระ กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจำกต ำแหน่ง 
เมื่อ 

(๑) ตำย 
(๒) ลำออก 
(๓) ประธำนกรรมกำรให้ออก เพรำะบกพร่องต่อหน้ำที่ มีควำมประพฤติเสื่อมเสียหรือ 

หย่อนควำมสำมำรถ 
(๔) ได้รับโทษจ ำคุกโดยค ำพิพำกษำถึงท่ีสุดให้จ ำคุก 
(๕) เป็นบุคคลล้มละลำย 
(๖) เป็นคนไร้ควำมสำมำรถหรือคนเสมือนไร้ควำมสำมำรถ 
(๗) พ้นจำกกำรเป็นผู้แทนสมำคมผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ในกรณีที่ได้รับแต่งตั้งให้เป็น

กรรมกำรในฐำนะนั้น 
มำตรำ ๑๘ ในกรณีที่กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจำกต ำแหน่งก่อนวำระ ให้ประธำนกรรมกำร 

แต่งตั้งผู้ทรงคุณวุฒิในประเภทเดียวกันเป็นกรรมกำรแทน และให้ผู้ได้รับแต่งตั้งแทนต ำแหน่งที่ว่ำง 
อยู่ในต ำแหน่งเท่ำกับวำระที่เหลืออยู่ของผู้ซึ่งตนแทน 

ในกรณีที่กรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจำกต ำแหน่งก่อนวำระ ให้คณะกรรมกำรประกอบด้วย 
กรรมกำรทั้งหมดเท่ำท่ีมีอยู่จนกว่ำจะมีกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิตำมควำมในวรรคหนึ่ง 

มำตรำ ๑๙ กำรประชุมคณะกรรมกำรต้องมีกรรมกำรมำประชุมไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของ 
จ ำนวนกรรมกำรทั้งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในกำรประชุมคณะกรรมกำร ถ้ำประธำนกรรมกำรไม่มำประชุมหรือไม่อำจปฏิบัติหน้ำที่ได้ 
ให้รองประธำนกรรมกำรเป็นประธำนในที่ประชุม ถ้ำประธำนกรรมกำรและรองประธำนกรรมกำรไม่
มำประชุมหรือไม่อำจปฏิบัติหน้ำที่ได้ ให้กรรมกำรซึ่งมำประชุมเลือกกรรมกำรคนหนึ่งเป็นประธำนใน
ที่ประชุม 

กำรวินิจฉัยชี้ขำดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้ำงมำก กรรมกำรคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในกำร
ลงคะแนนถ้ำคะแนนเสียงเท่ำกันให้ประธำนในที่ประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขำด 

มำตรำ ๒๐ คณะกรรมกำรมีอ ำนำจแต่งตั้งคณะอนุกรรมกำรเพื่อพิจำรณำหรือปฏิบัติกำร 
อย่ำงหนึ่งอย่ำงใดตำมท่ีคณะกรรมกำรมอบหมำยได้ 

กำรประชุมคณะอนุกรรมกำร ให้น ำบทบัญญัติมำตรำ ๑๙ มำใช้บังคับโดยอนุโลม 
มำตรำ ๒๑ ให้กรมกิจกำรเด็กและเยำวชนรับผิดชอบงำนธุรกำร งำนประชุม กำรศึกษำข้อมูล 

และกิจกำรต่ำง ๆ ที่เกี่ยวกับงำนของคณะกรรมกำรและคณะอนุกรรมกำรที่คณะกรรมกำรแต่งตั้ง 
มำตรำ ๒๒ ให้มีคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักกรุงเทพมหำนคร ประกอบด้วย 
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ปลัดกรุงเทพมหำนคร เป็นประธำนกรรมกำร ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและ
ควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็นรองประธำนกรรมกำร ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงกำรคลัง ผู้แทน
ส ำนักงำนปลัดกระทรวงมหำดไทย ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงศึกษำธิกำร ผู้แทนกรมกิจกำรเด็ก
และเยำวชน ผู้แทนกรมส่งเสริมกำรปกครองท้องถิ่น ผู้แทนกองบัญชำกำรต ำรวจนครบำล
ผู้อ ำนวยกำรส ำนักกำรโยธำ ผู้อ ำนวยกำรส ำนักกำรศึกษำ ผู้อ ำนวยกำรส ำนักอนำมัย และกรรมกำร
ผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งปลัดกรุงเทพมหำนครแต่งตั้งจำกผู้เชี่ยวชำญซึ่งมีประสบกำรณ์ด้ำนกำรศึกษำ จิตวิทยำ 
กฎหมำย และกิจกำรเด็กและเยำวชนด้ำนละหนึ่งคน เป็นกรรมกำร 

ให้ผู้อ ำนวยกำรส ำนักพัฒนำสังคมเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร และให้ผู้อ ำนวยกำรส ำนัก 
พัฒนำสังคมแต่งตั้งข้ำรำชกำรในส ำนักพัฒนำสังคมไม่เกินสองคนเป็นผู้ช่วยเลขำนุกำร 

มำตรำ ๒๓ ให้มีคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่ำรำชกำร
จังหวัดเป็นประธำนกรรมกำร ปลัดจังหวัด เป็นรองประธำนกรรมกำร พัฒนำกำรจังหวัด พัฒนำสังคม
และควำมมั่นคงของมนุษย์จังหวัด โยธำธิกำรและผังเมืองจังหวัด ผู้อ ำนวยกำรส ำนักงำนเขตพ้ืนที่
กำรศึกษำในจังหวัดซึ่งผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดแต่งตั้งจ ำนวนหนึ่งคน นำยแพทย์สำธำรณสุขจังหวัด ผู้
บังคับกำรต ำรวจภูธรจังหวัดและกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดแต่งตั้งจำกผู้เชี่ยวชำญซึ่ง
มีประสบกำรณ์ด้ำนกำรศึกษำจิตวิทยำ กฎหมำย และกิจกำรเด็กและเยำวชน ด้ำนละหนึ่งคน เป็น
กรรมกำร 

ให้ท้องถิ่นจังหวัดเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร และให้ท้องถิ่นจังหวัดแต่งตั้งข้ำรำชกำร 
ในส ำนักงำนส่งเสริมกำรปกครองท้องถิ่นจังหวัดไม่เกินสองคนเป็นผู้ช่วยเลขำนุกำร 

มำตรำ ๒๔ ให้น ำบทบัญญัติมำตรำ ๑๖ มำตรำ ๑๗ และมำตรำ ๑๘ มำใช้บังคับกับ 
กำรด ำรงต ำแหน่ง กำรพ้นจำกต ำแหน่ง กำรแต่งตั้งกรรมกำรแทน และกำรปฏิบัติหน้ำที่ของกรรมกำร 
ผู้ทรงคุณวุฒิตำมมำตรำ ๒๒ และมำตรำ ๒๓ โดยอนุโลม เว้นแต่อ ำนำจของประธำนกรรมกำร 
ตำมมำตรำ ๑๗ (๓) และมำตรำ ๑๘ ให้เป็นอ ำนำจของปลัดกรุงเทพมหำนครหรือผู้ว่ำรำชกำรจังหวัด 
แล้วแต่กรณี 

มำตรำ ๒๕ ให้น ำบทบัญญัติมำตรำ ๑๙ และมำตรำ ๒๐ มำใช้บังคับกับกำรประชุม 
และกำรแต่งตั้งคณะอนุกรรมกำรของคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักกรุงเทพมหำนคร และ
คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักจังหวัด โดยอนุโลม 

มำตรำ ๒๖ คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักกรุงเทพมหำนครและคณะกรรมกำรส่งเสริม 
กิจกำรหอพักจังหวัดมีอ ำนำจหน้ำที่ ดังต่อไปนี้ 

(๑) เสนอควำมเห็นต่อคณะกรรมกำรในกำรด ำเนินกำรตำมมำตรำ ๑๕ (๑) (๒) และ (๓) 
(๒) เสนอควำมเห็นต่อคณะกรรมกำรในกำรออกประกำศก ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับหอพัก 

ตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
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(๓) ติดตำม ประเมินผล และตรวจสอบประสิทธิภำพในกำรบังคับใช้และเสนอแนวทำง 
ในกำรแก้ไขปรับปรุงพระรำชบัญญัตินี้ต่อคณะกรรมกำร 

(๔) ด ำเนินกำรอ่ืนใดตำมท่ีคณะกรรมกำรมอบหมำย 
หมวด ๓ 

กำรประกอบกิจกำรหอพัก 
ส่วนที่ ๑ 

หอพักสถำนศึกษำ 
มำตรำ ๒๗ สถำนศึกษำใดประสงค์จะประกอบกิจกำรหอพัก ต้องได้รับใบอนุญำตจำกนำย 

ทะเบียน 
กำรขอรับใบอนุญำตและกำรออกใบอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี 

ก ำหนดในกฎกระทรวง 
มำตรำ ๒๘ หอพักสถำนศึกษำที่จะได้รับใบอนุญำตต้องเป็นไปตำมหลักเกณฑ์ท่ีก ำหนด 

ในกฎกระทรวง ซึ่งอย่ำงน้อยต้องประกอบด้วย 
(๑) ชื่อและประเภทของหอพัก 
(๒) สถำนที่ตั้ง สิ่งแวดล้อม และสุขลักษณะของหอพัก 
(๓) หอ้งนอน ห้องน้ ำ และห้องส้วม 
(๔) สถำนที่ส ำหรับรับประทำนอำหำรหรือต้อนรับผู้เยี่ยมเยียน และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก

อ่ืนส ำหรับผู้พัก 
(๕) ระบบสำธำรณูปโภคและระบบกำรรักษำควำมปลอดภัย 
ในกรณีที่กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรหรือกฎหมำยอ่ืนใดได้ก ำ หนดหลักเกณฑ์ 

ตำมวรรคหนึ่งไว้แล้ว กฎกระทรวงตำมวรรคหนึ่งจะไม่ก ำหนดหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่ำวก็ได้ 
ในกรณีที่มีกำรก ำหนดหลักเกณฑ์ตำมวรรคหนึ่ง หลักเกณฑ์ดังกล่ำวจะต้องมีมำตรฐำนไม่ต่ ำ

กว่ำหลักเกณฑ์ท่ีก ำหนดไว้ในกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรหรือกฎหมำยอื่นที่เก่ียวข้อง 
มำตรำ ๒๙ หอพักสถำนศึกษำ ให้ได้รับยกเว้นค่ำธรรมเนียมเก่ียวกับกำรประกอบกิจกำร 

หอพักตำมพระรำชบัญญัตินี้ และอำจได้รับสิทธิประโยชน์และกำรสนับสนุนตำมมำตรำ ๔๑ ด้วย 
มำตรำ ๓๐ เพ่ือประโยชน์ในด้ำนกำรศึกษำ กำรท่องเที่ยว หรือกำรกีฬำ หอพักสถำนศึกษำ 

อำจรับบุคคลทั่วไปเข้ำพักเป็นกำรชั่วครำวได้ในระหว่ำงปิดภำคกำรศึกษำที่ไม่มีผู้พัก 
มำตรำ ๓๑ กำรโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำ ต้องได้รับอนุญำตจำก 

นำยทะเบียน และต้องโอนให้แก่สถำนศึกษำด้วยกันเท่ำนั้น 
ผู้รับโอนใบอนุญำตตำมวรรคหนึ่งต้องรับโอนทั้งสิทธิและหน้ำที่ที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเดิม 

มีต่อผู้พัก 
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กำรขอโอนใบอนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๓๒ ใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำสิ้นผลเมื่อผู้ประกอบกิจกำรหอพัก 
ถูกเพิกถอนใบอนุญำตให้จัดตั้งสถำนศึกษำหรือเลิกกิจกำร แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักตำมวรรคหนึ่งประสงค์จะประกอบกิจกำรหอพักต่อไป 
ให้ด ำเนินกำรยื่นค ำขอรับใบอนุญำตเป็นหอพักเอกชน และเมื่อได้ยื่นค ำขอรับใบอนุญำตแล้ว ให้
ประกอบกิจกำรต่อไปได้จนกว่ำจะได้รับแจ้งค ำสั่งไม่ออกใบอนุญำตจำกนำยทะเบียน 

ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักตำมวรรคหนึ่งไม่ประสงค์จะประกอบกิจกำรหอพักต่อไป 
หรือได้รับค ำสั่งไม่ออกใบอนุญำตจำกนำยทะเบียน ให้ผู้ช ำระบัญชีของสถำนศึกษำคืนเงินค่ำเช่ำ
ล่วงหน้ำหรือเงินประกันให้แก่ผู้พักตำมจ ำนวนที่เหลืออยู่หลังจำกหักเป็นค่ำเช่ำหรือค่ำเสียหำย 
แล้วแต่กรณี 

ส่วนที่ ๒ 
หอพักเอกชน 

มำตรำ ๓๓ ผู้ใดประสงค์จะประกอบกิจกำรหอพักเอกชน ต้องได้รับใบอนุญำตจำกนำย
ทะเบียนกำรขอรับใบอนุญำตและกำรออกใบอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไข 
ที่ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๓๔ หอพักเอกชนที่จะได้รับใบอนุญำตต้องเป็นไปตำมหลักเกณฑ์ท่ีก ำหนดใน
กฎกระทรวงซึ่งอย่ำงน้อยต้องประกอบด้วย 

(๑) ชื่อและประเภทของหอพัก 
(๒) จ ำนวนห้องพัก 
(๓) สถำนที่ตั้ง สิ่งแวดล้อม และสุขลักษณะของหอพัก 
(๔) ห้องนอน ห้องน้ ำ และห้องส้วม 
(๕) สถำนที่ส ำหรับรับประทำนอำหำรหรือต้อนรับผู้เยี่ยมเยียน และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก

อ่ืนส ำหรับผู้พัก 
(๖) ระบบสำธำรณูปโภคและระบบกำรรักษำควำมปลอดภัย 
ให้น ำบทบัญญัติมำตรำ ๒๘ วรรคสองและวรรคสำม มำใช้บังคับแก่กำรออกกฎกระทรวง 

เพ่ือก ำหนดหลักเกณฑ์ตำมวรรคหนึ่งด้วยโดยอนุโลม 
มำตรำ ๓๕ ผู้ขอรับใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักเอกชน ต้องมีคุณสมบัติและไม่มี 

ลักษณะต้องห้ำม ดังต่อไปนี้ 
(๑) คุณสมบัติ 

(ก) มีภูมิล ำเนำหรือถิ่นที่อยู่ในรำชอำณำจักร 
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(ข) มีอำยุไม่ต่ ำกว่ำยี่สิบปีบริบูรณ์ 
(๒) ลักษณะต้องห้ำม 

(ก) เป็นคนไร้ควำมสำมำรถหรือคนเสมือนไร้ควำมสำมำรถ 
(ข) เป็นผู้มีควำมประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพร่องในศีลธรรมอันดี 
(ค) เคยได้รับโทษจ ำคุกโดยค ำพิพำกษำถึงท่ีสุดให้จ ำคุก เว้นแต่เป็นโทษส ำหรับ 

ควำมผิดที่ได้กระท ำโดยประมำทหรือควำมผิดลหุโทษ 
(ง) เคยต้องค ำพิพำกษำถึงที่สุดว่ำเป็นผู้กระท ำผิดในควำมผิดเกี่ยวกับเพศตำม 

ประมวลกฎหมำยอำญำ ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรคุ้มครองเด็ก ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรป้องกันและปรำบปรำมกำรค้ำประเวณี ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรป้องกันและปรำบปรำม
กำรค้ำมนุษย์ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรพนัน หรือควำมผิดตำมกฎหมำยเกี่ยวกับยำเสพติด 

(จ) เคยถูกเพิกถอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักในระยะเวลำห้ำปีก่อนวันขอรับ 
ใบอนุญำตในกรณีท่ีผู้ขอรับใบอนุญำตเป็นห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคล ผู้เป็นหุ้นส่วนผู้จัดกำร ผู้จัดกำร 
หรือผู้แทนของนิติบุคคลนั้นต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ำมตำมวรรคหนึ่ง และต้องไม่เคย
เป็นหุ้นส่วนผู้จัดกำร ผู้จัดกำรหรือผู้แทนของนิติบุคคลที่เคยถูกเพิกถอนใบอนุญำตตำม (๒) (จ) 

มำตรำ ๓๖ หอพักเอกชน ให้รับผู้พักได้เฉพำะผู้ซึ่งอยู่ในระหว่ำงกำรศึกษำในระดับอุดมศึกษำ 
ที่ไม่สูงกว่ำปริญญำตรี เว้นแต่หอพักเอกชนที่ได้ขึ้นทะเบียนไว้กับสถำนศึกษำให้รับผู้พักซ่ึงอยู่ใน
ระหว่ำงกำรศึกษำขั้นพ้ืนฐำนได้ด้วย 

กำรข้ึนทะเบียนหอพักเอกชนไว้กับสถำนศึกษำ ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไข 
ที่คณะกรรมกำรก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 

มำตรำ ๓๗ ใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักเอกชน ให้มีอำยุห้ำปีนับแต่วันที่ออกใบอนุญำต 
กำรขอต่ออำยุใบอนุญำต ให้ยื่นค ำขอต่อนำยทะเบียนก่อนวันที่ใบอนุญำตสิ้นอำยุ เมื่อได้ยื่น

ค ำขอแล้วให้ถือว่ำผู้ยื่นค ำขออยู่ในฐำนะผู้รับใบอนุญำตจนกว่ำจะมีค ำสั่งถึงที่สุดไม่อนุญำตให้ต่ออำยุ
ใบอนุญำตกำรขอต่ออำยุใบอนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขที่
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๓๘ กำรโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักเอกชน ต้องได้รับอนุญำตจำกนำย
ทะเบียนกำรโอนใบอนุญำตตำมวรรคหนึ่งต้องโอนให้แก่บุคคลซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ำม 
ตำมมำตรำ ๓๕ หรือสถำนศึกษำ 

ในกรณีที่โอนใบอนุญำตให้แก่สถำนศึกษำ ให้นำยทะเบียนเปลี่ยนใบอนุญำตของหอพัก
ดังกล่ำวเป็นใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำ 

ให้น ำบทบัญญัติมำตรำ ๓๑ วรรคสอง มำใช้บังคับแก่กำรโอนใบอนุญำตตำมวรรคหนึ่งด้วย 
โดยอนุโลม 



 

 

166 

กำรขอโอนใบอนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๓๙ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเอกชนถึงแก่ควำมตำย และทำยำทมีควำม
ประสงค์จะประกอบกิจกำรหอพักต่อไป ให้ทำยำทซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ 
๓๕ หรือในกรณีที่มีทำยำทหลำยคน ให้ทำยำทด้วยกันนั้นตกลงตั้งทำยำทคนหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติและ
ไม่มีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ ยื่นค ำขอต่อนำยทะเบียนเพื่อขอรับโอนใบอนุญำตภำยในหนึ่ง
ร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักถึงแก่ควำมตำย ถ้ำมิได้ยื่นค ำขอภำยในระยะเวลำที่
ก ำหนดให้ถือว่ำใบอนุญำตสิ้นอำยุ และให้ผู้จัดกำรมรดกหรือทำยำทของผู้ประกอบกิจกำรหอพักนั้น
คืนเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำหรือเงินประกันให้แก่ผู้พักตำมจ ำนวนที่เหลืออยู่หลังจำกหักเป็นค่ำเช่ำหรือ
ค่ำเสียหำย แล้วแต่กรณี 

มำตรำ ๔๐ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเอกชนเป็นห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคล ให้
ใบอนุญำตสิ้นอำยุนับแต่วันที่มีกำรเลิกห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคลนั้นสิ้นสภำพ และให้ผู้ช ำระบัญชีของ
ผู้ประกอบกิจกำรหอพักนั้นคืนเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำหรือเงินประกันให้แก่ผู้พักตำมจ ำนวนที่เหลืออยู่
หลังจำกหักเป็นค่ำเช่ำหรือค่ำเสียหำย แล้วแต่กรณี 

มำตรำ ๔๑ หอพักเอกชนที่ได้รับกำรประกำศเกียรติคุณจำกคณะกรรมกำรอำจได้รับ 
สิทธิประโยชน์และกำรสนับสนุน ดังต่อไปนี้ 

(๑) สิทธิที่จะได้รับลดหย่อนหรือยกเว้นภำษีเงินได้เป็นกรณีพิเศษจำกกำรประกอบกิจกำร
หอพักโดยตรำเป็นพระรำชกฤษฎีกำตำมประมวลรัษฎำกร 

(๒) ลดหย่อนหรือยกเว้นภำษีโรงเรือนและท่ีดิน ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน 
ทั้งนี้ ตำมที่กฎหมำยว่ำด้วยกำรนั้นก ำหนด 

(๓) กำรสนับสนุนด้ำนกำรเงินหรือวัสดุอุปกรณ์ 
(๔) กำรสนับสนุนด้ำนอื่น ๆ ตำมท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
กำรประกำศเกียรติคุณและกำรได้รับกำรสนับสนุนตำม (๓) และ (๔) ให้เป็นไปตำม

หลักเกณฑ์วิธีกำร และเงื่อนไขท่ีก ำหนดในกฎกระทรวง 
ส่วนที่ ๓ 

หลักเกณฑ์ในกำรประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำและหอพักเอกชน 
มำตรำ ๔๒ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องแสดงใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักไว้ในที่

เปิดเผยและเห็นได้ง่ำย ณ หอพักนั้น 
มำตรำ ๔๓ ในกรณีที่ใบอนุญำตสูญหำยหรือถูกท ำลำยในสำระส ำคัญ ให้ผู้ประกอบกิจกำร

หอพักแจ้งต่อนำยทะเบียน และยื่นค ำขอรับใบแทนใบอนุญำตภำยในสิบห้ำวันนับแต่วันที่ได้ทรำบว่ำ
ใบอนุญำตสูญหำยหรือถูกท ำลำย 
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กำรขอและกำรออกใบแทนใบอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๔๔ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักใดประสงค์จะดัดแปลงหอพักในลักษณะของกำร
ดัดแปลงอำคำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร ต้องได้รับอนุญำตจำกนำยทะเบียน 

กำรขออนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ีก ำหนดใน
กฎกระทรวง 

มำตรำ ๔๕ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักใดประสงค์จะเปลี่ยนชื่อหรือประเภทของหอพัก 
ต้องได้รับอนุญำตจำกนำยทะเบียน 

กำรขออนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ีก ำหนด 
ในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๔๖ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักใดประสงค์จะเลิกประกอบกิจกำรหอพัก ให้ยื่นค ำขอ
อนุญำตต่อนำยทะเบียนล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำเก้ำสิบวันก่อนวันเลิกประกอบกิจกำร 

นำยทะเบียนจะอนุญำตให้เลิกประกอบกิจกำรหอพักได้ต่อเมื่อผู้ประกอบกิจกำรหอพักแสดง
หลักฐำนว่ำได้ด ำเนินกำรแจ้งให้ผู้พักทรำบล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำเก้ำสิบวัน และคืนเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำ
หรือเงินประกันแล้วแต่กรณี ให้แก่ผู้พักเรียบร้อยแล้ว 

มำตรำ ๔๗ ให้ใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักสิ้นผลนับแต่วันที่นำยทะเบียนมีค ำสั่งอนุญำต 
ให้เลิกประกอบกิจกำรหอพัก 

หมวด ๔ 
กำรจัดกำรหอพัก 

ส่วนที่ ๑ 
ผู้จัดกำรหอพัก 

มำตรำ ๔๘ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องจัดให้มีผู้จัดกำรหอพักเป็นผู้มีหน้ำที่ควบคุม ดูแล
หอพัก 

ในกรณีที่ผู้จัดกำรหอพักไม่อยู่หรือไม่สำมำรถปฏิบัติหน้ำที่ได้ ให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก
แต่งตั้งผู้อ่ืนปฏิบัติหน้ำที่แทนตำมหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมกำรก ำหนด 

ให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักแจ้งให้นำยทะเบียนทรำบภำยในสิบห้ำวันนับแต่วันที่มีกำรแต่งตั้ง 
ผู้ปฏิบัติหน้ำที่แทน 

ผู้จัดกำรหอพักหรือผู้ปฏิบัติหน้ำที่แทนของหอพักหญิงต้องเป็นหญิง 
มำตรำ ๔๙ ผู้จัดกำรหอพักสถำนศึกษำ ต้องได้รับแต่งตั้งจำกสถำนศึกษำโดยผู้ประกอบ 

กิจกำรหอพักต้องแจ้งให้นำยทะเบียนทรำบภำยในสิบห้ำวันนับแต่วันที่ได้รับใบอนุญำตประกอบ
กิจกำรหอพัก 
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ผู้ซึ่งจะได้รับแต่งตั้งเป็นผู้จัดกำรหอพักตำมวรรคหนึ่ง ต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ
ต้องห้ำมตำมมำตรำ ๕๑ 

ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเปลี่ยนผู้จัดกำรหอพัก ต้องแจ้งให้นำยทะเบียนทรำบภำยใน 
สิบห้ำวันนับแต่วันที่มีกำรแต่งตั้งผู้จัดกำรหอพักใหม่ 

มำตรำ ๕๐ ผู้ใดประสงค์จะเป็นผู้จัดกำรหอพักของหอพักเอกชน ต้องได้รับใบอนุญำต 
จำกนำยทะเบียน 

ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเป็นบุคคลธรรมดำและมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ
ต้องห้ำมตำมมำตรำ ๕๑ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้จัดกำรหอพักจะเป็นบุคคลคนเดียวกันก็ได้ 

ใบอนุญำตตำมวรรคหนึ่งให้ใช้ได้ส ำหรับหอพักท่ีระบุในใบอนุญำตเท่ำนั้น 
กำรขอรับใบอนุญำตและกำรออกใบอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไข 

ที่ก ำหนดในกฎกระทรวง 
มำตรำ ๕๑ ผู้ขอรับใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพักตำมมำตรำ ๕๐ ต้องมีคุณสมบัติและไม่มี 

ลักษณะต้องห้ำม ดังต่อไปนี้ 
(๑) คุณสมบัติ 

(ก) มีสัญชำติไทย 
(ข) มีอำยุไม่ต่ ำกว่ำสำมสิบปีบริบูรณ์ 

(๒) ลักษณะต้องห้ำม 
(ก) เป็นคนไร้ควำมสำมำรถหรือคนเสมือนไร้ควำมสำมำรถ 
(ข) เป็นผู้มีควำมประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพร่องในศีลธรรมอันดี 
(ค) เคยได้รับโทษจ ำคุกโดยค ำพิพำกษำถึงท่ีสุดให้จ ำคุก เว้นแต่เป็นโทษส ำหรับ 

ควำมผิดที่ได้กระท ำโดยประมำทหรือควำมผิดลหุโทษ 
(ง) เคยต้องค ำพิพำกษำถึงที่สุดว่ำเป็นผู้กระท ำผิดในควำมผิดเกี่ยวกับเพศตำม 

ประมวลกฎหมำยอำญำ ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรคุ้มครองเด็ก ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรป้องกันและปรำบปรำมกำรค้ำประเวณี ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรป้องกันและปรำบปรำม
กำรค้ำมนุษย์ควำมผิดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรพนัน หรือควำมผิดตำมกฎหมำยเกี่ยวกับยำเสพติด 

(จ) เป็นโรคตำมท่ีคณะกรรมกำรก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 
(ฉ) เคยถูกเพิกถอนใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพักในระยะเวลำห้ำปีก่อนวันขอรับ 

ใบอนุญำต 
มำตรำ ๕๒ ใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพักตำมมำตรำ ๕๐ ให้มีอำยุสองปีนับแต่วันที่ออก

ใบอนุญำต 
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กำรขอต่ออำยุใบอนุญำต ให้ยื่นค ำขอต่อนำยทะเบียนก่อนวันที่ใบอนุญำตสิ้นอำยุ เมื่อได้ยื่น
ค ำขอแล้วให้ถือว่ำผู้ยื่นค ำขออยู่ในฐำนะผู้รับใบอนุญำตจนกว่ำจะมีค ำสั่งถึงที่สุดไม่อนุญำตให้ต่ออำยุ
ใบอนุญำต 

กำรขอต่ออำยุใบอนุญำตและกำรอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๕๓ ผู้จัดกำรหอพักเอกชน ต้องแสดงใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพักไว้ในที่เปิดเผย 
และเห็นได้ง่ำย ณ หอพักนั้น 

มำตรำ ๕๔ ในกรณีที่ใบอนุญำตสูญหำยหรือถูกท ำลำยในสำระส ำคัญ ให้ผู้จัดกำรหอพัก 
แจ้งต่อนำยทะเบียน และยื่นค ำขอรับใบแทนใบอนุญำตภำยในสิบห้ำวันนับแต่วันที่ได้ทรำบว่ำ
ใบอนุญำตสูญหำยหรือถูกท ำลำย 

กำรขอและกำรออกใบแทนใบอนุญำต ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขท่ี
ก ำหนดในกฎกระทรวง 

มำตรำ ๕๕ ให้นำยทะเบียนมีอ ำนำจเพิกถอนใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพักหรือแจ้งให้ผู้ประกอบ 
กิจกำรหอพักสถำนศึกษำเปลี่ยนผู้จัดกำรหอพักใหม่ เมื่อปรำกฏต่อนำยทะเบียนว่ำ ผู้จัดกำรหอพัก
ผู้ใด 

(๑) ขำดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๕๑ 
(๒) ฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๖๒ มำตรำ ๖๓ หรือมำตรำ ๖๔ 
ในกรณีที่ผู้จัดกำรหอพักมีพฤติกรรมตำม (๒) ให้นำยทะเบียนมีหนังสือเตือนให้แก้ไขหรือ

ปฏิบัติให้ถูกต้องภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด หำกผู้จัดกำรหอพักไม่ปฏิบัติตำมหนังสือเตือนดังกล่ำว ให้
นำยทะเบียนมีค ำสั่งเพิกถอนใบอนุญำตหรือแจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำเปลี่ยน
ผู้จัดกำรหอพักใหม่ 

มำตรำ ๕๖ ในกรณีที่ผู้จัดกำรหอพักถูกเพิกถอนใบอนุญำตหรือพ้นจำกหน้ำที่ ให้ผู้ประกอบ 
กิจกำรหอพักแต่งตั้งบุคคลอ่ืนเป็นผู้จัดกำรหอพักแทน และแจ้งให้นำยทะเบียนทรำบ ทั้งนี้ ภำยใน
สำมสิบวันนับแต่วันที่ผู้จัดกำรหอพักถูกเพิกถอนใบอนุญำตหรือพ้นจำกหน้ำที่ 

ในกรณีที่ไม่สำมำรถแต่งตั้งผู้จัดกำรหอพักได้ภำยในก ำหนดเวลำตำมวรรคหนึ่ง ให้ผู้ประกอบ 
กิจกำรหอพักแจ้งให้นำยทะเบียนทรำบ ในกำรนี้ นำยทะเบียนอำจขยำยระยะเวลำได้อีกไม่เกินสิบห้ำ
วัน 

ในระหว่ำงที่ยังไม่มีกำรแต่งตั้งผู้จัดกำรหอพักตำมวรรคหนึ่งและวรรคสอง ให้ผู้ประกอบ
กิจกำรหอพักหรือบุคคลตำมมำตรำ ๔๘ วรรคสอง ท ำหน้ำที่ผู้จัดกำรหอพักแทนได้และให้น ำ
บทบัญญัติมำตรำ ๔๘ วรรคสำมมำใช้บังคับโดยอนุโลม 

ส่วนที่ ๒ 
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หน้ำที่ของผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้จัดกำรหอพัก 
มำตรำ ๕๗ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องจัดให้มีกำรประกันภัยเพื่อคุ้มครองชีวิต ร่ำงกำย 

และทรัพย์สินของผู้พักตำมหลักเกณฑ์ท่ีคณะกรรมกำรก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 
มำตรำ ๕๘ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักสถำนศึกษำที่รับผู้พักซ่ึงอยู่ในระหว่ำงกำรศึกษำขั้น

พ้ืนฐำนต้องจัดให้มีอำหำรที่ถูกอนำมัยและเพียงพอส ำหรับผู้พักอย่ำงน้อยวันละสองม้ือ 
มำตรำ ๕๙ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องจัดให้มีระเบียบประจ ำหอพักปิดประกำศไว้ 

โดยเปิดเผยและเห็นได้ง่ำยภำยในหอพัก 
ระเบียบประจ ำหอพักตำมวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ท่ีคณะกรรมกำรก ำหนดซึ่ง

อย่ำงน้อยต้องมีรำยละเอียด ดังต่อไปนี้ 
(๑) กำรรับผู้พัก 
(๒) อัตรำค่ำเช่ำหอพัก เงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำ เงินประกัน และค่ำบริกำรอ่ืน ๆ ที่เรียกเก็บจำกผู้

พัก 
(๓) เวลำเข้ำออกหอพัก 
(๔) หลักเกณฑ์กำรเยี่ยมผู้พัก 
(๕) กำรไปพักท่ีอ่ืนเป็นกำรชั่วครำว 
(๖) กำรปฏิบัติตนในกำรอยู่ร่วมกันของผู้พัก 
(๗) ชื่อผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้จัดกำรหอพัก 
(๘) เวลำท ำกำรของหอพัก 

ระเบียบประจ ำหอพักและกำรแก้ไขเพ่ิมเติมระเบียบประจ ำหอพัก เมื่อได้รับควำมเห็นชอบจำกนำย
ทะเบียนแล้วให้ใช้บังคับได้ 

มำตรำ ๖๐ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องจัดให้มีป้ำยชื่อเป็นอักษรไทย ซึ่งมีค ำว่ำ “หอพัก” 
น ำหน้ำ และตำมด้วยประเภทของหอพัก โดยป้ำยดังกล่ำวต้องมีขนำดที่เหมำะสมและติดไว้ ณ หอพัก 
ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่ำยจำกภำยนอกหอพัก 

วัตถุท่ีใช้ท ำป้ำย ลักษณะ ขนำดของป้ำย และขนำดของตัวอักษร ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ 
ที่คณะกรรมกำรก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 

มำตรำ ๖๑ ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องจัดให้มีกำรตรวจสอบประวัติคนที่จะรับเข้ำท ำงำน 
ในหอพักว่ำไม่มีประวัติอำชญำกรรมและไม่เป็นโรคติดต่อหรือน่ำรังเกียจตำมท่ีคณะกรรมกำรก ำหนด 
โดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 

คนดูแลห้องพักของหอพักหญิงต้องเป็นหญิง 
มำตรำ ๖๒ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักและผู้จัดกำรหอพักมีหน้ำที่และควำมรับผิดชอบร่วมกัน 

ดังต่อไปนี้ 
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(๑) ดูแลรักษำสภำพของหอพักให้มีควำมม่ันคงแข็งแรงและมีระบบกำรป้องกันอัคคีภัยให้
เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 

(๒) ดูแลรักษำควำมสะอำดด้ำนสุขลักษณะและอนำมัยของหอพักให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำ
ด้วยกำรสำธำรณสุข 

(๓) จัดให้มียำและเวชภัณฑ์ที่จ ำเป็นไว้ในหอพักเพ่ือให้ควำมช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้พักท่ี
เจ็บป่วย 

(๔) จัดให้มีแผนผังแสดงทำงหนีไฟในแต่ละชั้นของหอพักและห้องพักทุกห้องและป้ำย
ทำงออกฉุกเฉินไว้ในแต่ละชั้นของหอพัก 

(๕) ดูแลและอ ำนวยควำมสะดวกให้กับผู้พักในกรณีเกิดอัคคีภัย อุทกภัย หรือเกิดอันตรำยใด 
ๆ ขึ้นและอำจมีผลกระทบต่อผู้พัก 

มำตรำ ๖๓ ผู้จัดกำรหอพัก ต้องจัดท ำทะเบียนผู้พักแต่ละรำยและส่งให้แก่นำยทะเบียนทรำบ 
ภำยในเจ็ดวันนับแต่วันที่มีกำรท ำสัญญำเช่ำหรือสัญญำเช่ำสิ้นสุดลง 

ทะเบียนผู้พักตำมวรรคหนึ่งอย่ำงน้อยให้มีรำยกำร ดังต่อไปนี้ 
(๑) ชื่อ อำยุ และเพศของผู้พัก 
(๒) เลขประจ ำตัวประชำชนหรือเลขประจ ำตัวคนต่ำงด้ำวของผู้พัก 
(๓) ชื่อสถำนศึกษำของผู้พัก 
(๔) ชื่อและที่อยู่ของบิดำมำรดำหรือผู้ปกครองของผู้พัก 
(๕) วันที่เข้ำอยู่ในหอพัก 
(๖) ลำยมือชื่อผู้พัก 
กำรจัดท ำและจัดส่งทะเบียนผู้พักให้แก่นำยทะเบียนตำมวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ 

ที่คณะกรรมกำรก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 
ผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ต้องเก็บรักษำทะเบียนผู้พักไว้เป็นเวลำอย่ำงน้อยสองปีนับแต่วันที่ 

สัญญำเช่ำสิ้นสุดลง โดยจะเก็บไว้ในรูปของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์หรือรูปแบบใดก็ได้ และต้องให้อยู่ 
ในสภำพที่ตรวจสอบได้ 

มำตรำ ๖๔ ผู้จัดกำรหอพักมีหน้ำที่ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ดูแลไม่ให้บุคคลอ่ืนที่ไม่ใช่ผู้พักเข้ำไปในห้องพัก เว้นแต่ได้รับอนุญำตจำกผู้จัดกำรหอพัก 
(๒) ดูแลไม่ให้มีกำรเล่นกำรพนัน เสพสุรำ หรือยำเสพติดในหอพัก 
(๓) ดูแลไม่ให้มีกำรกระท ำกำรอันควรเชื่อได้ว่ำมีกำรสมคบกันหรือร่วมกันกระท ำกำรอันมิ

ชอบด้วยกฎหมำย 
(๔) ดูแลไม่ให้ผู้พักก่อควำมร ำคำญแก่ผู้พักอ่ืนหรือผู้ที่อยู่อำศัยในบริเวณใกล้เคียงกับหอพัก 
(๕) ให้ควำมช่วยเหลือและแจ้งให้บิดำมำรดำหรือผู้ปกครองของผู้พักทรำบโดยทันที ในกรณี 
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ที่ปรำกฏว่ำผู้พักได้รับอันตรำยเพรำะเจ็บป่วยหรือเหตุอื่นใด 
(๖) แจ้งให้บิดำมำรดำหรือผู้ปกครองของผู้พักทรำบในกรณีที่ผู้พักไปพักท่ีอ่ืนโดยไม่แจ้งให้

ทรำบ 
(๗) แจ้งให้พนักงำนเจ้ำหน้ำที่ทรำบในกรณีท่ีมีพฤติกรรมตำม (๒) หรือ (๓) 

หมวด ๕ 
นำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 

มำตรำ ๖๕ นำยทะเบียนมีอ ำนำจเพิกถอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักได้ เมื่อปรำกฏ 
ต่อนำยทะเบียนว่ำ 

(๑) หอพักไม่เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนดไว้ในกฎกระทรวงที่ออกตำมมำตรำ ๒๘ 
หรือมำตรำ ๓๔ 

(๒) ผู้ประกอบกิจกำรหอพักขำดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ 
มำตรำ ๖๖ ก่อนมีค ำ สั่งเพิกถอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักตำมมำตรำ ๖๕ 

ให้นำยทะเบียนด ำเนินกำร ดังต่อไปนี้ 
(๑) ในกรณีที่หอพักไม่เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนดไว้ในกฎกระทรวงที่ออกตำมมำตรำ 

๒๘ หรือมำตรำ ๓๔ ให้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักด ำเนินกำรแก้ไขภำยในระยะเวลำที่
ก ำหนด 

(๒) ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเป็นห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคล และหุ้นส่วนผู้จัดกำร 
ผู้จัดกำรหรือผู้แทนของนิติบุคคลขำดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ ให้มีหนังสือ 
แจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักแต่งตั้งบุคคลอ่ืนมำด ำรงต ำแหน่งแทนภำยในสำมสิบวันนับแต่วันที่
ได้รับแจ้ง 

(๓) ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเป็นบุคคลธรรมดำและขำดคุณสมบัติหรือมีลักษณะ
ต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ ให้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำร
หอพักให้แก่บุคคลซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ หรือสถำนศึกษำภำยใน
ระยะเวลำที่ก ำหนดแต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินหกสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง 

มำตรำ ๖๗ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๖๖ (๑) หรือ 
(๒)ให้นำยทะเบียนด ำเนินกำร ดังต่อไปนี้ 

(๑) ส ำหรับหอพักสถำนศึกษำ ให้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักโอนใบอนุญำต 
ประกอบกิจกำรหอพักให้แก่สถำนศึกษำอ่ืนภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินหกสิบวัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง 

(๒) ส ำหรับหอพักเอกชน ให้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักด ำเนินกำรขึ้นทะเบียน
หอพักไว้กับสถำนศึกษำ หรือโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักให้แก่บุคคลซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มี
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ลักษณะต้องห้ำมตำมมำตรำ ๓๕ หรือสถำนศึกษำภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินหกสิบ
วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง แล้วแต่กรณี 

มำตรำ ๖๘ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักไม่สำมำรถปฏิบัติตำมค ำสั่งของนำยทะเบียนได้ 
ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดตำมมำตรำ ๖๖ หรือมำตรำ ๖๗ นำยทะเบียนอำจขยำยระยะเวลำได้ 
ตำมควำมเหมำะสม แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินสำมสิบวันนับแต่วันที่ครบก ำหนดเวลำดังกล่ำว 

มำตรำ ๖๙ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักไม่สำมำรถโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำร
หอพักหรือน ำหอพักไปขึ้นทะเบียนไว้กับสถำนศึกษำได้ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดตำมมำตรำ ๖๖ (๓) 
มำตรำ ๖๗หรือภำยในระยะเวลำที่นำยทะเบียนสั่งขยำยตำมมำตรำ ๖๘ ให้นำยทะเบียนมีหนังสือแจ้ง
ให้ผู้ประกอบกิจกำรหอพักคืนเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำหรือเงินประกันให้แก่ผู้พักตำมจ ำนวนที่เหลืออยู่
หลังจำกหักเป็นค่ำเช่ำหรือค่ำเสียหำย แล้วแต่กรณี ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด ก่อนมีค ำสั่งเพิกถอน
ใบอนุญำต 

มำตรำ ๗๐ ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมพระรำชบัญญัตินี้ ให้นำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 
มีอ ำนำจหน้ำที่ ดังต่อไปนี้ 

(๑) เข้ำไปในหอพักเพ่ือตรวจสอบกำรปฏิบัติกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
(๒) เข้ำไปในสถำนที่ใด ๆ เพื่อตรวจสอบในกรณีท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่ำมีกำรประกอบ 

กิจกำรหอพักโดยไม่ได้รับใบอนุญำตตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
(๓) เรียกผู้ประกอบกิจกำรหอพัก ผู้จัดกำรหอพัก หรือบุคคลที่ท ำงำนในหอพักมำให้ถ้อยค ำ 

หรือชี้แจงหรือส่งเอกสำรหรือหลักฐำนที่เกี่ยวข้องมำเพ่ือประกอบกำรพิจำรณำเกี่ยวกับกำรจัดกำร
หอพัก 

ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำม (๑) และ (๒) ต้องเข้ำไปในระหว่ำงเวลำพระอำทิตย์ขึ้นถึงพระ
อำทิตย์ตกและต้องไม่กระท ำกำรอันเป็นกำรรบกวนหรือก่อให้เกิดควำมร ำคำญแก่ผู้พักหรือผู้ซึ่งอำศัย
อยู่ในสถำนที่นั้น 

ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำม (๒) นำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่อำจขอให้เจ้ำหน้ำที่ต ำรวจ 
ในท้องที่ที่สถำนที่นั้นตั้งอยู่ไปร่วมตรวจสอบได้ 

มำตรำ ๗๑ ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ของนำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ตำมมำตรำ ๗๐ 
ให้บุคคลซึ่งเกี่ยวข้องอ ำนวยควำมสะดวกตำมสมควร 

มำตรำ ๗๒ ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมมำตรำ ๗๐ ให้นำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 
แสดงบัตรประจ ำตัวต่อบุคคลที่เก่ียวข้องทุกครั้ง 

บัตรประจ ำตัวนำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ ให้เป็นไปตำมแบบที่รัฐมนตรีประกำศ
ก ำหนด 

มำตรำ ๗๓ ในกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมพระรำชบัญญัตินี้ ให้นำยทะเบียนและพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 
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เป็นเจ้ำพนักงำนตำมประมวลกฎหมำยอำญำ 
หมวด ๖ 

กำรอุทธรณ์ 
มำตรำ ๗๔ ในกรณีที่ผู้ได้รับค ำสั่งของนำยทะเบียนตำมมำตรำ ๒๗ มำตรำ ๓๑ มำตรำ ๓๒ 

มำตรำ ๓๓ มำตรำ ๓๗ มำตรำ ๓๘ มำตรำ ๓๙ มำตรำ ๔๓ มำตรำ ๔๔ มำตรำ ๔๕ มำตรำ ๔๖ 
มำตรำ ๕๐ มำตรำ ๕๒ มำตรำ ๕๔ มำตรำ ๕๕ มำตรำ ๕๙ หรือมำตรำ ๖๕ ไม่เห็นด้วยกับค ำสั่ง
ดังกล่ำวให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อบุคคลดังต่อไปนี้ ภำยในสำมสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค ำสั่ง 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหำนคร ให้อุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย 
(๒) ในเขตจังหวัดอ่ืน ให้อุทธรณ์ต่อผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดที่หอพักตั้งอยู่ 
มำตรำ ๗๕ ค ำวินิจฉัยอุทธรณ์ของรัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยหรือผู้ว่ำรำชกำรจังหวัด 

ให้เป็นที่สุด 
หมวด ๗ 

บทก ำหนดโทษ 
มำตรำ ๗๖ ผู้ใดใช้ค ำว่ำ “หอพัก” ในสถำนที่ของตนโดยไม่ได้รับใบอนุญำตประกอบกิจกำร 

หอพัก ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินห้ำหมื่นบำท และปรับอีกวันละไม่เกินห้ำพันบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำ
ฝืนอยู่ 

มำตรำ ๗๗ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดรับผู้พักไม่เป็นไปตำมประเภทของหอพักตำมมำตรำ 
๘ ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินห้ำหมื่นบำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ 

มำตรำ ๗๘ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๙ ต้องระวำงโทษ 
ปรับไม่เกินห้ำหมื่นบำท 

มำตรำ ๗๙ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดเรียกเก็บเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำหรือเงินประกันเกินอัตรำ 
ทีก่ ำหนดไว้ในมำตรำ ๑๐ และมำตรำ ๑๑ หรือไม่น ำเงินค่ำเช่ำล่วงหน้ำหักเป็นค่ำเช่ำตำมที่ก ำหนดไว้
ในมำตรำ ๑๐ ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินหนึ่งแสนบำท 

มำตรำ ๘๐ ผู้ใดไม่คืนค่ำเช่ำล่วงหน้ำหรือเงินประกันให้แก่ผู้พักตำมหลักเกณฑ์และระยะเวลำ 
ที่ก ำหนดไว้ในมำตรำ ๑๑ มำตรำ ๓๒ มำตรำ ๓๙ มำตรำ ๔๐ หรือมำตรำ ๖๙ แล้วแต่กรณี 
ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบำท และปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งพันบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำฝืนอยู่ 

มำตรำ ๘๑ สถำนศึกษำใดฝ่ำฝืนมำตรำ ๒๗ วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินหนึ่งแสน
บำทและปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำฝืนอยู ่

มำตรำ ๘๒ ผู้ใดฝ่ำฝืนมำตรำ ๓๓ วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกินหนึ่งปีหรือ 
ปรับไม่เกินหนึ่งแสนบำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ และปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำ
ฝืนอยู่ 



 

 

175 

มำตรำ ๘๓ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักเอกชนผู้ใดฝ่ำฝืนมำตรำ ๓๖ วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษ 
ปรับไม่เกินหนึ่งแสนบำท 

มำตรำ ๘๔ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๔๒ หรือมำตรำ ๔๓ 
วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบำท 

มำตรำ ๘๕ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๔๔ วรรคหนึ่ง 
ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกินสำมเดือน หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ 

มำตรำ ๘๖ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๔๕ วรรคหนึ่ง 
หรือมำตรำ ๔๘ วรรคหนึ่ง วรรคสอง หรือวรรคสี่ ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินสองหมื่นบำท และปรับ
อีกวันละไม่เกินสองพันบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำฝืนอยู่ 

มำตรำ ๘๗ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดไม่แจ้งต่อนำยทะเบียนตำมระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ใน 
มำตรำ ๔๘ วรรคสำม มำตรำ ๔๙ วรรคหนึ่งหรือวรรคสำม หรือมำตรำ ๕๖ ต้องระวำงโทษ 
ปรับไม่เกินห้ำพันบำท และปรับอีกวันละไม่เกินห้ำร้อยบำทตลอดเวลำที่ยังฝ่ำฝืนอยู่ 

มำตรำ ๘๘ ผู้ใดฝ่ำฝืนมำตรำ ๕๐ วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกินหกเดือนหรือ 
ปรับไม่เกินห้ำหมื่นบำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ 

มำตรำ ๘๙ ผู้จัดกำรหอพักของหอพักเอกชนผู้ใดไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๕๓ หรือมำตรำ ๕๔ 
วรรคหนึ่ง ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบำท 

มำตรำ ๙๐ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๕๗ ต้องระวำงโทษ 
ปรับไม่เกินสำมแสนบำท 

มำตรำ ๙๑ ผู้ประกอบกิจกำรหอพักผู้ใดไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๕๘ มำตรำ ๕๙ มำตรำ ๖๐ 
มำตรำ ๖๑ มำตรำ ๖๒ หรือมำตรำ ๖๓ วรรคสี่ ต้องระวำงโทษปรับไม่เกินห้ำหมื่นบำท 

มำตรำ ๙๒ ผู้จัดกำรหอพักหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมำยให้ปฏิบัติหน้ำที่แทนผู้จัดกำรหอพัก 
ผู้ใดฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมมำตรำ ๖๒ มำตรำ ๖๓ วรรคหนึ่ง หรือมำตรำ ๖๔ ต้องระวำงโทษ 

ปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบำท 
มำตรำ ๙๓ ผู้ใดขัดขวำงหรือไม่ปฏิบัติตำมค ำสั่งของนำยทะเบียนหรือพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 

ตำมมำตรำ ๗๐ หรือไม่อ ำนวยควำมสะดวกแก่นำยทะเบียนหรือพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ตำมมำตรำ ๗๑ 
ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกินสำมเดือน หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ 

มำตรำ ๙๔ ในกรณีที่ผู้ประกอบกิจกำรหอพักซ่ึงกระท ำควำมผิดตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
เป็นห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคล ถ้ำกำรกระท ำควำมผิดของห้ำงหุ้นส่วนหรือนิติบุคคลนั้น เกิดจำกกำร 

สั่งกำรหรือกำรกระท ำของบุคคลใด หรือไม่สั่งกำร หรือไม่กระท ำกำรอันเป็นหน้ำที่ที่ต้องกระท ำของ
หุ้นส่วนผู้จัดกำร กรรมกำร ผู้จัดกำร หรือบุคคลใด ซึ่งรับผิดชอบในกำรด ำเนินงำนของห้ำงหุ้นส่วน
หรือนิติบุคคลนั้นผู้นั้นต้องรับโทษตำมที่บัญญัติไว้ส ำหรับควำมผิดนั้น ๆ ด้วย 
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มำตรำ ๙๕ บรรดำควำมผิดตำมพระรำชบัญญัตินี้ ให้คณะกรรมกำรเปรียบเทียบมีอ ำนำจ 
เปรียบเทียบได้ 

เมื่อผู้ต้องหำได้ช ำระเงินค่ำปรับตำมจ ำนวนที่เปรียบเทียบภำยในสิบห้ำวันนับแต่วันที่มี 
กำรเปรียบเทียบแล้ว ให้ถือว่ำคดีเลิกกันตำมบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมำยวิธีพิจำรณำควำมอำญำ 

มำตรำ ๙๖ คณะกรรมกำรเปรียบเทียบตำมมำตรำ ๙๕ ให้ประกอบด้วยบุคคล ดังต่อไปนี้ 
(๑) ในเขตกรุงเทพมหำนคร ประกอบด้วยผู้แทนส ำนักงำนอัยกำรสูงสุดเป็นประธำน 

กรรมกำรผู้แทนส ำนักงำนต ำรวจแห่งชำติเป็นกรรมกำร และผู้แทนกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและ
ควำมมั่นคงของมนุษย์เป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร 

(๒) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบด้วยอัยกำรจังหวัดเป็นประธำนกรรมกำร ผู้บังคับกำรต ำรวจ 
ภูธรจังหวัดเป็นกรรมกำร และพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์จังหวัดเป็นกรรมกำรและ

เลขำนุกำร 
บทเฉพำะกำล 

มำตรำ ๙๗ ในระหว่ำงที่ยังไม่มีกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิตำมมำตรำ ๑๔ ให้
คณะกรรมกำรประกอบด้วย รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็น
ประธำนกรรมกำรปลัดกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็นรองประธำน
กรรมกำร ปลัดกระทรวงกำรคลังปลัดกระทรวงมหำดไทย ปลัดกระทรวงศึกษำธิกำร เลขำธิกำร
คณะกรรมกำรกำรศึกษำขั้นพ้ืนฐำน เลขำธิกำรคณะกรรมกำรกำรอุดมศึกษำ เลขำธิกำคณะกรรมกำร
กำรอำชีวศึกษำ ผู้บัญชำกำรต ำรวจแห่งชำติ และอธิบดีกรมส่งเสริมกำรปกครองท้องถิ่น เป็น 
กรรมกำร ท ำหน้ำที่คณะกรรมกำรเพ่ือด ำเนินกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ไปพลำงก่อนและให้อธิบดีกรม
กิจกำรเด็กและเยำวชนเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร 

ให้ประธำนกรรมกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิของคณะกรรมกำรภำยในเก้ำสิบวันนับแต่
วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มำตรำ ๙๘ ในระหว่ำงที่ยังไม่มีกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิตำมมำตรำ ๒๒ 
ให้คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักกรุงเทพมหำนคร ประกอบด้วย ปลัดกรุงเทพมหำนคร เป็น
ประธำนกรรมกำร ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงกำรพัฒนำสังคมและควำมมั่นคงของมนุษย์ เป็นรอง
ประธำนกรรมกำร ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงกำรคลัง ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงมหำดไทย 
ผู้แทนส ำนักงำนปลัดกระทรวงศึกษำธิกำร ผู้แทนกรมกิจกำรเด็กและเยำวชน ผู้แทนกรมส่งเสริมกำร
ปกครองท้องถิ่นผู้แทนกองบัญชำกำรต ำรวจนครบำล ผู้อ ำนวยกำรส ำนักกำรโยธำ ผู้อ ำนวยกำรส ำนัก
กำรศึกษำ และผู้อ ำนวยกำรส ำนักอนำมัย เป็นกรรมกำร ท ำหน้ำที่คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพัก
กรุงเทพมหำนครเพ่ือด ำเนินกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ไปพลำงก่อน และให้ผู้อ ำนวยกำรส ำนักพัฒนำ
สังคมเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร 
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ให้ปลัดกรุงเทพมหำนครแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิของคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำร
หอพักกรุงเทพมหำนครภำยในเก้ำสิบวันนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มำตรำ ๙๙ ในระหว่ำงที่ยังไม่มีกำรแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิตำมมำตรำ ๒๓ 
ให้คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่ำรำชกำรจังหวัด เป็นประธำน
กรรมกำรปลัดจังหวัด เป็นรองประธำนกรรมกำร พัฒนำกำรจังหวัด พัฒนำสังคมและควำมม่ันคง 
ของมนุษย์จังหวัด โยธำธิกำรและผังเมืองจังหวัด ผู้อ ำนวยกำรส ำนักงำนเขตพ้ืนที่กำรศึกษำในจังหวัด 
ซึ่งผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดแต่งตั้งจ ำนวนหนึ่งคน นำยแพทย์สำธำรณสุขจังหวัด ผู้บังคับกำรต ำรวจภูธร
จังหวัดเป็นกรรมกำร ท ำหน้ำที่คณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพักจังหวัดเพ่ือด ำเนินกำรตำม
พระรำชบัญญัตินี้ไปพลำงก่อน และให้ท้องถิ่นจังหวัดเป็นกรรมกำรและเลขำนุกำร 

ให้ผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดแต่งตั้งกรรมกำรผู้ทรงคุณวุฒิของคณะกรรมกำรส่งเสริมกิจกำรหอพัก
จังหวัดภำยในเก้ำสิบวันนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มำตรำ ๑๐๐ ให้ผู้ซึ่งประกอบกิจกำรหอพักโดยไม่ได้รับใบอนุญำตอยู่ในวันที่พระรำชบัญญัติ
นี้ใช้บังคับ ด ำเนินกำรยื่นค ำขอรับใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพักภำยในสำมสิบวันนับแต่วันที่
พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ เมื่อได้ยื่นค ำขอรับใบอนุญำตแล้ว ให้ประกอบกิจกำรหอพักต่อไปได้จนกว่ำ
จะได้รับแจ้งค ำสั่งไม่ออกใบอนุญำตจำกนำยทะเบียน 

มำตรำ ๑๐๑ ผู้ใดใช้ค ำว่ำ “หอพัก” ในสถำนที่ของตนโดยไม่ได้รับใบอนุญำตประกอบ 
กิจกำรหอพักอยู่ในวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้เลิกใช้ค ำว่ำ “หอพัก” ภำยในสำมสิบวันนับแต่
วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มำตรำ ๑๐๒ ใบอนุญำตหรือกำรอนุญำตใด ๆ ที่ได้ให้ไว้ตำมพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 
๒๕๐๗ ที่ยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ใช้ได้ต่อไปจนกว่ำจะสิ้นอำยุหรือถูก
เพิกถอน 

มำตรำ ๑๐๓ บรรดำค ำขออนุญำตที่ได้ยื่นไว้ตำมพระรำชบัญญัติหอพัก พ.ศ. ๒๕๐๗ ก่อน 
หรือในวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ถือว่ำเป็นค ำขออนุญำตที่ได้ยื่นตำมพระรำชบัญญัตินี้และ 
ให้ด ำเนินกำรเกี่ยวกับค ำขออนุญำตดังกล่ำวตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

มำตรำ ๑๐๔ บรรดำกฎกระทรวง ระเบียบ ประกำศ หรือค ำสั่ง ที่ออกตำมพระรำชบัญญัติ 
หอพัก พ.ศ. ๒๕๐๗ ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไป 

เพียงเท่ำที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระรำชบัญญัตินี้ จนกว่ำจะมีกฎกระทรวง ประกำศ หรือค ำสั่งตำม
พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

กำรด ำเนินกำรออกกฎกระทรวง ประกำศ หรือค ำสั่งตำมวรรคหนึ่ง ให้ด ำเนินกำรให้แล้วเสร็จ 
ภำยในหนึ่งปีนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ หำกไม่สำมำรถด ำเนินกำรได้ให้รัฐมนตรีรำยงำน
เหตุผลที่ไม่อำจด ำเนินกำรได้ต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือทรำบ 
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ผู้รับสนองพระบรมรำชโองกำร 
พลเอก ประยุทธ์ จันทร์โอชำ 

นำยกรัฐมนตรี 
 

อัตรำค่ำธรรมเนียม 
๑. ใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพัก  ฉบับละ ๕,๐๐๐ บำท 
๒. ใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพัก   ฉบับละ ๑,๐๐๐ บำท 
๓. กำรตอ่อำยุใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพัก ฉบับละ ๒,๕๐๐ บำท 
๔. กำรต่ออำยุใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพัก  ฉบับละ ๕๐๐ บำท 
๕. กำรโอนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพัก ฉบับละ ๕,๐๐๐ บำท 
๖. ใบแทนใบอนุญำตประกอบกิจกำรหอพัก  ฉบับละ ๒๐๐ บำท 
๗. ใบแทนใบอนุญำตผู้จัดกำรหอพัก   ฉบับละ ๑๐๐ บำท 

 
หมำยเหตุ :- เหตุผลในกำรประกำศใช้พระรำชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่กฎหมำยว่ำด้วยหอพักได้ใช้ 
บังคับมำตั้งแต่ พ.ศ. ๒๕๐๗ สำระส ำคัญและรำยละเอียดเกี่ยวกับกำรประกอบกิจกำรหอพักไม่
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