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(SPACE UTILIZATION BEHAVIORS IN RESIDENTIAL UNIT OF CONDOMINIUM BUYERS FOR THEIR OWN LIVING: 
A CASE STUDY OF  LUMPINI PLACE RAMA3 RIVERVIEW, LUMPINI VILLE BEARING- LASALLE,THE SEED 
SATHORN-TAKSIN AND THE BANGKOK SATHRON-NARATHIWAS.) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ไตรรัตน์ จารุ
ทัศน์{, 138 หน้า. 

เมื่อต้นทุนในการพัฒนาโครการอสังหาริมทรัพย์ปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้ราคาขายสูงขึ้น ประชาชนจ าเป็นที่
ต้องยอมลดขนาดที่อยู่อาศัยตนเองจากที่อยู่อาศัยแนวราบมาเป็นอาคารชุด ซึ่งมีราคาที่ต่ ากว่า จากการศึกษาพบว่า  5 ปีที่ผ่านมาระดับ
ราคาที่อยู่อาศัยปรับตัวสูงขึ้นเมื่อเทียบกับจ านวนหน่วยโครงการ อาจมีผลจากมูลค่าของที่ดิน และการซื้อเพื่อเก็งก าไร จากการศึกษา
งานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่ามีการท าวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยในการเลือกซื้อห้องชุดพักอาศัยเพื่อการลงทุน ส่วนงานวิจัยอื่นๆที่เกี่ยวข้อ งมี
การศึกษาเกี่ยวกับการใช้สอยในพื้นที่ห้องพักอาศัยขนาดเล็ก ซึ่งประเด็นศึกษายังไม่ได้มุ่งเน้นไปที่ผู้พักอาศัยที่เป็นกลุ่มที่ใช้งานจริง และ
มีกรรมสิทธิ์ 

จากการศึกษาพบว่าในเรื่องสภาพสังคม และ เศรษฐกิจ ทั้ง 4 โครงการ มีสัดส่วนผู้อยู่อาศัยอายุใกล้เคียงกัน คือ อายุ 28-
45 ปี โดยเดอะซี๊ดฯผู้อยู่อาศัยมีอายุน้อยที่สุด เนื่องจากต้องการความสะดวกในการใช้รถไฟฟ้าบีทีเอส การศึกษาอยู่ในระดับ ปริญญาตรี 
ประกอบอาชีพพนักงานบริษัท ที่อยู่อาศัยเดิมเป็นลักษณะบ้านในกรุงเทพฯ รายได้ต่อครัวเรือนมากกว่า  90,000 บาทต่อเดือน ผู้อาศัย
ชอบการตกแต่งแบบ Modern classic ใช้งบประมาณในการตกแต่งห้องพักคิดเป็นร้อยละ 2.85-4.47 ของราคาห้องพัก ซึ่งใกล้เคียงกับ
รายได้ครัวเรือน 1 เดือน โดยเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อาศัยให้ความส าคัญมากที่สุดภายในห้องพัก ได้แก่ เตียง  ตู้เสื้อผ้าและตู้เก็บของ 
เฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อาศัยให้ความส าคัญน้อยที่สุดภายในห้องพัก ได้แก่ โต๊ะเครื่องแป้งและโต๊ะท างาน การใช้พื้นที่ภายในห้องพัก พื้นที่ส่วน
พักผ่อน มักใช้ในเชิงอเนกประสงค์ และขาดพ้ืนที่เก็บของ พื้นที่ส่วนตัว ผู้อาศัยใช้พื้นที่ได้ถูกวัตถุประสงค์แต่พื้นเก็บของไม่เพียงพอ และ
ผู้อยู่อาศัยไม่ให้ความส าคัญกับโต๊ะเครื่องแป้ง พื้นที่ประกอบอาหาร ตู้เก็บของด้านบนชุดครัวก็มีขนาดที่เล็กเกินไป พื้นที่ห้องน้ า มีการ
ติดต้ังชั้นวางของมาเพิ่มเพื่อการวางของที่มากขึ้น และ  พื้นที่ระเบียง ใช้ในการตากผ้า และผู้อาศัยบางส่วนใช้ในการประกอบอาหาร 

กลุ่มผู้อยู่อาศัยจริงมักมีปัญหาหลักๆในการใช้พื้นที่คือ พื้นที่เก็บของไม่เพียงพอ, การที่โครงการแบ่งพื้นที่ย่อยมากเกินไปไม่
ตรงตามการใช้งาน และมีเฟอร์นิเจอร์ที่ไม่มีความจ าเป็น  ซึ่งลักษณะการใช้พื้นที่ขนาดเล็กมักเป็นไปในเชิงอเนกประสงค์โดยรวมพื้นที่
การนั่งเล่น, ท างาน และรับประทานอาหารเข้าด้วยกัน ผู้ประกอบการควรเตรียมพื้นที่ภายในห้องพักอาศัยที่ให้เหมาะสมกับการใช้งาน 
โดยค านึงถึงความต้องการและพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยเป็นหลัก เฟอร์นิเจอร์แต่ละชิ้นควรใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์ สามารถเก็บของ
ได้ในตัว โดยรวมเฟอร์นิเจอร์หลายชิ้นไว้ในชิ้นเดียวเพื่อประหยัดพื้นที่และได้ประโยชน์สูงสุด และยกเลิกเฟอร์นิเจอร์ที่ไม่มีความจ าเป็น 
เพื่อน าค่าใช้จ่ายในส่วนนั้นๆมาใช้ประโยชน์สูงสุด ส่วนพื้นที่ภายนอกห้องพักอาศัยผู้ประกอบการสามารถเตรียมพื้นที่เก็บของและพื้นที่
ตากผ้าส่วนกลางไว้เพื่อเป็นทางเลือกให้กับผู้อยู่อาศัย 
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WATTANAORN PANYAJARAY:  SPACE UTILIZATION BEHAVIORS IN RESIDENTIAL UNIT OF CONDOMINIUM 
BUYERS FOR THEIR OWN LIVING:  A CASE STUDY OF  LUMPINI PLACE RAMA3 RIVERVIEW, LUMPINI VILLE 
BEARING- LASALLE,THE SEED SATHORN- TAKSIN AND THE BANGKOK SATHRON- NARATHIWAS. .  ADVISOR: 
TRIRAT JARUTACH{, 138 pp. 

Since some people cannot afford to buy a house due to the high cost of construction, they have 
decided to buy an apartment that suits their budget.  During the past five years, housing prices have gone up every 
year when compared with the number of units of each condominium project because the land price is high and 
some people buy a unit to make profit after selling it.   According to the literature review, some people bought an 
apartment for investment.   Some studies were carried out to explore the functional use of a small- sized 
apartment.  However, the focus on customers that buy their apartment for living and their ownership rights has not 
been studied. 

It is found that among the four projects, the residents ranged from 28 years old to 45.   The youngest 
group live in the Seed since it is near the BTS Skytrain.   All of them graduated with a Bachelor’ s degree and work 
for a company.   They used to live in a house in Bangkok and now earn more than 90,000 baht a month.   The 
residents prefer to have their own apartment decorated in a modern classic style.  They have spent 2.85-4.47% of 
the price of their apartment on decoration, as much as their monthly income allows.   The pieces of furniture that 
the residents pay attention to most are the bed, wardrobe and closet while the dressing table and working desk 
are the least.  As for the functional area, the resting area is used for various purposes and there is no area for storing 
items or for personal use.  However, in general, each area serves its purpose but the residents complain that there 
is not enough space for storing items and the kitchen cabinets are too small.   They do not pay attention to the 
dressing table and the cooking area.   More shelves are placed in the bathroom to store things and the balcony is 
used for drying clothes or cooking.   

Their main problems are a lack of area for storing items, each functional area being to small to fully 
serve its purpose and the provision of unnecessary furniture items.   Since each functional area is too small, one 
area is multi-functional – a living room, a study and a dining room.  As a result, a condominium developer should 
divide the area in the apartment to achieve its purpose by taking the needs and the behaviors of the buyers into 
consideration.   Only functional furniture should be provided so the money can be spent on other things.   Many 
pieces of furniture should be able to be stacked upon one another so more space is left for other purposes.   The 
developer can transform the outer area into a space for storing items and drying clothes as an alternative for the 
customer. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1. ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

ปัจจุบันการพัฒนาที่อยู่อาศัยให้เพียงพอต่อความต้องการของประชากรที่เพิ่มมากขึ้น 
จ าเป็นต้องสอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจและสังคม ซึ่งการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดิน ราคาวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรง และค่าน้ ามัน ในกรุงเทพฯ เป็นผลให้ต้นทุนในการพัฒนาโครงการเพิ่มสูงขึ้น ราคาขายก็สูงขึ้น
ตามไปด้วย เป็นอุปสรรคต่อผู้ที่มีรายได้ปานกลางรวมไปถึงผู้มีรายได้น้อยในด้านความสามารถในการ
เข้าถึงการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์บ้านเดี่ยวหรือบ้านแถว รวมถึงปัญหาการจราจรที่ติดขัด (ประชาชนมี
ความต้องการบ้านหลังที่สองเพื่อการเดินทางที่สะดวก) ท าให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุด
ในกรุงเทพฯ ซึ่งมีราคารองลงมาเป็นที่น่าสนใจมากขึ้น นอกจากปัจจัยที่ได้กล่าวมาแล้วข้างต้น 
ลักษณะโครงสร้างประชากรและขนาดครัวเรือนของสังคมไทยในปัจจุบัน ลักษณะครัวเรือนที่เป็นแบบ
ครอบครัวพ่อแม่ลูก มีสัดส่วนที่ลดลงเรื่อยๆ จากการส ารวจสถิติค่าเฉลี่ยจ านวนคนต่อครัวเรือนในเขต
กรุงเทพและปริมณฑลย้อนหลัง 20 ปี 

พบว่า จ านวนประชากรต่อครัวเรือนลดลงจาก 3.42 คนต่อครัวเรือนในปี 2537 เป็น 2.14 
คนต่อครัวเรือน ในปีพ.ศ. 25571  เมื่อขนาดครัวเรือนเล็กลง ย่อมส่งผลให้ความต้องการในการใช้พื้นที่
ที่อยู่อาศัยเล็กลงด้วย ดังนั้นส าหรับผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ การตัดสินใจว่าจะสร้าง
อาคารประเภทใดเพื่อตอบสนองได้ตรงกับความต้องการของผู้ซื้อมากที่สุดจึงเป็นเรื่องส าคัญ  

 
รูปภาพที่ 1- 1 แสดงสถิติค่าเฉลี่ยจ านวนคนต่อครัวเรือนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ปี 2537-

2557 

                                                            
1 ส านักงานสถิติแห่งชาติ (2546) สถิติค่าเฉลี่ยจ านวนคนต่อครัวเรือน พ.ศ.2557    วิธีสืบค้นวัสดุสารสนเทศ. [ออนไลน์].  เข้าถึงได้จาก 

http://www.nso.go.th/  (วันที่ค้นข้อมูล : 24 กันยายน 2558) 

http://www.nso.go.th/
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ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาจ านวนที่อยู่อาศัยในแต่ละแบบย้อนหลัง 20 ปีพบว่า อัตราการเพิ่มของ
จ านวนที่อยู่อาศัยสอดคล้องกับการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ และที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมี
อัตราการเพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ 

 

 
รูปภาพที่ 1- 2 แสดงระดับราคาและหน่วยทีอ่ยู่อาศัยปี พ.ศ.2537-2557 

จากแผนภูมิแสดงให้เห็นว่า 5 ปีที่ผ่านมาระดับราคาที่อยู่อาศัยปรับตัวสูงขึ้นเมื่อเทียบกับ
จ านวนหน่วยโครงการที่เพิ่มขึ้นอย่างคงที่ อาจมีผลจากมูลค่าของที่ดินที่สูงขึ้น2 และการซื้อเพื่อเก็ง
ก าไรของนักลงทุน อาคารชุดพักอาศัยจึงจัดเป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทหนึ่งที่ได้รับความนิยมจากผู้
ซื้อสูงทั้งการซื้อเพื่ออยู่อาศัยจริงและซื้อเพื่อเก็งก าไร     

 
รูปภาพที่ 1- 3 แสดงสถิติเปรยีบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน ปี 2556-2557 

จากแผนภูมิแสดงให้เห็นถึงจ านวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล ปีพ.ศ. 2557 มีจ านวนทั้งสิ้น 131,374 หน่วย ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน

                                                            
2 ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย(2558) จ านวนที่อยู่อาศัย พ.ศ.2558 วิธีสืบค้นวัสดุสารสนเทศ. [ออนไลน์].  เข้าถึง

ได้จาก http://www.area.co.th/thai/index.php/  (วันที่ค้นข้อมูล : 24 กันยายน 2558) 

http://www.area.co.th/thai/index.php/
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ร้อยละ1 โดยจ านวนอาคารชุดสร้างเสร็จจดทะเบียนมีอัตราเพิ่มขึ้น ร้อยละ 2 จาก 71,440 หน่วย 
เป็น 72,921 หน่วย แสดงถึงอุปทานด้านที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯและปริมณฑลมีหน่วยอาคารชุดมาก
ขึ้นจากปีก่อนและมากกว่าที่อยู่อาศัยประเภทอ่ืน3 

 
รูปภาพที่ 1- 4 แสดงจ านวนโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยปี 2551-2557 

หากพิจารณาอุปสงค์จากการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่ อาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล จะ
พบว่าการโอนกรรมสิทธิ ์ปีพ.ศ.2557 มีจ านวน 170,135 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 7 เมื่อเทียบกับปีพ.ศ. 
25564 และมีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ของอาคารชุดมากกว่าที่อยู่อาศัยประเภทอื่น  

                                                            
3 ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย(2558) สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2557 และแนวโน้มปี 2558 วิธีสืบค้นวัสดุ

สารสนเทศ. [ออนไลน์].  เข้าถึงได้จาก http://www.area.co.th/thai/index.php/  (วันที่ค้นข้อมูล : 24 กันยายน 

2558) 
4 ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย(2558) สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2557 และแนวโน้มปี 2558 วิธีสืบค้นวัสดุ

สารสนเทศ. [ออนไลน์].  เข้าถึงได้จาก http://www.area.co.th/thai/index.php/  (วันที่ค้นข้อมูล : 24 กันยายน 

2558) 

http://www.area.co.th/thai/index.php/
http://www.area.co.th/thai/index.php/
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รูปภาพที่ 1- 5 แสดงสัดส่วนผู้อยู่อาศัยจริงที่พบในงานวิจัยในภาคเคหการ  

คณะสถาปัตยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

จากแผนภูมิแสดงสัดส่วน Real Demand หรือกลุ่มผู้ซื้อจริง จากงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง พบว่ามี
สัดส่วน Real Demand เฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ685 ท าให้ผู้ประกอบการเกิดปัญหาในการเก็งก าไรของกลุ่ม
ผู้ซื้อที่เป็นนักลงทุน เช่น ปัญหาในการทิ้งใบจอง หรือปัญหาในการไม่โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด  

ตลาดอาคารชุดพักอาศัยเริ่มมีความเด่นชัดในปีพ.ศ. 2531-2534 ตามสภาวะเศรษฐกิจที่
เฟื่องฟูมีอัตตาการเจริญเติบโตที่สูงถึงกว่าร้อยละ 10 ต่อปี และมีก าลังซื้อในระบบมากขึ้น การที่ความ
ต้องการขยายตัวอย่างรวดเร็วโดยเฉพาะอุปสงค์เทียมซึ่งเกิดจากการซื้อเพื่อเก็งก าไรที่มีอยู่มาก ท าให้
ผู้ประกอบการจากหลายสาขาเพิ่มเข้ามาในตลาด ผลักดันให้การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยขยาย
ตัวอย่างรวดเร็ว จนส่งผลให้โครงสร้างของตลาดที่อยู่อาศัยเปลี่ยนไปจากเดิมที่เคยเป็นสัดส่วนบ้าน
เดี่ยวอยู่ในระดับสูงในช่วงก่อนปีพ.ศ. 2532 กลับกลายเป็นอาคารชุดพักอาศัยเริ่มมีสัดส่วนในตลาดที่
อยู่อาศัยมากขึ้นแทน จนเกิดปัญหาการลงทุนที่มากเกินไป ประกอบกับผลจากเศรษฐกิจที่เติบโตอย่าง
รวดเร็วแต่ขาดความสมดุล เมื่อเกิดวิกฤตเศรษฐกิจในปีพ.ศ. 2540 ส่งผลให้ธุรกิจประเภทอาคารชุด
พักอาศัยซบเซาอย่างหนัก ปัจจุบันเมื่อตลาดเริ่มฟื้นตัวอีกครั้งในช่วง 3-4 ปีที่ผ่านมา เนื่องจากความ
ต้องการซื้อเพิ่มขึ้น สภาพอุปทานล้นตลาดจึงเริ่มลดลงและราคาขายปรับตัวดีขึ้น ท าให้ผู้ประกอบการ
รายเดิมที่และผู้ประกอบการรายใหม่ ต่างสนใจเข้ามาลงทุนเป็นจ านวนมาก 

จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่ามีการท าวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยและเหตุจูงใจในการเลือก
ซื้อห้องชุดพักอาศัยโดยปัจจัยหลักคือ ท าเลและการมีพื้นที่ส่วนกลางที่จัดสรรอย่างเป็นระบบ โดยข้อ

                                                            
5 เนื้อหาจากวิทยานิพนธ์เคหพัฒนศาสตร์บัณฑิต, สาขาพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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ค้นพบดังกล่าวมาจากงานวิจัยที่มีกรณีศึกษาเป็นโครงการที่ผู้ซื้อมีวัตถุประสงค์หลัก คือ เพื่อการลงทุน 
ส่วนงานวิจัยอื่นๆที่เกี่ยวข้องมีการศึกษาเกี่ยวกับการใช้สอยในพื้นที่ห้องพักอาศัยขนาดเล็ก และการใช้
สอยในทาวน์เฮาส์ซึ่งประเด็นศึกษายังไม่ได้มุ่งเน้นไปที่ผู้พักอาศัยที่เป็นกลุ่มที่ใช้งานจริงและมี
กรรมสิทธิ์  

ผู้วิจัยจึงท าการศึกษาเก็บข้อมูลเบื้องต้นโดยการขอสัมภาษณ์ คุณสมศรี เตชะไกรศร 
กรรมการผู้จัดการบริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ แมนเนจเม้นท์ จ ากัด พบว่า บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลล
อปเม้นท์ จ ากัด มีนโยบายหลักขององค์กรคือ ต้องการพัฒนาโครงการเพื่อให้ทุกคนสามารถมีที่อยู่
อาศัยเป็นของตัวเองได้ โดยถือว่าโครงการก็เหมือนบ้านหลังใหญ่ซึ่งมีสมาชิกทุกคนในโครงการเป็น
ครอบครัวเดียวกัน6  อีกทั้งผู้วิจัยยังได้เข้าไปขอความอนุเคราะห์ข้อมูลจาก คุณสุรพล มนูญผล 
กรรมการผู้จัดการ บริษัท ควอลิตี้ พรอพเพอร์ตี้ แมนเนจเม้นท์ จ ากัด ได้ข้อมูลโครงการที่มีอัตราผู้อยู่
อาศัยจริงที่มีกรรมสิทธิ์สูงที่สุดในบรรดาโครงการที่บริหารทั้งหมด ซึ่งตรงกับประเด็นที่ผู้ วิจัยสนใจจะ
ศึกษาคือ สภาพการอยู่ของผู้ที่ใช้งานจริงในห้องชุดพักอาศัยเป็นอย่างไร ได้ใช้งานตามวัตถุประสงค์ที่
ทางโครงการได้ออกแบบไว้หรือไม่และควรจะท าอย่างไรให้ตอบสนองการใช้งานจริงของกลุ่มคน
เหล่านี ้

จากเหตุผลที่กล่าวมาข้างต้น ผู้วิจัยได้สนใจ 2 ประเด็นหลัก ประเด็นแรกคือสภาพการอยู่
อาศัยของผู้อาศัยในห้องชุดพักอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางใดจากเดิม ประเด็นที่สองคือ
แนวทางในการจัดสรรพื้นที่ส าหรับขายโครงการในอนาคต การศึกษาดังกล่าวจะน าไปสู่แนวทางในการ
พัฒนาปรับปรุงขนาดและรูปแบบของหน่วยพักอาศัยให้มีความเป็นมาตรฐานและเหมาะสมต่อการใช้
งานของกลุ่มผู้ใช้งานจริงได้มากขึ้น เพื่อเป็นประโยชน์ต่อตัวผู้บริโภคและผู้ประกอบการทั้งภาครัฐและ
ภาคเอกชนในอนาคต 

1.2. ค าถามในงานวิจัย 

1. ผู้อยู่อาศัยจริงใช้พื้นที่ภายในห้องชุดตรงตามการใช้งานที่โครงการได้จัดไว้ให้หรือไม่
อย่างไร 

2. ลักษณะและการจัดวางเฟอร์นิเจอร์แบบใดที่ตอบสนองการใช้สอยของผู้อยู่อาศัยจริง
ได ้

  

                                                            
6 สัมภาษณ์คุณสมศรี เตชะไกรศร โดยนางสาววัฒนอร ปัญญจเร (4 กันยายน 2558) 
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1.3. วัตถุประสงค ์

1. ศึกษาสภาพสังคม และเศรษฐกิจของกลุ่มผู้อยู่อาศัยจริง 
2. วิเคราะห์สภาพการอยู่อาศัยและความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อเข้าอยู่แล้ว 
3. เสนอแนวทางในการจัดสรรพื้นที่ส าหรับขายโครงการในอนาคต 

1.4. นิยามศัพท์เฉพาะ   

1. Real Demand คือ ผู้ซื้อเพ่ือการอยู่อาศัยจริงๆ และมีกรรมสิทธิ์ในห้องชุดพักอาศัย 
2. Speculator คือ นักเก็งก าไร หรือ กลุ่มผู้ซื้อห้องชุดพักอาศัยเพื่อการลงทุนระยะสั้น 
3. Investor คือ นักลงทุน หรือ กลุ่มผู้ซื้อห้องชุดพักอาศัยเพื่อการลงทุนระยะยาว7 
4. Fully Furnished คือ การตกแต่งห้องพักโดยที่ผู้ประกอบการแถมเฟอร์นิเจอร์ครบ

ชุด ผู้อยู่อาศัยสามารถเข้าพักได้เลย ทั้งเฟอร์นิเจอร์ติดต้ัง และเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 
5. Fully Fitted คือการตกแต่งห้องพักโดยที่ผู้ประกอบการแถมเฟอร์นิเจอร์ให้บางส่วน 

เช่น ชุดครัว ตู้เสื้อผ้า  
6. ลักษณะการใช้สอยพื้นที่ภายในห้องพัก คือการน าพื้นที่ภายในห้องพักมาประกอบ

กิจกรรมต่างๆในชีวิตประจ าวัน เพื่อเกิดประโยชน์ และตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
7. การจัดผังภายในห้องพักอาศัย ลักษณะการแบ่งพื้นที่ภายในห้องพักอาศัยเพื่อให้เกิด

ประโยชน์ โดยแต่ละส่วนจะสามารถรองรับกับกิจกรรมต่างๆในชีวิตประจ าวันต่างกันออกไปตามแต่
ความต้องการ และความสะดวกในการท ากิจกรรมของผู้อยู่อาศัย  

1.5. ขอบเขตงานวิจัย 

1. ขอบเขตด้านกายภาพอาคาร เลือกศึกษาโครงการอาคารชุดในพื้นที่กรุงเทพฯโดยคัดเลือก
จากข้อมูลสถิติของ บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมท์ จ ากัด และ บริษัท ควอลิตี้ พรอพเพอร์ตี้ 
แมเนจเม้นท์ จ ากัด โดยคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างโครงการที่มีอัตราผู้อยู่อาศัยจริงและมีกรรมสิทธิ์สูงที่สุด  

2. ขอบเขตด้านประชากร เลือกศึกษากลุ่มผู้อยู่อาศัยที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอาศัย
และอาศัยอยู่ด้วยตนเอง ใช้ห้องชุดเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยเป็นหลัก เข้าอยู่อาศัยมาแล้วอย่างน้อย 1 ปี 

3. ขอบเขตด้านเนื้อหา ผู้วิจัยได้ก าหนดตัวแปรตามวัตถุประสงค์ 5 ส่วนดังนี้  
- ตัวแปรสภาพสังคม ได้แก่ เพศ  อายุ  สถานภาพ  การศึกษา  อาชีพ  

ลักษณะที่อยู่อาศัยเดิม  ภูมิล าเนาเดิม 
- ตัวแปรสภาพเศรษฐกิจ ได้แก่ รายได้  แหล่งที่มาของเงิน  ช่วงเวลาที่ซื้อ 

                                                            
7 บุศรินทร์ รุ่งรัตนกุล (2549) เหตุจูงใจในการตัดสินใจซื้อห้องชุดพักอาศัยใกล้สถานีรถไฟฟ้า : กรณีศึกษา โครงการซิตี้โฮม รัชดา และ 
ซิตี้โฮม สุขุมวิท วิทยานิพนธ์เคหพัฒนศาสตร์บัณฑิต, สาขาพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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- ตัวแปรด้านรูปแบบการพักอาศัย ได้แก่ ระยะเวลาพักอาศัยในบริเวณห้อง
ชุด  ระยะเวลาที่คาดว่าจะอาศัยต่อ และช่วงเวลาในการอยู่ในห้องพัก 

- ตัวแปรด้านสภาพการอยู่อาศัยและความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อ
เข้าอยู่แล้ว ได้แก่ การใช้งานพื้นที่ต่างๆ  รูปแบบการตกแต่งที่ชอบ  งบประมาณในการตกแต่ง และ
ความส าคัญของเฟอร์นิเจอร ์

- ตัวแปรด้านปัญหาในการใชพ้ื้นที่ และการจัดสรรพื้นที่ในอนาคต ได้แก่ 
ปัญหาในการใช้พ้ืนที่  พื้นที่สว่นพักผ่อน  พื้นที่ส่วนตัว  พื้นที่ส่วนประกอบอาหารและเตรียมการซัก
ผ้า  พื้นที่ส่วนห้องน้ า และ พืน้ที่ระเบียง 

1.6. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

การศึกษาในบทวิจัยนี้ คาดหวังว่าจะแสดงให้เห็นถึงสภาพของผู้ใช้งานห้องชุดอยู่อาศัยซึ่งเป็น 
Real Demand ที่มีกรรมสิทธิ์ ว่ามีสภาพการอยู่อาศัยแตกต่างกับผู้พักอาศัยซึ่งไม่มีกรรมสิทธิ์ ซึ่งไม่
สามารถปรับเปลี่ยนพื้นที่ตามความต้องการได้ เพื่อให้ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และผู้ออกแบบสามารถ
น าข้อมูลเหล่านี้ไปประกอบในการพัฒนาโครงการอาคารชุดเพื่อตอบสนองความต้องการของผู้ซื้อที่
เป็นกลุ่มผู้พักอาศัยจริง และมีมาตรฐานเหมาะสมต่อผู้บริโภค โดยมีประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ ดังนี้ 

1. เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยประเภท Real Demand ในการเลือกซื้อห้องชุดได้ตรง
กับการใช้สอยสูงสุด   

2. เพื่อให้ผู้กลุ่มผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทราบข้อเท็จจริงของสภาพการอยู่อาศัยของ
กลุ่มผู้อยู่อาศัยจริง เพื่อน าไปพัฒนาโครงการให้ตอบสนองกับความต้องการของกลุ่มดังกล่าว 

3. เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ออกแบบน าไปพัฒนาการจัดวางพื้นที่ให้ตรงกับความต้องการ 
และตอบสนองกับพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยจริง ท าให้ไม่เกิดพื้นที่หรือมีเฟอร์นิเจอร์ที่ไม่ก่อให้เกิด
ประโยชน์ภายในห้องชุดพักอาศัย 

4. เพื่อเพื่อให้ผู้กลุ่มผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใช้เป็นแนวทางการพัฒนาพื้นที่และ
เฟอร์นิเจอร์ให้เหมาะสมกับผู้อยู่อาศัยจริง 
 



 

 

บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัที่เกี่ยวข้อง 

 การวิจัยนี้เป็นการศึกษาเกี่ยวกับวิทยานิพนธ์ พฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในห้องพักอาศัยใน

อาคารชุดของกลุ่มผูท้ี่ซื้อเพื่อการอยู่อาศัยจริง  จึงจ าเป็นต้องศึกษาทฤษฎีพ้ืนฐาน แนวความคิดต่างๆ 

และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อเป็นแนวทางในการวิเคราะห ์

2.1 แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับอาคารชุดพักอาศัย 

ก.  แนวคิดและทฤษฎีทที่อยูอ่าศัยประเภทอาคารชุด 

ข.  เทศบัญญตัิ ประเภทอาคารพักอาศัย 

ค.  เกณฑใ์นการจัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม 

2.2  มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที ่

ก.  ขนาดพ้ืนทีท่ี่กฎหมายก าหนด 

ข.  ขนาดพื้นทีข่องห้องที่ใช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง 

ค.  ตารางการเปรียบเทียบขนาดพ้ืนที่หน่วยพักอาศัยต่อคน 

2.3  การออกแบบภายในส าหรับที่พักอาศัยขนาดเล็ก 

2.4  งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.5  กรณีศึกษา 

2.1 แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับอาคารชุดพักอาศัย 

ก.  แนวคิดและทฤษฎีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 

ประเภทของอาคารชุด แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ได้แก ่

  1.  อาคารชุดเพื่อการอยู่อาศัย เป็นอาคารสูงที่สร้างหลายๆชั้น โดยในแต่ละช้ันแบ่งเป็นหลาย

ยูนิต หรือห้องชุด ซึ่งในแต่ละยูนิตมีสภาพเหมือนบ้านทั่วๆไป ขึ้นอยู่กับขนาดพื้นที่ที่จะแบ่งเป็น

ห้องนอน ห้องรับแขก ห้องครัว นอกจากนั้นในแต่ละอาคารชุดอาจจะมีสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ 

เช่น ห้องประชุม ซูเปอร์มาเกต็ สนามกีฬา สระว่ายน้ า เพ่ือให้บริการผู้อยู่อาศัย 
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ส าหรับอาคารชุดพักอาศัยซึ่งตั้งอยู่ในแหล่งท่องเที่ยว เช่น ชายทะเล หรือภูเขา นอกจากจะ

ใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามปกติแลว้ ยังมีสิ่งอ านวยความสะดวกที่เหมาะต่อการพักผ่อน หรือท่องเที่ยวได้ 

เช่น การมีอุปกรณ์กีฬาทางน้ า หรือบริเวณจุดชมวิว โดยพบว่าผู้ซื้อมิได้มีจุดประสงค์ที่จะใช้เป็นที่อยู่

ถาวร แต่ต้องการใช้เป็นที่พักอาศัยส าหรับการพักผ่อน ซึ่งสามารถเดินทางไปใช้ได้ตลอดเวลา เรียกว่า

อาคารชุดพักตากอากาศ 

          2.  อาคารชุดส านักงาน เป็นอาคารชุดซึ่งสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นส านักงานประกอบธุรกิจการค้า 

ซึ่งสามารถขายให้แก่บริษัทต่างๆที่ต้องการซื้อเป็นส านักงาน ซึ่งมีข้อดีคอืไม่มีปัญหาในการขึ้นค่าเช่า 

และยังเป็นการเพ่ิมทรัพย์สินของบริษัทอีกด้วย 

  3.  อาคารชุดอุตสาหกรรม (Industrial Condominium) ซึ่งอาคารชุดประเภทนี้เป็นที่นิยม

ในประเทศที่มทีี่ดินจ ากัด เช่นประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ เป็นต้น โดยลักษณะพเิศษของอาคารชุดเป็น

โรงงานอุตสาหกรรมขนาดย่อม ซึ่งจะผลิตสนิค้าที่ไม่ก่อมลพิษและสามารถอยู่ร่วมกันในอาคารสูงได้ 

ส าหรับประเทศไทยเมื่อปี 2533 บมจ. บางกอก แลนด์ ไดเ้ปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม 

มีพื้นที่ขายมากกว่าห้าแสนตารางเมตร 

ข.  เทศบัญญัติ ประเภทอาคารพักอาศัย 

ข้อก าหนดเกี่ยวกับการใช้พื้นที่ภายในอาคาร 

พื้นที่ภายในอาคาร 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยภายในอาคาร ให้มีสว่นกว้างหรือยาวไม่ต่ ากว่า 2.50 ม. กับ
พื้นที่รวมทั้งหมดไม่น้อยกว่า 9 ตร.ม 

2. ห้องนอนหรือห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัยภายในอาคาร ให้มีชอ่งประตูและหน้าต่างเป็น
เนื้อที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพ้ืนที่ของห้องนั้น โดยไม่นับรวมส่วนประตูหรือหน้าต่างที่ติดต่อ
กับห้องอื่น 

3. ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับบุคคลใช้สอยหรือพักอาศัย ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 
1.00 เมตร กับมิให้มีเสากีดกั้นส่วนหนึ่งส่วนใดแคบกว่านั้น ทั้งให้มีแสงสวา่งและเห็นได้ชัด 

4. ระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงเพดาน ยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารตอนต่ าสุดห้องห้องพัก
อาศัย ครัวไฟส าหรับอาคารพักอาศัยต้องไม่ต่ ากว่า 2.40 เมตร ส่วนห้องน้ า ห้องส้วม ระเบียง ช่อง
ทางเดินในอาคารต้องไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร 
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5. ห้ามมิให้มีประตูหน้าต่าง หรือช่องลมจากครัวไฟ เปิดเข้าสู่ห้องส้วม หรือห้องนอน
ของอาคารได้โดยตรง 
ค.  เกณฑ์ในการจัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม 

ความสัมพันธ์ของขนาดมนุษย์ การออกแบบสถาปัตยกรรมได้พัฒนาเรื่องสัดส่วนของมนุษย์ส าหรับใช้

ในการออกแบบชอง เลอ คาบูซิเออ 

  เลอ คาบูซิเออ คือสถาปนิกทีใ่ชร้ะบบสัดส่วนเข้ามาใช้ในการออกแบบ ซึ่งแนวความคิดของ 

เลอ คาบูซิเออ คือ Ler Modulor ที่คิดค้นขึน้ในปี 1948 และได้พัฒนาแนวคิดรวมกับเรื่องของขนาด

ของมนุษย์ ในกรอบการท างานได้รวมหลักของคณิตศาสตร์เพื่อรวมกับแนวความคิดของ เลอ คาบูซิ

เออ เพื่อวัดความสัมพันธ์ขนาดของมนุษย์ว่า อย่างไหนจึงจะอยู่ในระดับที่ใช้สอยได้ และพอเหมาะ

ที่สุดส าหรับมนุษย์ 

  ระบบ Golden Section ซึ่งแผนงานแรกของแนวคิด Ler Modulor มีพื้นฐานมาจากความ

สูงของมนุษย์ ซึ่งโดยปกติความสูงของมนุษย์อยู่ที่ 1.72 เมตร (5ฟุต 9 นิ้ว) เมื่อยืดแขนขึ้นไปจนสุด

แขนจะมีความสูงอยู่ที่ 2.16 เมตร และหากมนุษย์มีความสูงที่ 1.83 เมตร (6 ฟุต) เมื่อยืดแขนขึ้นไป

จนสุดแขนจะมีความสูงอยู่ที่ 2.26 เมตร ทั้ง 2 ขนาดมีพืน้ฐานอยู่ที่ขนาดของมนุษย์ ควรจะมีขนาด

กว้างขึ้น หรือเล็กลง สามารถวัดจากการลากเส้นสี่เหลี่ยมมุมฉาก เพื่อวดัขนาด ดังนั้นการพัฒนาการ

ออกแบบจึงควรมีพื้นฐานจากสัดส่วนมนุษย ์

 

รูปภาพที่ 2- 1 แสดงระยะความสูงของสมุษย์ในอิริยาบทต่างๆ 



 

 

11 

 

รูปภาพที่ 2- 2 แสดงระบบ Golden Section 
2.2  มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการใช้พ้ืนที่ 

ก.  ขนาดพืน้ที่ที่กฎหมายก าหนด8 

 จาก พรบ. เรื่องการควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2522 ในหมวดที่ 5 ซึ่งเป็นเรื่องส่วนต่างๆขอ

อาคาร ในส่วนนี้มีการกล่าวถึงข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ภายในอาคารไว้ดังนี้ 

- พื้นที่ภายในอาคาร 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยภายในอาคาร ให้มีสว่นกว้างหรือยาวไม่ต่ ากว่า 2.50 

เมตร และพื้นที่รวมทั้งหมดไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร 

2. ห้องนอนหรือห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัยภายในอาคาร ให้มีชอ่งประตูและ

หน้าต่างเป็นเนื้อที่รวมกัน ไมน่้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้องน้ัน โดยไม่นับส่วนประตูหรือหน้าต่าง

อันติดต่อกับห้องอื่น 

3. ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับบุคคลใช้สอยหรือพักอาศัย ต้องกว้างไม่

น้อยกว่า1.00 เมตร และไม่ให้มีเสากีดกั้นสว่นใดส่วนหนึ่งแคบกว่านั้น ทัง้ให้มีแสงสว่างเห็นชัดเจน 

                                                            
8 พระราชบัญญัติ ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 
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4. ระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงเพดาน ยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารที่ต่ าสุดของ

ห้องพักอาศัย ครัวไฟ ส าหรับอาคารพักอาศัยต้องไม่ต่ ากว่า 2.40 เมตร ส่วนห้องน้ า ห้องส้วม ระเบียง 

และช่องทางเดิน ในอาคารต้องไม่ต่ ากว่า 2.00   เมตร 

ข.  ขนาดพืน้ที่ของห้องทีใ่ช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง9 

ตารางที่ 2- 1 แสดงขนาดพืน้ที่ของห้องทีใ่ช้ประโยชนเ์ฉพาะอยา่ง 
พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง 

(ตารางเมตร) 
ห้องรับแขก – พักผ่อน (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 9.00 
ห้องรับประทานอาคาร (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 7.50 

ห้องนอนที่ 1 ( ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 9.00 
ห้องนอนที่ 2 ( ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 7.90 
ห้องนอนที่ 3 ( ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 7.00 

พื้นที่เพ่ืออยู่อาศัยอื่นๆ  ( ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 7.00 
ห้องครัว  ( ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร) 5.40 

ค.  ตารางการเปรียบเทียบขนาดพืน้ที่หน่วยพักอาศัยต่อคน10 

ตารางที่ 2- 2 แสดงการเปรยีบเทียบขนาดพื้นที่หน่วยพักอาศัยต่อคน 
มาตรฐาน ขนาดหน่วยพักอาศัย (ตร.ม./คน) 

ญี่ปุ่น 7.50 
สิงคโปร ์ 6.30 
ฮ่องกง 2.20 

มาเลเซีย 4.50 
การเคหะแห่งชาติ 6.80 

 

  

                                                            
9 ศูนย์ก าหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย สถาบันวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย , ก าหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย 
ที่อยู่อาศัยและส่ิงแวดล้อมระดับต่ าสุด (กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
10 ฝ่ายโครงการเมืองใหม่การเคหะแห่งชาติ (2543) เอกสารแปล A Quick Look at Housing in Japan 
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2.3. การออกแบบภายในส าหรับที่พักอาศัยขนาดเล็ก11 

 รศ.วัฒนะ ได้กล่าวว่า สามารถท าให้ห้องดูกว้างได้ 4 วิธีดังนี้ 

1. การใช้สิ่งลวงตาท าให้ห้องดูกว้างขึ้น เช่น การเลือกเครื่องเรือนสีอ่อน และลวดลายที่

กลมกลืนกับผนังจะช่วยให้ห้องดูกว้างขึ้น การใช้เส้นที่ต่อเนื่องกันจากเครื่องเรือนที่สูงในระดับเดียวกัน 

ใช้เครื่องเรือนสัดส่วนเล็กที่สูงโปร่ง จะท าให้ดูสบายตากว่าเครื่องเรือนทึบเทอะทะ การปล่อยพ้ืนที่

กลางห้องให้ว่างแทนการปพูรม เป็นต้น 

2. การใช้กระจกลวงตา กระจกมีคุณสมบัตสิะท้อนแสงสามารถท าให้ห้องสว่างและ

กว้างได้ โดยการติดกระจกบนผนังที่มืดหรอืทึบเพ่ือสะท้อนแสง การติดกระจกรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าที่ผนัง

ห้องหากติดตามยาวจะท าให้ห้องดูกว้างขึ้น แต่ถ้าติดตามด้านกว้างก็จะท าให้เพดานสูงขึ้น การติด

กระจกบนเพดานโต๊ะอาหารชั้นวางของจะท าให้ดูกว้างขึ้น การติดกระจกตามฝาตู้หรือบานประตูจะ

ช่วยให้ดูสว่างและกว้างขึ้น 

3. การจัดของอย่างประหยัดเนื้อที่ ภายในบ้านควรเลือกใช้เครื่องเรือนและจัดวางอย่าง

เหมาะสมประหยัดเน้ือที่แล้วก็ควรพิจารณาถึงการจัดข้าวของเครื่องใช้ใส่ในเครื่องเรือนที่มีอยู่ การ

จัดเก็บของควรพิจารณาประเภทของสิ่งของที่จะเก็บ และต าแหน่งที่เหมาะสมส าหรับการเก็บของ

นั้นๆ โดยค านงึถึงโอกาสและความจ าเป็นในการใช้สอย 

4. การจัดห้องให้เป็นห้องเอนกประสงค์ ห้องเอนกประสงค์คือห้องที่ใช้ประโยชน์ได้

หลายอย่าง บ้านที่มีเพียงห้องเดียวต้องจัดห้องนั้นให้เป็นทั้งห้องรับแขก ห้องนอน ห้องท างาน 

ห้องสมุด และห้องรับประทานอาหารในห้องเดียวกัน เช่น ห้องรับประทานอาหารหลังจากรับประทาน

อาหารเรียบร้อยแล้วก็ดัดแปลงเป็นห้องท างาน ห้องพักผ่อนได้ เป็นต้น 

2.4.  งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 วิทยานิพนธ์ของ นางสาวกรกฏ กุฎีศร ี

 ศึกษาปัจจัยในการตัดสินใจซื้อห้องชุดพักอาศัยใกล้สถานีรถไฟฟ้า กรณีศึกษา โครงการไอดีโอ 

มิกซ์ พหลโยธิน และ ไอดีโอคิว พญาไท  พบว่า ปัจจัยในการตัดสินใจซือ้ด้านการตลาด ส่วนใหญ่ให้

                                                            
11 รศ.วัฒนะ , จูฑะวิภาต. 2543. ศิลปะการออกแบบตกแต่งภายใน, หลักการซื้อเครื่องเรือน. กรุงเทพมหานคร: ษริษัทพิมพ์ดี 
จ ากัด. 
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ความส าคัญเรยีงตามล าดับได้แก่ 1 การมีพืน้ที่ส่วนกลางทีจ่ัดเป็นระบบ  2 สภาพแวดล้อมของ

ส่วนกลางโล่งโปร่ง สบาย และ 3 รูปแบบของห้องพักอาศัยและคุณภาพ โดยมีวัตถุประสงค์ในการซื้อ

แบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่  (1) เพื่อลงทุน ร้อยละ 42.50 (เพือ่ปล่อยเช่าร้อยละ 25.75,เพือ่เป็นสินทรัพย์

ร้อยละ 16.75) (2) เพื่อเก็งก าไรร้อยละ 13.50  (เพื่อลงทนุขายต่อร้อยละ 12.25, เพื่อขายใบจองร้อย

ละ  1.25) (3) เพื่ออยู่อาศัยร้อยละ 44 (เพือ่พักอาศัยเองร้อยละ  38.75,  เพื่อให้คนในครอบครัวอยู่

อาศัยร้อยละ 5.25) 

วิทยานิพนธ์ของ นางสาวบุศรินทร์ รุ่งรัตนกุล 

 ศึกษาเหตุจูงใจในการตัดสินใจซื้อห้องชุดพักอาศัยใกล้สถานีรถไฟฟ้า กรณีศึกษา โครงการซิตี้

โฮม รัชดา และซิตี้โฮม สุขุมวิท พบว่าการตัดสินซื้อของผู้ซื้อให้ความส าคัญมาก 3 ล าดับแรก คือ 

ท าเล ที่ตั้ง และชื่อเสียงผู้ประกอบการ ซึ่งส่วนใหญผู่้ซื้อไม่ได้เปรียบเทียบกับโครงการอื่นๆ เมื่อเข้า

สอบถามรายละเอียดโครงครั้งแรกก็ตัดสินใจซื้อทันที โดยส่วนใหญ่พบวา่จะตัดสินใจซื้อด้วยตนเอง 

และกลุ่มผูซ้ื้อส่วนใหญ่ทราบขอ้มูลโครงการมาจากเพ่ือน-ญาติ แนะน าร้อยละ 30.9 โดยพบว่าเหตุผล

ในการตัดสินใจซื้อของผู้ซื้อสามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ใหญ ่คือ (1) ซื้อเพ่ือการลงทุนมีถึง ร้อยละ 

45 (2) เพื่อเก็งก าไรมี ร้อยละ 16.9 (3) ซื้อเพื่อพักอาศัยร้อยละ 37.7 (แยกเป็นซื้อเพื่อให้ญาติ / ลูก

พักอาศัยร้อยละ 13.1, เพื่อพักอาศัยเองร้อยละ 12.3 และเพื่อเป็นบ้านพักอาศัยหลังที่ 2 ร้อยละ 

12.3  

วิทยานิพนธ์ของ นางสาวมัลลิกา ฟักทองพันธ์ 

 ผลการศึกษาชีใ้ห้เห็นว่า ระดับความพึงพอใจต่อการใช้พื้นที่ขึ้นอยู่กับขนาดของพ้ืนที่ห้องชุด

และการจัดวางฟังก์ชั่นที่เหมาะสม ดังนั้น ขอ้ค้นพบดังกล่าวสามารถน าไปประยุกต์ปรับปรุงในการ

ออกแบบห้องชุดขนาดเล็ก เพื่อให้ห้องชุดสามารถตอบสนองการใช้งานของผู้อยู่อาศัยในเรื่องพ้ืนที่

และความสะดวก อาทิ ไม่ควรกั้นห้องในส่วนของนั่งเล่นและส่วนนอน เพราะจะท าให้ดูแคบ ควรกั้น

พื้นที่ส่วนงานระบบคือ ห้องน้ า ส่วนครัว และระเบียง เพื่อป้องกันกลิ่นและยังช่วยประหยัดการติดตั้ง

เครื่องปรับอากาศเพียงตัวเดียว การลดพ้ืนที่ครัวลงเน่ืองจากการใช้งานน้อย เพื่อไปเพิ่มพื้นที่ส่วน

ระเบียง ตู้เสื้อผ้า หรือห้องน้ า นอกจากนี้ ควรเพ่ิมพื้นที่เก็บของโดยการเพิ่มความสูงของห้อง หรือท า

เฟอร์นิเจอร์ Built-in ในส่วนที่เป็นมุมอับ เป็นต้น 
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วิทยานิพนธ์ของ นางสาวเนรัญชรา สุพรศิลป ์

แนวทางในการจัดให้มีเครื่องเรือนที่เหมาะสมส าหรับห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็กระดับ
ราคา 1.5 ล้านบาทกรณีศึกษา : โครงการลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท77(2) ผลการศึกษาสรุปได้ว่า การวาง
ผังเครื่องเรือนภายในห้องพักอาศัยมีการจัดวางต าแหน่งที่คล้ายคลึงกันตรงตามวัตถุประสงค์ของ
ผู้ประกอบการได้วางไว้ แต่มีการใช้ประโยชน์ที่ต่างกัน คือ โดยส่วนใหญ่ร้อยละ 64 จะน าพื้นที่ส าหรับ
วางโต๊ะรับประทานอาหาร น ามาวางตู้รองเท้าหรือชั้นวางของ ซึ่งไม่ตรงตามวัตถุประสงค์ โดยมีปัญหา
ในการใช้เครื่องเรือนดังนี้ 1. ตู้เสื้อผ้ามีขนาดเล็กเกินไป 2. เคาน์เตอร์ครัวมีขนาดเล็กเกินไป 3. ตู้ลอย
เหนือเคาน์เตอร์ครัวมีขนาดไม่เพียงพอส าหรับการเก็บของ และพบว่าผู้อยู่อาศัยที่จ้างบริษัทเข้ามา
ตกแต่งภายในมีความพึงพอใจมากกว่าตกแต่งด้วยตนเอง  

ศิลปนิพนธ์ของ นายวิทยา สุขมไพรสันฑ์  
ได้วิจัยเรื่องการออกแบบเครื่องเรือนส าหรับที่พักอาศัยเนื้อที่จ ากัด พบว่า การออกแบบ

เครื่องเรือนให้เหมาะสมกับพื้นที่การใช้งานเป็นสิ่งที่ผู้ออกแบบควรค านึงถึงเพราะข้อจ ากัดของสถานที่ 
ขนาดของพื้นที่การใช้งาน จึงสมควรที่จะมีเครื่องเรือนที่ออกแบบมาให้เหมาะสม นอกจากนี้การ
ออกแบบเครื่องเรือนที่เน้นประโยชน์ใช้สอยที่รองรับกิจกรรมได้หลายอย่าง จะท าให้ประหยั ด
ค่าใช้จ่ายในการซื้อเครื่องเรือนมากขึ้น แต่ข้อเสียคือความสวยงามจะเป็นสิ่งที่รองลงมา และการ
รองรับประโยชน์ใช้สอยในแต่ละชนิดได้ไม่เต็มที่ 
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2.5.  กรณีศึกษา 

โครงการ IDEO MIX SUKHUMVIT 103 

 

รูปภาพที่ 2- 3 แสดงผังเฟอร์นิเจอร์โครงการ IDEO MIX SUKHUMVIT 103 

 

รูปภาพที่ 2- 4 แสดงเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก โครงการ IDEO MIX SUKHUMVIT 103 

 ภายในห้องมาตรฐาน 30 ตารางเมตร ทางโครงการได้แบ่งพื้นที่ห้องนอนและห้องนั่งเล่นแยก

ออกจากกันโดยใช้ประตูกระจกใสบานเลื่อน พื้นที่บริเวณครัวเชื่อมต่อกับพื้นที่บริเวณพักผ่อน โดยมี

โต๊ะรับประทานอาหารแบบพับได้ต่อเนื่องกับชุดเคาน์เตอร์ครัว เมื่อผู้อยู่อาศัยไม่ได้ใช้โต๊ะรับประทาน

อาหารก็สามารพับเก็บได้ ท าให้ทางเดินไม่ถูกกัดขวาง พ้ืนที่บริเวณห้องนอนถูกออกแบบให้เชื่ อมต่อ
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กับพื้นที่ห้องน้ า โดยมีตู้เสื้อผ้าแบบ Walk-in Closet เป็นจุดเชื่อมต่อ รวมทั้งติดตั้งโต๊ะเครื่องแป้งเข้า

มุมไว้ด้วย ในส่วนพื้นที่ห้องน้ าได้จัดสุขภัณฑ์แบบ 3 ชิ้น คือ อ่างล้างหน้า โถสุขภัณฑ์ และอ่างอาบน้ า  

  

รูปภาพที่ 2- 5 แสดงเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก โครงการ IDEO MIX SUKHUMVIT 103 

 ผู้วิจัยได้เข้าไปศึกษาข้อมูลเบื้องต้น และ ขอสัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยในโครงการแล้วพบว่า 

เฟอร์นิเจอร์พับได้ ซึ่งเป็นจุดขายของโครงการมีลักษณะที่ค่อนข้างไม่แข็งแรง ท าให้เมื่อใช้งานไปได้ไม่

นานเกิดการช ารุดได้ง่าย อีกทั้งเนื่องจากห้องพักอาศัยมีขนาดไม่ได้เล็กจนเกินไป ผู้อยู่อาศัยจึงไม่มี

ความจ าเป็นจะต้องใช้เฟอร์นิเจอร์ที่มีลักษณะพับได้ ด้วยเหตุผลดังกล่าวผู้วิจัยจึงไม่ได้น ากรณีศึกษานี้

เข้ามาร่วมวิเคราะห์ในงานวิจัย 



 

 

บทที่ 3 
วิธีด าเนินงานวิจัย 

3.1. การเก็บข้อมูล 

การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูล จากกลุ่มตัวอย่าง  

ข้อมูลทุติยภูมิ  
เป็นการเก็บรวบรวมข้อมูลจากเอกสารอ้างอิงต่างๆ และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยการศึกษา

แบบห้องชุดของแต่ละโครงการ 
ข้อมูลปฐมภูมิ  
เป็นการรวบรวมข้อมูลจาก กลุ่มตัวอย่าง ผู้ประกอบการ และเจ้าหน้าทีท่ี่เกี่ยวข้อง ของ

โครงการ ที่ได้จากการตอบแบบสอบถาม สังเกตการณ์ และการสัมภาษณ์ ดังนี้  
1. ท าแบบสอบถามทั้งปลายเปิด ปลายปิด และแบบสอบถามเพื่อวัดทัศนคติ ของกลุ่ม
ตัวอย่างผู้ที่ใช้งานในห้องชุด เพื่อศึกษาพฤติกรรมการใช้งาน 
2. สัมภาษณ์ผู้ประกอบการ,เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง และผู้เชี่ยวชาญทางด้านการออกแบบ 
3. สัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง และ เข้าดูพื้นที่การใช้งานจริงของกลุ่มตัวอย่าง 
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3.2. ขั้นตอนการวิจัย 

ผังในการด าเนินการวิจัย   

 

แผนภูมิที่ 3- 1 แสดงแผนผังในการวิจัย  
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3.3. การสร้างเครื่องมือในการท าส ารวจ 

เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย  

แบ่งเครื่องมือการวิจัยเพ่ือท าการรวบรวมข้อมูลเป็น 5 ส่วน คือ 
1. แบบส ารวจลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดล้อมของอาคารซึ่งเป็นกลุ่มตัวอย่าง

โดยใช้กล้องถ่ายรูปและแปลนห้อง 
2. แบบสอบถามเพื่อสอบถามทัศนคติของกลุ่มตัวอย่างผู้ที่ใช้งานในห้องชุดเพื่อศึกษา

พฤติกรรมการใช้งาน 
3. แบบสัมภาษณเ์ชิงลึกเพื่อศึกษาพฤติกรรมโดยละเอียดของกลุ่มตัวอย่าง 
4. แบบสัมภาษณผ์ู้ประกอบการ, ผู้เกี่ยวข้อง และผู้เชี่ยวชาญ 
5. การศึกษาข้อมูลด้านแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้องจากเอกสารวิชาการต่างๆ 

3.4. ประชากรและกลุ่มตัวอยา่ง 

 3.4.1. วิธีการได้มาซึ่งกลุ่มตัวอย่าง 
ผู้วิจัยเลือกศึกษาโครงการอาคารชุดในพื้นที่กรุงเทพฯ โดยคัดเลือกจากข้อมูลสถิติของ บริษัท 

ลุมพินี พรอพเพอร์ต้ี มาเนจเมท์ จ ากัด และ บริษัท ควอลิต้ี พรอพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท ์จ ากัด โดย
คัดเลือกกลุ่มตวัอย่างโครงการที่มีอัตราผู้อยู่อาศัยจริงและมีกรรมสทิธ์สูงที่สุด บริษัทละ 2 อันดับ ซึ่ง
สามารถแบ่งโครงการได้เป็น 2 ประเภท ไดแ้ก ่

- โครงการแบบ Fully-fitted ซึ่งผู้ประกอบการได้จัดเฟอร์นิเจอร์ครบชุด
พร้อมเขา้อยู่  ได้แก่ ลุมพิน ีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว และ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

- โครงการแบบ Fully-furnished ซึ่งผู้ประกอบการได้จัดเฟอร์นิเจอร์เพียง
บางส่วน ได้แก่ เดอะซี๊ดสาทร-ตากสิน และ เดอะแบงค็อค นราธิวาส 

กลุ่มตัวอย่างที่เลือกมาได้จากการสุ่มด้วยวิธีของ Taro Yamane    มีการก าหนดขนาดกลุ่ม
ตัวอย่างโดยใช้สูตร 

 
 

เมื่อ  n  คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 
N คือ ขนาดของประชากร 
E คือ  0.1 คือสัดส่วนความคาดเคลื่อน 
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จากวิธีการเทียบสัดส่วนประชากรของแต่ละโครงการกับขนาดของกลุ่มตัวอย่าง แสดงดัง
ตารางต่อไปนี้ ใช้ระดับความเชื่อมั่นที่ร้อยละ 90 สัดส่วนความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 0.1 ซึ่งกลุ่ม
ตัวอย่างจ านวนทั้งหมด 260 หน่วย จากจ านวนประชากร 2039 หน่วย ดังนั้นในการท าวิจัยครั้งนี้ 
การคดัเลือกกลุ่มตัวอย่างเพ่ือสัมภาษณ์ข้อมูลเชิงลึกขึ้นต่ าอยู่ที่ 27 หนว่ย  

ด้วยวิธีการแบ่งตามช้ันภูมิ (Stratified Sampling) จึงจะเกิดการกระจายการเก็บข้อมูลได้
อย่างทั่วถึง โดยเลือกกลุ่มตัวอย่างที่จะน ามาศึกษาเชิงลึกร้อยละ 10  จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด โดยให้
สัดส่วนที่สัมพนัธ์กับผลลัพทท์ี่ได้แบบสอบถามของกลุ่มตัวอย่าง 260 คน 

 
ตารางที่ 3-1 แสดงจ านวนกลุ่มตัวอย่าง 

กรณีศึกษา จ านวน 
ยูนิต

ทั้งหมด 

จ านวนผู้
อยู่อาศัย

จริง 

จ านวนผู้อยู่
อาศัยจริง   

1 ห้องนอน 

กลุ่ม
ตัวอย่าง 

สัมภาษณ์
เชิงลึก 
10% 

ลุมพินี เพลส พระราม3  
ริเวอร์วิว 

497 487 145 60 6 

ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 1028 909 525 84 9 
เดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 220 169 145 60 6 

เดอะแบงค็อค นราธิวาส 294 221 125 56 6 
รวมประชากร 2039 1786 940 260 27 

3.5. การเก็บรวบรวมข้อมูล 

เพิ่มวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล เล่าถึงวิธีการขอสัมภาษณ์ สอบถาม วิธีการสังเกตการจัดวางเครื่องเรือน 
 ผู้วิจัยได้ขอกลุ่มตัวอย่างเพื่อสัมภาษณ์เชิงลึกร้อยละ 10 โดยมีจ านวนประชากรทั้งหมด 27 
ตัวอย่าง เนื่องจากผู้วิจัยเป็นผู้แจกแบบสอบถามด้วยตนเอง จึงสามารถเลือกกลุ่มตัวอย่างที่น่าสนใจ
เพื่อขอสัมภาษณ์ได้ และจะเลือกกลุ่มที่มีการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่และเฟอร์นเิจอร์ภายในห้องอย่างชัดเจน 
โดยใช้วิธีการดังนี ้

1. สังเกตวิธีการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ และจดบันทึกการเปลี่ยนแปลงลงในแปลนห้องพักที่ได้จาก
โครงการ 

2. ถ่ายรูปความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น 
3. สัมภาษณ์ถึงการใช้งาน,ปัญหาที่เกิดจากการใช้งาน, ค่าก่อสร้างทีเ่กิดขึ้น และ ราคา

เฟอร์นิเจอร์ที่ซื้อมาเพ่ิมเติม 
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4. สัมภาษณ์พฤติกรรมการใช้พืน้ที่ที่มีผลต่อการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ภายในห้อง เช่น ลักษณะการ
ท างาน, การมีบุตร เป็นต้น 

3.6. การวิเคราะห์ข้อมูล 

ศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้รับ ด้านพฤติกรรมการใช้พืน้ที่ในห้องพักอาศัยในอาคารชุดของ
กลุ่มผู้อยู่อาศัยจริง โดยใช้แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่ศึกษามาเป็นฐานในการวิเคราะห์ข้อมูล เพื่อ
สรุปผลให้ได้ถงึค าตอบเชิงคุณภาพ 
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กรอบงานวิจัย 

แผนภูมิที่ 3- 2 แสดงกรอบงานวิจัย 

 

 



 

 

บทที่ 4 
สภาพทางกายภาพของโครงการอาคารชดุพักอาศัย 

ผู้วิจัยเลือกศึกษาโครงการอาคารชุดในพื้นที่กรุงเทพฯโดยคัดเลือกจากข้อมูลสถิติของ บริษัท 
ลุมพินี พรอพเพอร์ต้ี มาเนจเมท์ จ ากัด และ บริษัท ควอลิต้ี พรอพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท ์จ ากัด โดย
คัดเลือกกลุ่มตวัอย่างโครงการที่มีอัตราผู้อยู่อาศัยจริงและมีกรรมสทิธ์สูงที่สุด ได้แก ่โครงการลุมพินี
เพลส พระราม3-ริเวอร์วิว, โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง, โครงการ โครงการเดอะซี๊ด สาทร-
ตากสิน และ เดอะแบงค็อค นราธิวาส  

โดยทั้ง 4 โครงการจะแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ คือ  

1. Fully-Fitted ได้แก่ โครงการลุมพินีเพลส พระราม3-ริเวอร์วิว และ โครงการลุมพินี 
วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง  

2. Fully-Furnished ได้แก่ โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และ เดอะแบงค็อค 
นราธิวาส 
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4.1. โครงการ ลุมพินี เพลส พระราม3 ริเวอร์วิว 

  

รูปภาพที่ 4- 1 แสดงภายนอกอาคารโครงการลุมพินี เพลส พระราม3 รเิวอร์วิว 
 

 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 

1. ภาพรวมโครงการ 
โครงการ ลุมพนิี เพลส พระราม3 ริเวอร์วิว เป็นอาคารชุดพักอาศัย 1 ตกึสูง 19 ชั้น  

2. สถานที่ตั้ง 
ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพฯ  
สถานที่ส าคญัโดยรอบได้แก่  
– BRT สะพานพระราม 3 
– เซ็นทรัล พระราม 3 
– เทสโก้ โลตัส พระราม 3 
– คอมมูนิตี้ มอลล์ เดอะ อัพ พระราม 3 
– เอเชียทีค เดอะริเวอร์ฟร้อนท์ 
– รพ. เจริญกรุงประชารักษ์ 
– สวนสาธารณะ เฉลมิพระเกียรติ 6 รอบ 
– โรงเรียน สารสาสน์พิทยา 
– โรงเรียน สารสาสน์เอกตรา 

3. พื้นที่ใช้สอยโดยรวม 



 

 

26 

ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย 487 ยูนิต จอดรถได้ 332 คนั 
4. รายละเอียดโครงการ 

ชั้น G   : ที่จอดรถ, โถงรับรอง,สวนพักผ่อน และสิ่งอ านวยความสะดวก 
ชั้น 2-4  : ที่จอดรถ 
ชั้น 5  : ห้องชุดพักอาศัย, สระว่ายน้ า และสวนหยอ่ม 
ชั้น 6-19  : ห้องชุดพักอาศัย 
 

5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
ด้านสันทนาการ  

− สนามเด็กเล่น 

− สวนพักผ่อน 

− ห้องออกก าลังกาย 

− สระว่ายน้ า 

ด้านความสะดวกสบาย 

− สิทธิ์การจอดรถ 1 คัน/ยูนิต  

− เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

− ระบบสายอากาศทีวีรวมและช่องทีวีผ่านดาวเทียม 

ด้านความปลอดภัย 

− หน่วยรักษาความปลอดภัย 

− ระบบ Key Card 

− ระบบ CCTV  

− ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 

− ตู้ดับเพลงและถังดับเพลิงเคม ี
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รูปภาพที่ 4- 2 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ ลุมพิน ีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว 
ข. ผังโครงการและห้องชุดพักอาศัย 

1. แปลนอาคาร 

 

รูปภาพที่ 4- 3 แสดงผังพื้นช้ัน 1-4 โครงการ ลุมพิน ีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว 
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รูปภาพที่ 4- 4 แสดงผังพื้นช้ัน 5-19 โครงการ ลุมพินี เพลส พระราม3 รเิวอร์วิว 
 

2. แปลนห้องพักอาศัย 

 

รูปภาพที่ 4- 5 แสดงแปลนหอ้งพักอาศัย โครงการ ลุมพินี เพลส พระราม3 ริเวอร์วิว 
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ค. วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย (เฉพาะห้องแบบ 1 Bedroom)  

 

รูปภาพที่ 4- 6 แสดงแปลนหอ้งพักอาศัย โครงการ ลุมพินี เพลส พระราม3 ริเวอร์วิว (2) 
จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัยประเภท 1 Bedroom ขนาด 36 ตร.ม พบว่าภายในห้องพัก

โครงการได้ให้เฟอร์นิเจอร์แถมมาด้วยได้แก่ ชุดครัว และ สขุภัณฑ์ 4 ชิ้น โดยแบ่งพื้นที่ส าหรับการใช้

งานเป็น 7 ส่วนดังนี้ 

ตารางที่ 4- 1 แสดงการแบ่งพื้นที่การใช้งานโครงการลุมพินี เพลส พระราม3 ริเวอร์วิว 
 พื้นที ่ เฟอร์นิเจอร์/อุปกรณ์ ที่

โครงการเตรียมหรือคาดว่า 
ผู้อยู่อาศัยจะใช ้

ขนาด (ตร.ม) คิดเป็นร้อยละ 

A ส่วนพักผ่อน โซฟา 4 ที่นั่ง,โต๊ะ-เก้าอ้ี
ท างาน,ตูT้V โต๊ะท างาน 

13.9 38.61 

B ส่วนนอน  เตียง,โต๊ะข้างเตียง 8.5 23.61 
C ส่วนแต่งตัว ตู้เสื้อผ้า 1.8 5 
D ส่วนรับประทาน

อาหาร 
ชุดรับประทานอาหาร 4 ที่

น่ัง 
3.1 8.61 

E ส่วนประกอบอาหาร ชุดครัว,ตู้เย็น 3.6 10 
F ส่วนห้องน้ า สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น 3.2 8.88 
G ส่วนระเบียง   เครื่องซักผ้า 2   5.55 

ง. ราคาห้องชุดพักอาศัย ราคาปัจจุบันประมาณ 87,572 บาท/ตารางเมตร  
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4.2 โครงการ ลุมพินี วิลล ์ลาซาล-แบริ่ง 

 

รูปภาพที่ 4- 7 แสดงภายนอกอาคารโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 

 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 

1. ภาพรวมโครงการ 
โครงการ ลุมพนิี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง เป็นอาคารชุดพักอาศัย 4 อาคาร แบ่งเป็น

อาคาร A,B,C และ D อาคาร  A-B สูง 15 ชั้น อาคาร C-D สูง 20 ชั้น 
2. สถานที่ตั้ง 

ถนนสุขุมวิท 105 (ถนนลาซาล ระหว่างซอยลาซาล 39 และ 41) แขวงบางนา เขตบาง
นา กรุงเทพมหานคร  
เนื้อที่ทั้งหมด 7 ไร่ 1 งาน  
สถานที่ส าคญัโดยรอบได้แก่  
– BTS แบริ่ง 2.75 กม. 
– MRT ศรีแบริ่ง 
– โรงพยาบาลมนารมย์ 2.85 กม. 
– Harbin ice บางนา 2.80 ม. 
– โลตัส บางนา 2 กม. 
– ไบเทค บางนา 2 กม. 
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– Central City บางนา 2 กม. 
– กรมอุตุนิยมวิทยา 2 กม. 
– 13 เหรียญ 2 กม. 
– โรงเรียนนานาชาติ บางกอกพัฒนา 500 ม. 
– ตลาดสดลาซาล 500 ม. 

3. พื้นที่ใช้สอยโดยรวม 
ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย 1,028 ยูนิต จอดรถได้ 400 คัน 
 

4. รายละเอียดโครงการ 
อาคาร A และ อาคาร B สูง 15 ชั้น 

ชั้น G   : ที่จอดรถ, โถงรับรอง,สวนพักผ่อน และสิ่งอ านวยความสะดวก 
ชั้น 2-15  : ห้องชุดพักอาศัย 

อาคาร C และ อาคาร D สูง 20 ชั้น 
ชั้น G   : ที่จอดรถ, โถงรับรอง,ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด, ห้อง
เอนกประสงค,์ สนามเด็กเล่น, ส่วนนันทนาการ, สวนพักผอ่น และสิ่งอ านวยความ
สะดวก  
ชั้น 2-20  : ห้องชุดพักอาศัย  

อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น 
ชั้น G   : โถงลิฟต์, ร้านค้า, ที่จอดรถ  
ชั้น 2-8   : โถงลิฟต์, ที่จอดรถ  

อาคารนันทนาการ สูง 2 ชั้น 
ชั้น G   : สระว่ายน้ า  
ชั้น 2   : ห้องออกก าลังกาย  

อาคารร้านค้า สูง 2 ชัน้ 
ชั้น G   : ร้านค้า  
ชั้น 2   : ร้านค้า 

5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
ด้านสันทนาการ  

− สนามเด็กเล่น 

− สวนพักผ่อน 
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− ห้องออกก าลังกาย 

− สระว่ายน้ า 

ด้านความสะดวกสบาย 

− สิทธิ์การจอดรถ 1 คัน/ยูนิต  

− เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

− Hi-speed Internet  

− ระบบสายอากาศทีวีรวมและช่องทีวีผ่านดาวเทียม 

ด้านความปลอดภัย 

− หน่วยรักษาความปลอดภัย 

− ระบบ Key Card 

− ระบบ CCTV  

− ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 

− ตู้ดับเพลงและถังดับเพลิงเคม ี
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รูปภาพที่ 4- 8 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ ลุมพิน ีวิลล ์ลาซาล-แบริ่ง 
ข. ผังโครงการและห้องชุดพักอาศัย 

1. แปลนอาคาร 

 

รูปภาพที่ 4- 9 แสดงผังพ้ืนชั้น 1 อาคาร A และ Bภายในโครงการ ลุมพนิ ีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

 

รูปภาพที่ 4- 10 แสดงผังพื้นช้ัน 2-15 อาคาร A และ B ภายในโครงการ ลุมพิน ีวิลล ์ลาซาล-แบริ่ง 
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รูปภาพที่ 4- 11 แสดงผังพื้นช้ัน 1 อาคาร C และ D ภายในโครงการ ลุมพิน ีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

 

รูปภาพที่ 4- 12 แสดงผังพื้นช้ัน 2-19 อาคาร C และ D ภายในโครงการ ลุมพิน ีวิลล ์ลาซาล-แบริ่ง 
 

 

รูปภาพที่ 4- 13 แสดงผังพื้นช้ัน 20 อาคาร C และ D ภายในโครงการ ลุมพิน ีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
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2. แปลนห้องพักอาศัย 

 

รูปภาพที่ 4- 14 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 Bedroom 26 ตร.ม. โครงการ  
ลุมพิน ีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

ค. วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย (เฉพาะห้องแบบ 1 Bedroom)  

 

รูปภาพที่ 4- 15 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 Bedroom 26 ตร.ม. โครงการ  
ลุมพิน ีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง (2) 

 

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัยประเภท 1 Bedroom ขนาด 26 ตร.ม พบว่าภายในห้องพัก

โครงการได้ให้เฟอร์นิเจอร์แถมมาด้วยได้แก่ ชุดครัว และ สขุภัณฑ์ 3 ชิ้น โดยแบ่งพื้นที่ส าหรับการใช้

งานเป็น 7 ส่วนดังนี้  
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ตารางที่ 4- 2 แสดงการแบ่งพื้นที่การใช้งานโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

 พื้นที ่ เฟอร์นิเจอร์/อุปกรณ์ ที่
โครงการเตรียมหรือคาดว่า

ผู้อยู่อาศัยจะใช ้

ขนาด (ตร.ม) คิดเป็นร้อยละ 

A ส่วนพักผ่อน โซฟา 4 ที่นั่ง,โต๊ะ-เก้าอ้ี
ท างาน,ตูT้V โต๊ะท างาน 

8.2 31.53 

B ส่วนนอน  เตียง,โต๊ะข้างเตียง 7.2 27.69 
C ส่วนแต่งตัว ตู้เสื้อผ้า 1.2 4.61 
D ส่วนรับประทาน

อาหาร 
ชุดรับประทานอาหาร 2 ที่

น่ัง 
1.2 4.61 

E ส่วนประกอบอาหาร ชุดครัว,ตู้เย็น 3.1 11.92 
F ส่วนห้องน้ า สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น 3.0 11.53 
G ส่วนระเบียง   เครื่องซักผ้า 2.1  8.07 

  

 ง. ราคาห้องชุดพักอาศัย ราคาปัจจุบันประมาณ 51,586 บาท/ตารางเมตร 

4.3. โครงการ เดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 

 

รูปภาพที่ 4- 16 แสดงภายนอกอาคารโครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 
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 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 

1. ลักษณะโครงการ 
อาคารพักอาศัย ตกแต่งพร้อมเฟอร์นิเจอร์ สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
 

2. สถานที่ตั้ง 
ซอยกรุงธนบุรี 1 (ซอยสารภี) ถนนกรุงธนบุร ีแขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สาน กรุงเทพมหานคร 

3. พื้นที่ใช้สอยโดยรวม 
219 ยูนิต  
ขนาดห้องพัก 26.37- 39.65 ตร.ม.  

4. รายละเอียดโครงการ 
ชั้น G   : ที่จอดรถ, โถงรับรอง,สวนพักผ่อน และสิ่งอ านวยความสะดวก 
ชั้น 2-8   : ห้องชุดพักอาศัย 
 

5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
ด้านสันทนาการ  

− สนามเด็กเล่น 

− สวนพักผ่อน 

− ห้องออกก าลังกาย 

− สระว่ายน้ า 

ด้านความสะดวกสบาย 

− สิทธิ์การจอดรถ 1 คัน/ยูนิต  

− เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

− ระบบสายอากาศทีวีรวมและช่องทีวีผ่านดาวเทียม 

ด้านความปลอดภัย 

− หน่วยรักษาความปลอดภัย 

− ระบบ Key Card 
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− ระบบ CCTV  

− ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 

− ตู้ดับเพลงและถังดับเพลิงเคม ี
 

  

รูปภาพที่ 4- 17 แสดงภาพโครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 
ข. ผังโครงการและห้องชุดพักอาศัย 

1. แปลนอาคาร 
 

 

รูปภาพที่ 4- 18 แสดงผังพื้นช้ัน 1 โครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน  
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รูปภาพที่ 4- 19 แสดงผังพื้นช้ัน 2-8 โครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 
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2. แปลนห้องพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอน 39 ตารางเมตร 
 

 

รูปภาพที่ 4- 20 แสดงแปลนห้องพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอนโครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 
ค. วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย (เฉพาะห้องแบบ 1 Bedroom)  

 

รูปภาพที่ 4- 21 แสดงแปลนห้องพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอนโครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน (2) 
 

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัยประเภท 1 Bedroom ขนาด 39 ตร.ม พบว่าภายในห้องพัก

โครงการได้ให้เฟอร์นิเจอร์แถมมาด้วยได้แก่ ตู ้Tv, โซฟา 2 ที่นั่ง, ชุดรับประทานอาหาร, เตียง, โต๊ะ

ข้างเตียง, ตู้เสื้อผ้า, โต๊ะแต่งตัว, ชุดครัว, สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น โดยแบ่งพื้นที่ส าหรับการใช้งานเป็น 7 ส่วน

ดังนี้ 
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ตารางที่ 4- 3 แสดงการแบ่งพื้นที่การใช้งานโครงการเดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 
 พื้นที ่ เฟอร์นิเจอร์/อุปกรณ์ ที่

โครงการเตรียมหรือคาดว่า
ผู้อยู่อาศัยจะใช ้

ขนาด (ตร.ม) คิดเป็นร้อยละ 

A ส่วนพักผ่อน โซฟา 2 ที่นั่ง,โต๊ะ-เก้าอ้ี
ท างาน,ตูT้V 

11 28.20 

B ส่วนนอน  เตียง,โต๊ะข้างเตียง 10.5 26.90 
C ส่วนแต่งตัว ตู้เสื้อผ้า 1.7 4.30 
D ส่วนรับประทาน

อาหาร 
โต๊ะ-เก้าอ้ีรับประทาน

อาหาร 
1.3 3.33 

E ส่วนประกอบอาหาร ชุดครัว,ตู้เย็น 3.9 10.00 
F ส่วนห้องน้ า สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น 3.6 9.23 
G ส่วนระเบียง   เครื่องซักผ้า 5.2 13.33 

 

จ. ราคาห้องชุดพักอาศัย  ราคาปัจจุบันประมาณ 76,734 บาท/ตารางเมตร 
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4.4. โครงการ เดอะแบงค็อค นราธิวาส 

 

รูปภาพที่ 4- 22  แสดงภายนอกอาคารโครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส 
 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 

1. ลักษณะโครงการ  
อาคารพักอาศัย ตกแต่งพร้อมเฟอร์นิเจอร์ สูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร  

2. สถานที่ตั้ง 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 14 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์แขวงทุ่งวัดดอน เขต
สาทร กรุงเทพฯ 

3. พื้นที่ใช้สอยโดยรวม 
294 ยูนิต  
ขนาดห้องพัก 56-164 ตารางเมตร  

4. รายละเอียดโครงการ 
อาคาร A-E สูง 8 ชั้น 
ชั้น G   : ที่จอดรถ, โถงรับรอง,สวนพักผ่อน, สิ่งอ านวยความสะดวก และ
ห้องชุดพักอาศัย 
ชั้น 2-8   : ห้องชุดพักอาศัย 
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5. สิ่งอ านวยความสะดวก   
ด้านสันทนาการ  

− สนามเด็กเล่น 

− สวนพักผ่อน 

− ห้องออกก าลังกาย 

− สระว่ายน้ า 

ด้านความสะดวกสบาย 

− สิทธิ์การจอดรถ 1 คัน/ยูนิต  

− เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

− ระบบสายอากาศทีวีรวมและช่องทีวีผ่านดาวเทียม 

ด้านความปลอดภัย 

− หน่วยรักษาความปลอดภัย 

− ระบบ Key Card 

− ระบบ CCTV  

− ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 

− ตู้ดับเพลงและถังดับเพลิงเคม ี
 

  

  

รูปภาพที่ 4- 23 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส   
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ข. ผังโครงการและห้องชุดพักอาศัย 

1. แปลนอาคาร 

 

รูปภาพที่ 4- 24 แสดงผังรวมโครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส 
 

 

รูปภาพที่ 4- 25  แสดงผังช้ัน 1-8 อาคาร A-E โครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส 
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2. แปลนห้องพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน 49  ตารางเมตร 

 

รูปภาพที่ 4- 26 แสดงแปลนห้องพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน โครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส 
ค. วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย (เฉพาะห้องแบบ 1 Bedroom)  

 

รูปภาพที่ 4- 27 แสดงแปลนห้องพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน โครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส  
 

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัยประเภท 1 Bedroom ขนาด 49 ตร.ม พบว่าภายในห้องพัก

โครงการได้ให้เฟอร์นิเจอร์แถมมาด้วยได้แก่ ตู ้Tv, โซฟา 2 ที่นั่ง, ชุดรับประทานอาหาร, เตียง, โต๊ะ

ข้างเตียง, ตู้เสื้อผ้า, โต๊ะแต่งตัว, ชุดครัว, สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น โดยแบ่งพื้นที่ส าหรับการใช้งานเป็น 7 ส่วน

ดังนี้ 
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ตารางที่ 4- 4 แสดงการแบ่งพื้นที่การใช้งานโครงการเดอะแบงค็อค นราธิวาส 
 พื้นที ่ เฟอร์นิเจอร์/อุปกรณ์ ที่

โครงการเตรียมหรือคาดว่าผู้
อยู่อาศัยจะใช ้

ขนาด (ตร.ม) คิดเป็นร้อยละ 

A ส่วนพักผ่อน โซฟา 4 ที่นั่ง,โต๊ะ-เก้าอ้ีท างาน
,ตูT้V 

13 26.53 

B ส่วนนอน  เตียง,โต๊ะข้างเตียง 12.6 25.71 

C ส่วนแต่งตัว ตู้เสื้อผ้า 3.1 6.32 

D ส่วนรับประทาน
อาหาร 

ชุดรับประทานอาหาร 4 ที่นั่ง 4 8.16 

E ส่วนประกอบอาหาร ชุดครัว,ตู้เย็น 7.1 14.48 

F ส่วนห้องน้ า สุขภัณฑ์ 3 ชิ้น 3.6 7.34 

G ส่วนระเบียง   เครื่องซักผ้า 5.6 11.42 

ง. ราคาห้องชุดพักอาศัย 

ราคาต่อตารางเมตรปัจจุบัน 72,815 บาท 
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4.5. วิเคราะห์เปรียบเทียบพ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 4 โครงการ 

ตารางที่ 4- 5 แสดงการเปรียบเทียบพื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 4 โครงการ 

 

พื้นที่ 

พักผ่อน นอน แต่งตัว 
รับประทา
นอาหาร 

ครัว ห้องน้ า ระเบียง 

ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 
ตร.
ม 

% 

โครง 
การ A 

13.
9 

38.6
1 8.5 

23.6
1 1.8 5 3.1 

8.6
1 3.6 10 3.2 

8.8
8 2 

5.
5 

โครง 
การ B 8.2 

31.5
3 7.2 

27.6
9 1.2 

4.6
1 1.2 

4.6
1 3.1 

11.
9 3.0 

11.
5 2.1 

8.
0 

โครง 
การ C 11 

28.2
0 

10.
5 

26.9
0 1.7 

4.3
0 1.3 

3.3
3 3.9 

10.
0 3.6 

9.2
3 5.2 13 

โครง 
การ D 13 

26.5
3 

12.
6 

25.7
1 3.1 

6.3
2 4 

8.1
6 7.1 

14.
4 3.6 

7.3
4 5.6 11 

ค่าเฉลี่ย 
4 

โครงการ 
11.
5 

31.2
1 9.7 

25.9
7 1.9 

5.0
6 2.4 

6.1
8 4.4 

11.
6 3.4 

9.2
5 3.7 

9.
5 

 

หมายเหตุ: 

โครงการ A คอื ลุมพินีเพลสพระราม 3-ริเวอร์วิว โครงการ B คือ ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง  

โครงการ C คือ เดอะซี๊ด ลุมพินีเพลส สาทร-ตากสิน โครงการ D คือ เดอะแบงค็อกนราธิวาส 

 

 พื้นที่ที่มากที่สดุโดยเฉลี่ยของทั้ง 4 โครงการ คือ พื้นที่ส่วนพักผ่อนคิดเป็นร้อยละ 31.21 โดย

หากแยกเป็นโครงการแล้ว เดอะแบงค็อกนราธิวาส มีสัดสว่นพ้ืนที่พักผ่อนน้อยที่สุด เนือ่งจากเป็น

โครงการที่มีพื้นที่ภายในห้องพักขนาดใหญถ่ึง 49 ตารางเมตร ท าให้สามารถแบ่งพื้นทีใ่นการใช้งาน

เป็นพ้ืนที่ย่อยได้ พื้นที่ที่มีสัดส่วนพื้นที่ใหญ่รองลงมาคือ พื้นที่ส่วนนอน ซึ่งทุกโครงการมีสัดส่วน

ใกล้เคียงกันคอื ร้อยละ 25.97 ของพ้ืนที่ทั้งหมด  



 

 

บทที่ 5 
ผลการวิจัย 

 เมื่อผู้อยู่อาศัยซึ่งเป็นกลุ่มผู้ใช้งานจริง (Real Demand) ได้เข้าพักอาศัยในห้องพักอาศัยเป็น

ระยะเวลาหนึ่งแล้วจะเกิดการเปลี่ยนแปลงของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ โดยเกิดจากพฤติกรรมที่

แตกต่างกันไปในของแต่ละบุคคล ซึ่งกลุ่มผู้ใช้งานจริงจะก่อให้เกิดความเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนมากกว่า

กลุ่มผู้เช่าเนื่องจากเป็นกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์ในห้องพักอาศัย โดยผู้วิจัยศึกษาพฤติกรรมการใช้พื้นที่

ภายในห้องพักอาศัยในอาคารชุด 4 กลุ่มโครงการโดยมุ่งเน้น 3 ประเด็นหลัก คือ 

5.1. ข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศัยจริง 

ก. สภาพสังคม 

จากการส ารวจพบว่ากลุ่มผู้ที่ท าแบบสอบถามทั้งหมด 4 โครงการมีปริมาณทั้งเพศชายและ

เพศหญิงใกล้เคียงกัน โดยมีช่วงอายุประมาณ  28 ปีขึ้นไป โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ ซึ่งมีที่ตั้งใกล้กับ

รถไฟฟ้ามากที่สุดมีประชากรที่มีค่าเฉลี่ยอายุต่ าที่สุด 28-35 ปีคือร้อยละ 37.9 โครงการเดอะแบงค็อก

ฯซึ่งมีขนาดพื้นที่ต่อห้องใหญ่ที่สุด มีประชากรที่มีค่าเฉลี่ยอายุสูงสุดคือ 46 ปีขึ้นไปถึงร้อยละ 45 และ

ด้านสถานภาพของผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากมีสถานภาพโสดถึง ร้อยละ 64.5  

ตารางที่ 5- 1 แสดงการเปรียบเทียบเพศ,อายุ และสถานภาพของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 
ลุมพิน ี

พระราม3ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 
ร้อยละ 
% (N=
260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

เพศ ชาย 45.3% 48% 41.3% 69.0% 23.3% 
หญิง 54.7% 52% 58.8% 31.0% 76.7% 

อายุ ต่ ากว่า 
18 

3.2% 4% 0.0% 3.4% 5.0% 

19-22 1.1% 4% 0.0% 0.0% 0.0% 
23-27 10.8% 13% 14.7% 15.5% 0.0% 
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โครงการ 

Total 
ลุมพิน ี

พระราม3ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 
ร้อยละ 
% (N=
260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

 

28-35 24.8% 22% 29.3% 37.9% 10.0% 
36-45 37.8% 43% 40.0% 27.6% 40.0% 
46 ขึ้น
ไป 

22.0% 13% 16.0% 13.8% 45.0% 

37.00 0.4% 0% 0.0% 1.7% 0.0% 
สถานภาพ โสด 64.5% 61% 74.7% 72.4% 50.0% 

สมรส 32.1% 30% 25.3% 27.6% 45.0% 
หม้าย 1.1% 4% 0.0% 0.0% 0.0% 
หย่า 2.3% 4% 0.0% 0.0% 5.0% 

 

ระดับการศึกษาและอาชีพ 

ด้านระดับการศึกษาและอาชีพจากการส ารวจพบว่ากลุ่มผู้ที่ท าแบบสอบถามทั้งหมด 4 

โครงการ ส่วนใหญม่ีระดับการศึกษาระดับปริญญาตรีร้อยละ 58.1 รองลงมาคือปริญญาโทร้อยละ 

35.4  ซึ่งหากแยกตามโครงการพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากมีระดับการศึกษาระดับปริญญาตรี

และโทในสัดสว่นใกล้เคียงกัน ยกเว้นโครงการ ลุมพินี ลาซาลฯ ที่มีสัดส่วนระดับการศึกษาปริญญาตรี

ห่างกับปริญญาโทชัดเจน และส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทร้อยละ 61.1 และมีบางส่วนที่

ประกอบอาชีพอิสระ-ธุรกิจส่วนตัวซึ่งท างานไม่เป็นเวลารวมกัน ร้อยละ 13.1  
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ตารางที่ 5- 2แสดงการเปรียบเทียบระดับการศึกษาและอาชีพของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

การศึกษา ต่ ากว่าปริญญา
ตร ี

5.1% 13% 7.5% 0.0% 0.0% 

ปริญญาตร ี 58.1% 48% 76.3% 56.7% 51.8% 
ปริญญาโท 35.4% 39% 16.3% 43.3% 42.9% 
ปริญญาเอก 1.3% 0% 0.0% 0.0% 5.4% 

อาชีพ นักเรียน/
นักศึกษา 

6.2% 9% 1.3% 3.3% 11.7% 

พนักงาน
บริษัท 

61.1% 57% 76.3% 76.7% 35.0% 

รับราชการ/
รัฐวิสาหกิจ 

4.7% 9% 0.0% 0.0% 10.0% 

อาชีพอิสระ 8.6% 4% 15.0% 6.7% 8.3% 
ธุรกิจส่วนตัว/
ค้าขาย 

13.1% 13% 7.5% 6.7% 25.0% 

แม่บ้าน 2.9% 0% 0.0% 6.7% 5.0% 
เกษียณ 2.2% 9% 0.0% 0.0% 0.0% 
อื่นๆ 1.3% 0% 0.0% 0.0% 5.0% 

 

ภูมิล าเนา ลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนเข้าอยู่  

ด้านภูมิล าเนา ส่วนมากย้ายมากจากเขตอื่นๆในกรุงเทพฯ ร้อยละ 72.9 และจากผู้ท า

แบบสอบถาม 4 โครงการมีลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนที่ย้ายมาเป็นบ้าน ร้อยละ 60.7  โดยผู้ตอบ



 

 

51 

แบบสอบถามโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ส่วนมากมีลักษณะที่อยู่อาศัยเดิมเป็นหอพักร้อยละ 49.4 

เนื่องจากเป็นโครงการที่มีราคาขายต่อตารางเมตรต่ าที่สุด  

ตารางที่ 5- 3 แสดงการเปรียบเทียบราคาเฉลี่ยต่อห้องของทั้ง 4 โครงการ 

โครงการ 

ลุมพินีเพลส    
ริเวอร์วิว-
พระราม 3 

ลุมพินีวิลล์  
ลาซาล-แบริ่ง 

เดอะซี๊ด  
สาทร - ตากสิน 

แบงค็อคอ
นราธิวาส 

ราคาต่อตาราง
เมตร 

87,572 51,586 76,734 72,815 

ขนาด(ตร.ม.) 26 26 39 49 

ราคาเฉลี่ยต่อห้อง 2,276,872.00 1,341,236.00 2,992,626.00 3,567,935.00 

ตารางที่ 5- 4 แสดงการเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยเดิมของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

จังหวัด กทม 72.9% 78% 65.2% 73.1% 75.0% 
ปริมณฑล 17.3% 13% 20.3% 19.2% 16.7% 
ต่างจังหวัด 9.8% 9% 14.5% 7.7% 8.3% 

ลักษณะ บ้าน 60.7% 65% 44.3% 50.0% 83.3% 
อาคารชุด 20.0% 30% 6.3% 26.7% 16.7% 
หอพัก 18.4% 4% 49.4% 20.0% 0.0% 
อื่นๆ 0.8% 0% 0.0% 3.3% 0.0% 

ข. สภาพเศรษฐกิจ 

 ด้านรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากมีรายได้ 90,001 บาทขึ้นไปคิด

เป็นร้อยละ 40.5  โดยโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากมีรายได ้70,001-

80,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 35.9 โดยผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากใช้วิธีการกู้ธนาคารในการซื้อทีอ่ยู่
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อาศัยคิดเป็นร้อยละ 52.4  โครงการเดอะซี๊ดฯผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากใช้วิธีซื้อด้วยเงินสดคิดเป็น

ร้อยละ 58.6 โดยทั้ง 4 โครงการซื้อในระหว่างช่วง Pre-sale คิดเป็นร้อยละ 49.6  

ตารางที่ 5- 5 แสดงการเปรียบเทียบรายได้ของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

รายได้ 10,001-20,000 4.9% 13% 0.0% 6.7% 0.0% 
20,001-30,000 8.3% 4% 9.0% 6.7% 13.3% 
30,001-40,000 7.2% 4% 17.9% 6.7% 0.0% 
40,001-50,000 5.4% 4% 14.1% 3.3% 0.0% 
50,001-60,000 13.7% 22% 6.4% 16.7% 10.0% 
60,001-70,000 11.5% 30% 9.0% 6.7% 0.0% 
70,001-80,000 10.1% 4% 35.9% 0.0% 0.0% 
80,001-90,000 6.9% 4% 0.0% 10.0% 13.3% 
90,001 ขึ้นไป 40.5% 48% 7.7% 43.3% 63.3% 

ตารางท่ี 5- 6 แสดงการเปรียบเทียบแหลง่ท่ีมาของเงินและช่วงเวลาท่ีซือ้ของกลุม่ตวัอยา่ง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

แหล่งที่มา
ของเงิน 

เงินสด 47.6% 55% 30.0% 58.6% 46.7% 
กู้ธนาคาร 52.4% 45% 70.0% 41.4% 53.3% 
กู้ยืมจากแหล่ง
อื่น 

0.0% 0% 0.0% 0.0% 0.0% 
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โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ช่วงเวลา
ที่ซื้อ 

Pre-sale 49.6% 44% 46.6% 56.0% 51.7% 
Re-sale 20.2% 25% 24.7% 16.0% 15.0% 
Second 
Hand 

30.3% 31% 28.8% 28.0% 33.3% 

 

โดยรวมผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการมีสภาพสังคม และ เศรษฐกิจไปในทิศทางเดียวกัน 

โดยโครงการลุมพินี  ลาซาลฯ ซึ่งมีราคาต่อตารางเมตรต่ าที่สุดมีข้อแตกต่างจากโครงการอื่นคือ ผู้อยู่

อาศัยส่วนมากมีลักษณะที่อยู่อาศัยเดิมเป็นหอพัก ร้อยละ 49.4 ส่วนโครงการอื่นๆลักษณะที่อยู่อาศัย

เดิมเป็นบ้าน และมีรายได้เฉลี่ยต่ ากว่าโครงการอื่นคือ 70,001-80,000 บาท โดยโครงการอื่นมีรายได้

เฉลี่ยมากกว่า 90,000 บาท ส่วนโครงการเดอะซี๊ดฯซึ่งสถานที่ตั้งใกล้กับสถานีรถไฟฟ้ามาที่สุดมี

ประชากรที่มีค่าเฉลี่ยอายุต่ าที่สุดคือ 28-35 ปี ร้อยละ 37.9  

5.2. พฤติกรรมการใช้พื้นที่และการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อเข้าอยู่แล้ว 

ก. รูปแบบการพักอาศัย 

 ด้านรูปแบบการพักอาศัย ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากเข้าพักอาศัยทุกวันคิด

เป็นร้อยละ 70.6 โดยคาดว่าจะอยู่อาศัยต่อ 5 ปีขึ้นไป คิดเป็นร้อยละ 38.9 รองลงมาคอื 4-5 ปี คิด

เป็นร้อยละ 24.7  
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ตารางที่ 5- 7 แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 
ร้อยละ 
% (N=
260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ระยะเวลาพัก
อาศัยใน
บริเวณห้อง
ชุด 

ทุกวัน 70.6% 74% 78.5% 55.2% 75.0% 
จันทร์ – 
ศุกร ์

27.6% 26% 21.5% 37.9% 25.0% 

เสาร-์
อาทิตย ์

1.7% 0% 0.0% 6.9% 0.0% 

ตารางที่ 5- 8 แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาที่คาดว่าจะอาศัยต่อของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 
ลุมพิน ี

พระราม3ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ระยะเวลา
ที่คาดว่า
จะอาศัย
ต่อ 

ต่ ากว่า 1 ปี 5.3% 1.6% 2.5% 17.2% 0.0% 
1-2 ปี 14.1% 20.7% 18.8% 10.3% 6.7% 
2-3 ปี 10.8% 17.8% 18.8% 6.9% 0.0% 
3-4 ปี 7.4% 3.8% 3.8% 10.3% 11.7% 
4-5 ปี 23.5% 15.5% 12.5% 24.1% 41.7% 
5 ปีขึ้นไป 38.9% 40.8% 43.8% 31.0% 40.0% 

ช่วงเวลาในการอยู่ในห้องพัก 

ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากออกจากห้องพักช่วงเวลา 07:01-08:00 คดิเป็น

ร้อยละ  39.3 และกลับถึงห้องพักช่วงเวลา 18:01-19:00 คิดเป็นร้อยละ 31.3 โดยโครงการเดอะ

แบงค็อกฯ ผู้ตอบแบบสอบถามกลับถึงห้องพักในช่วงเวลา 18:01-19:00, 19:01-20:00 และ 20:01-
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21:00 เท่าๆกันคิดเป็นร้อยละ 23.3 เนื่องจากโครงการเดอะซี๊ดฯมีผู้อยู่อาศัยอายุเฉลี่ยน้อยที่สุดอาจ

เป็นสาเหตุที่มีช่วงเวลาในการกลับที่พักดึกที่สุด  ช่วงเวลาที่ผู้อยู่อาศัยอยู่ในห้องพักในวันเสาร-์อาทิตย์

ส่วนมากคือตลอดทั้งวันร้อยละ 41.7 และรองลงมาในช่วงเช้าร้อยละ 27 

ตารางที่ 5- 9 แสดงการเปรียบเทียบช่วงเวลาการออกจากห้องพักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 
ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

โดยปกติ
แล้วท่าน
ออกไป
ท างาน/
สถานศึกษา
ในช่วงเวลา
ใด 

05:00-
06:00 

7.2% 9% 0.0% 13.3% 6.7% 

06:01-
07:00 

14.7% 13% 19.2% 16.7% 10.0% 

07:01-
08:00 

39.3% 35% 52.6% 33.3% 36.7% 

08:01-
09:00 

17.4% 17% 15.4% 20.0% 16.7% 

09:01-
10:00 

12.0% 22% 6.4% 6.7% 13.3% 

อื่นๆ 9.4% 4% 6.4% 10.0% 16.7% 
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ตารางที่ 5- 10 แสดงการเปรียบเทียบการกลับห้องพักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง 

 

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 
ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

โดยปกติ
แล้วท่าน
กลับมาถึง
ห้องพัก
หลังจาก
ท างาน/
เรียน
ช่วงเวลา
ใด 

16:00-17:00 9.8% 17% 0.0% 0.0% 21.7% 
17:01-18:00 13.3% 9% 17.7% 13.3% 13.3% 
18:01-19:00 31.3% 30% 38.0% 23.3% 33.3% 
19:01-20:00 20.7% 13% 26.6% 23.3% 20.0% 
20:01-21:00 11.6% 22% 1.3% 23.3% 0.0% 
21:01-22:00 11.5% 9% 8.9% 16.7% 11.7% 
22:01-23:00 1.9% 0% 7.6% 0.0% 0.0% 
อื่นๆ 

0.0% 0% 0.0% 0.0% 0.0% 

 

ข.สภาพการอยู่อาศัยและความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อเขา้อยู่แล้ว 

การรับประทานอาหาร 

ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากรับประทานอาหารทั้งอาหารเช้าและอาหารเย็น

ในห้องพักในวันจันทร์-ศุกร ์และในวันเสาร-์อาทิตย์โดยในวันเสาร-์อาทิตย์มีสัดส่วนผู้ที่ไม่รับประทาน

อาหารในห้องพักมากขึ้น และส่วนมากรับประทารอาหารบริเวณโซฟา(หน้าโทรทัศน์) คดิเป็นร้อยละ 

55.8 รองลงมาคือบริเวณโต๊ะรับประทานอาหารคิดเป็นร้อยละ 41.1  

โดยหากแยกเป็นโครงการแล้ว โครงการทีใ่ห้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully Furnished คือ 

โครงการเดอะซี๊ดฯส่วนมากรับประทานอาหารบริเวณโซฟาคิดเป็นร้อยละ 66 และโครงการเดอะ

แบงค็อกฯ ส่วนมากรับประทานอาหารบริเวณโต๊ะรับประทานอาหารคิดเป็นร้อยละ 84.9  
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ส่วนโครงการที่ให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully Fitted คือ โครงการแอลพีเอ็นพระราม3ฯ 

ส่วนมากรับประทานอาหารบริเวณโซฟาคิดเป็นร้อยละ 70 และ โครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ส่วนมาก

รับประทานอาหารบริเวณโซฟาคิดเป็นร้อยละ 72.5 ซึ่งไมต่รงกับที่โครงการได้จัดไว้ โดยโครงการที่

ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากใช้พื้นที่ในการรับประทานอาหารไม่ตรงกับที่ได้จัดไว้คือโครงการที่

ห้องพักมีขนาดเล็ก ผู้อยู่อาศัยมักใช้พ้ืนที่ในเชิงเอนกประสงค์ และถึงแม้โครงการจะแถมชุด

รับประทานอาหารมาผู้อยู่อาศัยมักจะไม่เหน็ความส าคัญและใช้ชุดรับประทานอาหารนั้นๆเป็นที่วาง

ของ  

 

แผนภูมิที่ 5- 1 แสดงสัดส่วนจ านวนผู้ที่รับประทานอาหารแต่ละมื้อในวนัจันทร์-ศุกร ์

 

แผนภูมิที่ 5- 2 แสดงสัดส่วนจ านวนผู้ที่รับประทานอาหารแต่ละมื้อในวนัเสาร์-อาทิตย ์
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รูปภาพที่ 5- 1  แสดงสัดส่วนพื้นที่ที่ผู้อยู่อาศัยใช้ในการรับประทานอาหาร 
 

การประกอบอาหาร 

ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากประกอบอาหารภายในห้องพักอาศัย 1-2 ครั้ง/

สัปดาห์ คิดเป็นร้อยละ 36.1 รองลงมาคือไม่ประกอบอาหารเลยคิดเป็นร้อยละ 28.4  โดยโครงการ

เดอะซี๊ดฯ มีสัดส่วนผู้ประกอบอาหาร 1-2 ครั้ง/สัปดาห์ และไม่ประกอบอาหารสัดส่วนใกล้เคียงกัน 

คือ ร้อยละ 40 และร้อยละ36.7 ตามล าดับ และโครงการเดอะแบ็งค็อกฯมีสัดส่วนผู้ที่ประกอบอาหาร 
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3-4 ครั้ง/สัปดาห์มากกว่าโครงการอื่น เนื่องจากเป็นโครงการที่ห้องพักมีขนาดใหญ่และ มีพื้นที่ครัว

มาก 

ตารางที่ 5- 11 แสดงการเปรียบเทียบความถี่ในการประกอบอาหารของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total 

ลุมพิน ี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ความถี่ใน
การ
ประกอบ
อาหาร
รับประทาน
เอง 

1-2 ครั้ง/
สัปดาห ์

36.1% 39% 47.5% 40.0% 17.9% 

3-4 ครั้ง/
สัปดาห ์

19.3% 17% 20.0% 16.7% 23.2% 

5-6 ครั้ง/
สัปดาห ์

6.9% 0% 5.0% 6.7% 16.1% 

ทุกวัน 9.3% 17% 0.0% 0.0% 19.6% 
ไม่ประกอบ
อาหาร 

28.4% 26% 27.5% 36.7% 23.2% 

 

การท างาน 

ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากใช้พ้ืนที่บริเวณโซฟาหน้าทีวีในการอ่านหนังสือ 

ท างาน หรือท าการบ้าน คิดเป็นร้อยละ 52.1  โดยโครงการลุมพินี พระราม 3ฯ และลุมพินีลาซาลฯ 

ซึ่งให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully Fitted ทางโครงการได้มีการวางต าแหน่งโต๊ะท างานไว้ใกล้พื้นที่พักผ่อน

ติดกับโซฟาแต่ไม่ได้ให้เฟอร์นิเจอร์มาด้วย ส่วนโครงการที่เหลือทางโครงการไม่ได้มีการวางต าแหน่ง

โต๊ะท างานไว้ ซึ่งตรงกับผลส ารวจว่าผู้อยู่อาศัยส่วนมากไมไ่ด้ใช้โต๊ะท างาน เมื่อดูผลการศึกษาในด้าน

ความส าคัญของโต๊ะท างานแล้วพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากในโครงการเดอะซี๊ดฯและเดอะ

แบงค็อกฯ ซึ่งอยู่ในประเภท fully Furnished และไม่มีโตะ๊ท างานแถมมาด้วย ยังให้ความส าคัญกับ
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โต๊ะท างานอยู่ในระดับส าคัญมาก แสดงให้เห็นว่ารูปแบบห้องที่ทางโครงการไม่ได้จัดพื้นที่ส าหรับโต๊ะ

ท างานไว้ให้ในห้องตัวอย่างหรือในผังห้อง ผูอ้ยู่อาศัยกับมีความต้องการที่จะเพิ่มโต๊ะท างานเข้าไปใน

พื้นที่ แต่ในรูปแบบห้องที่ทางโครงการได้เตรียมพื้นที่โต๊ะท างานและจัดแสดงให้เห็นในหอ้งตัวอย่าง ผู้

อยู่อาศัยกลับคิดว่าโต๊ะท างานไม่มีความจ าเป็น อาจเพราะเมื่อแสดงให้เหน็แล้วพบว่าท าให้พื้นที่อึดอัด

เกินไป 

 

แผนภูมิที่ 5- 3 แสดงการเปรียบเทียบการให้ความส าคัญของโต๊ะท างานของกลุ่มตัวอย่าง 
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รูปภาพที่ 5- 2  แสดงสัดส่วนพื้นที่ที่ผู้อยู่อาศัยใช้ในการท างาน 
ค.ข้อมูลในการตกแต่งภายในห้องพักอาศยั 

รูปแบบการตกแต่งที่ชอบ 

 ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern Classic 

คิดเป็นร้อยละ 43.9 รองลงมาคือรูปแบบ Modern คิดเป็นร้อยละ 32.3 โดยผู้ตอบแบบสอบถาม

โครงการเดอะซี๊ดฯ ชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern Classic และ Modern เท่ากันคิดเป็นร้อย

ละ 33.3 ซึ่งเป็นโครงการที่มีผู้ตอบแบบสอบถามอายุเฉลี่ยต่ าที่สุด ในดา้นวิธีการตกแต่งส่วนมาก

ตกแต่งด้วยตนเองคิดเป็นร้อยละ 45.3 รองลงมาคือซื้อแพคเกจส าเร็จรูปคดิเป็นร้อยละ 28.9  
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ตารางที่ 5- 12 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบการตกแต่งที่ชอบของกลุ่มตัวอย่าง 
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ตารางที่ 5- 13 แสดงการเปรียบเทียบวิธีการตกแต่งของกลุ่มตัวอย่าง 

  

โครงการ 

Total เดอะซี๊ดฯ 
เดอะ 

แบ็งค็อกฯ 

ลุมพินี
พระราม3

ฯ 
ลุมพินี  

ลาซาลฯ 

ร้อยละ % 
(N=260) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=60) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

ร้อยละ % 
(N=80) 

วิธีการ
ตกแต่ง 

ด้วยตนเอง 45.3% 57% 56.3% 50.0% 18.3% 
จ้างมัณฑนากร 
และ ผูร้ับเหมา 

11.5% 13% 1.3% 13.3% 18.3% 

จ้างเฉพาะ
ผู้รับเหมา 

13.2% 9% 37.5% 6.7% 0.0% 

ซื้อแพคเกจ
ส าเร็จรูป 

28.9% 17% 5.0% 30.0% 63.3% 

ความสัมพันธ์ระหว่างเพศกับรูปแบบการตกแต่งที่ชอบผู้ตอบแบบสอบถามเพศชายส่วนมาก

ชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern-Classic คิดเป็นร้อยละ 50.6 และเพศหญิงมีสัดส่วนที่ชอบ

แบบ Modern และ Modern-Classic เท่ากัน คิดเป็นร้อยละ 34.7  

 

ตารางที่ 5- 14 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบการตกแต่งที่ชอบระหว่างเพศชายและหญิง 

  
เพศ 

Total ชาย หญิง 
รูปแบบ modern ร้อยละ (N=

200) 
35.6% 34.7% 35.1% 

modern 
classic 

ร้อยละ (N=
200) 

50.6% 34.7% 42.0% 

vintage ร้อยละ (N=
200) 

8.0% 17.8% 13.3% 

loft ร้อยละ (N=
200) 

5.7% 12.9% 9.6% 
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 ความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับรูปแบบการตกแต่งที่ชอบ ในช่วงอายุ ต่ ากว่า 35 ป ีผู้ตอบ

แบบสอบถามส่วนมากชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern และ ในช่วงอายุ 36 ปขีึ้นไปส่วนมาก

ชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern-Classic แสดงให้เห็นถึงอายุมากขึ้นจะมีแนวโน้มในการชอบ

การตกแต่งแบบ Modern-Classic มากขึ้น  

 

ตารางที่ 5- 15 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบการตกแต่งที่ชอบในแต่ละช่วงอายุ 

  

อายุ Total 
ต่ ากว่า 

18 23-27 28-35 36-45 
46 ขึ้น

ไป 
 

รูปแบบ
การ

ตกแต่ง
ที่ชอบ 

modern ร้อยละ 
(N=200) 

60.0% 45.0% 50.0% 28.6% 22.7% 36.1% 

modern 
classic 

ร้อยละ 
(N=200) 

40.0% 30.0% 10.0% 54.0% 56.8% 39.3% 

vintage ร้อยละ 
(N=200) 

0.0% 0.0% 26.0% 9.5% 13.6% 13.7% 

loft ร้อยละ 
(N=200) 

0.0% 25.0% 14.0% 7.9% 6.8% 10.9% 

 

งบประมาณในการตกแต่ง  

 ในด้านงบประมาณในการตกแต่งห้องพักอาศัย ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมาก

ใช้งบประมาณในการตกแต่ง มากกว่า 110,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 22.3 รองลงมาคือ 90,001-

110,000 คิดเป็นร้อยละ 21.8  

โดยหากแยกเป็นโครงการ ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการแอลพีเอ็นพระราม3ฯ ส่วนมากใช้

งบประมาณในการตกแต่ง 90,001-110,000 คิดเป็นร้อยละ 41.7 ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 4.39 ของราคา

ห้องพัก, ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 

50,001-70,000 คิดเป็นร้อยละ 36.7  ซึ่งคดิเป็นร้อยละ 4.47 ของราคาห้องพัก , ผู้ตอบ
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แบบสอบถามโครงการเดอะซี๊ดฯ ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง มากกว่า 110,000 บาท คิด

เป็นร้อยละ 27.6 ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 3.67 ของราคาห้องพัก และ ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการเดอะ

แบงค็อกฯ ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 90,001-110,000 คิดเป็นร้อยละ 41.7 7 ซึ่งคิดเป็น

ร้อยละ 2.85 ของราคาห้องพัก แสดงให้เหน็ว่าโครงการแบบ Fully-furnished ซึ่งผู้ประกอบการให้

เฟอร์นิเจอร์ครบชุดแถมมากับห้องพักด้วย ผู้อยู่อาศัยใช้งบประมาณน้อยกว่าโครงการแบบ Fully-

fitted ซึ่งผู้ประกอบการแถมเฟอร์นิเจอร์เพียงบางส่วน 

 

แผนภูมิที่ 5- 4 แสดงงบประมาณในการตกแต่งของกลุ่มตัวอย่าง 
จากการส ารวจพบว่า 

ผู้ตอบแบบสอบถามที่มีรายได้ 10,001-20,000/เดือน ใช้งบประมาณในการตกแต่งต่ ากว่า 

30,000 – 50,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 

ผู้ที่มีรายได้ 20,001-30,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 50,001-70,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 35.3  

ผู้ที่มีรายได้ 30,001-40,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 30,001-70,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 66.6  

ผู้ที่มีรายได้ 40,001-50,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่งมากกว่า 110,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 46.2  
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ผู้ที่มีรายได้ 50,001-60,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่งในหลายระดับราคา

คือ ต่ ากว่า 30,000 , 30,001  – 50,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 28.6 และมากกว่า 110,000 บาทคิด

เป็นร้อยละ 28.6  

ผู้ที่มีรายได้ 60,001-70,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแตง่ มากกว่า 110,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 54.5  

ผู้ที่มีรายได้ 70,001-80,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 60,001-70,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 42.9  

ผู้ที่มีรายได้ 80,001-90,000/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 90,001-110,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 51.7  

ผู้ที่มีรายได้ 90,001 ขึ้นไป/เดือน ส่วนมากใช้งบประมาณในการตกแต่ง 90,001-110,000 

บาท คิดเป็นร้อยละ 32.9 
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ตารางที่ 5- 16 แสดงการเปรียบเทียบงบประมาณในการตกแต่งต่อรายได้ครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่าง 
 
 

รายได้ 
10,0
01-
20,0
00 

20,0
01-
30,0
00 

30,0
01-
40,0
00 

40,0
01-
50,0
00 

50,0
01-
60,0
00 

60,0
01-
70,0
00 

70,0
01-
80,0
00 

80,0
01-
90,0
00 

90,0
01  
ขึ้น
ไป 

ท่านมี
งบประม
าณใน
การ

ตกแต่ง
ห้องชุด
ประมา
ณเท่าใด 

<=30,
000 

50.0
% 

17.6
% 

5.6% 30.8
% 

28.6
% 

18.2
% 

0.0% 0.0% 2.9
% 

30,001
-

50,000 

50.0
% 

17.6
% 

33.3
% 

15.4
% 

28.6
% 

9.1% 0.0% 28.6
% 

11.4
% 

50,001
-

70,000 

0.0% 35.3
% 

33.3
% 

0.0% 14.3
% 

0.0% 42.9
% 

14.3
% 

17.1
% 

70,001
-

90,000 

0.0% 5.9% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 35.7
% 

0.0% 7.1
% 

90,001
-

110,00
0 

0.0% 0.0% 16.7
% 

7.7% 0.0% 18.2
% 

21.4
% 

57.1
% 

32.9
% 

มากกว่
า 

110,00
0 

0.0% 23.5
% 

11.1
% 

46.2
% 

28.6
% 

54.5
% 

0.0% 0.0% 28.6
% 

 

ง.ความส าคัญของเฟอร์นิเจอร ์ 

 ด้านความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากคิดว่าเตียงมี

ความส าคัญมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 83.5  
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แผนภูมิที่ 5- 5 แสดงความส าคัญของเตียง 
ตู้เสื้อผ้าผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากคิดว่ามีความส าคัญมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 54.8 

 

แผนภูมิที่ 5- 6 แสดงความส าคัญของตู้เสื้อผ้า 
โต๊ะแต่งตัวมีความส าคัญน้อยคิดเป็นร้อยละ 47.1 โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ มีความคิดเห็นว่ามี

ความส าคัญนอ้ยและมากในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกันคิดเป็นร้อยละ 31 และ 34.5 ตามล าดับ  
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แผนภูมิที่ 5- 7 แสดงความส าคัญของโต๊ะแต่งตัว 
 

โต๊ะ-เก้าอ้ีรับประทานอาหารมีความส าคัญน้อยและมากในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกันคิดเป็นร้อย

ละ 33 และ 38.7 ตามล าดับ โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ คิดว่ามีความส าคัญน้อยคิดเป็นร้อยละ 40 

โครงการเดอะแบงค็อกฯ คิดว่ามีความส าคัญมากคิดเป็นรอ้ยละ 60 และโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ 

คิดว่ามีความส าคัญน้อยคิดเป็นร้อยละ 50 

 

แผนภูมิที่ 5- 8 แสดงความส าคัญของโต๊ะรับประทานอาหาร 
 

โต๊ะ-เก้าอ้ีท างานมีความส าคัญน้อยและมากในสัดส่วนทีใ่กล้เคียงกันคิดเป็นร้อยละ 28.4 และ 

37.4 ตามล าดับ  โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ คิดว่ามีความส าคัญมากคิดเป็นรอ้ยละ 40 โครงการเดอะ
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แบงค็อกฯ คิดว่ามีความส าคัญมากคิดเป็นรอ้ยละ 42.1 และโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ คิดว่ามี

ความส าคัญนอ้ยคิดเป็นร้อยละ 34.2 

 

แผนภูมิที่ 5- 9 แสดงความส าคัญของโต๊ะท างาน 
ตู้เก็บของผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากคิดว่ามีความส าคัญมากทีสุ่ดถึงร้อนละ 

53 เมื่อเทียบกบัปัญหาที่พบในการใช้งานพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากมีปัญหาคือพื้นที่เก็บของ

ไม่เพียงพอ ซึ่งโครงการทั้ง 4 โครงการเตรียมพื้นที่ส าหรับเก็บของไว้น้อยมาก 

 

แผนภูมิที่ 5- 10 แสดงความส าคัญของตู้เก็บของ 
ชุดครัวผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากคิดว่ามีความส าคัญมากที่สุดคิดเป็นร้อย

ละ 41.6 
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แผนภูมิที่ 5- 11 แสดงความส าคัญของชุดครัว 
โซฟาผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการส่วนมากคิดว่ามีความส าคัญมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 

53.3     

 

แผนภูมิที่ 5- 12 แสดงความส าคัญของโซฟา 
 ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการเห็นว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีความส าคัญมากที่สุด ได้แก ่เตียง, ตู้

เสื้อผ้า และ ตู้เก็บของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีความส าคัญระดับส าคัญมาก ได้แก่ โต๊ะรับประทานอาหาร 

และเฟอร์นิเจอร์ที่มีระดับความส าคัญน้อย ได้แก่ โต๊ะเครื่องแป้ง โต๊ะท างาน โดยโครงการที่มีห้องพัก

ขนาดเล็กจะให้ความส าคัญกับตู้เก็บของ และ โต๊ะรับประทานอาหารมากกว่าโครงการที่มีห้องพัก

ขนาดใหญ่  

ด้านความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์แต่ละช้ิน เพศชายและหญิงให้ความส าคัญกับเฟอร์นิเจอร์แต่

ละชิ้นไปในทิศทางเดียวกัน ยกเว้น ตู้เก็บของที่เพศหญิงให้ความส าคัญระดับส าคัญมากที่สุด ในขณะที่

เพศชายให้ระดับส าคัญมาก และชุดครัวเพศหญิงให้ความส าคัญระดับส าคัญมากที่สุด ในขณะที่เพศ

ชายให้ระดับส าคัญมาก แสดงให้เห็นว่าเพศมีผลต่อความส าคัญของตู้เก็บของและชุดครัว 
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ตารางที่ 5- 17 แสดงการเปรียบเทียบความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์ต่ออายุของผู้ตอบแบบสอบถาม 

  

อายุ 
ต่ ากว่า 
18 19-22 23-27 28-35 36-45 

46 ขึ้น
ไป 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

เตียง ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 8.6% 0.0% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 30.0% 0.0% 0.0% 4.3% 
ส าคัญมาก 0.0% 0.0% 15.0% 8.0% 5.7% 10.6% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

100.0% 0.0% 45.0% 92.0% 85.7% 85.1% 

ตู้
เสื้อผ้า 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 10.5% 12.0% 2.9% 0.0% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 63.2% 12.0% 15.7% 0.0% 
ส าคัญมาก 40.0% 0.0% 21.1% 28.0% 30.0% 17.0% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

60.0% 0.0% 5.3% 48.0% 51.4% 83.0% 

โต๊ะ
แต่งตัว 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 10.5% 24.0% 20.3% 11.1% 

ส าคัญน้อย 60.0% 0.0% 42.1% 42.0% 48.4% 51.1% 
ส าคัญมาก 0.0% 0.0% 47.4% 20.0% 28.1% 26.7% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

40.0% 0.0% 0.0% 14.0% 3.1% 11.1% 

โต๊ะ/
เก้าอ้ี
กินข้าว 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 25.0% 20.0% 12.5% 0.0% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 45.0% 30.0% 40.6% 19.1% 
ส าคัญมาก 60.0% 0.0% 20.0% 44.0% 28.1% 55.3% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

40.0% 0.0% 10.0% 6.0% 18.8% 25.5% 
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อายุ 
ต่ ากว่า 
18 19-22 23-27 28-35 36-45 

46 ขึ้น
ไป 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

ร้อยละ 
(N=200) 

โต๊ะ/
เก้าอ้ี
ท างาน 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 0.0% 4.3% 21.9% 23.4% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 15.8% 29.8% 39.1% 14.9% 
ส าคัญมาก 60.0% 0.0% 63.2% 38.3% 23.4% 44.7% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

40.0% 0.0% 21.1% 27.7% 15.6% 17.0% 

ตู้เก็บ
ของ 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 0.0% 10.6% 5.7% 0.0% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 31.6% 21.3% 38.6% 17.0% 
ส าคัญมาก 0.0% 0.0% 42.1% 40.4% 22.9% 42.6% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

100.0% 0.0% 26.3% 27.7% 32.9% 40.4% 

ชุด
ครัว 

ส าคัญน้อย
ที่สุด 

0.0% 0.0% 15.0% 26.1% 4.7% 0.0% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 40.0% 13.0% 14.1% 6.4% 
ส าคัญมาก 0.0% 0.0% 15.0% 17.4% 43.8% 40.4% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

100.0% 0.0% 30.0% 39.1% 37.5% 53.2% 

5.00 0.0% 0.0% 0.0% 4.3% 0.0% 0.0% 
โซฟา ส าคัญน้อย

ที่สุด 
0.0% 0.0% 0.0% 4.3% 2.9% 4.3% 

ส าคัญน้อย 0.0% 0.0% 15.0% 23.4% 12.9% 0.0% 
ส าคัญมาก 60.0% 0.0% 60.0% 44.7% 20.0% 27.7% 
ส าคัญมาก
ที่สุด 

40.0% 0.0% 25.0% 27.7% 64.3% 68.1% 
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5.3. ปัญหาและแนวทางในการจัดสรรพื้นทีท่ี่เหมาะสมกับผู้อยู่อาศัยประเภทอยู่อาศัยจริง  

 ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการมีปัญหาในการใช้พื้นทีใ่นแง่ของการเก็บของไม่เพียงพอ

มากที่สุดถึงร้อยละ 60.5  

 

แผนภูมิที่ 5- 13 แสดงปัญหาที่เกิดขึ้นในการใช้พื้นที่ของกลุ่มตัวอย่าง 
 

แนวทางในการจัดสรรพื้นที่ทีเ่หมาะสมกับผูอ้ยู่อาศัยประเภทอยู่อาศัยจริง  

ผู้วิจัยได้วิเคราะห์แยกทีละโครงการ โดยแบ่งพื้นที่ออกเป็น 7 ส่วน ดังนี้ ส่วนพักผ่อน, ส่วน

นอน, ส่วนแต่งตัว, ส่วนรับประทานอาหาร, ส่วนประกอบอาหาร, ส่วนห้องน้ า และส่วนระเบียง โดย

จะวิเคราะห์ถึงสิ่งที่โครงการได้เตรียมไว้ส าหรับผู้อยู่อาศัย และ การใช้งานที่เกิดขึ้นหลังจากผู้อยู่อาศัย

เข้าพักแล้ว เพื่อที่จะน าไปวิเคราะห์ถึงแนวทางการจัดสรรพ้ืนที่ที่เหมาะสมต่อไป 
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โครงการ ลุมพนิี เพลส พระราม3 – ริเวอร์วิว 

 

รูปภาพที่ 5- 3 แสดงรูปแบบการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ตามที่โครงการให้มา 
 

จากการศึกษาห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอนของโครงการ ลุมพินี เพลส พระราม3 – ริ

เวอร์วิวพบว่ามีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 36 ตร.ม. ภายในห้องพักแบ่งเป็นพื้นที่ส าหรับการใช้งานหลัก 7 

ส่วน คือ 

 A ส่วนพักผ่อน   13.9 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 38.61 (จากค่าเฉลี่ย 31.21) 
 B ส่วนนอนหลับ   8.5 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 23.61 (จากค่าเฉลี่ย 25.97) 
 C ส่วนแตง่ตัว   1.8 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 5       (จากคา่เฉลี่ย 5.06) 
 D ส่วนรับประทานอาหาร 3.1 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 8.61   (จากคา่เฉลี่ย 6.18) 
 E ส่วนประกอบอาหาร 3.6 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 10     (จากค่าเฉลี่ย 11.6) 
 F ส่วนห้องน้ า  3.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 8.88  (จากค่าเฉลี่ย 9.25) 
 G ส่วนระเบียง   2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 5.55  (จากค่าเฉลี่ย 9.59) 
  

 โดยมีสัดส่วนพื้นที่ที่ต่ ากว่าค่าเฉลี่ยของทั้ง 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนนอน, พื้นที่ส่วนแต่งตัว,

พื้นที่ส่วนประกอบอาหาร ,พื้นที่ส่วนห้องน้ า และพื้นทีส่่วนระเบียง ในส่วนพ้ืนที่มีสูงกว่าค่าเฉลี่ย 4 

โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนพักผ่อนและ พื้นทีส่่วนรับประทาน เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องพักอาศัยของ

โครงการนี้มีขนาดเล็กเพียง 36 ตารางเมตร การมีพื้นที่สว่นพักผ่อนซึ่งเป็นพื้นที่เชิงเอนกประสงค์ที่มี
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ขนาดใหญ่จึงเหมาะสมกับผูพ้ักอาศัยมากกว่า แต่ในส่วนพ้ืนที่รับประทานอาหารที่มีขนาดใหญ่เกินไป 

ซึ่งผู้อยู่อาศัยมกัรับประทานอาหารบริเวณพื้นที่พักผ่อนท าให้เกิดการใช้งานผิดประเภท 

 

รูปภาพที่ 5- 4 แสดงการซ้อนทับกันของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
ภายในห้องพักอาศัยผู้ที่ใหส้ัมภาษณ์ 

 เนื่องจากโครงการให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully-Fitted เฟอร์นิเจอร์ที่โครงการมอบให้กับผู้อยู่

อาศัยได้แก่ ชุดครัว จากการสัมภาษณ์พบว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีการเคลื่อนยา้ยมากที่สุดคือ ชุดโต๊ะและ

เก้าอ้ีรับประทานอาหาร โดยส่วนมากจะรับประทานอาหารบริเวณโซฟา ส่วนโต๊ะและเก้าอ้ีจะใช้วาง

ของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีการซื้อเพิ่มมากที่สุดคอืโต๊ะกลางหรือโต๊ะเอนกประสงค์ และ ชั้นวางของ

ตามล าดับ โดยโต๊ะเอนกประสงค์มีขนาดที่หลากหลายแล้วแต่การใช้งานของผู้พักอาศัย โดยผู้อยู่อาศัย

ใช้เป็นโต๊ะรับประทานอาหาร โต๊ะท างาน วางของ ซึ่งคือการใช้งานแบบเอนกประสงค์  

 มีผู้อยู่อาศัยบางกลุ่มที่มีการเพิ่มเฟอร์นเิจอร์แบบติดตั้ง โดยเฉพาะตู้เสื้อผ้าและตู้เก็บของ 

จากการสัมภาษณ์พบว่า เหตุผลคือเฟอร์นิเจอร์แบบติดต้ังสามารถเข้าพื้นที่ขนาดเล็กของห้องพักอาศัย

ได้ดีกว่า และท าให้เกิดการใช้งานที่มีประสิทธิภาพสูงสุด  

A. พื้นที่ส่วนพักผ่อน  

โครงการเตรียมพื้นที่บริเวณนี้โดยการติดต้ังปลั๊กไฟบริเวณชั้นวางทีวีแต่ไม่ได้ให้เฟอร์นิเจอร์

มาด้วย ผู้อยู่อาศัยส่วนมากใช้พ้ืนที่บริเวณนี้ในการพักผ่อนและรับประทานอาหาร โดยมีบางส่วนใช้ใน
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เป็นพ้ืนที่ท างานด้วย ถือเป็นการใช้งานแบบเอนกประสงค์ ตามผังห้องพักโครงการจะติดตั้งผนังกั้น

แยกระหว่างห้องนอนและห้องน่ังเล่น โดยมีหน้าต่างบานเลื่อนและประตูบานทึบเพื่อเข้าบริเวณ

ห้องนอน ผู้อยู่อาศัยส่วนมากไม่ได้มีการรื้อผนัง ใช้งานโดยแยกส่วนตามที่โครงการได้กั้นไว้ โดยมี

บางส่วนรื้อผนังออก และใช้เฟอร์นิเจอร์ในการแบ่งพื้นที่ โดยเฟอร์นิเจอร์ที่ใช้ได้แก่ตู้เสื้อผ้าและตู้เก็บ

ของ โดยเฟอร์นิเจอร์ดังกล่าวจะมีส่วนที่เป็นช่องสามารถมองผ่านได้ เพ่ือใช้พ้ืนที่ได้เกิดประโยชน์สูงสุด 

เฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อยู่อาศัยส่วนมากซื้อเพิ่มได้แก่ โซฟา และตู้วางทีวี โดยมีผู้อยู่อาศัยบางส่วนที่ไม่ใช้

โซฟา แต่จะใชโ้ต๊ะขนาด 4 ทีน่ั่งแทนเพื่อใช้ในการรับประทานอาหารและท างาน รวมถึงนั่งเล่น

พักผ่อนด้วย  
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รูปภาพที่ 5- 5 แสดงพื้นที่ส่วนพักผ่อน   
B. พื้นที่ส่วนนอน  

โครงการเตรียมพื้นที่บริเวณนี้โดยการติดต้ังปลั๊กไฟบริเวณหัวนอนทั้ง 2 ด้าน ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากเลือกเตียงขนาด 5 ฟุตและวางเตียงในต าแหน่งและทิศทางเดิมกับที่โครงการก าหนด โดยมีผู้

อยู่อาศัยบางส่วนที่อยู่คนเดียวใช้เตียงขนาด 3 ฟุตครึ่ง และเพ่ิมเฟอร์นิเจอร์ประเภทตู้เก็บของเข้ามา

แทนที่ โดยน าเตียงชิดผนังเพื่อให้มีพื้นที่เพ่ิมขึ้น 

 

 

รูปภาพที่ 5- 6 แสดงพื้นที่ส่วนนอน 
C. พื้นที่ส่วนแต่งตัว 

โครงการไม่ได้เตรียมตู้เสื้อผ้าและโต๊ะแต่งตัวไว้ให้ จากการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยมักจะใช้

ตู้เสื้อผ้าแบบติดต้ังเพ่ือใช้พื้นที่ในแนวต้ังได้เต็มที่โดยมีลักษณะสูงจรดความสูงฝ้าเพดาน ในส่วนที่เป็น
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ตู้เสื้อแบบลอยตัวที่ซื้อมาส าเร็จรูปจะมีความสูงไม่จรดฝ้าเพดานท าให้เกิดซอกที่เก็บฝุ่นและท าความ

สะอาดได้ยาก ผู้อยู่อาศัยส่วนมากไม่ค่อยให้ความส าคัญกบัโต๊ะเครื่องแป้ง 

 

รูปภาพที่ 5- 7 แสดงพื้นที่ส่วนแต่งตัว 
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D. พื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร  

ตามผังห้องตัวอย่างที่โครงการได้วางไว้คือให้พื้นที่บริเวณภายในครัวเป็นพื้นที่ในการ

รับประทานอาหาร แต่ผู้อยู่อาศัยส่วนมากในสัดส่วนร้อยละ 72.5 รับประทานอาหารบริเวณโซฟาหน้า

ทีวี พื้นที่ในบริเวณนี้จึงถูกดัดแปลงเป็นพื้นที่เก็บของใช้ในครัว และพื้นที่ส าหรับวางเสื้อผ้าที่ยังไม่ได้ซัก 

ซึ่งไม่ตรงกับที่โครงการได้ออกแบบไว ้

 

รูปภาพที่ 5- 8 แสดงพื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร 
E. พื้นที่ส่วนครัว  

โครงการได้ให้ชุดครัว ซึ่งประกอบด้วย ตู้ครัวรวมตู้ลอย และ ซิงค์ ไม่มีเตาส าหรับประกอบ

อาหาร ผู้อยู่อาศัยส่วนมากจะซื้อเตาไฟฟ้าและไมโครเวฟเข้ามาเพิ่ม และ มีจ านวนมากที่ติดตั้งตู้เก็บ

ของหรือชั้นวางของบริเวณฝั่งตรงข้ามกับเคาน์เตอร์ครัวเนื่องจากพื้นที่พอเหมาะ และท าให้สามารถ

เก็บของได้มากขึ้น อีกทั้งยังมีผู้อยู่อาศัยจ านวนมากวางตระกร้าผ้าในบริเวณนี้เนื่องจากใกล้ทางออก

ระเบยีง สะดวกในการน าออกไปซักและตาก และมีการน าเอาเตาไฟฟ้าไปใช้บริเวณระเบียง 

    

รูปภาพที่ 5- 9 แสดงพื้นที่ส่วนครัว 
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F. พื้นที่ส่วนห้องน้ า  

โครงการได้ใช้สุขภัณฑ์ 4 ชิ้นมาตรฐานคือ อ่างล่างหน้า โถสุขภัณฑ์ ฝักบัว และอ่างอาบน้ า ผู้

อยู่อาศัยส่วนมากจะซื้อชั้นวางของซึ่งท าจากแสตนเลสมาติดตั้งเพิ่ม ซึ่งถือว่าใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการ

ได้จัดไว้ให้ โดยเกิดปัญหาในการใช้งานอ่างอาบน้ าเนื่องจากมีพื้นที่จ ากัดท าให้ต้องยืนอาบในอ่าง

อาบน้ า จากการสัมภาษณ์พบว่าสะดวกที่จะไม่มีอ่างอาบน้ ามากกว่า 

   
รูปภาพที่ 5- 10 แสดงพื้นที่สว่นห้องน้ า 

G. พื้นที่ส่วนระเบียง  

โครงการได้เตรียมพื้นที่ส าหรบัวางเครื่องซักผ้าไว้ที่บริเวณนี้ มีผู้พักอาศัยส่วนมากใช้บริเวณนี้

วางเครื่องซักผ้า และตากผ้าตามฟังก์ชั่นที่โครงการออกแบบมา โดยอุปกรณ์ที่ซื้อเพ่ิมคือ เครื่องซักผ้า

และ ราวตากผ้า   โดยมีบางส่วนที่น าเตาไฟฟ้ามาประกอบอาหารบริเวณนี้ 

 

รูปภาพที่ 5- 11 แสดงพื้นที่สว่นระเบียง 
โดยรวมจากการสัมภาษณ์ ผู้สัมภาษณ์ส่วนมากใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ให้โดยจะ

เป็นการพื้นที่ในลักษณะเอนกประสงค์ พื้นที่ที่ใช้ไม่ตรงกับที่โครงการได้ก าหนดไว้คือพื้นที่ส่วน

รับประทานอาหาร ในห้องตัวอย่างและในผังห้องพักได้แสดงโต๊ะรับประทานอาหารเป็น 4 ที่นั่ง ซึ่งผู้

อยู่อาศัยส่วนมากรับประทารอาหารที่บริเวณโซฟาหน้าทีวี และใช้พื้นที่ที่เตรียมไว้ส าหรับวางชุดโต๊ะ
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รับปประทานอาหารในการเก็บของส าหรับใช้งานในครัว และเก็บเสื้อผ้าที่จะน าไปซัก เนื่องจาก

ห้องพักมีขนาดเล็ก  

โครงการ ลุมพนิี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

 

รูปภาพที่ 5- 12 แสดงรูปแบบการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ตามที่โครงการให้มา 
จากการศึกษาห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอนของโครงการ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริง่ พบว่ามีพื้นที่

ใช้สอยทั้งหมด      26 ตร.ม. ภายในห้องพักแบ่งเป็นพ้ืนที่ส าหรับการใช้งานหลัก 7 ส่วน คือ 

 A ส่วนพักผ่อน   8.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 31.53 (จากค่าเฉลี่ย 31.21) 
 B ส่วนนอนหลับ   7.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 27.69 (จากค่าเฉลี่ย 25.97) 
 C ส่วนแต่งตัว   1.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 4.61   (จากคา่เฉลี่ย 5.06) 
 D ส่วนรับประทานอาหาร 1.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 4.61  (จากค่าเฉลี่ย 6.18) 
 E ส่วนประกอบอาหาร 3.1 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 11.92 (จากค่าเฉลี่ย 11.6) 
 F ส่วนห้องน้ า  3.0 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 11.53 (จากค่าเฉลี่ย 9.25) 
 G ส่วนระเบียง   2.1 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 8.07   (จากคา่เฉลี่ย 9.59) 
 โดยมีสัดส่วนพื้นที่ที่ต่ ากว่าค่าเฉลี่ยของทั้ง 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนแต่งตัว,พื้นที่ส่วน

รับประทานอาหาร และพื้นที่ส่วนระเบียง ในส่วนพื้นที่มีสูงกว่าค่าเฉลี่ย 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วน

พักผ่อน, พื้นที่ส่วนนอน, พื้นที่ส่วนประกอบอาหาร, พื้นที่ส่วนห้องน้ า และ พื้นที่ส่วนรับประทาน 

เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องพักอาศัยของโครงการนี้มีขนาดเล็กเพียง 26 ตารางเมตร จึงเน้นการใช้งาน
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ในเชิงเอนกประสงค์และลดสัดส่วนพื้นทื่อื่นๆ เช่น พื้นที่ส่วนแต่งตัว และส่วนรับประทานอาหาร 

เพื่อให้พื้นที่บริเวณพักผ่อนและพื้นที่ส่วนนอนมีขนาดใหญ่ที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

 

รูปภาพที่ 5- 13 แสดงการซ้อนทับกันของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
ภายในห้องพักอาศัยผู้ที่ใหส้ัมภาษณ์ 

 เนื่องจากโครงการให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully-Fitted เฟอร์นิเจอร์ที่โครงการมอบให้กับผู้อยู่

อาศัยได้แก่ ตู้เสื้อผ้า และชุดครัว จากการสัมภาษณ์พบว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีการเคลื่อนย้ายมากที่สุดคือ 

ชุดโต๊ะและเก้าอี้รับประทานอาหาร โดยส่วนมากจะรับประทานอาหารบริเวณโซฟา ส่วนโต๊ะและเก้าอี้

จะใช้วางของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีการซื้อเพิ่มมากที่สุดคือโต๊ะกลางหรือโต๊ะเอนกประสงค์ และ ชั้นวางของ

ตามล าดับ โดยโต๊ะเอนกประสงค์มีขนาดที่หลากหลายแล้วแต่การใช้งานของผู้พักอาศัย โดยผู้อยู่อาศัย

ใช้เป็นโต๊ะรับประทานอาหาร โต๊ะท างาน วางของ ซึ่งคือการใช้งานแบบเอนกประสงค์  

 มีผู้อยู่อาศัยบางกลุ่มที่มีการเพิ่มเฟอร์นิเจอร์แบบติดต้ัง จากการสัมภาษณ์พบว่า เหตุผลคือ

เฟอร์นิเจอร์แบบติดต้ังสามารถเข้าพื้นที่ขนาดเล็กของห้องพักอาศัยได้ดีกว่า และท าให้เกิดการใช้งานที่

มีประสิทธิภาพสูงสุด  

A. พื้นที่ส่วนพักผ่อน  

โครงการเตรียมพื้นที่บริเวณนี้โดยการติดต้ังปลั๊กไฟบริเวณชั้นวางทีวีแต่ไม่ได้ให้เฟอร์นิเจอร์

มาด้วย ผู้อยู่อาศัยส่วนมากใช้พ้ืนที่บริเวณนี้ในการพักผ่อนและรับประทานอาหาร โดยมีบางส่วนใช้ใน
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เป็นพ้ืนที่ท างานด้วย ถือเป็นการใช้งานแบบเอนกประสงค์โดยมีเฟอร์นิเจอร์ส่วนมากดังนี้ โซฟา 2 ที่

นั่ง ตู้วางทีวี โดยในบางรายจะมีโต๊ะกลางและชั้นวางของเพ่ิมขึ้นมาด้วย ซึ่งถือว่าตรงกับที่โครงการจัด

ไว้ให้ 

เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องพักมีขนาดเล็กเพียง 26 ตร.ม. ผู้อยู่อาศัยบางรายใช้กระจกในการ

ช่วยให้ห้องดูกว้างขึ้น และมีการใช้พื้นที่ในแนวตั้ง เพื่อใช้ประโยชน์กับพ้ืนที่ได้สูงสุด 

    

   

รูปภาพที่ 5- 14  แสดงพื้นทีบ่ริเวณส่วนพักผ่อน 
 

B. พื้นที่ส่วนนอน  

โครงการเตรียมพื้นที่บริเวณนี้โดยการติดตั้งปลั๊กไฟบริเวณหัวนอนทั้ง 2 ด้าน ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากเลือกเตียงขนาด 5 ฟุตและวางเตียงในต าแหน่งและทิศทางเดิมกับที่โครงการก าหนด มี

ตัวอย่างผู้อยู่อาศัยที่เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์แบบซื้อเป็นแพ็คเกจส าเร็จรูปทั้งห้อง ทางผู้ออกแบบได้

ออกแบบให้ใต้เตียงเป็นลิ้นชักสามารถเก็บของได้ ซึ่งถือเป็นทางออกที่ดีส าหรับพื้นที่ขนาดเล็ก 
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รูปภาพที่ 5- 15 แสดงพื้นที่บริเวณส่วนนอน  
C. พืน้ที่ส่วนแต่งตัว 

โครงการได้เตรียมตู้เสื้อผ้าขนาดกว้าง 1.25 ม. และไม่ได้เตรียมโต๊ะเครื่องแป้งไว้ให้ ซึ่งจาก

ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากเห็นว่าโต๊ะเครื่องแป้งมีความส าคัญระดับส าคัญน้อย การที่โครงการไม่

เตรียมไว้ให้จึงตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัยและประหยัดงบประมาณอีกด้วย ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากไม่มีการติดตั้งตู้เสื้อผ้าเพิ่มเติม ใช้เท่าที่โครงการให้มาเนื่องจากพื้นที่มีจ ากัด 

 

รูปภาพที่ 5- 16 แสดงพื้นที่บริเวณส่วนแต่งตัว 
 

D. พื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร  

ตามผังห้องตัวอย่างที่โครงการได้วางไว้คือให้พื้นที่บริเวณตรงข้ามกับเคาน์เตอร์ครัวเป็นพื้นที่

ในการรับประทานอาหาร แต่ผู้อยู่อาศัยส่วนมากในสัดส่วนร้อยละ 72.5 รับประทานอาหารบริเวณ

โซฟาหน้าทีวี พื้นที่ในบริเวณนี้จึงถูกดัดแปลงเป็นพื้นที่เก็บของใช้ในครัว และพื้นที่ส าหรับวางเสื้อผ้าที่

ยังไม่ได้ซัก ซึ่งไม่ตรงกับที่โครงการได้ออกแบบไว้ 
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E. พื้นที่ส่วนครัว  

โครงการได้ให้ชุดครัว ซึ่งประกอบด้วย ตู้ครัวรวมตู้ลอย และ ซิงค์ ไม่มีเตาส าหรับประกอบ

อาหาร ผู้อยู่อาศัยส่วนมากจะซื้อเตาไฟฟ้าและไมโครเวฟเข้ามาเพิ่ม และ มีจ านวนมากที่ติดตั้งตู้เก็บ

ของหรือชั้นวางของบริเวณฝั่งตรงข้ามกับเคาน์เตอร์ครัวเนื่องจากพื้นที่พอเหมาะ และท าให้สามารถ

เก็บของได้มากขึ้น อีกทั้งยังมีผู้อยู่อาศัยจ านวนมากวางตระกร้าผ้าในบริเวณนี้เนื่องจากใกล้ทางออก

ระเบียง สะดวกในการน าออกไปซักและตาก 

   

รูปภาพที่ 5- 17 แสดงพื้นที่บริเวณส่วนครัว 
F. พื้นที่ส่วนห้องน้ า  

โครงการได้ใช้สุขภัณฑ์ 3 ชิ้นมาตรฐานคือ อ่างล่างหน้า โถสุขภัณฑ์ และฝักบัว ผู้อยู่

อาศัยส่วนมากจะซื้อช้ันวางของซึ่งท าจากแสตนเลสมาติดต้ังเพ่ิม ซึ่งถือว่าใช้พื้นที่ตรงกับที่

โครงการได้จัดไว้ให ้

 
รูปภาพที่ 5- 18 แสดงพื้นที่บริเวณส่วนห้องน้ า 
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G. พื้นที่ส่วนระเบียง  

โครงการได้เตรียมพื้นที่ส าหรับวางเครื่องซักผ้าไว้ที่บริเวณนี้ มีผู้พักอาศัยส่วนมากใช้บริเวณนี้

วางเครื่องซักผ้า และตากผ้าตามฟังก์ชั่นที่โครงการออกแบบมา โดยอุปกรณ์ที่ซื้อเพิ่มคือ เครื่องซักผ้า

และราวตากผ้า    

โดยรวมจากการสัมภาษณ์ ผู้สัมภาษณ์ส่วนมากใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ให้โดยจะ

เป็นการพื้นที่ในลักษณะเอนกประสงค์ พื้นที่ที่ใช้ไม่ตรงกับที่โครงการได้ก าหนดไว้คื อพื้นที่ส่วน

รับประทานอาหาร ในห้องตัวอย่างและในผังห้องพักได้แสดงโต๊ะรับประทานอาหารเป็น 2 ที่นั่งหัน

หน้าเข้าก าแพงไว้ในบริเวณตรงข้ามกับเคาน์เตอร์ครัว ผู้อยู่อาศัยส่วนมากรับประทารอาหารที่บริเวณ

โซฟาหน้าทีวี และใช้พื้นที่ตรงข้ามเคาน์เตอร์ครัวในการเก็บของส าหรับใช้งานในครัว และเก็บเสื้อผ้าที่

จะน าไปซัก เนื่องจากห้องพักมีขนาดเล็กเพียง 26 ตร.ม. จึงมีการกรุกระจกเงาที่ผนังหลังโซฟาเพื่อให้

ห้องดูกว้างขึ้นซึ่งเป็นทางแก้ปัญาหาที่ดี ผู้อยู่อาศัยส่วนมากมีปัญหาในการมีพื้นที่เก็บของไม่เพียงพอ 

จึงมีการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ในรูปแบบแนวตั้ง เช่นบริเวณเหนือโซฟา และเตียงนอน และมีการเพิ่มการ

ใช้ประโยชน์ในเฟอร์นิเจอร์แต่ละชิ้น เช่น เพิ่มที่เก็บของใต้เตียง, ใต้โซฟา และใช้โต๊ะกลางแบบที่

สามารถเก็บของได้ด้วย ในส่วนพื้นที่บริเวณครัวทางโครงการได้ให้ตู้ลอยมาแต่เนื่องจากหน้าบานของตู้

ลอยปิดไม่ถึงฝ้าจึงท าให้เมื่อวานของและไม่เรียบร้อย แต่วางของไม่พอ และบริเวณสุดท้ายคือห้องน้ าผู้

อยู่อาศัยส่วนมากมีการติดตั้งชั้นวางของแสตนเลสเพิ่มเนื่องจากโครงการไม่ได้เตรียมพื้นที่ส าหรับวาง

ของใช้ในห้องน้ าไว้ให้ 
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โครงการ เดอะซี้ดสาทร-ตากสิน 

 

รูปภาพที่ 5- 19 แสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ตามที่โครงการให้มา 

จากการศึกษาห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอนของโครงการ เดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน พบว่า

มีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด      39 ตารางเมตร ภายในห้องพักแบ่งเป็นพื้นที่ส าหรับการใช้งานหลัก 7 ส่วน 

คือ 

 A ส่วนพักผ่อน   11 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 28.20 (จากค่าเฉลี่ย 31.21) 
 B ส่วนนอน  10.5 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 26.90 (จากค่าเฉลี่ย 25.97) 
 C ส่วนแต่งตัว   1.7 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 4.30   (จากคา่เฉลี่ย 5.06) 
 D ส่วนรับประทานอาหาร 1.3 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 3.33  (จากค่าเฉลี่ย 6.18) 
 E ส่วนประกอบอาหาร 3.9 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 10.00 (จากค่าเฉลี่ย 11.6) 
 F ส่วนห้องน้ า  3.6 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 9.23   (จากคา่เฉลี่ย 9.25) 
 G ส่วนระเบียง   5.2 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 13.33 (จากค่าเฉลี่ย 9.59) 
 โดยมีสัดส่วนพื้นที่ที่ต่ ากว่าค่าเฉลี่ยของทั้ง 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนพักผ่อน, พื้นที่สว่น

แต่งตัว, พื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร,พ้ืนที่ส่วนประกอบอาหาร และพื้นที่ส่วนห้องน้ า และพื้นที่มสีูง

กว่าค่าเฉลี่ย 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนนอน และส่วนระเบียง ซึ่งจากการที่ห้องพักมีพื้นที่เล็กเพียง 

39 ตารางเมตร ควรมีพื้นที่ส่วนพักผ่อนเป้นสัดส่วนที่สูงกว่าพื้นที่อื่น และพื้นที่ระเบียงที่มีมากเกินไป

แต่มีระยะความกว้างที่แคบไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้จริง 
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รูปภาพที่ 5- 20 แสดงแสดงการซ้อนทับกันของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
ภายในห้องพักอาศัยผู้ที่ใหส้ัมภาษณ์ 

 เนื่องจากโครงการให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully-Furnished เฟอร์นิเจอร์ที่โครงการมอบให้กับผู้

อยู่อาศัยได้แก่ เตียง ตู้ข้างเตียง ตู้เสื้อผ้า โต๊ะเครื่องแป้ง โซฟา ตู้วางทีวี  โต๊ะและเก้าอี้รับประทาน

อาหาร และชุดครัว จากการสัมภาษณ์พบว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีการเคลื่อนยา้ยมากที่สุดคือ ชุดโต๊ะและ

เก้าอ้ีรับประทานอาหาร โดยส่วนมากจะรับประทานอาหารบริเวณโซฟา ส่วนโต๊ะและเก้าอ้ีจะใช้ใน

วางของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีการซื้อเพิ่มมากที่สดุคือโต๊ะกลางหรือโต๊ะเอนกประสงค์ และ ช้ันวางของ

ตามล าดับ โดยโต๊ะเอนกประสงค์มีขนาดที่หลากหลายแล้วแต่การใช้งานของผู้พักอาศัย โดยผู้อยู่อาศัย

ใช้เป็นโต๊ะรับประทานอาหาร โต๊ะท างาน วางของ ซึ่งคือการใช้งานแบบเอนกประสงค์  

 มีผู้อยู่อาศัยบางกลุ่มที่มีการเพิ่มเฟอร์นิเจอร์แบบบิวท์อิน จากการสัมภาษณ์พบว่า เหตุผลคือ

เฟอร์นิเจอร์แบบบิวท์อินสามารถเข้าพ้ืนที่ขนาดเล็กของห้องพักอาศัยได้ดีกว่า และท าให้เกิดการใช้

งานที่มีประสิทธิภาพสูงสุด  
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A. พื้นที่ส่วนพักผ่อน  

โครงการได้ให้โซฟา 2 ที่นั่ง ตูว้างทีวี และชั้นวางของเหนือทีวี เฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากซื้อเพ่ิมคือโต๊ะเอนกประสงค์ เพื่อใช้ในการรับประทานอาหารและวางของ และชั้นวางของ

เหนือทีวีผู้อยู่อาศัยบางส่วนใช้เป็นหิ้งพระ ซึ่งถือว่าตรงกับที่โครงการจัดไว้ให้ 

  

รูปภาพที่ 5- 21 แสดงพื้นที่สว่นพักผ่อน 
B. พื้นที่ส่วนนอน  

โครงการได้ให้เตียงนอนขนาด 6 ฟุต และโต๊ะหัวเตียง 2 ข้าง ผู้อยู่อาศัยส่วนมากใช้พื้นที่

บริเวณนี้ตามที่โครงการได้ออกแบบมา เนื่องจากถูกจ ากัดด้วยพื้นที่, หน้าต่าง และต าแหน่งปลั๊ก ผู้อยู่

อาศัยจ านวนมากที่เปลี่ยนจากเตียง 6 ฟุต เป็นเตียง 5 ฟุต เพ่ือท าให้พื้นที่ภายในห้องดูกว้างแบบ

สะดวกสบายขึ้น แต่ยังคงวางในต าแหน่งและทิศทางเดิม  

   

รูปภาพที่ 5- 22 แสดงพื้นที่สว่นนอน 
C. พื้นที่ส่วนแต่งตัว 

โครงการได้เตรียมตู้เสื้อผ้าขนาดกว้าง 1.5 เมตร และโต๊ะเครื่องแป้ง ไว้ในบริเวณพื้นที่ส่วน

แต่งตัว ผู้อยู่อาศัยโดยส่วนมากใช้พ้ืนที่นี้ตามฟังก์ช่ันที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ให้ โดยมบีางส่วนใช้โต๊ะ
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แต่งตัวเป็นพื้นที่ส าหรับวางของเนื่องจากตู้เก็บของไม่เพียงพอ และบางส่วนได้จัดท าตู้เสื้อผ้าใหม่ โดย

สร้างเต็มความยาวของผนัง และสูงถึงฝ้าเพ่ือให้เก็บของได้มากที่สุดเท่าที่พื้นที่จะอ านวย ซึ่งถือว่าผู้อยู่

อาศัยใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้ก าหนดไว้ แต่มีปัญหาในการใช้งานไม่เพียงพอ เนื่องจากโครงการให้

ตู้เสื้อผ้ายาว 1.5 เมตรเท่าน้ัน ซึ่งอาจจะเป็นเหตุผลในแง่ของต้นทุนในการก่อสร้าง และทางโครงการ

ไม่มีพื้นที่ที่ติดตั้งกระจกเต็มบานไว้ ท าให้ผู้อยู่อาศัยบางส่วนมีการซื้อมาติดเพิ่ม ก่อให้เกิดซอกมุมเก็บ

ฝุ่น 

    

รูปภาพที่ 5- 23 แสดงพื้นที่สว่นแต่งตัว 
 

D. พื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร  

โครงการได้ให้โต๊ะและเก้าอ้ีรับประทานอาหาร 2 ตัว ผู้อยูอ่าศัยส่วนมาก น าเก้าอี้ไปใช้

ประโยชน์ในบริเวณอื่น เช่น เป็นเก้าอี้บริเวณโต๊ะแต่งตัว และใช้โต๊ะอาหารที่โครงการให้มาเป็นที่

ส าหรับวางสิ่งของ เช่น เอกสาร เครื่องพิมพ์ และใช้พ้ืนทีบ่ริเวณโซฟาในการรับประทานอาหาร ซึ่งถือ

ว่าใช้พื้นที่ไม่ตรงกับที่โครงการจัดไว้ให้  
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รูปภาพที่ 5- 24  แสดงพื้นทีส่่วนรับประทานอาหาร 
 

E. พื้นที่ส่วนครัว  

โครงการได้ให้ชุดครัว ซึ่งประกอบด้วย ตู้ครัว และ ซิงค์ ไมม่ีเตาส าหรับประกอบอาหาร ผู้อยู่

อาศัยส่วนมากจะซื้อเตาไฟฟ้าและไมโครเวฟเข้ามาเพิ่ม และ มีจ านวนมากที่ติดตั้งตู้ลอยเพิ่มเพื่อใช้

เก็บของ ซึ่งถือว่าใช้พื้นที่ตามที่โครงการจัดไว้ให้ และจากการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยพอใจกับการที่

โครงการมีประตูบานเลื่อนปิดในพื้นที่ส่วนครวั ท าให้กลิ่นและแมลงไม่เข้ามาในบริเวณส่วนอื่นๆใน

ห้องพัก 
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รูปภาพที่ 5- 25 แสดงพื้นที่สว่นครัว 
 

F. พื้นที่ส่วนห้องน้ า  

โครงการได้ใช้สุขภัณฑ์ 3 ชิ้นมาตรฐานคือ อ่างล่างหน้า โถสุขภัณฑ์ และฝักบัว ผู้อยู่อาศัย
ส่วนมากจะซื้อชั้นวางของซึ่งท าจากแสตนเลสมาติดต้ังเพ่ิม ซึ่งถือว่าใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้
ให ้

 

 

รูปภาพที่ 5- 26 แสดงพื้นที่สว่นห้องน้ า 
 

G. พื้นที่ส่วนระเบียง  

โครงการได้เตรียมพื้นที่ส าหรบัวางเครื่องซักผ้าไว้ที่บริเวณนี้ มีผู้พักอาศัยส่วนมากใช้บริเวณนี้

วางเครื่องซักผ้า และตากผ้าตามฟังก์ชั่นที่โครงการออกแบบมา โดยอุปกรณ์ที่ซื้อเพ่ิมคือ เครื่องซักผ้า

และราวตากผ้า  
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รูปภาพที่ 5- 27 แสดงพ้ืนที่ส่วนระเบียง 
 

โดยรวมจากการสัมภาษณ์ ผู้สัมภาษณ์ส่วนมากใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ให้ยกเว้น

พื้นที่บริเวณส่วนรับประทานอาหาร ซึ่งผู้อยู่อาศัยจะรับประทานอาหารบริเวณโซฟาหน้าทีวี เนื่องจาก

พื้นที่ภายในห้องมีขนาดเล็ก การใช้งานต่างๆจึงเป็นไปในลักษณะเอนกประสงค์และผู้อยู่อาศัยจะ

เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ที่มีขนาดเล็กเท่าที่เพียงพอต่อการใช้งานเท่านั้น เช่นมีการปรับเปลี่ยนเตียงที่

โครงการให้มาขนาด 6 ฟุต เป็นเตียงขนาด 5 ฟุตเพื่อท าให้เพิ่มที่ภายในห้องเพิ่มมากขึ้น และด้วย

งบประมาณในการก่อสร้างที่จ ากัดท าให้โครงการให้ตู้เสื้อผ้าที่มีขนาดเล็ก และโต๊ะแต่งตัวที่ไม่มีกระจก

เต็มบาน ท าให้เกิดปัญหาในการเก็บเสื้อผ้าไม่เพียงพอและไม่สะดวกในการแต่งตัว และขาดพื้นที่ใน

การเก็บของประเภทอื่นๆ เช่น รองเท้า ของส าหรับท าความสะอาด เป็นต้น  ในส่วนการใช้พื้นที่

บริเวณครัวผู้อยู่อาศัยใช้พื้นที่ที่โครงการได้ให้มาอย่างสะดวกไม่มีปัญหาเนื่องจากโครงการได้ให้ตู้ลอย

มาด้วย ท าให้มีการใช้พื้นที่ในแนวตั้ง และมีการติดต้ังประตูบานเลื่อนซึ่งผู้อยู่อาศัยมีความพึงพอใจมาก 

ในส่วนการใช้พื้นที่บริเวณระเบียง ส่วนมากใช้ในการซักผ้าและตากผ้า ทางโครงการได้เตรียมท่อ

ส าหรับการซักล้างมาแต่ไม่ได้เตรียมราวตากผ้าไว้ให้ ผู้อยู่อาศัยต้องจัดซื้อเองท าให้ภาพรวมในการ

แขวนผ้าออกมาไม่เรียบร้อย 
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โครงการ เดอะแบงค็อค นราธิวาส 

 

รูปภาพที่ 5- 28 แสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ตามที่โครงการให้มา 
จากการศึกษาห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอนของโครงการ เดอะแบงค็อค นราธิวาสพบว่า

มีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 49 ตร.ม. ภายในห้องพักแบ่งเป็นพื้นที่ส าหรับการใช้งานหลัก 7 ส่วน คือ 

 A ส่วนพักผ่อน   13 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 26.53 (จากค่าเฉลี่ย 31.21) 
 B ส่วนนอน   12.6 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 25.71 (จากค่าเฉลี่ย 25.97) 
 C ส่วนแต่งตัว   3.1 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 6.32   (จากคา่เฉลี่ย 5.06)
 D ส่วนรับประทานอาหาร 4 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 8.16   (จากคา่เฉลี่ย 6.18) 

E ส่วนประกอบอาหาร 7.1 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 14.48 (จากค่าเฉลี่ย 11.6) 
 F ส่วนห้องน้ า  3.6 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 7.34   (จากคา่เฉลี่ย 9.25) 
 G ส่วนระเบียง   5.6 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ 11.42 (จากค่าเฉลี่ย 9.59) 
 โดยมีสัดส่วนพื้นที่ที่ต่ ากว่าค่าเฉลี่ยของทั้ง 4 โครงการได้แก่ พื้นที่ส่วนพักผ่อน, พื้นที่สว่น

นอน และพื้นที่ส่วนห้องน้ า ในส่วนพ้ืนที่มีสูงกว่าค่าเฉลี่ย 4 โครงการไดแ้ก่ พื้นที่ส่วนแต่งตัว, พื้นที่

ส่วนรับประทานอาหาร,พื้นที่ส่วนประกอบอาหาร,พื้นที่ส่วนห้องน้ า และ พ้ืนที่ส่วนระเบียง เนื่องจาก

พื้นที่ภายในห้องพักอาศัยของโครงการนี้มีขนาดใหญ่ถึง 49 ตารางเมตร การแบ่งพ้ืนที่ในแต่ละส่วนจงึ

สามารถแบ่งแยกย่อยได้ และไม่ใช้งานในเชิงเอนกประสงค์จึงท าให้พื้นที่ส่วนพักผ่อนมีขนาดเล็กกว่า

ค่าเฉลี่ยของ 4 โครงการ และพื้นที่ในส่วนอืน่ๆมีขนาดใหญ่กว่าค่าเฉลี่ยของ 4 โครงการ 
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รูปภาพที่ 5- 29 แสดงการซ้อนทับกันของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
ภายในห้องพักอาศัยผู้ที่ใหส้ัมภาษณ์ 

 

 เนื่องจากโครงการให้เฟอร์นิเจอร์แบบ Fully-Furnished เฟอร์นิเจอร์ที่โครงการมอบให้กับผู้

อยู่อาศัยได้แก่ เตียง ตู้ข้างเตียง ตู้เสื้อผ้า โต๊ะเครื่องแป้ง โซฟา ตู้วางทีวี  โต๊ะและเก้าอี้รับประทาน

อาหาร ชุดครัว และ ชุดนั่งเลน่ที่ระเบียง จากการสัมภาษณ์พบว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีการเคลื่อนย้ายมาก

ที่สุดคือชุดนั่งเล่นที่ระเบียง ผู้อยู่อาศัยมีความเห็นว่าไม่มีความจ าเป็นและไม่มีประโยชน์ ท าให้เสีย

พื้นที่ เฟอร์นิเจอร์ที่มีการเปลี่ยนแปลงรองลงมาคือโต๊ะและเก้าอ้ีรับประทานอาหาร โดยผู้อยู่อาศัย

มักจะอยู่ 1-2 คนต่อ 1 ห้องพัก การที่โครงการให้โต๊ะและเก้าอี้รับประทานอาหารขนาด 4 ที่นั่งท าให้

เสียพื้นที่ ผู้อยูอ่าศัยมักจะใช้โต๊ะรับประทานอาหารส าหรับวางสิ่งของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีการซื้อเพิ่มมาก

ที่สุดคือโต๊ะกลางหรือโต๊ะเอนกประสงค์ และ ตู้เก็บรองเท้าตามล าดับ โดยโต๊ะเอนกประสงค์มีขนาดที่

หลากหลายแล้วแต่การใช้งานของผู้พักอาศัย ส่วนตู้เก็บรองเท้ามักจะอยู่บริเวณทางเข้าห้องพักเพ่ือ

สะดวกในการใช้งาน 

 ผู้อยู่อาศัยบางกลุ่มที่มีการเพิ่มเฟอร์นิเจอร์แบบติดตั้ง จากการสัมภาษณพ์บว่า เหตุผลคือ

เฟอร์นิเจอร์แบบบิวท์อินสามารถเข้าพื้นที่ขนาดเล็กของห้องพักอาศัยได้ดีกว่า และท าให้เกิดการใช้

งานที่มีประสิทธิภาพสูงสุด  
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A. พื้นที่ส่วนพักผ่อน  

โครงการได้ให้โซฟา 2 ที่นั่ง L Shape ตู้วางทีวี และชั้นวางของเหนือทีวี เฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อยู่

อาศัยส่วนมากซื้อเพิ่มคอืตู้รองเท้า โต๊ะเอนกประสงค์ และตู้เก็บของตามล าดับ ซึ่งถือว่าตรงกับที่

โครงการจัดไว้ให ้

   

    

รูปภาพที่ 5- 30  แสดงพื้นทีส่่วนพักผ่อน 
B. พื้นที่ส่วนนอน  

โครงการได้ให้เตียงนอนขนาด 6 ฟุต และโต๊ะหัวเตียง 2 ข้าง ผู้อยู่อาศัยส่วนมากใช้พื้นที่

บริเวณนี้ตามที่โครงการได้ออกแบบมา เนื่องจากถูกจ ากัดด้วยพื้นที่, หน้าต่าง และต าแหน่งปลั๊ก แต่มี

ผู้อยู่อาศัยบางส่วนที่เปลี่ยนจากเตียง 6 ฟุต เป็นเตียง 5 ฟุต เพื่อท าให้พื้นที่ภายในห้องดูกว้างและ

สะดวกสบายขึ้น โครงการได้ให้ชั้นวางของแบบติดตั้งบริเวณผนังหัวเตียง ซึ่งเป็นการใช้พื้นที่แนวตั้งได้
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อย่างมีประสิทธิภาพ ท าให้มีพื้นที่ในการเก็บของมากขึ้น แต่ในขณะเดียวกันชั้นวางของแบบไม่มีหน้า

บานปิดก็ก่อให้เกิดฝุ่นหากไม่ได้รับกานท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

 

   

    

รูปภาพที่ 5- 31 แสดงพื้นที่สว่นนอน 
C. พื้นที่ส่วนแต่งตัว 

โครงการได้เตรียมตู้เสื้อผ้าขนาดกว้าง 1.5 ม. โดยมีหน้าบานเก็นกระจกฝา้ซึ่งผู้อยู่อาศัยมี

ความคิดเห็นว่ายากต่อการจัดวางเสื้อผ้าภายในให้ดูมีระเบยีบ และโต๊ะเครื่องแป้ง ไว้ในบริเวณพื้นที่

ส่วนแต่งตัว ผู้อยู่อาศัยโดยส่วนมากใช้พื้นที่นี้ตามฟังก์ชั่นที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ให้ และมีบางส่วนที่

มีการติดตั้งตูเ้สื้อผ้าเพ่ิมบริเวณข้างตู้วางทีวี เนื่องจากห้องชุดประเภท 1 ห้องนอนของโครงการนี้มี

ขนาดใหญ่ จึงมีจ านวนผู้อยู่อาศัยต่อห้องพักที่อยู่ 2 คนขึ้นไปเกินครึ่งของจ านวนผู้อยู่อาศัยทั้งหมด ตู้

เสื้อผ้าขนาด  1.5 ม. จึงไม่เพียงพอต่อการใช้สอย  
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รูปภาพที่ 5- 32 แสดงพื้นที่สว่นพักผ่อน 
D. พื้นที่ส่วนรับประทานอาหาร  

โครงการได้ให้โต๊ะและเก้าอ้ีรับประทานอาหาร 4 ตัว ซึ่งสามารถวางในพื้นที่ได้อย่างไม่อึดอัด 

แต่จากพฤติกรรมการใช้งาน ผู้อยู่อาศัยมักใช้โต๊ะรับประทานอาหารวางของ และใช้รับประทานอาหาร

ด้วย โดยในบางวันรับประทานอาหารบริเวณโซฟา ซึ่งถือว่าผู้อยู่อาศัยใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัด

ไว้ให้ 

   

รูปภาพที่ 5- 33 แสดงพื้นที่สว่นรับประทานอาหาร 
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E. พื้นที่ส่วนครัว  

โครงการได้ให้ชุดครัว ซึ่งประกอบด้วย ตู้ครัว ตู้ลอย ซิงค์ ซึ่งมีเตาส าหรับประกอบอาหาร 

และมีพื้นทีส่ าหรับวางเครื่องซักผ้าด้วย โดยส่วนมากจะมีการติดตั้งตู้เก็บของทั้งแบบลอยตัวและแบบ

บิวท์อินเพิ่มเน่ืองจากพื้นที่สามารถติดต้ังเพ่ิมได้ เพื่อที่จะได้มีพ้ืนที่ส าหรบัเก็บของได้มากขึ้น ซึ่งถือว่า

ใช้พื้นที่ตามที่โครงการจดัไว้ให้ 

   

   

รูปภาพที่ 5- 34 แสดงพื้นที่สว่นครัว 
 

F. พื้นที่ส่วนห้องน้ า  

โครงการได้ให้สุขภัณฑ์ 3 ชิ้นมาตรฐานคือ อ่างล่างหน้า โถสุขภัณฑ์ และฝักบัว ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากจะซื้อชั้นวางของซึ่งท าจากแสตนเลสมาติดต้ังเพ่ิม ซึ่งถือว่าใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้

ให ้
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รูปภาพที่ 5- 35 แสดงพื้นที่ห้องน้ า 
G. พื้นที่ส่วนระเบียง  

โครงการมีพื้นที่ส่วนระเบียง 2 ต าแหน่งคือต าแหน่งที่ติดกับบริเวณนั่งเล่น ซึ่งได้เตรียมชุดโต๊ะ

เก้าอ้ีส าหรับนั่งเล่นไว้ที่บริเวณนี้  และต าแหน่งที่ติดกับห้องน้ าซึ่งไม่มีประตูเข้า ในการใช้งานพื้นที่

จะต้องใช้งานผ่านทางหน้าต่างเท่านั้น ซึ่งความตั้งใจของโครงการคือไว้วางเครื่องคอมเพรสเซอร์ ผู้อยู่

อาศัยส่วนมากเคลื่อนย้ายชุดโต๊ะเก้าอี้ส าหรับนั่งเล่นออกด้วยเหตุผลว่าไม่มีประโยชน์และท าให้เสีย

พื้นที่ในการตากผ้า ซึ่งแสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยใช้พ้ืนที่ไมต่รงกับที่โครงการได้ออกแบบไว้ 

 

รูปภาพที่ 5- 36 แสดงพื้นที่สว่นระเบียง 
 

โดยรวมจากการสัมภาษณ์ผูส้ัมภาษณ์ส่วนมากใช้พื้นที่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ให้ เนื่องจาก

พื้นที่ห้องพักในโครงการนี้เป็น 1 ห้องนอนที่มีขนาดใหญ่ ท าให้การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ส าหรับผู้อยู่

อาศัย 2 คนเปน็ไปอย่างไม่อึดอึด สามารถวางเฟอร์นิเจอร์ได้ครบตามการใช้งาน ทางโครงการจึงมีการ

ให้เฟอร์นิเจอร์ที่มีขนาดใหญ่ซึ่งเหมาะส าหรบัสมาชิกภายในห้องหลายคน เช่น  โซฟาแบบรูป L ซึ่งนั่ง
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ได้ 2-4 คน โตะ๊รับประทานอาหาร 4 ที่นั่ง และเตียงขนาด 6 ฟุต ซึ่งการวางเฟอร์นิเจอร์ที่มีขนาดใหญ่

ไม่ได้ท าให้การใช้พื้นที่ภายในห้องมีปัญหา แต่ทางโครงการให้เฟอร์นิเจอร์ส าหรับเก็บของไม่เพียงพอ 

เชน่ตู้เก็บรองเท้า, เก็บของใช้ส าหรับท าความสะอาด, ตู้เสื้อผ้าที่มีขนาดเล็ก, ตู้เก็บของในห้องครัวที่ไม่

เพียงพอ เป็นต้น เมื่อผู้อยู่อาศัยจัดหาเฟอร์นิเจอร์เหล่านี้เพ่ิมเองท าให้เกิดความไม่เหมาะสมกับพื้นที่ 

เกิดซอกมุมที่เก็บฝุ่น และ รปูแบบของเฟอร์นิเจอร์ที่ไม่สอดคล้องกับสิ่งที่โครงการให้ไว้ ในส่วนของ

พื้นที่บริเวณระเบียงห้องพักรูปแบบนี้มีระเบียง 2 จุด ระเบียงหลักทางโครงการได้จัดโต๊ะและเก้าอี้

แบบใช้พักผ่อนภายในไว้ให้ ซึ่งผู้อยู่อาศัยส่วนมากมีความคิดเห็นว่าไม่มีความจ าเป็น จึงน าไปไว้ที่อื่น

และใช้พื้นที่นี้ส าหรับตากผ้า ในส่วนของระเบียงที่ติดกับห้องน้ าซึ่งไม่มีประตูเข้าออกส่วนมากใช้ในการ

เก็บของที่ใช้ไม่บ่อย ผู้อยู่อาศัยต้องเอื้อมจากหน้าต่างจึงท าให้ยากต่อการใช้งาน  

จากการรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ทั้งหมดผู้วิจัยสามารถแยกพื้นที่

ในการใช้งาน และ ปัญหาในการใช้งานแต่ละพ้ืนที่ โดยแยกพื้นที่ออกมาดังนี้ 

1. ส่วนพักผ่อน ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น, พื้นที่ท างาน, พื้นที่รับประทานอาหาร 

2. ส่วนพื้นที่ส่วนตัว ประกอบด้วย พื้นที่นอนหลับและพื้นที่แต่งตัว 

3. ส่วนประกอบอาหาร และเตรยีมการซักผ้า ประกอบด้วย พื้นที่ส่วนครัว และ พื้นที่

เตรียมการซักรีด 

4. ส่วนห้องน้ า ประกอบด้วย ห้องน้ า 

5. ส่วนภายนอกห้อง ประกอบด้วย ระเบียง 

ส่วนพักผ่อน 

 เป็นพ้ืนที่ที่มีการปรับเปลี่ยนมากที่สุด เนื่องจากโครงการที่ท าการศึกษามีขนาดเล็กการใช้งาน

พื้นที่นี้จึงเป็นไปในลักษณะเอนกประสงค์ โดยในโครงการเดอะซี๊ดฯ,ลุมพินี พระราม3ฯ และ ลุมพินี 

ลาซาลฯ ผู้อยู่อาศัยมักจะเลือกเครื่องเรือนจาก โซฟา หรือ โต๊ะรับประทานอาหาร มาเพียง 1 อย่าง 

เพื่อที่จะใช้งานในเชิงเอนกประสงค์ คือทั้งนั่งเล่น , ท างาน และรับประทานอาหาร โดยเฟอร์นิเจอร์

ดังกล่าวหากสามารถใช้เก็บของได้ด้วยก็จะก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด ในโครงการเดอะซี๊ดฯมีการแถม

ชุดรับประทานอาหารมาให้ด้วย ผู้อยู่อาศัยส่วนมากใช้เฟอร์นิ เจอร์ดังกล่าวในการวางของ หรือ

เคลื่อนย้ายออกจากพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่เก็บของไม่เพียงพอ และพื้นที่มีขนาดจ ากัด  
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ส่วนพื้นที่ส่วนตัว 

 เป็นพื้นที่ที่มีการปรับเปลี่ยนไม่มากด้วยขนาดพื้นที่และต าแหน่งปลั๊ก โครงการเดอะซี๊ดฯ

,ลุมพินี พระราม3ฯ และ ลุมพินี ลาซาลฯซึ่งมขีนาดเล็ก 26-49 ตร.ม. มักใช้เตียงขนาด 5 ฟุต ส่วนมาก

วางต าแหน่งกลางผนังโดยมีบางส่วนวางติดผนังเพ่ือให้มีพื้นที่ว่างมากขึ้น ในส่วนพื้นที่แต่งตัวพบว่ามี 3 

โครงการแถมตู้เสื้อผ้ามาด้วย ได้แก่ โครงการเดอะซี๊ดสาทร –ตากสิน, โครงการเดอะแบงค็อก 

นราธิวาส และ โครงการลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง ซึ่งผู้อยู่อาศัยใช้งานไม่เพียงพอ  โครงการเดอะแบ็

งค็อกฯและเดอะซี๊ดฯได้แถมโต๊ะแต่งตัวมาด้วยซึ่งพบว่าผู้อยู่อาศัยไม่ให้ความส าคัญในการใช้งาน แต่

ขาดกระจกเต็มบานจึงท าให้ไม่สะดวกในการแต่งตัว 

ส่วนประกอบอาหาร และเตรียมการซักผ้า 

 จากแบบสอบถามพบว่าผู้อยู่อาศัยส่วนมากประกอบอาหาร 1-2 ครั้ง/สัปดาห์ โดยสัดส่วนที่

ไม่ประกอบอาหารเลยก็เป็นกลุ่มใหญ่เช่นกัน โดยส่วนมากพบว่าอุปกรณ์ที่ใช้มากที่สุดคือ ไมโครเวฟ 

แต่เนื่องจากพื้นที่มีขนาดเล็กท าให้พื้นผิวบนส่วนเคาน์เตอร์ครัวมีพื้นที่น้อยไม่เพียงพอในการวาง

อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการได้ให้ตู้ลอยมาด้วยแต่ด้วยงบประมาณท าให้ตู้ลอยที่แถมมาด้วยไม่ชนฝ้า 

เมื่อผู้อยู่อาศัยวางของจึงไม่เป็นระเบียบ และพื้นที่ไม่เพียงพอ พื้นที่ในส่วนครัวมักติดกับพ้ืนที่ระเบียงผู้

อยู่อาศัยจึงมักใช้เป็นพื้นที่ในการเตรียมผ้าไปซัก มีการวางตระกร้าผ้าในบริเวณนี ้

ส่วนห้องน้ า 

 จากการเข้าไปส ารวจพื้นที่และการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยไม่มีพื้นที่ในการวางของ

เครื่องใช้ในห้องน้ า ส่วนมากซื้อชั้นวางของแสตนเลสมาติดตั้งบริเวณเหนืออ่างล่างหน้าใกล้กับกระจก 

และในส่วนอาบน้ า และมีการวางของใต้อ่างอย่างไม่เป็นระเบียบ และการใช้งานในส่วนอาบน้ าของ

โครงการลุมพินี พระราม3ฯ ทางโครงการได้ให้อ่างอาบน้ าและติดตั้งฝักบัวเหนืออ่าง ผู้อยู่อาศัย

ส่วนมากไม่ใช้อ่างอาบน้ า แต่ต้องยืนอาบในอ่าง ไม่สะดวกในการใช้งานและดูแลรักษายาก 

ส่วนระเบียง 

 ผู้อยู่อาศัยมมักใช้พื้นที่บริเวณระเบียงในการซักผ้าและตากผ้า โดยโครงการจะเตรียมพื้นที่ไว้

ให้แต่ไม่ได้เตรียมราวตากผ้าไว้ จึงท าให้การตกผ้าเป็นไปอย่างไม่เป็นระเบียบ 
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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

6.1. สรุปพฤตกิรรมการใช้พืน้ที่ภายในห้องพักอาศัยในอาคารชุดของกลุ่มผู้ทีซ่ื้อเพื่อการอยู่อาศัยจริง 

 6.1.1. ข้อสรุปทางด้านลักษณะความเป็นอยู่ปัจจุบันของผู้พักอาศัย เนื้อหาประกอบด้วย 

สภาพสังคม, สภาพเศรษฐกิจและ รูปแบบการพักอาศัย 

ตารางที่ 6- 1 แสดงข้อสรุปทางด้านลักษณะความเป็นอยู่ปัจจุบันของผู้พักอาศัย 
ข้อสรุป รายละเอียด 

ด้านสภาพสังคม เพศ, อายุ และ สถานภาพ 
ผู้พักอาศัยมีปริมาณทั้งเพศชายและเพศหญิงใกล้เคียงกัน โดยมี

ช่วงอายุประมาณ  28 ปีขึ้นไป โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ ซึ่งมีที่ตั้งใกล้กับ
รถไฟฟ้ามากที่สุดมีประชากรที่มีค่าเฉลี่ยอายุต่ า 28-35 ปีคือร้อยละ 37.9 
โครงการเดอะแบงค็อกฯซึ่งมีขนาดพื้นที่ต่อห้องใหญ่ทีสุ่ด มีประชากรที่มี
ค่าเฉลี่ยอายุสูงสุดคือ 46 ปีขึน้ไปถึงร้อยละ 45 และด้านสถานภาพโสดถึง 
ร้อยละ 66.5  
การศึกษา และอาชีพ  

ผู้พักอาศัยมีระดับการศึกษาระดับปริญญาตรีร้อยละ 58.1 
รองลงมาคือปริญญาโทร้อยละ 35.4 ซึ่งหากแยกตามโครงการมีระดับ
การศึกษาระดับปริญญาตรีและโทในสัดส่วนใกล้เคียงกัน ยกเว้นโครงการ 
ลุมพินี ลาซาลฯ ที่มีสัดส่วนระดับการศึกษาปริญญาตรีห่างกับปริญญาโท
ชัดเจน และส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทร้อยละ 61.1  
ภูมิล าเนา และ ลักษณะที่อยูอ่าศัยก่อนย้าย 
            ผู้พักอาศัยย้ายมากจากเขตอ่ืนๆในกรุงเทพฯ ร้อยละ 72.9  มี
ลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนที่ย้ายมาเป็นบ้าน ร้อยละ 60.7  โดยโครงการ
แอลพีเอ็นลาซาลฯ ส่วนมากมีลักษณะที่อยูอ่าศัยเดิมเป็นหอพักร้อยละ 
49.4 เนื่องจากเป็นโครงการที่มีราคาขายต่อตารางเมตรต่ าที่สุด 
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ด้านสภาพเศรษฐกิจ 
 
 
 
 

 

รายได้, แหล่งที่มาของเงิน และช่วงเวลาที่ซื้อ 
            ผู้พักอาศัยส่วนมากมีรายได้เฉลี่ย 90,001 บาทขึน้ไปคิดเป็น
ร้อยละ 40.5 โดยโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ซึ่งมีราคาต่อตารางเมตรต่ า
ที่สุดมีรายได้เฉลี่ย 70,001-80,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 35.9 โดยผู้ตอบ
แบบสอบถามส่วนมากใช้วิธีการกู้ธนาคารในการซื้อที่อยู่อาศัยคิดเป็นร้อย
ละ 52.4 โครงการเดอะซี๊ดฯผู้ตอบแบบสอบถามส่วนมากใช้วิธีซื้อด้วยเงิน
สดคิดเป็นร้อยละ 58.6 โดยทั้ง 4 โครงการซื้อในระหว่างช่วง Pre-sale 
คิดเป็นร้อยละ 49.6  

รูปแบบการพักอาศัย ระยะเวลาพักอาศัยในบริเวณห้องชุด, ระยะเวลาที่คาดว่าจะอาศัยต่อ 
และช่วงเวลาในการอยู่ในห้องพัก 
             ผู้พักอาศัยเข้าพักอาศัยทุกวันคิดเป็นร้อยละ 70.6 โดยคาดว่า
จะอยู่อาศัยต่อ 5 ปีขึ้นไป คิดเป็นร้อยละ 38.9 รองลงมาคอื 4-5 ปี คิด
เป็นร้อยละ 24.7 ส่วนมากออกจากห้องพักช่วงเวลา 07:01-08:00 คิด
เป็นร้อยละ 39.3 และกลับถึงห้องพักช่วงเวลา 18:01-19:00 คิดเป็นร้อย
ละ 31.3 โดยโครงการเดอะซี๊ดฯ ผู้ตอบแบบสอบถามกลับถึงห้องพักใน
ช่วงเวลา ดึกที่สุด เนื่องจากโครงการเดอะซี๊ดฯมีผู้อยู่อาศัยอายุเฉลี่ยน้อย
ที่สุด ช่วงเวลาที่ผู้อยู่อาศัยอยู่ในห้องพักในวันเสาร-์อาทิตย์ส่วนมากคือ
ตลอดทั้งวันร้อยละ 41.7 และรองลงมาในช่วงเช้าร้อยละ 27 

 

 6.1.2. ข้อสรุปด้านสภาพการอยู่อาศัยและความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อเข้าอยู่แล้ว 

ประกอบด้วย การใช้งานพ้ืนที่ต่างๆ, รูปแบบการตกแต่งที่ชอบ, งบประมาณในการตกแต่งและ

ความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์ 
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ตารางที่ 6- 2 แสดงการเปรียบเทียบข้อสรุปด้านสภาพการอยู่อาศัย และความเปลี่ยนแปลงที่
เกิดขึ้นหลังจากผู้ซื้อเขา้อยู่แล้ว 

การใช้งาน
พื้นที่ต่างๆ 

การรับประทานอาหาร, การประกอบอาหาร, การท างาน และการพักผ่อน 
ผู้พักอาศัยเข้ารับประทานอาหารเย็นในห้องพักในวันจันทร-์ศุกร์ และ

มื้อเช้าในวันเสาร-์อาทิตย์ และส่วนมากรับประทารอาหารบริเวณโซฟา(หน้าทีวี) 
คิดเป็นร้อยละ 55.8 รองลงมาคือบริเวณโต๊ะรับประทานอาหารคิดเป็นร้อยละ 
41.1 โดยโครงการเดอะแบงค็อกฯ สว่นมากรับประทานอาหารบริเวณโต๊ะ
รับประทานอาหารคิดเป็นร้อยละ 84.9 เนื่องจากห้องพักมีขนาดใหญ่และ
โครงการให้โต๊ะรับประทานอาหาร 4 ที่นั่งมาด้วย ในขณะที่ค่าเฉลี่ยของ 3 
โครงการที่เหลือส่วนมากรับประทานอาหารบริเวณโซฟาคิดเป็นร้อยละ 69.4 ซึ่ง
ไม่ตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ เนื่องจากเป็นโครงการที่ห้องพักมีขนาดเล็ก ผู้อยู่
อาศัยส่วนมากจึงใช้พื้นที่ในลกัษณะเอนกประสงค์ 

ผู้อยู่อาศัยประกอบอาหารภายในห้องพักอาศัย 1-2 ครั้ง/สปัดาห์ คิด
เป็นร้อยละ 36.1 รองลงมาคอืไม่ประกอบอาหารเลยคิดเป็นร้อยละ 28.4 โดย
โครงการเดอะซี๊ดฯ มีสัดส่วนผู้ประกอบอาหาร 1-2 ครั้ง/สปัดาห์ และไม่
ประกอบอาหารสัดส่วนใกล้เคยีงกัน คือ ร้อยละ 40 และร้อยละ36.7 ตามล าดับ 
ซึ่งเป็นโครงการที่มีผู้อยู่อาศัยอายุต่ าสุดและมีขนาดเล็กที่สดุ 

ผู้อยู่อาศัยใช้พื้นที่บริเวณโซฟาหน้าทีวีในการอ่านหนังสือ ท างาน คิด
เป็นร้อยละ 52.1  โดยโครงการลุมพินี พระราม 3ฯ และลุมพินีลาซาลฯ ทาง
โครงการได้มีการวางต าแหน่งโต๊ะท างานไว้ใกล้พื้นที่พักผ่อนติดกับโซฟาแต่ไม่ได้
ให้เฟอร์นิเจอร์มาด้วย ส่วนโครงการที่เหลือทางโครงการไม่ได้มีการวางต าแหน่ง
โต๊ะท างานไว้ ซึ่งตรงกับผลส ารวจว่าผู้อยู่อาศัยส่วนมากไมไ่ด้ใช้โต๊ะท างาน เมื่อดู
ผลการศึกษาในด้านความส าคัญของโต๊ะท างานแล้วพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถาม
ส่วนมากในโครงการเดอะซี๊ดฯและเดอะแบงค็อกฯยังให้ความส าคัญกับโต๊ะ
ท างานอยู่ในระดับส าคัญมาก แสดงให้เห็นว่ารูปแบบห้องที่ทางโครงการไม่ได้จัด
พื้นที่ส าหรับโต๊ะท างานไว้ให้ในห้องตัวอย่างหรือในผังห้อง ผู้อยู่อาศัยกลับมี
ความต้องการที่จะเพิ่มโต๊ะท างานเข้าไปในพื้นที่ แต่ในรูปแบบห้องที่ทาง
โครงการได้เตรียมพื้นที่โต๊ะท างานและจัดแสดงให้เห็นในห้องตัวอย่าง ผู้อยู่อาศัย
กลับคิดว่าโต๊ะท างานไม่มีความจ าเป็น อาจเพราะเมื่อแสดงให้เห็นแล้วพบว่าท า
ให้พื้นที่ห้องอึดอัดเกินไป 
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            ผู้อยูอ่าศัยส่วนมากนอนพักผ่อนในห้องนอนบนเตียง คิดเป็นร้อยละ 
92.9 ซึ่งตรงกับที่โครงการได้จัดไว้ 

รูปแบบการ
ตกแต่งที่ชอบ 
 

             ผู้อยู่อาศัยชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern Classic คิดเป็น
ร้อยละ 43.9 รองลงมาคือรูปแบบ Modern คิดเป็นร้อยละ 32.3 ในช่วงอายุ 
ต่ ากว่า 35 ปี ส่วนมากชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern และ ในช่วงอายุ 
36 ปีขึ้นไปส่วนมากชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Modern-Classic แสดงให้
เห็นถึงอายุมากขึ้นจะมีแนวโน้มในการชอบการตกแต่งแบบ Modern-Classic 
มากขึ้น โดยเพศชายมีแนวโน้วที่จะชอบรูปแบบการตกแต่งแบบ Moden-
Classic มากกว่าเพศหญิง ในด้านวิธีการตกแต่งส่วนมากตกแต่งด้วยตนเองคิด
เป็นร้อยละ 45.3 รองลงมาคอืซื้อเฟอร์นิเจอร์ส าเร็จรูปคิดเป็นร้อยละ 28.9  

งบประมาณ
ในการตกแต่ง 

 

        ผู้อยู่อาศัยใช้งบประมาณในการตกแต่ง มากกว่า 110,000 บาท คิดเป็น
ร้อยละ 22.3 รองลงมาคือ 90,001-110,000 คิดเป็นร้อยละ 21.8 โดยหากแยก
เป็นโครงการแล้ว ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการเดอะซี๊ดฯ ส่วนมากใช้งบ
งบประมาณในการตกแต่ง มากกว่า 110,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 27.6 และ 
ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการแอลพีเอ็นลาซาลฯ ส่วนมากใช้งบงบประมาณใน
การตกแต่ง 50,001-70,000 คิดเป็นร้อยละ 36.7 

 

6.1.3. ข้อสรุปด้านความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์ ประกอบด้วย เตียง ตู้เสื้อผ้า โต๊ะแต่งตัว โต๊ะ

รับประทานอาหาร โต๊ะท างาน ครัว ตู้เก็บของ และ โซฟา 

ผู้ตอบแบบสอบถามทั้ง 4 โครงการเห็นว่าเฟอร์นิเจอร์ที่มีความส าคัญมากที่สุด ได้แก่ เตียง, ตู้

เสื้อผ้า และ ตู้เก็บของ เฟอร์นิเจอร์ที่มีความส าคัญระดับส าคัญมาก ได้แก่ โต๊ะรับประทานอาหาร และ

เฟอร์นิเจอร์ที่มีระดับความส าคัญน้อย ได้แก่ โต๊ะเครื่องแป้ง โต๊ะท างาน โดยโครงการที่มีห้องพักขนาด

เล็กจะให้ความส าคัญกับตู้เก็บของมากกว่าโครงการที่มีห้องพักขนาดใหญ่  

ด้านความส าคัญของเฟอร์นิเจอร์แต่ละช้ิน เพศชายและหญิงให้ความส าคัญกับเฟอร์นิเจอร์แต่

ละชิ้นไปในทิศทางเดียวกัน ยกเว้น ตู้เก็บของที่เพศหญิงให้ความส าคัญระดับส าคัญมากที่สุด ในขณะที่

เพศชายให้ระดับส าคัญมากและชุดครัวเพศหญิงให้ความส าคัญระดับส าคัญมากที่สุด ในขณะที่เพศ

ชายให้ระดับส าคัญมาก แสดงให้เห็นว่าเพศมีผลต่อความส าคัญของตู้เก็บของและชุดครัว 
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6.1.4. ข้อสรุปด้านปัญหาและแนวทางในการจัดสรรพื้นทีส่ าหรับขายโครงการในอนาคต  

พื้นที่ส่วนพักผ่อน 

 

 

รูปภาพที่ 6- 1 แสดงพื้นที่ส่วนพักผ่อน (โครงการลุมพินีเพลส ริเวอร์วิว-พระราม3, โครงการลุมพินี
วิลล์  ลาซาล-แบริ่ง, โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และโครงการเดอะแบ็งค็อก นราธิวาส 

ตามล าดับ) 
 

จากภาพแสดงพื้นที่สีเหลืองเป็นพื้นที่ส่วนพักผ่อนและเครื่องหมายถูกแสดงเฟอร์นิเจอร์ที่

โครงการแถมมาด้วย พื้นที่ส่วนพักผ่อนมีการปรับเปลี่ยนมากที่สุด เนื่องจากโครงการที่ท าการศึกษามี

ขนาดเล็กการใช้งานพื้นที่นี้จึงเป็นไปในลักษณะเอนกประสงค์ โดยในโครงการเดอะซี๊ดฯ,ลุมพินี 

พระราม3ฯ และ ลุมพินี ลาซาลฯ ผู้อยู่อาศัยมักจะเลือกเฟอร์นิเจอร์จาก โซฟา หรือ โต๊ะรับประทาน

อาหาร มาเพียง 1 อย่าง เพื่อที่จะใช้งานในเชิงเอนกประสงค์ คือทั้งนั่งเล่น, ท างานและรับประทาน
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อาหาร สอดคล้องกับงานวิจัยของ เนรัญชรา สุพรศิลป์12 ที่พบว่าผู้อยู่อาศัยมีการใช้งานพื้นที่ส่วน

นั่งเล่นได้เอนกประสงค์ โดยได้รวมกิจกรรม 3 กิจกรรมเข้าในพื้นที่เดียวกัน ได้แก่ การพักผ่อน ทาน

อาหาร และการท างาน โดยปัญหาที่เกิดจากการใช้โซฟาในเชิงเอนกประสงค์คือ ท างานและ

รับประทานอาหารได้ไม่สะดวก และถ้าใช้โต๊ะรับประทานอาหารขนาดใหญ่เพียงชุดเดียวก็จะใช้

พักผ่อนได้อย่างไม่เหมาะสม ผู้วิจัยจึงมีข้อเสนอในการเลือกเฟอร์นิเจอร์ให้เหมาะสมกับการใช้งานคือ 

เลือกโซฟาที่มีความสูงของเบาะไม่ต่ ากว่า 43 เซนติเมตร13และหากมีงบประมาณเพียงพออาจใช้โซฟา

แบบติดตั้งซึ่งจะใช้งบประมาณในการก่อสร้างประมาณ 30,000 บาท/เมตร เพื่อที่จะไม่เกิดซอกมุมที่

เก็บฝุ่นและสามารถออกแบบให้ใต้โซฟาเป็นที่เก็บของได้อีกด้วยโดยที่เก็บของควรเป็นบานเปิดหรือ

ลิ้นชักเพ่ือความเรียบร้อย และเลือกใช้โต๊ะกลางที่มีความสูงประมาณ 65-75 เซนติเมตร สอดคล้องกับ

ทฤษฎีความสัมพันธ์ของขนาดมนุษย์ การออกแบบสถาปัตยกรรมได้พัฒนาเรื่องสัดส่วนของมนุษย์

ส าหรับใช้ในการออกแบบชอง เลอ คาบูซิเออ14  เพื่อที่จะเหมาะสมในการท างานและรับประทาน

อาหาร  

  

รูปภาพที่ 6- 2  แสดงรูปแบบตัวอย่างเฟอร์นิเจอร์บริเวณพื้นที่ส่วนพักผ่อน 
 

                                                            
12 เนรัญชรา , สุพรศิลป์ 2557. แนวทางในการจัดให้มีเครื่องเรือนที่เหมาะสมส าหรับห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก ระดับราคา 1.5 
ล้านบาท กรณีศึกษา : โครงการลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท77(2) , เคหการ สถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
13 ความสัมพันธ์ของขนาดมนุษย์ การออกแบบสถาปัตยกรรมได้พัฒนาเรื่องสัดส่วนของมนุษย์ส าหรับใช้ในการออกแบบชอง เลอ 
คาบูซิเออ 

14 ความสัมพันธ์ของขนาดมนุษย์ การออกแบบสถาปัตยกรรมได้พัฒนาเรื่องสัดส่วนของมนุษย์ส าหรับใช้ในการออกแบบชอง เลอ 
คาบูซิเออ 
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 ส่วนเฟอร์นิเจอร์อื่นๆที่ผู้อยู่อาศัยมักจะใช้ในพื้นที่ดังกล่าว ได้แก่ ตู้ทีวี โต๊ะกลาง ตู้เก็บ

รองเท้า ตู้เก็บของ ช้ันวางของ โดยส่วนมากมีการจัดวางแบบแนวราบสอดคล้องกับงานวิจัยของ ชุติมา 

ธนิสสรานนท1์5 ที่พบว่าเฟอร์นิเจอร์ส่วนใหญ่จะวางตามแนวราบ ซึ่งมักจะเป็นกลุ่มผู้อยู่อาศัยที่ตกแต่ง

ห้องด้วยตนเอง ก่อให้เกิดปัญหาในการเก็บของไม่เพียงพอ เสียพื้นที่ในแนวตั้ง, มีซอกมุมที่เฟอร์นิเจอรื

ลอยตัวที่ซื้อมาไม่พอดีกับพื้นที่ และท าให้พื้นที่ห้องดูแคบ ส่วนกลุ่มผู้อยู่อาศัยที่ใช้มัณฑนากรและ

ผู้รับเหมาในการตกแต่งห้องจะมีการใช้พื้นที่ทั้งในแนวราบและแนวตั้งซึ่งจะใช้งบประมาณในการ

ตกแต่งสูงมากกว่า 200,000 บาท/ห้อง  สอดคล้องกับแนวคิดของ รองศาสตราจารย์วัฒนะ จูฑะ

วิภาต16 ที่กล่าวว่าผู้ที่อาศัยอยู่ในบ้านขนาดเล็กจะต้องค านึงถึงพื้นที่ใช้สอยทุกตารางเมตรเพื่อให้เกิด

ประโยชน์สูงสุด ห้องเอนกประสงค์คือห้องที่สามารถใช้ประโยชน์ได้หลากหลายโดยต้องจัดให้ห้องนั้น

สามารถใช้พักผ่อน ท างาน รับประทานอาหารในห้องเดียวกันได้ ผู้วิจัยจึงมีข้อเสนอในการใช้พื้นที่

บริเวณตู้ทีวี โดยรวมเฟอร์นิเจอร์คือ ตู้ทีวี ตู้รองเท้า และชั้นวางของเป็นเฟอร์นิเจอร์ชิ้นเดียวกัน โดย

ผู้ประกอบการอาจจะยกเลิกการแถมโต๊ะรับประทานขนาดเล็กซึ่งจากการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัย

ไม่ได้ใช้งาน ส่วนมากจะน าไปใช้วางของ แล้วน างบประมาณมาเพิ่มกับตู้วางทีวี ซึ่งส่วนมากจะแถม

เป็นตู้วางทีวีขนาดเล็กซึ่งไม่มีที่เก็บของ 

 

รูปภาพที่ 6- 3 แสดงรูปแบบตัวอย่างเฟอร์นิเจอร์บริเวณพื้นที่ส่วนพักผ่อน 

                                                            
15 ชุติมา , ธนิสสรานนท์ 2550. การใช้พื้นท่ีภายในห้องชุดเอกนประสงค์ขนาดเล็กระดับราคาปานกลาง : กรณีศึกษา โครงการ A 
และ โครงการ B, เคหการ สถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
16 รศ.วัฒนะ , จูฑะวิภาต. 2543. ศิลปะการออกแบบตกแต่งภายใน, หลักการซื้อเครื่องเรือน. กรุงเทพมหานคร: ษริษัทพิมพ์ดี 
จ ากัด. 
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 จากภาพทางซ้ายสามารถใช้ตู้ด้านล่างเก็บรองเท้าได้ ตู้สูงจรดความสูงเพดานทางด้านขวาเก็บ

ของที่มีขนาดใหญ่ เช่น อุปกรณ์ท าความสะอาด และในบางพื้นที่ผู้ประกอบการมักติดตั้งตู้ควบคุมไฟ

ในบริเวณด้านหน้าของห้องพัก หากติดตั้งตู้สูงก็จะเป็นการบังตู้ควบคุมไฟไปในตัว ส่วนบริเวณด้านบน

ตู้รองเท้าสามารถท าเป็นชั้นเพื่อวางของหรือวางทีวีและเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆได้ ซึ่งจะใช้งบประมาณใน

การก่อสร้างประมาณ 10,000 บาท/เมตร 

 จากภาพกลางและทางขวา ผู้วิจัยเสนอให้ใช้กระจกในการกรุผนังด้านที่ผู้อยู่อาศัยมักหันหลัง

ให้ เพื่อสะท้อนช่วยให้ห้องดูกว้างขึ้น โดยสามารถติดตั้งชั้นวางของเพื่อใช้พื้นที่ในแนวตั้งให้เกิด

ประโยชน์  

 เนื่องจากบางโครงการให้พื้นที่ในการวางตู้ทีวีมาระยะแคบมาก หากทางโครงการขยับประตู

ครัว หรือ ประตูห้องน้ าเพ่ือให้เกิดระยะยส าหรับตู้ทีวมีากขึ้นก็จะท าให้ผู้อยู่อาศัยใช้พ้ืนที่ภายในห้องได้

เกิดประโยชน์มากขึ้น โดยทั้งนี้ต้องค านึงถึงระบบโครงสร้างและงานระบบอื่นๆที่เกี่ยวข้องด้วย 

 

รูปภาพที่ 6- 4 แสดงการวางต าแหน่งประตู 
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ส่วนพื้นที่ส่วนตัว 

 

 

รูปภาพที่ 6- 5 แสดงพื้นที่ส่วนตัว (โครงการลุมพินีเพลส ริเวอร์วิว-พระราม3, โครงการลุมพินีวิลล์ ลา
ซาล-แบริ่ง, โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และโครงการเดอะแบ็งค็อก นราธิวาส ตามล าดับ) 

 

จากภาพแสดงพื้นที่สีเขียวเป็นพื้นที่ส่วนตัวและเครื่องหมายถูกแสดงเฟอร์นิเจอร์ที่โครงการ

แถมมาด้วย พืน้ที่ส่วนตัวมีการปรับเปลี่ยนไม่มากด้วยขนาดพื้นที่และต าแหน่งปลั๊ก โครงการเดอะซี๊ดฯ

,ลุมพินี พระราม3ฯ และ ลมุพินี ลาซาลฯซึ่งมีขนาดเล็ก 26-49 ตร.ม. มักใช้เตียงขนาด 5 ฟุต ซึ่ง

โครงการเดอะซี๊ดฯได้แถมเตียงขนาด 6 ฟุต มาพร้อมกับหอ้ง เมื่อผู้อยู่อาศัยเข้าพักแล้วพบว่าห้องมี

ขนาดเล็กไม่เหมาะกับเตียงขนาด 6 ฟุตจึงท าการปรับเปลี่ยน โดยส่วนมากมักวางต าแหน่งกลางห้อง 

มีบางส่วนวางติดผนังเพื่อให้มีพื้นที่ว่างมากขึ้นและปัญหาที่พบคือ พื้นที่เก็บของไม่เพียงพอ ผู้วิจัยมี

ข้อเสนอแนะหากผู้ประกอบการจะแถมเตียงให้กับผูซ้ื้อควรแถมเตียงที่สามารถเก็บของได้ด้วย เป็น

การใช้เฟอร์นิเจอร์ชิ้นเดียวให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
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รูปภาพที่ 6- 6 แสดงรูปแบบตัวอย่างเฟอร์นิเจอร์ในพื้นทีส่่วนตัว 
 

ในส่วนพื้นที่แต่งตัวพบว่าทุกโครงการแถมตู้เสื้อผ้ามาด้วยซึ่งผู้อยู่อาศัยใช้งานไม่เพียงพอโดยตู้

เสื้อผ้าที่แถมมาด้วยมีขนาด 1.2-1.5 เมตร ซึ่งมีขนาดเล็กเกินไป สอดคล้องกับงานวิจัยของ มัลลิกา 

ฟักทองพันธ์17  ที่พบว่าพื้นที่แต่งตัวมีขนาดเล็กเกินไปไม่เพียงพอต่อการใช้งาน จากการส ารวจพบว่าตู้

เสื้อผ้าที่โครงการเดอะซี๊ดฯ และ เดอะแบงค็อกฯ แถมมามีขนาดสูงจรดเพดาน ผู้อยู่อาศัยสามารถเก็บ

ของขนาดใหญ่เช่นกระเป๋าเดินทาง หรือของที่ไม่ค่อยได้ใช้ไว้ในช่องด้านบนสุดได้ โครงการลุมพินี

ลาซาลฯ ตู้เสื้อผ้าที่แถมมาไม่เต็มความสูงท าให้พื้นที่เก็บของไม่พอ ส่วนโครงการลุมพินี พระราม3ฯ 

ไม่ได้แถมตู้เสื้อผ้ามาด้วย เมื่อผู้อยู่อาศัยซื้อด้วยตัวเองจึงเป็นการซื้อตู้เสื้อผ้าแบบลอยตัว ท าให้ไม่พอดี

กับพื้นที่และเหลือซอกที่เก็บฝุ่น ส่วนบริเวณโต๊ะแต่งตัว โครงการเดอะแบ็งค็อกฯและเดอะซี๊ดฯ ได้

แถมโต๊ะแต่งตัวมาด้วยซึ่งพบว่าผู้อยู่อาศัยทั้ง 4 โครงการ ไม่ให้ความส าคัญในการใช้งาน แต่ขาด

กระจกเต็มบานจึงท าให้ไม่สะดวกในการแต่งตัว ผู้วิจัยมีข้อเสนอให้รวมตู้เสื้อผ้าและพื้นที่แต่งตัวเข้า

ด้วยกัน โดยควรมีความยาวอย่างน้อย 2 เมตรจึงจะพอเหมาะ และให้บานเปิดบานใดบานหนึ่ง เป็น

กระจกเต็มบานเพื่อสะดวกในการแต่งตัว และยังช่วยสะท้อนให้ห้องรู้สึกกว้างขึ้น โดยใช้เป็นบานเปิด

หรือบานเลื่อนตามความเหมาะสมของพื้นที่ ส่วนด้านในแบ่งช่องในระดับเดียวกับโต๊ะแต่งตัวเพื่อให้ผู้

                                                            
17 มัลลิกา , ฟักทองพันธ์. 2556 ขนาดของห้องชุดพักอาศัยมีผลต่อการใช้สอยของผู้พักอาศัยระดับราคาปานกลางบริเวณเขต
กรุงเทพมหานคร , เคหการ สถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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อยู่อาศัยสามารถเลือกวางของเครื่องใช้ที่จะใช้บนโต๊ะแต่งตัว หรือใช้เก็บของอื่นๆได้ตามความ

เหมาะสม 

 

รูปภาพที่ 6- 7  แสดงรูปแบบตัวอย่างเฟอร์นิเจอร์ในพื้นที่ส่วนตัว 
ส่วนประกอบอาหาร และเตรยีมการซักผ้า 

 

 

รูปภาพที่ 6- 8 แสดงพื้นที่บรเิวณประกอบอาหาร(โครงการลุมพินีเพลส ริเวอร์วิว-พระราม3, 
 โครงการลุมพนิีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง, โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และโครงการเดอะแบ็งค็อก 

นราธิวาส ตามล าดับ) 
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จากภาพแสดงพื้นที่สีส้มเป็นพื้นที่ส่วนประกอบอาหาร และเตรียมการซกัผ้าและเครื่องหมาย

ถูกแสดงเฟอร์นิเจอร์ที่โครงการแถมมาด้วย จากแบบสอบถามพบว่าผู้อยู่อาศัยส่วนมากประกอบ

อาหาร 1-2 ครั้ง/สัปดาห์ โดยสัดส่วนที่ไม่ประกอบอาหารเลยก็เป็นกลุ่มใหญ่เช่นกัน โดยส่วนมาก

พบว่าอุปกรณ์ที่ใช้มากที่สุดคอื ไมโครเวฟ แต่เนื่องจากพื้นที่มีขนาดเล็กท าให้พื้นผิวบนสว่นเคาน์เตอร์

ครัวมีพื้นที่น้อยไม่เพียงพอในการวางอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการได้ให้ตู้ลอยมาด้วยแต่ด้วย

งบประมาณท าให้ตู้ลอยที่ให้มาด้วยไม่ชนฝ้า เมื่อผู้อยู่อาศัยวางของจึงไม่เป็นระเบียบ และพื้นที่ไม่

เพียงพอ พื้นที่ในส่วนครัวมักติดกับพื้นที่ระเบียงผู้อยู่อาศัยจึงมักใช้เป็นพื้นที่ในการเตรียมผ้าไปซัก มี

การวางตระกร้าผ้าในบริเวณนี้ 

  

รูปภาพที่ 6- 9 แสดงรูปแบบเฟอร์นิเจอร์บริเวณพ้ืนที่ประกอบอาหาร 
ผู้วิจัยจึงมีข้อเสนอว่าหากพื้นที่บริเวณเคาน์เตอร์ประกอบอาหารมีขนาดเล็ก ควรเตรียมช่อง

ส าหรับใส่ไมโครเวฟบริเวณด้านล่าง เพื่อให้พื้นที่บริเวณพื้นผิวด้านบนเพียงพอในการประกอบอาหาร 

หรือมีพื้นที่ส าหรับวางเตาไฟฟ้า และวางชั้นวางจาน-ชามด้านข้างอ่างล้างจาน และตู้ลอยเหนือ

เคาน์เตอร์ควรสูงจรดเพดาน โดยมีหน้าบานปิดเพื่อความเรียบร้อย  

พื้นที่ส่วนห้องน้ า 
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รูปภาพที่ 6- 10  แสดงพื้นทีบ่ริเวณห้องน้ า(โครงการลุมพนิีเพลส ริเวอรว์ิว-พระราม3, 
 โครงการลุมพนิีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง, โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และโครงการเดอะแบ็งค็อก 

นราธิวาส ตามล าดับ) 

 

จากภาพแสดงพื้นที่สีฟ้าเป็นพื้นที่ส่วนห้องน้ า และเครื่องหมายถูกแสดงเฟอร์นิเจอร์ที่

โครงการแถมมาด้วย พื้นที่ในส่วนห้องน้ าที่โครงการได้เตรียมไว้ให้มักไม่มีพื้นที่ให้วางอุปกรณ์ต่างๆ 

เช่น อุปกรณ์ท าความสะอาด ทั้งในบริเวณอ่างล้างหน้า บริเวณโถสุขภัณฑ์ และ บริเวณพื้นที่ส่วนห้อง

อาบน้ า ท าให้ผู้อยู่อาศัยต้องซื้ออุปกรณ์ชั้นวางของมาติดเพิ่ม ซึ่งโดยมากมักเป็นชั้นวางแสตนเลส 

ผู้วิจัยจึงมีข้อเสนอแนะว่าโครงการควรเตรียมพื้นที่ในการวางของโดยการก่อผนังให้มีระยะยวางของ

เพิ่ม 10-15 เซนติเมตร ซึ่งไม่กระทบต่อค่าก่อสร้างรวม เพื่อเป็นที่วางของได้อย่างสะดวกและ

เหมาะสม 
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รูปภาพที่ 6- 11 แสดงรูปแบบตัวอย่างเฟอร์นิเจอร์บริเวณห้องน้ า 
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พื้นที่ส่วนระเบียง 

 

 

 

รูปภาพที่ 6- 12 แสดงพื้นที่บริเวณระเบียง (โครงการลุมพินีเพลส ริเวอรว์ิว-พระราม3, 
 โครงการลุมพนิีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง, โครงการเดอะซี๊ด สาทร-ตากสิน และโครงการเดอะแบ็งค็อก 

นราธิวาส ตามล าดับ) 

 

จากภาพแสดงพื้นที่สีเทาเป็นพื้นที่ส่วนระเบียง และเครื่องหมายถูกแสดงเฟอร์นิเจอร์ที่

โครงการแถมมาด้วย พื้นที่ส่วนระเบียงมีพบว่ามีปันหาคือ ที่โครงการเดอะซี๊ดฯส่วนที่แคบที่สุดมีความ

กว้างเพียง 50 เซนติเมตร ซึ่งไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ ความกว้างที่น้อยที่สุดเท่าที่ยังใช้ประโยชน์ได้

จากการสัมภาษณ์ คือประมาณ 90 เซนต์เมตร สามารถ วางราวตากผ้าได้ ผู้อยู่อาศัยส่วนมากมักวาง

เครื่องซักผ้า ในบริเวณนี้ ซึ่งโครงการได้เตรียมระบบต่างๆไว้ให้แล้ว ปัญหาที่เกิดคือ การตากผ้าอย่าง

ไม่เป็นระเบียบ ท าให้มุมมองจากภายนอกดูไม่สวยงามเรียบร้อย  ผู้วิจัยได้พบโครงการลุมพินี เซ็น
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เตอร์ แฮปปี้แลนด์ ซึ่งมีบริการให้เช่าพื้นที่ตากผ้าโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย ซึ่งก็เป็นอีกทางออกที่ทาง

ผู้ประกอบการสามารถอ านวยความสะดวกให้ผู้อยู่อาศัยได้เลือกใช้ตามความต้องการ  

6.2. ข้อเสนอแนะในส่วนพืน้ที่ภายในห้องพักอาศัย 

 ผู้วิจัยได้ใช้ห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอนของโครงการลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง เป็นแบบ

ทดลองเพื่อที่จะสรุปข้อเสนอแนะในการจัดพื้นที่และเปลี่ยนแปลงเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก จากการ

สัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยในห้องประเภท 1 ห้องนอนมีความพอใจที่ทางโครงการแบ่งสัดส่วนพื้นที่

ส่วนห้องนอนและพื้นที่ส่วนพักผ่อนออกจากการอย่างชัดเจน โดยมีประตูที่มีลักษณะโปร่งใสกั้น 

เนื่องจากหากผู้อยู่อาศัยมีจ านวนมากกว่า 1 คน สามารถมีพื้นที่ส่วนตัวได้ และผู้อยู่อาศัยมีความพอใจ

ที่แยกพื้นที่ส่วนครัวออกจากพื้นที่อื่นๆอย่างชัดเจน และมีข้อเสนอแนะว่าควรเพิ่มประตูกั้นเพื่อไม่ให้

กลิ่นอาหารและแมลงต่างๆเข้ามาภายในห้อง โดยพื้นที่ส่วนครัวควรอยู่ติดกับระเบียง  

   

 

รูปภาพที่ 6- 13  แสดงการจ าลองการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้วิจัยเสนอแนะ 
 

 จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์พบว่าปัญหาที่เกิดขึ้นภายในห้องพักมากที่สุดคือเรื่อง

พื้นที่เก็บของไม่เพียงพอ เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องมีจ ากัด ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะดังนี้ 

1. รวมพื้นที่ย่อยห้องนั่งเล่น,รับประทานอาหาร และท างานเข้าด้วยกันจะได้ไม่เป็นซอกมุม 
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2. เฟอร์นิเจอร์ทกุชิ้นภายในห้องจะต้องสามารถท าหน้าที่เก็บของได้ด้วยโดยมีขนาดช่องเก็บของ

ที่พอเหมาะที่จะเก็บของใช้ส่วนตัวของผู้พักอาศัยได ้

3. รวมเฟอร์นิเจอร์หลายชิ้นเป็นชิ้นเดียวที่มีลักษณะเชิงเอนกประสงค์ 

 จากการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยมักใช้พื้นที่ในส่วนพักผ่อนในเชิงเอนกประสงค์ โดยมีรวม

กิจกรรมพักผ่อน,ท างาน และรับประทานอาหารเข้าด้วยกัน ทางโครงการมักเตรียมพื้นที่แยกออกจาก

กัน แต่เมื่อผู้อยู่อาศัยใช้งานจริงแล้ว กลับใช้งานในบริเวณเดียวกัน ผู้วิจัยจึงมีความเห็นว่าควรจัดให้

เป็นพื้นที่รวม เพื่อที่จะใช้งบประมาณในส่วนของโต๊ะท างานและโต๊ะรับประทานอาหารมาใช้ในส่วน

ของโซฟาแบบติดตั้งและชั้นวางของที่สามารถใช้งานได้จริงแทน โดยให้โซฟาสามารถเก็บของด้านใต้ได้ 

และมีความสูงประมาณ 43-45 เซนติเมตร เพื่อที่จะนั่งท างานและนั่งรับประทานอาหารได้สะดวก 

ด้านบนติดตั้งชั้นวางของเพื่อใช้พื้นที่แนวตั้ง ด้านหลังกรุวัสดุประเภทสะท้อน เช่น กระจกเงาใส หรือ

กระจกชาด าเงา เพื่อให้พื้นที่ดูกว้างขึ้น และติดตั้งชั้นวางของเพื่อใช้พื้นที่แนวตั้ง โดยชั้นวางของอาจะ

ใช้โครงไม้ปาร์ติเคิลบอร์ดหรือ MDF (Medium Density Fiber Board) ซึ่งเกิดจากการน าชิ้นส่วนไม้

มาอัดกันด้วยสารเคมี ท าให้ไม่ต้องใช้ไม้จริงซึ่งมีราคาแพง แต่ข้อเสียคือไม่สามารถรับน้ าหนักได้มาก 

และเป็นวัสดุที่ไม่ทนความชื้น จึงไม่ควรใช้ในพื้นที่บริเวณห้องครัว และ ห้องน้ า 

  

รูปภาพที่ 6- 14 แสดงรูปตัดไม้ปาร์ติเคิลบอร์ด และ MDF 
 

ในส่วนของตู้เก็บของเนื่องจากมีพื้นที่จ ากัด ผู้วิจัยเสนอให้รวมตู้เก็บของ ตู้ทีวี หิ้งพระ และตู้

รองเท้าเข้าด้วยกัน โดยแบ่งพื้นที่บริเวณตู้ทีวีด้านที่ติดกับผนังห้องท าเป็นตู้เก็บของสูงจรดฝ้าเพดาน 

เพื่อปิดตู้ไฟและสามารถเก็บของที่มีขนาดใหญ่ได้ ด้านบนสามารถใช้งานเป็นหิ้งพระ และด้านล้างให้
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เป็นตู้ส าหรับเก็บรองเท้า โดยเสนอให้ใช้โครงเป็นโครงไม้เนื้อแข็งเนื่องจากเป็นตู้ที่อาจจะต้องเก็บของ

ที่มีน้ าหนักมาก เช่นเครื่องใช้ไฟฟ้า และ อุปกรณ์ท าความส าอาด 

 

รูปภาพที่ 6- 15  แสดงรูปแบบจ าลองเฟอร์นิเจอร์บริเวณส่วนพักผ่อนทีผู่้วิจัยเสนอแนะ 
 

 พื้นที่ส่วนนอนเตียงสามารถดึงลิ้นชักออกได้สองด้าน เพื่อที่จะเก็บของใต้เตียง โดยโครงของ

เตียงควรเป็นโครงไม้เนื้อแข็งเน่ืองจากต้องรับน้ าหนักมาก และใช้พื้นที่แนวตั้งด้านข้างเตียงติดตั้งชั้น

ส าหรับวางของเพิ่ม โดยโต๊ะข้างเดตียงควรเลือกแบบที่มีลิ้นชักเก็บของและอาจจะกรุวัสดุประเภท

สะท้อนด้านหลังเพ่ือให้ห้องดูกว้างขึ้น 

  

รูปภาพที่ 6- 16 แสดงรูปแบบจ าลองพ้ืนที่บริเวณส่วนตัวที่ผู้วิจัยเสนอแนะ 
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รูปภาพที่ 6- 17 แสดงรูปแบบการเก็บของใต้เตียงจาก IKEA 
 

พื้นที่ส่วนแต่งตัว จากแบบสอบถามและการสัมภาษณ์พบว่าผู้อยู่อาศัยไม่ให้ความส าคัญกับ

โต๊ะแต่งตัว และมีปัญหาในการใช้ตู้เสื้อผ้าคือมีขนาดไม่เพียงพอ รวมทั้งไม่มีกระจกเต็มบาน ท าให้ต้อง

ซื้อกระจกเต็มบานมาเพิ่ม ซึ่งท าให้เกิดซอกมุมเก็บฝุ่น ผู้วิจัยเสนอให้ยกเลิกโต๊ะแต่งตัว และเพิ่มขนาด

ของตู้เสื้อผ้าให้เต็มความกว้างของห้อง โดยจะกระทบพื้นที่รับประทานอาหารที่อยู่อีกด้านของห้อง ซึ่ง

น าไม่รวมกับพื้นที่พักผ่อนแล้ว ตู้เสื้อผ้าควรมีหน้าบาน บานใดบานหนึ่งกรุกระจกเงาเต็มบาน ด้านใน

ท าเป็นชั้นวางของสูง 75 เซนติเมตร ผู้อยู่อาศัยสามารถใช้เป็นโต๊ะแต่งตัวหรือใช้วางของอื่นๆได้ โดยมี

การแบ่งพื้นที่เก็บเสื้อผ้าให้เป็นสัดส่วน มีทั้งราวแขวนเสื้อผ้า ราวกางเกง และลิ้นชักส าหรับเก็บเสื้อผ้า

ชิ้นเล็ก รวมถึงของเครื่องใช้อื่นๆ เพื่อที่จะใช้พื้นที่ที่มีจ ากัดให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด โดยที่ในช่องกระ

กระจกเงาส าหรับแต่งหน้าด้วย ตู้เสื้อผ้าควรมีความสูงจรดฝ้าเพดาน เพื่อใช้พื้นที่แนวตั้งได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ โครงภายในตู้เสื้อผ้าสามารถใช้ไม้ปาร์ติเคิลบอร์ดหรือ MDF เพื่อลดต้นทุนในการผลิตได้ 

และท าการปิดวัสดุที่ผิวหน้าเพื่อความสวยงามอีกครั้ง 
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รูปภาพที่ 6- 18 แสดงรูปแบบจ าลองพ้ืนที่บริเวณส่วนตัวที่ผู้วิจัยเสนอแนะ 

   

รูปภาพที่ 6- 19  แสดงรูปแบบตัวอย่างการเก็บของในตู้เสื้อผ้าจาก IKEA 
 

 พื้นที่ส่วนครัวมีปัญหาในการมีพื้นที่เก็บของไม่เพียงพอเช่นกัน ผู้วิจัยเสนอให้ท าตู้สอยมีความ

สูงจรดฝ้าเพดานและมีหน้าบานปิดให้เรียบร้อย ในส่วนของเคาน์เตอร์จากการสัมภาษณ์พบว่า

เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ผู้อยู่อาศัยใช้งานมากที่สุดคือ ไมโครเวฟ ผู้วิจัยเสนอให้ท าช่องส าหรับใส่ไมโครเวฟ
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ด้านล่างเคาน์เตอร์เพื่อที่จะได้มีพื้นที่ในการเตรียมอาหารมากขึ้น โดยผู้อยู่อาศัยสามารถติดตั้งอุปกรณ์

เก็บของในแนวตั้งเพื่อเพิ่มพื้นที่ในการเก็บของเองได้ เช่น อุปกรณ์ราวแขวน และชั้นวางเครื่องปรุง 

 

รูปภาพที่ 6- 20 แสดงรูปแบบจ าลองพ้ืนที่บริเวณส่วนครัวที่ผู้วิจัยเสนอแนะ 
  

   

รูปภาพที่ 6- 21 แสดงรูปแบบตัวอย่างการเก็บของบริเวณพื้นที่ประกอบอาหารจาก IKEA 
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ในส่วนพื้นที่หอ้งน้ าเสนอให้ติดต้ังตู้หน้าบานกระจกเงาสามารถใช้เก็บของได้ ส่วนผนังด้านฝั่ง

ชักโครก และ ฝักบัว ท าเป็นผนังต่างระดับเพื่อที่จะสามารถวางของเครื่องใช้ได้โดยที่ไม่ต้องซื้อช้ันวาง

มาติดเพิ่ม  

 

รูปภาพที่ 6- 22 แสดงรูปแบบจ าลองพื้นที่บริเวณห้องน้ าที่ผู้วิจัยเสนอแนะ 
6.3. ข้อเสนอแนะในส่วนพืน้ที่ภายนอกหอ้งพักอาศัย 

 นอกจากการจัดสรรพื้นที่ภายในห้องพักแล้ว ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะในการเพิ่มพื้นที่ส่วนกลาง

เพื่อแก้ปัญหาในมีพ้ืนที่เก็บของที่ไม่เพียงพอของผู้พักอาศัย และ การมีพืน้ที่ที่จ ากัดภายในห้องพักท า

ให้ไม่สามารถท ากิจกรรมในการซักผ้า-ตากผ้าได้อย่างสะดวก โดยเสนอแนะเพิ่มพ้ืนที่ส่วนกลาง ดังนี้ 

1. พื้นที่เก็บของส่วนกลาง 

2. พื้นที่ตากผ้าส่วนกลาง 

พื้นที่เก็บของส่วนกลาง  

ผู้วิจัยพบปัญหาหลักในการใช้พื้นที่ภายในห้องพักอาศัย คือ มีพื้นที่ในการเก็บของไม่เพียงพอ 

โดยจากการสัมภาษณ์พบว่าพื้นที่ภายในห้องพักสามารถเก็บของได้เพียงของที่ใช้ในชีวิตประจ าวัน ไม่

สามารถเก็บของที่เป็นของที่นานๆใช้ที่ หรืออาจใช้ในภายหลังได้ เนื่องจากมีพื้นที่ที่จ ากัด ผู้วิจัยจึงมี

ข้อเสนอแนะในการเพิ่มพื้นที่เก็บของส่วนกลางในการใช้เจ้าของร่วมใช้เก็บของที่มีขนาดใหญ่ โดย

อาจจะมีค่าใช้จ่ายเป็นรายเดือน โดยมีตัวอย่างที่โครงการลุมพินี 24 บริเวณชั้น 1A ซึ่งใช้เป็นพื้นที่

ส าหรับห้องประชุม ด้านในสุดเป็นพื้นที่เก็บของส่วนกลาง โดยเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดจะเป็น
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ผู้ดูแล โดยพื้นที่เก็บของส่วนกลางควรอยู่ในพื้นที่ที่ไม่จ าเป็นต้องเห็นวิว อาจอยู่ใกล้กับพื้นที่ท างาน

ของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อง่ายต่อการดูแล 

 

 

รูปภาพที่ 6- 23 แสดงตัวอย่างในการใช้พ้ืนที่เก็บของส่วนกลาง 
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การแบ่งพื้นที่ในพื้นที่เก็บของส่วนกลาง ควรแบ่งเป็นช่องย่อยๆ ด้วยผนังแบบเคลื่อนที่ได้ 

เพื่อสะดวกในการรวมให้เป็นช่องใหญ่ส าหรบัผู้อยู่อาศัยที่ต้องการพื้นที่ขนาดที่แตกต่างกัน โดยมีการ

ใช้พื้นที่แนวต้ังสูงจรดฝ้าเพดาน เพื่อใช้พื้นที่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

 

รูปภาพที่ 6- 24 แสดงตัวอย่างการแบ่งพื้นที่ในการเก็บของส่วนกลาง 
พื้นที่ตากผ้าและซักรีดส่วนกลาง 

 เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องพักมีขนาดเล็กค่าเฉลี่ยพื้นที่บริเวณระเบียงของทั้ง 4 โครงการ คือ 

3.7 ตารางเมตร ซึ่งอาจไม่เพียงพอต่อการตากผ้าและวางเครื่องซักผ้า ทางผู้ประกอบการมักมีพื้นที่

ส าหรับวางเครื่องซักผ้าหยอดเหรียญส าหรับให้บริการ แต่ขาดพ้ืนที่ส าหรับการตากผ้า จากการส ารวจ

พบว่าโครงการลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ได้จัดพื้นที่บริเวณดาดฟ้าส าหรับให้ผู้อยู่อาศัยเป็น

ทางเลือกในการตากผ้าโดยไม่เสียค่าใช้จ่ายและให้ผู้บริหารนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้ดูแล โดยพื้นที่ตาก

ผ้าส่วนกลางควรอยู่บริเวณที่มีอากาศและแสงแดดเข้าถึงได้ และใกล้บริเวณที่เตรียมไว้ส าหรับวาง

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

  จากการส ารวจพบว่าทั้ง 4 โครงการได้มีการวางเครื่องซักผ้าหยอดเหรียญไว้บริเวณชั้น 1 

โดย ไม่มีพื้นที่ในการพับผ้า,รีดผ้าและนั่งพักคอย ผู้วิจัยจึงมีข้อเสนอแนะให้เตรียมพื้นที่ส่วนที่จะวาง

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญโดยกั้นไว้เป็นห้องที่มีอากาศถ่ายเท มีโต๊ะกลางส าหรับรีดผ้าและพับผ้า

รวมถึงสามารถนั่งรอขณะที่ใช้งานได้ โดยมีตัวอย่างเป็นโครงการลุมพินี24 ที่กั้นห้องซักผ้าในบริเวณ

ชั้น 41 และควรอยู่ใกล้กับพื้นที่เปิดโล่งซึ่งสามารถจัดให้เป็นพื้นที่ตากผ้าส่วนกลางได ้
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รูปภาพที่ 6- 25  แสดงการวางเครื่องซักผ้าบริเวณทางเดิน 
 

   

รูปภาพที่ 6-22 แสดงตัวอย่างหารจัดวางพื้นที่ซักผ้าส่วนกลาง 

 ภายในห้องซักรีดส่วนกลาง ควรมีการจัดวางชั้นวางของส าหรับให้ผู้อยู่อาศัยใช้วางอุปกรณ์ใน

การซักรีด เครือ่งซักผ้าและเครื่องอบผ้าอาจะวางแถวเดียวหรือวางซ้อนทับกัน 2 ชั้น ขึ้นอยู่กับจ านวน

ห้องพักอาศัยภายในอาคารว่ามีความหนาแน่นมากหรือไม่  
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รูปภาพที่ 6- 26 แสดงตัวอย่างในการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ส าหรับห้องซักรีดส่วนกลาง 
6.4. ข้อเสนอส าหรบัการวิจยัครั้งต่อไป 

 ควรมีการศึกษาการใช้พื้นที่ส่วนกลางของในอาคารชุดของกลุ่มผู้ที่ซื้อเพื่อการอยู่อาศัยจริง
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แบบสอบถามพฤติกรรมการใช้พืน้ทีข่องผู้พกัอาศัยในห้องพกัอาศัยอาคารชุด (The Bangkok Naratiwas) 

เร่ือง พฤตกิรรมการใช้พืน้ที่ในห้องพกัอาศัยอาคารชุดของกลุ่มผู้อยู่อาศัยจริง วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควชิาเคห

การ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั นิสิตผู้ด าเนินการศึกษาวจิัย  นางสาว    วฒันอร  ปัญญจเร 

ข้อมูลส่วนตัวจะถูกเก็บเป็นความลับ และไม่น ามาแสดงในส่วนงานวิจัย เพื่อรักษาความเป็น

ส่วนตัวของท่าน 

ข้อมูลทั่วไปของผู้พักอาศัย 

1. ลกัษณะการครอบครอง  ซือ้  เช่า  อ่ืนๆ........................... 
2. ลกัษณะผู้ ซือ้   เพ่ืออยูอ่าศยั   เพ่ือขายต่อ 

       เพ่ือปลอ่ยเช่า 

3. ระยะเวลาในการเข้าอยู ่  .......................ปี .......................เดือน 

4. สภาพที่อยูอ่าศยัก่อนย้ายเข้าอยู ่ 
เขต/จงัหวดั........................................................ 

    บ้าน  อาคารชดุ หอพกั   อ่ืนๆ

........................... 

ข้อมูลทางเศรษฐกจิของผู้ซือ้ 

5. รายได้ครัวเรือนของทา่น/เดือน (เฉพาะคนท่ีพกัอาศยัในห้องพกั) 
10,001-20,000   20,001-30,000 

  
30,001-40,000   40,001-50,000 

  
50,001-60,000   60,001-70,000 

70,001-80,000   80,001-90,000 

90,001 ขึน้ไป 

6. การศกึษา   ต ่ากวา่ปริญญาตรี   ปริญญาตรี 

ปริญญาโท   ปริญญาเอก 

7. แหลง่ท่ีมาของเงิน  เงินสด  กู้ธนาคาร กู้ ยืมจาก
........................ 

8. ช่วงเวลาท่ีซือ้   Pre-sale  Re-sale  มือสอง 

 



 

 

 

ข้อมูลทั่วไปเก่ียวกับการพักอาศัยภายในโครงการ 

9. ระยะเวลาท่ีเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ 

ต ่ากวา่ 1 ปี   1-2 ปี 

2-3 ปี    3-4 ปี 

4-5 ปี    5 ปีขึน้ไป 

10. ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะอาศยัต่อ 

ต ่ากวา่ 1 ปี   1-2 ปี 

2-3 ปี    3-4 ปี 

4-5 ปี    5 ปีขึน้ไป 

พฤตกิรรมของผู้อยู่อาศัย 

11. งานอดิเรก (ตอบได้มากกวา่  1 ข้อ)    

อา่นหนงัสือ   ดหูนงั/ฟังเพลง 
ทอ่งเท่ียว    เลน่กีฬา 

เลน่ดนตรี  
 อ่ืนๆ………………………………… 

12. ระยะเวลาพกัอาศยัในบริเวณห้องชดุ  

ทกุวนั   
จนัทร์ – ศกุร์  
เสาร์-อาทิตย์  

13. โดยปกติแล้วทา่นออกไปท างาน/สถานศกึษาในช่วงเวลาใด 

05:00-06:00   06:01-07:00  

07:01-08:00   08:01-09:00 

  

09:01-10:00   อ่ืนๆ (โปรดระบุ
.........................) 

14. โดยปกติแล้วทา่นกลบัมาถงึห้องพกัหลงัจากท างาน/เรียนช่วงเวลาใด 
    16:00-17:00   17:01-18:00  

18:01-19:00   19:01-20:00 

  
20:01-21:00   21:01-22:00 

22:01-23:00   อ่ืนๆ (โปรดระบุ
.........................) 

 



 

 

 

15. ในช่วงเวลาวันเสาร์-อาทติย์ ท่านใช้เวลาช่วงใดในห้องพกั   

เช้า    กลางวนั 
เยน็    ตลอดทัง้วนั 

ไมอ่ยูเ่ลย 

16. โดยปกติแล้วใน วันจันทร์-ศุกร์ ทา่นรับประมานอาหารมือ้ใดในห้องพกั (ตอบได้หลายข้อ) 
มือ้เช้า    มือ้กลางวนั 
มือ้เยน็    ไมรั่บประทานอาหารใน
ห้องพกั 

17. โดยปกติแล้วใน วันเสาร์-อาทติย์ ทา่นรับประมานอาหารมือ้ใดในห้องพกั (ตอบได้หลายข้อ) 
มือ้เช้า    มือ้กลางวนั 
มือ้เยน็    ไมรั่บประทานอาหารใน
ห้องพกั 

18. สิ่งท่ีท าด้วยตนเอง (ตอบได้มากกวา่  1 ข้อ)     

ท าอาหาร   ซกัผ้า 
ท าความสะอาด   ซอ่มแซม 

19. ความถ่ีในการประกอบอาหารรับประทานเอง  

1-2 ครัง้/สปัดาห์   3-4 ครัง้/สปัดาห์  
5-6 ครัง้/สปัดาห์   ทกุวนั 

ไมป่ระกอบอาหาร 
20. ทา่นรับประทานอาหารที่บริเวณใดในห้องพกั    

โต๊ะรับประทานอาหาร  โซฟา(บริเวณหน้าทีวี) 
เตียง    ครัว 

21. ทา่นท างาน/ท าการบ้าน/อา่นหนงัสือท่ีบริเวณใดในห้องพกั    

โต๊ะรับประทานอาหาร  โซฟา(บริเวณหน้าทีวี) 
เตียง    โต๊ะท างาน 

22. ทา่นนอนหลบัท่ีบริเวณใดในห้องพกั    

ในห้องนอนบนเตียง  ในห้องนอนบนพืน้ 
โซฟา    อ่ืนๆ (โปรด
ระบ)ุ............................... 

  



 

 

ข้อมูลในการตกแต่ง 

23. รูปแบบการตกแตง่ท่ีชอบ 

Modern      Modern - Classic 

   

  

 

Vintage      Loft 

 

 

 

 

 

 

24. วิธีการตกแต่ง    

ด้วยตนเอง   จ้างมณัฑนากร และ 
ผู้ รับเหมา 

จ้างเฉพาะผู้ รับเหมา  ซือ้แพคเกจส าเร็จรูป 

25. สถานท่ีซือ้เฟอร์นิเจอร์ (ตอบได้มากกวา่  1 ข้อ)     

SB/INDEX/HOMEPRO  จตัจุกัร   IKEA  

  

CHIC REPUBLIC/CDC  งานแสดงสนิค้า 

 อ่ืนๆ………………………………… 

26. ทา่นมีงบประมาณในการตกแตง่ห้องชดุประมาณเทา่ใด 
 ≤30,000    30,001-50,000  50,001-70,000 

  
 70,001-90,000   90,001-110,000  ≤110,001 

  



 

 

ข้อมูลปัญหาในการใช้พืน้ที่ในห้องชุด 

27. โปรดเลือกความส าคญัของเฟอร์นิเจอรดงัตอ่ไปนี ้(4 ส าคญัมากท่ีสดุ   1 ส าคญัน้อยท่ีสดุ) 
4 3 2 1 

เตียง 

ตู้ เสือ้ผ้า 

โต๊ะแตง่ตวั 

โต๊ะ/เก้าอีกิ้นข้าว 

โต๊ะ/เก้าอีท้ างาน 

ตู้ เก็บของ 

ชดุครัว 

โซฟา 

28. สิ่งท่ีได้ปรับปรุงภายในห้องชดุ (ตอบได้มากกวา่  1 ข้อ)   

ซือ้เฟอร์นิเจอร์ลอยตวัเพิ่ม  ทบุผนงั/กัน้ห้องเพิ่ม
   

เปลี่ยน / ติดวอลเปเปอร์  ตกแตง่ Built-in 

  

รือ้ /เปลี่ยนพืน้   ปรับเปลี่ยนห้องน า้ 

  

ปรับเปลี่ยนชดุครัว   ปรับเปลี่ยน
เคร่ืองปรับอากาศ/ไฟ  

เพิ่ม/ย้าย ปลัก๊   เพิ่ม / ย้าย ท่อระบายน า้ 

ไมมี่การปรับปรุง 
29. ปัญหาที่เกิดขึน้ระหวา่งการปรับปรุงภายในห้องชดุ   

ระยะเวลาท่ีช่างสามารถท างานได้ เสียงรบกวนห้อง
ข้างเคียง   

ข้อจ ากดัของอาคาร  ความกว้างของลฟิท์ 
บนัได และประต ู  

หาผู้ รับเหมาไมไ่ด้   อ่ืนๆ 
...............................................  

 

30. ปัญหาในการใช้พืน้ท่ีในบริเวณห้องชดุ 

ซอยพืน้ท่ีแยกเป็นห้องมากไป ห้องน า้แคบไป 

  



 

 

ระเบียงแคบไป   พืน้ท่ีเก็บของไมเ่พียงพอ
  

หน้าตา่งไมเ่พียงพอ  อ่ืนๆ 
...............................................  

31. เฟอร์นิเจอร์หรืออปุกรณ์ใดบ้างท่ีโครงการให้มาแล้วไมมี่ความจ าเป็น 
…………………………………………………………. 
 

ข้อมูลทั่วไปของประชากร 
32. เพศ      ชาย  หญิง 
33. อาย ุ    ………………………ปี 

34. สถานภาพ   โสด  สมรส  หม้าย  หยา่ 

มีบตุร................คน อาย.ุ.................ปี 

35. จ านวนสมาชิกท่ีพกัอาศยัอยูใ่นห้องชดุ ................... คน 

36. อาชีพ    นกัเรียน/นกัศกึษา   พนกังานบริษัท 
    รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ  อาชีพอิสระ 

ธุรกิจสว่นตวั/ค้าขาย  แมบ้่าน 
เกษียณ    อ่ืนๆ
............................................... 

37.  เบอร์โทรติดตอ่ …………………………………….. e-mail 

....................................................................................... 
38. ข้อเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................

................... 

 



 

 

 

 

 
ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ ์

 

นางสาววัฒนอร ปัญญจเร เกิดเมื่อวันที่ 5 มิถุนายน 2531 ที่กรุงเทพมหานคร ส าเร็จ
การศึกษา คณะมัณฑนศิลป์ ภาควิชาออกแบบตกแต่งภายใน มหาวิทยาลัยศิลปากร ในปี
การศึกษา 2553 ปัจจุบันท างานในบริษัท อินทีเรีย อาร์คิเทคส์ 49 จ ากัด ด ารงต าแหน่ง Junior 
Associate และเข้าศึกษาต่อในระดับบัณฑิตศึกษา สาขาวิชาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ภาควิชา
เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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