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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5773557325 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
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CHAYAKORN SCHUNSRI: FACTORS AFFECTING FOREIGNERS' DECISION MAKING IN PURCHASING 
CONDOMINIUM    IN ADJACENT AREAS SURROUNDING KHAO YAI NATIONAL PARK. ADVISOR: ASST. PROF. 
PH.D BUSSARA POVATONG {, 112 pp. 

Factors Affecting Foreigners’ Decision Making in Purchasing Condominium in Adjacent Areas 
Surrounding Khao Yai National Park 

  

            This study aimed to investigate the socio-economic conditions of foreigners who have bought 
condominiums and the factors that affected their decisions.  The interviewed participants comprised 55 foreigners 
living in condominiums surrounding Khao Yai National Park. 

            It was found that: 1) 60% of the participants were male comprising 30.91% Americans, 18.18% 
Europeans and 10.91% Asians while the other 40% females comprised 18.18% Americans, 9.09% Europeans and 
12.73% Asians.  Most of them aged between 41 and 50 (50.91%), 29.09% of whom were Americans, 14.55% 
Europeans and 12.73% Asians.  Most of them were Bachelor-degree graduates and single, and worked for private 
companies.  Their personal average income was from 100,001 to 500,000 baht a month and their household 
average income was from 100,001 to 250,000 baht a month.   2)  Most of the condominiums (49.09%) were worth 
3,000,001 – 5,000,000 baht – (20% Americans, 16.36% Europeans and 12.73% Asians).  However, neither 
Europeans nor Asians were interested in condominiums worth less than 1,000,000 baht or higher than 7,000,000 
baht.  It took most of them more than 2 months to decide whether to buy one or not (34.55%), 20% of whom 
were Americans while it took Europeans one month to do so (10.91).  The facilities required were a swimming 
pool and a garden.  The Americans (23.64%) paid more attention to the garden while Asians (18.18%) paid more 
attention to a swimming pool.  The most important reason for buying the condominium here was because of 
their girlfriend/boyfriend who lived there, followed by convenient transportation, the desire to have housing for 
themselves and a good environment.  Most of them spent about 1 – 2 months there.  Before buying the place, 
they had shopped around in Phuket and Hua Hin.  Most of them recommended others to buy housing in Khao 
Yai but they had no plan to spend their life after retirement there.  3)  The marketing factors that affected their 
decision were product, price, location and sales promotion.  As a whole, all these factors were ranked high; 
however, the most important factor was convenient transportation, followed by location and price.  Tourist 
attractions nearby was the least important. 

            In conclusion, both partners and marketing strategies played important roles in foreigners’ 
decision making about buying a condominium; consequently, the private sector involved in real estate should 
take these into consideration. 
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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญ 

ปัจจบุนัประเทศไทยมีแหลง่ทอ่งเที่ยวที่นา่สนใจกระจายอยู่ทัว่ประเทศ ทัง้แหลง่ท่องเที่ยวทางบก และ

ทางทะเล ซึ่งแต่ละแห่งจะมีลกัษณะแตกต่างกันไปตามลกัษณะภูมิประเทศ และสภาพแวดล้อมอื่นๆ อุทยาน

แหง่ชาติเขาใหญ่เป็นแหลง่ทอ่งเที่ยวแหง่หนึง่ที่มีความส าคญั โดยเป็นอทุยานแห่งชาติแห่งแรกของประเทศไทย 

เป็นพืน้ป่าที่คงคณุค่าความสมบรูณ์ และเป็นธรรมชาติที่คนใฝ่หาอีกสถานที่หนึ่ง ด้วยเหตผุลหลายประการ ทัง้

ระยะทางที่ตัง้อยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพฯมากนกั และค่าครองชีพท้องถ่ินไม่สงูมาก อุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ มี

อ า ณ า เ ข ต ค ร อ บ ค ลุ ม  11 อ า เ ภ อ  

ของ 4 จงัหวดั (คีรี, 2548) 

4 จงัหวดั 1. สระบรีุ 2. นครราชสมีา 3. ปราจีนบรีุ 4. นครนายก 

11 อ ำเภอ 1) มวกเหลก็ 

2) แก่งคอย 

3) ปากช่อง 

4) วงัน า้เขียว 

5) นาดี 

6) กบินทร์บรีุ 

7) ประจนัตคาม 

8) เมืองปราจีนบรีุ 

9) ปากพล ี

10) บ้านนา 

11) เมืองนครนายก 

 

ที่อยูอ่าศยัในพืน้ท่ีติดแนวภเูขาและใกล้อทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ มีบรรยากาศที่สบาย และช่วงฤดรู้อน

ไมร้่อนมาก  (เลศิวสรัุตน์, 2553) กลุม่คนท่ีอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ีเขาใหญ่เป็นกลุม่ผู้ เกษียณอายชุาวไทย หรือนกัธุรกิจ

ที่ประสบความส าเร็จในชีวิตไปใช้ชีวิตอยู่เป็นจ านวนมาก ซึ่งเป็นคนกลุม่แรกๆ  ที่เข้ามาพฒันาพืน้ที่เขาใหญ่ ไม่

ว่าจะเป็นโครงการ รีสอร์ทหรู โรงแรม บ้านตากอากาศระดับ High-end สนามกอล์ฟ และคอมมนูิตีม้อลล์ การ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วจึงเป็นปัจจยัหนึ่งที่ท าให้โครงการที่อยู่อาศยัโดยเฉพาะคอนโดมิเนียม

เป็นที่นิยมและเป็นสถานที่ดึงดูดกลุ่มนกัท่องเที่ยวและกลุ่มผู้ ซือ้คอนโดมิเนียมอย่างมาก (สุรเชษฐ กองชีพ 

และณกุานต์ สวุตัธิกลุ, 2557) 

ดงันัน้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์มีการขยายตวัในพืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ซึ่งแต่ละพืน้ที่มี

รูปแบบคอนโดมิเนียมที่หลากหลายและแตกต่างกนัไป เพื่อรองรับนกัท่องเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติ ดงั

ภาพท่ีแสดงตอ่ไป ดงันี ้
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ภาพที่  1 พ้ืนที่บริเวณรอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ 
ที่มา: ฝ่ายวิจัยคอลลิเออร์สอินเตอร์เนชั่นแนลประเทศไทย 

พืน้ท่ีตรงกลาง (พืน้ท่ีสฟ้ีา) พืน้ท่ีสองฝ่ังของถนนธนะรัชต์  

เร่ิมจากถนนมิตรภาพจนถึงทางเข้าอทุยานแหง่ชาตเิขาใหญ่ 

พืน้ท่ีตะวนัตก (พืน้ท่ีสเีหลอืง) ถนนผา่นศกึ – กดุคล้า 

พืน้ท่ีตะวนัออก (พืน้ท่ีสแีดง) ถนนสายเขาใหญ่ – วงัน า้เขียว 
 

จากแผนภาพด้านบน แสดงให้เห็นว่าพืน้ที่โดยรอบเขาใหญ่มีตลาดคอนโดมิเนียมเติบโตถึงประมาณ

กวา่ 5,000 ยนูิต ในปี 2556 และมีจ านวนขยายตวัเพิ่มขึน้เป็นกวา่ 6,000 ยนูิต ในปี 2557 ด้วยเหตนุี ้จึงเห็นได้

วา่ตลาดคอนโดมิเนียมในพืน้ท่ีเขาใหญ่เป็นตลาดที่มีศกัยภาพสงู ทัง้ด้านอปุสงค์และอปุทาน 
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ภาพที่  2 แผนภูมิอุปทานของคอนโดมิเนียม และโครงการพัฒนาคอนโดมิเนียม  
และท่ีดินจัดสรรสะสม จ าแนกตามปี ณ เดือนมีนาคม พ.ศ.2557 

ที่มา: ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 
จากข้อมูลของฝ่ายวิจัยคอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย พบว่า คอนโดมิเนียมเป็นรูปแบบ

โครงการคอนโดมิเนียมซึ่งได้รับความนิยมมากที่สุดในช่วงปี พ.ศ.2556-2557 เนื่องจากมีจ านวนการสร้าง

คอนโดมิเนียมมากกวา่ 2,000 ยนูิต ในขณะที่โครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์มีจ านวนที่แตกต่างกว่าอย่างเห็นได้

ชดั ดงัแสดงในภาพดงันี ้
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ภาพที่  3 ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในพ้ืนที่บริเวณรอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ 
ที่มา: http://www.ddproperty.comข่าวอสังหาริมทรัพย์-บทความ/2015/1/79603/ 

หากเจาะลกึเฉพาะตลาดคอนโดมีเนียม บริเวณโซนเขาใหญ่มีความต้องการซือ้เติบโตถึง 83% จากยู

นิตเสนอขายใหม่ที่เกิดขึน้ในช่วงเดือนมีนาคม 2556 – พฤศจิกายน 2557 จ านวน 387 ยนูิต สว่นราคาเสนอ

ขายอยูท่ี่ประมาณ 70,000-120,000 บาทตอ่ตารางเมตร ยอดขายต่อเดือนต่อโครงการอยู่ที่ 16 ยนูิต ซึ่งแสดง

ให้เห็นถึงความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคและความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ในเขาใหญ่ที่ยงัคงมีอยา่งตอ่เนื่อง ดงัแสดง

ในภาพด้านลา่ง ดงันี ้
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ภาพที่  4 ตลาดคอนโดมีเนียมในพ้ืนที่บริเวณรอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ 
ที่มา : http://www.ddproperty.comข่าวอสังหาริมทรัพย์-บทความ/2015/1/79603/ 

ปัจจุบันการเติบโตของคอนโดมิเนียมในพืน้ที่ยังมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่อง รวมถึงจ านวน

นกัทอ่งเที่ยวที่ขยายตวัไมน้่อยกวา่ 10-15% ในแตล่ะปี ซึง่เป็นกลุม่ผู้ที่มีรายได้สงูและมีความต้องการท่ีพกัอาศยั

ในพืน้ที่นี ้นอกจากนี ้ภายหลังจากการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC จ านวนนักท่องเที่ยว

ชาวตา่งชาติคาดวา่จะเข้าประเทศสงูขึน้ รวมถึงการจ้างงานท่ีนา่จะขยายตวัในพืน้ที่นีด้้วยเช่นกนั จึงอาจเป็นผล

ให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ในพืน้ท่ีขยบัราคาขายและราคาเช่าให้สงูขึน้กวา่ปัจจบุนัด้วย ทัง้นีใ้นโซนเขาใหญ่จะเร่ิม

เป็นพืน้ท่ีไขแ่ดงที่หายากและเป็นท่ีต้องการของตลาดมากขึน้ในอนาคต (ภมูิภกัดิ์ จลุมณีโชติ, 2558) นอกจากนี ้

กฎหมายยงัเปิดโอกาสให้ชาวตา่งชาติขอถือกรรมสทิธ์ิในห้องชดุจะต้องไมเ่กิน 49% ของเนือ้ที่ห้องชุดทัง้หมดใน

อาคารชดุนัน้ ซึง่จะท าให้ชาวตา่งชาติสามารถซือ้คอนโดมิเนียมในประเทศไทยได้ 
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ตารางที่  1 การซื้ออสังหาริมทรัพย์ของชาวต่างชาติ 

 
ที่มา : http://www.area.co.th/thai/area_announce/ 

 

จากตารางด้านบนแสดงให้เห็นวา่จงัหวดันครราชสมีาอยู่ในอนัดบั 12 ของท าเลที่ชาวต่างชาตินิยมซือ้

อสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งมีมูลค่าอยู่ที่ 500 ล้านบาท และอยู่ในอตัราสว่นที่ 0.7 เนื่องด้วยตลาดอสงัหาริมทรัพย์ใน

บริเวณพืน้ที่บริเวณรอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่มีการขยายตวัมาก จากข้อมลูดงักลา่ว ผู้ วิจยัจึงมีความ

สนใจที่ต้องศกึษาถึงปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมโดยเฉพาะของกลุม่ชาวตา่งชาติเนื่องจากเป็น

กลุ่มที่มีก าลงัซือ้สูง โดยข้อมูลที่ได้สามารถน าไปประยุกต์ใช้ได้กับพืน้ที่อื่น อีกทัง้ยังเป็นการสนับสนุนแหล่ง

ทอ่งเที่ยวและกระตุ้นธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ภาครัฐและเอกชน เป็นการเตรียมพร้อมต่อ “ประชาคมเศรษฐกิจ

อาเซียน” (AEC) รวมไปถึงการพฒันาและปรับปรุงกลยทุธ์ทางการตลาดของผู้ประกอบการ 
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1.2 ค ำถำมงำนวิจัย 

1. ชาวตา่งชาติที่เลอืกซือ้คอนโดมิเนียมในบริเวณพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแห่งชาติเขาใหญ่มีลกัษณะทาง

สภาพเศรษฐกิจ-สงัคมอยา่งไร 

2. ปัจจยัใดที่สง่ผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ   

3. เหตผุลส าคญัที่ตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 

1.3 วัตถุประสงค์ 

1. เพื่อศึกษาลกัษณะทางสภาพเศรษฐกิจ-สงัคมของชาวต่างชาติที่เลือกซือ้คอนโดมิเนียมในบริเวณ

พืน้ที่รอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ 

2. เพื่อศกึษาปัจจยัและเหตผุลส าคญัที่เก่ียวข้องกบัการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติใน

บริเวณพืน้ที่รอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่   

1.4 นิยำมศัพท์เฉพำะ 

ชำวต่ำงชำติ ในงานวิจยันีค้ือชาวต่างชาติที่มีคอนโดมิเนียมในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอทุยานแห่งชาติ

เขาใหญ่โดยแบง่ชาวตา่งชาติออกเป็น 3 กลุม่คือ  

ก) ชาวอเมริกนั 

ข) ชาวยโุรป 

ค) ชาวเอเชีย 

กำรตัดสินใจซือ้ (Decision Making on Purchasing) หมายถึง กระบวนการในการตดัสนิใจเลอืก

ซือ้สนิค้าที่มีจดุเร่ิมต้นจากการมองเห็นถึงปัญหา การแสวงหาข้อมลูต่างๆ เก่ียวกบัสินค้า และก าหนดทางเลือก

เพื่อการประเมินได้ จนถึงการตดัสนิใจซือ้ 

ปัจจัยทำงกำรตลำด (Marketing Mix) หมายถึง ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาด เพื่อให้บรรลุ

วัตถุประสงค์ทางการตลาด ประกอบด้วยปัจจัยด้านผลิตภัณฑ์ ด้านราคา ด้านท าเลที่ตัง้ และด้านส่งเสริม

การตลาด 

 

1.5 ขอบเขตงำนวจิัย 

1.5.1 ขอบเขตด้ำนเนือ้หำ 

ในการศึกษาครัง้นีมุ้่งศึกษาถึง ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติใน

บริเวณพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ซึง่ประกอบไปด้วยปัจจยัที่ศกึษา 3 ด้านดงันี ้

1) ปัจจยัทางสงัคม-เศรษฐกิจในการเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ 
ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพสมรส อาชีพ รายได้เฉลี่ยต่อเดือน รายได้ต่อครัวเรือนเฉลี่ยต่อ
เดือน การศกึษา สญัชาติ   
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2) ปัจจัยเก่ียวกับส่วนผสมทางการตลาดปัจจัยเก่ียวกับการตัดสินใจซือ้
คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 

3) เหตผุลส าคญัที่ท าให้เกิดการตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ  
1.5.2 ขอบเขตด้ำนเวลำ 

ระยะเวลาที่ใช้ในการศึกษาเร่ิมตัง้แต่เดือน ธันวาคม 2558 – สิงหาคม 2559 รวมเป็นระยะเวลา 9 

เดือน 

1.6 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 

1. ประโยชน์ให้แก่หน่วยงานหรือองค์กรที่เก่ียวข้อง เพื่อน าไปเป็นแนวทางในการ
จดัการพืน้ที่ที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในบริเวณรอบนอกอทุยานแห่งชาติเขาใหญ่และ
สามารถน าไปประยกุต์ใช้กบัพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแหง่ชาติอื่นๆ   

2. ประโยชน์ให้แก่ผู้ประกอบการได้ใช้ข้อมลูเป็นแนวทางในการวางแผน ปรับปรุง และ
วางกลยุทธ์ทางการตลาด เพื่อพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ให้สอดคล้องกับความต้องการของ
ชาวตา่งชาติ 

3. ผู้ประกอบการและผู้ซือ้สามารถใช้ข้อมลูปัจจยัสว่นประสมทางการตลาดที่เก่ียวข้อง
เพื่อวิเคราะห์การตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมิเนียม 
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บทที่ 2 

แนวคดิ ทฤษฎี และงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

การศึกษา ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณพืน้ที่รอบนอก

อทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ครัง้นี ้ได้ศกึษารวบรวม แนวคิดทฤษฎี และงานวิจยัที่เก่ียวข้อง เพื่อใช้ในการวิเคราะห์ 

และประมวลผลการศกึษา โดยได้รวบรวมไว้ ดงันี ้ 

1. แนวคิดสว่นประสมทางการตลาด 

2. แนวคิดพฤติกรรมผู้บริโภค 

3. ทฤษฎีการตดัสนิใจซือ้ 

4. ลกัษณะทางประชากรของชาวตา่งชาติ 

5. ลกัษณะที่อยูอ่าศยัในพืน้ท่ีเพื่อการทอ่งเที่ยว 

6. ข้อกฎหมายการถือครองกรรมสทิธ์ิในท่ีดินของชาวตา่งชาติในประเทศไทย 

7. งานวิจยัที่เก่ียวข้อง 

 
2.1 แนวคดิส่วนประสมทำงกำรตลำด 

สว่นประสมทางการตลาด (Marketing Mix) หมายถึง ตวัแปรทางการตลาด ซึ่งใช้ร่วมกนัเพื่อสนอง

ความพึงพอใจแก่กลุ่มเป้าหมาย หรือเคร่ืองมือทางการตลาดที่ใช้เพื่อให้บรรลุวตัถุประสงค์ทางการตลาดใน

ตลาดเป้าหมาย (Kotler & Armstrong, 2004) หรือเป็นปัจจยัทางการตลาดที่ควบคมุได้ซึ่งต้องใช้ร่วมกนัเพื่อ

สนองความต้องการของตลาดเป้าหมาย (McCarthy & Perreault, 1990) โดยที่ในการศกึษาครัง้นีจ้ะกลา่วถึง 

สว่นประสมทางการตลาด อนัหมายถึง ปัจจยัด้านผลิตภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้าน

การสง่เสริมการขาย ซึ่งสามารถตอบสนองความพึงพอใจแก่ผู้บริโภคอนัเป็นชาวต่างชาติซึ่งมีต่อการเลือกซือ้

คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติในพืน้ท่ีบริเวณรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ 

Kotler (2004) ได้กลา่วถึง สว่นประสมทางการตลาดไว้ว่า สว่นประสมทางการตลาด หมายถึง ตวั

แปรทางการตลาด ที่ควบคมุได้ เพื่อตอบสนองความพงึพอใจของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ซึง่ประกอบด้วย 

1) ผลติภณัฑ์ (PRODUCT) 2) ราคา (PRICE) 

3) ช่องทางการจดัจ าหนา่ย (PLACE) 4) การสง่เสริมการตลาด (PROMOTION) 
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ผลิตภัณฑ์ (Product) หมายถึง สิ่งที่เสนอขายสู่ตลาดเพื่อความสนใจ การจัดหา การใช้หรือการ

บริโภคที่สามารถท าให้ลกูค้าเกิดความพึงพอใจ ประกอบด้วยสิ่งที่สมัผสัได้และสมัผสัไม่ได้ เช่น บรรจุภณัฑ์ ส ี

ราคา คณุภาพ ตราสนิค้า บริการและช่ือเสยีงของผู้ขาย  

ผลติภณัฑ์อาจจะเป็นสนิค้า บริการ สถานท่ี บคุคล หรือความคิด ผลติภณัฑ์ที่เสนอขายอาจจะมีตวัตน

หรือไม่มีตัวตนก็ได้ แต่ผลิตภัณฑ์ต้องมีอรรถประโยชน์และมีคุณค่าในสายตาของลูกค้า จึงจะมีผลท าให้

ผลติภณัฑ์สามารถขายได้  

การก าหนดกลยทุธ์ด้านผลติภณัฑ์จะต้องพิจารณาถึงขอบเขตของบริการ คณุภาพของบริการระดบัชัน้

ของบริการ ตราสินค้า สายการบริการ การรับประกัน และการบริการหลังการขายนั่นคือ ส่วนประสมด้าน

ผลิตภณัฑ์บริการจะต้องครอบคลมุขอบข่ายที่กว้าง เช่น สงัคมภายในอาคารเล็กๆ อาคารเดียว จนกระทัง่จุดที่

ใหญ่ที่สดุในประเทศ หรือจากร้านอาหารขนาดเลก็ไปจนกระทัง่ห้องอาหารของโรงแรมระดบัสีด่าว เป็นต้น  

รำคำ (Price) หมายถึง จ านวนที่ต้องจ่ายเพื่อให้ได้ผลิตภณัฑ์/บริการ หรือเป็นคณุค่าทัง้หมดที่ลกูค้า

รับรู้เพื่อให้ได้ผลประโยชน์จากการใช้ผลติภณัฑ์/บริการคุ้มกบัเงินท่ีจ่ายไป หรือหมายถึง คณุค่าผลิตภณัฑ์ในรูป

ตวัเงิน ราคาเป็นต้นทนุของลกูค้า ผู้บริโภคจะเปรียบเทียบระหว่างคณุค่าของผลิตภณัฑ์กบัราคาของผลิตภณัฑ์

นัน้ ถ้าคณุคา่สงูกวา่ราคาผู้บริโภคจะตดัสนิใจซือ้ 

การพิจารณาด้านราคานัน้ จะต้องรวมถึงระดบัราคา สว่นลดเงินช่วยเหลือ ฯลฯ เนื่องจากราคามีสว่น

ในการท าให้บริการต่างๆ มีความแตกต่างกัน และมีผลต่อผู้บริโภคในการรับรู้ถึงคุณค่าที่ได้รับจากบริการโดย

เทียบระหวา่งราคา และคณุภาพของบริการ 

กำรจัดจ ำหน่ำย (Place หรือ Distribution) หมายถึง โครงสร้างของช่องทาง ซึ่งประกอบด้วย

สถาบนัและกิจกรรมใช้ เพื่อเคลื่อนย้ายสินค้าและบริการจากองค์กรไปยงัตลาด สถาบนัที่น าผลิตภณัฑ์ออกสู่

ตลาดเป้าหมายคือสถาบนัการตลาด สว่นกิจกรรมที่ช่วยในการกระจายตวัสินค้า ประกอบด้วยการขนส่ง การ

คลงัสนิค้า และการเก็บรักษาสนิค้าคงคลงั 

ที่ตัง้ของผู้ ให้บริการและความยากง่ายในการเข้าถึง เป็นอีกปัจจัยที่ส าคญัของการตลาดบริการ ทัง้นี ้

ความยากง่ายในการเขาถึงบริการนัน้ มิใช่แตเ่ฉพาะการเน้นทางกายภาพเท่านัน้ แต่ยงัรวมถึงการติดต่อสื่อสาร 

ดงันัน้ ประเภทของช่องทางการจดัจ าหนา่ย และความครอบคลมุจะเป็นปัจจยัส าคญัตอ่การเข้าถึงบริการอีกด้วย 

กำรส่งเสริมกำรตลำด (Promotion) เป็นเคร่ืองมือการสื่อสารเพื่อสร้างความพอใจต่อตราสินค้า

หรือบริการ หรือต่อความคิด หรือต่อบุคคล โดยใช้จูงใจให้เกิดความต้องการหรือเพื่อเตือนความทรงจ าใน

ผลิตภณัฑ์ โดยคาดว่าจะมีอิทธิพลต่อความรู้สึก ความเช่ือ และพฤติกรรมการซือ้ หรือเป็นการติดต่อสื่อสาร

เก่ียวกบัข้อมลูระหวา่งผู้ขายกบัผู้ซือ้ เพื่อสร้างทศันคติและพฤติกรรมการซือ้ 

การติดต่อสื่อสารอาจใช้พนกังานขายท าการขาย และการติดต่อสื่อสารโดยไม่ใช้คน รวมถึงวิธีการที่

หลากหลายของการสือ่สารกบัตลาดตา่งๆ ไมว่า่จะผา่นการโฆษณากิจกรรมการขายโดยบคุคล กิจกรรมสง่เสริม

การขายและรูปแบบอื่น ทัง้ทางตรงสูส่าธารณะและทางอ้อมผา่นสือ่  
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2.2 แนวคดิพฤติกรรมผู้บริโภค 

Kotler (1999) ได้ให้ความหมายของพฤติกรรมผู้บริโภค หมายถงึ การกระท าของบคุคลใดบคุคลหนึง่

เก่ียวข้องโดยตรงกบัการจดัหาให้ได้มาแล้วซึง่การใช้สนิค้าและบริการ ทัง้นีห้มายรวมถงึ กระบวนการตดัสนิใจ 

และการกระท าของบคุคลที่เก่ียวกบัการซือ้และการใช้สนิค้า (ศิริวรรณ เสรีรัตน์และคณะ, 2541: 124-125) 

พฤติกรรมผู้บริโภค หมายถึง พฤติกรรมซึ่งบคุคลท าการค้นหา (Searching) การซือ้ (Purchase) การ

ใช้ (Using) การประเมินผล (Evaluating) และการใช้จ่าย (Disposing) ในผลติภณัฑ์และบริการ โดยคาดวา่จะ

ตอบสนองความต้องการของเขา หรืออาจหมายถึงกระบวนการตดัสินใจ และลกัษณะกิจกรรมของแต่ละบคุคล

เมื่อท าการประเมินผล (Evaluating) การจดัหา (Acquiring) การใช้ (Using) และการใช้จ่าย (Disposing) 

เก่ียวกับสินค้าและบริการ ซึ่งจะเห็นได้ว่าพฤติกรรมผู้ บริโภคเป็นการกระท าของบุคคลใดบุคคลหนึ่ง มี

กระบวนการตดัสนิใจที่เกิดขึน้ก่อนและมีสว่นก าหนดให้มีการกระท า 

ศิริวรรณ เสรีรัตน์ (2539) ได้กลา่วถึง การวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภคไว้ว่า การวิเคราะห์พฤติกรรม

ผู้บริโภค (Analysis Consumer Behavior) เป็นการค้นหาหรือวิจยัเก่ียวกบัพฤติกรรมการซือ้และการใช้ของ

ผู้บริโภค อนัจะท าให้ทราบถึงลกัษณะความต้องการและพฤติกรรมการซือ้และการใช้ของผู้บริโภคอนัจะช่วยให้

นดัการตลาดสามารถจดักลยทุธ์การตลาดที่ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคได้ 

ค าถามที่ใช้เพื่อการค้นหาลกัษณะพฤติกรรมของผู้บริโภค คือ 6Ws 1H อนัประกอบไปด้วย Who, 

What, Why, Who, Where และ How เพื่อค้นหาค าตอบ 7 ประการ หรือ 7Os ซึ่งประกอบไปด้วย 

Occupants, Objects, Objectives, Organizations, Occasions, Outlets และ Operations 

อีกทัง้ ศิริวรรณ เสรีรัตน์ (2546) และนารีรัตน์ ฟักเฟ่ืองบุญ (2554) ยังได้วิเคราะห์ว่ารูปแบบของ

โมเดลนีจ้ะช่วยท าให้เกิดความเข้าใจในพฤตกิรรมของผู้บริโภค สามารถช่วยให้ธุรกิจสามารถหาสนิค้าหรือบริการ

ที่ดีและยงัสามารถสอดคล้องกบัพฤติกรรมของผู้บริโภค รูปแบบพฤติกรรมของผู้บริโภค เป็นสิ่งที่สามารถท าให้

มองเห็นเหตจุงูใจที่ท าให้เกิดการตดัสินใจซือ้ผลิตภณัฑ์ โดยมีจุดเร่ิมต้นจากการเกิดสิ่งกระตุ้นที่ท าให้เกิดความ

ต้องการสิง่กระตุ้นผา่นเข้ามาในความรู้สกึของผู้ซือ้ 

นอกจากนี ้ศิริวรรณ เสรีรัตน์ (2539) ยงัได้กลา่วถึง 

1. ปัจจัยทำงวัฒนธรรม เป็นปัจจยัขัน้พืน้ฐานที่สดุในการก าหนดความต้องการและ

พฤติกรรมของ มนษุย์ เช่น การศึกษา ความเช่ือ ยงัรวมถึงพฤติกรรมสว่นใหญ่ที่ได้รับการยอมรับ

ภายในสงัคมใดสงัคมหนึง่โดยเฉพาะลกัษณะชัน้ทางสงัคม ประกอบด้วย 6 ระดบั 

ขัน้ท่ี 1 Upper-Upper Class กลุม่ผู้ที่มีช่ือเสยีงเก่าแก่ เกิดมาบนกองเงินกองทอง 

ขัน้ท่ี 2 Lower-Upper Class ก ลุ่ ม ค น ร ว ย ห น้ า ใ ห ม่  เ ป็ น ผู้ ยิ่ ง ใ ห ญ่ ใ น ว ง ก า ร บ ริ ห า ร  

มีรายได้สงูสดุจาก 6 จ านวนชัน้ จดัอยูใ่นระดบัมหาเศรษฐี 
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ขัน้ท่ี 3 Upper-Middle Class กลุ่มที่ประสบความส าเร็จในวิชาอื่น ส่วนมากจบปริญญาจาก

มหาวิทยาลยั เรียกกนัวา่เป็นตาเป็นสมองของสงัคม 

ขัน้ท่ี 4 Lower-Middle Class กลุม่คนโดยเฉลีย่ ประกอบด้วยพวกที่ไม่ใช่ฝ่ายบริหาร เจ้าของธุรกิจ

ขนาดเลก็ พวกท างานนัง่โต๊ะระดบัต ่า 

ขัน้ท่ี 5 Upper-Lower Class กลุม่คนจนแตซ่ื่อสตัย์ ได้แก่ ชนชัน้ท างาน 

เป็นกลุม่คนท่ีใหญ่ที่สดุในชนชัน้ทางสงัคม 

ขัน้ท่ี 6 Lower-Lower Class กลุม่คนงานที่ไมม่ีความช านาญ 

กลุม่ชาวนาที่ไมม่ีที่ดินเป็นของตนเอง 

ชนกลุม่น้อย 

2. ปัจจัยทำงสังคม  เป็นปัจจัยที่ เ ก่ียวข้องในชีวิตประจ าวันและมีอิทธิพลต่อ

พฤติกรรมการซือ้ ซึง่ประกอบด้วยกลุม่อ้างอิง ครอบครัว บทบาท และสถานะของผู้ซือ้ 

2.1 กลุม่อ้างอิง หมายถึง กลุม่ใดๆ ที่มีการเก่ียวข้องกนัระหว่างคน

ในกลุม่ แบง่เป็น 2 ระดบั คือ 

i. กลุม่ปฐมภมูิ ได้แก่ครอบครัว เพื่อนสนิท มกั

มีข้อจ ากดัในเร่ืองอาชีพ ระดบัชัน้ทางสงัคม และช่วงอายุ 

ii. กลุ่มทุติ ยภูมิ  เ ป็นกลุ่ มทา งสังคมที่ มี

ความสมัพนัธ์แบบตวัต่อตวั แต่ไม่บ่อย มีความเหนียวแน่นน้อยกว่ากลุม่ปฐม

ภมูิ 

2.2 ครอบครัว เป็นสถาบนัที่ท าการซือ้เพื่อการบริโภคที่ส าคญัที่สดุ 

นกัการตลาดจะพิจารณา ครอบครัวมากกวา่พิจารณาเป็นรายบคุคล 

2.3 บทบาททางสถานะ บุคคลที่จะเก่ียวข้องกับหลายกลุ่ม เช่น 

ครอบครัว กลุม่อ้างอิง ท าให้ บคุคลมีบทบาทและสถานภาพท่ีแตกตา่งกนัในแตล่ะกลุม่ 

3. ปัจจัยส่วนบุคคล การตดัสนิใจของผู้ซือ้มกัได้รับอิทธิพลจากคณุสมบตัิสว่นบคุคล

ตา่งๆ เช่น อาย ุอาชีพ สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจ การศกึษา รูปแบบการด าเนินชีวิต ครอบครัว 

4. ปัจจัยทำงจิตวิทยำ การเลือกซือ้ของบคุคลได้รับอิทธิพลจากปัจจยัทางจิตวิทยา 

ซึ่งจัดปัจจัยในตัว ผู้ บริโภคที่มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการซือ้และใช้สินค้า ปัจจัยทางจิตวิทยา

ประกอบด้วยการจงูใจ การรับรู้ ความเช่ือและเจตคติ บคุลกิภาพและแนวความคิดของตนเอง 
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ภาพที่  5 แสดงปัจจัยที่มีผลต่อพฤติกรรมผู้บริโภค 
ที่มา : Kotler, Philip. (1997) . Marketing Management : analysis, planning, 

implementation, and control. 9th ed. New Jersey : A Simon & Schuster company. 
 

ขัน้ตอนกระบวนกำรซือ้ 

1. กำรรับรู้ถงึควำมต้องกำรหรือปัญหำ (Problem/Need Recognition) 

ในขัน้ตอนแรกผู้บริโภคจะตระหนักถึงปัญหา หรือความต้องการในสินค้าหรือการบริการซึ่งความ

ต้องการหรือปัญหานัน้เกิดขึน้มาจากความจ าเป็น (Needs) ซึง่เกิดจาก 

1.1 สิ่งกระตุ้นภายใน (Internal Stimuli) เช่น ความรู้สึกหิวข้าว 

กระหายน า้ เป็นต้น 

1.2 สิ่งกระตุ้นภายนอก (External Stimuli) อาจจะเกิดจากการ

กระตุ้นของส่วนประสมทางการตลาด (4 P's)เช่น เห็นขนมเค้กน่ากิน จึงรู้สึกหิว, เห็น

โฆษณาสินค้าในโทรทศัน์ - กิจกรรมสง่เสริมการตลาดจึงเกิดความรู้สกึอยากซือ้ อยาก

ได้, เห็นเพื่อนมีรถใหมแ่ล้วอยากได้ เป็นต้น 

2. กำรแสวงหำข้อมูล (Information Search) 

เมื่อผู้บริโภคทราบถึงความต้องการในสินค้าหรือบริการแล้ว ล าดับขัน้ต่อไปผู้ บริโภคก็จะท าการ

แสวงหาข้อมลู เพื่อใช้ประกอบการตดัสนิใจ โดยแหลง่ข้อมลูของผู้บริโภค แบง่เป็น 

2.1 แหลง่บคุคล (Personal Sources) เช่น การสอบถามจากเพื่อน 

ครอบครัว คนรู้จกัที่มีประสบการณ์ในการใช้สนิค้าหรือบริการนัน้ๆ 
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2.2 แหลง่ทางการค้า (Commercial Sources) เช่น การหาข้อมลู

จากโฆษณาตามสือ่ตา่งๆ พนกังานขาย ร้านค้า บรรจภุณัฑ์ 

2.3 แหล่งสาธารณชน (Public Sources) เช่น การสอบถามจาก

รายละเอียดของสนิค้าหรือบริการจากสือ่มวลชน หรือองค์กรคุ้มครองผู้บริโภค 

2.4 แหล่งประสบการณ์ (Experiential Sources) เกิดจากการ

ประสบการณ์สว่นตวัของผู้บริโภคที่เคยทดลองใช้ผลติภณัฑ์นัน้ๆมาก่อน 

3. กำรประเมินทำงเลือก (Evaluation of Alternatives) 

เมื่อได้ข้อมลูจากขัน้ตอนท่ี 2 แล้ว ในขัน้ตอ่ไปผู้บริโภคก็จะท าการประเมินทางเลอืก โดยในการประเมิน

ทางเลือกนัน้ ผู้บริโภคต้องก าหนดเกณฑ์หรือคณุสมบตัิที่จะใช้ในการประเมิน เช่น ยี่ห้อ ราคา รูปแบบ บริการ

หลงัการขาย ราคาขายตอ่หนว่ย เป็นต้น 

4. กำรตัดสินใจซือ้ (Purchase Decision) 

หลงัจากที่ได้ท าการประเมินทางเลือกแล้ว ผู้บริโภคก็จะเข้าสูใ่นขัน้ของการตดัสินใจซือ้ ซึ่งต้องมีการ

ตดัสนิใจในด้านตา่งๆ ดงันี ้

4.1 ตรายี่ห้อที่ซือ้ (Brand Decision) 

4.2 ร้านค้าที่ซือ้ (Vendor Decision) 

4.3 ปริมาณที่ซือ้ (Quantity Decision) 

4.4 เวลาที่ซือ้ (Timing Decision) 

4.5 วิธีการในการช าระเงิน (Payment-method Decision) 

5. พฤติกรรมภำยหลังกำรซือ้ (Postpurchase Behavior) 

หลังจากที่ลูกค้าได้ท าการตัดสินใจซือ้สินค้าหรือบริการไปแล้วนัน้ นักการตลาดจะต้องท าการ

ตรวจสอบความพงึพอใจภายหลงัการซือ้ ซึง่ความพงึพอใจนัน้เกิดขึน้จากการท่ีลกูค้าท า 

การเปรียบเทียบสิ่งที่เกิดขึน้จริง กบัสิ่งที่คาดหวงั ถ้าคณุค่าของสินค้าหรือบริการที่ได้รับจริง ตรงกบัที่

คาดหวงัหรือสงูกวา่ที่ได้คาดหวงัเอาไว้ ลกูค้าก็จะเกิดความพงึพอใจในสนิค้าหรือบริการนัน้ โดยถ้าลกูค้ามีความ

พึงพอใจก็จะเกิดพฤติกรรมในการซือ้ซ า้ หรือบอกต่อ เป็นต้น แต่เมื่อใดก็ตามที่คุณค่าที่ได้รับจริงต ่ากว่าที่ได้

คาดหวงัเอาไว้ ลกูค้าก็จะเกิดความไม่พึงพอใจ พฤติกรรมที่ตามมาก็คือ ลกูค้าจะเปลี่ยนไปใช้ผลิตภณัฑ์ของคู่

แขง่ขนั และมีการบอกตอ่ไปยงัผู้บริโภคคนอื่นๆ ด้วย 
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ภาพที่  6 แสดงกระบวนการในการตัดสินใจซื้อ 5 ขั้นตอน 
ที่มา: library.cmu.ac.th 

2.3 ทฤษฎกีำรตดัสินใจซือ้ 

ทฤษฎีการตดัสินใจ (Decision making theory) (Schiffiman and Kanuk, 1994 : 560-580) ได้

กล่าวถึงตวัแบบการตดัสินใจของผู้บริโภค (Model of consumer decision making) ตวัแบบนีจ้ะรวม

ความคิดเก่ียวกบัการตดัสนิใจซือ้ของผู้บริโภคและพฤติกรรมของผู้บริโภคซึ่งมีสว่นส าคญั 3 สว่นคือ (อรุณี ลอม

เศรษฐี, 2554: 38) 

1. กำรน ำเข้ำข้อมูล เป็นอิทธิพลจากภายนอกที่มีผลต่อค่านิยม ทศันคติ และพฤติกรรมของผู้บริโภค 

ซึง่มาจากกิจกรรมสว่นผสมทางการตลาดที่พยายามสือ่สารไปยงัผู้บริโภคที่มีศกัยภาพแยกเป็น 

1.1 กิจกรรมทางการตลาดที่พยายามเข้าถึง ก าหนด และจูงใจ
ผู้บริโภคให้ซือ้หรือใช้ผลิตภัณฑ์ โดยใช้กลยุทธ์ต่างๆเช่น ใช้หีบห่อ ขนาด การ
รับประกนั และนโยบายด้านราคา เป็นต้น 

1.2 กิจกรรมที่เ ก่ียวข้องกับการค้า เช่น ความคิดเห็นของเพื่อน 
บรรณาธิการ หนังสือพิมพ์ วฒันธรรม ชัน้ทางสงัคม ซึ่งเป็นอิทธิพลภายในของ
บคุคล ท่ีมีผลตอ่การประเมินผลและการยอมรับหรือการปฎิเสธผลติภณัฑ์ 

2. กระบวนกำร เพื่อให้เข้าใจถึงกระบวนการนีค้วรจะพิจารณาถึงอิทธิพลของปัจจยัทางจิตวิทยา ซึ่ง

จะเป็นอิทธิพลภายใจ (แรงจูงใจ การรับรู้ การเรียนรู้ หรือทศันคติ) ที่มีผลต่อกระบวนการตดัสินใจของผู้บริโภค 

รวมปัจจยัอีก 2 ประการ คือ 

2.1 การรับรู้ถึงความเสีย่ง คือ ความไมแ่นน่อนที่ผู้บริโภคเผชิญ เขาไมส่ามารถคาดเดาผลลพัธ์ที่เกิดขึน้

จากการตดัสนิใจซือ้ได้ ดงันัน้ผู้บริโภคมกัซือ้สนิค้าหรือบริการในที่เดิมๆหรือหลีกเลี่ยงความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ 

ถ้าผู้บริโภคไม่มีข้อมลูผลิตภณัฑ์ เขาจะเช่ือถือในช่ือเสียงของร้านค้านัน้ๆถ้าเกิดความสงสยัผู้บริโภคจะซือ้ของ

แพงไว้ก่อน เพื่อลดความเสีย่งเพราะเขาคิดวา่ของแพงต้องเป็นของดี 

2.2 กลุ่มที่ยอมรับได้ หมายถึง ตราสินค้าที่ผู้บริโภคเลือกซือ้ ซึ่งประกอบด้วยสินค้าจ านวนน้อยที่

ผู้บริโภคคุ้นเคย จ าได้ และยอมรับการตดัสนิใจของผู้บริโภค 
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3. ขัน้ตอนควำมรู้ควำมต้องกำร ขัน้รับรู้ความต้องการจะเกิดขึน้เมื่อผู้บริโภคเผชิญกบัปัญหา เช่น 

การซือ้ของจากเคร่ืองขายอตัโนมตัิ กับปัญหาซบัซ้อนคือ ปัญหาที่มีการพฒันาให้ซบัซ้อนขึน้ เช่น เมื่อใช้รถไป

นานๆ ก็มีความคิดที่จะเปลีย่นรถใหม ่เพื่อหลกีเลีย่งคา่ซอ่มรถเก่า เป็นต้น 

3.1 การค้นหาข้อมลูก่อนการตดัสนิใจซือ้ ขัน้ตอนนีจ้ะเร่ิมต้นเมื่อ ผู้บริโภครู้ว่าจะได้รับความพอใจจาก

การซือ้หรือบริโภคผลติภณัฑ์ ผู้บริโภคจะต้องการข้อมลูเพื่อใช้เป็นพืน้ฐานในการเลือก (ถ้ามีประสบการณ์มากก็

ใช้ได้เลย แตถ้่าไมม่ีก็ต้องค้นหา) 

3.2 การประเมินทางเลือกเป็นขัน้ตอนในกระบวนการตดัสินใจซือ้ ซึ่งผู้บริโภคประเมินผลประโยชน์ที่

ได้รับจากแตล่ะทางเลอืกของผลติภณัฑ์ที่ก าลงัพิจารณาจะใช้ 2 รูปแบบ คือ การใช้รายช่ือตราที่เลอืกไว้แล้ว หรือ

เลอืกเอาจากทัง้หมดที่มีในตลาด 

 กฎการเลือกซือ้ หมายถึง กฎการตดัสินใจที่ง่ายที่สดุ ซึ่งผู้บริโภคเลือกผลิตภณัฑ์ให้คะแนนตราสินค้า 

จากประสบการณ์ที่ผา่นมามากกวา่คณุสมบตัิด้านอื่นๆ การแบง่สว่นตลาดผู้บริโภคโดยอาศยักฎการเลอืกซือ้มี 4 

แบบ 

1) การปฏิบตัิด้วยความซื่อสตัย์ ซือ้ตราที่ซือ้เป็นตราประจ า 

2) ผู้ซือ้ที่นิยมราคาต ่าสดุ ซือ้ราคาต ่าสดุ โดยไมส่นใจตรา 

3) ผู้ซือ้ที่เปลีย่นการซือ้ตามโอกาสหรือฉวยโอกาสใช้คปูองแลกซือ้ 

4) นกัลา่อยา่งแท้จริง ซือ้ที่มีเงื่อนไขที่ดีที่สดุ ไมม่ีความภกัดีในตราสนิค้า 

3. กำรตัดสินใจซือ้ (Purchase Decision) หลงัจากที่ได้ท าการประเมินทางเลือก
แล้ว ผู้บริโภคก็จะเข้าสูใ่นขัน้ของการตดัสินใจซือ้ ซึ่งต้องมีการตดัสินใจในด้านต่างๆ ดงันี ้1) ตรา
ยี่ห้อที่ซือ้ (Brand Decision) 2) ร้านค้าที่ซือ้ (Vendor Decision) 3) ปริมาณที่ซือ้ (Quantity 

Decision) 4) เวลาที่ซือ้ (Timing Decision) 5) วิธีการในการชาระเงิน (Payment-method 

Decision)  

4. พฤติกรรมภำยหลังกำรซือ้ (Post purchase Behavior) หลงัจากที่ได้ท าการ
ตดัสินใจซือ้สินค้าหรือบริการไปแล้วนัน้ นักการตลาดจะต้องท าการตรวจสอบความพึงพอใจ
ภายหลงัการซือ้ ซึง่ความพงึพอใจนัน้เกิดขึน้จากการท่ีลกูค้าท าการเปรียบเทียบสิง่ที่เกิดขึน้จริงกบั
สิง่ที่คาดหวงั ถ้าคณุคา่ของสนิค้าหรือบริการท่ีได้รับจริง ตรงกบัท่ีคาดหวงัหรือสงูกวา่ที่ได้คาดหวงั
เอาไว้ ลกูค้าก็จะเกิดความพงึพอใจในสนิค้าหรือ บริการนัน้ โดยถ้าลกูค้ามีความพึงพอใจก็จะเกิด
พฤติกรรมในการซือ้ซ า้ หรือบอกต่อ เป็นต้น แต่เมื่อใดก็ตามที่คุณค่าที่ได้รับจริงต ่ากว่าที่ได้
คาดหวังเอาไว้ ลูกค้าก็จะเกิดความไม่พึงพอใจ พฤติกรรมที่ตามมาก็คือลกูค้าจะเปลี่ยนไปใช้
ผลติภณัฑ์ของคูแ่ขง่ขนั และมีการบอกตอ่ไปยงัผู้บริโภคคนอื่นๆ ด้วย  

ด้วยเหตนุีน้กัการตลาดจึงต้องท าการตรวจสอบความพงึพอใจของลกูค้าหลงัจากที่ลกูค้าซือ้สินค้าหรือ

บริการไปแล้ว โดยอาจจะท าผา่นการใช้แบบส ารวจความพงึพอใจ หรือจดัตัง้ศนูย์รับข้อร้องเรียนของลกูค้า (Call 

Center) เป็นต้น 
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ทฤษฎีเกี่ยวกับกำรตัดสินใจซือ้ (AIDA) (ณภทัคอร ปณุยาภาภสัสร, 2551)  

1. ความตัง้ใจ (Attention) เร่ิมต้นที่ผู้บริโภคจะต้องรู้จกัสินค้าและบริการนัน้ก่อน ซึ่งก็เกิดขึน้เมื่อ

ผู้บริโภคมีความตัง้ใจในการรับสาร  

2. ความสนใจ (Interest) นอกจากการรู้จกัสินค้าแล้วก็ยงัไม่เพียงพอผู้บริโภคต้องถกูเร้าความสนใจ 

จนสามารถแยกแยะสนิค้านัน้ออกจากสนิค้าอื่นๆ ที่มีอยูใ่นตลาด 

3. ความปรารถนา (Desire) ความสนใจที่ถกูกระตุ้นจะกลายเป็นความอยาก ความปรารถนาที่จะได้

ครอบครองสินค้านัน้ ตามปกติความปรารถนาจะเกิดขึน้จากการเห็นประโยชน์ที่สินค้านัน้เสนอให้หรือเกิดจาก

การเห็นหนทางแก้ปัญหาที่มีอยูท่ี่สนิค้านัน้หยิบยื่นให้  

4. การกระท า (Action) เมื่อความปรารถนาเกิดขึน้แล้ว กระบวนการซือ้จะสมบรูณ์ก็ต่อเมื่อผู้บริโภค

ก้าวเข้าสูข่ัน้ตอนสดุท้ายคือการซือ้สนิค้า  

จากข้อมูลไปดังกล่าวมาทัง้หมดข้างต้น สามารถพิจารณาได้ว่า กระบวนการตัดสินใจนัน้เป็น

กระบวนการที่ผู้บริโภคตดัสินใจว่าจะซือ้ผลิตภณัฑ์หรือบริการใด  โดยมีปัจจยัที่พิจารณา คือ ข้อมลูเก่ียวกบัตวั

สนิค้า สงัคมและกลุม่ทางสงัคม ทศันคติของผู้บริโภค เวลาและโอกาส ความตัง้ใจ ความสนใจ ความปรารถนา 

และการกระท า น ามาพิจารณาเพื่อให้กระบวนการตดัสนิใจนัน้ออกมาได้ดีที่สดุ 

 

2.4 ลักษณะทำงประชำกรของชำวต่ำงชำต ิ

ได้มีนกัวิชาการหลายๆ ทา่น ดงัเช่น ปรมะ สตะเวทิน (2533) ศิริวรรณ เสรีรัตน์ และคณะ (2539) ชดุา

ภา ปณุณะหิตานนท์ (2541) ได้น าเสนอและสรุปแนวคิดและทฤษฎีด้านประชากรศาสตร์ที่นิยมกลา่วถึงได้แก่  

เพศ อาย ุรายได้ ศาสนา การศึกษา มาใช้เป็นเกณฑ์ในการแบ่งสว่นแบ่งตลาดให้เป็นกลุม่ย่อย สามารถช่วยใน

การก าหนดกลุม่เป้าหมายที่ต้องการศึกษา และช่วยในการวางแผนงานที่เก่ียวข้องให้ตรงกบัความต้องการของ

กลุม่เป้าหมายได้ ซึง่สามารถสรุปสาระส าคญัได้ดงันี ้(กวิน วงศ์ลดีี และศิริเพ็ญ เยี่ยมจรรยา, 2555: 5-7) 

1. เพศ  

โดยทัว่ไปในด้านการขาย การตลาด การจดัการ และการบริหารธุรกิจพบว่ามีความแตกต่างระหว่าง

เพศหญิงและเพศชาย เช่น เพศหญิงมกัจะสนใจในการใช้เวลาในการดโูทรทศัน์และฟังวทิยมุากกวา่เพศชาย โดย

เพศหญิงนิยมดรูายการละคร ในขณะท่ีเพศชายนิยมการอา่นหนงัสอืพิมพ์ เช่น การอา่นขา่วธุรกิจและกีฬา 

นอกจากนัน้ความแตกตา่งทางเพศ ยงัมีผลกระทบท าให้พฤติกรรมของการรับรู้และการติดต่อสื่อสารที่

แตกตา่งกนัออกไป เช่น เพศหญิงมีแนวโน้มในการสือ่สารท่ีชดัเจน มีความสนใจและต้องการท่ีจะสง่ข่าวสารและ

รับขา่วสารมากกวา่เพศชาย ในขณะท่ีเพศชายไม่ได้ต้องการเพียงการที่จะสง่ข่าวสารและรับข่าวสารเพียงอย่าง

เดียวเท่านัน้ แต่มีความต้องการที่จะสร้างความสมัพันธ์อันดีให้เกิดขึน้จากการรับและส่งข่าวสารนัน้ด้วย 

นอกจากนีย้งัพบว่าเพศหญิงและเพศชายมีความแตกต่างกนัอย่างมากในเร่ืองความคิด  ค่านิยม เจตคติ และ



 18 

ทศันคติ ทัง้นีเ้พราะว่าประเพณี จารีต วฒันธรรมและสงัคมไทยได้ ก าหนดบทบาท วิถีชีวิต และกิจกรรมของทัง้

สองเพศไว้ตา่งกนั (กวิน วงศ์ลดีี และศิริเพ็ญ เยี่ยมจรรยา, 2555: 5) 

2. อำยุ  
ในด้านการขาย การตลาด การจดัการ และการบริหารธุรกิจนัน้ พบว่า  ผู้บริโภคในช่วงวยัเด็ก มกัจะ

สนใจดโูทรทศัน์ อา่นการ์ตนู เลน่คอมพิวเตอร์ และจะนิยมใช้สือ่สมยัใหม่ เช่น โทรศพัท์มือถือ คอมพิวเตอร์ และ

แท็บเล็ต (Tablet) เพื่อหาความบนัเทิง ความสนกุสนาน และการพกัผ่อนหย่อนใจ เช่น ดกูาร์ตนู ฟังเพลง เลน่

เกมส์และปฏิสมัพนัธ์ในเว็บไซต์ประเภทโซเช่ียลเน็ตเวิร์ค (SOCIAL Network) เช่น Facebook.com  

แตใ่นช่วงวยัรุ่นและวยัหนุม่สาวจะใช้สื่อเพื่อความบนัเทิงโดยจะฟังเพลงตามสมยันิยม นิยมการใช้สื่อ

ออนไลน์มากขึน้ในการแสดงความคิดเห็นด้านต่างๆ เช่น บนัเทิง การเมือง เป็นต้น และมกัสนใจการดโูทรทศัน์

มากพอกนั ช่วงอาย ุ40 ปีขึน้ไป ปริมาณการอา่นหนงัสอืพิมพ์และสนใจในข่าวสารบ้านเมืองจะมากขึน้ และเมื่อ

ถึงวยัเกษียณอายทุ างาน ที่มากกวา่60 ปี ปริมาณการดโูทรทศัน์และอา่นหนงัสอืพิมพ์จะเพิ่มขึน้  

อายเุป็นปัจจยัที่ท าให้คนมีความคิดที่แตกต่างกนัและมีพฤติกรรมที่แตกต่างกนั คนที่อายนุ้อยมกัจะมี

ความคิดด้านเสรีนิยม เปิดกว้าง ยึดถืออดุมการณ์และมองโลกในแง่บวก มีความเป็นอิสระในด้านการคิดความ

อา่นมากกวา่คนที่อายมุาก ในขณะเดียวกนันัน้ คนที่อายมุากมกัจะมีความคิดที่เป็นแบบอนรัุกษ์นิยม เคร่งในกฎ

กติกา ยึดถือการปฏิบตัิ เคร่งครัด ระมดัระวงั มองโลกในแง่ร้าย มองตามกฎกติกา ตรงไปตรงมา ถกูเป็นถกูผิด

เป็นผิด มากกว่าคนที่มีอายุน้อย เนื่องมากจากผ่านประสบการณ์ชีวิตที่มากกว่า หรือแตกต่างกันในมุมมอง

ประสบการณ์ ลกัษณะการใช้สือ่มวลชนก็ตา่งกนั คนที่มีอายมุากมกัจะใช้สื่อเพื่อแสวงหาข่าวสารข้อมลูที่จริงจงั

มาใช้ในการตดัสนิใจ มากกวา่ความบนัเทิงหรือการใช้เพื่อหาข้อมลูอยา่งฉาบฉวย  

ดงันัน้ อายุนบัว่าเป็นปัจจยัส าคญัที่ทาให้คนมีมมุมองที่แตกต่างกัน มีความแตกต่างกันในเร่ืองของ

ความคิดและพฤติกรรม (กวิน วงศ์ลดีี และศิริเพ็ญ เยี่ยมจรรยา, 2555: 6) 

3. รำยได้  

 ในด้านการขาย การตลาด การจดัการ และการบริหารธุรกิจนัน้ โดยทัว่ไปพบว่า รายได้มีความสมัพนัธ์

กบัการเปิดรับสื่อสงู เช่น ผู้มีรายได้สงูมกัสามารถเข้าถึงสื่อได้มากกว่าและนิยมเปิดรับสื่อสิ่งพิมพ์ที่มีราคาแพง  

หรือสือ่ตา่งประเทศ สนใจเนือ้หาที่คอ่นข้างหนกั ไมค่อ่ยสนใจเนือ้หาด้านบนัเทิงมากนกั นอกจากนัน้คนท่ีมีฐานะ

ดีก็มกัจะมีการศกึษาดี นิยมการอา่นหนงัสอื มกัเป็นกลุม่คนท่ีได้รับเนือ้หาสาระจากสือ่มวลชนมากที่สดุ  

 นอกจากนัน้รายได้เป็นตวัแปรที่ส าคญัในการก าหนดสดัสว่นของการตลาด  เนื่องจากนกัการตลาดจะ

สนใจกลุม่ผู้บริโภคที่มีความร ่ารวย สามารถบริโภคสนิค้าได้มาก จึงมกัใช้สือ่ตา่งๆ เพื่อให้เข้าถึงผู้บริโภคที่มีก าลงั

ชือ้สงู แตอ่ยา่งไรก็ตาม ครอบครัวที่มีรายได้ปานกลางและรายได้ต ่ามกัจะเป็นกลุม่ลกูค้าที่มีขนาดใหญ่ การแบ่ง

สว่นตลาดโดยถือเกณฑ์รายได้อยา่งเดียวก็สามารถท าได้เนื่องจากรายได้จะเป็นตวัชีก้ารมีหรือไมม่คีวามสามารถ

ในการบริโภคสนิค้า แม้วา่รายได้จะเป็นตวัแปรที่นิยมใช้กนับ่อยมาก เพราะสะดวก ง่าย มีประสิทธิภาพ นกัการ

ตลาดสว่นใหญ่ยงัคงนิยมการโยงเกณฑ์รายได้รวมกบัตวัแปรด้านประชากรศาสตร์อื่นๆ เพื่อให้การก าหนดตลาด
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เป้าหมายชดัเจนยิ่งขึน้ เช่น กลุม่รายได้สงูที่มีเพศที่แตกต่างกนั ถือว่าใช้เกณฑ์รายได้ร่วมกบัเกณฑ์เพศ รายได้

ร่วมกนัเกณฑ์อายก็ุเป็นเกณฑ์ที่นิยมใช้มากเช่นกนั เกณฑ์รายได้อาจจะเก่ียวข้องกบัเกณฑ์อายแุละเพศ ซึง่ท าให้

กลุม่เป้าหมายเดน่ชดัขึน้ (กวิน วงศ์ลดีี และศิริเพ็ญ เยี่ยมจรรยา, 2555: 6) 

4. กำรศึกษำ  

ในด้านการขาย การตลาด การจัดการ และการบริหารธุรกิจนัน้ โดยทัว่ไปพบว่า การศึกษามี

ความสมัพนัธ์ค่อนข้างสงูกบัตวัแปรซึ่งเก่ียวกับการเปิดรับรู้ข่าวสาร  และการเลือกเปิดรับสื่อชนิดต่างๆ และ

ขา่วสารตา่งๆ นอกจากนัน้ ระดบัการศกึษามีความสมัพนัธ์กนัในทางบวกกบัการเปิดรับขา่วสารและเร่ืองเก่ียวกบั

การเมืองและสงัคม แต่มีความสมัพนัธ์ในทางลบกบัการเปิดรับเนือ้หาด้านบนัเทิงจากสื่อ เช่น คนที่มีการศึกษา

ต ่ามกันิยมการฟังวิทยแุละเช่ือในข้อมลูขา่วสารของสือ่วิทยอุยา่งจริงจงั มากกวา่คนที่การศกึษาสงู  

ในทางตรงกนัข้าม ผู้ รับสารที่มีการศึกษาสงูใช้เวลาในการอ่านสื่อสิ่งพิมพ์มากกว่าผู้ที่มีการศึกษาต ่า  

การศกึษานอกจากจะเป็นปัจจยัที่ท าให้ผู้บริโภคมีความคิด การตดัสนิใจ คา่นิยม เจตคติ ทศันคติและพฤติกรรม

การบริโภคที่แตกต่างกนั คนที่มีการศึกษาสงูมกัจะได้เปรียบอย่างมากในการเป็นผู้ รับสาร เนื่องจากมีข้อมลูใน

การตดัสินใจที่ดีกว่าและเป็นผู้มีความรู้กว้างขวาง เข้าใจข่าวสารได้ลึกมากกว่า และได้รับข่าวสารที่มีคณุภาพ

จากสื่อที่มีคณุภาพ ในเวลาที่เหมาะสม นอกจากนี ้คนที่มีการศึกษาสงูมกัจะเป็นผู้บริโภคที่มีคณุภาพจึงมกัไม่

เช่ืออะไรง่ายๆ โดยไม่มีหลกัฐานหรือเหตุผลเพียงพอ ในขณะที่คนมีการศึกษาต ่ามกัจะเช่ืออย่างจริงจังในสื่อ

ประเภทวิทย ุโทรทศัน์และภาพยนตร์มากที่สดุ (กวิน วงศ์ลดีี และศิริเพ็ญ เยี่ยมจรรยา, 2555: 6-7) 

จากข้อมลูที่กลา่วมาข้างต้นจะเห็นได้ว่า แนวคิดและทฤษฎีด้านประชากรศาสตร์ที่กลา่วมาสามารถ

วิเคราะห์ถึงลกัษณะทางประชากรได้ทัว่ไปไม่ว่าจะเป็นประชากรชาวไทยหรือประชากรชาวต่างชาติ แต่หากจะ

พิจารณาให้เห็นถึงคณุลกัษณะที่แตกตา่งกนัระหวา่งประชากรชาวไทยหรือประชากรชาวตา่งชาติ ในการศกึษานี ้

ผู้วิจยัจะขอเพิ่มเติมประเด็นที่วิเคราะห์ถึงลกัษณะทางประชากรเพื่อให้เห็นถึงความแตกต่างประชากรชาวไทย

และประชากรชาวตา่งชาติ ดงันี ้
 

ควำมแตกต่ำงระหว่ำงบุคคล  

ความแตกตา่งระหวา่งบคุคลนัน้ในที่นีจ้ะกลา่วถึงปัจจยัในความแตกตา่งของประชากรโดยดจูากปัจจยั 

3 ข้อดงัตอ่ไปนี ้(วิทยาลยัอาชีวศกึษาสพุรรณบรีุ, 2559) 

1. วฒันธรรม (Culture) วฒันธรรมของแต่ละประเทศไม่เหมือนกนั เพราะ
ความคิดความเช่ืออยู่บนพืน้ฐานที่แตกต่างกัน โดยวฒันธรรมมีความส าคญัที่จะเป็น
ตวัก าหนดพฤติกรรมหรือแนวทางปฏิบตัิให้คนแตล่ะชาติมีความเฉพาะแตกตา่งกนั  

ฉะนัน้ อาจสรุปได้ว่า วฒันธรรม คือ รูปแบบหรือแบบแผนในการด าเนินชีวิตของบคุคลสว่นใหญ่ใน

สงัคม โดยแยกคณุลกัษณะของวฒันธรรมได้ดงันี ้เป็นสิ่งที่มนษุย์สร้างขึน้ (ไม่ได้เกิดขึน้เองตามธรรมชาติ) เป็น

มรดกของสงัคมมีการพฒันาปรับปรุงเปลีย่นแปลงได้ เพื่อความเจริญในวิถีชีวิตสว่นรวม  
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1) วฒันธรรมการกิน เกิดจากบุคคลส่วนใหญ่ได้เลือกยึดถือปฏิบัติเป็นระยะเวลานานจนมีการ

ถ่ายทอดตอ่ๆ มา เช่น ชาติทางตะวนัตกบางชาติการกินอยูซ่บัซ้อนยุง่ยาก และใช้เวลานาน อปุกรณ์ประกอบการ

กินมีมาก มีระเบียบวิธีการมาก เช่น ชาติฝร่ังเศส มีขัน้ตอนความส าคญัของการกินมาก ชาติอเมริกนั การกินไม่

ส าคญั อะไรก็ได้ง่ายๆ ออสเตรเลียคล้ายคลึงกบัอเมริกนั คือ ไม่พิถีพิถนัหรือระเบียบขัน้ตอน หรือชาติทาง

ตะวนัออกไมม่ีอปุกรณ์การกินมาก ไมม่ีขัน้ตอนการกินยุง่ยาก  

2) วฒันธรรมทางด้านครอบครัว ในชาติทางตะวนัตกให้เกียรติผู้หญิง มารยาททางสงัคมผู้หญิงจะต้อง

มาก่อนเสมอ เช่น ผู้ชายต้องลกุขึน้ยืนให้เกียรติเวลาผู้หญิงเดินมาที่ท่ีผู้ชายนัง่อยู่ การปิดประตรูถให้ การให้ที่นัง่

แก่ผู้หญิงก่อน เป็นต้น ความสมัพนัธ์ระหว่างครอบครัวมีน้อย สว่นใหญ่แต่งงานแล้วจะแยกย้ายออกไปหาที่อยู่

เอง ไมอ่ยูร่วมกบัพอ่แม ่เพื่อจะได้มีความเป็นอิสระในการที่จะท าอะไร เป็นตวัของตวัเอง เพราะฉะนัน้ในวยัชรา

มกัจะอยูต่ามล าพงั ไมม่ีลกูหลานห้อมล้อมขาดความอบอุ่นในครอบครัว สว่นชาติตะวนัออกผู้หญิงเป็นช้างเท้า

หลงั เป็นแมบ้่านท างานทกุอย่าง โดยเฉพาะผู้หญิงทางชาติตะวนัออกกลางจะถกูกดขี่ไม่ให้เกียรติ  มีชีวิตความ

เป็นอยูค่ล้ายทาส ชาติทางเอเชียมีความผกูพนัระหวา่งครอบครัวมาก การให้ความเคารพนบัถือ และดแูลเอาใจ

ใสใ่ห้ความสะดวกสบายแก่ญาติผู้ใหญ่มากกวา่ชาติทางตะวนัตก  

2. ศาสนา (Religion) ค าสอนต่างๆ เป็นเคร่ืองยึดเหนี่ยวทางด้านจิตใจของมนษุย์มีอิทธิพลทางด้าน

ความคิด ความเช่ือมัน่ ค่านิยม ในสิ่งต่างๆ บนพืน้ฐานที่คล้ายคลึงกัน และเป็นแนวทางแบบอย่างในการ

แสดงออกด้านพฤติกรรมของแตล่ะศาสนา  

1) ศาสนาอิสลาม ไมกิ่นหม ูอาหารทกุชนิดไมม่ีสว่นประกอบของหม ูไมด่ื่มเหล้า ไมเ่ลน่การพนนั ไมล่กั

ขโมย จะต้องประพฤติปฏิบตัิตามหลกัค าสอนของศาสนาอย่างเคร่งครัด  โดยเฉพาะในช่วงถือบวช การได้ไป

เคารพสถานท่ีศกัดิ์สทิธ์ิทางศาสนาท่ีเมกกะ ถือวา่เป็นการสร้างบญุกศุลเป็นอยา่งมาก  

2) ศาสนาพทุธ สอนให้คนรู้จกัผกูมิตร ให้อภยัมีความเอือ้เฟือ้เผื่อแผ่ เคารพที่ความดีของคน  

3) ศาสนาคริสต์ สอนให้คนรู้จกัช่วยเหลือเพื่อนมนษุย์ ปฏิบตัิตามระเบียบข้อบงัคบัของศาสนาอย่าง

เคร่งครัด ถือเลข 13 บางสถานท่ีจะไมม่ีเลข 13 บนเคร่ืองบินจะไมม่ีหมายเลข 13  

4) ศาสนายิว การปฏิบตัิตามคาสอนของศาสนาอยา่งเคร่งครัดมาก ไม่ว่าจะเป็นการปฏิบตัิตน อาหาร

การรับประทานอาหาร เช่น อาหารโครเชอร์ (Krosher) คนอื่นจะเปิดอาหารก่อนไมไ่ด้ เจ้าตวัต้องเป็นคนเปิดเอง  

3. ภาษา (Language) ความหลากหลายและแตกต่างของภาษา ท าให้ธุรกิจท่องเที่ยวและโรงแรม

จ าเป็นต้องมีบคุลากรที่มีความสามารถใช้ภาษาต่างๆ ได้ ทัง้นีเ้พื่อการท าความเข้าใจและรู้จกันกัท่องเที่ยว 

นอกจากภาษาที่หมายถึงคาพูดที่ใช้ในการติดต่อกันแล้วภาษายังรวมถึงการแสดงกริยาอาการหรือท่าทาง  

(body language) ในการสือ่ความหมาย ซึง่แตล่ะชาติมีภาษาทา่ทางในการแสดงออกไมเ่หมือนกนั เพราะได้รับ

การถ่ายทอดและปลกูฝังแตกต่างกนั ในกรณีของนกัท่องเที่ยว การแสดงออกทางน า้เสียง การแสดงออกทาง
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ทา่ทางตา่งๆ ก็เป็นการแสดงออกที่มีความเฉพาะแตกตา่งกนั ผู้ให้บริการควรเรียนรู้และศกึษาเพื่อใช้เป็นแนวทาง

ในการตอบสนองความพงึพอใจตอ่ผู้ใช้บริการเช่น ชาวจีนมกัพดูจาเสยีงดงัเหมือนทะเลาะกนัแต่อาจเป็นแค่การ

พดูคุยกันตามปกติ ชาวญ่ีปุ่ นแทบแยกน า้เสียงหรือระดบัเสียงไม่ออกเวลาพอใจกบัไม่พอใจ  เป็นต้น แม้แต่

ท่าทางในการผงกศีรษะที่แสดงออกถึงการตกลงและไม่ตกลง ก็มีความหมายแตกต่างกนัในบางประเทศ การ

เรียนรู้ถึงทา่ทางที่สือ่ความหมายของชาติตา่งๆ นัน้ นบัวา่มีความส าคญัมากตอ่การติดตอ่สือ่สาร  

ส าหรับในการศึกษานี ้เมื่อพิจารณาถึงลกัษณะทัว่ไปทางประชากรและความแตกต่างระหว่างบคุคล 

สรุปได้ว่าความแตกต่างระหว่างบุคคล ในกรณีที่เป็นชาวต่างชาตินัน้ มีปัจจยัหลกั 3 ปัจจยั คือ วฒันธรรม 

ศาสนา และภาษา ขณะที่ความแตกตา่งด้านวฒันธรรมยงัจ าแนกออกเป็น วฒันธรรมการกินและวฒันธรรมของ

ครอบครัว ซึ่งแนวคิดต่างๆ และความส าคญัเหลา่นีจ้ะช่วยให้สามารถพิจารณาและมองเห็นว่าลกัษณะการคิด

และการตดัสนิใจของชาวตา่งชาติเป็นอยา่งไร พฤติกรรมการคิดหรือการตดัสนิใจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ที่แตกตา่งไป

จากประชากรชาวไทย ก็มีเหตมุาจากลกัษณะที่แตกต่างกนัในแนวคิดและการใช้ชีวิต วฒันธรรม  ศาสนา และ

ภาษา อันแตกต่างกันไปในแต่ละภูมิภาคของโลกซึ่งเป็นสิ่งที่หลอมรวมให้บุคคลต่างๆ มีความคิดและการ

ตดัสนิใจที่ไมเ่หมือนกนัได้นัน่เอง 
2.5 ลักษณะที่อยู่อำศัยในพืน้ที่เพื่อกำรท่องเที่ยว 

 ส าหรับประเทศไทยในสายตาของชาวต่างชาติที่มองหาซือ้ที่อยู่อาศยัเพื่อการลงทนุ หรือเพื่อใช้เป็นที่

พ านักในระยะสัน้ ระยะยาว หรือจะพ านักถาวร ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทยเป็นตลาดที่มีความ

นา่สนใจ และเป็นท่ีนิยมในระดบัสงู เมื่อเทียบกบัประเทศในยา่นเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ด้วยกนั พิจารณาได้จาก

สดัสว่นชาวตา่งชาติที่เข้ามาซือ้ที่อยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ หรือตามแหลง่ท่องเที่ยวต่างๆ ประกอบด้วยชาวต่างชาติ

หลากหลายเชือ้ชาติจากแทบทุกประเทศทัว่โลก และจ านวนชาวต่างชาติที่เข้ามาซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในประเทศ

ไทย มีอตัราการเจริญเติบโต 

อยา่งต่อเนื่อง ทัง้ๆ ที่กฎหมายของไทยที่เก่ียวข้องกบัการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ให้กบัชาวต่างชาติ ก็ไม่ได้เปิด

เสรีอยา่งในหลายๆประเทศที่ต้องการสง่เสริมให้ตา่งชาติเข้ามาลงทนุ อะไรเป็นปัจจยัส าคญัที่ชาวต่างชาติสนใจ

เข้ามาลงทนุ และอนาคตของตลาดดงักลา่วจะเติบโตตอ่ไปได้อีกแคไ่หน เป็นเร่ืองที่ขึน้อยูก่บันโยบายของรัฐบาล

ที่จะเข้ามากระตุ้น สง่เสริมตลอดจนควบคมุและดแูลให้ตลาดโตอยา่งมีคณุภาพและตอ่เนื่อง (อลิวสัสา พฒันถา

บตุร, 2553) 

 เมื่อพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมจะพบว่า ชาวต่างชาติสว่นใหญ่มาจากประเทศใด พบว่า 34% เป็น

กลุม่คอนโดมิเนียมถาวรในประเทศไทยอยูแ่ล้ว 37% เป็นกลุม่ชาวตา่งชาติที่เป็นชาวเอเชียและชาวต่างชาติจาก

ประเทศตะวนัตก ที่พ านกัอยูใ่นเอเชียหรือเข้ามาท างานแถบในเอเชีย28% เป็นกลุม่ชาวตา่งชาติที่มีถ่ินฐานอยูใ่น

อเมริกา ยโุรป และออสเตรเลยีและอื่นๆ อีก 1% 

ดงันัน้ ตลาดสว่นใหญ่ในปัจจบุนัจะมีกลุม่ที่ส าคญั คือ 2 กลุม่แรก สว่นกลุม่ที่ 3 เป็นกลุม่ที่มีศกัยภาพ

เช่นกนั แตต่ลาดในปัจจบุนัยงัไมไ่ด้ให้ความส าคญัมากนกั เพราะการท าการตลาดและการขายไปยงัตลาดแถบ
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ยุโรปและอเมริกา จะต้องใช้งบประมาณการตลาดที่สูง และปัจจุบัน อุปสงค์ของชาวต่างชาติในเอเชียก็ยัง

คอ่นข้างเติบโตอยา่งตอ่เนื่อง จึงยงัไมม่ีการท าตลาดในยโุรปและอเมริกามากนกั ยกเว้นโครงการวิลลา่ระดบัหรู 

ในราคา 3 - 10 ล้านเหรียญสหรัฐตามรีสอร์ทในภเูก็ตหรือเกาะสมยุที่จะขยายตลาดไปครอบคลมุประเทศใน

ยโุรปและอเมริกามากขึน้ (อลวิสัสา พฒันถาบตุร, 2553) 

ประเภทของอสงัหาริมทรัพย์ที่เป็นท่ีนิยมในกลุม่ชาวตา่งชาติ ในกรุงเทพฯ คือ คอนโดมิเนียม สว่นตาม

รีสอร์ทท่ีเป็นแหลง่ทอ่งเที่ยวจะนิยมซือ้วิลลา่เป็นบ้านพกัตากอากาศ โดยจะมีตลาดหลกัๆ อยู่ที่ภเูก็ต สมยุ ซึ่งจะ

มีที่ดินริมทะเลที่เป็นลกัษณะของเนินเขา จึงนิยมปลกูวิลล่า ซึ่งสามารถเห็นวิวทะเลได้ชัดเจน ตลอดจนด้วย

กฎเกณฑ์การก่อสร้าง ท าให้ไมส่ามารถสร้างอาคารสงูได้ การพฒันาในแบบวิลลา่จึงเป็นที่นิยม ปัจจุบนัที่ดินริม

ทะเลเร่ิมหายากมากขึน้ และจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจโลกที่ท าให้ผู้ซือ้มีงบประมาณที่จ ากดัลง คอนโดมิเนียมริม

ทะเลซึง่จะมีราคาตอ่หนว่ยต ่ากวา่วิลลา่ จึงเป็นตลาดที่นา่จะได้รับความนิยมมากขึน้ในภเูก็ต สว่นเชียงใหม่ก็เร่ิม

ที่จะมีชาวตา่งชาติบางกลุม่ที่ชอบไปซือ้หรือเช่าที่ดินระยะยาวเพื่อปลกูบ้านพกั เช่น ชาวยโุรป อเมริกา และญ่ีปุ่ น 

เป็นต้น สว่นตลาดพทัยาและหวัหินมีทัง้คอนโดมิเนียมและบ้านพกั ซึ่งในสว่นของบ้าน มีทัง้ที่อยู่ริมทะเล และไม่

ติดทะเล สว่นใหญ่ชาวต่างชาติที่ซือ้บ้านที่ไม่ติดริมทะเลจะเป็นกลุม่ที่เกษียณอายแุละเข้ามาตัง้ถ่ินฐานและท า

ธุรกิจของตวัเองในพทัยาและหวัหิน เป็นต้น (อลวิสัสา พฒันถาบตุร, 2553) 

 ส าหรับพืน้ที่แถบภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ เช่น พืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ในจังหวัด

นครราชสีมานัน้ กลุ่มผู้ ซือ้อสังหาริมทรัพย์ในเขาใหญ่นัน้แตกต่างจากแหล่งท่องเที่ยวอื่นๆในประเทศไทย  

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในพืน้ที่ชายฝ่ังทะเล เพราะกลุ่มผู้ซือ้หลกัในเขาใหญ่เป็นคนไทย เนื่องจากนกัท่องเที่ยว

ชาวต่างชาติที่เข้ามาในเขาใหญ่เป็นเพียงกลุม่เล็กๆ และเนื่องจาก กลุม่นกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติสว่นใหญ่มี

ความต้องการซือ้บ้านหลงัที่สองใน ประเทศไทยในพืน้ที่ชายทะเลมากกว่า ดงันัน้เขาใหญ่จึงยงัไม่เป็นตวัเลือกที่

นา่สนใจในปัจจบุนัส าหรับชาวตา่งชาติ มีนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติประมาณ 44,880 คน ท่ีเดินทางมาทอ่งเที่ยว

ในพืน้ที่เขาใหญ่ (ข้อมลู ณ ปี 2556) นกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติส่วนใหญ่ที่มาท่องเที่ยวในพืน้ที่เขาใหญ่จะใช้

เวลาที่เขาใหญ่ประมาณ 1-3 วนั ก่อนที่จะเดินทางกลบัสูก่รุงเทพมหานคร หรือไปยงัจงัหวดัอื่นๆ มาก (สรุเชษฐ 

กองชีพ และณกุานต์ สวุตัธิกลุ, 2557) 

 โครงการที่อยู่อาศยัที่เปิดขายในเขาใหญ่ พบว่า ส่วนใหญ่เป็นโครงการบ้านจดัสรรและ  วิลลา่ และมี

โครงการคอนโดมิเนียมบ้าง เนื่องจากโครงการบ้านจดัสรรและโครงการวิลลา่มีพืน้ท่ีเปิดโลง่ รวมทัง้มีพืน้ที่สีเขียว

เหมาะสมกับเขาใหญ่มากกว่าทัง้เร่ืองของพืน้ที่และภูมิทัศน์ แต่ถึงกระนัน้โครงการคอนโดมิเนียมยงัคงเป็น

ตวัเลอืกที่ดีส าหรับกลุม่ลกูค้าที่มีงบประมาณจ ากดัและไม่ต้องการดแูลรักษาในระยะยาวเช่นกนัมาก (สรุ เชษฐ 

กองชีพ และณกุานต์ สวุตัธิกลุ, 2557) 

2.6 ข้อกฎหมำยกำรถอืครองกรรมสิทธิในที่ดินของชำวต่ำงชำติในประเทศไทย 

หลกัเกณฑ์การขอได้มาซึง่ที่ดินหรือห้องชดุของคนตา่งด้าวและบคุคลที่เก่ียวข้องกบัคนตา่งด้าว 
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1. กรณีคนต่างด้าวขอได้มาซึ่งที่ดิน ปัจจุบันคนต่างด้าวไม่สามารถขอได้มาซึ่งที่ดินโดยอาศัย บท
สนธิสญัญาตามนัยมาตรา 86 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินได้อีกต่อไป เนื่องจากประเทศไทยได้บอกเลิก บท
สนธิสญัญาเก่ียวกบัการถือกรรมสทิธ์ิในท่ีดินกบันานาประเทศหมดแล้ว คนต่างด้าวจึงไม่สามารถ ท่ีจะขอได้มา
ซึ่งที่ดินตามบทบญัญัติดงักลา่วได้อีก เว้นแต่จะเป็นการรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม ตามนยัมาตรา 93 
แหง่ประมวลกฎหมายที่ดิน หรือเป็นการขอได้มาซึง่ที่ดนิตามกฎหมายอื่น แตอ่ยา่งไรก็ดี คนตา่งด้าวอาจขอได้มา
ซึ่งที่ดินได้หากได้น าเงินมาลงทุนตามจ านวนที่ก าหนดในกฎ กระทรวง ซึ่งต้องไม่ต ่ากว่าสี่สิบล้านบาท โดยให้
ได้มาซึ่งที่ดินเพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศยัได้ไม่เกินหนึ่งไร่ และต้องได้รับอนุญาตจากรัฐมนตรี โดยในการขอได้มาซึ่ง
ที่ดินดงักลา่วจะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวง ตามนยัมาตรา 96 ทวิ 
แหง่ประมวลกฎหมายที่ดิน โดยในกฎกระทรวงอยา่งน้อยต้องมีสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้

1.1. ประเภทของธุรกิจที่คนต่างด้าวลงทุน ซึ่งต้องเป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจและสงัคมของ
ประเทศ หรือเป็นกิจการ ที่คณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุได้ประกาศให้เป็นกิจการท่ีสามารถขอรับการสง่ เสริม
การลง ทนุตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริมการลงทนุได้ 

1.2. ระยะเวลาการด ารงการลงทนุต้องไมน้่อยกวา่สาม 

1.3. บริเวณที่ดินที่อนุญาตให้คนต่างด้าวได้มาต้องอยู่ภายใน เขตกรุงเทพมหานคร เขตเมือง
พทัยา เขตเทศบาล หรืออยูภ่ายในบริเวณที่ก าหนดเป็นเขตที่อยูอ่าศยัตามกฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง 

2. กรณีคนต่างด้าวขอถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุด คนต่างด้าว หรือ นิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือว่าเป็นคนต่าง
ด้าว จะถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดในประเทศไทยได้ต้องประกอบด้วยหลกัเกณฑ์ 2 ประการ หากขาดหลกัเกณฑ์
อยา่งใดอยา่งหนึง่ก็ไมอ่าจท่ีจะถือกรรมสทิธ์ิในห้องชดุได้ กลา่วคือ 

2.1. ต้องเป็นคนตา่งด้าวหรือนิติบคุคลซึง่กฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งด้าวตามที่กฎหมายก าหนดไว้
กรณีใดกรณีหนึง่ ดงัตอ่ไปนี ้

2.1.1. เป็นคนต่างด้าวซึ่งได้รับอนญุาตให้มีถ่ินที่อยู่ในราชอาณาจกัรตามกฎหมาย ว่าด้วยคนเข้า
เมืองหลกัฐานที่แสดงว่าเป็นคนต่างด้าวในกรณีนี ้และจะต้องน าไปแสดงต่อพนกังานเจ้าหน้าที่เพื่อขอได้มาซึ่ง
กรรมสทิธ์ิในห้อง ชดุ คือ หนงัสือเดินทางแสดงสญัชาติของคนต่างด้าว และใบส าคญัถ่ินท่ีอยู่ (แบบตม.11,ตม.
15 หรือ ตม.17 อย่างใดอย่างหนึ่งแล้วแต่กรณี) ซึ่งออกให้โดยกองตรวจคนเข้าเมือง ส านกังานต ารวจแห่งชาติ 
หรือส าหรับคนต่างด้าวที่มีใบส าคัญประจ าตัวคนต่างด้าว ซึ่งออกให้โดยสถานีต ารวจท้องที่ที่คน ต่างด้าวมี
ภูมิล าเนาอยู่ก็สามารถใช้เป็นหลกัฐานขอได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้อง ชุดในกรณีนีไ้ด้ โดยไม่ต้องน า หนังสือ
เดินทางมาแสดงอีก 

2.1.2. เป็นคนตา่งด้าวซึง่ได้รับอนญุาตให้เข้ามาในราชอาณาจกัรตามกฎหมายว่าด้วยการ สง่เสริม
การลงทนุหลกัฐานท่ีแสดงวา่เป็นคนตา่งด้าวในกรณีนี ้และจะต้องน าไปแสดงตอ่พนกังานเจ้าหน้าที่เพื่อขอได้มา
ซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้อง ชุด คือหนงัสือเดินทางแสดงสญัชาติของคนต่างด้าว และหนงัสือส านกังานคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุนที่รับรองว่าเป็นคนต่างด้าว ที่ได้รับอนุญาตให้อยู่ในประเทศไทยตามกฎหมายว่าด้วยการ
สง่เสริมการลงทนุ 

2.1.3. เป็นนิติบคุคลซึ่งกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าวที่ก าหนดไว้ในมาตรา 97 และมาตรา 9 แห่ง
ประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายไทยหลกัฐานที่แสดงว่าเป็นนิติบุคคลซึ่ง 
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กฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งด้าว ในกรณีนี ้และจะต้องน าไปแสดงต่อพนกังานเจ้าหน้าท่ีเพ่ือขอได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิ
ในห้อง ชุด คือ หลกัฐานการจดทะเบียนเป็นนิติบคุคลตามกฎหมายไทย เช่น บริษัทจ ากดั บริษัทมหาชนจ ากัด 
ห้างหุ้นสว่นจ ากดั หรือห้างหุ้นสว่นสามญัที่จดทะเบียนแล้ว ต้องแสดงหลกัฐานหนงัสือรับรองของนายทะเบียน
หุ้นสว่นบริษัท กรมทะเบียนการค้ากระทรงพาณิชย์ เป็นต้น 

2.1.4. เป็นนิติบคุคลซึง่เป็นคนตา่งด้าวตามพระราชบญัญตัิการประกอบธุรกิจของคนต่างด้าว  พ.ศ.
2542 และได้รับบตัรส่งเสริมการลงทนุตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการ ลงทนุ หลกัฐานที่แสดงว่าเ ป็นนิติ
บคุคลซึง่เป็นคนตา่งด้าวในกรณีนี ้และจะต้องน าไปแสดงตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีเพ่ือขอได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้อง 
ชุด คือ หนงัสือส านกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ที่รับรองว่าเป็นผู้ ได้รับการส่งเสริมการลงทุนตาม
กฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม การลงทนุ 

2.1.5. คนต่างด้าวหรือนิติบุคคลตามนัยมาตรา 19 (5) ต้องแสดงหลักฐานการน าเงินตรา
ต่างประเทศเข้ามาในราชอาณาจักร หรือหลกัฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยู่นอก
ประเทศ หรือถอนเงินจากบญัชีเงินฝากเงินตราตา่งประเทศในจ านวนไมน้่อยกวา่ คา่ห้องชดุที่จะซือ้ ดงัตอ่ไปนี  ้

2.1.5.1. กรณีหลกัฐานการน าเงินตราตา่งประเทศเข้ามาในราชอาณาจกัรให้แสดงหลกัฐาน
อยา่งหนึง่อยา่งใด ดงันี ้

2.1.5.1.1. หลักฐานการขายเงิน หรือการน าเงินเข้าบัญชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศกับ
ธนาคารรับอนุญาต ตามส าเนาแบบ ธ.ต.3 ซึ่งลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารในช่องของตัวแทนรับ
อนญุาตของแบบดงักลา่ว 

2.1.5.1.2. หลักฐานแบบส าแดงเงินตราต่างประเทศ ซึ่งออกให้โดยเจ้าหน้าที่ศุลกากร 
(FOREIGN CURRENCY DECLARATION FORM THE CUSTOMS DEPARTMENT) 

2.1.5.1.3. หลกัฐานใบรับซือ้เงินตราต่างประเทศ ซึ่งออกให้โดยบริษัทรับอนญุาต หรือบคุคล
รับอนญุาต หรือบคุคลรับอนญุาตที่ออกให้โดยธนาคารแหง่ประเทศไทย แนบประกอบด้วย 

2.1.5.1.4. กรณีการขายหรือน าเงินตราต่างประเทศเข้ามาในราชอาณาจกัร เข้าฝากในบญัชี
เงินฝากเงินตราต่างประเทศไม่เกินงวดละ 5,000 ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา หรือเทียบเท่าตามอตัราตลาด ให้ใช้
หนงัสอืที่ธนาคารรับอนญุาตได้รับรองการรับซือ้เงินตราตา่งประเทศ หรือน าเงินตราต่างประเทศเข้าฝากในบญัชี
เงินฝากเงินตราตา่งประเทศ 

2.1.5.1.5. กรณีการน าเงินตราตา่งประเทศเข้ามาในราชอาณาจกัรก่อนวนั ที่ 1 เมษายน 2534 
ให้ใช้หลกัฐานการเสนอขายเงินตราต่างประเทศตามแบบ ล.ป.71 ก. หรือ ล.ป.71 ข. ซึ่งลงลายมือช่ือและ
ประทบัตราธนาคารในช่องของตวัแทนรับอนญุาตของแบบดงักลา่ว 

2.1.5.2. กรณีหลกัฐานการถอนเงินจากบญัชีเงินบาทของบคุคลที่มีถ่ินที่อยู่นอกประเทศ ให้
แสดงหลกัฐานหนงัสอืรับรองของธนาคารพาณิชย์ ซึง่รับรองการถอนเงินจากบญัชีเงินฝากที่เป็นเงินบาทของผู้มี
ถ่ินท่ีอยูน่อก ประเทศ เพื่อน ามาซือ้ห้องชดุ 

2.1.5.3. กรณีหลกัฐานการถอนเงินจากบญัชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศให้แสดงหลกัฐาน 
ดงันี ้
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2.1.5.3.1. ในกรณีที่การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศเพื่อน ามาขายให้
ธนาคาร พาณิชย์ เพื่อรับเงินบาทในจ านวนเงินที่เกินกว่า 5,000 ดอลลาร์สหรัฐอเมริกาหรือเทียบเท่าตามอตัรา
ตลาด ให้ใช้ส าเนาแบบ ธ.ต.3 ที่ธนาคารพาณิชย์จัดให้ผู้ขายเงินตราต่างประเทศที่ยื่นประกอบการขอขายเงิน 
ตราตา่งประเทศนัน้อนึง่ หลกัฐานตามข้อ 2.1.5.1 หรือข้อ 2.1.5.2 หรือข้อ 2.1.5.3 ข้อหนึ่งข้อใด หรือหลายข้อ
รวมกนั ต้องมีจ านวนเงินไมน้่อยกวา่ราคาคา่ห้องชดุที่ซือ้ 

2.2. โดยการถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดของคนต่างด้าวและนิติบคุคลดงักลา่วในข้อ 2.1 เมื่อรวมกนั
แล้วจะต้องไมเ่กินอตัราร้อยละสีส่บิเก้าของเนือ้ที่ห้องชุดทัง้ หมดในอาคารชุดนัน้ในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคาร
ชดุตามมาตรา 6 ก.ส าหรับอาคารชดุใดท่ีจะมีคนตา่งด้าวและหรือนิติบคุคลตามท่ีระบไุว้ในข้อ 2.1 ถือกรรมสิทธ์ิ
ในห้องชดุเกินกวา่อตัราร้อยละสีส่บิเก้า อาคารชดุนัน้จะต้องตัง้อยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร เขตเทศบาลเมืองหรือ
เขตราชการสว่นท้องถ่ินอื่นที่ก าหนดในกฎกระทรวง และมีที่ดินที่ตัง้อาคารชุดรวมกบัที่ดินที่มีไว้ เพื่อใช้หรือเพื่อ
ประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจ้าของร่วมทัง้หมดไม่เกินห้าไร่ แต่ในการขอได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้องชุดนีต้้องเป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวงทัง้นีต้ามนยัมาตรา 19 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติ
อาคารชุด พ.ศ.2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2542 และ ข.เมื่อครบ
ก าหนดเวลาห้าปีนบัแตว่นัท่ีพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัที่ 3) พ.ศ.2542 ใช้บงัคบั (วนัที่ 28เมษายน 2542) 
กฎหมายบญัญตัิให้ยกเลิกความในข้อ ก.และให้คนต่างด้าวและนิติบคุคลที่ได้ห้องชุดมาตามข้อ ก.หรือคนต่าง
ด้าวและนิติบคุคลท่ีระบไุว้ใน 2.1 ซึง่รับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดต่อเน่ืองจากคนต่างด้าวหรือนิติบคุคลดงักลา่ว ถือ
กรรมสทิธ์ิในห้องชดุนัน้ตอ่ไปได้ แม้วา่จะเกิดอตัราร้อยละสี่สิบเก้าของเนือ้ท่ีของห้องชุดทัง้หมดในอาคารชุด นัน้ 
ทัง้นีต้ามนยัมาตรา 9 แหง่พระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 3)พ.ศ.2542 

3. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีหรือเคยมีคู่สมรสเป็นคนต่างด้าวและบคุคลสญัชาติไทยที่เป็นบตุรผู้ เยาว์
ของคนตา่งด้าว ขอได้มาซึง่ที่ดิน 

3.1. กรณีบุคคลสญัชาติไทยที่มีคู่สมรสโดยชอบด้วยกฎหมายเป็นคนต่างด้าว ขอซือ้ที่ดินหรือ
ขอรับโอนท่ีดินในกรณีอื่นท่ีคล้ายคลงึกนัในระหวา่งสมรส หากสอบสวนแล้ว ผู้ขอและคูส่มรสที่เป็นคนตา่งด้าวได้
ยืนยนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรร่วมกนัว่า เงินที่บคุคลสญัชาติไทยน ามาซือ้ที่ดินทัง้หมด เป็นสินส่วนตวัของบคุคล
สญัชาติไทยแตเ่พียงฝ่ายเดียว มิใช่สนิสมรส พนกังานเจ้าหน้าที่ก็จะด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้
ต่อไป แต่ถ้าหากคนต่างด้าวที่เป็นคู่สมรสของบคุคลสญัชาติไทยไม่ยืนยนัตามนยัดงักล่าวหรือยนัยนัเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรวา่ เงินท่ีน ามาซือ้ที่ดินทัง้หมดหรือบางสว่นเป็นสินสมรสเมื่อพนกังานเจ้า หน้าที่สอบสวนเสร็จแล้ว 
ก็จะสง่เร่ืองไปให้กรมที่ดินเพื่อขอค าสัง่รัฐมนตรีตามนยัมาตรา 74 วรรคสอง แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งการ
ขอค าสัง่ดงักลา่วเป็นการขอค าสัง่ไมอ่นญุาตให้ซือ้หรือรับโอนท่ีดิน 

3.2. กรณีบุคคลสญัชาติไทยที่มีคู่สมรสโดยมิชอบด้วยกฎหมายเป็นคนต่างด้าวขอซือ้ ที่ดินหรือ
ขอรับโอนท่ีดินในกรณีอื่นท่ีคล้ายคลงึกนัในระหวา่งที่อยูกิ่นฉนั สามีภรรยากบัคนตา่งด้าว หากสอบสวนแล้ว ผู้ขอ
และคู่สมรสที่เป็นคนต่างด้าวได้ยืนยนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรร่วมกนัว่า เงินที่บุคคลสญัชาติไทยน ามาซือ้ที่ดิน
ทัง้หมด เป็นทรัพย์ส่วนตวัของบุคคลสญัชาติไทยแต่เพียงฝ่ายเดียวมิใช่ทรัพย์ที่ท ามาหา ได้ร่วมกัน พนกังาน
เจ้าหน้าที่ก็จะด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้ต่อไปแต่ถ้า หากคนต่างด้าวที่เป็นคู่สมรสของบุคคล
สญัชาติไทยไม่ยืนยันตามนัยดังกล่าว หรือยืนยันเป็นลายลกัษณ์อักษรว่า เงินที่น ามาซือ้ที่ดินทัง้หมดหรือ
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บางสว่น เป็นเงินท่ีท ามาหาได้ร่วมกนัเมื่อพนกังานเจ้าหน้าที่สอบสวนเสร็จแล้วก็จะสง่ เร่ืองไปให้กรมที่ดินเพื่อขอ
ค าสัง่รัฐมนตรี ตามนยัมาตรา 74 วรรคสองแหง่ประมวลกฎหมายที่ดิน ซึง่การขอค าสัง่ดงักลา่วเป็นการขอค าสัง่
ไมอ่นญุาตให้ซือ้ หรือรับโอนท่ีดิน 

ส าหรับกรณีที่คู่สมรสของบคุคลสญัชาติไทย ที่ประสงค์จะซือ้ที่ดินหรือห้องชุดนัน้อยู่ต่างประเทศ และ

ไมส่ามารถไปยืนยนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรร่วมกนักบัคูส่มรสตอ่พนกังานเจ้า หน้าที่ได้วา่เงินท่ีบคุคลสญั-ชาติไทย

น ามาซือ้ที่ดินหรือห้องชุดทัง้หมดเป็น สินส่วนตัว หรือทรัพย์ส่วนตัวของบุคคลสัญชาติไทยนัน้ให้สถาน

เอกอคัรราชทตู สถานกงสลุ หรือโนตารีปัปลคิ บนัทกึถ้อยค าคูส่มรสที่เป็นคนตา่งด้าวไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้

ได้ใจความว่า เงินทัง้หมดที่บุคคลสญัชาติไทยน าไปซือ้ที่ดินหรือห้องชุดนัน้เป็นเงินหรือ ทรัพย์สินสว่นตวัของคู่

สมรสที่เป็นบุคคลสญัชาติไทยทัง้หมด ไม่มีสว่นใดส่วนหนึ่งเป็นสินสมรส หรือเป็นทรัพย์สินที่คู่สมรสต่างด้าวมี

สว่นเป็นเจ้าของร่วมด้วยแต่อย่างใด แล้วรับรองว่าบคุคลที่ท าหนงัสือนัน้เป็นคู่สมรสของบคุคลสญัชาติไทยจริง 

เสร็จแล้วสง่หนงัสอืฉบบันัน้ทางไปรษณีย์ถึงอธิบดีกรมที่ดิน กรมที่ดินกรุงเทพมหานคร 10200 ประเทศไทย และ

ส าเนาให้ผู้ที่ประสงค์จะซือ้ที่ดินหรือห้องชุด ถือมามอบให้เจ้าพนกังานที่ดินที่จะท าการจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรมให้ก็จะ ด าเนินการให้ได้ 

อนึ่ง ส าหรับกรณีคนไทยที่มีคู่สมรสเป็นคนต่างด้าวที่ซือ้ หรือถือครองที่ดินหรือห้องชุดหลงัสมรส โดย

แจ้งหรือยื่นเอกสารเป็นเท็จตอ่เจ้าหน้าที่ ก่อนที่กระทรวงมหาดไทยจะมีหนงัสือด่วนที่สดุที่มท 0710/ว 792 ลง

วนัท่ี 23 มีนาคม 2542 และกรมที่ดินมีหนงัสอื ที่ มท 0710/ว 34167 ลงวนัท่ี 6 ตลุาคม2542 ให้คู่สมรสที่เป็น

คนต่างด้าวทัง้ที่ชอบและมิชอบด้วยกฎหมายมายืนยันเป็นลาย ลกัษณ์อักษรร่วมกันกับคู่สมรสต่อพนกังาน

เจ้าหน้าที่ว่า เงินที่บุคคลสญัชาติไทยน ามาซือ้ที่ดินหรือห้องชุดทัง้หมดเป็นสินส่วนตวัหรือ ทรัพย์ส่วนตวัของ

บคุคลสญัชาติไทยแตเ่พียงฝ่ายเดียว มิใช่สินสมรสหรือทรัพย์ที่ท ามาหาได้ร่วมกนัเสร็จแล้วให้เจ้าพนกังานที่ดิน 

เก็บเข้าสารบบไว้และหากคูส่มรสที่เป็นคนตา่งด้าวอยูต่า่งประเทศและไมส่ามารถ ไปยืนยนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร

ร่วมกันกับคู่สมรสต่อพนกังานเจ้าหน้าที่ได้ก็ให้ ด าเนินการเช่นเดียวกับกรณีคู่สมรสของบุคคลสญัชาติไทย ที่

ประสงค์จะซื อ้ที่ดินหรือห้องชุดอยู่ต่างประเทศ เส ร็จแล้วน าม ามอบให้เ จ้าพนักงานที่ดิน เ ก็บเ ข้า 

สารบบไว้ 

3.3. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีคูส่มรสทัง้ที่ชอบและมิชอบด้วยกฎหมายเป็นคน ตา่งด้าวขอรับให้
ที่ดินในระหว่างสมรส หรือระหว่างอยู่กินฉันสามีภรรยากัน หากสอบสวนแล้วเป็นการรับให้ในฐานะที่เป็นสิน
ส่วนตวั หรือทรัพย์ส่วนตวัของตนแต่เพียงฝ่ายเดียว มิได้ท าให้คนต่างด้าวมีส่วนเป็นเจ้าของในที่ดินร่วมด้วย 
พนกังานเจ้าหน้าท่ีก็จะด าเนินการจดทะเบียนสิทธ์ิและนิติกรรมให้ต่อไป แต่ถ้าหากเป็นการรับให้ในฐานะท่ีเป็น
สินสมรส หรือมีผลท าให้คู่สมรสที่เป็นคนต่างด้าวมีส่วนเป็นเจ้าของร่วมด้วยเมื่อ พนกังานเจ้าหน้าที่สอบสวน
เสร็จแล้ว ก็จะส่งเร่ืองไปให้กรมที่ดินเพ่อเสนอขอค าสัง่รัฐมนตรี ตามนัยมาตรา 74 วรรคสอง แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน ซึง่การขอค าสัง่ดงักลา่วเป็นการขอค าสัง่ไมอ่นญุาตให้รับให้ที่ดิน 
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3.4. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่เคยมีคูส่มรสเป็นคนคนต่างดาวแต่ได้หย่าขาดจากกนัหรือ เลิกร้าง
กันแล้ว ขอท านิติกรรมให้ได้มาซึ่งที่ดิน หากสอบสวนแล้วไม่ปรากฏพฤติการณ์หลีกเลี่ยงกฎหมายพนักงาน
เจ้าหน้าที่ก็จะ ด าเนินการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมให้ตอ่ไป 

3.5. กรณีบุคคลสญัชาติไทยที่เป็นบุตรผู้ เยาว์ของคนต่างด้าวท านิติกรรมให้ได้มา ซึ่งที่ดิน หาก
สอบสวนแล้วไมป่รากฏพฤติการณ์หลกีเลีย่งกฎหมาย พนกังานเจ้าหน้าที่ก็จะด าเนินการจดทะเบียนสทิธิและนิติ
กรรมให้ตอ่ไป 

4. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีหรือเคยมีคู่สมรสเป็นคน ต่างด้าวและบุคคลสญัชาติไทยที่เป็นบตุรผู้ เยาว์
ของคนตา่งด้าวขอถือ กรรมสทิธ์ิในห้องชดุ 

4.1. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีคู่สมรสทัง้ที่ชอบและมิชอบด้วยกฎหมายเป็นคน ต่างด้าวขอซือ้
หรือขอรับให้กรรมสทิธ์ิในห้องชดุ ในฐานะท่ีเป็นสนิสว่นตวั หรือทรัพย์สินสว่นตวัของตนแต่เพียงฝ่ายเดียว (ย่อม
ถือวา่กรรมสทิธ์ิในห้องชดุเป็นของบคุคลสญัชาติไทย) หรือกรณีบคุคลสญัชาติไทยท่ีเคยมีคูส่มรสเป็นคนตา่งด้าว
แต่ได้หย่าขาดจากกัน หรือเลิกร้างกันแล้ว หรือกรณีบุตรผู้ เยาว์ของคนต่างด้าวที่มีสญัชาติไทยขอได้มาซึ่ง
กรรมสทิธ์ิใน ห้องชดุ ให้พิจารณาเช่นเดียวกบักรณีตาม 3.1 ถึง 3.5 โดยอนโุลม 

4.2. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีคูส่มรสทัง้ที่ชอบและมิชอบด้วยกฎหมายเป็นคน ต่างด้าวน าเงินที่
เป็นสินสมรส หรือทรัพย์ที่ท ามาหาได้ร่วมกนั แล้วแต่กรณี มาขอซือ้ห้องชุดไม่ว่าจะใช้ช่ือบคุคลสญัชาติไทยแต่
เพียงฝ่ายเดียว หรือใช้ช่ือร่วมกบัคูส่มรสที่เป็นคนตา่งด้าว ต้องพิจารณาตวับคุคลตา่งด้าวเป็นส าคญั โดยคูส่มรส
ที่เป็นคนตา่งด้าวนัน้ ต้องเป็นคนตา่งด้าวตามนยัมาตรา 19 (1) หรือ (2) หรือ (5) แล้วแต่กรณี คู่สมรสที่เป็นคน
ไทยจึงมีสทิธิขอซืห้้องชดุได้ตามสทิธิของคูส่มรสที่เป็นคน ต่างด้าวและต้องถือว่าห้องชุดนัน้คนต่างด้าวเป็นผู้ ถือ
กรรมสิทธ์ิทัง้หมด เพราะกรรมสิทธ์ิในห้องชุดไม่อาจแบ่งแยกได้ และการถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดนัน้ต้องอยู่
ภายใต้บทบญัญตัิตามมาตรา 19 ทวิ 

4.3. กรณีบคุคลสญัชาติไทยที่มีคูส่มรสทัง้ที่ชอบและมิชอบด้วยกฎหมายเป็นคน ตา่งด้าวขอรับให้
กรรมสทิธ์ิในห้องชดุ ในฐานะเป็นสนิสมรส หรือท าให้คนต่างด้าวมีสว่นเป็นเจ้าของร่วมด้วยคนต่างด้าวซึ่งเป็นคู่
สมรสของ บคุคลสญัชาติไทยนัน้ ต้องเป็นคนตา่งด้าวตามนยัมาตรา 19 (1) หรือ (2) และต้องถือว่ากรรมสิทธ์ิใน
ห้องชดุนัน้เป็นของคนตา่งด้าวทัง้หมด และอยูภ่ายใต้บงัคบับทบญัญตัิมาตรา 19 ทวิด้วยสว่นบคุคลสญัชาติไทย
ท่ีมีคูส่มรสเป็นคนตา่งด้าว ตามมาตรา 19 (5) ไมอ่าจรับให้กรรมสทิธ์ิในฐานะเป็นสนิสมรสได้ เนื่องจากกรณีตาม
มาตรา 19 (5) เป็นการขอได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้องชุดของคนต่างด้าวในลกัษณะของการซือ้ขาย ซึ่งต้องมีการ
ช าระค่าห้องชุดหลกัฐานประกอบการพิจารณากรณีคนต่างด้าวขอได้มา ซึ่งที่ดินโดยการขอรับมรดกในฐานะ
ทายาทโดยธรรม ตามมาตรา 93 แหง่ประมวลกฎหมายที่ดิน 

4.3.1. ส าเนาใบส าคญัประจ าตวัคนตา่งด้าว ซึง่พนกังานเจ้าหน้าที่ออกให้ หรือ 

4.3.2. ส าเนาหนงัสอืเดินทางที่เจ้าหน้าที่ออกให้ หรือ 

4.3.3. ส าเนาหนงัสอืรับรองของเจ้าหน้าที่พนกังานกงสลุหรือสถานทตูที่ผู้นัน้สงักดัอยู ่หรือ 

4.3.4. ส าเนาหนงัสือแสดงสญัชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงการต่างประเทศ
ออกให้เป็นการชัว่คราว 

4.3.5. ส าเนาหนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดินแปลงที่ขออนญุาต 
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4.3.6. ส าเนาทะเบียนบ้านท่ีมีช่ือผู้ขอรวมผู้ที่มีช่ืออยูใ่นทะเบียนบ้านดงักลา่วทกุคน (ถ้ามี) 
4.3.7. ส าเนาหลกัฐานการตายของเจ้าของมรดก เช่นมรณบตัร 
4.3.8. ส าเนาพินยักรรม (ถ้ามี) 
4.3.9. ถ้าผู้ขอ ขอรับมรดกในฐานะเป็นคูส่มรสของเจ้ามรดกให้แสดงหลกัฐานการสมรส (ถ้ามี) 
4.3.10. ถ้าผู้ขอ เป็นบิดาเจ้าของมรดก ต้องมีทะเบียนสมรสกบัมารดาเจ้ามรดก หรือหลกัฐานการ

รับรองบตุร 
4.3.11. ถ้าผู้ขอเป็นบุตรบุญธรรมของเจ้ามรดก ต้องแสดงหลกัฐานการจดทะเบียนรับบุตรบุญ

ธรรม 

4.3.12. ถ้ามีกรณีพิพาทเก่ียวกบัมรดก ต้องแสดงหลกัฐานสญัญาประนีประนอมยอมความ หรือ
ค าพิพากษาถึงที่สดุ 

4.3.13. หลกัฐานการปิดประกาศ (ถ้ามี) 
4.3.14. หนงัสอืมอบอ านาจให้ท านิติกรรมพร้อมหลกัฐานของผู้ รับมอบอ านาจ (ถ้ามี) 
4.3.15. แบบค าขออนญุาตให้ได้มาซึง่ที่ดินฯ (ต.1) 
4.3.16. ค าขอจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก.) 
4.3.17. บนัทกึการสอบสวนการขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.8 หรือ ท.ด.9) 
4.3.18. ค าพิพากษาศาล กรณีผู้ขอเป็นผู้จดัการมรดกตามค าสัง่ศาล (ถ้ามี) 
4.3.19. บนัทกึถ้อยค า (ท.ด.16) ของผู้ขอรับมรดก โดยให้สอบสวนตามนยัข้อ 5 ของหนงัสือที่อ้าง

ถึง1 ประกอบกับหนงัสือที่อ้างถึง 2 และ 3 และจะต้องสอบสวนด้วยว่าบคุคลในครอบครัวของผู้ขอ คือคู่สมรส
และบตุรที่ยงัไมบ่รรลนุิติภาวะหรือที่บรรลนุิติภาวะแล้ว และยงัอยูร่่วมครัวเรือนเดียวกนั (ยกเว้นบตุรที่สมรสแล้ว 
แม้จะอยูร่่วมครัวเรือนเดียวกนัและหลานหรือบคุคลอื่นๆ) โดยดตูามหลกัฐานทะเบียนบ้านวา่มีบคุคลใดถือครอง
ที่ดินอยู่แล้วบ้างหรือไม่ ถ้ามีมีจ านวนก่ีแปลง เนือ้ที่เท่าไหร่ ใช้ท าประโยชน์อะไร และบ้านดังกล่าวใครเป็น
เจ้าของ ตัง้อยูใ่นท่ีดินของใคร มีหลกัฐานท่ีดินอยา่งไร 

4.3.20. หลกัฐานท่ีแสดงวา่ผู้ใดเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิบ้านท่ีผู้ขออาศยัอยู ่(ถ้ามี) 
4.3.21. ส าเนาหนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดิน แปลงที่ผู้ ขอและหรือบคุคลในครอบครัวของผู้ขอถือครอง

อยู(่ถ้ามี) 
4.3.22. ในการสอบสวนผู้ขอจะต้องท าบญัชีเครือญาติด้วย 

4.3.23. ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขอได้มาซึ่งที่ดินของคนต่างด้าว ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 
47ข้อ 2 (8) รายละ 500 บาท แล้วน าใบเสร็จรับเงินติดเข้าเร่ืองไว้ เจ้าหน้าที่ต้องสอบถามผู้ขอวา่มีความประสงค์
จะจ าหน่ายที่ดินแปลงนัน้ไปใน คราวเดียวกันหรือไม่ เนื่องจากกฎกระทรวงฉบับที่ 8 ข้อ 1 (3) ระบุว่าถ้าจะ
จ าหนา่ยจ่ายโอนที่ดินไปต้องได้รับอนญุาตจากรัฐมนตรีก่อน ดงันัน้ ถ้าผู้ขอจะจ าหน่ายไปในคราวเดียวกนั เช่น 
ยกให้แก่บตุรที่มีสญัชาติไทยต้องแจ้งให้ผู้ขอและผู้ เก่ียวข้องมายื่นค าขอจด ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดงักลา่ว
แล้วสง่เร่ืองไปเพื่อขออนญุาตในคราวเดียว กนั ดงันี ้

4.3.24. ค าขอจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.1 หรือ ท.ด.1 ก) 
4.3.25. แบบการแจ้งไมใ่ช้ที่ดิน (ต.3) 
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4.3.26. ส าเนาหลกัฐานของผู้ รับโอน เช่น ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ,ส าเนาทะเบียนบ้าน 
ฯลฯ 

4.3.27. ต้องเรียกเก็บคา่ธรรมเนียม (คา่ค าขอแปลงละ 5 บาท) 
4.3.28. ถ้าผู้ขอไม่มีความประสงค์จะจ าหน่ายที่ดินแปลงดงักลา่ว เจ้าหน้าที่ต้องบนัทึกถ้อยค าผู้

ขอรับทราบว่า หากจะมีการจ าหน่ายจ่ายโอนที่ดินแปลงดังกล่าวไปในภายหลัง จะต้องได้รับอนุญาตจาก
รัฐมนตรีก่อน 

4.3.29. ส าหรับเอกสารที่เป็นภาษาตา่งประเทศให้ปฏิบตัิตามกฎกระทรวง (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิวิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง พ.ศ.2539 

4.3.30. ส าเนาเอกสารทัง้หมดพนกังานเจ้าหน้าที่จะต้องรับรองส าเนาถกูต้องให้ครบถ้วนทกุฉบบั
พร้อมทัง้ระบช่ืุอและต าแหนง่ให้ชดัเจน 

2.7 งำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

เนื่องจากผู้วิจัยสนใจที่จะศึกษาเร่ืองปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ 

ผู้วิจยัจึงได้ค้นพบงานวิจยัที่เก่ียวข้องซึง่มีข้อสรุปดงันี ้

1) ปัจจยัทางการตลาดมีผลตอ่ความพงึพอใจในการเลอืกใช้ที่พกัแรม 
โดยเฉพาะปัจจยัด้านราคา รองลงมาคือปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ สิง่อ านวยความสะดวก (วชิ
ราภรณ์ โลหะชาละ, 2548) 

2) บ้านเดี่ยวในท าเลที่เดินทางสะดวกมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจมากที่สุด
และปัจจยัสว่นบคุคลมีความสมัพนัธ์กบัขนาดที่ดิน (อรุาดารี พุม่โพธ์ิทอง, 2549) 

3) ปัจจยัสว่นบคุคล พบวา่ อาย ุภมูลิ าเนา และอาชีพแตกตา่งกนั ท าให้
ปัจจยั ที่มีผลตอ่การตดัสนิใจเลอืกใช้บริการท่ีพกัตา่งกนั (บญุสง่ นบัทอง, 2548) 

4) ปัจจยัสว่นบคุคลมีผลตอ่การตดัสนิใจของชาวตา่งชาตใินการเลอืกที่พกั
อาศยั ในจงัหวดัพระนครศรีอยธุยาแตกตา่งกนั (เกียรติศกัดิ์ ปญุญวิจิตร, 2555) 

5) ปัจจัยส่วนบุคคลและส่วนประสมทางการตลาดมีผลต่อการเลือกใช้
บริการที่พกัของนักท่องเที่ยวชาวยุโรปและชาวเอเชียแตกต่างกัน  (นาตยา เจริญพล, 

2555) 

6) ปัจจยัด้านบคุลากร ความเป็นอิสระ และบ้านพกัสไตล์รีสอร์ทมีผลต่อการ
เลอืกถ่ินพ านกัของชาวตา่งชาติมากที่สดุ (อบุลรัตน์ แซต้่น, 2556) 
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ตารางที่  2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
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จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง ผู้วิจยัได้ทราบถึง ทฤษฎีที่เก่ียวข้องกบัแนวคิด

ส่วนประสมทางการตลาด แนวคิดพฤติกรรมผู้ บริโภค ทฤษฎีการตัดสินใจซือ้ ลักษณะทางประชากรของ

ชาวต่างชาติ และเมื่อศึกษาประกอบกับงานวิจัยที่ เ ก่ียวข้องกับการตัดสินใจซือ้คอนโดมิเนียม จะพบ

ความสมัพนัธ์ระหว่างตวัแปรจากทฤษฎีและผลการวิจัย หลงัจากที่ได้ท าการศึกษาจึงได้รวบรวมตวัแปรต่างๆ 

และน าไปข้อมูลที่ได้ไปพัฒนาสู่กรอบแนวคิดในงานวิจัย และน าเป็นแนวทางในการออกแบบเคร่ืองมือใน

งานวิจัย เร่ืองปัจจัยที่มีผลต่อการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอุทยาน

แหง่ชาติเขาใหญ่ 
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บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 

ในการศึกษาวิจยัเร่ือง ปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณพืน้ที่

รอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ผู้วิจยัได้ใช้วธีิการวิจยัเชิงส ารวจ (Survey Research) ศกึษาถึงปัจจยัที่ที่มีผล

ตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอทุยานแห่งชาติเขาใหญ่ ซึ่งผู้วิจยัได้

ก าหนดระเบียบวิธีวิจยัตามหวัข้อตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้

3.1 กรอบแนวความคิด 

3.2 การเลอืกพืน้ท่ีศกึษา 

3.3 ประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 

3.4 การเก็บรวบรวมข้อมลู 

3.5 การวิเคราะห์ข้อมลู 

3.1 กรอบแนวควำมคิด 

ในการศกึษานี ้ผู้วิจยัได้ศกึษาแนวคิดทฤษฎีและงานวิจยัที่เก่ียวข้อง โดยก าหนดกรอบแนวคิดการวิจยั 

(Conceptual Framework) ทัง้หมดสามสว่น ซึง่ได้ตวัแปรจากศึกษาและประยกุต์ทฤษฎีที่เก่ียวข้อง อนัได้แก่ 

แนวคิดสว่นประสมทางการตลาด แนวคิดพฤติกรรมผู้บริโภค ทฤษฎีการตดัสินใจซือ้และลกัษณะทางประชากร

ของชาวตา่งชาติ จากนัน้ผู้วิจยัได้ก าหนดกรอบแนวคิดในการวิจยัดงันี  ้
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ภาพที่  7 กรอบแนวคิดในการวิจัย 
ที่มา: ตัวแปรในการศึกษาประยุกต์จาก นาตยา เจริญพล (2555), อุบลรัตน์ แซ่ตัน (2556) 

3.2 กำรเลือกพืน้ที่ศึกษำ 

ในการศกึษาครัง้นีเ้ลอืกพืน้ท่ีศกึษาบริเวณรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ซึง่ครอบคลมุพืน้ที่บริเวณ

สองฝ่ังของถนนธนะรัชต์ ถนนสายเขาใหญ่ -วังน า้ เขียว และถนนผ่านศึก -กุดคล้า ในพืน้ที่ดังกล่าวมี

คอนโดมิเนียมประมาณ 4,240 ยนูิต (ณ ปี 2557) (สรุเชษฐ กองชีพ และณกุานต์ สวุตัธิกลุ, 2557) 

ลักษณะเศรษฐกิจ-สังคม 

ลักษณะส่วนทางการตลาด (4Ps) 

เศรษฐกิ
จจจ 

สังคม 

 รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 

 รายได้ครัวเรือน 

 เพศ 

 อาย ุ

 สัญชาต ิ

 สถานภาพ 

 อาชีพ 

 การศึกษา 

 ผลิตภณัฑ ์

 ท าเลที่ตั้ง 

 ราคา 

 ส่งเสริมการขาย 

เหตุผลส าคัญในการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนยีม

การตัดสินใจ
ซื้อ 
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ตารางที่  3 จ านวนคอนโดมิเนียมในพื้นที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ปี 2557 
พ้ืนที ่         คอนโดมิเนียม 

พ้ืนทีต่รงกลาง (พ้ืนที่สองฝ่ังของถนนธนะรัชต์)              2,570       ยนิูต 

พ้ืนทีต่ะวันออก (ถนนสายเขาใหญ่-วังน ้าเขียว)                 930       ยนิูต 

พ้ืนทีต่ะวันตก (ถนนผ่านศึก-กุดคล้า)                 740       ยนิูต 

รวม              4,240       ยนิูต 

 

ที่มา: ฝ่ายวจิยั คอลลเิออร์ส อินเตอร์เนชัน่แนล ประเทศไทย 

3.3 ประชำกรและกลุ่มตัวอย่ำง 

จ านวนประชากรที่ใช้ คือ ชาวต่างชาติที่มีคอนโดมิเนียมในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอทุยานแห่งชาติเขา

ใหญ่เนื่องเป็นการวิจยัเชิงคณุภาพจึงใช้การสมัภาษณ์แบบกลุม่ตวัอยา่ง จ านวน 55 ตวัอยา่ง 

3.4 กำรเก็บรวบรวมข้อมูล 

การเก็บรวบรวมข้อมลูในครัง้นี ้ผู้วิจยัได้ด าเนินการเก็บข้อมลูตามขัน้ตอน ดงันี  ้

3.4.1 การรวบรวมเอกสาร 

รวบรวมข้อมลูจากหนงัสือ บทความ งานวิจยั และเอกสารสิ่งพิมพ์ต่างๆ ที่เก่ียวข้องกบัลกัษณะทาง

สภาพเศรษฐกิจ-สังคมของชาวต่างชาติที่เลือกซือ้คอนโดมิเนียม รวมถึงปัจจัยเก่ียวกับการตัดสินใจซือ้

คอนโดมิเนียม 

3.4.2 การสร้างแบบสัมภาษณ์ 

ผู้วิจยัได้สร้างแบบสมัภาษณ์เพื่อเก็บรวบรวมข้อมลู หลงัจากนัน้ด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลู ดงันี  ้

ข้ันตอนการสร้างเคร่ืองมือ 

ศึกษำหลกักำร แนวคิด และทฤษฎี ที่เก่ียวกบัปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติใน

บริเวณพืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ 2) ก ำหนดกรอบแนวคิด ในกำรสร้ำงเคร่ืองมือกำรวิจัย และ

ก ำหนดวตัถปุระสงค์ ในกำรสร้ำงเคร่ืองมือกำรวิจยั โดยขอค าปรึกษาจากอาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ 
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3) สร้ำงเคร่ืองมือ น ำเสนอร่ำงเคร่ืองมือกำรวิจยัต่ออำจำรย์ที่ปรึกษำวิทยำนิพนธ์และน ำไปทดสอบ จำกนัน้จึง

ปรบัปรุงแก้ไขเคร่ืองมือกำรวิจยั และจดัท ำเคร่ืองมือฉบบัสมบูรณ์ และน ำไปใช้จริงเพือ่เก็บรวบรวมขอ้มูลกบักลุ่ม

ตวัอย่ำง 

ลักษณะของเคร่ืองมือ 

เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษาครัง้นี ้เป็นแบบสมัภาษณ์ที่ผู้วิจยัพฒันาขึน้ตามกรอบแนวคิดที่ได้ก าหนดไว้ 

เพื่อใช้เก็บข้อมลูจากกลุม่ตวัอยา่งที่ใช้ในการวิจยั แบบสมัภาษณ์ แบง่ออกเป็น 3 ตอน ดงันี ้

ตอนที่ 1 เป็นแบบสมัภาษณ์เก่ียวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสมัภาษณ์และปัจจัยทางสงัคม -

เศรษฐกิจในการเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ ได้แก่ เพศ อาย ุสถานภาพสมรส อาชีพ รายได้เฉลี่ยต่อ

เดือน รายได้ครัวเรือนเฉลีย่ตอ่เดือน การศกึษา สญัชาติ  

ตอนที่ 2 เป็นแบบสมัภาษณ์เก่ียวกบัเหตผุลส าคญัในการตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 

ตอนที่ 3 เป็นแบบสัมภาษณ์เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดในการตัดสินใจเลือกซือ้

คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ ได้แก่ ปัจจยัด้านผลติภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้านการ

สง่เสริมการขาย ซึง่มีลกัษณะเป็น มาตราสว่นประเมินค่า (Numerical Rating Scale) มี 5 ระดบั โดยมีเกณฑ์

การให้คะแนน ดงันี ้

5 หมายถงึ มีความส าคญัมากที่สดุ 

4 หมายถงึ มีความส าคญัมาก 

3 หมายถงึ มีความส าคญัปานกลาง 

2 หมายถงึ มีความส าคญัน้อย 

1 หมายถงึ มีความส าคญัน้อยที่สดุ 

3.4.3 การรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง 

ใช้การสุม่ตวัอย่างแบบไม่ใช้ความน่าจะเป็น (Non-Probability Sam ple) ด้วยวิธีการสุม่ตวัอย่าง

แบบบอกตอ่ (Snowball Sampling) ทัง้นี ้ใช้วิธีการสอบถามชาวต่างชาติที่อยู่ในแวดวงคนรู้จกัและให้แนะน า

ต่อ จากนัน้ ผู้ วิจยัได้โทรศพัท์นดัหมายแล้วไปเก็บข้อมลู ณ สถานที่นดัหมาย ได้แก่ ที่ร้านอาหารหรือที่บ้าน ใช้

แบบสมัภาษณ์จ านวน 55 ชดุ เป็นเคร่ืองมือในการเก็บข้อมลูรวบรวมข้อมลู ผู้วิจยัได้ก าหนดวิธีการเก็บรวบรวม

ข้อมลูกบักลุม่เป้าหมายในพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ซึง่เป็นพืน้ท่ีที่ผู้วิจยัมีความคุ้นเคยและช านาญ

ในพืน้ท่ี และผู้วิจยัได้สมัภาษณ์และเก็บรวบรวมข้อมลูด้วยตวัเองพร้อมผู้ช่วยการวิจยั 
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3.5 กำรวิเครำะห์ข้อมูล 

(1) ปัจจยัทางสงัคม-เศรษฐกิจในการเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ  จะน าข้อมลูที่ได้มาท า

การวิเคราะห์เชิงสถิติโดยใช้การวิเคราะห์หาคา่ความถ่ี (Frequency) ร้อยละ (Percentage) และวิเคราะห์โดย

การจ าแนกประเภทไขว้ (Cross tabulation) 

(2) เหตุผลส าคัญในการตัดสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ  จะน าข้อมูลที่ได้มาท าการ

วิเคราะห์เนือ้หา (Content Analysis) 

(3) ปัจจยัสว่นประสมทางการตลาดที่มีผลตอ่การเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ จะน าข้อมลู

ที่ได้มาท าการวิเคราะห์หาคา่เฉลีย่ (Mean)  
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บทที่ 4 

ผลกำรศึกษำ 

การศกึษาเร่ือง ปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติในบริเวณพืน้ที่รอบนอก

อทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ผู้วิจยัได้ท าการสมัภาษณ์ชาวต่างชาติจ านวน 55 คน น ามาวิเคราะห์ผลและน าเสนอ

ผลการศกึษา ดงัตอ่ไปนี ้

4.1 ลัก ษณะที่ อ ยู่ อ า ศั ย ข อ ง ช า ว ต่ า ง ช า ติ ใ น บ ริ เ วณพื ้น ที่ ร อ บน อก อุ ท ย า น แ ห่ ง ช า ติ 
เขาใหญ่ 

4.2 ลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของชาวตา่งชาติที่ตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมรอบนอกอทุยาน
แหง่ชาติเขาใหญ่ 

4.3 ปัจจยัสว่นผสมทางการตลาดที่มีผลตอ่การตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 

4.4 เหตผุลส าคญัและบคุคลที่มีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 

4.5 กิจกรรมและการใช้ชีวิตที่เขาใหญ่ของผู้ซือ้คอนโดมิเนียม 

4.1 ลักษณะที่อยู่อำศัยของชำวต่ำงชำติในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่ 

ในการวิจยันี ้ผู้ศกึษาได้ก าหนดศกึษาใน 3 พืน้ท่ีคือ  

1) พืน้ท่ีตะวนัตกบริเวณ ถนนผา่นศกึ – กดุคล้า  
2) พืน้ท่ีตะวนัออกบริเวณถนนสายเขาใหญ่ – วงัน า้เขียว  
3) พืน้ท่ีตรงกลางบริเวณสองฝ่ังของถนนธนะรัชต์ 

4.1.1 พืน้ที่ด้ำนตะวันตก 

จากการส ารวจของผู้ศึกษา พบว่า ชาวต่างชาติส่วนใหญ่อาศยัอยู่ในพืน้ที่ตะวนัตกมากที่สดุ (ตัง้แต่

กิโลเมตรที่ 15 จนถึงถนนธนะรัชต์) เนื่องจากมีจ านวนคอนโดมีเนียมจ านวนมาก(Sucre, แสนดาว, 23 องศา 

เอสเตท) ราคาขายเฉลีย่ยงัไมส่งูมากนกั (71,700 ตอ่ตารางเมตร) เมื่อเทียบกบัพืน้ท่ีของถนนธนะรัชต์ (87,200 

ต่อตารางเมตร) และพืน้ที่ตะวนัออก (87,850 ต่อตารางเมตร) ซึ่งสอดคล้องกบัก าลงัซือ้ของชาวต่างชาติที่

ต้องการมีบ้านหลงัที่ 2 หรือเป็นการลงทนุจากการปลอ่ยเช่า อีกทัง้พืน้ที่นีย้งัมีสถานที่ท่องเที่ยวไม่มากนกั และ

การเดินทางไป-กลบักรุงเทพมีระยะทางที่สะดวกและเร็วกวา่อีก 2 พืน้ท่ี 

นอกจากนี ้พืน้ท่ีนีย้งัมีการขยายตวัของตลาดที่อยู่อาศยั ร้านอาหารและแหลง่ท่องเที่ยวอย่างต่อเนื่อง 

เนื่องจากราคาที่ดินยงัไมแ่พงมากเมื่อเทียบกบัถนนสายหลกัอย่างธนะรัชต์ ซึ่งในอนาคตพืน้ที่นีจ้ะมีมอเตอร์เวย์

ผ่าน จึงท าให้ผู้ประกอบการเห็นถึงความส าคญัในท าเลนีเ้พื่อเป็นอีกทางเลือกของผู้บริโภคที่เน้นเร่ืองความ

สะดวกในการเดินทางเป็นหลกั 
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ภาพที่  8 คอนโดมีเนียม “Sucre” ในพ้ืนที่ตะวันตกบริเวณ ถนนผ่านศึก – กุดคล้า 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 

 

ภาพที่  9 คอนโดมีเนียม “Sucre” ในพ้ืนที่ตะวันตกบริเวณ ถนนผ่านศึก – กุดคล้า 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 
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ภาพที่  10 คอนโดมีเนียม “Sucre” ในพ้ืนที่ตะวันตกบริเวณ ถนนผ่านศึก – กุดคล้า 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 

 

ภาพที่  11 คอนโดมีเนียม “แสนดาว” ในพ้ืนที่ตะวันตกบริเวณ ถนนผ่านศึก – กุดคล้า 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 
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4.1.2 พืน้ที่ด้ำนตะวันออก 

สว่นพืน้ท่ีตะวนัออกบริเวณถนนสายเขาใหญ่ – วงัน า้เขียวนัน้มีจ านวนโครงการที่อยู่อาศยัน้อยกว่าอีก 

2 พืน้ที่ เนื่องจากผู้ประกอบการไม่มัน่ใจเร่ืองเอกสารสิทธิที่ดินเพราะพืน้ที่ส่วนใหญ่ติดเขตป่าและอุทยานฯ

คอ่นข้างมาก จดุเดน่ของพืน้ท่ีนีค้ือจะมีโครงการบ้านหรูระดบั 5 ดาว และโครงการสนามกอล์ฟมากกว่าพืน้ที่อื่น 

(ทอสคาน่า, คีรีมายา และ เดอะ เครสตนั ฮิลล์) ซึ่งในพืน้ที่นีจ้ะมีชาวต่างชาติวยัเกษียนที่มีก าลงัซือ้สงูจ านวน

หนึง่อาศยัอยูอ่ยา่งเห็นได้ชดั เป็นกลุม่สงัคมกนัเอง อยูเ่ป็นเวลาหลายวนั สว่นใหญ่จะอยู่ในบ้านเดี่ยวที่มีทัง้สระ

ว่ายน า้และสวนหย่อม โดยมีอากาศและบรรยากาศที่ดี เนื่องจากติดแนวเขาของอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่และ

เป็นเส้นทางเลยีบเขาใหญ่ไปทางวงัน า้เขียว 

ที่อยู่อาศยัในพืน้ที่ตะวนัออกจะเหมาะกับกลุม่ชาวต่างชาติที่ช่ืนชอบความเป็นส่วนตวั บรรยากาศที่

เงียบสงบ หา่งไกลจากชมุชนและแหลง่ทอ่งเที่ยว อีกทัง้ยงัใช้เวลาในการเดินทางที่นานกวา่อีก 2 พืน้ท่ี  

 

ภาพที่  12 โครงการ “ทอสคาน่า”  
ในพ้ืนที่ตะวันออกบริเวณถนนสายเขาใหญ่ – วังน้ าเขียว 

ที่มา: http://www.toscanavalley.com/en/concept/gallery.php?alb=19 

http://www.toscanavalley.com/en/concept/gallery.php?alb=19
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ภาพที่  13 โครงการ “เดอะ เครสตัน ฮิลล์” 
ในพ้ืนที่ตะวันออกบริเวณถนนสายเขาใหญ่ – วังน้ าเขียว 

ที่มา: http://www.thansettakij.com/2015/06/29/4148 
4.1.3 พืน้ที่ตำมแนวถนนธนะรัชต์ 

พืน้ที่ตามแนวถนนธนะรัชต์มีความหลากหลายของลกัษณะและสไตล์ของที่อยู่อาศยัมากที่สดุ ซึ่งจะ

กระจายตวัอยู่ในช่วงกิโลเมตรที่ 1-14 และคิดเป็นสดัสว่นประมาณ 54 % ของจ านวนที่อยู่อาศยัทัง้หมดใน 3 

พืน้ที่ โดยมีทัง้แนวราบ อาทิ มิราเคิลส์ไฟว์ 360 องศา, ดาวินช่ี ดิ เขาใหญ่, พาโนเขาใหญ่ และคอนโดมิเนียม 

เช่น เขาใหญ่ ฟอเรสต้า หรือที่มีทัง้วิลลา่และแนวสงูอยา่งเดอะพลริูส และบ้านทิวเขา (ซึ่งตัง้อยู่ตรงข้ามกนัที่ช่วง

กิโลเมตรที่ 4) อีกทัง้ถนนธนะรัชต์ยงัเป็นถนนสายหลกัของเขาใหญ่ ซึ่งยงัมีร้านอาหารช่ือดงั (ครัวเขาใหญ่, 

Midwinter และ Ribman)และสถานท่ีทอ่งเที่ยวตา่งๆมากมาย (พาลิโอ, สวนน า้ Scenical World Khaoyai,

เขาใหญ่ อาร์ต มิวเซียม ) และได้บรรยากาศวิวใกล้เขาใหญ่ไม่ต่างกบัฝ่ังที่ติดอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ และยงั

หา่งจากเมืองปากช่องใช้เวลาเดินทางเพียงประมาณ 10-15 นาทีจึงกลายเป็นท าเลที่ชาวตา่งชาติให้ความสนใจ 

ดงันัน้ชาวต่างชาติจึงมีที่อยู่อาศยัแบบบ้านเดี่ยวและคอนโดมีเนียมในสดัส่วนที่ใกล้เคียงกนั ซึ่งมีชาวต่างชาติ

บางสว่นท่ีมีการดดัแปลงที่อยู่อาศยัเป็นร้านอาหารตามสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

เนื่องจากพืน้ท่ีตามแนวธนะรัชต์มีโครงการทัง้แนวราบและแนวสงูจ านวนมาก อีกทัง้ยงัมีร้านอาหารช่ือ

ดงัและสถานที่ท่องเที่ยวมากมายเพื่อรองรับกบัจ านวนโครงการที่อยู่อาศยัที่เกิดขึน้โดยรอบและนกัท่องเที่ยวที่

มกัจะมาในช่วงวนัหยดุ จึงท าให้ชาวต่างชาติมีทางเลือกของที่อยู่อาศยัค่อนข้างหลากหลายกว่าพืน้ที่อื่นอย่าง

เห็นได้ชดั 
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ภาพที่  14 บ้านเดี่ยวในพ้ืนที่ตรงกลางบริเวณสองฝั่งของถนนธนะรัชต์ 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 

 

ภาพที่  15 ทาวน์โฮมในพ้ืนที่ตรงกลางบริเวณสองฝั่งของถนนธนะรัชต์ 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 
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ภาพที่  16 ทาวน์โฮมในพ้ืนที่ตรงกลางบริเวณสองฝั่งของถนนธนะรัชต์ 
ที่มา: ถ่ายรูปโดยผู้วิจัย 

เมื่อมองภาพรวมการลงส ารวจพืน้ท่ีเขาใหญ่ของผู้วิจยัแล้ว กลา่วโดยสรุปได้ว่า ชาวต่างชาติสว่นใหญ่

นิยมซือ้ที่พักอาศัยพืน้ที่ตะวันตก บริเวณถนนผ่านศึก -กุดคล้า (พืน้ที่สีเหลือง) เนื่องจากมีการขยายตัวของ

โครงการที่พักอาศัย แหล่งท่องเที่ยว และร้านอาหารมากขึน้เร่ือยๆ เพราะจะมีการสร้างมอเตอร์เวย์ผ่านใน

อนาคต ประกอบกบัเดินทางใกล้กบักรุงเทพมหานครมากที่สดุถ้าเทียบกบัอีกสองพืน้ท่ี รวมถึงราคาขายเฉลี่ยต่อ

ตารางเมตร ต ่ากว่าอีกสองพืน้ที่อีกด้วย อยู่ที่ 71,700 บาท ซึ่งชาวต่างชาตินิยมซือ้เป็นบ้านหลงัที่สอง และนกั

ลงทนุนิยมซือ้เพื่อปลอ่ยเช่า โดยรวมแล้วถือเป็นพืน้ท่ีก าลงัพฒันารองจากพืน้ท่ีสฟ้ีา 

สว่นพืน้ที่ด้านตะวนัออก หรือบริเวณถนนสายเขาใหญ่-วงัน า้เขียว (พืน้ที่สีแดง) จดัเป็นพืน้ที่ที่มีราคา

ขายเฉลี่ยต่อตารางเมตรสงูที่สดุในสามพืน้ที่นี ้อยู่ที่ 87,950 บาท โครงการที่อยู่อาศยัส่วนมากเป็นรูปแบบ

หรูหราระดบั 5 ดาว มีบ้านเดี่ยวที่มีสระวา่ยน า้และสวนหยอ่ม สอดคล้องกบับรรยากาศที่ติดอทุยานแห่งชาติเขา

ใหญ่ อีกทัง้ชาวตา่งชาติที่เข้าพกัสว่นมาก เป็นกลุม่วยัเกษียณที่ต้องการอยู่ร่วมกนัเป็นกลุม่เล็กที่มีความสว่นตวั

สงู ซึง่สว่นมากจะเป็นผู้ที่มีก าลงัซือ้สงู และการเดินทางก็ไกลที่สดุจากกรุงเทพมหานครถ้าเทียบกบัอีกสองพืน้ที่ 

และเส้นทางนีก็้เลียบเขาใหญ่ไปวงัน า้เขียวได้อีกด้วย จึงค่อนข้างมีบรรยากาศที่ดีกว่าที่อื่น ห่างไกลจากแหล่ง

ท่องเที่ยวและแหล่งชุมชน แต่ติดปัญหาตรงที่พืน้ที่ส่วนมากจะมีปัญหาเร่ืองเอกสารสิทธิถือครองที่ ดิน เพราะ

พืน้ท่ีสว่นใหญ่ติดเขตอนรัุกษ์และอทุยานแห่งชาติ ท าให้โครงการที่อยู่อาศยัในบริเวณนีเ้กิดขึน้น้อย ซึ่งเป็นข้อดี

ของพืน้ท่ีตรงนีส้ าหรับผู้ที่ต้องการความเป็นสว่นตวัสงูในบริเวณที่พกัอาศยันัน่เอง 
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พืน้ท่ีสดุท้ายซึง่จดัวา่เป็นพืน้ท่ีที่มีความคกึคกัของการท่องเที่ยวมากสดุ นัน่ก็คือ พืน้ท่ีตรงกลาง บริเวณ

สองฝ่ังของถนนธนะรัชต์ (พืน้ท่ีสฟ้ีา) มากกวา่อีกสองพืน้ท่ี เพราะเป็นเส้นทางที่มีความหลากหลายของโครงการ

ที่พกัอาศยัมากที่สดุ โดยคิดเป็น 54% ของจ านวนที่พกัอาศยัทัง้หมดในสามพืน้ที่ ประกอบกบัมีแหลง่ท่องเที่ยว

และร้านอาหารรองรับกบัความต้องการเข้าพกัผอ่นในช่วงวนัหยดุเป็นจ านวนมาก ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่นิยมเข้า

พกัในพืน้ที่นีม้าก และมีชาวต่างชาติบางสว่นปรับเปลี่ยนที่อยู่อาศยัเป็นร้านอาหารเพื่อรองรับความต้องการนี ้

ตามสภาพแวดล้อมที่มี ท าให้พืน้ที่นีค้่อนข้างคึกคกั ประกอบกับที่การเดินทางจากกรุงเทพมหานครใช้เวลาไม่

นานเทา่พืน้ท่ีด้านตะวนัออก (พืน้ท่ีสแีดง) รวมถึงเป็นถนนสายหลกัของเขาใหญ่ มีบรรยากาศที่ใกล้เคียงกบัแนว

ติดเขาอทุยานเขาใหญ่อีกด้วย แต่มีราคาขายต่อตารางเมตรเฉลี่ยต ่ากว่า อยู่ที่ 87,200 บาท ท าให้พืน้ที่สว่นนี ้

เป็นท่ีนา่สนใจของนกัทอ่งเที่ยว 

 

ภาพที่  17 พ้ืนที่ด้านตะวันตกบริเวณ ถนนผ่านศึก – กุดคล้า 
ที่มา: ฝ่ายวิจัยคอลลิเออร์สอินเตอร์เนชั่นแนลประเทศไทย 

4.2 ลักษณะทำงสังคมและเศรษฐกจิของชำวต่ำงชำตทิี่ตดัสนิใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมรอบนอก
อุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่ 

จากการศึกษาพบว่า มีชาวต่างชาติที่เลือกซือ้คอนโดมิเนียม แบ่งเป็น 3 กลุม่หลกั คือ อเมริกนั ยโุรป 

และเอเชีย ซึง่มีลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจที่ส าคญั ดงันี ้

4.2.1 ลักษณะทำงสังคมของชำวต่ำงชำตทิี่ซือ้คอนโดมิเนียม 

4.2.1.1 ลักษณะประชากรศาสตร์และระดับการศึกษา 

กลุม่ชาวตา่งชาตติวัอยา่งที่ให้สมัภาษณ์ สว่นใหญ่เป็นเพศชาย ร้อยละ 60.00 จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั 

ร้อยละ 30.91 ตามด้วยชาวยโุรป ร้อยละ 18.18 และเป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 10.91  
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สว่นกลุม่ตวัอย่างเพศหญิงอยู่ที่ ร้อยละ 40.00 จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 18.18 ตามด้วยชาว

เอเชีย ร้อยละ 12.73 และชาวยโุรป ร้อยละ 9.09 ดงันัน้ กลุม่ตวัอย่างในการศึกษานี ้ผู้ ให้สมัภาษณ์จะเป็นชาย

ชาวอเมริกนัเป็นสว่นใหญ่ 

 

ภาพที่  18 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม แบ่งตามเพศ 

ในสว่นของช่วงอายกุลุม่ชาวตา่งชาติตวัอย่างผู้ ให้สมัภาษณ์ พบว่า  สว่นใหญ่จะมีอายรุะหว่าง 41-50 

ปี อยู่ที่ร้อยละ 50.91 เป็นสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 29.09 ตามมาด้วยสญัชาติยโุรป ร้อยละ 14.55 และเป็น

สญัชาติเอเชีย อยูท่ี่ร้อยละ 12.73 

รองลงมาเป็นช่วงอายรุะหวา่ง 31-40 ปี อยูท่ี่ร้อยละ 36.36 เป็นชาวอเมริกนัร้อยละ 14.55 ชาวเอเชีย 

ร้อยละ 12.73 และชาวยโุรป ร้อยละ 9.09 ตามล าดบั  

ในช่วงอายทุี่มากกว่า 50 ปีขึน้ไป มีกลุม่ตวัอย่างอยู่ที่ร้อยละ 7.27 เป็นชาวยโุรป 3.64 ชาวอเมริกนั

และชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 เทา่กนั 

กลุม่ตวัอยา่งนี ้ไมม่ีชาวยโุรปในช่วงอายรุะหว่าง 20-30 ปี มีเพียงชาวอเมริกนั ร้อยละ 3.64 และชาว

เอเชีย ร้อยละ 1.82 เทา่นัน้ 
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ภาพที่  19  ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม แบ่งตามอายุ 
ระดบัการศกึษาของกลุม่ตวัอยา่ง มีสดัสว่นมากสดุที่ระดบัการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเท่า ร้อยละ 

76.36 จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 34.55 ชาวเอเชีย ร้อยละ 21.82 และชาวยโุรปห่างจากชาวเอเชียเพียง

เลก็น้อย อยูท่ี่ร้อยละ 20.00 

ในกลุม่ตวัอยา่งนี ้ไมม่ีชาวเอเชียที่จบการศกึษาที่ระดบัปริญญาโทหรือสงูกวา่ แตม่ีชาวอเมริกนั ร้อยละ 

7.27 และชาวยโุรป ร้อยละ 5.45 ที่จบการศึกษาในระดบัขัน้สงู ซึ่งเป็นสดัสว่นที่รองลงมาจากระดบัการศึกษา

ปริญญาตรีหรือเทียบเทา่ที่ ร้อยละ 12.73 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 

นอกนัน้ เป็นผู้จบการศกึษาต ่ากวา่ระดบัปริญญาตรี อยูท่ี่ร้อยละ 10.91 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด เป็น

ชาวอเมริกนั ร้อยละ 10.91 และเป็นชาวยโุรปกบัชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 เทา่กนั 
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ภาพที่  20 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม แบ่งตามระดับการศึกษา 
จากการศึกษาด้านประชากรศาสตร์และระดบัการศึกษาจะเห็นได้ว่า ชาวต่างชาติส่วนใหญ่จะเป็น

ผู้ชายที่ยงัอยูใ่นช่วงวยัท างาน จบการศกึษาในระดบัสงู มีรายได้สอดคล้องกบัระดบัการศกึษาที่สามารถเลือกมา

ใช้ชีวิตอยูท่ี่ประเทศไทย เนื่องจากคา่ครองชีพยงัไมแ่พงมากนกั 

4.2.1.2 สถานภาพทางครอบครัว 

จากการศึกษาพบว่า ชาวต่างชาติเลือกซือ้คอนโดมิเนียม มีสถานภาพการสมรส จ านวนบตุร รวมถึง

จ านวนสมาชิกที่ร่วมอาศยั ดงันี ้

กลุม่ชาวต่างชาติตวัอย่างที่ให้สมัภาษณ์ โดยสว่นมากมีสถานภาพโสดถึงร้อยละ 74.55 ถือสญัชาติ

อเมริกนั ร้อยละ 34.55 สญัชาติยโุรป ร้อยละ 23.64 และสญัชาติเอเชีย ร้อยละ 16.36 

รองลงมา เป็นคูส่มรสแล้ว ร้อยละ 20.00 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด ถือสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 14.55 

สญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64 และสญัชาติยโุรป ร้อยละ 1.82 

ชาวอเมริกนัท่ีให้สมัภาษณ์ไมอ่ยูใ่นสถานภาพหยา่ร้างเลย สว่นคูท่ี่หยา่ร้าง อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 จากกลุม่

ตวัอยา่งทัง้หมด เป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 และชาวยโุรป ร้อยละ 1.82 
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ภาพที่  21 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม แบ่งตามสถานภาพสมรส 
กลุม่ชาวต่างชาติตวัอย่างผู้ ให้สมัภาษณ์สว่นใหญ่ไม่มีบตุรถึงร้อยละ 89.09 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 

43.64 ชาวยโุรป ร้อยละ 25.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 

ผู้มีบตุรทัง้หมดอยูท่ี่ ร้อยละ 10.91 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด พบว่า ถือสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 5.45 

สญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64 และสญัชาติยโุรป ร้อยละ 1.82 

 

ภาพที่  22 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม แบ่งตามจ านวนบุตร 
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เมื่อสอบถามถึงสมาชิกที่พกัอาศยัร่วมกนักบักลุม่ตวัอยา่ง พบวา่อยูเ่ป็นคูม่ากที่สดุ ร้อยละ 74.55 เป็น

ชาวอเมริกนั ร้อยละ 36.36 ชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 และชาวยโุรป ร้อยละ 18.18 

รองลงมา จะมีผู้ ร่วมพกัอาศยัอีก 2 คน อยู่ที่ร้อยละ 21.82 เป็นชาวอเมริกันและชาวยุโรป ร้อยละ 

9.09 เทา่กนั และเป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 

ในขณะท่ีมีเพียงชาวอเมริกนัสญัชาติเดียว ที่มีสมาชิกพกัอยู่ร่วมกนัอีก 3 คน อยู่ในสดัสว่นที่น้อยที่สดุ 

ร้อยละ 3.64 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 

 

ภาพที่  23 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามจ านวนสมาชิกที่ร่วมอาศัย 

ผู้วิจยัพบว่า ชาวต่างชาติผู้ชายจะอาศยัอยู่ร่วมกบัแฟนผู้หญิงคนไทยเป็นสว่นใหญ่ สว่นชาวต่างชาติ

ผู้หญิงมกัจะอาศยัอยูค่นเดียวและมกัชวนเพื่อนชาวต่างชาติมาพกัด้วยกนัเป็นครัง้คราว ส าหรับผู้ที่มีบตุรมกัจะ

อาศยัอยูท่ี่เขาใหญ่เป็นเวลามากกวา่ 5 ปีและรู้จกัคุ้นเคยกบัคนในพืน้ท่ีอยา่งเห็นได้ชดั 

4.2.1.3 การเข้าพักอาศัยในประเทศไทย 

จากการศึกษาเร่ืองการเข้าพกัอาศยัในประเทศไทย พบประเด็นที่น่าสนใจในเร่ืองระยะเวลาที่อยู่ใน

ประเทศไทย และจ านวนวนัท่ีเข้ามาพกัอาศยั รวมถึงสถานท่ีพกัเป็นประจ า ดงันี ้

กลุม่ตวัอย่างชาวต่างชาติสว่นใหญ่ มีระยะเวลาที่อยู่เมืองไทยเกิน 4 ปี อยู่ที่ร้อยละ 76.36 เป็นชาว

อเมริกนั ร้อยละ 36.36 ชาวยโุรป ร้อยละ 23.64 และชาวเอเชีย ร้อยละ 16.36 
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รองลงมา คือกลุ่มที่พกัอาศยัอยู่ในประเทศไทยมาประมาณ 2-4 ปี อยู่ที่ร้อยละ 20.00 จากกลุ่ม

ตวัอยา่งทัง้หมด เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 9.09 ชาวเอเชีย ร้อยละ 7.27 และชาวยโุรป ร้อยละ 3.64 ตามล าดบั 

สว่นกลุม่สดุท้าย เป็นชาวอเมริกนัที่เพิ่งมาอยู่ประเทศไทยได้ไม่เกิน 2 ปี อยู่ที่ร้อยละ 3.64 จากกลุม่

ตวัอยา่งทัง้หมด ไมม่ีชาวเอเชียหรือชาวยโุรปที่อยูน้่อยกวา่ 2 ปีในกลุม่ตวัอยา่งนี ้

 

ภาพที่  24 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามระยะเวลาที่อยู่ประเทศไทย 

เมื่อพิจารณาถึงความถ่ีที่เข้าพกัประเทศไทยตอ่ปีของกลุม่ตวัอย่างชาวต่างชาติกลุม่นี ้พบว่า สว่นมาก

ร้อยละ 76.18 เข้าพกัอยู่อาศยัในประเทศไทยมากกว่า 3 ครัง้ต่อปี เป็นชาวอเมริกัน ร้อยละ 36.36 ชาวยโุรป 

ร้อยละ 21.82 และชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 

รองลงมาเป็นกลุม่ที่เข้าพกัในประเทศไทยประมาณ 1-3 ครัง้ตอ่ปี อยูท่ี่ร้อยละ 18.18 เป็นชาวอเมริกนั 

ร้อยละ 9.09 ชาวยโุรป ร้อยละ 5.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 

มีเพียงกลุ่มชาวอเมริกันเท่านัน้ที่ภายในหนึ่งปีไม่ค่อยได้เข้าพกัในประเทศไทยบ่อยนัก อยู่ที่ร้อยละ 

3.64 เทา่นัน้ ในขณะนีช้าวเอเชียและชาวยโุรปไมม่ีอยูใ่นกลุม่นีเ้ลย 
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ภาพที่  25 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามจ านวนครั้งที่มาประเทศไทยต่อปี 

ความถ่ีที่เข้าพกัตอ่ครัง้ สดัสว่นสงูสดุเป็นช่วงระยะเวลา 8 - 14 วนัตอ่ครัง้ อยูท่ี่ร้อยละ 52.73 เป็นชาว

อเมริกนั 21.82 ชาวยุโรป 18.18 และชาวเอเชีย 12.73 รองลงมาเป็นการพกัอาศยัต่อเนื่องยาวนานกว่า 2 

สปัดาห์ อยูท่ี่ร้อยละ 43.64 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 21.82 เทา่กบัช่วง 1-2 สปัดาห์ในกลุม่แรก สว่นชาวเอเชีย

และชาวยโุรป พกัยาวนานกวา่ 2 สปัดาห์ อยูท่ี่ร้อยละ 10.91 เทา่กนัในกลุม่นี ้มีเพียงชาวอเมริกนัเพียงกลุม่เดยีว

ที่เข้าพกัน้อยกวา่ 1 สปัดาห์ตอ่ครัง้ในประเทศไทย อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 โดยทีช่าวยโุรปและชาวเอเชียพกันานกวา่ 1 

สปัดาห์ทัง้สิน้ 

จากการศึกษาเร่ืองความถ่ีในการเข้าพกัและช่วงเวลาที่เข้าพกัในประเทศไทยนัน้ สรุปได้ว่า สว่นมาก 

กลุม่ตวัอยา่งนีม้กัจะเข้าพกัในประเทศไทยมากกว่า 3 ครัง้ต่อปี และอยู่ประมาณ 1-2 สปัดาห์ มีเพียงไม่ก่ีรายที่

จะนานๆมาครัง้ หรือเข้าพกัน้อยกวา่ 1 สปัดาห์ในเมืองไทย 
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ภาพที่  26 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามจ านวนวันที่พักต่อครั้ง 

ในสว่นของสถานที่เข้าพกัประจ าเมื่อมาเมืองไทย กลุม่ตวัอย่างเข้าพกัที่กรุงเทพมหานคร อยู่ที่ร้อยละ 

41.82 จ าแนกเป็นสญัชาติอเมริกัน 23.64 สญัชาติยโุรป ร้อยละ 14.55 และสญัชาติเอเชีย ร้อยละ 16.36 

ตามล าดบั  

รองลงมาก็เข้าพกัที่เขาใหญ่ ร้อยละ 41.82 จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมด เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 23.64 

เ ท่ ากันกับ เ ข้ าที่ เ ข้ าพัก ในก รุ ง เทพฯ  เ ป็นชาวยุ โ รป  ร้ อยละ  10.91 และชาว เอ เ ชี ย  

ร้อยละ 7.27 ตามล าดบั 

มีเพียงชาวอเมริกนัและชาวยโุรปเท่านัน้ ที่เข้าพกัในที่อื่น อยู่ที่ร้อยละ 1.82 เท่ากนั ซึ่งคิดเป็น ร้อยละ 

3.64 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 
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ภาพที่  27 ลักษณะทางสังคมของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามสถานที่เข้าพักประจ าเมื่อมาเมืองไทย 

จำกผลกำรสมัภำษณ์ทั้งหมดที่พิจำรณำจำกลักษณะทำงประชำกรศำสตร์และระดับกำรศึกษำ 

สถำนภำพทำงครอบครวั และควำมถีใ่นกำรเข้ำพกัอำศยัในประเทศไทย แสดงใหเ้ห็นว่ำ ชำยชำวอเมริกนัจดัเป็น

สดัส่วนที่มำกที่สดุในกลุ่มตวัอย่ำงนี้ ซ่ึงจบระดบักำรศึกษำปริญญำตรีหรือเทียบเท่ำ และมีสถำนภำพโสดเป็น

ส่วนใหญ่ โดยเข้ำพกัในประเทศไทยมำกกว่ำ 3 ครั้งต่อปี และพกัอยู่ในเมืองไทยประมำณ 1-2 สปัดำห์เป็น

ส่วนมำก ในขณะทีช่ำวยโุรปและชำวเอเชียมีสดัส่วนเป็นชำยจบปริญญำตรีหรือเทียบเท่ำ สถำนภำพโสด และมี

ควำมถี่ในกำรเข้ำพกัและระยะเวลำในกำรเข้ำพกัคล้ำยคลึงกบัชำยชำวอเมริกนั โดยผลกำรศึกษำทัง้หมดนี ้

จดัท ำออกมำเป็นรูปแบบตำรำง ดงัต่อไปนี ้
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ตารางที่  4  ลักษณะทางสังคมกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 
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4.2.2 ลักษณะทำงเศรษฐกิจของชำวต่ำงชำตทิี่ตดัสนิใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียม 

4.2.2.1 รายรับส่วนบุคคลและรายได้ครัวเรือน 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือนนัน้ชาวต่างชาติมีรายได้ส่วนใหญ่ประมาณ 100,001 – 150,000 บาท 

(US$2,766.97 – US$4,150.41) อยูท่ี่ร้อยละ 40.00 ซึง่ชาวตา่งชาติสญัชาติอเมริกาเป็นกลุม่ชาวตา่งชาติที่มี

รายได้ในระดบันีม้ีสดัส่วนมากที่สดุคือ 23.64 ชาวเอเชียที่ร้อยละ 9.09 และยุโรป ร้อยละ 7.27 ตามล าดับ 

รองลงมาเป็นรายได้ประมาณ 50,001 – 100,000 บาท (US$1,383.50 - US$2,766.94) อยูท่ี่ร้อยละ 29.09 

พบวา่ชาวอเมริกนัมากสดุอยู่ที่ร้อยละ 12.73 ตามมาด้วยสญัชาติเอเชีย อยู่ที่ร้อยละ 9.09 และยโุรป อยู่ที่ร้อย

ละ 7.27 ตามล าดบั ถดัมาจะมีรายได้ต ่ากวา่ 50,000 บาทตอ่เดือน หรือน้อยกวา่ 1,383.47 ดอลลาร์สหรัฐ คิด

เป็นร้อยละ 14.55 จากกลุม่ตวัอย่าง เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 7.27 และชาวยโุรปกบัชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 

เทา่กนั ถดัมาจะมีรายรับเฉลีย่ตอ่เดอืนสงูอยูท่ี่ระหวา่ง 150,001 – 200,000 บาท หรือ 4,150.41 – 5,533.88 

ดอลลาร์สหรัฐ คิดเป็นร้อยละ 9.09 จากกลุม่ตวัอยา่ง เป็นชาวยโุรปสงูสดุ ร้อยละ 5.45 และเป็นชาวอเมริกนักบั

ชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 เท่ากัน ขณะที่กลุ่มที่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนสงูกว่า 200,000 บาท หรือมากกว่า 

5,533.88 ดอลลาร์สหรัฐ คิดเป็นร้อยละ 7.27 ซึ่งไม่มีชาวเอเชียรวมอยู่ในกลุม่นี ้มีเพียงชาวอเมริกนัและชาว

ยโุรปในสดัสว่นเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 เทา่นัน้ 

รายได้ครัวเรือนเฉลี่ยต่อเดือนมีสดัส่วนของชาวต่างชาติจะกระจายตวัอยู่ที่กลุ่มรายได้ 100,001 – 

250,000 บาท (US$2,766.97 – US$6,917.35) อยู่ที่ร้อยละ 43.64 ซึ่งในรายได้กลุม่นีจ้ะพบว่าสดัสว่นใน

รายสว่นนีข้องชาวตา่งชาติสญัชาติอเมริกาจะมากกว่าสญัชาติอื่นๆ คือ ร้อยละ 18.18 ตามมาด้วยชาวเอเชียที่

ร้อยละ 14.55 และยโุรป ร้อยละ 12.73 ตามล าดบั รองลงมามีรายรับครัวเรือนเฉลี่ยสงูกว่ากลุ่มแรก อยู่ที่

ระหวา่ง 250,001 – 500,000 บาท หรือ 6,917.35 – 13,834.70 ดอลลาร์สหรัฐ อยู่ที่ร้อยละ 29.09 เป็นชาว

อเมริกนั ร้อยละ 16.36 ชาวยโุรป ร้อยละ 7.27 และชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 ตามล าดบั ถดัมาเป็นผู้มีรายได้

เฉลี่ยน้อยกว่า 100,000 บาทต่อเดือน หรือต ่ากว่า 2,766.94 ดอลลาร์สหรัฐ อยู่ที่ร้อยละ 21.82 จากกลุ่ม

ตวัอยา่ง คิดเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 10.91 และเป็นชาวเอเชียกบัชาวยโุรป ร้อยละ 5.45 เท่ากนั ในกลุม่นี ้ไม่มี

ชาวเอเชียที่มีรายได้สงูกว่า 500,000 บาทต่อเดือนโดยเฉลี่ย หรือมากกว่า 13,834.70 ดอลลาร์สหรัฐ ซึ่งเป็น

ชาวอเมริกนัร้อยละ 3.64 และยโุรป ร้อยละ 1.82 คิดเป็น ร้อยละ 5.45 จากกลุม่ตวัอยา่ง 
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ตารางที่  5 ลักษณะทางเศรษฐกิจกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

4.2.2.2 ลักษณะการท างาน 

หน้าที่การงานของกลุ่มตัวอย่าง จะอยู่ในหมวดพนักงานและลูกจ้างบริษัทเอกชนโดยส่วนใหญ่ มี

สดัสว่นโดยรวมสงูสดุอยู่ที่ร้อยละ 58.18 คิดเป็นชาวเอเชียร้อยละ 27.27 ชาวยโุรปร้อยละ 20.00 และชาว

อเมริกนั ร้อยละ 10.91  

ตามมาด้วยธุรกิจสว่นตวั อยูท่ี่ร้อยละ 27.27 ของกลุม่ตวัอย่าง โดยที่ชาวอเมริกนัและชาวเอเชีย อยู่ที่

ร้อยละ 10.91 เทา่กนั สว่นชาวยโุรปอยูท่ี่ร้อยละ 5.45 เทา่นัน้ 

ในลกัษณะการท างานอื่นอยู่ที่ร้อยละ 7.27 ประกอบอาชีพอื่น เป็นชาวเอเชียร้อยละ 5.45 และ

อ เ ม ริ กั น  ร้ อ ย ล ะ  1.82 ส่ ว น อ า ชี พ อิ ส ร ะ ห รื อ เ ก ษี ย ณ อ า ยุ อ ยู่ ที่ 

ร้อยละ 5.45 เป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 3.63 และชาวยโุรป ร้อยละ 1.82 ไมม่ีชาวอเมริกนัประกอบอาชีพอิสระหรือ

เกษียณอายแุล้ว มีเพียงชาวเอเชียร้อยละ 1.82 เทา่นัน้ ที่รับราชการหรือเป็นพนกังานรัฐวิสาหกิจ ไม่มีชาวยโุรป

หรือชาวอเมริกนัประกอบอาชีพนี ้
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ภาพที่  28 ลักษณะทางเศรษฐกิจของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามลักษณะการท างาน 

4.2.2.3 สถานทีท่ างาน 

เมื่อพิจารณาในสว่นของสถานที่ท างาน กลุม่ตวัอยา่งสว่นมากท างานอยูใ่นประเทศไทย ร้อยละ 69.09 

มากกว่าท างานอยู่นอกประเทศไทย ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 30.91 จากกลุ่มตวัอย่าง โดยชาวอเมริกันท างานอยู่ใน

ประเทศไทยร้อยละ 47.27 ท างานนอกประเทศไทยร้อยละ 14.55 ซึ่งจัดว่าเป็นสดัส่วนที่ค่อนข้างต่างกัน

มากกวา่ชาติอื่นในการศกึษาครัง้นี ้

สว่นชาวยโุรป ท างานอยูใ่นประเทศไทยร้อยละ 9.09 และท างานอยู่นอกประเทศไทยร้อยละ 7.27 ซึ่ง

ถือว่าไม่ห่างกันมากนกั ในขณะที่กลุ่มชาวเอเชียท างานอยู่ในประเทศไทย ร้อยละ 12.73 และท างานอยู่นอก

ประเทศไทย อยูท่ี่ร้อยละ 9.09 
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ภาพที่  29 ลักษณะทางเศรษฐกิจของชาวต่างชาติที่ซื้อคอนโดมิเนียม 
แบ่งตามสถานที่ท างาน 

จากการศึกษาครัง้นี ้ผู้ วิจัยค้นพบว่า กลุ่มตัวอย่างชาวต่างชาติส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนักงานหรือ

ท างานให้บริษัทเอกชนในกรุงเทพมหานครและเขาใหญ่เป็นสว่นมาก มีบ้างประปรายที่ท างานในสถานที่อื่น ซึ่ ง

รายได้ที่มีความสอดคล้องกบัระดบัการศกึษา มีความเหมาะสมและพอเพียงต่อการซือ้คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่

มากกวา่สถานท่ีอื่น 

4.3 ปัจจัยด้ำนส่วนผสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำรตดัสนิใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของชำวต่ำงชำติ 

ผลวิเคราะห์ความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยในส่วนประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการเลือกซือ้ที่

คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ ได้แก่ ปัจจยัด้านผลติภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้านการ

ส่งเสริมการขาย ได้ใช้การวิเคราะห์หาค่าเฉลี่ย (Mean) เพื่อแปลความหมายของค่าเฉลี่ยโดยยึดเกณฑ์ 

ดงัตอ่ไปนี ้

คา่เฉลีย่ตัง้แต ่ 4.50 – 5.00 หมายความวา่ มีความส าคญัมากที่สดุ 

คา่เฉลีย่ตัง้แต ่ 3.50 – 4.49 หมายความวา่ มีความส าคญัมาก 

คา่เฉลีย่ตัง้แต ่ 2.50 – 3.49 หมายความวา่ มีความส าคญัปานกลาง 

คา่เฉลีย่ตัง้แต ่ 1.50 – 2.49 หมายความวา่ มีความส าคญัน้อย 

คา่เฉลีย่ตัง้แต ่ 1.00 – 1.49 หมายความวา่ มีความส าคญัน้อยที่สดุ 

โดยมีรายละเอียดดงัตารางด้านลา่ง 

ตารางที่  6 ส่วนประสมการตลาดที่มีผลต่อการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ  
(n=55) 

ปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำรเลือกซือ้
คอนโดมิเนียมของชำวต่ำงชำติ 

ระดับอิทธิพลต่อกำรตัดสนิใจเลือก
ซือ้ 

 X  กำรแปลผล 

ปัจจัยด้ำนผลิตภณัฑ์   

1. รูปแบบการออกแบบที่สะดวกสบาย/ปลอดภยั 4.11 มาก 

2. ลกัษณะที่อยูอ่าศยั 3.71 มาก 
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3. สไตล์ของที่อยูอ่าศยั 3.73 มาก 

4. ขนาดของที่อยูอ่าศยั 3.83 มาก 

5. วสัดทุี่ใช้ในการก่อสร้างและออกแบบตกแตง่ 3.81 มาก 

6. มีการตกแตง่ภายในและภายนอกที่สวยงาม 3.96 มาก 

ภำพรวมปัจจัยด้ำนผลิตภณัฑ์ 3.86 มำก 

           (n=55) 

ปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำรเลือกซือ้ที่
คอนโดมิเนียมของชำวต่ำงชำติ 

ระดับอิทธิพลต่อกำรตัดสนิใจเลือก
ซือ้ 

 X  กำรแปลผล 

ปัจจัยด้ำนรำคำ    

7. ราคามีความเหมาะสม 4.12 มาก 

ภำพรวมปัจจัยด้ำนรำคำ 4.12 มำก 

ปัจจัยด้ำนท ำเลที่ตัง้   

8.  เดินทางสะดวก 4.48 มากที่สดุ 

9.  สิง่อ านวยความสะดวก 3.49 ปานกลาง 

10. ความปลอดภยั 3.62 มาก 

11. ทศันียภาพที่สวยงาม 3.82 มาก 

12. ใกล้สถานท่ีทอ่งเที่ยว 2.01 น้อย 

13. สิง่แวดล้อมรอบที่พกั 3.36 ปานกลาง 

14. ท าเลที่ตัง้มีความเหมาะสม 4.35 มาก 

ภำพรวมปัจจัยด้ำนท ำเลที่ตัง้ 3.59 มำก 

ปัจจัยด้ำนกำรส่งเสริมกำรขำย    

15. สว่นลดมีความเหมะสม 3.09 ปานกลาง 
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16. โปรโมชัน่มีความเหมะสม 3.22 ปานกลาง 

17. การได้รับข้อมลูขา่วสารเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั 2.94 ปานกลาง 

18. บริการหลงัการขาย 3.07 ปานกลาง 

19. ความพงึพอใจของครอบครัว 3.67 มาก 

20. การมีเพื่อนบ้านใกล้เคียงที่อยูอ่าศยั 3.59 มาก 

ภำพรวมปัจจัยด้ำนกำรส่งเสริมกำรขำย 3.26 ปำนกลำง 

ภำพรวมทัง้สี่ปัจจัย 3.71 มำก 

 

จากตารางที่ 6 พบวา่ ผู้ให้สมัภาษณ์ให้ความส าคญัเก่ียวกบัปัจจยัในสว่นประสมทางการตลาดที่มีผล

ต่อการเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ โดยภาพรวมอยู่ในระดบัมาก โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.71 เมื่อ

พิจารณาเป็นรายด้านพบว่าอยู่ในระดบัมาก 3 ด้าน และระดบัปานกลาง 1 ด้าน โดยเรียงตามล าดบั ได้แก่ 1) 

ปัจจยัด้านราคา โดยมีคา่เฉลี่ยเท่ากบั 4.12 2) ปัจจยัด้านผลิตภณัฑ์ โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 3.86 3) ปัจจยัด้าน

ท าเลที่ตัง้ โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.59 และ 4) ปัจจยัด้านการสง่เสริมการขาย โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.26 

ผู้ ให้สัมภาษณ์ให้ความส าคัญเก่ียวกับปัจจัยในส่วนประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการเลือกซือ้

คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ ได้แก่ ปัจจยัด้านผลติภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้านการ

สง่เสริมการขาย โดยภาพรวมอยู่ในระดบัมาก เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อพบว่าอยู่ในระดบัมากที่สดุ 1 ข้อ ระดบั

มาก 12 ข้อ ระดบัปานกลาง 6 ด้าน และระดบัน้อย 1 ข้อ โดยเรียงตามล าดบัข้อที่ส าคญั 5 ข้อ ได้แก่ 1) เดินทาง

สะดวก โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 4.48 2) ท าเลที่ตัง้มีความเหมาะสม โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 4.35 3) ราคามีความ

เหมาะสม และรูปแบบการออกแบบที่สะดวกสบาย/ปลอดภัย โดยมีค่าเฉลี่ยที่เท่ากันเท่ากับ 4.11 4) มีการ

ตกแตง่ภายในและภายนอกที่สวยงาม โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.96 5) ขนาดของที่อยูอ่าศยั โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 

3.83และ ข้อที่มีคา่เฉลีย่ต ่าสดุ ได้แก่ ใกล้สถานท่ีทอ่งเที่ยว โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 2.01 

นอกจากนี ้หากพิจารณาเป็นประเด็นย่อยของปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดอนัได้แก่ ปัจจัยด้าน

ผลติภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้านการสง่เสริมการขาย จะพบวา่ ในสว่นของปัจจยัด้าน

ผลิตภัณฑ์ ผู้ ให้สัมภาษณ์ให้ความส าคัญโดยภาพรวมอยู่ในระดับมาก เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อโดยเรียง

ตามล าดบัข้อที่ส าคญัทัง้ 6 ข้อ ได้แก่ 1) รูปแบบการออกแบบที่สะดวกสบาย/ปลอดภยั โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 

4.11 2) มีการตกแตง่ภายในและภายนอกที่สวยงาม โดยมีคา่เฉลี่ยเท่ากบั 3.96 3) ขนาดของที่อยู่อาศยั โดยมี

คา่เฉลีย่ที่เทา่กบั 3.83 4) วสัดทุี่ใช้ในการก่อสร้างและออกแบบตกแตง่ โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.81 5) สไตล์ของ
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ที่อยู่อาศยั โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.73 และ 6) ข้อที่มีค่าเฉลี่ยต ่าสดุ ได้แก่ ลกัษณะที่อยู่อาศยั โดยมีค่าเฉลี่ย

เทา่กบั 3.71 

ในสว่นของปัจจยัด้านราคา ผู้ ให้สมัภาษณ์ให้ความส าคญัโดยภาพรวมอยู่ในระดบัมาก เมื่อพิจารณา

เป็นรายข้อได้ 1 ข้อ คือ ราคามีความเหมาะสม โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 4.12 ส าหรับปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ผู้ ให้

สมัภาษณ์ให้ความส าคญัโดยภาพรวมอยู่ในระดบัมาก เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อโดยเรียงตามล าดบัข้อที่ส าคญั

ทัง้ 7 ข้อ ได้แก่ 1) เดินทางสะดวก โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 4.48 2) ท าเลที่ตัง้มีความเหมาะสม โดยมีค่าเฉลี่ย

เท่ากับ 4.35 3) ทศันียภาพที่สวยงาม โดยมีค่าเฉลี่ยที่เท่ากนัเท่ากบั 3.82 4) ความปลอดภยั โดยมีค่าเฉลี่ย

เท่ากับ 3.62 5) สิ่งอ านวยความสะดวก โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.49 6) สิ่งแวดล้อมรอบที่พกั โดยมีค่าเฉลี่ย

เทา่กบั 3.36 และ 7) ข้อที่มีคา่เฉลีย่ต ่าสดุ ได้แก่ ใกล้สถานท่ีทอ่งเที่ยว โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 2.01 

ส าหรับปัจจยัสดุท้าย คือ ปัจจยัด้านการสง่เสริมการขาย จะพบวา่ ผู้ให้สมัภาษณ์ให้ความส าคญัโดย

ภาพรวมอยูใ่นระดบัปานกลาง เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อโดยเรียงตามล าดบัข้อที่ส าคญัทัง้ 6 ข้อ ได้แก่ 1) ความ

พงึพอใจของครอบครัว โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.67 2) การมเีพื่อนบ้านใกล้เคียงที่อยูอ่าศยั โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 

3.59 3) โปรโมชัน่มีความเหมะสม โดยมีคา่เฉลีย่ที่เทา่กนัเทา่กบั 3.22 4) สว่นลดมคีวามเหมะสม โดยมีคา่เฉลีย่

เทา่กบั 3.09 5) บริการหลงัการขาย โดยมคีา่เฉลีย่เทา่กบั 3.07 และ 6) ข้อที่มีคา่เฉลีย่ต ่าสดุ ได้แก่ การได้รับ

ข้อมลูขา่วสารเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 2.94 

4.4 เหตุผลส าคัญและบุคคลที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ 

4.4.1 เหตุผลส าคัญของการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 

จากการศึกษาพบว่า เหตผุลส าคญัที่ตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียม เพราะต้องการมีที่อยู่อาศยัเป็นของ

ตวัเอง สงูถึงร้อยละ 36.36 รองลงมาเป็นเพราะต้องการสร้างครอบครัวใหม่หรือแต่งงาน อยู่ที่ร้อยละ 30.91 มี

บางสว่นท่ีต้องการซือ้เพื่อให้เช่าหรือเก็งก าไร อยู่ที่ร้อยละ 21.82 และซือ้ไว้เพื่อการอื่น เช่น เก็บไว้เป็นทรัพย์สิน

ให้แก่บตุรหลาน อีกร้อยละ 10.91 

ชาวอเมริกนัต้องการซือ้เพื่อมีที่อยู่อาศยัเป็นของตวัเอง สงูถึงร้อยละ 20.00 ในขณะที่ชาวเอเชียและ

ชาวยโุรป ต้องการซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูเ่อง เพียงร้อยละ 9.09 และ 7.27 ตามล าดบั 

เหตผุลที่ซือ้เพื่อสร้างครอบครัวใหม่หรือแยกออกหลงัแต่งงานส าหรับชาวอเมริกนัและชาวยโุรปสงูถึง

ร้อยละ 14.55 และ 10.91 ตามล าดบั ในขณะที่การแยกครอบครัวเป็นเหตผุลหลกัของชาวเอเชีย เพียงร้อยละ 

1.82 เทา่นัน้ 

ส าหรับการลงทนุซือ้เพื่อให้เช่าหรือเก็งก าไร เป็นเหตผุลของกลุม่ชาวอเมริกนั ร้อยละ 12.73 ชาวยโุรป 

ร้อยละ 7.27 และชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 แตช่าวเอเชียต้องการซือ้ไว้เพื่อการอื่น เช่น เพื่อเป็นทรัพย์สินมรดกแก่
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ลกูหลานสงูถึง ร้อยละ 7.27 ขณะที่เหตผุลนีม้ีผลต่อชาวอเมริกนัและชาวยโุรปในสดัสว่นที่เท่ากนั เพียงร้อยละ 

1.82 เทา่นัน้ 

ตารางที่  7 เหตุผลส าคัญของการตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียมกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่มเีหตผุลส าคญัในการซือ้คอนโดมเินียม เพื่อต้องการมีที่อยูอ่าศยัเป็นของตวัเอง 

และสร้างครอบครัวใหม ่ โดยใช้ชีวิตอยูก่บัแฟนหรือเพื่อน ซึง่จะมีชาวตา่งชาตเิพียงสว่นน้อยเทา่นัน้ท่ีซือ้เพื่อให้

เช่าหรือเก็งก าไร หรือซือ้ไว้เพื่อเป็นมรดกตกทอดสูล่กูหลาน 

4.4.2 เหตุผลที่ตัดสนิใจเลอืกซ้ือที่เขาใหญ่ 

หลงัจากรับทราบถึงเหตผุลที่ต้องการซือ้ที่อยูอ่าศยัใหมแ่ล้ว ตอ่ไปจึงลงลกึถึงเหตผุลของการเลือกซือ้ที่

อยูอ่าศยัในเขาใหญ่ ซึง่ผลการศกึษาค้นพบวา่ โดยสว่นมาก กลุม่ตวัอยา่งชอบบรรยากาศท่ีดีและอากาศบริสทุธ์ิ

ของเขาใหญ่สงูถึงร้อยละ 80.00 ในขณะที่บางสว่นชอบความเป็นสว่นตวัและความเงียบสงบของที่นี่ อยู่ที่ร้อย

ละ 18.18 

ส าหรับเหตผุลที่ตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัที่เขาใหญ่ของชาวอเมริกนั เป็นเพราะบรรยากาศที่ดีและอากาศ

ท่ีบริสทุธ์ิ สงูถึงร้อยละ 36.36 ชาวยโุรปและชาวเอเชียตดัสินใจที่เหตผุลเดียวกนัในสดัสว่นที่ใกล้เคียงกนั อยู่ที่

ร้อยละ 23.64 และ 20.00 ตามล าดบั  

ในด้านความเป็นสว่นตวัที่เงียบสงบของเขาใหญ่ เป็นเหตผุลที่ท าให้ชาวอเมริกนัตดัสินใจซือ้ สงูถึงร้อย

ละ 10.91 แต่เป็นเหตุผลที่ชาวยโุรปและชาวเอเชียใช้เท่ากัน อยู่ที่ร้อยละ 3.64 นอกจากนี ้ชาวอเมริกันยงัมี

เหตผุลอื่นอีกที่ตดัสนิใจซือ้ที่เขาใหญ่ อยูท่ี่ร้อยละ 1.82 
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ตารางที่  8 เหตุผลที่ตัดสินใจเลือกซื้อที่เขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ  

 

ชาวตา่งชาติกลุม่ตวัอยา่งสว่นมากเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัในเขาใหญ่ เนื่องจากบรรยากาศที่ดี และอากาศ

ท่ีบริสทุธ์ิ สภาพชมุชนท่ีไมแ่ออดัมากนกั และราคาที่อยูอ่าศยัที่ยงัไมข่ึน้สงูมากด้วย เมื่อเทียบกบับรรยากาศและ

ความเป็นสว่นตวัของที่พกัอาศยั 

 

นอกจากนี ้จากการสมัภาษณ์กลุม่ตวัอยา่งจ านวน 55 คนเพิ่มเติม พบวา่ 

1.  แฟน (บคุคลที่ชาวตา่งชาติอาศยัอยูร่่วมกนัเปรียบเสมือนคูรั่กหรือเพื่อนสนิท โดยที่ไมไ่ด้แตง่งาน

กนั) 

เป็นเหตผุลส าคญัที่ชาวตา่งชาติตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่มากที่สดุ โดยที่ผู้วิจยัพบว่า

แฟนมีสว่นเก่ียวข้องในหลายๆด้าน เป็นผู้อยูร่่วมอาศยัในคอนโดมิเนียมกบัชาวตา่งชาติ เป็นผู้มีอิทธิพลในการซือ้

มากที่สดุและให้ขา่วสารแก่ชาวตา่งชาติเก่ียวกบัเขาใหญ่ อีกทัง้ความพึงพอใจในครอบครัวยงัอยู่ในระดบัที่มาก

เช่นกนั  

2.  อำชีพ ที่อยู่อำศัย บรรยำกำศ และกำรเดินทำง 

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยั เนื่องจากความจ าเป็นในการเดินทางไปมา

ระหวา่งเขาใหญ่และจงัหวดัอื่นๆ เช่น สระแก้ว บรีุรัมย์ นครราชสีมา เพื่อเยี่ยมญาติของแฟนและอาชีพการงาน 

ซึง่สอดคล้องกบัท่ีชาวตา่งชาติให้ความส าคญัในเร่ืองของการเดินทางอยูใ่นระดบัท่ีมากในปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้  

3.  พักผ่อน  

ชาวต่างชาติให้เหตผุลว่าเขาใหญ่เหมาะแก่การพกัผ่อน โดยมกัจะมาในช่วงวนัหยดุกบัเพื่อนชาวไทย

และชาวตา่งชาติ สว่นวนัธรรมดาจะเดินทางกลบัไปท างานตอ่ที่กรุงเทพ     
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4.  เพื่อนและธุรกิจ  

ชาวต่างชาติให้เหตุผลส าคญัในการซือ้คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่ เพราะว่ามีธุรกิจอยู่ในเขาใหญ่และ

บริเวณพืน้ท่ีใกล้เคียงเขาใหญ่ จะต้องมีการเดินทางมาดแูลธุรกิจในบางโอกาส โดยมีการชกัชวนเพื่อนเพื่อมานดั

คยุธุรกิจ พกัผอ่นและท ากิจกรรมร่วมกนั 

5.  รำคำ  

ราคาคอนโดมิเนียมในเขาใหญ่ยงัไมส่งูมากและยงัถกูกวา่ในกรุงเทพ ซึง่ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่มีรายได้

ที่เหมาะสมตอ่ก าลงัซือ้ ซึง่แตง่ตา่งจากราคาคอนโดมิเนียมในแหลง่ทอ่งเที่ยวส าคญัอื่นๆ เช่น เชียงใหม ่ภเูก็ต 

6.  กิจกรรมและกอล์ฟ 

เวลาวา่ง ชาวตา่งชาติบางสว่นจะใช้เวลาไปกบัการตีกอล์ฟ และช่ืนชอบในการออกก าลงักลางแจ้ง เช่น 

ปีนเขา ทอ่งน า้ตก ซึง่เขาใหญ่จะมีกิจกรรมยามวา่งคอ่นข้างหลากหลาย 

7.  สังสรรค์ เกษียน ไม่หนำแน่น  

ชาวตา่งชาติที่มีอายมุากสว่นใหญ่จะเห็นความส าคญัในวยัเกษียนและสงัสรรค์อยูใ่นพืน้ท่ีสว่นตวั เลอืก

เพราะช่ืนชอบบรรยากาศและสภาพแวดล้อมโดยรวม 

ดังนัน้ผู้ วิจัยยังท าได้ท าการสรุปถึงสาเหตุของการตัดสินใจซือ้คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่จากการ

สมัภาษณ์เชิงลกึของชาวตา่งชาติไว้อีกวา่ 

ชาวต่า งชาติที่ ซื อ้คอนโดมี เนียมส่วนใหญ่อาศัยอยู่ที่ เ มื อง ไทยมา เ ป็นระยะเวลาช่ ว งหนึ่ ง  

(2 – 5 ปี) สว่นใหญ่จะพกัที่กรุงเทพเป็นหลกัเนื่องจากเป็นสถานที่ท างาน ติดต่อธุรกิจ พบปะคนรู้จกั จึงท าให้

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ทราบขา่วสารเก่ียวกบัเขาใหญ่จากคนไทยที่เป็นคนรู้จกัหรือแฟน แล้วจึงมีการเดินทางเพื่อ

ไปทอ่งเที่ยวเขาใหญ่ด้วยกนั ท าให้ชาวตา่งชาติเกิดความประทบัใจตอ่เขาใหญ่ในด้านท าเลที่ตัง้ สภาพแวดล้อม

โดยรวม การเดินทางที่สะดวก อีกทัง้ยงัมีการเปรียบเทียบและพิจารณาเลือกซือ้ที่อยู่อาศยัตามแหลง่ท่องเที่ยว

อื่นๆ เช่น เชียงใหม่ หวัหิน ภูเก็ต แต่เนื่องด้วยความหนาแน่นของประชากรและค่าครองชีพที่สงูกว่าเขาใหญ่ 

ชาวต่างชาติจึงให้ความสนใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมในบริเวณพืน้ที่เขาใหญ่มากกว่า เพราะมีอากาศและ

บรรยากาศดี มีความเป็นส่วนตวั เงียบสงบ แหล่งธรรมชาติอุดมสมบูรณ์ และจะมาพักผ่อนอาศัยที่ เขาใหญ่

ในช่วงวนัหยดุหรือช่วงเวลาที่ไมม่ีงานเฉลีย่ไมถ่ึง 30 วนัตอ่ปี ซึ่งราคาคอนโดมีเนียมที่ซือ้นัน้จะอยู่ในระดบัราคา

ประมาณ 3,000,000 – 5,000,000 บาท ด้วยวิธีการผ่อนช าระ โดยใช้เงินจากรายได้ประจ าของชาวต่างชาติ

เองและของคู่สมรสชาวไทยเป็นส่วนหนึ่ง กิจกรรมยามว่ างเมื่ออยู่อาศัยที่เขาใหญ่ค่อนข้างหลากหลาย 

(ท่องเที่ยว, กอลฟ์, พกัผ่อน, ออกก าลงักาย) ชาวต่างชาติรู้สกึประทบัใจและหลีกเลี่ยงความเป็นศิวิไลท์ใน

กรุงเทพจึงตดัสนิใจใช้ชีวิตวยัเกษียนที่เขาใหญ่ 
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4.4.3 การพิจารณาเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ 

กลุม่ตวัอยา่งเคยพิจารณาจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในสถานท่ีอื่นนอกจากเขาใหญ่สงูถึงร้อยละ 61.82 คิดเป็น

ชาวอเมริกนั ร้อยละ 29.09 ชาวยโุรป ร้อยละ 20.00 และชาวเอเชีย ร้อยละ 12.73 

ในขณะที่อีกกลุ่มไม่เคยพิจารณาที่อื่นมาก่อนนอกจากเขาใหญ่ มีเพียงร้อยละ 38.18 คิดเป็นชาว

อเมริกนั ร้อยละ 20.00 ชาวเอเชีย ร้อยละ 10.91 และชาวยโุรป ร้อยละ 7.27 

ตารางที่  9 การพิจารณาสถานที่อ่ืนนอกจากเขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ในกลุม่ชาวตา่งชาติที่เคยพิจารณาสถานท่ีอื่นนอกจากเขาใหญ่ สว่นใหญ่พิจารณาว่าจะซือ้ที่ภเูก็ต อยู่

ที่ร้อยละ 44.12 ที่หวัหิน อยู่ที่ร้อยละ 35.29 เชียงใหม่ อยู่ที่ร้อยละ 17.65 และอยู่ที่พทัยา ร้อยละ 2.94 ของ

กลุม่ตวัอยา่ง 

ชาวอเมริกนัและชาวยโุรปเคยพิจารณาเข้าซือ้ที่ภเูก็ตเท่ากนัที่ร้อยละ 20.59 มีชาวเอเชียเพียงร้อยละ 

2.94 เคยพิจารณาซือ้ที่อยูอ่าศยัในภเูก็ต แตเ่คยพิจารณาซือ้ที่หวัหินมากถึงร้อยละ 14.71 ในขณะท่ีชาวอเมริกนั

ร้อยละ 11.76 และชาวยโุรปร้อยละ 8.82 เคยพิจารณาซือ้ที่หวัหิน 

เชียงใหมเ่คยถกูพิจารณาในกลุม่ชาวอเมริกนัสงูถึงร้อยละ 11.76 ในขณะท่ีชาวยโุรปและชาวเอเชียไม่

คอ่ยพิจารณาเชียงใหมม่ากนกั มีเพียงร้อยละ 2.94 เทา่กนั แตท่ัง้ชาวยโุรปและชาวเอเชียในกลุม่ตวัอย่างไม่เคย

พิจารณาซือ้ที่พกัอาศยัในพทัยา ในขณะที่ชาวอเมริกนั ร้อยละ 2.94 เคยพิจารณาซือ้อยูบ้่าง 
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ตารางที่  10 ท าเลที่เคยพิจารณาสถานที่อ่ืนนอกจากเขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ผู้วิจยัพบวา่ชาวต่างชาติพิจารณาเลือกสถานที่อื่นๆ โดยค้นหาข้อมลูจากเพื่อนหรือแฟนเป็นสว่นใหญ่ แต่

เนื่องด้วยราคาของที่อยู่อาศยัและค่าครองชีพที่สงูกว่า ท าให้กลุม่ตวัอย่างพิจารณาเลือกพืน้ที่บริเวณเขาใหญ่

มากกวา่ 

4.4.4 การแนะน าให้ผู้อ่ืนซื้อที่พักในเขาใหญ่ 

เนื่องจากเขาใหญ่ไมไ่ด้ท าการตลาดเหมือนกบัหวัเมืองส าคญัในไทย เช่น เชียงใหม่ ภเูก็ต พทัยา ฯลฯ 

ท าให้กลุม่ตวัอยา่งชาวตา่งชาติรับทราบข้อมลูเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัในเขาใหญ่จากเพื่อนหรือแฟนที่เป็นคนท้องถ่ิน

มากกวา่ ดงันัน้ การท าการตลาดแบบบอกปากตอ่ปาก จึงเป็นปัจจยัหนึง่ที่ท าให้ที่อยูอ่าศยัในเขาใหญ่เป็นท่ีนิยม

บอกต่อกันในหมู่ของคนสนิท ท าให้เขาใหญ่มีเอกลกัษณ์ในเร่ืองของที่อยู่อาศยัที่ไม่หนาแน่นและมีความเงียบ

สงบ รวมทัง้แตล่ะคนตา่งรู้จกักนั เพราะเป็นการชกัชวนให้เข้ามาอยูต่อ่ๆกนัมานัน่เอง 

ดงันัน้ ผู้วิจยัจึงได้ตัง้ค าถามวา่ กลุม่ตวัอยา่งนีจ้ะแนะน าให้ผู้อื่นท่ีรู้จกัเข้ามาซือ้ที่พกัในเขาใหญ่หรือไม ่

ซึง่ก็ได้ค าตอบที่แนช่ดัวา่ เกือบทัง้หมดของกลุม่ตวัอย่างถึงร้อยละ 93.36 แนะน าให้ผู้อื่นมาซือ้ที่พกัในเขาใหญ่

อยา่งแนน่อน มีเพียงร้อยละ 3.64 เทา่นัน้ท่ีจะไมแ่นะน าให้ซือ้ที่น่ี 

ชาวอเมริกนัร้อยละ 47.27 ชาวยโุรปร้อยละ 27.27 และชาวเอเชียร้อยละ 21.82 แนะน าให้ผู้อื่นมาซือ้

ที่อยูอ่าศยัในเขาใหญ่อย่างแน่นอน มีเพียงชาวยโุรปและชาวเอเชียร้อยละ 1.82 เท่านัน้ ที่จะแนะน าให้ซือ้ที่อยู่

อาศยัที่อื่น ในขณะท่ีชาวยโุรปในกลุม่ตวัอยา่งไมไ่ด้จดัอยูใ่นสว่นน้อยนี ้
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ตารางที่  11 การแนะน าผู้อ่ืนซื้อที่พักในเขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

4.4.5 บุคคลที่มีอิทธิพลต่อการซื้อที่อยู่อาศัย 

จากการศกึษา พบวา่ ครอบครัวของกลุม่ตวัอย่างมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุ สงู

ถึงร้อยละ 90.91 รองลงมาเป็นบคุคลอื่นหรือญาติเพียงร้อยละ 5.45 และเพื่อนมีอิทธิพลตอ่กลุม่ตวัอยา่งแคร้่อย

ละ 3.64 เทา่นัน้ 

สัญชาติอเมริกันให้ความส าคัญกับครอบครัวในการตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยสูงถึงร้อยละ 90.91 

รองลงมาเป็นชาวยโุรป ร้อยละ 25.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 21.82 ตามล าดบั 

ในขณะที่เพื่อนไม่มีผลต่อชาวยุโรปและชาวเอเชียในการตัดสินใจซือ้เลย แต่มีผลต่อชาวอเมริกัน

เล็กน้อย อยู่ที่ร้อยละ 3.64 จากกลุม่ตวัอย่าง สว่นบคุคลอื่นหรือญาติมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ของชาวอเมริกัน 

ชาวยโุรป และชาวเอเชียในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 1.82 

 

ตารางที่  12 บุคคลที่มีอิทธิพลต่อการซื้อที่อยู่อาศัยกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

เมื่อลงลกึถึงบคุคลในครอบครัวที่มีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัของกลุม่ตวัอย่างมากที่สดุ จะ

อยู่ที่แฟนสงูถึงร้อยละ 63.64 รองลงมาเป็นตวัเอง ร้อยละ 30.91 และพ่อแม่มีผลเพียงเล็กน้อย อยู่ที่ร้อยละ 

5.45 เทา่นัน้ 

ในกลุม่ชาวอเมริกนั แฟนมีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจซือ้สงูถึงร้อยละ 32.73 แตม่ีผลตอ่ชาวยโุรปและชาว

เอเชียบ้าง อยูท่ี่ร้อยละ 18.18 และร้อยละ 12.73 ตามล าดบั 
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ขณะเดียวกนั อีกกลุม่หนึง่ของชาวอเมริกนัก็ตดัสนิใจด้วยตนเองที่จะซือ้ที่พกัอาศยัสงูถึงร้อยละ 16.36 

ในขณะที่ชาวยุโรปและชาวเอเชียตัดสินใจซือ้ด้วยตวัเองเพียงล าพัง อยู่แค่ร้อยละ 9.09 และร้อยละ 5.45 

ตามล าดบัเทา่นัน้ 

พอ่แมม่ีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจซือ้ที่พกัอาศยัของชาวอเมริกนัเพียงกลุม่เดียว อยู่ที่ร้อยละ 5.45 แต่ไม่

มีผลตอ่ชาวยโุรปและชาวเอเชียในกลุม่ตวัอยา่ง 

ตารางที่  13 ผู้ที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อในครอบครัวกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ผู้วิจยัพบวา่ แฟนเป็นผู้ที่มีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจมากที่สดุ เนือ่งจากเป็นทัง้ผู้ ร่วมอาศยัและผู้มสีว่น

ร่วมในการเข้าซือ้คอนโดมเินียมกบัชาวตา่งชาติ 

4.4.6 ระยะเวลาตัดสินใจในการซื้อคอนโดมิเนียม (เดือน) 

เมื่อมองถึงปัจจยัด้านระยะเวลาที่ใช้ในการตดัสินใจซือ้ กลุม่ตวัอย่างใช้เวลามากกว่า 2 เดือน สงูถึง

ร้อยละ 34.55 รองลงมาใช้เวลาเพียง 1 เดือนในการตดัสินใจซือ้ อยู่ที่ร้อยละ 29.09 และใช้เวลาตดัสินใจซือ้

ภายใน 2 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 21.82 และมีสว่นน้อยที่ใช้เวลาตดัสนิใจซือ้ น้อยกวา่ 1 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 14.55 

ชาวอเมริกนั ร้อยละ 20.00 ใช้เวลามากกวา่ 2 เดือนในการตดัสนิใจซือ้สงูกวา่ ชาวเอเชียและชาวยโุรป 

ที่ใช้เวลาเทา่กนัในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 7.27 

ในขณะที่ชาวเอเชียใช้เวลาตัดสินใจซือ้ภายใน 1 เดือน อยู่ที่ร้อยละ 7.27 น้อยกว่าสดัส่วนที่ชาว

อเมริกนัและชาวยโุรป อยูท่ี่ร้อยละ 10.91 เทา่กนั 

ชาวอเมริกนั ร้อยละ 14.55 ใช้เวลา 2 เดือนในการตดัสินใจซือ้ สงูกว่าชาวเอเชียและชาวยโุรป ที่ใช้

เวลาเทา่กนัในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 

ในขณะท่ีชาวอเมริกนัใช้เวลาน้อยกวา่ 1 เดือนในการตดัสินใจซือ้ อยู่ที่ร้อยละ 3.64 ต ่ากว่าชาวเอเชีย

และชาวยโุรป ท่ีใช้เวลาเทา่กนัในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 
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ตารางที่  14 ระยะเวลาในการตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียมกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

จากการศกึษาค้นพบวา่ ชาวตา่งชาติกลุม่ตวัอย่าง ใช้เวลามากกว่า 2 เดือนในการตดัสินใจเลือกซือ้ที่

อยู่อาศัยภายในพืน้ที่บริเวณเขาใหญ่ เนื่องจากต้องเปรียบเทียบหลายปัจจัย ทัง้ด้านราคา สิ่งอ านวยความ

สะดวก การเดินทางไปท างาน และอื่นๆอีกมาก 

 

4.4.7 แหล่งข้อมูลเพื่อใช้ในการเลือกซ้ือ 

ส าหรับแหลง่ข้อมลูที่กลุม่ตวัอย่างศึกษาเพื่อใช้ในการตดัสินใจเลือกซือ้ที่อยู่อาศยั คือ เพื่อน สงูสดุถึง

ร้อยละ 69.09 รองลงมาเป็นสือ่จากอินเตอร์เน็ต ร้อยละ 16.36 เป็นป้ายบิลบอร์ดรายทางอีกร้อยละ 10.91 และ

ติดตอ่ผา่นเอเจนซี่เพียงร้อยละ 3.64 เทา่นัน้ 

เพื่อน คือแหลง่ข้อมลูหลกัของกลุม่ชาวอเมริกนั ร้อยละ 32.73 และเป็นแหลง่ข้อมลูหลกัของชาวยโุรป

และชาวเอเชียในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 18.18 

สือ่อินเตอร์เน็ตไมใ่ช่แหลง่ข้อมลูของชาวเอเชีย แต่เป็นแหลง่ข้อมลูของชาวอเมริกนั ร้อยละ 9.09 และ

ชาวยโุรป ร้อยละ 7.27  

ป้ายรายทางหรือบิลบอร์ดเป็นแหลง่ข้อมลูหลกัให้ชาวอเมริกนั ร้อยละ 5.45 ชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 

และชาวยโุรป ร้อยละ 1.82 

สว่นเอเจนซี่ไม่ได้เป็นแหลง่ข้อมูลหลกัให้แก่ชาวยุโรป แต่เป็นแหลง่ข้อมูลให้แก่ชาวอเมริกนัและชาว

เอเชียในสดัสว่นท่ีเทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 1.82 
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ตารางที่  15 แหล่งข้อมูลเพื่อใช้ในการตัดสินใจเลือกซื้อกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่รับรู้ข้อมลูข่าวสารจากเพื่อนหรือคนสนิทมากที่สดุ เนื่องจากการประชาสมัพนัธ์

เก่ียวกบัพืน้ท่ีบริเวณเขาใหญ่ยงัมีไมม่ากนกัเมื่อเทียบกบัสถานท่ีอื่น 

4.4.8 ราคาคอนโดมิเนียมที่นิยมเลือกซื้อ 

ราคาคอนโดมิเนียมที่กลุ่มตัวอย่างชาวต่างชาตินิยมเลือกซือ้นัน้ ในภาพรวมอยู่ที่ช่วงระหว่าง 

3,000,001 – 5,000,000 บาท สงูถึงร้อยละ 49.09 รองลงมาเป็นช่วงราคาระหวา่ง 1,000,001 – 3,000,000 

บาท อยู่ที่ร้อยละ 23.64 อนัดบัสามคือช่วงระหว่าง 5,000,001 – 7,000,000 บาท อยู่ที่ร้อยละ 18.18 โดยที่

กลุ่มตัวอย่างนีน้ิยมเลือกซือ้คอนโดมิเนียมที่มีช่วงราคาต ่ากว่า 1,000,000 บาทและช่วงราคาระหว่าง 

7,000,001 – 9,000,000 บาท ในสดัสว่นที่เท่ากนั อยู่ที่ร้อยละ 3.64 จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมด และสดัสว่น

ราคาที่กลุม่ตวัอย่างนีน้ิยมซือ้น้อยที่สดุ คือ ราคาที่สงูกว่า 9,000,000 บาทขึน้ไป ซึ่งมีเพียงร้อยละ 1.82 ของ

กลุม่ชาวอเมริกนัเทา่นัน้ 

ชาวอเมริกนัสนใจชว่งราคาระหวา่ง 3,000,001 – 5,000,000 บาท อยูท่ี่ร้อยละ 20.00 ในขณะท่ีชาว

ยโุรปและชาวเอเชีย สนใจในช่วงราคานีอ้ยูท่ี่ร้อยละ 16.36 และ 12.73 ตามล าดบั 

สว่นช่วงราคา 1,000,001 – 3,000,000 บาท เป็นท่ีนิยมในหมูช่าวอเมริกนั ร้อยละ 9.09 ซึง่น้อยกว่า

ช่วงราคา 5,000,001 – 7,000,000 บาท เป็นที่นิยมในชาวอเมริกนั ร้อยละ 10.91 ซึ่งผกผนักบักลุม่ชาวยโุรป

และเอเชีย ซึ่งนิยมช่วงราคา 1,000,001 – 3,000,000 บาท ร้อยละ 7.27 มากกว่าช่วงราคา 5,000,001 – 

7,000,000 บาท อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 ซึง่ทัง้สองช่วงราคานี ้เป็นท่ีนิยมในกลุม่ชาวยโุรปและชาวเอเชียในสดัสว่นที่

เทา่กนั 
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ตารางที่  16 ราคาคอนโดมิเนียมที่นิยมเลือกซื้อกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

 

จ านวนคอนโดมิเนียมราคา 3,000,001 – 5,000,000 บาทนัน้มีสดัสว่นท่ีมากที่สดุในบริเวณพืน้ที่เขา

ใหญ่ ดงันัน้ชาวตา่งชาติจึงนิยมเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมในราคาระดบันีม้ากกวา่บ้านเดี่ยวที่มีราคาสงู 

 

4.4.9 ความต้องการของสิ่งอ านวยความสะดวก 

สิ่งอ านวยความสะดวกที่กลุม่ตวัอย่างต้องการให้มีในที่พกัอาศยัของตนเอง เป็นสระว่ายน า้มากที่สดุ 

สงูถึงร้อยละ 42.27 รองลงมาเป็นสวนหย่อม ร้อยละ 40.00 และต้องการสถานที่ออกก าลงักายในย่านที่พกั

อาศยั ร้อยละ 12.73 

ชาวอเมริกันต้องการสวนหย่อมเป็นสดัส่วนที่มากที่สุด อยู่ที่ร้อยละ 23.64 ต้องการสระว่ายน า้

รองลงมา อยูท่ี่ร้อยละ 16.36 และต้องการสถานท่ีออกก าลงักายเพียงร้อยละ 9.09 เทา่นัน้ 

ชาวยุโรปต้องการสระว่ายน า้และสวนหย่อมในสดัส่วนที่เท่ากัน อยู่ที่ร้อยละ 12.73 และต้องการ

สถานท่ีออกก าลงักายเพียงร้อยละ 1.82 

ชาวเอเชียต้องการสระวา่ยน า้สงูถึงร้อยละ 18.18 ในขณะที่สวนหย่อม อยู่ที่ร้อยละ 3.64 และสถานที่

ออกก าลงักายเพียงร้อยละ 1.82 เทา่นัน้ 

จากการศกึษาด้านความต้องการสิง่อ านวยความสะดวก จะเห็นได้วา่ ชาวเอเชียชอบที่จะมีสระว่ายน า้

ในยา่นท่ีพกัอาศยั ในขณะท่ีชาวตะวนัตกนิยมสวนหย่อมมากกว่าอย่างเห็นได้ชดั ซึ่งสถานที่ออกก าลงักายกลบั

เป็นสว่นท่ีถกูต้องการน้อยที่สดุของกลุม่ตวัอยา่งกลุม่นี ้
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ตารางที่  17 สิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องการให้มีกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

 

4.5 กิจกรรมและการใช้ชีวิตที่เขาใหญ่ของผู้ซื้อคอนโดมิเนียม 

4.5.1 กิจกรรมทีท่ าตอนอยู่เขาใหญ่ 

กิจกรรมสว่นใหญ่ที่ชาวต่างชาติท าสว่นใหญ่ คือ การพกัผ่อน อยู่ที่ร้อยละ 29.09 พบว่าเป็นสญัชาติ

อเมริกนั ร้อยละ 16.36 สญัชาติยโุรป ร้อยละ 7.27 และสญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64 

รองลงมาเป็นการท่องเที่ยว อยู่ที่ร้อยละ 25.45 โดยที่พบว่าเป็นชาวอเมริกนัมากสดุ ร้อยละ 12.73 

ชาวเอเชีย ร้อยละ 7.27 และชาวยโุรป ร้อยละ 5.45  

การท าบาร์บีคิวก็อยูใ่นความนิยม อยูท่ี่ร้อยละ 23.64 พบวา่เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 12.73 ชาวยโุรป 

ร้อยละ 7.27 และชาวเอเชีย อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 ตามล าดบั 

นอกจากนี ้กิจกรรมกลางแจ้งก็ได้รับความนิยมอยู่ที่ร้อยละ 14.55 โดยชาวเอเชียนิยมมากที่สดุ อยู่ที่

ร้อยละ 7.27 ตามด้วยชาวยโุรป อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 และชาวอเมริกนั อยูท่ี่ร้อยละ 1.82 

กีฬากอล์ฟไมไ่ด้รับความนิยมในกลุม่ชาวเอเชีย แต่ก็ได้รับความนิยมในกลุม่ชาวตะวนัตก อยู่ที่ร้อยละ 

5.45 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 3.64 และชาวยโุรป ร้อยละ 1.82 ตามล าดบั สว่นชาวอเมริกนัอาจท ากิจกรรมอื่น

อีก อยูท่ี่ร้อยละ 1.82 

จากกิจกรรมทัง้หมดที่นิยมท าในเขาใหญ่ กลุ่มชาวต่างชาติตวัอย่างสว่นใหญ่เลือกที่จะพกัผ่อนอยู่ที่

คอนโดมิเนียม หรือออกทอ่งเที่ยวไปตามสถานท่ีทอ่งเที่ยวในเขาใหญ่ 
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ตารางที่  18 กิจกรรมที่ท าตอนอยู่เขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

4.5.2 สิ่งอ านวยความสะดวกที่ใช้ส่วนใหญ่ 

จากการศึกษาสิ่งอ านวยความสะดวกที่มีในคอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ พบว่ามีสิ่งอ านวยความสะดวก

หลกัที่กลุม่ตวัอยา่งนิยมใช้อยู ่2 อยา่ง ซึง่กลุม่ตวัอยา่งนิยมใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย มากถึง

ร้อยละ 76.36 และ 23.64 ตามล าดบั 

โดยกลุม่ชาวอเมริกนั ร้อยละ 38.18 นิยมใช้สระว่ายน า้มากกว่าสถานที่ออกก าลงักาย ที่มีอยู่ร้อยละ 

10.91 ในขณะท่ีชาวยโุรป ร้อยละ 21.82 นิยมใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย ที่มีอยู่ร้อยละ 5.45 

และชาวเอเชีย ร้อยละ 16.36 นิยมใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย ที่มีอยูร้่อยละ 7.27 ตามล าดบั 

 
ตารางที่  19 สิ่งอ านวยความสะดวกที่ใช้ส่วนใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่เลอืกใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย เนื่องจากสถานที่ออกก าลงักายที่

มีให้อยูภ่ายในตวัอาคาร ขณะที่กลุม่ตวัอย่างชาวต่างชาตินิยมเลือกกิจกรรมกลางแจ้งมากกว่า เช่น วิ่ง ขี่

จกัรยาน ปีนเขา เป็นต้น ท าให้สระวา่ยน า้ที่สร้างอยูน่อกตวัอาคารเป็นท่ีนิยมมากกวา่ในกลุม่ตวัอยา่งนี  ้
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4.5.3 ระยะเวลาและช่วงฤดูกาลที่เข้าพักที่เขาใหญ่เฉลี่ยต่อปี (เดอืน) 

หลงัจากที่ได้ศกึษาถึงความถ่ีที่ชาวตา่งชาติเข้าพกัในประเทศไทยและช่วงระยะเวลาที่พกัอาศยัต่อครัง้

ของชาวตา่งชาติแล้ว จึงได้หาความสอดคล้องว่า ฤดกูาล มีผลต่อช่วงเวลาที่กลุม่ตวัอย่างชาวต่างชาติตดัสินใจ

เข้าพกัที่เขาใหญ่อยา่งไร 

กลุม่ตวัอยา่งชาวตา่งชาตินิยมเข้าพกัโดยเฉลีย่ 1-2 เดือนเป็นสว่นใหญ่ อยูท่ี่ร้อยละ 52.73 รองลงมา

จะเข้าพกัที่เขาใหญ่นานกวา่ 2 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 30.91 และเข้าพกัน้อยกวา่ 1 เดือนอยูท่ี่ร้อยละ 16.36 

ตามล าดบั 

ชาวอเมริกนัสว่นมากนิยมเข้าพกัที่เขาใหญ่เป็นเวลา 1-2 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 27.27 รองลงมาคือเข้าพกั

นานกวา่ 2 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 18.18 และสว่นน้อยที่เข้าพกัน้อยกวา่ 1 เดือน  

มีเพียงร้อยละ 3.64 เทา่นัน้ 

ชาวยโุรปสว่นใหญ่นิยมเข้าพกัทีเ่ขาใหญ่เป็นเวลา 1-2 เดือน อยูท่ีร้่อยละ 18.18 รองลงมาคือเข้าพกั

น้อยกวา่ 1 เดือน อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 และสว่นน้อยที่เข้าพกัมากกวา่ 2 เดือน  

มีเพียงร้อยละ 3.64 เทา่นัน้ 

ต่างจากกลุม่ตวัอย่างสญัชาติอื่น ชาวเอเชียนิยมเข้าพกัน้อยกว่า 1 เดือน ถึง 2 เดือน อยู่ในสดัสว่นที่

เทา่กนั อยูท่ี่ร้อยละ 7.27 ในขณะท่ีสว่นมากนิยมเข้าพกัมากกวา่ 2 เดือน สงูถึงร้อยละ 9.09 จากกลุม่ตวัอยา่ง 

 

ตารางที่  20 ระยะเวลาที่เข้าพักที่เขาใหญ่เฉลี่ยต่อปีกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ส่วนช่วงฤดูกาลที่ชาวต่างชาติกลุ่มตัวอย่างนิยมเข้าพักในเขาใหญ่ พบว่า ฤดูกาลไม่มีผลต่อการ

ตดัสนิใจเข้าพกั สงูถึงร้อยละ 49.09 สว่นฤดรู้อนอยูใ่นสดัสว่นรองลงมา อยู่ที่ร้อยละ 41.82 และฤดหูนาวอยู่ใน

สดัสว่นท่ีน้อยที่สดุ อยูท่ี่ร้อยละ 9.09 

ชาวอเมริกนันิยมเข้าพกัที่เขาใหญ่ตามสะดวก อยูท่ี่ร้อยละ 25.45 โดยฤดรู้อนมีผลตอ่การตดัสินใจเข้า

พกั สงูถึงร้อยละ 18.18 และฤดหูนาวมีผลตอ่การตดัสนิใจเข้าพกัเพียงเลก็น้อย อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 
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ชาวยโุรปนิยมเข้าพกัที่เขาใหญ่ตามสะดวก อยูท่ี่ร้อยละ 14.55 โดยฤดรู้อนมีผลตอ่การตดัสนิใจเข้าพกั 

สงูถึงร้อยละ 12.73 และฤดหูนาวไมม่ีผลตอ่การตดัสนิใจเข้าพกัของชาวยโุรปเลยแม้แตน้่อย 

ชาวเอเชียนิยมเข้าพกัที่เขาใหญ่ตามสะดวก อยูท่ี่ร้อยละ 9.09 โดยฤดรู้อนมีผลต่อการตดัสินใจเข้าพกั 

สงูกวา่ถึงร้อยละ 10.91 และฤดหูนาวมีผลตอ่การตดัสนิใจเข้าพกัเพียงเลก็น้อย อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 

 
ตารางที่  21 ช่วงฤดูกาลที่เข้าพักที่เขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

กลุ่มตวัอย่างชาวต่างชาติส่วนใหญ่ นิยมใช้เวลาเข้าพกัประมาณ 1-2 เดือน ซึ่งเหตุผลหลกัมาจาก

ความต้องการสว่นตวัที่จะเข้าพกั โดยเป็นท่ีสงัเกตวา่ ฤดกูาลมีผลเพียงเลก็น้อยตอ่กลุม่ตวัอย่างนี ้โดยเฉพาะฤดู

หนาวไมค่อ่ยมีผลตอ่การเข้าพกัอาศยัมากนกั ซึง่ตา่งจากคนไทยที่นิยมขึน้พกัที่เขาใหญ่ในฤดหูนาว 

4.5.4 รายละเอียดเกี่ยวกับการใช้ชีวิตหลังเกษียณที่เขาใหญ่ 

ด้วยความที่กลุม่ตวัอยา่งผู้ให้สมัภาษณ์อยูใ่นช่วงวยัท างานเป็นสว่นใหญ่ และมีบางสว่นที่เร่ิมเข้าสูว่ยั

เกษียณ มีวยัรุ่นผสมอยูบ้่างประปราย ท าให้ผู้วิจยัตัง้ข้อสงัเกตเก่ียวกบัการวางแผนเพื่อใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขา

ใหญ่วา่อาจมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่ด้วย 

จากการศกึษาพบวา่ กลุม่ตวัอยา่งสว่นมากยงัไมไ่ด้คิดวางแผนใช้ชีวิตหลงัเกษียณอยู่ที่เขาใหญ่ สงูถึง

ร้อยละ 49.09 ในขณะท่ีมีกลุม่ตวัอยา่งที่ตดัสนิใจวางแผนใช้ชีวติหลงัเกษียณที่เขาใหญ่แล้ว อยูร้่อยละ 34.55 มี

สว่นน้อยที่ตดัสนิใจแนว่แนแ่ล้ววา่จะไมใ่ช้ชีวิตหลงัเกษียณอยูท่ี่เขาใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 16.36 ของกลุม่ตวัอยา่ง 

ในกลุ่มชาวอเมริกัน ส่วนมากยังไม่คิดวางแผนเร่ืองนีอ้ยู่ร้อยละ 25.45 ในขณะที่ร้อยละ 18.18 

ตดัสนิใจแล้ววา่จะใช้ชีวิตหลงัเกษียณอยูท่ี่เขาใหญ่ มีเพียงร้อยละ 5.45 ที่ตดัสนิใจวา่จะไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่

เขาใหญ่แนน่อน 

ในกลุม่ชาวยโุรปมีผลการศกึษาที่ตา่งจากกลุม่ชาวอเมริกนั โดยที่ร้อยละ 14.55 ตดัสินใจว่าจะใช้ชีวิต

หลงัเกษียณที่เขาใหญ่ ในขณะที่กลุม่ตวัอย่างที่มีสดัสว่นน้อยกว่ายงัไม่ได้วางแผนเร่ืองชีวิตหลงัเกษียณอยู่ร้อย
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ละ 10.91 มีกลุม่ชาวยโุรปสว่นน้อยมาก เพียงร้อยละ 1.82 ที่ตดัสินใจแน่วแน่ว่าจะไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขา

ใหญ่อยา่งแนน่อน 

ในกลุม่ชาวเอเชีย ผลการศกึษาคล้ายคลงึกบัชาวอเมริกนั ตา่งกนัตรงที่สดัสว่นของผู้ที่ยงัไม่ได้วางแผน

เร่ืองชีวิตวยัเกษียณเลยสงูถงึร้อยละ 12.73 มีเพียงร้อยละ 9.09 ตดัสนิใจแนว่แนแ่ล้ววา่จะไมใ่ช่ชีวติหลงัเกษียณ

ที่เขาใหญ่อยา่งแนน่อน และกลุม่ชาวเอเชียร้อยละ 1.82 เลือกแล้วว่าจะใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขาใหญ่ ซึ่งถือว่า

เป็นสดัสว่นท่ีน้อยมาก เมื่อเทียบกบัชาวตะวนัตก 

นอกจากนี ้ผู้วิจยัพบวา่ ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ที่อายยุงัไมถ่ึง 40 ปี จะยงัไมไ่ด้วางแผนคิดเร่ืองชีวิตหลงั

วยัเกษียณกนัมากนกั เนื่องจากเพิ่งอยูใ่นช่วงวยัที่ต้องการสร้างครอบครัวใหม ่จึงยงัไมไ่ด้วางแผนในเร่ืองชีวิตบัน้

ปลายมากเทา่กบัผู้ที่อยูใ่นช่วงอายรุะหวา่ง 41 ปีขึน้ไป ที่เร่ิมวางแผนเร่ืองนีแ้ละตดัสนิใจที่จะใช้ชีวิตหลงัเกษียณ

ที่เขาใหญ่อยา่งแนน่อน เพราะตัง้ใจซือ้ที่อยูอ่าศยัแหง่นีเ้พื่อใช้ชีวิตบัน้ปลายที่เงียบสงบนัน่เอง 

 

ตารางที่  22 การวางแผนชีวิตหลังเกษียณกับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

 

เมื่อผลการศึกษาค้นพบแล้วว่า มีจ านวนไม่น้อยที่ตดัสินใจวางแผนไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขาใหญ่ 

ผู้วิจยัจึงได้ตัง้ค าถามเก่ียวกบัสาเหตทุี่ท าให้กลุม่ตวัอยา่งไมต่ดัสนิใจที่จะอยูเ่ขาใหญ่ในช่วงบัน้ปลายชีวิต ซึง่ก็ได้

ค้นพบวา่มีสองสาเหตหุลกั คือ กลุม่ตวัอย่างต้องการใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่ประเทศอื่น สงูถึงร้อยละ 77.78 ของ

กลุม่ตวัอย่างที่ไม่ต้องการใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขาใหญ่ มีเพียงร้อยละ 22.22 ที่ต้องการใช้ชีวิตกบัครอบครัวที่

ประเทศบ้านเกิดของตน 

ในกลุ่มของชาวอเมริกันที่ไม่ต้องการอยู่ที่เขาใหญ่หลงัเกษียณพบว่า ร้อยละ 33.33 หรือจ านวน

ทัง้หมดของชาวอเมริกนัในกลุม่ตวัอยา่งต้องการใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่ประเทศอื่นมากกวา่เขาใหญ่นัน่เอง 

ในกลุม่ของชาวยโุรป ร้อยละ 11.11 หรือจ านวนทัง้หมดของชาวยโุรปที่ไม่ต้องการอยู่ที่เขาใหญ่หลงั

เกษียณ เพราะต้องการเกษียณชีวิตกบัครอบครัวในประเทศบ้านเกิดของตนมากกวา่ 
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ในขณะท่ีกลุม่ชาวเอเชีย ร้อยละ 44.44 ต้องการใช้ชีวิตหลงัเกษียณในประเทศอื่นมากกวา่ และอีกร้อย

ละ 11.11 ของกลุม่ตวัอย่างชาวเอเชียที่ไม่ต้องการใช้ชีวิตหลงัเกษียณในเขาใหญ่ เพราะว่าต้องการกลบัไปใช้

ชีวิตหลงัเกษียณกบัครอบครัวในประเทศบ้านเกิดนัน่เอง 

 

ตารางที ่ 23 สาเหตุที่ไม่วางแผนใช้ชีวิตหลังเกษียณที่เขาใหญ่กับสัญชาติของชาวต่างชาติ 

 

ผลการศกึษาที่ผู้วิจยัพบจากสมัภาษณ์ทัง้หมดตามที่ได้สรุปไว้ในบทที่  4 นี ้จะสอดคล้องหรือแตกต่าง

จากแนวคิด ทฤษฎีต่างๆ รวมถึงงานวิจยัที่เก่ียวข้องที่ได้ทบทวนวรรณกรรมไว้หรือไม่ และที่ส าคญัก็คือ ผล

การศึกษาดงักล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อองค์กรที่เป็นกรณีศึกษา  รวมถึงองค์กรอื่นๆอย่างไร ผู้วิจยัขอสรุปผล

การศกึษา อภิปรายผล และจดัท าเป็นข้อเสนอแนะไว้ในบทท่ี 5 ตอ่ไป 
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บทที่ 5 

สรุป อภปิรำยผล และข้อเสนอแนะ 

การศกึษาวิจยัเร่ือง ปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณพืน้ที่รอบ

นอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ดงันี ้ 

1) เพื่อศึกษาลักษณะทางสภาพเศรษฐกิจ -สังคมของชาวต่างชาติที่ เลือกซื อ้
คอนโดมิเนียมในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่  

2) เพื่อศกึษาปัจจยัเก่ียวกบัการตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ 
3) เพื่อศึกษาปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดในการตดัสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียม

ของชาวตา่งชาติ 
ในการเก็บรวบรวมข้อมลูในครัง้นี ้ผู้วิจยัด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูจากการสมัภาษณ์ชาวต่างชาติที่

มีคอนโดมิเนียมอยู่อาศัยในบริเวณพืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ จ านวน 55 คน ตรวจสอบความ

สมบรูณ์ของข้อมลูแล้วน าไปวิเคราะห์ข้อมลูตามแนวทางการวิจยัเชิงคณุภาพ ผลการศึกษาสามารถน ามาสรุป 

อภิปรายผล และมีข้อเสนอแนะ ดงันี ้

5.1 สรุปผลกำรศึกษำ 

5.1.1 ลักษณะทางสังคมในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาต ิ

ผลวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกับปัจจยัทางสงัคม-เศรษฐกิจในการเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ 

จากข้อมลูของผู้ ให้สมัภาษณ์จ านวน 55 คน พบว่า กลุม่ตวัอย่างสว่นมากเป็นเพศชาย จ านวน 33 คน คิดเป็น

ร้อยละ 60 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 30.91 ตามด้วยชาวยโุรป ร้อยละ 18.18 

และเป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 10.91 สว่นกลุม่ตวัอย่างเพศหญิงอยู่ที่ ร้อยละ 40.00 จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั ร้อย

ละ 18.18 ตามด้วยชาวเอเชีย ร้อยละ 12.73 และชาวยโุรป ร้อยละ 9.09 ดงันัน้ กลุม่ตวัอย่างในการศึกษานี ้

ชาวอเมริกนัและยโุรปจะมีสดัสว่นของเพศชายมากกว่าเพศหญิง ในขณะที่ชาวเอเชียจะมีสดัสว่นของเพศหญิง

มากกวา่เพศชาย 

ในสว่นของช่วงอายกุลุม่ชาวตา่งชาติตวัอย่างผู้ ให้สมัภาษณ์ พบว่า  สว่นใหญ่จะมีอายรุะหว่าง 41-50 

ปี อยู่ที่ร้อยละ 50.91 เป็นสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 29.09 ตามมาด้วยสญัชาติยโุรป ร้อยละ 14.55 และเป็น

สญัชาติเอเชีย อยูท่ี่ร้อยละ 12.73 รองลงมาเป็นช่วงอายรุะหวา่ง 31-40 ปี อยูท่ี่ร้อยละ 36.36 เป็นชาวอเมริกนั

ร้อยละ 14.55 ชาวเอเชีย ร้อยละ 12.73 และชาวยโุรป ร้อยละ 9.09 ตามล าดบั ในช่วงอายทุี่มากกว่า 50 ปีขึน้

ไป มีกลุม่ตวัอย่างอยู่ที่ร้อยละ 7.27 เป็นชาวยโุรป 3.64 ชาวอเมริกนัและชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 เท่ากนั กลุม่

ตวัอย่างนี ้ไม่มีชาวยโุรปในช่วงอายรุะหว่าง 20-30 ปี มีเพียงชาวอเมริกนั ร้อยละ 3.64 และชาวเอเชีย ร้อยละ 
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1.82 เทา่นัน้ จะเห็นได้วา่ชาวอเมริกนัและชาวยโุรปจะมชี่วงอายรุะหวา่ง 41-50 ปี มากที่สดุ ในขณะท่ีชาวเอเชีย

จะมีช่วงอายรุะหวา่ง 31-40 ปีมากที่สดุ  

ระดบัการศกึษาของกลุม่ตวัอยา่ง มีสดัสว่นมากสดุที่ระดบัการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเท่า ร้อยละ 

76.36 จ าแนกเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 34.55 ชาวเอเชีย ร้อยละ 21.82 และชาวยโุรปห่างจากชาวเอเชียเพียง

เลก็น้อย อยูท่ี่ร้อยละ 20.00 ในขณะท่ีไมม่ีชาวเอเชียอยูใ่นสว่นของปริญญาโทหรือสงูกวา่เลย 

กลุม่ชาวต่างชาติตวัอย่างที่ให้สมัภาษณ์ โดยสว่นมากมีสถานภาพโสดถึงร้อยละ 74.55 ถือสญัชาติ

อเมริกนั ร้อยละ 34.55 สญัชาติยโุรป ร้อยละ 23.64 และสญัชาติเอเชีย ร้อยละ 16.36รองลงมา เป็นคู่สมรส

แล้ว ร้อยละ 20.00 จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมด ถือสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 14.55 สญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64 

และสญัชาติยโุรป ร้อยละ 1.82  

กลุม่ชาวต่างชาติตวัอย่างผู้ ให้สมัภาษณ์สว่นใหญ่ไม่มีบตุรถึงร้อยละ 89.09 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 

43.64 ชาวยโุรป ร้อยละ 25.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 สว่นของผู้มีบตุรจะอยูท่ี่ ร้อยละ 10.91 จากกลุม่

ตวัอยา่งทัง้หมด พบวา่ ถือสญัชาติอเมริกนั ร้อยละ 5.45 สญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64 และสญัชาติยโุรป ร้อยละ 
1.82 

สมาชิกที่พกัอาศยัร่วมกนักับกลุ่มตวัอย่าง พบว่าอยู่เป็นคู่มากที่สดุ ร้อยละ 74.55 เป็นชาวอเมริกัน 

ร้อยละ 36.36 ชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 และชาวยโุรป ร้อยละ 18.18 รองลงมา จะมีผู้ ร่วมพกัอาศยัอีก 2 คน 

อยูท่ี่ร้อยละ 21.82 เป็นชาวอเมริกนัและชาวยโุรป ร้อยละ 9.09 เทา่กนั และเป็นชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 ในขณะ

ที่มีเพียงชาวอเมริกนัสญัชาติเดียว ท่ีมีสมาชิกพกัอยูร่่วมกนัอีก 3 คน อยูใ่นสดัสว่นท่ีน้อยที่สดุ ร้อยละ 3.64 จาก

กลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 

ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ มีระยะเวลาที่อยูเ่มืองไทยเกิน 4 ปี อยูท่ี่ร้อยละ 76.36 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 

36.36 ชาวยโุรป ร้อยละ 23.64 และชาวเอเชีย ร้อยละ 16.36 รองลงมา คือกลุม่ที่พกัอาศยัอยู่ในประเทศไทย

มาประมาณ 2-4 ปี อยูท่ี่ร้อยละ 20.00 จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 9.09 ชาวเอเชีย ร้อย

ละ 7.27 และชาวยโุรป ร้อยละ 3.64 ตามล าดบั สว่นกลุม่สดุท้าย เป็นชาวอเมริกันท่ีเพิ่งมาอยู่ประเทศไทยได้ไม่

เกิน 2 ปี อยู่ที่ร้อยละ 3.64 จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมด ไม่มีชาวเอเชียหรือชาวยโุรปที่อยู่น้อยกว่า 2 ปีในกลุ่ม

ตวัอยา่งนี ้

จ านวนครัง้ที่เข้าพักประเทศไทยต่อปีของกลุ่มตัวอย่างชาวต่างชาติกลุ่มนี ้พบว่า ส่วนมากร้อยละ 

76.18 เข้าพกัอยู่อาศยัในประเทศไทยมากกว่า 3 ครัง้ต่อปี เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 36.36 ชาวยโุรป ร้อยละ 

21.82 และชาวเอเชีย ร้อยละ 20.00 รองลงมาเป็นกลุม่ที่เข้าพกัในประเทศไทยประมาณ 1-3 ครัง้ตอ่ปี อยูท่ี่ร้อย

ละ 18.18 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 9.09 ชาวยโุรป ร้อยละ 5.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 3.64 มีเพียงกลุม่ชาว
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อเมริกนัเท่านัน้ที่ภายในหนึ่งปีไม่ค่อยได้เข้าพกัในประเทศไทยบ่อยนกั อยู่ที่ร้อยละ 3.64 เท่านัน้ ในขณะนีช้าว

เอเชียและชาวยโุรปไมม่ีอยูใ่นกลุม่นีเ้ลย 

จ านวนวนัท่ีเข้าพกัตอ่ครัง้ พบวา่สดัสว่นสงูสดุเป็นช่วงระยะเวลา 8=14 วนัต่อครัง้ อยู่ที่ร้อยละ 52.73 

เป็นชาวอเมริกนั 21.82 ชาวยโุรป 18.18 และชาวเอเชีย 12.73 รองลงมาเป็นการพกัอาศยัตอ่เนื่องยาวนานกวา่ 

2 สปัดาห์ อยู่ที่ร้อยละ 43.64 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 21.82 เท่ากบัช่วง 1-2 สปัดาห์ในกลุม่แรก สว่นชาว

เอเชียและชาวยโุรป พกัยาวนานกว่า 2 สปัดาห์ อยู่ที่ร้อยละ 10.91 เท่ากนัในกลุม่นี ้มีเพียงชาวอเมริกนัเพียง

กลุม่เดียวที่เข้าพกัน้อยกวา่ 1 สปัดาห์ตอ่ครัง้ในประเทศไทย อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 โดยที่ชาวยโุรปและชาวเอเชียพกั

นานกวา่ 1 สปัดาห์ทัง้สิน้ 

5.1.2 ลักษณะทางเศรษฐกิจในการเลอืกซ้ือคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาต ิ

ผลวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัปัจจยัทางเศรษฐกิจในการเลอืกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวอเมริกนัจ านวน 

27 คน พบวา่ชาวอเมริกนัสว่นใหญ่มีรายได้บคุคลเฉลีย่ 100,001-150,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 

23.64 มีรายได้ครัวเรือนเฉลีย่ 100,001–250,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 18.18 ประกอบอาชีพ

พนกังาน / ลกูจ้างบริษัทเอกชน คิดเป็นร้อยละ 27.27 สว่นมากท างานอยูใ่นประเทศไทยร้อยละ 47.27 และ

ท างานนอกประเทศไทยร้อยละ 14.55 ซึง่จดัวา่เป็นสดัสว่นท่ีคอ่นข้างตา่งกนัมากกวา่ชาติอื่นๆ 

ส่วนชาวยุโรปจ านวน 15 คน พบว่าชาวยุโรปมีรายได้บุคคลเฉลี่ย 50,001-150,000 
บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 14.54 มีรายได้ครัวเรือนเฉลี่ย 100,001–250,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น
ร้อยละ 12.73 ประกอบอาชีพพนักงาน / ลูกจ้างบริษัทเอกชน คิดเป็นร้อยละ 20.00 ชาวยุโรปท างาน
อยู่ในประเทศไทยร้อยละ 9.09 และท างานนอกประเทศไทยร้อยละ 7.27  

ในส่วนของชาวเอเชียจ านวน 13 คน พบว่าชาวเอเชียมีรายได้บุคคลเฉลี่ย 50,001-
150,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 18.18 มีรายได้ครัวเรือนเฉลี่ย 100,001–250,000 บาทต่อ
เดือน คิดเป็นร้อยละ 14.55 ประกอบอาชีพพนักงาน / ลูกจ้างบริษัทเอกชน คิดเป็นร้อยละ 27.27 
ชาวเอเชียท างานอยู่ในประเทศไทยร้อยละ 12.73 และท างานนอกประเทศไทยร้อยละ 9.09     

5.1.3 เหตุผลส าคัญที่ชาวต่างชาตตัิดสนิใจซ้ือคอนโดมิเนียม 

ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างจ านวน 55 คน ถึงเหตุผลส าคัญที่มีผลต่อการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ พบว่า แฟน เป็นเหตุผลส าคัญที่ชาวต่างชาติตัดสินใจเลือก
ซื้อคอนโดมิเนียมในเขาใหญ่มากที่สุด โดยที่ผู้วิจัยพบว่าแฟนมีความเกี่ยวพันกับชาวต่างชาติในหลายๆ
ปัจจัย เช่น เป็นผู้อยู่ร่วมอาศัย เป็นผู้ที่มีอิทธิพลในการซื้อคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติมากที่สุด 
เป็นผู้ให้ข้อมูลข่าวสารต่อชาวต่างชาติมากที่สุด รวมถึงความพึงพอใจในครอบครัวซึ่งมีความส าคัญใน



 81 

ระดับที่มากเช่นกัน ในขณะที่ สังสรรค์ เกษียน ไม่หนาแน่น เป็นเหตุผลส าคัญที่ชาวต่างชาติตัดสินใจ
เลือกซื้อคอนโดมิเนียมในเขาใหญ่น้อยท่ีสุด   

ส่วนเหตุผลส าคัญที่ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม เพราะต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของ
ตัวเอง สูงถึงร้อยละ 36.36 รองลงมาเป็นเพราะต้องการสร้างครอบครัวใหม่หรือแต่งงาน อยู่ที่ร้อยละ 
30.91 มีบางส่วนที่ต้องการซื้อเพ่ือให้เช่าหรือเก็งก าไร อยู่ที่ร้อยละ 21.82 และซื้อไว้เพ่ือการอ่ืน เช่น 
เก็บไว้เป็นทรัพย์สินให้แก่บุตรหลาน อีกร้อยละ 10.91 ชาวอเมริกันต้องการซื้อเพ่ือมีที่อยู่อาศัยเป็น
ของตัวเอง สูงถึงร้อยละ 20.00 ในขณะที่ชาวเอเชียและชาวยุโรป ต้องการซื้อเพ่ือเป็นที่อยู่เอง เพียง
ร้อยละ 9.09 และ 7.27 ตามล าดับ เหตุผลที่ซื้อเพ่ือสร้างครอบครัวใหม่ สูงถึงร้อยละ 14.55 และ 
10.91 ตามล าดับ ในขณะที่การสร้างครอบครัวใหม่เป็นเหตุผลหลักของชาวเอเชีย เพียงร้อยละ 1.82 
เท่านั้น ส าหรับการลงทุนซื้อเพ่ือให้เช่าหรือเก็งก าไร เป็นเหตุผลของกลุ่มชาวอเมริกัน ร้อยละ 12.73 
ชาวยุโรป ร้อยละ 7.27 และชาวเอเชีย ร้อยละ 1.82 แต่ชาวเอเชียต้องการซื้อไว้เพ่ือการอ่ืน เช่น เพ่ือ
เป็นทรัพย์สินมรดกแก่ลูกหลานสูงถึง ร้อยละ 7.27 ขณะที่เหตุผลนี้มีผลต่อชาวอเมริกันและชาวยุโรป
ในสัดส่วนที่เท่ากัน เพียงร้อยละ 1.82 เท่านั้น 

เหตุผลของการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในเขาใหญ่ ซึ่งผลการศึกษาค้นพบว่า โดยส่วนมาก 
กลุ่มตัวอย่างชอบบรรยากาศท่ีดีและอากาศบริสุทธิ์ของเขาใหญ่สูงถึงร้อยละ 80.00 ในขณะที่บางส่วน
ชอบความเป็นส่วนตัวและความเงียบสงบของที่นี่ อยู่ท่ีร้อยละ 18.18 ส าหรับเหตุผลที่ตัดสินใจซื้อที่อยู่
อาศัยที่เขาใหญ่ของชาวอเมริกัน เป็นเพราะบรรยากาศที่ดีและอากาศที่บริสุทธิ์ สูงถึงร้อยละ 36.36 
ชาวยุโรปและชาวเอเชียตัดสินใจที่เหตุผลเดียวกันในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน อยู่ที่ร้อยละ 23.64 และ 
20.00 ตามล าดับ ในด้านความเป็นส่วนตัวที่เงียบสงบของเขาใหญ่ เป็นเหตุผลที่ท าให้ชาวอเมริกัน
ตัดสินใจซื้อ สูงถึงร้อยละ 10.91 แต่เป็นเหตุผลที่ชาวยุโรปและชาวเอเชียใช้เท่ากัน อยู่ที่ร้อยละ 3.64 

ระยะเวลาตดัสินใจในการซือ้ของชาวต่างชาติ ผู้วิจยัพบว่า ในภาพรวมของระยะเวลาตดัสินใจในการ

ซือ้ชาวตา่งชาติใช้ระยะเวลาในการตดัสินใจซือ้มากกว่าสองเดือนมีสดัสว่นสงูสดุ ตามมาด้วย 1 เดือน  2 เดือน 

และน้อยกวา่ 1 เดือน ตามล าดบั เมื่อพิจารณาในล าดบัตอ่มา พบวา่ กลุม่ชาวตา่งชาตสิญัชาตยิโุรปใช้ระยะเวลา

ตัดสินใจในการซือ้มากกว่า 2 เดือนและ1 เดือน ในสัดส่วนที่มากเท่ากัน ชาวต่างชาติสัญชาติอเมริกา 

ชาวตา่งชาติสญัชาติเอเชีย และชาวตา่งชาติสญัชาติอื่นๆ จะเป็นกลุม่ที่ใช้ระยะเวลาตดัสินใจในการซือ้มากกว่า

สองเดือนเป็นสว่นใหญ่เช่นกนั 

สิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องการให้มีชาวต่างชาติ ผู้วิจยัพบว่า ในภาพรวมชาวต่างชาติต้องการให้มี

สระวา่ยน า้สดัสว่นสงูสดุ ตามมาด้วย สวนหยอ่ม และสถานท่ีออกก าลงักาย ตามล าดบั ซึง่ในสว่นของสิ่งอ านวย

ความสะดวกที่ต้องการให้มีนัน้จะเห็นได้ว่าชาวต่างชาติสญัชาติยุโรปและชาวต่างชาติสญัชาติอเมริกาจะมี
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สดัสว่นของความต้องการสระวา่ยน า้ที่มากตามล าดบั แต่ ชาวต่างชาติสญัชาติเอเชีย และชาวต่างชาติสญัชาติ

อื่นๆ จะเป็นกลุม่ที่ต้องการสวนหยอ่ม ในสดัสว่นท่ีสงูเช่นกนั 

แหลง่ข้อมลูเพื่อใช้ในการเลือกซือ้ของชาวต่างชาติ ผู้วิจยัพบว่า ในภาพรวมแหล่งข้อมลูเพื่อใช้ในการ

เลือกซือ้ของชาวต่างชาติ พบว่า เป็นเพื่อนมีสดัสว่นสงูสดุ ตามมาด้วย อินเทอร์เน็ต  บิลบอร์ด อื่นๆ (นิตยสาร) 

และเอเจนซี่  ตามล าดบั ส าหรับกลุ่มเพื่อนซึ่งเป็นสดัส่วนของข้อมูลในภาพรวมที่สงูที่สดุนัน้ จะเห็นได้ว่าเป็น

สดัสว่นของชาวตา่งชาติสญัชาติเอเชียอยู่ในกลุม่นีใ้นสดัสว่นที่ถือได้ว่ามากกว่ากลุม่อื่นๆ ชาวต่างชาติสญัชาติ

อื่นๆ ชาวตา่งชาติสญัชาติยโุรป และชาวตา่งชาติสญัชาติอเมริกามีสดัสว่นรองลงมากนัมาตามล าดบั 

ในส่วนของราคาคอนโดมิเนียมที่กลุ่มตัวอย่างชาวต่างชาตินิยมเลือกซือ้นัน้ ในภาพรวมอยู่ที่ช่วง

ระหว่าง 3,000,001 – 5,000,000 บาท สงูถึงร้อยละ 49.09 รองลงมาเป็นช่วงราคาระหว่าง 1,000,001 – 

3,000,000 บาท อยู่ที่ร้อยละ 23.64 อนัดบัสามคือช่วงระหว่าง 5,000,001 – 7,000,000 บาท อยู่ที่ร้อยละ 
18.18 

สิ่งอ านวยความสะดวกที่กลุม่ตวัอย่างต้องการให้มีในที่พกัอาศยัของตนเอง เป็นสระว่ายน า้มากที่สดุ 

สงูถึงร้อยละ 42.27 รองลงมาเป็นสวนหย่อม ร้อยละ 40.00 และต้องการสถานที่ออกก าลงักายในย่านที่พกั

อาศยั ร้อยละ 12.73 ชาวอเมริกนัต้องการสวนหย่อมเป็นสดัสว่นที่มากที่สดุ อยู่ที่ร้อยละ 23.64 ต้องการสระ

ว่ายน า้รองลงมา อยู่ที่ร้อยละ 16.36 และต้องการสถานที่ออกก าลงักายเพียงร้อยละ 9.09 เท่านัน้ ชาวยโุรป

ต้องการสระว่ายน า้และสวนหย่อมในสดัสว่นที่เท่ากนั อยู่ที่ร้อยละ 12.73 และต้องการสถานที่ออกก าลงักาย

เพียงร้อยละ 1.82 ในขณะท่ีชาวเอเชียต้องการสระวา่ยน า้สงูถึงร้อยละ 18.18 ในขณะที่สวนหย่อม อยู่ที่ร้อยละ 

3.64 เป็นสดัสว่นท่ีแตง่ตา่งจากชาวอเมริกนัอยา่งเห็นได้ชดั 

กิจกรรมสว่นใหญ่ที่ชาวต่างชาติท าสว่นใหญ่ คือ การพกัผ่อน อยู่ที่ร้อยละ 29.09 พบว่าเป็นสญัชาติ

อเมริกนั ร้อยละ 16.36 สญัชาติยโุรป ร้อยละ 7.27 และสญัชาติเอเชีย ร้อยละ 3.64รองลงมาเป็นการท่องเที่ยว 

อยู่ที่ร้อยละ 25.45 โดยที่พบว่าเป็นชาวอเมริกนัมากสดุ ร้อยละ 12.73 ชาวเอเชีย ร้อยละ 7.27 และชาวยโุรป 

ร้อยละ 5.45 การท าบาร์บีคิวก็อยู่ในความนิยม อยู่ที่ร้อยละ 23.64 พบว่าเป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 12.73 ชาว

ยโุรป ร้อยละ 7.27 และชาวเอเชีย อยูท่ี่ร้อยละ 3.64 ตามล าดบั นอกจากนี ้กิจกรรมกลางแจ้งก็ได้รับความนิยม

อยู่ที่ร้อยละ 14.55 โดยชาวเอเชียนิยมมากที่สดุ อยู่ที่ร้อยละ 7.27 ตามด้วยชาวยโุรป อยู่ที่ร้อยละ 5.45 และ

ชาวอเมริกัน อยู่ที่ร้อยละ 1.82 กีฬากอล์ฟไม่ได้รับความนิยมในกลุม่ชาวเอเชีย แต่ก็ได้รับความนิยมในกลุ่ม

ชาวตะวนัตก อยูท่ี่ร้อยละ 5.45 เป็นชาวอเมริกนั ร้อยละ 3.64 และชาวยโุรป ร้อยละ 1.82 ตามล าดบั สว่นชาว

อเมริกนัอาจท ากิจกรรมอื่นอีก อยู่ที่ร้อยละ 1.82 จากกิจกรรมทัง้หมดที่นิยมท าในเขาใหญ่ เป็นที่สงัเกตวุ่ากลุม่

ชาวเอเชียสว่นใหญ่เลอืกที่จะท ากิจกรรมกลางแจ้งและทอ่งเที่ยวมากกวา่ชาวอเมริกนัและยโุรป 

สิง่อ านวยความสะดวกที่ชาวตา่งชาติใช้ในคอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ พบวา่ชาวตา่งชาตินิยมใช้สระว่าย

น า้มากกว่าสถานที่ออกก าลงักาย มากถึงร้อยละ 76.36 และ 23.64 ตามล าดบั โดยกลุม่ชาวอเมริกนั ร้อยละ 
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38.18 นิยมใช้สระว่ายน า้มากกว่าสถานที่ออกก าลงักาย ที่มีอยู่ร้อยละ 10.91 ในขณะที่ชาวยุโรป ร้อยละ 

21.82 นิยมใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย ที่มีอยูร้่อยละ 5.45 และชาวเอเชีย ร้อยละ 16.36 นิยม

ใช้สระวา่ยน า้มากกวา่สถานที่ออกก าลงักาย ที่มีอยู่ร้อยละ 7.27 ตามล าดบั ชาวต่างชาติสว่นใหญ่เลือกใช้สระ

วา่ยน า้มากกวา่สถานท่ีออกก าลงักาย เนื่องจากสถานที่ออกก าลงักายอยู่ภายในคอนโดมิเนียม ชาวต่างชาติจะ

นิยมเลือกการออกก าลังกายกลางแจ้งมากกว่า เช่น วิ่ง ขี่จักรยาน ปีนเขา แทนที่จะออกก าลังกายใน

คอนโดมิเนียมเป็นต้น  

การวางแผนเพื่อใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขาใหญ่ จากการศึกษาพบว่า กลุม่ตวัอย่างสว่นมากยงัไม่ได้คิด

วางแผนใช้ชีวิตหลงัเกษียณอยูท่ี่เขาใหญ่ สงูถึงร้อยละ 49.09 ในขณะท่ีมีกลุม่ตวัอยา่งที่ตดัสนิใจวางแผนใช้ชีวิต

หลงัเกษียณที่เขาใหญ่แล้ว อยู่ร้อยละ 34.55 มีสว่นน้อยที่ตดัสินใจแน่วแน่แล้วว่าจะไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณอยู่ที่

เขาใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 16.36 ของกลุม่ตวัอยา่ง 

ในกลุ่มชาวอเมริกัน ส่วนมากยังไม่คิดวางแผนเร่ืองนีอ้ยู่ร้อยละ 25.45 ในขณะที่ร้อยละ 18.18 

ตดัสนิใจแล้ววา่จะใช้ชีวิตหลงัเกษียณอยูท่ี่เขาใหญ่ มีเพียงร้อยละ 5.45 ที่ตดัสนิใจวา่จะไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่

เขาใหญ่แนน่อน 

ในกลุม่ชาวยโุรปมีผลการศกึษาที่ตา่งจากกลุม่ชาวอเมริกนั โดยที่ร้อยละ 14.55 ตดัสินใจว่าจะใช้ชีวิต

หลงัเกษียณที่เขาใหญ่ ในขณะที่กลุม่ตวัอย่างที่มีสดัสว่นน้อยกว่ายงัไม่ได้วางแผนเร่ืองชีวิตหลงัเกษียณอยู่ร้อย

ละ 10.91 มีกลุม่ชาวยโุรปสว่นน้อยมาก เพียงร้อยละ 1.82 ที่ตดัสินใจแน่วแน่ว่าจะไม่ใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขา

ใหญ่อยา่งแนน่อน 

ในกลุม่ชาวเอเชีย ผลการศกึษาคล้ายคลงึกบัชาวอเมริกนั ตา่งกนัตรงที่สดัสว่นของผู้ที่ยงัไม่ได้วางแผน

เร่ืองชีวิตวยัเกษียณเลยสงูถงึร้อยละ 12.73 มีเพียงร้อยละ 9.09 ตดัสนิใจแนว่แนแ่ล้ววา่จะไมใ่ช่ชีวติหลงัเกษียณ

ที่เขาใหญ่อยา่งแนน่อน และกลุม่ชาวเอเชียร้อยละ 1.82 เลือกแล้วว่าจะใช้ชีวิตหลงัเกษียณที่เขาใหญ่ ซึ่งถือว่า

เป็นสดัสว่นท่ีน้อยมาก เมื่อเทียบกบัชาวตะวนัตก 

5.1.4 ระดับควำมส ำคัญของปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำรเลือกซือ้ที่อยู่อำศัยของ
ชำวต่ำงชำต ิ

ผลวิเคราะห์ปัจจัยสว่นประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการเลือกซือ้ที่อยู่อาศยัของชาวต่างชาติ พบว่า  

ผู้ตอบแบบสมัภาษณ์ให้ความส าคญัเก่ียวกบัปัจจยัในสว่นประสมทางการตลาดที่มีผลตอ่การเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยั

ของชาวตา่งชาติ โดยภาพรวมอยูใ่นระดบัมาก โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.74 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบวา่อยูใ่น

ระดบัมาก 3 ด้าน และระดบัปานกลาง 1 ด้าน โดยเรียงตามล าดบั ได้แก่ 1) ปัจจัยด้านราคา โดยมีค่าเฉลี่ย

เทา่กบั 4.22 2) ปัจจยัด้านผลติภณัฑ์ โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.89 3) ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 

3.59 และ 4) ปัจจยัด้านการสง่เสริมการขาย โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.27 
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ปัจจยัในสว่นประสมทางการตลาดที่มีผลตอ่การเลอืกซือ้ที่อยู่อาศยัของชาวต่างชาติ ได้แก่ ปัจจยัด้าน

ผลิตภณัฑ์ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ ปัจจยัด้านการส่งเสริมการขาย โดยภาพรวมอยู่ในระดบัมาก 

เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อพบว่าอยู่ในระดบัมากที่สดุ 1 ข้อ ระดบัมาก 12 ข้อ ระดบัปานกลาง 6 ด้าน และระดบั

น้อย 1 ข้อ โดยเรียงตามล าดบัข้อที่ส าคญั 5 ข้อ ได้แก่ 1) เดินทางสะดวก โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากบั 4.48 2) ท าเล

ที่ตัง้มีความเหมาะสม โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 4.35 3) ราคามีความเหมาะสม และรูปแบบการออกแบบที่

สะดวกสบาย/ปลอดภยั โดยมีคา่เฉลีย่ที่เทา่กนัเทา่กบั 4.22 4) มีการตกแตง่ภายในและภายนอกที่สวยงาม โดย

มีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.98 5) ขนาดของที่อยูอ่าศยั โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 3.84 และ ข้อที่มีคา่เฉลีย่ต ่าสดุ ได้แก่ ใกล้

สถานท่ีทอ่งเที่ยว โดยมีคา่เฉลีย่เทา่กบั 2.03 
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5.2 อภปิรำยผลกำรวิจัย 

เมื่อพิจารณาผลการศกึษาสามารถน ามาอภิปรายผลได้ดงันี ้

5.2.1 ปัจจัยที่มีผลต่อการเลอืกซ้ือคอนโดมิเนียมของชาวต่างชาต ิ

 จากผลการศึกษาจะเห็นได้ว่า ผู้ ให้สมัภาษณ์โดยส่วนใหญ่พิจารณาถึงปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกซือ้

คอนโดมิเนียมในแนวคิดว่า ราคาที่เลือกซือ้จะอยู่ในช่วงราคาประมาณ  3,000,001 – 5,000,000 บาท ใช้

ระยะเวลาตดัสินใจในการซือ้ คือ มากกว่า 2 เดือน หากจะเลือกซือ้ที่อยู่อาศยั สิ่งอ านวยความสะดวกใดที่

ต้องการให้มี  คือ สระวา่ยน า้ เหตผุลส าคญัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาติ พบว่า แฟน 

เป็นเหตผุลส าคญัที่ชาวต่างชาติตดัสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่มากที่สดุ โดยที่ผู้วิจยัพบว่าแฟนมี

ความเก่ียวพนักบัชาวตา่งชาติในหลายๆปัจจยั เช่น เป็นผู้อยูร่่วมอาศยั เป็นผู้ที่มีอิทธิพลในการซือ้คอนโดมิเนียม

ของชาวตา่งชาตมิากที่สดุ เป็นผู้ให้ข้อมลูขา่วสารตอ่ชาวตา่งชาติมากที่สดุ ได้รับอิทธิพลจากแฟนในการตดัสนิใจ

ซือ้ที่อยูอ่าศยัมากที่สดุ เหตผุลที่ตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัที่เขาใหญ่ คือ อากาศและบรรยากาศดี ก่อนที่จะตดัสินใจ

เลือกที่เขาใหญ่ เคยพิจารณาสถานที่อื่นๆ มาก่อน เช่น หวัหินและภเูก็ต และเพื่อนก็มีสว่นท าให้ทราบข่าวสาร

เพื่อจะเลือกซือ้ที่อยู่อาศยั  นอกจากนีปั้จจยัด้านสว่นประสมการตลาดในเร่ืองปัจจยัด้านผลิตภณัฑ์ ปัจจยัด้าน

ราคา ปัจจัยด้านท าเลที่ตัง้ และปัจจยัด้านการส่งเสริมการขาย มีการพิจารณาและให้ความส าคญัอย่างมาก

เช่นกัน ซึ่งชาวต่างชาติโดยส่วนใหญ่ให้ความส าคัญกับการเดินทางที่สะดวก ลกัษณะท าเลที่ตัง้ ราคาและ 

รูปแบบการออกแบบที่สะดวกสบาย/ปลอดภยั   

จะเห็นได้วา่สอดคล้องกบัแนวคิดของศิริวรรณ เสรรีรัตน์ (2546) และศิวฤทธ์ พงศกรรังศิลป์ (2547) ที่

กล่าวให้เห็นว่า การที่ผู้ตอบแบบสมัภาษณ์ซึ่งเป็นผู้บริโภคจะพิจารณาถึงการตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศยันัน้ ย่อม

คาดหวงัและพิจารณาถึงปัจจัยสว่นประสมทางการตลาดทัง้สี่องค์ประกอบควบคู่กันไป และตอบสนองความ

ต้องการของเขา หรืออาจหมายถึงกระบวนการตัดสินใจ และลักษณะกิจกรรมของแต่ละบุคคลเมื่อท าการ

ประเมินผล (evaluating) การจดัหา (acquiring) การใช้ (using) และการใช้จ่าย (disposing) นอกจากนีย้งั

สอดคล้องกบัปัจจยัที่มีอิทธิพลตอ่การตดัสินใจซือ้ ซึง่เห็นถึงปัจจยัภายนอกและปัจจยัภายใน เห็นถึงพืน้ฐานของ

บคุคลที่ได้รับการถ่ายทอดกนัมาจากครอบครัวและสภาพแวดล้อมในสงัคม กลุม่อ้างอิง ครอบครัว บทบาท และ

สถานะของผู้ซือ้ อายุ อาชีพ สถานภาพ รูปแบบการด าเนินชีวิต บคุลิกภาพ สิ่งจูงใจ การรับรู้ การเรียนรู้ ความ

เช่ือและทัศนคติ เป็นส่วนประกอบให้เห็นถึงแนวทางในการพิจารณาของชาวต่างชาติที่มีต่อการเลือกซือ้

อสงัหาริมทรัพย์ในพืน้ท่ีบริเวณนี ้ 

5.3 ข้อเสนอแนะ 

จากผลการศกึษาที่ได้ ผู้วิจยัมีข้อเสนอแนะดงัตอ่ไปนี ้



 86 

1. ผลของปัจจยัที่มีผลต่อการเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาตินัน้เป็นประเด็นที่มีความส าคญั
และควบคู่ไปกับปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด หรือแม้แต่องค์ประกอบที่ช่วยในการตัดสินใจซือ้ของ
ชาวต่างชาติในประเด็นอื่นๆ นัน้ สามารถเห็นได้ว่าพิจารณาและแยกประเด็นเข้ากับปัจจัยส่ วนประสมทาง
การตลาดได้แทบจะทุกประเด็น ฉะนัน้ผู้บริโภคควรมีสิทธิและสามารถเข้าถึงประเด็นปัจจัยส่วนประสมทาง
การตลาดได้อยา่งเต็มที่เพื่อเป็นสว่นช่วยประกอบในการตดัสนิใจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ให้ได้ดีที่สดุ  

2. หนว่ยงานในภาครัฐและหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องควรจะมีแผนพฒันาพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขา
ใหญ่ และพืน้ท่ีในจงัหวดันครราชสมีาเพื่อรองรับการขยายตวัของประชากรทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติก็ตามที่
สนใจศึกษา ลงทุน และซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ในพืน้ที่ดงักล่าวเหล่านีซ้ึ่งนบัวันจะการขยายตวัอย่างเพิ่มขึน้
ตอ่ไปในอนาคต 

5.3.3 ข้อเสนอแนะในกำรวิจยัครัง้ต่อไป 

1. ในการศึกษาครัง้นีผู้้ วิจยัได้ท าการศึกษาในพืน้ที่บริเวณรอบรอบนอกอทุยานแห่งชาติเขาใหญ่ ใน
การศึกษาครัง้ต่อไปอาจท าการศึกษาในพืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติอื่นๆ เพื่อให้เห็นมุมมองทางด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ในพืน้ที่ๆ แตกต่างกันออกไป และอาจเพิ่มเติมประเด็นและปัจจัยในการศึกษาด้านอื่นๆ เพื่อ
ท าการศกึษาตอ่ไป 

2. ทางด้านกฎหมายส าหรับชาวตา่งชาติที่ควรรู้ เมื่อต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัในประเทศไทย ในลกัษณะ
อสงัหาริมทรัพย์แบบอื่นมากขึน้ เพราะเป็นท่ีทราบกนัดีวา่ คอนโดมิเนียมอนญุาตให้ชาวตา่งชาติซือ้เป็นสิทธิขาด
ได้ แต่อสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบอื่นนัน้ ชาวต่างชาติก็สามารถเป็นเจ้าของได้ในรูปแบบของนิติบุคคล ซึ่งควร
ศกึษาเพิ่มเติมหากต้องการลงลกึในเนือ้หาด้านกฎหมาย 

3. ในการศกึษาครัง้นี ้ผู้วิจยัเน้นปัจจยัทางด้านการตลาดที่มีผลตอ่การซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ 
ในพืน้ท่ีอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ ซึง่ปัจจยัทางด้านสงัคมเอง ผู้วิจยัเลง็เห็นวา่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้เช่นเดียวกนั 
ในงานวิจยัครัง้ถดัไป เนือ้หาอาจต่อยอดไปในปัจจยัทางสงัคมมากขึน้ ว่าความต้องการซือ้ของชาวต่างชาติกบั
คนไทย มีผลลพัธ์แบบเดียวกนัหรือไม ่

4. ในงานวจิยันี ้ กลุม่ชาวตา่งชาติที่มีอายตุัง้แต ่41-50 ปี เป็นกลุม่คนท่ีมีความต้องการซือ้ที่อยูใ่นอาศยั

ในเขาใหญ่มากที่สดุ ในงานวจิยัครัง้ถดัไป เสนอแนะให้ศกึษาเฉพาะกลุม่วยัเกษียณที่มคีวามต้องการซือ้ที่อยู่

อาศยัรอบอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ทัง้คนไทย และชาวตา่งประเทศ 
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แบบสัมภำษณ์แบบมีโครงสร้ำง (Structured Interview) 

 

เร่ือง : ปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวตา่งชาตใินบริเวณพืน้ท่ีรอบนอกอทุยานแหง่ชาติ

เขาใหญ่ 

Factors Affecting on Foreigner’s Decision Making in Purchasing Condominium In Adjacent 

Areas Surrounding Khao Yai National Park 

 

 

ค าชีแ้จง : แบบสัมภาษณ์ชุดนีเ้ป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาระดับปริญญาโท  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในบริเวณ

พืน้ที่รอบนอกอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ โดยข้อมูลที่ได้รับจะน าไปใช้ประโยชน์ในการศึกษาเท่านัน้ จะไม่มี

ผลกระทบต่อผู้ ให้ค าสมัภาษณ์แต่ประการ การศึกษาวิจัยครัง้นีจ้ะส าเร็จได้ด้วยความร่วมมือจากท่าน ผู้ วิจัย

ขอขอบคณุทา่นมา ณ โอกาสนีด้้วย 

 

 

นายชยกร ชณุห์ศรี 

ผู้วิจยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 89 

 

 

แบบสัมภำษณ์ 

 

วนัเดือนปีที่สมัภาษณ์................................................... เวลา............................. 

สถานท่ีสมัภาษณ์........................................................ 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคล 

1. เพศผู้ตอบ       ชาย               หญิง 

2. อาย ุ

  20 – 30 ปี     31 – 40 ปี 

 41 – 50 ปี     51 ปีขึน้ไป 

3. ประเภทของชาวตา่งชาติ (กลุม่สญัชาต)ิ  

   ชาวยโุรป      ชาวอเมริกา 

   ชาวเอเชีย      อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

4. ทา่นอยูเ่มืองไทยมาก่ีปีแล้ว………………………………………………………………….. 

   กรณีที่ไมไ่ด้อยูเ่มืองไทยถาวร ทา่นมาเมืองไทยปีละก่ีครัง้..................... 

   และพกัอยูค่รัง้ละก่ีวนั..........................สว่นใหญ่พกัอยูท่ี่........................................... 

5. สถานภาพสมรส   

   โสด     สมรส  มีบตุหรือไม ่....................... 

   หยา่      หม้าย 

  แยกกนัอยู ่

6. จ านวนสมาชิกที่อยูร่่วมอาศยัในครอบครัว (ที่อยูเ่มืองไทย) ……………. คน 

7. อาชีพปัจจบุนั 
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   พนกังาน / ลกูจ้างบริษัทเอกชน   รับราชการ / พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

   ธุรกิจสว่นตวั     เกษียณแล้ว 

  อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

8. สถานท่ีท างานของทา่นอยูท่ีใ่ด / บริเวณใด  

กรณีท างานในตา่งประเทศ.........................................................……………………. 

กรณีท างานในประเทศไทย...................................................................................... 

 

 

9. รายได้สว่นตวัเฉลีย่ตอ่เดือน 

  ต ่ากวา่ 50,000 บาท (1,383.47$)          

  50,001 – 100,000 บาท (1,383.5$ –   2,766.94$) 

   100,001 – 150,000 บาท (2,766.97$ – 4,150.41$)    

  150,001 – 200,000 บาท (4,150.41$ –5,533.88$) 

  มากกวา่ 200,000 บาท (5,533.88$) 

10. รายได้ครัวเรือนเฉลีย่ตอ่เดือน 

   ต ่ากวา่ 100,000 บาท (2,766.94$)  

  100,001 – 250,000 บาท (2,766.97$–6,917.35$) 

   250,001 – 500,000 บาท (6,917.38$–13,834.7$)    

  มากกวา่ 500,000 บาท (13,834.7$) 

11. ระดบัการศกึษา 

  ต ่ากวา่ปริญญาตรี    ปริญญาตรีหรือเทียบเทา่ 

  ปริญญาโทหรือเทียบเทา่   สงูกวา่ปริญญาโท 
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ส่วนที่ 2: ข้อมูลเกี่ยวกับกำรตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียม 

1.. เหตผุลส าคญัของการตดัสนิใจซือ้คอนโดในปัจจบุนั 

  ต้องการมีที่อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  สร้างครอบครัวใหม ่/ แตง่งาน 

 ซือ้เพื่อให้เช่า / เก็งก าไร   อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

2. เหตผุลที่ตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัที่เขาใหญ่ 

  อากาศและบรรยากาศดี   มีความเป็นสว่นตวั เงียบสงบ 

 สะดวกตอ่การเดินทาง   อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

3. เหตผุลส าคญัในการตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมเินียมในบริเวณรอบนอกอทุยานแหง่ชาติเขาใหญ่ 

…………………………………………………………………………………………………… 

4. ทา่นใช้ระยะเวลานานเทา่ใดในการตดัสนิใจซือ้คอนโดในปัจจุบนั 

  น้อยกวา่ 1 เดือน              1 เดือน 

 2 เดือน     มากกวา่ 2 เดือน 

5. ทา่นได้รับอิทธิพลจากบคุคลกลุม่ใดในการตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมากที่สดุ 

  ครอบครัว       ผู้ ร่วมงาน 

 เพื่อน     อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

   ในครอบครัวของทา่น ใครมีอิทธิพลตอ่การตดัสนิใจมากที่สดุ.................................................... 

6. ทา่นทราบขา่วสารเพื่อจะเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัจากแหลง่ใด 

  บิลบอร์ด     เพื่อน 

 อินเทอร์เน็ต     เอเจนซี ่

 อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

7. ราคาของคอนโดปัจจบุนัท่ีทา่นเลอืกซือ้ประมาณเทา่ไร 

  ต ่ากวา่ 1,000,000 บาท             1,000,001 – 3,000,000 บาท 

 3,000,001 – 5,000,000 บาท  5,000,001 – 7,000,000 บาท 
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 7,000,001 – 9,000,000 บาท  9,000,000 บาทขึน้ไป 

8. สิง่อ านวยความสะดวกใดที่ทา่นต้องการให้มีในโครงการ 

  สระวา่ยน า้         สถานท่ีออกก าลงักาย   สวนหยอ่ม   

  ร้านอาหาร / ร้านค้า   ลานจอดรถ        ร้านสะดวกซือ้ 

 ร้านซกัรีด   อื่นๆ (โปรดระบ)ุ……………………. 

9. สว่นใหญ่ทา่นหรือครอบครัวทา่นใช้สิง่อ านวยความสะดวกในคอนโดมีเนียมประเภทใดบ้าง

............................................................................................................…………… 

และกิจกรรมที่ทา่นหรือครอบครัวของทา่นช่ืนชอบเมื่ออยูท่ี่เขาใหญ่

...........................................................................................................  

10. โดยเฉลีย่ใน 1 ปี ทา่นพกัอาศยัอยูใ่นบ้านเขาใหญ่ก่ีวนั 

............................................................................................................................... 

ช่วงเวลาที่เดินทางมาพกั.......................................................................................  

11. กรณีที่ทา่นยงัไมเ่กษียณอาย ุทา่นคิดวา่จะใช้ชีวติหลงัวยัเกษียนที่เขาใหญ่

หรือไม…่………………………………………………………………………………  

เพราะเหตใุด...................................................................................................... 

12. ถ้าทา่นมีโอกาส ทา่นจะแนะน าคนอื่นๆให้ซือ้ที่อยูอ่าศยัในเขาใหญ่หรือไม ่

..................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................... 
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ส่วนที่ 3: ปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำรตดัสินใจซือ้ 

ทา่นเห็นวา่ปัจจยัสว่นประสมทางการตลาดในแตล่ะข้อมีความส าคญัในระดบัใดที่สง่ผลตอ่การตดัสนิใจซือ้  

5 หมายความวา่ มีความส าคญัมากที่สดุ 

4 หมายความวา่ มีความส าคญัมาก 

3 หมายความวา่ มีความส าคญัปานกลาง 

2 หมายความวา่ มีความส าคญัน้อย 

1 หมายความวา่ มีความส าคญัน้อยที่สดุ 

 

ปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อกำร
เลือกซือ้ที่อยู่อำศัยของชำวต่ำงชำติ 

5 4 3 2 1 

มากที่สดุ มาก ปานกลาง น้อย น้อยที่สดุ 

ปัจจัยด้ำนผลิตภัณฑ์      

1. รูปแบบการออกแบบที่สะดวกสบาย/ปลอดภยั      

2. ลกัษณะที่อยูอ่าศยั       

3. สไตล์ของที่อยูอ่าศยั      

4. ขนาดของที่อยูอ่าศยั      

5. วสัดทุี่ใช้ในการก่อสร้างและออกแบบตกแตง่      

6. มีการตกแตง่ภายในและภายนอกที่สวยงาม      

ปัจจัยด้ำนรำคำ      

7. ราคามีความเหมาะสม       

ปัจจัยด้ำนท ำเลที่ตัง้      

8. เดินทางสะดวก      

9. สิ่งอ านวยความสะดวก      

10. ความปลอดภยั      
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ปัจจัยส่วนประสมทำงกำรตลำดที่มีผลต่อ
กำรเลือกซือ้ที่อยู่อำศัยของชำวต่ำงชำติ 

5 4 3 2 1 

มากที่สดุ มาก ปานกลาง น้อย น้อยที่สดุ 

11. ทศันียภาพที่สวยงาม      

12. ใกล้สถานที่ทอ่งเที่ยว      

13. สิ่งแวดล้อมรอบที่พกั      

14. ท าเลที่ตัง้มีความเหมาะสม      

ปัจจัยด้ำนกำรส่งเสริมกำรขำย       

15. สว่นลดมีความเหมาะสม      

16. โปรโมชัน่มีความเหมาะสม      

17. การได้รับข้อมลูข่าวสารเก่ียวกบัที่อยูอ่าศยั      

18. บริการหลงัการขาย      

19. ความพงึพอใจของครอบครัว      

20. การมีเพ่ือนบ้านใกล้เคียงที่อยูอ่าศยั      

 

 

 

----------ขอขอบพระคณุในความอนเุคราะห์---------- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 95 

Structured Interview  

 

 

 FACTORS AFFECTING FOREIGNERS’ DECISION 

MAKING IN PURCHASING CONDOMINIUM IN ADJACENT 

AREAS SURROUNDING KHAO YAI NATIONAL PARK 

 

 It is designed to gather and study information about factors affecting foreigners’ 

decision making in purchasing condominium in adjacent areas surrounding khao yai national 

park.  This research is part of the requirement for the Master degree of Housing 

Development, Faculty of Architecture at Chulalongkorn University.  All responses will be kept 

strictly confidential.  The result  will be combined so that no respondent can be personally 

identified.  Thank you in advance for your valuable time to complete. 

Chayakorn Schunsri 

Researcher 
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Section 1: Individual Factors 

Instruction : Read each item in the questionnaire, then put  in  and complete the 

questionnaire according to your opinions. 

1. Gender 

 Male  Female 

2. Age 

 20 – 30 years old  31 – 40 years old 

 41 – 50 years old  

Above 50 years old 

 

 

3. Marital Status 

 Single  Married  

 Divorced  

Widow 

or 

Widower 

 

 Separated    

4. Occupation 

 Employed  
Government service/State 

enterprise officer  

 Self-employed  Retired 

 
Other (Please 

specify………………) 
 

5. Income per month (USD) 

 
Less than 50,000 baht 

(1,383.47$) 
 

50,001 – 100,000 baht 

(1,383.5$ – 2,766.94$) 

 
100,001 – 150,000 baht 

(2,766.97$ – 4,150.41$) 
 

150,001 – 200,000 baht 

(4,150.41$ –5,533.88$) 

 
More than 200,000 baht 

(5,533.88$) 
  

 

6. Income per household(USD) 

 
Less than 100,000 

baht (2,766.94$) 
 

100,001 – 250,000 

baht (2,766.97$–

6,917.35$) 

 250,001 – 500,000  More than 
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baht (6,917.38$–

13,834.7$) 

500,000 baht 

(13,834.7$) 

 

 

 

7. Education 

 
Lower than 

Bachelor’s degree 
 

Bachelor’s 

degree 

 
Higher than 

Bachelor’s degree 
  

        8.Nationality 

 American   

Europe (Please 

specify 

country……………) 

 
Asia (Please specify 

country…………..) 
 

Middle East 

(Please specify 

country……………) 

 

    9. How long have you been in Thailand? 

  ……………………………………………………………………………………………… 

   10. How many times do you visit Thailand per year? 

  ……………………………………………………………………………………………… 

   11. How many days do you stay once you come to Thailand? 

  ……………………………………………………………………………………………… 

   12. Where do you usually stay?  

  ……………………………………………………………………………………………….. 

   13. How many people do you stay with in Thailand? 

  ……………………………………………………………………………………………… 

   14. Where do you work? 

  ……………………………………………………………………………………………… 
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Section 2: Decision Making in Purchasing Condominium 

1. What is the main reason for purchasing condominuim? 

 To stay  Family / Marriage 

 For rent / Speculation  Others (Please specify……………..) 

        2. What is the main reason for choosing Khaoyai? 

  Good atmosphere        Privacy 
  Easy to travel           Others  

        3. What is the main reason in buying condominium in adjacent areas surrounding khao 

yai national park? (Explain in detail) 

……………………………………………………………………………………………………… 

        4. Before choosing Khaoyai, have you considered somewhere else? 

  Yes (Please specify………….)        No 
        5. How long does it take to make a decision in purchasing? 

 Less than 1 month  1 month 

 2 months  More than 2 months 

6. Who has the most influence in decision-making for purchasing? 

 Family  Co-worker 

 Friends  Other (Please specify…………….) 

If you choose family, who has the most influence person?  

……………………………………………………………………………………………. 

7. What source of information that you get from?  

 Billboard  Friends 

 Internet  Others (Please specify………………) 

8. What is the price range that you interest in? 

 Less than 1,000,000 baht  1,000,001 – 3,000,000 baht 

 3,000,001 – 5,000,000 baht  5,000,001 – 7,000,000 baht 

 7,000,001 – 9,000,000 baht  More than 9,000,000 baht 

      

 9. Which of the following items, would you like to have in your condominium (you can 

select more than one answer) 
 Swimming Pool  Place to exercise 

 Garden   

          10. Which facilities that you or your family use the most? 

…………………………………………………………………………………………………… 

            Activities that you or your family prefer to do at Khaoyai? 

……………………………………………………………………………………………………. 
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          11.  In a year, how many days that you stay in Khaoyai? 

…………………………………………………………………………………………………….. 

 In which season that you like to come to Khaoyai? 

…………………………………………………………………………………………………. 

 12.  Have you thought about retirement in khao yai? 

………………………………………………………………………………………………….. 

 If not, please explain 

………………………………………………………………………………………………….. 

 13. Would you like to recommend other people to buy condominium in khao yai? 

………………………………………………………………………………………………….. 

Section 3 : Marketing Factors That Are Important For Decision Making in Purchasing 

Condominiumtate in Adjacent Areas of Khaoyai National Park  

Instruction: Read each item in the questionnaire, then put   in the space corresponding to your opinion. 

Factors related to the decision 

Interest Level 

Most Much Medium Less Least 

(5) (4) (3) (2) (1) 

PRODUCT 

1. Well-designed with comfort and 
safety 

     

2. Types of residence      

3. Styles of residence      

4. Size of residence      

5. Materials      

6. Unique and beautiful interior 
and exterior building design 

     

PRICE 

 7.   Reasonable price 
     

LOCATION 

 8.   Easy to access 
     

 9.   Facilities      

10.  Safe      

11.  Good scenery      

12.  Near tourists visiting places      

13.  Surrounding of the residence      
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14.  A suitable location      

PROMOTION 

15.  Discount 
     

16.  Promotion      

17.  Easy accessing information      

18.  Post sale service      

19.  Satisfaction of the family      

20.  Neighborhood      

----------Thank you very much for your time--------- 

 

ข้อมูลสัมภำษณ์ของชำวต่ำงชำติจ ำนวน 55 คน 

กลุ่ม
ตัวอย่ำง 

 

 ชำวต่ำงชำติที่ซือ้ที่อยู่อำศัยประเภทคอนโดมีเนียม 

ล ำดับ/รหสั ข้อมูลสัมภาษณ์ 

 

เหตุผลที่ซือ้ 

ID.1 ตอนแรกก็ไม่รู้จักเลยว่าเขาใหญ่คือที่ไหน แต่พอดีว่าโรงเรียนที่เขาใหญ่ 

เปิดรับสมคัรอาจารย์ จงึได้ลองศกึษาหาข้อมลูเก่ียวกับโรงเรียนและเขาใหญ่

จากทางอินเตอรเนต ซึง่เม่ือดแูล้วก็พบว่าเหมาะสมกับความชอบส่วนตวั จึง

ตกลงตดัสินใจซือ้คอนโดมีเนียมที่เขาใหญ่ 

อาชีพ 

ID.2 ซือ้คอนโดมีเนียมเพราะท าธุรกิจไร่ไวน์ที่เขาใหญ่กับคนไทยมาเป็นระยะ

เวลานาน ส่วนตัวเป็นคนสนใจเก่ียวกับไวน์ ชื่นชอบบรรยากาศและ

สภาพแวดล้อมโดยรวม 

ธุรกิจ, บรรยากาศ 

ID.3 เพ่ือนคนไทยพามาเที่ยวที่เขาใหญ่ เกิดความประทบัใจ แตกต่างจากสถานที่

ทอ่งเที่ยวอ่ืนๆ การเดินทางสะดวก ราคาถกูกวา่ในกรุงเทพ 

การเดินทาง, ราคา 

ID.4 มกัจะเดินทางมาที่เขาใหญ่บอ่ยๆ เพื่อท ากิจกรรมตา่งๆ เน่ืองจากเป็นหวัหน้า

กรุ๊ปทวัร์ ซึง่บอ่ยครัง้จะต้องตื่นตัง้แต่เช้าเพื่อออกเดินทางจากกรุงเทพมาเขา

ใหญ่ ซือ้คอนโดมิเนียมอยูอ่าศยัเป็นครัง้คราวจะสะดวกกวา่ 

อาชีพ 

ID.5 แฟนเป็นคนพืน้ที่อยูแ่ล้ว อาศยัอยูใ่นบ้านที่คอ่นข้างห่างไกลจากแหล่งชมุชน 

จงึชกัชวนกนัมาซือ้คอนโดมิเนียมที่ใกล้แหลง่ชมุชนและการเข้าถึงสะดวก 

แฟน 
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ID.6 ท างานร้านอาหารอยู่ในเขาใหญ่เป็นระยะเวลาประมาณ 5 ปีแล้ว ซึ่งก่อน

หน้านีต้ัง้ใจที่จะเปิดร้านอาหารเล็กๆในกรุงเทพ แตไ่มส่ามารถหาได้เน่ืองจาก

ค่าใช้จ่ายสูง จึงสอบถามกับเพื่อนชาวไทยที่รู้จัก เค้าจึงแนะน าให้รู้จักเขา

ใหญ่ 

อาชีพ 

 

ID.7 

โดยส่วนตัวเป็นโปรกอล์ฟ และตีกอล์ฟตามที่ต่างๆมากมาย แต่เน่ืองจาก

สนามกอล์ฟในเขาใหญ่ก าลงัต้องการโปรกอล์ฟ จงึตกลงที่จะอาศยัในคอนโด

มีเนียมที่นี ้

อาชีพ, กอล์ฟ 

 

ID.8 

พอ่แมท่ าธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และมีโรงงานอยู่ที่สระบุรี ซึ่งจะต้องไปดงูาน

ในพืน้ที่บริเวณเขาใหญ่บอ่ยครัง้ จงึตกลงซือ้คอนโดมีเนียมเพื่ออยู่อาศยัและ

ปลอ่ยเชา่ในบางโอกาส 

อาชีพ, อยูอ่าศยั 

 

ID.9 

ชอบขบัมอเตอร์ไซค์มาก และกิจกรรมกลางแจ้ง ส่องสตัว์ ปีนเขา ท่องน า้ตก 

พบปะเพื่อนฝูง ใช้เวลาในการเดินทางไม่ยากส าหรับมอเตอร์ไซต์ จึงซือ้

คอนโดมีเนียมที่เขาใหญ่ 

กิจกรรม, เพ่ือน, การ

เดินทาง 

 

ID.10 

ท าร้านอาหารเวียดนามอยูท่ี่เขาใหญ่มาเป็นระยะเวลานาน ซือ้คอนโดมิเนียม

ไว้นานแล้วเน่ืองจากแฟนสาวแนะน าเพราะใกล้กบัร้านอาหารที่ท าธุรกิจอยู่ 

แฟน, ธุรกิจ 

 

ID.11 

ท าธุรกิจสว่นตวัอยูท่ี่ตา่งประเทศ เดินทางมาเยี่ยมญาติของทางฝ่ายแฟนสาว

ที่อยูเ่ขาใหญ่บอ่ยครัง้ มีความคิดที่จะเกษียนที่เขาใหญ่ จึงเลือกเขาใหญ่เป็น

ที่พกัผ่อนหยอ่นใจ 

เกษียน, พกัผ่อน 

 

ID.12 

 

เป็นคนชอบทอ่งเที่ยวมาก เลือกที่อาศยัในเขาใหญ่เพราะชอบบรรยากาศ มี

กิจกรรมหลากหลาย พบปะเพ่ือนฝงูคนไทย อาศยัอยูค่นเดียว 

บรรยากาศ, เพ่ือน 

 

ID.13 

 

พอดีเรียนหนงัสืออยูท่ี่นีก้บัน้อง 2 คน เลยซือ้คอนโดมิเนียมอยู่เพราะสะดวก

ในการเดินทางและปลอดภยั 

การเดินทาง, อยูอ่าศยั 

 

ID.14 

 

เคยเดินทางไปที่เชียงใหม ่แล้วสนใจหาที่พกัอาศยัเพ่ืออยูก่บัแฟนกับชาวไทย 

แตต่ดัสินใจเลือกที่เขาใหญ่เพราะญาติของทางแฟนสาวอยูท่ี่ลพบรีุ 

แฟน 

 

ID.15 

ปกติแล้วท างานเป็นพนักงานบริษัทอยู่ในกรุงเทพ แต่เน่ืองจากแฟนเป็นคน

บรีุรัมย์ จงึมีการเดินทางไปกลบัค่อนข้างบ่อยในช่วงวนัหยดุ ซึ่งเขาใหญ่เป็น

พืน้ที่ที่อยู่ในระยะช่วงตรงกลางระหว่างกรุงเทพกับบุรีรัมย์ ดงันัน้มักจะแวะ

แฟน 



 102 

 พกัผ่อนที่เขาใหญ่ เพื่อพบปะสงัสรรค์กบัเพ่ือนที่อาศยัอยูใ่นพืน้ที่ 

 

ID.16 

 

พึ่งแต่งงานกับคนไทย เลือกคอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ต้องการที่บรรยากาศ

สวยงามและใกล้กรุงเทพ 

แตง่งาน, บรรยากาศ 

 

ID.17 

 

ท าธุรกิจส่งออก ปกติมาพกัผ่อนที่เขาใหญ่เพราะเป็นคนตีกอลฟ์ประจ า ชื่น

ชอบในความเป็นธรรมชาติ 

กอลฟ์, ธรรมชาติ 

 

ID.18 

 

เพ่ือนชาวตา่งชาติแนะน าให้ซือ้ เพื่อที่จะได้อยู่กันเป็นสงัคม ใช้เวลาสงัสรรค์

ในชว่งวนัหยดุ 

เพ่ือน, สงัสรรค์ 

 

ID.19 

มีธุรกิจอยู่ที่ต่างประเทศ ได้รู้จกัแฟนผ่านอินเตอร์เน็ท จึงเดินทางมาพบแล้ว

จงึตกลงตดัสินใจเลือกอยูท่ี่เขาใหญ่ 

แฟน 

 

ID.20 

 

เป็นผู้จดัการโรงแรมอยูท่ี่กรุงเทพ แล้วได้เดินทางไปพกัผ่อนและตีกอลฟ์ที่เขา

ใหญ่ จงึติดใจในบรรยากาศและสภาพแวดล้อม จงึซือ้คอนโดมีเนียมที่นี ้

กอล์ฟ, บรรยากาศ 

 

ID.21 

 

แฟนพักอาศัยอยู่กับครอบครัวที่ตัวเมืองโคราช ต้องการที่จะย้ายออกมา

อาศยักนัเอง จงึตกลงเลือกซือ้คอนโดมิเนียมที่ใกล้และการเดินทางสะดวก 

แฟน, การเดินทาง 

 

ID.22 

 

ปกติท างานอยู่ที่กรุงเทพ แต่ช่วงวันหยดุชอบเดินทางไปท่องเที่ยวตามภเูขา

มาก ไม่ค่อยชอบทะเลหรือที่คนอยู่เยอะ และเห็นว่าเขาใหญ่ยงัไม่หนาแน่น

เทา่ที่อ่ืน 

 ไมห่นาแน่น 

 

ID.23 

 

เดินทางไปกลบักรุงเทพ-เขาใหญ่บอ่ยครัง้ เน่ืองจากมีเพ่ือนหลายคนท าธุรกิจ

อยูท่ี่เขาใหญ่ ซือ้คอนโดมิเนียมเพ่ือนดัสงัสรรค์กบัเพ่ือนในชว่งวนัหยดุ 

เพ่ือน, ธุรกิจ, สงัสรรค์ 

 

ID.24 

 

ซือ้คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่มานานหลายปีแล้ว เพื่อพักผ่อนอาศัยในช่วง

วนัหยดุกบัแฟน นานๆครัง้จะเดินทางมาที่กรุงเทพเพื่อติดตอ่เร่ืองธุรกิจ 

 

แฟน, อยูอ่าศยั, ธุรกิจ 
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ID.25 

 

 

ชอบบรรยากาศโดยรวม ค่อนข้างเงียบและร่มร่ืน อยู่คอนโดมิเนียมกับแฟน

และลกูชาย คิดที่จะใช้วยัเกษียนที่เขาใหญ่กบัครอบครัว 

 

แฟน, เกษียน 

 

ID.26 

 

ท าธุรกิจร้านอาหารอยู่ที่เขาใหญ่ ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศยักับแฟนคน

ไทย เลือกที่เขาใหญ่เพราะบรรยากาศดีและมีเพื่อนๆอยูอ่าศยัในพืน้ที่เยอะ 

ธุรกิจ, แฟน, 

บรรยากาศ 

 

ID.27 

 

มาเที่ยวเขาใหญ่และซือ้คอนโดมิเนียมเพราะเบื่อความแออดัในพืน้ที่กรุงเทพ 

การเดินทางสะดวกและมีกิจกรรมให้ท ายามวา่งคอ่นข้างหลากหลาย 

ไมห่นาแน่น, การ

เดินทาง, กิจกรรม 

 

ID.28 

 

แฟนเป็นคนแนะน าให้ย้ายมาอยู่ที่คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ ซึ่งส่วนตวัก็ชื่น

ชอบบรรยากาศแนวภเูขาอยูแ่ล้ว 

แฟน, บรรยากาศ 

 

ID.29 

 

ประมาณ 3 ปีที่แล้ว เพื่อนและแฟนชักชวนมาพักที่บ้านพักบนอุทยาน

แหง่ชาติเขาใหญ่ เห็นว่าราคาคอนโดมิเนียมยงัไม่แพงมากนัก เม่ือเทียบกับ

สถานที่ทอ่งเที่ยวอ่ืนๆ จงึซือ้ไว้เพ่ือมาพกัผ่อนในชว่งวนัหยดุ 

แฟน, ราคา, พกัผ่อน 

 

ID.30 

 

มีธุ ร กิจส่วนตัวอยู่ที่ ต่างประเทศ เดินทางมาประเทศไทยทุก ปี  ซื อ้

คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่เพ่ืออยูอ่าศยักบัแฟนและพกัผ่อนในชว่งวนัหยดุ 

แฟน, อยูอ่าศยั, 

พกัผ่อน 

 

ID.31 

 

จบวิทยาศาสตร์การกีฬาที่บ้านเกิด เลยมาเป็นนักกายภาพบ าบัดในสนาม

ฝึกซ้อมกีฬาเขาใหญ่ ซือ้คอนโดมิเนียมเพ่ืออยูอ่าศยัและพกัผ่อน 

อาชีพ, อยูอ่าศยั, 

พกัผ่อน 

 

ID.32 

 

เป็นผู้ชว่ยอาจารย์อยู่ที่โรงเรียนอินเตอร์ในเขาใหญ่ สอนภาษาฝร่ังเศส เวลา

ว่างมักท ากิจกรรมกับเพื่อนครูร่วมกัน ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัยและ

พกัผ่อน 

อาชีพ, กิจกรรม, อยู่

อาศยั, พกัผ่อน 

 

ID.33 

มาอยู่เขาใหญ่ได้ 4 ปีแล้ว สอนภาษาเยอรมัน อาศัยอยู่กับแฟนที่

คอนโดมิเนียม เวลาวา่งมกัจะออกก าลงักายและตีกอลฟ์ 

อาชีพ, แฟน, กอล์ฟ 
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ID.34 

 

ท างานอยู่ที่โรงพยาบาลในตัวเมืองปากช่อง ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่ออยู่กับ

ครอบครัวคนไทย 

 

 

อาชีพ, อยูอ่าศยั 

 

ID.35 

 

มีธุรกิจส่วนตัวอยู่ที่ต่างประเทศ ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัยกับแฟน 

ครอบครัวแฟนอยูท่ี่หนองคาย ซึง่การเดินทางคอ่นข้างไกล 

แฟน, การเดินทาง 

 

ID.36 

 

เป็นหวัหน้างานเก่ียวกบัธุรกิจการบิน ช่ืนชอบในทางทอ่งเที่ยวแนวทิวเขา ขึน้

ป่า ส่องสตัว์ อีกทัง้เขาใหญ่ยังใกล้กรุงเทพจึงเลือกซือ้คอนโดมิเนียมเพื่อมา

ท ากิจกรรมและอยูอ่าศยั 

กิจกรรม, อยูอ่าศยั 

 

ID.37 

 

พนักงานบริษัทเอกชนที่ต่างประเทศ เดินทางมาพักผ่อนที่เขาใหญ่และซือ้

คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ เน่ืองจากแฟนสาวชื่นชอบและเห็นว่าราคายังไม่

แพงมากนกั เม่ือเทียบกบัแหลง่ทอ่งเที่ยวที่อ่ืน 

แฟน, ราคา, พกัผ่อน 

 

ID.38 

 

ไมช่อบท างานที่กรุงเทพเลยต้องการเปลี่ยนสถานที่ท างาน ท างานเป็นผู้ช่วย

พอ่ครัวอยูใ่นร้านอาหารที่เขาใหญ่ ซือ้คอนโดมิเนียมเพราะแฟนแนะน า 

อาชีพ, แฟน 

 

ID.39 

 

หุ้นกับเพื่อนคนไทยท าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เขาใหญ่ เดินทางไปกลับ

กรุงเทพ-เขาใหญ่เป็นประจ า ซือ้คอนโดมิเนียมเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยและพบ

เพ่ือนฝงูในชว่งวนัหยดุ 

ธุรกิจ, อยูอ่าศยั, 

เพ่ือน 

 

ID.40 

 

แฟนท างานอยู่ในแวดวงการเมือง อยู่คอนโดมิเนียมมาเป็นเวลาหลายปี 

เดินทางไปวงัน า้เขียวเพื่อเยี่ยมญาติของแฟนบ่อยครัง้ นานๆครัง้จะเดินทาง

กลบักรุงเทพ 

แฟน 

 

ID.41 

 

ย้ายมาอยูค่อนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ ท างานธุรกิจสว่นตวั แตง่งานกบัคนไทยมี

ลกู 1 คน ตดัสินใจเลือกอยูค่อนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ เพราะบรรยากาศดีและ

คนไมแ่ออดัเทา่กรุงเทพ 

แตง่งาน, บรรยากาศ, 

ไมห่นาแน่น 
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ID.42 

เดินทางมาประเทศไทยเพื่อท่องเที่ยว ชื่นชอบนิสัยและรูปแบบการด าเนิน

ชีวิตของคนไทย อาศยัอยู่กับแฟนที่คอนโดมิเนียมในเขาใหญ่ เวลาว่างชอบ

เดินทางทอ่งเที่ยวตามภาคเหนือและอีสาน 

แฟน, ทอ่งเที่ยว 

 

ID.43 

 

ซือ้คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่เพื่ออยู่อาศัยกับแฟน ต้องการที่จะเกษียนที่นี ้

เวลาว่างมักจะตีกอล์ฟและนัดพบเพื่อนทัง้ชาวไทยและต่างประเทศในบาง

โอกาส 

แฟน, เกษียน, เพ่ือน 

 

ID.44 

 

มีร้านอาหารอิตาเลี่ยนอยูท่ี่กรุงเทพ ซือ้คอนโดมิเนียมเพราะมกัจะเดินทางมา

เขาใหญ่ในช่วงวนัหยดุเพื่อพกัผ่อนและสงัสรรค์ วนัธรรมดาจะอยู่ที่กรุงเทพ

กบัแฟนดแูลร้านอาหาร 

พกัผ่อน, สงัสรรค์, 

แฟน 

 

ID.45 

 

ท าธุรกิจสว่นตวัอยูท่ี่กรุงเทพ เลือกซือ้คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่เพราะต้องการ

ความเป็นสว่นตวั ไมไ่กลจากกรุงเทพและราคายงัไม่แพงมาก จะเดินทางมา

เขาใหญ่ประมาณเดือนละครัง้กบัแฟนและลกู 

ความเป็นสว่นตวั, 

ราคา, แฟน 

 

ID.46 

 

ช่วยธุรกิจแฟนอยู่ที่สระแก้ว เดินทางมาพักผ่อนที่เขาใหญ่บ่อยมาก ซือ้

คอนโดมิเนียมเพราะเห็นวา่ไมไ่กลจากกรุงเทพและสระแก้วมาก การเดินทาง

สะดวกและอากาศดี 

แฟน, การเดินทาง 

 

ID.47 

 

เลือกที่จะมาเกษียนอยูท่ี่เขาใหญ่ เพราะมีแฟนเป็นคนไทย ซือ้คอนโดมิเนียม

เพราะเห็นว่าราคายังไม่แพงมากนักและมีกิจกรรมให้ท ายามว่างค่อนข้าง

หลากหลายในพืน้ที่โดยรอบ 

แฟน, ราคา, กิจกรรม 

 

ID.48 

 

ท าร้านสปาที่เขาใหญ่กับแฟนคนไทย อยู่คอนโดมิเนียมมาหลายปี ชอบ

บรรยากาศและผู้คนยงัไมห่นาแน่นเทา่แหลง่ทอ่งเที่ยวอ่ืนๆ 

ธุรกิจ, แฟน, 

บรรยากาศ, ไม่

หนาแน่น 

 

ID.49 

 

เป็นเจ้าของโชว์รถอยู่ที่ชลบุรี แฟนเป็นคนพืน้ที่ปากช่อง ช่วงวนัหยุดมักจะ

แวะมาเยี่ยมญาติของแฟนที่ปากช่อง ซือ้คอนโดมิเนียมเพราะเห็นว่าสะดวก

ตอ่การเดินทางและบรรยากาศโดยรวมก าลงัดี 

แฟน, การเดินทาง, 

บรรยากาศ 

 

ID.50 

 

ท าธุรกิจรองเท้ากีฬาอยู่ที่กรุงเทพ แต่งงานกับคนไทย เคยไปเที่ยวเขาใหญ่

บ่อยๆ ชอบในความเป็นธรรมชาติ ซือ้คอนโดมิเนียมเพราะจะได้เป็นที่

สงัสรรค์กบัเพ่ือนๆ 

แตง่งาน, ธรรมชาติ, 

สงัสรรค์, เพ่ือน 
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ID.51 

พึ่งหุ้นกับแฟนเปิดฟิตเนสอยู่แถวสุขุมวิท แฟนแนะน าให้ซือ้คอนโดมิเนียม 

เพ่ือที่จะได้พกัผ่อนในชว่งวนัหยดุ 

 

แฟน, พกัผ่อน 

 

ID.52 

 

 

ท างานอยู่บน เ รือส าราญ แต่ ต้องมาหาแฟนที่ เข าใหญ่บ่อยๆ  ซื อ้

คอนโดมิเนียมเพราะราคายังไม่สูงมากนัก เม่ือเทียบกับสถานที่ท่องเที่ยว

อ่ืนๆในประเทศไทย 

 

แฟน, ราคา 

 

ID.53 

 

ท างานอยูบ่ริษัทเอกชนเก่ียวกับขนส่งทางเรือ ย้ายมาอยู่คอนโดมิเนียมที่เขา

ใหญ่มาหลายปีแล้ว วันหยุดส่วนใหญ่จะนัดตีกอล์ฟกับแฟนและพบเจอ

เพ่ือนๆ 

กอล์ฟ, แฟน, เพ่ือน 

 

ID.54 

เกษียณมาหลายปีแล้ว ซือ้คอนโดมิเนียมเพราะต้องการอยู่อาศัยกับแฟน 

เดินทางไปกลบักรุงเทพบอ่ยๆ เพื่อดแูลธุรกิจร้านอาหารยา่นสีลม 

เกษียน, แฟน, 

เดินทาง 

 

ID.55 

ซือ้คอนโดมิเนียมที่เขาใหญ่ เพราะต้องการมาพกัผ่อนกะแฟนในช่วงวนัหยดุ 

ชอบบรรยากาศที่ดี ความเป็นธรรมชาติและการเดินทางไม่ไกลจากกรุงเทพ

มากนกั 

พกัผ่อน, แฟน, 

บรรยากาศ, เดินทาง 
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สรุปข้อมูลเหตุผลที่ซือ้คอนโดมิเนียมของชำวต่ำงชำติ จ ำนวน 55 คน 

เหตุผลที่ซือ้ จ ำนวน เปอรเซ็นต์ 

แฟน 31 25.00% 

อาชีพ 10 8.07% 

อยูอ่าศยั 10 8.07% 

บรรยากาศ 10 8.07% 

การเดินทาง 10 8.07% 

พกัผ่อน 9 7.26% 

เพ่ือน 8 6.45% 

ธุรกิจ 8 6.45% 

ราคา 6 4.84% 

กิจกรรม 5 4.03% 

กอล์ฟ 5 4.03% 

สงัสรรค์ 4 3.22% 

เกษียน 4 3.22% 

ไมห่นาแน่น 4 3.22% 

ทัง้หมด 124 100% 
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รายการอ้างอิง 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
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