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CHOMPUNUTH TANTITHAWORN : LIVING CONDITIONS  OF OLDER PERSONS  IN THE 

WELLNESS CITY : A CASE STUDY OF BANGSAI HOSPIHOUSE, AYTTHAYA PROVINCE.  THESIS 

PRINCIPAL ADVISER : ASS.PROF. TRIRAT JARUTHAT,  194   pp.  

               At present there is only one pilot project of nursing homes for the elderly in Thailand that is designed as a housing 

project combined with hospice care which provides easy access to medical services—Bangsai Hospihouse, Ayutthaya 

province. The objective of this study is to analyze the economic, social and health status of the elderly in the housing project. 

It also studies their living conditions, using observation and questionnaires as research instruments of the subjects aged 50 

years old and over who have resided in the project for over 1 month. The subjects comprise 53 home buyers and 8 tenants, 

totaling 61 out of 85 occupants.  

              The result of the study shows that the 50-59 year-old age group showed the most interest in buying a house (23), 

followed by the 60-69 year-old age group (19); the 70-79 year-old age group (11); 80-103 year-old age group (4). Among 

these, 41 are female elderly and 20 male. All have middle to very high earnings and a lot of savings, good education, good 

health, and made their own decision when buying the home. Fifty-one subjects are originally from Bangkok and vicinity and 

10 are from the provincial areas. The nursing home project is suitably located in the vicinity of Bangkok and is peaceful and 

quiet. Studies of the living conditions found that there are 7 main physical aspects of the facility, namely 3 alarms in the 

bedroom, living room and rest room, house phones, specially spacious bathrooms, the floors of all rooms are the same level 

with no threshold, use of trees as area divisions, a 24-hour medical doctor working as project manager and Bangsai 

Hospihouse polyclinic and clubhouse 200 meters away. This polyclinic will be upgraded to become a hospital specializing in 

caring for and treating the elderly in the future. This keeps all the residents of the housing project satisfied with the living 

conditions and they feel that managing the housing project as a hospihouse (hospital + house) is suitable as they have 

confidence in the project owner’s managerial skills. Their main reason for buying the house in the project is the easy access 

to medical services in the future, their desire to own a place of their own, and to maintain their independence. None of the 

residents had falling accidents during the whole period in which the study was conducted. It can thus be concluded that the 

housing project has been successful in their marketing with easy access to medical services in the future. 

             In terms of health, although the elderly in general are in good health, they don’t participate in shared activities, so 

long-term plans should concentrate on encouraging them to exercise more to achieve the ‘wellness city’ objective. In terms of 

the development of nursing homes for the elderly, the private and public sector as well as educational institutions should 

promote comparative studies of different types of nursing homes in Thailand as well as in foreign countries so as to keep up-

to-date with the trends of elderly care all over the world and the need for more multi-faceted housing facilities for the elderly.  
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ธุรกิจสถานบริการผูสูงอายุ ในรูปแบบบานจัดสรรผสมโรงพยาบาลที่จัดสภาพการอยูอาศัยใหสามารถเขาถึงบริการ

ทางการแพทย ขณะนี้มีโครงการนํารองอยูเพียงแหงเดียวในประเทศไทย คือ โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา  วัตถุประสงคการวิจัยครั้งนี้ เพ่ือศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม สุขภาพ และศึกษาสภาพการอยู

อาศัยของผูสูงอายุในโครงการ   ใชเครื่องมือวิจัยคือ แบบสังเกตและแบบสัมภาษณถามกลุมผูสูงอายุที่มีอายุ 50 ปขึ้นไป พัก

อาศัยในโครงการ 1 เดือนขึ้นไป   แบงกลุมเปน 2 ประเภทคือ ผูสูงอายุที่ซื้อบาน 53 คน  และผูสูงอายุเชาพักอาศัย 8 คน รวม 

61 คน จากผูสูงอายุทั้งสิ้น 85 คน  จัดเก็บขอมูลไมได 24 คน ใชเวลาการศึกษาระหวางเดือนธันวาคม 2549-กรกฎาคม 2551   

ผลการศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม สุขภาพพบวา ผูมีอายุ 50-59 ป สนใจซื้อบานมากที่สุด  23 คน, อายุ 

60-69 ป จํานวน 19 คน, อายุ 70-79 ป จํานวน 11 คน, อายุ 80-103 ป จํานวน 4 คน และในจํานวนนี้แบงเปนผูสูงอายุหญิง 

41 คนและผูสูงอายุชาย 20 คน ทุกคนมีรายไดปานกลาง-สูงมาก, มีการศึกษาดี,ตัดสินใจซื้อบานดวยตนเอง, สุขภาพดี 

ผูสูงอายุจํานวน 51 คนมีภูมิลําเนาเดิมอยูกรุงเทพมหานคร,  ปริมณฑลและตางจังหวัด 10 คน  ทําเลที่เหมาะสมสําหรับ   

โครงการบานผูสูงอายุควรเปนจังหวัดปริมณฑลที่มีความสงบเงียบ 

ผลการศึกษาสภาพการอยูอาศัยพบวา ผูสูงอายุมักใชเวลาทํากิจกรรมอยูภายในหองรับแขก จุดเดนทางกายภาพมี 

7 ประการคือ  ติดต้ังสัญญาณฉุกเฉิน 3 จุด ในหองนอน หองรับแขกและหองน้ํา,  ติดโทรศัพทภายในบาน,   หองน้ํากวางเปน

พิเศษ,  พ้ืนบานเรียบเทากันหมดไมมีธรณีประตู,  ใชตนไมเปนร้ัวกั้นอาณาเขต, มีผูบริหารโครงการเปนแพทยประจําโครงการ

ตลอด 24 ชั่วโมง  และมีสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาสและคลับเฮาสหางจากบาน 200 เมตร ชวยสงเสริมใหผูสูงอายุทุกคน 

ตองการอาศัยอยูในโครงการ และเห็นวาการบริหารงานแบบบริษัท จํากัดในรูปแบบ Hospihouse (Hospital+House) มี

ความเหมาะสม  เหตุผลหลักที่ซื้อบานคือ คาดหวังที่จะรับบริการทางการแพทยในอนาคต และใชอยูอาศัยถาวร, ตองการซื้อ

บานเปนกรรมสิทธิ์ตลอดไป, ไมชอบพ่ึงพาผูอื่น, ทุกคนไมเคยหกลมระหวางพักอาศัยตลอดงานวิจัยนี้ สรุปไดวาโครงการ

ประสบความสําเร็จในเชิงการตลาดบานพักอาศัยที่มีความเขาถึงบริการทางการแพทยในอนาคต                                            

                 ปญหาในโครงการ ไดแก  ปญหาน้ําใช  เนื่องจากยังใชน้ําบาดาล การขาดแคลนพื้นที่สวนสาธารณะ ผูสูงอายุ

มักจะเก็บตัวอยูในที่พักอาศัยของตนเอง ไมออกมาใชพ้ืนที่ภายนอกบานพัก ไมชอบออกกําลังกาย และไมคอยใชบริการใน

คลับเฮาสและบริการทางการแพทยในสหคลินิกบางไทรฯ 

                  ขอเสนอแนะ ไดแก ดานสุขภาพ ควรจัดทําแผนระยะยาวในการสงเสริมสุขภาพใหผูสูงอายุออกกําลังกาย เพ่ือ

ผลสัมฤทธิ์ในแผนงานเมืองสุขภาพดี เพ่ือใหผูสูงอายุออกมาใชพ้ืนที่ภายนอกอาคารมากขึ้น และบานสําหรับผูสูงอายุไม

จําเปนจะตองกั้นแบงสัดสวนหองนอน  หองรับแขก  หองครัว เพื่องายตอการใชประโยชน  ดานการพัฒนาสถานบริการ

ผูสูงอายุ ควรสนับสนุนใหเกิดการวิจัยเปรียบเทียบสถานบริการผูสูงอายุในรูปแบบตาง ๆ  ทั้งระดับประเทศไทยและระดับ

ตางประเทศ เพ่ือจะไดทราบความเคลื่อนไหวของกลุมประชากรผูสูงอายุทั่วโลกและความตองการสถานบริการผูสูงอายุใน

รูปแบบตาง ๆ อยางรอบดานมากขึ้น  
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
 การศึกษาสภาพการอยูอาศยัของผูสูงอายใุนเมืองสุขภาพดี กรณีศึกษา โครงการบาง

ไทร ฮอสปเฮาส จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มีลําดับข้ันตอนความเปนมาและความสําคัญใน

การศึกษาวิจยั ดังตอไปนี้  

1. ความเปนมาและความสาํคญั 

2. วัตถุประสงค 
3. ขอบเขตการศึกษา 

4. นิยามศัพทที่ใชในการศึกษา 

5. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการวิจัย 

 
1. ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 ปญหาประชากรสูงอายุเพิ่มจํานวนขึ้นอยางรวดเร็วเปนสิ่งที่ประชาคมโลกตางให

ความสําคัญ มีการคาดการณจากองคการสหประชาชาติ1วาตอไปกลุมประชากรผูสูงอายุใน

ภูมิภาคเอเชียจะขยายตัวเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว  และเร็วกวาในทวีปยุโรปและอเมริกาเหนือ   

โดยในการประชุมสมัชชาโลกวาดวยผูสูงอายุ คร้ังที่ 2 (The Second World Assembly on 

Aging-WAA II) ณ กรุงมาดริด ประเทศสเปน  ระหวางวันที่ 8-12 เมษายน 2545 ซึ่งจัดโดย

องคการสหประชาชาติไดมีการทบทวนแผนปฏิบัติการ “Vienna  Plan” ที่ไดทําไวในการประชมุ

คร้ังแรก  โดยมุงหวังที่จะติดตามความคืบหนาพัฒนาการในการแกไขปญหาประชากรสูงอายุ

ใหอยูรวมกันกับทุกกลุมประชากรไดอยางผาสุก( a society for all ages) ในอีก 50 ปขาง

หนาที่ประชากรสูงอายุจะเพิ่มเปน 4  เทาจากปจจุบัน2  

 

                                                 
1 Nayar, Usha S,  " The situation of ageing : the chip and the old block," Added Years of 

Life in Asia : Current Situation and Future Challenges (Asian Population Studies Series No.141. 

ESCAP, United Nations, 1996) p.59-83. 
2 นิยุตรัตน  จามพันธ,  “การเตรียมการที่อยูอาศัยของผูสูงอายุสมาชิกสํานักงานประกันสังคมใน

กรุงเทพมหานคร ,” (วิทยานิพนธปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2549), หนา 166-176. 
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    ที่ประชุมสมัชชาโลก ฯ ไดประกาศเจตนารมณรวมกันวา รัฐบาลของประเทศสมาชิกมี

หนาที่เบื้องตนในการรวมมือกับภาคตาง ๆ ของสังคม ทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน องคการระหวาง

ประเทศและเอ็นจีโอ ในการพัฒนาผูสูงอายุตามกรอบของแผน ทั้งนี้ สหประชาชาติจะมีการ

ติดตามผลและประเมินความกาวหนาของแตละประเทศในการปฏิบัติตามแผนตอไป 

 

ปญหาประชากรผูสูงอายุในแตละภูมิภาคมีความหลากหลาย ในประเทศที่พัฒนาแลว

ประสบปญหาในเชิงโครงสรางสัดสวนผูสูงอายุในอัตราที่สูง สงผลตอการจางงานและระบบ

สวัสดิการสังคมรวมทั้งภาคบริการสําหรับผูสูงอายุ   ขณะที่ประเทศกําลังพัฒนาประสบปญหา

ขาดแคลนทรัพยากร การสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน  การจัดเตรียมสภาพแวดลอมที่

เหมาะสมกับประชากรผูสูงอายุ  และที่นาเปนหวงมากก็คือ จํานวนผูสูงอายุในภูมิภาคเอเชีย-

แปซิฟก มีอัตราเพิ่มข้ึนสูงถึง 1 พันลานคนในป พ.ศ. 2025 ซึ่งในจํานวนนี้ 3 ใน 4 อยูใน

ประเทศกําลังพัฒนา 

 

ในป พ.ศ. 2549 ประเทศไทยมีประชากรอายุตั้งแต 60 ปข้ึนไป ประมาณรอยละ 11 

และประชากรมีอายุมัธยฐานประมาณ 33 ป แสดงวาประเทศไทยไดกาวเขาสูสังคมผูสูงอายุ

แลว  ซึ่งหมายความวา สังคมไทยตองมีการเตรียมการดานเศรษฐกิจ  สังคม และดานการดูแล

สุขภาพผูสูงอายุ เพื่อรับกับสถานการณที่ประเทศไทยมีอัตราการเขาสูภาวะประชากรสูงอายุที่

รวดเร็วมาก คือ การลดลงเร็วมากของภาวะเจริญพันธุในระยะที่ผานมาของประเทศไทย  โดย

อัตราเจริญพันธุรวมยอดลดลงกวารอยละ 60 ในระยะเพียง 20 ป3   

 

 ขอมูลจํานวนประชากรสูงอายุของประเทศไทย ป พ.ศ. 2549 จากหลักฐานการ

ทะเบียนราษฎรของผูที่มีสัญชาติไทยและมีชื่ออยูในทะเบียนบาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 

พบวาประเทศไทยมีจํานวนประชากรสูงอายุเมื่อส้ินป พ.ศ. 2549 ประมาณ 6.5 ลานคน จาก

ประชากรทั้งหมด 61.4 ลานคน คิดเปนรอยละ 10.6 ของประชากรทั้งประเทศ โดยแบงเปน

ผูสูงอายุวัยตน (60-69 ป) รอยละ 5.9  วัยกลาง (70-79 ป) รอยละ 3.5 และวัยปลาย (80+ป) 

รอยละ 1.3 ในขณะที่ประชากรวัยแรงงาน (อายุ 15-59ป) มีรอยละ 68 (กวา 2 ใน 3 ของ

ประชากรทั้งหมด) และมีประชากรวัยเด็ก รอยละ 214 

 
                                                 

3 ปทมา  วาวัฒนวงศ และปราโมทย  ประสาทกุล, “ประชากรไทยในอนาคต,” สถาบันวิจัย

ประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล,2548 
4 ขอมูลทะเบียนราษฎรของกรมการปกครอง “จํานวนประชากรสูงอายุของประเทศไทย ในป พ.ศ. 

2547-2549,” กระทรวงมหาดไทย. 2549  
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                   ตารางที่ 1.1  แสดงจํานวนและรอยละของประชากรสูงอายุ ป พ.ศ. 2549 

ขอมูลประชากรตามวัย ป พ.ศ. 2549 

15-59 ป 41,756,928 68.0 

60-69 ป 3,607,117 5.9 

70-79 ป 2,133,569 3.5 

80+ 792,784 1.3 

รวม 61,395,496 100.0 

                   ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
 

 

แผนภูมิที่ 1.1 แสดงจํานวนและรอยละประชากรทั้งหมดของประเทศในป พ.ศ. 2549 

                             

68%

6%
3%

2%
21%

1-14 ป

15-59 ป

60-69 ป

70-79 ป 

80+ ป

 
                                   ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
 

 หากกลาวถึงสถานการณผูสูงอายุไทยในปจจุบันพบวา ในป พ.ศ. 2568 สังคมไทยจะ

กลายเปนสังคมผูสูงอายุอยางเต็มรูปแบบ  หลังจากนั้นในป พ.ศ. 2573 เปนตนไป อัตราสวน

การเปนภาระวัยผูสูงอายุจะมีแนวโนมสูงกวาวัยเด็กอยางมาก   

 
แผนภูมิที่ 1.2 พีรามิดประชากรของประเทศไทย เปรียบเทียบ 3 ป  

(พ.ศ. 2503 , 2533 , 2563)  
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  จากแผนภูมิแสดงใหเห็นวาโครงสรางประชากรเปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็ว   ทําใหปรา

มิดทางประชากรกลายเปนรูปแจกัน  สัดสวนและจํานวนผูสูงอายุมากขึ้นในขณะที่เด็กมี

จํานวนลดลง  ถึงแมวาประชากรวัยทํางานจะมีแนวโนมเพิ่มข้ึน  แตจะเริ่มลดลงในอกี  10 – 15 

ปขางหนา  และมีผลตอภาวะพึ่งพา (Dependency  Ratio) เปนผลสืบเนื่องตอสถานะ

เศรษฐกิจของประเทศไทย5         

 

มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผูสูงอายุไทยไดรายงานสถานการณผูสูงอายุไทยในป 

พ.ศ. 25496 ระบุวา การเกื้อหนุนผูสูงอายุ (Potential  Support Ratio) ในป พ.ศ. 2549 มีคน

วัยแรงงาน 6 คน ที่ชวยอุปการะผูสูงอายุ 1 คน  แตในอีก  30 ปขางหนา ผูสูงอายุแตละคนจะมี

คนวัยแรงงานที่จะชวยเกื้อหนุนเพียง 2 คนเทานั้น 

 

เมื่อพิจารณาประชากรสูงอายุตามสถานภาพสมรส พบวาในป พ.ศ.2549 ประชากร

สูงอายุสวนใหญยังอยูกับคูสมรส กลาวคือ เปนเพศชาย รอยละ 86 และเพศหญิงรอยละ 65 

โดยผูสูงอายุยิ่งอายุมากขึ้น สัดสวนของการอยูกับคูสมรสยิ่งลดลง  ทําใหสัดสวนของผูที่เปน

หมายสูงขึ้น   โดยพบวา ผูสูงอายุหญิงมีสัดสวนของผูที่เปนหมายมากกวาผูสูงอายุชายเกือบ 3 

เทา   สวนผูสูงอายุที่มีสถานภาพหยาและแยกมีสัดสวนเทากัน  ผูสูงอายุหญิงที่เปนโสดมี

มากกวาชาย 2 เทา7  ที่สําคัญกวานั้นคือ เมื่อเขาสูสังคมผูสูงอายุ ทุกคนในสังคมยอมหวังให

ผูสูงอายุเปนทรัพยากรที่สําคัญในการพัฒนาประเทศ ไมเปนภาระทางการเงินของรัฐบาลที่

ตองจัดสวัสดิการสารพัด จึงเกิดความจําเปนของทุกภาคสวนในการที่จะรูเทาทันสถานการณ

ของผูสูงอายุเพื่อตอบสนองความตองการไดอยางถูกตอง  

 

ดานสุขภาพในอนาคตผูสูงอายุไทยจะพบกับภาวะสมองเสื่อมมากขึ้น จากขอมูลของ

สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล รายงานวาในป 2601 หรืออีก 50 ป

ขางหนา ประเทศไทยจะพบกับความชุกของภาวะสมองเสื่อมของประชากรประมาณ 1 ลาน

                                                 
5 สุทธิชัย  จิตะพันธกุลและคณะ, รายงานฉบับสมบูรณโครงการผูสูงอายุในประเทศไทย การ

ทบทวนองคความรูและสถานการณปจจุบันตลอดจนขอเสนอทางนโยบายและการวิจัย, (กรุงเทพมหานคร : 

สํานักงานกองทุนสนับสนุนการวิจัย, 2544) 
6 สถานการณผูสูงอายุไทย พ.ศ.2549, พิมพครั้งที่ 1 (โรงพิมพเดือนตุลา มูลนิธิสถาบันวิจัยและ

พัฒนาผูสูงอายุไทย : 2550) หนา 11. 
7 สํานักงานสถิติแหงชาติ, รายงานลักษณะของประชากรจากการสํารวจการเปลี่ยนแปลงประชากร 

2548-2549 
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คน8 ขณะที่ปญหาโรคเอดสมีแนวโนมลดลง กลาวคือ ในป 2548 มีจํานวนผูปวย 297 ราย และ

พ.ศ. 2549 จํานวน 137 ราย โดยผูสูงอายุชายปวยเปนโรคเอดสมากวาผูสูงอายุหญิง9  

 

นอกจากนี้  ยังพบปญหาการมองเห็นไมชัด/เลือนรางมากขึ้น10  สําหรับโรคเร้ือรัง 5 

อันดับแรกของผูสูงอายุในชวง 3 ป (พ.ศ. 2547-2548) พบวาสวนใหญเปนโรคหัวใจและหลอด

เลือด  โรคของตอมไรทอ  โรคระบบกลามเนื้อเสนเอ็น กระดูกและขอ  โรคระบบทางเดินอาหาร  

โรคระบบทางเดินหายใจ11  

 

นภาพร  ชโยวรรณ ไดใหเหตุผลที่ผูสูงอายุจําเปนตองมีผูดูแลวาประกอบดวยเหตุผล

หลายประการดังนี้ (1) แนวโนมการขยายตัวของประชากรสูงอายุตองการความเกื้อกูล

สนับสนุนที่เพิ่มข้ึนดวย (2) จํานวนบุตรและจํานวนผูที่อาศัยอยูในครัวเรือนลดลง มีผูสูงอายุ

เปนโสดเพิ่มข้ึน สงผลตอโอกาสของความมั่นคงหรือความไมเพียงพอของการเกื้อกูลกันใน

ครอบครัว  อีกทั้งการขยายตัวของเมืองและการเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดลอมที่อาจเปน

อุปสรรคตอการดํารงชีพของผูสูงอายุ (3) แนวทางของนโยบายหลักของชาติที่กําหนดชัดเจนวา

จะตองสงเสริมและเกื้อกูลผูสูงอายุใหดํารงชีพอยูในชุมชนและครอบครัวไดอยางมีความมั่นคง

และอบอุน   

จากเหตุผลทั้ง  3 จะเห็นไดวา บริบททางสังคม วัฒนธรรมและการเมืองได

เปลี่ยนแปลงไป ทําใหความสัมพันธระหวางผูดูแลและผูสูงอายุ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิมที่

สถาบันครอบครัวมีบทบาทในการดูแลผูสูงอายุ  ไปเปนบทบาทของชุมชนและนโยบายของรัฐ

เขามาดูแลและเกี่ยวของกับผูสูงอายุมากขึ้น  

 

ไตรรัตน  จารุทัศนและคณะไดศึกษาวิจัยเกี่ยวกับทัศนคติของผูสูงอายุในเมืองเพื่อการ

พัฒนาที่อยูอาศัยพบวา ผูสูงอายุในเมืองใหญ 4 จังหวัด ไดแก กรุงเทพมหานคร  เชียงใหม  

นครราชสีมา และนครศรีธรรมราช พบวา ตองการที่จะปรับปรุงที่อยูอาศัยเดิมมากกวาคิดจะ

                                                 
8 Jitapunkul S, Kunanusont C, Phoolcharoen W, Suriyawongpaisal P. Prevalence  

Estimation of Dementia Among Thai  Elderly : A National  Survey. J Med  Assoc  Thai 2001: 

84:461-467 
9 ศูนยขอมูลทางระบาดวิทยา, “ขอมูลผูปวยโรคเอดส,” สํานักระบาดวิทยา กรมควบคุมโรค 2550   
10 สถาบันเวชศาสตรผูสูงอายุ, “การสํารวจและศึกษาภาวะสุขภาพของผูสูงอายุ 4 ภาคของไทย,”  

2549  
11 สํานักงานสถิติแหงชาติ, การสํารวจอนามัยและสวัสดิการ พ.ศ. 2547-2549. 
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ยายไปอยูที่ อ่ืน12  สอดคลองกับการสํารวจความตองการสถานที่อยูอาศัยในยามชราของ

สถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทยที่วา ผูสูงอายุตองการอยูกับครอบครัวมากที่สุดถึงรอย

ละ 85% รองลงมาคือ ตองการอยูคนเดียว 6% ,ตองการอยูอาศัยในสถานสงเคราะหคนชรา 

6% , ตองการอยูอาศัยในศูนยดูแลผูสูงอายุ  3%13   จากขอมูลดังกลาวแสดงใหเห็นวา 

ทัศนคติของผูสูงอายุยังเกิดความตองการบานและที่อยูอาศัยในกลุมผูที่ตองการอยูคนเดียว 

กลุมที่ตองการอยูในสถานสงเคราะหและกลุมที่ตองการศูนยดูแลผูสูงอายุ  

 

แตดวยความเจริญกาวหนาทางเศรษฐกิจ สังคม เกิดการเปลี่ยนแปลงจากสังคมมาก

ข้ึนตามลําดับ  ศิริพันธุ  สาสัตยและเตือนใจ  ภักดีพรหม ไดวิจัยถึงความตองการสถานบริการ

ผูสูงอายุ พบวา ผลของการที่ครอบครัวกลายเปนครอบครัวเดี่ยว  ขนาดของครอบครัวลดลง  

ผูหญิงออกไปทํางานมากขึ้น  ทําใหจํานวนผูที่จะเปนผูดูแลลดลง อาจทําใหผูสูงอายุตองพึ่งพา

สถานบริการเพิ่มมากขึ้นอยางปฏิเสธไมได 14  

 

จากแนวโนมความตองการการดูแลสถานบริการ (institutional care) ที่เพิ่มข้ึน แตยัง

ไมปรากฏวาภาครัฐจัดใหมีบริการที่ตอบสนองความตองการของผูสูงอายุไดชัดเจน  มีเพียง

การจัดสวัสดิการสําหรับผูสูงอายุผานการจัดตั้งสถานสงเคราะหคนชรา (residential  home) 

เพื่ออุปการะผูสูงอายุที่ทุกขยาก ไมมีที่อยูอาศัยและไมมีผูดูแล  เมื่อผูสูงอายุที่ไรที่พึ่งไดเขาไป

พักอาศัยในสถานสงเคราะหเปนเวลานานสวนใหญมีความตองการการดูแลดานสุขภาพ

มากกวาการดูแลดานสังคม แสดงใหเห็นวา การพักอาศัยในสถานสงเคราะหมีสภาพแวดลอม

ที่กอใหเกิดการเจ็บปวยในผูสูงอายุ  ซึ่งศิริพันธุ  สาสัตย และเตือนใจ  ภักดีพรหม15 มีขอคน

พบวา สถานสงเคราะห 20 แหงทั่วประเทศนั้น จําเปนตองมีการพยาบาลเฉพาะทางสําหรับ
                                                 

12 ไตรรัตน  จารุทัศนและคณะ, “รายงานการวิจัยการศึกษาขอมูลดานสภาพสังคมเศรษฐกิจและ

ทัศนคติของผู สูงอายุในเมืองเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัย,”คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2549. รายงานตอการเคหะแหงชาติ  
13 มูลนิธิสถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย, “รายงานฉบับสมบูรณ โครงการสรางและขยาย

โอกาสในการเขาถึงหลักประกันทางสังคมขั้นพื้นฐานสําหรับผูสูงอายุ,” (The  development  and  

Enhancement  of  Reach of and  Access  to  Basic  Social  Security  of  the Elderly) รายงานตอ

สํานักนโยบายและยุทธศาสตร สํานักงานปลัดกระทรวงแรงงาน  
14 ศิริพันธุ  สาสัตยและเตือนใจ  ภักดีพรหม, “รายงานวิจัยฉบับสมบูรณเร่ือง ระบบการดูแล

ผูสูงอายุที่เปนทางการของไทย,” เครือขายวิจัยสุขภาพ สํานักกองทุนสนับสนุนการวิจัย, 2549 

http://www.thainhf.org/www/Research-Detail.asp 
15 ศิริพันธุ  สาสัตยและเตือนใจ  ภักดีพรหม, “รายงานวิจัยฉบับสมบูรณเร่ือง ระบบสถานบริบาล

ผูสูงอายุ,” เครือขายวิจัยสุขภาพ สํานักงานกองทุนสนับสนุนการวิจัย, 2550  
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การดูแลผูสูงอายุเปนการเฉพาะ เพราะมีปญหาดานสุขภาพทั้งในระดับปานกลางและระดับ

มาก  

เกียรติชัย   วีระญาณนนท16กลาววา สถานสงเคราะหของรัฐมีอยูอยางจํากัด ไม

เพียงพอตอความตองการ  จึงมีสถานดูแลผูสูงอายุของภาคเอกชนเกิดขึ้นมากมายหลายรอย

แหง  แตกวา  70%  ยังไมไดมาตรฐาน  เก็บคาบริการแพง  และเจาหนาที่ที่ดูแลไมคอยมี

ความรูเรื่องการดูแลผูสูงอายุ และเปนสิ่งที่ทําใหลูกหลานสวนใหญไมไววางใจในการใหบริการ  

และดวยสภาพสังคมและวัฒนธรรมไทยที่สอนใหลูกหลานรูจักกตัญูรูคุณบิดา มารดา 

บรรพบุรุษ ทําใหการพัฒนาที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุเปนไปอยางเชื่องชาขาดนวัตกรรมใหม 

ๆ เนื่องจากเอกชนหลายรายไมกลาที่จะลงทุนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุเปน

การเฉพาะ  เพราะกลัวไมมีผูสูงอายุยายเขามาอยูก็จะทําใหการพัฒนาโครงการประสบกับ

ปญหาขาดทุนได   

 

การใหบริการเกี่ยวกับที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในประเทศไทย มี 3 ประเภท  

กลุมแรก  เปนการสงเคราะหจากภาครัฐ   

กลุมที่ 2  เปนของมูลนิธิตาง ๆ ที่ชวยเหลือแบบกึ่งสงเคราะห  

กลุมที่ 3  เปนของเอกชนดําเนินการ   

 

ซึ่งขณะนี้มีโครงการจัดสรรบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุของภาคเอกชนอยูเพียงแหงเดียว

ในประเทศไทย ที่ใหบริการทั้งที่อยูอาศัยและการบริการทางการแพทยไปพรอมๆ กันเสมือนกับ

เปนโรงพยาบาลสวนตัวของผูสูงอายุ มีแพทยและพยาบาลมาใหการรักษาถึงบานพัก คือ 

โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  

 

จุดเดนของโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสที่มีความแตกตางจากบานจัดสรรทั่วไป คือ17  

(1) มีระบบสัญญาณฉุกเฉินเพื่อเรียกแพทยและพยาบาล (Nurse Call) 

ติดไวในบานพัก 3 จุด คือ หองนอน  หองน้ําและหองรับแขก 

(2) มีระบบโทรศัพทภายใน เพื่อติดตอมาคลับเฮาสเมื่อตองการรับบริการ

ตาง ๆ เชน การปรึกษาแพทย  ส่ังอาหาร  ทําความสะอาดบาน  ซักเสื้อผา  ตัดหญาบริเวณ

                                                 
16 เกียรติชัย   วีระญาณนนท,  “กลยุทธการพัฒนานวัตกรรมธุรกิจบริการสําหรับผูสูงอายุ,”  

(วิทยานิพนธปริญญาดุษฎีบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการธุรกิจ มหาวิทยาลัยราชภัฎสวนดุสิต, 2549), หนา 

354-357.   
17 เอกสารแนะนําโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  แหลงที่มา : http://www.Hospihouse.com 
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สนามหญา  ซอมแซมบาน หรือใชติดตอพูดคุยกับเพื่อนบาน และติดตอบุคคลภายนอก

โครงการ 

(3) ไมมีธรณีประตูและพื้นบานเทากันหมดตลอดทั้งหลัง เพื่อใหรถเข็น

ผูปวยสามารถเข็นผานหองนอน  หองน้ํา  หองนั่งเลน ไดอยางสะดวกและเข็นออกนอกบาน

ผานทางลาดเอียงสูภายนอกบาน 

(4) หองน้ําออกแบบใหกวางเปนพิเศษ   

(5) ไมมีร้ัวคอนกรีตระหวางบาน แบงบริเวณสวนตัวออกจากตัวบานหลัง

อ่ืนโดยใชแนวร้ัวตนไมที่ปลูก เพื่อใหดูโปรงสบายตาและมีโอกาสพูดคุยกับเพื่อนบานได เกิด

เปนชุมชนชนบทที่มีน้ําใจตอกันเกื้อกูลกัน  

 

ฉะนั้น  การวิจัยเรื่อง สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี กรณีศึกษา :  

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  จังหวัดพระนครศรีอยุธยาในครั้งนี้  จึงมีความสําคัญในการ

ศึกษาวิจัย เพราะเปนตนแบบโครงการจัดสรรบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุของภาคเอกชน ในการ

พัฒนาที่พักอาศัยที่จัดสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุใหสามารถเขาถึงบริการทางการแพทย

เสมือนมีโรงพยาบาลสวนตัวอยูภายในบานเมื่อตองการรับบริการทางการแพทย  รวมทั้งเปน

แนวทางในการพัฒนาและสงเสริมกิจกรรมตางๆ  ใหตอบสนองตอความตองการของการพัก

อาศัยสําหรับผูสูงอายุ  
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 แผนผังที่ 1.1 แสดงความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 

 

ปญหาประชากรสูงอายุเพิ่มจํานวนอยางรวดเร็วทั่วโลก 
1 

ทํา ? ใหผูสูงอายุอยูรวมกับประชากรกลุมอื่นอยางผาสุก 
องคการสหประชาชาต ิ

2 

ประเทศพัฒนาแลว  มีปญหาอัตราสวนผูสูงอายุสูง 

สงผลตอการจางงานและสวัสดิการสังคม กระทบตอ

เศรษฐกิจ 

ประเทศกําลังพัฒนา  ขาดแคลนทรัพยากร  

การสรางระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

การจัดเตรียมสภาพแวดลอมที่เหมาะสมกับประชากรสูงอายุ 

  ประเทศไทยไดเขาสูสังคมผูสูงอายุ ต้ังแตป 2549 อัตราการเกื้อหนุนผูสูงอายุของวัย

แรงงานปรับตัวลดลง 

การรูเทาทันสถานการณผูสูงอายุเปน

ส่ิงจําเปน 

บริการเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในประเทศไทย 

มูลนิธิแบบกึ่งสงเคราะห เอกชน 
5 

การพักอาศัยกอใหเกิด
การเจ็บปวยในผูสูงอายุ 

-การบริการยังไมไดมาตรฐาน 

-ขาดนวัตกรรมเพราะผูประกอบการ 

ไมกลาลงทุนโครงการที่อยูอาศัย 

สําหรับผูสูงอายุเปนการเฉพาะ 
 สภาพการอยูอาศัยขาด

ความเปนสวนตัวสงผลตอ

สุขภาพและจิตใจ 

ประเภทที่ 1 การใหบริการดาน
สุขภาพ Health care in Hospital 

1.1 ใหบริการภายในโรงพยาบาล 

Nursing care in hospital 
เชน โรงพยาบาลปยะเวท 

ประเภทที่ 2  6 

ความเปนมาและความสําคัญ

3 

4 

การสงเคราะหจากภาครัฐ 

1.2 ใหบริการรูปแบบโรงพยาบาล 

Geriatric care hospital เชน  

โรงพยาบาลโกลเดนเยียส ,กลวยน้ําไท  

1.3 สถานดูแลที่ไมใชโรงพยาบาล 

Nursing Home เชน  

นวศรีเนอรสซ่ิงโฮม บานเรือนแกว  

2.2 ใหบริการพํานักระยะ
ยาวเพื่อสุขภาพ 

Long-stay เชน  

ศรีปทุม-ลองสเตย รีสอรท 

สปอรตคลับ  

ริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ 

สแกนดิเนเวียวิลเลจ 

2.1 ใหบริการขายที่พักอาศัย 
พรอมบริการดานสุขภาพขณะพักอาศัย 

Hospital Home 
มีโครงการเดียวคอื บางไทร ฮอสปเฮาส 

ความสําคัญในการศึกษาวิจัย ครั้งนี้* 
โครงการนํารองบานจัดสรรที่จัด

สภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุใหเขาถึง

บริการทางการแพทยขณะพักอาศัย 

7 
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2.  วัตถุประสงคของการวิจัย 
2.1  ศึกษาลกัษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และสุขภาพของผูสูงอายทุี่พกัอาศัยใน

เมืองสุขภาพด ีโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

 2.2  ศึกษาสภาพการอยูอาศยัของผูสูงอาย ุ ในเมืองสุขภาพดี  

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

 
3.  ขอบเขตงานวิจัย  
 

3.1  ขอบเขตดานกลุมประชากรเปาหมาย  
 3.1.1  ผูสูงอายุที่มีอายุตั้งแต  50 ปข้ึนไป พักอาศัยภายในโครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาส เฉพาะเฟสที่ 1 ซึ่งมีผูเขาพักอาศัยตั้งแตป 2548-ปจจุบัน จํานวน 85 คน:บานพัก

อาศัย 85 หลัง ที่พักอาศัยตั้งแต 1 เดือนขึ้นไป 
3.2  ขอบเขตดานเนื้อหา  
 
 3.2.1 การศึกษาขอมูลทั่วไปของผูสูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการ 

ดานเศรษฐกิจ  สังคมและสุขภาพ  ไดแก  เพศ  อายุ  ภูมิลําเนา  สถานภาพสมรส  จํานวน

บุตร  ระดับการศึกษา  อาชีพเดิม  ระดับรายไดปจจุบัน  แหลงที่มาของรายได  รายจาย  

สถานภาพการเงิน  สถานภาพทางสังคม สุขภาพโรคประจําตัว  ผูดูแลยามเจ็บปวย  การใช

อุปกรณชวยเคลื่อนไหวและกิจวัตรประจําวันตั้งแตตื่นนอนจนถึงเขานอน 
 3.2.2  การศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุภายในโครงการ แบง

การศึกษาออกเปน  3 สวนดังตอไปนี้  
 - สวนที่ 1  ขอมูลกายภาพของโครงการ ไดแก  ความคิดเห็นตอทําเลที่ตั้ง

ในการดําเนินโครงการบานเพื่อผูสูงอายุ  ความเหมาะสมของทําเลที่ตั้งในปจจุบัน   ชั้นของ

บานที่กอสรางภายในโครงการ  แบบบานที่ผูสูงอายุสวนใหญนิยมกอสราง   จํานวนผูอยูอาศัย  

ผูอยูรวมอาศัยกับผู สูงอายุ   ความสะดวกในการเดินทาง   ระบบสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ  ความสะอาดและความปลอดภัยภายในโครงการ  สภาพแวดลอมภายใน

โครงการ  อากาศและสภาวะเสียง   แสงสวางและการระบายอากาศ  คุณภาพของงานกอสราง

และความชํานาญการของชางในการกอสราง  ความเหมาะสมของจุดเดนของโครงการที่

แตกตางไปจากบานจัดสรรทั่วไป 5 จุด  ความคิดเห็นเรื่องการบริการงานภายในโครงการ 
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 - สวนที่ 2 ขอมูลการใชพื้นที่ใชสอยของผูสูงอายุภายในโครงการบาง
ไทร ฮอสปเฮาส  ไดแก  การจัดพื้นที่ใชสอยภายในบาน   การจัดเฟอรนิเจอร  การ

เปลี่ยนแปลงโครงสรางบานและอุปกรณประกอบบาน   ลักษณะทางเขาออกบาน  ความ

คิดเห็นเรื่องพื้นที่สวนกลาง 

- สวนที่ 3  ขอมูลการอยูอาศัยของผูสูงอายุ  ไดแก ผูตัดสินใจซื้อบาน    

ระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อ  ระยะเวลาในการเขาพักอาศัย  จุดมุงหมายหลักและจุดมุงหมาย

รองในการซื้อบานของผูสูงอายุ   การอยูอาศัยของผูสูงอายุ  กิจกรรมประจําวันและชวงเวลา   

ความถี่ของการทํากิจกรรม  พื้นที่ที่ใชทํากิจกรรม (ตั้งแตตื่นนอน  รับประทานอาหารเชา -

กลางวัน –เย็น  การทํากิจกรรมชวงเชา-บาย-ค่ํา)  การพึ่งพาบุคคลขางเคียงภายในโครงการ   

การทําอาหารรับประทานเองของผูสูงอายุ   การหกลมในผูสูงอายุระหวางพักอาศัยในโครงการ   

ความคิดเห็นเรื่องการยายออกจากทางโครงการ    

  
 3.3  ระยะเวลาที่ทําการศึกษา   
  3.3.1  การเก็บขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิเบื้องตนตั้งแตเดือนธันวาคม 2549 

  3.3.2  การรวบรวมวรรณกรรมที่เกี่ยวของ ตั้งแตเดือนธันวาคม 2549  

  3.3.3  การเก็บขอมูลภาคสนามเบื้องตนภายในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

ดวยการเดินจดบันทึกขอมูลการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการทุกแปลง, พรอมทํา Pilot 

Test คร้ังที่ 1 ดําเนินการระหวางเดือนธันวาคม 2549 – มกราคม 2550, สัมภาษณผูบริหาร

โครงการ   

  3.3.4 เก็บขอมูลภาคสนามครั้งที่ 2 ในพื้นที่ที่ทําการศึกษาและสัมภาษณ

ผูสูงอายุเปาหมาย  ระหวางมกราคม กุมภาพันธ 2550– มีนาคม 2551 โดยการสังเกต, แบบ

สัมภาษณ 

  3.3.5  เก็บขอมูลในพื้นที่ที่ทําการศึกษาใชวิธีสังเกต, แบบสัมภาษณ ระหวาง

เดือนมีนาคม 2550 - มีนาคม2551 

  3.3.6  เก็บขอมูลเพิ่มเติมเพื่อนําไปสรุปผลและขอเสนอแนะ ระหวางเดือน

มีนาคม 2551– กรกฎาคม 2551  

 

 

 

 

 

 



 

 

12 

4. นิยามศัพทเฉพาะ  
 

ผูสูงอายุ (Older persons) หมายถึง  บุคคลที่มีอายุตั้งแต  60 ปบริบูรณหรือ

มากกวา18  เฉพาะในวิทยานิพนธนี้ ผูสูงอายุหมายถึง บุคคลที่มีอายุตั้งแต  50 ปข้ึนไป 

เนื่องจากกลุมผูที่มีอายุตั้งแต 50 – 59 ป เปนกลุมที่มีกําลังซื้อบานภายในโครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาสมากที่สุด  

 เกษียณอายุ (Retirement) หมายถึง  การออกจากตําแหนงทางสังคม หรือหนาที่การ

งานตามอายุ เพราะเหตุอายุครบตามกําหนดตามที่หนวยงานนั้น ๆ  กําหนดไว  เชน  ราชการ

ไทย  กําหนดใหขาราชการกําหนดเกษียณอายุเมื่ออายุครบ  60  ป   

 ที่อยูอาศัย (House) หมายถึง  อาคารที่ปลูกสรางขึ้นเพื่อการอยูอาศัย มีหลาย

ประเภท  เชน  บานเดี่ยว  บานแฝด  ทาวนเฮาส  อาคารชุด เปนตน  

 Hospihouse  หมายถงึ  บานที่ผูอยูอาศัยตองการรับบริการทางการแพทยอยาง

ใกลชิด19  

 ความอภิรมย (Wellness) หมายถงึ ความสุขสบายทัง้กายใจ และจติวิญญาณ ทาํให

การดํารงชวีิตราบรื่น การทาํงานประสบผลสําเร็จและเปนบุคคลมีประโยชนแกสังคม นับเปน

องคประกอบหนึง่ของการมสุีขภาพดี20  

สุขภาพดี  หมายถึง  ภาวะทั่วไปของรางกายและจิตใจตองแข็งแรงสมบูรณ มีสุข

ภาวะทางจิตวิญญาณ   จะตองปราศจากโรคหรือความทุพพลภาพ   จะตองเปนผูที่สามารถ

ดํารงตนและปฏิบัติภารกิจตางๆ ในสังคมไดเปนปกติสุข มีความหวัง  (โดยองคการอนามัยโลก

ไดบัญญัติไวในธรรมนูญขององคการอนามัยโลก เดือนพฤษภาคม พ.ศ.2541) 

 เมือง (City)  หมายถงึ อารยธรรม Civilization มาจากภาษาลาตนิวา Civilis อัน

หมายถงึ ชาวเมือง Citizen  ซึ่งขนาดของชมุชนเมืองแบงไดเปน ชนบท, เมืองเลก็, ชุมชน, 

เมือง,เมืองใหญ, มหานคร และภาคมหานคร21  

 

                                                 
18 แผนผูสูงอายุแหงชาติ ฉบับที่ 2 (2545-2564) หนา 3. 
19 สัมภาษณ  นายแพทยนายแพทยบุญชัย   อิศราพิสิษฐ, ประธานกรรมการบริหารโครงการบาง

ไทร ฮอสปเฮาส, 31 ธันวาคม 2549 ณ หองทํางานผูบริหารโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส. 
20 แนวทางเวชปฏิบัติการจัดกิจกรรมทางกาย Physical Activityสําหรับผูสูงอายุกับโรคหัวใจ 

(กรมการแพทย กระทรวงสาธารณสุข : โรงพิมพชุมนุมสหกรณการเกษตรแหงประเทศไทย จํากัด, 2549), 

หนา 12. 
21 กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์, “ขนาดของชุมชนเมือง,” เอกสารประกอบการสอน วิชานโยบายและ

กฎหมายที่เกี่ยวของกับเคหพัฒนาการ  2551. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา 4. 
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 สภาพการอยูอาศัย (Living Condition) หมายถงึ  กิจกรรม  การใชพืน้ที่  สภาพที่อยู

อาศัยรวมทั้งสิง่แวดลอมที่ใชประกอบกิจกรรม และปญหาในการอยูอาศัย22  

 สภาพแวดลอมกายภาพ  (Physical environment) หมายถึง  ส่ิงตาง ๆ ทั้งปวงทาง

กายภาพ  ไมวาจะเปนสิ่งที่ปรากฏตามธรรมชาติหรือส่ิงที่มนุษยสรางขึ้น  เชน  ส่ิงของ  เครื่อง

เรือน  อาคาร  ชุมชน ฯลฯ  เหลานี้ปรากฏเปนสภาพแวดลอมกายภาพ  บางครั้งก็ใช  

“สภาพแวดลอม” ในความหมายเดียวกัน   รวมทั้งในความหมาย  “ปริภูมิ (space)” ดวย23   

 
5. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  
 
ผลการวิจัยในครั้งนี้คาดวาจะกอใหเกิดประโยชน  ดังนี้ 

 6.1 สามารถนําผลการศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคมและสุขภาพของ

ผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส มาเปนแนวทางในการ

วางแผนดานที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ 

 6.2  เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี โครงการ

บางไทร ฮอสปเฮาส  เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาที่พักอาศัยและสงเสริมกิจกรรม

ตางๆ  ใหตอบสนองตอความตองการของกลุมเปาหมาย 

 

                                                 
22 จารุวรรณ  จินดานิล,  “สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารสูง กรณีศึกษาอาคารสวางค

นิเวศ อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ บัณฑิต

วิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547) หนา 6.  
23 วิมลสิทธิ์  หรยางกูร, พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม มูลฐานทางพฤติกรรมเพื่อการ

ออกแบบและวางแผน, พิมพครั้งที่ 6 (สํานักพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย : 2541) หนา 324. 



บทที่  2 
แนวคิดทฤษฎี งานวิจัยและวรรณกรรมที่เก่ียวของ 

 

การศึกษาเรื่อง สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี กรณีศึกษา :  โครงการ

บางไทร ฮอสปเฮาส  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  ถือเปนการวิจัยทางสังคมศาสตร (Social  

Science  Research) ที่คนหาขอเท็จจริงโดยอาศัยขอมูลเชิงคุณภาพ   

ผูวิจัยไดศึกษาภายใตแนวคิดและทฤษฎีดานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับผูสูงอายุดังนี้   

1. มาตรฐานสากลในการออกแบบอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

Universal  Design 

2. กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรอืทพุพลภาพและ

คนชรา พ.ศ. 2548 

3. ระเบียบคณะกรรมการฟนฟูสมรรถภาพคนพิการ วาดวยมาตรฐานอุปกรณหรือส่ิง

อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ พ.ศ.2544 

    4. กฎกระทรวงฉบับที ่4(พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการฟนฟู

สมรรถภาพคนพกิาร พ.ศ.2534  

5.  แนวความคิด “ความตองการที่อยูอาศยัของมนษุย” 

6.  แนวความคิด “พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม”  

7.  แนวความคิด “การเปลี่ยนแปลงในวัยสงูอาย”ุ 

8.แนวความคิด “ประชากรสูงอายุแบงตามกลุมอายุทางการแพทย” 

  9.แนวคิด “การทําใหประเทศไทยเปนศูนยกลางธุรกิจดูแลผู สูงอายุระดับโลก และ

ศูนยกลางการบริการสุขภาพ” (Medical  Tourism  Hub)  

 10. แนวคิด “การเลือกที่อยูอาศัย” 

11. แนวคิด “การยายทีพ่ักอาศัยของผูสูงอาย”ุ 

            12. แนวคิด “สภาพแวดลอมกับการมีชีวิตที่ดีของผูสูงอาย”ุ 

            13. รูปแบบการใหบริการผูสูงอายุของภาคเอกชน 

           14. ผลงานวิจยัที่เกี่ยวของ  
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1. มาตรฐานสากลในการออกแบบอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
Universal  Design 

1.1 Universal  Design การออกแบบที่เปนสากล ออกแบบสภาวะสิ่งแวดลอมและ
ผลิตภัณฑตาง ๆ อยางมีเหตุผลสะดวก ปลอดภัย และเสมอภาคในการใชงานของทุกคน1 

คําจํากัดความ (Definition) = Design of  all  spaces  and  products can be made  

useable by  people  of  all  ages and abilities (Center for Universal Design.) การออกแบบ

พื้นที่ใชสอยและผลิตภัณฑที่ทุกคนสามารถใชไดดี  โดยมีคํากลาวไววา “If a  design works well  

for  people  with  disabilities, it  works  better  for  everyone” หากการออกแบบใชไดอยางมี

ประสิทธิภาพและใชไดดีกับผูพิการ  ส่ิงนั้นก็จะใชไดดีสําหรับทุกคน” โดยมีหลักในการออกแบบ 7 

ขอ ในการออกแบบใหมีประสิทธิภาพดังนี้  

- หลักการที่ 1  มีความเสมอภาคในการใชสําหรับทุกคนในสังคม (Equitable use) 

- หลักการที่ 2 สามารถยืดหยุนการใชงานได (Flexibility in Use) 

- หลักการที่ 3 เรียบงาย  เขาใจการใชงานไดงาย (Simple and Intuitive) 

- หลักการที่ 4 สังเกตไดงาย (Perceptible Information) 

- หลักการที่ 5 ออกแบบใหสามารถแกไขสิ่งผิดพลาดในการใชงานได  

   (Tolerance for Error)  

- หลักการที่ 6 Low  Physical Effort 

- หลักการที่ 7 Size and Space for Approach and use 

ซึ่งความมุงหมายของการใชแนวความคิด Universal  Design ในการออกแบบเพื่อใหการ

ดําเนินชีวิตของทุกคนงายขึ้น  โดยสรางบานที่ใชสอยไดสะดวกและดีโดยไมส้ินเปลืองคาใชจาย 

(1) Barrier  Free Design การออกแบบที่พยายามจํากัด หรือตัดสิ่งที่เปนอุปสรรคกีด

ขวางการใชงานของคนออกไปโดยมุงเนนที่เฉพาะแตละกลุมคน เชน  ออกแบบหองน้ําในโรงเรียน

อนุบาลที่จะตองไมล่ืน ขนาดอุปกรณตองเปนของเด็กใชโดยเฉพาะ  

(2) Accessible  Design การออกแบบสภาวะแวดลอมและผลิตภัณฑตาง ๆ ใหทุก

คนใชชีวิตประจําวัน ในความตองการขั้นพื้นฐานไดสะดวกโดยไมตองพึ่งพาคนอื่น 

(3) Design for All-An inclusive  Approach การออกแบบสภาวะแวดลอมและ

ผลิตภัณฑตาง ๆ  โดยคํานึงถึงคนทุกเพศ  ทุกวัย และทุกความสามารถในการใชงานสมรรถภาพที่

แตกตางกัน 

                                                 
1 กุสุมา  ธรรมธํารง,  “การออกแบบสถาปตยกรรมเพื่อตอบสนองตอผูสูงอายุและคนพิการ,”  เอกสาร

ประกอบการสัมมนาเรื่องสถาปตยกรรมเพื่อผูสูงอายุและคนพิการ เสนอที่สมาคมสถาปนิกสยามฯ 27 มกราคม 

2550. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) 
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(4) ส่ิงที่จําเปน 6 ประการในการออกแบบ ใหไดผลดี  

- ปลอดภัยในการใช  

- ใชไดสะดวก 

- ใชประโยชนไดจริง 

- ทุกคนสามารถมีไวใชได 

- ทนทานไดนาน 

- มีความสวยงามนาใช 

 
1.2 แนวความคิดที่มีตอการออกแบบที่เปนมาตรฐานสากล 
(1) Man Power Resource ทุมเทสรรพพลังความคิดอยางสุด ๆ เพื่อความเปนเลิศ

ของมนุษย เชน หาวิธีใหคนตาบอดสามารถขับรถได  

(2) Assistive  Technology มีการนําเทคโนโลยีมาใชเปนตัวชวย  เพื่อทําใหชีวิตดีข้ึน

สะดวกสบายขึ้น เชน Wheelchair ไฟฟาหรือไมเทาติดเซนเซอรสําหรับคนตาบอด 

(3) Adaptation มีการปรับเปลี่ยนบาง เพิ่มหรือลดเพื่อความเหมาะสม เชน ติดตั้ง

ไฟฟาให  แสงสวางพรอมแบตเตอรร่ีสํารองไฟที่บันไดสําหรับคนชรา 

(4) การออกแบบที่เปนมาตรฐานสากลนั้น ทุกคนใชประโยชนไดดีที่สุดโดยไมตองมี

การปรับเปลี่ยนหรือออกแบบเปนพิเศษ  

 
1.3  แนวคิดการออกแบบสภาพแวดลอมและที่พักอาศัยของผูสูงอายุ มีหลักการ

ดังนี้ คือ2 
 (1) มีความปลอดภัยทางกายภาพ 

 จัดใหมีแสงสวางเพียงพอบริเวณบันไดและทางเขา  มีราวจับในหองน้ํา พื้น

กระเบื้องไมล่ืน  อุปกรณปดเปดน้ํา และเปดประตูที่ไมตองออกแรงมาก  มีสัญญาณฉุกเฉินจากหัว

เตียง  หรือหองน้ํา  สําหรับเรียกขอความชวยเหลือ 

 (2) สามารถเขาถึงไดงาย  

 การมีทางลาดสําหรับรถเข็น  ความสูงของตูที่ผูสูงอายุสามารถหยิบของไดสะดวก 

อยูใกลแหลงบริการตาง ๆ ใกลแหลงชุมชนเดิม เพื่อใหญาติมิตรสามารถมาเยี่ยมเยียนสะดวก 

 (3) สามารถสรางแรงกระตุน 

                                                 
2 ไตรรัตน  จารุทัศน และคณะ,  “ขอแนะนําการออกแบบสภาพแวดลอมที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ,”  

เอกสารประกอบงานวิจัย เร่ือง มาตรฐานขั้นต่ําสําหรับที่พักอาศัยและสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุ. ภาควิชา

เคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
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 การเลือกใช สีที่ เหมาะสม  มีความสวางและชัดเจนจะทําใหการใชชีวิตดู

กระชุมกระชวยไมซึมเศรา และการเขารวมกิจกรรมตาง ๆ กระตุนใหเกิดการนําความสามารถของ

ผูสูงอายุมาใชอยางเต็มที่  เปดโอกาสใหผูสูงอายุไดใชความสามารถกอประโยชนกับชุมชน 

 (4) ดูแลรักษางาย 

 ควรออกแบบใหดูแลรักษางายเทาที่จะเปนไปได  ดวยเหตุนี้บานทั่ว ๆ ไปควรจะ

เล็ก ถาเปนหลังใหญควรจะมีหองซึ่งงายตอการปดเอาไวเพื่อความสะดวก  อาจจะมีบานเลื่อน

อลูมิเนียมปองกันฝน และสนามหญาที่มีพุมไมเตี้ยเพื่อลดงานสนาม 

ซึ่งมีความสอดคลองกับแนวความคิดของนายยอดเยี่ยม เทพธรานนท3 ที่กลาวไวในวารสาร

ธนาคารอาคารสงเคราะห  วาบานที่ขาดการเตรียมการเปนมิตรกับผูพิการ ผูอาวุโสและเด็ก อาจไม

เปนที่ตองการของผูอยูอาศัยและมีผลใหอาคารที่ไดกอสรางเสร็จไปแลวนั้น   ตองหาทาง

เปล่ียนแปลงปรับปรุงอาคารใหเปนมิตรกับผูอาวุโส ผูพิการและเด็กมากขึ้น    

 
 1.4 ขอแนะนําเรื่องสภาพแวดลอมและที่พักอาศัยของผูสูงอายุ4 

(1) ลักษณะบานพัก เปนบานชั้นเดียว หรือมีหองนอนอยูบนชั้นลางของบาน  

ทางเขาบานควรมีระดับเดียวกับพื้นภายนอก  ทางลาดเขาบานความชัน 1:12 วัสดุไมล่ืน ไมควรจะ

มีพื้นตางระดับ  ไมควรมีธรณีประตู  มีบริเวณบานที่สามารถทําสวน  เลี้ยงสัตว และทํากิจกรรมเบา 

ๆ ได  พืชพันธุเปนไมดอก  ไมหอม  หลีกเลี่ยงไมผล  ไมหนาม  ไมที่มียาง  ระยะหางระหวางภายใน

บานมาที่ร้ัวอยูในระยะที่สามารถเดินไดงาย  ร้ัวบานควรโปรง  ประตูหนาบานกวาง  90-150 ซม.  

มือจับแบบกานโยก  และไมติดอุปกรณบังคับประตูปดเอง  มีระบบตัดไฟชอตและไฟฉุกเฉิน 

(2) หองรับแขก-หองนั่งเลน ไมมีส่ิงกีดขวางหรือเฟอรนิเจอรกีดขวาง  มีพื้นที่

กิจกรรมตาง ๆ เชน นันทนาการและบันเทิง  การจัดเฟอรนิเจอรที่สงเสริมใหมีปฏิสัมพันธกันได  

ระดับหนาตางสูงจากพื้น 50 ซม.  มองเห็นวิวภายนอกได  มีระบบระบายอากาศดี  พื้นหองใชสี

สวาง  นุมและบํารุงรักษางาย  สีและพื้นผิวอุปกรณและสวนของอาคารใชสีที่ตัดกันหรือแยกความ

แตกตางของสวนใชสอยตางกัน เชน พื้นทางเดิน  พื้นตางระดับ  พื้นหองสวม  

                                                 
3 ยอดเยี่ยม   เทพธรานนท,  “ทิศทางรูปแบบที่อยูอาศัยในอนาคต,”วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห ป

ที่ 14 ฉบับที่ 52 ม.ค. - มี.ค. 2551: 68. 
4 รศ.ไตรรัตน  จารุทัศน และคณะ, “ขอแนะนําการออกแบบสภาพแวดลอมและที่พักอาศัยสําหรับ

ผูสูงอายุ,”  เอกสารประกอบงานวิจัย เร่ือง มาตรฐานขั้นต่ําสําหรับที่พักอาศัยและสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุ. 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
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(3) หองครัว ระดับโตะและเคาวนเตอรสูงจากพื้น 80 ซม.  ดานลางของอางลางมือ  

ควรโลงสําหรับรถเข็น  ตูเย็นหรือล้ินชักในครัวไมควรอยูในมุมหิ้งและตูตาง ๆ อยูในระดับที่  150-

168 ซม.  มีระบบระบายอากาศดี  มีแสงสวางจากธรรมชาติและไฟแสงสวางเฉพาะจุดปลั๊กไฟ

บริเวณเคาวนเตอรสูง 90 ซม. จากพื้น 

(4) หองนอน  หนาตางควรมองเห็นทิวทัศนภายนอก  เตียงนอนควรมีความยาวไม

นอยกวา 180 ซม.  และมีพื้นที่วาง  90 ซม.  รอบเตียง 3 ดานไมควรอยูในมุมอับ  ควรมีพื้นที่สําหรับ

เตียงคู  เตียงนอนควรอยูใกลหองน้ํา  หัวเตียงควรมีโทรศัพทและสัญญาณฉุกเฉิน ระดับของเตยีงสงู 

40 ซม. (สูงเทาระดับพื้นถึงขอพับเขา) ระดับหนาตางสูงจากพื้น 50 ซม. มองเห็นวิวภายนอกได  ตู

เสื้อผาเปนแบบบานเลื่อน  มีแสงสวางสําหรับการอานหนังสือ  มีการระบายอากาศที่ดี  พื้นหองใชสี

สวางนุมและบํารุงรักษางาย  

(5) หองน้ํา ควรกวาง 1.5-2.0 เมตร  ประตูเปดออก ระดับพื้นภายในและภายนอก

เทากัน  มีราวจับขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 ซม.  ที่สามารถเดินไดทั่วหองน้ํา  บริเวณฝกบัวและที่

อาบน้ําควรมีที่นั่งและสัญญาณฉุกเฉิน  ฝกบัวควรเปนชนิดแรงดันต่ํา  พื้นผิวไมควรลื่นกอกน้ําเปน

แบบกานโยก 

(6) ประตู มีขนาดความกวางเปนพิเศษอยางนอย 90 เซนติเมตร  ประตูควรเปน

แบบผลักเปดออกไดงาย  หามติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง 

(7) สวิตซ  สูงไมเกิน 90 ซม.จากพื้น สามารถปด-เปดไดในระยะเอื้อมจากเตียง

นอน  สวิตซใหญ มีแสงตอนปดสวิตซ 

(8) ปล๊ักไฟ  สูงจากพื้นอยางนอย 45 ซม.  เพื่อหลีกเลี่ยงการกม มีสวิตซสําหรับ

ปด-เปดปลั๊ก 

(9) ราวจับ ทําดวยวัสดุเรียบ  มีความมั่นคงแข็งแรง ในการจับและไมล่ืน มี

ลักษณะกลมโดยมีเสนผานศูนยกลาง 4 ซม.  สูงจากพื้นทางลาด 80 ซม. ราวจับดานทีอ่ยูตดิผนงัให

มีระยะหางจากผนังไมนอยกวา 5 ซม. สามารถทําความสะอาดไดงาย  

(10) ทางลาด  พื้นผิวทางลาดตองเปนวัสดุที่ไมล่ืน  พื้นผิวของจุดตอเนื่องระหวาง

พื้นกับทางลาดตองเรียบไมสะดุด  ความกวางสุทธิกวาง 90-150 ซม. มีพื้นที่หนาทางลาดเปนที่วาง

ยาวไมนอยกวา 150 ซม.  ตองมีความลาดชันไมเกิน 1:12 และมีความยาวชวงละไมเกิน 6 เมตร  

โดยทางลาดที่มีความยาวตั้งแต 2.5 เมตร ตองมีราวจับทั้งสองดาน  

(11) สีและพื้นผิว อุปกรณและสวนของอาคารใหมีสีที่ตัดกันหรือแตกตางจากสี

ของสวนตอเนื่องของอุปกรณและสวนของอาคารนั้นอยางเดนชัด  เชน  พื้นทางเดิน  พื้นตางระดับ  

พื้นหองสวม และพื้นผิวตางสัมผัส  ผนังและบัวเชิงผนัง  ประตู  ธรณีประตู  วงกบหรือขอบประตู  

ประตูทางเขาออก  บันได  บันไดเลื่อน  และทางลาด  ลูกนอนกับลูกตั้งของขั้นบันได  หรือลูกนอน
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ของขั้นบันได  บริเวณจมูกบันได  ราวบันได  ราวทางลาด  ราวระเบียง  ราวกันตก  ราวยึดเกาะ  

ปาย  แผนผัง  ตัวอักษร  เครื่องหมาย  สัญลักษณ  แผงสวิตช  เสา  ส่ิงกีดขวาง  และสวนยื่นจาก

ผนังบนทางเดินสุขภัณฑ และอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น ๆ  

(12) เครื่องเรือน (เชน โตะ เกาอ้ี  เตียง) ควรสูงจากพื้นประมาณ 10-45 ซม. ไมมี

ขาของโตะเกาอี้เกะกะ  หากตองใชรถเข็น  วัสดุรองพื้นหรือเบาะควรมีความแข็งไมออนเกินไป 

สามารถทําความสะอาดไดงาย 

  
2. กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 25485 (มีผลบังคับใช 31 สิงหาคม 2548)   

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ

มาตรา 8(1)  (4)  (5)  (6)  (7)  (8) และ (9) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได

กลาวถึงมาตรฐานสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ซึ่ง

จะขอกลาวโดยสรุปดังนี้  

 ขอ 2 ในกฎกระทรวงนี้  “ส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา” หมายความวา สวนของอาคารที่สรางขึ้นและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารที่ติด

หรือต้ังอยูภายในและภายนอกอาคารเพื่ออํานวยความสะดวกในการใชอาคารสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา  

“พื้นผิวตางสัมผัส” หมายความวา  พื้นผิวที่มีผิวสัมผัสและสี ซึ่งมีความแตกตางไปจาก

พื้นผิวและสีในบริเวณขางเคียงซึ่งคนพิการทางการมองเห็นสามารถสัมผัสได   

ขอ 3 โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนยบริการสาธารณสุข สถานีอนามัย ที่เปดใหบริการ

แกบุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร, รวมทั้งสํานักงาน โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนยการคา 

ถามีพื้นที่สวนใดของอาคารที่เปดใหบริการแกบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร ตองจัดใหมีส่ิง

อํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ในหมวด 1 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก ตองจัดใหมีปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามสมควร โดยมีรายละเอียด สัญลักษณรูปผูพิการ,  

เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา, 

สัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา ควรเปนสีขาวโดยพื้นปายเปนสีน้ําเงินหรือเปนสีน้ําเงินโดยพื้นปายเปนสีขาว ตองมี
                                                 

5 กุสุมา  ธรรมธํารง, “กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548,” เอกสารประกอบการสัมมนาเรื่องสถาปตยกรรมเพื่อผูสูงอายุและคนพิการ  เสนอที่

สมาคมสถาปนิกสยามฯ 27 มกราคม 2550. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) 
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ความชัดเจน มองเห็นไดงาย ติดอยูในตําแหนงที่ไมทําใหสับสน และตองจัดใหมีแสงสวางเปนพิเศษ

ทั้งกลางวันและกลางคืน 

ทั้งนี้ เนื่องจากเนื้อหาของกฎกระทรวงคอนขางมาก จึงจําแนกหมวดตาง ๆ อีกดังนี้  

หมวด 2  ทางลาดและลิฟต หมวด 3 บันได  

หมวด 4 ที่จอดรถ 

หมวด 5 ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 

หมวด 6 ประตู   หมวด 7 หองสวม  

หมวด 8 พื้นผิวตางสัมผัส  หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุมและโรงแรม 

บทเฉพาะกาล ขอ 29 อาคารที่มีอยูกอน หรือไดรับอนุญาตหรือไดยื่นขออนุญาตกอสราง 

หรือดัดแปลงอาคาร หรือไดแจงพนักงานทองถิ่นและไดดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิแลว กอนวันที่

กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับการยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้  

ขอ 30 การดัดแปลงอาคารสําหรับอาคารที่ไดรับการยกเวนตามขอ 29 อยางมีเงื่อนไข 

 
3. ระเบียบคณะกรรมการฟนฟูสมรรถภาพคนพิการ วาดวยมาตรฐานอุปกรณหรือสิ่ง
อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ พ.ศ.25446 (ใชบังคับ 31 พฤษภาคม 2544) 

ไดกําหนดอุปกรณหรือส่ิงอาํนวยความสะดวกโดยตรงแกคนพกิารในอาคาร สถานที่  

ยานพาหนะ หรือบริการสาธารณะอื่นไดมาตรฐานและมคีวามเหมาะสม มีรายละเอยีดพอสังเขป

ดังนี้   หมวด 1 อาคาร   หมวด 2 ทางลาด 

หมวด 3 ยานพาหนะ  หมวด 4 บริการสาธารณะ  

หมวด 5 สัญลักษณ 

 

4. กฎกระทรวงฉบับที่ 4(พ.ศ.2542)7 ออกตามความในพระราชบัญญัติการฟนฟูสมรรถภาพคน

พิการ พ.ศ.2534 (ใชบังคับ 18 สิงหาคม 2542) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 17(1) และมาตรา 

20 แหงพระราชบัญญัติการฟนฟูสมรรถภาพคนพิการ พ.ศ. 2534 รัฐมนตรีวาการกระทรวงแรงงาน

และสวัสดิการสังคมออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้ โดยจะขอชี้แจงพอสังเขป 

ขอ 1 อาคาร สถานที่ ยานพาหนะ หรือบริการสาธารณะอื่นที่เจาของจะมีสิทธิหักเงิน

คาใชจายเปนสองเทาของเงินที่เสียไปเพื่อจัดใหมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ

                                                 
6 อัศวิน  พิชญโยธิน.  เอกสารประกอบการบรรยาย เร่ืองกฎระเบียบเกี่ยวกับการกอสรางที่มีผลกระทบ

ตอการลงทุนอสังหาริมทรัพย, หนา ข2-9 ถึง ข2-21. 
7 อัศวิน  พิชญโยธิน.  เอกสารประกอบการบรรยาย เร่ืองกฎระเบียบเกี่ยวกับการกอสรางที่มีผลกระทบ

ตอการลงทุนอสังหาริมทรัพย, ข2-22 ถึง ข2-23. 
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ออกจากเงินไดสุทธิ  หรือกําไรสุทธิของปที่คาใชจายนั้นเกิดขึ้นตามประมวลรัษฎากรตามมาตรา 18 

ตองมีลักษณะตามขอ 2 ขอ 3 หรือขอ 4 โดยมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ

และมีสัญลักษณสากลตามขอ 6 และขอ 7 ดวย  

ขอ 2 ลักษณะอาคารที่ตองมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ ไดแก อาคาร

ของสถานสงเคราะหคนพิการหรือคนชรา สถานศึกษาสําหรับคนพิการ โรงพยาบาล โรงแรม 

หอประชุม สถานศึกษา สถานีขนสงมวลชน และอาคารในลักษณะอื่นใดตามที่กฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคารกําหนด  

ขอ 3 ลักษณะสถานที่ที่ตองมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ ไดแก 

สวนสาธารณะ สวนสัตว หรือสถานที่ที่ใหบริการทํานองเดียวกัน  สถานที่อ่ืนใดที่ไดจัดไวเพื่อ

ใหบริการสาธารณะหรือใหประชาชนกลุมหนึ่งกลุมใด  ซึ่งอาจมีคนพิการรวมอยูดวยไดใชบริการ  

ขอ 4 ลักษณะยานพาหนะที่ตองมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ 

ขอ 5 ลักษณะบริการสาธารณะที่ตองมีอุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ 

เชน โทรศัพทสาธารณะ  ตูไปรษณียสาธารณะ 

ขอ 6  อุปกรณที่อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการใหเปนไปตามระเบียบที่

คณะกรรมการฟนฟูสมรรถภาพคนพิการกําหนด  

ขอ 7  ใหเจาของอาคาร สถานที่ ยานพาหนะ หรือบริการสาธารณะอื่น ที่จัดใหมีอุปกรณที่

อํานวยความสะดวกโดยตรงแกคนพิการ จัดใหมีสัญลักษณที่แสดงใหเห็นวามีอุปกรณที่อํานวย

ความสะดวกโดยตรงแกคนพิการดวย   

 
5. แนวความคิด “ความตองการที่อยูอาศัยของมนษุย” 
  5.1 ความตองการของมนษุย 

ผูกอต้ังทฤษฎคีวามตองการเปนคนแรกคือ Abram Maslow ไดกลาวถงึความตองการดาน

ปจจัย 4 ไววา เปนปจจัยพืน้ฐานลาํดับแรกใน 5  ลําดับข้ัน คือ  

• ความตองการทางรายกายขัน้พืน้ฐาน ไดแก ความตองการขั้นพืน้ฐานที่มี

ความจาํเปนตอการยังชีวิตใหอยูรอด ไดแก อาหาร  อากาศ  การพักผอน รวมทัง้ทีอ่ยูอาศัย 

• ความตองการความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิน 

• ความตองการความรักและการมีพวกพอง 

• ความตองการมีเกียรติยศชื่อเสียง 

• ความตองการความสาํเร็จสมหวงัในชวีิต   
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จะเหน็ไดวาความตองการทีอ่ยูอาศัย ถือเปนความพอใจระดับข้ันพืน้ฐาน ที่จะผลักดันไปสูความ

พอใจที่จะไดรับความสาํเร็จในที่สุด 
 5.2  ความตองการของผูสูงอาย ุ
นาถ  พันธุมนาวิน กลาวถึงความตองการของผูสูงอายุวามีลักษณะเฉพาะตัว มีความเปน

ปจเจกของตนมากขึ้น จนกลายเปนคุณสมบัติที่มีลักษณะเปนเอกลักษณหรือเฉพาะตัวของผูสูงอายุ  

ข้ึนอยูกับพื้นฐานทางสังคมเศรษฐกิจที่มีอยูเดิมของผูสูงอายุ ดังนั้น การจัดบริการสําหรับผูสูงอายุ

ไมอาจทําไดอยางเหมาะสมกับลักษณะที่กําหนดเปนแบบตายตัวของคนสูงอายุแตละคนได  เพราะ

ตองคํานึงถึงความแตกตางในลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ลักษณะเฉพาะตัวผูสูงอายุ8 พรอมกับสรุป

ความตองการโดยทั่วไปของผูสูงอายุ มีอยู  2  ประการ คือ  

5.2.1 ความตองการดานเศรษฐกิจ คือ ตองการไดรับความชวยเหลือทางดานการเงิน

จากบุตร หลาน ญาติ พี่นอง  อาจเลี้ยงดูตามสมควรแกอัตภาพ  แตถากลาวถึง

ความมั่นคงทางสังคม ก็ตองการความชวยเหลือจากรัฐที่ตองจัดโครงการและ

สวัสดิการแกผูสูงอายุ เชน การใหบําเหน็จบํานาญ  การสงเคราะหคนชรา หรือการ

ประกันคนชราเพื่อใหทุกคนมีรายไดเมื่อถึงภาวะสูงอายุ   

5.2.2 ความตองการทางดานที่อยูอาศัย โดยใหผูสูงอายุมีที่อยูอาศัย เชน  ผูสูงอายุ

อาจจะอยูในบานของตนเองหรือบุตรหลาน  ญาติพี่นอง หรือสถานสงเคราะหของ

รัฐหรือเอกชน  

  แนวทางที่ใชในการศึกษาความตองการของผูสูงอายุ สามารถจําแนกความ

ตองการของผูสูงอายุออกเปน  2  ประเภทดังนี้   

- ความตองการพื้นฐาน คือ ความตองการโดยทั่วไปที่ผูสูงอายุแสวงหาใหไดมา  ไมวาจะอยู

ในสังคม  วัฒนธรรมใด ๆ ก็ตาม  คนสูงอายุในโลกตางมีความตองการตรงกันที่จิตใจกลาวคือ  

พยายามมีชีวิตอยูนานเทานานเทาที่จะเปนไปได หรืออยางนอยก็อยูไปจนกวาความพึงพอใจในสิ่ง

รอบตัวนั้นไมมีความหมายหรือเมื่อถึงแกความตาย, ผูสูงอายุพยายามรักษาพลังและศักยภาพทาง

รางกายและสมองใหคงอยูมากที่สุด และใชประโยชนจากพลังและศักยภาพดังกลาว สูงสุดเทาที่จะ

ทําได, ผูสูงอายุพยายามปองกันและธํารงไวซึ่งสิทธิพิเศษที่เคยเปนในชีวิตวัยตน เชน ความรู  ความ

ชํานาญ  ทรัพยสมบัติ เกียรติคุณและอํานาจ เปนตน 

                                                 
8
 นาถ  พันธุมนาวินและคณะ, “รายงานการวิจัยการศึกษาการดําเนินงานขยายผล โครงการอาสาสมัคร

ดูแลผูสูงอายุที่บาน,”  สํานักงานสงเสริมและฝกอบรม มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2549. 
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 - ความตองการขั้นสูง คือ ความตองการซึง่มีลักษณะเปลี่ยนแปลงงาย  อาจเปนความ

ตองการเฉพาะหนาหรือระยะยาว หรือเปนจุดหมายปลายทางของผูสูงอายุ เปนความตองการที่

สอดคลองกับลักษณะสังคมและวัฒนธรรมของผูสูงอาย ุ

 
 5.3  สิ่งที่ผูสูงอายุตองการใหบุคคลในครอบครัวและลูกหลานปฏิบัติตอ

ตนเอง  ผลการศึกษาเรื่องความเสี่ยงของผูสูงอายุไทย พ.ศ. 2549 ซึ่งจัดทําโดยสํานักงาน

ปลัดกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษยรวมกับสถาบันบัณฑิตพัฒนบริหาร

ศาสตร ผลการศึกษาพบวา ความตองการของผูสูงอายุในระดับประเทศ อันดับแรกคือ ตองการ

ไดรับการดูแลเอาใจใสถามไถทุกข/สุขมากที่สุด  รองลงมาคือ ตองการใหมาเยี่ยมเยียนในโอกาส

สําคัญ  ถัดลงมาคือ ตองการใหสงเสียคาใชจายและอื่น ๆ   
 
6.แนวความคิดเร่ืองพฤติกรรมมนษุยกับสภาพแวดลอม   
 

วิมลสิทธิ์    หรยางกูร  อธิบายพฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอมไววา   มนุษย   

สภาพแวดลอมและพฤติกรรม ตางมีความเกี่ยวของกันอยางไมอาจหลีกเลี่ยงไดในชีวิตประจําวัน 

เพราะไมมีสภาพแวดลอมใดที่ออกแบบโดยสถาปนิกที่ไมเกี่ยวของกับมนุษย  และไมมีมนุษยใดที่

ไมเกี่ยวของกับสภาพแวดลอมที่สถาปนิกไดออกแบบไว  ความจริงในปรากฏการณดังกลาวที่

เกี่ยวของกับ “พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม” ไดกลายเปนมูลฐานของการออกแบบ

สถาปตยกรรมที่สถาบันการศึกษาสถาปตยกรรมทั่วโลกไดกําหนดใหเปนวิชาบังคับที่ตองศึกษา

ตามหลักสูตร9   

มนุษยมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพซึ่งเปนสิ่งที่เปนรูปธรรมไดแก ส่ิงที่มนุษย

ทําขึ้น  เชน   ภาชนะ  เครื่องเรือน   อาคาร  ถนน   ชุมชนหรือเมือง   สภาวะแวดลอมทางอุณหภูมิ   

แสงสวาง   ระดับเสียงที่เกิดจากการกระทําของมนุษย ฯลฯ  และสิ่งตาง  ๆ  ที่ปรากฏตามธรรมชาติ   

เชน   ตนไม   พืชพันธุตาง ๆ   แมน้ํา   ลําธาร    ที่ราบ   ภูมิประเทศ ฯลฯ  ตลอดจนภูมิอากาศ   

เพราะวามนุษยไมอาจอยูอยางโดดเดี่ยวได   มนุษยอยูรวมกันเปนกลุมสังคม    

นอกจากนี้   มนุษยยังตองสัมพันธกับส่ิงที่เปนนามธรรมอันไดแก   ระบบคุณคาที่ยึดถือซึ่ง

เปนสวนสําคัญของวัฒนธรรมของกลุมสังคม  ขาวสาร   ความรู   ความคิด   ตลอดจนความรูสึก

และทัศนคติตาง  ๆ ไมวาจะเปนของตัวเองหรือของคนอื่นก็ตาม    ส่ิงที่เปนนามธรรมนี้ทําให

ความสัมพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมกายภาพและความสัมพันธระหวางมนุษยดวยกัน

                                                 
9 วิมลสิทธิ์   หรยางกูร, “พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม : มูลฐานทางพฤติกรรมเพื่อการออกแบบ

และวางแผน,” (จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  พิมพครั้งที่ 6 : 2549) หนา 2.  
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เปนไปไดโดยเปนไปตามบรรทัดฐานที่สังคมกําหนดไว    มนุษยไมมีความจําเปนตองเกิดการเรียนรู

ใหมหรือเกิดการคาดคะเนใหมในพฤติกรรมที่จะเกิดขึ้นทุกครั้งไป 

ในแตละสภาพการณของความสัมพันธที่เกิดขึ้นยอมมีมิติทางดานเวลาเขามาเกี่ยวของใน

ชีวิตประจําวัน  กิจกรรมตาง ๆ  มักเกิดขึ้นตามเวลา   กิจกรรมอาจเปลี่ยนแปลงไปตามสัปดาห  

เดือน   ป   หรือฤดูกาล    โดยทั่วไปพฤติกรรมของมนุษยไมไดสัมพันธกับมิติทางดานเวลาโดยตรง

เหมือนอยางเชนในการวิ่งแขงหรือในการแขงขันอื่นๆ  ที่กํากับโดยเวลา   แตเพราะวามนุษยมีการ

จัดสรรเวลาที่ใชในการประกอบกิจกรรมประจําวัน  พฤติกรรมของมนุษยจึงผูกพันกับเวลาเสมอ 
6.1 ตัวกําหนดทางดานสภาพแวดลอมกายภาพ 

ความสัมพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมกายภาพไดแก  อิทธิพลที่ เกิดจาก

สภาพแวดลอมกายภาพเอง  อาจพิจารณาตัวกําหนดทางดานสภาพแวดลอมกายภาพใน  3  

ประการดังนี้ 10  

โอกาสของสภาพแวดลอมกายภาพที่มีตอความสัมพันธ  พฤติกรรมจะเกิดขึ้น

หรือไมยอมแลวแตโอกาสที่สภาพแวดลอมกายภาพสงเสริมหรือขัดขวางพฤติกรรมนั้น ๆ เชน  ผูที่มี

ความตั้งใจจะดูภาพยนตร  อาจตองกลับบานเพราะมีที่นั่งจํากัด   ผูที่อาศัยอยูใกลกันหรือนั่งติดกัน

ในที่ทํางาน  ยอมมีโอกาสไดรูจักกันอยางสนิทสนมไดงายกวาอยูหางไกลกัน   บุคคลอาจสามารถ

เดินเลนอยูในสวนสาธารณะไดอยางมีความสุขหากมีความปลอดภัย   สวนสาธารณะไมมีจุดอับที่

อาจเกิดความไมปลอดภัยขึ้นได   

Chein 11 ไดพยายามเนนถึงความสําคัญของโอกาสที่สภาพแวดลอมมีอยูตอการเกิด

พฤติกรรม  นักทฤษฎีทั้งหลายมักไมสนใจประเด็นดังกลาว  โอกาสเปนสิ่งเราที่ทําใหเกิดการ

เปลี่ยนแปลงทางพฤติกรรมขึ้นได   อาจเปนสิ่งเราอยางงาย ๆ  เชน  การมีดวงไฟ  หรือเปนสิ่งที่

ซับซอน  เชน   สภาพการณทางสังคม   เหลานี้  ยอมอาจกอใหเกิดการตอบสนองเปาหมาย  เกิด

ความพึงพอใจ  หรือวาอาจกอใหเกิดอุปสรรคตอเปาหมาย   เกิดความไมพอใจ  ทั้งนี้ยอมแลวแตวา

สภาพแวดลอมที่ เปนสิ่ ง เรานี้    สงเสริมหรือขัดขวางพฤติกรรมที่จะเกิดขึ้น   โอกาสของ

สภาพแวดลอมกายภาพมีอยูเสมอ  ทั้งที่สงเสริมและที่ขัดขวาง  ไมวาเราจะรูหรือไมรูวามีก็ตาม   

6.2 ตําแหนงของสภาพแวดลอมกายภาพ   ส่ิงตาง  ๆ  ของสภาพแวดลอมกายภาพ

ปรากฏอยูในปริภูมิในตําแหนงแตกตางกัน   มีความสัมพันธกันในระยะหางและทิศทาง   ตําแหนง

ของสภาพแวดลอมที่มนุษยจะสัมพันธดวยนั้น   มีอิทธิพลตอพฤติกรรมที่จะเกิดขึ้น  เชน  หาก

บานพักอาศัยของบุคคลอยูบริเวณชานเมืองหางไกล   บุคคลนั้นมีพฤติกรรมในการเดินทางที่
                                                 

10 วิมลสิทธิ์   หรยางกูร, เร่ืองเดียวกัน, หนา 5-6 
11 Chein, I. (1954) “The  Environment  as  a  Determinant  of  Behavior.”  Journal  of  Social  

Psychology  39 : 115-137. 
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แตกตางจากบุคคลที่อาศัยอยูบริเวณใจกลางเมืองหรือรอบ ๆ ใจกลางเมือง    ทํานองเดียวกัน

สําหรับตําแหนงชั้นของอาคารที่บุคคลอาศัยอยู     พฤติกรรมการขึ้นลงยอมแตกตางกันได   วิถีชีวิต

ความเปนอยูและการสังคมอาจเปลี่ยนแปลงไปตามตําแหนงในสภาพแวดลอม    

รศ.มานพ พงศทัต12กลาววาบานคนชราถือเปน Niche Market หรือตลาดอสังหาริมทรัพย

พิเศษเฉพาะ นักการตลาดจะตองศึกษาความตองการและพฤติกรรมของกลุมตลาดเฉพาะนี้ โดยนาํ 

3 Niche มาใชคือ Niche Client ลูกคาเฉพาะ, Niche Product สินคาเฉพาะและ Niche Location 

ที่ตั้งเฉพาะ “ที่ตั้งทําเลคือ ส่ิงที่สําคัญที่สุด” หากสามารถปลีกตัวออกจากกลุมตลาดอื่น ๆ ก็จะ

ประสบความสําเร็จในภาวะที่มีการแขงขันสูงได 
6.3 การพิจารณาการมีอาณาเขตครอบครองในการออกแบบและวางแผน

สภาพแวดลอมกายภาพ  
วิมลสิทธิ์   หรยางกูร 13 กลาววามนุษยจะตองทําอะไรสักอยางเสมอซึ่งรวมทั้งการอยูเฉย ๆ 

ดวย    มนุษยตองปรากฏอยูที่ใดที่หนึ่งในสภาพแวดลอมเพื่อประกอบกิจกรรมบางอยางตามความ

ตองการและความเหมาะสม  มนุษยจึงมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพ   นอกจากนี้  

มนุษยมีความสัมพันธกับมนุษยดวยกัน  มนุษยมักมีการกระทําตอกันเสมอ  เชน  อาจกําลังพูดจา

กัน  โดยกําลังเดินเขาหากัน  อาจกําลังยืนคอยรถประจําทางดวยกัน  หรือตางก็อยูในรานอาหาร

เดียวกัน  สมาชิกในครอบครัวอาจกําลังนั่งชมโทรทัศนอยูภายในบาน ฯลฯ การกระทําตอกันนี้อาจ

เปนการกระทําระหวางบุคคล  หรือระหวางกลุม  หรือระหวางบุคคลกับกลุม และอาจกลาวถึง

พฤติกรรมของมนุษยในสภาพแวดลอมตามวิถีชีวิตความเปนอยู  เชน  การอยูอาศัยรวมกันภายใน

บาน  ภายในแฟลต  ภายในชุมชน  การทํางานรวมกันในสํานักงาน   การสันทนาการในสถานที่ของ

ชุมชน ฯลฯ  การกระทําตอกันทางสังคมซึ่งรวมทั้งการอยูรวมกันเปนปรากฏการณทางสังคมที่มี

ความเกี่ยวของกับสภาพแวดลอมกายภาพ  และเกี่ยวของกับบุคคลอื่น ๆ ในสังคม  โดยเฉพาะอยาง

ยิ่ง  ในกรณีที่อยูรวมกันจํานวนมากและอยางหนาแนน  ยอมมีปญหาของการอยูรวมกันที่เกี่ยวของ

กับพฤติกรรมในสภาพแวดลอม ดังนี้  

1. การมีอาณาเขตครอบครอง  (Territoriality) 

2. พฤติกรรมที่เวนวางสวนบุคคล  (Personal  Space Benavior) 

3. ภาวะเปนสวนตัว  (Privacy) 

                                                 
12 มานพ  พงศทัต,  กลยุทธธุรกิจอสังหาริมทรัพยยุคใหม เลม 7, พิมพครั้งที่ 1 (โรงพิมพจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย: 2540) หนา 83-84 
13 วิมลสิทธิ์  หรยางกูร“ พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม : มูลฐานทางพฤติกรรมเพื่อการออกแบบ

และวางแผน” สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (พิมพครั้งที่ 6:2549) 
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Scheflen 14 พบวาแตละครอบครัวมักมีแบบอยางเฉพาะของการใชสอยหองตาง ๆ ซึ่ง

รวมทั้งการใชสวนใดสวนหนึ่งของพื้นที่โดยเฉพาะโดยสมาชิกของครอบครัว  ทําใหสามารถคาดได

วาใครจะอยูที่ไหนในชวงเวลาใด  เปนตนวา  ในขณะที่บิดาอยูบาน มักจะนั่งเกาอี้ยาวซึง่หนัหนาเขา

หาโทรทัศน  และพวกเด็ก ๆ  มักจะถอยไปอยูริมหอง  ปรากฏการณการใชพื้นที่ดังกลาวเปนการ

แสดงถึงการมีอาณาเขตครอบครองของบิดา ซึ่งพวกเด็ก ๆ อาจเรียนรูจากลักษณะอากัปกิริยาที่

เกิดขึ้นในสภาพแวดลอมหรือจากถอยคําตาง ๆ  การมีอาณาเขตครอบครองของสมาชิกตาง ๆ  ใน

ครอบครัวแตกตางกันไป  โดยขึ้นอยูกับจํานวนสมาชิก  อายุ  สถานภาพ  วิถีชีวิตตามสภาพทาง

เศรษฐกิจ  วัฒนธรรม  และที่สําคัญคือ  ตามชวงตอนของชีวิต   ครอบครัวที่มีลูกอยูในวัยรุนมี

พฤติกรรมการมีอาณาเขตครองครองแตกตางจากครอบครัวที่มีลูกที่ยังอยูในวัยเด็ก 

 การมีอาณาเขตครอบครองเปนวิธีการแสดงออกอยางหนึ่งของการคงอยู หรือการมีตัวตน

ของบุคคล  ออลตแมนและเฮยทอรน ไดทําการศึกษาที่ชี้ใหเห็นความสําคัญของการมีอาณาเขต

ครอบครองตอการแสดงถึงการมีเอกลักษณสวนบุคคล  โดยเสนอวา บุคคลที่ไมไดมีโอกาสอยูใน

สภาพแวดลอมที่คุนเคยอีกตอไป  และอีกทั้งปราศจากสิ่งของตาง ๆ ที่เปนสมบัติที่มีความสําคัญตอ

ตนเองเปนระยะเวลานาน  ยอมเกิดความรูสึกวา เอกลักษณสวนบุคคลปราศจากความชัดเจนหรือ

แมกระทั่งสูญหายไป  ในสภาวะเชนนี้  บุคคลพยายามแสดงวา  ตนมีอาณาเขตครองครองเปนการ

ชดเชย  เพื่อเปนการแสดงถึงการมีเอกลักษณสวนบุคคล   

ทํานองเดียวกัน  เอสเซอรและอื่น ๆ Esser ไดทําการศึกษาการมีอาณาเขตครอบครองของ

คนไขโรคจิตภายในหองพักในโรงพยาบาล พบวา  คนไขบางคนทึกทักเอาวาพื้นที่บางสวนเปนสวน

ของตน  โดยมีความสัมพันธระหวางการมีอาณาเขตครอบครองกับลักษณะเดนทางบุคลิกภาพมาก

หรือนอยของคนไข   คนไขที่ขาดลักษณะเดน  มักมีอาณาเขตครอบครองเฉพาะที่เดนชัดที่แยก

ออกไป  คนไขที่มีลักษณะเดนปานกลาง   มีอาณาเขตครอบครองที่ชัดเจนพอสมควร  สวนคนไขที่มี

ลักษณะเดนมาก  มักไมคอยมีอาณาเขตครอบครองเฉพาะ  เพราะคนไขกลุมนี้คงถือวาพื้นที่ภายใน

หองพักทั้งหมดนั่นแหละ  คือ  อาณาเขตครอบครองของตน 

การมีอาณาเขตครองครอง  ไมไดเปนกลไกที่มีความสําคัญตอการอยูรอดและการคงอยู

ของมนุษย  แตเปนกลไกที่มีหนาที่ทางสังคมและจิตวิทยา  ที่ชวยใหมนุษยอยูรวมกันไดดวยการ

ยอมรับซ่ึงกันและกันในอาณาเขตครอบครองของบุคคล   ซึ่งเปนการชวยใหเกิดความรูสึกปลอดภัย

มั่นคงและความรูสึกมีเอกลักษณสวนบุคคล   อาณาเขตครอบครองของแตละบุคคลมีลักษณะ

อยางไร  ข้ึนอยูกับบุคลิกภาพของบุคคลและผูที่เกี่ยวของวามีลักษณะเดนและลักษณะกาวราวมาก

นอยอยางไร   ข้ึนอยูกับการยอมรับที่เกิดขึ้น  และรวมทั้งอํานาจหนาที่ที่มีอยู ฯลฯ   

                                                 
14 Scheflen, A.E. “Living  Space in  an  Urban  Ghetto,” (Family  Process, 1971) P 429-450. 
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 การปกปอง  อาจกลาวไดวา  มนุษยนั้นมีการปกปองอาณาเขตในลักษณะของการตอสูเพื่อ

ปกปองถิ่น  เพื่อไมเกิดการบุกรุกอาณาเขตครอบครอง  เชน   โดยการทําร้ัว  ทําลูกกรง  ติดตั้ง

สัญญาณภัย ฯลฯ และที่สําคัญคือ  โดยการแสดงความเปนสวนบุคคลดวยสมบัติสวนตัว  การแตง

กาย  เหลานี้ลวนสามารถใชแสดงเอกลักษณสวนบุคคลได  ดังนั้น  สําหรับมนุษยการปกปอง

โดยทั่วไปนาจะมีความหมายเพียงในแงของการรักษาหรือคงไวซึ่งพฤติกรรมที่ตองการโดยเฉพาะ

อยางยิ่ง  พฤติกรรมที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมที่เวนวางสวนบุคคลพัฒนาไปสูการมีวัฒนธรรม  

มนุษยจึงอาศัยการแสดงความเปนสวนบุคคลในการรักษาอาณาเขตครอบครองดวยสิ่งตาง ๆ  ที่

มนุษยเรียนรู  จึงอาจกลาวไดวา  พฤติกรรมการมีอาณาเขตครอบครองของมนุษยเปนไปตาม

อิทธิพลทางวัฒนธรรม    

 การมีอาณาเขตครอบครองของบุคคลยอมหมายความวา  บุคคลไมตองการลวงล้ําเขาไป

ในอาณาเขตครอบครองของตนเองโดยบุคคลอื่น   โดยเฉพาะอยางยิ่ง  ในกรณีที่มีความตองการ

ภาวะเปนสวนตัว  ในขณะที่เราทํางานอยูภายในหองของเรา  บางครั้งเราก็ไมตองการใหมีการ

ลวงล้ําเขาไปในหองโดยบุคคลอื่น   นอกจากบุคคลบางคนเทานั้น   เชน  เจาของบานในบางขณะ

อาจไมตองการใหสาวใชไดมีโอกาสลวงล้ําเขาไปในหองรับรองแขกผูมาเยี่ยม  อาจกลาวไดวา  

บทบาททางสังคมแตละบุคคลไดกําหนดอาณาเขตครอบครองไวดวย   

ทั้งนี้  ยอมสามารถลดการลวงล้ําได  โดยเฉพาะอยางยิ่ง  การลวงล้ําที่ไมไดเกิดจากความ

ตั้งใจ  ในการออกแบบและวางแผนสภาพแวดลอมกายภาพยอมตองคํานึงถึงบทบาทของบุคคล

หรือกลุมใดโดยเฉพาะ   และควรจัดสภาพแวดลอมกายภาพอยางไร  เพื่อไมใหเกิดการลวงล้ําโดย

บุคคลอื่น   

 บุคคลมักเลือกนั่งรอบ ๆ หองมากกวากลางหอง  มักจับกลุมกันอยูรอบ ๆ  เสามากกวาอยู

กลางชวงเสา ฯลฯ  ปรากฏการณเชนนี้อธิบายไดดวยการพยายามลดการรับสงขาวสาร  เพื่อสนอง

ความตองการภาวะเปนสวนตัว 

 การจัดสภาพแวดลอมกายภาพ15  ตองคํานึงถึงตัวแปรตาง  ๆ  ที่มี อิทธิพลตอการ

แปรเปลี่ยนพฤติกรรมที่เวนวางสวนบุคคล  ซึ่งไดแก  ตัวแปรตาง ๆ  ที่เกี่ยวของกับมนุษย  และตัว

แปรที่เกี่ยวของกับลักษณะของกิจกรรมและการกระทําตอกัน   

อยางไรก็ตาม  อาจจําแนกสภาพแวดลอมกายภาพที่มนุษยสรางขึ้นเปนสภาพแวดลอม

กายภาพที่สงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว  และสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว    

สภาพแวดลอมที่สงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว  ไดแก  สภาพแวดลอมที่เปนของสวน

บุคคลที่สามารถทําการควบคุมการเขาถึงของบุคคลอื่นไดงาย  สภาพแวดลอมที่มีความหนาแนน

                                                 
15 Hall, E.T.(1966) The  Hidden  Dimension, Garden City, N.Y.: Doubleday. 
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นอย  มีขอบเขตที่ชัดเจน  มีจุดควบคุมการเขาออกหรือมีทางเขาออกจํากัด   สภาพแวดลอมที่แยก

ออกเปนหนวยอิสระดวยองคประกอบทางกายภาพ ฯลฯ  

สวนสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว  ไดแก  สภาพแวดลอมที่เปนของ

สาธารณะหรือมีผูใชสอยรวมกันจํานวนมาก  สภาพแวดลอมที่มีความหนาแนนสูง   สภาพแวดลอม

ที่ไมมีการกั้นใหมีขอบเขตที่ชัดเจน  สภาพแวดลอมที่ไมมีใครเปนเจาของโดยแทจริง  ซึ่งมักเปนที่ซึ่ง

ไมสามารถควบคุมขอบเขตระหวางบุคคลได  สภาพแวดลอมที่ไมสามารถควบคุมการเขาถึงของ

บุคคลอื่น   ซึ่งทําใหตองคงบทบาททางสังคมเดิมไว ฯลฯ  

การออกแบบสภาพแวดลอมกายภาพที่บุคคลสามารถปรับการเขาถึงของบุคคลไดมาก

นอยเพื่อใหเกิดภาวะเปนสวนตัวตามที่ตองการ  เปนสิ่งจําเปนในการจัดแปลนแบบเปดและในการ

จัดพื้นที่ใชสอยแบบอเนกประสงค  วิธีการตาง  ๆ  ในการออกแบบใหสนองความตองการภาวะเปน

สวนตัวได   ไดแก  การลดความหนาแนนของพื้นที่ใชสอย   การลดขนาดของพื้นที่ใชสอยรวมโดย

แยกเปนสวนใชสอยยอย  ๆ  การหลีกเลี่ยงการจัดพื้นที่โลง  ๆ  ที่ไมมีใครเปนเจาของ  การแยก

ระหวางอาณาบริเวณสวนตัวกับอาณาบริเวณสาธารณะใหชัดเจน   การที่อาคารแตละประเภทควร

มีแบบอยางเฉพาะ (Styles) ทางสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับอาคารประเภทนั้น ๆ  ยอมเปน

แนวคิดที่นาสนับสนุนใหอาคารแตละประเภทมีลักษณะทางกายภาพเฉพาะ  ความสอดคลองหรือ

ความขัดแยงในการใชสอยสภาพแวดลอมข้ึนอยูกับประสบการณในอดีตของผูใชซึ่งมีการวางนัย

ทั่วไปเกี่ยวกับสภาพแวดลอม   

 
7. แนวความคิดการเปลีย่นแปลงในวัยสูงอาย ุ

 หลายประเทศในเอเชียรวมทั้งประเทศไทย  จะเรียกคนที่มีอายุตั้งแต  60  ปข้ึนไปวา 

“ผูสูงอายุ”    แตในสหรัฐอเมริกา  แคนาดา  และประเทศในแถบยุโรปจะหมายถึง คนที่มีอายุตั้งแต  

65  ปข้ึนไป  สรรพนามในการเรียกผูสูงอายุก็อาจแตกตางกันเชน  คนชรา  คนแก  Aging   Elderly  

Older  Person  หรือ  Senior  Citizen  เปนตน  แตไดตกลงกันในองคการสหประชาชาติ  (United  

Nations) แลววา  “ผูสูงอายุ” หมายถึงผูที่มีอายุตั้งแต  60  ปข้ึนไป  และใหใชคําวา  “Older 

Persons” เปนสรรพนามในการเรียกผูสูงอายุ16   

 
การเปลี่ยนแปลงทางดานรางกาย  

                                                 
16 นายเกียรติชัย   วีระญาณนนท,  “กลยุทธการพัฒนานวัตกรรมธุรกิจบริการสําหรับผูสูงอายุ,” 

(วิทยานิพนธปริญญาดุษฎีบัณฑิต สาขาการจัดการธุรกิจ  มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนดุสิต, 2549)   
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-การสูญเสียฟน ฟนสึกกรอนและหักทําใหเคี้ยวอาหารลําบากเคี้ยวอาหารไมละเอียด กินได

แตอาหารนุม ๆ ไมมีกาก เชน ขาว แปง น้ําตาล ทําใหน้ําหนักเพิ่มไดงาย  

-กลืนอาหารลําบาก เนื่องจากตอมน้ําลายหลั่งน้ําลายไดนอยลง ทําใหไมมีความชื้นในปาก 

ไมมีเมือกหลอล่ืนอาหาร กลามเนื้อควบคุมการกลืนทํางานนอยลง กลืนอาหารแหงลําบาก สําลัก

บอย 

-ความสามารถในการรับรสและกลิ่นลดลง  เมื่ออายุมากขึ้นปุม รับรสที่ ล้ินและ

ความสามารถในการรับ รสของผูสูงอายุลดลง แตความสามารถในการรับ ความหวานยังคงอยู

ผูสูงอายุมักชอบอาหารที่มีรสหวาน 

-น้ํายอยและการดูดซึมอาหารลดลง อาหารที่ยอยไมได จะเกิดการหมักหมมในลําไส ทําให

เกิดอาการทองอืดมีแกสแนน จุกเสียด 

-การเปลี่ยนแปลงทางสายตาจะเปลี่ยนเปนสายตายาว เลนสหรือกระจกตาขุน อาจเกิดตอ

กระจก การมองเห็นไมชัดเจนทําใหไมสามารถเลือกอาหารและปรุงดวยตนเองได หรือกินอาหารที่

ข้ึนรา สกปรก เพราะมองไมเห็น 

-นอกจากความเปลี่ยนแปลงที่กลาวมาแลวยังมีความเสื่อมอ่ืน ๆ ที่ทําใหเกิดผลกระทบตอ

การกินอาหารของผูสูงอายุ เชน การทํางานของสมองเสื่อมลงทําใหความรูสึกชา การเคลื่อนไหวชา 

การทรงตัวไมดี มือส่ัน ตักอาหารลําบาก บางคนหลงลืม ในเรื่องการกินอาหาร 
 
การเปลี่ยนแปลงทางจิตใจ อารมณ และสังคม 
การเปลี่ยนแปลงทางจิตใจ อารมณ และสังคมในผูสูงอายุสวนใหญมักมีสาเหตุมาจากการ

เปล่ียนแปลงทางรางกาย เชนความเจ็บปวย การเสื่อมของสวนตาง ๆในรางกาย ส่ิงเหลานีก้อใหเกดิ

ความวิตกกังวล กดดันทางอารมณ    

การเปลี่ยนทางดานสังคมไดแก   การเปลี่ยนแปลงทางดานสถานภาพและบทบาททาง

สังคม เชน ผูที่เคยทํางานเมื่อครบอายุ 60 ป ตองออกจากงานการสูญเสียบทบาทในการเปนผูนํา

ครอบครัว  การถูกทอดทิ้ง สภาพสังคมในปจจุบัน คนหนุมสาวตองหางานทํา ทําใหผูสูงอายุถูก

ทอดทิ้งอยูตามลําพัง ลูกหลานไมมีเวลาเอาใจใส   ความเคารพเชื่อถือลดลง ความสวนใหญมักมอง

วาผูสูงอายุมีความ สามารถนอยลง ทําใหความเคารพนับถือในฐานะที่มีประสบการณเปลี่ยนไป 

เด็กไมใหความเคารพผูใหญเหมือนเชนเคย  การสูญเสียชีวิตของคูสมรส ญาติ คนใกลชิดหรือเพื่อน  

การเปลี่ยนแปลงทางดานจิตใจ อารมณ และสังคมนี้อาจกอใหเกิดภาวะซึมเศราความเบื่อ

อาหารรับประทานอาหารไดนอยลง ถาไมมีการเอาใจใสเปนเวลานานจะเปนสาเหตุของการเกิด

ปญหาทางโภชนาการในผูสูงอายุได 
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8. ประชากรสูงอายุแบงตามกลุมอายุในทางการแพทย  ไดจัดผูสูงอายุโดยแบงเปนตามวัย  3  

กลุม คือ  

 กลุมที่ 1  ผูสูงอายุวัยเริ่มตน  (Young  Old) เปนผูที่มีอายุระหวาง  60-70 ป  สวนใหญ

มีสุขภาพอนามัยที่ชวยเหลือตัวเองได  และยังทําคุณประโยชนใหแกสังคมได 

 กลุมที่  2  ผูสูงอายุวัยปานกลาง  (Medium  Old)  เปนผูมีอายุระหวาง  70-80 ป  กวา

ครึ่งหนึ่งยังมีสุขภาพที่ยังชวยเหลือตัวเองได  และเริ่มจะตองมีผูคอยชวยเหลือดูแลบาง  การทํา

คุณประโยชนใหแกสังคมทําไดนอยลงตามลําดับ 

 กลุมที่  3   ผูสูงอายุวัยปลาย  (Oldest  Old)  เปนผูมีอายุมากกวา  80  ป  สวนใหญ

ของผูสูงอายุกลุมนี้จะตองไดรับการดูแลจากบุตรหลานและคนอื่น ๆ  

 นอกจากนี ้ยงัแบงประชากรสูงอายุออกเปน  2  กลุม17   ตามความสามารถในการ

ดํารงชีวิตอยูในชุมชน   กลุมแรกคือ  “กลุมปลอดภยั”  เปนกลุมผูสูงอายทุี่สามารถดํารงชวีิตใน

ชุมชนไดอยางมีคุณภาพ   ไมวาจะพึง่พาผูอ่ืนหรือไมกต็าม   สําหรับผูที่ทพุพลภาพจะมีครอบครัว

และชุมชนชวยดูแล   และไมจําเปนตองยายเขาสูสถานบริการเรื้อรัง   

 กลุมที่สองคือ   “กลุมพายแพ”  เปนกลุมที่ไมสามารถดํารงอยูในชุมชนไดอยางมีคุณภาพ   

ไมวาจะเปนเหตุผลทางสังคมหรือเหตุผลทางสุขภาพก็ตาม  ไดแก   การขาดคนดูแล   การที่

ครอบครัวและชุมชนไมสามารถรับภาระหรือการที่มีสถานะทางสุขภาพที่เลวรายเกินกวาที่ผูดูแลจะ

จัดการได   และจะมีคุณภาพชีวิตที่ดีกวาหากไดเขารับการสงเคราะหหรือไดรับการดูแลในสถาน

บริการเรื้อรัง  ทั้งที่เปนสถานบริการทางสังคมและทางสุขภาพ 

   
9. แนวคิดในการทําใหประเทศไทยเปนศูนยกลางธุรกิจดูแลผูสูงอายุระดับโลก และ
ศูนยกลางการบริการสุขภาพ (Medical  Tourism  Hub)18  

ประเทศไทยประสบปญหาดานเศรษฐกิจต้ังแตป พ.ศ.2540 มีหนี้ตางประเทศสูง การ

วางงานเพิ่มมากขึ้น รัฐบาลจึงมอบใหกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมดําเนินนโยบาย 3 

ประการ คือ นโยบายดึงเงินตราตางประเทศ  นโยบายการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนของ

อสังหาริมทรัพย และนโยบายสงเสริมการจางงานดานอุตสาหกรรมบริการ  ดวยการเสนอ”โครงการ

จัดบริการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุจากตางประเทศที่จะมาพํานักในประเทศไทย”ข้ึน   

                                                 
 

18 พุฒิพงษ  พุทธินันทและคณะ, “ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจมาพํานักระยะยาวในประเทศไทย 

กรณีศึกษาชาวญี่ปุน,” (ปริญญามหาบัณฑิต บริหารรัฐประศาสนศาสตร สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร, 

2544) 
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ซึ่งแนวคิดนี้สอดคลองกับขอมูลจากงานวิจัยของนักศึกษาปริญญาโทสําหรับผูบริหาร 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรในเรื่อง  ความตองการบานพักอาศัยของกลุมผูบริหารเมื่อเกษียณอายุ ที่

สรุปวา ธุรกิจดาวรุง ไดแก  บานพักคนชรา และตลาดคลื่นลูกใหม คือ ตลาดผูสูงอายุ   

 ดังนั้น  เมื่อกระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคมตองการจะผลักดันแนวคิดดังกลาวอีกครั้ง 

จึงมอบหมายใหหนวยงานที่รับผิดชอบคือ กรมประชาสงเคราะหจัดการประชุมคณะทํางานเพื่อ

พิจารณาความเปนไปไดในการจัดบริการดูแลผูสูงอายุระดับโลก ซึ่งไดขอสรุปข้ันตนบางประการ

ดังนี้   
 ขอดี  

-ทําใหเกิดทางเลือกในการสรางรายไดเขาประเทศและเนนศักยภาพดานการบริการของ

ประเทศไทย โดยเฉพาะดานการบริการทางการแพทยและการนวดแผนไทย ใหเปนทีย่อมรับมากขึน้

ในระดับสากล  

-เกิดการจางงานในภาคอุตสาหกรรมบริการซึ่งจะทําใหเพิ่มรายไดใหแกคนไทย  ทําใหคน

ไทยมีงานทําเพิ่มข้ึน  เชน  งานดูแลผูสูงอายุ  เจาหนาที่ดานโภชนาการ นักกายภาพบําบัด  โดย

คาดวาในแตละสถานบริการ หากรับผูสูงอายุไวดูแล 20-30 คนจะใชผูปฏิบัติงานจํานวนใกลเคียง

กับผูรับบริการ 

-การที่มีผูสูงอายุตางชาติมาใชจายในประเทศไทย ยอมทําใหเงินตราหมุนเวียนในประเทศ

ไดสูงขึ้น  โดยขอมูลจากศูนยวิจัยกสิกรไทยระบุวา หากสามารถดึงดูดชาวตางชาติที่เปนกลุม

ผูสูงอายุใหมาพํานักในประเทศไทยปละอยางนอย 15,000 คนหรือรอยละ 1 ของตลาดนักทองเที่ยว

วัยทองในปจจุบัน  โดยใชเวลาอยูในประเทศไทยประมาณ 3 เดือน และใชจายเฉลี่ยประมาณคนละ 

50,000 บาทตอเดือน  ก็จะสรางรายไดเขาประเทศคิดเปนมูลคาถึงประมาณ 2,250 ลานบาท 

ตลอดจนเปนการสงเสริมการทองเที่ยวของประเทศใหดีข้ึน   

-จะมีผลโดยตรงและโดยออมในการชะลอการไหลออกของแรงงานไทยที่จะไปทํางานใน

ตางประเทศ ซึ่งตองแยกจากครอบครัวหรือใชจายเงินเปนจํานวนมากและอาจประสบปญหาใน

ตางประเทศ 

-ถือเปนธุรกิจใหมที่นาสนใจและยังสามารถเปดโอกาสใหชาวตางชาติมารวมทุนกับไทยได 

โดยกําหนดเกณฑการลงทุนใหเหมาะสม 
 

ขอเสีย 
-ประเทศไทยยังไมมีกฎหมายรองรับเกี่ยวกับการดูแลสถานเลี้ยงดูผูสูงอายุ รวมทั้งการ

ดําเนินธุรกิจในลักษณะนี้ อาจกระทบตอกฎหมายหรือระเบียบของหนวยงานอื่น 
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-ทรัพยากรมนุษย  เชน  แพทย  พยาบาล  บุคลากรดานการแพทย เปนตน  จะถูกดึงไปใช

บริการชาวตางประเทศ  ทั้งที่สัดสวนบุคลากรดังกลาวยังมีอยูนอยในประเทศ 

-อาจไดรับการตอตานจากคนในทองถิ่น เพราะในที่ประชุมวาดวยผูสูงอายุในจังหวัด

เชียงใหม เคยมีการแสดงความไมพอใจมาแลว 

-เคยมีผูสูงอายุชาวตางประเทศเขามารับบริการในลักษณะการขายบริการทางเพศ ซึ่งเปน

ส่ิงที่ไมเหมาะสม 
ขอสังเกตบางประการที่นาสนใจ  
-บริการดานการแพทยที่จะนําเสนอเพื่อชาวตางชาตนิั้น เหมาะสมหรอืไม เพราะปจจุบัน

เจาหนาทีท่างการแพทยและหมอตลอดจนพยาบาลของไทย ก็ยงัขาดแคลนไมเพียงพอตอความ

ตองการสําหรบัคนไทยดวยกัน 

-ตองมีการจัดหนวยงานหรือองคกรที่มารับผิดชอบอยางชัดเจนเพื่อใหเกิดผลในทางปฏิบัติ 

• งบประมาณและเงนิลงทุนทีอ่าจไมพรอมในสภาวะปจจุบัน 

• ปญหาดานขอกฎหมายที่อาจตองเพิ่มเติมเพื่อปองกันปญหา 

• ควรมีการบริหารจัดการโครงการนาํรอง เพือ่ศึกษาผลด-ีผลกระทบในระยะแรก 

รวมทัง้ความคุมคาในการลงทุน 

• ควรมีการวิจยัอยางตอเนื่องและเปนรูปธรรม โดยประสานงานกับสถานทูต เพื่อ

ศึกษาขอมูลนาํมาประกอบการศึกษาความเปนไปได 
  

10. แนวคิด “การเลือกที่อยูอาศัย” 
 Brain Goodall19 ไดเสนอแนะถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยวาตองพิจารณา

คุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการคือ 1. ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน  ขนาด

ของบานที่เหมาะสมกับครอบครัวและคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน  2.ลักษณะของ

ชุมชนผูอยูอาศัย มักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทางเศรษฐกิจ สังคมเหมือนกับตนเอง 3. 

ความสัมพันธของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการเดินทางไปยังแหลงงาน 

ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 

 นอกจากนี้ ยังเสนอแนะปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัยวาประกอบไปดวย รายได  

การเขาถึงแหลงงาน โดยแนะวาผูมีรายไดต่ําควรจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน เพื่อ

ประหยัดคาเดินทาง และเสียคาใชจายเฉพาะคาเชาบาน  ทั้งนี้ ปจจัยทางสังคม ไดแก สภาพ

ครอบครัว  การแบงแยกผวิ  เชื้อชาติและชนชั้น ก็มีอิทธิพลในการเลือกที่อยูอาศัยดวย 

                                                 
19 Brain Goodall, The Economic of Urban Areas. (Oxford: pressman Press,1972.) 
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 Berry and Frank E.Horton20 บุคคลทั้ง 2 นี้ ไดเสนอวาปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลอืกอยู

อาศัยมี 3 ประการ คือ 1.ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย  2.ชนิดของที่พักอาศัย  3.ที่ตั้งของที่พักอาศัย 

ซึ่งรวมถึงสภาพแวดลอมของชุมชนและที่ตั้งของแหลงงานดวย  

 K.J.Button21 เสนอองคประกอบที่สําคัญ 2 ประการ ในการเลือกบริเวณที่อยูอาศัย คือ 1. 

รายไดของครอบครัวเปนสวนสําคัญในการตัดสินใจ  คนมีรายไดสูงจะมีโอกาสเลือกที่อยูอาศัยได

มากกวา  โดยพยายามเลือกบริเวณที่มีคาเชาที่ดินต่ํา ใกลเสนทางคมนาคมขนสงและเขาถึงได

สะดวก  2.คุณภาพสิ่งแวดลอม นอกจากจะมีส่ิงแวดลอมที่ดีแลว  ความสัมพันธของเพื่อนบานก็

เปนขอสําคัญอีกประการหนึ่ง แตจะตองมีรายไดและรสนิยมในระดับเดียวกัน  

 Richard F.Muth กลาวถึงความแตกตางในการเลือกที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง และ

รายไดต่ําวา ประชากรที่มีรายไดสูงจะมีแหลงที่พักอยูในเขตชานเมือง  เพราะพอใจที่จะอยูใน

บริเวณที่มีความหนาแนนต่ํา  เนื่องจากตองการบานในบริเวณที่ไมแออัด  แตประชากรที่มีรายไดต่ํา

จะอยูใกลศูนยกลางเมือง เพื่อความสะดวกในการเดินทางไปทํางานและกิจการอื่น ๆ  
   

11. การยายที่พักอาศัยของผูสูงอาย ุ
ฉัตรชัย   พงศประยูร สรุปสาเหตุหลักของการยายที่อยูอาศัยหลักไดจากแรงกระตุนที่ไมพึ่ง

ปรารถนาและแรงกระตุนที่พึงปรารถนา22  ดังนี้ 
แรงกระตุนทีไ่มพึงปรารถนา  ไดแก   
- ขนาดของทีอ่ยูอาศัยที่ไมเหมาะสมกับจํานวนสมาชิก   โดยเฉพาะในชวงวยัชรา  สมาชิก

คอย  ๆ  ลดนอย  จงึตองปรบัขนาดของบานใหพอดีกับความตองการ 

- ราคาบานที่ไมเหมาะสมกบัฐานะ 

- สภาพตัวบานและละแวกที่อยูอาศัยที่ไมดี 

- ความไมสะดวกในการเขาถงึสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 
แรงกระตุนอนัพึงปรารถนา  ไดแก 
- ความหวังในเรื่องการอยูดีกินดีข้ึน   มีความสะดวกสบาย   ใกลแหลงสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ 

- ความหวังเกี่ยวกับครอบครัวเพื่อสภาพแวดลอมที่เหมาะสมตอการเจริญเติบโตของเด็ก  

นอกจากนี้  ยังพบแรงตานการยายที่อยูอาศัยอีกดวย   เชน   ลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัย   

                                                 
20 B.J.Berry and F.F. Horton, Geographic Perspectives on Urban Systems. (Washington 

D.C.:National  Industrial  Conference Board, 1970.) 
21 K.J.Button. Urban Economics. (London: Mc Milan Press,1976.) 
22 ฉัตรชัย   พงศประยูร, ภูมิศาสตรเมือง.  กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพเจริญกิจ, 2531.  
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ซึ่งผูมีกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัยจะมีแนวโนมในการยายที่อยูอาศัยนอยกวาผูที่ไมมีกรรมสิทธิ์ในที่อยู

อาศัย   หรือเร่ืองระยะเวลาอยูอาศัยก็เชนเดียวกัน   ซึ่งผูที่มีระยะเวลาการอยูอาศัยในที่อยูอาศัยที่

ใดที่หนึ่งนาน  ๆ   จะมีโอกาสที่จะยายนอยลงเพราะเกิดความเคยชิน 

ดังนั้น   การวางแผนที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ  จึงตองพิจารณาถึงปจจัยตาง ๆ  ที่จะ

กอใหเกิดการยายที่อยูอาศัย   สวนใหญแลวผูสูงอายุที่อยูอาศัยเปนของตนเอง  และมีระยะเวลา

การอยูอาศัยคอนขางนาน   ซึ่งทําใหเกิดความรักความผูกพันกับที่อยูอาศัยเดิมและการวิจัยเรื่อง

ความตองการที่อยูอาศัยของผูสูงอายุสวนใหญ   พบวา   ผูสูงอายุยังคงตองการอยูในที่อยูอาศัย

เดิมกับลูกหลาน   ความจําเปนตาง  ๆ  ซึ่งอาจทําใหผูสูงอายุตองอยูลําพังมากขึ้น   ทําใหตองมีการ

วางแผนที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุเพื่อใหเกิดทางเลือกสําหรับผูสูงอายุ   ทั้งนี้   การวางแผนจะตอง

คํานึงถึงแรงกระตุนที่จะทําใหเกิดการยาย   เชน    การปรับขนาดที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับความ

ตองการ   การจัดสภาพแวดลอมใหนาอยู   การจัดเตรียมสาธารณูปโภค   สาธารณูปการที่จําเปน   

เปนตน 

ปญหาการยายถิ่นของผูสูงอายุยังคงไดรับความสนใจจากนักวางแผนและนักวิจัยนอยมาก   

ผูสูงอายุเปนกลุมประชากรที่มีการเคลื่อนยายจํากัดดวยสาเหตุตาง ๆ   เชน   ปญหาสุขภาพ   ซึ่งทํา

ใหผูสูงอายุมีการเดินทางเพื่อประกอบการดานเศรษฐกิจนอยมาก   ดังนั้น   ผูสูงอายุจึงอาศัยอยูใน

เขตภูมิศาสตรที่แคบกวาประชากรกลุมอ่ืน   การดูแลและเกื้อหนุนผูสูงอายุจึงเปนภาระขององคกร

ในระดับทองถิ่นและระดับชุมชนมากกวาที่จะเปนภาระขององคกรในระดับประเทศ    โครงสรางของ

อายุของกลุมประชากรในชุมชนทองถิ่นจะผันแปรออกไปจากโครงสรางของอายุประชากรทั้ง

ประเทศอยางมาก     นอกจากนั้น  ในเขตตาง  ๆ  ของแตละทองถิ่นยังมีประชากรอายุ  65  ป  และ

มากกวาในสัดสวนที่แตกตางกัน   

การยายถิน่ของผูสูงอายุทีม่ผีลกระทบตอชุมชนม ี 2  แบบ  คือ23 

-ผูสูงอายุยายถิ่นเมื่อมาอาศัยอยูกับบุตรหลาน  โดยเฉพาะสตรีสูงอายุที่เปนหมาย  จะยาย

ถิ่นมาอาศัยอยูกับบุตรเมื่อสามีเสียชีวิตแลว    สัดสวนของผูสูงอายุที่เพิ่มข้ึนจะอยูในชุมชนเมือง

และมีขอมูลเล็กนอยที่แสดงใหเห็นวา  สตรีสูงอายุจะมีบทบาทในการดูแลบานและเลี้ยงบุตรหลาน   

ชุมชนเมืองจะดึงดูดความสนใจของผูสูงอายุเพศหญิงมากกวาผูสูงอายุเพศชาย 

-การยายถิ่นของคูสมรสสูงอายุ   เปนรูปแบบการยายถิ่นจากเมืองสูชนบทและมีองคประกอบ

ที่สําคัญ  คือ  เปนการยายถิ่นกลับจากเมืองสูชนบทที่เปนการยายถิ่นหลังการเกษียณอายุ    สาเหตุ

สําคัญ  ไดแก   บํานาญซึ่งเปนเงินที่ไดรับภายหลังการเกษียณอายุ   จะทําใหผูสูงอายุใชจายในเขต

                                                 
23 Hugo  Graeme,  “Review  of  the  population  ageing  situation  and  major  ageing  issues  

at  local  levies,” (Productive  Ageing  in  Asia  and  the  Pacific,1992.) 
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ชนบทไดมากกวาในเขตเมือง   ผูสูงอายุที่เคยมีบานพักในเมืองตองสูญเสียบานพักและไมสามารถ

เชาหรือซ้ือที่อยูอาศัยในเมือง  ซึ่งมีราคาแพง   ผูสูงอายุบางรายอาจมีมรดกอยูในชนบทและการ

กลับสูบานเกิดในชนบทจะทําใหเกิดความรูสึกอบอุนและปลอดภัย  การยายถิ่นกลับชนบทของ

ผูสูงอายุจึงทําใหองคกรในระดับทองถิ่นและชุมชนตองรับภาระในการดูแลและเกื้อหนุนผูสูงอายุ

เพิ่มข้ึน  
 

12.แนวคิด “สภาพแวดลอมกับการมชีีวิตที่ดีของผูสูงอาย”ุ 
อิทธิพลของสภาพแวดลอมตอผูสูงอาย ุ ไดมีผูวิเคราะหความจํากัดของผูสูงอายุทีเ่กิด

จากการเสื่อมของรางกาย   พรอมทัง้ไดแสดงผลกระทบตอผูสูงอายุดานสภาพแวดลอม   
ที่ ความจํากัดของผูสูงอายุ ผลกระทบตอผูสูงอายุดานสภาพแวดลอม 

1 สายตายาว มองวัตถุในระยะใกลไมชัดเจน 

2 กระจกตาขุน ที่อยูอาศัยตองการแสงสวางมากกวาปกติ  เพื่อใหการ

มองเห็นชัดเจน 

3 ความเขมของเปลือกตาลดลง  แสง

สวางเขาตามากขึ้น 

สีของวัตถุที่จะมองตองชัดเจนและเขมขนมากขึ้น 

4 เลนสตาเปนสีเหลือง การมองสีไมชัดเจน 

5 ตอกระจกเลนสขุน การจองมองทําไดลําบาก 

6 รูมานตาลดขนาดลง การปรับสายตาชาลง 

7 ลานสายตาแคบลง การมองเห็นแคบลง 

8 หูตึง ฟงเสียงไมชัดเจน 

9 การไดกล่ินชา การสังเกตกลิ่นควัน  แกส  ที่ผิดปกติลดลง 

10 ญาณสัมผัสชา การไดรับส่ิงกระตุนลดลง 

11 อุณหภูมิรางกายต่ํา มีความไว ตออุณหภูมิที่ต่ําไดรับผลกระทบงาย 

12 ประสาทรับสัมผัสชา การตอบสนองตอส่ิงกระตุน  การรักษาความสมดุล  การ

ปองกันภัยใหตนเองทําไดชาลง 

13 ความแข็งแรงตึงตัวของกลามเนื้อ

ลดลง 

การเปลี่ยนอิริยาบถจากนั่งเปนยืนชา  เดินลากเทาและ

เหนื่อยงาย 

14 ขอติด ขึ้นบันไดลําบาก  ตองการราวบันได   

15 ความจําส้ัน ลืมที่จะดูส่ิงแวดลอมใหปลอดภัย  เชน  การลืมกุญแจ  

ประตู  การเปดแกส 

16 กล้ันปสสาวะไมไดอุจจาระลําบาก ตองการหองน้ํามีราวเกาะยึด  หองน้ําอยูใกลหองนอน 

17 ใชยาหลายอยาง ความดันโลหิตต่ํา  

หนามืดบอย  ๆ  

หกลมงาย   ตองการพื้นบานที่เรียบงาย  โลง   ไมล่ืน   ไม

ควรมีของเกะกะ 
 

ตารางที่  2.1   แสดงความจํากัดและผลกระทบตอผูสูงอายุดานสภาพแวดลอม 
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13. รูปแบบการใหบริการผูสูงอายขุองภาคเอกชน 
 เกียรติชัย  วีระญาณนนท24 แบงประเภทรูปแบบการใหบริการผูสูงอายุของภาคเอกชน

ออกเปน 3 ประเภทคือ  

 ประเภทที่ 1 การใหบริการดานสุขภาพสําหรับผูสูงอายุ (Health Care Service) จัดเปน

ประเภทของการใหบริการในรูปแบบธุรกิจที่มีมากที่สุดในขณะนี้ และสามารถแยกออกไดอีก 3 แบบ

ตามลักษณะของสถานใหบริการ คือ  

• การใหบริการดูแลผูสูงอายุที่อยูภายในโรงพยาบาล (Nursing Care in Hospital) 

การใหบริการแบบนี้ถือวาเปนการใชพื้นที่วางของโรงพยาบาลที่ยังวางอยูมาใชประโยชนใหเต็ม

ศักยภาพ หรือเรียกวา By Product หากผูสูงอายุเกิดเจ็บไขก็จะโยกจากสวนการดูแลนี้ไปอยูในสวน

ของโรงพยาบาล  เพื่อทําการรักษาจนหายแลวยายกลับเขามาในสวนของการดูแลอีกครั้ง 

ตัวอยางเชน  โรงพยาบาลปยะเวท เปนตน  

• การใหบริการดูแลผูสูงอายุในสถานดูแลที่ไมใชโรงพยาบาล (Nursing Home) เปน

สถานรับดูแลคนสูงอายุและคนปวย  ภายใตการควบคุมดูแลความปลอดภัยจากกระทรวง

สาธารณสุข  แตเนื่องจากยังไมมีกฎหมายมารองรับสถานดูแลผูสูงอายุประเภทนี้โดยเฉพาะ  จึง

อาศัยกฎหมายพยาบาลโรคเรื้อรังเขามาประกอบ ลักษณะของสถานดูแลผูสูงอายุเหลานี้  จะมี

ขนาดที่แตกตางกันตามแตพื้นที่อาคาร ซึ่งอาจดัดแปลงบานเรือนที่เคยเปนที่อยูอาศัยมารองรับผูสุง

อายุไดประมาณ 5-15 คน  จึงพบวามีสถานดูแลผูสูงอายุแบบนี้เกิดขึ้นในหมูบานทั่วไป แตมักจะ

เปนการชวยผูสูงอายุหรือผูปวยที่พอชวยเหลือตัวเองไดบาง หรือชวยเหลือตัวเองไมได หรืออยูใน

ระยะพักฟน ไมใชการรักษา ซึ่งการบริการแบบนี้จะเนนการบริการดานอาหาร การใหอาหารทาง

สายยาง การจายยา การทําความสะอาดรางกาย และบางแหงก็มีพยาบาลวิชาชีพ ผูชวยพยาบาล

และผูดูแล แตไมไดมีแพทยประจําโดยสถานดูแลเหลานี้จะมีแพทยที่พรอมติดตอขอคําปรึกษาได

และมีโรงพยาบาลประจําที่สามารถขอความชวยเหลือในยามฉุกเฉินไดทันทีที่ตองการ ตัวอยางเชน 

นวศรีเนอรสซ่ิงโฮม  บานเรือนแกว เปนตน  

• การใหบริการดูแลผูสูงอายุในรูปแบบของโรงพยาบาล (Geriatric Care Hospital) 

เปนโรงพยาบาลเฉพาะทางดานผูสูงอายุที่มีขนาดใหญกวา Nursing Home ทั่วไป โดยอาจรองรับ

ผูสูงอายุไดตั้งแต 30-150 คน  โดยใหบริการรักษาผูสูงอายุทั่วไปและรับดูแลผูสูงอายุทั้งที่อยูใน

สภาพออนแอ  หรือพอชวยเหลือตนเองได หรือชวยเหลือตนเองไมได หรืออยูในสภาพพักฟน 

เนื่องจากเปนสถานที่ใหบริการแบบโรงพยาบาลจึงตองมีแพทยประจํา และมีผูทําหนาที่ดูแล

                                                 
24 เกียรติชัย  วีระญาณนนท,  “กลยุทธการพัฒนานวัตกรรมธุรกิจบริการสําหรับผูสูงอายุ,”  (วิทยานิพนธ

ดุษฎีบัณฑิต  สาขาการจัดการธุรกิจ มหาวิทยาลัยราชภัฎสวนดุสิต, 2549), หนา 356. 
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ผูสูงอายุคือ พยาบาลวิชาชีพ ผูชวยพยาบาลและผูดูแล ตัวอยางเชน โรงพยาบาลโกลเดนเยียส  

โรงพยาบาลกลวยน้ําไท 2 เปนตน  
ประเภทที่ 2  

• การใหบริการที่พักอาศัยพรอมบริการดานสุขภาพสําหรับผูสูงอายุ (Hospital 

Home) จัดเปนรูปแบบโครงการที่พักอาศัยที่วางหลักการใหบานพักสําหรับผูสูงอายุมีความ

เหมาะสมทางกายภาพ รวมทั้งใหบริการทางการแพทยที่ครบวงจร ซึ่งเทาที่พบในประเทศไทยใน

ขณะนี้ มีโครงการที่เร่ิมบุกเบิกอยางเปนรูปธรรมแลว คือ โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส และในขณะ

นี้กําลังขยายโครงการเปนเวลเนสซิตี้ หรือเมืองสุขภาพดี25 

• การใหบริการแบบพํานักระยะยาวเพื่อสุขภาพ (Long-stay) เปนที่อาศัยระยะยาว

กลุมลูกคาสวนมากจะเปนชาวตางชาติที่เขามาทํางาน ทําธุรกิจ หรือมาพักรักษาตัวในประเทศไทย 

และตองการหาที่อยูที่สะดวกสบายเพื่อพักอาศัยเปนเวลาที่คอนขางยาวนานกวาการเขามา

ทองเที่ยวธรรมดา  และลูกคาที่ใชบริการจะมีผูสูงอายุเขามาดวย ซึ่งสวนหนึ่งเขามาเพื่อรักษา

สุขภาพและสวนหนึ่งเขามาเพื่อหนีอากาศหนาวเย็นในประเทศของตน ตัวอยางเชน โครงการศรี

ปทุม-ลองสเตย  รีสอรท สปอรตคลับ ซึ่งตั้งอยูที่อําเภอสามโคก จังหวัดปทุมธานี (อยูไมไกลจาก

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสมากนัก) จัดเปนโครงการนํารองธุรกิจลองสเตยที่ภาครัฐเริ่มหันมาให

ความสนใจ  เพราะลูกคาที่มาเชาพักอาศัยมีชาวตางประเทศทั้งญี่ปุน เกาหลี โดยเฉพาะกลุมลูกคา

ผูสูงอายุจากสแกนดิเนเวียหรือชาวยุโรป ที่หนีอากาศหนาวมาพักในโครงการจํานวนมากในชวง

ประมาณธันวาคม มกราคมและกุมภาพันธ และสวนหนึ่งก็ถือโอกาสเขามาตรวจรักษาสุขภาพดวย  

สวนลูกคาคนไทยสวนใหญจะใหคุณพอ คุณแม คุณยาย มาเชาพักเสาร อาทิตย  

ลูกคาของศรีปทุม-ลองสเตย รีสอรทฯ มีทั้งกลุมขาราชการ พนักงาน บริษัทเอกชน ที่

ตองการใชพื้นที่สัมมนา อบรม จัดกิจกรรม รับนองใหม หรือทีมกีฬามาเชาพักเพื่อทําการฝกซอม

หรือเก็บตัว ซึ่งโครงการกําลังเรงพัฒนาสภาพแวดลอมโครงการ อาคารที่พัก และศูนยกีฬา ใหกาว

ไปสูความเปนลองสเตยและศูนยกีฬาเพื่อสุขภาพที่สมบูรณแบบในอนาคตอันใกล  

ยังมีโครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร26 ซึ่งบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอป

เมนท จํากัดของประเทศไทย และบริษัท ริเออิ จํากัดของประเทศญี่ปุนไดทําสัญญาเชาโครงการ

ลุมพินี เรสซิเดนส โดยใชแนวคิดจัดการเซอรวิสอพารทเมนทเฉพาะสําหรับลูกคาชาวญี่ปุนใน

                                                 
25

 เกียรติชัย  วีระญาณนนท, เร่ืองเดียวกัน, หนา 358. 
26 ภาธินี  ศรีอาจ,  “สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุชาวญี่ปุนในสถานที่พักเพื่อการทองเที่ยวพํานัก

ระยะยาว: กรณีศึกษาโครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 

สาขาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2549) หนา 76-77. 
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ประเทศไทย เพื่อตอบสนองความตองการที่เพิ่มมากขึ้นในหมูผูสูงอายุที่ตองการอยูอาศัยใน

ตางประเทศ  ซึ่งริเออิ จํากัด เปนบริษัทตางชาติที่ไดรับความรวมมือการจัดการการอยูอาศัยระยะ

ยาวในประเทศไทย (Thai  Longstay management Corporation) ซึ่งจัดตั้งโดยการทองเที่ยวแหง

ประเทศไทย  นอกจากนี้ โครงการสแกนดิเนเวียนวิลเลจ จังหวัดชลบุรี27 ที่ไดรับการสนับสนุนจาก

คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน BOI ที่เปดโอกาสใหชาวสแกนดิเนเวียนเชาพักอาศัยระยะยาว 
 

14. ผลงานวจิัยที่เกีย่วของ 
           

(1)บันทึกการประชุม Focus Group เร่ืองการศึกษาขอมูลดานสภาพสังคม เศรษฐกิจ และ

ทัศนคติของผูสูงอายุในเมืองเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัยซึ่งนําเสนอตอการเคหะแหงชาติ ซึง่ผูวจิยัไดมี

สวนรวมเขารับฟงและจดบันทึกการประชุมคร้ังนี้  ไวดังนี้ 28   

ผูเขารวมประชุมมีจํานวนทั้งสิ้น  15  คน ประกอบดวย 

1. รองศาสตราจารยมานพ   พงศทัต  อาจารยผูทรงคุณวุฒิ  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

2. รองศาสตราจารยไตรรัตน   จารุทัศน  อาจารยผูทรงคุณวุฒิ  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

3. นางอัจฉรา   ตั้งมติธรรม  บริษัท  ศุภาลัย  จํากัด(มหาชน) 

4.แพทยหญิงนาฎ    ฟองสมุทร  อนุกรรมการโครงการสวางคนิเวศ  สภากาชาดไทย 

5.นายแพทยบุญชัย   อิศราพิสิษฐ   กรรมการผูจัดการโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

6.อาจารยพรพรรณ    จันทรอยูเย็น   ผูประเมินมาตรฐานการศึกษา 

7.คุณกรองกาญจน   เศรษฐพานิช   อดีตพนักงานการเคหะแหงชาติ 

8. ดร.ปริพนธ  ฐิตะฐาน  ผูมีประสบการณเร่ืองการดูแลผูสูงอายุในตางประเทศ 

9.นางรวงทอง เตมีรักษ   ผูอํานวยการกองพัฒนาเมืองใหม  ฝายโครงการพิเศษ การเคหะแหงชาติ 

10. นายชัยนันท   ชินวงศ   สถาปนิก 8  ฝายโครงการพิเศษ การเคหะแหงชาติ 

11.นางสาวราตรี  เกษมเนตร  รองผูอํานวยการกองพัฒนาเมืองใหม ฝายโครงการพิเศษ  

การเคหะแหงชาติ 

12. นางปยรัตน  คณานุรักษ รองผูอํานวยการกองพัฒนาเมืองใหม  ฝายโครงการพิเศษ  

                                                 
27 บัณฑิตา  พิลึกดีเดช,  “พฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานที่พักเพื่อการทองเที่ยวพํานักระยะยาว:

กรณีศึกษาโครงการสแกนดิเนเวียน จังหวัดชลบุรี,” วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาเคหการ จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2549) 
28  ชมพูนุท   ตันติถาวร,  เขารวมฟงและจดบันทึกการประชุม Focus  Group  การศึกษาขอมูลดาน

สภาพสังคม เศรษฐกิจ และทัศนคติของผูสูงอายุในเมืองเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัย วันที่  14  มีนาคม  2550  ณ  

ณ  หองบรรยาย  116  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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การเคหะแหงชาติ 

13. นางสาวสมดี   เบ็ญจชัยพร  รองผูอํานวยการกองฟนฟูเมือง  ฝายโครงการพิเศษ  

การเคหะแหงชาติ 

14. นางสมพร   ลิมปวัฒนา   ผูอํานวยการกองกลาง  ศูนยบริการกลางการเคหะแหงชาติ  

15.  นายปรัชญ  เดือนสวาง  สถาปนิกกองพัฒนาเมืองใหม ฝายโครงการพิเศษการเคหะแหงชาติ 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1 Focus  Group  การศึกษาขอมูลดานสภาพสังคม เศรษฐกิจ และทัศนคติของผูสูงอายุใน

เมืองเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัย29 

 

รศ.ไตรรัตน   จารุทัศนเปดการประชุม Focus  Group  โดยกลาววา  “ในชวง  5  ปที่

ผานมา  มีวิทยานิพนธที่เกี่ยวของกับบานผูสูงอายุที่นิสิตของคณะสถาปตยกรรมศาสตรไดจัดทํา

ข้ึนอยูหลายฉบับ  เชน  กรณีศึกษาชมรมอยู 100 ป คนกลุมนี้มีกําลังซื้อ30  วิทยานิพนธหลายเลมยัง

ระบุวา กลุมผูสูงอายุที่เปนสาวโสดเปนกลุมที่มีพลังซื้อมหาศาลในอนาคต  นอกจากนี้  กลุม

ผูสูงอายุที่ผานการสมรส มักจะมีบุตรประมาณ 3 คน  ผลการศึกษาชี้ชัดวา  2 ใน 3 ของบุตรมักจะ

ไมอยูกับพอแม แตจะมีบุตร 1 คนเทานั้นที่พักอาศัยอยูกับพอและแม    ซึ่งผลการศึกษาคร้ังนี้  จะ

เก็บขอมูลเฉพาะผูสูงอายุในเมืองเทานั้น  โดยคัดเลือกผลการศึกษาสํารวจ  4  จังหวัดทุกภูมิภาค

ของประเทศ  ไดแก  กรุงเทพมหานคร   เชียงใหม   นครราชสีมา   นครศรีธรรมราช  เปนพื้นที่ศึกษา  

โดยเจาะกลุมประชากรผูสูงอายุที่มีอายุตั้งแต  55  ปข้ึนไป  ผูดูแลผูสูงอายุ   บุคคลในครอบครัว

เดียวกันและเพื่อนบานในชุมชนเดียวกันจาก  4  จังหวัดที่กําหนด   

 

                                                 
29 ชมพูนุท  ตันติถาวร.  ผูถายภาพงาน Focus  Group. การศึกษาขอมูลดานสภาพสังคม เศรษฐกิจ 

และทัศนคติของผูสูงอายุในเมืองเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัย [ภาพถาย]. 2551 
30 วิไลลักษณ  ไกรสุวรรณสาร,  “แนวทางการจัดเตรียมที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ: กรณีศึกษาชมรมอยู

รอยป,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545.) 
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รศ.ไตรรัตนกลาวถึงวิธีวิจัยภายใตโครงการนี้วา  ไดนิยามผูสูงอายุไวที่บุคคลที่มีอายุตั้งแต  

55  ปข้ึนไปซึ่งอาศัยอยูในเมือง   ผานเครื่องมือวิจัย  3  แบบ  คือ  แบบสอบถาม   แบบสัมภาษณ

ผูสูงอายุ และแบบสัมภาษณผูดูแลผูสูงอายุ  กลุมตัวอยาง 500 ไดแบงกลุมตัวอยางผูสูงอายุเปน

เพศชาย   297  คน คิดเปน 35.9% และเพศหญิง  530  คน คิดเปน  64.1%   กลุมตัวอยางสวน

ใหญมีอายุในชวง  55-59  ป  มีมากถึง  42.6%  ซึ่งตามแผนงานดําเนินการ ใชเวลาทั้งสิ้นรวม  9  

เดือน  ระหวางสิงหาคม  2549 – เมษายน 2550   

 

- ผูสูงอายมุากกวาครึ่งหนึ่งสวนใหญสมรส  โดยเฉลี่ยมีบตุรครอบครัวละ 3 คน 

- สวนใหญเรียนหนงัสือจบสูงสุดชั้นประถมศึกษา 

- รายไดผูสูงอายุมักพอดีกับคาใชจาย  ,  คาใชจายโดยเฉลี่ยตอเดือนอยูที่  9,298 บาท  

- มีสัดสวนการอาศัยในบานเดี่ยวมากที่สุดและมักเปนเจาของกรรมสิทธิ์เอง 

- ไมนิยมยายทีอ่ยูอาศัยและมักอยูอาศัยที่เดิมนานมากกวา  20 ป  

- นิยมอาศัยกับบุตรหลาน รองลงมาคือคูสมรส  ยกเวนกรณีผูสูงอายุจาก

นครศรีธรรมราชมักอยูอาศยัตามลําพงัมากที่สุด 

- ลักษณะการนอนของผูสูงอายุพบวา  มากกวาครึ่งของกลุมตัวอยาง ยงัคงหลับนอนที่

ชั้นบนของบานถงึ 55%  สวนกลุมที่มีโอกาสนอนชั้นลาง 45% 

- กลุมตัวอยางไมมีปญหาดานที่อยูอาศัย  แตมีปญหาดานสภาพแวดลอม เชน อากาศ

ไมดี  มีปญหาเพื่อนบาน   

- ผูสูงอายุไมชอบยายที่อยูอาศัยเพราะรกัและผูกพนักับทีอ่ยูเดิม  แตตองการปรับปรุงที่

อยูอาศัย  ยกเวนกรณีผูสูงอายุนคราชสีมาและนครศรีธรรมราชไมคิดจะยายที่อยูอาศัย

และไมตองการปรับปรุงที่อยูเดิมมากถึง (53.3%และ 65.7% ตามลาํดบั)   

- วงเงินที่ใชในการปรับปรุงและยายที่อยูใหมเฉล่ียคอื  441,232 บาท โดยใชเงินออม 
 
สําหรับความคิดเห็นภายใตโครงการผูสูงอายุในเมือง รศ.ไตรรัตนและคณะผูวิจัยเห็นวาที่

อยูอาศัยของผูสูงอายุควรเตรียมไวสําหรับผูอยูอาศัยที่หลากหลายทั้งกลุมวัยและอายุ   เนื่องจาก

ผูสูงอายุไมสามารถอยูอาศัยคนเดียวไดตามลําพัง   ควรสรางที่อยูที่ไมไกลไปจากภูมิลําเนาเดิม

มากนักและควรสรางแยกหลังออกจากกันเพื่อความเปนสวนตัว  สวนการครอบครองกรรมสิทธิ์

ผูสูงอายุคิดวา ควรเปนการซื้อ  เหมือนการซื้อที่อยูอาศัยโดยทั่วไป   
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สวนความคิดเห็นตอบริการและสิ่งอํานวยความสะดวก ผลการวิจัยระบุวา  ผูสูงอายุสวน

ใหญตองการใหแพทยมาตรวจเปนระยะ  รองลงมาคือ ใหมีพยาบาลประจําสถานที่และกิจกรรม

เพื่อสุขภาพ  ตองการคลินิก  และสวนสุขภาพ รวมทั้งศูนยกายภาพบําบัด  ยกเวนกรณีผูสูงอายุจาก

นครศรีธรรมราชที่ตองการสวนสุขภาพ หองปฏิบัติธรรมและคลินิกมากที่สุด  

 

โดยผลการวิจัยฯ ยังระบุผลการศึกษาถึงความสนใจในโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ

วา   กวาจะตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยไดใชเวลานานถึง 1 ป  ที่อยูที่ไดรับความสนใจมากที่สุดคือ  บาน

เดี่ยว  2  ชั้น รองลงมาคือ  บานเดี่ยว 1 ชั้น 

 

อุปสงคที่อยูอาศัยในเมือง  ควรเนนสงเสริมการปรับปรุงที่อยูอาศัย เพราะกลุมตัวอยางมาก

ถึง  73% ไมคิดยายที่อยู  อยางไรก็ตาม  หากผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจะจัดสรางโครงการที่

อยูอาศัยของผูสูงอายุก็ควรเลือกทําเลที่ตั้งที่มีสภาพแวดลอมที่ดี   อยูใกลแหลงชุมชน  เดินทาง

สะดวก  นอกจากนี้  ยังตองพิจารณาเรื่องตําแหนงและทิศทางลมและแสงแดดดวย 

 

รศ.รศ.ไตรรัตน  กลาววา ภาควิชาเคหการใหความสนใจการวิจัยและพัฒนาที่อยูอาศัยของ

ผูสูงอายุและผูพิการ  ทั้งโครงการในความดูแลของภาครัฐและของภาคเอกชนที่เปดดําเนินกิจการ

อยูในขณะนี้  โดยมีวิทยานิพนธของภาควิชาเคหการ ดังนี้ กรณีศึกษาโครงการบานพักคนชรา

วาสนะเวศม จังหวัดพระนครศรีอยุธยา31, และโครงการสถานพักฟนสวางคนิวาศ จังหวัด

สมุทรปราการ32, โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส, โครงการริเออิ ลุมพินีเรสซิเดนส 

 

การอยูอาศัยของผูพิการและทุพพลภาพที่ชุมชนบางตลาดพัฒนา1 จังหวัดนนทบุรี33, 

สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในแฟลตเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร34, ความตองการที่อยู

                                                 
31 พงศธร  เหราบัตย,  “แนวทางการปรับปรุงโครงการบานพักคนชราวาสนะเวศม จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2546) 
32 จารุวรรณ  จินดานิล,  “สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารสูง: กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ 

อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2547) 
33 สมเกียรติ  ชิเนนทโรภาส, “การอยูอาศัยของผูพิการและทุพพลภาพ: กรณีศึกษาชุมชนบางตลาด

พัฒนา1(ชุมชนปากดาน) จังหวัดนนทบุรี,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545) 
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อาศัยของผูสูงอายุในเขตคลองเตย35, ความตองการที่อยูอาศัยในวัยสูงอายุของผูที่ทํางานบริษัทชั้น

นําในกรุงเทพมหานคร36, การใชพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุสถาน

สงเคราะหคนชราบานบางแค37, การเตรียมการดานที่อยูอาศัยของผูสูงอายุในเคหะชุมชนของการ

เคหะแหงชาติ กรุงเทพมหานคร38 

 

ซึ่งขณะนี้ทางภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยมี

นิสิตที่ทําการวิจัยเกี่ยวกับความตองการซื้อที่อยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองในกลุมผูเกษียณอายุ

กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการหรือกบข.  และกองทุนประกันสังคมหรือ สปส.เสร็จส้ินแบบ

คูขนานไปพรอม ๆ  กับผลการศึกษาที่เสนอการเคหะแหงชาตินี้   

 

ผลการวิจัยสรุปไดวากลุมผูสูงอายุ กบข.เปนกลุมที่มีศักยภาพ  เนื่องจากเปนผูมีรายไดสูง

ตกเฉลี่ยเดือนละประมาณ  30,000 บาท   โดยผลการวิจัยกลุมเปาหมาย  392 คน ตองการที่จะ

ปรับปรุงที่อยูอาศัยของตนเองมากถึง  194  คน  มีผูสูงอายุในจํานวนนี้  69 คนที่คิดจะเปลี่ยนหรือ

ยายที่อยูอาศัย   ผูสูงอายุกลุมนี้เตรียมเงินไวประมาณ  1-2 ลานบาทในการคิดที่จะปรับปรุงหรือ

ยายที่อยูอาศัยไมไกลจากที่อยูเดิมมากนักโดยใชเงินออมสวนตัวกับเงินที่ไดจาก กบข.      ซึ่งหาก

เจาะลึกลงรายละเอียดจะพบวา   ผูสูงอายุกลุม กบข.นี้  สวนที่เปนขาราชการพลเรือนเตรียมตวัทีจ่ะ

ซื้อที่อยูอาศัยสําหรับปนปลายชีวิตมากกวาผูสูงอายุที่เปนทหาร  ครู  และตํารวจ  ทําเลที่ใหความ

สนใจที่สุดคือ  บานตางจังหวัดที่อยูใกลปริมณฑลกรุงเทพมหานคร 

 
                                                                                                                                             

34
 จิระภา  ศรีคํา,  “สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในที่อยูอาศัยแบบแฟลตเคหะชุมชนดินแดง 1 และ 2 

กรุงเทพมหานคร,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2545) 
35 วรวรรณ  นิตบงกช,  “ความตองการที่อยูอาศัยของผูสูงอายุที่อยูอาศัยในเขตคลองเตย,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2541)  
36 บัญชา  บูรณสิงห,  “ความตองการที่อยูอาศัยในวัยสูงอายุของผูที่ทํางานบริษัทชั้นนําใน

กรุงเทพมหานคร,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2539) 
37 วีรยา  ทัตตากร,  “การใชพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ:กรณีศึกษา

สถานสงเคราะหคนชราบานบางแค,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2548) 
38 สุธาสินี  สุดแสน,  “การเตรียมการดานที่อยูอาศัยของผูสูงอายุในเคหะชุมชนของการเคหะแหงชาติ,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2549)  
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สวนผู สูงอายุในกลุมประกันสังคม  คนกลุมนี้จะแตกตางจากกลุมผู สูงอายุ กบข . 

ผลการวิจัยระบุวา39  ไมคิดจะซื้อที่อยูอาศัยแตตองการปรับปรุงที่อยูอาศัยเปนจํานวนมาก  

เนื่องจากคนกลุมนี้เปนคนทํางานภาคเอกชน  เชน  เปนพนักงานธนาคารพาณิชยขนาดใหญ   ซึง่ได

ซื้อที่อยูอาศัยไปตั้งแตชวงทํางานแลวจึงไมมีแนวความคิดจะซื้อบานหลังใหมในปนปลายชีวิต   

ทําเลที่สนใจสวนใหญ คือ  ยานศรีนครรินทร-เทพารักษ-สุวรรณภูมิ 

 

รศ.รศ.ไตรรัตนไดหยิบยกแนวความคิดบานเพื่อผูสูงอายุใน  Louisiana,USA ข้ึนมาจุด

ประกายการสรางโครงการเพื่อผูสูงอายุที่เปนชุมชนขนาดใหญรองรับความตองการของผูสูงอายุใน

ทุกกลุม  รวมทั้งกรณีของ  Carolina,USA  ที่เปนบานเดี่ยวแมหลังคาบานจะติดกัน  แตจะมีการเวน

ชองวางตรงกลางเพื่อความเปนสวนตัวของแตละหนวย   

 

ความคิดเหน็ของผูรวมการประชุม 

 

นายแพทยบุญชัย    อิศราพิสิษฐกลาวชมผลงานวิจัยเรื่องผูสูงอายุในเมืองของภาควิชา

เคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยวาเปนงานวิจัยที่แมนยํา โดย

เปรียบเทียบกับประสบการณของตนเองที่เปดโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสมา  3  ป  ปจจุบันมี

ลูกคามาติดตอขอดูโครงการมากกวา 4,000 รายผลปรากฏวามีผูสนใจซื้อจริงเพียงแค 200  ยูนิต  

ดังนั้น  ผลการวิจัยจึงมีคาเฉลี่ยไมเบี่ยงเบน   

ส่ิงที่ตองการใหแกไขในผลงานวิจัย 1.นาจะศึกษากลุมเปาหมายตัง้แต  50 ปข้ึนไป  เพราะ

คนกลุมนี้เปนกลุมผูซื้อบานหนาแนนมากกวากลุมต้ังแตอายุ  55 ปข้ึนไป   

2.ขอเสนอแนะกลุมผูสูงอายุหญิงจะสนใจวางแผนซื้อที่อยูอาศัยตั้งแตวัยหมดประจําเดือน

และกลุมผูหญิงที่ เปนโสดเปนกลุมเปาหมายที่ สําคัญ   3.ปญหาผูสูงอายุไมเพียงเปนเรื่อง

ระดับประเทศเทานั้นแตเปนเรื่องระดับโลกเพราะปจจุบันคนไทยสูงอายุมีอายุยืนขึ้น  เสียชีวิตชา

ขนาดประชากรโตทั้งวอลรุมและเปอรเซ็นต  จึงเกิดปญหาคนหนุมสาวแบกรับผูสูงอายุมากขึ้น   

ภาครัฐควรสงเสริมใหลูกดูแลพอแม  โดยการออกมาตรการชวยเหลือทางภาษีสงเสริมใหลูกกตัญู  

เชิดชูคนทําความดี   

                                                 
39 นิยุตรัตน  จามพันธ,  “การเตรียมการที่อยูอาศัยของผูสูงอายุสมาชิกสํานักงานประกันสังคมใน

กรุงเทพมหานคร,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2549), หนา ง. 
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4.ทั้งภาครัฐและเอกชน นาจะมีมาตรการจัดการดูแลผูสูงอายุ   5.ความเปนชุมชนใน

โครงการเปนเรื่องตองใชเวลา กวาจะมีการพัฒนากิจกรรมความเปนอยูไดตองใชเวลาหลายป    

นอกจากนี้  ปญหาที่โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสพบในเรื่องการตัดสินใจซื้อบาน กวา 30-40%ของ

ผูซื้อในโครงการเปนกลุมคนที่ยังไมเกษียณอายุและที่ผูสูงอายุตัดสินใจซื้อบานชา  นาจะเกิดจากลูก

ส่ังหามซื้อ  เพราะเขาตองการไดมรดกเปนเงินสด  แมมีลูกหลายคน  วันนี้ตองพูดความจริงวาลูกรัก

พอแมยาก  แตถาลูกอยากไดอะไรพอแมซื้อใหหมด  คนแกซื้อบานยังตองวางแผนการซื้อบานเพื่อ

ลูก กลายเปนพอแมกตัญูตอลูก เกิดปญหากตัญูไหลกลับ 

 

 แพทยหญิงนาฎ  ฟองสมุทร ยอมรับวา  โมเดลสวางคนิเวศไมเหมาะสมทางภายภาพ

ตอกลุมผูสูงอายุเพราะอาคารสวางคนิเวศเปนอาคารสูง  8  ชั้น  ส่ิงปลูกสรางทางกายภาพที่

เหมาะสมกับผูสูงอายุควรเปนอาคารเดี่ยวไมสูงนักเชน สูง  2  ชั้น  การดีไซนไมไดเร่ืองสําคัญที่

สุดแตตองสรางความปลอดภัยแกผูอาศัย   มีระบบสุขภาพและบุคลากรเปนสิ่งสําคัญที่สุด    เพราะ

ผูที่ตัดสินใจมาอยูอาศัยที่สวางคนิเวศเปนการบริจาคเพื่อรับสิทธิปจจัยสําคัญคือ ตองรูสึกปลอดภัย

ในชีวิตและทรัพยสิน  ดีไซนหองพักเปนเรื่องรอง ๆ  กลุมผูพักในอาคารเปนเพศหญิง  กลุมสามี

ภรรยาที่ไมมีบุตร  ที่นาสนใจก็คือ   คนพักอาศัยที่เขาอยูในปจจุบันเดี่ยวนี้เปนผูหญิงที่มีอายุตั้งแต  

40 ปข้ึนไปและมักจะเปนโสด    ซึ่งถามาดูผูสูงอายุที่อยูประจําจริง ๆ  50-60  ยูนิต   กลุมอายุ  50 

ปข้ึนไปมักจะอยูอาศัยในลักษณะเหมือนบานที่  2  เตรียมการไวระยะยาว   

  

 ปริพนธ   ฐิตะฐาน กลาวถงึการพัฒนาทีอ่ยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในตางประเทศวา   ใน

ประเทศสหรัฐมักสรางที่อยูไมเกิน  3  ชัน้  มีสาธารณูปโภคใหความสะดวกแกคนชราเปนอยางดี   

ส่ิงปลูกสรางทางภายภาพจะใหความสําคญัตอการปองกันการหกลมในผูสูงอายุวาเปนเรื่องใหญ    

แตจะไมใหลูกหลานเขาไปอาศัยอยูรวมดวย   สภาพสงัคมทั่วไปจะเนนปลุกใจใหคนชราเผชิญกับ

ความตาย   ไปพรอม  ๆ  กบัการหาพารตเนอรคูใจ  ดังนั้น  การแตงงานใหมในวัยสงูอายถุือเปน

เร่ืองปกติของสังคมอเมริกนั   คนอเมริกนัจะไมยอมปลอยใหตนเองอยูคนเดียวโดยลําพงั  มีการให

ความสาํคัญตอลูก-ภรรยา-สามีเทากนั    

 

 พรพรรณ จนัทรอยูเย็น ตองการใหงานวิจยัผูสูงอายปุรับคํานิยามผูสูงอายุจาก  55  ป  

ลงมาเปน  45-50 ป  เพราะคนกลุมนี้ เปนกลุมที่เตรียมตัวจะเปนคนแกสูงมาก   
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สมพร   ลิมปวัฒนา เหน็วางานวิจยัในครั้งนี้ของการเคหะฯ  เนนแตทางดานฮารดแวร   

แตจริง  ๆ  แลวผูสูงอายุในเมืองสิ่งที่ตองการก็คือ  “สังคม”   ตองการแลกเปลี่ยนความรูกัน  ฟง

เทศนฟงธรรม  ไปทองเที่ยว  ทัวรวัด  ตองการอยูกับลูกหลาน   

 

มานพ   พงศทัต กลาววา  ทางคณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

เราเนนการพัฒนาฮารดแวร  แตยังขาดความรูเร่ืองซอรฟแวร โดยเฉพาะเรื่องที่อยูอาศัยของ

ผูสูงอายุนั้น  “ใจ” ของผูสูงอายุเปนเรื่องที่สําคัญมาก    ตอไปทางภาควิชาเคหการนี้  จะดําเนินการ

วิจัยเรื่องที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัยของผูสูงอายุโดยเนนหนักไปทางดานซอรฟแวรใหมากขึ้น   ซึ่ง

กําลังทําวิจัยเกี่ยวกับสภาพแวดลอมที่อยูอาศัยที่เหมาะสมกับผูสูงอายุในเมืองอยางตอเนื่อง  โดย

หยิบยกทฤษฎี  5 อ.ของนายแพทยเฉกมาเปนเครื่องมือในการจัดทําการวิจัย คือ อากาศ, อาหาร, 

ออกกําลังกาย, อุจจาระ, อารมณ   ซึ่งจะมีการลงพื้นที่สอบถามกลุมผูสูงอายุในแหลงตาง  ๆ  เชน  

สวนลุมพินี   สปอตคลับ   สมาคมคนชรา   ชมรมพุทธาจารย        

 

ประเด็นอื่น ๆ ที่มีการหารือระหวาง Focus  Group   

 

1.เร่ืองคาสวนกลางของโครงการบานเพื่อผูสูงอายุ  

ทั้งผูบริหารบางไทร  ฮอสปเฮาสและผูบริหารสวางคนิเวศ เห็นพองกันวา เร่ืองของคา

สวนกลางเปนเรื่องที่ออนไหวและสําคัญมากตอการดําเนินโครงการบานเพื่อสูงอายุ   เพราะในกรณี

ของบางไทร  ฮอสปเฮาสเก็บคาสวนกลางตกเดือนละ  1,500 บาทตอหลังตอเดือนสงผลใหการ

ดําเนินโครงการขาดทุนเกือบแสนบาท   ในขณะที่สวางคนิเวศนั้นเก็บคาสวนกลางประมาณ  2,000 

บาทตอเดือนตอยูนิตกวาจะถึงจุดคุมทุนตองใชเวลาหลายป  แมโครงการในภาพรวมจะขายไดหมด 

แตมีผูอยูอาศัยจริงไมถึงครึ่งทั้งบางไทรและสวางคนิเวศ   ถามีการดําเนินธุรกิจเปดหองอาหารหรือ

รานอาหารแยกตาง ๆ  จากคาสวนกลางจะดําเนินกิจการไดยากมาก เพราะคนเขาอยูอาศัยไมเต็ม

โครงการทั้งหมด    
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2.  เร่ืองวัดและความตาย    

 

ผูบริหารบางไทร ฮอสปเฮาสกลาววาอยาเลือกโครงการที่อยูใกลวัด  ถาโครงการอยูใกลวัด

ตองเอาตนไมมาบิดบังวัดไว  เพราะลูกคาที่สูงอายุจะกลัวมาก ถาอยูใกลวัด  พรอมกับถามผูบริหาร

สวางคนิเวศวามีวิธีรับมือกับปญหาผูสูงอายุเสียชีวิตอยางไร  

ซึ่งผูบริหารสวางคนิเวศบอกวาการที่โครงการอยูใกลวัดเปนสิ่งที่ดี  เพราะเรื่องการตายของ

ผูสูงอายุเปนเรื่องปกติ  ดังนั้น  แมสวางคนิเวศจะเจอปญหาคนยายออก เมื่อรูวามีคนเสียชีวิตใน

ชวงแรก  แตในชวงหลังก็ไมมีการยายออก  เพราะโครงการไดจัดกิจกรรมติดธรรมะในผูสูงอายุจน

ทุกคนเห็นวาการตายเปนเรื่องธรรมชาติและปลงมากขึ้น   

สอดคลองกับผูบริหารศุภาลัยที่บอกวา ศุภาลัยไดเปด “โครงการสายใยรัก” สนับสนุนให

บุตรซื้อที่อยูอาศัยแกบุพการี นอกจากนี้  ยังจัดกิจกรรม “เสียดายตายไปแลวไมไดทํา”  เพื่อเปด

โอกาสใหคนชราที่อาศัยในโครงการไมกลัวตาย  เพื่อจะไดรูวากอนที่จะตายตองเตรียมตัวอยางไร   

ซึ่งทุกคนก็ใหความสนใจเปนอยางดี  เพราะผูสูงอายุตองการรูสึกตัวเองวาเปนคนมีคา  ทุกคนตางก็

นําหีบเพลง  นําขลุย  ออกมารองเพลง  บางคนทํากับขาวอรอยก็ทําอาหารโชวฝมือกันอยาง

สนุกสนาน     

 

 



บทที่  3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey Research)  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ

การศึกษาขอมูลดานสังคม  เศรษฐกิจ  ลักษณะการอยูอาศัยของผูสูงอายุสําหรับบานเดี่ยว ในเมือง

สุขภาพดี  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  แบงวิธีการวิจัย ดังนี้   

3.1   ประชากรกลุมตัวอยาง 

3.2   เครื่องมอืที่ใชในการศึกษา 

3.3   วิธีดําเนนิการวิจัย 

3.4   การเกบ็รวบรวมขอมูล  

3.5   การวเิคราะหขอมูล 

3.6  ขอจํากัดในการวิจัย  

 
3.1 ประชากรกลุมตัวอยาง 
 
 3.1.1  ใชผังโครงการ  ขอมูลบานที่เขาโครงการปลอยเชา และผูวิจัยเดินสํารวจการ
ใชประโยชนในที่ดินแตละแปลงในโครงการ  เปนเครื่องมือในการคัดเลือกกลุมเปาหมาย

ผูสูงอายุ  เนื่องจากโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส ไมไดมีการจัดเก็บฐานขอมูลผูพักอาศัยที่เปน

ผูสูงอายุไว (ทั้งผูสูงอายุชนิดอยูทุกวัน  ชนิดอยูแบบไป-กลับ ชนิดแบบอยูไมประจําและชนิดแบบ

เชาพักอาศัย)  การวิจัยในครั้งนี้จึงถือเปนการบุกเบิกฐานขอมูลเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัยของ

ผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดีเปนครั้งแรก   

ดังนั้น ผูวิจัยจึงขอขอมูลจากทางโครงการประกอบดวย  ผังโครงการ   ขอมูลบานที่ปลอย

เชา    แปลนบานแฝดและแปลนบานเดี่ยว   หลังจากนั้นจึงขออนุญาตลงพื้นที่ เขาสํารวจ

กลุมเปาหมายและการใชประโยชนในที่ดินแตละแปลง  เพื่อกําหนดกลุมเปาหมายใหเกิดความ

ชัดเจน  ซึ่งทางผูบริหารโครงการไดอนุญาตใหลงพื้นที่ภาคสนามพรอมกับใหความอนุเคราะหจัด

เจาหนาที่โครงการพรอมรถรับสงในโครงการมาอํานวยความสะดวก  เพื่อใหเจาหนาที่โครงการ

แนะนําตัวผูวิจัยแกเจาของบานในชวงแรก ๆ ของการสํารวจพื้นที่ภาคสนาม  ทําใหการลงพื้นที่ใน

คร้ังตอไปเกิดความสะดวกมากขึ้น  เพราะกลุมเปาหมายในโครงการเริ่มเกิดความคุนเคยและไม

ปฏิเสธที่จะใหขอมูลที่ผูวิจัยจะตองลงพื้นที่สํารวจดวยตนเอง   
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ผลจากการลงพื้นทีส่ํารวจขอมูลในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 
(ระหวางวนัที่ เดือนธันวาคม 2549 – มิถุนายน 2550) 

สภาพการใชประโยชนในที่ดิน  เนื่องจากโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส มีการแบงโซนพื้นที่

ออกเปนโซน A , B , C , D จึงจําแนกรายละเอียดของกลุมเปาหมายและรายละเอียดของการใช

ประโยชนในที่ดินในโครงการไดดังนี้   

 

 
แผนผังที่ 3.1 แบงแยกการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการ 

 
สัญลักษณสี   แบงแยกการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการ 

                บานพรอมที่ดินที่มีผูสูงอายุอาศัยเปนประจําทุกวันในโครงการ 

   บานพรอมที่ดินที่มีผูสูงอายุอาศัยแบบไป-กลับ (พักอาศัยแบบ 2-3 วัน/สัปดาห) 

               บานพรอมที่ดินที่มีผูสูงอายุอาศัยแบบไมประจํา (พักอาศัยแบบ 1 ครั้ง/เดือนขึ้นไป) 

               บานพรอมที่ดินที่เจาของไมเขาเกณฑผูสูงอายุ  

               บานอยูระหวางการกอสราง 

               บานพึ่งสรางเสร็จ (ไมมีคนพักอาศัย)   

              บานแฝดที่ปลอยเชาในโครงการ  

   บานเดี่ยวที่ปลอยเชาในโครงการ                         

   ที่ดินเปลามีกรรมสิทธิ์ 

             ที่มีกรรมสิทธิ์ไวปลูกตนไมและทําสวน  

             บานเจาของโครงการ-บานเจาหนาที่โครงการ-บานพาราไดซโครงการเดิม  

                      บานตัวอยาง  
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ผลการลงสํารวจพืน้ที่การใชประโยชนในที่ดิน เพื่อกําหนดกลุมเปาหมายการวิจัย 
 

 
 
   แผนผังที่ 3.2 ผังการใช ประโยชนโซน A 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

แผนผังที่ 3.3 ผังการใช ประโยชนโซน B 
 

 
การใชประโยชนที่ดินโซน A 

จํานวนแปลง
ที่ดิน/แปลง 

1.บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยทุกวัน  3 

2. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไป-กลับ    

(ประกาศขายบาน 1 หลัง)   

2 

3. บานที่เขาโครงการปลอยเชาบาน  

 - บานแฝด   3  หลัง (3 หลัง : กรรมสิทธิ์ 6 คน) 

 - บานเดี่ยว  6   หลัง 

 

6 

6 

4. ที่ดินเปลามีกรรมสิทธิ์ 7 

5. ที่ดินทําสวนและปลูกตนไม   3 

6. บานอยูระหวางการกอสราง   1 

7. บานไมเขาขายวิจัยและไมใชบานผูสูงอายุ 3 

รวม การใชประโยชนที่ดินโซน A ทั้งส้ิน  31 

บานที่เปนเปาหมายการวิจัย(1หลัง:1คน) 17 

 
การใชประโยชนที่ดินโซน B 

จํานวนแปลง
ที่ดิน/แปลง 

1.บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยทุกวัน   8 

2. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไป-กลับ   1 

3. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไมประจํา   5 

4. บานที่เขาโครงการปลอยเชาบาน   

-บานเดี่ยว  4  หลัง   

4 

5. ที่ดินเปลามีกรรมสิทธิ์      3 

6. ที่ดินทําสวนและปลูกตนไม   3 

7. บานพึ่งสรางเสร็จไมมีผูอาศัย  2 

8.บานอยูระหวางการกอสราง  2 

9.บานไมเขาขายวิจัย,ไมใชบานผูสูงอายุ  3 

รวม การใชประโยชนที่ดินโซน  B ทั้งส้ิน 31 

บานที่เปนเปาหมายการวิจัย(1หลัง:1คน) 18 
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ผลการลงสํารวจพืน้ที่การใชประโยชนในที่ดิน เพื่อกําหนดกลุมเปาหมายการวิจัย 
 

แผนผังที่ 3.4 ผังการใชประโยชนโซน C 

 

 

 
แผนผังที่ 3.5 ผังการใชประโยชนที่ดินโซน D 

 

 

 

 

 
การใชประโยชนที่ดินโซน C 

จํานวนแปลง
ที่ดิน/แปลง 

1.บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยทุกวัน  4 

2. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไป-กลับ  2 

3. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไมประจํา   5 

4. บานที่เขาโครงการปลอยเชาบาน 

-  บานเดี่ยว  24  หลัง   

 

24 

5. บานตัวอยาง   1 

6. บานอยูระหวางการกอสราง   3 

7. ที่ดินเปลามีกรรมสิทธิ์ 5 

8. ที่ดินทําสวนและปลูกตนไม   4 

9. ไมใชบานผูสูงอายุ   1 

รวม การใชประโยชนที่ดินโซน C ทั้งส้ิน 49 

บานที่เปนเปาหมายการวิจัย(1หลัง:1คน) 35 

การใชประโยชนที่ดินโซน D จํานวนแปลง
ที่ดิน/แปลง 

1.บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยทุกวัน  2 

2. บานที่มีผูสูงอายุพักอาศัยแบบไมประจํา  1 

3. ที่ดินทําสวนและปลูกตนไม   2 

4. บานที่เขาโครงการปลอยเชาบาน 

    -  บานเดี่ยว  12  หลัง    

 

12 

5. บานอยูระหวางการกอสราง   1 

6. ไมใชบานผูสูงอายุ   1 

รวม การใชประโยชนที่ดินโซน D  ทั้งส้ิน 19 

บานที่เปนเปาหมายการวิจัย(1หลัง:1คน) 15 
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แผนผังที่ 3.6  แสดงกลุมประชากรที่ทําการศึกษาในเมืองสุขภาพดี โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

 
ประชากรในการวิจัยครั้งนี้  คือ   

- ผูสูงอายุที่มีอายุตั้งแต  50 ปข้ึนไป ที่พักอาศัยอยูภายในเมืองสุขภาพดี โครงการ

บางไทร  ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1  

- พักอาศัยในโครงการอยางนอย 1 เดือนขึ้นไป จากการสังเกตการใชประโยชนใน

ที่ดินโครงการพบวา มีจํานวนบานภายในโครงการทั้งสิ้น 85 หลัง   ทําการนับผูสูงอายุ  1 คนตอ

จํานวนบาน 1 หลัง  เนื่องจากผูพักอาศัยมีทั้งมาพักอาศัยชนิดมาคนเดียวและมาพักอาศัยกับ

ผูสูงอายุที่มีกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินในโครงการและเขา

พักอาศัยมากกวา 1 เดือน  จํานวน 85 คน : 85 หลัง 

2.พักอาศัยเองและปลอยเชา 

 52  คน 

เก็บขอมูลไมได 

24 คน ไมไดเขา

พัก/ผูเชาไมตรง

วัตถุประสงค

งานวิจัย 

เก็บขอมูลได 

28 คน 

เก็บขอมูลไดครบ  33 คน 

1. พักอาศัยเอง 

แบบไมปลอยเชาบาน 33 คน 

2.1 พักอาศัย

เองและปลอย

เชา 20 คน 

2.2 ถามผู

เชาอาศัย 

8 คน 1.2 พัก

อาศัย 

แบบไป-

กลับ  5 คน 

1.3 พัก

อาศัยแบบ

ไมประจํา  

11 คน 

กลุมประชากร 

1.1 พัก

อาศัยแบบ

เปนประจํา

ทุกวัน  17 

คน  
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ครอบครัวคือ สามีและภรรยา  จึงนับประชากรคูสมรส 2 คนเพียง 1 คนตอจํานวนบาน 1 หลัง 

(แลวแตวาสามีหรือภรรยาคูใดสมัครใจจะเปนผูใหสัมภาษณ)ดวยการใชแบบสัมภาษณและสังเกต   

 
 แบงกลุมผูสูงอายุตามการอยูอาศัย ออกไดเปน  4  ประเภท คือ 
1. กลุมที่อยูอาศัยประจํา  หมายถึง  ผูสูงอายุที่ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันในทีพ่กั

อยูอาศัยเปนประจําทุกวัน 

2. กลุมที่อยูอาศัยแบบไป-กลับ  หมายถึง  ผูสูงอายุที่ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวัน

ในที่พักอาศัยประมาณ  2-4  วันในหนึ่งสัปดาห  

 3. กลุมที่อยูอาศัยแบบไมประจํา  หมายถึง  ผูสูงอายุที่ประกอบกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวันในที่พักอาศัยประมาณ  1-7  วันใน  1  เดือนหรือในหลายเดือน  หรือมาเพียงชั่วคราว  

1  วัน   

 4. กลุมผูสูงอายุที่เชาอาศัย หมายถึง  ผูสูงอายุที่ไมใชเจาของบานพักอาศัย แตเชาพัก

อาศัยตั้งแต  1 เดือนขึ้นไป   

 
 สามารถแบงกลุมอายุของผูสูงอายุในโครงการ ไดเปน 4 ชวงอายุ คือ 
  1. ชวงอายุ  50-59 ป  จํานวน 23  คน 

  2. ชวงอายุ  60-69 ป  จํานวน  19  คน 

  3. ชวงอายุ  70-79 ป  จํานวน  11  คน 

  4. ชวงอายุ  80-103 ป   จํานวน  4  คน 

 
 

3.2  เครื่องมือที่ใชในการศึกษา 
เครื่องมือที่ใชในการวิจัย  ไดแก   2  เครื่องมือหลัก คือ 

แบบสังเกต  เปนการศึกษาตามวัตถุประสงคของการวิจัย  ดวยการสังเกตผูสูงอายุที่พัก

อาศัยในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  ไดแก  ผูวิจัยทักทายและแนะนําตัวทําความรูจักกับผูสูงอายุ  

ขออนุญาตเขาไปดูการใชประโยชนภายในบานของผูสูงอายุ ถายภาพและจดบันทึก (ตามแต

ผูสูงอายุจะอนุญาต) 

แบบสัมภาษณ  ผูวิจัยใชวิธีการสัมภาษณในการเก็บขอมูล โดยมีเครื่องมือในการเก็บ

ขอมูล คือ  แบบสัมภาษณอยางมีโครงสราง จํานวนรวม 14 หนา  ผูวิจัยไดดําเนินการสรางชุด

คําถามเพื่อที่จะทราบขอมูลในดานตางๆ  ตามวัตถุประสงคการวิจัย  โดยแบงประเภทของขอ

คําถาม  ดังนี้   
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โดยแบบสัมภาษณนี้  มีทั้งแบบปลายเปด (Open  Questions)  เพื่อใหกลุมเปาหมายทํา

การเสนอแนะเกี่ยวกับสภาพทางกายภาพที่อยูอาศัย การใชสอยพื้นที่และกิจกรรมที่ตองการสะทอน

ถึงปญหาในปจจุบัน  รวมทั้งแบบปลายปด (Close  Questions)  เปนคําถามที่มีจุดมุงหมาย

แนนอนและจัดเตรียมไวใหผูสัมภาษณเลือกคําตอบตามที่ใหขอมูล  โดยแตละคําถามจะกําหนดให

เลือกคําตอบไดหลายคําตอบ     

 
สวนที่   1  ขอมูลทั่วไปของผูสูงอายุ  ทางดานเศรษฐกิจ สังคมและสุขภาพ 
 

1.1 ดานสังคม  
-  เพศ  อายุ  ภูมิลําเนา  สถานภาพสมรส  จํานวนบุตร  ระดับการศึกษา  อาชีพ  การเปน 

สมาชิกชมรม / องคกร   
1.2  ดานเศรษฐกิจ 
- สถานภาพการเงิน  ระดับรายไดปจจุบัน  แหลงที่มาของรายได  รายจาย  ผูตดัสนิใจซือ้

บาน  ผูตัดสินใจเชาบาน   
 1.3  ดานสุขภาพ 

- สุขภาพโรคประจําตัว  ผูดูแลยามเจ็บปวย  การใชอุปกรณชวยเคลื่อนไหว  
 
สวนที่   2  สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
 

2.1 ขอมูลกายภาพของโครงการ  
-  ความคิดเห็นตอทําเลที่ตั้งในการดําเนินโครงการบานเพื่อผูสูงอายุ  ความเหมาะสมของ

ทําเลที่ตั้งในปจจุบัน   ชั้นของบานที่กอสราง แบบบานที่ผูสูงอายุสวนใหญนิยมกอสราง  จํานวนผู

อยูอาศัย  ผูอยูรวมอาศัยกับผูสูงอายุ  ความสะดวกในการเดินทาง  ระบบสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ  ความสะอาดและความปลอดภัย สภาพแวดลอม อากาศและสภาวะเสียง   แสง

สวางและการระบายอากาศ  คุณภาพของงานกอสราง จุดเดนของโครงการที่แตกตางไปจากบาน

จัดสรรทั่วไป 5 จุด  การบริการงานภายในโครงการ 

 
2.2 ขอมูลการใชพื้นที่ใชสอยของผูสูงอายุภายในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส   
-การจัดพื้นที่ใชสอยภายในบาน   การจัดเฟอรนิเจอร  การเปลี่ยนแปลงโครงสรางบานและ

อุปกรณประกอบบาน   ลักษณะทางเขาออกบาน  ความคิดเห็นเรื่องพื้นที่สวนกลาง 
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2.3  ขอมูลการอยูอาศัยของผูสูงอายุ   
- ระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อ  ระยะเวลาในการเขาพักอาศัย  จุดมุงหมายหลักและ

จุดมุงหมายรองในการซื้อบานของผูสูงอายุ   การอยูอาศัยของผูสูงอายุ  กิจกรรมประจําวันและ

ชวงเวลา   ความถี่ของการทํากิจกรรม  พื้นที่ที่ใชทํากิจกรรม (ตั้งแตตื่นนอน  รับประทานอาหารเชา 

-กลางวัน –เย็น  การทํากิจกรรมชวงเชา-บาย-ค่ํา)  การพึ่งพาบุคคลขางเคียงภายในโครงการ   การ

ทําอาหารรับประทานเองของผูสูงอายุ   การหกลมในผูสูงอายุระหวางพักอาศัยในโครงการ   ความ

คิดเห็นเรื่องการยายออกจากทางโครงการ    

 

แบบสัมภาษณที่ทําขึ้น  นํามาใหอาจารยที่ปรึกษาตรวจสอบดานความตรงเชิงเนื้อหาและ

วัตถุประสงคของการศึกษา    ผูวิจัยนํากลับมาปรับปรุงแกไข   แลวนําไปทําการทดสอบ

แบบสอบถาม Pilot  Test  คร้ังที่ 1  กับผูสูงอายุซึ่งอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรเมืองสุขภาพดี  

โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส   จํานวน 10  คน  จําแนกไดดังนี้   

ในแบบสัมภาษณชุดแรกผูวิจัยพบขอบกพรอง  ดังนี ้

1.  คําถาม มกีารเรียงลาํดบัและการจัดหมวดหมูของคําถามไมตอเนื่อง   

2.  เกิดความซ้ําซอนในบางคําถาม   

จึงดําเนินการแกไขแบบสัมภาษณใหเรียงลําดับ จัดหมวดหมูคําถามใหมีความกระชับ

ตอเนื่องในขอคําถามมากขึ้น  เพื่อเปดโอกาสใหผูสูงอายุที่ถูกสัมภาษณไดมีเวลาอธิบาย  เพราะ

หลังจากไดลงพื้นที่ พบวา  ผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการเมืองสุขภาพดีฯ ใหความรวมมือในการ

ตอบคําถามดีมาก เพราะสวนใหญมีสุขภาพดี และชอบที่จะใหผูสัมภาษณพูดคุยดวยนาน ๆ   จึงใช

เวลาในการสัมภาษณโดยเฉลี่ยผูสูงอายุ  1  คน : ใชเวลาประมาณ  2  ชั่วโมง  ซึ่งหลังจากทําการ

สัมภาษณไดระยะหนึ่งก็อาศัยการจดขอมูลเพิ่มเติมในส่ิงที่ผูสูงอายุไดอธิบายเพิ่มเติมและใน

ผูสูงอายุบางคนก็อนุญาตใหผูวิจัยไดเดินเขาไปเยี่ยมชมหองตาง ๆ ภายในบานไดจนไดขอมูลที่

ครบถวน   

นําแบบสัมภาษณมาตรวจสอบแกไข  แลวนําไปทดสอบขั้น Pilot  Test ครั้งที่ 2 กับ

ผูสูงอายุที่พักอาศัยเปนประจําทุกวัน จํานวน 10  คน  หลังจากนั้นจึงใหอาจารยที่ปรึกษาชวย

ตรวจสอบความถูกตองเปนขั้นสุดทายและทําการจัดพิมพแบบสัมภาษณจริง   
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3.3  วิธีดําเนนิการวิจัย               กําหนดวัตถุประสงค 
 
ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                         กําหนดเครื่องมือวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนผังที่  3.7  วิธีดําเนินการวิจัย 

ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

ผูสูงอายุในโครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาส  เฟสที ่1 
-วิทยานิพนธ 
-ขอมูลสถิติ 

-เอกสารรายงานจาก

หนวยงานราชการและเอกชน 

-ส่ิงตีพิมพตาง ๆ  

-เวปไซตเกี่ยวกับผูสูงอายุและ

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

วิธีกําหนดกลุมประชากร  
1.  ลงสํารวจการใชประโยชนที่ดินจัดสรรทกุแปลงในโครงการรวม 118 
ยูนิต (คัดแยกที่ดินที่ไมใชบานออก ไดแก ที่ดินเปลา, ที่สวนสวนตัว,บานที่

กําลังกอสราง และบานที่สรางเสร็จยังไมมีผูเขาพักอาศัย) 

 2. พบวามีบานในโครงการ  85  หลัง  (คัดบานที่เจาของไมใชผูสูงอายุ - 

บานเจาของโครงการ-บานเจาหนาที-่บานโครงการพาราไดซเดิมออกและลง

แผนผังการสํารวจ)   เหลือ 61 หลัง ที่เขาขายงานวิจัยนี ้

3.นําขอมูลบานที่เขาโครงการปลอยเชา  52  หลัง มาลงแผนผังการสํารวจ เพื่อ

แยกประเภทการอยูอาศัย  ทําใหทราบบานที่พักอาศัยเอง   33 หลัง   

 4. กลุมประชากรสูงอายุทั้งหมด 61 คน/บาน 61 หลัง  แบงเปน  

-  ผูสูงอายุพักอาศัยอยูเอง  33 หลัง  

- ผูสูงอายุพักอาศัยเองและปลอยเชาบานในชวงที่ตนเองไมไดพักอาศัย 52 คน 

แบบสังเกต/แบบสัมภาษณ 

- กําหนดโครงสราง 2 ประเด็นหลัก 

1. ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคมและสุขภาพของผูสูงอายุ 

2. ศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอาย ุ

-  กําหนดตัวแปรและสรางขอคําถามพรอมตัวเลือก 

เก็บรวบรวมขอมูล 

ดวยการสอบถาม

ขอมูลดวยตัวเอง 

วิเคราะหขอมูล 

ดวยการเขียนอธิบาย

เชิงปริมาณ 

สรุปผลการวิจัย

และเสนอแนะ 
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ตัวแปรการวจิัย 
 

  

 
 

แผนผังที่ 3.8 ตัวแปรการวิจัย 

                         
                      

 

เศรษฐกิจ 
สถานภาพทางการเงิน, ระดับรายไดปจจุบัน, แหลงที่มาของรายได,  

รายจาย, ผูตัดสินใจซื้อบาน 

สังคม 
 

เพศ, อายุ, ภูมิลําเนา, สถานภาพสมรส, จํานวนบุตร, การเขาสมาคม 

สุขภาพ 
โรคประจําตัว, ผูดูแลยามเจ็บปวย, การพึ่งพาผูอื่นระหวางพักอาศัย 

การใชอุปกรณชวยในการเคลื่อนไหว 

ขอมูลกายภาพ ขอมูลการใชพื้นที่  

 
ขอมูลสภาพการอยูอาศัย 

-ทําเลที่ตั้ง, ความสะดวก 

-, แบบบานบานเดี่ยว 

-สาธารณูปโภค,สาธารณูปการ 

-ความสะอาด, เสียง,แสงสวาง 

-การระบายอากาศ, สภาพแวดลอม

ในโครงการ 

-คุณภาพการกอสรางและความ
ชํานาญของชาง 

-จุดเดนโครงการ 

-การจัดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

-การจัดเฟอรนิเจอร 

-การเปลี่ยนแปลงบานและอุปกรณ 

-ลักษณะทางเขา-ออกบาน 

-พ้ืนที่สวนกลาง 

-ระยะเวลาการตัดสินใจซ้ือ 

-ระยะเวลาเขาพักอาศัย 

-จุดมุงหมายในการอยู 

-กิจกรรมประจําวันและชวงเวลา 

-ความถี่ในการทํากิจกรรม 

-ชวงเวลาทํากิจกรรม 

-พ้ืนที่ทํากิจกรรม 

-การทําอาหาร 

-การหกลม 

- การยายออก 

สวนที่ 1 การศึกษาลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจและสุขภาพของผูสูงอายุ 

สวนที่ 2 การศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
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3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล   
 

การเก็บรวบรวมขอมูลจากกลุมประชากร  ใชวิธีการสังเกตสภาพของที่อยูอาศัยของ

ผูสูงอายุ พฤติกรรมการอยูอาศัยของผูสูงอายุ  สัมภาษณผูสูงอายุโดยผูวิจัยเปนผูอานคําถามและ

จดบันทึกขอมูลในแบบสัมภาษณและถายภาพดวยตนเองทั้งหมดโดยไมไดอาศัยเจาหนาที่โครงการ  

1. วันเสารและวันอาทิตย  ชวงเวลา 10.00 น. – 16.00 น.  เพื่อสังเกตการณดําเนิน

กิจกรรมของผูสูงอายุ, รวมทั้งเดินทางไป-กลับ ตั้งแตธันวาคม 2549-มีนาคม 2551 

2. ติดตอขอเชาบานเพื่อคางคืน (วันเสาร-วันอาทิตย รวม  2  สัปดาห ในเดือนมกราคม 

2551)  เพื่อสังเกตการดําเนินกิจกรรมของผูสูงอายุชวงค่ําถึงเชา 16.00 น. – 10.00 น. 

3.  เฉพาะวันอังคาร และวันศุกรบางสัปดาห ตั้งแตธันวาคม 2549-มีนาคม 2551 

สามารถสัมภาษณผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการฯ รวมทั้งสังเกตจดบันทึกและถายภาพไปพรอม ๆ  

กันไดเฉลี่ยวันละ  4  ชุดเฉพาะวันเสารและวันอาทิตย  สวนวันธรรมดาเนนเก็บขอมูลสภาพทั่วไป

จากทางโครงการและสัมภาษณผูบริหารภายในโครงการและเจาหนาที่   

การเก็บขอมูลคร้ังนี้   สามารถเก็บขอมูลไดทั้งสิ้น 61 คน จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 85 คน  

กลุมตัวอยางทั้งหมดยินดีใหสัมภาษณ  แตตองรอจังหวะที่กลุมตัวอยางจะเดินทางมาพักอาศัยที่

โครงการเทานั้น   ในการเก็บขอมูลในครั้งแรก   ผูวิจัยไดขออนุญาตเจาของโครงการเพื่อลงพื้นที่ไป

พรอมกับเจาหนาที่ของโครงการ  เพื่อใหเจาหนาที่แนะนําตัวผูวิจัยและขอความรวมมือในการเก็บ

ขอมูล  ซึ่งไดรับความรวมมือจากผูสูงอายุภายในโครงการเปนอยางดี    

 
ตารางที่ 3.1 แสดงระยะเวลาในการดําเนินงานวิทยานิพนธ(ตามสภาพจริงที่เกิดขึ้น) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ระยะเวลา ธ.ค.49-

ม.ค.50 

ม.ค.50– 

ก.พ.51 

มี.ค.51-

เม.ย.51  

พ.ค.51 –

มิ.ย.51 

ก.ค.51 

เก็บรวบรวมขอมูล    

          -ปฐมภูมิ           

          -ทุติยภูมิ 

     

ทบทวนวรรณกรรม      

สรางแบบสัมภาษณ      

สํารวจพื้นที่      

เก็บขอมูล      

วิเคราะหสรุปผล      
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3.5 การวิเคราะหขอมลูและสรปุผลการศึกษา    
 

หลังจากแจกแบบสัมภาษณและไดรับกลับคืนมาเรียบรอยแลว ผูวิจัยไดดําเนินการ

วิเคราะหตรวจสอบความถูกตองของคําตอบ  หากมีแบบสัมภาษณใดที่ไดคําตอบไมสมบูรณจะ

ดําเนินการสัมภาษณเพิ่มเพื่อใหไดคําตอบที่สมบูรณ แลวนําขอมูลทั้งหมดมาเขียนบรรยายใหได

คําตอบ และเกิดความเชื่อมโยงของขอมูล และสรุปผลการศึกษาอยางเปนระบบ   

 
3.6 ขอจํากัดในการวิจัย  
 

ในการศึกษาครั้งนี้  มีขอจํากัดในการวิจัยคือ  

- แมจะไดรับความอนุเคราะหจากผูสูงอายุในโครงการเปนอยางดี ในการตอบการ

สัมภาษณ  แตมีขอจํากัดในกลุมผูสูงอายุที่พักอาศัยเองและใหเชาบาน ที่ไมคอยเดินทางมาพัก

อาศัยในโครงการ  สงผลใหไมสามารถจัดเก็บขอมูลครบตามจํานวนผูสูงอายุทั้งหมด 85 คนตอ

จํานวนบาน 85 หลังใหไดครบตามเปาประสงค  เนื่องจากเปนขอมูลความลับสวนตัวของผูสูงอายุ  

ที่เจาหนาที่โครงการระบุวาผูสูงอายุไดตกลงกับทางโครงการไวตั้งแตแรกไมใหเปดเผยขอมูล ทําให

ผูวิจัยจําเปนจะตองลงพื้นที่สํารวจขอมูลดวยตนเองทั้งหมด  เพื่อใหขอมูลมีความถูกตองรอย

เปอรเซ็นต   

สําหรับการกําหนดวาผูสูงอายุที่พักอาศัยมีการพักอาศัยในลักษณะใดนั้น  ก็จะอาศัยการ

สัมภาษณผูสูงอายุโดยตรงดวยตนเอง   ดวยการใชแบบสอบถามอยางมีโครงสราง  เพื่อแยกบานที่

เจาของบานและผูเชาบานที่มีอายุไมถึง 50 ปออกจากงานวิจัยครั้งนี้   

สวนเจาของบานที่ผูวิจัยไมมีโอกาสไดสัมภาษณจํานวน 24 หลัง   เนื่องจากไมเจอตัวและ

ไมสามารถขอเบอรโทรศัพทติดตอไดนั้น   จะใชการสัมภาษณพนักงานรักษาความสะอาดทุกคนซึ่ง

ทําความสะอาดบานทุกโซนในโครงการ  เพื่อจะไดทราบความเคลื่อนไหววาบานในแตละโซน  มี

บานที่ใหเชาหลังใดมีผูสูงอายุเปนเจาของ  และบานหลังใดไมใชผูสูงอายุเปนเจาของ เพื่อแยกบาน

ปลอยเชาที่เจาของมีอายุไมถึง 50 ปออกจากงานวิจัยชิ้นนี้ ซึ่งไดรับความชวยเหลือจากพนักงาน

รักษาความสะอาดอยางดี  
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บทที่  4 
 

รายละเอียดสถานที่ต้ังเมืองสุขภาพดี   
โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

 
 จากการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสในครั้งนี้  โดยการ

สัมภาษณ  การสังเกต และการศึกษาคนควาขอมูลตาง ๆ  มีข้ันตอนรายละเอียดดังนี้  

1. สภาพที่ตั้งและลักษณะทางกายภาพ 

2. ลักษณะของชุมชนละแวกใกลเคียง 
3. ประวัติความเปนมาของเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  
4. การบริหารงานภายในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

 

1. สภาพที่ต้ังและลักษณะทางกายภาพ 
 
อําเภอบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยธุยา 
อําเภอบางไทร  เปนอาํเภอหนึง่ใน 16 อําเภอของจังหวัดพระนครศรีอยุธยา  ตั้งอยูทางทิศ

ใตของจังหวัด  คอนไปทางตะวันตก มีอาณาเขตติดตอกับเขตการปกครองขางเคียง ดังนี ้

 

ทิศเหนือ ติดตอกับอําเภอบางบาล 

และอําเภอพระนครศรีอยุธยา  

ทิศตะวันออก ติดตอกับ 

อําเภอบางปะอิน  

ทิศใต ติดตอกับอําเภอสามโคก  

จังหวัดปทุมธาน ี

ทิศตะวันตก ติดตออําเภอ 

ลาดบัวหลวงและอําเภอเสนา   

 
ภาพที่ 4.1 แสดงที่ตั้งอําเภอบางไทร1      

                                                 
1ภาพแสดงอําเภอในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา [Computer file photo], แหลงที่มา : 

WWW.ayutthaya.go.th 
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ลักษณะภูมิประเทศ  
อําเภอบางไทรมีลักษณะภูมิประเทศเปนพื้นที่ราบลุมและทุงนา  พื้นที่โดยสวนใหญเหมาะ

แกการทํานา ทําไร ทําสวน  อาชีพที่สําคัญคือ  เกษตรกรรม การเลี้ยงสัตว  เนื้อที่การเกษตรมี

จํานวน 85,935 ไร 

อําเภอบางไทร  มีเนื้อที่ประมาณ 202,116 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 137,299 ไร มี

ประชากร 46,202 คน ในพ.ศ. 2550  ความหนาแนน 307 คน/ตร.กม.  มีครัวเรือน 10,155 

ครัวเรือน พิกัด 14°12′46″N, 100°29′54″E   มีรหัสทางภูมิศาสตร 1404  รหัสไปรษณีย 13190   

ลักษณะภูมิอากาศ มี 3 ฤดู คือ ฤดูรอน ฤดูหนาว ฤดูฝน แตในฤดูรอนอากาศไมรอนจัด

เพราะไดรับอิทธิพลจากลมทะเล สวนฤดูหนาวก็ไมหนาวจัด โดยทั่วไปอากาศจะมีลักษณะอบอุน 

 ลักษณะดิน  จากการสํารวจโดยศูนยบริการและถายทอดเทคโนโลยีการเกษตรประจํา

ตําบลหอหมก, ตําบลแคตก, ตําบลชางเหล็กและตําบลบางยี่โท รายงานวา สภาพเนื้อดินเปนดิน

เหนียวมีน้ําทวมขัง เหมาะกับการปลูกขาว พืชผักและไมลมลุกบางชนิด  
 แมน้ําทีส่ําคัญ  
 แมน้าํเจาพระยาไหลผานทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือผานตําบลราชคราม ตําบลสนามชัย

มาบรรจบกันแมน้ํานอยที่สามแยกบางไทรที่ตําบลบางไทร ไปสุดเขตอําเภอบางไทรที่ตําบลเชยีง

รากนอย ผานจังหวัดปทุมธานีไหลลงสูอาวไทยที่จังหวัดสมุทรปราการ  

 แมน้ํานอย ไหลผานเขตอําเภอบางไทร จากดานทิศเหนือสูทิศใต ไปบรรจบกับแมน้ํา

เจาพระยาที่บริเวณสามแยกบางไทร  

การคมนาคม  อําเภอบางไทร สามารถเดนิทางไดทัง้ทางบกและทางน้าํ   

โดยทางบก มีถนนสายหลัก 2 สาย คือ     

1)  ถนนสายบางปะอิน - บางไทร ระยะทางประมาณ 11 กิโลเมตร เปนเสนทางที่ติดตอกับ

จังหวัดพระนครศรีอยุธยาได โดยผานถนนสายเอเชีย  

2)  ถนนสายสามโคก - สุพรรณบุรี ผานทางแยก ที่ตําบลไมตรา เขาที่วาการอําเภอบางไทร 

ระยะทาง 7 กิโลเมตร  

สวนการสัญจรทางน้ํา  สมัยกอนเคยมีเรือประจําทางผานอําเภอบางไทร ทางแมน้ําแคว

นอย เชน เรือดวน สายบานแพน กรุงเทพฯ เรืองหางยาวแลนระหวางบานแพนถึงจังหวัดปทุมธานี 

แตปจจุบันการคมนาคมทางบกสะดวกรวดเร็วกวา ราษฎรจึงไมนิยมใชทางน้ํา 
ระบบโรงเรยีนและการศกึษา  
1)  โรงเรียนสงักัดการประถมศึกษาแหงชาติ จํานวน 33 โรง  

2)  โรงเรียนมธัยมศึกษา จาํนวน 1 โรง    
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3)  โรงเรียนราษฎร จํานวน 3 โรง  

การสาธารณสุข  มีโรงพยาบาลขนาด 10 เตียง 1 แหง คือ โรงพยาบาลบางไทร และมี

สถานีอนามัย 23 แหง  

การศาสนา  ประชาชนจะนบัถือศาสนาพทุธเปนสวนใหญ บางสวนนบัถือศาสนาคริสต

และอิสลาม  

วิถีชีวิต/วัฒนธรรม/ประเพณี มีประเพณีวันสงกรานต   ลอยกระทง   แขงเรือยาว   

ประเพณีทาํขวัญขาว  พธิีกรรมหมอสูขวญั   พิธีกรรมสวดพระมาลยั   รวมทั้งมกีารละเลนพื้นบาน  

อาทิ  ละครพื้นบานคณะจเด็จ ดาวเดน ต.สนามชัย ,  ดนตรีไทยปพาทยไทย-มอญ ต.ไมตรา , 

ดนตรีไทยอังกะลุง โรงเรียนวดัปาคา ต.โคกชาง และ แตรวงพื้นบาน ต.บางพลี   

 การรกัษาความสงบเรียบรอย   มีสถานีตําบลภูธร จาํนวน 2 แหง สถานีตาํรวจภธูร

อําเภอบางไทร 1 แหง ตั้งอยูหมูที่ 4 ตําบลบางไทร   และ  สถานีตํารวจภูธรตําบลชางใหญ 1 แหง 

ตั้งอยูหมูที ่3 ตําบลชางใหญ  
 
อุปสงค-อุปทานโครงการบานจัดสรร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ป 2550 
 
 นายสัมมา  คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดใหสัมภาษณกับผูวิจัยใน

ภาพรวมของตลาดบานจัดสรรในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา2วาสวนใหญที่อยูอาศัยชนิดบานเชาใน

อยุธยาจะโตมากกวากลุมบานซื้อ กลุมผูเชาบานสวนใหญจะทํางานในนิคมอุตสาหกรรม ทําให

อุปทานโครงการบานจัดสรรมีไมมากนัก ดําเนินไปในลักษณะนิ่ง ๆ ไมหวือหวา  โดยระดับราคา

บานจัดสรรที่ซื้อขายสวนใหญนิยมซื้อในราคา 1,000,000 – 3,000,000 บาท  เนื่องจากเศรษฐกจิใน

อยุธยาคอนขางฝด   

 

สําหรับอําเภอบางไทร พบวามีโครงการจัดสรรทั้งสิ้น 2 โครงการ มีจํานวนหนวยรวม

ทั้งหมด 193 หนวยในผังโครงการ, ทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 96 โครงการ, เหลือขาย 97 หนวย, 

โอนกรรมสิทธิ์แลว 33 หนวย, ทําสัญญาจะซื้อจะขายใหมในชวง Q3/50 จํานวน 3 หนวย  

สถานะการกอสรางของหนวยเหลือขายทั้งหมด ณ ไตรมาส 3 ป 2550 เฉพาะในอําเภอบาง

ไทรอยูที่ 97 หนวยในจํานวนดังกลาว มีกอสรางแลวเสร็จ(บานวาง) 16 หลังและยังไมไดกอสราง 81 

หลัง     

 

                                                 
2 สัมภาษณ   สัมมา  คีตสิน,  ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย, 11 กรกฎาคม 2551 ศูนยขอมูล

อสังหาริมทรัพย.  
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โดยผลการสํารวจภาคสนามโครงการที่อยูอาศัย จังหวัดพระนครศรีอยุธยาชวงไตรมาส 3 ป 

2550 สรุปไดดังนี้       
ตารางที่ 4.1 จํานวนโครงการบานจัดสรรในจังหวัพระนครศรีอยุธยา 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
   ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
 

แผนภูมิที่ 4.1 จําแนกตามประเภทบานในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

14%

11%
24%

8%

43%

บานเดี่ยว

บานแฝด

ทาวนเฮาส

อาคารพาณิชย

ท่ีดินเปลา

 
แผนภูมิที่ 4.2 จําแนกตามระดับราคาบานในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

1%
3%

53%

42%

นอยกวา1.00 ลบ.

1-2.99 ลบ.

3-4.99 ลบ.

5-7.49 ลบ.

 

อําเภอ จํานวนโครงการ หนวยที่อยูในผงัโครงการทั้งหมด 

บางปะอิน 19    (36%) 3,816 

พระนครศรีอยุธยา 7      (13%) 1,069 

อุทัย 6      (11%) 796 

นครหลวง 5      (10%) 495 

วังนอย 3      (6%) 1,648 

ลาดบัวหลวง 3      (6%) 379 

บางไทร 2     (4%) 193 

บางปะหัน 2      (4%) 115 

ผักไห 2      (4%) 125 

อ่ืน ๆ  3      (6%) 144 

รวม 52    (100%) 8,780 
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  แผนภูมิที่ 4.3 อัตราการดูดซับของตลาดบานจัดสรร ในชวงไตรมาส 3 ป 2550 

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

บานเดี่ยว

บานแฝด

ทาวนเฮาส

อาคารพาณิชย

รวมทุกประเภท

 
ภาพที่ 4.2   แสดงบานจัดสรรในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

 

 
 

 ทั้งนี้  จากภาพที่ 4.2 สามารถผูวิจัยสามารถอธิบายไดวา 2 โครงการคือ โครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาส และโครงการศรีปทุม-ลองสเตย  รีสอรท สปอรตคลับ เนื่องจากลงสํารวจภาพสนามดวย

ตนเอง และจากแผนที่อําเภอบางไทรทางทิศใตของอําเภอติดตอกับอําเภอสามโคก จังหวัด
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ปทุมธานี     แตเนื่องจากโครงการศรีปทุมฯ นั้นเนนเรื่องการปลอยเชาบาน ดังนั้น หนวยจัดสรรที่

ศูนยขอมูลใชอางอิง (แตไมไดระบุชื่อโครงการ) ทั้งหมดในอําเภอบางไทร สวนใหญจึงนาจะเกิดจาก

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 ทั้งหมดและโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เฟสที่ 2 ที่เริ่มมีผู

พักอาศัยแลวบางสวน 

 
 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที่ 4.3  ที่ตั้ง ต.โคกชางเหล็ก หมู 3  เปนที่ตั้งโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  ซึ่งเกาะแนวทางหลวง

หมายเลข 3111 และอยูตรงกันขามกับ ศูนยศิลปาชีพบางไทร  โดยมีแมน้ําเจาพระยาเปนตัวกั้นและมีแมน้ํานอย

ผากลางระหวางตัวอําเภอบางไทร3 

 
2. ลักษณะของชุมชนละแวกใกลเคียง 
 

ความสาํคัญของระดับตําบลที่มีผลตอโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  
 
 เนื่องจากโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 ตั้งอยูใน 3 ตําบลของอําเภอบางไทร คือ  

ตําบลชางเหล็ก, ตําบลแคตก และตําบลหอหมก จึงมีความสําคัญที่จะตองศึกษาสภาพของพื้นที่ใน 

3 ตําบล     สภาพพื้นที่อยูในเขตผังเมืองพื้นที่สีเขียวเพื่อการเกษตร และเขตเกษตรเศรษฐกิจสําหรับ

ขาวนาปรัง   

ผูวิจัยไดวงรัศมีของโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 โดยประมาณแสดงไว  เนื่องจาก

รูปถายทางอากาศของกรมแผนที่ทหารชนิดขาวดํา ถายไวเมื่อป 2542  แตโครงการเริ่มดําเนินการ

ในป 2547  (ภาพถายทางอากาศชนิดสี ของกรมแผนที่ทหารขอมูลลาสุดถึงแคป 2545 อีกทั้งหาใน 

Google earth ก็ไมปรากฎเปนพื้นที่ตกขอบการสํารวจ) ซึ่งไมสามารถนําภาพถายทางอากาศที่มี

ระยะเวลาใกลเคียงที่สุดมาประกอบการวิจัยได  
 

                                                 
3 [แผนที่จังหวัดพระนครศรีอยุธยา] แหลงที่มา : www.ayutthaya.doae.go.th  

ต.โคกชางเหล็กม.3 
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  ภาพที่ 4.4   รูปถายทางอากาศแสดงพื้นที่ในตําบลชางเหล็ก ตําบลแคตกและตําบลหอหมกมาตรา

สวน  1: 50,000 ป 2542 กรมแผนที่ทหาร4 (ยังไมมีโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส) 
 

จากภาพที่  4.4  แสดงใหเห็นวา วัดศิริสุขาราม ถือเปนศูนยรวมจิตใจและเปนศูนยกลาง

ของชุมชนบานชางเหล็ก หมูที่ 1-2, บานโคกชางเหล็กหมู 3, บานทาควาย หมูที่ 1-5,  อีกทั้งยังเปน

แนวแบงเขตแดนระหวางตําบลชางเหล็ก กับตําบลแคตกอีกดวย 
 

สภาพเศรษฐกิจ สังคมและชุมชนภายใน 4 ตําบล 
 

ดานโครงสรางพื้นฐาน 
 

สาเหตุที่ผูวิจัยจําเปนจะตองรวบรวมฐานขอมูลเกี่ยวกับสภาพเศรษฐกิจ สังคมและปญญาของ

ชุมชนที่มีความเกี่ยวเนื่องในพื้นที่  ก็เพราะสถานที่ตั้งโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสอยูในพื้นที่ชนบท

ในแนวเขตพื้นที่ตอเนื่องระหวางตําบลถึง 3 ตําบล  

                                                 
4 แผนที่ทหาร. โครงการทางทหารป 2542 พระนครศรีอยุธยา [รูปถายทางอากาศ RTSD-2/42(3) 

No.047 ขนาด 20x20 นิ้ว]. แหลงที่มา กรมแผนที่ทหาร กระทรวงกลาโหม :  16 มิถุนายน 2551 (อัดสําเนาแลว

สแกนรูปใสใน Microsoft word บทที่ 4) และใบกํากับภาษีเลมที่ 4/51 เลขที่ 47 วันที่ 16 มิถุนายน 2551 ผูส่ัง

ชมพูนุท  ตันติถาวร  

แมน้ํา

เจาพระยา 

วัดศิริสุขาราม 

ทางหลวงแผนดิน

หมายเลข 3111 

บางไทร  ฮอสป

เฮาส เฟสที่ 1  

บางไทร ฮอสปเฮาส 

เฟสที่ 2  
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 ภาพที่ 4.5   แสดงความเชื่อมโยงของพื้นที่โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสทั้งหมดดวยวงรัศมีวามีความ

เกี่ยวของทางดานทําเลที่ตั้งทั้งหมด 3 ตําบล5 โดยเขตของตําบลแสดงดวยเสนสีฟา  

 

ที่มีสภาพความขาดแคลนสาธารณูปโภค และสาธารณูปการในหลายจุด  จากขอมูลที่

โครงการสํานึกรักบานเกิดและไทยตําบลดอทคอมไดรวบรวมขอมูลไว ผูวิจัยแจกแจงสภาพ

เศรษฐกิจ สังคมและชุมชนไดดังนี้   

ถนน ทัง้ 4 ตําบลยังเกิดปญหาเรื่องถนน แตมีระดับของคาเฉลี่ยปญหาในบางทองที ่ที่

ตางกนั  แยกประเภทไดดังนี้6   

                                                 
5 พิศาล  ภูมาศวิน.  (หัวหนาสวนโยธา).  [แผนที่แสดงความเชื่อมโยงพื้นที่โครงการบางไทร ฮอสป

เฮาส].  องคการบริหารสวนตําบล บางยี่โท, 2551 เพื่อนางสาวชมพูนุท  ตันติถาวร  
6 รวมดวยชวยกัน สํานึกรักบานเกิด. ขอมูลตําบล [ส่ือออนไลน]. แหลงที่มา : www.rakbankerd.com 

  ทิศเหนือ 
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- ตําบลหอหมก มีปญหาปานกลางรอยละ 75 และมีปญหามาก รอยละ 25  

- ตําบลแคตก  มีปญหานอยรอยละ 20   ปญหาปานกลางรอยละ 40 ปญหามาก 

      รอยละ 40 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาปานกลาง รอยละ 100 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหานอยละ 60 มีปญหาปานกลางรอยละ 20 มีปญหามาก 

      รอยละ 20 

สรุป ตําบลหอหมกและแคตกคอนขางมีปญหา 
น้ําด่ืม  
- ตําบลหอหมก,ตําบลแคตก,ตําบลชางเหลก็รอยละ 100  ไมมีปญหาน้าํดื่ม เนื่องจาก

อดีตชาวบานมีปญหาดานน้ําดื่มในขั้นรุนแรงและถูกรบกวนดวยภาวะแวดลอมของ

โรงงานอุตสาหกรรมและน้าํเสีย  ทําใหชาวบานมีการกลุมอาชีพทําน้าํดื่มข้ึนที่ หมูที่ 2 

ตําบลชางเหลก็ อําเภอบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาน้ําดื่มในระดับปานกลางรอยละ 20 และไมมีปญหารอยละ 

80 สรุป ภาวะแวดลอมทําใหประชาชนไมสามารถบริโภคน้ําจากแหลงตาง ๆ ได

โดยตรงตองผานกระบวนการทําน้าํใหสะอาดกอน 
 

                                
    ภาพที่ 4.6  การรวมกลุมชาวบาน ต.ชางเหล็กเพื่อผลิตน้ําดื่มที่สะอาด และปลอดภัยตอชุมชน7   

น้ําใช 
- ตําบลหอหมกและตําบลชางเหล็ก มีปญหาเรื่องน้าํใชระดับเล็กนอย รอยละ 100 

- ตําบลแคตกมีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 20 และมีปญหาเล็กนอยรอยละ 80 

- ตําบลบางยี่โทมีปญหาระดับปานกลางรอยละ 20 และมีปญหาเลก็นอยรอยละ 80 

สรุป ตําบลแคตกมีปญหาน้าํใชเขาขั้นวิกฤต  

 

 

                                                 
7
 ไทยตําบลดอทคอม. การผลิตน้ําดื่มชุมชน [ส่ือออนไลน]. แหลงที่มา : www.thaitambon.com 
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 ไฟฟา สรุป ทัง้ 4 ตําบลมีไฟฟาใชทั่วถงึ มสีวนนอยเทานัน้ที่ไมมีไฟใช  
 การติดตอสือ่สาร  

- ตําบลแคตก มีปญหาระดับปานกลางรอยละ 80 มีปญหาเล็กนอยรอยละ 20 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาระดับปานกลางรอยละ 25 มีปญหาเลก็นอยรอยละ 75 

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดบัปานกลางรอยละ 25 มีปญหาเลก็นอยรอยละ 75 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาระดบัปานกลางรอยละ 60 มีปญหาเลก็นอยรอยละ 40 

สรุป การติดตอส่ือสารในตําบลแคตกเกิดปญหามากกวาตําบลอื่น 
การมีที่ดินทาํกิน 
- ตําบลแคตก  มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 20 ปญหาระดบัปานกลางรอยละ 60  

      และเล็กนอยรอยละ 20 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 25 ปานกลางรอยละ 50 เล็กนอย 

      รอยละ 25 

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดบัรุนแรงรอยละ 50 ปานกลางรอยละ 25 เล็กนอย 

       รอยละ 25 

- ตําบลบางยี่โท ไมมีปญหาการมีที่ดนิทาํกนิ  

สรุป ประชาชนในทองถิ่นมกีารเชาที่ดินทาํกินสงูในพืน้ที่ตําบลชางเหล็ก 

และตําบลหอหมก 

 ระดับการศึกษาของประชาชน สรุปไมคอยมีปญหา ประชาชนจบการศึกษาขั้นต่ํา

มัธยมศึกษา 
  การมงีานทาํ  

- ตาํบลแคตก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 20 เล็กนอยรอยละ 80  

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 20 เล็กนอยรอยละ 80 

- ตําบลหอหมก ปานกลางรอยละ 75 เล็กนอยรอยละ 25 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาระดับปานกลางรอยละ 100 

สรุป ตําบลแคตกและตําบลบางยีโ่ทอยูตองรีบแกไขปญหาการวางงานในชุมชน 
การทาํงานในสถานประกอบการ 
- ตําบลแคตก, ตําบลชางเหลก็ ไมมีปญหา 

- ตําบลหอหมก, ตําบลบางยี่โท มีปญหาเลก็นอย 
ความปลอดภัยในการทาํงาน  
- ตําบลชางเหล็ก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 25 ปานกลางรอยละ 25 เล็กนอยรอยละ50  

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดับปานกลางรอยละ 25 มปีญหาเลก็นอยรอยละ 75 สวน

ตําบลอื่นไมมปีญหา  
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ผลผลิตจากการทาํนา 
- ตําบลแคตก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 40 เล็กนอยรอยละ 60 สวนตําบลอื่นไมพบ

ปญหา 

อุตสาหกรรมในครัวเรือน ไมมีปญหา 
การเรยีนรูโดยชุมชน  
- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 100 

- ตําบลแคตก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 60 ไมมีปญหารอยละ 40 

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ  75 ไมมีปญหารอยละ 25 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 60  ไมมีปญหารอยละ 40 
 การมสีวนรวมของชมุชน  
- ตําบลแคตก, ตําบลชางเหลก็ ไมมีปญหา 

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดบัรุนแรงรอยละ 25 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 20 ไมมีปญหา รอยละ 80 

การไดรับประโยชนจากสถานที่ทองเทีย่ว ไมไดรับประโยชนจากสถานทีท่องเที่ยว 

การปองกันโรคติดตอ อยูในเกณฑดีทุกตําบล 
การกฬีา  
- ตําบลแคตก มีปญหาระดับปานกลางรอยละ  100 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 100 

- ตําบลหอหมก มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 75 ระดับปานกลางรอยละ 25 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหาระดับรุนแรงรอยละ 60 ระดับปานกลางรอยละ 20 ปญหา

เล็กนอยรอยละ 20 

สรุป คอนขางมีปญหารนุแรงเพราะไมคอยมีคนออกกําลังกายหรือเลนกฬีาเพราะขาด

พื้นที่สนามออกกําลงักายในระดับตําบล 
ยาเสพติด 
- ตําบลแคตก ไมมีปญหา 

- ตําบลชางเหลก็ มีปญหารอยละ 50 

- ตําบลบางยี่โท มีปญหารอยละ 20 ไมมีปญหารอยละ 80 

- ตําบลหอหมก มีปญหารอยละ25 ไมมีปญหารอยละ 75   
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รถโดยสารสาธารณะทีว่ิ่งผานทางหลวงหมายเลข 3111  
 

ภาพที่  4.7 รถโดยสารประจําทางสาย 

นนทบุรี-เสนาฯ ซึ่งวิ่งผานหนาโครงการ  

บางไทร ฮอสปเฮาส8เพียงสายเดียว 

 
 
 
 
 
 
 
                                                                              ภาพที่ 4.8  ถนนหนาโครงการ 

    ทางหลวงหมายเลข 3111  

    (ทางขวาของถนนคือโครงการฯ)  
 

 
 จากการสัมภาษณ สุนทรี  สุนทรอภิชาต นักวิชาการขนสง 6 ว สํานักจัดระบบการ

ขนสงทางบก กรมการขนสงทางบก  ทําใหทราบวา ตลอดถนนทางหลวงหมายเลข 3111  ซึ่ง

หมายความรวมถึง หนาโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส มีรถโดยสารประจําทางผานเพียง  2 สาย

เทานั้น9  คือ  

- สายที่ 646 ชื่อเสนทาง นนทบุรี-เสนา โดยวิ่งจากทาน้ํานนทบุรี ผานเขาแยกปทุมธานี 

เขา อ.สามโคก  คลองพระยาบันลือ ไปสุดที่ อ.เสนา 

- สายที่ 960 ชื่อเสนทาง กรุงเทพฯ – ผักไห โดยวิ่งจากกรุงเทพฯ มาปทุมธานี ผานอ.สาม

โคก  คลองพระยาบันลือ  อ.เสนา  ไปสุดที่ อ.ผักไห  

จากการสอบถามเจาหนาที่ในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส จํานวน 3 คน10และคนทองถิ่น 

2 คน ถึงการเดินทางดวยรถโดยสารสาธารณะทั้งหมดกลาววา เมื่อกอนเคยมีรถโดยสารประจําทาง 

                                                 
8 ชมพูนุท  ตันติถาวร. [ภาพถาย]. ระบบการขนสงสาธารณะหนาโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส, 2551 
9
 สัมภาษณ   สุนทรี  สุนทรอภิชาต, นักวิชาการขนสง 6 ว, 27 พฤษภาคม 2551 ขนสงจังหวัด

พระนครศรีอยุธยา. 
10 สัมภาษณ เยาวมาลย  สถิตวงศ  ครูสอนวายน้ํา, ศักดิ์ชัย  เชาววัลแลน หัวหนาชางซอมบํารุง, 

ปญญา  เลิศวงศวิศาล พนักงานแผนกขายบาน โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1,  12 กุมภาพันธ  2550. 
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ปรับอากาศวิ่งผานหนาโครงการ  แตปจจุบันมีแตรถรอนสายนนทบุรี-เสนา-บานแพนที่วิ่งผานอยู

สายเดียว   ซึ่งก็เปนจริงตามนั้นเพราะผูวิจัยไดพิสูจนดวยการทดลองนั่งรถโดยสารเพื่อเดินทางมา

ทําวิจัยก็พบวา มีอยูสายเดียวที่วิ่งผานหนาโครงการอีกทั้งวัฒนธรรมการใชรถโดยสารของคน

ตางจังหวัดก็ไมเหมือนคนกรุงเทพฯ เพราะถาตองการจะขึ้นรถตรงไหนก็โบกรถใหจอดรับไดทันที  

แมวาทางจังหวัดจะไดจัดเตรียมศาลารอรถไวแตก็ไมมากพอที่จะเปนปายรถเมลได เพราะมี

ระยะหางระหวางศาลาคอนขางมาก ระยะเวลาการรอรถตอเที่ยวประมาณ 40 นาทีมา 1 คัน  

จากการสังเกตผูสูงอายุภายในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสทีน่ัง่รถโดยสารประจาํทางสาย

สวนใหญจะเปนผูสูงอายหุญิงโสดที่ใชบริการอยูเปนประจํา ไมคอยพบวามีผูสูงอายุชายใชบริการ

รถโดยสารประจําทาง  
 
การเดินทางมาโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส โดยรถยนตสวนบุคคล(4วิธี) 
 

วิธีที1่ ใชทางดวนสายแจงวฒันะ-บางพูน-บางปะอนิ สุดทางทีท่างดวนบางปะอนิเลีย้วซาย

มาทางอาํเภอบางไทร เขาวงแหวนตะวนัตก วิ่งมาทางอําเภอบางบัวทอง ขามสะพานแมน้ํา

เจาพระยา จะมีทางแยกตางระดับเขามาทางอําเภอเสนา แลววิง่มาตามถนนปทมุธาน-ีสามโคก-

เสนา ประมาณ กม.ที ่22 จะพบโครงการอยูทางดานขวามือ  

วิธีที2่ ใชถนนวงแหวนตะวนัตก (มอเตอรเวย) แลวมาเขาวงแหวนตะวันตก บริเวณอําเภอ

บางปะอนิทร ขับมาตามถนนวงแหวนตะวันตกจะมาบรรจบกบัถนนทีม่าจากทางดวนสายแจง

วัฒนะ- บางพนู-บางปะอินทร แลวขับมาตามวธิีที1่  

วิธีที3่ ใชถนนสุพรรณบุรี – บางบวัทอง แลววิง่ตอมาตามถนนวงแหวนตะวนัตกมาทาง

อําเภอบางปะอินทร จะพบทางแยกเลีย้วซายมาทางอาํเภอเสนา ตามถนนปทุมธาน-ีสามโคก-เสนา 

โครงการตั้งอยูที ่กม. 22 ดานขวามือ  

วิธีที4่ มาจากจงัหวัดสุพรรณบุรี หรือจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ใชถนนอยุธยา-เสนา-

สุพรรณบุรี จะพบทางแยกมาจังหวัดปทุมธาน ีขับมาตามถนนปทุมธาน-ีสามโคก-เสนา ประมาณ 8 

กม. จะพบโครงการอยูทางดานซายมือ  

 
3. ความเปนมาของเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  

 

ที่ ต้ังของเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เลขที่ 1หมูที่ 4 ตําบล

ชางเหล็ก  อําเภอบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา(เปนที่อยูของสถานที่ตั้งของคลับเฮาสและ

ทางเขาโครงการในปจจุบัน) ใชเวลาเดินทางจากกรุงเทพฯ  ประมาณ  40  นาที หากขับรถยนต
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สวนตัว โดยใชทางดวนสายแจงวัฒนะ-บางไทร  บางไทร ฮอสปเฮาสหางจากแยกเสนาประมาณ  

18  กิโลเมตร        

ทิศเหนือ   ติดตอกับวัดศิริสุขาราม,โรงเรียนบานโรงหลวง, ชุมชนบานทาควายหมูที่ 5   

ทิศตะวันออก  ติดตอกับโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เฟสที่ 2  (อยูระหวางการกอสราง) 

ทิศตะวันออกเฉียงใต     ติดตอกับ บริษัท ปญจพล  พัลพ อินดัสตร้ี จํากัด(มหาชน),  

ทิศใต สํานักงานเกษตรอุตสาหกรรม จํากัด, ชุมชนดั้งเดิมบานยานตาเขียว  

ทิศตะวันตกเฉียงใต   ติดตอกับทางหลวงหมายเลข 3111 ,ชุมชนบานโรงหลวงและที่นา 
 

ความเปนมาของโครงการมีความสัมพันธโดยตรงกับผูบริหารโครงการเนื่องจากเปนผู

กําหนดทิศทางการบริหารงานและแนวคิดในการพัฒนาบานผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี 
  

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.9  แสดงสถานที่ตั้งโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส11 
 

 

                 

ภาพที่ 4.10 หนาทางเขาโครงการ           ภาพที่ 4.11-4.12  บานเดี่ยวติดทะเลสาป(โซนCและD) 12 

                                                 
11 [กราฟฟกแสดงแผนที่การเดินทางมาบางไทร ฮอสปเฮาส] แหลงที่มา : http://www.hospihouse.com 

บางไทร
ฮอสปเฮาส 

 อ.เสนา 
อ.สามโคก 
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ภาพที่ 4.13-4.18   บรรยากาศภายในโครงการ  

               

 

 

                                                                                                                                             
12 ชมพูนุท  ตันติถาวร. [ภาพถาย 4.14-4.35].  หนาโครงการและบานภายในโครงการ  บางไทร  

ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1, 31 ธันวาคม 2549. 
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                                                ภาพที่ 4.19   นายแพทยบุญชัย   อิศราพิสิษฐ  

ประวัติการศึกษา  : จบการศึกษาแพทยศาสตรบัณฑิตจากมหาวิทยาลัยมหิดล   

คณะแพทยศาสตรศิริราชพยาบาล  เมื่อป พ.ศ.2525   

ประวัติการทํางาน : หลังจากทํางานเปนแพทยใชทุนกับทางราชการจนครบกําหนด ได

ลาออกจากราชการเพื่อประกอบธุรกิจสวนตัว   โดยเปดโรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญแหงแรกใน

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  คือ โรงพยาบาลราชธานี ในป พ.ศ.2536  ไดเขารวมกับกลุมโรงพยาบาล

ธนบุรี ในการรวมเปนเครือขายกลุมโรงพยาบาลธนบุรี มีจํานวนทั้งหมด  22 แหงทั่วประเทศ  

ในป พ.ศ. 2546 นายแพทยบุญชัย  อิศราพิสิษฐ ไดเล็งเหน็ถงึปญหาสาํคัญของผูสูงอายุ

ชาวไทยที่ไมมลูีกหลานอยูดวยทาํใหมีปญหาในการดําเนินชวีิตในวัยสูงอายทุี่ขาดทั้งความ

ปลอดภัยในเรื่องชีวิตและสุขภาพขาดความสะดวกสบายในการอยูอาศัย รวมทั้งความวาเหวที่ตอง

อยูตามลําพัง จงึไดคิดโครงการที่พกัอาศยัสําหรับผูสูงอาย ุ  ที่ใชชือ่โครงการวา “ บางไทรฮอสป

เฮาส” ตั้งอยูทีอํ่าเภอบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยเริ่มดําเนนิงานตัง้แต ป 2547 โครงการ

ไดเร่ิมมีผูเขาพักอาศยัใน ป 2548 และอยูในชวงขยายโครงการอยางตอเนื่อง 

บริษัทตาง ๆ  ภายใตการบรหิารงานของนายแพทยบุญชัย  อิศราพสิิษฐ มีดังนี ้ 

ป 2533 – ปจจุบัน กรรมการผูจัดการ บริษทั โรงพยาบาลราชธาน ีจํากัด ( มหาชน ) 

ป 2535 – ปจจุบัน ประธานกรรมการ และกรรมการผูจัดการ 

                                     บริษัท อยุธยาเคหะการ จาํกัด 

ป 2537 – ปจจุบัน ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ บริษัท พาราไดซซิติ้  

จํากัด 

ป 2539 – ปจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท บ.ีซี.พี. เฮาสซิ่ง จํากัด 

ป 2544 – ปจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท นิวตริแครฟูดส จํากัด 

ป 2546 – ปจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท เวลเนสโฮม จํากัด 

ป 2548 – ปจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท บางไทรฮอสปเฮาส จาํกัด 

ป 2549 – ปจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท เวลเนสซติี้ จํากัด 
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ประวัติความเปนมาของเมืองสุขภาพดี โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  

 

         ผูวิจัยไดคนควาหาขอมูลเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของเมืองสุขภาพดี โครงการบางไทร  

ฮอสปเฮาสจากหนังสือพิมพรายวันและรายสัปดาหรายฉบับที่เกี่ยวของ โดยสรุปรายละเอียดไดดังนี้   

 เมื่อป  2537 นายแพทยบุญชัย  อิศราพิสิษฐ  ประธานกรรมการบริหาร  บริษัท  เวลเนส 

โฮม  มีแนวคิดที่จะพัฒนารูปแบบ  “โครงการพาราไดส  ซิตี้”  เพื่อจัดสรรที่ดินเปลาและการพัฒนา

บานจัดสรร  จํานวนรวม  500 แปลง แปลงละ 1ไร จากพื้นที่รวมทั้งสิ้น 800 ไร โดยรวมมือกับกลุม

โรงพยาบาลธนบุรีและโรงพยาบาลรามคําแหง  ในการที่จะฟนฟูโครงการขึ้นมาใหมภายหลังจากมี

การปรับโครงสรางหนี้เปนที่เรียบรอย   

 เดิมทีเนนการพัฒนาใหเปนบานหลังที่ 2 ทําใหการพัฒนาเปนไปไดชา  แตยังสามารถขาย

โครงการหมดแตก็ไมสามารถโอนใหลูกคาไดครบ ทําใหลูกคามีการทิ้งเงินดาวน จึงเกิดผลกระทบ

โดยมีธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด(มหาชน)เปนเจาหนี้  มีเงินกูเพื่อการพัฒนาจํานวน 130 ลาน

บาท จึงรีไฟแนนซที่ดินสวนหนึ่งและนําเงินสดชําระเพิ่ม  แตตอมาพบวา ความตองการลูกคา

ตองการบานหลังแรก ผูซื้อไมตองการซื้อเก็งกําไร และตองการที่จะใชที่ดินที่มีอยูมาพัฒนา   จึง

จําเปนตองปรับคอนเซ็ปตมาเปนที่พักอาศัย โดยเฉพาะการเปนที่พักอาศัยเชิงสุขภาพ 

           จึงเร่ิมตนแบงที่ดินจํานวน 53 ไร ที่เปนแปลงที่ติดกับคลับเฮาส  มาพัฒนาเพื่อทดสอบ

ตลาดใชชื่อ   “โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1”   เปนบานพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุที่มีปญหา

เร่ืองสุขภาพ มีการบริการแบบเดียวกับการอยูในโรงพยาบาลเอกชนหรือโรงแรม    แตเปนเชิงโฮม

เซอรวิส มีจํานวน 110  ยูนิต  แตละหนวยมีพื้นที่ตั้งแต 60-100 ตร.ว.   มีพื้นที่ใชสอย 80 ตร.ม. 

ราคาขาย 1 ลานบาทขึ้นไป  รวมมูลคาโครงการรวมสวนนี้ 240 ลานบาท    ลูกคาที่ซื้อบานโครงการ

นี้จะไดรับการบริการเหมือนอยูโรงพยาบาลกับโรงแรม    มีการดูแลทําความสะอาด  มีแพทย

พยาบาลมาตรวจและหากกรณีฉุกเฉินสามารถสงตอไปโรงพยาบาลได   โดยลูกคาเสียคาบริการ

รายเดือนๆละ 7,000 บาทคือคาแพทยและพยาบาล    บริการทําสวนครั้งละ 200 บาท บริการ

ชวยชีวิตฉุกเฉินครั้งละ 400 บาท   

 พรอมทั้งมีการฝกพนักงานบริบาลผูปวย   ซึ่งแบบบานนี้จะเหมาะกับคนที่อายุ 50 ปข้ึนไป 

เร่ิมเขาขายกลุมที่รอวันเกษียณอายุแตมีความปลอดภัย  สวนดานการบริหารก็จะมีการตั้งชมรม  

เชน  หมากกระดาน การจัดกิจกรรม สันทนาการ ที่จะมาชวยสรางรายไดใหกับบริษัทไดอีกทางหนึ่ง

แตจะเปนการชวยบริการลูกบานใหมีความสุขไมเหงา 

           สวนลูกคาที่ไมตองการที่จะอยูบานพักแบบที่ตองการการดูแลอยางใกลชิด แตตองการที่จะ

อยูหมูบานสุขภาพเชนกันก็สามารถซื้อที่ดินเปลาในโครงการบางไทร เวลเนสโฮม (ที่เปนที่ดินเปลา

อยูบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 2) ซึ่งอยูดานในโครงการ  มีราคาขายตร.ว.ละ  3,900 บาท   มูลคา
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โครงการรวมประมาณ 800 ลานบาท  ซึ่งลูกคากลุมนี้สามารถใชบริการคลับเฮาสแตจะแตกตาง

จากกลุมลูกคาบางไทร ฮอสปเฮาส ที่จะไมมีการบริการโฮม เซอรวิส ซึ่งกลุมลูกคาเปาหมายคือผูที่มี

ความแข็งแรง13  

 สําหรับคลับเฮาส   จะมีความแตกตางจากคลับเฮาสของโครงการทั่วไป แตจะเปนลักษณะ

เหมือนศูนยบริการทางการแพทย ที่จะรองรับการบริการของลูกคาภายในโครงการจะประกอบดวย

แพทยแผนปจจุบัน และกลุมแพทยทางเลือก เปนกลุม เมดิคอลสปา  รีสอรตสปา การนวด อบ ใช

น้ําวารีบําบัด  การฝงเข็ม กดจุด โบคะ ฝกสมาธิ มีการบริการตลอด 24 ชั่วโมง โดยลูกคาจะเสียเปน

รายครั้ง และจะมีสวนลดใหกับลูกคาโครงการ 30% จากราคาปกติ 

           สําหรับบานพักนี้ หากลูกคาไมพักอาศัย ทางบริษัทมีการตั้งทีมบริหารการเชาขึ้นมารองรับ

ดวยการบริหารการเชาใหโดยมีกลุมลูกคาคือคนไทยที่ตองการอาศัยบริการทางการแพทยมีการ

ซอมบํารุงดูแล โดยคิดคาเชาหลังละประมาณ 10,000 บาทตอเดือน  และกลุมลูกคาลองสเตย จะ

คิดวันละ 2,000 บาทตอหนวยตอวัน   โดยเริ่มใหบริการประมาณปลายป 2548  โดยลูกคาจะไดรับ

รายได 90% และทางบริษัทจะคิดคาบริหารเพียง 10%   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบคาใชจายระหวางการ

นอนพักในโรงพยาบาลเอกชนกับการซื้อบานแลว   ลูกคาจะประหยัดกวาโดยคาใชจายตอเดือนใน

การซื้อโครงการ 13,000 บาท ซึ่งในราคาเทากันสามารถนอนโรงพยาบาลไดเพียง 2 วัน 

 ที่ผานมา   การที่มีผูพัฒนาโครงการแบบเดียวกันแตไมประสบความสําเร็จ เพราะการ

พัฒนาโครงการแบบนี้คอนขางที่จะตองมีความพรอม มีความรูในดานบริการทางแพทย มีความรู

ดานการพัฒนาที่ดินมาเกี่ยวของ  ทําเลตองเหมาะสมตนทุนต่ําถาไมสามารถหาที่ดินตนทุนต่ําได

ราคาบานจะตองขายราคาถึง 2-3 ลานบาท และในราคาที่ขายนี้ไมกี่ปหากมีการปลอยเชาลูกคาจะ

คืนทุนไดเร็วมาก และที่สําคัญตองมีทีมบริการที่ดี นอกจากนี้ ยังมีแผนทําโครงการลองสเตยใน

อนาคตเนนกลุมลูกคาที่เปนญี่ปุนและยุโรป รายไดของทางบริษัทจะแบงเปน 3 สวนคือ  รายไดจาก

การขายที่ดินพรอมบาน 200 หนวยจํานวน 240 ลานบาท  การบริการรายไดจากคลับเฮาสเดือนละ

ประมาณ  1 ลานบาท และการบริการโฮมเซอรวิส เดือนละประมาณ 2 ลานบาท  ซึ่งขณะนี้ไดเร่ิม

ขยายเฟส 2 แลว  เพราะโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1  ปดการขายแลว        

                                                 
13 “บางไทรฯ ทุม 150 ลานผุดบานเชาเฟสใหมรับกลุมลูกคาผูสูงอายุ,” ประชาชาติธุรกิจ (24 พฤษภาคม 

50)  

13 “บางไทรฯ ผุดแคมเปญลูกกตัญูปูทางสูผูนําธุรกิจศูนยเนิรสซิ่งโฮม,” ผูจัดการรายวัน ( 4 พฤษภาคม  

2550) 
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เมื่อวันที่  13  มิถุนายน 2550  ไดประกาศแผนงานเมืองสุขภาพดี  (Wellness City)14 

สําหรับที่พักอาศัยผูสูงอายุเพื่อสรางแบรนดใหเปนที่รูจัก บนพื้นที่  1,200 ไร  พรอมกับเตรียมตัว

เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  นอกจากนี้  ยังเปดโครงการพิเศษชื่อวา  

“โครงการลูกกตัญู”  โดยจะเปดรับสมัครลูกที่ตองดูแลพอ หรือแมที่ชวยเหลือตัวเองไมได  โดย

ตองดูแลใกลชิดจนทําใหไมสามารถประกอบอาชีพได   มีฐานะครอบครัวยากจน  ไดมีโอกาส

ทํางานใน บริษัทฯ  ในตําแหนงพนักงานดูแลผูปวย     โดยบริษัทฯ จะมอบสวัสดิการพิเศษ โดยการ

เลี้ยงดูพอหรือแมใหโดยไมคิดคาใชจายใดๆ เปนการชวยใหลูกกตัญูไดมีโอกาสแสดงความ

กตัญูและประกอบอาชีพไดในคราวเดียวกัน    โดยจะจัดงบประมาณชวยเหลือสังคมภายใต

โครงการนี้ 10% ของจํานวนเตียงทั้งหมด หรือ 5 เตียง/1 อาคาร คิดเปนจํานวนลูกกตัญู 15 ราย 

 

 
 

แผนผังที่  4.1 แสดงประวัติโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 

                                                 
14 คอลัมน ในกระแส,  “บางไทร ฮอสปเฮาส สงแคมเปญชวยลูกกตัญู,” ฐานเศรษฐกิจ (10-12 

พฤษภาคม 2550) 

ประวัติความเปนมาของโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

ป 2537 พัฒนาโครงการพาดาไดส ซิต้ี จัดสรรที่ดินเปลาและบานจัดสรรเชิงเกษตร  800 ไร 

พัฒนาไดชา, ลูกคาทิ้งเงินดาวนจึงโอนไมได 
 

เอาที่ดินสวนหนึ่งมารีไฟแนนซหนี ้

ป 2547 พัฒนาโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1  ที่ดินเดิมของพาราไดสมาพัฒนาและหารือ
กับลูกคาเกาวาจะพัฒนาโครงการใหม 

แบงที ่53 ไร :110 ยูนิต      

พัฒนาบานผูสูงอายุ, พท.

แปลงละ 60-100 ตร.ว. 

แนวคิดบานผสมโรงพยาบาล 
สังคมตนแบบบานผูสูงอายุ 

ป 2550 ประกาศแผนงานเมืองสุขภาพดี 
Wellness City เพื่อสรางแบรนดบนพืน้ที่ 1,200 ไร 
พัฒนาศูนยทีพ่กัและฟนฟูสุขภาพระดับประเทศ  

ป 2548 ต้ังทีมบริหารการเชาบาน 
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 ผู วิ จั ย ได ทํ าการสั มภาษณนายแพทยบุญชั ย     อิศรา พิสิษฐ    ประธาน
กรรมการบริหารบริษัท  เวลเนสโฮม  จํากัด  และบริษัท  บางไทร   ฮอสปเฮาส 
รายละเอียดในการสัมภาษณอยางละเอียด ดังนี้15 

 คําถาม :  เหตุใดคุณหมอบุญชัยจึงมีแนวคิด  ในการพัฒนาบานผูสูงอายุที่เพรียบพรอม

ดวยบริการทางการแพทยอยูติดบานพักอาศัยของผูสูงอายุ 

 นายแพทยบุญชัย :  ส่ิงที่ผูซื้อบานจัดสรรในโครงการตาง ๆ  ไดรับก็คือ  คําวา “บาน” แต

ที่นี่เราตองการนําเสนอการบริการระดับช้ันนําที่มีการดูแลตลอด  24 ชั่วโมง  ตองเปนบานที่ดูแลเรา

ได  มีบริการที่ไมมีในโครงการอื่น ๆ  ผมตองการสรางนวัตกรรมใหมของวงการบานจัดสรร  ในการ

สรางสังคมตนแบบบานของผูสูงอายุเปนเจาแรกของประเทศไทย  ชื่อก็บอกวา  Hospital + House 

เอามาชนกันเปน  “โรงพยาบาลบาน”  สังคมปจจุบันเกิดการเปลี่ยนแปลงที่ลูกหลานไมไดพักอาศัย

อยูกับพอแม  เมื่อเขาสูวัยสูงอายุก็จะประสบปญหาเรื่องโรคภัยไขเจ็บและสภาพความเปนอยู  เจอ

ปญหาหาคนมาดูแลไดยาก  คนทําความสะอาดบานก็หายาก   ถาเปนครอบครัวเดี่ยวอยูในหมูบาน

จัดสรร ถาผูสูงอายุอยูคนเดียวเวลาเจ็บปวยก็ไมมีใครเห็น  โครงการนี้แกโจทยปญหาดังกลาวได  

เพราะเราจะดูแลทั้งเรื่องอาหารการกิน  การทําความสะอาด  อยูเปนเพื่อน  การมีเพื่อนบานที่ดี  มี

สังคมที่อบอุน  อยางคลับเฮาสและศูนยบริการทางการแพทยเรามีพรอมทุกอยาง  มีแพทยตลอด 

24 ชม.  มีระบบการดูแลแบบซุปเปอรวีไอพี  สามารถสงตอไปสูโรงพยาบาลในเครือขายทั้ง ธนบุรี  

รามคําแหง และสมิติเวช    ความตั้งใจตอไปคิดวาจะพัฒนาเปนศูนยที่พักและฟนฟูผูสูงอายุขนาด

ใหญระดับประเทศ    

 คําถาม :  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เร่ิมดําเนินโครงการตั้งแตปไหนคะ  ความคืบหนา

เปนอยางไร 

 นายแพทยบุญชัย :  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส   เร่ิมเปดดําเนินโครงการตั้งแตป  

2547  มีลูกคาเขาอยูอาศัยตั้งแตป  2548  เปนตนมา  โดยยอดขายโครงการขายดีในชวงป  2548-

2549   สามารถแบงกลุมผูอยูอาศัยไดเปน  3  กลุม  ไดแก  กลุมผูอยูอาศัยจริงทุกวัน   

กลุมที่สอง  บานที่เจาของเตรียมไวเพื่ออยูอาศัยในชวงสูงอายุ  ซึ่งนํามาฝากใหปลอยเชา 

บานทุกหลังจะถูกหมุนปลอยใหเชาตลอด  กลุมลูกคาที่มาเชาไดแกกลุมสัมมนาและฝกอบรม  และ

อีกกลุม  คือ กลุมคนไขที่ตองการพักฟนสุขภาพ  พฤติกรรมการอยูอาศัยของกลุมคนไขพักฟนจะ

รักษาตัวอยูยาวเปนป    แตจะมีบานพักอยู  2  หลังในขณะนี้ที่มีการพักไมตรงวัตถุประสงคเพราะ

เชาเพื่อใชเปนสํานักงานชั่วคราว  สวนแปลงที่ดินที่บางสวนยังไมไดดําเนินการใด ๆ เนื่องจากติด

                                                 
15 สัมภาษณ  นายแพทยบุญชัย  อิศราพิสิษฐ,  ประธานกรรมการบริหาร บริษัท บางไทรฮอสปตอลเฮาส, 

27 มกราคม 2550 หองผูบริหารบริษัท.  
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ปญหาเรื่องทิศทางเขาหนาบานที่เปนทิศตะวันตกและไมติดทะเลสาบ   ทําใหลูกคาไมกลาตัดสินใจ

ซื้อในทันที  มีการตอรองราคาแมจะมีดีมานตความตองการซื้อสูงก็ตาม   

และเหตุผลอีกประการหนึ่งที่ทําใหโครงการไมสามารถปดการขายไดเร็ว   เนื่องจาก

โครงการบางไทรฯ มีการเปดโครงการเฟส 2  ทําใหลูกคาหันไปพิจารณาทําเลและสภาพแวดลอมที่

ติดทะเลสาบมากกวาจะซื้อบานและที่ดินที่หนาบานติดทิศตะวันตกที่ไมมีทะเลสาบอยูหลังบาน   

กิจกรรมภายในหมูบานยังไมคอยเกิดขึ้นมากนัก  สวนใหญจะมีการทําบุญตักบาตรตอนเชา   และ

ในทุกวันพฤหัสบดีหลังจากใสบาตรตอนเชาเสร็จจะมีบริการใหผูพักอาศัยขึ้นรถของโครงการไปจาย

ตลาด 

   คําถาม : เมืองสุขภาพดีคืออะไร 

   นายแพทยบุญชัย :  ผมต้ังใจวาพัฒนาโครงการใหเปนเวลเนส ซิตี้ หรือเมืองสุขภาพดี 

ซึ่งจะประกอบดวย โครงการ 5 โครงการ ไดแก 1) โครงการหมูบานบางไทรฮอสปเฮาส  2) โครงการ

หมูบานเวลเนสโฮม  3) โครงการโรงพยาบาลบางไทรฮอสปเฮาส  4) โครงการเวลเนสเนอรสเซอร่ี  

และ 5) โครงการบริษัท ดอกเตอรเซลล จํากัด ซึ่งขณะนี้แลวเสร็จไปแลวจํานวน 1 โครงการคือ บาง

ไทรฮอสปเฮาส เฟสที่ 1  

คําถาม: จะแกไขปญหาเรื่องน้ําอยางไร เพราะจากการสํารวจสภาพเบื้องตน ที่ผูวิจัย

คนพบ วาผูอาศัยมีปญหาเรื่องน้ําใชมากที่สุด เนื่องจากเปนพื้นที่นอกการควบคุมของผังเมือง

จังหวัดจึงไมไดจัดสาธารณูปการรองรับไวตั้งแตแรก  รองลงมาคือไมมีสวนสาธารณะไวสําหรับออก

กําลังกาย 

นายแพทยบุญชัย : ขณะนี้ผมไดเจรจากับประปาผิวดิน ตําบลชางเหล็กเรียบรอยแลว 

คาดวาไมเกิน 2 สัปดาหก็จะสามารถเชื่อมตอโครงขายประปานี้ได  และคาดวาประมาณสิ้นป 2551 

นี้โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 จะมีน้ําประปาใชอยางทั่วถึง และจะยกเลิก

ระบบน้ําบาดาลทันที  

คําถาม : เนื่องจากพื้นที่โครงการมีความเสี่ยงตอปญหาน้ําทวม เพราะเดิมเปนทุงนาจะ

แกไขปญหาอยางไร  รวมทั้งปญหาเรื่องกลิ่นจากโรงงานกระดาษที่อยูติดกับโครงการทางดานทิศ

ตะวันออกเฉียงใต 

นายแพทยบุญชัย : เฟสที่ 1 มีการถมดินเปนกําแพงตั้งแตแรกเริ่มโครงการ , ขณะที่

โครงการในเฟสที่ 2 ขณะนี้ผมไดส่ังการใหทํากําแพงคอนกรีตสูงจากระดับพื้นนา 2 เมตรแลว 

เนื่องจากเปนพื้นที่เส่ียงภัยมากกวาเฟสที่ 1 ทําใหสภาพของโครงการอยูในระดับที่ปลอดภัยแลวทั้ง

เฟสที่ 1 และเฟสที่ 2  สําหรับเร่ืองปญหากลิ่นจากโรงงานกระดาษนั้น ตามธรรมชาติลมจะไมพัดพา

กล่ินจากโรงงานกระดาษมาเพราะเมืองไทย ไมมีลมตะวันออก แตถาจะเกิดปญหาก็คงนอยมาก

เพราะวาโรงงานอยูคอนขางไกลหางจากบางไทรหลายไรมาก  
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คําถาม : เทาที่สังเกตหนาคลับเฮาสซึ่งใชเปนพื้นที่รวมระหวางภัตตาคาร สปา สระวายน้ํา 

ฟตเนส หองประชุม  หองจัดเลี้ยง สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส  หองกายภาพบําบัด หองเสริมสวย 

ตรงบริเวณทางเขาหนาคลับเฮาส รูสึกวาทางลาดมีความชันมากไปหรือไม  อีกทั้งลิฟตที่ใชอยูยัง

ไมไดจัดใหมีไวเพื่อคนพิการ  

นายแพทยบุญชัย : ผมก็มีความคิดเห็นคลายกันวาทางลาดที่ใชสําหรับเข็นผูปวยเขาสูสห

คลินิกบางไทร ฮอสปเฮาสมีความชัดมากเกินไป  สวนการรองรับผูพิการนั้นทางโครงการจะจัดให

ผูสูงอายุที่พิการใชหองประชุมในคลับเฮาสในเฟสที่ 2 ซึ่งจะมีการรองรับผูสูงอายุและผูพิการได

ดีกวา  ขณะที่คลับเฮาสในเฟสที่ 1 จะใชรับรองบุคคลทั่วไปเปนหลัก เพราะปจจุบันเริ่มมีกลุม

สัมมนาและอบรมใหความสนใจมาใชบริการเชาพักอาศัยในเฟสที่ 1 มากขึ้นตามลําดับ  

คําถาม : แสดงวาตอไปโครงการในเฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 จะมีการเชื่อมโยงในการใช

ทรัพยากรรวมกันใชหรือไม  และเทาที่สังเกตพบวา สวนสาธารณะในเฟสที่ 2 มีความสวยงามมาก 

ถาเปดโอกาสใหผูสูงอายุในเฟสที่ 1 สามารถเขาไปใชพื้นที่ไดก็จะเปนสิ่งที่ดีมาก 

นายแพทยบุญชัย : ใชครับ และตอไปผมจะพัฒนายกระดับการเขาถึงบริการทาง

การแพทยใหดียิ่งขึ้น  ดวยการจัดแยกประเภทผูปวยใหชัดเจน เพื่อจะไดใหการรักษาพยาบาลและ

จดัผูดูแลผูปวยไดอยางชัดเจนยิ่งขึ้นดวย  

 
4. การบรหิารงานภายในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส   

บริษัท  เวลเนลโฮม  จํากัด16 ไดจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เปนนิติ

บุคคลประเภท บริษัท  จํากัด  ณ  สํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัทจังหวัดพระนครศรีอยุธยา  กรม

พัฒนาธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย เมื่อวันที่  26  มีนาคม  2546   ดวยทุนจดทะเบียน  80  ลาน

บาท  และไดเตรียมที่จะนําบริษัทเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยในโอกาสตอไป  ที่ดินภายใน

โครงการมีภาระผูกพันกับธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) โฉนดที่ดินเลขที่  :  4487, 4534 , 

12176 , 12774 , 12775 , 13701 , 17137 , 17139 เนื่องจากขอสินเชื่อในวงเงิน  100  ลานบาท  

มาพัฒนาโครงการจํานวน  58 ไร จํานวน  120 ยูนิต  มูลคาโครงการประมาณ  200  ลานบาท   

ผูวิจัยไดสัมภาษณนายสิริวิชญ  สุขสม ผูจัดการแผนกบุคคล บริษัท บางไทร ฮอสป

เฮาส17 ถึงการบริหารงานภายในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส พบวาการบริหารงานของเมือง

สุขภาพดี  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส จากอดีตจนถึงปจจุบันยังคงบริหารงานภายใตการ

                                                 
16 กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย. หนังสือรับรอง หาง/บริษัท จดทะเบียน สํานักงานทะเบียน

หุนสวนบริษัทจังหวัดพระนครศรีอยุธยา, 26 มีนาคม 2546  
17 สัมภาษณ  สิริวิชญ  สุขสม,  ผูจัดการแผนกบุคคล บริษัท บางไทรฮอสปตอลเฮาส  จํากัด, 16 

กุมภาพันธ  2551. 
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ควบคุมดูแลของบริษัท เวลเนลโฮม จํากัด  คือ ตั้งแตลูกคามาติดตอขอดูโครงการ  ขอดูแบบบาน  

วัสดุอุปกรณตาง ๆ   แลวตัดสินใจซื้อบานและที่ดิน  มีการตกลงราคา  วางแผนการกอสราง  

ดําเนินการกอสรางบาน ไปจนถึงเขาอยูอาศัยและบริหารงานดูแลและบริการใหหมดในรูปบริษัท

จํากัด  ไมไดจัดตั้งกรรมการหมูบาน  ถาผูพักอาศัยมีปญหาอะไร  ก็สามารถติดตอผานเบอร

โทรศัพทภายในไดทั้งหมด  ความพิเศษของโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสที่ทําใหผูอยูอาศัยรูสึกอุน

ใจก็คือ เจาของโครงการคือ  นายแพทยบุญชัย  ประธานกรรมการบริหารก็พักอาศัยอยูภายใน

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสดวยเชนกัน  ซึ่งทางคณะผูบริหารก็พรอมที่จะชวยเหลือผูพักอาศัย

ตลอด  24 ชั่วโมง     ลาสุดเมืองสุขภาพดีโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส ไดเปล่ียนชื่อโครงการเปน  

“เวลเนส โฮม รีสอรท แอนด สปา”เรียบรอยแลว   

ซึ่งสิริวิชญไดชี้แจงสาเหตุของการเปลี่ยนชื่อโครงการวา  โครงการไดปดการขายบานและ

ที่ดินในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสในเฟสที่  1  เรียบรอยแลว   จึงเปลี่ยนชื่อเปน  “เวลเนส โฮม  รี

สอรท แอนดสปา” เพื่อปรับแผนกลยุทธ   เนื่องจากบานในโครงการมากกวา  50% เปนบานที่

เจาของบานนํามาเขาโครงการปลอยเชาเพื่อการจัดการสัมมนาและสันทนาการ  จึงเนนที่จะดึงดูด

บุคคลทั่วไปเขามาพักอาศัยในโครงการใหเพิ่มมากขึ้นตามลําดับ   

ปจจุบันมีการบริหารงานภายในออกเปน 6  ฝาย มีพนักงานประมาณ  70 คน  ไดแก  ฝายรี

สอรท  ฝายบุคคล  ฝายการเงิน  ฝายพยาบาล  ฝายกายภาพบําบัด  ฝายการแพทย   ฝายงาน

อสังหาริมทรัพย   

โดยฝายรีสอรท จะมีการบริหารงานที่กวางมาก  ไดแก งานตอนรับหนาคลับเฮาสของ

โครงการ การบริหารงานบานที่เจาของนําเขาโครงการปลอยเชา รวมทั้งงานซอมบํารุง  การจัด

สัมมนา หาวิทยากรผูชํานาญการและการอบรม  การจัดเลี้ยงและภัตตาคาร  การจัดโปรแกรมการ

ทองเที่ยว การนําเที่ยวทัวรทางเรือ  พาไปวัด  การรักษาความปลอดภัยในโครงการ  งานจดัสวนและ

เกษตร  รวมไปถึงงานนวดและสปา  งานเสริมสวย  งานแมบานและการทําความสะอาด  การ

ดําเนินการจะมีผูจัดการทั่วไปและผูชวยผูจัดการทั่วไป  ผูจัดการฝายขายเวลเนสโฮมรีสอรทเปนผู

ควบคุมดูแลและสั่งการ ซึ่งในฝายรีสอรทก็จะมีฝายการเงินของฝายแยกไปอีกสวนหนึ่ง   

ฝายงานอสังหาริมทรัพย มีหนาที่ขายบานและที่ดินภายในโครงการ  รวมทั้งดูแลบานที่

ไมไดเขาโครงการปลอยเชา ซึ่งสวนใหญทั้งหมดเปนผูสูงอายุที่พักอาศัยประจําภายในโครงการ  

นอกจากนี้ยังดูแลงานชุมชนสัมพันธภายในโครงการ  และงานเกี่ยวกับการสอนวายน้ําและการออก

กําลังกาย  การดําเนินการจะมีผูจัดการฝายพยาบาลและฝายขายบาน  พนักงานแผนกขายบาน  

ครูสอนวายน้ําเปนผูดําเนินการ  

สวนฝายกายภาพบําบัด  ฝายพยาบาลและฝายการแพทย จะดําเนินการภายในอาคาร

คลับเฮาสทั้งหมด  ข้ึนตรงกับสหคลินิกบางไทร  ฮอสปเฮาส  โดยมีผูอํานวยการสหคลินิกบางไทร  
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ฮอสปเฮาสเปนผูควบคุมดูแล   สําหรับฝายการเงินและฝายบุคคลนั้น    จะขึ้นตรงกับฝายบริหาร

ของโครงการ  โดยมีผูจัดการฝายจัดซื้อและการเงิน  ผูจัดการฝายบุคคล  ผูจัดการแผนกอาคาร

สถานที่   
โครงสรางการบริหารงานเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

 
 

       ประธานกรรมการบริหาร บริษัท เวลเนส ซิตี้ จํากัด  

 
 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

แผนผังที่ 4.2  แสดงโครงสรางการบริหารงานภายในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

 
 

กรรมการผูจัดการ บริษัท บางไทร  ฮอสปเฮาส 

ฝายรีสอรท 

( 60 คน ) 

ฝายการขาย

และอสังหาริม 

ทรัพย(3  คน) 

ฝายงาน

กายภาพ 

บําบัด 

(4  คน ) 

ฝาย

การแพทย 

สหคลินิก

บางไทร 

ฮอสป

เฮาส 

(1  คน ) 

ฝายงาน

พยาบาล 

มี

พยาบาล

วิชาชีพ 

ฝาย

บุคคล 

(1 คน) 

ฝาย

การเงิน

และ

จัดซื้อ  

(1 คน) 

    รองประธานกรรมการบริหาร บริษัท  เวลเนสซิตี้ จํากัด 

แผนกการเงิน

ดูแลรายรับ-

รายจาย 

( 1 คน) 

แผนกตอนรับหนาคลับเฮาสและประชาสัมพันธ  (3 คน) 

แผนกนวดและสปา อบสมุนไพร อบเซานา ( 3 คน ) 

พนักงานขายงาน 

รีสอรท ดูแลบานที่

เจาของบานปลอยเชา 

จัดสัมมนา จัดทัวร  

นําเที่ยว  จัดโปรแกรม

สัมมนา  (7  คน) 

 รักษาความปลอดภัย

ในโครงการ ( 5 คน) 
 

งานยานพาหนะ และ

การขับรถ  (1 คน) 

งานซอม

บํารุง 

และชาง

เทคนิคงาน

สัมมนา 

(3 คน) 

 งานแมบานและทํา

ความสะอาด ( 10 คน) 
 

งานเกษตรและการจัด

สวน  (10 คน) 

แผนกจัดเลี้ยง

และภัตตาคาร  

(9 คน) 
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ความคืบหนาของงานบรหิารฝายรีสอรท 
 
 ผูวิจัยไดทําการสัมภาษณนายปราโมทย   วาทิน ผูจัดการทั่วไป บริษัท  บางไทร  

ฮอสปเฮาส18  ซึ่งเปนผูบริหารงานเกี่ยวกับฝายรีสอรททั้งหมดของโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

และมีความเกี่ยวของกับผูปลอยเชาบานพักและผูเชาบานพัก โดยมีรายละเอียดดังนี้  กอนอื่นตอง

เขาใจทําเลที่ตั้งกอนวา มาอยุธยาตองเจอกับทุงนาและโรงงานอุตสาหกรรม ไมมีน้ําตก ไมมีภูเขา ที่

จะดึงดูดคนใหมาพักอาศัยไดนอกจากความรมร่ืน ความเงียบสงบ จึงตองมีการจัดกรอบแนวคิด

ขึ้นมา ก็พบวาเรื่องสุขภาพของคน  เมืองโบราณ ศิลปวัฒนธรรม มรดกโลก นาจะอิงจุดขายได  

แนวคิดของโครงการอยูในกรอบบานเพื่อสุขภาพ และบานกับโรงพยาบาล ตองยอมรับวา

ในระยะแรกของการเปดโครงการ ไมคอยมีคนสนใจมาเชาพัก ทําใหฝายรีสอรทขายยากมาก ทําให

ตองปรับกลยุทธจัดแพจเก็จทองเที่ยวหลายประเภทเพื่อรองรับผูมาสัมมนาที่หลากหลายกลุม ทั้ง

กลุมแพจเก็จแตงงาน,  ทัวรลองเรือชมโบราณสถานโบราณวัตถุ, สัมมนาแพจเกจจัดผูเชี่ยวชาญ

พรอมหองพักและอาหารรวมทั้งทัวรชนิดตาง ๆ, วอลคแลนดร่ี, จัดทําหลักสูตรอบรมผูบริหารซึ่งได

คํานวณงบประมาณไวหลายสถานการณเพื่อนําเสนอหนวยงานทั้งภาครัฐและเอกชน ฯลฯ  แตพอ

เปล่ียนสไตลโครงการมาเปนรีสอรท  มีการเปลี่ยนชื่อโครงการมาเปนเวลเนสโฮม รีสอรท&สปา  ผล

ตอบรับจากทางโครงการมีเขามาเยอะมาก ยอดพุงขึ้นอยางตอเนื่อง จนขณะนี้เกิดการขาดแคลน

หองพักอาศัยใหเพียงพอตอความตองการของผูเชาบานชนิดมาสัมมนาและอบรม  

ทางฝายรีสอรทจึงปรับโลเคชั่นสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาสใหม ดวยการจัดสวนสไตสรี

สอรท ไมใหรูสึกวาเหมือนมาโรงพยาบาล รวมทั้งดึงลูกคาโดยอาศัยความสามารถของพนักงานฝาย

ขายรีสอรทที่มีความเชี่ยวชาญสวนตัวในการลงพื้นที่เจาะกลุมลูกคาขาราชการและรัฐวิสาหกิจ  

โดยไมไดลงโฆษณากับส่ือส่ิงพิมพแตอยางใด  แตก็ประสบความสําเร็จอยางตอเนื่องเพราะเราให

ความใสใจลูกคา  สําหรับคําถามที่ผูวิจัยถามวาเกิดปญหาในการบริหารงานฝายรีสอรทหรือไม 

ผูจัดการทั่วไปบางไทร ฮอสปเฮาสยอมรับวา ในระยะแรกเกิดความสับสนเรื่องแบรนดของโครงการ 

ที่เกิดความไมชัดเจน เนื่องจากฝายรีสอรทจําเปนตองแปลแนวคิดใหชัดเพื่อเดินหนารุกตลาด วาจะ

เปนบางไทร ฮอสปเฮาสหรือ เวลเนสโฮม รีสอรท&สปา หรือวาจะเปนทั้ง 2 ลักษณะ  

นอกจากนี้ ยังเกิดปญหาขอจํากัดเรื่อง เตียงนอนในบานพักอาศัยที่ปลอยเชาจํานวน 52 

หลัง ที่ไมไดออกแบบสําหรับการสัมมนา เพราะบานไดถูกออกแบบตกแตงไปตามสไตลของเจาของ

บาน ทําใหผูสัมมนาพักไดอยางมากบานละ 3 คนเทานั้น  หมายถึง 1 เตียงนอน : 1 คน (ถาเปน

บานแฝดก็คือ บานละ 2 คนเพราะใน 1 หองมี 2 เตียง, ถาเปนบานเดี่ยวมีหองนอน 2 หองก็ 2 คน) 

ซึ่งถาเปนโรงแรมจะไดจํานวนผูเชาพักมากกวานี้  และผลจากการขาดแคลนจํานวนบานพักให

                                                 
18 สัมภาษณ   ปราโมทย  วาทิน,  ผูจัดการทั่วไป บริษัท  บางไทร  ฮอสปเฮาส,  16 กุมภาพันธ 2551.  
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เพียงพอตอความตองการ ทําใหเกิดปญหาคือ ถาผูสัมมนาตกลงตอนแรกวาจะเดินทางมา 30 คน  

แลวตอมาขอสํารองเพิ่ม  แตพอตรวจสอบตารางบานและระยะเวลาการพักแลวพบวา ไดปลอยเชา

บานไปสําหรับอีกกรุปหนึ่งแลวและมีผูสูงอายุบางสวนมาเชาพักอาศัยแบบพักฟนฟูสุขภาพ  จนไมมี

บานที่จะเพิ่มเติมได   ก็ตองขอโทษหนวยงานตนสังกัดที่มาสัมมนาวาคงใหเดินทางมาเพิ่มจากเดิม

ไมไดเพราะบานพักมีไมเพียงพอ  ซึ่งทําใหเราสูญเสียเม็ดเงินที่ควรจะไดเพิ่มเติมในป 2550 เปน

จํานวนมาก  แตก็ทําใหผูปลอยเชาบานมั่นใจวามีรายไดเขามาอยางตอเนื่อง   
  

         
ภาพที่ 4.20-4.21 แสดงการจัดกิจกรรมสัมมนาเกี่ยวกับการดูแลสุขภาพสําหรับผูสูงอายุ 

 

          
ภาพที่ 4.22-4.23 จัดสวนที่คลับเฮาสและสหคลินิกบางไทรฯ ใหเปนเวลเนสโฮม รีสอรท&สปา 

            

ภาพที่ 4.24-4.25 การจัดงานสัมมนาและอบรมผูบริหาร/พนักงานองคกรภาครัฐและเอกชน   พรอมนํา

เที่ยวลองเรือชมโบราณสถานและโบราณวัตถุที่สําคัญในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
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สัดสวนการใชประโยชนในพื้นที่โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

บางไทรฮอสปเฮาส เฟส 1 มีขนาดพื้นที่ในโครงการรวม  53  ไร  

แบงการใชประโยชนไดดังนี้ (ผังโครงการแบบลงสีการใชประโยชนพื้นที่แสดงไวในบทที่ 3) 

 -พื้นที่คลับเฮาสและสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส     4  ไร 

 -ทะเลสาป         8  ไร 

 -พื้นที่โครงการบานพักอาศัย    28.7 ไร 

 -พื้นที่ถนนโครงการทั้งหมด     12.3  ไร 

 

 
  แผนผังที่  4.3  แปลนสุขาภิบาลโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 119 

 

                                                 
19 อรุณ  วิชัยรัตน.  (วิศวกรโยธา).  [แปลนสุขาภิบาล].  โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1: ฝายชาง, 

2547. 
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สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 ยานพาหนะที่บริการรับสงภายในโครงการและนอกโครงการ  

                     

 

                

                  รูปที่ 4.24-4.27   แสดงประเภทรถที่ใชสําหรับรับสงผูสูงอายุ ผูพิการและผูปวยและสงของ 

โดยภาพรถสีแดงนั้นเปนรถที่สามารถนํารถเข็นวิลแชรติดไวอยูทายรถได สวนรถตูสีขาวนั้น

ใชสําหรับนําผูปวยสงโรงพยาบาลขนาดใหญ  เพื่อเขาถึงบริการทางการแพทยไดครบวงจรมากกวา

สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส   

ซึ่งนอกจากรถทั้ง 2 ชนิดนี้แลว  เจาของโครงการยังไดจัดบริการพิเศษโดยนํารถเบนซของ

ตนเองจํานวน 1 คัน ใหผูสูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการใชบริการ  เพื่อเขาไปตรวจสุขภาพใน

โรงพยาบาลในกรุงเทพมหานคร  โดยมีพยาบาลในโครงการนั่งเปนเพื่อนและดูแลใหตลอดการ

เดินทาง ซึ่งผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการนิยมนั่งรถเบนซจากทางโครงการ เพราะรางกายยัง

แข็งแรงดีไมจําเปนตองนั่งรถพยาบาลและยังจัดแท็กซี่เครือขาย โดยอนุญาตใหรถแท็กซี่ที่วิ่งใน

จังหวัดพระนครศรีอยุธยาประมาณ 4 คันที่ไวใจได  มีการสอบประวัติของคนขับรถแท็กซี่ที่เขามารับ

ผูโดยสารไปทําธุระนอกโครงการและมาสง    
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ทั้งนี้ ทางโครงการยังไดจัดบริการรถตูสัปดาหละ 2 คร้ัง เพื่อบริการสําหรับผูพักอาศัยเพื่อ

ออกไปจายตลาดเสนาหรือเหมาไปซื้อของที่หางสรรพสินคา  และอนุญาตใหรถกับขาวที่ไวใจได

จํานวน  1 คัน (เจาประจํา) เขามาวิ่งบริการทุกวันพุธกับวันเสาร  เพื่อใหผูพักอาศัยไดซื้อผักสด 

เนื้อสัตวและผลไม 

ตูเอทีเอ็ม  

                             

    ภาพที่ 4.28-4.29  ตูเอทีเอ็มและรานมินิมารทประจําโครงการ  

โครงการ มีตูเอทีเอ็มของไทยธนาคารอยูหนาโครงการจํานวน1ตู, ไมมีตูโทรศัพทสาธารณะ

และตูไปรษณีย นอกจากนี้ มีรานมินิมารทที่พึ่งจะเปดใหบริการเมื่อตนเดือนกรกฎาคม 2551 

จํานวน 1 แหงหนาทางเขาโครงการ ซึ่งรานมินิมารทนี้ผูสูงอายุในโครงการไดซื้อแฟรนไชส 108 มา

ดําเนินการดวยการเชาที่โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟส 1 ลักษณะขายของชําทั่วไป  

ถนนในโครงการ  

             
    ภาพที่ 4.30 ถนนหลักในโครงการ                                         ภาพที่ 4.31 ถนนซอยภายในโครงการ 
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 ถนนหลักในโครงการนั้นใชสําหรับวิ่งเขาสูถนนซอย A,B,C และ D ในโครงการ รวมทั้งวิ่ง

ไปสูโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 2 อีกดวย,  ขณะที่ถนนซอยนั้นบานในโซน A และโซน B 

ถนนจะเปนซอยตันออกสูถนนหลักในโครงการ สวนถนนซอย C และ D สามารถขับรถวิ่งตามถนน

ไดรอบระหวางกันเนื่องจากเปนพื้นที่บานติดทะเลสาป 
 

ระบบไฟฟา  
 

 

 

  
 ภาพที่ 4.32 หมอแปลงไฟติดอยูที่เสาไฟฟาดานหลังคลับเฮาส/สวนของการควบคุมจะติดตั้งอยูภายใน

คลับเฮาส ในหองควบคุม 

 

 จากการสัมภาษณ ศักดิ์ชัย  เชาววัลแลน หัวหนาชางซอมบํารุง20เลาวาการไฟฟาสวน

ภูมิภาคจะสงไฟฟามา 300 KVA  ผานที่หมอแปลง 250 KVA แลวจายไฟมาผานตูยอย  2,000 

แอมแปร ไปที่ 8 เซอรกิต ตีคาเฉลี่ยไฟจํานวน 8 ตัว แลวสงไฟไปตามบาน โดยมีมิเตอรแยกการจาย

ไฟฟาไปตามบาน  
 

ระบบน้ําบาดาล 
 เนื่องจากอดีตจนถึงปจจุบัน (ณ ขณะจัดทําวิทยานิพนธ

เลมนี้ ก.ค.2551) ทางโครงการยังไมมีระบบประปาใช  จึงตั้ง

แทงคน้ําบาดาล 1 แท็งค แลวเจาะลึกลงไปต่ํากวาพื้นผิวดิน

ประมาณ 5-6 เมตรใหพนเขตโคลน แลวจึงวางโครงขายวิ่งไป

ตามซอย และมีประตูน้ําจายน้ําบาดาลไปตามบาน มีมิเตอร

แยกการจายน้ําไปตามบาน  ซึ่งภายในสิ้นป 2551 โครงการจะมี

น้ําประปาใชแลว 
ภาพที่ 4.33   แทงคน้ําบาดาลในโครงการ 

                                                 
20 สัมภาษณ  ศักดิ์ชัย  เชาววัลแลน,  หัวหนาชางซอมบํารุงโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส,  21 กุมภาพันธ 

2551. 
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ระบบโทรศัพท  
 

              
ภาพที่ 4.34  หัวหนาชางซอมบํารุงอธิบายระบบโทรศัพทในโครงการ 

 

 บริษัท ทีโอที จะสงระบบมาที่ตัวสัญญาณภายใน DX-Digital ซึ่งระบบการควบคุมโทรศัพท

ภายในบานพักอาศัยนี้ จะควบคุมทั้งโทรออกนอกโครงการ, โทรระหวางบานพักอาศัยในโครงการ, 

จากคลับเฮาสกับบานพักภายในโครงการ  ขณะที่ระบบสัญญาณฉุกเฉิน Nurse Call ไมไดรวมอยู

ในหองควบคุมนี้  แตจะมีตัวรับสัญญาณอยูที่สหคลินิกบางไทร ซึ่งตั้งอยูภายในคลับเฮาส

เชนเดียวกัน  
 
ระบบอินเทอรเน็ตความเร็วสูง  
 สําหรับพื้นที่บริเวณคลับเฮาสสามารถใชคอมพิวเตอรสวนบุคคลที่มี wireless network 

เลนฟรีในโครงการแลวขณะนี้ 

ระบบรักษาความปลอดภัย   

                                                                                       

ภาพที่ 4.35 การรักษาความปลอดภัยภายในโครงการและการทํากําแพงดินปองกันปญหาน้ําทวม 
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จากการสัมภาษณเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยในโครงการจํานวน  3  คน พบวา จํานวน

พนักงานรักษาความปลอดภัยของโครงการฯ มีทั้งสิ้น  5  คน แบงเปนกะกลางวัน  2  คน  และกะ

กลางคืน  3  คน  ทํางานคนละ  12  ชั่วโมง   โดยชวงกลางวันจะออกตรวจรักษาความปลอดภัย

โดยรอบโครงการทุก  1 – 2  ชั่วโมงดวยการขี่จักรยานหรือใชรถรับ-สงในโครงการออกตรวจการ  

สวนเวลากลางคืนจะออกตรวจรักษาความปลอดภัยโดยรอบโครงการทุกชั่วโมง  เมื่อถึงตามจุดตอง

ตีระฆังเพื่อใหทราบความเคลื่อนไหวของการตรวจการทั้งกลางวันและกลางคืน  ซึ่งพนักงานรักษา

ความปลอดภัยทั้ง  5  คนลวนเปนคนในพื้นที่จังหวัดพระนครศรีอยุธยาทั้งสิ้น  นอกจากนี้  โครงการ

ยังไดติดตั้งกลองและโทรทัศนวงจรปด เพื่อเพิ่มการรักษาความปลอดภัยที่เขมขนมากขึ้น  โดย

ติดตั้งกลองวงจรปดจํานวน  8  ตัว  ที่บริเวณคลับเฮาส  2  ตัว  ทางเขา-ออกหนาโครงการจํานวน2  

ตัว  และติดตั้งตามปากซอยถนนโซน A-C จํานวน  4 ตัว   

 จากการสังเกตและสอบถามผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ รวมทั้งเจาหนาที่ในโครงการ 

ไมพบวาเคยมีการซอมการดับเพลิง และการรับมือกับปญหาอุทกภัยน้ําทวม  แตไดติดตั้งถัง

ดับเพลิงนิรภัยไวตรงชวงหนาทางเขาหองควบคุมระบบชาง  รวมทั้งไดทํากําแพงดินลอมโครงการ

เฟสที่ 1 ไวในบางจุดเพื่อปองกันปญหาน้ําทวมในโครงการ  
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รูปแบบโครงการเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 

แบงการดําเนินงานออกเปน  2  สวน   

สวนที่  1  สวนบานพักอาศัย 

 การออกแบบโครงการบานพักอาศัยใหเหมาะสมสําหรับการพักอาศัยของผูสูงอายุ  เพื่อ

การพักผอนที่สะดวกสบายปลอดภัยและสามารถทําเปนบานพักฟนเพื่อการรักษาตัวเหมือนกับ

โรงพยาบาลสวนตัวในยามที่เจ็บปวยโดยมีแพทยและพยาบาลมาใหการรักษาถึงบานพักโดยมี

ความแตกตางจากบานจัดสรรทั่ว ๆ ไป  คือ   

1.1 มีระบบสัญญาณฉุกเฉิน เพื่อเรียกแพทยและพยาบาล (Nurse  Call) ติดไวใน

บานพัก  3  จุด คือ  หองนอน     หองน้ํา    หองรับแขก  ระบบนี้มีไวใชเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน  เชน  มี

อาการเวียนศรีษะ  เปนลม  จุกแนนหนาอก   มีอาการทางโรคหัวใจ  หรือตองการความชวยเหลือ

เรงดวนอื่นๆ  ในทุกกรณี   

 

   

                    ในหองน้ํา                                             ในหองนอนบริเวณหัวเตียง                      หองรับแขก       

ภาพที่ 4.36  ตําแหนงที่มีการติดตั้ง  Nurse  Call   3  จุดภายในบานพักอาศัย 

 

ภาพที่ 4.37   ติดตั้งไซเรนที่หนาบานพักอาศัยทุกหลัง  เมื่อมีการกด

ปุม  Nurse  Call  ในบานพัก   ไฟไซเรนและเสียงขอความชวยเหลือก็

จะดังขึ้นบริเวณหนาบานพัก เพื่อสงสัญญาณความชวยเหลือ ไปสู

คลับเฮาสสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส  ซึ่งบานที่อยูในบริเวณ

ใกลเคียงก็จะไดยินสัญญาณดังกลาวดวยเชนกัน  
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1.2  มีระบบโทรศัพทภายใน  เพื่อติดตอมาคลับเฮาสในกรณี  ตองการบริการตาง  ๆ  

เชน  ปรึกษาแพทย   ส่ังอาหาร   ทําความสะอาดบาน   ซักเสื้อผา   ตัดหญาบริเวณสนามหญา   

ซอมแซมบาน  หรือใชติดตอพูดคุยกับเพื่อนบาน   

                          

                      ภาพที่ 4.38  ระบบโทรศัพทภายในบานพักอาศัย 

 

 1.3 บานออกแบบใหรถเข็นผูปวยสามารถเขน็ผานหองนอน  หองน้ํา  หองนั่งเลน 
ไดสะดวก และเข็นออกนอกบานผานทางลาดเอียงสูภายนอกบาน   

           

                    

ภาพที่ 4.39-4.41 พื้นบานเรียบเปนระดับเดียว  พื้นที่ทาง

ลาดหนาบานพักอาศัย   
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1.4 หองน้ําออกแบบใหกวางเปนกรณีพิเศษ  สามารถใชรถเข็นผูปวยเขาไปใน
หองน้ําได  

 

ภาพที่ 4.42  หองน้ําภายในบานพักอาศัย 

1.5 บานแตละหลงัเปนบานชั้นเดียวไมมีรั้วคอนกรีตระหวางบาน แบงบริเวณสวนตัว

ออกจากตัวบานหลังอืน่โดยใชแนวรั้วตนไมที่ปลูก  เพือ่การจัดสวนเปนแนวแบงอาณาเขตบานแต

ละหลัง  ทําใหบรรยากาศในการพักอาศัยไมอึดอัด  ดูโปรงสบายตา   ไมดูเหงาวังเวงเวลาพักอาศัย

อยูคนเดียว  ไดมีโอกาสพูดคุยกับเพื่อนบานได   สรางความสัมพันธอันดีกับเพื่อนบาน  ไดทุกคนใน

หมูบาน  รูจักกันหมด  เกิดเปนชุมชนชนบททีทุ่กคนมีน้ําใจที่ดีตอกันชวยเหลือเกื้อกูลกนั  โดยมี

โครงการเปนผูสนับสนนุใหเกิดกิจกรรมตาง ๆ   

                               

ภาพที่ 4.43  ร้ัวตนไมกั้นระหวางอาณาเขตที่ดิน 

 

แบบบานพรอมที่ดินมีทั้งหมด  3  รูปแบบดังนี้  

ก. แบบบานสุขสันต บานเดี่ยวชั้นเดียวพื้นที่ใชสอยภายในบาน 80  ตารางเมตร  

ประกอบดวย  2  หองนอน  2  หองน้ํา  1  หองรับแขก  ครัวแบบฝรั่ง สามารถจัดสวนไดรอบตัวบาน  

ราคาบานพรอมที่ดินขนาด 60ตารางวา ราคาเริ่มตนที่  1,440,000.- บาท   
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ภาพที่  4.44-4.51  แสดงประโยชนใชสอยในที่พักแบบบานสุขสันต 
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แปลนบานสขุสันต 
 

             
 

 

แผนผังที่ 4.4 แปลนบานสุขสันต 
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ข. แบบบานเปยมสุข บานเดี่ยวชัน้เดียวพืน้ที่ใชสอยภายในบาน  100  ตารางเมตร  

ประกอบดวย  3  หองนอน  2  หองน้ํา  1  หองรับแขก  ครัวแบบฝรั่ง สามารถจัดสวนไดรอบตัว

บาน  ราคาบานพรอมที่ดินขนาด  60  ตารางวา  ราคาเริ่มตนที ่  1,540,000.- บาท  

                      

                                                                                        

                                                         

ภาพที่ 4.44-4.50  แบบบานเปยมสุข 
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แปลนบานเปยมสขุ 
 

 
                         

 

แผนผังที่  4.5  แปลนบานเปยมสุข 

 

 



 98 

ค. แบบบานอิสระ บานแฝดชั้นเดียวพื้นที่ใชสอยภายในบาน  65  ตารางเมตร  
ประกอบดวยหองนอนขนาดใหญ  1  หอง  ขนาด  5 เมตร x 5  เมตร  หองรับแขก  1  หอง  

ดัดแปลงเปนหองนอนที่  2  ได  หองน้ํา  1  หอง  ขนาด  2.5  เมตร x 2.5  เมตร หองครัวแยกเปน

สัดสวน  ระเบียงหนาบานและลานซกัลาง  สามารถจัดสวนบริเวณรอบบานได  ราคาบานพรอม

ที่ดินขนาด  50  ตารางวา  ราคาเริ่มตนที่  1,070,000  บาท    
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        ภาพที่ 4.4.51-4.60  แสดงประโยชนใชสอยในที่พักแบบบานแฝด 
  

แปลนบานแฝด 
 

        

แผนผังที่ 4.6  แปลนบานแฝด 

คาใชจายสวนกลาง    

 บานทุกหลังภายในโครงการมีรูปแบบพิเศษกวาบานจัดสรรทั่วไป  จึงมีคาใชจายสวนกลาง

ที่สูงกวาบานจัดสรรทั่วไปเล็กนอย  คือ  เดือนละ  1,500 บาท   (เสียคาใชจายเปนรายป ปละ  

18,000 บาท) โดยโครงการไดจัดใหมีส่ิงตาง ๆ  ดังนี้    
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 ก. ยามรกัษาความปลอดภัยทั้งหนาหมูบาน และภายในหมูบาน  มีตํารวจเขาตรวจ
การวันละ  2  ครั้ง 

ข. ระบบสัญญาณฉุกเฉิน (Nurse  Call) ที่พรอมใหการชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุใด ๆ  ที่

ตองการใชบริการทางการแพทยหรือความชวยเหลือเรงดวนทุกชนิด 

ค. ระบบโทรศัพทภายในที่พรอมบริการดานความสะดวกสบาย ในการสั่งอาหาร  

และทําความสะอาดบาน  ปรึกษาแพทย  หรือบริการอืน่ใดจากคลับเฮาส และชวยเพิ่มความสะดวก

ในการติดตอพูดคุยกับเพื่อนบาน โดยไมเสียคาใชจายในการโทรแตละครั้ง 

ง. บริการเก็บขยะฟร ี

จ. บริการดานการดูแลทรพัยสินสวนกลาง เชน  ถนน  ไฟฟา  ประปา  สวนสวนกลาง 

ทางเขา  โดยมีการซอมบํารุงอยูตลอดเวลา 

ฉ. คาไฟฟาแสงสวางสวนกลางและกิจกรรมสวนกลางตาง ๆ  

ช. คาน้ําในการใชสําหรับสวนกลาง   

คาใชจายอื่น ๆ  นอกเหนอืจากคาสวนกลาง 

• คารักษาพยาบาล   

ประเภท ราคา  (บาท/ครั้ง)  

คากายภาพบําบัด 400 – 600.- 

คาฝงเข็ม 400 – 600.- 

• คาซักรีด 

ประเภท ราคา  (บาท/ครั้ง)  

1  ชุด   25.- 

ชิ้นละ 20.- 

เหมาจาย  50 ชิ้น  800.- 
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• ทําความสะอาดบาน  

ประเภท ราคา  (บาท/ครั้ง)  

ทําความสะอาดบาน  100.- 

ดูแลสวน+ตัดหญาภายในบริเวณรั้วบาน   150.- 

ตารางที่ 4.2 รายละเอียดคาใชจายอื่น ๆ 

บริการจัดหาผูเชา   

ความพิเศษ  ภายในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  เฟส  1  นั้น  ไดจัดใหมีธุรกิจการปลอย

เชาบานพักภายในโครงการ เนื่องจากผูมีกรรมสิทธิ์ในบานและสิ่งปลูกสรางภายในโครงการ มี

จํานวนผูมีกรรมสิทธิ์แตยงัไมเขาสูวัยผูสูงอายุเปนจํานวนมาก ทางโครงการจงึอาสารับบริหารการ

ปลอยเชาบานภายในโครงการ ในชวงเวลาหนึ่งที่เจาของบานไมไดเขามาพกัอาศัย   โดยเจาของ

บานจะเปนผูแจงความประสงคในการปลอยเชาบาน ถาผูซื้อบานในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส

เฟส 1  บางรายยงัไมสามารถเขาพักอาศยัในโครงการไดทันที   ซึ่งอาจจะเปนระยะมากกวา  1  ป  

ทางโครงการจะหาผูเชาบานใหกับผูซื้อบานของโครงการ เพื่อใหบานทกุหลงัมีผูพกัอาศัย คือ 

1) สวนแบงรายได เจาของบานไดรับคาเชา 90 % ทางโครงการไดรับ 10 % 

2) คาบํารุงสวนกลาง ปกติเจาของบานทุกหลังในโครงการ จะตองชําระคาบํารุงสวนกลาง 

เดือนละ 1500 บาท ในกรณีที่เจาของบาน นําบานมาฝากหาผูเชา ในเดือนใดที่ไมมีผูเชา ทาง

โครงการจะเปนผูจายคาบํารุงสวนกลางเดือนละ 1,500 บาท แทนเจาของบาน   แตถามีผูเชา

โครงการจะหักจากคาเชา 

3) การดูแลบาน ถาเจาของบานนําบานมาฝากหาผูเชาบาน จะไดรับการดูแลบานจาก

โครงการฟร ี

กลุมลูกคาเปาหมายเชา ในการหาผูเชาโครงการจะทําตลาดหาผูเชาเปน 2 ระยะคือ 

ระยะแรก เปนการหาผู เชากลุมที่เปนคนไทย ซึ่งตองการพักรักษาตัว ในโครงการ 

เนื่องจากคลับเฮาส ไดจัดใหสวนหนึ่ง เปนศูนยบริการทางการแพทย เพื่อการฟนฟู สุขภาพ ใหกับ

ผูสูงอายุทั่วประเทศ ซึ่งการรักษา แตละครั้ง จะตองใชเวลานาน เปนเดือนหรือหลายเดือน 

ระยะที่สอง เปนการหาผูเชากลุมผูสูงอายุชาวญี่ปุน และชาวยุโรป ที่ตองการพักอาศัย

ระยะยาวในประเทศไทย ปจจุบันนี้ตลาดที่พักแบบ Long stay ของชาวญี่ปุน และชาวยุโรป กําลัง

เติบโตมาก แตที่พักอาศัย ที่มีบริการพรอมทั้งดานความสะดวกสบาย และความปลอดภัยดาน

สุขภาพใหกับผูพักอาศัยชาวญี่ปุน และ ชาวยุโรปยังมีนอย 
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ตารางที่ 4.3 อัตราการเชาบานพักอาศัย 

การเชาบานพักอาศัย/รายเดือน 

ลักษณะที่พัก รายละเอียด  ราคา  (บาท/เดือน)  

บานแฝด  1  หองนอน  1  หองน้ํา 9,000.-  (ไมรวมคาน้ําคาไฟ)   

บานเดี่ยว  2  หองนอน  2  หองน้ํา  12,000 – 15,000.-                 

(ไมรวมคาน้ําคาไฟ)   

บานเดี่ยว  3  หองนอน  2  หองน้ํา 15,000 – 18,000.-  

คาอาหาร    

ประเภท รายละเอียด ราคา (บาท/เดือน) 

ไป-กลับ (28 วัน) อาหาร  1  ม้ือ 6,500.- 

24 ช.ม.ไป-กลับ (28 วัน) อาหาร  3  ม้ือ 8,500 – 12,000.-  

การเชาบานพักอาศัย/รายวัน 

ลักษณะที่
พัก 

รายละเอียด  ราคา  (บาท/วัน)  

บานเดี่ยว  2  หองนอน  2  หองน้ํา  1,200 – 1,800.- 

บานเดี่ยว  3  หองนอน  2  หองน้ํา 1,500 – 2,000.- 

คาอาหาร    (คิดคาบริการสงอาหารครั้งละ 10 บาท) 

ประเภท รายละเอียด ราคา  

อาหารตามสั่ง ในเมนู 30 – 50.- (บาท/จาน) 

เหมาจาย 3 ม้ือในเมนู 300.- (บาท/วัน) 
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สวนที่ 2 คลับเฮาส เปนศูนยรวมบริการตาง ๆ ของโครงการ      

 

แผนผังที่ 4.7  แสดงแปลนคลับเฮาส ชั้นที่ 1 
 

สัญลักษณสี   แบงแยกการใชประโยชนคลับเฮาส 

                        พื้นที่สปาทางการแพทย นวดแผนไทย อบสมุนไพร เซาวนา ฟตเนส  

                         พื้นที่ฝายขายและอสังหาริมทรัพย 

                                      พื้นที่ประชาสัมพันธโครงการและฝายรีสอรท 

                                      พื้นที่รานเสริมสวย            

                                     พื้นที่กายภาพบําบัด 

                                     รานอาหาร 2 ราน คือ หนาโครงการและในคลับเฮาส 

                                     พื้นที่สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส 

                                    มินิมารทหนาโครงการ  (เปดใหบริการเมื่อ 5 กรกฎาคม 2551) 
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คลับเฮาส มทีั้งหมด 2 ชั้น  

ชั้นที ่1 จะเปนศูนยรวมการบริการทั้งหมด, ขณะที่ชั้น 2 จะเปนพื้นที่สํานักงานและหอง

ประชุม สามารถอธิบายบริการของคลับเฮาสชั้นที่ 1  ไดดังนี้   

ศูนยการแพทยสหคลินิกบางไทรฮอสปเฮาส  ศูนยการแพทยของโครงการในสวนของ

การดูแล  ในภาวะฉุกเฉินจะมีแพทยเวรอยูตลอด  24  ชม.  เพื่อชวยเหลือผูพักอาศัยในภาวะฉุกเฉิน  

มีรถพยาบาล (Ambulance) ที่จะสงตอผูปวยไปยังโรงพยาบาลเครือขาย  เชน  กลุมโรงพยาบาล

ธนบุรี  กลุมโรงพยาบาลรามคําแหง  หรือกลุมโรงพยาบาลสมิติเวช  หรือโรงพยาบาลที่ผูปวย

ตองการจะไป    

ศูนยฟนฟูสุขภาพของโรคในผูสูงอายุ  เชน  โรคอัมพฤกษ   อัมพาต  โรคขอ   โรค

กระดูก   โรคเบาหวาน   ความดัน   ความจําเสื่อม ฯลฯ  โดยมีแพทยผูเชี่ยวชาญใหการรักษาอยาง

ตอเนื่อง  มีการฟนฟูสมรรถภาพของรางกายดวยศูนยกายภาพบําบัด  โดยผูเชี่ยวชาญจาก

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ  นอกจากแพทยแผนปจจุบันแลว  ทางสหคลินิกยังใหบริการรักษาที่เพิ่ม

จากการรักษาในโรงพยาบาลทั่วไป  โดยจัดใหมีการรักษาดวยแพทยทางเลือก  เชน  การนวดกดจุด

โดยแพทยอายุรเวท  การฝงเข็ม   การรักษาดวยวารีบําบัด   การฝกออกกําลังกาย   การรักษาดวยส

ปาทางการแพทย 

คาใชจายในการรกัษาตวัที่สหคลนิิกบางไทร ฮอสปเฮาส   จะมีราคาต่ํากวา

โรงพยาบาลเอกชนทั่วไปมาก  จะประมาณ 20,000 – 30,000 บาทตอเดือน  ในขณะที่โรงพยาบาล

เอกชนทั่วไป  จะมีคาใชจายมากกวา  100,000  บาทตอเดือน  คณุภาพในการรักษา    ความ

สะดวกสบายในการพักอาศัย   ความรูสึกอบอุน   จากรูปแบบของที่พัก   และทีมงานในการรักษา

จะดีกวาพักรักษาตามโรงพยาบาลทั่ว ๆ  ไปมาก    

                        



 105 

                         

                        

                              

ภาพที่ 4.61-4.68  ศูนยการแพทยสหคลินิกบางไทรฮอสปเฮาสและศูนยฟนฟูสุขภาพ 

จากการสัมภาษณ คุณณฐะรดา  ธาราพิตร  พยาบาลวิชาชีพประจําสหคลินิก บาง

ไทร ฮอสปเฮาส1 ถึงพฤติกรรมการใชบริการทางการแพทยของผูสูงอายุภายในโครงการ พบวาการ

บริการของสหคลินิกบางไทรฯ เปดบริการตั้งแตเวลา 9.00-18.00 น. มีพยาบาลประจําจํานวน 1 คน 

และพยาบาลแบบไมใชพนักงานประจําอีก 3-4 คน, มีแพทยประจําคลินิก จํานวน 2 คน แบงเปน

ชวงเวลาทําการคลินิก 1 คนและชวงเวลาฉุกเฉิน 1 คน (นายแพทยบุญชัยซึ่งเปนเจาของโครงการ

พรอมดูแลผูสูงอายุในโครงการตลอดชวงเวลากลางคืน)  โดยภายในบานทุกหลังจะมีเบอรของ

เจาของโครงการใหสามารถโทรศัพทมาปรึกษาอาการในชวงเวลากลางคืนไดตลอดเวลา  ซึ่งเทาที่

สอบถามจากพยาบาลประจําก็บอกวา มีผูสูงอายุชอบโทรหาเจาของโครงการเพื่อปรึกษาอาการอยู

บอย ๆ เพราะมีความมั่นใจตอตัวผูบริหารโครงการเปนอยางมาก โดยผูสูงอายุที่พักอาศัยใน

โครงการจะไดสวนลดในการรักษาพยาบาล 20%  

                                                 
1 สัมภาษณ  ณฐะรดา  ธาราพิตร,  พยาบาลวิชาชีพ สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส, 1 กรกฎาคม 2551 

สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส. 
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โรคที่ผูสูงอายุภายในโครงการเปนบอยที่สุดคือ โรคไขหวัด, ปวดศรีษะ ทําใหการตรวจ

รักษาโรคของผูสูงอายุในโครงการ  ตั้งแตสหคลินิกบางไทรฯ เร่ิมเปดดําเนินการจนถึงปจจุบัน มี

เพียงการพบแพทยและรับยาไปรับประทานที่บานเทานั้น เพราะไมมีใครปวยเปนโรครายแรงแต

อยางใด   ทางสหคลินิกจะมีทะเบียนผูปวยเฉพาะถามารักษาพยาบาล  สวนกรณีไมเคยเขามารับ

การรักษาพยาบาลก็จะไมปรากฎทะเบียนประวัติวาเปนผูปวยในโครงการ   

ปจจุบันมีผูสูงอายุที่อยูในความดูแลจํานวน 6 คน ซึ่งสวนใหญเปนผูปวยสูงอายุชนิดเชาพัก

ฟนฟูสุขภาพ  โดยมีโรคประจําตัวไดแก โรคปอด, ความดันโลหิตสูง, อัมพาต อัมพฤกษ  ซึ่งตอนเชา

ทุกวัน พยาบาลจะมีหนาที่ขับรถของโครงการไปตรวจเยี่ยมตามบานเพื่อตรวจสอบอาการผูปวยทั้ง 

6 คน  หากเกิดเหตุฉุกเฉินระหวางพักอาศัยในบานก็สามารถกด  Nurse  Call สัญญาณเสียงก็จะ

สงมาที่หองพยาบาลนี้และโชวเลขที่บานที่กดปุม Nurse  Call วาอยูหลังใด (แตปจจุบันตัวโชวเลขที่

บานชํารุด อยูระหวางการซอม จึงมีแตสัญญาณเสียง) สําหรับกรณีเกิดกรณีปวยหนักซึ่งไมใชโรค

เฉพาะผูสูงอายุก็จะสงตัวไปรับการรักษากับโรงพยาบาลเครือขาย  

   สําหรับกรณีมีผูปวยนอกโครงการเชน ชาวบานละแวกใกลเคียงมาขอตรวจรักษาก็จะ

รองรับการตรวจโรคทั่วไปแตจะไมรับกรณีหนัก ๆ อยางไรก็ตาม เจาของโครงการมีแผนที่จะกอสราง

โรงพยาบาลบางไทร ฮอสปเฮาส เพื่อรองรับจํานวนผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ ซึ่งอาจใชพื้นที่

บริเวณขางสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาสทางดานทิศเหนือ เปนทําเลที่ตั้งโรงพยาบาล   

นอกจากนี้ ยังสัมภาษณ รศ.จรูญลักษณ  คงทวีสกุลเลิศ กรรมการบริหาร สหคลินิก

บางไทร ฮอสปเฮาส2 เกี่ยวกับพฤติกรรมการใชบริการหองกายภาพบําบัดของผูสูงอายุที่พักอาศัย

ภายในโครงการพบวา สวนใหญผูสูงอายุที่มาใชบริการคือ ผูปวยนอก ที่มาเชาพักอาศัยในโครงการ

เฉล่ียสวนใหญใชเวลา 3 เดือนในการรับการรักษา ซึ่งขณะนี้มีอยู 4 คนที่เชาพักในโครงการ 

สําหรับผูสูงอายุที่เปนเจาของบานนั้น มีมาใชบริการประจําจํานวน 4 คน, นอกจากนี้ ยังมี

กลุมผูไดรับการบาดเจ็บจากการเลนกีฬามาพักฟนอยูในโครงการ และผูปวยนอกจากอําเภอ

ขางเคียงมาพักอาศัยและรับการรักษากายภาพบําบัด ขณะที่กรุปสัมมนาที่มาพักเฉลี่ย 1-2 คืน 

มักจะใชบริการกายภาพเฉพาะจุดบางบริเวณที่ใชเวลารักษานอย เชน แกปญหาปวดตนคอ, ตน

แขน, บาและไหล เปนตน  โดยโรคที่รับการรักษาสวนใหญเปนโรคอัมพฤกษ-อัมพาต, โรคปวดตาม

ขอ กระดูก,โรคกลามเนื้อ, โรคทางสมองความจําเสื่อม,โรคจากอุบัติเหต 

                                                 
2 สัมภาษณ  จรูญลักษณ  คงทวีสกุลเลิศ, กรรมการบริหาร สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส,  15  

กรกฎาคม 2551 หองกายภาพบําบัด สหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส. 
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-ศูนยสปาทางการแพทย ประกอบไปดวยบริการนวดเพื่อสุขภาพทั้งการนวดตัว  นวดเทา  

นวดอโรมา   นวดดวยน้าํในอางจากุชช่ี   การอบซาวนา    อบสมนุไพรในหอง  Steam  bath  การ

ออกกําลงักายในสระวายน้าํขนาดใหญ  16 เมตร x 25  เมตร  การออกกําลงักายในหองฟตเนส 

      

                     

                     

                 

ภาพที่ 4.69-4.76  ศูนยสปาทางการแพทย 

ผูวิจัยไดสัมภาษณ คุณอัญชลี  เกตุบท และรัตนา  พรมราช พนักงานนวดเพื่อ

สุขภาพและสปาทางการแพทย โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 13  ถึงความถี่ของการใช

บริการนวดของผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการเปนประจําทุกวัน และผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไป-

                                                 
3 สัมภาษณ  อัญชลี  เกตุบท และรัตนา  พรมราช, พนักงานนวดแผนและสปา โครงการบางไทร ฮอสป

เฮาสเฟสที่ 1,  23 เมษายน  2551 หองนวดแผนไทย. 
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กลับ พบวา มีผูสูงอายุขาประจําที่ชอบมานวด จํานวน 15 คน สวนใหญจะมานวดเฉลี่ยสัปดาหละ 

1-2 คร้ัง  เวลาที่ชอบเดินทางมานวดคือ เวลา 10.00 น.หรือ 14.00 น.  มักจะใชเวลานวดแผนไทย

ตอคน คนละ 2 ชั่วโมง ถามีเวลานอยก็จะนวด 1 ชั่วโมง  สาเหตุที่มานวดพบวา ชอบปวดแขน ขา 

หัวเขา ขอพับ ขอศอก หัวไหล  ตามขอกระดูก  นอกจากนี้  ยังมีผูสูงอายุที่มาสัมมนาชอบมานวดอีก

ดวย  

-หองเสริมสวย  

              

ภาพที่ 4.77  รานเสริมสวยในโครงการ 

จากการสัมภาษณคุณดวงใจ  สรอยเพชร เจาของรานเสริมสวยดวงใจ    ซาลอน 24 

พบวา มีผูสูงอายุที่พักอาศัยประจําภายในโครงการและเชาพักอาศัยมาใชบริการเสริมสวย 

ประมาณ 15 คน ลักษณะการใชบริการเฉลี่ยตกเดือนละ 1 คร้ังหรือ 3 เดือนคร้ัง บางคนก็จะ

โทรศัพทนัดไปทําผมที่บานพักอาศัยของตนเองในยามเจ็บปวย  ซึ่งปจจุบันมีจํานวน 4 คนทีช่อบโทร

มาตามใหไปเสริมสวยที่บานพัก สําหรับการใชบริการมักจะใหตัดผม ซอยผม ทําเล็บและทําสีผม

เพราะผมหงอก นอกจากนี้ ก็ยังมีกรุปสัมมนามาใชบริการบางเปนครั้งคราว  

-บริการหองประชุม  จัดเลี้ยง  สัมมนาขนาด  200  ที่นั่ง พรอมเครื่องเสียง  เครื่องฉายจอ  

Projecter  หองคาราโอเกะ จํานวนหลายหอง  

          

  ภาพที่ 4.78-4.79  หองบุหงาสาหรี สถานที่ใหบริการหองประชุม 

                                                 
4
 สัมภาษณ   ดวงใจ  สรอยเพชร,  เจาของรานดวงใจซาลอน 2, 10 มิถุนายน  2551 รานดวงใจซาลอน 

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1. 
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-หองอาหารครัวสขุภาพ (ครัวบางไทร) บริการอาหารอรอยในเมนปูกติ  และ

อาหารอรอยในเมนูมังสะวิรัต  เมนูชีวิจิต  บริการทัง้บริเวณหองอาหาร  และการบริการ

จัดสงถึงบานพัก   

        

ภาพที่ 4.80-4.81  อาหารที่ผูสูงอายุในโครงการนิยมบริโภค 

        

ภาพที่ 4.82-4.83  บรรยากาศการตักอาหารกรุปสัมมนาเกี่ยวกับสุขภาพ 

                                                       

                 รูปที่ 4.84-4.85  รานกวยเตี๋ยวปลาดอกเตอร (แฟรสไชสของเจาของโครงการบางไทร   

ฮอสปเฮาสเปนผูคิดคนสูตร) 
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 จากการสังเกตผูสูงอายุในโครงการและสัมภาษณ นายเกียรติชัย  เทียนทอง ผูชวย

แผนกอาหารและเครื่องดื่ม ฝายรีสอรท โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 15 ถึง

พฤติกรรมการใชบริการอาหารและเครื่องดื่มจากทางโครงการพบวา สวนใหญแลวผูสูงอายุไมไดเขา

มาใชบริการอาหารและเครื่องดื่มที่คลับเฮาสเปนประจํา แตมักจะโทรศัพทใหไปสงอาหารที่บานพัก

อาศัยของตนเองมากกวา แตไมไดส่ังอาหารเปนประจําทุกวัน เลือกสั่งอาหารเปนบางมื้อเทานั้น  

โดยเวลาทําการของครัวสุขภาพวันจันทร-พฤหัสบดี เปด 06.00-18.00 น. สวนวันศุกร-อาทิตยจะ

ปดชาคือ เปด 06.00-19.00 น.  

 เมนูอาหารยอดนิยมของผูสูงอายุไดแก  สลัดผัก, ไสกรอก หมูแฮม, แกงจืด,ขาวซอมมือ, 

ขาวกลองสีแดง, ราดหนา, ผัดไทย, น้ําพริกจิ้มผัก อาทิ น้ําพริกหนุม, ปูหลน, น้ําพริกลงเรือ, น้ําพริก

กะป, ผักใบเขียวตม, แครอทตม,มะระตม  ซึ่งทางโครงการหาซื้อผักปลอดสารพิษมาใหรับประทาน, 

โดยผูสูงอายุในโครงการไมคอยนิยมสั่งแกงที่มีกระทิมารับประทาน  

สําหรับอาหารเชานั้น ผูสูงอายุภายในโครงการนิยมสั่งขาวตมกุย ปลาเค็มทอด ผัดผักบุงไฟ

แดง และไกหมักซอสทอด  บางคนก็รับประทานแบบ American breakfast จําพวกไขดาว แฮม ไส

กรอก ผักตม ขนมปงและเนย น้ําสมและนมสด  

 สวนอาหารวาง เนื่องจากทางโครงการตองจัดเตรียมของวางสําหรับงานสัมมนาอยูแลว จึง

มีขนมวางใหบริการกับผูสูงอายุในโครงการอยูตลอด อาทิ ถั่วตมจ้ิมน้ําตาล, ฟกทองตมจ้ิมน้ําตาล, 

ขนมตาล, ผลไม เชน แตงโม และแคนตาลูป  แกวมังกร มะละกอ   

ผูสูงอายุที่พักอาศัยเปนประจําและเชาพักอาศัย ไมคอยนิยมสั่งกาแฟ (ไมแนใจวาเปน

เพราะภายในบานพักมีกาแฟอยูแลวหรือเปลาจึงไมส่ัง) แตจะนิยมสั่งเครื่องดื่มพวกน้ําสมุนไพร 

ไดแก  น้ําใบเตย, น้ําตะไคร, น้ําดอกอัญชัน, น้ําขิง  โดยเมนูเครื่องดื่มที่นิยมมากที่สุดคือ น้ําใบเตย

และน้ําตะไคร   ทั้งนี้  รานอาหารในโครงการมีทั้งหมด 2 ราน คือ ครัวบางไทรซึ่งตั้งอยูในคลับเฮาส

กับรานขาวตมหนาโครงการติดกับถนนทางหลวง  

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
5 สัมภาษณ  เกียรติชัย  เทียนทอง,  ผูชวยแผนกอาหารและเครื่องดื่ม, 24 มิถุนายน  2551 ครัวบางไทร. 
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ชุมชนสัมพันธ 
 
 เมื่อป 2549-2550 โครงการเมืองสุขภาพดี  บางไทรฮอสปเฮาส ไดจัดทําโครงการชุมชน

สัมพันธข้ึน คุณเยาวมาลย   สถิตวงศ ครูสอนวายน้ํา ซ่ึงเปนผูเสนอการจัดทําแผนชุมชน

สัมพันธในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 16 กลาววา สืบเนื่องมาจากทางบริษัทไดดําเนิน

ธุรกิจขายบานสุขภาพใหกับลูกคา  ตลอดระยะเวลาที่ผานมาทางบริษัทไดรับความรวมมือเปนอยาง

ดีจากลูกคาที่อยูอาศัยและลูกคาที่เขารวมโครงการ  โดยการอยูรวมกันเปนชุมชนคนรักษสุขภาพ 

และมีการขยายตัวของผูอาศัยเพิ่มข้ึนในระดับที่นาพอใจ  พรอมทั้งมีขอเสนอแนะใหเกิดการพัฒนา

เมืองแหงสุขภาพ  ที่เราทุกคนอยากใหเกิดขึ้นที่นี่  มีความสงบ และความปลอดภัย มีการชวยเหลือ

กันและกัน  ภายใตส่ิงแวดลอมที่อยูรอบตัวเรา การมีน้ําใจตอเพื่อนบาน  คอยดูแลทุกขสุขซึ่งกันและ

กัน  มีอาหารมื้อเย็นอรอย ๆ ที่นึกถึงกัน  ภาพตาง ๆ เหลานี้ สามารถมองเห็นไดที่นี่  กิจกรรมอันดี

งามเหลานี้จะเกิดขึ้นที่เวลเนสโฮมซิตี้ 

 ผูวิจัยถามวามีการตั้งเปาหมายหรือตัวชี้วัดอยางไรบางในโครงการฯ  คุณเยาวมาลยบอก

วาแนวคิดในการทําแผนชุมชนสัมพันธข้ึน  เพื่อกําหนดทิศทางกิจกรรมรวมกัน  โดยใชทุนทางสังคม

ของคนที่อยูอาศัยภายในโครงการรวมกันกําหนด  ดังนั้น กิจกรรมตาง ๆ  ที่เกิดขึ้นจะเปนตัวชี้วัด

การอยูรวมกันอยางผาสุก  จากการสํารวจขอมูลของกลุมลูกคา พบวา  มีผูอาศัยหลากหลายอาชีพ 

เชน  ครู  แพทย  อาจารย  พยาบาล  ขาราชการทหาร  ตํารวจ  พนักงานบริษัทเอกชน  ผูบริหาร

องคกร   ผูบริหารเอกชน และอาชีพอื่น ๆ  ซึ่งมีการเตรียมความพรอมทั้งกอนและหลังเกษียณอายุ  

จึงกอใหเกิดกระบวนการการจัดทําแผนชุมชนสัมพันธข้ึน   

สําหรับแนวทางการจัดแผนชุมชนสัมพันธมีดังนี้    

1) นํากิจกรรมที่ชุมชนสามารถทํารวมกันไดมาเปนเครื่องมือในการกอใหเกิดความสัมพันธ

ที่ดีตอกันระหวางสมาชิกในชุมชนเพื่อเปนรากฐานในการพัฒนาชุมชนในลําดับตอไป 

2) นําปรัชญาการดําเนินชีวิตของสมาชิกในชุมชนมาเปนแนวทางในการทํากิจกรรมอยาง

ตอเนื่องและเกิดความยั่งยืน 

3) การมุงพัฒนาคุณภาพชีวิตของสมาชิกในชุมชนใหดีข้ึน  สุขภาพจิตแจมใส  สุขภาพ

รางกายแข็งแรง  ภายใตการอยูรวมกันอยางมีความสุข 

 

                                                 
6 สัมภาษณ  เยาวมาลย  สถิตวงศ,  ครูสอนวายน้ําและผูเสนอแผนชุมชนสัมพันธ,  10  มกราคม  2550  

หนาคลับเฮาส โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1. 
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เปาหมายเบื้องตนในการดําเนินงาน 

1) เพื่อเปนการมอบทางเลือกใหกับลูกคา ในการใชบริการ 

2) เพื่อเปนการหลอมรวมการดําเนินชีวิตรวมกัน  ภายใตจิตสํานึกที่ดีตอกัน 

3) เพื่อเปนการสรางสังคม-ชุมชน สมานฉันทและการเอื้ออาทรตอกันและกัน  

ผลที่คาดวาจะไดรับ  

1) เพื่อกอใหเกิดชุมชนคุณภาพ 

2) เปนแหลงภูมิปญญาและการเรียนรูของชุมชนในอนาคต 

3) กอใหเกิดสังคมสมานฉันทและการเอื้ออาทรตอกันและกัน 
 

ตารางที่ 4.4  แผนชุมชนสัมพันธ 

วัน/เดือน/ป กิจกรรม รายละเอียด ผูรับผิดชอบ 

ทุกวันยกเวนวันพระ ใสบาตรทุกเชาเวลา  

06.00-06.30 น. 

1.อาหาร-คาวหวาน 

2.พระจํานวน  5-6  รูป 

ส ม า ชิ ก ที่ พั ก ใ น

โครงการ  

 

1 มกราคมของทุกป ทําบุญเลี้ยงพระ “วันขึ้นปใหม” 

-จัดงานสังสรรควันขึ้นปใหม เพื่อ

เปนศรีมงคลตอชีวิตในศกราชใหม 

  

1.นิมนตพระ  9  รูป 

2 . จั ด พิ ธี ทํ า บุ ญ   ณ  

คลับเฮาสใหสมาชิกไปลาน

กิจกรรมของโครงการ 

3. สงบัตรอวยพร 

4.งานเลี้ยงสังสรรค 

-สมาชิกผูอยูอาศัย

และสมาชิกที่ยังไม

ไดมาอยู 

-พนักงานของบริษัท

ทุกคน 

วันสําคัญทางศาสนา 

 

-วันมาฆบูชา ขึ้น 15 ค่ําเดือน 3  

-วันตรุษไทย แรม 15 ค่ํา เดือน 4 

-วันสงกรานต ขึ้น 15 ค่ํา เดือน 5 

-วันฉัตรมงคล ขึ้น 8 ค่ํา เดือน 6 

-วันวิสาขบูชา  ขึ้น 15  ค่ํา  เดือน  6 

1.ตักบาตรที่วัด มีรถรับ-สง 

2. ฟงเทศน-ฟงธรรม-สนทนา

ธรรมที่วัดหรือที่โครงการ 

3.ทัวรวิถีพุทธ (เก็บเงิน) 

4.ทัวรกนิฐ-ผาปา 

โครงการรับผิดชอบ 

       “………..” 

       “………..” 

       “………..” 

       “………..” 

แนวทางการจัดทาํ 

แผนชุมชนสัมพนัธ  

นํากิจกรรมชมุชนที่ทํา
รวมกันมาเปนเครือ่งมอื 

นําปรัญชาการดําเนินชีวิต
ในชุมชนเปนแนวทางสราง

ความยั่งยืน 

มุงพัฒนาคุณภาพชวีิตของ

สมาชิกในชุมชนใหอยูรวมกัน

อยางมีความสุข 
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-วันอาสาฬบูชา  ขึ้น 15 ค่ํา เดือน 8 

-วันเขาพรรษา แรม 1 ค่ํา เดือน 8 

-วันออกพรรษา ขึ้น 15 ค่ํา เดือน 11 

5.จัดนิทรรศการรูปภาพของ

ห อ จ ด ห ม า ย เ ห ตุ  ก ร ม

ศิลปากร 

6.แสดงที่มีสวนรวมวิถีชีวิต 

วันสงกรานต/วันผูสูงอายุ

ทุกป  

ทําบุญตักบาตรและรดน้ํ าดําหัว

ผูสูงอายุ รับประทานอาหารรวมกัน 

-มีของขวัญมอบใหผู สูงอายุที่พัก

อาศัยอยูในโครงการ  

1.ทําบุญตักบาตรในโครงการ 

2.จัดพิธีรถน้ําขอพรผูสูงอายุ 

ณ คลับเฮาส  

3.จัดของชํารวยใหผูสูงอายุ 

โครงการรับผิดชอบ 

 

วันปยะมหาราช   ทําบุญตักบาตรรวมกัน  1.ทําบุญตักบาตรในโครงการ โครงการรับผิดชอบ 

วันลอยกระทง  รั บ ป ร ะท านอ าห า ร ร ว ม กั น ใ น

โครงการและจัดพิธีลอยกระทง 

1.ทําบุญตักบาตรในโครงการ 

2. อาจจัดเตรียมกระทงให 

โครงการรับผิดชอบ 

 

วันเฉลิมพระชนมพรรษา

พ ร ะ บ า ท ส ม เ ด็ จ พ ร ะ

เจาอยูหัว    

ทําบุญตักบาตรรวมกัน 1.ทําบุญตักบาตรในโครงการ โครงการรับผิดชอบ 

 

การแลกเปลี่ยนความรูทาง

วิชาการและการสัมมนา

ตาง ๆ  

- เทคนิคการมีอายุยืน 

- การออกกําลังกายรวมกัน 

-ฟนฟูสมรรถภาพรางกายและจิตใจ  

1 . จั ด ง า น สั ม ม น า  ณ  

คลับเฮาส  

โครงการรับผิดชอบ 

 

 

 

 

การแจงขาวสารให ผูอยู

อาศัยในโครงการทราบ 

-น้ําไมไหล  ไฟฟาดับ  เหตุดวนฯลฯ เจาหนาที่ โครงการลงพื้นที่

ชี้แจงตอผูอาศัยในโครงการ  

โครงการรับผิดชอบ 

 

การทําบุญขึ้นบานใหม -เพื่อเปนการแสดงน้ําใจตอเพื่อน

บาน 

-ตอนรับสมาชิกใหม 

1.มีกองทุน  สวัสดิการเพื่อ

ชวยเหลือ 

2.ทุกคนที่สนใจรวมกิจกรรม

ตองเปนเจาภาพรวม 

3.ทําอาหาร (คาว-หวาน) 

ชุมชนรวมรับผิดชอบ 

โครงการสงเสริมสุขภาพ -วารีบําบัด 

-ออกกําลังกายในน้ําแบบแอโรบิค 

-ฝกสมาธิ 

-บรรยายความรูเกี่ยวกับสุขภาพ 

1.จัดเตรียมพื้นที่บริเวณสระ

วายน้ํา 

2.หองสัมมนา 

3.ของวางหรือน้ําดื่มสมุนไพร 

3.ครูสอนวายน้ํา , เจาหนาที่

กายภาพบําบัด  

ผู ที่ ส น ใ จ เ ข า ร ว ม

โครงการ   



 114 

ทั้งนี้  คุณเยาวมาลย   สถิตวงศ  ยังไดลงพื้นที่สํารวจความคิดเห็นผูที่พักอาศัยภายในเมือง

สุขภาพดี โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  จํานวน  10 คน เกี่ยวกับแนวทางในการจัดทําโครงการ

สงเสริมสุขภาพเพื่อตอบสนองความตองการโดยตรงสําหรับผูที่พักอาศัยประจําภายในโครงการ  

โดยสรุปผล ไดดังนี้      ตารางที่ 4.5  แนวทางจัดทําโครงการสงเสริมสุขภาพผูพักอาศัย  

รายการ คะแนน % 
1. กิจกรรมยามวาง ทานทํากิจกรรมใด 
     1.1  ออกกําลังกาย 

1.2  รดน้ําตนไม 

1.3  ฟงเพลง 

1.4  ดูหนัง 

1.5  อานหนังสือ 

1.6  นอนพักผอน 

1.7 เลนเกมส  

 

9 

6 

6 

5 

5 

4 

1 

 

25 

17 

17 

14 

14 

11 

2 

2.ในชีวิตประจําวัน ทานออกกําลังกายบอยเพียงไร 
ตอสัปดาห  
     -  มากกวา 3 ครั้งขึ้นไป/สัปดาห 

     -  2  ครั้ง/สัปดาห 

     -  1  ครั้ง/สัปดาห 

 

 

6 

3 

1 

 

 

60 

30 

10 

 

3.ปกติทานจะออกกําลังกายเวลาใด 
    -  เย็น (17.00 – 18.00 น.) 

    -  เชา (06.00 – 08.00 น.) 

    -  บาย ( 13.00 – 16.00 น.) 

    -  สาย (09.00 – 11.00 น.) 

    -  หัวค่ํา (19.00 น. เปนตนไป) 

 

4 

3 

2 

1 

1 

 

36 

28 

18 

9 

9 

4. ระยะเวลาในการออกกําลังกายในแตละครั้ง 
    -  10 – 15 นาที 

    -  มากกวา 30 นาทีขึ้นไป 

    -  10  นาที 

    -  15 – 30 นาที   

 

5 

4 

1 

1 

 

46 

36 

9 

9 

5. ทานชอบออกกําลังกายชนิดใดมากที่สุด 
     -  Jogging 

     -  ปนจักรยาน  

     -  วายน้ํา 

 

4 

4 

2 

 

25 

25 

13 
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     -  แอโรบิค 

     -  รํากระบี่กระบอง 
5. ทานชอบออกกําลังกายชนิดใดมากที่สุด (ตอ) 
     - เดินไปมา 

     - รํามวยจีน 

     - แบดมินตัน  

2 

1 

 

1 

1 

1 

13 

6 

 

6 

6 

6 

6. ถาบริษัท บางไทรฮอสปเฮาสจัดโครงการสุขภาพ
ขึ้น ทานตองการใหจัดการออกกําลังกายชนิดใด 
    -  แอโรบิค 

    -  รํากระบี่กระบอง 

    -  วายน้ํา 

    -  ฟตเนส 

    - รําไทเกก 

    -  jogging  

 

 

4 

2 

1 

1 

1 

1 

 

 

40 

20 

10 

10 

10 

10 

7. ทานชอบที่จะจัดใหมีโครงการสุขภาพขึ้นหรือไม 
     -  เห็นดวย 

     -  ไมเห็นดวย  

 

10 

0 

 

100 

0 

8.หากเขารวมโครงการสุขภาพ ทานสามารถเขา
รวมโครงการไดเวลาใด 
    -  09.00 – 10.00 น. 

    -  15.00 – 17.00 น. 

    -  10.00 – 12.00 น. 

 

 

5 

4 

1 

 

 

50 

40 

10 

9. ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
   -  อยากใหมีกิจกรรมเสริมในวันทองเที่ยว 

   -  อยากใหมีการออกกําลังกายแบบโยคะขั้นพื้นฐาน 

   -  จัดใหมีมานั่งไวสําหรับหยุดพักผอนในซอยเปนระยะ 

   -  อยากใหกิจกรรมเชากวานี้ เนื่องจากเวลาที่จัด

กิจกรรมสวนใหญจัดสายและมีแดดจัด 
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ภาพที่ 4.86-4.91  ภาพบรรยากาศในงานวันขึ้นปใหม  2551 

    
 

            
            

 
ความคืบหนาโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 2 
 มีคนใหความสนใจจองซื้อบานและที่ดินในโครงการ เฟส 2 จํานวนมาก คิดเปนรอย

ละ 60 ของพื้นที่ทัง้หมดของเฟส 2 แลว เนือ่งจากออกแบบบานอยูติดทะเลสาปทกุหลัง ในจาํนวนนี ้

มีบานที่กอสรางเสร็จและผูเขาพักอาศัยในบานของตนเองแลว จาํนวน 5 ยูนิต  
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ภาพที่ 4.92-4.93  คลับเฮาส เฟสที่ 2 และสวนสาธารณะ เฟสที่ 2 

 

                  
ภาพที่ 4.94-4.95 กําแพงคอนกรีตปองกันน้ําทวม และบานในโครงการที่กอสรางแลว 

 

                  
          ภาพที่ 4.96-4.97  บานเฟส 2 ไมไดบังคับแบบบานเหมือนเฟส 1 แตจะกําหนดสีของหลังคาบาน 



บทที่  5 
 

การจัดเก็บขอมูลสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุ 

ที่พักอาศัยในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส 
 
 การจัดเก็บขอมูลสามารถแบงการวิเคราะหออกเปน  2 สวนคือ 

1. ขอมูลลักษณะทางเศรษฐกจิ สังคม สุขภาพของผูสูงอายุในโครงการบางไทร     

      ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 

2. ขอมูลสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุ ในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 

  

 

 

 

 

 

 

 
แผนภูมิที่ 5.1 แสดงจํานวนผูสูงอายุทั้งหมดในโครงการ 61 คน ที่สามารถจัดเก็บขอมูลได 

 

 ผูสูงอายุในโครงการทัง้หมดมีจํานวน 85 คน/บาน 85 ครัวเรือน แบงเปน 

 
1. ผูสูงอายุพกัอาศัยเอง 33 คน 

- อยูเปนประจาํทุกวนั  17  คน 

- อยูแบบไป-กลับ  5 คน 

- อยูแบบไมประจํา  11  คน 
2. ผูสูงอายุที่นาํบานปลอยใหเชา  52 คน 

- จัดเก็บขอมูลจากเจาของบานได  20 คน 

- จัดเก็บขอมูลจากผูสูงอายทุี่เชาพกัอาศัย  8 คน 

- จัดเก็บไมไดเพราะผูพักอาศัยไมเขาขายงานวิจยั  24 คน 
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1.  การศกึษาลักษณะทางสังคม  เศรษฐกจิและสขุภาพของผูสูงอายุในโครงการ 
 

 
ดานสังคม 

 

เพศ     เพศชาย จํานวน 20 คน  และเพศหญิง  41 คน  รวมจํานวนผูสูงอายุทั้งสิ้น 61 คน 

อายุ  สามารถจัดกลุมอายุของผูสูงอายุเปน 4 กลุม 

- กลุมผูสูงอายุ 50-59 ป จํานวน  23  คน 

- กลุมผูสูงอายุ 60-69 ป จํานวน  19  คน 

- กลุมผูสูงอายุ 70-79 ป    จํานวน  12  คน 

- กลุมผูสูงอายุ 80-103 ป  จํานวน   7  คน 
 

 

 

 

 

  

 

 

 
               ตารางที่  5.1 แสดงจํานวนผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 ทั้งหมด 

 

สถานภาพ โสด  12  คน      สมรส  47  คน    หมาย  2 คน 
การมีบุตร  
 - มีบุตร 1 คน/1 ครัวเรือนมากที่สุด   21  คน      

 - รองลงมา  บุตร  3  คน/1 ครัวเรือน  จํานวน  17 คน  
การศึกษา   
 - ประถมศึกษา 3 คน,   มัธยมศึกษา  4 คน,   อาชวีศึกษา  4 คน 

 - ปริญญาตรี  40  คน,    ปริญญาโท  9  คน และปริญญาเอก 1 คน 
การเขาสมาคม/ชมรม   
 - เขาชมรมและสมาคม 32  คน    ไมชอบเขาชมรมและสมาคม  29 คน 

ระบุชมรม องคกร สมาคมที่เขารวม :  สมาคมยงิปนแหงประเทศไทย, ชมรมสมาธิธรรม, ชมรม

โรคหัวใจ, สมาคมแพทย, สหกรณอุตสาหกรรมพัฒนา, อาสาสมัครมูธนิธกิระจกเงา, สมาคมจิต

อาสา จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย, ชมรมอดีตขาราชการกรมสรรพากร, สภาผูสูงอายเุขตภาษีเจริญ 

ชวงอายุ/ป ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา  เชา อยูบาง/ปลอยเชาบาง รวม 

ตั้งแต 50 – 55  2 - 4 1 6 13 

ตั้งแต 55 – 59  5 - 2 - 3 10 

ตั้งแต 60 – 69   3 4 3 1 8 19 

ตั้งแต 70 – 79   4 1 1 4 2 12 

อายุมากกวา  80  3 - 1 2 1 7 

รวม/คน 17 5 11 8 20 61 
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ภูมิลําเนาเดิม  กรุงเทพมหานคร  51 คน  ปริมณฑลและตางจงัหวัด 10 คน 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่  5.2  ภูมิลําเนาเดิมของผูสูงอายุในโครงการ 

 
สรุปภาพรวมดานสังคม 
 

ผูสูงอายุสวนใหญพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร และจบการศึกษาปริญญาตรี  จากการลง

พื้นที่สังเกต/สัมภาษณผูสูงอายุพบวา ผูสูงอายโุสดมีแนวโนมจะพักอาศัยในโครงการเปนประจําทกุ

วันมากกวากลุมอ่ืน  สวนผูสูงอายทุี่แตงงานแลวมักจะมาพกัอาศัยในชวงวนัหยุดเสาร-อาทิตย  และ

วันหยุดสําคัญตาง ๆ    เกือบทุกคนมีบานภายในโครงการไวเปนบานหลงัที ่2   
 

ดานเศรษฐกจิ 
  

อาชีพเดิม/ปจจุบัน   
- ผูบริหารและพนักงานบริษัทเอกชนมากที่สุด  15  คน 

- ธุรกิจสวนตัว  12  คน    รัฐวิสาหกิจ  10  คน 

- ธนาคาร  10  คน    ราชการ  8  คน 

- เคยทํางานตางประเทศ (สหรัฐ)  5  คน  แมบาน  1  คน 
รายไดปจจุบัน 

- ทุกคนมีรายไดมากกวา 10,000 บาท/เดือน 

ภูมิลําเนา ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา 
เชา อยูบาง/ปลอย

เชาบาง 
รวม 

กรุงเทพ 15 5* 11 4* 16* 51 

ปริมณฑล 2 - 2* - 5 9 

ตางจังหวัด - 1 - 4 7* 12 

ตางประเทศ - - 1* 2 2* 5 

รวมทั้งหมด/คน 17 5 11 8 20 61 

ระบุ (ภาคใต)    2  2 

ระบุ (ภาคเหนือ)    1 1 2 

ระบุ (ภาคอีสาน)  1  1 2 4 

ระบุ (ภาตะวันตก)     4 4 

ระบุ (ภาคกลาง) 2  2  5 9 

* หลายคนไมไดมีบานแคเพียงแหงเดียวในประเทศไทย 
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- ผูสูงอายุมีรายไดมากกวา 40,000 บาท/เดือน จํานวน 32 คน 
แหลงที่มาของรายได 

- ทุกคนมีรายไดมากกวา 2 ทางเลือก  

- เงินฝากธนาคาร, ผลตอบแทนพันธบัตรระยะยาว, เลนหุน, รับมรดก, เงินบําเหน็จ/บํานาญ 

- เปนเจาของอสังหาริมทรัพยในกรุงเทพและตางจังหวัด  (ที่ดิน คอนโดมิเนียม อพารเมนท 

บานเชา ตลาด) , ยังประกอบกิจการสวนตัว,  

- ผูสูงอายุที่นําบานเขาโครงการปลอยเชา พอใจตอรายไดที่ไดทุกเดือนอยางสม่ําเสมอ  
รายจาย 

- มีคาใชจายทั่วไปสูง  5,000 บาท – 20,000 บาท/เดือน มากถึง 34 คน 

- มีผูสูงอายุ 27 คน ไมมีรายจายประจําดานสุขภาพ 

- รายจายคาสวนกลาง  1,500 บาท/เดือน ผูสูงอายุพอใจระดับราคาคาสวนกลาง 32 คน 

- ผูสูงอายุที่เชาพักอาศัย พอใจราคาคาเชาบานในปจจุบัน ระหวาง 9,000-18,000 บาท  
การตัดสินใจซื้อบานในโครงการ  

- ผูสูงอายุตัดสินใจซื้อบานดวยตนเอง  53 คน 

- สวนผูสูงอายุที่เชาพักอาศัย  จํานวน 8 คน ตอบวา บุตรและหลานเปนผูตัดสินใจ, คูสมรส

ตัดสินใจ   
 

สรุปภาพรวมดานเศรษฐกิจ 
 

 ทุกคนไมมีปญหาทางดานการเงนิ  มีเงนิเหลือเก็บ  หลายคนคอนขางกงัวลเรื่องแนวโนม

อัตราดอกเบี้ยเงินฝาก  และไมขอปรับลดคาใชจายตาง ๆ ลงเพราะมีความเหน็วาตองการใชชีวิต

แบบสบาย ๆ  ในชวงบั้นปลายของชีวิต เพยีงแตลดการใชสินคาที่ฟุมเฟอยลงเทานัน้   
 
 

ดานสขุภาพ 
สภาพสุขภาพ    ไมมีโรคประจําตัว  44  คน,  มีโรคประจําตัว 17  คน 

   (โดยผูสูงอายุเชา 8 คน  มีโรคประจําตัวทุกคน) 

โรคภัยของผูสูงอายุ ความดันโลหิต, เบาหวาน, ไขมันสูง, ปวดกระดูก, เกาว, อัมพฤกษ, ปอด 

การพึ่งพาผูอ่ืน  ตองการความชวยเหลือบาง 13 คน, ยังดูแลตัวเองได  48 คน 

การใชอุปกรณเคลื่อนไหว ใชอุปกรณเคลื่อนไหว  5 คน,  ไมใช  56 คน 

    อุปกรณที่ใชคือ ไมเทา 2 คน, รถเข็น  3 คน, Walker 1 คน 

ผูดูแลยามเจ็บปวย คูสมรสดูแล  34  คน,  บุตร  8 คน, ดูแลตัวเอง  17 คน,จางคนดูแล 2 คน  
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สรุปภาพรวมดานสุขภาพ 
 

จากการศึกษาพบวา ผูสูงอายุที่พักอาศัยไมไดเจ็บปวยเรื้อรังหรือมีระดับความเจ็บปวยที่

รุนแรง  แตตองการใหพยาบาลสอบถามพูดคุย  โดยปจจุบันเจาของโครงการมีความเอาใจใสลง

พื้นที่ตรวจเยี่ยมสอบถามความเปนอยูกับผูสูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการอยูตลอด  ทําให

ผูสูงอายุภายในโครงการทุกคนเกิดความเชื่อมั่นคอนขางสูงและคาดหวังวาเจาของโครงการจะไม

ทอดทิ้งยามที่ผูสูงอายุภายในโครงการไมสามารถชวยเหลือตนเองไดอีกตอไปในอนาคต  รวมทั้ง

สามารถเขาถึงบริการทางการแพทยไดอยางสะดวก 

  

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                          
ตารางที่  5.3  แสดงโรคประจําตัวของผูสูงอายุ 

 
 
 
 
 
 
 

โรคประจําตัว 
ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา 

อยูเองบาง  
เชา 

 
รวม 

1. ไมมีโรคประจําตัว 15 3 8 14 4 44 
2. มีโรคประจําตัว   2 2 3 6 4 17 
โรคเดียว 1 2 0 3 1 7 
หลายโรครวมกัน 1 0 3 3 3 10 

    - หอบ หืด 1 0 0 0 0 1 

     -  โรคหัวใจ 1 0 0 0 1 2 

     -  โรคเบาหวาน  1 0 1 3 2 7 

     -   ไขมันสูง 0 0 3 3 1 7 

     -  ความดันผิดปกติ 1 2 2 3 1 9 

     -  เกาว 0 0 0 5 0 5 

     -  ทอปสสาวะ 0 0 0 0 1 1 

     -  กระดูกและขอ 0 0 1 2 2 5 
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2.  การศกึษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในโครงการ 

 
สวนที่  1  การศึกษาขอมลูทางกายภาพโครงการ 

 

ทําเลเหมาะเปนสถานที่ต้ังบานสําหรับผูสูงอายุ  
 จากการสอบถามพบวาไมมีผูสูงอายุคนใดบอกวา กรุงเทพมหานครเปนสถานที่ที่เหมาะสม

สําหรับเปนสถานที่ตั้งของบานสําหรับผูสูงอายุ   ผูสูงอายุ 54 คน บอกวา ที่ใดก็ไดที่อยูในจังหวัด

ปริมณฑล และตองเงียบสงบ, และอีก 6 คนระบุวา โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเหมาะสมที่สุดใน

การเปนบานสําหรับผูสูงอายุ  
 

ที่ต้ังของโครงการ  
ผูสูงอายุทุกคนเห็นวา ที่ตั้งของโครงการมีความเหมาะสมและพอใจที่จะพักอาศัยภายใน

โครงการ และตองการใหเจาของโครงการดูแลเรื่องระบบการจัดการระบายน้ําภายในโครงการ เพื่อ

ควบคุมระดับน้ําภายในทะเลสาปลงสูแมน้ําเจาพระยาและแมน้ํานอย  ตลอดจนคู คลองตาง ๆ ได

ทันทวงที  และควรมีการออกมาตรการฉุกเฉินในการปองกันน้ําทวม  เนื่องจากพื้นที่เดิมของ

โครงการเปนที่นาราบลุม และเคยเปนพื้นที่ผันน้ําเขาทุงเพื่อปองกันน้ําทวมขังในบริเวณกรุงเทพ

ชั้นนอกและชั้นใน   จากการสังเกตและลงพื้นที่ของผูวิจัยพบวา  ทางโครงการไดมีการถมดินเพื่อ

เปนปราการกั้นน้ําจากภายนอกโครงการแลว  เพื่อปองกันปญหาน้ําทวมจากภายนอกไหลเขาพื้นที่  

แตระดับการปองกันดังกลาว ยังไมมีมาตรการปองกันหรือแผนออกมาชัดเจนอยางเปนรูปธรรม 
 

ชั้นของบานที่กอสรางภายในโครงการ  
บานทุกหลังภายในโครงการเปนบานเดี่ยวชั้นเดียว  ซึ่งผูสูงอายทุี่พกัอาศัยภายในโครงการ 

พอใจมากและตองการพกัอาศัยในบานเดี่ยวชั้นเดยีวภายในโครงการแหงนี ้  
 

แบบบานของโครงการแยกประเภท เนือ่งจากภายในโครงการมีแบบบานทั้งสิน้ 3 แบบ คือ   

 1.บานแฝด (1 หองนอน 1 หองน้ํา  1 หองครัวและซกัลาง  1 หองรับแขกและพกัผอน 1 

เฉลียง    หนาบาน) โดยบานแฝด 1 คูหาเทากบั  1 กรรมสิทธิ ์    

       2.บานเปยมสขุ (3 หองนอน 2 หองน้าํ 1 หองรับแขกและเตรียมอาหาร 1 เฉลียงหนาบาน)    

       3.บานสุขสันต (2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขกและเตรียมอาหาร 1 เฉลียงหนาบาน)  

 จากการศึกษาพบวา  ผูสูงอายุที่พักอาศัยเองโดยไมไดปลอยเชาบาน ไมตองการปลูกสราง

บานแฝด เนื่องจากผูสูงอายุไมชอบที่อยูคับแคบ  เล็กจนเกินไป   ดังนั้น บานแฝดที่พบในโครงการ

จึงเปนการปลูกสรางบานเพื่อปลอยเชาในชวงที่ตนเองไมไดเขาอยูอาศัย  แบบบานเปยมสุขไดรับ

ความสนใจที่จะกอสรางบานมากที่สุด  ขณะที่ผูสูงอายุเชาก็ไมตองการจะอยูอาศัยบานแฝดเชนกัน   
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           ตารางที่  5.4   แสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับแบบบานที่เลือกกอสราง 
 

คุณภาพของงานกอสรางและความชํานาญการในการกอสรางบานพักภายใน
โครงการ   คุณภาพของงานกอสรางและความชาํนาญการของชางยังเกิดปญหา  ซึ่งจะสงผลเสีย

ตอการแกไขปญหาบาน ทางโครงการจึงควรใหความสําคัญตอเร่ืองนี้เปนพิเศษ  หากมีการควบคุม

คุณภาพงานไดดีก็จะสงผลดีตอภาพลักษณของโครงการและลดคาใชจายในการซอมบํารุงทั้งกับผู

อยูอาศัยภายในโครงการเองรวมทัง้กับเจาของโครงการ ปญหาสวนใหญอยูที่ผูรับเหมากอสรางไม

สรางบานใหตรงกับสเปคเปนจํานวนมาก เนื่องจากบานภายในโครงการเกือบทกุหลังมกีารตอเติม 

ดัดแปลง  ซึ่งผูสูงอายหุลายคนบอกวา คุยในรายละเอียดกับผูรับเหมาและชางไมเขาใจ   และรูสึก

ไมพอใจที่โครงการรีบโอนสงมอบบานในขณะที่บานยงัไมเรียบรอย  แตขาดการติดตามการบริการ

หลังการขายเพื่อแกไขงานทีไ่มเรียบรอยใหเสร็จส้ิน   

 

ตารางที่  5.5 ความคิดเห็นเรื่องคุณภาพงานกอสรางและความชํานาญในการกอสราง 

ตัวอยาง ปญหาที่พบในโครงการ  

 

แบบบาน ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา อยูเองบาง เชา รวม 

แฝด - - - 6 - 6 

สุขสันต 10 3 3 5 4 25 

เปยมสุข 7 2 8 9 4 30 

รวม/คน 17 5 11 20 8 61 

คุณภาพงานกอสรางและความชํานาญในการ
กอสราง ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา อยูเองบาง เชา รวม 

ดี 5 - - - - 5 

ปานกลาง 8 4 6 12 6 36 

ควรปรับปรุง 4 1 5 8 2 20 

รวม/คน  17 5 11 20 8 61 

ภาพที่  5.1-5.2 บานที่เกิดปญหาราวอยากจะยายออก 1  
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 จากการสัมภาษณเจาของบานในภาพ 5.1  เปนผูสูงอายุเจาของบานเลขที่ (C 19) ชื่อคุณ

ธวัช แตไมขอระบุนามสกุล  โดยผูสูงอายุกลาววา ตนเองมีอาชีพเปนวิศวกร  ซื้อบานมา  2  ปแลว

และไดเขาอยูอาศัยเมื่อ 13 ธันวาคม  2550  รวมระยะเวลาเกือบ 1 ปกวา แตผูรับเหมาสรางบานไม

ตรงสเปค ทําใหผนังอาคารราวทั้งหลัง  ชางฉาบปูนไมเกงเหมือนไมใชชางอาชีพ  พื้นบานอัดความ

แนนของพื้นไมพอ  จะสลัดใหมก็ไมคุม  จึงตัดสินใจประกาศขายบาน  

จากการสัมภาษณผูสูงอายุที่ปลอยเชาบานทั้งหมด 20  คน มีทั้งผูสูงอายุที่รูสึกพอใจตอ

คุณภาพในการกอสรางและความชํานาญการของชาง   และอีกสวนหนึ่ง 9 คน ยังไมพอใจและ

ขอใหทางโครงการควรหมั่นตรวจสอบคุณภาพบานอยูเสมอ   เพราะบานที่อยูติดทะเลสาปมักจะ

เกิดปญหาดินใตพื้นบานสไลสลงทะเลสาป  ทําใหพื้นบานมีรอยแยกได ซึ่งจากการสังเกตของผูวิจัย

ยังพบวา  สวนใหญบานที่ปลอยเชามักจะอยูในแนวรอบทะเลสาปรวมเปนจํานวน 23  หลัง    

นอกจากนี้  มีผูสูงอายุ 2 คน ยังเห็นวา1  ทางโครงการควรเลือกอุปกรณประกอบอาคารใหมี

คุณภาพมากกวานี้   

 
 

 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.3 แสดงตัวอยางบานที่โครงการยังไมดําเนินการติดหลังคารถใหเรียบรอย 

ทั้งที่บานไดสงมอบกับผูซื้อเรียบรอยแลว (D 25) 

 
 

 
 
 
 

                   ภาพที่  5.4  บานทรุด และ                                                       ภาพที่ 5.5 ดินใตพื้นบาน 

                  อุปกรณเตาเสียบไมเรียบรอย                                                     สไลดลงทะเลสาป 

                                                 
 

1 สัมภาษณ  นายชุมพล  พิมเสน,  ผูสูงอายุที่ปลอยเชาบานเลขที่ (C22-1,C22-2),  4  พฤษภาคม   

2551.สัมภาษณ  นายประคอง   ศุภลักษณ  ผูสูงอายุที่ปลอยเชาบานเลขที่  (D23, D25) 4  พฤษภาคม  2551. 
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ความสะดวกในการเดินทางระหวางบานพักกับสถานที่อ่ืนภายนอกโครงการ  
 จากการศึกษาพบวา  ผูสูงอายุรูสึกวาการเดินทางระหวางบานพักภายในโครงการกับ

สถานที่อ่ืนภายนอกโครงการมีความสะดวกสบายในการเดินทางดี  เนื่องจากมีรถยนตสวนตัวที่

สามารถเดินทางไปไหนมาไหนไดสะดวก   
 

ระบบสาธารณูปโภค  
 ระบบไฟฟาและโทรศัพทไมเกิดปญหา  สวนเรื่องน้ําใชเนื่องจากทางโครงการยังไมไดวาง

ระบบน้ําประปาเขาใชในพื้นที่   จึงใชน้ําบาดาลจนถึงปจจุบัน  ซึ่งมีกลิ่นเหม็นและสีขุน จากการ

สัมภาษณผูสูงอายุพบวา  ไมมีใครกลานําน้ําบาดาลมาบริโภค  จึงทําการซื้อน้ําสะอาดมาดื่มบริโภค

แทน  จะใชน้ําบาดาลไวเพื่ออาบน้ําและซักลางเทานั้น  มีผูสูงอายุ 2 คนที่ลงทุนซื้อเครือ่งกรองน้าํมา

ใชเพื่อลดกลิ่นเหม็นและสีขุนของน้ํา (อยูบานเลขที่ B21, C14)    

 
ระบบสาธารณูปการ   
 ถนนภายในโครงการ  ทางเขาโครงการ  ฟุตบาท  จากการศึกษาพบวา ผูสูงอายุภายใน

โครงการเกือบทั้งหมดพอใจในระบบสาธารณูปการของทางโครงการ  แตผูสูงอายุชาย  1 คน มี

ความเห็นวา  ทางโครงการควรปรับปรุงทางเดินเทา  ถนนหลัก เนื่องจากมีการทรุดตัว   
 
ความสะอาดภายในโครงการ  
 จากการสอบถามผูสูงอายพุบวา  ผูสูงอายสุวนใหญเหน็วาโครงการมคีวามสะอาดดี  แตยัง

เกิดปญหาตนหญารกบางเพราะตัดตนไมไมทัน  รวมทั้งมเีศษใบไมตนไมหลนอยูภายในโครงการ 

 
ความปลอดภัยภายในโครงการ  
 ผูสูงอายุในโครงการ มีความเหน็วา ทางโครงการควรเพิม่ระดับการรักษาความปลอดภัยให

เขมงวดมากขึน้ โดยเฉพาะกับคนงานกอสราง  เนื่องจากเคยมีกรณีตัวอยาง เกิดขึ้นมาแลวเหตุ

คนงานเขามาจี้ผูสูงอายุและคนดูแลภายในบานพกั 1 คร้ัง  เนื่องจากเห็นผูดูแลกดเงนิจากตูเอทีเอม็

หนาโครงการ จึงเขาไปจีถ้ึงบานพักเพราะบานดงักลาวอยูติดกับบานที่กําลังกอสราง  ซึง่อยูในโซน 

C (C22/2)  ไกลตาผูคน   

จากการที่โครงการไดติดตั้ง CCTV ตามจุดตาง ๆ  ผูสูงอายุเห็นวาเปนสิ่งที่ดี  แตก็อยากให

ทางโครงการเพิ่มจํานวนพนักงานรักษาความปลอดภัยในแตละกะใหมากขึ้น  เพราะปจจุบันมี

พนักงานรักษาความปลอดภัยเพียง 5  คน  2 กะงานถือวานอยเกินไป    
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นอกจากนี ้  ยงัพบวา เกิดการสูญหายของทรัพยสินของผูสูงอายุในชวงที่เจาของบานไมได

อยูบานทัง้ ๆ  ที่ใสกุญแจลอกไวอยางดี  แตทรัพยสินก็ยังหาย (A 6) ซึ่งเจาของบานก็สันนิฐานวา

ขโมยนาจะเกดิจากผูที่รูวาบานมีจุดออนอยูที่ใด จงึใชชองทางนั้นในการขโมยทรัพยสิน   

รวมทัง้มีความเห็นจากผูสูงอายุหลายคนกลาววา อุปกรณที่ใชเชน ประตูบานและกุญแจ

ประตูบานใชของราคาถกูซึ่งงายตอการงัดแงะของผูที่ไมประสงคดี   

 
สภาพแวดลอมภายในโครงการ   
 

 จากการศึกษาพบวา  ความเปนชุมชนของผูสูงอายุยังมีอยูนอย  แมผูสูงอายุภายใน

โครงการทั้งหมดพอใจตอสภาพแวดลอมของโครงการที่เปนอยูในปจจุบัน  ผูสูงอายุอยากจะนั่งชม

วิวทะเลสาป  แตกลายเปนวาพื้นที่ติดทะเลสาปทั้งหมดเปนพื้นที่ปด คือ มีบานลอมรอบ  ทําใหไม

สามารถเขาไปเดินเลนได 

ถาทางโครงการมีการจัดทําสถานที่สวนกลางติดกับทะเลสาปบางสวน  เพื่อเปดโอกาส

ใหผูสูงอายุที่บานไมอยูติดทะเลสาปไดเขาไปพักผอนชมวิว เชน  การปรับปรุงพื้นที่บริเวณศาลาทา

น้ําอเนกประสงคใหเปนหองสมุดติดแอรของหมูบาน หรือการทํารานเครื่องดื่มสุขภาพ หรือมินิมารท

ที่ขายอาหารสดแชแข็งดวยภาพลักษณของอาคารที่ทันสมัยนาเขาไปใชบริการ  การปลูกผักปลอด

สารพิษโดยผูสูงอายุเขาไปตัดผักที่แปลงสด ๆ  ส่ิงเหลานี้  ผูสูงอายุภายในโครงการตองการให

เกิดขึ้นทั้งสิ้น (โดยพื้นที่ ที่ผูสูงอายุระบุวาสามารถทําไดชวงรอยตอระหวางบาน C1 - D1 และ ชวง

รอยตอของบาน C44 – D 37)  

ซึ่งการทําพื้นที่เปดตาง ๆ  เหลานี้  เพื่อใหผูพักอาศัยไดเขาไปใชพื้นที่  จะชวยให

ความสัมพันธระหวางผูสูงอายุภายในโครงการดีข้ึน  เพราะทุกคนก็ชอบที่จะเขาไปใชบริการเมื่อเกิด

การใชบริการก็จะเกิดการพูดคุยกัน  และนัดแนะกันที่จะมาในวันตอ ๆ ไป    

การที่ปจจุบันคลับเฮาสของโครงการ อาทิ  คารักษาพยาบาลทั้งกายภาพบําบัดและการ

ฝงเข็ม     ซักรีด  ทําความสะอาด  ดูแลสวน  ทําความสะอาดบาน  ตัดหญาภายในบริเวณรั้ว  

ศูนยสปาทางการแพทย เชน นวดอโรมา  นวดดวยน้ําในอางจากุซซี่  อบเซาวนา  อบสมุนไพรใน

หอง  ออกกําลังกายในน้ํา  ครัวสุขภาพ  การจัดเลี้ยงและหองประชุม เสริมสวย ฯลฯ  เปนบริการที่

ไมไดรวมอยูในคาสวนกลางและอยูไกลจากบานของผูสูงอายุจนเกินไป  ทําใหผูสูงอายุสวนใหญ

เกือบทั้งหมดไมไดเขาไปใชบริการภายในคลับเฮาส  ทางโครงการจึงควรออกสวนลดคาใชบริการที่

จูงใจมากขึ้นกวาเดิมหรือจัดโปรโมชั่นพิเศษเพื่อชวยใหผูสูงอายุสามารถเขาไปใชบริการไดมากขึ้น  

ซึ่งก็จะสงผลดีตอทางโครงการที่จะมีรายไดจากการบริการอื่น ๆ  เพิ่มข้ึน   

นอกจากนี้  หากทางโครงการมีการจัดสรางลานกิจกรรมหรือสวนสวนกลาง มีมุมหมาก

รุก  สนามเปตอง ฯลฯ  ก็จะชวยเรงใหโครงการเกิดชุมชนผูสูงอายุ  เนื่องจากปจจุบันการเปนชุมชน
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ยังมีอยูนอย  ผูสูงอายุเจาของบานมักใชเวลาอยูภายในบานพักของตนเองมากกวาที่จะใชบริการ

สวนกลางเพราะตองเสียคาใชจายเพิ่ม   

 
การปราศจากมลภาวะเสยีงและอากาศเปนพษิ   
 

 จากการศึกษาพบวา  ผูสูงอาย ุ  61 คน พอใจสภาพอากาศภายในโครงการ วาอากาศดีไม

รอนเกินไปและไมเย็นจนเกนิไป   อยางไรก็ตาม  มีขอมูลจากผูสูงอายุ  2  คนบงชี้วามีกลิน่จาก

โรงงานทํากระดาษทีพ่ัดมาทาํใหฉุนจมูกหายใจไมออกในบางวนั  ซึ่งทั้ง 2 คน อาศัยอยูในโซน A 

และโซน C แมวาโรงงานจะอยูหางจากโครงการมาก ไมไดอยูติดกัน ถาทางโครงการมีการปลูก

ตนไมใหญเพือ่บังแนวลมจากโรงงานกระดาษจะชวยใหอากาศภายในโครงการดีข้ึน   

สวนมลภาวะเสียง  ผูสูงอายุทัง้หมดพอใจและเหน็วา  เงียบสงบดี  แตก็มีผูสูงอายุที่อาศัย

ประจํา  2  คนในโซน B  กลาววา จะมีเสียงดงับางก็ในชวงที่ทางโครงการจัดสมัมนา ที่ผูอบรม

จะตองเขามาพักแตเสียงไมไดดังทุกวนั  เนื่องจากทางโครงการนัน้ไดจัดวนบานพกัเปนโซน  เชน  

กรุปสัมมนาเขาพักในโซน A 3-5 วัน  เมื่อมีกรุปสัมมนาอื่นถัดไปก็จะไปวนพักในโซน B , C และ D 

เพื่อบริหารคาเชาบานใหแกผูที่ปลอยบานในโครงการ   
 

แสงสวางและการระบายอากาศภายในบานพัก  
 

ผูสูงอายุภายในโครงการทุกคน ไมพบปญหาใด ๆ เกี่ยวกับแสงสวางและการระบายอากาศ 

เนื่องจากการออกแบบบานนั้นมีการทําหนาตางบานใหญพิเศษ เมื่อมีการเปดหนาตางก็จะทําให

เกิดแสงสวางจากแสงแดดตามธรรมชาติ  มีการระบายอากาศไดเปนอยางดี  นอกจากนี้  ภายใน

หองน้ํายังมีการติดพัดลมระบายอากาศและทําหนาตางไวทําใหอากาศถายเทไดสะดวกดี 
 

จุดเดนของโครงการที่แตกตางจากบานจัดสรรทั่วไป  
  

 คือ 1.ระบบสัญญาณฉุกเฉนิ Nurse Call   2.ระบบโทรศัพทภายใน  3.พื้นบานเทากันหมด

ทุกหอง ไมมีธรณีประตูและบันได   4. หองน้ําถูกออกแบบใหกวางเปนกรณีพเิศษ   5.ใชแนวรั้ว

ตนไมกั้นระหวางบาน  6.บานจัดสรรหางจากคลับเฮาสและสหคลินกิบางไทร ประมาณ 200 เมตร 

7. เจาของโครงการเปนแพทยประจําโครงการตลอด 24 ชั่วโมง  

ผูสูงอายทุั้งหมดรูสึกพอใจจุดเดนของทางโครงการ แตทางโครงการควรปรับปรุงเรื่องการ

ตัดตนไมแนวรัว้ใหทัน  เพราะถาตัดตนไมแนวรัว้ไมทันจะทาํใหดรูกไมสวยงาม  สวนหองน้ํามี

ผูสูงอายหุลายคนบอกวา ไมตองการอางน้าํจากูสซ่ีเพราะจะทําใหผูสูงอายุล่ืนในอางน้ําได อีกทั้ง

ผูสูงอายุคนไทยก็ไมคอยจะนิยมอาบน้าํในอาง ซึ่งไดทําการยกเลกิไมเอาอางน้าํตั้งแตกอนดแูบบ

แปลนกอนกอสรางแลว จึงไมไดเปนปญหาแตอยางใด    



 129 

การบรหิารงานของบานผูสูงอายุในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  
 

 ผูสูงอายุภายในโครงการยังพอใจที่เจาของโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสเปนผู

บริหารงานเอง  เนื่องจากมั่นใจในตัวผูบริหารงาน (นายแพทยบุญชัย  อิศราพิสิษฐ) วาจะไมทอดทิ้ง

ลูกบาน  เพราะเจาของโครงการก็มีบานพักอาศัยอยูภายในโครงการ  อีกทั้งก็เปนผูบริหาร

โรงพยาบาลราชธานี  ซึ่งเปนโรงพยาบาลเอกชนในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาเทากับเปนการซื้อ

ความเชื่อมั่นในอนาคตวาจะเขาถึงการบริการทางการแพทย  มีผูสูงอายุ  2  คน กลาววา ทาง

โครงการควรจัดประชุมลูกบานบาง  เพื่อจะไดเปดโอกาสรับฟงความคิดเห็นและขอเสนอแนะ  เพื่อ

การพัฒนาบานสําหรับผูสูงอายุ หรือมีการนําผูที่เชี่ยวชาญเรื่องบานผูสูงอายุเขามารวมเปนที่

ปรึกษา   

 นอกจากนี้  ยังมีผูสูงอายุ 3  คน กลาววา รูปแบบทั้งเจาของโครงการ  ลูกบานและ

บริษัทเอกชนรับดูแลบริหารจัดการเขามาดําเนินการรวมกันก็เปนอีกรูปแบบหนึ่ง  ที่อาจจะทําให

โครงการเกิดการพัฒนาชุมชนไดดีข้ึน     โดยรูปแบบบานผสมโรงพยาบาล (Hospihouse) ผูสูงอายุ 

35 คนจาก 61 คน แสดงความคิดเห็นวาเปนรูปแบบที่เหมาะสมที่สุดแลว   
 

ตารางที่  5.6 รูปแบบการพัฒนาชุมชน 
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แผนภูมิที่ 5.2 รูปแบบการดําเนินโครงการบานผูสูงอายุที่ผูสูงอายุชื่นชอบ 

 

รูปแบบการพัฒนาชุมชน ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา 
อยูเอง
บาง เชา รวม 

บริหารโดยบางไทร  ฮอสปเฮาส 14 5 11 20 8 58 

ทั้งเจาของโครงการและลูกบาน  และบริษัท

รับดูแลรวมกันบริหาร  3 0 0 0 0 3 

รวม/คน  17 5 11 20 8 61 
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สวนที่  2  การศึกษาขอมลูการใชสอยพื้นที ่

 

ทางเดินและทางลาดหนาที่พักอาศัยในโครงการ มีผูสูงอายุเพยีง 3 คนที่บอกวา ควร

ปรับปรุงเพราะทางลาดหนาบานแคบเกนิไป  โดยทั้ง 3 คนเปนผูเชาบานแฝดอาศัย 

 

 

 

                                      ตารางที่  5.7  ทางเดินและทางลาดหนาบานพักอาศัย 

                 

ภาพที่ 5.6-5.7  ตัวอยางทางเขาและทางลาดหนาบานแฝดในโครงการที่คับแคบไป 

การตอเติมเปลี่ยนแปลงหองภายในที่พักของตนเองของผูสูงอายุ   

เนื่องจากแปลนบานเปยมสุข  แปลนบานสุขสันตและบานแฝด  ไมไดออกแบบบานใหมี

หองครัว  เปนไปในลักษณะหองรับแขกและหองเตรียมอาหารอยูในหองเดียวกัน  ทางโครงการ

ประสงคที่จะใหผูสูงอายุไดรับความสะดวกสบายเมื่ออาศัยอยูภายในโครงการ  ที่สามารถใชบริการ

รานอาหารและอาหารตามสั่งสงถึงบานได   โดยไมตองทําอาหารรับประทานเอง  แตดวยนิสัยคน

ไทยชอบทําอาหารรับประทานเองและอึดอัดถาบานไมมีพื้นที่หองครัว  ซึ่งเปนความเคยชินติดตัวมา

ตั้งแตเด็กถึงวัยสูงอายุ  จากการสัมภาษณผูสูงอายุพบวา  มีผูสูงอายุ จํานวน 20 คน/ บาน 20 

หลังคาเรือน  ที่ทําการดัดแปลง/ตอเติมหองภายในบานพักเพื่อทํามุมหองครัวไทย,  ขยายบานให

กวางขึ้น,  ตอเติมเฉลียงหนาบาน  โดยรูปทรงอาคารเหมือนเดิมไมไดเปล่ียนแปลงโครงสรางอาคาร    

การขึ้น – ลงทางเดินและทางลาดหนาบาน ผูสูงอายุ /คน  

เหมาะสมแลว 58 

ควรปรับปรุง 3 

ระบุ:- ทางลาดหนาบานแคบไป (บานแฝด) 3 
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          ภาพที่ 5.8 ขยายเฉลียงหนาบานเดี่ยว      ภาพที่ 5.9  หองรับแขกที่เพิ่มมุมครัวไทยดวย 

 

 

  ภาพที่ 5.10 สภาพหองรับแขกเดิมและมุม

เตรียมอาหาร (ภาพ 5.10-5.11 เปนภาพจากบาน

หลังเดียวกัน) 

 

ตารางที่ 5. 8 การตอเติมเปล่ียนแปลงหองภายในที่พัก                 ภาพที่ 5.11 ครัวไทยทายบาน  

มีการตอเติม/
เปล่ียนแปลง  ประจํา ไป-กลับ 

ไม
ประจํา 

อยูเอง
บาง 

เคย 7 3 8 2 

ไมเคย   10 2 3 18 

รวม/คน   17 5 11 20 

เปล่ียนแปลงแบบ 
กอนกอสราง 7 3 8 2 

หลังกอสรางเสร็จแลว - - - - 

 ระบุส่ิงที่ดําเนินการ 

ตอเติมหองครัวทาย

บานลดหองนอน 3 1 1 - 

ขยายพื้นที่เพิ่มหองครัว 2 - 5 1 

ขยายหองนอนใหกวาง 1 - 1 - 

ขยายหองรับแขกลด

หองนอน  1 - - 2 

ขยายพื้นที่หองทุกหอง 2 1 5 - 

ตอเติมพื้นที่หนาบาน 1 1 1 1 

ตอเติมหลังคา 1 - 1 - 
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การปรับปรุง/เปลี่ยนแปลงอุปกรณประกอบอาคารภายในที่พัก   

ผูสูงอายุสวนใหญไมคอยเปลี่ยนแปลงและปรับปรุงอุปกรณประกอบอาคาร  มักจะใช

อุปกรณตามที่โครงการจัดไวให   แตจะขอเปลี่ยนจากอางจากุสชี่เปนตูกระจกอาบน้ําแทนเพราะที่

บานในกรุงเทพก็เคยอาบมาแลว ขออยูอยางงาย ๆ  ในหองน้ําโลงก็เพียงพอ, สวนราวจับทรงตัว

ไมไดอยูในรายการที่โครงการจัดไวใหจึงพบเพียงบางบานที่ติดราวจับทรงตัว  จากการลงพื้นที่เขา

ไปสังเกตอุปกรณภายในที่พัก  พบวา ยังมีบางบางที่โครงการละเลยไมยอมติดตั้ง  Nurse Call  ให

เรียบรอย จํานวน 1 หลังคาเรือน  

  

    ภาพที่  5.12  ติดราวจับทรงตัวบางบาน แตสวน

ใหญไมติดขณะนี้เพราะสุขภาพยังดีอยู 

  
       ภาพที่  5.13  ไมมีผูสูงอายุปรารถนาจะมีอาง   

จากูสช่ีขอตูอาบน้ําหองกระจกแทน  

                                           
ภาพที่  5.14 เปลี่ยนชักโครกที่เสียงเบา            ภาพที่ 5.15 บานที่โครงการไมติด Nurse call  ใหเรียบรอย 1 หลัง    

การเปลี่ยนแปลง
อุปกรณภายในบาน  ประจํา ไป-กลับ 

ไม
ประจํา 

อยูเอง
บาง 

เคย 5 1 4 1 

ไมเคย   12 4 7 19 

รวม/คน   17 5 11 20 

ระบุส่ิงที่ดําเนินการ 

เปลี่ยนกระเบื้องอยางที่

ตนเองชอบ 1 1 1 - 

เปลี่ยนโถชักโครก 3 1 4 1 

ติดราวจับทรงตัวใน

หองน้ํา 1 1 1 - 

เปลี่ยนประตูบาน 1 - - - 

แกปญหาหลังคารั่ว 1 1 - - 

เปลี่ยนตูไฟ 1 - - - 

ตารางที่ 5.9 การเปลี่ยนแปลงอุปกรณในบาน 
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ภาพที่ 5.16-5.17  ประตูหองทุกหองเปนบานเลื่อนและพื้นไมมีธรณีประตู 

การที่บานทุกหลังในโครงการพื้นบานที่เรียบเทากันตลอดทั้งหลัง ไมมีธรณีประตู รวมทั้ง

หองทุกหองในบานใชประตูบานเลื่อน  ส่ิงนี้ชวยสนับสนุนใหผูสูงอายุปราศจากขอจํากัดในการ

เคลื่อนไหว  จากการศึกษาพบวา  หองนอนยังคงเปนหองที่ผูสูงอายุใหความสําคัญมากที่สุด  แตใน

แงของประโยชนใชสอย เห็นวาทุกหองมีความสําคัญเทากัน แตผูสูงอายุก็ยังใชเวลาอยูใน

หองรับแขกมากที่สุด   

รูปแบบการตกแตงบาน เรียบงายไมเนนความหรูหรา  

เฟอรนิเจอรภายในบานสําหรับผูสูงอายุ ผูสูงอายุยังใชเฟอรนิเจอรทั้งแบบตายตัวและแบบ

เคลื่อนยายได  จากการสังเกตการณใชเฟอรนิเจอรของผูสูงอายุภายในโครงการ พบวา สวนใหญ

ไมไดคํานึงวาตองเปนเฟอรนิเจอรแบบติดตั้งตายตัว หรือแบบเคลื่อนยายได  ส่ิงที่ตองการก็คือ  

เฟอรนิเจอรจะตองเขาชุดกัน  ไมหรูหราแตเรียบรอยดูแลวสบายตา และไมมีมุมแหลม ๆ  สวนใหญ

จะเปนดีไซนโคง ๆ   เพื่อปองกันการชนเฟอรนิเจอรแลวเจ็บตัว  

         

ภาพที่  5.18-5.20  เฟอรนิเจอรแบบลดเหลี่ยมมุมและเขาชุดกันเปนที่นิยมของผูสูงอายุในโครงการ 
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การหกลมระหวางพักอาศัยอยูภายในโครงการของผูสูงอายุ   

จากการสัมภาษณผูสูงอายุทั้งหมด   ไมปรากฏวาเคยมีใครหกลมระหวางพักอาศัยอยูใน

โครงการแหงนี้   

พื้นที่สวนสวนกลางและสวนสวนตัว   

ทางโครงการไดกําหนดใหทะเลสาปเปนสวนสวนกลาง  อยางไรก็ตาม  เนื่องจากทะเลสาป

เปนพืน้ที่เฉพาะที่ติดกับบานบริเวณโซน C และโซน D  ทําใหผูสูงอายทุี่พกัอาศัยโซน A  และ B  ไม

สามารถเขาถงึววิทะเลสาปไดอยางใกลชดิ  อีกทัง้ทางโครงการยังไมไดจัดใหมีพืน้ที่สวนสาธารณะ

และพื้นที่ออกกําลังกายอยูใกลกับบานพักอาศัย จากการสังเกตพบวา  ผูสูงอายุทีพ่ักอาศยัประจํา 

ไป-กลับ และไมประจํา มักจะซื้อที่ดินไว 2  แปลง กลาวคือ 1 แปลงสําหรับการปลูกบานและอีก 1 

แปลงเพื่อใชเปนพืน้ทีท่าํสวน ปลูกตนไมและออกกําลงักาย  จึงไมคอยมีอุปสรรคในการออกกําลงั

กายเพราะสามารถใชพืน้ทีส่วนสวนตวัออกกําลงักายได   แตส่ิงที่ผูสูงอายุตองการก็คือ ไมใชมแีต

สวนสวนตวั เพราะอยากจะออกไปเดินออกกําลงักายเพือ่คุยกับเพื่อนบานบาง  ไมใชตางคนตาง

ออกกําลงักายในทีพ่ักของตนเองเทานัน้  หรือตองเดินหรือวิ่งเหยาะ ๆ อยูบนถนนโครงการแตเพยีง

อยางเดยีว 

               

       ภาพที่  5.19  แสดงสวนภายในบานและการซื้อที่ดินอีกแปลงไวสําหรับทําสวนของผูสูงอายุ     
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สวนที่  3  ขอมูลสภาพการอยูอาศยัของผูสูงอายุ  

 

 
 แผนภูมิที่  5.3  การพักอาศัยของผูสูงอายุทั้งหมดในโครงการ 

  

-ผูสูงอายทุี่พกัอาศัยประจํา  25 คน แบงเปน   ผูสูงอายุเจาของบาน  17 คน และผูสูงอายุ

เชาพกัอาศัย  8 คน 

 - ผูสูงอายุทีพ่กัอาศัย 2-3 วนั/สัปดาห มีจาํนวน  5 คน 

 - ผูสูงอายุทีพ่กัอาศัย 4-5 วนั/สัปดาห มี 3 คน  

 - ผูสูงอายุทีพ่กัอาศัย 3-5 วนั/เดือน ม ี 19 คน  

- ผูสูงอายุ จํานวน 9 คน จะเขาพักอาศัยชวงวันหยุดนขัตฤกษ  

ผูสูงอายุแบบประจําทุกคนพักอาศัยภายในโครงการเปนประจําทุกวัน  สวนผูสูงอายุที่พัก

อาศัยแบบไป-กลับสวนใหญมักจะเดินทางมาเขาพักอาศัยในวันเสารและวันอาทิตยเกือบทุก

สัปดาห     

ขณะที่ผูสูงอายุแบบไมประจํามักจะเขาพักอาศัยภายในโครงการเดือนละ 3-5 คร้ังตอเดือน  

แลวแตความพอใจวาจะเดินทางเขามาพักอาศัยในวันใด  ซึ่งเปนอุปสรรคสําคัญของการทําวิจัย

เนื่องจากตองใชเวลารอยาวนานในการเก็บขอมูลเพื่อตอบแบบสัมภาษณกับเจาของบานโดยตรง 

ดวยผูวิจัยเองทั้งหมด   ผูวิจัยจึงตองลงพื้นที่อยางสม่ําเสมออยางตอเนื่องจึงจะไดขอมูลที่ครบถวน  
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ทั้งนี้  หากเฉลี่ยเวลาในการเก็บขอมูลสําหรับผูสูงอายุชนิดอาศัยแบบไมประจํา  ในชวง

เวลา1 เดือนสัมภาษณได 1 คน  คนละ 1 ชั่วโมง  รวม 11 คน  ใชเวลาเดือนธันวาคม 2549 – 

ธันวาคม 2550 หรือ 1 ป 

เฉล่ียเวลาในการเก็บขอมูลสําหรับผูสูงอายุชนิดแบบไป-กลับ ใชเวลาประมาณ  3 วัน ตก

วันละ  1 คน  (คนละ 1 ชั่วโมง)   และเฉลี่ยเวลาในการเก็บขอมูลสําหรับผูสูงอายุชนิดอยูประจําทุก

วัน รวม  4 วัน วันละ 4 คน  (ใชเวลาคนละ  1 ชั่วโมง)   อยางไรก็ตาม  ผูสูงอายุภายในโครงการ

ทั้งหมดใหความรวมมือกับผูวิจัยเปนอยางดี  โดยยินดีที่จะตอบแบบสัมภาษณอยางเปนกันเองและ

ใหขอมูลเพิ่มเติมเสมอ 

 
 

แผนภูมิที่  5.4  ความคิดเห็นเรื่องกรรมสิทธิ์ในการอยูอาศัยของผูสูงอายุ 

  
 จากการศึกษาพบวา  ความคิดเห็นโนมเอียงวาตองซื้อบานและที่ดินเปนกรรมสิทธิ์ของ

ตนเองมากที่สุด   เพราะการมีกรรมสิทธิ์สามารถที่จะซื้อขายเปลี่ยนมือได  แตที่ซื้อบานในชวงชราก็

เพราะวาประจวบเหมาะวาในชวงอายุดังกลาว  มีความสามารถที่จะซื้อได  อีกทั้งโครงการบานเพื่อ

สูงอายุที่สามารถเขาถึงบริการทางการแพทยไดอยางครบวงจรมีที่บางไทร  ฮอสปเฮาสอยูเพียงแหง

เดียวในประเทศไทยซึ่งยังไมมีคูแขงขัน       
 

กรรมสิทธิในการอยูอาศัย (61 คน) 
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   แผนภูมิที่  5.5  ระยะเวลาตัดสินใจซื้อบานของผูสูงอายุ 

    

 

 

 

 

  

 
 

แผนภูมิที่  5.6  จุดมุงหมายในการซื้อบานของผูสูงอายุ 

 

 ผูสูงอายุมีความคาดหวังที่จะเขาถึงบริการทางการแพทยในอนาคต โดยเฉพาะกลุม

ผูสูงอายุโสด  สวนผูสูงอายุที่สมรสหลายคนก็เกิดอาการกลัวการลมหายตายจากของคูสมรส ซึ่งจะ

ทําใหไมสามารถชวยเหลือซ่ึงกันและกันได  โครงการนี้ จึงเปนทางเลือกที่ดีสําหรับผูที่เตรียมการเขา

สูวัยสูงอายุในอนาคต  และสังเกตวาในอนาคตอาจมีจํานวนบานที่ยกเลิกการปลอยเชาแลว

ผูสูงอายุเลือกที่จะพักอยูอาศัยเองมากขึ้น  ดังนั้น  การจัดทําฐานขอมูลผูสูงอายุที่พักอาศัยเปน

ประจําจึงเปนเรื่องที่สําคัญมาก  โดยเฉพาะขอมูลทะเบียนประวัติเกี่ยวกับสุขภาพ ซึ่งจะทําให

เจาของโครงการรับมือเกี่ยวกับปญหาดานสุขภาพของผูสูงอายุภายในโครงการไดงายขึ้น   

 นอกจากนี้ จะไดทราบยอดผูสูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการจริงเพื่อประมวลความ

เปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นของโครงการวาปจจุบันมีกลุมผูสูงอายุและกลุมที่ยังไมเขาสูวัยสูงอายุไหลเขา

มาพักอาศัยภายในโครงการมากนอยอยางไร  เพื่อกําหนดนโยบายใหชัดเจนไดวาจะคงแนวคิดการ

เปน “บานโรงพยาบาล” ที่เนนการเขาถึงบริการทางการแพทยสําหรับผูสูงอายุตอไปหรือจะเปลี่ยน
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คอนเซ็ปต “บานเพื่อสุขภาพ” สําหรับคนทุกเพศ ทุกวัยในอนาคตไดอยางแมนยํามากขึ้น เพราะ

ขณะนี้การบริหารงานยังเกิดความสับสนอยู 

 

 

จุดมุงหมายในการเชาบานภายในโครงการ   
 

 ผูสูงอายุที่เชาพัก 8 คน ทุกคนตองการเขาถึงบริการทางการแพทยขณะที่เชาพักอาศัย

ทันทีที่กาวเขามาพักภายในโครงการ  ดังนั้น ทางโครงการควรดูแลใหผูสูงอายุที่เชาพักไดเขาถึง

คุณภาพการบริการดานสุขภาพอยางดีที่สุด  เพราะมีโอกาสสูงที่ผูสูงอายุเหลานี้จะพักอาศัยถาวร  

จากขอมูลจะเห็นไดวาผูที่มีอํานาจตัดสินใจเชาบานคือ ลูกและหลาน  โดยเฉพาะลูกและหลานที่

ตองเขามาทํางานในเมืองแลวไมอยากทิ้งผูสูงอายุไวอยูที่บานในตางจังหวัดไกลกรุงเทพ  จึงเลอืกให

ผูสูงอายุนั้นอยูในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสจะไดขับรถมาหาบิดา มารดาในวันหยุดเสาร-

อาทิตยได  
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 มีผูสูงอายุจํานวน 3 คน กลาววา ตองการมาพักฟนฟูสุขภาพเนื่องจากการมาเชาพักอาศัย

อยูภายในโครงการมีคาใชจายที่ต่ํากวาอยูโรงพยาบาลเพื่อมาทํากายภาพบําบัด  จึงถือวามา

พักผอนหลังการผาตัดเขา เนื่องจากบานเดิมมีพื้นบานที่ตางระดับมากเดินแลวจะสะดุด  มาอยูที่นี่

ไมตองกลัวสะดุดเพราะบานพื้นเทากันตลอดทั้งหลัง  โดยผูสูงอายุ 1 ใน 3  คนนี้ เคยสะดุดสายยาง

ขณะกําลังลางรถยนตหนาบานแลวหกลมมาแลว   สวนอีกคนเคยหกลมภายในหองน้ําที่บานของ

ตัวเอง   

 สวนผูสูงอายุที่มาพักผอนถาวร  จํานวน  2  คนบอกวา ตั้งแตเชาพักอาศัยถึงปจจุบัน 

สุขภาพดีข้ึนมาก  จึงพักอาศัยอยูตอไปเร่ือย ๆ   โดย  1  ใน  2  คนนี้มีผูสูงอายุที่เปนหมาย  1 คนซึ่ง

เคยอาศัยอยูในตางประเทศสหรัฐอเมริกามากอน แลวสามีชาวตางชาติเสียชีวิต  จึงบินกลับมาอยู

ประเทศไทย    นอกจากนี้  ยังมีผูสูงอายุ  1  คน ที่ทดลองมาอยูอาศัย เนื่องจากตองเดินทางไปมา

ระหวางประเทศไทยกับประเทศสหรัฐอเมริกาบอย ๆ  เลยตองการหาที่อยูที่ปลอดภัย เปนสวนตัว

และอากาศดีกวาอยูกรุงเทพมหานคร 

 
 

 
ตารางที่ 5.10  เหตุผลรองในการตัดสินใจซ้ือ/เชาบานในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส 

  

เหตุผลรองในการตัดสินใจซือ้   ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา อยูเองบาง เชา รวม 

กลัวความสูงเพราะเคยอยูตึกสูงมากอน  2 0 1 0 0 3 

อากาศดีกวาที่อยูเดิม 3 3 1 20 0 27 

ตองการความเงียบสงบ 8 2 9 20 1 40 

อยูใกลคนรูจัก  3 0 0 0 0 3 

สามารถมองเห็นวิวทิวทัศน   1 0 0 0 0 1 

พักฟนฟูสุขภาพ 0 0 0 0 3 3 

มีหมอและพยาบาลคอยดูแลขณะพักอาศัย 0 0 0 0 3 3 

ทดลองอยูอาศัย 0 0 0 0 1 1 

รวม 17 5 11 20 8 61 
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ระยะเวลาเริ่มเขาอยู  จากการศึกษาพบวา ผูสูงอายุเขามาอยูอาศัยชา สวนใหญพัก

อาศัยมา  3 ปมาแลวเปนจํานวนมากถึง  17 คน  รองลงมาคือพักอาศัยมาแลว  2 ป  จํานวน  13 

คน, พักอาศัยมาแลว  1 ป จํานวน 12 คน และพักมาแลว  2 เดือน จํานวน  11 คน  
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เวลาที่ผูสูงอายุเจาของบานเริ่มเขาพกัอาศัย (53 คน) 

              แผนภูมิที่ 5.9  ผูสูงอายุเขาพักอาศัยในโครงการ 

แผนภูมิที่ 5.10 แสดงผูสูงอายุพักอาศัยอยูกับใครในโครงการ 
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จากการศึกษาพบวา ผูสูงอายุที่สมรส มักเดินทางไปไหนมาไหนดวยกันเปนคูไมคอยแยก

จากกันเพราะกลัวความเหงา  วาเหว  จึงมักจะเห็นผูสูงอายุสมรสทั้งชาย-หญิงอยูใกลกนัไมหาง  ถา

ผูสูงอายุชายดูโทรทัศนก็จะมานั่งดูโทรทัศนดวยกัน  และรับประทานอาหารดวยกันอยูตลอดเวลา    

ขณะที่กลุมผูสูงอายหุญิงโสดมักไมพึ่งพาอาศัยผูอ่ืนและไมตองการผูอยูอาศัยรวมจนกวารางกายจะ

ไมสามารถชวยเหลือตนเองได  จะมีบางคนเทานั้นที่จางคนมาดูแล  ซึง่ตางจากผูสูงอายุชายโสดที่

มักจะมกีารพึง่พาอาศยัผูอ่ืน  เชน  จางคนมาทาํความสะอาดบานบางครั้ง  หรือจางรีดเสื้อบางครั้ง  

มากกวาที่จะเลือกอยูคนเดยีวทาํอะไรดวยตัวเองอยางผูสูงอายหุญิงโสด   
 

 
  แผนภูมิที่  5.11    บานจําเปนจะตองเปนบานเฉพาะผูสูงอายุ 

 

เนื่องจากโรคภัยไขเจ็บเกี่ยวกับผูสูงอายุจะคลาย ๆ  กัน  แตกตางจากคนวัยอ่ืน  และ

จําเปนตองรับการรักษาและตรวจสุขภาพมากกวาคนวัยอื่นๆ  จึงควรเปนบานเฉพาะผูสูงอายุ 

 

การพึ่งพาผูอ่ืนในระหวางการพักอาศัยภายในโครงการ อาทิ  การซื้อของใช  การทํา

ธุระนอกโครงการ  จากการศึกษาพบวา  ผูสูงอายุทั้งหมดตองการดําเนินการดวยตนเอง  จะขอ

ความชวยเหลือตอเมื่อไมสบายหรืออยูในภาวะที่ชวยเหลือตัวเองไมไดเทานั้น   

 แตสําหรับผูสูงอายุหญิงโสดที่บานอยูใกลกัน  ก็มักจะชวยเหลือกัน  เชน  ซื้อกับขาว หรือ

ขนมมาฝากเพื่อนบานและพึ่งพารถรับ-สงไปทําธุระนอกโครงการ เชน การขับรถยนตสวนตัวนั่งโดย

นั่งรถคันเดียวกันไปซื้อของนอกโครงการ หรือการไปซื้อของในตลาดนัดรวมกับเพื่อนบานโดยนั่งรถ

ของโครงการไป เสียคาบริการครั้งละ  20  บาท     

บางไทร ฮอสปเฮาสควรเปนบานเฉพาะของผูสูงอายุหรือไม? 
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สวนกรณีของผูสูงอายทุี่พกัอาศัยแบบไป-กลับ และผูสูงอายุแบบไมประจํา ทุกคนคอนขาง

เตรียมพรอมทีจ่ะซื้อหาอาหารและของใชทีจ่ําเปนเขามาใชภายในโครงการ โดยไมตองพึง่พาผูอ่ืน  

รวมทัง้ขับรถไปรับประทานอาหารนอกบานในจงัหวัดพระนครศรีอยุธยา   
 

 

ตารางที่ 5.12 การพึ่งพาผูอื่นในระหวางการพักอาศัยภายในโครงการ 

 

 

 
 แผนภูมิที่ 5.12 การใชบริการคลับเฮาสและสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส ของผูสูงอายุในโครงการ 

 

 

รูปแบบการพึ่งพาผูอื่น ประจํา ไป-กลับ ไมประจํา ผูเชา อยูบางปลอยเชาบาง รวม 

ไปดวยตนเอง 17 5 11 5 20 58 

บุตร/หลาน - - - 1 - 1 

จางคนดูแล - - - 2 - 2 

ฝากเพื่อนบานในโครงการ 1 - - - - 1 

ฝากเจาหนาที่ในโครงการ - - - - - - 

รวม 17 5 11 8 20 61 

การใชบริการคลับเฮาสและสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส 
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การบริการที่ไมไดรวมอยูในคาสวนกลาง ที่ใหบริการอยูแลว ณ คลับเฮาสหนา
โครงการ  ผูสูงอายุเห็นวา บริการใดความสําคัญตอผูสูงอายุมากที่สุด  (เนนใหผูสูงอายลํุาดบั

ความคิดเองวาเคยใชบริการอะไรบาง  เนื่องจากไดรับคําตอบแรกวา ไมคอยเขาไปใชบริการ)   จาก

การสังเกตพฤติกรรมผูสูงอายุ พบวา  ใชเวลาในการนึกกอนจะตอบนานเฉลี่ยคนละ 3-10 นาทีตอ

คน   โดยผูสูงอายุใหความสําคัญตอการใชบริการอาหารและภัตตาคารมากที่สุดถึง  เนื่องจาก

บริการอาหารดังกลาวนั้นผูสูงอายุสวนใหญมักจะใชบริการอาหารตามสั่งจัดสงถึงบาน    นอกจากนี ้ 

ผูสูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการโดยเฉพาะกลุมหญิงโสดนั้น  ตองการใหทางโครงการดูแลเรื่อง

รถรับ-สงหนาโครงการ   รวมทั้งรถรับ-สงไปทําธุระนอกโครงการ  เนื่องจากกลุมหญิงโสดไมมี

รถยนตสวนตัว  มักจะขึ้นรถแท็กซี่หรือรถเมลเพื่อเดินทางไปที่ตาง ๆ  ในขณะที่ผูสูงอายุที่มี

สถานภาพสมรสทั้งหมดสวนใหญมีรถยนตสวนตัว   รวมทั้งพอใจที่ทางโครงการจัดไปตลาดนัดทุก

วันพฤหัสบดี   สวนการบริการอื่น ๆ  อาทิ  การฝงเข็มทางการแพทย  ฟตเนส   อบเซาวนา อบ

สมุนไพร  ออกกําลังกายในน้ํา  หองประชุม  ไมมีผูสูงอายุคนใดระบุวาเคยเขาไปใชบริการ 

 

การต่ืนนอน การรับประทานอาหาร ออกกําลังกาย การเขานอน
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เย็น
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แผนภูมิที่  5.13 ความถี่ในการทํากิจกรรมในแตละชวงเวลา ตั้งแตตื่นนอน 

รับประทานอาหาร ออกกําลังกาย การเขานอนชวงค่ํา 
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การต่ืนนอนของผูสูงอายภุายในโครงการ ผูสูงอายทุี่อาศัยอยูภายในโครงการสวนใหญ

มักจะตื่นนอนในชวงเวลา  06.00 – 07.00 น.  

การรับประทานอาหารเชาของผูสูงอายุภายในโครงการ จากการศึกษา พบวา 

ผูสูงอายมุักจะรับประทานอาหารเชา  อยูในชวงเวลาระหวาง  06.00 – 07.00 น. เปนจํานวนมาก 

การออกกําลังกายในชวงเชาภายในโครงการของผูสูงอายุ  จากการศึกษาพบวา  

ผูสูงอายุที่อาศัยแบบประจํา  17  คน  มีจํานวน 5  คนที่ไมออกกําลังกาย จากการสัมภาษณผูที่ไม

ออกกําลังกายทั้ง  5  คนนั้น พบสาเหตุของการไมออกกําลังกายคือ ตองการทํางานบานและปลูก

ตนไม   จึงใชเวลาชวงเชาดําเนินการในเรื่องดังกลาวแทนที่จะไปออกกําลังกาย  สวนผูอาศัยแบบ

ประจําอีก  12  คนนั้น   มีผูที่ใชพื้นที่ถนนในการออกกําลังกายเพียง  4 คน  สวนอีก  8  คนออก

กําลังกายภายในอาณาบริเวณที่พักของตนเอง   

ขณะที่ผูสูงอายุแบบไมประจํา  และแบบไป-กลับ คอนขางจะตื่นตัวในการออกกําลังกาย

มากกวาเพราะไมคอยจะไดอาศัยอยูในโครงการ  จึงตื่นแตเชาเพื่อเดิน วิ่ง  ออกกายบริหาร รอบ ๆ  

โครงการเพื่อชมวิวทิวทัศนรับอรุณตอนเชา  รวมทั้งหาเวลาพูดคุยกับเพื่อนบานที่ไมคอยจะไดเจอ

กันนานในขณะออกกําลังกาย  สวนใหญออกกําลังกายชวง 07.00 – 08.00 น. ส่ิงที่คนพบอีกอยาง

ก็คือ  ผูสูงอายุมักจะชวนเพื่อนที่เคยทํางานในองคการเดียวกันหรือสนิทสนมกันมากอนซื้อบาน

ภายในโครงการนี้  เวลาจะมาพักอาศัยในโครงการก็จะชวนมาพักในวันและชวงเวลาเดียวกัน

เพื่อที่จะไดขับรถไปทองเที่ยววัดดวยกันและจัดปารตี้เล็ก ๆ  ภายในพื้นที่บานของตนเองแลวเดินเขา

เดินออกระหวางบานพัก 2  หลังดวยกัน   รวมทั้งเดินหรือวิ่งออกกําลังกายรวมกันรอบโครงการ ซึ่ง

มักจะติดลูกหลานมาเที่ยวดวย   

 

ผูสูงอายุที่พักเองบางโอกาสและปลอยเชาบานในโครงการ 20 คน  เนื่องจากวันธรรมดาที่

ไมไดพักอาศัยอยูในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  ผูสูงอายุกลุมนี้ไมคอยไดอยูบานในชวงเวลา

ดังกลาว  มักจะออกไปขางนอกบานเปนประจําสม่ําเสมอ  เชน  ไปเดินเลนหางสรรพสินคากับเพื่อน

ผูสูงอายุ    ไปหองคาหลักทรัพยเพื่อเลนหุน  ไปออกกําลังกายชวงเชาที่สวนสาธารณะขนาดใหญใน

กรุงเทพ   เลนฟตเนสในศูนยสุขภาพและสปา    ชวนเพื่อนผูสูงอายุไปไหวพระและทําบุญตามวัด

ตาง ๆ    อานหนังสือในหองสมุดมหาวิทยาลัยตาง ๆ    ไปรานน้ําชาหรือรานกาแฟขาประจําที่ชอบ

ไปคุยกับเพื่อนผูสูงอายุ    ไปจําศีลที่วัดหลายวัน   ไปเที่ยวตางประเทศกับทัวรหรือไปตางประเทศ

เพื่อเยี่ยมลูก/หลาน   ไปเที่ยวบานพักตากอากาศที่อ่ืนที่ซื้อไว ฯลฯ  

ขณะที่วันหยุดตามเทศกาล  วันสําคัญทางศาสนา  วันปใหม  วันสงกรานตจะเลือกเดินทาง

มาเขาพักที่บานของตนภายในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  ก็จะใชเวลาสวนใหญดูโทรทัศน   จัด

ปารตี้เล็ก ๆ  ชวนลูก  หลาน  บิดา  มารดาและเพื่อนบานใกลเคียงมาพูดคุยกัน  บางบานก็เลนไพ
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ปอกเพื่อฝกสมองไมใหเปนโรคอัลไซเมอร   คอนขางจะไมยึดติดการใชชีวิตอยูแตภายในบานของ

ตนเองเทานั้น  ซึ่งแตกตางกับกลุมผูสูงอายุที่เปนโสดที่คอนขางเก็บตัวมากและชอบความสงบเงียบ 

ผูสูงอายุที่เชาพักอาศัยไมชอบออกกําลังกายตอนเชาถึง  5  คน  สวนผูสูงอายุที่ออกกําลัง

กายทั้ง 3  คนนั้น  ชอบที่จะเดินออกกําลังกายไปรอบ ๆ  พื้นที่สวนกลางภายในโครงการ  

 

การรับประทานอาหารกลางวันของผูสูงอายุภายในโครงการ  จากการศึกษาพบวา  

ผูสูงอายุภายในโครงการสวนใหญมักจะรับประทานอาหารกลางวันในชวงเวลา  11.00 – 12.00 น. 

ถึง  28  คน  โดยผูสูงอายุที่อยูประจําจํานวน  17 คน  แบงเปน  ผูสูงอายุโสดทั้งชาย-หญิง จํานวน  

4 คนชอบที่จะออกไปทานอาหารกลางวันภายนอกโครงการ เชน  ตลาดเสนา หรือรานอาหารที่มีกุง

เผาอรอยอยูไมหางจากโครงการมากนัก    ผูสูงอายุแบบไป-กลับ ทั้ง  5  คน  มักจะออกไปซือ้อาหาร

ในตลาดสด  ชวง 06.00 – 07.00 น. ของเชาวันเสาร-อาทิตย ซึ่งเปนการซื้อเผื่ออาหารเชา อาหาร

กลางวันและอาหารเย็น โดยใชเตาไมโครเวฟอุนอาหาร หรือประกอบอาหารแบบงาย ๆ   

 สวนผูสูงอายุแบบไมประจํา  จํานวน  11  คน  มีผูสูงอายุที่มักจะเตรียมตัวในการ

ซื้อหาอาหารและเครื่องดื่มมาพรอม จะไดมีเวลาอยูกับที่พักนาน ๆ  เพราะปลอยบานทิ้งไวโดยไมมี

ผูอยูอาศัยมาหลายวัน  จึงตองใหเวลากับการทําความสะอาดบาน  ตัดตนไมและทําสวนมากกวา

ผูสูงอายุกลุมอ่ืน จะมีเพียงสวนนอยเทานั้นที่ขับรถยนตสวนตัวไปนั่งรับประทานอาหารในคลับเฮาส

ของโครงการจํานวน  1 คน , ออกไปทานอาหารโครงการจํานวน  3 คน 
 

 

รูปแบบการออกกําลงักายและกจิกรรมชวงเชา (61 คน) 
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ผูสูงอายุ 
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 ผูสูงอายุชอบออกกําลังกายดวยการเดิน  วิ่งเหยาะ ๆ และข่ีจักรยานรอบโครงการเปนสวน

ใหญ   สวนกิจกรรมชวงเชาชอบดูโทรทัศน  อานหนังสือ  ทําความสะอาดบาน  และปลูกตนไม  

 

 

 
 

 

 

  สวนใหญผูสูงอายุยังคงใชเวลาชวงบายถึงค่ําดูโทรทัศนมากที่สุด โดยเฉพาะ

ในชวงเวลา 19.00-20.00 น.จะนั่งดูโทรทัศนสูงที่สุด   รองลงมาคือ  อานหนังสือชวง 14.00-15.00 

น.  และปลูกตนไม ทําความสะอาดบาน ชวงเวลา  17.00-18.00น. ฟงวิทยุตามลําดับ มีการใชพื้นที่

ภายนอกอาคารสลับกับการใชพื้นที่ในหองรับแขกอยูตลอดเวลา    

 

กิจกรรมที่ทาํในชวงบายและชวงค่ํา 
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แผนภูมิที่ 5.15 กิจกรรมที่ทําในชวงบายของผูสูงอายุ 
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แผนภูมิที่  5.17  การทํากิจกรรมภายนอกโครงการของผูสูงอายุ 
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แผนภูมิที่  5.16  สิ่งอํานวยความสะดวกของผูสูงอายุ 



 148 

 

 

 

 
แผนภูมิที่  5.18  ผูสูงอายุรวมกิจกรรมกับทางโครงการ 
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แผนภูมิที่  5.19  การเยี่ยมเยือนและรับแขกของผูสูงอายุ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การเยีย่มเยอืนและรับแขกของผูสูงอายุ  
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แผนภูมิที่ 5.20  รูปแบบการทองเที่ยวที่ผูสูงอายุช่ืนชอบ 
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    ความคิดเห็นการยายออกไปอยูที่อ่ืน  
   

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
แผนภูมิที่  5.22  ความคิดเห็นการยายไปอยูที่อี่น 

   

  ผูสูงอายุเจาของบานทั้งประเภทพักอาศัยเอง  และประเภทอยูเองบาง ปลองเชา

บาน  สวนใหญไมมีความคิดจะยายออกไปอยูที่อ่ืน  50 คน,  สวนอีก 7 คน ตองการใหโครงการ

แกปญหาบริการหลังการขาย, และ 4 คนเปนผูเชาที่มีความคิดจะกลับมาอยูอีก  

การทาํอาหารรับประทานเอง 
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     แผนภูมิที่ 5.21  การทําอาหารระหวางการพักอาศัยของผูสูงอายุ 
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   แผนภูมิที่  5.24  ขอเสนอแนะจากผูพักอาศัย 

 

ขอเสนอแนะจากผูพกัอาศัย 
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             แผนภูมิที่  5.23  ไมพบการหกลมของผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ 



บทที่  6 
 

การวิเคราะหและอภิปรายผลการวิจัย ขอเสนอแนะ 
 

 การวิจยัเรื่อง สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองสขุภาพดี : กรณีศึกษาโครงการบาง

ไทร ฮอสปเฮาส  จงัหวัดพระนครศรีอยุธยา  ผูวิจยัไดดําเนินการศึกษาคนควาจนเสรจ็เรียบรอย  

โดยสรุปเนื้อหาและผลการวจิัยที่ไดทาํการศึกษา ดงัตอไปนี้   

 โครงการบางไทร   ฮอสปเฮาส  เฟสที่ 1  ถือเปนโครงการนํารองแนวคิดบานผสม

โรงพยาบาล หรือ Hospihouse  ที่ผูประกอบการบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวชั้นเดียวพัฒนาขึ้น

เพื่อตอบสนองความตองการการเขาถึงบริการทางการแพทยของผูสูงอายุขณะพักอาศัยในบานของ

ตนเอง  โดยมีแพทยและพยาบาลดูแลอยางใกลชิดขณะพักอาศัย  การเขาถึงลักษณะนี้มีผลใน

ทางบวก ดวยการชดเชยที่ประหยัดใหกับชุมชน เพราะหากชุมชนมีการจัดการบริหารงานเปนอยาง

ดี ก็จะชวยใหคุณภาพชีวิตของผูอาศัยมีความสุข มีโรคภัยไขเจ็บไมรุนแรง อายุยืนยาว ประหยัด

คาใชจายเรื่องสุขภาพและชวยใหผูสูงอายุแตละคนยังคงอยูบานของตนเอง นอกจากนี้ ยังชวยให

เตียงในโรงพยาบาลวางเพียงพอสําหรับคนอ่ืน ๆ ที่มีสุขภาพออนแอ  ซึ่งไมสามารถเขาถึงบริการ

ทางการแพทยขณะพักอาศัยไดเทากับผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส    

 เพราะฉะนั้นการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการฯ  จึงเปน

เร่ืองสําคัญที่นาสนใจในการศึกษาสภาพการอยูในปจจุบัน ปญหาของผูสูงอายุ  เพื่อนําไปสูการ

เสนอแนะขอมูลเพื่อเปนแนวทางในการเตรียมการดานที่อยูอาศัยที่เหมาะสมกับผูสูงอายุ  และ

พัฒนาที่พักอาศัยของผูสูงอายุ รวมทั้งสงเสริมพัฒนากิจกรรมตาง  ๆ ใหตอบสนองตอความตองการ

ของกลุมผูสูงอายุ   

 การศึกษามีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ  และศึกษาสภาพการอยู

อาศัยของผูสูงอายุที่พักอาศัยในเมืองสุขภาพดีโครงการบางไทรฮอสปเอาส 

 เครื่องมือที่ใชในการวิจัยมีเครื่องมือ 2 แบบ คือ แบบสังเกต และแบบสัมภาษณ   

ในการศึกษาครั้งนี้  ผูวิจัยทําการคัดเลือกกลุมประชากรเปาหมาย  ดวยการลงสํารวจขอมูล

การใชประโยชนในที่ดินทุกแปลงของโครงการ พบวามีทั้งสิ้น  118 ยูนิต  เนื่องจากทางโครงการ

ไมไดมีการจัดเก็บขอมูลผูสูงอายุที่พักอาศัย  ผูวิจัยจึงจําเปนตองลงพื้นที่สํารวจขอมูลดวยตนเอง

ทั้งหมด  เพื่อนับจํานวนบานในโครงการ พบวามีทั้งสิ้น 85 ครัวเรือน/คิดเปนประชากรสูงอายุใน

งานวิจัย  85 คน/85 หลังคาเรือน  แลวจึงจดขอมูลลงแผนผังโครงการ  หลังจากทราบจํานวนบาน

แลว  จึงขอขอมูลบานที่เขาโครงการปลอยเชาจากฝายรีสอรทมาเปรียบเทียบในผังโครงการ  พบวา

มีทั้งสิ้น 52 ครัวเรือน ทําใหทราบจํานวนผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไมปลอยเชาวามีจํานวนทั้งสิ้น 33 
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ครัวเรือน (ไดคัดที่ดินเปลา,บานที่ยังไมมีผูพักอาศัย และบานที่เจาของบานไมเขาขายประชากร

สูงอายุออกจากงานวิจัยแลว)   

หลังจากนั้นจึงลงพื้นที่สัมภาษณผูสูงอายุทุกคนตามบานพักอาศัยในโครงการ  โดยใชแบบ

สัมภาษณ   ระยะเวลาเก็บขอมูลประมาณ 1 ป  เนื่องจากมีขอจํากัดในการวิจัย คือ ผูสูงอายุ

เจาของบานที่ปลอยใหเชาบานหลายคนนาน ๆ  จะมาพักอาศัย ลงพื้นที่แลวพบวาผูพักอาศัยไมใช

ผูสูงอายุ แตเปนกลุมงานสัมมนา  ทําใหผูวิจัยจําเปนจะตองตรวจสอบบานที่ปลอยใหเชากับทาง

ฝายรีสอรทวาสัปดาหใด บานโซนใดจะถูกวนใชรับรองงานสัมมนา  เชน  สัปดาหนี้เปนบานโซน A  

ก็จะเลี่ยงไมลงพื้นที่เฉพาะโซน A  แตจะเนนไปจัดเก็บขอมูลบานโซนอื่น ๆ แทน   B,C,D  เพราะ

โซนดังกลาวไมมีกลุมงานสัมมนาพักอาศัย   ซึ่งผูวิจัยไดพยายามขอที่อยูและเบอรโทรศัพทเพื่อ

ติดตอกับผูสูงอายุเจาของบาน   แตทางโครงการปฏิเสธที่จะใหขอมูลเพราะไดตกลงกับเจาของบาน

ไววาจะไมเปดเผยขอมูลกับบุคคลภายนอก  ซึ่งโครงการอนุญาตใหผูวิจัยทําการศึกษาเฉพาะที่

ผูวิจัยไดลงพื้นที่สํารวจตามสภาพจริง  โดยสามารถแบงกลุมผูสูงอายุไดดังนี้ 

 
วิเคราะหผลและอภิปรายผลการวิจัย 
สวนที่  6.1  ขอมูลทั่วไปของผูสูงอายุในโครงการ  ดานเศรษฐกิจ  สังคมและสุขภาพ 
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อยูประจําไป-กลับไมประจําเชาอยูอยูเอง+ปลอยเชาจัดเก็บไมได

 
แผนภูมิที่ 6.1 การจําแนกประเภทการพักอาศัยของกลุมผูสูงอายุทั้ง 61 คน 

 

กลุมประชากรผูสูงอายุ คือ มีอายุตั้งแต  50 ปข้ึนไปและมีกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดิน  

ภายในเมืองสุขภาพดี  โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟสที่ 1 ทั้งหมด  85 คน:จํานวนบาน 85 

หลังคาเรือน จัดเก็บขอมูลไดทั้งสิ้น  61 คน:จํานวนบาน 61 ยูนิต  และไมสามารถจัดเก็บขอมูลได

จํานวน 24 คน:24 ยูนิต เนื่องจากเจาของบานซึ่งเปนกลุมประชากรเปาหมายไมไดเขาพักอาศัยและ

ไมมีผูสูงอายุเขามาเชาพักในบานทั้ง 24 หลังคาเรือน (โดยตลอดระยะเวลา 1 ปของการทําวิจัยนี้ มี

ผูเชาเพื่อวัตถุประสงคอ่ืน ๆ อาทิ งานสัมมนา อบรมวิชาการ ทัวรทองเที่ยวเขาพักอาศัย เชาเปน

ออฟฟค ซึ่งทั้งหมดไมไดมีอายุถึง 50 ป ตามกลุมประชากรในงานวิจัยนี้)  

ผูสูงอายุในจํานวนที่เก็บขอมูลได  61 คนนี้  สามารถแบงประเภทการอยูอาศัยไดดังนี้   
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- ผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบประจํา  จํานวน  17  คน 

- ผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไป-กลับ จํานวน  5   คน 

                        - ผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไมประจํา  จํานวน  11  คน  

            - ผูสูงอายุที่พักอาศัยเองและปลอยเชาบาน จํานวน  28 คน  แบงเปน จัดเก็บ

ขอมูลจากผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไมประจํา จํานวน  20 คน และจัดเก็บขอมูลจากผูสูงอายุที่เชา

พักอาศัย  จํานวน  8  คน 

 

โดยผูสูงอายุแบงเปน ผูสูงอายุชาย 20 คน และผูสูงอายุหญิง 41 คน รวม 61 คน  

แบงชวงอายุของผูสูงอายุไดเปน  ในชวง  50-55 ปจํานวน 15 คน, 56-59 ปจํานวน 11 คน, 

60-69 ปจํานวน 19 คน, 70-79 ปจํานวน 10 คน, 80 ปข้ึนไปจํานวน 6 คน (จํานวนนี้มีผูสูงอายุที่มี

อายุถึง 103 ปจํานวน 1 คน)   โดยผูสูงอายุในโครงการทั้งหมดถือเปนกลุมผูมีรายไดปานกลางไป

จนถึงสูงมาก  ทุกคนมีรายไดมากกวา 2 ทางเลือก  อาชีพเดิมสวนใหญเคยเปนผูบริหารและ

พนักงานบริษัทเอกชนมากที่สุด  รองลงมาคือประกอบอาชีพธุรกิสวนตัว  พนักงานรัฐวิสาหกิจ  

ธนาคาร  รับราชการ และเคยทํางานตางประเทศ ซึ่งสอดคลองกับ    

จากการสัมภาษณสามารถแบงแยกกลุมผูสูงอายุออกไดเปน ผูสูงอายุที่พักอาศัยเอง 33 

คน แบงเปน อาศัยประจํา 17 คน, ไป-กลับ 5 คน,ไมประจํา 11 คน นอกจากนี้ ยังมีผูสูงอายุที่พักไม

ประจําเพราะปลอยเชาบาน 20 คน, ผูสูงอายุที่เชาพัก 8 คน รวมจํานวนทั้งสิ้น 61 คน 

 

 สถานภาพ  โสด 15 คน, สมรส 45 คน และเปนหมาย 1 คน  ทั้งนี้   กลุมผูสูงอายุโสด

สวนใหญจะเปนกลุมที่พักอาศัยประจําในโครงการทุกวัน  จากการสัมภาษณผูสูงอายุโสดหลายคน 

พบวา ดวยสภาพครอบครัวที่ เปนครอบครัวเดี่ยวมากขึ้นเรื่อย ๆ  แมวาจะมีบานเดิมอยูใน

กรุงเทพมหานคร แตก็ไมใชเจาของกรรมสิทธิ์ในบานเดิมนั้นเพราะเปนครอบครัวใหญ  จึงซื้อบานใน

โครงการเพื่อใชเปนที่พักอาศัยถาวรของตนเอง   ขณะที่ผูสูงอายุสมรสมักซื้อบานภายในโครงการ

เปนบานหลังที่ 2 แตไมตองการจะอาศัยอยูภายในโครงการเปนประจําทุกวัน  แตตองการเตรยีมการ

เผื่อไวในอนาคต  โดยบัญชา  บูรณสิงห ไดสํารวจความตองการที่อยูอาศัยของผูที่กําลังเกษียณอายุ

ในบริษัทชั้นนําในกรุงเทพมหานครชวงป 2539 พบวาผูที่กําลังเกษียณมากกวาครึ่งของงานวิจัยมี

ความคิดที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมเพื่อเปนบานพักผอนหลังที่ 2 เพื่อใชชีวิตนอกเหนือจากบานหลัง

ปจจุบัน โดยสนับสนุนแนวคิดที่วาผูสูงอายุจะยายไปอยูก็ตอเมื่อมีความพอใจ โดยมีขอพิจารณา

เรียงตามลําดับคือ ตองไดรับการดูแลสุขภาพโดยผูเชี่ยวชาญเปนอันดับหนึ่ง รองลงมาคือ มี

สภาพแวดลอมที่สงบสุขและปลอดภัย(อางอิงแหลงที่มีของวิทยานิพนธในบทที่ 2 หนา 41 ) 
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 ผูสูงอายุทั้งหมดเปนผูมีรายไดสูง-สูงมาก  การศึกษาจบปริญญาตรี  ชอบเขา

สมาคม แหลงที่มาของรายไดมักมีหลายทาง  มีเงินเก็บเหลือใช  มักใชจายคาอาหารและของใชใน

ระดับสูง  และเปนผูมีสุขภาพดี จึงมีรายจายดานสุขภาพนอย  สอดคลองกับแนวคิดของ  Goodall 

ถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยไววา ลักษณะของบานที่เหมาะสมกับครอบครัวและคุณสมบัติ

ของสวนประกอบบาน ลักษณะของชุมชนผูอยูอาศัย และความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบ ไดแก

ความสะดวกในการเดินทางไปยังแหลงงาน ยานการคา มักจะเปนปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัย ซึ่ง

ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพเศรษฐกิจ สังคมเหมือนกับตนเอง (รายละเอียด

บทที่ 2 หนา 20)  

 

ส่ิงที่สามารถยืนยันไดวา โครงการเริ่มประสบความสําเร็จก็คือ จากการสัมภาษณพนักงาน

แผนกขายบาน1 พบวา  ยอดการจองบานในเฟสที่ 2 ที่ขณะนี้มีผูสูงอายุใหความสนใจจองซื้อเปน

จํานวนมาก มียอดจองซื้อพุงสูงถึง 70% ของพื้นที่ทั้งหมดในโครงการ 80 ไร  ซึ่งผูสูงอายุที่ซื้อบาน

ในโครงการทั้งหมดเฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 สวนใหญจายเงินเปนเงินสด มีเพียงจํานวนนอยเทานั้นที่

ตองกูเงินมาซื้อบานซึ่งรวมทั้ง 2 เฟส ไมถึง 10 คนที่ตองกูเงินจากธนาคาร  ซึ่งวิธีการจายเงินนั้น

แบงเปนงวดที่ 1 จาย 30% ของราคาบาน, งวดที่ 2 จาย 70% วันโอน และแบงการผอนจายอีก 7 

งวด ทุกคนไมมีปญหาทางการเงิน 

 

 โรคภัยที่เปนมากที่สุดคือ โรคความดันโลหิตสูง, ปวดตามขอกระดูก, ไขมันสูง, 

เบาหวาน  ไมไดปวยรายแรง และมีผูใชอุปกรณชวยในการเคลื่อนไหวเพียง 5 คนจาก 61 คนเทานั้น  

โดยยามเจ็บปวยมักจะพึ่งพาคูสมรสเปนหลัก  รองลงมาคือ ดูแลตัวเอง   

 
สวนที่ 6.2 การศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุภายในโครงการ 

 
6.2.1 ขอมูลกายภาพของโครงการ 
 

ไมมีใครสนับสนุนวาทําเลกรุงเทพมหานครเหมาะจะเปนบานสําหรับผูสูงอายุ  ทําเลที่

เหมาะสมควรตั้งอยูในจังหวัดปริมณฑล  โดยมีผูสูงอายุ 6 คนจาก 61 คนระบุวาโครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาสเหมาะสมที่จะเปนบานสําหรับผูสูงอายุ   โดย Button กลาวถึงองคประกอบ 2 ประการ

ในการเลือกที่อยูอาศัยวา รายไดของครอบครัวเปนสวนสําคัญในการตัดสินใจ  คนมีรายไดสูงจะมี

                                                 
1 สัมภาษณ   ปญญา  เลิศวงศวิศาล  พนักงานแผนกขายบานโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1 –2, 

10  กรกฎาคม 2551  หองแผนกขายบาน บางไทร ฮอสปเฮาส. 
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โอกาสเลือกที่อยูอาศัยไดมากกวา โดยพยายามเลือกบริเวณที่มีคาเชาที่ดินต่ํา และตองการมี

คุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดี มีความสัมพันธกับเพื่อนบานในลักษณะมีรายไดและรสนิยมในระดับ

เดียวกัน (รายละเอียดบทที่ 2 หนา 21)   

 

 แบบบานที่เหมาะสมที่สุดคือ บานเดี่ยวชั้นเดียว  ผูสูงอายุไมชอบบานแฝดเพราะคับแคบ

ไป  โดยบานที่มี 3 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขกไดรับความนิยมที่จะกอสรางมากที่สุด

รองลงมาคือ 2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขก   

และนาแปลกใจก็คือ  จากการสอบถาม ผูสูงอายุโสดมักจะเลือกสรางบานที่มี 3 หองนอน 

2 หองน้ํา ทั้งที่ความจริงแลวพักอาศัยแคคนเดียวหรือ 2 คนในบานเทานั้น  จากการสังเกตพบวา 

บางคนใชหองนอน 1 หองเปลี่ยนเปนหองพระ  ทําสมาธิ  โดยเฉพาะผูสูงอายุหญิง 

 

แมวาจะมีรถโดยสารประจําทางสาธารณะผานหนาโครงการเพียงสายเดียว  แตผูสูงอายุ

สวนใหญก็ตอบวา สะดวกในการเดินทางติดตอกับสถานที่อ่ืนภายนอกเปนอยางดี  เนื่องจากขับ

รถยนตสวนบุคคล  สวนผูที่ไมมีรถยนตสวนตัวก็สามารถใชบริการรถแท็กซี่เครือขายของทาง

โครงการได  และหากตองการรับความสะดวกในการเดินทางเปนพิเศษก็สามาถใชบริการรถเบนซที่

โครงการจัดเปนพิเศษได  ผูสูงอายุที่ไมมีรถยนตสวนตัวก็พอใจที่จะนั่งรถประจําทางซึ่งเปนรถรอน

เพื่อออกไปทําธุระขางนอกโดยใหความเห็นโดยรวมวา ถาไมรีบจนเกินไปก็นั่งรถชมวิวทิวทัศนทุงนา

ก็สบายใจดี ไมลําบากอะไร เพราะถารีบรอนก็จะเหมารถเบนซของโครงการไปทําธุระ หรือเหมารถ

แท็กซี่ที่โครงการเปนผูติดตอใหไปทําธุระ 

 

 โครงการมีความสะอาดดี  มีความปลอดภัย  แตยังมีความเสี่ยงเรื่องน้ําทวมอยูบาง

เนื่องจากเปนพื้นที่ชุมน้ําติดกับแมน้ํานอยและแมน้ําเจาพระยา    

 แสงสวางในโครงการเพียงพอ  สภาพอากาศมีอุณหภูมิที่ไมรอนและเย็นจนเกินไป  เงียบ

สงบดี  ระบบสาธารณูปโภคยังเกิดปญหาเรื่องน้ําใช  เพราะยังใชน้ําบาดาล  แตไฟฟาและโทรศัพท 

ดีมาก  ปญหาเรื่องกลิ่นเกิดบางเปนบางครั้งเนื่องจากมีโรงงานกระดาษอยูดานหลังโครงการแต

ไมไดอยูติดกับทางโครงการ  โรงงานอยูไกล  แตในภาพรวมมีอากาศถายเทดี  ทางเขาโครงการ  

ถนน  ฟุตบาท มีสภาพดี แตมีผูสูงอายุทานหนึ่งพบเห็นการทรุดตัวของฟุตบาททางเดิน  

 จุดเดนของโครงการทั้งหมด ผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการทุกคนพอใจมาก  เร่ืองการใช

ตนไมเปนแนวรั้วกั้นอาณาเขตนั้น Chein ไดอธิบายความสําคัญของโอกาสที่สภาพแวดลอมที่มีอยู

ตอการเกิดพฤติกรรมไววา การมีสภาพแวดลอมที่เปนสิ่งเราเปนทั้งตัวสงเสริมหรือขัดขวาง

พฤติกรรมที่จะเกิดขึ้น (บทที่ 2 หนา 25) ซึ่งการใชตนไมเปนแนวรั้วดังกลาวในโครงการบางไทรฯ  
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จากการศึกษาพบวา ผูสูงอายุในโครงการมีปฏิสัมพันธที่ดีข้ึน เชน ตามปกติมีผูสูงอายุชายที่พัก

อาศัยประจําในโครงการ 1 คน ชอบออกมารดน้ําตนไมแตเชาเปนประจําทุกวัน  อยูมาวันหนึ่งไมได

ออกมาทํากิจวัตรเหมือนปกติ เพื่อนบานในโครงการก็สงสัยวาเปนอะไรหรือเปลาเพราะรถยนตก็

จอดอยูไมไดไปไหน จึงใชโทรศัพทภายในโทรไปหาเพื่อนบานคนดังกลาว  ก็พบวาไมสบาย จึง

ชวยกันแจงเจาหนาที่โครงการใหมาดูแล อยางไรก็ตาม แนวรั้วตนไมก็อาจจะเปนตัวขัดขวาง

พฤติกรรมได ถาไมหมั่นตัดตนไมอยูเสมอ ก็จะเปนที่อยูของสัตวบางชนิดซึ่งจะเปนอันตรายตอ

ผูสูงอายุ และมั่นใจการบริหารงานของเจาของโครงการ  จึงเห็นวารูปแบบการบริหารงานแบบบรษิทั  

จํากัดมีความเหมาะสม  และคิดวาแนวคิด  Hospihouse  มีความเหมาะสมแลว   

  
6.2.2 การใชพื้นที่ใชสอยของผูสูงอายุภายใน 
 

 จากการสังเกตและสัมภาษณพบวา  ผูสูงอายุในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสทั้งหมด

มักจะใชพื้นที่ภายในบานพักอาศัยของตนเองประกอบกิจกรรม  มากกวาใชพื้นที่สวนกลาง 

คลับเฮาสและสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาส  โดยเก็บตัวเองทํากิจกรรมภายในที่พักอาศัยตลอดทั้ง

วัน  ซึ่งสอดคลองกับ นันทวัน  ใจกลา2 ที่วิจัยเรื่อง สภาพความเปนอยูของผูสูงอายุในสถาน

สงเคราะหคนชรา พบวา ผูสูงอายุที่มีรายไดนอย และผูสูงอายุที่มีการศึกษานอยจะเขารวมกิจกรรม

มากกวาผูสูงอายุกลุมอ่ืน   และการจะออกมาใชพื้นที่ภายนอกบอยครั้งแคไหนนั้น  เกี่ยวของกับ

ประสบการณการใชชีวิตกอนที่จะมาอยูในสถานบริการของผูสูงอายุดวย    

 วีรยา  ทัตตากร3 กลาวไววา  สภาพจิตใจเปนปจจัยหนึ่งที่มีความสัมพันธกับการใชงาน

พื้นที่ภายนอกอาคารดวย  ผูที่มีสภาพจิตใจดี ไมมีความทุกข  มักชอบทํากิจกรรมตาง ๆ   โดยวีรยา

ยังพบอีกวา  สาเหตุหลักของการที่ผูสูงอายุในสถานสงเคราะหคนชราบานบางแค มีความถี่ในการ

ใชพื้นที่ภายนอกมากกวาภายในหองพักของตนเองนั้น  เปนเพราะไมพอใจสภาพที่อยูอาศัยทําให

ตองหลีกหนีออกมาใชพื้นที่อ่ืน ๆ  ภายนอกอาคาร  ซึ่งจะมีความแตกตางจากกรณีของผูสูงอายุที่

พักอาศัยในโครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส  ที่พอใจสภาพที่อยูอาศัยของตนเอง  ทําใหสภาพการอยู

อาศัยโดยรวมไมคอยออกมาใชพื้นที่สวนกลางเทาที่ควร   

 

                                                 
2 นันทวัน  ใจกลา,  “สภาพความเปนอยูของผูสูงอายุในสถานสงเคราหคนชรา,”  (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต, สาขาวิชามานุษยวิทยา  บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537) 
3 วีรยา  ทัตตากร,  “การใชพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ : กรณีศึกษา

สถานสงเคราะหคนชราบานบางแค กรุงเทพมหานคร,”  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ  

บัณฑิตวืทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547) หนา 101. 
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 ผูสูงอายุในโครงการบางไทรฯ  นั้นมีความตองการครัวไทยเปนจํานวนมาก  จงึมกีารตอ

เติมมุมครัวไทยอยูทายบาน  แตไมไดเปลี่ยนแปลงรูปทรงอาคาร   ขณะที่ทางลาดหนาบานยังมี

ปญหาเฉพาะกรณีบานแฝดที่ยังมีทางลาดที่ชันจนเกินไป  อาจจะเปนอันตรายสําหรับผูพิการและ

ผูสูงอายุที่ไมมีผูดูแลขณะพักอาศัยในโครงการได   

 สําหรับหองที่ผูสูงอายุใชเวลาพักอาศัยมากที่สุดคือ  หองรับแขก  และมักจะทํา

กิจกรรมหลาย ๆ  อยางไปพรอมกับการดูโทรทัศนเพื่อติดตามขาวสารบานเมือง  โดยเปดประตูหอง

ทุกหองไว  ไมไดปดมิดชิด  เพราะวาจะไดทํากิจกรรมไป ไดยินเสียงโทรทัศนไปพรอมกัน ซึ่งประตู

หองทุกหองก็เปนบานเลื่อน  มีน้ําหนักเบา เลื่อนเปดปดไดสะดวกดี  ไมเกิดปญหาในการใชสอย 

ขณะที่อุปกรณตาง ๆ ภายในบานนั้น  ผูสูงอายุกลุมนี้ ไมตองการอางจากูสชี่ที่โครงการได

จัดเตรียมไวให  แตตองการตูกระจกอาบน้ําเพราะสะดวกและปลอดภัยกวาอางจากูสชี่  รวมทั้งไม

ตองการโถชักโครกที่มีเสียงดัง  และเมื่อมีตูกระจกอาบน้ําแลว  ก็จะทําใหพื้นในหองน้ําไมเปยกจึงมี

การติดตั้งตูเก็บของในหองน้ําอีกดวย  สวนการติดตั้งราวจับทรงตัวในหองน้ํานั้น แมวาจะไมไดอยู

ในแบบที่โครงการจัดเตรียมไวให  แตก็มีผูสูงอายุบางคนที่ติดราวจับทรงตัวในหองน้ําเทานั้น ไม

พบวามีบานใดติดราวจับทรงตัวในบานตลอดทั้งหลัง  ซึ่งผูสูงอายุหลายคนก็ทราบดีวาราวจับทรง

ตัวมีประโยชนแตเห็นวายังไมจําเปนขณะนี้  จึงยังไมติดราวจับทรงตัวในบานของตนเองเปนสวน

ใหญ    

 นอกจากนี้  ยังชอบเลือกกระเบื้องปูพื้นและผนังเองอีกดวยเพื่อใหเหมาะสมกับสไตล

การตกแตงบานที่ตนเองชื่นชอบ  ซึ่งเจาหนาที่ฝายขายอสังหาริมทรัพยของโครงการไดแนะนําให

ผูสูงอายุเลือกระเบื้องปูพื้นที่ไมล่ืน  เพื่อปองกันการหกลม   

 สําหรับสไตลการตกแตงบานของผูสูงอายุในโครงการนี้  ทุกคนชอบความเรียบงาย  

โลงสบายตา  ไมนําของมีคามาไวในบานทั้งสิ้น  มีแตของใชในชีวิตประจําวัน  จะมีบางที่เนนสไตล

การตกแตงบานแบบคลาสิค เชน  ตกแตงบานดวยภาพวาดสีน้ํามันและภาพวาดสีน้ํา  และการถัก

ผาปูโตะไหมพรม  ใชเฟอรนิเจอรที่เรียบ ๆ  แตมีความเนียบในตัวเอง  โดยเฉพาะเฟอรนิเจอรไมที่ลด

เหลี่ยมมุม  มักจะเปนเฟอรนิเจอรที่ส่ังทําพิเศษเฉพาะมีลักษณะมนโคงเพื่อปองกันไมใหรางกาย

ผูสูงอายุเกิดการฟกช้ําเมื่อเดินไปชนเฟอรนิเจอรภายในบานพัก  ชอบตกแตงบานดวยสีฟา ชมพู สี

เหลืองออน สีเขียวใบตอง มีสวนนอยที่จัดบานเปนสีโทนรอน เชน สีสมอมแดง  

 

การที่โครงการบางไทรฯ  ขาดพื้นที่สวนสาธารณะสวนกลาง อีกทั้งทะเลสาปถูกปดลอม

ดวยบานพักในโซน C และ D  รวมทั้งขาดพื้นที่ใจกลางที่ผูสูงอายุจะสามารถแลกเปลี่ยนความรู

รวมกันได   เวลาออกกําลังกายก็ใชพื้นที่สวนภายในที่พักของตนเองหรือถาจะออกกําลังกายนอก

บานก็ตองออกกําลังกายบนฟุตบาทหรือบนถนน  ส่ิงนี้ไมชวยสนับสนุนใหเกิดกิจกรรมรวมกันของ
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ชุมชน  ซึ่งโครงการควรมีการปรับปรุงการมีสวนรวมของชุมชน เพื่อพัฒนาไปสูเมืองนาอยูในอนาคต

ตอไป    

 
6.2.3 ขอมูลสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
 

ผูสูงอายุที่ตัดสินใจซื้อบานในโครงการนี้ดวยตัวเองเปนสวนใหญ  รองลงมาคือ คูสมรสเปน

ผูตัดสินใจ  มีเพียงสวนนอยที่ระบุวาลูกหรือ/หลานเปนผูตัดสินใจซื้อบานให    

ขณะที่ผูสูงอายุซึ่งเชาบานพักอาศัย มักจะเปนกลุมผูสูงอายุที่เคยพํานักระยะยาวใน

ตางประเทศมาแลว โดยเฉพาะประเทศสหรัฐอเมริกา  ซึ่งเคยชินกับการเชาพักอาศัยและคิดวาการที่

เลือกมาพักอาศัยในโครงการนี้จะประหยัดคาใชจายดีกวาอยูสหรัฐอเมริกา  จากการสัมภาษณ

ผูสูงอายุมีอยู  3 คนที่เชาระยะยาวในโครงการ มีบางเดือนตองบินกลับไปสหรัฐอเมริกาเพื่อรับ

บําเหน็จบํานาญแลวก็บินกลับมาพักในโครงการอีก   

และนับต้ังแตโครงการไดเปดจองในป 2547  จากการศึกษาพบวา  โครงการไมประสบ

ความสําเร็จในชวงปแรกของการพัฒนาโครงการ  แตจะปรับตัวดีข้ึนเรื่อย ๆ ในชวงปที่ 2 และ 3  จน

ปจจุบันไดปดการขายแลว   ซึ่งมีความสอดคลองกับตัวเลขระยะเวลาการพักอาศัยที่ไมมีใครพํานัก

ระยะยาวเกินกวา 3 ป  และเชาระยะยาวก็ไมเกิน 3 ปเชนกัน  

 

จุดมุงหมายหลักในการตัดสินใจซื้อ ผูสูงอายุมีความคาดหวังที่จะเขาถึงบริการทาง

การแพทยในอนาคตมากที่สุด รองลงมาคือ ตองการพักผอนถาวรในอนาคต  

จุดมุงหมายรองในการซื้อบาน ตองการความเงียบสงบ  และมีอากาศดีกวาอยูบานเดิม   

ขณะที่ผูเชาบานมีจุดมุงหมายหลักในการฟนฟูสุขภาพ  พักผอนถาวร มีแพทยและพยาบาลคอย

ดูแลอยางใกลชิดแตไมถึงระดับวาตองดูแลเปนพิเศษ  เพราะตองการอิสระในการพักอาศัย   

การเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดิน ยังคงเปนแบบฉบับของคนไทยจากอดีตจนถึง

ปจจุบัน  ซึ่งสอดคลองกับผลงานวิจัยเรื่องสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองของไตรรัตน  จารุ

ทัศนและคณะที่ระบุวา  ผูสูงอายุคนไทยไมชอบเชาบาน  แตตองการซื้อบานเปนของตนเองรวมทั้ง

ไมตองการยายที่อยูอาศัยเพราะมีความผูกพันกับที่อยูเดิม(รายละเอียดบทที่ 2 หนา 48) ทําให

ระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อบานและยายเขาพักอาศัยในโครงการเกิดความลาชา  
  

สวนใหญพักอาศัยอยูกับคูสมรสมากที่สุด  รองลงมาคือ พักอาศัยคนเดียว  อยูกับเพื่อน

ผูสูงอายุ   อยูกับบุตร   อยูกับบิดาและมารดา  อยูกับผูดูแล  อยูกับญาติ  ไมชอบพึ่งพาผูอ่ืนใน

ขณะที่ตนเองไมไดเจ็บปวย  ผูสูงอายุมากกวาครี่งหนึ่งตองการใหโครงการคงแนวคิดการเปนบาน

สําหรับผูสูงอายุเอาไว   
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สําหรับการใชบริการในคลับเฮาสและสหคลินิกบางไทร ฮอสปเฮาสนั้น  สวนใหญมักจะใช

บริการอาหารตามสั่งสงถึงที่พักอาศัย   รองลงมาคือ ใชบริการรถรับสงระหวางคลับเฮาสมายัง

บานพักอาศัย   สวนการตรวจรักษาโรคสวนใหญจะเปนไปในลักษณะตรวจโรคทั่วไป แลวรับยา

กลับไปรับประทานที่บาน  และมีการทํากายภาพบําบัดบาง  นอกจากนี้ ยังนิยมใชบริการตัดหญา

และทําสวนจากทางโครงการ   นวดแผนไทยโดยขอใหหมอนวดไปนวดที่บานพักของตนเอง   

  สวนบริการที่ไมนิยมใชบริการในคลับเฮาสและสหคลินิกคือ  ฝงเข็ม, ฟตเนส, อบเซาวนา, 

อบสมุนไพร, ออกกําลังกายในน้ํา, การอบรมและสัมมนา 

 
กิจกรรมประจําวันและชวงเวลา    

 

สวนใหญจะมีความเกี่ยวพันกับการใชพื้นที่หองรับแขกภายในบานพักสูงมาก  เนื่องจาก

ผูสูงอายุในโครงการมักจะนอนหลับตอนกลางคืนโดยใชเวลาเพียง 4-5 ชั่วโมงเทานั้น  มักจะนอน

หลับในชวง 01.00-06.00 น. บางคนก็นอนหลับในหองรับแขก เพราะอานหนังสือและดูโทรทัศนไป

ดวยแลวหลับไป  เมื่อต่ืนขึ้นมาจึงเดินไปหองนอนแตก็นอนไมนานก็ตื่น 

ตื่นนอนชวงเวลา 06.00-07.00 น.มากที่สุด  เมื่อตื่นแลวมักจะทําอาหารเชา หรืออุนอาหาร

เชาไปใสบาตรหนาโครงการ  หรือรับประทานอาหารเชาในปริมาณที่ไมมาก เพื่อปองกันหนามืด 

เวียนศรีษะถารับประทานอาหารไมตรงเวลา   แตก็มีบางคนที่เปลี่ยนบรรยากาศดวยการเดินไป

รับประทานอาหารที่คลับเฮาสบาง  โดยใชเวลารับประทานอาหารไมนานนัก 

หลังจากนั้นก็จะพักประมาณครึ่งชั่วโมง แลวจึงเดินออกกําลังกายรอบโครงการ  หรือบาง

คนก็ออกกําลังกายตอนเชากอนรับประทานอาหาร  ทําใหชวงเวลารับประทานอาหารเชากับ

ชวงเวลาออกกําลังกายตอนเชาของผูสูงอายุ  คอนขางคาบเกี่ยวกันในชวง 6.30-8.30 น. อยางไรก็

ตาม  ยังมีผูสูงอายุสวนหนึ่งที่ไมชอบออกกําลังกาย  

อาหารเชาที่รับประทานสวนใหญเปนพวกผักสดใบเขียว  ผลไม   นมพรองมันเนย  ไสกรอก  

หมูแฮม  ขนมปงปงกับแยม  ขาวกับน้ําพริก ปลาทู  และน้ําสมุนไพร เชน ตะไคร  ใบเตย และกาแฟ 

โกโก  กิจกรรมการออกกําลังกาย ผูสูงอายุชอบเดินเลนและวิ่งเหยาะ ๆ ,กายบริหารในโครงการ ,ข่ี

จักรยานรอบโครงการ 

 

สวนการรับประทานอาหารกลางวันนั้น  มักจะรับประทานอาหารกลางวันในชวง 11.00-

12.00 น.มากที่สุด  สวนใหญมักจะทานอาหารในบานพักอาศัยหรือบางครั้งก็เปลี่ยนบรรยากาศไป

ทานอาหารที่ตลาดเสนาบาง  อาหารที่มีความถี่นิยมรับประทานคือ  ขาวผัดกระเพราะหมู   ผัดไทไร



 161 

เสน  ราดหนาผักรวมมิตรหรือราดหนากุง  ขาวผัดผักรวม  ขาวคะนาปลาเค็ม และดื่มน้ําเปลา  น้ํา

ทับทิม  ชอบรับประทานผลไม พวกมะละกอ  แกวมังกร  ลองกอง  สัปปะรด  แตงโมแชเย็น   

 สําหรับกิจกรรมที่ทําในชวงบาย 13.00-18.00 น. ดูโทรทัศน มากที่สุด  55 คน, อานหนังสือ 

45 คน,ปลูกตนไม ทําสวน 35 คน,ฟงเพลงวิทยุ 24 คน,ทําอาหาร 18 คน, ทําความสะอาดบาน 17 

คน,ทานขนมวาง 14 คน,ดูหนังแผนดีวีดี/ซีดี 12 คน,ดื่มเหลาและไวน 10 คน, ทําสมาธิ 9 คน,นอน

หลับ 9 คน,  ข่ีจักรยาน 9 คน,เลนไพปอก 7 คน, ดูแลคุณแม 6 คน,ฟงธรรมะ 6 คน,เลี้ยงสัตว 5 คน, 

เลนหุน 4 คน,ทํางานสวนตัว 2 คน, สวนใหญใชเวลาอยูในหองรับแขกและรอบบานพักตลอดทั้งวัน  

 การรับประทานอาหารค่ํา  สวนใหญเวลา 18.00-19.00 น.  มักจะรับประทานน้ําพริกผักจิ้ม  

เชน  น้ําพริกปลาทู   น้ําพริกลงเรือ  โดยสั่งจากคลับเฮาส หรือเดินไปรับประทานรานอาหาร 24 

ชั่วโมงที่หนาปากทางเขาโครงการ  เพราะจะมีขาวตมกุย กับผักดอง  ปลาเค็ม  ผัดผักขายอยู 

 

 จากการสอบถามภูมิหลังกรณีพักอาศัยอยูในบานเดิม พบวา  สภาพการอยูอาศัยสวนใหญ

ไมแตกตางไปจากชวงที่พักอาศัยในโครงการมากนัก ยังคงใชเวลาอยูกับบาน  ผูสูงอายุมักจะชอบ

ออกไปเดินหางสรรพสินคาบางบางโอกาสเมื่อของใชประจําวันหมด  จึงเดินทางไปซื้อ   

 ผูสูงอายุเกือบทุกคนชอบทําอาหารรับประทานเอง  โดยตั้งแตเขาพักอาศัย จนถึงปจจุบนัไม

มีความคิดจะยายออกไปอยูที่อ่ืนถึง  50 คน, อยากยายออก 7 คน, จะกลับมาพักอีก 4 คน(ผูเชา

ชั่วคราวตอบ) ผูสูงอายุทั้งหมดทราบดีวา โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาสถือเปนโครงการตนแบบที่มี

การพัฒนาบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุเปนการเฉพาะที่ผสมผสานคลินิกทางการแพทย (ซึ่งตอไปจะ

พัฒนาเปนโรงพยาบาล ดังนั้น จึงพอใจที่จะมีบานพักอาศัยเปนของตนเองภายในโครงการแหงนี้  

แตอยางใดก็ตาม ผูสูงอายุทั้งหมดก็ยังจับตาความเคลื่อนไหวในการใหบริการจากทางโครงการถา

หากไมไดรับความพอใจก็อาจคิดจะยายออกดวยเหตุผลดังนี้    ในจํานวน 7 คนที่อยากยายออก ได

แสดงความเห็นวา ไมพอใจที่สรางบานไมตรงสเปค 1 คน, บริการหลังการขายยังไมดีลาชา 4 คน, 

ไมสะดวกในการเดินทาง 2 คน 

 

ตลอดงานวิจัยนี้  ไมพบวามีผูสูงอายุเคยหกลมระหวางการพักอาศัยในโครงการ   รูปแบบ

การทองเที่ยวนั้น ผูสูงอายุชอบการทองเที่ยวเชิงธรรมชาติและการทัศนาจรไปทะเลมากที่สุด  

รองลงมาคือ ทองเที่ยวศิลปวัฒนธรรม  โบราณสถาน  เชิงสุขภาพ  จับจายใชสอย , ผูสูงอายุสวน

ใหญจํานวน 45 คน ชอบไปเที่ยวพักผอนเฉลี่ยเดือนละ 1-2 คร้ัง และมีผูสูงอายุอีก 11 คนชอบไป

เที่ยวพักผอน 1-2 คร้ัง/หลายเดือน 
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 การเยี่ยมเยือนและการรับแขกของผูสูงอายุระหวางพักในโครงการยังมีนอย  สวนใหญลูก

หรือหลานจะมาเยี่ยมเดือนละครั้ง, สวนการเยี่ยมเยือนระหวางเพื่อนบานดวยกัน จะมีก็แตผูสูงอายุ

หญิงโสดที่อาศัยอยูในโซน B ที่นิยมทําอาหารแจกกันทุกวัน  7 คน, นอกจากนั้น  ไมคอยไดเจอกัน 

ตางคนตางอยู เจอกันเดือนละครั้งมากถึง  37 คน ตามงานสําคัญทางศาสนาและวันหยุดนขัตฤกษ 

ผูสูงอายุไมนิยมชวนเพื่อนผูสูงอายุนอกโครงการมาเที่ยวบาน   

 

 ความถี่ของการกลับไปเยี่ยมบานเดิมนอยมากเฉลี่ยเคยเจอกันเดือนละครั้ง ปละครั้ง หรือ

แทบจะไมเจอกันเลย, ผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไป-กลับและไมประจํา จํานวน 16 คน ทั้งหมดยังคง

พักอาศัยในบานหลังเดิมกับลูก/หลานแลวปลีกตัวมาหาความสงบพักอาศัยในโครงการในชวงวัน

เสารและวันอาทิตย, ขณะที่ผูสูงอายุที่ปลอยเชาบานมักจะมาพักอาศัยในโครงการพรอมกับ

ครอบครัวเสมอ, สวนผูเชาพักอาศัยไมคอยออกจากบานพักอาศัย แตจะมีลูก/หลานมาเยี่ยม

ระหวางพักในโครงการ เทาที่สังเกตมีเพียง 2 รายเทานั้นจาก 8 ราย 

  

มีผูสูงอายุที่เฉลี่ยออกไปทานอาหารนอกบานกับครอบครัว เฉลี่ย 1-2 คร้ัง/สัปดาห ใน

จํานวนนี้อยูในกลุมผูสูงอายุที่พักอาศัยแบบไป-กลับและไมประจํา , มีผูสูงอายุ 8 คน ที่ไมเคย

รับประทานอาหารรวมกับครอบครัวตลอดการพักอาศัยอยูในโครงการนี้ในจํานวนนี้เปนผูสูงอายุที่

เชาบานถึง 6 คน 

มีผูที่ไมชอบไปชมภาพยนตรถึง 43 คน จากจํานวนผูสูงอายุทั้งหมด 61 คน, สวนผูสูงอายุที่

ชื่นชอบการไปชมภาพยนตรจํานวน 18 คน  

การแสดง/คอนเสริต/งานเตนรํา 49 คนชื่นชอบแตไมนิยมไปชมบอยนัก เฉลี่ย 1-2 คร้ัง/

เดือน, มีผูสูงอายุที่ชอบนัดพบปะเพื่อนฝูงแบงเปนนัดเจอ 1-2 คร้ัง/เดือน 37 คน , ทํากิจกรรมเพื่อ

สังคมเฉลี่ย 1-2 คร้ัง/หลายเดือน จํานวน 27  
 

การรวมกิจกรรมกับทางโครงการ   

 

การใสบาตรตอนเชา มีผูสูงอายุที่เคยรวมกิจกรรมใสบาตรจํานวน 40 คน และไมเคยรวม

กิจกรรมใสบาตรตอนเชา 21 คน   และหากจําแนกเฉพาะกลุมผูที่เคยรวมกิจกรรมใสบาตรจะมีผูใส

บาตรทุกวัน จํานวน 15 คนและใสบาตรตามโอกาสจํานวน 25 คน  

รวมกิจกรรมวันเฉลิมพระชนมพรรษาพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว มีผูสูงอายุรวมกิจกรรม

จํานวน 37 คน และมีผูสูงอายุที่ไมเคยรวมกิจกรรมจํานวน 24 คน  
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 ทําบุญเลี้ยงพระ “วันขึ้นปใหม”  และเขารวมงานสังสรรควันขึ้นปใหม ผูสูงอายุจํานวน 45 

คนเคยรวมกิจกรรม แบงเปนรวมกิจกรรมทุกปจํานวน 22 คน และรวมกิจกรรมบางป จํานวน 23 

คน  ทั้งนี้ มีผูสูงอายุที่ไมเคยรวมกิจกรรมดังกลาวเลย 9 คน  

 วันสงกรานต/วันผูสูงอายุ  มีผูสูงอายุที่เคยรวมกิจกรรมจํานวน 41 คน แบงเปนรวม

กิจกรรมทุกปจํานวน 28 คน และรวมกิจกรรมบางป จํานวน 13 คน, ทั้งนี้ มีผูสูงอายุที่ไมเคยรวม

กิจกรรม จํานวน 20 คน  

การแลกเปลี่ยนความรูทางวิชาการและการสัมมนา ทางโครงการไมเคยจัดกิจกรรม

แลกเปลี่ยนวิชาการรวมกับผูสูงอายุภายในโครงการ ทําใหผูสูงอายุ จํานวน 59 คน ไมเคยรวม

กิจกรรมดังกลาว ขณะที่ผูสูงอายุอีก 2 คน บอกวาไดเขารวมแพจเก็จอบรมความรูเกี่ยวกับสุขภาพ

เปนการทั่วไปที่โครงการไดเคยจัดขึ้นเพื่อบุคคลภายนอกโครงการ  

บริการรถรับ-สงเพื่อเดินทางไปถือศีล จําวัด ที่วัดมเหยงคซึ่งอยูในอําเภอเมือง  จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา และตามวัดตาง ๆ  ที่สําคัญในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาในวันสําคัญทางศาสนา  

มีผูสูงอายุที่ใชบริการรถรับ-สงเพื่อไปถือศีล จําวัดเปนประจําจํานวน 14 คน และมีผูสูงอายุไมเคย

รวมกิจกรรมดังกลาว 48 คน  

การใชบริการรถ-รับสงไปทําธุระนอกโครงการ มีผูสูงอายุที่เคยใชบริการรถรับ-สงเพื่อไปทํา

ธุระจํานวน 31 คน และไมเคยใชบริการเพราะขับรถยนตสวนตัวไปเองได 30 คน 

   
ขอเสนอแนะจากผูพักอาศัย  
 

- อยากใหมีมินิมารทที่ขายผักสด ผลไมและอาหารแชแข็ง 23 คน 

-  อยากใหแกไขเร่ืองการบริการหลังการขายใหเร็วกวาเดิม 13 คน  ถามีโครงการคูแขงที่อ่ืน

ดีกวาก็อาจจะไป 11 คน 

-  ควรเรงแกไขปญหาน้ําใช 10 คน 

-  อยากใหมีหองสมุด/หองอานหนังสือพิมพ นิตยสาร 7 คน 

-  การกอสรางและอุปกรณกอสรางควรไดมาตรฐานที่ดี 5 คน  

-  ลดราคาบริการในคลับเฮาสสําหรับผูพักอาศัยหรือใหสิทธิพิเศษในการเขาถึงการบริการ

ทางการแพทย เชน การตรวจสุขภาพประจําเดือน 

-  เพิ่มพื้นที่สวนสวนกลาง เชน สวนดอกไมที่มีกลิ่นหอม  ปลูกตนไมที่ใหรมเงา 

-   รานขายเครื่องดื่มสุขภาพที่อยูติดบานไมใชอยูบนคลับเฮาสถาติดวิวจะดีมาก 

-   เจาของบานในโซน Aและ B ไมติดทะเลสาบ ทําอยางไรใหสามารถเขาถึงวิวทิวทัศนได 
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6.3  ขอเสนอแนะจากผูวิจัย   
 

 จากการวิเคราะหผลการศึกษาตามวัตถุประสงค คือ การศึกษาขอมูลเศรษฐกิจ สังคมและ

สุขภาพและการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  พบวา จาก

คํานิยาม “สภาพการอยูอาศัย”  หมายถึง สภาพที่อยูอาศัย  ส่ิงแวดลอมที่ใชประกอบกิจกรรม  การ

ใชพื้นที่ การดําเนินกิจกรรม และปญหาในการอยูอาศัย มีความเกี่ยวโยงกัน   

กลาวคือ  เมื่อผูสูงอายุที่พักอาศัยเกิดความพอใจในบานพักอาศัยที่สามารถเขาถึงบริการ

ทางการแพทยและมีจุดเดนทางกายภาพ   จึงเกิดความตองการจะพักอาศัย  แตเนื่องจาก

ส่ิงแวดลอมในโครงการยังเกิดความขาดแคลนพื้นที่สวนสาธารณะ พื้นที่ออกกําลังกายสวนกลางที่

ไมตองเสียคาใชจายเพิ่ม  สงผลใหผูสูงอายุซึ่งเดิมมีภูมิหลังที่ไมคอยชอบออกกําลังกายอยูแลว  ยิ่ง

ไมชอบออกมาใชพื้นที่สวนกลางมากขึ้น  และใชเวลาสวนใหญอยูในหองรับแขก   
 

6.3.1 ดานสภาพที่อยูอาศัยและการใชสอยพื้นที่พักอาศัย  
จากการศึกษาตัวแปรขอมูลกายภาพ และตัวแปรขอมูลการใชพื้นที่ของผูสูงอายุ พบวา  

ผูสูงอายุใชเวลาสวนใหญอยูในหองรับแขก   

  -หากจะอํานวยความสะดวกใหผูสูงอายุมีสภาพการอยูอาศัยที่สะดวกมากขึ้น  บาน
สําหรับผูสูงอายุไมจําเปนจะตองกั้นหองนอน  หองรับแขก หองครัว หองน้ํา  ดวยผนังทึบ  
อาจใชมูล่ีหรือประตูบานเลื่อนกั้นแบงหองแบบงาย ๆ ไมซับซอน  โปรงโลง  และทําความสะอาดได

งาย  เพื่อใชไดดีกับผูพิการและกับทุกคน  และสอดคลองกับความเปลียนแปลงทางรายกายของ

ผูสูงอายุ 

  -ระเบียงหนาบานตองกวางพอที่จะใหผูสูงอายุนั่งพักผอนได   

 
          ภาพที่  6.1  แนวความคิดของผูวิจัยในการออกแบบบานที่ใชประโยชนไดงาย 

                  ของผูสูงอายุโดยใชมูล่ี บานพับกั้นหองในบานของผูสูงอายุแทนผนังทึบ   
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6.3.2 ดานสิ่งแวดลอมที่ใชประกอบกิจกรรม  
  

จากการสังเกตพื้นที่โครงการพบวา  สภาพแวดลอมทางกายภาพของโครงการบางไทร 

ฮอสปเฮาส  เฟสที่  1 ยังไมสงเสริมการอยูอาศัยของผูพิการและผู สูงอายุ   หากมีการจัด

สภาพแวดลอมใหม  จะสนับสนุนใหโครงการมีความเปนมิตรกับผูพิการและทุกคน มีดังนี้  

     - ระยะทางระหวางบานพักกบัคลับเฮาสประมาณ 200 เมตร  ควรจัดใหมีเกาอี้หรือจุด

พักระหวางทางบางเปนระยะ ๆ  เพื่อใหผูสูงอายทุี่ออกกําลังกายบนถนน หรือเดินระหวางคลับเฮาส

กับบานพกัไดหยุดพกัผอน ปองกนัการลมหากเกิดอาการหนามืด  
 

               
   รูปที่ 6.2-6.3 แสดงถนนหลักในโครงการและหนาคลับเฮาสโครงการ  
 

--หนาคลับเฮาสโครงการ ทางลาดที่ใชเข็นรถผูปวยและเตียงคนไข คอนขางมีความชัน 

ควรมีการปรับปรุงใหลดความชันและใหมีราวจับทางลาด  ก็จะอํานวยความสะดวกแกผูปวยและผู

พิการเปนอยางดี  

                               
 รูปที่ 6.4-6.5  คลับเฮาสและทางลาดดานขางขวามือของคลับเฮาสที่ยังมีความชันเกินไป  
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-บันไดภายในคลับเฮาสสวนกลางที่เปนจุดเชื่อมตอไปยังศูนยบริการตาง ๆ เปนบันไดครึ่งวงกลม 

พื้นหินออน เวลาเดินขึ้นผูสูงอายุอาจหกลมได เพราะงงพื้นทางเดิน  

 

 
    รูปที่ 6.6 บันไดคลับเฮาส เฟส 1  

 

- สภาพทางลาดในคลับเฮาส ผูพิการอาจเข็นรถเขน็ขึ้นไดยาก 

 

 
 

รูปที่ 6.7 ทางลาดในพืน้ที่บริเวณสวนกลางคลับเฮาส 

 

 - ไมมีลฟิตขึน้ไปชั้น 2 ทําใหผูพิการไมสามารถใชหองประชุมชั้น 2 และติดตอธุระที่ชั้น 2 ได  

ใชบริการไดเพยีงหองประชุมที่อยูชัน้ 1 เทานั้น  

 

 

 



 167 

                              
               รูปที่ 6.8 แสดงบันไดขึ้นไปชั้น 2, ไมมีลิฟต               รูปที่ 6.9 พื้นไมเทากันทําใหเข็นรถไมได 

 

-หองน้ําในคลับเฮาส ยงัไมมีหองน้าํสําหรับคนพกิารและแคบจนไมสามารถเข็นรถเขาไปได 

รวมทัง้ไมมีราวจับโดยรอบภายในหองน้าํ  เวลาเขาหองน้าํหรือเดินออกคอนขางลาํบาก ตองบิดตัว

ไปยืนในจุดทีส่ามารถปด-เปดประตูไดสะดวก   
 

                 
 
   รูปที่ 6.10-6.11  แสดงหองน้ําในคลับเฮาสที่ไมมีหองน้ําคนพิการ 

 
- การดัดแปลงพื้นที่บางสวนเปนหองครัวไทย พฤติกรรมการพักอาศัยเปนสิ่งจําเปน

อยางมาก สําหรับกรณีที่พบในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส เฟส 1 ก็คือ ผูสูงอายุคนไทยชอบ

ทําอาหารรับประทานเอง แตการออกแบบบานในโครงการไมไดจัดใหมีหองครัวหรือมุมทําอาหารไว 

เนื่องจากเจาของโครงการตองการอํานวยความสะดวกดวยการใหผูสูงอายุส่ังอาหารไปรับประทาน

ที่บานหรือเดินทางมารับประทานที่คลับเฮาส  จึงพบวามีการดัดแปลงพื้นที่บางสวนของหองรับแขก

ที่ใชเตรียมอาหารดวยนั้นเปนมุมครัวไทย แตโครงสรางของอาคารบานพักไมไดเปลี่ยนแปลงไป 

เพียงแตจัดองคประกอบของบานใหมีครัวไทยเพิ่มขึ้น  ซึ่งมีความแตกตางกับผูสูงอายุชาวญี่ปุนที่
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เดินทางมาพํานักระยะยาวในประเทศไทย โดยภาธินี  ศรีอาจ4  ไดศึกษาสภาพการอยูอาศัยของ

ผูสูงอายุชาวญี่ปุน พบวา ผูสูงอายุญี่ปุนไมชอบทําอาหารรับประทานเองขณะพํานักระยะยาวใน

ประเทศไทย  และ บัณฑิตา  พิลึกดีเดช5 ไดศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูสูงอายุสในประเทศ

แถบสแกนดิเนเวียนก็ไมชอบทําอาหารขณะพักอาศัยในประเทศไทยเชนกัน   

แตจะมีความแตกตางคือ  ผูสูงอายุชาวญี่ปุน กับผูสูงอายุคนไทย ไมชอบวายน้ํา  ซึ่งจะ

แตกตางจากผูสูงอายุแถบสแกนดิเนเวียนที่ชอบวายน้ําเปนอยางมาก   

 
6.3.3 การดําเนินกิจกรรม                    
 

 จากการศึกษาตัวแปรขอมูลสภาพการอยูอาศัย พบวา ผูสูงอายุในโครงการไมคอยมีสวน

รวมกับโครงการเทาที่ควร  ซึ่งจากการคนควาขอมูลการใชพื้นที่ภายนอกอาคารของสถานสงเคราะห

คนชราบานบางแค กรุงเทพมหานคร พบวา แมสภาพที่อยูอาศัยจะไมดีเทาโครงการบางไทร ฮอสป

เฮาส  แตเร่ืองการทํากิจกรรมและการมีสวนรวมของผูสูงอายุในสถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค 

ถือวามีความโดดเดนกวาโครงการบางไทร ฮอสปเฮาสมาก 

 โดยวีรยา  ทัตตากร6 ระบุวา บริเวณที่ผูสูงอายุใชบอยที่สุด คือ บริเวณที่นั่งริมสระน้ํา, 

กิจกรรมที่สําคัญคือ การรําไทเก็ก  รวมทั้งมีกิจกรรมการดูแลตนไม รดน้ําหรือตัดกิ่ง  เนื่องจากตนไม

ในสถานสงเคราะหบานบางแคมีเปนจํานวนมาก  จึงมีการจัดกิจกรรมปกชื่อผูสูงอายุขางหนาตนไม 

เพื่อใหผูสูงอายุมีตนไมของตนเองเปนการเฉพาะ สรางงานอดิเรกใหผูสูงอายุ  เมื่อผูสูงอายุรดน้ํา

ตนไม  ตัดแตงกิ่ง จนออกดอกผลก็จะสรางความภูมิใจใหอีกดวย  บางพื้นที่ก็ปลูกพืชสวน  ซึ่ง

ผูสูงอายุสามารถดูแลตนไมเฉพาะตนของตนเองหรือจะชวยดูแลสวนรวมก็ได   

 ดังนั้น  เมื่อเปรียบเทียบขอมูลกับสถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค กับขอเสนอแนะของ

ผูสูงอายุในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  จึงควรจัดกิจกรรมดังนี้   

 

                                                 
4 ภาธินี  ศรีอาจ,  “สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุชาวญี่ปุนในสถานที่พักเพื่อการทองเที่ยวพํานักระยะ

ยาว : กรณีศึกษาโครงการริเออิ  ลุมพินี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร,”  (ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2550), หนา 162.  
5 บัณฑิตา  พิลึกดีเดช,  “พฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานที่พักเพื่อการทองเที่ยวพํานักระยะยาว : 

กรณีศึกษาโครงการสแกนดิเนเวียน จังหวัดชลบุรี,” (ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2549), หนา ง.   
6 วีรยา  ทัตตากร, “การใชพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ : กรณีศึกษา

สถานสงเคราะหคนชราบานบางแค กรุงเทพมหานคร,”  (ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2547), หนา ง. 
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 -ใชพื้นที่เปดที่ติดริมทะเลสาป ที่ปลอยทิ้งรางตรงหัวมุมระหวางบาน C1กับ D1 มา
พัฒนาศาลาทาน้ําใหนานั่งชมวิวมากขึ้น   
                

   
ภาพที่ 6.12 มุมมองพื้นที่ทิ้งรางหัวมุมบาน C1-D1              ภาพที่ 6.13 หากยืนอยูตรงที่ทิ้งรางก็จะเห็นวิวบาน 

ซึ่งอยูติดกับถนนหลักในโครงการ                                       โซน C-D พรอมทะเลสาป 

 

 โดยพื้นที่เปดนี้  ยังสามารถจัดใหมีหองอานหนังสือ  รานคายอย ๆ  ไดเพื่อใชเปนที่พบปะ

กับระหวางผูสูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ หรือเปนใจกลางของบานจัดสรรได   เพราะผูสูงอายุสวน

ใหญไมคอยเดินไปใชบริการในคลับเฮาส   

 

 
 

 
 

 นอกจากนี้  ยังมีพื้นที่รอยตอระหวางคลับเฮาสและบานจัดสรรโซน A  มาทําประโยชนดังนี้ 

 

พื้นที่ทิ้งรางหัวมุมบาน  

C1-D1               

พื้นที่วางระหวางคลับเฮาส

และบานจัดสรรในโครงการ

โซน A 

แผนผังที่ 6.1 แสดงตําแหนงพื้นที่ที่สามารถจัดกิจกรรมได 
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-  ทางโครงการควรมีการปลูกพืชผักสวนครัว และพืชสมุนไพรทางยา เชน  ตนพริก  ตะไคร  ใบ

มะกรูด  ถั่วฝกยาว  มะเขือพวก  และผักสดตาง ๆ   โดยใหผูสูงอายุในชุมชนสามารถเดินเขามาใน

พืชสวนแลวเด็ดพืชตัดผักสดที่ทางโครงการปลูกไว  นําไปปรุงอาหารที่บานได  โดยผูสูงอายุเสีย

คาใชจายในการบํารุงรักษาพืชเพื่อการพัฒนาโครงการ    

-หากทางโครงการมีจัดประกวดพืชสวนครัวร้ัวกินได  เพื่อจูงใจใหผูสูงอายุจัดสวนที่บานตัวเอง 

แลวมาประกวดกัน  หากบานไหนจัดสวนไดสวยที่สุดก็จะไดรางวัลชนะเลิศ  ก็จะชวยใหผูสูงอายุมี

งานอดิเรกทําและเกิดความสนุกสนาน   

-ทําลูทางเดินในสวนดอกไมตรงพื้นที่นี้ ก็จะชวยสงเสริมและผูสูงอายุสนใจเดินไปคลับเฮาสเพื่อ

ใหบริการอยางอื่นได 

  

 -การออกกําลังกาย  จากการศึกษาพบวา  ผูสูงอายุชอบเดินและวิ่งเหยาะๆ  รวมทั้งชอบ

กายบริหาร  ถาจัดใหมีกิจกรรมแอโรบิค การออกกําลังกายชวงเชาระหวาง 06.00-07.00 น. จะชวย

สงเสริมสุขภาพของผูสูงอายุใหดีข้ึน  และผลสัมฤทธิ์ของการนําไปสูแผนงานเมืองสุขภาพดี  ซึ่งอาจ

ใชพื้นที่รอยตอระหวางคลับเฮาสกับบานจัดสรรโซน A  ได     

 โดยมณฑชัย  โรจนะสมิต7 ไดทําการวิจัยเรื่องการใชพื้นที่สวนสาธารณะแบบรวมและแบบ

กระจายของหมูบานจัดสรรขนาดใหญในกรุงเทพมหานคร พบวา  ผูสูงอายุ 60 ปข้ึนไป เปนกลุม

ผูใชสวนสาธารณะในหมูบานจัดสรรเปนประจําทุกวัน  โดยใชสวนชวงเชาตั้งแต  05.00-08.00 น. 

มากที่สุด  กิจกรรมที่ทําคือ  เดิน  วิ่ง  และนั่งจับกลุมคุยกัน และจะทยอยกลับในเวลาประมาณ 

07.00 น. เมื่อแดดเริ่มจา   แตในชวงเวลาเย็น  16.00-19.00 น. ที่มีผูใชสวนสาธารณะเปนจํานวน

มาก  มีผูใชสวนที่เปนผูสูงอายุนอยมาก  ซึ่งสอดคลองกับวีรยา  ทัตตากร ที่ระบุวา สวนใหญ

ผูสูงอายุในสถานสงเคราะหคนชรา มักจะออกกําลังกายตอนเชา  แตตอนเย็นผูสูงอายุที่ออกกําลัง

กายมีนอย  สวนใหญเปนเจาหนาที่ที่ทํางานในสถานสงเคราะหคนชราออกกําลังกายมากกวา  

 - การเสริมมงคลชีวิต  ทางโครงการควรเชิญพระเกจิอาจารยดัง ๆ  มาเพื่อใหลูกบานไดรวม

กิจกรรมฝกสมาธิ  เพื่อเตรียมการณและเขาใจธรรมชาติของชีวิต  ทําใหผูสูงอายุเกิดความสบายใจ    

อาจจัดเดือนละ 1 คร้ัง และเปดโอกาสใหบุคคลอื่นมารวมกิจกรรมดังกลาวดวย   

 

 

                                                 
7 มณฑชัย  โรจนะสมิต,  “การเปรียบเทียบการใชพื้นที่สวนสาธารณะแบบรวมและแบบกระจายของ

หมูบานจัดสรรขนาดใหญในกรุงเทพมหานคร,”  (ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

,2547), หนา 228-232. 
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6.3.4 การแกไขปญหาการไมใชพื้นที่บริการคลับเฮาสของผูสูงอายุในโครงการ  
 
 จากการศึกษาพบวา  มีบริการในคลับเฮาสของโครงการฯ  ที่ผูสูงอายุไมนิยมใชบริการคือ 

ฝงเข็ม, ฟตเนส, อบเซาวนา, อบสมุนไพร, ออกกําลังกายในน้ํา, การอบรมและสัมมนา 

  และหากนําไปเปรียบเทียบกับสถานสงเคราหคนชราแบบกึ่งสงเคราะหของสวางคนิเวศ 

จังหวัดสมุทรปราการ  ภายใตการดูแลของสภากาชาดไทย  จะพบวา แมพื้นที่สวนกลางจะอยู

ภายในอาคารสูง  และมีปญหาทางกายภาพในพื้นที่สวนกลาง  แตผูสูงอายุที่พักอาศัยในสวางค

นิเวศก็ยังใชพื้นที่สวนกลางของอาคาร ทํากิจกรรมพักผอนและใชเวลาวาง โดยเฉลี่ย 5 ชั่วโมง/วัน  

เนื่องจากพื้นที่ชั้นลางของอาคารไดจัดใหมีหองดูเคเบิลทีวี  หองคาราโอเกะ  มุมอานหนังสือและ

พบปะพูดคุย  และการทํากิจกรรมทางศาสนา     

 ดังนั้น  หากทางโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส จัดใหมีพื้นที่พบปะพูดคุย  มุมอานหนังสือ

อยางไมเปนทางการ  และจัดใหมีหองคาราโอเกะ แนวเพลงสุนทรภรณจะชวยดึงดูดใหผูสูงอายุเขา

มาใชบริการในคลับเฮาสไดมากยิ่งขึ้น   

 และถาเปลี่ยนการบริการจากฝงเข็ม เปนคลีนิกทันตกรรมจะดีกวา  เพราะผูสูงอายุคอนขาง

มีปญหาเรื่องฟน  อาจจะไมตองมีแพทยทันตกรรมประจําโครงการ แตเปดใหผูสูงอายุลงทะเบียนไว 

เมื่อถึงกําหนดนัดก็มาทําการรักษา  สิ่งนี้เปนสิ่งสําคัญเพราะผูสูงอายุทุกคนตองใชฟนในการคิ้ว

อาหาร   

 
6.4  ขอเสนอแนะในการวิจัยครั้งตอไป  
 

6.4.1 ควรมีการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในสถานบริการทุกรูปแบบ  ทั้งการ

ใหบริการในโรงพยาบาลเฉพาะทางผูสูงอายุ  สถานดูแลที่ไมใชโรงพยาบาล  การใหบริการพํานัก

ระยะยาวเพื่อสุขภาพ  โรงแรม  รีสอรท  และศึกษาเรื่องสิทธิการเชา การเปนเจาของกรรมสิทธิ์บาน

สําหรับผูสูงอายุ  โดยปจจุบันมีการศึกษาวิจัยที่กระจุกตัวในกลุมสถานสงเคราะหคนชรา และแบบ

กึ่งสงเคราะห คนชรา แตงานวิจัยในภาคเอกชนยังมีนอย  

6.4.2  ภาครัฐ  ภาคเอกชนและสถาบันการศึกษา  ควรสนับสนุนใหเกิดการวิจัย

เปรียบเทียบสถานบริการผูสูงอายุในรูปแบบตาง ๆ  ทั้งระดับประเทศและระดับตางประเทศ  เพื่อจะ

ไดทราบความเคลื่อนไหวของกลุมประชากรผูสูงอายุทั่วโลกและความตองการสถานบริการผูสูงอายุ

ในรูปแบบตาง ๆ  อยางรอบดานมากขึ้น  
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บัณฑิตา  พิลึกดีเดช.  พฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานที่พกัเพื่อการทองเทีย่วพํานักระยะยาว:

กรณีศึกษาโครงการสแกนดิเนเวยีน จังหวดัชลบุรี.  วิทยานพินธปริญญามหาบัณฑติ สาขา

เคหการ จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั, 2549. 

บัญชา  บูรณสิงห.  ความตองการที่อยูอาศัยในวัยสงูอายุของผูทีท่ํางานบริษัทชัน้นําใน

กรุงเทพมหานคร.  วิทยานพินธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวทิยาลัย 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539. 

บัญทูล   กรหมี.  โครงการจดัเวทีชุมชนแผนพัฒนาการเกษตรระดับตําบลหอหมก อําเภอบางไทร 

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา. เอกสารรายงานแผนระดับชุมชนแบบมีสวนรวม, หนา 3-6. : 

สํานักงานเกษตรอําเภอบางไทร กรมสงเสริมการเกษตร กระทรวงเกษตรและสหกรณ, 

กุมภาพนัธ 2550.   

บางไทร ฮอสปเฮาส. ประวตัินายแพทยบญุชัย  อิศราพสิิษฐ. พระนครศรีอยุธยา:สหคลินิกบางไทร 

ฮอสปเฮาส, 2550. (อัดสําเนา) 

บางไทรฯ ผุดแคมเปญลูกกตญัูปูทางสูผูนําธุรกิจศูนยเนิรสซ่ิงโฮม. ผูจัดการรายวัน  

             4 พฤษภาคม  2550 

ปทมา  วาวัฒนวงศ และปราโมทย  ประสาทกุล. ประชากรไทยในอนาคต. สถาบนัวจิัยประชากร

และสังคม มหาวทิยาลยัมหดิล,2548. 

ปราโมทย  วาทิน.  ผูจัดการทั่วไป บริษทั  บางไทร  ฮอสปเฮาส.  สัมภาษณ.16 กุมภาพนัธ 2551.  

แผนทีท่หาร. โครงการทางทหารป 2542 พระนครศรีอยุธยา [รูปถายทางอากาศ RTSD-2/42(3) 

No.047 ขนาด 20x20 นิ้ว]. แหลงที่มา กรมแผนทีท่หาร กระทรวงกลาโหม :  16 มิถุนายน 

2551 (อัดสําเนาแลวสแกนรปูใสใน Microsoft word บทที่ 4) และใบกํากับภาษเีลมที่ 4/51 

เลขที่ 47 วันที ่16 มิถนุายน 2551 ผูส่ังชมพูนทุ  ตันติถาวร. 



 175 

พิศาล  ภูมาศวิน.  หวัหนาสวนโยธา.  [แผนที่แสดงความเชื่อมโยงพืน้ที่โครงการบางไทร         

ฮอสปเฮาส].  องคการบริหารสวนตําบล บางยีโ่ท, 2551 เพื่อนางสาวชมพูนทุ  ตันตถิาวร  

ภาพแสดงอําเภอในจังหวัดพระนครศรีอยธุยา [Computer file photo], แหลงทีม่า : 

WWW.ayutthaya.go.th 

พงศธร  เหราบัตย.  แนวทางการปรับปรุงโครงการบานพักคนชราวาสนะเวศม จังหวัด

พระนครศรีอยธุยา.  วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั,2546. 

พุฒิพงษ  พุทธินนัทและคณะ.  ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจมาพํานักระยะยาวในประเทศไทย 

กรณีศึกษาชาวญี่ปุน.  ปริญญามหาบัณฑติ บริหารรัฐประศาสนศาสตร สถาบัน

บัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร, 2544. 

ภาธิน ี ศรีอาจ.  สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุชาวญีปุ่นในสถานทีพ่ักเพื่อการทองเทีย่วพํานัก

ระยะยาว: กรณีศึกษาโครงการริเออิ ลุมพนิี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร.  วทิยานพินธ

ปริญญามหาบัณฑิต สาขาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย, 2549. 

มูลนิธิสถาบนัวิจัยและพัฒนาผูสูงอายุไทย.  สถานการณผูสูงอายุไทย พ.ศ.2549.  พิมพคร้ังที่ 1. 

กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพเดือนตุลา, 2550 หนา 11. 

มานพ  พงศทตั.  กลยุทธธุรกิจอสังหาริมทรัพยยุคใหม.   เลม 7.   พิมพคร้ังที ่1. กรุงเทพมหานคร : 

โรงพิมพจฬุาลงกรณมหาวทิยาลัย, 2540 หนา 83-84. 

เยาวมาลย  สถิตวงศ.  ครูสอนวายน้ํา,  ศักดิ์ชัย  เชาววลัแลน หวัหนาชางซอมบํารุง, ปญญา   

เลศิวงศวิศาล พนกังานแผนกขายบาน โครงการบางไทร  ฮอสปเฮาส เฟสที ่1.    

สัมภาษณ. 12 กุมภาพันธ  2550. 

ยอดเยี่ยม   เทพธรานนท.  ทศิทางรูปแบบที่อยูอาศัยในอนาคต.  วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห 

: 68.ปที่ 14 ฉบับที่ 52 ม.ค. - มี.ค. 2551. 

รวมดวยชวยกนั สํานกึรักบานเกิด. ขอมูลตําบล [ส่ือออนไลน]. แหลงทีม่า :www.rakbankerd.com 

11 มีนาคม  2550. 

วิไลลักษณ  ไกรสุวรรณสาร.  แนวทางการจัดเตรียมที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอาย:ุ กรณีศึกษาชมรม

อยูรอยป.  วิทยานพินธปริญญามหาบัณฑติ สาขาวชิาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 

2545. 

วิมลสิทธิ์  หรยางกูร.   พฤตกิรรมมนุษยกบัสภาพแวดลอม มูลฐานทางพฤตกิรรมเพือ่การออกแบบ

และวางแผน. พิมพคร้ังที ่6. กรุงเทพมหานคร  : สํานกัพมิพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 

2541 หนา 324. 
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วรวรรณ  นิตบงกช.  ความตองการที่อยูอาศัยของผูสูงอายุที่อยูอาศัยในเขตคลองเตย.  วิทยานพินธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควชิาเคหการ จฬุาลงกรณมหาวทิยาลยั, 2541. 

วีรยา  ทัตตากร.  การใชพืน้ที่ภายนอกอาคารในโครงการที่พักอาศัยสาํหรับผูสูงอาย:ุกรณีศึกษา

สถานสงเคราะหคนชราบานบางแค.  วิทยานพินธปริญญามหาบัณฑติ  ภาควิชาเคหการ  

บัณฑิตวทิยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2548. 

ศศิพัฒน   ยอดเพชร. แนวทางการจัดบริการสวัสดิการสาํหรับผูสูงอาย.ุ กรุงเทพมหานคร  สถาบัน

ไทยคดีศึกษา มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร, 2534.  

ศิริพันธุ  สาสตัยและเตือนใจ  ภักดีพรหม.  รายงานวิจัยฉบับสมบูรณเร่ือง ระบบการดูแลผูสูงอายทุี่

เปนทางการของไทย. เครือขายวิจยัสุขภาพ สํานักกองทนุสนับสนนุการวิจัย, 2549 

แหลงที่มา http://www.thainhf.org/www/Research-Detail.asp 

ศิริพันธุ  สาสตัยและเตือนใจ  ภักดีพรหม, “รายงานวิจยัฉบับสมบูรณเร่ือง ระบบสถานบริบาล

ผูสูงอาย,ุ” เครือขายวิจัยสุขภาพ สํานกังานกองทนุสนับสนุนการวิจยั, 2550.  

ศูนยขอมูลทางระบาดวทิยา. ขอมูลผูปวยโรคเอดส. สํานกัระบาดวทิยา กรมควบคุมโรค 2550   

ศักดิ์ชัย  เชาววัลแลน.  หัวหนาชางซอมบํารุงโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส.  สัมภาษณ, 

21 กุมภาพนัธ 2551. 

สมเกียรติ  ชิเนนทโรภาส.  การอยูอาศัยของผูพิการและทุพพลภาพ: กรณีศึกษาชุมชนบางตลาด

พัฒนา1(ชุมชนปากดาน) จงัหวัดนนทบุรี.  วิทยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควชิาเคห

การ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย,2545. 

สุธาสิน ี สุดแสน.  การเตรียมการดานที่อยูอาศัยของผูสูงอายุในเคหะชุมชนของการเคหะแหงชาติ.  

วิทยานิพนธปริญญามหาบณัฑิต  ภาควิชาเคหการ  บณัฑิตวิทยาลยั  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2549. 

สุทธิชัย  จิตะพันธกุลและคณะ.   รายงานฉบับสมบูรณโครงการผูสูงอายุในประเทศไทย การ

ทบทวนองคความรูและสถานการณปจจุบนัตลอดจนขอเสนอทางนโยบายและการวจิัย. 

กรุงเทพมหานคร : สํานักงานกองทนุสนับสนุนการวิจยั, 2544. 

สํานักงานสถติิแหงชาต.ิ รายงานลกัษณะของประชากรจากการสาํรวจการเปลีย่นแปลงประชากร 

2548-2549.  อางถงึใน มลูนิธิสถาบันวจิัยและพัฒนาผูสูงอายุไทย. สถานการณผูสูงอายุ

ไทย พ.ศ.2549 พิมพคร้ังที ่1 : โรงพิมพเดอืนตุลา, 2550.  

สํานักงานสถติิแหงชาต,ิ การสํารวจอนามยัและสวัสดิการ พ.ศ. 2547-2549. 

สถาบนัเวชศาสตรผูสูงอาย.ุ  การสาํรวจและศึกษาภาวะสุขภาพของผูสูงอาย ุ4 ภาคของไทย,2549.  

สัมมา  คีตสิน.  ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย.  สัมภาษณ, 11 กรกฎาคม 2551. 
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สุนทรี  สุนทรอภิชาต. นักวชิาการขนสง 6 ว  ขนสงจังหวัดพระนครศรีอยุธยา.  

สัมภาษณ. 27 พฤษภาคม 2551.  

สิริวิชญ  สุขสม.  ผูจัดการแผนกบุคคล บริษัท บางไทรฮอสปตอลเฮาส  จํากัด.  สัมภาษณ. 

 16 กุมภาพันธ  2551.  

อัศวิน  พิชญโยธิน.  เอกสารประกอบการบรรยาย เร่ืองกฎระเบียบเกี่ยวกับการกอสรางทีม่ี

ผลกระทบตอการลงทุนอสงัหาริมทรัพย. หนา ข2-9 ถึง ข2-21. 

อรุณ  วิชัยรัตน.  (วิศวกรโยธา).  [แปลนสุขาภิบาล].  โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเฟสที่ 1 

: ฝายชาง, 2547. 

อัญชลี  เกตุบท และรัตนา  พรมราช.  พนกังานนวดแผนและสปา โครงการบางไทร ฮอสปเฮาสเฟส

ที่ 1.    สัมภาษณ, 23 เมษายน  2551. 

เอี่ยมจิตต  เมอเร.   ผูสูงอายุทีเ่ชาพักบานในโครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  (B23) อยูมา 2 ป.  

สัมภาษณ, 31  ธันวาคม  2549. 
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แบบสัมภาษณเพื่องานวทิยานพินธ 
เร่ือง  สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุในเมืองสุขภาพดี  

โครงการบางไทร ฮอสปเฮาส  จงัหวัดพระนครศรีอยุธยา  

ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

ชื่อนิสิต  นางสาวชมพนูุท   ตันติถาวร   

 

คําชี้แจง  ทําเครื่องหมาย /  หรือ เติมขอความ หรือ เติมหมายเลข ลงในชองวาง 
สวนที่ 1  ขอมูลเกีย่วกับผูสูงอายุในโครงการ  ดานเศรษฐกิจ  สงัคมและสขุภาพ 
 

1.  เพศ            .......ชาย   ...........หญิง   

2.  อายุ....................ป        

3.  ภูมิลําเนาเดิม         

      ...........กรุงเทพ         ..........ปริมณฑล       ..........ภาคเหนือ   

       ...........ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ  .......ภาคกลาง  ...........ภาคใต  

4.  สถานภาพปจจุบัน          

 ............โสด    ...............สมรส   

  ...........หมาย               ............... แยกกันอยู    

5.  จาํนวนบุตร  

   ........ไมมีบุตร    .........มบีุตร  จํานวน..................คน   

6.  ระดับการศึกษาสงูสุด  

 .......ไมไดศึกษา  .......ประถมศึกษา      ........มธัยมศึกษา 

  .......ปริญญาตรี  ......ปริญญาโท        ……..สูงกวาปริญญาโท 

7. อาชีพเดิม 

..........ธุรกิจสวนตัว  ........บริษทัเอกชน      .......รับราชการ  

  ........รับจาง   ........ แมบาน              …….อ่ืนๆ  ระบุ................. 

8.  ระดับรายไดตอเดือน 

.....ต่าํกวา  5,000 บาท     ...... 2. 5,000 – 10,000  บาท    ......10,000– 20,000 บาท 

 .......... 20,000 – 40,000  บาท .........40,000  บาทขึน้ไป  

9.  แหลงที่มารายไดหลักในปจจุบัน 

 ........กจิการ / การประกอบอาชีพ ......บุตร / หลาน        ........คูสมรส  

........เงนิเหน็จ / บํานาญ ........อ่ืนๆ (คาเชา , ดอกเบี้ย ฯลฯ) ระบุ............................ 
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10. รายจายประจาํเดือนของทานดานตางๆ  ตอไปนี้ 

 คาใชจายทั่วไป  คาอาหารและของใชประจําวนั................................บาท / เดือน  

  คาใชจายดานสุขภาพ (เชน  คารักษาพยาบาล อาหารเสริม)..............................บาท / เดือน 

  คาสวนกลางของอาคาร.........................................บาท/ เดือน    

11.  คาใชจายในแตละเดือนของทานเปนอยางไร 

 ......... ไมเพียงพอ  ........พอบางไมพอบาง  ........พอดี  

  ..........มีเหลือเก็บ   ...........อ่ืนๆ  ระบ.ุ.................................... 

12.  เปนสมาชิกของชมรม / องคกรหรือไม  

  .........ไมเปน   .........เปน  ระบุ.......................... 

13.  สุขภาพเปนเชนไร 

 .........ยังชวยเหลือตนเองได  ...........ตองการการดูแลบาง    

  ..........ตองการการดูแลเปนอยางมาก 

14.  มีโรคประจําตัว      ..........ไมม ี  .........มี  ระบ.ุ.....................................  

15.  ปจจุบนัผูดูแลทานยามเจ็บปวยคือ       

 .........คูสมรส .......บุตร/หลาน  ...........ญาติ/พีน่อง 

 ..........วาจางผูดูแล   .........อ่ืนๆ  ระบุ..................                 

16.  ทานตองใชอุปกรณชวยในการเคลื่อนไหวหรือไม 

.............ไมใช  ...........ใชอุปกรณ       

 ......ไมเทา  .....Walker   

 .......รถเขน็  อ่ืนๆ ระบุ...................................................................... 

 
สวนที่ 2 การศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายภุายในโครงการ 
 

1.  ทานอาศัยในบางไทร ฮอสปเฮาส  บานเลขที…่……โซน…………. 

.......................................................................................................................................  

2. ทานมีความคิดเห็นตอบางไทร ฮอสปเฮาสในแตละเรื่องดังนี ้ มากนอยเพียงไร 
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3.  สวนประกอบของบานทีท่านเคยอยู  ทานใหความสําคัญกับหองใดมากที่สุด    

(เรียงตามลาํดับความสาํคัญ ตามลําดับ  โดยที่ 1 สําคัญสุด และ 2,3  สําคัญรองลงมาตามลาํดับ)   

                ......หองนอน   .....หองรับแขก   .......หองอเนกประสงค  

       ......หองน้ํา    .....หองครัว   .......หองพระ  
  

4.  ทานคิดวาการจัดบรกิารในบางไทร ฮอสปเฮาส  เร่ืองใดที่มีความสําคัญตอทานมากที่สุด   

  ......พยาบาลประจํา   ......จนท.กายภาพบาํบดั           ......บริการอาหาร 3 มื้อ  

   .......บริการซักรีด   .......รับ-สงหนาโครงการ            .....รับ-สงเพื่อซ้ือของ/ทาํธุระ

  .......ทําความสะอาดหอง      .......จัดกิจกรรมเพื่อสังคม         ........จัดทัศนาจร  

 ........เจาหนาที่ประจําอาคาร   .......อ่ืนๆ(ระบุ)........................  

 

5.  ทานคิดวาสิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลางในบางไทร ฮอสปเฮาส  เร่ืองใดทีม่ีความสาํคัญ

ตอทานมากทีสุ่ด    

.......หองนัง่เลน/ดูทวี ี ......หองพระ    .......หองสมุด           

 ……หองออกกําลงักาย    ........หองครัว   .........รานอาหาร   

  ........หองพยาบาล   …..หองกายภาพบําบัด  ……หองโถงใหญ  

  ........หองธุรการ   …….สวนพกัผอน/ออกกําลงั      …..อ่ืนๆ(ระบุ)....... 

6.  ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับลักษณะทางเขาของบานพักอาศยั 

  1. เหมาะสมแลว    2. ควรปรับปรุง  ระบุ

............................................................... 

ระดับความคิดเห็น ปจจัย 

1.มากที่สุด 2.มาก 3.ปานกลาง 4.นอย 5.นอยที่สุด 

1.  ความสะดวกในการเดินทางไปทําธุระ      

2.  ความสะดวกในการเดินทางไปพบปะเพื่อน 

/  ลูกหลาน / ญาติ 

     

3.  สาธารณูปการ  เชน  โรงพยาบาล  วัด      

4.  สาธารณูปโภค  เชน  น้ํา  ไฟฟา  โทรศัพท      

5.  ความปลอดภัย      

6.  ความสะอาด      

7.  สภาพแวดลอมภายนอกอาคารไมเหมาะสม      

8.  มลภาวะของเสียง  /  อากาศ ที่รบกวน      
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7.  สภาพปจจุบันมีการปรับปรุง/เปล่ียนแปลง การจัดสวนพื้นที่ใชสอยใหมหรือไม    

 1. ไมมี  เพราะ (ระบุ

สาเหตุ)................................................................................................... 

  2. มี   สาเหตุของการปรับปรุง / เปล่ียนแปลง คือ     

………………………………………………………………………………………………  

8.  สภาพปจจุบันมีการปรับปรุง / เปล่ียนแปลง อุปกรณประกอบอาคารหรือไม 

   1. ไมมี เพราะ  (ระบุ

สาเหตุ)................................................................................................... 

   2. มี   อุปกรณอาคารที่ปรับปรุง / เปลี่ยนแปลง คอื

...................................................................................……………………….  

9.  ทานมีปญหาที่อยูอาศยัหรือไม (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………… 

10. ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับแสงสวางภายในบานพักอาศัย 

   1. แสงสวางเพยีงพอ   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

.............................................................................................................................  

11.  ทานมีความคิดเหน็อยางไรกับการระบายอากาศภายในบานพักอาศัย 

   1. มีการระบายอากาศ   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

.............................................................................................................................  

12.  ทานมีความคิดเหน็อยางไรกับเสียงดังรบกวนที่มาจากภายนอกบานพัก 

   1. ไมมีเสยีงรบกวน   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

.............................................................................................................................  

 

13.  ทานเคย หกลม ภายในบานพกัอาศยัของทานหรือไม   

 

   1. ไมเคย          

   2. เคย  บริเวณ............................................. 
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14. ทานมเีหตผุลในการเลือกอยู  เพราะเหตุใด 

 .......เปนที่อยูอาศัยที่เขาถึงบริการทางการแพทย       ...........เปนทีพ่ักผอนชัว่คราว  

 ........อ่ืนๆ ระบุ....................................     

15. มีเหตุผลรองหรือไม       

.........กลวัความสงู   ........สามารถมองเหน็ทิวทัศน   …….ไมตองการใชลิฟท 

 …….ปลอดภัยกวา   ........อากาศดีกวา   .........เงยีบสงบ  

 ........สะดวกในการขึ้น-ลง  ......อยูใกลคนรูจัก   ........อ่ืนๆ.......................... 

16.  รูปแบบการตกแตงภายใน         

 ........เรียบๆงายๆ  ........แนวทันสมยั   ........หรูหรา คลาสสิค  

  .......ไมตกแตงเปนพิเศษ  ........อ่ืนๆ  ระบุ....................  

17.  ทานมีความคิดเหน็อยางไรกับลักษณะและขนาดของทางเดินหนาบานพัก 

   1. เหมาะสมแลว   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

............................................................................................................................. 

18.  ทานมีความคิดเหน็อยางไรกับลักษณะ/ขนาด ของระเบียงและราวจบัระเบยีง 

   1. เหมาะสมแลว   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

................................................................................................................. 

19.  ทานมีความคิดเหน็อยางไรกับลักษณะสวนภายนอกบาน 

   1. เหมาะสมแลว   2. ควรปรับปรุง  ระบุ

.................................................................................................................. 

20.  ทานมีปญหาการใชพืน้ที่สวนกลางในเรื่องตอไปนี้  หรือไม      

 ............ พื้นที่สวนกลางไมเหมาะสม ระบุ...............        ...ขาดพื้นที่ออกกาํลังกาย 

 .........พืน้ผิวลื่น  .........อ่ืนๆ  ระบุ...............................................   

21.  ทานซ้ือบานพักของบางไทร ฮอสปเฮาสเมื่อปใด / เมื่อ พ.ศ............... 

  ........1- 2 ป    ...........3- 4 ป   

22.  ทานเริ่มอยูอาศัย  ในบางไทร ฮอสปเฮาสมาเปนระยะเวลา   

   .........1- 2 ป    ...........3- 4 ป   

23.  รูปแบบการอยูอาศัย ของทานเปนแบบ       

 .......อยูทกุวัน   .......อยู 2 – 3  วันใน 1 สัปดาห    

 …….อยู 4 – 5  วนัใน 1 สัปดาห    ........อยู 2 - 3  วันใน  1  เดือน     

 .........อยู 4 - 5  วันใน  1  เดือน    ......... อยูชวงวันหยุดเทศกาล   

 .......อ่ืนๆ...................................        



 185 

(วงกลมวนัทีท่านอยู)      จนัทร   อังคาร   พุธ  พฤหัสบดี ศุกร เสาร อาทิตย 

24.  ทานมีความคิดที่จะยายจากบางไทร ฮอสปเฮาส หรือไม     

........ไมเคยคิด สาเหตุ.................................................................   

 ..........เคยคิดยาย  สาเหตุ.......................................................... 

25. ทานคิดวาที่พกัอาศัยสาํหรับผูสูงอายคุวรมีแนวทางในการพัฒนาชุมชนอยางไร 

 .......บริหารโดยบางไทร  ฮอสปเฮาส 

 ........บริหารโดยจางบริษทัรับดูแล 

 ..........บริหารโดยผูสูงอายุทีอ่ยูอาศัย  

 อ่ืนๆ  (ระบุ).......................................................................... 

26.ในความคิดเห็นของทาน ทีพ่ักอาศยัสําหรับผูสูงอายมุีลักษณะการเปนเจาของแบบใด 

………  ซือ้เปนกรรมสิทธิ์ เฉพาะชวงชวีิตผูสูงอายุ   

 .......... ซือ้เปนกรรมสิทธิ์ ไดตลอดไป (สามารถซื้อ-ขายได)  

............  เชาระยะสัน้ (ไมเกิน 1 เดือน มีบริการแบบโรงแรมหรือรีสอทร)  

............ เชาระยะยาว  (มากกวา 1 เดือนขึ้นไป) 

 ........... อ่ืนๆ (ระบุ)................................................................................................. 

27. ในความคดิเห็นของทาน  ประเภทของที่พกัอาศัยที่เหมาะสมกับผูสูงอาย ุคือ 

................................................................................................................ 

28. ในความคดิเห็นของทาน  ที่อยูอาศัยสาํหรับผูสูงอาย ุ ควรอยูในทาํเลไหน  

  กรุงเทพ หรือ ตางจังหวัด

.................................................................................................... 

29. ในความคดิเห็นของทาน ที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ ควรมีลักษณะผูอยูอาศัยอยางไร  

……….  ที่อยูอาศัยทัว่ไปที่มีผูอยูอาศัยหลากหลายวัยและอายุ    

……….. ที่อยูอาศัยสรางเพื่อผูสูงอายโุดยเฉพาะ 

30.  ที่อยูอาศยัสําหรับผูสูงอายุ ควรมีผูอยูอาศัยรวมในที่พกัเดียวกันหรือไม   

……  ไมม ี    ม…ี…….คน  ……..  ใหเลือกได มทีัง้ 2 แบบ 

ในความคิดเหน็ของทาน ทานคิดวาราคา  คาเชา นาจะเปน

......................................................................................บาท (กรณีถามผูเชา) 

31.  จาํนวนชัน้ของที่อยูอาศัย................................................................ 

32.  จาํนวนหองนอน……………………………………………………. 

  1  หอง    2  หอง    3  หอง มากกวา3หอง 
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33.  จาํนวนหองน้าํ 

  1  หอง    2  หอง    3  หอง มากกวา3หอง 

 

34.  จาํนวนหองเอนกประสงค/หองนัง่เลน  

  1  หอง    2  หอง    3  หอง มากกวา3หอง 

35.  จาํนวนหองรับแขก  

  1  หอง    2  หอง    ไมจาํเปนตองม ี

36.  จาํนวนทีจ่อดรถ 

   1  คัน    2  คัน    ไมจาํเปนตองม ี

37. ในความคดิเห็นของทาน  พืน้ที่เหมาะกับการใชงานสําหรับผูสูงอายุ  คือ พืน้ (ระบุ) 

.................................................................................................... 

38. ในความคดิเห็นของทาน  เฟอรนิเจอรที่เหมาะสมสําหรับทีพ่ักผูสูงอายุ  คือ 

   แบบติดตั้งตายตัว     แบบเคลือ่นยายได 

   อ่ืนๆ (ระบุ)............................................................................. 

39.  ในความคิดเห็นของทาน  ตองการใหมีการจัดรูปแบบในการดูแลผูสูงอายุอยางไร 

    รูปแบบเดียวกับสถานพยาบาล เชน Nursing Home 

    มีแพทย หรือพยาบาลมาตรวจเปนระยะ 

    มีผูดูแลประจํา  ผูสูงอายุทกุคน 

    มีเจาหนาที่มาคอยดูแลบาง 

    อ่ืนๆ 

(ระบุ)................................................................................................................. 
 
40.  ในความคิดเห็นของทาน  กิจกรรมภายในทีพ่ักอาศยั ควรมีสวนประกอบอะไรบาง 

  สวนนอน   เตียงเดี่ยว      หรือ    เตียงคู   

  สวนทานอาหาร     

   สวนทําอาหาร   

   สวนรับแขก     

   สวนนั่งเลน/ดูทวี ี    

   สวนทํางาน   
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  สวนแตงตัว   

  สวนเก็บของ    

  สวนออกกําลังกาย     

   สวนชมววิ/ระเบยีง/เฉลียง   

              สวนอืน่ๆ (ระบุ)................................................. 

41. ในความคดิเห็นของทาน  ขนาดของหองน้าํที่เหมาะสมกับผูสูงอายุ 

คือ………………………………………………………………………………………………….. 

42.  ในความคิดเห็นของทาน  ภายในหองน้ําควรมีสวนประกอบอะไรบาง 

   เคานเตอรอางลางหนาหรือ        อางลางหนาเดี่ยว 

 โถสุขภัณฑ 
 ฝกบัว  

 ถังเก็บน้าํ แบบตักอาบ 

 เกาอี้อาบน้าํ 

 ราวจับทรงตัวทั้งสวนเปยกและสวนแหง 
 ตูเก็บของ 
 พัดลม 

 อางซักลาง 
 เครื่องทําน้ําอุน 

 อ่ืน (ระบุ)......................................................................................................... 

43. ทานชอบนั่งพักผอนบริเวณใด 

    ภายในที่พกัอาศัย      ภายนอกทีพ่ักอาศัย 

    อ่ืนๆ (ระบุ)...................................................................................................... 

44. ในความคดิเห็นของทาน  เห็นดวยหรือไมที่ผูสูงอายุทาํครัว 

........   เหน็ดวย    …….   ไมเห็นดวย 
 

45.  ในความคิดเห็นของทาน  สวนควรเปนพืน้ที่สวนตัวหรือไม  

 ....  ควรเปนพืน้ที่สวนตัว สามารถทําอะไรก็ได  

 .....  เปนพื้นที่สวนกลาง ที่มีผูดูแล 

......   อ่ืนๆ (ระบุ)...................................................................................................... 
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46.  ทานอยากมีพืน้ที่ภายนอกอาคารเพื่อใชทํากจิกรรมอะไร 

 .........  นัง่เลน หรือนอนเลน   ...........   ทานอาหาร 

 .........  ทาํงานอดิเรก    ..........  อานหนงัสือ 

  ......... บริหารรางกายหรือออกกําลงั    .......... คยุพบปะผูคน 

   .........ทาํสวน     .......... เลีย้งสัตว 

   อ่ืนๆ (ระบุ)........................................................................................................ 

47.  ในความคิดเห็นของทาน  ควรมีสวนออกกําลงักายอยูบริเวณใด 

 ............. ภายในบานพกั   ……..   ภายในบาน 

………  ภายในสวนสวนตัว    .......  ภายในสวนสวนกลาง 

........   ภายในพืน้ที่สวนกลาง          .......  อ่ืนๆ (ระบุ)....................................... 

48.  พืน้ที่ออกกําลังกายสําหรับผูสูงอาย ุ ควรมีส่ิงใดบาง (เรียงลําดับตามความตองการ) 

….  ลานพืน้เรียบเอนกประสงค  ขนาดกวาง................เมตร   ยาว................เมตร 

 ...... ทางเดิน สําหรับเดนิเลน /วิ่ง พรอมพื้นทีน่ั่งพักผอน 

 ....... ถนนสําหรับข่ีจักรยาน   .......  สนามเปตอง 

  ......สระวายน้ํา   …….  หองออกกาํลังกาย ดวยเครื่องเลน 

  อ่ืนๆ (ระบุ) ...................................................................................................... 

49.  ในความคิดเห็นของทาน  หากที่พกัอาศัยสําหรับผูสูงอายมุีบริการอาหาร   ซกัผา  และทาํ

ความสะอาดหอง  ทานจะใชบริการหรือไม (ตองเสียคาบริการ)  

……  ใชบริการ ......  ใชเปนครั้งคราว  …….  ไมใชบริการ 

50.  ในความคิดเห็นของทาน  หากที่พกัอาศัยสําหรับผูสูงอายมุีหองอาํนวยความสะดวก เชน หอง

พระ  หองสมดุ  หองออกกาํลังกาย  หองกิจกรรม  ทานจะใชบริการหรือไม  

 ...... ใชบริการ ……  ใชเปนครั้งคราว .......  ไมใชบริการ 

51.  หองอํานวยความสะดวกในทีพ่ักอาศยัสําหรับผูสูงอายุควรมีลักษณะเชนใด 

  ..........อยูภายในสวนเดียวกับที่พกัอาศัยผูสูงอายุ   

 ........... อยูในบริเวณใกลเคียงกับที่พกัอาศัยผูสูงอายุ เปนลักษณะเดียวกบัสโมสร  

  อ่ืนๆ (ระบุ)...................................................................................................... 

55.  ในความคิดเห็นของทาน  ตองการใหมีบริการรับสงเพื่อไปทําธุระ (ตองเสียคาบริการ)  หรือไม 

……  ตองการ ......  ไมตองการ ......  อ่ืนๆ (ระบุ)....................... 

56.  ในความคิดเห็นของทาน  ตองการใหมีบริการอื่นๆ ที่จําเปน  อีกหรือไม 

  ตองการ(ระบุ)..................................................   ไมตองการ …………. 
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57.  สิง่อํานวยความสะดวกทีท่านมี (ตอบไดมากกวา  1  ขอ)      

 .......รถยนต..........คัน  .......โทรศพัทเคลื่อนที ่ ........วทิยุ.........เครื่อง 

 ......โทรทศัน........เครื่อง ........ เครือ่งซักผา   .......คอมพิวเตอร        

......บัตรสมาชิก (Member Club) ......ตูเยน็  ........ไมโครเวฟ 

  

58. ทานใชเวลาในการทํากจิกรรมเหลานี้บอยเพียงใด  (ตอบไดมากกวา  1  ขอ) 

 
ความถี่ กิจกรรมภายในบานพัก 

ทุกวัน  1-2ครั้ง /

สัปดาห 

 3 -4ครั้ง/

สัปดาห 

1 – 2 ครั้ง /

เดือน 

 ไมเคยทํา 

1. ทํางานบาน      

2. ดูโทรทัศน / ดูวีดีโอ      

3. ฟงวิทยุ / ฟงเพลง      

4. อานหนังสือ      

5. นั่งพักผอน / ชมวิว      

6. นอนพักผอน      

7. ทํางาน / กิจการ      

8. ออกกําลังกาย ระบุ......      

9. ทํางานอดิเรก ระบุ.......      

10. อื่นๆ  ระบุ.................      

 

27.  กฬีาทีท่านเลนเปนประจํา  คือ (ตอบไดมากกวา  1  ขอ)     

 ........เปตอง   .......เดินเร็ว / วิง่เหยาะๆ  ...... เทนนสิ       

  .......กายบริหาร  ......... เตนแอโรบิค  ........มวยจีน/โยคะ 

 .........ถีบจักรยาน   .......... อ่ืนๆ ระบุ.......................  

28. สถานที่ / ตําแหนงที่ทานเลนกฬีาเปนประจํา  คือ........................................................  

29. งานอดิเรกของทาน  คอื  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)      

 ......อานหนงัสือ   .....ปลูกตนไม  .......เลี้ยงสัตว  

  .......ทํางานฝมือ   ......ทําอาหาร-ขนม  .......สะสมสิ่งของ 

 .......วาดรูป / ทํางานศลิปะ  ...... เลนดนตรี  ......สวดมนต- ฟงธรรม 

 .........ดูโทรทัศน / ฟงเพลง   .......อ่ืนๆ  ระบุ..................... 
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30. ในขณะทีพ่ักอาศัย ทานมีกจิกรรมเยี่ยมเยอืน/รับแขก อยางไร  (ตอบไดมากกวา  1  ขอ) 

 
ความถี่ กิจกรรมการเยี่ยมเยือน 

ทุกวัน 1-ครั้ง/

สัปดาห 

1 – 2 ครั้ง /

เดือน 

1 – 2 ครั้ง /

หลายเดือน 

 ไมไดมา

เยี่ยม 

ระยะเวลา

ที่มาเยี่ยม

(ชม.) 

1. ลูก/หลาน/ญาติมาเยี่ยม       

2. เพื่อนบาน        

3. อื่นๆ  ระบุ....................       

 

เมื่อทานอยูในพื้นที่สวนกลาง  ทานใชเวลาทาํกิจกรรมเหลานี้บอยเพยีงไร (ระบุตําแหนงทีท่ําดวย) 

 

ความถี ่กิจกรรมการใชพื้นที่

สวนกลาง  ทุก

วัน 

1-2คร้ัง 

/

สัปดาห 

3 -4

คร้ัง/

สัปดาห 

1 – 2 คร้ัง 

/เดือน 

ไม

เคย

ทํา 

ระบุสถานทีท่ํา 
กิจกรรม 

1.ทํากิจกรรม       

2. ดูโทรทัศน        

3. พบปะพูดคยุกับเพื่อน       

4. อานหนังสอื       

5. นัง่พกัผอน / เดินเลน       

6. ทาํอาหาร-ขนม        

7. ทาํงาน / กจิการ       

8. สวดมนต- ฟงธรรม       

9. ดูแลสวน- รดน้ําตนไม       

10. ออกกาํลังกาย         

11. ทาํงานอดเิรก        

12. อ่ืนๆ  ระบ.ุ.................       
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31.  ปกตทิานพักผอนดวยวิธีใด  (ตอบไดมากกวา  1  ขอ)     

  ......พกัผอนอยูกับบาน  ......ทองเที่ยว           ......ทานอาหารนอกบาน 

  .......ไปเยี่ยมลูก / หลาน  .....ไปซื้อของ  ...... ไปวดั                 

  .......ไปสวนสาธารณะ  ......เขาสมาคม / ชมรม ......ไปนวด / ทําสปา                

  .......ดูหนัง / ฟงเพลง   ........อ่ืนๆ  ระบุ..................... 

32.  รูปแบบการทองเที่ยวที่ทานนิยม  (ตอบไดมากกวา  1  ขอ)      

  1. ทองเที่ยวธรรมชาต ิ    2. ทองเที่ยวชมศิลปวฒันธรรม / วิถชีีวิต 

   3. ทองเที่ยวโบราณสถาน / วัด   4. ทวัรจบัจายสนิคา   

   5. ทวัรเพือ่สุขภาพ    6. ผจญภัย / สนุกสนาน   7. อ่ืนๆ  ระบุ........ 

33.  สื่อที่ทานรับบอยๆ  คือ  (ตอบไดมากกวา  1  ขอ)      

   1. โทรทศัน     2. หนังสอืพิมพ    3. วทิย ุ  

   4. นิตยสาร     5. อ่ืนๆ  ระบุ.....................................    

34.  ลักษณะการซื้อของ / สงไปรษณีย หรือธุระอ่ืนๆ ทานตองพึ่งพาผูอ่ืนหรือไม 

   1. ไปดวยตัวเอง    2. ฝากเพื่อนในอาคาร   3. ฝาก

แมบาน 

  4. ฝากเจาหนาที่อาคาร  5. อ่ืนๆ ระบุ................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ไวสําหรับจดบนัทกึทัว่ไป : 
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………… 
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35.  ในวันธรรมดา (วนัจนัทร – วันศกุร)และวันหยุด (เสาร -อาทิตย)  ทานทํากิจกรรมเหลานี้บอย

เพียงไร  

(โดยเฉลี่ย) 

ชวงวัน ความถี ่กิจกรรมที่ทาํ 

  ว
นัธ
รร
มด
า 

   
 วนั

หย
ุด(
เส
าร


อา
ทิต
ย)

   

ทุก

วัน 

สัปดาห

ละ2–3 

คร้ัง 

สัปดาห

ละครั้ง 

เดือน

ละ

คร้ัง 

หลายๆ

เดือน

คร้ัง 

ไมเคย

ทํา 

1.ไปเยี่ยมบานเดิม/บานลกู-

หลาน 

        

2.ทานอาหารนอกบาน         

3.ไปหางสรรพสินคา / ซื้อของ         

4.ไปโรงภาพยนตร         

5.นัดพบปะเพือ่นฝูง         

6.ไปพักผอนตางจงัหวัด         

7.เขาวัด  ทาํกจิกรรมทาง

ศาสนา 

        

8.ทํากิจกรรมเพื่อสังคม         

9.เลนกฬีา           

10.ออกงานสงัคม         

11.ทํางานพเิศษ / ติดตองาน         

12.เที่ยวสถานบันเทงิ         

13.อ่ืนๆ 

(ระบุ)............................. 

        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 193 

 
สวนที่  3  ขอมูลกิจวัตรประจําวัน 
ระบุกิจวัตรประจําวนัและกจิกรรม  ตั้งแตตืน่นอน - เขานอนของทาน 

กรุณาระบุพืน้ที่ทํากจิกรรม ลํา
ดับ 

เวลา กิจกรรม 

พท.ภายใน

หอง 
พท.

สวนกลาง 
พท.นอก

โครงการ 

1. 01.00 – 02.00    
2. 02.00 – 03.00     
3. 03.00 – 04.00     
4. 04.00 – 05.00     
5. 05.00 – 06.00     
6. 06.00 – 07.00     
7. 07.00 – 08.00     
8. 08.00 – 09.00     
9. 09.00 – 10.00     

10. 10.00 – 11.00     
11. 11.00 – 12.00     
12. 12.00 – 13.00     
13. 13.00 – 14.00     
14. 14.00 – 15.00     
15. 15.00 – 16.00     
16. 16.00 – 17.00     
17. 17.00 – 18.00     
18. 18.00 – 19.00     
19. 19.00 – 20.00     
20. 20.00 – 21.00     
21. 21.00 – 22.00     
22. 22.00 – 23.00     
23. 23.00 – 24.00     

 

      หากผูวิจัยมีขอสงสัย  และทานยนิดีใครขอรบกวนติดตอทานที ่

……….  บางไทร ฮอสปเฮาส    …………..  สถานที่อ่ืน 

………………………………………………………………………………………… 
ตอนที่ 4 ความคิดเห็นเกีย่วกับที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอาย ุ
 
…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………… 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 

นางสาวชมพนูุท  ตันติถาวร  เกิดวนัที ่ 23 ธันวาคม 2520 สถานที่เกิด 

กรุงเทพมหานคร การศึกษา ประกาศนียบัตรวิชาชีพชัน้สูง (ปวส.)การโฆษณา สถาบันเทคโนโลยี

ราชมงคล วิทยาเขตพาณิชยการพระนคร ป 2540 และปริญญาตรี การจัดการทั่วไป มหาวิทยาลัย

ราชภัฏสวนดสิุต ป 2542  และ RE-CU รุนที ่25 

ประวัติการทํางาน  

1) ผูส่ือขาวหนังสือพมิพ ดอกเบี้ยธุรกิจรายสัปดาห สายตลาดหลกัทรัพยและ

ธนาคารแหงประเทศไทย ป 2541-2544 

2) ผูส่ือขาววทิย ุสถานวีทิยุกระจายเสียงแหงประเทศไทย ชอง 11 กรม

ประชาสัมพันธ สายกระทรวงการคลังและธนาคารพาณชิย ป 2544-2547 

3) ผูส่ือขาวโทรทศัน และโปรดวิเซอรขาว สถานีโทรทัศน ASTV news 1 (ทีวี

ผูจัดการ) สายกระทรวงการคลังและอสังหาริมทรัพย ป 2547-2549 

4) นักสื่อมวลชนสัมพันธ “โครงการสรางความเขาใจแกประชาชนผูไดรับ
ผลกระทบเสยีงเครื่องบิน จากการดําเนนิงานทาอากาศยานสวุรรณภูมิ”  บริษทั ดาวฤกษ  คอมมู

นิเคชั่นส  ชวงเดือนมีนาคม 2549 – มีนาคม 2550  

5) ผูส่ือขาวหนังสือพิมพ ทรานสปอรตเจอนลั สายกระทรวงพลังงาน (ทาํงานแบบ

ไมเต็มเวลา) ป 2551 
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