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Most buildings in the educational area of Chulalongkorn University were built between 21-40 
years ago so that now problems of building systems have occurred. One of the most popular designs 
was building with reinforced concrete shading and the buidings of this type have got the same problem 
of performance. So, this researach was designed to find rehabilitation alternative for these buildings, 
with concerns about the integration in building systems, structural performance, visual performance, 
indoor air quality and thermal performance.

As examples for the research, four buildings were chosen to be case studies they are SCI09, 
ECO01, EDU04 and PHA01. The research process started with gathering and analysis of the data to 
understand their physicals condition. Then all problems were classified into two categories. First, the 
ordinary problems that can be solved by one simple solution, and second, the problems of building 
integration that should be solved by many alternative solutions to prevent the consequential effects. 
Along the process, 5 checklist forms were designed.

Since the design objectives of these buildings were to protect from direct sunlight and use 
natural ventilation, all fins and exterior walls were designed to be large solid areas with small openings. 
In addition, with low maintenance of concrete skin material and changing of room planning, it was found 
that there was less natural light and natural ventilation inside the buildings. Also the problem of too much 
brightness and contrast. Furthermore, there was an important change of building system in using split-
type air-conditioning instead of natural ventilation. This brought the problem of installation methods, low 
ventilation and maintaining the waste water riser from the overhangs.

To help in reflecting indirect light into the room, screening the view of the air-conditioner 
machinery and to allow more natural ventilation, the exterior and interior walls should have more 
openings and the solid concrete shadings should be change into aluminium louvres that have got less 
wieght and low maintenance is needed. However, this solution may involve a lot of rehabilitation cost, so 
that the other solutions may be considered to do first, such as, the installation of suitable waste water 
risers, material maintenance, crack repair, redesigning the interior decoration and artificial lighting and 
also the building systems and fire protection upgrading. Finally,  the rehabilitation should concern many 
buiding integration criteria to achieve the success, and also, people need to have responsibility in using 
buildings from everyone who is concerned: that is, the owner, manager and the users.
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Field of study Architecture Advisor’s signature……………………………………
Academic year 2003 Co-advisor’s signature…………………………………



ฉ

กิตติกรรมประกาศ

ผูวิจัย ขอขอบพระคุณคณาจารย เจาหนาที่ และผูที่มีสวนเกี่ยวของใหวิทยา
นิพนธคร้ังนี้ ดําเนินไปไดดวยดี ดังตอไปนี้

รศ.อวยชัย วุฒิโฆสิต ประธานกรรมการ
รศ.ดร. ชวลิต นิตยะ อาจารยที่ปรึกษา
อ. ปยนุช เตาลานนท อาจารยที่ปรึกษารวม
ผศ.นท. ไตรวัฒน วิรยศิริ กรรมการ
และคณาจารยคณะสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยทุกทานที่

กรุณาสละเวลาใหคําแนะนําที่ดีอยางเต็มใจตลอดมา

อาจารยและเจาหนาที่หนวยวางผังของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
อาจารยผูดูแลอาคาร เจาหนาที่ฝายอาคารและสถานที่ และฝายชาง คณะวิทยา

ศาสตร คณะเศรษฐศาสตร คณะครุศาสตร และคณะเภสัชศาสตร
ที่กรุณาเต็มใจใหความรวมมือในการใหขอมูล และคําแนะนํา

บิดามารดาและญาติพี่นอง สําหรับความเขาใจและกําลังใจ
เพื่อนคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยรุน 64
เพื่อนปริญญาโทกลุมวิชาสถาปตยกรรมการกอสรางและในสาขาวิชา

สถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
ที่ดูแลใหกําลังใจและคําแนะนําตลอดมา



ช

สารบัญ

หนา
บทคัดยอภาษาไทย..................................................................................................... ง
บทคัดยอภาษาอังกฤษ................................................................................................ จ
กิตติกรรมประกาศ...................................................................................................... ฉ
สารบัญ........................................................................................................................ ช
สารบัญตาราง............................................................................................................. ฌ
สารบัญรูป................................................................................................................... ฏ

บทที่ 1 บทนํา.......................................................................................................... 1
1.1. ความเปนมาและความสําคัญของปญหา.......................................................................... 1
1.2. วัตถุประสงคของการวิจัย................................................................................................ 2
1.3. ขอบเขตของการวิจัย....................................................................................................... 2
1.4. ขอตกลงเบื้องตนในการวิจัย............................................................................................ 3
1.5. วิธีดําเนินงานวิจัย........................................................................................................... 3
1.6. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ.............................................................................................. 14

บทที่ 2 สภาพอาคารและปญหาในพื้นที่เขตการศึกษา
ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย และการเลือกอาคารกรณีศึกษา.................. 15

2.1. ภาพรวมแนวทางในการพัฒนากายภาพของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย................................ 15
2.2. ปญหาสภาพอาคารสถานที่ภายในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย............................................. 17
2.3. การใชที่ดินและสภาพอาคารในพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย...................... 18
2.4. ขอเสนอแนะจากรายงานการสํารวจในการปรับปรุงและแกปญหาอาคาร............................

.
27

2.5. การสํารวจกลุมรูปแบบอาคารและสภาพปญหาในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย....................... 31
2.6. การเลือกอาคารกรณีศึกษา............................................................................................. 39

บทที่ 3 ทฤษฎีในการปรับปรุงและการประเมินอาคาร............................................ 44
3.1. การปรับปรุงอาคาร......................................................................................................... 44
3.2. การประเมิน................................................................................................................... 53
3.3. การประเมินสภาพแวดลอม............................................................................................. 55
3.4. การสํารวจอาคารเกา...................................................................................................... 62



ซ

สารบัญ (ตอ)

หนา
บทที่ 4 ทฤษฎีการออกแบบผสมผสานงานระบบ.................................................... 69

4.1. การออกแบบผสมผสานงานระบบ.................................................................................... 69
4.2. งานระบบประกอบอาคาร................................................................................................ 72
4.3. ระบบโครงสราง.............................................................................................................. 89
4.4. แสงสวาง....................................................................................................................... 110
4.5. คุณภาพอากาศ.............................................................................................................. 123
4.6. การสรางสภาวะสบายกายในอาคาร................................................................................ 131

บทที่ 5 ผลการวิเคราะหสภาพและปญหาของอาคารกรณีศึกษา............................ 140
5.1. อาคารเคมี 3 (SCI09)………………………………………………………………………… 140
5.2. อาคารเศรษฐศาสตร (ECO01)………………………………………………………………. 163
5.3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)…………………………………………………………………. 187
5.4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)………………………………………………………………. 211

บทที่ 6 การเสนอแนวทางในการปรับปรุงอาคาร และบทสรุปและขอเสนอแนะ.... 234
6.1. อาคารเคมี 3 (SCI09)………………………………………………………………………… 234
6.2. อาคารเศรษฐศาสตร (ECO01)……………………………………………………………….. 250
6.3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)…………………………………………………………………. 256
6.4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)………………………………………………………………. 267
6.5. สรุปภาพรวมปญหาและแนวทางปรับปรุงแตละอาคาร...................................................... 278
6.6. สรุปภาพรวมสภาพและปญหาของอาคารซึ่งใชแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กเปน

องคประกอบหลัก...........................................................................................................
290

6.7. สรุปผลการศึกษา........................................................................................................... 292
6.8. ขอเสนอแนะแนวทางการศึกษาตอไป............................................................................... 297

รายการอางอิง............................................................................................................. 298
ภาคผนวก  ตัวอยางแบบบันทึกในแตละขั้นตอน............................................................................. 300
ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ.......................................................................................... 339



ฌ
สารบัญตาราง

หนา
ตารางที่ 1.1 ตัวอยางตารางแสดงแผนผังงานระบบ............................................................................ 8
ตารางที่ 1.2 ตัวอยางตารางแสดงขอมูลทางโครงสรางอาคาร.............................................................. 9
ตารางที่ 1.3 ตัวอยางตารางแสดงการวิเคราะหลักษณะโครงสราง....................................................... 9
ตารางที่ 1.4 ตัวอยางตารางสดงการวิเคราะหปญหาการเสื่อมสภาพทางโครงสรางและผิวอาคาร.......... 9
ตารางที่ 1.5 ตัวอยางตารางขอมูลสภาพแสงสวางในอาคาร................................................................ 9
ตารางที่ 1.6 ตัวอยางตารางขอมูลสภาพหองตัวอยางเพื่อศึกษาสภาพแสง........................................... 10
ตารางที่ 1.7 ตัวอยางตารางผลการวัดปริมาณแสงธรรมชาติในหองตัวอยาง......................................... 10
ตารางที่ 1.8 ตัวอยางตารางวิเคราะหสาเหตุปญหาคุณภาพอากาศ..................................................... 10
ตารางที่ 1.9 ตัวอยางตารางวิเคราะหสาเหตุปญหาสภาวะสบาย......................................................... 11
ตารางที่ 1.10 ตัวอยางตารางสรุปปญหาอาคาร................................................................................... 11
ตารางที่ 1.11 ตัวอยางตารางการเสนอวิธีปรับปรุงปญหาทั่วไป............................................................. 12
ตารางที่ 1.12 ตัวอยางตารางการเสนอทางเลือกในการปรับปรุง............................................................ 12
ตารางที่ 1.13 ตัวอยางตารางการสรางแนวทางปรับปรุงที่คํานึงถึงทุกประเด็น........................................ 13
ตารางที่ 1.14 ตัวอยางตารางการวิเคราะหเปรียบเทียบแนวทางในการปรับปรุง...................................... 13
ตารางที่ 1.15 ตัวอยางตารางสรุปสภาพปญหาและแนวทางปรับปรุงอาคาร........................................... 13
ตารางที่ 2.1 แสดงจํานวนและสัดสวนอาคารแยกตามกลุมอายุ.......................................................... 22
ตารางที่ 2.2 แสดงจํานวนและสัดสวนอาคารจําแนกตามกลุมความสูง................................................ 23
ตารางที่ 2.3 แสดงสัดสวนปญหาอาคารดานตางๆ จําแนกตามบล็อกพื้นที่.......................................... 24
ตารางที่ 2.4 แสดงผลสรุปขอเสนอแนะจากรายงานการวิจัยในป 2535 ………………………………… 30
ตารางที่ 2.5 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบในกลุมอาคารรูปแบบแนวสากลเรียบ....................... 32
ตารางที่ 2.6 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบในกลุมอาคารหลังคาทรงจั่ว.................................... 34
ตารางที่ 2.7 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบในกลุมอาคารแนวเนนสภาวะแวดลอมสัมพันธ......... 35
ตารางที่ 2.8 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ  ในกลุมอาคารพักอาศัย......................................... 37
ตารางที่ 2.9 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ  ในกลุมอาคารโครงสรางชวงกวาง.......................... 38
ตารางที่ 2.10 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเคมี 3 (SCI09)………………………………………………… 40
ตารางที่ 2.11 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)…………………………………….. 41
ตารางที่ 2.12 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)…………………………………………. 42



ญ
สารบัญตาราง (ตอ)

หนา
ตารางที่ 2.13 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)………………………………………. 43
ตารางที่ 4.1 แสดงประสิทธิภาพอาคารในดานตางๆ.......................................................................... 69
ตารางที่ 4.2 เกณฑในการประเมินประสิทธิภาพอาคารดานตางๆ....................................................... 70
ตารางที่ 4.3 แสดงความสําคัญของประสิทธิภาพดานตางๆ ในอาคารแตละประเภท............................. 71
ตารางที่ 4.4 สรุปลักษณะการใชงานของเครื่องปรับอากาศแบบตางๆ.................................................. 87
ตารางที่ 4.5 ประมาณการภาระการทําความเย็น............................................................................... 88
ตารางที่ 4.6 แสดงการกําหนดปริมาณปริมาตรการถายเทอากาศของพื้นที่ตางๆ.................................. 88
ตารางที่ 4.7 ความสองสวางสําหรับพื้นที่ทํางานตางๆ........................................................................ 113
ตารางที่ 4.8 สัมประสิทธิ์การสะทอนแสงของสีและวัสดุ..................................................................... 116
ตารางที่ 5.1 แบบสํารวจชุดสรุปชอมูล อาคารเคมี 3 (SCI09)…………………………………………… 140
ตารางที่ 5.2 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารเคมี 3 (SCI09)………………………………………………… 150
ตารางที่ 5.3 แบบสํารวจชุดสรุปชอมูล อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)……………………………….. 163
ตารางที่ 5.4 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)…………………………………….. 173
ตารางที่ 5.5 แบบสํารวจชุดสรุปชอมูล อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)……………………………………. 187
ตารางที่ 5.6 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)…………………………………………. 197
ตารางที่ 5.7 แบบสํารวจชุดสรุปชอมูล อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)…………………………………. 211
ตารางที่ 5.8 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)………………………………………. 221
ตารางที่ 6.1 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเคมี 3 (SCI09)…………………………………….. 234
ตารางที่ 6.2 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)………………………… 250
ตารางที่ 6.3 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)……………………………... 256
ตารางที่ 6.4 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)…………………………... 267
ตารางที่ 6.5 สรุปสภาพปญหาแนวแนวทางปรับปรุงอาคาร (SCI09)……………………………………. 278
ตารางที่ 6.6 สรุปสภาพปญหาแนวแนวทางปรับปรุงอาคาร (ECO01)………………………………….. 281
ตารางที่ 6.7 สรุปสภาพปญหาแนวแนวทางปรับปรุงอาคาร (EDU04)…………………………………... 284
ตารางที่ 6.8 สรุปสภาพปญหาแนวแนวทางปรับปรุงอาคาร (PHA01)…………………………………... 287
ตารางที่ 6.9 ภาพรวมปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคารกรณีศึกษา................................................................ 290



 ฎ
สารบัญภาพ 

 
หนา

รูปที่ 1.1 แผนภูมิการดําเนินงานวิจัย.............................................................................................. 5
รูปที่ 2.1 แสดงแผนผังการแบงพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย..................................... 19
รูปที่ 3.1 แสดงวัฏจักรอาคาร......................................................................................................... 46
รูปที่ 4.1 ระบบการจายน้ําขึ้น........................................................................................................ 73
รูปที่ 4.2 ระบบการจายน้ําลง........................................................................................................ 73
รูปที่ 4.3 แสดงวงจรการทําความเย็น............................................................................................. 85
รูปที่ 4.4 แสดงระบบการทําความเย็น............................................................................................ 85
รูปที่ 4.5 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กวางบนดิน............................................................................. 89
รูปที่ 4.6 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กทางเดียว.............................................................................. 90
รูปที่ 4.7 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง................................................................................ 90
รูปที่ 4.8 แสดงพื้นแผนเรียบ.......................................................................................................... 91
รูปที่ 4.9 แสดงพื้นเรียบ................................................................................................................ 92
รูปที่ 4.10 แสดงพื้นตงถี่สองทางแบบตารางทั้งผืนและแบบหัวเสาทึบ................................................. 92
รูปที่ 4.11 แสดงพื้นตงถี่ตารางเฉียง................................................................................................. 93
รูปที่ 4.12 แสดงพื้นตงถี่ทางเดียว.................................................................................................... 93
รูปที่ 4.13 แสดงพื้นคอนกรีตบล็อกบนคานตัวที................................................................................ 94
รูปที่ 4.14 แสดงพื้นคอนกรีตอัดแรงสําเร็จรูปแบบยูคว่ํา..................................................................... 94
รูปที่ 4.15 แสดงตําแหนงชองเปดในพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก............................................................... 95
รูปที่ 4.16 แสดงการเสริมเหล็กรอบชองเปด...................................................................................... 96
รูปที่ 4.17 แสดงการสกัดคอนกรีตในลักษณะตางๆ …………………………………………………….. 106
รูปที่ 4.18 แสดงการเย็บรอยราวดวยหมุดเหล็ก................................................................................ 106
รูปที่ 4.19 แสดงการดามคานคอนกรีตเสริมเหล็กดวยเหล็กเสริม........................................................ 107
รูปที่ 4.20 ตัวอยางรูปแบบอุปกรณบังแดดสําหรับทิศเหนือ................................................................ 121
รูปที่ 4.21 ตัวอยางรูปแบบอุปกรณบังแดดสําหรับทิศใต.................................................................... 122
รูปที่ 4.22 การทดลองกระแสลมกับรูปทรงอาคาร............................................................................. 124
รูปที่ 4.23 การทดลองกระแสลมกับตําแหนงชองเปด......................................................................... 125
รูปที่ 4.24 การทดลองกระแสลมกับขนาดและจํานวนชองเปด............................................................ 126



 ฏ
สารบัญภาพ (ตอ) 

 
หนา

รูปที่ 4.25 คาความเร็วลมเฉลี่ยภายในหองที่มี cross ventilation………………………….…………… 127
รูปที่ 4.26 การทดลองกระแสลมกับส่ิงประกอบบริเวณชองเปด.......................................................... 127
รูปที่ 4.27 การทดลองกระแสลมกับชนิดของหนาตาง........................................................................ 128
รูปที่ 4.28 การทดลองกระแสลมกับผนังกั้นภายในหอง...................................................................... 128
รูปที่ 4.29 การทดลองกระแสลมกับระยะความสูงของชองเปดถึงพื้นดิน.............................................. 129
รูปที่ 4.30 การทดลองกระแสลมกับระยะหางระหวางอาคาร.............................................................. 129
รูปที่ 4.31 การทดลองกระแสลมกับการระบายอากาศทางปลอง........................................................ 130
รูปที่ 4.32 ปจจัยที่มีผลตอสภาวะสบายของมนุษย............................................................................ 131
 



บทที่  1

บทนํา

1.1. ความเปนมาและความสําคัญของปญหา

อาคารสวนใหญในพื้นที่เขตการศึกษาของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เปนอาคารเกาที่สมควรแกการ
ไดรับการปรับปรุงประสิทธิภาพอาคาร ดวยสาเหตุหลายประการ

- จากการเสื่อมสภาพของโครงสรางและงานระบบประกอบอาคารตามอายุการใชงาน
- การเสื่อมสภาพจากการขาดการบํารุงรักษาที่เหมาะสม
- ปญหาจากการนํางานระบบประกอบอาคารตางๆ เขามาติดตั้งในภายหลัง
- การเปลี่ยนแปลงลักษณะพื้นที่ใชสอย
- การตอเติมอาคารหรือสวนของอาคารเพิ่มเติม   เปนตน
ซึ่งส่ิงเหลานี้ไดกอใหเกิดปญหาตอประสิทธิภาพการใชงานอาคาร คุณภาพสภาพแวดลอมในอาคาร 

ความแข็งแรง และปญหาการผสมผสานงานระบบในอาคาร เปนตน

อาคารเหลานี้มีหลายรูปแบบตางยุคสมัยกันไป   เชน อาคารหลังคาทรงจั่ว อาคารแนวสากลเรียบมี
กันสาดแผนบางเหนือชองหนาตาง และรูปแบบหนึ่งที่นิยมออกแบบมีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กที่ใช
แผงกันแดดแนวนอนและแนวตั้งเปนองคประกอบหลักในเปลือกอาคาร  เชน

- อาคารเคมี 3 (SCI 09)
- อาคารคณะเศรษฐศาสตร  (ECO 01)
- อาคารครุศาสตร 4 (EDU 04)
- อาคารคณะเภสัชศาสตร (PHA 01)     เปนตน
ซึ่งอาคารกลุมนี้มักมีปญหาที่คลายคลึงกันในประสิทธิภาพของเปลือกอาคารและงานระบบ เชน
- การเสื่อมสภาพทางโครงสรางของแผงกันแดด  และโครงสรางหลัก
- ประสิทธิภาพในการกันแสงแดด  กันความรอน ของแผงกันแดด
- ลักษณะแสงสวางที่ไมเหมาะสม ทั้งการขาดแสงธรรมชาติที่เขาสูอาคาร และแสงประดิษฐที่พอ

เพียง หรือมีความจาของแสงภายนอกมากเกินไป เปนตน
- การติดตั้งงานระบบที่ขาดการผสมผสานที่ดีกับเปลือกอาคาร และการใชสอยอาคาร ทําใหขาด

ประสิทธิภาพในการทํางาน  ไมเปนระเบียบ และส้ินเปลืองทรัพยากร
- การเสื่อมสภาพของผิวอาคารเนื่องมาจากคราบน้ําและความชื้น
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การศึกษานี้ จึงมุงหาทางเลือกในการเขาปรับปรุงประสิทธิภาพเปลือกอาคารและงานระบบอาคาร 
ดวยวิธีในระดับตางๆ ที่ครอบคลุมเงื่อนไขและขอจํากัด ตั้งแตระดับของการเปลี่ยนแปลงที่นอยที่สุด ส้ินเปลืองคา
ใชจายนอยที่สุด ไปจนถึงทางเลือกที่ซับซอน ใชเทคโนโลยีกาวหนาในการเขาปรับปรุงเพื่อใหเกิดผลสมบูรณใน
ระยะยาว   แลวทําการวิเคราะหเปรียบเทียบขอดีขอเสียในแตละทางเลือกใหเห็นเพื่อเปนขอมูลในการพิจารณา
หากจะมีการปรับปรุง

1.2. วัตถุประสงคของการวิจัย

1. เพื่อศึกษาทฤษฎี หลักการ วิธีการและขั้นตอนในการประเมินประสิทธิภาพอาคาร และการปรับ
ปรุงอาคาร ระดับของการปรับปรุง และวิธีในการสํารวจสภาพอาคาร

2. เพื่อศึกษาการเสื่อมสภาพของวัสดุที่เกี่ยวของ ถึงสาเหตุ วิธีปองกัน และการซอมแซมแกไข
3. เพื่อศึกษาทฤษฎีการออกแบบผสมผสานงานระบบที่เกี่ยวของกับลักษณะอาคาร ลักษณะโครง

สราง กิจกรรม และความตองการของกิจกรรม
4. เพื่อศึกษาลักษณะรูปแบบสถาปตยกรรมโครงสรางและประวัติการตอเติมซอมแซม

- อาคารในพื้นที่เขตการศึกษาของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
- กลุมอาคารซึ่งใชแผงกันแดดเปนองคประกอบหลักของเปลือกอาคาร

5. เพื่อสํารวจและวิเคราะหสรุปขอมูลรายละเอียดสภาพอาคารที่จะทําการศึกษา ไดแก
- ขอมูลทั่วไปของอาคาร ลักษณะทางโครงสราง งานระบบ การใชสอย
- สภาพปญหาที่เกิดขึ้น และสาเหตุของปญหา ของประสิทธิภาพเปลือกอาคารและงาน

ระบบ
6. เพื่อเสนอแนะทางเลือกวิธีการปรับปรุงเปลือกอาคารและงานระบบของกลุมอาคารกรณีศึกษา ใน

ระดับตางๆ ภายใตเงื่อนไข และขอจํากัดที่เกี่ยวของ และเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของแตละ
ทางเลือกที่เสนอแนะ  โดยใชทฤษฎีที่เกี่ยวของเปนเกณฑในการสํารวจ ประเมิน ปรับปรุง และ
เปรียบเทียบ

1.3. ขอบเขตของการวิจัย

1. ทําการศึกษากลุมอาคารในพื้นที่เขตการศึกษาของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประเภทอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งมีแผงกันแดดเปนสวนประกอบหลักของอาคาร  ซึ่งเปนอาคารเกาอายุ
ประมาณ 25 ปขึ้นไป และเปนอาคารเรียนหรือสวนบริหารการศึกษาของคณะตางๆ และอาคารที่
จะเลือกมาเปนกรณีศึกษา จํานวน 3-4 อาคารนั้น

- จะเปนอาคารที่ยังไมมีการเขาซอมแซมใหญมากอน
- มีรูปแบบที่สามารถจะนําไปใชเปนแนวทางรวมในการปรับปรุงอาคารอื่นไดกวางขวาง
- และมีปญหาประสิทธิภาพของการใชเปลือกอาคารและการผสมผสานงานระบบ
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2. ทําการศึกษารายละเอียดขอมูลสภาพอาคาร สาเหตุและปญหาประสิทธิภาพของเปลือกอาคาร
และงานระบบ เพื่อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง โดยคํานึงถึงประเด็นตางๆ ที่เขามาเกี่ยวของ 
ในดานของประสิทธิภาพงานระบบ โครงสราง แสงสวาง คุณภาพอากาศ และสภาวะสบายใน
อาคาร ซึ่งการวิเคราะหจะแบงเปนชวง คือ การเก็บขอมูลทั่วไปของอาคาร การสํารวจสภาพ
ปญหาของอาคาร และการเสนอแนะทางเลือกในการปรับปรุง  สําหรับวิธีในการวิเคราะหจะใชทั้ง
การเดินสํารวจอาคารดวยแบบสํารวจ การใชอุปกรณชวยวัด การคํานวณตามทฤษฎี เปนตน

3. การศึกษานี้จะพิจารณาในเรื่องการปรับปรุงเปลือกอาคาร แผงกันแดด การแจกจายงานระบบ 
เปนหลัก โดยการคํานึงถึงประเด็นขอพิจารณาขางตน

4. ผลของการศึกษานี้ เปนการเสนอแนวทางการปรับปรุงเปลือกอาคารและงานระบบในกลุมกรณี
ศึกษา โดยเสนอเปนทางเลือกในการออกแบบปรับปรุงตามเงื่อนไขในระดับตางๆ

5. ผลของการศกึษาสามารถที่จะนําไปใชกับอาคารที่มีลักษณะรูปแบบ โครงสราง การใชงาน และ
ปญหาในขอบเขตที่คลายคลึงกันได

1.4. ขอตกลงเบื้องตนในการวิจัย

1. ในการพิจารณากิจกรรมการใชอาคาร ถือวาใชกิจกรรมเดิมเปนเกณฑในการพิจารณาแนวทาง
การปรับปรุงเปลือกอาคารและงานระบบอาคาร

2. ผลการวิจัยนี้ เปนการเสนอทางเลือกวิธีการปรับปรุงในระดับและเงื่อนไขตางๆ แลวทําการเปรียบ
เทียบขอดีขอเสียในแตละทางเลือกเพื่อเปนขอมูลในการพิจารณาหากจะมีการปรับปรุง โดยมิได
เปนการประเมินสรุปผลลงไปวาอาคารสมควรจะมีการปรับปรุงหรือร้ือถอน

1.5. วิธีดําเนินงานวิจัย

ในขั้นตอนวิธีดําเนินงานวิจัยนี้ ไดเริ่มจากการศึกษาภาพรวมสภาพและปญหาของอาคารภายในจุฬา
ลงกรณมหาวิทยาลัย และอาคารกรณีศึกษา รวมถึงทฤษฎีตางๆ ที่เกี่ยวของในดานการปรับปรุงอาคาร และการ
ออกแบบผสานงานระบบ ซึ่งทําใหทราบแนวทางกระบวนการสํารวจสภาพอาคาร และขั้นตอนในการปรับปรุง
อาคาร แลวสรางกระบวนการวิจัยที่คํานึงถึงขอบเขตและขอจํากัดตางๆ เปนกระบวนการที่จะใชในการเขาเก็บขอ
มูลและวิเคราะหเพื่อเสนอทางเลือกในการแกไข โดยพิจารณาประเด็นตางๆ ในการออกแบบผสานงานระบบ ขั้น
ตอนเหลานี้ สามารถนําไปปรับใชกับกลุมอาคารอื่นๆ ตอไปได เชน อาคารอื่นในมหาวิทยาลัยเอง หรืออาคารใดๆ 
ที่มีรูปแบบการใชแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กเชนเดียวกับกลุมอาคารกรณีศึกษานี้ เปนตน  ในแตละขั้นตอน
ของกระบวนการวิจัยสําหรับแตละอาคาร จะกลาวถึงวิธีการไดมาซึ่งขอมูล ขอบเขตของขอมูล และวิธีวิเคราะห
ขอมูล โดยมีแนวคิดในการสรางกระบวนการดังนี้

1. ศึกษารูปแบบสถาปตยกรรม โครงสราง แนวความคิด ประวัติการกอสราง และนโยบายการจัดการ
อาคารในพื้นที่เขตการศึกษาของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย จากเอกสารวรรณกรรม และการ
สัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของ
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2. ศึกษาหลักการ วิธีการ ขั้นตอนในการประเมินประสิทธิภาพอาคาร การปรับปรุงอาคารในระดับ
ตางๆ และการสํารวจอาคาร จากเอกสารและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ

3. ศึกษาทฤษฎีการออกแบบที่เกี่ยวของทางสถาปตยกรรม และวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ
ตามประเด็นตางๆ ที่อยูในขอบเขต และทําการศึกษาการเสื่อมสภาพของวัสดุที่เกี่ยวของ ในดาน
วิธีสํารวจ สาเหตุ การปองกันและการซอมแซม

4. จัดแบงกลุมอาคารในพื้นที่ดังกลาวดวยรูปแบบของการกันแดด เชน การใชกันสาดเหนือหนาตาง 
การใชชายคา การใชแผงโปรง และการใชแผงกันแดดเปนเปลือกอาคาร เปนตน

5. ทําการเลือกอาคารกรณีศึกษาที่อยูในขอบเขตที่กําหนด เพื่อสํารวจขอมูลรายละเอียด  โดยรวบ
รวมจากเอกสาร การเขาสํารวจ การใชอุปกรณ การสัมภาษณเจาหนาที่ที่เกี่ยวของและผูใชอาคาร   
ไดแก

- อายุอาคาร รูปแบบ แนวความคิด และกรรมวิธีการกอสราง
- ประวัติการตอเติม ซอมแซม
- ลักษณะการใชงาน
- สาเหตุและปญหาของประสิทธิภาพเปลือกอาคารและงานระบบ

6. การเก็บขอมูลเบ้ืองตน เปนการรวบรวมขอมูลเบื้องตนของอาคารกรณีศึกษา โดยแบงเปน
หมวดหมูตางๆ ใหไดขอมูลของอาคารโดยภาพรวมครบถวน และเขาใจถึงสภาพอาคาร ลักษณะ
อาคาร และปญหาที่พบเห็นจากการสํารวจเบื้องตน

7. การวิเคราะหสภาพและปญหาอาคารอยางละเอียดในประเด็นตางๆ หลังจากที่ไดขอมูล
จากการสํารวจเบื้องตนมาแลว โดยวิเคราะหแบงตามประเด็นการออกแบบผสมผสานงานระบบ 
แตละประเด็นอยางละเอียดถึงสภาพอาคาร ปญหาและสาเหตุของปญหา ทั้งนี้ ในบางอาคารอาจ
มีบางประเด็นที่ไมมีปญหามากนัก อาจไมจําเปนตองวิเคราะหละเอียดในขั้นนี้ เพียงแตเสนอให
เห็นปญหาเหลานั้นในขั้นตอนที่ 1 ก็เพียงพอ

8. การเสนอแนวทางในการปรับปรุงแตละประเด็น จากการวิเคราะหในประเด็นตางๆ จะทําให
เห็นปญหาที่สามารถแบงเปนสองกลุมได คือ กลุมแรกเปนปญหาที่มีความจําเปนตองซอมแซมแก
ไข ก็จะเสนอวิธีการออกมาใหเห็น สวนอีกกลุมจะเปนปญหาที่การแกไขนั้นๆ อาจมีทางเลือกใน
การออกแบบที่หลากหลาย และตองประสานสัมพันธกับประเด็นปญหาในดานอื่นๆ ไปพรอมๆ กัน 
ก็จะนําเสนอทางเลือกในการแกปญหาแตละประเด็นออกมา

9. สรางแนวทางที่คํานึงถึงทุกประเด็น เนื่องจากการแกปญหาในแตละประเด็นนั้นมีความ
สัมพันธกันอยู ตองมีการคํานึงถึงผลตอประเด็นในดานอื่นๆ ดวย จึงสรางแนวทางสุดทายที่เปน
การแกปญหาโดยคํานึงถึงทุกประเด็นขึ้นมา ซึ่งเปนแนวทางที่นาจะเหมาะสมที่สุด

10. การเปรียบเทียบแตละทางเลือก จากทางเลือกในการแกปญหาแตละประเด็น และแนวทาง
เลือกสุดทายที่คํานึงถึงทุกประเด็น จะนํามาสรุปวิเคราะหเปรียบเทียบขอดีขอเสีย

11. สรุปภาพรวมปญหาและแนวทางปรับปรุงแตละอาคาร จากกระบวนการทั้งหมด นํามาสรุป
สภาพอาคาร ลักษณะอาคาร ปญหาที่สําคัญและสาเหตุของปญหาเหลานั้น พรอมทางแนวทาง
ในการปรับปรุงอาคาร เปนรูปแบบวิธีการ และขอควรคํานึงถึงในแตละอาคาร
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รูปที่ 1.1 แสดงแผนภูมิการดําเนินงานวิจัย

5.1.  เก็บขอมูลเบ้ืองตน

แสงสวาง

โครงสราง

งานระบบ

ความรอน

คุณภาพอากาศ

5.2.  วิเคราะหสภาพ
และปญหาอาคาร

อยางละเอียดในประเด็นตางๆ

เสนอทางเลือกกลุมประเด็น
สําคัญ

 ท่ีจะเสนอ
ทางเลือก

ในการปรับปรุง

5.5  ทําการเปรียบเทียบแตละทาง
เลือก ในการปรับปรุงอาคาร

เ อ ก ส า ร

ส อ บ ถ า ม

ก า ร

แ บ บ ก อ

--ขอมูลพ้ืนฐานอาคาร
--ขอมูลกายภาพและสถาปตยกรรม
--ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
--งานระบบประกอบอาคาร
--การปองกันอัคคีภัย

สรุปขอมูลเบ้ืองตน
--ลักษณะอาคาร
--สภาพและปญหาอาคาร

5.3.  เสนอทางเลือกในการปรับปรุง
ในประเด็นที่สําคัญ พรอมการวิเคราะห

ส ภ า พ

สภาพและปญหา

สภาพและปญหา

สภาพและปญหา

สภาพและปญหา

ประเด็นสําคญั 1

ประเด็นสําคญั 3

ประเด็นสําคญั 2

เสนอเปนวิธีการซอมแซมแกไข
ปญหาอื่นๆ ท่ีจําเปนตอง
ทําการซอมแซมแกไข

เสนอทางเลือก

เสนอทางเลือก

วิเคราะห
ทางเลือกที่ 1

วิเคราะห
ทางเลือกที่ 3

เสนอทางเลือกที่ 4

วิเคราะห
ทางเลือกที่ 4

5.4.  สรางแนวทาง ที่คํานึงถึงภาพรวม
ของทุกประเด็น พรอมการวิเคราะห

6.  สรุปภาพรวมปญหา และแนวทาง
ในการปรับปรุงในแตละอาคาร

วิเคราะห
ทางเลือกที่ 2

1.  ศึกษาลักษณะอาคารและสภาพ
ปญหาในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

3.  ทฤษฎีการออกแบบ
ผสมผสานงานระบบ

2.  ทฤษฎีการปรับปรุงอาคาร

ศึกษาการจัดกลุมรูป
แบบอาคารราชการ

เลือกอาคาร
ที่จะทําการศึกษา

ศึกษาสภาพปญหา
ของอาคารในจุฬา

ความหมาย
ความสําคัญ
วิธีการ
ระดับ

4.  สรุปกระบวนการในการวิเคราะหแนวทางการปรับปรุงอาคารกรณีศึกษา

ความหมาย
ความสําคัญ
หลักการ

การประเมินอาคาร

แบงกลุมลักษณะ
อาคารในจุฬา

สํารวจปญหาของ
อาคารในแตละกลุม

หาขอมูลเบ้ืองตน
กอนทําการศึกษา

การสํารวจอาคาร

การปรับปรุงอาคาร

แ ส ง

โครงสราง

งานระบบ

ส ภ า ว ะ

คุ ณ

--ทฤษฎีการออกแบบงานระบบโดยสังเขป
--ความเหมาะสมกับขนาดแ ละประเภท

--พฤติกรรมของโครงสรางแตละประเภท
--เกณฑในการเปลี่ยนแปลงโครงสราง
--การเสื่อมสภาพของคอนกรีตเสริมเหล็ก

--แสงธรรมชาติ  แสงประดิษฐ
--คุณภาพของแสง
--การคํานวณ การทดลอง
--คุณภาพอากาศ
--การระบายอากาศภายในอาคาร

--ปจจัยที่มีผลตอความสบายเชิงความรอน
--การคํานวณคาการสงผานความรอน

นํามาพิจารณาในการกําหนด
ขอบเขตการวิเคราะห

5.  ดําเนินการวิเคราะหแนวทางการปรับปรุงอาคารกรณีศึกษาแตละอาคาร
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จากแนวความคิดดังกลาว จะอธิบายแตละขั้นตอนในชวงการหาผลของการศึกษาในรายละเอียด ดังนี้

1.5.1. การเก็บขอมูลเบื้องตน

การปรับปรุงอาคารนี้ จัดอยูในการตรวจสอบและวินิจฉัยอาคาร (Building Diagnostics) ใน
การตรวจสอบในชวงอายุอาคารที่เหมาะสมแกการปรับปรุงหลังการใชงาน โดยในขั้นการเก็บขอมูล
เบื้องตนนี้ จะทําการสํารวจสภาพอาคารและงานระบบเพื่อประเมินสมรรถนะอาคารในเบื้องตนใหเขา
ใจในสถานภาพของอาคาร  และการเก็บขอมูลทั่วไปที่เกี่ยวของกับอาคาร พรอมปญหาที่เกิดขึ้น เพื่อ
สรุปลักษณะภาพรวมของ  วางกรอบปญหาที่สําคัญ และเตรียมการในการวิเคราะหในแตละประเด็น
ในขั้นละเอียดตอไป กอนที่จะเสนอทางเลือกในการปรับปรุงทั้งนี้ การสํารวจจะมุงเก็บขอมูลที่กวางและ
ครบถวน เพื่อใหเห็นภาพของอาคารที่ชัดเจน แลวจึงวิเคราะหปญหาที่เกี่ยวกับเปลือกอาคารและงาน
ระบบโดยเฉพาะลงไป

ประเด็นที่จะสํารวจอาคารนั้น จะเนนที่สภาพทางกายภาพและสมรรถนะของอาคาร เพื่อวัด
ความสมบูรณขององคประกอบทางกายภาพและสมรรถนะการใชงาน โดยที่เกณฑทางผลกระทบดาน
สังคม และความพึงพอใจของผูใชอาคารจะเขามาเปนสวนเสริมใหเห็นสภาพปญหาชัดเจนขึ้นเทานั้น

การเก็บขอมูลในสวนนี้ ตองการทราบลักษณะอาคาร ประเภท อายุอาคาร สภาพโดยรวม 
และคุณลักษณะทางกายภาพอาคารเบื้องตน เชน แสงสวาง เสียง ความรอน การรับน้ําหนัก โครงสราง
อาคาร เปนตน ทั้งนี้ เปนการสรางความเขาใจและสรุปขอมูลในเบื้องตนเกี่ยวกับสภาพอาคารใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การสํารวจอาจระบุไดยากวาลักษณะทางโครงสรางนั้นเปนอยางไร เนื่องจาก
การตกแตง และวัสดุภายนอกของอาคาร ซึ่งอาจตองใชการศึกษาถึงความนาจะเปนของโครงสรางใน
ยุคนั้นๆ ดวย เชน ความนิยม เทคโนโลยี หรือกฎหมาย เปนตน  นอกจากนี้ ในการเก็บขอมูลนั้น จําเปน
ตองสรางความเชื่อม่ันในระดับหนึ่งที่ทําใหผูใหขอมูลยอมรับ เขาใจในสภาพปญหาที่เกิดขึ้นจริงๆ และ
เขาใจในวัตถุประสงคของการประเมิน เพื่อใหการสํารวจเปนไปโดยสะดวกไดรับความรวมมือที่ดี

เพื่อที่จะเก็บขอมูลใหไดครบถวนมากที่สุด จึงไดสรางแบบสํารวจขึ้นมา เพื่อกําหนดขอบเขต
ขอมูลที่ตองการใหชัดเจน ครบถวน โดยมีรายละเอียดดังนี้

วัตถุประสงคของแบบสํารวจ
1. เพื่อเก็บขอมูลเบื้องตนใหครบถวน ครอบคลุมประเด็นทั้งหมดที่จะอธิบายสภาพอาคาร
2. ใหไดมาซึ่งขอมูลที่จําเปน สามารถนําไปประเมินขั้นตนถึงสภาพปญหาได
3. เพื่อใหเขาใจสภาพอาคารทางกายภาพ การบํารุงรักษาโดยทั่วไป และปญหาที่เกิดขึ้น
4. เพื่อใหสามารถเก็บขอมูลไดสะดวกขึ้น เปนเครื่องมือเพื่อลดทอนขั้นตอนที่ยุงยาก ใช

บุคลากรและเวลาใหนอยลง และไดประสิทธิภาพในการเก็บขอมูลมากขึ้น
5. เพื่อชี้นําถึงวิธีการวิเคราะหขั้นละเอียดตอไป วาควรมีประเด็นอยางไร และใชรูปแบบใด
6. เพื่อใหเกิดความคุนเคย ความเขาใจ ความรวมมือ ทั้งตอผูสํารวจ ผูประเมิน และผูใหขอ

มูลฝายตางๆ ทําใหการวิเคราะหขั้นละเอียดสะดวกขึ้น
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รูปแบบวิธีการสํารวจ
1. ทําหนังสือแนะนํากอนทําการสํารวจ ชี้แจงขอบเขตขอมูล วัตถุประสงค และเอกสารที่

ตองการ แกผูใหขอมูลกอน เพื่อเปนการแนะนําตัวและใหทางอาคารเตรียมพรอมในการ
ใหขอมูล เพื่อใหไดขอมูลครบถวนและสะดวกตอการสํารวจ

2. จัดทําแบบสํารวจแยกออกเปน 2 ชุด ซึ่งมีหมวดของขอมูลเหมือนกัน โดยชุดแรกสําหรับ
ใชในการเขาสํารวจอาคาร บันทึกการสัมภาษณ และปญหาที่เกิดขึ้น พรอมวาดภาพ
ประกอบเสริมเพื่อความเขาใจ ใชการบันทึกเปนสวนใหญ สวนชุดที่สอง สําหรับการนํา
ขอมูลที่ไดจากการสํารวจและบันทึกจากชุดแรกนั้น มาทําการสรุปรายละเอียดให
ครบถวน ชัดเจน เขาใจงาย พรอมที่จะใชวิเคราะหประเมิน ประเด็นปญหาของอาคารตอ
ไป โดยที่เสริมสวนของภาพประกอบ ภาพถาย ภาพราง และแผนผังสัญลักษณตางๆ ให
เขาใจมากขึ้น และนําไปใชวิเคราะหตอได

3. การเขาสํารวจ จะสัมภาษณผูดูแลอาคาร ทั้งหัวหนาฝายอาคารสถานที่ ฝายชาง 
อาจารยผูดูแลอาคาร และเจาหนาที่อาคารอื่นๆ ตามแตโอกาสอํานวย โดยที่อาจมีการ
สอบถามผูใชอาคารบางเพื่อเสริมใหเขาใจสภาพอาคารและปญหายิ่งขึ้น ประกอบกับ
การสังเกตการณ การบันทึกขอมูล การถายภาพ และการศึกษาเอกสารที่เกี่ยวของถึงขอ
มูลและแบบอาคารเพื่อใชในการวิเคราะห

แหลงขอมูลในการสํารวจ
1. การสัมภาษณผูดูแลอาคาร หัวหนาฝายอาคารสถานที่ ฝายชางประจําอาคาร อาจารยผู

ดูแลอาคาร และเจาหนาที่อาคารอื่นๆ
2. สัมภาษณเจาหนาที่ในหนวยวางผังของทางจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย และผูออกแบบ

อาคาร
3. ภาพถายจากการสังเกตการณ
4. รายงานที่เกี่ยวของ เชน งานวิจัยประสิทธิภาพอาคาร รายงานการซอมแซมอาคาร
5. แบบอาคาร จากแบบกอสราง แบบปรับปรุง และรายงานที่เกี่ยวของ

ลักษณะของแบบสํารวจ
1. ใชการบันทึกเปนหลัก พรอมภาพประกอบเพื่อความเขาใจตามความเหมาะสม
2. จัดแบงหมวดขอมูลเปนชุดๆ ตามลําดับความสําคัญ และลําดับความกวางแคบของชนิด

ขอมูล ตามลําดับการสัมภาษณ ที่จะทําใหเกิดความตอเนื่องในการเก็บขอมูล
3. การจัดหนากระดาษแบงเปน 3 สวน คือ

ก. สวนที่หนึ่ง เปนหมวดขอมูลที่ตองการสํารวจ และการจัดแบงประเภทของ
ลักษณะนั้นๆ เชน ฝาเพดานเปนแบบใด เชน แบบฉาบเรียบ แบบทีบาร แบบ
ฝาเพดานโครงสราง เปนตน

ข. สวนที่สอง เปนการระบุลักษณะของกายภาพนั้นๆ วามีรูปแบบอยางไร เชน ฝา
เพดานทีบารนั้น มีพิกัดอยางไร ใชวัสดุอะไร ความหนาเทาไร ชองในฝาเพดานมี
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ขนาดเทาไร ซึ่งจะมีประเด็นที่ตองทราบในแตละหมวดแนะไวให เพื่อใหไดขอ
มูลที่ครบถวน

ค. สวนที่สาม เปนขอมูลสภาพและปญหาของกายภาพนั้นๆ เชน ฝาเพดานนั้น มี
ปญหาความชื้นหรือไม มีการแอนตัวหรือไม เปล่ียนบอยหรือไม มีปญหาในการ
ติดตั้งกับโครงสรางหรือไม หรือปญหารวมกับงานระบบอื่นๆ อยางไร เปนตน ซึ่ง
ก็จะมีประเด็นปญหาแนะไวใหเชนเดียวกัน เพื่อใหไดขอมูลครบถวน

4. การใชภาษาเขาใจงาย รับรูไดทันที ไมใหเกิดความซ้ําซอน เปนคําที่เขาใจกันโดยทั่วไป
5. ใชสัญลักษณและการออกแบบหนากระดาษที่ชัดเจน เขาใจงาย ไมหลงประเด็น
6. ใชรูปแบบหนากระดาษทางตั้ง เพื่อความสะดวกและเปนมาตรฐานในการจัดเก็บใชงาน
7. ขอมูลที่ไดจะตองมีการระบุชื่ออาคาร ผูใหขอมูลหลัก ผูสัมภาษณ พรอมวันที่เก็บขอมูล
8. จัดเตรียมเนื้อที่ใหการบันทึกแตละประเด็นใหเพียงพอ

ตัวอยางแบบสํารวจที่ใชจะรวมไวภาคผนวกทายเลม

1.5.2. การสรุปขอมูลเบื้องตน

จากแบบสํารวจดังกลาว นําขอมูลที่ไดมาสรุปเปนขอมูลเบื้องตนของลักษณะอาคาร สภาพ
และปญหาของอาคารในแตละประเด็นตามลําดับหมวดหมูเดียวกันกับแบบสํารวจ โดยนํามาเรียบเรียง
ใหเขาใจงายขึ้น ดังแบบสํารวจชุดสรุปขอมูลที่ภาคผนวกทายเลม

1.5.3. การวิเคราะหสภาพและปญหาในแตละประเด็น

ในแตละอาคารจะทําการวิเคราะหในประเด็นตางๆ ดังที่จะกลาวตอไปนี้ โดยที่จะมีแบบ
วิเคราะหขอมูลแนบไวทายบทเพื่อใหเกิดการบันทึกรวบรวมที่เขาใจงาย และนําไปใชไดสะดวก

1. งานระบบ
ก. ผังงานระบบในอาคาร เปนการเขียนแผนผังที่เขาใจงาย แสดงการติดตั้งงาน

ระบบสวนตางๆ ในอาคารโดยคราวๆ  ดวยการใชสัญลักษณ เพื่อใหเห็นภาพ
รวมของงานระบบ ชวยในการวิเคราะหและใหเห็นปญหา

ตารางที่ 1.1 ตัวอยางตารางแสดงแผนผังงานระบบ
แผนผังงานระบบในอาคาร อธิบาย สัญลักษณ

ภาพผังพื้น :
ภาพตัดขวาง :
ภาพตัดยาว :

ข. วิเคราะหการติดตั้งงานระบบ
ค. สรุปปญหางานระบบ จากขอมูลงานระบบ และภาพการวิเคราะหการติดตั้งงาน

ระบบ นํามาสรุปปญหาที่เกิดขึ้นเปนขอๆ ตามลําดับความสําคัญในตารางสรุป
ผลการวิเคราะหทายแบบสํารวจ
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2. โครงสราง
ก. ขอมูลสวนโครงสราง  เปนการรวบรวมขอมูลลักษณะ สภาพ และปญหาของ

สวนตางๆ ของโครงสรางโดยสังเขป เพื่อใหเขาใจภาพรวม
ตารางที่ 1.2 ตัวอยางตารางแสดงขอมูลทางโครงสรางอาคาร

สวนโครงสราง ระบบที่ใช ลักษณะและสภาพ ปญหาที่พบ
สวนโครงสรางหลัก

ระบบพื้น
แผงกันแดด

... ... ... ...
ข. วิเคราะหการถายแรงของโครงสราง เพื่อที่จะใชเปนเกณฑในการพิจารณาการ

เปล่ียนแปลงที่กระทบตอโครงสราง เขียนภาพสัญลักษณที่เขาใจงาย
ตารางที่ 1.3 ตัวอยางตารางแสดงการวิเคราะหลักษณะโครงสราง

ภาพการวิเคราะหโครงสราง อธิบาย สัญลักษณ
ภาพตัดสวนตางๆ แสดงการถายน้ําหนัก
โมเมนตไดอะแกรมแสดงการถายน้ําหนัก
ของลักษณะโครงสราง
สรุปเกณฑในการพิจารณา

ค. การวิเคราะหปญหาการเสื่อมสภาพทางโครงสรางและผิวอาคาร
ตารางที่ 1.4 ตัวอยางตารางแสดงการวิเคราะหปญหาการเสื่อมสภาพทางโครงสรางและผิวอาคาร

สวนของอาคาร ปญหาที่พบ ความเรงดวนของปญหา
1. โครงสรางหลัก เสาและคาน
2. พื้น และผนังอาคาร
3. แผงกันแดด
4. ผิวอาคาร
5. ... ... ...

ง. สรุปปญหาที่เกิดขึ้นกับโครงสราง ทั้งการเสื่อมสภาพทางโครงสรางและผิวอาคาร 
ตามลําดับความสําคัญในตารางสรุปผลการวิเคราะหทายแบบสํารวจ

3. แสงสวาง
ก. การสํารวจคุณภาพแสงสวางธรรมชาติภายในอาคาร

ตารางที่ 1.5 ตัวอยางตารางขอมูลสภาพแสงสวางในอาคาร
บริเวณ สภาพและปญหา

1.  หองเรียน
2.  ทางเดิน
3.  แผงกันแดด
5. วัสดุและแสงประดิษฐ
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ข. การวิเคราะหปริมาณแสงธรรมชาติที่เขามาในอาคาร
    วิธีการในการวิเคราะห

- ทําการเลือกหองตัวอยาง ที่ใชเปนตัวแทนของหองสวนใหญ
- ทําการวัดแสงธรรมชาติในหองตัวอยาง ดวยอุปกรณวัดความสวาง 

(Lux Meter) เปนคาความสวางในระนาบนอนภายนอกอาคาร และ
คาความสวางภายในหองตัวอยางที่บริเวณตางๆ ทุกๆ 1 ตารางเมตร 
เพื่อหาคา Daylight Factor มาใชในการวิเคราะห

- ทําหุนจําลอง เพื่อหาคา Daylight Factor ของหองตัวอยางในสภาพ
ปจจุบัน

- ใชการวิเคราะหประสิทธิภาพในการบังแสงโดยตรงจากดวงอาทิตย
ดวยการคํานวณองศาจากภาพตัดของหองตัวอยางและแผงกันแดด

ขอมูลสภาพหองตัวอยาง
ตารางที่ 1.6 ตัวอยางตารางขอมูลสภาพหองตัวอยางเพื่อศึกษาสภาพแสง

หอง ลักษณะของหอง ปญหาแสงสวางที่พบ
หองที่ 1 ขนาดสัดสวนของหอง

พรอมผัง รูปตัด และภาพถาย
หองที่ 2
...

ผลการวัดปริมาณแสงธรรมชาติในหองตัวอยาง
ตารางที่ 1.7 ตัวอยางตารางผลการวัดปริมาณแสงธรรมชาติในหองตัวอยาง

หอง วันเวลาที่ทําการวัด ผลการวัด การวิเคราะห
หองที่ 1 (แสดงผลในผังหอง เปนคา DF ทุกๆ

1 ตารางเมตร และคาเฉล่ีย DF ของหอง)
หองที่ 2
...

ค. สรุปปญหาของอาคารเกี่ยวกับคุณภาพแสงสวางธรรมชาติในอาคารในตาราง
สรุปผลการวิเคราะหทายแบบสํารวจ

4. คุณภาพอากาศ
ก. การวิเคราะหสาเหตุของปญหาคุณภาพอากาศ เพื่อพิจารณาหาแนวทางแกไข

ตารางที่ 1.8 ตัวอยางตารางวิเคราะหสาเหตุปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา อธิบาย ลักษณะและสาเหตุปญหา

ปญหา 1 การระบายอากาศ ผัง และภาพตัด
แสดงบริเวณที่เปนปญหา

ปญหา 2 กล่ิน ฝุนละออง สารพิษ
ปญหา 3 ...
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ข. สรุปปญหาคุณภาพอากาศภายในอาคารในตารางสรุปผลการวิเคราะหทายแบบ
สํารวจ

5. สภาวะสบาย
ก. การวิเคราะหสาเหตุของปญหาที่พบ ตามปจจัยที่มีผลตอสภาวะสบายของผูใช

อาคาร เพื่อพิจารณาหาแนวทางแกไข
ตารางที่ 1.9 ตัวอยางตารางวิเคราะหสาเหตุปญหาสภาวะสบาย

ปญหา อธิบาย ลักษณะและสาเหตุปญหา
ปญหา 1 ผัง และภาพตัดแสดงบริเวณที่เปนปญหา
ปญหา 2
ปญหา 3 ...

ข. สรุปปญหาของสภาพปจจัยที่เกี่ยวของกับสภาวะสบายภายในอาคารโดยสังเขป
ในตารางสรุปผลการวิเคราะหทายแบบสํารวจ

1.5.4. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร

เปนการนําผลการวิเคราะหในแตละประเด็น มาสรุปเปนสภาพปญหาที่สําคัญ พรอมสาเหตุ
และการแกไขโดยสังเขปเปนแนวทาง โดยแยกประเด็นเปนปญหาที่จะเสนอวิธีการซอมแซมแกไข ซึ่ง
แสดงเปนสัญลักษณ * สวนประเด็นปญหาที่จะเสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง จะแสดงเปน
สัญลักษณ **

ตารางที่ 1.10 ตัวอยางตารางสรุปปญหาอาคาร
ปญหางานระบบ อธิบายสภาพปญหา สาเหตุและการแกไข * **

ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...

ปญหาโครงสราง อธิบายสภาพปญหา สาเหตุและการแกไข * **
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...

ปญหาแสงสวาง อธิบายสภาพปญหา สาเหตุและการแกไข * **
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...

ปญหาคุณภาพอากาศ อธิบายสภาพปญหา สาเหตุและการแกไข * **
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...

ปญหาสภาวะสบาย อธิบายสภาพปญหา สาเหตุและการแกไข * **
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...
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1.5.5. การเสนอแนวทางในการปรับปรุงแตละประเด็น

เสนอแนวทางแกไขปรับปรุง โดยแบงกลุมปญหาเปน 2 สวน คือ ปญหาทั่วไปที่เสนอแนวทางแกไขและ
วิธีซอมแซม และกลุมปญหาที่ใชการเสนอทางเลือกในการปรับปรุงเนื่องจากควรเปนการผสมผสานกับการ
พิจารณาหลายๆ ดานดวยกัน และเชนเดียวกับขั้นตอนอื่นๆ ที่ผานมา คือจะมีแบบสําหรับบันทึกการเสนอแนว
ทางการปรับปรุงซึ่งแนบไวที่ทายบท

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีปรับปรุง

ตารางที่ 1.11 ตัวอยางตารางการเสนอวิธปีรับปรุงปญหาทั่วไป
1. ปญหางานระบบ แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...
ปญหาที่ 3 ...

... ... ...
2. ปญหาโครงสราง แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง
ปญหาที่ 1 ...
ปญหาที่ 2 ...
ปญหาที่ 3 ...

... ... ...
3. ... ... ...

2. ปญหาที่เสนอทางเลือกในการปรับปรุง

ตารางที่ 1.12 ตัวอยางตารางการเสนอทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ

ลักษณะปญหา แนวทางการปรับปรุง ทางเลือกในการปรับปรุง

2. ปญหาโครงสราง
ลักษณะปญหา แนวทางการปรับปรุง ทางเลือกในการปรับปรุง

3. ...
ลักษณะปญหา แนวทางการปรับปรุง ทางเลือกในการปรับปรุง
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1.5.6. การสรางแนวทางที่คํานึงถึงทุกประเด็น

จากทางเลือกในการปรับปรุงในดานตางๆ นํามาสรางแนวทางที่คํานึงถึงทุกประเด็น
ตารางที่ 1.13 ตัวอยางตารางการสรางแนวทางปรับปรุงที่คํานึงถึงทุกประเด็น

4. แนวทางที่คํานึงถึงทุกประเด็น
ลักษณะปญหา แนวทางการปรับปรุง ทางเลือกในการปรับปรุง

1.5.7. การเปรียบเทียบแตละแนวทาง

จากทางเลือกในการปรับปรุงดานตางๆ และแนวทางที่คํานึงถึงทุกประเด็นที่เสนอ นําผลที่ได
มาวิเคราะหเปรียบเทียบขอดีขอเสีย

ตารางที่ 1.14 ตัวอยางตารางการวิเคราะหเปรียบเทียบแนวทางในการปรับปรุง
ทางเลือกในการปรับปรุง วิเคราะห

ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 1
ทางเลือกที่ 2
ทางเลือกที่ 3

ทางเลือกที่คํานึงทุกประเด็น

1.5.8. การสรุปภาพรวมปญหาและแนวทางปรับปรุงแตละอาคาร

จากการเก็บขอมูล ทราบลักษณะสภาพอาคารและปญหาของสวนตางๆ ของอาคาร อันเนื่อง
มาจากลักษณะเปลือกอาคาร แผงกันแดด และงานระบบ และการนําไปวิเคราะหในดานตางๆ จนเห็น
สาเหตุปญหาที่ชัดเจนขึ้น ไปจนถึงการเสนอทางเลือกในการปรับปรุงและการวิเคราะหเปรียบเทียบ
เหลานั้น นํามาสรุปภาพรวมของอาคาร ดังตารางตัวอยาง

ตารางที่ 1.15 ตัวอยางตารางสรุปสภาพปญหาแนวแนวทางปรับปรุงอาคาร
1. อาคารกรณีศึกษาที่ 1

1.  ขอมูลทั่วไปของอาคาร …(เชน อายุอาคาร ผูออกแบบ พื้นที่ จํานวนชั้น การใชสอย)
2.  สภาพโดยทั่วไป ...(เชน ลักษณะโครงสราง งานระบบที่ใช การแบงพื้นที่)
3.  แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ ...(แนวโนมการใชอาคารในอนาคตจากนโยบายที่เกี่ยวของ)
4.  สภาพปญหา ...(ปญหาที่เกิดขึ้นในประเด็นตางๆ ที่สําคัญ)
5.  แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป ...(การแกไขปญหาโดยทั่วไป)
6.  ทางเลือกในการปรับปรุง ...(ทางเลือกในการแกไขปญหาที่คํานึงถึงประเด็นตางๆ)
7.  สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด ...(สรุปภาพรวมเพื่อเปนใชพิจารณาหากจะมีการปรับปรุง)
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ตัวอยางแบบบันทึกในแตละขั้นตอน ไดแก ชุดเก็บขอมูล ชุดสรุปขอมูล ชุดวิเคราะหขอมูล ชุดแนวทาง
การปรับปรุงอาคาร และชุดสรุปภาพรวมอาคาร สามารถดูไดที่ภาคผนวกทายเลม

1.6. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

1. ไดหลักการปรับปรุงอาคารที่คํานึงถึงการออกแบบที่ผสมผสานโครงสราง เปลือกอาคาร การใช
สอยและงานระบบ  และเปนการวางแผนในระยะยาว รอบคอบ แกปญหาที่ตนเหตุ

2. ไดขอมูลประกอบการวางแผนจัดการอาคาร และการปรับปรุงอาคารของทางสถาบันในอนาคต ใน
ดานการเตรียมการ การวางแผนงบประมาณ วิธีการ และระยะเวลา

3. สามารถนําผลการศึกษา และวิธีการดําเนินการศึกษา ไปขยายผลใชกับอาคารอื่นๆ ในรูปแบบ
เดียวกันที่ไมใชอาคารกรณีศึกษาในมหาวิทยาลัยหรืออาคารราชการและอาคารเอกชนอื่นๆ หรือ
ประยุกต ปรับปรุงรูปแบบวิธีการเพื่อนําไปใชกับกลุมอาคารในรูปแบบอื่นๆ ได

4. สงเสริมใหผูใชงานอาคาร ผูดูแลอาคาร ไดตระหนักถึงความสําคัญของสภาพแวดลอมภายใน
อาคารที่เหมาะสมแกการใชงาน

5. ทําใหเขาใจถึงวิธีการเขาปรับปรุงอาคาร การประเมินอาคารในขั้นตอนตางๆ เชน ระดับของการ
ปรับปรุง การสํารวจ การพิจารณาการเสื่อมสภาพ  และแนวทางการซอมแซมแกไข เปนตน

6. ไดศึกษาถึงวิธีการและเทคโนโลยี ที่จะใชในการปรับปรุงและกอสรางตอเติม ดัดแปลงอาคารเกา
7. สงเสริมใหเกิดการใชอาคารเกาที่คุมคา เพื่อเปนการประหยัดทรัพยากรและใชทรัพยากรใหเกิด

ประโยชนสูงสุด



บทที่  2

สภาพอาคารและปญหาในพื้นที่เขตการศึกษา ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
และการเลือกอาคารกรณีศึกษา

เพื่อที่จะเขาใจลักษณะทางกายภาพของพื้นที่และอาคารในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย จึงไดทําการ
ศึกษาเอกสารรายงาน และการวิจัยที่เกี่ยวของ ในแงของขอมูลดานการใชที่ดิน ขอมูลภาพรวมทางกายภาพของ
อาคาร สภาพปญหาและสาเหตุที่เกิดขึ้นแกอาคารภายในมหาวิทยาลัย รวมไปถึงนโยบายทางการใชที่ดินและ
อาคาร และขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกปญหาอาคารในเขตการศึกษา ทั้งนี้ เพื่อเปนแนวทางความคิดในการ
สํารวจปญหา และเสนอแนวทางการปรับปรุงอาคารกรณีศึกษา ซึ่งสรุปไดดังนี้

2.1. ภาพรวมแนวทางในการพัฒนากายภาพของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย1

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยไดปฎิบัติภารกิจในสถาบันวิชาการชั้นสูงมาเปนเวลากวา 80 ปแลว โดยใช
พื้นที่ที่ไดรับพระราชทานมาตั้งแตเดิม ขนาดประมาณ 1,300 ไร ณ ตําบลวังใหม อําเภอปทุมวัน เพื่อใชสําหรับ
การบริหาร และการจัดการศึกษา ตลอดจนเปนพื้นที่เพื่อจัดการผลประโยชนอันนํามาซึ่งรายไดเพื่อนํามาใชเปน
สวนเสริมเงินงบประมาณแผนดินในการพัฒนาคุณภาพการศึกษา

ชวงเวลากวา 20 ปที่ผานมา ความกาวหนาทางวิชาการของมหาวิทยาลัยเปลี่ยนแปลงและขยายตัวไป
อยางรวดเร็ว การพัฒนาทางดานกายภาพของมหาวิทยาลัย ซึ่งเปนผลสืบเนื่องมาจากการขยายตัวทางดานวิชา
การของมหิวทยาลัยดําเนินการเปนระยะๆ การพัฒนาในระยะ 50-60 ปแรก เปนการพัฒนาในลักษณะโครงการ
ยอยๆ และการแกปญหาเฉพาะกรณีไป จนกระทั่ง ปพ.ศ.2524 ซึ่งตรงกับชวงแผนพัฒนาระยะที่ 5 (2525-2529)
มหาวิทยาลัยเพิ่งจะเริ่มนําผังแมบทมาใช เพื่อเปนแนวทางสําหรับการพัฒนามหาวิทยาลัยทางกายภาพ โดย
ศึกษาและวางแผนการใชที่ดินตลอดจนวางแผนระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ ที่เกี่ยวของอยางเปนระบบ อยางไรก็
ตาม โครงงานที่เกิดขึ้นเหลานี้ หลายโครงงานสอดคลองกับแผนพัฒนา แตก็มีไมนอยที่เกิดขึ้นโดยความเรงดวน
และขาดการวิเคราะหเพื่อจัดวางผังเฉพาะพื้นที่อยางรอบคอบ จึงทําใหการแกปญหาขาดประสิทธิภาพ

ในปจจุบัน ทางมหาวิทยาลัยไดมีแนวคิดที่จะยกระดับการใชประโยชนที่ดินใหสูงขึ้นกวาเดิม โดยสราง
อาคารใหมที่มีขนาดสูงขึ้น แตมีพื้นที่คลุมดินนอยลง ตลอดจนพิจารณาใชอาคารรวมกันระหวางหนวยงานที่
คลายกัน เปล่ียนการใชงานและจัดยายอาคารหรือหนวยงานที่มีกิจกรรมและที่ตั้งอยูในตําแหนงไมสอดคลองกับ
อาคารโดยรอบออกไปอยูในที่เหมาะสม

                                                 
1 วีระ สัจกุล และคณะ, “โครงการสํารวจและวิเคราะหขอมูลสภาพอาคารในเขตพื้นที่การศึกษาเพื่อใชในการวังผังแมบท จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,”  รายงานวิจัยสถาบัน เสนอจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมษายน 2535, หนา 1-6.  (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร)
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จากเหตุผลดังกลาว  ฝายวางแผนและพัฒนามหาวิทยาลัยไดจัดใหมีการประชุมระดมความคิดเรื่อง
รูปแบบการพัฒนาทางกายภาพของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยในอนาคตขึ้นในระหวางเดือน เมษายน 2531 ซึ่ง
สรุปเปนแนวคิดเพื่อนําไปพิจารณาปรับผังแมบทของมหาวิทยาลัยตอไปได ดังนี้

1. จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยยังไมมีความจําเปนตองมีการขยายตัวทางกายภาพในรูปของการมี
วิทยาเขตใหม แตในกรณีที่มีการจัดตั้งวิทยาเขตขึ้นเพื่อรองรับทางวิทยาการและการขยายตัวของ
มหาวิทยาลัย ควรเปนไปในรูปแบบของสถานีวิจัย สถานีทดลอง โรงงานตนแบบ ศูนยฝกอบรม
สําหรับสาขาวิชาที่ตองการพื้นที่พิเศษ

2. ในอนาคต จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยจําเปนตองมีปฏิสัมพันธกับอุตสาหกรรม ธุรกิจ สวนราชการ
รัฐวิสาหกิจ สังคมและชุมชนโดยรอบมาขึ้น เพื่อนําความรูและประสบการณกลับมาสูการเรียนการ
สอนในมหาวิทยาลัย

3. จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ควรพัฒนาทางกายภาพโดยพิจารณาภาพรวมทั้งเขตพื้นที่การศึกษา
และที่ดินที่หนวยราชการอื่นยืมไปใชควบคูไปกับการพัฒนาเขตพื้นที่ผลประโยชนใหมีความ
สัมพันธสอดคลองกันยิ่งขึ้น

4. เขตที่หนวยราชการอื่นยืมไปใช ถึงแมจะยังไมสามารถคืนมาใชได แตควรกําหนดแนวทางควบคุม
การใชที่ดิน และการกอสรางอาคารมิใหเกิดความขัดแยงกับผังรวมของมหาวิทยาลัย

5. พื้นที่เขตการศึกษา นาจะเพียงพอสําหรับการรองรับพัฒนาการดานวิชาการของมหาวิทยาลัย
หากมีการปรับการใชที่ดิน การใชอาคาร และปรับปรุงสภาพแวดลอมใหดียิ่งขึ้น

ซึ่งจากแนวทางทั้งหมดที่สรุปนี้ จะเห็นไดวาขอเสนอแนะในขอ 5 ซึ่งเนนแนวทางการแกปญหาในเขต
การศึกษานี้ นับเปนขอเสนอที่เปนเรื่องคอนขางเรงดวนที่สุด เพราะเปนพื้นที่ที่มีการพัฒนาและเปลี่ยนแปลงอยู
ตลอดเวลา นโยบายการเพิ่มประสิทธิภาพในการใชอาคารเดิมจึงมีความสําคัญ โดยการปรับปรุงสภาพพื้นที่
(Renovation) การปรับการใชประโยชนใหม (Reutilizzation) ในอาคารเดิมที่ยังมีสภาพดี ตลอดจนการสับ
เปล่ียนการใชพื้นที่ภายในอาคารใหเหมาะสม (Reallocation) แนวทางการปรับปรุงอาคารเดิมที่ยังไมหมดอายุ
การใชงานเพื่อใชประโยชนใหมใหเกิดประสิทธิผลสูงขึ้น ควบคูไปกับการกอสรางอาคารใหม นาจะเปนวิธีที่เปน
ไปไดและเหมาะสมในเชิงปฏิบัติ เนื่องจากวิธีดังกลาว มหาวิทยาลัยจะสามารถประหยัดงบประมาณสําหรับกอ
สราง แทนที่จะสรางอาคารใหมทั้งหมดได นอกจากนี้ ตามสภาพจริงแลว อาคารตางๆ มีทั้งเกาและใหม ทั้งที่
หมดอายุการใชงานแตสภาพยังดี และทั้งที่สภาพทรุดโทรมควรรื้อลงทั้งที่ยังไมหมดอายุใชงาน การรื้ออาคารเกา
ลงเพื่อสรางอาคารใหมทดแทนจึงจําเปนตองทําการศึกษาวิเคราะหถึงความเหมาะสมและความเปนไปไดทั้งดาน
กายภาพและความคุมทุนในเชิงเศรษฐกิจเปนสําคัญ

จากการศึกษาเบื้องตน พบวาอาคารตางๆ ในเขตพื้นที่การศึกษามีลักษณะที่หลากหลาย ทั้งเรื่องของ
การใชประโยชน และลักษณะอาคาร กลาวคือ มีทั้งอายุ จํานวนชั้น ขนาดพื้นที่ และสภาพอาคารที่แตกตางกัน
ซึ่งมีสวนทําใหประสิทธิภาพในการใชพื้นที่ของอาคารแตกตางกันไป ดังนั้น กอนที่จะทําการเลือกกลุมอาคาร
กรณีศึกษาที่สนใจมาทําการวิเคราะหสภาพปญหาเพื่อสรางแนวทางในการปรับปรุง จึงไดศึกษาขอมูลสภาพกาย
ภาพในพื้นที่เขตการศึกษา เพื่อทําความเขาใจในลักษณะ สภาพอาคาร และสภาพปญหาเสียกอน
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2.2. ปญหาสภาพอาคารสถานที่ภายในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

อาคารบางหลังที่สรางกอนการใฃผังแมบทบางสวนเปนอุปสรรคตอการพัฒนาพื้นที่ใจปจจุบันและ
อนาคต อาคารหลายหลังมีสภาพชํารุดทรุดโทรมจากอายุการใชงานและขาดการซอมแซมบํารุง ทั้งภายนอกและ
ระบบอาคาร อาคารบางหลังมีสภาพไมเหมาะสมกับการใชงานในปจจุบัน หรือใชไมไดตองทิ้งวางไวบางสวน
ปญหาตางๆ เหลานี้เปนปญหาทั่วไปที่เกิดกับสถาบันการศึกษาที่กอต้ังมานานนับสิบป การสํารวจและวิเคราะห
สภาพอาคารจึงตองพิจารณาทั้งสภาพปญหาและสาเหตุซึ่งเกิดในชวงเวลาที่ตางกันตามอายุใชงานของอาคาร 
ปญหาตางๆ อาจสรุปไดเปน 2 ปญหาหลัก คือ

2.2.1. ปญหาการเสื่อมโทรมของอาคาร (Deterioration) ซึ่งนับเปนปญหาสามัญของอาคารทั่วไปที่
มีการสึกหรอจากการใชสอย ซึ่งจะแตกตางกันไปตามชวงอายุใชงานของอาคาร จํานวนปญหาและ
ความรุนแรงของปญหาตางๆ อาจจะเพิ่มมากขึ้นตามลําดับ หากอาคารขาดการดูแลรักษาที่ดี ปญหา
ความเสื่อมโทรมของอาคารเกิดไดจากหลายสาเหตุ ไดแก

1. ปญหาความเสื่อมโทรมของอาคาร จากความเกาแกของอาคาร ซึ่งจะเห็นไดชัดจาก
ความสึกกรอนของวัสดุอาคารทั้งภายในและภายนอก ในบางกรณีมีความชํารุดของ
ระบบอาคาร ซึ่งอาจไมสามารถเห็นไดจากภายนอก จนกระทั่งระบบตางๆ เหลานั้นใช
งานไมได หากอาคารไดรับการดูแลรักษาและซอมแซมเปนระยะๆ อยางตอเนื่อง ปญหา
เหลานี้อาจจะไมคอยเกิดหรือเกิดนอย  แตในทางตรงขาม หากขาดการซอมบํารุงใน
เวลาอันควร ปญหาตางๆ ก็พอกพูนทําใหเกิดปญหาตอเนื่องไปไดอีกมากมาย ซึ่งอาจจะ
ยากแกการแกไข

2. ปญหาความเสื่อมโทรมจากการใชสอยอาคาร หากมีการบริหารจัดการใชอาคารที่ถูก
ตองเหมาะสม ซอมบํารุงเปนระยะ เชนเดียวกับที่จะตองซอมแซมเมื่อวัสดุหรือระบบ
อาคารหมดอายุใชงาน ปญหาความเสียหายสึกหรอก็อาจเกิดนอยลงหรือชาลงไดเชน
เดียวกัน

3. ปญหาความเสื่อมโทรมจากสภาพแวดลอมภายนอกอาคารทั้งทางตรงและทางออม เชน
อาคารที่อยูติดถนนหลัก อาจเกิดแรงสั่นสะเทือนเรงใหเกิดการชํารุดแตกราวของผนัง
การทรุดตัวเร็วกวาพื้นที่สวนอื่นๆ รวมทั้งส่ิงรบกวนอื่นๆ เชน ควัน เสียง อาจมีผลรบกวน
การใชงานในอาคารซึ่งจําเปนตองมีการแกปญหา

2.2.2. ปญหาความพนสมัยของอาคาร (Obsolescence) ซึ่งเกิดจากสาเหตุตางๆ หลายสาเหตุ ดังนี้
1. ความพนสมัยของที่ดิน (Site Obsolescence) ปญหานี้เกิดจากพื้นที่กอสรางอาคาร

เหมาะสมกับอาคารเฉพาะชวงเวลาหนึ่งเทานั้น แตไมสามารถรองรับการขยายตัวหรือ
ความเปลี่ยนแปลงการใชในระยะยาวได อาจะมากจากขาดการคาดการณลวงหนา ซึ่ง
จะมีผลกระทบตลอดชั่วการใชงานของอาคารเหลานี้
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2. ความพนสมัยของที่ตั้ง (Location Obsolescence) อาจเปนไดสามระดับคือ

ก. ระดับมหาวิทยาลัย ตอชุมชนโดยรอบที่กลายเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม โดยมี
พื้นที่เขตผลประโยชนเปนฉนวนกั้นอยูใหพอที่จะวางแผนการใชที่ดินสองสวนให
กลมกลืนกันได อีกปญหาหนึ่งคือการมีถนนพญาไทคั่นกลาง ตองแกปญหา
ความตอเนื่องของการสัญจร อยางไรก็ตาม โดยสรุปแลว จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัยยังไมประสบปญหาดานทําเลที่ตั้งเทาไรนัก ที่จะเปนเหตุผลใหตอง
วางแผนยายวิทยาเขตออกไปจากพื้นที่เดิม

ข. ระดับคณะหรือหนวยงาน โดยสวนใหญไมมีปญหาเรื่องที่ตั้ง จะมีเพียงบาง
อาคารเทานั้นที่ตั้งแยกจากกลุมอาคารสวนใหญของคณะ เพื่อความสะดวกใน
การติดตอประสานงาน และการใชงาน จําเปนที่จะตองมีการยายหนวยงานที่
แยกกลุมเขามารวมอยูในพื้นที่สวนใหญของกิจกรรมเดียวกัน โดยที่อาคารเดิม
อาจรื้อถอนเพื่อสรางใหม หรือปรับปรุงเพื่อใหหนวยงานขางเคียงใชงานขึ้นอยู
กับสภาพอาคารเดิม

ค. ระดับอาคาร บางครั้งการพนสมัยของที่ตั้งอาคารยังเกิดขึ้นเฉพาะอาคาร เนื่อง
จากเคยเปนที่ตั้งที่เหมาะสมแตกอน ซึ่งการกอสรางอาคารของบางคณะ อาจ
เลือกกําหนดจากที่วางในบริเวณคณะนั้นจากขนาดพื้นที่ใชสอยที่ตองการเพิ่ม
ขึ้นในขณะนั้น แตไมไดมองภาพรวมของทั้งคณะหรือหนวยงานในอนาคต การ
สรางใหมที่ขาดประสิทธิภาพยอมสรางปญหาในอนาคต

2.3. การใชที่ดินและสภาพอาคารในพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

จากรายงานการสํารวจขอมูลสภาพอาคารในเดือนเมษายน 25352 ไดทําการสํารวจการใชที่ดินและ
สภาพอาคาร โดยแบงพื้นที่การสํารวจตามการแบงพื้นที่กลุมเดิมของมหาวิทยาลัย ในการสํารวจครั้งกอนๆ ออก
เปน 12 บล็อก ดังแผนผังการแบงพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

                                                 
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 16-38.
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รูปที่ 2.1 แสดงแผนผังการแบงพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
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บล็อก 1 ประกอบดวยคณะเภสัชศาสตร คณะทันตแพทยศาสตร และคณะสัตวแพทยศาสตร
บล็อก 2 ประกอบดวยคณะสถาปตยกรรมศาสตร ตึกเคมี 1 เคมี 3 คณะศิลปกรรมศาสตร และ

คณะอักษรศาสตร
บล็อก 3 ประกอบดวยหอประชุมและสนามดานหนา
บล็อก 4 ประกอบดวยคณะวิศวกรรมศาสตร และคณะรัฐศาสตร
บล็อก 5 ประกอบดวยตึกจักรพงษและศาลาพระเกี้ยว
บล็อก 6 ประกอบดวยคณะวิทยาศาสตร
บล็อก 7 ประกอบดวยคณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี และคณะเศรษฐศาสตร
บล็อก 8 ประกอบดวยสนามกีฬาจุฬาลงกรณและสนามกีฬาในรม
บล็อก 9 ประกอบดวยโรงเรียนสาธิตจุฬาฯ ฝายมัธยม และสาธิตจุฬา ฝายประถม
บล็อก 10 ประกอบดวยคณะครุศาสตร คณะนิติศาสตร และคณะนิเทศศาสตร
บล็อก 11 ประกอบดวยกลุมอาคารบริหารและบริการ ไดแก สํานักอธิการบดี สํานักงานทรัพยสิน

อนามัย โรงพิมพจุฬา บัณฑิตวิทยาลัย และสถาบันวิทยบริการ
บล็อก 12 ประกอบดวยเขตที่พักอาศัยและอาคารสถาบันและบริการตางๆ ไดแก สถาบัน

คอมพิวเตอร สถาบันวิจัยสังคม และธรรมสถาน

ผลการสํารวจการใชที่ดิน อายุและความสูงอาคาร สภาพปญหาและสาเหตุของปญหา มีดังตอไปนี้

2.3.1.  การใชที่ดิน

พื้นที่เขตการศึกษาที่สํารวจในป 2523 กอนเริ่มใชผังแมบท 2524 มีขนาด 557.8 ไร หรือ
ประมาณ 48.3% ของพื้นที่ทั้งมหาวิทยาลัย 1,154.21 ไร ในขณะที่พื้นที่เขตการศึกษาที่สํารวจลาสุด
ครั้งนี้มีขนาด 541.17 ไร หรือประมาณ 46.9 % ของพื้นที่ทั้งหมด

จากการสํารวจในป 2523 อาคารในเขตพื้นที่การศึกษามีทั้งส้ิน 166 หลัง (ไมนับรวมอาคาร
คณะแพทยศาสตร) มีพื้นที่อาคารรวม 403,074 ตารางเมตร ในการสํารวจครั้งนี้ สํารวจเฉพาะอาคารที่
ใชงานทั้งหมด 170 หลัง ไมนับรวมอาคารที่กําลังกอสรางในขณะนั้น พื้นที่อาคารรวม 496,197 ตาราง
เมตร หรือเพิ่มขึ้นประมาณ 93,123 ตารางเมตร ในชวงเวลา 10 ป (ทั้งนี้ยังไมนับรวมอาคารใหมซึ่งอยู
ในระหวางการกอสรางในชวงปลายป 2533 และในป 2534 ซึ่งมีพื้นที่เพิ่มขึ้นกวาแสนตารางเมตร)

หากดูเฉพาะตัวเลขจํานวนอาคารเปรียบเทียบระหวางป 2523 กับป 2533 จะเห็นวาอาคาร
เพิ่มขึ้นเพียง 4 หลัง แตขอเท็จจริงคือ ในชวงเวลาดังกลาวมีการร้ือถอนอาคารเกากวา 20 หลัง อาคาร
เหลานี้สวนใหญเปนอาคารที่เกา ชํารุดทรุดโทรมบาง เปนอาคารที่สูงเพียง 1-2 ชั้น มีพื้นที่ใชสอยขนาด
เล็กหรือเปนอาคารที่ใชพื้นที่คลุมดินมากบาง การรื้ออาคารเหลานี้ลงแลวสรางอาคารใหมซึ่งมีพื้นที่
มากกวาทดแทน ทําใหพื้นที่เดิมอาคารเพิ่มขึ้นรวมเกือบแสนตารางเมตร โดยที่จํานวนอาคารใกลเคียง
เดิมเมื่อ 10 ปที่แลว

เมื่อเปรียบเทียบความหนาแนนของอาคารในเขตการศึกษาของมหาวิทยาลัยพบวา พื้นที่
อาคารชั้นลาง (Ground Floor Area) ในป 2533 ประมาณ 155,711 ตารางเมตร คา F.A.R. = 0.47
และคา G.A.C. = 0.18 ซ่ึงนับวาต่ํามาก ในขณะที่ในป 2533 มีพื้นที่อาคารชั้นลาง (Ground Floor
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Area) เพิ่มขึ้นกวาเทาตัว คือประมาณ 385,019 ตารางเมตร ในขณะที่พื้นที่อาคารเพิ่มขึ้นถึงเกือบแสน
ตารางเมตร (93,123 ตารางเมตร) คา F.A.R. ในป 2533 คือ 0.57 และคา G.A.C.= 0.44 ซึ่งแสดงวา
ความนาแนนของการใชที่ดินในเขตการศึกษามีแนวโนมสูงขึ้น

หากพิจารณาผลการวิเคราะหในรายละเอียด พบวา พื้นที่สวนที่มีความหนาแนนเพิ่มขึ้นสูง
สุดไดแก พื้นที่บล็อกที่ 1 คือ กลุมวิทยาศาสตร ชีวภาพ (คณะเภสัชศาสตร คณะทันตแพทยศาสตร
คณะสัตวแพทยและสถาบัน 2) คา F.A.R.= 1.0 เพิ่มขึ้นจากเดิมประมาณรอยละ 40 นอกจากนี้ ยังพบ
ประเด็นปญหาอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการใชที่ดินดังนี้

1. ปญหาที่ตั้งอาคารอยูแยกจากกลุมกิจกรรมเดียวกัน เชนอาคารที่กอสรางกอนผังแมบท
ซึ่งสรางขึ้นในที่ดินที่เปนที่วางขณะนั้น เมื่อหนวยงานเดียวกันเกิดขยายตัวรวมเปนกลุม
พื้นที่ที่ชัดเจน แตอาคารเดิมยังไมมีการยายไปรวมกับหนวยงานหลัก จึงทําใหเกิดการ
แตกกลุมดังกลาว ตัวอยางเชน อาคารเคมี 1 และ 3  ของคณะวิทยาศาสตร สระวายน้ํา
จุฬาที่แยกกับพื้นที่สวนกีฬาและสันทนาการ เหลานี้ทําใหเกิดปญหาดานการติดตอ
สัญจรระหวางอาคารกับหนวยงานตนสังกัด

2. ปญหาการจัดวางผังอาคาร ซึ่งพบมากในเกือบทุกกลุม เนื่องจากไมไดมีการศึกษาเพื่อ
วางผังเฉพาะในแตละกลุมพื้นที่อยางเหมาะสม กอใหเกิดปญหาการใชที่ดินและการจัด
วางอาคารไมเปนระเบียบ ไดแก

ก. อาคารมีระยะรนจากถนนไมเพียงพอในบางพื้นที่ เชน อาคารริมถนนอังรีดูนังต
ถนนพญาไท ซึ่งมีปญหาเสียงรบกวนและแรงสะเทือนจากจราจรทําใหใชงานไม
ไดเต็มที่ หากแกปญหาก็อาจตองใชงบประมาณมาก เชนติดเครื่องปรับอากาศ
ทั้งหลัง

ข. ระยะระหวางอาคาร ซึ่งไมมีขอกําหนดเปนแนวทางในการออกแบบเชนกัน 
อาคารบางหลังจึงตั้งชิดกันเกินไป ทําใหกระทบกระเทือนในระหวางการกอสราง 
การระบายอากาศไมเพียงพอ การบังลมธรรมชาติ แสงสวาง ตลอดจนการขาด
ที่วางที่เหมาะสมระหวางอาคาร บางกรณีเปนการตอเติมอาคารโดยไมไดเตรียม
การอยางรอบคอบ เกิดปญหากับระบบสาธารณปการได เชนการระบายน้ํา ไฟ
ฟาแรงสูง การปองกันอัคคีภัย เปนตน

2.3.2. อายุอาคาร

การสํารวจในรายงานที่จัดทําในป 2535 นี้ ไดแบงอาคารออกเปนกลุมอายุ 4 กลุม (นับจนถึง
ปที่ทําการสํารวจ) ไดแก กลุมอายุ 0-10 ป กลุมอายุ 11-20 ป กลุมอายุ 21-40 ป และตั้งแต 40 ปขึ้นไป
โดยสรุปแลว อาคารกลุมใหญที่สุดคือจํานวน 81 หลัง (48.21%) อยูในกลุมอายุ 21-40 ป ซึ่งสวนใหญ
เปนอาคารในบล็อกที่ 4 (คณะวิทยาศาสตร) ซึ่งเปนบล็อกที่มีจํานวนอาคารมากที่สุด และอาคารใน
บล็อกที่ 6 (คณะวิศวกรรมศาสตร) ซึ่งมีจํานวนอาคารรองลงไป
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ตารางที่ 2.1 แสดงจํานวนและสัดสวนอาคารแยกตามกลุมอายุ
กลุมอายุ (ป)

บล็อก 1-10 11-20 21-40 >40 ไมมีขอมูล รวม
1 5 9 9 1 - 24
2 1 3 6 3 - 13
3 - - - 1 - 1
4 1 3 26 2 1 33
5 - - 2 1 - 3
6 1 3 12 2 - 18
7 - 2 6 - - 8
8 1 3 2 - - 6
9 1 10 2 - - 13
10 1 8 5 - - 14
11 1 7 - - - 8
12 10 6 11 - - 27
รวม 22 54 81 10 1 168
% 13.10 32.14 48.21 5.95 0.60 100

อาคารในกลุมอายุ 11-20 ป เปนกลุมที่มีจํานวนอาคารรองลงมาเปนอันดับที่ 2 มีจํานวน
อาคาร 57 หลัง (32.14%) รองลําดับ 3 ไดแกกลุมอายุ 1-10 ป มีจํานวน 22 หลัง (13.10%) ลําดับสุด
ทายเปนกลุมอายุมากกวา 40 ป มีจํานวน 10 หลัง (5.95%) รายละเอียดจํานวนและสัดสวนของอาคาร
ในกลุมอายุตางๆ  แสดงไวในตาราง

จากการสํารวจจะเห็นวาอาคารกลุมใหญที่สุดมีอายุอยูในชวง 21-40 ป ซึ่งเปนชวงอายุที่
อาคารเริ่มมีปญหาดานระบบอาคาร เนื่องจากสวนปรกอบของระบบอาคารตางๆ เริ่มหมดอายุใชงาน
บางอาคารที่มีการดูแลรักษาดีก็ยังอาจใชงานไดดี แตอาคารจํานวนไมนอย มีปญหาระบบอาคารเริ่ม
เส่ือมโทรม ซึ่งจะไดกลาวถึงในการวิเคราะหปญหาอาคารตอไป

อนึ่งอาคารสรางใหมในชวง 10 ป (กอนป 2535) มีจํานวนนอย เนื่องจากในการสํารวจครั้งนั้น
สํารวจเฉพาะอาคารที่มีอยูเดิม ไมนับรวมอาคารที่กําลังกอสราง หรือเตรียมการออกแบบ ซึ่งหากนับ
รวมแลวจะมีจํานวนเพิ่มขึ้นอีกกวา 10 หลัง

2.3.3. ความสูงอาคาร

การสํารวจในป 2535 นั้นแบงกลุมความสูงออกเปน 3 กลุม ไดแก 1-5 ชั้น 6-10 ชั้น และมาก
กวา 10 ชั้นขึ้นไป โดยสรุปอาคารสวนใหญคือ 159 หลัง (94.64%)  มีระดับความสูงที่ 1-5 ชั้น อาคาร
ความสูง 6-10 ชั้น จํานวน 7 หลัง (4.76%) สวนความสูงตั้งแต 10 ชั้นขึ้นไป มีอยูเพียง 1 หลัง
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จากการวิเคราะหหาความสัมพันธระหวางอายุอาคารกับจํานวนชั้นอาคารพบา อาคารที่มี
ความสูงระหวาง 1-5 ชั้น  สวนใหญเปนอาคารที่มีอายุกวา 10 ปขึ้นไป การสรางอาคารในชวงเวลาดัง
กลาว โดยเฉพาะอยางยิ่งในชวง 20-30 ปที่แลว ยังไมมีขอจํากัดเรื่องที่ดิน ประกอบดับการออกแบบ
อาคารราชการตองคํานึงถึงความประหยัด อาคารสวนใหญที่สรางจึงเปนอาคารสูงไมเกิน 5 ชั้น เพื่อให
เดินขึ้นลงไดสะดวกโดยไมตองใชลิฟท สําหรับอาคารที่สูงกวา 5 ชั้นขึ้นไป สวนใหญจะสรางในชวงเวลา
ไมเกิด 10 ปที่แลว ซึ่งเริ่มหลังจากมีการนําผังแมบทมาใช การวางผังเริ่มคํานึงถึงการเพิ่มประสิทธิภาพ
ที่มากขึ้น อาคารในกลุม 6-10 ชั้น จําเปนตองมีลิฟทเพื่อเพิ่มความสะดวกคลองตัวในการสัญจรขึ้นลง
สําหรับอาคารสูงกวา 10 ชั้นในขณะทําการสํารวจมีเพียงหลังเดียว คือหอพักนิสิตหญิง

อยางไรก็ตามระหวางที่ทําการสํารวจในป 2535 นั้น มีอาคารที่อยูในระหวางดําเนินการกอ
สราง และที่กําลังอยูในระหวางการออกแบบเพื่อเริ่มกอสรางในป 2534 อีกหลายอาคาร ซึ่งสวนใหญ
เปนอาคารสูงกวาอาคารในปสํารวจ คือ 10 ชั้นหรือมากกวา และมีแนวโนมวาอาคารสูงกวา 10 ชั้นใน
อนาคตจะยิ่งมากขึ้นเปนลําดับ ตามนโยบายเพิ่มประสิทธิภาพการใชที่ดินใหสูงขึ้น โดยคอยๆสรง
อาคารใหมทดแทนอาคารเกาที่หมดสภาพและใหมีพื้นที่อาคารตอหลังมากขึ้น แตใชที่ดินใหนอยลง

ตารางที่ 2.2 แสดงจํานวนและสัดสวนอาคารจําแนกตามกลุมความสูง
ความสูง (ชั้น)บล็อก

1-5 6-10 >10
รวม

1 22 2 - 24
2 13 - - 13
3 1 - - 1
4 32 1 - 33
5 3 - - 3
6 17 1 - 18
7 8 - - 8
8 6 - - 6
9 13 - - 13
10 12 2 - 14
11 7 1 - 8
12 25 1 1 27
รวม 159 8 1 168
% 94.64 4.76 0.60 100

2.3.4. ปญหาและสภาพความชํารุดทรุดโทรมของอาคาร
รายงานการสํารวจในป 2535 นั้น ไดทําการสํารวจตรวจสอบปญหาตางๆ ทั้งภายในและภาย

นอกอาคาร ทั้งทางสถาปตยกรรม โครงสรางอาคาร และระบบวิศวกรรมสวนตางๆ สามารถสรุปสัด
สวนของปญหาแตละประเภทไดดังตาราง
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ตารางที่ 2.3 แสดงสัดสวนปญหาอาคารดานตางๆ จําแนกตามบล็อกพื้นที่
ปญหา

บล็อก

1.โครง
สรางชํารุด

2.สวน
ประกอบ
ชํารุด

3.ระบบไฟ
ฟา

4.ระบบ
สุขาภิบาล

5.ระบบ
ระบาย
อากาศ

6.การบํารุง
รักษา

รวม
1 - 13 - 10 4 4 31
2 - 11 6 8 3 1 29
3 - 1 - 1 - - 2
4 - 16 6 11 2 10 45
5 - 2 - - - 2 4
6 1 15 4 5 2 6 33
7 1 7 2 4 2 4 20
8 - 5 1 2 1 1 10
9 2 14 - 6 1 5 28
10 2 9 2 6 1 2 22
11 - 6 5 3 4 - 18
12 3 18 2 12 4 6 45
รวม 9 117 28 68 24 41 287
% 3.16 40.77 9.76 23.69 8.36 14.29 100

จากการสํารวจ สามารถประมวลปญหาในแงของสาเหตุและความรุนแรงของปญหาไดดังนี้

1.   ปญหาโครงสรางอาคาร

ก. โครงสรางหลัก ปญหาทางโครงสรางหลักถือเปนปญหาที่มีความเสี่ยงตอการเกิด
อันตรายตอผูใชอาคาร ควรไดรับการแกไขโดยดวน แตจากการสํารวจพบวา
ปญหาสภาพอาคารเกี่ยวกับโครงสรางหลักมีอยูนอยมาก คือเพียงรอยละ 3.14
ของปญหาทั้งหมด ปญหาเหลนี้ไดแก

- การแยกตัวของผนังกับโครงสรางหลักอื่น
- การแตกราวในสวนของโครงสรางลึกกวาผิวอาคารเขาไป ซึ่งควร

ตรวจสอบและวินิจฉัยอยางละเอียดโดยวิศวกรเพื่อพิจารณาหาวิธีแก
ไขที่เหมาะสมตอไป

ข. โครงสรางรอง
- การสรางอาคารใหมตอเชื่อมอาคารเกามักมีรอยแตกราวที่บริเวณ

เชื่อมตอ เนื่องจากการใชเสาเข็มรับน้ําหนักอาคารตางขนาดกัน การ
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ทรุดตัวจึงไมเทากัน ควรตัดโครงสรางที่เชื่อมตอใหขาดจากกันโดย
เวนรอยตอไวตั้งแตเริ่มแรก เพื่อไมใหเกิดปญหาดังกลาว

- อาคารเกาที่ใชพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กวางบนดินที่ชั้นลางเพื่อความ
ประหยัด เกิดปญหาพื้นทรุดตัว จําเปนตองซอมแซมโดยการเสริม
เสาเข็มรับน้ําหนักใหม

- การทรุดตัวของผนังกออิฐที่วางบนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กบนดิน ซึ่ง
ทรดุลงตามการแอนของพื้น ทําใหเกิดชองวางระหวางรอยตอผนังกับ
คานดานบน  น้ําฝนร่ัวเขาอาคาร อุปกรณประตูหนาตางใชงานไมได

2.  ปญหาสวนประกอบของอาคาร
สวนใหญจะเปนปญหาที่ไมรุนแรง มักเกิดจากการกอสรางไมไดมาตรฐาน และอายุ

การใชงานที่ยาวนาน วัสดุ อุปกรณ และสวนตกแตงอื่นหมดสภาพหรือหมดอายุการใช
งาน และจากการซอมแซมที่แกปญหาเฉพาะหนา บางครั้งทําใหเกิดปญหาอื่นเพิ่มมาก
ขึ้น ปญหาดานนี้เปนปญหาที่พบมากที่สุดในบรรดาปญหาทั้งหมด คือ รอยละ 40.77

ปญหาตางๆ เหลานี้ ไดแก
ก. ปญหาพื้นผิวตกแตงแตกราว เกิดไดจากหลายกรณี เชน ผนังคอนกรีตบล็อกไม

ฉาบปูนมักเกิดการแตกราวบนผนังและรอยตอระหวางคานกับผนัง รอยราวจะ
เพิ่มมากขึ้นตามอายการใชงาน ทําใหน้ําฝนไหลซึมเขามาได อีกกรณีหนึ่งคือ
รอยแตกราวบนผนังกออิฐฉาบปูน ซึ่งเกิดในบางอาคาร เปนรอยแตกจากสวน
ผสมหรือกรรมวิธีการฉาบที่ไมถูกตอง

ข. ผนังทาสี สีที่คุณภาพไมดีจะเสื่อมสภาพเร็ว บางแหงดางหรือลอกภายในเวลา
เพียง 1-2 ป เมื่อกอสรางอาคารเสร็จ สวนอาคารเกาที่แตงผิวดวยการทาสีนั้น
เมื่ออายุอาคารมากกวา 10 ป ก็ควรจะทาสีผิวอาคารใหม แตเนื่องจากไมไดรับ
งบประมาณซอมแซมอาคารในสวนที่ไมมีปญหาถึงขั้นอันตราย อาคารสวน
ใหญในมหาวิทยาลัยจึงดูเกา ทั้งที่โครงสรางยังแข็งแรงอยู

ค. วัสดุตกแตงภายในอาคาร สวนที่มักจะทรุดโทรม ไดแกสีผนังเชนเดียวกับภาย
นอกแลว สวนประกอบที่เปนปญหาสวนใหญ ไดแก กระเบื้องปูพื้นทางเดินและ
หองน้ํา มักจะหลุดรอนและหากระเบื้องลักษณะเหมือนเดิมไมได

3. ปญหาระบบอาคาร
ก. ระบบสุขาภิบาล จากการสํารวจพบวา อาคารที่มีอายุกวา 10 ปขึ้นไป มักมี

ปญหาเกี่ยวกับระบบสุขาภิบาล ไดแก ระบบทอประปา ทอระบายน้ําผุกรอน
อุดตัน และรั่วซึม ตลอดจนอุปกรณ เชน ปมน้ําเริ่มชํารุด ซึ่งจําเปนตองซอมแซม
สาเหตุหนึ่งอาจเปนเพราะการใชวัสดุคุณภาพต่ํา และขาดการดูแลรักษา
สมํ่าเสมอ เนื่องจากอายุอาคารมากขึ้น การใชงานจะเริ่มมีปญหา จากสวนหนึ่ง
แลวคอยๆ ลุกลามตอเนื่องไปยังสวนอื่นๆ หรือจะเริ่มทยอยเกิดปญหาไปทั้ง
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ระบบ การแกปญหาเฉพาะจุดโดยไมทําการสํารวจและวิเคราะหปญหาทั้ง
ระบบ จึงไมไดผลสมบูรณ เพราะเปนการแกปญหาเฉพาะหนา มิไดเตรียมแก
ปญหาในระยะยาว ปญหาระบบสุขาภิบาลนับเปนปญหาที่สํารวจพบมากที่สุด
ในปญหาเกี่ยวกับระบบอาคาร คือรอยละ 23.69

ข. ระบบไฟฟา พบวามีปญหารองลงมา คือรอยละ 9.76 ปญหาที่พบมีสองลักษณะ
ไดแก กําลังไฟฟาในอาคารไมเพียงพอทําใหเกิดไฟฟาลัดวงจร จากการเพิ่มการ
ใชไฟฟาในอาคาร ในพื้นที่สวนตอเติมหรือปรับปรุง มีทั้งการเพิ่มไฟฟาแสงสวาง
และไฟฟากําลัง เชนกรณีติดเครื่องปรับอากาศ ซึงบางหนวยงานดําเนินการเอง
โดยไมไดรับการออกแบบและควบคุมจากทางมหาวิทยาลัย ปญหาอีกกรณีหนึ่ง
เกิดจากระบบไฟฟาและอุปกรณไฟฟาเริ่มเส่ือมสภาพจากอายุการใชงาน บาง
กรณีมีสภาพซึ่งอาจเปนอันตรายตอผูใชสอย ควรจะตองมีการซอมแซมหรือ
เปล่ียนใหมโดยดวน

ค. ระบบระบายอากาศ อาคารเรียนเกาสวนใหญใชการระบายอากาศโดยวิธีธรรม
ชาติ ในเกือบทุกสวนของอาคาร บางกรณีอาคารอยูในพื้นที่ที่มีอาคารขางเคยีง
ลอมรอบ ทําใหภายในอาคารอบอาว บางกรณีอาคารตั้งอยูริมถนนมีเสียงและ
ควันรบกวน อาคารเหลานี้ไดแกปญหาโดยการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ เพื่อ
ปรับสภาพแวดลอมภายในใหทํางานได ซึงกระทบตอระบบไฟฟาในอาคารโดย
ตรง ถาหากหนวยงานมีการดําเนินการเปนขั้นตอน ผลกระทบดังกลาวก็จะได
รับการแกปญหาไปพรอมกัน แตบางหนวยงานดําเนินการเองโดยไมมีการแก
ปญหาทั้งระบบที่ถูกตอง ปญหาก็อาจเกิดขึ้นกับระบบไฟฟาได จากการสํารวจ
พบวาอาคารตางๆ มีปญหาระบบระบายอากาศรอยละ 8.36

2.3.5. สาเหตุของปญหาอาคาร

จากการสํารวจปญหา สรุปไดวา ปญหาเปนผลจากการดําเนินการและการจัดการเกี่ยวกับ
อาคารในขั้นตอนตางๆ ดังนี้

1. ปญหาในขั้นตอนการออกแบบ
ก. ปญหาการใชที่ดิน การใชพื้นที่ ในมหาวิทยาลัยมีผังแมบทควบคุมการใชที่

ดินก็จริง แตยังขาดการศึกษาละเอียดถึงระดับอาคาร ในการจัดวางอาคารให
สอดคลองกับผังแมบท และพื้นที่บริเวณโดยรอบอาคาร ลักษณะอาคาร  บาง
กรณีก็เปนโครงการเรงดวน การเตรียมการเรื่องที่ตั้งอาคาร อาจไมไดพิจารณา
วางแผนระยะยาวอยางรอบคอบ ซึ่งอาจกอปญหาตามมาได

ข. ปญหาการกําหนดมาตรฐานอาคาร มิไดมีการเตรียมการขอมูลสําหรับออกแบบ
อาคารอยางเปนระบบเปนมาตรฐาน  ไมไดใชวิธีการและมาตรฐานเดียวกัน ทํา
ใหเกิดปญหาความลักล่ันของมาตรฐานตางๆ ทั้งเชิงปริมาณและคุณภาพ ทําให
คุณภาพต่ํา หรืองบประมาณไมเพียงพอ ซึ่งสวนใหญที่ผานมาจะคํานึงถึงแต
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ความประหยัดเปนหลักคือ Building Construction cost โดยมิไดพิจารณาถึง
Life time cost ซึ่งพิจารณาทั้งคาใชจาย คาดําเนินการหรือดูแลรักษาอาคาร
(Operationg cost) ดวย

2. ปญหาในขั้นตอนการกอสราง
ก. ปญหาจากงบประมาณที่จํากัด ทําใหวัสดุ มาตรฐานฝมือชางก็อาจไมสูงนัก ทํา

ใหเกิดปญหาอาคารในระยะตอมา
ข. ปญหาการควบคุมงานที่ขาดประสบการณทํางาน หากเปนอาคารขนาดใหญมี

ความสลับซับซอนของระบบอาคาร มีการดูแลไมทั่วถึง ปญหาก็จะปรากฏให
เห็นหลังเปดใชอาคาร

ค. ปญหาความเสียหายระหวางงานกอสรางอาคาร เปนปญหาสามัญที่เกิดกับ
อาคารขางเคียง อาจเกิดความเสียหายภายนอก เชนการแตกราวของผนัง จาก
การตอกเข็ม เปนปญหาที่ตรวจสอบไดทันที แตบางปญหาเกิดตามมาภายหลัง
เชน การทรุดตัว ความกระทบกระเทือนระบบอาคาร โดยขาดความระมัดระวัง
ขณะกอสราง เชนเดียวกับการปรับปรุงซอมแซมอาคาร การปรับปรุงในสวนหนึ่ง
อาจกระทบใหเกิดปญหาในสวนอื่นๆได

3. ปญหาการดูแลรักษา การดูแลรักษาเปนส่ิงสําคัญที่มีผลทําใหเกิดปญหาในดานอื่นๆ ที่
กลาวมาแลวมากหรือนอย จากการสํารวจพบวา อาคารบางหลังที่มีอายุมาก แตมีการดู
แลรักษาอยางดี สภาพอาคารทั้งภายในและภายนอกดีกวาอาคารหลายหลังที่มีอายุ
นอยกวา แตขาดการดูแลที่ดี สมํ่าเสมอ ปญหาที่พบจากการดูแลรักษาโดยทั่วไป ไดแก
การทรุดโทรมของตัวอาคารเอง และการทรุดโทรมของพื้นที่รอบๆ อาคาร ปญหาอาคาร
ทรุดโทรมจากการใชวัสดุคุณภาพต่ํา รวมทั้งสาเหตุจากประสิทธิภาพของการจัดการ
การขาดงบประประมาณสําหรับการซอมแซมในระยะเวลาที่สมควร ทําใหอาคารที่ควร
จะใชงานไดดีมีอายุใชงานสั้นลง หรือใชงานไดไมเต็มที่ จากการสํารวจพบวามีปญหานี้
รอยละ 14.29 ในปญหาอาคารทั้งหมด

4. ปญหาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ อาจเกิดจากการไมไดทําการสํารวจระบบสา
ธารณูโภคและสาธารณูปการในพื้นที่อยางถี่ถวน หรือขอมูลคลาดเคลื่อน ทําใหตองมี
การแกปญหาในขั้นตอนการออกแบบและการกอสราง

2.4.  ขอเสนอแนะจากรายงานการสํารวจ ในการปรับปรุงและแกปญหาอาคาร

จากรายงานการสํารวจในป 2535 ดังกลาว ไดมีการสรุปจัดลําดับความเรงดวนในการแกปญหา ปรับ
ปรุงอาคารไวเปน 4 กลุม ดังนี้
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ลําดับที่ 1 กลุมอาคารที่มีปญหาความไมเหมาะสมหลายประการ ควรมีการรื้อถอนหรือยาย
หนวยอาคารที่ตั้งอยูในอาคารนั้นออกไดทันทีที่จําเปนตองใชพื้นที่นั้นเพื่อการขยาย
อาคาร ปญหาที่พบ เชน

- ลักษณะอาคาร เปนอาคารขนาดเล็กหรืออาคารชั่วคราว เปนสวนตอ
เติมของอาคารเดิม หรืออาคารที่ใชงานเฉพาะแตมีขนาดเล็กแทรก
อยูระหวางอาคารใหมในพื้นที่ ทําใหเกิดความหนาแนน เปนอุปสรรค
ตอการขยายตัวในอนาคต

- ที่ตั้งไมเหมาะสม ไมสอดคลองกับพื้นที่โดยรอบ
- สภาพทรุดโทรม มีปญหามากมาย เชน พื้นที่ใชสอยไมเหมาะสม

ปญหาระบบอาคารมากเกินกวาจะลงทุนปรับปรุงเพื่อใชงานตอไป
เนื่องจากอายุอาคารมาก

ขอเสนอแนะสําหรับอาคารกลุมนี้ คือ หากทรุดโทรมมาก หรืออาคารขนาดเล็ก
ไมเหมาะสม  สมควรรื้อถอนเพื่อสรางอาคารใหม หรือเปดที่วางใหอาคารโดยรอบ
สวนหนวยงานที่ตั้งอยูผิดกลุมกิจกรรม ใหยายหนวยงานออก ไมจําเปนตองรื้อ
อาคารลง โดยทําการปรับปรุงอาคารสําหรับหนวยงานขางเคียงในพื้นที่ตอไป ชวง
เวลาการดําเนินการสําหรับอาคารเหลานี้ ควรเปน 1-5 ป ขึ้นอยูกับความเรงดวนใน
การแกปญหาเพื่อการขยายอาคาร และความพรอมดานงบประมาณ

ลําดับที่ 2 กลุมอาคารที่มีปญหาความไมเหมาะสมรองไปจากลําดับแรก สวนใหญเปนปญหา
ดานการใชที่ดิน และปญหาสภาพอาคาร เชน

- ปญหาการใชที่ดิน เชนอาคารขนาดกลาง (100-500 ตารางเมตร)
เนื่องจากไมไดมีการวางแผนการใชที่ดินมากอน การวางอาคารจึงทํา
ใหเกิดปญหาในระยะยาว คือมีความสูงเพียง 2-3 ชั้น และวางแผ
ขยายไปประชิดอาคารขางเคียงเกินไป ทําใหที่วางระหวางอาคารใช
ประโยชนเกือบไมได ทําใหเกิดสภาพเสื่อมโทรมในเวลาตอมา

- ปญหาระบบอาคาร อาคารในกลุมนี้ มีปญหาในระบบอาคารมาก
กวาปญหาโครงสรางอาคาร เนื่งอจากมีการใชงานมานานกวา 10 ป
อุปกรณอาคารเสื่อมสภาพ ขาดการบํารุงรักษาสม่ําเสมอ ทําใหทรุด
โทรมเร็ว หากมีการปรับปรุงอยางครบวงจรทั้งอาคารก็จะสามารถยืด
อายุใชงานของอาคารไปไดอีกนาน

ขอเสนอแนะสําหรับอาคารที่มีปญหาการใชที่ดิน ควรเก็บรักษาไวและปรับปรุง
เพื่อใชงานตอไป ในระยะยาวอาจพิจารณารื้อถอน เพื่อจัดเตรียมการใชที่ดิน ทั้ง
บริเวณใหมีประสิทธาภพสูงขึ้น ระยะเวลาของการใชอาคารที่ปรับปรุงแลว ควรเปน
ชวงระยะเวลาตั้งแต 5-10 ป ขึ้นอยูกับความจําเปนเรงดวนในการใชพื้นที่เพื่อขยาย
หนวยงาน และความสามารถในการรองรับการใชงานของอาคารเดิม
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สําหรับขอเสนอแนะสําหรับอาคารที่มีปญหาระบบอาคาร ซึ่งแตละอาคารมี
ความรุนแรงของปญหาแตกตางกันไป ควรเก็บรักษาอาคารเหลานี้ไวใชงานตอไป
แตตองทําการปรับปรุงอาคารอยางจริงจัง และใหครบวงจรทั้งอาคาร มิใชเปนการ
แกปญหาเฉพาะเรื่อง เฉพาะแหงเชนที่ปฏิบัติมา เพื่อใหไดอาคารที่อยูในสภาพ
สมบูรณพรอมที่จะใชงานตอไปไดอยางมีประสิทธิภาพ

ลําดับที่ 3 กลุมอาคารที่อาจกลาวไดวาไมมีปญหาใดๆ เลย มีที่ตั้งที่เหมาะสม แตมีปญหาก็
เพียงสวนนอย เชน สภาพอาคารชํารุดเล็กนอย หรือปญหาการใชงานในบางสวน
ซึ่งไมรุนแรง มีทั้งที่เปนอาคารเกา และคอนขางเกา แตมีการปรับปรุงซอมซมและใช
งานตอเนื่องมาถึงปจจุบัน รวมทั้งอาคารใหมที่มีการใชงานมานอยกวา 10 ป ซึ่งมี
เหตุผลในการเก็บรักษาไวสําหรับใชงานตอไป แตกตางกัน ดังนี้

- อาคารเกาและคอนขางเกา ที่ยังเสนอใหเก็บรักษาเพื่อใชงานตอไป
ในระยะยาว บางอาคารเปนอาคารหลักของคณะที่มีพื้นที่ใชงานมาก
และบางอาคารเปนอาคารหลังแรกของคณะ ซึ่งมีความสําคัญทั้งใน
แงพื้นที่ใชสอย และประวัติของคณะ แตยังไมนับรวมกับอาคาร
อนุรักษของทางมหาวิทยาลัย ซึ่งอยูในกลุมที่ 4

- อาคารใหม ที่ใชงานมานอยกวา 10 ป มีที่ตั้งและการวางอาคารที่
เหมาะสม และใชที่ดินอยางมีประสิทธิภาพ เปนสัดสวน สภาพ
อาคารยังดี ไมมีปญหาดานการใชงานที่เปนปญหารุนแรง

อาคารในกลุมนี้ เสนอใหมีการใชงานตอไปในระยะยาว ระหวางชวงเวลา 10-
20 ป หรือมากกวา ขึ้นอยูกับสภาพอาคาร อยางไรก็ตาม ควรพิจารณาปรับปรุง
อาคารใหอยูในสภาพสมบูรณในทุกสวน เพื่อใหใชงานตอไปไดดี

ลําดับที่ 4 กลุมอาคารที่ทางมหาวิทยาลัยกําหนดใหเปนอาคารอนุรักษ ทั้งที่ทําการปรับปรุง
แลว และกําลังอยูในระหวางดําเนินการปรับปรุง ซึ่งลวนแตเปนอาคารรุนแรกของ
มหาวิทยาลัย มีคุณคาทางประวัติศาสตรและสถาปตยกรรม ซึ่งมีนโยบายใหเก็บ
รักษาไวคูกับการพัฒนามหาวิทยาลัยในอนาคตสืบไป
อยางไรก็ตาม การปรับปรุงอาคารอนุรักษ ควรจะตองกระทําดวยความรอบคอบถี่
ถวน ตั้งแตการพิจารณากิจกรรมที่เหมาะสม จนถึงการจัดเตรียมปรับเปล่ียนพื้นที่
ภายในที่ไมกระทบกระเอนตอลักษณะอาคารเดิมทั้งภายในภายนอก

จากแนวความคิดและเหตุผลดังกลาว  การวิจัยในครั้งนั้น ไดเสนอใหทําการปรับปรุงแกปญหาอาคาร
ตางๆ ในเขตการศึกษา แยกตามกลุม รวมทั้งส้ิน 173 อาคาร ซึ่งมีรายละเอียดจํานวนอาคารทั้ง 4 กลุม แยกใน
แตละบล็อก ทั้ง 12 บล็อก ดังนี้
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ตารางที่ 2.4 แสดงผลสรุปขอเสนอแนะจากรายงานการวิจัยในป 2535
ขอเสนอแนะ

บล็อก 1 2 3 4 รวม
1 9 9 8 -- 26
2 3 6 1 1 11
3 - - - 1 1
4 8 16 7 2 33
5 1 - 1 1 3
6 10 5 4 1 20
7 2 4 2 - 8
8 2 2 2 - 6
9 4 3 8 - 15

10 4 6 2 - 12
11 - 5 3 - 8
12 8 13 8 1 30
รวม 51 69 46 7 173

และสรุปสัดสวนอาคารได ดังตอไปนี้
กลุมที่ 1 เสนอใหร้ือถอน อาคารเดิม หรือยายหนวยงานในอาคารเดิม จํานวนทั้งส้ิน 51

อาคาร คิดเปนรอยละ 29.48
กลุมที่ 2 เสนอใหเก็บอาคารเดิมไวใชงานตอไป ในระยะ 5-10 ป กับการปรับปรุงใหอยูใน

สภาพใชการไดอยางสมบูรณ จํานวนทั้งส้ิน 69 อาคาร คิดเปนรอยละ 39.88
กลุมที่ 3 เสนอใหเก็บไวใชงานตอไป ในระยะ 10-20 ป และใหมีการปรับปรุงอาคารใหใชการ

ไดอยางสมบูรณ มีจํานวนทั้งส้ิน 46 อาคาร คิดเปนรอยละ 26.59
กลุมที่ 4 อาคารอนุรักษ มีจํานวนทั้งส้ิน 7 อาคาร คิดเปนรอยละ 4.05
ซึ่งรายละเอียดสภาพปญหาและขอเสนอแนะในแตละอาคาร ในแตละบล็อก สามารถศึกษาเพิ่มเติมได

จากรายงานการวิจัยดังกลาว

จากผลการศึกษารายงานวิจัยฉบับนี้  ชี้ใหเห็นวา อาคารสวนใหญในมหาวิทยาลัย เปนอาคารที่ยังมี
ประสิทธิภาพในการใชงานไดดีอยู และพื้นที่เขตการศึกษาก็นาจะเพียงพอสําหรับการรองรับการพัฒา เพียงแต
ตองการการปรับปรุงอาคารที่มีอยู และสภาพแวดลอมใหอยูในสภาพที่สมบูรณ ไมวาจะเปนการตอเติมอาคาร
การซอมแซมอาคาร การปรับปรุงงานระบบ และการดูแลรักษาดวยการแกปญหาทั้งระบบอาคารอยางครบวงจร
ไปพรอมๆ กัน การแกปญหาเฉพาะหนาในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง โดยมิไดคํานึงถึงผลกระทบตอดานอื่นๆ  อาจทําให
เกิดปญหาติดตามมาในระยะยาวถึงกันได และนอกเหนือไปจากการวางแผนตั้งแตการเริ่มกอสรางที่ดีแลวการดู
แลรักษา ซอมแซมอาคารที่ดี เปนส่ิงสําคัญในการยืดอายุการใชงานของอาคารใหยาวนานคุมคายิ่งขึ้น สําหรับ
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อาคารที่เสนอใหมีการรื้อถอนหรือยายออกจากพื้นที่ตั้งที่ผิดกลุมกิจกรรมนั้น ก็สมควรที่จะพิจารณาประสิทธิภาพ
ของอาคารเดิมเสียกอน ที่จะทําการวางแผนรื้อถอน หรือปรับปรุง เพื่อใหเปนการใชประโยชนจากทรัพยากรได
อยางเต็มที่

จากขอสรุปดังกลาว ผูวิจัยจึงเห็นวาในการเขาทําการศึกษาสภาพปญหา และแนวทางการปรับปรุง
อาคารในการวิจัยครั้งนี้  ควรที่จะทําความเขาใจถึงสภาพปญหาของอาคารแตละกลุมในพื้นที่เขตการศึกษา ของ
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ซึ่งมีลักษณะและความรายแรงของปญหาแตกตางกันไปเฉพาะกลุม เพื่อทําการเลือก
กลุมอาคารกรณีศึกษาที่มีความนาสนใจ ในทิศทางการแกปญหา และประโยชนที่จะเกิดขึ้นจากผลการวิจัย มา
ทําการศึกษา โดยไดจัดการสํารวจเบื้องตน ซึ่งแบงกลุมอาคารตามลักษณะกายภาพโดยคราวๆ โดยพิจารณา
ตามทฤษฎีของพัฒนาการอาคารสาธารณะ ที่มีการแบงกลุมลักษณะรูปแบบอาคารเปนยุคสมัย และพิจารณา
ตามแนวโนมของสภาพอาคารและปญหาที่คลายคลึงกัน

2.5.  การสํารวจกลุมรูปแบบอาคารและสภาพปญหาในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

ผูวิจัยไดทําการสํารวจและจัดกลุมอาคารในพื้นที่เขตการศึกษา จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย โดย
พิจารณารูปแบบลักษณะอาคาร ลักษณะโครงสราง วัสดุ และการใชสอย รวมถึงแนวโนมสภาพปญหาที่จะเกิด
กับอาคาร โดยไดจัดกลุมโดยคราวๆ ออกเปนกลุมใหญจํานวน 5 กลุม คือ

- อาคารในกลุมรูปแบบแนวสากลเรียบ มีแนวกันสาดแผนบางเหนือชองเปด หลังคาเรียบหรือมี
ความลาดนอยและมีผนังบังหลังคา

- อาคารหลังคาทรงจั่ว ทั้งรูปแบบไทยประยุกต  ตะวันตก แนวเนนเอกลักษณไทย และไทยรวมสมัย
- อาคารในแนวเนนสภาวะแวดลอมสัมพันธ ที่ใชแผงกันแดดคอนกรีตเริมเหล็กเปนองคประกอบ

หลัก ทั้งแบบแผงกันแดด และแบบบล็อกหรือแผงโปรง
- อาคารในกลุมอาคารพักอาศัย
- อาคารโครงสรางชวงกวาง เชน สนามกีฬาตางๆ

ซึ่งสรุปเปนตัวอยางอาคาร และสภาพปญหาเทาที่พบจากการสํารวจดวยการสังเกตการณขั้นตน ดังนี้

2.5.1. อาคารรูปแบบแนวสากลเรียบ ในที่นี้ หมายถึงอาคารที่มีลักษณะรูปแบบเรียบๆ ตรงไปตรงมา
ลักษณะเปนกลอง มีเสนหลังคาตัดเรียบ โดยเปนหลังคาแบนหรือมีความลาดนอยจน
สามารถปดหลังคาดวยผนังบังหลังคาได เหนือหนาตางมีกันสาดเปนแผนบางๆ ที่ยาวตอ
เนื่องกัน หรือเฉพาะชวงหนาตาง  ตัวอยางอาคารและปญหาที่พบแตละอาคาร นําเสนอในตา
รางตอไปนี้
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ตารางที่ 2.5 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบในกลุมอาคารรูปแบบแนวสากลเรียบ

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารเคมี 1     (SCI04)

- อายุ 36 ป
- ความสูง 4 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ปฏิบัติการ หองธุรการ หองพัก
อาจารย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- วางผังโดยแยกอาคารเปน 2 ปก
- มีลักษณะหนาตางที่ออกแบบ
มาสําหรับหองปฏิบัติการ

- ไมพบการทรุดแตกราวที่รายแรง
- มีการแตกราวของพื้นหินขัดเล็กนอย
- มีปญหาความชื้นตามขอบอาคาร
- มีการระบายอากาศโดยทั่วไปดี แตโถงดานหลังคอนขางอับ
- มีการติดตั้งเดินงานระบบอาคารไมเรียบรอย
- มีการรั่วซึมของน้ําเสียจากทอระบายน้ํา
- มีปญหามุมอับของที่วางนอกอาคาร ทําใหเกิดความไมเรียบรอยของงาน
ระบบ ขยะ การระบายอากาศ แสงแดด และความชื้น

             

              

อาคารสํานักอธิการบดี
(CEN01)

- อายุ 25 ป
- ความสูง 2 ชั้น
- ประกอบดวยหองทํางานเจา
หนาที่มหาวิทยาลัย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- วางอาคารใหมเชื่อมเปนรูปตัวยู

- ไมพบการทรุดแตกราวรายแรง
- มีปญหาระบบสุขาภิบาลบาง
- สภาพโดยทั่วไปมั่นคงแข็งแรง
- พบปญหาการติดตั้งเครื่องปรับอากาศและทอระบายน้ําดานนอกอาคาร
แมไดรับการปรับปรุงใหดูเรียบรอย แตก็ยังดูเกะกะทั่วไปที่ภายนอกอาคาร
- นาจะมีปญหาการปองกันแสงแดด ทําใหติดมูล่ีปดทึบ
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ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารฟสิกส     (SCI03)

- อายุ 49 ป
- ความสูง 3 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ปฏิบัติการ หองธุรการ หองพัก
อาจารย

- วางผังโอบลอมที่วางภายใน
ลักษณะอาคารคลายอาคาร
เคมี 1 ฝาเพดานสูงโลง

- ไมพบการทรุดตัวที่รุนแรง พื้นตรงที่วางกลางอาคารทรุดบางเล็กนอย มีผล
ตอทางระบายน้ํารอบที่วาง
- มีรอยราวที่เสาและวงกบอาคาร
- สีทาภายนอกอาคารรอน ผนังราวบางสวน ปูนกระเทาะที่ผิว
- มีน้ําขัง รั่วซึม ที่ทางระบายน้ํา ทอแนวดิ่ง
- ปจจุบันกําลังซอมแซมบางสวนอยู เนื่องจากยายกิจกรรมไปตึกใหม
- มีปญหาการติดตั้งงานระบบไมเรียบรอย ทอน้ําทิ้ง และเครื่องปรับอากาศ

               

         

จากตัวอยางอาคาร สามารถสรุปปญหาของอาคารกลุมนี้ไดดังนี้
- โครงสรางสวนใหญยังแข็งแรงดีอยู ไมพบการทรุดแตกราวที่รายแรง
- พบปญหาการติดตั้งสวนระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศที่กันสาดภายนอกอาคาร

ทําใหดูรกรุงรัง ซึ่งแมจะมีทั้งอาคารที่ติดตั้งแบบไมเรียบรอย และติดตั้งเรียบรอย ก็ยังดู
เกะกะภายนอกอาคารอยูดี ทั้งนี้เพราะแนวความคิดเดิม ออกแบบเพื่อรับการระบาย
อากาศธรรมชาติ นอกจากนี้ น้ําหยดจากเครื่องปรับอากาศยังทําลายผิวอาคารอีกดวย

- มีปญหาการระบายน้ํา ระบบสุขาภิบาล เชน ทอชํารุด ร่ัวซึม ทําลายผิวอาคารภายนอก
บางแหงทําใหราวได

- ไมใชแสงธรรมชาติภายในอาคารมากนัก อาจเพราะคอนขางปองกันแสงแดดไดนอย
และเพื่อชวยลดภาระเครื่องปรับอากาศ

2.5.2. อาคารหลังคาทรงจั่ว  หมายถึงกลุมอาคารที่ใชหลังคาทรงจั่วเปนองคประกอบหลักของรูป
ทรงอาคาร ซึ่งมีทั้งรูปแบบแนวสถาปตยกรรมพื้นถิ่นตะวันตก  หรือไทยประยุกต และไทยรวม
สมัย
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ตารางที่ 2.6 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบในกลุมอาคารหลังคาทรงจั่ว

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารรัฐศาสตร 1
(POL01)

- อายุ 48 ป
- ความสูง 2 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ธุรการ หองพักอาจารย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- ใชหลังคาจั่วและหลังคาปกนกที่
มีค้ํายันรอบอาคาร

- มีการแตกราวที่ผนังสวนใตพื้นชั้น 1 ปญหาความชื้น และน้ําฝน ไหล
ยอน ทําลายชายคาและฝาเพดานภายนอกผุกรอนอยางเห็นไดชัด

- ปญหาจากการติดตั้งเครื่องปรับอากาศเหนือหลังคาปกนํา ทําใหดูไม
เขากัน ไมเรียบรอย รวมทั้งการเดินทอคอนขางลําบาก บางสวนเห็น
เปนทอเดินลอยออมหลังคาลงมา หรือปลอยน้ําหยด

- ปญหาจากตนไมเถาวัลยที่อยูใกลอาคารมาก อาจทําลายผิวอาคาร
- เสียงรบกวนจากเครื่องกลอาคาร
- ที่จอดรถไมเพียงพอ ทําลายที่วางอาคาร และเสียงรบกวนจากถนน

          

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารครุศาสตร 1และ 2
(EDU01-02)

- อายุ 42 ป
- ความสูง 2 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ปฏิบัติการกิจกรรมตางๆ หอง
ธุรการ หองพักอาจารย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- ใชกันสาดแผนบางเหนือชอง
เปดชั้นหนึ่ง และใชหลังคาจั่ว
ยื่นชายคาที่ชั้นสอง

- สภาพอาคารโดยทั่วไปคอนขาทรุดโทรม มีปญหาการรั่วซึม น้ําฝนไหล
ยอน น้ําหยดจากทอระบายน้ํา ความชื้นทําลายผิวอาคาร

- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศไมเรียบรอย มีน้ําหยด
- ตนไมรอบอาคารบางแหงสกปรก รุงรัง ตามซอกมุมอับอาคาร เปนแหลง
สะสมความชื้นทําลายอาคาร

- ฝาเพดานชั้นสอง เปนแผนไมอัดแตกเพราะความชื้น และอายุการใชงาน
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สามารถสรุปปญหาของอาคารกลุมนี้ไดดังนี้
- การใชหลังคาปกนกทําใหการติดตั้งเครื่องปรับอากาศและการเดินทอระบายน้ําทิ้งคอน

ขางลําบาก เพราะเปนการนํามาติดตั้งในภายหลัง ทําใหตองเดินทอหักหลบตัวหลังคา ดู
ไมเรียบรอย

- ฝาเพดานภายนอกของอาคารกลุมนี้ มักเปนวัสดุแผน นํามาติดตั้งใตโครงสรางหลังคา
ทําใหมีปญหาความชื้น และน้ําฝนไหลยอนทําลาย ทําใหสีลอก และวัสดุผุกรอน

- แสงธรรมชาติคอนขางพอเพียง ชองเปดกวาง

2.5.3. อาคารแนวเนนสภาวะแวดลอมสัมพันธ  อาคารกลุมนี้มีการคํานึงถึงสภาพแวดลอมตอ
อาคาร ดวยการใชแผงกันแดด เปนครีบ ค.ส.ล. หรือ บล็อกหรือแผงโปรงปองกันแสงแดด
อาจเปนลักษณะแผงทางตั้งและทางนอน หรือชิ้นสวนขึ้นรูปในลักษณะประติมากรรม ตัว
อยางอาคารและปญหาที่พบ มีดังนี้

ตารางที่ 2.7 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ  ในกลุมอาคารแนวเนนสภาวะแวดลอมสัมพันธ

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารเคมี 3     (SCI09)

- อายุ 30 ป
- ความสูง 4 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ปฏิบัติการ หองธุรการ หองพัก
อาจารย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล. พื้น
เปน waffle slab

- ใชแผงกันแดด ค.ส.ล. หนาตัด
รูปสามเหลี่ยม

- ใชการระบายอากาศธรรมชาติ
เปนสวนใหญ

- พบปญหาการเสื่อมสภาพทางโครงสรางที่แผงกันแดด จําเปนตองซอม
แซมแกไขโดยดวน

- ผิวอาคารเปนคราบน้ําและความชื้น ขาดการบํารุงรักษา
- มีการกองเก็บวัสดุ สารเคมีทั่วไป ไมเรียบรอย
- การติดตั้งงานระบบอาคารไมเรียบรอย เชน ทอน้ําทิ้ง ทอน้ําดีสําหรับ
หองปฎิบัติการ น้ําหยด ร่ัว เกิดรอยดางและคราบตะไคร

- มีปญหาการระบายอากาศไมเพียงพอ ทําใหกล่ินสารเคมีรุนแรง โดย
เฉพาะบริเวณโถงกลาง

- ภายในมืดทึม แสงไมเพียงพอ
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ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารเภสัชศาสตร 1
(PHA 01)

-  อายุ 24 ป
-  ความสูง 4 ชั้น
ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ปฏิบัติการ และสํานักงาน

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล. พื้น
แผนตันสําเร็จรูป

- ใชแผงกันแดด ค.ส.ล.

- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศไมเรียบรอย มีน้ําหยดทําลายผิวอาคาร
- ระบบทอน้ําทิ้งบางจุดไมเรียบรอย เจาะทะลุแผงกันแดด และรั่วซึม
- แสงภายในคอนขางนอย ทั้งจากแผงกันแดด และการกั้นหองเพิ่มเติม
- งานระบบในอาคารไมเรียบรอย ทอน้ําจากหองปฏิบัติการผุแตกบางจุด

      

อาคารเศรษฐศาสตร 1
(ECO01)

- อายุ 31 ป
- ความสูง 5 ชั้น
- ประกอบดวยหองบรรยาย หอง
ธุรการ หองพักอาจารย

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล. คาน
ซอย 2 ทาง สลับกันบางสวน

- ใชแผงกันแดด ค.ส.ล. ทางตั้ง
และทางนอน

- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศและทอน้ําทิ้งที่กันสาดอาคารไมเรียบรอย
- มีน้ําหยด จากกันสาด จากเครื่องปรับอากาศ และทอร่ัว ทําลายผิว
อาคาร เกิดคราบตะไคร

- หองภายในแทบจะไมใชแสงธรรมชาติเลย ติดมูล่ีปดทึบเกือบทั้งหมด
- มีคราบน้ําฝน ไหลยอนทําลายผิวอาคาร ใตกันสาดมาก

     

จากตัวอยางอาคาร สรุปปญหาอาคารในกลุมนี้ไดดังนี้
- การติดตั้งเครื่องระบายอากาศของระบบปรับอากาศไมคอยเรียบรอย
- การเดินทอน้ําทิ้งที่กันสาดอาคารไมเรียบรอย บางสวนทอร่ัว บางสวนเดินเกะกะ หรือ

ปลอยปลายทอใหน้ําหยดโดยตั้งใจ
- คราบน้ํายอน คราบน้ําฝน และความชื้นทําลายผิวอาคาร ทั้งผนังโดยทั่วไป หรือใตกัน

สาด และแผงกันแดด น้ําขังในกันสาด
- การราว ดวยความชื้นทําลายบริเวณรอยตอของโครงสรางแผงกันแดด
- ไมคอยใชแสงธรรมชาติในอาคาร ไดรับแสงนอย หรือ ปดมานไมรับแสงเลย
- ทางเดินภายในอาคารระบายอากาศไมดีนัก
- บางจุดมีการกองเก็บวัสดุที่กันสาด และระเบียง ดูไมเรียบรอย บังแสงและเพิ่มน้ําหนักให

โครงสราง
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2.5.4. กลุมอาคารพักอาศัย  เปนกลุมอาคารที่มีลักษณะการใชสอยเปนอาคารพักอาศัย ซึ่งมักมีการ
ออกแบบคลายคลึงกัน โดยจัดทางเดินไวกลางอาคาร แจกไปยังหองที่ออกแบบเปนหนวย
เปนลักษณะของรูปดาน รวมทั้งมีลักษณะปญหาที่คลายกัน ตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ
มีดังนี้

ตารางที่ 2.8 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ  ในกลุมอาคารพักอาศัย

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารจุฬานิเวศน 1
(CEN10)

- อายุ 33 ป ความสูง 4 ชั้น
- ประกอบดวยหองพักอาศัย
- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- ทางเดินกลาง หองพักสองดาน
ริมอาคาร มีหองน้ําและระเบียง
อยูริมนอกอาคาร

- การเดินทอภายนอกบางสวนไมเรียบรอย ร่ัวซึมเล็กนอย
- คราบน้ําฝนและความชื้นที่ขอบอาคาร
- แสงธรรมชาติคอนขางนอย

อาคารจุฬานิเวศน 3
(CEN 12)

-  อายุ 21 ป ความสูง 4 ชั้น
 - ประกอบดวยหองพักอาศัย
- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล.
- ทางเดินกลาง หองพักสองดาน
ริมอาคาร มีหองน้ําและระเบียง
อยูริมนอกอาคาร

- มีการรอนของสีที่ผิวอาคาร             -  น้ํารั่วทําลายผิวอาคาร
- ปญหาหลังคารั่ว น้ําฝนเขาอาคาร   -  แสงธรรมชาติคอนขางนอย

                                                                

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารหอพักนิสิตหญิง
(CEN 27)

- อายุ 29 ป ความสูง 14 ชั้น
- ประกอบดวยหองพักอาศัย
- เสาครีบใชกันแดด ผิวลูกฟูก
ลายไมแบบ

- ทางเดินกลาง หองพักสองดาน
ริมอาคาร มีหองน้ําและระเบียง
อยูริมนอกอาคาร

- มีการทรุดโดยรอบเล็กนอย
- ทอน้ํารั่ว มีการแตกราวบริเวณระเบียง
- สภาพโดยทั่วไปเรียบรอยดี

                                   



38

จากตัวอยางอาคาร สรุปปญหาอาคารในกลุมนี้ไดดังนี้
- คอนขางไดรับแสงธรรมชาตินอย แผงกันแดดคอนขางปดทึบเปนสวนใหญ
- การเดินทอน้ําทิ้ง บางสวนไมเรียบรอย ทอน้ํารั่ว
- ปญหาสีรอน และคราบความชื้น
- สภาพโดยทั่วไปเรียบรอยดี

2.5.5. อาคารโครงสรางชวงกวาง  กลุมอาคารที่ใชโครงสรางชวงกวางเพื่อประโยชนใชสอย เชน
สนามกีฬาตางๆ ตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ มีดังนี้

ตารางที่ 2.9 แสดงตัวอยางอาคารและปญหาที่พบ  ในกลุมอาคารโครงสรางชวงกวาง

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารสนามกีฬาในรมเกา
(EDU 09)

- อายุ 24 ป
- เปนสนามกีฬา ฝาเพดานสูง
- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล. หลัง
คาโครงสรางเหล็ก ชองระบาย
อากาศที่ระดับฝาเพดาน

- แสงธรรมชาตินอยมาก
- การระบายอากาศไมเพียงพอ ชองเปดนอยเกินไป อากาศรอน
- ชองแสงหลังคา ไมไดรับการดูแลรักษา แสงไมผานเขามา

ตัวอยางอาคาร สภาพปญหาที่พบ

อาคารสนามกีฬาในรม
(CEN 07)

-  อายุ 21 ป
 - เปนสนามกีฬาฝาเพดานสูง
และหองกิจกรรม 2ชั้นบางสวน

- โครงสรางเสาคาน ค.ส.ล. หลัง
คาโครงสรางเหล็ก  ชองระบาย
อากาศที่ระดับฝาและแนวครีบ

- แสงธรรมชาตินอย
- กรระบายอากาศมดี
- สภาพทั่วไปคอนขางดี

อาคารสนามกีฬาจุฬาฯ
(CEN 07)

- อายุ 35 ป
- เปนอัฒจันทร และหองกิจกรรม
ตางๆ แผงกันแดดเปน ค.ส.ล.
และอลูมิเนียม

- มีรอยคราบน้ําฝน ความชื้น รอบอาคาร
- ภายในบางสวนทรุดโทรม มีการราว เพิ่งทําการปรับปรุง
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จากตัวอยางอาคาร สรุปปญหาอาคารในกลุมนี้ไดดังนี้
- เนื่องจากกิจกรรมภายในสนามกีฬา ทําใหชองเปดนอย ระบายอากาศไดไมดี
- แสงธรรมชาตินอย มืดทึม
- สภาพโครงสราง และงานระบบโดยทั่วไปไมคอยมีปญหา เพราะไมยุงยาก

2.6.  การเลือกอาคารกรณีศึกษา

จากการสํารวจเบื้องตน ในสภาพอาคารและปญหาของอาคารในกลุมตางๆ จึงไดทําการเลือกกลุม
อาคารกรณีศึกษาที่สนใจ โดยมีเกณฑจากประโยชนที่นาจะไดรับจากการศึกษา และความนาสนใจของปญหา
และแนวทางแกไขที่จะเสนอ  ดังนี้

1. เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเปนอาคารเกา อายุประมาณ 25 ปขึ้นไป
2. เปนอาคารเรียน หรือสวนธุรการ บริหารการศึกษาของคณะตางๆ
3. เปนอาคารที่ยังไมมีการเขาซอมแซมใหญมากอน
4. มีรูปแบบที่นาจะสามารถนําผลการวิจัยไปขยายผล สรางแนวทางในการปรับปรุงอาคารอื่นได

กวางขวาง

จึงไดเลือกที่จะศึกษาหาแนวทางในการปรับปรุงอาคาร ในกลุมอาคารแนวเนนสภาวะแวดลอมสัมพันธ
ซึ่งใชแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กเปนองคประกอบหลักของอาคาร ซึ่งเปนรูปแบบที่นิยมออกแบบอยูในยุค
หนึ่ง เนื่องจากผูวิจัยเห็นวา

1. อาคารกลุมนี้ มีความนาสนใจของปญหา ที่จะตองผสมผสานการออกแบบแกไขซอมแซม ทั้งใน
ดานสถาปตยกรรม โครงสราง และงานระบบไปพรอมๆกัน โดยเฉพาะในการออกแบบขั้นตนเปน
การใชการระบายอากาศธรรมชาติ เม่ือมีการปรับการใช ติดระบบปรับอากาศในปจจุบัน ยอมมีผล
ตอประสิทธิภาพอาคารในดานตางๆ

2. ลักษณะอาคารในรูปแบบนี้ ไดรับความนิยมในการออกแบบอาคารสาธารณะในชวงระยะเวลา
หนึ่ง โดยเฉพาะอาคารราชการ ซึ่งผลของการวิเคราะหสภาพอาคาร ปญหา และแนวทางการแกไข
นาจะเปนประโยชนตอการนําไปประยุกตใชในอาคารอื่นได

และไดทําการเลือกอาคารกรณีศึกษาในกลุมดังกลาว ขึ้นมาพิจารณาในการทําการสํารวจสภาพปญหา
และเสนอทางแกไข จํานวน 4 อาคาร ในพื้นที่เขตการศึกษา ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ไดแก

1. อาคารเคมี 3 (SCI09)
2. อาคารเศรษฐศาสตร (ECO01)
3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)
4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)

ซึ่งไดทําการรวบรวมขอมูลอาคารเบื้องตน จากเอกสารรายงานตางๆ และขอมูลจากหนวยวางผัง ฝาย
วางแผนมหาวิทยาลัย เพื่อเปนฐานในการดําเนินการศึกษาสํารวจละเอียด และวิเคราะหสภาพปญหาตอไป ดังนี้
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ตารางที่ 2.10 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเคมี 3 (SCI09)
2.6.1. อาคารเคมี 3 (SCI09)

สรางเมื่อ           2516                 อายุอาคาร        30 ป
จํานวนชั้น         4 ชั้น
กิจกรรม   หองบรรยาย  หองปฏิบัติการ หองพักอาจารย
ลักษณะอาคาร
- อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก มีสวนกันสาดยื่นและแผงกัน
แดดรูปสามเหลี่ยมแบบประติมากรรมตลอดทุกชั้น
- แบงอาคารเปนสองสวน คือสวนหองเรียนที่ขนาบดวย
ทางเดินและกันสาดสองดาน และสวนหองเรียนสองฝง
เชื่อมกลางดวยโถงเปดโลงภายในอาคารขนาบดวยกัน
สาดสองดาน
สภาพอาคาร
- รอบอาคารมีการกองเก็บอุปกรณและสารเคมีเกะกะไม
เรียบรอย ดูสกปรก มีกล่ินรุนแรง มีเสียงรบกวนจากโรง
เรียนดานหลังอาคาร
- โครงสรางทั่วไปอยูในสภาพดี  แตโครงสรางแผงกัน
แดดแตกราวที่รอยตอและผิวคอนกรีต รุนแรงถึงเหล็ก
เสริมขึ้นสนิม ผนังอาคารบางจุดมีรอยแตกราวของปูน
ฉาบ ไมอันตราย  ผิวอาคารมีคราบน้ําและความชื้น ผุ
กรอน  มีการทรุดของพื้นโดยรอบอาคาร
- มีการเดินทอน้ําทิ้ง น้ําดี ตอเติมเจาะชองทะลุผนังจนรก
รุงรัง ไมเปนระบบ ทอร่ัวบางจุด
- มีการกั้นแบงหองเพิ่มเติมไมเรียบรอย
- แสงสวางคอนขางนอย  การระบายอากาศไมดี
ขอเสนอแนะ
- ควรปรับปรุงสภาพ ในประโยชนใชสอยเดิม หรือยาย
หนวยงานไปในกลุมกิจกรรมวิทยาศาสตร และใชเปน
สวนขยายของพื้นที่ขางเคียง
-  ซอมแซมแผงกันแดด  จัดระบบทอ และงานระบบอื่นๆ
- เพิ่มแสงธรรมชาติและการระบายอากาศ
- กั้นหองใหเหมาะสม และปรับปรุงสภาพแวดลอมรอบๆ
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ตารางที่ 2.11 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)
2.6.2. อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)

สรางเมื่อ           2515                 อายุอาคาร        31 ป
จํานวนชั้น         5 ชั้น
กิจกรรม   หองบรรยาย  หองพักอาจารย หองทํางาน
ลักษณะอาคาร
- อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก คานซอย 2 ทาง ใชแผงกัน
แดดแนวตั้งและแนวนอนรอบอาคาร
- ทางเดินกลางอาคาร แยกหองสองฝง มีระเบียงกันสาด
แบงเปนสามกลุมคลายๆกันเชื่อมตอกัน
สภาพอาคาร
- รอบอาคารมีตนไมเยอะ บางสวนความชื้นทําลายผิว
อาคารชั้นลาง
- โครงสรางหลักแข็งแรงดี
- มีการติดตั้งระบบปรับอากาศที่กันสาดอาคารไมเรียบ
รอย ทอน้ํารั่ว หรือปลอยหยด น้ําขัง ทําลายผิวอาคาร
- คราบความชื้นจากน้ําฝนสาดไหลยอน ขาดการบํารุง
- ขาดแสงสวางที่พอเพียงภายใน จากการติดมูล่ีปดทึบ
ขอเสนอแนะ
- ควรปรับปรุงซอมแซมทั้งระบบ และใหใชงานตาม
ประโยชนใชสอยเดิม เนื่องจากเปนอาคารหลักของคณะ
- จัดงานระบบปรับอากาศและเดินทอภายนอก
- ปรับปรุงการใชแสงธรรมชาติ
- บํารุงรักษาผิวอาคารจากความชื้น คราบน้ํา
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ตารางที่ 2.12 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)
2.6.3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)

สรางเมื่อ           2517                 อายุอาคาร        28 ป
จํานวนชั้น         4 ชั้น
กิจกรรม   หองบรรยาย  หองพักอาจารย หองทํางาน
ลักษณะอาคาร
- อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ใชแผงกันแดดแนวตั้งและ
แนวนอนรอบอาคาร มีลักษณะแผงกันแดดหลายแบบ
- ทางเดินกลางอาคาร แยกหองสองฝง มีระเบียงกันสาด
ขนาบสองดาน
สภาพอาคาร
- โครงสรางหลักแข็งแรงดี ทางเดินโดยรอบทรุดตัวมาก
เสาคานผนังบางสวนแตกราวเปนแนวยาวที่ปูนฉาบ จาก
ความชื้นและการดึงรั้งของสวนทางเดินที่ตอเติม แตยังไม
อันตรายถึงโครงสราง แตเกิดเปนคราบความชื้นสะสม
- มีการติดตั้งระบบปรับอากาศที่กันสาดอาคารไมเรียบ
รอย ทอน้ําทิ้งรั่วผุ หรือปลอยหยด ทําลายผิวอาคาร
- ใชการแกปญหาในการเพิ่มระบบปรับอากาศดวยการ
ใชวัสดุอุดปดกระจกเกล็ดรอบอาคาร
- ระบบไฟฟาไมเรียบรอย วางตูที่ทางเดินทุกชั้น
- คราบน้ําฝนสาดเขาภายในอาคาร
- ขาดแสงสวางที่พอเพียงภายใน จากการติดมูล่ีปดทึบ
และทางเดินกลางมืดและอับลมมาก
- มีการกองเก็บวัสดุที่กันสาดอาคาร ไมเรียบรอย
ขอเสนอแนะ
- ปรับปรุงตามประโยชนใชสอยเดิม และรื้อถอนไดเม่ือ
จําเปนในอนาคต
- จัดงานระบบปรับอากาศและเดินทอภายนอกใหอยูใน
สภาพสมบูรณเรียบรอย ไมสรางปญหาแกผิวอาคาร
- ปรับปรุงการใชแสงธรรมชาติ และการระบายอากาศ
- บํารุงรักษาผิวอาคารจากความชื้น คราบน้ํา
- แกปญหาเปลือกอาคารจากการติดระบบปรับอากาศ
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ตารางที่ 2.13 แสดงขอมูลเบื้องตน อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)
2.6.4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)

สรางเมื่อ           2522                 อายุอาคาร        24 ป
จํานวนชั้น         4 ชั้น
กิจกรรม   หองบรรยาย  หองปฏิบัติการ หองพักอาจารย
ลักษณะอาคาร
- อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ใชแผงกันแดดหลายระนาบ
ประกอบรอบอาคาร
- หองกลางอาคาร ทางเดินและระเบียงขนาบสองขาง
สภาพอาคาร
- โครงสรางหลักแข็งแรงดี มีการราวของแผงกันแดดเล็ก
นอย ตามแนวรอยตอและจากคราบน้ําทําลายอาคาร
- ติดตั้งระบบปรับอากาศภายนอกไมเรียบรอย เจาะผนัง
เดินทอน้ําทิ้ง บางจุดปลอยน้ําหยด ทอร่ัว เกิดคราบ
- ทอน้ําทิ้งหองปฏิบัติการมีปญหาผุกรอนจากสารเคมี
- การติดตั้งเดินทองานระบบภายในไมเรียบรอย
- ขาดแสงสวางที่เพียงพอภายในอาคาร จากชองเปดที่
เล็กมาก
- มีการกองเก็บวัสดุที่กันสาดอาคาร ไมเรียบรอย
ขอเสนอแนะ
- เปนอาคารหลัก ควรปรับปรุงตามประโยชนใชสอยเดิม
- จัดการเดินงานระบบภายในและภายนอกใหเรียบรอย
- ปรับปรุงทอน้ําทิ้ง ไมใหกอปญหาตอผิวอาคาร
- ซอมแซมผิวอาคารที่ถูกทําลายดวยความชื้น
- ปรับปรุงแสงสวางธรรมชาติใหมากขึ้น

     

จากกรณีศึกษาทั้ง 4 อาคาร เพื่อนําไปพิจารณาในการหาแนวทางการปรับปรุงอาคาร จึงไดทําการ
ศึกษาทฤษฎีทางการปรับปรุงและประเมินอาคาร การสํารวจอาคารเกา และการออกแบบผสมผสานงานระบบ
ในบทตอๆ ไป



บทที่  3

ทฤษฎีในการปรับปรุงและการประเมินอาคาร

เพื่อที่จะใหไดกระบวนการศึกษาและผลการศึกษา ในการปรับปรุงอาคารโดยผานกรณีศึกษาทั้ง 4
อาคารขางตน จึงไดทําความเขาใจในทฤษฎีการปรับปรุงอาคาร การประเมินอาคาร รวมทั้ง วิธีในการสํารวจ
อาคารเกา ที่จะเปนแนวทางในการสรางกระบวนการตอไป

3.1. การปรับปรุงอาคาร

3.1.1. ความสําคัญของการปรับปรุงอาคาร

ในประเทศไทยนั้น การปรับปรุงอาคารเกา หรือการเปลี่ยนการใชประโยชนอาคารเกาอาจเปน
เรื่องใหม และยังไมไดรับความสนใจนักในชวงที่มีการขยายตัวทางการลงทุนดานอสังหาริมทรัพยอยาง
มาก เพราะตางก็มุงที่จะตอบสนองความตองการพื้นที่ที่เพิ่มขึ้นโดยการสรางอาคารใหมเปนหลัก ซึ่ง
เปนธรรมดาที่สถาปนิกจะมุงไปที่การออกแบบอาคารใหม บนพื้นฐานความคิดของลัทธิประโยชนนิยม
ที่จะออกแบบสถาปตยกรรมที่สามารถสนองประโยชนใชสอยใหไดสมบุรณมากที่สุดเทาที่จะทําได และ
การนําอาคารเกากลับมาใชใหมในประเทศไทย ก็มักจะเปนเรื่องที่เกี่ยวเนื่องกับการอนุรักษอาคารมาก
กวาการบูรณะอาคาร โดยคํานึงถึงคุณคาทางประวัติศาสตร และคุณคาทางสุนทรียภาพ มากกวาการ
พิจารณาคุณคาทางเศรษฐกิจ หรือคุณคาทางการใชสอยอาคาร1

นอกจากนี้ เหตุผลในการปรับปรุงอาคารเดิม หรือเปล่ียนแปลงการใชประโยชนอาคารเดิม ก็
มีขอไดเปรียบมากกวาการที่ผูดําเนินโครงการจะสรางอาคารใหมขึ้นทดแทนอยูหลายประการ ไดแก

1. เปนการใชทรัพยากรที่มีอยูอยางคุมคา ทั้งในแงของทรัพยากรทางธรรมชาติ และ
ทรัพยากรทางเศรษฐกิจ และการทําลายอาคารเกานั้น จะเปนการสูญเสียทรัพยากรโดย
ไมสามารถนํากลับมาใชไดอีก ทั้งที่การเปลี่ยนแปลงจะเปนขบวนการชั่วคราวที่สูญเสีย
ทรัพยากรในการพัฒนานอยกวาการสรางอาคารใหมทดแทนมาก

2. การมีอาคารเกาซึ่งเปนทรัพยากรพื้นฐาน สามารถนํามาเปลี่ยนการใชประโยชนตามที่
ตองการไดในราคาที่เหมาะสม

3. การใชเวลาในการดําเนินโครงสรางสั้นกวาการสรางอาคารใหม  หากผูดําเนินโครงการมี
ความเขาใจ เพราะการรื้อทําลายอาคารเดิมและปรับพื้นที่ใหมทั้งในการเตรียมการ การ
ขนยาย การออกแบบและกอสรางจะเปนการเสียเวลาอยางมาก โดยอาจใชเวลาเพียง
ครึ่งหนึ่ง หรือ 1/3 ของการทําลายและสรางอาคารใหมทดแทน

                                                 
1 ฐานิศวร เจริญพงศ, “การบูรณะอาคารเกา,”  วารสารอาษา, 08:41 (สิงหาคม 2541): 68.



45

4. อาคารเดิมอาจมีความสัมพันธกับแหลงเงินทุนอยูแลว หากมีความจําเปนตองปรับปรุง
อาคาร อาจมีการอนุมัติใหเงินงบประมาณไดงายกวาการสรางอาคารใหม

5. ในบางกรณีอาคารอาจไดรับการยกเวนจากกฎขอบังคับบางประการอยูแลว  เชน อาคาร
ที่สรางกอนชวงเวลาที่กฎหมายจะมีผลบังคับใช ทําใหไมตองปฏิบัติตามขอกําหนดใหม
หลายประการ แตก็ตองพิจารณาตามสภาวะที่เหมาะสมตอไป

6. ปจจัยทางจิตวิทยาและสุนทรียภาพ   เนื่องจากผูคนสวนใหญมีแนวโนมที่จะเก็บรักษา
ของเกาไว อาคารเกาจึงถูกประเมินคุณคาไปพรอมๆ กับราคา

ทั้งนี้ การปรับปรุง หรือเปล่ียนการใชประโยชนอาคาร ก็มีขอจํากัดเปนอุปสรรคที่ตองคํานึงถึง ไดแก2

1. ขอจํากัดจากระบบโครงสรางของอาคารเดิม
2. ความยุงยากในการดําเนินโครงการ
3. อายุการใชงานของอาคารที่เปล่ียนแปลงการใชอาจสั้นกวาอาคารที่สรางใหม
4. การเปลี่ยนแปลงอาคารที่อาจเกี่ยวเนื่องกับการยอมรับจากสังคม ความเชื่อ และประเพณี

นั่นหมายความวา ในการพิจารณาบูรณะอาคารใดๆ ก็ตาม ผูดําเนินโครงการจะตองทําความเขาใจวา
สวนใดของอาคารมีความจําเปนตองซอมแซม และไมวาจะมีเหตุผลในการบูรณะอาคารอยางไร ขั้นตอนที่สําคัญ
ก็คือการประเมินอาคาร ซึ่งเปนกลไกลสําคัญในการบูรณะอาคาร เพราะการประเมินศักยภาพอาคารผดิพลาด
ยอมเปนการสูญเสียทรัพยากรไปโดยเปลาประโยชน โดยเฉพาะ การประเมินการเสื่อมสภาพของอาคารทางกาย
ภาพ ยิ่งเปนส่ิงที่เห็นไดชัดเจนที่สุด แตก็มีเพียงนอยคนที่จะมีความรูจริงในเรื่องนี้ ทั้งการประเมินสภาพ การ
วิเคราะหสาเหตุ และการบําบัดรักษา

3.1.2      วัฏจักรอาคาร และอายุอาคาร

อาคารเปนส่ิงประดิษฐที่เกิดจากการสรางสรรคของมนุษยอยางหนึ่ง อาคารจัดวาเปน 
อสังหาริมทรัพย (Real Estate) ประเภทหนึ่ง จัดเปนทรัพยสินที่เคลื่อนที่ไมได ถาจะพิจารณาอาคารใน
ลักษณะของวงจรชีวิตของสิ่งกอสรางชนิดหนึ่ง  ซึ่งมีอายุของวันที่จะตองเส่ือมสลายก็จะเปนวัฏจักร
ชีวิต ซึ่งจะตองอยูในสภาพ เกิด แก เจ็บ ตาย เชนส่ิงมีชีวิตอื่นๆ ในชวงอายุของอาคารหนึ่งๆ นั้น 
สามารถแบงออกเปน 8 วงจรคือ “เกิด-สราง-ดํารงรักษา-ทรุดโทรม-ซอมแซม-ทรงสภาพ-ผุพัง-เสีย
สภาพ”  โดยอาคารทุกหลังจะเปนไปตามวัฏจักร หากอาคารไมสามารถรองรับการใชงานได ก็จําเปนที่
จะตองมีการปรับเปล่ียนอาคาร หรือทําการกอสรางอาคารใหมเพื่อใหสามารถรองรับการใชประโยชน
ใหม ซึ่งการปรับอาคารตามความจําเปน จะทําใหอาคารสามารถรองรับการใชงานไดเปนเวลานานโดย
ไมตองมีการทุบทําลายโดยเปลาประโยชน

                                                 
2 กษิดิ สีมานนทปริญญา, “เกณฑการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคาร :การเปลี่ยนอาคารพักอาศัย

เปนอาคารสํานักงาน,” (วิทยานิพนธระดับปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2542), 33.
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เกิด สราง ดํารงรักษา ทรุดโทรม

ซอมแซมทรงสภาพผุพังเสียสภาพ

รูปที่ 3.1 แสดงวัฏจักรอาคาร

การบูรณะอาคาร และการปรับเปล่ียนการใชสอยอาคาร เปนวิธีในการยืดอายุขัยของอาคาร
ออกไป แมวาในความเปนจริงยิ่งอาคารมีอายุการใชงานมายาวนานเทาไร ก็จะเสียคาใชจายในการดู
แลรักษาอาคารมากขึ้นเทานั้น อาจจะมากเกินกวาที่จะมีความคุมคาทางเศรษฐกิจในการใชงานอาคาร
ตอไป แตหากผูดําเนินโครงการมีความเขาใจและมีความเชี่ยวชาญในการตรวจวิเคราะหรายละเอียด  
การบูรณะอาคารอาจเลือกที่จะปรับปรุงเฉพาะในสวนที่ตองทําการปรับปรุง ไมจําเปนตองทําการ
เปล่ียนแปลงกับอาคารทั้งหลัง จนมีความคุมคาเหมาะสมในเชิงเศรษฐศาสตรพอที่จะนํากลับมาใชใหม
ได  ผูดําเนินโครงการตองทําความเขาใจวาสวนใดของอาคารมีความจําเปนตองซอมแซม ทั้งนี้ บอย
ครั้งที่สวนประกอบยอยของอาคาร เชน สายไฟ ทอน้ํา และสวนตกแตงของอาคาร ฯลฯ กลายเปน
สาเหตุใหญในการรื้อทําลายอาคาร เพราะถูกพิจารณาวาส้ินเปลืองคาใชจายในการซอมแซมกวาการ
สรางขึ้นใหมทั้งหลัง ในขณะที่สวนของโครงสรางอาคาร หากไมมีความเสียหายก็สามารถใชงานตอไป
ไดโดยเสียคาใชจายในการซอมแซมเพียงเล็กนอย

ขั้นตอนกลไกที่สําคัญในการบูรณะอาคาร ก็คือการประเมินสภาพแวดลอมอาคาร เพราะการ
ประเมินที่ผิดพลาดยอมเปนการสูญเสียทรัพยากรไปโดยเปลาประโยชน การประเมินอาคารมีหลายวิธี
หลายวัตถุประสงค ขึ้นอยูกับขอมูลที่ผูดําเนินโครงการตองการดังที่ไดกลาวมาแลวในบทกอน ซึ่งการ
ประเมินการเส่ือมสภาพของอาคารทางกายภาพนั้น จะเปนสวนที่เห็นไดชัดเจนที่สุด  อาคารโดยทั่วไป
นั้นยอมประกอบไปดวยวัสดุและอุปกรณอาคารจํานวนมากที่เกี่ยวของกันอยางสลับซับซอน ทั้งที่มอง
เห็นไดและซอนเรนอยู อายุขัยของวัสดุอุปกรณเหลานี้ ยอมมีระยะเวลาไมเทากัน เชน สวนโครงสราง
อาจมีอายุยืนยาว ในขณะที่สวนอื่นๆที่ประกอบอาคารและสรางชีวิตใหอาคารอาจมีอายุส้ันเพียงไมกี่ป
โดยผูประเมินจะตองมีความเขาใจในกายวิภาคของอาคารเปนอยางดีวาระบบตางๆสัมพันธเกี่ยวของ
กันอยางไร โดยเฉพาะระบบอาคารและการใชสอยอาคารในปจจุบัน ที่มีระบบประกอบอาคารสลับซับ
ซอนสัมพันธกันมากขึ้น มีเทคโนโลยีที่พัฒนาไปมากขึ้น จําเปนที่จะตองคํานึงถึงการออกแบบเพื่อรอง
รับการเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้นในอนาคต

ในขบวนการใชงานอาคารนั้น ประสิทธิภาพการใชงานอาคาร จะขึ้นกับ 3 องคประกอบที่
สําคัญไดแก พื้นที่ใชสอย (Function) ศักยภาพทางกายภาพ (Physical) และความคุมคาทางเศรษฐกิจ 
(Financial) ซึ่งหากอาคารไมมีความสมดุลระหวางองคประกอบทั้ง 3 ประการที่สําคัญนี้ ประสิทธิภาพ
การใชงานอาคารก็จะลดลง ในอายุการใชงานของอาคารหลังหนึ่งๆ อายุการใชงานของแตละสวนมี
ความแตกตางกัน การเสื่อมของอาคาร
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จึงเกี่ยวของอยูกับองคประกอบทั้ง 3 ประการนี้คือ3

1.  การเสื่อมสภาพทางการใชงาน (Functional Obsolescence)
หมายความวาอาคารมีความสามารถในการตอบสนองความตองการในการใชพื้นที่ลด

ลง หรือในบางกรณีไมสามารถรองรับความตองการใชพื้นที่บางประเภทได สาเหตุสวนมาก
เกิดจากความเปลี่ยนแปลงของวัตถุประสงคการใชอาคาร ซึ่งหากอาคารมิไดมีการออกแบบ
เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงเหลานั้น ก็ยากที่จะปรับปรุงใหสอดคลองกับวัตถุประสงคการใช
พื้นที่ใหมได ซึ่งจะสงผลใหศักยภาพในการจัดการพื้นที่ภายในอาคารลดลง  ทั้งนี้ บอยครั้งที่
การหมดสภาพการใชงานของอาคารถูกพิจารณาจากความลาสมัยของอาคารนั้น ที่สะทอน
ถึงความตองการที่ทันสมัยในเบื้องลึกของความคิดของผูคน ที่มองวาความเปลี่ยนแปลงคือ
ความกาวหนา อันอาจเปนเหตุใหอาคารเกาๆ จํานวนมากถูกพิจารณาวาหมดคุณคาเชิง
เศรษฐศาสตรไปดวย เพราะหมดสภาพการใชสอย ซึ่งการรื้อทําลายอาคารยอมเปนการสูญ
เสียอยางถาวร การประเมินการเสื่อมสภาพทางการใชงาน จึงนาจะเปนเรื่องที่ขึ้นอยูกับสํานึก
ของการมองความเปลี่ยนแปลงอยางมีสติมากกวาอยางอื่น
2. การเสื่อมคุณคาทางกายภาพ (Physical Obsolescence)

หมายถึงการที่สวนประกอบตางๆ ของอาคาร มีการเสื่อมสภาพจากการหมดอายุการใช
งาน จากสภาพการใชงาน หรือจากปจจัยทางสภาพแวดลอม  ซึ่งในการใชงานอาคารนั้น 
อาคารจําเปนตองไดรับการซอมบํารุง (Maintenance) อยูเสมอ เพื่อคงประสิทธิภาพการใช
งานอาคารใหสูง และเปนการยืดอายุขัยของอาคารออกไป ซึ่งการพิจารณาดูความเสื่อม
สภาพทางกายภาพของอาคาร ดูเหมือนจะเปนส่ิงที่มองเห็นไดชัดเจนที่สุด แตมีเพียงนอยคน
ที่มีความรูจริงในเรื่องนี้ ทั้งในเรื่องการประเมินสภาพ การวิเคราะหสาเหตุ และการบําบัด
รักษา ดังที่กลาวมาแลว
3. การเสื่อมคุณคาทางเศรษฐศาสตร (Economic Depreciation)

หมายความวาอาคารหมดคุณคาในการลงทุนอีกตอไป ซึ่งอาจประกอบดวยการเสื่อม
สภาพการใชงาน และการเสื่อมสภาพทางกายภาพก็ได  นําไปสูการทิ้งรางอาคารโดยเปลา
ประโยชน  การทุบทําลายเพื่อสรางอาคารใหมทดแทน หรือการแกไขโดยการเปลี่ยนแปลง
การใชประโยชนอาคาร  การลดปญหาอันเกิดจากการเสื่อมสภาพทางเศรษฐศาสตรนั้น ผู
บริหารโครงการจําเปนตองมีความรูในการจัดการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ในบางครั้ง การ
ประเมินคุณคาทางประวัติศาสตรที่มีน้ําหนักมากกวาเกณฑในเชิงเศรษฐศาสตรอาจทําให
เกิดการตัดสินใจบูรณะอาคารเพื่ออนุรักษเอาไว แตหากการประเมินคุณคาไมเดนชัด เกณฑ
การตัดสินใจเชิงเศรษฐศาสตรจะเปนปจจัยสําคัญที่สุดที่เปนตนเหตุของการรื้อทําลายอาคาร
เกา ซึ่งการตัดสินใจที่ผิดพลาดคือความสูญเสียของทรัพยากรและคุณคาบางประการที่อาจ
แฝงอยูกับอาคารนั้น

                                                 
3  เร่ืองเดียวกัน, หนาเดียวกัน.
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3.1.3      ประเภทของการปรับปรุงอาคาร

การบูรณะอาคารเกาและเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคารในปจจุบันนั้น อาจสามารถแบง
ไดเปนหลายวิธีตามความตองการของผูดําเนินโครงการ สวนใหญมักยึดตามวิธีการดังตอไปนี้เปนหลัก4

1. Old Building – Same Use  สวนใหญเปนกรณีอาคารเกาที่ตองการการปรับปรุงเนื่อง
จากอายุการใชงานของอาคารเอง เชนการปรับปรุงซอมแซมระบบโครงสรางและงาน
ระบบอาคาร ซึ่งชํารุดตามกาลเวลา รวมทั้งการพัฒนาทางเทคโนโลยีงานระบบทําให
ตองมีการปรับเปลี่ยนใหอาคารมีประสิทธิภาพการใชงานสูงสุด

2. New Building – Same Use  โดยมากเปนการปรับปรุงสวนประกอบปลีกยอย เพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการใชงานอาคาร ในบางกรณีการแกขอบังคับทางกฎหมาย ซึ่งมีผล
บังคับอาคารเกา ก็อาจทําใหตองมีการปรับปรุงใหสอดคลองกับขอกําหนดใหม

3. Old Building – New Use  เปนการนําอาคารเกามาปรับปรุงเพื่อรองรับการใชงานใหม 
นิยมกับอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม หรือประวัติศาสตร เชนการเปลี่ยนโบสถ
เปนอาคารสํานักงาน โดยอาจเปนการเปลี่ยนแปลงเล็กนอยไปจนเกือบทั้งอาคารได

4. New Building – New Use เปนการปรับเปล่ียนทางดานเนื้อที่ใชสอยของอาคารใหรอง
รับการใชงานในรูปแบบใหม ทั้งนี้อาจรวมทั้งการปรับปรุงทางดานประสิทธิภาพการใช
งานของอาคาร และรูปรางภายนอกบางประการของอาคาร

อยางไรก็ตาม ไดมีการแบงประเภทของการปรับปรุง และการอนุรักษอาคารไวหลายประเภท
ตามลักษณะระดับของการปฏิบัติตออาคาร โดยอาจแบงไดดังนี้5

1. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย (adaptive reuse) โดยการปรับปรุงสภาพที่เปนอยูปจจุบัน
ใหรองรับกับความตองการใชสอยใหม

2. การอนุรักษ (conservation) หมายถึง การสงวนรักษาสภาพอาคารเดิม โดยเฉพาะ
อาคารทางประวัติศาสตรใหเปนไปในลักษณะเดิม ดวยการบํารุงรักษาและการวางแผน
การจัดการที่เหมาะสม

3. การพิทักษรักษา (preservation) อาจหมายรวมถึงทั้งการซอมแซม ปรับปรุง และเปลี่ยน
แปลงการใชสอยไปพรอมกัน นั่นคือ กระบวนการในการสงวน การซอมแซม บํารุงรักษา
ไวซึ่งสภาพปจจุบันใหมากที่สุด เพื่อใหดํารงอยูตอไปมากกวาจะเปนการสรางบางอยาง
เขาทดแทนหรือสรางใหมตอเติมเขาไป อยางไรก็ตาม อาจเพิ่มเติมในสวนงานระบบบาง
อยางเพื่อใหเกิดการดําเนินตอไปไดของโครงการนั้นๆ ซึ่งอาจรวมถึงกระบวนการทาง
วิทยาศาสตรที่จะรักษาอาคารเกาจากการถูกทําลาย หรือการเส่ือมสภาพจากสิ่งแวด
ลอมและมนุษยได

                                                 
4 Edgar Lion, “Building Renovation & Recycling,”(Canada: John Wiley & Sons, 1982),p.1-2
5 David Highfield,  “Rehabilitation and Re-use of Old Buildings,” (London: E. & F.N. Spon,1987) p.4-5.
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4. การสรางขึ้นมาใหม (reconstruction) คือ การสรางสิ่งกอสรางขึ้นมาใหมดวยรูปแบบ 
รายละเอียด ของอาคาร ส่ิงแวดลอม หรือสถานที่ที่ไดสูญหายไปแลว โดยผานการศึกษา
วิจัยอยางดี

5. การฟนฟูปฏิสังขรณ (rehabilitation) หมายถึง กระบวนการซอมแซม ปรับเปลี่ยน เพิ่ม
เติมบางสวนที่ไดสงวนรักษาไว เพื่อใหเหมาะสมกับการเขาใชงานได โดยที่ยังคงรักษา
รูปแบบลักษณะคุณคาของเดิมอยู

6. การปรับปรุงซอมแซมใหม (renovation) เปนการซอมแซม ทําใหม ปรับปรุงใหม เพื่อให
เหมาะสมกับการใชงานและสุนทรียภาพที่ตองการ ซึ่งอาจรวมถึงการเปลี่ยนแปลงการใช
สอยและปรับสภาพใหม

7. การบูรณะ (restoration) หมายถึง กระบวนการสรางขึ้นใหม หรือซอมแซมสวนที่หายไป 
หรือหมดสภาพใหมีรูปราง ลักษณะ และสภาพเหมือนเดิม โดยเลือกยุคที่เหมาะสมตาม
ความถูกตองอยางเขมงวดที่ไดทําการศึกษามา

อยางไรก็ตาม ความหมายเหลานี้ มุงไปในแงการอนุรักษอาคารเพื่อประโยชนทางคุณคาเชิง
ประวัติศาสตร สําหรับการศึกษาการปรับปรุงอาคารในจุฬาฯนี้ อาจใชความหมายในการแบงประเภท
ในกลุมแรก คือ เปน old building – same use นั่นคือ เปนการสํารวจและปรับปรุงสภาพอาคาร โครง
สราง และงานระบบใหใชงานไดดี เหมาะสมตามประสิทธิภาพ และการใชงานตามอายุอาคาร โดยที่
สงวนรักษารูปรางหนาตาภายนอกไวตามสมควร อาจเปล่ียนแปลงไดบางสวนโดยไมทําลายภาพรวม
ของอาคารและเปนไปเพื่อใหเกิดการใชงานที่เหมาะสมขึ้น ลดปญหา และเพิ่มประสิทธิภาพ และเพื่อ
ใหคงเอกลักษณของอาคารที่ผานการใชงานและยืนหยัดมานาน ซึ่งยังไมมีการประเมินแนชัดถึงความ
สําคัญในเชิงประวัติศาสตรนัก

3.1.4      ขั้นตอนในการปรับปรุงอาคาร

การปรับปรุงอาคารมีกระบวนการกิจกรรมหลายอยางเขามาเกี่ยวของอยูดวยกัน เพื่อใหการ
ดําเนินงานเปนไปอยางเปนระบบ มีรายละเอียดดังนี้

1. การสํารวจอาคารเบื้องตน
หลังจากการรับทราบโครงการการปรับปรุงแลว เริ่มแรกจะตองทําการสํารวจสภาพ

อาคารและที่ตั้งในเบื้องตน เพื่อระบุลักษณะอาคาร ประเภท อายุอาคาร สภาพโดยรวม 
คุณลักษณะทางกายภาพอาคารเบื้องตน เชน แสงสวางเสียง ความรอน เปนตน การรับ
น้ําหนัก โครงสรางอาคาร ทั้งนี้ เปนการสรางความเขาใจ และสรุปขอมูลในเบื้องตนเกี่ยว
กับสภาพอาคารในปจจุบัน โดยคํานึงถึงความเสียหายและการซอมแซมอันเปนผลมา
จากสาเหตุตางๆ กันไป ตัวอยางเชน การทรุดของอาคาร ปฏิกิริยาทางเคมี อุณหภูมิ 
ความชื้น ไฟไหม หรือแผนดินไหว เปนตน

ในบางครั้งอาจจะระบุไดยากวาลักษณะทางโครงสรางนั้นเปนอยางไร เนื่องจาก
การตกแตง และวัสดุภายนอกของอาคาร ซึ่งผูสํารวจอาจตองใชการศึกษาถึงความนาจะ
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เปนของโครงสรางในยุคนั้นๆ ดวย เชน ทางความนิยม เทคโนโลยี หรือกฎหมาย เปนตน 
อยางไรก็ตาม ผูสํารวจก็ควรจะเก็บขอมูลใหไดมากที่สุดจากการสังเกตการณและการวัด
ดวยเครื่องมือตางๆ ทั้งสภาพทั่วไป ปญหา และความเสียหาย พรอมการบันทึก ถายรูป 
หรือวิธีอื่นใด เพื่อใหการสํารวจนี้ไดมาซึ่งขอมูลที่มากที่สุดสําหรับการประเมิน

2. การรวบรวมเอกสารขอมูลเดิม
ในการปรับปรุงสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร จําเปนตองมีการรวบรวมขอมูลทาง

เอกสาร การออกแบบ เกณฑที่ใช และรายละเอียดการกอสรางที่จําเปนของอาคารดวย 
ซึ่งจะชวยใหการปรับปรุงทางโครงสรางหรือสวนใดๆ สามารถวางแผนและกระทําไดโดย
งาย ซึ่งเอกสารเหลานี้ ไดแก6

- แบบกอสรางทางสถาปตยกรรม โครงสราง งานระบบไฟฟาและสุขาภิบาล 
โดยเฉพาะถาไดแบบกอสรางจริง หรือแบบรายละเอียดจะยิ่งสะดวกขึ้น รวม
ทั้งการเปลี่ยนแปลง ตอเติมสวนตางๆ ของอาคาร

- รายการประกอบแบบ บอกรายละเอียดการกอสราง สัญญา วัสดุ มาตรฐาน
- เอกสารการคํานวณทางโครงสราง น้ําหนักที่ใช โครงสรางและฐานอาคาร
- รายงานการศึกษาฐานอาคารและสวนใตดิน เชน การตรวจสภาพดิน เสาเข็ม
- รายงานการเปลี่ยนแปลงแบบกอสรางเดิมระหวางการกอสราง
- รายงานการทดสอบวัสดุ เชน การทดสอบคอนกรีต เหล็กเสริม และวัสดุอื่นๆ
อยางไรก็ตาม เอกสารเหลานี้มักหาไดยากในอาคารเกาที่ตองการการปรับปรุง จึง

อาจจําเปนตองทําการเขียนแบบรายละเอียดอาคารขึ้นมาใหม รวมทั้งการทดสอบความ
แข็งแรงของโครงสรางในสวนตางๆ ของอาคาร เพื่อคนหา สภาพที่เกิดขึ้น ปญหา และ
ทางแกไข

3. การสรางเกณฑมาตรฐาน
ในการปรับปรุงจะตองมีการประเมินเพื่อวัดประสิทธิภาพอาคารวามีสวนใดที่

ตองการปรับปรุง ยกระดับ ปญหาอยูที่ใด แลวหาแนวทางแกปญหา ฉะนั้น การที่จะตัด
สินวาอาคารมีปญหาหรือไม จําเปนตองแกไขสวนใดหรือไม ก็ตองมีการเปรียบเทียบ
สภาพเดิมกับสภาพที่ตองการ ซึ่งสภาพที่ตองการจะตองมีการระบุใหแนชัดเปนเกณฑ
วัดโดยมีการศึกษาที่มาที่ไป โดยการสรางเกณฑนี้ ในขั้นตนอาจทําการศึกษาเกณฑจาก
หลายๆ แหลง ไดแก

- เกณฑมาตรฐานจากสถาบันที่ยอมรับเชื่อถือกันโดยทั่วไป
- เกณฑที่กําหนดโดยกฎหมายที่เกี่ยวของ ซึ่งมักเปนเกณฑขั้นต่ําที่ยอมรับได
- เกณฑที่กําหนดโดยความตองการหรือขอจํากัดของฝายเจาของอาคาร
- เกณฑที่เกิดจากการคํานึงถึงมาตรฐานความพึงพอใจของผูใชอาคาร

                                                 
6 เร่ืองเดียวกัน, หนาเดียวกัน.
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โดยที่เกณฑเหลานี้ อาจแบงเปนไดหลายระดับ เชน
- มาตรฐานสูงสุดของเกณฑ วาคุณภาพเทานี้ ถือวาเปนลักษณะที่จัดวาดีที่สุด
- เกณฑมาตรฐานปานกลาง ซึ่งเปนที่ยอมรับทั่วไปวาอยูในขั้นที่ใชได
- มาตรฐานขั้นต่ําสุดที่พอยอมรับได และไมควรต่ํากวานี้
- เกณฑที่นิยมใชโดยทั่วไปสําหรับประเด็นนั้นๆ
ซึ่งในขั้นตน อาจดึงเกณฑที่เปนมาตรฐานสูงสุดหรือเกณฑที่นิยมโดยทั่วไปมาวัด

ระดับปญหากอน

4. การเปรียบเทียบสภาพอาคารปจจุบันกับเกณฑมาตรฐาน
โดยการนําผลการสํารวจขอมูลสภาพอาคารโดยทั่วไปในดานตางๆ ที่ไดจัดสํารวจ

ขึ้นในชวงแรก มาเปรียบเทียบกับเกณฑตางๆ ที่เปนมาตรฐาน เพื่อประเมินสมรรถภาพ
อาคารในปจจุบัน เพื่อที่จะระบุปญหา คือความแตกตางของสภาพที่เปนอยูกับเปา
หมายของการปรับปรุง จะทําใหมองเห็นสภาพปญหาไดชัดเจนยิ่งขึ้น

5. สรางกรอบในการศึกษาเพื่อการปรับปรุง
เมื่อทราบสถานภาพของปญหาอยางครอบคลุมแลว จะมีประเด็นที่จะนํามา

พิจารณาเปนปญหาที่จะทําการแกไขปรับปรุง ซึ่งตองสรางกรอบในการศึกษาที่ชัดเจน
เสียกอน เพื่อวางแผนและออกแบบวิธีดําเนินการขั้นตอไปในการขยายความสภาพ
ปญหา ถึงที่มา สาเหตุ ขอมูลที่ตองการ เปาหมายและวัตถุประสงค เพื่อทําการศึกษา
รายละเอียดและหาแนวทางการปรับปรุงตอไป

6. สรางเกณฑเปาหมายที่ตองการ
จากการมองเห็นสภาพปญหา ก็จะทําการสรุปเกณฑมาตรฐานที่ตองการ หรือเปา

หมายของการปรับปรุง โดยเกณฑนี้จะเปนเกณฑขั้นสุดทายที่ตองการ จึงตองทําการ
ศึกษา ทําความเขาใจความตองการของทุกฝาย ทั้งฝายบริหาร เจาของอาคาร เจาหนาที่ 
และผูใชอาคาร เพื่อหาแนวทางที่เหมาะสมที่สุด รวมทั้งขอจํากัด มาตรฐานทั่วไป และ
ขอกฎหมายที่ควบคุมดวย

เกณฑซึ่งใชเปนเปาหมายนี้ จะทําใหมองเห็นแนวทางการแกปญหาไดชัดเจนยิ่งขึ้น 
วาจะตองทําการเก็บขอมูลอะไรบาง และจะมีวิธีการเก็บอยางไร และจะกําหนดวิธีการ
และเปาหมายดําเนินการปรับปรุง

7. ทําการสํารวจ เก็บรวบรวมขอมูลขั้นละเอียดในประเด็นที่ตองการปรับปรุง
เปนการเก็บขอมูลขั้นรายละเอียด เพื่อที่จะไดสภาพปจจุบันที่ชัดเจนขึ้น ซึ่งจะมีวธิี

การสํารวจและเก็บขอมูลหลายประเภทขึ้นอยูกับความเหมาะสมของการไดมาซึ่งขอมูล 
ประเภทของขอมูล และแนวทางที่จะนําขอมูลนั้นไปใช ซึ่งขอมูลเหลานี้ จะตองสํารวจ
ดวยมุมมองหลายๆ ดาน  เชน เอกสารรายละเอียดการกอสรางอาคาร สภาพอาคาร
ปจจุบันที่แทจริงวามีการเปลี่ยนแปลงโครงสราง การใชสอย การตอเติมอยางไรบาง การ
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ศึกษาสภาพปญหาที่เปนประเด็นเปาหมายในการปรับปรุงวามีความรุนแรงแคไหน 
ลักษณะเปนอยางไร รวมถึงการสํารวจความพึงพอใจของผูใชอาคารอยางละเอียดถึง
ประเด็นนั้นๆ วามีความรูสึกอยางไร มีความตองการอยางไร

ซึ่งการสํารวจและเก็บขอมูลเพื่อการปรับปรุงนี้ จะอธิบายรายละเอียดในสวนตอไป

8. ทําการวิเคราะห และเปรียบเทียบสภาพปจจุบันกับเกณฑเปาหมายที่กําหนดไว
จากสภาพปจจุบันที่ทําการเก็บรวบรวมขอมูลนั้น จะนําไปเปรียบเทียบกับเกณฑ

เปาหมายที่ไดจัดทําสรุปไว เพื่อทราบถึงความแตกตางของสภาพ และเปาหมาย เปน
สถานะของปญหาที่ชัดเจนขึ้น

9. การวางแผนรายละเอียดการดําเนินการปรับปรุง
วิเคราะห และวางแผนการปรับปรุง เชน รูปแบบที่จะทําการปรับปรุง วิธีการดําเนิน

งาน งบประมาณในการดําเนินการสวนตางๆ ระยะเวลาในการดําเนินการ  การขอ
อนุญาต การจัดการขณะดําเนินงาน และรายละเอียดที่สําคัญอื่นๆ ที่จะทําใหการดําเนิน
งานสําเร็จลุลวงไปได  ซึ่งการปรับปรุงนี้อาจเปนไปไดหลายแนวทาง เชน

- การคงโครงสรางเดิมของอาคารไว และเสริมความแข็งแรงบางสวน
- การปรับแกโครงสรางเดิมบางสวน เชน ปรับโครงสรางพื้นบางแหง ปรับโครง

สรางทางดิ่งหรือทางนอน หรือเพิ่มความแข็งแรงบางสวน
- เพิ่มลด แกไขดัดแปลงสวนที่จําเปนอื่นนอกจากโครงสราง เพื่อเปาหมายที่

ตองการ เชน การกันแสงแดด การกันเสียง การใชงาน เปนตน
ขึ้นอยูกับระดับของปญหา และการเขาดําเนินการ อุปสรรคและความพรอม

10. ตรวจสอบสภาพปจจุบันอีกครั้ง เพื่อปรับแผนงานใหเหมาะสม
ทําการเขาตรวจสอบสภาพอาคารทางโครงสรางและกายภาพดานอื่นๆ อีกครั้งหนึ่ง 

เพื่อประเมินวิเคราะหแนวทางและแผนการดําเนินงานปรับปรุงที่วางไว วาจะมีขอจํากัด 
อุปสรรคใดอีกหรือไม เพื่อแกไข ปรับแผนงานใหเหมาะสม

11. รวบรวมเอกสารใหครบถวน
ดําเนินการจัดทําและรวบรวมเอกสารที่สําคัญใหครบถวน เชน รายละเอียดการออก

แบบสวนตางๆ ของสภาพเดิมและสภาพที่เปล่ียนแปลง เอกสารรายการประกอบแบบ 
การขออนุญาต สัญญา เอกสารดานงบประมาณและการจัดซื้อ ฯลฯ

12. ดําเนินการปรับปรุง ประสานงานการออกแบบและกอสราง ควบคุมคุณภาพ และเตรียม
การปรับแผนเสมอ

เมื่อวางแผนการปรับปรุงและจัดเตรียมเอกสารพรอมเรียบรอยแลว ก็เขาดําเนินการ
ปรับปรุง พรอมการประสานงานระหวางหนวยฝายวางแผน ออกแบบ และฝายกอสราง
ใหดําเนินการไปไดดวยดี มีการควบคุมคุณภาพใหไดมาตรฐาน จัดทํารายงานสํารวจ
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และประเมินผลการดําเนินงานสม่ําเสมอ พรอมเตรียมรับการปรับแผนตามอุปสรรคหรือ
ความจําเปนที่อาจเกิดขึ้นไดเสมอ โดยเฉพาะกับอาคารเกาที่ขาดขอมูลเริ่มตน และยาก
ตอการสํารวจเชนนี้

13. สรุปผลการดําเนินงาน รวบรวมเอกสาร ประเมินผล
ทําการสรุปผลการดําเนินงานปรับปรุงทั้งหมด หลังจากไดทําการปรับปรุงเสร็จเรียบ

รอย เพื่อประเมินผลงานดําเนินงาน ปญหา อุปสรรค งบประมาณ และงานขั้นสุดทาย 
พรอมรวบรวมเอกสารที่เกี่ยวของที่จําเปน เชน แบบการกอสราง การเปลี่ยนแปลง การ
บํารุงรักษา สัญญาสวนตางๆ เปนตน

อยางไรก็ตาม ขั้นตอนการดําเนินงานนี้ อาจปรับเปล่ียนไดตามความเหมาะสมไปตามลักษณะงาน เชน 
ขนาดงาน ระยะเวลาและงบประมาณในการดําเนินการ ความเรงดวนและความสําคัญของปญหา

3.2. การประเมิน7

ในการที่จะตอบคําถามวาสภาพแวดลอมทางกายภาพของอาคารนั้นๆ สมควรที่จะมีการปรับปรุงหรือ
ไม และจะปรับปรุงไปในทิศทางใด เพื่อวัตถุประสงคอยางไร จําเปนจะตองมีการทําการประเมินสภาพแวดลอม
เสียกอนเปนสําคัญ เพื่อใหเกิดกระบวนการที่นาเชื่อถือเปนวิทยาศาสตร และตั้งอยูบนหลักการที่มีขั้นตอนชัดเจน

3.2.1. แนวความคิด ความหมาย และคุณลักษณะของการประเมิน

การวิจัยเชิงประเมิน หรือการประเมินนี้ มีผูใหคําจํากัดคามไวหลายดาน อาจสรุปไดคือ
การวิจัยเชิงประเมิน หมายถึง “การใชกระบวนการทางวิทยาศาสตร หรือการใชเทคนิควิจัย

หรือการหาขอมูลที่เปนจริงและเชื่อถือไดเกี่ยวกับโครงการ  เพื่อตัดสินวาโครงการดังกลาวดีหรือไมดี
อยางไร”  หรือ หมายถึง “กระบวนการของการวัดผลโครงการวา ประสบความสําเร็จตรงตามวัตถุ
ประสงคหรือเปาหมายของโครงการ หรือไม”

จากคําจํากัดความดังกลาว อาจสรุปคุณลักษณะสําคัญ 2 ประการไดคือ
1. จะตองมีกระบวนการ (process) ของการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับโครงการ ซึ่งขอมูล

ขอเท็จจริงซึ่งจะตองเปนจริง (valid) และเชื่อถือได (reliable) ตั้งแตการกําหนดวัตถุ
ประสงค ตลอดจนการดําเนินการในทุกขั้นตอนของการประเมิน

2. การใหคําวินิจฉัย (judgement) ตัดสินวาโครงการนั้นดีหรือไม บรรลุตามเปาหมายของ
โครงการหรือไม และมีความคุมคาเพียงพอกับทรัพยากรที่ใชจายไปเพียงไร ซึ่งจะอาศัย
เกณฑ (criteria) และมาตรฐาน (standard) ที่เหมาะสมและเปนที่ยอมรับในการวัดผล

ซึ่งการประเมินและการวิจัย มีขอแตกตางกันคือพื้นฐานแนวคิด และวัตถุประสงคการนําไปใช 
คือ การวิจัยเปนการคนหาความจริงเพื่อเพิ่มพูนองคความรู แตการประเมินเปนการคนหาขอเท็จจริงที่

                                                 
7 วีระ สัจกุล, “การประเมินสภาพแวดลอมอาคาร,” (กรุงเทพฯ : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544) หนา 3-4.
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แสดงถึงความสําเร็จหรือลมเหลวของโครงการ  เพื่อนําผลที่ไดไปปฏิบัติ นั่นคือ หากการประเมินนั้นมิ
ไดนําผลไปใช ก็นับวาการประเมินนั้นมิไดบรรลุประโยชนสูงสุดของการประเมิน

สวนขอที่คลายกันระหวางการประเมินกับการวิจัย คือ กระบวนการที่ใชจะเปนระบบวิธี 
(systematic approach) เปนวิทยาศาสตร เชื่อถือได และพิสูจนตรวจสอบได ดวยมี วัตถุประสงคที่ชัด
เจน วิธีการขั้นตอน ระบบวิธีดําเนินงานที่ชัดเจน และมีผลสรุปที่แมนยํา เที่ยงตรง เชื่อถือได นอกจากนี้ 
การวิเคราะหสรุปของการประเมินจะเปนการบรรยายวิเคราะหสภาพการณและสรุปผลเชนกัน แตจะมี
สวนการเสนอแนะทางเลือก และโอกาสในการแกปญหา เพื่อประโยชนในทางปฏิบัติเพิ่มขึ้นมา

3.2.2. ประโยชนของการประเมิน

1. ชวยในการกําหนดนโยบายและชวยการตัดสินใจกอนเริ่มทําโครงการ
2. ชวยในการตัดสินใจวาควรขยายโครงการหรือดําเนินการตอไปตามแนวนโยบายเดิม 

หรือควรปรับปรุงแกไขโครงการที่ไดดําเนินไป
3. ชวยในการตัดสินใจเกี่ยวกับการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงโครงการในดานใดดานหนึ่ง 

หรือจุดใดจุดหนึ่งในชวงเวลาที่โครงการกําลังดําเนินอยู
4. ชวยสงเสริมใหเกิดความเขาใจ และขยายพื้นฐานความรูในกระบวนการพัฒนาในดาน

วิชาการตางๆ ที่เกี่ยวของ นอกเหนือไปจากโครงการที่ทําการประเมินโดยเฉพาะ
5. ใหความรูความเขาใจในผลสําเร็จหรือขอผิดพลาดจากโครงการที่ประเมิน เพื่อเปนแบบ

อยางหรือบทเรียน

3.2.3. ประเด็นที่ควรพิจารณากอนการประเมิน

มีประเด็นหลักๆ ที่จะตองพิจารณากอนเริ่มทําการประเมินโครงการ ดังนี้
1. การประเมินนั้นทําเพื่อใคร ใครคือผูที่จะนําผลจากการประเมินไปใช เชน ผูสนับสนุนการ

วิจัย หนวยงานใด เจาของโครงการ ผูใชโครงการ หรือนักวิชาการใด
2. ความจําเปนของการยอมรับตอการประเมินนั้น เชน ความเชื่อม่ัน การยอมรับ ความไม

ลําเอียง ความเขาใจทั้งเบื้องหนาเบื้องหลัง วัตถุประสงคในทางปฏิบัติ  เปนตน
3. ลักษณะพื้นฐานของโครงการที่ควรทําการประเมิน ควรบอกถึงวัตถุประสงคและเปา

หมายที่ชัดเจน แสดงเหตุผลและสาเหตุเกี่ยวเนื่อง และแสดงแนวคิดและแผนดําเนิน
โครงการชัดเจน

4. ผูที่รับผิดชอบในการประเมิน กลุมผูประเมินคือใคร และชวงระยะเวลาของกรประเมิน
ควรเปนชวงใด เปนตน
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3.3.  การประเมินสภาพแวดลอม

การประเมินสภาพแวดลอมเขามามีความสําคัญในการปรับปรุงอาคารในชวงตนของการสํารวจ

3.3.1      ความจําเปนของการประเมินสภาพแวดลอม

นอกจากการกําหนดเกณฑมาตรฐานความงามที่เปนนามธรรมแลว การประเมินอาคารและ
ส่ิงแวดลอมในดานตางๆ นับวามีความจําเปนอยางยิ่ง การประเมินถือเปนสวนสําคัญของการออกแบบ
เพราะจะเปนเครื่องมือชวยใหสถาปนิก หรือผูออกแบบไดขอมูลที่จะใชตรวจสอบวาสมมติฐานตางๆ ที่
กําหนดขึ้นสําหรับอาคาร หรือส่ิงแวดลอมที่สรางกับพฤติกรรมของผูใชอาคารจริงนั้น สอดคลองกัน
เพียงใด นอกจากนั้นผลการประเมินยังจะสามารถนาํไปใชในการปรับปรุงแกไขอาคารหรือส่ิงแวดลอม
ที่ทําการประเมินนั้นไดทันที

ความจําเปนของการประเมินทางสถาปตยกรรมไมวาจะกอนการกอสรางหรือหลังการเขาใช 
นับเปนจุดเริ่มตนที่สําคัญในการพัฒนาสิ่งแวดลอมที่มีคุณภาพตอไป โดยสรุปการพัฒนาระบบการ
ประเมินอาคารและสิ่งแวดลอม มีเหตุผลสําคัญและจําเปนหลายประการ ไดแก

1. ทําใหเขาใจพฤติกรรมมนุษย โดยการรวบรวมบันทึกขอมูลที่เกี่ยวกับความสัมพันธของ
คนกับสภาพแวดลอมที่สรางขึ้น

2. เพื่อขยายวงจรการออกแบบใหครอบคลุมการประเมิน สําหรับเปนเครื่องมือสะทอน
กลับที่ระบุขอมูล เกี่ยวกับการใชพื้นที่ และปญหาของงานออกแบบสําหรับการ
พิจารณา ตัดสินใจปรับปรุงส่ิงแวดลอมนั้นๆ หรือเพื่อเปนแนวทางในการพัฒนา ส่ิงแวด
ลอมประเภทเดียวกันตอไปในอนาคต

3. เพื่อสรางองคความรูใหม สําหับการพัฒนาการศึกษาเพื่อการออกแบบ หรือเพื่อพัฒนา
งานวิชาชีพใหดีขึ้น

4. เพื่อสรางฐานขอมูลที่จําเปน สําหรับการกําหนดนโยบายสาธารณะ สําหรับอาคารและ
ส่ิงแวดลอมตางๆ ของรัฐในอนาคต

5. เพื่อใหสามารถทํานายความพึงพอใจของผูใช และสามารถพัฒนาเณฑคุณสมบัติ
สภาพแวดลอมที่เหมาะสมสําหรับการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมตอไป

3.3.2     ประเภทของการประเมินสภาพแวดลอม

แบงไดเปน 3 ประเภท คือ
1. การประเมินอาคารกอนการเขาใช  (ex-ante evaluation)

เปนการประเมินกอนการกอสราง และเปนสวนสําคัญสวนหนึ่งในขั้นตอนการออก
แบบ ชวยใหการตัดสินทางเลือกของการออกแบบหรือการแกปญหาเปนไปอยางมีเหตุ
ผล มีเกณฑประเมินที่ชัดเจน เชน ผลกระทบกับเมือง สภาพแวดลอม ประสิทธิภาพ
อาคาร การใชพลังงาน ความงาม เศรษฐศาสตร เปนตน
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2. การประเมินอาคารหลังเขาใช (post-occupancy evaluation หรือ POE)
คือการประเมินประสิทธิภาพของสิ่งแวดลอมที่ออกแบบหลังการเขาใช ซึ่งจะตอง

เปนการทดลองภาคสนาม หรือทํากับส่ิงแวดลอม โดยมีการควบคุมและมีการใชทฤษฎีที่
ชัดเจน มักดําเนินการใน 3 ลักษณะ คือ

- การสอบถามทัศนคติและระดับความพึงพอใจของผูใช
- การสอบถามเพื่อคนหาแนวคิดที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมของผูใชอาคาร หรือส่ิง

แวดลอมที่เปนเชิงวิทยาศาสตร โดยการทดลองในสภาพแวดลอมจริง
- นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาสํารวจ ไปใชในการกําหนดโปรแกรมสิ่งแวดลอมที่

จะออกแบบหรือกอสรางใหม หรือเพื่อปรับปรุงสภาพแวดลอมอาคารเดิม โดย
ใหผูใชอาคารหรือส่ิงแวดลอมนั้นๆ ไดมีสวนรวมในกระบวนการ

ซึ่งการประเมินดวยวิธีนี้ มักใชวิธีการโตตอบ (interactive) เชนการสัมภาษณ รวม
ถึงการเดินสํารวจผานเขาไป (walk through) ในส่ิงแวดลอมหรืออาคารที่ประเมิน

3. การตรวจสอบและวินิจฉัยอาคาร (building diagnostics)
เปนการตรวจสอบหรือวินิจฉัยอาคารในชวงเวลาตางๆ เพื่อบริหารจัดการ ดูแล

ประโยชนในการรักษาและปรับปรุงอาคารตั้งแตอาคารกอสรางเสร็จ ไปจนกระทั่งหมด
อายุใชงานอาคาร สวนใหญเปนการสํารวจสภาพและระบบอาคาร เพื่อตรวจสอบ
สมรรถนะ (building performance) โดยเปรียบเทียบกับมาตรฐาน (building 
specifications) ระบบอาคารในดานตางๆ ที่กําหนดไวกอนการออกแบบ เชน

- การตรวจรับงานกอนการใช ตรวจเช็คปญหาเพื่อหาทางแกไข
- การตรวจหรือประเมินสภาพอาคารเปนระยะๆ ขณะใชอาคาร
- ตรวจสภาพระบบอาคารเมื่อมีปญหา หาสาเหตุของความเสียหายหรือปญหา

ขณะใชอาคาร เพื่อหาทางแกไข
- ทดสอบเพื่อการปรับปรุงเปล่ียนแปลง วาอาคารเดิมใชกับงานใหมไดดีเพียงไร 

หากไมเหมาะสมก็ตองปรับแก หากเหมาะสมใชได ก็ใชไปตามสภาพเดิม
- ทดลองอายุการใชงานวาอาคารเดิมจะยังใชงานตอไป หรือควรรื้อลงทั้งหลัง

หรือเก็บบางสวนไวใชงานตอ

3.3.3      ประเด็นของการประเมินทางสถาปตยกรรม

การประเมินอาคารคือการวัดสมรรถนะของอาคารโดยอาศัยเกณฑการวัดที่เหมาะสมและเชื่อ
ถือได และเกณฑที่ใชในการประเมินอาคาร ขึ้นอยูกับประเด็นที่ตองการประเมิน หรือนโยบายของการ
ประเมิน ซึ่งไดแก
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1. ประเด็นที่เชื่อมโยงกับเศรษฐกิจ (economic perspective)
เชน ผลตอบแทนการลงทุน (rate of return) และระยะในการคืนทุน (payback 

period) เปนตน การวิเคราะหผลตอบแทนตลอดอายุการใชงานของอาคารหรือส่ิงกอ
สรางนั้นๆ นับวาเปนส่ิงจําเปนกอนที่จะสรุปวาอาคารนั้นมีความคุมทุน หรือเหมาะสม
กับการลงทุนในชวงการใชงานมากนอยเพียงไร

2. เกณฑที่เกี่ยวของกับผลกระทบดานสังคม (social effect perspective)
ทั้ง ผลกระทบโดยตรงตอความเปนอยูเชน ลักษณะทางกายภาพ ความสะดวก

สบาย ความปลอดภัย และผลกระทบตอสภาพแวดลอม ที่มีผลตอการพัฒนาและสราง
เสริมกิจกรรมทางสังคม หรือพัฒนาคุณภาพชีวิตโดยสวนรวมของชุมชนหรือสังคม

3. เกณฑที่เชื่อมโยงกับสภาพทางกายภาพ (physical conditions perspective)
เปนการวัดความสมบูรณขององคประกอบกายภาพของอาคารที่เปนผลจากการ

ออกแบบ เชน โครงสรางอาคาร การออกแบบและวางผัง ระบบสุขาภิบาล ไฟฟา และ
อื่นๆ ตลอดจนการออกแบบวางผังการใชทางดานความงาม เชน รูปทรง สัดสวน และ
ลักษณะหนาตาของอาคาร หรือส่ิงกอสรางนั้น เปนเกณฑที่ชัดเจนและวัดไดงาย มี
ลักษณะเปนเชิงวัตถุนิยม (objective) แตก็ยังมีปญหาเรื่องความนาเชื่อถือ และความ
เที่ยงตรงของเกณฑ ที่จะใชวัดไดจริง

4. เกณฑที่ใชขอกําหนดเกี่ยวกับสมรรถนะ (performance)
เปนเกณฑวัด  ขอกําหนดคุณภาพ หรือสมรรถนะของอาคารที่กําหนดไวใน

โปรแกรมการออกแบบ นาจะใชเปนเกณฑในการประเมิน เปรียบเทียบไดอยางเหมาะ
สมที่สุด เพราะเกณฑเหลานี้ เกิดจากวัตถุประสงค และคุณลักษณะตางๆ ของอาคารที่
กําหนดสําหรับการออกแบบ

5. เกณฑที่เกี่ยวกับความพึงพอใจของผูใชอาคาร (user satisfaction)
การประเมินอาคารใดๆ ก็ตาม นาจะถือวาพฤติกรรมการใชสอยของผูใชอาคารและ

การรับรูนั้นมีความสําคัญอยางมากในการประเมินสมรรถนะของอาคาร แตบางครั้ง 
เกณฑนี้ก็อาจยังไมเหมาะสม เพราะ การรับรูของผูใชมีความแตกตางเหลื่อมลํ้ากันมาก
จากปจจัยตางๆ พื้นฐานและสถานภาพที่ตางกันของผูใชอาคารและผูประเมิน

3.3.4      ประโยชนจากขอมูลที่ไดจากการประเมิน

วัตถุประสงคที่ชัดเจนของการประเมินก็คือเพื่อนําขอมูลไปใชในทางปฏิบัติ แกปญหาสภาพ
แวดลอม ทั้งในระยะสั้น และเปนประโยชนกับการวางแผนบริหารจัดการในระยะยาว

ประโยชนระยะสั้น
1. ชวยใหสามารถกําหนดมาตรการในการแกไขปญหาที่ชัดเจน
2. มีการปรับการจัดการอาคารใหสนองตอบผูใชอยางเหมาะสม
3. ชวยใหมีการปรับการใชพื้นที่อาคาร และปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะดีอยูเสมอ
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4. สงเสริมใหผูใชอาคารมีสวนรวมในการประเมินอาคาร
5. ทําใหเขาใจผลเสียของการตัดลดงบประมาณที่มีตอคุณภาพหรือประสิทธิภาพของ

อาคารไดชัดเจนยิ่งขึ้น
6. ชวยใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับอาคาร เขาใจกระบวนการออกแบบและผลของการตัดสิน

ใจชัดเจนขึ้น

ประโยชนระยะกลางและระยะยาว
1. ทําใหมีการเตรียมความพรอมในการปรับเปล่ียนทีอาจเกิดขึ้น จากความเปลี่ยนแปลง 

หรือความเติบโตขององคกรในอนาคต รวมถึงการวางแผนเปลี่ยนแปลงเพื่อการใชใหม
ไดอยางเหมาะสม

2. ทําใหสามารถเตรียมการปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะที่ดีในระยะยาว
3. ทําใหสามารถประหยัดงบประมาณที่ใชในการดูแลอาคารตลอดวงจรชีวิตของอาคาร
4. สามารถประกันคุณภาพและสมรรถนะของอาคาร ตลอดอายุใชงานของอาคาร

ประโยชนในทางวิชาการและวิชาชีพ
1. ทางวิชาการ เปนการขยายองคความรูเกี่ยวกับการออกแบบและการบริหารจัดการ

อาคารสถานที่
2. ทางวิชาชีพ เปนการขยายขอบเขตการใหบริการดานวิชาชีพ เพื่อศึกษาผลลัพธของการ

ออกแบบ หรือคนหาขอมูลในการออกแบบอาคารใหม หรือการปรับปรุงอาคารเกา

3.3.5      ปญหาและขอจํากัดจากการประเมินที่ผานมา

1. การออกแบบการประเมินไมไดรับการวางแผนที่ดี ขาดการศึกษาเชิงเปรียบเทียบหรือ
ทดลองเพื่ออธิบายความแตกตางของเหตุและผล กอนหลัง หรือชวงเวลาที่ตางกัน

2. การตั้งเกณฑในการประเมินไมชัดเจน ไมอธิบายวาเกณฑเหลานั้นวัดอยางไร และแสดง
ถึงความสัมพันธระหวางลักษณะกายภาพของสิ่งแวดลอมกับที่จะใชวัด หรือตัวชี้วัดวา
สัมพันธกันอยางไร

3. วิธีการศึกษาขาดระเบียบวิธี ทั้งขั้นตอนการรวบรวมขอมูล การวิเคราะหขอมูล และการ
เสนอขอมูล ขาดความรอบคอบในการออกแบบเครื่องมือในการรวบรวมขอมูล และขาด
การฝกฝนอบรมผูสํารวจ

4. การนําเสนอขอมูลเพียงสัดสวนรอยละจากขอมูลที่ได โดยไมสนใจในเหตุผลของความ
คิดเห็นเหลานั้น หรือในกรณีของคําอธิบายลักษณะกายภาพของสภาพแวดลอมก็มิได
พยายามแสดงความหมายควาวมสัมพันธระหวางลักษณะทางกายภาพและตัวชี้วัดที่ชัด
เจน เชน ความหนาแนน วัดอยางไร  และบางครั้งเขาใจยาก ไมส่ือความหมาย และไม
นําขอมูลจากการศึกษาวิจัยเชิงประเมินไปใชงานจริง



59

3.3.6      กระบวนการประเมินสภาพแวดลอมอาคาร

การประเมินมีกิจกรรมและขั้นตอนหลัก ประกอบดวยกิจกรรมหลัก 6 กิจกรรมไดแก
1. การรวบรวมขอมูลเบื้องตน

เพื่อทราบขอมูลเกี่ยวกับองคกร ทรัพยากร งบประมาณ กรอบเวลา รวมถึงประวัติ
ความเปนมาของอาคารที่ตองการประเมินใหชัดเจนกอนลงมือเตรียมการ  เพื่อสราง
ความรวมมือกับองคกร เพื่อพิจารณาทําความเขาใจในพื้นทีและขอบเขต กลุมผูใชและ
กิจกรรม ลักษณะกายภาพทั่วไป ผูเกี่ยวของในการตัดสินใจ และบรบิททางสังคมและสิ่ง
แวดลอมของอาคาร

2.  การกําหนดคําถามและเปาหมายในการประเมิน
จะเกี่ยวของโดยตรงกับวิธีวิจัย ซึ่งการเลือกวิธีวิจัยนั้น มี 3 ขั้นตอน คือ กําหนดวิธี

การเก็บขอมูล ออกแบบวิธีการดังกลาว และออกแบบเครื่องมือที่จะนําไปใช ซึ่งจะชวย
กําหนดคําถาม ใหไดขอมูลที่ชัดเจนของสภาพบริบทอาคารนั้นๆ ได นําผลไปใชไดกวาง
ขึ้น สรุปอภิปรายไดแมนยํานอกจากนี้ ผูประเมินจะตองกําหนดคําถามในการประเมิน 
กําหนดมาตรฐานที่จะชี้วัดในการประเมิน นอกจากนี้ยังจะตองกําหนดมาตรฐานที่จะชี้
วัดในการประเมิน เปนมาตรฐานที่ยอมรับโดยทั่วไป และสรางเครื่องมือหรือมาตรวัดที่
เชื่อถือได ใชงานไดจริง

3. การออกแบบการประเมินและการสุมตัวอยาง
การออกแบบการประเมิน (evaluation design) มีลําดับดังนี้
- คํานึงถึงการตอบสนองเปาหมายของการวิจัย  วาขอมูลจะนําไปใชประโยชน

อยางไร หากนําไปใชปรับปรุงอาคาร ใครจะเปนผูตัดสินใจใชขอมูลนั้น และ
หากใชกําหนดโปรแกรมเพื่อสรางสิ่งแวดลอมใหม คําถามหลักที่ตองกําหนด
คืออะไร และสุดทายคือคําตอบเหลานี้จะนําไปสูการเลือกระบบวิธีและการ
วิเคราะหที่เหมาะสมอยางไร

- การสรางกลยุทธการวิจัย เชน ใชการทดลองวิจัยภาคสนาม การศึกษาภาค
สนาม การสรางแบบจําลองคอมพิวเตอร การวิจัยเชิงสํารวจ การตัดสินใจ การ
ทดลองในหองทดลอง และการจําลองสถานที่จริง ซึ่งแตละวิธีก็มีขอดีขอเสีย
ตางกันไป

- การออกแบบประเมินอาคาร แบงเปน 2 แบบ คือ หนึ่ง การศึกษาแบบเฉพาะ
รายหรือเฉพาะกลุม เพื่อประเมินเปรียบเทียบกับวัตถุประสงคหรือเปาหมายที่
กําหนด และสอง คือ การศึกษาเปรียบเทียบหลายกลุม เปนการเปรียบเทียบ
ระหวางกรณีศึกษาในประเด็นกายภาพ เชน ความเหมาะสมในแงการออก
แบบวางผัง การเปรียบเทียบพฤติกรรมการใชสอย ความคิดเห็น ฯลฯ
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- การสุมตัวอยาง (sampling)   การเลือกกลุมตัวอยาง ควรจะเปนประชากรที่
แทจริงของกลุมตัวอยาง จึงใชการสุมตัวอยางเขามาชวย ซึ่งมีหลายวิธีตาม
ความเหมาะสมและสถานการณ

4. การรวบรวมขอมูล
การเลือกวิธีการรวบรวมขอมูล จะตองรูวามีเปาหมายและวางแผนอยางไรในการ

ประเมิน วิธีที่จะเลือก จะตองพิจารณารวมเกณฑในการประเมินและเปาหมายที่จะนํา
ผลการประเมินไปใชดวย และวิธีที่เลือกควรจะมีสวนเสริมจุดดอยของวิธีการหลักที่เลือก
ใหแข็งแกรงขึ้น และจะตองมีการทดสอบระเบียบวิธีและเครื่องมือในสภาพแวดลอมจริง 
เพื่อใหการสํารวจจริงเปนไปโดยราบรื่น

5. การวิเคราะหขอมูล
คือการจัดวิธีการและรูปแบบขอมูลจากการศึกษาและรวบรวมขอมูลเพื่ออธิบายผล

ของการศึกษา ซึ่งมีหลายวิธีในการวิเคราะหเชน เทคนิคทางสถิติ ซึ่งการอธิบาย อาจเปน
การเปรียบเทียบระหวางกลุม อธิบายแนวโนม หรือความสัมพันธระหวางตัวแปรตางๆ 
โดยการวิเคราะหจากงายไปยาก และการวิเคราะหนั้นจะตองชวยใหเกิดความเขาใจใน
โครงสรางขอมูลไดชัดเจน จึงตองเขาใจวัตถุประสงคและคําตอบที่ตองการเสียกอน

6. การรายงานผลการประเมิน
รูปแบบจะขึ้นอยูกับวัตถุประสงคของการใชขอมูลตอไป ซึ่งอาจเปนรูปแบบอยาง

งาย เชน การพูดรายงาน หรือใชรูปแบบเลมรายงานมาตรฐาน ซึ่งการรายงานผลก็คือ
การอธิบายสิ่งที่กระทําในการศึกษา ตลอดจนพยายามใหผูที่เกี่ยวของมีความเชื่อม่ัน
หรือยอมรับในกระบวนการ และกิจกรรมที่กระทําในการศึกษานั้น ซึงการรายงานผลจะ
ตองพยายามอธิบายลักษณะกระบวนการศึกษามาตั้งแตการตั้งคําถาม การเก็บขอมูล 
การวิเคราะห มาจนถึงคําตอบที่ไดและขอเสนอแนะที่จําเปนตอไป

3.3.7      เครื่องมือที่ใชการสํารวจขอมูล

เครื่องมือในการสํารวจที่ใชกันแพรหลายในการประเมินอาคาร มีหลายอยาง ไดแก
1. แบบสอบถาม (questionnaires)

เปนรายการคําถามที่เตรียมไวสําหรับถามเร่ืองตางๆ ที่ตองการศึกษา โดยจัดสงให
กลุมคนที่เปนตัวอยางในการศึกษาไดตอบโดยสมัครใจ ซึ่งสวนใหญจะใชเก็บขอมูลที่
เปนขอเท็จจริง ความคิดเห็น หรือทัศนคติ

2. การสัมภาษณ (interviews)
เปนการใชคําถามเปนส่ือในการรวบรวมขอมูล มีโอกาสในการอธิบายขยายคําถาม 

และเพิ่มอัตราคําตอบสูงกวาแบบสอบถาม แตเปลืองงบประมาณ เวลา และแรงงาน  
และจะตองมีการเตรียมผูสัมภาษณใหดี อาจแบงการสัมภาษณออกไดเปน การ
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สัมภาษณแบบมาตรฐาน กึ่งมาตรฐาน และไมเปนมาตรฐาน ขึ้นอยูกับการตั้งคําถาม 
การเรียงลําดับคําถาม ภาษาที่ใช ผูที่ทําการสัมภาษณ และวัตถุประสงคในการนําไปใช

3. การสังเกตการณ (observations)
ใชการสังเกตของผูสังเกตการณเปนสําคัญ โดยสังเกตทั้งพฤติกรรมของผูใช สังเกต

สภาพแวดลอม ปญหา ขอขัดแยงจากการใชส่ิงแวดลอม ซึ่งผูสังเกตจะตองไดรับการฝก
ฝนและเตรียมการ คือรูวาตองสังเกตอะไร พรอมทั้งมีการบันทึก การกําหนดเกณฑมาตร
ฐาน หรือขอตกลงรวมกันเพื่อเปนบรรทัดฐานในการบันทึกขอมูล ซึ่งขอดีของการสังเกต
ก็คือจะไดขอมูลในกรณีที่มีแนวโนมจะถูกปฏิเสธในการใหขอมูลวิธีอื่น และใหไดขอมูล
เพิ่มจากการสํารวจวิธีอื่น

นอกจากนี้ ยังมีการสังเกตการณวิธีอื่นๆ อีก เชน การใชเทคนิคการถายภาพและ
การบันทึกเสียงชวยลดระยะเวลาและเพิ่มประสิทธิภาพในการสังเกตการณมากขึ้น และ
ยังมีการสังเกตการคนหารองรอยทางกายภาพ (physical evidence) ซึ่งนิยมใชในการ
สันนิษฐานพฤติกรรมที่เกิดในอดีต เชน

- รองรอยทางโบราณคดี
- รองรอยจากการใชงาน เชน รอยกัดเซาะ รอยสึกบนวัสดุ โครงสราง
- รองรอยแสดงการไมใชสถานที่ อาจเนื่องจากไมปลอดภัยหรือไมมีกิจกรรม
- รองรอยการปรับปรุงเพื่อการใช
- รองรอยแสดงความเปนสวนตัว เปนเจาของพื้นที่
-  ขอความในที่สาธารณะตางๆ เชน สัญลักษณ แผนปาย การขีดเขียนกําแพง
อยางไรก็ตาม การศึกษาเหลานี้ จะตองพยายามเขาใจจุดมุงหมายของรองรอย 

และขอขัดแยงจากสิ่งแวดลอม ซึ่งรองรอยเหลานี้ จะเปนขอมูลเสริมชวยการเก็บขอมูล
วิธีอื่นได

4. การสํารวจโดยวิธีอื่นๆ ยังมีการสํารวจวิธีอื่นอีกเชน
- การเดินสํารวจในพื้นที่อาคารแบบเดินผานพรอมการสัมภาษณ ใชการสํารวจ

พื้นที่พรอมกับการสัมภาษณแบบไมมีโครงสรางตายตัว ซึ่งผูสํารวจจะตองเขา
ใจส่ิงที่จะประเมินอยางดี และเลือกกลุมตัวอยางที่เกี่ยวของอยางเหมาะสม ซึ่ง
วิธีนี้อาจนําไปใชในขั้นตอนแรกของการประเมินเพื่อที่จะทําความเขาใจและ
รวบรวมขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับส่ิงแวดลอมที่จะประเมิน ซึ่งจะชวยใหการ
เตรียมการสําหรับการรวบรวมขอมูลโดยระเบียบวิธีอื่นๆ เชน การสัมภาษณ 
หรือการใชแบบสอบถามกับกลุมตัวอยางจริงมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น

- การประชุมเชิงปฏิบัติการ ระหวางบุคคลที่เกี่ยวของในสิ่งแวดลอมนั้นจะชวย
ใหมีการระดมความคิดและรวมหาขอสรุปเกี่ยวกับประเด็นหลักในการประเมิน
ใหชัดเจน  ซึ่งจะเปนประโยชนในการประเมิน อยางไรก็ตาม อาจเกิดการ
ลําเอียงจากกลุมที่มีอิทธิพล และมีสวนชักจูงความคิดเห็นได ซึ่งผูประสานงาน
ตองรูจักการควบคุมดําเนินการใหไดประโยชนสูงสุด
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3.4. การสํารวจอาคารเกา

3.4.1. แหลงขอมูล

เมื่อทราบประเด็นปญหาจากการสํารวจขั้นตนแลว ขั้นตอไปจะตองดําเนินการเก็บขอมูล
อาคารในหัวขอที่ตองการ เพื่อนําขอมูลเหลานั้นไปประเมินหาแนวทางการปรับปรุงเพื่อแกไขปญหา ซึ่ง
เชนเดียวกับการเก็บขอมูลในขั้นแรกที่มีแหลงขอมูลจากหลายวิธีการ อาจแบงเปน  2 วิธีการ คือ

1. ขอมูลจากบุคลากรที่เกี่ยวของ  ไดแก เจาของอาคาร เปนขอมูลเกี่ยวกับสภาพปญหา
นั้นๆ และการบํารุงรักษาอาคาร รวมถึงงบประมาณ การใชงาน และนโยบายตางๆ และ
บุคลากรอีกฝายหนึ่งคือผูใชอาคาร ซึ่งเปนขอมูลทางความพึงพอใจในองคประกอบ
อาคารและการใหบริการฝายอาคาร

2. ขอมูลที่เก็บโดยผูทําการสํารวจเอง ซึ่งเชนเดียวกับการสํารวจขั้นตน ไดแก การเก็บขอมูล
จากแบบขออนุญาต ขอมูลจากแบบกอสรางจริง และขอมูลจากการสํารวจอาคารจริงใน
ขณะนั้น

3.4.2. ประเภทของขอมูล

รายละเอียดที่เกี่ยวของ อาจแบงคราวๆ ได 7 ประเภท คือ
1. ขอมูลพื้นฐานทั่วไปของอาคาร  ประกอบดวย ขอมูลเกี่ยวกับชนิดของอาคาร ตําแหนงที่

ตั้งอาคาร ทิศทางการวางอาคาร ระยะโดยรอบอาคาร การเขาถึงอาคาร และระบบ
อาคารทั้งหมด ซึ่งรวมถึง ดานโครงสราง สถาปตยกรรม งานระบบทั้งหมดเปนตน

2. ขอมูลดานสิ่งแวดลอมของอาคาร ซึ่งจะแบงเปนสภาวะแวดลอมรอบโครงการ ซึ่งรวมถึง
การกําหนดพื้นที่สีเขียว การกําจัดขยะ การกําจัดน้ําเสีย และของเสีย ผลกระทบดานส่ิง
แวดลอม และส่ิงแวดลอมภายในอาคารซึ่งหมายรวมถึงการสัญจรภายในอาคาร แสง
สวาง การรักษาความสะอาดภายในอาคาร เปนตน

3. ขอมูลดานกายภาพของอาคาร ซึ่งหมายรวมถึง การสํารวจคุณภาพของงานกอสราง 
ความสามารถในการรับแรงของโครงสรางอาคาร ความสอดคลองกับกฎหมายอาคาร 
การปรับเปล่ียนการใชสอยพื้นที่ซึ่งมีผลทําใหอาคารรับน้ําหนักมากกวาที่ไดออกแบบไว 
สภาพของอาคารในปจจุบัน ทั้งในดานงานโครงสรางและสถาปตยกรรม ประสิทธิภาพ
การทํางานของงานระบบประกอบอาคารทั้งหมด เปนตน

4. ขอมูลดานการใชพลังงานของอาคาร เปนการเก็บขอมูลดานการใชพลังงานโดยทั่วไป
ของอาคาร ทั้งการใชไฟฟา การใชน้ํา รวมถึงการใชพลังงานธรรมชาติเพื่อลดการใชพลัง
งานภายในอาคารเปนตน

5. ขอมูลดานความปลอดภัย การใหความปลอดภัยตอทั้งชีวิตและทรัพยสินของผูใชอาคาร 
องคประกอบดานความปลอดภัยของอาคาร การจํากัดการเขาออก การตรวจสอบเหตุ
ฉุกเฉิน การแจงเหตุ การอพยพผูคนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน แผนการรับมือเหตุฉุกเฉิน
เปนตน
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6. ขอมูลดานการบํารุงรักษาอาคาร สภาพอาคารในปจจุบันมีการจัดการดานการบํารุง
รักษาอยางไรบาง โดยใครเปนผูรับผิดชอบ การทํางานมีประสิทธิภาพเพียงไร โดยหาขอ
มูลทั้งจากผูบริหารและผูใชอาคาร

7. ขอมูลดานการบริหารอาคาร หาขอมูลเกี่ยวกับการบริหารอาคารในปจจุบัน วิธี หรือแนว
ทางที่ใชปฏิบัติอยูเปนตน

ทั้งนี้ ขอมูลในหัวขอใด หรือดานใดที่จําเปนจะตองศึกษา จะไดรับการพิจารณาคัดเลือกจาก
การวิเคราะหปญหา ความตองการและความคาดหวังของเจาของโครงการ

3.4.3. ประเด็นที่จะตองทําการสํารวจ

ในการสํารวจเพื่อทราบถึงสภาพปจจุบันและปญหาของสิ่งแวดลอมหรืออาคารที่ตองการการ
ปรับปรุงนั้น ประเด็นปญหา หรือความสนใจที่ตองการศึกษาและปรับปรุงยอมแตกตางกันไป

1. การสํารวจลักษณะและความเสียหายในสวนตางๆ ของอาคาร มีจุดใหญๆ อยู 6 จุดคือ
ก.  การสํารวจการใชงาน โดยสวนใหญสาเหตุของความเสียหายมาจากการเปลี่ยน

แปลงลักษณะการใชงานไปจากเดิม ซึ่งจําเปนตองสํารวจดู เชน การตอเติม  
การติดตั้งวัสดุและเครื่องมือที่มีน้ําหนักมาก  การติดตั้งเครื่องมือและเครื่อง
จักรที่มีการสั่นสะเทือน  และการใชงานไมตรงกับวัตถุประสงคเดิม

ข.  การสํารวจผนัง ซึ่งจะเปนตัวแสดงความเสียหายของโครงสรางในระยะเริ่มแรก
ใหออกมาปรากฏไดงายที่สุด อยางไรก็ตาม การแตกราวของผนังสวนใหญนั้น
อาจไมใชสาเหตุมาจากโครงสราง แตอาจจะเกิดจากขอบกพรองทางดานคุณ
ภาพวัสดุ และรายละเอียดในแบบและวิธีการกอสรางที่ไมถูกตอง สาเหตุเหลา
นี้จะถูกสํารวจในหัวขอเกี่ยวกับ ปูนฉาบกะเทาะรอน ผนังเปยกชื้น น้ําซึมผาน
ได  วัสดุบุผนังเสียหาย ผนังรอน  รอยแตกระหวางผนังและคาน  รอยแตก
ระหวางผนังและเสา  รอยแตกของผนังที่ผิดธรรมดาจากที่กลาวมา จะตอง
พิจารราเปนกรณีไป เพราะอาจสัมพันธกับการชํารุดของโครงสรางสวนอื่นที่
สําคัญได

ค.  การสํารวจคาน อาจแบงไดเปน 2 ประเภท คือ สาเหตุที่ไมไดเกิดจากความบก
พรองทางการออกแบบโครงสราง เชน ปูนฉาบคานกะเทาะ คานไมผุ หรือ
ปลวกกิน คานเหล็กเปนสนิม และสาเหตุจากความบกพรองของโครงสรางโดย
ตรง เชน รอยแตกใตทองคาน รอยแตกขางคาน ทองคานโกง

ง.  การสํารวจพื้น เชนพื้นคอนกรีตชั้นลางซึ่งวางอยูบนดิน จะเกิดอาการทรุดตัว เสีย
หาย อาจสังเกตไดจากพื้นที่มีรอยแตกเห็นไดชัด พื้นไมไดระดับ และพื้น
บริเวณเสาสูงกวารอบดาน นอกจากนี้ยังมีสาเหตุจากความบกพรองทางการ
ออกแบบ การกอสรางหรือการวางทอ สังเกตไดจาก พื้นน้ํารั่วซึมได และการ
ชํารุดอื่นๆ ไดแก พื้นหินขัดมีรอยราว หรือพื้นไมผุหรือปลวกกิน
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จ. การสํารวจเสา อาจะเกิดจากความเสียหายอันเกิดจากการออกแบบทาง
วิศวกรรมโดยตรงอาจสํารวจไดจาก รอยแตกที่จุดตอระหวางเสาและคาน  การ
สํารวจรอยแตกราวตามผิวเสา  วัสดุบุเสาแตกราว  ปูนฉาบเสากะเทาะหลุด  
เสาไมผุหรือมีรอยแตก  เสาเหล็กเปนสนิม

ฉ.  การสํารวจเพดาน หลังคา  เชน ฝาเพดานมีคราบน้ําซึม  โครงเหล็กหลังคาขึ้น
สนิม  ฝาเพดานชํารุด  กระเบื้องหลังคาแตก  โครงหลังคาไมชื้น หรือผุ  หลังคา
ดาดฟา คอนกรีตรั่ว

ช.  การสํารวจอาคารจากเหตุเพลิงไหม ทั้งจากการไหมไฟโดยตรง  ความรอนจาก
การเผาไหม  ควันจากการเผาไหม  น้ําที่ใชในการดับเพลิง  จากกิจกรรมของ
นักดับเพลิง  และจากสารเคมีที่ใชดับเพลิง

2. การสํารวจขอมูลดานสิ่งแวดลอมของอาคาร  เปนขอมูลเกี่ยวเนื่องกับคุณภาพชีวิตของผู
ใชอาคาร และผูใชพื้นที่รอบโครงการ อาจแบงไดเปน 2 สวน คือส่ิงแวดลอมภายนอก
อาคาร และภายในอาคาร

ส่ิงแวดลอมภายนอกอาคาร ประกอบดวย
- การกําหนดพื้นที่สีเขียว และการใชงาน
- การกําจัดขยะโครงการ ประสิทธิภาพการจัดการ มลภาวะ
- การบําบัดน้ําเสีย ประสิทธิภาพ ระบบวิธี คุณภาพ กฎหมายควบคุม
- รูปแบบลักษณะอาคารโดยรอบตอคุณภาพของอาคารที่สํารวจ เชน 

มลภาวะทางเสียง สายตา
- การใชประโยชนพื้นที่โดยรอบอาคาร
- ผลกระทบกับส่ิงแวดลอมเนื่องจากโครงการ ประโยชนและโทษกับ

บริเวณใกลเคียง และโครงการเอง
ส่ิงแวดลอมภายในโครงการ ประกอบดวย

- การสัญจรภายในอาคาร ความสะดวก รวดเร็ว เหมาะสมกับการใช
งานและความตองการ

- การจัดวางเครื่องมือเครื่องใชเหมาะสมตอการใชสอย มลภาวะ
- การจัดการขยะภายในอาคาร การลําเลียงขยะ การคั่งคางของขยะ
- การรักษาความสะอาดภายในอาคาร การจัดการ ความเปนระเบียบ

เรียบรอย ผูรับผิดชอบดูแล
- การระบายอากาศตามความเหมาะสม กอใหเกิดความอึดอัดหรือไม

สบาย ไมเหมาะสม หรือไมเพียงพอบางหรือไม
- ความสวางที่เพียงพอหรือไม
- เสียงรบกวนที่เกินกวาระดับมาตรฐาน หรือรบกวนการใชงาน
- กล่ินที่รบกวน ตอความรูสึกผูใชอาคาร เปนตน
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3. ขอมูลดานกายภาพอาคาร เปนขอมูลที่เกี่ยวกับตัวอาคาร ความแข็งแรง และความ
ปลอดภัยขององคอาคารดวย ประกอบดวย

- น้ําหนักใชงานออกแบบ อันตรายจากการใชงานผิดวัตถุประสงคเดิม
- การออกแบบเพื่อรองรับอุบัติภัยหรือภัยธรรมชาติในระดับใด กับการ

วิเคราะหความคงทนในภาวะฉุกเฉิน
- การปรับเปล่ียนการใชพื้นที่ที่ทําใหน้ําหนักการใชงานเปล่ียนไป
- สภาพความเสียหายในสวนตางๆ ของอาคารที่ปรากฏ
- การเกิดสนิมบนเหล็กโครงสราง
- การดัดแปลงโครงสรางอาคาร

4. การใชพลังงานของอาคาร  เปนการใชพลังงานของอาคาร รวมทั้งพลังงานธรรมชาติที่นํา
มาใชในอาคารเพื่อชวยประหยัดพลังงาน ประกอบดวย

- คาไฟฟาที่ใชตอเดือน จากบันทึกหรือมิเตอรโครงการ
- คาน้ําประปา จากบันทึก
- คา OTTV การสงผานความรอนรวมผานผนังอาคาร จากการเก็บขอ

มูลและวิเคราะห วามีการพิจารณาถึงภาระการใชพลังงานไฟฟาใน
การทําความเย็นมากนอยแคไหน

- คา RTTV การสงผานความรอนรวมผานหลังคาอาคาร
- มาตรฐานความสวางในพื้นที่ใชสอย จากอุปกรณวัดความสวาง
- อุณหภูมิและความชื้นในพื้นที่ใชสอยตอผูใช และตออาคาร
- การใชแสงธรรมชาติชวยประหยัดพลังงาน
- การจัดวงจรไฟฟาที่เหมาะสมตอการประหยัดพลังงาน
- การหมุนเวียนน้ําใชในอาคารกลับมาใชประโยชนไดบางสวนหรือไม
- ประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศเต็มประสิทธิภาพหรือไม
- การใชสาธารณูปโภค พฤติกรรมการใชพลังงาน
- ตําแหนงและทิศทางการจัดวางเครื่องมือและอุปกรณ
- การเพิ่มภาระการทําความเย็นจากเครื่องมอืและอุปกรณ
- ชวงเวลาในการใชงานอุปกรณตางๆ
- การวัดคากระแสไฟฟาในแตละเฟส การแบงกระแสไฟฟา
- พื้นที่ที่มีการใชพลังงานมากเกินกวาระบบจะรับได
- จํานวนและขนาดของหมอแปลงไฟฟา
- จํานวนอุปกรณไฟฟาในแตละจุดและปริมาณการใชงาน
- ประวัติการใชพลังงานของอาคาร การเปลี่ยนแปลง
- ประเภทผูใชไฟฟาของอาคารที่เหมาะสมกับลักษณะอาคาร
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5. การสํารวจดานความปลอดภัยของอาคาร  อาจแบงไดเปน 2 สวน คือ
ดานความปลอดภัยตอทรัพยสิน ประกอบดวย

- การจํากัดทางเขาออกอาคารดวยการตรวจสอบ
- ระบบโทรทัศนวงจรปดภายในอาคาร จํานวน และตําแหนง
- ระบบปองกันการบุกรุก มีชนิดใดอยูบริเวณใดบาง

และความปลอดภัยตอชีวิต โดยเฉพาะสําหรับอัคคีภัย ประกอบดวย
- การวางแผนการปองกันอัคคีภัยหรือเหตุฉุกเฉินเหมาะสมเพียงใด
- การซอมรับเหตุการณอัคคีภัย
- โครงสรางที่ทนไฟตามมาตรฐาน
- การออกแบบ fire compartment เปนพื้นที่กันไฟใหมีการหนีไฟ
- ทางหนีไฟมีขนาดพอเพียง มีการบํารุงรักษา ไมกีดขวาง
- มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศขนาดเหมาะสม
- ระบบแจงเหตุไฟไหมแบบตางๆ การติดตั้ง การกระจาย ประสิทธิ

ภาพและความพรอม การบํารุงรักษา
- ระบบควบคุมควันไฟขณะเกิดเพลิงไหม การบํารุงรักษา การใชงาน
- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติที่เหมาะสม ทํางานได
- ที่ตั้งและการเขาถึงหองควบคุมสามารถตรวจสอบสถานการณได
- ลิฟทสําหรับดับเพลิงในตําแหนงที่เหมาะสม ปริมาณพอเพียง มี

ระบบเหมาะสม
- มีระบบไฟฉุกเฉินชวยการหนีไฟ
- มีปริมาณน้ําสํารองสําหรับดับเพลิงที่เหมาะสม การบํารุงรักษา
- ปายแสดงทิศทางการหนีไฟ ประตูหนีไฟ และแปลนของชั้นนั้นๆ
- เครื่องดับเพลิงมือถือชนิดและจํานวนที่เหมาะสม และเขาถึงโดยงาย
- มีปายแสดงตําแหนงเครื่องดับเพลงิ ที่เห็นไดชัดเจน
- อุปกรณปองกันอัคคีภัยมีการตรวจสอบที่เหมาะสม

6. การบํารุงรักษาอาคาร ซึ่งจะบอกไดวาอาคารอยูในสถานะอยางไร ไดรับการดูแลเอาใจ
ใสอยางไร ซึ่งการบํารุงรักษาจะสามารถยืดอายุการใชงานออกไปได ขอมูลที่ควรสํารวจ 
ประกอบดวย

- ผูรับผิดชอบในการดูแลบํารุงรักษาอาคาร จํานวนบุคลากร
- แนวคิดการบํารุงรักษาอาคาร วิธีการ การจัดตารางการตรวจสอบ
- ระบบการจัดการอาคารอัตโนมัติเขามาชวยหรือไม ในระดับไหน มี

ปญหาหรือไม
- การเก็บรักษาแบบกอสรางของอาคารเพื่ออางอิงในการบํารุงรักษา
- การจัดเตรียมขั้นตอนการทํางานของระบบตางๆ ภายในอาคาร
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- ปญหาที่มักเกิดกับระบบอาคารมีการจัดการอยางไร
- อายุการใชงานของอุปกรณตางๆในอาคารมีการเสียหายหรือความ

ผิดปกติหรือไม
- ตําแหนงหองผูดูแลอาคาร การเขาถึง
- บริเวณที่เก็บอุปกรณดูแลรักษาอาคาร การจัดเตรียมพื้นที่
- ปายสัญลักษณในบริเวณที่เหมาะสม

จากการศึกษาการปรับปรุงและการประเมินนี้ จะนําไปใชประกอบในการสรางกระบวนการวิจัย และ
กําหนดขอบเขตประเด็นที่จะทําการสํารวจ อยางไรก็ตาม การปรับปรุงอยางครบวงจร แบบผสมผสานทุกแงมุม
เขาดวยกัน ทั้งทางสถาปตยกรรม โครงสราง งานระบบ เปนการแกปญหาที่ถาวร จึงไดนําทฤษฎีดานตางๆ มา
สรุปโดยสังเขป ในบทตอไป พรอมทั้งวิธีในการสํารวจอาคารเกา ในแตละแงมุมดังกลาว



บทที่  4

ทฤษฎีการออกแบบผสมผสานงานระบบ

ในการปรับปรุงอาคารควรที่จะมีการศึกษาการปรับปรุงทั้งระบบที่ครบวงจร เพื่อปองกันการแกปญหา
หนึ่งที่เปนผลกระทบไปสูอีกปญหาหนึ่ง หรือการแกปญหาที่ปลายเหตุทําใหปญหายืดเยื้อ นํามาซึ่งปญหาอื่นๆ 
ตอไป จึงไดทําการศึกษาทฤษฎีในประเด็นตางๆ ที่จะเขามาใชวิเคราะหสภาพปญหาและแนวทางแกไข ดังนี้

4.1. การออกแบบผสมผสานงานระบบ1

ความจําเปนที่ทําใหเกิดการผสมผสานงานระบบนั้น ก็คือการมุงที่จะสรางประสิทธิภาพของอาคารใน
ดานตางๆ เชน การประหยัดพลังงาน ความเหมาะสมทางการใชสอย ความแข็งแรง ความคงทน ปลอดภัย การ
ปองกันไฟ ความเหมาะสมกับสภาพภูมิอากาศ ความสบายในการมองเห็น การไดยิน และความเหมาะสม คุมคา
ทางเศรษฐศาสตร เปนตน ซึ่งการจะไดมาซึ่งคุณลักษณะตางๆ เหลานี้ ตองการความผสมผสานของการออก
แบบแตละสวนอยางจริงจัง ใหสามารถทํางานประสานรวมกันไดดี เปนผลโดยตรงตออาคาร

โดยหลักการแลว ประสิทธิภาพของอาคารนั้นก็เปนเหมือนตัววัดความประสบความสําร็จของการออก
แบบนั่นเอง ซึ่งอาจวัดไดจากความพึงพอใจของผูใชอาคารและผูเกี่ยวของกับอาคารทั้งหลายนั่นเอง โดยวัดจาก
วัตถุประสงคเปาหมายของอาคารเชน ความสบาย ความมีประสิทธิภาพ ความงาม หรือในแงของความตองการ
ทางรางกาย ทางจิตใจ ทางสังคม และทางเศรษฐกิจ (physiological, psychological, sociological, and 
economic desires)

ในการแบงเกณฑเพื่อวิเคราะหประสิทธิภาพของอาคาร อาจแบงไดดังตามทฤษฎี ดังนี้
1. ประสิทธิภาพดานพื้นที่และการใชสอย (Spatial Performance)
2. ประสิทธิภาพดานสภาวะอากาศ (Thermal Performance)
3. ประสิทธิภาพดานคุณภาพอากาศในอาคาร (Indoor Air Quaility)
4. ประสิทธิภาพดานการไดยิน (Acoustical Performance)
5. ประสิทธิภาพดานการมองเห็น (Visual Performance)
6. การเสื่อมของอาคาร (Buiding Integrity)

ดังแสดงในตารางที่ 4.1

                                                 
1 Richard D. Rush, “The Building Systems Integration Handbook,” (Canada: John Wiley & Sons, 1986), p.232-
239.
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ตารางที่ 4.1 แสดงประสิทธิภาพอาคารในดานตางๆ
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ในแตละประเด็นการวิเคราะหนี้ จะตอบสนองความตองการของผูใชทางดานตางๆ ไดแก ความ
ตองการทางดานรางกาย (Physiological Needs), ความตองการทางดานจิตใจ (Psychological Needs), 
ความตองการทางสังคม (Sociological Needs), ความตองการทางเศรษฐกิจ (Economic Needs) ซึ่งในแตละ
ประเด็นนั้น บุคคลที่เขามาเกี่ยวของก็จะแบงหนาที่รับผิดชอบกันไป นั่นคือ สถาปนิกจะรับหนาที่ทางการออก
แบบพื้นที่ใชสอย วิศวกรรมเครื่องกลรับผิดชอบเกี่ยวกับสภาวะอากาศที่เหมาะสมในอาคาร วิศวกรรมไฟฟารับ
ผิดชอบดานแสงสวางและการมองเหน็ และผูเชี่ยวชาญดานเสียงรับผิดชอบดานการจัดสภาวะการไดยินที่เหมาะ
สมของอาคาร เปนตน

สวนในประเด็นสุดทาย คือการเสื่อมของอาคาร (Buiding Integrity) นั้น ก็คือการปองกันผิวอาคาร 
งานระบบและคุณสมบัติตางๆ ทางกายภาพจากการถูกทําลายในสิงแวดลอม ดวยความชื้น อุณหภูมิ กระแสลม 
การแผรังสีความรอน การกัดกรอนทางเคมีและส่ิงมีชีวิต รวมถึงภัยธรรมชาติเชน ไฟไหม น้ําทวม และแผนดินไหว 
ซึ่งการเสื่อมของอาคารนี้ จะถูกกําหนดขีดจาํกัดของการยอมใหมีการเสื่อมได โดยคํานึงถึงสุขภาพ ความปลอด
ภัย ความเปนอยู ของผูใชอาคาร ภาพลักษณของอาคารและเหตุผลดานการใชทรัพยากรดานตางๆ ใหคุมคา

ดังนั้น ในแตละประเด็นจะมีชวงที่ยอมรับไดของคุณภาพแตละประสิทธิภาพที่เรียกวา สภาวะสบาย 
(Comfort Zone) เปนเกณฑที่เขามาควบคุม ดังตารางที่ 4.2

ตารางที่ 4.2. เกณฑในการประเมินประสิทธิภาพอาคารดานตางๆ
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นั่นคือ
1. ความตองการทางดานรางกาย (Physiological Requirements) ไดแก ดานสุขภาพ ความปลอด

ภัยในดานตางๆ เชน การมองเห็น การไดยิน การหายใจ ความรูสึก การเคลื่อนไหว โดยหลีกเลี่ยง
การถูกรบกวนจากภัยตางๆ เชน ไฟไหม อาคารถลม อากาศเปนพิษ อุณหภูมิที่สูงต่ําหรือเปล่ียน
แปลงมากจนเกินไป ปริมาณแสงสวางไมพอเพียง เปนตน

2. ความตองการทางดานดานจิตใจ (Psychological Requirements) ไดแก สุขภาพทางจิตใจ ความ
เปนสวนตัว การมีปฏิสัมพันธ สถานภาพทางสังคม ภาพลักษณ เปนตน

3. ความตองการทางสังคม (Sociological Requirements) คือการสรางสังคมที่ดีระหวางบุคคลกับ
กลุมสังคม รวมไปถึงความสวยงามของอาคารดวย

4. ความตองการทางเศรษฐกิจ (Economic Requirements) ในการที่จะจัดสรรทรัพยากรใหมีประ
สิทธิภาพสูงสุด เพื่อรองรับความตองการของผูใชในแตละบริบทของสังคมได

ในการผสมผสานความตองการดานตางๆ นี้ จําเปนตองไดรับความรวมมือกันระหวางบุคคลกลุมตางๆ 
ที่เกี่ยวของในแตละหนาที่ ที่จะตกลงขอบเขตที่ยอมรับไดในสวนของตน ซึ่งการตัดสินใจใดๆ ในการออกแบบแต
ละสวนยอมสงผลกระทบตอสวนอื่นๆ อันอาจนํามาซึ่งความเสียหายได หากการตัดสินใจนั้นขาดการพิจารณาผล
กระทบดังกลาวใหรอบคอบเสียกอน โดยในแตละประเภทการใชสอยของอาคารก็จะมีความตองการที่แตกตาง
กันไป ดังตารางที่ 4.3

ตารางที่ 4.3 แสดงความสําคัญของประสิทธิภาพดานตางๆ ในอาคารแตละประเภท
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อยางไรก็ตาม ในการศึกษาครั้งนี้ไดแบงกลุมประเด็นในการวิเคราะหประสิทธิภาพอาคารที่แตกตางไป
จากการแบงโดยทางทฤษฎี เพื่อความเหมาะสมในการดําเนินการศึกษา ดวยปจจัยในขอจํากัดดานระยะเวลา 
อุปกรณ เงินทุน ขอจํากัดในการไดมาซึ่งขอมูล ลักษณะของกรณีศึกษาเอง รวมทั้งจากการคํานึงถึงทฤษฎีทาง
การปรับปรุง การประเมิน การสํารวจอาคารเกา และจากการศึกษาลักษณะขอบเขตแนวโนมของปญหาสภาพ
อาคารกรณีศึกษาในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย จึงไดแบงกลุมการวิเคราะหดังตอไปนี้

1. งานระบบประกอบอาคาร คือ วิศวกรรมงานระบบดานตางๆ ที่เกี่ยวของ
2. โครงสรางอาคาร คือ พฤติกรรมของลักษณะโครงสราง และการเส่ือมสภาพของโครงสราง
3. คุณภาพแสงสวาง คือ คุณภาพของแสงสวางที่เหมาะสมตอการใชงาน
4. คุณภาพอากาศในอาคาร คือ การระบายอากาศที่ดี และการกําจัดกลิ่นหรือฝุนควัน
5. สภาวะอากาศในอาคาร คือ การสรางสภาวะอากาศที่สบาย ภายในอาคาร
ซึ่งจะไดทําการอธิบายทฤษฎีที่เกี่ยวของในแตละสวนโดยสังเขปตอไป ถึงขอบเขตทฤษฎีที่ควรทราบ

เพื่อใชในการวิเคราะหเขาใจในสภาพปญหาและแนวทางแกไข

4.2.  งานระบบประกอบอาคาร

4.2.1. ระบบน้ําใชในอาคาร

1. วิธีในการหาจํานวนน้ําใช ในการออกแบบอาคารจําเปนที่จะตองทราบปริมาณการใชน้ํา
ในอาคารตอวัน เพื่อที่จะไดจัดเตรียมสถานที่เพื่อกักเก็บน้ํา และเตรียมพื้นที่หองเครื่อง 
เชน ปมน้ํา บูสเตอรปม ฯลฯ ไวใหเหมาะสม เพื่อที่จะไดมีน้ําใช และเครื่องสุขภัณฑทั้ง
หลายสามารถทํางานไดอยางเต็มประสิทธิภาพตลอดเวลา นอกจากนี้ ยังอาจจําเปน
ตองมีการกักเก็บน้ําไวใชในกรณีจําเปนในการดับเพลิงอีกดวย ซึ่งวิธีในการหาน้ําใชที่พอ
เพียงก็มีอยูหลายวิธี เชน แบงตามประเภทอาคาร หาจากจํานวนสุขภัณฑ และการหา
ปริมาณน้ําใชสูงสุด เปนตน

2. ขนาดของถังเก็บน้ํา
การติดตั้งถังน้ําบนชั้นพื้นดิน โดยปกติปริมาณน้ําที่จะกักเก็บนอยที่สุด ควรเทากับ

ปริมาณน้ําที่ใชในหนึ่งวัน ซึ่งไดจากการใชน้ําตามประเภทของอาคาร การติดตั้งถังน้ํา
บนชั้นพื้นดิน หรือชั้นใตดินก็ได หรือจะติดตั้งนอกอาคารถาหากบริเวณที่ตั้งอาคารมีพื้น
ที่พอ สวนการติดตั้งถังน้ําบนหลังคา จะใชกับอาคารที่สูง 4 ชั้นขึ้นไป และมีพื้นที่มาก
กวา 10,000 ตารางเมตร ซึ่งจะชวยประหยัดพลังงานและคาใชจายอื่นๆ แรงดันของน้ํา
ในเสนทอจะมีความสม่ําเสมอกวาแบบถังชั้นพื้นดินหรือใตดิน

3. ระบบการจายน้ําประปา อาจแบงได 2 ประเภท
- ระบบจายน้ําขึ้น (Upfeed System) เปนการจายน้ําโดยทอจะเดินจากชั้นลาง

ขึ้นไปตามความสูงของอาคาร ความดันของทอเมนของการประปาควรที่จะ
เพียงพอในการสงน้ําไปใหกับอาคารไดสูงถึง 3 ชั้น หากความดันต่ํากวามาตร
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ฐาน ก็จําเปนตองใชเครื่องสูบน้ํา (Booster Pump) ชวยเสริมความดันในทอ 
ระบบนี้จะเหมาะกับอาคารสูงปานกลางไมเกิน 10 ชั้น พื้นที่ใชงานไมมากกวา 
10,000 ตารางเมตร

รูปที่ 4.1 ระบบการจายน้ําขึ้น

- ระบบจายน้ําลง (Downfeed System) เปนระบบที่เริ่มจากชั้นบนสุดลงมาจน
ถึงชั้นลาง โดยมีถังเก็บน้ําอยูบนหลังคา เหมาะกับอาคารขนาดปานกลางไป
จนถึงขนาดใหญ ความสูงตั้งแต 4 ชั้นขึ้นไป

รูปที่ 4.2 ระบบการจายน้ําลง
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สําหรับอาคารที่สูงมาก แรงดันของน้ําในเสนทอที่ชั้นลางๆ อาจมากเกิน
ไป จึงตองติดตั้งวาลวลดความดัน (Pressure Reducing Valve) เพื่อใหทอ
แยกในชั้นตางๆ มีความดันในเสนทอที่พอเหมาะ และจําเปนตองยกกนถังเก็บ
น้ําใหสูงกวาระดับทอแยกน้ําใชเขาเครื่องสุขภัณฑสูง 10 เมตร หรือ อาจใช
ระบบเพิ่มความดันในเสนทอที่จําเปน โดยการใชเครื่องสูบน้ําเขาถังอัดความ
ดัน (Booster Pump Set)

4. ทอน้ําประปา
ทอน้ําประปาจะตองมีขนาดพอเหมาะ ที่จะทําใหมีความดันที่เครื่องสุขภัณฑและ

อุปกรณอื่นมีอัตราการไหลของน้ําพอเพียง เพื่อใหเกิดความมั่นใจวาสามารถทําใหสุข
ภัณฑเหลานั้นสะอาด โดยการหาขนาดของทอน้ํา ตองคํานึงถึงความฝด อันเนื่องมาจาก
ผิวภายในทอกับน้ํา ความสูงเนื่องจากแรงโนมถวงของโลกและการหักงอของทอ  ทอ
ประปาอาจแบงได 3 ประเภทคือ ทอผิวเรียบ เชนทอทองแดง PVC  ทอผิวหยาบปาน
กลาง เชนทอเหล็กอาบสังกะสี ทอเหล็กหลอ และทอผิวหยาบมาก

5. การกระแทกของน้ํา
เกิดขึ้นไดจากการที่น้ําไหลอยูภายในทอ ถูกทําใหหยุดลงกะทันหัน เชนการปดวาลว

น้ําอยางรวดเร็ว ความเร็วกระแทกที่ปลายปดทําใหเกิดความดันสูง ความดันจะทําใหทอ
ขยายตัวและเกิดคลื่นน้ําเคลื่อนที่กลับไปมา การสั่นสะเทือนของอุปกรณแขวนยึดทอ ทํา
ใหเกิดเสียงดัง และอุปกรณเสียหายได  การปองกันทําไดโดยจัดหาอุปกรณดูดกลืนพลัง
งานนั้นมาติดตั้งไวในระบบทอ ณ ตําแหนงที่เหมาะสม

6. การเพิ่มความดันของน้ําในระบบทอ
ความดันของน้ําในทอประปาสาธารณะมีความดันไมพอ เนื่องจากความดันหลัก

ของการประปาต่ําเกินไป มีการแยงน้ําโดยอาคารอื่นๆ ขนาดทอหลักเล็กเกินไป ตะกรัน
ในทอมากเกินไป การใชน้ํามีอัตราสูงมากไป เปนตน ซึ่งอาจเพิ่มความดันไดโดยระบบใช
เครื่องสูบน้ําและถังสูง ระบบเพิ่มความดันในเสนทอโดยตรง และระบบถังอัดความดัน

4.2.2. ระบบระบายน้ําเสีย

น้ําที่ระบายจากเครื่องสุขภัณฑและอุปกรณอื่นที่ใชน้ํา จะตองไดรับการระบายออกจาก
อาคาร โดยเร็ว เพื่อสงตอไปยังบอบําบัดน้ําเสีย หรือจุดที่เหมาะสมตอการปลอยทิ้ง ระบบระบายน้ําใน
อาคารประกอบดวย

1. ทอน้ําโสโครก (Soil Pipe) หมายถึงทอระบายมูลของมนุษย เชนน้ําโสโครกจากโถสวม 
โถปสสาวะ เปนตน ซึ่งจะตองมีวิธีการหาขนาดทอที่เหมาะสม  น้ําโสโครกจะตองผาน
ระบบบําบดัน้ําเสียกอน ปญหาที่มักพบไดแก เสียงน้ําไหลในทอ อาจเปนเรื่องไมสําคัญ
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แตก็สรางความรําคาญได จึงควรพิจารณาวิธีปองกันโดยเดินทอภายนอกบริเวณที่
ตองการความเงียบสงบ ใชวัสดุทอที่มีความหนาหรือใชวิธีตีกลองหุมทอ

2. ทอน้ําเสีย (Waste Pipe) หมายถึง ทอที่ใชระบายน้ําเสียอื่นๆ ซึ่งไมมีมูลของมนุษย เชน 
อางลางจาน อางลางมือ เครื่องซักผา อางอาบน้ํา ฝกบัว ซึ่งจะตองมีวิธีการหาขนาดทอ
ที่เหมาะสม

3. ทออากาศ (Vent Pipe) เปนทอที่ตออยูกับทอระบายน้ําใกลกับที่ดักกลิ่น (Trap) หรือตอ
อยูกับทอสวนอื่นๆ ของทอระบายน้ํา เพื่อจุดประสงคในการรักษาความดันภายในระบบ
ทอระบายน้ําใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด โดยใหอากาศผานเขาออกไดจากทอระบาย
น้ํา ทออากาศควรตอเหนือหลังคาอยางนอย 15 ซม. หรือนอกชายคา เพื่อไมใหมีกล่ินรบ
กวน ซึ่งจะมีวิธีการหาขนาดทอที่เหมาะสม

4. ที่ดักกลิ่น (Trap) เปนอุปกรณที่มีน้ําคั่นอยู (Water Seal) โดยใหตออยูในทอระบายน้ํา 
เพื่อปองกันไมใหอากาศหรือกาซภายในทอระบายน้ํากลับเขามาในอากาศได แตจะไม
ขัดขวางตอการระบายน้ํา มีหลายแบบคือ ที่ดักกลิ่นตัวเอส (S Trap) แบบตัวพี (P Trap)
แบบ ¾ เอส ( ¾ S Trap) และแบบตัวยู (U Trap)

5. ชองลางทอ (Clean outs) เปนชองเปดตอกับทอระบายน้ํา โดยปกติจะมีฝาปดเอาไว 
เมื่อเกิดการอุดตันในทอสวนใด ก็สามารถเปดทําความสะอาดแตละสวนได ทอในแนว
ระดับที่ใหญไมเกิน 10 ซม. ควรจัดใหมีชองลางทอหนึ่งชองตอความยาวไมกิน 15 เมตร 
และบริเวณที่มีกรเปลี่ยนทิศทางเกิน 45 องศา หากทอโตกวา 10 ซม. ระยะหางระหวาง
ชองลางทอไมควรเกิน 30 เมตร

6. ที่ดักไขมัน (Grease Trap) จําเปนตองติดตั้งที่ดักไขมันในสวนของทอน้ําทิ้งจากอางลาง
จานแยกเฉพาะจากน้ําทิ้งอื่น เพื่อแยกไขมันที่ปนมากับน้ําทิ้ง ซึ่งจะใชกันมากกับโรงแรม 
ภัตตาคาร ครัว ไขมันยังมีความรอนจะลอยบนผิวน้ํา เมื่อเย็นลงจะพองตัวกันหนา และ
ลอยไปเกาะตามขางทอระบายน้ําทําใหอุดตัน

ปญหาทอตันสวนใหญเกิดจากน้ําทิ้งจากครัว สามารถลดปญหานี้ไดบางโดยการเดินทอใน
ชองทอที่เปดไดสะดวก เปดทําความสะอาดไดเปนระยะๆ ตลอดความยาวทอ หากเปนไปไดควรเดินทอ
เกาะภายนอกอาคาร ใหสามารถเปลี่ยนหรือตัดทอชวงที่มีปญหาออกได (มักจะตันชวงลางๆของทอ) 
และใหใชหัวรับน้ําตะแกรงดักเศษอาหารที่ถอดออกไดดวยเครื่องมือพิเศษเทานั้น นอกจากนี้ ความลาด
เอียงของทอควรไมนอยกวา 1:100 เพื่อใหมีความเร็วที่พอเพียง ลดปญหาน้ําหรือของเสียตกคาง และ
ลดการอุดตันของทอ
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4.2.3. ระบบบําบัดน้ําเสีย

น้ําเสียจากอาคารจําเปนตองไดรับการเปลี่ยนสภาพน้ําเสียใหกลายเปนน้ําดี โดยผานระบบ
บําบัดน้ําเสียกอนที่จะปลอยลงสูทอระบายน้ําสาธารณะหรือของชุมชน สําหรับการออกแบบโดยทั่วไป
แลว อาจแบงคราวๆ ไดสองแบบ คือ

- ระบบแยกทอน้ําโสโครกและน้ําเสียออกจากกัน เพื่อความประหยัดโดยแยกน้ําโสโครก
ไปยังบอบําบัด ทําใหขนาดของบอบําบัดเล็กลง และในกรณีนี้ทอน้ําเสียสามารถตอเขาสู
ทอระบายน้ําสาธารณะได ในกรณีที่ไมขัดกับขอกําหนดของทองถิ่นนั้น ซึ่งขอดีคือมี
ความปลอดภัยจากการอุดตันของทอไดมากกวา เทศบัญญัติ กําหนดไววาน้ําที่จะตอลง
ทอระบายสาธารณะจะตองมีคา BOD ไมเกิน 60 มก./ลิตร

- ระบบรวมทอน้ําโสโครกและน้ําเสีย (Combined Systems) เปนระบบที่น้ําโสโครกและ
น้ําเสียตองผานบอบําบัดและบอซึม

ระบบบําบัดน้ําเสียแบงออกเปนหลายแบบเชน ระบบบอเกรอะ ถังแซทส ระบบแอคติเวตท
สลัดจ ระบบถังกรองไรอากาศ ฯลฯ ซึ่งจะมีหลักการทํางาน การบํารงุรักษา และความเหมาะสมใชการ
ใชงานตางๆ กันไป อยางไรก็ตามระบบบําบัดน้ําเสียมีปญหาที่มักจะพบ ไดแก

- ปญหาไขมันจากครัว ที่ไมมีการดักแยกไปทิ้งกอน จะเขาไปรบกวนระบบบําบัดน้ําเสีย 
เกาะกับอุปกรณ กลายเปนแผนไขแข็ง จึงควรมีบอดักไขมันเสียกอน  และตักออกอยาง
สมํ่าเสมอ

- ปญหาน้ําทิ้งจากหองซักผา ซึ่งมีสารซักฟอกปะปนมา หากมีปริมาณมากจะลดประสิทธิ
ภาพของการทํางาน จึงตองออกแบบรองรับน้ําเสียนี้ได และใชสารซักฟอกยอยสลายได

- ปญหาการเขาถึงบอบําบัดยาก ซอมแซมไดยาก วิธีในการออกแบบจึงควรเปดเหนือ
ระบบบําบัดใหเปนหองเขาไปได มีทางเดินถึงตลอด มีการระบายอากาศที่ดี ติดตั้งไฟฟา 
แสงสวางพอเพียง และถอดซอมแซมอุปกรณทั้งหลายได

- ปญหาถังตกตะกอนตื้นเกินไปหรือรูปรางไมเหมาะสม ทําใหตะกอนลอยปะปน ปกติควร
ลึกไมนอยกวา 3 เมตร และระบบขนาดใหญอาจมีอุปกรณทางกลชวยแยกตะกอนดวย

- ปญหาเรื่องกลิ่นจากน้ําโสโครกที่เก็บไวนาน หรือการระบายอากาศไมดีเกิดความอับช้ืน 
และการเติมอากาศในถังเกรอะตองเติมใหทั่วถังเพื่อไมใหเกิดมุมอับ

- ปญหาจากสารเคมีจากหองทดลอง เครื่องฟอกอากาศ ตองทําการตรวจสอบวิเคราะห
เพื่อปรับคากรดดาง เติมสารเคมี ทําใหเปนกลาง เพื่อแยกสารเคมีบางชนิดออกมากอน

4.2.4. ระบบระบายน้ําฝน

เปนระบบที่รับน้ําฝนจากหลังคากันสาดทางเทา และถนนภายในและบริเวณโดยรอบอาคาร 
เพื่อระบายไปยังทอระบายน้ําสาธารณะของชุมชนหรือที่เหมาะสม เชนแมน้ําลําคลอง เพื่อควบคุมน้ํา
ปองกันอันตรายที่จะเกิดกับทรัพยสินหรืออาคารใหนอยลง และใหเกิดความสะดวกในการใชงาน
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ในการออกแบบจะตองทราบสถิติปริมาณของน้ําฝนในบริเวณที่กอสราง โดยวัดเปน
มิลลิเมตรตอชั่วโมง โดยหาขอมูลสถิติจากกรมอุตุนิยมวิทยา นอกจากนี้จะตองทราบพื้นที่ของหลังคาที่
รองรับน้ําฝนในแนวราบ มากําหนดวาตองใชทอน้ําฝนขนาดเทาใด และชองระบายน้ําฝนก่ีชอง  เชน ใน
กรณีของหลังคาแบน ควรมีชองระบายน้ําฝนขนาดเล็กจํานวนหลายชอง ใหผลดีกวาชองระบายขนาด
ใหญจํานวนนอย เพื่อลดน้ําที่นองลนหลังคา

โดยปกตแิลว หามตอทอระบายน้ําฝนรวมกับทอระบายน้ําทิ้งของอาคารโดยเด็ดขาด เพราะ
ขณะฝนตกหนัก อาจทําใหการระบายน้ําทิ้งจากเครื่องสุขภัณฑไมสะดวก และอาจทําใหเกิดความดัน
เปล่ียนแปลงในทอระบายน้ําเสียจนทําใหที่ดักกลิ่นเสียได อยางไรก็ตาม หากตองการตอเชื่อมกันเพื่อ
ความประหยัด ก็อาจกระทําไดกับทอในแนวระดับสวนลางสุดของอาคารเทานั้น แตตองเทียบพื้นที่รอง
รับน้ําฝนจากหลังคาใหเปนหนวยสุขภัณฑเพื่อใชในการออกแบบระบบบําบัดดวย

ตัวอยางที่ระบายน้ําฝนหลังคา (Roof Drain) เชน ระบายน้ําฝนแบบดอกเห็ด (Mushroom 
Type) ที่ระบายน้ําฝนชนิดติดตั้งเพื่อระบายน้ําฝนทางดานขางของผนัง (Scupper Drain) และที่ระบาย
น้ําฝนแบบราบ เหมาะกับพื้นที่ที่ตองการการใชงาน มีโอกาสอุดตันงาย ตองการการบํารุงรักษามาก
เปนพิเศษ

ปญหาน้ําฝนรั่วจากหลังคามักพบอยูเสมอ เชน
- เมื่อคิดพื้นที่รับน้ําฝน มักคิดแตพื้นที่แนวราบ แตในความจริงฝนจะสาดเขาผนังอาคาร

แลวจึงไหลมารวมกัน เชนในกรณีที่มีกันสาดขนาดเล็กที่รับน้ําฝนจากผนังอาคารสูง 10 
ชั้นลงมารวมกัน จึงควรพิจารณาดวย

- ฝนที่เขาอาคารสามารถไหลขึ้นได เชน ไหลยอนขึ้นตามกระจก ถูกลมพัด จึงตองมีที่
ครอบกันฝนในตําแหนงที่เหมาะสม เชน หลังคากับผนัง หลังคากับตะเฆราง

- เม่ือน้ําฝนระบายออกไมทันเนื่องจากน้ําทอระบายเต็ม ทําใหเกิดความดันยอนกลับเขา
ทวมภายในอาคารเสียหายได แกปญหาโดยใหปลายทอดานลางอยูสูงกวาระดับน้ําสูง
สุดในบอพัก และใชวิธีจุมปลายทอที่ดานบนบอแทนที่จะตอเขาดานขางบอ

- การหักงอของทอน้ําฝน ทําใหน้ําไหลชา จึงควรเผ่ือขนาดใหใหญไว และหากตองเดิน
แนวราบยาวๆ ก็ควรเสริมดวยทออากาศ ชวยใหไหลไดดีขึ้น

- ควรหลีกเลี่ยงรางน้ําภายในอาคาร เพราะจุผุได ร่ัวไดงาย และซอมยาก เพราะมีซอกมุม
ที่ทําความสะอาด ทําสี ทําสีกันสนิม ทํากันซึมลําบาก หรือรางน้ําที่ยาวจะยืดหดไดงาย 
ทําใหปริแตกและรั่ว บางครั้งมีขนาดและลาดเอียงไมพอทําใหน้ําลนจากราง โดยเฉพาะ
ตําแหงที่ทอน้ําฝนตอกับรางน้ําเปนจุดออนที่มักจะรั่วเสมอ หรือรางน้ําคอนกรีตหากไมมี
ระบบกันซึมมักมีรอยราวเล็กๆ จากการถูกแดดฝนเปนเวลานานๆ จึงควรหลีกเลี่ยงการ
ทํารางน้ําภายในอาคาร

- หลังคาคอนกรีตสามารถกันฝนไดดีแตก็ร่ัวไดงายเชนกัน เนื่องจากมักมีรอยราวเล็กๆ 
จากการยืดหดตัวเนื่องจากความแตกตางของอุณหภูมิ หากมีน้ําขังก็จะรั่วซึมได แก
ปญหาไดโดยทําหลังคาใหลาดเอียงประมาณ 1:200 ตั้งแตการหลอหลังคาไมใชการเท
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ภายหลัง รางน้ําก็ควรทําระบบกันซึมที่ดี เปนรางขนาดใหญ มีทอระบายน้ําฝนไดเร็ว ทํา
ใหน้ําฝนไมขังอยูในราง

- หลังคามุงกระเบื้องมักเกิดรอยราวในกระเบื้อง โดยเฉพาะกระเบื้องหนาจะเกิดการแตก
ราวเนื่องจากอุณหภูมิมาก รวมทั้งการราวจากการขนสง การติดตั้ง ผูผลิตกระเบื้องบาง
รายจึงแนะนําใหปูอลูมิเนียมฟอลยใตกระเบื้องเพื่อกันความรอน แตแทจริงแลวก็เพื่อ
ปองกันฝนรั่วดวย

- หัวรับน้ําฝนตันเพราะขาดคุณภาพ ไมใสตะแกรงโลหะครอบ หรือมีปูนมากลบหัวรับน้ํา
ฝน ซึ่งแกไขไดยาก

- หลังคาขนาดใหญควรมีทอน้ําฝนหลักขนาดใหญเปนปลอง เพื่อใหม่ันใจในการระบาย
น้ํา และลดปญหาหัวตัน และอาจมีชองน้ําลนจากหลังคาเพื่อปองกันปญหาการรับน้ํา
หนักของหลังคาที่มากเกินไปเม่ือระบายไมทันดวย และควรเปนชองที่ทําใหมองเห็นด
เพื่อทราบวาการระบายน้ํามีปญหาหรือไม เพื่อรีบแกไข

4.2.5. ระบบดับเพลิง

ไฟเกิดขึ้นไดจากสามอยาง คือเชื้อเพลิง อุณหภูมิสูง และออกซิเจน หากขาดสิ่งหนึ่งส่ิงใดไปก็
จะทําใหไฟดับ ดังนั้น ในการออกแบบจึงตองคํานึงถึงทั้งสามสิ่งนี้ นั่นคือ เชื้อเพลิงหมายถึงวัสดุกอ
สราง อุณหภูมิอยูนอกเหนือจากสภาวะที่จะควบคุมได จึงทําใหมีระบบน้ําพิเศษชวยปองกันไมให
อุณหภูมิถึงจุดติดไฟ สวนออกซิเจนสามารถควบคุมไดโดยจํากัดการระบายอากาศ นอกจากนี้ ยัง
สามารถติดตั้งระบบดับเพลิงโดยครอบคลุมเชื้อเพลิงไมใหสัมผัสอากาศ ระบบดับเพลิงที่ใชกันอยงแพร
หลายมีหลายแบบตามความเหมาะสมกับวัสดุและลักษณะการใชสอย ดังนี้

1. ระบบดับเพลิงดวยน้ําชนิดสายสูบ (Hydrant and Standpipe System)
ประกอบดวยทอยืนและสายสูบ และน้ําที่เก็บไวเพื่อดับเพลิงซึ่งเก็บไวที่ถังสูงหรือใช

เครื่องสูบน้ําอัดน้ําขึ้นจากถงัเก็บใตดิน ระบบนี้เหมาะกับอาคารทุกประเภท โดยเฉพาะ
อยางยิ่งกับอาคารสูงที่มีความสูงเกินกวาอุปกรณเพื่อการดับไฟจะตั้งอยูที่ระดับพื้นดิน
ได  ระบบนี้จะใชในกรณีเกิดไฟไหมเริ่มตนโดยผูใชอาคารที่ไดรับการฝกฝนจนกวา
พนักงานดับเพลิงจะมาถึงที่ เกิดเหตุ  และจะตองมีขอตอดับเพลิง (Siamese 
Connection) นอกอาคารที่ชั้นลางตอเขากับทอยืนเพื่อรับน้ําเพิ่งจากรถดับเพลิงได
สะดวก ใหพนักงานสามารถสงน้ําขึ้นไปดับเพลิงได   ซึ่งสายสูบสวนใหญจะติดไวในตู
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ที่มีอุปกรณอื่นๆ อยูดวย และตั้งอยูในตําแหนงที่
ไมมีส่ิงกีดขวาง และมีปายบอกใหเห็นชัด ใกลบันไดหนีไฟ หรือทางออกฉุกเฉินตางๆ

2. ระบบดับเพลิงแบบโปรยน้ําฝอย (Sprinkler System)
มีประสิทธิผลในการปองกันทรัพยสินและชีวิตไดดี เพราะจะทํางานโดยอัตโนมัติ 

โดยแหลงน้ําอาจมาจากถังสูงหรือถังใตดิน และมีความดันของเสนทอที่เหมาะสม แลว
จายทอน้ําเดินตามฝาเพดานของอาคาร มีทอแยกและหัวฉีดเปนระยะ โดยแตละหัวฉีด
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จะคลุมเนื้อที่ตามการกระจายน้ํา เพื่อใหครอบคลุมทุกจุดของอาคารที่ตองการปองกัน 
การรักษาความดันภายในทอใหพอเหมาะนี้อาจใชถังอัดดัน เครื่องสูบน้ํา โดยที่หัวฉีดจะ
มุกอุดยึดดวยกานโลหะที่หลอมละลายเมื่อถูกความรอนพอเหมาะ หรือจุกหลอดแกว
บรรจุน้ํายาที่ขยายตัวดันหลอดแกวใหแตกออกเมื่อถูกความรอนก็ได เมื่อจุกเปดออกน้ํา
ก็จะถูกฉีดกระจายออกมาเปนฝอย พรอมวาลวสัญญาณเตือนภัยและสวิตชเตือนภัย

3. ระบบน้ํายาสรางฟองอากาศ (Foam Extinguishing System)
เหมาะสําหรับดับไฟที่เกิดจากน้ํามันหรือเชื้อเพลิงเหลวตางๆ แตไมเหมาะกับ

บริเวณที่ใชกระแสไฟฟาและเครื่องจักร เพราะชําระลางไดยาก หลักการคือการเติมน้ํา
ยาที่ชวยใหเกิดฟองอากาศลงไปในน้ําที่ใชดับเพลิง ทําใหอากาศคลุมเชื้อเพลิงมิดชิด
แลวทําใหน้ําลดอุณหภูมิลงจนต่ํากวาจุดติดไฟ และปดกั้นไมใหออกซิเจนจากภายนอก
เขามาชวยในการลุกไหม

4. วิธีดับเพลิงอื่นๆ เชน
ก.  ที่ดับเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguishers) เปนการดับไฟในระยะเริ่มตน 

บางชนิดจะบรรจุดวยน้ําหรือสวนผสมของน้ํา บางชนิดบรรจุดวยสารเคมีแหง
หรือกาซตางๆ โดยจะวางไวในตําแหนงเสนทางเพื่อหนีไฟ ที่ดับเพลิงมือถือนี้มี
หลายประเภท ตามลําดับของลักษณะเชื้อเพลิง สารเคมีที่ใชดับไฟ

ในการพิจารณาติดตั้งระบบดับเพลิง จะพิจารณาแยกประเภทของอาคาร
ตามความเสี่ยงที่จะเกิดไฟไหมเปนสามประเภท ประมาณของเชื้อเพลิงนอย 
ปานกลาง และมาก ซึ่งมีอัตราการลุกไหมและขยายตัวของเพลิงชา ปานกลาง 
และมาก

ข.  กาซคารบอนไดออกไซด (Carbondioxide) ชวยในการดับไฟโดยเขาไปแทนที่
กาซออกซิเจน จึงใชในพื้นที่ซึ่งมีผนังกั้นโดยรอบและปดทึบ ไมมีคนหรือสัตว
อยู และพื้นที่เหนือฝาเพดานไมมีการระบายอากาศ ซึ่งกาซจะถูกบรรจุอยูในถัง
อัดความดันจนเปนของเหลว เมื่อปลอยเปนกาซก็จะดูดความรอน ทําใหเกิด
ความเย็น เปนสารไมติดไฟและมีทําปฏิกิริยากับสสารทั้งหลาย ขอเสียคือเปน
อุปสรรคตอพนักงานดับเพลิง และเมื่อกาซจางลงก็อาจติดไฟไดอีก

ค.  กาซฮาลอน (Halon) เชน ฟลูโอรีน คลอรีน โบรมีน และไอโอดีน ซึ่งจะเขาทํา
ปฏิกิริยากับกาซที่ติดไฟในอากาศใหกลายเปนกาซเฉื่อยไมติดไฟ ใชดับเพลิง
ในหองคอมพิวเตอร ดับไฟไดรวดเร็ว สรางความเสียหายนอย อันตรายตอคน
นอย ใชกับอาคารที่มีทรัพยสินพิเศษ ใชดับเพลิงไดเกือบทุกชนิดเวนแตโลหะที่
ติดไฟได
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5. ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม
จะเปนสวนหนึ่งของระบบปองกันเพลิงไหมของอาคาร โดยสัมพันธกับการควบคุม

พัดลม การระบายควัน การปดประตูกันควัน การหยุดลิฟต การฉีดน้ําดับเพลิง ซึ่งจะ
ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อไดรับสัญญาณจากระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม จึงตองออก
แบบใหสอดคลองกันทั้งหมด อุปกรณตรวจจับ ไดแก

ก.   อุปกรณตรวจควัน (Smoke Detector) ทํางานเมื่อเกิดเพลิงไหมในระยะแรก
ข.  อุปกรณตรวจความรอน (Heat Detector) ตรวจจับความรอนจากขั้นตอนของ

ไฟไหมแลวจนเกิดความรอน
ค.  อุปกรณสงสัญญาณโดยคน (Manual Station) โดยการสงสัญญาณโดยผูพบ

เห็นเพลิงไหมเอง

4.2.6. ระบบไฟฟา

การจัดเตรียมอาคารสําหรับระบบไฟฟามีความสําคัญในอาคารปจจุบันมาก ในอดีตนั้น 
อาคารสวนใหญมีขนาดเล็ก การจัดเตรียมงานระบบไมยุงยาก แตในปจจุบันสภาพอาคารเปลี่ยนไป 
ปญหาก็เกิดขึ้นมากมาย เชน ไฟไหมจากไฟฟาลัดวงจร การสกัดเพิ่มชองทอ การเปลี่ยนหองเปนหอง
ไฟฟา การออกแบบสวนระบบไฟฟาจึงตองคํานึงถึงความเหมาะสม การใชงาน และความปลอดภัย
เปนสําคัญ โดยสถาปนิกและวิศวกรควรจะตองประสานงานกันตั้งแตในชวงตนของโครงการที่องค
ประกอบอาคารยังสามารถปรับเปล่ียนได โดยสถาปนิกเองก็ควรจะใหรายละเอียดความตองการตางๆ 
ที่จําเปนแกวิศวกรได โดยอาจตองใหในเวลาเพียง 1-2 วัน หลังจากไดรับแบบรางสถาปตยกรรม  ดังนั้น 
สถาปนิกอาจตองใชขอมูลประมาณการในขั้นตนขณะทําแบบรางรอการคํานวณที่แนชัดจากวิศวกรไป
กอน แลวจึงนํามาตรวจสอบและปรับกันภายหลัง

1. ระบบไฟฟาแรงสูง การเตรียมระบบไฟฟาแรงสูง ควรพิจารณาความตองการไฟฟาของ
โครงการและสถานที่ตั้งเสียกอน วาเปนอยางไร

ก.  โครงการในเขตการไฟฟาสวนภูมิภาค มีระบบดังนี้
- 230 V / 400 V  3Phase สําหรับมิเตอรขนาดไมเกิน 100 A
- 22 KV  3Phase สําหรับความตองการไฟฟาไมเกิน 10 MVA
- 33 KV  3Phase สําหรับจังหวัดเชียงราย พะเยา และภาคใต ตั้งแต

ระนองลงไป ที่ความตองการไฟฟาไมเกิน 10 MVA
- 69 KV หรือ 115 KV  3Phase สําหรับความตองการไฟฟาที่เกิน 10 

MVA
ข.   โครงการในเขตการไฟฟานครหลวง มีระบบการจายดังนี้

- 220 V / 380 V  3Phase สําหรับมิเตอรขนาดไมเกิน 100 A
- 12 KV / 24 KV  3 Phase สําหรับพื้นที่เตรียมการเปล่ียนระบบไฟฟา

เปน 24 KV มีความตองการไฟฟาไมเกิน 15 MVA
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- 24 KV  3Phase สําหรับพื้นที่โครงการ 24 KV ที่มีความตองการไฟ
ฟาไมเกิน 15 MVA

- 69 KV  3Phase สําหรับโครงการที่ความตองการไฟฟาเกิน 15 MVA

2. การเตรียมพื้นที่ใหสถานีเปล่ียนแรงดันไฟฟา ขนาด 69 KV หรือ 115 KV Substation
ก.    สถานีเปล่ียนแรงดันไฟฟาชนิดกลางแจง (Outdoor)

เปนชนิดที่คาลงทุนของอุปกรณมีราคาถูกทุกอยาง เชน หมอแปลงไฟฟา 
69 หรือ 115 KV สวิทชเกียร CT PT ตางๆ สําหรับใชกลางแจง  มีเฉพาะ
อุปกรณควบคุม และ 22 KV สวิทชบอรด อยูภายในอาคารเทานั้น พื้นที่
สําหรับหมอแปลงไฟฟา 2 ชุด ใชขนาดประมาณความกวาง 35 เมตร ความ
ยาว 40 เมตร โดยในพื้นที่ดังกลวามีอาคารควบคุมขนาดประมาณความกวาง 
6 เมตร ยาว 12 เมตร

ข.    สถานีเปล่ียนแรงดันไฟฟาชนิดภายในอาคาร (Indoor)
อุปกรณที่ใหเลือกใชมี 2 แบบ คือ 69 KV หรือ 115 KV  สวิทชเกียรชนิด

ธรรมดาหรืออีกชนิดคือแบบ GIS แตสถานีทั้ง 2 แบบ หมอแปลงไฟฟาจะยังคง
ใชชนิดเดียวกันก็ได โดยทั่วไปหมอแปลงไฟฟาจะตองติดตังอยูที่ระดับพื้นดิน 
โดยอาจจะกําหนดใหตั้งอยูภายนอกอาคาร มีร้ัวลอมรอบหรือมีหลังคาคลุม 
กําแพงโดยรอบทุกดานโปรง อากาศถายเทไดโดยสะดวกเพื่อการระบายความ
รอนของหมอแปลงไฟฟา ขนาดของอาคารสําหรับหมอแปลง 2 ชุด โดย
ประมาณคือกวาง 16 เมตร ยาว 16 เมตร สูง 10 เมตร แตอยางไรก็ตาม ขนาด
หองควรใหวิศวกรทําการตรวจสอบกับขนาดของหมอแปลงไฟฟาอีกครั้ง  นอก
จากนี้ในหองหมอแปลงจะตองมีบอเพื่อรองรับน้ํามันในกรณีที่เกิดการรั่วเพื่อ
ปองกันการลุกลามของไฟไหมจากน้ํามัน กําแพงหองและประตูหองจะตองทน
ไฟไดไมต่ํากวา 2 ชั่วโมง

3. การเตรียมพื้นที่ใหสถานีเปล่ียนแรงดันไฟฟา ขนาด 24 KV หรือ 33 KV Substation
ก.    ระบบจายไฟฟาชนิดสายอากาศ

- หมอแปลงไฟฟาชนิดน้ํามันติดตั้งบนเสา เห็นไดทั่วไปสําหรับขาด
การใชไฟฟาไมใหญมากนัก อุปกรณปองกันจะเปนชุดประกอบบน
เสา คํานึงถึงการใชงานเปนหลัก ความสวยงามเปนรอง ตนทุนไม
แพงนัก

- หมอแปลงไฟฟาชนิดติดตั้งบนพื้นดินภายนอกอาคาร เปนลักษณะ
เดียวกัน แตใหญเกินกวาจะตดิตั้งบนเสา โดยทั่วไปจะแนะใหใชกับ
หมอแปลงขนาด 1000 KVA ขึ้นไป ขนาดของรั้วจะขึ้นกับขนาดของ
หมอแปลง โดยประมาณกวาง 4.50 เมตร ยาว 5.00 เมตร ร้ัวลวดตา
ขายสูงประมาณ 2 เมตร ฐานเปนคอนกรีตโรยหินกรวดโดยรอบรั้ว
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- หมอแปลงไฟฟาชนิดแหงติดตั้งภายในอาคาร มักใชในเขตตัวเมือง
ของการไฟฟานครหลวง จะตองจัดเตรียมอุปกรณไฟฟาแรงสูง และ
หมอแปลงไฟฟาชนิดแหงหรือชนิดไมติดไฟ อยูในบริเวณที่สามารถ
ขนถายอุปกรณหนักๆ ไดงาย  ไมจําเปนตองอยูที่ชั้นลาง กรณีที่ตอง
อยูชั้นใตดินก็ไมควรอยูชั้นสุดทาย หากมีชั้นใตดินเพียงชั้นเดียวก็ควร
หลีกเลี่ยงเพื่อปองกันปญหาน้ําทวม แมจะมีระบบสูบน้ําที่ดีก็ตาม

ข.    ระบบจายไฟฟาในเขตวงจรสายใตดิน
จะใชในเขตการไฟฟานครหลวงที่กําหนดเทานั้น  ซึ่งจะตองเพิ่มหองระบบ

วงแหวน (Ring Main Unit) เปนพิเศษ และอุปกรณการวัดการใชไฟฟาเพิ่มขึ้น
อีกหนึ่งหอง ซึ่งการไฟฟานครหลวงจะเปนผูถือสิทธิการครอบครอง พรอมสิทธิ
จํายอมของเจาของโครงการที่ตองอนุญาตใหผูปฏิบัติงานของการไฟฟาเขา
ปฏิบัติงานไดทุกเวลา ที่ตั้งของหองจะตองอยูที่ระดับพื้นดินหรือชั้นลาง  และ
รถปฏิบัติการของการไฟฟาสามารถเขาถึงได

หองจะมีขนาดโดยประมาณดังนี้
- ขนาดอยางต่ํากวาง 3 เมตร ยาว 3.50 เมตร สูง 3 เมตร สําหรับการ

ใชไฟฟาไมเกิน 4000 KVA
- ขนาดอยางต่ํากวาง 3 เมตร ยาว 4 เมตร สําหรับการใชไฟฟาไมเกิน 

8000 KVA ทั้งนี้ตองดูประตูสําหรับการขนถายอุปกรณดวย
- ขนาดอยางต่ํากวาง 4 เมตร ยาว 4 เมตร สําหรับการใชไฟฟาเกิน 

8000 KVA

4. การจัดหองหมอแปลงไฟฟาและแผงเมนแรงต่ํา
ก.    ระยะหางตางๆ จากกําแพงหอง

- ระยะหางรอบแผงไฟฟาหลักอยางต่ํา 1 เมตร
- ระยะหางดานหนาแผงไฟฟาหลักอยางต่ํา 2 เมตร
- ระยะหางรอบตูหมอแปลงไฟฟาอยางต่ํา 1 เมตร
- อยางนอย 1 ดานของตูหมอแปลงไฟฟาหางอยางนอย 2.50 เมตร
- ภายในหองตองมีทางขนถายอุปกรณไฟฟาขนาดใหญที่สุดคือหมอ

แปลงไดสะดวก
- ดังนั้น ขนาดของหองสําหรับหมอแปลงไฟฟา 1 ชุด พรอมแผงไฟฟา

หลักและอุปกรณไฟฟาแรงสูง โดยประมาณตองมีระยะต่ําที่สุดกวาง 
6 เมตร ยาวอยางนอย 10 เมตร

ข.    ระบบระบายอากาศ
โดยทั่วไปจะใชระบบระบายอากาศธรรมชาติ ซึ่งจะตองระบายความรอน

ที่จุดกําเนิดคือหมอแปลงออกไปนอกหอง โดยวิธีการเดินทอลมมาใช และจะ
ตองจัดทิศทางลมเย็นเขาหอง และทิศทางลมรอนออกจากหอง รวมถึง
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ตําแหนงหัวดูดลมภายในหอง ซึ่งตองไมใหมีจุดอับลมเกิดขึ้นในหองโดยเฉพาะ
บริเวณหมอแปลง

5. การจัดเตรียมหองเครื่องกําเนิดไฟฟา
ก.  การจัดหองที่เหมาะสม  ตองมีประตูสําหรับขนยายเครื่อง ฉะนั้นหองจึงไมควร

อยูสูงเกิน 30 เมตรจากพื้นดิน พรอมพื้นที่ใหรถยกทํางานได กวางอยางนอย 8 
เมตร ยาวพอใหรถบรรทุกเครื่องเขาจอดได อาจไมต่ํากวา 40 เมตร

ภายในหองควรมีระยะหางระหวางดานขางเครื่องและผนังไมต่ํากวา 1 
เมตร ดานทายเครื่องไมต่ํากวา 2.50 เมตร ความสูงจากพื้นถึงใตคานประมาณ 
3.50 เมตร และไมตองมีฝาเพดาน กําแพงหองและประตูเปนผนังทนไฟไมต่ํา
กวา 2 ชั่วโมง ขนาดประตูใหญพอที่จะขนเครื่องได

ข.  ระบบปองกันเสียง ระยะหางจากเครื่อง 1 เมตรจะเกิดเสียงดังประมาณ 110-
120 dB ซึ่งเปนอันตราย การปองกันเสียงตองปองกันทั้ง 2 ทางคือ กําแพง 
เพดาน พื้นหอง และชองลมตางๆ อาจทําไดโดยการบุดวยวัสดุดูดซับเสียง ติด
ตั้งอุปกรณหนวงเสียง ติดตั้งทอชนิดดูดซับเสียง หรืออาจเพิ่มกําแพงเปน 2 ชั้น 
หรือใหมีทางเดินกั้นระหวางหองเครื่องและหองอื่นๆ

ค.  การระบายอากาศ และความรอน ความรอนจากเครื่องถูกปลอยออกมา 3 ทาง 
คือ ทางทอไอเสีย ระบบระบายความรอนดวยน้ําผานหมอน้ํา และจากตัว
เครื่องสูอากาศ ความรอนสวนหมอน้ําจะมีใบพัดเปาอากาศผานออกไป จึง
ตองการลมเขาหองเปนจํานวนมาก หองจึงควรตั้งอยูริมอาคาร และจัดชองลม
ใหเหมาะสมกับทิศทางการพัดความรอนในหองออกไป

ง.  ระบบน้ํามันเชื้อเพลิง อาคารโดยทั่วไปจะใหเครื่องยนตมีน้ํามันสํารองได 8 ชั่ว
โมง เครื่องยนตอาจมีถังสํารองภายในหองเครื่องก็เพียงพอ แตอาคารที่สําคัญ
และมีขนาดเครื่องใหญ สํารองน้ํามันกวา 24 ชั่วโมงก็อาจจะตองมีถังน้ํามัน
หลักอยูนอกหองเครื่อง ซึ่งตามกฎหมายจะตองฝงดิน อยูหางจากตอมออาคาร 
อยางนอย 1 เมตร อยูที่ระดับพื้นดิน และจะตองมีหองปมน้ํามันขนาด
ประมาณ 2*2.5 เมตร มีทออากาศจากถังน้ํามันโผลสูงจากพื้นดิน 3 เมตร

4.2.7. ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ

การปรับอากาศ คือ  การปรับสภาพของอากาศ เพื่อที่จะควบคุมไดทั้งอุณหภูมิและความชื้น
ของอากาศใหเปนไปตามความตองการของที่นั้นๆ ซึ่งจะตองควบคุมความบริสุทธิ์และการเคลื่อนไหว
ของอากาศไปพรอมๆ กันดวย จุดประสงคหลักของการปรับอากาศอาจจําแนกไดเปน 2 ประเภท คือ

- การปรับอากาศเพื่อความสบาย เปนการปรับอากาศที่มุงการสงเสริมสุขภาพ ความ
สบาย และประสิทธิภาพในการทํางานของผูที่อยูอาศัย หรือทํางานอยูในที่นั้น
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- การปรับอากาศเพื่อการอุตสาหกรรม  เปนการปรับอากาศเพื่อควบคุมภาวะบรรยากาศ
ในกระบวนการผลิต การวิจัย และการเก็บรักษาผลผลิตตางๆ

การระบายอากาศ คือ  การทําใหเกิดการหมุนเวียนของอากาศ เปนการระบายอากาศเสีย
ออก และนําอากาศบริสุทธิ์เขามาแทนที่ ระบบปรับอากาศที่ดีจึงตองคํานึงถึงการระบายอากาศที่ดีดวย

ระบบปรับอากาศและระบบปรับอากาศจะเกี่ยวของกับลักษณะทางสถาปตยกรรมอยางแยก
กันไมได ทั้งการจัดเตรียมหองเครื่อง ระยะฝาเพดาน ลักษณะหนากากระบายอากาศ อาคารที่ไมได
ตระเตรียมสําหรับระบบปรับอากาศแตแรก มักจะลงเอยดวยลักษณะอาคารที่เต็มไปดวยคอนเด็นซิงยู
นิต (Condensing Unit) ทอน้ํา และทอลมท่ีไมเปนระเบียบ

1. ระบบปรับอากาศ (Air-Conditioning System)

ระบบปรับอากาศมีหลักในการทํางานคือการใชคุณสมบัติการระเหยของของเหลว 
และความรอนแฝงจากการระเหยนี้ เชน น้ํา เม่ือระเหยกลายเปนไอก็จะเย็นลง เนื่องจาก
ไดใชความรอนแฝงไปในการระเหย ความเย็นที่ไดเราสามารถนํามาใชในการปรับ
อากาศ สารทําความเย็นเหลานี้ มีทั้งที่เปน น้ํา สารสังเคราะห หรือสารทําความเย็น 
(Refrigerant) หรือบางครั้งเรียกวา ฟรีออน (Freon)

การทําความเย็น จะอาศัยหลักการระเหยของสารทําความเย็น ซึ่งมีราคาแพง และ
มีพิษกับสภาพแวดลอม แทนที่จะระเหยทิ้งไป จึงนําสารที่ระเหยแลวนั้นไปควบแนนกลับ
มาใชใหมในระบบ  การควบแนนจะตองอาศัยการเพิ่มความดันใหกับไอระเหย หรือการ
อัดไอ โดยใชอุปกรณ คอมเพรสเซอร (Compressor) จนไอระเหยกลายเปนของเหลวอีก
ครั้ง ซึ่งจะคายความรอนออกมาดวย จึงตองมีวิธีการระบายความรอนนี้ออกไป โดย
อากาศ (Air-cooled) หรือน้ํา (Water-cooled) ก็ได

และในการทําใหของเหลวระเหยเพื่อทําความเย็นอีกครั้ง ตองทําการลดความดันลง 
โดยผานอุปกรณลดความดัน สําหรับเครื่องปรับอากาศขนาดเล็กจะใชอุปกรณ วาลวลด
ความดัน (Thermal Expansion Valve) หรือใชขดทอทองแดงเล็กๆ (Capillary Tube)

อุปกรณหลักในเครื่องปรับอากาศจึงประกอบดวย
- คอนเดนเซอร (Condenser) หรือเรียกวา คอยลรอน เปนอุปกรณที่ใชในการ

ทําใหสารทําความเย็นไดระบายความรอนออกมา เปนที่ที่สารทําความเย็น
ควบแนนเปนของเหลว ซึ่งการระบายความรอนนี้ อาจระบายดวยอากาศ (Air-
cooled) และระบายความรอนดวยน้ํา (Water-cooled)

- อีวาโปเรเตอร (Evaporator) คืออุปกรณที่ใชในการทําความเย็น เปนที่ที่สาร
ทําความเย็นระเหย

- อุปกรณลดความดัน เชน Thermal Expansion Valve หรือ Capillary Tube 
ทําหนาที่เปล่ียนสารทําความเย็นใหเปนไอระเหย
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- คอมเพรสเซอร (Compressor) เปนเครื่องขับเคลื่อนสารทําความเย็น และอัด
เพื่อใหเกิดการควบแนน มีหลายชนิด

รูปที่ 4.3 แสดงวงจรการทําความเย็น

รูปที่ 4.4 แสดงระบบการทําความเย็น

ระบบปรับอากาศโดยหลักการแลวอาจแบงออกไดเปน 4 ระบบตามลักษณะและวิธี
การปรับอากาศ คือ แบบระบบอากาศทั้งหมด (All-Air System) แบบระบบน้ําทั้งหมด 
(All-Water System) แบบระบบอากาศและน้ํา (Air-Water System) และแบบระบบ
ปรับอากาศแบบหนวยเดียว (Unitary Air Condition System) อยางไรก็ตาม อาจแบง
ระบบปรับอากาศตามลักษณะของผลิตภัณฑและการใชงานที่แพรหลายในเมืองไทย ได
เปน 6 ประเภท  คือ แบบหนาตาง (Window Type Air-Conditioner) แบบแยกสวน 
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(Split Type) แบบชุดระบายความรอนดวยอากาศ (Package Air-Cooled Air-
Conditioner) แบบชุดระบายความรอนดวยน้ํา (Package Water-Cooled Air-
Conditioner) แบบระบายความรอนดวยอากาศที่ใชเครื่องทําน้ําเย็น (Air-Cooled 
Water Chiller Air-Conditioner) แบบระบายความรอนดวยน้ํา ที่ใชเครื่องทําน้ําเย็น 
(Water-Cooled Water Chiller Air-Conditioner) อยางไรก็ตาม ในการศึกษาครั้งนี้พบ
วาอาคารกรณีศึกษาใชระบบปรับอากาศอยูสองแบบ คือแบบหนาตางและแบบแยก
สวน จึงไดนํามากลาวโดยสังเขปไว สวนการปรับปรุงเปนระบบอื่นๆเขามานั้น จะตองมี
การพิจารณาชนิดและวิธีการอยางละเอียดตามความเหมาะสมในหลายๆ ดานตอไป

ก.    เครื่องปรับอากาศแบบหนาตาง (Window Type Air-Conditioner)
จะมีอุปกรณการทํางานครบชุด คือ คอยลรอน คอมเพรสเซอร คอยลเย็น 

และล้ินลดความดันรวมอยูภายในเครื่อง โดยหันคอยลเย็นพรอมพัดลมเปาลม
เย็นเขาสูหอง และหันดานคอยลรอนพรอมพัดลมระบายความรอนออกนอก
หนาตาง ลักษณะการติดตั้งโดยทั่วไป มกัจะติดตั้งตามวงกบหนาตาง หรือ
เจาะผนัง มีขนาดไมเกิน 3 ตัน เปนระบบที่ควบคุมความชื้นไดไมดี และมีเสียง
รบกวน

ข.    เครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Split  Type)
แบงอุปกรณการทํางานแยกเปน 2 สวน คือ
- เครื่องระบายความรอน (Condensing Unit) ประกอบดวยคอยล

รอนและคอมเพรสเซอร เปนสวนที่อยูภายนอกอาคาร
- สวนของเครื่องสงลมเย็น  ซึ่งสําหรับเครื่องขนาดเล็กเรียกวา Fan 

Coil Unit (FCU) สวนเครื่องขนาดใหญเรียกวา Air Handling Unit 
(AHU) ประกอบดวยคอยลเย็นและลิ้นลดความดัน เปนสวนที่อยู
ภายในอาคาร

โดยทั่วไปจะติดตั้งเครื่องสงลมเย็นไวภายในหองที่ตองการ ซึ่งมีทั้งชนิดตั้ง
พื้น แขวน หรือติดผนังก็ได และติดตั้งเครื่องระบายความรอนไวดานนอกที่
สามารถระบายความรอนไดดี โดยมีทอน้ํายาตอระหวางทั้งสองสวน ซึ่งไมควร
หางเกิน 15 เมตร และไมควรหักงอทอน้ํายาหลายโคง ควรซอมบริการไดงาย 
ขนาดไมเกิน 50 ตันความเย็น สวนมากเปนเครื่องขนาดเล็กถึงกลาง (0.75-30 
ตันความเย็น)

การระบายความรอนควรทราบลักษณะของเครื่องดวยวาเปาลมออกดาน
ขางหรือดานบน และการนําลมเขาระบายความรอนเขามาลักษณะใด และ
ปองกันการนําลมรอนที่เปาออกไปยอนกลับเขามา เพื่อใหสามารถระบาย
ความรอนไดดี และมีประสิทธิภาพ
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เครื่องที่มีขนาดใหญ (3-30 ตัน) อาจใชการสงลมเย็นดวยระบบทอลมเพื่อ
ชวยกระจายลมเย็นไดดีขึ้น อุณหภูมิเฉล่ียสม่ําเสมอ ลดปญหาการไมสบาย
เนื่องจากความแตกตางของอุณหภูมิ โดยจัดใหหอง AHU ที่มีเครื่องสงลมเย็น
ตั้งอยูภายในหอง แลวตอทอสงลมเย็น (Supply Air) และทอนําลมกลับ 
(Return Air)

จากลักษณะของเครื่องปรับอากาศแตละแบบ ตางก็มีความเหมาะสมกับลักษณะการใช
งานและขนาดพื้นที่ ขนาดตันความเย็นที่แตกตางกันไป ซึ่งสามารถสรุปไดดังตารางตอไปนี้

ตารางที่ 4.4 สรุปลักษณะการใชงานของเครื่องปรับอากาศแบบตางๆ

ลักษณะของเครื่องปรับอากาศ ขนาด
(ตันความเย็น)

ประมาณการกินไฟ
โดยทั่วไป  (กิโลวัตต/ตัน)

ลักษณะการใชงาน

แบบหนาตาง
(Window Type)

0.5-3 1.3-1.5 บานพักอาศัย
สํานักงาน

แบบแยกสวน
(Split Type)

0.75-30 1.3-1.5 บานพักอาศัย
สํานักงาน

แบบระบายความรอนดวย
อากาศ
(Package Air-cooled Air-
Conditioner)

0.3-30 1.3-1.5 คอนโดมิเนียมสํานักงาน

แบบระบายความรอนดวยน้ํา
(Package Water-cooled Air-
Conditioner)

1-5 1.2 สํานักงาน
คอนโดมิเนียมสํานักงาน

แบบระบายความรอนดวย
อากาศที่ใชเครื่องทําน้ําเย็น
(Air-cooled Water Chiller)

3-10

10-500

1.4-1.6

1.4-1.6
(ประมาณการกินไฟ
รวมทั้งระบบ)

บานพักอาศัย
ศูนยคอมพิวเตอรขนาดเล็ก
ศูนยคอมพิวเตอร
โรงแรมขนาดกลาง
หองสงสถานีโทรทัศน
โรงพยาบาลขนาดกลาง

แบบระบายความรอนดวยน้ําที่
ใชเครื่องทําน้ําเย็น
(Water-cooled Water Chiller)

500-10000
หรือมากวานี้

0.8-1
(ประมาณการกินไฟ
รวมทั้งระบบ)

โรงแรม
โรงพยาบาล
ศูนยการคาขนาดใหญ
สํานักงานขนาดใหญ
ศูนยคอมพิวเตอรขนาดใหญ
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ซึ่งพื้นที่การใชงานแตละประเภท มีภาระการทําความเย็นตางกัน ดังตาราง
ตารางที่ 4.5 ประมาณการภาระการทําความเย็น

ลักษณะพื้นที่ตัวอยาง ตารางเมตร/ตัน
สํานักงาน

- ผนังกระจกสะทอนแสง (Curtain Wall) ใช Reflective Glass 50% 16
- ผนังกระจกสะทอนแสง (Curtain Wall) ใช Reflective Glass 70% 18
- อาคารมีกันสาด 18-20

ทางเดิน 30
รานอาหารทั่วไป (Restaurant) 10
หองโถง (Lobby) 20
โถงรับรอง (Lounge) 12
รานคา (Shop) 15

2. ระบบระบายอากาศ (Ventilation System)

ภาวะอากาศที่ทําใหคนเรารูสึกสบายจะอยูที่อุณหภูมิประมาณ 23-24 องศา
เซลเซียส และความชื้นสัมพัทธของอากาศประมาณ 55% นอกจากนี้ความเร็วลมที่เขา
มาปะทะรางกายก็มีผลดวยเชนกัน แมจะอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธสูงถามีลมแรง
ปะทะก็จะทําใหรูสึกเย็นสลายได

เทคนิคในการระบายอากาศใหไดผล อาศัยหลักการถายเทอากาศใหมีปริมาณ
เพียงพอที่จะทําใหเกิดกระแสลมนั่นเอง ซึ่งทางวิศวกรรมมีการกําหนดคาปริมาณการ
ถายเทอากาศเรียกวา Airchanges/Hour หรือปริมาณปริมาตรการถายเทอากาศ คิด
เปนจํานวนเทาของปริมาตรหองภายในหนึ่งชั่วโมง ตัวอยางการกําหนดการระบาย
อากาศโดยทั่วไปตามลักษณะการใชงาน ดังแสดงในตาราง

ตารางที่ 4.6 แสดงการกําหนดปริมาณปริมาตรการถายเทอากาศของพื้นที่ตางๆ

ลักษณะการใชงาน A/C/hr

หองใชงานทั่วไป 15

หองเก็บของ 10

หองน้ํา 20-30

หองเครื่อง โรงงาน หองครัว 30-40

ที่จอดรถใตดิน 4-6
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4.3. ระบบโครงสราง

ในสวนนี้ ขอกลาวถึงทฤษฎีเกี่ยวกับระบบโครงสรางในบางสวนที่สําคัญ และเกี่ยวของกับลักษณะโครง
สรางของอาคารกรณีศึกษาที่ไดเลือกไว นั่นคือลักษณะโครงสรางเสาคานคอนกรีตเสริมเหล็กแบบหลอกับที่ และ
ระบบพื้นสามลักษณะคือ แบบหลอกับที่ (ทั้งแบบคานหัวเสา และคานซอย) แบบหลอกับที่ชนิดรังผ้ึง และแบบ
พื้นสําเร็จรูป  สวนผนังเปนผนังกออิฐเปนสวนใหญ บางสวนเปนผนังคสล. และผนังเบา นอกจากนี้ จะกลาวถึง
ทฤษฎีทางการเสื่อมสภาพของอาคาร ทั้งโครงสรางและผิวอาคาร

4.3.1. ระบบโครงสรางพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก

1. พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กวางบนดิน (Slab on Ground)
เปนพื้นที่รับน้ําหนักและถายลงสูดินโดยตรง นิยมใชกับงานที่อยูในระดับพื้นดิน 

เชน พื้นอาคาร คลังสินคา โรงงาน ถนน ทางเดินเทา บานพักอาศัย  การเทพื้นมีขั้นตอน
คือ ตองถมและบดอัดดินใหแนน ถาหากพื้นคอนกรีตขวางทางระบายน้ําไหล ตองทํา
ทางระบายน้ํากอน ถาหากพื้นอาคารมีเสาอาคาร ควรทําการแยกรอยตอระหวางเสากับ
พื้น ปองกันการแตกราวของพื้นจากการทรุดตัวของดิน และคั่นแผนพื้นดวยวัสดุประเภท
โฟมหนาประมาณ ½ - 1 นิ้ว

ในกรณีที่พื้นกวางมาก ควรเทแผนพื้นแยกเปนหลายๆแผน โดยแตละแผนมีขนาด
ประมาณ 6-7.5 เมตร เพื่อใหมีการทรุดตัวไดอยางอิสระ ปองกันการแตกราว ใชแผน
พลาสติกปูรองพื้นกอนเพื่อปองกันดินดานลางดูดน้ําปูน และปองกันความชื้นจากดินซึม
ผานแผนพื้นขึ้นมา จัดวางเหล็กตะแกรงใหไดขนาดตําแหนงและระยะตามกําหนด วาง
แบบหลอดานขาง เทคอนกรีตโดยเริ่มจากมุมดานในออกมาสูดานนอก แตงคอนกรีตให
ไดระดับตามตองการ ใชเครื่องส่ันคอนกรีตชวยใหเนื้อคอนกรีตแนน ปาดผิวแตงผิวหนา
ใหเรียบสวยงาม

รูปที่ 4.5 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กวางบนดิน
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2. พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กทางเดียว (One Way Slab)
เปนพื้นคอนกรีตที่วางอยูบนโครงสราง เชน คาน ผนังรับน้ําหนัก ตง ซึ่งมีผนังรับน้ํา

หนักเพียงสองดานเทานั้น พื้นชนิดนี้มีอัตราสวนความยาวตอความกวางมากกวา 2 เทา
ขึ้นไป และเหมาะสมกับน้ําหนักบรรทุกที่แผกระจายสม่ําเสมอที่มีน้ําหนักบรรทุกไมมาก
นัก ใหพื้นรับน้ําหนักจร น้ําหนักพื้นเอง และน้ําหนักของวัสดุปูพื้น เหล็กเสริมหลักที่วาง
พาดระหวางคานหรือผนังรับน้ําหนักทางดานสั้นรับแรงดึง เนื่องจากโมเมนตดัด ในขณะ
เดียวกันตองมีเหล็กเสริมกันราวางตั้งฉากกับเหล็กเสริมหลัก ทําหนาที่ชวยกระจายแรง 
ปองกันการยืดหดตัวเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิ เสริมเหล็กไมนอยกวา 6 
มม. วางหางกันไมเกินกวา 3 เทาของความหนาพื้น สามารถพาดชวงได 3-6 เมตร

โดยทั่วไปความหนาของพื้นชวงเดียวธรรมดาเทากับ L/25 พื้นตอเนื่องขางเดียว 
L/230 พื้นตอเนื่องสองขาง L/35 พื้นยื่น L/12 และความหนานอยสุดไมนอยกวา 8 ซม.

รูปที่ 4.6 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กทางเดียว

3. พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง (Two Way Slab)
เปนพื้นที่มีคานหรือผนังรับน้ําหนักรองรับทั้งส่ีดาน ลักษณะพื้นควรเปนลักษณะสี่

เหลี่ยมจัตุรัสหรือใกลเคียงสี่เหลี่ยมจัตุรัส โดยดานยาวไมมากกวา 2 เทาของดานส้ัน พื้น
ชนิดนี้เหมาะกับการรับน้ําหนักปานกลางไมมากนักแผกระจายสม่ําเสมอ เหล็กเสริมใน
พื้นชนิดนี้จะตองวางตั้งฉากกัน และขนานกับคาน เหล็กเสริมที่วางขนานกับพื้นดานส้ัน
ตองมีปริมาณมากกวาหรือเทากับเหล็กเสริมดานยาวเสมอ เหล็กเสริมดานสั้นใหวาง
ดานลางเหล็กเสริมดานยาว

ความหนาของพื้นต่ําสุดคือ เทากับเสนรอบรูปแผนพื้น / 18/0 หรือเทากับ L/28-35
แตความหนาต่ําสุดไมนอยกวา 8 ซม. สามารถพาดชวงไดประมาณ 6-11 เมตร

รูปที่ 4.7 แสดงพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง



91

4. แผนเรียบ (Flat Plate)
เปนพื้นซึ่งปราศจากคานรองรับ โดยเสริมเหล็กในแผนพื้นสองทิศทางตั้งฉากกัน 

และมีเสารองรับหลายชวงตอเนื่อง น้ําหนักของพื้นถายลงสูเสาโดยตรง เหมาะกับพื้นรูป
ส่ีเหลี่ยมจัตุรัสหรือส่ีเหลี่ยมผืนผาที่มีขนาดกวางและยาวใกลเคียงกัน ไมเหมาะกับพื้นที่
ตองการลดระดับ เชน หองน้ํา ระเบียง แผนเรียบใชรับน้ําหนักบรรทุกไมมากนัก และแผ
กระจายสม่ําเสมอ เชน โรงแรม คอนโดมิเนียม อาคารพักอาศัย ความหนาพื้นต่ําสุด 12 
ซม. หรือ L/28-36 (L คือระยะชวงกวางสุด) ชวงพาดประมาณ 4-8 เมตร

รูปที่ 4.8 แสดงพื้นแผนเรียบ

5. พื้นเรียบ (Flat Slab)
 ลักษณะเหมือนกับพื้นแผนเรียบ ตางกันที่จะมีแปนหัวเสา (Drop Panel)  หรือ

หมวกเ สา (Column Capital) เพื่อรับแรงเฉือนทะลุที่หัวเสากับพื้น เหมาะกับพื้นที่รับน้ํา
หนักบรรทุกสูง เชน หางสรรพสินคา โกดังเก็บของ อาคารจอดรถยนต เปนตน

ความหนาต่ําสุดไมนอยกวา 10 ซม. หรือ L/40 ความหนาแปนหัวเสาต่ําสุด
ประมาณ L/85 ขนาดความกวางของแปนหัวเสาระยะประมาณไมนอยกวา L/3 หรือ 
0.4L การเสริมเหล็กจะคลายกับพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง เนื่องจากพื้นไรคานจะมี
ขนาดใหญ และคาโมเมนตดัดในแตละชวงแตกตางกัน ดังนั้นจึงแบงพื้นเรียบออกเปน
แถบ หรือสะดวกในการคํานวณและเสริมเหล็ก โดยแบงการเสริมเหล็กออกเปนสองแถบ 
ไดแก แถบเสา (Column Strip) และแถบกลาง (Middle Strip) โดยแถบเสาจะมีเหล็ก
เสริมหนาแนนกวาแถบกลาง ใชกับชวงพาดประมาณ 5-10 เมตร ความหนา L/28-36
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รูปที่ 4.9 แสดงพื้นเรียบ

6. พื้นตงถี่สองทาง (Waffle Slab)
เปนพื้นที่วางอยูบนเสา โดยแผนพื้นรองรับดวยคานกระทงวางเปนตารางสี่เหลี่ยม

จัตุรัสตลอดทั้งพื้นเพื่อรองรับน้ําหนัก และถายลงสูเสาหรือผนังรับน้ําหนัก พื้นแบบนี้มี
ความแข็งแรงมากกวาพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง เหมาะกับชวงเสาที่มีขนาดกวาง
มาก และรับน้ําหนักบรรทุกสูง พื้นชนิดนี้ควรมีรูปรางสี่เหลี่ยมจัตุรัสหรือใกลเคียงสี่
เหลี่ยมจัตุรัส และสามารถยื่นแผนพื้นได 1/3 ของชวงเสา

พื้นตงถี่สองทิศทางมี 2 แบบ คือ พื้นที่เปนตงตารางถี่ตลอดทั้งพื้น และ แบบมีหัว
เสาตันซึ่งรับน้ําหนักบรรทุกไดมากกวา ใชพาดชวงประมาณ 9-16 เมตร ความหนา
ประมาณ L/10-25

รูปที่ 4.10 แสดงพื้นตงถี่สองทางแบบตารางทั้งผืนและแบบหัวเสาทึบ
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7. พื้นตงถี่ตารางเฉียง
เปนพื้นที่มีตงวางถี่ขนานกันสองชุดตัดกันแบบเฉียง ใชกับลักษณะของพื้นที่เปนส่ี

เหลี่ยมผืนผา โดยมีดานยาวมากกวาดานกวางมาก ดังนั้นความยาวของคานทั้งสองชุด
ไมตางกัน จึงไมสูญเสียพฤติกรรมของการถายน้ําหนักสองทาง ยิ่งกวานั้นบริเวณมุมจะมี
ขนาดสั้นกวาและแข็งแรงกวาแบบอื่น ดังนั้นจึงเพิ่มความแข็งแรงใหกับพื้นโดยรวม 
ความลึกของคานประมาณ L/18-24

รูปที่ 4.11 แสดงพื้นตงถี่ตารางเฉียง

8. แผนพื้นระบบตงถี่ทางเดียว (Joist Slab or Ribbed Slab)
เปนพื้นที่มีลักษณะคลายพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กทางเดียว แตมีตงหรือคานรองรับ

จํานวนมาก มาวางระหวางคานหลัก (Girder) เหมาะสําหรับพื้นอาคารที่มีชวงกวางมาก 
และรับน้ําหนักบรรทุกมากแผกระจายสม่ําเสมอ พื้นชนิดนี้ทําใหสามารถลดความหนา
ของแผนพื้น ทําใหประหยัดเหล็กเสริมมากกวาพื้นแบบคอนกรีตเสริมเหล็กสองทาง และ
กอสรางงายกวาพื้นตงตารางถี่ พื้นแบบนี้ตงจะรับน้ําหนักจากพื้น และถายลงสูคาน
คอนกรีตเสริมเหล็กอีกทอดหนึ่ง เนื่องจากปลายตงทั้งสองมีแรงเฉือนมาก จึงอาจจะตอง
ขยายขนาดบริเวณหัวและทายของตงเพื่อชวยตานแรงเฉือนนั้น คานหลักรับน้ําหนักของ
ตงซึ่งมีจํานวนมาก ดังนั้นคานหลักจึงตองมีขนาดใหญและเสริมเหล็กมากเปนพิเศษ พื้น
แบบนี้สามารถพาดชวงไดประมาณ 6-14 เมตร ความหนาของพื้นเทากับ L/25-30

รูปที่ 4.12 แสดงพื้นตงถี่ทางเดียว

9. ระบบพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป
พื้นสําเร็จรูปเปนพื้นที่นิยมใชกันมากในปจจุบัน เพราะกอสรางไดรวดเร็ว ไมตองใช

ไมแบบ ทําใหประหยัดและลดขั้นตอนการกอสรางลง พื้นสําเร็จรูปมีหลายชนิดไดแก
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ก. ระบบพื้นคอนกรีตบล็อกวางบนคานคอนกรีตอัดแรงตัวที ในการกอสรางจะตอง
วางคานคอนกรีตอัดแรงตัวทีสําเร็จรูปบนคานหรือผนังรับน้ําหนัก โดยตองมีการ
ค้ํายันทองคานกอนวางบล็อก โดยคานยาวไมเกิน 3 เมตร ค้ํา 1 จุด ถายาวเกิน 
3 เมตร ค้ํา 2 จุด เม่ือวางบล็อกคอนกรีตสําเร็จรูปแลวตองเสริมเหล็กและเท
คอนกรีตทับหนาหนา 3-5 ซม. คอนกรีตบล็อกมีขนาด 8” x 16” หนา 4”, 6”, 8” 
และ 10”-12” บางชนิดมีขนาด 8” x 18” ระยะชวงพาดที่เหมาะสม 3-7 เมตร ซึ่ง
ขึ้นอยูกับน้ําหนักจร

รูปที่ 4.13 แสดงพื้นคอนกรีตบล็อกบนคานตัวที

ข. พื้นแผนคอนกรีต (Plank) เปนพื้นคอนกรีตอัดแรงสําเร็จรูปวางพาดชวงที่ถายน้ํา
หนักทางเดียว ความหนาของพื้นอยูระหวาง 10-20 ซม. พื้นระบบนี้ตองเททับ
หนาดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาประมาณ 5-7.5 ซม. พื้นระบบนี้สามารถพาด
ชวงไดประมาณ 6-9 เมตร แลวแตขนาดของคานและบล็อกที่ปู

ค. พื้นแผนกลวงคอนกรีตเสริมเหล็กอัดแรง (Hollow Core) เปนพื้นที่เหมือนกับพื้น
แผนคอนกรีต แตมีความหนากวาจึงตองทําพื้นใหกลวงเพื่อลดน้ําหนักและ
ประหยัดวัสดุ พื้นประเภทนี้โดยปกติจะเททับหนาดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหนา
ประมาณ 3.5-5 ซม. ความหนาของพื้น 10-35 ซม. ความกวางของแผน 30, 60 
และ 120 ซม. สามารถพาดชวงได 4-12.5 เมตร พื้นประเภทนี้ทองพื้นจะเรียบ
จึงไมตองฉาบหรือตีแผนฝาเพดานปดก็ได ทําใหประหยัด

ง. พื้นคอนกรีตอัดแรงสําเร็จรูปแบบยูคว่ํา เปนพื้นแบบทางเดียวที่น้ําหนักเบา พื้น
แบบนี้มีความหนาประมาณ 15-20 ซม. ความกวางของแผน 60 ซม. ผิวบนตอง
เทคอนกรีตหนา 5 ซม. บนเหล็กเสริมตะแกรง ระบบพื้นวัสดุผสมหรือระบบพื้น
เชิงประกอบ 20x20 ซม.ขนาด φ6 มม. พาดชวงได 3-8 เมตร

รูปที่ 4.14 แสดงพื้นคอนกรีตอัดแรงสําเร็จรูปแบบยูคว่ํา
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จ. พื้นคอนกรีตอัดแรงตัวทีเดี่ยวและทีคู เปนพื้นทางเดียวที่สามารถพาดชวงได
กวางมาก โดยสามารถพาดชวงได 9-18 เมตร และมีความลึกของพื้นระหวาง 
35-80 ซม. หรือความลึกเทากับ L/20-30 พื้นชนิดนี้เม่ือวางบนที่รองรับไมวา
เปนคานหรือผนังรับน้ําหนักแลว จะตองเทคอนกรีตกับที่บนพื้นและมีการเสริม
เหล็กเปนตารางหนา 5-7.5 ซม.

10. การเจาะชองเปดในพื้นคอนกรตีเสริมเหล็ก
การทําชองเปดในพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ควรพิจารณาถึงกําลังตานทานแรงดัดและ

แรงเฉือนของพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กที่ลดลง ตลอดจนการโกงตัวที่เพิ่มขึ้น หากชองเปด
ในพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กมีขนาดใหญเชน ชองบันได ชองลิฟต ก็ควรออกแบบใหมีคาน
ขอบชวยรับ ซึ่งเปนการแบงพื้นที่ของแผนพื้น แตถาขนาดไมใหญมาก พอคนลอดได 
หรือเปนเพียงชองแสงก็ไมจําเปนตองมีคานขอบ เพราะการโกงของพื้นคงไมเปนปญหา
มาก แตก็ตองพิจารณาวาควรทําชองเปดที่ตําแหนงใด ซึ่งจะมีผลกระทบตอคาแรงเฉือน
และโมเมนตดัดนอยที่สุด ทั้งนี้ขึ้นอยูกับระบบแผนพื้นที่ใชในอาคาร ดังรูป

รูปที่ 4.15 แสดงตําแหนงชองเปดในพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก

สําหรับปริมาณเหล็กเสริมที่หายไปจากการทําชองเปดดังกลาว ตองนํามาแบงเสริม
ในแตละดานของชองเปดในทิศทางนั้นๆ และใหมีระยะฝงเพียงพอดวย
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รูปที่ 4.16 แสดงการเสริมเหล็กรอบชองเปด

4.3.2. การตรวจสอบโครงสราง

วิธีที่ใชในการสํารวจนั้น โดยทั่วไปอาจใชวิธีในการเก็บรวบรวมขอมูลตามแบบการประเมิน 
หรือการวิจัย เชน การใชแบบสอบถาม การสัมภาษณ การทดลอง การจําลองสถานการณ การเดิน
สํารวจ การสังเกตการณ ฯลฯ เปนตน ซึ่งในแตละรูปแบบก็จะมีวิธีการแตกตางกันออกไปในราย
ละเอียด และการจะออกแบบวิธีการเก็บขอมูลอยางไรนั้น ก็ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสถานการณ 
เชน งบประมาณ ระยะเวลา จํานวนคน ลักษณะปญหา ระดับของขอมูลที่ตองการ เปนตน ซึ่งสามารถ
ศึกษาวิธีการเก็บขอมูลไดจากทฤษฎีที่เกี่ยวของ

อยางไรก็ตาม ในการสํารวจสภาพทางกายภาพของอาคาร ดานวิศวกรรมโครงสราง งาน
ระบบ และสถาปตยกรรมนั้น ก็จะมีวิธีในการสํารวจ ตรวจสอบ ประสิทธิภาพ ความแข็งแรง ที่เฉพาะ
ตัวมากขึ้น  การตรวจสอบโครงสราง1นั้น มีจุดประสงคหลายประการ เชน

- ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงตอการใชงานตอไป
- การตรวจสอบอายุการใชงานที่สามารถใชไดตอไปในอนาคต
- ตรวจสอบเพื่อหารายละเอียด เชน ปญหาการเสื่อมสภาพ ตนเหตุแหงการเส่ือมสภาพ 

แนวทางแกไข ลักษณะโครงสรางและน้ําหนักบรรทุก
- เปนขอมูลเพื่อใชในการพิจารณาซอมแซมตอไป

ทั้งนี้ ความแข็งแรงของโครงสรางจะเกิดขึ้นไดก็ตอเมื่อโครงสรางนั้น ไดรับการคํานวณออก
แบบภายใตสมมติฐานที่ถูกตอง ใชวัสดุที่ดี ไดรับการกอสรางดวยเทคนิคที่เหมาะสม กําหนดรายการ
กอสรางที่ละเอียดและถูกตองตามรายการ รวมถึงการใชงานและการบํารุงรักษาที่ถูกตองตามวัตถุ
ประสงคที่ไดออกแบบไว หากมีการวิบัติ หรือพังทลายของโครงสรางเมื่อไดเปดใชอาคารไปแลว การ

                                                 
2เอกสิทธิ์ ลิ้มสุวรรณ, “การตรวจสอบกําลังของโครงสรางและการซอมแซม,” ในการสัมมนาทางวิชาการเรื่อง ตึกพัง, 23-24

เมษายน 2527 หองประชุมสารนิเทศ หอประชุมจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย โดยภาควิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬา
ลงกรณมหาวิทยาลัย. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา 3-8.
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ซอมแซมแกไขและปรับปรุงยอมกระทําได แตเพิ่มความยากลําบากขึ้นมาก เพราะมีผลตอลักษณะโครง
สราง ผลตอกิจการธุรกิจที่ดําเนินงานอยู รวมทั้งตอจิตวิทยาของผูใชอาคารอีกดวย

การตรวจสอบความแข็งแรงของโครงสรางนี้ อาจกระทําไดหลายวิธี ทั้งการทดสอบทางตรง 
และทดสอบทางออมดวยการคํานวณ ซึ่งการทดสอบที่ดีควรใชวิธีการทดสอบแบบไมทําลายโครงสราง 
เวนแตกรณีที่หลีกเลี่ยงไมไดจริงๆ

1. การตรวจสอบโครงสรางจากภายนอก
เพื่อนําไปสูการตรวจสอบที่ละเอียดขึ้น ไดแก
- การตรวจหารอยแตกราว ซึ่งเปนสัญลักษณแรกของการลดความแข็งแรงของ

โครงสราง และรอยราวสามารถบอกไดวามีสาเหตุมาจากอะไร โดยการสํารวจ
ขนาดของรอยราว (ความลึก ความกวาง ความยาว) ทิศทางของรอยราว (ตาม
ขวาง ตามยาว ตามแนวดิ่ง ตามแนวเฉียง หรือมีการกระจายทั่วๆ ไป) 
ตําแหนงของรอยราว รอยราวเกิดขึ้นเมื่อใด

- การทําแผนที่พื้นผิว ดวยเทคนิคการวาด ถายรูป สไลด ภาพยนตร ซึ่งจะรวม
ทั้งรอยราว รอยแตกหัก สวนหลุดหรือปริออก การบิดงอของโครงสราง รอย
ขรุขระ ลุมดอน หรือปุมตางๆ ลักษณะสี รอยกัดกรอน รอยรั่วซึม รอยเชื่อมตอ 
ความหนาแนนของเนื้อคอนกรีต และอื่นๆตามแตวิศวกรจะคิดวาเปน
ประโยชนตอการวิเคราะหขอมูล  ซึ่งการทําแผนที่พื้นผิวควรกระทําทั้งผิวนอก 
ผิวใน หรือโดยรอบของโครงสราง การกระทําตองทําใหมีระบบ เริ่มจากดาน
หนึ่งของโครงสรางไปอีกดานหนึ่ง ซึ่งแผนที่ที่ทํานี้จะตองชัดเจน มีรายละเอียด
ครบถวน และหลีกเลี่ยงการคาดเดาโดยไมมีขอมูลเด็ดขาด

2. การตรวจสอบกําลังของโครงสรางโดยการบรรทุกน้ําหนัก
เมื่อโครงสรางมีปญหาในการรับน้ําหนัก จะตองมีการตรวจสอบเพื่อใหมั่นใจใน

ความมั่นคงปลอดภัย โดยการตรวจสอบกําลังโดยการวิเคราะห (Analysis) การตรวจ
สอบกําลังโดยการทดสอบกับแบบจําลอง (model test) หรือการทดสอบกําลังโดยน้ํา
หนักบรรทุก (load tests) ในการทดสอบกําลัง จะตองศึกษาลักษณะรูปรางของโครง
สรางอยางละเอียดถี่ถวน และจะตองเขาใจพฤติกรรมของโครงสรางอยางชัดเจน กลาว
คือ จะตองรูวาที่ลําดับหรือขั้นตอนตางๆ จะตองทําอยางไร และมีอะไรที่จะวัดหรืออาน
คา นอกจากนี้ยังตองคาดการณไดวาคาที่อานหรือวัดจะตองมีความละเอียดมากนอย
เพียงไร จะใชเครื่องมือประเภทใด จึงจะเหมาะสม

ซึ่งตามมาตรฐานนั้น ระบุวาควรใหวิศวกรผูมีประสบการณและคุณสมบัติครบถวน
เปนผูคุมการทดสอบ และการทดสอบจะตองไดรับการตกลงระหวางผูเกี่ยวของทั้งหมด
เสียกอน โดยสวนใหญแลว นิยมใชกับโครงสรางแรงดัดเทานั้น สวนโครงสรางแบบอื่นๆ 
อาจตองตรวจสอบกําลังโดยการวิเคราะหหรือวิธีอื่นๆ ยกเวนเสาเข็ม ซึ่งอาจตองทดสอบ
กําลังภายใตมาตรฐานที่แตกตางกันไป
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3. การตรวจสอบโครงสรางดวยการวิเคราะห
อาจกระทําไดกับโครงสรางเกือบทุกชนิด แมผานการทดสอบดวยการบรรทุกน้ํา

หนักแลวแตบางครั้งก็อาจตองทําการวิเคราะหเพิ่มเติม เพื่อใหไดคาที่ละเอียดยิ่งขึ้น หรือ
เพื่อตรวจสอบซึ่งกันและกัน

การตรวจสอบแบบวิเคราะห จะตองเก็บขอมูลสวนใหญจากของจริง ไมวาจะเปน
ระยะ ขนาด หรือแมกระทั่งรายละเอียดเกี่ยวกับเหล็กเสริม จากขอมูลพื้นฐานที่หาได
อาจใชเปนแนวทางในการหาขอมูลเพิ่มเติม แตควรจะใชขอมูลที่ไดจากการทดสอบมา
จากสนามใหมากที่สุดเทาที่จะทําได การทดสอบนี้ ไดแก

- การทดสอบกําลังของคอนกรีตเพื่อนําไปวิเคราะหทางโครงสราง จําเปนตอง
เจาะคอรนําไปทดสอบกําลังอัดหรือดึง แตคอนขางจะยุงยากและแพง อยางไร
ก็ดี การทดสอบกําลังของคอนกรีตนี้ ถาเปนไปไดควรจะใชวิธีการแบบไม
ทําลาย ซึ่งจะอธิบายตอไป

- การตรวจสอบขนาดเหล็กเสริม มักกระทําโดยแบบกอสราง หากไมแนใจอาจ
สกัดผิวคอนกรีตเพื่อดูขนาดและระยะที่ถูกตอง ตลอดทั้งความหนาคอนกรีตที่
หุมเหล็กเสริม การตอเหล็ก การงอปลาย หากรายละเอียดไมแนชัดอาจตองตัด
ออกไปทดสอบกําลัง

4. การทดสอบไมทําลายโครงสรางดวยอุปกรณเฉพาะ (nondestructive evaluation) 2

การทดสอบดวยเครื่องมือแบบไมทําลายนี้ ใชชวยลดปริมาณการทดสอบกําลังของ
โครงสรางแบบอื่นๆ ในบางกรณี เชน การเจาะคอรคอนกรีตไปทดสอบซึ่งหากกระทําเปน
จํานวนมากๆ ยอมไมเหมาะสม ทั้งเวลา งบประมาณ และผลเสียตอโครงสราง จึงมีวิธี
การใชผลจากการตรวจสอบดวยเครื่องมือวัดประเภท nondestructive evaluation หรือ  
NDE ซึ่งวิธีแบบดั้งเดิมที่สุดคือการใชการสํารวจดวยการสังเกตและบันทึก สวนเครื่องมือ
ตางๆ ไดแก Ultrasonic pulse velocity, rebound hammer หรือ penetration probe 
เปนตน ซึ่งจะทําใหสามารถตรวจสอบพื้นที่โครงสรางไดกวางขวางขึ้น

นอกจากนี้ บางครั้งยังอาจใช NDE ในการสํารวจโครงสรางภายใน หรือรายละเอียด
บางจุด เชน ตําแหนง ขนาด รูปราง เหล็กเสริม และการเกิด corrosion ภายในอีกดวย 
รวมไปถึงงานระบบและวัสดุที่อยูภายในชองวาง วิธี NDE นี้จะตองใชการวิเคราะหรวม
กันกับการวัดความแข็งแรงแบบอื่นๆ เชน การเจาะสํารวจคอรของคอนกรีต

อยางไรก็ตาม การใชวิธีสํารวจนี้ อาจจะทิ้งรองรอยไวบนผิวหนาของวัสดุบริเวณที่
ทําการทดสอบ แตก็จะไมทําลายโครงสรางนั้นและสามารถซอมแซมแกไขไดโดยงาย ซึ่ง

                                                 
3 Gajanan Sabnis, “Rehabilitation, Renovation, and Preservation of Concrete and Masonry Structures,” (Michigan

: American Concrete Institute, 1986), p. 19-29.
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การเลือกใชเครื่องมือเหลานี้ จะตองดูความเหมาะสมของสวนที่จะตรวจสอบ และเปา
หมายขอมูลการสํารวจ ภายใตการพิจารณาของผูเชี่ยวชาญ

4.3.3. ปญหาและสาเหตุของการวิบัติทางโครงสราง

ในการที่จะทราบถึงสาเหตุของความเสียหายที่เกิดขึ้นกับโครงสราง จําเปนจะตองเขาใจถึงส่ิง
ที่ทําใหเกิดการวิบัติทางโครงสราง ซึ่งมีหลายสาเหตุ เชน

1. สาเหตุอันเกิดจากความผิดพลาดในแบบกอสราง
ก. การคํานวณผิดพลาด จากความรูเทาไมถึงการณ ความสะเพรา งานเรงดวน 

หรือไมเคยทํามากอน หรือขาดขอมูลที่จําเปน
ข. การเลือกใชน้ําหนักบรรทุกจรไมถูกตองตามการใชสอย หรือใชคาต่ําสุดในการ

ออกแบบ หรือมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอย
ค. การออกแบบสวนที่มีการยื่นมากๆ หรือถูกความแตกตางของอุณหภูมิมากเกิน

ไป จะตองมีการออกแบบเตรียมการที่เหมาะสม
ง.  การเขียนแบบผิด ไมชัดเจน หรือไมสมบูรณ

2. ปญหาการกอสรางซึ่งอาจทําใหเกิดการวิบัติ
ก. การกอสรางที่ไมถูกตองตามหลักวิชาและหลักปฏิบัติหรือฝมือไมดีพอ
ข. การกอสรางดวยเทคนิคที่ไมเคยทํามากอน
ค. การวิบัติอันเนื่องมาจากงานแบบหลอที่ไมถูกตอง โดยเฉพาะสวนขององค

อาคารที่มีขนาดใหญ
ง. การทําหองใตดิน ตองใชเทคนิคและความปราณีตในการกอสราง ปองกันการ

เปนโพรงเกิดน้ําซึมเขาอาคาร
จ. งานเหล็กเสริมคอนกรีตไมถูกตอง

3. ปญหางานฐานรากหากพบการแตกราวแสดงวาเกิดการทรุดตัว ซึ่งอาจทําให
อาคารพังได ซึ่งแกไขไดยากและสิ้นเปลืองมาก

ก. การทรุดตัวไมเทากันของฐานราก จากความยาวของเสาเข็ม ลักษณะดิน การ
สรางอาคารใหมติดกับอาคารเกา และความสูงที่ตางกันของอาคาร

ข. การทรุดตัวมากเกินไป แมการทรุดตัวนั้นจะสม่ําเสมอก็ตาม
ค. การฝนตอกเสาเข็มจนทําใหการรับน้ําหนักเปลี่ยนไป
ง. แผนพื้นวางบนดินทรุดตัวไมเทากับโครงสราง
จ. การเคลื่อนตัวของดิน การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น และความคลาดเคลื่อนขณะทํา

การตอกเสาเข็ม
ฉ. การเจาะสํารวจสภาพดิน

4.  การวิบัติอันเกิดจากแรงทางขาง เชน แรงลมในอาคารสูง และอาคารในที่โลง และแรงดัน
ดินจากการถมดินทําใหเกิดแรงดัดดานขาง
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5.  การวิบัติอันเกิดจากการกระทําทางกล
ก. การวิบัติอันเกิดจากการยืดหดตัวของคอนกรีตเนื่องจากการแตกตางของ

อุณหภูมิและความชื้น
ข.    การตรวจสอบอาคารที่ชํารุดเนื่องจากถูกไฟไหม
ค.    การนําอาคารไปใชผิดประเภท
ง. การวิบัติอันเนื่องจากแรงภายนอกกระทําเชน แรงกระแทกจากรถ เรือ คล่ืน

กระแทกจากเครื่องบิน การจราจร เครื่องจักรตางๆ
6. การวิบัติอันเกิดจากผลของปฏิกิริยาทางเคมีและจุลินทรีย

โดยปกติ ปฏิกิริยาทางเคมีที่จะยอมใหเกิดขึ้นไดในคอนกรีตคือ ปฏิกิริยาระหวางน้ํา
กับปูนซีเมนตเทานั้น หากมีปฏิกิริยาอื่นเกิดขึ้น จะทําใหคอนกรีตมีความคงทนลดนอย
ลงไดมาก ปกติเม่ือคอนกรีตมีอายุมากขึ้น ปฏิกิริยาระหวางความชื้นในอากาศกับปูน
ซีเมนตในคอนกรีตจะสมบูรณยิ่งขึ้นเรื่อยๆ ทําใหมีกําลังสูงขึ้น แตหากมีปฏิกิริยาแทรก
ซอนหรือเกิดเชื้อรา เนื้อคอนกรีตอาจจะยุยเปอย ผุ หรือหลุดออกเปนกอน ถามากเขาก็
จะทําใหเกิดพังทลายไดเหมือนกัน

น้ําที่ใชผสมในคอนกรีตตองสะอาด ปราศจากสี กล่ิน และสามารถนํามาใชดื่มได 
แตในบางทองที่น้ําประปาเขาไมถึงตองใชน้ําจากบอมาผสม จะตองมีการทดสอบเสีย
กอน ผลเสียอันเกิดจากสารละลายในน้ํา อาจแยกไดตามชนิดของสารละลาย เชน
คารบอเนตและไบคารบอเนต โซเดียมคลอไรดและซัลเฟต เกลือของเหล็ก  น้ําทะเล น้ํา
เสียจากโรงงานอุตสาหกรรม น้ําตาล ตะไคร  น้ําขุน  เปนตน

ความวิบัติตางๆ เหลานี้ สามารถที่จะขจัดหรือลดลงใหเหลือนอยที่สุด ไดดวยการยกมาตร
ฐานการออกแบบและควบคุมงาน และการกอสรางใหสูงขึ้นทั้งทางดานวิชาการ และการปฏิบัติการ บท
กําหนดในการกอสรางจะตองละเอียด รัดกุม และถูกตองตามมาตรฐาน การควบคุมงานตองเขมงวด 
โดยดูแลใหงานกอสรางเปนไปตามรูปแบบและบทกําหนดและหลักวิชาโดยเครงครัด จะยอมใหคลาด
เคลื่อนไดไมเกินคาที่ยอมใหตามมารฐานหรือที่กําหนดไวเทานั้น

การจัดระบบงานตองเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ นับแตการวางโครงการ การคัดเลือกผูออก
แบบ และผูรับเหมากอสราง การตรวจรับวัสดุ ตลอดจนการตรวจรับงาน ซึ่งจะทําใหไดคณะผูออกแบบ
ที่มีความสามารถและชํานาญงานเปนอยางดี และผูรับเหมาที่มีคุณภาพดี มีชางฝมือดี อุปกรณการกอ
สรางพรอม และตั้งใจทํางาน ผลงานที่ไดก็จะเปนผลงานที่ดี ความวิบัติ ตลอดจนความบกพรองอื่นๆ ก็
จะไมเกิดขึ้นอยางแนนอน อยางไรก็ตาม ในการพิจารณาสาเหตุของปญหา ควรมีการศึกษาสาเหตุแหง
การวิบัติที่ละเอียดมากขึ้น เพื่อใหเขาใจในสภาพไดถองแท
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4.3.4. การสํารวจและซอมแซมการราว

1. ขอมูลเบื้องตนทางกายภาพกอนการสํารวจและประเมิน
ในการประเมินความแข็งแรงหรือความคงทนของโครงสรางที่มีลักษณะวา จะเกิด

การวิบัติขึ้นได จากสภาพทางกายภาพ หรือรอยราวที่เกิดขึ้น จะตองมีการทดสอบความ
แข็งแรงของโครงสราง ความสามารถในการรับน้ําหนัก ความมั่นคงของโครงสราง  หรือ
บางครั้งอาจตองคํานวณหาระยะเวลาการใชงานดวย ขอมูลเหลานี้ จะไดนํามาพิจารณา
ในการซอมแซม หรือแกไขปรับปรุง

ทั้งนี้ ในการทดสอบโครงสรางใด ๆ จําเปนจะตองรูขอมูลทางวิศวกรรมที่เกี่ยวกับ
หลักการคํานวณออกแบบ และการคํานวณตามสภาพการกอสราง  วัตถุประสงคของ
โครงการณและการกอสราง และขอมูลทางกายภาพที่สําคัญอื่นๆ ประกอบการประเมิน
และการทดสอบ ไดแก 3

- ขอมูลกอนการกอสราง เชน เอกสารตางๆ สภาพภูมิประเทศ สภาพดิน การ
ระบายน้ํา เปนตน

- ขอมูลเกี่ยวกับการคํานวณออกแบบ ไดแก ขอตกลงและคาที่ใชในการคํานวณ  
และวิธีการวิเคราะห

- ขอมูลเกี่ยวกับคอนกรีต เชน วัสดุและการทดสอบ สวนผสมคอนกรีตและหลัก
ที่ใชในการออกแบบ

- ขอมูลการควบคุมงานในสนาม ตั้งแตการเตรียมงาน การตรวจสอบ งานไม
แบบ การเท ไปจนถึงการบม

- ขอมูลเกี่ยวกับการใชงานและการบํารุงรักษา ไดแก รายงานการใชงานและ
สภาพผิดปกติ ปญหาที่เกิดขึ้น การใชงานผิดจุดมุงหมายเดิม การเลิกใช 
เคลื่อนยาย ปรับปรุง และการบํารุงรักษา

2. การตรวจสภาพกอนการทดสอบ
โดยปกติ กอนการทําการทดสอบโครงสรางในขั้นรายละเอียดตอไป ควรจะมีการ

เก็บสภาพจากการตรวจสภาพเพื่อเปนขอมูลเพิ่มเติม เพื่อใหทราบพฤติกรรมที่จะสงผล
ออกมาในสภาพการวิบัติตางๆ โดยการ

- การตรวจสอบสภาพเปนประจํา (Routine Inspection) อาจจะทําเปนระยะ
เวลานาน เปนเดือน หรือเปนป แลวแตความจําเปนหรือความสําคัญ  ซึ่งการ
ตรวจสอบจะตองทําในทุกๆ สวนของโครงสราง

                                                 
4เอกสิทธิ์ ลิ้มสุวรรณ, “การทดสอบความแข็งแรงของโครงสราง,” เอกสารการสัมมนาทางวิชาการ 2523 สาเหตุและแนวทาง

การแกไขการวิบัติของโครงสราง คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา2-4.
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- การตรวจสอบสภาพเปนครั้งคราว (Periodic Inspection) เพื่อหารายละเอียด
เพิ่มเติมจากการตรวจสอบสภาพแบบประจําในกรณีที่มีอัตราเสี่ยงสูงขึ้น อาจ
ตองใชเครื่องมือพิเศษเพิ่มเติม และมีวิธีการที่ยุงยากมากขึ้น

สําหรับการตรวจสภาพที่มองเห็นไดจากภายนอกของโครงสราง กอนที่จะตรวจสอบ
ละเอียดตอไป จะตองพิจารณาถึงรอยราวอยางละเอียดถี่ถวนเสียกอน โดยการเก็บ
บันทึกถึงส่ิงตางๆ ดังตอไปนี้

ก.  การตรวจหารอยแตกราว ซึ่งเปนสัญลักษณแรกสุดที่แสดงวาโครงสรางเริ่มจะ
ลดความแข็งแรงลง นอกจากนี้ รอยราวยังสามารถบอกไดวามีสาเหตุมาจาก
อะไร โดยแบงแยกขอมูลไดเปน

- พิจารณาดูวาเปนชนิดเสนเดี่ยว หรือชนิดหลายเสน
- จํานวนและตําแหนงของรอยราว
- ความกวาง ยาว ลึก ของรอยราว
- ทิศทางของรอยราว ในแนวราบ แนวดิ่ง ตามขวาง ตามแนวเอียง 

และมุมที่กระทํา
- ทิศทางของรอยราวเทียบกับแนวอาคาร ทิศทางการกระจายแรงของ

หนวยแรงตางๆ และแนวเหล็กเสริม
- ทิศทางการกระจายรอยราว แยกเปนรัศมี หรือไมมีแนวเฉพาะใดๆ
- ชวงเวลาที่เกิดขึ้นของรอยราว เปนรอยใหม หรือเกิดมานานแลว
- รอยราวที่เกิดขึ้นเกิดกับองคอาคารหนึ่ง เกิดกับองคอาคารอื่นๆ ที่มี

ลักษณะเดียวกัน ณ ตําแหนงเดียวกันหรือไม
- ดูวารอยราวนั้นหยุดหรือยัง หากยังไมหยุด มีแนวโนมจะกวางมาก

ขึ้น หรือยาวขึ้นหรือไม

ข.  การทําแผนที่พื้นผิว (Surface Mapping)  โดยการทําประวัติของรอยราว 
สํารวจรอยราว อาจอาศัยเทคนิคการวาด การถายรูป การถายสไลด หรือภาพ
ยนต การทําแผนที่พื้นผิว จะรวมทั้งรอยราว รอยแตกหัก สวนหลุดหรือปริออก 
การบิดงอของโครงสราง รอยขรุขระ สี การกัดกรอน การรั่วซึม รอยเชื่อมตอ 
ความแนนของเนื้อคอนกรีต เปนตน ตามแตจะมีประโยชนตอการวิเคราะห
โครงสรางนั้นๆ  โดยการสังเกตรอยราวนั้น อาจใชวิธีงายๆ คือการใชแผน
กระจกชิ้นบางๆ ขนาดประมาณ 2x5 ซม. ติดขวาง ครอมรอยราวที่ตองการ
สังเกตดวยกาวอยางดีเชน epoxy เม่ือรอยราวกวางขึ้น กระจกที่ติดไวก็จะแตก
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3. การสํารวจความเสียหายในสวนตางๆ ของอาคาร4

การสํารวจสวนตางๆ ของอาคาร มีความแตกตางกันไปตามสภาพปญหาที่มีแนว
โนมจะกอใหเกิดการเส่ือมสภาพ การแตกราว และความเสียหายในอาคาร ซึ่งตอไปนี้ 
เปนขอบเขตกวางๆ ถึงการสํารวจอาคาร ซึ่งตัวอยางตารางที่ใชในการสํารวจ จะไดแทรก
ไวในภาคผนวก

ก. ลักษณะการใชงาน ซึ่งมีผลตอการออกแบบในขั้นตนและการใชงานจริง สาเหตุ
ของความเสียหายของอาคารสวนหนึ่งจึงมาจากสาเหตุของการเปลี่ยนแปลง
ลักษณะการใชงานไปจากเดิม

- การตอเติม
- การติดตั้งวัสดุและเครื่องมือที่มีน้ําหนักมาก
- การติดตั้งเครื่องมือและเครื่องจักรที่มีความสั่นสะเทือน

ข. การสํารวจผนัง ผนังอาคารเปนสวนแรกของอาคารที่จะแสดงความเสียหายของ
โครงสรางใหออกมาปรากฎไดงายที่สุด ซึ่งในบางครั้ง อาการแตกราวอาจไมได
มีสาเหตุมาจากโครงสราง แตมักจะเกิดจากขอบกพรองทางคุณภาพวัสดุ และ
รายละเอียดในแบบและวิธีการกอสรางผนังที่ไมถูกตอง สาเหตุเหลานี้ จะถูก
สํารวจในหัวขอตางๆ คือ

- ปูนฉาบกะเทาะรอน
- ผนังเปยกชื้น น้ําซึมผานได
- วัสดุบุผนังเสียหาย
- ผนังรอน
- รอยแตกระหวางผนังและคาน
- รอยแตกระหวางผนังและเสา

ค. การสํารวจคาน แบงไดเปน 2 ประเภท คือ สาเหตุจากความบกพรองของโครง
สรางโดยตรงหรือไม

- สาเหตุที่ไมไดเกิดจากขอบกพรองทางการออกแบบโครงสราง สํารวจ
ปูนฉาบ คานราว เหล็กเปนสนิม เปนตน

- สาเหตุจากขอบกพรองทางการออกแบบโครงสรางโดยตรง เชน รอย
แตกใตทองคาน ขางคาน หรือการโกงของคาน

                                                 
5 นิวัตต ดารานันท, ตอตระกูล ยมนาค, ทักษิณ เทพชาตรี, “สรุปผลงานวิจัยเกี่ยวกับอาคารวิบัติในจุฬาฯ,” เอกสารการ

สัมมนาทางวิชาการ 2523 สาเหตุและแนวทางการแกไขการวิบัติของโครงสราง, คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย.
(เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา8-11.
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ง. การสํารวจพื้น พื้นคอนกรีตในชั้นลางซึ่งวางอยูบนดินจะเกิดอาการทรุดตัว ซึ่ง
สามารถสํารวจพบไดจาก พื้นมีรอยแตก เห็นไดชัด พื้นไมไดระดับ พื้นบริเวณ
รอบเสาเปนเนินสูงกวาสวนอื่นๆ พื้นรั่วน้ําซึมได พื้นหินขัดมีรอยราว เปนตน

จ. การสํารวจเสา หากเปนความเสียหายตอโครงสรางจะสํารวจไดจาก รอยแตกที่
จุดตอระหวางเสาและคาน สวนรอยแตกอื่นๆ จะเปนความเสียหายกับผิวนอก
ของเสาคอนกรีต ในการสํารวจรอยแตกราวตามผิวเสา วัสดุบุเสาแตกราว ปูน
ฉาบเสากะเทาะหลุด เสาเหล็กเปนสนิม เปนตน

ฉ. การสํารวจเพดาน หลังคา การร่ัวซึม ขึ้นสนิม ชํารุด
หากองคอาคารสวนตางๆ มีอาการเสียหายปรากฏ ก็จะตองทําการสํารวจแตละจุด

โดยละเอียด ตอไป ซึ่งการทดสอบกําลังของคอนกรีตที่ไมทําใหโครงสรางชํารุด ใน
ปจจุบันนี้ มีอยูหลายวิธี เชน5

- การทดสอบแบบ Schimidt hammer ใชการสะทอนกลับของลูกตุม ซึ่งขึ้นกับ
การออกแบบสวนผสมที่ใช ความชื้นและขนาดของเนื้อคอนกรีต

- การทดสอบแบบ Windsor probe การทดสอบแบบตานแรงเจาะ
- การทดสอบแบบ Ultrasonic pulse velocity ดวยการปลอยคล่ืนกระแสไฟฟา

ผานคอนกรีต และสะทอนกลับเพื่อวัดกําลังของคอนกรีตและหารอยราว การ
แยก หรือจุดออนได

- การทดสอบแบบดึง Pull out test คอนขางวัดกําลังคอนกรีตไดใกลเคียงความ
จริงมากพอสมควร ดวยการฝงน็อตและทดสอบแรงดึง

- การทดสอบแบบ Break off method มักใชหากําลังดัด เหมาะงานสนามบิน

หลังจากนั้น ก็จะทําการตรวจสอบกําลังของโครงสราง ดวยวิธี load test คือการใช
น้ําหนักบรรทุก ซึ่งเหมาะสําหรับคอนกรีตอายุ 56 วันขึ้นไป และนิยมใชกับโครงสรางรับ
แรงดัด นอกจากนี้ ก็มีวิธีการตรวจสอบโดยการวิเคราะห ซึ่งกระทําไดกับโครงสรางเกือบ
ทุกชนิด เพื่อใหไดคาที่ละเอียดยิ่งขึ้น หรือเพื่อตรวจสอบอางอิงซึ่งกันและกัน โดยเปน
การเก็บขอมูลสวนใหญจากของจริง ทั้งระยะ ขนาด รายละเอียดเหล็กเสริม

เมื่อไดทําการแกไขรอยราวที่ตนเหตุของการเสื่อมสภาพเปนที่เรียบรอยและถูกตอง
ตามหลักวิชาแลว ก็สามารถจะซอมแซมองคอาคารที่เกิดรอยราวได โดยไมตองกลัววา
จะกลับราวอีกในภายหลัง

วัสดุที่ใชอุดรอยราวในปจจุบันมีมากมายหลายชนิด ซึ่งมีคุณสมบัติและการใชงาน
ที่แตกตางกันไป

                                                 
6 เอกสิทธิ์ ลิ้มสุวรรณ, “การทดสอบความแข็งแรงของโครงสราง,” เอกสารการสัมมนาทางวิชาการ 2523 สาเหตุและแนวทาง

การแกไขการวิบัติของโครงสราง คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา 5-8.
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4. วัสดุที่ใชในการอุดรอยราว
วัสดุอุดรอยราวควรมีคุณสมบัติใกลเคียงกับวัสดุที่ใชทําองคอาคาร แตควรมีคุณ

สมบัติพิเศษ คือ ไมหดตัวเมื่อแหง และมีการยึดหนวงกับวัสดุเดิมไดดี  วัสดุแตละชนิด 
จะมีชื่อเรียกแตกตางกันออกไปตามบริษัทที่ผลิต หรือจําหนาย มคีุณสมบัติแตกตางกัน
ตามวัสดุพื้นฐานที่ใชเปนสวนผสม สัดสวนการผสม และกรรมวิธีในการผลิต สามารถ
แบงออกตามลักษณะการใชงานได เชน 6

- ใชเปนตัวเชื่อมยึด หรือประสานรอยแตก (Adhesive or bonding)
- คอนกรีตชนิดพิเศษใหกําลังสูง (Special types of concrete)
- ใชปองกันคอนกรีตจากความชื้นและสารเคมี (Protective Barrier)
- ใชอุดรู ซอก หรือชองเล็กๆ (Grouting)
- ใชปะติด (Patching)
- และใชกับรอยตอระหวางคอนกรีตที่มีการยืดหดและปองกันการรั่วซึม 

(Caulking and Sealing)
ดังนั้นการซอมแซม จําเปนตองศึกษาใหละเอียดทั้งวัสดุเดิมที่ชํารุด กับวัสดุใหมที่

จะนํามาใช เชน
- ซีเมนตผสมน้ํา
- ปูนผสมทราย
- ยางมะตอย
- อีพ็อกซี่
- แผนนีโอพรีน
- โพลีไวนีลคลอไรด
- โพลีเอสเตอร
- โพลียูรีเทน
- ไฮโดรสโตน
- ซัลเฟอร
- คลอริเนตรรับเบอร
- โพลีไวนีลยิวทีรอล
- ลาเท็กซ สีพลาสติก
-  คอนกรีตพิเศษชนิดตางๆ เปนตน
ซึ่งควรจะพิจารณาถึงขอดีขอเสีย ความเหมาะสมกับการใชงานนั้นๆ ใหเหมาะสม

                                                 
7 เอกสิทธิ์ ลิ้มสุวรรณ, “วัสดุที่ใชในการซอมโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก,” เอกสารการสัมมนาทางวิชาการ 2523 สาเหตุและ

แนวทางการแกไขการวิบัติของโครงสราง คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) หนา 1-12.
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5. การซอมแซมรอยราว
ก.   การซอมแซมรอยราวโดยทั่วไป7

จะตองทําการสกัดรอยราวใหกวางขึ้นและลึกพอสมควร ถาสามารถทําได 
ควรสกัดจนสุดความลึกของรอยราว และรองที่สกัดควรตัดฉากลงไป หรือสกัด
ใหผายขางใน เพื่อใหอัดวัสดุยารอยราวไดแนนเต็มที่ การสกัดควรระมัดระวัง
ใหกระทบกระเทือนตอองคอาคารนั้นๆ และขางเคียงใหนอยที่สุด หากจําเปน
อาจตองทําค้ํายันโดยรอบบริเวณที่จะสกัด เพื่อความปลอดภัย

รูปที่ 4.17 แสดงการสกัดคอนกรีตในลักษณะตางๆ (ลักษณะที่ถูกตองคือแบบ ค.)

หากการสกัดผิวตื้นเกินไป วัสดุที่ฉาบจะรอนหลุดออกไดโดยงาย การสกัด
ใหลึกก็ยังอาจเกิดรอยราวสองขางของแนวที่สกัดได หากใชวัสดุไมดีพอ เชนใช
ปูนทรายธรรมดา ควรใชการสกัดแบบใหดานในผายออกเล็กนอย จะชวยลด
การรอนลงอยางมาก หรือไมรอนเลย  การซอมวิธีอื่นก็มี เชน ใชหมุดเหล็กรูป
ตัว C ตอกครอมรอยราวใหหมุดตั้งฉากกับแนวรอยราวและตําแหนงหมุดแต
ละตัวเยื้องกัน วิธีนี้มักใชกับผนังกออิฐ

รูปที่  4.18 แสดงการเย็บรอยราวดวยหมุดเหล็ก

ในองคอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก เชน คาน หากรอยราวดานที่รับแรงดึง
กวางมาก แสดงวาเหล็กเสริมตองรับแรงดึงอยางสูงจนอาจถึงจุดอีลาสติคแลว
ก็ได ฉะนั้น การอุดรอยราวดวยวัสดุใดๆ ยอมไมเกิดประโยชน เพราะเหล็ก
เสริมไมสามารถรับน้ําหนักบรรทุกไดตอไปอีก ในกรณีเชนนี้ ก็อาจตองทําอยาง

                                                 
8 อรุณ ชัยเสรี, “อาคารวิบัติ สาเหตุและการแกไข,” พิมพครั้งที่ 3, (กรุงเทพฯ : วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย, 2538), หนา

49-50.
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หนึ่งอยางใด เชน ดามดวยเหล็กฉาก หรือเหล็กเสน ณ ตําแหนงรอยราวนั้น ใน
ปริมาณที่เพียงพอจะชดเชยเหล็กเสริมที่เสียไป

ในกรณีของรอยราวเนื่องจากการยืดหดตัว เชนแผนพื้นหลังคายาวๆ ทํา
ใหน้ําฝนไหลรั่วลงมาได ก็อาจแกไขไดงายๆ โดยการอุดรอยราวดวยสาร
ประเภท Silicone Rubber ซึ่งจะไมแข็งตัวแมเมื่อถูกแสงแดดและความรอน 
การยึดหนวงดีมาก และสามารถยืดหดตัวไดตามองคอาคาร

รูปที่ 4.19 แสดงการดามคานคอนกรีตเสริมเหล็กดวยเหล็กเสริม

ข.   การซอมพื้นซีเมนตที่แตกราว8

การซอมพื้นซีเมนตนี้พบเห็นกันไดบอย อาจเกิดรอยแตกราวหรือหลุดออก
เปนบางสวนของพื้นอยูเสมอ หรืออาจเกิดจากการหดตัวของผิวพื้นเปนเสน
เล็กๆ แบบตาขาย ลักษณะเชนนี้ไมทําใหพื้นเสียกําลังแตทําใหความสวยงาม
ลดลง สําหรับพื้นที่มีรอยแตกชํารุดเปนแผลลึกลงไปจากผิวนั้น เปนเรื่องที่ควร
พิจารณาวา อาจแตกราวไปถึงสวนของโครงสราง จะทําใหพังลงมาได สวน
การแตกของพื้นสวนใหญที่ไมเกี่ยวกับการรับโครงสรางของอาคาร ควรจะทํา
การซอมแซมผิวใหเรียบรอยเสีย

รอยแตกที่เปนเสนหรือเปนหลุม ควรทําการเตรียมรอยที่จะซอมเสียกอน 
โดยการใชสกัดปากแบนกะเทาะบริเวณขอบของรอยราว ใหหางจากรอย
ประมาณ 1-2 นิ้ว เปนการเปดหนาคอนกรีตเกาออก ใหรอยสกัดทํามุมกับ
ระดับพื้นประมาณ 60 องศา และเอียงไวเสมอ สําหรับการแตกที่เปนหลุม ก็
ควรสกัดรอบๆ หลุม หรือใหคอนกรีตกะเทาะออกโดยเปดผิวแตกใหเห็นเนื้อ
คอนกรีตที่สกัดใหม

หลังจากนั้นใหผสมปูนฉาบเพื่อซอมรอยแตก โดยสวนผสมจะตองไมทิ้งไว
นานเกิน 1 ชั่วโมง มิฉะนั้นปูนฉาบจะเสียกําลังความแข็งแรง รอยแตกที่สกัด

                                                 
9 พิภพ สุนทรสมัย, “การซอมและตบแตงอาคาร,” พิมพครั้งที่ 8, (กรุงเทพฯ : สมาคมสงเสริมเทคโนโลยี (ไทย-ญี่ปุน), 2540),

หนา68-88.
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แลว ใหปดฝุน ทําความสะอาด ราดน้ําใหชุม ทิ้งใหแหงหรือจะเช็ดออกแตเนื้อ
คอนกรีตเกาจะมีน้ําชุมอยู น้ําปูนทรายจะเคลือบผิวคอนกรีตหนาประมาณ 
0.5 ซม. หากเปนรอยเสนก็นําปูนทรายผสมขนๆ อุดรอยใหเต็ม หากเปนรอย
กวางเปนหลุมใหญ ก็ผสมหินลงไป

ทิ้งไวใหหมาดประมาณ 3-5 ชั่วโมง ถาอากาศรอน ผิวจะแหงเร็ว แลวจึง
แตงผิวหนาใหเรียบเสมอกับผิวพื้นเดิม อาจใชไมทอน หรือเกรียงไมลูบผิวให
เรียบเสมอ โดยเพิ่มหรือตัดผิวที่สูงจากผิวออกจนสม่ําเสมอเปนเนื้อเดียวกัน 
หรือประสานรอยตอกันได อาจตองพรมน้ําเล็กนอยถาผิวแหงเกินไป แตงผิวให
เรียบ ปดรอยซอมดวยแผนไมอัดหรือวัสดุอื่น 1 วัน หลังจากนั้นใชผาชุบน้ํา
คลุม รดน้ําใหชุมตลอดเวลาไมนอยกวา 7 วัน และไมใหสวนซอมรับน้ําหนัก
มากภายใน 21 วัน จะดีมาก แตอยางนอย 14 วัน พื้นที่ทําการซอมก็จะแข็ง
แรงพอที่จะรับกําลังได

ถาหากเกิดรอยแตกราวอีก แสดงวาเกิดการทรุดหรือการรับกําลังของโครง
สรางบกพรอง ตองใหวิศวกรมาพิจารณาหาทางแกไขเรื่องการรับน้ําหนักตอไป

ค.   การซอมเสาคอนกรีตที่แตกราว
โดยปกติ เสาคอนกรีตเสริมเหล็กนั้น เมื่อทิ้งเวลานาน เหล็กที่เสริมอยูจะ

เกิดเปนสนิม ขยายตัวออกทําใหมุมของเสาสวนที่รับแรงเบงของสนิมไมไดก็จะ
แตกออก แสดงใหเห็นรอยราว หรือแตกหลุดออกมาเห็นเหล็กเปนสนิมไดเดน
ชัด ซึ่งหากทิ้งไว สนิมก็จะเพิ่มมากขึ้น ทําใหสูญเสียแรงไป การซอมแซมนั้น 
จะตองพิจารณาถึงความรุนแรงเสียกอน หากไมรุนแรงมาก ก็สามารถซอม
เพียงผิวคอนกรีตได จึงควรจะมีการเตรียมและพิจารณา ดังนี้

- พิจารณารอยราววา ราวเพียงตอนมุมเสาเทานั้น ก็อาจเกิดจากสนิม
ดานในเกิดแรงดันออกมา หรือมีวัตถุอื่นมากระทบมุมเสาใหแตกออก 
ลักษณะนี้ สามารถซอมไดงาย

- ถารอยราวของเสาที่แสดงรอยใหเห็นหนาเสาไปตามเฉียง หรือบาง
ครั้งผิวแตกใหเห็นเหล็กแกนที่ริมเสา นั่นหมายความวา เสาไดเสีย
กําลังไปแลว อาจเปนอันตรายตอโครงสราง เพราะคอนกรีตไมมี
กําลังตานทานแรงกดได

สําหรับรอยราวตอนมุมเสา ที่สามารถซอมไดนั้น ควรจะใชตะปูตอก
คอนกรีต หรือสกัด หรือใชหัวคอน คอยๆ กะเทาะสวนที่เปนรอยราว เปดหนา
ปูนใหกวางขึ้นจนตลอดรอยราวนั้น แลวใชแปรงถูกสวนที่สกัดออก ใหฝุนผงที่
อุดออกมาใหหมด หรือกะเทาะและขัดสนิมออก จากนั้นราดผิวหนาคอนกรีต
ดวยน้ําสะอาด แลวราดน้ําปูนซีเมนตเหลว ลงไปบนผิวหนาคอนกรีต

จากนั้น นําปูนฉาบที่ไดสวนผสมดีแลวปาดดวยเกรียงเหล็กใหทั่วหนา 
หนาประมาณ 1-1.5 ซม. ทิ้งไวประมาณ 10 นาที จนปูนเริ่มกอตัว ก็เสริมปูน
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เขาไปเรื่อยๆ เปนชั้นๆ จนเสมอผิวหนาของเสา แลวปาดปูนใหเรียบไปตาม
หนาเสา แลวใหคลุมไวดวยผาชื้น 1-2 วัน แลวเอาน้ํารดใหชุม หรือคลุมผาชื้น
หรือเปยกตอไปอีก 7-15 วัน

ง.   การซอมผนังฉาบปูนที่ราว
ผนังฉาบปูนที่เกิดการราวนั้น มักพบในการกอสรางเสมอ  ซึ่งการราวอาจ

เกิดจาก คานไมสามารถรับน้ําหนักได ทําใหคานหยอนลงมากดผนังอิฐใหแตก
ได  การราวเนื่องจากสวนผสมปูนฉาบไมสมํ่าเสมอ หรือฉาบหนาไมสมํ่าเสมอ
วัสดุเส่ือมคุณภาพ การควบคุมงานภายหลังการฉาบไมดี ปลอยใหน้ําระเหยไป
เร็ว  หรือฝมือของชางจากการราดน้ําที่ผิวอิฐหรือสกัดผิวคอนกรีตและราดน้ํา
กอนทําการฉาบ

การซอมแซม โดยการสกัดรอยราวใหกวางออกอยางนอย 0.5 นิ้วและลึก
จนถึงผิวอิฐหรือผิวคอนกรีต ปดฝุนออก แลวราดน้ําใหชุม ควรพรมน้ํา 3-4 ครั้ง
ใหแนใจวาผิวปูนฉาบที่ถูกสกัดไมดูดน้ําตอไปอีก ทิ้งไวใหพอหมาด จากนั้น นํา
สวนผสมที่เหมาะสมปาดอุดตามแนวตลอดรอยราวที่สกัดไวจนเต็ม ทิ้งไวให
หมาดเกือบแหง แลวฝนตามรอยที่ปาดอุดและสลัดน้ํา เมื่อเห็นวารอยแตงฉาบ
นี้แหง ถาผิวเปยกเกินไป ก็ทิ้งใหผิวหมาดกอน จึงจะแตงใหเรียบเสมอกับผิว
เดิม

ผิวที่ฉาบซอมนี้ จะถูกปดไวตลอด 1 วัน จนผิวแข็ง พรมน้ํา และใชผาชุม
น้ําใหชุม ปดไวอีก 7 วัน ตองใหผิวชื้นอยูเสมอ ซึ่งการซอมวิธีนี้อาจตองทํา
หลายครั้ง เพราะปูนฉาบยังคงหดตัวตอไปไดอีก โดยเฉพาะผิวปูนฉาบผนัง
ภายนอก การแตกราวเกิดไดมาก เนื่องจากความรอนทําใหผนังปูนฉาบขยาย
ตัว ดึงใหผิวแยกออก

นอกจากนี้ ยังมีการซอมดวยน้ํายาเคมีอีพ็อกซี ผสมทรายตามสวน อุด
รอยราว ควรใชเมื่อมีปริมาณงานมาก และการราวที่สวนที่รับกําลัง เชน ที่ผิว
คานคอนกรีต เพื่อประสานเนื้อคอนกรีต เปนตน
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4.4. แสงสวาง

ประสิทธิภาพอาคารอีกดานหนึ่งก็คือ แสงสวางที่เหมาะสม สัมพันธกับการมองเห็น การทํางาน 
ความรูสึก การรับรู และความปลอดภัยในการใชงาน ในสวนนี้จะกลาวถึงทฤษฎีแสงสวางพื้นฐาน การคํานวณ
แสงไฟฟา และการใชแสงธรรมชาติในอาคาร

แสงเปนพลังงานรูปแบบหนึ่ง ที่เคลื่อนที่ในรูปของคลื่นแมเหล็กไฟฟา มีความถี่และความยาวคลื่น
ระหวาง 380-760 นาโนเมตร ประกอบดวยสเปคตรัมของสีหลายๆ สี ที่เกิดจากความถี่และความยาวคลื่นของ
การแผรังสีที่แตกตางกัน พลังงานในชวงดังกลาวนี้ชวยในการมองเห็น สีมวงเปนสีที่มีความยาวคลื่นส้ันที่สุด และ
สีแดงมีความยาวคลื่นยาวที่สุด ชวงความยาวคลื่นที่ยาวกวาสีแดงคือรังสีอินฟราเรด และคลื่นที่ส้ันกวาสีมวงคือ
รังสีอุลตราไวโอเลต รังสีเอ็กซ และรังสีแกมมา แหลงกําเนิดแสงแบงออกไดเปน 2 ประเภท คือ แหลงกําเนิดแสง
ทางตรง (Derect Light Source) และแหลงกําเนิดแสงทางออม (Indirect Light Source) แหลงกําเนิดแสงทาง
ตรงคือแสงแดดและแสงที่สะทอนและหักเหในชั้นบรรยากาศของโลก มีลักษณะกระจายทั่วพื้นที่ทองฟา (Diffuse 
Skylight) สวนแหลงกําเนิดแสงทางออมไดแก แสงที่เกิดจากการสะทอนหรือสองผานวัตถุใดๆ ที่แสดงตัวเสมือน
แหลงกําเนิดแสงที่สอง (Secondary Light Source)

4.4.1. พฤติกรรมของแสง

เมื่อแสงเดินทางมาจากแหลงกําเนิดแสง กระทบกับตัวกลาง (Medium) ตางๆ ความเร็วของ
แสงจะลดลง เนื่องจากคาดัชนีการหักเหของตัวกลางนั้นๆ ซึ่งการแสดงพฤติกรรมของแสงนี้ จะขึ้นอยู
กับชนิดของตัวกลางนั่นเอง โดยอาจจําแนกพฤติกรรมของแสงไดเปน 3 ลักษณะ ดังนี้

1. การดูดกลืน  (Absorption) เปนปรากฏการณที่แสงถูกดูดกลืนหายเขาไปในตัวกลาง 
(Medium) และเกิดการเปลี่ยนรูปของพลังงาน เชน การฉายสีขาวลงบนผนังสีแดง แสงสี
อื่นๆ จะถูกดูดกลืนหายเขาไปในผนัง และสะทอนออกมาเฉพาะสีแดง เราจึงมองเห็น
ผนังเปนสีแดง ซึ่งพลังงานแสงที่ถูกดูดกลืนเขาไปนี้จะเกิดการเปลี่ยนรูปเปนพลังงาน
ความรอน

2. การสะทอน (Reflection) เปนพฤติกรรมของแสงที่ตกกระทบบนตัวกลางแลวสะทอน
ออก โดยทีความถี่ของคลื่นแสงนั้นไมเปล่ียนไป ลักษณะการสะทอนอาจแบงไดเปน

- การสะทอนแบบเสมือนกระจกเงา (Specular Reflection) เมื่อแสงกระทบตัว
กลางที่เปนวัสดุทึบแสง มีลักษณะเปนผิวเรียบขัดมัน การสะทอนจะมีมุมของ
แสงที่ตกกระทบเทากับมุมของแสงที่สะทอน

- การสะทอนแบบกระจาย (Diffuse Reflection) เมื่อแสงตกกระทบตัวกลางที่มี
ผิวหยาบ แสงที่สะทอนออกมาจะถูกสะทอนออกไปในหลายๆ ทิศทาง ซึ่งสวน
มากมุมของแสงที่กระจายออกไปนั้นไมเทากับมุมแสงที่ตกกระทบ หากวัสดุมี
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ลักษณะหยาบอยางสมบูรณ คือหยาบทั่วกันทั้งพื้นผิว แสงสะทอนจะมี
ลักษณะกระจายแบบสมบูรณ ใหความสวางเทาๆกันทุกมุมสะทอน

โดยทั่วไปแลว แสงที่สะทอนจากวัตถุมักมีลักษณะผสมผสานกันระหวางการ
สะทอนทั้งสองแบบ

3. การสองผาน (Transmission) เกิดขึ้นเมื่อแสงตกกระทบดานหนึ่งของตัวกลาง แลวทะลุ
ผานไปอีกดานหนึ่ง หากไมพิจารณาลักษณะของตัวกลางที่แสงผานแลว มุมของแสงที่
ตกกระทบจะเทากับมุมของแสงที่ทะลุผาน และแสงที่ผานออกมาจะมีปริมาณของแสง
คงเดิม การสองผานของแสงสามารถจําแนกไดตามลักษณะตัวกลาง ดังนี้

- ตัวกลางโปรงใส (Transparent Medium) แสงที่สองผานจะเกิดการหักเหหรือ
เปล่ียนทิศทาง ขึ้นอยูกับคุณสมบัติของตัวกลาง และทะลุผานในลักษณะเดิม
ของแสงที่ตกกระทบ โดยยังสามารถมองเห็นแหลงกําเนิดแสงที่อีกดานหนึ่งได
อยางชัดเจน เชน กระจกใส เปนตน

- ตัวกลางโปรงแสง (Translucent Medium) เปนการสองผานแบบกระจาย ไม
สามารถมองเห็นแหลงกําเนิดแสงอีกดานหนึ่งไดชัดเจน เชน กระจกฝา เปนตน

อยางไรก็ตาม แสงที่กระทบตัวกลาง จะเกิดพฤติกรรมทั้งการดูดกลืน สะทอนกลับ และ
สองผาน ดังนั้นปริมาณแสงที่ตกกระทบจึงเทากับปริมาณแสงที่ถูกดูดกลืน  สะทอนกลับ และ
ทะลุผาน นั่นเอง

4.4.2. นิยามของแสง

การนิยามคาตางๆ ของแสงนั้น มีหลายคา ในสวนนี้จะอธิบายเฉพาะความเขาใจเบื้อง
ตนในคาที่เกี่ยวของกับการดําเนินการวิจัยเทานั้น

1. ปริมาณแสง (Luminous Flux, φ) มีหนวยเปนลูเมน (Lumen, Lm) คือแสงทั้งหมดที่
เปลงออกมาจากแหลงกําเนิด หรือตกลงบนพื้นที่รับแสง อาจเปรียบเทียบกับพลังงาน
ของคลื่นแมเหล็กไฟฟาที่แสดงออกมาในรูปของกําลังไฟฟา (Power) มีหนวยเปนวัตต 
(Watt) นั่นเอง เชน เทียนใหแสง 12.57 ลูเมน หลอดไส 100 วัตต ใหแสง 1360 ลูเมน

2. ความสองสวาง (Illuminance, Ε) คือปริมาณแสง (φ) ที่ตกกระทบลงบน 1 หนวยพื้นที่
ใดๆ (Α) จะไดความสองสวาง (Ε) มีหนวยเปน ลูเมนตอหนึ่งหนวยพื้นที่ (Lumen per 
Unit Area) (Ε = φ/Α ) เชน เมื่อพิจารณาแหลงกําเนิดแสงที่เปนจุดในรัศมีของแสงทรง
กลม 1 เมตร ปริมาณความสองสวางที่เกิดขึ้นจะมีคาเทากับ 1 ลูเมนตอตารางเมตร 
(lm/m²) หรือ 1 ลักซ (lux, lx)

3. ความสวาง (Luminance, L) คือปริมาณแสงที่เกิด เมื่อแสงตกกระทบวัตถุแลวเกิดการ
สะทอนหรือสองผานของแสงจากวัตถุเขาสูตา ทําใหมองเห็นวัตถุนั้นได มีหนวยเปน 
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แคนเดลาตอตารางเมตร (cd/m²) หรือ ฟุตแลมเบิรต (Footlambert, FL) ความสวางจึง
ขึ้นอยูกับความเขมของแสงเอง และลักษณะของวัตถุคือ การสะทอน การสองผาน และ
พื้นที่ของวัตถุที่มองเห็น

4. ความจา (Brightness) ความจาคือ การตอบสนองทางดานความคิดตอความสวาง ใน
พื้นภาพที่มองเห็น ซึ่งขึ้นอยูกับการปรับสภาพของดวงตาของแตละบุคคล และเรจะรับรู
ความจาของพื้นผิวไดก็ตอเมื่อมีการเปรียบเทียบกับพื้นผิวขางเคียงที่มืดหรือสวางกวา

5. ความจาในจินตภาพ (Apparent Brightness) ความจาในจินตภาพของพื้นผิวตางๆ ถือ
ไดวาเปนภาพลวงตาไมใชภาพที่ตาเห็นจริง ซึ่งที่จริงแลวจินตภาพนั้นไมไดเกิดขึ้นเพราะ
ความจาแตอยางใด หากแตสวนหนึ่งขึ้นอยูกับความสามารถในการปรับสายตาและอีก
สวนหนึ่งขึ้นอยูกับปริมาณแสงที่สะทอนจากพื้นผิวนั้นๆ เขาสูสายตา

6. ความเปรียบตาง (Contrast) คือความสวางของวัตถุที่ตองการมองเทียบกับความสวาง
รอบขาง เชน วัตถุสีขาววางบนพื้นสีดําจะมองเห็นไดงายกวาวัตถุสีดําบนพื้นสีดํา คา
ความเปรียบตางหาไดจากอัตราสวนของความแตกตางของความสวางระหวางวัตถุที่
พิจารณา เทียบกับความสวางของสภาพแวดลอม ความเปรียบตางจะทําใหมองเห็นวัตถุ
ไดงาย แตจะทําใหสายตาลาได ถามากเกินไป

7. แสงบาดตา (Glare) หมายถึง แสงที่เขาตาแลวทําใหมองเห็นวัตถุไดยาก จนอาจมองไม
เห็น หรือทําใหไมสบายตา ความมากนอยของความรูสึกนั้นขึ้นอยูกับหลายปจจัย เชน 
ขนาด ตําแหนง และจํานวนของแหลงกําเนิดแสง รวมทั้งความสามารถในกรปรับสายตา
ตอความจาที่เกิดขึ้น

แสงบาดตาอาจแบงไดเปนสองประเภท คือ แสงบาดตาแบบที่ทําใหไมสามารถมอง
เห็นได (Disability Glare) เชน แสงไฟจากหนารถในเวลากลางคืน ทําใหมองไมเห็นได 
และแสงบาดตา แบบที่ทําใหเกิดความ ไมสบายตา  (Discomfort Glare) เชน แสง
สะทอนจากกระดาษผิวมันทําใหมองเห็นตัวหนังสือลําบาก นอกจากนี้ ยังอาจแบงการ
เกิดแสงบาดตาจากแหลงกําเนิดแสงได คือ แสงบาดตาจากแหลงกําเนิดแสงโดยตรง  
(Direct Glare) กับแสงบาดตาจากแสงสะทอน (Reflected Glare)

4.4.3. แสงสวางกับการมองเห็น

ตอไปนี้เปนองคประกอบบางตัวที่สําคัญกับการมองเห็นที่มีประสิทธิภาพ

1. ความสองสวางมาตรฐาน การออกแบบแสงสวางใหเหมาะสมกับการใชงาน ตองการ
องคประกอบตางๆมากมาย อยางไรก็ตาม ความสองสวางหาไดจากมาตรฐานตางๆ เชน 
IES CIE JIS ที่กําหนดความสองสวางของพื้นที่ใชงานในแตละกิจกรรม ดังแสดงในตา
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รางตามมาตรฐานของ CIE – Guide on Interior Lighting 1986ซึ่งคิดจากระดับการ
ทํางาน (Working Plane) เชน บนโตะทํางานที่สูง 0.75 เมตร ในสํานักงาน ควรมีความ
สวาง 500 ลักซ เปนตน

ตารางที่ 4.7 ความสองสวางสําหรับพื้นที่ทํางานตางๆ
ชนิดของพื้นที่ใชงาน ความสองสวาง (ลักซ)

พื้นที่อาคารทั่วไป
ทางเดิน 50-100-150
บันได บันไดเลื่อน 100-150-200
ที่เก็บของ หองเก็บของ 100-150-200

สํานักงาน
สํานักงานทั่วไป พิมพดีด 300-500-750
สํานักงานเขียนแบบ 500-750-1000
หองประชุม 300-500-750

รานคา
อาคารพาณิชย 500-750
ที่อื่นๆ 300-500
ซูเปอรมารเก็ต 500-200

โรงเรียน
หองบรรยาย 300-500-750
หนากระดาน 300-500-750
หองเขียนแบบ 500-750-1000
หองทดลอง 300-500-750
หองศิลปะ 300-500-750
โรงปฏิบัติการ 300-500-750

หองสมุด
หิ้งหนังสือ 150-200-300
โตะอานหนังสือ 300-500-750
เคานเตอร 200-300-500

อุตสาหกรรม
งานหยาบ เครื่องมือหนัก 200-300-500
งานขนาดกลาง เครื่องจักร 100-150-200
งานละเอียด อิเล็กทรอนิกส 500-750-1000
งานละเอียดมาก เครื่องมือวัด 1000-1500-2000

หองประชุม
โรงภาพยนตร คอนเสิรต 50-100-150
อเนกประสงค 150-200-300

2. ขนาดของชิ้นงาน ตาของคนเราสามารถเห็นวัตถุที่ใหญไดงายกวาวัตถุที่เล็ก และมีแนว
โนมที่จะเห็นวัตถุชิ้นเดียวกันมีขนาดเล็กลงในเวลากลางคืน เมื่อเทียบกับเวลากลางวัน 
และวัตถุที่ขนาดเล็กและละเอียดมากยอมตองการปริมาณแสงที่มากขึ้น
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3. เวลา หมายถึงชวงเวลาที่ตาไดมีโอกาสสัมผัสวัตถุที่ตองการจะเห็น ตามิไดเห็นวัตถุนั้น
ทันทีที่ปรากฏตรงหนา แตตองการการปรับตัวของกลามเนื้อตา โดยเฉพาะเมื่อปริมาณ
แสงนอย และวัตถุที่เคลื่อนที่

4. ความเปรียบตาง เมื่อความตางมาก ยอมทําใหมองเห็นไดงายขึ้น ความตองการแสงก็
นอยลง แตหากมีความตางมากเกินไป ตาก็จะเกิดการลาได

5. ความจาและการสองสวาง ส่ิงที่ตาเราเห็นคือความจาอันเกิดขึ้นจากการสะทอนของแสง
จากวัตถุเขาสูตา มีหนวยเปนฟุตแลมเบิรต เมื่อแสงมากขึ้น ความจาก็มากขึ้น ซึ่งขึ้นกับ
คาความสามารถในการสะทอนแสงของวัตถุดวย จึงตองออกแบบรักษาคาความจาที่
เกิดขึ้นใหเหมาะสม

นอกจากองคประกอบเหลานี้ ยังอาจขึ้นอยูกับส่ิงอื่นๆ อีก เชน อายุของผูใชงานเปนตน

4.4.4. การคํานวณแสงสวาง

การคํานวณที่ใชกันอยางแพรหลายมีอยูสองแบบ คือการคํานวณแบบลูเมน (Lumen 
Method) และแบบจุดตอจุด (Point by Point) ซึ่งในการวิจัยครั้งนี้ใชวิธีการคํานวณแบบลูเมน ซึ่ง
เหมาะสําหรับกรณีที่ตองการใหแสงสม่ําเสมอ โดยใชคุณสมบัติของการสะทอนแสงของวัสดุทั้งผนัง 
พื้น เพดาน มาประกอบการพิจารณาดวย เชน การคํานวณการสองสวางในสวนสํานกังาน หองเรียน 
เปนตน สําหรับการคํานวณแบบจุดตอจุดจะใชสําหรับการสองสวางแบบเนนเปนจุด หรือการคํานวณ
อยางละเอียด

การคํานวณแบบลูเมน (Lumen Method) มีสมการดังนี้

E   =   F x n x N x MF x UF
                      A

เมื่อ E = ความสองสวาง (ลักซ)
F = ปริมาณแสง (ลูเมน/หลอด)
n = จํานวนหลอด/โคม
MF = แฟคเตอรการบํารุงรักษา
UF = สัมประสิทธิ์การใชงาน
A = พื้นที่ (ตารางเมตร)

คาแตละตัวมีผลกับการสองสวางของพื้นที่ คาตัวแปรที่สําคัญมีความหมายดังนี้

1. ความสองสวาง (Illuminance, E) หาไดจากมาตรฐานตางๆ ที่กําหนดความสองสวาง
ของพื้นที่ใชงาน โดยคิดจากระดับทํางาน (Working Plane)
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2. แฟคเตอรการบํารุงรักษา (Maintenance Factor, MF) มีคามากหรือนอย ขึ้นอยูกับการ
บํารุงรักษา หลอดไฟและดวงโคมที่ไมไดทําความสะอาดจะมีฝุนจับ ทําใหปริมาณแสงที่
ออกมานอยลง ถามีการทําความสะอาดปริมาณแสงก็จะมากขึ้น รวมไปถึงการทําความ
สะอาดพื้น ผนัง เพดาน ซึ่งมีผลตอปริมาณแสงที่สะทอนสูพื้นที่ใชงาน คานี้จึงเปนคา
เฉล่ียที่ใชบอกปริมาณแสงโดยหองที่มีการทําความสะอาดบอยจะมีคา MF สูง เชน โรง
พยาบาลอาจใชคา MF=0.9 สํานักงานใช 0.75-0.8 หองเก็บของอาจใช 0.5 เปนตน

3. สัมประสิทธิ์การใชงาน (Coefficient of Utillisation, CU โคมจากสหรัฐ หรือ Utillization 
Factor, UF โคมจากยุโรป) หมายถึงปริมาณแสงที่ออกมาจากโคมและสะทอนพื้น ผนัง 
และเพดาน กอนจะลงมาที่ระดับใชงาน ตอปริมาณแสงที่ออกมาจากหลอด ซึ่งจะขึ้นอยู
กับชนิดของโคมที่จะใหแสงออกมา (สามารถหาไดจากคูมือของผูผลิตโคมนั้น) และการ
สะทอนแสงของวัสดุในหอง

4. คาความสัมพันธของลักษณะหอง (Room Cavity Ratio, RCR โคมจากสหรัฐหรือ K
โคมจากยุโรป) กอนที่จะหาคา CU หรือ MF จากตารางของผูผลิตนั้น จะตองคํานวณคา
ความสัมพันธของลักษณหองที่พิจารณากอน

ซึ่งคา RCR = 5 x H x (L+W)
      L x W

และคา K = L x W
            H x (L+W)

เมื่อ L = ความยาวหอง (เมตร)
W = ความกวางหอง (เมตร)
H = ความสูงจากโตะทํางานถึงโคม (เมตร)

5. สัมประสิทธิ์การสะทอนแสงของวัสดุ มีผลตอการสองสวางมาก โดยเฉพาะภายใน
อาคาร หองที่มีพื้นผิวสีออนหรือมีคาสัมประสิทธิ์การสะทอนแสงสูงจะทําใหมีคา
สัมประสิทธิ์การใชงานสูงดวย ทําใหใชจํานวนโคมนอยลง โดยสวนใหญจากตารางที่ผู
ผลิตกําหนดมาใหนั้น จะมีคา 20% สําหรับพื้น 50% สําหรับผนัง และ 70% สําหรับ
เพดาน
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ตารางที่ 4.8 สัมประสิทธิ์การสะทอนแสงของสีและวัสดุ
สี สัมประสิทธิ์การสะทอนแสง

ขาว 0.7-0.8
ครีมออน 0.7-0.8
เหลืองออน 0.55-0.65
เขียวออน 0.45-0.5
ชมพู 0.45-0.5
ฟาออน 0.4-0.45
เทาออน 0.4-0.45
เนื้อออน 0.25-0.35
เหลืองเขม 0.25-0.35
น้ําตาลออน 0.25-0.35
เขียว 0.25-0.35
สม 0.2-0.25
เขียวสม 0.1-0.15
น้ําเงิน 0.1-0.15
แดงเขม 0.1-0.15
เทาเขม 0.1-0.15
น้ําเงินเขม 0.05-0.1
ดํา 0.04

วัสดุ
อิฐแดง 0.05-0.1
คอนกรีต 0.15-0.4
ไมโอคสีออน 0.15-0.2
อีนาเมลขาว 0.65-0.75
กระจกใส 0.06-0.08
ไมสีครีม 0.5-0.6
พลาสเตอร 0.8
วอลนัตสีเขม 0.15-0.2

6. ความสม่ําเสมอของการสองสวาง

ในบางพื้นที่ทํางานตองการความสองสวางที่สมํ่าเสมอ เชน สํานักงาน หรือหอง
เรียน ที่อาจมีการโยกยายโตะทํางานบอยๆ ควรมีความสองสวางสม่ําเสมอ หรือมีความ
สองสวางต่ําสุดตอความสองสวางเฉลี่ยไมต่ํากวา 0.8

สําหรับพื้นที่ทํางานที่ไมจําเปนตองมีความสองสวางสม่ําเสมอ ความสองสวางโดย
รอบบริเวณทํางานไมควรนอยกวา 1:3 ของความสวางที่โตะหรือพื้นที่ทํางาน เชน หาก
บนโตะสวาง 500 ลักซ พื้นที่โดยรอบควรสวางไมนอยกวา 170 ลักซ
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สําหรับพื้นที่ขางเคียงของพื้นที่ทํางาน ไมควรมีความสองสวางตางกันมากกวา 5:1
เชน ถาภายในหองสวาง 500 ลักซ นอกหองที่ติดกับหองนี้ไมควรสวางนอยกวา 100 
ลักซ ยกเวนกรณีที่เปนสภาพแสงธรรมชาติภายนอก

4.4.5. แสงธรรมชาติ

แสงธรรมชาตินั้น ปรากฏอยูทุกหนแหง นอกจากชวยลดการใชพลังงานไฟฟาของแสง
ประดิษฐแลว ส่ิงที่สําคัญที่สุดในดานการใชงานคือการเปนตัวกลางเชื่อมความรูสึกและการมองเห็น 
ระหวางที่วางภายในกับส่ิงแวดลอมภายนอก ทําใหผูอยูภายในอาคารมีปฏิสัมพันธกับธรรมชาติ สงผล
ใหประสิทธิภาพการทํางานเพิ่มขึ้นอีกดวย

แสงธรรมชาติอาจแบงไดเปน 2 ประเภท คือ แสงสะทอนจากทองฟา และแสงตรงจากดวง
อาทิตย ซึ่งในการนําแสงธรรมชาติเขามาใชในอาคารก็จะมีวิธีการประเมินหรือคาดการณไดหลายวิธี 
อยางไรก็ตาม ผลกระทบในการนําแสงธรรมชาติเขาสูอาคารยอมตองคํานึงถึง เชน ปริมาณของแสง สี
ของแสง และทิศทางของแสง ความจาที่เกิดขึ้น ซึ่งอาจระคายเคืองตอสายตา หรือนําความรอนเขามาสู
ในอาคาร จึงควรมีการไตรตรองที่รอบคอบ

1. แสงอาทิตยโดยตรง (Direct Beam Sunlight)

แสงโดยตรงจากดวงอาทิตยนั้น สามารถใหระดับความสองสวางในระนาบนอนสูง
ถึง 100,000 ลักซ สงผลใหเกิดเงาที่คมชัด ไมควรนํามาใชในการใหแสงสวางโดยตรง 
เนื่องจากความเขมของแสงสูงมาก จะทําใหเกิดปญหาในเรื่องของแสงที่เขาตา (Glare) 
ถาไมมีการควบคุมการใหแสงสวางที่ถูกตอง

วิธีหนึ่งในการใชแสงโดยตรงในการใหแสงสวางในอาคาร ทําโดยการควบคุมการ
สะทอนรังสีแสงจากมูล่ีสะทอนแสงสีเงิน ติดไวท่ีหนาตางสวนบน สะทอนแสงไปสูฝา
เพดานในหองไดลึกประมาณ 10-15 เมตร และฝาเพดานจะทําหนาที่เปนตัวกระจาย
แสงสะทอนไปสูสวนในของหองตอไป นอกจากนี้ ยังอาจใชบล็อกแกวปริซึมเปนตัวรับ
แสงอาทิตยโดยตรง แลวสองขึ้นดานบนฝาเพดานใหการกระจายแสงที่คอนขาง
สมํ่าเสมอ

อยางไรก็ตาม การควบคุมการสะทอนของแสงเมื่อมุมของดวงอาทิตยเปล่ียนแปลง
นั้นเปนเรื่องที่ยุงยากและเสียคาใชจายสูง การใชแสงโดยตรงในการใหแสงสวางจึงไม
เปนที่นิยม

2. แสงกระจายจากทองฟา (Diffuse Light or Daylight )

แสงที่กระจายจากทองฟาเปนแสงธรรมชาติที่เหมาะสมในการใหแสงสวาง แตจะ
ตองศึกษาเกี่ยวกับปริมาณของแสง ซึ่งขึ้นอยูกับตําแหนงของดวงอาทิตยและสภาวะใน
บรรยากาศซึ่งแปรเปลี่ยนไปตามวัน เวลา และฤดูกาล การออกแบบโดยใชแสงนี้ จะตอง
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พิจารณาจากประเภทสภาพของทองฟาในที่นั้นๆ ซึ่งสภาพของทองฟาแบงออกเปน 3 
แบบ แสงสวางที่ไดจะแตกตางกัน

- ทองฟามืดมน (Overcast Sky) เปนสภาพทองฟาที่มีเมฆมาก มีปริมาณเมฆ
ปกคลุมมากกวา 70% ขึ้นไป ความสวางของทองฟาในแนวราบ (Horizon) จะ
มีคาเปน 1/3 ของดานตั้งฉาก (Zenith) ฉะนั้น แสงสวางที่เขาสูหนาตางในดาน
ตางๆ ของอาคารจะมีคาใกลเคียงกัน

- ทองฟาแจมใส (Clear  Sky) เปนสภาพทองฟาโปรง มีเมฆปกคลุมไมเกิน 30%
มีพื้นที่หลายสวนบนพื้นโลก ความสวางในวันที่ทองฟาแจมใสจะเปลี่ยนแปลง
ไปตามตําแหนงของดวงอาทิตยและปริมาณของฝุนในบรรยากาศ โดยทั่วไป
จะมีแสงสวางในแนวราบ (Horizon) มากกวาในแนวตั้งฉาก (Zenith)

- ทองฟามีเมฆปกคลุมบางสวนหรือทองฟาระดับกลาง (Partly Cloudy Sky)
เปนสภาพทองฟาที่มีเมฆปกคลุมบางสวน ประมาณ 30-70% โดยระดับความ
สองสวางจะมีความแปรปรวนคอนขางสูง สวนใหญจะอยูในยานเสนศูนยสูตร 
ซึ่งความเปลี่ยนแปลงของภูมิอากาศมีนอย มีเมฆบางสวนเปนประจํา การหา
คาการกระจายแสงจะใชวิธีเปรียบเทียบกับสภาพทองฟามืดมนและทองฟา
แจมใส

การใหแสงธรรมชาติ สามารถเขามาในอาคารได 2 วิธีหลักๆ คือ แสงเขาจากดาน
ขาง (Side Lighting) และแสงจากดานบน (Top Lighting) โดยแสงจากดานบนถือวา
เปนแสงที่มีประสิทธิภาพสูงกวาแสงจากดานขางในแงของการใหความสวางภายใน
อาคาร นอกจากนี้ อาจมีการเพิ่มประสิทธิภาพของแสงสวางโดยอุปกรณชวย เชน Light 
Shaft และ Light Shelf  อยางไรก็ตาม ควรระวังการใชแสงที่มีความเขมสูง แลวยังนํา
เอาความรอนเขามาอีกดวย การใชแสงธรรมชาติ จึงควรเปนการนําแสงเขามาทางออม 
(Indirect Light) เทานั้น คือ ใหแสงอาทิตยผานการสะทอน หรือการหักเห กอนที่จะ
กระจายเขาสูภายในอาคาร

การใหแสงจากดานขางโดยทั่วไปในสภาวะทองฟามีเมฆมาก ความสวางสามารถ
เขาสูอาคารไดเปนระยะที่ลึกกวา ในขณะเดียวกันจะทําใหเกิดเงานอยกวา และเกิดแสง
จามากกวา สวนในสภาวะทองฟาแจมใส จะเกิดเงาที่ชัดเจนกวา และการเปรียบตาง
ของแสงจะเกิดขึ้นชัดเจนจากสวนที่อยูใกลชองแสงที่สุดกับสวนที่ไกลจากชองแสงที่สุด

ในสภาวะทองฟามีเมฆมาก แหลงกําเนิดแสงที่มีผลกระทบมากที่สุดคือทองฟา 
ขณะที่ความสวางที่สะทอนจากพื้นดิน หรือปจจัยภายนอกอื่นๆ มีผลนอยมากตอคา
ความสวางภายในอาคาร แตในสภาพทองฟาแจมใส คาการสะทอนแสงจากพื้นดิน มี
ความสําคัญมาก
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การออกแบบแสงจากแสงประดิษฐนั้น สามารถควบคุม คํานวณไดตามความ
ตองการเปนคาที่แนนอนทั้งปริมาณและคุณภาพ แตการออกแบบแสงธรรมชาตินั้นไม
สามารถทํานายคาความสวางที่แนนอนได การกําหนดขนาดและตําแหนงของหนาตาง
นั้น อาศัยการวัดและการคํานวณใหทราบสัดสวนปริมาณแสงภายนอกกับภายในอาคาร 
แตไมสามารถทราบปริมาณการสองสวางที่แนนอนได เพราะมักเคยชินกับการคํานวณ
เฉพาะแสงไฟฟาเทานั้น การนําแสงธรรมชาติเขามาใชในอาคารจึงมักไมไดรับความสน
ใจเทาที่ควร

3. การประมาณคาแสงสวางธรรมชาติในอาคาร

สามารถทําการประเมินไดหลายวิธี เชน การใชโปรแกรมคอมพิวเตอร การคํานวณ
ดวยวิธี Daylight Factor (DF) การคํานวณดวยวิธี Lumen Method และการทําหุน
จําลองแลวประเมินคา เปนตน การคํานวณดวยวิธี DF นั้น เปนการประมาณปริมาณ
แสงสวางธรรมชาติ ณ ตําแหนงตางๆ ภายในที่วาง สามารถหาไดโดย อัตราสวนของ
ระดับความสองสวางในแนวราบที่ตําแหนงตางๆ ภายในอาคาร (Horizontal 
Illuminance at a Point in an Interior) กับระดับความสองสวางในแนวราบภายนอก
อาคาร (Horizontal Illuminance at the Same Instant due to an Unobstructed Sky)
โดยคา DF นี้มักจะแสดงผลในรูปของรอยละ (Percentage, %) ดังสูตร

DF = ความสองสวางที่ไดรับ ณ จุดอางอิง  x 100
                            ความสองสวางทางแนวราบนอกอาคาร

คาของ DF ขึ้นอยูกับสภาพของทองฟา ขนาด รูปราง ตําแหนงของหนาตาง ส่ิงกีด
ขวางภายนอกหนาตาง และการสะทอนแสงของพื้นผิวภายในและภายนอก นั่นคือองค
ประกอบสามประการไดแก แสงกระจายจากทองฟาโดยตรง (Sky Component, S.C.)
แสงที่ไดรับจากการสะทอนที่พื้นดิน อาคารขางเคียง หรือพื้นผิวอื่นๆ นอกอาคาร 
(Externally Reflected Component, ERC) และ แสงที่ไดรับจากการสะทอนวัสดุภาย
ในหอง (Internal Reflected Component, IRC)

สําหรับการทําหุนจําลองเพื่อประเมินคาระดับความสองสวางภายในอาคาร อาจถือ
ไดวาดีที่สุดสําหรับสถาปนิก เพราะนอกจากจะสามารถวัดระดับความสองสวางภายใน
อาคารไดแลว ยังสามารถเห็นการเคลื่อนไหว หรือการเปลี่ยนแปลงของแสงที่เขาใน
อาคารอีกดวย



120

4. อุปกรณบังแดดที่เหมาะสมกับหองเรียน1

รูปแบบชองเปดที่ใชกันอยูในปจจุบัน อาจจําแนกไดเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ ชอง
เปดที่ไมมีอุปกรณกันแดด และมีอุปกรณกันแดด  ซึ่ง ชองเปดที่ไมมีอุปกรณกันแดดจะ
ใชการออกแบบการกันแดด จากการใชกระจก ทิศทางชองเปด พื้นที่ชองเปด ตําแหนง
การเปด และจังหวะของชองเปด สวนสําหรับชองเปดที่มีอุปกรณกันแดดอาจแบงออกได
เปนอุปกรณกันแดดที่ติดตั้งแบบตายตัว แบบปรับทิศทางได และแบบปรับทิศทางโดย
อัตโนมัติ

สําหรับในสวนนี้ ไดศึกษาผลสรุปจากงานวิจัยเกี่ยวกับลักษณะอุปกรณบังแดดที่
เหมาะสมกับหองเรียน โดยงานวิจัยดังกลาว ไดทําการศึกษาการนําแสงธรรมชาติเขามา
ใชภายในอาคารของหองเรียนที่มีขนาด 50 ที่นั่ง กวาง 9 เมตร ยาว 9 เมตร ความสูงจาก
พื้นถึงฝาเพดาน 3 เมตร และใชคาการสะทอนแสงของวัสดุ พื้น ผนัง และฝาเพดาน ที่ 
30% 50% และ 80% ตามลําดับ และพื้นที่ใชงานคือโตะเรียนที่ระดับ 0.75 เมตรจากพื้น
หอง ตําแหนงติดตั้งกระดานอยูในทิศทางตั้งฉากกับชองเปด  แลวทําการศึกษาความ
สามารถในการกระจายแสงและลักษณะการบังแดดของอุปกรณบังแดดแบบติดตาย 13 
รูปแบบ ซึ่งประกอบดวยลักษณะหลัก คือ อุปกรณบังแดดในแนวนอน แนวตั้ง และแบบ
ผสมทั้งแนวนอนและแนวตั้ง  และมีลักษณะยอยของระยะการยื่น ความกวาง ระยะหาง 
และขนาดของมุม  ซึ่งจากการศึกษาลักษณะปญหา และดําเนินการทดลองกับหุน
จําลอง ขอสรุปของงานวิจัย ไดแยกตามทิศทางของชองเปด ซึ่งในกรณีศึกษาที่ผูวิจัยจะ
ทําการศึกษานั้น เปนอาคารที่มีชองเปดหลักอยูทางทิศเหนือและทิศใตทั้งหมด จึงไดนํา
มาอางอิงถึงเฉพาะในสองทิศนี้ ดังนี้

ก.   ชองเปดของอาคารที่อยูทางทิศเหนือ

รูปแบบที่เหมาะสมคืออุปกรณบังแดดแบบทางนอน การพิจารณาระยะ
ยื่นและความถี่จะเห็นไดวาอุปกรณบังแดดในแนวนอนเพียงตัวเดียว ที่มีระยะ
ยื่นเพียง 1.2 เมตร ก็สามารถปองการสองสวางโดยตรงจากดวงอาทิตยได 
หากใชอุปกรณยังแดดที่มีระยะยื่นมากกวานี้ จะทําใหส้ินเปลืองพลังงานจาก
แสงประดิษฐเพิ่มขึ้น และเมื่อพิจารณาถึงลักษณะการกระจายแสงภายใน
อาคาร ก็พบวา มีความสม่ําเสมอใกลเคียงกับรูปแบบอื่น จึงไมจําเปนตองใช
อุปกรณบังแดดที่เปนแนวนอนหลายๆ ตัวประกอบกันเพราะจะมีขอเสียในแง
ของการบดบังทัศนียภาพ

                                                 
10 กนกวรรณ อุสันโน, “รูปแบบของอุปกรณบังแดดที่เหมาะสมสําหรับหองเรียน : การใหแสงสวางธรรมชาติ และลดการ

ถายเทความรอนเขาสูภายในอาคาร ,” (วิทยานิพนธระดับปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลง
กรณมหาวิทยาลัย, 2539).
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สําหรับชวงเวลาที่ตองปองกันแสงโดยตรงจากดวงอาทิตยสําหรับทิศ
เหนือ อยูในชวงเดือนมิถุนายน ชวง 12.00 ดวงอาทิตยจะอยูที่ตําแหนง 
Azimuth ที่ 180° และ Altitude ที่ 80°

ซึ่งเมื่อพิจารณาถึงการใชพลังงานแลว รูปแบบที่ 6 จะมีคาการใชพลังงาน
โดยรวมต่ําที่สุด เฉล่ีย 12.88 วัตตตอตารางเมตร แมจะมีคาพลังงานการใช
แสงประดิษฐมากกวาแบบที่ 2  และมีคาพลังงานระบบปรับอากาศมากกวา
แบบที่ 12

สวนการพิจารณาใชกระจก High Performance นั้น ควรพิจารณากระจก
ที่มีคา Coolness Index สูง คือใหแสงธรรมชาติผานไดสูงเมื่อเปรียบเทียบกับ
ปริมาณความรอนที่ผานกระจก โดยไมตองใชอุปกรณบังแดด จะมีอัตราการใช
พลังงานโดยรวมลดลงไดอีก แตกระจกเหลานี้มีราคาแพง ควรพิจารณาควบคู
กับงบประมาณการลงทุน และระยะเวลาการคืนทุนดวย

รูปที่ 4.20 ตัวอยางรูปแบบอุปกรณบังแดดสําหรับทิศเหนือ

ข.   ชองเปดของอาคารที่อยูทางทิศใต

รูปแบบที่เหมาะสมคืออุปกรณบังแดดแบบผสมทางนอน ที่มีการออก
แบบโดยการใชมุมที่สัมพันธกับตําแหนงการโคจรของดวงอาทิตย และมีการ
พิจารณาถึงระยะยื่นและความถี่ที่เหมาะสม จะสามารถปองกันการสองสวาง
โดยตรงได หากใชอุปกรณบังแดดที่มีระยะยื่นมากกวานี้โดยไมคํานึงถึงความ
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สัมพันธกับตําแหนงของดวงอาทิตย ก็จะไมสามารถปองกันได และยังส้ิน
เปลืองพลังงานจากแสงประดิษฐเพิ่มขึ้นโดยไมจําเปน

ชวงเวลาในเดือนธันวาคม การโคจรดวงอาทิตยจะออมไปทางทิศใตมากที่
สุด ในเวลา 8.00 จะอยูตําแหนง Altutude ที่ 22° และในเวลา 12.00 จะอยู
ตําแหนง Azimuth ที่ 0° และ Altitude ที่ 54° ซึ่งเปนคาต่ําที่สุดที่ดวงอาทิตย
ทํากบัชองเปดทางทิศใต

ซึ่งเมื่อพิจารณาถึงการใชพลังงานแลว รูปแบบที่ 9 จะมีคาการใชพลังงาน
โดยรวม เฉล่ีย 20.64 วัตตตอตารางเมตร ซึ่งคอนขางสูง เพราะภาระการทํา
ความเย็นสําหรับอาคารทางทิศใตมีคาสูงมาก จึงควรเลือกใชควบคูกับกระจก 
High Performance

การพิจารณาใชกระจก High Performance นั้น ควรพิจารณากระจกที่มี
คา Coolness Index สูง หากใชรวมกับชองเปดแบบอุปกรณบังแดดแบบที่ 10 
จะมีความเหมาะสมในแงพลังงานรวม

รูปที่ 4.21 ตัวอยางรูปแบบอุปกรณบังแดดสําหรบัทิศใต

จากที่กลาวมา แสงธรรมชาติเปนแสงที่มีปริมาณลูเมนตอวัตตสูงมาก ดังนั้น การนําแสงธรรม
ชาติเขาสูอาคาร ควรจะตองคํานึงถึงผลกระทบที่สําคัญ เชน ผลกระทบทางดานปริมาณของแสง ผล
กระทบดานสีและทิศทางของแสง ผลกระทบทางดานความจา ซึ่งทําใหเกิดการระคายเคืองตอสายตา 
ผลกระทบทางดานความรอนที่ถายเทเขาสูอาคาร และผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูใชอาคาร ซึ่ง
ถาไดมีการไตรตรองที่รอบคอบ การนําแสงธรรมชาติเขามาภายในอาคารก็จะเปนการสงเสริมใหงาน
สถาปตยกรรมนั้นๆ มีปริมาณแสงสวางที่พอเหมาะและมีคุณคา
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4.5. คุณภาพอากาศ

ประเทศไทยเปนประเทศในเขตรอนชื้น ซึ่งอากาศโดยทั่วไปจะรอนอบอาวเกือบตลอดทั้งป ทิศทาง
กระแสลมที่เขาสูอาคารมีสวนสําคัญในการระบายอากาศ โดยเฉพาะสําหรับอาคารที่ไมใชเครื่องปรับอากาศ จํา
เปนตองคํานึงถึงการถายเทอากาศตามวิธีธรรมชาติโดยใหลมพัดผานเขามาในอาคารไดมากที่สุด เพื่อชวยลด
ความรอนและความชื้นในอาคาร เปนการชวยใหเกิดสภาวะสบายแกผูอยูอาศัย ฉะนั้น การศึกษาถึงทิศทางกร
แสลมในการเจาะชองเปดที่ผนังจึงเปนส่ิงสําคัญ ซึ่งนอกจากจะชวยใหเกิดสภาวะสบายใหแกผูอยูอาศัยแลว ยัง
เปนการชวยประหยัดพลังงานไฟฟาในอาคารโดยการไมใชเครื่องปรับอากาศหรือใชนอยที่สุด โดยอาศัยการ
ระบายอากาศจากกระแสลมที่เขาสูชองเปดที่ผนังอาคารในรูปแบบตางๆ ใหมีการระบายอากาศตามธรรมชาติได
มากที่สุด

ดังนั้น ในสวนนี้ จึงขอยกผลการศึกษาวิจัยเกี่ยวกับความสัมพันธของทิศทางกระแสลมกับการเจาะชอง
เปดที่ผนังอาคารสําหรับภูมิอากาศรอนชื้นในประเทศไทย1 ไดขอสรุปดังนี้

4.5.1. การกําหนดขอบเขตของเขตสบาย (Comfort Zone) ของประเทศไทย

จากสภาพภูมิศาสตรและภูมิอากาศของประเทศไทย ซึ่งมีพิกัดทางภูมิศาสตรใกลเขตเสน
ศูนยสูตรโดยมีอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธสูงเกือบตลอดปนั้น เมื่อวิเคราะหจากการศึกษาของ 
Victor Olgyay ผนวกกับการศึกษาอื่นๆ ทําใหไดขอสรุปเพื่อใชเปนกรอบในการหาทิศทางลมเดนใน
ชวงที่สภาพอากาศไมอยูในเขตสบาย ซึ่งขอสรุปนี้จะเปนชวงกวางๆ ของเขตสบาย (Comfort Zone)
ของประเทศไทยที่อุณหภูมิ 22-29 องศาเซลเซียสและความชื้นสัมพัทธ 20-75 เปอรเซ็นต ความเร็วลม
คอนขางสงบ อุณหภูมิอากาศโดยรอบและอุณหภูมิเฉล่ียของพื้นผิวโดยรอบมีคาเทากัน การแตงกาย
เปนแบบลําลอง และทํากิจกรรมเบาๆ และเมื่อสภาวะอากาศอยูนอกขอบเขตสบายนี้โดยมีอุณหภูมิ
และความชื้นสัมพัทธสูงกวาที่กําหนดก็สามารถใชกระแสลมที่มีความเร็วที่เหมาะสมมาชวยใหอยูใน
เขตสบายได

4.5.2. การใชกระแสลมเพื่อชวยใหผูอยูในอาคารอยูในเขตสบาย

กระแสลมนั้น เกิดจากเคลื่อนไหวของอากาศ โดยอากาศจะเคลื่อนที่เมือเกิดความแตกตาง
ของความกดอากาศและความแตกตางของอุณหภูมิ ฉะนั้นหากทําใหอากาศในอาคารเกิดการเคลื่อน
ไหว ก็จะสามารถทําใหเกิดการถายเทหรือระบายอากาศได โดยกระแสลมที่เขาสูอาคารจะพัดพาเอา
อากาศเกาออกไปและนําอากาศใหมเขามาแทนที่ เปนการชวยลดความรอนและความชื้นในอาคาร 
และหากพัดผานตัวผูใชในอาคารก็จะทําใหเกิดความรูสึกเย็นลงจากลมที่พัดผานได

                                                 
11 มาลินี ศรีสุวรรณ, “การศึกษาความสัมพันธของทิศทางกระแสลมกับการเจาะชองเปดที่ผนังอาคารสําหรับภูมิอากาศ

รอนช้ืนในประเทศไทย,” สาระศาสตรสถาปตย วารสารทางวิชาการ ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร ฉบับที่ 4 (2543)  : 234.
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โดยมนุษยจะรูสึกเย็นลงกวาอุณหภูมิจริง 0.4 องศาเซนติเกรด เมื่อความเร็วลมเพิ่มขึ้น 1 
กิโลเมตร/ชั่วโมง หรือ 0.25 เมตร/วินาที โดยเฉพาะลมจะชวยในการระเหยของเหงื่อทําใหเกิดความรูสึก
เย็นลง โดยอุณหภูมิมิไดลดลง ฉะนั้นในการที่จะใหกระแสลมไหลเวียนไดมากจึงตองศึกษาถึงทิศทาง
ของกระแสลมที่จะเขาสูชองเปดทางเขาและทางออกของอาคารใหเหมาะสมในแตละพื้นที่ เพื่อให
กระแสลมไหลเวียนเกิดการระบายอากาศไดดี

4.5.3. ปจจัยที่จะทําใหเกิดการเบี่ยงเบนของกระแสลม

เพื่อใหไดประโยชนสูงสุดในการเจาะชองเปดใหสัมพันธกับทิศทางกระแสลมเพื่อชวยให
สภาวะอากาศอยูในเขตสบายมากขึ้น จึงสรุปปจจัยตางๆ ที่จะทําใหเกิดการเบี่ยงเบน และการพัดพา
ของกระแสลม 10 ประการ และการอธิบายผลจากปจจัยนั้นในลักษณะตางๆ ผานภาพแสดงการ
ทดลองหุนจําลองกับโตะน้ํา (Flow Visualisatoin Apparatus)  ดังนี้

1. รูปทรงอาคาร
ในการเลือกรูปทรงอาคารใหสาสมารถรับกระแสลมไดดี ควรเลือกรูปทรงที่มีพื้นที่

รับกระแสลมไดมาก และถายเทออกไดสะดวก ซึ่งจากการวิเคราะหสัดสวนของรูปทรง
อาคารเปรียบเทียบระหวางรูปดานสกัดและรูปดานตามยาวของ Victor Olgyay จะไดวา 
รูปทรงของอาคารในเขตรอนชื้นควรเปน 1:3 นั่นคือ ควรหันรูปดานตามยาวเปนดานที่รับ
กระแสลมที่มามากที่สุดในแตละป ซึ่งในประเทศไทยสวนใหญจะเปนกระแสลมทางดาน
ทิศใต (ยกเวนหนาหนาวที่มาทางทิศเหนือและตะวันออกเฉียงเหนือเปนสวนใหญ)

สวนภายในอาคาร การที่จะทําใหเกิดการไหลเวียนของกระแสลมไดดกี็ควรจะใหมี
ชองเปดทางเขาและทางออกของกระแสลมไมนอยเกินไป และภายในไมควรใหมีเหลี่ยม
มุมมากเกินไป เพราะจะทําใหการไหลเวียนของกระแสลมทําไดไมสะดวก รูปทรงภาย
นอกจะทําใหกระแสลมที่มาปะทะเปลี่ยนทิศทางได ดังนั้นกรณีที่รูปทรงอาคารคอนขาง
จะเปนลักษณะของกลุมอาคาร จะตองคํานึงถึง ลําดับกอนหลังของมวลอาคารซึงจะได
รับผลกระทบจากกระแสลมในทุกทิศทุกทางตางๆ กัน และบางครั้งรุปทรงอาคารอาจทํา
ใหเกิดการนําพาความรอนจากภายนอกอาคารหรือผิวของอาคารเขามาภายในดวย ใน
การออกแบบจึงควรคํานึงถึงการลําดับมวลและรูปทรงอาคารดวย

รูปที่ 4.22 การทดลองกระแสลมกับรูปทรงอาคาร
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2. ตําแหนงชองเปด

ควรใหตําแหนงชองเปดโดยเฉพาะชองเปดทางเขาอยูในตําแหนงที่กระแสลมพัด
ผานเปนประจํา และควรคํานึงถึงแนวทิศทางกระแสลมที่จะนําเอากลิ่นและควันตางๆ 
เขามาภายในอาคารดวย

ควรหลีกเลี่ยงการเจาะชองเปดทางเขาและทางออกในผนังเพียงดานเดียว เพราะ
การเจาะชองเปดเพียงดานเดียวถึงแมจะเปนในทิศทางที่กระแสลมพัดมาเปนประจํา 
กระแสลมก็จะไมเขาไปภายในอาคาร หรือเขาไปแคเพียงบริเวณใกลชองเปดเทานั้น 
สาเหตุก็เนื่องจากความกดอากาศสูงภายในหองนั้นเอง

ควรหลีกเลี่ยงการเจาะชองเปดในตําแหนงที่ชิดกับอาคารขางเคียง เพราะกระแสลม
จะไมสามารถเขาถึงภายในอาคารไดสะดวก หรือถาเขามาภายในอาคารก็จะเปน
ปริมาณที่นอย

ควรเจาะชองเปดใหสัมพันธกับระดับรางกาย (Body Zone) ซึ่งตําแหนงที่ดีที่สุด คือ
เจาะชองเปดทางเขาใหอยูในระดับรางกาย และชองทางออกใหอยูเหนือระดับรางกาย 
เพราะอากาศจะไหลเวียนไดดี พรอมกับดึงความรอนบริเวณเหนือรางกาย  (ฝาเพดาน) 
ออกไปจากอาคาร การที่ความรอนสะสมอยูบริเวณฝาเพดานก็เนื่องจากอากาศรอนลอย
ตัวขึ้นที่สูง และความรอนจากหลังคาที่ลงสูฝาเพดาน

นอกจากนี้จะตองพิจารณาตําแหนงจากองคประกอบอื่นๆ ประกอบดวย เชน ชนิด
และขนาดของกันสาด การแบงกั้นภายในอาคาร ตําแหนงเครื่องเรือน และลักษณะและ
ชนิดของชองเปดรวมถึงรูปทรงอาคารตามที่ไดกลาวไปแลว

รูปที่ 4.23 การทดลองกระแสลมกับตําแหนงชองเปด

3. ขนาดและจํานวนชองเปด

ขนาดและจํานวนชองเปด จะไมเกิดผลกับการไหลเวียนของกระแสลม ถาชองเปด
ทางเขาและทางออกอยูในดานเดียวกัน ไมวาอาคารจะมีรูปทรงแบบใด ถาอาคารมีชอง
เปดทางเขาและทางออกยิ่งมากก็ยิ่งทําใหการไหลเวียนของกระแสลมดียิ่งขึ้น ขนาดของ
ชองเปดนั้นสามารถควบคุมความเร็วและความแรงของกระแสลมได ซึ่งจะสงผลถึงการ
ไหลเวียนของอากาศภายในอาคารดวยการเจาะชองเปดทางเขาเล็ก  ชองทางออกใหญ 
จะมีกระแสลมที่เร็ว และแรงกวาการเจาะชองเปดทางเขาใหญ ชองทางออกเล็ก และ
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การเจาะชองเปดทางเขาและทางออกในขนาดที่เทากัน แตการเจาะชองเปดทางเขาใหญ 
ทางออกเล็กจะครอบคลุมพื้นที่ไดมากที่สุด โดยความเร็วของกระแสลมจะลดลงบริเวณ
ปากทางชองเปดทางออก

รูปที่ 4.24 การทดลองกระแสลมกับขนาดและจํานวนชองเปด

4. ความเร็วลมภายในหองและทิศทางของลมที่สัมพันธกับชองเปด

ความเร็วของกระแสลมภายในหองที่มีการเจาะชองเปดที่อยูตรงขามกันจะมี
ความเร็วมากกวาแบบชองเปดทางเขาและทางออกตั้งฉากกัน ความเร็วของกระแสลมที่
ดีตองไมมาก และไมนอยจนเกินไปโดยที่ถามากเกินไป จะทําใหส่ิงของภายในหองปลิว
กระจัดกระจายได หรือบางครั้งอาจนําฝุนเขามาภายในหองไดงาย สวนถานอยเกินไปก็
ทําใหการไหลเวียนของอากาศภายในหองไมดี ตองใชอุปกรณอื่นๆ ชวย เชน พัดลม 
เครื่องปรับอากาศ

ความเร็วของกระแสลมที่มีขนาดชองเปดทางเขาเล็ก และทางออกใหญตางกัน
มากๆ จะยิ่งทําใหกระแสลมมีความเร็วที่มากขึ้นจากกระแสลมที่วัดไดจากภายนอก แต
โดยสวนใหญคาความเร็วของกระแสลมโดยเฉลี่ยภายในหองจะต่ํากวาภายนอกอาคาร
เสมอ

ทิศทางของชองเปดควรตั้งฉากหรือทํามุมเพียงเล็กนอยกับกระแสลมประจําป เพื่อ
ใหไดรับกระแสลมไดอยางเต็มที่

กระแสลมที่เขามาในชองเปดที่อยูติดๆ กัน จะมีทิศทางเบี่ยงเบนไปจากกรณีที่ชอง
เปดอยูหางๆ กัน อันเนื่องจากความกดอากาศที่กระทําตอกันของกระแสลมในแตละชอง
เปดนั้นเอง

กระแสลมที่เขามาทางทิศที่ทํามุมกับชองเปดทางเขา จะมีความเร็วของกระแสลม
เฉล่ียภายในหองมากกวากระแสลมที่เขามาในทิศตั้งฉากกับชองเปด
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รูปที่  4.25 คาความเร็วลมเฉลี่ยภายในหองที่มีกระแสลม

5. แนวทิศทางการไหลเวียนของกระแสลมเนื่องจากสิ่งประกอบบริเวณชองเปด

ส่ิงประกอบเชน ตนไม กันสาด สามารถชวยเบี่ยงเบนทิศทางการไหลของกระแสลม
ได เชนกรณีเจาะชองเปดทางเขาและทางออกอยูดานขางก็สามารถใชส่ิงประกอบทาง
ตั้งมาใชในทิศทางที่กระแสลมผานทําใหเกิดการเบี่ยงเบนเขาไปในหองได (กระแสลมที่
ไดอาจมีความเร็วไมมากนัก แตก็นับวาชวยใหเกิดการไหลเวียนของอากาศดีขึ้นกวาการ
ไมใชส่ิงประกอบเลย)

ส่ิงประกอบทางตั้งและทางนอนใหผลที่ตางกัน โดยที่ส่ิงประกอบทางตั้ง คือ ขึ้นหรือ
ลงจากแนวเดิมของกระแสลม ส่ิงประกอบจะเกิดผลเปนอยางมาก ก็ตอเม่ืออยูบริเวณ
ชองเปดทางเขาเปนหลัก

รูปที่ 4.26 การทดลองกระแสลมกับส่ิงประกอบบริเวณชองเปด
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6. ชนิดของหนาตางกับผลของกระแสลมภายในหอง

ชนิดของหนาตางที่เปนบานเปดหรือบานเฟยม จะมีผลในแงของการเบี่ยงเบนทิศ
ทางของกระแสลมนอยกวาแบบหนาตางบานเกล็ดและบานกระทุง ซึ่งมีผลกับทิศทาง
ของกระแสลม ทําใหเกิดการเบี่ยงเบนของกระแสลมในแนวตั้ง (ขึ้น-ลง)

รูปที่ 4.27 การทดลองกระแสลมกับชนิดของหนาตาง

7. การใชผนังกั้นภายในหอง

ตําแหนงของผนังกั้นภายในหองมีผลกระทบกับการไหลเวียนของกระแสลมภายใน
หอง ซึ่งอาจทําใหเกิดประโยชนหรือเสียประโยชนก็ได ขึ้นอยูกับตําแหนงและจํานวนผนัง
กั้นที่ใช ยิ่งผนังกั้นอยูใกลชองเปดทางเขามาก ก็จะเกิดผลกระทบจากการเบี่ยงเบนของ
กระแสลมมาก และกระแสลมที่เกิดขึ้นภายในหองสวนใหญจะมีความเร็วนอยกวา
กระแสลมดานนอกเสมอ ยิ่งถามีการเบี่ยงเบนยิ่งจะมีความเร็วที่นอยบงไปอีก ดังนั้นการ
กั้นผนังไมชนฝาเพดานแตใหเหลือพื้นที่ใหกระแสลมผานไดก็จะเปนการดีในแงของการ
ถายเทอากาศมากกวาแบบที่ผนังกั้นชนถึงเพดาน โดยเฉพาะบริเวณฝาเพดานมีอากาศ
ที่รอนกวาดานลาง การมีชองเปดนี้จะไดมีการถายเทอากาศรอนออกไปจากหองได และ
ไมควรมีผนังกั้นภายในหองมากจนเกินไป เพราะจะทําใหเกิดจุดอับลมขึ้นภายในหอง

รูปที่ 4.28 การทดลองกระแสลมกับผนังกั้นภายในหอง
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8. ระยะความสูงจากชองเปดถึงพื้นดิน

ยิ่งชองเปดอยูสูง ทิศทางของกระแสลมก็จะเปลี่ยนไป เนื่องจากแนวผนังดานหนาที่
กระแสลมมาปะทะเกิดแรงดันขึ้น และยิ่งสูงความเร็วของกระแสลมดานนอกก็จะยิ่งมาก
ขึ้น อันจะสงผลใหกระแสลมภายในหองเร็วและแรงขึ้นดวย

รูปที่ 4.29 การทดลองกระแสลมกับระยะความสูงของชองเปดถึงพื้นดิน

9. ระยะหางระหวางอาคาร

ระยะระหวางอาคารมีผลกับกระแสลมที่จะเขาถึงในทุกๆ อาคาร แตกตางกันไป  ซึ่ง
การพิจารณาจะตองดูปจจัยอื่นประกอบดวย เชน ตําแหนงการวางอาคาร ทิศทางของ
อาคาร รูปทรงอาคาร จํานวนอาคาร ขนาดอาคาร ความสูงของอาคารในกลุม เปนตน

การที่ใหกระแสลมเขาถึงในอาคารตางๆ ไดดีทุกๆ อาคาร ระยะระหวางอาคารจะ
แตกตางกันไป รวมไปถึงปจจัยอื่นที่แตกตางกันดวย จะเปนตัวกําหนดระยะระหวาง
อาคาร ซึ่งในการออกแบบตองพิจารณาควบคูกันไป แตถาเรามีพื้นที่ใหวางอาคารคอน
ขางกวาง การใชระยะระหวางอาคารยิ่งมากก็จะยิ่งทําใหกระแสลมเขาถึงตัวอาคารไดดี  
ระยะอาคารยังสงผลกับความแรงและความเร็วของกระแสลมของกลุมอาคารอีกดวย

รูปที่ 4.30 การทดลองกระแสลมกับระยะหางระหวางอาคาร
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10. การระบายอากาศทางปลอง

Stack Ventilation เมื่อใชกับเขตรอนชื้นจะเหมาะกับอาคารที่ขาดพื้นที่ดานขาง
เคียงที่จะเปดชองเปดไดอยางเพียงพอ เชน ในเขตกรุงเทพ” และเมืองใหญๆ ที่อาคารมัก
ปลูกชิดกัน เนื่องจากที่ดินราคาแพง และเหตุผลดานจํานวนประชากรที่มาก ซึ่งจะเกิด
ผลดีตองใชกับหองที่มีความแตกตางของความกดอากาศ หรืออุณหภูมิคอนขางมาก 
ระหวางภายในหองกับบริเวณพื้นที่เหนือปลองดานบน

รูปที่ 4.31 การทดลองกระแสลมกับการระบายอากาศทางปลอง

จากปจจัยทั้ง 10 ประการที่มีผลตอคุณภาพของการระบายอากาศภายในอาคาร สามารถนําไป
วิเคราะหประยุกตใชกับการศึกษาสภาพปญหาอาคาร และแนวทางแกไขได อยางไรก็ตาม การออกแบบอาคาร
ใหมกับการปรับปรุงอาคารเกา ยอมมีขอจํากัดที่ตางกัน อาคารเกานั้นไมอาจเคลื่อนยายได หรือปรับรูปทรงได
มากนัก อาจกระทําไดเพียงแตการปรับปรุงชองเปด ทั้งหนาตาง และชองระบายอากาศดานบน แผงกันแดด และ
การติดตั้งสวนประกอบบางอยางบริเวณชองเปดเพื่อใหเกิดการดึงกระแสลมเขามาไดบางเทานั้น
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4.6. การสรางสภาวะสบายภายในอาคาร

4.6.1. สภาวะนาสบาย

รางกายของมนุษยนั้นจะรูสึกสบายที่สุดอยูในชวงหนึ่งของสภาวะอากาศที่แวดลอม ซึ่งมีการ
นิยามคําวา สภาวะนาสบาย ขึ้น จากการศึกษาวิจัย (P.O. Fanger, 1967) ในเรื่องของตัวแปรตางๆ ที่
มีผลตอสภาวะนาสบาย สามารถจําแนกออกไดเปน 6 ตัวแปร ดังนี้1

รูปที่ 4.32 ปจจัยที่มีผลตอสภาวะสบายของมนุษย

1. อุณหภูมิโดยรวมของสภาพแวดลอม (Air Temperature) มนุษยเราเมื่อไมมีส่ิงปกปดราง
กาย สามารถทนไดในชวงอุณหภูมิ 99-95°F (36.85-34.65°C) จะรูสึกกําลังสบาย และ
ที่ชวงอุณหภูมิ 59-53°F (14.85-11.55°C) จะรูสึกเย็น

2. อุณหภูมิพื้นผิวโดยรอบ (Mean Radiant Temperature) วัดคาโดยการหาคาความถวง
เฉล่ียของรังสีความรอนในพื้นผิวหอง ที่ไดรับอิทธิพลจากสภาพแวดลอม รวมถึงแสงแดด
ที่สองลงมาโดยตรงดวย

3. ความชื้นสัมพัทธของอากาศ (Relative Humidity) ซึ่งมีผลกระทบโดยตรงมากกวา
อุณหภูมิพื้นผิวโดยรอบ ความชื้นสัมพัทธของอากาศ คือ สัดสวนของความชื้นในอากาศ
เมื่อเทียบกับปริมาณสูงสุด ที่อากาศมีความชื้นไดโดยไมกล่ันตัวเปนหยดน้ํา ในสภาวะ
นาสบาย ความชื้นสัมพัทธอาจอยูในชวง 20-80% และรางกายของมนุษยเราจะรูสึกถึง

                                                 
12พรรณชลัท สุริโยธิน, คมกฤช ชูเกียรติม่ัน, อุษณีย ม่ิงวิมล, “การวิเคราะหสภาพภูมิอากาศ เพื่อนําไปใชในการออกแบบอาคาร,” สาระ

ศาสตรสถาปตย วารสารทางวิชาการ ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร ฉบับที่ 1 (2540) : 112.
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ผลกระทบของความชื้นสัมพัทธ เมื่ออุณหภูมิอากาศไมต่ํากวา 68°F (19.8°C) หรือมาก
กวา 77°F (24.75°C)

4. การเคลื่อนที่ของอากาศ (Air Movement) หรือลม (Wind) จะนําความรอนออกไปไดโดย
การระเหยกลายเปนไอ ดวยการพัดพาความรอนรอบๆ ตัวออกไปพรอมกับพัดเอา
ความชื้นออกไปดวย เปนการเรงการระเหยของเหงื่อทําใหรูสึกเย็นเร็วขึ้น

5. ผลกระทบของเสื้อผา (Clothing Effect) เนื่องจากเสื้อผาเปนส่ิงที่กีดขวางการระเหย
กลายเปนไอของเหงื่อ และขัดขวางการพาความรอนออกจากรางกาย การใสเส้ือผา
หนาๆ จะยิ่งทําใหรูสึกรอน ในเขตที่มีภูมิอากาศรอน จึงควรใสเส้ือผาที่ระบายเหงื่อไดดี 
และไมหนาจนเกินไป

6. อัตราการเผาผลาญพลังงาน (Metabolism)  อันเปนปฏิกิริยาทางกายภาพของมนุษย 
เมื่อรางกายตองการความเย็นเพิ่มขึ้น ระดับของการเผาผลาญพลังงานก็จะเพิ่มขึ้น เกิด
การสูญเสียความรอนจากรางกายไปสูสภาพแวดลอมมากขึ้น ทําใหรางกายรูสึกเย็นเร็ว
ขึ้น เมื่อรางกายไมตองการความเย็น ก็ไมจําเปนตองมีการเผาผลาญพลังงานเพิ่มขึ้น จึง
ไมมีการสูญเสียความรอนใหแกสภาพแวดลอม

อยางไรก็ตาม สภาวะสบายนี้ ยังมีอิทธิพลอื่นๆ เขามาเกี่ยวของมากมาย เชน วัย เพศ เชื้อ
ชาติ เผาพันธุ ขนบธรรมเนียมประเพณี ซึ่งจะทําใหมนุษยรับรูถึงความรูสึกสบายในสภาพภูมิอากาศ
แตกตางกันไป นอกจากนี้ มุมมองในเรื่องของสภาพแวดลอมในอาคารยังมีผลตอสภาวะสบายอีกดวย 
เชน แสงและเสียง เปนตน

จะทําอยางไรใหปจจัยทางสภาพแวดลอมเกิดควาวมสมดุลเพียงพอกับการปรับอุณหภูมิภาย
ในรางกายของมนุษย แมวามนุษยเราจะอยูไดในสภาวะอากาศที่แตกตางกันอยางมาก ตามสภาพทอง
ถิ่น และการปรับสภาพเฉพาะตัวบุคคล แตก็มีชวงของอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ รวมทั้งการเคลื่อน
ที่ของอากาศที่เหมาะสม เรียกวา ชวงสภาวะนาสบาย (Comfort Zone)2  และจากแผนภูมิ 
Bioclimatic Chart ซึ่ง Victor Olgyay สถาปนิกผูหนึ่งไดคิดคนเพื่อแสดงความสัมพันธของสภาพภูมิ
อากาศประกอบดวยคาของ อุณหภูมิ ความชื้นสัมพัทธ และความเร็วลม ไดชี้ใหเห็นวา ชวงขอบเขต
สภาวะนาสบายของมนุษยอยูในชวงอุณหภูมิระหวาง 22-27°C (71.6-80.6°F) และความชื้นสัมพัทธ 
20-75% โดยมีเงื่อนไขดังนี้

- ความเร็วลมคอนขางสงบ (ประมาณ 0-1 km/hr หรือ 0-50 FPM)
- อุณหภูมิอากาศและอุณหภูมิเฉล่ียของผนัง (Mean Radiant Temperature) มีคาเทากัน
- การแตงกายเปนแบบลําลอง โดยสวมเสื้อผาสบายๆ จํานวนนอยชิ้น และคอนขางเบา
- บุคคลอยูในอิริยาบทปกติสบายๆ เชน นั่งอานหนังสือ นั่งเลน ดูโทรทัศน เปนตน

                                                 
13เร่ืองเดียวกัน, หนา 114.
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นอกจากนี้ หากวิเคราะหตามแผนภูมิดังกลาว จะพบวา เมื่อกระแสลมที่พัดผานผิวกายมี
ความเร็วเพิ่มขึ้น 1km/hr (55FPM) มนุษยเราจะรูสึกวามีอุณหภูมิที่ผิวกายเย็นกวาอุณหภูมิจริง โดยที่
จะรูสึกเย็นกวาอุณหภูมิอากาศจริงประมาณ 0.4°C

4.6.2. อิทธิพลของสภาพภูมิอากาศตออาคารและผูใชอาคาร

1. ความรอน
ก.  อิทธิพลจากแสงแดด (Direct Radiation) มีคาประมาณ 80-90% ของปริมาณ

พลังงานจากดวงอาทิตยทีเขาสูอาคารซึ่งเปนพลังงานความรอนที่จะเขามา
สะสมอยูในอาคาร จึงควรหลีกเลี่ยงการนําแสงแดดเขาสูอาคารโดยตรง

ข.  อิทธิพลจากแสงสะทอน (Diffuse Radiation) คือแสงจากการสะทอนของรังสี
ดวงอาทิตยที่เขาสูชั้นบรรยากาศ และถูกทําใหกระจัดกระจายดวยการสะทอน
กับไอน้ําและฝุนละอองในอากาศ การสะทอนของรังสีจะกระจายอยางไม
สมํ่าเสมอ แตจะมีความเขมขนสูง โดยมีคาประมาณ 10-90% ของปริมาณ
พลังงานจากดวงอาทิตยที่เขาสูอาคาร อิทธิพลจากแสงสะทอนนี้มีสวนในการ
นําความรอนเขาสูอาคารดวยเชนเดียวกับแสงจากแสงแดด

ค.  อิทธิพลของแสงสะทอนจากพื้นผิวตางๆ (Reflected Radiaition) คือรังสีดวง
อาทิตยที่สะทอนจากพื้นผิวตางๆ เชน ผนังอาคาร พื้นถนน ปริมาณของพลัง
งานความรอนที่สะทอนลงสูผิวอาคารอาจเปลี่ยนแปลงได ขึ้นอยูกับคาเฉล่ีย
ของการสะทอนของพื้นผิววัสดุ และทิศทางของวัสดุโดยรอบอาคาร ในสภาพ
ภูมิอากาศของประเทศไทย ทองฟามีฝุนละออง ปริมาณเมฆ และไอน้ําใน
อากาศสูง ทําใหแสงสะทอนมีอิทธิพลสูงตอปริมาณความรอนที่เกิดขึ้นใน
อาคาร แมวาผนังของอาคารจะไมถูกแสงแดดโดยตรง

ง.  อิทธิพลจากความรอนของอากาศภายนอกอาคาร (Outdoor Air Temperature)
ซึ่งมีอุณหภูมิสูงกวาทําใหเกิดการถายเทความรอนเขาสูอาคาร หรือการเหนี่ยว
นําความรอนผานวัสดุเปลือกอาคาร เกิดการสะสมความรอนภายในอาคาร 
และถายเทความรอนเขาสูอาคารถาในอาคารมีอากาศเย็นกวาภายนอก

จ.  อิทธิพลจากความรอนและความชื้นของอากาศที่ร่ัวซึมเขาสูตัวอาคาร (Air
Infilltration) ผานทางเปลือกอาคารที่มีรอยรั่วซึม เชนในบริเวณที่ปดรอยตอไม
สนิท หรือทางชองเปดของอาคาร เปนอิทธิพลที่มีผลกระทบอยางมากและขาด
การคํานึงถึงจากผูออกแบบ ซึ่งมีผลตอภาระการทําความเย็นของเครื่องปรับ
อากาศ

2. ความชื้นและฝน
ปญหาความชื้นที่มาพรอมกับการรั่วซึมของอากาศเขามาในอาคาร แทบจะไมมีใคร

คิดวาเปนเรื่องสําคัญ แตความจริงแลวมีผลตอภาระการทําความเย็นในอาคารเปนอยาง
มาก นอกจากนี้ยังมีปญหา Capillary Effect ในอาคารสูงที่สงผลใหมีน้ําฝนร่ัวเขาตาม
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รอยตอของวงกบ หรือระบบผนังเบา (Curtain Wall) นําความชื้นเขาไปในอาคาร ซึ่ง
ความชื้นยังสงผลใหเกิดปญหาทางดานคุณภาพของอากาศภายในอาคาร เชน การเกิด
เชื้อราบนวัสดุตางๆ กอใหเกิดอันตรายกับผูใชอาคาร แตบางชวงฤดูกาลที่ความชื้น
สัมพัทธต่ํา สําหรับอาคารที่ไมใชเครื่องปรับอากาศก็อาจใชกระแสลมชวยใหเขาสู
ขอบเขตสภาวะนาสบายได

3. ลม
ในการออกแบบชองเปดที่ดี สามารถทําใหอุณหภูมิภายในอาคารลดลงได แตเนื่อง

จากสภาพภูมิอากาศของประเทศไทยเปนแบบรอนชื้น จึงคํานึงถึงลมที่อาจจะนําความ
รอนและความชื้นเขาสูอาคารได สงผลใหเปนภาระตอเครื่องปรับอากาศในการรีด
ความชื้น สวนการใชลมสําหรับการระบายอากาศแบบธรรมชาตินั้น ตองคํานึงถึงลมที่มี
อุณหภูมิต่ํากวาอุณหภูมิอากาศ เชน ในชวงเวลาเชา และลมในชวงฤดูหนาว เลือกทิศ
ทางของลมในเวลาหรือฤดูกาลที่เหมาะสม และยังตองเปนลมบริสุทธิ์ ปราศจากมลพิษ
อันจะสงผลตอสุขภาพของผูอยูอาศัยดวย นอกจากนี้ความแรงของลมในระดับความสูง
ตางๆ จากพื้นดิน ยังแตกตางกันไปตามสภาพแวดลอมดวย

4. แสงธรรมชาติ
แสงธรรมชาติของประเทศไทยในเวลากลางวันมีปริมาณมากตลอดทั้งป แสงธรรม

ชาติควรพิจารณาเปน 2 กรณี คือแสงแดด (Sunlight) และแสงสวางธรรมชาติ 
(Daylight) การออกแบบอาคารควรจะหลีกเล่ียงการนําแสงแดดโดยตรงเขาสูอาคาร 
เพราะนอกจากจะรอนแลว แสงแดดยังประกอบดวยรังสีอุลตราไวโอเลต (UV) ที่มีผลตอ
เซลลผิวหนังของมนุษย สําหรับในเมืองที่เปนชุมชนหนาแนน มีทั้งฝุน ควัน และมลพิษ
ในอากาศ ซึ่งทําใหปริมาณแสงธรรมชาติที่สองมายนังโลกลดลงแลว ยังอาจทําใหมีขอ
จํากัดในการเปดชองแสงดวย เชน การบังกันของอาคาร

4.6.3. ขอพิจารณาในการนําสภาพแวดลอมมาใชประโยชน

1. การปรับปรุงสภาพแวดลอมของที่ตั้งอาคาร (Micro-Climate)

ก. ดิน  เปนการนําคุณสมบัติในการกักเก็บความเย็น หรือหนวงเหนี่ยวความรอนอัน
เนื่องมาจากมวลสาร และปริมาณของดินมาใชสรางความเย็นใหแกอาคาร จาก
การศึกษาพบวาอุณหภูมิขงดินในระดับความลึกประมาณ 1 เมตร จะมีคา
ประมาณ 26.5°C ซึ่งต่ํากวาอุณหภูมิอากาศ ถาสามารถนํามาใชได เชนกอเนิน
ดินชิดอาคาร จะทําใหพื้นอาคารสวนติดกับพื้นดินเย็นลง ซึ่งควรนําตนไมและ
พืชคลุมดินเขาชวย การใชหญาและดินที่เปยก การมีกระแสลมพัดผาน ทําใหน้ํา
ที่ผิวดินระเหย หญาหรือพืชคลุมดินจะทําหนาที่ปองกันดินจากอิทธิพลแสงแดด 
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แตจะตองระวังความชื้นที่จะมากับดิน จึงควรออกแบบใหมีระบบการกันน้ําและ
ความชื้นจากดิน

ข. ตนไม  ตนไมสามารถแปลงพลังงานความรอนในกระบวนการสังเคราะหแสง ตน
ไมขนาดใหญที่สามารถดูดน้ําได 5.5 ลิตรตอชั่วโมงสามารถปรับสภาพแวดลอม
ใหเย็นลงไดประมาณ 12,000 บีทียูตอช่ัวโมง เทากับเครื่องปรับอากาศ 1 ตัน 
นอกจากนี้ยังเปนรมเงา ชวยลดอิทธิพลจากรังสีดวงอาทิตยตออาคาร ผิวดิน 
และพื้นภายนอกอาคารใหเย็นลง ลมที่พัดผานก็จะเปนลมเย็น การจัดวางที่
เหมาะสมสามารถปรับแตงทิศทางลมได แตก็ตองระวังระวังการปลูกตนไมภาย
ในตัวอาคาร จะสรางความชื้นใหเปนภาระกับระบบปรับอากาศได

ค. พืชคลุมดิน  พืชคลุมดินชวยใหรอบๆ อาคารเย็นลงได เชนเดียวกับตนไมใหญ 
โดยการดึงความรอนมาสังเคราะหแสง ปลอยไอน้ําใหเกิดความชุมชื้น ลมที่พัด
ความรอนมาก็จะลดลง ลดอุณหภูมผิิวดิน ลดการสะทอนรังสีของแสงแดด ทํา
ใหความรอนที่เก็บกักไวนอยลง ลดความรุนแรงของอากาศรอนชวงบาย ซึ่งเปน
การลดความแตกตางของอุณหภูมิภายนอกและภายในอาคาร

ง. แหลงน้ํา  แหลงน้ําขนาดใหญหรือสระน้ําธรรมชาติ จะมีความสามารถในการดูด
กลืนรังสีความรอนจากดวงอาทิตยไดมาก เนื่องจากน้ํามีอุณหภูมิต่ําและคงที่
กวาอากาศ น้ําที่มีความลึกเฉล่ีย 1.50 เมตร จะมีคาความจุความรอนเพียงพอที่
จะทําใหอุณหภูมิของน้ําตางกันเพียง 1-2°C เทานั้น จึงชวยใหอุณหภูมิโดยรอบ
มีความเปลี่ยนแปลงนอย ลดความรุนแรงของอากาศที่รอนในชวงบาย นอกจาก
นี้ยังชวยใหบริเวณรอบสระเย็นลงอีกระดับหนึ่ง เพราะความรอนถูกนํามาใชใน
การระเหยของน้ํา

จ. แสงธรรมชาติ  การนําแสงธรรมชาติเขาสูอาคารจะตองระวังการนําความรอนเขา
มาดวย การเจาะชองแสงจึงควรเลือกทิศทางและขนาดที่เหมาะสม เพื่อใหแสงที่
ไดมีปริมาณเพียงพอตอการใชงาน และไมเกิดแสงจา ในเดือนที่รอนที่สุด รังสี
อาทิตยอาจใหพลังงานความรอนเฉลี่ยถึง 88 บีทียูตอตารางฟุตตอชั่วโมง สงผล
โดยตรงตอการออกแบบชองเปด แทนที่จะเปนประโยชนในการใหแสงสวางก็
อาจสรางปญหาขึ้นได ซึ่งอาจเกิดจากการไดรับพลังงานความรอนผานทาง
กระจกมากเกินไป จนทําใหตองใชพลังงานในการทําความเย็นมากขึ้น สําหรับ
อาคารที่ใชระบบปรับอากาศ

2. การเลือกรูปแบบอาคารที่เหมาะสม

ก. การใชแสงธรรมชาติ  การนําแสงธรรมชาติมาใชชวยประหยัดพลังงานได และยัง
ใหคุณภาพแสงที่ดีกวาแสงประดิษฐ แตก็มีขอจํากัดในการใชเชนกัน เพราะ
ปริมาณแสง ตําแหนง และทิศทางของดวงอาทิตย มีอิทธิพลตอการถายเทความ
รอนเขาสูอาคารในลักษณะ ความรอนที่สงผานผนังกระจก ซึ่งยอมใหรังสีคล่ืน



136

ส้ันจากดวงอาทิตยผานเขามาสูตัวอาคาร เมื่อตกกระทบวัสดุทึบแสงในอาคาร 
คล่ืนส้ันก็จะเปลี่ยนเปนคลื่นยาวกลายเปนความรอนสะสมไวในอาคาร แลว
ถายเทออกมาเปนการเพิ่มภาระการทําความเย็นใหอาคาร นอกจากนี้ ยังมี
ลักษณะของความรอนที่สงผานผนังทึบ ซึงพบวาปริมาณความรอนสูงสุดที่เขาสู
ตัวอาคาร คือ ทิศตะวันตก ทิศตะวันออก ทิศใต และทิศเหนือ ตามลําดับ และ
ตําแหนงและทิศทางของดวงอาทิตยมีความสัมพันธโดยตรงตอการเกิดถายเท
ความรอนสูอาคารโดยตรง จึงตองคํานึงถึงการออกแบบหนาตาง ชนิดกระจก 
เพื่อนําแสงธรรมชาติมาใชใหมีปริมาณความรอนเขาสูอาคารไดนอย และมีประ
สิทธิภาพสูงในการใหแสงสวางอีกดวย

ข. การใชระบบการกันแดด ตองคํานึงถึงผลจากรังสีดวงอาทิตยที่กระทําในมุมตางๆ 
เปนสําคัญ เนื่องจากความรอนที่จะเขาสูอาคารโดยการแผรังสีมีผลกระทบโดย
ตรงตอผูใช ส่ิงที่ตองคํานึงอยางยิ่งคือการกันแดดจากทิศใต และทิศตะวันตก 
ซึ่งมีทิศทางและมุมแดดที่ลาดลงต่ํากวาดานอื่นๆ นอกจากนี้การลดอิทธิพลของ
แดดอาจทําไดโดยการออกแบบใหพื้นที่ใชสอยที่ไมตั้องการใชแสงธรรมชาติ
มากนักอยูในทิศทางที่รับแสงแดดโดยตรง เพื่อชวยในการลดกรถายเทความ
รอนเขาสูอาคาร เชน หองเก็บของ หองน้ํา และหลีกเลี่ยงการเจาะชองเปดที่ผนัง
ดานทิศตะวันตก หรือเปดเทาที่จําเปน นอกจากนี้ยังมีการออกแบบแผงกันแดด 
(Fin) ที่กันแดดไดและระบายอากาศไดดีดวย

ค. การจัดระบบการระบายอากาศที่เหมาะสม  การเปดรับลมสําหรับอาคารที่ใช
ระบบธรรมชาติ จะตองเลือกชวงเวลาในการรับลม และทิศทางของลม โดยขึ้น
อยูกับสภาพแวดลอมและสภาพภูมิประเทศ นอกจากนี้ควรเลือกชวงเวลาที่
เหมาะสมในการนําลมที่มีอุณหภูมิต่ํากวาอุณหภูมิอากาศมาใชเพื่อการปรับ
อากาศภายในอาคารนั้น

3. การเลือกใชวัสดุที่เหมาะสม

การเลือกวัสดุโดยพิจารณาคุณสมบัติเกี่ยวกับการหนวงเหนี่ยวความรอนของวัสดุ
โดยเฉพาะมวลสาร หรือ Time Lag มาใช เปนการปรับใหเกิดความเย็นโดยการหนวง
เหนี่ยวความรอน อาศัยวิธีการคายความรอน กับวิธีการคายรังสีความรอน ใชไดดีในที่ซึ่ง
มีอุณหภมูิแตกตางตลอดวัน 20-35°F หรือประมาณ 10°C

หลักการคือ สารที่มีมวลมากๆ เชน หิน คอนกรีต ดินดิบ จะมีการปองกันการทะลุ
ผานไดของความรอนในชวงเวลาหนึ่ง ขึ้นอยูกับชนิดของวัสดุและความหนา ชวงระยะ
เวลาการหนวงความรอนยิ่งมากยิ่งดี จากการศึกษาวิจัยพบวาผนังที่มีมวลสารมาก ก็จะ
มีคาหนวงเหนี่ยวเวลา (Time Lag) มาก เชน ผนังกออิฐฉาบปูนมีอุณหภูมิภายในขึ้นสูง
สุดหลังจากอุณหภมูิอากาศภายนอกขึ้นสูสุดแลว 2-3 ชั่วโมง ขึ้นอยูกับความหนาของ
ผนัง และอุณหภูมิภายในจะสูงกวาภายนอกเปนเวลานานหลายชั่วโมง แมภายนอกจะ
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ลดลงแลวจนไมรอนแลวก็ตาม ภายในก็ยังรอนกวาอีกหลายชั่วโมงเนื่องจากความจุ
ความรอนของมวลสาร เมื่อเปรียบเทียบกับผนังโฟมซึ่งมีมวลสารนอยแทบจะไมมีการ
หนวงเหนี่ยวเวลา คืออุณหภูมิภายในผนังจะเปล่ียนแปลงขึ้นลงตามภายนอกตลอดเวลา 
โดยเฉพาะกลางคืนที่จะลดลงต่ํากวาภายนอก เนื่องจากการแลกเปลี่ยนรังสีความรอน
คล่ืนยาวกับทองฟา

ดวยหลักการดังกลาว สามารถนํามาใชกับอาคารที่มีชวงเวลาการใชงานเฉพาะ
ตอนกลางวันไดโดยใชมวลสารที่มากชวยใหมีเวลาสกัดกั้นความรอนไมใหเขาไปใน
อาคารเร็วนัก หรือใหถายเทชาลง เปนการหนวงเหนี่ยวเวลาในการถายเทความรอนเขาสู
อาคาร จนเมื่อภายนอกเริ่มเย็นลงแลว ความรอนที่สะสมอยูก็จะถายเทออกสูภายนอก
ดวยวิธีธรรมชาติทั้งการนําความรอนผานเนื้อวัสดุและการพาความรอนผานอากาศตัว
กลาง ทําใหลดปริมาณความรอนที่จะถายเทเขาสูอาคารลง ชวยลด Peak Cooling 
Load ได และถูกหนวงเหนี่ยวเวลาลงไปไดมากถึง 6 ชั่วโมงไปเกิดในชวงเวลาเลิกการใช
งานแลว และยังลดปริมาณลงอีกดวย

4.6.4. ขอพิจารณาในการออกแบบสําหรับอาคารขนาดเล็ก

1. ความรอน
ควรเริ่มตนจากการออกแบบวางผังทิศทางอาคารใหไดรับผลกระทบจากแสงแดด

ใหนอยที่สุด จากนั้นจึงเลือกรูปแบบอาคารใหเหมาะสม เชน การยื่นชายคาใหพอปอง
กันแสงแดดได การเลือกอุปกรณการบังแดดที่สามารถปองกันแดดไดอยางเต็มที่ การ
เลือกใชวัสดุที่มวลสารเหมาสมกับชวงเวลาที่ใชงาน การใชฉนวนกันความรอนใหกับ
อาคาร รวมถึงการปรุงแตงสภาพแวดลอมโดยใชตนไม แหลงน้ํา พืชคลุมดิน ซึ่งส่ิงเหลา
นี้เปนตัวแปรที่มีผลตอที่ตั้งเปนอยางมาก ชวยใหความเย็นแกบริเวณโดยรอบได ยังชวย
ใหความแตกตางระหวางอุณหภูมิภายในและภายนอกอาคารลดลง การถายเทความ
รอนเขาสูภายในอาคารจึงลดลง นอกจากนี้ตนไมยังชวยปรับทิศทางกระแสลมได และ
ยังชวยควบคุมผลกระทบของแสงแดดตออาคาร ลดรังสีจากดวงอาทิตย ลดการสะสม
หรือสะทอนหรือแผรังสีดวยรมเงา ลดอุณหภูมิของเปลือกอาคารลงได

2. ความชื้น
ความชื้นที่เหมาะสมอยูที่ประมาณ 20-80% การระเหยของเหงื่อหรือความชื้นจะ

ชวยใหรางกายรูสึกเย็นขึ้น ความชื้นอาจจะเขามาสูอาคารทางการรั่วไหลจากรอยตอ
ประตู หนาตาง ซึ่งจะเพิ่มภาระใหเครื่องปรับอากาศโดยไมจําเปน นอกจากนี้ยังทําให
คุณภาพอากาศภายในอาคารลดลง เนื่องจากเชื้อโรคและเชื้อราจะเจริญเติบโตไดเร็วใน
ที่มีความชื้นสูง ทําใหเจ็บปวย และทรัพยสินเสียหายได

ความชื้นยังทําใหผนงักออิฐเสียหาย เกิดการลอกบวมของปูนฉาบและสีของอาคาร 
เกิดรอยดําเนื่องจากเชื้อราและตะไครน้ํา ประตูหนาตางไมจะบวม เปดปดไมสะดวก 
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สําหรับในสวนพื้นหรือผนังที่สัมผัสดินก็จะเกิดการหลุดรอนของไมปูพื้น หรือเกิดเชื้อรา
หรือตะไครน้ําได

การลดความชื้นเขาสูอาคารโดยเฉพาะในฤดูฝน คือ การอุดรอยรั่วตางๆ ตามผนัง
รอยตอประตูหนาตาง เนื่องจากความชื้นสามารถเขามาตามชองวางเล็กๆ ได หรืออาจมี
การปรับเปล่ียนรูปแบบประตูบานเกล็ด หรือบานเลื่อน ใหมีการปดไดสนิทยิ่งขึ้น ชวย
ประหยัดพลังงานระบบปรบอากาศ

ความชื้นจากดินที่สัมผัสอาคาร ควรมีการปองกันตั้งแตการกอสรางโดยผสมน้ํายา
กันซึม หรือใชผาพลาสติกปูกันความชื้นเสียกอน และไมควรใหเปลือกอาคารสัมผัสกับ
ดินโดยตรง เชน ผนังอาคาร โดยอาจทําทางเดินรอบอาคาร หรือใชกรวด หิน โรยรอบ
อาคาร ชวยลดความชื้นที่เขามาสูอาคาร

3. ลม
การเคลื่อนที่ของลมจะชวยนําความรอนออกจากรางกายโดยการระเหย พัดพา

ความรอนและความชื้นรอบๆ ตัวเราออกไป ลดอุณหภูมิใหอยูในสภาวะนาสบายในเขต
รอนชื้นได เชน อุณหภูมิภายนอก 32°C มีลมพัดผานตัวเราดวยความเร็ว 12.7 
กิโลเมตร/ชั่วโมง จะรูสึกเหมือนอยูที่อุณหภูมิประมาณ 27°C และอยูในสภาวะนาสบาย 
ซึ่งการนําลมมาใช มีขอควรพิจารณาคือ ทิศทางลม ความเร็วลม และความถี่ของลม ใน
การใชความเร็วลมเพื่อระบายอากาศนั้น อยางนอยควรมีความเรว็ลมประมาณ 5 ไมล
ตอชั่วโมง เปนลมพัดเบาๆ รูสึกไดเม่ือปะทะใบหนา จึงจะใหประโยชนเต็มที่ และส่ิงที่
ควรคํานึงถึง คือการพัดผานภายนอกอาคารทําใหเกิดการพาความรอน และเกิดการรั่ว
ซึมของอากาศนําพาความรอนและความชื้น และลมรอนจะทําใหลดสภาวะนาสบายลง
ได

ควรพิจารณาลมที่เขามามากเกินไป ถาเปนลมรอนไมใชลมเย็น อากาศเสีย ฝุน 
ควัน พัดเขามาก็จะกระทบกับสภาวะในอาคารได หรือการปะทะของกระแสลมแรงมาก
เกินไปจะทําใหเกิดการรั่วซึมเขามาตามรอยตอได

อาคารขนาดเล็กสามารถใชองคประกอบแวดลอมที่ตั้ง เชน อาคารขางเคียง ตนไม
ใหญ ในการเปลี่ยนทิศทางและความเร็วของลมได จึงควรมีการปรุงแตงสภาพแวดลอม
ใหเย็นขึ้นเสียกอน โดยอาจใชตนไมโดยรอบสรางกระแสลมเย็นใหอาคารได

4. แสงธรรมชาติ
การใชแสงธรรมชาติ จะชวยประหยัดพลังงานแสงสวางไฟฟา ใหคุณภาพแสงที่ดี 

ประสิทธิภาพของแสงใหความรอนเขามานอยกวาความรอนจากแสงประดิษฐในคุณ
ภาพแสงใกลเคียงกัน ชวงที่มีแสงธรรมชาติพอเพียงจึงควรพิจารณานํามาใชใหเปน
ประโยชนแตจะตองระวังความรอนที่จะเขาสูอาคารดวยเม่ือขณะมีแดดจัด ควรคํานึงถึง
ความรอนที่จะเขามา รวมทั้งแสงจาที่สะทอนจากวัตถุอื่น หรือเมื่อมีความแตกตางของ
ปริมาณแสงสะทอนบนวัตถุกับพื้นหลังของวัตถุมากเกินไปจนอาจทําใหรูสึกตาพรามัวได
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แสงธรรมชาติจะแปรเปล่ียนตลอดเวลา ควบคุมปริมาณใหคงที่ไดยาก สําหรับ
อาคารขนาดเล็กอาจควบคุมปริมาณแสงไดงายกวาอาคารใหญ โดยอาจใชชายคา สวน
กันแดด หรือระเบียงยื่นออกไป หรือใชสภาพแวดลอม ตนไม หรือพืชคลุมดินชวยได

กลาวโดยสรุปคือ อาคารขนาดเล็กควรพิจารณาการประยุกตใชปจจัยทางธรรมชาติเขามาปรุงแตง
สภาวะแวดลอมโดยรอบ ใหใกลเคียงกับความตองการมากที่สุดกอน เฉพาะกรณีที่ไมสามารถสรางสภาวะ
อากาศที่เหมาะสมได จึงจะใชระบบเครื่องกลเขามาชวย เชน การสรางสภาพแวดลอมที่เอื้อตอประโยชน เชน 
การใชพืชคลุมดิน การใชความเย็นจากดิน การทําใหเปลือกอาคารมีอุณหภูมิต่ํา การเลือกใชวัสดุที่มีการหนวง
เหนี่ยวความรอน และความจุความรอนที่เหมาะสม การจัดทิศทางชองเปดและหนาตาง เพื่อรับลมแสง รวมทั้ง
การกันแดด

สําหรบัอาคารที่ใหญขึ้นมานั้น สภาพแวดลอมมีอิทธิพลคอนขางนอย จําเปนตองใชระบบเครื่องกลเขา
มาชวย การแบงสวนพื้นที่จะทําใหพื้นที่รอบนอกไดรับอิทธิพลจากแสงแดดและสภาพภูมิอากาศมากกวาพื้นที่ใช
สอยดานใน จึงควรพิจารณาการเลือกใชเปลือกอาคารโดยคํานึงถึงอิทธิพลของแสงแดด การใชประโยชนจากแสง
ธรรมชาติที่เหมาะสม การเลือกใชระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ และควบคุมการนําอากาศจากภายนอกเขา
สูอาคารอยางเหมาะสม เพื่อปองกันการนําความชื้นเขาสูอาคาร การจัดระบบปรับอากาศเพื่อตอบสนองแตละ
พื้นที่อยางเหมาะสม และการเลือกใชระบบเครื่องกลอยางมีประสิทธิภาพ มีการติดตั้งที่เหมาะสม

อยางไรก็ตาม อาจพิจารณาการออกแบบอาคาร แยกตามการใชระบบควบคุมสภาวะนาสบาย ไดดังนี้
1. อาคารที่ใชระบบธรรมชาติเปนหลัก  เมื่อสภาวะภายนอกเอื้ออํานวย ซึ่งปญหาที่พบเห็นโดยทั่วไป

คือความรอนจากแสงแดด และความชื้นที่เขามาในอาคาร
2. อาคารที่ใชเครื่องปรับอากาศเปนหลัก  ปญหาจะอยูที่ความรอนที่เขาสูอาคารจากทุกทิศทาง 

ความชื้นที่เขามาจากการรั่วซึมของอากาศ และการนําแสงธรรมชาติมาใชใหคุมคาเต็มประสิทธิ
ภาพ โดยตัดความรอนออกไปใหไดมากที่สุด ควรออกแบบระบบปรับอากาศใหผูใชรูสึกวาทุกสวน
ของอาคารอยูในขอบเขตสภาวะนาสบายในทุกๆ สภาวะอากาศ โดยอาจแยกเปน อาคารที่มีการ
ใชเครื่องปรับอากาศตลอดเวลา อาคารที่มีชวงการเปดปดเปนชวงเวลานาน และอาคารที่มีชวง
การเปดปดบอยๆ

3. อาคารที่ใชการผสมผสานระหวางระบบเครื่องปรับอากาศและระบบธรรมชาติ เนื่องจากระบบ
ธรรมชาติจะควบคุมไดในระดับหนึ่งเทานั้น ถาไมมีระบบเครื่องกลเขามาชวยเสริม เพราะสภาวะ
ภายนอกแปรปรวนอยูตลอดเวลา และบางชวงก็ไมสามารถสรางสภาวะนาสบายใหกับอาคารได
อยางสมบูรณ ปญหาสวนใหญจะเปนเรื่องความชื้น ซึ่งอาจใชระบบปรับอากาศเสริม แตอยางไรก็
ตาม ก็ควรจะควบคุมระบบธรรมชาติใหไดกอนนําเครื่องกลเขามาเสริม

โดยสรุปแลว การเลือกระบบสรางสภาวะนาสบายในอาคารที่เหมาะสมได จะตองผานขั้นตอนหลักๆ 
คือ การวิเคราะหขอมูลสภาพภูมิอากาศทองถิ่นที่ทําการออกแบบ และที่ตั้งอาคาร การปรับแตงสภาพแวดลอมที่
ตั้งอาคารเพื่อใชประโยชนจากสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ และการออกแบบตามกระบวนการออกแบบที่เลือก
รูปแบบและวัสดุอาคารใหเหมาะสม และเลือกใชระบบการสรางสภาวะนาสบายตามความเหมาะสมเปนกรณีไป 
ขั้นตอนหลักๆ เหลานี้ จะชวยใหอาคารที่ออกแบบใหความสุขสบายแกผูใชสอย พรอมทั้งสรางคุณภาพชีวิตที่ดี 
และใหเกิดการประหยัดพลังงานตามมาได



บทที่  5

ผลการวิเคราะหสภาพและปญหาของอาคารกรณีศึกษา

จากที่ไดทําความเขาใจถึงภาพรวมของอาคารในจุฬาฯ และไดทราบลักษณะอาคารโดยคราวๆ ในบทที่
2 แลว และไดทําการศึกษาถึงทฤษฎีที่เกี่ยวของทางการปรับปรุงอาคาร การประเมินสภาพแวดลอม การสํารวจ
อาคารเกา  รวมไปถึงประเด็นทางการออกแบบผสมผสานงานระบบและสิ่งที่ตองวิเคราะห ทําใหไดทราบถึงวิธี
การในการสํารวจ และขอบเขตของขอมูลที่ตองวิเคราะห จนสาสมารถสรางกระบวนการในการดําเนินการศึกษา
เพื่อการปรับปรุงอาคารแบบผสมผสานงานสถาปตยกรรม โครงสรางและงานระบบเขาดวยกัน ซึ่งไดกลาวไวใน
บทที่ 1 แลว พรอมทั้งสรางแบบสําหรับบันทึกขอมูลตลอดการดําเนินการศึกษาซึ่งแทรกไวในภาคผนวก เพื่อให
เกิดการวิเคราะหที่ครบถวนตามประเด็นที่ตองการในทุกอาคารกรณีศึกษา

ในบทนี้ จึงไดนําผลการเก็บขอมูลเบื้องตน และการวิเคราะหในแตละประเด็น ของแตละอาคารกรณี
ศึกษามารายงาน เพื่อที่จะใหไดมาซึ่งความเขาใจในสภาพปญหา และหาขอสรุปสภาพปญหา ซึ่งจะทําการเสนอ
แนวทางการปรับปรุงในบทตอไป

5.1. อาคารเคมี 3 (SCI09)

มีผลการสํารวจเก็บขอมูลเบื้องตน การสรุปปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคาร และการวิเคราะหในประเด็น
ตางๆ ดังตารางแบบบันทึก ดังนี้

ตารางที่ 5.1 แบบสํารวจชุดสรุปขอมูล อาคารเคมี 3 (SCI09)
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล วันที่สํารวจ        ก.ย.  /45 หนา   1/9
ที่ตั้งอาคาร :
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
กลุม ..........2......................

อาคาร :  เคมี 3 (SCI09)
             คณะวิทยาศาสตร

ผูสํารวจ :           ปติรัตน ยศวัฒน (ผูวิจัย)
ผูใหขอมูล :        หัวหนาฝายอาคารและสถานที่ และเจาหนาที่ฝายชางซอมบํารุง คณะวิทยาศาสตร
                         อาจารยผูดูแลประจําอาคาร เคมี 3

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1. ขอมูลทั่วไป

1.1. สถาปนิก วีระ บูรณากาญจน
1.2. วิศวกร อรุณ ชัยเสรี
1.3. ผูรับเหมากอสราง -
1.4. งบประมาณการกอสราง 4,913,600
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 2516 ปที่สรางเสร็จ  2516

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร ฝายอาคารและสถานที่ คณะวิทยาศาสตร
ชางประจําอาคาร และฝายแมบานประจําอาคาร

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร หองบรรยาย หองพักอาจารย
หองปฏิบัติการทดลอง

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร

3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย ไมเคยมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอยครั้งใหญ มีเพียงการปรับมาใช
ระบบปรับอากาศ และการกั้นแบงหองเล็กนอย

3.3. การตอเติมอาคาร ไมเคยมีการตอเติมอาคาร

3.4. การซอมแซมใหญ ไมเคยมีการซอมแซมใหญ

3.5. การซอมแซมทั่วไป ระบบน้ํา ทอประปา ถังน้ําดาดฟา
ระบบระบายน้ําฝน ทอน้ําเสีย สารเคมีทําลายทอ
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ภาพลักษณะอาคารโดยทั่วไป

 ผิวอาคารลูกฟูก ทาสี หลังคาparapet

ลักษณะแผงกันแดด

แผงกันแดดรูปสามเหลี่ยมแบบประติมากรรม

       
ลักษณะโครงสรางพื้นแบบตงตาราง

      
ภายในอาคารบริเวณโถงและทางเดิน

      
หองปฏิบัติการ             ริมอาคารบริเวณชองทอ
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2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน
ชั้น พื้นที่/ชั้น(ประมาณ) การใชงาน

1 1014.00 หองโถงใตถุน หองประชุม
หองเจาหนาที่ หองน้ํา หองเก็บของ
หองเครื่องมือ หองทดลอง

2 1054.00 หองปฏิบัติการเคมี  หองบรรณสาร
หองเก็บสารเคมี หองเก็บเอกสาร
หองเก็บของ หองน้ํา

3 1061.00 หองเรียน หองพักอาจารย
หองสารบรรณ  หองน้ํา

4 1189.00 หองปฏิบัติการเคมี อิเล็กทรอนิกส
หองเก็บเครื่องมือ ซอมเครื่องมือ
หองพักอาจารย หองประชุม
หองเก็บของ หองน้ํา

1.1.

พื้นที่ใชงานรวม                                               4293.80 ตารางเมตร
พื้นที่ %

1. หองพักอาจารย หองทํางาน 276 ตารางเมตร 6%
2.  หองปฏิบัติการทดลอง 1151 ตารางเมตร 27%
3.  หองเรียนบรรยาย 360 ตารางเมตร 8%
4.  หองเก็บของ อุปกรณเครื่องมือ หองน้ํา อื่นๆ 1025 ตารางเมตร 24%

พื้นที่ใชสอย
สวนกิจกรรมหลัก

รวม 2812 ตารางเมตร 65%

พื้นที่ทางสัญจร 1481 ตารางเมตร 35%

1.2.

พื้นที่คลุมดิน 1042 ตารางเมตร
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด 20.00 เมตร
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น 4.00 เมตร

1.3.

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 3.10 เมตร
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2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย
ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด2.1.
รูปแบบ
4-16 เมตร

ลักษณะ
อาคารกวาง 21 เมตรจากแผงกันแดดสองฝง
ภายในกั้นแบงหองตามพื้นที่ และหองปฏิบัติ
การขนาดใหญ กวาง16 เมตร

ปญหา
การกั้นแบงหองทําใหบางสวนไมได
รับแสงธรรมชาติเลย

ตําแหนง corridor2.2.
รูปแบบ
Single load corridor ริม
อาคาร

ลักษณะ
ทางเดินกวาง 2.5 เมตร โดยสวนปกตะวันออก
มีโถงเปดโลงเช่ือมตอช้ัน 1-3

ปญหา
แสงดี ระบายอากาศดี
แตปกตะวันออกคอนขางอับ

ตําแหนง core2.3.
รูปแบบ
กระจายมากกวา 1 จุด

ลักษณะ
กระจาย 3 จุด คือ บันไดหลัก บันไดริมอาคาร
และหองน้ํา

ปญหา
หองน้ําไมพอ  ระยะหางบันไดไมมาก
เกินไป แตบันไดริมปดใชงาน

3. วัสดุอาคาร
ผนังภายใน3.1.
รูปแบบ
ไมอัด
ผนังกออิฐ และผนัง ค.ส.ล.

ลักษณะ
สวนใหญเปน ค.ส.ล. ตามแนวของตงตาราง
โครงสรางพื้น

ปญหา
เดิมมีชองเกล็ดกระจกใสเหนือประตู
ไดมีการอุดดวยวัสดุอื่น หรือปดตลอด
เวลา เมื่อติดตั้งระบบแอร

ผนังภายนอก3.2.
รูปแบบ
ผนังกออิฐ และผนัง ค.ส.ล.
ทาสี ผิวลูกฟูก
ใชกระจกใส

ลักษณะ
ผิวลูกฟูกเซาะรอง 10 ซม. ทาสีซ่ึงเกามากแลว

ปญหา
มีการรั่วซึม ราว เปนคราบ จากน้ําฝน
และน้ําขังไมไดทาสีมานานจนลดประ
สิทธิภาพดานแสงและความทนทาน

วัสดุพื้น3.3.
รูปแบบ
กระเบื้องยาง และหินขัด

ลักษณะ
กระเบื้องยางในบางหอง สวนใหญเปนหินขัด
แบงลาย 0.5 เมตร

ปญหา
ไมพบการราวหรือทรุด มีการเสื่อม
โทรมของวัสดุบางตามอายุ

วัสดุฝาเพดาน3.4.
รูปแบบ
ยิปซ่ัมบอรด ทีบาร ขนาด
60x120 ซม.
และฝาเพดานโครงสรางพื้น

ลักษณะ
สวนใหญเปนโครงสรางพื้นเปลือย ทาสี
ลึก 90 ซม.

ปญหา
การติดตั้งงานระบบฝาเพดานไมเรียบ
รอย หรือไมสวยงาม
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3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม

ปญหา
ไมพบการทรุดตัวของโครงสรางหลัก มีการทรุดของพื้นวางบนดินโดยรอบที่ช้ันลางบาง

2. โครงสรางแนวดิ่ง
รูปแบบ
เสา ค.ส.ล.

ลักษณะ
เสาขนาด 40x80 ซม. ระยะ 4x16 เมตร

ปญหา
ไมเกะกะการใชงาน การแบงพื้นที่

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน
รูปแบบ
ไมมีโครงสรางรับแรงแนว
นอนเปนพิเศษ

ลักษณะ ปญหา

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร
รูปแบบ
ใชแบบตงตาราง
(waffle slab)

ลักษณะ
โดยมีคานหลักยึดแนวเสาไวดวยกัน แลวพาด
ชวงพื้น 16 เมตร ดวยระบบแบบตงตารางที่รับ
แรงรวมกันเปนผืน มีสวนยื่นทุกดานขนาดไม
เกิน 2 เมตร
ตารางขนาด 1.33x1.33 เมตร ลึก 90 ซม.

ปญหา
ไมพบปญหาทางโครงสรางรายแรง
ไมมีการรั่วหรือราว

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา
รูปแบบ
ใชกระเบื้องลอนใหญ โครง
สรางเหล็ก
มีพื้น ค.ส.ล. หลอกับที่บาง
สวน

ลักษณะ
หลังคาแบบปกผีเสื้อ 3 ชุด โดยมีจันทัน ผนังปด
หลังคา และรางน้ํา เปน ค.ส.ล.

ปญหา
ไมพบการรั่วราวรุนแรง ใชงานได

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.
รูปแบบ
แบบประติมากรรม ครีบ
สามเหลี่ยม

ลักษณะ
ครีบกันแดดหนา 5 ซม. ยึดกับเสาโครงขนาด
10x20 ซม. แลวยึดกับขอบพื้นตงตารางที่ยื่น
จากแนวเสาโครงสรางหลัก

ปญหา
มีการเสื่อมสภาพของผิวและโครง
สรางอยางมาก จนเห็นเหล็กเสริมขึ้น
สนิม ทําใหผุพังเปนอันตรายมาก จาก
ขาดการดูแลปองกันการรั่วซึม จาก
คราบน้ําและความชื้นที่ดี ควรรื้อออก
การระบายลมไมพอ แสงไมพอ
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4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา

รูปแบบ
แบบถังสูง

ลักษณะ
สูบน้ําไปที่หอถังเก็บน้ําสูงหลังอาคารแลวปลอย
ลงจายใหเคมี 1 และเคมี 3
ภายในหองปฏิบัติการ ใชการเดินทอจายน้ําบน
พื้น ตามแนวโตะปฏิบัติการ

ปญหา
ใชงานไดดี เพียงพอ
การเดินทอน้ําประปาจายในหอง
ปฏิบัติการเกะกะ ไมเรียบรอย สกปรก

2. ระบบระบายน้ําฝน
รูปแบบ
ทอแนวดิ่งริมอาคาร

ลักษณะ
รับน้ําฝนจากรางน้ํากลางหลังคาผีเสื้อ ลงสูราง
น้ํามุมอาคารโดยรอบตามแนวเสา

ปญหา
ทอน้ําฝนแนวดิ่งบางสวนผุราว เปน
สนิม ควรซอมเปลี่ยน

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย
รูปแบบ ลักษณะ

บอบําบัดใตอาคารทางทิศตะวันตก
ปญหา
ทอน้ําทิ้งผุกรอนดวยสารเคมี เปน
คราบผิวอาคาร

4. ระบบไฟฟากําลัง
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา

เดินสายไฟฟาไมเรียบรอย

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง
รูปแบบ
ชุดโคมหลอดฟลูออเรสเซนต
ติดตั้งใตโครงสรางพื้น

ลักษณะ ปญหา
ติดตั้งไมเรียบรอยสวยงาม โคมและ
หลอดชํารุดบางสวน ทําใหแสงสวาง
ไมเพียงพอ รวมทั้งจํานวนหลอดนอย

6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน
รูปแบบ
ไมมีระบบไฟฟาฉุกเฉิน มี
emergency light บางจุด

ลักษณะ ปญหา
ไมมีระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอ

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร
รูปแบบ
โทรศัพท อินเตอรเน็ต

ลักษณะ ปญหา

8. ระบบปองกันฟาผา
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา
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9. ระบบปรับอากาศ
รูปแบบ
ระบบ Split Type และ
WindowType

ลักษณะ
ติดตั้งเฉพาะหองเรียน หองพักอาจารย สวน
ปฏิบัติการตางๆ ใชการระบายอากาศธรรมชาติ

ปญหา
ความชื้น การซอมบํารุง

10. ระบบระบายอากาศ
รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ

ลักษณะ
สวนใหญระบายอากาศธรรมชาติ

ปญหา
ภายในหองปฏิบัติการและโถงระบาย
อากาศไมพอ กลิ่นสารเคมีรุนแรง

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ
รูปแบบ
แมบานฝายอาคาร

ลักษณะ
รวบรวมไวหองขยะขางอาคาร

ปญหา
ไมเรียบรอยมิดชิด

12. ระบบลิฟต
รูปแบบ ลักษณะ

ลิฟทเหล็กขนาดเล็กขนของ 1 ตัว
ปญหา

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ

รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ ใชเปนบันไดหนีไฟ

ลักษณะ
2 ตําแหนง แตปด ใชเพียง 1 ตําแหนง หางกัน
ประมาณ 30 เมตร

ปญหา
มีการกองเก็บวัสดุที่บันไดริมซ่ึงปดใช
การระบายอากาศไมคอยดี

2. บันไดหนีไฟ
รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ เปดที่ช้ันลางสุด

ลักษณะ ปญหา
มีการกองเก็บกีดขวาง
ระบายอากาศไมดี

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร
รูปแบบ
ใชที่ดับเพลิงมือถือ

ลักษณะ ปญหา
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน

ปจจุบันกําลังมีการรื้อยายไปอาคารใหม รอการพิจารณาใหคณะศิลปกรรมศาสตรเขาใชหรือไม หรือให
ร้ือออกเปนที่โลง และอาจใหเปนทางโลงเชื่อมกับสวนของพื้นที่โรงเรียนดานหลังในอนาคต จึงยังไมมีการ
พิจารณาซอมแซมตอนนี้

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต
อาจรื้อถอนสรางอาคารใหม หรือเปนที่โลง ในอนาคต

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ
-  ควรมีการรื้อถอนเปลี่ยนแผงกันแดด เพราะเสื่อมสภาพทั้งทางโครงสรางและผิวอาคารอยางมาก จาก
ความชื้น  และน้ําขัง
-  ทําการติดตั้งงานระบบใหเรียบรอย ทั้งการเดินสายไฟฟา ทอน้ําประปา ทอน้ําทิ้ง และน้ําฝน
-  หองน้ําไมเพียงพอ หากมีการใชงานเต็มที่ และควรเปดบันไดใหมีการใชงานเต็มที่ตามที่ออกแบบ
-  ปรับปรุงสภาพโดยทั่วไป เชน กระเบื้องปูพื้น และรอยคราบตะไครดางดําภายนอกจากน้ําขัง น้ําหยด
-  แสงธรรมชาติและการระบายอากาศไมเพียงพอ โดยเฉพาะในบริเวณที่มีการกั้นแบงหอง และบริเวณ
โถงเปดโลงในอาคาร เนื่องจากกลิ่นสารเคมีรุนแรง และพื้นชั้นส่ีเหนือโถงที่ปดทึบ ไมเปดตลอดถึงหลังคา
ทําใหไมเกิดการถายเทอากาศอยางที่ควรจะเปน
-  โครงสรางหลักอยูในสภาพดี ใชงานไดดี มีรูปลักษณนาสนใจ นาจะมีการปรับปรุงแกไข เพื่อใชงานตอ
ไปในกิจกรรมเดิมหรือกิจกรรมใหมก็ตาม

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ
ผูออกแบบ  วิศวกร และอาจารยประจําอาคาร
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ตารางที่ 5.2 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารเคมี 3 (SCI09)
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แบบวิเคราะหขอมูล วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
1. งานระบบ
2. โครงสราง
3. แสงสวาง
4. คุณภาพอากาศ
5. สภาวะสบาย

อาคาร : เคมี 3 (SCI09)
           คณะวิทยาศาสตร

1. การวิเคราะหงานระบบ
1. ผังการติดต้ังงานระบบ
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

ระบบประปา
ระบบไฟฟา
ระบบปรับอากาศ(ถามี)
ระบบบําบัดน้ําเสีย
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. วิเคราะหการติดต้ังงานระบบ
2.1. อธิบายการติดตั้งงานระบบ
- ลักษณะการติดตั้งงานระบบแบบเดินลอย คือ ระบบไฟฟาเดินลอยใตฝาเพดาน
โครงสรางบริเวณทางเดินกอนแจกไปยังจุดตางๆ ระบบน้ําประปาที่จายภายในหอง
ปฏิบัติการ จะเดินลอยแยกทอยอยบนพื้นไปสูโตะปฏิบัติการ
- บริเวณที่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ มักเปนแบบแยกสวนหรือแบบหนาตางๆ ซึ่ง
ตั้งชุดระบายอากาศไวที่บริเวณกันสาดภายนอกอาคาร โดยบางจุดมีทอระบายน้ํา
นําลงสูขางลาง บางจุดก็ปลอยใหหยด

ภายในหอง

2.2. สภาพปญหาตออาคาร
- ระบบน้ําประปาเดินลอยบนพื้นภายในอาคารทําใหสกปรก ไมเรียบรอยทั้งความ
สวยงามและการใชงาน ควรมีการปรับปรุงหากจะใชในกิจกรรมเดิม
- ระบบไฟฟาเดินลอยบนฝาเพดานบางสวนทําไมเรียบรอย โยงรกรุงรัง ดูอันตราย
ไฟฟาแสงสวางชํารุดบางจุด
- ระบบปรับอากาศ บางสวนมีการระบายน้ําไมดี ปลอยน้ําขังหรือหยด ทําลายผิว
อาคารและโครงสรางได
- ระบบระบายน้ําเสียจากหองปฏิบัติการ ทําลายผิวอาคารและทอ ทําใหชองทอดู
สกปรก เปนคราบ
- ทอระบายน้ําฝนจากหลังคาบางจุดผุกรอนรั่ว เปนคราบน้ํา การระบายน้ําจากกัน
สาดไมดี ทําลายผิวอาคารและโครงสราง

ระบบไฟและทอน้ําเสีย
2.3. สภาพปญหาจากงานระบบตอแผงกันแดด
- มีการขังของน้ําฝนหรือน้ําจากเครื่องปรับอากาศที่กันสาด ทําใหทําลายผิวอาคาร
และโครงสรางของแผงกันแดดโดยตรง เกิดเปนคราบน้ํา ตะไคร บางจุดเรื้อรังจนทํา
ใหเกิดสนิมภายในโครงสรางแผงกันแดดทําใหการราวนั้นยิ่งลุกลามมากขึ้น
- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศและทอระบายน้ําจากเครื่องปรับอากาศบางสวนไม
เรียบรอย คราบน้ําที่แผงกันแดด

2.4. สภาพปญหาจากแผงกันแดดตองานระบบ
- เมื่อมีความจําเปนตองติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคาร แผงกันแดดไมมีสวนที่จะ
ชวยปดบังมุมมองไดเพียงพอ ทําใหบางจุดดูรกรุงรัง

งานระบบที่แผงกันแดด
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหโครงสราง
1. พฤติกรรมโครงสราง
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

- ใชระบบโครงสรางโดยมีชวงเสาขนาด
4x16 เมตร โดยมีคานหลักที่หัวเสาใน
แนวนอนดังรูป เพื่อยึดเสาทั้งหมดไวรับ
แรงรวมกัน เปนเสมือนพื้น 1 ผืนขนาด
36x16 เมตร โดยแผนพื้นนั้น ใชระบบ
ตงตารางขนาดชองละ 1.33 เมตร (คือ
1 ชวง 4 เมตรนั้นแบงเปน 3 ชอง)
ขนาดความลึก 0.9 เมตร ความหนา
ประมาณ 10 ซม. และดานขางแตละ
ดานมีการยื่นพื้นออกไปประมาณ 1-2
เมตร
- พื้นแบบนี้มีการกระจายแรงรวมกันทั้ง
ผืน ดังนั้นในการเจาะชองเปดหรือการ
เปล่ียนแปลงระบบพื้น ควรกระทําใน
ชองของ 1 ชวงเสา และไมเจาะของ
เปดขนาดใหญมากเกินไปจนเสียระบบ
การรับแรงรวมกันดังกลาว
- สวนแผงกันแดดนั้น เปนแผงรูปหนา
ตัดสามเหลี่ยมพับแบบประติมากรรม
ความหนาประมาณ 5 ซม. ที่ติดตั้งอยู
กับโครงเสาขนาดเล็กขนาด 10x20
ซม. ซึ่งยึดอยูกับปลายแผงพื้นตงตา
รางดังกลาว โดยในชวง 1 เมตร จะมี
ปริมาตรคอนกรีตเสริมเหล็กที่แผงกัน
แดดประมาณ 1.64 ลบ.ม. คิดเปนน้ํา
หนักประมาณ 3936 กิโลกรัม
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การเสื่อมสภาพของโครงสรางและผิวอาคาร
สวนของอาคาร อธิบาย

2.1. บริเวณแผงกันแดดและกันสาด

    

           

มีการขังของน้ําฝนและน้ําจากเครื่องปรับ
อากาศที่การระบายออกไมดี รวมถึงน้ําฝนที่
สาดและไหลยอนเขาอาคาร ทําใหเกิดคราบ
ความชื้น รา ตะไคร ขึ้นบริเวณแผงกันแดด
โดยทั่วไป ทําใหเปนอันตรายตอโครงสราง
เดิมซ่ึงขาดการบํารุงรักษาและการทาสีใหม
จนการราวและเสื่อมของผิวอาคารรุนแรงยิ่ง
ขึ้น จนทําใหเหล็กเสริมภายในเปนสนิม โดย
เฉพาะบริเวณรอยตอตางๆ ปูนไดกระเทาะ
ออกเปนแนวยาว

2.2 บริเวณผิวอาคารทั่วไปและใกลงานระบบ

           

ผิวอาคารเสื่อมสภาพเนื่องจากขาดการทาสี
ใหมเปนประจํา และจากคราบน้ําฝน น้ําเสีย
และน้ําจากหองปฏิบัติการ ทําใหอาคารดู
สกปรกไมเรียบรอย

2.3 การทรุดโดยรอบอาคาร

       

พื้นทางเดิน ถนน และบันไดโดยรอบอาคาร
เปนพื้นวางหรือหลอบนดิน ทําใหมีการทรุด
เชนบริเวณบอบําบัดน้ําเสียขางอาคาร ทําให
การเดินทอและตอทอไมเรียบรอย อาจมี
ปญหาตอระบบบําบัดได

2.4 ฝนสาดเขาในอาคาร

       

หนาตางบางจุดไมสามารถกันฝนสาดเขา
อาคารไดดีนัก ทําใหวงกบไมนั้นผุเส่ือม
สภาพ เมื่อฝนสาดจึงเกิดเปนคราบน้ําไหล
ตามขอบวงกบ
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวิเคราะหแสงสวาง
1. การสํารวจสภาพแสงสวาง

สวนตางๆ ของอาคาร อธิบาย
1.1 บริเวณโถงกลางอาคาร

     

โถงกลางอาคารในปกอาคารทางทิศตะวัน
ออก มีการเจาะพื้นเปนโถงโลงขนาด 8x6
เมตรทะลุถึงชั้นสาม สวนชั้นส่ีเปนพื้นเต็ม
ทําใหเกิดมุมมองที่ดี แตกลับเปนโถงที่ไม
สามารถไดแสงธรรมชาติหรือชองเปดระบาย
อากาศธรรมชาติเลย และยังมีการกองเก็บ
สารเคมีจํานวนมาก ทําใหบรรยากาศมืด
ทึบและอับชื้น

1.2 บริเวณทางเดินหนาหอง ริมแผงกันแดด

    

บริเวณทางเดินสวนปกอาคารทางทิศตะวัน
ตก ไดรับแสงธรรมชาติสวางพอเพียง อาจ
เกิดแสงจาตัดกับสวนของแผงกันแดดซึ่งมืด
ทึบทําใหรบกวนสายตาบางเล็กนอย

1.3 ภายในหองปฏิบัติการ

    

ภายในหองปฏิบัติการและหองอื่นๆ เนื่อง
จากมีการใชแผงกันแดดและทางเดินขนาด
หองทั้งสองดาน ทําใหปริมาณแสงที่เขามา
ลดนอยลงเพราะถูกสกัดกั้นจากแผงกันแดด
เอง ผนังหอง และครุภัณฑภายในซึ่งคอน
ขางสูง ประกอบกับการใชสีของวัสดุภายใน
หองและครุภัณฑตางๆที่คอนขางเขม ทําให
บรรยากาศคอนขางมืดสลัว อีกทั้งในบาง
สวนยังมีการกั้นหองภายในเพิ่มเติมทําใหไม
ไดรับแสงธรรมชาติเลย
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง ลักษณะหอง และแผงกันแดด ปญหาที่พบ

สําหรับอาคารนี้ใชหองตัวอยางเพียงหองเดียว ซึ่งสะดวกที่จะเก็บขอมูล
ได คือหองปฏิบัติการ 208.1 อยูทางปกตะวันตก

ลักษณะของหอง
- ขนาดหอง 18x16 เมตร ความสูงจากพื้นถึงฝาเพดาน (ระดับทองคาน
โครงสรางพื้น) 3.10 เมตร มีชองเปดทางทิศเหนือและทิศใต
- ทิศเหนือ มีกันสาดยื่น 2 เมตร และแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กทึบที่
ระยะ 2.00-4.00 เมตร
- ทิศใต มีทางเดินหนาหองกวาง 2 เมตร และกันสาดยื่น 1.66 เมตร และ
แผงกันแดดรูปแบบเดียวกัน
- ทิศตะวันออกและตะวันตกเปนผนังทึบ มีชองเปดขนาดเล็ก 1 ชองที่
ผนังทางทิศตะวันตก
- วัสดุภายในหอง พื้นคอนกรีตขัดมันสีแดง ผนังไมอัดและฉาบปูนทาสี
ขาว ฝาเพดานโครงสราง และฝาเพดานยิปซ่ัมทีบาร สีขาว
- ผนังทิศเหนือและทิศใตเปนผนังทึบสวนลาง 1 เมตร สวนบนเปนบาน
เปดและกระจกติดตายหรือเกล็ดกระจก

- ปริมาณแสงธรรมชาติที่เขามา
คอนขางนอย แมภายนอกจะสวาง
มาก พบวาแผงกันแดดและผนัง
หองคอนขางจะบดบังแสงไปมาก
- วัสดุภายในสีเขม ไมชวยในการ
สองสวาง
- แสงประดิษฐบางสวนชํารุด
- มีแสงจาจากภายนอกอาคาร ทั้ง
จากทองฟาและอาคารขางเคียง
รบกวนการมองเห็น เกิดความ
เปรียบตางของปริมาณแสงภายใน
หองและแผงกันแดด เทียบกับภาย
นอก

18x16 m. N

18x16 m.
fl-cl 3.10 m.

2.00

2.00

2.002.001.66
0.90
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด อธิบาย

SCI09 - room 208.01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

7.50-8.00
7.00-7.50
6.50-7.00
6.00-6.50
5.50-6.00
5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

SCI09 - room 208.01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

6.00-6.50
5.50-6.00
5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

SCI09 - room 208.01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ทําการวัดความสองสวาง โดย
เปรียบเทียบเปน DF ในหองตัว
อยาง โดยวัด 3 เวลาใน 1 วัน คือ
9.00 น. 12.00 น. 15.00 น.
- พบวา ผนังทางทิศเหนือนั้นแสง
สวางไมสามารถเขามาในหองได
ลึกมาก โดยทั่วไปเขามาไดเพียง 2
เมตรเทานั้น โดยมีลักษณะของ
แสงเปนแนวตามลักษณะของครีบ
สามเหลี่ยมของแผงกันแดด
- สวนบางจุดถัดเขามาที่ไดรับแสง
มากกวาขางเคียงเล็กนอยนั้นเปน
ผลมาจากการสะทอนจากอาคาร
ขางเคียง ซึ่งแมวาจะทําใหสวาง
มากขึ้นแตก็เกิดแสงจารบกวนใน
การมอง เนื่องจากสภาพแสงภาย
ในหองโดยทั่วไปคอนขางมืด
- สวนผนังทางทิศใตนั้น เนื่องจาก
ผนังหองอยูถัดจากแผงกันแดดเขา
มาถึง 3.66 เมตร ประกอบกับ มี
ผนังหองกั้นอยูอีกชั้นหนึ่ง ทําให
แทบจะไมไดรับผลจากแสงธรรม
ชาติเทาที่ควร
- แผงกันแดดแทบจะไมชวย
สะทอนแสงเขามาในหองเลย
เพราะความเกาของสีและการเกิด
คราบน้ํา และตะไคร
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหประสิทธิภาพในการกันแดด
 หองตัวอยาง  วันเวลา และภาพการวิเคราะห อธิบาย

5.1.

       

จากหองตัวอยางที่ทําการวัดแสง มีชองเปดทางทิศเหนือและทิศใต
พิจารณาทิศทางแสงแดดชวง 8.00-16.00 น.
- ทิศเหนือ มีกันสาดยื่น 2 เมตร และแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กทึบที่
ระยะ 2.00-4.00 เมตร
- ทิศใต มีทางเดินหนาหองกวาง 2 เมตร และกันสาดยื่น 1.66 เมตร และ
แผงกันแดดรูปแบบเดียวกัน

- ทิศเหนือ มีชวงที่แสงตรงจากดวง
อาทิตยสองเขามาในมุมยก
(profile) ที่นอยที่สุดในเวลา 8.00
และ 16.00 น. เปนมุมประมาณ
62 องศา ซึ่งพบวา แผงกันแดด
และกันสาดทางทิศเหนือสามารถ
ปองกันแสงแดดสองตรงไดหมด

- ทิศใต มีชวงแสงตรงจากดวง
อาทิตยสองเขามาในมุมยก
(profile) ที่นอยที่สุดในเวลา 8.00
และ 16.00 น. เปนมุมประมาณ
35 องศา ซึ่งพบวา แผงกันแดด กัน
สาด และทางเดิน สามารถปอง
กันแสงแดดสองตรงไดหมด โดย
แสงอาจสามารถเขามาในพื้นที่
สวนทางเดินไดครึ่งหนึ่ง หากแตมี
มานั่งริมทางเดินชวยกันไวบาง

- สวนมุมเอียงของแสงจากดวง
อาทิตยในผังอาคารจาก normal
line ทั้ง 8.00 และ 16.00 อยูที่มุม
70 องศา ในทางทิศเหนือ และที่
มุม 57 องศาสําหรับทิศใต ซึ่งอาจ
กันไดโดยแผนกันแดดทางตั้งดาน
ขาง ซึ่งในอาคารนี้ไมมี แตก็
สามารถกันไดหมดดวยแผงกัน
แดดทางตั้งดานหนานี้

62°35°
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหคุณภาพอากาศ
1. การสํารวจคุณภาพอากาศ

สวนตางๆ ของอาคาร สภาพปญหา อธิบาย
1.1.

       

- ปกอาคารตะวันตก คอนขางระบาย
อากาศไดดี เนื่องจากเปดโลงตลอด
อาคาร อยางไรก็ตาม หากพิจารณา
จากรูปตัดจะเห็นวาชองที่ลมจะ
สามารถเขามาไดนั้นนอยมาก เพราะ
แผงกันแดดที่ทึบตัน เปดชองวางดาน
ลางเพียง 2 เมตร ซึ่งลมที่เขามายัง
ตองถูกสกัดกั้นจากมานั่งและผนัง
หองซึ่งทึบตันในสวน 1 เมตรจากพื้น
จึงทําใหการระบายอากาศโดยรวม
ยังไมเพียงพอ โดยเฉพาะสําหรับการ
ใชงานเปนหองปฏิบัติการ
- สวนปกอาคารตะวันออก มีโถงเปด
โลงตั้งแตชั้น 1-3 แตชั้น 4 เปนพื้น
เต็ม และโดยรอบโถงเปนหองทั้งหมด
ทําใหไมมีทั้งชองลมเขาและออก เกิด
การสะสมของกลิ่นสารเคมีซึ่งกอง
เก็บไวที่ชั้น 1

N
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. การวิเคราะหสภาวะสบายภายในอาคาร
1. การสํารวจสภาพปจจัยที่เกี่ยวของ

ประเด็นตางๆ และสภาพปญหา อธิบาย
1.1. การสะสมความรอนที่ผนังที่อยูทางทิศตะวันตก - ผนังอาคารทางทิศตะวันตกมีลักษณะเปนแผนใหญ

ทึบตัน ทําใหเกิดการสะสมความรอน เปนภาระกับ
ระบบปรับอากาศภายในอาคารได อีกทั้งยังมีพื้นที่ผิว
มาก เนื่องจากเปนผิวลูกฟูกที่ชวยลดการสะทอนแสง
รวมทั้งไมมีการบํารุงรักษาทาสีอาคารใหม ประสิทธิ
ภาพการสะทอนแสงจึงลดลง

1.2. การสะสมความรอน ขาดการระบายอากาศที่พอ
เพียงบริเวณโถงอาคารฝงตะวันออก

    

- เนื่องจากขาดการระบายอากาศ จึงทําใหความรอนที่
อาจจะเกิดขึ้นรวมถึงกล่ินของสารเคมีไมสามารถ
ระบายออกไปไดดี ทั้งยังไมเกิดการเคลื่อนไหวของลม
ทําใหมีผลตอสภาวะสบายของผูใชอาคาร
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

6. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร
1. สรุปปญหางานระบบ

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
1.1. การเดินทองานระบบ
ไมเรียบรอย

การเดินทอติดตั้งงานระบบไฟฟา
และสุขาภิบาลไมเรียบรอย
เกะกะการใชงาน สกปรกและ
ทําลายอาคาร

การติดตั้งที่ไมเหมาะสม ไมเรียบ
รอย การขาดการดูแลรักษาซอม
แซมการรั่ว ความไมเหมาะสมของ
ลักษณะพื้นตอการติดตั้งงาน
ระบบ ควรทําการจัดระบบการเดิน
ทอภายในอาคารเสียใหม

*

1.2. การระบายน้ําที่กัน
สาดอาคาร

ไมมีทอแนวดิ่งสําหรับการระบาย
น้ําที่กันสาดอาคาร เปนการ
ปลอยออกโดยตรง ทําใหน้ําฝน
และน้ําแอรขังจนเกิดปญหาตาม
มาได

ไมมีทอแนวดิ่ง ควรจัดใหมีทอที่
เปนระเบียบ เขากับอาคารเดิมชวย
ระบายไปได

*

2. สรุปปญหาโครงสราง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

2.1. การเสื่อมสภาพของ
แผงกันแดด ค.ส.ล.

แผงกันแดดผุกรอน เส่ือมสภาพ
อยางมาก ตั้งแตผิวอาคารราวลง
ไปจนถึงเหล็กเสริมขึ้นสนิม กระ
เทาะแตกหัก ดูไมสวยงาม ไมนา
ใชงาน จนอาจเปนอันตรายได

อายุของอาคาร การบํารุงรักษา
การระบายน้ํา ควรรื้อออกเพื่อ
เปล่ียนรูปแบบหรือวัสดุใหมเขาไป
แทน

**

2.2. การทรุดตัวของทาง
เดินโดยรอบอาคาร

ถนนและทางเดินซึ่งเปนพื้นวาง
บนดินโดยรอบอาคารทรุดตัวแยก
จากอาคาร

แกไขโครงสราง และแยกรอยตอ *

2.3. ผิวอาคารเปนคราบ ผิวอาคารโดยรอบเปนคราบ
ความชื้นดํา

ขาดการบํารุงรักษา ทาสีสมํ่าเสมอ
น้ําฝนยอนเขาอาคาร ควรบํารุง
รักษาใหดี และเพิ่มการปองกันฝน
ยอน

*
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. สรุปปญหาคุณภาพแสงสวาง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

3.1. ภายในหองปฏิบัติ
การไมไดรับแสงธรรมชาติ

ภายในหองแทบจะไมไดรับผล
จากความสวางของแสงธรรมชาติ
ภายนอกเลย ตองใชแสงประดิษฐ
ชวยอยางมาก

ลักษณะแผงกันแดดที่บดบังแสง
ไดมากเกินไป และการมีทางเดิน
คั่นกอนถึงผนังหอง รวมทั้งวัสดุ
และการจัดครุภัณฑภายในหอง
ควรมีการปรับลักษณะแผงกันแดด
ผนังและชองเปด วัสดุใหม และ
การจัดวางครุภัณฑที่เหมาะสม

**

3.2. บริเวณโถงอาคารไม
ไดรับแสงธรรมชาติ

โถงอาคารซึ่งสูงถึงพื้นชั้น 4 แตไม
ถึงหลังคา ดูมืดทึม ไมมีแสงธรรม
ชาติเขามาเลย

โถงอาคารที่ไมไดเปดถึงหลังคา
และการที่ไมมีชองเปดโดยรอบเลย
จึงควรปรับเพิ่มชองเปดใหโถง
อาคารสวนนี้

**

4. สรุปปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

4.1. ภายในหองปฏิบัติ
การระบายอากาศไมดี

ในหองปฏิบัติการซึ่งระบาย
อากาศธรรมชาติ มีการระบาย
อากาศที่ไมพอเพียง โดยเฉพาะ
การใชสารเคมีในหอง ทําใหกล่ิน
ไมสามารถระบายไปได

ความทึบของแผงกันแดดและผนัง
หองที่กั้นอยูอีกชั้นหนึ่งเปน
อุปสรรคมากเกินไป ประกอบกับ
ทิศทางความสัมพันธของชองเปด
ของทั้งสองสวนนี้ ทําใหการระบาย
อากาศไมคลองตัว ควรมีการปรับ
เสียใหม

**

4.2. บริเวณโถงอาคาร โถงอาคารที่นอกจากจะมืดทึบ
แลวยังไมระบายอากาศอีกดวย
ทําใหกล่ินสารเคมีคลุงอยูใน
บริเวณ

การที่มีชองเปดโดยรอบนอย และ
ความเปนโถงที่ไมมีชองระบาย
อากาศดานบน รวมทั้งการกองเก็บ
สารเคมี จึงควรปรับผนังและพื้นใน
บริเวณโถง ใหมีชองเปดมากขึ้น
เพิ่มการระบายอากาศใหพื้นที่

**

5. สรุปปญหาสภาวะสบาย
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

5.1.-
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5.2.  อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)

มีผลการสํารวจเก็บขอมูลเบื้องตน การสรุปปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคาร และการวิเคราะหในประเด็น
ตางๆ ดังตารางแบบบันทึก ดังนี้

ตารางที่ 5.3 แบบสํารวจชุดสรุปขอมูล  อาคารเศรษฐศาสตร 1  (ECO01)
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล วันที่สํารวจ             /           / หนา          /
ที่ตั้งอาคาร :
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
กลุม .......7.........................

อาคาร : เศรษฐศาสตร (ECO01)

ผูสํารวจ : ปติรัตน ยศวัฒน (ผูวิจัย)
ผูใหขอมูล : หัวหนาฝายอาคารและสถานที่
                  และเจาหนาที่ฝายชางประจําอาคาร

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1. ขอมูลทั่วไป

1.1. สถาปนิก วีระ บูรณากาญจน
1.2. วิศวกร
1.3. ผูรับเหมากอสราง
1.4. งบประมาณการกอสราง 4,375,000 บาท
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 2514 ปที่สรางเสร็จ 2515

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร ฝายอาคารและสถานที่ คณะเศรษฐศาสตร ชางประจําอาคาร
บริษัททําความสะอาดและฝายแมบานประจําอาคาร

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร หองเรียน หองบรรยาย หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่หนวยงานตางๆ หองสมุดคณะ

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร มีการตอเติมอาคารทีละสวน

ใชเปนอาคารเรียนของคณะเพียงอาคารเดียวมาถึงปจจุบัน
3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย ไมเคยมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอย มีการกั้นแบงใชพื้นที่ใตถุนอาคาร

ชั้นลางเพิ่มขึ้นบางสวน
3.3. การตอเติมอาคาร มีการตอเติมอาคารทีละสวน

มีการสรางหลังคาใหมรูปจ่ัวซอนทับเหนือหลังคาเดิมรูปปกผีเส้ือ คลุม
พื้นที่ชั้นหลังคาในระดับความสูงที่ยังสามารถขึ้นไปใชงานได

3.4. การซอมแซมใหญ การปรับปรุงพื้นชั้นที่ 1 จากพื้นตัวหนอนวางบนดิน มาเปนพื้นคอนกรีต
เสริมเหล็กวางบนคาน แลวมีการเสริมเหล็กกันทรุดในเวลาตอมา
ปรับปรุงหองสมุดใหม

3.5. การซอมแซมทั่วไป การซอมเปล่ียนตามอายุการใชงาน ในระบบไฟฟาแสงสวาง ระบบปรับ
อากาศ บานพับหนาตาง
และทอน้ําเสียจากหองน้ํา
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แผนผังอาคาร

 
พื้นที่ปรับอากาศ
พื้นที่ไมปรับอากาศ
ทางสัญจรหลัก
ทางสัญจรทางดิ่ง
บริการ

ผังพื้นชั้น 1

ผังพื้นชั้น 2

ผังพื้นชั้น 4

ผังพื้นชั้น 3

ผังพื้นชั้น 5

ผังหลังคา
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ภาพลักษณะอาคารโดยทั่วไป

อาคารแบงเปนกลุมกอนเชื่อมตอกัน

แบงแผงกันแดดเปนชวงๆ 3-4 เมตร

ผิวอาคารลูกฟูกทาสี

   
ลักษณะแผงกันแดดทึบชวงบนและดานขาง

      
หองเรียน            ทางเดินกลางอาคาร           บันไดหลัก

   
หลังคาจั่วตอเติมคลุมหลังคาผีเส้ือเดิม มีทางเดินกลาง

รูปตัด ลักษณะแผงกันแดด
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2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน
ชั้น พื้นที่/ชั้น การใชงาน
1 1753 บริเวณอเนกประสงค หองสมุด

หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม หองน้ํา หองเก็บของ
2 1767 หองเรียน หองพักอาจารย

หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

3 1767 หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

4 1767 หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

5 1767 หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม

1.1.

หองน้ํา หองเก็บของ
พื้นที่ใชงานรวม                       8879.40 ตารางเมตร

พื้นที่ %
1. หองพักอาจารย หองทํางานเจาหนาที่ 4187 ตารางเมตร 47%
2. หองเรียน 1916 ตารางเมตร 21%
3. หองเก็บของ หองน้ํา อื่นๆ 241 ตารางเมตร 3%

พื้นที่ใชสอย
สวนกิจกรรมหลัก

รวม 6344 ตารางเมตร 70%

พื้นที่ทางสัญจร 2534.50 ตารางเมตร 30%

1.2.

พื้นที่คลุมดิน 1745.70 ตารางเมตร
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด 26.00 เมตร
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น 4.00 เมตร

1.3.

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 3.40 เมตร
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2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย
ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด2.1.
รูปแบบ
4-10 เมตร

ลักษณะ
หองบรรยายความลึกมากที่สุด 10 เมตร
ภายในกั้นแบงหองตามพื้นที่

ปญหา
ไมลึกมาก และไดรับแสงธรรมชาติ
คอนขางดี แตมีปญหาแสงจา

ตําแหนง corridor2.2.
รูปแบบ
Double corridor กลาง
อาคาร

ลักษณะ
ทางเดินกวาง 3 เมตรกลางอาคาร มีหองขนาบ
สองขางตลอดแนวยาวอาคาร

ปญหา
ไมไดรับแสงธรรมชาติ แตมีการใชแสง
ประดิษฐและวัสดุภายในที่เหมาะสม
ทําใหสวางพอเพียง

ตําแหนง core2.3.
รูปแบบ
กระจายมากกวา 1 จุด

ลักษณะ
กระจาย 3 จุดตามชวงเชื่อมสวนของอาคาร
ระยะหางประมาณ 30 เมตร

ปญหา
ใชงานไดดี สะดวก ไมมีการปดกั้น
ทางเดิน

3. วัสดุอาคาร
ผนังภายใน3.1.
รูปแบบ
ผนังเบาหลายรูปแบบ
ไมอัด ยิปซ่ัมบอรด ผนังกอ
กระจกและอลูมิเนียม

ลักษณะ
สวนใหญเปนผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาว สี
ออน

ปญหา
สะอาดเรียบรอยดี แตสวนหองพัก
อาจารยและหองทํางานเจาหนาที่
คอนขางมืดทึบ

ผนังภายนอก3.2.
รูปแบบ
ผนังกออิฐ และผนัง ค.ส.ล.
ทาสี ผิวลูกฟูกบางสวน
ใชทั้งกระจกใสและกระจกสี

ลักษณะ
ผิวลูกฟูกเซาะรอง 10 ซม. ทาสี ซ่ึงเกามากแลว

ปญหา
วงกบไมผุดวยน้ําฝน สวนใหญปด
ดวยมูลี่และมานเกือบทั้งอาคาร มี
คราบน้ําจากฝนสาด และน้ําแอรหยด
ทําลายผิวอาคาร

วัสดุพื้น3.3.
รูปแบบ
กระเบื้องยาง
หินขัด

ลักษณะ
สวนใหญเปนกระเบื้องยาง บางสวนเปนหินขัด

ปญหา
เรียบรอยดี

วัสดุฝาเพดาน3.4.
รูปแบบ
ยิปซ่ัมบอรดทีบาร 60x60
ซม.
โครงสรางทาสี

ลักษณะ
ภายในหองบางสวนใชยิปซ่ัมบอรด ทางเดินทั่ว
ไปใชโครงสรางทาสีขาว

ปญหา
ติดตั้งระบบไฟฟาเดินลอยใตโครง
สราง เรียบรอยดี
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3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม

ปญหา
ไมพบการทรุดตัวของโครงสรางหลัก มีการทรุดของพื้นวางบนดินโดยรอบที่ช้ันลางบาง

2. โครงสรางแนวดิ่ง
รูปแบบ
เสา ค.ส.ล.

ลักษณะ
เสาขนาด 30x60 ซม. ระยะ 4x8 เมตร 6x10
เมตร และ 4x10 เมตร

ปญหา
ไมรบกวนการใชงานและการแบงพื้น
ที่

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน
รูปแบบ
ไมมีโครงสรางรับแรงแนว
นอนเปนพิเศษ

ลักษณะ ปญหา

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร
รูปแบบ
ใชระบบคานหัวเสา และคาน
ซอยสลับ 2 ทาง
พื้นหลอกับที่

ลักษณะ
คานซอยสลับทางไปในแตละแผนพื้น ระยะหาง
ประมาณ 1 เมตร พื้นหลอกับที่ ผิวเปนลายไม
แบบที่พื้นและคาน

ปญหา
ไมพบการราวหรือร่ัวรุนแรง ใชงานได
ดี แข็งแรง

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา
รูปแบบ
พื้นหลอกับที่ชวงกลาง
หลังคาโครงสรางเหล็ก

ลักษณะ
เดิมเปนดาดฟาพื้นหลอกับที่ชวงทางเดินกลาง
คลุมดวยหลังคาปกผีเสื้อ ใชทางเดินเปนรางน้ํา
ปรับปรุงใหมโดยสรางหลังคาจั่วคลุมซอนขึ้นไป
ทั้งอาคาร รางน้ําปลายหลังคาลงทอน้ําฝนแนว
ด่ิงริมอาคาร

ปญหา
เดิมมีปญหาน้ําร่ัวซึมที่ทางเดินตรง
กลางเนื่องจากใชเปนทางระบายน้ํา
ตองมีการซอมแซมเสมอและอากาศ
คอนขางรอนที่ช้ัน 5
ปจจุบันใชงานไดดี ไมร่ัวซึม เรียบรอย
ไมรอน เนื่องจากมีหลังคา 2 ช้ัน

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.
รูปแบบ
แผงกันแดดแนวตั้งและกัน
สาดแนวนอน

ลักษณะ
แผงกันแดด ค.ส.ล. ทางตั้งและทางนอน
ระยะยื่นประมาณ 1-1.50 เมตร ยึดติดกับเสา
และคานหลักของอาคาร

ปญหา
การติดตั้งงานระบบปรับอากาศไม
เรียบรอยสวยงาม และผิวอาคาร
เสื่อมสภาพ เนื่องจากการระบายน้ํา
จากเครื่องปรับอากาศลงกันสาด หรือ
ปลอยหยด หรือทอแนวดิ่งที่ร่ัว  ดูไม
สวยงาม
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4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา

รูปแบบ
แบบจายลง

ลักษณะ
สูบจากถังเก็บน้ําใตดินขึ้นไปถังสูงบนดาดฟา 2
จุด แลวจายลงมาตามแนวหองน้ําแตละช้ัน

ปญหา
ใชงานไดดี เพียงพอ

2. ระบบระบายน้ําฝน
รูปแบบ
ทอแนวดิ่งริมอาคาร

ลักษณะ
เดิมเปนทอแนวดิ่งกลางอาคารแตเมื่อปรับรูป
แบบหลังคาจึงใชทอรอบอาคารจากปลายหลัง
คาลงตามแนวเสาดานนอก

ปญหา
เดิมมีปญหารั่วซึมในทอกลางอาคาร
ปจจุบันใชงานไดดีไมมีปญหา

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย
รูปแบบ
แยกน้ําโสโครก-น้ําเสีย

ลักษณะ
ใชระบบบอเกรอะและบอน้ําใส ไมมีการตรวจ
สอบสภาพเปนประจํา ลางบอทุกป เพิ่งไดรับ
การปรับปรุงในประมาณป 2542

ปญหา
ใชงานไดดี แตบริเวณบอบําบัดไม
คอยเรียบรอยนัก

4. ระบบไฟฟากําลัง
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา

ใชงานไดดี

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง
รูปแบบ
ชุดโคมหลอดฟลูออเรสเซนต
แบบกลอง

ลักษณะ
ติดตั้งที่ผิวฝาเพดานหรือใตโครงสราง

ปญหา
คอนขางเพียงพอ แตสวนหองพัก
อาจารยเจาหนาที่คอนขางมืด

6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน
รูปแบบ
ไมมีระบบไฟฟาฉุกเฉิน มี
emergency light บางจุด

ลักษณะ ปญหา

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร
รูปแบบ
โทรศัพท ดาวเทียม
อินเตอรเน็ต

ลักษณะ ปญหา

8. ระบบปองกันฟาผา
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา
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9. ระบบปรับอากาศ
รูปแบบ
Split Type และ Window
Type บางสวน

ลักษณะ
ผสมระหวางระบบเกาแบบ window type และ
แบบใหม split type โดยวางชุดระบายความ
รอนที่กันสาด
ปรับอากาศทุกหองที่มีการใชงานประจํา

ปญหา
การติดต้ังและระบายน้ําไมเรียบรอย
โดยเฉพาะการระบายน้ําจากเครื่อง
ระบายอากาศภายนอกที่กันสาด กอ
ใหเกิดรอบน้ําขังน้ําหยด คราบน้ําที่
ผิวอาคาร

10. ระบบระบายอากาศ
รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติบริเวณทางเดินและ
บันได

ลักษณะ
บริเวณที่จะระบายอากาศไดในแตละช้ันจะอยู
บริเวณโถงเชื่อมตอของแตละกลุมอาคาร

ปญหา
ที่ระบายอากาศคอนขางนอย แตก็ไม
รูสึกอึดอัดเกินไป อาจเพราะฝา
เพดานที่คอนขางสูง

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ
รูปแบบ
ใชฝายแมบาน และบริษัททํา
ความสะอาด

ลักษณะ
รวบรวมไวหองขยะ

ปญหา

12. ระบบลิฟต
รูปแบบ ลักษณะ

ลิฟทขนาดเล็ก สําหรับอาจารยและเจาหนาที่
ปญหา
ไมคอยพอเพียงในชวงที่มีผูใชมาก

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ

รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ ใชเปนบันไดหนีไฟ

ลักษณะ
3 ตําแหนง เปนบันไดหลัก 2 ตัวและบันได
เฉพาะเจาหนาที่ 1 ตัว หางกัน 30 เมตร

ปญหา
ระบายอากาศไดดี ใชงานไดดี ระยะ
หางไมมากเกินไป

2. บันไดหนีไฟ
รูปแบบ
ระบายอากาศธรรมชาติ
เปดช้ันลางสุด

ลักษณะ ปญหา
ใชงานไดดี

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร
รูปแบบ
สายสูบดับเพลิง
ที่ดับเพลิงมือถือ
และสัญญาณมือ

ลักษณะ
ใชสายสูบดับเพลิงที่ช้ัน 1 ช้ันอื่นๆ มีที่ดับเพลิง
มือถือทั่วไป และสัญญาณมือบางจุด

ปญหา
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน

ตุลาคม 2545 ร้ือเปล่ียนกระเบื้องพื้นบางสวน
เพิ่งทําการปรับปรุงหองสมุดคณะ

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต
เพิ่งไดรับการปรับปรุงทั่วไปไมนาน
ทาสีอาคารใหม เพราะไมไดรับการทาสีใหมนานมากแลว
ปรับปรุงพื้นชั้น 1 เพิ่มเติมบางสวนที่ยังไมไดปรับมาเปนพื้นบนคานโครงสราง

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ
- การดูแลอาคารโดยทั่วไปคอนขางดี
- ภายในอาคารใชงานไดดี อาจปรับปรุงในสวนปกอาคารสวนหองพักอาจารยและหองทํางานเจาหนาที่
ใหดูเรียบรอย สะอาด และสวางมากขึ้น
- ภายนอกอาคาร ตองปรับปรุงงานระบบหลายสวน ไมใหทําลายอาคาร ทั้งการระบายน้ําจากกันสาด
ระบบปรับอากาศ ทอน้ําฝนและทอน้ําเครื่องปรับอากาศแนวดิ่ง การปองกันฝนสาดยอนเขาอาคารเปน
คราบใตกันสาดและที่วงกบ
- การปรับปรุงแสงสวาง โดยปรับวัสดุและแสงประดิษฐในบางสวนที่ยังไมมีการปรับปรุงใหสวางมากขึ้น
และอาจพิจารณาปรับปรุงแผงกันแดด ใหปองกันแสงจาไดดีขึ้น แตยังรับแสงธรรมชาติไดอยู เนื่องจาก
ปจจุบันแทบจะไมมีการใชแสงธรรมชาติเลย ดวยการปดมานในอาคารเกือบทั้งหมด เพื่อปองกันแสงจา
และความรอนที่จะเปนภาระกับเคร่ืองปรับอากาศ

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ
ผูออกแบบ
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ตารางที่ 5.4 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)
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แบบวิเคราะหขอมูล วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
1. งานระบบ
2. โครงสราง
3. แสงสวาง
4. คุณภาพอากาศ
5. สภาวะสบาย

อาคาร : เศรษฐศาสตร 1 (ECO01)
            คณะเศรษฐศาสตร

1. การวิเคราะหงานระบบ
1. ผังการติดต้ังงานระบบ
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

     

ระบบประปา
ระบบไฟฟา
ระบบปรับอากาศ(ถามี)
ระบบบําบัดน้ําเสีย
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. วิเคราะหการติดต้ังงานระบบ
2.1. อธิบายการติดตั้งงานระบบ
- ลักษณะการติดตั้งงานระบบเดินลอยใตโครงสรางในสวนทางเดิน และเดินใน
ชองฝาเพดานภายในหองสวนใหญ
- ระบบปรับอากาศ เปนแบบแยกสวนที่มีสวนระบายความรอนติดตั้งที่กันสาด
ภายนอกอาคาร โดยที่การระบายน้ําที่เกิดจากสวนระบายความรอนนั้น มีทั้ง
แบบที่ปลอยลงกันสาด ซึ่งกันสาดเองไมมีทอแนวดิ่งที่ใชระบายน้ําฝน เปนการ
ปลอยน้ําลงที่รูระบายน้ําปลายกันสาดโดยตรง นอกจากนี้ บางสวนก็ตอทอ
ออกมาเพื่อระบายน้ํา โดยการปลอยใหหยดนอกกันสาด (ไมใหขังในกันสาด)
บางสวนก็ตอทอลงมาถึงพื้น แตดูไมเปนระเบียบ และรั่วซึมในบางจุด

ภายในหองเรียน

งานระบบที่กันสาดอาคาร
2.2. สภาพปญหาตออาคาร
- โดยทั่วไปไมมีปญหามากนัก เปนปญหาที่เกิดกับแผงกันแดดมากกวา
- อาจตองปรับปรุงซอมแซมเล็กนอย ในสวนผิวอาคารโดยทั่วไป ที่มีคราบน้ํา
จากน้ําฝนสาดยอนเขาอาคาร หรือใตกันสาด ทําใหไมสวยงาม

อาคารปกตะวันออก
2.3. สภาพปญหาจากงานระบบตอแผงกันแดด
- จากลักษณะการติดตั้งงานระบบปรับอากาศดังกลาว ทําใหเกิดปญหาคราบ
น้ําโดยทั่วไปที่กันสาดอาคาร และผิวอาคาร ทั้งจากน้ําขังในกันสาด และน้ํา
หยดจากสวนระบายความรอนโดยตรง หรือทอระบายที่ไมสมบูรณ

บริเวณแผงกันแดด
2.4. สภาพปญหาจากแผงกันแดดตองานระบบ
- แผงกันแดดไมมีสวนที่จะชวยบดบังมุมมองในการติดตั้งสวนระบายความ
รอนของเครื่องปรับอากาศไดมากนัก การติดตั้งที่ไมเรียบรอยจึงเห็นไดชัด
- สวนกันสาดเอง ไมมีทอแนวดิ่งที่จะระบายน้ําลงมาดานลางได ฉะนั้น จึงเกิด
ปญหาจากเครื่องปรับอากาศที่ปลอยน้ําหยดลงกันสาดทําใหน้ําขังเปนตะไคร
อาจทําใหเกิดปญหาอื่นๆ ตามมาได หรือบางสวนที่ทําการตอทอก็ทําในรูป
แบบตางๆกัน ทั้งปลอยหยดหรือเดินเกาะผนังไปอยางไมเรียบรอย งานระบบในแผงกันแดด
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหโครงสราง
1. พฤติกรรมโครงสราง
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

     

- แบงอาคารเปน 3 กลุม โดยใชระบบ
โครงสราง มีชวงเสาหลักที่ขนาด 6x10
เมตร (สวนทางเดินกวาง 3 เมตร)
จํานวน 2 กลุมทางตะวันตก สวนกลุม
ตะวันออกใชชวงเสาที่เล็กลง 4x6 เมตร
ซึ่งเปนสวนหองพักอาจารยและหอง
ทํางานเจาหนาที่ซึ่งไมตองการพื้นที่
ขนาดใหญนัก (ในภาพคือกลุมตะวันตก)
- โครงสรางพื้นใชระบบคานซอย 2 ทาง
ทุกๆ 1 เมตร ดังภาพ โดยพาดชวงคาน
ขนาด 3, 4 และ 6 เมตร โดยพื้นเปนแบบ
หลอกับที่
- แผงกันแดดเปนคอนกรีตเสริมเหล็กที่
ถายน้ําหนักลงสูเสาและคานหลักริม
อาคารโดยตรง ดังภาพ โดยแตละชิ้น
สวนจะหนา 10-12 ซม. อยางไรก็ตาม
สวนคานยื่นที่ตอเนื่องออกมายังกันสาด
นั้น ไมไดมีขนาดเทาคานหลัก แตจะมี
ขนาดบางเปนชิ้นเดียวกันกับช้ินสวนอื่น
- การเจาะชองเปดในพื้นนาจะทําไดไม
ยาก เพราะถายน้ําหนักแตละสวนลงที่
คานซอยเปนหลัก การเปลี่ยนแปลงจึงทํา
ไดงาย อาจเจาะโดยตัดคานซอยบาง
สวนได ในทิศทางที่ยังถายน้ําหนักได
และไมมากเกินไปจนสูญเสียความแข็ง
แรงที่ตอเนื่องกัน
- สวนแผงกันแดดสามารถตัดออกได
เกือบทั้งหมด โดยอาจเก็บสวนยื่นที่ตอ
เนื่องจากคานหลักไว ดังภาพ สวนสี
เหลืองสามารถตัดได
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การเสื่อมสภาพของโครงสรางและผิวอาคาร
สวนของอาคาร อธิบาย

2.1. สวนแผงกันแดด และกันสาดอาคาร

      
                           แผงกันแดดดานหนาอาคาร

   
   แผงกันแดดดานขางที่ปลายอาคาร

คราบน้ําและความชื้น อันเนื่องมาจากระบบ
การระบายน้ําของกันสาดที่ไมสมบูรณ ไดแก
- น้ําขังในกันสาดที่ปลอยลงดวยรูระบายน้ํา
ปลายกันสาด
- น้ําฝนไหลยอน ใตกันสาด
- น้ําแอรหยดจากเครื่อง จากปลายทอปลอย
น้ําที่ไมตอลงถึงพื้น
- และจากการรั่วของทอแนวดิ่งที่ลงถึงพื้น

2.2. ชั้นดาดฟาอาคาร

      
          รอยร่ัวที่ริมทางเดินกลางบนชั้นดาดฟา

ระบบหลังคาเดิมเปนผีเส้ือ ที่ใชทางเดินกลาง
เปนทางระบายน้ํา ทําใหเคยมีปญหาน้ํารั่วซึม
ที่รอยตอคาน ดังรูป
ปจจุบันคลุมหลังคาใหมแลว ทําใหปญหา
บรรเทาลงไป แตหากมีการขังของน้ําอีก ซึ่งมี
โอกาสเปนไปได เพราะระหวางหลังคาเกา
และใหมนั้นเปดโลงอยู จึงควรซอมแซมปอง
กันไวกอน

2.3. ผิวอาคารโดยทั่วไป

   
       ภาพดานหนาอาคาร

เนื่องจากการขาดการทาสีใหมสมํ่าเสมอ ทํา
ใหผิวอาคารไมไดรับการปกปอง ดูแลปรับปรุง
สภาพเทาที่ควร จึงเปนคราบดําของน้ําและ
ความชื้นอยูทั่วทั้งอาคาร ทําใหภาพลักษณ
อาคารดูไมดี แมภายในจะไดรับการปรับปรุง
บางแลวก็ตาม
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวิเคราะหแสงสวาง
1. การสํารวจสภาพแสงสวาง

สวนตางๆ ของอาคาร อธิบาย
1.1. พื้นที่สวนกลาง บริเวณทางเดินและบันได

   
   บันไดภายในอาคาร       ทางเดินกลางอาคาร

- บันไดคอนขางไดรับแสงสวางพอเพียง จาก
ชองเปดดานขาง
- ทางเดินกลางอาคาร แมจะไมมีชองแสง
ธรรมชาติเลย และผนังหองก็ทึบตัน แตมีการ
ใชวัสดุ และสีที่สงเสริมใหพื้นที่ดูสวาง จึงไมดู
อึดอัดเกินไปนัก

1.2.  ภายในหองเรียน และหองทํางาน

      
หองเรียนและหองทํางาน มุมมองจากภายนอกอาคาร

   

หองเรียน มุมมองจากภายในหอง

- จะเห็นไดวา เกือบทุกหองจะไมมีการใชแสง
ธรรมชาติเลย เพราะแสงจาที่รบกวนสายตา
และเพื่อลดภาระตอเครื่องปรับอากาศ โดยจะ
ปดมูล่ีหรือมานตลอดเวลา
- เมื่อพิจารณาจากภายในหอง จะเห็นวาชอง
หนาตางนั้นจะสวางจามาก จนรบกวนสายตา
แตสภาพแสงธรรมชาติที่เขามาโดยทั่วไป
คอนขางพอเพียงตอการใชงาน
- จากลักษณะของแสงในหองจะเห็นการ
สะทอนของแสงจากกันสาดดานลางขึ้นไปบน
ฝาเพดาน ซึ่งชวยกระจายแสงไดดี

- ความจาที่เกิดขึ้นนั้น นาจะเปนเพราะ
ลักษณะแผงกันแดด ที่สวนกันแดดนั้นทึบทั้ง
หมดจนเปนพื้นที่มืด จึงเกิดความตางของ
สวนทึบและสวนสวางมากเกินไป ประกอบกับ
ภายในบางหองยังเปนวัสดุเกา ซึ่งสีคอนขาง
เขม
- ในหองที่คอนขางสวาง จะพบวาการรบกวน
จากแสงจาจากทองฟาจะไมรูสึกมากนัก แต
ในหองที่มืด แสงจานั้นจะรบกวนมาก
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง ลักษณะหอง และแผงกันแดด ปญหาที่พบ

ในอาคารนี้ ใชหองตัวอยาง 2 แบบ ขนาด 10x12 เมตร และ 4x5 เมตร
ซึ่งจะทําการวัดคาความสวางในหองทั้งทางฝงทิศเหนือและทิศใต 4 หอง

              

ลักษณะของหอง แบบ 1 และ 2
- ขนาดหอง 10x12 เมตร ความสูงจากพื้นถึงฝาเพดาน 3.40 เมตร มีชอง
เปดทางดานทิศเหนือ หรือทิศใต สวนทิศตะวันออกและตะวันตกทึบตัน
- ระยะของแผงกันแดดจากแนวหนาตาง มีกันสาดทางนอนยื่น 1 เมตร
แผงกันแดดทางตั้งดานขางยื่น 1.50 เมตร และแผงกันแดดบังตาทางตั้ง
ดานหนากวาง 1.50 เมตร
- ผนังดานในทึบตัน มีชองแสงขนาดเล็กเหนือระดับประตู
- ผนังดานหนาตางมีหนาตางความสูง 1.50 เมตรที่ระดับ 1 เมตรจากพื้น
ใชกระจกใสเปนสวนใหญ
ลักษณะของหองแบบ 3 และ 4
- ขนาดหอง 4x5 เมตร ความสูงจากพื้นถึงฝาเพดาน 3.40 เมตร มีชอง
เปดทางดานทิศเหนือ หรือทิศใต สวนทิศตะวันออกและตะวันตกทึบตัน
- ระยะแผงกันแดดเหมือนแบบ 1 และ 2 แตแผงกันแดดดานขางจะใช
ผนังหองดานขางซึ่งจะยื่นออกไป 5 เมตร

-วัสดุภายใน พื้นเปนกระเบื้องยาง
สีฟา ผนังทาสีขาวหรือครีม ฝา
เพดานยิปซ่ัมบอรด สีขาว
- แสงประดิษฐเพิ่งทําการปรับปรุง
ใหม ใชงานไดดี
- ปริมาณแสงธรรมชาติที่เขามา
โดยรวมคอนขางพอเพียง
- ลักษณะการกระจายแสงจะมี
แสงสะทอนจากกันสาดและแผง
ดานขางเขามามาก และสะทอน
ขึ้นฝาเพดาน กระจายแสงลงมา
ภายในหอง
- มีแสงจารบกวนจากทองฟาคอน
ขางมาก เพราะสวนทึบและสวน
สวางของแผงกันแดดคอนขางตาง
กันมาก และโดยเฉพาะในหองที่ยัง
ไมไดปรับปรุงแสงประดิษฐ วัสดุ
และการจัดวางหอง ทําใหภายใน
มืด แสงจาจึงรบกวนมากกวา

2.
10x12 m.

1.
10x12 m.

N

3
4x5 m.

4
4x5 m.

1.50

1.00
1.50
1.00 ลึก 10.00

กวาง 12.00
fl-cl 3.50

1.00
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด

3.1. หอง 412 แบบที่ 1 ทิศเหนือ

ECO01 - room 412
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 412
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan, 2003
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 412
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan, 2003

2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

3.2. หอง 409 แบบที่ 2 ทิศใต

ECO01 - room 409
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

4-4.5
3.5-4
3-3.5
2.5-3
2-2.5
1.5-2
1-1.5
0.5-1
0-0.5

ECO01 - room 409
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

7.00-7.506.50-7.006.00-6.505.50-6.005.00-5.504.50-5.004.00-4.503.50-4.003.00-3.502.50-3.002.00-2.501.50-2.001.00-1.500.50-1.000 00-0 50

ECO01 - room 409
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

13.50-14.0013.00-13.5012.50-13.0012.00-12.5011.50-12.0011.00-11.5010.50-11.0010.00-10.509.50-10.009.00-9.508.50-9.008.00-8.507.50-8.007.00-7.506.50-7.006.00-6.505.50-6.005.00-5.50
อธิบาย
จากการวัดความสองสวางโดยเปรียบเทียบเปน DF ในหองตัวอยาง โดยวัด 3 เวลาใน 1 วัน คือ 9.00น. 12.00
น. และ 15.00น. พบวา ในหองแบบที่ 1 ทางทิศเหนือและทิศใต พบวาแสงสวางคอนขางเขามาไดลึก และนุม
นวล ดวยการกระจายแสงจากแผงกันแดด ฝาเพดาน และวัสดุภายในหอง เพิ่มเติมแสงประดิษฐสวนหนึ่งก็
เพียงพอในการใชงาน อยางไรก็ตาม ยังมีปญหาแสงจาจากทองฟา ซึ่งรบกวนสายตา จึงมักมีการปดมานและ
ใชแสงประดิษฐแทน
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด

3.1. หอง 415 แบบที่ 2 ทิศเหนือ

ECO01 - room 415.1
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 415.1
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 415.1
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

3.2. หอง 408 แบบที่ 2 ทิศใต
ECO01 - room 408

 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 
at 9am in Jan,2003

0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 408
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

0.50-1.00
0.00-0.50

ECO01 - room 408
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003

0.50-1.00
0.00-0.50

อธิบาย
แสงสวางในหองแบบที่ 2 ทางทิศเหนือและทิศใตนี้ คอนขางสม่ําเสมอ เนื่องจากเปนหองขนาดเล็กอยูลึกเขามา
ในอาคาร แสงที่ไดรับจึงเปนแสงที่สะทอนมาจากผนังอาคารดานขางซึ่งยื่นออกไป 5 เมตรมาอีกทีหนึ่ง แมแสง
จะไมสวางมากนัก แตก็กระจายทั่วถึงและนุมนวล อยางไรก็ตาม หองทางทิศใตจะถูกบดบังดวยอาคารใหม
ของคณะพาณิชยศาสตรและการบัญชีดานหลังอาคาร
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหประสิทธิภาพในการกันแดด
 หองตัวอยาง  วันเวลา และภาพการวิเคราะห

4.1. แสงจากดวงอาทิตยในมุมยก
หองแบบที่ 1 และ 2 ทางทิศเหนือ หองแบบที่ 1 และ 2 ทางทิศใต

อธิบาย
ทิศเหนือและทิศใตมีชวงที่แสงตรงจากดวงอาทิตยสองเขามาในมุมยก (profile) ที่นอยที่สุดในเวลา 8.00 และ
16.00  น. เปนมุมประมาณ 62 องศาและ 35 องศาตามลําดับ ซึ่งพบวา แผงกันแดดและกันสาดทางทิศเหนือ
และทิศใตสาสมารถปองกันแสงแดดสองตรงไดหมด โดยทางทิศใต จะมีสวนของผนังดานลางชวยปองกันดวย

4.2. แสงจากดวงอาทิตยในมุมเอียง

หองแบบที่ 1 ทิศเหนือ-ชวงเชา หองแบบที่ 1 ทิศเหนือ-ชวงบาย
หองแบบที่ 2

ทิศเหนือ-ชวงเชา
หองแบบที่ 2

ทิศเหนือ-ชวงบาย

หองแบบที่ 1 ทิศใต-ชวงเชา หองแบบที่ 1 ทิศใต-ชวงบาย
หองแบบที่ 2
ทิศใต-ชวงเชา

หองแบบที่ 2
ทิศใต-ชวงบาย

อธิบาย
มุมเอียงของแสงจากดวงอาทิตยในผังอาคารจาก normal line ทั้ง 8.00 และ 16.00 อยูที่มุม 70 องศาและ 57
องศา ทางทิศเหนือและทิศใตตามลําดับ ซึ่งพบวาแผงกันแดดทางตั้งดานขางสามารถปองกันแสงแดดสองตรง
ไดหมดไมเขามาภายในหอง ทั้งยังชวยสะทอนแสงสวางเขามาในหองไดมากขึ้น

35°62°

70°

57°

70° 70°70°

57° 57° 57°
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหคุณภาพอากาศ
1. การสํารวจคุณภาพอากาศ

สวนตางๆ ของอาคาร สภาพปญหา

อธิบาย

ผังอาคารมีการวางทางเดินหลักไวกลางอาคาร ขนาบดวยหองทั้งสองขาง
ซึ่งลวนเปนหองที่ใชระบบปรับอากาศ
- การระบายอากาศของทางเดินกลางจึงคอนขางลําบาก โดยมีชองเปดให
หมุนเวียนอากาศที่สวนโถงตอเชื่อมอาคาร และปลายทางเดินทั้งสองดาน
เทานั้น อีกทั้งผนังหองก็เปนลักษณะทึบตัน
- การระบายอากาศของหองในชวงที่อาจมีความจําเปนตองใชการระบาย
อากาศธรรมชาติก็คอนขางลําบาก เพราะผนังภายในทึบตันเชนกัน

N
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. การวิเคราะหสภาวะสบายภายในอาคาร
1. การสํารวจสภาพปจจัยที่เกี่ยวของ

ประเด็นตางๆ และสภาพปญหา อธิบาย
1.1. ความรอนจากหลังคา

    

ในหลังคาเดิมรูปผีเส้ือของอาคารนั้น ทําใหเกิด
ปญหาความรอน รวมทั้งการรั่วซึมที่ชั้นบนของ
อาคาร
อยางไรก็ตาม เมื่อไดมีการปรับปรุงหลังคาใหมซอน
คลุมขึ้นไปแลว โดยเวนที่วางระหวางหลังคาไวใหเกิด
การระบายอากาศที่ดี ทําใหสามารถระบายความ
รอนไดดี รวมทั้งปองกันฝนไดดี จึงไมมีปญหาความ
รอนเกิดขึ้นอีก

1.2. ความรอนจากผนังอาคาร - เนื่องจากการวางรูปรางอาคารในแนวยาว ทําให
ผนังทางดานทิศตะวันออกและตะวันตกมีขนาดเล็ก
และบังแสงอาทิตยซึ่งกันและกัน จึงไมมีปญหาความ
รอนมากนัก
- สวนผนังอาคารทางทิศเหนือและทิศใตก็สามารถ
ปองกันแสงและความรอนไดเปนอยางดี

1.3. ความรอนที่ทางทางเดินภายในอาคาร เนื่องจากทางเดินไมไดมีการระบายอากาศที่พอเพียง
ถึงแมจะไมไดรับแสงอาทิตยโดยตรงจึงไมรอนมาก
นัก แตในชวงที่อากาศรอนก็อาจทําใหสรางความรู
สึกอึดอัดแกผูใชได เพราะไมมีการเคล่ือนไหวของ
อากาศ
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

6. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร
1. สรุปปญหางานระบบ

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
1.1. ระบบระบายน้ําไม
เรียบรอย

การระบายน้ําจากกันสาด ทั้งน้ํา
ฝนและน้ําแอรไมเรียบรอย การ
เดินทอไมเรียบรอย มีน้ําหยด
และรั่วซึม

กันสาดไมมีทอระบายน้ําทางดิ่งสู
ขางลาง ทําใหเกิดปญหาทั้งการขัง
ของน้ําฝนและน้ําแอร การเดินทอ
ระบายน้ําของแอรลงกันสาด
ปลอยทิ้งนอกกันสาด ตอทอถึงพื้น
และตอทอไมถึงพื้น นอกจากจะดู
ไมเรียบรอยแลว ยังทําใหอาคาร
เปนคราบอีกดวย ควรเดินระบบ
เสียใหม

*

2. สรุปปญหาโครงสราง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

2.1. การรั่วซึม แตกราว
ของหลังคาสวนกลาง

หลังคาเหนือทางเดินเปนพื้น ค.ส.
ล. หลอกับที่ มีปญหาการรั่วราว
ตามแนวรอยตอพื้นกับคาน เห็น
รองรอยการรั่วซึมและการยาแนว
ชัดเจน แมปจจุบันจะมีหลังคา
ใหมคลุมแลว แตหากน้ําขังอีก ก็
จะมีปญหาไดอีก

อายุอาคาร การยืดหดตัวตาม
อุณหภูมิ ทําใหเกิดการราว และรั่ว
ควรรีบซอมแซมแกไข ปองกันไว
กอนเกิดน้ําขัง เพื่อหลีกเลี่ยง
ปญหาที่จะตามมา

*

3. สรุปปญหาคุณภาพแสงสวาง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

3.1. แสงจาในอาคาร ปญหาแสงจา ความสวางจาก
ทองฟาภายนอกอาคาร รบกวน
สายตาในการใชงาน ทําใหสวน
ใหญปดมาน แมจะไดรับแสง
ธรรมชาติคอนขางพอเพียง

สวนทึบสวนสวางของแผงกันแดด
ชัดเจนตัดกันเกินไป ทําใหรูสึกถึง
ความจา ควรปรับแผงกันแดดใหม
เล็กนอย เพื่อลดความตางนี้ลง

**

3.2. แสงไมพอเพียง ในบางหองมีปริมาณแสงธรรม
ชาตินอย

วัสดุการตกแตงที่เกา สีเขม ทําให
ความสวางนอยลง ควรปรับวัสดุ
ผนังกั้นแบง และครุภัณฑ

*
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. สรุปปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

4.1. การระบายอากาศ
บริเวณทางเดินคอนขาง
นอย

ทางเดินกลางอาคาร มีการ
ระบายอากาศคอนขางนอย แต
ไมอึดอัดเกินไป

ชองเปดระบายอากาศมีแคบริเวณ
โถงเชื่อมอาคาร  ควรปรับใหมีการ
ระบายอากาศมากขึ้นไดบาง

*

5. สรุปปญหาสภาวะสบาย
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

5.1. -

User
Text Box
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5.3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)

มีผลการสํารวจเก็บขอมูลเบื้องตน การสรุปปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคาร และการวิเคราะหในประเด็น
ตางๆ ดังตารางแบบบันทึก ดังนี้

ตารางที่ 5.5 แบบสํารวจชุดสรุปขอมูล  อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล วันที่สํารวจ             /           / หนา          /
ที่ตั้งอาคาร :
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
กลุม .............10...................

อาคาร : ครุศาสตร 4 (EDU04)
            คณะครุศาสตร

ผูสํารวจ : ปติรัตน ยศวัฒน (ผูวิจัย)
ผูใหขอมูล : ผูชวยคณบดีฝายบริหาร หัวหนาฝายอาคารสถานที่
                  เจาหนาที่ฝายอาคารสถานที่ เจาหนาที่ผูใชงานในอาคาร

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1. ขอมูลทั่วไป

1.1. สถาปนิก ประทีป จัทรเขตต
1.2. วิศวกร
1.3. ผูรับเหมากอสราง
1.4. งบประมาณการกอสราง 4,670,000
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 2515 ปที่สรางเสร็จ  2516

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร ฝายอาคารและสถานที่ คณะครุศาสตร
บริษัททําความสะอาด และฝายแมบานประจําอาคาร

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร หองเรียน หองบรรยาย หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร

3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย ไมเคยมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอยหลัก
มีเพียงการกั้นแบงหองใหมบางสวน

3.3. การตอเติมอาคาร ตอเติมทางเดินเชื่อมกับอาคารอื่น

3.4. การซอมแซมใหญ ไมเคยมีการซอมแซมใหญ

3.5. การซอมแซมทั่วไป ซอมแซมระบบประปา ไฟฟาทั่วไป ไมไดทําการทาสีใหมนานแลว
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ     /     /

ภาพลักษณะอาคารโดยทั่วไป

ภาพอาคารดานหนา ทางทิศเหนือ

ภาพอาคารดานหลัง ทางทิศใต

   
ลักษณะทางเดินดานหลังอาคาร

   
ลักษณะทางเดินดานหนาอาคาร          หลังคาอาคาร

   
โถงบันไดกลางอาคาร     หองบรรยายขนาดใหญ

      
ทางเดินภายในกลางอาคาร ในชั้นตางๆ

รูปตัด ลักษณะแผงกันแดดทางทิศเหนือและทิศใต
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน
ชั้น พื้นที่/ชั้น การใชงาน
1 766.41 หองพักอาจารย หองเรียน หองทํางานนิสิต

หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

2 835.62 หองพักอาจารย หองเรียน หองทํางานนิสิต
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

3 642.8 หองพักอาจารย หองเรียน หองทํางานนิสิต
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

4 786.12 หองพักอาจารย หองเรียน หองทํางานนิสิต
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองน้ํา หองเก็บของ

1.1.

พื้นที่ใชงานรวม                        3054.91 ตารางเมตร
พื้นที่ %

1. หองพักอาจารย หองทํางานเจาหนาที่ 1254 ตารางเมตร 41%
2. หองเรียน 826 ตารางเมตร 27%
3. หองน้ํา หองเก็บของ อื่นๆ 204 ตารางเมตร 6%

พื้นที่ใชสอย
สวนกิจกรรมหลัก

รวม 2284 ตารางเมตร 74%

พื้นที่ทางสัญจร 770.29  ตารางเมตร 26%

1.2.

พื้นที่คลุมดิน 766.37 ตารางเมตร
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด 16 เมตร
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น 3.30 เมตร

1.3.

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 2.70 เมตร
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย
ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด2.1.
รูปแบบ
4-15 เมตร

ลักษณะ
ขนาดชวงเสา 8-14 เมตร
กั้นหองแบงเปนขนาดตางๆ สวนใหญ 8 เมตร

ปญหา
ไดรับแสงธรรมชาตินอย
มีปญหาแสงจาเพราะภายในหองมืด

ตําแหนง corridor2.2.
รูปแบบ
Double load corridor
กลางอาคาร

ลักษณะ
ทางเดินกลางอาคารกวาง 2.5 เมตร
มีหองขนาบ 2 ขางตลอดแนวยาวของอาคาร

ปญหา
มืดทึบ ไมไดรับแสงธรรมชาติ
มีการกองเก็บวัสดุเกะกะทางเดิน
มีแสงจาปลายทางเดินจากอาคารอื่น

ตําแหนง core2.3.
รูปแบบ
กระจายมากกวา 1 จุด

ลักษณะ
กระจาย 3 จุด เปนบันได 2 จุด ลิฟต 1 จุด
ระยะหางระหวางบันไดประมาณ 20 เมตร
บันไดกลางขึ้นถึงช้ัน 3 บันไดริมขึ้นถึงช้ัน 4

ปญหา
ใชบันไดกลางเปนหลัก ทําใหสุดทาง
เดิน 2 ขางใชกองเก็บวัสดุเกะกะ
บันไดกลางขึ้นไดแคช้ัน 3 ขัดการรับรู
เร่ืองทิศทาง

3. วัสดุอาคาร
ผนังภายใน3.1.
รูปแบบ
ผนังกอ และไมอัดบางสวน

ลักษณะ
ผนังกอฉาบเรียบทาสี ทรายลางบางสวน
มีชองระบายอากาศเปนคอนกรีตบล็อคโปรง
สวนบนของผนังดานใน

ปญหา
มืดทึบ ตัน ขาดความเชื่อมตอ
แกปญหาการติดต้ังระบบปรับอากาศ
ดวยการปดชองระบายอากาศดาน
บนดวยวัสดุหลากหลาย ไมเรียบรอย

ผนังภายนอก3.2.
รูปแบบ
ผนังกอและค.ส.ล.
กระจกใจและกระจกสี

ลักษณะ
ทาสี ทรายลาง
ชองกระจกเกล็ดเหนือหนาตางระบายอากาศ

ปญหา
น้ําฝนสาดยอน เกิดความชื้นที่รอยตอ
และวงกบ  มีการอุดชองแสงดวยวัสดุ
หลากหลาย

วัสดุพื้น3.3.
รูปแบบ
กระเบื้องยาง
กระเบื้องเซรามิค หินขัด

ลักษณะ
ภายในหองใชกระเบื้องยางและหินขัด
ทางเดินกลางใชหินขัด

ปญหา
มีรอยราวเล็กนอยที่พื้นหินขัด
ไมรุนแรง

วัสดุฝาเพดาน3.4.
รูปแบบ
ยิปซ่ัมบอรดทีบาร
โครงสรางทาสี

ลักษณะ
ทั่วไปใชโครงสรางทาสี
ภายในบางหองใชยิปซ่ัมบอรดทีบาร

ปญหา
ติดตั้งระบบไฟฟาเดินลอยใตโครง
สรางไมเรียบรอย
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม

ปญหา
ไมพบการทรุดในโครงสรางหลัก มีการทรุดมากที่ทางเทาโดยรอบอาคารทําใหรอยตออาคารแตกราว เปนคราบน้ํา

2. โครงสรางแนวดิ่ง
รูปแบบ
เสา ค.ส.ล.

ลักษณะ
เสาขนาด 30x60 ซม.
ระยะ 4 เมตร 8 เมตร และ 6 เมตร

ปญหา
ไมรบกวนการใชงานและการแบงพื้น
ที่

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน
รูปแบบ
ไมมีโครงสรางรับแรงแนว
นอนเปนพิเศษ

ลักษณะ ปญหา

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร
รูปแบบ
ใชระบบคานหัวเสา
พื้นหลอกับที่? หรือ plank?

ลักษณะ ปญหา

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา
รูปแบบ
พื้นหลอกับที่
หลังคาโครงสรางเหล็ก

ลักษณะ
หลังคาจั่ว 2 สวน เช่ือมดวยพื้นหลอกับที่เหนือ
ทางเดินตรงกลาง ใชเปนรางน้ําไปในตัว

ปญหา
หลังคาเหนือทางเดินราวที่กลางพื้น
และรอยตอคาน ทําใหน้ําและวัสดุยา
แนวละลาย ร่ัวหยดที่ทางเดินช้ัน 4

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.
รูปแบบ
หลอกับที่? หรือสําเร็จรูป?
ยึดกับโครงสรางเสาคานหลัก
และคานยื่น
ผิวบายไมแบบทาสี

ลักษณะ
มีลักษณะแผงกันแดดหลายแบบ เปนคานยื่น
คานฝาก ครีบทางตั้งและทางนอน ที่ถายแรงลง
สูคานยื่น คานหลัก และเสาหลักตามลําดับ

ปญหา
แข็งแรงดี ไมมีปญหาการเสื่อมสภาพ
ขาดการทาสี มีน้ําหยดจากเครื่องปรับ
อากาศและรอยตนไมเลื้อยเล็กนอย
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา

รูปแบบ
ใชระบบถังสูง แบบจายลง

ลักษณะ
สูบจากถังเก็บน้ําใตดินขึ้นไปถังสูงบนดาดฟา
แลวแบงเปน 2 ตําแหนง ตามตําแหนงหองน้ํา
แตละช้ัน

ปญหา
ใชงานไดดี พอเพียง

2. ระบบระบายน้ําฝน
รูปแบบ
ทอแนวดิ่งริมอาคาร

ลักษณะ
รับน้ําจากรางน้ําหลังคาลงทอแนวดิ่ง 2 ขาง
อาคารดานนอกบริเวณปลายทางเดิน

ปญหา
ทอร่ัว แตก ผุกรอน เปนคราบน้ํา
สวนที่มีการซอมเปลี่ยนก็ไมเรียบรอย
วัสดุหลากหลาย

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา

4. ระบบไฟฟากําลัง
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา

ติดตั้งระบบไมเรียบรอย มีตูไฟที่ทาง
เดิน อันตราย

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง
รูปแบบ
ชุดโคมฟลูออเรสซนต และ
หลอดเปลือย

ลักษณะ
ติดตั้งที่ผิวฝาเพดาน หรือใตโครงสราง

ปญหา
ไมเพียงพอ แสงยังดูมืดทึม ทั้งทาง
เดินและภายในหอง

6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน
รูปแบบ
ไมมี

ลักษณะ ปญหา

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร
รูปแบบ
โทรศัพท อินเตอรเน็ต

ลักษณะ ปญหา

8. ระบบปองกันฟาผา
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

9. ระบบปรับอากาศ
รูปแบบ
Split type

ลักษณะ
วางชุดระบายความรอนที่กันสาดนอกหอง
เจาะชองทอทะลุผนังตามแนวเสา
ปรับอากาศทุกหอง

ปญหา
การเจาะผนัง การเดินทอ การติดต้ัง
ไมเรียบรอย น้ําหยด ร่ัวซึม ทําลายผิว
อาคารภายนอก

10. ระบบระบายอากาศ
รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติบริเวณทางเดินและ
บันได

ลักษณะ
ระบายอากาศไดเฉพาะที่หนาตางบริเวณปลาย
ทางเดิน ทั้ง 2 ขางเทานั้น

ปญหา
ไมเพียงพอ

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ
รูปแบบ
แมบานและบริษัททําความ
สะอาด

ลักษณะ ปญหา

12. ระบบลิฟต
รูปแบบ ลักษณะ

ลิฟตขนาดเล็กสําหรับอาจารยและเจาหนาที่
ปญหา
พอเพียง มีผูใชไมมากนัก

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ

รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ ใชเปนบันไดหนีไฟ

ลักษณะ
2 ตําแหนง คือกลางอาคารที่ขึ้นถึงช้ัน 3 และริม
อาคารที่ขึ้นถึงช้ัน 4
ระยะหางประมาณ 20 เมตร

ปญหา
หองทางทิศตะวันออกเปนปลายตัน
20 เมตร
ระบายอากาศไมดี เพราะตอเติมหอง
ปดชองเปดเดิมไป

2. บันไดหนีไฟ
รูปแบบ
ระบายอากาศธรรมชาติ
เปดที่ช้ันลางสุด

ลักษณะ ปญหา
ระบายอากาศไมดี ปลายตัน 20 เมตร

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร
รูปแบบ
ที่ดับเพลิงมือถือ

ลักษณะ ปญหา
ไมนาจะปลอดภัยเพียงพอ
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
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6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน

- ซอมแซมพื้นดาดฟาชวงกลางเหนือทางเดิน เนื่องจากการราว ยืดหดตัว ที่กลางแผนพื้นและรอยตอคาน
ทําใหน้ําและวัสดุอุดยาแนวละลาย ร่ัวหยดที่ชั้น 4
- ซอมเปล่ียนกระเบื้องพื้น งานตกแตงทั่วไป
- ทอระบายน้ําฝน และทางระบายน้ํารอบอาคารผุร่ัว ทรุดตัวแตกราว
- ทางเดินรอบอาคารทรุดมาก

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต
- อาจมีการรื้อถอนหากตองการพื้นที่ใชสอยเพิ่ม
- หรือเปดใหเชื่อมตอกับที่โลงดานหนาอาคาร กับหอสมุดกลาง

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ
- ปรับปรุงสภาพแสงสวางภายในอาคารทั้งหมด ทั้งแสงธรรมชาติและแสงประดิษฐ
- แกไขแสงจาจากผนังอาคารขางเคียงที่ปลายทางเดินทั้ง 2 ขาง
- ติดตั้งเดินงานระบบใหเรียบรอย ทั้งไฟฟากําลัง แสงสวาง ระบบปรับอากาศ
- จัดหองหรือพื้นที่เหมาะสม สําหรับครุภัณฑที่กองเก็บที่ทางเดิน
- ปรับปรุงการระบายน้ําของหลังคา การร่ัวราว และความรอนจากหลังคา
- ปรับปรุงระบบชองเปด หนาตาง กระจก ใหเหมาะสมกับการติดตั้งระบบปรับอากาศใหเรียบรอย
- เพิ่มการระบายอากาศใหสวนทางเดินและบันได

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ
ผูออกแบบอาคาร
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ตารางที่ 5.6 แบบวิเคราะหขอมูล อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)
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แบบวิเคราะหขอมูล วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
1. งานระบบ
2. โครงสราง
3. แสงสวาง
4. คุณภาพอากาศ
5. สภาวะสบาย

อาคาร : ครุศาสตร 4 (EDU04)
            คณะครุศาสตร

1. การวิเคราะหงานระบบ
1. ผังการติดต้ังงานระบบ
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

ระบบประปา
ระบบไฟฟา
ระบบปรับอากาศ(ถามี)
ระบบบําบัดน้ําเสีย
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. วิเคราะหการติดต้ังงานระบบ
2.1. อธิบายการติดตั้งงานระบบ
ลักษณะการติดตั้งฝงในฝาเพดานเปนสวนใหญ และแบบเดินลอย
บริเวณทางเดินในบางชั้น
ระบบปรับอากาศแบบแยกสวน ติดตั้งสวนระบายความรอนไวที่กัน
สาดโดยมีการระบายน้ําทั้งแบบปลอยลงกันสาด ตอทอถึงพื้นดานลาง
และไมถึงพื้น
2.2. สภาพปญหาตออาคาร
การติดตั้งระบบปรับอากาศไมเรียบรอย ทั้งการตอทอ เจาะผนัง การ
ระบายน้ํา และการแกปญหากระจกเกล็ดเหนือหนาตาง ทําใหดูไม
เรียบรอย ผิวอาคารเสื่อมสภาพ น้ําหยด
การติดตั้งและเดินงานระบบไฟฟาดูไมเรียบรอยและอันตราย ทั้งการ
เดินสายไฟ และการติดตั้งตูไฟฟาที่ทางเดิน
การติดตั้งซอมแซมแกปญหาทอน้ําฝนแนวดิ่งไมดี ผุร่ัวเปนคราบที่ผิว
อาคาร

   

   

  
2.3. สภาพปญหาจากงานระบบตอแผงกันแดด
น้ําหยดและน้ําขัง จากการติดตั้งระบบปรับอากาศ และระบบระบาย
น้ําฝนไมเรียบรอย ทําใหกันสาดเปนคราบ

   

2.4. สภาพปญหาจากแผงกันแดดตองานระบบ
แผงกันแดดคอนขางจะมีสวนที่ปดบังมุมในการติดตั้งสวนระบาย
อากาศไดบาง แตการติดตั้งก็ไมไดใชประโยชนใหเต็มที่
สวนกันสาดเองไมมีทอแนวดิ่งที่จะระบายน้ําลงมาดานลางได ฉะนั้น
จึงเกิดปญหาจากเครื่องปรับอากาศที่ปลอยน้ําหยดลงกันสาด ทําให
น้ําขัง อาจทําใหเกิดปญหาอื่นๆตามมาได หรือการตอทอก็ทําในรูป
แบบตางๆ กัน ทําใหดูไมเรียบรอย
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การเสื่อมสภาพของโครงสรางและผิวอาคาร
สวนของอาคาร อธิบาย

2.1. การเสื่อมสภาพที่สวนแผงกันแดดและกันสาดอาคาร

      
แผงกันแดดอาคารสวนตางๆ

มีคราบน้ําและความชื้นจากระบบปรับ
อากาศ ที่มีการระบายน้ําไมเหมาะสม
เชน น้ําขังในกันสาด น้ําหยด ตอทอไม
เรียบรอย

2.2 การเสื่อมสภาพจากคราบน้ําและความชื้น

      
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง    การแตกราวและคราบน้ําที่รอยตออาคาร

   
ฝนสาดเขาในอาคาร

คราบน้ําและความชื้นที่ดูไมเรียบรอย
และอาจเปนอันตายตอโครงสรางทั้ง
สวนหลักและสวนประกอบเชน
- ทอน้ําฝนแนวดิ่ง ทําใหผนังเปนคราบ
- น้ําขังในกันสาด และรอยราว ทําให
รอยตออาคารเสื่อมสภาพมากยิ่งขึ้น
- และฝนที่สาดเขาในอาคารเพราะไมมี
สวนปองกันทําใหเปนคราบราและ
ความชื้น วงกบไมเส่ือมสภาพ

2.3 การเสื่อมสภาพจากโครงสรางโดยตรง

      
                            การทรุดของทางเดินโดยรอบ

      
              การราวที่หลังคาเหนือทางเดิน

- การทรุดของทางเดินโดยรอบ ที่เปน
โครงสรางบนดิน และทําการเชื่อมตอ
กับอาคารหลัก ทําใหเมื่อเกิดการทรุด
จะดึงสวนตกแตงผิวอาคารใหแตกราว
ตามไป จนเกิดปญหาอื่นๆ ตามมา
- การทรุดแตกราวจากอุณหภูมิที่ชั้น
หลังคา ทําใหเกิดการรั่วซึมของน้ําฝน
และวัสดุยาแนวรอยตอ
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวิเคราะหแสงสวาง
1. การสํารวจสภาพแสงสวาง

สวนตางๆ ของอาคาร อธิบาย
1.1. บริเวณทางเดินกลางอาคาร

   
ทางเดินภายในอาคารชั้นตางๆ

- ทางเดินภายในอาคารไมไดใชแสงธรรม
ชาติใหความสวางเลย มีเพียงชองเปดที่
ปลายทางเดิน 2 ขาง ซึ่งทําใหเกิดแสงจาที่
รบกวนการมองเห็น เพราะภายในอาคาร
บริเวณทางเดินคอนขางมืด เนื่องจากแสง
ประดิษฐที่ไมเพียงพอ  วัสดุซึ่งเกาและสีทึม
และการกองเก็บวัสดุครุภัณฑ ทําใหทางเดิน
มืดทึบ อึดอัด

1.2 หองเรียน หองพักอาจารย และหองทํางานเจาหนาที่

หองบรรยายขนาดใหญ

   
       โถงบันได               ภายนอกหอง

- หองทั่วไปไดรับแสงไมคอยเพียงพอ เพราะ
กระจกตัดแสงที่สีเขม วัสดุภายในที่เกาและ
มืด การกั้นแบงหอง และการปดมานและมูล่ี
ตลอดเวลา
- หองบรรยายขนาดใหญไดรับแสงธรรมชาติ
สวางดี เพราะฝาเพดานสูง และวัสดุสีสวาง
แตก็ไมคอยไดใชแสงธรรมชาติเทาไรนัก มัก
ปดมานไว
- พบปญหาแสงจาภายนอกจากทองฟาและ
การสะทอนจากอาคารอื่น ทําใหสวนใหญ
ปดมานทึบหรือมูล่ี ไมไดรับแสงเลย
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง ลักษณะหอง และแผงกันแดด ปญหาที่พบ

2.1. ในอาคารนี้  ไดเลือกหองตัวอยาง 4 แบบ ที่แตกตางกันตามทิศทางขนาด
ของหองและลักษณะแผงกันแดด

ลักษณะของหอง
- หองแบบ 1 ขนาด 8x8 เมตร ที่ชั้น 1 ทางทิศเหนือ ใชหองชั้น 2 เปนสวนกัน
แดดยื่น 7 เมตร
- หองแบบ 2 ขนาด 8x6 เมตร ที่ชั้น 2 ทางทิศเหนือหลังโถงบันได ใชหองสอง
ขางกันแดดดานขางยื่น 7 เมตร ใชกันสาดและคานกันแดดทางนอนยื่น 2-3
เมตร
- หองแบบ 3 ขนาด 12x18 เมตรที่ชั้น 2 ทางทิศเหนือ เปนหองบรรยายขนาด
ใหญมีพื้นเปนขั้นบันได ใชครีบกันแดดทางตั้งทุก 2 เมตรและชายคายื่น 1 เมตร
- หองแบบ 4 เลือกจากหองทางทิศใตซึ่งมีขนาด 4x4 และ 8x8 เมตร มีการกัน
แดดรูปแบบตางๆ จากลักษณะกันสาดและคานยื่น คานประดับแตละชั้น ในที่นี้
เลือกชั้น 4  มีชายคายื่น 2 เมตร

- วัสดุภายในหลายหองเปน
วัสดุเกาสีเขม ทั้งพื้น ผนัง
ฝาเพดาน และครุภัณฑ ทํา
ใหไมชวยกระจายแสงสวาง
ภายในหอง
- แสงประดิษฐไมพอเพียง
แสงธรรมชาติเขาไดมาก
บางนอยบาง ตามลักษณะ
ของแผงกันแดด และองค
ประกอบภายนอกอาคาร
อื่นๆ
- มีแสงจารบกวนการใช
งานอาคาร จากทองฟา
อาคารขางเคียง ยิ่งเมื่อ
เทียบกับภายในหองที่คอน
ขางมืด
บางหองมีการกั้นแบงพื้นที่

1
8x8 m.

4
8x8 m.

3
12x15 m.

2  8x6.
N

1.00

3.  ลึก 15 m.กวาง 12 m.
fl-cl 5m.-6m.

1.00

0.60
2.40

1.00
6.00

1.  ลึก 8 m. กวาง 8 m.
Fl-cl 2.70 m.

4.  ลึก 8.00 m.
กวาง 8.00 m.

fl-cl 2.70

ชายคา 2 m.

0.50
1.00
1.00
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด

3.1. หองแบบ 1 ทางทิศเหนือชั้น 1

EDU04 - room 111.01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - room 111.01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - room 111 .01
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan, 2003

0.50-1.00
0.00-0.50

3.2. หองแบบ 2 ที่โถงบันได ชั้น 2

EDU04 - hall room 2nd floor
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50

EDU04 - hall room 2nd floor
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - hall room 2nd floor
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pmm in Jan,2003
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

อธิบาย
แทบจะไมไดรับแสงสวางธรรมชาติจากภายนอกเลย
เนื่องจากอยูใตหองบรรยายขนาดใหญชั้น 2 ซึ่งยื่นยาว
ออกไปอีก 7 เมตร จึงบังทองฟาทั้งหมด ภายในหองจึง
มืดตลอดทั้งวัน มีจุดที่สวางกวารอบๆ บาง ซึ่งเปนผล
จากแสงสะทอนจากอาคารภายนอกซึ่งรบกวนสายตา
เปนอยางมาก เพราะโดยรอบมืดหมด

อธิบาย
เปนหองที่กั้นขึ้นมาใหม ไดรับแสงคอนขางดี เพราะ
ใชวัสดุสีออน ชองเปดใหญเมื่อเทียบกับพื้นที่หอง ได
รับแสงกระจายจากทองฟา และผนังหองขางๆที่ยื่น
ออกไป ภายในหองคอนขางโลงและไมลึกมาก นับวา
ไมมีปญหามากนัก แตตองระวังผลกระทบจากแสง
จาจากภายนอกบาง
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด

3.3. หองแบบ 3 หองบรรยายใหญชั้น 2 ทางทิศเหนือ
EDU04 - 209

 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 
at 9am in Jan,2003

5.50-6.00
5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - 209
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

0.00-0.50 0.50-1.00
1.00-1.50 1.50-2.00
2.00-2.50 2.50-3.00
3.00-3.50 3.50-4.00
4.00-4.50 4.50-5.00
5.00-5.50 5.50-6.00
6.00-6.50 6.50-7.00
7.00-7.50 7.50-8.00

EDU04 - 209
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003

0.00-0.50 0.50-1.00
1.00-1.50 1.50-2.00
2.00-2.50 2.50-3.00
3.00-3.50 3.50-4.00
4.00-4.50 4.50-5.00
5.00-5.50 5.50-6.00
6.00-6.50

3.4. หองแบบ 4 ที่ชั้น 4 ทางทิศใต
EDU04 - room 402

 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 
at 9am in Jan,2003

6.00-6.50
5.50-6.00
5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - room 402
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

EDU04 - room 402
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003

6.00-6.50
5.50-6.00
5.00-5.50
4.50-5.00
4.00-4.50
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

อธิบาย
ไดรับแสงธรรมชาติคอนขางดี เพราะฝาเพดานสูง ชอง
เปดสูง คอนขางใหญ วัสดุภายในสีสวาง แสงประดิษฐ
ที่เตรียมไวก็พอเพียง แสงสามารถเขามาไดลึก อาจได
รับผลจากการบังแสงของแผงกันแดดทําใหพื้นที่ริม
หนาตางไดรับแสงสวางเปนชวงๆ บาง และมีผล
กระทบจากแสงสะทอนจากอาคารอื่นบาง

อธิบาย
ไดรับแสงธรรมชาติคอนขางดีกวาหองอื่นๆ ทางทิศใต
เพราะภายนอกเปนอาคารขางเคียงและตนไมที่สูงบัง
แสงแดดประมาณชั้น 3
แสงเขามาไมลึกนัก วัสดุสีคอนขางมืดทึม บางสวน
ไดรับผลกระทบจากแสงสะทอนอาคารขางเคียง ทํา
ใหมุมหองสวางขึ้น แตรบกวนสายตาเวลาใชงาน



206

แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหประสิทธิภาพในการกันแดด
 หองตัวอยาง  วันเวลา และภาพการวิเคราะห

4.1. แสงจากดวงอาทิตยในมุมยก

อธิบาย
ทิศเหนือและทิศใตมีชวงที่แสงตรงจากดวงอาทิตยสองเขามาในมุมยก (profile) ที่นอยที่สุดในเวลา 8.00 และ
16.00 น. เปนมุมประมาณ 62 องศา และ 35 องศา ตามลําดับ ซึ่งพบวา แผงกันแดดและกันสาดทางทิศเหนือ
และทิศใตสามารถปองกันแสงแดดสองตรงไดหมด โดยทางทิศใต จะมีสวนของผนังดานลางชวยปองกันดวย

4.2. แสงจากดวงอาทิตยในมุมเอียง

         

          

      

อธิบาย
มุมเอียงของแสงจากดวงอาทิตยในผังอาคารจาก normal line ทั้ง 8.00 และ 16.00 น. อยูที่มุม 70 องศา และ
57 องศาทางทิศเหนือและทิศใตตามลําดับ ซึ่งพบวาแผงกันแดดทางตั้งดานขางสามารถปองกันแสงแดดสอง
ตรงไดหมด ไมเขามาภายในหอง ทั้งยังชวยสะทอนแสงสวางเขามาในหองไดมากขึ้นดวย

62°

62°

35°

70°

70°

70°

57° 57°
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. การวิเคราะหคุณภาพอากาศ
1. การสํารวจคุณภาพอากาศ

สวนตางๆ ของอาคาร สภาพปญหา
1.1.

อธิบาย

เนื่องจากสภาพอาคารที่ปรับจากระบบระบายอากาศธรรมชาติมาเปนระบบปรับอากาศภายในหองทุกหองยก
เวนทางเดินและบันได ทําใหทางเดินมีชองเปดแคเพียงที่ปลายทางทั้ง 2 ขาง ซึ่งไมเพียงพอตอการระบาย
อากาศ อีกทั้งยังมีการตอเติมหองหลังบันไดซึ่งเดิมเปนหนาตางระบายอากาศ ประกอบกับการกองเก็บวัสดุที่
ทางเดินทุกชั้น ทําใหบรรยากาศโดยรวมอึดอัด

N
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. การวิเคราะหสภาวะสบายภายในอาคาร
1. การสํารวจสภาพปจจัยที่เกี่ยวของ

ประเด็นตางๆ และสภาพปญหา อธิบาย
1.1. ความรอนจากพื้นดาดฟาเหนือทางเดิน

    

สวนของทางเดินกลางอาคารมีหลังคา
เปนพื้นหลอกับที่ ซึ่งทําใหเกิดการถาย
เทความรอนมาสูชั้น 4 ซึ่งมีการระบาย
อากาศที่ไมดีอยูแลว อีกทั้งยังทําให
เกิดการแตกราวที่แนวรอยตอและ
กลางพื้นอีกดวย

1.2. การปรับอากาศภายในหอง

   

การเปลี่ยนอาคารจากการระบาย
อากาศธรรมชาติมาเปนการปรับ
อากาศโดยมีการแกปญหากระจก
เกล็ดเหนือหนาตางในทางที่ผิด โดยใช
ไมอัดหรือโฟม ปดชองของกระจก ทั้ง
ผนังภายนอกแลผนังภายในติดทาง
เดิน ทําใหประสิทธิภาพของระบบปรับ
อากาศไมเพียงพอ ทั้งยังดูไมเรียบรอย
และบดบังแสงธรรมชาติโดยไมจําเปน
อีกดวย
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

6. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร
1. สรุปปญหางานระบบ

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
1.1. การติดตั้งงานระบบ
ไมเรียบรอย

การเดินทอติดตั้งงานระบบภาย
ในอาคารดูไมเรียบรอย มีการตั้ง
ตูไฟที่ทางเดินหนาบันไดแตละชั้น
ดูอันตราย สายไฟระเกะระกะ

การติดตั้งที่ไมเหมาะสม ไมคํานึง
ถึงความเรียบรอยเทาที่ควร ควรมี
การจัดการเดินงานระบบใหเปน
ระเบียบและดูแลรักษางาย ปลอด
ภัยมากกวานี้

*

1.2. การระบายน้ํา ทอน้ําฝนแนวดิ่งผุกรอน วัสดุ
หลากหลาย รวมทั้งกันสาด
อาคารที่ไมมีทอระบายน้ําแนวดิ่ง
ลงสูดานลางโดยเฉพาะ ตองเดิน
ทอระบายน้ําจากเครื่องปรับ
อากาศแตละตัวเอาเอง ทําใหดูไม
เรียบรอย น้ําหยด ทําลายผิว
อาคารเปนคราบดํา

กันสาดไมมีทอระบายน้ําที่เหมาะ
สม การติดตั้งเดินทอที่ไมเรียบรอย
การแกปญหาซอมแซมทอเพียง
บางจุด ควรมีการติดตั้งทอเสียใหม
ใหมิดชิดเรียบรอยสวยงาม ไมร่ัว
ซึม

*

1.3. การติดตั้งเครื่องปรับ
อากาศ

เครื่องระบายความรอนของเครื่อง
ปรับอากาศติดตั้งไมเรียบรอย อยู
ที่ทางเดิน กันสาด และผนัง
อาคารดานนอก

ขาดการคํานึงถึงความเรียบรอย
สวยงาม รวมถึงบางจุดไมมีที่กําบัง
สายตาดวย ควรจัดระเบียบ หาที่
ติดตั้งที่มิดชิดสวยงาม

*

2. สรุปปญหาโครงสราง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

2.1. การทรุดราวของทาง
เดินโดยรอบ

ทางเดินรอบอาคารทรุดราว แยก
ตัวจากอาคาร ทําใหวัสดุผิว
อาคารแตกราว ยึดรั้งตามไปดวย
จนเกิดเปนจุดที่น้ําขัง ร่ัวซึม
ทําลายผิวอาคารมากขึ้นเรื่อยๆ

ทางเดินซึ่งใชโครงสรางวางบนดิน
ควรปรับเสริมโครงสราง และออก
แบบรอยตอใหแยกจากอาคาร
หลัก รวมทั้งซอมแซมสวนที่ราว
และเปนคราบตะไคร

*

2.2. หลังคาร่ัว ราว หลังคาเหนือทางเดินกลางอาคาร
เปนพื้น ค.ส.ล. มีการรั่วราวที่รอย
ตอของพื้นกับคาน และกลางพื้น
ทําใหน้ําฝนและวัสดุยาแนวหยด
ลงที่ชั้น 4

การยืดหดตัวจากอุณหภูมิ อายุ
อาคาร การบํารุงรักษา และอาจ
รวมถึงการกอสรางดวย ทําใหเกิด
การราว ควรแกปญหาปรับปรุง
หลังคาไมใชเปนทางระบายน้ําอีก

**
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. สรุปปญหาคุณภาพแสงสวาง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

3.1. บางหองไมไดรับแสง
ธรรมชาติเลย

หองทางทิศเหนือ ชั้น 1 ไมไดรับ
แสงธรรมชาติเลย สวนหองทาง
ทิศใตชั้น 1-4 ไดบางไมไดบาง

สวนกันแดดที่มากเกินไป ยื่นเยอะ
เกินไป วัสดุภายใน ครุภัณฑและ
ผนังภายใน ควรมีการปรับเปล่ียน
บางเพื่อเพิ่มแสงธรรมชาติ

**

3.2. แสงจาในหอง หลายหองมีปญหาแสงจาภาย
นอกอาคาร ทําใหตองปดมาน
ตลอด

ลักษณะแผงกันแดดซึ่งคอนขาง
เปดโลงมากเกินไปจนเห็นทองฟา
มาก และแสงสะทอนจากอาคาร
ขางเคียง ควรปรับปรุงแผงกันแดด

**

3.3. แสงบริเวณทางเดิน บริเวณทางเดินมืดมาก และมี
แสงจาจากภายนอกที่ปลายทาง
เดินกลางอาคาร

ทางเดินคอนขางมืด จากวัสดุ และ
ชองเปด แลวยังมีปญหาแสง
สะทอนจากอาคารขางเคียงที่ชอง
เปดปลายทางเดิน ทําใหการมอง
เห็นยิ่งแยลง ควรมีการปรับปรุง

**

4. สรุปปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

4.1. การระบายอากาศ
บริเวณทางเดินนอย

ทางเดินกลางอาคารอับลม ไมมี
การระบายอากาศ

ชองเปดถูกกั้นเปนหอง เหลือเพียง
ชองเปดปลายอาคาร ควรเพิ่มชอง
เปดใหระบายอากาศมากขึ้น

*

5. สรุปปญหาสภาวะสบาย
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

5.1. ความรอนที่ชั้น 4
จากหลังคา

ชั้นส่ีคอนขางรอนอบอาวจาก
ความรอนที่มาจากหลังคา

ชวงใตหลังคาคอนขางเตี้ย และ
ระยะพื้นถึงฝาเพดานคอนขางนอย
ประกอบกับการระบายอากาศที่ไม
ดี ทําใหอากาศรอน ควรปรับปรุง
หลังคาและการระบายความรอน

**

5.2. ภาระตอเครื่องปรับ
อากาศ

การปดชองเปดเกล็ดกระจก และ
บล็อกโปรงเหนือหนาตางดวย
วัสดุหลากหลายไมเรียบรอย
อากาศรั่วซึม

การแกปญหาการปรับมาใชระบบ
ปรับอากาศที่ไมถูกตอง ควรปรับ
ปรุงผนังภายนอกและผนังริมทาง
เดิน ใหเหมาะสมกับระบบ

*
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5.4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)

มีผลการสํารวจเก็บขอมูลเบื้องตน การสรุปปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคาร และการวิเคราะหในประเด็น
ตางๆ ดังตารางแบบบันทึก ดังนี้

ตารางที่ 5.7 แบบสํารวจชุดสรุปขอมูล อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล วันที่สํารวจ             /           / หนา          /
ที่ตั้งอาคาร :
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
กลุม ..............1..................

อาคาร : เภสัชศาสตร 1 (PHA01)
            คณะเภสัชศาสตร

ผูสํารวจ : ปติรัตน ยศวัฒน (ผูวิจัย)
ผูใหขอมูล : หัวหนาฝายอาคารสถานที่
                  หัวหนาฝายชางซอมบํารุง

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1. ขอมูลทั่วไป

1.1. สถาปนิก ทรงคุณ อัตถากร
1.2. วิศวกร ตอตระกูล ยมนาค
1.3. ผูรับเหมากอสราง
1.4. งบประมาณการกอสราง 42,950,000
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 2522 ปที่สรางเสร็จ 2524

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร ฝายอาคารและสถานที่
บริษัททําความสะอาด และฝายแมบานประจําอาคาร

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร หองเรียน หองบรรยาย หองปฏิบัติการ
หองพักอาจารย หองทํางานเจาหนาที่

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร ยายคณะมาจากอาคารศิลปกรรมศาสตร ปจจุบัน

ใชเวลาสรางคอนขางนาน
3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย เดิมใชเปนหองปฏิบัติการปริญญาตรี ภายหลังเมื่อมีอาคารใหม จึงเริ่ม

ปรับมาเปนปริญญาโทเปนสวนใหญ
3.3. การตอเติมอาคาร ไมมีการตอเติมอาคาร

มีการกั้นแบงหองภายในบาง โดยใชผนังเบา

3.4. การซอมแซมใหญ ป 2536 ทาสีอาคารใหม ซอมวางทอระบายน้ําใหม บอบําบัด ปรับปรุง
เมนไฟฟา
ป 2540 เปล่ียนกระเบื้องหลังคาใหมทั้งหมด

3.5. การซอมแซมทั่วไป ซอมทอน้ําทิ้งสารเคมีที่ร่ัวซึมทั้งอาคารเพราะไมไดเจือจางกอนทิ้ง
ไฟฟา โคมไฟ ทอน้ําเสีย ทออากาศ กําจัดปลวก
ซอมรางน้ําคอนกรีตที่หลังคาผุร่ัว
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ     /     /

รูปตัดอาคาร

           
ภาพลักษณะอาคารโดยทั่วไป

    

    
สวนตางๆของอาคารและแผงกันแดด

   
บันไดภายในอาคาร

   
ทางเดินสวนกลางอาคาร ทางเดินสวนปกอาคาร

   

   
หองปฏิบัติการและหองบรรยายในอาคาร
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2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน
ชั้น พื้นที่/ชั้น การใชงาน

1 5850 หองปฏิบัติการ หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองเก็บของ หองน้ํา

2 3705 หองปฏิบัติการ หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองเก็บของ หองน้ํา

3 5121 หองปฏิบัติการ หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองเก็บของ หองน้ํา

4 4999 หองปฏิบัติการ หองเรียน หองพักอาจารย
หองทํางานเจาหนาที่ หองประชุม
หองเก็บของ หองน้ํา

1.1.

พื้นที่ใชงานรวม                     19675 ตารางเมตร
พื้นที่ %

1. หองเรียน หองบรรยาย 1109 ตารางเมตร 5.5%
2. หองปฏิบัติการ เตรียมปฏิบัติการและอุปกรณ 5301 ตารางเมตร 27%
3. หองเจาหนาที่ หองพักอาจารย หองประชุม 3748 ตารางเมตร 19%
4. หองน้ํา หองเก็บของ อื่นๆ 1055 ตารางเมตร 5.5%

พื้นที่ใชสอย
สวนกิจกรรมหลัก

รวม 11213 ตารางเมตร 57%

พื้นที่ทางสัญจร 8462 ตารางเมตร 43%

1.2.

พื้นที่คลุมดิน
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด 17 เมตร
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น 3.50 เมตร

1.3.

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 2.90 เมตร
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2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย
ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด2.1.
รูปแบบ
4-12 เมตร

ลักษณะ
ชวงเสากวาง 12 เมตร
มีการกั้นแบงหอง 4 เมตร 6 เมตร 10 เมตร และ
12 เมตร

ปญหา
แสงธรรมชาติเขามาไมมากพอ จาก
ความลึกและการกั้นหอง

ตําแหนง corridor2.2.
รูปแบบ
Single load corridor
ริมอาคาร

ลักษณะ
มีทางเดินหลักริมอาคารกวาง 1.8-2.4 เมตร อีก
ดานของหองเปนระเบียงภายนอก
บางสวนมีการแบงพื้นที่เปนทางเดินตรงกลาง

ปญหา
ไดรับแสงธรรมชาติดี เพราะอยูริม
แตมีการกองวัสดุรกรุงรังเกะกะ

ตําแหนง core2.3.
รูปแบบ
กระจายมากกวา 1 จุด

ลักษณะ
อาคารแบงเปน 4 ปก มีบันไดหลัก 4 จุด หาง
24 เมตร และ 36 เมตร 50 เมตร

ปญหา
ระยะหางไมมากเกินไป แตมีการกั้น
แบงปดบันไดบางสวนไมตอเนื่อง ขัด
ตอการใชงานและความปลอดภัย

3. วัสดุอาคาร
ผนังภายใน3.1.
รูปแบบ
หลายรูปแบบ
ผนังเบาไมอัด ยิปซ่ัมบอรด
ผนังกอ ผนังกระจก

ลักษณะ
มีความหลากหลาย ตามแตจะเลือกใช
ทั้งความสูง และวัสดุ

ปญหา
มีความหลากหลายมาก ขาดเอก
ลักษณ ดูไมเรียบรอย และสีมืดเกา
บางสวนบังแสงธรรมชาติ

ผนังภายนอก3.2.
รูปแบบ
ผนังกอ และผนัง ค.ส.ล.
ทาสี  ใชกระจกใส

ลักษณะ
ผิวเปนลายไมแบบ 10 ซม. สีขาว
ใชผนังภายนอกเปนสวนกันแดด

ปญหา
น้ําแอรหยดและฝนสาดยอนเขา
อาคารเปนคราบที่ผิว ปองกันแดดได
ดีแตแสงเขานอย โดยอาจไมจําเปน

วัสดุพื้น3.3.
รูปแบบ
หินขัด และกระเบื้องยาง

ลักษณะ
ภายนอกเปนหินขัด ภายในหองบางสวนเปน
กระเบื้องยาง

ปญหา
มีความหลากหลาย สีมืดเขม บาง
หองใหม บางหองก็เกาโทรม

วัสดุฝาเพดาน3.4.
รูปแบบ
โครงสรางทาสี หรือติดแผน
กระเบื้องลอนใตพื้นโครง
สราง บางสวนเปนทีบาร

ลักษณะ ปญหา
บางสวนไมสะอาด เกามืด
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3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม

ปญหา
ไมพบการทรุดตัวของโครงสรางหลัก มีการทรุดของพื้นวางบนดินโดยรอบที่ช้ันลาง

2. โครงสรางแนวดิ่ง
รูปแบบ
เสา ค.ส.ล.

ลักษณะ
เสาขนาด 30x60 ซม. ระยะ 3x12 เมตร
 ยื่น 3 เมตรทั้งสองขาง

ปญหา
ไมรบกวนการใชงานและการแบงพื้น
ที่

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน
รูปแบบ
ไมมีโครงสรางรับแรงแนว
นอนเปนพิเศษ

ลักษณะ ปญหา

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร
รูปแบบ
คานหัวเสา
พื้นแผนสําเร็จรูปแบบตัน

ลักษณะ
พื้นแผนสําเร็จรูปแบบตัน ความกวาง 60 ซม.
ยาว 3 เมตร เท topping ดานบน

ปญหา
ไมพบการราวรั่ว

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา
รูปแบบ
ไมมีพื้นช้ันหลังคา
ใชหลังคาโครงสรงเหล็ก
กระเบื้องลอนใหญ

ลักษณะ
หลังคาจั่ว ชวงกวาง 14 เมตร
กระเบื้องยาว 3 เมตร โครงสรางเหล็ก
มีรางน้ํา ค.ส.ล. โดยรอบ มีชองแสงกลางอาคาร

ปญหา
ชองแสงไมไดใชประโยชน ไมไดแสง
รางน้ําร่ัวตามแนวรอยคาน

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.
รูปแบบ
เปนครีบกันแดดแบบ
ประติมากรรม ค.ส.ล.

ลักษณะ
ใชผนังภายนอกออกแบบผสมผสานเปนแผงกัน
แดด มีหลายรูปแบบ ระยะยื่น 1.20-3.00 เมตร

ปญหา
มีการราว ร่ัว กัดกรอน จากน้ําฝนและ
แอรหยด ยังไมรุนแรง แตอาจลุกลาม
ไดถาไมแกไข
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4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา

รูปแบบ
แบบจายลง

ลักษณะ
สูบขึ้นไปเก็บถังดาดฟา 2 จุด แบงอาคารเปน 2
สวน

ปญหา
ใชงานไดดี

2. ระบบระบายน้ําฝน
รูปแบบ
ทอแนวดิ่งริมอาคาร

ลักษณะ
หลังคารางน้ํา ค.ส.ล. เดินเปนทอแนวดิ่งริม
อาคารตามแนวเสาทุกๆ 6 เมตร

ปญหา
รางน้ํา ค.ส.ล. ร่ัวลงช้ัน 4
แตทอแนวดิ่งเรียบรอยดี

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย
รูปแบบ
ระบบ activated sludge

ลักษณะ ปญหา

4. ระบบไฟฟากําลัง
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง
รูปแบบ
โคมฟลูออเรสเซนต

ลักษณะ
ติดตั้งที่ผิวฝาเพดานหรือใตโครงสราง

ปญหา
คอนขางเพียงพอ มีชํารุดบาง
บางสวนมืดเกินไป

6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน
รูปแบบ
generator
evergency light

ลักษณะ ปญหา
Geterator ชํารุด

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร
รูปแบบ
โทรศัพท โทรทัศน
ดาวเทียม ระบบเสียง

ลักษณะ ปญหา
ใชงานไดดี

8. ระบบปองกันฟาผา
รูปแบบ ลักษณะ ปญหา



219

แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

9. ระบบปรับอากาศ
รูปแบบ
แบบ split type
และ wall type

ลักษณะ
ปรับอากาศบางสวน
หองปฏิบัติการเปนแบบระบายอากาศธรรมชาติ
ติดตั้งสวนระบายความรอนไวที่กันสาดหรือทาง
เดินริมอาคาร

ปญหา
การเดินทอและการติดต้ังไมเรียบรอย
บางสวนมีน้ําหยด ร่ัวซึมจากทอ
ทําลายผิวอาคาร

10. ระบบระบายอากาศ
รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ บริเวณทางเดินและ
บันได และหองปฏิบัติการ

ลักษณะ ปญหา
ระบายอากาศไดดี เพราะอยูริม
อาคารดานนอก แตหองภายในจะ
ระบายอากาศแทบไมไดเลย

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ
รูปแบบ
ฝายแมบานและบริษัททํา
ความสะอาด

ลักษณะ
รวบรวมไวหองขยะหลังอาคาร

ปญหา
หองขยะไมมิดชิด

12. ระบบลิฟต
รูปแบบ ลักษณะ

ลิฟต 1 ตัว ขนาด 2x3 เมตร สําหรับอาจารย
และเจาหนาที่

ปญหา
ใชงานไดดี

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ

รูปแบบ
ใชการระบายอากาศธรรม
ชาติ ใชเปนบันไดหนีไฟ

ลักษณะ
มีบันไดหลัก 4 จุด เปดออกชั้น 1 ได 2 จุด ที่
เหลือปดเปนบันไดภายในหนวยงาน
ระยะหาง 20-50 เมตร

ปญหา
มีการปดบันไดทําใหระยะหางมาก
เกินไป
บันไดคอนขางมืด อับลม

2. บันไดหนีไฟ
รูปแบบ
ใชระบายอากาศธรรมชาติ
เปดที่ช้ันลางสุดของอาคาร

ลักษณะ
4 จุดปลายอาคาร

ปญหา
ปดที่ช้ันลางสุดเพื่อรักษาความปลอด
ภัย โดยมีชุดอุปกรณติดต้ังไว

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร
รูปแบบ
สายสูบดับเพลิง
ที่ดับเพลิงมือถือ
สวนระบบดับเพลิงอื่นๆ จะมี
ติดตั้งที่หองตกแตงใหม

ลักษณะ
ตรวจเช็คสภาพสม่ําเสมอ

ปญหา
Fire pump ชํารุด



220

แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล หนา          /
อาคาร : วันที่สํารวจ          /        /

6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน

ซอมทอน้ําทิ้งสารเคมีที่ร่ัวซึมทั้งอาคารเพราะไมไดเจือจางกอนทิ้ง
ไฟฟา โคมไฟ ทอน้ําเสีย ทออากาศ กําจัดปลวก
ซอมรางน้ําคอนกรีตที่หลังคาผุร่ัว

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต
ซอมแซมบอบําบัดน้ําเสีย
ตอเติมเพิ่มขั้น 5 บนชั้นหลังคา
ซอมบํารุงลิฟต
ปรับปรุงหองเก็บขยะ
สรางโรงเก็บสารเคมี
ปรับปรุงทั่วไปทั้งระบบ ใหใชงานในประโยชนใชสอยเดิมตอไป

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ
ปรับปรุงซอมแซมระบบสุขาภิบาล และไฟฟา ที่ติดตั้งไมเรียบรอย และปรับปรุงทอน้ําทิ้งสารเคมี
ปรับปรุงระบบปรับอากาศใหเรียบรอย ทั้งวิธีการติดตั้ง ตําแหนง และการเดินทอ
เพิ่มการใชแสงธรรมชาติ โดยวิเคราะหละเอียดถึงความจําเปนของแผงกันแดดที่มากเกินไป อาจตัดเติม
บางสวนได ทั้งหองและบันได ใหสวางขึ้น
ปรับวัสดุภายในอาคารซึ่งเกาและหลากหลาย
เติมหลังคาปองกันฝนสาดที่ทางเดินชั้น 1
ซอมแซมการรั่วและราวของรางน้ํา ค.ส.ล. ที่หลังคา

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ
อ.สันติ ฉันทวิลาศวงศ และอ. สุรชัย ผูออกแบบตอเติมหองสมุดอาคาร



221

ตารางที่ 5.8 แบบวิเคราะหขอมูล คณะเภสัชศาสตร 1 (PHA01)
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แบบวิเคราะหขอมูล วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
1. งานระบบ
2. โครงสราง
3. แสงสวาง
4. คุณภาพอากาศ
5. สภาวะสบาย

อาคาร : เภสัชศาสตร 1 (PHA01)
           คณะเภสัชศาสตร

1. การวิเคราะหงานระบบ
1. ผังการติดต้ังงานระบบ
1.1. แผนผัง

1.2. รูปตัด

ระบบประปา
ระบบไฟฟา
ระบบปรับอากาศ(ถามี)
ระบบบําบัดน้ําเสีย
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง
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อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. วิเคราะหการติดต้ังงานระบบ
2.1. อธิบายการติดตั้งงานระบบ
ลักษณะการติดตั้งแบบเดินลอยใตฝาเพดานโครงสราง หรือเดิน
ในฝาเพดานทีบาร
บางสวนเปนระบายอากาศธรรมชาติ บางสวนเปนระบบปรับ
อากาศ  วางสวนระบายความรอนไวที่กันสาดหรือทางเดินนอก
หอง หรือที่พื้นดินสําหรับบริเวณชั้น 1
ทอน้ําฝนและน้ําทิ้งเดินริมเสาทุกๆ 6 เมตร

2.2. สภาพปญหาตออาคาร
การติดตั้งไมเรียบรอย ทุกระบบ ทําใหดูเกะกะ รวมทั้งปญหา
การรั่วซึมและความชื้น

   

2.3. สภาพปญหาจากงานระบบตอแผงกันแดด
น้ําประปา น้ําทิ้ง และน้ําแอรหยดทําลายผิวอาคาร เปนคราบ
ตะไครและความชื้น จนอาจทําลายโครงสรางได

   

2.4. สภาพปญหาจากแผงกันแดดตองานระบบ
ไมมีสวนที่จะชวยปดบังการติดตั้งงานระบบได ตองใชวิธีการ
ออกแบบติดตั้งที่เรียบรอยจึงจะใชได มิฉะนั้นจะดูรกรุงรัง

   





225

แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การเสื่อมสภาพของโครงสรางและผิวอาคาร
สวนของอาคาร อธิบาย

2.1. การรั่วที่รางน้ําหลังคา

   

เนื่องจากการกอสรางแตแรก แกะแบบ
แลวทาสีทันที ทําใหสีไมสามารถปอง
กันไดเต็มที่ เมื่อเวลาผานไป จึงเกิด
การราว ร่ัวที่รอยตอรางน้ําและคาน
หลัก จนทําใหมีน้ําซึมลงมามากมาย

2.2. คราบน้ําและความชื้นที่ผิวอาคาร

  

      

จากน้ําฝน การไหลของน้ําซึมของน้ํา
ทอน้ําประปา ทอน้ําทิ้ง และทอแอรร่ัว
เหลานี้ ทําใหเกิดการลอกของผิว
อาคาร คราบน้ํา ตะไคร และความชื้น
ที่บริเวณที่โดนน้ําบอยๆ บริเวณมุม
อาคาร และตามรอยตอตางๆ ซึ่งตอน
นี้แมจะยังไมอันตรายนัก แตหากทิ้งไว
ไมแกไขก็จะทําลายอาคารได
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวิเคราะหแสงสวาง
1. การสํารวจสภาพแสงสวาง

สวนตางๆ ของอาคาร อธิบาย
1.1. บริเวณแผงกันแดดสวนตางๆ

      

แผงกันแดดอาคารแตละทิศดูจะสามารถ
ปองกันแสงแดดตรงไดอยางดี แตจะเห็น
ไดวาภายในนั้นมืดมาก ตัดกับภายนอกที่
สวาง

1.2. บริเวณทางเดินและบันไดภายในอาคาร

      

ทางเดินคอนขางไดรับแสงพอเพียงเพราะ
อยูริมอาคาร
บริเวณบันไดนั้นไมไดรับแสงธรรมชาติ
จากชองเปดดานในโดยตรง แตไดรับแสง
ที่กระจายมาจากโถงทางเดินกลาง

1.3. ภายในหอง

หองปฏิบัติการ

   
หองบรรยาย 1

   
หองบรรยาย 2

ภายในหองไดรับแสงธรรมชาตินอยมาก
เพราะนอกจากจะมีแผงกันแดดภายนอก
อาคารแลว สวนผนังของหองซึ่งถอยรน
เขามาจากทางเดินก็มีสวนกันแดดอีก รวม
ทั้งชองเปดที่มีขนาดเล็กมาก
ประกอบกับการติดตั้งผนัง และครุภัณฑ
ภายในที่ไปบดบังแสง และวัสดุที่มีสีเขม
และเกา ไมไดรับการทาสีใหมมานาน
ทั้งหมดนี้ทําใหไมมีแสงธรรมชาติเพียงพอ
อีกทั้งยังทําใหเกิดปญหาแสงจารบกวน
สายตาไดงายเพราะความสวางที่ตางกัน
มาก จึงทําใหตองปดมานมูล่ีตลอดเวลา
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. การวิเคราะหหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง ลักษณะหอง และแผงกันแดด ปญหาที่พบ

ในอาคารนี้เลือกหองตัวอยาง 2 แบบ ซึ่งเปนหองบรรยายทั้งสองหอง ที่
ชั้น 2 และชั้น 3 เนื่องจากชั้น 1 และ 2 มีลักษณะแผงกันแดดเหมือนกัน
ชั้น 3 และ 4 มีลักษณะแผงกันแดดเหมือนกัน

หอง 1 ขนาด 6x9 เมตร ทางทิศเหนือเปนผนังภายนอกพรอมแผงกันแดด
ทางทิศใตเปนผนังเบา ดานนอกเปนทางเดินและแผงกันแดด
หอง 2 ขนาด 6x12 เมตร ทางทิศเหนือและทิศใตเปนผนังภายนอก ไมมี
สวนกันแดด ดานนอกเปนทางเดินและแผงกันแดด

หองแบบ 1
ใชวัสดุสีเขม คอนขางเกา ติดตั้ง
จอสไลดบังหนาตาง มีปญหาแสง
จา แสงธรรมชาติเขาไดนอยมาก
แสงประดิษฐพอเพียง

หองแบบ 2
ใชวัสดุสีคอนขางเขม คอนขางเกา
ติดตั้งจอสไลดบังหนาตาง มี
ปญหาแสงจา แสงธรรมชาติเขาได
บาง แสงประดิษฐพอเพียง

N

1
6x9m

2
6x12m

1.  ลึก 9 m. กวาง 6 m.
fl-cl 2.90 m.

2.  ลึก 12 m. กวาง 6 m.
fl-cl 2.90 m.
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง
 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด อธิบาย

3.1.

PHA01 - room 205.1
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003

1.50-2.00

1.00-1.50
0.50-1.00

0.00-0.50

PHA 01 - room 205 . 1
 Daylight Factor (DF ) every 

1 sq .m. 1.00-1.50

0.50-1.00

0.00-0.50

PHA01 - room 205.1
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003

1.00-1.50

0.50-1.00

0.00-0.50

PHA01 - room 303.2
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 9am in Jan,2003
3.50-4.00
3.00-3.50
2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

PHA01 - room 303.2
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 12am in Jan,2003

1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

PHA01 - room 303.2
 Daylight Factor (DF) every 1 sq.m. 

at 3pm in Jan,2003 2.50-3.00
2.00-2.50
1.50-2.00
1.00-1.50
0.50-1.00
0.00-0.50

ไดรับแสงธรรมชาตินอยมาก เมื่อเทียบกับความสวางภายนอกอาคาร เพราะอุปสรรคหลายๆ อยางดวยกัน ทั้ง
ตัวแผงกันแดดเอง ผนังหอง วัสดุ ครุภัณฑ วิธีการนั่ง ผนังกั้นแบง ทําใหมีปญหาแสงจารบกวนตามมา
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. การวิเคราะหสภาวะสบายภายในอาคาร
1. การสํารวจสภาพปจจัยที่เกี่ยวของ

ประเด็นตางๆ และสภาพปญหา อธิบาย
1.1. ความทึบตันของผนังภายนอกและแผงกัน

แดด ทําใหเกิดการสะสมความรอน และ
ถายเขาสูภายในหองได ประกอบกับการ
ระบายอากาศที่ไมดีจากปจจัยหลายๆ
ประการที่ไดกลาวมา อาจรบกวนสภาวะ
สบายของผูใชภายในอาคารได รวมทั้งเปน
ภาระตอระบบปรับอากาศดวย
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

6. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร
1. สรุปปญหางานระบบ

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
1.1. การติดตั้งเดินทอ
ตางๆ ไมเรียบรอย

การเดินทอและการเจาะพื้นหรือ
ผนังสําหรับทอสายไฟ ทอน้ํา
ประปา ทอน้ําทิ้ง สวนที่ติดตั้ง
ใหมหรือซอมแซมดูเกะกะไมเรียบ
รอย อาจมีการรั่ว และยังเกิด
ปญหาอื่นตามมาได เชน ความ
ปลอดภัย การทําลายผิวอาคาร
ประสิทธิภาพการใชงาน

การติดตั้งเพิ่มเติม หรือการซอม
แซมบํารุงรักษา ขาดการคํานึงถึง
ความเปนระเบียบเรียบรอย ควรมี
การจัดระบบใหมใหเปนที่เปนทาง
ดูสวยงามและงายตอการบํารุง
รักษาซอมแซม ไมกอใหเกิดปญหา
ดานอื่นๆ ตามมา ทั้งทอแนวดิ่ง
และทอจายแนวนอนแตละชั้น

*

1.2. การติดตั้งเครื่องปรับ
อากาศไมเรียบรอย

การติดตั้งไมเรียบรอย โดยเฉพาะ
สวนระบายความรอน บางแหงตั้ง
ไวบริเวณทางเดินริมอาคาร ซึ่งดู
เกะกะ ใชพื้นที่ไดไมเต็มที่

ขาดการคํานึงถึงความเปนระเบียบ
เรียบรอยและการใชงานพื้นที่ ควร
มีการจัดบริเวณติดตั้งใหดูมิดชิด
และยังไดประสิทธิภาพในการ
ทํางาน

*

2. สรุปปญหาโครงสราง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

2.1. การรั่ว ราว ของราง
น้ําคอนกรีตเสริมเหล็กที่
หลังคา

การเสื่อมสภาพของรางน้ํา
คอนกรีตเสริมเหล็ก ทําใหเกิดการ
ร่ัวของน้ําฝนที่ขังอยู

ขั้นตอนการกอสรางที่ไมไดมาตร
ฐาน ทําใหราวไดงาย ควรติดตั้ง
วัสดุอื่นเสริมรางน้ํา และเพิ่มประ
สิทธิภาพการระบายน้ํา ไมใหน้ําขัง
อยูในรางน้ํา

*

2.2. คราบน้ําและตะไครที่
ผิวของแผงกันแดด

เกิดคราบน้ําและตะไครน้ํา ตาม
มุมของชิ้นสวนแผงกันแดดและ
ตามแนวทอระบายน้ําแนวดิ่ง

ขาดการบํารุงรักษาในสวนของการ
ทาสีอาคารเพื่อปองกันผิวอาคาร
การซอมแซมการรั่วซึมของทอ และ
การระบายน้ําของเครื่องปรับ
อากาศ

*
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แบบวิเคราะหขอมูล
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. สรุปปญหาคุณภาพแสงสวาง
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

3.1. แสงธรรมชาติไมเพียง
พอ

ลักษณะแผงกันแดดการจัดวาง
ผังอาคารทําใหแสงธรรมชาติ
แทบจะไมเขามาในอาคารเลย

แผงกันแดดที่มีชองเปดใหเล็กเกิน
ไป การวางผังที่มีสวนทางเดินมา
ขวางแสงธรรมชาติ วัสดุภายใน
และการดูแลรักษา การจัดวางครุ
ภัณฑ และการกั้นแบงหอง ทําให
แสงธรรมชาติหายไป ควรมีการ
ปรับใหมทั้งระบบ

**

3.2. แสงจาภายนอก
อาคาร

ความสวางภายนอกอาคารรบ
กวนสายตาของผูใชงานในอาคาร

ภายในที่มืดทึบ แสงเขามาไดนอย
ทําใหความตางของความสวาง
ภายในและภายนอกมีมาก จนรบ
กวนสายตา ควรปรับรูปแบบแผง
กันแดดและผนังภายนอกอาคาร

**

4. สรุปปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

4.1. การระบายอากาศ
ภายในหองไมเพียงพอ

หองที่ตองการการระบายอากาศ
ธรรมชาติเชนหองปฏิบัติการ
สามารถระบายอากาศไดนอย ทํา
ใหเกิดการสะสมของกลิ่นสารเคมี

เนื่องจากรูปแบบแผงกันแดดที่ทึบ
ตัน และชองเปดขนาดเล็ก หองที่
ไมไดปรับรูปแบบชองเปดจะ
ระบายอากาศไดนอย ควรปรับ
เปล่ียนแผงกันแดดและผนังภาย
นอกอาคาร

**

5. สรุปปญหาสภาวะสบาย
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

5.1. -

User
Text Box



บทที่  6

การเสนอแนวทางในการปรับปรุงอาคาร
และบทสรุปและขอเสนอแนะ

จากที่ไดทําการเก็บขอมูลเบื้องตน และทําการวิเคราะหในแตละประเด็นของอาคารกรณีศึกษาแลว ทํา
ใหเห็นสภาพปญหาของอาคารชัดเจนขึ้น ในบทนี้ จึงไดเสนอแนวทางในการปรับปรุงอาคาร โดยแยกเปนการ
ปรับปรุงในสวนของปญหาที่ตองการการแกไขโดยทั่วไป และปญหาที่ตองการการสรางแนวทางการปรับปรุงเปน
หลายทางเลือก เพื่อใหเกิดการผสมผสานแกไขปญหารวมกันไปรอบดาน

จากนั้นจะทําการสรุปภาพรวมสภาพอาคารกรณีศึกษาแตละกรณี และทําการสรุปผลการศึกษาและ
เสนอขอเสนอแนะอื่นๆ ตอไป

6.1. อาคารเคมี 3 (SCI09)

จากการวิเคราะหสภาพอาคาร และเลือกประเด็นปญหา ไดนํามาเสนอแนวทางการปรับปรุง โดยแยก
เปน ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง และปญหาที่จะเสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง โดยอธิบายในแบบ
เสนอแนวทางการปรับปรุง ดังตอไปนี้

ตารางที่ 6.1 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเคมี 3 (SCI09)
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
- ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการ
  ปรับปรุง

อาคาร : เคมี 3 (SCI09)
            คณะวิทยาศาสตร

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
จัดระบบการเดินทอภายในอาคารใหม ทั้งทอแนวดิ่งและทอจายแนวนอนแตละชั้น

1.1. การเดินทองาน
ระบบไฟฟาและ
สุขาภิบาลไมเรียบรอย วิธีการปรับปรุง

จัดรวมทอแนวดิ่งในชองทอที่สามารถเปดประตูเล็กในการบํารุงรักษาได
จัดรวมแนวทอใหเปนระเบียบใตโครงสรางพื้นชั้นบน หรือในชองฝาเพดาน (ถามี)
เดินทอหลักที่แนวทางเดินริมผนังหองและจายเขาหอง
สําหรับหองปฏิบัติการ ใชการจายจากพื้นหอง ซอนใตโตะปฏิบัติการ โดยจัดวาง
ตําแหนงโตะเสียใหม ใหชิดผนังดานใดดานหนึ่ง เพื่อไมใหทอเกะกะบนพื้น
ทําชองเปดบํารุงรักษาที่เหมาะสม

ระบบประปา
ระบบไฟฟา
ระบบปรับอากาศ(ถามี)
ระบบบําบัดน้ําเสีย
ทอน้ําฝนแนวดิ่ง



236

แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

แนวทางการปรับปรุง
ควรจัดใหมีทอแนวดิ่งจากกันสาดอาคารลงสูดานลาง

1.2. การระบายน้ําที่กัน
สาดอาคาร

วิธีการปรับปรุง
ปรับความลาดเอียงของกันสาด ใหลาดออกดานขางสองดานของกันสาด
ทําทอระบายน้ําออกมาจากกันสาดดานขาง ลาดเอียงไปยึดไวกับแนวเสา
เดินทอลงสูแนวทางระบายน้ํารอบอาคารที่ชั้นลางใหเรียบรอย
สวนระบายความรอนของเครื่องปรับอากาศติดตั้งที่กันสาดใหดูเรียบรอย แลวตอ
ทอระบายน้ําเชื่อมกับทอระบายน้ําของกันสาด

2. ปญหาโครงสราง
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

แนวทางการปรับปรุง
แกไขโครงสรางและแยกรอยตอ

2.1. การทรุดตัวของทาง
เดินโดยรอบอาคาร

วิธีการปรับปรุง
เสริมเสาเข็มขนาดเล็กรองรับทางเดินโดยรอบ เพื่อปองกันการทรุด
แยกโครงสรางทางเดินและอาคารหลักออกจากกัน ไมแตะกันทั้งสวนโครงสราง
และสวนตกแตง ปดรอยตอดวยวัสดุเหมาะสม เชน ซิลิโคนหรือวัสดุตกแตงที่ขยับ
ไดเมื่อเกิดการทรุดที่แตกตางกัน
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

แนวทางการปรับปรุง
บํารุงรักษาผิวอาคารและเพิ่มการปองกันฝนยอน

2.2. ผิวอาคารเปนคราบ

วิธีการปรับปรุง
ทาสีอาคารใหม ดวยสีที่เหมาะสม
เพิ่มบัวหยดน้ําปองกันน้ําฝนสาดยอนเขาใตกันสาดเกิดเปนคราบไมนาดู

         

3. ปญหาแสงสวาง
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

 แนวทางการปรับปรุง
เพิ่มแสงประดิษฐ

3.1. แสงประดิษฐไมพอ
เพียง

วิธีการปรับปรุง
เนื่องจากของเดิมไมเพียงพอและชํารุดมาก ใหคํานวณและออกแบบแสงประดิษฐ
ดวยหลอดฟลูออเรสเซนตที่เหมาะสม ทั้งลักษณะโคมที่มีการกระจายแสงที่ดี
จํานวนหลอด และตําแหนงการติดตั้งที่ทั่วถึง

   
4. ปญหาคุณภาพอากาศ

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
4.1. -
5. ปญหาสภาวะสบาย

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
5.1. -
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ
1.1 ลักษณะปญหา  -
1.2 แนวทางการปรับปรุง
1.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
2. ปญหาโครงสราง
2.1 ลักษณะปญหา
1. แผงกันแดดผุกรอนเส่ือมสภาพจากความชื้นทําลาย ตั้งแตผิวอาคารไปจนถึงเหล็กเสริมดานใน
2. เหล็กเสริมเปนสนิม
3. ผิวคอนกรีตกระเทาะตามมุม และรอยตอ

   

      

2.2 แนวทางการปรับปรุง
ร้ือแผงกันแดดเดิมออก แลวใสแผงกันแดดใหม
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
ร้ือแผงกันแดดเดิมออกทั้งหมด ตั้งแตเสาโครงของแผง และตัวแผงกันแดดเอง ดังรูป สามารถตัดสวนสีเหลือง
ออกไดทั้งหมด  แลวติดตั้งแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กใหม โดยยึดรูปแบบเดิมเปนหลัก ถายแรงสูพื้นตงตา
รางยื่น ตําแหนงเดิม

2.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
ถาเปนแบบหลอกับที่จะกอสรางไดชา หากใชชิ้นสวนสําเร็จรูปจะราคาสูงขึ้นแตกอสรางไดเร็ว
น้ําหนักของแผงกันแดด เทาเดิมหรือมากขึ้น ไมประหยัดโครงสราง
ยังไมสามารถแกปญหาดานแสงสวางและการระบายอากาศ
3. ปญหาแสงสวาง 1
3.1 ลักษณะปญหา
1. แผงกันแดดปองกันแสงแดดไดดี แตทําใหแสงธรรมชาติเขาสูอาคารไมไดมาก
2.วัสดุแผงกันแดดคือคอนกรีตเสริมเหล็ก เม่ือขาดการบํารุงรักษา ทาสี และทําความสะอาด ทําใหลดประสิทธิ
ภาพในการกระจายแสงธรรมชาติจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร
3. การมีทางเดินหรือกันสาดกั้นกอนถึงผนังหอง ทําใหเพิ่มความลึกในการเขาถึงของแสง แสงลดนอยลง
4. ลักษณะผนังหองภายนอกที่ทึบชวงลาง และมีหนาตางชวงบน คอนขางทึบตันเกินไป แสงธรรมชาติจะเขา
มาไดแคที่ทางเดิน ซึ่งสวางกําลังดี แตเมื่อผานผนังหองทําใหภายในแทบจะไมไดรับอิทธิพลจากแสงเลย
5. วัสดุพื้น ผนัง ฝาเพดาน มีสีเขม หรือเกา ไมไดรับการบํารุงรักษาที่ตอเนื่อง ทําใหการกระจายแสงภายในหอง
ดูแยลง รวมทั้งการบดบังแสงของตัวครุภัณฑภายในหอง
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. ปญหาแสงสวาง 2
3.1 ลักษณะปญหา
1. โถงอาคารไมไดรับแสงธรรมชาติเลย ทําใหดูมืดทึมไมนาใชงาน
2. ชองแสงดานขางแทบจะไมมีเลย
3. โถงอาคารขึ้นไปถึงชั้น 3 และมีพื้นชั้น 4 ปดไว ซึ่งหลังคาของชั้น 4 มีชองแสงขนาดเล็กอยูที่ไมคอยไดประ
สิทธิภาพในการนําแสงเขามา เพราะมีขนาดเล็ก พื้นที่นอย และขาดการบํารุงรักษามาก

    

3.2 แนวทางการปรับปรุง
เพิ่มชองเปดโดยรอบ ทั้งดานบน และดานขาง

3.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. เจาะพื้นชั้น 4 เพื่อใหเปนโถงโลง ตลอดชวงเสาเพื่อการรับแรงทางโครงสราง
2. เพิ่มชองแสงจากดานบน ใหมีพื้นที่มากขึ้น
3. ยายหองน้ําดานขางโถง เพื่อเปดเปนชองแสง โดยใหไปใชที่ริมอาคารอีกดานหนึ่ง (ตองปรับปรุงสภาพใหม)
ดังรูป
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4.2 แนวทางการปรับปรุง
ปรับรูปแบบแผงกันแดด และผนังหองใหสามารถรับกระแสลมไดมากขึ้น
4.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. เปล่ียนสวนทึบของแผงกันแดดใหโปรง เปนเกล็ดระบายอากาศได โดยใชอลูมิเนียมตีเกล็ด
2. เปล่ียนผนังหอง ใหกระแสลมสามารถเขาไดมากขึ้น เปดชองเปดมากขึ้น ใหคอนขางโลง ไมบดบัง

        

4.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
รูปแบบของเกล็ดอลูมิเนียมตองพิจารณาดานแสงสวางดวย
ตองระวังกระแสลมที่อาจมากเกินไปหรือไมสําหรับการใชเสิมเดิมคือการปฏิบัติการทางเคมี
4. ปญหาคุณภาพอากาศ 2
4.1 ลักษณะปญหา
1. การระบายอากาศบริเวณโถงเปดโลงตอเนื่องพื้นชั้น 1 ถึง ชั้น 3 ไมเพียงพอ
2. ไมมีชองเปดดานขาง ที่จะนํากระแสลมเขามา เนื่องจากหองโดยรอบปรับใชระบบปรับอากาศ จึงปดทึบ
3. ไมมีชองเปดดานบน เนื่องจากพื้นชั้น 4 ปดกั้นไว ความรอนและกลิ่นสารเคมีที่ลอยขึ้นไมสามารถระบาย
ออกไปได
4. มีการกองเก็บสารเคมีที่ชั้นลาง
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. ปญหาสภาวะสบาย
5.1 ลักษณะปญหา   -
5.2 แนวทางการปรับปรุง
5.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
5.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
6. การสรางทางเลือกที่คํานึงถึงทุกประเด็น
6.1 ลักษณะปญหา (โครงสราง แสงสวาง และคุณภาพอากาศ)
1. แผงกันแดดที่ผุกรอนเส่ือมสภาพ ทั้งผิวอาคารไปจนถึงเหล็กเสริมดานใน
2. แสงธรรมชาติเขามาไดนอย จากลักษณะของแผงกันแดด ผนังอาคาร วัสดุแผงกันแดดและวัสดุภายในหอง
รวมถึงการจัดวางครุภัณฑ
3. บริเวณโถงไมมีชองแสงทั้งดานขางและดานบน
4. หองไดรับกระแสลมนอย จากลักษณะของแผงกันแดดและผนังอาคาร
5. บริเวณโถงไดรับกระแสลมนอย ไมมีชองเปดดานขางและดานบนที่เพียงพอในการระบายอากาศ จากการ
ปรับเปนระบบปรับอากาศในหองโดยรอบ รวมทั้งการกองเก็บสารเคมี

         

N
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

7. การวิเคราะหเปรียบเทียบทางเลือกในการปรับปรุง
ทางเลือก

ในการปรับปรุง
วิเคราะห

ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 1
โครงสราง
ร้ือแผงกันแดดเดิม
ที่เส่ือมสภาพ ทํา
ใหมดวยวัสดุและ
รูปแบบเดิม

ตัดสวนที่เส่ือมสภาพออก
ทั้งหมด ทําใหไมเปน
อันตราย และดูเรียบรอย
แตการใชวัสดุเดิมทําใหมี
น้ําหนักเทาเดิมหรือมาก
ขึ้น

ตองการการบํารุงรักษา
สมํ่าเสมอเพื่อใหคงทน
อาจไมเหมาะสมในดาน
ปญหาแสงสวางและการ
ระบายอากาศที่ดี

ใชคาใชจายคอนขางมาก
การรื้อเปล่ียนใหมงายกวา
การซอมแซม เพราะการ
เส่ือมสภาพลุกลามไปมาก
แลว

ทางเลือกที่ 2
แสงสวาง 1เปล่ียน
วัสดุและรูปแบบ
แผงกันแดดเปน
เกล็ดอลูมิเนียม
และผนังหองที่เปด
ชองแสงมากขึ้น

นาจะเพิ่มปริมาณแสง
สวางไดดีขึ้น
ไมเส่ือมสภาพเร็ว

ตองระวังกระแสลม และ
แสงจาที่เขามา ตองมีการ
ออกแบบใหเหมาะสมกับ
การใชงานเปนหองปฏิบัติ
การ
ดูแลรักษาทําความสะอาด
งาย คอนขางคงทน

ใชคาใชจายคอนขางมาก

ทางเลือกที่ 3
แสงสวาง 2
การเจาะชองเปดที่
พื้นชั้น 4 เปดชอง
แสงหลังคาและ
ยายหองน้ําดาน
ขาง

นาจะเพิ่มปริมาณแสง
สวางไดดีขึ้น และรูสึก
โปรงมากขึ้น แกปญหาได
ตรงจุด

ตองคํานึงถึงความเปนไปได
ทางโครงสราง ทิศทาง
กระแสลม การนําความรอน
เขามาในอาคาร การใชสอย
ในสวนของหองน้ํา และการ
ออกแบบรอยตอที่เหมาะสม
ดวย

ใชคาใชจายคอนขางมาก
แตนาจะไดผลดี ใชงานได
นาน

ทางเลือกที่ 4
อากาศ 1
การเปลี่ยน
ลักษณะแผงกัน
แดดและผนัง
อาคาร

นาจะสามารถนําเอา
กระแสลมเขามาไดมาก
ขึ้น การระบายอากาศ
คลองตัวขึ้น

ตองระวังปริมาณกระแสลม
ที่เหมาะสมกับการใชงาน
เปนหองปฏิบัติการ

ใชงบประมาณคอนขางมาก
แตนาจะใชงานไดนาน
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

ทางเลือก
ในการปรับปรุง

วิเคราะห
ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 5
อากาศ 2
การเจาะชองเปดที่
พื้นชั้น 4 และหลัง
คา การยายหองน้ํา
ดานขางโถงอาคาร

นาจะสามารถนําเอา
กระแสลมเขามาได จาก
เดิมที่แทบไมมีการหมุน
เวียนอากาศเลย

ตองคํานึงถึงความเปนไปได
ทางโครงสราง ทิศทาง
กระแสลม และการใชสอย
ในสวนของหองน้ําที่ยายไป
ดวย

ใชงบประมาณคอนขางมาก
แตแกปญหาไดดีและไมยาก
เกินไป

ทางเลือกที่คํานึง
ถึงทุกประเด็น
การเปลี่ยนวัสดุ
และรูปแบบแผงกัน
แดดและผนัง
อาคาร การเจาะ
ชองเปดที่พื้นชั้น 4
และยายหองน้ํา
ดานขางโถงอาคาร

นาจะสามารถแกปญหา
ไดทั้งโครงสรางเดิมที่
เส่ือมสภาพตองรื้อเปลี่ยน
ใหม โดยใหมีประสิทธิ
ภาพดานแสงสวางและ
การระบายอากาศเพิ่มขึ้น
และการเปดชองแสงและ
ชองระบายอากาศดาน
บนและดานขางใหโถงซึ่ง
เดิมแทบจะไมมีอยูเลย ก็
นาจะแกปญหาไดตรงจุด

ตองคํานึงถึงความเปนไปได
ทางโครงสราง ทิศทาง
กระแสลม การนําความรอน
เขามาในอาคาร การใชสอย
ในสวนของหองน้ํา และการ
ออกแบบรอยตอที่เหมาะสม
ดวย

ใชงบประมาณคอนขางมาก
แตเปนการแกปญหาที่ตน
เหตุ และนาจะใชงานได
นาน กอสรางไดไมยาก
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6.2. อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)

จากการวิเคราะหสภาพอาคาร และเลือกประเด็นปญหา ไดนํามาเสนอแนวทางการปรับปรุง โดยแยก
เปน ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง และปญหาที่จะเสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง โดยอธิบายในแบบ
เสนอแนวทางการปรับปรุง ดังตอไปนี้

ตารางที่ 6.2 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
- ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการ
  ปรับปรุง

อาคาร : เศรษฐศาสตร 1 (ECO01)
            คณะเศรษฐศาสตร

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
ทําการเดินทอใหเรียบรอย

1.1. การระบายน้ํากัน
สาดไมเรียบรอย

วิธีการปรับปรุง
ทําทอระบายน้ําจากกันสาด โดยปรับระดับลาดเอียงลงที่ปลายกันสาดดานขาง
ของแตละชวงเสา เจาะพื้นแลวติดตั้งทอระบายน้ําแนวดิ่งลงมาตามแนวเสาเพื่อลง
สูทอระบายน้ําดานลางตอไปใหดูเรียบรอย ไมร่ัวซึม และกลมกลืนกับอาคาร

         
2. ปญหาโครงสราง

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
ซอมแซมรอยรั่ว

2.1. หลังคา ค.ส.ล.
เหนือทางเดินแตกราว

วิธีการปรับปรุง
ใชวัสดุอุดยาแนวรอยตอพื้นและคานใหเรียบรอย จัดระบบการระบายน้ําบนหลัง
คาใหเหมาะสม ปองกันหากเกิดน้ําขังที่อาจทําใหร่ัวซึมไดอีก
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ
1.1 ลักษณะปญหา    -
1.2 แนวทางการปรับปรุง
1.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
2. ปญหาโครงสราง
2.1 ลักษณะปญหา    -
2.2 แนวทางการปรับปรุง
2.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
2.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
3. ปญหาแสงสวาง
3.1 ลักษณะปญหา
1. แสงจาจากทองฟาภายนอกอาคาร
2.ภายในที่สวางนอย ทําใหเกิดความตางมากขึ้น
3.2 แนวทางการปรับปรุง
ปรับลักษณะแผงกันแดด และวัสดุภายในอาคาร
3.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. เปล่ียนแผงกันแดดสวนบนที่ทึบออกใหเปนอลูมิเนียมเกล็ด ใหมีการสะทอนกระจายแสงเขามาใหหองสวาง
มากขึ้น และตัวสวนกันแดดเองก็ไมมืดทึบเกินไป ทําใหลดความตางลงได รวมทั้งเพิ่มขนาดชองเปดผนัง
2. ปรับเปลี่ยนวัสดุภายในหอง ใหสามารถสะทอนแสงและกระจายแสงไดมากขึ้น ชวยลดความตางลงได

3.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
นาจะสามารถชวยแกปญหาได โดยปรับปรุงไดไมยาก เนื่องจากเดิมทีไมมีปญหามากอยูแลว
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4. ปญหาคุณภาพอากาศ
4.1 ลักษณะปญหา -
4.2 แนวทางการปรับปรุง
4.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
4.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
5. ปญหาสภาวะสบาย
5.1 ลักษณะปญหา -
5.2 แนวทางการปรับปรุง
5.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
5.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
6. การสรางทางเลือกที่คํานึงถึงทุกประเด็น
6.1 ลักษณะปญหา
การปรับปรุงกันสาด ใหปองกันแสงจา ปดบังมุมมองเครื่องปรับอากาศ และระบายน้ําไดดี
6.2 แนวทางการปรับปรุง
ปรับเปล่ียนวัสดุและรูปแบบแผงกันแดด เพิ่มการระบายน้ํา
6.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
เปล่ียนแผงกันแดดทึบสวนบนใหเปนเกล็ดอลูมิเนียม สะทอนแสงเขาภายในหอง
เพิ่มทอระบายน้ําแนวดิ่งจากกันสาดอาคาร เพื่อระบายน้ําฝนและน้ําจากเครื่องปรับอากาศ
เพิ่มแผงกันแดดเกล็ดอลูมิเนียมสวนลางเพื่อระบายอากาศใหเครื่องปรับอากาศและปดบังมุมมองใหเรียบรอย
เปล่ียนผนังภายในอาคารริมทางเดินใหเปนชองแสงมากขึ้น เชน กระจกติดตาย ใหแสงสวางแกทางเดินได

6.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
กอสรางไดไมยาก งบประมาณไมมากเกินไปนัก โครงสรางหลักยังใชไดอยู
นาจะแกปญหาแสงสวาง การระบายอากาศ และการระบายน้ํา ใหทําลายผิวอาคารไดดี
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

7. การวิเคราะหเปรียบเทียบทางเลือกในการปรับปรุง
ทางเลือก

ในการปรับปรุง
วิเคราะห

ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 1
แสงสวาง
เปล่ียนลักษณะ
แผงกันแดดเพื่อ
ลดปญหาแสง
จา

นาจะสามารถชวยใหแสง
สามารถกระจายเขาภายใน
หองไดทั่วถึงมากขึ้น ลด
ปญหาแสงจาจากความตาง
กันมากเกินไปของภายนอก
และแผงกันแดด กับภาย
นอกและภายในได

การรื้อแผงออกตองดูเรื่อง
น้ําหนักของโครงสรางที่
เปล่ียนไป การปองกันแสง
แดดใหเหมาะสมดวย

สามารถกอสรางไดงาย ใช
งบประมาณไมมากเกินไป
อยางไรก็ตาม ปญหาแสงจา
นี้ยังไมรุนแรงเรงดวนจําเปน
มากนัก แตหากมีการแก
ปญหาแลว นาจะสามารถ
ลดการใชมานและมูล่ีปด
หนาตางไมรับแสงธรรมชาติ
อยางในปจจุบันได

ทางเลือกที่คํานึง
ถึงทุกประเด็น
เปล่ียนลักษณะ
แผงกันแดด
และทําทอ
ระบายน้ํา

นาจะสามารถชวยลด
ปญหาแสงจา เพิ่มแสงสวาง
ภายใน เพิ่มการระบาย
อากาศ ปดบังมุมมองเครื่อง
ปรับอากาศ และระบายน้ํา
ฝนและน้ําจากเครื่องปรับ
อากาศได

การรื้อแผงออกตองดูเรื่อง
น้ําหนักของโครงสรางที่
เปล่ียนไป การปองกันแสง
แดดใหเหมาะสมดวย
ทอระบายน้ําตองมีการบํารุง
รักษาสม่ําเสมอ การตอทอ
ถูกวิธีถูกตองเหมาะสม ไม
กอใหเกิดปญหาตามมาอีก

ใชงบประมาณมากขึ้น ยัง
ไมจําเปนมากนัก แตก็ชวย
แกปญหาและสรางภาพ
ลักษณที่ดีใหแกอาคารได



256

6.3. อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)

จากการวิเคราะหสภาพอาคาร และเลือกประเด็นปญหา ไดนํามาเสนอแนวทางการปรับปรุง โดยแยก
เปน ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง และปญหาที่จะเสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง โดยอธิบายในแบบ
เสนอแนวทางการปรับปรุง ดังตอไปนี้

ตารางที่ 6.3 แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
- ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการ
  ปรับปรุง

อาคาร : ครุศาสตร 4 (EDU04)
            คณะครุศาสตร

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
ติดตั้งงานระบบใหเรียบรอย ปลอดภัย ดูแลรักษาไดงาย

1.1. การติดตั้งงานระบบ
ไมเรียบรอย

วิธีการปรับปรุง
ติดตั้งเดินงานระบบใตโครงสรางหรือในชองฝาเพดานใหเปนระเบียบ ไมรกรุงรัง
ติดตั้งระบบไฟฟาเปนที่เปนทาง จัดหองไวให ไมใหเปนอันตรายและกีดขวางทาง

      

แนวทางการปรับปรุง
เดินทอระบายน้ําใหมใหเรียบรอยทั้งทอจากอาคารและกันสาด

1.2. ทอระบายน้ําทั่ว
อาคาร

วิธีการปรับปรุง
เดินทอระบายน้ําจากหลังคาใหม โดยใช
วัสดุเดียวกัน การเชื่อมตอทอที่ถูกวิธี และ
ดูแลรักษาสม่ําเสมอ

ดินทอระบายน้ําทางดิ่งจากกันสาดแตละ
ชั้นลงมาดานลางอาคาร เพื่อปองกันน้ําขัง
และระบายน้ําจากเครื่องปรับอากาศ ไม
ใหขังในกันสาดหรือปลอยหยดจากการ
เดินทอที่ไมเหมาะสม ในแตละจุด
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

แนวทางการปรับปรุง
ติดตั้งใหเรียบรอย มิดชิด เปนระเบียบ ไมกีดขวางการใชสอย

1.3. ติดตั้งเครื่องปรับ
อากาศไมเรียบรอย

วิธีการปรับปรุง
จัดการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในแตละชั้น ตามลักษณะของกันสาดอาคาร ใหดูปดบัง
มุมมองได เดินทอ เจาะผนังและพื้นใหเรียบรอย

      
2. ปญหาโครงสราง

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
เสริมการรับน้ําหนัก และแยกรอยตอกับอาคารหลัก

2.1. การทรุดราวของทาง
เดินโดยรอบ

วิธีการปรับปรุง
เสริมเสาเข็มขนาดเล็ก ทําทางเดินใหม ไมใหทรุด โดยแยกสวนโครงสรางและสวนตก
แตงออกจากอาคารหลัก เพื่อปองกันการแตกราวยึดรั้งกันไป โดยใชวัสดุเชื่อมตอ
อาคารที่เคลื่อนได เชน ซิลิโคน หรือการตกแตงอื่นๆ
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

3. ปญหาแสงสวาง
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

แนวทางการปรับปรุง
ออกแบบแสงประดิษฐใหมทั้งอาคาร

3.1. ปรับปรุงแสง
ประดิษฐที่ไมพอเพียง

วิธีการปรับปรุง
ออกแบบคํานวณการใชแสงประดิษฐใหม เนื่องจากของเดิมที่ชํารุด ไมเหมาะสม และ
ไมพอเพียง โดยออกแบบทั้งชนิดของโคม จํานวนหลอด การติดตั้ง และตําแหนงระยะ
หางที่เหมาะสม

4. ปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

แนวทางการปรับปรุง
เพิ่มชองเปดการระบายอากาศ
วิธีการปรับปรุง
เพิ่มประสิทธิภาพการระบายอากาศที่ปลายทางเดิน
และบริเวณโถงบันไดกลางอาคาร โดยอาจเพิ่มการดัก
ทิศทางลม และยกเลิกหองบางหองที่โถงบันได เพื่อ
เปดเปนชองเปดระบายอากาศไดมากขึ้น

4.1. การระบายอากาศ
บริเวณทางเดินไมพอ
เพียง

N

N
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. ปญหาสภาวะสบาย
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

แนวทางการปรับปรุง
ร้ือเปล่ียนลักษณะชองเปดที่ผนังอาคารสวนบน

5.1.ผนังอาคารไมเหมาะ
สมเปนภาระตอเครื่อง
ปรับอากาศ วิธีการปรับปรุง

เนื่องจากของเดิมใชการอุดดวยวัสดุตางๆ เชน โฟม ไมอัด ดูหลากหลายไมเรียบรอย
และมีการรั่วของอากาศ ควรรื้อกระจกเกล็ดเหนือหนาตางผนังภายนอกอาคาร เพื่อ
เปล่ียนเปนกระจกใสติดตาย และรื้อบล็อกโปรงเหนือชองประตูที่ผนังภายในอาคาร ให
เปนชองแสงกระจกติดตาย
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ
1.1 ลักษณะปญหา
1.2 แนวทางการปรับปรุง
1.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
2. ปญหาโครงสราง
2.1 ลักษณะปญหา
1. หลังคา ค.ส.ล. เหนือทางเดินชั้น 4 ร่ัวราวกลางแผนพื้น และรอยตอพื้นกับคาน
2. การรั่วซึมของน้ําฝน และวัสดุที่ไปอุดยาแนวละลาย หยดลงมาที่ชั้น 4

      

2.2 แนวทางการปรับปรุง
ไมใชหลังคาสวนนี้สําหรับเปนทางระบายน้ําอีก และซอมแซมหลังคา
2.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. ทํารางน้ําปลายหลังคา เพื่อไมใหน้ําฝนจากหลังคาจั่วลงมารวมที่หลังคาแบนนี้
2. ทําการระบายน้ําใหหลังคาแบนใหเหมาะสม ระบายน้ําไดดีขึ้น อาจคลุมดวยจั่วเล็กๆ เหนือหลังคาอีกชั้น เพื่อไป
ใชรางน้ํารวมกับหลังคาสองขาง
3. ซอมแซมรอยรั่ว อุดยาแนวดวยวัสดุและวิธีการที่คงทนถาวร ปองกันการรั่วซึมหากมีการขังขึ้นมาอีก
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
ตองใสใจในรายละเอียดในการทํารอยตอแตละจุดใหเรียบรอย ไมมีการร่ัวซึมหรือลน หรือน้ําขังอีก
คาใชจายไมมาก
แตการขึ้นไปใชงาน ซอมบํารุงบนดาดฟาจะทําไดยากขึ้น
3. ปญหาแสงสวาง
3.1 ลักษณะปญหา
1. ไดรับแสงธรรมชาติเขามาคอนขางนอยมาก เพราะลักษณะแผงกันแดด
2. วัสดุตกแตงภายในหองเกา ขาดการบํารุงรักษา สีเขม ทําใหไมสะทอนแสง
3. แสงจาจากทองฟาภายนอก

        

3.2 แนวทางการปรับปรุง
ปรับลักษณะแผงกันแดด และวัสดุภายในหอง
3.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. หองทางทิศใต เพิ่มเกล็ดอลูมิเนียมสวนบนที่คอนขางโปรง เพื่อปองกันแสงจา ใหแสงสะทอนเขาภายในอาคาร
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. หองทางทิศเหนือชั้น 1 อาจขยายออกไปใหใกลดานนอกมากขึ้น เนื่องจากทางเดินนอกอาคารตรงหนาตางหอง
มีการใชงานนอยมาก เพิ่มการสะทอนแสงเขาหองใหมากขึ้นดวยแผงสะทอนและพื้นภายนอก

3. หองทางทิศเหนือชั้นอื่นๆ มีแสงเขาคอนขางพอเพียงอยูแลว แตตองปองกันแสงจา ดวยการติดเกล็ดอลูมิเนียม
บดบังการมองเห็นทองฟา และชวยกระจายแสงเขามาที่แผงกันแดดและในหองแทน

4. ปรับปรุงวัสดุผนัง พื้น ฝาเพดาน และครุภัณฑภายในทั้งหมด รวมทั้งการกั้นแบงหอง ใหมีสีออน มีการสะทอน
แสงที่ดี และไมบดบังแสงซึ่งกันและกัน
3.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
คอนขางยุงยาก เพราะแผงกันแดดมีหลายรูปแบบแตละสวนตางๆกันไปในรายละเอียด แตก็อาจหารูปแบบกลางที่
จะติดตั้งเกล็ดอลูมิเนียมได
การปรับปรุงการตกแตงภายในเปนส่ิงจําเปน นอกจากเรื่องแสงสวางแลว ยังชวยเรื่องภาพลักษณและเสริมสราง
ความเปนอยูที่ดีแกผูใชดวย
4. ปญหาคุณภาพอากาศ
4.1 ลักษณะปญหา
4.2 แนวทางการปรับปรุง
4.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
4.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. ปญหาสภาวะสบาย
5.1 ลักษณะปญหา
1. ความรอนสะสมจากหลังคาลงมาที่ชั้น 4
2. การสะสมความรอน ทําใหพื้นหลังคาชวงกลางแตกราว จากการยืดหดตัว และอายุอาคาร
3. หลังคามีความลาดชันนอย ระบายอากาศไมดี
5.2 แนวทางการปรับปรุง
ทําหลังคาใหม
5.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
อาจใชวิธีการกอสรางหลังคาชุดใหม ซอนขึ้นไปเหนือหลังคาเดิม เชนในแบบอาคารเศรษฐศาสตร ซึ่งพบวาไดผล
คอนขางดี คือสามารถปองกันความรอนไดดี ชองวางระหวางหลังคาระบายความรอนไดดี

5.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
นาจะแกปญหาไดดี แตเสียคาใชจายมาก
ไดผลในแงของการปองกันการรั่วซึมของหลังคาสวนกลางอาคารดวย

6. การสรางทางเลือกที่คํานึงถึงทุกประเด็น
6.1 ลักษณะปญหา
1. หลังคาสวนกลางอาคารรั่วซึม จากการยืดหดตัวอุณหภูมิ
2. ความรอนจากหลังคาลงมาที่ชั้น 4
3. ปญหาแสงสวางและแสงจาในอาคาร
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

6.2 แนวทางการปรับปรุง
ทําหลังคาใหม
เสริมแผงกันแดดเพิ่มเขาไป
6.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1. ตอเติมหลังคาใหม ซอนขึ้นไป เพื่อชวยการปองกันความรอน และมีการระบายอากาศ และปองกันการรั่วซึมของ
พื้นกลางอาคารที่เส่ือมสภาพดวย
2. ซอมแซมรอยราวที่รอยตอ
3. เพิ่มแผงกันแดดเกล็ดอลูมิเนียมสวนบนของแผง เพื่อบังแสงจา แตสะทอนแสงสวางเขามาได
4. ปรับวัสดุภายในหอง พื้น ผนัง ฝาเพดาน ครุภัณฑ และการจัดวางพื้นที่ในหองใหไดรับแสงทั่วถึง

6.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
ใชงบประมาณคอนขางมาก แตนาจะไดผลดี และการปรับปรุงมีความจําเปนหากจะใชอาคารตอไป เพราะเปน
อุปสรรคในการใชงานทั้งตอทางสุขภาพกาย และสุขภาพจิตใจ
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

7. การวิเคราะหเปรียบเทียบทางเลือกในการปรับปรุง
ทางเลือก

ในการปรับปรุง
วิเคราะห

ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 1
การราว
ทําหลังคาเล็ก
ซอนเหนือหลัง
คาสวนกลาง
และปรับปรุง
การระบายน้ํา

ยังแกปญหาไมตรงจุดนัก การทํารายละเอียดในการกอ
สรางคอนขางยุงยาก
ตองดูแลรักษาไมใหมีการรั่วซึม
อยูเสมอ เพราะจะซอมแซม
ยาก

คาใชจายไมมากเกินไปนัก
แตการแกปญหายังไมคอย
ดี

ทางเลือกที่ 2
แสงสวาง
เพิ่มเกล็ดกัน
แดด สะทอน
แสง และปรับ
การตกแตงภาย
ใน

นาจะแกปญหาได โดย
สามารถนําแสงเขามาได
มากขึ้น ลดปญหาแสงจา
และสงเสริมภาพลักษณที่ดี
นาใชงาน ใหแกอาคาร

การยึดกับโครงสรางเดิม รูป
แบบของแผงกันแดด ผล
กระทบจากอาคารขางเคียง

คาใชจายคอนขางมาก แต
นาจะแกปญหาไดดี หากจะ
มีการใชงานตอไป

ทางเลือกที่ 3
ความรอน
ตอเติมหลังคา
ใหม คลุมขึ้นไป

แกปญหาไดดี สัดสวนของอาคาร
รายละเอียดการตอเติมที่
เหมาะสม
การซอมแซมรอยร่ัวเดิมใหดี

คาใชจายคอนขางมาก แต
นาจะแกปญหาไดดี

ทางเลือกที่คํานึง
ถึงทุกประเด็น
ตอเติมหลังคา
ใหม ปรับการตก
แตงภายในและ
เพิ่มการสะทอน
แสง

แกปญหาไดดี ทุกระบบ การยึดกับโครงสรางเดิม รูป
แบบของแผงกันแดด
สัดสวนอาคาร
การทํารายละเอียดในการกอ
รางที่เหมาะสม

คาใชจายคอนขางมาก
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6.4. อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)

จากการวิเคราะหสภาพอาคาร และเลือกประเด็นปญหา ไดนํามาเสนอแนวทางการปรับปรุง โดยแยก
เปน ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง และปญหาที่จะเสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง โดยอธิบายในแบบ
เสนอแนวทางการปรับปรุง ดังตอไปนี้

ตารางที่ 6.4  แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
- ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการ
  ปรับปรุง

อาคาร : เภสัชศาสตร 1 (PHA01)
            คณะเภสัชศาสตร

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
จัดวางงานระบบใหม ใหเรียบรอย

1.1. การเดินทองาน
ระบบไมเรียบรอย

วิธีการปรับปรุง
จัดวางทอแนวดิ่งใหมิดชิด เปนระเบียบ ไมรกรุงรัง มีการเจาะผนังและพื้นที่เรียบ
รอย ไมใหมีปญหารั่วซึม สามารถเปดซอมแซมบํารุงรักษาได
จัดวางทอจายแนวนอนแตละชั้นใตพื้นโครงสราง หรือในชองฝาเพดาน สําหรับหอง
ปฏิบัติการ ใชการจายจากพื้นโดยซอนแนวทอไวใตโตะปฏิบัติการ และใหสามารถ
เปดซอมแซมได
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แนวทางการปรับปรุง
จัดวางระบบปรับอากาศใหเรียบรอย

1.2. การติดตั้งระบบปรับ
อากาศไมเรียบรอย

วิธีการปรับปรุง
จัดวางเครื่องปรับอากาศทั้งเครื่องจายลมและเครื่องระบายความรอนใหเรียบรอย
มิดชิด ไมเกะกะขวางทางเดิน ดูแลรักษางาย ระบายอากาศได การเจาะพื้นหรือ
ผนังทําใหเรียบรอย ไมมีการรั่วของอากาศ การเดินทอและตอเชื่อมทอใหเปน
ระเบียบไปตามแนวเสา และกลมกลืนกับอาคาร ระวังไมใหมีการร่ัวซึมทําลายผิว
อาคาร บํารุงรักษาสม่ําเสมอ

   

   
2. ปญหาโครงสราง

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
แนวทางการปรับปรุง
ซอมแซมแนวรั่ว และติดตั้งรางน้ําใหม

2.1. การรั่วราวของราง
น้ําคอนกรีตเสริมเหล็ก

วิธีการปรับปรุง
ซอมแซมรอยราว ร่ัวของรางน้ําคอนกรีตเสริมเหล็กเดิมเสียกอน
ติดตั้งรางน้ําสังกะสีซอนเขาไปใหม ทําการระบายน้ําใหดี เพราะรอยราวที่ซอมแซม
ไวมีโอกาสเสื่อมสภาพสรางปญหาไดอีก
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

แนวทางการปรับปรุง
บํารุงรักษาผิวอาคาร ซอมแซมงานระบบใหเรียบรอย
วิธีการปรับปรุง
ทําการซอมแซมระบบทอที่กอปญหาน้ําหยดทําลายผิวอาคารใหเรียบรอย
ทาสีอาคารใหมที่ทนความชื้น โดยเฉพาะในสวนที่มีการกักขังของน้ํา ตามขอบมุม
อาคาร ทําบัวหยดน้ําปองกันน้ําฝนยอน

2.2. คราบน้ําและตะไคร
ที่ผิวแผงกันแดด

  

3. ปญหาแสงสวาง
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

แนวทางการปรับปรุง
ซอมแซม และออกแบบปรับปรุงแสงประดิษฐ

3.1. แสงประดิษฐไมพอ
เพียง

วิธีการปรับปรุง
คํานวณออกแบบแสงประดิษฐใหพอเพียง ซอม
แซมของเดิมที่ชํารุด และติดตั้งใหมใหเหมาะสม
ทั้งชนิดโคม จํานวนหลอด และตําแหนง

4. ปญหาคุณภาพอากาศ
ปญหา แนวทางการปรับปรุง

4.1. -
5. ปญหาสภาวะสบาย

ปญหา แนวทางการปรับปรุง
5.1. -
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

2. ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ
1.1 ลักษณะปญหา    -
1.2 แนวทางการปรับปรุง
1.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
1.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
2. ปญหาโครงสราง
2.1 ลักษณะปญหา   -
2.2 แนวทางการปรับปรุง
2.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
2.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
3. ปญหาแสงสวาง
3.1 ลักษณะปญหา
1. แสงธรรมชาติเขามาในหองไมพอเพียง และมีปญหาแสงจารบกวนสายตา
2. แผงกันแดดที่มีชองเปดใหเล็กเกินไป
3. วัสดุภายใน การบํารุงรักษา การจัดวางครุภัณฑ การกั้นแบงพื้นที่ ไมสงเสริมการไดรับแสงธรรมชาติ
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

4.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
ตองพิจารณาการปองกันแสงแดดดวย
ใชงบประมาณคอนขางมาก แตก็มีความจําเปนในสวนที่ใชการระบายอากาศธรรมชาติ
5. ปญหาสภาวะสบาย
5.1 ลักษณะปญหา      -
5.2 แนวทางการปรับปรุง
5.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
5.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ
6. การสรางทางเลือกที่คํานึงถึงทุกประเด็น
6.1 ลักษณะปญหา
1. แสงธรรมชาติไมพอเพียง
2. ปญหาแสงจารบกวนสายตา
3. การตกแตงภายในไมเหมาะสม วัสดุเกา มืด ลักษณะการจัดวาง ครุภัณฑ การบํารุงรักษา
4. การระบายอากาศในสวนที่ใชการระบายอากาศธรรมชาติไมพอเพียง
6.2 แนวทางการปรับปรุง
ปรับเปล่ียนแผงกันแดด ผนังหอง ชองเปด และการตกแตงภายใน
6.3 ทางเลือกในการปรับปรุง
- ร้ือถอนหรือออกแบบเปล่ียนแผงกันแดดที่ไมจําเปนออก ใหแสงธรรมชาติเขามาไดมากขึ้น และระบายอากาศ
ไดมากขึ้น พรอมปรับขนาดชองเปดใหเหมาะสม
- ปรับปรุงแผงกันแดดสวนที่จําเปนตองมี ใหใชเกล็ดอลูมิเนียม ใหมีการชวยสะทอนกระจายแสงเขาภายใน
และสามารถระบายอากาศไดมากขึ้น โดยยึดลักษณะรูปรางแบบเดิมไวเพื่อรักษาเอกลักษณ
- ปรับปรุงผนังอาคาร ทั้งผนังภายนอกและผนังติดทางเดิน พิจารณาใหมีการเพิ่มแสงธรรมชาติและการระบาย
อากาศโดยที่ยังปองกันแสงแดดไดดี
- ปรัปปรุงการตกแตงภายใน ทั้งวัสดุพื้น ผนัง ฝาเพดาน ครุภัณฑ การจัดวางครุภัณฑและผนังเบา การใชแสง
ประดิษฐ ใหสามารถชวยกันกระจายแสงไดมากขึ้น
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

7. การวิเคราะหเปรียบเทียบทางเลือกในการปรับปรุง
ทางเลือก

ในการปรับปรุง
วิเคราะห

ดานประสิทธิภาพ
ในการแกไขปญหา

วิเคราะห
ดานผลกระทบ
กับประเด็นอื่นๆ

วิเคราะห
ดานความเปนไปได
ในการนําไปใช

ทางเลือกที่ 1
แสงสวาง
ปรับแผงกันแดด
ผนัง และการตก
แตงภายใน

นาจะสามารถชวยใหนําแสง
ธรรมชาติเขามาไดมากขึ้น
โดยตองพิจารณาความ
เหมาะสมของระดับในการ
เปล่ียนแปลงดานรูปลักษณ
อาคาร เพราะรูปแบบเดิม
คอนขางทึบมาก บางสวน
สามารถเปลี่ยนไดมาก บาง
สวนไดนอย

ตองพิจารณาควบคูกับการ
ระบายอากาศที่เหมาะสม
พิจารณากับการติดตั้งงาน
ระบบทางดิ่งและทางนอน
ดวย
ดานโครงสรางไมมีปญหา
เพราะไมกระทบโครงสราง
หลัก

ใชงบประมาณคอนขางมาก
ในแงความจําเปนแลว อาจ
มีบางสวนที่ถือเปนเรื่องเรง
ดวนและจําเปนในการแกไข
ปญหา เพราะไมเหมาะสม
กับการใชงานอยางยิ่ง แต
บางสวนอาจยังพอใชงานได

ทางเลือกที่ 2
คุณภาพอากาศ
ปรับแผงกันแดด
และชองเปด

นาจะสามารถชวยใหมีการ
ระบายอากาศเพิ่มขึ้นได

ตองระวังเรื่องชองเปด แผง
กันแดด รวมกับการปอง
กันแสงแดดตรงและแสงจา
รบกวนการใชงาน รวมถึง
ดานประโยชนใชสอยในพื้น
ที่ดวย

ใชงบประมาณคอนขางมาก
ในแงความจําเปนแลว อาจ
มีบางสวนที่ถือเปนเรื่องเรง
ดวนและจําเปนในการแกไข
ปญหา เพราะไมเหมาะสม
กับการใชงานอยางยิ่ง แต
บางสวนอาจยังพอใชงานได

ทางเลือกที่คํานึง
ถึงทุกประเด็น
ปรับแผงกันแดด
ผัง การตกแตง
ภายในและชอง
เปด

นาจะชวยแกปญหาไดทั้ง
สองสวน

ตองพิจารณารวมกันให
เหมาะสมทั้งระบบ ในเรื่อง
แสงแดดตรง แสงจา การ
ระบายอากาศ โครงสราง
และการติดตั้งงานระบบให
กลมกลืนเรียบรอย

ใชงบประมาณคอนขางมาก
ในแงความจําเปนแลว อาจ
มีบางสวนที่ถือเปนเรื่องเรง
ดวนและจําเปนในการแกไข
ปญหา เพราะไมเหมาะสม
กับการใชงานอยางยิ่ง แต
บางสวนอาจยังพอใชงานได
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6.5. สรุปภาพรวมปญหาและแนวทางปรับปรุงแตละอาคาร

จากที่ไดเสนอแนวทางการปรับปรุงอาคารตามลักษณะปญหาที่เกิดขึ้น ในสวนนี้ จึงไดนําขอมูลที่ไดทั้ง
หมด มากลาวถึงไวในแตละอาคารเพื่อใหเห็นภาพรวมลักษณะอาคาร สภาพปญหา และขอพิจารณาในการ
ดําเนินการหากจะมีการปรับปรุงในอนาคต ดังตอไปนี้

6.5.1    อาคารเคมี 3 (SCI09)

ตารางที่ 6.5 สรุปสภาพปญหาแนวทางปรับปรุงอาคาร (SCI09)
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ขอมูลทั่วไป สภาพ นโยบาย
- ปญหา แนวทางการแกไข ทางเลือก
- สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด

อาคาร : เคมี 3 (SCI09)
            คณะวิทยาศาสตร

1. ขอมูลทั่วไปของอาคาร
เปนอาคารสูง 4 ชั้น สรางเสร็จเมื่อป 2516 (อายุ 30 ป นับถึงปจจุบัน)
พื้นที่ใชสอยรวม ประมาณ 4293 ตารางเมตร
การใชงานเปนหองปฏิบัติการเคมี หองบรรยาย หองพักอาจารย
ไมเคยมีการตอเติม เปล่ียนแปลง หรือการซอมแซมใหญ
การซอมแซมทั่วไปไดแก ระบบสุขาภิบาลสวนตางๆ

2. สภาพโดยทั่วไป
โครงสรางเสาคานคอนกรีตเสริมเหล็ก ระยะ 4x12 เมตร พื้นเปนแบบตงตารางถี่ทุกๆ 1.33 เมตร มีแผงกันแดด
คอนกรีตเสริมเหล็กพับจีบแบบประติมากรรม
หองลึก 4-16 เมตรตามการกั้นแบง มีทางเดินริมอาคาร  วัสดุภายในเปนกระเบื้องยางและหินขัด ฝาเพดานยิป
ซั่มบอรด หรือโครงสรางทาสี

3. แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ
อาจเปลี่ยนการใชสอยใหเปนของหนวยงานอื่นที่อยูขางเคียง
อาจรื้อถอน เพื่อสรางอาคารใหม
หรือเปดเปนที่โลงเพื่อเชื่อมตอกับพื้นที่โรงเรียนเตรียมอุดมในอนาคต

4. สภาพปญหา
มีปญหางานระบบอาคาร ในการติดตั้ง เดินทอ ที่ไมเรียบรอย รกรุงรัง ร่ัวซึม ผุกรอน เปนคราบผิวอาคาร เนื่อง
จากการดูแลรักษา และระบบการติดตั้งที่ไมเรียบรอย
โครงสรางหลักยังดีอยูมาก สวนแผงกันแดดเสื่อมสภาพอยางมากตั้งแตผิวไปถึงสนิมเหล็กเสริม กระเทาะแตก
เพราะการดูแลรักษา และอายุอาคาร
แสงสวางธรรมชาติโดยทั่วไปไมเพียงพอ ทั้งในหองและที่โถงอาคาร เพราะลักษณะแผงกันแดด ผนังหอง วัสดุ
ภายใน และการดูแลรักษา
การระบายอากาศในหองทั่วไปมีบาง แตไมเพียงพอ สวนโถงอาคารอับลมมากเพราะไมมีชองเปดดานขางและ
ดานบนที่เพียงพอ
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป
จัดวางการติดตั้งเดินทองานระบบใหเรียบรอย ทั้งทอแนวดิ่งและทอจายแนวนอน ใหมิดชิด เปนระเบียบ ดูแล
รักษางาย
ทําทอแนวดิ่งการระบายน้ําที่กันสาดอาคาร ลงมาที่ทางระบายน้ําดานลาง เพื่อลดปญหาน้ําขังในกันสาด น้ํา
หยดรั่วซึม และสามารถระบายน้ําจากเครื่องปรับอากาศไดเหมาะสม
บํารุงรักษาผิวอาคารที่เปนคราบความชื้น ดวยการทาสีใหมสมํ่าเสมอ เพิ่มบัวหยดน้ําปองกันฝนยอน
ออกแบบปรับปรุงแสงประดิษฐในอาคาร ทั้งชนิดโคม จํานวนหลอด และตําแหนงการติดตั้ง

6. ทางเลือกในการปรับปรุง
ร้ือเปล่ียนแผงกันแดดเดิมออก ติดตั้งแผงกันแดดใหม เปนวัสดุอลูมิเนียมโดยยึดรูปรางแบบเดิมเพื่อเอกลักษณ
ของอาคาร โดยใหสวนทึบของแผงกันแดดกลายเปนแบบเกล็ด เพื่อชวยกระจายแสงเขาภายในอาคาร และ
สามารถระบายอากาศไดดี วัสดุมีน้ําหนักเบา คงทน ดูแลรักษางาย ติดตั้งงาย
เปล่ียนผนังหองใหมีชองเปดที่มากขึ้น ไมเปนอุปสรรคตอการนําแสงธรรมชาติและกระแสลมเขามาในอาคาร
เปดพื้นชั้น 4 บริเวณโถง ใหโลงจากแนวเสาถึงเสา และเปดชองแสงและชองระบายอากาศบนหลังคา
ยายหองน้ําดานขางบริเวณโถง ไปใชที่ริมอาคาร เพื่อเปดเปนชองแสงและชองระบายอากาศดานขาง

7. สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด
อาคารคอนขางมีอายุอาคารมาก ขาดการบํารุงรักษาที่เหมาะสมอยางตอเนื่อง ทําใหมีปญหาการติดตั้งงาน
ระบบ การเสื่อมสภาพทางโครงสราง ประสิทธิภาพดานแสงสวาง และการระบายอากาศคอนขางมาก ทั้งจาก
การออกแบบเดิม การจัดการใชพื้นที่ใหม การเปลี่ยนมาใชระบบปรับอากาศ การขาดการดูแลรักษาที่เหมาะสม
และอายุอาคารที่มาก ทําใหวัสดุทั้งภายในภายนอกเสื่อมสภาพลง

การแกไขปญหาจะตองมองภาพรวมทุกระบบผสานกัน โดยการเปลี่ยนแปลงนั้น สามารถที่จะตัดสวนแผงกัน
แดดทางตั้งออกไดทั้งหมด โดยเหลือสวนพื้นยื่นเอาไว และการเปลี่ยนแปลงโครงสราง สามารถทําไดหากเปน
การเจาะชองเปดใน 1 ชองตงตารางพื้น หรือเปดใน 1 ชองของชวงเสาที่ตองมีการพิจารณาความแข็งแรงโดย
รวมของอาคาร เพราะเดิมเปนการรับแรงรวมกันเปนผืนของทั้งอาคารอยู การตัดเติมจึงตองระมัดระวังมาก
อาคารยังมีโครงสรางหลักที่แข็งแรง มีลักษณะความเปนเอกลักษณของอาคารในดานโครงสรางและรูปลักษณ
ของแผงกันแดด จึงนาจะไดมีการปรับปรุงสภาพทั้งระบบดังที่ไดกลาวมาแลว เพื่อใหสามารถใชงานตอไปไดอีก
ในประโยชนใชสอยเดิมหรือประโยชนใชสอยใหมก็ตาม เพื่อความคุมคาของทรัพยากร
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6.5.2    อาคารเศรษฐศาสตร 1 (ECO01)

ตารางที่ 6.6 สรุปสภาพปญหาแนวทางปรับปรุงอาคาร (ECO01)
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ขอมูลทั่วไป สภาพ นโยบาย
- ปญหา แนวทางการแกไข ทางเลือก
- สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด

อาคาร : เศรษฐศาสตร (ECO01)
            คณะเศรษฐศาสตร

1. ขอมูลทั่วไปของอาคาร
อาคารสูง 5 ชั้น สรางเสร็จเมื่อป 2515 (อายุ 31 ป ถึงปจจุบัน) พื้นที่ใชสอยรวมประมาณ 8879.40 ตารางเมตร
การใชสอยอาคารเปนหองเรียน หองบรรยาย หองพักอาจารย และหองทํางานเจาหนาที่หนวยงานตางๆ
ไดรับการบํารุงรักษาซอมแซมเมื่อไมนานนี้ เปนการปรับปรุงพื้นชั้นลาง ปรับปรุงหองสมุด และทาสีภายใน
อาคารใหม
มีการตอเติมอาคารทีละสวน มาเชื่อมตอกัน ในชวงแรกๆ
เพิ่งทําการตอเติมหลังคาใหม ซอนทับเหนือชั้นหลังคาขึ้นไป โดยเปดโลงใหระบายอากาศและใชงานได
การซอมแซมทั่วไป ไดแก ระบบไฟฟาแสงสวาง ระบบปรับอากาศ ระบบสุขาภิบาลทั่วไป และซอมแซมวงกบ
หนาตาง บานพับผนังอาคารดานนอก
2. สภาพโดยทั่วไป
อาคารแบงเปน 3 สวนมีผังคลายๆกัน เชื่อมตอกันดวยโถงบันได
โครงสรางเสาและคาน ค.ส.ล. และคานซอยทุกๆ 1 เมตร พื้นหลอกับที่
ชวงเสาทั่วไป 4x8 เมตร 6x10 เมตร และ 4x10 เมตร
แผงกันแดดเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก แบบแผงทางตั้งดานขาง และกันสาดทางนอนระยะยื่นประมาณ 1-1.50
เมตร
3. แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ
ใชงานไดดีอยู มีการบํารุงรักษาคอนขางดี เปนอาคารหลักของคณะ
นโยบายใหปรับปรุงทั้งระบบใชตอไปในประโยชนใชสอยเดิม
4. สภาพปญหา
ระบบการระบายน้ําที่กันสาดไมเรียบรอย ไมมีทอแนวดิ่งระบายน้ําลงสูดานลาง ทําใหน้ําฝนขัง และทอน้ําจาก
เครื่องปรับอากาศเดินไมเรียบรอย ปลอยหยด ร่ัวซึมบาง ดูไมดี
โครงสรางหลักแข็งแรงดี ผิวอาคารมีคราบน้ําและความชื้นบาง จากทอระบายน้ําที่ไมเรียบรอย และฝนที่สาด
ยอนเขาในอาคาร หลังคาเหนือทางเดินชั้น 5 ร่ัวราว หากมีน้ําขังจะทําใหมีการรั่วลงมาภายในได
สภาพแสงสวางคอนขางดี แตมีปญหาแสงจา ทําใหไมคอยใชประโยชนจากแสงภายนอกมากนัก มักปดมูล่ี
แลวใชแสงประดิษฐภายในแทน
วัสดุภายในหองหลายหองยังไมไดรับการปรับปรุง ทําใหดูมืด ไมสะทอนแสงสวาง
การระบายอากาศบริเวณทางเดินไมคอยดี เนื่องจากไดปรับมาใชระบบปรับอากาศในหองแลว ระบายอากาศ
ไดแคเพียงโถงเชื่อมอาคาร
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป
ปรับปรุงการเดินทอระบายน้ําจากกันสาดลงมาดานลางใหเรียบรอย ตอเชื่อมกับทอระบายน้ําจากเครื่องปรับ
อากาศ ไมใหปลอยหยดหรือขังในกันสาด เปนปญหาตอผิวอาคารไดอีก
เพิ่มชองเปดเพื่อการระบายอากาศที่บริเวณโถงเชื่อมตออาคาร เพื่อระบายอากาศใหทางเดินไดมากขึ้น
เปล่ียนลักษณะผนังภายในอาคารริมทางเดินใหเปนกระจกใส ในบางสวนที่สามารถทําได เพื่อเพิ่มปริมาณแสง
สวางใหแกทางเดิน ดูไมอึดอัด

6. ทางเลือกในการปรับปรุง
การแกปญหาแสงจา ดวยการลดความตางของแสงสวางภายนอก กับบริเวณกันสาด และภายในหอง ดวยการ
เปล่ียนแผงกันแดดทึบชวงบนใหเปนเกล็ดอลูมิเนียม เพื่อสะทอนแสงเขามาภายในหอง และทําใหสวนกันสาด
สวางขึ้น รวมทั้งการปรับเปล่ียนวัสดุภายในหอง ใหสวางขึ้น เพื่อลดความตางดังกลาว
การติดตั้งแผงเกล็ดอลูมิเนียมเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยที่บริเวณกันสาดดานลาง เพื่อปดบังมุมมอง
เครื่องปรับอากาศ และสามารถระบายอากาศไดดี

7. สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด
อาคารนี้เปนอาคารหลัก อาคารเดียวของคณะเศรษฐศาสตร จึงไดรับการดูแล บํารุงรักษาคอนขางดี รวมทั้งเพิ่ง
มีการปรับปรุงภายในบางสวน และการตอเติมหลังคา ทําใหภาพลักษณอาคารคอนขางดี
สภาพโครงสรางทั่วไป ทั้งโครงสรางหลักและแผงกันแดด ยังอยูในสภาพดี มีการเสื่อมสภาพนอยมาก

ปญหาความชื้นยังเปนปญหาที่พบเห็นไดทั่วไปทุกอาคาร ทั้งจากฝนสาก และจากทอที่ร่ัว
กันสาดไมมีทอระบายน้ําทางดิ่งเตรียมไว และไมมีสวนปดบังมุมเครื่องปรับอากาศได เพราะฉะนั้น อาจตองมี
การปรับปรุงในสวนนี้ แมจะยังไมเรงดวนมากนัก แตหากปลอยทิ้งไวก็จะสรางปญหาตามมาได โดยการทําทอ
ระบายน้ําทางดิ่งจากกันสาดแตละชั้นลงมา โดยเชื่อมตอกับระบบปรับอากาศไมใหมีน้ําขังในกันสาด และการ
เดินทอที่เรียบรอยไมร่ัวซึม กลมกลืนกันไปกับอาคาร รวมทั้งการติดตั้งแผงที่กันสาดเพื่อปดบังมุมเครื่องปรับ
อากาศดวย
แสงสวางภายในอาคารคอนขางดีอยู แตมีปญหาแสงจา ทําใหปดมานไมใชแสงธรรมชาติเลยเกือบทุกหอง จึง
ควรแกปญหาแสงจานี้ เพื่อชวยประหยัดการใชแสงประดิษฐ โดยการปรับรูปแบบแผงกันแดด
อยางไรก็ตาม อาคารนี้เปนอาคารหลักของคณะ และยังมีสภาพดีอยูจึงมีนโยบายใหปรับปรุงอาคารทั้งระบบให
สอดคลองกัน เพื่อใชงานตอไปในประโยชนใชสอยเดิม
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6.5.3    อาคารครุศาสตร 4 (EDU04)

ตารางที่ 6.7 สรุปสภาพปญหาแนวทางปรับปรุงอาคาร (EDU04)
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ขอมูลทั่วไป สภาพ นโยบาย
- ปญหา แนวทางการแกไข ทางเลือก
- สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด

อาคาร : ครุศาสตร 04 (EDU04)
            คณะครุศาสตร

1. ขอมูลทั่วไปของอาคาร
เปนอาคารความสูง 4 ชั้น สรางเสร็จเมื่อ 2516 (อายุอาคารถึงปจจุบัน 30 ป)
การใชสอยเปนหองเรียน หองบรรยาย หองพักอาจารย และหองทํางานเจาหนาที่
พื้นที่ใชสอยรวมประมาณ 3054 ตารางเมตร
ไมเคยมีการซอมแซมใหญมากอน ไมเคยมีการเปลี่ยนแปลงอาคาร มีการตอเติมทางเดินเชื่อมอาคารอื่น และ
การกั้นแบงหองเพิ่มเติมบาง
การซอมแซมทั่วไปเปนระบบสุขาภิบาล ไฟฟา ไมไดทําการทาสีใหมนานมากแลว
2. สภาพโดยทั่วไป
โครงสรางเสาและคาน ค.ส.ล. ชวงเสา 4 เมตร 6 เมตร และ 8 เมตร
พื้นแบบหลอกับที่
ความลึกของหองตามการกั้นแบง 4-15 เมตร สวนใหญ 8 เมตร
มีทางเดินกลางอาคาร double load corridor
ผนังภายในเปนผนังกอ และผนังเบา
แผงกันแดดเปนครีบกันแดดทางตั้งและกันสาดทางนอน ประกอบกับคานยื่นและคานประดับ
3. แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ
ทําการซอมแซมในสภาพการใชสอยปจจุบัน ปรับปรุงทั้งระบบใหใชงานไดดี เพราะโครงสรางหลักยังดีอยู
ในอนาคต หากตองการขยายพื้นที่ อาจรื้อถอนเพื่อสรางอาคารใหมได หรือเปดเปนที่โลงเชื่อมตอกับที่วางดาน
หนาอาคารวิทยบริการ
4. สภาพปญหา
การติดตั้งเดินงานระบบไมเรียบรอย ดูอันตราย รกรุงรัง ไมเปนระเบียบ มีการรั่วซึมทําลายผิวอาคารจากทอ
ระบายน้ําฝนและทอระบายน้ําจากเครื่องปรับอากาศ และกันสาดที่ไมมีทอระบายน้ําแนวดิ่ง
การติดตั้งเครื่องปรับอากาศและการเดินทอไมเรียบรอย น้ําหยด เจาะผนังไมเรียบรอย
โครงสรางหลักแข็งแรงดี แผงกันแดดไมมีการเสื่อมสภาพรายแรง มีผิวอาคารเปนคราบความชื้นบาง
สภาพแสงสวางไมดี แสงธรรมชาติเขาไดนอย จากลักษณะแผงกันแดด ผังอาคาร การบดบังของอาคารขาง
เคียงและตนไมโดยรอบ  แสงสวางสวนทางเดินไมมีเลย แสงประดิษฐและการตกแตงภายในหองไมสงเสริมให
เกิดสภาพแสงสวางที่เหมาะสม
ปญหาแสงจาจากทองฟาภายนอกอาคาร จากการสะทอนจากอาคารขางเคียง ทั้งภายในหองและทางเดิน
การระบายอากาศสวนทางเดินไมดี เพราะการปรับไปใชระบบระบายอากาศ
การแกปญหาชองเปดกระจกเกล็ดที่ผนังไมเรียบรอย วัสดุหลากหลาย แกปญหาไมได อากาศรั่วซึม
การกองวัสดุครุภัณฑเกะกะทางเดิน



286

แบบสรุปขอมูลและแนวทาง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป
เพิ่มทอระบายน้ําแนวดิ่งใหอาคาร จากกันสาด ลงสูดานลาง เพื่อระบายน้ําฝนและน้ําจากเครื่องปรับอากาศ
ปรับปรุงการเดินทอติดตั้งงานระบบภายในอาคารใหม
ปรับปรุงทอแนวดิ่งระบายน้ําฝนจากหลังคาใหเรียบรอย
ปรับปรุงวัสดุภายในหอง การตกแตงภายใน ใหใหม สวางขึ้น สะทอนแสงไดดีขึ้น
บํารุงรักษา ทาสีภายนอกใหม เพื่อปองกันผิวอาคาร และเพื่อเสริมการสะทอนแสงเขาในอาคาร
เพิ่มชองเปดระบายอากาศใหทางเดิน ที่ปลายทางเดินและบริเวณโถงบันไดกลางทางเดิน

6. ทางเลือกในการปรับปรุง
การตอเติมหลังคาใหมซอนขึ้นไปเหนือหลังคาเดิมเพื่อปองกันความรอนและชวยระบายความรอน และปองกัน
การขังของน้ําที่หลังคาสวนกลาง ไมใชหลังคาสวนกลางในการระบายน้ําอีกตอไป
ซอมแซมยาแนวรอยตอใหเรียบรอย
เพิ่มเกล็ดอลูมิเนียมที่แผงกันแดดเพื่อปองกันแสงจา และชวยสะทอนแสงเขาภายในอาคาร ลดความตาง

7. สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด
อาคารนี้ไมใชอาคารหลักของคณะ และเปนอาคารเกาแกมาก มีการใชงานคอนขางนอย ไมคอยมีความสําคัญ
นัก จึงมีแนวโนมนโยบายที่ร้ือถอนในอนาคต เพื่อสรางอาคารใหมที่มีพื้นที่ใชสอยมากกวา
อยางไรก็ดี โครงสรางและสวนประกอบของอาคารทั่วไปยังใชไดดีอยู แตจะตองปรับปรุงสวนงานระบบที่เปน
ปญหาที่สะสมมานาน เพราะการติดตั้งที่ไมเหมาะสม ไมเรียบรอย รกรุงรัง และขาดการดูแลรักษา
นอกจากนี้ ควรปรับปรุงวัสดุการตกแตงภายในทั้งหมด ใหอยูในสภาพดี มีภาพลักษณที่ดี นาใชงาน สงเสริม
การใชแสงธรรมชาติ
การปรับปรุงอาคารนี้ อาจตองใชงบประมาณมาก เพราะเปนปญหาจุกจิกไปทุกสวนของอาคาร การปรับปรุง
จะตองมองทั้งระบบไปพรอมกัน การปรับปรุงเพียงสวนใดสวนหนึ่งยอมไมคุมคาที่จะยกระดับอาคารขึ้นมาได
และอาจทําใหเกิดปญหาผลกระทบกับดานอื่นๆ ตามมาได
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6.5.4    อาคารเภสัชศาสตร 1 (PHA01)

ตารางที่ 6.8 สรุปสภาพปญหาแนวทางปรับปรุงอาคาร (PHA01)
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง วันที่วิเคราะห        /           / หนา          /
- ขอมูลทั่วไป สภาพ นโยบาย
- ปญหา แนวทางการแกไข ทางเลือก
- สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด

อาคาร : เภสัชศาสตร 1 (PHA01)
           คณะเภสัชศาสตร

1. ขอมูลทั่วไปของอาคาร
อาคารสูง 4 ชั้น สรางเสร็จเมื่อป 2524 (อายุอาคารถึงปจจุบัน 22 ป)
พื้นที่ใชสอยรวมประมาณ 19675 ตารางเมตร
การใชสอยอาคารเปนหองปฏิบัติการ หองเรียนหองบรรยาย หองพักอาจารยและหองทํางานเจาหนาที่
เคยมีการทาสีอาคารใหมทั้งหมดและเปลี่ยนกระเบื้องหลังคาใหมทั้งหมดเมื่อ 5-10 ป
ไมเคยมีการตอเติมอาคารหรือซอมแซมใหญ มีการกั้นแบงหองเพิ่มเติมบาง
การซอมแซมทั่วไปไดแกระบบสุขาภิบาล ทอน้ําทิ้งสารเคมี ไฟฟาแสงสวาง การราวรั่วของรางน้ําหลังคา
2. สภาพโดยทั่วไป
โครงสรางเสาและคาน ค.ส.ล. พื้นสําเร็จรูปแผนตัน ชวงเสา 4x12 เมตร การกั้นแบงหอง 4-12 เมตร
แผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กแบบประติมากรรม บางสวนใชเปนสวนเดียวกับผนังอาคารดานนอก โดยมี 2
รูปแบบคือใชที่ชั้น 1-2 และชั้น 3-4
ทางเดินมีทั้งแบบทางเดินริมอาคารและทางเดินกลางอาคาร
ผนังภายในใชผนังกอและผนังเบา

3. แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ
เปนอาคารหลักของคณะรวมกับอาคารใหม มีขนาดใหญพื้นที่ใชสอยมาก
มีนโยบายใหปรับปรุงทั้งระบบใชงานตอไปในอนาคตในประโยชนใชสอยเดิม

4. สภาพปญหา
การติดตั้งงานระบบบางสวนไมเรียบรอย ทั้งทางดิ่งและการจายทางนอน การเดินทอไมเปนระเบียบ ระโยงระ
ยาง การติดตั้งเครื่องปรับอากาศและการเดินทอไมเรียบรอย เกิดปญหาน้ําหยดรั่วซึมทําลายผิวอาคารเปน
ตะไครและคราบน้ํา
โครงสรางหลักสภาพดี แผงกันแดดสวนใหญสภาพดี มีบางจุดที่เปนคราบดําตามมุมหรือตะไครจากน้ําหยด
การปองกันแสงแดดตรงดีมาก จนทําใหสภาพแสงสวางไมเพียงพอ แผงกันแดดมีชองเปดนอยเกินไป บางสวน
มากเกินความจําเปน และทําใหเกิดความตางจนเปนปญหาแสงจา
การระบายอากาศคอนขางนอย เนื่องมาจากชองเปดของแผงกันแดดที่นอยเกินไป และการกั้นแบงหองและติด
ตั้งระบบปรับอากาศในบางพื้นที่
ความรอนสะสมในแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กที่ทึบตันอาจมีผลกับอาคาร
การปดการใชบันไดหลักบางสวนและบันไดหนีไฟทําใหประสิทธิภาพในการใชอาคารดอยลง
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง
อาคาร  :

หนา           /
วันที่วิเคราะห      /      /

5. แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป
การเดินทอติดตั้งงานระบบใหมใหเรียบรอยดูแลรักษางาย ไมกอปญหากับสวนอื่น โดยเฉพาะการเดินทอเครื่อง
ปรับอากาศ ไมใหเกิดการรั่วซึมน้ําหยดทําลายผิวอาคาร
การบํารุงรักษาผิวอาคาร ทาสีใหมปองกันความชื้น โดยเฉพาะในสวนที่มีผลจากงานระบบ
ซอมแซมรางน้ําคอนกรีตเสริมเหล็กเดิมที่ร่ัวราว และทํารางน้ําหลังคาใหม
ปรับปรุงแสงประดิษฐในอาคาร และการตกแตงภายในใหสวางขึ้น

6. ทางเลือกในการปรับปรุง
ปรับปรุงแผงกันแดดโดยพิจารณาเปนสวนๆ ไป
แผงกันแดดที่ใชรวมกับผนังภายนอกที่ตองการการปองกันแสงแดดตรง ปรับมาใชอลูมิเนียมเกล็ดที่ชวยสะทอน
กระจายแสงและระบายอากาศได โดยเพิ่มปริมาณชองเปดใหมากขึ้น
แผงกันแดดที่ติดกับทางเดินอาคาร คือ ไมไดใชเปนผนังภายนอกของหอง อาจพิจารณารื้อถอนออกทั้งหมด
หรือบางสวน หรือไมร้ือถอนก็ได ขึ้นกับความตองการการบังแสงแดด และการระบายอากาศ
จัดวางผนังภายใน และออกแบบชองเปดของผนังภายใน ใหมีการระบายอากาศที่ดี
ปรับวัสดุ และการตกแตงภายในอาคารใหเหมาะสมกับการกระจายแสงสวาง

7. สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด
เปนอาคารใหญ มีพื้นที่มาก หลายหนวยงาน มีความตองการการใชสอยที่หลากหลาย การปรับปรุงใดๆ ควร
มองภาพรวมของอาคารใหสอดคลองกันทั้งหมด มิใชการตอเติมปรับปรุงเปนสวนๆ จนขาดเอกลักษณ และกอ
ปญหาในดานอื่นตามมาที่ไมไดคาดการณไว
แผงกันแดดทางทิศเหนือและทิศใต ที่มีลักษณะการปองกันแสงแดดตรงไดมากดวยรูปแบบเหมือนๆ กันนั้น
อาจพิจารณาตัดทอนปรับปรุงบางสวนใหเหมาะสมกับปจจุบันได โดยที่จะไมกระเทือนตอโครงสรางหลักของ
อาคาร เพื่อประสิทธิภาพดานแสงสวางและการระบายอากาศที่ดีขึ้น
การใชทอน้ําทิ้งสารเคมีตองการความรวมมือจากผูใชอาคาร และควรจะสามารถซอมแซมไดงาย
การติดตั้งทอของเดิมที่เตรียมไวคอนขางทําไดเรียบรอย แตการตอเติมเพิ่มเขาไปใหมเมื่อมีการใชงานไมเปน
ระเบียบเทาใดนัก ทําใหเกิดปญหากับผิวอาคารและการใชพื้นที่
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6.6. สรุปภาพรวมสภาพและปญหาของอาคารซึ่งใชแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็ก
เปนองคประกอบหลัก

จากการสํารวจเก็บขอมูล การวิเคราะห และเสนอแนวทางที่ผานมา ทําใหเห็นภาพรวมปญหา
จากการใชรูปแบบอาคารดังกลาวในอดีตกับลักษณะการใชงาน การบํารุงรักษา และงานระบบอาคารในปจจุบัน
ดังตารางตอไปนี้

ตารางที่ 6.9 ภาพรวมปญหาที่เกิดกับอาคารกรณีศึกษา
ปญหา SCI09 ECO01 EDU04 PHA01

งานระบบ การติดตั้งงานระบบ
ไมเรียบรอย ทั้งภาย
ใ น แ ล ะ ภ า ย น อ ก
อาคาร

การติดตั้งงานระบบ
ภายใน เ รี ยบร อยดี  
สวนภายนอกมีปญหา
ทอระบายน้ําแนวดิ่ง

การติดตั้งงานระบบ
ไมเรียบรอย ทั้งภาย
ใ น แ ล ะ ภ า ย น อ ก
อาคาร

การติดตั้งงานระบบ
ไมเรียบรอยบางสวน 
ทั้ งภายในและภาย
นอกอาคาร

โครงสราง โ ค ร ง ส ร า ง ห ลั ก มี
สภาพดี แผงกันแดด
เ ส่ื อมสภาพรุ นแรง  
ตองรื้อถอน
ผิวอาคารเปนคราบทั่ว
ไป ขาดการทาสี

โครงสรางหลักและ
สวนประกอบสภาพดี
ผิวอาคารเปนคราบ
บาง ไมรุนแรง

โครงสรางหลักและ
สวนประกอบสภาพดี
ผิวอาคารเปนคราบทั่ว
ไป ขาดการทาสี

โครงสรางหลักและ
สวนประกอบสภาพดี
ผิวอาคารเพิ่งทาสีใหม
แต มีคราบตะไครใน
บางแหง

แสงสวาง สภาพแสงสวางคอน
ขางนอย เนื่องจาก
แผงกันแดดผนังภาย
นอก และชองเปด
บริเวณโถงนอยมาก  
และวัสดุภายในมืดทึม 
เกา

สภาพแสงสวางคอน
ขางดีแตมีปญหาแสง
จาทําให ไมมีการใช
แสงธรรมชาติ เทาที่
ควร

สภาพแสงสวางคอน
ขางนอย เนื่องจาก
แสงจาทําใหไมมีการ
ใชแสงธรรมชาติ และ
วัสดภุายในมืดทึม เกา

สภาพแสงสวางคอน
ขางนอย เพราะ
ลักษณะแผงกันแดดที่
ปองกันแสงแดดมิดชิด
มากเกินไปโดยไมจํา
เปน

คุ ณ ภ า พ
อากาศ

การระบายอากาศไม
คอยพอเพียง เพราะ
ลั กษณะช อ ง เป ดที่
ผนังภายนอกอาคาร
และแผงกันแดด และ
บริเวณโถงที่ไมมีชอง
เปด

การ ระบายอากาศ
คอนขางพอเพียง แต
บริเวณทางเดินจะมี
ชองเปดนอย แตไม
เปนปญหามากนัก

การระบายอากาศไม
พอเพียง เพราะ
บริเวณทางเดินมีชอง
เปดนอยมากจากการ
กั้นหอง และการกอง
เก็บวัสดุกับสภาพแสง
สวางทําใหยิ่งอึดอัด

การระบายอากาศไม
คอยพอเพียง เพราะ
ลักษณะแผงกันแดดที่
คอนขางปดมิดชิด

ส ภ า ว ะ
สบาย

มีความรอนจากผนัง
ทางทิศตะวันตกบาง 
และความรอนสะสม
ในแผงกันแดดที่ทึบ

ไมมีปญหาความรอน
นัก มีความรอนสะสม
บางไมมากนักที่แผง
กันแดด

มีปญหาความร อน
จากหลังคาบาง

มีความรอนสะสมที่
แผงกันแดดถายเขา
มาในอาคาร
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จากภาพรวมปญหาดังกลาว จึงอาจสรุปเปนผลกระทบจากระบบแผงกันแดดและเปลือก
อาคาร ตออาคาร ในอาคารกลุมนี้ ในประเด็นตางๆ ดังตอไปนี้

6.6.1      ผลตอประสิทธิภาพงานระบบ

1. กันสาดในอาคารชวงกอนนี้ ไมมีทอระบายน้ําแนวดิ่ง ทําใหการเดินทอเพื่อระบายน้ํา
จากระบบปรับอากาศภายหลังไมเปนระเบียบเรียบรอยรวมกันทั้งอาคาร ทั้งการติดตั้ง
รูปแบบ วัสดุ การทํารอยตอ และการซอมแซมทอแตละชวง ทําใหเกิดปญหาน้ําหยดเปน
คราบที่ผิวอาคาร เกิดตะไคร น้ําขังในกันสาด บางจุดปลอยน้ําหยดลงมาดานลางจาก
นอกกันสาดเลย ซึ่งทั้งหมดนี้ทําลายภาพลักษณอาคาร และบางสวนอาจทําลายผิว
อาคารจนเรื้อรังถึงเหล็กเสริมภายในของแผงกันแดดได

2. การปรับเปล่ียนจากระบบการระบายอากาศธรรมชาติมาใชระบบปรับอากาศทําใหเกิด
ปญหาความไมนาดูของเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งทั่วไปที่กันสาด และแผงกันแดด เนื่อง
มาจากการที่กันสาดอาคารไมมีสวนปดบังมุมมองสําหรับการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 
หรือมี แตไมมีการใชใหเกิดประโยชนอยางแทจริง ติดตั้งไมเปนระเบียบเรียบรอย ทั้ง
ตําแหนงและวิธีการติดตั้ง

6.6.2     ผลตอประสิทธิภาพทางโครงสราง

1. แผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็ก เปนวัสดุผิวอาคารที่ตองการการบํารุงรักษาสม่ําเสมอ มิ
ฉะนั้นจะเกิดเปนคราบน้ําและความชื้น ดูไมสวยงาม และผุกรอนเสื่อมสภาพได

2. รอยตอของแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กยากตอการบํารุงรักษา ทําใหงายตอการเส่ือม
สภาพจากความชื้น และน้ําฝน น้ําหยดลงบนผิว อาจรุนแรงถึงการกระเทาะบริเวณรอย
ตอจนถึงเหล็กเสริมเปนสนิม

6.6.3     ผลตอประสิทธิภาพคุณภาพแสงสวาง

1. แผงกันแดดในอาคารชวงนี้ มีลักษณะที่เนนการออกแบบเพื่อการปองกันแสงแดดสอง
ตรงที่มิดชิดมาก จนทําใหไดรับแสงธรรมชาติคอนขางนอย บางสวนมิดชิดมากเกินไป
ทั้งตัวแผงกันแดดและผนังภายในอาคารอีกชั้นหนึ่ง

2. แผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กที่ทึบตันเปนแผงใหญ ทําใหสวนทึบและสวนสวางที่เกิด
ขึ้นมีความตางกันมาก จนกอใหเกิดปญหาแสงจาบาดตา ระคายเคืองสายตาในการใช
งานตามมาได ซึ่งทําใหผูใชอาคารแกปญหาโดยการปดมานหรือมูล่ีภายในอยูตลอด
เวลา จนไมมีการใชแสงธรรมชาติใหเปนประโยชนเลย

3. อาคารที่มีทางเดินตรงกลาง โดยใหหองไดรับแสงธรรมชาติผานแผงกันแดดโดยผนังภาย
ในคอนขางทึบตัน ทําใหทางเดินไมไดรับแสงธรรมชาติ
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4. สวนอาคารที่มีทางเดินริมอาคาร หองอยูตรงกลาง ประกอบกับแผงกันแดดและผนังภาย
ในที่คอนขางมิดชิด ทําใหหองไมไดรับแสงธรรมชาติที่เพียงพอ ทั้งๆที่สามารถใชขอดีจาก
ทางเดินริมอาคารเปนตัวชวยกระจายแสง สะทอนเขามาสูในหองได

6.6.4     ผลตอประสิทธิภาพคุณภาพอากาศในอาคาร

1. แผงกันแดดที่คอนขางทึบเพื่อปองกันแสงแดดตรงนี้เอง มีสวนใหการระบายอากาศเปน
ไปไดยาก รวมทั้งผนังหองก็มีชองเปดนอย

2. ทางเดินที่อยูกลางอาคาร จะไมไดรับการระบายอากาศเลย เนื่องจากการเปลี่ยนมาใช
ระบบปรับอากาศ ทําใหผนังหองตองปดทั้งหมด

3. ทางเดินที่อยูริมอาคาร จะทําใหหองตรงกลางไดรับการระบายอากาศคอนขางนอย
เพราะการใชผนังหองที่ทึบตันซอนเขาไปอีก จนกระแสลมไมสามารถเขาถึงได

6.6.5     ผลตอประสิทธิภาพสภาวะสบายในอาคาร

1. แผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กทึบตันเปนวัสดุหนัก ที่จะสะสมความรอนไวตลอดทั้งวัน
มีผลตอภาระเครื่องปรับอากาศในอาคาร

2. นิยมออกแบบใหมีหลังคาพื้น ค.ส.ล. เรียบบางสวน หรือใชเปนรางน้ําหลังคา ซึ่งจะมี
ปญหาความรอนและการแตกราว ร่ัวซึมตามมาได โดยเฉพาะเมื่ออายุอาคารมากขึ้น

3. ชองเกล็ดกระจกหรือบล็อกโปรงทั้งหลาย เมื่อปรับมาใชระบบปรับอากาศ ทําใหตองปรับ
แกนําวัสดุอื่นๆมาปดทับ หากทําไมเหมาะสมก็จะดูไมสวยงามอยางยิ่ง มีความหลาก
หลายของวัสดุ และการติดตั้งไมเรียบรอย ทั้งยังทําใหเกิดปญหาการรั่วซึมของอากาศได
งาย เปนภาระตอระบบปรับอากาศ

6.7. สรุปผลการศึกษา

จากผลที่เกิดขึ้นในแตละอาคารกรณีศึกษา พบขอสรุปบางประการเกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นในอาคาร
กลุมที่ใชแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กเปนองคประกอบหลักของอาคารในยุคกอน ซึ่งเนนการปองกันแสงแดด
ที่ปดมิดชิด และมีการใชระบบระบายอากาศธรรมชาติเปนหลัก หรืออีกนัยหนึ่งคือเปนการสรุปผลการศึกษาใน
อีกแงมุมหนึ่ง ดังจะนํามากลาวตอไปนี้ โดยแยกเปนชวงของการออกแบบ ชวงของการใชสอยและการเปลี่ยน
แปลงลักษณะอาคาร และชวงของการปรับปรุงอาคาร ดังนี้

6.7.1     สาเหตุของปญหาที่พบจากการรูปแบบของอาคาร

การออกแบบอาคารในยุคนั้น เนนการปองกันแสงแดดสองตรงที่มิดชิด ทั้งตัวแผงกันแดดเอง
และผนังหองทั้งภายในภายนอก และใชการระบายอากาศธรรมชาติ ซึ่งสงผลตอประสิทธิภาพอาคาร
เกิดปญหาความไมเหมาะสมบางประการตามมา รวมทั้งปญหาอื่นๆ เชน
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1. แผงกันแดดอาคารออกแบบใหปองกันอาคารจากแสงแดดสองตรงไดมิดชิด ทึบตัน จึง
สงผลตอปริมาณแสงสวางธรรมชาติ และกระแสลมที่จะเขามาในอาคารใหนอยลง อีก
ทั้งความทึบนั้น ทําใหเกิดความเปรียบตางของสวนทึบและสวนสวางมาก ประกอบกับ
แสงภายในหองที่นอย ทําใหเกิดปญหาแสงจารบกวนสายตาในการใชงานตามมา

2. ผนังหองสวนที่ติดกับแผงกันแดด หรือติดกับทางเดินริมอาคารหรือกลางอาคารคอนขาง
ทึบ มีสวนชองเปดนอย ทําใหแสงธรรมชาติและกระแสลมยิ่งถูกสกัดกั้นเชนกัน

3. แผงกันแดดและผนังอาคารที่มีสวนทึบตันมาก จะกักเก็บสะสมความรอนไวที่มวลของ
วัสดุซึ่งเปนคอนกรีต มีผลตอภาระเครื่องปรับอากาศในอาคาร

4. การออกแบบและกอสรางอาคารดวยขอจํากัดทางดานเวลาและงบประมาณ อาจสงผล
ใหเกิดปญหาในอาคารได เชน ความรอบคอบในการออกแบบ การบมคอนกรีตไมไดที่
การทาสีเร็วเกินไป การถอดแบบเร็วเกินไป ซึ่งทําใหเกิดปญหาผิวอาคาร การแตกรา
และความแข็งแรงของอาคารได

5. อาคารในยุคนั้นมิไดมีการเตรียมการออกแบบระบบดับเพลิงอาคารไว เพราะยังไมมีการ
ควบคุมในเรื่องนี้มากนัก ทั้งในเรื่องของทางสัญจร และอุปกรณดับเพลิง

6. การออกแบบสวนกันสาดหรือแผงกันแดดของอาคาร ใหมีการระบายน้ําโดยการเจาะ
ชองจากกันสาด ปลอยน้ําใหไหลลงมาโดยตรงไมมีทอแนวดิ่ง ทําใหเมื่อใชงานไปนาน
เขาอาจเกิดการอุดตันได จนทําใหเกิดน้ําขังในกันสาดทําลายผิวอาคารและโครงสรางได
นอกจากนี้ การติดตั้งงานระบบในภายหลังก็ตองการการระบายน้ําที่มากขึ้นดวย

7. การออกแบบใชระบบการระบายอากาศธรรมชาติ ซึ่งเหมาะกับอาคารในยุคนั้น แตเมื่อ
ติดระบบปรับอากาศเพิ่มเขาไป ทําใหเกิดปญหาตามมา ซ่ึงจะกลาวในเรื่องการเปลี่ยน
แปลงอาคารตอไป

8. ผิวอาคารซึ่งเปนคอนกรีตบํารุงรักษายาก เก็บฝุน ทําใหเกิดปญหาผิวอาคารตามมา
9. พื้นถนนและทางเดินโดยรอบอาคารเปนแบบพื้นวางบนดิน ซึ่งไมแยกสวนตกแตงออก

จากอาคารหลัก ทําใหเกิดการแตกราวของผิวเมื่อพื้นภายนอกทรุด เกิดปญหาความชื้น
ตามมา ดูไมเรียบรอยสวยงาม

6.7.2     สภาพปญหาที่พบในการใชสอยและการเปลี่ยนแปลง

เนื่องจาก ไดมีการเปลี่ยนแปลงงานระบบอาคารที่สําคัญกับอาคารภายในพื้นที่จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัยในยุคหนึ่ง คือ นโยบายที่ใหมีการปรับอาคารจากระบบการระบายอากาศแบบธรรมชาติ
มาเปนการใชเครื่องปรับอากาศในทุกหองที่มีการใชงาน ยกเวนบริเวณทางเดิน หองเก็บของและหอง
น้ํา ทําใหเกิดปญหาตามมามากมาย เพราะรูปแบบอาคารเดิมนั้น เหมาะสมกับสภาวะการใชงาน
อาคารในยุคนั้น ซึ่งเนนการปองกันแสงแดดและการระบายอากาศธรรมชาติ จึงตองมีการปรับปรุงแก
ไขลักษณะอาคารเพื่อใหเหมาะสมตอการใชสอยตามมา ซึ่งปญหาที่เกิดขึ้น ไดแก
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1. การติดตั้งระบบปรับอากาศ

ก.  การปรับเปนระบบปรับอากาศทําใหตองมีการปดชองเปดของหองใหมิดชิด ทํา
ใหการระบายอากาศโดยรวมของอาคารหมดไป ทางเดินกลางอาคารจะไมมี
การระบายอากาศที่เพียงพอ

ข.  ผนังหองที่ติดตั้งระบบปรับอากาศตองมีการปดชองเปดอยางดี ซึ่งเดิมทีนั้นมี
การออกแบบไวใหบางสวนเหนือระดับประตูหนาตางเปนชองเปด เชน กระจก
เกล็ดหรือบล็อกโปรง ทําใหตองมีการแกไขปญหาดวยการนําเอาวัสดุอื่นมาปด
รูตางๆ นั้น เชน ไมอัด โฟม เปนตน ซึ่งทําไมเรียบรอยสวยงาม และยังมีการร่ัว
ซึมของอากาศและความชื้นเขาไปเปนภาระกับเครื่องปรับอากาศอยู

ค.  เครื่องระบายความรอนของเครื่องปรับอากาศติดตั้งที่กันสาดไปทั่ว ไมมีการปด
บังมุมมอง และการระบายน้ํา เดินทอที่เหมาะสม ทําใหภาพลักษณอาคารดูไม
สวยงาม

2. การบํารุงรักษาอาคารและการซอมแซมเปนสวนสําคัญในอาคาร การบํารุงรักษาที่ไมดี
จะสงผลตอประสิทธิภาพอาคารทุกดาน เชน

ก.  ผิวอาคารภายนอกขาดการทาสีจากความเสื่อมตามอายุอาคาร ฝุนละออง และ
คราบน้ําและความชื้นจากกันสาดและทอน้ํา ทําใหภาพลักษณอาคารดูไมสวย
งาม และยังสงผลตอประสิทธิภาพในการสะทอนแสงธรรมชาติเขาสูภายใน
อาคารอีกดวย

ข.  การบํารุงรักษาและการซอมแซมทอน้ําแนวดิ่งที่ติดตั้งเพิ่มในอาคารไมดี ทําให
ทอร่ัว รวมไปถึงที่ระบายน้ํากันสาดอุดตัน ทําใหเปนคราบที่ผิวอาคาร บางสวน
อาจสงผลตอความแข็งแรงของสวนประกอบของอาคารที่เปนคอนกรีตเสริม
เหลก็ ใหราวแตกได โดยแฉพาะบริเวณรอยตอ จนอาจทําใหเหล็กเสริมเปนสนิม

ค.  การบํารุงรักษาภายในอาคาร ทั้งสวนวัสดุตกแตงภายใน และแสงประดิษฐ มี
ผลตอประสิทธิภาพแสงสวางภายในอาคาร

3. การใชงานอาคารและการเปลี่ยนแปลง
ก. การกั้นแบงหองเพิ่มเติมโดยผูดูแลหรือผูบริหารอาคารโดยขาดการคํานึงถึงผล

กระทบที่จะตามมา แมแตในอาคารใหมก็ตาม ทําใหเกิดปญหากับอาคารได
เชน การกีดขวางกระแสลม และแสงธรรมชาติ

ข. การกองเก็บวัสดุ ครุภัณฑไวที่กันสาดอาคาร ทางเดิน ทําใหดูไมเรียบรอย บดบัง
แสงสวาง กระแสลม และอาจทําใหเกิดน้ําขัง ทั้งยังเพิ่มน้ําหนักใหกับโครงสราง
โดยไมจําเปนอีกดวย
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ค. ความรวมมือของผูใชงานอาคารเปนสวนสําคัญที่จะสงเสริมประสิทธิภาพอาคาร
เชน การทิ้งน้ําสารเคมี ที่ไมมีการทําละลายเจือจางใหเหมาะสมเสียกอน อาจไป
ทําลายทอน้ําทิ้งจนผุร่ัวได เม่ือขาดการซอมแซมก็จะดูสกปรก

ง.  การสรางอาคารใหมใกลเคียงกันเกินไป ทําใหบดบังแสงและลมตอกัน
4. บางครั้งผูดูขาดความเขาใจที่ชัดเจนในอาคารนั้นๆ ทั้งขาดเอกสารรายละเอียดอาคารที่

จําเปน อาจทําใหการแกปญหา การซอมแซม ไมตรงจุด หรือไมกลาที่จะปรับปรุงที่ตน
เหตเพราะขาดความเขาใจ ซึ่งอาจทําใหเกิดปญหาอื่นๆตามมาได

6.7.3     แนวทางในการปรับปรุงอาคาร

จากปญหาที่เกิดขึ้นกับจากการออกแบบ การใชงาน การเปลี่ยนแปลง และการบํารุงรักษา
อาคาร สามารถสรุปแนวทางคราวๆ ในการเขาปรับปรุงอาคารในกลุมนี้ได ดังนี้

1. อาคารโดยสวนใหญอยูในชวงอายุที่โครงสรางยังแข็งแรงดีอยู แตตองมีการปรับปรุงประ
สิทธิภาพงานระบบอาคารใหมโดยครบวงจร เพื่อใหใชงานรวมกันไดดี ไมสรางปญหา
กระทบตอกัน ใหอาคารใชงานไดยาวนาน และคุมคาตอการปรับปรุง

2. การแกปญหาที่เกิดขึ้นกับแผงกันแดดอยางงาย โดยใชงบประมาณไมมากนัก อาจเริ่ม
จากการบํารุงรักษาที่ดีและสม่ําเสมอ ทาสีอาคารใหม ทําความสะอาดภายในอาคาร จัด
เก็บวัสดุและครุภัณฑใหเรียบรอย เดินทองานระบบทั้งอาคารใหเรียบรอย และดูแลรักษา
งาย ปรับปรุงแสงประดิษฐสวนที่เสียหายหรือไมพอเพียง อาจเพิ่มการปรับปรงุวัสดุการ
ตกแตงภายในบางเพื่อใหเกิดการกระจายแสงที่ดีภายในอาคาร

3. สําหรับการแกปญหาแผงกันแดดที่ตนเหตุ อาจตองใชงบประมาณมาก เนื่องจากเปน
ปญหาของตัววัสดุและรูปแบบแผงกันแดดที่ไมเหมาะสมกับการใชงานในปจจุบัน คือ
วัสดุคอนกรีตที่บํารงุรักษายาก เก็บฝุน เปนคราบไดงาย และลักษณะของแผงกันแดดที่
ทึบตันเกินไป ซึ่งปดบังแสงตรงไดมิดจนแสงสวางธรรมชาติเขามาไดนอย จึงเสนอใหมี
การรื้อเปล่ียนแผงกันแดดคอนกรีตเสริมเหล็กออก เพื่อติดตั้งใหมโดยใชวัสดุอลูมิเนียม
ซึ่งมีความเหมาะสมในปจจุบัน เพราะมีน้ําหนักเบา บํารุงรักษางาย ติดตั้งงาย แมจะใช
งบประมาณคอนขางมากก็ตาม โดยใชอลูมิเนียมเกล็ด ที่มีการคํานึงถึงการปดกั้นมุม
ของแสงแดดสองตรงไดดี และชวยปดบังมุมมองของเครื่องปรับอากาศได แตสามารถ
กระจายแสงธรรมชาติเขามาในอาคารได อีกทั้งยังใหมีการระบายอากาศไดดีกวาแบบ
ทึบตันอีกดวย โดยอาจใชทางเดินหรือกันสาดอาคารชวยกระจายแสงเขามาไดอีกทาง
หนึ่ง  นอกจากนี้ ควรปรับผนังหองทั้งดานนอกและดานในอาคาร ใหมีชองเปดมากขึ้น
เพื่อไมใหกีดขวางแสงธรรมชาติและกระแสลม โดยพิจารณาการปองกันแสงตรงเชนกัน

4. ควรมีการแกปญหาการระบายน้ําที่กันสาดอาคาร โดยติดตั้งทอระบายน้ําแนวดิ่งตลอด
ทุกชั้น เพื่อรองรับน้ําฝนและน้ําจากเครื่องปรับอากาศ สวนรูระบายน้ําเดิมนั้น หากมีงบ
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ประมาณนอยอาจแกปญหาดวยการติดตั้งที่ระบายน้ําแบบหัวกะโหลก เพื่อดักเศษวัสดุ
ที่จะไปอุดตันทอ ซึ่งจะชวยลดการบํารุงรักษาลงไดบาง

5. ควรมีการออกแบบเพิ่มระบบดับเพลิงอาคารใหปลอดภัยเพียงพอตามมาตรฐาน ทั้งการ
สัญจรที่มักมีการปดบันไดในอาคารเกาหลายอาคาร และการติดตั้งอุปกรณตางๆ

6. ปญหาโดยทั่วไปที่พบจากการปรับปรุงซอมแซมอาคารที่ไมเหมาะสม ไดแก การติดตั้ง
ทอระบายน้ําแนวดิ่งไมเรียบรอย ขาดการซอมแซม วัสดุหลากหลาย และรั่วซึม การปด
ชองหนาตางเพื่อแกปญหาการติดตั้งระบบปรับอากาศ การกั้นแบงหอง การซอมการรั่ว
ราวที่หลังคาคอนกรีตเสริมเหล็ก เปนตน

ดังนั้น จากนโยบายภาพรวมของทางมหาวิทยาลัยและจากผลการศึกษาดังกลาว เห็นวา ควร
มีการปรับปรุงประสิทธิภาพอาคารในพื้นที่ ซึ่งยังมีโครงสรางหลักของอาคารดีอยู ใหเหมาะสมตอสภาพ
การใชงานในปจจุบันมากขึ้น โดยปรับปรุงสวนงานระบบประกอบอาคารใหเหมาะสมทั้งระบบรวมกัน
เพื่อไมใหการแกปญหาดานใดดานหนึ่ง ไปสงผลกระทบใหเกิดปญหากับดานอื่นๆ ตามมา

อยางไรกต็าม ในการดําเนินการปรับปรุงจริงนั้น หลังจากที่มีการวิเคราะหสภาพปญหาและ
สาเหตุแลว ควรจะไดมีการวิเคราะหดานลึกอยางละเอียดในแตละประเด็นลงไปโดยผูเชี่ยวชาญอีกที
หนึ่ง เพื่อใหการออกแบบแกไขนั้นเปนไปโดยสมบูรณ เชน ในเรื่องของความแข็งแรงทางโครงสรางกับ
การเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคาร การออกแบบแสงประดิษฐ การใชแสงสวางธรรมชาติ การกระบาย
อากาศ  ภาระเครื่องปรับอากาศที่สัมพันธกับความรอน แสงสวาง และกระแสลม เปนตน

6.7.4     ปญหาและขอจํากัดในการศึกษา

1. อาคารเปนอาคารเกา ทําใหขอมูลหลักฐานลายลักษณอักษรที่เปนประวัติอาคารหาได
ยาก เชน ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับการออกแบบ การกอสราง แบบกอสราง ประวัติการซอม
แซมปรับปรุง เปนตน

2. ผูดูแลอาคารบางครั้งไมสามารถใหขอมูลได ไมคอยมีความเขาใจในพื้นฐานชองอาคาร
นั้นๆ อยางดีนัก การแกปญหาจึงอาจไมตรงจุด ไมกลาแกปญหาที่ตนเหตุ เพราะความ
ไมเขาใจในระบบของทั้งอาคาร เชน โครงสราง แสงสวาง เปนตน

3. การเก็บขอมูลทําไดยาก เพราะมีการใชงานอยูเสมอ บางหองไมสามารถเขาสํารวจได
รวมทั้งความเปนอาคารเกา มีการตอเติม ซอมแซม ติดตั้งบางจุดที่อาจปดบังราย
ละเอียดเดิมของอาคาร ทําใหความเขาใจอาจคลาดเคลื่อนไป

4. ตองการความรวมมือทั้งจากผูดูแลอาคาร ผูออกแบบ ชาง ที่มีการทํางานผสานกัน รวม
ไปถึงผูใชอาคารที่มีจิตสํานึกตอการใชอาคารรวมกันดวย เชน การใชทอน้ําทิ้งสารเคมีที่
ถูกวิธี
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6.8. ขอเสนอแนะแนวทางการศึกษาตอไป

1. ผลการวิจัยนี้ อาจนํากระบวนการศึกษาและขอมูลไปใชกับอาคารในรูปแบบนี้ในอาคาร
อื่นๆ ได โดยเฉพาะอาคารราชการโดยทั่วไปในชวงกอนนี้ ที่มักมีลักษณะคลายคลึงกัน
โดยปรับปรุงใหเหมาะสมยิ่งขึ้น

2. ผลการวิจัยนี้ อาจนํากระบวนการศึกษามาปรับปรุงใหเหมาะสมกับอาคารรูปแบบอื่นๆ
ได โดยใชขั้นตอนกระบวนการหลักนี้ เพื่อใหไดมาซึ่งวิธีการที่เหมาะสมกับรูปแบบอื่นๆ

3. นาจะมีการศึกษาถึงผลกระทบของการปรับอาคารที่ไดออกแบบไวใหใชระบบการระบาย
อากาศธรรมชาติมาเปนระบบปรับอากาศ โดยตรงวาเกิดปญหาอยางไรขึ้นบาง และจะมี
วิธีการแกปญหาอยางไร

4. นาจะมีการศึกษาถึงการเพิ่มระบบปองกันอัคคีภัยในรูปแบบตางๆ ใหอาคารเกา ซึ่งแทบ
จะไมมีการปองกันอัคคีภัยที่เหมาะสมเลย

5. การศึกษาถึงผลกระทบจากการตอเติมอาคารที่ขาดการยั้งคิดถึงผลกระทบที่จะตามมา
ในดานอื่นๆ สําหรับอาคารกลุมตางๆ
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ภาคผนวก 

 
ตัวอยางแบบบันทึกในแตละขั้นตอน 
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จากขั้นตอนทั้งหมดที่กลาวมา ไดสรางแบบสําหรับบันทึกในแตละขั้นตอน 5 แบบ จํานวนทั้งหมด 37 
หนา ไดแก 

- แบบสํารวจ ชุดเก็บขอมูล 
- แบบสํารวจ ชุดสรุปขอมูล 
- แบบวิเคราะหขอมูล 
- แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง 
- แบบสรุปขอมูลและแนวทาง 
ซึ่งมีรูปแบบ ดังตัวอยางตอไปนี้ 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 302

แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล วันที่สํารวจ             /           /                 หนา          / 
ที่ตั้งอาคาร : 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
กลุม ................................ 

อาคาร : 

ผูสํารวจ : 
ผูใหขอมูล : 
 
 

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1.  ขอมูลทั่วไป 

1.1. สถาปนิก  
1.2. วิศวกร  
1.3. ผูรับเหมากอสราง  
1.4. งบประมาณการกอสราง  
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 

 
 

 
ปที่สรางเสร็จ 

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร  
 

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร  
 

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร 
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร  

 
3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย  

 
3.3. การตอเติมอาคาร  

 
 

3.4. การซอมแซมใหญ 
 

 
 
 

3.5. การซอมแซมทั่วไป 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
     

2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง 

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน 
ชั้น พื้นที่/ชั้น การใชงาน สัดสวน (จํานวนหอง /พื้นที่/%) 

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

1.1. 

    
พื้นที่ใชงานรวม 
 

 
พื้นที่ 

 
%

1.   
2.   
3.   
4.   

พื้นที่ใชสอย 
สวนกิจกรรมหลัก 
 
 

รวม   
พื้นที่สวนบริการและอื่นๆ   
พื้นที่ทางสัญจร   

1.2. 

พื้นที่คลุมดิน   
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด           
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น  

1.3. 

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 
2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย 

ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด 
 นอย (4-6 เมตร)  มาก (8 –ขึ้นไป) 

2.1. 

 ปานกลาง (6-8 เมตร)  ผสม (อธิบาย) 

ระยะลึกตางๆ แสงธรรมชาติ  
มุมมอง  

ตําแหนง corridor 
 Single load  ชิดดานใน 

2.2. 

 Double load  ชิดดานนอก 

ความกวาง 
เช่ือมกับ 

แสงธรรมชาติ อากาศ 
แคบ เกะกะ 
การเชื่อมตอ 

ตําแหนง core 
 กลางอาคาร  มากกวา 1 จุด 

2.3. 

 คอนไปทางหนึ่ง   

ขนาด 
ระยะหาง 

ขนาด 
ระยะหาง 

3. วัสดุอาคาร 
ผนังภายใน 
 ไมอัด 
 ยิปซ่ัมบอรด 
 ผนังกอ 
 ผนัง ค.ส.ล. 

3.1. 

 กระจก 

วัสดุ ขนาด 
ระยะ การติดตั้ง 
การควบคุม 

ความหลากหลาย 
ความไมเรียบรอย 
เอกลักษณ 
แสงสวาง 

ผนังภายนอก 
 ผนังกอ/ ค.ส.ล. 
 ทาสี 
 ปูกระเบื้อง 

3.2. 

 กระจกใส / กระจกสี 

วัสดุ 3 สวน 
ขนาด 
กระจก 
การกันแดด 
กันสาดยื่น 

การรั่วซึม 
การบํารุงรักษา 
ความรอน 
มุมมอง เสียง 
กันแดด แนฝน 

วัสดุพื้น 
 กระเบื้องยาง 
 กระเบื้องเซรามิค 
 หินขัด 

3.3. 

 หินแกรนิต 

 วัสดุ 
การติดตั้ง 
ขนาด 
การกําหนด 
พ้ืนยก 

ความหลากหลาย 
เอกลักษณ 
การชํารุด 
ทําความสะอาด 

วัสดุฝาเพดาน 
 ยิปซ่ัมฉาบเรียบ/ทีบาร 
 โครงสรางทาสี 

3.4. 

 วัสดุแผนอื่นๆ 

วัสดุ ขนาด 
การติดตั้ง 
การกําหนด 
 
 
 

การซอมแซม 
ทําความสะอาด 
ความปลอดภัย การใชงาน 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม 
  เสาเข็มตอก/ เจาะ ชนิด ความลึก 

จํานวน 
การทรุดตัวไมเทากัน 
ทรุดตัวมากเกินไป 

2. โครงสรางแนวดิ่ง 
 ผนัง ค.ส.ล. 
 เสา ค.ส.ล. 

 

 ครีบ ค.ส.ล. 

พิกัด 
การรับแรงรวมกัน 
หนาตัด 

การใชงาน 
การแบงพ้ืนท่ี 
การติดตั้งวัสดุอ่ืน 

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน 
 ผนัง / ปลอง ค.ส.ล.  
 truss 

ความหนา ขนาดรวม 
ตําแหนง 

การกันไฟ 
การรับแรง 
 

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร 
 คานหัวเสา 
 คานซอย 1 ทาง/ 2 ทาง 
 รังผ้ึง waffle 
 แผน plank ตัน 
 แผน hollow core 
 พื้น T  slab 

 

 หลอกับที่ 

ระบบท่ีใช 
วัสดุ รุน ขนาด 
รอยตอ การติดตั้ง 

การราว การรั่ว 
การทํารอยตอ 
กันความรอน 
กันเสียง  

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา 
 ไมมีพื้น 
 หลอกับที่ / สําเร็จรูป 
 กันความรอน / กันซึม 
 คส.เหล็ก/ ไม/ คอนกรีต 
 กระเบื้องลอนคู/ใยหิน 

 

 วัสดุอื่นๆ 

ระบบท่ีใช 
วัสดุ รุน ขนาด 
รอยตอ การติดตั้ง 
การกันความรอน 
กันซึม กันเสียง 
กันสะเทือน 

การราว การรั่ว 
รอยตอ 
การกันความรอน 
กันซึม กันเสียง 
กันสะเทือน 

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.   
 หลอกับที่ / สําเร็จรูป 
 ยึดคาน / คานยื่น / เสา 
 ฉาบเรียบ / ลวดลาย 

 

 ทาสี / เปลือยผิว / กบ. 

วัสดุ การกอสราง โครงสราง 
การติดตั้ง จุดตอเช่ือม 
การทําผิว 
หนาท่ี 

ผิวอาคาร ผุ ช้ืน คราบ ตะไคร 
เสื่อมสภาพอันตราย 
ราว ร่ัว ทรุด เหล็กโผล 
กันแดดตรง 
แสงธรรมชาติ 
การติดตั้งงานระบบ 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา 

 ผสม-จายขึ้นเปนหลัก 
 ผสม-จายลงเปนหลัก 
 Tank บน 

 

 Tank ลาง 

ระบบ 
การแบงโซน 
การตรวจสอบ 
มิเตอร 

ความแรง 
สมํ่าเสมอ 
การซอมเปลี่ยน 

2. ระบบระบายน้ําฝน 
 ทอแนวดิ่งกลางอาคาร  
 ทอแนวดิ่งรอบอาคาร 

การรวมทอ 
แนวทอ 

การรั่วซึม 
ไหลไมสะดวก 
มุมมอง เรียบรอย 
 

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 แยกน้ําโสโครก-น้ําเสีย 
 รวมน้ําโสโครก-น้ําเสีย 
 บอเกรอะ septic tank 
 ถัง SATS 
 Activated sludge 
 Anaerobic filter 

 

 Imhoff 

ระบบท่ีใช 
การตรวจสอบระบบ 
การตรวจสอบน้ํา 

การซอมเปลี่ยน 
ประสิทธิภาพ 

4. ระบบไฟฟากําลัง 
 Oil type 
 Dry type 
 แยกมิเตอร 

 

 รวมมิเตอร 

ระบบท่ีใช 
ชนาดแรงดัน 
มิเตอร 

ปริมาณไฟ 1 จุด 
การเดินสาย 
การควบคุมการใช 

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง 
 ฟลูออเรสเซนต 
 อินแคนเดสเซนต 
 ฮาโลเจน 
 ฝงในฝา 
 ติดตั้งที่ผิว 
 แยกมิเตอร 

 

 รวมมิเตอร 

ชนิดหลอด ขนาด 
จํานวน 
การติดตั้ง 

ความสวาง 
บรรยากาศ 
การซอมเปลี่ยน 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 
6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

 Emergency light 
 Generator 

 

 UPS 

ระบบท่ีมี 
การตรวจสอบ 

การใชงานไดจริง 
อายุการใชงาน 

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร 
 โทรศัพท 
 โทรทัศน 
 Cable TV / Satellite 
 โทรทัศนวงจรปด 
 ระบบเสียง 

 

 รักษาความปลอดภัย 

ระบบใดบาง 
ตําแหนงการติดตั้ง 
การตรวจสอบ 

ความคุมคา 
คาใชจาย 
ใชงานจริง 
ประสิทธิภาพ 
บํารุงรักษา 

8. ระบบปองกันฟาผา 
 Franklin 
 Faraday 

 

 Radio active 

ระบบท่ีใช 
 

ประสิทธิภาพ 
การบํารุงรักษา 

9. ระบบปรับอากาศ 
 Wall type 
 Split type 
 Package 
 Chiller 

 

 Cooling tower 

ระบบท่ีใช 
การแบงโซน 
ตําแหนงหองเครื่อง 
พิกัดหัวจาย ตําแหนง 
ชวงเวลา 
การปรับเอง 

อุณหภูมิ 
ท่ัวถึง 
ความชื้น ฝุนละออง 
การตอเติม 
การซอมบํารุง 
สั่นสะเทือน 
 
 
 
 

10. ระบบระบายอากาศ 
   
  

  

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ 
 แมบานฝายอาคาร  
 บริษัททําความสะอาด 

ระบบ 
ความถี่เทศบาล 

การแยกขยะ 
ความสะอาดภายใน 
กลิ่น มุมมอง ความถี่ 

12. ระบบลิฟต 
 A.C.  
 D.C. 

ระบบ จํานวน 
ตําแหนง โซน 
service, fire 

ความเพียงพอ ความเร็ว 
การซอมบํารุง 
การตรวจสอบ 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ 

 ใชหนีไฟ 
 ระบายอากาศธรรมชาติ 
 ระบายอากาศทางกล 
  
  

 
 

  

ตําแหนง 
จํานวน 
ขนาด ระยะ 
การระบายอากาศ 
 
 

ความเพียงพอ 
ระยะหาง 
ระบายคน ควัน อากาศ 
การใชงานจริง 

2. บันไดหนีไฟ 
 ระบายอากาศธรรมชาติ 
 ระบายอากาศทางกล 
 เปดที่ชั้นลางสุด 
 เปดที่ชั้นบน podium 
 การหนีไฟทางอากาศ 
  

 

  

ตําแหนง 
จํานวน ระยะหาง 
ขนาดตางๆ 
การระบายอากาศ 
การปองกันไฟ ควัน 

การเขาถึง กีดขวาง 
ระยะทาง 
การใชงานจริง 
การดูแลตรวจสอบ 

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร 
 Sprinkler  
 Smoke detector 
 Heat detector 
 สายสูบดับเพลิง 
 ที่ดับเพลิงมือถือ 
 สัญญาณมือ 
 สัญญาณอัตโนมัติ 
 ลิฟตดับเพลิง 
  
  
  

 

  

ระบบท่ีมี ประเภท 
ตําแหนง พิกัด ครอบคลุม 
การตรวจสอบ 

ปญหาการใชงาน 
การตรวจสอบสภาพ 
ความเพียงพอ 
งบประมาณ 
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แบบสํารวจ : ชุดเก็บขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน 
  

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต 
  

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ 
  

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล วันที่สํารวจ             /           /                 หนา          / 
ที่ตั้งอาคาร : 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
กลุม ................................ 

อาคาร : 

ผูสํารวจ : 
ผูใหขอมูล : 
 
 

1.  ขอมูลพ้ืนฐาน
1.  ขอมูลทั่วไป 

1.1. สถาปนิก  
1.2. วิศวกร  
1.3. ผูรับเหมากอสราง  
1.4. งบประมาณการกอสราง  
1.5. ปที่เริ่มกอสราง 

 
 

 
ปที่สรางเสร็จ 

1.6. หนวยงานผูดูแลอาคาร  
 

1.7. ลักษณะการใชสอยอาคาร  
 

2. ประวัติการกอสรางและตอเติมซอมแซมอาคาร 
3.1. ประวัติการกอสรางอาคาร  

 
3.2. การเปลี่ยนแปลงการใชสอย  

 
3.3. การตอเติมอาคาร  

 
 

3.4. การซอมแซมใหญ 
 

 
 
 

3.5. การซอมแซมทั่วไป 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ     /     / 
     
แผนผังอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพลักษณะอาคารโดยทั่วไป 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
     

2.  ขอมูลกายภาพ และสถาปตยกรรม
1. พ้ืนที่ใชงาน และ ความสูง 

รายละเอียดพื้นที่การใชงาน 
ชั้น พื้นที่/ชั้น การใชงาน สัดสวน (จํานวนหอง /พื้นที่/%) 

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

1.1. 

    
พื้นที่ใชงานรวม 
 

 
พื้นที่ 

 
%

1.   
2.   
3.   
4.   

พื้นที่ใชสอย 
สวนกิจกรรมหลัก 
 
 

รวม   
พื้นที่สวนบริการและอื่นๆ   
พื้นที่ทางสัญจร   

1.2. 

พื้นที่คลุมดิน   
ความสูงรวม       จากระดับทางเขาถึงจุดสูงสุด           
ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงพื้น  

1.3. 

ความสูงของชั้น   ระหวางพื้นถึงฝาเพดาน 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 
2. การจัดพ้ืนที่ใชสอย 

ความลึกจากแนวหนาตางถึงผนังในสุด 2.1. 
รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ 
 

ปญหา  

ตําแหนง corridor 2.2. 
รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ 
 

ปญหา 
 

ตําแหนง core 2.3. 
รูปแบบ 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

3. วัสดุอาคาร 
ผนังภายใน 3.1. 
รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

ผนังภายนอก 3.2. 
รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

วัสดุพื้น 3.3. 
รูปแบบ 
 

ลักษณะ ปญหา 

วัสดุฝาเพดาน 3.4. 
รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

3.  ขอมูลทางโครงสรางอาคาร
1. ฐานรากและเสาเข็ม 
 ปญหา 

 
2. โครงสรางแนวดิ่ง 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

3. โครงสรางรับแรงแนวนอน 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

4. โครงสรางพ้ืนอาคาร 
 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

5. โครงสรางพ้ืนช้ันหลังคา และการมุงหลังคา 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

6. โครงสรางแผงกันแดด ค.ส,ล.   
 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

4.  งานระบบประกอบอาคาร
1. ระบบประปา 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

2. ระบบระบายน้ําฝน 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

3. ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

4. ระบบไฟฟากําลัง 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

5. ระบบไฟฟาแสงสวาง 
 รูปแบบ 

 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

6. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

7. ระบบไฟฟาส่ือสาร 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

8. ระบบปองกันฟาผา 
 รูปแบบ 

 
ลักษณะ ปญหา 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 
9. ระบบปรับอากาศ 
 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

10. ระบบระบายอากาศ 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

11. ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ 
 รูปแบบ 

 
 

ลักษณะ ปญหา 

12. ระบบลิฟต 
 รูปแบบ 

 
ลักษณะ ปญหา 

5.  การปองกันอัคคีภัย
1. บันไดสาธารณะ 
 
 

รูปแบบ 
 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

2. บันไดหนีไฟ 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 

3. ระบบดับเพลิงประกอบอาคาร 
 รูปแบบ 

 
 
 

ลักษณะ ปญหา 
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แบบสํารวจ : ชุดสรุปขอมูล  หนา          / 
อาคาร :  วันที่สํารวจ          /        / 
 

6.  ประเด็นอื่นๆ
1. โครงการปรับปรุงในปจจุบัน 
  

2. นโยบายทางการปรับปรุงในอนาคต 
  

3. แนวทางการปรับปรุงพัฒนา จากผูสํารวจ 
  

4. แหลงขอมูลจากบุคคลอื่นๆ 
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แบบสํารวจ : ชุดวิเคราะหขอมูล วันที่วิเคราะห        /           /                 หนา          / 
1. งานระบบ               
2. โครงสราง 
3. แสงสวาง                 
4. คุณภาพอากาศ 
5. สภาวะสบาย  

อาคาร : 

 

1. การวิเคราะหงานระบบ
1. ผังการติดต้ังงานระบบ 
1.1. แผนผัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.2. รูปตัด  
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
2. วิเคราะหการติดต้ังงานระบบ 
2.1. อธิบายการติดตั้งงานระบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.2. สภาพปญหาตออาคาร 
 
 
 
 
 
 
2.3. สภาพปญหาตอแผงกันแดด 
 
 
 
 
 
 
2.4. สภาพปญหาจากแผงกันแดด 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  

2. การวิเคราะหโครงสราง
1. พฤติกรรมโครงสราง 
1.1. แผนผัง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.2. รูปตัด 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.2. อธิบาย 
 
 
 
 



 321

แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
2. การเสื่อมสภาพของโครงสรางและผิวอาคาร 

สวนของอาคาร อธิบาย 
2.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  

3. การวิเคราะหแสงสวาง
1. การสํารวจสภาพแสงสวาง 

สวนตางๆ ของอาคาร อธิบาย 
1.1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 323

แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
2. การวิเคราะหหองตัวอยาง 

 หองตัวอยาง ลักษณะหอง และแผงกันแดด ปญหาที่พบ 
2.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
3. การวัดคา DF ของหองตัวอยาง 

 หองตัวอยาง วันเวลาที่ทําการวัด และผลการวัด อธิบาย 
3.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
4. การวัดคา DF ของหุนจําลองหองตัวอยาง 

 หองตัวอยาง  และผลการวัด อธิบาย 
4.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
5. การวิเคราะหประสิทธิภาพในการกันแดด 

 หองตัวอยาง  วันเวลา และภาพการวิเคราะห อธิบาย 
5.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  

4. การวิเคราะหคุณภาพอากาศ
1. การสํารวจคุณภาพอากาศ 

สวนตางๆ ของอาคาร สภาพปญหา อธิบาย 
1.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  

5. การวิเคราะหสภาวะสบายภายในอาคาร
1. การสํารวจสภาพปจจัยที่เกี่ยวของ 

ประเด็นตางๆ และสภาพปญหา อธิบาย 
1.1. 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  

6. สรุปผลการวิเคราะหอาคาร
1. สรุปปญหางานระบบ 

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
1.1  
 

   **

1.2 
 

    

1.3 
 

    

2. สรุปปญหาโครงสราง 
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **

2.1 
 

    

2.2 
 

    

2.3 
 

    

  
3. สรุปปญหาคุณภาพแสงสวาง 

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
3.1 
 

    

3.2 
 

    

3.3 
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แบบวิเคราะหขอมูล  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  
4. สรุปปญหาคุณภาพอากาศ 

ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * **
4.1 
 

    

4.2 
 

    

4.3 
 

    

5. สรุปปญหาสภาวะสบาย 
ปญหา อธิบายปญหา สาเหตุและการแกไข * ** 

5.1 
 

    

5.2 
 

    

5.3 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง วันที่วิเคราะห        /           /                 หนา          / 
- ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง 
- ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการ 
  ปรับปรุง  

อาคาร : 

 

1. ปญหาทั่วไปที่เสนอวิธีการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ 

ปญหา แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง 
1.1 
 

  

1.2 
 

  

1.3 
 

  

2. ปญหาโครงสราง 
ปญหา แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง 

2.1 
 

  

2.2 
 

  

2.3 
 

  

3. ปญหาแสงสวาง 
ปญหา แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง 

3.1 
 
 

  

3.2 
 
 

  

3.3 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
4. ปญหาคุณภาพอากาศ 

ปญหา แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง 
4.1 
 
 

  

4.2 
 
 

  

4.3 
 
 

  

5. ปญหาสภาวะสบาย 
ปญหา แนวทางการปรับปรุง วิธีการปรับปรุง 

5.1 
 
 

  

5.2 
 
 

  

5.3 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง 
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 

2. ปญหาที่เสนอเปนทางเลือกในการปรับปรุง
1. ปญหางานระบบ 
1.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
1.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
1.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
1.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
 
 
2. ปญหาโครงสราง 
2.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
2.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
2.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
2.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  
3. ปญหาแสงสวาง 
3.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
3.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
3.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
3.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
 
 
4. ปญหาคุณภาพอากาศ 
4.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
4.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
4.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
4.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  
5. ปญหาสภาวะสบาย 
5.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
5.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
5.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
5.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
 
 
6. การสรางทางเลือกที่คํานึงถึงทุกประเด็น 
6.1 ลักษณะปญหา 
1. 
2. 
3. 
6.2 แนวทางการปรับปรุง 
 
 
6.3 ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
6.4 การวิเคราะหทางเลือกที่เสนอ 
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แบบเสนอแนวทางการปรับปรุง  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

  
7. การวิเคราะหเปรียบเทียบทางเลือกในการปรับปรุง 

ทางเลือก 
ในการปรับปรุง 

วิเคราะห 
ดานประสิทธิภาพ 
ในการแกไขปญหา 

วิเคราะห 
ดานผลกระทบ 
กับประเด็นอื่นๆ 

วิเคราะห 
ดานความเปนไปได 
ในการนําไปใช 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 

   

ทางเลือกที่ 2 
 
 
 
 
 

   

ทางเลือกที่ 3 
 
 
 
 
 

   

ทางเลือกที่คํานึง 
ถึงทุกประเด็น 
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง วันที่วิเคราะห        /           /                 หนา          / 
- ขอมูลทั่วไป สภาพ นโยบาย 
- ปญหา แนวทางการแกไข ทางเลือก 
- สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด  

อาคาร : 

1. ขอมูลทั่วไปของอาคาร 
 
 
 
 
 
 
2. สภาพโดยทั่วไป 
 
 
 
 
 
 
3. แนวโนมนโยบายที่เกี่ยวของ 
 
 
 
 
 
 
 
4. สภาพปญหา 
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แบบสรุปขอมูลและแนวทาง  
อาคาร  :                    

หนา           / 
วันที่วิเคราะห      /      / 

 
5. แนวทางในการแกไขปญหาทั่วไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6. ทางเลือกในการปรับปรุง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7. สรุปขอควรพิจารณา และขอจํากัด 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 

นางสาวปติรัตน ยศวัฒน เกิดที่กรุงเทพมหานคร วันที่ 10 เมษายน พ.ศ. 2522 
จบการศึกษาปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต จากคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย ในป พ.ศ. 2543 ไดรับทุนการศึกษาในโครงการพัฒนาอาจารยคณะสถาปตยกรรม
ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อเขาศึกษาตอระดับปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหา
บัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในป พ.ศ. 2544 และจะเขารับหนา
ที่ดังกลาวภายหลังจากจบการศึกษาแลว 
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