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บทคัดย่อภาษาไทย 

 ธัญญ์นารี ชัยชาญ : ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายต่อพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุด 
กรณีศึกษา บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) . ( ATTITUDES AND SATISFACTION OF GENERATION Y 
RESIDENTS TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION IN THE CONDOMINIUM: A CASE STUDY OF L.P.N. 
DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ. ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์, อ.ทีป่รึกษาร่วม : อ. ดร.
พัศพันธน์ ชาญวสุนันท์ 

  
                บริษัท แอล.พี.เอ็น. ให้ความส าคัญต่อพื้นท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการจากกลยุทธชุมชนน่าอยู่ เพ่ือคนทุกวัยอาศัยร่วมกันอย่างมีความสุข โดยมี

กลุ่มเป้าหมายคือคนหนุ่มสาวในวัยท างาน หรือคนเจเนอเรช่ันวาย (GenY) ในปัจจุบัน ท่ีเกิดระหว่างปี พ.ศ. 2524 - 2543 งานวิจัยคร้ังนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาลักษณะทาง
กายภาพและองค์ประกอบของพื้นท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการ และ ศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวาย โครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND  ด้วย
การสังเกต, ถ่ายภาพ, การสัมภาษณ์ผู้ท่ีมีส่วนเก่ียวข้อง และแจกแบบสอบถามผู้อาศัยเพื่อน ามาวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ 

                ผลการศึกษาพบว่าพื้นท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการมีองค์ประกอบ 9 ประเภท โดยใช้พื้นท่ีระหว่างร้อยละ 5-8 ของพื้นท่ีโครงการ แยกได้เป็น 2 
กลุ่ม คือ (1)พื้นท่ีท่ีใช้ท ากิจกรรมอเนกประสงค์ เช่น ท าบุญตักบาตร, งานเทศกาลประจ าปี เป็นต้น (2)พื้นท่ีส าหรับใช้ท ากิจกรรมเฉพาะ เช่น ว่ายน้ า, อ่านหนังสือ, ออกก าลัง
กาย เป็นต้น โดยมีต าแหน่งการวาง 2 จุดคือ (1)อยู่ช้ัน 1 ของโครงการ โดยประเภทพื้นท่ีท่ีวางไว้ท่ีช้ัน 1 เหมือนกันทุกโครงการคือ สวน/ลานกิจกรรม และ สนามเด็ก และ 
(2)วางไว้ช้ันอื่น ๆ ในตัวอาคาร โดยประเภทพื้นท่ีท่ีวางไว้ท่ีช้ันอื่น ๆ เหมือนกันทุกโครงการคือ ฟิตเนส  และแต่ละโครงการมีความแตกต่างกันในด้านความครบครัน, ต าแหน่ง
การจัดวาง, ขนาดพื้นท่ี และแนวความคิดในการออกแบบ 

                ด้านผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวายพบว่า มีบุคลิกเด่นชัด 4 ลักษณะ คือ (1)ชอบพบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับเพื่อนชอบทีมเวิร์ค ในกรณีศึกษา 1, 
(2)ชอบการมีส่วนร่วม ในกรณีศึกษา 2, (3)มีความสมดุลในการท างานและใช้ชีวิต ในกรณีศึกษา 3 และ 5, (4)รักอิสระ ในกรณีศึกษา 4 ผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายมีความพึง
พอใจรวมต่อพื้นท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการในระดับมาก 4 โครงการคือ กรณีศึกษา 1, 2, 3 และ 4 โดยกรณีศึกษา 5 อยู่ในระดับปานกลาง  ด้านความพึงพอใจตามประเภท
พื้นท่ีพบว่า พื้นท่ีท่ีผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายมีระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด  ได้แก่ (1)สระว่ายน้ า ในกรณีศึกษา 2 และ3, (2)ฟิตเนสในกรณีศึกษา 1 และ 5, (3)สวน/ลาน
กิจกรรม ในกรณีศึกษา 2 และมีระดับความพึงพอใจน้อยท่ีสุด 2 พื้นท่ี ได้แก่ (1)ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ในกรณีศึกษา 1, 3 และ 5, (2)สนามบาสเก็ตบอล ในกรณีศึกษา 2 
และ 3 

                โครงการท่ีมีระดับความพึงพอใจรวมของพื้นท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการมากท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 3 และโครงการท่ีมีระดับความพึงพอใจรวมน้อย
ท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 5 เนื่องจากมีการกระจายของพื้นท่ีนันทนาการเป็นหย่อม  ๆ  ซ่ึงมีสามปัจจัยท่ีส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายต่อพื้นท่ี
ส่วนกลางด้านนันทนาการ คือ ปัจจัยด้านอายุ, รายได้ และบุคลิก โดย พื้นท่ีท่ีมีความสอดคล้องกับไลฟ์สไตล์มาก จะมีความถี่ในการใช้งานและระดับความพึงพอใจท่ีมาก
เช่นเดียวกัน 

                 ดังนั้นการรวมพื้นท่ีนันทนาการเข้าด้วยกันเป็นขนาดใหญ่ไม่เพียงแต่ใช้ประโยชน์ได้มากแล้ว ยังท าใหเ้กิดความสอดคล้องระหว่างพื้นท่ีกับไลฟ์
สไตล์ของคนเจเนอเรช่ันวายในการใช้งานด้วย และยังสามารถรองรับกิจกรรมตามกลยุทธชุมชนน่าอยู่ได้หลากหลาย เพราะมีพ้ืนท่ีขนาดเพียงพอ ไม่แออัด รองรับผู้ใช้งานในเวลา
พร้อมกันได้ 

 

สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ ลายมือชื่อนิสิต ................................................ 
ปีการศึกษา 2561 ลายมือชื่อ อ.ที่ปรึกษาหลัก .............................. 
  ลายมือชื่อ อ.ที่ปรึกษาร่วม ............................... 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6073322825 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Generation Y, Common areas, Recreation 
 Thannaree Chaichan : ATTITUDES AND SATISFACTION OF GENERATION Y RESIDENTS TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION IN THE 

CONDOMINIUM: A CASE STUDY OF L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED. Advisor: Assoc. Prof. Dr. Kundoldibya Panitchpakdi 
Co-advisor: Dr. Phatsaphan Charnwasununth 

  
                 LPN has placed prime importance on common areas for recreation beneath vibrant community strategy, focuses on 

residents enjoy real pleasure of living. The target group is working age youth, at present is generation Y (GenY) born between the years of 1981 and 
2000, the objectives of this research was to study of physical characteristics and elements of common areas for recreation and attitudes and 
satisfaction of Generation Y residents in 5 Subbrand of LPN case studies, carrying out observations, taking photos, interviewing those involved and 
questionnaires were then randomly distributed residents, for data analyze of statistics. 

The findings indicated that there are nine types of elements and two category of common areas for recreation which occupy 5-8% of 
the total condominium space. The first category is multipurpose activity areas such as merit -making and giving alms, holding annual events, and for 
other similar purposes. The second category is specific purposes activity areas such as swimming, reading, working out etc. These areas are usually 
found in two locations: (1) The first floor of the projects, which include areas for gardens/activity courts and playgrounds,  and (2) other floors of the 
buildings, which include areas for fitness rooms. Each project also differs in its amount and placement of recreation areas, size of area, and Conceptual 
Design. 

                Additionally, this present study found that Generation Y residents possess four notable character: (1) an outgoing 
personality with a high level of interaction with friends and a preference for teamwork, as seen in case study 1, (2) a participatory personality, as 
shown in case study 2, (3) a work-life balanced personality, as in case studies 3 and 5, and (4) an independent personality, as in case study 4. Overall, 
Generation Y residents were very satisfied with the common areas for recreation in the four projects as shown in case studies  1, 2, 3, and 4. For case 
study 5, the residents were satisfied with the common areas for recreat ion at a moderate level. With regard to their satisfaction with the types of 
area, it was found that Generation Y residents were most satisfied with (1) swimming pools, as in case studies 2 and 3, (2) f itness rooms, as seen in 
case studies 1 and 5, and (3) gardens/activity courts, as in case study 2.  They were least satisfied with the two following areas: outdoor workout 
areas, as in case studies 1, 3, and 5, and basketball courts, as in case studies 2 and 3.                  

                 The condominium project with which Generation Y residents had the most overall satisfaction regarding the common 
areas for recreation was case study 3 and least overall satisfaction was with case study 5, due to its common areas for recreation being spread out in 
different parts of the project. There were three main factors affecting attitudes and satisfaction of Generation Y residents regarding common areas for 
recreation: age, income, and characters. It was found that the more closely the areas corresponded to the lifestyle of Generation Y residents, the 
more frequently they used the areas and the more satisfied with them they were.  

                 Furthermore, it was determined that small common areas for recreation should be combined into larger ones. This is not 
only more functional but also corresponds with the lifestyle of Generation Y residents in terms of the use of the areas for a variety of activities and 
can be organized according to the vibrant community strategy, since these areas are adequately-sized and can accommodate a larger number of 
users at a time.  
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กิตติกรรมประกาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับน้ี จะส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดีไม่ได้เลยหากขาดความเมตตาจาก  รศ.ดร.กุณฑลทิพย  
พานิชภักด์ิ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก ที่ให้ความรู้และค าปรึกษารวมถึงให้ก าลังใจทั้งเร่ืองการเรียนและการ
ด าเนินชีวิตมาโดยตลอด ขอบคุณ อ.ดร.พัศพันธน์ ชาญวสุนันท์ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม และอาจารย์ภาวิณี 
ธีรสวัสด์ิ อดีตรองผู้ว่าการ การเคหะแห่งชาติ ที่คอยให้ค าแนะน าแนวทางในการค้นคว้าข้อมูลรวมถึงให้ข้อคิดที่เป็น
ประโยชน์ในการพัฒนางานวิจัย ขอขอบพระคุณ รศ.ดร. บรรณโศภิษฐ์ เมฆวิชัย ที่ให้เกียรติมาเป็นประธานในการสอบ
วิทยานิพนธ์ และ รศ.ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ ที่สละเวลามาเป็นกรรมการ พร้อมเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุง
แก้ไขวิทยานิพนธ์ให้สมบูรณ์ย่ิงข้ึน 

ขอขอบพระคุณคณะอาจารย์ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่คอย
ให้ความรู้และค าแนะน าที่ดีเสมอมา อีกทั้งเจ้าหน้าที่ทุกท่านที่ช่วยประสานงานด้านเอกสารและจัดเตรียมอุปกรณ์ , 
สถานที่ในการเรียนการสอน และขอบคุณส าหรับทุนสนับสนุนผู้ช่วยสอน(TA) ในระหว่างการศึกษา 

ขอขอบพระคุณ คุณประพันธ์ศักด์ิ รักษ์ไชยวรรณ กรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูช่ัน 
จ ากัด และ คุณภูมิ ศุภกิจจานุสันต์ิ สถาปนิกอาวุโส บริษัท พีเอ ดีซายน์ จ ากัด ที่สละเวลาให้ผู้วิจัยเข้าสัมภาษณ์เกี่ยวกับ
การออกแบบโครงการของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) อีกท้ังแสดงความคิดเห็นและค าแนะน าที่
เปน็ประโยชน์ รวมทั้งเจ้าหน้าท่ีผู้ดูแลชุมชน และผู้พักอาศัยโครงการลุมพินีสวีทปื่นเกล้า, ลุมพินีพาร์คปิ่นเกล้า, ลุมพินี
เพลสรัชโยธิน, ลุมพินีวิลล์แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด และ ลุมพินีทาวน์รัตนาธิเบศร์ ที่ให้ความอนุเคราะห์และความร่วมมือใน
การเข้าเก็บข้อมูลในการจัดท าวิทยานิพนธ์ฉนับน้ี 

ขอขอบคุณผู้สนับสนุน พ่ีบ๊อบ, พ่ีเอ, พ่ีเซี๊ยะ, เพียว, น้องบี รวมถึงเพ่ือนๆพ่ีๆน้องๆ ที่คอยส่งงานมาให้เสมอ
ท าให้มีรายได้ระหว่างเรียน ขอบคุณเพ่ือนรุ่น C30 ที่ช่วยเหลือและร่วมเดินทางมาด้วยกันตลอด 2 ปี รวมถึงก าลังใจจาก
กัลยาณมิตรที่ดี 

ขอขอบคุณแรงบันดาลใจในการเข้าศึกษาคร้ังน้ีจากคุณตาบุญมี ขอบคุณแม่จ๋าท่ีมั่นใจในตัวลูกเสมอ เป็นที่
พักพิงและให้ค าปรึกษาเวลาท้อ ขอบคุณน้องปาล์มกับพ่ีอั้มที่ช่วยดูแลและให้ก าลังใจ รวมถึงครอบครัวที่น่ารักทุกคนที่
คอยสนับสนุนและเอาใจช่วยเสมอมา 

สุดท้ายน้ีขอบคุณตัวเองที่พยายามฝ่าฟันต่อปัญหาต่าง  ๆ  ที่เข้ามาทดสอบความอดทน โดยไม่ถอดใจกลาง
ครัน จนสามารถท าตามเป้าหมายได้ส าเร็จ 
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บทที่ 1 
บทน า 

 

1.1 ความส าคัญและความเป็นมา 
   จากปริมาณอุปสงค์อุปทานสะสม 10 ปีที่ผ่านมาท าให้เห็นถึงการเติบโตของอาคารชุดอย่างต่อเน่ือง และ
ในปี 2561 โครงการอาคารชุดในกรุงเทพฯมีการเปิดตัวมากที่สุดในรอบ 10 ปี 1 โดยมียอดขายเฉลี่ยตลอดทั้งปีของ
โครงการเปิดใหม่ในเขตกรุงเทพฯอยู่ที่ประมาณ 55% แต่ในด้านของราคาขายต่อตารางเมตรของโครงการเปิดใหม่น้ัน
กลับลดลงจากปีก่อนหน้าถึง 6% การดึงดูดความสนใจของผู้บริโภคจึงเป็นกลยุทธหน่ึงของการตลาดที่ผู้ประกอบการ
น ามาใช้ ไม่ว่าจะเป็นด้านราคา, ท าเลที่ต้ัง, แนวความคิดการออกแบบ รวมถึงสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซึ่งพ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการจึงเป็นปัจจัยหน่ึงที่เพ่ิมมูลค่าให้แก่โครงการเช่นกัน 

 

รูปภาพที่ 1 อุปทานสะสม อุปสงค์สะสม และอัตราการขายสะสม คอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ ปี 2553 – 2561 

   

 พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุดจึงถูกออกแบบมาเพ่ือรองรับการใช้งานที่นอกเหนือจากพ้ืนที่
พักอาศัย เป็นแหล่งของการท ากิจกรรมที่บุคคลมาใช้ในยามว่างเพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจและหวังจะได้รับความพึง
พอใจและสนุกสนานจากการกระท าน้ัน ทั้งอยู่ภายในและภายนอกอาคารที่ใช้ส าหรับท ากิจกรรมนันทนาการของทุก
วัย โดยกิจกรรมน้ันต้องที่ไม่ขัดต่อวัฒนธรรมของสังคม2 ซึ่งก่อให้เกิดความสัมพันธ์ที่ดีของผู้อาศัยร่วมกัน และพ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการอาคารชุดที่ผ่านมามีเพียงพ้ืนที่ส าหรับออกกก าลังกายและพักผ่อนหย่อนใจเท่าน้ัน แต่ใน
ปัจจุบันมีพ้ืนที่ส าหรับการท ากิจกรรมร่วมกันที่หลากหลายข้ึน เช่น พ้ืนที่ส าหรับสัตว์เลี้ยง, Coworking space เป็น
ต้น ทั้งน้ีมากจากการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมคนรุ่นใหม่จึงออกแบบเพ่ือให้รองรับการใช้งานมากท่ีสุด  

                                                             
1 ไนท์แฟรงค์ประเทศไทย.  คอนโดกรุงเทพเปิดใหม่สูงสุดในรอบ 10 ปี.  http://thailand-property-news.knightfrank.co.th/2019/02/04/คอนโดกรุงเทพ/ 

ค้นเม่ือ 14 มิถุนายน.62 
2 สุริยา  หาญพานิช, “การศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนกลางดา้นนันทนาการของโครงการอาคารชุดศุภาลัย  

ปาร์ค และโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2547), หน้า6 
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การส ารวจการเปลี่ยนแปลงของประชากร ปี 2558 - 2559 [จัดท า : ทุก 10 ปี]

ชาย หญิง
รูปภาพที่ 2 การส ารวจการเปลี่ยนแปลงของประชากร ปี 2558 - 2559 [จัดท า : ทุก 10 ปี] 

 

   จากข้อมูลประชากรไทย3โดยน ามาแบ่งตามช่วงวัย(Generation)4 จะเห็นได้ว่ากลุ่มคนรุ่นใหม่มีสองช่วงวัย

คือ เจเนอเรช่ันวาย(GenY) และเจเนอเรช่ันแซด(GenZ) แต่กลุ่มผู้บริโภครุ่นใหม่ของตลาดน้ันเป็นกลุ่มผู้ที่อยู่ในวัย
เรียนจบเร่ิมท างานและก าลังจะเร่ิมต้นครอบครัว เจเนอเรช่ันวายจึงเป็นกลุ่มเป้าหมายของตลาอดในปัจจุบัน  

     

 

 

 

 

 

 

   จากสัดส่วนประชากรไทยปี 2558 ที่มีการเก็บข้อมูลการเปลี่ยนแปลงทุก ๆ 10 ปี จะเห็นได้ว่าเจเนอเรช่ัน
วาย (GENERATION Y) หรือผู้ที่เกิดระหว่าง ปี พ.ศ.2524 – 2543 เป็นสัดส่วนประชากรที่มากที่สุดโดยมีจ านวน
ประมาณ 24,563,938 คน ซึ่งปัจจุบันมีอายุ 19-38 ปี  

ตารางที่ 1 สรุปการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
ช่วงเจเนอเรชั่น5 อายุในปัจจุบัน ปี พ.ศ.ที่เกิด จ านวน 

Generation Z 
Generetion Y 
Generation X 
Baby Boomer 
Silent Generation 
Greatest Generation 
Lost Generation 
Greatest 

อายุ 18 ปีลงไป 
อายุ 19-38 ปี 
อายุ 39-54 ปี 
อายุ 55-73 ปี 
อายุ 74-94 ปี 
อายุ 95-118 ปี 
อายุ 119-136 ปี 
อายุ 137 ปีขึ้นไป 

พ.ศ.2544 ขึ้นไป 
พ.ศ.2524-2543 
พ.ศ.2508-2523 
พ.ศ.2489-2507 
พ.ศ.2468-2488 
พ.ศ.2444-2467 
พ.ศ.2426-2443 
พ.ศ. 2442 ลงไป 

11,966,266 คน 
24,563,938 คน 
15,972,900 คน 
12,201,196 คน 
2,654,633 คน 
39,629 คน 
- คน 
- คน 

   ซึ่งคนเจเนอเรช่ันวายเกิดในยุคที่มีโทรศัพท์เคลื่อนที่ มีคอมพิวเตอร์และอินเทอร์เน็ต จึงมีลักษณะโดยรวม
เป็นคนที่ชอบเทคโนโลยี ชอบความเร็ว ชอบสีสันสดใสสนุกสนาน ใช้เหตุผลทางอารมณ์ผสมกับเหตุผลเชิงตรรกะใน
การซื้อสินค้า6 และจะเลือกซื้อเพราะมีความชอบทันสมัย มีสไตล์ ชอบการพบปะพูดคุย สังสรรค์กับผู้อื่น และ
ต้องการสถานที่ ที่มีลักษณะเปิดโล่งที่เปิดโอกาสให้สร้างปฏิสัมพันธ์ การศึกษาพฤติกรรมการใช้,ทัศนคติและความพึง

                                                             
3 ส านักงานสถิติแห่งชาติ.  รายงานลักษณะของประชากร การส ารวจการเปลี่ยนแปลงของประชากร ปี 2558 - 2559(จัดท า : ทุก 10 ปี).  

http://service.nso.go.th/nso/web/survey/surpop2-1-16.html, ค้นเม่ือ 4 สิงหาคม 2561. 
4 ทีมเศรษฐกิจไทยรัฐ.  สแกนเจเนอเรชั่นคนไทย พลังส าคัญผลักดันเศรษฐกิจดิจิตอล.  https://www.thairath.co.th/content/475518 ค้นเม่ือ 7 พฤษภาคม 

2561 
5 ทีมเศรษฐกิจไทยรัฐ.  สแกนเจเนอเรชั่นคนไทย พลังส าคัญผลักดันเศรษฐกิจดิจิตอล.  https://www.thairath.co.th/content/475518 ค้นเม่ือ 7 พฤษภาคม 

2561 
6 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 
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พอใจ   การศึกษาพฤติกรรมการใช้,ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้บริโภคกลุ่มน้ีจึงมีความจ าเป็นเพ่ือการ
ออกแบบให้รองรับการใช้งานและตรงต่อพฤติกรรมการใช้มากท่ีสุด ผู้ประกอบการควรให้ความส าคัญในการจัดพ้ืนที่
ส่วนกลางเนนันทนาการเพราะสามารถช่วยเพ่ิมมูลค่าให้กับโครงการแล้ว ยังเป็นจุดขายส าคัญที่ช่วยดึงดูดผู้บริโภค
จากคู่แข่งทางธุรกิจอีกด้วย  จึงท าให้ผู้วิจัยต้ังข้อสงสัยว่าผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์รายใดบ้าง ที่ให้ความส าคัญ
ต่อการออกแบบพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในโครงการ และสนใจที่จะศึกษาอาคารชุดที่ออกแบบมาแล้ว 5 ปีข้ึน
ไป เพ่ือต้องการทราบว่าโครงการที่มีการสร้างเสร็จก่อนหน้าน้ี ตอบรับการใช้งานหรือมีความสอดคล้องกับการใช้งาน
ของคนเจเนอเรช่ันวายเพียงใด  

 จากเหตุผลข้างต้นท าให้ผู้วิจัยสนใจศึกษาวิสัยทัศน์และนโยบายของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์รายต่าง 
ๆ ซึ่งพบนโยบายชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งต้องการสร้างชุมชนที่ดีจาก
การมีส่วนร่วมของผู้อาศัยโดยใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ร่วมกัน โดยมีกลุ่มเป้าหมาย
เป็นคนหนุ่มสาววัยท างาน ผู้ที่เร่ิมต้นการมีครอบครัวหรือที่อยู่อาศัยแรกของตัวเอง 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 3 องค์ประกอบชุมชนน่าอยู่7ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
 

 นโยบายชุมชนน่าอยู่ มุ่งเน้นให้ผู้อยู่อาศัยอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข โดยมีองค์ประกอบที่เหมาะสม มี
คุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดีรวมทั้งจิตส านึกของการร่วมใจ ห่วงใยและแบ่งปัน 8  จากวิสัยทัศน์ของ
ผู้บริหารแรกเร่ิมต้องการให้เกิดเป็นชุมชนน่าอยู่  โดยค าว่าชุมชนน้ีไม่ได้หมายถึงสิ่งปลูกสร้าง แต่หมายถึงการคนมา
อยู่ร่วมกันแล้วท าอย่างไรให้อยู่สบายและมีความสุข  และเพราะอาคารชุดที่น่าอยู่ไม่ใช่แค่การอยู่ในห้อง แต่เป็นการ
ใช้พ้ืนที่ร่วมกันของผู้อาศัย ปัจจัยในการออกแบบชุมชนน่าอยู่มี 2 ด้านคือ ด้านพ้ืนที่ (SPACE หรือ FUNCTITIONAL 

DESIGN) และ ด้านกิจกรรม(ACTIVITIES) ที่ผู้อาศัยได้ท าร่วมกัน9  จากการตอบรับของผู้อาศัยท าให้ แอล.พี.เอ็น. 
ได้รับช่ือเสียงเป็นอย่างมาก และการที่ได้เป็น 1 ใน 15 สถานประกอบการ รวมทั้งผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายแรก 
ที่มีบริษัทในเครือได้รับการรับรองเป็นกิจการเพ่ือสังคม จากกรมพัฒนาสังคมและสวัสดิการ กระทรวงการพัฒนา
สังคมและความมั่นคงของมนุษย์ (พม.) โดยมี บริษัท ลุมพินี พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส แอนด์ แคร์ จ ากัด ดูแลด้านความ

                                                             
7 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน).  วิสัยทัศน์และพันธกิจ.  https://www.lpn.co.th/เก่ียวกับลุมพินี/วิสัยทัศนแ์ละพันธกิจ, ค้นเม่ือ 18 

เมษายน 2561. 
8 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน).  วิสัยทัศน์และพันธกิจ.  https://www.lpn.co.th/เก่ียวกับลุมพินี/วิสัยทัศนแ์ละพันธกิจ, ค้นเม่ือ 18 

เมษายน 2561. 
9 สัมภาษณ์ ประพันธ์ศักดิ์ รักษ์ไชยวรรณ, กรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูชั่น จ ากัด, 16 ตุลาคม 2561. 

แนวคิดชุมชนน่าอยู่ 

FUNCTITIONAL DESIGN 

- คุณค่าทางผลิตภัณฑ์  

- คุณค่าทางบริการ  

ACTIVITIES 

- ผู้พักอาศัย  

- วัฒนธรรมการอยู่อาศัย 
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สะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง จึงเป็นเคร่ืองยืนยันได้ว่าภายใต้แบรนด์ลุมพินีให้ความส าคัญในเร่ืองพ้ืนที่ส่วนกลางมาอย่าง
ยาวนาน และเป็นเหตุผลที่ท าให้เลือก แอล.พี.เอ็น. เพ่ือเป็นกรณีศึกษาในคร้ังน้ี 

                    ผู้วิจัยคัดเลือกกรณีศึกษาจากโครงการต้นแบบในการปรับกลยุทธชุมชนน่าอยู่ 28 โครงการ โดยแบ่ง
ได้เป็น 5 SUBBRAND แล้วเลือกตัวแทนของแต่ละ SUBBRAND มาศึกษาซึ่งแบ่งประเด็นศึกษาเป็นสองด้านใหญ่ ๆ 
คือ 1)ศึกษาลักษณะและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยศึกษาลักษณะทางกายภาพและ
องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ว่าแตกต่างกันหรือไม่ 2)ศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้
อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการว่าเหมือนหรือต่างกันอย่างไร โดยศึกษาลักษณะครัวเรือน, 
บุคลิก, ไลฟ์สไตล์, สภาพสังคมและเศรษฐกิจ เป็นต้น และท าการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ว่าส่งผลต่อ
ทัศนคติและความพึงพอใจอย่างไร โดยการสังเกต/จดบันทึก , ถ่ายภาพ และสัมภาษณ์ผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง และแจก
แบบสอบถามผู้อาศัยและน าข้อมูลมาวิเคราะห์ทางสถิติ โดยแจกแจงในรูปแบบร้อยละ, ค่าเฉลี่ย และการทดสอบ
สมมติฐาน(.Sig) 

1.2 ค าถามในงานวิจัย 
 1) บริษัท แอล.พี.เอ็น.จัดให้มีพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในโครงการอาคารชุดตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
ใน SUB BRAND10 ต่าง ๆ แตกต่างกันหรือไม่  อย่างไร 

 2) ผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายที่อาศัยในอาคารชุดใน SUB BRAND ต่าง ๆ มีทัศนคติและความพึงพอใจต่อ
พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุดของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.อย่างไรบ้าง เหมือนหรือต่างกันอย่างไร 

1.3 วัตถุประสงค์ 
 1) ศึกษาลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของอาคารชุดตาม
แนวคิดชุมชนน่าอยู่ของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ใน 5 SUB BRAND 

 2) ศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใน
อาคารชุด ของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ใน 5 SUB BRAND 

 3) วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพแต่ละ SUB BRAND ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจของผู้พักอาศัย
เจนเนอเรช่ันวายในอาคารชุดของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) อย่างไรบ้าง 

 4) เพ่ือเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาลักษณะและองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการให้
สอดคล้องกับทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจนเนเรช่ันวาย 

1.4 ขอบเขตงานวิจัย 
 1.4.1 ขอบเขตด้านประชากร เลือกศึกษากลุ่มคนเจเนอเรช่ันวาย (GENERATION Y) ที่เกิด ระหว่าง พ.ศ. 
2524-254311 หรือผู้มีอายุ 19-38 ปี  

 1.4.2 ขอบเขตด้านพ้ืนที่ จะศึกษาเฉพาะพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการอันได้แก่ สระว่ายน้ า , ฟิตเนส 
สวน+ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ซาวน่า+สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สบามบาส

                                                             
10 เร่ืองเดียวกัน 
11 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 
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เก็ตบอล, ห้องประชุม โดยคัดเลือกจาก 28 โครงการต้นแบบปรับกลยุทธชุมชนน่าอยู่ แบ่งตาม SUB BRAND ที่  
แอล.พี.เอ็น เป็นผู้ก าหนด ซึ่งแบ่งได้ 5 SUB BRAND คือ ของโครงการ 5 SUB BRAND คือ ลุมพินี สวีท, ลุมพินี 
พาร์ค, ลุมพินี เพลส, ลุมพินี วิลล์ และ ลุมพินี คอนโดทาวน์  

1.5 ข้อจ ากัดในงานวิจัย 
 ผู้วิจัยได้ขอความร่วมมือจากผู้ตอบแบบสอบถามและเจ้าหน้าที่โดยการระบุว่า ขอความร่วมมือผู้ที่มีอายุ
ระหว่าง 19-38 ปีเป็นผู้ตอบแบบสอบถาม เน่ืองจากคนเจเนอเรช่ันวายในอาคารกรณีศึกษาไม่ทราบจ านวนที่แน่นอน 
ไม่ทราบว่าพักอยู่ห้องใด ช้ันใดเพ่ือให้ความคลาดเคลื่อนน้อยที่สุด เพ่ือให้เก็บข้อมูลได้ครบในระยะเวลาท่ีจ ากัด 

1.6 นิยามศัพท์เฉพาะ 
 1) ทัศนคติ หมายถึง สภาวะความพร้อมของบุคคลที่แสดงพฤติกรรมออกมาไม่ว่าจะเป็นไปในทาง
สนับสนุนหรือต่อต้าน ทั้งด้านสถานการณ์ บุคคล หรือแนวความคิด12 

 2) ความพึงพอใจ หมายถึง  ทัศนคติหรือระดับของความพึงพอใจของแต่ละบุคคล  ท่ีมีต่อกิจกรรมต่าง ๆ 
และเป็นตัวสะท้อนให้เห็นถึงประสิทธิภาพของกิจกรรมน้ัน ๆ   อันเกิดจากพ้ืนฐานของการรับรู้ของแต่ละบุคคล  
รวมถึงค่านิยมและประสบการณ์ที่ได้รับ  ความพึงพอใจในระดับต่าง ๆ จะเกิดข้ึนตามความสามารถในการตอบสนอง
ของกิจกรรมแก่บุคคลน้ัน ๆ ได้13   

 3) พ้ืนที่นันทนาการ หมายถึง พ้ืนที่ที่เป็นแหล่งของกิจกรรมที่บุคคลมาใช้ในยามว่างเพ่ือการพักผ่อนหย่อน
ใจและหวังจะได้รับความพึงพอใจและสนุกสนานจากการกระท าน้ัน ทั้งที่อยู่ภายใน (INDOOR) และภายนอกอาคาร 
(OUTDOOR) โดยกิจกรรมน้ันต้องไม่ขัดต่อวัฒนธรรมของสังคม14 

 4) เจนเนอเรช่ันวาย15 (GENERATION Y หรือ GEN-Y) เรียกอีกอย่างว่า ‘MILLENNIALS’ มีการจ ากัดความ
ไว้มาก แต่ส่วนใหญ่นักวิชาการระบุว่า เป็นกลุ่มคนที่เกิดในระหว่างปี พ.ศ. 2524-2543 ปัจจุบันคือคนอายุระหว่าง 
19-38 ปี คือ เป็นผู้ที่เกิดในยุคที่มีโทรศัพท์เคลื่อนที่ คอมพิวเตอร์ และ อินเทอร์เน็ต ชอบเทคโนโลยี ชอบความเร็ว 
ชอบสีสันสดใส บรรยากาศสนุกสนาน ชอบให้เอาอกเอาใจ ไม่ช่ืนชอบความเป็นทางการ มองโลกในแง่ดี, สดใส และ 
คนรุ่นน้ีมีเอกลักษณ์ทางการใช้ภาษาแบบสร้างสรรค์ ฉีกกฎเกณฑ์ จึงท าให้เกิดภาษาปาก (SLANG) มากมาย 

 5) ชุมชนน่าอยู่ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.เป็นนโยบายที่ต้องการให้ผู้อยู่อาศัยอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข โดยมี
องค์ประกอบที่เหมาะสม มีคุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดีรวมทั้งจิตส านึกของการร่วมใจ ห่วงใยและแบ่งปัน  

 6) SUBBRAND คือ การแบ่งกลุ่มของโครงการตามระดับราคาโดย แอล.พี.เอ็น.เป็นผู้ก าหนด 

                                                             
12 กรวิทร์ กรประเสริฐวิทย์, “ทัศนคติความรู้ความเข้าใจ พฤติกรรม และ คุณลักษณะการใช้งานของเทคโนโลยีที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจในการใช้เครื่องช าระคา่ 
โทรศัพท์อัตโนมตัิของประชาชนในกรุงเทพมหานครปี 2558,” การค้นควา้อิสระเป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตร บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย 
กรุงเทพ,2557), หน้า27 
13 อรรถพร ค าคม, “การให้บริการสินเช่ือของธนาคารอาคารสงเคราะหั : ศึกษาจากความคดิเห็นของผู้ใช้บริการฝายกิจการสาขากรุงเทพและปริมณฑล,” 
(วิทยานิพนธ์ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต (พัฒนาสังคม) บัณฑิตวทิยาลยัมหาวิกขาลยัเกษตรศาสตร์,2546), หน้า29 
14 สุริยา  หาญพานิช, “การศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนกลางดา้นนันทนาการของโครงการอาคารชุดศุภาลัย  
ปาร์ค และโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2547), หน้า6 
15 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 
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 7) รูปแบบการด าเนินชีวิต16 (หรือเรียกทับศัพท์ว่า ไลฟ์สไตล์) หมายถึง วิถีการด าเนินชีวิตของบุคคล โดยที่
ลักษณะของพฤติกรรมต่าง ๆจะเป็นตัวบ่งบอกถึง รูปแบบการด าเนินชีวิต พฤติกรรมในการเข้าสังคม การบริโภค ใน
การหาความบันเทิง การพักผ่อนหย่อนใจใช้เวลาว่าง โดยจะถูกด าเนินเป็น อุปนิสัย เป็นวิธีประจ าท่ีกระท าสิ่งต่าง ๆ 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 1) เพ่ือเป็นข้อมูลส าหรับผู้ใช้งาน ในการพิจารณาการเลือกที่พักอาศัยที่ตอบสนองพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่
ส่วนกลางในการนันทนาการตนเอง 

 2) เพ่ือกลุ่มผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทราบถึงทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางในการ
นันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย และน าไปพัฒนาการออกแบบพ้ืนที่ให้ตอบสนองต่อผู้ใช้  เพ่ือให้เกิดการ
ใช้งานร่วมกันกับช่วงวัยอื่นได้อย่างเหมาะสม   

 3) เพ่ือเป็นข้อมูลทางวิชาการเกี่ยวกับการออกแบบส าหรับผู้ใช้งานกลุ่มเจนเนอเรช่ันวาย ในพ้ืนที่
ส่วนกลางหรือพ้ืนที่สาธารณะอื่น ๆ  

 
  

                                                             
16 วิกิพีเดยี สารานุกรมเสรี.  ความหมายของไลฟ์สไตล์.  https://th.wikipedia.org/wiki/รูปแบบการด าเนินชีวิต สืบค้นเม่ือ 1 
มิถุนายน.62 
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บทที่ 2 
แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 

 จากการศึกษาและทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายในอาคารชุด ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด (มหาชน) สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 กลุ่มใหญ่ ๆ ดังน้ี 

 1) ด้านที่อยู่อาศัย ประกอบไปด้วย  

  - ทฤษฎีเก่ียวกับชุมชนน่าอยู่  

  - มาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบพื้นที่นันทนาการ 

  - การออกแบบวางผังพ้ืนที่นันทนาการ 

  - งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด 

 2) ด้านผู้อยู่อาศัย ประกอบไปด้วย  

  - แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจ 

  - แนวคิดเก่ียวกับช่วงวัย 

  - แนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเจนเนอเรช่ันวาย 

  - ลักษณะคนเจเนอเรช่ันวาย 

2.1 แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้องด้านที่อยูอ่าศัย 
 2.1.1 ทฤษฎีเก่ียวกับชุมชนน่าอยู่  

   1) “ชุมชนน่าอยู่” ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)17 คือ ชุมชนน่า
อยู่เป็นแนวคิดเร่ิมแรกของ แอล.พี.เอ็น ในการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง-ต่ า โดยมีกล่ม
เป้าหมายคือ หนุ่มสาววัยท างาน แต่สถานการณ์ปัจจุบันเข้าสู่สังคมสูงอายุ และมีการอาศัยอาคารชุดในรูปแ บบ
ครอบครัว จึงมีการเปลี่ยนแนวคิดมาเป็น ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย คือ ชุนชนลุมพินีที่ผู้อยู่อาศัยทุกวัยอยู่ร่วมกัน
อย่างมีความสุข โดยมีองค์ประกอบที่เหมาะสม มีคุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดี รวมทั้งจิตส านึกของการอยู่
ร่วมกัน ดูแลห่วงใยและแบ่งปัน  ซึ่งแบ่งเป็น 2 กลุ่ม18 คือด้านการออกแบบพื้นและบริหารจัดการ กับ ด้านของการมี
ส่วนร่วมของผู้พักอาศัยและนิติบุคคล โดยมีองค์ประกอบในการสร้างชุมชน 4 ด้าน 

                                                             
17 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน).  วิสัยทัศน์และพันธกิจ.  https://www.lpn.co.th/เก่ียวกับลุมพินี/วิสัยทัศนแ์ละพันธกิจ, ค้นเม่ือ 18 

เมษายน 2561. 

 
18 ประพันธ์ศักดิ์ รักษ์ไชยวรรณ.  กรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูชั่น จ ากัด.  สัมภาษณ์, 16 ตุลาคม 2561. 
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   (1) ด้านการออกแบบพื้นและบริหารจัดการ (FUNCTITIONAL DESIGN) 

   - คุณค่าทางผลิตภัณฑ์ มีการออกแบบเพ่ือให้เกิดการใช้สอยและอยู่อาศัยที่ครบครัน
ตามแนวคิด LPN Design เช่น จัดวางผังห้อง ให้เกิดประโยชน์สูงสุดกับผู้พักอาศัย, สร้างพ้ืนที่ส่วนกลางที่ผู้พักอาศัย
ทุกคนสามารถใช้ประโยชน์ร่วมกัน, เสริมสิ่งอ านวยความสะดวกทั้งบริเวณคอนโด และบริการรถรับรับ-ส่งไปยังสถานี
รถไฟฟ้า 

    - คุณค่าทางบริการ เป็นแนวคิดการบริหารเพ่ือสร้างวัฒนธรรมที่ดี สังคมที่อยู่อาศัย
ร่วมกันอย่างมีความสุข เพ่ือบริหารจัดการตามแนวทาง“ชุมชนน่าอยู่” เป็นไปตามกลยุทธ F-B-L-E-S+P โดย 

   F การบริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลาง          B การบริหารจัดการงบประมาณการเงิน 

   L การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต              E การบริหารจัดการสิ่งแวดล้อม  

   S การบริหารจัดการความปลอดภัย           P การบริหารผู้มีส่วนเก่ียวข้อง  

   (2) ด้านของการมีส่วนร่วมของผู้พักอาศัยและนิติบุคคล (ACTIVITIES) 

    - ผู้พักอาศัย คณะกรรมการนิติบุคคล เจ้าของร่วม และผู้พักอาศัย เป็นส่วนส าคัญที่
ร่วมสร้างาสรรค์ชุมชนน่าอยู่ ผ่านการเสนอแนะผ่านการเสนอแนะ แสดงความคิดเห็น และ ให้ความร่วมมือ 

    - วัฒนธรรมการอยู่อาศัยของสมาชิกชุมชนลุมพินี คือ ร่วมใจ  ห่วงใย  แบ่งปัน 

  ปัจจัยหลักของชุมชนน่าอยู่มีองค์ประกอบหลัก 3 อย่างดังน้ี 

     2.1)  ความร่วมมือจาก “เจ้าของร่วม” (เสียงส่วนใหญ่) 

     2.2) บทบาทหน้าท่ีของ “คณะกรรมการนิติ”  

     2.3) การบริหารจัดการจาก “ฝ่ายจัดการ” (ประสิทธิภาพ) 

   2) แนวคิดการวางผังชุมชนน่าอยู่ การวางผังชุมชนที่เป็นขนาดย่อย (The neighborhood 
concept)  น้ันจะต้องออกแบบให้สอดคล้องกับขนาดของการใช้ชีวิตของผู้คนในแต่ละวัน  และบริเวณที่วางผังน้ัน
ต้องมีผู้คนมากเพียงพอ  มีการวางผังถนนหลักและแสดงขอบเขตโครงการชุมชน  มีการจัดเคร่ืองอ านวยความ
สะดวกที่จ าเป็นตามมาตรฐานที่ก าหนดเช่น สวนสาธารณะและสนามเด็กเล่น เป็นต้น ไว้ ส าหรับใช้สอยร่วมกัน  
เพ่ือให้เกิดการมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคมระหว่างผู้อาศัย  ดังน้ันการจัดวางผังต้องค านึงถึงสิ่งอ านวยความสะดวกและ
ความปลอดภัยที่ผู้อาศัยต้องการมากที่สุด19 รวมไปถึงการสร้างสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพและสังคมท าให้ภายใน
ชุมชนมีความสามารถที่จะช่วยเหลือเกื้อกูลกัน  เป็นการพัฒนาชีวิตในทุกมิติ  

 

                                                             
19 สิทธิพร ภิรมย์รื่น, การวางแผนและผงัชุมชนเมือง : ประสบการณ์ของสหรัฐอเมริกา (กรุงเทพมหานคร: มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2541) หน้า170 
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  ในการวางผังชุมชนน่าอยู่น่าน้ันจะให้ความส าคัญกับการจัดที่ว่างระหว่างอาคารมากกว่าการ
ออกแบบอาคารโดยนักออกแบบชุมชนเมือง (Urban Design) ที่ต้องค านึงถึงสุนทรียภาพและความงาม อละยังต้อง
ค านึงถึงการตอบสนองในการใช้ประโยชน์ใช้สอยอีกด้วย  ดังแนวความคิดของ20ให้ความหมายของพ้ืนที่สาธารณะไว้
ว่า เป็นพ้ืนที่เปิดโล่งที่สามารถให้ทุกคนเข้ามาใช้งานร่วมกันได้ ซึ่งซึ่งต้องมีองค์ประกอบที่จะช่วยเกื้อหนุนพ้ืนที่
สาธารณะน้ันด้วย โดยพ้ืนที่สาธารณะต้องมี 4 องค์ประกอบ ดังน้ี 

   2.1) พ้ืนที่ทั้งหมด คือพ้ืนที่ภายนอกอาคารทั้งหมดรวมกัน ได้แก่ ถนน สวน ทางเดิน
เท้า โดยมีองค์ประกอบร่วม เช่นอาคารที่เป็นจุดส าคัญในการจ าต าแหน่งของพ้ืนที่สาธารณะน้ันด้วย ซึ่งพ้ืนที่
สาธารณะบางที่มีการจ ากัดช่วงเวลาในการใช้งานจึงท าให้ปัจจุบันแนวคิดในเร่ืองพ้ืนที่นันทนาการไม่ได้อยู่แต่รูปแบบ
ด้านกายภาพเท่าน้ัน โดยมีพ้ืนที่ Social Networking หรือพ้ืนที่เสมือนในอินเตอร์เน็ตที่สามารถใช้พูดคุยแลกเปลี่ยน
กันได้ 

   2.2) พ้ืนที่เปิดโล่งและการเข้าถึง เป็นพ้ืนที่เปิดโล่งที่ไม่ได้มีกฎข้อบังคับในการเข้าใช้
งานท าให้ผู้คนที่สัญจรไปมาสามารถเข้าไปท ากิจกรรมในพ้ืนที่น้ันได้ 

   2.3) สิทธ์ิของกลุ่มคนที่ใช้พ้ืนที่สาธารณะ มีการก าหนดเร่ืองสิทธ์ิในการใช้พ้ืนที่
แตกต่างกันไป เป็นการก าหนดเจาะจงเฉพาะกลุ่มที่สามารถเข้าไปใช้พ้ืนที่น้ัน ๆ ได้ 

   2.4) หลักการปฏิบัติจริง พ้ืนที่สาธารณะที่เปิดโล่งที่สะดวกในการเข้าท ากิจกรรมเพียง
อย่างเดียวน้ันก็ไม่ได้ท าให้เกิดการสร้างกิจกรรมของชุมชนข้ึนมาได้ เพราะการเกิดพ้ืนที่สาธารณะของชุมชนต้อง
ค านึงถึงปัจจัยอื่นอีก เช่น มีพ้ืนที่ส าหรับน่ังเล่นในสวน มีไฟฟ้าส่องสว่าง และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยด้วย 
เป็นต้น 

 2.1.2 มาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบพื้นที่นันทนาการมาตรฐานต่าง ๆ ท่ีใช้ในการออกแบบ 
มีเกณฑ์ในการก าหนดที่แตกต่างกันไป เช่น 

  1) มาตรฐานของการเคหะแห่งชาติของไทย (2531) ก าหนดให้พ้ืนที่นันทนาการต้องสัมพันธ์
กับขนาดชุมชน  ใช้เกณฑ์ในการก าหนดมาจากจ านวนประชากรและที่อยู่อาศัย โดยเป็นการจัดระดับของชุมชน เช่น 
ชุมชนขนาดหมู่บ้าน (จ านวนที่อยู่อาศัย 300-500 หน่วย/ประชากร 1,500-2,500 คน)  ชุมชนขนาดต าบล (จ านวน
ที่อยู่อาศัย 1,200-2,000 หน่วย/ประชากร 6,000-10,000 คน)   ชุมชนขนาดอ าเภอ (จ านวนที่อยู่อาศัย 3,600-
6,000 หน่วย/ประชากร 18,000-30,000 คน)  ชุมชนขนาดเมือง (จ านวนที่อยู่อาศัย 10,800-18,000 หน่วย/
ประชากร 54,000-90,000 คน)  โดยในข้อก าหนดระบุไว้ว่าชุมชนที่มีขนาดต าบลข้ึนไปต้องมีการจัดที่ว่างส าหรับ
เป็นสวนสาธารณะ คิดเป็น 10ตร.ม./ครอบครัว และมีสนามฟุตบอล , บาสเก็ตบอล อย่างละ 1 สนาม มีสนามแบท
มินตันและเทนนิส อย่างละ 2 สนาม  และชุมชนขนาดอ าเภอข้ึนไปต้องมีการจัดพ้ืนที่ส าหรับโรงภาพยนต์หรือ
มหรสพด้วย 

                                                             
20 เอกนฤน  เสรีภาณุ, “แนวทางการออกแบบและจัดการพ้ืนที่นันทนาการ เพ่ือสร้างผังชุมชนน่าอยู่ในอาณาเขต อาคารชุดพักอาศัยระดับล่าง,” 

(สถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์, 2554), หน้า13 
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  2) มาตรฐานของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินของไทย (ปว.286)(2519)  ในการ
จัดการจากแบ่งจ านวนแปลงในที่ดินน้ันก าหนดให้ใช้เกณฑ์การจัดแบ่งที่ดินเป็นแปลงย่อยออกเป็นจ านวน 100-200 
แปลง ต้องจัดพ้ืนที่ส าหรับสนามเด็กเล่นที่มีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 800 ตร.ม. (หรือ 0.5 ไร่) จ านวน 1 แห่ง  หรือ ถ้าแบ่ง
จ านวนแปลงย่อยออกเกินจ านวน 200 แปลง ต้องจัดพ้ืนที่ส าหรับสนามเด็กเล่นดังที่ระบุไว้เพ่ิมข้ึนทุก ๆ 200 แปลง
โดยเศษของจ านวน 200 แปลงแต่ไม่ถึงกึ่งหน่ึงจะไม่น ามานับรวม  แต่หากเกินกึ่งหน่ึงให้นับรวมเป็น 200 แปลง  ใน
กรณีที่มีการแบ่งที่ดินแปลงย่อยออกเป็นจ านวน 1,000 แปลง นอกจากจะมีสนามเด็กเล่นและจ าเป็นต้องมีพ้ืนที่
ส าหรับสวนสาธารณะและสนามกีฬาส าหรับประชาชน ที่มีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 6,400 ตร.ม. (หรือ 4 ไร่) จ านวน 1 แห่ง 
หรือถ้าแบ่งแปลงย่อยได้เกินกว่า 1,000 แปลง  ต้องจัดพ้ืนที่สาธารณะดังที่ระบุไว้เพ่ิมข้ึนทุก ๆ 1,000 แปลงโดยเศษ
ของจ านวน 1,000 แปลงแต่ไม่ถึงกึ่งหน่ึงจะไม่น ามานับรวม  แต่หากเกินกึ่งหน่ึงให้นับรวมเป็น 1,000 แปลง   

 2.1.3 การออกแบบพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
 รัทเลดจ์21 ได้กล่าวโดยรวมอย่างกว้างๆไว้ว่า การออกแบบวางผังของพ้ืนที่ด้านนันทนาการควรมีความ
สอดคล้องกับพฤติกรรการใช้สอยที่เกิดข้ึนจริงของคนในชุมชน  หรือพฤติกรรมที่คาดว่าจะเกิดข้ึน  ซึงได้มาจากการ
วิเคราะห์ลักษณะของกลุ่มผู้ใช้งานจริงและต้องค านึงถึงประสิทธิภาพในการใช้สอย ,สุนทรียภาพ และเร่ืองของการ
ลงทุนควบคู่กันไป และ สมาคมผู้จัดการเมืองนานาชาติ (International City Manager’s Association 1948)22 ได้
มีการเสนอแนวคิดในการออกแบบวางผังพ้ืนที่ด้านนันทนาการไว้ว่า  ควรค านึงถึงความหนาแน่นของประชากรและ
สภาพเศรษฐกิจ โอกาสทางเลือกในการพักผ่อนหย่อนใจในพ้ืนที่โดยรอบ  ความสอดคล้องกับประเภทของกิจกรรม
นันทนาการ  ภูมิอากาศ ฯลฯ  หรือสรุปได้ว่าในการออกแบบพ้ืนที่ด้านนันทนาการน้ัน  จ าเป็นที่จะต้องค านึงถึง
ปัจจัยหลายๆด้านทั้งพฤติกรรมการใช้ ด้านกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ  แต่ไม่ได้มีการระบุอย่างชัดเจนว่าปัจจัยที่
แตกต่างกันมีความส าคัญและส่งผลอย่างไรต่อการออกแบบพื้นที่ด้านนันทนาการ 

 การออกแบบพื้นที่ส่วนกลางจึงควรค านึงถึงความสัมพันธ์กับปัจจัยด้านกายภาพของพ้ืนที่นันทนาการและ

ชุมชน การอาศัยในอาคารชุดหรืออาคารสูงจึงมีความหนาแน่นของประชากรต่อที่ดินสูง ต้องค านึงถึงสภาพแวดล้อม

ในโครงการให้มีความน่าอยู่ ร่มร่ืน มีสวนขนาดใหญ่ มีโถงอเนกประสงค์ที่กว้างขวาง ปลอดโปร่ง โล่งสบาย มีที่น่ัง

ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ มีขนาดพ้ืนที่เหมาะสมไม้อึดอัด  และสิ่งส าคัญที่สุดคือควรค านึงถึงพฤติกรรมการใช้งานจริง

ในชีวิตประจ าวันเป็นหลัก เน่ืองด้วยมีผู้ใช้งานจ านวนมากภายในชุมชนน้ัน ๆ23  

 

 

                                                             
21 Rutledge, Albert J.  Anatomy of a park: The essentials of recreation area planning and design, 1st,  New York: McGraw-Hill, 
1971. 
22 Menhinick, Howard, ed.  Local Planning Administration, 2nd ed,  Chicago: International City Manager's Association, 1948. 
23 สุริยา  หาญพานิช, “การศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนกลางดา้นนันทนาการของโครงการอาคารชุดศุภาลัย  

ปาร์ค และโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2547) 
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 และการจัดพ้ืนที่นันทนาการในชุมชมเพ่ือให้เกิดผังของชุมชนน่าอยู่ สิ่งที่ต้องค านึงในการออกแบบและ

บริหารน้ันคือเร่ืองของความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่นันทนาการด้วยกัน  การเช่ือมโยงเพ่ือสร้างบรรยากาศของที่ว่าง , 

ขนาด, ต าแหน่ง, รูปร่าง และความปลอดภัยของพ้ืนที่  ล้วนออกแบบมาจากการใช้งานจริงของผู้อาศัยโดยผู้พัฒนา

โครงการและนิติบุคคลอาคารชุดต้องตระหนักถึงพฤติกรรมการใช้งานเป็นหลัก24 

 ในปัจจุบันจึงค านึงถึงแนวทางการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะให้ตอบรับกับพฤติกรรมคนรุ่นใหม่ โดยต้องมี

ความสอดคล้องกับแนวคิดในการสร้างสภาพแวดล้อมที่ตอบสนองพฤติกรรมมนุษย์ โดยพฤติกรรมคนรุ่นใหม่

จ าเป็นต้องค านึงถึงปัจจัยด้านความเร่งรีบในชีวิตประจ าวัน  และตอบรับกับพฤติกรรมการใช้เพ่ือเกิดความเช่ือมโยง

กับลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน หรือกิจกรรมการใช้พ้ืนที่25 

 งานวิจัยของธวัชชัย พิลาแก้วและกองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์26 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางถูกออกแบบมาเพ่ือที่

ต้องการจะแก้ปัญหาคุณภาพชีวิตภายในโครงการ  โดยต้องค านึงถึงด้านกายภาพและการบริหารจัดการ และพบว่า

ความต้องการของผู้อาศัยจะพิจารณาจากลักษณะดังต่อไปน้ี 1.ด้านความปลอดภัย เพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดอันตรายจาก

บุคคลภายนอก 2.ด้านสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆที่มีเพียงพอส าหรับผู้ที่จะมาใช้งาน 3.ด้านการจัดองค์ประกอบ

ของกิจกรรมที่มีความเหมาะสมกับกิจกรรมน้ัน ๆ 4.ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการมีความพร้อมส าหรับการ

ใช้งาน 

 2.1.4 งานวิจัยที่เก่ียวข้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด 
 การปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการอาคารชุดตามกลยุทธชุมชนน่าอยู่ส าหรับ

คนทุกวัย กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว, ลุมพินีเพลส นราธวาส เจ้าพระยา, ลุมพินีเพลส พระราม8, 

ลุมพินีเพลสพระราม 9 รัชดา27 พบว่าด้านกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางมีแนวคิดเพ่ือความสะดวกของผู้อยู่อาศัย ปรับปรุง

ทางลาดในทุกกรณีศึกษา โดยแต่ละกรณีศึกษามีการปรับปรุงแต่แตกต่างไปตามความต้องการของผู้อยู่อาศัย  ด้าน

การบริหารจัดการเน้นการให้ผู้อาศัยได้มีการท ากิจกรรมร่วมกันของคนทุกวัย  โดยผลความพึงพอใจแบ่งได้เป็น 2 

ด้านดังน้ี ความพึงพอใจด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง พบว่าผู้อาศัยพึงพอใจพ้ืนที่นิติบุคคลมากที่สุด, ความพึง

พอใจด้านการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต พบว่าผู้อาศัยพึงพอใจกิจกรรมท าบุญตักบาตรมากท่ีสุด 

                                                             
24 เอกนฤน  เสรีภาณุ, “แนวทางการออกแบบและจัดการพ้ืนที่นันทนาการ เพ่ือสร้างผังชุมชนน่าอยู่ในอาณาเขต อาคารชุดพักอาศัยระดับล่าง,” 

(สถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์, 2554) 
25 วธนกร  จุดาศรี, “แแนวทางการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะที่ตอบรับกับพฤติกรรมของคนรุ่นใหม่,” (สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง ภาควิชาการออกแบบและ

วางผังชุมชนเมือง บัณฑิตวทิยาลัย  มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2558) 
26 ธวัชชัย พิลาแก้ว และ กองกูณฑ์ โตชัยวฒัน์, "อิทธิพลของรูปแบบพ้ืนที่ส่วนกลางที่มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือโครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตกรุงเทพและ

ปริมณฑล." วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร ์1 (กรกฎาคม 2560) : 8 
27 ศิริรัตน์ รามรินทร์, “การปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชดุตามกลยทุธชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย กรณีศึกษา : 

ลุมพินีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว, ลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา, ลุมพินี 
เพลส พระราม8, ลุมพินีเพลส พระราม9 รัชดา,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิตภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2560) 
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 การศึกษาการเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อพ้ืนที่นันทนาการของ

โครงการอาคารชุดศุภาลัย ปาร์คและโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ28 พบว่า การใช้สอยพ้ืนมีความสัมพันธ์กับปัจจัย

ต่าง ๆ 1)ลักษณะทางกายกายภาพ ของพ้ืนที่ ความถ่ีในการใช้ ใกล้สวน มีการเปิดโล่ง  2)ลักษณะสถานภาพสังคม

เศรษฐกิจ  พบว่า ช่วงอายุ 16-25 ปี มีการใช้พ้ืนที่นันทนาการกว่ากลุ่มอื่น โดยเฉพาะสระว่ายน้ า และฟิตเนส  3)

การบริหารจัดการ เช่น มีเคร่ืองเล่นที่ทันสมัย ติดแอร์และมีครูฝึก และทัศนคติต่อพ้ืนที่นันทนาการที่ส าคัญสุดคือ 

สระว่ายน้ า  โดยทัศนคติผู้อาศัยต่อพ้ืนที่นันทนาการของทั้ง 2 โครงการมีความคิดเห็นที่คล้ายกันคือ  พ้ืนที่

นันทนาการที่ส าคัญที่สุด 5 อันดับแรกคือ สระว่ายน้ า ฟิตเนส  ลานรอบสระ สวนช้ันล่างและ Lobby ซึ่งตอบสนอง

ต่อการใช้งานของผู้อาศัยมากท่ีสุดเช่นกัน 

 อิทธิพลของรูปแบบพ้ืนที่ส่วนกลางที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการชุดพักอาศัยในเขตกรุงเทพและ

ปริมณฑล29 พบว่าการออกแบบพ้ืนที่ส่วนกลางให้ตรงตามความต้องการของผู้บริโภคควรมีการออกแบบรักษาความ

ปลอดภัยที่ ชัดเจน ต าแหน่งของสวนหย่อมต้องการให้อยู่บริเวณกลางโครงการโดยมีรูปแบบและวัสดุที่ดูแล้วเป็น

ธรรมชาติ ต าแหน่งของสระว่ายน ้าและห้องออกก าลังกาย  ควรอยู่ช้ันบนของอาคาร ที่ต้ังห้องสมุดและห้องท างาน 

อยู่ด้านล่างของอาคารในส่วนของจุดรับส่งและโถงพักคอยควรจอยู่บริเวณด้านหน้าใกล้กับทางเข้าหลักของโครงการ

ผลการวิจัยจะ ช่วยให้ผู้ประกอบการและนักออกแบบสามารถน าข้อมูลดังกล่าวไปใช้เป็นเกณฑ์ในการพัฒนา

โครงการให้ตรงกับ ความต้องการของผู้บริโภค 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
28 สุริยา  หาญพานิช, “การศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนกลางดา้นนันทนาการของโครงการอาคารชุดศุภาลัย  

ปาร์ค และโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2547) 
29 ธวัชชัย พิลาแก้ว และ กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, "อิทธิพลของรูปแบบพ้ืนที่ส่วนกลางที่มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือโครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตกรุงเทพและ

ปริมณฑล." วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร ์1 (กรกฎาคม 2560)  
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 2.1.5 การวิเคราะห์งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด 
 การการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด สามารถแบ่งได้เป็น 3 กลุ่ม คือ  1)พ้ืนที่

ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุด, 2)พ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด, 3)พ้ืนที่ส่วนกลางของคนรุ่นใหม่ โดยท าการ

วิเคราะห์เพ่ือน ามาใช้เป็นตัวแปรและเพ่ือการอภิปรายผลในงานวิจัย 

ตารางที่ 2 แสดงงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับพื้นที่ส่วนกลางในอาคารชุด 
ประเภท พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุด พ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด พ้ืนที่ส่วนกลางของคน

รุ่นใหม่ 

ชื่อผู้วิจัย สุริยา หาญพานิช30 เอกนฤน  เสรีภานุ31 ธวัชชัย พิลาแก้ว 
และ กองกูณฑ์  โต

ชัยวัฒน์32 

ศิริรัตน์ รามรินทร์33 ธนกร จุดาศรี34 

ชื่องานวิจัย ก า ร เ ป รี ย บ เ ที ย บ
พฤติกรรมการใช้สอย
และทัศนคติของผู้อยู่
อ า ศั ย ต่ อ พื้ น ที่
นันทนาการของโครง 
การอาคารชุดศุภาลัย 
ปาร์ค  และโครงการ
ฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ 

แนวท า งก า รออก 
แบบและจัดการพื้นที่
นันทนาการเพื่อสร้าง
ผั งชุ มชนน่ าอ ยู่ ใ น
อาณาเขตอาคารชุด
พักอาศัยระดับล่าง 

อิทธิพลของรูปแบบ
พื้นที่ส่วนกลางที่มีผล
ต่อการตัดสินใจซื้อ
โครงการชุดพักอาศัย
ในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล 
 

กา ร ป รั บ ปรุ งกาย 
ภาพของพื้นที่ ส่ วน 
กลางและการบริหาร
จัดการอาคารชุดตาม
กลยุทธชุมชนน่าอยู่
ส า ห รั บ ค น ทุ ก วั ย 
กรณีศึกษา ลุมพินี
เพลส พระราม3 ริ
เวอร์วิว, ลุมพินีเพลส 
นราธวาส เจ้าพระยา
, ลุมพินีเพลส พระ 
ราม8 , ลุมพินีเพลส
พระราม 9 รัชดา 
 
 
 
 
 
 

แนวทางการออกแบบ
พื้นที่สาธารณะที่ตอบ
รับกับพฤติกรรมของคน
รุ่นใหม่ 

 

                                                             
30 สุริยา  หาญพานิช, “การศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการใช้สอยและทัศนคติของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนกลางดา้นนันทนาการของโครงการอาคารชุดศุภาลัย  

ปาร์ค และโครงการฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2547) 
31 เอกนฤน  เสรีภาณุ, “แนวทางการออกแบบและจัดการพ้ืนที่นันทนาการ เพ่ือสร้างผังชุมชนน่าอยู่ในอาณาเขต อาคารชุดพักอาศัยระดับล่าง,” 

(สถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์, 2554) 
32 ธวัชชัย พิลาแก้ว และ กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, "อิทธิพลของรูปแบบพ้ืนที่ส่วนกลางที่มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือโครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตกรุงเทพและ

ปริมณฑล." วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร ์1 (กรกฎาคม 2560) 
33 ศิริรัตน์ รามรินทร์, “การปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชดุตามกลยทุธชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย กรณีศึกษา : 

ลุมพินีเพลส พระราม3 ริเวอร์วิว, ลุมพินีเพลส นราธวาส เจ้าพระยา, ลุมพินีเพลส พระ ราม8, ลุมพินีเพลสพระราม 9 รัชดา(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาค
วิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2560) 
34 ธนกร  จุดาศรี, “แนวทางการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะที่ตอบรับกับพฤติกรรมของคนรุ่นใหม่,” (สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง ภาควิชาการออกแบบและ

วางผังชุมชนเมือง บัณฑิตวทิยาลัย  มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2558) 
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ตารางที่ 2 แสดงงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับพื้นที่ส่วนกลางในอาคารชุด(ต่อ) 
ประเภท พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุด พ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด พ้ืนที่ส่วนกลางของคน

รุ่นใหม่ 
กลุ่ม

ประชากร 
อ า ค า ร ชุ ด ศุ ภ า ลั ย 
ป าร์ คและ โครงการ
ฟลอราวิลล์ กรุงเทพฯ 

อาคารชุดระดับล่าง 
เขตชาน เมื องของ
กรุงเทพฯ 

โครงการอาคารชุด
พั ก อ า ศั ย ใ น เ ข ต
กรุ ง เ ท พ มหานคร 
และปริมณฑล 

ลุมพินีเพลส พระราม
3 ริเวอร์วิว,นราธิวาส
เจ้าพระยา, พระราม
8,พระราม 9 รัชดา 

กลุ่ มของคนรุ่ น ใ หม่  
(Generation Y) ที่ เข้ า
มาใช้งานภายในพื้นที่ 

สรุปข้อค้นพบ การใช้สอยพื้นมีความ 
สัมพันธ์กับปัจจัยต่าง ๆ  
1)ลักษณะทางกายภาพ 
ของพื้นที่  ความถี่ ใน
การใช้ 
2)ลักษณะสภาพสังคม
เ ศ ร ษฐ กิ จ   3 ) ก า ร
บริหารจัดการ เช่น มี
เครื่ องเล่นที่ทันสมัย 
โดยพื้นที่ส าคัญที่สุด 5 
อันดับแรกคือ สระว่าย
น้ า ฟิตเนส  ลานรอบ
สระ สวนชั้นล่างและ 
Lobby 

การจัดพื้นที่นันทนา 
การเพื่อให้เกิดผังของ
ชุมชนน่าอยู่ สิ่งที่ต้อง
ค านึง  คือเรื่องของ
การให้ความสัมพันธ์
ระห ว่างพื้ นที่ ด้ าน
นันทนาการด้วยกัน  
มีการเชื่อม โยงเพื่อ
สร้างบรรยากาศของ
ที่ว่าง, ขนาด, รูปร่าง
,ต าแหน่ง และความ
ปลอดภัยของพื้นที่   
ล้วนออกแบบมาจาก
การใช้งานจริงของผู้
อาศัย 

การออกแบบพื้นที่
ส่วนกลางให้ตรงตาม
ความต้องการของ
ผู้บริ โภคควรมีการ
ออกแบบรักษาความ
ปลอดภัยที่  ชัดเจน 
ต าแหน่งสวนหย่อม
ต้องการให้อยู่บริเวณ
ตรงกลางโครงการ
และเป็นธรรมชาติ  
ต าแหน่งของสระว่าย
น ้ า   และห้องออก
ก าลังกายควรอยู่ชั้น
บน ที่ ตั้ ง ห้องสมุ ด
และห้องท างาน  ควร
อยู่ด้านล่าง 

ด้านกายภาพพื้นที่
ส่วนกลางมีแนวคิด
เพื่อความสะดวกของ
ผู้อยู่อาศัย ด้านการ
บริหาร จัดการเน้น
การให้ผู้ อาศัยได้ มี
ก า ร ท า กิ จ ก ร ร ม
ร่วมกันของคนทุกวัย  
โดยผลความพึงพอใจ
แบ่งได้เป็น 2 ด้าน
ดังนี้ ความพึงพอใจ
ด้ านกายภาพขอ ง
พื้นที่ส่วนกลาง และ 
ความพึงพอใจด้าน
การบริหาร จัดการ
คุณภาพชีวิต 

แนวทางการออกแบบ
พื้นที่สาธารณะให้ตอบ
รับกับพฤติกรรมคนรุ่น
ใหม่นั้ น  ต้ อ งมี ค วาม
สอดคล้องกับแนวคิด 
ใ น ก า ร ส ร้ า ง ส ภ า พ 
แวดล้อมที่ตอบสนอง 
คนรุ่นใหม่จ าเป็น ต้อง
ค า นึ ง ถึ ง ปั จ จั ยด้ า น
ความเร่งรีบในการใช้
ชี วิตประจ า วัน  และ
ตอบรับกับพฤติกรรม
การใช้ 

สิ่งที่น ามาใช้ ตั วแปร ในด้ านพื้นที่
นันทนาการ 

แนวความคิดในการ
ออกแบบพื้นที่ด้าน
นันทนาการ 

แนวท า งก า ร ออก 
แบบพื้นที่ส่วนกลาง 

แนวความคิดชุมชน
น่าอยู่ 

ตัวแปรคนเจนเนอเรชั่น
วาย 

 

 สิ่งที่น ามาใช้ คือ องค์ประกอบของพ้ืนที่ ท่ีผู้อาศัยให้ความส าคัญสุดสุดโดยเรียงตามล าดับ จากงานวิจัย
ของ สุริยา(2547) โดยน ามาใช้เป็นการเรียงล าดับความส าคัญของตัวแปรด้านพ้ืนที่ และ สิ่งที่ค้นพบของงานวิจัยใช้
เป็นข้อมูลอ้างอิงในการอภิปรายผลของการวิจัยในคร้ังน้ี 

2.2 แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้องด้านผู้อยู่อาศัย 
 2.2.1 แนวคิดเก่ียวกับทัศนคติและความพึงพอใจ 

  ความหมายของทัศนคติ 

 อรรถพร ค าคม35 กล่าวว่า ทัศนคติหรือระดับของความพึงพอใจของแต่ละบุคคล  ที่มีต่อกิจกรรมต่าง ๆ 
และเป็นตัวสะท้อนให้เห็นถึงประสิทธิภาพของกิจกรรมน้ัน ๆ อันเกิดจากพ้ืนฐานของการรับรู้ของแต่ละบุคคล  

                                                             
35 อรรถพร ค าคม, “การให้บริการสินเช่ือของธนาคารอาคารสงเคราะห์ : ศึกษาจากความคดิเห็นของผู้ใช้บริการฝายกิจการสาขากรุงเทพและปริมณฑล,” 
(วิทยานิพนธ์ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต (พัฒนาสังคม) บัณฑิตวทิยาลยัมหาวิกขาลยัเกษตรศาสตร์,2546) 
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รวมถึงค่านิยมและประสบการณ์ที่ได้รับความพึงพอใจในระดับต่าง ๆ จะเกิดข้ึนตามความสามารถในการตอบสนอง
ของกิจกรรมแก่บุคคลน้ัน ๆ ได้  

           ทัศนคติ หมายถึง การประเมิณวัตถุ สิ่งต่าง ๆ หรือประเด็นต่าง ๆ ของบุคคลใดบุคคลหน่ึงในระยะยาว   
โดยทัศนคติเป็นสิ่งที่มีความย่ังยืนยาวนานเน่ืองมากจากการสั่งสมหรือเรียนรู้ในช่วงระยะเวลาต่าง ๆ และทัศนคติยัง
มีส่วนในการก าหนดพฤติกรรมและการแสดงออกของบุคคลน้ันอีกด้วย36  

            องค์ประกอบชองทัศนคติ(Attitude component) สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 มุมมองโดยมุมมองแรก
เรียกว่า ทัศนคติแบบ 3 องค์ประกอบ (Tripartite view of attitude)  และ มุมที่สองเรียกว่า ทัศนคติแบบ
องค์ประกอบเดียว (Unidimensionalist view of attitude) โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

                        1) ทัศนคติแบบ 3 องค์ประกอบ (Tripartite view of attitude) มีองค์ประกอบ 3 อย่างคือ 
ความเข้าใจ (Cognition) เป็นองค์ประกอบที่เกี่ยวข้องกับความรู้ความเข้าใจ ความเช่ือที่บุคคลมีต่อสิ่งใดสิ่งหน่ึง , 
ความรู้สึก(Affect) เป็นองค์ประกอบที่เกี่ยวข้องกับด้านอารมณ์ และ ความรู้สึก (Emotional and Feeling) เป็น
การประมวลผลโดยรวมทั้งแง่บวกและแง่ลบของบุคคลต่อสิ่งใดสิ่งหน่ึง ,  การกระท า (Conation) เป็นองค์ประกอบ
เก่ียวกับด้านพฤติกรรม หรือความต้ังใจในการกระท าต่อสิ่งของช้ินน้ัน ๆ 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 4 แบบจ าลององค์ประกอบของทัศนคติ (Attitude components model) 
ที่มา : Shifman, LG. & Kanuk, L.L. (2007). Consumer behavior (8"ed.) Upper Saddle River, NJ: Pearson/Prentice Hall, P. 256. 

                        2) ทัศนคติแบบองค์ประกอบเดียว (Unidimensionalist view of attitude) เป็นมุมมองที่
พัฒนาต่อเน่ืองมาจากมุมมองทัศนคติแบบ 3 องค์ประกอบ  คือ องค์ประกอบทั้ง 3 แยกออกจากกันอย่างชัดเจนมี
เพียงองค์ประกอบด้านความรู้สึกเพียงด้านเดียวเท่าน้ันที่ส าคัญที่สุด และองค์ประกอบด้านความเข้าใจเป็นสิ่งที่
เกิดข้ึนก่อน และการกระท าเป็นสิ่งที่เกิดข้ึนหลังความรู้สึก 

 

 

รูปภาพที่ 5 ทศันคติแบบองค์ประกอบเด่ียว (Unidimensionalist view of attitude) 
ที่มา : Lutz, R. J. (1998). The role of atutude theory in marketing. In H.H. Kassarnjian & T.S. Robertson (Eds.),Perspectives in 

consumer behavior (4" ed.). Englewood Cliffes, NJ: Prentice Hall, P. 320 

                                                             
36 ฌานภาณุ มงคลฤทธิ์, “ทัศนคติและพฤติกรรมของผู้บริโภคที่มีต่อการตลาดและการละเมิดสิทธิสวนบุคคลบนเว็บไซต์เครือข่ายสังคมออนไลน์,” (วทิยานิพนธ์
ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการโฆษณา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552) 

Beliefs 
(Cognition) 

Attitude 
(Affect) 

Intenntions 
(Conation) 

Behaviors 
(Conation) 

Conation 

Affect 

Cognition 
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 ความหมายของความพึงพอใจ 

 ความพึงพอใจ หมายถึง ความพอใจ ชอบใจ ความรู้สึกมีความสุขหรือพอใจที่ได้รับการตอบสนองจากสิ่งที่

ต้องการ (ราชบัณฑิตยสถาน, 2542, หน้า 775) 

 ความรู้สึกที่เกิดข้ึนภายในจิตใจมนุษย์ที่มีความแตกต่างกัน ข้ึนอยู่กับความคาดหวังกับสิ่งหน่ึงสิ่งใด  หากมี

ความคาดหวังมากและได้รับการตอบสนองก็จะท าให้ความรู้สึกพึงพอใจน้ันเกิดข้ึน แต่ในทางตรงกันข้ามก็อาจจะ

ผิดหวังหรือรู้สึกไม่พึงพอใจเป็นอย่างย่ิงที่ไม่ได้รับการตอบสนอง  และระดับความพึงพอใจข้ึนอยู่กับความคาดหวัง

และต้ังใจว่ามีมากหรือน้อย37  

 2.2.2 แนวคิดเก่ียวกับช่วงวัย 
  การแบ่งช่วงวัยผู้อาศัย ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน)38 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 6 สัดส่วนผู้อยู่อาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์(จ ากัด มหาชน) จากสมาชิก143 ครัวเรือน ประมาณ130,000คน 
  

1) วัยเด็ก อายุ 1-10 ปี โดยคิดเป็น 2% 

2) วัยรุ่น อายุ 11-20 ปี โดยคิดเป็น 7% 

      3) วัยท างาน อายุ 21-55 ปี โดยคิดเป็น 89% 

    4) ผู้สูงอายุ อายุ 5 ปีข้ึนไป โดยคิดเป็น 2% 

 

  การแบ่งช่วงวัยของ ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิ(2558) กล่าวว่า ช่วงวัย39 หรือ Generation คือกลุ่ม
คนที่เกิดในช่วงเวลาเดียวกัน มีประสบการณ์, สังคม และประวัติศาสตร์ร่วมกัน ปัจจุบันสังคมไทยมีคนอย่างน้อย 5 
ช่วงวัยที่ยังมีชีวิตอยู่ สามารถแบ่งได้ดังน้ี            

    1) Generation T (Traditionalist) คือคนที่เกิดก่อน พ.ศ. 2489 มีลักษณะยึดมั่นถือมั่นในขนม
ธรรมเนียมประเพณี เน้นค่านิยมไทย และมีลักษณะนิสัยที่มี่ชอบการเปลี่ยนแปลง  ชอบและอยากให้หวนคืนวันเก่าๆ 
ถ้าเทียบย้อนไปในอดีตจะเป็นราวรัชสมัย รัชกาลที่ 7 

                                                             
37 วิรุฬ พรรณเทวี, “ความพึงพอใจของประชาชนต่อการให้บริการของหน่วยงานกระทรวงมหาด ไทยในอ าเภอเมืองจังหวัคแม่ฮ่องสอน,” (วิทยานิพนธ์ปริญญา
ศึกษาศาสตรมหาบัณฑิ าขาการบริหารการศึกษา มหาวิทยาลัยเชียงใหม่, 2542), หน้า111 
38 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอยา่งยัง่ยืนประจ าปี 2559, 2559 
39 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 

วัยเด็ก

วัยรุ่น

วัยท างาน

วัยผู้สูงอายุ
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    2) Generation B (Baby boomer) หรือ เจนบี คือคนที่เกิดในช่วง พ.ศ.2489-2507 มีลักษณะ
อนุรักษ์นิยมกึ่งสมัยใหม่ มีความอุตสาหะพยายามท างานหนัก และมีความภักดีต่อองค์กร ในยุคน้ีเร่ิมมีเทคโนโลยีเช่น
โทรทัศน์ขาว-ด า และวิทยุทรานซิสเตอร์  ท าให้คนรุ่นน้ีมีความอดทน รอคอยได้ไม่รีบร้อน ใจเย็น และไม่ชอบการ
เปลี่ยนแปลง   

    3) Generation X หรือ เจนเอ็กซ์ คือคนที่เกิดในช่วง พ.ศ.2508-2523 ในยุคน้ีนิยมการมีลูก
น้อยเน่ืองจากท้ังชายและหญิงมีการออกไปท างานนอกบ้านทั้งคู่  เป็นนักปฏิวัติรวมถึงมีหัวก้าวหน้าชอบความท้าทาย  
คนรุ่นน้ีจะมีลักษณะเด่นมากคือเป็นคนที่มั่นใจในตนเองชอบท างานแบบ Work smart, not harder จึงท าให้คนยุค
น้ีชอบการเปลี่ยนแปลง  ไม่ชอบอยู่น่ิงชอบพัฒนางาน 

    4) Generation Y (The Millennial) หรือ เจนวาย มีการระบุปีเกิดของคนรุ่นน้ีหลากหลาย
มากแต่นักวิชาการส่วนใหญ่ระบุว่า คือคนที่เกิดในช่วง พ.ศ.2524-2543 เกิดในยุคโทรศัพท์เคลื่อนที่ คอมพิวเตอร์ 
และอินเตอร์เน็ต ชอบเทคโนโลยี  ชอบความเร็ว  ทันทีทันใด ไม่ชอบรอนาน ชอบสีสันสดใส สนุกสนาน 

    5) Generation Z หรือ เจน แซด หรือ Silent Generation คือคนที่เกิดหลัง พ.ศ. 2543 เป็น
กลุ่มคนที่เกิดมาพร้อม Digital และ Social Network ทีม่ีความแตกต่าง และให้การยอมรับเพศทางเลือกมากข้ึน มี
ความหลากหลายทางชาติพันธ์ุ (Ethnography)คนรุ่นน้ีจะเป็น ช่วงวัยที่เงียบ อาจเป็นเพราะ การอยู่ในยุคที่มี
อุปกรณ์การสื่อสารและบันเทิงอย่างครบถ้วนในอุปกรณ์เดียว จึงเป็นการง่ายที่จะปลีกตัวเองจากสังคมจริง (Real 
community) เข้าสู่สังคมเสมือน (Virtual community) 

 2.2.3 แนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับเจเนอเรช่ันวาย 
 การศึกษาแนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับคนเจเนอเรช่ันวายได้ท าการศึกษาเกี่ยวกับด้านต่าง ๆ 
แบ่งเป็น 3 กลุ่มใหญ่ๆ ดังน้ี 1)ลักษณะคนเจเนอเรช่ันวาย 2)ผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวาย และ 3)คนเจเนอเรช่ันวายกับที่
อยู่อาศัย เพ่ือหาลักษณะ(Characters of GenY) เพ่ือก าหนดลักษณะเด่นตามนิยามส าหรับใช้เป็นตัวแปรในการ
จัดท าแบบสอบถาม โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

    1) แนวคิดและงานวิจัยลักษณะคนเจเนอเรช่ันวาย 

 จากการนิยามของลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช(2558)40 กล่าวว่า กลุ่มคนที่เกิดในช่วงปี ค.ศ. 1981 – 2000 หรือ 
ปี  พ.ศ. 2524-2543   ที่วิทยาการต่าง ๆ เจริญเติบโตก้าวหน้าอย่างชัดเจน มีการคิดค้นอุปกรณ์เทคโนโลยีสมัยใหม่
มากมาย เกิดสื่อรูปแบบใหม่ชนิดต่าง ๆ ที่ ใ ช้ในการติดต่อสื่อสารระหว่างกันและเป็ นผู้ที่ เกิดใน ยุคที่มี
โทรศัพท์เคลื่อนที่ คอมพิวเตอร์ และ อินเทอร์เน็ต เกิดระหว่างปี พ.ศ. 2524-2543 ชอบเทคโนโลยี ชอบความเร็ว 
ทันทีทันใด ชอบสีสันสดใส บรรยากาศสนุกสนาน มองทุกอย่างแบบสดใส คนรุ่นน้ีมีเอกลักษณ์ทางการใช้ภาษาแบบ
สร้างสรรค์ ฉีกกฎเกณฑ์ จึงท าให้เกิดภาษาปาก (SLANG) มากมาย 

 จากการนิยามของวีรพงษ์ ชุติภัทร์(2556)41 กล่าวว่า10 ไลฟ์สไตล์ของคนในยุค Gen Yเกิดในช่วงปี 2523-
2533 ซึ่งจะมีทัศนคติ แนวคิด และอุปนิสัยไปในทิศทางที่แตกต่างจากคนในยุคก่อนหน้า มีไลฟ์สไตล์ในการด าเนิน
ชีวิต 10 รูปแบบดังน้ี หน่ึง ชีวิตแห่งการ “เคลื่อนที่” (Mobile Life), สอง วัฒนธรรม..จอภาพ (Screen Culture), 

                                                             
40 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 
41 วีรพงษ์ ชุติภัทร์.  10 ไลฟ์สไตล์ของคนในยุค... Gen Y. https://www.bangkokbiznews.com/blog/detail/499582 ค้นเม่ือ 18 มีนาคม 2561 
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สาม ชอบสินค้าประเภท DIY (Do-it-yourself) หรือ “คุณ..ท าเอาเอง”, สี่ ชอบร้านค้าปลีกที่มีลักษณะ Formatted 
Style, ห้า สินค้า..ถูกใจ ราคา..ถูกเงิน “Max Value of Money”, หก สินค้าประเภท “สอนให้...รวย”, เจ็ด สินค้า
ประเภท “Fast Track”, แปด ชอบให้ตนดูดี “Good Looking”, เก้า ชอบสินค้าประเภท DIH (Do-it-your-Health) 
และ สิบ ชอบศึกษาสินค้าจาก “อินเทอร์เน็ต” หรือ “โซเชียลมีเดีย” 

 จากงานวิจัยของ เสาวลักษณ์ ฉลาดท า(2555) เร่ืองบุคลิกภาพและแรงจูงใจของกลุ่มคนเจเนอเรช่ันวายที่
ท างานภาครัฐในกรุงเทพมหานคร42 พบว่ากลุ่มคนเจเนอเรช่ันวายหรือเกิดปี 2523-2540 ที่ท างานในภาครัฐ ในเขต 
กทม. ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง โดยมีลักษณะเด่นในเร่ืองความรับผิดชอบในงานที่ได้รับมอบหมาย มีเป้าหมายชัดเจน 
มีวินัยในการท างานของตนเองเสมอ มีความรอบคอบระมัดระวังในการท างาน และท างานอย่างเป็นระบบ ยึดถืออห
ลักการและเหตุผล โดยมีแรงจูงใจในการท างานจากสวัสดิการที่รัฐมอบให้ เช่น ค่ารักษาพยาบาล , ค่าเล่าเรียน, 
สวัสดิการความมั่นคงแก่ชีวิตประจ าวัน 

    2) แนวคิดและงานวิจัยผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวาย 

 จากการวิจัยด้านการเงินคนเจเนอเรช่ันวายของสุทธาภา และคณะ43  ซึ่งศึกษาลักษณะคนเจเนอเรช่ันวาย
เพ่ือปรับกลยุทธมัดใจผู้บริโภคโดยคุณลักษณะเด่น 5 ข้อมาปรับ ใช้ในด้านการออกแบบผลิตภัณฑ์ การสร้าง แบรนด์
และการท าการตลาด รวมไปถึงการจัด จ าหน่ายสินค้าและบริการหลังการขาย ในด้าน การออกแบบผลิตภัณฑ์ 
บริษัทควรลงทุนใน นวัตกรรมที่สามารถตอบโจทย์ความต้องการการใช้บริการทางด้านการเงินเฉพาะ ของ 
Generation Y โดยให้ค านิยาม Gen Y ว่า เป็นกลุ่มคนที่เกิดในช่วงปี ค.ศ. 1981-2000 (พ.ศ.2524-2548) ซึ่งเป็น
ช่วงที่โลกเข้าสู่ยุคสารสนเทศ  ปัจจุบันมีอายุ 19-38 ปี ผู้บริโภคกลุ่มน้ีมีก าลังซื้อสูง มีความคาดหวังสูง และรู้ตัวเอง
ว่ามีอ านาจการต่อรองอยู่ในมือ คนกลุ่มน้ีเป็นประชากรกลุ่มใหญ่ท่ีสุดในปัจจุบัน โดยทั่วโลก Gen Y มีกว่า 2 พันล้าน
คน คิดเป็นสัดส่วนใหญ่สุดประมาณ 30% ของประชากรโลก และคน Gen Y มี 5 คุณลักษณะเด่นคือ มีความ
คล่องตัวในด้านเทคโนโลยี  ชอบมีสังคม  ตัดสินใจบนข้อมูล  ช่างเลือก  และมีความรู้ทางด้านการเงิน  

 รูปแบบการตัดสินใจซื้อของคนเจเนอเรช่ันวาย จากงานวิจัยของเศวต วัชรเสถียร(2556)44 ได้ศึกษา

เกี่ยวกับรูปแบบการตัดสินใจซื้อของเพศชายและหญิงเจเนอเรช่ันวาย  ว่ามีลักษณะในการตัดสินใจซื้อเหมือนหรือ

ต่างกันอย่างไร และพบว่าการตัดสินใจซื้อ มี 10 รูปแบบแต่หากมีการตัดสินใจที่ไม่สอดคล้องกัน  โดยมี 5 รูปแบบ

เท่าน้ัน ท่ีเพศหญิงและชายได้มีการตัดสินใจซื้อร่วมกัน คือ 1)ตัดสินใจซื้อเน้นความสุขความเพลิดเพลิน 2)ตัดสินใจ

ซื้อที่เน้นคุณภาพและความสมบูรณ์แบบ   3)ตัดสินใจซื้อแบบไม่ไตร่ตรอง  4)ตัดสินใจซื้อที่แสวงหาความหลากหลาย  

5)ตัดสินใจซื้อที่ให้ความส าคัญกับราคา 

                                                             
42 เสาวลักษณ์ ฉลาดท า, “บุคลิกภาพและแรงจูงใจของกลุ่มคนเจเนอเรชั่นวายที่ท างานภาครัฐในกรุงเทพมหานคร,” (วทิยานิพนธ์ปริญญาบัณฑิต าขาวขิาการ
จัดการธุรกิจทั่วไป มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2555) 
43 สุทธาภา อมรวิวฒัน์ และคณะ, "กลยุทธ์มัดใจผู้บริโภค Gen Y" ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 2558 
44 นายเศวต วัชรเสถียร, “รูปแบบการตัดสินใจซ้ือของเจเนอเรชั่นวาย,” (วิทยานพินธ์ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชานิเทศศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2556) 
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 การเปิดรับสื่อและการยอมรับนวัตกรรมของผู้บริโภค เจเนอเรช่ันเอ็กซ์และเจเนอเรช่ันวาย จากงานวิจัย

ของชานนท์ และ วิฏราธร45 โดยการศึกษาเปรียบเทียบระหว่างเจเนอเรช่ันเอ็กซ์(เกิดระหว่างปี 1964-1980) และเจ

เนอเรช่ันวาย (เกิดระหว่างปี 1981-2000) พบว่า1)ผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวายเปิดรับสื่อมากว่าเจเนอเรช่ันเอ็กซ์ 2)

ผู้บริโภคเจนอเรช่ันวายมีการเป็นเจ้าของและการยอมรับนวัตกรรมมากกว่าเจเนอเร ช่ันเอ็กซ์ 3)นวัดกรรมด้านการ

สื่อสารที่ผู้บริโภคเจเนอเรช่ันเอ็กซ์และวาย พอใจสื่อสังคม (Social media) และโปรแกรมสนทนา ( Instant 

message) 4) ตัวแปรการเป็นเจ้ของนวัตกรรมมีผลสถิติเชิงบวก 5)ผู้บริโภคเพศชายและหญิงของเจเนอเรช่ันเอ็กซ์

และวาย มีความสนใจแตกต่างกันอย่างไม่มีนัยส าคัญทางสถิติ 6)กลุ่มตัวอย่างทั้งสองเจเนอเรช่ันในกลุ่มรายได้ต่ า มี

การเปิดรับสื่อมากกว่ากลุ่มรายได้สูงอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติ 7)กลุ่มตัวอย่างทั้งสองมีความแตกต่างกันทุกด้านโดย

ไม่มีนัยส าคัญทางสถิติ 

 พฤติกรรมการบริโภคสมาร์ทโฟนของผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวาย จากงานวิจัยของชานนท์46 ได้ผลการวิจัย

สะท้อนให้เห็นว่า ผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวายที่แบ่งเป็น 3 กลุ่มให้ความส าคัญกับสมาร์ทโฟนอย่างมาก โดยมองว่า

สมาร์ทโฟนเป็นปัจจัยที่ 5 ในการด ารงชีวิต และเสมือนเป็นอีกหน่ึงอวยัวะ ของร่างกาย แสดงให้เห็นถึงความเกี่ยวพัน 

(Involvement) ระดับสูงระหว่างผู้บริโภคกลุ่มน้ีกับ สมาร์ทโฟน ผู้บริโภคกลุ่มน้ีจึงมีแนวโน้มที่จะคิดอย่างรอบคอบ

ก่อนการตัดสินใจซื้อ โดยค านึงถึงปัจจัย 1)ตระหนักถึงปัญหา 2)ค้นหาข้อมูลจากการสืบค้นอินเตอร์เน็ต 3)ประเมิน

ตัวเลือก 4)พิจารณาจากตราสินค้า และ 5)มีความพึงพอใจภายหลังการซื้อสินค้าในด้านบวก 

 จากงานวิจัยของปรีชญาแม้นมินทร์(2558)47 เร่ืองค่านิยมและการใช้สื่อของเจเนอเรช่ันเบบี้บูมเมอร์ เอ็กซ์
และวายไทย พบว่า 1)ค่านิยมมีความเป็นระบบและมีความสัมพันธ์กัน และเจเนอเรช่ันต่างกันมีค่านิยมต่างกัน แต่มี
ค่านิยมบางอย่างที่ใกล้เคียงกันของสามเจเนอเรช่ันคือ ค่านิยมเก่ียวกับครอบครัว 2.เจเนอเรช่ันต่างกันมีการใช้สื่อที่
ต่างกันในแง่การเปิดรับและประเภทของเน้ือหาของสื่อ แต่มีบางเน้ือหาที่มีลักษณะใกบ้เคียงกันเช่น รายการข่าว , 

บันเทิง, ข าขันตลก และ สุขภาพ 3)การเปิดรับสื่อมีความสัมพันธ์กับค่านิยมในระดับต่ าท้ังด้านบวกและด้านลบ 

    3) แนวคิดและงานวิจัยคนเจเนอเรช่ันวายกับที่อยู่อาศัย 

 การศึกษาถึงความสามารถในการจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัยของคนรุ่นใหม่ (GenY) ของ.A. A. Bujang and et 
al.(2015)48 ในประเทศมาเลเซีย จากปัญหาหลักคือเร่ืองความสามารถในการเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยของคนเจนวาย 
ที่มีค าถามว่ามีความสามารถในการซื้อหรือไม่ จากการศึกษาน้ียังสามารถช้ีถึงปัจจัยที่เป็นปัญหาซึ่งมีอิทธิพลต่อการ
เป็นเจ้าของที่อยาอาศัยของคนกลุ่มน้ี หากมองในเชิงบวกจะท าให้เห็นว่าการซื้อบ้านในอายุยังน้อยท าให้พวกเขามี

                                                             
45 ชานนท์ ศิริธร และ วิฏราธร จิรประวัติ, "การเปิดรับสื่อและการยอมรับนวัตกรรมของผู้บริโภค เจเนอเรชั่นเอ็กซ์และเจเนอเรชั่นวาย'" วารสารการ
ประชาสัมพันธ์และการโฆษณา (2555) : 115 
46 ชานนท์ ศิรธิร, "พฤติกรรมการบริโภคสมาร์ทโฟนของผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวาย," วารสารนิเทศศาสตร์และนวัตกรรม นิด้า, 1(ม.ค. – มิ.ย. 9) : 77 
47 ปรีชญา แม้นมินทร์  และคณะ, “ค่านยิมและการใช้สื่อของเจเนอเรชั่นเบบ้ีบูมเมอร์ เอ็กซ์และวายไทย ‘ (วทิยานิพนธ์ปริญญานิเทศศาสตรด์ุษฎีบัณฑิต 
สาขาวิชานิเทศศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2558), 51 
48 A. A. Bujang, W. R. Anthony Jiram, H. Abu Zarin, and F. H. Md. Anuar, "Measuring the Gen Y Housing Affordability Problem," 
International Journal of Trade, Economics and Finance 1, (February 2015) : 22 
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ระยะเวลาในการผ่อนที่ยาวนานและท าให้สามารถหาแหล่งสินเช่ือระยะยาวในการผ่อนและใช้จ านวนเงินเพียง
เล็กน้อยส าหรับที่อยู่อาศัยอีกด้วย 

 การประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยและความพึงใจของเจเนอเรช่ันวายในมาเลเซีย  ของ Kenn Jhun 
Kam and et al(2018)49 พบว่าในประเทศในประเทศมาเลเซียผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยมีการวางแผนในการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยอย่างต่อเน่ืองเพ่ือให้ตอบสนองความต้องการของผู้ซื้อ เมื่อเทียบกันแล้วผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวายมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยแตกต่างไปจากเจเนอเรช่ันก่อนๆ ดังน้ันนักพัฒนาท่ีอยู่อาศัยจึงพยายามท่ีค้นหาตัวบ่งช้ีความ
ต้องการในปัจจุบันของซื้อบ้านวัยหนุ่มสาวเพ่ือหลีกเลี่ยงการประสบกับปัญหาสินค้าตกค้างขายไม่ออก การวิจัยน้ีจะ
ช่วยให้ผู้พัฒนาที่อยู่อาศัยในท้องถ่ินเข้าใจถึงความต้องการและความพึงพอใจในที่อยู่อาศัยอของคนเจน วายใน
อนาคต 

 เจเนอเรช่ันวาย คลื่นที่อยู่อาศัยใหม่ของอเมริกา จากงานวิจัยของ M. Leanne and Deborah L.(2010)50 
ได้ท าการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยและความพึงใจของคนเจเนอเรช่ันวาย ซึ่งคนกลุ่มน้ีมีความส าคัญกับตลาด
อสังหาริมทรัพย์เป็นอย่างมาก เน่ืองจากมีจ านวนประชากรที่เป็นกลุ่มขนาดใหญ่ แม้ว่าคนกลุ่มน้ีอยู่ในวัยสร้าง
ครอบครัวแต่มีเพียงจ านวน 1 ใน 4 เท่าน้ันที่ขยายครอบครัวใหม่ ซึ่งคนเจเนอเรช่ันวายต้องการเป็นเจ้าของที่อยู่
อาศัยในระยะสั้นเป็นอย่างมาก แต่เน่ืองจากกฤตการณ์ทางการเงินซึ่งพวกเขาต้องเผชิญอาจท าให้พวกเขาไม่สามารถ
เป็นเจ้าของได้ ในขณะที่พวกเขาพยายามหางานท า และคาดว่าจะได้เป็นเจ้าของที่พักอาศัยในอนาคต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
49 Kenn Jhun Kam and Karam M. Al-Obaidi, "Evaluating Housing Needs and Preferences of Generation Y in Malaysia," Planning Practice 
and Research(February 2018) : 8 
50 M. Leanne Lachman and Deborah L. Brett, "Generation Y:America’s New Housing Wa ve," Urban Land Institute (2010) : 3 
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 2.2.4 ลักษณะคนเจนเนอเรช่ันวาย 
 จากการรวบรวมงานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้องกับคนเจเนอเรช่ันวายน ามาวิเคราะห์ลักษณะของคน

เจนเนอเรช่ันวาย(Characters of GenY) เพ่ือก าหนดลักษณะเด่นตามนิยามส าหรับใช้เป็นตัวแปรในแบบสอบถาม

เพ่ือศึกษาลักษณะผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายในโครงการกรณีศึกษา โดยแบ่งเป็นลักษณะเป็น 3 ด้าน ได้ดังน้ี 

ตารางที่ 3 การหาบุคลิกเด่นของคนเจนเนอเรช่ันวายจากงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

ลักษณะคนเจนเนอเรชั่นวาย 
ผู้ศึกษา/วิจัย ด้านสังคม ด้านทัศนคติ/ความชอบ ด้านเทคโนโลยี 

เดชา เดชะวัฒนไพศาล และ

คณะ51 

-ชอบกลุ่ม 
-กลุ่มเป็นศูนย์กลาง 
-สร้างสังคม 
-ใหคุ้ณค่ากับกลุ่ม 
-ต้องการค าวิพากษ์และแนะน า 
-ต้องการการชี้น าหรือทิศทาง 
-เชื่อม่ันในความอาวุโส 
-เข้ากับกลุ่มได้ดีในเวลาท างาน 
-ต้องการความน่าเชื่อถือ 
-ดยูุ่ง วุ่นวายตลอด 
 

-คาดหวังแตกต่างหลากหลาย 
-มองโลกแงด่ ี
-เชื่อว่าทุกสิ่งเป็นไปได ้
-คาดหวังว่าจะไดร้ับปฏิบตัิด ี
-คล้อยตามผู้มีอ านาจ 
-ต้องการมีเวลาส่วนตัว 
 

-รู้จักใช้เทคโนโลย ี
 

สุทธาภา อมรวิวัฒน์ และ

คณะ52 

-ชอบมีสังคม 
-เชื่อมต่อตลอดเวลา 
ติดสังคม 
-ชอบแลกเปลี่ยนความรู ้
-มีตัวตนในสังคมที่หลากหลาย 
-ศึกษาความรู้จากผู้เชี่ยวชาญ 
-แชร์เรื่องราวชีวิต 

-ตดัสินใจบนข้อมูล 
-ฉลาดซ้ือ 
-ใหคุ้ณค่ากับข้อมูลของบคุคลที่สาม 
-ช่างเลือก 
-เรยีกร้องมาก 
-มาตรฐานสูง 
-ชอบความสะดวกสบาย 
-ชอบความรวดเร็ว 
-รู้จักการลงทุน 
 

-มีความคล่องตัว
ด้านเทคโนโลย ี

ลือรัตน์  อนุรัตน์พานิช53 -ชอบบรรยากาศสนุกสนาน 
-ชอบใหเ้อาอกเอาใจ 
-ฉีกกฎเกณฑ ์

-มองโลกแงด่ ี
-มองทุกอย่างสดใส โลกสวย 
-ชอบความเร็วทันทีทันใด 
-ไม่ชอบรอนาน 
-ชอบสีสันสดใส 
-มีการใชภ้าษาไม่ทางการ 
 

-ชอบเทคโนโลย ี
 

 

                                                             
51 เดชา เดชะวัฒนไพศาล และคณะ, "การศึกษาเจนเนอเรชั่นเอ็กซ์และเจนเนอเรชั่นวายในมุมมองต่อคุณลักษณะ ของตนเองและความคาดหวังต่อคุณลักษณะ
ของเจนเนอเรชั่นอ่ืน," จุฬาลงกรณ์ธุรกิจปริทัศน์ 1 ( ก.ค.-ก.ย. 57) : 5 
52 สุทธาภา อมรวิวัฒน์ และคณะ, "กลยุทธ์มดัใจผู้บริโภค Gen Y" ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 2558 
53 ลือรัตน์ อนุรัตน์พานิช, G eneration Y ยงัร้ายอยู่ (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ไทยเอฟเฟ็กสตูดิโอ, 2558) 
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ตารางที่ 3 การหาบุคลิกเด่นของคนเจนเนอเรช่ันวายจากงานวิจัยที่เก่ียวข้อง(ต่อ) 

ลักษณะคนเจนเนอเรชั่นวาย 

ผู้ศึกษา/วิจัย ด้านสังคม ด้านทัศนคติ/ความชอบ ด้านเทคโนโลยี 

ชานนท์ ศิริธร และวิฏราธร จิร

ประวัติ54 

-ใช้เทคโนโลยีตดิต่อสื่อสารกัน
ระหว่างสังคม 
-มุ่งเน้นความสัมพันธ์ในกลุ่ม 
-ชอบพดูคยุตัวต่อตัวมากกว่า
โทรศัพท ์
-มีการแข่งขันสูงทั้งด้านเศรษฐกิจและ
การศึกษา 
-ต้องการพดูคยุตดิต่อกับเพื่อนเสมอ 
 

-มีความม่ันใจในตัวเองสูง 
-มักประเมินทางเลือกต่าง ๆ 
-ทะเยอ ทะยาน 
-ชอบการแข่งขัน 
-ต้องการความรวดเร็ว 

-ชื่นชอบการใช้
เทคโนโลยตี่าง ๆ 
 

เสาวลักษณ์ ฉลาดท า55 -ไม่ชอบอยู่ในกรอบ หรือกฎระเบียบ 
-ต้องการอิสระในความคดิในการ
ท างาน 
-ต้องการการยอมรับและไว้วางใจ 
-ไม่มีความอดทนในขั้นตอนการ
ท างาน 
-มักสงสัยและตั้งค าถามต่อระบบงาน 
-มองว่าตัวเองมีประโยชน์ต่อองค์กร 
-มักมองหาวิธีการใหม่ ๆ ในการ
ท างานที่เร็วกว่า ท าใหต้ัวเองสบาย
กว่าเดิม 
-นับถือที่ผลงานมากกว่าอายุ 
 

-มีความคิดเป็นของตัวเอง 
-มักจะหางานทีต่นรักและชอบ 
-ความล้มเหลวเป็นสิ่งปกต ิ
-ทุกอย่างสามารถท าให้ดขีึ้น 
-ชอบอิสระไม่ยดึตดิกับใคร 
-ชอบทดสอบ ทดลอง 
-ชอบความท้าทาย 
 

-ชอบแบ่งปัน
เรื่องราวต่าง ๆ บน
อินเตอร์เน็ต 

เศวต วัชรเสถียร56 -ชอบอยูร่วมกันเป็นกลุ่ม 
-มีการเปดิรบัสื่อต่าง ๆ มากจากเจน
อ่ืน 
-ตดิต่อสื่อสารกับผู้อ่ืนอย่างราบรื่น 
-ใหค้วามส าคัญกับครอบครัว 
-ต้องการดึงดดูความสนใจจากผู้อ่ืน 
-ปรับเปลี่ยนตัวเองให้เข้ากับสังคม 

-ชื่อชอบในตราสินค้า แต่ไม่เชื่อ
โฆษณา 
-มีความเป็นตัวของตัวเองสูง 
-นับถือตัวเอง 
-ฉลาดซ้ือ มองความคุ้มค่า 
-ชอบความสะดวกรวดเร็ว 
-อยากรู้อยากเห็น 
-ใจร้อนอดทนต่ า 
 

-ชอบเทคโนโลยีใช้
ชีวิตบนอินเตอรเ์นต 
 

 

                                                             
54 ชานนท์ ศิรธิร และ วิฏราธร จิรประวัติ, "การเปิดรับสื่อและการยอมรับนวัตกรรมของผู้บริโภค เจเนอเรชั่นเอ็กซ์และเจเนอเรชั่นวาย'" วารสารการ
ประชาสัมพันธ์และการโฆษณา (2555) : 115 
55 เสาวลักษณ์ ฉลาดท า, “บุคลิกภาพและแรงจูงใจของกลุ่มคนเจเนอเรชั่นวายที่ท างานภาครัฐในกรุงเทพมหานคร,” (วทิยานิพนธ์ปริญญาบัณฑิต าขาวขิาการ
จัดการธุรกิจทั่วไป มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2555) 
56 เศวต วัชรเสถียร, “รูปแบบการตัดสินใจซ้ือของเจเนอเรชั่นวาย,” (วทิยานิพนธป์ริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชานิเทศศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2556) 
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ตารางที่ 3 การหาบุคลิกเด่นของคนเจนเนอเรช่ันวายจากงานวิจัยที่เก่ียวข้อง(ต่อ) 

ลักษณะคนเจนเนอเรชั่นวาย 

ผู้ศึกษา/วิจัย ด้านสังคม ด้านทัศนคติ/ความชอบ ด้านเทคโนโลยี 

ชานนท์ ศิริธร57 -สื่อสารทางการตลาดด้วยตราสินค้า 
-สร้างความสัมพันธ์ภายในกลุ่ม 
-ใหค้วามส าคัญอย่างยิ่งกับเพื่อน 
-ไม่ยดึตดิกฎระเบียบ 
-มีความแตกต่างหลากหลาย 
-ปรบัตัวให้เข้ากับสิ่งใหม่ๆเก่ง 
-ให้ความส าคัญกับภาพลักษณ์ 

-ยดึถือเป้าหมายเป็นเรื่องส าคญั 
-นับถือตัวเอง 
-ประเมินทางเลือกต่าง ๆ 
-ตดัสินใจบนข้อมูล 
-ชอบเรียนรูส้ิ่งใหม่ 
-ท าหลายอย่างในเวลาเดยีวกัน 
-ชอบความรวดเร็ว 

เชียวชาญ
เทคโนโลย ี
-ชอบแบ่งบันให้
ผู้อ่ืนรับรู้ผ่าน
โซเชี่ยล 
 

ปรีชญา แม้นมินทร์58 -สร้างตัวตนผ่านภาพลักษณ ์
-ต้องการการยอมรับเป็นส่วนหน่ึง
ของสังคม 
-ใหค้วามร่วมมือ 
-สนใจเรื่องของสังคม 
-เคารพเชื้อชาติที่หลากหลาย 
-ใหค้วามส าคัญครอบครัว 
-ต้องการการยอมรับจากเพื่อนฝูง 
-ตดิต่อสื่อสารกับเพื่อนเสมอ 
-ชอบปฏิสัมพันธ์กับผู้คน 
-ชอบความเป็นกันเอง 

-มีความเป็นตัวของตัวเองสูง 
-วัตถุนิยม 
-มีคณุธรรม 
-มองโลกแงด่ ี
-มีแรงจูงใจในการประสบผลส าเร็จ 
-กล้าได้กล้าเสีย 
-รักอิสระ ไม่อยู่ในกรอบ 
-ชอบความสะดวกรวดเร็ว 
-ท าอะไรหลายอย่างในเวลาเดียวกัน 
-ชอบสิ่งท้าทาย แปลกใหม่ 

-เทคโนโลยีสามารถ
ให้ค าตอบได้ทุก
เรื่อง 
-รอบรู้เทคโนโลย ี

วีรพงษ์ ชตุิภทัร์59 -ชีวิตแห่งการ “เคลื่อนที่”  
-มีวัฒนธรรมจอภาพ ใชช้ีวิตในการ
ท างานและชีวิตส่วนตัวบนมือถือ  
-ซ้ือสินค้าจากสินค้าถูกใจ ราคาถูก
เงิน “Max Value of Money” 
-สนใจสินค้าประเภท “Fast Track” 
-สนใจธุรกิจประเภท “สอนให้รวย” 
-มีเพื่อนที่พบปะกันในชีวิตประจ าวัน 
และเพื่อนที่พบกันในโซเชยีลมีเดีย 

-ชอบสินค้าประเภท DIH (Do-it-
your-Health) 
-ชอบใหต้นดดูี “Good Looking” 
-ชอบสินค้าประเภท DIY (Do-it-
yourself 
-ชอบร้านค้าปลีกที่มีลักษณะ 
Formatted Style 

-ชอบศึกษาสินค้า
จากอินเทอร์เน็ต
หรือโซเชยีลมีเดีย 

A. A. Bujang, W. R. 
Anthony Jiram, H. Abu 
Zarin, and F. H. Md. Anuar 

มาเลเซีย60 

-ใหคุ้ณค่ากับบ้านและครอบครัว 
-ยอมรบัเชื้อชาตทิี่หลากหลาย 
-ใช้เวลาว่างกับครอบครัว 
-มีสว่นร่วมกับชุมชน 
-เข้ากับคนง่ายเป็นกันเอง 

-มีคณุธรรมสูง     -ชอบในตราสินค้า 
-ชอบความบันเทิงและกีฬา 
-ชอบความท้าทาย 
-มุ่งม่ันที่จะประสบความส าเร็จ 
-ชอบสมดลุชีวิต 

-ใช้เวลากับ
อินเตอร์เน็ต 
วิทยุ โทรทัศน์ 

                                                             
57 ชานนท์ ศิรธิร, "พฤติกรรมการบริโภคสมาร์ทโฟนของผู้บริโภคเจเนอเรช่ันวาย," วารสารนิเทศศาสตร์และนวัตกรรม นิด้า, 1(ม.ค. – มิ.ย. 2559) : 77 
58 ปรีชญา แม้นมินทร์  และคณะ, “ค่านิยมและการใช้สื่อของเจเนอเรชั่นเบบ้ีบูมเมอร์ เอ็กซ์และวายไทย ‘ (วทิยานิพนธ์ปริญญานิเทศศาสตรด์ุษฎีบัณฑิต 
สาขาวิชานิเทศศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2558), 51 
59 วีรพงษ์ ชุติภัทร์.  10 ไลฟ์สไตล์ของคนในยุค... Gen Y. https://www.bangkokbiznews.com/blog/detail/499582 ค้นเม่ือ 18 มีนาคม 2561 
60 A. A. Bujang, W. R. Anthony Jiram, H. Abu Zarin, and F. H. Md. Anuar, "Measuring the Gen Y Housing Affordability Problem," 
International Journal of Trade, Economics and Finance 1, (February 2015) : 22 
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ตารางที่ 3 การหาบุคลิกเด่นของคนเจนเนอเรช่ันวายจากงานวิจัยที่เก่ียวข้อง(ต่อ) 

ลักษณะคนเจนเนอเรชั่นวาย 

ผู้ศึกษา/วิจัย ด้านสังคม ด้านทัศนคติ/ความชอบ ด้านเทคโนโลยี 

Kenn Jhun Kam, Anthony 
Sheng Hui Lim, Karam M. 
Al-Obaidi & Tze Shwan 

Lim  มาเลเซีย61 

-เข้ากับคนง่าย 
-ใกล้ชิดกับเพื่อนและครอบครัว 
-ถือทัศนคติทีด่ีต่อ 
แนวคิดสมดลุชีวิตการท างานและ
ชีวิต 
-ตระหนักถึงปัญหาสิ่งแวดล้อม 
-ชอบระยะในการเดินทางมาท างานที่
สั้นเพื่อเพิ่มเวลาในการท างานมากขึ้น 
-ต้องการการตอบสนอง 

-มองโลกแงด่ ี
-ชอบการแข่งขัน 
-มีความม่ันใจสูง 
-ชอบอิสระ 
-ถือทัศนคติทีด่ีต่อแนวคดิสมดุลชีวิต
การท างานและชีวิต 
-รักสุขภาพ 
-ไม่ชอบใช้เวลาทั้งหมดไปกับการ
ท างาน 
-ชอบทานอาหารนอกบ้าน ชอปปิ้ง 
-วัตถุนิยม 

-ชอบเทคโนโลย ีดู
หนัง ฟังเพลง 
-อินเทอร์เน็ตและ
เว็บไซต์เป็นส่วน
ส าคัญในการสื่อสาร 

M. Leanne Lachman and 

Deborah L. Brett อเมริกา62  

-มีความหลากหลายทางเชื้อชาต ิ
-มุ่งม่ันท างาน 
-ต้องการมีส่วนร่วมในการท างาน 
-ใช้เวลากับเพื่อนและครอบครัว 
-คาดหวังการตอบสนองจากสังคม 
-ใหคุ้ณค่ากับการปฏิสัมพันธ์ในที่
ท างาน 
-มีแนวทางชัดเจนในการท างานเป็น
ทีม 
-มีทัศนคติที่สมดุลชีวิตและท างาน 

-มีทัศนคติในการใช้ชีวิตและท างานที่
สมดุล 
- ชอบดนตรี อาหาร และแฟชั่น และ
การท่องเที่ยว 
- ชอบสีนสัน 
-ต้องการเรียนรู้พึ่งพาตัวเอง 
-ชอบความท้าทาย 

-แสดงความรู้สึก
ความคิดเห็นทาง
อินเตอร์เน็ต 
-ค้นหาทุกอย่างบน
โลกออนไลน์ 

 
 
 
ลักษณะเด่นของคนเจนเนอ

เรช่ันวาย โดยเรียงล าดับจาก
ลักษณะท่ีมีความเหมือนกัน

จ านวนมากท่ีสุด 

1) ต้องการอยู่ร่วมกันเป็นกลุ่ม ชอบ
การปฏิสัมพันธ์                                                              
2) ไม่ชอบอยู่ในกรอบและกฎเกณฑ ์                                    
3) ใหค้วามส าคัญกับครอบครัว 
4) ต้องการการยอมรบัและความ
สนใจหรือการตอบสนองจากผู้อ่ืน                                       
5) ต้องการความอิสระในการ
แสดงออกความเป็นตัวเอง 
6) ต้องการค าแนะน า ความรู ้การ
แลกเปลี่ยนจากผู้รู ้                                                         
7) ใช้ชีวิตแบบสมดุล 

8) ชอบความแตกต่างท้าทาย                                               
9) มีความเป็นตัวของตัวเองสูง                                   
10) ชอบความบันเทิง และท่องเทีย่ว 
11) มองโลกแง่ด ี                                                                    
12) ต้องการความอิสระ                                              
13) ชอบสสีันสดใส 
14) ชอบความสะดวกสบาย รวดเร็ว                                       
15) ชอบสมดุลในการใช้ชีวิต                                       
16) ตัดสินใจบนข้อมูล 

17) เกิดในยุค
เทคโนโลยีเติบโต  มี
ความชื่นชอบในการ
ใช้โลกออนไลน์  หา
ข้อมูลและความรู้
บนอินเตอร์เน็ต   
18) ชอบแบ่งบัน
เรื่องราวของตัวเอง
บนอินเตอร์เน็ต 

สรุป ลักษณะเด่นของคนเจนเนอเรช่ันวายพบว่ามีการตอบในอัตราส่วนที่ซ้ ากันมาที่สุด 18 แบบ โดยเรียงล าดับจากการตอบซ้ ามาก 
ไปหาน้อยในแต่ละด้านที่ศึกษา โดยด้านสังคมพบ 7 ลักษณะ ด้านทัศนคติและความชอบพบ 8 ลักษณะ และด้านเทคโนโลยี 2 
ลักษณะ 

                                                             
61 Kenn Jhun Kam and Karam M. Al-Obaidi, "Evaluating Housing Needs and Preferences of Generation Y in Malaysia," Planning Practice 
and Research(February 2018) : 8 
62 M. Leanne Lachman and Deborah L. Brett, "Generation Y:America’s New Housing Wa ve," Urban Land Institute (2010) : 3 
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 การน าไปใช้ ลักษณะของคนเจเนอเรช่ันวายตามนิยามจากการทบทวนวรรณกรรม เพ่ือน าไปใช้เป็นตัว
แปรส าหรับสร้างแบบสอบถามผู้อยู่อาศัย โดยใช้สีเดียวกันแทนลักษณะที่ใกล้เคียงกัน และใช้สีที่ต่างกันเพ่ือแยกแต่
ละลักษณะ โดยนับเฉพาะข้อที่มีความถ่ีหรือการกล่าวซ้ าของงานวิจัยที่ศึกษา และพบว่าสามารถแบ่งได้ 18 ลักษณะ 
แบ่งออกเป็น 3 ด้าน โดยเรียงจากความถ่ีหรือการกล่าวซ้ ามากท่ีสุดของแต่ละด้านจาก 1-18 ดังน้ี 

  ด้านสังคมประกอบด้วย 7 ลักษณะคือ 

1) ต้องการอยู่ร่วมกันเป็นกลุ่ม ชอบการปฏิสัมพันธ์                                                              

2) ไม่ชอบอยู่ในกรอบและกฎเกณฑ์                                      

3) ให้ความส าคัญกับครอบครัว 

4) ต้องการการยอมรับและความสนใจหรือการตอบสนองจากผู้อื่น                                        

5) ต้องการความอิสระในการแสดงออกความเป็นตัวเอง 

6) ต้องการค าแนะน า ความรู้ การแลกเปลี่ยนจากผู้รู้                                                           

7) ใช้ชีวิตแบบสมดุล 

  ด้านทัศนคติและความชอบประกอบด้วย 9 ลักษณะคือ 

8) ชอบความแตกต่างท้าทาย                                                

9) มีความเป็นตัวของตัวเองสูง                                                                   น ามาสร้างตัวแปรด้านบุคลิก 

10) ชอบความบันเทิง และท่องเท่ียว                                                             และไลฟ์สไตล์เพ่ือใช้เป็น 

11) มองโลกแง่ดี                                                                                        แบบสอบถามผู้อาศัย                                

12) ต้องการความอิสระ                                               

13) ชอบสีสันสดใส 

14) ชอบความสะดวกสบาย รวดเร็ว                                       

15) ชอบสมดุลในการใช้ชีวิต                                        

16) ตัดสินใจบนข้อมูล 

  ด้านเทคโนโลยีประกอบด้วย 2 ลักษณะคือ 

17) เกิดในยุคเทคโนโลยีเติบโต มีความช่ืนชอบในการใช้โลกออนไลน์  

     หาข้อมูลและความรู้บนอินเตอร์เน็ต   

18) ชอบแบ่งบันเร่ืองราวของตัวเองบนอินเตอร์เน็ต 
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย 

3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 7 แสดงแผนภาพกรอบแนวความคิด 
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3.2 ตารางระเบียบวิธีวิจัย 
 ระเบียบวิธีวิจัยใช้การแยกประเด็นที่จะศึกษา , วิธีการศึกษา, เคร่ืองมือในการวิเคราะห์ โดยเรียงตาม
วัตถุประสงค์ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4 แสดงระเบียบวิธีวิจัย 

ล าดับ วัตถุประสงค์ ประเด็นท่ีศึกษา วิธีการศึกษา เครื่องมือ ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 

วิธี
วิเคราะห์ 

1 ศึกษาลักษณะ
ทางกายภาพ
และองค์ 
ประกอบของ
พื้นที่ส่วนกลาง
ด้านนันทนาการ
ของอาคารชุด
ตามแนวคิด
ชุมชนน่าอยู่ของ 
บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ใน 5 
SUB BRAND 

1.1 นโยบายชุมชนน่าอยู่
ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดี
เ วลลอป เมนท์  จ า กั ด 
(มหาชน) 

การสัมภาษณ์ แบบสัมภาษณ ์ ผู้บริหาร คุณ
ประพันธ์ศักด์ิ  
รักษ์ไชยวรรณ 

วิเคราะห์
แบบ

สัมภาษณ ์

ทบทวน
วรรณกรรม 

เอกสารรายงาน
ประจ าปี 

- วิเคราะห์
เน้ือหา 

1.2 แนวความคิดในการ
ออกแบบพื้นที่ส่วนกลาง
ด้ าน นันทนากา ร  ของ
โครงการกรณีศึกษา 
5  ระ ดับ  (SUBBRAND) 
ประกอบด้วย 2 ส่วน 
- แนวคิดในการออกแบบ 
5 (SUBBRAND) 

การสัมภาษณ์ แบบสัมภาษณ ์ ผู้บริหาร คุณ
ประพันธ์ศักด์ิ  
รักษ์ไชยวรรณ 

วิเคราะห์
แบบ

สัมภาษณ ์
ทบทวน

วรรณกรรม 
ความเป็นมา
ขององค์กร 

- วิเคราะห์
เน้ือหา 

-  แนวความคิดในการ
ออกแบบพื้นที่ส่วนกลาง
ด้ าน นันทนากา ร  โดย
ศึกษารูปแบบการวางผัง, 
รู ป ลั ก ษ ณ์ อ า ค า ร , 
ต าแหน่งการวางผัง, การ
แบ่งสัดส่วนของพื้นที่ 

การสัมภาษณ์ แบบสัมภาษณ ์ สถาปนิก คุณภูมิ 
ศุภกิจจานุสันต์ิ 

วิเคราะห์
แบบ

สัมภาษณ ์

ทบทวน
วรรณกรรม 

แบบแปลน
อาคาร 

 
 
 
 
 
-  ลุมพินี สวีท 
-  ลุมพินี พาร์ค 
-  ลุมพินี เพลส 
-  ลุมพินี วิลล์ 
- ลุมพินี คอนโด
ทาวน์ 
 
 

การ
วิเคราะห์
เน้ือหา 

1 .3 ลั กษณะและองค์  
ประกอบของพื้นที่ส่ วน 
กลางด้านนันทนาการใน
โ ค ร ง ก า ร  5  ร ะ ดั บ 
(SUBBRAND)  ประกอบ 
ด้วย สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, 
สวนหย่อม , ห้องสมุด/
อเนกประสงค์, ห้องซาว
น่า/สตรีม, สนามเด็กเล่น, 
ล า น อ อ ก ก า ลั ง ก า ย
กลางแจ้ ง , สนามบาส , 
ห้องประชุม 

การสังเกตุ จดบันทึก
,ภาพถ่าย 

วิเคราะห์
แบบ

อุปนิสัย 

ทบทวน
วรรณกรรม 

แบบแปลน
อาคาร 

การ
วิเคราะห์
เน้ือหา 
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ตารางที่ 4 แสดงระเบียบวิธีวิจัย (ต่อ) 

ล าดับ วัตถุประสงค์ ประเด็นท่ีศึกษา วิธีการศึกษา เครื่องมือ ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 

วิธี
วิเคราะห์ 

2. ศึกษาทัศนคติ
และความพึง
พอใจของผู้อยู่
อาศัยเจนเนอ
เรช่ันวายต่อ
พื้นที่ส่วนกลาง
ด้านนันทนาการ
ในอาคารชุดของ 
บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ใน 5 
SUB BRAND 

2.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 
สังคมของคนเจเนอเรช่ัน
วาย  เ ช่น  เพศ , อายุ , 
รายได้, อาชีพ, สถานภาพ
, รสนิยม, รูปแบบการใช้
ชีวิต เป็นต้น 
 

แบบสอบถามผู้
อาศัย 

แบบสอบถาม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-  ลุมพินี สวีท 
-  ลุมพินี พาร์ค  
-  ลุมพินี เพลส   
-  ลุมพินี วิลล์  
- ลุมพินี คอนโด
ทาวน์ 
 

วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 

ทบทวน
วรรณกรรม 

เอกสาร
งานวิจัยที่
เก่ียวข้อง 

วิเคราะห์
เน้ือหา 

2.2 ลักษณะครัวเรือนของ
คนเจเนอเรช่ันวาย เช่น 
รายได้ครัวเรือน, จ านวน
สมา ชิก , ผู้ ร่ ว มอาศั ย , 
ร ะ ย ะ เ ว ล า ที่ อ า ศั ย , 
สถานภาพในการอาศัย
( เ จ้ า ข อ ง / ผู้ อ า ศั ย ) , 
ลักษณะการครอบครอง,ผู้
มีอ านาจในการตัดสินใจ
ซื้อเลือกจากอะไรพื้นที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ
มีผลต่อการตัดสินใจซื้อ
หรือไม่ 
 

แบบสอบถามผู้
อาศัย 

แบบสอบถาม วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 

2.3 ความพึงพอใจของคน
เจเนอเรช่ันวายในการใช้
พื้นทีส่วนกลางด้านการ
นันทนาการ เช่น ด้านการ
ตัดสินใจเลือกอาศัย  ด้าน
การใ ช้งาน  ด้านความ
สอดคล้องกับ LIFESTYLE 
 

แบบสอบถามผู้
อาศัย 

แบบสอบถาม วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 

2.4 ทัศนคติ  ข้อดี  ข้อเสีย  
และข้อเสนอแนะ ของคน
เจ เนอ เ ร ช่ันว าย  เ ช่น 
ปั ญ ห า ที่ พ บ , พื้ น ที่
นันทนาการที่เสนอแนะใน
อนาคต 
 
 

แบบสอบถามผู้
อาศัย 

แบบสอบถาม วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 
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ตารางที่ 4 แสดงระเบียบวิธีวิจัย (ต่อ) 

ล าดับ วัตถุประสงค์ ประเด็นท่ีศึกษา วิธีการศึกษา เครื่องมือ ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 

วิธี
วิเคราะห์ 

3. 
 

วิเคราะห์
ลักษณะทาง
กายภาพแต่ละ 
SUB BRAND 
ส่งผลต่อทัศนคติ
และความพึง
พอใจของผู้พัก
อาศัยเจนเนอ
เรช่ันวายใน
อาคารชุดของ 
บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) 
อย่างไรบ้าง 
 

ลักษณะทางกายภาพและ
องค์ประกอบพื้นที่ส่ วน 
กลางด้านนันทนาการต่อ
ทั ศนค ติและคว า ม พึ ง
พอใจด้านการตัดสินใจ
ซื้อ/อาศัย 

 

 
 
 
 
 

วิเคราะห์
เปรียบเทียบ

ความสอดคล้อง
จาก

วัตถุประสงค์ที่ 
1และ 2 

 

แบบสอบถาม  
 
 
 

 
-  ลุมพินี สวีท 
-  ลุมพินี พาร์ค  
-  ลุมพินี เพลส   
-  ลุมพินี วิลล์  
- ลุมพินี คอนโด
ทาวน์ 

 

วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 

ลักษณะทางกายภาพและ
องค์ประกอบพื้นที่ส่ วน 
กลางด้านนันทนาการต่อ
ทั ศนค ติและคว า ม พึ ง
พอใจด้านการใช้งาน 

แบบสอบถาม วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย
สถิติ 

ลักษณะทางกายภาพและ
องค์ประกอบพื้นที่ส่ วน 
กลางด้านนันทนาการต่อ
ทั ศนค ติและคว า ม พึ ง
พอใจด้านความสอดคล้อง
กับ LIFESTYLE 

แบบสอบถาม วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย
สถิติ 

4. เพื่อเสนอแนะ
แนวทางในการ
พัฒนาลักษณะ
และ
องค์ประกอบ
พื้นที่ส่วนกลาง
ด้านนันทนาการ
ให้สอดคล้องกับ
ทัศนคติและ
ความพึงพอใจ
ของผู้อยู่อาศัย
เจนเนเรช่ันวาย 

แ น ว ท า ง เ ส น อ แ น ะ
อ ง ค์ ป ร ะ ก อ บ พื้ น ที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
ของผู้อยู่อาศัยโดยรวม 

 
 

 
 

สรุปผลจากการ
วิเคราะห์

วัตถุประสงค์ที่3 
 

แบบสอบถาม 
 

 
 
 
 
-  ลุมพินี สวีท 
-  ลุมพินี พาร์ค  
-  ลุมพินี เพลส   
-  ลุมพินี วิลล์  
 -  ลุมพินี 
คอนโดทาวน์ 

 

 
 

 
 
วิเคราะห์
ข้อมูลด้วย

สถิติ 
แ น ว ท า ง เ ส น อ แ น ะ
อ ง ค์ ป ร ะ ก อ บ พื้ น ที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
ของผู้อ ยู่อาศัยเจนเนอ
เรช่ันวาย 

 

แบบสอบถาม 
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3.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล 
           ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาข้อมูลเบื้องต้นเพ่ือน ามาสู่หัวข้อวิจัย การคัดเลือกกรณีศึกษาและวิธีด าเนินการวิจัย
โดยแบ่งการศึกษาข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน คือ 

           3.3.1 ข้อมูลปฐมภูมิ ( PRIMARY DATA ) 

           ผู้ศึกษาได้เก็บข้อมูลจากโครงการที่อยู่ภายใต้นโยบายชุมชนน่าอยู่เพ่ือคนทุกวัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น ดี
เวอร์ลอปเมนท์ จ ากัด  (มหาชน)  โดยมีการคัดเลือกจาก 5  SUB BRAND มาอย่างละ 1 โครงการได้แก่ คือ ลุมพินี 
สวีท, ลุมพินี พาร์ค, ลุมพินี เพลส, ลุมพินี วิลล์ และ ลุมพินี คอนโดทาวน์  และเก็บข้อมูลจาก 

                      1) การสัมภาษณ์ 

           - ผู้บริหาร/ผู้เช่ียวชาญกลยุทธชุมชนน่าอยู่ คุณประพันธ์ศักด์ิ รักษ์ไชยวรรณ  ต าแหน่ง กรรมการผู้จัดการ  
บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูช่ัน จ ากัด 

           - สถาปนิก คุณภูมิ  ศุภกิจจานุสันต์  ต าแหน่ง สถาปนิกอาวุโส บริษัท พี. เอ.ดีซายน์ จ ากัด 

           - เจ้าหน้าท่ีของโครงการ / ผู้ดูแลชุมชน จากท้ัง 5 กรณีศึกษา 

                      2) ใช้แบบสอบถามผู้อยู่อาศัย จากท้ัง 5 กรณีศึกษา  

                      3) การส ารวจและสังเกตุ โดยศึกษาด้านกายภาพอาคารกรณีศึกษา การเป็นอยู่ของผู้อาศัย โดยท า
การจดบันทึกและถ่ายภาพ  

         3.3.2 ข้อมูลทุติยภูมิ ( SECONDARY DATA )  

                      1) ข้อมูลจากการทบทวนวรรณกรรม 

         ผู้วิจัยได้ค้นคว้าข้อมูลเบื้องต้นจากแนวคิด-ทฤษฎี เอกสาร หนังสือและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องประกอบด้วย  
แนวคิดเก่ียวกับมาตรฐานการออกแบบพื้นที่นันทนาการ การออกแบบวางพ้ืนที่นันทนาการ  แนวความคิดชุมชนน่า
อยู่  ทฤษฎีเกี่ยวกับความพึงพอใจ  แนวคิดเกี่ยวกับเจเนอเรช่ันวาย และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพ้ืนที่นันทนาการ ,
พ้ืนที่ส่วนกลางในอาคารชุด  น ามาสู่การก าหนดหัวข้อการวิจัย ค าถามและวัตถุประสงค์การวิจัย 

                      2) ข้อมูลจากเอกสารที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย 

         ประกอบด้วย จ านวนประชากรที่อาศัยในโครงการ, วิธีการแบ่งช่วงวัยของผู้อาศัยและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับ
การออกแบบของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวอล ลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ข้อมูลประชากรไทย  การวิเคราะห์ทาง
เศรษฐกิจที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย ข่าวสาร ข้อมูล สถานการณ์หรือนโยบายทางการเมืองที่เก่ียวข้องกับงานวิจัย น ามา
เป็นข้อมูลวิเคราะห์และใช้อ้างอิง ที่มาและความส าคัญของงานวิจัย 
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3.4 การคัดเลือกกรณีศึกษา 
 3.4.1 ข้ันตอนที่ 1 รวบรวมข้อมูลโครงการทั้งหมดจากเอกสารของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ 
จ ากัด (มหาชน) ต้ังแต่ปี พ.ศ.2532-2559 ทั้งหมด 307 โครงการ63 

ตารางที่ 5 แสดงจ านวนโครงการทั้งหมดของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ปี พ.ศ. 2532-2536 2537-2541 2542-2546 2547-2551 2552-2556 2557-2559 รวม 
จ านวนโครงการ 5 10 22 47 94 129 307 

จ านวนยูนิต 1,800 3,600 8,600 3,3000 9,4000 120,000 261,000 

 

 3.4.2 ข้ันตอนที่ 2 เลือกโครงการที่มีการปรับกลยุทธ “ชุมชนน่าอยู่” เพ่ือเป็นโครงการต้นแบบ ซึ่งมี 28 
โครงการ น ามาเรียงล าดับจากปีที่สร้างแล้วเสร็จและน าแบ่งตาม SUBBRAND ดังน้ี 

  1) ลุมพินี สวีท เป็นแบรนด์ระดับสูงตอบสนองความต้องการที่อยู่อาศัยของเจ้าของธุรกิจหรือ
ผู้บริหารระดับสูง ที่ต้องการความสะดวกสบาย ท าเลจึงอยู่เขตใจกลางศูนย์กลางธุรกิจ(CBD) สะดวกในการเดินทาง 
สิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน  จ านวนยูนิตไม่สูงมากผู้อยู่อาศัยมีความเป็นส่วนตัว 

  2) ลุมพินี พาร์ค เป็นแบรนด์ระดับกลาง-บน ซึ่งพัฒนาข้ึนส าหรับชุมชนขนาดใหญ่  มีการพัฒนา
เพ่ือเพ่ิมคุณค่าผลิตภัณฑ์โดยมี สวนรวมใจ (Community Park) ซึ่งเป็นสวนพักผ่อนขนาดใหญ่ ร่มร่ืนด้วยพ้ืนที่สี
เขียวและเป็นพ้ืนที่ส าหรับผู้อยู่อาศัยได้ท ากิจกรรมร่วมกัน 

  3) ลุมพินี เพลส เป็นแบรนด์ระดับกลาง-บน กลุ่มเป้าหมายเป็นคนวัยท างานที่เป็นผู้บริหาร  อายุ
ประมาณ 30-40 ปี ท าเลจะอยู่ในเขตที่มีความหนาแน่นสูง  ติดถนนใหญ่  อยู่ใจกลางหรือรอบศูนย์กลางธุรกิจ(CBD) 
สะดวกในการเดินทาง ครบครันด้วยสิ่งอ านวยความสะดวก 

  4) ลุมพินี วิลล์  เป็นแบรนด์ระดับกลาง เพ่ือคนในวัยท างานอายุไม่เกิน 35 ปี ต้องการความเป็น
ส่วนตัวและสะดวกสบายในการเดินทาง  ท าเลอยูในเขตมีความหนาแน่น ใกล้แหล่งงานและสิ่งอ านวยความสะดวก 
จึงเป็นทางเลือกคนรุ่นใหม่ในการใช้ชีวิตแบบของตนเอง  

  5) ลุมพินี คอนโดทาวน์  แบรนด์ระดับกลาง-ล่าง มุ่งสร้างที่อยู่อาศัยเพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีให้กับ
กลุ่มวัยเร่ิมต้นท างาน ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระ ท าเลที่ต้ังจึงอยู่ในเขตรอยต่อระหว่างใจกลางเมืองและรอบนอก  
เพ่ือให้เป็นบ้านหลังแรกที่มีคุณภาพ 

 

 

 

                                                             
63 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอยา่งยัง่ยืนประจ าปี 2559, 2559 
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 น าโครงการต้นแบบทั้ง 28 โครงการมาเรียงตามปีพ.ศ.ที่สร้างแล้วเสร็จโดยแบ่งตามประเภทของ 

SUBBRAND ดังตาราง 

ตารางที่ 6 แสดงจ านวนโครงการแบ่งตาม SUBBRAND ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
 ลุมพินี สวีท ลุมพินี พาร์ค ลุมพินี เพลส ลุมพินี วิลล ์ ลุมพินี คอนโดทาวน์ 
 ลุมพินีสวีท ปิ่น

เกล้า (2552) 
ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า
(2554) 

ลุมพินีเพลส พระราม3 
ริเวอร์วิว (2555) 

ลุมพินีวิลล์ ศูนย์
วัฒนธรรม (2549) 

ลุมพินีทาวน์ บดินทร์เด
ชา รามค าแหง  (2551) 

 ลุมพินีสวีท 
พระราม8 (2552) 

ลุมพินีพาร์ค ริเวอร์
ไซด์พระราม3 
(2555) 

ลุมพินีเพลสปิ่นเกล้า 
(2549) 

ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์
บูรณะ (2553) 

ลุมพินีทาวน์ หลักสี่  
(2551) 

   ลุมพินีเพลส นราธิวาส 
เจ้าพระยา (2550) 

ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว 
โชคชัย4 (2553) 

ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิ
เบศร์  (2552) 

   ลุมพินีเพลส รัชดา ท่า
พระ (2550) 

ลุมพินีวิลล์ ลาซาลแบ
ร่ิง (2555) 

ลุมพินีทาวน์ บางแค  
(2553) 

   ลุมพินีเพลสพหลโยธิน 
สะพานควาย (2550) 

ลุมพินีวิลล์  
พัฒนาการ-เพชรบุรี  
(2555) 

ลุมพินีทาวน์ ลาดปลา
เค้า  (2555) 

   ลุมพินีเพลส พระราม 8 
(2552) 

ลุมพินีวิลล์ พิบูลสง 
คราม ริเวอร์วิว (2555) 

ลุมพินีทาวน์ นิด้าเสรี
ไทย  (2555) 

   ลุมพินีเพลส ราม
อินทรา หลักสี่ (2553) 

ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ 
ปากเกร็ด  (2555) 

 

   ลุมพินีเพลส พระราม 9 
รัชดา A B (2553) 

  

   ลุมพินีเพลสพระราม 9 
รัชดา C D (2554) 

  

   ลุมพินีเพลสพระราม4 
กล้วยน้ าไท (2554) 

  

   ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 
(2554) 

  

 

 โดยพบว่า ลุมพินี สวีท ประกอบด้วย 2 โครงการ, ลุมพินี พาร์ค ประกอบด้วย 2 โครงการ, ลุมพินี เพลส 

ประกอบด้วย 11 โครงการ, ลุมพินี วิลล์ ประกอบด้วย7 โครงการ และ ลุมพินี คอนโดทาวน์  ประกอบด้วย 6 

โครงการ 
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 3.4.3 ข้ันตอนที่ 3 การคัดเลือกกรณีศึกษาใช้เกณฑ์จากโครงการที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกด้านนันทนาการ
ครบครันที่สุดโดยใช้สัญลักษณ์แทนแต่ละพ้ืนที่ เรียงจาก สระว่ายน้ า , ฟิตเนส, สวน+ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, 
ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ซาวน่า+สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามบาสเกตบอล, ห้องประชุม และ บริการ
อินเตอร์เน็ต(Wifi) จากน้ันจึงคัดเลือก 1 โครงการในแต่ละ SUB BRAND ดังน้ี 

ตารางที่ 7 การคัดเลือกโครงการกรณีศึกษาจากสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

 
 

 

1.ลุมพินี่ สวีท สิ่งอ านวยความสะดวก กรณีศึกษา 1 

  1.1 ปิ่นเกล้า                                      - - - ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 

  1.2 พระราม8             -  -  - - -  
2.ลุมพินี พาร์ค สิ่งอ านวยความสะดวก กรณีศึกษา 2 

  2.1 ปิ่นเกล้า                                       -   -  ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 

  2.2 ริเวอร์ไซด์ พระราม8               -  - - -  

3.ลุมพินี เพลส สิ่งอ านวยความสะดวก กรณีศึกษา 3 
  3.1 พระราม3 ริเวอร์วิว                      -  -  - - -  

  3.2 ปิ่นเกล้า                                     -  - - -  

  3.3 นราธิวาส เจ้าพระยา                        - -   
  3.4 รัชดา ท่าพระ                                 - - -  

  3.5 พหลโยธินสะพานควาย        -  -  -  

  3.6 พระราม 8    -  -  - -   
  3.7 รามอินทรา หลักสี่         -    - -   

  3.8 พระราม9 รัชดา A B            -  

  3.9 พระราม9 รัชดา C D              - -  

  3.10 พระราม4 กล้วยน้ าไท                   -    - -   
  3.11 รัชโยธิน                   ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 

4.ลุมพินี วิลล์   สิ่งอ านวยความสะดวก กรณีศึกษา 4 

  4.1 ศูนย์วัฒนธรรม           -  - -   
  4.2 ราษฎร์บูรณะ          -  - -   

  4.3 ลาดพร้าว โชคชัย4         -  - - -  

  4.4 ลาซาลแบริ่ง        -   - -  

  4.5 พัฒนาการ-เพชรบรุี           -  - - -  
  4.6 พบิูลสงคราม ริเวอร์วิว             -  - -   

  4.7 แจ้งวัฒนะ ปากเกร็ด                      -  - -  ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะฯ 

5.ลุมพินี คอนโดทาวน์   สิ่งอ านวยความสะดวก กรณีศึกษา 5 
  5.1 บดินทร์เดชา-รามค าแหง              -  - - -   

  5.2 หลักสี่    -     -  - -    

  5.3 รัตนาธิเบศร ์        -  - -  ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิเบศร ์
  5.4 บางแค -     -  - - -  

  5.5 ลาดปลาเค้า    -     -  - - -  

  5.6 นิด้าเสรีไทย                           -     -  - -   

ความครบครันของพื้นที่ใช้งาน 
(100%) ทั้งหมด 28โครงการ 

86 100 100 86 100 29 100 18 11 46  
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3.5 โครงการกรณีศึกษา  
 โครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND ที่ได้จากการคัดเลือกจากตารางที่ มีดังน้ี 

 3.5.1  ลุมพินี สวีท  ปิ่นเกล้า 

 3.5.2  ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า 

 3.5.3  ลุมพินี เพลส  รัชโยธิน 

 3.5.4  ลุมพินี วิลล์  แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 

 3.5.5 ลุมพินี คอนโดทาวน์  รัตนาธิเบศ 

 

3.6 การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 
 3.6.1 ประชากรทั้งหมดของโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND โดยแบ่งตามช่วงวัยที่ แอล.พี.เอ็น. เป็นผู้
ก าหนด โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ตารางที่ 8 การคัดเลือกประชากรกลุ่มตัวอย่างจากโครงการกรณีศึกษา 5 SUBBRAND 

No. 
นิติ

บุคคล 
ชื่อ 

ห้องชุด
ทั้งหมด 

ประชากร
พักอาศัย 

วัยเด็ก 
(อายุ 1-
10 ปี) 

วัยรุ่น 
(อายุ 11-

20 ปี) 

ผู้ใหญ่ 
(อายุ 21-
55 ปี) 

ผู้สูงอายุ 
(อายุ 56 
ปีขึ้นไป) 

ผู้ที่ต้อง
ดูแล
เป็น
พิเศษ 

1 LS-PK ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 547 576 21 42 476 37 5 

2 
LPark-
PK 

ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 2,702 4,006 52 1,001 2,924 29 8 

3 LP-RYT ลุมพินี่เพลส รัชโยธิน 1,827 2,716 35 570 2,074 37 8 

4 LV-CP 
ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-
ปากเกร็ด 

1,622 2,629 61 286 2,228 54 3 

5 LT-RB 
ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิ
เบศร ์

1,948 2,598 35 127 2,399 37 2 

รวม 8,646 12,525 204 2,026 10,101 194 26 

 

 จากการแบ่งช่วงวัยประชากรใน 5 โครงการกรณีศึกษาโดย แอล.พี.เอ็น. จะเห็นว่าประชากรในขอบเขต
การวิจัยที่มีอายุใกล้เคียง 19-38 ปี คือช่วงอายุ 11-55 ปี ซึ่งมีจ านวน  12,127 คน   
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 3.6.2 ประชากรกลุ่มตัวอย่าง ประชากรในขอบเขตการวิจัย จ านวน 12,127 คน น ามาค านวณตามสูตรของ 

Taro Yamane หาขนาดกลุ่มตัวอย่าง ที่ระดับความเช่ือมั่น 95% โดยมีค่าความคลาดเคลื่อน 5% จากสูตร ดังน้ี 

𝑛 =
𝑁

1 + 𝑁𝑒2
 

N คือ จานวนประชากร 

           n คือ ขนาดตัวอย่างที่คานวณได้ 

                   e คือ ค่าความคลาดเคลื่อนที่ยอมรับได้ 

ตารางที่ 9 แสดงจ านวนประชาการที่อยู่ในขอบเขตการศึกษา 

โครงการ(อาคาร) ประชากร
ท้ังหมด 

กลุ่มท่ีสนใจ  
(อายุ 19-38 ปี) 

สัดส่วน% จ านวนกลุ่มตัวอย่างท่ี
ต้องการ 

1.ลุมพินี สวีท  ปิ่นเกล้า 576 518 4.27% 16 
2.ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า 4,006 3,925 32.36% 125 

3.ลุมพินี เพลส  รัชโยธิน 2,716 2,644 21.80% 84 
4.ลุมพินี วิลล์  แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 2,629 2,514 20.73% 80 

5.ลุมพินี คอนโดทาวน์  รัตนาธิเบศร์ 2,598 2,526 20.82% 80 

รวม 12,525 12,127 100% 385 

 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่างทั้งหมดจ านวน 385 คนโดยแบ่งตามโครงการกรณีศึกษา ดังน้ี ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 
16 คน, ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 125 คน, ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 84 คน, ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 80 คน และ 
ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 80 คน 

 

 3.6.3 การแจกแบบสอบถาม  ผู้อาศัยภายในอาคารกรณีศึกษาทั้ง 5 ที่มีอายุระหว่าง 19-38 ปี ซึ่งเป็น
ประชากรที่ไม่ทราบจ านวนที่แน่นอนจึงใช้วิธีการแจกทั้งหมดทุกยูนิตใน 5 กรณีศึกษา 

ตารางที่ 10 แสดงจ านวนการแจกแบบสอบถามเพื่อหากลุ่มประชากรในขอบเขตงานวิจัย 
โครงการ(อาคาร) จ านวนแจกจริง (ยูนิต) 

ลุมพินีสวีท  ปิ่นเกล้า 547 

ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 2,702 
ลุมพินีเพลส  รัชโยธิน 1,827 

ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 1,622 

ลุมพินีคอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศ 1,948 
รวม 8,646 
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 3.6.4 ข้ันตอนการคัดเลือกกรณีศึกษาและกลุ่มตัวอย่าง ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 8 แสดงขั้นตอนการด าเนินการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

 

3.7 ขั้นตอนการเก็บข้อมูล  
 3.7.1 การเก็บข้อมูลทุติยภูมิ : เก็บข้อมูลจากเอกสาร สื่อ เพ่ือน ามาสู่การคัดเลือกโครงการ และศึกษา
แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องมาเพ่ือคัดเลือกตัวแปรในการสร้างเคร่ืองมือการวิจัย  

 3.7.2 การสัมภาษณ์ผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้อง  

 : สัมภาษณ์ผู้บริหารคุณประพันธ์ศักด์ิ  รักษ์ไชยวรรณ ต าแหน่ง กรรมการผู้จัดการ  บริษัท ลุมพินี วิสดอม 

แอนด์ โซลูช่ัน  จ ากัด  เกี่ยวกับข้อมูลเบื้องต้นที่เกี่ยวกับบริษัท   แนวความคิด และนโยบายต่าง ๆ และจ านวน
ประชากรที่อยู่อาศัยในแต่ละโครงการ เพ่ือน ามาใช้ในการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 

               : ผู้ออกแบบโครงการ คุณภูมิ ศุภกิจจานุสันต์ิ ต าแหน่ง สถาปนิกอาวุโส บริษัท พี. เอ. ดีซายน์ จ ากัด 

เก่ียวกับแนวความคิดในการออกแบบแต่ละ SUBBRAND  
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 3.7.3 การสอบถามผู้อยู่อาศัยกรณีศึกษา 1-5 : เก็บข้อมูลจากแบบสอบถามผู้ที่อยู่อาศัยภายในโครงการ  

ในด้านการทัศนคติและความพึงพอใจ  รวมทั้งสังเกตพฤติกรรมของผู้ใช้ในโครงการ ในการเก็บข้อมูลแบ่งเป็น 2 ช่วง
คือ   1) ช่วงการท า PRETEST ใช้วิธีแจกแบบสอบถาม 10 เปอร์เซ็นต์ของกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด เพ่ือท า
การท าสอบภาษาโดยใช้วิธีกรอกข้อมูลลงบนกระดาษ แต่หากการเก็บในจ านวนที่มากจะใช้เวลาค่อนข้างมากในการ
เก็บข้อมูล  และประชากรในขอบเขตงานวิจัยเป็นกลุ่มคนเจนเนอเรช่ันวายซึ่งในปัจจุบันเข้าถึงข้อมูลต่าง  ๆ ด้วย
อินเตอร์เน็ตผ่านสมาร์ทโฟน จงึน ามาสู่วิธีการเก็บข้อมูลทางออนไลน์ที่มีความสะดวกและรวดเร็ว 

   2) ช่วงเก็บข้อมูลจริง  แบบสอบถามประกอบด้วย 2 ส่วน คือส่วน A (ส าหรับผู้ตัดสินใจเลือกอยู่
อาศัย) และส่วน B (ส าหรับผู้ที่มีอายุระหว่าง 19-38 ปี) โดยมีข้ันตอนในการแจกแบบสอบถามดังน้ี  

  - แจกเอกสารขนาด A4 ที่ใช้วิธีกรอกข้อมูลด้วยปากกา โดยท าการฝากไว้ที่ส านักงานนิติบุคคลขอ
งบแต่ละโครงการ ๆ ละ 20 ชุด รวม 100 ชุด 

  - แจกบัตรขนาด 6X8 ซม. และติดต้ังป้ายอคิลิกต้ังโต๊ะขนาด A5มีสัญลักษณ์ QR CODE  และ
ข้อความระบุขอความร่วมมือในการท าแบบสอบถาม ผู้ตอบแบบสอบถามสามารถน าโทรศัพท์สมาร์ทโฟน สแกน QR 

CODE ผ่านทางแอพพลิเคช่ันไลน์ (LINE) กดเพ่ิมเพ่ือนและหลังจากน้ันระบบจะท าการส่งข้อความลิงค์แบบสอบถาม
ให้อัตโนมัติ โดยต้องการที่จะได้รับข้อมูลออนไลน์จ านวน 285 คน 

 

 

รูปภาพที่ 9 ตัวอย่างบัตรขนาด 6X8 ซม.เพื่อเก็บข้อมูลทางออนไลน์ 
 

  - จ านวนแบบสอบถามที่แจก ,จ านวนที่คาดว่าจะได้รับคืน และจ านวนที่ได้รับจริง แบ่งเป็น

สัดส่วนของ OFFLINE และ ONLINE ดังน้ี 

ตาราง 9 จ านวนการแจก และ จ านวนที่ได้รับแบบสอบถาม 

 จ านวนที่แจกจริง จ านวนที่ต้องการ จ านวนที่ได้รับจริง จ านวนประชากรในขอบเขตงานวิจัย 
OFFLINE 100 ชุด 100 ชุด 80 ชุด 78 ชุด 
ONLINE 8,546 ชุด 285 ชุด 325 ชุด 307 ชุด 

รวม 8,646 ชุด 385 ชุด 405 ชุด 385 ชุด 
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 3.7.4 การสัมภาษณ์ผู้ดูแลโครงการ เก่ียวกับองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการตามแนวคิดชุมชน
น่าอยู่  ข้อมูลผู้พักอาศัยและการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 : กรณีศึกษา 1 คุณสุกัญญา  พวงแก้ว          ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 

 : กรณีศึกษา 2 คุณอภิญญา  พันธ์ุแปลง       ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 

 : กรณีศึกษา 3 คุณจันศรินทร์  จันทบุตร     ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 

 : กรณีศึกษา 4 คุณภาวิกา  กรับไวยเนตร    ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 

 : กรณีศึกษา 5 คุณเพ็ญประภา  นามวงษา   ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 

 3.7.5 รวบรวมข้อมูล  2 ส่วน คือ ข้อมูลด้านกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกล่าง จากการศึกษา
เอกสาร สังเกต ถ่ายภาพและสัมภาษณ์  และข้อมูลจากการตอบแบบสอบถามของผู้อาศัยที่ได้จากการตอบแบบ
เอกสารและออนไลน์ 

3.8 การวิเคราะห์ขอ้มูล สรุปผลการวิจัย 
 งานวิจัยน้ีใช้การวิเคราะห์ข้อมูล โดยมีข้ันตอนดังน้ี 

 3.8.1 รวบรวมข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่ได้จากเอกสาร งานวิจัย แบบสอบถาม  การสัมภาษณ์ ส ารวจ
และสังเกตการณ์ เรียบเรียงและล าดับความส าคัญของข้อมูลตามวัตถุประสงค์การวิจัย 

  (1)โดยการทบทวนวรรณกรรม ท าให้พบตัวแปร ด้านบุคลิกคนเจเนอเรช่ันวาย 18 ลักษณะ(ดัง
  ข้อมูลในบทที่ 2 หน้า 24) 

   (2)จากการสัมภาษณ์ท าให้ได้ข้อมูลองค์ประกอบในการเกิดชุมชนน่าอยู่ต้องประกอบด้วย  ด้าน
  พ้ืนที่(FUNCTIONAL DESIGN) และ ด้านกิจกรรม(ACTIVITIES) 

  (3)จากการสัมภาษณ์พบว่ามีกิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่)แบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ 

  กิจกรรมภายนอกโครงการ ประกอบด้วย 1.CSR (บริจาคเลือด/สิ่งของ), 2.ท่องเที่ยวต่างจังหวัด 

  และ กิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย 14 กิจกรรม(จากทั้ง 5 โครงการ) ดังน้ี 1.ท าบุญตัก
  บาตรวันส าคัญศาสนา, 2.จัดงานเทศกาลประจ าปี, 3.ประชุมประจ าปี, 4.รับบริจาคสิ่งของ, 5. 
  ตลาดนัด, 6.โยคะ, 7.กิจกรรม DIY, 8.เต้นลีลาส, 9.ร าไทเก็ก, 10.เต้นแอโรบิก, 11.ใส่บาตรตอน
  เช้า, 12.ข ขวด และ ข ไข่, 13.ปลูกต้นไม้, 14.ฟังเทศน์ 

 3.8.2 น าข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ผู้เก่ียวข้องได้แก่ ผู้บริหาร สถาปนิกผู้ออกแบบ และผู้ดูแลโครงการมา
ประมวลผล โดยวิเคราะห์เปรียบเทียบในส่วนของนโยบายและแนวความคิดในการออกแบบตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่  

แต่ละ SUBBRAND  ว่าเหมือนหรือต่างอย่างไร  

 3.8.3 วิเคราะห์ข้อมูลลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการจากการ
สังเกตุและถ่ายภาพมาวิเคราะห์เปรียบเทียบว่ามีความเหมือน หรือต่างอย่างไร 
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 3.8.4 วิเคราะห์ข้อมูลด้านทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายทั้ง  5 กรณีศึกษา จาก
แบบสอบถาม  โดยแจกแจงออกมาเป็นข้อมูลทางสถิติ ( SPSS) ในรูปแบบร้อยละ และค่าเฉลี่ย  เพ่ือน าไปอภิปรายผล 

  (1)เพ่ือลีกเลี่ยงผลกระบทที่ออกมาด้านลบกับบริษัทที่ใช้เป็นกรณีตัวอย่างจึงก าหนดเกณฑ์การให้
  คะแนนความพึงพอใจเป็น 5 ช่วงดังน้ี  

 เกณฑ์การให้คะแนนและการวัดระกับความความพึงพอใจ ดังน้ี 

  ความพึงพอใจมากท่ีสุด             คือ  5  คะแนน 

  ความพึงพอใจมาก                   คือ  4  คะแนน 

  ความพึงพอใจปานกลาง            คือ  3  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อย                   คือ  2  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อยที่สุด              คือ  1  คะแนน 

 เกณฑ์การแปลความหมาย เพ่ือจัดระดับช่วงคะแนนเฉลี่ย ดังน้ี 

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 4.51 - 5 .00       แปลว่า  มากที่สุด         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 3.51 - 4 .50       แปลว่า  มาก         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 2.51 - 3 .50       แปลว่า  ปานกลาง         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 1.51 - 2 .50       แปลว่า  น้อย         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 1.00 - 1 .50       แปลว่า  น้อยที่สุด         

  (2)ซึ่งผลที่ออกมาไม่ได้แตกต่างกันในการก าหนดค่าคะแนน 1 หมายถึงไม่พึงพอใจ เพราะค่า
  คะแนน 1 พึงพอใจน้องที่สุดท าให้พบปัญหาเพ่ือน าไปสู้ข้อเสนอแนะได้เช่นกัน 

 3.8.5 อภิปรายผลโดยการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของ
พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ กับ ข้อมูลด้านทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายทั้ง  5 

กรณีศึกษาว่าส่งผลต่อกันอย่างไร  และสอดคล้องกับแนวคิดทฤษฎีอย่างไรบ้าง  

 3.8.6 สรุปผลการวิเคราะห์ และข้อเสนอแนะ โดยการเสนอแนะแบ่งออกเป็น 2 ส่วนจากการวิเคราะห์
ข้อมูลด้านความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวาย ดังน้ี 

  (1)เสนอแนะจากประเภทพ้ืนที่ ที่มีระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

  (2)เสนอแนะจากประเภทพ้ืนที่ ที่มีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุด 
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3.9 ผังการด าเนินการวิจัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 10 แสดงผังการด าเนินงานวิจัย 
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3.10 ระยะเวลาการด าเนินการวิจัย 
ตารางที่ 11 แสดงระยะเวลาด าเนินการวิจัย 

 รายการ พ.ศ.2561 พ.ศ.2562 

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. 
1 ศึกษาข้อมูลพื้นฐานของิทยา

นิพนธ ์
            

2 ศึกษาแนวคิดทฤษฎ ี             
3 ศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง             
4 ท าเร่ืองสัมภาษณ์ผู้บริหาร             

5 ท าเร่ืองขอเก็บข้อมูล
โครงการ 

            

6 ลงพื้นที่ท า PRE-TEST 

แบบสอบถาม 
            

7 เตรียมเอกสารสอบหัวข้อ
วิทยานิพนธ์ 

            

8 สอบหัวข้อวิทยานิพนธ์             

9 ปรับแก้ไขหัวข้อวิทยานิพนธ์             

10 ปรับปรุงแบบสอบถาม             
11 ลงพื้นที่ท าแบบสอบถาม             

12 สัมภาษณ์ผู้เก่ียวข้องและ
กลุ่มตัวอย่าง 

            

13 วิเคราะห์ข้อมูลทุติยภูมิและ
ปฐมภูมิ 

            

14 อภิปรายผลการวิจัย             

15 ข้อเสนอแนะ             
16 จัดท าเล่มวิทยานิพนธ์             
17 ตรวจเล่มวิทยานิพนธ์             

18 จัดท าข้อมูลเพื่อน าเสนอ             
19 ปรับแก้ไขเล่มวิทยานิพนธ์             
20 สอบวิทยานิพนธ์             

21 ปรับแก้ไขเล่มวิทยานิพนธ์             

22. ส่งวิทยานิพนธ์ฉบับสมบูรณ์             

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 42 

บทที่ 4 
ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพื้นทีส่่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 การศึกษาลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ของโครงการกรณี  
ศึกษา 5 SUB BRAND ได้แก่ ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า, ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า, ลุมพินี เพลส    รัชโยธิน, ลุมพินี วิลล์ 
แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด และ ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ ได้จากการศึกษารวบรวมข้อมูลจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง, 
การส ารวจ, สังเกต, จดบันทึก และถ่ายภาพ  ดังน้ี 

1) ข้อมูลทุติยภูมิ  ประกอบด้วย 
 - ข้อมูลพ้ืนฐาน ได้แก่ ที่ต้ังโครงการ, ปีที่สร้างเสร็จ, พ้ืนที่โครงการ , ขนาด และจ านวนยูนิต 
 - ข้อมูลในการออกแบบ ได้แก่ แนวความคิดในการออกแบบ และกลุ่มเป้าหมาย 
 - ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ได้แก่ ผังโครงการ, ลักษณะการจัด  
   วางผัง และการแบ่งพ้ืนที่ใช้งาน 

2) ข้อมูลปฐมภูมิ  ประกอบด้วย 
 - การสังเกตุ, จดบันทึกลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
 - การถ่ายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการ 
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4.1 ท าเลที่ต้ังโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
1) ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า  

ถนน สมเด็จพระปิ่นเกล้า แขวง บางย่ีขัน เขต บางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 
2) ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า  

ถนน บรมราชชนนี แขวง บางบ าหรุ เขต บางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 
3) ลุมพินี เพลส  รัชโยธิน 

ถนน พหลโยธิน แขวง จันทรเกษม เขต จตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 
4) ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 

ถนน แจ้งวัฒนะ ต าบล  ปากเกร็ด อ าเภอ ปากเกร็ด  นนทบุรี 11120 
5) ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

ถนน รัตนาธิเบศร์ ต าบล บางกระสอ อ าเภอ เมืองนนทบุรี นนทบุรี 11000 

 

 
รูปภาพที่ 11 แสดงต าแหน่งที่ต้ังของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND 
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4.2 ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการ 
 4.2.1 กรณีศึกษา 1  

 ข้อมูลโครงการลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 12 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 
หัวข้อ ข้อมูล 

1.ข้อมูลพื้นฐาน 
1.1 ที่ต้ังโครงการ ถนน สมเด็จพระปิ่นเกล้า แขวง บางย่ีขัน เขต บางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 
1.2 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2552 
1.3 พื้นที่โครงการ 3 ไร่ 
1.4 ขนาด 1 อาคาร 21 ช้ัน 
1.5 จ านวนยูนิต 547 ยูนิต (ห้องชุดพักอาศัย 541 ยูนิต, ห้องชุดร้านค้า 6 ยูนิต) 
2.ข้อมูลการออกแบบ 
2.1 แนวความคิดในการ
ออกแบบ 

ส าหรับการใช้ชีวิตที่เพียบพร้อมสุขสบายในชุมชนน่าอยู่ 

2.2 กลุ่มเป้าหมาย เจ้าของธุรกิจหรือผู้บริหารระดับสูง 
2.3 ระดับราคา  ราคาเร่ิมต้น 91,580 บ/ตร.ม. (ณ ไตรมาส1/2562) 
3.ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
3.1 ผังโครงการ  

 
ผังโครงการช้ัน 1 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 12 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า(ต่อ) 
หัวข้อ ข้อมูล 

3.1 ผังโครงการ 

 
ผังโครงการช้ัน 5 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
    1= สระวายน้ า                         2 = ฟิสเนต                       3 = สวน/ลานกิจกรรม 
    4 = สนามเด็ก                         5 = ห้องสมุด/อเนกประสงค์    6 = ห้องซาวน่า/สตรีม 
    7 = ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง     

3.2 ลักษณะการจัดวางผัง ช้ัน 1 ส านักงานนิติบุคคล, ที่จอดรถ, ร้านค้า, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, โถงต้อนรับ, ห้องซักผ้า, 
ตู้จดหมาย, สวนและลานกิจกรรม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง     
ช้ัน 2 – 4 ที่จอดรถ 
ช้ัน 5 สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, ห้องซาวน่า/สตรีม และส่วนพักอาศัย 
ช้ัน 6 – 21 ส่วนพักอาศัย 

3.3 การแบ่งพื้นที่ของโครงการ 
- พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด รวม 38,083.00 ตร.ม. (100% ) 
- พื้นที่ขาย รวม 22,313.00 ตร.ม. (59% )                                                                     

- พื้นที่พักอาศัย 21,918.00 ตร.ม. 
- พื้นที่ร้านค้า 395.00 ตร.ม 

- พื้นที่ส่วนกลาง รวม 15,770.00 ตร.ม. (41% =ทั้งหมด35%+นันทนาการ6%)                      ( คิดเป็น 100% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางทั่วไป 13,509.22 ตร.ม                                                ( คิดเป็น 86% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 2,260.78 ตร.ม แบ่งออกเป็น                     ( คิดเป็น 14% ) 
  สวน/ลานกิจกรรม  1,156.2 ตร.ม 
  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  37.3 ตร.ม 
  สนามเด็ก 29.50 ตร.ม 
  ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 65.80 ตร.ม 
  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ  889.40 ตร.ม          
  ฟิตเนส 48.60 ตร.ม      
  ห้องซาวน่า/สตรีม 33.90 ตร.ม 
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ภาพทางเข้าโครงการ และภาพองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 

รูปภาพที่ 12 โครงการลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 
 

 องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมี 7 พื้นที่ โดยอยู่ที่ช้ัน 1 สี่พ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม(3), 
สนามเด็ก(4), ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง(7), ห้องสมุด+อเนกประสงค์(5) และอยู่ช้ัน 5 อีกสามพ้ืนที่คือ สระว่ายน้ า
(1), ห้องซาวน่า+สตรีม(6) และฟิตเนส(2) พ้ืนที่นันทนาการที่ไม่มีคือ ห้องประชุม(9) และ สนามบาส(8)  
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 4.2.2 กรณีศึกษา 2 

 ข้อมูลโครงการลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 13 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า 
หัวข้อ ข้อมูล 

1.ข้อมูลพื้นฐาน 
1.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

ถนน บรมราชชนนี แขวง บางบ าหรุ เขต บางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 

1.2 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2549 
1.3 พื้นที่โครงการ 12 ไร่ 
1.4 ขนาด 2 อาคาร (A และ B) 30 ช้ัน (ส่วนพักอาศัยช้ัน 6 – 30) 
1.5 จ านวนยูนิต 2,702 ยูนิต  
2.ข้อมูลการออกแบบ 
2.1 แนวความคิดในการ
ออกแบบ 

ความสุขในการใช้ชีวิตท่ามกลางแมกไม้ พร้อมสิ่งแวดล้อมที่น่าอยู่ 

2.2 กลุ่มเป้าหมาย ครอบครัว 
2.3 ระดับราคา  ราคาเร่ิมต้น 78,954 บ./ตร.ม (ณ ไตรมาส1/2562) 
3.ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
3.1 ผังโครงการ  

 
ผังโครงการช้ัน 1 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 13 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า(ต่อ) 
หัวข้อ ข้อมูล 

3.1 ผังโครงการ 

 
ผังโครงการช้ัน 6 อาคาร A 

 

 
ผังโครงการช้ัน 6 อาคาร B 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
    1= สระวายน้ า                         2 = ฟิสเนต                       3 = สวน/ลานกิจกรรม 
    4 = สนามเด็ก                         5 = ห้องสมุด/อเนกประสงค์     
    7 = ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง    8 = สนามบาส                   

3.2 ลักษณะการจัดวางผัง ช้ัน 1  
- อาคาร A ส านักงานนิติบุคคล, ที่จอดรถ, ร้านค้า, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, โถงต้อนรับ, 

ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย 
- อาคาร B ที่จอดรถ, ร้านค้า, โถงต้อนรับ, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย 
- ระหว่างอาคารเป็นสนามเด็ก, สวนและลานกิจกรรม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง     
- สนามบาสด้านข้างอาตาร 

ช้ัน 2 – 5 ที่จอดรถ 
ช้ัน 6 สระว่ายน้ า, ฟิตเนส และส่วนพักอาศัย 
ช้ัน 7 – 30 ส่วนพักอาศัย 

3.3 การแบ่งพื้นที่ของโครงการ 
- พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด รวม 139,510.00 ตร.ม.(100% ) 
- พื้นที่ขาย รวม 77,501.00 ตร.ม. (56% )                                                                    

- พื้นที่พักอาศัย  76620.64 ตร.ม. 
- พื้นที่ร้านค้า 880.36 ตร.ม. 

- พื้นที่ส่วนกลาง รวม 62,009.00 ตร.ม. (44% =ทั้งหมด36%+นันทนาการ8%)                     (คิดเป็น 100% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านทั่วไป(36% )  50,353.2  ตร.ม.                               ( คิดเป็น 81% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ(8% ) 11,655.8  ตร.ม แบ่งออกเป็น           ( คิดเป็น 19% ) 
  สวน/ลานกิจกรรม  8,912.8 ตร.ม 
  สนามเด็ก  105.69 ตร.ม 
  ห้องสมุด/อเนกประสงค์  173.23 ตร.ม 
  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  38 ตร.ม 
  สนามบาส  297.9 ตร.ม 
  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ  อาคาร A  945.65 ตร.ม,  อาคาร B  954.40 ตร.ม          
  ฟิตเนส อาคาร A 117.69 ตร.ม,  อาคาร B  110.67 ตร.ม        
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ภาพทางเข้าโครงการ และภาพองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 
รูปภาพที่ 13 โครงการลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า 

 

 องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมี 7 พื้นที่ โดยอยู่ที่ช้ัน 1 ห้าพ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม
(3), สนามเด็ก(4), ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง(7), สนามบาส(8) และห้องสมุด+อเนกประสงค์(5)  และอยู่ช้ัน 6 ของ
ทั้งอาคาร A และ B อีกสองพ้ืนที่คือ สระว่ายน้ า(1) และฟิตเนส(2)  โดยพ้ืนที่นันทนาการที่ไม่มีคือ   ห้องซาวน่า+สต
รีม(6) และ ห้องประชุม(9)   
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 4.2.3 กรณีศึกษา 3 ลุมพินี เพลส  รัชโยธิน 

 ข้อมูลโครงการลุมพินี เพลส  รัชโยธิน มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 14 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี เพลส รัชโยธิน 
หัวข้อ ข้อมูล 

1.ข้อมูลพื้นฐาน 
1.1 ที่ต้ังโครงการ ถนน พหลโยธิน แขวง จันทรเกษม เขต จตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 
1.2 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2554 
1.3 พื้นที่โครงการ 13 ไร่ 
1.4 ขนาด 2 อาคาร 4 ทาว์เวอร์ 20 ช้ัน 
1.5 จ านวนยูนิต 1,827 ยูนิต (พักอาศัย 1,822 ยูนิต, ร้านค้า 5 ยูนิต) 
2.ข้อมูลการออกแบบ 
2.1 แนวความคิดในการ
ออกแบบ 

ความสมบูรณ์แบบของชีวิตที่มีความต้องการหลากหลายเป็นไปได้ในชุมชนแห่งน้ี 

2.2 กลุ่มเป้าหมาย คนวัยท างานที่เป็นผู้บริหาร  อายุประมาณ 30-40 ปี 
2.3 ระดับราคา  93,363 บ./ตร.ม. (ณ ไตรมาส1/2562) 
3.ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
3.1 ผังโครงการ 

 
 

ผังโครงการช้ัน 1 

 
ผังโครงการอาคารสโมสรช้ัน 2 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
 

    1= สระวายน้ า                         2 = ฟิสเนต                       3 = สวน/ลานกิจกรรม 
    4 = สนามเด็ก                         5 = ห้องสมุด/อเนกประสงค์    6 = ห้องซาวน่า/สตรีม 
    7 = ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง    8 = สนามบาส                    9 = ห้องประชุม 
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ตารางที่ 14 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี เพลส รัชโยธิน(ต่อ) 
หัวข้อ ข้อมูล 

3.2 ลักษณะการจัดวางผัง ช้ัน 1  
- อาคาร A ที่จอดรถ, โถงต้อนรับ, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร B ส านักงานนิติบุคคล, โถงต้อนรับ,  ที่จอดรถ, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพัก

อาศัย,  ร้านค้า 
- อาคาร C ที่จอดรถ, โถงต้อนรับ, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร D โถงต้อนรับ,  ที่จอดรถ, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ร้านค้า, ห้องสมุด/

อเนกประสงค์, ส่วนพักอาศัย 
- ระหว่างอาคารเป็นสระว่ายน้ า, สนามเด็ก, สวนและลานกิจกรรมมลานออกก าลังกาย

กลางแจ้ง  
- สนามบาสด้านช้างอาคาร 

ช้ัน 2 – 30  
- อาคาร A ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร B ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร C ส่วนพักอาศัย, ห้องประชุมช้ัน2 
- อาคาร D ส่วนพักอาศัย 

อาคารสโมสร 
- ช้ัน 1 ห้องซาวน่า/สตรีม 
- ช้ัน 2 ฟิตเนส, ส่วนน่ังเล่น 

อาคารจอดรถ  ช้ัน 1-2 
3.3 การแบ่งพื้นที่ของโครงการ 
- พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด รวม 84,530.00 ตร.ม. (100% ) 
- พื้นที่ขาย รวม 51,456.00 ตร.ม. (61% )                                                                    

- พื้นที่พักอาศัย  51,295.80 ตร.ม.                                                      
- พื้นที่ร้านค้า  160.20 ตร.ม. 

- พื้นที่ส่วนกลาง รวม 33,074.00 ตร.ม. (39% =ทั้งหมด32%+นันทนาการ7%)                    ( คิดเป็น 100% )                                            
- พื้นที่ส่วนกลางทั่วไป  27,144.9 ตร.ม.                                             ( คิดเป็น 82% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  5,929.1 ตร.ม แบ่งออกเป็น                   ( คิดเป็น 18% ) 
  สวน/ลานกิจกรรม  3,912.16 ตร.ม 
  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  21.5  ตร.ม 
  สนามเด็ก  64.56 ตร.ม 
  สนามบาส  173.4  ตร.ม 
  ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 107.5 ตร.ม 
  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ 1,721.90 ตร.ม          
  ฟิตเนส  66.15 ตร.ม      
  ห้องซาวน่า/สตรีม 47.40 ตร.ม 
  ห้องประชุม  9.6 ตร.ม 
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ภาพทางเข้าโครงการ และภาพองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 
รูปภาพที่ 14 โครงการลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

 

       องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการครบทั้ง 9 พื้นที่ โดยอยู่ที่ช้ัน 1 หกพ้ืนที่ได้แก่ สระว่ายน้ า(1), 
สวน+ลานกิจกรรม(3), ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง(7), สนามเด็ก(4), สนามบาส(8) และห้องสมุด+อเนกประสงค์(5)  
ช้ัน 2 ของอาคารB คือ ห้องประชุ(9) ม และอยู่อาคารสโมสร อีกสองพ้ืนที่คือช้ัน 1 ห้องซาวน่า+สตรีม(6) และช้ัน 2 
คือฟิตเนส(2)   
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 4.2.4 กรณีศึกษา 4  

 ข้อมูลโครงการลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 15 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 
หัวข้อ ข้อมูล 

1.ข้อมูลพื้นฐาน 
1.1 ที่ต้ังโครงการ ถนน แจ้งวัฒนะ ต าบล  ปากเกร็ด อ าเภอ ปากเกร็ด  นนทบุรี 11120 
1.2 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2551 
1.3 พื้นที่โครงการ 6 ไร่ 75 ตร.ว. 
1.4 ขนาด 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) 32 ช้ัน 
1.5 จ านวนยูนิต 1,622 ยูนิต (ห้องชุดพักอาศัย 1,615 ยูนิต, ห้องชุดร้านค้า 7 ยูนิต) 
2.ข้อมูลการออกแบบ 
2.1 แนวความคิดในการ
ออกแบบ 

รางวัลความสุขส าหรับตัวคุณเองและคนที่คุณรัก กับการใช้ชีวิตที่มีคุณภาพ 

2.2 กลุ่มเป้าหมาย เพื่อคนวัยท างานอายุไม่เกิน 35 ปี 
2.3 ระดับราคา  58,609 บ./ตร.ม. (ณ ไตรมาส 1/2562) 
3.ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
3.1 ผังโครงการ  

 
ผังโครงการช้ัน 1 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 15 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด(ต่อ) 
หัวข้อ ข้อมูล 

3.1 ผังโครงการ  

 
ผังโครงการช้ัน 5 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
    1= สระวายน้ า                         2 = ฟิสเนต                       3 = สวน/ลานกิจกรรม 
    4 = สนามเด็ก                         5 = ห้องสมุด/อเนกประสงค์     
    7 = ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง     

3.2 ลักษณะการจัดวางผัง ช้ัน 1 ส านักงานนิติบุคคล, ที่จอดรถ, ร้านค้า, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, โถงต้อนรับ, ห้องซักผ้า, 
ตู้จดหมาย, สวนและลานกิจกรรม  
ช้ัน 2 – 4 ที่จอดรถ 
ช้ัน 5 สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง และส่วนพักอาศัย 
ช้ัน 6 – 32 ส่วนพักอาศัย 

3.3 การแบ่งพื้นที่ของโครงการ 
- พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด รวม 80,890.00 ตร.ม. (100% ) 
- พื้นที่ขาย รวม 40,322.00 ตร.ม. (50% )                                                                    

- พื้นที่พักอาศัย  40,045.60 ตร.ม. 
- พื้นที่ร้านค้า  276.40 ตร.ม. 

- พื้นที่ส่วนกลาง รวม 40,568.00 ตร.ม. (50% =ทั้งหมด45%+นันทนาการ5%)                    ( คิดเป็น 100% )                                                           
- พื้นที่ส่วนกลางทั่วไป  36,643.4 ตร.ม.                                              ( คิดเป็น 90% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  3,924.6 ตร.ม แบ่งออกเป็น                    ( คิดเป็น 10% ) 
  สวน/ลานกิจกรรม  1,702.4 ตร.ม 
  สนามเด็ก 21.0 ตร.ม 
  ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 279.55 ตร.ม 
  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ 1,817.4 ตร.ม   
  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 43.0 ตร.ม        
  ฟิตเนส 115.40 ตร.ม      
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ภาพทางเข้าโครงการ และภาพองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 

รูปภาพที่ 15 โครงการลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 

 

       องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมี 6 พื้นที่ โดยอยู่ที่ช้ัน 1 สามพ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม(3), 
สนามเด็ก(4) และห้องสมุด+อเนกประสงค์(5) และอยู่ช้ัน 5 อีกสี่พ้ืนที่คือ สระว่ายน้ า(1), ฟิตเนส(2), ห้องสมุด+
อเนกประสงค์(5) และลานออกก าลังกายกลางแจ้ง(7) โดยพ้ืนที่นันทนาการที่ไม่มีคือห้องซาวน่า+สตรีม(6), สนาม
บาส(8) และ ห้องประชุม(9)  
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 4.2.5 กรณีศึกษา 5  

 ข้อมูลโครงการลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 16 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
หัวข้อ ข้อมูล 

1.ข้อมูลพื้นฐาน 
1.1 ที่ต้ังโครงการ ถนน รัตนาธิเบศร์ ต าบล บางกระสอ อ าเภอ เมืองนนทบุรี นนทบุรี 11000 
1.2 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2555 
1.3 พื้นที่โครงการ 25 ไร่ 41.52 ตร.ว. 
1.4 ขนาด 4 อาคาร 8 ช้ัน (1อาคาร มี 2 ตึก A,B)   
1.5 จ านวนยูนิต 1,948 ยูนิต   
2.ข้อมูลการออกแบบ 
2.1 แนวความคิดในการ
ออกแบบ 

ส าหรับเร่ิมต้นของชีวิตกับความสุขในแบบที่คณุพอใจในชุมชนน่าอยู่ 

2.2 กลุ่มเป้าหมาย กลุ่มวัยเร่ิมต้นท างาน ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระ 
2.3 ระดับราคา  39,322บ./ตร.ม (ณ ไตรมาส1/2562) 
3.ข้อมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
3.1 ผังโครงการ 

 
ผังโครงการช้ัน 1 

 
ผังโครงการช้ัน 2 

ที่มา : บริษัท แอล.พ.ีเอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 16 รายละเอียดข้อมูลโครงการลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์(ต่อ) 
หัวข้อ ข้อมูล 

3.1 ผังโครงการ  

 
ผังโครงการช้ัน 3 

    1= สระวายน้ า                         2 = ฟิสเนต                       3 = สวน/ลานกิจกรรม 
    4 = สนามเด็ก                         5 = ห้องสมุด/อเนกประสงค์     
    7 = ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง     

3.2 ลักษณะการจัดวางผัง ช้ัน 1  
- อาคาร A โถง, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร B โถง, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร C โถง, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร D โถง, ห้องซักผ้า, ตู้จดหมาย, ส่วนพักอาศัย 
- ระหว่างอาคารเป็นสวนและลานกิจกรรรรม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

ช้ัน 2 – 8  
- อาคาร A ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร B ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร C ส่วนพักอาศัย 
- อาคาร D ส่วนพักอาศัย 

อาคารสโมสร E 
- ช้ัน 1 นิติบุคคล, ร้านค้า 
- ช้ัน 2 ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ร้านค้า 
- ช้ัน 3 ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

3.3 การแบ่งพื้นที่ของโครงการ 
- พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด รวม 73,688.00 ตร.ม. (100%) 
- พื้นที่ขาย รวม 54,984.00 ตร.ม. (75%)                                                                 

- พื้นที่พักอาศัย  54,743.60 ตร.ม. 
- พื้นที่ร้านค้า  240.40 ตร.ม. 

- พื้นที่ส่วนกลาง รวม 18,704.00 ตร.ม. (25% =ทั้งหมด19%+นันทนาการ6%)                    ( คิดเป็น 100% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางทั่วไป  14,347.00 ตร.ม.                                             ( คิดเป็น 77% ) 
- พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  4,357.00 ตร.ม แบ่งออกเป็น                   ( คิดเป็น 23% ) 
  สวน/ลานกิจกรรม 3,387.10 ตร.ม 
  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 15.00 ตร.ม. 
  สนามเด็ก 27.00 ตร.ม 
  ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 74.59 ตร.ม 
  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ  762.97 ตร.ม          
  ฟิตเนส  90.27 ตร.ม      
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ภาพทางเข้าโครงการ และภาพองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 

รูปภาพที่ 16 โครงการลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์. 
 

       องค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมี 6 พื้นที่ โดยอยู่ที่ช้ัน 1 สามพ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม(3), 
ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง(7) และสนามเด็ก(4) ช้ัน2 เป็นพ้ืนที่ห้องสมุด+อเนกประสงค์(5) และอยู่ที่ช้ัน 3 คือ สระ
ว่ายน้ า(1) กับฟิตเนส(2) โดยพ้ืนที่นันทนาการที่ไม่มีคือห้องซาวน่า+สตรีม(6), สนามบาส(8) และ ห้องประชุม(9)  
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4.3 สรุปลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 5 

SUB BRAND 
 4.3.1.การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเปรียบเทียบ(ข้อมูลโครงการ) 

ตารางที่ 17 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเปรียบเทียบโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
ระดับ
ราคา 

สูง กลาง ต่ า 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK  
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

ภาพ
อาคาร 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ราย 
ละเอียด 

พื้นที่: 3 ไร ่ พื้นที่ : 12 ไร ่ พื้นที่ : 13 ไร ่ พื้นที่: 6 ไร่ 75 ตร.ว. พื้นที่25 ไร่ 41.52 ตร.ว. 

อาคาร : 1 อาคาร 21 
ชั้น 

อาคาร : 2 อาคาร (A 
และ B) 30 ชั้น (ส่วน
พักอาศัยชั้น 6 – 30) 

อาคาร : 2 อาคาร 
(4 ทาว์เวอร์) 20 ชั้น 

อาคาร : 1 อาคาร  
(2 ทาวเวอร์) 32 ชั้น 

อาคาร : 4 อาคาร 8 ชั้น 
(1อาคารมี 2 ตึก A,B) 

จ านวน : 547 ยูนิต 
(พักอาศัย 541 ยูนิต, 

ร้านค้า 6 ยูนิต) 
จ านวน : 2,702 ยูนิต 

จ านวน : 1,827 ยูนิต 
(พักอาศัย 1,822 ยูนิต, 

ร้านค้า 5 ยูนิต)  

จ านวน : 1,622ยูนิต 
(พักอาศัย 1,615 ยู
นิต, ร้านค้า 7ยูนิต) 

จ านวน : 1,948 ยูนิต   

ที่จอดรถ : 320คัน ที่จอดรถ : 810คัน ที่จอดรถ : 546คัน ที่จอดรถ : 645คัน จอดรถ : 668คัน 

กลุ่มเป้า 
หมาย 

ส าหรับเจ้าของธุรกิจ
หรือผู้บริหารระดับสูง 

ครอบครัว 
คนวัยท างานที่เป็น

ผู้บริหาร  อายุ
ประมาณ 30-40 ป ี

เพื่อคนวัยท างานอายุ
ไม่เกิน 35 ปี 

ส าหรับกลุ่มวัยเริ่มต้น
ท างาน ผู้ประกอบ

วิชาชีพอิสระ 

ระดับ
ราคา  

เริ่มต้น 57,000 บ/ตร.
ม. (ณ.ปี 2552) 

เริ่มต้น 52,600 บ./
ตร.ม (ณ ปี2554) 

เริ่มต้น 52,600 บ./ตร.
ม. (ณ ปี2554) 

เริ่มต้น 52,000 บ./
ตร.ม. (ณ ปี2555) 

เริ่มต้น 48,400 บ./
ตร.ม (ณ ปี2551) 

เริ่มต้น 91,580 บ/ตร.
ม. (ณ Q1/2562) 

เริ่มต้น 78,954 บ./
ตร.ม (ณ Q1/2562) 

เริ่มต้น 93,363 บ./ตร.
ม. (ณ Q1/2562) 

เริ่มต้น 58,609 บ./
ตร.ม. (ณ Q1/2562) 

เริ่มต้น 39,322บ./ตร.ม 
(ณ Q1/2562) 

แนว
ความ 
คิดใน
การ

ออกแบบ 
จาก

เอกสาร 

ส าหรับการใช้ชีวิตที่
เพียบพร้อมสุขสบาย

ในชุมชนน่าอยู่ 

ความสุขในการใช้
ชีวิตท่ามกลางแมกไม้ 

พร้อมด้วยสิ่ง 
แวดล้อมที่น่าอยู่ 

ความสมบูรณ์แบบของ
ชีวิตที่มีความต้องการ
หลากหลายเป็นไปได้

ในชุมชนแห่งนี้ 

รางวัลความสุข
ส าหรับตัวคุณเอง

และคนที่คุณรัก กับ
การใช้ชีวิตที่มี

คุณภาพ 

ส าหรับเริ่มต้นของชีวิต
กับความสุขในแบบที่

คุณพอใจในชุมชนน่าอยู่ 

การ
ออกแบบ
อาคาร
จากการ
สังเกต 

การตกแต่งอาคาร
ภายนอกให้ความ รู้สึก

เรียบหรู มีการใช้สี 
เอิร์ธ โทนที่ให้ความ 

รู้สึกอบอุ่น 

รูปทรงอาคารใช้เส้น
ตั้งและนอนสื่อถึง
ความทันสมัย ใช้สี

เขียวแทรก เพื่อสื่อถึง
ความสดชื่นและ

ธรรมชาติ 

รูปทรงอาคารมีความ
ทันสมัย มีการใช้สี  
เอิร์ธ โทนโดยเน้นสี
น้ าตาล เพื่อให้รู้สึก
อบอุ่นและมั่นคง 

รูปทรงอาคารมีความ
ทันสมัย ใช้โทนสี  

เอิร์ธโทน โดยเน้นสี
เขียวอมฟ้า สื่อถึงให้

สงบ ผ่อนคลาย 

รูปทรงอาคารมีความ
ทันสมัย มีสีสันสดใส
หลาก หลายสี ให้

ความรู้สึกสนุกสนาน 
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 จากการศึกษา สามารถแบ่งการวางพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่สอดรับไปตามการวางตัวอาคารได้ 3 
แบบ ดังน้ี  (1)พ้ืนที่ขนาดเล็กมีการจัดวางตัวอาคารไว้ตรงกลางโดยรอบอาคารเป็นสวนหย่อมและน าพ้ืนที่ส าหรับ
นันทนาการไว้ในอาคารเพ่ือใช้ประโยชน์ที่ดินให้มากที่สุดคือกรณีศึกษา 1 และ 4 (2)พ้ืนที่ขนาดกลางมีจัดวางตัว
อาคารแบบหันหน้าเข้าหากันโดยใช้พ้ืนที่สวนและลานกิจกรรมขนาดใหญ่เป็นตัวเช่ือมระหว่างอาคารทั้งสองฝั่งและ
น าพ้ืนที่นันทนาการอื่น ๆ ไว้ในตัวอาคารคือกรณีศึกษา 2 และ 3 (3)พ้ืนที่ขนาดใหญ่มีจัดวางตัวอาคารเป็นกลุ่ม
กระจายไปทั่วพ้ืนที่ เป็นอาคารไม่เกิน 8 ช้ันและมีสวนหย่อมเล็ก ๆ กระจายตามอาคาร และน าพ้ืนที่นันทนาการอื่น 
ๆ ไว้อาคารที่สโมสร คือกรณีศึกษา 5  

 จ านวนยูนิตห้องพักและที่จดรถเป็นผลมากจากแนวความคิดในการออกแบบและกลุ่ม  เป้าหมายซึ่ง
สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ขนาดคือ (1)จ านวนยูนิตและที่จอดรถน้อยเพ่ือให้เกิดความเป็นส่วนตัวของกลุ่มผู้ใช้ตาม
แนวความคิดคือกรณีศึกษา 1 (2)จ านวนขนาดยูนิตและที่จอดรถที่มากเพ่ือรองรับผู้ใช้ตามแนวความคิดคือ
กรณีศึกษา 2, 3, 4 และ 5 

 ด้านการวางระดับราคาขายโครงการเร่ิมแรก สามารถแบ่งได้เป็น 3 กลุ่มคือ ระดับราคาสูง(แพงสุด), ปาน
กลาง และต่ า(ถูกสุด) โดย กรณีศึกษา 1 อยู่ในระดับราคาสูง, กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 อยู่ในระดับราคา ปานกลาง 
และกรณีศึกษา 5 อยู่ในระดับราคา ต่ า ซึ่งในปัจจุบัน กรณีศึกษา 3 ที่อยู่ในกลุ่มระดับราคาปานกลาง มีราคาขาย
แพงที่สุด โดยราคาขายของกรณีศึกษา 1, 2 และ4 มีการปรับข้ึน แต่ในกรณีศึกษา 5 มีราคาขายที่ลดลง 

 ด้านแนวความคิดในการออกแบบ พบว่าแตกต่างกันในทุกกรณี แต่มีสิ่งที่คล้ายคลึงคือการสร้าง
สภาพแวดล้อมภายในชุมชนให้เกิดสุภาวะที่ดีและน่าอยู่ 

 ด้านการออกแบบของตัวอาคารพบว่า 4 โครงการมีการออกแบบสไตล์ Modern ที่สอดคล้องกับกลุ่มลูกค้า
ที่เป็นคนวัยท างาน ชอบความทันสมัย คือกรณีศึกษา 2, 3, 4, 5 ส่วนกรณีศึกษา 1 จะเป็นสไตล์ Luxury อัน
เน่ืองมาจากกรณีศึกษา 1 เน้นกลุ่มลูกค้าท่ีรายได้สูงจึงมีการออกแบบให้มีความเรียบหรูกว่าทุก SUB BRAND แต่ทั้ง 
5 โครงการยังคงค านึกถึงการให้ผู้อาศัยอยู่ร่วมกันอย่างเป็นชุมชนในด้านการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางร่วมกัน 
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 4.3.2.การวิเคราะห์ข้อมูลการแบ่งสัดส่วนและการใช้พ้ืนที่โครงการ 

 การศึกษาสัดส่วนพ้ืนที่โครงการ ผู้วิจัยแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ดังน้ี 1)พ้ืนที่ขาย และ 2)พ้ืนที่ส่วนกลาง โดย 
พ้ืนที่ส่วนกลางสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 2.1)พ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป และ 2.2)พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  

ตารางที่ 18 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเปรียบเทียบสัดส่วนการใช้พื้นที่กรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
ระดับราคา สูง กลาง ต่ า 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK  
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

ขนาดที่ดิน 3 ไร่ 12 ไร่ 13 ไร่ 6 ไร่ 75 ตร.ว. 25 ไร่ 41.52 ตร.ว. 

สัดส่วนการ
ใช้พ้ืนที่ 

-รวม 38,083 ตร.ม. 
(100% )        

-รวม 139,510 ตร.
ม.(100% )  

-รวม 84,530 ตร.ม. 
(100% )         

-รวม 80,890 ตร.ม. 
(100% )        

-รวม 73,688 ตร.ม. 
(100%) 

-พื้นที่ขาย 22,313 
ตร.ม. (59% )      

-พื้นที่ขาย 77,501
ตร.ม. (56% )  

-พื้นที่ขาย 51,456 
ตร.ม. (61% )                   

-พื้นที่ขาย 40,322 ตร.
ม. (50% )          

-พื้นที่ขาย 54,984 
ตร.ม. (75%)        

-พื้นที่ส่วนกลาง 
15,770ตร.ม. (41% )          

-พื้นที่ส่วนกลาง 
62,009ตร.ม.(44% )            

-พื้นที่ส่วนกลาง 
33,074 ตร.ม. (39% )         

-พื้นที่ส่วนกลาง
40,568ตร.ม.(50% ) 

-พื้นที่ส่วนกลาง 
18,704 ตร.ม.(25%)                     

สัดส่วนพ้ืนที่
ส่วนกลางต่อ

โครงการ 
(100% )          

-ทั่วไป (35%) -ทั่วไป (36%) -ทั่วไป (32%) -ทั่วไป (45%) -ทั่วไป (19%) 

-นันทนาการ(6%)          -นันทนาการ(8%)          -นันทนาการ(7%)          -นันทนาการ(5%)          -นันทนาการ(6%)          

พ้ืนที่
ส่วนกลาง

รวม(100% )          

- ทั่วไป 13,509 ตร.ม. 
(85.6%)          

- ทั่วไป 50,353ตร.
ม. (81.2%) 

- ทั่วไป 27,144 ตร.ม. 
(82.1%) 

- ทั่วไป 36,643 ตร.ม. 
(90.3%) 

- ทั่วไป 14,347 ตร.
ม. (76.7%) 

- นันทนาการ 2,260 
ตร.ม. (14.4% )          

-นันทนาการ11,655
ตร.ม.(18.8%) 

- นันทนาการ 5,929 
ตร.ม. (17.9%) 

- นันทนาการ 3,924 
ตร.ม. (9.7%) 

- นันทนาการ 4,357 
ตร.ม. (23.3%) 

 

  4.3.2.1 สัดส่วนการใช้พ้ืนที่โครงการ แบ่งได้เป็น 2 กลุ่มคือ พื้นที่ขาย เช่นพ้ืนที่ร้านค้า, พ้ืนที่พัก
อาศัย เป็นต้น และพื้นที่ส่วนกลาง เช่น พ้ืนที่จอดรถ, พ้ืนที่สวน เป็นต้น โดย  

     (1)กรณีศึกษา 1 มีพ้ืนที่โครงการรวม 38,083 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ขาย 22,313 ตร.
ม.(59%) และ พื้นที่ส่วนกลาง 15,770 ตร.ม. (41%)    

     (2)กรณีศึกษา 2 มีพ้ืนที่โครงการรวม 139,510 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ขาย 77,501 
ตร.ม.(56%) และ พื้นที่ส่วนกลาง 62,009 ตร.ม. (44%)            

     (3)กรณีศึกษา 3 มีพ้ืนที่โครงการรวม 84,530 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ขาย 51,456 ตร.
ม.(61%) และ พื้นที่ส่วนกลาง 33,074 ตร.ม. (39%)         

     (4)กรณีศึกษา 4 มีพ้ืนที่โครงการรวม 80,890 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ขาย 40,322 ตร.
ม.(50%) และ พื้นที่ส่วนกลาง 40,568 ตร.ม.(50%) 

     (5)กรณีศึกษา 5 มีพ้ืนที่โครงการรวม 73,688 ตร.ม. แบ่งเป็นพื้นที่ขาย 54,984 ตร.
ม.(75%) และ พื้นที่ส่วนกลาง 18,704 ตร.ม.(25%) 

       หากพิจารณาเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางรวม ต่อ พ้ืนที่โครงการทั้งหมดแล้ว จะพบว่า พ้ืนที่ส่วนกลาง
ภายในโครงการคิดเป็นร้อยละ 25-50 ของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
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        4.3.2.2 สัดส่วนและการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง แบ่งได้เป็น 2 กลุ่มคือ พื้นที่ส่วนกลางทั่วไป เช่น 
ทางเดิน, ถนน, ลานจอดรถ, บันไดหนีไฟ เป็นต้น และพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ เช่นใช้ส าหรับพักผ่อนออก
ก าลังกาย, กิจกรรมสันทนาการ เป็นต้น โดย  

   (1)กรณีศึกษา 1 มีพ้ืนที่ส่วนกลางรวม 15,770 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป 13,509 ตร.
ม. (85.6%) หรือร้อยละ 35 ของโครงการ และ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 2,260 ตร.ม. (14.4% ) หรือร้อย
ละ 6 ของโครงการ          

    (2)กรณีศึกษา 2 มีพ้ืนที่ส่วนกลางรวม 62,009 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป 50,353ตร.
ม. (81.2%) หรือร้อยละ 36 ของโครงการ และ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 11,655ตร.ม.(18.8%) หรือร้อยละ 
8 ของโครงการ 

   (3)กรณีศึกษา 3 มีพ้ืนที่ส่วนกลางรวม 33,074 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป 27,144 ตร.
ม. (82.1%) หรือร้อยละ 32 ของโครงการ และ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 5,929 ตร.ม. (17.9%) หรือร้อยละ 
7 ของโครงการ 

   (4)กรณีศึกษา 4 มีพ้ืนที่ส่วนกลางรวม 40,568 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป 36,643 ตร.
ม. (90.3%) หรือร้อยละ 45 ของโครงการ และ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 3,924 ตร.ม. (9.7%) หรือร้อยละ 
5 ของโครงการ 

    (5)กรณีศึกษา 5 มีพ้ืนที่ส่วนกลางรวม 18,704 ตร.ม. แบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป 14,347 ตร.
ม. (76.7%) หรือร้อยละ 19 ของโครงการ และ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 4,357 ตร.ม. (23.3%) หรือร้อยละ 
6 ของโครงการ 

       หากพิจารณาเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางทั่วไป ต่อ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ จะเห็นได้ว่า พ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการคิดเป็นร้อยละ 9.7-23.3 ของพ้ืนที่ส่วนกลางรวม  

       และสัดส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ต่อ พ้ืนที่โครงการแล้ว พบว่า พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ
คิดเป็นร้อยละ 5-8 ของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 

 4.3.3.การวิเคราะห์สัดส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการต่อ 1 ยูนิต พักอาศัย 

ตารางที่ 19 การวิเคราะห์สัดส่วนพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการต่อ 1 ยูนิต พักอาศัยของ 5 SUB BRAND 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK  
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวนยูนิตพักอาศัย 547 ยูนิต 2,702 ยูนิต 1,827 ยูนิต 1,622ยูนิต 1,948 ยูนิต   

พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 2,260 ตร.ม.  11,655 ตร.ม  5,929 ตร.ม. 3,924 ตร.ม. 4,357 ตร.ม. 

สัดส่วนพ้ืนที่นันทนาการ : 1ยูนิต 4.13 ตร.ม. : 1 ยูนิต 
4.31 ตร.ม. : 1 

ยูนิต 
3.25 ตร.ม. : 1 

ยูนิต 
2.42 ตร.ม. : 1 

ยูนิต 
2.24 ตร.ม. : 1 

ยูนิต 

       หากพิจาราณาด้านอัตราส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย จะเห็นได้ว่า 

กรณีศึกษา 2 มีอัตราส่วนมากอันดับ 1 คิดเป็น 4.31 ตร.ม/1 หน่วย, กรณีศึกษา 1 มีอัตราส่วนอันดับ 2 คิดเป็น 

4.13 ตร.ม/1 หน่วย, กรณีศึกษา 3 มีอัตราส่วนอันดับ 3 คิดเป็น 3.25 ตร.ม/1 หน่วย , กรณีศึกษา 4 มีอัตราส่วน

อันดับ 4 คิดเป็น 2.42 ตร.ม/1 หน่วย และกรณีศึกษา 5 มีอัตราส่วนอันดับสุดท้าย คิดเป็น 2.24 ตร.ม/1 หน่วย  
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 4.3.4.การวิเคราะห์องค์ประกอบ และ ขนาดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 20 การวิเคราะห์องค์ประกอบและขนาดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
 

พื้นที่ส่วนกลาง 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

ตร.ม. % ตร.ม. % ตร.ม. % ตร.ม. % ตร.ม. % 
1.สระว่ายน้ า 889.4 39 1900.0 16 1721.9 29 1,817.4 46.5 762.9 17.5 
2.ฟิตเนส 48.6 2 228.3 2 66.1 1.1 115.4 3 90.2 2 
3.สวน/ลานกิจกรรม 1,156.2 51 8,912.8 76 3,717.2 63 1,702.4 43 3,387.1 78 
4.สนามเด็ก 29.5 1.3 105.6 1 64.5 0.9 21.0 0.5 27.0 0.5 
5.ห้องสมุด/อเนกประสงค ์ 65.8 3 173.2 1.5 107.5 1.5 225.4 6 74.5 1.7 
6.ซาวน่า/สตรีม 33.9 1.7 N/A - 47.4 0.7 N/A - N/A - 
7.ออกก าลังกายกลางแจ้ง 37.3 2 38 0.5 21.5 0.5 43.0 1 15.0 0.3 
8.สนามบาส N/A - 297.9 3 173.4 3 N/A - N/A - 
9.ห้องประชุม N/A - N/A - 9.6 0.3 N/A - N/A - 
รวม 2,260.7 100 11,655.8 100 5,929.1 100 3,924.6 100 4,356.7 100 

ความครบครัน อันดับ 3 อันดับ 2 อันดับ 1 อันดับ 4 อันดับ 5 

พ้ืนทีส่่วนกลางด้าน
นันทนาการขนาดใหญ่

ที่สุด 
สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า สวน/ลานกิจกรรม 

พ้ืนทีส่่วนกลางด้าน
นันทนาการขนาดเล็กที่สุด สนามเด็ก 

ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

ห้องประชุม สนามเด็ก สนามเด็ก 

 

  4.3.4.1 ด้านองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ มี 9 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิต
เนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ห้องซาวน่า/สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง , 
สนามบาส และห้องประชุม โดย (1) กรณีศึกษา 1 มีองค์ประกอบ 7 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลาน
กิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ห้องซาวน่า/สตรีม และ ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

    (2)กรณีศึกษา 2 มีองค์ประกอบ 7 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, 
สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง และสนามบาส  

    (3)กรณีศึกษา 3 มีองค์ประกอบ 9 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, 
สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ห้องซาวน่า+สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามบาส และห้องประชุม 

   (4)กรณีศึกษา 4 มีองค์ประกอบ 6 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม , 
สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ และลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  

   (5)กรณีศึกษา 5 มีองค์ประกอบ 6 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม , 
สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ และลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  

  4.3.4.2 จะเห็นได้ว่า กรณีศึกษา 3 มีความครบครันมากที่สุด และ กรณีศึกษา 4 และ 5 มี
ความครบครันน้อยที่สุด 

  4.3.4.3 ค่าเฉลี่ยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ต่อ 1 ยูนิตพักอาศัย 
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 4.3.5.การวิเคราะห์การใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามประเภทกิจกรรม 

 การศึกษาสัดส่วนพ้ืนที่โครงการ ผู้วิจัยแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ดังน้ี 1)กิจกรรมเฉพาะ ได้แก่ พักผ่อน,ออก
ก าลังกาย เป็นต้น 2)กิจกรรมอเนกประสงค์ (ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่) ได้แก่ ตักบาตรท าบุญ,งานเทศกาลประจ าปี 
เป็นต้น 

ตารางที่ 21 การวิเคราะห์การใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามประเภทกิจกรรม กรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
โครงการ 

 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK  
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

การใช้งานตามประเภทกิจกรรม 

ใช้ท า
กิจกรรม
เฉพาะ 

1.สระว่ายน้ า     
2.ฟิตเนส     
3.-  
4.สนามเด็ก  
5.ห้องสมุด+
อเนกประสงค ์
6.ซาวน่า+สตรีม     
7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง     
8.-      
9.- 

1.สระว่ายน้ า     
2.ฟิตเนส     
3.-  
4.สนามเด็ก  
5.ห้องสมุด+
อเนกประสงค ์
6.-     
7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง     
8.สนามบาส      
9.- 

1.สระว่ายน้ า     
2.ฟิตเนส     
3.-  
4.สนามเด็ก  
5.ห้องสมุด+
อเนกประสงค ์
6.ซาวน่า+สตรีม     
7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง     
8.สนามบาส      
9.ห้องประชุม                                                                   

1.สระว่ายน้ า     
2.ฟิตเนส     
3.-  
4.สนามเด็ก  
5.ห้องสมุด+
อเนกประสงค ์
6.-     
7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง     
8.-      
9.- 

1.สระว่ายน้ า     
2.ฟิตเนส     
3.-  
4.สนามเด็ก  
5.ห้องสมุด+
อเนกประสงค ์
6.-     
7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง     
8.-      
9.- 

ใช้ท า
กิจกรรม

อเนกประสงค์ 
3.สวน+ลานกิจกรรม  3.สวน+ลานกิจกรรม 3.สวน+ลานกิจกรรม 3.สวน+ลานกิจกรรม 

3.สวน+ลาน
กิจกรรม 

กิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 

กิจกรรม
ภายนอก
โครงการ 

1.CSR (บริจาคเลือด/
สิ่งของ) 
2.- 

1.CSR (บริจาค
เลือด/สิ่งของ) 
2.- 

1.CSR (บริจาคเลือด/
สิ่งของ) 
2.ท่องเที่ยว
ต่างจังหวัด 

1.CSR (บริจาคเลือด/
สิ่งของ) 
2.- 

1.CSR (บริจาค
เลือด/สิ่งของ) 
2.- 

กิจกรรม
ภายใน

โครงการ 

1.ท าบุญตักบาตรวัน
ส าคัญศาสนา 
2.จัดงานเทศกาล
ประจ าป ี
3.ประชุมประจ าปี 
4.รับบริจาคสิ่งของ 

1.ท าบุญตักบาตรวัน
ส าคัญศาสนา 
2.จัดงานเทศกาล
ประจ าป ี
3.ประชุมประจ าปี 
4.รับบริจาคสิ่งของ 
5.ตลาดนัด 
6.โยคะ 
7.กิจกรรม DIY 
8.เต้นลีลาส 
9.ร าไทเก็ก 
10.เต้นแอโรบิก 
11.ใส่บาตรตอนเช้า 
12.ข ขวด และ ข ไข ่
13.ปลูกต้นไม ้
14.ฟังเทศน ์

1.ท าบุญตักบาตรวัน
ส าคัญศาสนา 
2.จัดงานเทศกาล
ประจ าป ี
3.ประชุมประจ าปี 
4.รับบริจาคสิ่งของ 
5.ตลาดนัด 
6.โยคะ 
7.กิจกรรม DIY 
8.เต้นแอโรบิก (อยู่
ระหว่างด าเนินการ) 
 

1.ท าบุญตักบาตรวัน
ส าคัญศาสนา 
2.จัดงานเทศกาล
ประจ าป ี
3.ประชุมประจ าปี 
4.รับบริจาคสิ่งของ 

1.ท าบุญตักบาตรวัน
ส าคัญศาสนา 
2.จัดงานเทศกาล
ประจ าป ี
3.ประชุมประจ าปี 
4.รับบริจาคสิ่งของ 
5.ตลาดนัด 
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  4.3.5.1 การใช้พ้ืนที่ตามประเภทกิจกรรม พบว่า มีเพึยงพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรมเท่าน้ัน ที่
สามารถรองรับการใช้งานกิจกรรมเฉพาะ และ กิจกรรมอเนกประสงค์ได้ เช่นเดียวกันทั้ง 5โครงการ 

  4.3.5.2 กิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ จากการสัมภาษณ์ผู้ดูแลชุมชน) พบว่า

แบ่งเป็น 2 กลุ่มใหญ่ ๆ คือ 1)กิจกรรมภายนอกโครงการมี 2 กิจกรรม ได้แก่ CSR, ท่องเท่ียวต่างจังหวัด 2)กิจกรรม

ภายในโครงการมี 14 กิจกรรม ได้แก่ ท าบุญตักบาตรวันส าคัญทางศาสนา, ตลาดนัดชุมชน, เต้นแอโรบิก เป็นต้น 

  โดยพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรม กรณีศึกษา 2 สามารถรองรับกิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิด

ชุมชนน่าอยู่) ได้มากที่สุด 14 กิจกรรม, รองลงมาคือ กรรีศึกษา 3 สามารถรองรับได้ 8 กิจกรรม , กรณีศึกษา 5 

สามารถรองรับได้ 5 กิจกรรม และกรณีศึกษา 1, 4 สามารถรองรับกิจกรรมได้น้อยที่สุดคือ 4 กิจกรรม 
 4.3.6 การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบต าแหน่งการวางพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 22 การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบกรณีศึกษา ต่อ ต าแหน่งการวางพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
 

พ้ืนที่ส่วนกลาง 
 

ต าแหน่ง 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

1.สระว่ายน้ า ชั้น1 - -  - - 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6)   -   

2.ฟิตเนส ชั้น1 - - - - - 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6)      

3.สวน/ลาน
กิจกรรม 

ชั้น1      
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) - - - - - 

4.สนามเด็ก ชั้น1      
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) - - - - - 

5.ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ 

ชั้น1     - 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) - - -   

6.ซาวน่า/ สตรีม ชั้น1 - ไม่มี  ไม่มี ไม่มี 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6)  ไม่มี - ไม่มี ไม่มี 

7.ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

ชั้น1    -  
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) - - -  - 

8.สนามบาส ชั้น1 ไม่ม ี   ไม่มี ไม่มี 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) ไม่ม ี - - ไม่มี ไม่มี 

9.ห้องประชุม ชั้น1 ไม่ม ี ไม่มี - ไม่มี ไม่มี 
ชั้นอ่ืนๆ( 2,3,5,6) ไม่ม ี ไม่มี  ไม่มี ไม่มี 

 

 จากการสังเกต ต าแหน่งการวางพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการพบว่าทุกกรณีศึกษา มีจัดวางพ้ืนที่ 2 
บริเวณ คือ วางไว้บริเวณช้ัน 1 และวางไว้บริเวณช้ันอื่น ๆ (ช้ัน 2, 3, 5, 6)  

 พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่ทุกโครงการมีการวางที่บริเวณช้ัน 1 เหมือนกันคือ สวน/ลานกิจกรรม กับ 
สนามเด็ก และพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่ทุกกรณีศึกษามีการวางที่บริเวณช้ันอื่น ๆ (ช้ัน 2 , 3, 5, 6)  
เหมือนกันคือ ฟิตเนส 
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 4.3.7 การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบขนาดของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ในแต่ละประเภทของ 5 
กรณีศึกษาจากการสังเกต 

 1)พื้นที่สระว่ายน้ า 

ตารางที่ 23 การเปรียบเทียบขนาดสระว่ายน้ าจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 889.4 ตร.ม. คดิเป็นร้อยละ 39 
รายละเอียด โอบล้อมโดยอาคารเป็นตัวยู(U) สระ
เป็นสีเหลี่ยมผืนผ้าแต่มีส่วน ย่ืนเป็นสระเด็ก 
บริเวณพื้นที่รอบสระใช้วัสดุทรายล้าง ตกแต่ง
แซมด้วยกระเบื้องผิวหยาบท าเป็นลวดลายแนว
เส้นตรงโดยเว้นเป็นจังหวะ โทนสีโดยรวมคือสี
น้ าตาล ภายในสระใช้กระเบื้อง รอบสระตกแต่ง
ด้วยกระบะต้นไม้ 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

   
                      ตึก A                                           ตึก B 
ขนาด A=945.65 ตร.ม,  B=954.35 ตร.ม. รวม 1,900 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 16 
รายละเอียด โอบล้อมโดยอาคารเป็นตัวยู(U) สระเป็นสีเหลี่ยมผืนผ้า บริเวณพื้นที่รอบสระ
ใช้วัสดุทรายล้าง ตกแต่งแซมด้วยกระเบื้องผิวหยาบเป็นบางจุดเพื่อเพิ่มความสวยงาม โทน
สีโดยรวมคือสีเทา ภายในสระใช้วัสดุกระเบื้องตกแต่งเป็นลวดลาย รอบสระตกแต่งด้วย
ต้นไม้ 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 1,721.9 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 29 
รายละเอียด ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร ด้านหลังเป็น
อาคารสโมสร โอบล้อมโดยอาคารเป็นตัวยู(U) 
สระเป็นสีเหลี่ยมยาวที่มีส่วนย่ืนเป็นสระเด็กและ
ต้นไม้ประดับ บริ เวณพื้นที่ รอบสระใช้ วัสดุ
กระเบื้องผิวหยาบ ที่มีหลายขนาด หลายสีมา
จัดแบ่งสัดส่วนให้เกิดความสวยงาม โทนสี
โดยรวมคือสีเทา ภายในสระใช้วัสดุกระเบื้อง โรย
หินแม่น้ ารอบสระและตกแต่งด้วยต้นไม้ 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด1,817.4ตร.ม.คดิเป็นร้อยละ46.5 
รายละเอียด โอบล้อมโดยอาคารเป็นตัวยู
(U) สระเป็นสีเหลี่ยมผืนผ้าแต่มีส่วนย่ืน
เป็นสระเด็ก บริเวณพื้นที่รอบสระใช้วัสดุ
กระเบื้องลายไม้แซมด้วยทรายล้างเป็น
เส้นตรงเพื่อแบ่งจังหวะเพิ่มความสวยงาม 
โทนสีโดยรวมคือสีน้ าตาล ภายในสระใช้
วัสดุกระเบื้อง รอบสระตกแต่งด้วยกระบะ
ต้นไม้ 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 762.9 ตร.ม. คดิเป็นร้อยละ 17.5 
รายละเอียด เป็นพื้นที่แยกออกมาจากตัว
อาคารอยู่ชั้นดาดฟ้าของอาคารสโมสร สระ
เป็นสีเหลี่ยมผืนผ้าแต่มีส่วนย่ืนเป็นสระเด็ก 
บริ เวณพื้นที่ รอบสระใช้ วัสดุทรายล้ า ง 
ตกแต่งด้วยกระเบื้องผิวหยาบรอบขอบสระ 
โทนสีโดยรวมคือสีน้ าตาล ภายในสระใช้วัสดุ
กระเบื้องตกแต่งเป็นลวดลาย รอบสระ
ตกแต่งกระบะต้นไม้ 

 

 พบว่าโครงการที่มีจ านวนสระว่ายน้ า 1 จุดมี 4 โครงการคือกรณีศึกษา 1, 3, 4 และ5  โครงการที่มีจ านวน
สระว่ายน้ า 2 จุดมี 1 โครงการคือกรณีศึกษา 2 โดยแบ่งเป็นตึก A และ B 

 ขนาดสระว่ายน้ าที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 4 ขนาด 1,817.4 ตร.ม. และ ขนาดสระว่ายน้ าที่เล็กที่สุดคือ 
กรณีศึกษา 5 ขนาด 762.9 ตร.ม.  

 อัตราส่วนสระว่ายน้ าที่มากที่สุดคือ กรณีศึกษา 4 คิดเป็นร้อยละ 46.5  และอัตราส่วนสระว่ายน้ าที่น้อย
ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 คิดเป็นร้อยละ 16 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 2)พื้นที่ฟิตเนส 

ตารางที่ 24 การเปรียบเทียบขนาดฟิตเนสจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 48.6 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 2 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนตลายไม้ 
ผนังทาสีขาว 1 ด้าน ผนังกระจกใสเพื่อดูวิว
ภายนอก 2 ด้าน และผนังกรุกระจกเงา 1 
ด้าน พื้นที่ห้องด้านกว้าง : ด้านยาวไม่ต่างกัน
มาก บริเวณกลางห้องจึงมีพื้นที่โล่ง 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

   
                      ตึก A                                           ตึก B 
ขนาด A=117.69 ตร.ม,  B=110.67 ตร.ม. รวม 228.3 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 2 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนตลายไม้ ผนังทาสีเขียวอ่อน 1 ด้าน ผนังเจาะช่อง
หน้าต่างเพื่อดูวิวภายนอก 2 ด้าน ผนังกรุกระจกเงา 1 ด้าน พื้นที่ห้องแคบและลึก
วางเฟอร์นิเจอร์ชิด 1 ด้านเหลือพื้นที่ว่างเป็นแนวตรงยาว 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 66.1 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.1 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนตลายไม้ 
ผนังกระจกใสเพื่อดูวิวภายนอก 3 ด้าน ผนัง
ทาสีขาว+กรุกระจกเงา 1 ด้าน พื้นที่ห้อง
แคบและต้ืน เมื่อวางเคร่ืองเล่นสองฝั่งจึงมี
พื้นที่ตรงกลางน้อย 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด 115.4 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 3 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนต
ลายไม้  ผนังทาสีขาว 1 ด้าน ผนัง
กระจกใสยาวตลอดด้านเพื่ อดูวิว
ภายนอก 2 ด้าน ผนังฝั่งตรงข้ามช่อง
เปิดกรุกระจกเงา  1 ด้าน พื้นที่ ห้อง
แคบและลึก 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 90.2 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 2 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนตลาย
ไม้ ผนังทาสีครีม 1 ด้านผนังกระจกใส
เพื่อดูวิวภายนอก 2 ด้าน กรุกระจกเงา 1 
ด้าน พื้นที่ห้องด้านกว้าง : ด้านยาวไม่
ต่างกันมาก บริเวณกลางห้องจึงมีพื้นที่
โล่ง 

 

 พบว่าโครงการที่มีจ านวนฟิตเนส 1 จุดมี 4 โครงการคือกรณีศึกษา 1, 3, 4 และ5  โครงการที่มีจ านวนฟิต
เนส 2 จุดมี 1 โครงการคือกรณีศึกษา 2 โดยแบ่งเป็นตึก A และ B 

 ขนาดห้องฟิตเนสที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 ขนาด 228.3 ตร.ม. และ ขนาดห้องฟิตเนสที่เล็กที่สุดคือ 
กรณีศึกษา 1 ขนาด 48.6 ตร.ม. 

 อัตราส่วนห้องฟิตเนสที่มากท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 4 คิดเป็นร้อยละ 3  และอัตราส่วนห้องฟิตเนสที่น้อยที่สุด
คือกรณีศึกษา 3 คิดเป็นร้อยละ 1.1 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 3)พื้นที่สวน+ลานกิจกรรม 

ตารางที่ 25 การเปรียบเทียบขนาดสวน/ลานกิจกรรมจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 1,156.3 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 21 
รายละเอียด วัสดุพื้นเป็นคอนกรีตพิมพ์
ลายท าสีน้ าตาลอ่อน ตกแต่งด้วยต้นไม้
ใหญ่และพุ่มไม้ ใช้เป็นลานกิจกรรมใน
เทศกาลต่าง ๆ 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด 8,912.8 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 76 
รายละเอียด วัสดุพื้นเป็นคอนกรีตพิมพ์
ลายท าสีน้ าตาลอมแดงท าลวดลายโค้ง
สลับกับปูหญ้า ตกแต่งด้วยต้นไม้ใหญ่และ
พุ่มไม้มีที่ น่ังพื้นที่น่ังพักผ่อน ใช้เป็นลาน
กิจกรรมในเทศกาล ต่าง ๆ  และลาน
ส าหรับเต้นแอโรบิก, ร าไทเก็ก และพื้นที่
ตลาดนัดชุมชน 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 3,717.3 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 63 
รายละเอียด วัสดุพื้นเป็นคอนกรีตพิมพ์
ลายท าสีเทาท าลวดลายเป็นช่องสลับกับ
ปูหญ้า ตกแต่งด้วยต้นไม้ใหญ่และพุ่มไม้มี
ที่น่ังพื้นที่น่ังพักผ่อน ใช้เป็นลานกิจกรรม
ในเทศการต่าง ๆ และพื้นที่ตลาดนัด
ชุมชน 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด 1,702.4 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 43 
รายละเอียด ปูพื้นด้วยหญ้าด้านข้างตกแต่งด้วยต้นไม้ใหญ่และ
พุ่มไม้มีที่น่ังพื้นที่น่ังพักผ่อนใช้เป็นลานกิจกรรมในเทศกาลต่างๆ 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 3,387.1 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 78 
รายละเอียด พื้นทาสีแบ่งเป็นลวดลายโค้งด้านข้างตกแต่งด้วย
ต้นไม้ใหญ่และพุ่มไม้มีที่น่ังพื้นที่น่ังพักผ่อนใช้เป็นลานกิจกรรม
ในเทศกาลต่างๆ 

 

 พบว่ารูปแบบสวน/ลานกิจกรรมแบ่งได้เป็น 3 แบบคือ (1)มีพ้ืนที่สวนอยู่ด้านหน้าอาคารคือ กรณีศึกษา 1 
และ 4  (2)มีพ้ืนที่สวนใหญ่และอยู่ระหว่างอาคารสองฝั่งคือ กรณีศึกษา 2 และ 3   (3)มีพ้ืนที่สวนเช่ือมระหว่าง
อาคารหลายจุดคือ กรณีศึกษา 5 

 ขนาดสวน/ลานกิจกรรมที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 ขนาด 8,912.8 ตร.ม. และ ขนาดสวน/ลานกิจกรรมที่
เล็กที่สุดคือ กรณีศึกษา 1 ขนาด 1,156.3 ตร.ม. 

 อัตราส่วนสวน/ลานกิจกรรมที่มากที่สุดคือกรณีศึกษา 5 คิดเป็นร้อยละ 78  และอัตราส่วนสวน/ลาน
กิจกรรมที่น้อยที่สุดคือกรณีศึกษา 1 คิดเป็นร้อยละ 21 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดในโครงการ 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 69 

 4)พื้นที่สนามเด็ก 

ตารางที่ 26 การเปรียบเทียบขนาดสนามเด็กเล่นจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 29.5 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.3 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นใช้โฟมกันกระแทก
ปูเป็นลวดลายเพื่อแสดงขอบเขตพื้นที่ มี
เคร่ืองเล่น 2 ชนิด 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด 105.6 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นคอนกรีตปูน
เปลือย มีเคร่ืองเล่น 1 ชนิด 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 64.5 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.9 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นคอนกรีตพิมพ์
ลายท าเป็นลวดลายเพื่อแสดงขอบเขต
พื้นที่ มีเคร่ืองเล่น 2 ชนิด 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด 21 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.5 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นคอนกรีตปูนเปลือย มีเคร่ืองเล่น 1 
ชนิด 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 27 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.7 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นใช้โฟมกันกระแทกปูเป็นลวดลายเพื่อ
แสดงขอบเขตพื้นที่ มีเคร่ืองเล่น 2 ชนิด 

 

 พบว่าสนามเด็กมีการใช้วัสดุปูพ้ืน 2 ชนิดคือ คอนกรีตพิมพ์ลายและโฟมกันกระแทกโดยแบ่งการใช้ชนิด
ของพ้ืนคือ โครงการที่จัดสนามเด็กในร่มจะใช้วัสดุเป็นโฟมกันกระแทก คือ กรณีศึกษา 1 และ 5 และโครงการที่จัด
สนามเด็กไว้กลางแจ้งคือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 

 ขนาดสนามเด็กที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 ขนาด 105.6 ตร.ม. และ ขนาดสวน/ลานกิจกรรมที่เล็กที่สุด
คือ กรณีศึกษา 1 ขนาด 1,156.3 ตร.ม. 

 อัตราส่วนสวน/ลานกิจกรรมที่มากที่สุดคือกรณีศึกษา 5 คิดเป็นร้อยละ 78  และอัตราส่วนสวน/ลาน
กิจกรรมที่น้อยที่สุดคือกรณีศึกษา 1 คิดเป็นร้อยละ 21 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 5)พื้นที่ห้องสมุด 

ตารางที่ 27 การเปรียบเทียบขนาดห้องสมุด/อเนกประสงค์จากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 65.8 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 3 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องสีครีม
ผิวด้าน ผนังห้องมีส่วนกรุลามิเนตลายไม้
สีอ่อนสลับกับทาสีครีม ช้ันวางหนังสือ
เป็นเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน โต๊ะและเก้าอ้ี
เ ป็ น เ ฟ อ ร์ นิ เ จ อ ร์ ลอ ย ตั ว ที่ ห น้ า ตา
เหมือนกันดูเป็นระเบียบ การตกแต่ง
โดยรวมเป็นโทนสีอบอุ่น ดูเรียบหรู 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด 173.2 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.5 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องสีขาว
ผิวมัน มีพื้นยกระดับใช้เป็นที่น่ังเพื่อเพิ่ม
ลูกเล่น ผนังห้องมีส่วนกรุลามิเนตลายไม้สี
เข้มสลับกับทาสีเทา  ช้ันวางหนังสือและ
โต๊ะเก้าอ้ีเป็นเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวมีหลาย
รูปแบบ ส่วนหน่ึงของห้องจะเป็นห้องอ่าน
หนังสือที่ต้องการความเงียบ การตกแต่ง
โดยรวมให้ความรู้สึกทันสมัย  

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 107.5 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.5 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องสี
ครีมผิวมัน ผนังห้องมีส่วนกรุวอล์เปเปอร์
สีขาวสลับกับทาสีเทา  ช้ันวางหนังสือ
เป็นเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน โต๊ะและเก้าอ้ี
เป็นเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวมีหลายรูปแบบ 
ส่วนหน่ึงของห้องเป็นโซนส าหรับเด็กที่
ตกแ ต่ง ด้วยสี สั นสดใส  การตกแ ต่ ง
โดยรวมให้ความรู้สึกทันสมัย 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

    
                        ช้ัน1                                           ช้ัน 5 
ขนาด ช้ัน 1= 171.32 , ช้ัน 2 = 54.08 ตร.ม. รวม 225.4 ตร.ม. คิดเป็น ร้อยละ 6 
รายละเอียด ช้ัน 1 วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องสีครีมผิวมัน ผนังห้องมีส่วนกรุกระจกกลาส
โค้ชสีเขียวอ่อนสลับกับทาสีขาว  ช้ันวางหนังสือและโต๊ะเก้าอ้ีเป็นเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 
การตกแต่งโดยรวมให้ความรู้สึกทันสมัย  
                ช้ัน 5 วัสดุปูพื้นเป็นลามิเนตลายไม้ ผนังทาสีขาวช้ันวางหนังสือและโต๊ะ
เก้าอ้ีเป็นเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวมีหลายรูปแบบและสีสันสดใส การตกแต่งโดยรวมให้
ความรู้สึกทันสมัย 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 74.5 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.7 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องสี
ขาวผิวกึ่งด้าน ผนังห้องทาสีครีม ช้ันวาง
หนังสือและโต๊ะเก้าอ้ีเป็นเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัวสีด าที่หน้าตาเหมือนกันดูเป็น
ระเบียบ การตกแต่งโดยรวมให้ความรู้สึก
ทันสมัย 

 

 พบว่าโครงการที่มีจ านวนห้องสมุด/อเนกประสงค์ 1 จุดมี 4 โครงการคือกรณีศึกษา 1, 2, 3 และ5  
โครงการที่มีจ านวนห้องสมุด/อเนกประสงค์ 2 จุดมี 1 โครงการคือกรณีศึกษา 4 โดยอยู่ที่ช้ัน 1 และ 5 

 ขนาดห้องสมุด/อเนกประสงค์ที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 ขนาด 173.2  ตร.ม. และ ขนาดห้องสมุด/
อเนกประสงค์ที่เล็กที่สุดคือ กรณีศึกษา 4 ช้ัน 5 ขนาด 54.08 ตร.ม. 

 อัตราส่วนห้องสมุด/อเนกประสงค์ที่มากที่สุดคือกรณีศึกษา 4 คิดเป็นร้อยละ 6  และอัตราส่วนห้องสมุด/
อเนกประสงค์ที่น้อยที่สุดคือกรณีศึกษา 2 และ คิดเป็นร้อยละ 1.5 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดใน
โครงการ 
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 6)พื้นที่ซาวน่า+สตรีม 

ตารางที่ 28 การเปรียบเทียบขนาดซาวน่า/สตรีมจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 33.9 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1.7 
รายละเ อียด  วัส ดุปูพื้ นทางเข้ า เป็น
กระเบื้องผิวด้านสีเทา ผนังกรุกระเบื้อง
ผิวมันสีครีม มี ตู้ล็อกเกอร์บิวท์อินปิด
ผิวลามิเนตลายไม้ มีที่น่ังและช้ันวางของ 
มีห้องอาบน้ า 1 จุด  
    - ห้องซาวน่า ใช้วัสดุไม้จริง 
    - ห้องสตรีมใช้วัสดุไฟเบอร์กลาสสีขาว 
 
 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 47.4 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.7 
รายละเ อียด  วัส ดุปูพื้ นทางเข้ า เป็น
กระเบื้องผิวด้านสีน้ าตาลเข้ม ผนังกรุ
กระเบื้องผิวมันสีขาวและเทา มีตู้ล็อก
เกอร์บิวท์อินปิดผิวลามิเนตลายไม้ มีที่น่ัง
และช้ันวางของ มีห้องอาบน้ า 1 จุด  
    - ห้องซาวน่า ใช้วัสดุไม้จริง 
    - ห้องสตรีมใช้วัสดุไฟเบอร์กลาสสีขาว 
 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 

 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 

 

 พบว่ามีพ้ืนที่ห้องซาวน่าและสตรีมอยู่ 2 โครงการคือ กรณีศึกษา 1 และ 3 

 ขนาดห้องซาวน่าและสตรีมที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 3 ขนาด 47.4 ตร.ม. และ ขนาดสวน/ลานกิจกรรมที่
เล็กที่สุดคือ กรณีศึกษา 1 ขนาด 33.9 ตร.ม. 

 อัตราส่วนห้องซาวน่าและสตรีมที่มากที่สุดคือกรณีศึกษา 1 คิดเป็นร้อยละ 1.7  และอัตราส่วนห้องซาวน่า
และสตรีมที่น้อยที่สุดคือกรณีศึกษา 3 คิดเป็นร้อยละ 0.7 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 7)พื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

ตารางที่ 29 การเปรียบเทียบขนาดลานออกก าลังกายกลางแจ้งจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด 37.3 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 2 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นปูนขัดทาสีกันลื่น มี
เคร่ืองเล่น 3 ชนิด 
 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด 38 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.5 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นคอนกรีตพิมพ์ลาย 
มีเคร่ืองเล่น 3 ชนิด 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 21.5 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.5 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นคอนกรีตพิมพ์ลาย 
มีเคร่ืองเล่น 3 ชนิด 
 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด 43 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 1 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นท าทรายล้าง มีเคร่ืองเล่น 3 ชนิด 

 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด 15 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.3 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นปูนขัด มีเคร่ืองเล่น 3 ชนิด 
 

 

 พบว่าการจัดลานออกก าลังกายกลางแจ้งที่อยู่ในบริเวณสวนมี 2 โครงการคือ กรณีศึกษา 2 และ 3, การ
จัดลานออกก าลังกายกลางแจ้งไว้มุมข้างก าแพงมี 2 โครงการคือ กรณีศึกษา 1 และ 5 , การจัดลานออกก าลังกาย
กลางแจ้งไว้บริเวณสระว่ายน้ า คือ กรณีศึกษา 4 

 ขนาดลานออกก าลังกายกลางแจ้งที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา  ขนาด 43 ตร.ม. และ ขนาดลานออกก าลัง
กายกลางแจ้งที่เล็กที่สุดคือ กรณีศึกษา 5 ขนาด 15 ตร.ม. 

 อัตราส่วนลานออกก าลังกายกลางแจ้งที่มากที่สุดคือกรณีศึกษา 1 คิดเป็นร้อยละ 2  และอัตราส่วนลาน
ออกก าลังกายกลางแจ้งที่น้อยที่สุดคือกรณีศึกษา 5 คิดเป็นร้อยละ 0.5 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมดใน
โครงการ 
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 8)พื้นที่สนามบาส 

ตารางที่ 30 การเปรียบเทียบขนาดสนามบาสจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 
 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด  297.9 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 3 
รายละเอียด วัสดุพื้นสนามเป็นปูนขัด
หยาบ โดยรอบสนามเป็นพื้นที่ เปิดโล่ ง  
ต าแหน่งอยู่ข้างก าแพงของโครงการ ติด
กับที่พักขยะ 
 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด 173.4 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 3 
รายละเอียด วัสดุพื้นสนามเป็นสดุเคลือบ
พื้นสนามกีฬาประเภทยางสังเคราะห์ 
โดยรอบมีตะแกรงเหล็กล้อมทั้ง 4 ด้าน 
ต าแหน่งอยู่ด้านข้างโรงจอดรถ มีถนน
วนรอบสนาม 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 

 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 

 

 พบว่าสนามบาสมีการใช้วัสดุปูพ้ืน 2 ชนิดคือ ปูนขัดหยาบในกรณีศึกษา 2 และ วัสดุเคลือบพ้ืนสนามกีฬา
ประเภทยางสังเคราะห์คือ กรณีศึกษา 3 

 ขนาดสนามบาสที่ใหญ่ที่สุดคือกรณีศึกษา 2 ขนาด 297.9  ตร.ม. และ ขนาดสนามบาสที่เล็กที่สุดคือ 
กรณีศึกษา 3 ขนาด 173.4 ตร.ม. 

 อัตราส่วนสนามบาสของทั้งสองกรณีศึกษามีอัตราส่วนเท่ากัน โดยคิดเป็นร้อยละ 3ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 9)พื้นที่ห้องประชุม 

ตารางที่ 31 การเปรียบเทียบขนาดห้องประชุมจากการวิเคราะห์ข้อมูลและการสังเกต 
กรณีศึกษา 1 LS-PK 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 
 

กรณีศึกษา 2 LPARK-PK 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 

กรณีศึกษา 3 LP-RYT 

 
ขนาด  9.6 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 0.3 
รายละเอียด วัสดุปูพื้นลามิเนตลายไม้ 
ผนังทาสีขาว โต๊ะและเก้าอ้ีเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัวสีด า การตกแต่งโดยรวมดูทันสมัย 
 

กรณีศึกษา 4 LV-CP 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 

 

กรณีศึกษา 5 LT-RB 

 
ขนาด - 
รายละเอียด - 
 

 

 พบว่ามีเพียง 1 โครงการที่มีห้องประชุมคือ กรณีศึกษา 3 

 ขนาดพ้ืนที่ กรณีศึกษา 3 มีขนาด 9.6 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน ร้อยละ 0.3 ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการทั้งหมดในโครงการ 
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 4.3.7 การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยของแต่ละประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของ 5

โครงการ 

ตารางที่ 32 การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยของแต่ละประเภทพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของ 5 โครงการ 
 

พ้ืนที่ส่วนกลาง 
โครงการ  

Mean 
(ตร.ม.) 

 
S.D. กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 

2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 
3 

LP-RYT 

กรณีศึกษา 
4 

LV-CP 

กรณีศึกษา 
5 

LT-RB 

1.สระว่ายน้ า 
ตร.ม. 889.4 1,900 1721.9 1,817.4 762.9 

1,418.32 546.07 
แปลผล น้อยกว่า มากกว่า มากกว่า มากกว่า น้อยกว่า 

2.ฟิตเนส 
ตร.ม. 48.6 228.3 66.1 115.4 90.2 

109.72 70.91 
แปลผล น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า 

3.สวน/ลาน
กิจกรรม 

ตร.ม. 1,156.2 8,912.8 3,717.2 1,702.4 3,387.1 
3,775.14 3070.2 

แปลผล น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า น้อยกว่า มากกว่า 

4.สนามเด็ก 
ตร.ม. 29.5 105.6 64.5 21.0 27.0 

49.52 35.67 
แปลผล น้อยกว่า มากกว่า มากกว่า น้อยกว่า น้อยกว่า 

5.ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ 

ตร.ม. 65.8 173.2 107.5 225.4 74.5 
129.28 68.32 

แปลผล น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า 

6.ซาวน่า/ 
สตรีม 

ตร.ม. 33.9 - 47.4 - - 
16.26 22.77 

แปลผล มากกว่า ไม่มี มากกว่า ไม่มี ไม่ม ี

7.ออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

ตร.ม. 37.3 38.0 21.5 43.0 15.0 
30.96 12.3 

แปลผล มากกว่า มากกว่า น้อยกว่า มากกว่า น้อยกว่า 

8.สนามบาส 
ตร.ม. - 297.9 173.4 - - 

94.26 136.37 
แปลผล ไม่มี มากกว่า มากกว่า ไม่มี ไม่ม ี

9.ห้องประชุม 
ตร.ม. - - 9.6 - - 

1.92 4.29 
แปลผล ไม่มี ไม่มี มากกว่า ไม่มี ไม่ม ี

มีพื้นที่มากว่าค่าเฉลี่ย อันดับ 4 อันดับ 1 อันดับ 2 อันดับ 3 อันดับ 5   

 

 พบว่ากรณีศึกษา 2 มีขนาดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากกว่าค่าเฉลี่ยของพ้ืนที่ส่วนกลางในแต่ละ

ส่วนมากท่ีสุดเป็นอันดับ 1, กรณีศึกษา 3 เป็นอันดับ 2, กรณีศึกษา 4 เป็นอันดับ 3, กรณีศึกษา 1 เป็นอันอับ 4 และ 

กรณีศึกษา 5 เป็นอันดับ 5 ตามล าดับ 
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4.4 สรุปปัจจัยที่ส่งผลต่อการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ของโครงการกรณีศึกษา
ทั้ง 5 SUB BRAND 
 ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่น้ันมีองค์ประกอบ 2 ด้านควบคู่กันไป คือ ด้านของพ้ืนที่ (FUNCTIONAL DESIGN) 
และ ด้านกิจกรรม (ACTIVITIES) ซึ่งสิ่งที่ท าให้เกิดการเป็นชุมชนน่าอยู่ที่ท าให้ แอล.พี.เอ็น. ได้รับช่ือเสียง จะเป็นใน
เร่ืองของกิจกรรม ที่ต้องการให้ผู้อาศัยอยู่ร่วมกันโดยมีส่วนร่วม ดังน้ันในการวิเคราะห์ผลการศึกษาลักษณะทาง
กายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ที่ส่งผลต่อการจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ
ภายใต้แนวคิดชุมชนน่าอยู่ จึง แบ่งออกเป็น 2 ด้านดังน้ี 

 4.4.1 ด้านพ้ืนที่ ปัจจัยที่ท าให้การจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของ 5 SUBBRAND เหมือนหรือ
แตกต่างกันมีดังน้ี 

ตารางที่ 33 สรุปปัจจัยที่ส่งผลให้เกิดความเหมือนและต่างในการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ(การจัดพื้นที่) 
 

โครงการ 
ปัจจัยที่ส่งผลในการจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ด้านขนาดพ้ืนที่ ด้านราคา กลุ่มเป้าหมาย แนวความคิดใน
การออกแบบ 

ต าแหน่งการจัด
วาง 

องค์ประกอบ 

เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง 

กรณีศึกษา 1 -  -  -    -    
กรณีศึกษา 2 -  -  -    -    
กรณีศึกษา 3 -  -  -    -    
กรณีศึกษา 4 -  -  -    -    
กรณีศึกษา 5 -  -  -    -    

 

 ผลการศึกษาจากการสังเกตุและสัมภาษณ์64 พบว่าทางบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ไม่ได้มีข้อก าหนดที่ชัดเจนว่าโครงการในแต่ละ SUB BRAND ว่าจะต้องออกแบบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ

อย่างไร ขนาดเท่าไร ต าแหน่งอยู่ตรงไหน เน้นให้ความส าคัญกับความครบครันเป็นหลัก เพียงแต่มีขนาดของพ้ืนที่

และจ านวนของอุปกรณ์เท่าน้ันที่จะแตกต่างกันไป และสิ่งที่ส าคัญคือเพ่ือคนทุกวัยสามารถใช้พ้ืนที่ร่วมกันได้อย่างมี

ความสุข  จึงสรุปได้ว่ามีทั้งความเหมือนและความแตกต่างของลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบพ้ืนที่ส่วนกลาง

ด้านนันทนาการ โดยสามารถสรุปเป็น 2 ประเด็น ดังน้ี 

 ความเหมือน ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความเหมือนคือ 

   (1) แนวความคิดในการออกแบบ ที่มุ่งเน้นการสร้างชุมชนน่าอยู่ของผู้อาศัยโดยการออกแบบให้

มีพ้ืนที่สวนหย่อมและลานกิจกรรมเป็นพ้ืนที่เช่ือมระหว่างอาคารเพ่ือดึงคนให้เข้ามาใช้ร่วมกัน  

 ความต่าง ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความแตกต่างคือ 

                                                             
64 สัมภาษณ์ ประพันธ์ศักดิ์ รักษ์ไชยวรรณ, กรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูชั่น จ ากัด, 16 ตุลาคม 2561. 
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   (1) ปัจจัยด้านท าเลที่ต้ัง ปัจจัยน้ีเป็นตัวก าหนดกลุ่มเป้าหมายว่าบริบทพ้ืนที่น้ีเหมาะส าหรับ

ลูกค้ากลุ่มไหน  และเป็นปัจจัยหน่ึงในการวางรูปแบบตัวอาคารอันส่งผลต่อการวางต าแหน่งพ้ืนที่ส่วนกลาง และ

อัตราส่วนชองขนาดพ้ืนที่อีกด้วย  เน่ืองจากลักษณะของที่ดิน (SITE LOCATION) ของแต่ละที่มีความเฉพาะตัว  ท าให้

การออกแบบจึงต้องปรับให้เหมาะสมและสอดคล้องกับขนาดพ้ืนที่น้ัน ๆ 

   (2) กลุ่มเป้าหมาย ความสามารถในการจ่ายและรูปแบบการใช้ชีวิต (LIFESTYLE) เป็นตัวก าหนด

จ านวนหน่วยพักอาศัย ซึ่งเป็นปัจจัยหน่ึงที่เกี่ยวข้องกับการจัดขนาดของพ้ืนที่ส่วนกลางเพ่ือให้มีสัดส่วนในการรองรับ

การใช้งานและเหมาะสมกับจ านวนผู้ใช้งานจริงภายในโครงการ 

   (3) ราคา  ปัจจัยทางด้านราคามีความเกี่ยวเน่ืองกับปัจจัยที่ 2 เพราะระดับราคาเป็นตัวก าหนด

ขนาดของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเช่นกัน  ภายใต้ความครบครันแต่จะต่างกันในด้านของขนาดและจ านวน

อุปกรณ์ที่ใช้ ว่าต้องมีเท่าไหร่ซึ่งมีราคาเป็นตัวก าหนด 

   (4) แนวความคิดในการออกแบบ ไม่ว่าจะเป็นลักษณะตัวอาคาร,สไตล์การตกแต่ง ยังรวมถึง

ต าแหน่งการวางและขนาดพ้ืนที่ล้วนส่งผลให้เกิดความแตกต่าง เช่น แนวความคิดที่ต้องการความเป็นส่วนตัว จึงวาง

พ้ืนที่สระว่ายน้ าไว้ช้ันบนเพราะไม่มีผู้คนสัญจรพลุกพล่าน  โดยที่โครงการหน่ึงมีรูปแบบที่เรียบหรู แต่ อีกโครงการ

หน่ึงมีรูปแบบที่ทันสมัย เป็นต้น 

 จะเห็นได้ว่าปัจจัยในการออกแบบที่ท าให้เกิดความเหมือนหรือความแตกต่างของการจัดพ้ืนที่ส่วนกลาง
ด้านนันทนาการล้วนมาจากปัจจัยด้านกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจในช่วงน้ัน ๆ ประกอบกัน น ามาซึ่งการออกแบบ
แนวความคิดให้ตอบรับกับ จ านวน, กลุ่มผู้ใช้ อัตราส่วนและขนาดพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ให้เหมาะสมกับขนาดที่ดินน้ัน ๆ 
รวมไปถึงเร่ืองของราคาท่ีกลุ่มเป้าหมายสามารถเอ้ือมถึงได้  

 4.4.2 ด้านกิจกรรม ปัจจัยที่ท าให้การจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของ 5 SUBBRAND เหมือนหรือแตกต่าง
กันมีดังน้ี 

 จากตารางที่ แสดงให้เห็นว่า ประเภทพ้ืนที่ของ 5 โครงการที่สามารถรองรับกิจกรรมเฉพาะและ

อเนกประสงค์ได้มีเพียงพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรม 

ตารางที่ 34 สรุปปัจจัยที่ส่งผลให้เกิดความเหมือนและต่างในการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ(การจัดกิจกรรม) 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

 LS-PK  
กรณศีกึษา 2 
 LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
 LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
 LV-CP 

กรณศีกึษา 5  
LT-RB 

1.ผังโครงการแสดง
พ้ืนที่สวน+ลาน

กิจกรรม   
 

  
 

2.ลักษณะของ
สวน+ลานกิจกรรม 

อยู่ริมขอบโครงการ มี
พ้ืนที่แคบ 

มีการวางไว้ระหว่าง
อาคาร มีขนาดใหญ ่

มีการวางไว้ระหว่าง
อาคาร มีขนาดใหญ ่

อยู่ริมขอบโครงการ มี
พ้ืนที่แคบ 

มีการกระจายออกเป็น
หย่อม ๆ ทั่วโครงการ 

3.กิจกรรม
อเนกประสงค์ 

4 กิจกรรม 14 กิจกรรม 8 กิจกรรม 4 กิจกรรม 5 กิจกรรม 
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 ผลการศึกษาจากการสังเกตและวิเคราะห์ พบว่า มีทั้งความเหมือนและความต่างในการจัดพ้ืนที่ส ากรับ
รองรับกิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่) โดยแบ่งได้ ดังน้ี 

 ความเหมือน ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความเหมือนคือ 

   (1) มีการใช้พ้ืนที่ท ากิจกรรมอเนกประสงค์ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ในพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรม 
เหมือนกันทั้ง 5 กรณีศึกษา   

 ความต่าง ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความต่างคือ 

   (1) ลักษณะพ้ืนที่ของกรณีศึกษา 2 และ 3 มีลักษณะพ้ืนที่ขนาดใหญ่ อยู่ระหว่างอาคารรวม
พ้ืนที่นันทนาการอื่นเข้าด้วยกัน มีความเช่ือมโยงของพ้ืนที่เหมือนกัน สามารถรองรับการท ากิจกรรมอเนกประสงค์
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้มากกว่า กรณีศึกษา 1, 3 และ 5 ที่มีพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรมอยู่ขออาคารและกระจายไป
ทั่วโครงการ  

   (2) กิจกรรมอเนกประสงค์ ในกรณีศึกษา 2 รองรับการท ากิจกรรม 14 ประเภท ซึ่งมากท่ีสุดใน 
5 โครงการ และ กรณีศึกษา 1 และ 4 รองรับกิจกรรมอเนกประสงค์ 4 กิจกรรม ซึ่งน้อยที่สุดใน 5 โครงการ 

 สรุปจากการวิเคราะห์  

 จากปัจจัยด้านของพ้ืนที่ (FUNCTIONAL DESIGN)และ ด้านกิจกรรม (ACTIVITIES) ทั้งสองด้านที่ส่งผลต่อ
การจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ จึงเห็นได้ว่ามีความเหมือนในแง่ของแนวความคิดที่จะ
ท าให้ผู้อาศัยใช้พ้ืนที่ร่วมกัน แต่การที่จะรองรับกิจกรรมอเนกประสงค์มากข้อยแค่ไหน ยังมีปัจจัยอื่นเป็นตัวก าหนด
อีก เช่น ท าเลที่ต้ัง ขนาดที่ดิน ระดับราคา ที่เป็นตัวก าหนดขนาดและสัดส่วนของพ้ืนที่โครงการ ดังน้ันในการ
ออกแบบจึงต้องดูถึงความเหมาะสมและปัจจัยหลายๆด้านเป็นตัวประกอบ 
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บทที่ 5 
ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวายต่อพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

 

 การศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ใน
โครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND ได้แก่ ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า, ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า, ลุมพินี เพลส รัชโยธิน, 
ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด และ ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์  โดยศึกษาดังน้ี 

  ข้อมูลเก่ียวกับผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 

1.1) ข้อมูลจ านวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมดแยกตามช่วงอายุ 
 ข้อมูลเก่ียวกับผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายของโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

2.1) ข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย เช่น เพศ, อายุ, อาชีพ, รายได้ เป็นต้น 
2.2) ข้อมูลเก่ียวกับการพักอาศัยในโครงการ เช่น ระยะเวลาพักอาศัย เป็นต้น 
2.3) ข้อมูลเก่ียวกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาในโครงการ 
2.4) ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาในโครงการ 
2.5) ปัญหาและข้อเสนอแนะ 

 เกณฑ์การให้คะแนนและการวัดระกับความความพึงพอใจ ดังน้ี 

  ความพึงพอใจมากท่ีสุด             คือ  5  คะแนน 

  ความพึงพอใจมาก                   คือ  4  คะแนน 

  ความพึงพอใจปานกลาง            คือ  3  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อย                   คือ  2  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อยที่สุด              คือ  1  คะแนน 

 เกณฑ์การแปลความหมาย เพ่ือจัดระดับช่วงคะแนนเฉลี่ย ดังน้ี 

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 4.51 - 5 .00       แปลว่า  มากที่สุด         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 3.51 - 4 .50       แปลว่า  มาก         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 2.51 - 3 .50       แปลว่า  ปานกลาง         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 1.51 - 2 .50       แปลว่า  น้อย         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 1.00 - 1 .50       แปลว่า  น้อยที่สุด         
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5.1 ข้อมูลเก่ียวกับผู้ตัดสินใจซื้อ/อยู่อาศัย(กลุ่มตัวอย่างรวม)ในโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND  
 5.1.1 สัดส่วนกลุ่มตัวอย่างผู้ตอบแบบสอบถาม 

ตารางที่ 35 แสดงสัดส่วนกลุ่มตัวอย่างผู้ตอบแบบสอบถาม 
 โครงการ  

 
รวม 

กรณีศึกษา 1  
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3  
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4  
LV-CP 

กรณีศึกษา 5  
LT-RB 

เพศ ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง 
จ านวน 7 13 36 97 21 67 24 58 17 65 405 คน 
รวม 20 คน 133 คน 88 คน 82 คน 82 คน 
% 4.9 32.8 21.7 20.2 20.2 100 

 

 จากสัดส่วนผู้ตอบแบบสอบถามกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND ทั้งหมด 405 คน แบ่งออกเป็นดังน้ี 

กรณีศึกษา1 จ านวน 20 คน คิดเป็นร้อยละ 4.9,  กรณีศึกษา2 จ านวน 133 คน คิดเป็นร้อยละ 32.8,   กรณีศึกษา3 

จ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 21.7,   กรณีศึกษา4 จ านวน 82 คน คิดเป็นร้อยละ 20.2 และ  กรณีศึกษา5 จ านวน 

82 คน คิดเป็นร้อยละ 20.2  
 

 5.1.2 อายุและเพศของผู้อาศัย 

ตารางที่ 36 แสดงช่วงอายุ และ เพศ ของผู้อาศัยรวม 
 

อายุ 
(ปี) 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1  

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3  
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4  
LV-CP 

กรณีศึกษา 5  
LT-RB 

เพศ ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง จ านวน % 
< 19  1 2 1 3 1 0 0 0 0 0 8 2 
19-38  6 10 32 93 17 67 24 56 16 64 385 95 

> 38  0 1 3 1 3 0 0 2 1 1 12 3 
รวม 7 13 36 97 21 67 24 58 17 65 405 100 

 ชาย 105 คน (26%) หญิง 300 คน (74%) 

 

 จากสัดส่วนผู้ตอบแบบสอบถามกรณีศึกษาท้ัง 5 SUB BRAND แสดงให้เห็นว่ามีอัตราส่วนผู้หญิงเป็นผู้ตอบ
แบบสอบถามมากกว่า โดยมีผู้หญิงจ านวน 300 คน คิดเป็นร้อยละ 74  และผู้ชายจ านวน 105 คน คิดเป็นร้อยละ 
26 

 แบ่งตามสัดส่วนอายุได้เป็น (1)อายุต่ ากว่า 19 ปี จ านวน 8 คน เป็นชาย 3 คน หญิง 5 คน รวมคิดเป็นร้อย
ละ 2  (2)อายุ 19-38 ปี จ านวน 385 คน เป็นชาย 95 คน หญิง 290 คน รวมคิดเป็นร้อยละ 95 (3)อายุมากว่า 38 
ปี จ านวน 11 คน เป็นชาย 7 คน หญิง 6 คน รวมคิดเป็นร้อยละ 3 

 ซึ่งช่วงอายุ 19-38 ปี คือกลุ่มตัวอย่างในขอบเขตงานวิจัยที่จะใช้ในการวิเคราะห์ข้ันตอนต่อไป 
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5.2 ข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัยในขอบเขตงานวิจัย (เจเนอเรชั่นวาย) 
 5.2.1 สัดส่วนของผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

 น าจ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 385 คนมาแจกแจงตามแต่ละโครงการโดยแบ่งเพศ ดังรายละเอียดด้านล่าง 

ตารางที่ 37 แสดงสัดส่วนของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 โครงการ  

 
รวม 

กรณีศึกษา 1  
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3  
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4  
LV-CP 

กรณีศึกษา 5  
LT-RB 

เพศ ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง 
จ านวน 6 10 32 93 17 67 24 56 16 64 

385 
รวม 16 คน 125 คน 84 คน 80 คน 80 คน 
% 4.2 32.5 21.8 20.8 20.8 100 

 

 สัดส่วนผู้ตอบแบบสอบถามเจเนเรช่ันวายหรือผู้ที่มีอายุระหว่าง 19-38 ปี ทั้งหมด 385 คน มีอัตราส่วน
ดังน้ี กรณีศึกษา 1 จ านวน 16 คน คิดเป็นร้อยละ 4.2 ,  กรณีศึกษา 2 จ านวน 125 คน คิดเป็นร้อยละ 32.5 ,  
กรณีศึกษา 3 จ านวน 84 คน คิดเป็นร้อยละ 21.8,  กรณีศึกษา 4 จ านวน 80 คน คิดเป็นร้อยละ 20.8 , และ 
กรณีศึกษา 5 จ านวน 80 คน คิดเป็นร้อยละ 20.8 

 

 5.2.2 สถานภาพของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

 โดยสถานภาพผู้อยู่อาศัยสามารถแบ่งได้เป็น 3 กลุ่ม คือ โสด, สมรส(มีบุตร) และ สมรส(ไม่มีบุตร) ดัง
รายละเอียดด้านล่าง 

ตารางที่ 38 แสดงสถานภาพของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
สถานภาพ 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 โสด 11 69 82 66 57  68 49 61 46 58 241 64 

2 
สมรส (ไม่มี

บุตร) 
4 25 28 22 17 20 20 25 29 36 96 25 

3 สมรส (มีบุตร) 1 6 15 12 10 12 11 14 5 6 42 11 
รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวายทั้งหมด 385 คน มีอัตราส่วนสถานภาพโสดมากที่สุด คือร้อยละ 64, 
สถานภาพสมรสแบบไม่มีบุตร คือร้อยละ 25 และสถานภาพสมรสแบบมีบุตรมีอัตราส่วนที่น้อยที่สุด คือ ร้อยละ 11 

 โดยสถานะโสดเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุดใน 5 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษา 1 ร้อยละ 69  

 สถานะสมรสมีบุตรเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุดใน 5 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษา 4 ร้อยละ 14     

 สถานะสมรสไม่มีบุตรเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุดใน 5 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษา 5 ร้อยละ 36 
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 5.2.3 จ านวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อาศัย 

ตารางที่ 39 แสดงจ านวนสมาชิกภายในครัวเรือนของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
จ านวนสมาชิก 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 1 คน 11 69 42 34 39 46 25 31 27 34 144 37 

2 2 คน 4 25 68 54 35 42 44 55 48 60 199 52 

3 3 คน 1 6 15 12 10 12 11 14 5 6 42 11 
4 4 คน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
5 5 คน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
6 มากกว่า 5คน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าโดยรวม 5 โครงการ  ส่วนใหญ่ร้อยละ 52 มีจ านวนสมาชิกในครัวเรือน 2 คน , ร้อยละ 37 มีจ านวน
สมาชิก 1 คน, ร้อยละ 11 มีจ านวนสมาชิก 3 คน  

 โดยกรณีศึกษา 2, 4 และ 5 มีจ านวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อาศัยส่วนใหญ่จ านวน 2 คน 

            ในกรณีศึกษา 1 และ 3 มีจ านวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่ 1 คน 

 

 5.2.4 รูปแบบความสัมพันธ์ของสมาชิกในห้องพักอาศัย 

ตารางที่ 40 แสดงรูปแบบความสัมพันธ์ของสมาชิกภายในห้องพักเดียวกัน 
 
 

 
สมาชิก 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 คนเดียว 11 69 42 34 39 46 25 31 27 34 144 37 
2 ครอบครัว 5 31 67 53 34 41 44 55 41 51 191 50 
3 ญาติ 0 0 4 3 5 6 2 3 10 13 21 5 
4 เพื่อน 0 0 12 10 6 7 9 11 2 2 29 8 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าโดยรวม 5 โครงการ มีรูปแบบความสัมพันธ์ในการพักอาศัยแบบครอบครัวมีอัตราส่วนมากกว่า
ความสัมพันธ์ในรูปแบบอื่น คิดเป็นร้อยละ 50 

  โดยกรณีศึกษา 2, 4 และ 5 มีผู้พักอาศัยเป็นครอบครัวเป็นอัตราส่วนมากที่สุด  คือ ร้อยละ 53, ร้อยละ 
55 และ ร้อยละ 51 ตามล าดับ 

 กรณีศึกษา 1 และ 3 มีผู้พักอาศัยคนเดียวเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ ร้อยละ 69 และ ร้อยละ 45 
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 5.2.5 สถานะความสัมพันธ์ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายภายในห้องพักอาศัย 

ตารางที่ 41 แสดงสถานะความสัมพันธ์ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายในห้องพักอาศัยเดียวกัน 
 
 

 
สถานภาพ 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 ตัวท่านคนเดียว 11 69 42 34 39 46 25 31 27 34 144 37 

2 แฟน/สามี 1 6 22 18 8 10 5 6 10 13 46 12 

3 แฟน/ภรรยา 4 25 38 30 22 26 37 46 31 39 132 34 
4 พ่อ/แม่

(ผู้สูงอายุ) 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5 พี่/น้อง 0 0 7 6 4 5 2 3 0 0 13 3 
6 ญาติ 0 0 4 3 5 6 2 3 10 13 21 5 

7 เพื่อน 0 0 12 10 6 7 9 11 2 3 29 8 

8 ลูก 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าโดยรวม 5 โครงการ ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายมีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน เป็น
อัตราส่วนมากที่สุดคือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 37, มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 12, มีสถานะเป็นแฟน/
ภรรยา ร้อยละ 34, มีสถานะเป็นพ่ี/น้อง ร้อยละ 3, มีสถานะเป็นญาติ ร้อยละ 5 และมีสถานะเป็นเพ่ือน ร้อยละ 8 

  โดยกรณีศึกษา 1 มีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน คือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 69, 
มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 6, มีสถานะเป็นแฟน/ภรรยา ร้อยละ 25 

 โดยกรณีศึกษา 2 มีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน คือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 34, 
มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 18, มีสถานะเป็นแฟน/ภรรยา ร้อยละ 30, มีสถานะเป็นพ่ี/น้อง ร้อยละ 6, มีสถานะ
เป็นญาติ ร้อยละ 3 และมีสถานะเป็นเพ่ือน ร้อยละ 10 

 โดยกรณีศึกษา 3 มีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน คือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 46, 
มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 10, มีสถานะเป็นแฟน/ภรรยา ร้อยละ 26, มีสถานะเป็นพ่ี/น้อง ร้อยละ 5, มีสถานะ
เป็นญาติ ร้อยละ 6 และมีสถานะเป็นเพ่ือน ร้อยละ 7 

 โดยกรณีศึกษา 4 มีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน คือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 31, 
มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 6, มีสถานะเป็นแฟน/ภรรยา ร้อยละ 46, มีสถานะเป็นพ่ี/น้อง ร้อยละ 3, มีสถานะ
เป็นญาติ ร้อยละ 3 และมีสถานะเป็นเพ่ือน ร้อยละ 11 

 โดยกรณีศึกษา 5 มีสถานะความสัมพันธ์ในห้องพักอาศัยเดียวกัน คือ ตัวท่านคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 34, 
มีสถานะเป็นแฟน/สามี ร้อยละ 13, มีสถานะเป็นแฟน/ภรรยา ร้อยละ 39, มีสถานะเป็นญาติ ร้อยละ 13 และมี
สถานะเป็นเพ่ือน ร้อยละ 3 
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 5.2.6 อายุและเพศของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

 น าจ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 385 คนมาแจกแจงตามแต่ละโครงการโดยแบ่งเพศ และอายุจาก 19–38 ปี 
ดังรายละเอียดด้านล่าง 

ตารางที่ 42 แสดงช่วงอายุ และ เพศ ของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย  
 

อายุ 
(ปี) 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1  

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3  
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4  
LV-CP 

กรณีศึกษา 5  
LT-RB 

เพศ ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง ชาย หญิง จ านวน % 
19  0 2 3 0 0 3 2 8 0 3 21 5.4 
20  0 0 2 13 0 3 4 3 3 4 32 8.3 
21 0 0 2 7 3 9 0 4 0 3 28 7.2 
22 0 0 0 17 0 3 0 0 0 3 23 6.0 
23 0 0 6 6 2 8 0 3 0 7 32 8.3 
24 0 0 0 3 0 0 0 3 0 8 14 3.6 
25 0 1 0 7 0 0 0 3 0 5 16 4.1 
26 0 2 0 6 0 4 3 2 0 3 20 5.2 
27 0 0 0 0 0 6 0 3 0 0 9 2.3 
28 2 2 0 7 1 6 2 0 0 6 26 6.8 
29 0 0 0 8 0 3 2 1 0 4 18 4.7 
30 0 0 0 0 0 4 0 0 0 2 6 1.6 
31 0 0 0 0 6 0 0 1 0 7 14 3.6 
32 1 0 6 11 1 6 1 8 6 4 44 11.4 
33 3 1 11 2 1 1 3 11 2 0 35 9.1 
34 0 2 0 0 3 6 4 1 5 1 22 5.7 
35 0 0 0 3 0 0 2 1 0 1 8 2.0 
36 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0.3 
37 0 0 2 3 0 2 1 3 0 3 14 3.6 
38  0 0 0 0 0 3 0 0 0 0 3 0.8 
รวม 6 10 32 93 17 67 24 56 16 64 385 100 

 ชาย 95 คน (25%) หญิง 290 คน (75%) 

 

 จากสัดส่วนพบว่าผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย หรือผู้ที่มีอายุระหว่าง 19-38 ปี ของกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB 

BRAND เป็นเพศชาย 95 คน คิดเป็นร้อยละ 25 และเพศหญิง 290 คิดเป็นร้อยละ 75 
 โดยอายุผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวายที่มีอัตราส่วนมากท่ีสุดคือ อายุ 32 ปี คิดเป็นร้อยละ 11.4 และมีผู้ตอบ
แบบสอบถามเจนเนอเรช่ันวายที่มีอัตราส่วนน้อยที่สุดคือ อายุ 38 ปี คิดเป็นร้อยละ 0.8 
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 5.2.7 อาชีพของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

ตารางที่ 43 แสดงอาชีพของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
  

อาชีพ 
โครงการ  

รวม กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 เจ้าของกิจการ 0 0 3 2.4 6 7.2 8 10 6 7.5 23 6 

2 
พนักงาน

บริษัทเอกชน 
11 68.8 46 36.8 42 50 39 48.8 48 60 186 48.3 

3 รับราชการ 0 0 17 13.6 6 1.6 1 1.2 0 0 24 6.2 

4 
พนักงาน

รัฐวิสาหกิจ 
0 0 5 4 3 7.1 6 7.5 2 2.5 16 4.2 

5 
ประกอบอาชีพ

อิสระ 
2 12.5 5 4 1 1.2 5 6.2 4 5 17 4.4 

6 
นักเรียน/
นักศึกษา 

3 18.7 44 35.2 26 32.9 21 26.3 20 25 114 29.6 

7 อ่ืน ๆ 0 0 5 4 0 0 0 0 0 0 5 1.3 
รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND มีอัตราส่วนมากที่สุดคืออาชีพ

พนักงานเอกชน คิดเป็นร้อยละ 48.3,  นักเรียน/นักศึกษา ร้อยละ 29.6,  รับราชการ ร้อยละ 6.2,  เจ้าของกิจการ  

ร้อยละ 6,  ประกอบอาชีพอิสระ  ร้อยละ  4.4, พนักงานรัฐวิสาหกิจ  ร้อยละ  4.2  และอาชีพอื่น ๆ เป็นอัตราส่วน

น้อยที่สุดคือ ร้อยละ 1.3 

 
 5.2.8 ลักษณะการอยู่อาศัย/ครอบครองของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

ตารางที่ 44 แสดงลักษณะการอยู่อาศัย/ครอบครองของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
จ านวนสมาชิก 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 ซื้อ 7 44 79 63 35 42 41 51 42 53 204 53 

2 เช่า 9 56 46 37 49 58 39 49 38 47 181 47 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 82 100 385 100 

 

 พบว่าโดยรวม 5 โครงการ ลักษณะการอยู่อาศัย/การครอบครองน้ันเป็นการซื้อเพ่ือพักอาศัย จ านวน 204 
คน  คิดเป็นร้อยละ 53 และ การซื้อเพ่ือพักอาศัยจ านวน 181 คน คิดเป็นร้อยละ 47 

 โดยกรณีศึกษา 2, 4 และ5  มีลักษณะการอยู่อาศัย/การครอบครองซื้อมากกว่าการเช่า 
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 5.2.9 รายได้ครัวเรือนของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

ตารางที่ 45 แสดงระดับรายได้ครัวเรือนของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
  

รายได้/เดือน(บาท) 
โครงการ  

รวม กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 น้อยกว่า 20,000 บาท 2 13 32 26 14 17 15 19 18 23 81 21 

2 20,001 – 30,000  3 19 23 18 4 5 6 8 6 8 42 11 

3 30,001 – 40,000  0 0 13 10 17 20 13 16 20 25 63 16 
4 40,001 – 50,000  2 13 9 7 8 10 18 23 28 35 65 17 

5 50,001 – 60,000  1 6 37 30 13 15 20 25 5 6 76 20 

6 60,001 – 70,000  4 25 3 2 13 15 7 9 1 1 28 7 

7 70,001 – 80,000  2 13 3 2 1 1 0 0 0 0 6 2 
8 80,001 – 90,000  0 0 1 1 3 4 0 0 0 0 4 1 

9 90,001 – 100,000  0 0 3 2 3 4 1 1 2 3 9 2 

10 มากกว่า 100,001  2 13 1 1 8 10 0 0 0 0 11 3 
รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 
 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาท้ัง 5 SUB BRAND มีอัตราส่วนระดับรายได้มากที่สุดคือ 
30,001-40,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 23 

 โดยกรณีศึกษา 1 มีระดับรายได้ครัวเรือน 60,001-70,000 บาท มากท่ีสุด คือร้อยละ 25 

              กรณีศึกษา 2 และ 4 มีระดับรายได้ครัวเรือน 50,001-60,000 บาท มากท่ีสุด คือร้อยละ 30 และ 25  

              กรณีศึกษา 3 มีระดับรายได้ครัวเรือน 30,001-40,000 บาท มากท่ีสุด คือร้อยละ 20  

              กรณีศึกษา 5 มีระดับรายได้ครัวเรือน 40,001-50,000 บาท มากท่ีสุด คือร้อยละ 35  
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 5.2.10 บุคลิกภาพและความชอบของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 46 บุคลิกภาพและความชอบตามนิยามที่ใกล้เคียงผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
  

บุคลิกภาพ 
โครงการ  

รวม กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 
ชอบการพบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนเสมอ 
ชอบทีมเวิร์ค 

13 81 29 23 33 39 26 33 26 33 124 32 

2 ชอบการมีส่วนร่วม 4 25 52 42 27 32 27 34 21 26 82 21 

3 มีเวลาส าหรับครอบครัว 11 69 25 20 18 21 22 28 32 40 107 28 

4 
ต้องการค าแนะน า 
แลกเปลี่ยนจากผู้รู้ 

4 25 39 31 28 33 25 31 11 14 107 28 

5 
ชอบแสดงออกถึงตัวตน 
ให้ความส าคัญกับ
ภาพลักษณ์ 

6 38 29 23 18 21 17 21 16 20 86 22 

6 
ไม่ชอบอยู่ในกรอบและ
กฎเกณฑ์ 

7 44 42 34 31 37 29 36 20 25 128 33 

7 
มีความสมดุลในการ
ท างานและใช้ชวีิต 

6 38 25 20 35 42 27 34 34 43 126 33 

8 ชอบความแตกต่างท้าทาย 10 63 23 18 29 35 32 40 26 33 116 30 

9 ชอบความสะดวกรวดเร็ว 7 44 22 18 26 31 23 29 22 28 100 26 

10 
มีความเป็นตัวของตวัเอง
สูง 

6 38 48 38 29 35 26 33 30 38 135 36 

11 มองโลกแง่ด ี 6 38 50 40 30 36 19 24 14 18 119 31 
12 รักอิสระ 7 44 26 21 31 37 42 53 15 19 102 26 
13 มีเวลาให้ตัวเอง 5 31 11 9 20 24 14 18 12 15 62 16 

ความชอบ 

14 
ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

9 56 39 31 28 33 28 35 27 34 130 34 

15 ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล 8 50 28 22 32 38 35 44 25 31 133 35 
16 ชอบสีสันสดใส 3 19 20 16 1 1 4 5 11 14 39 10 
17 ชอบเทคโนโลยี 7 44 14 11 13 15 16 20 14 18 67 17 

18 ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต 12 75 63 50 34 40 50 63 43 54 198 51 

รวม 126 131 818.75 585 468 463 551 462 577.5 399 499 1961 

 

อันดับ 1                อันดับ 2               อันดับ 3 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND มีอัตราส่วนบุคลิกภาพที่ใกล้เคียง
ตนเองมากที่สุด 3 อันดับ ดังน้ี มีความเป็นตัวของตัวเองสูง คือร้อยละ 36, มีความสมดุลในการท างานและใช้ชีวิต 
คือร้อยละ 33 และ ชอบการพบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนเสมอ ชอบทีมเวิร์ค คือร้อยละ 32  

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวายมีความชอบ เป็นอัตราส่วนมากที่สุด 3 อันดับ ดังน้ี ชอบใช้งาน
อินเตอร์เน็ต  ร้อยละ 51.4, ชอบตัดสินใจโดยอาศัยข้อมูล ร้อยละ 35, ชอบความบันเทิงและท่องเท่ียว ร้อยละ 34 
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 5.2.11 การใช้เวลาว่างของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

ตารางที่ 47 การใช้เวลาว่างของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
จ านวนสมาชิก 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 ดูหนังฟังเพลง 7 43 25 20 41 48 24 30 31 39 128 33.2 

2 
ท่องเที่ยวหา
ประสบการณ์ 

2 13 14 11 8 9 2 3 7 9 33 8.6 

3 อ่านหนังสือ 0 0 0 0 0 0 2 3 0 0 2 0.5 

4 พบปะเพ่ือนฝูง 2 13 3 2 3 4 1 1 5 6 14 3.6 

5 ออกก าลังกาย 0 0 12 10 3 4 3 4 0 0 18 4.7 

6 อยู่กับครอบครัว 0 0 10 8 5 6 6 8 8 10 29 7.6 

7 เล่นอินเตอร์เน็ต 5 31 53 42 24 29 35 43 24 30 141 36.6 

8 อ่ืน ๆ 0 0 8 7 0 0 7 8 5 6 20 5.2 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาท้ัง 5 SUB BRAND มีอัตราส่วนในการใช้เวลาในการเล่น
อินเตอร์เน็ตมากท่ีสุด คือร้อยละ 36.6 

 โดยกรณีศึกษา 1, 3 และ 5 มีอัตราส่วนในการใช้เวลาในการดูหนังฟังเพลงมากที่สุด คิดเป้นร้อยละ 43 , 
ร้อยละ 48 และ ร้อยละ 39 ตามล าดับ 

 กรณีศึกษา 2 และ 4 มีอัตราส่วนในการใช้เวลาในการเล่นอินเตอร์เน็ตมากที่สุด คิดเป้นร้อยละ 42และ 
ร้อยละ 43 ตามล าดับ 

 

5.3 ข้อมูลด้านการพักอาศัยในโครงการของผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 
 5.3.1 การมีส่วนร่วมในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB 
BRAND 

ตารางที่ 48 การมีส่วนร่วมในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัยในโครงการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
จ านวนสมาชกิ 

โครงการ  
รวม กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 ใช ่ 15 94 114 91 78 93 72 90 64 80 343 89 

2 ไม่ใช ่ 1 6 11 9 6 7 8 10 16 20 42 11 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND มีอัตราส่วนในการตัดสินใจซื้อ/พัก
อาศัยในโครงการ คือ ร้อยละ 89 และ ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจ คือ ร้อยละ 11 

 5.3.2 ช่องทางในการรู้จักโครงการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 
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           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 49 ช่องทางในการรู้จักโครงการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
จ านวนสมาชิก 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 อินเตอร์เน็ต 11 46 106 57 63 46 62 47 57 44 299 49 

2 
โปสเตอร์/

ประชาสัมพันธ์ 
2 8 8 4 10 7 10 8 10 8 40 7 

3 งานแสดงสินค้า 0 0 5 3 9 6 7 5 4 3 25 4 

4 หนังสือพิมพ์/นิตยสาร 0 0 5 3 3 2 3 2 3 2 14 2 

5 โทรทัศน/์วทิย ุ 0 0 3 2 6 5 5 4 0 0 14 2 

6 รถประชาสัมพันธ์ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

7 เพ่ือน/คนรู้จักแนะน า 10 42 40 21 36 27 38 29 45 34 169 28 

8 ใบปลิว 0 0 3 2 2 2 3 2 6 5 14 2 

9 อ่ืนๆ 1 4 15 8 7 5 5 4 6 5 34 6 

รวม 24 100 185 100 136 100 133 100 131 100 609 100 

 

 พบว่าช่องทางที่ผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวายรู้จักโครงการมากที่สุดคือ ช่องทางอินเตอร์เน็ต คือร้อยละ 49  
โดยกรณีศึกษา 1, 2, 3, 4, 5 ผู้อาศัยรู้จักโครงการจากช่องทางอินเตอร์เน็ตมากท่ีสุดเช่นเดียวกัน 

 

 5.3.3 ระยะเวลาในการอยู่ของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

ตารางที่ 50 ระยะเวลาในการพักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
ระยะเวลาใน
การพกัอาศยั 

โครงการ  
รวม กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 ต่ ากว่า 1 ปี 2 13 29 23 16 19 10 13 7 9 64 17 

2 1 – 2 ปี 2 13 27 22 15 18 15 19 15 19 74 19 

3 3 -4 ปี 8 50 23 18 35 42 30 38 16 20 112 29 

4 5 – 6 ปี 2 13 35 28 13 15 19 24 36 45 105 27 

5 7 – 8 ปี 2 13 11 9 5 6 6 8 6 8 30 8 

6 9 – 10 ปี 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

7 มากกว่า 10 ปี 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวายทั้ง 5 กรณีศึกษามีการพักอาศัยระยะเวลา 3-4 ปี เป็นอัตราส่วนที่มาก
ที่สุดหรือร้อยละ 29  

 

 5.3.4 ลักษณะการพักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 90 

ตารางที่ 51 ลักษณะการพักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
ลักษณะการ 
พักอาศัย 

โครงการ  
รวม กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 อยู่ประจ าทุกวัน 12 75 121 97 65 77 60 75 67 84 325 84 

2 อยู่เฉพาะ จ-ศ. 3 19 2 2 7 8 8 10 5 6 25 6 

3 อยู่เฉพาะ ส-อา 0 0 2 2 7 8 8 10 5 6 22 6 

4 อยู่เป็นครั้งคราว 1 6 0 0 5 6 4 5 3 4 13 3 
รวม 16 100 125 100 84 100 80 100 80 100 385 100 

 

 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวายทั้ง 5 กรณีศึกษามีลักษณะการพักอาศัยแบบอยู่ประจ าทุกวัน เป็น
อัตราส่วนที่มากที่สุดหรือร้อยละ 84 

 

 5.3.5 ปัจจัยในการเลือกซื้อ/พักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUB BRAND 

           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 52 ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
ลักษณะการ 
พักอาศัย 

โครงการ  
รวม กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
1 ใกล้ที่ท างาน/เรียน 13 18 58 15 40 13 44 16 30 13 246 15 

2 ใกล้ที่อยู่อาศัยเดิม 1 1 2 1 0 0 7 2 0 0 14 1 

3 
สะดวกในการ
เดินทาง 

12 16 68 18 55 18 53 19 49 21 308 18 

4 
ใกล้
ห้างสรรพสินค้า 

5 7 6 2 34 11 10 4 5 2 83 5 

5 ราคา 9 12 26 7 24 8 39 14 55 24 194 12 

6 ชื่อเสียงโครงการ 5 7 29 8 20 6 23 8 13 6 119 7 

7 
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในโครงการ
ครบครัน 

7 10 63 16 34 11 26 9 8 3 184 11 

8 ความปลอดภัย 10 14 61 16 46 15 32 11 29 13 234 14 

9 ขนาดห้องพักอาศัย 2 3 20 5 24 8 18 6 15 6 101 6 

10 
รูปแบบ,สีสัน
อาคารสวยงาม 

3 4 19 5 11 4 8 3 2 1 58 3 

11 เพ่ือการลงทุน 3 4 0 0 3 1 5 2 3 1 21 1 

12 
เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัย
ในอนาคต 

3 4 33 9 21 7 16 6 22 10 120 7 

รวม 73 100 385 100 312 100 281 100 231 100 1,682 100 

อันดับ 1                อันดับ 2               อันดับ 3 
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 พบว่าผู้พักอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND มีปัจจัยการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัย
เป็นอัตราส่วนมากที่สุด 3 อันดับ ดังน้ี ปัจจัยด้านสะดวกในการเดินทาง คือร้อยละ 18, ใกล้ที่เรียน/ท างาน คือร้อย
ละ 15 และ ความปลอดภัย คือร้อยละ 14  

 โดยกรณีศึกษา 1 มีปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัย เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ ใกล้ที่เรียน/ท างาน คือ
ร้อยละ18 

 กรณีศึกษา 2, 3, 4 มีปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัย เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ สะดวกในการเดินทาง 
คือร้อยละ 18, ร้อยละ 18, ร้อยละ 19 ตามล าดับ 

 กรณีศึกษา 5 มีปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัย เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ ราคา คือร้อยละ 24 

 

5.4 ข้อมูลด้านการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในโครงการของผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 
 5.4.1 พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการต่อการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัย 

ตารางที่ 53 พื้นที่ส่วนกลางดานนันทนาการส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อ/พักอาศัยของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. 
3.94 0.929 3.90 0.971 4.12 0.782 3.66 0.954 3.20 0.986 3.76 .924 

แปล มาก แปล มาก แปล มาก แปล มาก แปล ปานกลาง แปล มาก 

 

 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกอยู่อาศัยมีค่าเฉลี่ยรวมอยู่ในระดับมาก  

            โดยกรณีศึกษา 1, 2, 3 ,4  มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก และ กรณีศึกษา 5 มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับปานกลาง 
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 5.4.2 ความถ่ีในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 54 ความถี่ในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย/สัปดาห์ 
 
 

 
พื้นที่ส่วนกลาง                

 
ความถี่ในการ
ใช้ /สัปดาห ์

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 
ไม่เคยเลย 2 13 35 28 28 34 27 34 47 59 139 35 

เคย 14 87 90 72 56 66 53 66 33 61 246 65 

2 ฟิตเนส 
ไม่เคยเลย 1 6 43 34 30 36 30 38 32 40 136 36 

เคย 15 94 82 66 54 64 50 62 48 60 249 64 

3 
สวน+ลาน
กิจกรรม 

ไม่เคยเลย 3 19 26 21 12 14 44 55 55 69 140 36 

เคย 12 81 99 79 72 86 36 45 35 31 245 64 

4 สนามเด็ก 
ไม่เคยเลย 15 94 110 88 74 88 69 86 75 94 319 83 

เคย 1 6 15 12 10 12 11 14 5 6 66 17 

5 
ห้องสมุด+

อเนกประสงค์ 
ไม่เคยเลย 5 31 46 37 31 37 50 63 64 80 196 51 

เคย 11 69 79 69 53 63 30 37 16 20 189 49 

6 ซาวน่า+สตรีม 
ไม่เคยเลย 7 44 N/A - 65 77 N/A - N/A - 357 93 

เคย 9 56 N/A - 19 23 N/A - N/A - 28 7 

7 
ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

ไม่เคยเลย 16 100 120 96 80 95 78 98 80 100 374 97 

เคย 0 0 5 4 4 5 2 2 0 0 11 3 

8 สนามบาส 
ไม่เคยเลย N/A - 121 97 79 94 N/A - N/A - 376 98 

เคย N/A - 4 3 5 6 N/A - N/A - 9 2 

9 ห้องประชุม 
ไม่เคยเลย N/A - N/A - 81 96 N/A - N/A - 382 99 

เคย N/A - N/A - 4 4 N/A - N/A - 3 1 

รวม 112 700 875 700 756 900 480 600 480 600 3465 900 

 

 พบว่าความถ่ีในการใช้งานเคยใช้งานมีอัตราส่วน ดังน้ี กรณีศึกษา 1 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ87, ฟิต

เนส ร้อยละ 94, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ 81, สนามเด็ก ร้อยละ 6, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 69 และซาว

น่า+สตรีม ร้อยละ56 

 กรณีศึกษา 2 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ72, ฟิตเนส ร้อยละ 66, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ79, สนาม

เด็ก ร้อยละ 12, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 69, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อยละ 4 และสนามบาส ร้อย

ละ3 

 กรณีศึกษา 3 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ66, ฟิตเนส ร้อยละ 64, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ86, สนาม

เด็ก ร้อยละ 12, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 63, ซาวน่า+สตรีม ร้อยละ23, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อย

ละ 5  และสนามบาส ร้อยละ6 และห้องประชุม ร้อยละ 4 

 กรณีศึกษา 4 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ66, ฟิตเนส ร้อยละ 62, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ45, สนาม

เด็ก ร้อยละ 14, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 37 และลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อยละ 2   

 กรณีศึกษา 5 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ61, ฟิตเนส ร้อยละ 60, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ31, สนาม

เด็ก ร้อยละ 6 และห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 20  
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ตารางที่ 55 ความถี่ในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
พื้นที่ส่วนกลาง                

 
ความถี่ในการ
ใช้ /สัปดาห ์

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 

             

1 – 2 ครั้ง 12 85 79 88 55 98 51 96 29 88 227 92 

3 – 4 ครั้ง 2 5 8 9 1 2 2 4 4 12 17 7 

5 – 6 ครั้ง 0 0 3 3 0 0 0 0 0 0 3 1 

ทุกวัน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

2 ฟิตเนส 

             

1 – 2 ครั้ง 9 60 62 76 39 72 42 84 39 84 191 77 

3 – 4 ครั้ง 4 27 20 24 12 22 6 12 9 19 51 20 

5 – 6 ครั้ง 0 0 0 0 0 0 1 2 0 0 1 1 

ทุกวัน 2 13 0 0 3 6 1 2 0 0 6 2 

3 
สวน/ลาน
กิจกรรม 

             

1 – 2 ครั้ง 10 76 79 80 59 82 27 75 24 96 199 80 

3 – 4 ครั้ง 1 9 18 18 6 8 4 10 1 4 30 12 

5 – 6 ครั้ง 2 15 0 0 4 6 2 7 0 0 8 4 

ทุกวัน 0 0 2 2 3 4 3 8 0 0 8 4 

4 สนามเด็ก 

             

1 – 2 ครั้ง 1 100 13 87 9 90 9 82 5 100 37 88 

3 – 4 ครั้ง 0 0 2 13 1 10 2 18 0 0 5 12 

5 – 6 ครั้ง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ทุกวัน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5 
ห้องสมุด/

อเนกประสงค์ 

             

1 – 2 ครั้ง 9 82 58 64 34 64 26 87 14 87 141 75 

3 – 4 ครั้ง 2 18 18 30 13 25 4 13 2 13 39 21 

5 – 6 ครั้ง 0 0 0 0 6 11 0 0 0 0 6 3 

ทุกวัน 0 0 3 6 0 0 0 0 0 0 3 1 

6 ซาวน่า/สตรีม 

             

1 – 2 ครั้ง 9 100 N/A - 16 84 N/A - N/A - 25 89 

3 – 4 ครั้ง 0 0 N/A - 3 16 N/A - N/A - 3 11 

5 – 6 ครั้ง 0 0 N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

ทุกวัน 0 0 N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

7 
ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

             

1 – 2 ครั้ง 0 0 5 100 4 100 2 100 0 0 11 100 

3 – 4 ครั้ง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5 – 6 ครั้ง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ทุกวัน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

8 สนามบาส 

             

1 – 2 ครั้ง N/A - 4 100 5 100 N/A - N/A - 9 100 

3 – 4 ครั้ง N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

5 – 6 ครั้ง N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

ทุกวัน N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

9 ห้องประชุม 1 – 2 ครั้ง N/A - N/A - 3 100 N/A - N/A - 3 100 

3 – 4 ครั้ง N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

5 – 6 ครั้ง N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

ทุกวัน N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

รวม             
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 พบว่าความถ่ีในการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 5 กรณีศึกษา มีรายละเอียดดังน้ี 

 โดยกรณีศึกษา 1 มีการใช้งานความถ่ี 1-2 คร้ัง ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 85, ฟิตเนส คือร้อยละ 60, 
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 76, สนามเด็ก คือร้อยละ 100, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ คือร้อยละ 82, และซาวน่า+
สตรีม คือร้อยละ 100 เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด  

 กรณีศึกษา 2 มีการใช้งานความถ่ี 1-2 คร้ัง ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 88, ฟิตเนส คือร้อยละ 76, 
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 80, สนามเด็ก คือร้อยละ 87, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ คือร้อยละ 64, ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง คือร้อยละ 100 และสนามบาส คือร้อยละ 100 เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด  

 กรณีศึกษา 3 มีการใช้งานความถ่ี 1-2 คร้ัง ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 98, ฟิตเนส คือร้อยละ 72, 
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 82 , และซาวน่า+สตรีม คือร้อยละ 90 , สนามเด็ก คือร้อยละ 64, ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ คือร้อยละ 84, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง คือร้อยละ 100 และสนามบาส คือร้อยละ 100 และห้อง
ประชุม คือร้อยละ 100 เป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด 

 กรณีศึกษา 4 มีการใช้งานความถ่ี 1-2 คร้ัง ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 96, ฟิตเนส คือร้อยละ 84, 
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 75, สนามเด็ก คือร้อยละ 82, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง คือร้อยละ 100 เป็น
อัตราส่วนมากท่ีสุด 

 กรณีศึกษา 5 มีการใช้งานความถ่ี 1-2 คร้ัง ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 88, ฟิตเนส คือร้อยละ 84, 
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 96, สนามเด็ก คือร้อยละ 100, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ คือร้อยละ 87 
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 5.4.3 ช่วงเวลาในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 56 ช่วงวลาในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย(ใช้/ไม่ใช้) 
 
 

 
พื้นที่ส่วนกลาง                

 
ความถี่ในการ
ใช้ /สัปดาห ์

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 
ไม่เคยเลย 2 13 35 28 28 33 27 34 47 59 139 36 

เคย 14 87 90 72 56 66 53 66 33 61 246 65 

2 ฟิตเนส 
ไม่เคยเลย 1 6 43 34 30 36 30 38 32 40 136 35 

เคย 15 94 82 66 54 64 50 62 48 60 249 64 

3 
สวน+ลาน
กิจกรรม 

ไม่เคยเลย 3 19 26 21 12 14 44 55 55 69 140 36 

เคย 12 81 99 79 72 86 36 45 35 31 245 64 

4 สนามเด็ก 
ไม่เคยเลย 15 94 110 88 74 88 69 86 75 94 319 83 

เคย 1 6 15 12 10 12 11 14 5 6 66 17 

5 
ห้องสมุด+

อเนกประสงค์ 
ไม่เคยเลย 5 31 46 37 31 37 50 63 64 80 196 51 

เคย 11 69 79 69 53 63 30 37 16 20 189 49 

6 ซาวน่า+สตรีม 
ไม่เคยเลย 7 44 N/A - 65 77 N/A - N/A - 357 93 

เคย 9 56 N/A - 19 23 N/A - N/A - 28 7 

7 
ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

ไม่เคยเลย 16 100 120 96 80 95 78 98 80 100 374 97 

เคย 0 0 5 4 4 5 2 2 0 0 11 3 

8 สนามบาส 
ไม่เคยเลย N/A - 121 97 79 94 N/A - N/A - 376 98 

เคย N/A - 4 3 5 6 N/A - N/A - 9 2 

9 ห้องประชุม 
ไม่เคยเลย N/A - N/A - 81 96 N/A - N/A - 382 99 

เคย N/A - N/A - 4 4 N/A - N/A - 3 1 

รวม 112 700 875 700 756 900 480 600 480 600 3465 900 

 

 พบว่าความถ่ีในการใช้งานเคยใช้งานมีอัตราส่วน ดังน้ี กรณีศึกษา 1 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ87, ฟิต

เนส ร้อยละ 94, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ 81, สนามเด็ก ร้อยละ 6, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 69 และซาว

น่า+สตรีม ร้อยละ56 

 กรณีศึกษา 2 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ72, ฟิตเนส ร้อยละ 66, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ79, สนาม

เด็ก ร้อยละ 12, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 69, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อยละ 4 และสนามบาส ร้อย

ละ3 

 กรณีศึกษา 3 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ66, ฟิตเนส ร้อยละ 64, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ86, สนาม

เด็ก ร้อยละ 12, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 63, ซาวน่า+สตรีม ร้อยละ23, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อย

ละ 5  และสนามบาส ร้อยละ6 และห้องประชุม ร้อยละ 4 

 กรณีศึกษา 4 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ66, ฟิตเนส ร้อยละ 62, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ45, สนาม

เด็ก ร้อยละ 14, ห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 37 และลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อยละ 2   

 กรณีศึกษา 5 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า ร้อยละ61, ฟิตเนส ร้อยละ 60, สวน+ลานกิจกรรม ร้อยละ31, สนาม

เด็ก ร้อยละ 6 และห้องสมุด+อเนกประสงค์ ร้อยละ 20  
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 5.4.3 ช่วงเวลาในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 57 ช่วงวลาในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
พื้นที่

ส่วนกลาง                

 
ช่วงเวลาที่ใช้งาน

บ่อยที่สดุ 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 

             

06.00-09.00 น. 1 4 3 3 1 1 5 5 5 15 15 8 

09.01-12.00 น. 3 23 2 3 2 4 4 8 1 3 12 4 

12.01-15.00 น. 1 4 3 3 3 5 1 2 0 0 8 3 

15.01-18.00 น. 0 0 9 10 21 38 11 26 4 12 45 18 

18.01-21.00 น. 9 69 70 78 29 52 31 57 21 64 160 65 

อ่ืนๆ 0 0 3 3 0 0 1 2 2 6 6 2 

2 ฟิตเนส 

             

06.00-09.00 น. 0 0 6 7 3 6 3 6 0 0 12 5 

09.01-12.00 น. 3 21 3 4 2 4 3 6 1 2 12 5 

12.01-15.00 น. 2 13 3 4 3 6 1 2 0 0 9 3 

15.01-18.00 น. 2 13 14 17 12 22 11 22 33 69 71 29 

18.01-21.00 น. 8 53 56 68 34 62 32 64 14  29 145 58 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3 
สวน/ลาน
กิจกรรม 

             

06.00-09.00 น. 6 46 9 9 10 14 9 25 0 0 34 14 

09.01-12.00 น. 0 0 3 3 0 0 0 0 3 12 6 2 

12.01-15.00 น. 4 31 10 10 7 10 6 17 2 8 29 12 

15.01-18.00 น. 0 0 47 47 31 43 7 19 9 36 94 38 

18.01-21.00 น. 3 23 22 22 18 25 14 39 11 44 68 28 

อ่ืนๆ 0 0 8 8 6 8 0 0 0 0 14 6 

4 สนามเด็ก 

             

06.00-09.00 น. 0 0 2 13 1 10 0 0 0 0 3 7 

09.01-12.00 น. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

12.01-15.00 น. 0 0 0 0 2 20 2 18 0 0 4 10 

15.01-18.00 น. 0 0 8 53 3 30 5 45 2 40 18 43 

18.01-21.00 น. 1 100 5 33 4 40 4 36 3 60 17 40 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5 
ห้องสมุด/

อเนกประสงค์ 

             

06.00-09.00 น. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

09.01-12.00 น. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

12.01-15.00 น. 2 18 8 10 4 8 4 13 0 0 18 10 

15.01-18.00 น. 3 27 19 24 14 26 3 10 6 37 45 24 

18.01-21.00 น. 6 55 52 66 35 66 23 77 10 63 126 67 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

6 ซาวน่า/สตรีม 

             

06.00-09.00 น. 0 0 N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

09.01-12.00 น. 1 11 N/A - 1 5 N/A - N/A - 2 7 

12.01-15.00 น. 2 22 N/A - 4 21 N/A - N/A - 6 21 

15.01-18.00 น. 3 33 N/A - 3 16 N/A - N/A - 6 21 

18.01-21.00 น. 3 33 N/A - 11 58 N/A - N/A - 14 50 

อ่ืนๆ 0 0 N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 
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ตารางที่ 57 ช่วงวลาในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย(ต่อ) 
 
 

 
พื้นที่

ส่วนกลาง                

 
ช่วงเวลาที่ใช้งาน

บ่อยที่สดุ 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

7 
ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

             

06.00-09.00 น. 0 0 0 0 2 50 0 0 0 0 2 18 

09.01-12.00 น. 0 0 2 40 0 0 1 50 0 0 3 27 

12.01-15.00 น. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

15.01-18.00 น. 0 0 3 60 2 50 1 50 0 0 6 55 

18.01-21.00 น. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

8 สนามบาส 

             

06.00-09.00 น. N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

09.01-12.00 น. N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

12.01-15.00 น. N/A - 1 25 0 0 N/A - N/A - 1 11 

15.01-18.00 น. N/A - 3 75 5 100 N/A - N/A - 8 89 

18.01-21.00 น. N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

อ่ืนๆ N/A - 0 0 0 0 N/A - N/A - 0 0 

9 ห้องประชุม 

             

06.00-09.00 น. N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

09.01-12.00 น. N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

12.01-15.00 น. N/A - N/A - 1 33 N/A - N/A - 1 33 

15.01-18.00 น. N/A - N/A - 1 33 N/A - N/A - 1 33 

18.01-21.00 น. N/A - N/A - 1 33 N/A - N/A - 1 33 

อ่ืนๆ N/A - N/A - 0 0 N/A - N/A - 0 0 

รวม 144 900 1125 900 756 900 720 900 720 900 3465 900 

 

 พบว่าช่วงเวลาการใช้ มีดังน้ี กรณีศึกษา 1 มีการใช้งานช่วงเวลา 18.01-21.00 น. ในพื้นที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 
69 และฟิตเนส คือร้อยละ 53 และห้องสมุดอเนกประสงค์ คือร้อยละ 55, สนามเด็กร้อยละ 100, ซาวน่า+สตรีม ร้อยละ 33 
และ มีการใช้งานช่วงเวลา 06.00-09.00 น. ในพื้นที่สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 46 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด  

 กรณีศึกษา 2 มีการใช้งานช่วงเวลา 18.01-21.00 น. ในพื้นที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 70, ฟิตเนส คือร้อยละ  56 
และห้องสมุดอเนกประสงค์ คือร้อยละ 66 มีการใช้งานช่วงเวลา 15.01-18.00 น. ในพื้นที่สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 47, 
สนามเด็กร้อยละ 53, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ร้อยละ 60, สนามบาสร้อยละ 75 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด  

 กรณีศึกษา 3 มีการใช้งานช่วงเวลา 18.01-21.00 น. ในพื้นที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 52, ฟิตเนส คือร้อยละ 62 
และห้องสมุดอเนกประสงค์คือร้อยละ 66, ซาวน่า+สตรีม ร้อยละ 58, สนามเด็กร้อยละ 40 มีการใช้งานช่วงเวลา 15.01-
18.00 น. ในพื้นที่สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 45, สนามบาสร้อยละ 100 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด  

 กรณีศึกษา 4 มีการใช้งานช่วงเวลา 18.01-21.00 น. ในพื้นที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 57, ฟิตเนส คือร้อยละ  64,
สวน/ลานกิจกรรม คือร้อยละ 39, ห้องสมุดอเนกประสงค์คือร้อยละ 77 มีการใช้งานช่วงเวลา 15.01-18.00 น. ในพื้นที่สนาม
เด็กร้อยละ 45 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด  

 กรณีศึกษา 5 มีการใช้งานช่วงเวลา 18.01-21.00 น. ในพื้นที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 64, สวน/ลานกิจกรรม คือ
ร้อยละ 44, ห้องสมุดอเนกประสงค์คือร้อยละ 60 มีการใช้งานช่วงเวลา 15.01-18.00 น. ในพื้นที่ฟิตเนส คือร้อยละ  69 และ
พื้นที่อื่น ๆ พบว่าอัตราส่วนที่ไม่เคยใช้งานเลย 
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 5.4.4 บุคคลที่ร่วมใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 58 บุคคลที่ร่วมใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
พืน้ทีส่ว่นกลาง                

 

 
ผูท้ี่รว่มใชง้านบอ่ย

ทีส่ดุ 

โครงการ 

กรณศีกึษา 1 
LS-PK 

กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 

ไม่เคยเลย 2 13 35 28 28 33 27 34 47 59 139 36 

คนเดียว 8 50 61 49 38 45 31 39 25 31 163 42 

แฟน/คู่สมรส 4 25 5 4 11 13 12 15 5 6 37 10 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 3 2 0 0 0 0 0 0 3 1 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 10 8 2 2 6 8 2 3 20 5 

ญาต ิ 0 0 3 2 2 2 0 0 0 0 5 1 

เพ่ือน 2 13 8 6 3 4 4 5 1 1 18 5 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

2 ฟิตเนส 

ไม่เคยเลย 1 6 43 34 30 36 30 38 32 40 136 35 

คนเดียว 12 75 62 50 44 52 32 40 37 46 187 49 

แฟน/คู่สมรส 0 0 6 5 7 8 13 16 6 8 32 8 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 6 5 0 0 0 0 0 0 6 2 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ญาต ิ 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 1 

เพ่ือน 3 19 8 6 1 1 5 6 5 6 22 6 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

3 
สวน/ลาน
กิจกรรม 

ไม่เคยเลย 3 19 26 21 12 14 44 55 55 69 140 36 

คนเดียว 7 44 45 36 36 43 5 6 12 15 105 27 

แฟน/คู่สมรส 1 6 19 15 8 10 9 11 4 5 41 11 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 4 3 6 7 4 5 2 3 16 4 

พ่ี/น้อง 1 6 2 2 1 1 4 5 1 1 9 2 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 8 6 7 8 9 11 2 3 26 7 

ญาต ิ 0 0 3 2 1 1 0 0 0 0 4 1 

เพ่ือน 4 25 18 14 13 15 5 6 4 5 44 11 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

4 สนามเด็ก 

ไม่เคยเลย 15 94 110 88 74 88 69 86 75 94 343 89 

คนเดียว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

แฟน/คู่สมรส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 1 6 15 12 10 12 11 14 5 6 42 11 

ญาต ิ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5 
ห้องสมุด/

อเนกประสงค์ 

ไม่เคยเลย 5 31 46 37 31 37 50 63 64 80 196 51 

คนเดียว 7 44 51 41 33 39 16 20 10 13 117 30 

แฟน/คู่สมรส 0 0 5 4 0 0 2 3 1 1 8 2 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 4 3 0 0 0 0 0 0 4 1 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 1 1 5 6 0 0 0 0 6 2 

ญาต ิ 2 13 1 1 1 1 0 0 0 0 4 1 

เพ่ือน 2 13 17 14 14 17 12 15 5 6 50 13 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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ตารางที่ 58 บุคคลที่ร่วมใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวา(ต่อ) 
 
 

 
พื้นที่

ส่วนกลาง                

 
ผู้ที่ร่วมใช้งาน

บ่อยที่สดุ 
 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

6 ซาวน่า/สตรีม 

ไม่เคยเลย 7 44 125 100 65 77 80 100 80 100 357 93 

คนเดียว 8 50 0 0 17 20 0 0 0 0 25 6 

แหน/คู่สมรส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ญาต ิ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือน 1 6 0 0 1 1 0 0 0 0 2 1 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

7 
ลานออกก าลัง

กลางแจ้ง 

ไม่เคยเลย 16 100 120 96 80 95 78 98 80 100 374 97 

คนเดียว 0 0 5 4 4 5 2 3 0 0 11 3 

แหน/คู่สมรส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ญาต ิ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

8 สนามบาส 

ไม่เคยเลย 16 100 121 97 79 94 80 100 80 100 376 98 

คนเดียว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

แหน/คู่สมรส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ญาต ิ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือน 0 0 4 3 5 6 0 0 0 0 9 2 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

9 ห้องประชุม 

ไม่เคยเลย 16 100 125 100 81 97 80 100 80 100 382 99 

คนเดียว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

แหน/คู่สมรส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่อ/แม่(ผู้สูงอายุ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

พ่ี/น้อง 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ลูกหลาน (วัยเด็ก) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ญาต ิ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือน 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 .5 

อ่ืน ๆ 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 .5 

รวม 144 900 1125 900 756 900 720 900 720 900 3465 900 
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 พบว่าผู้ใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 5 กรณีศึกษาโดยรวมไม่เคยใช้งานกับใครเลยเป็นสัดส่วน
มากท่ีสุด 7 : 9 ของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งหมด 

 โดยกรณีศึกษา 1 มีการใช้งานคนเดียวในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 50 , ฟิตเนส คือร้อยละ 75, สวน/
ลานกิจกรรม คือร้อยละ 44, ห้องสมุดอเนกประสงค์ คือร้อยละ 44, ซาวน่า/สตรีม คือร้อยละ 50 เป็นอัตราส่วนมาก
ที่สุด และพ้ืนที่อื่น ๆ พบว่าอัตราส่วนที่ไม่เคยใช้งานเลย 

 กรณีศึกษา 2 มีการใช้งานคนเดียวในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 49, ฟิตเนส คือร้อยละ 50, สวน/ลาน
กิจกรรม คือร้อยละ 36, ห้องสมุดอเนกประสงค์ คือร้อยละ 41 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด และพ้ืนที่อื่น ๆ พบว่า
อัตราส่วนที่ไม่เคยใช้งานเลย 

 กรณีศึกษา 3 มีการใช้งานคนเดียวในพ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 45, ฟิตเนส คือร้อยละ 52, สวน/ลาน
กิจกรรม คือร้อยละ 43, ห้องสมุดอเนกประสงค์ คือร้อยละ 39 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด และพ้ืนที่อื่ น ๆ พบว่า
อัตราส่วนที่ไม่เคยใช้งานเลย 

 กรณีศึกษา 4 มีการใช้งานคนเดียวในพ้ืนที่ สระว่ายน้ า คือร้อยละ 39, ฟิตเนส คือร้อยละ 40 เป็น
อัตราส่วนมากท่ีสุด และพ้ืนที่อื่น ๆ พบว่าอัตราส่วนที่ไม่เคยใช้งานเลย 

 กรณีศึกษา 5 มีการใช้งานคนเดียวในพ้ืนที่ ฟิตเนส คือร้อยละ 46 และพ้ืนที่อื่น ๆ พบว่าอัตราส่วนที่ไม่เคย
ใช้งานเลย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 101 

 5.4.5 สรุปภาพรวมการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการ
กรณีศึกษา 5 SUBBRAND 

ตารางที่ 59 ภาพรวมการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย  

  
รายละเอียดจากค่าเฉลี่ย/

อัตราส่วนที่มากที่สุด 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

1 

ความถี่ในการใช้/สัปดาห์      
สระว่ายน้ า 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง ไม่เคยเลย 

ฟิตเนส 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 

สวน/ลานกิจกรรม 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามเด็ก ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง 1 – 2 ครั้ง ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ซาวน่า/สตรีม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามบาส ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องประชุม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

2 

ช่วงเวลาที่ใช้บ่อยที่สุด      

สระว่ายน้ า 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. ไม่เคยเลย 

ฟิตเนส 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 15.01-18.00 น. 

สวน/ลานกิจกรรม 06.00-09.00 น. 15.01-18.00 น. 15.01-18.00 น. ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามเด็ก ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. 18.01-21.00 น. ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ซาวน่า/สตรีม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามบาส ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องประชุม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

3 

สมาชิกที่ใช้ร่วมบ่อยที่สุด      

สระว่ายน้ า คนเดียว คนเดียว คนเดียว คนเดียว ไม่เคยเลย 

ฟิตเนส คนเดียว คนเดียว คนเดียว คนเดียว คนเดียว 

สวน/ลานกิจกรรม คนเดียว คนเดียว คนเดียว ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามเด็ก ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องสมุด/อเนกประสงค์ คนเดียว คนเดียว คนเดียว ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ซาวน่า/สตรีม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

สนามบาส ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

ห้องประชุม ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย ไม่เคยเลย 

 

 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีอัตราส่วนการใช้งานมากท่ีสุด ในทุกกรณีศึกษาคือ พ้ืนที่ฟิตเนส  

 พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีอัตราส่วนมากไม่เคยใช้งานมากท่ีสุด ในทุกกรณีศึกษาคือ พ้ืนที่ซาวน่า/
สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามบาส และห้องประชุม 
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5.5 ข้อมูลด้านทัศนคติและความพึงพอใจต่อการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 
 5.5.1 ความสอดคล้องระหว่างพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ กับ รูปแบบวิถีชีวิติ(Lifestyle) 

           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 60 ความสอดคล้องระหว่างรูปแบบวิถีชีวิต กับ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายกรณีศึกษา 1 
กรณศีกึษา 1 LS-PK 

  
รูปแบบวถิี

ชีวติ 

พื้นที่ส่วนกลาง 
สระวา่ย

น้ า 
ฟติเนส 

สวน/ลาน
กจิกรรม 

สนามเดก็ หอ้งสมดุ 
ซาวนา่/
ฟติเนส 

ลานออก
ก าลงั 

สนาม
บาส 

หอ้ง
ประชมุ 

ไม่
สอดคลอ้ง 

  จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % 

1 
ได้พบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์

กับผู้อ่ืน 
2 13 2 13 11 69 0 0 2 13 0 0 0 0 0 0 0 0 5 31 

2 

ได้มีส่วนร่วมใน
การท ากิจกรรม
และออกความ

คิดเห็น 

0 0 0 0 6 38 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 63 

3 
ได้ใช้เวลากับ
ครอบครัว 

4 25 3 19 7 44 1 6 2 13 0 0 0 0 0 0 0 0 6 38 

4 
ใช้แลกเปล่ียน
พูดคุยและขอ

ค าแนะน า 
0 0 2 13 2 13 0 0 3 19 0 0 0 0 0 0 0 0 13 81 

5 
ได้เป็นตัวของ

ตัวเอง 
3 19 5 31 0 0 0 0 2 13 0 0 0 0 0 0 0 0 11 69 

6 ไม่จ าเจ 0 0 0 0 0 0 0 0 2 13 0 0 0 0 0 0 0 0 14 88 

7 
มีความผ่อน

คลาย 
5 31 4 25 5 31 0 0 2 13 5 31 0 0 0 0 0 0 11 69 

8 
มีความเป็น
เอกลักษณ์ 
แตกต่าง 

0 0 0 0 0 0 0 0 2 13 2 13 0 0 0 0 0 0 13 81 

9 สะดวกรวดเร็ว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 100 

10 
ได้ท ามในส่ิงท่ี

ชอบและ
ต้องการ 

2 13 4 25 0 0 0 0 3 19 2 13 0 0 0 0 0 0 6 38 

11 
ได้ความ

จรรโลงใจ 
3 19 2 13 1 6 0 0 2 13 2 13 0 0 0 0 0 0 8 50 

12 รู้สึกอิสระ 4 25 2 13 0 0 0 0 3 19 0 0 0 0 0 0 0 0 7 44 

13 มีเวลาให้ตัวเอง 5 31 7 44 0 0 0 0 4 25 2 13 0 0 0 0 0 0 9 56 

14 บันเทิงใจ 6 38 2 13 5 31 0 0 3 19 2 13 0 0 0 0 0 0 4 25 

15 
ชอบความครบ

ครัน คุ้มค่า 
4 25 6 38 0 0 0 0 2 13 2 13 0 0 0 0 0 0 4 25 

16 ชอบสีสีนสดใส 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 100 

17 
มีเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัย 
0 0 3 19 0 0 0 0 0 0 4 25 0 0 0 0 0 0 10 63 

18 
เหมาะส าหรับ

ใช้งาน
อินเตอร์เน็ต 

0 0 0 0 0 0 0 0 9 56 0 0 0 0 0 0 0 0 7 44 

รวม 38 238 42 263 37 231 1 6 41 256 21 131 0 0 0 0 0 0 
17
0 

1,0
63 
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 1) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการจ านวน 6 พ้ืนที่
คือ สอดคล้องกับพ้ืนที่สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก ห้องสมุด/เอนกประสงค์, และ สนามบาส  

            โดยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มากที่สุดคือ สวน/
ลานกิจกรรม 

 

 2) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจน
เนอเรช่ันวายในกรณีศึกษา 1 มีอัตราส่วนมากท่ีสุดจ านวน 5 ใน 18 รูปแบบ ดังน้ี 

 ด้านการได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 69 ในพ้ืนที่
สวน/ลานกิจกรรม 

 ด้านการได้ใช้เวลากับครอบครัว มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 44 ในพ้ืนที่สวน/ลาน
กิจกรรม 

 ด้านการบันเทิงใจ มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 58 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านชอบความครบครันคุ้มค่า มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 58 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

 ด้านเหมาะส าหรับใช้งานอินเตอร์เน็ต มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 56 ในพ้ืนที่
ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 

            และรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) ที่ไม่มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเลยเป็นอัตราส่วน
มากท่ีสุดจ านวน 13 รูปแบบ 

            วิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากที่สุดคือ ได้พบปะ
พูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น 
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          เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 61 ความสอดคล้องระหว่างรูปแบบวิถีชีวิต กับ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายกรณีศึกษา 2 
กรณศีกึษา 2 LPARK-PK 

  
รูปแบบวถิี

ชีวติ 

พื้นที่ส่วนกลาง 
สระวา่ย

น้ า 
ฟติเนส 

สวน/ลาน
กจิกรรม 

สนามเดก็ หอ้งสมดุ 
ซาวนา่/
ฟติเนส 

ลานออก
ก าลงั 

สนาม
บาส 

หอ้ง
ประชมุ 

ไม่
สอดคลอ้ง 

  จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % 

1 
ได้พบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์

กับผู้อ่ืน 
3 2 2 2 63 50 0 0 4 3 0 0 0 0 0 0 0 0 53 42 

2 

ได้มีส่วนร่วมใน
การท ากิจกรรม
และออกความ

คิดเห็น 

0 0 0 0 51 41 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74 59 

3 
ได้ใช้เวลากับ
ครอบครัว 

5 4 9 7 34 27 3 2 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 75 60 

4 
ใช้แลกเปล่ียน
พูดคุยและขอ

ค าแนะน า 
2 2 2 2 2 2 0 0 14 11 0 0 0 0 0 0 0 0 

10
7 

86 

5 
ได้เป็นตัวของ

ตัวเอง 
39 31 42 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 32 

6 ไม่จ าเจ 3 2 0 0 26 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
10
0 

80 

7 
มีความผ่อน

คลาย 
52 42 34 27 62 50 0 0 2 2 0 0 0 0 1 1 0 0 12 10 

8 
มีความเป็น
เอกลักษณ์ 
แตกต่าง 

0 0 3 2 35 28 0 0 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 88 70 

9 สะดวกรวดเร็ว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
12
5 

100 

10 
ได้ท ามในส่ิงท่ี

ชอบและ
ต้องการ 

14 11 20 16 0 0 0 0 3 2 0 0 0 0 2 2 0 0 91 73 

11 
ได้ความ

จรรโลงใจ 
17 14 2 2 24 19 0 0 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 94 75 

12 รู้สึกอิสระ 28 22 17 14 36 29 0 0 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 44 35 

13 มีเวลาให้ตัวเอง 47 38 12 10 0 0 0 0 4 3 0 0 0 0 0 0 0 0 72 58 

14 บันเทิงใจ 8 6 2 2 12 10 0 0 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 
10
0 

80 

15 
ชอบความครบ

ครัน คุ้มค่า 
30 24 30 24 53 42 0 0 17 14 0 0 0 0 0 0 0 0 12 10 

16 ชอบสีสีนสดใส 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
12
4 

99 

17 
มีเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัย 
0 0 32 26 0 0 0 0 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 90 72 

18 
เหมาะส าหรับ

ใช้งาน
อินเตอร์เน็ต 

0 0 0 0 0 0 0 0 63 50 0 0 0 0 0 0 0 0 63 50 

รวม 
24
8 

198 
20
7 

166 398 318 4 3 
12
4 

99 0 0 0 0 3 2 0 0 
13
64 

109
1 
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 1) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการจ านวน 6 พ้ืนที่
คือ สอดคล้องกับพ้ืนที่สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก ห้องสมุด/เอนกประสงค์, และ สนามบาส  

           โดยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มากที่สุดคือ สวน/
ลานกิจกรรม 

 

 2) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจน
เนอเรช่ันวายในกรณีศึกษา 2 มีอัตราส่วนมากท่ีสุดจ านวน 5 ใน 18 รูปแบบ ดังน้ี 

 ด้านการได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 50 ในพ้ืนที่
สวน/ลานกิจกรรม 

 ด้านการได้เป็นตัวของตัวเอง มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 34 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

 ด้านความผ่อนคลาย มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 42 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านชอบความครบครันคุ้มค่า มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 42 ในพ้ืนที่สวน/ลาน
กิจกรรม 

 ด้านเหมาะส าหรับใช้งานอินเตอร์เน็ต มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 50 ในพ้ืนที่
ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 

            และรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) ที่ไม่มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเลยเป็นอัตราส่วน
มากท่ีสุดจ านวน 13 รูปแบบ 

            วิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากที่สุดคือ ได้ได้พบปะ
พูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น 
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           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 62 ความสอดคล้องระหว่างรูปแบบวิถีชีวิต กับ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายกรณีศึกษา 3 
กรณศีกึษา 3 LP-RYT 

  
รูปแบบวถิี

ชีวติ 

พื้นที่ส่วนกลาง 
สระวา่ย

น้ า 
ฟติเนส 

สวน/ลาน
กจิกรรม 

สนามเดก็ หอ้งสมดุ 
ซาวนา่/
ฟติเนส 

ลานออก
ก าลงั 

สนาม
บาส 

หอ้ง
ประชมุ 

ไม่
สอดคลอ้ง 

  จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % 

1 
ได้พบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์

กับผู้อ่ืน 
12 14 19 23 29 35 0 0 12 14 0 0 0 0 0 0 0 0 15 18 

2 

ได้มีส่วนร่วมใน
การท ากิจกรรม
และออกความ

คิดเห็น 

0 0 10 12 23 27 0 0 1 1 3 4 0 0 0 0 2 2 46 55 

3 
ได้ใช้เวลากับ
ครอบครัว 

15 18 10 12 36 43 8 10 4 5 0 0 0 0 0 0 0 0 43 51 

4 
ใช้แลกเปล่ียน
พูดคุยและขอ

ค าแนะน า 
0 0 0 0 23 27 0 0 5 6 0 0 0 0 0 0 3 4 72 86 

5 
ได้เป็นตัวของ

ตัวเอง 
35 42 26 31 10 12 0 0 18 21 0 0 0 0 0 0 0 0 25 30 

6 ไม่จ าเจ 19 23 3 4 10 12 0 0 3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 57 68 

7 
มีความผ่อน

คลาย 
42 50 25 30 29 35 0 0 9 11 14 17 3 4 1 1 0 0 12 14 

8 
มีความเป็น
เอกลักษณ์ 
แตกต่าง 

8 10 12 14 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62 74 

9 สะดวกรวดเร็ว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 84 100 

10 
ได้ท ามในส่ิงท่ี

ชอบและ
ต้องการ 

22 26 29 35 8 10 0 0 13 15 1 1 0 0 3 4 0 0 52 62 

11 
ได้ความ

จรรโลงใจ 
22 26 32 38 24 29 0 0 12 14 3 4 1 1 0 0 0 0 15 18 

12 รู้สึกอิสระ 36 43 25 30 19 23 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 8 10 

13 มีเวลาให้ตัวเอง 52 62 40 48 28 33 0 0 26 31 7 8 0 0 0 0 0 0 4 5 

14 บันเทิงใจ 26 31 23 27 0 0 0 0 8 10 0 0 0 0 0 0 0 0 32 38 

15 
ชอบความครบ

ครัน คุ้มค่า 
24 29 38 45 17 20 6 7 4 5 6 7 0 0 0 0 0 0 5 6 

16 ชอบสีสีนสดใส 18 21 0 0 0 0 4 5 7 8 0 0 0 0 0 0 0 0 59 70 

17 
มีเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัย 
0 0 33 39 0 0 0 0 0 0 5 6 0 0 0 0 1 1 47 56 

18 
เหมาะส าหรับ

ใช้งาน
อินเตอร์เน็ต 

0 0 0 0 0 0 0 0 48 57 0 0 0 0 0 0 0 0 36 43 

รวม 
33
1 

394 
32
5 

387 258 307 18 21 
17
0 

202 40 48 4 5 4 5 6 7 
67
4 

802 
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 1) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในทุกพ้ืนที่คือ 
สอดคล้องกับพ้ืนที่สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ซาวน่า,  ห้องสมุด/เอนกประสงค์, ลานออก
ก าลังกายกลางแจ้ง, สนามบาส และ ห้องประชุม 

            โดยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มากที่สุดคือ สระ
ว่ายน้ า 

 

 2) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจน
เนอเรช่ันวายในกรณีศึกษา 3 มีอัตราส่วนมากท่ีสุดจ านวน 8 ใน 18 รูปแบบ ดังน้ี 

 ด้านการได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 35 ในพ้ืนที่
สวน/ลานกิจกรรม 

 ด้านการได้เป็นตัวของตัวเอง มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 42 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านความผ่อนคลาย มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 50 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านความจรรโลงใจ มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 38 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

 ด้านรู้สึกอิสระ มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 43 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านมีเวลาให้ตัวเอง มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 62 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านความครบครันคุ้มค่า มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 45 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

 ด้านเหมาะส าหรับใช้งานอินเตอร์เน็ต มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 57 ในพ้ืนที่
ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 

            และรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) ที่ไม่มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเลยเป็นอัตราส่วน
มากท่ีสุดจ านวน 10 รูปแบบ 

            โดยวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากที่สุดคือ มีเวลาให้
ตัวเอง                         
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           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 63 ความสอดคล้องระหว่างรูปแบบวิถีชีวิต กับ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย กรณีศึกษา4 
กรณศีกึษา 4 LV-CP 

  
รูปแบบวถิี

ชีวติ 

พื้นที่ส่วนกลาง 
สระวา่ย

น้ า 
ฟติเนส 

สวน/ลาน
กจิกรรม 

สนามเดก็ หอ้งสมดุ 
ซาวนา่/
ฟติเนส 

ลานออก
ก าลงั 

สนาม
บาส 

หอ้ง
ประชมุ 

ไม่
สอดคลอ้ง 

  จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % 

1 
ได้พบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์

กับผู้อ่ืน 
6 8 14 18 19 24 3 4 3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 55 69 

2 

ได้มีส่วนร่วมใน
การท ากิจกรรม
และออกความ

คิดเห็น 

0 0 5 6 15 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65 81 

3 
ได้ใช้เวลากับ
ครอบครัว 

7 9 9 11 3 4 3 4 7 9 0 0 0 0 0 0 0 0 58 73 

4 
ใช้แลกเปล่ียน
พูดคุยและขอ

ค าแนะน า 
0 0 2 3 0 0 0 0 8 10 0 0 0 0 0 0 0 0 72 90 

5 
ได้เป็นตัวของ

ตัวเอง 
6 8 19 24 0 0 0 0 4 5 0 0 0 0 0 0 0 0 59 74 

6 ไม่จ าเจ 5 6 3 4 0 0 0 0 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 75 94 

7 
มีความผ่อน

คลาย 
16 20 22 28 15 19 0 0 7 9 0 0 2 3 0 0 0 0 21 26 

8 
มีความเป็น
เอกลักษณ์ 
แตกต่าง 

0 0 0 0 11 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 69 86 

9 สะดวกรวดเร็ว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80 100 

10 
ได้ท ามในส่ิงท่ี

ชอบและ
ต้องการ 

0 0 13 16 0 0 0 0 9 11 0 0 0 0 0 0 0 0 62 78 

11 
ได้ความ

จรรโลงใจ 
7 9 13 16 14 18 0 0 7 9 0 0 2 3 0 0 0 0 50 63 

12 รู้สึกอิสระ 0 0 0 0 0 0 0 0 3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 77 96 

13 มีเวลาให้ตัวเอง 26 33 31 39 8 10 0 0 13 16 0 0 0 0 0 0 0 0 15 19 

14 บันเทิงใจ 0 0 14 18 1 1 0 0 8 10 0 0 0 0 0 0 0 0 66 83 

15 
ชอบความครบ

ครัน คุ้มค่า 
4 5 18 23 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62 78 

16 ชอบสีสีนสดใส 4 5 0 0 0 0 0 0 3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 73 91 

17 
มีเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัย 
0 0 14 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 66 83 

18 
เหมาะส าหรับ

ใช้งาน
อินเตอร์เน็ต 

0 0 0 0 0 0 0 0 22 28 0 0 0 0 0 0 0 0 58 73 

รวม 81 101 
17
7 

221 87 109 6 8 96 120 0 0 4 5 0 0 0 0 
10
83 

135
4 
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 1) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการจ านวน 6 พ้ืนที่
คือ สอดคล้องกับพ้ืนที่สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก ห้องสมุด/เอนกประสงค์ และ ลานออก
ก าลังกายกลางแจ้ง 

            โดยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มากท่ีสุดคือ ฟิตเนส 

 

 2) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจน
เนอเรช่ันวายในกรณีศึกษา 4 มีอัตราส่วนมากท่ีสุดจ านวน 2 ใน 18 รูปแบบ ดังน้ี 

 ด้านความผ่อนคลาย มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 28 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

 ด้านมีเวลาให้ตัวเอง มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 39 ในพ้ืนที่ฟิตเนส 

            และรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) ที่ไม่มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเลยเป็นอัตราส่วน
มากท่ีสุดจ านวน 16 รูปแบบ 

            โดยวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากที่สุดคือ มีเวลาให้
ตัวเอง                         
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           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 64 ความสอดคล้องระหว่างรูปแบบวิถีชีวิต กับ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย กรณีศึกษา5 
กรณศีกึษา 5 LT-RB 

  
รูปแบบวถิี

ชีวติ 

พื้นที่ส่วนกลาง 
สระวา่ย

น้ า 
ฟติเนส 

สวน/ลาน
กจิกรรม 

สนามเดก็ หอ้งสมดุ 
ซาวนา่/
ฟติเนส 

ลานออก
ก าลงั 

สนาม
บาส 

หอ้ง
ประชมุ 

ไม่
สอดคลอ้ง 

  จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % จ. % 

1 
ได้พบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์

กับผู้อ่ืน 
5 6 20 25 26 33 4 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 25 31 

2 

ได้มีส่วนร่วมใน
การท ากิจกรรม
และออกความ

คิดเห็น 

2 3 10 13 5 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 67 84 

3 
ได้ใช้เวลากับ
ครอบครัว 

6 8 7 9 4 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 68 85 

4 
ใช้แลกเปล่ียน
พูดคุยและขอ

ค าแนะน า 
3 4 10 13 0 0 0 0 5 6 0 0 0 0 0 0 0 0 65 81 

5 
ได้เป็นตัวของ

ตัวเอง 
13 16 28 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 50 

6 ไม่จ าเจ 4 5 10 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 69 86 

7 
มีความผ่อน

คลาย 
23 28 18 23 17 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22 28 

8 
มีความเป็น
เอกลักษณ์ 
แตกต่าง 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80 100 

9 สะดวกรวดเร็ว 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80 100 

10 
ได้ท ามในส่ิงท่ี

ชอบและ
ต้องการ 

7 9 18 23 0 0 0 0 8 10 0 0 0 0 0 0 0 0 55 69 

11 
ได้ความ

จรรโลงใจ 
15 19 7 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58 73 

12 รู้สึกอิสระ 16 20 20 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 63 

13 มีเวลาให้ตัวเอง 27 34 25 31 0 0 0 0 15 19 0 0 0 0 0 0 0 0 15 19 

14 บันเทิงใจ 8 10 16 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 75 

15 
ชอบความครบ

ครัน คุ้มค่า 
15 19 20 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 55 69 

16 ชอบสีสีนสดใส 3 4 0 0 5 6 5 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 63 79 

17 
มีเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัย 
0 0 15 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65 81 

18 
เหมาะส าหรับ

ใช้งาน
อินเตอร์เน็ต 

0 0 0 0 0 0 0 0 10 13 0 0 0 0 0 0 0 0 70 88 

รวม 
14
6 

183 
22
4 

280 57 71 9 11 38 48 0 0 0 0 0 0 0 0 
10
07 

125
9 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 111 

 1) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการจ านวน 5 พ้ืนที่
คือ สอดคล้องกับพ้ืนที่สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก และ ห้องสมุด/เอนกประสงค์ 

            โดยพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มากที่สุดคือ สระ
ว่ายน้ า 

 

 2) พบว่ารูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจน
เนอเรช่ันวายในกรณีศึกษา 5 มีอัตราส่วนมากท่ีสุดจ านวน 3 ใน 18 รูปแบบ ดังน้ี 

 ด้านการได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากที่สุด คือร้อยละ 33 ในพ้ืนที่
สวน/ลานกิจกรรม 

 ด้านความผ่อนคลาย มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 28 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

 ด้านมีเวลาให้ตัวเอง มีความสอดคล้องอัตราส่วนมากท่ีสุด คือร้อยละ 34 ในพ้ืนที่สระว่ายน้ า 

            และรูปแบบวิถีชีวิติ (Lifestyle) ที่ไม่มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเลยเป็นอัตราส่วน
มากท่ีสุดจ านวน 15 รูปแบบ 

            โดยวิถีชีวิติ (Lifestyle) มีความสอดคล้องกับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากที่สุดคือ มีเวลาให้
ตัวเอง                         
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 5.5.2 สรุปภาพรวมความความสอดคล้องระหว่างพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ กับ รูปแบบวิถีชีวิติ 
(Lifestyle) 

ตารางที่ 65 ภาพรวมพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความสอดคล้องกับไลฟ์สไตล์ ของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 

  รูปแบบวถิีชวีติ 
โครงการ 

กรณศีกึษา 1 
LS-PK 

กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

1 
ได้พบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับ
ผู้อ่ืน 

สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม ไม่สอดคล้อง สวน/ลานกิจกรรม 

2 
ได้มีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมและ
ออกความคิดเห็น 

ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

3 ได้ใช้เวลากับครอบครัว สวน/ลานกิจกรรม ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

4 
ใช้แลกเปลี่ยนพูดคุยและขอ
ค าแนะน า 

ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

5 ได้เป็นตัวของตัวเอง ไม่สอดคล้อง ฟิตเนส สระว่ายน้ า ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

6 ไม่จ าเจ ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

7 มีความผ่อนคลาย ไม่สอดคล้อง สระว่ายน้ า สระว่ายน้ า ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

8 มีความเป็นเอกลักษณ์ แตกต่าง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

9 สะดวกรวดเร็ว ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

10 ได้ท ามในส่ิงที่ชอบและต้องการ ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

11 ได้ความจรรโลงใจ ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ฟิตเนส ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

12 รู้สึกอิสระ ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง สระว่ายน้ า ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

13 มีเวลาให้ตัวเอง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง สระว่ายน้ า ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

14 บันเทิงใจ สระว่ายน้ า ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

15 ชอบความครบครัน คุ้มค่า ฟิตเนส สวน/ลานกิจกรรม ฟิตเนส ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

16 ชอบสีสีนสดใส ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

17 มีเทคโนโลยทีี่ทันสมัย ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

18 เหมาะส าหรับใช้งานอินเตอร์เน็ต ห้องสมุด ห้องสมุด ห้องสมุด ไม่สอดคล้อง ไม่สอดคล้อง 

สรุปพ้ืนที่ที่สอดคล้อง Lifestyle มากที่สดุ สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

สรุปLifestyle ที่สอดคล้องกับการใช้
พื้นที่มากที่สดุ 

ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับ

ผู้อ่ืน 

ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับ

ผู้อ่ืน 
มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง 

 

 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่สอดคล้องกับไลฟ์สไตล์ ของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายมากที่สุด 3 
พ้ืนที่ ดังน้ี กรณีศึกษา 1 และ 2 คือ สวน/ลานกิจกรรม, กรณีศึกษา  3 และ 5 คือ สระว่ายน้ า และกรณศีึกษา 4 คือ 
ฟิตเนส  
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 5.5.3 ปัจจัยที่มีความดึงดูดในการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 66 ปัจจัยที่ดึงดูดในการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายโครงการกรณีศึกษา 5 SUBBRAND 
 
 

 
พื้นท่ีส่วนกลาง                

 
ปัจจัยท่ีดึงดูด 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ าน
วน 

% จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า              ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

6 38 74 59 38 45 48 60 40 50 206 54 

7 44 42 34 29 35 36 45 34 43 148 38 

5 31 63 50 30 36 38 48 37 46 173 45 

6 38 32 26 22 26 20 25 17 21 97 25 

2 13 22 18 22 26 19 24 11 14 76 20 

3 19 16 13 10 12 16 20 8 10 53 14 

1 6 9 7 6 7 10 13 2 3 28 7 

0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 

2 ฟิตเนส                 ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ                   

7 44 69 55 50 60 47 59 34 43 207 54 

9 56 53 42 26 31 37 46 34 43 159 41 

4 25 67 54 32 38 27 34 30 38 160 42 

3 19 35 28 13 15 11 14 9 11 71 18 

7 44 43 34 33 39 24 30 28 35 135 35 

3 19 14 11 9 11 11 14 6 8 43 11 

3 19 5 4 4 5 8 10 1 1 21 5 

5 31 35 28 13 15 19 24 12 15 84 22 

3 สวน/ลานกิจกรรม      ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

9 56 57 46 44 52 40 50 30 38 180 47 

6 38 35 28 15 18 33 41 31 39 120 31 

2 13 58 46 27 32 29 36 24 30 140 36 

2 13 21 17 18 21 22 28 17 21 80 21 

0 0 34 27 13 15 17 21 10 13 74 19 

3 19 32 26 24 29 25 31 8 10 92 24 

3 19 24 19 19 23 19 24 6 8 71 18 

2 13 45 36 12 14 16 20 11 14 86 22 

4 สนามเด็ก                ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

6 38 62 50 47 56 45 56 33 41 193 50 

5 31 26 21 8 10 21 26 20 25 80 21 

5 31 69 55 29 35 36 45 38 48 177 46 

2 13 17 14 3 4 9 11 9 11 40 10 

2 13 21 17 9 11 11 14 7 9 50 13 

2 13 30 24 30 36 16 20 10 13 88 23 

3 19 16 13 5 6 13 16 4 5 41 11 

3 19 25 20 3 4 14 18 6 8 51 13 

5 ห้องสมุด                 ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

5 31 72 58 57 68 39 49 32 40 205 53 

7 44 36 29 18 21 29 36 33 41 123 32 

2 13 54 43 18 21 20 25 28 35 122 32 

2 13 33 26 10 12 15 19 9 11 69 18 

2 13 39 31 12 14 16 20 12 15 81 21 

3 19 29 23 16 19 23 29 11 14 82 21 

3 19 25 20 10 12 15 19 7 9 60 16 

8 50 50 40 26 31 33 41 35 44 152 39 
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พื้นท่ีส่วนกลาง                

 
ปัจจัยท่ีดึงดูด 

โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ าน
วน 

% จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

6 ซาวน่า/สตรีม           ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

6 38 77 62 47 56 47 59 39 49 216 56 

6 38 40 32 15 18 19 24 22 28 102 26 

3 19 61 49 25 30 25 31 31 39 145 38 

2 13 25 20 7 8 15 19 5 6 54 14 

2 13 36 29 15 18 18 23 13 16 84 22 

0 0 27 22 11 13 20 25 12 15 70 18 

0 0 19 15 5 6 13 16 6 8 43 11 

7 44 41 33 28 33 26 33 20 25 122 32 

7 ลานออกก าลังกาย     ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

13 81 56 45 51 61 49 61 38 48 207 54 

12 75 52 42 36 43 47 59 38 48 185 48 

6 38 42 34 39 46 35 44 29 36 151 39 

7 44 46 37 48 57 37 46 29 36 167 43 

3 19 46 37 26 31 35 44 19 24 129 34 

1 6 16 13 10 12 14 18 8 10 49 13 

0 0 3 2 0 0 7 9 2 3 12 3 

5 31 2 2 6 7 0 0 4 5 17 4 

8 สนามบาส               ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

12 75 61 49 56 67 42 53 37 46 208 54 

8 50 59 47 54 64 36 45 42 53 199 52 

12 75 50 40 47 56 30 38 29 36 168 44 

0 0 3 2 5 6 10 13 0 0 18 5 

1 6 0 0 3 4 2 3 4 5 10 3 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

7 44 25 20 34 40 18 23 16 20 100 26 

9 ห้องประชุม             ตรงตามวัตถุประสงค์ 
ขนาดพื้นท่ีเพียงพอกับผู้ใช้งาน 

มีความปลอดภัย 
มีการออกแบบตกแต่งสวยงาม 

ความสะดวกสบายครบครันของบอุปกรณ์ 
ใช้ร่วมกับครอบครัวในเวลาว่างได้ดี 

ใช้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนฝูงได้ดี 
มีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ 

7 44 65 52 67 80 32 40 39 49 210 55 

3 19 22 18 12 14 28 35 10 13 75 19 

7 44 5 4 3 4 2 3 7 9 24 6 

12 75 45 36 51 61 28 35 24 30 160 42 

1 6 19 15 25 30 38 48 24 30 107 28 

2 13 0 0 3 4 1 1 0 0 6 2 

6 38 24 19 30 36 25 31 32 40 117 30 

10 63 61 49 59 70 26 33 22 28 178 46 

รวม 144 900 1125 900 756 900 720 900 720 900 3465 900 

 

 พบว่าทัศนคติที่มีต่อปัจจัยที่ส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานของผู้อาศัยเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด ในพ้ืนที่สระ
ว่ายน้ าคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 54,   พ้ืนที่ฟิตเนสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากที่สุด 
คือร้อยละ 54, พ้ืนที่สวน/ลานกิจกรรมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากที่สุด คือร้อยละ 47 , พ้ืนที่สนามเด็ก
คือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากที่สุด คือร้อยละ 50, พ้ืนที่ห้องสมุด/อเนกประสงค์คือการใช้งานตรงตาม
วัตถุประสงค์มากท่ีสุด คือร้อยละ 53, พ้ืนที่ห้องซาวน่า/สตรีมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากท่ีสุด คือร้อยละ 
56, พ้ืนที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากท่ีสุด คือร้อยละ 54, พ้ืนที่สนามบาสคือ
การใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มากที่สุด คือร้อยละ 54, พ้ืนที่ห้องประชุมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์มาก
ที่สุด คือร้อยละ 55 
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 โดยกรณีศึกษา 1 ทัศนคติท่ีมีต่อปัจจัยท่ีส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด  ของพ้ืนท่ีสระ
ว่ายน้ าคือขนาดเพียงพอต่อผู้ใช้งาน คือร้อยละ 44, พ้ืนท่ีฟิตเนสคือขนาดเพียงพอต่อผู้ใช้งาน คิดเป็นร้อยละ 56, พ้ืนท่ี
สวน/ลานกิจกรรมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 56, พ้ืนท่ีสนามเด็กคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ 
คือร้อยละ 38, พ้ืนท่ีห้องสมุด/อเนกประสงค์คือมีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ คือร้อยละ 50, พ้ืนท่ีห้องซาวน่า/สตรีมคือมี
ความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ คือร้อยละ 44, พ้ืนท่ีลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อย
ละ 81, พ้ืนท่ีสนามบาสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 75 , พ้ืนท่ีห้องประชุมคือมีการตกแต่งท่ีสวยงาม 
คือร้อยละ 75 

 กรณีศึกษา 2 ทัศนคติท่ีมีต่อปัจจัยท่ีส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด ของพ้ืนท่ีสระว่าย
น้ าคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 59, พ้ืนท่ีฟิตเนสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 55, 
พ้ืนท่ีสวน/ลานกิจกรรมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 46 , พ้ืนท่ีสนามเด็กคือการใช้งานตรงตาม
วัตถุประสงค์ คือร้อยละ 50, พ้ืนท่ีห้องสมุด/อเนกประสงค์คือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 58, พ้ืนท่ีห้อง
ซาวน่า/สตรีมคือมีการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 62 , พ้ืนท่ีลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรง
ตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 45, พ้ืนท่ีสนามบาสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 49, พ้ืนท่ีห้องประชุมคือ
มีการตกแต่งท่ีสวยงาม คือร้อยละ 52 

 กรณีศึกษา 3 ทัศนคติท่ีมีต่อปัจจัยท่ีส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด ของพ้ืนท่ีสระว่าย
น้ าคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 45, พ้ืนท่ีฟิตเนสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 60, 
พ้ืนท่ีสวน/ลานกิจกรรมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 52 , พ้ืนท่ีสนามเด็กคือการใช้งานตรงตาม
วัตถุประสงค์ คือร้อยละ 56, พ้ืนท่ีห้องสมุด/อเนกประสงค์คือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 68, พ้ืนท่ีห้อง
ซาวน่า/สตรีมคือมีการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 56 , พ้ืนท่ีลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรง
ตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 61, พ้ืนท่ีสนามบาสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 67, พ้ืนท่ีห้องประชุมคือ
มีการตกแต่งท่ีสวยงาม คือร้อยละ 80 

 กรณีศึกษา 4 ทัศนคติท่ีมีต่อปัจจัยท่ีส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด ของพ้ืนท่ีสระว่าย
น้ าคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 60, พ้ืนท่ีฟิตเนสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 56, 
พ้ืนท่ีสวน/ลานกิจกรรมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 50, พ้ืนท่ีสนามเด็กคือการใช้งานตรงตาม
วัตถุประสงค์ คือร้อยละ 56, พ้ืนท่ีห้องสมุด/อเนกประสงค์คือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 49, พ้ืนท่ีห้อง
ซาวน่า/สตรีมคือมีการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 59 , พ้ืนท่ีลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรง
ตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 61, พ้ืนท่ีสนามบาสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 53, พ้ืนท่ีห้องประชุมคือ
ความสะดวกสบายครบครันของอุปกรณ์ คือร้อยละ 48 

 กรณีศึกษา 5 ทัศนคติท่ีมีต่อปัจจัยท่ีส่งผลดึงดูดในการเข้าไปใช้งานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด ของพ้ืนท่ีสระว่าย
น้ าคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 50, พ้ืนท่ีฟิตเนสคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 43, 
พ้ืนท่ีสวน/ลานกิจกรรมคือขนาดเพียงพอต่อผู้ใช้งาน คือร้อยละ 39, พ้ืนท่ีสนามเด็กคือมีความปลอดภัย คือร้อยละ 48, 
พ้ืนท่ีห้องสมุด/อเนกประสงค์คือมีความเป็นส่วนตัวเงียบสงบ คือร้อยละ 44, พ้ืนท่ีห้องซาวน่า/สตรีมคือมีการใช้งานตรง
ตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 49, พ้ืนท่ีลานออกก าลังกายกลางแจ้งคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อยละ 48, 
พ้ืนท่ีสนามบาสคือขนาดเพียงพอต่อผู้ใช้งาน คือร้อยละ 53, พ้ืนท่ีห้องประชุมคือการใช้งานตรงตามวัตถุประสงค์ คือร้อย
ละ 49 
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 5.5.4 ความพึงพอใจต่อพ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนนัทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรชัน่วายโครงการกรณีศึกษา 5 
SUBBRAND 

 เกณฑ์การให้คะแนนและการวดัระกับความความพึงพอใจ ดังนี้ 

  ความพึงพอใจมากท่ีสุด              คือ  5  คะแนน 

  ความพึงพอใจมาก                   คือ  4  คะแนน 

  ความพึงพอใจปานกลาง             คือ  3  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อย                   คือ  2  คะแนน 

  ความพึงพอใจน้อยท่ีสุด              คือ  1  คะแนน 

 เกณฑ์การแปลความหมาย เพื่อจดัระดบัช่วงคะแนนเฉลี่ย ดังนี ้

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 4.51 - 5 .00       แปลว่า  มากท่ีสุด         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 3.51 - 4 .50       แปลว่า  มาก         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 2.51 - 3 .50       แปลว่า  ปานกลาง         

  ค่าคะแนนเฉลี่ย 1.51 - 2 .50       แปลว่า  น้อย         

 

 5.5.4.1 ความพึงพอใจรวม ต่อ พ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 

ตารางที่ 67แสดงระดับความพึงพอใจรวม ต่อ พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. 
3.88 1.088 3.98 .808 3.98 .808 4.02 .939 3.33 .868 3.76 .916 

แปล มาก แปล มาก แปล มาก แปล มาก แปล ปานกลาง แปล มาก 

 

 พบว่าระดับความพึงพอใจรวม ต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ มีค่าเฉลี่ยรวมอยู่ในระดับมาก  

            โดยกรณีศึกษา 1, 2, 3 ,4  มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก 

            กรณีศึกษา 5 มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับปานกลาง 
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 5.5.4.2 ความพึงพอใจรวม ต่อ ประเภทพ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 

ตารางที่ 68 แสดงความพึงพอใจ ต่อ ประเภทพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
 
 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา 5 
LT-RB 

Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. 

1 สระว่ายน้ า               3.44 1.263 3.46 .799 3.67 1.022 3.58 .968 2.72 .993 

 แปล ปานกลาง ปานกลาง มาก มาก ปานกลาง 

2 ฟิตเนส                  3.63 1.360 3.35 .969 3.52 .988 3.23 1.018 3.51 .980 
 แปล มาก ปานกลาง มาก ปานกลาง มาก 

3 สวน/ลานกิจกรรม       3.43 1.034 3.56 1.315 3.39 1.076 3.04 .974 2.75 .879 

 แปล ปานกลาง มาก ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง 

4 สนามเด็ก       3.19 1.515 3.17 1.053 3.08 1.153 2.67 1.003 2.40 .908 
 แปล ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง น้อย 

5 ห้องสมุด/อเนกประสงค์       2.55 1.483 3.26 .985 3.32 1.008 2.87 .862 2.45 .926 

 แปล ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง น้อย 

6 ซาวน่า/สตรีม       3.37 1.408 - - 3.25 1.040 - - - - 

 แปล ปานกลาง ไม่มี ปานกลาง ไม่มี ไม่มี 

7 ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง       2.50 1.414 2.52 1.256 2.76 1.147 2.45 1.078 2.01 .921 
 แปล น้อย ปานกลาง ปานกลาง น้อย น้อย 

8 สนามบาส                - - 2.40 1.225 2.52 1.256 - - - - 

 แปล ไม่มี น้อย ปานกลาง ไม่มี ไม่มี 

9 ห้องประชุม              - - - - 2.68 1.263 - - - - 
 แปล ไม่มี ไม่มี ปานกลาง ไม่มี ไม่มี 
อันดับโครงการที่มีความพึงพอใจมากสุด อันดับ 3 อันดับ 2 อันดับ 1 อันดับ 4 อันดับ 5 

 

 จากกรณีศึกษา 1 พบว่าความพึงพอใจมีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก คือฟิตเนส, ค่าเฉลี่ยระดับปานกลาง คือ สระ
ว่ายน้ า, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ห้องซาวน่าสตรีม, ค่าเฉลี่ยระดับน้อย คือ ลานออก
ก าลังกายกลางแจ้ง 

 จากกรณีศึกษา 2 พบว่าความพึงพอใจมีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก คือ สวน/ลานกิจกรรม, ค่าเฉลี่ยระดับปาน
กลาง คือ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สนามเด็ก, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, ค่าเฉลี่ยระดับน้อย คือ 
สนามบาส 

 จากกรณีศึกษา 3 พบว่าความพึงพอใจมีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก คือ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, ค่าเฉลี่ยระดับปาน
กลาง คือ สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ห้องซาวน่าสตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนาม
บาส, ห้องประชุม 

 จากกรณีศึกษา 4 พบว่าความพึงพอใจมีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก คือ สระว่ายน้ า, ค่าเฉลี่ยระดับปานกลาง คือ 
ฟิตเนส, สวน/ลานกิจกรรม, สนามเด็ก, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ค่าเฉลี่ยระดับน้อย คือ ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

 จากกรณีศึกษา 5 พบว่าความพึงพอใจมีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับมาก คือ ฟิตเนส, ค่าเฉลี่ยระดับปานกลาง คือสระ
ว่ายน้ า, สวน/ลานกิจกรรม, ค่าเฉลี่ยระดับน้อย คือ , สนามเด็ก, ห้องสมุด/อเนกประสงค์, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 118 

 5.5.4.3 ประเภทพ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการที่พึงพอใจมากท่ีสุดของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวาย 

ตารางที่ 69 แสดงประเภทพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่พึงพอใจมากที่สุด 
 
 

 
ประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน

นันทนาการ 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. 

1 พึงพอใจมากที่สุด 
3.63 1.360 3.56 1.315 3.67 1.022 3.58 .968 3.51 .980 

ฟิตเนส สวน/ลานกิจกรรม       สระว่ายน้ า สระว่ายน้ า ฟิตเนส 

2 พึงพอใจน้อยที่สุด 
2.50 1.414 2.40 1.225 2.52 1.256 2.45 1.078 2.01 .921 

ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง       

สนามบาส สนามบาส 
ลานออกก าลังกาย

กลางแจ้ง       
ลานออกก าลังกาย

กลางแจ้ง       

 

 พบว่าประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่มีความพึงพอใจมากที่สุดมี 3 พ้ืนที่ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิต
เนส และ สวน/ลานกิจกรรม 

 โดยพ้ืนทีส่ระว่ายน้ ามีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 3 และ 4 

 พ้ืนที่ฟิตเนสมีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 1 และ 5  

 พ้ืนที่สวน/ลานกิจกรรมสมีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 2 

 ประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของทั้ง 5 กรณีศึกษา มีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุดใน 2 พ้ืนที่
ได้แก่ พื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง และ สนามบาส 

 โดยพ้ืนทีล่านออกก าลังกายกลางแจ้ง มีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุดคือ กรณีศึกษา 1, 4 และ 5 

 พ้ืนที่สนามบาส มีระดับความพึงพอใจในน้อยที่สุดคือ กรณีศึกษา 2 และ 3 
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5.6 ปัญหาที่พบจากการใช้งานพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อาศัยเจนเนอเรชั่นวายและขอ้เสนอแนะ 
 5.6.1 ปัญหา/ข้อควรปรับปรุงในใช้งาน 

ตารางที่ 70 ปัญหา/ข้อควรปรับปรุงในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยแบ่งประเภทพื้นที่ 

พื้นท่ีส่วนกลาง                ปัญหา              

โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 สระว่ายน้ า 

ไม่พบ 12 75 120 96 70 83 77 96 77 96 356 92 

พบ 
ด้านการใช้งาน 1 6 3 2 6 7 1 1 3 4 14 4 

ด้านพื้นท่ี 3 19 2 2 8 10 2 3 0 0 15 4 

2 ฟิตเนส 

ไม่พบ 12 75 123 98 76 90 75 94 77 96 363 94 

พบ 
ด้านการใช้งาน 0 0 0 0 3 4 2 3 3 4 8 2 

ด้านพื้นท่ี 4 25 2 2 5 6 3 4 0 0 14 4 

3 สวน/ลาน
กิจกรรม 

ไม่พบ 14 88 113 90 77 92 66 83 74 93 344 89 

พบ 
ด้านการใช้งาน 1 6 5 4 3 4 2 3 3 4 14 4 

ด้านพื้นท่ี 1 6 7 6 4 5 12 15 3 4 27 7 

4 สนามเด็ก 

ไม่พบ 15 94 115 92 81 96 69 86 74 93 354 92 

พบ 
ด้านการใช้งาน 1 6 5 4 0 0 2 3 0 0 8 2 

ด้านพื้นท่ี 0 0 5 4 3 4 9 11 6 8 23 6 

5 ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ 

ไม่พบ 15 94 123 98 84 100 75 94 77 96 374 97 

พบ 
ด้านการใช้งาน 1 6 0 0 0 0 3 4 1 1 5 1 

ด้านพื้นท่ี 0 0 2 2 0 0 2 3 2 3 6 2 

6 ซาวน่า/สตรีม 

ไม่พบ 15 94 125 100 83 99 80 100 80 100 383 99 

พบ 
ด้านการใช้งาน 1 6 0 0 1 1 0 0 0 0 2 1 

ด้านพื้นท่ี 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

7 ลานออกก าลัง
กลางแจ้ง 

ไม่พบ 16 100 117 94 79 94 72 90 80 100 364 95 

พบ 
ด้านการใช้งาน 0 0 3 2 4 5 2 3 0 0 9 2 

ด้านพื้นท่ี 0 0 5 4 1 1 6 8 0 0 12 3 

8 สนามบาส 

ไม่พบ 16 100 123 98 83 99 80 100 80 100 382 99 

พบ 
ด้านการใช้งาน 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 

ด้านพื้นท่ี 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 2 1 

9 ห้องประชุม 

ไม่พบ 16 100 125 100 81 96 80 100 80 100 382 99 

พบ 
ด้านการใช้งาน 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 

ด้านพื้นท่ี 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 1 

รวม 144 900 1125 900 756 900 720 900 720 900 3465 900 

 

 พบว่ากรณีศึกษาทั้ง 5 ไม่พบปัญหาในการใช้งานของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ เป็นอัตราส่วนมาก
ที่สุด โดยไม่พบปัญหาในการใช้งาน พ้ืนที่สระว่ายน้ า คือร้อยละ 92, ฟิตเนส คือร้อยละ 94, สวน/ลานกิจกรรม คือ
ร้อยละ 89, สนามเด็ก คือร้อยละ 92, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ คือร้อยละ 97, ซาวน่า/สตรีม คือร้อยละ 99, ลาน
ออกก าลังกายกลางแจ้ง คือร้อยละ 95, สนามบาส คือร้อยละ 99, ห้องประชุม คือร้อยละ 99 
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 5.6.2 ปัญหา/ข้อควรปรับปรุงในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยรวม 

ตารางที่ 71 ปัญหา/ข้อควรปรับปรุงในการใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยรวม 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. Mean S.D. 
1.38 .619 1.14 .408 1.19 .424 1.28 .503 1.20 .491 1.20 .455 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

แปล 
น้อย
ที่สุด 

 

 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมีการพบปัญหา/ข้อควรปรับปรุงในการใช้งาน มีค่าเฉลี่ยรวมอยู่ใน
ระดับน้อยที่สุด  

 

 5.6.3 ข้อเสนอแนะส าหรับพ้ืนที่นันทนาการเพ่ิมเติมในอนาคต/โครงการต่อ ๆไป 

           เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์อัตราส่วน 

ตารางที่ 72 พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่เสนอแนะในอนาคต/โครงการต่อ ๆไปของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 
 
 

 
พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ

เพื่อเสนอแนะ 

โครงการ 
กรณีศึกษา 1 

LS-PK 
กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 Play Park 9 56 22 18 21 25 22 28 17 21 91 24 
2 Rooftop jogging track 11 69 44 35 28 33 24 30 29 36 136 35 
3 Outdoor Gym 9 56 49 39 18 21 29 36 32 40 137 36 
4 Bike Track 8 50 29 23 21 25 12 15 14 18 84 22 
5 Sport Arena 10 63 31 25 20 24 19 24 21 26 101 26 
6 Sky Park 10 63 42 34 57 68 27 34 36 45 172 45 
7 Pet Area 6 38 31 25 19 23 14 18 25 31 95 25 
8 Virtual Office 7 44 11 9 31 37 12 15 22 28 83 22 
9 Visitor Car Park 9 56 16 13 28 33 12 15 22 28 87 23 
10 Adaptive Function Room 9 56 47 38 35 42 22 28 27 34 140 36 
11 Co-kitchen Space 9 56 21 17 23 27 27 34 54 68 134 35 
12 Farm & BBQ 8 50 46 37 34 40 24 30 35 44 147 38 
13 Restaurant and Café 7 44 57 46 42 50 26 33 17 21 149 39 
14 Supermarket 8 50 35 28 38 45 28 35 30 38 139 36 

รวม 120 750 481 385 415 494 297 371 381 476 1694 440 

 

อันดับ 1                อันดับ 2               อันดับ 3 
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 รายละเอียดพ้ืนที่นันทนาการท่ีเสนอแนะในอนาคต/โครงการต่อ ๆไป 

1) Play Park  สวนเด็กเล่นส าหรับเด็กที่มีความคิดสร้างสรรค์ที่ไม่ใช่แค่เครื่องเล่นเช่น มีสวนเขาวงกต   มีบ้านต้นไม้และเชือกให้
ป่ายปีนเล่นซนกัน ส่งเสริมทักษะร่างกายและสังคมของเด็ก ๆ 

2) Rooftop jogging track พื้นที่เดินเล่นออกก าลังกายบนชั้นดาดฟ้าในยามเช้า ๆ และเย็น ๆ เพื่อรับอากาศ 
3) Outdoor Gym พื้นที่การออกก าลังกายกลางแจ้ง รับอากาศบริสุทธ์ิมากกว่า ประสบการณ์ในการออกก าลังกายที่แตกต่างออกไป 

คล้ายกับการออกก าลังกายในสวนสาธารณะ 
4) Bike Track พื้นที่ปั่นจักรยานบนพื้นที่ธรรมชาติ 
5) Sport Arena มีสนามบาส สนามบอล สนามฟุตซอลและสนามแบตมินตัน 
6) Sky Park สวนสาธารณะ สวนหย่อม หรือพื้นที่พักผ่อนหย่อนใจบนดาดฟ้า ผู้อยู่อาศัยมีไลฟ์สไตล์แบบฟรีแลนซ์ การได้นั่งท างาน

ท่ามกลางต้นไม้และสิ่งที่มีสีเขียวช่วยคลายเครียด เป็นสถานที่อเนกประสงค์ ที่ครอบครัวสามารถใช้ท ากิจกรรมร่วมกัน หรือผู้อยู่
อาศัยก็สามารถพบปะ สังสรรค์กัน 

7) Pet Area พื้นที่นอกอาคารส าหรับน้องหมาน้องแมวว่ิงเล่น ออกก าลังกาย มีสระเล็ก ๆ ส าหรับสัตว์เลี้ยงว่ายน้ า และมีพื้นที่
อาบน้ าสัตว์เลี้ยง 

8) Virtual Office ออฟฟิศเสมือน เป็นห้องท างาน มี Office Space มีพื้นที่ Co-working Space มีระบบจอง Meeting Room 
และผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมสามารถใช้จดทะเบียนบริษัทได้ และมีค่าใช้จ่ายสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

9) Visitor Car Park มีพื้นที่จอดรถส าหรับผู้ที่เข้ามาติดต่อเรื่องงานกับลูกบ้านซึ่งได้ ลงทะเบียนเป็นผู้อยู่อาศัยประเภท Office 
Living และมีค่าใช้จ่ายสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

10) Adaptive Function Room ห้องอเนกประสงค์ที่ปรับเปลี่ยนเป็นห้องประชุมหรือดูหนังได้ พร้อม All-Day Pantry มีบาร์
เครื่องดื่มให้ได้ทั้งวัน 

11) Co-kitchen Space ครัวกลางที่ทุกคนสามารถเข้ามาใช้งานได้ เพื่อลดฟังก์ชั่นครัวในห้อง เพิ่มพื้นที่อยู่อาศัยภายในห้อง 
12) Farm & BBQ พื้นที่ส าหรับปลูกผักผลไม้และจัดปาร์ตี้ 
13) Restaurant and Café เพื่อเป็นแหล่งฝากท้องและพบปะสังสรรค์ของลูกบ้านในคอนโด เป็นร้านกาแฟหรือซุ้มกาแฟเล็ก ๆ เพื่อ

ตอบโจทย์คนสมัยใหม่ที่ชอบท างานในร้านกาแฟกันมากขึ้น 
14) Supermarket ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซื้อ เป็นสิ่งที่เพิ่มความสะดวกสบายให้แก่ผู้อยู่อาศัยสามารถไปซื้อของบ่อยแค่

ไหนก็ได้ตามต้องการ 

 

 พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ  ไปมีอัตราส่วนการตอบจาก
กรณีศึกษาทั้ง 5 เป็นอัตราส่วนมากที่สุด 3 ล าดับ ได้แก่ พ้ืนที่ (1)Sky Park คือร้อยละ 45  (2) Restaurant and 
Café  คือร้อยละ 39  (3) Farm & BBQ  คือร้อยละ 38 

 โดยกรณีศึกษา 1 มีอัตราส่วนในการเลือกพ้ืนที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ ไปที่มากที่สุดคือ 
พ้ืนที่ Rooftop jogging track คิดเป็นร้อยละ 69 

 กรณีศึกษา 2 มีอัตราส่วนในการเลือกพ้ืนที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ ไปที่มากที่สุดคือ พ้ืนที่ 
Restaurant and Café  คิดเป็นร้อยละ 46 

 กรณีศึกษา 3 มีอัตราส่วนในการเลือกพ้ืนที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ ไปที่มากที่สุดคือ พ้ืนที่ 
Sky Park  คิดเป็นร้อยละ 68 

 กรณีศึกษา 4 มีอัตราส่วนในการเลือกพ้ืนที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ ไปที่มากที่สุดคือ พ้ืนที่ 
Outdoor Gym  คิดเป็นร้อยละ 36 

 กรณีศึกษา 5 มีอัตราส่วนในการเลือกพ้ืนที่เสนอแนะในอนาคต / โครงการต่อ ๆ ไปที่มากที่สุดคือ พ้ืนที่ 
Co-kitchen Space  คิดเป็นร้อยละ 68 
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5.7 สรุปทัศนคติและความพึงพอใจของผูอ้าศัยเจนเนอเรชั่นวายต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการ 
 5.7.1 สรุปผลการวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ตารางที่ 73 เปรียบเทียบปัจจัยที่ส่งผลให้เกิดความพึงพอใจที่เหมือนและต่างกัน จากข้อมูลพื้นทั่วไป, บุคลิกภาพ, การใช้งาน และ
ทัศนคติ 

 
โครงการ 

ปัจจัยที่ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

ข้อมูลส่วนตัวคน
เจนเนอเรชั่นวาย 

บุคลิกภาพคน
เจนเนอเรชั่นวาย 

การใช้งานพ้ืนที่
ส่วนกลาง 

พ้ืนที่ท่ีพึงพอใจ พ้ืนทีส่อดคล้อง
กับ LIFESTYLE 

พ้ืนที่เสนอแนะ 
 

เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง เหมือน ต่าง 
กรณีศึกษา 1   -  -   -  - -  
กรณีศึกษา 2   -  -  -   - -  
กรณีศึกษา 3    - -   -  - -  
กรณีศึกษา 4   -  -   - -  -  
กรณีศึกษา 5    - -   -  - -  

 

 ผลการศึกษาและวิเคราะห์จากแบบสอบถามจาก 5 กรณีศึกษา  พบว่าผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย หรือผู้ที่มี
อายุระหว่าง 19-38 ปี ท่ีถึงแม้จะมีอายุในช่วงวัยเดียวกันแต่มีปัจจัยที่ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจที่เหมือน
และแตกต่างกัน โดยสามารถสรุปได้เป็น 2 ประเด็น ดังน้ี  

 ความเหมือน ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความเหมือนของทัศนคติและความพึงพอใจผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย

ของแต่ะละ SUB BRAND สามารถจ าแนกได้ดังน้ี 

   (1) ด้านข้อมูลคนเจนเนอเรช่ันวายของ 5 กรณีศึกษามีสิ่งที่เหมือนกันคือ ส่วนใหญ่สถานภาพ
โสดเน่ืองจากอยู่ในวัยเรียนและเร่ิมต้นท างาน  มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชน  และมีการพักอาศัยในโครงการทุกวัน  

   (2) ด้านบุคลิกภาพที่ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายของ 5 กรณีศึกษามีเหมือนกันคือชอบใช้งาน
อินเตอร์เน็ต อันเน่ืองมาจากยุคสมัยคนช่วงวัยน้ีเติบโตมาพร้อมกับเทคโนโลยี 

   (3) ด้านพ้ืนที่ส่วนกลางที่พึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายของ 5 กรณีศึกษามีเหมือนกันคือ 
สระว่ายน้ า และ ฟิตเนส   

   (4) ด้านความสอดคล้องกับ LIFESTYLE ของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายของ 5 กรณีศึกษามี
เหมือนกันคือ การมีเวลาให้ตัวเอง 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 123 

 ความต่าง ปัจจัยที่ก าหนดให้เกิดความต่างของทัศนคติและความพึงพอใจผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายของแต่ะ

ละ SUB BRAND สามารถจ าแนกได้ดังน้ี 

   (1) ด้านข้อมูลคนเจนเนอเรช่ันวายของ 5 กรณีศึกษามีสิ่งที่ต่างกันคือ ด้านของรายได้ที่มีระดับ
รายได้ไม่เท่ากัน  อันเน่ืองจาก ระยะเวลาที่ท างาน ประสบการณ์และลักษณะงานที่ท าจึงท าให้เกิดความแตกต่าง  
รวมถึงลักษณะการครอบครอง ซื้อ/เช่า ซึ่งปัจจัยน้ีส่งผลจากรายได้เช่นกัน 

   (2) ด้านบุคลิกภาพที่ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายมีต่างกันซึ่งจะเห็นได้ว่าบุคลิกจะมีหลากหลายมาก 
ทั้งน้ีจะสะท้อนให้เห็นว่าปัจจัยด้านสังคมที่เติบโตมาส่งผลให้มีบุคลิกภาพที่ต่างกันทั้งที่จะอยู่ในช่วงวัยเดียวกันก็ตาม 

   (3) ด้านการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางที่แตกต่างกันอย่างชัดเจนไม่ว่าจะเป็น วันและเวลาที่ใช้, พ้ืนที่ใน
การใช้ รวมถึงผู้ร่วมใช้งาน ล้วนมีความแตกต่างข้ึนอยู่กับช่วงเวลาท่ีสะดวกและเก่ียวข้องกับบุคภาพด้วย ว่าเป็นผู้ที่มี
บุคลิกภาพอย่างไร ช่ืนชอบอย่างไร ช่ืนชอบในการใช้พ้ืนที่ไหน  ซึ่งปัจจัยด้านน้ีเป็นปัจจัยเฉพาะแต่ละบุคคล  

   (4) ด้านความต่างของพ้ืนที่ส่วนกลางที่พึงพอใจของผู้อาศัยอาจมีผลมาจากบุคลิกภาพที่ช่ืนชอบ
ต่างกัน และรวมไปถึงการออกแบบ และจัดสรรพ้ืนที่ของโครงการที่ต้องเป็นไปตามลักษณะที่ดินน้ัน ๆ รวมถึง
ข้อจ ากัดด้านอื่น เช่น ราคา  จ านวนผู้อาศัย ที่ท าให้ขนาดและความสวยงามน่าใช้งานแตกต่างกัน 

   (5) ด้านความสอดคล้องกับ LIFESTYLE ปัจจัยน้ีก็มาจากปัจจัยด้านบุคลิกภาพที่แต่ละคนชอบไม่
เหมือนกัน จึงท าให้การใช้งานพ้ืนที่น้ันท ากิจกรรมต่าง ๆ อาจไม่สอดคล้องกับความช่ืนชอบและความต้องการของ
ตนเอง 

   (6) ด้านพ้ืนที่ที่เสนอแนะ ที่แตกต่างชัดเจนอาจเน่ืองมาจากลักษณะทางกายภาพของโครงการที่
มีให้ท าให้พ้ืนที่ใดที่ไม่มีอยู่ในโครงการ จึงกลายเป็นพ้ืนที่เสนอแนะที่อผู้อาศัยต้องการให้มี เช่น โครงการที่มีพ้ืนที่
สวน/ลานกิจกรรมเล็ก จึงเสนอแนะให้มีพื้นที่ลานออกก าลังกายกลางสวนเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด เป็นต้น 

 จะเห็นได้ว่าปัจจัยที่ท าให้เกิดความเหมือนและต่างล้วนมาจากลักษณะครัวเรือน  สังคม เศรษฐกิจ และ
บุคลิกภาพ ล้วนส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจของคนเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการทั้งสิ้น  
ซึ่งปัจจัยทั้งหมดที่กล่าวมาท าให้การตัดสินใจซื้อ/อยู่อาศัยในโครงการที่มีการจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่
แตกต่างกันเพ่ือตอบสนองความพึงพอใจของตนเอง โดยค านึงถึงความสอดคล้องด้านรายได้และความสามารถในการ
จ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยเช่นกัน 
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 5.7.2 สรุปผลจากการต้ังสมมติฐานเพ่ือวิเคราะห์ปัจจัยด้านใด ท่ีส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจของผู้
อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 

           เป็นการน าค าตอบจากแบบสอบถามและน าข้อมูลมาวิเคราะห์โดยพิสูจน์สมมติฐาน 

           สมมติฐาน ปัจจัยด้านกายภาพ,สังคมและเศรษฐกิจ กับ บุคลิกภาพมีผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจใน
พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการหรือไม่สามารถเขียนเป็นสมมติฐานทางสถิติได้ดังน้ี  H0 : ปัจจัยแตกต่างกันส่งผลต่อ
ทัศนคติและความพึงพอใจไม่แตกต่างกัน ,  H1 : ปัจจัยที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจแตกต่างกัน 

ตารางที่ 74 แสดงการวิเคราะห์ปัจจัยด้านกายภาพต่อทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย  
 ตัวแปรที่ศึกษา แหล่งความแปรปรวน SS df MS F Sig. อันดับ 

1 เพศ 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

2.454 
74.335 
76.790 

5 
379 
384 

.491 

.196 
2.503 0.30  

2 อายุ 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

655.777 
10640.873 
11296.649 

5 
379 
384 

131.155 
28.076 

4.671 .000 1 

3 สถานภาพ 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

4.552 
154.097 
158.649 

5 
379 
384 

.910 

.407 
2.239 0.50  

4 อาชีพ 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

53.086 
1371.018 
1424.104 

5 
379 
384 

10.617 
3.617 

2.935 0.130  

5 รายได ้
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

91.135 
1473.400 
1834.535 

5 
379 
384 

18.227 
3.888 

4.688 .002 2 

6 บุคลิก 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

63.543 
1337.709 
1401.252 

5 
379 
384 

12.709 
3.530 

3.601 .050 3 

7 กิจกรรมยามว่าง 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

52.176 
2914.930 
2967.106 

5 
379 
384 

10.435 
7.691 

1.357 .240  

8 ความถี่การใช้งาน 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

53.834 
1164.702 
1218.535 

5 
379 
384 

10.767 
7.691 

1.357 .145  

9 ช่วงเวลาที่ใชง้าน 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

451.650 
9710.480 

10162.130 

5 
379 
384 

90.330 
25.621 

3.526 .214  

10 สมาชิกที่ร่วมใช้งาน 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

406.621 
6733.010 
7139.631 

5 
379 
384 

81.324 
17.765 

4.578 .141  

11 ปัจจัยที่ดึงดูดให้เข้าไปใช้งาน 
ระหว่างกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

106.262 
3412.460 
3518.722 

5 
379 
384 

21.252 
9.004 

2.360 .195  

 

อันดับ 1                อันดับ 2               อันดับ 3 
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 พบว่าด้านเพศ มีค่า Sig. 0.30 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธสมมติ
ฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านเพศที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่แตกต่างกัน 

 ด้านอายุ มีค่า Sig. 0.000 ซึ่งน้อยกว่า 0.05 หมายถึง ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ยอมรับสมมติฐานรอง 
(H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านอายุที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจแตกต่างกัน 

 ด้านสถานภาพ มีค่า Sig. 0.05 ซึ่งเท่ากับ 0.05 หมายถึง ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ยอมรับสมมติฐานรอง 
(H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านสถานภาพที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจแตกต่างกัน 

 ด้านอาชีพ มีค่า Sig. 0.13 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธสมมติฐานรอง 
(H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านอาชีพที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่แตกต่างกัน 

 ด้านรายได้ มีค่า Sig. 0.002 ซึ่งน้อยกว่า 0.05 หมายถึง ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ยอมรับสมมติฐานรอง 
(H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านรายได้ที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจแตกต่างกัน 

 ด้านบุคลิกภาพมีค่า Sig. 0.05 ซึ่งเท่ากับ 0.05 หมายถึง ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ยอมรับสมมติฐานรอง 
(H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านบุคลิกภาพที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจแตกต่างกัน 

 ด้านกิจกรรมยามว่างมีค่า Sig. 0.240 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธสมมติ
ฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านกิจกรรมยามว่างที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่แตกต่าง
กัน 

 ด้านความถ่ีการใช้งานมีค่า Sig. 0.145 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธ
สมมติฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านความถ่ีการใช้งานที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่
แตกต่างกัน 

 ด้านช่วงเวลาที่ใช้งานมีค่า Sig. 3.526 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธ
สมมติฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านช่วงเวลาที่ใช้งานที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่
แตกต่างกัน 

 ด้านสมาชิกที่ร่วมใช้งานมีค่า Sig. 4.578 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) ปฏิเสธ
สมมติฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยด้านสมาชิกที่ร่วมใช้งานที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจไม่
แตกต่างกัน 

 ด้านปัจจัยที่ดึงดูดให้เข้าไปใช้งานมีค่า Sig 2.360 ซึ่งมากกว่า 0.05 หมายถึง ยอมรับสมมติฐานหลัก (H0) 
ปฏิเสธสมมติฐานรอง (H1) หมายความว่า ปัจจัยที่ดึงดูดให้เข้าไปใช้งานที่แตกต่างกันส่งผลต่อทัศนคติและความพึง
พอใจไม่แตกต่างกัน 

 สรุปได้ว่าปัจจัยที่ 2, 3, 5 และ 6  มีค่า Sig. น้อยกว่า 0.05 ซึ่งหมายความว่า ปัจจัยด้านอายุ, สถานะภาพ
, รายได้ และบุคลิกภาพ ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  และปัจจัยที่ 1, 
4, 7, 8, 9, 10 และ 11  มีค่า Sig. มากกว่า 0.05 ซึ่งหมายความว่า เพศ,  อาชีพ, กิจกรรมยามว่าง, ความถ่ีในการใช้
งาน, ช่วงเวลาที่ใช้งาน, สมาชิกที่ร่วมใช้งาน และปัจจัยที่ดึงดูดให้เข้าไปใช้งานไม่ส่งผลต่อต่อทัศนคติและความพึง
พอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ    
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บทที่ 6 
สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 

 การศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ของ
โครงการกรณีศึกษาทั้ง 5 SUB BRAND ได้แก่ ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า, ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า, ลุมพินีเพลส รัชโยธิน, 
ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด และ ลุมพินีคอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์  สามารถสรุปผลการวิจัยได้ดังน้ี 

1) บทสรุปการวิจัย 

- การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการของอาคารชุดตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่  

- การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

- การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ที่ส่งผลต่อ
ความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 

2) สรุปอภิปรายผล 

3) ข้อเสนอแนะ 
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6.1 บทสรุปการวิจัย 
 ผลการศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
สามารถสรุปได้เป็น 3 ส่วนใหญ่ๆ ตามวัตถุประสงค์ ได้ดังน้ี 

 6.1.1 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิด
ชุมชนน่าอยู่ ของ 5 โครงการ โดยแจกแจงกิจกรรมในการใช้งานแบ่งตามประเภทพ้ืนที่  

 
ตารางที่ 75 สรุปการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 

ระดบัราคา สูง กลาง ต่ า 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

 LS-PK  
กรณศีกึษา 2 
 LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
 LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
 LV-CP 

กรณศีกึษา 5  
LT-RB 

1.ผังโครงการ 

  
 

  
 

ขนาดพ้ืนที่
นันทนาการ(รวม) 

2,260.78 ตร.ม 
คิดเป็นร้อยละ 6 

11,655.8  ตร.ม 
คิดเป็นร้อยละ 8 

5,929.1 ตร.ม 
คิดเป็นร้อยละ 7 

3,924.6 ตร.ม 
คิดเป็นร้อยละ 5 

4,357.00 ตร.ม 
คิดเป็นร้อยละ 6 

2.องค์ประกอบของนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ กับ การใช้พ้ืนที่ท ากิจกรรม 

2.1 สระว่ายน้ า               -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ ชั้น 1 ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ 

ขนาดพ้ืนที ่ 889.40 ตร.ม          1900.05 ตร.ม 1,721.90 ตร.ม          1,817.4 ตร.ม   762.97 ตร.ม 

2.2 ฟิตเนส                  -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ 

ขนาดพ้ืนที ่ 48.60 ตร.ม      228.36 ตร.ม 66.15 ตร.ม      115.40 ตร.ม      90.27 ตร.ม 

2.3 สวน+ลาน
กิจกรรม       

-กิจกรรมเฉพาะ 
-กิจกรรมอเนกประสงค์ 

-กิจกรรมเฉพาะ 
-กิจกรรมอเนกประสงค์ 

-กิจกรรมเฉพาะ 
-กิจกรรมอเนกประสงค์ 

-กิจกรรมเฉพาะ 
-กิจกรรมอเนกประสงค์ 

-กิจกรรมเฉพาะ 
-กิจกรรมอเนกประสงค์ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 

ขนาดพ้ืนที ่ 1,156.2 ตร.ม 8,912.8 ตร.ม 3,912.16 ตร.ม 1,702.4 ตร.ม 3,387.10 ตร.ม 

2.4 สนามเด็ก       -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 

ขนาดพ้ืนที ่ 29.50 ตร.ม 105.69 ตร.ม 64.56 ตร.ม 21.0 ตร.ม 27.00 ตร.ม 

2.5 ห้องสมุด+
อเนกประสงค์       

-ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -กิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 และ ชั้นอ่ืน ๆ ชั้นอ่ืน ๆ 

ขนาดพ้ืนที ่ 65.80 ตร.ม 173.23 ตร.ม 107.5 ตร.ม 279.55 ตร.ม 74.59 ตร.ม 

2.6 ซาวน่า+สตรีม       -ท ากิจกรรมเฉพาะ ไม่มี -ท ากิจกรรมเฉพาะ ไม่มี ไม่มี 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้นอ่ืน ๆ - ชั้นอ่ืน ๆ - - 

ขนาดพ้ืนที ่ 33.90 ตร.ม - 47.40 ตร.ม - - 

2.7 ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง       

-ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ 

ต าแหน่งทีต่ั้ง ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้น 1 ชั้นอ่ืน ๆ ชั้น 1 

ขนาดพ้ืนที ่ 37.3 ตร.ม 38 ตร.ม 21.5  ตร.ม 43.0 ตร.ม       15.00 ตร.ม. 
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ตารางที่ 75 สรุปการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่(ต่อ) 
ระดบัราคา สูง กลาง ต่ า 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1  

LS-PK  
กรณศีกึษา 2  
LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3  
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
 LV-CP 

กรณศีกึษา 5  
LT-RB 

2.8 สนามบาส เกต
บอล               

ไม่ม ี -ท ากิจกรรมเฉพาะ -ท ากิจกรรมเฉพาะ ไม่มี ไม่มี 

ต าแหน่งทีต่ั้ง - ชั้น 1 ชั้น 1 - - 

ขนาดพ้ืนที ่ - 297.9 ตร.ม 173.4  ตร.ม - - 

2.9 ห้องประชุม              ไม่ม ี ไม่มี -ท ากิจกรรมเฉพาะ ไม่มี ไม่มี 

ต าแหน่งทีต่ั้ง - - ชั้นอ่ืน ๆ - - 

ขนาดพ้ืนที ่ - - 9.6 ตร.ม - - 

3.ความครบครัน
ของประเภทพ้ืนที่ 

7/9 7/9 9/9 6/9 6/9 

 

  6.1.1.1 จากตารางที่ 75 พบว่าลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน

นันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ แบ่งได้เป็น 3 ด้านดังน้ี 

  (1) ด้านลักษณะทางกายภาพทั้ง 5 โครงการมีการจัดวาง 2 จุดคือ (1)อยู่ช้ัน 1 ของโครงการ 

โดยประเภทพ้ืนที่ที่วางไว้ที่ช้ัน 1 เหมือนกันทุกโครงการคือ สวน+ลานกิจกรรม และ สนามเด็ก และ (2)วางไว้ช้ันอื่น 

ๆ ในตัวอาคาร โดยประเภทพ้ืนที่ที่วางไว้ที่ช้ันอื่น ๆ เหมือนกันทุกโครงการคือ ฟิตเนส  

  (2) ด้านองค์ประกอบของพ้ืนที่นันทนาการมี 9 ประเภท โดยใช้พ้ืนที่ระหว่างร้อยละ 5-8 ของ

พ้ืนที่โครงการ และพบว่า กรณีศึกษา 3 มีความครบครันมากท่ีสุด คือ 9 ประเภทพ้ืนที่, กรณีศึกษา 1 และ 2 มีความ

ครบครันรองลงมาคือ 7 ประเภทพ้ืนที่, กรณีศึกษา 4 และ 5 มีความครบครันน้อยที่สุดคือ 6 ประเภทพ้ืนที่  

  (3) ด้านการใช้งานพ้ืนที่ตามประเภทของกิจกรรม พบว่าแยกได้เป็น 2 กลุ่ม ดังน้ี พ้ืนที่ใช้ท า

กิจกรรมอเนกประสงค์ คือ พ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรม และพ้ืนที่ส าหรับใช้ท ากิจกรรมเฉพาะ คือ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, 

สนามเด็ก, ห้องสมุด+อเนกประสงค์, ห้องซาวน่า+สตรีม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามบาสเกตบอล และ ห้อง

ประชุม  
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 6.1.2 การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการของ 5 โครงการ 

ตารางที่ 76 การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจของ ผู้อาศัยอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ต่อประเภทพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

  
รายละเอียดจากค่าเฉลีย่/

อัตราส่วนทีม่ากที่สดุ 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

LS-PK 
ที ่ กรณศีกึษา 2 

LPARK-PK 
ที ่ กรณศีกึษา3 

LP-RYT 
ที ่ กรณศีกึษา 4 

LV-CP 
ที ่ กรณศีกึษา

5 
LT-RB 

ที ่

1 
ความพึงพอใจรวมต่อ พ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ 

มาก มาก มาก มาก ปานกลาง 

2.โครงการที่มีระดับความพึงพอต่อพ้ืนที่ส่วนกลาง 

2.1 สระว่ายน้ า               ปานกลาง 2 ปานกลาง 2 มาก 1 มาก 1 ปานกลาง 3 

2.2 ฟิตเนส                  มาก 1 ปานกลาง 3 มาก 2 ปานกลาง 2 มาก 1 

2.3 สวน+ลานกิจกรรม       ปานกลาง 3 มาก 1 ปานกลาง 3 ปานกลาง 3 ปานกลาง 2 

2.4 สนามเด็ก       ปานกลาง 6 ปานกลาง 5 ปานกลาง 6 ปานกลาง 5 น้อย 5 

2.4 ห้องสมุด+อเนกประสงค์       ปานกลาง 5 ปานกลาง 4 ปานกลาง 4 ปานกลาง 4 น้อย 4 

2.6 ซาวน่า+สตรีม       ปานกลาง 4 ไม่มี - ปานกลาง 5 ไม่มี - ไม่มี - 

2.7 ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง       น้อย 7 ปานกลาง 6 ปานกลาง 7 น้อย 6 น้อย 6 

2.8 สนามบาส                ไม่มี - น้อย 7 ปานกลาง 9 ไม่มี - ไม่มี - 

2.9 ห้องประชุม              ไม่มี - ไม่มี - ปานกลาง 8 ไม่มี - ไม่มี - 

3 อันดับโครงการท่ีมีความพึงพอใจ

รวมของประเภทพื้นท่ีมากที่สุด 
อันดับ 3 อันดับ 2 อันดับ 1 อันดับ 4 อันดับ 5 

4 พ้ืนที่พึงพอใจมากที่สุด ฟิตเนส สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า สระว่ายน้ า ฟิตเนส 

5 พ้ืนที่พึงพอใจน้อยที่สุด 
ลานออกก าลังกาย

กลางแจ้ง 
สนามบาส สนามบาส 

ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

6 ปัญหาที่พบในการใช้งานรวม น้อยที่สุด น้อยที่สุด น้อยที่สุด น้อยที่สุด น้อยที่สุด 

 

  6.1.2.1 การวิเคราะห์ตารางที่ 76 พบว่าประเภทพ้ืนที่ที่มีระดับค่าเฉลี่ยความพึงพอใจในหน้า 

โดยเรียงล าดับจากมาก-น้อย 3 ล าดับแรกของแต่ละกรณีศึกษา มีดังน้ี 

  (1) กรณีศึกษา 1 ได้แก่ ฟิตเนส, สระว่ายน้ า, สวน+ลานกิจกรรม 

  (2) กรณีศึกษา 2 ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม, สระว่ายน้ า, ฟิตเนส 

  (3) กรณีศึกษา 3 ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน+ลานกิจกรรม 

  (4) กรณีศึกษา 4 ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส, สวน+ลานกิจกรรม  

  (5) กรณีศึกษา 5 ได้แก่ ฟิตเนส, สวน+ลานกิจกรรม, สระว่ายน้ า 

 จากการวิเคราะห์ตารางที่ 76 พบว่า ประเภทพ้ืนที่ที่มีระดับความพึงพอใจ 3 ล าดับแรกของ 5 กรณีศึกษา

มีสามพ้ืนที่ คือ พ้ืนที่ อันดับ 1 สระว่ายน้ า 

                       อันดับ 2 ฟิตเนส  

                        อันดับ 3 สวน+ลานกิจกรรม 
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  6.1.2.2 การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อประเภท

พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ สามารถแบ่งได้ 2 กลุ่มคือ ประเภทพ้ืนที่ที่พึงพอใจมาก และ ประเภทพ้ืนที่ที่พึง

พอใจน้อย มี่รายละเอียดดังน้ี 

  (1) ผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 5 โครงการ มีความพึงพอใจต่อประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน

นันทนาการในระดับมากที่สุดเป็นอันดับ 1 มี 3 ประเภท ได้แก่ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส และ สวน+ลานกิจกรรม 
  โดยพ้ืนที่สระว่ายน้ ามีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 3 และ 4 

  พ้ืนที่ฟิตเนสมีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 1 และ 5  

  พ้ืนที่สวน/ลานกิจกรรมสมีระดับความพึงพอใจในมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 2 

  (2) ผู้อยู่อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 5 โครงการ มีความพึงพอใจต่อประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้าน
นันทนาการในระดับน้อยที่สุดเป็นล าดับสุดท้าย มี 2 ประเภท ได้แก่ พื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง และ สนาม
บาสเก็ตบอล 

  โดยพ้ืนที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง มีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุดคือ กรณีศึกษา 1, 4และ 5 

  พ้ืนที่สนามบาส มีระดับความพึงพอใจในน้อยที่สุดคือ กรณีศึกษา 2 และ 3 

  6.1.2.3 การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจรวมของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ต่อพ้ืนที่

ส่วนกลางด้านนันทนาการโครงการกรณีศึกษา 5 SUBBRAND สามารถแบ่งได้ 2 กลุ่มคือ 
   (1) อันดับความพึงพอใจรวม เรียงจากมากที่สุด - น้อยที่สุด คือ กรณีศึกษา 3 มีความพึงพอใจ
รวมเป็นอันดับ 1, กรณีศึกษา 2 มีความพึงพอใจรวมเป็นอันดับ 2, กรณีศึกษา 1 มีความพึงพอใจรวมเป็นอันดับ 3, 
กรณีศึกษา 4 มีความพึงพอใจรวมเป็นอันดับ 4, กรณีศึกษา 5 มีความพึงพอใจรวมเป็นอันดับ 5 

   (2) ปัญหาในการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของ 5 กรณีศึกษาพบว่าอยู่ในระดับน้อย 
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  6.1.2.4 การวิเคราะห์บุคลิกเด่น(Charecters), ความชอบ และไลฟ์สไตล์(LIFESTYLE) ของผู้อยู่
อาศัยเจเนอเรช่ันวาย 5 โครงการ สามารถแสดงรายละเอียดได้ ดังน้ี 

  บุคลิกเด่นของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวายตามนิยามและความชอบในหน้า 26 และไลฟ์สไตล์ตาม
นิยามในหน้า มีอัตราส่วนมากท่ีสุด 3 ล าดับแรกดังน้ี 

ตารางที่ 77 การวิเคราะห์ทัศนคติและความพึงพอใจของ ผู้อาศัยอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ต่อประเภทพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ 
 
อันดับ 

โครงการ 

กรณศีกึษา 1 
LS-PK 

กรณศีกึษา 2 
LPARK-PK 

กรณศีกึษา3 
LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
LV-CP 

กรณศีกึษา5 
LT-RB 

1.บุคลิกเด่นตามนิยาม 

1 ชอบการพบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนเสมอ 

ชอบทีมเวิร์ค 

ชอบการมีส่วนร่วม มีความสมดุลในการ
ท างานและใช้ชวีิต 

รักอิสระ มีความสมดุลในการ
ท างานและใช้ชวีิต 

2 มีเวลาส าหรับครอบครัว มองโลกแง่ด ี ชอบการพบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือไน
เสมอ ชอบทีมเวิร์ค 

ชอบความแตกต่างท้า
ทาย 

 

มีเวลาส าหรับครอบครัว 

3 ชอบความแตกต่างท้าทาย มีความเป็นตัวของตวัเอง
สูง 

มีความเป็นตัวของตวัเอง
สูง 

ไม่ชอบอยู่ในกรอบและ
กฎเกณฑ์ 

มีความเป็นตัวของตวัเอง
สูง 

2.ความชอบตามนิยาม 

1 ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต 

2 ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

3 ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

ตัดสินใจโดยอาศยัข้อมูล 

3.ไลฟ์สไตล์ตามนิยาม ที่สอดคล้องการใช้งาน 

1 ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับผู้อ่ืน 

ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับผู้อ่ืน 

มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง 

2 ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ชอบใช้งานอินเตอร์เน็ต ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับผู้อ่ืน 

3 ได้ใช้เวลากับครอบครัว มีความผ่อนคลาย มีความผ่อนคลาย มีความผ่อนคลาย มีความผ่อนคลาย 

4.พ้ืนที่ ที่สอดคล้องกับไลฟ์สไตล์การใช้งานมากที่สุด 

1 สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

 

 จากการวิเคราะห์ตารางที่ 77 พบว่า ประเภทพ้ืนที่ที่มีระดับไลฟ์สไตล์ 3 ล าดับแรกของ 5 กรณีศึกษามี

สามลักษณะ คือ พ้ืนที่   อันดับ 1 มีความสมดุลในการท างานและใช้ชีวิต 
                            อันดับ 2 มีเวลาส าหรับครอบครัว 

                             อันดับ 3 มีความเป็นตัวของตัวเองสูง 
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  6.1.2.5 การวิเคราะห์บุคลิกเด่น(อันดับ1) + ไลฟ์สไตล์(อันดับ1)+ พ้ืนที่นันทนาการที่มีความ
สอดคล้องกับไลฟ์สไตล์ ของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรช่ันวาย 5 โครงการสามารถแสดงความสัมพันธ์กันได้ดังน้ี 

ตารางที่ 78 การวิเคราะห์คความสอดคล้องของบุคลิก,ความพึงพอใจ และไลฟ์สไตล์ของผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวาย 

  รายละเอียด 
โครงการ 

กรณีศึกษา 1 
LS-PK 

กรณีศึกษา 2 
LPARK-PK 

กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 4 
LV-CP 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

1 
บุคลิกภาพตามนิยามที่

สอดคล้องกับผู้อาศัยเจนเนอ
เรชั่นวาย 

ชอบพบปะพูดคุย 
มีปฏิสัมพันธ์กับ

เพ่ือนชอบทีมเวิร์ค 

ชอบการมีส่วน
ร่วม 

มีความสมดุลใน
การท างานและใช้

ชีวิต 
รักอิสระ 

มีความสมดุลใน
การท างานและใช้

ชีวิต 

     

2 
Lifestyle ที่สอดคล้องในการใช้
พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  

ได้พบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับ

ผู้อ่ืน 

ได้พบปะพูดคุยมี
ปฏิสัมพันธ์กับ

ผู้อ่ืน 
มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง มีเวลาให้ตัวเอง 

     

3 
พ้ืนทีส่่วนกลางด้านนันทนาการ 

ใช้งานแล้วสอดคล้องกับ
Lifestyle  

สวน/ลานกิจกรรม สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า ฟิตเนส สระว่ายน้ า 

     

4 
พ้ืนทีส่่วนกลางด้านนันทนาการ

ที่ พึงพอใจมากที่สุด ฟิตเนส สวน/ลานกิจกรรม สระว่ายน้ า สระว่ายน้ า ฟิตเนส 

เปรียบเทียบ ไม่สอดคล้องกัน สอดคล้องกัน สอดคล้องกัน ไม่สอดคล้องกัน ไม่สอดคล้องกัน 

 

  โดย (1) น าบุคลิกเด่นตามนิยามของผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวาย 4 ลักษณะ คือ ชอบพบปะพูดคุย มี
ปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนชอบทีมเวิร์ค ในกรณีศึกษา 1, ชอบการมีส่วนร่วม ในกรณีศึกษา 2, มีความสมดุลในการท างาน
และใช้ชีวิต ในกรณีศึกษา 3 และ 5, รักอิสระ ในกรณีศึกษา 4 กับ รูปแบบไลฟ์สไตล์ที่สอดคล้องในการใช้พ้ืนที่ มี 2 
รูปแบบคือ ได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น ในกรณีศึกษา 1 และ 2, มีเวลาให้ตัวเอง ในกรณีศึกษา 3, 4 และ 5 
มาวิเคราะห์ความเช่ือมโยง และพบว่า บุคลิกผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย กับ ไลฟ์สไตล์ในการใช้พ้ืนที่ พบว่ามีความ
สอดคล้องกันทุกกรณีศึกษา 

  (2) น าไลฟ์ไตล์ในการใช้พ้ืนที่ กับ พ้ืนที่ที่สอดคล้องไลฟ์สไตล์ 3 พ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม 
ในกรณีศึกษา 1 และ 2, สระว่ายน้ า ในกรณีศึกษา 3 และ 5, ฟิตเนส ในกรณีศึกษา 4 มาวิเคราะห์ความเช่ือมโยง
พบว่ามีความสอดคล้องกันทุกกรณีศึกษา 

  (3) น าพ้ืนที่ที่สอดคล้องไลฟ์สไตล์ กับ พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่พึงพอใจมากที่สุด จาก
ตารางที่ มาวิเคราะห์ความเช่ือมโยง พบว่า มี 2 กรณีศึกษา ที่ทัศนคติและความพึงพอใจสอดคล้องเป็นไปในทิศทาง
เดียวกันกับพ้ืนที่ใช้งาน คือกรณีศึกษา 2 ในพ้ืนที่ของสวน/ลานกิจกรรม และ กรณีศึกษา 3 ในพ้ืนที่ของสระว่ายน้ า 
ส่วนกรณีศึกษา 1, 2, 3 ไม่มีความสอดคล้องกันของพ้ืนที่ ที่มีความพึงพอใจกับพ้ืนที่ใช้งาน 
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 6.1.3 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ที่ส่งผลต่อความพึงพอใจของ
ผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของ 5 โครงการ 

  ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ ที่ส่งผลต่อความพึงพอใจของผู้อาศัย

เจนเนอเรช่ันวายแบ่งได้เป็น 2 กลุ่มใหญ่ ๆ คือ ความพึงพอใจต่อประเภทพ้ืนที่ และ ความพึงพอใจรวมของพ้ืนที่ทั้ง

โครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

  6.1.3.1 ความพึงพอใจต่อประเภทพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่ส่งผลต่อทัศนคติและความ

พึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ของ 5 โครงการ สามารถแบ่งย่อยได้เป็น 2 กลุ่ม ได้แก่  
  (1) ประเภทพ้ืนที่ที่พึงพอใจมากท่ีสุดมี 3 พ้ืนที่คือ สระว่ายน้ า, ฟิตเนส และ สวน+ลานกิจกรรม 

และมีคุณลักษณะพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการดังน้ี เมื่อเทียบกับพ้ืนที่ที่มีความพึงพอใจปานกลาง 

  พื้นที่สระว่ายน้ า 

ตารางที่ 79 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่สระว่ายน้ า  

ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

กรณีศึกษา 3 

                                    
กรณีศึกษา 4 

       
 

 

 

ขนาดเฉลี่ย 0.94 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

              1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 13/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 1.12 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

              1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 10/18ด้าน 
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ตารางที่ 79 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่สระว่ายน้ า (ต่อ) 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 1 

          
กรณีศึกษา 2 

         
กรณีศึกษา 5 

          
 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล ปัจจัยท้ังหมดมีท้ังเหมือนและต่างกันหากพิจารณาในเรื่องของวัสดุท่ีใช้ ต าแหน่งการ

วาง และการใช้งาน จะเห็นได้ว่า มีความเหมือนกัน มีปัจจัยขนาดพ้ืนท่ี ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย และความสอดคล้องกับไลฟ์

สไตล์ท่ีแตกต่างกัน ซึ่งปัจจัยท่ีต่างอาจเป็นตัวท่ีส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่ไม่เท่ากันได้ 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต กรณีศึกษาท่ีมีระดับความพึงพอใจ”มาก”จึงสันนิษฐานว่า การออกแบบให้มีบริเวณ

รอบสระท่ีกว้าง ดึงธรรมชาติเข้ามาผสมทีความร่วมรื่นมากกว่าการวางไว้รอบสระด้านนอก แบ่งสัดส่วนพ้ืนเพ่ิมลูกเล่น

โดยยกระดับพ้ืน อาจเป็นส่วนช่วยเพิ่มบรรยากาศของพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าท่ีท าให้ผู้ใช้พึงพอใจมากอีกปัจจัยเช่นกัน 

ขนาดเฉลี่ย 1.62 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน  18.00-21.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 10/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.70 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

             ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 12/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.70 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

             ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 12/18ด้าน 
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  พื้นที่ฟิตเนส 

ตารางที่ 80 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่ฟิตเนส 

ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

กรณีศึกษา 1 

                                    
กรณีศึกษา 5 

       
 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 2 

       
 

ขนาดเฉลี่ย 0.08 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

              1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 12/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.05 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

              1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 14/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.08 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

            1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

       ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 13/18ด้าน 
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ตารางที่ 80 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่ฟิตเนส (ต่อ) 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 3 

          
กรณีศึกษา 2 

         
 

 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล ปัจจัยทั้งหมดมีทั้งเหมือนและต่างกันหากพิจารณาในเร่ืองของวัสดุที่ใช้ ต าแหน่ง
การวาง และการใช้งาน จะเห็นได้ว่า มีความเหมือนกัน มีปัจจัยขนาดพ้ืนที่ ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย และความ
สอดคล้องกับ LIFESTYLE ที่แตกต่างกัน ซึ่งปัจจัยที่ต่างอาจเป็นตัวที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่ไม่เท่ากันได้ 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต กรณีศึกษาที่มีระดับความพึงพอใจ”มาก”จึงสันนิษฐานว่า การออกแบบให้มี
บริเวณตรงกลางห้องมีพ้ืนที่ว่างมีบรรยากาศที่โปร่ง โล่ง ไม่อึดอัด เมื่อเวลาที่มีการใช้งานพร้อม ๆกัน จึงมีพ้ืนที่
ส าหรับเส้นทางสัญจรภายในห้องที่สะดวกมากกว่า  ดังน้ันการที่ห้องเป็นพ้ืนที่โล่งโดยไม่มีเสาคั่นน้ันจึงท าให้
บรรยากาศภายในห้องดูโล่งสบาย อาจเป็นปัจจัยหน่ึงที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่มากข้ึน 

 

 

 

 

ขนาดเฉลี่ย 0.03 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น. 

            1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

       ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 14/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.07 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 15.00-18.00 น. 

               1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

           ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 13/18ด้าน 
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  พื้นที่สวน+ลานกิจกรรม 

ตารางที่ 81 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่สวน+ลานกิจกรรม 

ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

กรณีศึกษา 2 

    
 

                                   
  

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 2 

          
 

 

ขนาดเฉลี่ย 3.29 ตร.ม. : 1 ยูนิต   

การใช้งาน 15.00-18.00 น.,  

             1-2 คร้ัง/สัปดาห์  

             ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 11/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 2.03 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 15.00-18.00 น. 

            1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

       ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 13/18ด้าน 
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ตารางที่ 81 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่สวน+ลานกิจกรรม (ต่อ) 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 1 

          
กรณีศึกษา 4 

         
กรณีศึกษา 5 

         
 

 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล ปัจจัยทั้งหมดมีทั้งเหมือนและต่างกันหากพิจารณาในเร่ืองของวัสดุที่ใช้ และ
ต าแหน่งการวาง จะเห็นได้ว่า มีความเหมือนกัน มีปัจจัยขนาดพ้ืนที่ ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย การใช้งาน และความ
สอดคล้องกับ LIFESTYLE ที่แตกต่างกัน ซึ่งปัจจัยที่ต่างอาจเป็นตัวที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่ไม่เท่ากันได้ 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต กรณีศึกษาท่ีมีระดับความพึงพอใจ”มาก”จึงสันนิษฐานว่า พ้ืนที่สวนที่มีความร่ม
ร่ืนจากต้นไม้ใหญ่ มีที่น่ังเล่นและการแบ่งลานท ากิจกรรมหลายจุด เพ่ิมพรรยากาศด้วยน้ าพุกลางสวน มีสะพานข้าม
ภายในสวนเหมาะกับการเดินเล่น ซึ่งเป็นพ้ืนที่ขนาดใหญ่ท่ีมีคนเดินผ่านระหว่างตึกอยู่ตลอดเวลา อาจเป็นปัจจัยหน่ึง
ที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่มากข้ึน 

ขนาดเฉลี่ย 2.11 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 06.00-09.00 น., 1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

            ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 7/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 1.04 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น., 1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

             ใช้กับแฟน/คู่สมรส(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 9/18ด้าน 

 

ขนาดเฉลี่ย 1.73 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 18.00-21.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

       ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 5/18ด้าน 
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  (2) ประเภทพ้ืนที่ที่พึงพอใจน้อยที่สุดมี 2 พ้ืนที่คือ ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง และ สนาม

บาสเกตบอล และมีคุณลักษณะพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการดังน้ี เมื่อเทียบกับพ้ืนที่ที่มีความพึงพอใจปานกลาง 

  พื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

ตารางที่ 82 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

ระดับความพึงพอใจน้อยที่สุด 

กรณีศึกษา 1 

         
กรณีศึกษา 4 

        
กรณีศึกษา 5 

             
  

ขนาดเฉลี่ย 0.07 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน ไม่เคยใช้งาน  

สอดคล้อง LIFESTYLE 0/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.03 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 09.00-12.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

       ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 2/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.01 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน ไม่เคยใช้งาน 

สอดคล้อง LIFESTYLE 0/18ด้าน 
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ตารางที่ 82 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง (ต่อ) 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง 
กรณีศึกษา 2 

          
กรณีศึกษา 3 

         
         

 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล ปัจจัยทั้งหมดมีทั้งเหมือนและต่างกันหากพิจารณาในเร่ืองของต าแหน่งการวาง จะ
เห็นได้ว่า มีความเหมือนกัน มีปัจจัยขนาดพ้ืนที่ ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย วัสดุที่ใช้ การใช้งาน และความสอดคล้องกับ 
LIFESTYLE ที่แตกต่างกัน ซึ่งปัจจัยที่ต่างอาจเป็นตัวที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่ไม่เท่ากันได้ 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต กรณีศึกษาที่มีระดับความพึงพอใจ”น้อย”จึงสันนิษฐานว่า พ้ืนที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้งที่ต้ังบนฟุตบาทบริเวณมุมอาคาร มีพ้ืนที่จ ากัดในการใช้งานและเป็นบริเวณที่คนไม่สัญจรผ่านจึงท าให้ไม่
เกิดการใช้งาน หากมีการวางไว้ใกล้พ้ืนที่ที่มีความใกล้เคียงกันเช่น สนามเด็ก,สวน หรือรวมเป็นพ้ืนที่ส่วนเดียวกัน
อาจท าให้มีระดับความพึงพอใจมากข้ึนได้ 

 

 

 

 

ขนาดเฉลี่ย 0.01 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 09.00-12.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 0/18ด้าน 

 

ขนาดเฉลี่ย 0.01 ตร.ม. : 1 ยูนิต 

การใช้งาน 06.00-09.00 น., 1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 

              ใช้คนเดียว(บ่อยที่สุด) 

สอดคล้อง LIFESTYLE 2/18ด้าน 
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  พื้นที่สนามบาสเกตบอล 

ตารางที่ 83 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดพื้นที่สนามบาสเกตบอล 

ระดับความพึงพอใจน้อยที่สุด 

กรณีศึกษา 1 

         
กรณีศึกษา 4 

        
             

 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล ปัจจัยทั้งหมดมีทั้งเหมือนและต่างกันหากพิจารณาในเร่ืองของต าแหน่งการวาง 
และความสอดคล้องกับ LIFESTYLE จะเห็นได้ว่า มีความเหมือนกัน มีปัจจัยขนาดพ้ืนที่ ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย วัสดุที่
ใช้ และการใช้งานที่แตกต่างกัน ซึ่งปัจจัยที่ต่างอาจเป็นตัวที่ส่งผลต่อระดับความพึงพอใจที่ไม่เท่ากันได้ 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต กรณีศึกษาที่มีระดับความพึงพอใจ”น้อย”จึงสันนิษฐานว่า พ้ืนที่สนามบาสมี
อัตราส่วนในการใช้งานอยู่ที่ ร้อยละ 2 –3 เท่าน้ัน จึงเป็นปัจจัยหน่ึงที่ท าให้เกิดระดับความพึงพอใจที่น้อยได้ 

 

 

 

 

ขนาดเฉลี่ย 0.11 ตร.ม. : 1 ยูนิต 
การใช้งาน 15.00-18.00 น., 1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 
              ใช้กับเพื่อน(บ่อยที่สุด) 
สอดคล้อง LIFESTYLE 2/18ด้าน 

ขนาดเฉลี่ย 0.09 ตร.ม. : 1 ยูนิต 
การใช้งาน 15.00-18.00 น.,  1-2 คร้ัง/สัปดาห์ 
              ใช้กับเพื่อน(บ่อยที่สุด) 
สอดคล้อง LIFESTYLE 2/18ด้าน 
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  6.1.3.2 ความพึงพอใจรวมต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการ ที่ส่งผลต่อทัศนคติ

และความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวาย ในกรณีศึกษา 3 มีระดับความพึงพอใจมากที่สุด และ กรณีศึกษา 5 

มีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
ตารางที่ 84 การวิเคราะห์โครงการที่มีอันดับความพึงพอใจมากที่สุด และ น้อยที่สุด 

 กรณีศึกษา 3 
LP-RYT 

กรณีศึกษา 5 
LT-RB 

ระดบั พึงพอใจมากที่สุด พึงพอใจน้อยที่สุด 

ที่ตั้ง 
ถนน พหลโยธิน แขวง จันทรเกษม เขต จตุจักร 

กรุงเทพมหานคร 10900 
ถนน รัตนาธิเบศร์ ต าบล บางกระสอ อ าเภอ เมืองนนทบุรี 

นนทบุรี 11000 

ผังอาคาร 

 

 
 

อาคารแบ่งเป็นสองฝั่งหันหน้าเข้าหากัน อาคารแบ่งเป็นกลุ่ม กระจายทั่วพื้นที่ 
ขนาด

โครงการ 
12 ไร่ 25 ไร่ 41.52 ตร.ว. 

ระดบัราคา กลาง ต่ า 

สัดส่วนพื้นที ่
- ส่วนกลางทั่วไป 27,144 ตร.ม. ร้อยละ 82.1 

- ส่วนกลางนันทนาการ 5,929 ตร.ม. ร้อยละ 17.9 
- ส่วนกลางทั่วไป 14,347 ตร.ม. ร้อยละ 76.7 

- ส่วนกลางนันทนาการ 4,357 ตร.ม. ร้อยละ 23.3 
องค์ประกอบ

พื้นที่
ส่วนกลาง

ด้าน
นันทนาการ 

  สระว่ายน้ า 1,721.90 ตร.ม ,ฟิตเนส  66.15 ตร.ม              
  สวน/ลานกิจกรรม  3,912.16 ตร.ม, สนามเด็ก  64.56    
  ตร.ม, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 107.5 ตร.ม, ห้องซาวน่า/ 
  สตรีม 47.40 ตร.ม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  21.5   
  ตร.ม,  สนามบาส  173.4  ตร.ม, ห้องประชุม  9.6 ตร.ม 

  สระว่ายน้ า,บริเวณพักผ่อนรอบสระ  762.97 ตร.ม  
  ฟิตเนส  90.27 ตร.ม, สวน/ลานกิจกรรม 3,387.10 ตร.ม 
  สนามเด็ก 27.00 ตร.ม,  ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 74.59  
  ตร.ม, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 15.00 ตร.ม. 

ความครบ
ครัน 

9/9 6/9 

การใช้งาน/
สัปดาห์ 

สระว่ายน้ า 66%, ฟิตเนส  64%, สวน/ลานกิจกรรม 86%, 
สนามเด็ก 12%, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 63%, ห้องซาว
น่า/สตรีม 23%, ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 5%, สนาม
บาส 6%, ห้องประชุม  4% 

สระว่ายน้ า 41%, ฟิตเนส  60%, สวน/ลานกิจกรรม 31% 
สนามเด็ก 6%, ห้องสมุด/อเนกประสงค์ 20%, ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 0% 
 

การออกแบบ 
อาคารรูปแบบสไตล์ Modern สีเอิร์ธโทน อาคารสูง 20 ชั้น 
มีความร่มรื่นด้วยการผลานต้นไม้และน้ าใช้เชื่อมต่อกัน 

อาคารรูปแบบสไตล์ Modern สีสันสดใส อาคาร 8 ชั้น ม ี4 
อาคาร อาคารละ 2 ตึก มีต้นไม่ระหว่างอาคาร 

การใช้
ประโยชน์ 

   พื้นที่ตรงกลางมีขนาดใหญ่จึงรวมพื้นที่ด้านนันทนาการ
เข้าไว้ด้วยกันได้แก่ สวน/ลานกิจกรรม, สระว่ายน้ า, ลาน
ออกก าลังกายกลางแจ้ง, สนามเด็ก และยังมีความเชื่อมต่อ
กับพื้นที่ภายในอาคารคือฟิตเนสที่สามารถมองเห็นเชื่อมถึง
กัน ท าให้เกิดปฏิสัมพันธ์ระหว่างคนกับพื้นที่มาก  
   มีเพียงพื้นที่ห้องสมุด และ ห้องประชุมที่ไม่มีการเชื่อมโยง
กับส่วนอ่ืน เน่ืองจากต้องการความสงบ เป็นส่วนตัวจึงน าไป
ไว้บนอาคาร 

   พื้นที่สวน/ลานกิจกรรมมีขนาดเล็กและกระจายทั่วโครงการ 
ท าให้ไม่สามารถรองรับการใช้งานของคนจ านวนมากพร้อมกัน 
และไม่สามรถน าพื้นที่นันทนาการอ่ืน ๆ มาเชื่อมต่อกัน จึงท า
ให้เกิดปฏิสัมพันธ์ระหว่างคนกับพื้นที่น้อย  
   พื้นที่นันทนาการอ่ืน ๆ ไปอยู่บนอาคารสโมสร  
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 จากการวิเคราะห์ข้อมูล โครงการท่ีมีอันดับความพึงพอใจมากท่ีสุด และ น้อยท่ีสุดพบว่าขนาดพ้ืนท่ี 

กรณีศึกษา 5 มีพ้ืนท่ี 25 ไร่ 41.52 ตร.ว. ซึ่งมีขนาดใหญ่กว่า กรณีศึกษา 3 ท่ีมีพ้ืนท่ี 12 ไร่ แต่กรณีศึกษา 5 มีสัดส่วน

พ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการ 4,357 ตร.ม. ซึ่งน้อยกว่ากรณีศึกษา 3 ท่ีมีพ้ืนท่ี 5,929 ตร.ม.  

 องค์ประกอบพ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการ พบว่ากรณีศึกษา 3 มีความครบครันใน 9/9 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด ใน

ส่วนของกรณีศึกษา 5 มี ความครบครัน 6/9 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด  ด้านการใช้งาน/สัปดาห์  กรณีศึกษา 3 มีการใช้งานใน

ทุกพ้ืนท่ีและมีอัตราส่วนในการใช้งานท่ีมาก โดยกรณีศึกษา 5 มีการใช้งานใน 5 พ้ืนท่ี และมีอัตราส่วนท่ีใช้น้อย 

 การรองรับกิจกรรมอเนกประสงค์ (ตามแนวความคิดชุมชนน่าอยู่) กรณีศึกษา 3 สามารองรับได้ แปดกิจกรรม 

ได้แก่ 1)ท าบุญตักบาตรวันส าคัญศาสนา 2)จัดงานเทศกาลประจ าปี 3)ประชุมประจ าปี 4)รับบริจาคสิ่งของ 5)ตลาดนัด 

6)โยคะ 7)กิจกรรม DIY 8)เต้นแอโรบิก (อยู่ระหว่างด าเนินการ) และกรณีศึกษา 5 สามารถรองรับได้ ห้ากิจกรรม ได้แก่ 

1)ท าบุญตักบาตรวันส าคัญศาสนา 2)จัดงานเทศกาลประจ าปี 3)ประชุมประจ าปี 4)รับบริจาคสิ่งของ 5)ตลาดนัด 

 ข้อคิดเห็นจากการสังเกต การวางพ้ืนท่ีส่วนกลางและการใช้ประโยชน์ กรณีศึกษา 3 มี มีสวนขนาดใหญ่

ระหว่างอาคารเป็นจุดศูนย์รวมของโครงการและมีอาคาร 3 ด้าน ท าให้ผู้อาศัยมีความรู้สึกปลอดภัยเพราะเป็นพ้ืนท่ีโอบ

ล้อม และรวมพ้ืนท่ีนันทนาการเข้าด้วยกัน โดยต าแหน่งการวางอยู่ชั้น 1 จึงเข้าถึงได้ง่าย ซึ่งต่างการโครงการท่ีมีอันดับ

ความพึงพอใจน้อยท่ีสุด คือมีพ้ืนท่ีการใช้งานท่ีกระจายเป็นจุดท่ัวโครงการ ไม่มีความเชื่อมโยงของพ้ืนท่ี ส าหรับการใช้

งานไม่มารถรองรับคนจ านวนมากพร้อมกัน และไม่มีจุดศูนย์รวมของโครงการจึงท าให้ผู้อาศัยมีปฏิสัมพันธ์กับพ้ืนท่ีใน

อัตราส่วนท่ีน้อย จึงสันนิษฐานได้ว่าพื้นที่ที่รวมกันขนาดใหญ่สามารถใช้ประโยชน์ได้มากกว่าโครงการที่มีพื้นที่

กระจายเป็นส่วน และส่งผลถึงความพึงพอใจที่มากเช่นเดียวกัน  

 

6.2 สรุปอภิปรายผล 

 การศึกษาทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใน

อาคารชุดตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด(มหาชน) โดยการเลือกกรณีศึกษา

จากโครงการที่ได้รับคัดเลือกเป็นชุมชนต้นแบบในการปรับกลยุทธ์  มีทั้งหมด 28 โครงการ ซึ่งหากแบ่งประเภทตาม

นิยามของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนต์ จ ากัด(มหาชน) จะแบ่งได้ 5 SUB BRAND ดังน้ี 1)ระดับราคาสูง คือ 

ลุมพินี สวีท 2)ระดับราคาปานกลาง คือ ลุมพินี พาร์ค , ลุมพินี เพลส และลุมพินีวิลล์ 3) ระดับราคาต่ า คือ ลุมพินี 

คอนโดทาวน์ จึงคัดเลือกโครงการที่มีความครบครันด้านนันทนาการมากที่สุดจาก 5 SUB BRAND เพ่ือให้เกิดการ

เปรียบเทียบในด้านลักษณะทางกายภาพและองค์ประกอบของพ้ืนที่ส่วนกลางภายใต้แนวคิดชุมชนน่าอยู่เดียวกัน

ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายเหมือนหรือแตกต่างกันอย่ างไร โดยสามารถแบ่ง

ทัศนคติของผู้อาศัยเจนเนอเรช่ันวายได้เป้น 3 ประเด็น ดังน้ี 
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 1) ลักษณะกายภาพและองค์ประกอบพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 

 -  สามารถแบ่งการวางพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่สอดรับไปตามการวางตัวอาคารได้ 3 แบบ ดังน้ี  

(1)พ้ืนที่ขนาดเล็กมีการจัดวางตัวอาคารไว้ตรงกลางโดยรอบอาคารเป็นสวนหย่อมและน าพ้ืนที่ส าหรับนันทนาการไว้

ในอาคารเพ่ือใช้ประโยชน์ที่ดินให้มากที่สุดคือกรณีศึกษา 1 และ 4 (2)พ้ืนที่ขนาดกลางมีจัดวางตัวอาคารแบบหัน

หน้าเข้าหากันโดยใช้พ้ืนที่สวนและลานกิจกรรมขนาดใหญ่เป็นตัวเช่ือมระหว่างอาคารทั้งสองฝั่งและน าพ้ืนที่

นันทนาการอื่น ๆ ไว้ในตัวอาคารคือกรณีศึกษา 2 และ 3 (3)พ้ืนที่ขนาดใหญ่มีจัดวางตัวอาคารเป็นกลุ่มกระจายไป

ทั่วพ้ืนที่ เป็นอาคารไม่เกิน 8 ช้ันและมีสวนหย่อมเล็ก ๆ กระจายตามอาคาร และน าพ้ืนที่นันทนาการอื่น ๆ ไว้อาคาร

ทีส่โมสร คือกรณีศึกษา 5 

 
ตารางที่ 85 โครงการที่มีความสอดคล้องกับบุคลิก+ไลฟ์สไตลแ์ละพื้นที่ที่พึงพอใจมากที่สุด 

โครงการ 
กรณศีกึษา 1 

 LS-PK  
กรณศีกึษา 2 
 LPARK-PK 

กรณศีกึษา 3 
 LP-RYT 

กรณศีกึษา 4 
 LV-CP 

กรณศีกึษา 5  
LT-RB 

1.ผังโครงการ 

  
 

  
 

 

 โดย กรณีศึกษา 2 และ 3 มีความสอดคล้องระหว่างบุคลิกภาพ+ไลฟ์สไตล์+พ้ืนที่ที่พึงพอใจมากท่ีสุด พ้ืนที่

ที่มีความสอดคล้องกับวิถีชีวิต (LIFESTYLE) ที่มาก จะมีระดับความพึงพอใจที่มากส่งผลท าให้มีการใช้งานในพ้ืนที่น้ัน

บ่อย และพ้ืนที่ที่สอดคล้องกับ วิถีชีวิต (LIFESTYLE) ที่น้อย ก็จะมีระดับความพึงพอใจและการใช้งานที่น้อย  

 -  พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมีองค์ประกอบ 9 ประเภท โดยใช้พ้ืนที่ระหว่างร้อยละ 5-8 ของ

พ้ืนที่โครงการ แยกได้เป็น 2 กลุ่ม คือ (1)พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรมอเนกประสงค์(ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่) เช่น ท าบุญ

ตักบาตร, งานเทศกาลประจ าปี เป็นต้น (2)พ้ืนที่ส าหรับใช้ท ากิจกรรมเฉพาะ เช่น ว่ายน้ า , อ่านหนังสือ, ออกก าลัง

กาย เป็นต้น 

 -  กิจกรรมตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่จาก 5 กรณีศึกษา พบว่ามีสองกลุ่มใหญ่ ๆ แบ่งเป็น (1)กิจกรรม

ภายนอกโครงการ ได้แก่ กิจกรรมช่วยเหลือสังคม (ปลูกประการังเทียม , บริจาคโลหิต เป็นต้น) กิจกรรมท่องเที่ยง

ต่างจังหวัด และ (2)กิจกรรมภายในโครงการมี 14 กิจกรรม ได้แก่ ท าบุญตักบาตรวันส าคัญศาสนา, จัดงานเทศกาล

ประจ าปี, ประชุมประจ าปี, รับบริจาคสิ่งของ, ตลาดนัด, โยคะ, กิจกรรม DIY, เต้นลีลาส, ร าไทเก็ก, เต้นแอโรบิก, ใส่

บาตรตอนเช้า, ข ขวด และ ข ไข่, ปลูกต้นไม้ และ ฟังเทศน์ 

 -  พ้ืนที่ สวน+ลานกิจกรรม ของ 5 กรณีศึกษา สามารถรองรับกิจกรรมอเนกประสงค์และกิจกรรมเฉพาะ

ได้เช่นเดียวกัน โดย กรณีศึกษา 2 สามารถรองรับกิจกรรมได้มากที่สุด 14 กิจกรรม , รองลงมาคือ กรรีศึกษา 3 

สามารถรองรับได้ 8 กิจกรรม, กรณีศึกษา 5 สามารถรองรับได้ 5 กิจกรรม และกรณีศึกษา 1 , 4 สามารถรองรับ

กิจกรรมได้น้อยที่สุดคือ 4 กิจกรรม อีกทั้งกรณีศึกษา 2 และ 3 ยังรองรับกิจกรรมที่เกิดจากการเช่ือมโยงพ้ืนที่

นันทนาการอื่นเข้าไว้ด้วยกันโดยมี 2 ประเภทพ้ืนที่ คือ สนามเด็ก และ ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ได้อีกด้วย 
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 2) ทัศนคติและพความพึงพอใจผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวาย 
 -  บุคลิกเด่นตามนิยามของผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวาย 4 ลักษณะ คือ ชอบพบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือน
ชอบทีมเวิร์ค ในกรณีศึกษา 1, ชอบการมีส่วนร่วม ในกรณีศึกษา 2, มีความสมดุลในการท างานและใช้ชีวิต ใน
กรณีศึกษา 3 และ 5, รักอิสระ ในกรณีศึกษา 4 กับ ซึ่งสอดคล้องกับการทบทวนวรรณกรรมที่พบว่า ชอบพบปะ
พูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนชอบทีมเวิร์ค มีการกล่าวซ้ ามากท่ีสุดเป็นอันดับ 1 จากงานวิจัยมีผู้อาศัยเจเนอเรช่ันวาย
มีบุคลิกด้านน้ีถึง 81% ซึ่งมากกว่าบุคลิกเด่นด้านอื่นที่พบ 

 -  รูปแบบไลฟ์สไตล์ที่สอดคล้องในการใช้พ้ืนที่  มี 2 รูปแบบคือ ได้พบปะพูดคุยมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น ใน
กรณีศึกษา 1 และ 2, มีเวลาให้ตัวเอง ในกรณีศึกษา 3, 4 และ 5  

 -  พ้ืนที่ที่สอดคล้องไลฟ์สไตล์ 3 พ้ืนที่ได้แก่ สวน+ลานกิจกรรม ในกรณีศึกษา 1 และ 2 , สระว่ายน้ า ใน
กรณีศึกษา 3 และ 5, ฟิตเนส ในกรณีศึกษา 4  

 -  พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่พึงพอใจมากท่ีสุด ได้แก่ (1)สระว่ายน้ า ในกรณีศึกษา 2 และ3, (2)ฟิต
เนสในกรณีศึกษา 1 และ 5, (3)สวน/ลานกิจกรรม ในกรณีศึกษา 2 และมีระดับความพึงพอใจน้อยที่สุด 2 พ้ืนที่ 
ได้แก่ (1)ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ในกรณีศึกษา 1, 3 และ 5, (2)สนามบาสเก็ตบอล ในกรณีศึกษา 2 และ 3  

 -  การการทดสอบสมมติฐานทางสถิติ(จากหน้า ) พบว่า ปัจจัยด้านอายุ, รายได้ และบุคลิกภาพ มีค่า Sig. 
น้อยกว่า 0.05 ซึ่งหมายความว่า ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ  และปัจจัย
ด้าน เพศ,  อาชีพ, กิจกรรมยามว่าง, ความถ่ีในการใช้งาน, ช่วงเวลาท่ีใช้งาน, สมาชิกที่ร่วมใช้งาน และปัจจัยที่ดึงดูด
ให้เข้าไปใช้งาน มีค่า Sig. มากกว่า 0.05 ซึ่งหมายความว่า ไม่ส่งผลต่อต่อทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนที่
ส่วนกลางด้านนันทนาการ   

 

 3) ลักษณะทางกายภาพที่ส่งผลต่อทัศนคติและความพึงพอใจ 

 -  พ้ืนที่ที่มีความสอดคล้องกับไลฟสไตล์ ที่มาก จะมีระดับความพึงพอใจที่มากส่งผลท าให้มีการใช้งานใน

พ้ืนที่น้ันบ่อย และพ้ืนที่ที่สอดคล้องกับไลฟสไตล์ ที่น้อย ก็จะมีระดับความพึงพอใจและการใช้งานที่น้อยเช่นเดียวกัน 

ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของ ธนกร จุดาศรี(2558) กล่าวว่า “แนวทางการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะให้ตอบรับกับ

พฤติกรรมคนรุ่นใหม่น้ันต้องมีความสอดคล้องกับแนวคิดในการสร้างสภาพ แวดล้อมที่ตอบสนองคนรุ่นใหม่จ าเป็น 

ต้องค านึงถึงปัจจัยด้านความเร่งรีบในการใช้ชีวิตประจ าวัน  และตอบรับกับพฤติกรรมการใช้” 

 -  โครงการที่มีระดับความพึงพอใจรวมของพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมากท่ีสุดคือ กรณีศึกษา 3 โดย

การรวมพ้ืนที่นันทนาการหลายประเภทเข้าด้วยกันท าหน้าที่เช่ือมระหว่างอาคารซึ่งสามารถดึงคนให้เข้ามาใช้งานใน

พ้ืนที่ร่วมกันท าให้เกิดความสัมพันธ์ระหว่างคนและพ้ืนที่ตลอดทั้งวัน และโครงการที่มีระดับความพึงพอใจรวมน้อย

ที่สุดคือ กรณีศึกษา 5 โดยมีการกระจายของพ้ืนที่นันทนาการเป็นหย่อม ๆ  

             - ดังน้ันการรวมพ้ืนที่นันทนาการเข้าด้วยกันเป็นขนาดใหญ่ไม่เพียงแต่ใช้ประโยชน์ได้มากแล้ว ยังท าให้

เกิดความสอดคล้องระหว่างพ้ืนที่กับไลฟ์สไตล์ในการใช้งานอีกด้วย อีกท้ังยังรองรับกิจกรรมตามกลยุทธชุมชนน่าอยู่

ได้หลากหลาย เพราะกิจกรรมมุ่งเน้นให้ผู้อาศัยทุกวัยมีส่วนร่วมจึงจ าเป็นต้องมีพ้ืนที่ขนาดเพียงพอ ไม่แออัด รองรับ

ผู้ใช้งานในเวลาพร้อมกันได้ จากการศึกษาคร้ังน้ีจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการและเป็นข้อมูลด้านวิชาการในการ
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ออกแบบพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการรวมทั้งพ้ืนที่สาธารณะอื่น ๆ ให้สอดคล้องกับไลฟ์สไตล์การใช้งานของคนเจ

เนอเรช่ันวาย และสามารถรองรับการใช้งานร่วมกับวัยอื่น ๆ ได้อีกด้วย  

             ซึ่งเป็นไปตามข้อค้นพบ เอกนฤน  เสรีภาณุ(2554) ที่ว่า “การออกแบบพ้ืนที่นันทนาการต้องค านึงถึง

ความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่ด้านนันทนาการด้วยกัน มีการเช่ือมโยงเพ่ือสร้างบรรยากาศของที่ว่าง , ขนาด, รูปร่าง

,ต าแหน่ง” 

 
6.3 ข้อเสนอแนะ 

  ปัจจัยที่เกิดความสอดคล้องระหว่างความพึงพอใจกับพ้ืนที่การใช้งานตรงตามวิถีชีวิติ (LIFESTYLE) น้ัน มี

การจัดวางอาคารแบบหันหน้าเข้าหากัน ท าให้เกิดพื้นที่ว่างตรงกลางขนาดใหญ่ ที่ท าหน้าที่เชื่อมระหว่างอาคาร

ซึ่งเป็นพื้นที่สวนและออกก าลังกาย เพื่อดึงคนให้เข้ามาใช้งานในพื้นที่ร่วมกันท าให้เกิดความสัมพันธ์ระหว่างคน

และพื้นที่ตลอดทั้งวัน จึงส่งผลให้ความพึงพอใจต่อพ้ืนที่การใช้พ้ืนที่ที่ตรงตามวิถีชีวิติ (LIFESTYLE) สอดคล้องกัน  

และลักษณะทางกายภาพโครงการที่ไม่มีความสอดคล้องระหว่างความพึงพอใจกับพ้ืนที่การใช้งานตรงตาม วิถีชีวิติ 

(LIFESTYLE) น้ันพบว่ามีการแยกต าแหน่งพ้ืนที่ที่พึงพอใจกับพ้ืนที่ที่สอดคล้องกับวิถีชีวิติ (LIFESTYLE) อยู่คนละช้ัน

กัน ท าให้ไม่มีความเช่ือมโยงของพ้ืนที่ จึงท าให้การเกิดปฏิสัมพันธ์ระหว่างคนและพ้ืนที่มีเฉพาะบางเวลาเท่าน้ัน  

  อีกทั้งการรวมพ้ืนที่นันทนาการเข้าด้วยกันที่มีขนาดใหญ่ ยังสามารถรองรับกิจกรรมอเนกประสงค์ตาม

แนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้มากเช่นกัน ดังน้ันหากผู้ประกอบการต้องการออกแบบเพ่ือให้สอดคล้องกับการใช้งานจริงของ

เคนเจเนอเรช่ันวาย และสอดคล้องกับแนวคิดชุมชนน่าอยู่ที่ต้องการให้ผู้อยู่อาศัยอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข ในการ

แกแบบจ าเป็นต้องค านึงถึงปัจจัยด้านน้ีอีกด้วย 
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  6.3.1ข้อเสนอแนะในการวางพื้นที่นันทนาการของโครงการ 

 แสดงปัจจัยจัยที่ท าให้เกิดความสอดคล้องระหว่างบุคลิกเด่น (Charecters) + ทัศนคติและความพึงพอใจ 
+ พ้ืนที่นันทนาการที่มีความสอดคล้องกับไลฟ์สไตล์ ของผู้อยู่อาศัยอาศัยเจนเนอเรช่ันวาย 

ตารางที่ 86 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและข้อมูลรายละเอียดโครงการ กรณีศึกษา 2 และ 3 เพื่อหาความเช่ือมโยง 
โครงการที่มีความสอดคล้องกับบุคลิก+ไลฟ์สไตล์+ความพึงพอใจ 

ผังอาคารที่
สอดคล้อง 

  
อาคารแบ่งเป็นสองฝั่งหันหน้าเข้าหากัน อาคารแบ่งเป็นสองฝั่งหันหน้าเข้าหากัน 

ต าแหน่งการ
วางพื้นที่ 

บริเวณชั้น 1 ซึ่งเป็นพื้นทีต่รงกลางระหว่างสองอาคาร 
บริเวณชั้น 1 ซึ่งเป็นพื้นทีต่รงกลางระหว่างสองอาคาร โดยมี

อาคารสโมสรอยู่ด้านหลัง 

การใช้
ประโยชน์ 

     ท าหน้าที่เชื่อมพื้นที่เข้าด้วยกันด้วยสวนขนาดใหญ่ โดย
ภายในบริเวณสวนจะประกอบไปด้วยลานโล่งส าหรับท า
กิจกรรมต่าง ๆ รองรับกิจกรรมอเนกประสงคต์ามแนวคิด

ชุมชนน่าอยู่ได้มาก 

     เป็นพื้นที่ออกก าลังกายที่เป็นส่วนหนึ่งของพื้นที่สวน จึง
มีความเชื่อมโยงของพื้นที่เข้าหากัน รองรับกิจกรรม

อเนกประสงค์ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้มาก 

ผู้ที่ร่วมใช้
พื้นที ่

ใช้งานคนเดียว, ใช้ร่วมกับแฟน/คู่สมรส,  ใช้ร่วมกับพ่อแม่
(ผู้สูงอายุ), ใช้ร่วมกับพี่น้อง, ใช้ร่วมกับลูกหลานวัยเด็ก, ใช้

ร่วมกับญาติ, ใช้ร่วมกับเพื่อน 

ใช้งานคนเดียว, ใช้ร่วมกับแฟน/คู่สมรส,  ใช้ร่วมกับลูกหลาน
วัยเด็ก, ใช้ร่วมกับญาติ, ใช้ร่วมกับเพื่อน 

สอดคล้องกับ 
LIFESTYLE 

11 / 18 ด้าน 13 / 18 ด้าน 

โครงการทีไ่มส่อดคล้องกับบุคลิก+ไลฟ์สไตล์+ความพึงพอใจ 

ผังอาคารที่
ไม่สอดคล้อง 

       
ต าแหน่งการ

วางพื้นที่ 

บริเวณชั้น 1 ด้านหน้าและข้างอาคาร บริเวณชั้น 1 กระจายเป็นพื้นที่เล็กๆ ทั่วโครงการ 

การใช้
ประโยชน์ 

 
อยู่ริมขอบโครงการ มีพ้ืนที่แคบ รองรับกิจกรรมอเนกประสงค์ตาม
แนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้น้อย  

 
มีการกระจายออกเป็นหย่อม ๆ ทั่วโครงการ รองรับกิจกรรม
อเนกประสงค์ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้น้อย 

สอดคล้องกับ 
LIFESTYLE 

7 / 18 ด้าน 5 / 18 ด้าน 

ผู้ที่ร่วมใช้
พื้นที ่

ใช้งานคนเดียว, ใช้ร่วมกับแฟน/คู่สมรส,   ใช้งานคนเดียว 
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  ปัจจัยที่เกิดความสอดคล้องระหว่างบุคลิก + ความพึงพอใจกับพ้ืนที่การใช้งาน+ ไลฟ์สไตล์น้ัน มี
สิ่งที่เหมือนกันอย่างชัดเจนคือ การจัดวางอาคารแบบหันหน้าเข้าหากัน ท าให้เกิดพ้ืนที่ว่างตรงกลางขนาดใหญ่ ที่ท า
หน้าที่เช่ือมระหว่างอาคารซึ่งเป็นพ้ืนที่สวนและออกก าลังกาย เพ่ือดึงคนให้เข้ามาใช้งานในพ้ืนที่ร่วมกันท าให้เกิด
ความสัมพันธ์ระหว่างคนและพ้ืนที่ตลอดทั้งวัน  

  พื้นที่ที่มีความสอดคล้องกับวิถีชีวิต (LIFESTYLE) ที่มาก จะมีระดับความพึงพอใจที่มากส่งผล

ท าให้มีการใช้งานในพื้นที่น้ันบ่อย และพื้นที่ที่สอดคล้องกับ วิถีชีวิต (LIFESTYLE) ที่น้อย ก็จะมีระดับความพึง

พอใจและการใช้งานที่น้อยเช่นเดียวกัน 

 

  6.3.2 ข้อเสนอแนะพื้นที่นันทนาการตามประเภทพื้นที่จาก กรณีศึกษาที่มีความพึงพอใจมากที่สุด 

พ้ืนที่สระว่ายน้ า 

ตารางที่ 87 การเปรียบเทียบพื้นที่สระว่ายน้ าที่มีระดับความพึงพอใจมาก กับ ปานกลาง เพื่อเห็นข้อดีข้อด้อยเพื่อน าไปพัฒนาปรับปรุง 

ข้อเสนอแนะ พึงพอใจมาก พึงพอใจปานกลาง 

1.ผังบริเวณ ควรมีการแบ่งสัดส่วนพื้นที่
ที่ชัดเจน มีการเพิ่มลูกเล่นที่พื้นท าให้
พื้นที่น่าสนใจ 

  

2.พื้นที่สระว่ายน้ าควรมีบรรยากาศ
เช่ือมโยงกับบริบทรอบข้างเช่น การดึง
ธรรมชาติเข้ามาเป็นส่วนร่วม  

  

3.พื้นที่รอบสระที่มีขนาดกว้าง ช่วยเพิ่ม
ความรู้สึกโล่งและอิสระ 
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พ้ืนที่ฟิตเนส 

ตารางที่ 88 การเปรียบเทียบพื้นที่ฟิตเนสที่มีระดับความพึงพอใจมาก กับ ปานกลาง เพื่อเห็นข้อดีข้อด้อยเพื่อน าไปพัฒนาปรับปรุง 

ข้อเสนอแนะ พึงพอใจมาก พึงพอใจปานกลาง 

1.ผังบริเวณ ควรมีสัดส่วนความ

กว้าง และความยาวห้องท่ี

ใกล้เคียงกัน เพื่อการจัด

เฟอร์นิเจอร์ และมีพื้นท่ีโล่งตรง

กลางในการสัญจร  

 

2.ทางสัญจรภายในควรมีระยะท่ี

เดินสวนกันของผู้ใช้ เพื่อความ

ปลอดภัยไม่ชนกับผู้ที่ก าลังใช้งาน 

 
 

3.ห้องควรโล่งมองเห็นโดยท่ัว 

เพื่อความรู้สึกที่สบาย ไม่อึดอัด 

หากจ าเป็นต้องมีเสาควรมีช่อง

เปิดเพื่อรับแสงให้มากขึ้น 
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สวน/ลานกิจกรรม 

ตารางที่ 89 การเปรียบเทียบพื้นที่สวน+ลานกิจกรรมที่มีระดับความพึงพอใจมาก กับ ปานกลาง เพื่อเห็นข้อดีข้อด้อยเพื่อน าไปพัฒนา
ปรับปรุง 

ข้อเสนอแนะ พึงพอใจมาก พึงพอใจปานกลาง 

1. การออกแบบตรงตาม

ความต้องการของผู้บริโภค

ต าแหน่งของสวนต้องอยูต่รง

กลางมีธรรมชาติ และอยู่ชั้น

ที่เข้าถึงงา่ย 

-ตั้งอยู่ชั้น 1 ระหว่างอาคาร  

 

-ตั้งอยู่ชั้น 1 ด้านหน้าอาคาร  

 

-ตั้งอยู่ชั้น 1 ระหว่างอาคาร  

 

2. การออกแบบพ้ืนที่

นันทนาการต้องค านงึถึง

ความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่

ด้านนันทนาการด้วยกัน มี

การเชื่อมโยงเพ่ือสร้าง

บรรยากาศ 

- เช่ือมโยงพ้ืนที่นันทนาการอ่ืน  
 

- ไม่เชื่อมโยงพ้ืนที่นันทนาการอ่ืน 
 

3.ควรมีจ านวนม้านั่ง

เพียงพอ และแบ่งสัดส่วนให้

เกิดความน่าสนใจและน่าใช้

งาน 
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ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง 

ตารางที่ 90 การเปรียบเทียบพื้นที่ลานออกก าลังกายกลางแจ้งที่มีระดับความพึงพอใจปานกลาง กับ น้อย เพื่อเห็นข้อดีข้อด้อยเพื่อ
น าไปพัฒนาปรับปรุง 

ข้อเสนอแนะ พึงพอใจปานกลาง พึงพอใจน้อย 
1. การออกแบบพื้นที่นันทนาการ
ต้องค านึงถึงความสัมพันธ์
ระหว่างพื้นที่ด้านนันทนาการ
ด้วยกัน มีการเช่ือมโยงเพื่อสร้าง
บรรยากาศ 
 
 
 

-อยู่บริเวณสวน ใกล้สนามเด็ก  -อยู่มุมอาคารข้างก าแพง  
 
 

 
อยู่ช้ันบน ข้างสระว่ายน้ า  
 
 

2.อุปกรณ์ต้องอยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งาน มีขนาดพื้นที่เหมาะสม  
 

 

  

 

สนามบาส 

ตารางที่ 91 พื้นที่สนามบาสที่มีระดับความพึงพอใจ น้อย โดยการเสนอแนะเพื่อน าไปพัฒนาปรับปรุง 

พึงพอใจน้อย 

ข้อเสนอแนะ จุดด้อย 
1.ท าเลที่ต้ังควรอย่าในพื้นที่ สภาพแวดล้อมรอบข้างดี 
2.สถานที่และอุปกรณ์ต้องได้มาตรฐานเร่ืองความปลอดภัย 
3.เช่ือมโยงพื้นที่ออกก าลังกายหรือนันทนาการอ่ืน ๆ เพื่อเกิด
ความเช่ือมโยงของพื้นที่ 

1.ท าเลที่ต้ังอยู่ใกล้ที่เก็บขยะ และ ติดกับอาคารพักอาศัยเวลาใช้
งานจะเกิดเสียงรบกวนผู้อ่ืน 
2.มีการใช้งานน้อย 
3.สอดคล้องกับไลฟ์สไตล์น้อย 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 152 

 ดังน้ันการออกแบบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการให้สอดคล้องแนวคิดชุมชนน่าอยู่มากที่สุด ต้องค านึง

ด้านของพ้ืนที่ (FUNCTIONAL DESIGN)และ ด้านกิจกรรม (ACTIVITIES) ควบคู่กัน เพราะพ้ืนที่ที่สามารถรองรับ

กิจกรรมตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ได้มากหรือน้อยน้ัน ส่งผลมาจากการออกแบบของพ้ืนที่ เพราะในการท ากิจกรรม

อเนกประสงค์น้ี มีวัตถุประสงค์ให้ผู้อาศัยท าร่วมกัน การมีพ้ืนที่ที่เพียงพอจึงเป็นปัจจัยหน่ึงที่ส่งผลให้เกิดกิจกรรมน้ัน

ในโครงการ  หากต้องการให้การจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเป็นไปตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่มากที่สุด ต้อง

ค านึงถึงการออกแบบพ้ืนที่ให้รองรับกับการท ากิจกรรมด้วย โดยพ้ืนที่สวน+ลานกิจกรรมที่มีขนาดใหญ่ จะสามารถ

สอดคล้องกับกิจกรรมตามแนวคิดได้ใกกว่าพ้ืนที่ที่มีขนาดเล็กหรือมีการกระจายตัวที่มีพ้ืนที่รองรับกิจกรรมได้น้อย

กว่า 

 และปัจจัยในการจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการล้วนมาจากปัจจัยด้านกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ
ในช่วงน้ัน ๆ ประกอบกัน น ามาซึ่งการออกแบบแนวความคิดให้ตอบรับกับ จ านวน , กลุ่มผู้ใช้ อัตราส่วนและขนาด
พ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ให้เหมาะสมกับขนาดที่ดินน้ัน ๆ ด้วย  

 การออกแบบพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด(มหาชน) ที่ออกแบบส าหรับคนทุกวัยน้ัน ถือได้ว่าประสบความส าเร็จเช่นกัน เน่ืองจากคนเจเนอ
เรชั่นวายอยู่อาศัยแล้วเกิดความพึงพอใจ 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บรรณานุกรม 
 

บรรณานุกรม 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ช่ือบริษัทผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์  บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณประพันธ์ศักด์ิ  รักษ์ไชยวรรณ   
ต าแหน่ง กรรมการผู้จัดการ  บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูช่ัน  จ ากัด 
วันสัมภาษณ์    15 กุมภาพันธ์ 2562              เวลา 11.30 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : แนวความคิดในการออกแบบแต่ละ SUBBRAND มีที่มาอย่างไรคะโดยโครงการกรณีศึกษา ลุมพินี 

สวีท ปิ่นเกล้า, ลุมพินี พาร์ค  ปิ่นเกล้า, ลุมพินี เพลส รัชโยธิน, ลุมพินี วิลล์  แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด, ลุมพินี คอนโดทาวน์  

รัตนาธิเบศร์ 
              ค าตอบ : โครงการทั้ง 5 SUB BRAND น้ี เกิดจากแนวความคิดเดียวกันคือชุมชนน่าอยู่ โดยมุ่งเน้นให้ผู้อาศัย
อยู่ร่วมกันอย่างมีความสุขที่สุด เร่ิมแรกแนวความคิดน้ีคือต้องการที่จะออกแบบพื้นที่อาศัยให้เหมาะสมกับกลุ่มคนทั้ง 

4 วัย คือ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาน และผู้สูงอายุ  จึงมีพ้ืนที่ส่วนกลางและสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง  ๆ เพ่ือรองรับทุก
คน   ทุกโครงการจึงมีสิ่งอ านวยความสะดวกไม่แตกต่างกันมาก สิ่งที่แตกต่างอย่างเห็นได้ชัดคือรูปแบบสถาปัตยกรรม
ของอาคารที่สะท้อนแนวความคิดของแต่โครงการน้ัน ๆ เช่น ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้าก็เป็นระดับราคาสูงที่สุด ก็จะมีการ
ออกแบบที่ LUXURY และ ลุมพินี เพลส รัชโยธินและ ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า จะเป็นราคาระดับกลาง อยู่กลางเมืองก็จะ
เป็นรูปแบบของ CITY CONDO และ ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ ปากเกร็ด กับ ลุมพินี คอนโด ทาวน์ รัตนาธิเบศร์ จะอยู่ใน
ระดับล่าง การออกแบบจึงเน้นรูปทรงเรียบง่าย  ทั้งน้ีทั้งน้ันแล้วรูปแบบของตัวอาคารจะสะท้อนเข้าไปในส่วนของ
พ้ืนที่ห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลางด้วยเช่นกัน  หากจะสรุปสิ่งที่ก าหนดรูปแบบแต่ละโครงการหากเรียงล าดับก็คือ 

LOCATION , กลุ่มเป้าหมายความสามารถในการจ่าย และ การออกแบบ (DESIGN) ตามล าดับ 

              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้างคะ 
              ค าตอบ : การออกแบบพื้นที่ส่วนกลางน้ันจะเน้นการออกแบบพื้นที่แบบตรงไปตรงมาคือ ไม่มีส่วนเว้าโค้ง 

เพ่ือต้องการใช้พ้ืนที่ให้คุ้มค่ามากที่สุดรวมถึงค านึงถึงราคาค่าก่อสร้างด้วย   โดยจะออกแบบให้พื้นที่มีความเช่ือมต่อ
กันได้เพ่ือคนทุกวัยสามารถใช้งานในพ้ืนที่เดียวกันได้หรือเรียกว่า  LINK AGE เช่นพ้ืนที่ของเด็กก็ต้องมีผู้ใหญ่คอยดูแล  

เน่ืองจากเด็กไม่ควรจะปล่อยให้อยู่ล าพังเป็นต้น ซึ่งพ้ืนที่ต่าง ๆ น้ีก็มาจากการจ าแนกจากพฤติกรรมการใช้และความ
ต้องการของแต่ละวัย  และเน้นความครบครันตามแต่ละ SUB BRAND  
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2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : ผู้อยู่อาศัยในโครงการของ LPN มีสัดส่วนอย่างไรบ้าง มีคนช่วงอายุเจนเนอร์เรช่ันวายเท่าใด 
              ค าตอบ : ผู้อาศัยในโครงการแบ่งออกได้เป็น 4 กลุ่มคือ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาน และผู้สูงอายุ โดย สัดส่วน
ของคนเจนเนอเรช่ันวาย หรือผู้ที่อายุ 19-38 ปี จะอยู่ระหว่างวัยรุ่นคาบเก่ียวกับวัยท างาน ซึ่งเป็นสัดส่วนที่เยอะที่สุด
ประมาณ 70%  และผู้อาศัยจะแบ่งเป็น 2 กลุ่มคือ ผู้อยู่อาศัยจริง(REAL USE) 70% กับ กลุ่มผู้ซื้อเพ่ือลงทุน (INVESTOR) 
30%  
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในโครงการส่วนใดที่ตอบสนองรูปแบบการใช้งานคน
เจนเนอเรช่ันวายมากท่ีสุดคะ 
              ค าตอบ : พ้ืนที่ส่วนกลางออกแบบเพ่ือรองรับส าหรับทุกวัยอยู่แล้ว  แต่พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการที่
คนเจนเนอเรช่ันวายชอบใช้งานมากท่ีสุดได้แก่ ห้องออกก าลังกาย  สระว่ายน้ า  และพ้ืนที่พักผ่อน(สวน) ตามล าดับ 
              ค าถาม : หากโครงการต้องออกแบบส าหรับเฉพาะกลุ่มคนเจเนอเรช่ันวาย  ท่านคิดว่าอะไรเป็นจุดส าคัญ
ที่จะดึงดูและรองรับการใช้งานคนกลุ่มน้ีคะ 
              ค าตอบ : จากการส ารวจผู้อาศัยของ LPN และ โครงการอื่น ๆ พบว่าพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นปัจจัยส าคัญที่สุด
ในการเลือกซื้อโครงการและผู้ที่ซื้อโครงการส่วนใหญ่จะเป็นช่วงวัยที่ท างานแล้วอายุประมาณ 25 ปีข้ึนไป  ดังน้ันหาก
ต้องออกแบบเพ่ือรองรับคนกลุ่มน้ีต้องค านึงถึงความต้องการเป็นอันดับแรก เพราะช่วงวัยน้ีจะเป็นวัยรุ่น คาบเกี่ยววัย
ท างาน จึงต้องมีพ้ืนที่ส าหรับท างานร่วมกัน CO WORKING SPACE หรือ CO LIVING SPACE หรือพ้ืนที่  SHARING รวมถึงการ
ออกแบบและสีสันก็มีผลเช่นกัน   
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการออกแบบพื้นที่ส่วนกลางเพ่ือรองรับกิจกรรมนันทนาการอะไรบ้างคะ  
              ค าตอบ : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการจะเป็นทั้งพ้ืนที่ภายในและภายนอก มีพ้ืนที่ส าหรับ
ออกก าลังกาย สระว่ายน้ า  พ้ืนที่พักผ่อนหย่อนใจ  สวน  เป็นต้น  โดยพ้ืนที่ภายนอกเช่นสวนหย่อม เวลามีกิจกรรมก็
จะใช้เป็นสถานที่จัดงาน เช่น งานท าบุญประจ าป ี งานจัดประชุมลูกบ้าน  รวมถึงงานเทศกาลต่าง ๆ   
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ภาคผนวก ข 

การสัมภาษณ์สถาปนิก 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ช่ือบริษัทผู้ออกแบบ  บริษัท พี. เอ. ดีซายน์ จ ากัด 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณภูมิ  ศุภกิจจานุสันต์          ต าแหน่ง สถาปนิกอาวุโส  
วันสัมภาษณ์    27 มีนาคม 2562                    เวลา 13.30 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : ในการออกแบบตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ต้องค านึงถึงปัจจัยใดบ้าง 
              ค าตอบ : ด้วยประสบการณ์ในการท าที่พักอาศัยมากว่า 20 ปี LPN จึงพบข้อส าคัญที่สุดในการออกแบบ
คือ ต้องตอบรับกับความต้องการในการใช้งานจริงของผู้อาศัย (REAL USED) โดยปัจจัยแรกที่ต้องค านึงถึงคือ 1) ปัจจัย
ด้านการตลาด  เป็นจุดส าคัญที่จะท าให้เกิดการซื้อทั้งในด้านราคา ต าแหน่งที่ต้ัง และการดูแลหลังการขาย  2) ปัจจัย
ด้านการใช้งานจริง  ในการจัดสิ่งอ านวยความสะดวกและองค์ประกอบภายในโครงการค านึงถึง  FACILITIES ที่จ าเป็น
จริง ๆ ในการอยู่อาศัยในระยะยาวและคนทุกวัยสามารถใช้งาน มีพ้ืนที่ท ากิจกรรมร่วมกันภายในโครงการถึงส่งผลให้
เป็นชุมชนน่าอยู่อย่างแท้จริง  3)ปัจจัยด้านการบริการหลังการขาย หรือการ MAINTENANCE เป็นสิ่งส าคัญเช่นกันที่จะ
ท าให้การดูแลเกิดความสะดวกสบายไม่รบกวนผู้อาศัย   โดยก่อนเร่ิมออกแบบต้องค านึงว่าจะซ่อมอย่างไร  ดูแล
อย่างไร ควรจัดต าแหน่งที่จุดไหน ซึ่งทาง LPN ได้มีการพัฒนาเร่ืองน้ีมาอย่างต่อเน่ือง 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางอย่างไร  
              ค าตอบ : ถ้าในมุมมองสถาปนิกเราก็มองว่าการออกแบบโครงการที่มีรูปแบบตามยุคสมัย หรือการ
ออกแบบให้เกิดรูปร่างและความรู้สึกที่แปลกใหม่ต่อผู้อาศัยเป็นสิ่งท้าทาย เพ่ือให้เกิดความทันสมัยไม่จ าเจ  แต่ใน
ความเป็นจริงแล้วนอกจากความชอบของผู้ออกแบบที่ต้องการจะท าเราต้องค านึงถึงการใช้งานจริงเป็นหลักโดยใน
การออกแบบจะน าพฤติกรรมในการใช้ของผู้อาศัยจริงมาเป็นแนวทางในการออกแบบเพ่ือหาต าแหน่งว่าควรจัดวาง
จุดไหน เช่นพ้ืนที่ออกก าลังกายควรจะอยู่ใกล้กันมีความเช่ือมต่อของพ้ืนที่ และต้องเป็นพ้ืนที่ที่เข้าถึงได้งานเช่นช้ัน 1 
เป็นต้น ความครบครันของสิ่งอ านวยความสะดวกที่เป็นไปตามการวางต าแหน่งทางการตลาดของ SUB BRAND น้ัน ๆ 
และพ้ืนที่ต้องตอบรับคนทุกวัยเช่นมีห้องส าหรับผู้สูงอายุ เด็ก และคนทั่วไปใช้ร่วมกันได้  เพ่ือให้เกิดการใช้ประโยชน์
ของพ้ืนที่ได้มากท่ีสุด ผู้อยู่อาศัยอยู่ร่วมกันมีความสุข และเกิดสภาพแวดล้อมที่ดี 
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2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : ผู้อยู่อาศัยในโครงการของ LPN ส่งผลต่อการออกแบบมากน้อยเพียงใด 
              ค าตอบ : มีความส าคัญมาก  เพราะการพัฒนาโครงการจะมาจากการใช้งานของลูกบ้านเป็นหลัก  เพ่ือให้
ตอบรับการใช้งานในชีวิตจริงโดยมี บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ต้ี มาเนจเมนท์ จ ากัด (L.P.P.) เป็นผู้ดูแลจัดการเก็บ
ข้อมูลเพ่ือประเมิณความพึงพอใจของผู้อาศัยเพ่ือน าไปพัฒนาต่อยอด 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในโครงการส่วนใดที่ตอบสนองรูปแบบการใช้งานคน
เจนเนอเรช่ันวายมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : ต้องเป็นพ้ืนที่ที่ใช้งานแล้วเกิดความรู้สึกสนุก  หลากหลาย  แปลกใหม่  ทั้งในด้านการออกแบบ
จัดวางและรูปร่างหน้าตา  ซึ่งพ้ืนที่น้ีน่าจะเป็นพ้ืนที่ในการออกก าลังกาย พักผ่อนหย่อยใจ 
              ค าถาม : หากโครงการต้องออกแบบส าหรับเฉพาะกลุ่มคนเจเนอเรช่ันวาย  ท่านคิดว่าอะไรเป็นจุดส าคัญ
ที่จะดึงดูและรองรับการใช้งานคนกลุ่มน้ี 
              ค าตอบ : หากมีการปรับปรุงพ้ืนที่ให้ตอบรับคนเจนเนอเรช่ันวายน้ันสิ่งที่เป็นจุดดึงดูดต้องเป็นพ้ืนที่มีการ
ท ากิจกรรมที่แปลกใหม่ตอบสนอง LIFESTYLE เช่น มีพ้ืนที่ส าหรับท างานแบบ CO-WORKING SPACE  มีการน า
เทคโนโลยีที่ทันสมัยเข้ามาใช้  มีพ้ืนที่รองรับการใช้งานอินเตอร์เน็ต มีที่น่ังและปลั๊กเพียงพอ   
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการออกแบบพื้นที่ส่วนกลางเพ่ือรองรับกิจกรรมนันทนาการอะไรบ้าง  
              ค าตอบ : ต้องค านึงถึงทั้งกิจกรรมที่เป็น ACTIVE เช่น กิจกรรมออกก าลังกาย พ้ืนที่สวน สระว่ายน้ า ห้อง
ออกก าลังกาย พ้ืนที่ต้องรองรับกิจกรรมแต่ละประเภท  รวมไปถึงการเลือกใช้วัสดุ  ขนาดพ้ืนที่เพียงพอกับผู้ใช้ และ 
ด้าน PASSIVE ที่เป็นกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ กิจกรรมทางวันส าคัญและศาสนา  ต้องมีพ้ืนที่เพียงพอในการรองรับ
คนจ านวนมาก  ต าแหน่งการจัดวางเข้าถึงง่าย   
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ภาคผนวก ค 

การสัมภาษณ์ผู้ดูแลชุมชน 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ชื่อโครงการ   ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณสุกัญญา  พวงแก้ว         ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันสัมภาษณ์  25 กุมภาพันธ์ 2562                เวลา  13.25 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้าง 
              ค าตอบ : โดย SUB BRAND เราเป็นระดับราคาสูงจึงเน้นถึงเร่ือง TOTAL SOLUTION ที่มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกครบครัน สะดวกสบายเพ่ือบริการผู้อยู่อาศัย  โดยค านึงคุณภาพชีวิตที่ดี  มีความเป็นส่วนตัวเน่ืองจากผู้อาศัย
จะเป็นคนที่มีระดับรายได้ค่อนข้างสูง 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ  ประกอบด้วยอะไรบ้าง 
              ค าตอบ : สระว่ายน้ า  ฟิตเนส ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง ห้องซาวน่า/ห้องสตรีม  ห้องสมุด/
อเนกประสงค์  สวน และสนามเด็ก 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางใดบ้างที่มีปัญหาในการใช้งานที่ผู้อาศัยมักพูดถึง และปัญหาที่พบคืออะไร 
              ค าตอบ : ปัญหาเร่ืองพ้ืนที่ที่มีระดับต่างกัน  ที่มองเห็นไม่ชัดเจนจึงได้ท าการท าสัญลักษณ์ที่พ้ืนเพ่ือให้ผู้
อาศัยมองเห็นและทราบถึงพ้ืนที่ที่ต่างระดับกันได้  และพ้ืนที่ของห้องสมุดที่มีไม่เพียงพอต่อจ านวนผู้ใช้ 
              ค าถาม : ทางโครงการมีแผนในการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่  อย่างไร 
              ค าตอบ : มี ก่อนหน้าน้ีได้ท าการปรับปรุงลานด้านหน้าโครงการที่เป็นคอนกรีตพิมพ์ลายเน่ืองจากมีสีที่
ซีดลงตามเวลาและอายุการใช้งาน  แต่ในการปรับปรุงเราเน้นให้สีสันเหมือนของเดิมมากที่สุดเพ่ือให้ภาพรวมของ
อาคารกลมกลืนกันและด้วยสีสันรูปแบบของเดิมผู้อาศัยก็มีความพึงพอใจอยู่แล้ว  และอีกส่วนที่มีการปรับปรุงคือ
สระว่ายน้ า  ปรับปรุงเร่ืองขจองการท ากันซึมและภูมิทัศน์รอบสระให้ร่มร่ืนสวยงาม  โดยได้รับการสนับสนุน
งบประมาณบางส่วนจากส านักงานใหญ่และงบประมาณของนิติบุคคลเอง 
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              ค าถาม : ท าไมโครงการถึงได้เป็นต้นแบบของชุมชนน่าอยู่ 
              ค าตอบ : ทางโครงการมีการปรับปรุงพัฒนามูลค่าให้แก่โครงการเสมอ เพ่ือให้ดูใหม่  คงความเป็นสภาพ
เดิมให้มากที่สุด เป็นการมอบความรู้สึกที่ดีให้แก่ผู้อาศัย  มีการจัดการงบประมาณที่ดีผู้อาศัยรู้สึกพึงพอใจ โครงการ
ของเราจะให้ความส าคัญกับผู้อาศัยร่วมท าให้การอยู่ร่วมกันกับเจ้าของร่วมเหมือนการอยู่บ้าน     
2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : จ านวนทั้งหมดของผู้อาศัยในโครงการ และมีคนเจนเนอเรช่ันวายเท่าไหร่ 
              ค าตอบ : ทั้งหมดมีประมาณ 576 คน เป็นเจนเนอเรช่ันวายประมาณ 40% ผู้อาศัยส่วนใหญ่จะอยู่ในวัย
ท างานอายุประมาณ 35-60 ปี ซึ่งจะมีส่วนที่เป็นเจนเนอเรช่ันวายร่วมอยู่แต่ไม่มากนัก 
              ค าถาม : ผู้อาศัยในโครงการที่เป็นเจเนอเรช่ันวายชอบใช้พ้ืนที่ใดมากท่ีสุดและใช้ท าอะไร 
              ค าตอบ : การใช้พ้ืนที่ด้านนันทนาการของผู้อาศัยจะมีอยู่ 3 พ้ืนที่ ที่มีคนช่วงเจนเนเรช่ันวายใช้มากที่สุด  
ในส่วนห้องสมุดจะเป็นกลุ่มนักเรียน/นักศึกษา เด็กวัยรุ่นจนถึงอายุประมาณ 25 เป็นส่วนใหญ่  ในส่วนพ้ืนที่ออก
ก าลังกายก็จะเป็นกลุ่มวัยรุ่น - อายุ 55 ปี และพ้ืนที่สระว่ายน้ าที่ใช้แทบจะทุกวัยและคนเจนเนอเรช่ันวายก็ใช้เดิน
เล่นออกก าลังรอบสระด้วย 
              ค าถาม : วันและช่วงเวลาใดที่มีผู้อาศัยมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : ในส่วนพ้ืนที่ห้องสมุดจะมีการใช้งานมากที่สุดในวันเสาร์ อาทิตย์  โดยมีการใช้งานตลอดทั้งวัน  
ส่วนพ้ืนที่ของฟิตเนสและสระว่ายน้ าจะมีการใช้งานในวันธรรมดาช่วงเย็น แต่ถ้าเป็นวันหยุดจะมีการใช้งานช่วงบ่าย
มากท่ีสุด 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการประเมินความพึงพอใจของผู้อาศัยในโครงการต่อพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่   
              ค าตอบ : มีการประเมิณรายคร่ึงปีโดยการประเมินจะจัดในการประชุดใหญ่ของโครงการ แต่หากความพึง
พอใจจะเป็นในเร่ืองของการให้บริการของนิติบุคคล 
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนทีนั่นทนาการมีความหมายอย่างไรบ้าง  และมีกิจกรรมนันทนาการใดบ้าง 
              ค าตอบ : เป็นพ้ืนที่ที่ถูกจัดข้ึนให้เหมาะสมกับโครงการเพ่ือส่งเสริมคุณภาพชีวิตที่ดี  และอ านวยความ
สะดวก  เป็นปัจจัยหน่ึงในการตัดสินใจอยู่อาศัยโดยค าถึงถึง TOTAL SOLUTION และกิจกรรมที่เราจัดจะมีกิจกรรม
ท าบุญตักบาตรวันส าคัญทางศาสนา เทศกาลประจ าปี  เช่น ปีใหม่ สงกรานต์  
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ชื่อโครงการ   ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกล้า 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณอภิญญา  พันธ์ุแปลง      ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันสัมภาษณ์  25 กุมภาพันธ์  2562              เวลา  11.40 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้าง 
              ค าตอบ : เน่ืองจากโครงการมีจุดเด่นที่เป็น พาร์ค การออกแบบจึงเน้นพ้ืนที่สวนที่เป็นขนาดใหญ่มีร่มไม้
และที่น่ังหลายจุด  มีสะพานต่างระดับในการเดินเล่นและมีสระน้ าพุช่วยสร้างบรรยากาศให้สดช่ืน  โดยพ้ืนที่น้ีจะเป็น
จุดศูนย์รวมของผู้คนในการท ากิจกรรมต่าง ๆ กลางสวนจะมีลานกิจกรรมและเวทีกลางแจ้ง  มีสนามเด็กและลาน
ออกก าลังกาย  รวบๆสวนมีพ้ืนที่ลู่ว่ิงส าหรับออกก าลังกาย  ท าให้มีหลากหลายอย่างในพ้ืนที่เดียวกัน  ดึงดูดคนมาใช้
ร่วมกันได้เป็นอย่างดี 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ  ประกอบด้วยอะไรบ้าง 
              ค าตอบ : สระว่ายน้ า  ฟิตเนส  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  ห้องสมุด/อเนกประสงค์  สวน สนามเด็ก  
และสนามบาส 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางใดบ้างที่มีปัญหาในการใช้งานที่ผู้อาศัยมักพูดถึง และปัญหาที่พบคืออะไร 
              ค าตอบ : ปัญหาในโครงการค่อนข้างน้อย  เพราะมีการออกแบบที่เหมาะสม แต่ก็จะมีปัญหาเร่ืองของ
พ้ืนที่ที่ยังไม่สามารถรองรับคนบางกลุ่ม เช่น ผู้สูงอายุ  ที่เวลารวมตัวกัน พ้ืนที่น่ังใต้อาคารมีกิจกรรมเล่นหมากรุก 
หรือพูดคุยที่มีเสียงค่อนข้างดัง  จึงท าให้เกิดปัญหารบกวนผู้อาศัยอื่น ๆ  พ้ืนทางเดินที่เป็นอิฐตัวหนอนผู้อ ายอยากให้
เป็นก้อนหินเพ่ือใช้เดินบ าบัดเวลาออกก าลังกาย  ส่วนของพ้ืนที่ในอาคารคือฟิตเนสที่มีจ านวนไม่เพียงพอกับผู้ใช้งาน 
              ค าถาม : ทางโครงการมีแผนในการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่  อย่างไร 
              ค าตอบ : ตอนน้ีอยู่ในข้ันตอนเสนอและรออนุมัติในส่วนของพ้ืนที่อิฐตัวหนอนให้เป็นก้อนหินแต่ต้อง
ค านึงถึงความสวยงานและจ านวนผู้ใช้ด้วย และก าลังจัดแบ่งพ้ืนที่ส าหรับผู้สูงอายุท ากิจกรรมเพ่ือให้มีเสียงรบกวนผู้
อาศัยอื่นน้อยที่สุด  
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              ค าถาม : ท าไมโครงการถึงได้เป็นต้นแบบของชุมชนน่าอยู่ 
              ค าตอบ : โครงการมีการจัดการบริหารที่ดี  มีการให้ความร่วมมือของเจ้าของร่วม  สภาพแวดล้อมของ
โครงการอยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอเห็นได้จากปัญหาจากผู้ใช้งานจะน้อยมาก 
2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : จ านวนทั้งหมดของผู้อาศัยในโครงการ และมีคนเจนเนอเรช่ันวายเท่าไหร่ 
              ค าตอบ : ทั้งหมดมีประมาณ 4,006 คน เป็นเจนเนอเรช่ันวายประมาณ 70% เพราะเป็นกลุ่มนักศึกษา
เน่ืองจากใกล้มหาวิทยาลัย และกลุ่มของคนวัยท างานที่เป็นวัยรุ่นมากกว่าวัยอื่น ๆ 
              ค าถาม : ผู้อาศัยในโครงการที่เป็นเจเนอเรช่ันวายชอบใช้พ้ืนที่ใดมากท่ีสุดและใช้ท าอะไร 
              ค าตอบ : เป็นส่วนของห้องสมุด/อเนกประสงค์ เพราะมีการใช้อ่านหนังสือ ติวข้อสอบกัน  และมี
บุคคลภายนอกท่ีมาหาเพ่ือนใช้พ้ืนที่ส่วนน้ีด้วย 
              ค าถาม : วันและช่วงเวลาใดที่มีผู้อาศัยมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : ช่วงเวลาเช้าและเย็นในส่วนของวันธรรมดา  แต่ถ้าเป็นวันหยุดจะมีการใช้งานเกือบทั้งวันและ
จ านวนผู้ใช้มากกว่าวันธรรมดามาก 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการประเมินความพึงพอใจของผู้อาศัยในโครงการต่อพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่   
              ค าตอบ : มีการประเมิณปีละ 1 คร้ัง เป็นการประเมินความพึงพอใจในการบริหารงานของนิติบุคคล 
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนทีนั่นทนาการมีความหมายอย่างไรบ้าง  และมีกิจกรรมนันทนาการใดบ้าง 
              ค าตอบ : เป็นพ้ืนที่ที่ท ากิจกรรมร่วมกันเหมาะสมกับวัยต่าง ๆ โดยกิจกรรมของโครงการเราจะมี
หลากหลายโดยส่วนใหญ่ใช้พ้ืนที่สวนในการจัดกิจกรรม เช่น กิจกรรมตักบาตรมีพระมาบิณฑบาตทุกวัน  ในวันจันทร์
และพุธ จะมีกิจกรรมเต้นแอโรบิกโดยจ้างคนภายนอกมาสอน  วันอังคารมีกิจกรรมเต้นลีลาศสอนโดยผู้ออาศัยใน
โครงการอาสา วันพฤหัสฯมีการเรียนโยคะโดยคนภายนอกมาสอน  วันศุกร์กิจกรรมฝึกลมปราณ (ร าไทเก็ก) สอน
โดยผู้ออาศัยในโครงการอาสาและวันเสาร์จะมีกิจกรรมฟังเทศน์ที่จัดในห้องอเนกประสงค์  กิจกรรม D.I.Y, ตลาดนัด
ชุมชน, บริจาคโลหิตเพ่ือสังคม, ปลูกแปลงแบ่งปัน ซึ่งเป็นการท ากิจกรรมในบริเวณสวน และกิจกรรมท่องเที่ยวนอก
สถานที่ 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ชื่อโครงการ   ลุมพินี เพลส  รัชโยธิน 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณจันศรินทร์  จันทบุตร     ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันสัมภาษณ์  27 กุมภาพันธ์  2562              เวลา  10.00 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้าง 
              ค าตอบ : มีการจัดพ้ืนที่ส าหรับการใช้งานร่วมกันของคนทุกวัย  เช่น ในพ้ืนที่ห้องสมุดจะมีโซนส าหรับเด็ก
ที่ส่วนมากผู้สูงอายุจะพาลูกหลายเข้าไปเล่น  สิ่งอ านวยความสะดวกครบครันในสภาพพร้อมใช้งาน  การยริหาร
จัดการซ่อมบ ารุงเป็นสิ่งส าคัญ  เพ่ือให้ผู้อาศัยเกิดความสุข 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ  ประกอบด้วยอะไรบ้าง 
              ค าตอบ : สระว่ายน้ า  ฟิตเนส  ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  ห้องซาวน่า/สตรีม ห้องสมุด/อเนกประสงค์  
ห้องประชุม  สวน สนามเด็ก และสนามบาส 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางใดบ้างที่มีปัญหาในการใช้งานที่ผู้อาศัยมักพูดถึง และปัญหาที่พบคืออะไร 
              ค าตอบ : ห้องฟิตเนสมีขนาดเล็กไม่เพียงพอกับผู้ใช้งาน  
              ค าถาม : ทางโครงการมีแผนในการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่  อย่างไร 
              ค าตอบ : มี ในส่วนของห้องฟิตเนสจะท าการเพ่ิมเคร่ืองออกก าลังกายและ  จะมีการจัดกิจกรรมแอโรบิก
ในพ้ืนที่สวนเพ่ือกระจายจ านวนคนที่ใช้ฟิตเนส 
              ค าถาม : ท าไมโครงการถึงได้เป็นต้นแบบของชุมชนน่าอยู่ 
              ค าตอบ : มีระบบสมบูรณ์พร้อมใช้งานโครงการเปิดมาเกือบ 8 ปี แต่ระบบทุกอย่างยังคงสภาพที่ดี  มีการ
เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวให้โครงการ มีจัดการภายในโครงการมีระบบที่ดีและได้รับความร่วมมือจากผู้อาศัยในการปฏิบัติตาม
กฎดีมากจึงท าให้สังคมภายในโครงการน่าอยู่ 
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2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : จ านวนทั้งหมดของผู้อาศัยในโครงการ และมีคนเจนเนอเรช่ันวายเท่าไหร่ 
              ค าตอบ : ทั้งหมดมีประมาณ 2,716 คน เป็นเจนเนอเรช่ันวายประมาณ 60% ของโครงการ เน่ืองจากอยู่
ใกล้มหาวิทยาลัยและอยู่การเมือง ใกล้ส านักงานต่าง ๆ 
              ค าถาม : ผู้อาศัยในโครงการที่เป็นเจเนอเรช่ันวายชอบใช้พ้ืนที่ใดมากท่ีสุดและใช้ท าอะไร 
              ค าตอบ : พ้ืนที่ออกก าลังกาย  ห้องฟิตเนสและสระว่ายน้ า จะมีการใช้งานมากท่ีสุด  
              ค าถาม : วันและช่วงเวลาใดที่มีผู้อาศัยมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : ในวันธรรมดาจะมีการใช้งานตลอดทั้งวันโดยเฉพาะพ้ืนที่ฟิตเนส  แต่ผู้สูงอายุจะไม่ใช้พ้ืนที่ น้ี  
ในส่วนของวันเสาร์ อาทิตย์จะมีการใช้งานมากสุดช่วงเย็นทั้งฟิตเนส สระว่ายน้ าและสวน 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการประเมินความพึงพอใจของผู้อาศัยในโครงการต่อพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่   
              ค าตอบ : มีการประเมินการบริหารจัดการของนิติบุคคลในช่วงจัดกิจกรรมของโครงการปีละ 1-2 คร้ัง 
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนทีนั่นทนาการมีความหมายอย่างไรบ้าง  และมีกิจกรรมนันทนาการใดบ้าง 
              ค าตอบ : เป็นพ้ืนที่ที่ให้ผู้อาศัยได้พบปะพูดคุยกัน  เพ่ือสร้างความสุขและการมีส่วนร่วมของผู้อาศัย  
กิจกรรมของโครงการจะมีการตักบาตร  กิจกรรมวันส าคัญทางประเพณี  กิจกรรมท าบุญอาคารประจ าปี กิจกรรมข.
ขวด และ ข.ไข่ น าขวดรีไซเคิลมาแลก 10ขวด ได้ 1 ฟองโดยงบประมาณในการสนับสนุนจากส านักงานใหญ่  
กิจกรรมแยกขยะ  กิจกรรม D.I.Y เช่นร้อยมาลัย/ท าการ์ด และ ท าขนม  มีตลาดนัดชุมชนที่ผู้อาศัยเอาของมาขาย  
และมีการท่องเท่ียวนอกสถานที่  เช่น  ปลูกปะการังให้ทะเล โดยผู้อาศัยออกค่าใช้จ่ายเอง 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 

ชื่อโครงการ   ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ  ปากเกร็ด 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณภาวิกา  กรับไวยเนตร     ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันสัมภาษณ์  22 กุมภาพันธ์  2562              เวลา  13.30 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้าง 
              ค าตอบ : มีการจัดสภาพแวดล้อมที่ดี อุปกรณ์ที่อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน มีการบริหารจัดการที่ดีเอาใจใส่
ผู้อาศัยแต่เน่ืองด้วยพ้ืนที่ด้านล่างและรอบอาคารมีไม่มากจึงท าให้การใช้พ้ืนที่ร่วมกันค่อนข้างน้อย  และมีกิจกรรมให้
ผู้อาศัยได้มาร่วมกันท าอยู่เสมอ 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ  ประกอบด้วยอะไรบ้าง 
              ค าตอบ : สระว่ายน้ า  ฟิตเนส ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  ห้องสมุด/อเนกประสงค์  สวน และสนาม
เด็ก 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางใดบ้างที่มีปัญหาในการใช้งานที่ผู้อาศัยมักพูดถึง และปัญหาที่พบคืออะไร 
              ค าตอบ : มีในส่วนของพ้ืนถนนที่เช่ือมต่อกับ LOBBY ที่มีระดับต่างกันท าให้เกิดความไม่สะดวกในการ
เดินเข้าไปในพ้ืนที่ 
              ค าถาม : ทางโครงการมีแผนในการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่  อย่างไร 
              ค าตอบ : ในส่วนพ้ืนที่นันทนาการไม่พบปัญหาในการใช้งานและยังไม่มีแผนที่จะปรับปรุง มีแต่ในเร่ือง
ของระดับพ้ืนที่แตกต่างกันท าให้เกดความไม่สะดวกจึงมีแผนในการปรับปรุงจุดน้ี 
              ค าถาม : ท าไมโครงการถึงได้เป็นต้นแบบของชุมชนน่าอยู่ 
              ค าตอบ : โครงการของรับได้รับการประเมิณจากบริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ต้ี มาเนจเมนท์ จ ากัด (L.P.P.) 
ในทุก ๆ เดือน  โดยการประเมินจะใช้เกณฑ์ F-B-L-E-S+P ในการวัดด้านต่าง ๆ ดังน้ี  F คือ ด้านการบริหารจัดการ
ทรัพย์ส่วนกลาง , B คือ ด้านการบริหารจัดการงบประมาณการเงิน, L คือ ด้านการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต,  E 
คือ ด้านการบริหารจัดการสิ่งแวดล้อม, S คือ ด้านการบริหารจัดการความปลอดภัย และ P คือ ด้านการบริหารผู้มี
ส่วนเก่ียวข้อง  ซึ่งจะต้องผ่านเกณฑ์ประเมินติดต่อกันทุกเดือนเป็นระยะเวลา  1 ปี  จึงเป็นเหตุผลว่าท าไมโครงการ
เราจึงเป็นชุมชนต้นแบบ 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 172 

2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : จ านวนทั้งหมดของผู้อาศัยในโครงการ และมีคนเจนเนอเรช่ันวายเท่าไหร่ 
              ค าตอบ : ทั้งหมดมีประมาณ 2,629 คน เป็นเจนเนอเรช่ันวายประมาณ 50% ของโครงการ โดยมีกลุ่ม
นักเรียน/นักศึกษา และคนท างานที่เป็นวัยรุ่น ผู้อาศัยในโครงการส่วนมากเป็นวัยท างานและอาศัยแบบเจ้าของอาศัย
เองประมณ 75% อีก 25% คือการเช่า และการเช่าแบ่งออกเป็น 2 แบบคือทางผู้เป็นเจ้าของหาเอง และ ทางฝาก
โครงการเป็นคนดูแล 
              ค าถาม : ผู้อาศัยในโครงการที่เป็นเจเนอเรช่ันวายชอบใช้พ้ืนที่ใดมากท่ีสุดและใช้ท าอะไร 
              ค าตอบ : ส่วนมากเป็นพ้ืนที่สระว่ายน้ าและห้องฟิตเนส เน่ืองจากโครงการมีพ้ืนที่สวนน้อยจึงมีการใช้งาน
พ้ืนที่บนช้ัน 6 มากกว่า  แต่หากกิจกรรมเช่น ตักบาตรท าบุญ จะใช้พ้ืนที่สวนด้านล่าง  และส่วนของห้องสมุดก็มีการ
ใช้งานจากกลุ่มน้ีมากกว่ากลุ่มวัยอื่น 
              ค าถาม : วันและช่วงเวลาใดที่มีผู้อาศัยมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : การใช้งานนัวนธรรมดาช่วง 18.00-22.00 จะมีจ านวนมาก โดยส่วนกลางจะปิด 4 ทุ่ม และถ้า
เป็นในวันเสาร์อาทิตย์ จะมีการใช้งานเยอะช่วงหลัง 6 โมงเย็น 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการประเมินความพึงพอใจของผู้อาศัยในโครงการต่อพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่   
              ค าตอบ : เรามีการประเมิณปีละ 1 คร้ังจากผู้อาศัยซึ่งเป็นการประเมิณการท างาน การให้บริการของ
ส านักงานนิติบุคคล แต่ไม่ได้มีการประเมินความพึงพอใจในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง 
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนทีนั่นทนาการมีความหมายอย่างไรบ้าง  และมีกิจกรรมนันทนาการใดบ้าง 
              ค าตอบ : เป็นพ้ืนที่ส าหรับตอบสนองผู้อาศัย  ที่ทางโครงการออกแบบมาเพ่ือให้มีความเป็นอยู่ที่ครบครัน
โดยแบ่งเป็นพ้ืนที่ที่ผู้อาศัยใช้ท ากิจกรรมเองอย่าเช่น ฟิตเนส สระว่ายน้ า ห้องสมุด  และพ้ืนที่ที่เราเอาไว้จัดกิจกรรม
ให้ผู้อาศัยมาใช้ร่วมกันคือพ้ืนที่สวน  เช่น กิจกรรมวันปีใหม่ สงกรานต์ หรือท าบุญตักบาตร 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานพินธ ์

เรื่อง ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด 
ตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

ATTITUDE  AND SATISFACTION TOWARDS COMMON AREA FOR RECREATION OF GENERATION Y'S 
RESIDENT IN THE CONDOMINIUM BASED ON THE CONCEPT VIBRANT COMMUNITY OF L.P.N. 

DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
ผู้วิจัย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 
ชื่อโครงการ   ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณเพ็ญประภา  นามวงษา  ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันสัมภาษณ์   22 กุมภาพันธ์ 2562             เวลา  15.30 น. 
 
1.ค าถามเก่ียวกับการจัดพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการของโครงการตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ 
              ค าถาม : โครงการมีการจัดวางพ้ืนที่ส่วนกลางตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ภายในโครงการอย่างไรบ้าง 
              ค าตอบ : เน่ืองจาก SUB BRAND เป็นรูปแบบหลายอาคารจึงท าให้มีพ้ืนที่ส่วนกลางน้อยแต่ก็พยายามมี
พ้ืนที่ลานและต้นไม้แทรกอยู่ระหว่างอาคารเพ่ือให้เกิดความร่มร่ืนน่ามอง  สิ่งที่ท าให้เกิดการมีส่วนร่วมในโครงการจะ
เป็นการจัดกิจกรรมเพ่ือให้ผู้อาศัยได้มาใช้ร่วมกัน   
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ  ประกอบด้วยอะไรบ้าง 
              ค าตอบ : สระว่ายน้ า  ฟิตเนส ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง  ห้องสมุด/อเนกประสงค์  สวน และสนาม
เด็ก 
              ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางใดบ้างที่มีปัญหาในการใช้งานที่ผู้อาศัยมักพูดถึง และปัญหาที่พบคืออะไร 
              ค าตอบ : พ้ืนที่สวนที่ใช้เดินออกก าลังกาย  เน่ืองจากสวนจะมีอยู่ระหว่างอาคาร  การเดินจึงเดินได้เป็น
ระยะสั้นไป-กลับ  ไม่สามารถเดินยาวๆรอบโครงการได้จึงมีการเดินบนถนนที่ใช้เป็นทางสัญจรของรถแทน 
              ค าถาม : ทางโครงการมีแผนในการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่  อย่างไร 
              ค าตอบ : มีการปรับปรุงในส่วนของอุปกรณ์ เช่น กล้องวงจรปิดและทาสีภายนอกอาคารใหม่ท าให้
โครงการดูสดใสน่าอยู่ 
              ค าถาม : ท าไมโครงการถึงได้เป็นต้นแบบของชุมชนน่าอยู่ 
              ค าตอบ : มีการจัดการบริหารงานที่ดีของนิติบุคคลโดยการมีส่วนร่วมของผู้อาศัย จึงท าให้เกิดความรู้สึกที่
ดี  ในการจัดกิจกรรมต่าง ๆ ผู้อาศัยให้คงวามร่วมมือเยอะมาก  การอยู่อาศัยในโครงการจะเป็นเหมือนครอบครัวที่ผู้
อาศัยรู้จักกันท าให้เกิดสังคมที่น่าอยู่ 
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2.ค าถามเก่ียวกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
              ค าถาม : จ านวนทั้งหมดของผู้อาศัยในโครงการ และมีคนเจนเนอเรช่ันวายเท่าไหร่ 
              ค าตอบ : ทั้งหมดมีประมาณ 2,598 คน เป็นเจนเนอเรช่ันวายประมาณ 40% ของโครงการ  โดยมี
นักศึกษาและวัยรุ่นวัยท างาน  แต่ส่วนใหญ่จะเป็นคนวัยท างานที่มีครอบครัว 
              ค าถาม : ผู้อาศัยในโครงการที่เป็นเจเนอเรช่ันวายชอบใช้พ้ืนที่ใดมากท่ีสุดและใช้ท าอะไร 
              ค าตอบ : พ้ืนที่สระว่ายน้ าและฟิตเนสจะมีการใช้งานมากท่ีสุด  เน่ืองจากพ้ืนที่สวนเพ่ือเดินออกก าลังกาย
และว่ิงมีน้อย 
              ค าถาม : วันและช่วงเวลาใดที่มีผู้อาศัยมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางมากท่ีสุด 
              ค าตอบ : ในวันธรรมดามีการใช้งานที่น้อย แต่ในวันหยุด จะมีการใช้งานเยอะในช่วง 6 -8 โมง และ 
16.00-19.00 น. 
              ค าถาม : ทางโครงการมีการประเมินความพึงพอใจของผู้อาศัยในโครงการต่อพ้ืนที่ส่วนกลางหรือไม่   
              ค าตอบ : มีการประเมินความพึงพอใจปีละ 1 คร้ังประมาณช่วงวันที่ 20 ธันวาคมของทุกปี จะเป็นการ
ประเมินการบริหารงานของนิติบุคคล 
 
3.ค าถามเก่ียวกับด้านนันทนาการ 
              ค าถาม : ท่านคิดว่าพ้ืนทีนั่นทนาการมีความหมายอย่างไรบ้าง  และมีกิจกรรมนันทนาการใดบ้าง 
              ค าตอบ : เป็นพ้ืนที่ที่ท ากิจกรรมร่วมกันเพ่ือความผ่อนคลายและใช้เวลากับครอบครัว  และกิจกรรมที่มี
ประจ าคือตักบาตรท าบุตรในวันส าคัญทางศาสนา  งานกิจกรรมตามประเพณี  กิจกรรมสอนท ากับข้าวโดยคน
ภายนอกมาสอน   มีการจัดคอนเสิร์ตเล็ก ๆ มีร้านค้าจากภายนอกมาขายของ  ซึ่งได้รับการตอบรับที่ดีจากผู้อาศัย
โดยส่วนมากจะอาศัยกันเป็นครอบครัว 
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แบบสอบถามผู้อาศัย 
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โครงการ ลุมพินี...........................ห้องพักเลขที่..............ช้ัน............. 

แบบสอบถามวิทยานิพนธ ์
ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการของผู้อยู่อาศัยเจเนอเรชั่นวายในอาคารชุด ตาม

แนวคิดชุมชนน่าอยู่ ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
จัดท าโดย นางสาวธัญญ์นารี  ชัยชาญ  โทร 087-9772880 นิสติคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึงของวิทยานิพนธ์ระดับมหาบัณฑิต 
ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

       ค าจ ากัดความ : พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ หมายถึง พื้นที่ที่เป็นแหล่งของกิจกรรมที่บุคคลมาใช้ในยามว่างเพื่อการพักผ่อน
หย่อนใจและหวังจะได้รับความพึงพอใจและสนุกสนานจากการกระท านั้น  ทั้งที่อยู่ภายใน (INDOOR) และภายนอกอาคาร (OUTDOOR 

) โดยกิจกรรมน้ันต้องไม่ขัดต่อวัฒนธรรมของสังคม 

ข้อมูลทั้งหมดจะถูกเก็บเป็นความลับและใช้ในการเขียนรายงานวิจัยเท่าน้ัน 
กรุณากรอกข้อมูลลงในช่องว่างและขีดเคร่ืองหมาย  ลงใน  ที่ต้องการตามความคิดเห็นของท่านและใกล้เคียงที่สุด 

ส่วน A : ขอความอนุเคราะห์ผู้ที่ตัดสินใจเลือกอยูอ่าศัยเป็นผู้ตอบแบบสอบถาม 
1.เพศ 
            ชาย                             หญิง 
2.อายุ 
            ต่ ากว่า 19 ปี                   19 - 38 ปี                 มากกว่า 38 ปี                                                                                                        
3.ข้อมูลสมาชิกที่พักอาศัยในห้องพักเดียวกัน 
1.จ านวนสมาชิก.................คน 

2.สมาชิกที่ร่วมพักอาศัย   คนเดียว           ครอบครัว           ญาติ              เพ่ือน 

 

4.ปัจจัยใดที่ท าให้ท่านตัดสินใจซื้อ / เลือกอยู่อาศัยที่โครงการแห่งน้ี (เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ) 
           ใกล้ที่ท างาน / เรียน             ใกล้ที่อยู่อาศัยเดิม                      สะดวกในการเดินทาง            
           ใกล้ห้างสรรพสินค้า              ราคา                                     ช่ือเสียงโครงการ           
           สิ่งอ านวยความสะดวกในโครงการครบครัน       ความปลอดภัย     ขนาดห้องพักอาศัย                                  
           รูปแบบ,สีสันอาคารสวยงาม                         เพ่ือการลงทุน      เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัยใน
อนาคต   
5.ท่านรู้จักโครงการจากช่องทางใดบ้าง (เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ) 
           อินเตอร์เนต      โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์      งานแสดงสินค้า           หนังสือพิมพ์/
นิตยสาร        
           โทรทัศน์/วิทยุ    รถประชาสัมพันธ์             เพ่ือน/คนรู้จักแนะน า    ใบปลิว                                   
           อื่นๆ............................................                                 
6. ลักษณะการครอบครอง     ซื้อ             เช่า 
7. พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมีผลต่อการตัดสินใจเลือกอาศัยในโครงการมากน้อยเพียงใด (เลือก 1 ข้อ) 
           น้อยที่สุด          น้อย           ปานกลาง           มาก          มากท่ีสุด 
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8.ท่านใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการกับใครบ้าง และมีความพึงพอใจเพียงใด   โดยท าเคร่ืองหมาย  ลงใน

ตาราง 
พื้นที่ส่วนกลาง ไม่เคย

เลย 
ท่านใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการกับใครบ่อยที่สุด 

คน
เดียว 

แฟน/คู่
สมรส 

พ่อ/แม่ 
(ผู้สูงอายุ) 

พี่ น้อง ลูกหลาน 
(วัยเด็ก) 

ญาติ เพื่อน อ่ืนๆ 

1.สระว่ายน้ า                                             

2.ฟิตเนส                    
3.สวน/ลานกิจกรรม          

4.สนามเด็ก                                         
5.ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ 

         

6.ห้องซาวน่า                                           

7.ลานออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

         

8.สนามบาส          
9.ห้องประชุม          

 

9.ท่านพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใดมากที่สุด 

           สระว่ายน้ า          ฟิตเนส             สวน/ลานกิจกรรม      สนามเด็ก          

ห้องสมุด/   

          อเนกประสงค์    ห้องซาวน่า/สตรีม   ลานออกก าลังหายหลางแจ้ง   สนามบาส    ห้อง

ประชุม                                  

10.ท่านพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเพียงใด 

           น้อยที่สุด         น้อย            ปานกลาง           มาก          มากท่ีสุด 

11.ภายในห้องชุดพักอาศัยของท่านมีผู้อาศัยอายุระหว่าง 19-38 ปี หรือไม่   

             มี                 ไม่มี 
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ส่วน B : ขอความอนุเคราะห์ผูท้ี่มีอายุระหวา่ง 19- 38 ปีเป็นผู้ตอบแบบสอบถาม 

กรุณากรอกข้อมูลลงในช่องว่างและขีดเคร่ืองหมาย  ลงใน  ที่ต้องการตามความคิดเห็นของท่านและใกล้เคียง

ที่สุด 

ส่วนที่ 1 : ข้อมูลส่วนบุคคล 

1.1 เพศ 

             ชาย  (อายุ..........ปี)         หญิง (อายุ..........ปี)         

1.2 สถานภาพ 

             โสด                    สมรส(ยังไม่มีบุตร)            สมรส(มีบุตรแล้ว..............คน) 

1.3 สมาชิกภายในห้องพักอาศัยประกอบด้วย (ยึดจากตัวทานเอง) 

             ตัวท่านคนเดียว           แฟน/สามี        แฟน/ภรรยา     พ่อ/แม่( ผู้สูงอายุ)        

             พ่ี/น้อง                     ญาติ               เพ่ือน             ลูก      

1.4 อาชีพ 

             เจ้าของกิจการ       พนักงานบริษัทเอกชน        รับราชการ          พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

             ประกอบอาชีพอิสระ        นักเรียน/นักศึกษา         ค้าขาย          อื่นๆ................... 

1.5 รายได้ครัวเรือน / เดือน 

             ไม่เกิน 20,000 บาท           20,001 – 30,000 บาท        30,001 – 40,000 บาท     

             40,001 – 50,000 บาท       50,001 – 60,000 บาท        60,001 – 70,000 บาท    

             70,001 – 80,000 บาท       80,001 – 90,000 บาท        90,001 – 100,000 บาท     

             มากกว่า 100,001 บาท       

1.6  ท่านมีบุคลิกใกล้เคียงในข้อใดบ้าง  (เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ) 
 ชอบการพบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับเพื่อนเสมอ 
ชอบทีมเวิร์ค 

 มีความสมดุลในการท างานและ
ใช้ชีวิต 

 มีเวลาให้ตัวเอง 

 ชอบการมีส่วนร่วม  ชอบความแตกต่างท้าทาย  ชอบความบันเทิงและ
ท่องเที่ยว 

 มีเวลาส าหรับครอบครัวเสมอ  ชอบความสะดวกรวดเร็ว  ตัดสินใจโดยอาศัยข้อมูล 
 ต้องการค าแนะน า แลกเปลี่ยนจากผู้รู้  มีความเป็นตัวของตัวเองสูง  ชอบสีสันสดใส 

 ชอบการแสดงออกถึงตัวตน ให้ความสัมพันธ์กับ
ภาพลักษณ ์

 มองโลกแง่ดี  ชอบเทคโนโลยี 

 ไม่ชอบอยู่ในกรอบและกฎเกณฑ์   รักอิสระ  ชอบใช้งานอินเตอร์เนต 
 

1.7  ท่านมักใช้เวลาว่างท าสิ่งใดมากท่ีสุด  (เลือกได้ 1 ข้อ) 
 ดูหนังฟังเพลง  อ่านหนังสือ  ออกก าลังกาย  เล่นอินเตอร์เนต 

 ท่องเที่ยวหาประสบการณ์  พบปะเพื่อนฝูง  อยู่กับครอบครัว  อ่ืนๆ.................................... 
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ส่วนที่ 2 : ข้อมูลเก่ียวกับการพักอาศัยในโครงการ 

2.1 ท่านมีส่วนร่วมในการตัดสินใจเลือกอยู่โครงการน้ีหรือไม่               มี                ไม่มี 

2.2 ท่านรู้จักโครงการจากช่องทางใดบ้าง (เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ) 

             อินเตอร์เนต       โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์      งานแสดงสินค้า               หนังสือพิมพ์     

             โทรทัศน์/วิทยุ     รถประชาสัมพันธ์             เพ่ือน/คนรู้จักแนะน า        ใบปลิว                               

             อื่นๆ............................................                                 

2.3 ระยะเวลาท่ีท่านพักอาศัยในโครงการ 

             ต่ ากว่า 1 ปี                   1-2 ปี                  3-4 ปี                   5-6 ปี                              

             7-8 ปี                         9-10ปี                  มากกว่า 10ปี                   

2.4  ลักษณะการอยู่พักอาศัย  

             อยู่ประจ าทุกวัน             อยู่เฉพาะ จ-ศ.        อยู่เฉพาะ ส-อา        อยู่เป็นคร้ังคราว  

ส่วนที่ 3 : ข้อมูลเก่ียวกับการใช้พื้นที่สว่นกลางด้านนันทนาการภายในโครงการ 

3.1  พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการมีผลต่อการตัดสินใจเลือกอาศัยในโครงการมากน้อยเพียงใด (เลือก 1 ข้อ) 

           น้อยที่สุด         น้อย            ปานกลาง           มาก          มากท่ีสุด 

3.2  ข้อมูลการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใน  1 สัปดาห์ โดยท าเคร่ืองหมาย  ลงในตาราง  
พื้นที่ส่วนกลาง 
 

1)ความถี่ในการใช้/สัปดาห์ 2)ช่วงเวลาที่ใช้บ่อย
ที่สุด 

3)ท่านใช้พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการกับใครบ่อยที่สุด 

                

1.สระว่ายน้ า                                                         
2.ฟิตเนส                      
3.สวน/ลาน                      
4.สนามเด็ก                                              
5.ห้องสมุด                      
6.ห้องซาวน่า/สต
รีม                                  

                     

7.ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

                     

8.สนามบาส                      
9.ห้องประชุม                      
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ส่วนท่ี 4 : ข้อมูลเก่ียวกับทัศนะคติและความพึงพอใจต่อพ้ืนท่ีส่วนกลางด้านนันทนาการ 

4.1 พื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใดที่สอดคล้องกับLifestyleการใช้ท่านโดยท าเคร่ืองหมาย  ในตาราง(เลือกได้มากกว่า 

1 ข้อ) 

 
รูปแบบวิถีชีวิต (LIFESTYLE) 

พ้ืนที่ส่วนกลาง ไม่สอด 
คล้อง  

 
 

        

1.ได้พบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์กับผู้อ่ืน           
2.ได้มีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมและออกความคิดเห็น           
3.ได้ใช้เวลากับครอบครัว           
4.ใช้แลกเปลี่ยนพูดคุยและขอค าแนะน า            
5.ได้เป็นตัวของตัวเอง            
6.ไม่จ าเจ           
7.มีความผ่อนคลาย           
8.มีความเป็นเอกลักษณ์ แตกต่าง           
9.สะดวกรวดเร็ว           
10.ได้ท าในส่ิงที่ชอบและต้องการ           
11.ได้ความจรรโลงใจ           
12.รู้สึกอิสระ           
13.มีเวลาให้ตัวเอง           
14.บันเทิงใจ           
15.ความครบครัน คุ้มค่า           
16.ชอบสีสันสดใส           
17.มีเทคโนโลยีทีท่ันสมัย           
18.เหมาะส าหรับใช้งานอินเตอร์เนต           

4.2  ปัจจัยใดที่ดึงดูดและน่าเข้าไปใช้งานพื้นที่ส่วนกลางด้านนันทนาการ โดยท าเคร่ืองหมาย  ในตาราง (เลือกได้มากกว่า 

1 ข้อ) 
 

พ้ืนที่ส่วนกลาง  
ตรงตาม

วัตถุประสงค์
การใช้งาน 

ขนาดพ้ืนที่
เพียงพอกับ

ผู้ใช้งาน 

มีความ
ปลอด 
ภัย 

มีการออกแบบ 
ตกแต่ง
สวยงาม 

ความ
สะดวกสบายครบ
ครันของอุปกรณ์ 

ใช้ร่วมกับ
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ใช้พบปะ
พูดคุยเพ่ือนฝูง

ได้ด ี

มีความเป็น
ส่วนตัว เงยีบ

สงบ 

1.สระว่ายน้ า                                            
2.ฟิตเนส         
3.สวน/ลาน         
4.สนามเด็ก                                             
5.ห้องสมุด         
6.ห้องซาวน่า         
7.ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

        

8.สนามบาส         
9.ห้องประชุม         
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4.3 ท่านมีความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการเพียงใด โดยท าเคร่ืองหมาย  ในตาราง จากน้อย (1) – 

มากท่ีสุด (5) 

พ้ืนที่ส่วนกลาง 
ความพึงพอใจ 

น้อยที่สุด (1) น้อย (2) ปานกลาง (3) มาก (4) มากที่สุด (5) 

1.สระว่ายน้ า                                         

2.ฟิตเนส      

3.สวน/ลานกิจกรรม      

4.สนามเด็ก                                         

5.ห้องสมุด/อเนกประสงค์      

6.ห้องซาวน่า                                       

7.ลานออกก าลังกายกลางแจ้ง      

8.สนามบาส      

9.ห้องประชุม      

4.4  ท่านมีความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการใดมากท่ีสุด (เลือก 1 ข้อ)  

             สระว่ายน้ า                     ฟิตเนส                            สวน/ลานกิจกรรม                                            

             สนามเด็ก                       ห้องสมุด/อเนกประสงค์        ห้องซาวน่า                      

4.5  ท่านมีความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยรวม มากน้อยเพียงใด (เลือก 1 ข้อ) 

           น้อยที่สุด         น้อย            ปานกลาง           มาก          มากท่ีสุด 

 

ส่วนที่ 5 : ปัญหาและขอ้เสนอแนะ โดยท าเคร่ืองหมาย  ในช่องว่างและกรอกข้อมูลลงในตาราง 
พ้ืนที่ส่วนกลาง  ไม่พบ 5.1 ปัญหาที่พบในแต่ละพ้ืนที่ /ข้อควรปรับปรุง ข้อเสนอแนะ 

1.สระว่ายน้ า                                    
  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 

 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 
.......................................... 
.......................................... 

2.ฟิตเนส 
  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 

 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 
.......................................... 
.......................................... 

3.สวน/ลาน
กิจกรรม 

  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 
 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 

.......................................... 

.......................................... 

4.สนามเด็ก                                   
  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 

 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 
.......................................... 
.......................................... 

5.ห้องสมุด/
อเนกประสงค์ 

  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 
 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 

.......................................... 

.......................................... 

6.ห้องซาวน่า/สต
รีม                                  

  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 
 ด้านการใช้งาน   เช่น  

.......................................... 

.......................................... 

7.ลานออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 
 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 

.......................................... 

.......................................... 

8.สนามบาส 
  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 

 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 
.......................................... 
.......................................... 

9.ห้องประชุม 
  ด้านขนาดพ้ืนที่  เช่น  ................................................................ 

 ด้านการใช้งาน   เช่น ................................................................ 
.......................................... 
.......................................... 
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5.2 ท่านคิดว่าปัญหา/ข้อควรปรับปรุงที่พบในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการโดยรวมมากน้อยเพียงใด(เลือก 

1 ข้อ) 

           น้อยที่สุด         น้อย            ปานกลาง           มาก          มากท่ีสุด 

ส่วนที่ 6 : ข้อเสนอแนะส าหรับพื้นที่นันทนาการเพิ่มเติมในอนาคต / โครงการต่อๆ ไป 

6.1 หากมีการเพ่ิมพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอนาคตท่านต้องการพ้ืนที่ใดบ้าง และมีความสอดคล้องกับ 

Lifestyle ของท่าน โดยท าเคร่ืองหมาย  ในตาราง (เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ) 
ช่องท า

เครื่องหมาย 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 Play Park  สวนเด็กเล่นส าหรับเด็กที่มีความคิดสร้างสรรค์ที่ไม่ใช่แค่เครือ่งเล่นเช่น มีสวนเขาวงกต   มีบ้านต้นไม้และเชือกให้
ป่ายปีนเล่นซนกัน ส่งเสริมทักษะร่างกายและสังคมของเด็ก ๆ 

 Rooftop jogging track พื้นที่เดินเล่นออกก าลังกายบนชั้นดาดฟ้าในยามเช้าๆ และเย็น ๆ  เพื่อรับอากาศ 
 Outdoor Gym พื้นที่การออกก าลังกายกลางแจ้ง รับอากาศบริสุทธ์ิมากกว่า ประสบการณ์ในการออกก าลังกายที่แตกต่าง

ออกไป คล้ายกับการออกก าลังกายในสวนสาธารณะ 
 Bike Track  พื้นทีป่ั่นจักรยานบนพื้นที่ธรรมชาต ิ

 Sport Arena มีสนามบาส สนามบอล สนามฟุตซอลและสนามแบตมินตนั 

 Sky Park สวนสาธารณะ สวนหย่อม หรือพื้นที่พักผ่อนหย่อนใจบนดาดฟ้า ผู้อยู่อาศัยมีไลฟ์สไตล์แบบฟรีแลนซ์ การได้นั่ง
ท างานท่ามกลางต้นไม้และสิ่งที่มีสีเขียวช่วยคลายเครียด เป็นสถานที่อเนกประสงค์ ที่ครอบครัวสามารถใช้ท ากิจกรรมร่วมกัน 
หรือผู้อยู่อาศัยก็สามารถพบปะ สังสรรค์กัน 

 Pet Area พื้นที่นอกอาคารส าหรับน้องหมาน้องแมวว่ิงเล่น ออกก าลังกาย มีสระเล็ก ๆ ส าหรับสัตว์เลี้ยงว่ายน้ า และมีพื้นที่
อาบน้ าสัตว์เลี้ยง 

 Virtual Office ออฟฟิศเสมือน เป็นห้องท างาน มี Office Space มีพื้นที่ Co-working Space มีระบบจอง Meeting Room  
และผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมสามารถใช้จดทะเบียนบริษัทได้ และมคี่าใช้จ่ายสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

 Visitor Car Park  มีพื้นที่จอดรถส าหรับผู้ที่เข้ามาติดต่อเรื่องงานกับลูกบ้านซ่ึงได้ลงทะเบียนเป็นผู้อยู่อาศัยประเภท Office 
Living และมีค่าใช้จ่ายสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

 Adaptive Function Room ห้องอเนกประสงค์ที่ปรบัเปลี่ยนเป็นห้องประชุมหรือดูหนังได้ พร้อม All-Day Pantry มบีาร์
เครื่องดื่มให้ได้ทั้งวัน 

 Co-kitchen Space  ครัวกลางที่ทุกคนสามารถเข้ามาใช้งานได้ เพื่อลดฟังก์ชั่นครัวในห้อง เพิ่มพื้นที่อยู่อาศัยภายในห้อง 

 Farm & BBQ พื้นที่ส าหรับปลูกผักผลไม้และจัดปาร์ตี ้

 Restaurant and Café  เพื่อเป็นแหล่งฝากท้องและพบปะสังสรรค์ของลูกบ้านในคอนโด เป็นร้านกาแฟหรือซุ้มกาแฟเล็ก ๆ 
เพื่อตอบโจทย์คนสมัยใหม่ที่ชอบท างานในร้านกาแฟกันมากขึ้น 

 Supermarket ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซื้อ เป็นสิ่งที่เพิ่มความสะดวกสบายให้แก่ผู้อยู่อาศัยสามารถไปซื้อของบ่อยแค่
ไหนก็ได้ตามต้องการ 

 

ข้อคิดเห็นเพ่ิมเติม 
............................................................................................................................. ........................................................................................ 

............................................................................................................................. ........................................................................................ 
ขอบพระคุณเป็นอย่างสูงที่ให้ความร่วมมือ 

เมื่อท่านท าแบบสอบถามเสร็จแล้วกรุณาน าแบบสอบถามส่งคืนท่ี ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด/เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประว ัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ช่ือ-สกุล นางสาวธัญญ์นารี ชัยชาญ 
วัน เดือน ปี เกิด 3 ธันวาคม 2529 
สถานที่เกิด จังหวัดชัยภูมิ 
วุฒิการศึกษา - พ.ศ.2542 ส าเร็จการศึกษาระดับประถมศึกษา จากโรงเรียนชุมชนบ้านแก้งคร้อหนอง

ไผ ่  
- พ.ศ.2548 ส าเร็จการศึกษามัธยมศึกษา จากโรงเรียนแก้งคร้อวิทยา   
- พ.ศ.2552 ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรมภายใน 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี  
- พ.ศ. 2560 เข้ารับการศึกษาระดับปริญญามหาบัณฑิต สาขาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย
และอสังหาริมทรัพย์ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

ที่อยู่ปัจจุบัน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 
ผลงานตีพิมพ์ "การจัดพ้ืนที่ส่วนกลางด้านนันทนาการในอาคารชุดตามแนวคิดชุมชนน่าอยู่ กรณีศึกษา 

บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)" วารสารวิชาการสาระศาสตร์,ฉบับ
ที ่1/2562. ตีพิมพ์วารสารอิเล็กทรอนิกส์ วันที ่17 เมษายน 2562 
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