
บททิ 4
การว ิเคราะห ์ต ึกแถวร ิมถนนเจร ิญกร ุงเพ ื่อการอน ุรกษ

ป้ญหาชองตึกแถวริมถนนเจริญกรุง
1. ปัญหาทางด้านภูมิทัศน์ของเมืองและย่าน

?. 7. ป ีญ ห าท ำเล ท ี่ต ั้งแ ล ะ ก าร ว างผ ัง

ท ำ เล ท ี่ต ั้ง ข อ ง ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง น ั้น  ม ีท ั้ง ต ิด ถ น น ห ล ัก แ ล ะ ถ น น รอ ง  ส ิงล ัก ษ ณ ะ ก า รใช ้ 
ท ี่ด ิน ข อ ง ต ึก แ ถ ว น ี้เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ข น า น ไป ก ับ แ น ว ถ น น โด ย ต ล อ ด  ม ีก า รส ร ้า ง ต ึก แ ถ ว ส ิง ม ีด ้า น ห น ้า ข อ ง  
อ า ค า ร ต ิด ถ น น  ส ่ว น ด ้า น ช ้า ง ม ีก ำ แ พ ง ต ิด ก ัน  แ ล ะ ด ้า น ห ล ัง ข อ ง ต ึก แ ถ ว ม ีก า ร เร ้น ท ี่ด ิน ป ระ ม า ณ  6 .0 0  
ม. ข ึ้น ไป  เน ื่อ ง จ า ก เป ็น ด ้า น ท ี่ต ึด กับด ้า น ห ล ังข อ งต ึก แ ถ ว อ ีก ช ุด  ส ิง ส ่ว น ม า ก ท ี่ด ิน ที่ถ ูก เร ้น ไร ้ด ้า น ห ล ัง  
น ั้น  เป ็น ท ั้ง ท ี่จ อ ด ร ถ แ ล ะ ส ่ว น พ ัก ผ ่อ น  โด ย ม ีก า ร ป ล ูก ต ้น ไม ้เล ็ก ห ร ีฮ ไม ้ก ระ ถ า ง

เม ึ๋อ พ ิจ า ร ณ า ก า ร ไช ้ส อ ย ต ึก แ ถ ว ท ี่เป ็น ร ้า น ค ้า ก ึ่ง พ ัก อ า ศ ัย  ป ระ ก อ บ ก ับ ท ี่ต ั้ง แ ล ะ ก า รว า งผ ัง  
ข อ ง ต ึก แ ถ ว แ ล ้ว  พ บ ว ่า ม ีป ัญ ห าท า งด ้าน ก า รส ัญ จ รม า ก ม าย  อ า ท ิเช ่น  ก า รส ัญ จ รข อ ง รถ ย น ต ์ ก าร 
ส ัญ จ รข อ งค น  เป ็น ด ้น  ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น โด ย ส ่ว น ให ญ ่แ ล ้ว เป ็น ร ้า น ค ้า ท ั้ง ข า ย ป ล ีก แ ล ะ ช า ย ส ่ง  จ ึงม ีค วาม  
จ ำ เป ็น ใน ก า ร ต ิด ต ่อ ล ูก ค ้า  ก ารส ่งข อ ง  แ ล ะ ก า ร บ ร ิก า ร ด ้า น อ ื่น ๆ  ส ่ง ผ ล ให ้เก ิด ค ว า ม ไม ่ส ะ ด ว ก ใน ก า ร  
ส ัญ จ รท ั้ง รถ ย น ต ์แ ล ะ ล ูก ค ้า  เน ื่อ ง จ า ก ม ีก า รว า ง ส ิ่ง ช อ ง ท ี่ย ื่น เก ิน ม า ก ีด ข ว า ง ท า ง เด ิน เท ้า  แ ล ะ ม ีก า รส ่ง  
ส ิน ค ้า โด ย ร ถ ย น ต ์จ อ ด เท ีย บ ช ้า ง ถ น น  ท ำ ให ้เก ิด ป ัญ ห า ท า ง ด ้า น ก า รจ รา จ ร เป ็น อ ย ่า ง ม า ก  น อ ก จ า ก น ี้ 
ย ังส ่งผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ค ว า ม ไม ่เป ็น ระ เบ ีย บ ต ่อ ท ัศ น ีย ภ า พ ข อ ง ย ่า น แ ล ะ เม ีอ ง ด ้ว ย

ในเรื่องของเมืองการกำหนดพื้นที่ใช้สอยในแต่พื้นที่นั้นมักแตกต่างกันไปตามความเหมาะ 
สม แต่เมื่อมีตึกแถวเกิดข้ึนทำให้การกำหนดเขตเป็นไปได้ยาก จะเห็นได้ว่าแต่ละย่านนั้นมีการรวม 
กิจกรรมหลายประเภท ทั้งการพาณิชย์ การอุตสาหกรรม การพักอาศัย ฯลฯ ไม่เป็นระเบียบและยัง 
เป็นเหตุให้ไม่สามารถจำกัดความหนาแน่นของชุมชนได้ แต่เม่ือกฎหมายผังเมืองเกิดขึ้นนั้น มีการ 
ควบคุมกิจกรรมต่างๆ ในแต่ละพื้นท่ี ตังเช่น กฎกระทรวง ฉบับท่ี 116 (พ.ศ.2 5 35 ) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญ่ตึการผังเมือง พ.ศ. 2518  ช้อท่ี 7 และ ช้อท่ี 19 รวมถึงกฎกระทรวงข้อ 7 
และข้อ 11
1.2 . ป ัญ ห าท างด ้าน ส ุน ท ร ีย ภ าพ

การตกแต่งผนังด้านหน้าตึกแถวนั้น เป็นไปอย่างอิสระตามการใช้สอยท่ีแตกต่างกัน ข้ึนอยู่ 
กับเจ้าของตึกแถว ทำให้เกิดความหลากหลายในเรื่องของวัสดุ สี ส่ิงตกแต่ง ปีายโฆษณา กันสาด 
เป็นด้น รวมไปถึงขนาดความสูงของอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารด้วย นอกจากนี้ตึกแถวริม 
ถนนเจริญกรุงตลอดสายส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์และร้านค้าต่างๆ สิงมีทั้งตึกแถวต้ังเดิมปะปน 
กับตึกแถวรุ่นใหม่ ที่มีรูปแบบขัดแย้งและไม่กลมกลืนกับลักษณะอาคารต้ังเดิมที่หลงเหลืออยู่เลย ทำ 
ให้เกิดความหลากหลาย และเป็นการทำลายทัศนียภาพของถนนที่สำคัญสายนี้

/

ภาพที่ 163  ปัญหาด้านภูมิทัศน์ของบริเวณถนนเจริญกรุง
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2. ปัญหาทางด้านสถาปัตยกรรม
2.1. ปัญหาการทรุดโทรมของตึกแถวริมถนนเจริญกรุง

ตึกแถวริมถนนเจริญกรุงตั้งแต่สะพานมอญไปจนถึงสะพานเฉลิมพันธ์ 53 ท่ีมีอายุ
ประมาณ 6 0 -1 0 0  ปี และเป็นตึกแถวชุดประว้ตศาสตร์จึงเป็นธรรมดาที่สภาพอาคารทรุดโทรมลง 
โดยสาเหตุมาจากกาลเวลา โครงสร้างและวัสดุทุกประเภทย่อมมีกำหนดระยะเวลาชองการใช้งาน 
ประกอบกับการที่ผู้เช่าตึกแถวเพื่อประกอบการค้านั้น ไม่ได้เห็นคุณค่า ไม่มีความรูในด้านกาน 
อนุรักษ์สถาปัตยกรรม เน่ืองจากไม่ได้มีความเป็นเจ้าชอง และไม่มีงบประมาณเพียงพอ จึงไม่ดูแล 
รักษาและการซ่อมแซมส่วนที่ชำรุด นอกจากนี้ถนนเจริญกรุงเป็นถนนที่มีปัญหาการจราจรมากกรุง 
เนื่องจากตัดผ่านย่านและชุมชนที่สำคัญหลายบริเวณ ตังเช่น สีกั๊กพระยาสี แยกสามยอด ศาลา 
เฉลิมกรุง เว้ิงนครเชษม ตลาดน้อย บางรัก ฯลฯ จึงมีปัญหาจากเชม่าควันรถยนต์ สิงเป็นสาเหตุ 
หนื่งที่ทำให้อาคารทรุดโทรมลง

สะพานมอญ : สะพานตำรงค์สถิตย์ ซอยศรีธรรมาธิราช

ถนนพลิ,'นพลาไชย > ถนนทรงสวิสดึ๋ ^ ถนนทรงวาด -  ถนนขาวหลาม
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2 .1 .1 .  ป ัญ ห าค วา»Jไม ่ม ั่น ค งข อ งอ าค าร

ตึกแถวริมถนนเจริญกรุงท้ังตอนนอกและตอนใน มีการทรุตตัว เน่ืองมาจากแรงส่ัน 
สะเทีอนจากยานพาหนะหรือรถยนต์ โดยเฉพาะรทบรรทุก เน่ืองจากความจำเป็นในการชนส่ง 
สินค้า นอกจากน้ีตึกแถวริมถนนเจริญกรุงตอนนอกต้ังแต่สะพานพิทยเสถียรจนถึงย่านบางรัก 
มีการทรุดตัวมากกว่าตึกแถวริมถนนเจริญกรุงดอนใน เพราะถนนเจริญกรุงตอนนอกน้ัน เป็น 
บริเวณท่ีใกล้กับแม่น้ีาเจ้าพระยา ดินจึงมีความอ่อน และมีการเคล่ือนตัวมากกว่า ทำให้เกิด 
ปัญหาทรุดตัว สิงมีผลกระทบต่อการรับน้ีาหนักและความม่ันคงแข็งแรงชองอาคาร

2 .1 .2 .  ป ัญ ห าห ี่ม ีส า เห ต ุม าจ า ก ค ว า ม ข ึ้น

ถนนเจริญกรุงเป็นถนนในกรุงเทพมหานคร สิงมีสภาพภูมิอากาศแบบร้อนสัน คือ 
ฝนตกซุกและความสันในอากาศสูง นอกจากน้ียังเป็นท่ีราบลุ่มและมีน้ัาท่วมถึง คือ พนท่ีส่วน 
ใหญ่มีน้ีาใต้ดินสูงตังน้ันปิญหาในเร่ืองความสันจึงเป็นปีญหาทางสทาปีตยกรรมทีส่ำคัญอย่าง 
ย่ิง โดยสามารถแบ่งปัญหาความสันได้ตังน้ี คือ
■  ความสันท่ีมาจากน้ีาใต้ดิน (Cappilarity)35
■  ความสันท่ีเกิดจากการกส่ันตัวชองไอน้ีาในอากาศกลายเป็นหยดน้ัา (Condensation)36 
* ความสันท่ีเกิดจากวัสดุดูดซับความสันจากอากาศ (Infiltration)37
■  ความสันท่ีเกิดจากน้ีาฝนท่ีเช้ามาในอาคารทางส่วนประกอบทางสถาปัตยกรรมท่ีช้ารุด

ภ า พ ท ี่ 1 6 6  ป ัญ ห า ค ว า ม ส ัน ท ี่ม ีส า เ ห ต ุม า จ า ก น ำ ใ ต ้ด ิน  ( C a p p i l a r i t y )

ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง ต อ น น อ ก  เ ป ็น บ ร ิเ ว ณ ท ี่อ ย ู่ใ ก ล ้ก ับ แ ม ่น ั้า เ จ ้า พ ร ะ ย า  ส ิง ม ี 

ป ร ิม า ณ น ี้า ใ ต ้ด ิน ม า ก  ป ร ะ ก อ บ ก ับ โ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ ผ น ัง ช อ ง ต ึก แ ถ ว  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ต ึก แ ถ ว ท ี่ส ร ้า ง ส ัน  

ใ น ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่ 5  น ั้น เ ป ็น แ บ บ ก ำ แ พ ง ผ น ัง ร ับ น ี้า ห น ัก  แ ล ะ ผ น ัง ก ่อ อ ิฐ ฉ า บ ป ูน  ส ิง ม ีก า ร ใ ช ้ป ูน  

ห ม ัก  ส ิง ม ีค ว า ม พ ร ุน ช อ ง เ น ี้อ ว ัส ด ุม า ก  ท ำ 'ใ ห ้น า จ า ก 'ใ ต ้ด ิน ส า ม า ร ถ แ ท ร ก ส ิม ส ัน ส ่ต ัว อ า ค า ร  โ ด ย  

ม ีผ น ัง เ ป ็น ต ัว ก ล า ง  แ ล ะ พ น ท ี่บ ร ิเ ว ณ น ี้ย ัง ม ีป ัญ ห า ใ น เ ร ื่อ ง น ี้า ท ่ว ม  ส ิง ส ่ง ผ ล ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม ส ัน ใ น  

ผ น ัง เ ป ็น อ ย ่า ง ม า ก

35 ค ืล ป า ก ร ,  ก ร ม .  ฝ า ย อ น ุร ัก ษ ์จ ิต ร ก ร ร ม ฝ า ผ น ัง แ ล ะ ป ร ะ ต ึม า ก ร ติดท ี่.  ก อ ง โ บ ร า ณ ค ด ี,  สรุปผลการสัมมนา 
เรื่อง การอนุรักษ์จิตรกรรมฝาผนังและการอนุรักษ์พระพุทธรูป. ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ะ โ อ . เ อ ส  พ ร ิน ต ิ้ง เ ฮ ้า ,  

2 5 3 8 . ห น ้า  6 6 .

30 เ ล ่ม เ ด ีย ว ก ัน .

37 เ ล ่ม เ ด ีย ว ก ัน .
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ท่ีมา : หอจดหมายเหตุแห่งชาติ

ภาพที่ 167  ปัญหาน้ืาท่วมตึกแถวริมถนนเจริญกรุงตอนนอกบริเวณท่ีทำการไปรษณีย์บางรัก

ส่วนความช้ืนท่ีเกิดจากการกล่ันตัวของน้ําในอากาศและการดูดซับชองวัสดุ ยังเป็น 
ปัญหาสำคัญท่ีทำให้วัสดุและโครงสร้างของตึกแถวริมถนนเจริญกรุง เส่ือมสภาพ ตังเข่น ปูน 
ก่อเส่ือมสภาพ ปูนฉาบเปีอยและหลุดร่อน ดังภ าพ ท ี่ ไ 6 2  และการท่ีผนังของตึกแถวมี 
ความช้ืนสะสมอยู่น้ันเป็นแหล่งแพร่พันธ์ของราและไลเคนท่ีเป็นจุสินทริย์ในอากาศ โดยจุสินท 
ร ิย ์พวกน้ืมีการหล่ังน้ืาย่อยซ่ึงเป็นกรมผาย่อยสลายเน้ือปูนฉาบ ทำ'ให้เปีอยยุ่ย38 นอกจากน้ืยัง 
มีปัญหาความช้ืนท่ีเกิดจากการข่ารุตของส่วนประกอบทางสถาปัตยกรรมด้วย เข่น หลังคาและ 
วัสดุมุงหลังคา กันสาด หน้าต่าง ข่องลม ช่องแสง เป็นตัน

38 จ ิร า ภ ร ณ ์ อ ร ัณ ย ะ น า ค .  วิทยาศาสตร์กับการอนุรักษ์ วัตถุทางวัฒนธรรม. ว า ร ส า ร เ ม ือ ง โ บ ร า ณ  ฉ บ ับ ท ี่ 2 .  

ห น ้า  6 5 .
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ล ัก ษ ณ ะ ห ล ัง ค า ข อ ง ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง  ม ีท ั้ง ท ี่เ ป ็น ท ร ง ม น ิล า  ท ร ง ป ัน ห ย า  แ ล ะ  

ท ร ง แ บ น ร า บ  ส ิง ห ล ัง ค า ท ร ง ม น ิล า แ ล ะ ท ร ง ป ิน ห ย า เ ป ็น โ ค ร ง ส ร ้า ง ไ ม ้ ม ีค ว า ม ช ัน ป ร ะ ม า ณ  3 0  -  

4 5  อ ง ศ า  ส ่ว น ว ัส ด ุม ุง ห ล ัง ค า ม ีห ล า ย ป ร ะ เ ภ ท  ค ือ  ก ร ะ เ บ ี้อ ง ด ิน เ ผ า ไ ม ่เ ค ล ีอ บ  ม ีท ั้ง ห า ง เ ห ย ี่ย ว  

ห า ง ม น  แ ล ะ ก ร ะ เ บ ื้อ ง ส ิเ ม น ต ์ห ร ือ ก ร ะ เ บ ื้อ ง ว ่า ว  โ ด ย ก ร ะ เ บ ื้อ ง ท ั้ง ส อ ง ป ร ะ เ ภ ท น ี้ม ีอ า ย ุก า ร ใ ช ้ง า น  

น ้อ ย แ ล ะ แ ต ก ห ัก ง ่า ย  เ น ื่อ ง จ า ก ผ ิว ว ัส ด ุม ีร ูพ ร ุน ม า ก ก ว ่า ก ร ะ เ บ ื้อ ง ใ น ป ัจ จ ุบ ัน ท ี่เ ค ล ีอ บ ผ ิว  ท ำ ใ ห ้ม ี 

ก า ร ส ืม ผ ่า น ข อ ง น ํ้า ไ ด ้

ภาพที่ 1 70  ล ัก ษ ณ ะ ท ร ง ห ล ัง ค า ข อ ง ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง ท ี่ส ร ้า ง ข ึ้น ใ น ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่4 - 7

นอกจากน้ีบริเวณรอยต่อของโครงหลังคากับกำแพงกันไฟบนหลังทุก 3 คูหายังเป็นมี 
รอยรั่ว เน่ืองจากเป็นการเสิอมกันระหว่างวัสดุท่ีแตกต่างกัน นอกจากน้ีส่วนโครงสร้างของหลัง 
คาซองตึกแถวก็มีการเส่ือมและเปีอย ด้วยสาเหตุมาจากเวลาและความข้ึนในเน้ีอไม้ ทำให้โครง 
หลังคาทรุดไม่สามารถรับนี้าหนักของกระเบื้องได้ จนเกิดรอยร้าว เป็นผลให้นี้าฝนหรือ 
ความขึ้นเข้าสู่ตัวตึกแถว ส่วนหลังคาแบบแบนราบน้ันมีปัญหาเร่ืองการระบายน้ีาปีองหลังคา 
ทำให้เกิดการขังซองน้ัาฝน จนทำให้วัสดุท่ีเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเส่ือมและทำให้ความข้ึนสิม 
เข้าสู่ตัวอาคาร

ส่วนประกอบทางสถาปัตยกรรมอ่ืนๆ ท่ีชำรุด เช่น การแตกหักของกระจกท่ีเป็นลูก 
ฟักของหน้าต่างไม้บานเป็ดคู่และประตูไม้ การชำรุดของซ่องลมและช่องแสง รอยแตกร้าวของ 
ผนัง ฯลฯ ล้วนแต่เป็นตัวการสำคัญท่ีทำให้น้ัาฝนและความข้ึนสิมเข้าสู่ตัวอาคารได้โดยตรง
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ภาพที่ 171 ปัญหาทางสถาปิตยกรรมท่ีเกิดจากการชำรุดของส่วนประกอบของตึกแถวริม 
ถนนเจริญกรุง ดังเซ่น หลังคาไม้และวัสดุมุงหลังท่ีเป็นกระเบ้ืองดินเผา และลันสาดสังกะสี

ภาพที่ 1 7 2 ปัญหาทางสถาปัตยกรรมท่ีเกิดจากการชำรุดของส่วนประกอบชองตึกแถวริม 
ถนนเจริญกรุง ดังเซ่น หลังคาแบบแบนราบ วัสดุคอนกรีตเสริมเหล็ก

2.1.3. ปัญหาที่มีสาเหตุมาจากสภาพแวดล้อม
ลักษณะของภูมิอากาศท่ีร้อนจัด แสงแดดท่ีรุนแรง เป็นสาเหตุสำคัญของการเสือม 

สภาพของวัสดุ เซ่น การซีดของสีอาคารและวัสดุ การแห้งกรอบเน่ืองจากความร้อนของแสง 
แดดทำให้ไม้และปูนฉาบเส่ือมสภาพ เกิดการหลุดร่อน เป็นต้น นอกจากน่ืสภาพแวดล้อมของ 
ตึกแถวท่ีสำคัญคือ ถนนเจริญกรุง ซ่ึงมิปัญหาเร่ืองการจราจรท่ีหนาแน่นในช่วงเวลาเช้าและ 
เย็นเป็นผลให้สภาพอาคารทรุดโทรม เน่ืองจากฝ่นควันจากรถยนต์และแรงส่ันสะเทือนของ 
ยานพาหนะต่างๆ

2 .1 .4. ปัญหาหี่มีสาเหตุมาจากการกระทำของสัตว์และแมลง
ปลวกท่ีเป็นคัวการสำคัญในการทำลายและลัดกินวัสดุท่ีมิลักษณะเป็นเส้นใย โดย 

เฉพาะไม้ ซ่ึงเป็นวัสดุท่ีสำคัญของโครงหลังคา โครงสร้างพ้ืน ประตู หน้าต่าง ราเพดานของตึก 
แถวริมถนนเจริญกรุง ทำให้โครงสร้างและวัสดุดังกล่าวเสียหาย นอกจากน้ีนกพิราบยังทำให้ 
เกิดความสกปรกแก่คัวอาคารตึกแถวด้วย เน่ืองจากซ่องเป็ดต่างๆ ส่วนใต้ลักคา หริฮท่ีอับ ล้วน 
แต่เป็นท่ีอยู่อาศัยของนกพิราบ และมูลของนกยังเป็นส่ืงท่ีทำให้เกิดคราบสกปรก นอกจากน้ียัง 
เป็นสาเหตุชองการเติบโตของวัขพิชท่ีปนมากับอุจจาระด้วย
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2.7.5. ป ีญ ห าท ี่ม ีส า เห ต ุม าจ า ก ว ัช พ ีช

บริเวณผนัง หลังคา กันสาด ระเบียง หรือส่วนประกอบของตึกแถวท่ีมีการสะสม 
ความช้ืน เป็นแหล่งให้เกิดการแพร่พันธุของวัชพืชท่ีปนมากับมูลของนก เม่ือเวลาผ่านไปวัช 
พืชเหล่าน้ีก็เจริญเติบโตและรากชอนไชเช้าไปในเน้ือวัสดุ ทำให้ผิววัสดุหลุดและเสือมสภาพ

2.2. ปัญหาการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางสถาปัตยกรรมเดิมชองตึกแถวริมถนนเจริญกรุง
จากการสำรวจตึกแถวริมถนนเจริญกรุงทั้ง 8 ชุด พบว่าปัญหาท่ีสำคัญท่ีมีผลต่อการ 

เปล่ียนแปลงลักษณะทางสถาปัตยกรรมด้ังเติมของอาคาร คือ การปรับปรุงอาคาร การเปล่ียนแปลง 
การใช้สอยและส่วนประกอบทางสถาปัตยกรรม การต่อเติมพ้ืนท่ีใช้สอย การเพ่ิมส่วนประกอบอ่ืนๆ 
และการเพ่ิมระบบวิศวกรรมสมัยใหม่ เป็นต้น

2 .2 . 7. ป ็ญ ห าก ารต ่อ เต ิม พ ื้น ท ี่ใช ้ส อ ย

ตึกแถวริมถนนเจริญกรุงจำนวนมากมีการต่อเติมพ้ืนท่ีใช้สอยบริเวณด้านช้าง ด้าน 
หลังของตึกแถว และส่วนหลังคาของอาคาร เน่ืองมาจากความต้องการของเจ้าของโดย 
ปราศจากความเช้าใจในเร่ืองของสถาปัตยกรรม ซ่ึงการต่อเติมส่วนต่างๆ น้ีทำ'ให้ลักษณะหน้า 
ตาของตึกแถวเก่าท่ีสร้างจากความพืถีพืกันของช่างท่ีมี?เมีอในอดีตถูกทำลาย นอกจากน้ีการ 
ต่อเติมยังมีผลต่อการรับน้ําหนักของโครงสร้างหลักด้วย เช่น โครงสร้างท่ีเป็นกำแพงรับน้ืา 
หนัก หรือแม้แต่ระบบเสาและคาน เป็นต้น ซ่ึงสาเหตุน้ืทำให้ตึกแถวขาดความม่ันคงและขาด 
ความสวยงามในแง่คืลปสถาปัตยกรรม

ภาพท ี่ 1 7 3 ป ัญ ห า ท า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ท ี่เ ก ิด จ า ก ก า ร ต ่อ เ ต ิม พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย

2 .2 .2 .  ป ็ญ ห าก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งส ัก ษ ณ ะ แ ล ะ ส ่ว น ป ร ะ ก อ บ ท างส ก า ป ็ต ย ก ร ร ม เต ิม

น อ ก จ า ก น ื้ป ัญ ห า ห ล ัก ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ส ุน ท ร ีย ภ า พ ท า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม  ค ือ  ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง  

อ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ ท า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม  โ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ ว ัส ด ุด ั้ง เ ต ิม  จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ พ บ ว ่า เ จ ้า ข อ ง ห ร ือ ผ ู้ 

เ ช ่า ต ึก แ ถ ว ส ่ว น ใ ห ญ ่น ิย ม ป ร ับ เ ป ล ี่ย น ด ้า น ห น ้า ข อ ง ร ้า น ค ้า ใ ห ้ม ีค ว า ม ท ัน ส ม ัย  โ ด ย ข า ด ค ว า ม เ ช ้า  

ใ จ ใ น เ ร ื่อ ง ก า ร อ น ุร ัก ษ ์ท า ง ด ้า น ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม แ ล ะ ค ว า ม ไ ม ่เ ช ้า ใ จ ถ ึง ค ุณ ค ่า ข อ ง อ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ เ ด ิม  

ต ัง น ี้ ค ือ

■  ก า ร เ ป ล ี่ย น ล ัก ษ ณ ะ ส ่ว น ย อ ด ข อ ง ต ึก แ ถ ว  เ ช ่น ก า ร เ ป ล ี่ย น อ ง ศ า ข อ ง ห ล ัง ค า  ก า ร เ ป ล ี่ย น  

ก ร ะ เ บ ี้อ ง ม ุง ห ล ัง ค า เ ป ็น ก ร ะ เ น ื่อ ง ส ม ัย ใ ห ม ่ห ร ือ ก ร ะ เ น ื่อ ง ช ีแ พ ค โ ม เ น ิย  เ ป ็น ต ้น

■  ก า ร ช ื้อ ป ร ะ ต ูบ า น เ พ ื้ย ม ไ ม ้เ ต ิม อ อ ก แ ล ้ว เ ป ล ี่ย น เ ป ็น ป ร ะ ต ูเ ห ล ็ก ม ้ว น  ห ร ือ ป ร ะ ต ูอ ล ูม ีเ น ีย ม  

ซ ึ่ง ว ัส ด ุต ัง ก ล ่า ว ม ีพ ื้น ผ ิว แ ล ะ ส ีท ี่ส ม ัย ใ ห ม ่ ม ีร ูป แ บ บ ท ี่ไ ม ่เ ห ม า ะ ส ม ก ับ ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ต ึก แ ถ ว ท ี่ 

ส ร ้า ง ช ื้น ใ น อ ด ีต  ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ัด แ ย ้ง ก ัน ร ะ ห ว ่า ง ว ัส ด ุส ม ัย ใ ห ม ่ก ับ ห น ้า ต า อ า ค า ร เ ก ่า
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■  การรึ้อหน้าต่างไม้บานเปิดคู่ ออกแล้วแทนที่ด้วยหน้าต่างอฐมีเนียม หรือบางคูหามีการ 
เปลี่ยนลูกพีกของหน้าต่างเดิม และมีการเพ่ิมลูกกรงเหล็กดัดโลหะที่?ทดการออกแบบทีดิ

■  การติดตั้งและเพิ่มส่วนประกอบตกแต่งหน้าร้าน เซ่น ป้ายโฆษณาสมัยใหม่ กันสาดผ้าใบ 
การทาสีอาคารใหม่ที่ใม่เหมาะสม

ภาพที, 1 75 ป้ญหาการเปล่ียนแปลงวัสดุและส่วนประกอบทางสถาป้ตยกรรม เซ่น กระเบ้ือง 
มุงหลังคา ประตูชั้นล่าง หน้าต่าง ผนังด้านหน้า และการติดป้ายโฆษณา ท่ีมีผลทำ'ให้ลักษณะ

ธองตึกแถวเก่าเปล่ียนแปลง

2.2.3. ป ัญ ห าก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งก าร ใช ้ส อ ย

การเปล ี่ยนแปลงการใ?T สอยต ึกแถวก ็ม ีผลกระทบทางด ้านความงามทาง  
สถาป้ตยกรรมภายในด้วย จากเดิมตึกแถวเป็นเพียงห้างร้านที่ไม่มีความซับซ้อนและมีผูใซั
อาคารไม่มากนัก โดยชั้นล่างมีการใช้สอยเป็นร้านค้า ส่วนชั้นบนเป็นส่วนพักผ่อน แต่ใน 
ปัจจุบันตึกแถวริมถนนเจริญกรุงได้กลายเป็นสำนักงาน บริษัท ธนาคาร สิงมีผูใซัอาคารมาก 
ข้ึน หรือบางคูหาเป็นเพียงโกดังเก็บสินค้าเพื่อค้า?ทยเท่านั้น

ภาพที่ 1 76 การเปล่ียนแปลงการใซัสอยซองตึกแถวที่มีผลกระทบต่อสถาปัตยกรรมภายใน
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2 .2 .4 .  ป ัญ ห าก าร เพ ิ่ม ร ะ น บ ว ิศ ว ก ร ร น

เนื่องจากปีญหาในเรื่องของมลภาวะทางอากาศและสภาพอากาศในกรุงเทพฯ โดยเฉพาะริม 
ถนนเจริญกรุง ซ่ึงมีปัญหาเรื่องควันพิษจากท่อไอเสียรทยนต์ ทำให้ตึกแถวเก่าแทบทุกหลังม ี
การติดตั้งระบบปรับอากาศ โดยตัว Condensing Unit คือส่วนระบายความร้อนของเครื่อง 
ปรับอากาศนี้ต้องติดตั้งภายนอกตึกแถวโดยไม่คำนึงถึงความสวยงามของลักษณะภายนอก 
ของตึกแถว นอกจากนี้ ตึกแถวที่ได้เปลี่ยนเป็นอาคารสาธารณะ เช่น ธนาคาร สำนักงาน 
ต่างๆ ฯลฯ ได้มีการเปลี่ยนระบบไฟพิาที่มีกำลังไฟผากขึ้น รวมไปถึงการเปลี่ยนรูปแบบดวง 
โคมสมัยใหม่ที่ใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ ทำให้ระบบทางวิศวกรรมสมัยใหม่นี้เป็นส่วนที่ทำลาย 
ความงามทางสถาปัตยกรรมทั้งภายนอกและภายในของตึกแถวเก่าริมถนนเจริญกรุง

ภาพท่ี 177 ปัญหาการเพ่ิมและการติดต้ังระบบวิศวกรรมสมัยใหม่ของตึกแถว

2.3. ปัญหาการจัดการ
2 .3 .  า . ป ัญ ห าท ี่เก ิด จ าก ก าร ข าด ค ว าม เข ้า ใจ แ ล ะ เห ็น ค ุฒ ค ่าใน ก าร อ น ุร ัก ษ ์

ก ร ร ม ส ิท ธ ิไ . เ ล ะ ผ ู้ค ร อ บ ค ร อ ง ต ึก แ ถ ว ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง น ี้เ ป ็น ท ั้ง ข อ ง เ อ ก ซ น แ ล ะ ส ำ น ัก  

ง า น ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่ว น พ ร ะ ม ห า ก ษ ัต ร ิย ์ ซ ึ่ง ใ ห ้ผ ู้อ ี่น เ ช ่า เ พ ื่อ ท ำ ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  โ ด ย ม ีส ัญ ญ า เ ช ่า ท ั้ง ใ น  

ร ะ ย ะ ส ั้น ค ือ  1 ป ี จ น ถ ึง  1 0  ป ีข ึ้น ไ ป  เ จ ้า ข อ ง แ ล ะ ผ ู้เ ช ่า ต ึก แ ถ ว ส ่ว น ใ ห ญ ่ข า ด ค ว า ม เ ข ้า ใ จ ใ น เ ร ื่อ ง  

ซ อ ง ก า ร อ น ุร ัก ษ ์ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม แ ล ะ ม ีก า ร ป ร ับ ป ร ุง อ า ค า ร โ ด ย ไ ผ ่ค ำ น ึง ถ ึง ค ว า ม ง า ม แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ  

ซ อ ง ต ึก แ ถ ว เ ก ่า  ท ำ ใ ห ้ม ีก า ร ซ ่อ ม แ ซ ม ท ี่ผ ิด ว ิธ ี ห ร ือ เ จ ้า ข อ ง บ า ง ร า ย ม ีก า ร ร ื้อ ถ อ น ต ึก แ ถ ว ท ี่ม ีค ุณ  

ค ่า ท ิ้ง  จ า ก น ั้น ก ็ส ร ้า ง อ า ค า ร ส ม ัย ใ ห ม ่ท ี่ไ ม ่ไ ด ้ม ีก า ร อ อ ก แ บ บ ท ี่ด ีข ึ้น ผ า แ ท น  ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ท ัศ น อ ุจ  

จ า จ แ ก ่เ ม ือ ง เ ก ่า แ ล ะ บ ร ิเ ว ณ ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง
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2 .3 .2 .  ป ็ญ ห าด ้าน งบ ป ระ ม าณ

นอกจากนี้ยังมีปัญหาในด้านงบประมาณในการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมด้วย เน่ืองจาก 
วัสดุต่างๆ มีราคาสูง ประกอบกับกิจการค้าขายต้องข้ึนอยู่กับสภาพเศรษฐกิจของประเทศ สิง 
ใน?!ณะนี้ พ.ศ. 2543  ประเทศไทยได้มีปัญหาทางด้านเศรษฐกิจเป็นอย่างมาก จึงทำให้เจ้า 
?เองอาคารและผู้เส่าที่ทำการค้าขาย ขาดงบประมาณในการก่อสร้างและซ่อมแซมตึกแถวริม 
ถนน ทำให้สภาพอาคารทรุดโทรมและเสีอมสภาพไปตามกาลเวลา

2.3.3. ป ัญ ห าใน เร ึ่อ งก าร ด ูแ ล ร ัก ษ า

การดูแลรักษาสภาพอาคาร เพ่ีอป้องกันและแก่ไขปิญหาทางสถาปิตยกรรมท่ีเกิดขึ้น 
เป็นหน้าที่ของเจ้าซองอาคารและผู้เช่าที่จะจัดการวางแผนการบำรุงรักษาสภาพอาคาร โดย 
ต้องมีการตรวจตราเอาใจใส่เป็นระยะ และมีการดูแลรักษาทั้งงานพื้นฐาน เช่นการทำความ 
สะอาด ไปจนถึง งานซ่อมบำรุงอาคาร นอกจากน้ีควรมีจ้ดแผนการดูแลในระยะยาวด้วย เช่น 
มีการดูแลในเรื่องของสภาพโครงสร้าง สภาพวัสดุ และส่วนประกอบทางสถาปิตยกรรมอื่นๆ 
ขึ้งในการดูแลนั้นควรทำอย่างสมํ่าเสมอ เช่น ทุกเดือน ทุก 1 ปี ทุก 3 ปี ข้ึงข้ึนอยู่กับปิญหา 
และความจ้าเป็น

2.4. ปัญหาด้านการอนุรักษ์อื่นๆ
2 .4 .1 .  ป ัญ ห าท ี่เก ิด จ าก ห น ่วย งาน ร ัฐ บ าล

การอนุรักษ์สถาปิตยกรรมที่มีคุณค่าในประเทศไทยนั้น อยู่ในความรับผิดชอบของรัฐ 
บาลและกรมคืลปากร ที่มีส่วนสำคัญในการกำหนดนโยบายของการอนุรักษ์ คือ กฎหมาย 
อาคาร กฎหมายผังเมือง และระเบียบกรมคืลปากร ขึ้งการดูแลของหน่วยงานรัฐบาลนั้นแบ่ง 
ออกเป็น 2 ส่วนใหญ่ คือ งานออกข้อกำหนดและนโยบายในการอนุรักษ์ รวมทั้งการปฎิบํต 
การหรือวิธีการในการอนุรักษ์ด้วย

ขึ้งกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมประเภทตึกแถวในประเทศไทย 
เมื่อเปรียบเทียบกับการอนุรักษ์ในระดับสากลนั้น ยังค่อนข้างล้าหลัง และไม่ชัดเจน ส่วน 
ระเบียบของกรมคืลปากรนั้น ไม่ได้กล่าวถึงอาคารประเภทตึกแถว ขึ้งหากมองความสำคัญ 
ของในแง่ของโบราณสถานท่ียังมีสิวิตอยู่ (Living Monument) หรือสถาปิตยกรรมที่ยังมีการใช้ 
สอยอยู่ไนปัจจุบัน และความงามทางด้านสถาปัตยกรรมแล้ว ควรส่งเสริมให้มีการขึ้นทะเบียน 
ตึกแถวที่สร้างขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4  ถึงรัชกาลที่ 7 เป็นโบราณสถานหรืออาคารสำคัญทาง 
ประรัตศาสตร์

2 .4 .2 .  ป ัญ ห าจ าก ผ ู้ท ี่ม ีส ่ว น เก ี่ย ว ข ้อ งใน ก า ร อ น ุร ัก ษ ์

ผ ู้ท ี่ม ีส ่ว น เ ก ี่ย ว ข ้อ ง ใ น ด ้า น ก า ร อ น ุร ัก ษ ์ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ข อ ง ป ร ะ เ ท ศ น ั้น  ม ีต ั้ง แ ต ่ร ะ ด ับ ร ัฐ  

บ า ล  ค ือ  ก ร ม ค ืล ป า ก ร  จ น ถ ึง ร ะ ด ับ เ อ ก ช น  ค ือ เ จ ้า ข อ ง  ผ ู้ค ร อ บ ค ร อ ง  แ ล ะ ผ ู้เ ช ่า ต ึก แ ถ ว  น อ ก  

จ า ก น ี้ย ัง ม ีผ ู้เ ข ึ้ย ว ช า ญ ห ร ือ ผ ู้ท ี่ม ีค ว า ม ร ูใ น ด ้า น ก า ร อ น ุร ัก ษ ์ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม  ด ัง เ ช ่น  ส ถ า ป น ิก  

ว ิศ ว ก ร  ช ่า ง เ ท ค น ิค  น ัก อ น ุร ัก ษ ์ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม แ ล ะ ช ุม ช น  ฯ ล ฯ  ร ว ม ไ ป ถ ึง ช ่า ง แ ม ีอ ห ร ือ ผ ู้ร ับ  

เ ห ม า ก ่อ ส ร ้า ง ด ้ว ย  ข ึ้ง ผ ู้ท ี่เ ก ี่ย ว ข ้อ ง ต ่า ง ๆ  ค ว ร ม ีก า ร ป ร ะ ส า น ง า น ท ี่ด ื เ พ ี่อ ใ ห ้ม ีก า ร เ ข ้า ใ จ ถ ึง  

ส า เ ห ต ุข อ ง ป ัญ ห า ท ี่แ ห ้จ ร ิง ท ี่เ ก ิด ข้ึน เ พ ี่อ ใ ห ้ม ีก า ร อ น ุร ัก ษ ์อ ย ่า ง ถ ูก ว ิธ ี แ ล ะ ทันเ ว ล า
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2 .4 .3 .  ป ัญ ห าก ารข าด แ ค ล น ว ัส ด ุ

ป ิจ จ ุบ ัน ม ีเ ท ค น ิค ว ิท ย า ก า ร ท า ง ด ้า น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่ก ้า ว ห น ้า แ ล ะ ม ีว ัส ด ุใ ห ม ่ๆ  ท ี่ห ล า ก  

ห ล า ย ข ึ้น  แ ต ่ป ิญ ห า ใ น ก า ร อ น ุร ัก ษ ์อ ีก อ ้อ ห น ึ่ง ท ี่ส ำ ค ัญ  ค ือ  ก า ร เ ร ีย น ร ู้ว ิธ ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง แ ล ะ ก า ร  

ค ้น ห า ว ัส ด ุท ี่ใ อ ้ก ัน ใ น อ ด ีต  ค ือ ใ น ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่ 4  ถ ึง ร ัช ก า ล ท ี่ 7  ส ิง ว ัส ด ุบ า ง ป ร ะ เ ภ ท ไ ม ่ใ ด ้ม ีก า ร  

ผ ล ิต อ ีก ต ่อ ไ ป แ ล ้ว  ห ร ือ ค ุณ ภ า พ ค ุณ ล ัก ษ ณ ะ ช อ ง ว ัส ด ุด ั้ง เ ด ิม ท ี่ม ีก า ร พ ัฒ น า ท า ง ด ้า น ร ูป แ บ บ ไ ด ้ 

เ ป ล ี่ย น ไ ป  ต ัง เ ช ่น  ล ว ด ล า ย ช อ ง ก ร ะ เ บ ื้อ ง เ ซ ร า ม ีก 'y พ ื้น  ล ว ด ล า ย ช อ ง ก ร ะ จ ก ร า เ ม ็ด ส ิ ก ร ะ เ บ ื้อ ง  

ม ุง ห ล ัง ค า  ส ีท า อ า ค า ร  เ ป ็น ด ้น  น อ ก จ า ก น ี้ย ัง ม ีว ัส ด ุท า ง ธ ร ร ม ช า ต ิท ี่ห า ย า ก โ ด ย เ ฉ พ า ะ ไ ม ้ล ัก ส ิง  

เ ป ็น ไ ม ้ท ี่ห า ย า ก ด ้ว ย

การประเมินคุณค่าของตึกแถวริมถนนเจริญกรุง
ในขั้นตอนการอนุรักษ์สถาปิตยกรรม การประเมินคุณค่าเป็นขั้นตอนที่สำคัญอย่างยิ่ง เน่ืองจากเป็น 

ขั้นตอนที่จะกำหนดแนวทางและวิธีการในการอนุรักษ์ที่มีประสิทธิภาพ รวมไปถึงเป็นตัวกำหนดระดับชอง 
การอนุรักษ์ การปรับปรุง การเปล่ียนแปลงอาคาร ว่าทำได้มากน้อยเพียงใด สิงการประเมินคุณค่าทาง 
สทาปิตยกรรมนั้นต้องขึ้นอยู่กับนโยบายไนการอนุรักษ์ หรือแนวความคิดในแต่ละประเทศด้วย

ในการประเมินคุณค่าชองตึกแถวไนประเทศไทย ที่สร้างขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4  จนถึงรัชกาลที่ 7 นั้น 
ยังไม่มีหลักการที่ชัดเจน จึงได้คืกษาจากหลักการประเมินคุณค่าเพี่อการขึ้นทะเบียนโบราณสถานชองกรมคิล 
ปากรที่ปฏิบัติกันอยู่ในปีจจุบันจะต้องพิจารณาคุณค่าในด้านต่างๆ ต ังน ี้39คือ
1. พิจารณาด้านความเก่าแก่หรือความมีอายุซองโบราณสถาน
2. พิจารณาด้านลักษณะสภาพแวดล้อมซองโบราณสถาน
3. พิจารณาคุณค่าทางด้านความงามดิลปกรรม สถาปิตยกรรม เทคนิคการก่อสร้างในอดีต
4. พิจารณาด้านการประสานงานชองโครงการอื่นๆ ที่รัฐได้อนุมัติให้อนุรักษ์
5. พิจารณาในเร่ืองประวัติความเป็นมาซองโบราณสถาน ว่ามิความเกี่ยวซ้องกับเหตุการณ์สำคัญใดใน 

อดีต
นอกจากนี้ยังได้พิจารณาการประคุณค่าชองโบราณสถานหรืออาคารที่มีความสำคัญทางประวัติ 

ศาสตร์ตังนี้40 คือ
1. คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพ ได้แก่

■  คุณค่าทางด้านคิลปกรรม
*  คุณค่าทางด้านความกลมกลืนทางสถาปิตยกรรม
■  คุณค่าทางด้านผังบริเวณ

2. คุณค่าทางด้านประวัติศาสตร์และโบราณคดี
■  ประวัติศาสตร์ซองโบราณสถานหรืออาคารที่สำคัญทางประวัติศาสตร์ 
"  หลักฐานทางโบราณคดี
■  อายุสมัย

39 ก อ ง โ บ ร า ณ ค ด ี ก ร ม ค ืล ป า ก ร .  ทฤษฎีและแนวปฏิบัติการอนุรักษ์อนุสรณ์สถานและแหล่งโนราณคตี.
เ อ ก ส า ร ก อ ง โ บ ร า ณ ค ด ี ห ม า ย เ ล ป ็ 1 / 2 5 3 2 .  ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  : บ ร ิษ ัท ห ิร ัญ พ ัฌ น ้ จ ำ ก ัด ,  2 5 3 3 .  ห น ้า  6 8 -  

6 9 .

40 ป ีน ,ร ัช ฎ ์ ก า ญ จ น ้ษ ฐ ิต ิ แ ล ะ ค ณ ะ .  โครงการอนุรักษ์พัฒนานครประวัติศาสตร์ พระนครศรีอยุธยา. 
ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ะ ค ณ ะ ส ถ า ป ึต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย ,  2 5 4 2 . ห น ้า  1 - 2 .
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3. คุณค่าทางด้านวิทยาการและการตึกษา
■  ความเป็นซองแท้
■  ความหายาก
■  การลือความหมาย
■  การเป็นตัวแทน

4. คุณค่าทางด้านสังคม
■  ความผูกพันต่อท้องถิ่น
■  วัฒนธรรมท้องถิ่น
■  ความสืบเน่ืองจองวิถีสิวิต

จากการพิจารณาตามหัวซ้อซ้างตันแล้ว สรุปหสักการสำคัญในการประเมินคุณค่าซองตึกแถวริมถนน 
เจริญกรุง ที่สร้างชื้นในสมัยรัชกาลที่ 4  ถึงรัชกาลที่ 7 ได้ตังนื่ คือ
1. คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพ

7.7. ค ุณ ค ่า ห า ง ด ้า น ภ ูม ิท ัศ น ์ข อ ง เ ม ือ ง แ ล ะ ย ่า น

การประเมินคุณค่าทางความงามด้านภูมิทัศน์ซองเมืองและย่านนั้น พิจารณาจากลักษณะ 
ซองการวางผัง ทำเลท่ีต้ัง ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของชุดตึกแถวเก่าท่ีมืผลกระทบต่อทัศนียภาพ 
ซองเมืองและย่าน

ตึกแถวริมถนนเจริญกรุงที่สร้างชื้นในสมัยรัชกาลที่ 4  ถึงรัชกาลท่ี 7 นั้น ที่ยังคงปรากฎหลง 
เหลออยู่ในปิจจุบันนั้น ไม่มืความต่อเน่ืองซองชุดตึกแถว เนื่องผาจากตึกแถวชุดประวดีศาสตร์ตัง 
กล่าวได้ถูกรื้อถอนเป็นจำนวนผาก เพื่อนำที่ดินมาสร้างอาคารตึกแถวสมัยใหม่ที่มิได้มืความงาม 
ด้านสถาปัตยกรรมและไม่ได้มิความกลมกลืนสอดคล้องกับลักษณะซองตึกแถวตั้งเดิมเลย เพียง 
เพราะต้องการผลประโยชน์และผลกำไรจากการเป็ดใทัเย่าเพิ่มชื้น จึงเป็นปัญหาซองความงามซอง 
บริเวณที่ไม่มิความเป็นอันหนึ่งอันเดียวกันทั้งชุดเหมือนความงามจองตึกแถวในอดีต ท่ีส่งเสริมคุณ 
ค่าทางสุนทรียภาพจองย่านและเมืองด้วย

ภาพที่ 178  คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพของตึกแถวริมถนนเจริญกรุงในอดีตที่มืความเป็น 
ระเบียบและมีลักษณะคล้ายคลึงกัน ส่งผลให้เกิดความงามของบริเวณถนนเจริญกรุง 

ทั้งตอนนอกและตอนในบริเวณบางรักกับตลาดบำเพ็ญบุญ
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ใ .2 . ค ุณ ค ่า ท า งต ้า น ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม แ ล ะ ศ ิล ป ก ร ร ม

จากการวิเคราะห์ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตึกแถวริมถนนเจริญกรุง พบว่าตึกแถวท่ี 
สร้างขึ้นในสมัยรัชกาลท่ี 4  ถึงรัชกาลท่ี 7 นั้น ได้ถูกสร้างจากความประณีต ความบรรจงชองช่าง 
ไทยและช่างชาวต่างประเทศในอดีต ขึ้งสังเกตจากลักษณะดีลปกรรม คีอลวดลายปูนปันท่ีได้รับอิทธ ิ
พลจากตะวันตก ที่ได้ถูกประดิษฐ์ขึ้นอย่างพิถีพิลัน ขึ้งหาไม่ได้จากลักษณะตึกแถวใหม่ในปัจจุบัน 
เนื่องจากยู้ครอบครองตึกแถวในอดีตนั้นเป็นพระมหากษัตริย์และขุนนางที่มีความสำคัญ ลักษณะ 
สถาปัตยกรรมจึงมีคุณค่าทางด้านความงามที่แปรผันไปตามความสำคัญชองบุคคลผู้ครอบครองและ 
เป็นเจ้าของด้วย

การพิจารณาคุณค่าทางด้านสถาปัตยกรรมและศิลปกรรมชองชุดตึกแถวเก่า ริมถนนเจริญ 
กรุงนั้น พิจารณาจากลักษณะทางสถาปัตยกรรมและการประคับตกแต่ง ดังเช่น ทรงหลังคา ผนัง 
ด้านหน้าตึกแถว ประตู หน้าต่าง ช่องลมและช่องแสง ส่วนประคับตกแต่ง เป็นต้น นอกจากน้ียัง 
พิจารณาในเรื่องชองโครงสร้างและวัสดุที่ใช้ในยุคสมัยนั้นด้วย เช่น โครงสร้างหลังคาและวัสดุมุง 
ผนัง พื้น ฝืาเพดาน และบันได เป็นต้น

ภาพที 179  คุณค่าด้านสุนทรียภาพทางสถาปัตยกรรมและศิลปกรรมชองชุดตึกแถว 
ริมถนนเจริญกรุงที่สร้างขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4  ถึงรัชกาลที่ 7 ขึ้งพิจารณาจากความพิถึพิลัน 

ในการสร้าง โดยมีการประคับตกแต่งด้วยลวดลายปูนปีน โดยเฉพาะในส่วนท่ีเป็นยอด 
ชองตึกแถวชุดหัวมุม และรอบประตูหน้าต่าง
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2. คุณค่าทางด้านประวัติศาสตร์
2. า. ค ุณ ค ่า ท า ง ต ้า น เห ต ุก า ร ณ ์ห า ง ป ร ะ ว ต ็ค า ส ต ร ์

สถาปัตยกรรมประเภทตึกแถวนั้น เกิดขึ้นพร้อมกับการสร้างถนนหนทาง ดังเซ่น ถนนเจริญ 
กรุงนี้เป็นถนนสายประวัตศาสตร์สายแรกในกรุงเทพฯ ที่มีการสร้างขึ้นในสมัยรั«กาลที่ 4  และตึก 
แถวริมถนนเส้นนี้ก็เป็นตึกแถวชุดแรกด้วย แต่ต่อมาเม่ือมีการขยายถนนในสมัยรัชกาลที่ 5  ก็ได้มี 
การสร้างตึกแถวที่มีลักษณะและการก่อสร้างของยุคสมัยนั้นขึ้นแทน จึงเป็นหลักการที่ทราบกันทั่ว 
ไปว่า ตึกแถวจะเกิดขึ้นพร้อมกับการสร้างถนน ทั้งถนนสายหลัก ถนนสายรอง รวมไปถึงตรอกซอก 
ซอยต่างๆ ฉะนั้นคุณค่าทางด้านเหตุการณ์ที่สำคัญทางประวัติศาสตร์ของตึกแถว คือ เป็นการระลึก 
ถึงยุคสมัยของการสร้างถนนหนทางในอดีต การสังเกตลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตึกแถวน้ันทำ 
ให้เข้าในถึงยุคสมัยในการก่อสร้าง นอกจากนี้ยังทำให้ทราบว่าทำเลท่ีตั้งของตึกแถวนั้นเกิดขึ้นเมื่อใด 
ด้วย

นอกจากนี้การใช้สอยตึกแถวที่เป็นห้างร้านที่มีขึ้อเสียง หรือตึกแถวท่ีเป็นของบุคคลที่สำคัญ 
ในอดีตนั้น ทำให้อนุซนรุ่นหลังได้ระลึกถึงเหตุการณ์สำคัญประวัติศาสตร์ สภาพบ้านเมือง สภาพ 
เศรษฐกิจและลังคมในแต่สะยุคสมัยด้วย

ภาพที่ 1 80  ล ัก ษ ณ ะ เ ร ือ น แ ถ ว ใ น ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่ 4  ซ ึ่ง แ ส ด ง ค ุณ ค ่า ด ้า น เ ห ต ุก า ร ณ ์ท า ง ป ร ะ ว ัต ศ า ส ต ร ์

2 .2 . ค ุณ ค ่า ท า ง ต ้า น ค ว า ม เก ่า แ ก ่ ค ว าม ห าย าก

ผ ู้ส ร ้า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ท ี่ส ร ้า ง ข ึ้น ใ น อ ด ีต  ด ้ง เ ซ ่น ต ึก แ ถ ว ช ุด เ ก ่า ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง น ั้น  ค ือ ช ่า ง แ  

ม ือ ท ั้ง ซ า ว ไ ท ย แ ล ะ ช า ว ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ  ท ี่ม ีป ีม ือ ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร ส ร ้า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ด ้ว ย เ ท ค น ิค  

ว ิท ย า ก า ร ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ใ น ส ม ัย น ั้น  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ก า ร เ ล ือ ก ใ ช ้ว ัส ด ุท ี่ม ืค ุณ ส ม บ ัต ิท ี่ด ีใ น ย ุค  

น ั้น เ ซ ่น ก ัน  ซ ึ่ง ป ัจ จ ุบ ัน  ป ี พ . ศ .  2 5 4 3  เ ท ค น ิค ว ิท ย า ก า ร ด ้า น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง แ ล ะ ก า ร ผ ล ิต ว ัส ด ุก ่อ ส ร ้า ง ไ ด ้ 

ม ีก า ร พ ัฒ น า ก ้า ว ห น ้า ไ ป ม า ก  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ว ัส ด ุบ า ง ป ร ะ เ ภ ท ไ ม ่ส า ม า ร ถ ห า ไ ส ์ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  เ พ ร า ะ ไ ม ่ม ื 

ก า ร ผ ล ิต อ ีก ต ่อ ไ ป แ ล ้ว  ด ้ว ย ส า เ ห ต ุจ า ก ก า ร ป ีด ก ิจ ก า ร  ว ัส ด ุบ า ง ป ร ะ เ ภ ท ม ีก า ร ส ั่ง น ำ เ ข ้า ม า ใ น ส ม ัย น ั้น

ฉ ะ น ั้น ต ึก แ ถ ว ช ุด เ ก ่า ร ิม ถ น น เ จ ร ิญ ก ร ุง  จ ึง เ ป ร ีย บ เ ส ม ือ น ผ ล ง า น ท ี่ร ว บ ร ว ม ส ิ่ง ท ี่ม ีค ุณ ค ่า ใ น  

อ ด ีต ท ี่ไ ม ่ส า ม า ร ถ ห า ไ ต ่ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  ด ้ง เ ซ ่น  ค ืล ป ะ ข อ ง ก า ร ช ่า ง ไ ท ย แ ล ะ ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ  เ ท ค น ิค ว ิท ย า ก า ร  

ก ่อ ส ร ้า ง แ ล ะ ว ัส ด ุก ่อ ส ร ้า ง ใ น ส ม ัย น ั้น  เ ป ็น ต ้น
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2.3. ค ุณ ค ่าใน แ ง ่ท ี่เป ็น ข ้อ ม ูล แ ส ะ ห ล ัก ฐ าน

จากคุณค่าทางด้านความเก่าแก่และความหายากของตึกแถวริมถนนเจริญกรุงทีสร้างชื้พ’ใ'พ1 
สมัยรัชกาลที่ 4  ถึงรัชกาลที่ 7 น ั้น  ส่งผลให้สถาปัตยกรรมดังกล่าวเป็นหลักฐานและข้อมูลทาง 
ประวัต ิศาสตร์สาขาค ืลปสถาป ัตยกรรม เพี่อเป็นคัวอย่างหรือกรณีคืกษาในเรื่องลักษณะ การก่อ 
สร้าง และว ัสด ุของอาคารประเภทตึกแถวในอดีต สำหรับอนุชนรุ่นหลังท ี่เล ็งเห ็นคุณค่าของการ 
อนุรักษ์

3. คุณค่าทางด้านวิทยาการ
3 .1 . ค ุณ ค ่า ใ น แ ง ่ข อ ง ค ว า ม แ ท ้

คุณค่าในเรื่องความแห้นั้นมีความสำคัญในการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมอย่างมาก เนึ๋องจาก 
แนวทางหลักในการอนุรักษ ์ คือ การรักษาความแห้ของสถาปัตยกรรมไวให้มากเท่าที่เป ็นไปได้

3 . า .า . ค ว าม แ ท ้ข อ งก า ร ก ่อ ส ร ้างแ ล ะ ว ัส ด ุ

ความแท้ของการก่อสร้างและวัสด ุน ั้น อยู่ที่พิจารณาจากเทคโนโลยีในแต่ละยุคสมัย 
คือ สมัยรัชกาลที่ 4 ถึงรัชกาลที่ 7 นอกจากนี้ยังต้องพิจารณาในด้านเศรษฐกิจและสังคมด้วย 
เน ื่องจากประเทศไทยในสมัยนั้น ยังมีวิทยาการผลิตวัสดุก่อสร้างไม่มากนัก ส่วนมากเป็นการ 
สั่งนำเข้าจากต่างประเทศ แม้กระทั่งช่างที่มื?เมือในการก่อสร้าง จะเห็นได้จากตึกแถวริมถนน 
เจริญกรุงบางหลังออกแบบและก่อสร้างโดยช่างชาวต่างประเทศ เนื่องจากว่าเจ้าของผู้ครอบ 
ครองตึกแถวในสมัยนั้นเป็นบุคคลสำคัญระดับประเทศ คือ กษัตริย์ เชื้อพระวงศ์ และขุนนาง 
สถาป ัตยกรรมประเภทน ี้จ ึงม ีความวิจ ิตรกว ่าต ึกแถวสม ัยใหม ่ ท ั่งในด้านของลักษณะทาง 
สถาปัตยกรรม เทคนิคการก่อสร้าง และวัสดุที่ใช้ รวมไปถึงส่วนประกอบทางสถาปัตยกรรม 
ด้วย

3.1.2. ค ว า ม แ ท ้ข อ งร ูป ท ร งก า ร อ อ ก แ บ บ แ ล ะ ป ร ะ โย ช น ์ใข ้ส อ ย

ความแท่ในเรื่องรูปแบบทางสถาปัตยกรรมนั้น พิจารณาจากการวางผังอาคาร การใช้ 
ประโยชน์ และลักษณะทางสถาปัตยกรรม โดยสถาปัตยกรรมประเภทตึกแถวนั้นเป็นอาคารที่ 
ย ังม ืการใช ้สอยอยู่ในป ัจจ ุบ ัน จึงเป็นไปได้ยากที่จะคงไว้ชึ่งความแห้ของการใช้ประโยชน์หรือ 
การใช้ต ึกแถวในแต่ละส่วน เนื่องจากมีกิจการการใช้ที่เปลี่ยนไปตามความต้องการของเจ้าของ 
และผู้ครอบครอง ส่วนการคงไว่ช ื้งความแห้ทางด้านรูปทรงและการออกแบบนั้นมีความเป็น 
ไปได ้พอสมควร เนื่องจากสภาพตึกแถวริมถนนเจริญกรุงส่วนมากยังมีความมนคงแข็งแรงอยู่ 
น อกจากน ี้ความ แห ้ใน เร ื่องของการวางผ ังน ั้น เป ็น ไปได ้ท ี่จะร ักษ าไว ้ เพราะต ึกแถวเป ็น 
สถาปัตยกรรมที่ถ ูกสร้างชื้นอย่างถาวร บนเนี้อท ี่ด ินที่อยู่ต ิดถนน

3 . 7.3 . ค ว าม แ ท ้ข อ งค วา ม ต ่อ เน ื่อ งข อ งก ิจ ก ร ร ม ก าร ใช ้ส อ ย จ า ก อ ด ีต ม าจ น ถ ึงป ็จ จ ุบ ัน

การใช้สอยของตึกแถวริมถนนเจริญกรุงในอดีตนั้น มีหลายประเภท ทั่งที่เป ็นร้านค้า 
ขายสินค้าทั่งของไทยและต่างประเทศ ห้างขายยา สำนักงานรับเหมาก่อสร้าง ร้านแพทย์ ร้าน 
อาหาร รวมไปถึงโรง‘ย่น โรงหวย สิงการใช้สอยตึกแถวหลัก คือกิจการการบริการในด้านต่างๆ 
ชึ่งม ีความต่อเนื่องมาจนถึงท ุกวันนี้ จะแตกต่างกันก็แต่เพียงกิจการที่หลากหลายประเภทมาก 
ชื้น เนื่องมากจากความก้าวหน้าทางด้านเศรษฐกิจของประเทศไทย ที่พยายามพัฒนาส่ระคับ 
สากล แต่การใช้สอยตึกแถวริมถนนเจริญกรุงก็ยังคงเป็นการใช้สอยในด้านของการบริการเช่น 
ในอดีต



133

3 .1 .4 .  ค ว า 3น เท ''ของทำเลท ี่ต ั้ง

ตามกฎหผายผังเม ืองในป ัจจ ุบ ัน หากมืการรึ๋อถอนตึกแถวเดิมแล้ว จะไม่สามารถ 
สร้างต ึกแถวข ึ้นมาใหม ่ได ้เน ื่องจากกฎกระทรวงฉบ ับท ี่ 116 (พ.ศ.2 5 3 5 ) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518  ธ้อที่ 7 ว่าด้วยการใช้ประโยชน์ที่ด ินตามแผนผัง 
กำหนดการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ิน1 6 แสดงให้เห็นว่า ที่ดินริมถนนเจริญกรุงตั้งแต่สะพานมอญถึง 
สะพานดำรงสถ ิตย ์น ั้น กำหนดไว ้เป ็นส ีคร ีม ให ้เป ็นท ี่ด ินประเภทอน ุร ักษ ์เพ ี่อส ่งเสรีมเอก 
ลักษณ์ดิลปวัฒนธรรม และ ข้อที่ 19 ว่าด้วยที่ด ินประเภทอนุรักษ์เพี่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลป 
วัฒนธรรมไทย ให้ใช้ประโยชน์เพี่อส่งเสริมเอกลักษณ์'วัฒนธรรมและสถาปัตยกรรมห้องถิ่น อุต 
สาหกรรมห ัตถกรรม การท ่องเท ี่ยว พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การ 
สาธารณูปโภคและสาธารญปการ ท ี่ด ินประเภทนี้

ห ้ามใช้ประโยชนํในที่ด ินเพี่อกิจการตามที่กำหนด และกฎกระทรวงข้อ 7 ยังว่าด้วย 
การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  กำหนดส่วนที่ด ินรีมถนนเจริญกรุงตั้งแต่สะพานดำรงสถิตย์ถึงถนนตก 
เป ็นท ี่กำหนดไว้เป ็นสีแดง ให้เป ็นที่ด ินประเภทพาณิชยกรรม ด้งข้อ 11 ที่ดินประเภทพาณิชย 
กรรม ให็ใช้ประโยชน์เพี่อพาณิชยกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
เป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ ื้นที่เพ ี่อกิจการอื่นให้ใช้เพ ิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละ 10 ชองที่ดิน 
ประเภทน ี้ในแต ่ละบริเวณ ท ี่ด ินประเภทน ี้ห ้ามใช ้ประโยชน ์ในท ี่ด ินเพ ี่อก ิจการตามท ี่กำหนด 
นอกจากนี้ตามกฎกระทรวงข้อ 7 ยังแสดงถึงที่ด ินริมถนนเจริญกรุงบริเวณถนนตกถึงรีมแม่น ้ก 
เจ ้าพระยาเป็นที่ด ินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ตามข้อ 10 ให้ใช้ประโยชน์เพี่อการอยู่ 
อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ ื้นที่ 
เพ ี่อก ิจการอ ื่นให ้ใช ้เพ ิ่มได ้อ ีกไม ่เก ินร้อยละ 10 ของที่ด ินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ ที่ด ิน 
ประเภทนี้'ห้าม'ใช้ประโยชน์เน'ที่ดินเพี่อกิจการตามที่กำหนด

3 .2 . ค ุณ ค ่า ใน แ ง ่ข อ งค ว าม เป ีน เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ งย ่าน

ตึกแถวชุดเก่าริมถนนเจริญกรุงในแต่ละบริเวณนั้นมืความเด่นในด้านศิลปสถาปัตยกรรม จึง 
เป ็นเหมือนสัญลักษณ์หริอนุสาวรีย์ของแต่ละย่านบนถนนเจริญกรุง สิงเป็นที่ระลึกถึงความเป็นอยู่ 
ในสม ัยก ่อน และความซํ้ากันของรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นลึงที่บ ่งขึ้ถึงความเป็นเอกลักษณ์ชอง 
เม ืองและย่าน โดยเฉพาะความเป ็นย ่านการค ้าขาย ย่านการพักอาศัย และชุมชนที่สำคัญของ 
กรุงเทพฯ ที่มืมาตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ 4

4. คุณค่าทางจิตใจ
ถนนเจริญกรุงเป็นถนนที่ม ืประวัติความเป็นมาและมืความสำคัญตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ 4  ผู้ 

คนที่เป ็นเจ้าของ ผู้ครอบครองหริอผู้ที่สัญจรผ่าน'โปมา ได้มืความระลึกถึงเรื่องราวในอดีตโดย และ 
แสดงความสำคัญทางด้านสังคมและวัฒนธรรม ความสัมพันธ์ระหว่างคนไทยกับชาวต่างประเทศทั้ง 
ชาวจีนและชาวตะวันตก ถึฮว่าเป็นหลักฐานทางประวัต ิศาสตร์หรือความต่อเนื่องของประวัต ิศาสตร์ 
ของชาติ
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