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แนวคิดโครงการจัดสรรท่ีดิน-สาธารณูปโภคพร้อมกับท่ีอยู่อาคัยแบบสร้างบางส่วน (Site and Services with Core house) เป็นแนวทาง 
ในการแก้!ขปัญหาท่ีอยู่อาคัยสำหรับผ้มืรายได้น้อย โดยให้ราคาท่ีอยู่อาคัยสอดคล้องกับความสามารถในการจ่ายของผู้มืรายได้น้อยและมีแนวคิดว่าท่ี 
อยู่อาคัยจะเติบโตตามตามการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางด้านสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือน จัดสร้างคร้ังแรกในประเทศไทยท้ังในกรุงเทพและต่าง 
จังหวัด ช่วงปี พ.ศ.2518 โดยการเคหะแห่งชาติ มืการพัฒนารูปแบบเร่ือยมารวมท้ังสิน 6 โครงการและสุดห้ายท่ีมืการจัดสร้างคือโครงการเมืองใหม่ 
บางพลี จังหวัดสมูทรปราการ ช่ืงมืท่ีอยู่อาดัยท้ังสิน 4 แบบ แบ่งตามระดับรายได้ครัวเรือน แบบ A  เป็นแบบท่ีมืซนาดเล็กสุดสำหรับประชากรท่ีมืระดับ 
รายได้ครัวเรือนต่ําสุดในโครงการ เม่ือโครงการแล้วเสร็จและเปิดให้พุ้เอเข้าอยู่อาดัยเม่ึอปีพ.ศ.2528 จนถีงปัจจุบันทำให้มองเห็นพัฒนาการทางกาย 
ภาพของท่ีอยู่อาดัยเปล่ียนแปลงไปอย่างข้ดเจน ในการวิจัยคร้ังน!ด้เลีอกท่ีอยู่อาดัยแบบ A  ในโครงการเมืองใหม่บางพลี เพ่ือใข้คืกษาเป็นการสอบทาน 
แนวคิดเร่ืองพัฒนาการของท่ีอยู่อาดัยเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางสังคมสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือน กำหนดวัตสุประสงค์การ
วิจัยไว้ 2 ประการ ประการแรกเพ่ือคืกษารูปแบบและพัฒนาการในการต่อเติมท่ีอยู่อาดัยแบบ A  ในโครงการเมืองใหม่บางพลี และประการท่ีสองเพ่ือ 
คืกษาความสัมพันธ์ระหว่างพัฒนาการของท่ีอยู่อาดัยกับการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือน

มืกระบวนการวิจัยดังน้ึ ช้ันตอนแรกได้ทำการสำรุวจการใช้งานท่ีอยู่อาดัยแบบ A จำนวน 1,260 ครัวเรือนพบว่ามืการใช้งานเป็น 8
ประเภทด้วยกัน ช้ันตอนท่ี 2 ได้เลีอกคืกษาเฉพาะรูปแบบท่ีผู้อยู่อาคัยซ้ือเองและมืการต่อเติมเพ่ือใช้อยู่อาคัยเองมาต้ังแต่ด้นจำนวน 172 ครัวเรือน ช้ัน 
ตอนท่ี 3 ได้ทำการคืกษาครัวเรือนดังกล่าวโดยใช้แบบสัมภาษณ์ครัวเรือน ท้ังสิน 27 หน่วยพบว่า ข้อมูลการต่อเติมของครัวเรือนส่วนใหญ่มืความ 
สัมพันธ์กับการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือน ช้ันตอนท่ี 4 ได้ดัดเลีอกกรณ์ตัวอย่างจำนวน 5 ครัวเรือนเพ่ือสัมภาษณ์ใน 
เช้งลีกเพ่ืออธิบายความเช่ือมโยงให้เห็นความสัมพันธ์ดังกล่าวช้ดเจนย่ํงช้ัน สรุปผลการคืกษาตามวัตสุประสงค์ท่ีต้ังไว้ได้ดังน้ั ประการแรก รูปแบบการ 
ใช้งานท่ีเจ้าของเอจากการเคหะแห่งชาติต้ังแต่เร่ืมด้นโครงการและมืการต่อเติมเพ่ืออยู่อาดัยช่ืงเป็นกลุ่มเป้าหมายหลักมืจำนวน คิดเป็นร้อยละ 13.65 1 
การต่อเติมส่วนใหญ่จะเกิดช้ันเพียง 3 คร้ัง,เป็นการต่อเติมเป็นแบบช้ันเดิยวมากกว่าสองช้ัน,มักต่อเติมพ้ืนท่ีว'างส่วนด้านหลังก่อนและส่วนใหญ่จะย้าย 
ห้องน้ัาสัวมจากของเดิมท่ีต้ังอยู่ด้านหน้าไปไว้ส่วนหลังสุดของแปลงท่ีดินพร้อมกับทำระบบประปา,สุขากิบาลใหม่ ประการท่ีสองปัจจัยเร่ืองความ 
สัมพันธ์ระหว่างการต่อเติมกับการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางสังคมพบว,าการเพ่ืมช้ันหรือลดลงของจำนวนสมาช้กไม่ได้เป็นเหตุผลทำให้เกิดการต่อเติม 
เพียงอย่างเดิยวแต่การต่อเติมท่ีพบจะมืปัจจัยเร่ืองอายุและเพศของสมาช้กในครัวเรือนเข้ามาเป็นเหตุผลสำคัญด้วยกล่าวคือ ในการต่อเติมล้าเป็นครอบ 
ครัวท่ีมืบุตรสาวท่ีเร่ืมเข้าลุ่ช่วงวัยรุ่นมักจะมืการก้ันห้องให้เป็นสัดส่วน ส่วนล้าเป็นบุตรชายการต่อเติมหากต้องการก้ันพ้ืนท่ีให้เป็นสัดส่วนมักจะใช้![ชว้ 
หรือผ้าม่านเป็นเคร่ืองก้ันพ้ืนท่ีเท่าน้ัน และปัจจัยเร่ืองการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือนพบว่าระดับรายได้ครัวเรือนมืแนวโน้มท่ีสูง 
ช้ันและมืเงินเหลีอเก็บออมบ้าง เป็นสาเหตุท่ีทำให้มืการต่อเติมในแต่ละคร้ัง

จากการท่ีได้คืกษาท่ีอยู่อาคัยแบบสร้างบางส่วนในโครงการเมืองใหม่บางพลี พบว่าไม่ได้เป็นแนวคิดโครงการท่ีอยู่อาคัยสำหรับผ้มืรายได้
น้อยท่ีล้มเหลวตามท่ีเข้าใจ ในกรณ์ท่ีผุ้อยู่อาคัยเป็นกลุ่มเป้าหมายท่ีแห้จริงของการเคหะแห่งชาติช่ืงจากการคืกษาพบว่ามู้อยู่อาคัยมืความพอใจและมื 
พัฒนาการด้านท่ีอยู่อาคัยเป็นอย่างดิโคยไม่ได้คิดท่ีจะขายหรือย้ายไปอยู่ท่ีอ่ึน ดังน้ันหากจะมืการจัดทำโครงการลักษณะน้ัอกในอนาคตต้องมืการ
กำหนดนโยบาย,การวางแผนงานช้ันตอนต่าง  ๆ อย่างรัดสุมเช่นการคัดเลีอกประชากรกลุ่มเป้าหมายท่ีแห้จริงให้ได้เป็นเจ้าของ,การเก็บค่าผ่อนข้าระราย 
เดือนในแบบ Progressive rate เน่ืองจากจะเห็นได้ว่าระดับรายได้ของครัวเรือนมีแนวโน้มสูงช้ันหลังจากมืความม่ันคงในการอยู่อาคัยมาได้ระยะหน่ึง 
รวมท้ังการปรับเปล่ียนรูปแบบ Core house ให้มืความเหมาะสม เช่ือว่า โดรงrmจัดสรรท่ีดินYrtfôมเกrnwปโภดเน»ะท่ีอยู่อาคัยนบบสร้างบางส่วน 
(Sites and Services with Core house) จะเป็นอกแนวทางหน่ึงท่ีสามารถน่ากลับมาใช้แก้ปัญหาเร่ืองการขาดแคลนท่ีอยู่อาคัยของผ้มืรายได้น้อย 
โดยเฉพาะอย่างย่ํงในภาวะท่ีเศรษฐกิจช่วงตกต่ํา สอดคล้องตามแนวคิดเร่ืองเศรษฐกิจแบบพอเพียงท่ีพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวทรงพระราชทานแก' 
ชาวไทยว่า ให้มืความพอดืแก่ตนเอง ช่ืงหมายถีงการดำเนินวิถีชีวิตอย่างพอเพียงแก่ตนเองและครอบครัว
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The concept of the sites and Services with Core House project is to provide low-income housing. Accordingly 1 
the price of housing is affordable for this group of owners, and it is expected they will reside here long-term even ฟter an 
upgrading in a family’s social and economic status. These first projects were firstly built in Bangkok and other provinces by 
National Housing Authority in 1975. Six projects have been developed and Bang Plee New Town Project, constructed in 
Samutprakarn, was the last to be started. The project contains four types of housing classified according to residents’ 
income. For example, type A is the smallest house and is available to people in the lowest income bracket. The project was 
completed and opened for occupancy in 1985. A study of its development process reveals a clear picture of physical changes 
to the residences. This research focuses on type A houses in Bang Plee New Town project as a case study of whether or not 
housing development results from changes in a household ’ร social and economic status. The purposes are to study styles 
and process in extentions of type A housing and to study the relationship between housing extensions and changes in an 
owner's social and economic status.

The research process was as follows : First, observations of type A housing usage were made in 1,260 households. 
The study revealed eight kinds of usage. Second, one hundred and seventy two houses bought and renovated by the original 
owners were chosen. Third, the study included with twenty seven households through interviews results indicating strong 
relationship between home extension and changes in social and economic status . Fourth, five households were chosen for 
in-depth interviews to study the relationship in more detail. The conclusions based on the study results are as follows: First, 
concerning the styles and process of extension, it was found that the target group that bought and, later, extended their 
houses accounted for 13.65% of all owners. Most owners renovated their home only three times. Moreover, the construction 
was usually one-story, rather than two. The development usually started in the rear of the house. Most owners also moved 
toilets from the front to the back of the house. In addition, the water supply system and the sanitation system were 
reconstructed. Second, concerning the relationship between housing development and social and economic status, it was 
discovered that the number of family members was not the only reason for the extension. Age and sex were also grounds for 
housing extension. For example, rooms were partitioned to increase privacy for teenage girls whereas only curtains were hung 
in households with teenage boys. Moreover, the extension was related to the economic status; as it was found each 
extension was begun once there was an increase in income and savings.

The study however, showed that the concept of Bang Plee project did not at low-income families as firstly 
understood. When considering only the target group determined by National Housing Authority, the study revealed their 
satisfaction and better home improvement while they insisted no intention to move. Therefore, if similar projects are to be 
planned, careful policy and planning should be determined. For instance, the authority should give priority to the target group 
to occupy the housing in the project, implement Progressive rate monthly payment rates as a resident's income tends to 
increase after a period of time, and ฟter the features of Core house to better suit people’s needs. The Sites and Sendees with 
Core house will certainly be the way to solve housing shortages among low-income people, especially during the current 
economic crisis. Furthermore, the project also supports the King’s economic concept of sufficiency economy.
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Field of study.....Housing Development........ Advisor ’ร signature.
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หลายต่อหลายท่าน จงใคร่ขอแสดงความขอบพระคุณมา ณ โอกาสน้ี

การเคหะแห่งชาติ ซ่ึงได้แก่คุณสุเทพ ชัยมังคลานนห์ ผู้อำนวยการกองผังเมืองและสิงแวดล้อม,
คุณทศพล จันทรวงศึ,คุณวัลลภ เทอดเกยรตกุล ท่ีให้ข้อมูลเค่ียวกับรูปแบบบ้านสร้างบางส่วนและโครงการ 
เมืองใหม่บางพลี,คุณจิตรา ท่ีอนุญาตให้ค้นและให้รมสไลด์รูปแบบการต่อเติมบ้าน,คุณต้น ท่ีพล็อตผังแปลงท่ี 
ดินโครงการเมืองใหม่บางพลี,บรรณรักษ์และเจ้าหน้าท่ีห้องสมุดการเคหะแห่งชาติ ท่ีช่วยอำนวยความสะดวกใน 
การคันคว้าเอกสารท่ีเค่ียวข้อง

คุณหัสดิน ไกรเพ็ชร์ หัวหน้าสำนักงานเคหะชุมชนบางพลี และเจ้าหน้าท่ีในสำนักงานทุก  ๆท่านท่ีให้ 
ความอนุเคราะห์เอกสารและสำเนาผังเลขท่ีบ้าน-ผังแปลงท่ีดินท่าให้ง่ายต่อการเก็บข้อมูล

คุณสมิง ปันน่วม,คุณสวาท ฤทธลีบุญ,คุณอิสระ เลิศปรัชญากร,คุณสุรสิทธ่ํ สิงห์วิบุลย์ และคุณ 
สมพร ศรีช่วย ซ่ึงเป็นเจ้าของบ้านตัวอย่างท้ัง 5 หลังท่ีได้เลีอกมาท่าการศึกษาในคร้ังน้ี โดยท่านเหล่าน้ี!ด้ 
อนุญาตให้เข้าพบเพ่ือท่าการสัมภาษณ์เก็บรวบรวมข้อมูลอย่างละเอิยด

เพ่ือน  ๆC-11 ท่ีช่วยแนะนำข้อมูลหลาย  ๆประเด็นท่ีมองข้ามไป และพ่ี-น้อง C-12 คุณวรวิทย์ ก่อ 
กัองวิศรุต,คุณปริญญา มรรคสิริสุข ท่ีอนุเคราะห์ข้อมูล Sites and Services,คุณสุดเขตร คัริสมบุรณ์ ท่ีให้ 
คำแนะนำเร่ือง Auto-CAD 1คุณประไพ และผองเพ่ือน สถ.ฯพายัพ # 24 ทุกคน

บัณฑิตวิทยาลัย แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ท่ีได้อนุเคราะห์เงินทุนอุดหนุนการวิจัยบางส่วน ท่าให้ 
ลดภาระค่าใช้จ่ายในการศึกษาคร้ังน้ีลงได้ส่วนหน่ึง

ท้ายท่ีสุดน้ีขอขอบคุณ จุฑารัตน์ และจุฑาทิพย์ ท่ีอนุเคt าะห์เร่ืองการจัดรูปเล่มในข้ันตอนสุดท้าย

“ ธมมทานํ ช้นาตํ ” กุศลอันเกิดจากการต้ังใจศึกษาและการให้ความรู!นคร้ังน้ีหากได้บ้งเกัดเกิดข้ึนผู้
วิจัยขอต้ังใจอุทิศให้เป็นกุศลอันสูงสุดแก่ปิดามารดาผู้!ห้กำเนิดและครูอาจารย์ทุกท่านท่ีอบรมลังสอนจนเป็นคน
โดยสมบุรณ์

วรชาติ แก้วคำทุ)
6 ตุลาคม 2543
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