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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

กรุงเทพมหานคร เปนศูนยกลางของกิจกรรมดานตางๆ  มีการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วใน

ทุกๆ ดาน  สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ   สังคม  ตลอดจนรปูแบบ

วิถีชีวิต  รวมไปถึงการปรับตัวของพื้นที่ยานชุมชน เพื่อใหสามารถรองรับการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น

ได หรือหากไมสามารถปรับตัวก็อาจเสื่อมโทรมลง และลมสลายไป 

พื้นที่ยานบางแค   ตั้งอยูในเขตตอเมืองฝงตะวันตก ของกรุงเทพมหานคร (ฝงธนบุรี) ไดรับ

ผลกระทบจากการขยายตัวของเมือง โดยมีการเปลี่ยนแปลงไปตามลักษณะการเติบโตของ

กรุงเทพมหานคร จากอดีตยานบางแค มีการตั้งถิ่นฐานบริเวณจุดตัดคลองราชมนตรีกับคลองภาษี

เจริญ ซึ่งขดุขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4 ในป พ.ศ. 2415   เชื่อมตอแมน้ําทาจีน กับคลองบางกอกใหญ   

เพื่อใชเปนเสนทางการคมนาคมขนสงสินคา ระหวางหัวเมืองในลุมน้ําทาจีนกับกรุงเทพฯ มีการนํา

สินคาเกษตรและสินคาพื้นเมืองออกมาจําหนายจํานวนมาก จนหนาแนน และกลายเปนตลาดน้ํา 

 ตอมาในป พ.ศ. 2500 มีการกอสรางถนนเพชรเกษม เพื่อเปนเสนทางหลักมุงสูภาคใตและ

ภาคตะวันตกของประเทศ สงผลใหบทบาทยานบางแคมีความสําคัญมากขึ้น      จนมีชื่อเรียกกันวา  

“ ตลาดทาเกษตร “   เปนแหลงรวบรวมสินคาทางการเกษตรที่มาจากชานเมือง และปริมณฑลฝง

ตะวันตกของกรุงเทพมหานคร มีพอคา แมคา ประชาชนมาจับจายซื้อขายสินคากันอยางคับค่ัง      

เนื่องจากความไดเปรียบของที่ตั้ง ที่สามารถเขาถึงไดทั้งทางน้ํา และทางบก และเปนจุดเชื่อมตอ

ระหวางเมือง กับชานเมือง รวมถึงปริมณฑล กลายเปน แหลงตลาดการคาที่สําคัญของฝงธนบุรี  

ดวยศักยภาพของพื้นที่สงผลใหยานตลาดบางแคมีการขยายตัวอยางมาก  โดยมี

ศูนยการคาขนาดใหญ 3 แหง  ศูนยการคาขนาดกลาง 3 แหง   รานคาแผงลอยอีกจํานวนมาก  โรง

ภาพยนตร  ทารถและทาเรือโดยสาร  และสวนสําคัญที่สุดคือ ตลาดสด ที่มีมากถึง 5 ตลาด  ทําให

พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย และมีการขยายตัวอยางรวดเร็ว กลายเปนศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่

สาํคัญของฝงธนบุรี  

จากสภาพการเติบโตอยางรวดเร็วของยาน โดยขาดการวางแผนควบคุมที่มีประสิทธิภาพ  

กอใหเกิดการแออัดทางกายภาพของพื้นที่ เกิดปญหาตางๆตามมา  ในปจจุบันยานตลาดบางแคที่

เคยมีกิจกรรมการคาที่หนาแนน กลับมีสภาพที่เส่ือมโทรมลง อาคารถูกทิ้งราง ตลาดสด รานคาบาง

แหงไมมีผูซื้อ ผูขาย จนตองปดตัวลง  ชุมชนริมน้ําที่เคยคึกคักกลับเงียบเหงามีแตบานรางไรผูคน 
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การจราจรติดขัดเนื่องจากการขนถายสินคา ความไมเปนระเบียบของแผงขายสินคา ปญหาขยะ  

การระบายน้ํา และการรุกล้ําการสัญจรทางเทา การใชประโยชนที่ดินของพื้นที่ตอนใน ที่ไมสามารถ

พัฒนาใหเกิดประโยชนสูงสุดตามศักยภาพ   รวมไปถึงการเขามาแทนที่ของศูนยการคา และหางคา

ปลีกขนาดใหญ  ปญหาทั้งหลายเหลานี้ ลวนสงผลกระทบตอวิถีชีวิต และการเปลี่ยนแปลงพื้นที่

ศูนยกลางชุมชนบางแค 

การศึกษาคร้ังนี้จึงมุงเพื่อแกไขสภาพปญหาตางๆ ที่เกิดขึ้น และนําเสนอแนวทางการ

พัฒนาที่เหมาะสม ตามศักยภาพของพื้นที่  สงเสริมกิจกรรมที่ตอบสนองตอบทบาทหนาที่ และ

พัฒนาสภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อเพิ่มความสามารถในการรองรับการขยายตัวของประชากร 

และกิจกรรมของพื้นที่รองรับการเปลี่ยนแปลงที่อาจเกิดขึ้น   โดยจะสงผลตอการใชประโยชนที่ดิน

โดยรวมของเมือง และสามารถรองรับปญหาตางๆภายในเมืองได  เพื่อใหยานตลาดบางแคยาน

การคาที่สําคัญของฝงธนบุรี สามารถดํารงคงอยูไดตอไป 

  
1.2 วัตถุประสงค 
 

1) เพื่อศึกษาสภาพปญหา  สาเหตุ และผลกระทบ ตลอดจนความรุนแรงของปญหาที่

เกิดขึ้นของพื้นที่ยานตลาดบางแคและบริเวณโดยรอบ 

2) เพื่อศึกษาและวิเคราะหแนวทางการแกไขปญหาของพื้นที่ศึกษา 

3) เพื่อศึกษาถึงศักยภาพ ขอจํากัด แนวโนมการพัฒนา และการขยายของตัวพื้นที่ศึกษา 

4) เพื่อเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 
 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 
 1)  ขอบเขตทางดานเนื้อหา  - ศึกษาถึงกิจกรรมทางการคาของยานและสภาพทาง

กายภาพของยานเปนหลัก เพื่อหาบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยาน รวมถึงรัศมีการใหบริการ 

สภาพปญหาที่พบ เพื่อทราบถึงแนวโนมของการเปลี่ยนแปลงที่คาดวาจะเกิด และนําไปกําหนด

แนวทาง และขอเสนอแนะที่เหมาะสมในการพัฒนายานการคาบางแค 

2)  ขอบเขตทางดานพื้นที่  - ยานบางแค ตั้งอยูในพื้นที่การปกครองของเขตบางแค และ

เขตภาษีเจริญ ตามแนวถนนเพชรเกษม  ในการศึกษาครั้งนี้จะศึกษาตั้งแตแนวคลองบางหวา ไป

จนถึง ถนนกาญจนาภิเษก(ถนนวงแหวน)  ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ  4.024  ตารางกิโลเมตร ทั้งนี้การ

กําหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษาจะอาศัยความตอเนื่องของกิจกรรมการคาและทางสัญจรเปนหลัก 
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1.4 วิธีการดําเนินการศึกษา 
 1) ศึกษาแนวความคิด  ทฤษฎี  งานวิจัย  และเอกสารหลักฐานจากหนวยงานราชการและ

เอกชนที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนพื้นฐานนําไปสูการสรางกรอบแนวความคิดในการศึกษา 

 2) เก็บรวบรวมขอมูลทางปฐมภูมิ จากการใชแบบสอบถาม  การสัมภาษณ  การสํารวจ  

และการสังเกต 

 3) เก็บรวบรวมขอมูลทางทุติยภูมิ จากสถิติและขอมูลจากหนวยงานราชการ  เอกชน  และ

ขอมูลเอกสารจากแหลงตางๆ โดยเปนการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ  

สังคม  และประชากร  ตลอดจนลักษณะทางวัฒนธรรม 

 4) การวิเคราะหทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

 5) สรุปปญหา แนวโนมและศักยภาพในการพัฒนา 

 6) เสนอแนะแนวทางการพัฒนาพื้นที่ศึกษา 

 
1.5  ขอจํากัดในการศึกษา 
 

1) การสํารวจเปนการสํารวจเฉพาะพื้นที่ ยังไมเคยมีการสํารวจมากอน จึงไมมีขอมูล 

ทุติยภูมิเฉพาะพื้นที่  ซึ่งจําเปนตองอาศัยขอมูลในระดับเขตและแขวงมาประกอบกันในการศึกษา 

2) ผูตอบแบบสอบถามใหขอมูลที่ไมครบถวน อาจทําใหขอมูลที่ไดมีความคลาดเคลื่อน 

3) ผูใหสัมภาษณไมใหความรวมมือเทาที่ควร ทําใหไมสามารถเก็บขอมูลไดจาก

แหลงขอมูลที่แทจริง จึงตองอาศัยการรวบรวมจากแหลงขอมูลอ่ืนหรือการอนุมาน ซึ่งอาจเกิด

ความผิดพลาดในการศึกษาและวิเคราะหได 

 
1.6  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1) ทําใหทราบถึงพัฒนาการของพื้นที่ศึกษา ทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ และสังคม 

2) ทําใหทราบถึงสภาพปญหา รูปแบบ และบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานบางแค  

3) เสนอแนะแนวทางการพัฒนาพื้นที่ยานบางแค เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 

4) ผลของการศึกษาอาจนําไปประยุกตใชในการพัฒนากับยานการคาอื่นๆ 



บทที่ 2 
 

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

 ในการศึกษาแนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษา ยานบางแค ซึ่งมีบทบาท

ทั้งในดาน ยานการคา ,ตลาด , ศูนยการคา  และศูนยกลางชุมชน จําเปนตองศึกษาทฤษฎี

หลักการ แนวความคิด เพื่อใหเปนแนวทางในการดําเนินการศึกษา และอางอิง นอกจากนี้ยังตอง

พิจารณาถึง รูปแบบการใชที่ดิน การขยายตัวของเมือง และปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใช

ที่ดินพาณิชยกรรม  โดยประกอบดวยทฤษฎีดังตอไปนี้ 
 
2.1 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัศนูยกลางชมุชน 
 
 2.1.1 ทฤษฎแีหลงกลาง 
  ทฤษฎีแหลงกลาง (Central  Place Theory) มีอิทธพิลตอการศึกษาในเรื่องยานการคา

อยางมาก ทฤษฎีนี้เปนการอธิบายถงึกิจกรรมทางเศรษฐกิจขั้นที่ 3 คอืการคาและบริการ  โดย

พยายามอธิบายถงึความหลากหลายของขนาด  จํานวนตําแหนงทีต่ั้ง การกระจาย ความถีห่าง 

และบทบาทหนาที่ของแหลงกลาง หรือชุมชนเมือง ทีท่ําหนาที่ใหบริการแกชุมชนที่อาศัยอยู

โดยรอบ 

 ทฤษฎีแหลงกลาง 1  ไดมีการพัฒนามาจากแนวคิดของบุคคลสําคัญ คือ VON  THUNEN 

, CHRISTALLER และ LOSCH  โดยเห็นวาแหลงชมุชน หรือยานศูนยกลางมหีลายขนาด และ

หนาทีก่วางขวางแตกตางกนัออกไป เรียงตามลําดับความสําคัญ (Hierachical  Function)  นั่นคอื 

อาจมียานศนูยกลางอันดับหนึง่ (First – Order  Central  Place)  อันดับสอง และอันดับสาม ฯลฯ  

แตอยางนอยที่สุดจะตองม ี4 ระดับ  ไดแก 

- ศูนยกลางอนัดับหนึง่  เปนแหลงชุมชนที่เปนเพยีงหมูบานเลก็ๆ (Hamlets)  

- ศูนยกลางอนัดับสอง  เปนหมูบานขนาดใหญ (Village) 

- ศูนยกลางอนัดับสาม  เมือ่หมูบานเจรญิขึ้น อาณาบริเวณมากขึน้ เปนเมืองเล็กๆ

(Town) 

- ศูนยกลางอนัดับส่ี  เมืองใหญ (City) 

                                          
1 Robert Margaret,  An  Introduction  to  Town  Planning  Technique.(Great  Britain: 

R.J.Acford  Scot.Ltd., 1974), p.303.  
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 กลาวคือเมื่ออันดับมากขึ้น กิจกรรมทกุอยางก็มากขึ้นตามไปดวย  ซึ่งเขตการใหบริการ

พื้นที่โดยรอบ (Complementary  Area) ของแหลงชมุชนแตละลําดับก็จะไมเทากัน เชน แหลง

ชุมชนขนาดเลก็จะสามารถบริการเฉพาะประชาชน ในเขตพืน้ที่ตลาดของตนเทานั้น  ส่ิงที่

ใหบริการไดคือส่ิงจําเปนในชีวิตประจําวัน  สวนแหลงชมุชนที่ใหญขึ้น สามารถใหบริการดานตางๆ

มากชนิดขึ้น และสามารถใหบริการแกประชาชนในพืน้ทีม่ากขึ้นดวย ดังรายละเอียดตารางที่ 2.1 2 

ตารางที ่  2.1  การกําหนดลําดับของยานกลางแนวคดิของคริสทอลเลอร  (Status  of  Town  in  

Christaller  System) 
ระยะทางของ ประชากรที่ บริเวณบริการ 

ลําดับ ยานกลาง 
ยานกลาง (กม.) ยานกลาง  (คน) (กม.)2 

1 Market  Hamlet 7 800 47 

2 Town  Center 12 1,500 135 

3 Country  Seat 21 3,500 400 

4 District  City 36 9,000 1,200 

5 Small State  Capital  62 27,000 3,600 

6 Provincial  Head  City 108 90,000 10,800 

7 Regional  Capital  City 186 300,000 32,400 

 

การที่จะเขาใจลําดับความสาํคัญของแหลงกลางนั้น ตองพิจารณาหนาที่ตาง ๆ ภายใน 

เมืองตลอดจนการกระจายของแหลง กลางภายในบริเวณนั้น กลาวคอื พิจารณาจากระดับ 

ทรงตัวของสนิคาและบริการวามีขนาดใหญเล็กเพยีงใดคือ ระดับทรงตัว  และพิสัยสินคา 3 

ระดับทรงตัว  (Thershold)    หมายถงึ เขตตลาดขั้นต่ําที่แคบที่สุดสาํหรับกิจการคาและ

บริการที่สามารถทรงตัวอยูได ถาระดับตํ่ากวานัน้จะดาํเนินกิจการไมได    กลาวอีกนยัหนึง่คือ

จํานวนเงนิทีธ่รุกิจหางรานไดรับจากการเสนอขายสนิคาและบริการ ทาํใหผูลงทุนสามารถดําเนนิ

กิจการอยูได สินคาบางอยางเชนเสบยีงอาหาร ตองซื้อยอยจากรานคาปลีกทั่วไป  สินคาที่ตองการ

ซื้อหาบอยเรียกวา   สินคาธรรมดา (Lower order goods) จึงมีเขตตลาดแคบเพราะกาํลังซื้อตํ่า 

                                          
2 Perter  Haggett,  Geography : A  Modern  Synthesis (Singapore: Times Printers Sdn. Bhd., 

1972), p.289. 
 

3
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา156-157. 
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สินคาบางอยาง เชน รถยนตหรือเครื่องเรือน หรือบริการบางอยางเชน โรงพยาบาลเปน  สินคา

พิเศษ (Higher order goods) จึงมีเขตตลาดกวาง เพราะตองการระดบัทรงตัวที่กวางจึงจะอยูรอด 

สินคาและบรกิารพิเศษเหลานี้ไมจาํเปนตองซื้อหาบอย เพราะราคาสูงกวาสินคาธรรมดา ผูเสนอ

บริการตองใชทุนสนิเปลืองมากกวา ดวยเหตุผลดังกลาวสนิคาและบริการทํานองนี้จึงมีเฉพาะใน

เมืองใหญเทานั้น เขตตลาดจึงตองกวางใหญและระดับทรงตัวก็ตองกวางดวย 

 การคํานวณหาประชากรในพื้นที่ระดับทรงตัว (Threshold  Population)  สามารถทําได

โดยเอาจาํนวนประชากรทัง้หมดในบริเวณบริการหารดวยจํานวนการบริการประเภทนัน้ ๆ และ

คาที่ไดจะปรับใหเปนจาํนวนเต็ม 

 การศึกษาของ  Yeates 4  ในเขตตอนใตของรัฐออนตาริโอ  ประเทศแคนาดา พบวาจํานวน

ประชากร มีความแตกตางกนัตามประเภทของบริการ  ดงัตารางที ่ 2.2   

ตารางที่ 2.2  แสดงประเภทของการบริการ กับจํานวนประชากรประเดมิ ของ  Yeates 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากตารางที่ 2.2  พบวา  จาํนวนสนิคาและบริการแตละประเภท    จะมีจํานวนประชากร

ประเดิม แตกตางกนั  สนิคาและบริการที่มีความสลับซับซอนหรือตองใชความสามารถพเิศษหรอื

เปนบริการเฉพาะอยางจะตองมีประชากรประเดิมจํานวนสูงกวาสนิคาบริการทัว่ ๆ ไป  ทัง้นี้เพราะ

รานคาที่ขายสนิคาทั่วไปนัน้มักจะเปนสินคาที่มีความจาํเปนตอชีวิตประจําวนัและมจีํานวนสนิคา

หลายชนิด  ดังนัน้ผูมาใชบริการ  1 คน  สามารถซือ้สินคาในรานเดียวกนันีห้ลายอยาง  รานคา

เหลานี้จะขายสินคาไดมากชนิดแมวาจะมปีระชากรประเดิมจํานวนนอยก็สามารถดําเนินกิจการ

ตอไปได 

                                          
4 Maurice H. Yeates, An  Introduction  to  Quantitative  Analysis  in  Economic  Geography 

(New York: McGraw Hill Book Company, 1968), p.105. 
 

ประชากรประเดิม 
ประเภทของบริการ 

(คน) 

รานขายของทั่วไป 65 

รานขายเสื้อผาทั่วไป 85 

ธนาคาร 727 

สํานักงานทางกฎหมาย 742 

คลินิกทันตแพทย 1,734 

คลินิกจักษุแพทย 2,890 
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 พิสัยสนิคา (Range of goods) คือ เขตตลาดของแหลงกลาง กลาวอีกนัยหนึง่คือ

ระยะทางที่ผูซือ้ตองเดินทางไปรับสินคาและบริการ ซึง่อาจขึ้นอยูกับชนดิของสินคาทีต่องการ ราคา

สินคา คาโดยสาร ความจําเปนของสนิคา ตลอดจนรสนิยมของผูซื้อ พิสัยสินคาจะประกอบดวย

เขตรอบนอกอันไกลที่สุดซึง่ผูซื้อจะมารับบริการยังแหลงกลางแหลงซือ้ ถาเลยเขตนั้นออกไปลกูคา

จะไปซื้อสินคาและบริการที่อ่ืน หรือไมก็ตองพึง่ตัวเอง 

 ระเบียบการจัดขนาดและอันดับของแหลงกลาง คริสทอลเลอรระบุวาการวัดขนาด

ความสาํคัญของแหลงกลาง  เปนไปตามหลักการตลาด (Marketing  Principle)  คือระยะทางที่

ลูกคาจะไปรับบริการจากแหลงกลาง จะสั้นที่สุด เพราะเหตุวาจาํนวนแหลงกลางในระดับหนึ่งมี

มาก คริสตัลเลอรเรียกระบบหลักการตลาดวา K=3  K  คือตัวแปรคงที ่ (Constant)  เขตตลาด

อันดับแหลงกลางหนึง่จะมีขนาดใหญเปน  3  เทาของตลาดแหลงกลางในอันดับแหลงกลางที่ต่ํา

กวา สวนระยะหางระหวางตลาดในอันดบันั้น จะเทากบั  √3 x ระยะหางระหวางแหลงกลางของ

อันดับที่ต่ํากวา  ดังนั้น จํานวนแหลงกลางในแตละอันดับที่สูงขึ้นไปจะเพิ่มเปน  3  เทาเรื่อย ๆ 

สมมติวาในบรเิวณหนึ่งมีเมืองใหญ  2  เมอืง  จะมีเมืองเล็ก  6  เมือง  หมูบาน  18  แหลง  และ

ตําบล  54  แหง  เปนตน 

  

สรุปแนวคิดของทฤษฎีแหลงกลาง อธิบายลําดับข้ันของเมืองอยางเปนระบบที่ไมอาจ 

เปนจริงในโลกได ทั้งนี้เพราะทฤษฎีดังกลาวตั้งอยูบนขอสมมุติ ซึง่มีผลทาํใหแบบแผนการเลอืก

ที่ตั้งเปนไปในลักษณะของการตัดสินใจโดยหนวยธุรกิจที่ผูกพันกับตลาด  โดยมีขอสมมุติดังนี ้

(1) กิจกรรมทางเศรษฐกิจตั้งอยูบนพื้นราบทีเ่หมือนกนัทกุประการ หมายความวาตนทุน

การผลิตไมถูกกระทบโดยทรพัยากรธรรมชาติ 

(2) ตนทนุคาขนสงเทากนัทกุทิศทุกทาง 
(3) ตลาดมีการกระจายอยางสม่าํเสมอทัว่ทั้งบริเวณ 

(4) ปจจัยที่ไมใชทางเศรษฐศาสตร ไมมีความสําคัญกับพัฒนาการของเมอืง  
 ในขอเท็จจริงแลว ตนทุนคาขนสงจะถูกลงบนเสนทางที่สะดวก และอาณาเขตตลาดจะ

ขยายไปตามเสนทางดงักลาว ขณะที่ตนทนุคาขนสงจะสูงขึ้นถาตองเดินทางผานอปุสรรค ผลก็คือ

อาณาเขตตลาดจะแคบลง นอกจากนีก้ารคิดคาขนสงแบบขั้นบันได มีผลทําใหอาณาเขตตลาดเกิด

ความเหลื่อมลํ้ากัน รวมไปถงึการประหยัดจากการขนสงระยะไกลดวย 

  อยางไรก็ตาม มีการศึกษาเปรียบเทียบทฤษฎีแหลงกลางกับสภาพความเปนจริงจํานวน

มาก และพบวาจํานวนของเมืองเลก็มีมากกวาเมืองใหญจริง เมืองขนาดใหญตั้งหางจากกัน

มากกวาเมืองเล็กและใหบริการที่หลากหลายกวา เหมือนที่แนวความคิดดังกลาวเสนออยู ขอสรุป

ที่ไดจากการศึกษา กลาวไดดังนี ้



 
8 

(1) ทฤษฎีแหลงศนูยกลางสามารถอธิบายขนาด และการกระจายทางพืน้ที่ของเมืองใน

ภูมิภาคที่มีความเหมือนกันไดดี แตไมเหมาะทีจ่ะอธิบายแบบแผนของเมืองในภูมิภาค

ที่สลับซับซอน  

(2) ทฤษฎีแหลงศนูยกลางสามารถอธิบายการกระจายตวัของกิจกรรมบริการไดคอนขางดี 
(3) เมื่อทดสอบแนวคิดกับศูนยการคาในมหานครพบวามีลาํดับข้ันของศนูยการคาเกิดขึ้น 

แมวาจะมีกิจกรรมการคาในศูนยการคารูปแบบเดียวกนั ซึง่ทฤษฎีไมไดอธิบาย 5 

 
 2.1.2 ทฤษฎีเกี่ยวกับการวดัเขตอิทธิพลยานการคา 

แนวความคิดเกี่ยวกับอาณาเขตตลาด หรือ บริเวณใตอิทธิพล (hinterland) สามารถวัด 

หรือประเมินไดจาก แบบจาํลองแรงโนมถวง และกฎแรงดึงดูดของการคาปลีก มีรายละเอยีดดังนี้  

แบบจําลองแรงโนมถวง (Gravity  model) 6 คือ แนวความคิดทีน่ํามาจากวชิาฟสิกสที่วาดวยแรง

โนมถวงของวตัถุสองอยาง  ซึ่งจะเทากับมวลของวตัถุนั้นหารดวยระยะทางระหวางวัตถุดังกลาว   

โดยปฏิกิริยาระหวางการเดนิทาง  การติดตอ หรือปริมาณการคาระหวางสถานทีส่องแหงที่ใกลกัน  

ยอมมีมากกวาที่อีกสองแหงที่อยูไกลกนั  ที่เปนเชนนี้เพราะความเขมของการเคลื่อนทีห่รือปฏิกิริยา

ระหวางสถานที่สองแหงจะคอยๆลดลงตามระยะทางที่เพิ่ม 

นักภูมิศาสตรไดนําความคิดนี้มาใช โดยแทนที่ดวยตัวแปรตางๆ เชน ขนาดเศรษฐกิจของ

เมือง  จํานวนประชากร  หรือกําลงัซื้อ  สวนระยะทางอาจคิดเปนกโิลเมตร หรือ เวลาที่ใชในการ

เดินทาง  หรือ เงินที่ใชในการคมนาคม  อาจเขียนสมการไดดังนี้ 

Tij   =    k OiDj 

                d
2ij 

เมื่อ Tij = ปริมาณการตดิตอระหวางเมืองตนทาง – ปลายทาง 

  Oi = เมืองตนทาง 

  Dj = เมืองปลายทาง 

  d = ระยะทางระหวาง O , D 

  k = คาคงที่ 

  

                                          
5 John  P. Blair, Urban & Regional  Economics(New York: Richard D. Irwin., 1991), pp.82-91.  
6
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา162-163. 
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การนาํแบบจําลองแรงโนมถวง มาคาํนวณหาเขตอิทธิพลทางการคาปลกีของเมืองตางๆ 

สามารถทําได  แตจุดออนของแนวความคดิ อยูที่วาตามหลักการเดิม ดวงดาวสามารถใชแรงดึงดูด

เทาเดิม(คงที่) ตอมวลวัตถุทุกอยางโดยไมสิ้นเปลืองพลังงาน ซึ่งแตกตางจากความเปนจริงของ

มนุษย ตอมาไดมีความพยายามในการวัดเขตอิทธิพล โดยใชเทคนิคการสํารวจ จากผลิตภัณฑที่

ขายไดในเมืองหรือศูนยกลางอื่นๆ เชน หนังสือพิมพ  ยอดซื้อต๋ัวรถไฟ  การขนสงสินคา  จํานวน

โทรศัพท  ผลจากการศึกษาพบวาดัชนีแตละตัวแสดงอาณาบริเวณที่แตกตางกนั 

Berry และ Parr 7  ไดกําหนดกฎเกณฑกวางๆ เกีย่วกบัการวัดเขตอิทธิพล ดังนี ้

1. สัดสวนของผูบริโภคที่จับจายที่แหลงศูนยกลางหนึ่งๆ  จะผันแปรผกผันกับระยะทาง

จากบริเวณศนูยกลางการคานัน้ 

2. สัดสวนของผูบริโภคผันแปรกับขนาดของบริเวณศูนยการคานัน้ 

3. ระยะทางที่ผูบริโภคยอมเดินทาง ผันแปรกบัประเภทที่แตกตางกนัของผลิตภัณฑ 
4. แรงดึงดูดของบริเวณศูนยการคาจะถกูกระทบจากบริเวณศูนยการคาที่เปนคูแขง 
กฎเกณฑในสองขอแรกสอดคลองกับกฎแรงดึงดูดของการคาปลีก มีรายละเอยีดดังนี ้

วิลเลียม   ไรลี (William   Reilly) 8   ไดเสนอกฎแรงดึงดดูของการคาปลีกขึ้น    (Law  of  

retail   gravity)  ซึง่หมายความวา ความถี่ซึ่งลูกคาในบริเวณหนึ่งจะไปซื้อของ  ณ  เมืองใดเมือง

หนึง่ จะเปนสัดสวนโดยตรงกับขนาดประชากรของเมืองทัง้สอง  และจะผกผันกับระยะทางยก

กําลังสองระหวางเมืองทัง้สองได    จากกรณีดังกลาว จงึสามารถกําหนดเขตแสดงอิทธพิลทาง

การคาระหวางเมืองทัง้สองได ดังสมการตอไปนี้ 

  BP =  distance between city A and B 

    1 + √Pop.A / Pop.B 

 สรุปแนวคิดเกีย่วกับกฎแรงดึงดูดของการคาปลีกแมวาจะมีการนําไปใชอยางกวางขวาง  

แตยังมีจุดบกพรอง คือ  

1. ไมไดแสดงแรงดึงดูดของตลาดกอนและหลังเสนแบงเขตการตลาด ในขอเท็จจริง 

 อิทธิพลของจดุศูนยกลางจะคอยๆลดลงตามระยะทาง 

2.  ตัววัดระยะทางหนึง่ๆ อาจไมมีอิทธิพลตอการเดินทางเพื่อซ้ือของทุกๆประเภท 

3.  เวลาและตนทนุการเดินทางอาจเหมาะสมกวาระยะทาง 

                                          
7
 Brian Berry,  Market Centers and Retail Locations (Englewood Cliffs, NJ: Prentice Hall, 

1988), p.11. 
8
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร(กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา162-163. 
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2.1.3 แนวความคิดในการจัดระดับศูนยกลางชุมชน 
 F. STUART CHAPLIN (1965) ไดกลาวถึง ที่ตั้งและแบบอยางของศูนยกลางชมุชนแตละ

ระดับ ที่ไดรับการวางแผนแลวดังนี้คือ 

(1) ศูนยกลางที่ใหบริการแกชุมชนระดับหมูบาน (Neighbourhood Serving Center)  

 ศูนยกลางระดบันี้ จะใหบริการประชาชนที่อยูในรัศมทีี่เดินมาถึงได รานคามีประมาณ 

7-15 ราน ซึง่มีประเภทรานขายของเบ็ดเตล็ด รานขายยา รานซกัรีด รานซกัแหง รานเสริมสวย 

ซอมรองเทา รานตัดผม รานขายของที่จาํเปนในชวีิตประจําวนั ซึ่งสามารถใหบริการประชาชน

ประมาณ 3,000 คน  

(2) ศูนยกลางที่ใหบริการแกชุมชนระดับตําบล (Community Serving Center) 

 ศูนยกลางระดบันี้จะตั้งอยูตรงมุมของยานการคาบนถนนเอก (Major Through Fare) 

มีประชากรในเขตบริการประมาณ  15,000-30,000 คน หรือบริการประชาชนที่อยูในรัศมี 1-3 ไมล 

รานคามีประมาณ 16-35 ราน มีสนิคาประเภททีไ่มจําเปนตองใชในชีวิตประจําวนัมากขึ้นคือ 

สินคาประเภท เฟอรนเิจอร วิทย ุ โทรทัศน รานขายอาหาร รานขายเครื่องแตงกายสตรี เครื่องมือ

เย็บผา  นอกจากนัน้ยงัมีสาํนักงานอาชพี (Professional Office) ตั้งอยูดวย   ศูนยกลางลาํดับนี้ที่

มิไดรับการวางแผนมากอนมักจะมโีรงภาพยนตรอยูดวยซึ่งเปนการไมเหมาะสม กอใหเกิดปญหา

อ่ืนๆ ตามมามากมายเนื่องจากขาดที่จอดรถและระบบถนนโดยรอบทีด่ี  

(3) ศูนยกลางชุมชนชานเมือง (Suburban or Outlying Central City Center)  

 ศูนยกลางที่สามารถใหบริการประชาชนประมาณ 30,000-100,000 คน มีรานคา

ประมาณ 25-30 ราน จะใหบริการเขตชานเมืองใหญๆ แหงหนึ่ง ลูกคาประจํามกัมาจากชุมชน

ใหญๆ 1-2 แหง และจากบริเวณพื้นที่โดยรอบ ศูนยกลางระดับนี้มิไดมีการควบคุมมากอน 

เนื่องจากลกัษณะธรรมชาตจิึงดูเสมือนเปนสวนยอยของเมืองใหญ คือมีลักษณะเปนยาน

พลุกพลาน (Downtown) ของเมืองไปเสยีเลย อันจะมปีญหาตางๆ ของเมืองตามมา เชน เกิดการ

ติดขัดของจราจรในชวงเวลาคับค่ัง และเปนปญหาที่จอดรถไมพอ เปนตน ซึ่งเหตุการณเชนนี้ทาํให

แรงดึงดูดประชากรใหมาศูนยกลางนี้ลดนอยไป  

(4) ศูนยกลางคาระดับภาค (Regional Serving Business Center) 

ศูนยกลางระดบันี้จะตั้งอยูบนถนนสายประธาน (Arterial Highway) มีเนื้อที่จอดรถใหกับลูกคา

มากกวา 2,000 คัน (อยางนอย 40 เอเคอร) มีรานคาและบริการตางๆ มากพอที่จะใหลูกคาใชเวลา

อยูที่ศูนยกลางนี้ไดหลายๆ ชั่วโมง และสามารถใหบริการประชาชนตัง้แต 100,000-1,000,000 คน 

หรือใหบริการประชาชนที่อยูในรัศมีที่จะขับรถมาถงึไดในเวลา 30 นาทีหรือมากกวา เนื่องจากมี

สินคาและบรกิารมากมายหลายชนิด ทีด่ึงดูดประชาชนมากกวาศูนยกลางระดับอ่ืนๆ นอกจากยาน

การคาในเมือง (CBD) 
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2.2 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัยานการคา 
 
 2.2.1 ลักษณะของยานการคา 

Horwood  and  Boyce 9    ไดกาํหนดวา CBD ของเมืองประกอบดวย 2 สวน คือ เขต

ศูนยกลางและเขตขอบนอก  แนวความคดินี้เปนการพจิารณาถงึความแตกตางของทั้ง 2 สวน ใน

ดานความเขมของการใชที่ดนิ ความสูงของอาคาร ความพลุกพลานของผูคน ความเปนศูนยกลาง

ของการขนสง และการเนนเฉพาะของกิจกรรม 

1. เขตศูนยกลาง (Core) เขตนี้มีความหมายและลักษณะตรงกับ CBD โดยมีลักษณะดังนี ้

- มีการใชที่ดินอยางเขมขนและหลายประเภท ประกอบดวยตึกสงูๆ มีการคา 

ปลีก สํานักงานบริการตางๆ  โรงแรม  โรงละคร  และธนาคารหรือสถาบันการเงนิตางๆ 

- มีการแผขยายในทางดิ่ง ดังจะสังเกตเห็นอาคารสูงๆมากมาย  การติดตอตอง

อาศัยลิฟต 

- มีการขยายตวัในทางราบนอย ปกติจะมีความกวางหรือความยาวในทางราบต่าํ 

กวา 1 ไมล หรือ 1.6 กิโลเมตร เพื่อความสะดวกในการเดินเทา 

- มีการเปลีย่นแปลงในทางราบนอย โซนแผขยายและโซนละทิ้งเพิ่มข้ึนหรือ 

ลดลงเพียงไมกี่บล็อกถนนในชวงเวลายาวนาน 

- มีคนหนาแนนและพลกุพลานมากในชวงกลางวัน บริเวณนี้เปนศนูยกลางของ 

คนเดินเทา คนที่อาศัยอยูถาวรในเขตนี้มนีอย 

- เปนศูนยกลางหรือชุมทางของการขนสงมวลชนภายในเมือง บริเวณนี้ม ี

ยวดยานขนสงที่บริการภายในชุมชนเมืองผานหลายสาย 

- มีกิจกรรมหรือบทบาทหนาที่เนนเฉพาะในดานตางๆมากมาย 

2. เขตขอบนอก (Frame) เขตนี้มีลักษณะที่สําคัญ ดงันี ้

-การใชที่ดินเขมขนนอยกวาเขตศูนยกลาง อาคารรานคาตางๆมีความสงูไมมาก 

- ธุรกิจรานคามีนอยชัน้กวา และมีการขยายตัวไปในทิศทางที่บานเรือนทรุดโทรม 

- บริเวณขอบดานใน ประกอบดวยธุรกิจหลากหลาย เชน การคาสง มีโกดังเก็บ 

สินคาสํารอง มีโรงงานอุตสาหกรรมเบา รานขายรถยนตและบริการรถยนต บริการทางการแพทย มี

ที่อยูอาศัยแบบอาคารสูงปะปนดวย และมีสถานีปลายทางของเสนทางคมนาคมขนสงระหวาง

เมืองและที่ทาํการของรัฐ 

                                          
9
 Horwood E. and Boyce R., Studies of the Central Business District and Urban Freeway 

Development. (Seattle: University of Washington Press, 1959), p.21. 
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- บริเวณขอบดานนอก ประกอบดวยอาคารสูงซึ่งเปนเขตที่อยูอาศัยของผูม ี

รายไดนอย และเขตเคหะชมุชน 

- มีการแผขยายของกิจกรรมในทางราบ กจิกรรมเหลานีม้ีที่จอดรถของผูมาใช 

บริการ การติดตอระหวางธรุกิจตางๆ ในเขตขอบนอกนีใ้ชรถยนตเปนสวนใหญ 

- กิจกรรมในเขตนี้มีความสัมพันธใกลชดิกับเขตศูนยกลาง และกบัเขตรอบนอก

ออกไป 
 
2.2.2 รูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมภายในเมือง 

 การใชที่ดนิเพือ่การคาหรือยานการคา เปนประเภทหนึง่ของการใชที่ดนิในตัวเมือง มีพื้นที่

ไมมากนักในตวัเมือง แตมีความสาํคัญเพราะเปนพืน้ที่เปรียบเสมือนใจกลางของเมอืงปจจุบัน และ

พื้นที่ที่ใหเปนยานกลางของชุมชนโดยรอบตัวเมือง 

 F. STUART CHAPIN JR. 10 ไดศึกษาถงึยานการคา (Commercial Land Use) วามีพื้นที่

โดยเฉลี่ยประมาณ 2 - 5 % ของพื้นทีชุ่มชน มักจะอยูในบริเวณทีด่ินราคาสูง คาเชาที่ดินและ

อาคารจะแพง มีการคมนาคมสะดวก และมีบริการสาธารณะ การใชที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม

ควรอยูใกลกับเสนทางที่มกีารจราจรหนาแนน  มทีี่ตั้งใกลกับถนนสายประธานสองสายที่ผานยาน

การคา  มีทีจ่อดรถเพียงพอและมีที่สําหรับรานคาอยางสมบูรณ  รวมทัง้มีรานอาหารสิ่งบนัเทิง

ตางๆ มีสาขาของธุรกิจและบริการทางการเงินเพียงพอ สําหรับยานการคาสง ควรอยูในบริเวณทีม่ี

ระบบคมนาคมเขาถงึสะดวก โดยควรมพีื้นที่ดานหนาติดกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทาง

รถไฟไดสะดวกพอสมควร  

 11การใชที่ดนิยานการคาในเมอืง มีเพียง 3.7% ของพื้นที่เมืองเทานั้น และควรจะกระจุกตัว

รวมกันเปนกลุมเดียว   หรือกระจายตวัไปในบริเวณตางๆของเมือง     ซึ่งการใชที่ดินในเชิง 

พาณิชยกรรม จะครอบคลุมพื้นที่เมืองนอย แตจัดเปนประเภทการใชที่ดินที่ใหประโยชนทาง

เศรษฐกิจ และมักตั้งอยูตรงจุดหรือบริเวณที่เขาถึงสะดวกที่สุด เพราะสะดวกสําหรับผูที่มีรถยนต

และผูใชบริการขนสงมวลชนในระบบตางๆ  และยังสะดวกในการติดตอกับแหลงขายปลีก ขายสง 

ตลอดจนสถานประกอบการคาและบริการ ที่พึ่งพาอาศัยกันอีกดวย  

 โดยยานธุรกิจการคาจะเปนที่รวมของสินคาและบริการตางๆ เพื่อบริการแกประชาชน

โดยรอบ ซึ่งตําแหนงของธุรกิจการคามักจะมีความเหมาะสมในแงที่เปนศูนยกลางดานคมนาคม 

                                          
10

 F. STUART CHAPIN JR.,  Urban Land use Planning (Illinose: University of Illinose press, 

1972), pp.370 – 375. 

11
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา108. 
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ทําใหงายตอการเขาถึงและเปนบริเวณที่ประชากรมีการสัญจรอยางหนาแนน ซึ่งจะชวยเอื้ออํานวย

ตอการประกอบกิจการคาขาย โดยทั่วไปแลวทําเลที่ตั้งที่มีความเหมาะสมดังกลาวนี้จะมีราคาที่ดิน

ในอัตราที่คอนขางสูง ดังนั้นผูประกอบการธุรกิจการคาและบริการจึงยอมรับเงื่อนไขในเรื่องคาเชา

ที่ดินดังกลาว เพื่อแลกกับที่ตั้งที่เหมาะสมและสามารถใหกําไรไดสูงสุด  

  ประพันธ  เศวตนันท 12 ไดกลาวถึงหลักการใชที่ดินทางการคาวา ผลกําไรทางการคานั้น

ข้ึนอยูกับความใกลไกลกับตลาดจําพวกรานคาปลีก ธนาคาร บริษัทโฆษณา สํานักงานใหญของ

บริษัทตางๆ และที่ทําการของรัฐบาล จะสามารถไดผลกําไรหรือมีประสิทธิภาพมากที่สุดถาตั้งอยู

ใกลศูนยกลางที่ดีที่มีประชาชนอยูอยางหนาแนน  การตั้งที่อยูหางไกลออกไปจากตลาดจะทําให

ปริมาณการขายหรือการติดตอนอยลงไปโดยปริยาย  เหตุผลงายๆ คือการตั้งที่ทําการในใจกลาง

เมืองนั้นมีประชาชนเดินทางสัญจรผานไปมากมาย และถึงแมวาการใชที่ดินทางการคาภายใน

เมืองจะมีนอย คือ เฉลี่ยไมเกินรอยละ 5 ของพื้นที่ในเขตชุมชนทั้งหมด แตกิจกรรมทางดานการคา

มีบทบาทสําคัญตอความเจริญของเมืองมากที่สุดเพราะเปนกิจกรรมที่มีแรงงานมากเฉลี่ยเกิน 

40% ของแรงงานทั้งหมด  

M. J. Proudfoot 13 ไดศึกษาวิเคราะหโครงสรางทางการคาปลีกของเมือง Philadelphia 

และไดจําแนกประเภทโครงสรางการคาปลีกออกเปน 5 ประเภทดังนี้ 

1.เขตยานการคากลาง(central business district) หรือ ตอมารูจักกันในนามดาวนเทาน  

(Downtown) นับเปนหัวใจของกิจการคาภายในเมืองหนึ่งๆ เปนศูนยรวมของหางรานและธุรกิจ 

บริการมากกวาสวนอื่นของเมือง อาจสังเกตศูนยรวมของกิจการดังกลาวไดโดยการคนหาอาคาร

สูงๆหลายชั้น เปนสถานประกอบการของหางใหญๆ  ดีพารตเมนต  สโตร  รานขายเสื้อผา  รองเทา

ชายหญิง  รานเพชรพลอย  รานอาหาร  โรงแรมและกิจการอื่นๆ   สวนบริการตางๆมักอยูในอาคาร

สูงๆ 

 เขตใจกลางยานการคาสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมืองทั้งใกลและไกล  นอกจากจะเปน

ลูกคาแลวบุคคลเหลาน้ียังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย  ปริมาณการขายในเขตนี้จึงสูงกวา

เขตอื่นๆภายในเมือง  ทั้งนี้เพราะบริเวณนี้เปนจุดที่เขาถึงสะดวกที่สุด เขตนี้จึงเปนที่รวมของการ

คมนาคมขนสงทุกชนิด  ตั้งแตคนเดินเทา  รถยนตสวนตัว  รถราง  รถไฟหรือการขนสงมวลชนทุก

แบบ  ใจกลางของยานการคา หรือ CBD มีลักษณะพิเศษ คือ ประชากรหนาแนนในตอนกลางวัน  

พอตกกลางคืน จํานวนประชากรลดลงมาก เพราะเขตนี้มิไดเปนที่อยูอาศัย 

                                          
12

 ประพันธ  เศวตนันท,  เศรษฐศาสตรภูมิภาค, (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพดวงกมล, 2520), หนา 38-59. 
13 Proudfoot M. J.,  “City  Retail  Structure,”  Economic  Geography 13 (January 1937): 

pp.18-34. 
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 2. เขตการคารอบนอก (outlying business center)  นับเปนสวนจําลองของเขต CBD 

สถานประกอบการจะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ และทําธุรกิจการคาไดมาก  แตเปนรองกวาเขตชั้นใน 

คือ CBD เขตนี้ไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง  แตก็สามารถดึงดูดลูกคาจากระยะทางไกลๆ 

เพราะบุคคลเหลานั้นยึดเอาถนนสายสําคัญเปนเสนทางคมนาคม 

 3. ยานธุรกิจสําคัญ (principal business thoroughfare)  มักตั้งอยูบนถนนสําคัญและ

เปนยานธุรกิจของแถบหนึ่งของเมือง  มีถนนกวางพอที่จะจอดรถได  จํานวนสินคาที่ขาย

ประกอบดวยสินคาทั่วไป  สวนมากอาศัยลูกคาที่มาโดยรถสวนตัว หรือรถประจําทาง 

 4. ถนนธุรกิจในละแวก (neighborhood business street) จัดเปนเขตการคาในละแวก

หรือยานหนึ่งๆของเมือง  และดึงดูดลูกคาทุกระดับที่อาศัยอยูในละแวกนั้น  ภายในรัศมีเดินเทา  

จึงเสนอสินคาที่มีระดับทรงตัว (threshold) ต่ํา เชน รานขายของชํา  ตลาดเนื้อ  ผลไม  ผักและ

สินคาจิปาถะอื่นๆ บางครั้งรานคาอาจแผเขาไปในเขตที่อยูอาศัยก็ได 

 5. กลุมรานคาโดดๆ (isolated store cluster) นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญ

นอยที่สุดภายในเมืองหนึ่งๆ  มีรานที่ตองพึ่งพาซึ่งกันและกันอยู 2-3 ราน ตามมุมถนนในเขตรอบๆ

เมือง สําหรับบริการแกผูที่อยูหางไกลเมือง  

  

เสนห  ญาณสาร 14  กลาววา ที่ดินที่ใชเพื่อการคา หมายถึง พื้นที่ที่ใชสําหรับการขาย

สินคาและบริการประเภทตางๆ ที่ดินประเภทนี้ครอบคลุมพื้นที่สวนนอยของเมือง คือ ครอบคลุม

พื้นที่ประมาณรอยละ 4-5 ของพื้นที่ทั้งหมดของเมือง แตผลกระทบหรืออิทธิพลของการใชที่ดิน

ประเภทนี้ ถาพิจารณาทางดานการจางงานและปริมาณการขายแลวจะสูงมาก   ที่ดินที่ใชเพื่อ

การคาและบริการประกอบดวยที่ดินและทรัพยสินสิ่งปลูกสรางที่มีราคาสูง และพบมากบริเวณใจ

กลางเมืองที่มีราคาที่ดินสูง เชน เขตธุรกิจการคากลาง (CBD)  บริเวณศูนยการคาในตัวเมืองและ

แถบชานเมือง  เขตการคาสองฟากถนนและทางหลวง  เปนตน  และจะมีลักษณะรวมตัวกันเปน

กลุมกอนมีการกระจายไมมากนักและมีแนวคิดวา รูปแบบยานการคาจะมีความสัมพันธกับการ

เจริญเติบโตของเมือง และมีแนวโนมวากิจกรรมประเภทเดียวกันจะรวมกลุมกันมากขึ้น และ

รานคาขนาดเล็กจะมีจํานวนลดนอยลงไป ซึ่งรูปแบบยานการคาจะประกอบดวยเขตธุรกิจการคา 2 

สวน คือ  

1. เขตธุรกิจการคาแบบดั้งเดิม (traditional sector) จะมีตลาดสดเปนศูนยกลาง และมี

รานคาแบบหองแถวอยูรายรอบ เมื่อเมืองเจริญขึ้นสวนที่เปนเขตการคาดั้งเดิมจะไดรับการพัฒนา

                                          
14 เสนห  ญาณสาร,  ภูมิศาสตรเมือง, (เอกสารประกอบการสอน ภาควิชาภูมิศาสตร  คณะ

สังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหม, 2542), หนา 235-236. 
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ปรับปรุง ทําใหบทบาทหนาที่เปลี่ยนไป คือ มีกิจกรรมหรือธุรกิจใหมๆเพิ่มเติมเขาไป  ทําใหรานคา

ขนาดเล็กลดจํานวนลงไป  นอกจากนั้นกิจการคาปลีกยังมีบทบาทหนาที่เดนในปจจุบัน ซึ่งกอนนั้น

เขตนี้นอกจากจะเปนเขตการคาปลีกแลว ยังเปนเขตการคาสง เขตอุตสาหกรรมและเขตที่อยูอาศัย

ดวย เขตธุรกิจการคาดั้งเดิมนี้จะพลุกพลาน จอแจ และมีชีวิตชีวามากในชวงกลางวัน แตจะเงียบ

เหงาในชวงกลางคืน เขตการคาดั้งเดิมนี้ใหบริการแกผูคนหลายระดับ และยังใหบริการแกคน

ชนบทที่เดินทางเขามาในเมืองดวย 

2.เขตธุรกิจการคาสมัยใหม (modern sector) เขตนี้เปนสวนที่เพิ่มเติมเขามาในตอนหลัง

นับต้ังแตประมาณทศวรรษ 1960 เปนตนมา สวนนี้มีรูปแบบที่คอนขางจะคลายคลึงกับ CBD ของ

เมืองในซีกโลกตะวันตก คือ มีถนนหนทางกวางขวาง ประกอบดวย ศูนยการคา หางสรรพสินคา 

อาคารจอดรถ  ตลาดหุน  ธนาคารขนาดใหญ  โรงแรมชั้นหนึ่ง  โรงภาพยนตร  รานขายของที่ระลึก 

ไนตคลับ ภัตตาคาร และสายการบินตางๆ ฯลฯ อยางไรก็ตาม ในสวนนี้ก็ยังมีธุรกิจขนาดเล็ก และ

ธุรกิจที่ไมเปนทางการปะปนอยูดวย เขตการคาแบบใหมนี้ใหบริการสวนใหญแกผูที่มีฐานะปาน

กลางและฐานะดี ตลอดจนนักทองเที่ยว  

 

ดํารงศักดิ์  ชัยสนิท (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี 15) ไดจําแนกรูปแบบของยานการคา

ออกเปน 5 ประเภท โดยแบงตามลักษณะการเลือกทําเลที่ตั้ง คือ 

1. ยานการคาในเมือง (Down Town Area or Central Business District) เหมาะสําหรับ

เปนที่ตั้งของหางสรรพสินคา รานขายสินคาเฉพาะอยาง  มีลูกคาไปมาหนาแนน มีรานใหเลือก

มากมาย 

2. ยานการคาชั้นสอง (Secondary Shopping District) เปนยานการคาที่ประชาชน

หนาแนนรองจากยานการคาในตัวเมือง รานคาที่ตั้งอยูในยานการคาชั้นสองจะขายสินคาที่มี

ลักษณะเหมือนกับยานการคาในตัวเมืองแตขนาดของรานจะเล็กลงและจะมุงขายสินคาให

ประชาชนบางสวนในเมืองเทานั้น ยานการคาลักษณะนี้จะตองตั้งอยูบนทําเลที่ประชาชนนิยมไป

ซื้อสินคามากพอสมควรและมักมีตลาดสดขายอาหารอยูดวย 

3. ยานการคาที่ใกลบานพักอาศยั หรือยานการคาที่อยูในชนบท (Neighborhood 

Shopping District) ตั้งอยูในยานที่ประชาชนพักอาศัย โดยมุงที่จะขายสินคาใหประชาชนที่อยูใน

ยานนัน้  รานคาจะมีขนาดเล็ก  เชน  รานขายของเบ็ดเตล็ด  รานขายของชํา  รานกาแฟ 

                                          
15 จุมพล  หมอยาดี,  “ความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลงโครงขายคมนาคมขนสงกับการ

เปล่ียนแปลงการใชที่ดินยานการคา บริการ ในเขตเทศบาลชลบุรีและพื้นที่เกี่ยวเนื่อง,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต  สาขาการวางผังเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539), หนา17. 
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4. ยานการคาตามแนวถนน (String Streets) ลักษณะจะเปนยานการคาที่มีรานคาที่เชื่อม

ไปสูตัวเมือง มุงทีจ่ะขายสนิคาใหแกลูกคาที่เดินทางผานไปมา ไดแก  รานอาหาร  รานผลไม  

ปมน้ํามัน  เปนตน 

5. ศูนยการคา (Planed Shopping Center) มักตั้งอยูในยานการคาในเมือง ประกอบไป

ดวยหางสรรพสินคา  รานขายสินคาเฉพาะอยาง  ที่พกัผอนหยอนใจ  โรงภาพยนตร  ที่รวมของ

สินคาและบรกิารทกุชนิด  อํานวยความสะดวกแกผูซือ้ในเรื่องสถานที่จอดรถและบริการทกุชนดิ 
  
 2.2.3 รูปแบบที่ต้ัง และการขยายตวัของกิจกรรมทางการคา 

F. Stuart  Chapin  JR. 16  ไดศึกษาถงึยานการคา กลาววา พื้นที่โดยเฉลี่ยประมาณ 2-

4% ของพืน้ทีชุ่มชน มกัจะอยูในบริเวณราคาที่ดินสงู คาเชาที่ดนิและอาคารจะแพง มีการคมนาคม

สะดวกและมบีริการสาธารณะ การกําหนดที่ตั้งควรมีสวนประกอบดังนี้ คือ 

 (1)  สามารถติดตอไดงาย และมีถนนกวางพอที่จะใชยวดยานตางๆไดสะดวก 

 (2)  มีที่จอดรถพอเพียง มกีารติดตอไดสะดวกโดยรถเมล 

 (3)  มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ เพื่อบริการลูกคาและลูกจางทีท่าํงานในยานการคาได

สะดวก 

 (4)  อยูในบริเวณที่มีสถาบนัการเงนิ มกีารประกอบอาชพีการคา มกีารบริการดานตางๆ มี

บริการสาธารณะพรอมมูล เพื่อบริการยานการคา 

 (5)  มีความลาดเอียงไมควรเกิน 5%  สามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจายนอยที่สุด 

 (6)  อยูบนที่สงู ซึง่สามารถทําการระบายน้ําโสโครกไดดี 

 จุฑาภรณ  สวุรรณเพชร 17  กลาวไวเกี่ยวกบัลักษณะการเกิดยานการคาวา ไมวายานที่พกั

อาศัยจะไปอยู ณ ที่ใด การคาจะตองขยายตัวตามออกไปเสมอ สวนใหญยานการคาจะเกิดขึน้ ณ 

(1)  ศูนยกลางชุมชน 

(2)  ตรงถนนสายหลกัตัดกนั ซึง่จะกอใหเกิดปญหาดานการจราจรและความปลอดภัย 

(3)  เกิดขึ้น 2 ฝงถนนสายหลัก และขยายตัวตามถนนออกไปเรื่อยๆ ทาํใหเกิดปญหา 

                                          
16

 F. STUART CHAPIN JR., Urban Landuse Planning, (Illinose: University of Illinose press, 

1965), P.280. 

17 จุฑาภรณ  สุวรรณเพชร,  “ผลกระทบของศูนยการคาขนาดใหญชานเมืองตอการใชที่ดินและ
การจราจรบริเวณใกลเคียง : กรณีศึกษาเซ็นทรัลพลาซา,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาการวางผัง

เมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2528),  หนา22. 
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การจราจรคับคั่ง เปนอันตรายจากยวดยานที่ใชถนน ลดประสิทธิภาพของถนน และทําใหการ

ขนสงลาชา เปนตน 

 

 รูปแบบที่ตั้งของการคาและบริการพบได 2 รูปแบบ คือ 

(1) แบบแผนกระจายตัว (Dispersed Pattern) แบบแผนนีเ้กิดขึ้นเพราะความจาํเปนที ่

ตองอยูหางกัน ดวยเหตุผลวา  

-  กิจกรรมทางการคา / บริการ ตองใชทรัพยากรที่หายาก ขาดแคลน เปนทรพัยากร 

ที่มีในทองถิ่นใดทองถิน่หนึง่ จึงตองกระจายตัวอยูในทีท่ีม่ีทรัพยากรหรือวัตถุดิบที่ตองใช  

 - กิจกรรมทางการคา / บริการนั้นมคีวามจาํเปน ที่ตองอยูใกลตลาด และตลาด

ผูบริโภคกระจายกนัออกไป เพราะฉะนั้นกิจกรรมทางการคาประเภทที่ตองกระจัดกระจายกันไป

ตามที่ตัง้ตางๆ ซึ่งมปีระชาชนอยูมากๆ อาท ิ รานขายของชํา จะไมพยายามตั้งรานใหอยูใกลกับ

รานอื่นๆ จะทาํใหลูกคานอยลงไป เพราะลูกคาจะเลือกใชบริการรานที่อยูใกลที่สุด 

 สามารถสรุปไดวารูปแบบกระจายตวั แตละหนวยกิจกรรมจะอยูหางกันเพื่อไมใหเกิดการ

แขงขันระหวางกนั โดยมีสาเหตุที่ตองตัง้หางกนั เนื่องจากมีการแขงขันเพื่อแยงปจจยัในการผลิตที่

มีอยูจํากัด อีกสาเหตุมาจากกิจการนัน้เปนกิจการที่ตองอาศัยกลุมลูกคา จากการทีลู่กคากระจาย

ตัวออกไป ทาํใหกิจการตองกระจายตวัตามไปดวย 

 นอกจากนัน้ยงัพบวา การกระจายตัวของธุรกิจการคา จะอยูในลกัษณะที่เปนแถบยาวไป

ตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) โดยธุรกิจการคาจะคาํนงึถงึการเขาถึง (Accessibility)  จาก

ภายนอกเปนสําคัญ  ซึง่รานคาที่มีรูปแบบที่ตั้งแบบกระจายตัว จะไดแก รานคาตามถนนหลวง 

(รานคาแบบนีจ้ะไมมีการวางแผนไวลวงหนา) , รานคาตามถนนภายในเมือง , รานคาตามถนน

ชานเมือง 

(2) แบบแผนกระจุกตัว (Clustered Pattern) ซึ่งแบบแผนนีจ้ะแตกตางจากแบบ 

แรกโดยสิ้นเชงิ กิจกรรมประเภทนี้จะตองตั้งอยูใกลตลาด และปรากฏวาตลาดผูบริโภคมารวมกนั

อยูไมกี่แหง เชน กจิกรรมบางอยางนาจะตองมีการแขงขันกนัมากแตกลับตองอยูใกลกนั เชน 

บริษัททีม่ีสาขาหลายแหงเปนรานคาปลีกจะพยายามตัง้สาขาสกั 1 แหงใหใกลกบับริษัทคูแขงให

มากที่สุด หรือต้ังหองแสดงสินคาประเภทเดียวกนับนถนนสายเดียวกนั ในบางครั้งกินความไปถงึ

ศูนยกลางทางดานการเงนิ แหลงเที่ยวเตรในเวลากลางคืน  สถานที่ราชการ  แหลงซื้อขายของคน

ชั้นสูง เปนตน กิจกรรมเหลานี้มกัตั้งในเขตเดียวกนัหรือใกลๆกนั ลักษณะการรวมตัวกันของ

กิจกรรมดังกลาวเปนเพราะวาแตละบริษัท หางราน เหน็วาที่ตัง้นัน้เปนประโยชนกับตน เพราะมี

บริษัทหางรานอื่นมารวมกนัอยูมากแลว  
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 2.2.4 ปจจยัที่มีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 สุวิทย  เปยผอง 18   ไดกลาวถึงปจจัยที่มอิีทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 5 

ประการ ดังตอไปนี้  

(1) พฤติกรรมของผูซื้อสินคา 

(2) ทางเดินเทาของผูซื้อสินคา  จากกฎของ “ Rule  of  Thumb“ กลาววา “ ยิ่งมีทาง 

สัญจรทางเทามากเทาใด กย็ิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น “  นอกจากพิจารณาถึงทางเดนิเทา

แลว ยงัตองศกึษาถึง 

  2.1) จํานวนของผูสัญจร 

  2.2) เพศ และชวงอายุของผูสัญจร 

  2.3) ชวงเวลาที่มีการสัญจร 

(3) ทําเลของพืน้ทีท่ี่อยูใกลกบัพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกัน เพื่อใหพืน้ที่เกิดการ 

ประหยัดจากการกระจุกตวั 

(4) ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก  โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสง  

(5) ลักษณะของสภาพแวดลอม  ลักษณะของสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามาสูความนาสนใจ  

และดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 

   นอกจากนี้ปจจัยที่มีอิทธพิลตอการใชที่ดนิประเภทพาณิชยกรรม   พจิารณาไดดังนี ้19 

(1) ปจจัยดานกายภาพ  ซึ่งประกอบไปดวย 

   - ระบบการคมนาคม  มคีวามสาํคัญโดยเปนตัวเชื่อมกิจกรรมตางๆ ในระบบ

เศรษฐกิจ เปนตัวนํา อาหาร วัตถุดิบ ปจจัยการผลิตอืน่ๆมาสูเมือง และกระจายผลผลิตของเมือง

ไปยังพืน้ทีโ่ดยรอบ การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการคมนาคมจะสงผลกระทบตอรูปแบบการใชที่ดนิ

ดวย เชน การปรากฏของหองแถวหรืออาคารขายสินคา และบริการ ใหแกผูที่สัญจรไปมาหลงัจาก

ที่มีการตัดถนนขึ้นใหม  

- ระบบสาธารณูปโภคที่จําเปน ไดแก ถนน ไฟฟา ประปา การสื่อสาร และ 

โทรคมนาคม การขนสง ฯลฯ จะเหน็ไดวาพืน้ที่ใดในเขตเมือง ที่มคีวามพรอมในดานเครือขาย

สาธารณูปโภคสูง พืน้ที่นัน้จะมั่งคัง่ไปดวยธุรกิจตางๆ 

- ประเภทที่ดนิในบริเวณขางเคียง ซึง่การใชที่ดินในแตละประเภทจะสงเสริมหรือ 

                                          
18 สุวิทย  เปยผอง,  การคาสงและการคาปลีก (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพการศาสนา, 2535), หนา 

71-73. 
19 กิจฐเขต  ไกรวาส,  “อิทธิพลของศูนยการคาตอการเปลี่ยนแปลงของเมืองเชียงใหม,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

,2538),  หนา21-25. 
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เปนอุปสรรคซึ่งกนัและกนั โดยทั่วไปแลวผูประกอบการจะเลือกตั้งรานคาอยูในบริเวณที่มีการใช

ที่ดินที่จะสงเสริมหรือเอื้อโอกาสทางการคา 

  -  ความสะดวกในการเขาถงึ จะหมายถึงความสะดวกในการเดนิเทา มอเตอรไซด 

รถยนต เปนตน ถารานใดสามารถเขาถงึไดมากกวาจะถอืวามีความสามารถในการเขาถึงสงู ซึ่งจะ

เกี่ยวของกับ วิธีการที่จะเขาสูรานคา , เสนทางเดนิรถโดยสารสาธารณะ , ความใกลไกลจากถนน

สายหลกัของเมือง , ความกวางของชองทางจราจร , ขนาดพืน้ทีจ่อดรถ ทิศทางของถนนที่เขาสู

รานคา  ความคลองตัวบนผวิจราจร และสภาพพืน้ผิวจราจร  เปนตน  

 (2) ปจจัยดานเศรษฐกิจ  จะประกอบไปดวย  

- ราคาที่ดนิ การเปลี่ยนแปลงของราคาที่ดนิ จะชี้ใหเหน็ถงึสภาพการพัฒนา 

และแนวโนมการที่ดินในพืน้ที่นัน้ 

- คาเชา โดยทั่วไปรานคาตองการจายคาเชาที่ถกูๆ ซึง่คาเชาของแตละรานจะ 

แตกตางกนัไปมากนอยขึ้นอยูกับทาํเลที่ตั้งของรานนั้น ทาํเลที่ด ีจะมีราคาคาเชาที่คอนขางสงู 

- เงินลงทนุ  ผูประกอบการที่มเีงินลงทนุมากยอมมีบทบาทในการ 

เปลี่ยนแปลงการใชที่ดินสงู เชน ลงทนุซื้อทีด่ินเปนศนูยการคา , คอนโดมิเนียม เปนตน 

- ผลตอบแทนและผลประโยชนที่ไดรับ 

- ความเกี่ยวของกนัเชิงแขงขนัหรือสงเสริมกัน 

 (3) ปจจัยดานสังคม 

- ประชากร (ลูกคา) จํานวนประชากร การเพิ่มโดยธรรมชาติ และการอพยพ  

จะเปนปจจัยที่มีผลกับที่ตั้งของกิจกรรมทางการคา เพราะพืน้ที่ที่ประชากรมากจะเอื้อโอกาสในการ

ทําการคาไดมากกวา  

- ลักษณะประชากร จะมีสวนสําคัญตอการประกอบกิจกรรมทางการคา  เชน  

ทําเลที่ตั้งอยูใกลมหาวทิยาลัย จะเอื้อโอกาสในการขายสินคาและบรกิารใหกับนักศึกษา         

- ความปลอดภยั ซึ่งผูประกอบการจะตองคาํนงึถงึโดยมุงไปที่ความปลอดภัย 

จากผูรายเปนสําคัญ   

 
 2.2.5 แนวความคิดเกี่ยวกบัตลาดและศูนยการคา 
 เกียรติ จิวะกลุ และคณะ (2525)20 ไดใหคําอธิบายเกี่ยวกับตลาด หมายถงึ สถานที่

แหงใดแหงหนึง่ หรือหลายสถานทีท่ี่ตั้งอยูใกลกัน ในบริเวณใดบริเวณหนึ่ง มีทาํเลเหมาะสมเปน 

                                          
20 เกียรติ  จิวะกุลและคณะ,  ตลาดในกรุงเทพมหานคร: การขยายตัวและพัฒนาการ (กรุงเทพฯ: 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2525), หนา1. 
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องคประกอบของพื้นที่ชุมชน ในดานเปนยานศนูยกลาง (Central  Place) มีหนาที่ใชสอยเพื่อการ

แลกเปลี่ยนสนิคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องทางเศรษฐกิจ การทํามาหากนิ และจับจายใช

สอยของประชาชนในพืน้ทีช่มุชนหนึง่ ตลาดยงัมีฐานะเปนสวนหนึง่ของสงัคม เปนแหลง

แลกเปลี่ยนขาวสาร ความรูความคิดตางๆ เนื่องจากเปนสถานที่แหงเดียวที่ประชาชนแทบทุกชัน้มี

สวนรวมในการใชสอย  

 นอกจากนี ้ยังไดจัดลําดับตลาดตามลักษณะของสินคา กิจกรรมการคา และขนาดของ

ชุมชนดังนี ้

 1. ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก ไดแก ตลาดหนาปากซอย ขายสนิคาอุปโภคบริโภค 

จํานวนนอยแตมากชนิด เปนสินคาที่อยูใกลบาน เชน น้ําแข็ง บุหร่ี ถาน ขนมครก กาแฟ เปน

ลักษณะตลาดปรับตัวตามบานเหมาะแกการเดินไปจับจายไดดี 

 2. ตลาดระดับกลุมชุมชน ริมถนนสานสาํคัญ ไดแก อาคารตลาดสด ตึกแถวอาคาร

พาณิชย หาบเรแผงลอย สนิคาและบริการเริ่มหลากหลายเฉพาะเจาะจง เชน ขายผกัชนิดเปนมัด-

กอง มีสุขภัณฑ เฟอรนิเจอร แกส เครื่องใชไฟฟาพืน้ฐาน ยารักษาโรค อาหาร โรงหนงั อยูบนถนน

สายหลกั ผูคนผานไปมาประจํา 

 3. ตลาดสี่มุมเมือง  เปนศนูยกลางการคาและบริการขนาดใหญเดนชัด รับหนาที่เปน

ศูนยกลางของพื้นที่เมืองใหญแบง เปนสวน เปนทิศทาง ประกอบดวย ตลาดสดหลายๆ ตลาด 

ตึกแถว อาคารพาณิชยเปนรอยๆ หอง หาบเรแผงลอย กิจการคาผลิตและบริการจาก หลากหลาย 

เฉพาะอยางมากขึ้น และอาจรับหนาที่เฉพาะตวัเกาะกลุมกันไปเปนยาน เชน รานตัดเย็บเสือ้ 

รองเทา ยานเครื่องใชไฟฟา รวมอยูใกลกนัเปนกลุม ฯลฯ และยังมกีิจการการคาเฉพาะตัวอยาง

มากปรากฏใหเห็น เชน รานทอง โรงรับจาํนํา คลินิกเฉพาะโรค  โรงพยาบาลเอกชน ยากแกการชี้

กําหนดวาของเขตอยูตรงไหน 

  

 ฉัตรชัย  พงษประยูร (2527)21 ไดลําดับเขตการคาที่เลยจาก CBD ใหญของเมอืง

ออกไปมีลักษณะเปน 3 ลักษณะ คือ 

 1.ศูนยการคาแบบมีศูนยกลาง คือบริเวณที่รวมกลุมรานคาและบริการตางๆ กลายเปน

ศูนยการคาขึ้นมา สวนมากพบตามสี่แยกสําคัญๆ ภายในเมืองอันเปนทางผานทีส่ําคัญ จึงมทีาํเล

อันเปนจุดที่เขาถึงสะดวก และมักจะสมัพนัธกับทําเลอนัที่ดนิมีราคาแพงที่สดุ โดยเรียงลาํดับศักย

จากต่ําไปสงูดังนี ้

                                          
21 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา113-

114. 
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  1.1 กลุมรานคายอย (Isolated Store Clusters)รานคาตามริมถนน นับเปนกลุม

รานคาที่ปรากฏทั่วไปภายในเมืองหนึง่ๆ มกัจะปะปนอยูในยานที่อยูอาศัยเพื่ออํานวยความสะดวก

ใหกับลูกคาทีอ่ยูในรัศมี 2-3 บล็อก มกัประกอบดวยธุรกจิ 3-4 อยาง ซึ่งมีระดับศักยนอยที่สุด เชน 

รานขายของจปิาถะ รานขายของชําอาจรวมกับ รานดรกัสโตร (ในอเมริกามิได ขายยาอยางเดียว 

แตรวมสิ่งอื่นๆ ดวย เชน ของใชในหองน้าํ หนงัสือพมิพ และมุมขายเครื่องดื่ม)  

  1.2 ศูนยการคาของละแวก (Neighborhood Centers) เปนการรวมกลุมรานที่ขาย

ของจิปาถะ แตมีระดับทรงตัวสูงขึ้น คือเสนอขายสิง่จาํเปนตางๆ แกลูกคาที่อาศัยอยูในละแวก

ตางๆ ของเมือง รานขายของชํา ซุปเปอรมารเกตขนาดเล็ก รานขายขนมปง รานซกัรีดซักแหง ราน

ตัดผม รานเสริมสวย และรานอาหารขนาดเล็ก 

  กลุมการคาทีสู่งกวาระดับนี ้ จะเพิม่สินคาประเภทถาวรเขาไป นอกเหนือจากสินคา

จิปาถะในระดบัตํ่าที่กลาวมาแลว นอกจากนีย้ังเสนอบริการสวนบุคคลและบริการอาชีพอีกหลาย

อยาง  

  1.3 ศูนยการคาของชุมชน (Community Centers) ประกอบดวย รานเสนอขาย

สินคานานาชนิด เชน เสื้อผา เครื่องเรียน เครื่องใชภายในบาน รานดอกไม รานเครื่องประดับ เพชร

พลอย รานตวัแทนบานจัดสรรที่ดิน เงินกู และบางแหงมีไปรษณียสาขา โรงภาพยนตร ธนาคาร 

และรานบริการตางๆ  

  1.4 ศูนยการคาของภูมิภาค (Regional Centers) ชนดิของรานคาและธุรกิจ คลอย

ของในรานยานชุมชน แตมจีํานวนมากขึน้ เพราะบริการสําหรับลูกคาในเขตกวาง และธุรกิจตางๆ 

เหลานี้ตองเนนทางดานพิเศษตางๆ เชนคณุภาพ แบบนาํสมัย เปนตน เชน ดีพารตเมนทสโตร ราน

รองเทา รานถานรูป รานเครือ่งกีฬา รานสนิคาเฉพาะอยาง เชน เครื่องดนตรี บริการอาชีพตางๆ 

  2. ศูนยการคาแบบเกาะตัวตามแนวถนน  

  ศูนยการคาแบบเกาะตวัตามแนวถนนหรอืแบบริบบอน จัดเปนศนูยการคาแบบที่

สองภายในเมอืงที่สามารถมองเหน็ไดชัดเจน เพราะปรากฏอยูตามเสนทางสายสาํคัญๆ ธุรกิจ

เหลานี้ไมตองการทาํเลในใจกลางเมืองแตยึดเอาการเขาถึงเปนใหญ จึงเปนธุรกิจที่ปรากฏตาม

ถนนหลายสายภายในเมือง 

  2.1 รานคาตามถนนหลวง มักเกิดขึ้นเปนแนวยาวไปตามถนนสายหลกั โดยมุงทีจ่ะ

บริการผูเดินทางโดยเฉพาะ ยิ่งมยีวดยานผานมากธุรกิจก็ยิง่ดีขึ้นเทานัน้ การขยายตวัของราน

เปนไปตามธรรมชาติมิไดมีการวางแผนลวงหนา ธุรกิจที่เจริญในเขตนี้มีปมน้าํมันและบรกิาร

รานอาหาร โรงหนังกลางแจง รานขายไอศกรีม โมเต็ล รานขายผัก-ผลไม รานเหลานีม้ิไดพึ่งพากนั

ในเชิงบทบาทหนาที่ของแตละกิจการสวนมากบริการแกลูกคาที่ผานผานไปเพียงครัง้เดียว 
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  2.2 รานคาตามถนนสายสาํคัญ ประกอบดวยกิจการตางๆ ที่บริการแกชาวเมือง

ตามถนนสายสําคัญภายในเมืองเอง ธุรกิจประกอบดวย รานซอมรถยนต รานเครื่องเรือน ราน

เครื่องใชภายในบาน รานขายอุปการณสํานักงาน รานขายไม ขายแกส รานเครื่องไฟฟา ทีว-ีวิทยุ 

เปนตน สวนมากเปนบริการที่ตองใชเนื้อที่มาก และสวนมากเปนสนิคาที่ไมตองการบอย ดังนั้น 

ทําเลที่ตั้งของกิจการแบบนีต้องเขาถงึสะดวกสําหรับลูกคาเปนจํานวนมาก 

  2.3 รานคาตามถนนเล็กๆ นบัเปนยานการคาที่เกาแกของเมืองในทวีปอเมริกาเหนือ

จัดเปนริบบอน เพราะรูปแบบของรานรวมกันอยูตามถนนเลก็ๆ เปนบริการขั้นต่ําสดุ ธุรกิจสวนมาก

เปนรานของชาํ ดรักสโตรรานซักรีด รานเสริมสวย รานตดัผม สวนมากบริการแกผูคนที่อยูใกลๆ  

  2.4 รานคาตามถนนชานเมือง จัดเปนศูนยการคาที่เพิ่งเกิดในระยะหลัง

สงครามโลกครั้งที่สอง มกัอยูตามถนนตดัใหมรอบเมืองโดยทั่วไปตามชานเมืองที่เกิดใหม หนาที่

ของรานคาตางๆ เหลานี้มีไวเพื่อบริการลกูคาในเขตชานเมือง ชนิดของสินคาก็เหมอืนกับที่อยูตาม

ถนนสายสาํคญั สวนมากเปนแบบ Drive-In คือทําธุระโดยไมตองลงจากรถ 

  3. ยานธุรกิจพเิศษตางๆ  

 ยานธุรกิจพิเศษ (Specialized Areas) หมายถงึ กลุมสถานประกอบการประเภท

เดียวกนั หรือมีความสัมพันธกันในแงธรุกิจซึ่งตั้งอยูภายในเมืองตรงแถบไหนก็ได แตมักจะอยู

ภายในรัศมีรอบๆ CBD และภายใน CBD เอง สวนมากคํานึงถึงความสะดวกของลูกคากลุมหนึง่ 

ดังนัน้ในบางครั้งก็ตั้งอยูตามถนนสายสาํคญัภายในเมือง สวนมากเกดิขึ้นเองตามลาํพงั มิไดมีการ

วางแผนใดๆ  

 ธุรกิจกลุมนี้มนีานาชนิด แตสวนมากในอเมริกา คอืยานขายรถยนตทัง้เกาและใหม 

รานขายชิ้นสวนรถยนต รานซอมและบริการรถยนต เปนตน ถาเมืองใหญอาจมยีานการแพทย มี

รานหมอ รานหมอฟน บริการการพิมพ ยานขายเครื่องเรียน รานขายเครื่องใชภายในบาน 

นอกจากนี ้ ยงัมีราน Discount Store ขายของถูกและเปนรานเอกเทศ ไมใชอยูในเครือรานขนาด

ใหญทัง้หลาย รานเหลานี้ไดเปรียบทางดานขนาดมากกวาที่จะเปนธรุกิจพิเศษ และทั้งไมเกี่ยวของ

กับรานอืน่ๆ ในยานเดียวกนั นอกจากนี้ยานโรงภาพยนตร หรือรานขายของตางแดน  

 
2.3 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัการวางแผนพฒันายาน 

 Anthony  James  Catanese ไดกลาววา การวางแผนพัฒนายานและการวางแผนพัฒนา

พื้นที่มีจุดมุงหมายในการตอบสนองความตองการในการวางแผนของพื้นที่เฉพาะ ซึง่จะตองม ี
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การศึกษาในเรื่องตางๆดังตอไปนี้(อางถงึใน กาํพล สีกา22) 

1. สภาพแวดลอมของพื้นที่ เชน ขนาดพื้นที่โดยรอบที่เกี่ยวของ และความเกี่ยวโยง 

2. แผนหรือรายการ เชน ดานการเงิน  การปกครอง  ความตองการของคนในพื้นที่ 

เกี่ยวกับรูปแบบการพัฒนาที่ตองการ 

3. สภาพของพื้นที่ศึกษา  สภาพภูมิศาสตร  วิวัฒนาการ  รูปแบบทางกายภาพ  ฯลฯ   

ที่สามารถนําไปสูความเขาใจตอการวางแผนพัฒนา และแผนที่เสนอควรจะแสดงใหเห็นถึงความ

ตองการการใชประโยชนที่ดินในอนาคต  โครงขายการจราจร  โครงขายสาธารณูปโภค  

สาธารณูปการ และภูมิทัศนแวดลอมในอนาคต และควรจะมีที่หมายในแผนชวง 5-10 ป 

 บุคคลที่จะไดรับผลกระทบ หรือมีสวนรวมในการวางแผน คือ ประชากรผูอยูอาศัย  เจาของ

ที่ดิน  พอคาหรือเจาของรานคา  และนักลงทุน  ซึ่งควรจะมีการสอบถามความคิดเห็นหรือมีการ

ประชุมเพื่อขอความเห็นในการที่จะใหบุคคลที่ไดรับผลกระทบเหลานี้ใหความไววางใจตอแผน ซึ่ง

นํามาสูการประสบความสําเร็จของแผนในอนาคต 

การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินในเมืองนั้น สวนหนึ่งที่จะตองทําความเขาใจก็คือ 

ลักษณะของเมือง (Character of Urban Area)  ตองศึกษาสภาพปจจุบันของเมือง (Existing) ให

ละเอียดซึ่งความรูที่จะตองคนควาศึกษาและวิเคราะหอยางลึกซึ้งชัดเจนคือ กําเนิดของชุมชน 

ความเจริญเติบโตวามีความเปนมาอยางไรและทําไมถึงเจริญรุงเรืองได เพราะจะทําใหทราบถึง

สภาพลักษณะของเมืองและสามารถคาดประมาณไปถึงอนาคตได และเนื่องจากสภาพลักษณะ

ของเมืองนั้นสามารถเปลี่ยนแปลงได ดังนั้นควรศึกษาสภาพลักษณะของเมืองตั้งแตเมืองกําเนิด

จนถึงปจจุบันและคาดการณสภาพลักษณะของเมืองในอนาคตไดดวยเพราะแผนการใชที่ดินที่ดี

และมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตองสอดคลองกับสภาพลักษณะของเมืองนั้นๆ 

การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐานเกี่ยวกับลักษณะที่ดิน (Land  

Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นที่ดินบริเวณที่จะวางผังขอมูลเหลานี้ใชในการ

วิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตองประกอบดวยลักษณะ 

(Characteristic)  คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของสิ่งแวดลอมทางกายภาพสําหรับ

กิจกรรมตางๆภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชที่ดินจะขึ้นอยูกับ 

 

 

                                          
22 กําพล สีกา,  “การศึกษาเพื่อเปนแนวทางพัฒนายานการคาและบริการ : กรณีศึกษาเทศบาลเมือง

ขอนแกน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาการวางผังเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2539),  หนา21. 
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1.  การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 

 2.  การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล 

 3.  ความสัมพนัธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมอืง 

 
2.4 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 เกียรติ  จิวะกลุ และคณะ (2525)   ไดทาํการศึกษาตลาดในกรุงเทพมหานคร โดยแสดงถึง

ความเปนมาของตลาดที่สัมพันธกับววิัฒนาการ การเตบิโตของกรุงรัตนโกสนิทร จนถงึการขยายตัว

ของกรุงเทพมหานครในปจจุบัน โดยพบวา   ตลาดจะมีการวิวัฒนาการไปตามการขยายตัวของการ

ตั้งถิ่นฐานจากการคาขายโดยเรือพาย จากตลาดนัดมาเปนตลาดที่ถาวรบรเิวณริมคลองสาํคัญๆ  

ตอมาเมื่อถนนเริ่มมีบทบาทมากตลาดจงึมาปรากฏหนาแนนริมถนน  รูปแบบการคาขายเปลีย่นจาก

เรือเรมาเปนหาบเร แผงลอยริมถนนและแผงลอยในตลาด จากหางรานมาเปนศูนยสรรพสนิคา  

ตลาดสดเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่เปดโลง มาเปนแผงสินคาใตหลังคาเดียวกนั และลอมรอบดวย

ตึกแถวทีเ่กิดแทรกตามถนน มีหาบเรแผงลอยเปนสวนประกอบที่สาํคัญ  ทามกลางความ

เปลี่ยนแปลงของเมือง ตลาดสดไดปรับตัวเพื่อคงแรงดึงดดู ในหนาที่ใชสอยดานศนูยกลางทางการคา

และบริการ  ตลาดที่ยงัคงอยูไดเปลี่ยนแปลงทัง้ลักษณะ ขนาด และที่มาของสินคาบริการ ตลอดจน

ผูประกอบการคา ลูกคา ส่ิงแวดลอมทางกายภาพ ที่ชดัเจนคือเวลาของกิจกรรมไดยืดออกไป  ตลาด

บางแหงมกีิจกรรมหมนุเวยีนเพื่อเสนอสนิคาบริการตอประชาชนตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี้เปนการ

ปรับตัว เพื่อการใชอาคารและที่ดินใหไดผลตอบแทนทางเศรษฐกิจมากที่สุด  แตพัฒนาการของ

ตลาดมีขอจํากัดตางกนัตามสภาพทําเลที่สัมพนัธกับลูกคาทีม่าจากชุมชนใกลเคยีง แหลงงาน 

รูปแบบการเดินทาง ขนสง ตลอดจนความสนใจของทางราชการผูบริหารสวนทองถิ่น  ในดานการ

ใหบริการแกชมุชน และความสนใจของผูลงทุนในภาคเอกชนที่จะแขงขันสรางเสริมแรงดึงดูดทาง

เศรษฐกิจใหกบัชุมชนแตละยาน 

 ในการศึกษาตลาดในแตละแหงไดทาํการสํารวจโดยพิจารณาตามประเด็นที่สําคัญดังนี ้

- สภาพทางกายภาพ การคมนาคมขนสงและการเขาถึง 

- สภาพสังคม ไดแก เวลาประกอบการ ของผูซื้อ ผูคา และผูขนสง 

- สินคาและที่มา 

- รูปแบบการซื้อขาย 

- การใชพืน้ที่ตลาด 
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ในกรณีที่เปนตลาดหลายกลุมรวมกันในยานเดียว จะทําการสรุปลักษณะรวมและลักษณะ   

เฉพาะของตลาดภายในยาน  ในสวนดานสถาปตยกรรมไดแสดงใหเห็นวา ตลาดจะประกอบไปดวย 

อาคารขนาดใหญที่เปนตัวตลาด  อาคารพาณิชย - พักอาศัยรอบบริเวณตลาด  สวนประกอบอื่นๆ 

เชนที่วาง ซึ่งเปนสวนรองรับตลาด ไดแก การจอดรถ หาบเร ตลาดนัดตางๆ 

 

 วิชัย  หลอฉัตรนพคุณ (2538)  ไดศึกษาแนวทางการวางแผนพัฒนาศนูยกลางชุมชนชาน

เมือง ชุมชนบางแค  ผลจากการศึกษาพบวา ศูนยกลางชุมชนบางแค เปนศูนยกลางทางการคาและ

บริการ เนื่องจากบทบาทการเปนศูนยกลางดานการคมนาคมขนสง โดยมีรูปแบบของศูนยกลางใน

ลักษณะ Ribbon  Development  มีกิจกรรมการใชทีด่ินแบบผสมผสาน โดยมีแนวโนมการเติบโตไป

ตามแนวยาวของถนนเพชรเกษม  มีลักษณะทางเศรษฐกิจที่สําคญัคือ กิจกรรมการคาและบริการที่

หลากหลาย และมีระดับการบริการทีแ่ตกตางกนั เมื่อพิจารณาถึงกิจกรรมพาณิชยกรรมโดยรวม  

ศนูยกลางชมุชนบางแคจัดเปนศูนยกลางชุมชนที่มีบทบาทและความสําคัญในระดับภูมิภาคฝง

ตะวันตกของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

 ในดานขอเสนอแนะแนวทางพัฒนามีแนวทางดังนี ้

- ดานการใชที่ดนิ  ควรควบคุมการใชที่ดิน จัดระเบียบและปรับปรุงพื้นทีท่ีม่ี 

กิจกรรมไมเหมาะสมกับลักษณะสภาพของพืน้ทีท่ี่มีอยู โดยยึดแนวคิดที่จะสงเสริมใหศนูยกลาง

ชุมชนบางแคเปนศูนยกลางทางการคา 

- ดานโครงขายการคมนาคม ควรมีการพฒันาระบบจราจรควบคูกับนโยบาย 

การใชที่ดนิเพือ่อํานวยความสะดวกในการคมนาคมขนสงแกประชาชน และเปดพื้นที่ทีย่ังไมไดรับ

การพัฒนาใหสามารถพัฒนาไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- ดานสังคมและสิ่งแวดลอม ใหมีบริการดานการศึกษา สาธารณสุข โดยได 

เสนอใหมโีรงพยาบาลของรฐั และปรับปรุงศูนยบริการสาธารณะสุขตางๆ เพื่อใหบริการแกประชาชน  

ในดานสิง่แวดลอมเสนอใหมกีารควบคุมกจิกรรมประเภทอุตสาหกรรม  เพื่อลดมลพิษ ใหมี

สวนสาธารณะ ใหมีการสรางสนามเด็กเลน และศนูยกีฬาเพื่อออกกําลงักาย และนันทนาการแก

ประชาชน 

 

สาริยา  ศรีเชือ้ (2540) ไดศึกษาถึงแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลกัในเขตบาง

กะป ซึง่เปนเขตหนึง่ในพื้นทีช่ั้นกลางของกรุงเทพมหานคร โดยการศึกษาพบวา ยานการคาหลกัใน

เขตบางกะปมอียู 3 แหงคือ ยานการคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง  และยานการคาโชคชยัสี่    

ยานการคาแตละแหงจะมีววิฒันาการและลักษณะเฉพาะแตกตางกนัไป โดยมีบทบาทในการเปน

ศูนยกลางการคาและบริการใหแกพืน้ทีโ่ดยรอบ ซึ่งศักยภาพและแนวโนมในการพฒันายานการคา
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นั้นจะมีความสัมพันธกับการใชที่ดิน  การคมนาคมและลักษณะประชากรภายในเขตอิทธิพล  และ

ไดเสนอแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลกัในเขตบางกะป โดยใหยานการคาบางกะป 

และยานการคารามคําแหงเปนศูนยกลางระดับสูง และยานการคาโชคชัยสี่เปนศนูยกลางระดับตํ่า 

เพื่อใหบริการไดอยางมีประสิทธิภาพและสอดคลองเหมาะสมกับวถิีชีวติของประชาชน  และสภาพ

พื้นที่เมือง 

 สุภา  รุจิรกุล (2545)  ไดทาํการศึกษาถึงแนวทางการฟนฟูศูนยกลางเกา      กรณีศึกษายาน

วงเวียนใหญ จากการศึกษา พฒันาการของพืน้ทีย่านวงเวยีนใหญ   พบวาเคยมีบทบาทเปน

ศูนยกลางการคมนาคมและแหลงการคาทีสํ่าคัญแหงหนึง่ของฝงธนบุรี เนื่องมาจากการกอสราง

สะพานพุทธยอดฟา (พ.ศ.2475) การคมนาคมเชื่อมตอกับยานธุรกิจการคาที่สําคัญของฝงพระนคร

ทําไดโดยสะดวก  จงึทาํใหเกิดการขยายตัวทางดานธรุกิจการคา  แหลงที่พักอาศัย  และเปน

ศูนยกลางการคมนาคมที่สําคัญของฝงธนบุรี   ตอมาเมื่อมีการกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา

เพิ่มข้ึน และเมืองมีการขยายตัวออกสูชานเมืองมากขึ้น  ทาํใหเกิดยานพาณิชยกรรมใหมหลายแหง ที่

มีบทบาทเชื่อมโยงกับยานวงเวยีนใหญ โดยเฉพาะยานบางแค จากการเกิดศนูยการคาขนาดใหญ

หลายแหงในบริเวณนี้  ประกอบกับสภาพปญหาที่เกิดขึ้นในพืน้ที่ ไดแก การจราจรติดขัด  อาคาร

บานเรือนแออัด  การใชประโยชนที่ดินไมคุมคา  ทาํใหยานวงเวยีนใหญ ซบเซา และเสื่อมโทรมลง   

จากการวิเคราะหศักยภาพของพืน้ที ่ ศึกษาสภาพปญหา ตลอดจนแนวนโยบาย แผนงาน 

และโครงการที่เกีย่วของกับพื้นที่ศึกษา พบวายานวงเวียนใหญมีศักยภาพสงู จากตําแหนงทีต่ั้งที่

สามารถเขาถงึไดงาย  ความเปนศนูยกลางเชื่อมโยงเครือขายถนน และโครงการศนูยกลางคมนาคม

กรุงเทพมหานครดานใตแหงใหม ซึง่ประกอบดวย รถไฟฟาBTS  รถไฟฟาใตดิน และรถไฟความเร็ว

สูง  ทําใหพืน้ที่ศึกษามีแนวโนมจะกลายศูนยกลางคมนาคมขนาดใหญ  จะสงผลใหธุรกิจการคาที่

เคยซบเซากลบัขยายตัว รวมทั้งมีการลงทนุมากขึ้น  ทั้งนี้จําเปนตองปรับปรุงฟนฟูสภาพทางกายภาพ

ใหสอดคลองรับกับโครงการพัฒนาพื้นที่อยางเปนระบบ โดยกาํหนดแนวความคิดในการปรับปรุง

สภาพทางกายภาพ ไดแก แนวความคิดในการปรับปรุงการใชที่ดนิ  แนวความคิดในการปรับปรุงดาน

การออกแบบและการใชอาคาร  แนวความคิดในการปรับปรุงทัศนยีภาพ และแนวความคิดในการ

ปรับปรุงระบบคมนาคมขนสง 
 
2.5 สรุปแนวคิดและทฤษฎีที่เกีย่วของ 
 

 จากการศึกษาทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของ พบวายานการคามีพัฒนาการ การ

เปลี่ยนแปลง และการขยายตัว เปนไปในหลายแนวทาง  โดยมีปจจัยชี้นําที่สําคัญ คือ ทําเลที่ตั้ง การ

คมนาคม และการเขาถึง โดยพิจารณาถึงแนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา  แนวความคิดเกี่ยวกับ
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การวางแผนพัฒนายานการคา เปนแนวความคิดที่สําคัญในการศึกษา รวมทั้งยังมีแนวความคิดและ

ทฤษฎีที่เกี่ยวกับเมือง  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม   และ

งานวิจัยที่เกี่ยวของ มาสนับสนุน 

 

สําหรับงานวิจัยเรื่อง  แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษา : ยานบางแค   

ในขั้นแรก จะทําการศึกษาถึง สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา เพื่อทราบถึงลักษณะของยานในดาน

กายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทั้งในอดีต ปจจุบัน  เพื่อจะไดใชพิจารณาประกอบการวางแผน

พัฒนายานในอนาคตไดอยางถูกตองเพราะแผนพัฒนาที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตอง

สอดคลองกับสภาพลักษณะของยานนั้นๆ   ในขั้นที่2 จะศึกษาถึงบทบาทการคาและบริการของ

ยาน โดยจะใชแนวความคิดหลัก คือ ทฤษฎีแหลงกลาง (Central Place Theory ) เพื่อวิเคราะหถึง

ระดับของบทบาทการคาในพื้นที่ โดยพิจารณารวมกับแนวคิด แบบจําลองแรงโนมถวง และกฎแรง

ดึงดูดของการคาปลีก (Law of retail gravity) เพื่อใหทราบถึงขอบเขตของการใหบริการ หรือ

อาณาเขตตลาด (Hinterland)   เนื่องจากแบบจําลองทั้งสอง มีความนาเชื่อถือ เปนที่ยอมรับใน

การศึกษาที่เกี่ยวของกับกิจกรรมการคาและบริการ  รวมทั้งมีความชัดเจนในดานระยะทาง ซึ่ง

สามารถนําไปเปนพื้นฐานในการศึกษาขั้นตอไป  โดยในขั้นที่3 จะวิเคราะหศักยภาพ แนวโนมการ

เปลี่ยนแปลง และสภาพปญหาของพื้นที่  เพื่อกําหนดเปนกรอบแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ยานที่

เหมาะสม และสามารถรองรับสภาพปญหาที่เกิดขึ้นเนื่องจากกิจกรรมการคาของยานไดตอไป 

นอกจากนี้ในการศึกษาบทบาทการคา และการวิเคราะหศักยภาพ   จะใชขอมูลสถิติจาก

การเก็บขอมูลภาคสนาม มาประกอบดวย เพื่อใหเกิดการมสีวนรวมในการกําหนดแนวทางพัฒนา 

และชวยใหผลของการวิจัยมีความสมบูรณ นาเชื่อถือ มากยิ่งขึ้น และนําไปสูความสําเร็จของ

แผนพัฒนาที่ดีในอนาคต 
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แผนภูมิที่ 2.1 แสดงกรอบแนวความคิดในการศึกษาวจิัย 

 

 

 

       ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ศึกษา (ปจจุบัน) 
- ลักษณะทัว่ไปทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

- กิจกรรมทางการคาและบริการ 

- สํารวจพฤติกรรมการใชพืน้ทีย่าน 

 

บทบาทดาน
การคาและ
บริการ 

 

 

ศักยภาพ และ
แนวโนม 

 

 

กรอบแนวทางการพัฒนา 
 

วิเคราะหบทบาทกิจกรรม
การคาและบริการ 
- อาณาเขตการคา 

- ลําดับศักยของศูนยกลาง 

พัฒนาการ
ของพื้นที่ 

(อดีต) 

วิเคราะหนโยบายและ
แผนงานที่เกี่ยวของ 
- ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ,ศูนย

คมนาคมกรุงเทพฯ ดานใต 

 

ทัศนคติตอ
ปญหาและ
การพัฒนา 

วิเคราะห
ลักษณะทาง
กายภาพ 
- อาคาร และ

พื้นที่กลุมยอย 



บทที่ 3 
 

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
 
 ในการวางแผนพัฒนาพืน้ที ่ ยานการคาบางแค นั้นเกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง ทัง้ใน

ระดับเมือง และภูมิภาค  โดยเฉพาะภาคมหานคร  กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ทีม่ีการ

เจริญเติบโต อยางรวดเร็ว และตอเนื่องมาโดยตลอด  ในบทนี้จะกลาวถึงพฒันาการของพื้นที่ศึกษา

ทั้งใน  ระดับมหภาค และจุลภาคที่มีความเชื่อมโยงกัน ทัง้ในดาน กายภาพ  เศรษฐกจิ  สังคม  โดย

จะเนนรายละเอียดทางดานกายภาพเปนหลัก 
 
3.1 พัฒนาการ และการขยายตัวของพืน้ที่ศึกษา 
 
 3.1.1 พัฒนาการของกรุงเทพมหานคร ฝงธนบุร ี

ในการศึกษาการพัฒนา เปลี่ยนแปลงของสภาพพื้นที่ยานบางแค  จําเปนตองกลาวถึง

ประวัติความเปนมา  และการเปลี่ยนแปลงของกรุงเทพมหานคร ควบคูกันไป  โดยแบงการศึกษา

ออกเปนชวงเวลา โดยใชการเปลี่ยนแปลงของสภาพทางกายภาพ เปนตวักาํหนดชวงเวลาใน

การศึกษา  สามารถแบงออกเปน 4 ชวงเวลาดังนี ้

 ชวงที่ 1  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 1976 – 2394 

   สมัยกรุงศรีอยธุยา ถึงสมัยกรุงรัตนโกสนิทร รัชกาลที ่3 

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค ยังไมเกิดการตั้งถิน่ฐาน 

 ชวงที่ 2  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2394 – 2467 

   สมัยกรุงรัตนโกสินทร รัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค เร่ิมมีการตั้งถิ่นฐาน 

 ชวงที่ 3  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2468 – 2529 

   สมัยกรุงรัตนโกสินทร รัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค มีบทบาทที่สําคัญดานศนูยกลาง  

พาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรี 

 ชวงที่ 4  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2530 – ปจจุบัน 

เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค ลดบทบาทความเปนศนูยกลาง  

พาณิชยกรรมชานเมืองของฝงธนบุรีลง พืน้ที่ประสบปญหาตางๆ และเริ่ม

เสื่อมลง 
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- ชวงที่ 1  พ.ศ.1976 – 2394  พื้นทีย่านบางแค ยงัไมเกิดการตั้งถ่ินฐาน 
ชวงป พ.ศ.1976 – 2310 สมัยกรุงศรีอยุธยาเปนราชธาน ี
สภาพพืน้ที่ของกรุงเทพมหานครในอดีต กอนป พ.ศ.2310  กลาวไดวา มีอาณาเขต 

บริเวณโดยรวมตั้งแตเขตเมืองนนทบุรีเร่ือยลงมาจนถึงบริเวณนครเขื่อนขันธ (ปจจุบันคืออําเภอ

พระประแดง จังหวัดสมทุรปราการ) โดยมีลาํน้าํเจาพระยาเปนแนวศนูยกลางของพื้นทีท่างฝง

ตะวันออกและฝงตะวนัตก บริเวณดังกลาวนี้เปนที่เรียกกนัทัง้ชาวไทยและชาวตางชาติวาบางกอก

(Bangkok) สวนที่มาและความหมายของชื่อบางกอกนัน้มีการสันนิษฐานไวหลายประการ ประการ

หนึง่คือสถานที่แมน้าํเจาพระยาไหลเปนรูปโคงเกือกมา (Oxbow  Lake) คดเคี้ยววนไปมาคลาย

คลายเกาะหลายขนาดซอนกันอยูทั่วบริเวณแมน้ําเจาพระยา โดยเฉพาะฝงตะวนัตกเนื่องจากมี

คลองมากมายอยู ในขณะที่ฝงตะวันออกเปนแผนดินทะเลตมและทองทุง คําวา “บางกอก” ใน

ภาษาตางประเทศสมัยโบราณมักเขียนวา BANCOK  BANGOK  BANGKOK  ฯลฯ หากสงัเกตชือ่

คําวา “บาน” ในภาษาตางประเทศจะใช  BAN จึงเปนเหตุผลอีกประการหนึง่ทีพ่อจะเชื่อถือไดวา

คําวาบางกอก ก็คือ บานโคก (BANCOK) บานเกาะ (BANGOK)หรือบานมะกอก (BANGKOK) 

ตามลักษณะของพืน้ทีน่ั่นเอง 

  สมัยกรุงศรีอยธุยา ชุมชนที่เรียกกันวา บางกอก เปนชุมชนสองฝงแมน้ําเจาพระยาซึ่ง

เปนชุมชนที่เชือ่วามีมากอนกรุงศรีอยุธยา หรืออยางชาก็มีมาตัง้แตแรกสถาปนากรุงศรีอยุธยา เมือ่

พ.ศ.1893 การติดตอคาขายกบัชาวตางชาติกับกรุงศรีอยุธยาตองอาศัยแมน้ําเจาพระยาเปน

เสนทางคมนาคมที่สําคัญ โดยมี สาํเภาจนี สลุปแขก และกําปนฝร่ัง ที่จะไปยงัพระนครศรีอยุธยา

จะตองผานชมุชนบางกอก ซึ่งเปนยานพักสนิคาที่ดทีีสุ่ดเพราะเสนทางที่จะผานตอไปตองเสียเวลา

เดินทางนานเนื่องจากระยะทางไกลและแมน้ําคดเคี้ยวมาก ยิง่ทาํใหยานบางกอกมีความสําคญั

มากยิง่ขึ้น และชุมชนก็มีการขยายตัวใหญขึ้นตามไปดวย 

 จากการที่มกีารติดตอคาขายกับประเทศตางๆหลายประเทศ ซึ่งการตดิตอคาขายใน

สมัยนัน้ตองอาศัยเสนทางเดินเรือเพียงทางเดียวเทานัน้ และเสนทางเดนิเรือที่มาจากตางประเทศ

จะไปกรุงศรีอยุธยาจะตองเดินเรือในเสนทางแมน้าํเจาพระยาผานบางกอกขึ้นไปตามลําน้ําจนถงึ

อยุธยา ซึง่ในสมัยกอนการขุดชองลัดแมน้ําเจาพระยามีความคดเคี้ยวไปมาก ทําใหการเดนิทาง

ตองใชเวลานานมาก จนมาถึงแผนดินสมเด็จพระไชยราชาธิราช ทรงโปรดใหขุดคลองลัดบางกอก

ใหญตรงสวนที่คอดแคบที่สุด ซึ่งคลองที่ขุดปจจุบันคอืแมน้ําเจาพระยาตัง้แตปากคลองบางกอก

นอยผานสถานีรถไฟบางกอกนอย โรงพยาบาลศิริราช มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร วังหนา วงัหลงั 

และวัดอรุณราชวรารามจนถึงปากคลองบางกอกใหญและแมน้ําเจาพระยาเดิมเปลี่ยนไปเปนชื่อ

คลองบางกอกนอยและคลองบางกอกใหญ คลองลัดดังกลาวเรียกโดยทั่วไปวาคลองลัดบางกอก   
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 ภายหลงัมีการขุดคลองบางกอกเสร็จในปพ.ศ.2085 แลว ยานบางกอกจงึถกูแบง

ออกเปน 2 ฝง ฝงตะวนัออก (ฝงพระนคร) และฝงตะวนัตก (ฝงธนบรีุ) โดยฝงตะวนัออกพืน้ที่สวน

ใหญเปนที่ลุมตํ่าสลับดวยหนองบงึ แตฝงตะวันตกเปนที่ดอน 

 เมืองธนบุรีปรากฏชื่อครั้งแรกในกฎหมายสมเด็จพระมหาจักรพรรดิ ระหวางป พ.ศ.

2091 – 2111 โดยมีชื่อเรียกวา “ธนบุรีศรีมหาสมทุร” ตอมาไดเรียกวา “ธนบุรี” ซึ่งจัดวาเปนเมอืง

หนาดานของกรุงศรีอยุธยา 
 
ชวงป พ.ศ. 2310 – 2325 สมัยกรุงธนบุรีเปนราชธาน ี

 ในป พ.ศ.2310 ประเทศไทยไดเสียกรุงศรอียุธยาเปนครัง้ที่ 2 ใหแกพมาและตอมาใน

ปเดียวกนัสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช (ในสมัยดาํรงตําแหนงพระยาวชิรปราการหรือเจาตาก) 

ไดกอบกูอิสรภาพกลับคืนมาไดสําเร็จและไดเลือกเอากรงุธนบุรีเปนราชธานี  ประชาชนชาวไทยได

อัญเชิญพระยาวชิรปราการขึ้นเถลิงถวัลราชสมบัติและปราบดาภิเษกเปนพระมหากษัตริยปกครอง

กรุงธนบุรี ทรงพระนามวาพระบรมราชาราชที่ 4 แตประชาชนเรียกกนัวา “สมเด็จพระเจาตากสนิ” 

 ในชวงป พ.ศ.2310 – 2325 (สมัยกรุงธนบุรีเปนราชธานีและมีพระเจาตากสนิเปน

พระมหากษัตริย) บริเวณพืน้ที่ฝงพระนคร (ฝงตะวันออกของแมน้าํเจาพระยา) สภาพภูมิประเทศ

เปนที่ราบลุม พื้นที่สวนใหญเปนทองนา ความเจริญของชุมชนมนีอยกวาฝงธนบุรี (ฝงตะวนัตกของ

แมน้ําเจาพระยา) เนื่องจากมีกรุงธนบุรีเปนเมืองหลวง ชุมชนตั้งถิน่ฐานอยูอยางกระจัดกระจาย 

โดยสวนใหญกระจุกตัวอยูบริเวณริมแมน้ําเจาพระยา 

 ในชวงสมัยกรุงธนบุรี ภายในกาํแพงพระนครธนบุรี (ฝงตะวันตก) มีความเจริญ

มากกวาฝงตะวันออก โดยปรากฏชุมชนหลากหลายเชื้อชาติหนาแนนกวาสวนอืน่ๆของเมือง (อาทิ 

แขก โปรตุเกส จีน ไทย ฯลฯ) เนื่องจากเปนที่ตัง้ของพระราชวัง (ปจจุบันเปนทีต่ั้งของ

กองบัญชาการทหารเรือ พระราชวงัเดิม) อาณาเขตของพระราชวงัขยายออกไปจรดคลองนครบาล 

มีวัดในเขตพระราชฐานถงึ 2 วัด คือวัดแจงและวัดทายตลาด ถัดขึน้ไปตั้งแตเขตคลองนครบาล

จนถงึคลองมอญเปนที่ตัง้ของวังเจานายและคุก ชวงคลองมอญถึงวัดบางหวาใหญ (วัดระฆังโฆสิ

ตาราม) เปนนิวาสสถานของขุนนางผูใหญ อาท ิ บานจาพระยาจกัรี (บริเวณกรมอูทหารเรือ) ซึง่

ตอมาปราบดาภิเษกเปนพระบาทสมเด็จพระพทุธยอดฟาจฬุาโลก เหนือวัดระฆังฯ  ข้ึนไปจนถงึ

ปากคลองบางกอกนอยเปนสุดเขตกําแพงกรุงธนบุรีฝายเหนือ สวนภายในกาํแพงฝงพระนครฝง

ตะวันออกมีชมุชนเบาบาง สวนใหญเปนชาวจนีและชาวญวนที่ถกูกวาดตอนอพยพมา นอกกาํแพง

เมืองพระนครทั้งสองฝงเปนสวนผลไมและทะเลตม 

 จาการที่เมืองธนบุรีศรีมหาสมุทร ตั้งอยูบนดินดอนตะกอนปากแมน้ําสงผลใหผนืดิน

สวนใหญมีลักษณะเปนดนิเหนยีวสีเทาเหมาะแกการเพาะปลูกมาก และจากความแตกตางใน
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คุณสมบัติของดินที่เกิดจากตะกอนน้ําจืด น้ํากรอย และน้ําเค็ม ซึ่งเหมาะกับพืชพันธตางๆหลาย

ชนิด จงึทาํใหกลายเปนแหลงที่มพีันธุพชืหลากชนิดทีสุ่ดแหงหนึ่ง ซึ่งสวนใหญจะปลูกมากในฟาก

ฝงตะวนัตกมากกวาฟากฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยา เพราะมีคนอยูหนาแนนมากกวาและมี

คลองเขาถงึพืน้ทีท่ั่วทั้งเกาะมากกวา 

 จากเหตุผลขางตนทําใหฝงตะวันตก (ฝงธนบุรีในปจจุบนั) ตั้งแตสมัยธนบุรีเปนตนมา

จึงมีการตั้งหลกัแหลงของชุมชนชาวสวนมกีารขุดลํากระโดงหรือคลองสงน้าํเล็กๆ ขนาดกวางสอง

วาบาง สามวาบาง นับรอยนับพนัสายเพือ่ชักน้าํไปยังสวนผัก สวนผลไม ซึ่งมักทําเปนสวนยกรอง

เพื่อกักน้ําจืดและกั้นน้ําเค็ม 
 
ชวงป พ.ศ. 2325 – 2394 สมัยรชักาลที่ 1 ถึง รัชกาลที่ 3 

 ในชวงป พ.ศ.2325 – 2352 สมัยกรุงเทพมหานครฯ เปนราชธานี และมี

พระบาทสมเดจ็พระพทุธยอดฟาจฬุาโลกมหาราช (รัชกาลที ่ 1) ทรงขึ้นครองราชยและเปนปฐม

กษัตริยแหงราชวงศจักรี ไดทรงยายเมืองหลวงจากกรงุธนบุรีไปยังฝงพระนคร 

 เหตุผลสําคัญในการยายราชธานีมายังฝงตะวันออก สามารถสรุปไดดังนี ้

1) เพื่อความเหมาะสมในดานยุทธศาสตร กลาวคือราชธานีใหมมีลักษณะเปนพื้นที่เปน

หัวแหลมโอบลอมดวยแมน้าํถึง 3 ดาน ทัง้ยงัมีคลองคูเมืองเดิมคร้ังธนบุรีเปนดาน

ปองกนัดานแรกอยูแลว ถาขุดคูเมืองเพื่อข้ึนอีกแนวหนึง่ก็จะสามารถปองกนัเมืองไดดี

ยิ่งขึ้น และเมื่อสรางปอมปราการรอบเมืองแลวก็จะมีความเหมาะสมในดานยทุธ

ศาสตรมากกวา สวนนอกคูเมืองฝงตะวันออกของพระนครยังเปนทะเลตมยากที่ขาศึก

จะบุกประชิดเมืองทางนี ้

2) ความเหมาะสมในดานภูมิศาสตร ดวยเนือ่งทางฝงตะวนัตกของกรงุธนบุรีเปนโคงดาน
นอกของแมน้าํที่ไหลเชี่ยวจากทางเรือ จึงทําใหตลิ่งทรุดพังเร็วกวาฝงตะวันออก 

3) ความเหมาะสมในการพัฒนาเมืองเนื่องจากการใชที่ดินของฝงธนบุรีฝงตะวันตก
หนาแนนมากและเปนชุมชนกวา โดยเฉพาะเขตพระราชวงัซึ่งขยายตัวไมไดเพราะถูก

ขนาบดวยวัดแจงและวัดทายตลาด ในขณะที่ฝงตะวนัออกเปนพื้นทีใ่หมมีเพียงชุมชน

ชาวจนีและชาวญวนเทานัน้ เมื่อโปรดเกลาฯ ใหยายไปแลวก็จะไดพื้นที่กวางใหญ 

สามารถสรางพระนครใหเปนศูนยกลางการปกครองเทยีบเคียงกับกรุงศรีอยุธยาได 

 

 พระบาทสมเดจ็พระพทุธยอดฟาจฬุาโลกมหาราชไดทรงขนานนามวา

กรุงเทพมหานคร อมรรัตนโกสินทรฯ โดยทรงตั้งพระทัยใหพระราชวงัเปนศูนยกลางเมืองทางฝงพระ

นคร ในการยายพระนครมาฝงตะวนัออกของแมน้าํเจาพระยานี้ ทรงมปีณิธานอนัแรงกลาที่จะทาํนุ
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บํารุงพระนครใหรุงเรืองเหมอืนครั้งกรุงศรอียุธยา โดยโปรดเกลาฯใหสรางพระนครและพระราช

นิเวศนมณเฑยีรสถานใหมในลักษณะคลายกรุงศรีอยธุยา 

 สําหรับการขุดคลองคูเมืองและสรางกาํแพงปอมปราการปองกนัพระนครนั้น โปรด

เกลาฯ ใหร้ือจากปอมบางกอกเดิมกับกาํแพงเมืองครั้งกรุงธนบุรีลง เพือ่ขยายกาํแพงและคูพระนคร

ใหมใหกวางออกไป โดยใหขุดขนานไปกับแนวคูเมืองเดิม เร่ิมจากปากคลองบางลาํภูลงไปออก

ปากคลองแมน้ําขางใตบริเวณเหนือวัดสามปลื้ม (วัดจกัรวรรดิราชาวาส) หรือเรียกวา “คลองโอง

อาง” โดยพระราชทานนามรวมของ 2 คลองนีว้า “คลองรอบกรุง” รวมเปนความยาวของคลองรอบ

พระนครใหมได 7.2 กิโลเมตร นอกจากนี้ โปรดเกลาฯ ใหขุดคลองเล็ก 2 สาย เพื่อเชื่อมคลองคู

เมือง และคลองรอบกรุง (คลองหลอด) คือ “คลองหลอดวัดเทพธิดาราม” และ “คลองหลอดวัดราช-

บพิธ” สวนนอกเขตกําแพงเมืองใกลวัดสะแก (วัดสระเกด) โปรดเกลาฯ ใหขุดคลองมหานาคทอด

ออกไปเปนเสนทางติดตอกบัชนบทดานตะวันออกของพระนคร 

 การยายพระนครมาอยูที่ฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยา ถงึแมวาจะใชพืน้ที่ฝง

ตะวันตก (ธนบุรี) เปนอาณาเขตของเมอืงดวยก็ตาม แตการกระจายของอาณาเขตพระนครฝงนี้

เปนไปไดนอยมาก หลงัจากมีการยายศนูยกลางการปกคลองมาทางฝงตะวนัออก ไดเกิดการ

ขยายตัวมากขึ้น เหตผุลสําคัญประการหนึ่งเนื่องจากยงัมีอาณาบริเวณทีจ่ะขยายไดโดยไมมีที่

ส้ินสุด ทาํใหเกิดชุมชนเกาและชุมชนใหมที่มีความหลากหลายทางภาษาและวัฒนธรรม 

 จากการยายกรุงธนบุรีมาอยูฝงพระนครทําใหลดบทบาทของความเปนศูนยกลาง

อํานาจและเศรษฐกิจลง กรุงธนบุรีจงึเปนเพยีงเมืองบริวารของกรุงเทพฯเทานัน้ โดยรัชการที ่ 1 

ยังคงบทบาทความสาํคัญของกรุงธนบุรีในระยะแรกใหเปนจุดยทุธศาสตรในระหวางการกอสราง

พระนครแหงใหม ภายหลงัจากกอสรางพระนครแหงใหมเสร็จแลว จงึเปนเพียงที่ประทับของพระ

เจาลูกยาเธอและพระเจาหลานเธอ โดยพระองคทรงทําการปรับปรุงพระราชวงัทีม่ีอยูเดิมต้ังแต

สมัยกรุงธนบุรี และปรับปรุงพระนเิวศนเดิมของพระองคและพระราชวังของผูใหญหลายพระองค

ยกขึ้นเปนวงั อีกทั้งทรงสรางวงัใหมเพิ่มข้ึนทางฝงธนบุรีอีกเพื่อทําหนาที่ปองกันรักษาพระนครตาม

แผนยุทธศาสตร 

 การขยายตัวของชุมชนตางๆยังคงขยายตวัตามริมแมน้าํเจาพระยาและลําคลองตางๆ

ที่เชื่อมตอกับแมน้ําเจาพระยา เชน คลองบางกอกใหญ คลองบางกอกนอย เปนตน โดยการ

ขยายตัวของเมืองขยายทางฝงตะวนัออก (ฝงพระนคร) มากกวาฝงตะวันตก (ฝงธนบุรี) 

 ในป พ.ศ.2352 – 2367 รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระพทุธเลิศหลานภาลยั (รัชกาลที ่2) 

ไดมีการขยายเขตพระราชฐานในพระบรมหาราชวังใหใหญขึ้นไปถงึวดัพระเชตุพน ในชวงสมยันี้

ความเจริญเตบิโตของชุมชนยังคงมีอยางตอเนื่อง การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพระนคร

เปนไปอยางชาๆตามแนวทางที่วางไวตัง้แตสมัยรัชกาลที่ 1 การพัฒนาที่สําคัญคือสมัยรัชการที่ 2 
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มีการขยายพระบรมมหาราชวังจนจรดวัดโพธิ์ โดยมีถนนทายวงัคั่นกลางและมีการขุดคลองปากลัด

เชื่อมกับกรุงเทพฯ และมพีระราชบัญชาใหกรมพระราชวงับวรมหาเสนานุรักษเปนแมกองไปสราง

เมืองนครเขื่อนขันธขึน้ที่ปากลัด (ปจจุบนัคืออําเภอพระประแดง จงัหวัดสมทุรปราการ) ซึ่งอยูทาง

ใตของกรุงเทพมหานคร 

 รัชกาลที ่ 2 ไดทรงฟนฟพูระพุทธศาสนาอยางมากมาย ไดทรงใหดาํเนินการสรางวดั

สุทัศนเทพวรารามในฝงพระนคร และฝงธนบุรีไดโปรดใหสรางวัดใหมเพิ่มเติมข้ึนอีก เชน วดั

ชัยพฤกษมาลา วัดโมลีโลกยาราม (วัดทายตลาด) รวมทั้งทรงใหทาํการปฏิสังขรณวัดอรุณราชวรา

ราม (วัดแจง) โดยทาํการสรางพระอุโบสถและพระวหิารขึ้นใหมและกาํหนดใหเปนพระอารามหลวง 

ความเจริญของตัวเมืองคงมกีารขยายตัวตอเนื่องจากรัชสมัยรัชกาลที ่ 1 แตเปนไปอยางชาๆ สวน

ใหญขยายตวัทางฝงตะวันออก สําหรับฝงธนบุรีคงมีการขยายตัวของชุมชนแตเพยีงชาๆ ราษฎร

สวนใหญยังคงอาศัยอยูบนแพและบานริมน้ําตามลําน้าํเจาพระยาและลําคลองตางๆ   

 ป  พ.ศ.  2367 – 2394  รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหวั (รัชกาลที ่3) ได

ทรงปฏิสังขรณวังและทรงสรางวัดหลายแหง ในชวงสมัยนี้ความเจริญเติบโตไดขยายออกไปจากยุค

แรกที่มีการตั้งถิ่นฐานกระจุกตัวอยูตามริมฝงแมน้าํเจาพระยาและลําคลองที่แยกออกๆไป โดย

อาศัยการสัญจรทางน้าํเปนหลัก  รูปแบบของเมืองเปนแบบกระจุกตวัในพื้นที่ศูนยกลาง 

(Concentric Zone) โดยมีพระราชวงัเปนศูนยกลางปกครอง ขอบเขตของเมืองถูกกําหนดโดย

คลองคูเมืองเดิม และคลองรอบพระนคร พระราชนิเวศนมฌเฑียรสถานใหญโตและงดงามตาม

แบบอยางพระราชวงัแหงกรุงศรีอยุธยา โดยมีการกอสรางพระทีน่ัง่มหิศรประสาทและพระที่นัง่อื่น

อีก 12 หลัง และยังไดทาํการขุดคลองแสนแสบเชื่อมกับคลองบางกะปจนถงึบางขนาก ใชเสนทางยุ

ทศาสตรสําคญัในการเดนิทัพไปรบกับญวนและยังมีประโยชนมนการคมนาคมและการชลประทาน

อีกดวย 

 การเจริญเติบโตของฝงธนบรีุยังคงดําเนนิไปอยางชา ๆ ซึ่งชากวาฝงพระนคร ชุมชน

ที่ตั้งถิน่ฐานสวนใหญจะเปนชุมชนด้ังเดมิ จะมีชุมชนเกิดใหมแตไมมากนัก เรียงราบอยูตามริม

แมน้ําเจาพระยา คลองบางกอกนอยและคลองบางกอกใหญ ลักษณะของบานเรือนสวนใหญเปน

แพริมน้ําและบานริมตลิ่ง 

 กลาวโดยสรุปวาในชวงสมัยรัชกาลที ่  1  ถึงรัชกาลที ่  3  มีชุมชนบานเรือนและเรือน

แพ ตั้งถิน่ฐานอยูบริเวณรมิแมน้ําเจาพระยาและคลองสายตาง ๆ กระจุกตัวหนาแนนบริเวณแนว

คลอง คูเมืองเดิม คลองรอบกรุง คลองบางกอกนอย และคลองบางกอกใหญ มวีังเปนศูนยกลาง 

โดยรอบพระบรมราชวังเปนบานเสนาบด ี และบานเรือนราษฎรรอบวัดจะลอมรอบดวยชุมชนเมือง 

มีตลาดสดอยูบริเวณชุมชนหนาแนน และมีตลาดในลักษณะยานการคาทีเ่ปนแหลงผลิตสินคา  

ตลาดยานชาวตะวันตกบริเวณถนนเจริญกรุง 
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- ชวงที่ 2  พ.ศ.2394 – 2467  พื้นทีย่านบางแค เริม่มีการต้ังถ่ินฐาน 

ชวงป พ.ศ. 2394 – 2467 สมัยรชักาลที่ 4 ถึง รัชกาลที่ 6 
ในป พ.ศ.  2394 – 2411 รัชสมัยสมเด็จพระจอมเกลาเจาอยูหวั  (รัชกาลที ่ 4)   

สนธิสัญญาเบาวร่ิง  มีผลกระทบอยางมากตอประเทศไทย จงึทาํใหตองเรงรีบพฒันาประเทศ  โดย

มีการพฒันาระบบสาธารณูปการในเมืองหลวงอยางกวางขวาง มีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมและ

ตัดถนนหลายสาย ไดแก ถนนเจริญกรุง บาํรุงเมือง เฟองนคร สีลมพระรามสี่ฯลฯ ทาํใหรูปแบบและ

โครงขายของเมืองเปลี่ยนแปลง เมืองมกีารขยายตัวออกมาทางดานตะวนัออกตามริมถนนและริม

คลองไปทางทศิตะวันออกของแมน้าํเจาพระยาเปนรูปรัศมีจากศูนยกลางเมือง สวนการขยายตัว

ของเมืองฝงธนบุรียังเปนไปไดชา  เนื่องจากมีแมน้ําเจาพระยาคั่นกลาง ในชวงนีรู้ปแบบของเมือง

ยังคงเปนแบบกระจุกตัวอยูในพืน้ที่ศนูยกลาง  (Concentric  Zone)   

 ชุมชนไดมีการยายจากริมแมน้ํา ลําคลองตาง ๆ ขึ้นมาอยูริมถนนสายตาง ๆ สงผลให

จํานวนเรือแพนับพนัหลงัลดนอยลงในชวงรัชกาลที ่  4  และไดมีการกอสรางสะพานรถไฟเชื่อมตอ

ระหวางหัวลาํโพงลงสูภาคใตขามผานฝงตะวันออกและฝงตะวนัตกของแมน้าํเจาพระยาแหงแรก 

ไดแก สะพานพระรามหก 

 ผลจากการสรางถนนไดกอใหเกิดการกอสรางอาคารเปนตึกแถวสงู  1 – 2  ชั้น  เปน

คร้ังแรกเพื่อการคาขายและอยูอาศัย นบัเปนการพัฒนาชุมชนเมืองแบบใหมบนบกที่เปนตนแบบ

ของการพฒันาในเวลาตอมาพรอมๆ กันนัน้ก็ไดมีการกอสรางอาคารบานเรือนตามแบบอยาง

ตะวันตกกันโดยทั่วไป ตามนโยบายบานเมืองใหทนัสมัยเพื่อรับรองกระแสความเจริญเติบโตของ

เมืองอยางชาญฉลาด ภาพลักษณกรุงเทพฯ เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงไปจากเมืองแบบไทยมาเปน

เมืองสมนัใหมที่เนนรูปแบบสถาปตยกรรมตามแบบตะวันตก 

 พ.ศ.  2411 – 2453  รัชสมยัสมเด็จพระจลุจอมเกลาเจาอยูหวั  (รัชกาลที ่  5) ไดทรง

สงเสริมความเจริญและการพัฒนากรงุเทพฯ โดยเฉพาะดานการพฒันาเมือง มีการขุดคลองและตัด

ถนนเพิม่ข้ึนเปนจํานวนมาก มีการขยายตัวเมืองสวนใหญไปทางทิศเหนือ ในสมยันี้รูปแบบการ

สัญจรและการคมนาคมขนสงเปลี่ยนแปลงจากการสัญจรทางน้าํมาเปนสัญจรทางบกมากขึ้น  

ไดแก การคมนาคมดานทางรถไฟ และรถยนต 

 สมัยรัชกาลที่  5  นบัเปนการเขาสูยุคสยามใหม  (New  siam) อยางเต็มตัว ในชวง

สมัยพระองคไดมีการกอสรางถนน และระบบสาธารณูปโภคมากมายหลายอยาง เชน รถไฟ 

ไปรษณียโทรเลข และถนนอีกหลายสาย ในสมยันีม้ีการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เคยอาศัยอยูใน

เรือนแพตามรมิแมน้ํา ลําคลอง ขึ้นไปอาศัยอยูบนริมฝงถนนที่ตัดใหม มีการเปลี่ยนแปลงการ

คมนาคมทางน้ําไปเปนคมนาคมทางบกมากขึ้น  มกีารใชรถยนต รถจักรยาน รถลาก เปนตน 
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บริเวณถนนเจริญกรุง บาํรุงเมือง เฟองนคร ซึ่งเปนถนนที่มีการสรางตัง้แตสมัยรัชกาลที่  4  แตไดมี

การปรับปรุงใหสวยงามขึ้นในสมัยรัชกาลที่  5  โดยทรงโปรดใหมีการขยายถนนใหกวางขึ้น ร้ือหอง

แถวเดิมบางสวนทิ้งเพื่อตัดถนนที่ยงัคดเคี้ยวไมมีเปนระเบียบใหไดแนวตรง  พรอมทัง้สรางตึกแถว

สองแถวสองชัน้ขึ้นใหมริมสองฝงถนน  ตึกแถวที่สรางขึ้นใหมนีเ้ปนทีท่ํามาคาขายและอยูอาศัย  

สวนใหญเปนชาวจนีและแขก 

 ในชวงนีน้ับวามีการเปลี่ยนแปลงวิถีความเปนอยูของชาวกรุงเทพมหานครเปนอยาง

มากเนื่องจากมีการกอสรางถนนหลายสายมากกวารัชกาลใด ๆ ในอดีต ถนนมีขนาดทั้งเลก็และ

ใหญ ทัง้ยังมกีารกอสรางสะพานขามคลองตอจากถนนดังกลาวดวย เมื่อเกิดถนนมีการกอสรางตึก

รามบานชองตลอดริมสองฝากฝงถนน ทําใหเกิดการเดินทาง แตเดิมสวนใหญใชคมนาคมทางน้าํ 

(ทางเรือ) เปนหลกั เปลี่ยนมาใชทางบก  โดยมกีารนาํรถจักรยาน และรถยนตเขามาในเมืองไทย

คร้ังแรก 

 ในชวงสมัยรัชกาลที ่  4  ถึงรัชกาลที ่  5  ไดมีการขยายตัวของชุมชนไปทางทิศเหนือ 

ตะวันออก  ทศิใต   จากแนวกําแพงเมืองจนถงึคลองผดุงกรุงเกษม  โดยทางใตของคลองเปนยาน

ชาวจนี มถีนนเจริญกรุง และถนนเยาวราชเปนถนนสายหลัก สวนถนนเจริญกรุงดานใตเปนยาน

ของชาวยุโรป  ในชวงนี้เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงแบบของตลาด คือตลาดน้าํสูยุคของตลาดบก 

เนื่องจากการเกิดขึ้นของระบบคมนาคมทางบก โดยมีการเกาะตัวตามแนวถนนลักษณะกลุม

อาคารรานคา เชน ตลาดเสาชิงชา ตลาดทาเตียน เปนตน 

 ในสวนของพืน้ที่ฝงธนบุรี ยงัคงมีการขยายตัวตามแนวริมแมน้ําเจาพระยาเปน

เสนทางหลัก โดยเฉพาะบริเวณที่มีชาวตางชาติเขามาคาขาย มกีารพฒันาบริเวณแนวคลองคูเมือง

เดิม และขยายตัวมาทางตอนใตมากขึน้ และมีชาวไทยมุสลิมจากทางภาคใต มาตั้งหลักแหลงอยู

ภายหลงัมีชาวตางชาติเขามาอาศัย เชาบาน ปลูกบานจากชาวไทยมุสลิมมากขึ้น จนกลายเปน

ชุมชนแขก การสัญจรเดินทางระหวางฝงพระนครใชทางน้ําไดทางเดยีว จึงเปนความลําบาก ทําให

กลายเปนลักษณะของชุมชนที่ตองพึง่พาอาศัยกนัเองในเกาะธนบุรี  จะเห็นไดวาเกาะธนบุรีมีทั้ง

แหลงผลิต  แหลงคาขาย แหลงบนัเทงิ เบ็ดเสร็จภายบนเกาะ การติดตอกับฝงพระนครสําหรบั

ชาวบานทั่วไปจึงเปนเฉพาะโอกาสพเิศษ ทําใหสภาพพื้นที่ยานวงเวยีนใหญในชวงนี้ยงัคงมกีาร

พัฒนาพื้นที่นอยมาก 

 ป  พ.ศ.  2453 – 2474  รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่  

6)  รัชสมัยพระบาทสมเดจ็พระปกเกลาเจาอยูหัว  (รัชกาลที ่  7)  กอนการเปลี่ยนแปลงการ

ปกครอง  ในสมัยรัชกาลที ่ 6  ชมุชนไดขยายตวัในยานบางรัก  ส่ีพระยา  สุรวงศ  สลีม  และสาธร  

ซึ่งเปนบริเวณที่ตั้งของสถานกงสุลหลายแหง  หางรานและทีอ่ยูอาศัยของชาวตางประเทศ  

กิจกรรมและการสัญจร  คับค่ังในถนนสรุวงศ และเจริญกรุง  ซึ่งเปนยานธุรกิจของชาวจนีและ
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ชาวตางชาติ  ริมแมน้ําเจาพระยามีทาเทยีบเรือตางประเทศ  รวมทัง้ยานธุรกจิที่อยูอาศัยของผูมี

รายไดสูง  เรียงรายตามถนนสาธรลงไปทางใต  พื้นที่ใกลเคียงสวนใหญเปนนาขาวและที่รกราง มี

ถนนที่สําคัญ  ไดแก  ถนนราชดําเนนินับวาเปนการเปดพื้นที่เมือง  ทั้งทางดานทศิเหนือ  ทิศใต  

และทิศตะวนัออกตามแนวถนนสายหลักจากศูนยเมือง  อาท ิ ถนนเจริญกรุง ถนนบาํรุงเมือง  ถนน

เฟองนคร  และถนนราชดําเนนิ ทาํใหการขยายตัวเปลี่ยนจากรูปแบบของเมืองแบบกระจุกตวัใน

พื้นที่ศูนยกลาง (Concentric  Zone)  เปนแบบ Sector  Zone สวนในสมัยรัชกาลที่  7  ไดมีการ

กอสรางถนนสายสําคัญทางฝงพระนคร  ไดแก  ถนนสขุุมวิทและถนนพหลโยธิน โดยถนนสุขุมวทิ

เชื่อมตอไปยังสมุทรปราการทางตะวนัออกและสําหรับถนนพหลโยธนิเชื่อมตอไปทางทิศเหนือ 

 ในสวนของพืน้ทีก่รุงธนบุรี  นับต้ังแตมีการยายเมืองหลวงมาฝงพระนครแลวบริเวณที่

อยูอาศัยของฝงธนบุรีก็ยงัคงอยูตามแนวคูคลองดั้งเดิม และลักษณะเปนชมุชนริมน้าํที่อาศยัคู

คลองเปนเสนทางสัญจรหลกั การขยายตัวจะขยายไปทางตอนใตตามแนวแมน้าํเจาพระยาเปน

เสนทางคมนาคมหลักที่มีชาวตางชาติมาจอดเรือคาขายและสรางโกดงัเก็บสินคา 

 ฝงธนบุรีในชวงนี้ม ี  “ตลาดพล”ู  ซึ่งเปรียบเสมือนเปนศนูยกลางแหลงคาขาย  มีขาว

ของเครื่องใชมากมายมาตั้งรานคาขายกนั  และยังเปนยานบนัเทิงของคนแถบนัน้  คือ  มีโรงบอน

ขนาดใหญสําหรับเลนถั่ว  เลนโบ  ติดกับตลาดพลูตอมาเปนลานกวางใหญ  ยาวไปตามริมคลอง

เปนที่สําหรับซื้อขายพล ู มีเรือจอดเรียงรายเปนตลาดคาขายพลทูี่สําคญัของกรุงรัตนโกสนิทร 

 บริเวณตลาดพลูนี ้ จดัไดวาเปนยานชุมชนสําคัญแหงหนึง่ของกรุงธนบุรีที่มี

ความสําคัญตั้งแตสมัยกรุงธนบุรี เพราะบริเวณนี้เปนบริเวณที่ตั้งวัดสําคัญในสมัยเจากรุงธนบุรี  

คือ  วัดบางยี่เรือนอก และวดับางยี่เรือใต  (วัดอินทาราม)  ตอจากวัดจะมีโรงซอมเรือ (หรือ  “คาน

เรือ”)  ขนาดใหญและในบริเวณนี้เปนบานคหบดี  และบานขาราชการชั้นผูใหญอยูเปนจํานวนมาก  

อาท ิ  บานพอคาพลูรายใหญ  ตนสกุลทงัสบุตร  บานหรือวังหมอมเจาตุม ผูบัญชาการทหารเรือ  

บานพระยาชลธารฯ นายทหาร   ตนสกลุ ชลานุเคราะห  และวงักรมหมืน่พทิยาลงกรณ  (น.ม.ส.)  

เปนตน 

- ชวงที่ 3  พ.ศ. 2468 – 2529  พื้นทีย่านบางแค มบีทบาททีส่ําคัญดาน
ศูนยกลาง พาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุร ี
เปนชวงหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครองจากระบอบสมบูรณาญาสทิธิราชเปน

ระบอบประชาธิปไตย  ในสมยัสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว  (รัชกาลที ่ 7)  จนถงึสมยั

พระบาทสมเดจ็พระเจาอยูหวัอานันทมหิดล  (รัชกาลที่   8)  ตอเนื่องถึงสมัยรัชกาลที่  9  

(พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมพิลอดุลยเดช)  
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ป พ.ศ.  2475 – 2491  (รัชกาลที่  7  -  รัชกาลที่  9) 
 ในป  พ.ศ.  2475  สะพานพุทธยอดฟากอสรางแลวเสรจ็  เพื่อเชื่อมพืน้ที่ฝงตะวนัออก

และฝงตะวนัตกของแมน้าํเจาพระใหสามารถไปมาหากนัไดดวยระบบคมนาคมทางบกที่สะดวก 

สบายขึ้นกวาแตกอน  ตั้งแต  ป  พ.ศ.  2475  เปนตนมาเปนจุดเปลี่ยนแปลงอนัสําคัญของความ

เจริญของชุมชนทางฝงธนบุรี  โดยทางราชการมีนโยบานกอสรางถนน  11  สาย  ในพืน้ที่ตาง ๆ 

ทางฝงธนบุรี  ถนนที่สําคัญ  เชน  ถนนประชาธิปกตอจากสะพานพทุธฯจนถงึวงเวียนเล็ก  (ปจจุบนั

คือแยกถนนสมเด็จเจาพระยา)  ซึ่งอยูทางทิศตะวันตกขึ้นไปทางทิศเหนือของเขตคลองสาน  ถนน

สมเด็จเจาพระยา  (เชื่อมถนนประชาธปิกจากทางตะวันออกถงึปลายคลองสาน) ถนนลาดหญา  

(จากปากคลองสานมายังทิศตะวันตกถึงวงเวียนใหญ)  ถนนสมเด็จพระเจาตากสนิ  (ตอจากถนน

พระปกเกลาทีว่งเวียนเล็กถึงวงเวียนใหญ)  ถนนทาดินแดง  (จากแมน้ําเจาพระยามาถึงถนนลาด

หญา)  หลังจากนีม้ีการกอสรางถนนเจริญนคร  ถนนเจริญรัก  ถนนกรุงธนบุรี  ตอจากสะพานสาทร

ไปถึงถนนสมเด็จพระเจาตากสินชวงทางดานทิศใตของวงเวยีนใหญ 

 การกอสรางถนนเหลานี้มีผลทําใหรูปแบบการตั้งถิน่ฐานที่เคยเกาะตวัเรียงรายตามริม

แมน้ําเจาพระยา  และริมคลองตาง ๆ กลายมาเปนทีต่ั้งถิ่นฐานที่เกาะตัวตามถนนทกุสายที่มกีาร

กอสรางเสร็จแลว รูปแบบชนิดของอาคารพักอาศยั  ใตถุนสงูก็พฒันามาเปนอาคารพาณิช  2 – 4  

ชั้น  และมากกวา  4  ชัน้  ในเวลาตอมา  วิวัฒนาการของชุมชนมีการเปลี่ยนแปลงวิถชีีวิตจาก

ชนบทและชาวสวนมาเปนชาวเมือง 

 สภาพโดยทั่วไป  หลังจากมกีารสรางและเปดใชสะพานพุทธยอดฟา  ในสมัยรัชกาลที่  

7  พ.ศ.2475  ไดไมถึง  2  เดือน  ก็เกิดการเปลี่ยนแปลงการปกครอง  จากระบอบสมบูรณาญา

สิทธิราชมาเปนระบอบประชาธิปไตย  มีการแยกจงัหวัดธนบุรีออกจากการเปนปริมณฑลทางการ

ปกครองของเมืองกรุงเทพฯ  ใหใชระบอบบริหารสวนภูมิภาค  เชนเดียวกับจงัหวดัอื่น ๆ ตามหัว

เมืองในสมัยรัชกาลที่  8  พระเจาอยูหวัอานันทมหิดล  หลังจากที่มีการออกพระราชบัญญัติจัด

ระเบียบเทศบาล  เรียกกนัวาเทศบาลนครกรุงเทพฯ  ซึ่งมีอําเภอพระนคร  ปอมปราบปราม  

สัมพันธวงศ ดุสิต  ปทุมวนั  พญาไท  บางรัก  และบางสวนของอาํเภอยานนาวา ขึ้นกับเทศบาล

นครกรุงเทพฯ พรอมกันนัน้กย็กเขตอําเภอชั้นนอก – ชั้นในลง 

  

 ในป  พ.ศ.  2492 - 2504  ในรัชกาลปจจบุัน  พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหวัภูมิพลอ

ดุลยเดชมหาราช  มกีารสรางถนนจรัลสนทิวงศ จากแยกทาพระจนถงึสะพานพระราม  6  เพื่อเปน

การขยายพืน้ที่ทางตอนเหนอืใหมีการพัฒนาตอเนื่องจากแนวถนนทีว่างไวในรัชกาลที่  7  เมื่อมีการ

สัญจรทางบกไดเขามาแทนที่บทบาทของการสัญจรทางน้ํา  แมน้าํเจาพระยาไดกลายมาเปนแนว
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ตัดขวางการขยายตวัของเมอืงจากฝงพระนครไปสูฝงธนบุรี  จึ้งไดมีการสรางสะพานขามแมน้าํ

เจาพระยาขึน้หลายสะพาน  เพื่อขยายการเติบโตไปยังฝงธนบุรี 

 กรุงเทพมหานครทางฝงพระนครในชวงนี ้ มีการขยายตัวออกไปในเกือบทุกทิศทุกทาง 

แตเนนไปทางทิศเหนือและทิศตะวนัออก  ซึ่งเปนทศิทางการขยายตัวที่สืบเนื่องจากอดีตสาเหตุ

สําคัญที่ขยายตัวออกไปทางทิศเหนือและทิศตะวนัออกมากกวาทิศตะวันตกคือฝงธนบุรี  

เนื่องจากวาทางฝงธนบุรียังขาดการพัฒนาดานถนน  สาธารณูปโภค  และบริการของรัฐในดานตาง 

ๆ อยูมาก  ซึ่งแตกอนนั้นมีเพียงสะพานพุทธฯ  เทานั้นซึง่เปนสะพานแคบ ๆ ไมสอดคลองกับ

จํานวนรถยนต ทําใหการคมนาคมไมสะดวก  อีกประการหนึ่งคือ  พื้นที่ทางฝงธนบุรีสวนใหญ  เปน

ผลไม  ซึ่งเจาของสวนสวนใหญมีฐานะคอนขางดี  ทาํใหการหาซื้อที่ดนิเพื่อมาทําการพัฒนาในดาน

อ่ืน ๆ เปนไปไดยากและราคาแพงกวาทางดดานทิศเหนือและทิศตะวนัออกของกรงุเทพฯ  ซึง่สวน

ใหญเปนที่นา 

 อยางไรก็ดี  ในชวงนี ้ ทางดานทิศตะวนัตกหรือฝงธนบุรี  ไดมีการเปลีย่นแปลงไปเปน

อันมาก  โดยมีการพฒันาทีด่ินในรูปแบบตาง ๆ โดยเฉพาะบานจัดสรรเพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว  ทัง้นี้

เนื่องจากการสรางถนนและสะพานขามแมน้ําเจาพระยาสายใหม ๆ ขึ้นอีกหลายแหง  เพื่อเชื่อมตอ

กับฝงพระนครดวย  จากการที่เขาถงึของระบบคมนาคมทางบก  โดยเฉพาะอยางยิง่ถนนจรัลสนิท

วงศที่ตัดผานเขาสูฝงธนบุรี  โดยในชวงแยกทาพระที่มกีารตัดผานระหวางถนนเพชรเกษมและถนน

จรัลสนิทวงศ ทําใหตลาดพลูมีความเจริญมาก  ถือไดวาเปนศูนยกลางของการคา  การบริการของ

พื้นที่ฝงธนบุรีในชวงนี ้  นอกจากนี้ยงัมียานที่สําคัญไดแก  ยานวงเวียนเล็ก  แตในชวงนีพ้ื้นทีว่ง

เวียนใหญยงัคงสภาพสวนใหญยังเปนสวนผลไม  โดยมีบานเรือราษฎรกระจุกตัวเฉพาะบริเวณริม

สองฝากถนนที่เกิดใหม  สวนพื้นที่ดานในยงัคงเปนพืน้ที่สวน  มยีานการคาบริการริมทางรถไฟที่

เกิดขึ้นเนื่องจากเปนเสนทางผานจากการขนสงสนิคาประเภทอาหารทะเลจากมหาชัยไปยังคลอง

สาน  แตในขณะนั้นยังมีลักษณะเปนเพียงแคตลาดเล็ก ๆ สองขางริมทางรถไฟเทานั้น 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 1 (พ.ศ. 2504 - 2509) ถึง 

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 - 2524)   
ทิศทางการพฒันาจากภาคเกษตรสูภาคอุตสาหกรรม สงผลใหโรงงานเกิดขึ้นเปน 

จํานวนมาก ผูคนจากชนบทอพยพเขามาทํางานในเขตเมือง ประกอบกับเปนชวงที่การเพิ่ม

ประชากรสูง อันเปนผลมาจากการพัฒนาสาธารณสุข ทําใหจํานวนประชากรในกรุงเทพฯ เพิ่มข้ึน

อยางรวดเร็ว ความตองการที่พกัอาศัยเพิ่มข้ึน มีผลทําใหพืน้ทีเ่มืองขยายตัวออกไปอยางรวดเรว็  

โดยป พ.ศ.2501 มีพื้นที่เมือง 96.4 ตร.กม. และในป พ.ศ.2511 พื้นที่เมืองขยายตวัถงึ 209 ตร.กม. 

โดยมีอัตราการเติบโตรอยละ 1.69 ตอป เมื่อมีการถมคูคลอง และตัดถนนอีกหลายสาย การ
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ปรับปรุงโครงขายและการขยายเสนทางการเดินรถโดยสารประจําทางใหไกลออกไป  ทําใหเกิดการ

กระจายตวัของที่อยูอาศัยออกไปในเขตชานเมือง พรอมทั้งเกิดยานการคาหลกั หรือศูนยกลาง

ธุรกิจใหมขึน้รอบศูนยกลางเดิม ตามบริเวณตางๆของพืน้ทีท่ี่ขยายออกไป ทัง้ทางฝงพระนคร และ

ฝงธนบุรี โดยเฉพาะเขตบางกะป  ลาดพราว  รามอนิทรา  พระโขนง  สวนทางดานฝงธนบุรี ไดแก 

วงเวียนใหญ  บางแค  ดาวคะนอง  ราษฎรบูรณะ  ซึ่งสงผลใหรูปแบบโครงสรางของเมืองมีการ

ขยายตัวเปนแบบหลายจุดศูนยกลาง (Multiple  Nuclei) 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 - 2529)  

 พื้นที่ดานทิศเหนือ และดานตะวันออกเฉียงเหนือยงัคงมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง 

มากกวาดานอื่นๆ  ทีพ่ักอาศัยบริเวณชานเมืองขยายตวัออกไปถึงรังสิต จังหวัดปทมุธานี  ประกอบ

กับโครงการตัดถนนวงแหวนรอบนอก  มสีวนทําใหเกิดการใชประโยชนที่ดนิไกลออกไป  การเตบิโต

สองฟากถนนมีข้ึนอยางรวดเร็วโดยเฉพาะอาคารพาณิชยสองขางทาง ถนนบางกอกนอย–นครชัย

ศรี  ที่เชื่อมกบัถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวนัตก  ทําใหการสัญจรจากชานเมอืงเขาสูยานกลาง

เมืองทาํไดเร็วขึ้น  โดยในป พ.ศ.2527 พื้นที่เมืองขยายตวัออกไป 1,500 ตร.กม. มีประชากร 

5,100,000 คน 
 

- ชวงที่ 4  พ.ศ. 2530 – ปจจุบัน พื้นที่ยานบางแค ลดบทบาทความเปน 
ศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรลีง พื้นที่ประสบปญหาตางๆ 
และเริ่มเสื่อมลง 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2530 - 2534)  
ไดมีการกําหนดใหกรุงเทพมหานคร มพีื้นที่เปนศนูยกลางที่มีความสมบูรณในตัวเอง  

คือ บริเวณแจงวัฒนะ ซึง่ทาํใหมีแหลงงาน  ทีพ่ักอาศยั  และบริการพืน้ฐานที่จําเปน  นอกจากนีย้ัง

มีการปรับปรุงโครงขายการจราจร ไดแก ทางดวนสายบางโคล – แจงวฒันะ  ถนนเลยีบคลองเปรม

ประชากร และถนนประชาชืน่ตอนที่ 3 เลียบคลองประปา  ทําใหพืน้ที่เกษตรกรรมถูกพฒันาเปนที่

อยูอาศัยมากขึ้น 

 
 แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2535 - 2539)  
 ไดวางแผนใหกรุงเทพมหานครเปนการพฒันาโครงขายการจราจร  มกีารสรางสะพาน

ขามแมน้าํหลายสาย  การพัฒนาในชวงนี้ ทําใหมีการตัดถนน  และสรางถนนโดยเฉพาะโครงการ

ทางดวนสายคลองเตย – ดาวคะนอง ที่เปดใหบริการในป พ.ศ.2530 สงผลใหเมืองขยายตัวออกไป

ทางตะวนัตกมากขึ้น และขยายตวัออกไปยังบริเวณชานเมือง   ในชวงป พ.ศ.2538 มีการเพิ่มข้ึน
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ของประชากร และการลงทนุในภาคเศรษฐกิจ  ทําใหมีความตองการพื้นที่เพื่อใชในการประกอบ

กิจการเพิ่มมากขึ้น  ทาํใหเกดิการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิเพิม่มากขึน้  สงผลใหขอบเขต

พื้นที่การพัฒนาเมืองเพิ่มมากขึ้น  โดยมกีารขยายตัวออกไปในเขตปริมณฑล และจังหวัดใกลเคยีง   

โดยการขยายตัวของเมืองเปนไปตามแนวถนนสายหลัก  ทางทิศเหนอืขยายตัวตามแนวถนนรังสิต-

ปทุมธาน ี  ครอบคลุมยานบางชนั บางพล ู   ตามแนวถนนรงัสิตคลอง 13 คลอบคลุมอําเภอลําลูก

กา จงัหวัดปทมุธานี และอาํเภอวังนอย จงัหวัดพระนครศรีอยุธยา   ดานทิศตะวนัออก ขยายตัวไป

ตามแนวถนนนิมิตรใหม  ถนนฉลองกรุง-เจาคุณทหาร  ถนนสุวนิทวงศ  ถนนพัฒนาการ ถนนออน

นุช  ถนนศรนีครินทร และถนนพระราม9 ตัดใหม   ดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ขยายตัวตามแนว

ถนนรัตนาธิเบศร-ทาอิฐ  วงแหวนรอบนอกครอบคลุมยานบางบัวทอง ไทรนอย และถนนตลิ่งชัน-

สุพรรณบุรี  และทิศตะวนัตกเฉียงใต ขยายตัวตามแนวถนนพระราม 2  ถนนเพชรเกษม  ถนนเอก

ชัย-บางบอน   
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 8 (พ.ศ.2540-2544) และ

ในชวงตนของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 9 (พ.ศ.2545-2549)   
ไดมีการกําหนดแนวทางการพัฒนากรงุเทพมหานครและปริมณฑลเปนเขตมหานครที่

เชื่อมโยงกนัอยางมีประสิทธภิาพและมีระเบียบ  โดยมุงหมายเพื่อเปนการจัดการและชี้นาํการ

เติบโตของกรุงเทพฯ โดยฟนฟูบูรณะและจัดระเบียบเมอืงในเขตเมืองชั้นใน  และการกระจาย

กิจกรรมทางเศรษฐกิจออกจากใจกลางเมือง และยังคงใหกรุงเทพฯ เปนฐานเศรษฐกิจดานการเงิน 

การคา และศนูยขอมูลขาวสารของประเทศ ซึ่งแนวทางการพัฒนาไดจัดใหมีการพัฒนา 3 รูปแบบ 

ไดแก  

รูปแบบที่ 1     ชุมชนใจกลางเมืองโดยพัฒนาฟนฟูกรุงรัตนโกสนิทรตามแผนแมบท 

ซึ่งรวมกบัการฟนฟูชุมชนเมอืงเดิมที่เสื่อมสภาพ  

รูปแบบที่ 2   ชุมชนมหานคร โดยกาํหนดใหเขตเมืองชั้นในเปนยานศูนยกลางธุรกิจ

หลักของภาค สงเสริมใหมีการลงทุนทางดานสาธารณูปโภค เพื่ออํานวยความสะดวกในการ

เดินทางจากศนูยกลางของเมืองซึ่งเปนแหลงงาน ไปสูเขตเมืองชั้นกลาง และชั้นนอกที่เปนแหลงพกั

อาศัย โดยมกีารพัฒนาระบบขนสงมวลชนเพื่อเชื่อมโยงชุมชนกับพื้นที่ใจกลางมหานคร รวมทัง้จดั

โครงสรางพื้นฐานที่ไดมาตรฐานเพื่อรองรับแหลงที่อยูอาศัย ตลอดจนเปนศนูยธุรกจิการคาที่รองรับ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในการบรรเทาความแออัดของมหานครได 

รูปแบบที่ 3     ชุมชนใหมรอบนอกกรงุเทพฯ โดยเนนชุมชนเมืองใหมทีม่ีศักยภาพ

เปนแหลงจางงานและสามารถรองรับการกระจายกิจกรรมและการลงทุนจากกรุงเทพฯ และยงัมี
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การพัฒนาทาอากาศยานสากลกรุงเทพแหงที ่ 2 (สนามบินสุวรรณภูมิ) โดยมีการจัดโครงสราง

พื้นฐานที่ไดมาตรฐานสากล และคํานงึถงึคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมที่ดี  

แนวทางดงักลาว มีแนวทางการพัฒนาที่ตอเนื่องจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติฉบับที่ 7 ที่มุงหมายใหมีการกระจายความเจริญสูเขภูมิภาคตอไป และในแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสังคมแหงชาตฉิบับที่ 9 ไดมุงเนนการปรบัโครงสรางการพัฒนาใหมีดลุยภาพ โดย

เปลี่ยนแปลงรูปแบบการพฒันาในเชงิปริมาณมาสูการพัฒนาเชงิคุณภาพ สรางความเปนธรรมใน

สังคม เพิ่มความสามารถใหกาวทนัโลก เพื่ออํานวยประโยชนตอคนสวนใหญของประเทศ 

  
3.1.2 การขยายตัวของเมอืงกรุงเทมหานคร  

 กรุงเทพมหานครมีการขยายตัวของพื้นที่เมืองอยางรวดเร็วตามภาวการณเติบโตของ

เศรษฐกิจโดยเพิ่มข้ึนจาก 347.39 ตารางกิโลเมตร ในป พ.ศ.2529 เปน 585.54 ตารางกิโลเมตร ใน

ป พ.ศ.2538 อยางไรก็ตามภายหลังการประกาศใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ซึ่งมี

นโยบายควบคุมการพัฒนาเมืองใหอยูในบริเวณที่มีศักยภาพจากบริการสาธารณูปโภคภายในแนว

ถนนวงแหวนรอบนอกและสงวนรักษาบริเวณชานเมืองใหเปนพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมเพื่อการ

อนุรักษสภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติ การเติบโตของเมืองยังคงขยายออกไปในพื้นที่รอบ

นอกของกรุงเทพมหานครและพื้นที่ตอเนื่อง ในป พ.ศ.2543 พื้นที่พัฒนาเมืองไดเพิ่มเปน 672.33 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณรอยละ 42.88 ของพื้นที่กรุงเทพมหานครทิศทางการขยายตัวทางฝง

ตะวันออกของแมน้ําเจาพระยายังคงมากกวาทางฝงตะวันตก โดยมีพื้นที่ 492.37 และ 179.96 

ตารางกิโลเมตร ตามลําดับ 

 

การพัฒนาของพื้นที่เมืองไดขยายตัวออกไปตามแนวถนนสายหลักทางดานเหนือและ

ตะวันออกโดยเพิ่มมากที่สุดในบริเวณเขตตอเมืองตะวันออกถึง 41.05 ตารางกิโลเมตร โดยเฉพาะ

ในเขตบางเขน เขตสายไหม และชานเมืองตะวันออกในเขตมีนบุรี และเขตคลองสามวา เปนการ

ขยายตัวของที่อยูอาศัยซึ่งไดรุกล้ําไปในพื้นที่เกษตรกรรมชานเมืองที่ยังขาดบริการสาธารณูปโภค 

และมีความเสี่ยงตอภาวะน้ําทวมในชวงฤดูน้ําหลากเนื่องจากอยูนอกแนวคันปองกัน สําหรับ

บริเวณชั้นในเมืองซึ่งมีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึนเพียงรอยละ 0.90 เปนการพัฒนาบนพื้นที่วาง โดย

มีการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนและเพิ่มความหนาแนนใหเหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจของ

ที่ดิน สําหรับพื้นที่ทางฝงตะวันตกมีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึน 27.06 ตารางกิโลเมตร สวนใหญเปน

การพัฒนาของโครงการที่อยูอาศัยในเขตตอเมืองตะวันตกในเขตภาษีเจริญ เขตตลิ่งชัน และเขตทวี

วัฒนา ซึ่งเปนบริเวณพื้นที่อนุรักษชนบทและเกษตรกรรม เนื่องจากปจจัยความสะดวกของ

โครงขายถนนและสะพานที่เชื่อมโยงกับพื้นที่ฝงตะวันออกและโครงขายถนนที่เชื่อมโยงระหวาง
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ถนนสายหลักในพื้นที่ ในขณะที่บริเวณดานใต ในเขตบางขุนเทียน มีการขยายตัวของแหลง

อุตสาหกรรมตามแนวถนนพระรามที่ 2 ซึ่งเปนเสนทางคมนาคมหลักที่เชื่อมโยงกับจังหวัดใน

ภูมิภาคทางทิศใตของประเทศ 

   

 จากการศึกษาเปรียบเทียบการขยายตัวของพื้นที่พัฒนาเมืองระหวางป พ.ศ. 2538-2543 

บริเวณที่มีการขยายตัวของพื้นที่พัฒนาเมืองสูงสวนใหญเปนพื้นที่ตอเมืองซึ่งยังคงเปนพื้นที่

เกษตรกรรมและพื้นที่วาง ซึ่งสามารุรองรับการขยายตัวจากพื้นที่เมืองชั้นในที่มีการพัฒนามาตาม

แนวถนนสายหลัก เขตที่มีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มมากที่สุด ไดแก เขตสายไหมซึ่งเดิมอยูในพื้นที่เขต

บางเขน โดยพื้นที่พัฒนาเมืองทั้ง 2 เขต รวมกันเพิ่มข้ึน 16.48 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเปนรอยละ 

60.47 โดยมีเขตมีนบุรี เขตดอนเมือง และเขตหลักสี่ มีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึนในลําดับรองลงมา 

 

 

  ตารางที่ 3.1    การเปลี่ยนแปลงพืน้ทีพ่ฒันาเมือง (Built-up Area) ในกรุงเทพมหานคร     

พื้นที่พฒันาเมอืง (ตร.กม.) 

การเปลี่ยนแปลง 

 (ตร.กม.) 

กลุมเขต 2529 2538 2543 2529-2538 2538-2543 

เขตเมืองชั้นในตะวนัออก 120.41 153.04 154.42 32.63 1.38 

เขตเมืองชั้นในตะวนัตก 24.65 33.36 34.97 8.71 1.61 

เขตตอเมืองตะวันออก 98.24 198.98 240.03 100.74 41.05 

เขตตอเมืองตะวันตก 47.91 92.65 112.95 44.74 20.3 

เขตชานเมืองตะวันออก 40.72 80.61 97.92 39.89 17.31 

เขตชานเมืองตะวันตก 15.46 26.90 32.04 11.46 5.14 

รวมฝงตะวันออก 259.36 432.63 492.37 173.27 59.74 

รวมฝงตะวันตก 88.02 152.90 179.96 64.88 27.06 

กรุงเทพมหานคร 347.39 585.54 672.33 238.15 86.79 

   ที่มา : สํานกัผังเมือง กรุงเทพมหานคร 
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แผนที่ 3.1 แสดงเขตในกรุงเทพมหานคร 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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3.1.3 ประวัติความเปนมา และววิัฒนาการของยานบางแค  
บางแค  เปนยานการคาเกาแก ที่อยูคูกบักรุงเทพมหานคร และฝงธนบุรีมานาน ซึ่งจะม ี

ความสัมพันธเชื่อมโยงกันมาตลอด  เพื่อใหเกิดความเขาใจถงึพัฒนาการและบทบาทของยาน

ในชวงตางๆไดอยางดี  ในการศึกษาเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของยานบางแค   จึงไดมี   จงึได

แบงการศึกษาออกเปน 3 ชวง คือ  

ชวงที่ 1  ตั้งแต  พ.ศ.2394 – พ.ศ.2467  ( รัชกาลที่ 4 – รัชกาลที ่6 )  เปนชวงเวลาที่ยาน

บางแค เร่ิมมกีารตั้งถิน่ฐาน 

ชวงที่ 2  ตั้งแต  พ.ศ.2468 – พ.ศ.2529  ( รัชกาลที่ 7  – แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติฉบับที่ 5 )  เปนชวงเวลาทีย่านบางแค มีบทบาทที่สําคัญดานศูนยกลางพาณิชยกรรมชาน

เมือง ของฝงธนบุรี 

ชวงที่ 3  ตั้งแต  พ.ศ.2530 – ปจจุบัน  ( แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 

– แผนพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาตฉิบับที ่ 9 )  เปนชวงเวลาทีพ่ื้นที่ยานบางแค ลดบทบาท

ความเปนศูนยกลาง พาณชิยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรีลง พืน้ทีป่ระสบปญหาตางๆ และเริม่

เสื่อมโทรมลง 
 
ชวงที่ 1  ต้ังแต  พ.ศ.2394 – พ.ศ.2467  ยานบางแค เร่ิมมีการตั้งถ่ินฐาน 
นับต้ังแตสิ้นสดุสงครามครั้งสุดทายกับพมาในสมยั รัชกาลที ่4   เปนตนมา   สภาพปลอด

การรุกรานของเพื่อนบาน  จํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึน  และแรงกดดันจากชาตติะวันตกที่มองหา

แหลงผลิตสินคาเกษตร อันเปนปจจัยสาํคัญใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพเศรษฐกิจของไทยอยาง

มหาศาล  โดยเฉพาะสินคาเกษตร ขาว และน้ําตาล  เปนเหตุผลสําคัญที่ทําใหพืน้ที่รอบนอกของ

ธนบุรีทีน่อนหลับอยู คอยๆลมืตาขึ้น   

ภายหลงัจากการทาํสนธิสญัญาเบาวรงิ กับรัฐบาลอังกฤษ พ.ศ.2398 รัฐบาลไทยจงึ

เปล่ียนนโยบายเปดขายขาวอยางไมจาํกัด ดังหมายประกาศของรัฐบาล ปมะเมยี นพศก มีความ

ตอนหนึ่งวา ” บัดนี้ผูใหญในกรุง พรอมใจกันยอมเปดใหลูกคาตางประเทศซื้อเขาไปนอกประเทศได 

ราษฎรเปนอันมากก็ตืน่กนัคาขายมาก ชาวนากท็าํมากไมมีวางทกุแหงทกุตําบาล “  ดวยเหตุนี้

พื้นที่อยูอาศัยในธนบุรี ซึง่เคยกระจายตัวไมหางจากริมน้ํามากนัก  ก็ขยายตัวกวางขวางออกไป

มากกวาเดิม   

ตอมาการคาน้าํตาลเจริญรุงเรืองขึ้นมาก น้ําตาลเปนสนิคาที่ชาวตะวนัตกตองการมาก มี

ความตองการออยและน้ําตาลจากแหลงผลิตใหญ แถบแมน้ํานครชัยศรีเขาสูพระนคร  อีกทั้ง

เสนทางคมนาคมขนสงทางน้ํา ตามแนวคลองเดิมมีเสนทางคดเคี้ยว การเดินทางลําบาก และใช

เวลาในการเดนิทางนาน ประกอบกับสามารถเปดพืน้ทีน่าสองฝงคลองเปนจาํนวนมาก รัชกาลที่ 4  
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จึงโปรดฯ ใหพระภาษีสมบตัิบริบูรณ (เจสัวยิ้ม)  เปนแมกลองขุดคลอง   เร่ิมขุดตั้งแต พ.ศ.2409 

สําเร็จบริบูรณ พ.ศ.2415   มีความยาว 620 เสน กวาง 7 วา ลกึ 6 ศอก เปนเงนิ 112,000 บาทและ

พระราชทานนามวา คลองภาษีเจริญ   โดยเริ่มขุดจากคลองบางกอกใหญ ริมวัดปากน้ํา ไปออกแม

น้ําทาจนีที่ตําบลดอนไกดี แขวงเมืองสมทุรสาคร 

ความสําคัญของคลองภาษีเจริญ คือ นอกจากเปนคลองที่เชื่อมระหวางแมน้าํเจาพระยา

ฝงตะวนัตก กับแมน้าํทาจนี แลวยงัไปเชื่อมกับ  คลองดําเนินสะดวก ซึง่เปนคลองเชื่อมระหวาง

แมน้ํานครชัยศรี (แมน้ําทาจีน)  กับแมน้าํแมกลอง   ดวยลักษณะที่ตั้งที่ติดตอกันของคลองภาษี

เจริญ และคลองดําเนินสะดวกเชนนีก้ท็ําใหการเดนิทางติดตอกันของชุมชนในระหวางหวัเมือง

บริเวณแมน้ําเจาพระยา แมน้ํานครชัยศรีและแมน้ําแมกลอง อันไดแกเมืองราชบุรี สมุทรสงคราม 

สมุทรสาคร นครชัยศรี และกรุงเทพฯ เปนไปโดยสะดวกทั่วถงึกนัตลอด และเปนการอํานวย

ประโยชนใหแกหัวเมืองดงักลาวอีกดวย 

เมื่อคลองเปนเสนทางในการสัญจรไปมาหาสูกัน จงึเกิดการ “ นัด ” เพื่อแลกเปลี่ยนซื้อขาย

สินคาระหวางกัน ของชาวสวนเกิดขึ้นบนทองน้าํ หรือหากไมใชวันนัดตามริมลําคลองก็มีรานคา

เปดขายหรือเรือแมคาเร ลองมาขายของ  เกิดตลาดน้าํหลายแหลงตามปากคลองสําคัญๆ หรือ

จุดตัดของคลองซอยโดยมีตลาดน้ําที่ใหญมาก คือที่ปากคลองบางกอกนอย เนื่องจากเปนคลอง

ขนาดใหญ ซึง่เปนเสนทางคมนาคมสาํคญั เปนยานทีอ่ยูอาศัย และศูนยกลางการคาขายตั้งแตตน

รัตนโกสินทร 

จากการขุดคลองดังกลาว สงผลใหเกิดพืน้ที่นาสองฝงคลองเพิ่มข้ึนหลายหมื่นไร รัชกาลที่ 

4 ทรงโปรดเวนคานา ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 5  มีรายงานของทางราชการเมื่อ พ.ศ.2438 ระบุวามี

ผูคนเขาไปทาํนาจนเต็มพื้นที่ ถงึกับมีการลุกล้ําที่ดนิเกดิขึ้น ในรายงานของพระยาวิเศษโภชนาที่

ออกไปตรวจสภาพคลองภาษีเจริญ เมื่อป พ.ศ.2452 บันทกึไววา “ การทํานาในอําเภอภาษีเจริญ 

อําเภอหนองแขม  อําเภอกระทุมแบน ซึง่อยูในบริเวณคลองภาษีเจริญ นับวาเปนการดีได แตหลัก

หา ไปหาหลกัหก สองฝงคลองมีไรกลวย ออยยืนขึน้ไปสูง 3 เสน 4 เสนพนขึ้นไปก็เปนทุงนาอีก

เหมือนกนั.”   

ชวงเวลานี้เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค เร่ิมตนมกีารตั้งถิ่นฐาน  ลักษณะการตั้งถิน่ฐาน

ของชุมชนดัง้เดิมจึงอาศัยอยูตามสองฟากฝงคลอง เพื่อความสะดวกในการดํารงชีวิตทัง้อุปโภค

บริโภคตลอดจนการคมนาคม   โดยมีชมุชนหนาแนนบริเวณวัด, ตลาด, หรือปากคลอง ชมุชนที่

สําคัญ ไดแก ชุมชนปากคลองภาษีเจริญ ชุมชนวัดรางบวั บริเวณวัดบางแค (วดันิมมานรดี สราง

ข้ึนใหมในสมยัรัชกาลที่ 5  ป พ.ศ. 2451) เปนตน   จากบทบาทการคมนาคมทางน้าํยังมี

ความสาํคัญ และเดนอยูมาก เมื่อสังเกตจากที่ตัง้ของวัด สถานที่ราชการ อาคาร บานเรือน ตลาด 

จะตั้งอยูติดคลองทัง้สิ้น โดยมีศูนยกลางดานการคาขายจะอยูที่ปากคลองภาษีเจริญ ซึ่งรองรบั
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ประชาชนในแถบปากคลองภาษีเจริญ คลองบางกอกใหญ และคูหาสวรรค และบริเวณปากคลอง

ราชมนตรี ซึ่งรองรับประชากรในแถบบางดวน วัดรางบวัและคลองราชมนตรี (เพิ่มยศ เจริญวงศ

,2528)  

 

แผนที่ 3.2 แสดงคลองขุดใหมในสมัยรัชกาลที่ 5 

 
 

ในสวนศูนยกลางดานสังคมนั้น อยูบริเวณที่วาการอาํเภอภาษีเจริญ ซึง่ตั้งอยูริมคลองภาษี

เจริญ บริเวณติดกับวัดรางบัว ตามหลกัฐานจากราชกจิจานุเบกษา ป ร.ศ.121  กลาววา อําเภอ

ภาษีเจริญ เกดิขึ้นจากการแบงสวนของอําเภอตลิ่งชัน กบัอําเภอบางขนุเทยีน โดยจดัตั้งเปนอําเภอ

ขึ้นในป พ.ศ.2442   แสดงใหเห็นถึงบทบาทและความสําคัญของการคมนาคมทางน้ําในสมัยนัน้

 ลักษณะพืน้ทีใ่นบริเวณชุมชนบางแคในปจจุบัน  ณ. ชวงเวลาดังกลาวมีลักษณะเปนชุมชน

เกษตรที่มกีลุมการคาขนาดเล็กเกาะตัวอยู สองฝงคลองราชมนตรี ตอเนื่องจากตลาดบอหลาซึ่ง

เปนตลาดชุมชนในยุคนัน้ยาวไปตามแนวคลองราชมนตรีถึงชุมชนวัดบางแค (วัดนิมมานรดี) จน

จรดปากคลองราชมนตรีที่ตดักับคลองภาษีเจริญ ซึ่งเปนยานการคาที่สําคัญในสมยันัน้  

เนื่องจากคลองภาษีเจริญเปนคลองที่เชื่อมตอระหวางแมน้ําทาจนีกับคลองบางกอกใหญ  

โดยใชเปนเสนทางคมนาคมสายหลกัที่สัญจรระหวางจงัหวัดสมทุรสาคร สมุทรสงคราม ราชบรีุ 

และเพชรบุรี เขาสูกรุงเทพฯ หรือเดนิทางผานไปจังหวัดอื่นๆ จะมีเรือสินคาพืน้เมือง และสนิคา
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อุปโภคบริโภคจากจงัหวัดตางๆ ผานมาแวะจําหนายสนิคาอยูบริเวณดังกลาว การเดินทางมา

จับจายสนิคา ผูคนสมัยนัน้จะใชเรือเปนพาหนะ พรอมกันนั้นก็จะนาํสินคาเกษตรของตนออกมา

จําหนายดวย จนเกิดความหนาแนนของการคาทางน้าํกลายเปนตลาดน้ําขึน้ และสงผลใหเกดิ

ชุมชนการคา สองฝงคลองราชมนตร ี รวมถึงชุมชนบางแคในสมัยนัน้ดวย นอกจากนี ้บริเวณริมฝง

คลองภาษีเจริญยังถกูใชเปนทาขนสงสินคาเกษตรจากบริเวณนี้สงไปขายยงัที่อ่ืนๆ จนกลายเปน

ยานการคาของสินคาเกษตร มีชื่อวาทาเกษตรอีกดวย  
ชวงที่ 2  ต้ังแต  พ.ศ.2468 – พ.ศ.2529  ยานบางแค มีบทบาทที่สําคัญดาน

ศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุร ี
ในชวงเวลานี ้ ขณะทีท่างฝงธนบุรีเพิง่จะเริ่มมีการเปลี่ยนแปลง แตทางฝงพระนครมีการ

เปลี่ยนแปลงไปอยางมาก มกีารสรางถนนเพิ่มข้ึนมากมาย  บริเวณสองฟากของถนนจะเปนรานคา

ติดตอกันโดยเปนตึกแถวหรอืเรือนแถว  ฝงพระนครมีการพัฒนาและเจริญขึ้นอยางมาก โดยเฉพาะ

ทางดานการคมนาคมที่ในอดีตจะอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลักมาเปลี่ยนเปนอาศัยการ

คมนาคมทางบกแทนซึ่งทําใหเกิดความสะดวกรวดเร็วมากยิง่ขึ้น  นอกจากจะทาํใหเกิดการ

ขยายตัวทางดานการคมนาคมขนสงแลวยังทําใหเกิดการขยายตัวทางดานอาคาร และกิจกรรม

การคาดวยเชนกนั 

ดังประกาศในพระบรมราชโองการสรางสะพานพระพทุธยอดฟาวา “ การขยายตัวของฝง

พระนครขยายตอ ออกไปทางทองทุงขางตะวันออกจนหางไกล แตทางฝงธนบุรีฝากตะวนัตกทีอ่ยู

ใกลพระนครยงัรวงโรยอยูมาก เพราะเหตุที่ไปมาถงึกนัไมไดดวยทางบก คงจะถึงเวลาตองทาํ

สะพานขามแมน้ําขยายพระนครไปทางธนบุรี ถาทาํเสยีแตบัดนี้ก็จะเปนประโยชนโดยเร็ว “  ทําให

การสรางสะพานพระพทุธยอดฟา หรือสะพานปฐมบรมราชานุสรณ ในป พ.ศ.2475  มาพรอมกบั

ความเปลีย่นแปลงการดําเนนิชีวิตของผูคน วถิีชีวิตของชาวสวน ในฝงธนบุรี โดยการเปลี่ยนแปลง

ในระยะเริ่มตนเริ่มจากเขตชั้นใน โดยเฉพาะบริเวณทีส่ะพานตัดเชื่อมมาถงึ ไดแกยานบานสมเด็จ 

ยานวงเวยีนเลก็ นอกจากนีย้ังมกีารสรางถนนใหมขึน้อกี 11 สายในฝงธนบุรี  รวมถงึการตัง้

อนุสาวรียพระเจาตากสนิ ในป พ.ศ.2497   

ในชวงเวลานี ้ระยะเริ่มแรกยานบางแคยงัไมไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง แตอยาง

ใด จนมาในป  พ.ศ. 2500 ไดมีการกอสรางถนนเพชรเกษม ซึง่เปนทางหลวงแผนดนิผานสูภาคใต 

และภาคตะวนัตกของประเทศ ก็มกีารกอสรางถนน ซอย ตางๆ เพิ่มข้ึน ทัง้ถนนสุขาภิบาล 1    ถนน

สุขาภิบาลบางแค (ซอยเพชรเกษม 88) และถนนเขาหมูบานเศรษฐกจิ สงผลใหเกดิชุมชนใหมขึ้น

ตามถนนสายนี้ และสายยอยอื่นๆ ที่ตัดใหมขึ้น เชนชมุชนบางแค ชุมชนบางหวา ชุมชน 2 ฟาก

ถนนเทอดไทย ชุมชนซอยแสงเพชร และโดยเฉพาะชุมชนหมูบานเศรษฐกิจ ( สรางขึ้นเมื่อป พ.ศ.

2500 )      ซึ่งเปนชมุชนใหญแสดงถงึรูปแบบของการเปนชุมชนทีม่ีการคมนาคมทางบกอยาง
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ชัดเจน  เมือ่การคมนาคมขนสงทางบกมีความสําคญัมากขึ้น ความหนาแนน และบทบาทของ

ชุมชนริมถนน (Ribbon Development) ก็มีมากขึน้ การรวมตัวของที่อยูอาศัย กิจกรรมการคา 

บริการมากขึน้ (เพิ่มยศ เจริญวงศ,2528)    

ประกอบกับในชวงเวลานี้เร่ิมเปดใหมีการเดินรถโดยสารตางจังหวัดขึน้ โดย บริษทัขนสง 

จํากัด (บขส.) โดยเสนทางสายใตในระยะแรก วิ่งจาก กทม.- จังหวัดชมุพร โดยจัดสรางสถานีขนสง

สายใต ขึ้นบริเวณสามแยกไฟฉาย ถ.จรัญสนิทวงศ  โดยเสนทางเดนิรถจําเปนตองผาน ถ.เพชร

เกษม และบริเวณตลาดบางแค ทาํใหจากเดิมที่ตลาดน้ําหนาวัดนิมฯ เปนตลาดเล็กๆ เปนที่รูจกั

มากขึ้น  เมื่อไดรับความนยิม จึงเกิดการขยายตวัมาถึงแนวถนนเพชรเกษม  ตอมาในป พ.ศ. 2516   

จึงไดมีการสรางตลาดทวทีรัพย   ขึ้นบริเวณริมถนนเพชรเกษมฝงขาออกติดกับคลองราชมนตรี ซึง่

เปนจุดเชื่อมโยงการคมนาคมขนสงทางบกและทางน้ํา บทบาททางการคาบริเวณปากคลองราช

มนตรี และบริเวณริมคลองภาษีเจริญก็เร่ิมลดลง ตลาดน้าํไดเคลื่อนตัวมาหนาแนนอยูบริเวณ

ดานขางของตลาดทวทีรัพย ซึ่งจะมีชื่อเรียกอีกอยางวาตลาดน้ําทวทีรัพย    โดยมีการรวมตวั

หนาแนนตั้งแตเชิงสะพานคลองราชมนตรีไปจนถึงวัดบางแค  การเคลื่อนตัวของตลาดน้ํานี้ ทาํให

ตลาดแผงลอยบริเวณชวง สองริมฝงปากคลองราชมนตรี ชวงปากคลองกลายสภาพเปนเพียง 

ชุมชนอยูอาศยั  ยานการคามากระจกุตัวอยูบริเวณริมถนนเพชรเกษมโดยถัดจากตลาดทวทีรัพยไป 

ตั้งแตสะพานขามคลองราชมนตรีไปจนถงึแยก ถนนสุขาภิบาล 1          ตอมาในป พ.ศ. 2518 - 

2520 มีการสรางศูนยการคาองควิสิฏฐ (พ.ศ.2518) ตลาดศูนยการคาบางแค (พ.ศ.2519)  และ

ตลาดใหมบางแค (พ.ศ.2520) ทําใหยานบางแคมีความหลากหลายของสินคาและบริการ โดย

กลายเปนแหลงตลาดผสมระหวาง ตลาดสดกับตลาดเสื้อผา แฟชัน่ โรงภาพยนตร พรอมกับทารถ

โดยสารสายทองถิ่น    นอกจากนี้ยงัมกีารเปดใหบริการหางสรรพสินคาขนาดกลางขึ้นหลายแหง

ตามมา ไดแก     หางคาเธย       หางวันเดอรดีพารทเมนตสโตร   

จากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 1 - 5 และแผนพัฒนากรงุเทพฯและ

ปริมณฑล  ทีมุ่งลดความหนาแนนของเขตชั้นใน โดยการกระจายอุตสาหกรรมออกไปยังชานเมือง 

และภูมิภาค สงผลใหทุงนา สวนผักและผลไม ยานบางแค และชานเมืองฝงธนบุรี กลายเปนแหลง

อุตสาหกรรมแหงแรกสุด สวนใหญเปนโรงงานหองแถว   เพราะอยูไมไกลจากกรงุเทพฯ การขนสง

สินคาทางรถทีท่ําไดโดยสะดวก รวดเร็ว  รวมทั้งยังมทีี่วางและราคาถูก ตลอดจนมีแรงงานและ

สาธารณูปโภครองรับอยางทั่วถงึ   สงผลใหเกิดการพัฒนาพื้นทีข่ยายตัวไปตามแนวถนนเพชร

เกษม  เกิดการอพยพยายถิ่นฐานของแรงงานจาํนวนมากมาสูพืน้ที่ดวย   เจาของที่นา และสวน 

หันมาปลูกตกึแถว หองเชา หอพัก เพื่อรองรับแรงงานที่อพยพตามมา  ทําใหพืน้ที่เกษตรกรรม

ลดลงตามไปดวย  
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ดวยสภาพทางภูมิศาสตรที่เปนจุดเชื่อมโยงและศูนยกลางของการคมนาคมขนสงทัง้ทาง

บกและทางน้าํ ระหวางเมืองปริมณฑลในทองถิน่ ประกอบกับการอพยพเขามาของแรงงานจํานวน

มาก จงึสงผลใหยานบางแค กลายเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจที่สาํคัญของชานเมืองธนบุรี ณ.

ชวงเวลานัน้ 

 
ชวงที่ 3  ต้ังแต  พ.ศ.2530 – ปจจุบัน ชวงเวลาที่พืน้ที่ยานบางแค ลดบทบาท

ความเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม ของชานเมืองฝงธนบุรลีง พ้ืนที่ประสบปญหาตางๆ 
และเริ่มเสื่อมลง 

ในชวงตั้งแตประมาณป พ.ศ. 2530 เปนตนมา บทบาทการคมนาคมทางน้าํลดบทบาทลง

ประกอบกับ ชุมชนบางแคจะประสบกับมลภาวะทางน้าํ เกิดสภาพน้ําเนาเสยีในลาํคลอง 

เนื่องมาจากโรงงานอุสาหกรรม  สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจของเขตภาษีเจริญ

อยางเหน็ไดชัด พื้นที่เกษตรลดลง สงผลใหตลาดน้าํ ยานการคาริมน้าํเสื่อมลง และเลิกไปในที่สุด 

ยานการคาเดิมริมคลองราชมนตรีในปจจบุันคงเหลือเพยีงในบริเวณอาคารไมริมคลองฝงบานพัก

คนชราบางแค ที่ประกอบการคา เปนอาคารไมชั้นเดียวประมาณ 30 คูหา ซึ่งสวนใหญจะจาํหนาย

ของเลนสําหรบัเด็ก เครื่องกฬีา รานตัดผม  เปดใหบริการแกนักเรียนวดันิมฯ  สวนรานคาขายเครือ่ง

เกษตรที่เคยรุงเรือง เปดใหบริการแกชาวสวน ริมคลองก็ลดนอยลงไปตามความตองการของตลาด    

ตลาดทวทีรัพยที่เคยมีประชาชนมาจับจายสินคามากทีสุ่ด ตองประสบกับภาวะตลาดซบเซา ปด

กิจการลง ถงึแมวาจะมีความพยายามรื้อฟน  โดยการกอสรางอาคารตลาดหลังใหมขึ้นแทนที ่  ใน

ลักษณะตลาดติดแอร  เพื่อดึงลูกคาใหมาใชบริการ คือตลาดใหมธนาคมขึ้นมาแทนที ่ แตกลับไม

ประสบความสําเร็จ    

จากความสําคัญของการคมนาคมทางบกที่มีมากขึน้ จึงมกีารกอสรางถนนขนาดใหญ

หลายสายเพื่อการเดินทางทีส่ะดวกสบาย และรวดเร็วกวา รองรับความแออัดของเมือง  เชน ถนน

พระราม 2  ถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก  ถนนปนเกลา-นครชัยศรี   และทําใหพืน้ทีเ่มืองในฝง

ธนบุรี เกิดการขยายตัวไปตามแนวถนนสายเหลานั้น  โดยเฉพาะการยายสถานีขนสงสายใต ไปอยู

บริเวณถนนบรมราชชนน ี (ปพ.ศ.2532) และการสรางถนนพระราม 2 ซึ่งสงผลใหเกดิการ

เปลี่ยนแปลงเสนทางการเดนิรถสายตางจงัหวัดที่มุงลงภาคใต ที่มีระยะทางที่ส้ันกวา และเดินทาง

ไดสะดวกสบายกวา เกิดเปนศูนยกลางการคาขึ้นใหมตามแนวถนน ไดแก ยานปนเกลา-ตลิ่งชนั 

และยานพระราม 2  ปจจัยเหลานี้ลวนสงผลกระทบใหยานบางแคถูกลดบทบาทจากศูนยกลาง

การคาชานเมอืงฝงธนบุรีลง   

ประกอบกับกจิกรรมที่กระจกุตัวอยูในศนูยกลางชุมชนบางแค  ที่มีการรวมตัวกันอยาง

ผสม ปะปนกนัทัง้กิจกรรมการคาและบริการ  กับกิจกรรมการใชที่ดนิประเภทอื่นๆ ทั้งที่พกัอาศัย 
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และอุตสาหกรรม ทีห่นาแนนไปตามแนวถนนเพชรเกษม และถนนซอยที่สําคัญ  รวมถงึการ

หลั่งไหลของแรงงานตางจังหวัด และแรงงานตางดาว  ทาํใหยานบางแค เกิดความแออัด รวมถึง

ปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนเพชรเกษม และสี่แยกทาพระ ทีม่ีปญหาอยางมาก จนตองมี

การแกปญหาโดยกอสรางสะพานลอยขามแยก และอโุมงคลอดทางแยก  ประชาชนเกิดความเบื่อ

หนาย ไมอยากเดินทางมา จงึลดความนิยมการมาใชบริการในยานบางแค และหันไปใชบริการ

ศูนยการคาชานเมืองอืน่ๆ ทีม่ีการเดินทางที่สะดวกสบายกวา    

ในขณะเดียวกนักับยานบางแคเกิดรูปแบบการคาสมัยใหม ที่มีขนาดใหญ มีความสวยงาม 

สะอาด และสะดวกสบายกวา ไดเขามาแทนที่ มกีารเปดใหบริการหางสรรพสินคา ขนาดใหญ  เพื่อ

รองรับประชากรในชุมชน และปริมณฑลโดยรอบ โดยขยายตวัไปตามแนวถนนเพชรเกษม   ไดแก  

หางสรรพสินคาเดอะมอลล  ศูนยการคาฟวเจอรปารค  และหางสรรพสินคาเทสโก โลตัส  สงผลให

ยานการคาดัง้เดิม บริเวณตลาดสด เร่ิมเสือ่มลง โดยศูนยการคารูปแบบเกา (รูปแบบที่ปรับปรุงจาก

อาคารตึกแถว) รวมถึงอาคารพาณิชย ที่จําหนายสินคาประเภทเดียวกับที่มีในหางสรรพสินคา

ขนาดใหญ ไดรับผลกระทบจนถงึขั้นปดตวัลง ไดแก หางคาเธย  และศูนยการคาองควิสิษฐ    

จากปจจยัเหลานี้สงผลใหปจจุบัน  ยานการคาบางแคเสื่อมลง  ขาดการพัฒนาอยาง

ตอเนื่อง ตลาดสด ศูนยการคาที่เคยคึกคกัตองปดตัวลง เกิดพื้นทีท่ิ้งราง  สภาพอาคารเสื่อมโทรม  

ปญหาหาบเรแผงลอย  รถติด ฯลฯ  

สรุปความเปนมา และวิวฒันาการของยานการคาบางแค  เปนยานการคาเกาแก ที่อยูคู

กับชาวธนบุรีมานาน จากการขุดคลองเพือ่ใชเปนเสนทางคมนาคม  ทําใหเกิดการเปดพื้นที่ กลาย

สภาพเปนพืน้ที่สวน ทีน่า ตอมาเริ่มมกีารคาขายเกดิขึ้นตามแนวคลองและทางแยก  ติดตลาด

กลายเปนตลาดน้ํา และพัฒนาเปนตลาดบกเนื่องจากบทบาทการคมนาคมที่เปลี่ยนแปลงไป  

ไดรับความนิยมเร่ือยมา  จนปจจุบนัหางสรรพสินคาไดเขามาแทนที่  ในขณะที่เมืองมีการ

เจริญเติบโต  รูปแบบการคาของยานบางแคก็ไดมีการปรับตัวเพื่อใหสามารถดาํรงคงอยู  รองรับ 

และใหบริการ ตอบสนองความตองการของชาวธนบุรีตอไปในอนาคต 

 
3.2 ลักษณะทางกายภาพ 
  

3.2.1 ที่ตั้งและอาณาเขต 

ศูนยกลางชมุชน ยานบางแค ตั้งอยูบริเวณเขตตอเมืองตะวนัตกของกรุงเทพฯ เปนพืน้ที่

ราบลุม โดยมแีนวลําคลองไหลผาน เชื่อมโยงเปนโครงขาย ใชประโยชนเปนเสนทางคมนาคมและ

ระบายน้ําเปนหลัก ลําคลองที่สําคัญ ไดแก คลองภาษีเจริญ  คลองบางหวา  คลองบางแค และ

คลองราชมนตรี 
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พื้นที่ยานบางแค ตั้งอยูบริเวณจุดตัด คลองราชมนตรี กับ สองฝงถนนเพชรเกษม โดยอยู

ในชวงถนนเพชรเกษม ตัง้แตแนวคลองบางหวา ไปจนถึงแยกตางระดับถนนวงแหวน ตัดกับถนน

เพชรเกษม มอีาณาเขตติดตอดังนี ้

ทิศเหนือ   จรดแนวคลองบางจาก 

ทิศใต    จรดคลองภาษีเจริญ และคลองบางแค 

ทิศตะวนัออก  จรดแนวคลองบางหวา 

ทิศตะวนัตก  จรดถนนวงแหวนรอบนอก 

แตเดิมยานบางแคตั้งอยูในพืน้ที่เขตการปกครองของ เขตภาษีเจริญ  ตอมาในป พ.ศ.

2540 ไดมีการเปลี่ยนแปลง โดยประกาศกระทรวงมหาดไทย ลง วันที1่4 ตุลาคม พ.ศ.2540  จัดตั้ง

เขตใหมเรียกวาเขตบางแค โดยการแบงพืน้ที่บางสวนของเขตภาษีเจริญ  ทําให ยานบางแคอยูบน

รอยตอของพืน้ที่เขตการปกครอง 2 เขต ไดแก เขตบางแค ( แขวงบางแค และแขวงบางแคเหนือ ) 

กับเขตภาษีเจริญ  (แขวงบางหวา และแขวงบางดวน) มีขนาดพืน้ทีโ่ดยประมาณ 4.024 ตาราง

กิโลเมตร หรือ 2,515 ไร  โดยมีสัดสวนพืน้ที่ในเขตการปกครองตางๆ ตามตารางที ่3.2 

 

ตารางที่ 3.2 แสดงสัดสวนพืน้ทีย่าน และพืน้ที่เขตการปกครอง ป พ.ศ.2545 

เขตการปกครอง แขวง พื้นที่ยาน ตร.กม. 

(ไร) 

รอยละของ

พื้นที่แขวง 

และเขต 

รอยละของ 

พื้นที่ยาน 

พื้นที่เขต ภาษเีจริญ บางดวน 0.277  ( 173.13 ) 11.02 6.88 

 บางหวา 0.915 ( 571.88 ) 17.92 22.74 

รวมพืน้ที่ในเขตภาษี

เจริญ 

 1.192 ( 745 )  29.62 

พื้นที่เขต บางแค บางแคเหนือ 1.000 ( 625 ) 9.09 24.85 

 บางแค 1.832 ( 1145 ) 10.96 45.53 

รวมพืน้ที่ในเขตบางแค  2.832 ( 1,770 )  70.38 

รวมพืน้ทีย่านทั้งหมด  4.024 ( 2,515 )  100 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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แผนที่ 3.3 แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา และเขตการปกครอง 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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3.2.2 กรรมสิทธิท์ี่ดิน 

กรรมสิทธิท์ี่ดิน สวนใหญเปนของเอกชนรายใหญ มีแปลงที่ดนิขนาดใหญ  ไดแก บริเวณ 

ตลาดสด  หางสรรพสินคา  โรงงานอุตสาหกรรม คลังสนิคา และโรงภาพยนตร  รวมถงึบริเวณพื้นที่

ที่อยูตอนใน การพัฒนายังเขาไมถึง พืน้ทีโ่ลง พื้นทีว่าง ซึ่งมีอยูจํานวนมากในพื้นที ่   สวนพืน้ที่ริม

ถนนเพชรเกษม สวนใหญเปนของเอกชนรายยอย มีแปลงที่ดนิขนาดเล็ก มาจากการพัฒนาที่ดนิ

ของเอกชนรายใหญ โดยการสรางตึกแถว และอาคารพักอาศยัแบงขาย จึงทําใหกรรมสิทธิท์ี่ดินถูก

แบงออกเปนแปลงเล็กๆจํานวนมาก  ในสวนกรรมสทิธิท์ี่ดินของภาครัฐ  ไดแก บริเวณสถาน

สงเคราะหคนชราบานบางแค  สถานีกาชาด ที ่ 11   สาํนักงานเขตภาษีเจริญ   สถานีตาํรวจนคร

บาลภาษีเจริญ  สถานีตาํรวจดับเพลงิบางแค 

ตารางที่ 3.3 แสดงขอมูลพื้นที่เขตการปกครอง เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค 
เขต แขวง หมูบาน พื้นที่แขวง

(ตร.กม.)  

ประชากร ความหนาแนน 

คน/ตร.กม. 

จํานวน

บาน 

ภาษีเจริญ บางดวน 15 2.514 32,232 12,821 8,213 

 บางหวา 15 5.105 41,817 8,191 13,080 

 บางแวก 11 3.022 21,175 7,007 6,985 

 คลองขวาง 7 2.992 9,444 3,156 2,997 

 บางจาก 7 1.394 7,550 5,416 2,365 

 ปากคลองภาษีฯ  1.898 20,607 10,857 6,817 

 คูหาสวรรค  0.909 7,429 8,173 1,836 

รวมเขตภาษีเจริญ 55 17.834 140,254 7,864 42,293 

บางแค บางแคเหนือ 7 11.000 48,922 4,447 16,298 

 บางแค 10 10.963 59,662 5,442 26,207 

 บางไผ 10 14.150 37,081 2,621 11,457 

 หลักสอง 7 8.343 34,471 4,132 12,069 

รวมเขตบางแค 34 44.456 108,136 4,052 66,031 

รวม 89 62.290 248,390 11,916 108,324 

 ที่มา : สถิติกรุงเทพมหานคร ป 2545 

 

 ดานราคาประเมินที่ดินของยานบางแค โดยสํานกังานทีด่ินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2543 – 

2546 มีพิสยัตั้งแต 2,000 ตอตารางวา ข้ึนไปจนถงึ 100,000 บาทตอตารางวา โดยบริเวณทีม่ีราคา

สูง  มักเปนบริเวณที่อยูใกลถนนสายหลัก มีความสะดวกในการเขาถงึสูง  ไดแก ริมถนนเพชรเกษม

มีราคาสูงสุด ราคาตารางวาละ 100,000 บาท  บริเวณถนนสายรอง ราคาตารางวาละ 30,000-

50,000 บาท สวนพื้นที่ดานในและริมถนนสายยอย ซอย ตารางวาละ 10,000- 30,000 บาท  ที่ดนิ
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ที่มีการเขาถงึไมสะดวก หรือขาดทางเขาออก จะมีราคาประเมินต่าํสุดระหวาง 2,000 – 10,000 

บาท   ทัง้นี้ราคาซื้อขายในปจจุบันมีราคาที่สงูกวาราคาประเมนิมาก เชน อาคารพาณิชยที่อยูริม

ถนนสายหลัก มีการซื้อขายราคาหองละ 5-10 ลานบาท สวนอาคารพาณิชยที่อยูในซอยจะมีราคา

ลดลง เหลือประมาณ  3-5 ลานบาท 

 
3.2.3 การใชประโยชนที่ดิน 

การใชประโยชนที่ดนิ บริเวณพื้นที่ศูนยกลางชุมชนยานบางแค  ในป พ.ศ.2545 มีพื้นที่

ปลูกสรางอาคาร (Built-up area)  825 ไร คิดเปนรอยละ 32.80  ของพืน้ที่ศึกษา  โดยพื้นที่สวน

ใหญเปนการใชประโยชนที่ดนิ เพื่อการพักอาศัย  รอยละ 37.12  สวนใหญมีการรวมตัวอยูตามแนว

ถนน และคลองในพืน้ที่ โดยมีการปลกูสรางบริเวณ สองฝงถนนเพชรเกษม ถนนสุขาภิบาล 1  และ

คลองภาษีเจริญ ซึ่งสวนใหญอยูในพืน้ที่แขวงบางแคและบางแคเหนือ รองลงมาไดแก พื้นทีว่าง รอย

ละ 32.01 สวนใหญอยูในแขวงบางแค และบางแคเหนอื  การใชที่ดินลําดับตอมา พาณิชยกรรม   

ที่วางและถนน,เกษตรกรรม และอุตสาหกรรม  โดยมีรายละเอียดการใชที่ดินดงันี ้
 

ที่ดินประเภทที่พักอาศัย  เปนการใชที่ดนิที่มากที่สุดในยานบางแค มีพื้นที ่

ประมาณ 934.94 ไร คิดเปนรอยละ 35.17 ของพืน้ที่ศึกษา  โดยพืน้ที่สวนใหญจะรวมตัวอยูใน

บริเวณที่มกีารเขาถึงสะดวก  การปลูกสรางอาคารที่พกัอาศัยคอนขางหนาแนน บริเวณถนนเพชร

เกษม  ถนนสขุาภิบาล1 และถนนซอยตางๆ โดยจะอยูบริเวณพืน้ที่ดานในถัดจากแนวถนน  พื้นที่

พักอาศยัสวนใหญอยูในแขวงบางแค และบางแคเหนอื โดยมีประเภทของอาคารที่พกัอาศัยที่พบ 

ไดแก บานพักอาศัย อพารตเมนท คอนโดมิเนียม และหมูบานจัดสรร 

 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  มีพื้นที่ 420.06 ไร คิดเปนรอยละ 16.70  ของ 

พื้นที่ศึกษา เปนลําดับที่ 3 รองจากประเภทพืน้ทีว่าง   พืน้ทีพ่าณิชยกรรมมีการกระจายตัวไปตาม

แนวยาวริมถนนสายสาํคัญ คือ ริมถนนเพชรเกษม สวนใหญอยูในแขวงบางหวาและบางแคเหนือ 

เนื่องจากเปนที่ตั้งของศนูยการคาขนาดใหญ ไดแก ศูนยการคาเดอะมอลล , ฟวเจอรปารค , ไอที 

แกรนด และ เทสโก โลตัส สวนในแขวงบางแค มีตลาดสดบางแค และหางสรรพสินคาวนัเดอร   

โดยอาคารพาณิชยกรรมริมถนน สวนใหญเปนตึกแถวความสงู 2-5 ชั้น  
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

แผนที่  3.4   แสดงการใชประโยชนที่ดนิในพื้นที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 
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แผนที่  3.5   แสดงการใชประโยชนอาคารในพืน้ที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสนิคา  มีพื้นที่ 106.90 ไร คิดเปนรอย 

ละ 4.25 ของพื้นที่ศึกษา  สวนใหญเปนโรงงานที่มีมาแตเดิมในอดีต  สวนใหญอยูในแขวงบางแค 

ซึ่งเปนโรงงานขนาดใหญ ไดแก โรงงานนนัยาง โรงงานซคีอน โรงงานปนนุน โรงงานเย็บผา  สวน

โรงงานขนาดเล็ก นยิมใชอาคารพาณิชยเปนสถานประกอบการ ไดแก โรงงานเยบ็ผา  
 
ที่ดินประเภทเกษตรกรรม  คงเหลือพื้นทีอ่ยูในแขวงบางแค เพยีงแขวง 

เดียว ซึง่อยูบริเวณพืน้ที่ตอนในถัดจากแนวถนนเขาไป   อยูระหวางแนวคลองราษฎรสามัคคี และ

คลองภาษีเจริญ มีพืน้ที ่ 202.87 ไร  คิดเปนรอยละ 8.06  มีพืน้ที่มากเปนลําดับที่ 4  ปจจุบันยงัคง

มีการทาํการเกษตร ปลูกพชืสวน และผัก 
 

ตารางที่ 3.4   แสดงการใชประโยชนที่ดิน บริเวณพืน้ที่ศกึษา  ป พ.ศ.2545 

ประเภทของการใชที่ดิน พื้นที่ (ไร) อัตราสวนรอยละ 

พักอาศยั 934.94 37.17 

พาณิชยกรรม 420.07 16.70 

อุตสาหกรรมและคลังสินคา 106.91 4.25 

เกษตรกรรม 202.88 8.07 

ราชการ 19.66 0.78 

สถาบนัการศกึษา 35.54 1.41 

ศาสนา 15.83 0.63 

ถนน ตรอก ซอย   251.07 9.98 

ที่โลงวาง  528.10 21.01 

รวมพืน้ทีท่ั้งหมด 2,515.00 100.00 

 ที่มา : จากการสํารวจและวิเคราะหภาพถายทางอากาศ 

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ   มีพื้นที่ 19.66  ไร คิดเปนรอยละ 0.78  

ของพื้นที่ศึกษา  ประกอบดวย สาํนกังานเขตภาษีเจริญ สถานีตาํรวจนครบาลภาษีเจริญ  สถานี

กาชาด11  สถานีตํารวจดับเพลิงเพชรเกษม และสถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค 

 

ที่ดินประเภทศาสนา      มีพื้นที่ 15.83  ไร คิดเปนรอยละ 0.63  

ของพื้นที่ศึกษา  บริเวณพืน้ที่ศึกษา มีศาสนสถาน เพยีงแหงเดียว คือ วัดนมิมานรดี ซึ่งเปนวัดที่

เกาแก  ตั้งอยูบริเวณริมคลองภาษีเจริญ นอกจากนีม้ีเพียงศาลเจาจนี ตามแหลงชมุชน และตลาด 
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ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา  มีพื้นที่ 35.54  ไร คิดเปนรอยละ 1.41  

ของพื้นที่ศึกษา  ประกอบดวย โรงเรียน ในระดับอนุบาล ประถม และมัธยม  7 แหง อยูในสังกัด

เอกชน จํานวน 4 แหง และเปนโรงเรียนในสังกัดรัฐบาล จํานวน 3 แหง  นอกจากนี ้ยงัมีโรงเรยีน

ระดับอาชีวะของเอกชน จาํนวน 2 แหง และระดับอุดมศึกษาของเอกชน 1 แหง 
 
ที่ดินประเภทที่วาง ไมไดใชประโยชน    มีพื้นที่ 528.10  ไร คิดเปน 

รอยละ 21.01 ของพืน้ที่ศกึษา มพีืน้ทีม่ากเปนลาํดับที ่2  การใชที่ดินประเภทนี้มกีระจายอยูทัว่ไป

ในพืน้ที่ศึกษา โดยมทีั้งแปลงที่ดนิขนาดใหญ และขนาดเล็ก  สวนใหญเปนการทิ้งรางรอโอกาส

พัฒนาพื้นที ่

 

แผนภูมิที่ 3.1 แสดงสัดสวนการใชที่ดนิยานบางแค จําแนกตามประเภทการใชที่ดิน พ.ศ.2545 

16.70%

21.00%

9.98%
0.63%

1.41%

0.78% 8.07% 4.25%

37.17%

พักอาศัย พาณิชยกรรม

อุตสาหกรรมและคลังสินคา เกษตรกรรม

ราชการ สถาบันการศึกษา

ศาสนา ถนน ตรอก ซอย  

ท่ีโลงวาง 
 

ที่มา : จากการวิเคราะห
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ตารางที่ 3.5  แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินยานบางแค จําแนกตามแขวง พ.ศ.2545 

 

บางหวา บางดวน บางแคเหนือ บางแค 
ประเภทของการใชที่ดิน 

พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % 
รวมพืน้ที่(ไร) 

พักอาศยั 198.52 21.23 103.75 11.10 314.38 33.63 318.30 34.04 934.94 

พาณิชยกรรม 158.78 37.80 15.28 3.64 136.80 32.57 109.21 26.00 420.07 

อุตสาหกรรม 26.62 24.90 10.83 10.13 26.88 25.14 42.58 39.83 106.91 

เกษตรกรรม 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 202.88 100.00 202.88 

ราชการ 12.55 63.84 0.86 4.39 0.00 0.00 6.24 31.76 19.66 

สถาบนัการศกึษา 17.81 50.11 0.00 0.00 11.50 32.36 6.23 17.53 35.54 

ศาสนา 2.08 13.14 0.00 0.00 0.00 0.00 13.75 86.86 15.83 

ที่วางและถนน 155.52 19.96 42.41 5.44 135.45 17.38 445.80 57.22 779.17 

รวม 571.88 16.55 173.13 5.20 625.00 19.47 1145.00 27.80 2515.00 

L%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ทีย่านแบงตามแขวงเมื่อเทียบกับพืน้ที่ของยานในแตละประเภทของการใชที่ดนิ 

ที่มา : จากการวิเคราะหแผนที ่ภาพถายทางอากาศ 
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ตารางที่ 3.6  เปรียบเทียบสดัสวนการเปลีย่นแปลงการใชประโยชนที่ดนิ ยานบางแค ระหวางป พ.ศ.2529 กับ พ.ศ.2545  

 

พ.ศ.2529 พ.ศ.2536 พ.ศ.2545 การเปลี่ยนแปลง 

ประเภทการใชที่ดิน 
ไร รอยละ ไร รอยละ ไร รอยละ ไร 

รอยละ

(L%) 

รอยละ

(A%) 

ที่อยูอาศัย 764.50 30.40 881.51 35.05 934.94 37.17 170.44 22.29 6.78 

พาณิชยกรรม 169.75 6.75 320.91 12.76 420.07 16.70 250.32 147.46 9.95 

อุตสาหกรรม, คลังสินคา 170.75 6.79 163.22 6.49 106.91 4.25 -63.84 -37.39 -2.54 

สถาบนัการศกึษา 39.75 1.58 43.51 1.73 35.54 1.41 -4.21 -10.59 -0.17 

สถาบนัราชการ 30.94 1.23 33.70 1.34 19.66 0.78 -11.28 -36.46 -0.45 

ศาสนสถาน 8.13 0.32 8.80 0.35 15.83 0.63 7.70 94.71 0.31 

ถนน ตรอก ซอย 152.50 6.06 166.74 6.63 251.07 9.98 98.57 64.64 3.92 

ที่โลงวาง, พื้นที่เกษตร 1,178.68 46.87 896.35 35.64 730.98 29.08 -447.70 -37.98 -17.80 

รวม 2,515 100.00 2,515 100.00 2,515 100.00 0.00   0.00 

L%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ที่เมื่อเทยีบกบัพื้นที่ของประเภทการใชทีด่ินเดียวกัน 

A%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ที่เมื่อเทยีบกบัพื้นที่ของประเภทการใชทีด่ินทัง้หมด 

ที่มา : จากการวิเคราะหแผนที ่ภาพถายทางอากาศ 
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แผนภูมิที่ 3.2 แสดงการเปรยีบเทยีบใชประโยชนที่ดนิ ระหวางปพ.ศ.2536 กับ พ.ศ.2545 
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ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

จากตารางที่ 3.6  เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบการใชที่ดินระหวางป พ.ศ.2529 กับ ป  

พ.ศ.2545  โดยประเภทการใชประโยชนทีด่ินที่มกีารเปลีย่นแปลงเพิ่มข้ึนมากที่สุด  ไดแก   พื้นที ่

พาณิชยกรรม เพิม่ข้ึน 250.32 ไร คิดเปนรอยละ 147.46 ของการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  

รองลงมาไดแกพืน้ทีพ่ักอาศัย เพิ่มข้ึน 170.44 ไร คิดเปน รอยละ 22.29     ในสวนพื้นทีท่ี่มีการ

เปลี่ยนแปลงลดลงมากที่สุดคือ พื้นที่โลงวาง พื้นที่เกษตร ลดลง 447.70 ไร คิดเปน รอยละ 37.98   

รองลงมาพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม คลังสินคา ลดลง 63.84 คิดเปน รอยละ 37.39 

ในดานแนวโนมการกอสรางอาคารในบริเวณพื้นที่ศึกษา ไมมีขอมูลละเอียดในระดับ 

พื้นที่ยาน   แตจากสถิตพิื้นที่อาคารที่ไดรับอนุญาตปลูกสรางในระดบัเขต สามารถแสดงใหเห็น

ภาพแนวโนมการกอสรางอาคารในอดีตของพืน้ที่ศึกษาและพื้นที่โดยรอบไดเปนอยางดี  

เขตพื้นที่ศึกษามีการขยายตวัดานการกอสรางอยางมาก พิจารณาจากการไดรับการ 

อนุญาตปลูกสรางอาคาร โดยเปรียบเทียบกับพืน้ที่ในเขตตอเมืองและเขตชานเมือง ฝงตะวนัตก 

รวม 10 เขต พบวา พื้นที่ศกึษา (เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค) มพีื้นที่อาคารที่ไดรับการอนุญาต

ปลูกสราง มากเปนอนัดับ 2 มีสัดสวนคดิเปนรอยละ 24.09   เมื่อพิจารณาถึงประเภทอาคารที่

ไดรับอนุญาต พบวาอาคารพักอาศยั ไดรับอนุญาตมากที่สุด คิดเปนรอยละ 54.26  ลําดับตอมาคอื    

อาคารพาณิชยกรรม มีสัดสวนรอยละ 36.13   
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ตารางที่ 3.7  แสดงพื้นที่อาคารขนาดใหญที่ไดรับอนุญาตปลูกสรางจําแนกตามประเภท พื้นทีเ่ขต

ตอเมืองและชานเมืองตะวันออกของกรุงเทพฯ ระหวางป พ.ศ.2534-2543 (ตร.ม.)   

พาณิชย พักอาศัย พาณิชยกึ่ง อุตสาหกรรม อื่นๆ รวม 

เขตปกครอง     พักอาศัย       

ราษฎรบูรณะ 2,332,823 1,041,410 8,647 10,010 68,752 3,461,642 

ภาษีเจริญ 850,161 1,276,598 16,585 7,719 175,150 2,326,213 

บางขุนเทียน 884,352 648,214 31,861 313,895 92,053 1,970,375 

จอมทอง 133,046 455,844 8,918 97 154,270 752,175 

หนองแขม 28,068 437,585 28,406 123,941 74,258 692,258 

ตล่ิงชัน 156,978 236,015 13,727 5,399 98,887 511,006 

บางแค* 2,282 3,718 1,990 0 25,125 33,115 

บางบอน* 955 3,868 0 3,241 16,371 24,435 

ทวีวัฒนา* 10,628 0 789 0 930 12,347 

ทุงครุ* 2,441 400 769 0 4,405 8,015 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร  * เปนเขตจัดตั้งใหม  
  

จํานวนการจดทะเบยีนที่อยูอาศัยที่เพิ่มข้ึน จะแสดงถึงการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่วา 

มีมากหรือนอยอยางไร จากการกระจายตวัพืน้ที่ในเขตกรุงเทพฯ แบงพื้นที่ออกเปน เขตเมืองชั้นใน 

เขตตอเมือง และเขตชานเมือง  พิจารณาเขตบางแค และภาษีเจริญ ซึ่งอยูในเขตตอเมืองฝง

ตะวันตก เมื่อเปรียบเทยีบกบัพื้นที่เขตตอเมืองและเขตชานเมืองฝงตะวันตก รวม 10 เขต พบวา 

เขตภาษีเจริญมีการขยายตัวของจํานวนทีอ่ยูอาศัยอยางมาก โดยมากเปนลําดับที่ 2 มีสัดสวนรอย

ละ 18.73 แตถารวมกบัเขตบางแค ที่ถกูแยกเขตการปกครองออกจากเขตภาษีเจริญ เมื่อป พ.ศ.

2540  จะมีปริมาณมากที่สดุคือ รอยละ 19.96  ชี้ใหเห็นถึงการขยายตัวอยางสงู ของการใชที่ดนิ

ประเภทที่อยูอาศัย 

 

สรุปการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดิน พบวาการเปลี่ยนแปลงของการใช 

ประโยชนที่ดินสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงไมมาก เนื่องจากไมมีปจจยัชี้นาํ หรือโครงการพัฒนา

ขนาดใหญเกดิขึ้นเพิ่มเติมในพืน้ที่  มีเพยีง โครงการถนนพุทธมณฑลสาย 1 ซึ่งเปนการเปดพืน้ที่

ตอนใน ระหวางถนนเพชรเกษม ถึงถนนบรมราชชนน ี แตเนื่องจากโครงการยงัดําเนินการไมแลว

เสร็จ ในชวงบรมราชชนน ีถงึถนนบางแวก ซึง่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ การเปลี่ยนแปลงจึงยังไมโดด

เดนชัดเจน จึงมีเพียงปจจยัจากภายในพื้นที่เอง โดยมีแนวโนมของการใชประโยชนที่ดินประเภท 
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พาณิชยกรรม และพักอาศัยที่เพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง  สวนที่โลงวาง พื้นที่เกษตรกรรม และ

อุตสาหกรรม และคลังสินคา ก็มีแนวโนมลดลงอยางตอเนื่องดวยเชนกัน  กลาวคือพื้นที่ยานบางแค 

มีสภาพความเปนเมืองเพิม่มากขึ้นนั่นเอง   

 

  ตารางที่ 3.8  แสดงจํานวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใน เขตตอเมืองตะวันตก กรุงเทพมหานคร      

  ระหวางป พ.ศ.2534-2543   

บานจัดสรร หองชุด รวม 

เขตปกครอง หนวย รอยละ หนวย รอยละ หนวย รอยละ 

บางขุนเทียน 25,409 21.64 2,050 8.00 27,459 19.19 

ภาษีเจริญ 22,591 19.24 4,210 16.42 26,801 18.73 

ราษฎรบูรณะ 22,822 19.43 1,547 6.04 24,369 17.03 

ตล่ิงชัน 19,080 16.25 4,022 15.69 23,102 16.15 

หนองแขม 16,105 13.71 2,489 9.71 18,594 13.00 

จอมทอง 7,175 6.11 7,278 28.39 14,453 10.10 

บางบอน* 1,030 0.88 1,419 5.54 2,449 1.71 

ทวีวัฒนา* 1,039 0.88 1,009 3.94 2,048 1.43 

ทุงครุ* 1,228 1.05 816 3.18 2,044 1.43 

บางแค* 962 0.82 793 3.09 1,755 1.23 

รวม 117,441 100.00 25,633 100.00 143,074 100.00 

ที่มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห  *  เปนเขตจัดตั้งใหม 

 
3.2.4 ระบบโครงขายถนน 
พื้นที่ศึกษา มถีนนสายหลักที่ผานกลางพืน้ที ่คือ ถนนเพชรเกษม ซึง่เปนถนนทางเขาหลัก 

ของพื้นที่ รวมกับถนนสายรองและสายยอย  ไดแก ถนนกาญจนาภิเษก ถนนสุขาภิบาล1  ถนน

พุทธมณฑล สาย1  และถนนซอยตางๆ ทาํใหการเขาถงึพื้นที่ยานบางแคทําไดโดยสะดวก  

ยานบางแคมีเสนทางคมนาคมขนสงทางบกประเภทเดยีว คือ ทางถนน ประกอบดวยถนน

สายสําคัญหลายสาย  โดยแบงออกเปนถนนภายในพื้นที่ศึกษา และถนนโดยรอบพืน้ที่ศึกษา  มี

รายละเอียดของถนนดังนี ้

1) ถนนสายประธานหรือสายหลัก  เชื่อมโยงการคมนาคมขนสงในระดับภูมิภาคกับ

ปริมณฑล   
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

 

ถนนสายหลัก 

ถนนสายรอง 
       ทารถ 1 สาย 

    
 

      ทารถ  2 สาย 
 

       ทารถ  5  สายขึ้นไป 

แผนที่  3.6   แสดงโครงขายถนน โดยรอบพื้นที่ศึกษา 
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- ถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4)  เปนถนนสายหลักในการเดินทางจาก 

กรุงเทพฯสูภาคใต จุดเริ่มตนที่ส่ีแยกทาพระ มีเขตทางกวางประมาณ 40 เมตร  ผิวจราจร กวาง 26 

เมตร ขนาด 6 ชองจราจร แบงทิศทางการจราจร 2 ทิศทางขางละ 3 ชองจราจร  มีเกาะกลาง และ

ทางเทา กวาง 4 เมตร  มีการเพิ่มจาํนวนชองจราจรบริเวณที่การจราจรติดขัด ไดแก ทางแยกตาง

ระดับบางแค และหนาศูนยการคาเดอะมอลล มี 8 ชองจราจร เพิ่มข้ึนฝงละ 1 ชองทาง สวนบริเวณ

หนาตลาดสด มี 4 ชองจราจร เพิ่มข้ึน 1 ชองทาง  

- ถนนวงแหวนรอบนอก  เปนทางหลวงพิเศษ ใชเปนเสนทางเลี่ยงเมืองที่เชื่อมโยงทุก 

ภาคของประเทศ โดยไมตองผานเขาไปในใจกลางกรุงเทพฯ  และเปนเสนทางระหวางเมือง เชื่อม

ศูนยกลางชมุชนโดยรอบ กรุงเทพฯแบงออกเปน ถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันออก ดาน

ตะวันตก และดานใต  มีผิวจราจร 10-12 ชองจราจร  โดยแบงออกเปนชองทางหลกัขางละ 3 ชอง

จราจร และชองทางคูขนาน 2 ชองจราจร รวมระยะทาง 164 กม.  

2) ถนนสายรอง เปนถนนที่เชื่อมตอระหวางถนนสายหลักกบัถนนสายหลกั ไดแก 

- ถนนสุขาภิบาล 1 มีเขตทางกวาง 9.20 เมตร ผิวจราจรกวาง 6 เมตร ขนาด 2 ชอง 

จราจรทางเทากวางประมาณ 1.20 – 2.00 เมตร  เร่ิมจากจุดเชื่อมถนนเพชรเกษม บริเวณบางแค  

ถึงคลองภาษีเจริญ จุดสิ้นสดุที่คลองบางโคลัด เขตบางขุนเทยีน ยาวประมาณ 2,960 เมตร 

  

- ถนนพทุธมณฑล สาย1 เขตทางกวาง 50 เมตร ขนาด 4 ชองจราจร  เร่ิมตนจากถนน 

เพชรเกษม ผานถนนพาณิชยการธนบุรี  ส้ินสุดที่ถนนบางกอกนอยนครชัยศรี ระยะทางประมาณ 

16 กิโลเมตร 

3) ถนนสายยอย อันไดแก ตรอก ซอยตางๆ ทีใ่ชติดตอภายในทองถิน่ และเปนทางลัดที ่

สําคัญ โดยสวนใหญจะเปนซอยตันขาดความเชือ่มโยงกับพืน้ที่โดยมีเพียงบางซอยที่สามารถ

เชื่อมโยงกับโครงขายถนนของพืน้ที่โดยรอบ ไดแก   ถนนซอยวัดนิมานรดี เร่ิมตนจากถนน

สุขาภิบาล 1 ถึงคลองราชมนตรี  เขตทางกวาง 6–10 เมตร ระยะทาง 846 ม. ไมมีทางเทา  ,  ซอย

เพชรเกษม 48 ออกไปถนนจรัญสนิทวงศ 13  

 

นอกจากนีย้ังมีถนนโดยรอบพื้นที่ศึกษา  สามารถแบงออกเปน ถนนสายหลกั ถนนสายรอง  

และถนนซอย ไดดังนี้ 

-  ถนนสายประธานหรือสายหลักรอบพืน้ทีศ่ึกษา  เชื่อมโยงการคมนาคมขนสงในระดับ

ภูมิภาคกับปริมณฑล  ไดแก  ถนนราชพฤกษ  ถนนกัลปพฤกษ ถนนจรัญสนิทวงศ  ถนนเอกชยั 

- ถนนสายรอง เปนถนนทีเ่ชือ่มตอระหวางถนนสายหลัก กับถนนสายหลัก  ไดแก 
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ถนนพาณิชยการธนบุรี (จรัญสนิทวงศ 13) มีเขตทางกวาง 15.00 เมตร เร่ิมจากคลองบางกอก

ใหญ ถงึถนนพุทธมณฑลสาย 2 ยาวประมาณ 8,100 เมตร  

  - ถนนเทอดไท มีเขตทางกวาง 16.00 เมตร เร่ิมจากแขวงปากคลองฯ ถงึคลอง

ประดู ยาวประมาณ 1,500 เมตร 

- ถนนพทุธมณฑลสาย 2 มีเขตทางกวาง 7.00 เมตร เร่ิมจากจุดเชื่อมถนน 

เพชรเกษมที่บางแคเหนือ ไปจรดคลองบางเชือกหนัง ยาวประมาณ 4,580 เมตร  

  - ถนนพฒันาการ มีเขตทางกวาง 12.50 เมตร เร่ิมจากจดุเชื่อมถนนเพชรเกษม ไป

สิ้นสุดคลองวดัประดู ยาวประมาณ 2,500 เมตร 

- ถนนเลียบคลองบางแวก มีเขตทางกวาง 12.00 เมตร เร่ิมจากถนนวงแหวน มา 

สิ้นสุดที่คลองบางจาก 

- ถนนสายยอย  ไดแกตรอก ซอย ตางๆ ที่ใชติดตอภายในทองถิน่ และเปนทางลัดที ่

สําคัญโดยเชื่อมโยงกับพืน้ทีศ่ึกษา ไดแก ถนนซอยคลองหนองใหญ เร่ิมตนจาก ถนนสุขาภิบาล 1 

ถึง ถนนกาญจนาภิเษก เขตทางกวาง 10-12 เมตร  ระยะทาง 1.88 กิโลเมตร , ซอยวัดมวง , ถนน

หมูบานทรัพยสิน , ถนนซอยเพชรเกษม 23 ลัดไปออกตลาดพลู (ทาน้ําภาษีเจริญ) , ซอยยิ้มประยูร 

 
3.2.5 ระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

ยานบางแค มกีารใหบริการรถโดยสารขนสงมวลชน ทัง้บริการรถโดยสารตางจงัหวดั 

รถโดยสารประจําทาง และรถโดยสารทองถิ่น โดยมีศูนยรวมอยูบริเวณยานบางแค โดยถนนเพชร

เกษมมีบริการมากที่สุด นอกจากนี้การบริการรถโดยสารประจําทาง และรถโดยสารสายทองถิน่ มี

ใหบริการ หลายสายและมจีํานวนมาก รวมถงึมีการใหบริการรถตลอดคืนอีกดวย ทาํใหประชาชนที่

อยูอาศัยในยานบางแค และผูที่มาจบัจายใชสอยไดรับความสะดวกในการเดินทางเขาถึงพืน้ที ่ มี

รายละเอียดดงันี ้

1) รถโดยสารตางจังหวัด   

ใหบริการรถโดยสารสู 6 จังหวัด ไดแก นครปฐม สมุทรสาคร  ราชบุรี กาญจนบุรี  

สุพรรณบุรี เพชรบุรี ซึ่งใชถนนเพชรเกษมเปนเสนทางสายหลกัในการเดินทาง รถโดยสารระหวาง

จังหวัดเหลานีจ้ะแบงเปนสายยอยแยกตามรายอําเภอใหญๆ อีกดวย โดยมีจุดจอดรถอยูบริเวณ

หนาตลาดบางแค ซึ่งมีผูโดยสารจํานวนมากมาตอรถในบริเวณดังกลาว นอกจากนี้แลวยงัมีรถ

โดยสารประจาํทางตางจงัหวัดสูจังหวัดภาคใตอ่ืนๆ เชนจังหวัดสมทุรสงคราม ประจวบครีีขันธ 

ชุมพร ที่ใชถนนวงแหวนรอบนอกเปนเสนทางผานโดยจะหยุดรับสงผูโดยสารบริเวณเชิงสะพานทาง

แยกตางระดับเพชรเกษมอีกเปนจํานวนมาก 
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2) รถโดยสารขนสงมวลชนกรงุเทพฯ (ขสมก.)    

ยานบางแคอยูในพืน้ที่เขตการเดินรถที่6 ซึง่ครอบคลุมพืน้ที่ฝงธนบุรี บริเวณยานม ี

การใหบริการรถโดยสารขนสงมวลชนจาํนวนมาก ถึง 24 สาย แบงออกเปนรถโดยสารประจําทาง

ธรรมดา และรถโดยสารปรับอากาศ รถโดยสารประจําทาง มีรถโดยสารประจําทางธรรมดา 

ใหบริการทัง้หมด 17 สาย ไดแกสาย 7, 7ก, 80, 80ก, 81, 84, 84ก, 91, 91ก ,101, 146, 147, 

157, 163, 164, 174 และ 175    สวนรถโดยสารปรับอากาศมีใหบริการ อีก 7 สาย ไดแก 509, 

533, 547, ปอ.7,ปอพ.5 ,ปอพ.10 และปอพ. 12     รถโดยสารทีว่ิง่ใหบริการตลอดทั้งคืน มีอยู 4 

สาย คือ 7, 80 , 84, และ 91  

3) รถโดยสารทองถิน่     

มีศูนยกลางการใหบริการอยูที่ศูนยกลางชุมชนบางแค ทั้งหมด 9 สาย โดยมจีุด 

จอดรถอยูบริเวณโดยรอบกลุมตลาดบางแค 6 สาย และบริเวณอื่นๆ อีก 5 สาย รายละเอียดดังนี ้

ทารถบริเวณดานขางตลาดศนูยการคาบางแคมีรถโดยสารทองถิน่ทัง้หมด 7 สาย  

ประกอบดวย สายบางแค-บางบอน บางแค-คลองหนองใหญ บางแค-ศิริเกษม บางแค-วัดสิงห 

บางแค-วัดรางบัว บางแค-ซอยยิ้มประยูร และ บางแค-ทววีัฒนา 

ทารถบริเวณตลาดบอหลา มีรถโดยสารประจําทางทองถิ่นทั้งหมด 1 สาย 

 บางแค-บางแวก วิ่งจากถนนเพชรเกษม เขาซอย 58 ซึ่งสามารถเชื่อมกับถนนบางแวก 

(พาณิชยการธนบุรี)  

  ทารถบริเวณปมแก็ส เยื้องหางเดอะมอลล  มีรถสองแถวขนาดเล็กใหบริการ สาย

เดอะมอลลบางแค-พระราม 2 จากถนนเพชรเกษมวิง่ไปถึงทางแยกเลีย้วไปถนนกาญจนาภิเษก   

4) รถตูโดยสารปรับอากาศรวมบริการ  ใหบริการในจุดที่สําคัญๆ  โดยมทีารถอยู 

ตามศูนยการคาตางๆ  มีรายละเอียดดังนี ้

  เสนทาง หางสรรพสินคาเดอะมอลล บางแค – บางบวัทอง – รัตนาธิเบศร 

  เสนทาง หางสรรพสินคาเดอะมอลล บางแค – อนุเสาวรยีชัยสมรภูม ิ

  เสนทาง หางสรรพสินคาฟวเจอรปารค บางแค – มหาชัย 

  เสนทาง หางสรรพสินคาฟวเจอรปารค บางแค – ฟวเจอรปารค รังสิต 

   

นอกจากนีย้ังมีการใหบริการรถโดยสารประเภทเฉพาะกิจ คอยใหบริการแกประชาชนใน

พื้นที่อีกดวย เชน ในชวงงานวัดไรขิง จะมีรถมารอรับผูโดยสารทีห่นาตลาดสดบางแค  หรือในชวงป

ใหม ที่มีรถตูตางจงัหวัดวิง่คอยใหบริการ ดวยทัง้นี้อาจกลาวไดวา การเขาถึงยานบางแค โดยรถ

โดยสารประจําทาง สาธารณะ เปนวิธหีนึง่ที่มีความสะดวกเนื่องจากปริมาณรถโดยสารประจําทาง

ที่ผานยานบางแคนั้นมีจํานวนคอนขางมาก และมหีลายสายใหเลือก  รวมทัง้มีปริการที่ครอบคลุม
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ทุกระดับ ตัง้แต ระดับทองถิน่ ไปจนถึงระดับจังหวัด   จากการที่ยานบางแคเปนจุดตอรถที่สําคัญ 

จึงสงผลใหยานบางแคไดรับประโยชนในดานกจิกรรมการคาในพืน้ที ่กลายเปนยานการคาที่สําคัญ

ตามไปดวย 

 
3.2.6 การเขาถึงพืน้ที่ 

 ในปจจุบันการเขาถึงพื้นที่ยานบางแคทางบก สามารถเขาถึงไดโดยรถโดยสารขนสง

มวลชน และพาหนะสวนตัว แบงออกเปนเสนทางสายหลัก และเสนทางสายรอง มีรายละเอยีดการ

เขาถึงดงันี ้ 
- เสนทางสายหลกั     
เปนเสนทางทีม่ีปริมาณการเดินทางเขาถึงพื้นที่ศึกษามาก และสะดวกที่สุด ไดแก 

เสนทางที่ 1 เสนทางที่มาจากถนนเพชรเกษมขาเขาเมอืง ผานเขามาทางบริเวณ 

แยกตางระดับกาญจนาภิเษก-เพชรเกษม เปนเสนทางหลักของผูคนที่อยูอาศยัชานเมืองดาน

ตะวันตกของกรุงเทพฯ และจังหวัดปริมณฑล ไดแก  เขตหนองแขม และเขตทววีัฒนา แถบพทุธ

มณฑลสาย 2 , สาย 3 , สาย 4 , ถนนเลียบคลองทววีัฒนา  สวนตางจงัหวัดไดแก จงัหวัดนครปฐม 

แถบออมนอย ออมใหญ ราชบุรี กาญจนบุรี เพชรบุรี  

เสนทางที่ 2 เสนทางที่มาจากถนนเพชรเกษมขาออกเมือง ซึง่สามารถเชื่อมตอไป 

ยังถนนสายหลักหลายสาย ไดแก บริเวณ สี่แยกทาพระ เชื่อมตอจากถนนอนิทรพิทกัษ ถนนจรัญ

สนิทวงศ และถนนรัชดาภิเษก  เปนเสนทางหลักของผูคนที่อยูเขตเมืองชั้นในและเขตตอเมืองดาน

ตะวันตกของกรุงเทพฯ ไดแก แถบ วงเวียนใหญ  พรานนก  คลองสาน ธนบุรี  บางกอกนอย 

บางกอกใหญ บางพลัด  นอกจากนี้ยงัเชือ่มตอกับเสนทางหลกัที่สาํคัญ คือ ถนนราชพฤกษ และ

ถนนกัลปพฤกษ สามารถเชือ่มตอไปยังจดุสําคัญหลายจุด ไดแก พระราม 2  สะพานสาธร ตากสนิ  

ปนเกลา ตลิ่งชัน สะพานพระราม 5 และจงัหวัดนนทบุรี  ปจจุบันถนนทั้ง 2 สายนีย้ังไมมีรถโดยสาร

ขนสงมวลชนใหบริการ จาํเปนตองใชรถยนตสวนตัว เนื่องจากเปนเสนทางใหมเพิง่เปดใชบริการ 

แตเปนเสนทางที่เดนิทางไดสะดวก รวดเร็ว  

เสนทางที่ 3 เสนทางที่มาจากบริเวณทางแยกตางระดับกาญจนาภิเษก-เพชร 

เกษม ผานเขามาทางถนนกาญจนาภิเษก (ถนนวงแหวนรอบนอก) เปนเสนทางเลีย่งเมือง โดยไม

ตองผานเขาไปในใจกลางกรุงเทพฯ  และเปนเสนทางระหวางเมือง เชือ่มศูนยกลางชุมชนที่สําคัญ

โดยรอบ ศูนยกลางชุมชนชานเมืองตลิง่ชนั  บางบอน บางขุนเทียน  นอกจากนี้ยงัเชื่อมโยงไปถงึ

ถนนรัตนาธิเบศร  บางบัวทอง และถนนวงแหวนรอบนอกตะวนัออก   
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- เสนทางรอง   
เปนเสนทางทีม่ีปริมาณเขาถึงนอยกวาทางหลกั และไมสะดวก เนื่องจากสภาพถนนที่เลก็  

และมีรถโดยสารใหบริการนอยสวนใหญจะเปนรถโดยสารสายทองถิ่น(รถสองแถว) 

เสนทางที่ 1  เสนทางที่มาจากสามแยกทาเกษตร  เขามาทางถนนสขุาภิบาล 1  

และถนนพัฒนาการโดยถนนสุขาภิบาล 1 จะเชื่อมตอกับ ถนนเอกชยั บางบอน พระราม 2 และ

ถนนบางขุนเทยีน  เปนเสนทางทีน่ิยมใชสําหรับผูที่อาศัยในพืน้ทีย่าน บางบอน  หนองใหญ และ

กํานนัแมน  สวนถนนพฒันาการ เปนเสนทางสายเกาของชุมชนทีอ่ยูดานในถัดจากแนวถนนเพชร

เกษม ไดแก ยานรางบวั  ตลาดพูล  สภาพถนนเล็ก มีแนวทอระบายน้ําอยูบนผิวถนน ทําใหไม

สามารถทําความเร็วได  เสนทางนี้สามารถเชื่อมไปยงั ถนนเทอดไท และถนนราชพฤกษ ถนน

กัลปพฤกษ ถนนตากสนิ สะพานสาธร  นอกจากนี ้เสนทางนีย้ังเชื่อมตอกับซอยวัดนิมานรดี ซึง่เปน

เสนทางหลักของผูซื้อขายสนิคา และเปนเสนทางวิง่ของรถโดยสารสายทองถิน่หลายสายโดย

เชื่อมตอกับบริเวณที่จอดรถดานหลังตลาดสดศูนยการคาบางแค  

  เสนทางที่ 2  เสนทางที่มาจากถนนพทุธมณฑลสาย 1  เชื่อมตอกับถนน

พาณิชยการธนบุรี  และถนนจรัญสนทิวงศ  เปนถนนตดัใหมสภาพ 2 ขางทางยงัเปนพืน้ที่

เกษตรกรรม การจราจรยังไมหนาแนน  ปจจุบันยงักอสรางไมเสร็จโดยมแีนวถนนตอออกไปถึงถนน

ตลิ่งชัน-บางกอกนอย   มีรถโดยสารสองแถวขนาดเล็กใหบริการ 

 

ในสวนการเขาถึงพื้นที่ตลาดสด ยานการคาเดิม  ซึ่งอยูในตําแหนงศูนยกลางของพื้นที่ 

ศึกษา มีการสัญจรไปมาของผูคนมากที่สุด การเขาถึงทางรถยนต จักรยานยนต สามารถใชถนน

สายหลัก ( ถนนเพชรเกษม ) หรือ ถนนสายรอง (ถนนสุขาภิบาล 1 )  ชวยใหการเดินทางคลองตัว 

ไมติดขัดจนเกินไป  สวนการเขาถึงโดยอาศัยรถโดยสารประจําทาง สามารถทําไดโดยสะดวก 

เนื่องจากมีจุดรับสงผูโดยสาร( ปายรถเมล ) อยูถึง 3 จุด ผูโดยสารสามารถเลือกจุดขึ้น-ลง ที่อยูใกล

ที่สุดได นอกจากนี้ บริเวณตลาดสดยังเปนทารถโดยสารสายทองถิ่น ใหความสะดวกในการ

เดินทางแกผูมาใชบริการตลาดไดอีกดวย  

 
3.2.7 ระบบคมนาคมทางน้ํา 
พื้นที่ศึกษามีโครงขายคลองจํานวนมากมรีายละเอียดคลองที่สาํคัญของยานบางแค  โดย 

แบงตามบทบาทหนาทีท่างดานคมนาคมขนสงไดดังนี ้

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมหลัก ไดแก คลองบางกอกใหญ (คลองบางหลวง)  

คลองราชมนตรี คลองภาษเีจริญ คลองบางแวก  

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมรอง ไดแก คลองบางไผ คลองบางขี้เกง  
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คลองบางดวน คลองบางหวา คลองบางโคลัด คลองบางสาย คลองลัด  

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมเบาบาง ไดแก คลองบางจาก คลองราษฎรสามัคคี 

(คลองบางแค) คลองบางอาย คลองหนองใหญ  

- คลองที่ไมไดใชประโยชนทางดานคมนาคม ไดแก คลองบางประทุน คลองรางบวั  

คลองบางจาก (ชวงที่ผานแขวงบางดวน บางจาก คหูาสวรรค)  

 

ปจจุบันการคมนาคมทางน้าํในพื้นที่ไดรับความนิยมนอยลง โดยการใชงานสวนใหญเปน 

การเดินทางเพื่อเขา-ออกจากบานพัก ทีส่วน  ของประชาชนที่ไมมีเสนทางถนนเขาถึง  นอกจากนี้

ยังมกีารตัดถนน สะพานขามคลองโดยไมคํานึงถึงระดับความสงูทาํใหการคมนาคมทางน้าํทาํได

ลําบาก ไมสามารถแลนเรือลอดผานไปได ตองวิง่ออม ทาํใหปจจุบนัการเขาถงึทางน้าํเหลือการ

ใหบริการเดินเรือโดยสาร  เพยีง 2 สายคือ 

1) คลองราชมนตรี  บางแค – คลองบางแวก  

ใหบริการโดยใชเรือโดยสารแบบเรือยนตเพลาใบจักรยาว (เรือหางยาว) 

ขนาดบรรทุกผูโดยสาร 20 คน มีใหบริการประมาณ 10 ลํา วิ่งรับสงผูโดยสาร จาก 

ตลาดบางแค (ดานทิศเหนือ) ไปตามคลองราชมนตรี ถึงคลองบางแวก อัตราคา

โดยสาร 5 บาทตลอดสาย การใหบริการเรอืจะออกเมื่อผูโดยสารเต็มลํา ชวงเวลา

ใหบริการตั้งแต 05.00 – 21.00 น.ทุกวนั  

 

2) คลองภาษีเจริญ  วัดมวง - บางแค - ทาน้าํภาษีเจริญ   

ปจจุบันวิง่รับสงผูโดยสารในชวงเวลาเชาและเย็น อัตราคาโดยสาร 5 

บาทตลอดสาย ผูใชบริการสวนใหญเปนนักเรียน   นอกจากนี้ยงัมีการใหบริการ

จางเหมา ไปตามเสนทางน้ําที่สําคัญ ไดแก คลองบางกอกใหญ เพื่อไปออกสู 

แมน้ําเจาพระยา 

 
3.2.8 ปริมาณการจราจรและปญหา 

1) ปริมาณการจราจร 

จากการรวบรวมขอมูลปริมาณจราจรของสํานักวิศวกรรมจราจรและขนสง 

กรุงเทพมหานคร ที่ไดสํารวจไวเมื่อป พ.ศ. 2544 - 2545 แลวนํามาวิเคราะหหาคาเฉลี่ย และจัด

ชวงของปริมาณจราจรไดดังนี ้
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- บริเวณแยก เพชรเกษม-ทาพระ มีรายละเอียดการจราจรดังนี ้ ถนนเพชรเกษม  

มีปริมาณรถ 38,256 คันตอวนั  เฉลี่ย 3,188 คันตอช่ัวโมง เดิมการจราจรบริเวณนี้คอนขางติดขัด 

มีปริมาณรถมาก มีการแกปญหาโดยสรางสะพานลอยขามแยกระหวาง ถนนเพชรเกษม กับถนน

อินทรพทิักษ ซึ่งมุงหนาไปทางวงเวียนใหญ  อีกทั้ง ในปที่เก็บขอมูล อยูระหวางการกอสรางอุโมงค

ลอดใตทางแยก ระหวาง ถนนจรัญสนทิวงศ กับถนนรัชดาภิเษก ซึ่งจะชวยใหการจราจรในบริเวณ

คลองตัวมากยิ่งขึ้น 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-พทุธมณฑลสาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 เปนถนน 

สายรองขนาดใหญมีชองจราจร จํานวน 6 ชอง เพื่อเขาถงึพืน้ที่ดานใน ซึ่งยงัมีสภาพเปนพืน้ที่

เกษตรกรรม สวนผลไมอยู สามารถเชื่อมไปยังถนนพาณชิยการธนบุรีได สภาพถนนยังกอสรางไม

เสร็จ เนื่องจากติดปญหาการเวนคืน จงึไมคอยนิยมใช  ถนนพทุธมณฑลสาย1 มีปริมาณรถ 7,608 

คัน/วัน  เฉลี่ย 634 คัน/ชั่วโมง  สวนถนนเพชรเกษมบริเวณนี้ มีปริมาณการจราจร 70,008 คัน/วัน  

เฉลี่ย 5,834 คัน/ชั่วโมง 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-สุขาภิบาล 1  ถนนสุขาภิบาล 1 เปนถนนสายรอง  

สามารถใชเชือ่มตอไปยังถนนสายตางๆ ไดมากมาย เชน ถนนราชพฤกษ ถนนเอกชยั ถนน

พัฒนาการ แตเนื่องจากสภาพถนนที่ไมคอยสมบูรณ มแีนวทอระบายน้ําผานกลาง และความกวาง

เพียง 2 เลน จงึไมสามารถทาํความเร็วได ถนนสุขาภิบาล 1 มีปริมาณ 14,376 คัน/วนั  เฉลี่ย 

1,198 คัน/ชั่วโมง สวนถนนถนนเพชรเกษม มีปริมาณรถ 78,000 คัน/วัน เฉลีย่ 6,500 คัน/ชั่วโมง   

- บริเวณแยก กาญจนาภิเษก-เพชรเกษม  ถนนกาญจนาภิเษก สามารถใช 

เชื่อมตอกับถนนบรมราชชนน ีและถนนพระราม 2 ได จึงมีปริมาณการใชงานคอนขางสูง  โดยถนน

กาญจนาภิเษก มุงหนาพระราม 2 มีปริมาณการจราจร 51662 คัน/วัน  ฝงขาเขามีปริมาณ 44852 

คัน/วัน   สวนถนนเพชรเกษมขาเขา มีปริมาณการจราจร 52091 คัน/วนั  สวนขาออก มีปริมาณ 

36782 คัน/วัน  รวม 88873 คัน/วนั เฉลี่ย 7406 คัน/ชั่วโมง 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-พทุธมณฑลสาย 2  ถนนพุทธมณฑลสาย 2   

เปนถนนสายรองที่ใชคมนาคม ระหวาง ศนูยกลางชมุชนบางแค และพื้นที่ตอนใน ซึง่การใชที่ดิน

สวนใหญ เปนที่อยูอาศัยมีโครงการจัดสรรที่ดินจํานวนมาก  ในถนนพุทธมณฑลสาย 2  มีปริมาณ

การจราจร 9,720 คัน/วัน   เฉลี่ย 810 คัน/ชั่วโมง ถนนเพชรเกษมมีปริมาณรถ  80,400 คันตอวัน 

เฉลี่ย 6,700 คันตอช่ัวโมง 
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ตารางที่ 3.9 แสดงระยะเวลาในการเดินทางในชวงเวลาเรงดวน บนถนนเพชรเกษม ป พ.ศ.2545 

ชวงเวลา ถนน 

แย
กพ

ุทธ
มณ

ฑล
สา
ย 

2 

แย
กว
งแ
หว
น 

แย
กเ
ดอ
ะม
อล
ล 

แย
กบ
าง
แค

 

แย
กร
ัชด
า-
เพ
ชร
เก
ษม

 

แย
กท
าพ
ระ

 

รวมเวลา

(วินาที) 

ความเร็ว

เฉล่ีย (กม./

ชม.) 

07.00-09.00 น. เขาเมือง 0 125 122 252 965 171 1635 20.48 

 ออกเมือง 179 132 112 834 221 0 1478 22.65 

16.00-18.00 น. เขาเมือง 0 64 75 249 526 137 1051 31.86 

 ออกเมือง 95 107 126 501 136 0 965 34.69 

ระยะทาง (กม.)  0 0.9 0.5 1.5 4.3 2.1 รวมระยะทาง 9.3 กม. 

ที่มา : สํานักการจราจรและขนสง กรุงเทพมหานคร 

  สรุปปริมาณการจราจรบนถนนเพชรเกษม  ตลอดเสนทางตั้งแตแยกทาพระ – 

แยกพทุธมณฑลสาย2  เฉลีย่  5,925 คัน/ชั่วโมง ความเร็วเฉลี่ย ชวงเชา  21.56 กม./ชม. สวน

ความเร็วเฉลี่ยในชวงเยน็  33.27 กม./ชม. โดยความเร็วรถขาเขาเมืองจะทําความเร็วไดมากกวา   

 

2) ปญหาการจราจร 

  ยานบางแค มถีนนสายหลักที่สําคัญคือถนนเพชรเกษม ซึ่งเปนถนนในแนวรัศมมีุง

เขาสูเขตชั้นในของกรุงเทพมหานคร และเชื่อมโยงระหวางจังหวัดตางๆ ซึ่งมีปริมาณการจราจรที่

แออัดหนาแนนตลอดทั้งวัน เนื่องมาจากมีกิจกรรมการใชที่ทับซอนกนัระหวางถนนในระดับภูมิภาค

กับถนนของเมอืงที่มกีารจราจรแออัดตลอดเวลา  โดยจะเปนปญหาการจราจรติดขัดตามจุดกลับ

รถตางๆ และยานที่มีผูคนมารวมกนัอยูหนาแนน เชน หนาหางสรรพสินคา และบรเิวณหนาตลาด 

ในชวงเวลาเรงดวน โดยมีจดุที่เปนปญหาสําคัญหลักดังตอไปนี้ 

จุดที่ 1 บริเวณทางแยกตางระดับกาญจนาภิเษก – เพชรเกษม  เปนจุดที่ม ี

ปริมาณการจราจรหนาแนนมาก เนื่องจากเปนถนนสายหลัก ทั้ง 2 สาย  เชื่อมโยงการคมนาคม

ขนสงในระดับภูมิภาคกับปริมณฑล และอยูใกลกับที่ตั้งของศูนยการคาเดอะมอลลบางแค  โดยผู

มาใชบริการศนูยการคาเดอะมอลล ที่เดนิทางมาจากถนนเพชรเกษมขาออก ตองมากลับรถที่จุดนี้  

ยิ่งสงผลใหการจราจรบริเวณนี้ติดขัดมากขึ้น 

  จุดที่ 2 บริเวณทางแยกถนนสุขาภิบาล 1 – เพชรเกษม  ใกลหนาตลาดสด

บางแค จะมกีารชะลอตัวของรถที่ผานบรเิวณดังกลาว เปนผลเนื่องมาจากบริเวณหนาตลาดทีม่ี

การจอดรถรับสงสินคา โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวนมกีารจอดรถ รับสงผูโดยสาร รถรับจาง และ

รถรับสงสินคา ทาํใหมกีารจอดรถกีดขวางชองทางจราจรถึง 2 ชองจราจร   
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  จุดที่ 3 จุดกลบัรถบริเวณหนาทางแยกพทุธมณฑลสาย 1  ใกลตลาดบางแค  

เปนจุดที่ผูเดินทางมาจากชานเมือง และปริมณฑล (มาจากถนนเพชรเกษมขาเขาเมือง) กลับรถ

เพื่อไปใชบริการตลาดสด  ประกอบกับ บริเวณหนาตลาดสด มีปญหาการจราจรหนาแนนตลอดทั้ง

วัน เนื่องมาจากการจอดรถเพื่อรับสงสนิคา ทาํใหการจราจรคับค่ังสงผลใหเกิดการจราจรติดขัด

ตอเนื่องเปนแนวยาวไปจนถงึบริเวณจุดกลบัรถจุดนี ้

  จุดที่ 4 จุดกลบัรถบริเวณปากซอยเพชรเกษม 33 เปนจุดกลับรถเพื่อจะมาใช

บริการใน ศนูยการคาฟวเจอรพารคบางแค และเปนจุดกลับรถเพื่อไปตลาดบางแคหรือออกไปนอก

เมือง โดยในชวงเวลาเรงดวน เวลา 15.00-20.00 น. จะมีปริมาณรถมาก 

 
3.2.9 สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

ยานบางแค อยูในเขตพืน้ทีก่ารปกครองของ เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค โดยม ี

ความพรอมในการใหบริการดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ มีรายละเอยีดดังนี ้

1) ดานบริการสาธารณสุข  ในพื้นที่ศึกษามีสถานบริการดานสาธารณสุขของหนวยงาน

ภาครัฐและเอกชน หลายแหง  คือ  โรงพยาบาลเอกชน 2 แหง เปนโรงพยาบาลขนาด

เล็ก คือโรงพยาบาลเพชรเกษม และโรงพยาบาลโรคภูมิแพ ในสวนสถานบริการของ

ภาครัฐ มีสถานีกาชาด ที่ 11  เปนหนวยงานของสภากาชาดไทย ใหบริการรักษาโรค

ทั่วไป รวมทัง้มี คลินิกเอกชน รายขายยา ทันตคลินิค ใหบริการประชาชนในพื้นที่  

นอกจากนีพ้ืน้ที่บริเวณโดยรอบ ยังมีโรงพยาบาลขนาดใหญ ไดแก โรงพยาบาลพญา

ไท3  และโรงพยาบาลเกษมราษฎร 

2) ดานศาสนา  ในพืน้ที่ศกึษา  มีวัดเพยีงแหงเดียว  คือวัดนมิมานรดี  ซึง่เปนศูนยรวม

ของกิจกรรมทางศาสนาของชาวบางแค  นอกจากนี้ยงัมีโบสถคริสต 1 แหง  ทัง้นี้

บริเวณโดยรอบพื้นที่ศึกษา ยังมีศาสนสถานที่สําคัญของชาวธนบุรี  ไดแก  วัดปากน้ํา

ภาษีเจริญ  ศาลขุนดาน เจาพอเสือ   ศาลเจาแมทับทมิ เปนตน 

3) ดานการศึกษา  ในพืน้ที่ศึกษามีการใหบริการการศึกษาทุกระดับ โดยประกอบดวย

ระดับอนุบาล  ประถม และมัธยมศึกษา  โดยมีสถานศกึษาที่สําคัญ  ไดแก โรงเรียน

วัดนิมมานรดี  โรงเรียนวัดรางบัว  โรงเรียนพาณิชยการภาษานุสรณ  โรงเรียนบุศย

รัตนพาณิชยการ นอกจากนีพ้ื้นที่โดยรอบยังมีสถานศึกษาในระดับอุดมศึกษาขนาด

ใหญ ไดแก  มหาวิทยาลัยสยาม และมหาวิทยาเอเชยีอาคเนย  รวมถงึการศึกษา

เฉพาะทางอยางเนติบัณฑิตยสภา 

4) ดานการใหบริการไฟฟา   เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตพืน้ทีก่ารใหบริการไฟฟา ของ การ

ไฟฟาสาขายอย หนองแขม และสถานีไฟฟายอย ภาษีเจริญ 
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5) ดานการบริการประปา   เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตการใหบริการน้ําประปา ของ

สํานักงานประปา สาขาภาษเีจริญ   

 
3.3 ลักษณะทางเศรษฐกจิ 

เขตภาษีเจริญ และเขตบางแคเปนเขตพื้นที่ชั้นกลางทางดานฝงธนบุรีของกรุงเทพมหานคร 

มีการพฒันาในลักษณะกึ่งชนบทกึ่งชมุชนเมือง  ประชากรสวนใหญในพื้นที่สวนใหญประกอบ

อาชีพ พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรมขนาดกลางและเลก็ รับราชการและรับจางทั่วไป นอกจากนัน้ยงั

มีอาชีพเกษตรกรรม ซึ่งมแีนวโนมลดลงอยางตอเนื่อง เปนผลมาจากการขยายตัวของเมืองมี

ลักษณะเปนชมุชนเมืองมากขึ้นสามารถพจิารณาไดจาก โครงสรางทางเศรษฐกิจ ไดแก  

พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม และเกษตรกรรม   
3.3.1 ดานพาณิชยกรรม 
จากตารางที่ 3.10  ทําการเปรียบเทียบจาํนวนสถานประกอบการและลกูจาง ในเขตพืน้ที ่

ฝงธนบุรี ระหวางป พ.ศ.2542 – 2544  โดยในป พ.ศ.2544 เขตบางแคมีจํานวนลูกจางมากเปน

อันดับ 2 จากพื้นที่ในเขตชานเมืองฝงธนบรีุ 10 เขต และมีสัดสวนเปลี่ยนแปลงเพิม่ข้ึน รอยละ 1.5  

สวนในเขตภาษีเจริญ มีแนวโนมลดลง  เมือ่ทําการเปรียบเทียบกับจํานวนประชากรภายในเขต เพือ่

ทราบถงึอัตราการจางงานตอประชากรในพื้นที ่ เขตบางแคมีสัดสวน 0.34 และเขตภาษีเจริญ มี

สัดสวน 0.30   

จากขอมูล สาํมะโนธุรกิจทางการคาและธรุกิจทางการบริการ ตารางที ่3.11   พบวาในป  

พ.ศ.2545  เขตพื้นที่ศึกษา มีจํานวนสถานประกอบการรวม 12,500 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจ

สวนใหญ เปนกิจกรรมการขายปลีก 8,521 ราย และการผลิต 3,350 ราย โดยสวนใหญเปนสถาน

ประกอบการ สวนบุคคล มจีํานวนคนทาํงาน1-4 คน มรีายละเอียดดงัตารางที ่3.11 

พื้นที่เขตภาษีเจริญ มีจํานวนสถานประกอบการ 5,890 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจสวน 

ใหญ  ไดแก การผลิต จํานวน 1,815 ราย และการขายปลีก จาํนวน 1,713 ราย  สวนกิจกรรมที่

นอยที่สุด ไดแก คอมพวิเตอร และการกอสราง   จาํแนกตามรปูแบบการจัดตั้งตามกฎหมาย ได

ดังนี้ สวนบุคคล 5,238 ราย หางหุนสวนจาํกัด 172 ราย บริษัทจาํกัด 473 ราย สวนราชการ 7 ราย  

จําแนกตามจาํนวนคนทาํงาน ไดดังนี ้คนงาน 1-4 คน จาํนวน 4,591 ราย   คนงาน 5-9 คน จํานวน 

744 ราย และ คนงาน 10-19 คน จาํนวน 306 ราย คนงานมากกวา 20 คน จํานวน 259 ราย 
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  ตารางที่ 3.10 แสดงจํานวนสถานประกอบการ และจาํนวนลกูจาง ระหวางพ.ศ.2542 , 2544 

พ.ศ.2542 พ.ศ.2544 

การ

เปล่ียนแปลง 
เขตการปกครอง 

สปก. % ลูกจาง % สปก. % ลูกจาง % สปก. ลูกจาง 

เขตภาษีเจริญ 3355 13.9 44899 10.8 3217 13.3 43184 10.0 -138 -1715 

เขตบางแค 3755 15.5 60407 14.5 3630 15.0 61268 14.0 -125 861 

เขตราษฎรบูรณะ 3439 14.2 67090 16.1 3470 14.4 60929 14.0 31 -6161 

เขตทุงครุ 1084 4.4 20857 5.0 1210 5.02 21933 5.0 126 1076 

เขตจอมทอง 3460 14.3 43326 10.4 3516 14.5 42950 9.9 56 -376 

เขตตลิ่งชัน 1289 5.3 16656 4.0 1267 5.26 16093 3.7 -22 -563 

เขตทวีวัฒนา 388 1.6 4610 1.1 468 1.9 6205 1.4 80 1595 

เขตหนองแขม 2027 8.4 37809 9.1 1937 8.04 45598 10.5 -90 7789 

เขตบางบอน 3249 13.4 53764 12.9 3299 13.6 60710 14.0 50 6946 

เขตบางขุนเทียน 2091 8.6 65419 15.7 2086 8.66 73151 16.9 -5 7732 

รวม 24137 100 414837 100 24100 100 432021 100 -37 17184 

ที่มา :  กรมสวสัดิการและคุมครองแรงงาน 

 

 แผนภูมิที่ 3.3  แสดงจํานวนลูกจาง จาํแนกตามเขตพืน้ที่ชานเมืองตะวันตก ปพ.ศ.2544 
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ที่มา :  กรมสวสัดิการและคุมครองแรงงาน 
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พื้นที่เขตบางแคมีจํานวนสถานประกอบการ 6,610 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจสวนใหญ

ไดแก การขายปลีก จํานวน 2,144 ราย และการผลิต จาํนวน 1,535 ราย กิจกรรมทีน่อยที่สุดไดแก 

กิจกรรมทางคอมพิวเตอร จาํนวน 16 ราย  และการกอสราง จาํนวน 71 ราย    จําแนกสถาน

ประกอบการ ตามรูปแบบการจัดตั้งตามกฎหมาย ไดดังนี้  สวนบุคคล  5,612 ราย  หางหุนสวน 

จํากัด 231 ราย  บริษทัจาํกดั 764 ราย และ สวนราชการ 3 ราย   จําแนกตามจาํนวนคนทาํงาน 

ไดดังนี้ คนงาน 1-4 คน จํานวน 4,963 ราย   คนงาน 5-9 คน จาํนวน 913 ราย และ คนงาน 10-19 

คน จํานวน 396 ราย คนงานมากกวา 20 คน จํานวน 338 ราย 

 

ตารางที่ 3.11 แสดงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ในเขตบางแค และภาษีเจริญ ป พ.ศ.2540 และ 2545 

เขต 
ธุรกิจทางการคา

และการบริการ 
การผลิต 

การ

กอสราง 

การขนสงและ

ทองเที่ยว 

ภาษีเจริญ พ.ศ.2545 3787 1815 47 241 

บางแค พ.ศ.2545 4734 1535 71 270 

รวมทัง้สองเขต 8521 3350 118 511 

ภาษีเจริญ พ.ศ.2540 6258 3663 77 576 

การเปลี่ยนแปลง(รอยละ) 36.16 -8.54 53.25 -11.28 

ที่มา : สํามะโนธุรกิจทางการคาและธุรกิจทางการบริการ พ.ศ.2545 และสํามะโนอุตสาหกรรม  

พ.ศ.2540 สํานักงานสถิติแหงชาต ิ

 

 

ตารางที่ 3.12  แสดงสถิติการจดทะเบียนธรุกิจของเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ 

พ.ศ. 2537 พ.ศ. 2543 พ.ศ. 2543 

ประเภท เขตภาษี

เจริญ 

เขตภาษี

เจริญ 
เขตบางแค 

เขตภาษีเจริญ 

และเขตบางแค 

พ.ศ.2543 

รอยละการ

เปล่ียนแปลง 

บริษัท จํากัด 427             317              252           569  33 

หางหุนสวน จํากัด 179             118                68             186  4 

หางหุนสวน นิติบุคคล 1                3                  2                5  400 

บริษัท มหาชน จํากัด 1                1    -                1  - 

 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 3.4 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตบางแค 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แผนภูมิที่ 3.5 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตภาษีเจริญ 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตภาษีเจริญ  พ.ศ. 2545 

3787, 64% 
241, 4% 47, 1% 

1815, 31% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตบางแค   พ.ศ.2545

1535, 23% 71, 1% 270, 4% 

4734, 72% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 
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แผนภูมิที่ 3.6 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตภาษีเจริญและเขตบางแค 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แผนภูมิที่ 3.7 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2540 

ในเขตภาษีเจริญ 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตภาษีเจริญ  พ.ศ. 2540

3663, 35% 
77, 1% 

576, 5% 6258, 59% 
ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจ ในเขตบางแคและเขตภาษีเจริญ พ . ศ . 2545 

8521, 68% 
511, 4% 

118, 1% 
3350, 27% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 
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3.3.2 ดานอุตสาหกรรม 
เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตชานเมืองของกรงุเทพฯ ปจจุบนัมีการตั้งโรงงานอุตสาหกรรม 

จํานวนมากในพื้นที่  โดยเขตบางแคมีจาํนวนโรงงาน มากเปนอันดับที่ 6 และเขตภาษีเจริญมี

โรงงานมากเปนอันดับ 9 จาก จํานวนเขต 50 เขตในกรุงเทพฯ  เมื่อเปรียบเทียบกบัขอมูลจํานวน

โรงงานอุตสาหกรรมในป พ.ศ.2542 เขตบางแคมีโรงงาน 997 โรง และเขตภาษีเจริญมีโรงงาน 775 

โรง พบวาจํานวนโรงงานในเขตบางแคและภาษีเจริญมีจํานวนลดลง โดยเขตบางแคมีการ

เปลี่ยนแปลงที่สงูมาก รอยละ 29.99 เนื่องมาจากมกีารขยายตัวของเมืองสูงกวา  ขณะที่จํานวน

โรงงานในเขตภาษีเจริญ ยงัคงมีแนวโนมลดลงเพียงเล็กนอย รอยละ 9  

 

จากสถิติ กรมโรงงานอุตสาหกรรม ในป พ.ศ.2545 เขตบางแค มีโรงงานที่จดทะเบียนกับ

กรมโรงงานอตุสาหกรรม จาํนวน 772 โรง  จํานวนคนงาน 21,051 คน เงินลงทุน 7,818.94 ลาน

บาท แขวงที่มมีากที่สุด คือ แขวงบางแค จํานวน 405 โรง และบางแคเหนือ จํานวน 199 โรง  

 

เขตภาษีเจริญ มีโรงงานทีจ่ดทะเบียนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม จํานวน 711 โรง  

จํานวนคนงาน 19,670 คน เงินลงทนุ 2,242,662,338 บาท แขวงที่มีโรงงานมากที่สุด คือ แขวง

บางหวา จาํนวน 230 โรง และบางดวน จาํนวน 180 โรง  

 

ตารางที่ 3.13 แสดงการเปลีย่นแปลงของโรงงานอุตสาหกรรม พ.ศ.2542 กับ พ.ศ.2545 

เขต ขอมูล พ.ศ.2542 พ.ศ.2545 
รอยละการ

เปลี่ยนแปลง 

เขตบางแค จํานวนโรงงาน 997 767 -23.07 

  คนงาน 27,441 21,051 -23.29 

  เงินทนุ 5,539,720,000 7,818,941,188 41.14 

เขตภาษีเจริญ จํานวนโรงงาน 775 711 -8.26 

  คนงาน 20,439 19,670 -3.76 

  เงินทนุ 2,339,720,000 2,242,662,338 -4.15 

ที่มา : กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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   ตารางที่ 3.14 แสดงสถิติสะสมจํานวนโรงงานที่ไดรับอนุญาต ณ ส้ินป พ.ศ.2545   

ลําดับที ่ เขต 
จํานวน

โรงงาน 

เงินลงทนุ

(ลานบาท) 

คนงาน

ชาย 

คนงาน

หญิง 

คนงาน

รวม 

1 บางบอน 1,427 10,731 18,720 19,968 38,688 

2 บางขุนเทยีน 1,408 18,941 25,142 26,030 51,172 

3 จอมทอง 1,333 3,335 12,013 11,752 23,765 

4 ราษฎรบูรณะ 905 6,323 11,027 13,716 24,743 

5 ยานนาวา 717 10,893 11,236 13,702 24,938 

6 บางแค 762 9,520 9,997 9,823 19,820 

7 ทุงคร ุ 736 3,889 7,424 7,236 14,660 

8 บางคอแหลม 711 5,300 8,007 12,003 20,010 

9 ภาษีเจริญ 707 3,113 9,330 11,907 21,237 

10 ธนบุรี 669 1,726 4,942 5,509 10,451 

11 สาทร 521 2,529 4,243 4,828 9,071 

12 คลองสาน 561 2,226 5,414 9,798 15,212 

13 คลองเตย 500 23,595 7,468 7,496 14,964 

14 หนองแขม 443 10,547 10,695 11,631 22,326 

15 ประเวศ 493 6,041 8,409 5,820 14,229 

16 บางกอกใหญ 504 2,507 4,191 5,626 9,817 

17 บางซื่อ 455 4,027 4,193 2,316 6,509 

18 สวนหลวง 367 3,731 4,055 4,090 8,145 

19 บางนา 392 4,632 7,700 7,945 15,645 

20 ลาดกระบัง 335 20,355 11,471 15,279 26,750 

   ที่มา : กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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ตารางที่ 3.15 แสดงจํานวนโรงงาน คนงาน และเงนิทนุ ในเขตบางแค และภาษีเจริญ ป พ.ศ.2545 

เขต จํานวนโรงงาน 

จํานวน

คนงาน เงินลงทนุ 

บางแค 767 21,051 7,818,941,188 

  บางแค 405 11,661 5,574,918,401 

  หลักสอง 132 3,866 1,207,085,022 

  บางแคเหนือ 199 4,616 941,096,765 

  บางไผ 31 908 95,841,000 

ภาษีเจริญ 711 19,670 2,242,662,338 

  บางหวา 230 8,232 778,279,502 

  คลองขวาง 13 472 57,475,000 

  คูหาสวรรค 13 412 77,800,000 

  บางจาก 40 814 176,288,000 

  บางดวน 180 4,127 464,443,836 

  บางแวก 94 1,960 251,469,000 

  ปากคลองภาษีฯ 141 3,653 436,907,000 

ที่มา : ศูนยสารสนเทศ กรมโรงงานอุตสาหกรรม 

   
3.3.3 ดานเกษตรกรรม 
พื้นที่ยานบางแค แตเดิมเปนพืน้ทีเ่พื่อการเกษตรทัง้สิน้ ดวยสภาพพื้นที่ทีเ่ปน ทีร่าบลุม  

ดินดี  มีลาํคลองหลายสาย เหมาะแกการเพาะปลูก  ในอดีตพืน้ทีย่านนี้ถือวาเปนแหลงผลิตพชื

พันธ ธัญญาหารที่อุดมสมบรูณ เต็มไปดวยสวนผลไมและไรนา ปจจบุันแมวาพืน้ทีก่ารเกษตรไดลด

นอยลงไปมาก  แตยานบางแคยังคงไดชื่อวาเปนแหลงผลิตผลทางการเกษตรที่สําคญั ไดแก พืชผกั

สวนครัวตางๆ  ไมดอก  ไมประดับ และไมผล โดยเฉพาะอยางยิ่ง แหลงผลิตกลวยไม และผลไม 

ทั้งนี้ภาครัฐบาล ยังคงสงเสริมและอนุรักษพื้นที่เกษตรเหลานี้ใหคงอยูตอไป ไดสนับสนนุ

ใหความชวยเหลือเกษตรกร โดยมโีครงการตางๆ เชน โครงการสรางระบบบําบัดน้าํเพื่อการเกษตร 

, โครงการสงเสริมการจําหนายผลผลิตทางการเกษตร  โดยใหความสาํคัญวาพื้นที่การเกษตรในฝง

ธนบุรีเปรียบเสมือนปอดของกรุงเทพฯ 
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ตารางที่ 3.16 แสดงพื้นที่การเกษตรในฝงตะวันตกของกรุงเทพฯ ป พ.ศ.2543 

จํานวน

ครัวเรือน 

พื้นที่ทาํการ 

เกษตรกร เกษตร

ทั้งหมด 

พื้นที่การเกษตร ( ไร )  เขต 

(ครัวเรือน ) ( ไร ) นาขาว  สวนผลไม  สวนผัก  สวนไมดอก ไมประดับ  เลี้ยงสัตว  ประมง  ไรหญา  

ตลิ่งชัน  1,223 5,115 -  2,405 2,245.50 442 -  22.5 -  

บางขุนเทียน  1,045 29,118.45 -  1,188.75 32 337.2 130 27,560.50 -  

ทวีวัฒนา  955 5,511.75 540.75 420 2,921 2596 -  34 -  

บางแค  738 4820 -  1,001 1,280.25 2519 -  19.75 -  

ภาษีเจริญ  490 2,350.70 -  1,908.20 313.5 125 4 -  -  

หนองแขม  409 3715 15 11.5 354.5 2562 17 55 -  

จอมทอง  409 2,297.50 -  1,905.75 189.25 187.5 2 13 -  

บางบอน  275 2628 -  909 133 1365 8 213 -  

ทุงครุ  257 1,762.50 -  1,762.50 -  -  -  -  -  

ราษฎรบูรณะ  95 677.6 -  596.69 10.5 70.35 -  0.05 -  

รวมฝงตะวันตก 5,896 57,997 556 12,108 7,480 10,204 161 27,918 0 

รวม กทม. 14,051 216,289.62 115,463 24,942.86 8,282.75 10,454.90 814.5 47,495.08 3,710 

ที่มา : กรมสงเสริมการเกษตร 
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3.3.4 การจัดเก็บภาษ ี
การศึกษาในดานการจัดเก็บภาษี สามารถแสดงถึงศักยภาพ การใชประโยชนของพืน้ที่เขต 

ดานเศรษฐกจิในพืน้ที ่พบวา เมื่อเปรียบเทยีบกับพืน้ที่เขตในฝงธนบุรีทัง้ 15 เขต พบวาภาษี

โรงเรือนและทีด่ิน เขตบางแคจัดเก็บไดมากเปนอนัดับ 2 และเขตภาษีเจริญ จัดเก็บไดมากเปน

อันดับ 4   ในดานภาษีบาํรุงทองที ่เขตบางแคจัดเก็บไดมากเปนอนัดับ 2  สวนเขตภาษีเจริญ กลับ

เก็บไดเปนอันดับ 13 นอกจากนี ้ระหวางป พ.ศ.2542 กับ พ.ศ.2545 ทัง้เขตภาษีเจริญ และเขตบาง

แค มีอัตราการเปลี่ยนแปลง เพิ่มสูงขึ้น ทัง้สองเขต โดยเขตบางแคมีการเปลี่ยนแปลงสูงมากกวาทัง้ 

ภาษีบํารุงทองที่ และภาษีโรงเรือนและที่ดิน  

เมื่อพิจารณาภาพรวมของพื้นที่ทัง้สองเขต พบวา การจดัเก็บภาษีบํารุงทองที ่มีแนวโนม

เพิ่มข้ึนโดยเพิม่ข้ึนสัดสวน รอยละ 2.22 ตอป  สวนในดานการจัดเก็บภาษีโรงเรือน พบวามี

แนวโนมเพิ่มข้ึนมากกวา โดยเพิ่มข้ึนสัดสวนรอยละ 4.21 ตอป 

 

ตารางที่ 3.17 แสดงการจัดเก็บภาษีบํารุงทองที่ เขตพืน้ที่ฝงธนบุรี พ.ศ.2542-2545 

เขต 2542 2543 2544 2545 

บางขุนเทียน 2,250,588 2,191,670 2,323,407 2,629,291 

บางแค 2,028,365 1,968,382 2,048,155 2,243,667 

ตล่ิงชัน 1,721,560 1,697,753 1,645,361 1,687,811 

บางกอกนอย 1,496,447 1,461,102 1,518,675 1,584,452 

หนองแขม 1,602,189 1,456,328 1,415,534 1,535,948 

ทวีวัฒนา 1,139,744 1,311,065 1,421,870 1,483,690 

ราษฎรบูรณะ 1,174,839 1,266,991 1,413,647 1,380,060 

บางพลัด 1,292,349 1,288,930 1,323,107 1,361,176 

คลองสาน 1,337,194 1,303,220 1,204,841 1,319,566 

ทุงครุ 1,267,212 1,408,907 1,307,687 1,288,375 

ธนบุรี 1,351,291 1,247,081 1,178,981 1,286,253 

จอมทอง 1,095,011 1,166,979 1,187,035 1,187,250 

ภาษีเจริญ 952,238 968,437 975,727 1,002,649 

บางบอน 821,510 723,935 737,609 980,210 

บางกอกใหญ 923,498 950,854 917,394 904,051 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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      ตารางที ่3.18  แสดงอัตราการเปลี่ยนแปลง การจัดเก็บภาษีเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ 

      ระหวางป พ.ศ.2542 กับ 2545 

ภาษีบํารุงทองที ่ ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
พ.ศ. 

ภาษีเจริญ บางแค ภาษีเจริญ บางแค 

2542      952,238     2,028,365  65,445,231  63,102,728  

2543      968,437     1,968,382  66,515,077  66,944,163  

2544      975,727     2,048,155  69,250,695  70,268,819  

2545    1,002,649     2,243,667  72,312,402  77,922,962  

อัตราการ

เปลี่ยนแปลง 

2542 - 2545 

5.29 10.61 10.49 23.49 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 

      ตารางที ่3.19  แสดงการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน เขตพืน้ที่ฝงธนบุรี พ.ศ.2542-2545 
เขต 2542 2543 2544 2545 

บางกอกนอย  58,733,953   67,096,448   75,987,596   83,905,253  

บางแค  63,102,728   66,944,163   70,268,819   77,922,962  

ธนบุรี  76,815,547   73,219,679   73,338,184   75,567,590  

ภาษีเจริญ  65,445,231   66,515,077   69,250,695   72,312,402  

บางพลัด  54,728,900   53,545,068   55,879,107   63,462,695  

ราษฎรบูรณะ  53,083,485   55,947,189   59,534,426   62,544,678  

คลองสาน  58,210,135   56,362,298   61,305,173   62,260,618  

บางขุนเทียน  41,754,775   47,243,906   54,695,230   59,468,207  

จอมทอง  41,578,854   44,107,928   46,371,819   53,121,190  

หนองแขม  32,550,684   40,811,809   46,213,075   46,432,451  

บางบอน  31,236,080   34,344,336   39,440,414   42,015,113  

บางกอกใหญ  30,766,958   29,207,870   30,200,926   31,256,785  

ทุงครุ  15,219,856   18,477,527   21,442,073   22,271,390  

ตล่ิงชัน    8,992,227     9,856,449   11,435,985   12,888,307  

ทวีวัฒนา    6,294,387     8,071,277     8,126,904     9,605,913  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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สรุปสภาพทางเศรษฐกิจของพืน้ที ่  โครงสรางทางเศรษฐกิจของพืน้ที่ศกึษาขึน้อยูกับ สาขา

เศรษฐกิจที่สําคัญ คือ การคาบริการ และอุตสาหกรรม ขณะที่สาขาเกษตรกรรมมบีทบาทลดลง 

พื้นที่เกษตรกรรมถูกแทนที่ดวยพืน้ที่เมือง โดยเฉพาะที่พกัอาศัย และสงผลใหธรุกิจการคาและ

บริการขยายตวัเพิ่มตามไปดวย โดยพบวามีการขยายตวัทางเศรษฐกิจในสาขาพาณิชยกรรม 

ขณะที่มีการลดลงในสาขาอุตสาหกรรม โดยมีการเปลีย่นแปลงในเขตบางแค มากกวาพืน้ที่เขต

ภาษีเจริญ 

 
3.4 ลักษณะทางสงัคม 

3.4.1 จํานวน และการกระจายตัวของประชากร 
ในการศึกษาดานจาํนวนประชากร ไดแบงระดับของพืน้ทีศ่ึกษาออกเปน ทั้งในระดับเขต

พื้นที่การปกครอง ไดแก เขตภาษีเจริญ เขตบางแค  และในระดับยานบางแค  โดยพจิารณาจํานวน

ประชากรตั้งแต ป พ.ศ. 2541 - 2545  เนื่องจากกอนหนานี ้พืน้ทีเ่ขตบางแค ยงัไมมกีารจัดตั้งเปน

เขตการปกครอง   นอกจากนี้การศึกษาดานจาํนวนประชากร ยงัไดแบงประชากร ออกเปน 2 

ประเภท คือ ประชากรในทะเบียน และประชากรนอกทะเบียน หรือประชากรแฝง  โดยมีผล

การศึกษาดังนี ้

1) ระดับเขตพื้นที่การปกครอง  แบงออกเปน 2 พื้นที่  คือ เขตภาษีเจริญ และ 

เขตบางแค โดยมีรายละเอียดดังนี ้

  1.1) เขตภาษีเจริญ   ในป พ.ศ.2545  มีประชากรตามทะเบียนราษฎร  140,254 

คน มากเปนลาํดับที่ 14 จาก 50 เขต ของกรุงเทพฯ  โดยประชากรสวนใหญกระจายตัวอยูใน แขวง

ตางๆดังนี้  แขวงบางหวา 41,418 คน (รอยละ 29.81)  แขวงบางดวน 32,232 คน (รอยละ 22.98) 

แขวงบางแวก 21,175 คน (รอยละ15.09) แขวงปากคลองภาษีเจริญ 20,607 คน (รอยละ 14.69)

แขวงคลองขวาง 9,444 คน (รอยละ 6.73 )  แขวงบางจาก 7,550 (รอยละ 5.38 ) และแขวงคูหา

สวรรค 7,429 คน (รอยละ 5.29 )  

ในดานความหนาแนน ในป พ.ศ. 2545 เขตภาษีเจริญ มคีวามหนาแนนประชากร  

7,864 คน / ตร.กม. โดยลดลงจากเดิมเลก็นอย (รอยละ 1.71) โดยในป พ.ศ.2541 เขตภาษีเจริญ 

มีความหนาแนนประชากร 8,001 คน / ตร.กม และสงูกวาความหนาแนนเฉลีย่ของกรุงเทพฯ ที่มี

ความหนาแนนประชากร 3,601 คน / ตร.กม. โดยเมื่อเปรียบเทียบกบัเขตตางๆในกรุงเทพฯ พบวา 

เขตภาษีเจริญมีความหนาแนนประชากรอยูในระดับปานกลางคอนขางสงู (ลําดับที1่9)  

ในดานการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร ระหวางป พ.ศ.2541-2545  มีแนวโนม 

ลดลง ทกุๆป เฉลี่ยรอยละ 0.34 ตอป  รายละเอยีดในตารางที่ 3.20 

 



  87 

ตารางที่ 3.20 แสดงจํานวนประชากร และการเปลี่ยนแปลง ระหวางป พ.ศ.2541 - 2545 

เขต 2541 2542 2543 2544 2545 
รอยละ การ

เปล่ียนแปลงตอป 

บางแค 169,615 172,026 174,466 177,003 180,136 1.24 

ธนบุรี 193,783 188,610 184,181 180,867 177,938 -1.64 

บางเขน 165,357 168,060 170,089 173,558 175,190 1.19 

จอมทอง 176,309 174,611 172,863 173,184 172,815 -0.40 

จตุจักร 170,901 170,408 169,943 170,717 171,868 0.11 

บางซื่อ 163,245 161,393 160,755 159,466 159,217 -0.49 

ดินแดง 168,552 166,187 162,002 159,570 157,896 -1.26 

สายไหม 136,103 141,713 145,892 150,906 155,252 2.81 

บางกอกนอย 167,171 162,502 160,035 157,170 155,251 -1.43 

ดอนเมือง 140,562 143,737 146,525 150,914 154,832 2.03 

ดุสิต 160,243 157,331 155,744 152,872 151,511 -1.09 

บางกะป 141,308 142,347 143,046 144,896 147,434 0.87 

บึงกุม 135,851 136,617 137,184 139,424 141,017 0.76 

ภาษีเจริญ 142,694 142,174 141,063 140,293 140,254 -0.34 

คลองเตย 144,595 142,029 138,803 136,467 134,802 -1.35 

ประเวศ 115,697 118,330 121,459 125,836 130,383 2.54 

ลาดกระบัง 108,017 112,967 116,844 121,739 126,792 3.48 

หลักส่ี 117,075 117,644 117,883 119,644 120,760 0.63 

หนองแขม 106,202 109,320 112,579 115,560 119,380 2.48 

บางขุนเทียน 101,728 105,616 109,723 113,865 118,611 3.32 

บางพลัด 167,171 123,035 120,200 118,748 117,561 -5.94 

สวนหลวง 109,797 111,047 111,898 113,396 115,086 0.96 

บางคอแหลม 121,853 120,388 118,485 117,327 114,638 -1.18 

ลาดพราว 106,704 107,372 108,125 109,619 114,067 1.38 

มีนบุรี 92,480 98,303 102,375 105,877 109,241 3.62 

วังทองหลาง 104,800 106,563 107,903 109,844 109,942 0.98 
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ตารางที่ 3.20 (ตอ) แสดงจํานวนประชากรและการเปลี่ยนแปลง ระหวางป พ.ศ.2541 - 2545  

เขต 2541 2542 2543 2544 2545 
รอยละ การ

เปล่ียนแปลงตอป 

คลองสามวา 82,445 88,957 95,481 102,601 109,156 6.48 

คลองสาน 115,794 113,817 112,012 109,773 108,426 -1.27 

สาทร 112,227 110,491 109,014 108,148 107,136 -0.91 

ตล่ิงชัน 98,550 99,695 100,509 101,600 103,020 0.91 

ราชเทวี 108,085 106,728 104,816 102,997 102,663 -1.00 

หนองจอก 84,481 88,095 92,180 97,381 102,564 4.28 

บางนา 99,312 100,201 100,312 100,854 102,125 0.57 

พระโขนง 101,757 100,071 100,481 100,497 100,878 -0.17 

ปทุมวัน 111,052 104,066 102,776 99,919 98,532 -2.25 

ราษฎรบูรณะ 95,564 94,620 93,482 96,130 97,690 0.44 

ทุงครุ 84,561 87,609 90,427 93,496 97,164 2.98 

ยานนาวา 94,019 93,774 93,403 93,032 92,649 -0.29 

พญาไท 92,852 91,616 91,091 90,780 90,492 -0.51 

บางกอกใหญ 91,584 89,763 88,809 87,201 86,134 -1.19 

บางบอน 69,829 72,726 76,040 79,765 84,660 4.25 

วัฒนา 80,601 80,930 80,905 81,427 82,098 0.37 

คันนายาว 74,979 76,535 77,610 79,570 81,048 1.62 

หวยขวาง 79,070 78,593 78,595 79,404 79,871 0.20 

พระนคร 83,742 82,921 81,687 80,118 78,351 -1.29 

สะพานสูง 69,787 71,629 72,745 74,990 77,482 2.21 

ปอมปราบฯ 78,376 76,602 75,220 73,979 73,240 -1.31 

บางรัก 64,345 63,038 61,994 61,175 60,775 -1.11 

ทวีวัฒนา 50,066 52,099 53,801 55,705 58,004 3.17 

สัมพันธวงศ 38,628 37,593 36,925 36,899 36,127 -1.29 

รวม 5,647,799 5,662,499 5,680,380 5,726,203 5,782,159 0.48 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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ตารางที่ 3.21 แสดงจํานวนประชากร พื้นที่ และความหนาแนน เขตภาษีเจริญ ปพ.ศ.2545 

ประชากร พื้นที่ ความหนาแนน 
สํานักงานเขต/แขวง 

รวม ชาย หญิง (ตร.กม.) (คน/ตร.กม) 
จํานวนบาน 

เขตภาษีเจริญ 140,254 67,347 72,907 17.83 7,864 42,293  

   แขวงบางหวา 41,817 20,365 21,452 5.11 8,191 13,080  

   แขวงบางดวน 32,232 15,504 16,728 2.51 12,821 8,213  

   แขวงบางแวก 21,175 10,036 11,139 3.02 7,007 6,985  

   แขวงปากคลองภาษีเจริญ 20,607 9,856 10,751 1.90 10,857 6,817  

   แขวงคลองขวาง 9,444 4,482 4,962 2.99 3,156 2,997  

   แขวงบางจาก 7,550 3,528 4,022 1.39 5,416 2,365  

   แขวงคูหาสวรรค 7,429 3,576 3,853 0.91 8,173 1,836  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 

1.2) เขตบางแค   เขตบางแคมีประชากรมากที่สุดในกรุงเทพฯ แตมีความ 

หนาแนนไมสงูนกั  โดยจัดอยูในอันดับที ่ 36 จาก 50 เขต พื้นที่ตอนกลางของเขต ในแขวงบางแค 

และแขวงบางแคเหนือ เปนบริเวณที่มีประชากรหนาแนนที่สุด เนื่องจากอยูในแนวถนนหลัก 

 (ถ.เพชรเกษม) รองลงมาไดแก พืน้ที่ดานเหนือและดานตะวนัตกของเขต ในแขวงบางไผ และแขวง

หลักสอง ซึง่มกีารขยายตัวเนื่องจากโครงการบานจัดสรร และที่อยูอาศัย  จงึมีแนวโนมการขยายตัว

อยางตอเนื่องตอไปในอนาคต  

 

    ตารางที ่3.22 แสดงจํานวนประชากร พื้นที่ ความหนาแนน จํานวนบาน  เขตบางแค พ.ศ.2545 

ประชากร พื้นที่ ความหนาแนน 
สํานักงานเขต/แขวง 

รวม ชาย หญิง (ตร.กม.) (คน/ตร.กม) 

จํานวน

บาน 

เขตบางแค 180,136 85,514 94,622 44.46 4,052  66,031  

   แขวงบางแค 59,662 28,424 31,238 10.96 5,442  26,207  

   แขวงบางแคเหนือ 48,922 22,965 25,957 11.00 4,447  16,298  

   แขวงบางไผ 37,081 17,818 19,263 14.15 2,621  11,457  

   แขวงหลักสอง 34,471 16,307 18,164 8.34 4,132  12,069  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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เขตบางแค มปีระชากรตามทะเบยีนราษฎร 180,136 คน ในป พ.ศ.2545 มาก 

เปนลําดับที่ 1 ของกรุงเทพฯ  โดยกระจายตัวอยูในแขวงตางๆ ดังนี้ แขวงบางแค 59,662 คน 

(รอยละ 33.12)  แขวงบางแคเหนือ 48,922 คน (รอยละ 27.15)  แขวงบางไผ 37,081 คน  

(รอยละ 20.58)  แขวงหลักสอง 34,471 คน (รอยละ19.13) 

  ในดานความหนาแนนประชากร ในป พ.ศ. 2545 เขตบางแคมีความหนาแนน

ประชากร 4,052 คน / ตร.กม. โดยเพิ่มข้ึนจากเดิมเลก็นอย (รอยละ 6.21) โดยในป พ.ศ.2541 เขต

บางแค มีความหนาแนนประชากร 3,815 คน / ตร.กม และสูงกวาความหนาแนนเฉลีย่ของ

กรุงเทพฯ ที่มคีวามหนาแนนประชากร 3,601 คน / ตร.กม. โดยเมื่อเปรียบเทยีบกับเขตตางๆใน

กรุงเทพฯ พบวา เขตบางแคมีความหนาแนนประชากรอยูในระดับปานกลางคอนขางต่ํา    

  ในดานการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร ระหวางป พ.ศ.2541 – 2545  พบวามี

แนวโนมเพิ่มข้ึนตลอดทุกป  โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 1.24 ตอป  รายละเอียดในตารางที่ 3.23  

 

ตารางที่ 3.23  แสดงการเปลีย่นแปลงประชากรรายแขวง ระหวาง พ.ศ.2541 กับ 2545 

บาน บาน 

เขต/แขวง 

ประชากร 

พ.ศ.2545 

ประชากร 

พ.ศ.2541 

เปล่ียนแปลง 

รอยละ พ.ศ.2545 พ.ศ.2541 

เปล่ียนแปลง 

รอยละ 

เขตบางแค 180,136 169,615 6.20 66,031 61,793 6.86 

   แขวงบางแค 59,662 55,270 7.95 26,207 24,171 8.42 

   แขวงบางแคเหนือ 48,922 47,821 2.30 16,298 15,441 5.55 

   แขวงบางไผ 37,081 35,259 5.17 11,457 10,742 6.66 

   แขวงหลักสอง 34,471 31,265 10.25 12,069 11,439 5.51 

เขตภาษีเจริญ 140,254 142,694 -1.71 42,293 41,160 2.75 

   แขวงบางหวา 41,817 42,807 -2.31 13,080 12,877 1.58 

   แขวงบางดวน 32,232 32,782 -1.68 8,231 7,992 2.99 

   แขวงบางแวก 21,175 21,343 -0.79 6,985 6,816 2.48 

   แขวงปากคลองฯ 20,607 22,133 -6.89 6,817 6,776 0.61 

   แขวงคลองขวาง 9,444 8,756 7.86 2,997 2,713 10.47 

   แขวงบางจาก 7,550 7,120 6.04 2,365 2,180 8.49 

   แขวงคูหาสวรรค 7,429 7,753 -4.18 1,836 1,806 1.66 

 ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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  2) ระดับยานบางแค 
 จํานวนประชากร ที่อยูอาศัยในระดับยานบางแคปจจุบนั  ไมมีการจัดเก็บขอมูล  

จึงจําเปนตองใชการคาดการณจํานวนประชากร จากขอจํากัดทางดานขอมูลประชากร จาํเปนตอง

ใชขอมูลในชวงป พ.ศ.2541 – 2545  เนื่องจากมกีารเปลีย่นแปลง  เขตพื้นที่การปกครองใหม ในป 

พ.ศ.2540 มีรายละเอยีดการคาดการณดังนี ้
 
1. ประชากรตามทะเบียน  ไดแกแหลงขอมูลที่จัดเก็บจํานวนประชากรที่สําคัญ คือ  

“ทะเบยีนราษฎร” ดําเนนิการโดย สํานักบริหารทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย  

นํามาทาํการคาดการณโดยอาศัยการอางอิง 2 วิธีเพื่อนาํผลลัพธมาทาํการเปรียบเทยีบ  

วิธีที ่1  อางองิประชากรกับเขตพื้นที่ในยาน คือใชคาความหนาแนนของประชากรของ 

พื้นที่ระดับแขวง คูณกับขนาดพื้นที่ในยาน ดังแสดงในตาราง 3.24 

 

ตารางที่ 3.24  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2545 

เขต แขวง  
จํานวน

ประชากร (คน) 

พื้นที่(ตร.

กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 41,817 2.51 12,821 0.277 3,551 

ภาษีเจริญ บางหวา 32,232 5.11 8,191 0.915 7,495 

บางแคเหนือ 48,922 11.00 4,447 1 4,447 

บางแค บางแค 59,662 10.96 5,442 1.832 9,970 

ประชากรในยาน 6,376 4.024 25,463 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

จากการประมาณคาประชากร พบวาในป พ.ศ.2545 ความหนาแนนประชากรในยาน 

6,376 คน/ตร.กม. โดยเขตบางแค แขวงบางแค เปนพืน้ทีท่ี่มีจาํนวนประชากรและขนาดพืน้ทีม่าก

ที่สุด เมื่อพิจารณาหาคาประชากรในป พ.ศ.2541 – 2545  นาํมาคํานวณหาคาประชากรพบวา 

ประชากรในทกุแขวงมีแนวโนมลดลงเรื่อยๆ อยางตอเนื่อง ยกเวนแขวงบางแคที่มีแนวโนม

ประชากรเพิ่มข้ึนอยางมากและตอเนื่อง ทําใหภาพรวมของประชากรภายในยานมจีํานวนเพิ่มข้ึน  

โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 0.48 ตอป   ดงัแสดงรายละเอยีดในตารางที ่3.24 – 3.28 

 

 

 



  92 

ตารางที่ 3.25 แสดงการคํานวณจํานวนประชากรในยานเปนรายพืน้ที่แขวง พ.ศ.2541 

พื้นที่ 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) (ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากร

ในยาน(คน) 

บางดวน 32,782 2.51 13,061 0.277 3,618 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,807 5.11 8,377 0.915 7,665 

บางแคเหนือ 47,821 11.00 4,347 1 4,347 

บางแค บางแค 55,270 10.96 5,043 1.832 9,239 

รวมประชากรในยาน 6,180 4.024 24,869 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.26  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2542 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,490  2.51 12,924 0.277 3,580 

ภาษีเจริญ บางหวา  42,587 5.11 8,342 0.915 7,633 

บางแคเหนือ  48,346 11.00 4,395 1 4,395 

บางแค บางแค  55,820 10.96 5,092 1.832 9,329 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.27  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2543 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,295 2.51 12,867 0.277 3,564 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,209 5.11 8,260 0.915 7,558 

บางแคเหนือ 48,236 11.00 4,385 1 4,385 

บางแค บางแค 57,186 10.96 5,218 1.832 9,559 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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ตารางที่ 3.28  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2544 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,163 2.51 12,814 0.277 3,549 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,002 5.11 8,220 0.915 7,521 

บางแคเหนือ 48,229 11.00 4,384 1 4,384 

บางแค บางแค 58,464 10.96 5,334 1.832 9,772 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.29  แสดงสรุปการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของยาน ป พ.ศ.2541 - 2545  

เขตพื้นที่ พ.ศ.2541 พ.ศ.2542 พ.ศ.2543 พ.ศ.2544 พ.ศ.2545 
เปล่ียนแปลง

ตอป (รอยละ) 

บางดวน 3,618 3,580 3,564 3,549 3,551 -0.37 

บางหวา 7,665 7,633 7,558 7,521 7,495 -0.44 

บางแคเหนือ 4,347 4,395 4,385 4,384 4,447 0.46 

บางแค 9,239 9,329 9,559 9,772 9,970 1.58 

รวมประชากรยาน 24,869 24,937 25,066 25,226 25,463 0.48 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

 วิธีที ่2  โดยการนําจาํนวนบานมาคํานวณ เปนการหาคาประชากรโดยเอาจาํนวน

ประชากรเฉลีย่ในบาน ของแตละแขวง มาคูณกับจํานวนบานในพื้นที ่ โดยจาํนวนบานในพืน้ที ่มา

จากการนับหนวยอาคารที่เปนอาคารที่อยูอาศัยในพืน้ที่ โดยอาศัยแผนที่ฐาน ของกรุงเทพฯ ปพ.ศ.

2545  แลวนํามาเปรียบเทียบกับ การคาดการณในวธิีที ่1  

ตารางที่ 3.30  แสดงจํานวนประชากรเฉลีย่ตอบาน พ.ศ.2545 

แขวง จํานวนบาน ประชากร ประชากรเฉลี่ย/บาน 

แขวงบางแค 26,207 59,662 2.277 

แขวงบางแคเหนือ 16,298 48,922 3.002 

แขวงบางหวา 13,080 41,817 3.197 

แขวงบางดวน 8,213 32,232 3.925 

ที่มา :  สํานกันโยบายและแผน กรุงเทพฯ 
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ตารางที่ 3.31  แสดงจํานวนประชากรในยานบางแค จากการประมาณคาวิธทีี่ 2 

แขวง จํานวนบานในพื้นที่ศึกษา ประชากรเฉลี่ย/บาน 

จํานวนประชากร 

ในพื้นที่ศึกษา 

แขวงบางแค 2,221 2.277 5,056 

แขวงบางแคเหนือ 2,783 3.002 8,354 

แขวงบางหวา 2,190 3.197 7,001 

แขวงบางดวน 1,251 3.925 4,910 

รวม 8,445  25,321 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

  

เนื่องจากไมสามารถทราบถงึจํานวนบานในอดีต ของยานบางแค (ไมมีการ 

จัดเก็บขอมูล)   รวมถงึผลจากการประมาณคาประชากรใน วิธทีี่ 2 (อางอิงจํานวนบาน)  ไดคาที่

ใกลเคียงกบั วธิีที่ 1 (อางองิกับพืน้ที)่  จึงใชขอมูลจากการประมาณคาประชากรในวิธีที ่1 เพื่อเปน

ฐานในการคาดการณประชากรในอนาคตตอไป  

  เมื่อนําขอมูลดานจาํนวนประชากร ทั้งในระดับ กรุงเทพมหานคร ระดับเขต และ

ระดับยานมาทําการเปรียบเทียบในชวงป พ.ศ.2541-2545  พบวาจาํนวนการเปลี่ยนแปลง

ประชากรเฉลีย่ตอป ของประชากรในยานบางแค และประชากรกรุงเทพมหานคร มคีาที่เทากัน คือ  

การเปลี่ยนแปลงเพิม่มากขึ้นรอยละ 0.48 ตอป   รายละเอียดในตาราง 3.32 

 

ตารางที่ 3.32  แสดงการเปลีย่นแปลงจาํนวนประชากรในพืน้ที่ศกึษาระหวางป พ.ศ.2541-2545  

ระดับของพื้นที ่ ป พ.ศ. 2541 ป พ.ศ.2545 

เปลี่ยนแปลง

เฉลี่ยตอป รอยละ 

กรุงเทพมหานคร 5,662,499 5,782,159 26,872 0.48 

ภาษีเจริญ 142,174 140,254 -488 -1.35 
เขต 

บางแค 172,026 180,136 2,104 4.71 

บางดวน 32,490 32,232 -110 -0.79 

บางหวา 42,587 41,817 -198 -1.81 

บางแคเหนือ 48,346 48,922 220 1.19 

แขวง (เฉพาะ

พื้นที่ศึกษา) 

บางแค 55,820 59,662 878 6.88 

ยาน (พืน้ที่ศึกษา) 25,031 25,531 119 0.48 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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3.4.2 โครงสรางประชากร 
 1) ลักษณะโครงสรางประชากร เขตภาษีเจริญ 

ในป พ.ศ. 2545  ประชากรสวนใหญ อยูในวัยแรงงาน อาย1ุ5 – 60 ป จํานวน  94,831 คน  

รอยละ 69.4  ซึ่งเปนกาํลังสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจของพืน้ที ่ โดยมีประชากรวัยพึง่พิง คือวยั

เด็ก อายุ 0 – 14 ป จํานวน 28,114 คน รอยละ 20.5 และวัยชรา อายุ 61 ปขึ้นไป จํานวน  13,672 

คน รอยละ 10.0 

 2) ลกัษณะโครงสรางประชากร เขตบางแค  

ในป พ.ศ. 2545  ประชากรสวนใหญ อยูในวัยแรงงาน อาย1ุ5 – 60 ป จํานวน 124,446  

คน  รอยละ 69.9 ซึ่งเปนกาํลังสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจของพื้นที่ โดยมีประชากรวัยพึง่พงิ คือ

วัยเด็ก อายุ 0 – 14 ป จาํนวน  37,851 คน  รอยละ 21.2 และวัยชรา อายุ 61 ปขึ้นไป จํานวน 

15,498  คน  รอยละ 8.7  

 

เมื่อทําการวิเคราะหภาพรวมของโครงสรางประชากรในพืน้ทีท่ั้งสองเขต พบวา ประชากร

สวนใหญอยูในวัยแรงงาน โดยพิจารณาชวงอายุ 15 – 60 ป โดยมีสัดสวนถงึรอยละ 69.4  ของ

ประชากรทัง้หมด    

 

จากลักษณะโครงสรางประชากรในปจจบุนั สามารถคาดการณไดวาในอนาคต โครงสราง

ประชากรในเขตพื้นที่ศึกษา จะยังคงมีลักษณะใกลเคียงกับที่เปนอยูในปจจุบนั คือ มีผูที่อยูในวยั

ทํางาน และวยัเรียนในสัดสวนที่คอนขางสูง ขณะที่เดก็เล็ก และคนชรามีอยูนอยกวา และคาดวา

การเพิม่ของประชากรในพื้นที่ศึกษานาจะมาจากการยายเขาเปนสวนใหญ  ซึ่งจะนาํผลไปการ

คาดการณแนวโนม ทางดานเศรษฐกิจของพืน้ที่ตอไป 
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แผนภูมิที่ 3.7 แสดงโครงสรางประชากร ในเขตภาษีเจริญ พ.ศ.2545    

-8,000 -6,000 -4,000 -2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000

สัญชาติอื่น
ไมระบุปเกิด
ทะเบียนกลาง

 0-4
 5-9
 10-14
 15-19
 20-24
 25-29
 30-34
 35-39
 40-44 
 45-49
 50-54
 55-59
 60-64
 65-69
 70-79
 80-89
 90-99
 100 ขึ้นไป

ชาย หญิง

 
แผนภูมิที่ 3.8 แสดงโครงสรางประชากร ในเขตบางแค พ.ศ.2545    

-12,000 -10,000 -8,000 -6,000 -4,000 -2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000

สัญชาติอื่น
ไมระบุปเกิด
ทะเบียนกลาง

 0-4
 5-9
 10-14
 15-19
 20-24
 25-29
 30-34
 35-39
 40-44 
 45-49
 50-54
 55-59
 60-64
 65-69
 70-79
 80-89
 90-99
 100 ขึ้นไป

ชาย หญิง

 
 ที่มา : สถิติกรุงเทพฯ 2545 
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ตารางที่ 3.33 แสดงประชากรจําแนกตามหมวดอายุ เขตบางแค พ.ศ.2545  

เขตภาษีเจริญ เขตบางแค 

กลุมอาย ุ ชาย หญิง รวม ชาย หญิง รวม 

0-4 3,889 3,672 7,561 5,359 5136 10,495 

 5-9 5,323 5,006 10,329 7,426 7030 14,456 

 10-14 5,175 5,049 10,224 6,688 6212 12,900 

15-19 5,128 5,185 10,313 6,598 6318 12,916 

20-24 5,890 6,153 12,043 7,210 7531 14,741 

25-29 5,737 6,131 11,868 7,238 8057 15,295 

30-34 5,493 6,201 11,694 7,717 8953 16,670 

35-39 5,841 6,709 12,550 8,093 9603 17,696 

40-44 5,684 6,409 12,093 7,707 9131 16,838 

45-49 4,944 5,641 10,585 6,296 7495 13,791 

50-54 3,748 4,356 8,104 4,457 5508 9,965 

55-59 2,550 3,031 5,581 2,910 3624 6,534 

60-64 2,184 2,637 4,821 2,513 3048 5,561 

65-69 1,674 2,074 3,748 1,794 2442 4,236 

70-79 1,439 2,293 3,732 1,676 2630 4,306 

80-89 360 700 1,060 398 686 1,084 

90-99 73 144 217 81 145 226 

100 ขึ้นไป 48 46 94 33 52 85 

รวม 65,180 71,437 136,617 84,194 93601 177,795 

สัญชาติอ่ืน 695 464 1,159 804 590 1,394 

ไมระบุปเกิด 116 148 264 93 143 236 

ทะเบยีนกลาง 1,356 858 2,214 423 288 711 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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3.4.3 การคาดการณประชากรยานบางแค ระหวางป พ.ศ.2546 – 2556 
 

การคาดการณประชากรในอนาคตของ พื้นที่ศูนยกลางชุมชนบางแค พิจารณาจากขอมูล

ประชากรตามทะเบยีนราษฎรตามแนวโนมปจจุบัน  โดยจํานวนประชากรในอนาคตที่คาดการณได

นี ้จะนําไปพิจารณารวมกบันโยบายและโครงการพัฒนาของรัฐ และจํานวนประชากรนอกทะเบยีน  

ในการกาํหนดประชากรเปาหมายสําหรับการวางแผนพฒันาตอไป 

 

จากการวิเคราะห ขอมูล ขนาด ความหนาแนน และการเปลี่ยนแปลงประชากรยานบางแค 

ในชวงอดีตที่ผานมา 5 ป   สามารถสรุปประเด็นสําคัญเพื่อชวยในการคาดการณประชากรไดดังนี ้

1.   อัตราการเพิ่มจํานวนของประชากรมีลกัษณะทีก่าวหนา หรือมีจาํนวนเพิ่มข้ึนอยาง 

  ตอเนื่อง  โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 0.48 ตอป  

2. โครงสรางประชากร ที่มีผูอยูในวัยแรงงานมาก ถึงรอยละ 74   ทัง้นีเ้นือ่งจากมีการ 

ขยายตัวของแหลงงาน ในภาคการคาและบริการ จึงเปนตัวดึงดูดใหคนในวัยทํางาน

เขามาอยูอาศยัในพืน้ที่เพิม่ข้ึนอยางตอเนือ่ง  ประกอบกับการขยายตวัของที่อยูอาศยั 

เพื่อรองรับครอบครัวของประชากรในวัยทาํงาน ทาํใหแนวโนมเหลานีย้ังคงอยูตอไป  

 

จากขอสมมุตฐิานขางตน ประกอบกับขอมูลประชากรในอดีต  จากตารางที่ 3.28   แสดง 

จํานวนประชากรของยานบางแค ระหวาง พ.ศ.2541-2545  พบวาการเติบโตของประชากรในยาน

บางแค มีลักษณะคอนขางเปนเสนตรง ดังนัน้ แบบจําลองเชิงเสนตรง (Linear  Model) จะใหความ

ถูกตองในการคาดการณมากที่สุด  จึงไดเลือกใชแบบจําลองดังกลาวในการคาดการณ  ดังมีผล

การคาดการณแสดงใน แผนภูมิที ่3.9  และตารางที่ 3.33  

สมการของแบบจําลองเชงิเสนตรง  คือ   Yc   =   a  +  bX 

  เมื่อ Yc = ประชากรคาดการณในปที่ X 

   a = ประชากรในปเร่ิมตน 

   b = ประชากรทีเ่พิม่ข้ึนตอป 

   X = ชวงเวลา ( ป )  จากปเร่ิมตน  

 

 

 

 

 



  99 

ตารางที่ 3.34  แสดงจํานวนประชากรในอนาคตของพืน้ที่ยานบางแค จากการคาดการณโดย

แบบจําลองเสนตรง 

ป พ.ศ. 

จํานวนประชากร 

(คน) ป พ.ศ. 

จํานวนประชากร 

(คน) 

2546 25,557 2556 27,039 

2547 25,706 2557 27,188 

2548 25,854 2558 27,336 

2549 26,002 2559 27,484 

2550 26,150 2560 27,632 

2551 26,298 2561 27,780 

2552 26,447 2562 27,929 

2553 26,595 2563 28,077 

2554 26,743 2564 28,225 

2555 26,891 2565 28,373 

  ที่มา : จากการคาดการณ 

 

แผนภูมิที่ 3.9  แสดงการคาดการณประชากรในยานบางแค โดยแบบจําลองเชงิเสนตรง 

24,500

25,000

25,500

26,000

26,500

27,000

2540 2542 2544 2546 2548 2550 2552 2554 2556

ป พ.ศ.

ป
ระ
ช
าก
ร 

(ค
น

)

ประชากรจากการคาดการณ

 
ที่มา : จากการคาดการณ 
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3.4.4 การรวมกลุมของสงัคม และชุมชน 
 1) ชุมชนในเขตภาษีเจรญิ 
 เขตภาษีเจริญ มีชุมชนทัง้สิน้ 40 ชุมชน เปนชุมชนแออัดมากที่สุด จาํนวน 33 

ชุมชน สวนใหญ เปนชมุชนแออัด จํานวน 33 ชุมชน คิดเปนรอยละ 82.5  รองลงมาไดแก ชุมชน

หมูบานจัดสรร จํานวน 4 ชุมชน คิดเปนรอยละ10 โดยกระจายตวัอยูในแขวงบางหวา มากที่สุด 

จํานวน 17 ชมุชน รองลงมาไดแก แขวงบางดวน จํานวน 12 ชุมชน  แขวงที่มีชุมชนนอยที่สุด คอื 

แขวงปากคลองภาษีฯ จํานวน 1 ชุมชน  

  

ตารางที่ 3.35 แสดงจํานวนประชากร ครัวเรือน ชุมชนในเขตภาษีเจริญ และบางแค พ.ศ.2545 

จํานวนประชากร 
เขต ประเภทชุมชน 

จํานวน

ชุมชน 

รอย

ละ ชาย หญิง รวม 
ครัวเรือน บาน 

ภาษีเจริญ เคหะชุมชน 0 0 0 0 0 0 0 

  

ชุมชนหมูบาน

จัดสรร 4 10 482 687 1169 244 215 

  ชุมชนชานเมือง 1 2.5 725 816 1541 385 355 

  ชุมชนเมือง 2 5 496 661 1157 350 240 

  ชุมชนแออัด 33 82.5 10971 11995 22966 3969 2875 

  รวม 40 100 12674 14159 26833 4948 3685 

บางแค เคหะชุมชน 0 0 0 0 0 0 0 

  

ชุมชนหมูบาน

จัดสรร 5 12.5 2067 2102 4169 1125 1105 

  ชุมชนชานเมือง 9 22.5 3279 4088 7367 1899 1257 

  ชุมชนเมือง 0 0 0 0 0 0 0 

  ชุมชนแออัด 26 65 6642 7201 13843 4348 2922 

  รวม 40 100 11988 13391 25379 7372 5284 

ที่มา : ฝายพฒันาชมุชน เขตบางแค และภาษีเจริญ 
 
 2) ชุมชนในเขตบางแค 

  เขตบางแค มชีุมชนทั้งสิน้ 40 ชุมชน เปนชมุชนแออัดมากที่สุด จาํนวน 26 ชุมชน 

คิดเปนรอยละ 65 รองลงมาไดแก ชุมชนชานเมือง จํานวน 9 ชุมชน คิดเปนรอยละ 22.5 โดย
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กระจายตวัอยูในแขวงบางแคมากที่สุด จํานวน 14 ชุมชน รองลงมาไดแก แขวงบางแคเหนือ และ

หลักสอง จํานวนแขวงละ 10 ชุมชน และแขวงบางไผ มชีุมชนนอยที่สุด จํานวน 6 ชุมชน 
 
3) ชุมชนในพื้นที่ศกึษา ยานบางแค  

  ยานบางแค มจีํานวนชมุชน ทั้งสิน้ 12 ชุมชน  อยูในพืน้ที่เขตการปกครอง เขต

ภาษีเจริญ  มจีํานวน 5 ชุมชน และอยูในเขตการปกครอง เขตบางแค จํานวน 7 ชุมชน สวนใหญ

เปนชุมชนแออัด  ขนาดกลาง มีประชากรไมเกิน 500 คน  พบวา สวนใหญอยูทางดานนอกของ

พื้นที่ศึกษา  สวนชุมชนที่อยูดานในของพืน้ที่ศึกษา มีชมุชนขนาดใหญ มีประชากรเกิน 1,000 คน 

ถึงจาํนวน 3 ชุมชน  โดยชมุชนทีม่ีขนาดใหญที่สุด คือชุมชนริมคลองราชมนตรี หมู11 มีประชากร 

1,250 คน รายละเอียดแสดงในตาราง 3.36 

 

ตารางที่  3.36  แสดงจาํนวนประชากร ครัวเรือน ประเภทชุมชน ภายในยานบางแค พ.ศ.2545  

จํานวนประชากร 
เขต / แขวง 

ประเภท

ชุมชน 
ชื่อ 

ชาย หญิง รวม 
ครัวเรือน บาน 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด วัดจันทรฯ เขต2 680 540 1,220 310 270 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด เพชรเกษม 56 530 680 1,210 241 145 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด ริมคลองราชฯ หมู 11 613 637 1,250 200 160 

ภาษีเจริญ/บางหวา แออัด แสงหิรัญ 177 193 370 81 80 

ภาษีเจริญ/บางหวา แออัด คานเรือ 411 518 929 280 182 

 รวม  2,411 2,568 4,979 1,112 837 

บางแค/บางแค แออัด นิมมานรดี 179 212 391 232 147 

บางแค/บางแค แออัด ซอยพึ่งธรรม 104 101 205 130 117 

บางแค/บางแค แออัด หลังโรงเรียนสากล 182 183 365 75 53 

บางแค/บางแค แออัด กระถินทอง 123 148 271 188 69 

บางแค/บางแค แออัด คลองยายเทียบฝงใต 96 102 198 102 50 

บางแค/บางแคเหนือ แออัด คลองยายเทียบฝงเหนือ 52 48 100 62 42 

บางแค/บางแคเหนือ แออัด ริมคลองราชฯ หมู 3 216 258 474 280 179 

 รวม  952 1,052 2,004 1,069 657 

ที่มา : ฝายพฒันาชมุชน เขตบางแค และภาษีเจริญ 
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

4 

3 

6 
5 

2 

1 

7 8 

9 10 

11 12 

1 วัดจันทรฯ เขต2   

2 เพชรเกษม 56 

3 ริมคลองราชฯ หมู 11 

4 แสงหิรัญ 

5 คานเรือ 

6 นิมมานรดี 

7 ซอยพึ่งธรรม 

8 หลังโรงเรียนสากล 

9 กระถินทอง 

10 คลองยายเทียบฝงใต 

11 คลองยายเทียบฝงเหนือ 

12 ริมคลองราชฯ หมู 3 

สัญลักษณ 

   
 

 
     ชุมชนขนาด 1-500 คน 

  

 
 

   ชุมชนขนาด 501-1000 คน 

 
 

ชุมชนขนาด1001คนขึ้นไป 

แผนที่   3.6  แสดงที่ตั้งและขนาดของชุมชนในพื้นที่ศึกษา 
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ในดานการรวมกลุมของคนในยาน พบวามีการรวมกลุม จํานวนไมมาก โดยสวนใหญจะ

เปนกลุมที่จัดตั้งขึ้นเพื่อใหความชวยเหลือดานตางๆ แกสมาชิกในกลุม นอกจากนี้ยงัมีเหตุผลใน

ดานผลประโยชนทางการคาระหวางกัน ไดแก กลุมพอคา-แมคาตลาดบางแค     กลุมเกษตรกร

บางแค และสมาคมมิตรภาพบางแค 

 
3.4.5 สรุปสภาพทัว่ไปของพื้นที่ศกึษา 

ในการศึกษาสภาพทัว่ไปของพื้นที่ศึกษายานบางแค ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และ

สังคม ทําใหทราบไดถงึความเปลีย่นแปลงในดานตางๆ ซึง่สงผลกระทบทั้งโดยทางตรงและ

ทางออมตอกจิกรรมการคาในพืน้ทีย่านการคาบางแคดังนี ้

จากความไดเปรียบในดานกายภาพ ยานบางแค มทีี่ตั้ง ที่สามารถเขาถึงไดอยางสะดวกทัง้

จาก เขตเมืองชั้นใน และเขตชานเมือง ปริมณฑล รวมไปถึงมีระบบคมนาคมที่มีความสะดวก ทั้ง

จากระบบขนสงมวลชน ทีม่ีการใหบริการหลากหลายรูปแบบ และโครงขายถนนที่สามารถเชื่อมไป

ยังศูนยกลางชมุชนที่สําคัญๆ ไดอยางสะดวก รวดเร็ว รวมถงึพื้นทีว่างภายในยานทีย่ังมีอยูมาก

เพียงพอตอการนํามาพัฒนา    จึงทาํใหกจิกรรมทางดานเศรษฐกิจ  ภายในพื้นที่เกดิการขยายตวั 

อยางตอเนื่อง  มีแหลงจางงานจาํนวนมากเกิดขึน้ ทั้งจากสาขาการคาบริการและสาขาการผลิต   

จํานวนประชากรเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง โดยสวนใหญอยูในวยัแรงงาน สอดคลองกับการ

เปลี่ยนแปลงของการใชประโยชนที่ดิน  พื้นที่โลงวาง พืน้ที่เกษตรกรรมลดลง เกิดอาคารพาณิชย- 

กรรม และอาคารพักอาศยัเพื่อรองรับแรงงานจํานวนมาก ความเปนเมืองเพิม่มากขึน้  

 

ในขณะที่ยานบางแค มีการพัฒนาเปลีย่นแปลง และการขยายตัวอยางมาก โดยเปนไปใน

ลักษณะ การพัฒนาตามยถากรรม ไรทศิทางขาดการวางแผนรองรบัที่เหมาะสม  จึงสงผลใหเกิด

ปญหาตางๆ ตามมาเชนกัน  ทางดานการจราจรติดขัด  การพัฒนาไมทั่วถึงเกิดพืน้ที่ตาบอด และ

พื้นที่ทิง้ราง  การใชที่ดินสับสนไรระเบียบ   เกิดสภาพพืน้ทีท่รุดโทรม  เรือนแถวไมริมน้ํา  

(ยานพาณิชยกรรมเกา)  ถกูปลอยวางเปลา รางไรผูคน  เพื่อรองรับการขยายตัวและสามารถแกไข

ปญหาตางๆทีเ่กิดขึ้นได     ในบทที ่4  จึงไดทําการศึกษาถึงกิจกรรมการคาของยาน  เพื่อใหทราบ

ถึงบทบาททางดานการคาซึง่เปนลกัษณะเฉพาะ และเปนบทบาทที่สาํคัญของยาน เพื่อนําใชเปน

ขอมูลประกอบในการกาํหนดแนวทางพัฒนาที่เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของพืน้ทีย่านบางแค 

 

 

 

 



 

บทที่ 4 
 

บทบาททางการคา 
 

  ยานการคาบางแค มีวิวัฒนาการไปตามการขยายตัวของการตั้งถิ่นฐาน เชนเดียวกับยาน

การคาอื่นๆ ในกรุงเทพมหานคร  ภายในยานยังประกอบไปดวยกิจกรรมการคาตางๆ ที่หลากหลาย 

เพื่อรองรับและดึงดูดใหผูคนตางๆ เขามาสูตัวยาน   ในการศึกษาเพื่อกําหนดบทบาทของกิจกรรม

ทางการคาและบริการของยานบางแค เปนการศึกษาถึง ขนาด ประเภท ปริมาณของกิจกรรม

การคาในปจจุบันของพื้นที่ศึกษา เพื่อนําไปกําหนดถึงกิจกรรมที่มีความเหมาะสม สามารถสราง

การพัฒนาที่ยั่งยืนไดตอไปในอนาคต  

  ในบทนี้จะทําการศึกษาถึงองคประกอบของกิจกรรมทางการคาและบริการ  รูปแบบการคา 

และกิจกรรมในแตละชวงเวลา รวมถึงนําผลการวิเคราะหแบบสอบถามจากกลุมตัวอยางมาสรุป

เพื่อทราบถึงลักษณะพฤติกรรมการซื้อขายสินคา ในพื้นที่  และนําไปเปนพื้นฐาน ในการวิเคราะห

บทบาททางการคาของยานในปจจุบัน โดยพิจารณาตัวแปร ลําดับศักยของศูนยกลางการคา และ

ขอบเขตทางการคา  โดยใชทฤษฎีแหลงกลาง และกฎเกณฑทางการคาปลีก  มีรายละเอียดดังนี้ 
4.1 กิจกรรมทางการคาและบริการ 

กิจกรรมทางการคาและบริการในยานบางแค มีรูปแบบที่แตกตางกันออกไป  แตจะ 

ปรากฏใหเห็นเดนชัดอยู 4 รูปแบบดวยกนั คือ หางสรรพสินคา  อาคารพาณิชย  ตลาดสด และ

หาบเรแผงลอย กิจกรรมดังกลาวจะกระจายตวัอยูริมถนนเพชรเกษม โดยจะกระจุกตัวเปนบาง

บริเวณ ในแนวจุดตัดกันนของถนน คลอง  ซึ่งสภาพของกิจกรรมการคาและบริการในรูปแบบตางๆ 

มีรายละเอยีดดังนี ้

4.1.1 หางสรรพสินคา 

พื้นที่ยานบางแค มีพัฒนาการทางดานกิจกรรมการคา ประเภทศูนยการคามานาน โดย 

ในระยะแรกเปนศูนยการคาแบบหองแถว โดยศนูยการคาแรกที่สรางขึ้นคือ ศูนยการคาองควิสิฐ  มี

จุดขายคือ สินคาแฟชัน่  ปลาตู  เครื่องเสียง และโรงภาพยนตร  ในปจจุบันไดปดทําการแลว 

เนื่องจากเหตผุลสวนตัวของเจาของกิจการ โดยประกาศขายพืน้ที ่ และสภาพอาคารทรุดโทรม จน

ไมสามารถทําการคาได  แตยังคงทิ้งรองรอยพื้นที่การคาไว โดยมีผูขายทีน่ําสนิคาแฟชัน่  ปลา 

เครื่องเสียง มาวางจาํหนายบริเวณทางเทาแทน   ลกัษณะทางกายภาพ เปนอาคารศูนยการคา

ลอมรอบดวยอาคารหองแถว พื้นที่ทาํการคาประมาณ 6,000 ตารางเมตร นับไดวาศูนยการคานี้

เปนศูนยการคาในระยะแรกที่ทาํใหยานบางแคเริ่มมีชื่อเสียง ตอมาจึงมีการเปดศูนยการคาทั้ง

ขนาดเล็ก ใหญ มากมายตามมา มีรายละเอียดดังนี ้
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แผนที่  4.1   แสดงที่ตั้งหางสรรพสินคาในพืน้ที่ศึกษา 

 

 
 แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

หางเดอะมอลลบางแค

 

หางไอที แกรนด หางเทสโก โลตัส 

 

หางฟวเจอรปารค 

 

หางวันเดอร 
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1) หางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค  

ตั้งอยูบริเวณสีแ่ยกถนนเพชรเกษมตัดกับถนนวงแหวน อยูริมถนนเพชรเกษม ฝง 

ขาเขา  ครอบคลุมพื้นที่ 47 ไร อาคารมีความสูง 8 ชั้น มีพื้นทีท่ําการคา 80,000 ตารางเมตร เปน

หางสรรพสินคาขนาดใหญ ที่ครบวงจร มีหลายแผนก ทั้งสวนจําหนายสินคาของทางหางเอง 

(Department ) และสวนรานคา (Plaza) สินคาจงึมีความหลากหลาย ทั้งสนิคายังชพี  สินคา

เฉพาะ และสนิคานอกเหนอืจากชวีิตประจําวนั  นอกจากนีย้ังมีส่ิงอาํนวยความสะดวก เชน ศนูย

อาหาร โรงภาพยนตร  สวนสนุก  สวนน้าํ  โถงจัดแสดงงาน ลานแสดงคอนเสิรต คลินิก  ธนาคาร  

สํานักงาน  ขายรถยนต จนถงึบํารุงรักษารถยนต รวมถึงการใหบริการที่จอดรถ เปดทําการตั้งแต

เวลา 10.00 น. – 22.00 น. 

 

2) หางสรรพสินคา เทสโก โลตสั   

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาเขา เปดใหบริการ ในป 2543   มีพื้นที่ทาํการคา 

ประมาณ 45,000 ตารางเมตร เปนศูนยการคาที่จําหนายทัง้สินคาอุปโภค และบริโภค อาคารมี

ความสงู 3 ชั้น บริเวณชัน้ลางแบงพืน้ที่ไวสําหรับเชา ไดแก อาหารฟาสตฟูด , ศูนยเชาวิดีโอ ,

รองเทา , แวนตา , โทรศพัทมือถือ , ไปรษณีย และที่จอดรถ  บริเวณชั้นจัดเปนพืน้ที่สําหรับ

จําหนายสินคาของทางศนูยการคาในลกัษณะทั้งปลกี และสง  สวนบริเวณชั้น 3 จัดพื้นที่เปนสวน

อาหาร สวนสนุก รานหนงัสอื และโรงเรียนสอนดนตรี  เปดทําการตั้งแตเวลา 08.00 น. – 23.00 น. 

มีพนกังานรวมทั้งสิน้ประมาณ 300 คน 

 

3) หางสรรพสินคาวนัเดอร  

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาออก บริเวณหนาตลาดใหมบางแค มีลักษณะที่แทรก 

ตัวขึ้นมาแทนตึกแถว อาคารมีความสงู 4 ชั้น เปนหาง สรรพสินคา ขนาดเล็กที่มสิีนคาครอบคลุม

เกือบทุกประเภท ลักษณะคลายกับซุปเปอรมารเก็ต  พื้นที่ขายสินคามีจํานวน 3 ชั้น  โดยชัน้บนสุด

จะเปนสวนสาํนักงาน และคลังสินคา มพีื้นที่ทาํการคาประมาณ 5,000 ตารางเมตร 

 

4) หางสรรพสินคา ไอท ีแกรนด  

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาเขา ตรงขามกับตลาดใหมบางแค สรางขึ้นแทนที ่ 

หางสรรพสินคาคาเธย  มีลักษณะเปนหางสรรพสินคาเฉพาะอยาง โดยเนนสินคาประเภท ไอทีและ

คอมพิวเตอร มีจุดเดนที่สินคามีราคาถกู และมีตัวเลือกใหลูกคามากกวา โดยมีรานคามากกวา 

100 รานคา มพีื้นที่ทาํการคา ประมาณ 4,000  ตารางเมตร  พรอมทั้งสิง่อํานวยความสะดวก ไดแก 

ที่จอดรถ  และศูนยอาหาร  เปดทําการตั้งแตเวลา 10.00 น. – 20.00 น. 
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5) ศูนยการคาฟวเจอรปารค บางแค   

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษมขาออก  ตรงขามสาํนักงานเขตภาษีเจริญ (ซอยเพชรเกษม  

54) ครอบคลุมเนื้อที่ประมาณ 30 ไร เปนพืน้ที่ทาํการคาประมาณ 90,000 ตารางเมตร 

ประกอบดวยหางสรรพสินคา 2 หาง คือ หางสรรพสนิคาโรบินสนั กบั หางคารฟูร รวมกับรานคา

ยอยจํานวนมาก  ทาํใหศูนยการคามีความหลากหลาย ต้ังแตสินคา ทั้งสนิคายงัชพี  สินคาเฉพาะ

อยาง และสนิคานอกเหนอืจากชวีิตประจําวนั  สิง่อาํนวยความสะดวก เชน ศนูยอาหาร โรง

ภาพยนตร  สวนสนุก  คลินกิ  ธนาคาร  สํานักงาน   

นอกจากนีย้ังมีสถานที่ราชการภายในศูนยการคาดวย ไดแก สํานกังานสรรพากร   

สํานักงานประกันสงัคม สํานักงานจัดหางาน ในเขตพื้นที่ ดูแล เขตบางแค ภาษีเจริญ หนองแขม 

ทววีัฒนา ตลิง่ชัน เปนตัวดงึดูด ทําใหมีผูมาใชบริการในศูนยการคามากขึ้น 

  

    ตารางที ่4.1  สรุปรายละเอียดการใชทีด่ิน อาคารศูนยการคาในพืน้ที่ศึกษา 

ศูนยการคา 

พื้นที่

(ตรม.) 

พื้นที่ชั้นลาง

(ตรม.) 

ความสูง 

(ชั้น) 

พื้นที่การคา

(ตรม.) FAR BCR(%) 

เดอะมอลล บางแค 91,600 20,000 4 80,000 0.8734 21.83 

เทสโก โลตัส 32,600 15,000 3 45,000 1.3804 46.01 

วันเดอร ดีพารทเมนต 5,000 1,250 4 5,000 1 25 

ไอที แกรนด 6,200 1,000 4 4,000 0.6452 16.12 

ฟวเจอรปารคบางแค 64,600 22,500 4 90,000 1.3932 34.82 

 ที่มา :  จากการสํารวจ 

  

 ในการวิเคราะหหาพืน้ที่อาคารปกคลุมดิน (Building  Coverage  Ratio)  จากตารางที ่    

พบวาหางเทสโก โลตัส มีสัดสวนอาคารปกคลุมดิน สงูสุด หรือมพีืน้ทีว่างนอยทีสุ่ด  โดยมีสัดสวน 

46.01 %    ในสวนการวิเคราะหความคุมคาในการใชประโยชนที่ดิน ไดจาก อัตราสวนพื้นที่อาคาร

รวมตอพื้นที่ดนิ (Floor  Area  Ratio) พบวา ศูนยการคาฟวเจอรปารค บางแค มีอัตราสวนสงูที่สุด 

คา FAR.= 1.39    รองลงมาคือหางเทสโก โลตัส  

 
 สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทหางสรรพสินคา  
 พื้นที่ยานบางแคมีการกระจกุตัว ของกิจกรรมการคาประเภทหางสรรพสินคา ถงึ 5 แหง  

โดยมีพืน้ทีก่อสรางหางสรรพสินคาทัง้หมด จํานวน 200,000 ตารางเมตร (125 ไร) เปนพืน้ทีท่าํ
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การคา 224,000 ตาราเมตร  คา FAR. = 1.12   โดยสามารถแบงหางสรรพสินคาออกตามขนาด

และประเภทสนิคา ได 2 ประเภท   

  หางสรรพสนิคา ขนาดเลก็ หางวนัเดอรดีพารทเมนทสโตร มีสินคาในระดับจําเปนพืน้ฐาน

และ สินคาเฉพาะเจาะจง ระดับตนไวบริการ ในลักษณะที่ เขาถึงงาย สะดวก รวดเร็ว  

หางสรรพสินคาขนาดใหญ  ไดแก หางเดอะมอลลบางแค  หางฟวเจอรปารค  หางเทสโก 

โลตัส  และหางไอที แกรนด  ครอบคลุมพืน้ที ่100 ไร คิดเปนรอยละ 24 ของพื้นทีพ่าณิชยกรรม

ทั้งหมด  ซึ่งเมือ่พิจารณาถึงกิจกรรมการคาภายในศนูยการคาทัง้สี่แหง ซึง่มีกิจกรรมอันประกอบไป

ดวย หางสรรพสินคาหลัก มีสินคาบริการตั้งแตสิ่งจําเปนพืน้ฐานในชวีิตประจําวนั ถึง บริการ

เฉพาะเจาะจงที่ตองการความรูความชาํนาญ  สินคาทีม่คีวามทนทาน สามารถรองรับบริการแก

ประชาชนที่อยูในรัศมีที่จะเดินทางมาโดยรถยนตในเวลา 30 นาที  จึงจัดไดวาศูนยการคาทัง้ 4 แหง 

เปนศูนยการคาในระดับภูมภิาคสามารถใหบริการไดกวางไกลครอบคลุมพื้นที่ดานตะวันตกของ

กรุงเทพมหานคร 

   

4.1.2 ตึกแถว อาคารพาณิชย  

เปนอาคารใชเพื่อประกอบกจิกรรมดานการคาและบริการ ตามสองฟาก ถนนเพชรเกษม  

โดยสวนใหญรานคาจะใชพืน้ที่อาคาร จาํนวน 2 – 4 หอง จัดเปนกิจการในระดับกลาง และเปน

เจาของอาคารในการเปดดําเนินการเอง  จากการสํารวจพบวา มีอาคารพาณิชย จํานวน 540 

หนวย แบงออกเปน ดานการคา จํานวน 20 ประเภท ดานการบริการ จาํนวน 27 ประเภท อาคาร

พาณิชยที่ใชเพื่ออยูอาศัย จาํนวน 45 หนวย รอยละ 8.3 นอกจากนี้ยงัมีอาคารพาณิชยวาง ถูก

ปลอยรางถงึ 85 หนวย รอยละ 15.7  ในสวนนี้อาคารทีม่ีสภาพทรุดโทรม ไมสามารถใชงานตอไดมี

ถึง 35 หนวย อยูบริเวณฝงตรงขามตลาดสด   สามารถแบงรายละเอียดดังนี ้

ตารางที ่4.2  แสดงประเภท การใชประโยชนอาคารริมถนนเพชรเกษม บริเวณพืน้ที่ศึกษา  

การใชประโยชนอาคาร จํานวน รอยละ 

การคาปลีก 195 36.1 

การบริการ 175 32.4 

อยูอาศัย 45 8.3 

อุตสาหกรรม 40 7.4 

ทิ้งราง 85 15.7 

รวม 540 100.00 

   ที่มา : จากการสํารวจ 
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แผนภูมิที่ 4.1   แสดงจาํนวนรานคาในพืน้ที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 
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ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม 

 

1) ดานการคา    

แบงตามลักษณะของสินคา   ไดแก สินคาที่จําเปนพื้นฐาน และสินคาที่นอกเหนือ 

จากความจาํเปนพืน้ฐาน  รานคาทีพ่บในศูนยกลางยานบางแค มีจาํนวนทัง้สิ้น 20 ชนิด รวม 195 

ราน  โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

ตารางที่ 4.3  แสดงจํานวน และประเภทของสินคาในอาคารพาณิชยบริเวณพื้นที่ศึกษา 

ที่ ประเภท จํานวน รอยละ ที่ ประเภท จํานวน รอยละ 

1 เครื่องมือ+อุปกรณ 27 13.8 11 เฟอรนิเจอร 7 3.6 

2 เครื่องใชไฟฟา 25 12.8 12 อาหารสัตว 6 3.1 

3 ยา 20 10.3 13 รถยนต มอเตอรไซด 5 2.6 

4 ทองคํา 19 9.7 14 หนังสือ 3 1.5 

5 เส้ือผาเครื่องแตงกาย 17 8.7 15 เครื่องนอน 3 1.5 

6 ของชํา 15 7.7 16 จักร 2 1.0 

7 สังฆภัณฑ 12 6.2 17 ขาวสาร 2 1.0 

8 แกส เชื้อเพลิง 11 5.6 18 ปลาสวยงาม 1 0.5 

9 เครื่องกล โลหะ 10 5.1 19 จักรยาน 1 0.5 

10 แวนตา 8 4.1 20 กันสาด 1 0.5 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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 รานคาที่พบมากที่สุด ไดแก รานเครื่องมือ และวัสดุอุปกรณชาง  พบมากที่สุด ถงึ 27 

ราน  พบมากในพืน้ที่แขวงบางแคเหนือ  รองลงมาไดแก รานขายเครื่องใชไฟฟา มจีาํนวน 25 ราน  

จําหนายเครื่องใชไฟฟา ทั้งในลักษณะเงนิสด และเงนิผอน ครอบคลุมทั้ง ประเภทสนิคา ระดับ

ราคา และคุณภาพสินคา  ลําดับตอมา ไดแก รานขายยา รานทอง รานขายเสื้อผา  รานขายของชาํ 

(รานสะดวกซือ้)  และ รานขายสังฆภัณฑ    

 

2) ดานการบริการ  
แบงตามลักษณะการใหบริการ ไดแก บริการพืน้ฐานในชีวิต ประจาํวนั  บริการดาน 

ชางฝมือ  บริการดานโรงเรียนสอนอาชีพ บริการดานการเงิน รานคาทีพ่บในศนูยกลางยานบางแค 

มีทั้งสิน้  25  ประเภท จาํนวน 175 ราน มีรายละเอยีดดังนี ้

 รานคาที่พบมากที่สุด ไดแก รานบริการเกีย่วกับรถยนต จํานวน 48 ราน  ซึ่งเปนบริการ

ที่มีความโดดเดนในยานนี้โดยสวนใหญจะตั้งอยูในพื้นทีแ่ขวงบางหวา  รองลงมาไดแก รานบริการ

อาหาร 24 ราน  รานบริการความงาม 18  ราน  คลนิิกรักษาโรค 15 ราน  ธนาคาร 13  แหง  ราน

ทําโลหะ 13 ราน  รานตัดผม 13 ราน 

ตารางที่ 4.4  แสดงจํานวนรานคาที่ใหบริการในพืน้ที ่

ดานบริการทั่วไป จํานวน รอยละ ดานบริการเฉพาะเจาะจง จํานวน รอยละ 

1 อาหาร 24 12.3 4 ทัวร 1 0.5 

2 ความงาม 18 9.2 5 ซอมดนตรี 1 0.5 

3 รักษาโรค 15 7.7 6 ชุดเจาสาว 1 0.5 

4 ตัดผม 13 6.7 ดานบริการการเงิน จํานวน รอยละ 

5 ถายรูป 8 4.1 1 ธนาคาร 13 6.7 

6 งานพิมพ 5 2.6 2 จํานํา 6 3.1 

7 อินเทอรเนท 3 1.5 ดานบริการวิชาชีพ จํานวน รอยละ 

8 ประกันภัย 2 1.0 1 ซอมรถ 48 24.6 

9 ซักแหง 2 1.0 2 โลหะ 13 6.7 

10 เชาหนังสือ 5 2.6 3 เส้ือผา 9 4.6 

ดานบริการเฉพาะเจาะจง   4 ทําผม 2 1.0 

1 ภาพยนตร  2 1.0 5 คอมพิวเตอร 1 0.5 

2 ออกกําลังกาย 1 0.5 6 สอนขับรถ 1 0.5 

3 อสังหาริมทรัพย 1 0.5     

รวมบริการทั้งหมด 195 100.0 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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3) ดานอุตสาหกรรม  

เปนตึกแถว อาคารพาณิชย ที่ใชเพื่อการอตุสาหกรรม (Factory  House) พบมาก 

ถึง 40 หนวย ไมสามารถจาํแนกประเภทได เนื่องจากการดําเนินกิจการลักษณะนี ้ ผูประกอบการ

สวนใหญจะปดประตูชั้นลางทึบหมด โดยจะเปดทาํการบริเวณชั้นบน การสงัเกตทําไดเพียงมอง

จากภายนอกขึ้นไป โดยสงัเกตจากการจดัระบบแสงสวางในอาคารทีม่ีลักษณะเปนแถวๆ มีความ

นาจะเปนโรงงานเย็บเสื้อผา และชิ้นสวนรองเทาซึ่งรับชวงมาจากโรงงานขนาดใหญในพืน้ที ่ 

กิจกรรมประเภทนี้สวนใหญเปนอุตสาหกรรมสะอาด ไมเปนมลพิษตอชุมชน ทั้งยงัชวยสรางการ

จางงานใหกับแรงงานในพื้นที่เปนจํานวนมาก รวมถงึกลุมแมบานทีน่ิยมมารับงานเพื่อกลับไปทําที่

บานโดยใชเวลาวางใหเปนประโยชน 

 
สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทตึกแถว อาคารพาณชิย 
 กิจกรรมการคา ที่กระจัดกระจายตวัตามอาคารตึกแถว มีความหลากหลาย 

ครอบคลุมเกือบทุกประเภทของสินคาและบริการ   สินคาและบริการบางประเภท จดัอยูในประเภท 

High  Order  ตามแนวคดิของ Christaller   แสดงถึงความสามารถดานการบริการทีก่วางไกล 

เนื่องจากกิจการประเภทนี้ตองมีลูกคาจาํนวนมากถงึจะอยูได และไมจําเปนตองซือ้บอยครั้ง  

นอกจากนีก้ิจกรรมดังกลาว ยังมีการรวมกลุม เปนยานการคาเฉพาะเจาะจง แบบแผนกระจุกตัว 

(Clustered Pattern)  ตลอดแนวถนนเพชรเกษม  ไดแก กลุมบริการยานยนต  กลุมวัสดุ

กอสราง  กลุมรานขายทองคํา  กลุมเครื่องสังฆภัณฑ  กลุมเครื่องกลและโลหะ เปนตน  
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แผนที่ 4.2  แสดงกิจกรรมการคาและบริการในพืน้ที่ศกึษา 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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4.1.3 ตลาดสด  

ตลาดสดเปนอีกองคประกอบทางการคา ที่สําคัญของยานบางแค มีตลาดสดขนาดใหญ 

ถึง  5 แหง อยูติดเรียงกันไปตามถนนเพชรเกษมฝงขาออก ตั้งแตเชงิสะพานคลองราชมนตรี โดย

ประกอบดวยตลาดที่มีความแตกตางกนั ทั้งขนาด  จํานวนแผง  ประเภทสินคา   นอกจากนี้ยงั

พิจารณาถึง ตลาดนัดที่อยูโดยรอบพื้นที่ศึกษา  มีรายละเอียดดังนี ้

 

1) ตลาดธนาคม  

ที่ตั้ง  อยูริมถนนเพชรเกษม และตดิคลองราชมนตรี 

เวลาติดตลาด  04.00 – 18.00 น. 

ลักษณะทางกายภาพ  สรางขึ้นในป  พ.ศ.2516 เปนตลาดที่สรางขึ้นแทนที่ตลาดทว ี

ทรัพยเดิม  ที่เปนตลาดแหงแรกในยานบางแค ที่ไดรับความนิยมอยางมาก   ดานทีต่ั้งเปนตลาดสด

แหงแรกที่ผูมาใชบริการที่เดนิทางมาจากในเมืองจะมองเห็นกอน  มีลักษณะอาคารที่ใหม ดู

ทันสมยั โครงสรางถาวรเปนอาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก สูง 4 ชั้น  โดยชั้นลางเปดโลงเปนพืน้ที่

จําหนายสินคาตลาดสด เปนพืน้ที่ขาย 1,700 ตารางเมตร ลักษณะเปนแผงถาวรใหเชาขายสนิคา  

มีแผงจํานวนมากถงึ 200 แผง สวนชัน้ที ่2 – 4  จัดพื้นที่เปนตลาดติดแอร ขายสินคาประเภทเครื่อง

ไฟฟา คลายกับตลาดคลองถม  ภายในตลาดมีสิง่อํานวยความสะดวกครบครัน ไดแก หองน้ํา  

โทรศัพท  ลิฟท  นอกจากนี้ยงัมีอาคารจอดรถใหบริการดวย จอดรถไดถึง 100 คัน  โดยเก็บ

คาบริการ ชัว่โมงละ 10 บาท  

 แผนภูมิที่ 4.2  แสดงสัดสวนสินคา และบรกิารภายในตลาดธนาคม 
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ที่มา : จากการสํารวจ 

 



 114 

 

ปจจุบันผลการดําเนินของกจิการไมประสบความสาํเร็จ ปจจุบันตลาดติดแอร ชั้น 2  

ไมไดเปดใหบริการแลว สวนจํานวนผูคาที่เชาแผงขายสินคาภายในตลาดก็ทยอย ยายออกไปขาย

ยังตลาดอืน่ ปจจุบันเหลือพียง 10 แผง  สินคาในตลาดแหงนี้ จะเนนไปทางผลไม และเนื้อสัตว  

กิจกรรมการคาในสวนนี้ที่ไดรับความนยิม คือบริเวณดานหนาตลาด คือ แผงลอยที่อยูดานหนา

ตลาด จํานวน 34 แผง  สินคาสวนใหญไดแก เนื้อหม ูผักสด ปลาทะเล สวนอาคารพาณิชยดานตดิ

ถนนเพชรเกษม ที่มถีึง 17 หนวย ใชงานจริง 13 หนวย วาง 4 หนวย  สวนใหญขายทองคํา และใช

เก็บสินคา ทาํใหสภาพภายนอกดานหนาตลาดมีกิจกรรมการคาคึกคกั สวนในตลาดกลับเงียบเหงา  

รายไดสวนใหญจึงมาจากคาเชาที่จอดรถ และคาเชาที่เก็บแผงของแมคาแผงลอยริมถนน 

จากการสอบถามถงึสาเหตุทีท่ําใหไมไดรับความนิยม เนือ่งมาจาก การวางผงั 

ของตลาดที่ดานหนาถกูปดทึบดวยตกึแถวสูง 5 ชั้น  ทาํใหผูมาใชบริการไมสามารถมองเห็น

กิจกรรมการซือ้ขายสินคา ในตลาด  จึงขาดความนาสนใจ ไมดึงดูดใหเขาไปใชบริการ  ถงึแมจะมี

ความพยายามจัดกิจกรรมเพื่อประชาสัมพันธตลาด เชน การจัดแสดงดนตรี คอนเสริต นกัรอง

ลูกทุง  รวมถึงการปดทางมาลายดานหนาตลาด ทําใหผูซื้อที่มาจากชานเมือง ตองเดินเทาไกลมาก

ขึ้น ไปขามสะพานลอยที่อยูใกลกับตลาดใหมบางแค ประเด็นนี้จึงมีสวนใหผูมาใชบริการในตลาด

สดแหงนี้ลดนอยลง 

 

2) ตลาดใหมบางแค  (ตลาด กทม.) 

ที่ตั้ง  ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม  อยูถัดจากตลาดธนาคม  

เวลาติดตลาด ชวงเวลา 03.00 – 18.00 น.   

ทําเลที่ตั้งอยูกึง่กลางบริเวณยานตลาด สามารถเดินตอเนื่องไปติดตอกับตลาด 

โดยรอบไดโดยสะดวก และอยูติดกับสะพายลอย ปายรถเมล ตลาดนีจ้ึงมีผูมาใชบริการจํานวนมาก

เชนกนั สภาพอาคารเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  ลอมรอบดวยตึกแถว มีระบบระบายน้ํา  ไม

สามารถระบายอากาศไดดีเพราะ ดานบนจัดเปนชัน้ลอยสําหรับเก็บสินคา และหองเชาพักอาศัย  

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด มีขอจํากัด เนื่องจากถกูลอมรอบดวยตึกแถว และขอจํากดั

ของพื้นที ่จงึไมมีพืน้ที่จอดรถ  ผูมาใชบริการจําเปนตองจอดรถริมถนน หรือไปเชาพื้นที่จอดรถของ

ตลาดขางเคียง คือตลาดธนาคม และตลาดแสงฟาแทน  แตมีที่ตั้งใกลปายรถเมล และสะพานลอย 

ชวยเพิ่มความสะดวกแก ผูใชบริการที่เดนิทางดวยรถโดยสารประจําทาง  นอกจากนี้ในการจอดรถ

ขนสงสนิคา รวมถึงพืน้ที่จดัเก็บขยะกท็ําไดลําบาก ไมมีพื้นที่ในบริเวณตลาด ตองมาใชพืน้ที่ทาง

เทาในการวางที่รองรับขยะ(กระบะของรถขนขยะ) เมื่อเต็มก็ตองใหรถขยะมาทาํการเก็บไป ทาํให

บริเวณนี้มทีัศนียภาพที่ไมสวยงาม รวมถงึกลิ่นที่สงกลิน่เหม็นออกมาตลอดเวลา 
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แผนที่ 4.3  แสดงที่ตั้งและการเขาถงึทางรถยนตบริเวณยานตลาดสด 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 

KEY  PLAN 

1. ตลาดศูนยการคาบางแค     4.  ตลาดใหมบางแค  

2. ตลาดหลังวนัเดอร              5.  ตลาดธนาคม 

3. ตลาดแสงฟา 

5. ตลาดธนาคม   1. ตลาดศูนยการคาบางแค

3. ตลาดแสงฟา
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       จํานวนสนิคาและบริการ ภายในตลาดมแีผงคาถาวร แผงคาขายประมาณ 200 แผง  มี

การขายสนิคาเกือบตลอดวนั เปนลักษณะขายปลีก ผูซือ้สวนใหญ คอืลูกคาประจําที่เปนพอบาน 

แมบาน   สินคาที่โดดเดน ไดแก สินคาสัตวน้ําทะเล โดยกลุมพอคาจากจังหวัดเพชรบรีุ  

 

แผนภูมิที่ 4.3  แสดงสัดสวนสินคาที่จําหนายภายในตลาดใหมบางแค 

อาหาร,เครื่องดื่ม
5%

เนื้อหมู เนื้อวัว
13%

ปลา
5%

ของชํา ของแหง
15%

ผักสด
20%

แผงวาง
42%

อาหาร,เครื่องดื่ม

เนื้อหมู เนื้อวัว

ปลา

ของชํา ของแหง

ผักสด

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

   สาเหตทุี่ถูกเรียกวา ตลาด กทม. เนื่องจากไดรับการสนบัสนุนจาก กทม. ในการจัดตั้ง

ตลาด โดยมีแนวคิดยายผูคาแผงลอยที่อยูริมทางเทา ใหเขามาอยูในตลาดเพื่อความเปนระเบยีบ

เรียบรอย แตปรากฏวาปจจุบันผูคาแผงลอยริมทางเทายังมีอยูโดยเปนผูคารายใหมเขามาแทนที่  

 สินคาและบรกิารบริเวณตลาดใหมบางแค  ภายในตลาดมีแผงคาประมาณ 200 แผง  

พื้นที่ถกูลอมดวยตึกแถวดานหนาและดานหลงัตลาดจดัเปนตึกแถว 3 ชุด ชุดละ 10 หอง รวม 30 

หอง จําหนายสินคาประเภทของชํา อาหารแหงเปนสวนใหญ 

 จุดเดนของตลาด คือ เปดขายสินคาตลอดทั้งวันตัง้แตเชามืด ถงึหัวค่ํา  ลักษณะเปนการ

ขายปลีก เนนสินคาประเภท ปลา  ผักสด และของชํา อาหารแหง และสามารถเขาถงึสะดวก และ

เชื่อมไปยังตลาดอื่นได 

3) ตลาดศูนยการคาบางแค 

ที่ตั้ง  ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ถัดมาจากหางสรรพสินคาวันเดอร   

เวลาติดตลาด  04.00 – 18.00 น.  

ลักษณะทางกายภาพ  เปนอาคารถาวรโครงสรางคอนกรตีเสริมเหล็ก สรางเมื่อป  

พ.ศ.2519   มลัีกษณะโปรงโลง  สามารถระบายอากาศไดดี  ประกอบดวยแผงคาถาวร เปนสัดสวน 

มีระบบระบายน้ํา  และสิง่อาํนวยความสะดวก ที่จอดรถ อยูบริเวณดานหลงัตลาด  
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     ลกัษณะของสินคาเปนตลาดผสมระหวางตลาดสดกบัตลาดเสื้อผา โดยบริเวณ 

ดานหนาตลาด ถัดจากตึกแถวริมถนน จะเปนแผงจาํหนายเสื้อผา สําเร็จรูป มีลักษณะแบงเปนหอง 

ประมาณ 60 แผง นอกจากนี้ยงัมีแผงจาํหนายสนิคาสดและแหง ประมาณ 120 แผง  

 บริเวณโดยรอบตลาดมีตึกแถวลอมรอบ มีจํานวนถึง 118 หอง  สวนใหญใชอาคาร

เพื่อการอยูอาศัย รอยละ 15    ขายของชํา รอยละ 10  ขายอาหารรอยละ 8.5  และมีอาคารวาง ไม

มีการใชงาน รอยละ 25   อาคารเหลานี้มีสภาพทรุดโทรมขาดการบํารุงรักษา  

 

    
 

นอกจากนี้ตลาดแหงนี้ยงัเปนที่ตัง้ของทารถโดยสารสายทองถิน่ ทาํใหมีผูเขามา 

ใชบริการในตลาดแหงนี้เปนจํานวนมาก เปนเหมือนแมเหล็กที่สามารถดึงดูดใหผูคนเขามาใช

บริการตลาด โดยผูซื้อสามารถใชเพื่อเปนจดุตอรถไดอีกดวย รวมถงึดานหลงัตลาดยงัเปนที่ตั้งโรง

ภาพยนตรบางแครามา ซึ่งเปนกิจกรรมเพือ่การพักผอนแกผูมาใชบริการ โดยในอดีตมีบทบาท

สําคัญในการดึงดูดใหผูคนเขามาใชบริการตลาดสด แตปจจุบันมีสภาพเสื่อมโทรม ขาดการ

บํารุงรักษา ทาํใหบทบาทในการเปนแมเหล็กดึงดูดใหผูคนมาใชบริการตลาดสดแหงนี้ลดนอยลง 

แตยังมีผูมาใชบริการอยูบาง จากองคประกอบตางๆในตลาด ทัง้ดานสนิคาที่หลากหลาย มีการ

จําหนายสินคาที่ชัดเจน เฉพาะอยาง (Specialty)  คือตลาดเสื้อผา  รวมถงึทารถโดยสาร และโรง

ภาพยนตร  ทาํใหตลาดศูนยการคาบางแคจึงยังคงไดรับความนิยมจากผูทีม่าใชบริการในปจจุบนั  

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.1   โรงภาพยนตร บางแครามา  

แหลงบนัเทงิของยาน ปจจุบนัมีสภาพ

เสื่อมโทรมลง  
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แผนภูมิที่  4.4  แสดงสัดสวนสินคาและบริการภายในตลาดศูนยการคาบางแค 

เนื้อหมู
8%

ของชํา ของแหง
8%

อาหาร เครื่องดื่ม
17%

เสื้อผา
22%

ผัก
3%

แผงวาง
42%

เนื้อหมู

ของชํา ของแหง

อาหาร เครื่องดื่ม

เสื้อผา

ผัก

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

        
 

4) ตลาดแสงฟา (5 แพะ) 

ที่ตั้ง     ตั้งอยูดานในถดัมาจากตลาดธนาคม  

เวลาติดตลาด   ตั้งแต 03.00 – 15.00 น.   

โครงสรางโดยทั่วไปของตลาด 

ลักษณะทางกายภาพ เปนตลาดถาวร ขนาดใหญ รองรับแผงคาไดถึง 200 แผง  

 

พื้นที่ขายสนิคา 2,000 ตารางเมตร  โดยมลีักษณะเปนแผงถาวร  มีส่ิงอํานวยความสะดวก 

และสาธารณปูโภคที่เพียงพอ ไดแก รางระบายน้ํา  ระบบแสงสวาง และมีการระบายอากาศที่ดี 

ทางเดินทางกวางขวาง ลกัษณะเปนตลาดคาสง ผลไม โดยมีสัดสวนของแผงขายผลไมมากที่สุด 

ภาพที ่4.2  ทารถบางแค เปนศูนยรวม

การคมนาคมขนสงภายในยาน ตั้งอยู

ภายในบริเวณตลาดศูนยการคาบางแค 
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การเขาถงึทาํไดยาก สามารถเขาถงึไดทางเดียว  จึงไมคอยไดรับความนิยมจากประชาชน  

ทําใหผูคามีปริมาณลดลงตามไปดวย  ปจจุบันมีผูคาประมาณ 52 แผง เนื่องจากที่ตั้งอยูดานใน 

และอยูติดกับตลาดหลังวันเดอร ที่มีผูมาใชบริการมาก  ผูใชบริการบางสวนจึงมาใชบริการในตลาด

แหงนี้บาง  รายไดหลักของตลาดเปนรายไดที่มาจากการเก็บคาบริการจอดรถ และเชาพื้นที่เกบ็

แผง และสินคา 

 สวนเหตุผลทีช่าวบานมักเรยีกชื่อตลาดแหงนี้วา ตลาดหาแพะ เพราะวากอนหนานีพ้ื้นที่

ตลาดนี้เคยเปนโรงงานผลิตถานไฟฉายหาแพะ ภายหลังทําการปรบัปรุงและสรางเปนตลาดใน

ปจจุบัน 

แผนภูมิที่  4.5  แสดงสัดสวนสินคาและบริการภายในตลาดแสงฟา 

แผงวาง
74%

ของชํา 
อาหารแหง

4%

อาหารเครื่องดื่ม
6%

ปลา
1%

ผลไม
8%

เนื้อหมู
3%ผักสด

4% ผักสด

ผลไม

เนื้อหมู

ปลา

ของชํา อาหารแหง

อาหารเครื่องดื่ม

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

 

5) ตลาดหลังหางวันเดอร    

ที่ตั้ง     ตั้งอยูดานหลงัหางสรรพสนิคาวันเดอร  

เวลาติดตลาด   ตั้งแต 03.00 – 15.00 น.   

โครงสรางโดยทั่วไปของตลาด 

ลักษณะทางกายภาพ   เปนตลาดชั่วคราว ยังไมไดจดทะเบียนกับทาง สํานักงานเขต  ไมมี

อาคารโครงสรางถาวร มเีพียงโครงหลงัคาเหล็กเต็นทผาใบขนาดใหญ พื้นที่ขายสินคา 8,000 

ตารางเมตร  แผงขายสินคาสามารถแบงออกได 2 ประเภท  คอื แผงคาถาวร มีจาํนวนประมาณ 

600 แผง แผงคาเหลานี้มีผูคาที่แนนอน มีการซื้อขายสทิธิ์และตองเสยีคาเชาในแตละเดือน สวน

ใหญจะเปนลกัษณะการขายปลีก  มีสินคาครบทุกประเภท    แผงคาอีกประเภท คอืแผงชั่วคราว มี
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จํานวนประมาณ 400 แผง ลักษณะเปนการขายสนิคาแบบเทกอง โดยวางสินคาบนพืน้ทีม่ีการปู

ดวยหนังสือพมิพ หรือผาใบ สวนใหญเปนรูปแบบการขายแบบขายสง สินคาประเภทผักและผลไม 

แผงคาถาวรจะตั้งอยูดานหนาของตลาด เพื่อรองรับผูที่มาใชบริการที่โดยสารรถประจํา

ทาง และรถรบัจาง  สวนแผงชั่วคราวจะอยูดานหลงัติดกับลานจอดรถ เพื่อความสะดวกในการ

ขนสงสนิคา ซึง่สวนใหญจะเปนการซื้อขายในปริมาณมากๆ 

ตลาดหลังวันเดอรปจจุบัน เปนตลาดที่ไดรับความนยิมมากที่สุด เนื่องจากสินคามี่ราคาถกู 

ลูกคาสวนใหญเปนผูคา ซื้อสินคาเพื่อนําไปจําหนายตอ หรือไปแปรรูปเปนผลิตภัณฑ  ไดแก  

พอคา แมคารายยอย ทีน่าํสินคาไปขายตอในตลาดเยน็ หรือพอคารถเร ที่มาเตมิสินคาเพื่อไปเร

ขายในหมูบาน หรือชุมชนโดยรอบ  โดยผูซื้อสวนนี้มีมากถงึ 150 – 200 คัน   นอกจากนี้ยงัมีความ

ไดเปรียบในดานทําเลที่ตั้งทีส่ามารถเขาถงึไดทุกทิศทุกทาง สามารถเชื่อมโยงไปยังตลาดโดยรอบ

ได ทําใหตลาดนี้ไดรับความนิยมอยางมาก 

 สินคาที่จาํหนายสวนใหญ เปนสินคาประเภท ผักสด รอยละ 60  รองลงมาไดแก เนื้อหม ู

และปลา สวนแผงวางไมม ี เนื่องจากไดรับความนิยม  ลักษณะโดยทัว่ไปของตลาดแหงนี้  มสีภาพ

ที่ไมคอยดีนัก เนื่องจากเปนตลาดนัดชั่วคราว จึงไมมีสิง่อํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภค ที่

เพียงพอตอผูมาใชบริการ  ไดแก  ระบบระบายน้ํา ที่มเีพียงรองน้าํเลก็ที่ขุดขึ้นโดยรอบ  ไมมีระบบ

กําจัดน้าํเสีย ไมมีระบบระบายอากาศ  สภาพอากาศขณะที่ทาํการคาขาย มีลกัษณะอบอาว มกีลิ่น

เหมน็  แตเนื่องจากที่ตั้งที่อยูดานในทําใหมพีื้นที่มาก โดยเฉพาะดานหลงั มีพืน้ที่เก็บขยะที่เพียงพอ 

รวมถึงจัดพื้นที่เปนลานจอดรถ เก็บคาบริการชั่วโมงละ 10 บาท สามารถจอดรถได 300 คัน และ

สามารถรองรับรถบรรทุกสบิลอที่ขนสนิคามาจากตางจงัหวัดไดอยางดี 

จากสภาพทางกายภาพและผลกระทบดานสิง่แวดลอมที่ไมเหมาะสมของตลาดแหงนี้ ทํา

ใหเคยถกูสั่งปดมาแลวโดยทางสาํนักงานเขตบางแคเนื่องจากไมทาํการขออนุญาตอยางถูก

กฎหมาย และไมมีสาธารณูปโภคที่เพียงพอ  แตปจจุบันยงัคงเปดดําเนนิการอยู และไดรับความ

นิยมมากที่สุดในยานบางแค  

 

6) ตลาดสดสิมะอารีย 
เปนตลาดสดขนาดเล็กรองรับชุมชนโดยรอบ  ที่ตัง้อยูบริเวณซอยเพชรเกษม 52  

ลักษณะทางกายภาพ โครงสรางอาคารเปนอาคารถาวร กอสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก  สภาพ

ทั่วไป โปรงโลง ระบายอากาศไดดี  มีแผงถาวรเปนสัดสวน มีจาํนวน 30  แผง   วาง 10 แผง พืน้ที่ 

250 ตารางเมตร   สรางมานานกวา 30 ป   
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นอกจากกิจกรรมการคาทีพ่บในตลาดสดแลว  ยงัพบกจิกรรมอื่นๆ ที่เชื่อมโยงกับ 

กิจกรรมการคาในตลาดแหงนี้  ไดแก บริการรถเข็น ซึง่เปนบริการที่ชวยอํานวยความสะดวกทั้งผูซื้อ 

และผูขาย พบมากในยานตลาดบางแค  มีลักษณะเหมือนวนิรถ โดยจะมีเบอรเสือ้เพื่อชวยในการ

จดจํา มีจํานวนมากถงึ 300 คน การใหบริการอาศัยความคุนเคยกัน หรือเปนลูกคาเกา ที่เคยใช

บริการ อัตราคาบริการครั้งละ 10 – 15 บาท นอกจากนี้ยงัมีบริการขายน้าํ เครื่องดืม่  ขาว อาหาร

สําเร็จรูป อีกดวย 

 

ตารางที่ 4.5   สรุปจํานวน และสัดสวนแผงคาทัง้หมดของตลาดในยานบางแค 

ตลาดสด 

จํานวน

แผง รอยละ แผงวาง รอยละ 

แผงที ่

ใชงาน รอยละ 

ตลาดธนาคม 200 10.36 190 95.00 10 5.00 

ตลาดใหมบางแค 200 10.36 84 42.00 116 58.00 

ตลาดศูนยการคาบางแค 180 9.33 75 41.67 105 58.33 

ตลาดแสงฟา 200 10.36 150 75.00 50 25.00 

ตลาดหลังวันเดอร 1000 51.81 0 0.00 1000 100.00 

ตลาดสิมะอารยี 30 1.55 10 33.33 20 66.67 

ตลาดนัดในพืน้ที ่ 120 6.22 0 0.00 120 100.00 

รวม 1930 100.00 509 26.37 1421 73.63 

ที่มา : จากการสํารวจ 

 

7)  ตลาดนัด 

เปนกิจกรรมทางการคาที่มีความเกี่ยวของกับตลาดสด อีกกิจกรรมหนึง่ที่มีความสําคญั

อยางมาก คือ กิจกรรมตลาดนัด  ซึง่เปนตลาดที่เกิดขึน้เพือ่รองรับการใหบริการแกประชาชนที่อยู

ในบริเวณที่ไมสามารถเขาถงึตลาดสดไดอยางสะดวก  หรืออยูในบริเวณแหลงงาน สถาน

ประกอบการขนาดใหญ  จาํหนายสนิคาทัว่ไป ทัง้อาหารสด อาหารสําเร็จรูป เสื้อผา   จากการ

สํารวจพบวามกีิจกรรมตลาดนัดในพืน้ที่อยู 2 จุดใหญๆ ในพืน้ที ่และโดยรอบพื้นที่ 3 ตลาด 

ตลาดนัดจุดที ่1  ตลาดนัดนนัยาง  รองรับกลุมแรงงานจากโรงงานนันยาง ซึ่งเปนโรงงาน

ขนาดใหญในพื้นที่ มีแรงงานจํานวนมาก  มีแผงคาประมาณ 60 แผง   

ตลาดนัดจุดที ่2  ตลาดนัดซพีีจี   รองรับกลุมแรงงานจากโรงงานอุตสาหกรรม  โรงงาน 

เย็บผา อยูบริเวณตอนในของพืน้ที ่มีแผงคาประมาณ 60 แผง  
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ตลาดนัดจุดที ่3  ตลาดนัดวดัจันทร  รองรับประชาชน และชุมชนโดยรอบวัดจันทรและวัด

รางบัว  มีแผงคาประมาณ  80 แผง    

ตลาดนัดจุดที ่4 ตลาดนัดคําหยาด  รองรับประชาชนโดยรอบยานบางแค บริเวณถนน

พัฒนาการ ทีต่ั้งอยูในจุดตดัทางแยกพฒันาการ มีแผงคาประมาณ 60 แผง 

ตลาดนัดจุดที ่5 ตลาดนัดทาเกษตร รองรับประชาชนโดยรอบยานบางแค บริเวณถนน

สุขาภิบาล 1  ไดแก กลุมโรงงาน และที่พกัอาศัยบริเวณถนนสุขาภิบาล 1 และยานบางบอน  
สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทตลาดสด และตลาดนดั 

องคประกอบกิจการคาภายในตลาดสดของพืน้ทีย่านบางแค  สวนใหญมีลักษณะซบเซา  

ไดแก บริเวณตลาดธนาคม  ตลาดแสงฟา โดยพจิารณาจากสัดสวนแผงวาง ภายในตลาด ที่มี

สัดสวนแผงวางเกนิ รอยละ 50  เปนเกณฑ 

จากการทีก่ิจการเติบโตไมเทาเทยีมและทั่วถึงกนั ทาํใหเกิดการแขงขนั สรางจุดขายแก

ตัวเอง ตลาดศูนยการคาบางแค มทีารถ และโรงภาพยนตรเปนแมเหล็กในการดึงดูดลูกคา  ตลาด

ใหมบางแค  มีความไดเปรียบดานทําเลที่ตั้ง สามารถเชื่อมตอกับตลาดโดยรอบไดอยางสะดวก  

อีกทั้งอยูใกลปายรถโดยสาร และสะพานลอย   ตลาดหลังวนัเดอร มีจุดแข็งที่ตัวสนิคา และ

ลักษณะการขายแบบขายสง  สนิคามีราคาถูก    ตลาดที่ไมสามารถแขงขันได ยอมตองเสื่อมลง  

และเปลี่ยนแปลงสภาพการใชงานไป  ตลาดธนาคม และตลาดแสงฟา กลายเปนสถานที่เก็บสินคา 

และแผงขายสนิคา  ใหการบริการสถานทีจ่อดรถ    

สรุปลักษณะปญหาตางๆ ที่สงผลกระทบตอการคาบริเวณยานตลาดสด 

1. การหามจอดรถสองฟากถนนเพชรเกษม  เนื่องจากการจราจรติดขัด รวมถึงที่จอดรถ

อยูไกล ไมสะดวกในการใชงาน เปนอีกสาเหตหุนึง่ทีท่าํใหยานการคาซบเซา 

2. การที่คาเชาแผงมีราคาแพง  เมื่อหมดสญัญาเชา ผูประกอบการมกัยายกิจการไปยัง

ตลาดอื่น ที่มคีาเชาถกูกวา เปนอีกเหตุผลหนึง่ทีท่ําใหตลาดซบเซา 

3. ผูซื้อมีทางเลือกในการซื้อสินคามากขึน้ โดยเลือกใชบริการจากแหลงที่มีความสะดวก 

และใกลบาน  จากปญหาเหลานี้ทาํใหกจิการคาประเภท หาบเรแผงลอย และตลาด

นัดชั่วคราวใกลบาน ไดรับความนิยม เนื่องจาก การซื้อขายสินคาทาํไดสะดวก รวดเร็ว 

มีชนิดสินคาขายเหมือนในตลาด ซึงเปนเหตุผลหนึง่ทีท่ําใหการคาภายในตลาดซบเซา 

4. ทางเดินเชื่อมตอระหวางตลาดไมตอเนื่อง  เกิดการปดลอมพื้นที่  ไดแก ตลาดธนาคม 

ที่ตั้งอยูโดดเดีย่ว ไมสามารถเชื่อมตอกับ ตลาดขางเคยีงได  หากไดมีการปรับปรุง

ทางเดินเทาใหตอเนื่องและมคีวามสะดวกสบาย สะอาด ก็จะชวยสงเสริมใหกิจกรรม

การคาขยายตวัออกไปตามเสนทางสัญจร  ตามแนวคิดของกฎ  Rule  of  Thumb  ที่

กลาววา  ยิ่งมทีางสัญจรทางเทามากเทาใด ก็ยิง่จะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานัน้ 
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5. จากการทีก่ารคาขยายตวัตามแนวถนน แบบ Linear  Growth  ซึ่งไมมีมาตรการอันใด

มาควบคุม ทําใหเกิดการปดลอมพื้นที่ดานใน  การใชที่ดินทาํไดไมเต็มที่  เสีย

ประโยชน และทําการคาไมได  กลายเปนแหลงเสื่อมโทรมในที่สุด 

 

4.1.4 หาบเรแผงลอย 

หาบเรแผงลอยเปนรูปแบบการคาทีพ่บมากเปนอันดับ 2 รองมาจากรานคาอาคาร 

พาณิชยในบริเวณศูนยกลางชุมชนยานบางแค มหีาบเรแผงลอยอยู 6 จุดใหญๆ โดยอยูภายใตการ

ควบคุมดูแลของงานเทศกิจเขตภาษีเจริญ และเขตบางแค ทั้งหมด 3 จุดผอนผัน และอยูในบริเวณ

นอกจุดผอนผนั 3 จุด ซึ่งมีรายละเอยีดดังนี ้

 โดยมีจุดผอนผัน 3 จุด มีจํานวนผูคาทั้งสิ้น 764 ราย โดยมีรานคาประเภทแผงลอยมาก

ที่สุดถึงรอยละ 85.73 ของรานคาในบริเวณจุดผอนผัน รองลงมาเปนรถเข็นขายสินคาและตั้งโตะ

เกาอี้ ในจํานวนนี้มีผูคาอาหารสดจําพวกผักผลไมมากที่สุด คิดเปนรอยละ 29.97 รองลงมาเปน

ประเภทอาหารสําเร็จรูป รอยละ 25.79 ประเภทสินคาที่มีการขายนอยที่สุดแกประเภทอาหารแหง

เพียงรอยละ 1.18 โดยมีรายละเอียดในแตละจุดดังนี้ 

 จุดที่ 1 บริเวณหนาตลาดบางแค ริมถนนเพชรเกษมฝงขาออก ตั้งแตบริเวณซอยเพชร

เกษม 39/1 หนาบานพักคนชราบางแคจนถึงทางแยกถนนสุขาภิบาล 1 กวางประมาณ 8 เมตร มี

หาบเรแผงลอยตั้งซอนกันถึง 2 แนว ไมรวมแผงลอยในสวนของรานคาริมถนนมีจํานวนผูคาทั้งสิ้น  

490 ราย คิดเปนรอยละ 64.14 ของบริเวณจุดผอนผันทั้งหมด สวนใหญเปนสินคาประเภทอาหาร

สดผักผลไมจํานวน 225 ราย รองลงมาเปนอาหารสําเร็จรูป 124 ราย และสินคาเบ็ดเตล็ดตางๆ 

จํานวน 83 ราย นอกนั้นเปนสินคาจําพวกเสื้อผา ของใช และสินคาอื่นๆ ปะปนอยูเล็กนอย โดยมี

การขายตั้งแตชวงเวลา 05.00-24.00 น. ทุกวัน หาบเรแผงลอยในบริเวณนี้มีบทบาทสําคัญสําหรับ

กิจกรรมการคาในศูนยกลางชุมชนยานบางแค เนื่องจากเปนจุดที่มีประชาชนมาจับจายสินคาเปน

จํานวนมาก อันเนื่องมาจากการอยูติดถนนสายหลัก คือเมื่อลงจากรถประจําทางก็สามารถจับจาย

สินคาไดเลยประกอบกับมีประเภท จํานวนของสินคา กิจกรรมของตลาด และอาคารพาณิชย 

สงเสริมซ่ึงกันละกัน จึงทําใหบริเวณยานการคาดังกลาวมีผูคนหนาแนนอยูตลอดทั้งวัน 

 จุดที่ 2 บริเวณริมถนนเพชรเกษมฝงขาเขา ตรงขามตลาดบางแค (ตลาดผา) บริเวณหนา

ธนาคารกรุงเทพ สาขาบางแค ไปจนถึงเชิงสะพานคลองราชมนตรี เปนระยะทางประมาณ 600 

เมตร ซึ่งมีบริเวณทางเทากวางประมาณ 3 เมตร มีจํานวนผูคาทั้งสิ้น 212 ราย หรือคิดเปนรอยละ 

27.75 ของบริเวณจุดผอนผันทั้งหมด โดยจะมีสินคาแตกตางไปจากแผงลอยกลุมอ่ืนๆ ที่สวนใหญ

เปนสินคาจําเปนพื้นฐาน แตที่บริเวณนี้จะเปนสินคาที่นอกเหนือจากความจําเปนพื้นฐาน เชน 

เสื้อผา เคร่ืองแตงกาย ซึ่งมีรูปแบบที่หลากหลายตามรสนิยม และเปนสินคาตามสมัยนิยม 
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มากกวาเสื้อผาที่พบบริเวณตลาด แตมีราคาถูกกวาในหางสรรพสินคาทั่วไป นอกจากนั้นยังมี

สินคาประเภทเครื่องใชไฟฟา เทป แวนตา และนาฬิกาที่มีรูปแบบตามสมัย มีราคาถกู แตมาตรฐาน

ของสินคาต่ํากวาสินคาสินคาตามรานคาทั่วไป มีรานคาประเภทนี้ทั้งสิ้น 106 ราย หรือคิดเปนรอย

ละ 50 เนื่องจากเปนที่ตั้งของปายรถเมล และจุดตอรถสายตางๆ เพื่อเขาสูเมือง นอกจากนี้ยังมี

อาหารสําเร็จรูป สินคาเบ็ดเตล็ด และบริการตางๆ เชน รานซอมรองเทา เครื่องใชไฟฟา นาฬิกา 

และชางทํากุญแจ โดยการคาขายจะมีตั้งแตชวงเวลา 8.00-20.00 น. 

 จุดที่ 3 บริเวณหนาบริษัทนันยางอุตสาหกรรม (รอบเชา และเย็น) ติดถนนเพชรเกษมฝงขา

ออก เปนบริเวณจุดผอนผันใหคาขายเพื่อรองรับคนงานและพนักงานตางๆ มีจํานวนรานคาทั้งสิ้น 

20 ราน ลักษณะเปนทางเทากวางประมาณ 2 เมตร ซึ่งแตละรานเปนประเภทรถเข็นขายสินคา

ทั้งสิ้น สินคาที่ขายสวนใหญเปนสินคาอาหารสําเร็จรูป เพื่อบริการแกพนักงานภายในโรงงานนัน

ยาง ที่ตองการความสะดวก และไมมีเวลาในการเตรียมอาหาร นอกนั้นเปนรานขายสนิคาเบด็เตลด็ 

และรานขายอาหารสดผักผลไมอยางละ 1 ราน  ชวงเวลาในการจําหนายสินคาจะเปนชวงเชา กอน

เขางาน และตอนเย็นหลังเลิกงาน 

 จุดที่ 4 บริเวณตรงขามหางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค บริเวณนี้เปนบริเวณที่มีความ

คึกคักมากจุดหนึ่งเนื่องจากเปนบริเวณปายรถเมลตรงขามหางเดอะมอลล จึงเริ่มมีรานคาตางๆ มา

ตั้งบริเวณนี้ ซึ่งเริ่มต้ังแตปมน้ํามันเชลล ไปจนถึงสุดไฟเขียวไฟแดงแยกเดอะมอลล โดยมีจํานวน

รานคาทั้งสิ้น 10 ราน ซึ่งสวนใหญจะเปนลักษณะรถเข็นขายสินคา โดยสินคาสวนใหญจะเปน

จําพวกอาหารสําเร็จรูป โดยเริ่มขายตั้งแตเวลา 9.00-22.00 น. 

 จุดที่ 5 บริเวณถนนเพชรเกษมขาออก ตั้งแตถนนสุขาภิบาล 1 เร่ือยลงมาจนถึงหนาหาง

เดอะมอลลจะมีหาบเรแผงลอยที่อยูนอกบริเวณจุดผอนผัน ตั้งรานอยูประปรายตามหนาซอยตางๆ 

อยูประมาณ 24 ราน โดยสวนใหญจะเปนรานขายอาหารสําเร็จรูป 

 จุดที่ 6 บริเวณถนนเพชรเกษมขาเขา ตั้งแตหนาหางเดอะมอลล เร่ือยมาจนถึงปายรถ

ประจําทาง จะมีรานคาประเภทหาบเรแผงลอยตั้งขายอยูบริเวณทางเทา และหนาปมน้ํามันเปน

จํานวนมาก สินคาที่ขายมีหลายประเภทตั้งแตอาหารสําเร็จรูป เสื้อผา ของใช และเครื่องประดับ 

  

นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมที่เกี่ยวของกับ กิจกรรมหาบเรแผงลอย  ไดแกที่เก็บแผงสินคา และ

รถเข็นสินคา กลุมผูคาจะเชาพื้นที่อาคารตึกแถวริมถนน และอาคารตึกแถวดานหลัง พื้นที่ลานวาง 

เพื่อใชเก็บแผง หรือรถเข็นขายสินคา โดยจะมีที่ตั้งที่ไมไกลจากจุดที่จําหนายสินคา และตอง

สามารถมีความสะดวกในการขนยาย แผง หรือรถเข็น 
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สรุปองคประกอบกิจกรรมหาบเร แผงลอย ในพืน้ที ่  พบวากิจกรรมหาบเรแผงลอยมี

จํานวนมาก และไดรับความนิยมจากผูมาใชบริการเนื่องจากความสะดวก โดยเฉพาะกลุมผู

เดินทางโดยสารรถประจําทาง  พบวามคีวามสัมพันธกันระหวางที่ตัง้ กับประเภทของสินคา โดย

โดยในพืน้ที่ยานบางแค พบวามีจุดผอนผนัใหจาํหนายสินคาได 2 จุดใหญ  คือบริเวณตลาดสด 

สวนใหญจําหนายสนิคาประเภท อาหารสด ผัก ผลไม และบริเวณฝงตรงขามตลาดสด  ที่จาํหนาย

สินคาประเภท ของใช เสื้อผา เครื่องแตงกาย 

 

 ตารางที่ 4.6 แสดงจํานวนผูคาแผงลอยภายในยานบางแค 

ประเภทสินคา 

บริเวณที่ตั้ง จํานวน 

 

อาหาร 

สด 

 

อาหาร 

แหง 

อาหาร

สําเร็จรูป 

ของใช 

เส้ือผา 

  งาน  

บริการ เบ็ดเตล็ด 

ตลาดบางแค 490 225 8 124 47 3 83 

ตรงขามตลาดบางแค 212  -  - 17 106 16 73 

หนาโรงงานนันยาง 20 1  - 9  -  - 1 

ตรงขามเดอะมอลล 10  -  - 10  -  -  - 

ถ.เพชรเกษมขาออก 24  -  - 23  -  - 1 

ถ.เพชรเกษมขาเขา 12  -  - 12  -  -  - 

รวม 768 226 8 195 153 19 158 

 ที่มา : สํานักงานเขตบางแค 

 
4.2 รูปแบบการคาในยานบางแค 
 การประกอบธุรกิจการคาในยาน มี 3 รูปแบบ คือ  

1) การคาปลีก   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนนอย  ซึ่งสวนใหญจะมีจํานวน 

ไมเกิน 6 ชิ้นหรือคร่ึงโหล แตจะมีราคาแพงกวาการคาสง  และเปนการคาที่ไดคาตอบแทนดี  ตอง

อาศัยลูกคามาก จึงตองเปนตําแหนงที่มีทางเทาอยางตอเนื่อง  การคมนาคมสะดวก สามารถ

เขาถึงไดโดยงาย เพื่อจะไดดึงดูดลูกคาใหเขามาสูตัวยาน  ลักษณะนี้เปนรูปแบบการคาที่พบมาก

ที่สุดภายในยาน 
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แผนที่ 4.4  แสดงที่ตั้งแผงลอย และตลาดนัดโดยรอบ 

 
 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

               ตลาดนัด 
 

  แผงลอย 
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2) การคาสง   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนมาก  จะมีจํานวนตั้งแต  6  ชิ้น 

หรือคร่ึงโหลขึ้นไป  ทําใหมีราคาถูกกวาการคาปลีก  การคาสงเปนการคาที่ไดรับคาตอบแทนดี

เชนกัน  แตไมตองอาศัยลูกคาที่สัญจรมากนักเพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตจะขายสง

เปนจํานวนมากๆใหกับพอคาคนกลาง  การคาในลักษณะนี้พบเพียงจุดเดียว คือ การคาสงพืชผล

เกษตรกรรม บริเวณตลาดสด 

3)  การคาปลีกและสง  คือ   รานคาที่มีการคาปลีกและการคาสงรวมอยูดวยกัน   ซึ่ง 

ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตามความพึงพอใจของตนเอง 

 สรุปรูปแบบการคาในยานบางแค สวนใหญเปนรูปแบบการคาปลกี โดยมีสินคาและ

บริการทีห่ลากหลาย ผูซื้อสามารถเลือกเปรียบเทยีบราคาไดมาก สวนรปูแบบการคาสง จะมีอยูใน

จํานวนทีน่อยกวา เนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่ ไมสะดวกในการไปใชบริการ ประกอบกับสินคาที่

จําหนายเปนสนิคาอาหารสด จึงตองพิจารณาปจจัยดานชวงเวลามาเกีย่วของตอไป  
 
4.3  กิจกรรมในแตละชวงเวลา 
 1)  รานคา    

รานคาในยานบางแคจะเปดทําการตั้งแตเวลา  8.00 – 18.00 น.โดยประมาณ  ยกเวน

รานคาที่อยูในบริเวณที่มีการสัญจรหนาแนน จะเปดทําการถึงเวลา  21.00 น. โดยการคาจะคึกคัก

ในชวงเวลา เชา และเย็น เทานั้น  โดยรานที่เปดทําการในชวงดึกจะเปนรานคาขายอาหารสําเร็จรูป 

ที่รองรับประชากรแรงงานที่ไมสะดวกในการประกอบอาหารกินเองที่บาน 

3) หาบเรแผงลอย 

 หาบเรแผงลอยในยานบางแค   จะตั้งแผงเวลา 8.00 – 18.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปน

เวลาใกลเคียงกับเวลาที่รานคาเปดทําการ  และจะตั้งแผงทุกวันโดยเฉพาะวันอาทิตยและวันหยุด

เทศกาลตางๆ  จะมีหาบเรแผงลอยมากกวาวันธรรมดา เพราะรานคาจะปดทําการจึงทําใหมีพื้นที่

ขายและบริเวณตั้งแผงเพิ่มมากขึ้น   ดังนั้นนอกจากรานคาแลวหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดผูคน

ใหเขามาสูตัวยานดวยเชนกัน จึงทําใหในชวงกลางวันยานมีความหนาแนนและความคึกคักอยู

ตลอดเวลาโดยเฉพาะบริเวณยานตลาดสด  

สําหรับชวงเวลาปดแผงคือ 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลาเดียวกับที่รานคา

ปดทําการเชนกัน ดังนั้นในชวงเวลาประมาณ 18.00 – 8.00 น. ยานจะเงียบเหงาไมคึกคัก

เหมือนกับตอนกลางวนั และยังมีจํานวนประชากรลดนอยลงอยางมาก ซึ่งประชากรที่อาศัยอยูสวน

ใหญจะเปนประชากรแฝงและเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น 
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4) ตลาดสด 

กิจกรรมตลาดสด โดยสวนใหญจะเริ่มต้ังแตเวลาเชามืด และตลาดจะวายในชวงสาย   

ตลาด ในชวงเวลาเชามืดนี้จะรองรับกลุมผูซื้อที่เปนกลุมพอคา แมคา ที่มาซื้อขายสินคาเพื่อนําไป

เปนสินคาจําหนายตอ  หรือนําสินคาไปประกอบอาหารเพื่อจําหนายตอ  โดยจะเนนสินคาที่มี

คุณภาพ มีความสด ใหม สวยงาม  ตลาดเชาจะเริ่มติดตลาดตั้งแต เวลา 03.00  - 10.00 น.   

ตลาดสดทุกตลาดจะเปดจําหนายในชวงเวลานี้   นอกจากนี้ยังมีตลาดสดที่สามารถเปดจําหนาย

สินคาตอไปจนถึงเวลาเย็น  เพื่อรองรับกลุม พอบาน แมบาน เพื่อนําสินคาไปประกอบอาหาร

บริโภคกันในครอบครัว ตลาดที่จําหนายสินคาในชวงเวลานี้ ไดแก ตลาดศูนยการคาบางแค และ

ตลาดใหมบางแค 

 

จากการศึกษากิจกรรมในแตละชวงเวลา พบวา ภายในยานบางแคมีกิจกรรมการคาและ 

บริการเกือบตลอด 24 ชั่วโมง  โดยชวงเวลาที่มีกิจกรรมคึกคักมากที่สุด คือชวงกลางวัน 8.00 – 

18.00 น.  สวนในชวงเวลากลางคืน ภายในยานสวนใหญเงียบเหงา  กลับมีกิจกรรมคึกคัก 

หนาแนน บริเวณตลาดสด และตลาดคาสงสินคาเกษตร    โดยสามารถอาศัยผลจากแบบสอบถาม

ในหัวขอที่ 4.4 เพื่อชวยใหเขาใจ ถึงกิจกรรมการคาในพื้นที่ศึกษาไดดียิ่งขึ้น  

 
4.4 ลักษณะพฤติกรรมการซื้อขายสินคา การใชพืน้ที่ และทศันคติของผูซ้ือ – ผูขาย 

ในการศึกษาครั้งนี้ เพื่อใหทราบถึงพฤติกรรมในการใชบริการในพืน้ที ่ และใหงานวจิัย มี

ความสมบูรณมากยิง่ขึ้น จึงใชขอมูลในสวนที่ไดมาจากการออกแบบสอบถาม  (ตัวอยางใน

ภาคผนวก) เพื่อประกอบการสรุปลักษณะของรูปแบบในการซื้อขายสนิคา  การใชพื้นที่  และ

ทัศนคติ    กลุมประชากรทีท่ําการสํารวจ จะแบงออกเปน 2 กลุม คอื กลุมแรก ไดแก กลุมผูซือ้

สินคา ผูมาใชบริการในพืน้ที ่  และกลุมทีส่อง ไดแก รานคาทีท่ําการอยูในพืน้ที่ หรือเรียกวากลุม

ผูขาย  โดยการสุมตัวอยางในพืน้ที ่เปนจํานวนกลุมตัวอยางละ 200 ตวัอยาง รวม 400 ตัวอยาง   

ลักษณะหนวยในการสุมตัวอยาง  ในสวนของรานคา นบั 1 รานคา เปน 1 หนวย ในสวน

ของผูซื้อนับ ผูซื้อ 1 คนเปน 1 หนวย  โดยกระจายทั่วพื้นทีท่ี่กําหนด เปนลักษณะแบบบังเอญิ 

(Accidential  Sampling) และโดยการอาศัยความรวมมือจากรานคา  

การกําหนดโครงสรางแบบสอบถาม ทัง้ในสวนของผูซื้อ และผูขาย มีขอมูลดังนี ้

  ตอนที่ 1 ขอมลูทั่วไป 

  ตอนที่ 2 พฤติกรรมการใชพืน้ที ่  

  ตอนที่ 3 ทัศนคติตอการคาในพืน้ที ่  
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ขอจํากัดในการเก็บขอมูล  เนื่องจากกลุมตัวอยางทัง้ผูขาย และผูซื้อไมมีเวลาในการให

ขอมูล  ในสวนหนึ่งมีลักษณะการตอบอยางเรงรีบ  จึงสงผลใหขอมลูที่ไดมีความคลาดเคลื่อนสงู 

และบางสวนไมไดรับขอมูลเลย  

นอกจากนี ้ผลที่ไดจากการวิเคราะหแบบสอบถามจะนาํไปประกอบ การวิเคราะหขอบเขต

ของการใหบริการ (อาณาเขตการคา) เพื่อทราบถงึปริมาณผูมาใชบริการ ตามแนวคดิ กฎแรงดึงดูด

ของการคาปลกี ในหัวขอที่ 4.5  ตอไป 
4.4.1 ผลจากแบบสอบถามผูขาย 

1) ขอมูลทั่วไปของผูขาย   ดูรายละเอียดตารางที่ 4.7 

- เพศ ผูขายในยาน รอยละ 51.0 เปนเพศหญิง รองลงมารอยละ 49.0 เปนเพศชาย  

- อาย ุ ผูขายในยานบางแค รอยละ 39.5 มีอายรุะหวาง 36 – 45 ป รองลงมารอยละ 

25.5 มีอายุระหวาง 26 – 35 ป  

- รายไดตอเดือน  

ผูขายในยานบางแค รอยละ 38.5 มีรายไดระหวาง 20,001 – 30,000 บาท 

รองลงมารอยละ 17.5 มีรายไดระหวาง 10,001 – 20,000 บาท  

 - ระดับการศึกษา 

ผูขายในยานการคาบางแค รอยละ 46.0 มกีารศึกษาระดับประถมศึกษาหรือตํ่า

กวารองลงมารอยละ 24.0 มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  

- ที่อยูปจจุบนั 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 93.0 มทีี่อยูปจจุบันในกรุงเทพมหานคร โดยรอยละ 

52.5 อาศัยอยูในเขตบางแค รองลงมารอยละ 40.5 อาศยัอยูในเขตอื่น ๆ ของ

กรุงเทพมหานคร รอยละ 7.0 อาศัยอยูในตางจังหวัด โดยรอยละ 6.5 อาศัยอยูใน

จังหวัดนนทบรีุ และรอยละ 0.5 อาศัยอยูในจังหวัดนครปฐม  
สรุปลกัษณะทั่วไปของกลุมตัวอยางผูขาย 
 กลุมตัวอยางผูขายในยานบางแค มีสัดสวนระหวางเพศหญิง และเพศชายใกลเคียงกนั มี

อายุระหวาง 36 – 45 ป โดยสวนใหญมีรายได มีรายไดระหวาง 20,001 – 30,000 บาท  ดานระดับ

การศึกษา รอยละ 46.0 มีการศึกษาระดับประถมศึกษาหรือตํ่ากวา ดานที่พักอาศยักลุมตัวอยาง

ผูขาย มีทีพ่ักอยูในกรุงเทพมหานคร กวารอยละ 93.0 โดยสวนใหญ พกัอาศัยในเขตบางแค และ

เขตภาษีเจริญ  มีผูขายจํานวนเล็กนอยที่เดินทางมาจากตางจังหวัด ไดแก จงัหวดันนทบุรี และ

จังหวัดนครปฐม  
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ตารางที่ 4.7 ขอมูลทั่วไปของผูขายในยานบางแค     (n = 200)  

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

1. เพศ   

   ชาย 98 49.0 

   หญิง 102 51.0 

2. อาย ุ   

   16 – 25 ป 23 11.5 

   26 – 35 ป 51 25.5 

   36 – 45 ป 79 39.5 

   45 – 60 ป 36 18.0 

   มากกวา 60 ป 11 5.5 

3. รายไดตอเดือน   

   นอยกวา 10,000 บาท 17 8.5 

   10,001 – 20,000 บาท 35 17.5 

   20,001 – 30,000 บาท 77 38.5 

   30,001 – 40,000 บาท 31 15.5 

   40,001 – 50,000 บาท 34 17.0 

   มากกวา 50,001 บาท 6 3.0 

4. ระดับการศกึษา   

   ประถมศึกษาหรือตํ่ากวา 92 46.0 

   มัธยมศึกษาตอนตน 33 16.5 

   มัธยมศึกษาตอนปลาย 25 12.5 

   ปริญญาตรี 48 24.0 

   สูงกวาปริญญาตรี 2 1.0 

5. ที่อยูปจจุบัน   

   ในกรุงเทพมหานคร  186 93.0 

        เขตบางแค 105 52.5 

        เขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร 81 40.5 

   ตางจังหวัด 14 7.0 

        นนทบุรี 13 6.5 

        นครปฐม 1 0.5 
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5) การดําเนินกิจการ   ดูรายละเอียด ตารางที ่4.8 

- รูปแบบของรานคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 49 มีรานคาเปนตึกแถว รองลงมารอยละ 25.5 เปน

แผงลอย รถเขน็  

-  ลักษณะของกรรมสิทธิ์ในรานคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 38.0 มีกรรมสิทธิ์ในรานคาดวยการเชา รองลงมา

รอยละ 29.5  มีกรรมสิทธิ์ในรานคาดวยการเซง  

- วันที่ขายของในแตละสัปดาห 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 61.5 ขายของทุกวนั รองลงมารอยละ 25.5 ขายของ

ทุกวนั ยกเวนวันจนัทร  

- ชวงเวลาในการขายสินคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 24.3 คาขายในชวงเวลา 08.00 – 12.00 น. 

รองลงมารอยละ 21.1 คาขายในชวงเวลา 12.00 – 16.00 น.  

- ระยะเวลาดําเนินการคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 27 ดําเนนิการคามาแลว 1 – 3 ป รองลงมารอยละ 

24.0 ดําเนนิการคามาแลว 7 – 9 ป  

- บริเวณทีท่ําการคาเดิม 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 51.5 เคยคาขายที่บริเวณอื่น ๆ มากอน โดยรอยละ 

41.0 เคยคาขายในยานอื่น ๆ ของกรงุเทพมหานคร รอยละ 10.5 เคยคาขายใน

ตางจังหวัด สาเหตทุี่ทาํใหไมดําเนนิกิจการตอในบริเวณเดิม รอยละ 18.5 คือ คา

เชาทีม่ีราคาแพง รองลงมารอยละ 14.5 คอื ลูกคามีจาํนวนนอย คาขายไมดี  

- สาเหตทุี่เลือกทําการคาในบริเวณนี ้

ผูขายในยานบางแค รอยละ 35.4 เลือกทําการคาในบริเวณนี้เนื่องจากใกลที่พกั 

รองลงมารอยละ 32.7 เลือกทําการคาในบริเวณนี้เนื่องจากมีลูกคามาก  

- แหลงของสนิคาทีน่ํามาขาย 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 66.5 รับมาจากพอคาสง โดยรอยละ 42.5 เปนพอคา

สงในตางจังหวัด รองลงมารอยละ 25.5 รับมาจากผูผลิต โดยรอยละ 17.5 เปน

ผูผลิตในตางจงัหวัด  
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   ตารางที่ 4.8 ขอมูลการดําเนินการคา และการอยูอาศัย    (n = 200) 

ขอมูลการดําเนินการคา จํานวน รอยละ 

1. รูปแบบของรานคา   

   บานเดี่ยว 13 6.5 

   ตึกแถว 98 49.0 

   หองแถว 34 17.0 

   ทาวนเฮาส 4 2.0 

   แผงลอย รถเข็น 51 25.5 

2. ลักษณะกรรมสิทธิ์ในรานคา   

   เปนเจาของอาคาร 18 9.0 

   เปนเจาของอาคารและที่ดนิ 47 23.5 

   เซง 59 29.5 

   เชา 76 38.0 

3. วนัที่ขายของในแตละสัปดาห   

   ทุกวัน 123 61.5 

   ทุกวันยกเวนวนัอาทิตย 17 8.5 

   ทุกวันยกเวนวนัจันทร 51 25.5 

   ทุกวันยกเวนวนัพธุ 9 4.5 

4. ชวงเวลาในการขายสนิคา*   

   04.00 – 08.00 น. 61 17.6 

   08.00 – 12.00 น. 84 24.3 

   12.00 – 16.00 น. 73 21.1 

   16.00 – 20.00 น. 61 17.6 

   20.00 – 24.00 น. 48 13.9 

   24.00 – 04.00 น. 18 5.2 

5. ระยะเวลาดําเนนิการคา   

   ต่าํกวา 1 ป 5 2.5 

   1 – 3 ป 54 27.0 

   4 – 6 ป  42 21.0 

   7 – 9 ป 48 24.0 
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ตารางที่ 4.8 ตอ  ขอมูลการดําเนนิการคา จํานวน รอยละ 

   10 – 12 ป 31 15.5 

   มากกวา 12 ป 20 10.0 

6. บริเวณที่ทาํการคาเดิม   ไมเคย 97 48.5 

   เคย 103 51.5 

        บริเวณอืน่ ๆ ในกรุงเทพมหานคร 82 41.0 

        ตางจงัหวัด 21 10.5 

   สาเหตุที่ไมทําการคาในบริเวณเดิม   

        การเดนิทางไกล ไมสะดวก 22 11.0 

        สถานที่เดิมปดหรือปรับปรุง 15 7.5 

        คาเชาทีม่ีราคาแพง 37 18.5 

        ลกูคามจีํานวนนอย คาขายไมด ี 29 14.5 

7. สาเหตุทีเ่ลอืกทําการคาในบริเวณนี้*   

   ใกลทีพ่ัก 92 35.4 

   ใกลแหลงผลิต 15 5.8 

   สถานที่สะดวกสบาย 21 8.1 

   ขายไดราคาสูงกวา 7 2.7 

   ลูกคามาก 85 32.7 

   คาเชาถูกกวา 12 4.6 

   ขนสงสนิคาไดสะดวก 28 10.8 

8. แหลงของสนิคาที่นาํมาขาย   

   รับมาจากพอคาสง 133 66.5 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 48 24.0 

        ตางจงัหวัด 85 42.5 

   รับมาจากผูผลิต 51 25.5 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 16 8.0 

        ตางจงัหวัด 35 17.5 

   ผลิตขึ้นเอง 16 8.0 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 4 2.0 

        ตางจงัหวัด 12 6.0 
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ตารางที่ 4.8 (ตอ) ขอมูลการดําเนินการคา จํานวน รอยละ 

9. ประเภทของสินคาและบริการที่จาํหนาย   

   อาหารสด (เชน ผัก ผลไม เนื้อสัตว) 35 17.5 

   อาหารคาว หวาน สําเร็จรูป 62 31.0 

   วัสดุกอสราง เครื่องมือชาง 8 4.0 

   บริการรถยนต และอะไหลยนต 3 1.5 

   เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาแฟชัน่ 39 19.5 

   บริการดานสุขภาพ และยา 24 12.0 

   หนังสือพิมพ ส่ิงตีพิมพ เครื่องเรียนและสื่อตาง ๆ  9 4.5 

   ทองรูปพรรณ 1 0.5 

   ของชํา 11 5.5 

   บริการความงาม 5 2.5 

   คอมพิวเตอร ไอที 3 1.5 

10. สถานที่จอดรถของผูขาย และรถขนสงสินคา   

   ในอาคาร ทีจ่อดรถในอาคารของผูขาย 106 53.0 

   บนทางเทา 35 17.5 

   ริมถนน 57 28.5 

   เชาที่จอดรถเอกชน 2 1.0 

11. ที่จอดรถสาํหรับลูกคา   

   ในอาคาร ทีว่างของตนเอง 93 46.5 

   บนทางเทา 5 2.5 

   ริมถนน 53 26.5 

   จอดในที่จอดรถที่เตรียมไว 11 5.5 

   ลูกคาหาที่จอดรถกันเอง 38 19.0 

12. การนําอาคารไปใชประโยชนนอกเหนอืการคา*   

   เจาของอาคารอยูอาศัย 44 22.0 

   อุตสาหกรรม 2 1.0 

   สํานกังาน 24 12.0 

   คนงานอยูอาศัย 19 9.5 

   โกดัง คลังสนิคา 16 8.0 
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- ประเภทของสนิคาและบริการที่จําหนาย 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 31.0 คาขายอาหารคาว หวาน สําเร็จรูป รองลงมา

รอยละ 19.5  คาขาย เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาตามแฟชัน่ 

- ที่จอดรถของผูขายและรถขนสงสินคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 53.0 จอดในอาคาร ที่วางของตนเอง รองลงมารอย

ละ 28.5 จอดริมถนน  

- ที่จอดรถสําหรับลูกคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 46.5 ลูกคาจอดรถในอาคาร ทีว่างของผูขาย 

รองลงมารอยละ  26.5 ลกูคาจอดรถริมถนน  

- การนาํอาคารไปใชประโยชนนอกเหนือจากการคา 

ผูขายในยานบางแค ใชประโยชนจากอาคารนอกเหนือจากการคา โดยรอยละ 22 

เจาของอยูอาศัยเอง รองลงมารอยละ 12.0 ใชเปนสาํนกังาน  

  
สรุปลกัษณะการดําเนินกจิการของกลุมตัวอยางผูขาย 
 ลักษณะการดําเนนิกิจการของกลุมตัวอยางผูคาภายในยานบางแค ในดานการเปด

ดําเนนิการ สวนใหญเปดใหบริการในชวงเวลา 8.00 – 12.00 และ 12.00 – 16.00   โดยสวนใหญ

ปดทําการในวนัจันทร   เหตุผลที่มาเปดกิจการในยานบางแค เนือ่งจากใกลทีพ่กั และมีลูกคา

มากกวาที่เดิม โดยแหลงที่มาของสินคาสวนใหญรับมาจากพอคาพอจากตางจังหวัด ไดแก สินคา

อาหาร คาว-หวาน สําเร็จรูป  สินคาแฟชั่น และสนิคาอาหารสด  การใชอาคาร สถานทีน่อกจาก

เพื่อการคาแลว ยงัใชเพื่อการพักอาศัยอกีดวย 

 

2) ทัศนคติตอการคาภายในยาน    ดูรายละเอียด ตารางที ่4.9 

- สภาพอาคารของทีท่ําการคาในปจจุบัน 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 52.5 พอใจในสภาพอาคารที่ทาํการคาปจจุบนั 

เนื่องจาก มีสิง่อํานวยความสะดวกครบ รอยละ 34  รองลงมารอยละ 14.5 

สภาพแวดลอมภายในอาคารดี  

ผูขายในยานบางแค รอยละ 47.5 ไมพอใจในสภาพอาคารที่ทาํการคาปจจุบนั 

เนื่องจาก อาคารเกา ชาํรุด ทรุดโทรม รอยละ 24.5 รองลงมารอยละ 13.5 พืน้ที่

คับแคบ ไมสะดวก  
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- การประกอบกจิการเมื่อเทียบกับอดีต 

ผูขายในยานการคาบางแค คิดวาการคาดีขึ้นเมื่อเทียบกับอดีต รอยละ 42.0 

เนื่องจาก รอยละ 25.5 ผูคนมาก ซื้อขายมากขึน้ รองลงมารอยละ 8.5 ชื่อเสยีง

ของยานมีรานคามาก ผูซื้อมทีางเลือก 

ผูขายที่คิดวาการคาตกต่ําลงเมื่อเทียบกับอดีต รอยละ 30.5 เนื่องจาก รอยละ 

21.0 ผูซื้อนิยมเขาศูนยการคา รองลงมารอยละ 11.0 ตนทนุคาเชาแพง  

- แนวโนมการพฒันาใหยานบางแคเปนศนูยกลางการคาของฝงธนบุรี 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 71.5 สามารถพัฒนาได เนื่องจาก รอยละ 17.5 มี

สินคาและบรกิารที่ครบ รองลงมารอยละ 13.5 ระยะทางที่ไมไกล ตดิตอไดหลาย

พื้นที่  

- ความคิดเปลี่ยนแปลงสนิคาและบริการที่จาํหนายอยูในปจจุบัน 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 86.5 ไมคิดเปลี่ยนแปลง เนื่องจาก รอยละ 52.0 ผูซื้อ

ยังมีความนิยมในสินคาประเภทนี ้รองลงมารอยละ 27.0 ขายมาตั้งแตบรรพบุรุษ  

ผูขายที่คิดเปลี่ยนแปลง รอยละ 13.5 เนื่องจาก รอยละ 9.0 ตองขายแขงกับ

ศูนยการคา รองลงมารอยละ 3.5 มีผูขายสินคาประเภทเดียวกนัมาก ประเภทของ

สินคาที่ตองการเปลี่ยน คือ รอยละ 9.0 ตองการขายอาหารคาว หวานสาํเร็จรูป 

รอยละ 7.5 เพราะสินคาเปนที่นยิมขายในยานนี ้ 

- การยายกิจการคาออกไปจากยานบางแคในอนาคต 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 53.5 ไมเคยคิดยายกิจการ เนื่องจาก รอยละ 36.0 

ขายสินคาไดดีอยูแลว รอยละ 46.5 เคยคิดยายกจิการ เนื่องจาก รอยละ 17.5 

ขายของไดนอยลง รองลงมารอยละ  13.5 ไมมัน่คงในกรรมสิทธิ์ราน บริเวณที่

ตองการยาย คือ รอยละ 38.0 ยายไปในเขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร เนื่องจาก 

รอยละ 26.0 ขายของไดมากกวา  

 

สรุปทัศนคติตอการคาภายในยานของกลุมตัวอยางผูขาย 

 ทัศนคติตอการคาภายในยานของผูขาย สวนใหญมีความเหน็วาการประกอบกิจการยังคง

ดีข้ึน เมื่อเทียบกับอดีตที่ผานมา เนื่องจากจํานวนผูซื้อมีมากขึน้ และชื่อเสียงของยาน และคิดวา

ยังคงดาํเนนิกจิการในยานตอไป เพราะสามารถขายสนิคาไดดีอยู  และมีความเหน็วายานบางแค 

สามารถพัฒนาใหเปนศูนยกลางการคาที่สําคัญของฝงธนบุรีได ดวยเหตุผลมีสินคาและบริการที่

ครบ และมีระยะทางไมไกลติดตอไดหลายพืน้ที ่ 
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ตารางที่ 4.9 ทัศนคติตอการคาภายในยาน                                                           (n = 200)  

ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

1. สภาพอาคารของทีท่ําการคาในปจจุบนั   

   พอใจ 105 52.5 

        อาคารใหม สวยงาม 8 4.0 

        สิง่อํานวยความสะดวกครบ 68 34.0 

        สภาพแวดลอมภายในอาคารดี 29 14.5 

   ไมพอใจ 95 47.5 

        พืน้ที่คับแคบ ไมสะดวก 27 13.5 

        อาคารเกา ชาํรุด ทรุดโทรม 49 24.5 

        สกปรก มีกลิ่นเหมน็ 11 5.5 

        อากาศไมระบาย 8 4.0 

2. การประกอบกิจการเมื่อเทียบกับอดีต   

   ตกต่าํลง 61 30.5 

        ผูซื้อนิยมเขาศูนยการคา 42 21.0 

        มีผูขายสนิคาประเภทเดียวกนัมาก 8 4.0 

        ตนทุนคาเชาแพง 11 5.5 

   ไมเปลีย่นแปลง 55 27.5 

   ดีขึ้น 84 42.0 

        ผูคนมาก มีการซื้อขายมากขึน้ 51 25.5 

        ผูซื้อเชื่อมั่นในบริการและคุณภาพ 1 0.5 

        ตนทุนคาเชาถูก 3 1.5 

        สนิคาราคาถูกกวาที่อ่ืน ๆ  9 4.5 

        สนิคาทีข่ายไมมีบริการในศูนยการคา 3 1.5 

        ชื่อเสียงของยาน มีรานคามาก ผูซื้อมีทางเลือก 17 8.5 

3.แนวโนมการพัฒนายานบางแคใหเปนศนูยกลางการคาฝงธนบุรี   

   ไมได  57 28.5 

    ได 143 71.5 

        มีสินคาและบริการที่ครบ 35 17.5 

        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกนิไป 18 9.0 



 138 

 

ตารางที่ 4.9 (ตอ)   ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

        ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ 24 12.0 

        สนิคามีราคาถกูกวาที่อ่ืน 15 7.5 

        ความคุนเคย บริการที่ดี 6 3.0 

        ระยะทางที่ไมไกลติดตอไดหลายพืน้ที ่ 27 13.5 

        มีประชากรในพืน้ทีม่าก 2 1.0 

        มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบ 16 8.0 

4. ความคิดเปลี่ยนแปลงสนิคาและบริการที่จําหนายอยูในปจจุบนั   

   ไมเปลีย่น 173 86.5 

        ผูซื้อยังมคีวามนิยมในสินคาประเภทนี ้ 104 52.0 

        ผูขายสนิคาประเภทนีม้นีอย 15 7.5 

        ขายมาตัง้แตบรรพบุรุษ 54 27.0 

    เปลี่ยน 27 13.5 

        ผูซื้อตองการสินคาประเภทนีน้อยลง 2 1.0 

        มีผูขายสนิคาประเภทเดียวกนัมาก 7 3.5 

        ตองขายแขงกับศูนยการคา 18 9.0 

   ประเภทสินคาที่เลือกขายหลังจากเปลีย่น   

        อาหารคาว หวาน สําเร็จรูป 18 9.0 

        เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาแฟชั่น 9 4.5 

สาเหต ุ        สินคาเปนทีน่ยิมขายในยานนี ้ 15 7.5 

                  สนิคามีผูขายจาํนวนนอยราย 12 6.0 

5. การยายกิจการคาออกไปจากยานบางแคในอนาคต   

   ไมเคย 107 53.5 

        ผกูพนัเปนบานเกิด รูสึกคุนเคย 16 8.0 

        ขายสนิคาไดดีอยูแลว 72 36.0 

        เดินทางสะดวก 19 9.5 

   เคย 93 46.5 

        แออัด ทรุดโทรม 17 8.5 

        ขายของไดนอยลง 35 17.5 

        ไมมั่นคงในกรรมสิทธิ์ราน 27 13.5 
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ตารางที่ 4.9 (ตอ)   ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

   ยานที่คิดจะยายออกไป   

        เขตอื่น ๆ ในกรุงเทพมหานคร 76 38.0 

        ตางจงัหวัด 17 8.5 

   สาเหตุที่คิดจะยาย   

        ขายของไดมากกวา 52 26.0 

        สภาพแวดลอมดี 16 8.0 

        เดินทางสะดวก 25 12.5 

 
 4.4.2 ผลจากแบบสอบถามผูซ้ือ 

1) ขอมูลทั่วไปของผูซื้อ  ดูรายละเอียดตารางที่ 4.10 

- เพศ ผูซื้อในยาน รอยละ 53.5 เปนเพศหญิง รองลงมารอยละ 46.5 เปนเพศชาย 

- อาย ุ ผูซื้อในยาน รอยละ 37.5 มอีายุระหวาง 31 – 40 ป รองลงมารอยละ 21.5  

มีอายุระหวาง 21 – 30 ป 

 - อาชีพ ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 21.5 ประกอบอาชพี คาขาย / รับจาง รองลงมา 

  รอยละ 16.0 ประกอบอาชพี พนกังานบรษิัทเอกชน 

 - รายไดตอเดือน 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 41.5 มีรายไดระหวาง 5,001 – 10,000 บาทตอเดือน 

รองลงมารอยละ 23.5 มีรายไดระหวาง 10,001 – 15,000 บาทตอเดอืน  

 - ระดับการศึกษา 

ผูซื้อยานบางแค รอยละ 46.5 มีการศึกษาระดับอนุปริญญา / ปวส.  

รองลงมารอยละ 20.5 มกีารศึกษาระดับปริญญาตรี 

- ที่อยูปจจุบนั 

ผูซื้อยานบางแค รอยละ 54.5 เปนผูอยูอาศัยในเขตพืน้ที่ยานบางแค รองลงมา

รอยละ 36.5 เปนผูอยูอาศยัในเขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร  

สรุปลักษณะทัว่ไปของกลุมตัวอยางผูซื้อ 

 กลุมตัวอยางผูซื้อสวนใหญเปนเพศหญิง  มีอายุระหวาง 31 - 40 ป ประกอบอาชีพคาขาย/

รับจาง รายไดตอเดือน 5,000 – 10,000 บาท   ระดับการศึกษาอนุปริญญา/ปวส. สวนใหญมีทีพ่ัก

อาศัยอยูในพืน้ที่เขตบางแค และเขตภาษีเจริญ  
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ตารางที่ 4.10 ขอมูลทั่วไปของผูซื้อในยานบางแค    (n = 200)  

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

1. เพศ   

   หญิง 107 53.5 

   ชาย 93 46.5 

2. อาย ุ   

   ต่ํากวา 20 ป 38 19.0 

   21 - 30 ป 43 21.5 

   31 – 40 ป 75 37.5 

   41 – 50 ป 9 4.5 

   มากกวา 51 ป 5 2.5 

3. อาชีพ   

   รับราชการ รัฐวิสาหกิจ 25 12.5 

   พนกังานโรงงาน 27 13.5 

   พนกังานบริษัทเอกชน 32 16.0 

   อาชีพอิสระ 18 9.0 

   คาขาย / รับจาง 43 21.5 

   เจาของกิจการ นายจาง 19 9.5 

   นักเรยีน นกัศึกษา 21 10.5 

   แมบาน 15 7.5 

4. รายไดตอเดือน   

   นอยกวา 5,000 บาท 19 9.5 

   5,001 – 10,000 บาท 83 41.5 

   10,001 – 15,000 บาท 47 23.5 

   15,001 – 20,000 บาท 21 10.5 

   20,001 – 25,000 บาท 19 9.5 

   25,001 – 30,000 บาท 8 4.0 

   มากกวา 30,001 บาท 3 1.5 
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ตารางที่ 4.10 (ตอ)  ขอมูลทัว่ไป จํานวน รอยละ 

5. ระดับการศกึษา   

   ประถมศึกษาหรือตํ่ากวา 9 4.5 

   มัธยมศกึษาตอนตน 17 8.5 

   มัธยมศกึษาตอนปลาย / ปวช. 28 14.0 

   อนุปริญญา / ปวส. 93 46.5 

   ปริญญาตร ี 41 20.5 

   สูงกวาปริญญาตรี 12 6.0 

6. ที่อยูปจจุบนั   

   ในเขตพืน้ทีย่านบางแค  109 54.5 

   เขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 73 36.5 

   ตางจงัหวัด 18 9.0 

 

2) พฤติกรรมการมาใชบริการในพืน้ที่ของผูซื้อ   

วิเคราะหเปรียบเทียบพฤติกรรมการซื้อสินคาประเภทตางๆกับแหลงซื้อสินคาในยานตางๆ

โดยรอบ ไดแก ยานปนเกลา ยานพระราม2 ยานทาพระ ยานหนองแขม ยานบางบอน ยาน

ดาวคะนอง  รวมถงึพฤติกรรมการซื้อสินคาภายในยาน แหลงที่ซื้อสินคา เหตุผล มีรายละเอยีดดังนี ้

- แหลงที่ซื้อสินคาและบริการ 

กลุมตัวอยางผูซื้อสวนใหญ นิยมซื้อสินคาและบริการในยานบางแค ไดแก สินคา

ประเภท อาหารสด อาหารสําเร็จรูป บริการรถยนต  บริการความงาม  สินคาไอท ี 

เครื่องใชไฟฟา และเฟอรนเิจอร  โดยมียานการคาทีเ่ปนคูแขง ที่สําคัญ ไดแก ยาน

ทาพระ ยานหนองแขม และยานบางบอน  นอกจากนี้ สนิคาที่ยานบางแคไมมี

ความโดดเดน ไดแก สินคาประเภททองคํา ดูรายละเอียดตารางที ่4.11 

 

- ความถี่ในการใชบริการ 

กลุมตัวอยางผูซื้อในยานบางแค มพีฤติกรรมการไปใชบริการในยานบางแค และ

ยานอืน่ๆการไปใชบริการบอย (ทกุวนั) ในยานบางแค สวนใหญรอยละ 52.5   

นอกจากนีย้ังนิยมไปใชบริการในยานการคาใกลเคียง คอืหนองแขม  บางบอน

และพระราม 2   
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ตารางที่ 4.11   แสดงประเภทของสินคาและแหลงที่ไปใชบริการของผูซื้อในยานบางแค  

 

ยานการคา 
ประเภทของสนิคาและ

บริการ บางแค 

หนอง

แขม 

บาง

บอน 

ดาว 

คะนอง ทาพระ พระราม2 ปนเกลา 

จํานวน 81 29 37 16 43 37 15 

อาหารสด % 31.4 11.2 14.3 6.2 16.7 14.3 5.8 

จํานวน 73 31 49 32 18 25 17 

อาหารสําเร็จรูป % 29.8 12.7 20.0 13.1 7.3 10.2 6.9 

จํานวน 5 1 4 2 3 1 1 

เฟอรนิเจอร % 29.4 5.9 23.5 11.8 17.6 5.9 5.9 

จํานวน 18 17 2 18 9 5 7 

ทองคํา % 23.7 22.4 2.6 23.7 11.8 6.6 9.2 

จํานวน 23 8 11 9 21 5 3 

วัสดุกอสราง % 28.8 10.0 13.8 11.3 26.3 6.3 3.8 

จํานวน 48 25 1 8 17 8 1 

เครื่องใชไฟฟา % 44.4 23.1 0.9 7.4 15.7 7.4 0.9 

จํานวน 75 14 36 27 38 27 54 

เสื้อผา แฟชัน่ % 27.7 5.2 13.3 10.0 14.0 10.0 19.9 

จํานวน 9 1 0 0 8 0 2 

บริการรถยนต % 45.0 5.0 0.0 0.0 40.0 0.0 10.0 

จํานวน 26 3 8 11 10 2 0 คอมพิวเตอร ไอ

ท ี % 43.3 5.0 13.3 18.3 16.7 3.3 0.0 

จํานวน 54 29 18 3 37 1 5 บริการความ

งาม % 36.7 19.7 12.2 2.0 25.2 0.7 3.4 

รวมสินคาและบริการ

ทั้งหมด 412 158 166 126 204 111 105 

รอยละ 32.1 12.3 12.9 9.8 15.9 8.7 8.2 

หมายเหต ุ: ตอบไดมากกวา 1 ขอ 
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ตารางที่ 4.12   แสดงความถีใ่นการไปใชบริการในยานการคาโดยรอบของกลุมตัวอยางผูซื้อ 
ยานการคา 

ความถี่ในการไปใช

บริการ บางแค 

หนอง

แขม บางบอน ดาวคะนอง ทาพระ พระราม2 ปนเกลา 

จํานวน 105 34 18 9 13 18 13 ทุกวัน 

% 52.5 17 9 4.5 6.5 9 6.5 

จํานวน 33 41 25 17 22 37 26 สัปดาหละ

ครั้ง % 16.5 20.5 12.5 8.5 11 18.5 13 

จํานวน 47 6 9 2 6 3 12 เดือนละ

ครั้ง % 23.5 3 4.5 1 3 1.5 6 

จํานวน 15 119 148 172 159 142 149 ไมแนนอน 

% 7.5 59.5 74 86 79.5 71 74.5 

- ลักษณะการเดินทางของทาน 

ผูซื้อในยานบางแค เดนิทางไปซื้อสินคาดวยรถประจาํทาง รอยละ 46.5 รองลงมา

รอยละ 18.5 เดินทางดวยรับจาง สวนการเดินทางกลับจากซื้อสินคา รอยละ 37.5  

เดินทางดวยรถประจําทางรองลงมารอยละ 27.5 เดินทางดวยรถรับจาง 

 

ตารางที่ 4.13   ลักษณะการเดินทางของผูซื้อในยานบางแค   (n = 200) 

ลักษณะการเดินทางของทาน เด
ินเ
ทา

 

รถ
จัก
รย
าน

 

รถ
จัก
รย
าน
ยน
ต 

รถ
รับ
จา
ง 

รถ
ยน
ตส
วน
ตวั

 

รถ
ปร
ะจ
ําท
าง

 

1. การเดินทางมาซื้อสินคา 5 

(2.5) 

19 

(9.5) 

24 

(12.0) 

37 

(18.5) 

22 

(11.0) 

93 

(46.5) 

2. การเดินทางกลับจากซื้อสินคา 5 

(2.5) 

18 

(9.0) 

26 

(13.0) 

55 

(27.5) 

21 

(10.5) 

75 

(37.5) 

 

- ระยะเวลาในการเดินทางมายานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค สวนใหญ รอยละ 41.5 ใชเวลาในการเดินทางมายานบางแค 

15 – 30 นาท ีรองลงมารอยละ 28.0 เดินทางมายานบางแค ใชเวลานอยกวา 15 

นาที ดงัตารางที ่4.14 



 144 

 

ตารางที่ 4.14 พฤติกรรมการซื้อสินคาและบริการของผูซือ้สินคายานบางแค (n = 200)  

พฤติกรรมการซื้อสินคาและบริการ จํานวน รอยละ 

1. ระยะเวลาในการเดนิทางมายานบางแค   

   นอยกวา 15 นาท ี 56 28.0 

   15 – 30 นาท ี 83 41.5 

   31 – 45 นาท ี 27 13.5 

   46 – 60 นาท ี 19 9.5 

   60 นาทีขึ้นไป 15 7.5 

2. วนัทีม่าใชบริการยานการคาบางแค   

   วันธรรมดา (จันทร – ศุกร) 101 50.5 

   วันหยุด (เสาร – อาทิตย และวันนักขัตฤกษ) 99 49.5 

3. ชวงเวลาทีม่าใชบริการยานการคาบางแค   

   24.00 – 6.00 น. 8 4.0 

   6.00 – 12.00 น. 27 13.5 

   12.00 – 18.00 น. 119 59.5 

   18.00 – 24.00 น. 46 23.0 

4. การนําสนิคาไปใชงาน   

   บริโภคในครวัเรือน 138 69.0 

   จาํหนายตอผูซื้อในยานอืน่ ๆ  15 7.5 

   เปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา  47 23.5 

5. กิจกรรมอื่น ๆ ทีก่ระทาํในยานบางแค*   

   รับประทานอาหาร 8 3.2 

   เดนิเลน / พกัผอน 24 9.7 

   ตอรถ / เรือ 77 31.2 

   นัดหมาย 116 47.0 

   ทําธุรกิจการคา 17 6.9 

   ชมภาพยนตร / คอนเสิรต 

 

 

 

5 2.0 
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- วันที่ใชบริการในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 50.5 มาใชบริการในยานบางแควนัธรรมดา (จนัทร – 

ศุกร) รองลงมารอยละ 49.5 ใชบริการในยานบางแควนัหยุด (เสาร – อาทิตย และ

วันนักขัตฤกษ)  

- ชวงเวลาที่มาใชบริการยานการคาบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 59.5 มาใชบริการในชวงเวลา 12.00 –18.00 น. 

รองลงมารอยละ 23.0 ใชบริการในชวงเวลาระหวาง 18.00 – 24.00 น.  

- การนาํสินคาไปใชงาน 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 69.0 นําสนิคาไปบริโภคในครัวเรือน รองลงมารอยละ 

23.5 นําสนิคาเปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา  

- กิจกรรมอื่น ๆ ที่ทาํในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 47.0 ใชยานบางแคเปนทีน่ดัหมายกนั รองลงมารอย

ละ 31.2 ใชเปนจุดตอรถ , เรือ 

- แหลงที่ซื้อสินคาและบริการในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 27.3 มักจะซื้อสินคาในศนูยการคา รองลงมารอยละ 

23.9  ซื้อสินคาในตลาดสด  

ตารางที่ 4.14  พฤตกิรรมการซื้อสินคาและบริการ จํานวน รอยละ 

6. แหลงที่ซื้อสินคาในยานการคาบางแค*   

   ตลาดสด 85 23.9 

   ตึกแถวในตลาด 21 5.9 

   ตึกแถวริมถนน 26 7.3 

   แผงลอยริมถนน 53 14.9 

   รานสะดวกซื้อ 10 2.8 

   หางคาปลกี 49 13.8 

   ศนูยการคา 97 27.3 

   ตลาดนัดใกลบาน 14 3.9 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสถานที ่

ผูซื้อยานบางแคที่มีเหตุผลที่ใชบริการตลาดสด เพราะเดินงาย ไมวกวน รอยละ 

46.0  รองลงมา เพราะ ไมแออัด และมีที่จอดรถ  สวนผูที่ใชบริการศูนยการคา 
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เนื่องจาก มทีีจ่อดรถสะดวก รอยละ 52.5  มี รองลงมา เพราะมีความปลอดภัย  มี

หองน้ํา และไมรอนอบอาว สวนผูใชบริการแผงลอย ริมถนน เนื่องจาก เขาถึง

สะดวก รอยละ 47.5  รองลงมาเพราะจอดรถสะดวก  สวนตึกแถวริมถนน และ

ตึกแถวในตลาดกลุมตัวอยางสวนใหญไมเคยใชบริการ  ดูตารางที ่4.15 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสนิคา 

ผูซื้อยานบางแค มีเหตุผลในการไปใชบริการในแหลงขายสนิคาตางๆ ในดาน

สินคา  ผูที่ใชบริการศูนยการคา เพราะ มีสินคาใหมทันสมยั  สนิคามีคุณภาพ 

และสินคามีใหเลือกมาก  สวนผูซื้อที่เนนราคาถกู คือผูใชบริการตลาดสด ตึกแถว

ในตลาด หางคาปลีก และ ตลาดนัดใกลบาน  ดูตารางที่ 4.16 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานผูขาย 

ผูซื้อในยานบางแค ใชบริการตลาดสดเพราะความไววางใจ รอยละ 30.5 

รองลงมารอยละ 29.5 เพราะการลดแลกแจกแถม ใชบริการศูนยการคา รอยละ 

41.0 เพราะบริการดี รองลงมารอยละ 36.5 เพราะรับประกันสนิคา  ใชบริการราน

สะดวกซื้อ รอยละ 41.5 เพราะบริการดี รองลงมารอยละ 28.5 เพราะการลดแลก

แจกแถม  ใชบริการหางคาปลีก รอยละ 18.5 เพราะการแลกแจกแถม  

 
สรุปพฤตกิรรมการมาใชบริการในยานบางแคของกลุมตวัอยางผูซ้ือ 
 กลุมตัวอยางผูซื้อที่มาใชบริการในยานบางแค ชนิดสินคาและบริการทกุประเภท สวนใหญ

รอยละ 32.1 นยิมมาใชบริการในยานบางแคทกุวนั รองลงมาไดแก ยานทาพระ  ยานบางบอน 

และยานหนองแขม  สินคาที่ยานบางแคมีแรงดึงดูด นอยที่สุด คือ ทองคํา   ผูมาใชบริการโดยสวน

ใหญใชยานบางแคเปนจุดนดัหมาย และจุดตอรถ เรือ  แหลงที่ซื้อสินคาที่มาใชบริการมากที่สดุ 

ไดแก ศูนยการคา ดวยเหตผุล จอดรถสะดวก ปลอดภยั  มีหองน้าํ และไมรอนอบอาว ดานสนิคาที่

มีคุณภาพ หลากหลาย  รองลงมาคือ ตลาดสด ดวยเหตผุล เดินงาย  ไมวกวน และสนิคามีราคาถกู  

และแผงลอยริมถนน ดวยเหตุผล เขาถงึงาย  สามารถเปรียบเทียบสนิคาได  
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ตารางที่ 4.15 สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสถานที ่  (n = 200) 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

 

 

 

 

แหลงขาย* 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

เด
ินง
าย

 ไม
วก
วน

 

สะ
อา
ด 

ไม
แอ
อัด

 

เข
าถ
ึงง
าย

 

ไม
รอ
นอ
บอ
าว

 

สว
ยง
าม

 

ปล
อด
ภัย

 

เช
ื่อม
ไป
จุด
อื่น
ได
 

มีท
ี่จอ
ดร
ถส
ะด
วก

 

มีห
อง
น้ํา
สะ
อา
ด 

มีท
ี่นัง่
พัก
คอ
ย 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

92 

(46.0) 

0 

(0.0) 

39 

(19.5) 

26 

(13.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

15 

(7.5) 

8 

(4.0) 

37 

(18.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

15 

(7.5) 

23 

(11.5) 

6 

(3.0) 

14 

(7.0) 

22 

(11.0) 

3 

(1.5) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

4 

(2.0) 

4 

(2.0) 

2 

(1.0) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

13 

(6.5) 

2 

(1.0) 

5 

(2.5) 

28 

(14.0) 

4 

(2.0) 

13 

(6.5) 

5 

(2.5) 

1 

(0.5) 

11 

(5.5) 

2 

(1.0) 

3 

(1.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

3 

(1.5) 

2 

(1.0) 

7 

(3.5) 

95 

(47.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

5 

(2.5) 

6 

(3.0) 

7 

(3.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

83 

(41.5) 

35 

(17.5) 

11 

(5.5) 

21 

(10.5) 

8 

(4.0) 

29 

(14.5) 

13 

(6.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

26 

(13.0) 

43 

(21.5) 

31 

(15.5) 

17 

(8.5) 

2 

(1.0) 

5 

(2.5) 

17 

(8.5) 

0 

(0.0) 

28 

(14.0) 

4 

(2.0) 

4 

(2.0) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

38 

(19.0) 

41 

(20.5) 

26 

(13.0) 

15 

(7.5) 

43 

(21.5) 

27 

(13.5) 

52 

(26.0) 

0 

(0.0) 

105 

(52.5) 

46 

(23.5) 

37 

(18.5) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

37 

(18.5) 

12 

(6.0) 

74 

(37.0) 

59 

(29.5) 

12 

(6.0) 

0 

(0.0) 

38 

(19.0) 

0 

(0.0) 

4 

(2.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 
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ตารางที่  4.16   สาเหตุที่ซื้อสินคาและบรกิารจากยานบางแค ดานสนิคา 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

 

 

 

 

 

แหลงขายสนิคา* 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

สิน
คา
มีใ
หเ
ลือ
ก

มา
ก 

รา
คา
ถูก
กว
า 

มีส
ินค
าใ
หม

ๆ

ทัน
สม
ยั 

สิน
คา
มีค
ุณ
ภา
พ 

เท
ียบ
สนิ
คา
งา
ย 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

82 

(41.0) 

114 

(57.0) 

13 

(6.5) 

35 

(17.5) 

27 

(13.5) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

21 

(10.5) 

83 

(41.5) 

2 

(1.0) 

27 

(13.5) 

3 

(1.5) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

16 

(8.0) 

70 

(35.0) 

1 

(0.5) 

15 

(7.5) 

7 

(3.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

75 

(37.5) 

43 

(21.5) 

51 

(25.5) 

26 

(13.0) 

69 

(34.5) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

34 

(17.0) 

25 

(12.5) 

67 

(33.5) 

48 

(24.0) 

11 

(5.5) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

12 

(6.0) 

38 

(19.0) 

23 

(11.5) 

27 

(13.5) 

19 

(9.5) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

69 

(34.5) 

34 

(17.0) 

83 

(41.5) 

72 

(36.0) 

12 

(6.0) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

28 

(14.0) 

91 

(45.5) 

36 

(18.0) 

54 

(27.0) 

32 

(16.0) 
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ตารางที่ 4.17   สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานผูขาย 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

3) ทัศนคติตอการคาภายในยาน    ดูรายละเอียด ตารางที ่4.18 

- แนวโนมการพฒันายานการคาบางแค เปนศูนยกลางการคาของฝงธนบุรี 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 64.0 เหน็วาสามารถพฒันาใหเปนศนูยกลางการคา

ของฝงธนบุรีได โดย รอยละ 16.5 เนื่องจากมีระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลาย

พื้นที่ รองลงมารอยละ 13.0 เพราะราคาทีด่ิน คาเชาที่ไมสูงเกนิไป  

แหลงขายสนิคา 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

บริ
กา
รด
ี 

คว
าม
ไว
วา
งใ
จ 

กา
รล
ดแ
ลก

 

แจ
กแ
ถม

 

คุน
เค
ย 
เจ
าป
ระ
จํา

 

รับ
ปร
ะก
ันส
ินค
า 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

26 

(13.0) 

61 

(30.5) 

59 

(29.5) 

18 

(9.0) 

2 

(1.0) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

37 

(18.5) 

18 

(9.0) 

52 

(26.0) 

2 

(1.0) 

9 

(4.5) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

2 

(1.0) 

7 

(3.5) 

16 

(8.0) 

21 

(10.5) 

15 

(7.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

19 

(9.5) 

6 

(3.0) 

17 

(8.5) 

28 

(14.0) 

1 

(0.5) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

83 

(41.5) 

19 

(9.5) 

57 

(28.5) 

12 

(6.0) 

16 

(8.0) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

19 

(9.5) 

23 

(11.5) 

37 

(18.5) 

21 

(10.5) 

19 

(9.5) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

82 

(41.0) 

16 

(8.0) 

61 

(30.5) 

18 

(9.0) 

73 

(36.5) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

38 

(19.0) 

17 

(8.5) 

36 

(18.0) 

67 

(33.5) 

11 

(5.5) 
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- ทัศนคติตอโครงการจัดตั้งศนูยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 26.5 ไมเห็นดวย โดยรอยละ 14.5 ไมเห็นดวยเพราะมี

ตลาดลักษณะนี้แลวทีย่านอืน่ รองลงมารอยละ 12.0 ไมเหน็ดวยเพราะที่ตั้งไม

เหมาะสมควรอยูนอกพื้นที่กรุงเทพฯ เพราะมีปญหามากอยูแลว สงผลกระทบ

รุนแรงขึ้น  

ผูซื้อที่เหน็ดวย รอยละ 73.5 โดยรอยละ 41.0 เพราะทีต่ั้งเหมาะสม อยูกึ่งกลาง

พื้นที่ฝงธนบุรี เขาถงึไดสะดวกทกุจุด รองลงมารอยละ 20.5 เพราะมรีะบบขนสง

มวลชน และสาธารณูปโภคที่พรอม  

- ทัศนคติตอผลกระทบของโครงการขนาดใหญของภาครัฐ ที่มีตอยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 13.0 เห็นวาไมสงผลกระทบ และรอยละ 87.0 เหน็วา

สงผลกระทบ โดยรอยละ 22.5 การจราจรคลองตัวเนือ่งจากรถไฟฟา รองลงมา

รอยละ 14.5 ราคาที่ดนิแพงขึ้น คาเชาและสินคาที่แพงขึน้ 

- ความตองการใหภาครัฐบาลเขามามีบทบาท พัฒนาการคาในยานการคาบางแค 

ผูซื้อในยานบางแครอยละ 20.5 ไมตองการ เนื่องจาก รอยละ 17.5 ตนทนุสินคา

สูงขึ้นรองลงมารอยละ 3.0 เพราะอาจไมไดซื้อสินคาในที่เดิม และรอยละ 79.5 

ตองการ เนื่องจาก รอยละ 48.5 การพัฒนาจาํเปนตองใชเงินลงทนุสงู รองลงมา

รอยละ 31.0 ชวยใหสนิคามีมากขึน้ 
 
สรุปทศันคตติอการคาภายในยานของกลุมตวัอยางผูซ้ือ 
 ทัศนคติตอการคาภายในยานของผูซื้อ สวนใหญมีความเห็นวาสามารถพัฒนาใหยานบาง

แค มีบทบาทเปนศูนยกลางการคาที่สาํคญัของฝงธนบรีุได  ดวยเหตุผล มีระยะทางไมไกลติดตอได

หลายพืน้ที ่และราคาที่ดนิ คาเชาที่ไมแพง โดยเหน็ดวยกับการจัดตั้งเปนศูนยกลางตลาดคาพืชผล

เกษตรกรรม เนื่องจาก ที่ตั้งเหมาะสม  มีระบบขนสงและสาธารณูปโภคพรอม  สวนโครงการ

พัฒนาขนาดใหญของภาครัฐ ไดแก ศูนยคมนาคมตากสิน และเสนทางรถไฟฟา จะสงผลกระทบ

ตอการคาในพืน้ที ่ดานการเดินทางที่สะดวกรวดเร็วขึน้ เปนการอํานวยความสะดวกแกผูมาใช

บริการในพืน้ที ่  
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ตารางที่  4.18  ทัศนคติตอการพัฒนา      (n = 200) 

ทัศนคต ิ จํานวน รอยละ 

1. แนวโนมการพัฒนายานการคาบางแคเปนศูนยกลางการคาฝงธนบรีุ   

   ไมได เนื่องจากมียานอื่นเหมาะสมกวา 72 36.0 

   ได 128 64.0 

        มีสินคา บริการที่ครบ 15 7.5 

        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกนิไป 26 13.0 

        ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ 14 7.0 

        สนิคามีราคาถกูกวาที่อ่ืน 21 10.5 

        ความคุนเคย บริการที่ดี 8 4.0 

        ระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลายพืน้ที ่ 33 16.5 

        มีประชากรในพืน้ทีม่าก 4 2.0 

        มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบ 7 3.5 

2. ทัศนคติตอโครงการจัดตัง้ศูนยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค   

   ไมเหน็ดวย 53 26.5 

        ที่ตั้งไมเหมาะสม ควรอยูนอกพืน้ที่กรุงเทพฯเพราะมีปญหามากอยู

แลว สงผลกระทบรุนแรงขึน้ 

24 12.0 

        มีตลาดลักษณะนี้อยูแลวที่ยานอืน่ 29 14.5 

   เหน็ดวย 147 73.5 

        ที่ตั้งเหมาะสม เพราะอยูกึ่งกลางพืน้ที่ฝงธนบุรี เขาถึงไดสะดวก 82 41.0 

        ปจจุบันเปนอยูแลวแตไมสมบูรณ 24 12.0 

        มีระบบขนสงมวลชนและสาธารณูปโภคที่พรอม 41 20.5 

3. ทัศนคติตอผลกระทบของโครงการขนาดใหญของภาครัฐ เชน รถไฟฟา

ที่มีตอยานบางแค 

  

   ไมสงผลกระทบ 26 13.0 

   มีผลกระทบ 174 87.0 

        รถติดมากขึ้นกวาเดิม 21 10.5 

        การจราจรคลองตัวเนือ่งจากรถไฟฟา 45 22.5 

        การจราจรคลองตัว คนใชรถสวนตัวนอยลง 28 14.0 

        มีเวลาในการเดนิซื้อสินคามากขึ้น 15 7.5 
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ตารางที่ 4.18 (ตอ)                                 ทัศนคต ิ จํานวน รอยละ 

        ผูคนไปใชบริการที่ยานพาณิชยกรรมแหงใหม 17 8.5 

        ราคาที่ดินแพงขึน้ คาเชาและสินคาแพงขึ้น 29 14.5 

        ผูคนมากขึ้น การซื้อขายเพิ่มข้ึน  6 3.0 

        เดินทางสะดวกขึ้นการซื้อสินคางายขึน้ 10 5.0 

4. ความตองการใหภาครัฐเขามามบีทบาทพัฒนาการคาในยานบางแค   

   ไมตองการ 41 20.5 

        ตนทุนสนิคาสูงขึน้ 35 17.5 

        อาจไมไดซื้อสินคาในบริเวณเดิม 6 3.0 

   ตองการ 159 79.5 

        ชวยใหสนิคามีมากขึน้ 62 31.0 

        การพัฒนาจาํเปนตองใชเงินลงทนุสงู 97 48.5 

 
4.5 บทบาททางการคาและบริการของพื้นที่ 

การศึกษาเพื่อกําหนดบทบาทของกิจกรรมทางการคาและบริการของยานบางแค เปน 

การศึกษาถึง ขนาด ประเภท ปริมาณของกิจกรรมการคาและบริการปจจุบันของพืน้ที่ศึกษา เพื่อ

นําไปกาํหนดถึงกิจกรรมที่มคีวามเหมาะสม สามารถสรางการพัฒนาที่ยัง่ยืนไดตอไปในอนาคต  

ในการศึกษาถงึบทบาทการคาและบริการของพื้นที่โดยทั่วไปกาํหนดจากการสังเกตจาก

ปรากฏการณจริง และจากการใชแบบจาํลองทางคณิตศาสตร  ในการศึกษาครัง้นี ้ ไดกําหนด

แนวทางการวิเคราะห เปน 2 แนวทางดังนี ้

- การกําหนดเขตการคา  เพือ่ชวยในการพจิารณาวาศูนยกลางมีขอบเขตการใหบริการ

เพียงใด และมีปริมาณผูมาใชบริการเทาใด  ใชทฤษฎี กฎแรงดึงดูดของการคาปลกี  

LAW OF RETAIL GRAVITY MODEL ประกอบกับ ใชผลที่ไดจากการสุมตัวอยาง

กลุมลูกคาที่มาใชบริการ 

- การพิจารณาถึงแนวความคดิในจัดระดับของศูนยกลางการคา (ลําดับศักย)   โดยมี

องคประกอบในดาน ที่ตั้ง  จาํนวนและประเภทของสินคา และบริการ  จํานวนที่จอด

รถ ขนาดพื้นทีก่ารคา    และระยะทางที่ใหบริการ (รัศมี) โดยใชแนวคิดการจัดระดับ

ของศูนยการคา ของ B.J.L. Berry และ F. Stuart Chapin JR. 
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4.5.1 เขตการคา  
1)  การกาํหนดเขตการคาโดยใชทฤษฎ ีLAW OF RETAIL GRAVITY MODEL 

แนวความคิดที่นาํมาจากวชิาฟสกิสทีว่าดวยแรงโนมถวงของวัตถุสองอยาง  ซึง่จะเทากับ

มวลของวัตถนุั้นหารดวยระยะทางระหวางวัตถุดงักลาว     โดยปฏิกริิยาระหวางการเดินทาง การ

ติดตอ หรือปริมาณการคาระหวางสถานทีส่องแหงที่ใกลกัน  ยอมมีมากกวาที่อีกสองแหงที่อยูไกล

กัน  ที่เปนเชนนี้เพราะความเขมของการเคลื่อนทีห่รือปฏิกิริยาระหวางสถานที่สองแหงจะคอยๆ

ลดลงตามระยะทางที่เพิม่ โดยมีความพยายามใชตัวแปรที่มีความหลากหลาย เชน ขนาด

ประชากร  กําลังซื้อ  หนงัสอืพิมพ  ยอดขายตั๋วรถ  การขนสงสนิคา  ซึ่งไดผลที่แตกตางกนัในแตละ

ดัชน ี

 เนื่องจากขอจํากัดของเวลาในการศึกษา และฐานขอมลูของภาครัฐทีไ่มมีการจัดเกบ็ ใน

ระดับยาน หรือชุมชน รวมถงึการกาํหนดขอบเขตพื้นที่ของศูนยกลาง หรือยาน ยงัขาดความชัดเจน  

ในการวิเคราะหคร้ังนี ้ ตัวแปรที่นาํมาใช จึงใชขอมูลในระดับเขต  โดยใชดชันีตัวแปรทีน่าํมา

วิเคราะห คือ พื้นที่พาณิชยกรรม และจํานวนสถานประกอบการธุรกจิทางการคาและธุรกิจทางการ

บริการในแตละเขต   (จากขอมูลรายงานสํามะโนธุรกิจทางการคาและธุรกิจทางการบริการ พ.ศ.

2545, สํานักงานสถิติแหงชาติ)  ซึ่งสามารถใชเปนตัวแทนของกิจกรรมการคาและบริการไดอยาง

เปนอยางด ี

จากสมการ  BP =  distance between city A and B 

      1 + √Pop.A / Pop.B 

 

จากตารางที่  4.19   การวิเคราะห พบวา เขตอิทธิพลทางการคาและบริการของยาน 

ครอบคลุมพื้นที่  97.17  ตารางกิโลเมตร  โดยขยายไปตามเสนทางถนนสายหลัก 4 ทิศทาง  คอื  

 ดานทิศเหนือ ตามแนวถนนกาญจนาภิเษก ครอบคลุมพื้นที่เขตทวีวฒันา  และเขตตลิ่งชัน 

มีระยะทางไกลถึง 8.33 กม.  และเปนระยะทาง เฉลี่ย   8.275  กม.    

ดานทิศใต ตามแนวถนนสุขาภิบาล 1 ครอบคลุมพื้นที่เขตบางบอน เขตบางขุนเทียน และเขต

จอมทอง  มีระยะทางไกลถึง 6.56 กม. และเปนระยะทางเฉลี่ย 4.55 กม. 

ดานทิศตะวนัออก ตามแนวถนนเพชรเกษม  ครอบคลุมพื้นที่เขตบางกอกใหญ  เขต

บางกอกนอย  และเขตธนบรีุ  มีระยะทางไกลสุด  5.68 กม.  เปนระยะทางเฉลี่ย 4.98 กม. 

ดานทิศตะวนัตก ตามแนวถนนเพชรเกษม  ครอบคลุมพืน้ที่เขตหนองแขม เปนระยะทาง

ไกลถึง 5.90 กม. 
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ตารางที่ 4.19  แสดงการวิเคราะหขอบเขตการคาของพื้นที่ศึกษา ตามแนวคิด LAW OF 

RETAIL GRAVITY MODEL ตัวแปรพื้นทีพ่าณิชยกรรม 

เขต 

พื้นที่พาณิชยกรรม 

(ไร) 

ระยะทาง 

(กม.)  dxy 

อิทธิพลจากเขต

โดยรอบ 

(กม.)  diy 

 อิทธิพลจากเขต

พื้นที่ศึกษา  

(กม.)  dix 

บางแค และภาษีเจริญ 1,675 - - - 

ทวีวัฒนา 604 13.00 4.88 8.12 

ตล่ิงชัน 492 13.00 4.57 8.43 

หนองแขม 479 9.05 3.15 5.90 

บางกอกใหญ 207 5.65 1.47 4.18 

บางกอกนอย 535 8.89 3.21 5.68 

ธนบุรี 443 7.69 2.61 5.08 

บางบอน 833 5.10 2.11 2.99 

บางขุนเทียน 897 7.13 3.01 4.12 

จอมทอง 744 10.94 4.38 6.56 

 ที่มา : จากการวิเคราะห 

ตารางที่ 4.20  แสดงการวิเคราะหขอบเขตการคาของพื้นที่ศึกษา ตามแนวคิด  LAW OF 

RETAIL GRAVITY MODEL ตัวแปรจํานวนสถานประกอบการ 

เขต 

จํานวนสถาน

ประกอบการ 

ระยะทาง 

(กม.)  dxy 

อิทธิพลจากเขต

โดยรอบ 

(กม.)  diy 

อิทธิพลจากเขต

พื้นที่ศึกษา 

(กม.)  dix 

บางแค และภาษีเจริญ 12,500            -        -           - 

ทวีวัฒนา 1,683 13.00 3.49 9.51 

ตล่ิงชัน 2,821 13.00 4.19 8.81 

หนองแขม 4,486 9.05 3.39 5.66 

บางกอกใหญ 3,411 5.65 1.94 3.71 

บางกอกนอย 6,116 8.89 3.66 5.23 

ธนบุรี 7,427 7.69 3.35  4.34 

บางบอน 6,900 5.10 2.17 2.93 

บางขุนเทียน 4,640 7.13 2.70 4.43 

จอมทอง 8,067 10.94 4.87 6.07 

  ที่มา : จากการวิเคราะห 

 



 155 

 

 เมื่อกําหนดตวัแปรเปนจํานวนสถานประกอบการดานการคาและบริการ จาก 

ตารางที่ 4.20   พบวา ผลที่ไดมีคาใกลเคียงกับตัวแปรแรก  โดยเขตการคาของพื้นทีศ่ึกษาที่มี

อิทธิพลไปไกลที่สุดไดแก เขตทวีวฒันา มรีะยะทาง 9.51 กม. สวนเขตการคาทีม่ีระยะทางใกลที่สุด

คือ เขตบางบอน มีระยะทาง 2.93 กม.  

 

2)  การกาํหนดเขตการคาโดยใชผลที่ไดจากการสุมตัวอยางกลุมลูกคาที่มาใชบริการ 

  ผลจากแบบสอบถาม พบวา ยานการคาบางแค เปนยานการคาที่มกีารใหบริการ

แกประชาชนที่อยูอาศัย ทัง้ที่อาศัยอยูในเขตพื้นที่ศกึษา ไดแก เขตบางแค และเขตภาษีเจริญ โดย

มีสัดสวนมากที่สุด รอยละ 54.5   โดยมรัีศมีหางจากศนูยกลางยานบางแค เทากบั 4 กม. และ  

รองลงมาคือ เขตพื้นที่โดยรอบ ไดแก เขตหนองแขม  เขตบางบอน  เขตจอมทอง  เขตบางกอก

ใหญ  เขตทวีวัฒนา  และเขตตลิ่งชัน สัดสวนรอยละ 36.5  มีรัศมีหางจากศูนยกลางของยาน 

เทากับ 8 กม.  นอกจากนี้ยงัมีเขตการใหบริการทีก่วางไกลไปถึงตางจังหวัด ไดแก จังหวัด

สมุทรสาคร  และจังหวัดนครปฐม รอยละ 9  มีรัศมีหางจากศูนยกลางประมาณ 15 กม.   กลาวคอื

จะมีปริมาณ หรือความเขมขนของการมาใชบริการที่เบาบางลง สัมพนัธกับระยะทางทีห่างออกไป 

  เมื่อพิจารณาจากระยะเวลาที่ใชในการเดนิทางพบวา สวนใหญ รอยละ 41.5 ใช

เวลาในการเดนิทางมายงัภายในยาน ประมาณ 15 – 30 นาที   จากสถิติอัตราความเรว็ของการ

เดินทางในเขตกรุงเทพฯ ปพ.ศ.2545  โดยสํานกัการจราจรและขนสง ระบุ วาอัตราความเร็วเฉลีย่

บนถนนเพชรเกษม เทากับ 29 กม.ตอช่ัวโมง  จึงกลาวไดวา ผูมาใชบริการสวนใหญ อยูหางจาก

ยานเปนระยะทาง 10.87 กม.  และรองลงมารอยละ 28 ใชเวลาในการเดินทางนอยกวา 15 นาที 

คิดเปนระยะทางประมาณ 3.62 กม. 

เมื่อนําผลที่ไดจากการวิเคราะหทั้ง 2 แนวทางประกอบกนั ซึง่มีคาที่ไดใกลเคียง  

และสอดคลองกนั จึงกําหนดเขตการคาโดยใชคาเฉลีย่จากดัชนีตัวแปร ทั้งสองประเภท  พบวา 

ยานบางแค มีขอบเขตในบทบาทดานการคาและบริการ  เพื่อรองรับประชากรโดยเฉลี่ยในรัศมี  

5.65 กม. คิดเปนพืน้ที ่100 ตารางกโิลเมตร   
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ตารางที่ 4.21  แสดงความหนาแนนประชากรของเขตพืน้ที่โดยรอบ ป พ.ศ. 2545 

เขต พื้นที่ (ตรกม.) ประชากร ความหนาแนน (คน/ตรกม.) 

เขตธนบุรี 8.551 177,938 20,809 

เขตบางกอกใหญ 6.180 86,134 13,938 

เขตตลิ่งชัน 29.479 103,020 3,495 

เขตบางกอกนอย 11.944 155,251 12,998 

เขตบางขุนเทียน 120.687 118,611 983 

เขตภาษีเจริญ 17.834 140,254 7,864 

เขตหนองแขม 35.322 119,380 3,380 

เขตบางแค 44.226 180,136 4,073 

เขตทวีวัฒนา 50.219 58,004 1,155 

เขตบางบอน 34.745 84,660 2,437 

รวม 359.187 1,223,388 3,406 

 ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 
4.5.2 ระดับของศูนยกลางการคา (ลําดับศักย)   

นําลักษณะเฉพาะที่เกีย่วของกับการจัดระดับของศูนยกลางการคาตามแนว 

ความคิดและทฤษฎีในบทที ่2 มาเปรียบเทียบกับองคประกอบของกิจกรรมการคาภายใน

ศูนยกลางยานบางแค  โดยผลที่ไดมีลักษณะสอดคลองกับศูนยกลางในระดับภูมิภาค (Regional 

Center)  

เมื่อพิจารณาตามแนวคิด ของ Christaller ทฤษฎีแหลงกลาง  แหลงกลางแตละ 

แหงจะมีสินคาและบริการทีแ่ตกตางกนั  แหลงกลางขนาดใหญจะมีสินคาและบริการมากกวา

แหลงกลางขนาดรองลงมา  โดยสินคาและบริการที่ตองอาศัยความชํานาญพิเศษ  จะมีอยูเฉพาะ

แหลงกลางขนาดใหญเทานัน้  สอดคลองกับ ประเภทของสินคาและบริการ ภายในยานบางแค ซึ่ง

ประกอบดวยสินคาที่มีความจําเปนในชวีติประจําวนั และสินคาที่ตองอาศัยความชาํนาญพิเศษ 

โดยมีสัดสวน 1.57  ประกอบดวย สนิคาเครื่องใชไฟฟา  ทองคํา  งานโลหะ เครื่องกล  งานชาง 

บริการยานยนต   เฟอรนิเจอร และ สังฆภณัฑ เปนตน 
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ตารางที่ 4.22 แสดงการเปรยีบเทยีบลักษณะเฉพาะของศูนยกลางการคาภูมิภาคในแนวคิดตางๆ  
ลักษณะเฉพาะของ

ศูนยกลาง 

ศูนยกลางยานบาง

แค 
B.J.L Berry1 F. Stuart Chapin2 

พื้นที่ขายสินคา (ตรม.) 237,311 90,001 - 300,000 37,000 - 92,000 

ประเภทสินคา 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอ

การดํารงชีพพื้นฐาน 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอ

การดํารงชีพพื้นฐาน 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอการ

ดํารงชีพพื้นฐาน 

ระยะทางที่ใหบริการ (กม.) 5.65 3.2 - 6.5 6.43 

ระยะเวลาในการเดินทาง 

(นาที) 15-30 20-30 30 

ประเภทของถนน 

จุดตัดถนนสาย

ประธาน สายประธาน 

จุดตัดถนนสาย

ประธาน 

จํานวนรานคา 370 40-80 40-80 

ประชากรที่ใหบริการ 340,600 150,000 คนขึ้นไป 100,000 คนขึ้นไป 

จํานวนศูนยสรรพสินคา 5 ศูนย อยางนอย 1 ศูนย อยางนอย 1 ศูนย 

     ที่มา : จากการสํารวจ 

 

สรุปบทบาทของกิจกรรมการคาและบริการ ของยานบางแคสามารถระบุไดวา 

ยานบางแคมีบทบาทในระดับศูนยกลางภูมิภาค   ประกอบกับ การคาดการณขอบเขตอิทธิพลของ

ความเปนศูนยกลางของยาน ตอพืน้ที่โดยรอบ ตามแนวคิด  GRAVITY MODEL และจากการ

สํารวจกลุมผูมาใชบริการภายในยาน สามารถระบุไดวาเขตการคามรัีศมี  5.65 กม. คิดเปนพืน้ที ่

100 ตรกม. และคาดประมาณวาประชากรเฉลี่ยของพืน้ที ่10 เขต มีคาเทากบั 3,406 คนตอตาราง

กิโลเมตร (ตารางที ่4.21)  ดังนัน้พืน้ทีย่านบางแค จึงมบีทบาทการคาในระดับภูมภิาค เพื่อรองรับ

กิจกรรมการคาและบริการแก ประชากรจาํนวน 340,600 คน  

                                                  
1
 B.J.L. Berry, Commercial Structure and Commercial Blight: Retail Patterns and Processes 

in the city of Chicago, Department of Geography Research Paper 85, University of Chicago(Illinois), 

1963, pp. 36-43. 
2
 F. Stuart Chapin JR., Urban Land use Planning, (Illinose: University of Illinose press, 1972), 

p.370-375. 
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เขตการคาจากแนวคิด  
Gravity  Model = 5.65  กม. 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

แผนที่  4.5   แสดงเขตการคาจาก

แนวคิด Gravity Model 

 

รัศมีเขตการคาเฉลี่ยจากปจจัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม  5.67 กม. 

 

รัศมีเขตการคาเฉลี่ยจากปจจัย 

สถานประกอบการการคาและ

บริการ  5.63  กม. 
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

เวลาเดินทาง  15-30 นาที 
รัศมี 10.87 กม.  41.5% 

เวลา 1-15 นาที 
รัศมี 3.62 กม.  28% 

รัศมี 15 กม. 

รอยละ 9 
จ.นครปฐม 
จ.สมุทรสาคร 

แผนที่  4.6  แสดงเขตการคาจากผล

จากแบบสํารวจผูซื้อl 

 

ตัวแปร เวลาเดินทาง  

   

  ตัวแปร ระยะทาง 

 

รัศมี 8 กม. 

รอยละ 36.5 

รัศมี 4 กม. 

รอยละ 54.5 
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4.5.3 ปริมาณพื้นทีใ่ชสอย 

ในการวิเคราะหดานปริมาณพื้นที่ใชสอยสําหรับกิจกรรมการคา และบริการนัน้ พิจารณา 

ศึกษาในสองประเด็น คือ 

- การวิเคราะหหาปริมาณพืน้ที่จากการดําเนินกิจการในปจจุบัน 

- การวิเคราะหปริมาณพืน้ทีจ่ากเกณฑมาตรฐาน 

1) ปริมาณพืน้ที่ดําเนินกิจการในปจจุบัน 

ในการศึกษาหาปริมาณพืน้ทีจ่ากกิจกรรมการคาและบริการในปจจุบนัที่ดําเนินกิจการอยู  

ประกอบดวย แผงลอยริมทางเทา ตลาดสด ศูนยการคา และตึกแถว อาคารพาณิชย  รวมพืน้ที่ใช

สอยเพื่อการคาและบริการ 245,249 ตารางเมตร   เฉลี่ยการใชสอยพืน้ที่ตอปริมาณผูรับบริการ

จํานวน 340,600 คน   เทากบั 0.72 ตารางเมตรตอคน 

ตารางที่ 4.23   แสดงปริมาณพื้นที่ทาํการคาและบริการภายในยานบางแค 

องคประกอบของกิจกรรม

การคาและบริการ 

พื้นที่ตอ

หนวย(ตรม.) 

จํานวน

ทั้งหมด 

จํานวนที่เปด

ดําเนินการ 

พื้นที่ทําการคา 

(ตรม.) 

แผงลอย 3 768 768 2,304 

ตลาดสด 5 1,930 1,421 7,105 

อาคารพาณิชย 32 540 370 11,840 

ศูนยการคา 5 ศูนย       224,000 

รวมพื้นที่ทําการคาทั้งหมด       245,249 

  ที่มา : จากการสํารวจ 

 

 2) ปริมาณพืน้ที่จากเกณฑมาตรฐาน 

 ในการศึกษาหาปริมาณพืน้ทีจ่ากเกณฑมาตรฐาน ของกรมการผังเมือง กาํหนดพืน้ทีเ่พื่อ

การพาณิชยกรรม ประมาณ 1 ไร ตอประชากร 1000 คน ดังนัน้พื้นที่ศนูยกลางยานบางแค จงึควร

มีพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม จํานวน 544,960 ตารางเมตร   เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐาน

ของตางประเทศ Planning  Design  Criteria 3  กําหนด ความตองการพื้นที่ 1.11 ตารางเมตร ตอ

คน คิดเปนพื้นที่พาณิชยกรรม  378,060 ตารางเมตร   ซึง่หากถือเอาตวัเลขตามเกณฑมาตรฐาน 

พื้นที่พาณิชยกรรมในปจจุบนัยงัต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน         จงึสามารถกําหนดใหเพิ่มพื้นที่

พาณิชยกรรมในอนาคตได 
 

                                                  
3
 De Chiara, Joseph. Planning Design Criteria. New York : Van Nnostrand Reinhold, 1969. p232. 



 161 

 
4.6 สรุปบทบาท และสภาพปจจบุันของกิจกรรมทางการคาและบริการ  

จากการวิเคราะหถงึระดับของการใหบริการ และขอบเขตทางการคา ตามแนวคิด ทฤษฎี

แหลงกลาง (Central Place)   และ กฎแรงดึงดูดของการคาปลีก (Gravity Model)   ทาํใหสามารถ

ระบุไดถึงบทบาทของกิจกรรมการคาและบริการของยานบางแค โดยอยูในระดับภูมิภาค 

ครอบคลุมพื้นที่ บริเวณตอนกลางของฝงธนบุรี ประมาณ 100 ตารางกิโลเมตร   

รูปแบบของกิจกรรมการคาและบริการในพื้นที่ยานบางแค มีการเกาะตัวกันเปนกลุมๆ  

แลวกระจายตัวอยูในพื้นที่จนกลายเปนยานการคา  โดยการกระจายตวัเปนไปในลักษณะเกาะ

ติดตามแนวถนนสายหลัก คือ ถนนเพชรเกษม และจุดตัดถนนเพชรเกษมกับถนนวงแหวน

กาญจนาภิเษก  กลุมสินคาที่มีความโดดเดน มีการรวมกลุม และสามารถสรางแรงดึงดูดทาง

การคา (Attraction Trade) ไดแก สินคาเกษตรกรรม(ขายสง)  สินคาอาหารสด  เครื่องมือและวัสดุ

กอสราง  บริการยานยนตร  ทองคํา  เสื้อผาเครื่องแตงกาย   นอกจากนี้ยงัพบการรวมตัวของ

กิจกรรมทางการคาทีห่ลากหลายรูปแบบ มีความสัมพันธเชื่อมโยงกันทั้งในเชิงสงเสริมซึ่งกันและ

กัน (Complementary  Linkage)     และในเชงิแขงขันกัน (Competitive  Linkage) หรือกลาวได

วาการรวมกลุมกันนั้นเพื่อผลประโยชนทางการคารวมกนั ในการดึงดดูลูกคาใหไดมากที่สุดเพื่อเพิม่

ปริมาณการขาย   ไดแก  กลุมผูคาหาบเรแผงลอย จะเกาะตัวบริเวณตลาดสด   หรือกลุมผูคา

อาหารสําเร็จรูปจะเกาะตัวบริเวณแหลงทีพ่ักอาศยั และบริเวณโรงงานอุตสาหกรรม 

สภาพปจจุบนัของกิจกรรมการคาและบริการ จากผลกระทบปญหาตางๆ ในพืน้ที ่ ได

สงผลตอสภาพทางเศรษฐกจิของยาน ใหมีการเสื่อมลง และเจริญเติบโต ไมเทาเทยีมกัน พบวาบาง

พื้นที่ไดรับความนยิมจากผูซื้ออยางตอเนือ่ง  ทั้งนี้เนื่องมาจากมีความโดดเดน ชัดเจนในการ

ประกอบกิจกรรมการคา และไมมีคูแขง สามารถสรางแรงดึงดูดทางการคา ไดแก การคาบริเวณ

ตลาดสด การคาพืชผลเกษตรกรรม ที่มีจดุเดนอยูที่ราคาสินคาที่ถกูกวา  เนื่องจากสินคามาจาก

ผูผลิต ตัดขั้นตอนของพอคาคนกลางออกไป  สินคามคีวามสด ใหม จากเกษตรกรโดยตรง สวน

ใหญเปนเกษตรกรจากตางจังหวัด  ไดแก เพชรบุรี  นครปฐม  ราชบุรี  ปทุมธาน ีฯลฯ 

 ในสวนของกิจการที่ไมประสบความสาํเร็จ  ไดแก กิจการการคาสินคาอุปโภค  และบริโภค

ทั่วไป  เนื่องจากสินคาดังกลาวมีคูแขงทางการคามาก  ไมวาจะเปน หางคาปลีกขนาดใหญ  หรือ

หางสรรพสินคา ทําใหตองปดกิจการ ขาดทุน อาคารเสื่อมโทรม บางก็อยูในระหวางการพิจารณา

คดี ตองปลอยใหทรุดโทรม จากการสํารวจสภาพตกึราง และพื้นที่วางเปลา พบวามีจํานวนถงึรอย

ละ 15.7 หรือจํานวน 85 หนวย  นอกจากนี้ยงัพบวามกีารใชประโยชนอาคารเพื่ออุตสาหกรรม

ขนาดเล็ก ไดแก โรงงานตกึแถว เย็บผา ตัดชิ้นสวน โดยรับชวงมาจากโรงงานขนาดใหญในพื้นที่  

กลาวคือ ในสวนของกิจกรรมที่ไมประสบความสาํเร็จ มีความจาํเปนตองปดตัวลง หรือปรับสภาพ

ของกิจการใหมีสามารถดํารงอยูได โดยการเปลี่ยนรูปแบบของสินคาและการใหบริการไปจากเดิม   



บทที่  5 
 

ศักยภาพ แนวโนมการพัฒนา 
และประเด็นปญหาของพื้นที่ยานบางแค 

 

ในบทนี้จะทําการวิเคราะหพื้นที่ศึกษา เพื่อนําขอมูลดานตางๆ เชน ศักยภาพ  ขอจํากัด 

นโยบายและโครงการตางๆ ที่มีผลตอพื้นที่ศึกษา  รวมถึงสภาพปญหา และทัศนคติตอการพัฒนา

เพื่อใชประกอบในการวางแนวทางการพัฒนา  แกไขปญหา และปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ศึกษา 

 5.1 การวเิคราะหพื้นที่เชิงกายภาพ 

 5.2 การวิเคราะหปญหาของพื้นที่ 

 5.3 การวิเคราะหนโยบายและแผนพัฒนาตางๆ 

 5.4 การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ในการพัฒนา 

 5.5 การวิเคราะหแนวโนมของยาน 

 
5.1 การวิเคราะหพื้นที่เชิงกายภาพ 
 การวิเคราะหลักษณะพื้นที่เชิงกายภาพ และสภาพปญหาของพื้นที่  รวมทัศนคติตอสภาพ

พื้นที่ของผูใชบริการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 5.1.1 พื้นที่ยอย      

จากการสํารวจสภาพพื้นที่ศูนยกลางยานบางแค  พบวาประกอบไปดวย กลุมพื้นที่ซึ่งมี

ลักษณะแตกตางกัน  ทั้งในดานสภาพอาคาร กิจกรรม  สภาพปญหา  ซึ่งในการวางแนวทางพัฒนา 

และวิธีการยอมมีความแตกตางกัน  ดังนั้น จึงแบงพื้นที่ออกเปน กลุมพื้นที่ศึกษา  โดยมีเกณฑ

พัฒนาดังนี้ 

- เกณฑหลัก   ประกอบไปดวย แนวถนน  ตรอก  ซอย และคู คลอง  ซึ่งแบง ขอบเขต

ทางกายภาพอยางชัดเจน   

- เกณฑรอง  ประกอบไปดวย  กิจกรรมการใชประโยชนที่ดินในพืน้ที ่ การใชประโยชน

อาคาร  สภาพอาคาร รูปแบบสถาปตยกรรม 

 จากขอกําหนดเกณฑหลัก และเกณฑรอง สามารถแบงพื้นที่ยอย เพื่อทําการวิเคราะห และ

วางแผนพัฒนา มีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่ A  บริเวณพื้นที่ตอนใน ฝงเหนือของพื้นที่ศึกษา  ตั้งแตแนวคลองบางหวา ถึงแนว

คลองราชมนตรี  เปนกลุมการใชที่ดินแบบผสม  ประกอบดวย ยานพาณิชยกรรม ไดแก กลุม

การคาและบริการยานยนต  กลุมการคาและบริการวัสดุกอสราง  ยานอุตสาหกรรม คลังสินคา เปน
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ที่ตั้งโรงงานเย็บผา  โรงงานปนนุน   ยานสถานที่ราชการ  กลุมสถานที่ราชการ สํานักงานเขตภาษี

เจริญ  สถานีตํารวจนครบาล  สภาพอาคารโดยรวมในพื้นที่ อาคารริมถนนเพชรเกษม สวนใหญ

เปนอาคารพาณิชยสูง 4 ชั้น สวนพื้นที่ตอนในบริเวณถนนซอย สวนใหญเปนอาคารสูง 1-2 ชั้น   

 พื้นที่ B บริเวณพื้นที่ตอนใน ฝงใตของพื้นที่ศึกษา  ตั้งแตแนวคลองบางหวา ถึงแนวคลอง

ราชมนตรี เปนกลุมการใชที่ดินแบบผสม ยานพาณิชยกรรม  ไดแก กลุมบริการยานยนต  และ

ศูนยการคาฟวเจอรปารค  ยานอุตสาหกรรม ทั้งขนาดเล็ก (โรงงานหองแถว) และขนาดใหญยาน

สถานที่ราชการ ไดแก สถานีกาชาด และยานพักอาศัย  สภาพอาคารโดยรวมริมถนนเพชรเกษม 

สวนใหญเปนอาคารสูงไมเกิน 3 ชั้น  

 พื้นที่ C  บริเวณตอนกลาง  ฝงใตของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองวัดสิงห ถึงแนวคลองราช

มนตรี เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญกับพื้นที่ยานอยางมาก  กลุมการใชที่ดิน สถาบันราชการ และ

สถาบันศาสนา  ไดแก สถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค  และวัดนิมมานรดี  โดยสถานที่ทั้งสอง

เปนสถานที่เกาแกของยาน มีความผูกพันกับประชาชนในพื้นที่ เปนศูนยรวมทางจิตใจของผูคนใน

ยาน นอกจากนี้ยังมีชุมชนโดยรอบ ซึ่งเปนชุมชนการคาริมน้ําดั้งเดิม ความสูงอาคาร สูง 1 - 2 ชั้น 

พื้นที่ D  บริเวณพื้นที่ตอนกลาง ฝงเหนือของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองราชมนตรี ถึงแนว

คลองยายเทียบ  สภาพโดยทั่วไป  เปนกลุมการใชที่ดิน ประเภทพาณิชยกรรม  ไดแก หางเทสโก 

โลตัส และหางไอที แกรนด  สวนพื้นที่ดานในเปนยานที่พักอาศัย มีที่พักอาศัยขนาดใหญ ไดแก 

บางแคคอนโดมิเนียม  สภาพอาคารริมถนนเพชรเกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น  โดยเปนพื้นที่ที่มีความ

ทรุดโทรมมากที่สุดในยาน บริเวณศูนยการคาองควิสิษฐเดิม เปนพื้นที่ประมาณ 10,000 ตาราง

เมตร ประมาณ 6.25 ไร  นอกจากนี้บริเวณพื้นที่ยังมีการคาในรูปแบบแผงลอย จํานวนมาก โดยมี

สินคาที่โดดเดน คือ สินคาแฟชั่น เสื้อผา  เครื่องแตงกาย 

 พื้นที่ E  บริเวณพื้นที่ตอนกลาง ฝงใตของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองราชมนตรี ถึงแนว

คลองยายเทียบ  สภาพโดยทั่วไป เปนกลุมการใชที่ดิน แบบผสม ระหวาง พาณิชยกรรม ประเภท

ตึกแถว และตลาดสด และที่พักอาศัย ประเภทอพารตเมนตจํานวนมาก  สภาพอาคารริมถนนเพชร

เกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น เปนพื้นที่ที่มีการคาคึกคักมากที่สุดภายในยาน นอกจากนี้ยังมีปญหามาก

ที่สุดดวย โดยสวนใหญเปนปญหาที่เปนผลกระทบจากยานตลาดสด   

 พื้นที่ F  บริเวณพื้นที่ตอนลาง ของพื้นที่ยาน ขอบเขตดานตะวันออก – ตะวันตก ตัง้แตแนว

คลองราชมนตรี ถึงแนวถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก  และขอบเขตดานเหนือ – ใต  ตั้งแต คลอง

บางแค  ถึงคลองภาษีเจริญ  สภาพพื้นที่ โดยทั่วไป สวนใหญเปนพื้นที่ เกษตรกรรมริมน้ํา 

สภาพแวดลอมดี เหมาะกับการพักผอน  ยังไมมีการเขาถึง อาคารโดยทั่วไปเปนบานพักอาศัย 

ความสูง 1-2 ชั้น 
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 พื้นที่ G  บริเวณพื้นที่ตอนนอก ฝงเหนือของพื้นที่ยาน  ขอบเขตตั้งแตแนวคลองยายเทียบ 

ถึงแนวถนนวงแหวนรอบนอก พื้นที่โดยทั่วไปเปนกลุมพาณิชยกรรม และพักอาศัย  ประกอบหาง

เดอะมอลล และหมูบานจัดสรร ในดานอาคารพาณิชยกรรมในพื้นที่สวนใหญ เปนกลุมการคาและ

บริการวัสดุกอสราง  ความสงูอาคารริมถนนเพชรเกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น  

 พื้นที่ H  บริเวณพื้นที่ตอนนอก ฝงใตของพื้นที่ยาน  ขอบเขตตั้งแตแนวคลองยายเทียบ ถึง

แนวถนนวงแหวนรอบนอก พื้นที่โดยทั่วไปเปนกลุมพาณิชยกรรม และโรงงานอุตสาหกรรม และพัก

อาศัยประเภทอพารตเมนต   โรงงานที่สําคัญในพื้นที่ คือ โรงงานนันยาง และซีพี คาสเซิ่ล   สภาพ

ที่ดนิสวนใหญเปนที่ดินผืนใหญๆ  สวนอาคารในพื้นที่คอนขางโลงไมหนาแนน ความสูง 2-3 ชั้น   
 5.1.2 ความหนาแนนของอาคาร  
 พิจารณาความหนาแนนของอาคาร จาก อัตราสวนพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ดินทั้งหมด

BCR (Building Coverage Ratio)  ซึ่งหากมีคามาก แสดงถึงที่ดินถูกนํามาใชประโยชนมาก คอืมทีี่

โลงหรือพื้นที่วางนอย นั่นเอง  โดยเปรียบเทียบกับขอกําหนดอัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน ตอ

พื้นที่แปลงที่ดิน สําหรับกลุมเมืองที่มีประชากรนอยกวา 60,000 คน  จากเกณฑและมาตรฐานการ

วางและจัดทําผังเมืองรวมของกรมการผังเมือง ดังนี้ 

คา BCR. สูงสุด   0.4 ความหนาแนนเบาบาง (ชนบท เกษตรกรรม) 

 คา BCR. สูงสุด   0.5 ความหนาแนนนอย (ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) 

 คา BCR. สูงสุด   0.7 ความหนาแนนปานกลาง (ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) 

 คา BCR. สูงสุด   0.8 ความหนาแนนมาก (ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และพาณิชยกรรม) 

  ตารางที่ 5.1  แสดงสัดสวนพื้นที่วาง และอาคารปกคลุมในพื้นที่ศึกษา 

กลุมพื้นที่ 

พื้นที่

(ตรม.) 

อาคาร

(ตรม.) 

ที่วาง

(ตรม.) BCR GAC FAR 

zone A 551,668 249,885 301,783 0.45 0.55 0.75 

zone B 427,541 204,169 223,372 0.48 0.52 1.32 

zone C 81,784 32,586 49,198 0.4 0.6 0.99 

zone D 316,949 128,578 188,371 0.41 0.59 1.07 

zone E 314,189 121,963 192,226 0.39 0.61 1.09 

zone F 799,062 149,914 649,148 0.19 0.81 0.49 

zone G 608,645 260,645 348,000 0.43 0.57 0.60 

zone H 523,287 170,745 352,542 0.33 0.67 0.90 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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จากการวิเคราะห กลุมพื้นที่ พบวาพื้นที่ Zone B มีคามากที่สุด คือ 0.48 เนือ่งจากมกีารใช

ประโยชนที่ดินหนาแนน หรือมีพื้นที่วางนอยที่สุด  สวนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนามากที่สุด 

คือมีพื้นที่วางมาก คือ Zone F เนื่องจากเปนพื้นที่เกษตรกรรม และเปนพื้นที่ตาบอด  ยังไมมีการ

ตัดถนน จึงยังไมมีการพัฒนาเขาไปถึง 

 เมื่อพิจารณาในภาพรวมของพื้นที่ยาน ยานบางแค ยังคงความอัตราสวนพื้นที่อาคารปก

คลุมดิน ตอพื้นที่แปลงที่ดิน อยูในคาที่ต่ํากวาเกณฑขอกําหนด จึงกลาวไดวา ยานบางแคยังมีพื้นที่

วางอยูมากในการพัฒนาพื้นที่ รวมถึงความหนาแนนอาคารในพื้นที่ ยังเบาบาง ไมแออัด สภาพ

ทั่วไปมีความเหมาะสมตอการพัฒนา 

 
 5.1.3 ความเขมขนของการใชที่ดิน 
 คาความเขมขนของการใชทีด่ิน  คาํนวณจากอัตราสวนของพืน้ที่ใชสอยทัง้หมดภายใน

อาคาร ตอพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio)  ซึ่งหากมีคามาก  แสดงวาที่ดนิถูกนํามาใชประโยชนมาก 

โดยคาสัดสวนดังกลาวแปรผันตามการเพิม่ความสงูของอาคาร  ซึ่งมีผลกับลักษณะทางกายภาพ

ของพื้นที่ และยังสงผลตอความสามารถในการรองรับปริมาณของผูใชสอยในอาคาร   

โดยเปรียบเทยีบกับขอกําหนดอัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน ตอพื้นที่แปลงที่ดนิ สําหรับกลุม

เมืองทีม่ีประชากรนอยกวา 60,000 คน  จากเกณฑและมาตรฐานการวางและจัดทาํผังเมืองรวม

ของกรมการผงัเมือง ดังนี ้

 คา FAR. สูงสุด   0.4 ความหนาแนนเบาบาง (ชนบท เกษตรกรรม) 

 คา FAR. สูงสุด   0.5 ความหนาแนนนอย (ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) 

 คา FAR. สูงสุด   1.5 ความหนาแนนปานกลาง (ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) 

 คา FAR. สูงสุด     4 ความหนาแนนมาก (ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และพาณิชยกรรม) 

 

จากการคํานวณคา FAR. รวมของยานเทากับ 0.85 ซึ่งยงัอยูในระดับทีน่อยสําหรับยาน

พาณิชยกรรม  โดยพืน้ที่ที่มคีาความเขมขนของการใชทีด่ินสูง (คา FAR. มากกวา 1) คือ Zone B , 

D และ E สวนใหญเปนอาคารพาณิชยสูง 4-5 ชั้น ใชเพือ่การพาณิชยกรรม การพักอาศัย สวนกลุม

พื้นที่ทีม่ีคา FAR. นอยที่สุด คือ Zone F คา 0.49  อาคารสวนใหญสูง 1-2 ชั้น ภาพโดยรวมแลว

การใชประโยชนที่ดนิและอาคารในพื้นทีย่านบางแคยังใชไดไมคุมคา  ดังนัน้ในการวางแผนพฒันา 

จึงควรมีการกาํหนดคา FAR. และ Bonus Zoning เพื่อใหใชประโยชนของอาคารและพื้นที่ให

คุมคา 
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 5.1.4 การวิเคราะหสภาพอาคาร และพื้นที่ 
 จากการแบงกลุมพื้นที่ยอยภายในยานบางแค  จะเห็นไดวา แตละพื้นที่มีนั้น มีสภาพ

อาคารที่แตกตางกัน  ซึ่งในการวิเคราะหสภาพอาคารและพื้นที่  เปนการศึกษาเพื่อจัดลําดับ

ความสําคัญของกลุมพื้นที่ในยาน และทําใหทราบถึงแนวทางและวิธีการที่เหมาะสม   เมื่อ

พิจารณาพื้นที่ศึกษา ที่แบงกลุมไว ประกอบดวยสภาพปะปนกันมาก จึงยากในการใหคาคะแนน 

ดังนั้นในการพิจารณาคาน้ําหนักคะแนน จึงวิเคราะหจากสภาพและรูปแบบที่ปรากฏชัดเจน

มากกวา  ซึ่งปจจัยและคาน้ําหนักในการวิเคราะหสภาพอาคารและพื้นที่ ดังตอไปนี้ 

 

 1) สภาพอาคาร  หมายถึง  ความแข็งแรงของโครงสราง ซ่ึงมีศักยภาพที่จะสามารถ

ปรับปรุงตอไปได  กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน  สภาพดี    

  - มีคา 3 คะแนน  สภาพปานกลาง   

  - มีคา 2 คะแนน  สภาพทรุดโทรม ตองทําการปรับปรุง  

  - มีคา 1 คะแนน  สภาพทรุดโทรมมาก ไมสามารถใชงานตอไปได   

 2) รูปแบบสถาปตยกรรม  หมายถึง  ความสําคัญของรูปแบบสถาปตยกรรม ที่มี

เอกลักษณตอพื้นที่  การประดับตกแตง  การใชวัสดุ และรูปแบบที่สัมพันธสอดคลองไมแตกตางกัน

มาก กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน  อาคารมีคุณคาสูง รูปแบบดั้งเดิม ไมมีการเปลี่ยนแปลง 

  - มีคา 3 คะแนน  อาคารมีคุณคาปานกลาง รูปแบบเดิม มีการเปลี่ยนแปลง 

  - มีคา 2 คะแนน  อาคารมีคุณคาต่ํา รูปแบบอาคารแบบใหมทั่วๆไป 

  - มีคา 1 คะแนน  อาคารไมมีคุณคา  รูปแบบอาคารไมเหมาะสม 

 3) การเขาถงึ  หมายถงึ การเดินทางติดตอกับพืน้ที่โดยรอบ  ประกอบดวย รูปแบบการ

เดินทางตางๆ ทางบก  ทางน้าํ  ระบบราง  และเดินเทา  ปจจัยดาน ลักษณะเสนทาง  ความกวาง 

ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ รวมถึง โครงการตางๆที่อยูในระหวางดําเนินการ  กําหนดคา

คะแนนดังนี ้ - มีคา 4 คะแนน ติดตอกับถนนสายหลัก และมีโครงการระบบรถไฟฟา 

  - มีคา 3 คะแนน ติดตอกับถนนสายรอง มีระบบขนสงมวลชน 

  - มีคา 2 คะแนน ติดตอกับถนนซอย ไมมีระบบขนสงมวลชน 

  - มีคา 1 คะแนน  ไมมีถนนติดตอ มีเพียงรูปแบบการสัญจรทางเทา 

 4) กรรมสิทธิ์ และขนาดที่ดนิ  แสดงถึงความยากงาย ในการนําที่ดินมาดําเนินการพัฒนา 

หากเปนที่ดินของรัฐ หรือเอกชนรายเดียวยอมดําเนินการไดงายกวาทีด่ินเอกชนรายยอยหลายราย 

กําหนดคาคะแนนดังนี ้



 168 

  - มีคา 4 คะแนน ที่ดินสํานักงานทรัพยสิน และหนวยงานราชการ 

  - มีคา 3 คะแนน ที่ดินแปลงใหญ เอกชนรายใหญ 

  - มีคา 2 คะแนน ที่ดินแปลงเล็ก  เอกชนรายยอยหลายราย  

  - มีคา 1 คะแนน ที่ดินวัด และกรมศาสนา 

 5) สภาพพื้นที่  หมายถึง พื้นที่วาง  ไมมีสิ่งปลูกสราง การดําเนินการพัฒนาทําไดงาย 

รวมถึง ลักษณะของสภาพแวดลอม ที่ดี นํามาสูความนาสนใจ    กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน พื้นที่วางมีมาก มีสภาพแวดลอมสวยงาม 

  - มีคา 3 คะแนน พื้นที่วางปานกลาง มีที่ดินรกราง 

  - มีคา 2 คะแนน พื้นที่วางนอย สภาพอาคารแออัด  

- มีคา 1 คะแนน ไมมีพืน้ที่วาง 

จากการวิเคราะหขอมูลพืน้ฐาน พบวาลกัษณะภายในยานบางแค  ยงัมีพื้นที่โลง 

วาง และพื้นทีร่กราง อยูเปนจํานวนมาก ซึง่สามารถนาํมาใชประโยชน  รายละเอยีดมีดังนี ้

กลุมพืน้ที ่A  บริเวณริมถนนเพชรเกษม  พื้นที่บริเวณฝงตรงขามตลาดสด พื้นที่ริม 

คลองราชมนตรีฝงเหนือ  (บอหลา) และพื้นที่วางตรงขามหางฟวเจอรปารค 

กลุมพืน้ที ่D บริเวณริมถนนเพชรเกษม  มีพื้นทีท่รุดโทรมบริเวณฝงตรงขามตลาด 

สด (ศูนยการคาองควิสิษฐ)   

กลุมพืน้ที ่F บริเวณพื้นที่ดานใน ซึ่งการเขาถึงไมสะดวก จึงยงัไมมกีารพัฒนาพื้นที ่

บริเวณนี้ ไดแก พืน้ที่สวน  พื้นที่โลง พื้นทีริ่มน้ํา (คลองภาษีเจริญ และคลองบางแค)  ซึ่งเปนพื้นทีท่ี่

มีศักยภาพสูงในการนํามาพฒันา ทัง้ในดานราคาที่ดิน  รปูแบบอาคารสถาปตยกรรมริมน้ํา  ดาน

ภูมิทัศนที่สวยงามตามธรรมชาติ เหมาะสมกับการพักผอน  

  กลุมพืน้ที ่G และ H  บริเวณพื้นที่ในโซนนี้ มีพื้นที่อาคารทรุดโทรม ทิง้ราง และมี

พื้นที่โลงวาง โดยจะเปนที่ดนิผืนใหญๆ เนือ่งจากบริเวณดังกลาวเคยเปนที่ตัง้ของโรงงาน

อุตสาหกรรม  

 

จากตารางวิเคราะหสภาพของอาคารและสภาพพื้นที่ (ตารางที่ 5.2)พบวา พื้นที่ที่ 

มีศักยภาพในการพัฒนาอาคารและสภาพพื้นที่ ไดแก กลุมพื้นที่ F ซึ่งเปนพื้นที ่การคาเกาแก ริมน้าํ 

มีสภาพอาคาร และสิ่งแวดลอมสวยงาม เหมาะกับการพัฒนา   สวนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการ

พัฒนาต่ํา  คือกลุมพื้นที่ D  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเสื่อมโทรม อาคารทรุดโทรม ไมสามารถใชงานได 

ตองทําการปรับปรุงฟนฟูเสียกอน 
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ตารางที่ 5.2 แสดงการวิเคราะหศักยภาพอาคารและพื้นที่ ของกลุมพื้นที่ยอย 

ปจจัยในการวิเคราะห พื้นที่ A พื้นที่ B พื้นที่ C พื้นที่ D พื้นที่ E พื้นที่ F พื้นที่ G พื้นที่ H 

1. สภาพอาคาร 3 2 3 1 2 3 2 2 

2. รูปแบบสถาปตยกรรม 3 2 4 2 3 4 3 2 

3. การเขาถึง 3 3 2 3 4 2 3 3 

4. กรรมสิทธิ์ และขนาด 2 2 1 2 2 3 3 3 

5. สภาพพื้นที่ 2 2 2 2 2 4 3 3 

คะแนนรวม 13 11 12 10 13 16 15 14 

ที่มา : จากการสํารวจ 

 
5.2 การวิเคราะหปญหาของพื้นที่ 
 ปญหาหลักในการพัฒนาพืน้ที่ยานบางแค  ไดแก การขยายตัวของเมือง โดยปราศจากการ

ควบคุมที่มีประสิทธิภาพ  ทาํใหเกิดการขดัแยงของการใชที่ดิน   ปญหาการจราจร และขาดแคลนที่

จอดรถ  
 
 5.2.1 ปญหาทางดานระบบคมนาคม  
 

- ปญหาดานการจราจร   
การจราจรที่ยานบางแค นับวาติดขัดอยางมากโดยเฉพาะในชวงเชา และเย็นซึ่ง 

เปนชวงที่ยานเปดทําการ  การคมนาคมขนสงของยานบางแค จะอาศัยถนนสายประธาน (Arterial 

Roads)  คือ ถนนเพชรเกษม(ทางหลวงหมายเลข 4)  ซึ่งเปนถนนระดับภูมิภาค (Regional 

transportation) เปนทางหลัก และใชเปนถนนทองถิ่นดวย กอใหเกิดการปะปนกันของการจราจร

ทองถิ่น และการจราจรทางไกล ประกอบกับยานนี้เปนยานพาณิชยกรรม  จึงมีการจอดรถรับสง

สินคาตามบริเวณริมถนนทั้งที่เปนเขตหามจอดดวย จึงทําใหยานพาหนะตางๆไมสามารถไหลเวียน

ได ซึ่งจะทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา  

นอกจากนีย้ังมีปญหาที่เกีย่วเนื่องกับการใชถนนอีกคือ ปญหาดานความ 

ปลอดภัยของผูคนในการเดินขามถนน เพราะปจจุบนัพื้นที่ บริเวณแยกบางแค ยังไมมีสิง่อํานวย

ความสะดวกทางสาธารณะที่จะสรางความปลอดภัยใหแกผูคนได เชน สะพานลอย จงึเกิด

อันตรายแกรางกายและชีวิตของคนที่จะเดนิขามถนน 
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ผลจากการวิเคราะหแบบสอบถาม ผูมาใชบริการในยาน พบวา ปญหาการจราจร 

สวนใหญเกิดจากสาเหต ุ การจอดรถรับสงผูโดยสาร และการจอดรถริมถนนไมมีระเบียบ รอยละ 

20.5  รองลงมาจากสาเหต ุ ถนนซอยตนัไมสามารถใชเปนทางลัดได รอยละ 17.8 โดยพบปญหา

มากที่สุดบริเวณหนาตลาดสด  ศูนยการคาเดอะมอลล และศูนยการคาฟวเจอรปารคบางแค 

 

- ปญหาการขาดแคลนที่จอดรถ  
 ในปจจุบันปญหาการขาดแคลนที่จอดรถนับวาเปนปญหาที่จะทวีความรุนแรง 

มากยิ่งขึ้นเนื่องจากปริมาณรถที่เพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว ประกอบกับยานบางแคเปนยานการคาที่มีผู

เขามาใชบริการจํานวนมาก แตไมมีที่วางสําหรับใชเปนที่จอดรถ จึงมีการนํารถขึ้นไปจอดตามทาง

เทา  นอกจากนี้ในบริเวณตลาดสด ที่มีการจราจรหนาแนน กลับมีการจอดรอของรถรับจาง  และรถ

สงสินคา ประกอบกับพฤติกรรมการซื้อสินคาที่ไมตองการไปจอดรถไกลๆ   

 
 5.2.2 ปญหาทางดานการใชประโยชนที่ดิน  
 

- ปญหาการใชประโยชนทีดิ่นไมคุมคา 
  การเติบโตในลักษณะ Suburban Sprawling  จากนโยบายการกระจายการพัฒนา

ของรัฐที่ผานมา ไปสูพืน้ที่ใกลเคียงกับกรุงเทพมหานครดังกลาว  ไดกอใหเกิดปญหาในดานการใช

ที่ดิน เกิดการพัฒนาในลกัษณะกระจัดกระจาย  มีความหนาแนนต่ํา  มีการใชที่ดินหลายประเภท

ปะปนกนั (Mixed  Landuse)   โดยเปนการขยายพื้นที่เมืองในลกัษณะ Ribbon  Development  

ตามถนนสายหลัก (Arterial  Roads)   ซึง่เปนการเติบโต ขยายตัวอยางกระจัดกระจาย ไมเปน

ระบบ  เกิดการพัฒนาเฉพาะในพืน้ที่ริมถนน สวนพืน้ทีต่อนในไมสามารถเขาถงึได เกิดเปนพื้นที่ตา

บอด (Blind  Land)  การพฒันาจงึไมสามารถทาํไดเต็มตามศักยภาพ   สงผลตอการใชที่ดินที่ไมมี

ประสิทธิภาพ และเกิดปญหาแหลงเสื่อมโทรม หรือชุมชนแออัดตามมาในอนาคต 

 

- ปญหาพื้นที่เสื่อมโทรม (Blight  Area)  
จากการสํารวจสภาพทางกายภาพของพืน้ทีย่านบางแค พบวามพีื้นที่เสื่อม 

โทรม พื้นทีว่าง ไมสามารถใชประโยชนได  ทัง้นี้เนื่องจากสภาพอาคารทรุดโทรมเปนอันตราย  

ประกอบกับกจิการการคาทีซ่บเซา ทําใหตองปดกิจการ ไมคุมคากับการลงทนุ  
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- ปญหาการขาดพื้นที่โลงเพื่อการนนัทนาการ 
  จากการสํารวจสภาพทางกายภาพของพืน้ทีย่านบางแค  พบวาพื้นทีเ่พื่อการ

นันทนาการ มนีอยมาก มีเพยีงในสวนของศูนยกฬีาเอกชน ตองเสยีคาบริการในราคาแพง  ผูมาใช

บริการในยานสวนใหญ ตองใชบริการพืน้ทีภ่ายในหางสรรพสินคา และสถานที่ราชการในการ

พักผอน 

 
  5.2.3 ปญหาทางดานภูมทิัศน และความเปนระเบยีบของยาน 

 
- ปญหาดานภูมิทัศนเมือง 
สภาพแวดลอมโดยทั่วไปในยานบางแค  สวนใหญเปนอาคารตึกแถวทั่วไป  ไมมี 

เอกลักษณ หรือจุดเดนทางสถาปตยกรรม  ในขณะเดียวกันยังขาดการดูแล ควบคุม เพื่อใหเกิด

ความสวยงามของภูมิทัศนเมือง  เชน  การติดตั้งปายโฆษณา  หลังคากันสาด  ผาใบ  รมบังแดดไม

เปนระเบียบ การวางสิ่งของ  สินคา และแผงลอยบนบาทวิถี ทําใหกีดขวางทางเดิน  รวมทั้งการที่

สายไฟและสายโทรศัพทระโยงระยางพาดผานหนารานคาสงผลตอสภาพแวดลอมและสภาพภูมิ

ทัศนของเมืองทําใหยานมีทัศนียภาพไมสวยงาม และขาดความเปนระเบียบเรียบรอย  

 
-  ปญหาการรุกล้ําทางเทาของผูคาแผงลอย 
ภายในยาน มีหาบเรแผงลอยจํานวนมากที่ตั้งแผงบริเวณทางเดินเทาอยางไมมี 

ระเบียบ  ทําใหเกิดการกีดขวางเสนทางสัญจรภายในยานอยางมาก  ซึ่งทําใหผูทีเ่ขามาใชบริการใน

ยานเกิดความไมสะดวกในการเดินเลือกซื้อสินคา และการสัญจร  นอกจากนี้ยังไมมีการจัดเก็บแผง

คา โดยผูคาจะตั้งแผงถาวรไวบนทางเทา และจะเก็บในวันจันทรเพียงวันเดียว เนื่องจาก 

กรุงเทพมหานครไมอนุญาตใหทําการคาในวันดังกลาว ทําใหเกิดการสะสมของสิ่งสกปรก   

นอกจากนี้ยังมีปญหาเรื่องความสกปรก  ซึ่งเกิดจากความละเลยของรานคาและหาบเรแผงลอย 

รวมทั้งผูที่เขามาใชบริการที่ยานที่ไมชวยกันรักษาความสะอาด 

   
  5.2.4  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ 
  - ปญหาคูแขงทางการคา   เนื่องจากปจจบุันเมืองไดขยายตัวไปอยางรวดเร็ว  

รวมทัง้เสนทางการคมนาคมที่สะดวก ทําใหเกิดยานการคาขึ้นใหม จาํนวนมากมาย หลายระดับ 

ตั้งแต ศูนยการคา  ขนาดใหญ  ไปจนถึง ตลาดนัดละแวกบาน  ทาํใหผูประกอบการคาในพืน้ที่ 

ประสบปญหาคูแขงทางการคามีเพิม่มากขึ้น 
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  - ปญหาพฤตกิรรมการบริโภคสินคาที่เปลี่ยนแปลงไป  เนื่องจากการเขามาของหาง

คาปลีก ศนูยการคา ที่มีความสะดวกสบาย  และผูบริโภคนิยมหนัไปใชบริการ   

  - ปญหาคุณภาพสนิคา และบริการ    ผูคาในยานบางแคประสบปญหาจากคูแขง

ทางการคาที่มมีากมาย ทาํใหตองลดราคาสินคาเพื่อแขงขัน  จาํเปนตองลดตนทนุในการผลิต  

สงผลใหสนิคาที่นาํมาจําหนาย ภายในยานสวนใหญจะเปนสินคาราคาถูก ที่ดอยคณุภาพ ซึง่อาจ

สงผลตอผูซื้อที่ผิดหวังในคุณภาพสินคา และเลิกมาใชบริการยานบางแค 

   
  5.2.5 ปญหาทางดานสังคม 
  -  ปญหาเกี่ยวกับส่ิงแวดลอม  เนื่องจากยานนี้เปนยานที่มีการจราจรหนาแนน

และมีการใชที่ดินอยางแออัด จึงทําใหเกิดปญหาเรื่องกลิ่นควันไอเสียรถยนต และปญหาเรื่องเสียง

รบกวนจากยานพาหนะประเภทตางๆ  นอกจากนี้ยังประสบปญหาในเรื่องของการขาดบริการ

สาธารณะประเภทสถานที่พักผอนหยอนใจ  สวนสาธารณะ  ที่โลงวาง   ที่นั่งพักคอย  และหองน้ํา   

จึงทําใหบริเวณนี้ไมเหมาะสมตอการพักอาศัย  รวมถึงมลภาวะจากตลาดสด และโรงงาน

อุตสาหกรรม ในพื้นที่ ไดแก  กลิ่นเหม็นของขยะ และน้ําเสีย  ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไข

ปรับปรุงใหยานมีสภาพแวดลอมดีขึ้นเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใช

บริการ 

  -  ปญหาดานอาชญากรรม   จากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาทําใหมีการแขงขันสูง    

ประกอบกับยานบางแค ที่มีความตองการแรงงานราคาถูกเพื่อตอบสนองการแขงขนัทางการคา จึง

มีการจางแรงงานตางดาวจํานวนมาก  จึงอาจกอใหเกิดปญหาอาชญากรรม  ปญหายาเสพติด  

ปญหาผูมีอิทธิพล และปญหาอื่นๆ อีกมากมายตามมา   

 

ปญหาทุกๆดานมีสวนสําคัญที่ทําใหบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสูญ 

หาย และเสื่อมลง ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปญหาของยานในทุกๆดาน  เพื่อสงผลตอบทบาท

ทางดานการคาของยานใหคงอยูไดตอไป 

 
  5.2.6 ผลจากการวิเคราะหแบบสอบถาม 

สวนผูซื้อ พบวากลุมพื้นที่ยอยที่มีปญหารุนแรงมากที่สุด คือบริเวณตลาดสด และ 

ฝงตรงขาม สภาพปญหาโดยรวมมีสัดสวนรอยละ 47.30  โดยปญหาที่พบมากที่สุดคือ  ไฟฟาแสง

สวางไมทั่วถึง  รองลงมาไดแก ที่ทิ้งขยะไมเพียงพอ  และการจัดการน้ําเสีย กลิ่นเหม็นจากขยะใน

ตลาดสด 
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สวนผูขาย พบวากลุมพื้นที่ยอยที่มีปญหารุนแรงมากที่สุด คือบริเวณตลาดสด  

สภาพปญหาโดยรวมมีสัดสวนรอยละ 24.97  โดยปญหาที่พบมากที่สุด คือ ไฟฟาแสงสวางไม

ทั่วถึง  รองลงมาไดแก ผูคาแผงลอยตั้งล้ําทางเทา ที่ทิ้งขยะไมเพียงพอ  และกลิ่นเหม็นจากขยะใน

ตลาดสด 
 
5.3  การวิเคราะหนโยบาย แผนงาน และโครงการที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา 
 การวิเคราะหนโยบายและแผนพัฒนาตางๆ ซึ่งเปนปจจยัที่จะสงผลตอแนวโนมการพัฒนา

พื้นที่ ซึง่อาจมผีลทั้งในดานบวกและลบ   โดยจะวิเคราะหประเด็นเนื้อหาที่เกีย่วของกับพืน้ทีย่าน

บางแค และบริเวณโดยรอบ 

 
 5.3.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2542 
  กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)  ออกตามความในพระราชบัญญตัิ การผัง

เมือง พ.ศ.2519  โดยสํานักผังเมือง  กรุงเทพมหานคร  มีวัตถุประสงคเพื่อช้ีนาํการพัฒนาเมือง ใน

อนาคต ในดานการใชประโยชนที่ดิน  ระบบคมนาคมขนสงและสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ

และรักษาสภาพแวดลอมใหสอดคลองกบัแผนพัฒนาระดับชาติ และแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร  

ดังนี้ คือ 

  - เปนเมืองที่ดํารงรักษามรดกทางประวัติศาสตร และศิลปวัฒนธรรม ซึง่เปน 

  เอกลักษณของชาต ิ

  - เปนเมืองศูนยกลางทกุๆดาน 

  - เปนเมืองที่สงวนรักษาสภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติ อยางมีคณุคา 

  - เปนเมืองที่มคีวามคลองตวั โดยระบบคมนาคมขนสงทีม่ีประสิทธิภาพสูง 

  - เปนเมืองที่มกีารวางแผนการใชที่ดินรองรับการเจริญเติบโตในอนาคต 

  

  ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร มีแนวคิดในการวางผงั ดังนี ้

(1) ระดับมหภาค 

โดยการสงเสริมและพัฒนาใหเกิดเมืองบริวารรอบๆ กรุงเทพมหานครขึน้  เพื่อเปน 

แหลงงาน  ที่อยูอาศัย  การพาณิชยกรรมและการบริการอยางครบถวน  เพื่อรองรับการอพยพ

ประชากรจากจังหวัดตางๆของประเทศ รวม 6 เมือง โดยจะมีถนนความเร็วสูง เชื่อมโยงระหวาง

เมืองเหลานี้โดยตรง  ประกอบดวย 

- เมืองสระบุรี และพื้นที่โดยรอบ อําเภอแกงคอย และอาํแภอหนองแค 

- เมืองฉะเชงิเทรา และพืน้ทีโ่ดยรอบ บริเวณบางน้ําเปรีย้ว 
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- เมืองนครปฐม และพืน้ที่โดยรอบในอําเภอกําแพงแสน และอําเภอ 

 ดอนตูม 

- เมืองราชบุรี และพื้นที่โดยรอบ อําเภอบานโปง และอําเภอโพธาราม 

- เมืองนครนายก และพืน้ที่โดยรอบ 

- เมืองสุพรรณบุรี และพื้นที่โดยรอบ 

(2) ระดับกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

  ใหมีศูนยชุมชนชานเมืองเพือ่รองรับใหบริการกับประชาชนอยางทั่วถึง รวม 11 ศูนย 

เปนศูนยชุมชนในกรงุเทพฯ 5 ศูนย  และศนูยชุมชนนอกเขตกรุงเทพฯ อีก 6 ศูนย ประกอบดวย  

1) ศูนยชุมชนลําลูกกา 7) ศูนยชุมชนธัญบุรี 

2) ศูนยชุมชนชลบุรี 8) ศูนยชุมชนบางพล ี

3) ศูนยชุมชนลาดกระบัง   9) ศูนยชมุชนบางบวัทอง 

4) ศูนยชุมชนบางขุนเทยีน 10) ศูนยชุมชนสมุทรสาคร 

5) ศูนยชุมชนตลิ่งชัน 11) ศูนยชุมชนลาดหลุมแกว 

6) ศูนยชุมชนพระอินทราชา 

  สงเสริมและยกระดับชุมชน และยานการคา ที่มีอยูในปจจุบัน เพื่อเปนศูนยชุมชน

ระดับยาน จํานวน 30 แหง รวมพืน้ที่ศึกษาศูนยชมุชนบางแคไวดวย โดยพื้นที่ยานบางแค มกีาร

จําแนกประเภทการใชประโยชนที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ เปน   3  ประเภทดังนี ้

  1) ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.72 , 1.53  

รวมพืน้ที ่0.799 ตารางกโิลเมตร 

  2) ที่ดินประเภทอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) บริเวณหมายเลข 2.42  รวม

พื้นที่ 0.979 ตารางกิโลเมตร 

  3) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณหมายเลข 4.49 , 4.50 รวมพืน้ที่  

1.844 ตารางกิโลเมตร 

   

  เมื่อวิเคราะหถงึสัดสวนการใชที่ดินในยานบางแคที่ปรากฏตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 

พบวามีสัดสวนของพืน้ที่การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มากที่สุด รอยละ 50.92  การใช

ประโยชนที่ดินประเภทพักอาศัยหนาแนนปานกลาง รอยละ 27.03  และการใชประโยชนที่ดนิ

ประเภทหนาแนนนอย รอยละ 22.05  ทําใหทราบถึงวัตถปุระสงคในการวางแผนพัฒนาพื้นที่

บริเวณยานบางแค เพื่อมุงใหเกิดการพัฒนาการใชที่ดนิประเภทพาณชิยกรรม แตปจจุบัน สัดสวน

การใชที่ดนิประเภทพาณิชยกรรม ยังคงมสีัดสวนที่นอยกวาแผนที่ตัง้ไว โดยมีสัดสวน รอยละ 

16.70  จึงควรตองมีแนวทางในการพัฒนาสงเสริมพืน้ที่ใหเปนไปตามแนวทางทีก่ําหนดไว 
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 5.3.2 ศูนยกลางการคมนาคมกรุงเทพฯ ดานใต1 
 ศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต (Bangkok  Southern  Transport  Center หรือ BSTC)  

เปนโครงการตามขอเสนอของสํานักงานคณะกรรมการจัดระบบการจราจรทางบก (สจร.) โดยเปน

ผลมาจากการพัฒนาเสนทางรถไฟสายแมกลองใหสามารถเชื่อมตอจากเสนทางรถไฟวงเวียนใหญ

เขาสูสถานีหัวลําโพง แลวเชื่อมตอจากสถานีแมกลองกับเสนทางรถไฟสายใตบริเวณปากทอ อัน

สงผลเปนการเชื่อมโยงระหวางประเทศในภูมิภาคเอเชียอาคเนย ทั้งนี้ยอมสงผลใหกรุงเทพฯ เพิ่ม

บทบาทในการเปนศูนยรวมการขนสงทางรถไฟ (Railways  Hub) ที่สําคัญของภูมิภาคแถบนี้ 

จากขอเสนอของโครงการประสานการกอสรางโครงการขนสงขนาดใหญ และโครงการศึกษา

แผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในเขต กรุงเทพมหานครและพื้นที่ตอเนื่อง ไดเสนอใหมีศูนย

รวมของการขนสงมวลชนระบบรางขึ้นที่บริเวณตากสิน ใหเปนศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต ซ่ึงจะ

เปนบริเวณที่มีการเชื่อมตอระหวางเสนทางรถไฟฟาชานเมือง(กรุงเทพฯ - มหาชัย)  เสนทางรถไฟฟา

ยกระดับสายสีเขียวซึ่งขยายเสนทางตอจากตากสิน และเสนทางรถไฟฟาใตดินสายวงแหวนสีน้ําเงิน 

นอกจากนี้ยังมีการเชื่อมตอระบบขนสงสาธารณะอื่นๆ เชน สถานีขนสงสายใต บริเวณที่จอดรถ

โดยสารประจําทาง ขส.มก.  รวมทั้งระบบคมนาคมทางน้ําในคลองสายสําคัญ 

นอกจากนี้ ยั งมี แนวคิดในการพัฒนาให เปนศูนยกลางธุ รกิ จพาณิชยกรรมของ

กรุงเทพมหานครฝงตะวันตก เพื่อใหบริการแกชุมชนในฝงตะวันตก ทั้งทางดานการคา  การบริการ  

และเปนศูนยธุรกิจ และแหลงงานสําคัญของฝงธนบุรี    ซึ่งจะยังชวยลดปริมาณการเดินทางจากฝง

ตะวันตกมายังฝงตะวันออกไดอีกดวย 

 
5.3.3  แผนพัฒนาดานระบบคมนาคมขนสงอ่ืนๆ ในอนาคตของพื้นทีศ่ึกษา 

 ประกอบไปดวยแผนพฒันาของหนวยงานตางๆ ตอไปนี ้

1) การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

- โครงการรถไฟฟามหานครสายสีน้ําเงิน : สวนตอขยายจากหัวลําโพง – บางแค   

แนวเสนทางเริ่มจากบริเวณ หัวลําโพง  ผานเยาวราช  เฉลิมกรุง  วังสราญรมย  ขามแมน้ําเจาพระยา

ที่บริเวณปากคลองตลาด ไปยังทาพระ จากนั้นวิ่งไปตามถนนเพชรเกษมผานตลาดบางแค และสิ้นสุด

ที่บริเวณถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันตก  รวมระยะทาง 13.8 กิโลเมตร  โดยชวงจากหัวลําโพงถึง

ทาพระมีระยะทางประมาณ 4.9 กิโลเมตร จะเปนทางวิ่งใตดิน  สวนที่เหลือจะเปนทางวิ่งยกระดับ มี

สถานีรวมทั้งสิ้น 10 สถานี 

 

                                                 
1 กรุงเทพธนาคม,  รายงานฉบับสมบูรณ  การศึกษาโครงการสะสมที่ดินเพื่อการพัฒนา บริเวณศูนย

คมนาคมดานใต, (กรุงเทพฯ: บริษัทกรุงเทพธนาคม, พฤษภาคม 2544), หนา 4-39  -  4-46 
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2) กรุงเทพมหานคร 
- โครงการรถไฟฟาสายสีเขียว : สวนตอขยายโครงการระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ  

(โครงการรถไฟฟา BTS) จากสะพานสาธร – วงเวยีนใหญ – เพชรเกษม ตัดกับเสนทางรถไฟสายแม

กลอง มีระยะทางทัง้สิ้น 6.8 กิโลเมตร  โดยแนวเสนทางโครงการเริ่มจากถนนสาธร บริเวณเชิงสะพาน

สาธร (ฝงกรุงเทพ)  ตอขยายขามแมน้าํเจาพระยา ไปตามแนวถนนกรงุธนบุรี มาสิน้สุดที่บริเวณบาง

หวา ซึง่เปนพืน้ที่ติดตอดานตะวันออก ของพืน้ทีย่านบางแค 

- โครงการทางยกระดับเลียบคลองภาษีเจริญ  ลักษณะโครงการจะเปนทางที่ใหใช 

เฉพาะรถโดยสารประจําทาง และรถยนตทั่วไปทีม่ีผูโดยสารมากกวา 1 คนเทานั้น โดยตลอดเสนทาง

จะมีปายหยุดรับ – สงผูโดยสารทั้งหมด 14 ปาย และมจีุดขึ้น – ลง เฉพาะที่ตนทางและปลายทาง

เทานัน้  การกอสรางจะทําเปนทางยกระดับขนาด 2 ชองจราจร  สูง 11 – 12 เมตร ลักษณะเปนเสา

เดี่ยว  แนวเสนทางแบงออกเปน 2 ตอนดังนี ้

 

o ตอนที่ 1 เร่ิมจากบริเวณถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวนัตก  กอสราง

เปนทางยกระดับวิ่งขนานไปตามแนวคลองภาษีเจริญดานใต และสิ้นสดุ

ที่แนวถนนโครงการ ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน – ถนนเพชรเกษม 

บริเวณใกลเคยีงถนนพัฒนาการ  ระยะทาง 6.1 กิโลเมตร 

o ตอนที่ 2 เร่ิมจากแนวถนนโครงการ ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน – ถนน

เพชรเกษม ยกระดับตัดผานถนนสุขาภิบาล 1  ถนนพฒันาการ  คลอง

บางขุนเทยีน  ถนนวุฒากาศ  ถนนรัชดาภิเษก  ถนนตากสิน  เลี้ยวเขาสู

ถนนกรุงธนบุรี  ไปสิ้นสุดที่บริเวณเชิงสะพานสาธร (ฝงธนบุรี) ระยะทาง  

6.1 กิโลเมตร 

- โครงการปรับปรุงและเชื่อมทางลัด  ถนนซอยตางๆในพืน้ที่ศึกษา และใกลเคียง  

โครงการที่สําคัญ ไดแก การกอสรางถนนพุทธมณฑลสาย 3 ทางดานตะวันตกของถนนวงแหวนรอบ

นอก  เชื่อมถนนบางกอกนอยนครชัยศรี และถนนเพชรเกษม   รวมถงึโครงการกอสราง ถนนพุทธ

มณฑลสาย 1  ทางดานตะวนัออกของถนนวงแหวนรอบนอก  เชื่อมถนนบางกอกนอย - นครชัยศรี 

และถนนเพชรเกษม ซึ่งโครงการทัง้สอง จะทําใหโครงขายการคมนาคมสายหลักในยาน มีความ

สมบูรณมากขึน้ และยิง่จะสงผลใหพื้นที่ในแขวงบางแคเหนือ และบางหวามกีารขยายตัวมากขึน้ 

-   โครงการกอสรางสะพานขามแยก ถนนเพชรเกษม - พุทธมณฑลสาย 1 – 

สุขาภิบาล 1  เปนโครงการกอสรางสะพานลอยขามแยกบริเวณจุดสําคัญที่เปนปญหามากที่สุดใน

พื้นที่ (บริเวณตลาดสด) ชวยบรรเทาปญหาการจราจรติดขัด รวมถึงชวยเพิ่มประสทิธิภาพในการ
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เดินทางบนถนนเพชรเกษม ซึ่งมีบทบาทเปนถนนสายหลักระดับภูมิภาค (Regional  Transportation) 

ใหดีขึ้นดวย 

 

3) การทางพิเศษแหงประเทศไทย ( กทพ.) 

- โครงการทางดวนสายดาวตะนอง – บางขุนเทียน – สมุทรสาคร มีแนวเสนทางอยู 

บริเวณใกลเคยีงพืน้ที่โครงการ คือ แนวเสนทางโครงการเริ่มจากปลายทางดวนขัน้ที ่ 1 บริเวณ

ดาวคะนอง โดยจะทาํการกอสรางเปนทางยกระดับไปตามแนวถนนพระราม 2 ผานเขตบางขนุเทียน  

ถนนกาญจนาภิเษก (ถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันตก) และสิ้นสุด ที่จังหวัดสมทุรสาคร 

นอกจากนี้ในอนาคต การทางพิเศษแหงประเทศไทย  มโีครงการกอสรางทาง 

ดวนขั้นที่ 4  ในเขตภาษีเจริญ และบางแค  แนวเสนทางดังกลาวอยูในแนวทิศเหนอื – ใต ขนานกับ

แนวถนนวงแหวนรอบนอก  เปนเสนทางเชื่อมพื้นที่รอบนอกของกรุงเทพมหานคร ในลักษณะวงรอบ 

โครงการนี้จะกระตุนการพฒันาในเขตพืน้ทีย่านบางแค และบริเวณโดยรอบ 

 

4) บริษัท ขนสง จํากัด (บขส.) 

- โครงการกอสรางสถานีขนสงสายใตแหงใหม เนื่องจากทีต่ั้งของสถานีขนสงสาย 

ใตในปจจุบัน ถนนบรมราชชนนี บริเวณตลิ่งชันเปนทําเลที่ไมเหมาะสม สาํหรบัการใหบริการขนสง

ผูโดยสาร โดยเสนทางเดินรถที่เปดใหบริการจะเปนการทางเดินไปยงัภาคใตเปนสวนใหญ ถนนบรม

ราชชนนีเองกป็ระสบปญหาการจราจรคอนขางติดขัด ทําใหเกิดความไมสะดวก ในการเดนิทางไปยัง

สถานีของผูโดยสาร กอปรกบัขนาดพืน้ที่ของสถานีคอนขางคับแคบ และกําลงัใกลจะหมดสัญญาเชา 

(ปลายป พ.ศ.2549) ทําใหทางบริษทัขนสง จํากัด  จึงไดมีแนวคิดที่จะกอสรางสถานขีนสงสายใตแหง

ใหม อยูในบริเวณโครงการศูนยคมนาคมกรุงเทพฯ ดานใตดวย 

 

 สรุปนโยบายและแผนงานที่เกี่ยวของกับพืน้ที่ศึกษา 

 โครงการของรฐัที่มีผลตอศักยภาพในการพัฒนาพื้นที่ยานบางแคที่สําคัญ คือ โครงการ

รถไฟฟา และศูนยคมนาคมตากสิน  โครงการดังกลาวจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดนิของ

ยานบางแค เปนประเภทพาณิชยกรรม และพักอาศัยหนาแนนมากเพิ่มข้ึน ในบริเวณจุดขนสง

ผูโดยสาร และจะมีปริมาณการจราจรเพิม่สูงขึ้น ราคาที่ดินจะสงูขึ้น  

 เมื่อพิจารณาในภาพรวมแลว  พบวานโยบายและโครงการพัฒนาตางๆ จะชวยสนบัสนุน

ใหพืน้ทีย่านบางแค มีศกัยภาพในการพฒันาที่สงูขึ้นไปกวาเดิม  โดยเฉพาะในดานการเปนแหลง

งาน และทีพ่ักอาศัย เพื่อรองรับการขยายตัวของศูนยกลางธุรกจิ (CBD.) ของฝงธนบุรีที่จะเกิดขึน้

ใหม 
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แผนที่ 5.2  แสดงโครงขายระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร และพืน้ทีต่อเนื่อง 
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แผนที่ 5.3   แสดงการใชประโยชนที่ดนิตามผังเมืองรวมกรุงเทพ กฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)                       
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แผนที่  5.4  แสดงแนวคิดในการวางผงัเมืองรวมกรงุเทพฯ เร่ืองศนูยชุมชนชานเมือง 
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แผนที่ 5.5 แสดงแผนพฒันาการขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร                       
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แผนที่  5.6  แสดงเสนทางโครงการรถไฟวงแหวนในเขตชานเมืองกรงุเทพฯ 
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5.4 การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ในการพัฒนา 
 ในการระบุบทบาท และแสดงแนวโนมการพัฒนาของยานบางแค เพื่อนํามาเปนกรอบการ

พิจารณาศักยภาพในอนาคตของพื้นที่ศึกษานั้น  จําเปนตองวิ เคราะหปจจัย  4 ประการ 

ประกอบดวยการวิเคราะหถึงขอไดเปรียบหรือจุดแข็ง (Strength) ของพื้นที่ ขณะเดียวกันตอง

ศึกษาถึงจุดออน (Weakness) หรือปญหาที่เกิดขึ้น ศึกษาถึงโอกาส (Opportunity) และภาวะ

คุกคาม (Threat) ที่จะตองคํานึงถึงเมื่อมีการกําหนดแผนพัฒนา เพื่อนํามาเปนขอสรุปบทบาทและ

แนวโนมการพัฒนาของยานบางแค สามารถสรุปถึงปจจัยทั้ง 4 ประการไดดังตอไปนี้ 

 
 5.4.1 จุดแข็งหรือขอไดเปรียบ (Strength) 

- ดานทําเลที่ตั้ง  ยานบางแคมีทําเลที่ตั้งอยูในเขตตอเมือง  ศูนยกลางของพื้นที่ฝงธนบุรี  

สามารถเชื่อมตอกับชุมชนตางๆ โดยรอบพื้นที่ไดแก ศูนยชุมชนชานเมืองตลิ่งชัน  ศูนยชุมชนชาน

เมืองบางขุนเทียน  ศูนยชุมชนบางบอน  ศูนยชุมชนหนองแขม   ไดอยางสะดวกและรวดเร็ว  

เนื่องจากระยะทางที่ไมไกล  ประหยัดคาเดินทางและขนสง  นอกจากนี้ยังสามารถเชื่อมตอกับหัว

เมืองในปริมณฑลใกลเคียง จังหวัดนครปฐม และสมุทรสาคร ไดอยางสะดวกอีกดวย 

- สภาพพื้นที่ยานบางแค ยังมีพื้นที่สีเขียว พื้นที่เกษตรกรรม และพื้นที่ริมน้าํจาํนวนมาก ให

ภายในยาน มีสภาพแวดลอมที่ดี  พื้นที่วางจํานวนมาก และสวนใหญเปนที่ดินแปลงขนาดใหญ 

การพัฒนาทําไดงาย  

- แรงดึงดูดจากกิจกรรมการคาและบริการในพื้นที่ ภายในพื้นที่ยานการคาบางแค มี

รานคา และหางสรรพสินคา จํานวนมาก รวมถึงเปนแหลงจางงานจํานวนมากใหแก เนื่องจากเปน

จุดดึงดูดใหผูซื้อมาใชบริการ อีกทั้ง 

- ภายในพื้นที่ยานบางแค มีคคูลองจํานวนมาก ซึ่งประกอบไปดวย  วิถีชีวิตริมน้ํา สภาพ

อาคารการคาในยุคแรก  ไดแก เรือนแถวไม ที่มีเสนห  มีความนาสนใจ สามารถนํามาพัฒนาเพื่อ

สงเสริมกิจกรรมการคา และการทองเที่ยว สรางรายไดใหแกชุมชน รวมถึงการอนุรักษ และการ

พักผอนหยอนใจ 

- ระบบการคมนาคมขนสงที่มีหลากหลาย ทั้งทางบก และทางน้ํา รวมทั้งมีทารถโดยสาร

ขนาดใหญ  

- ราคาคาเชาที่ดินที่มีราคาถูก เนื่องจากมีพื้นที่เพื่อการคาที่ปลอยวาง และพื้นที่ทิ้งราง 

จํานวนมากทําใหเกิดการแขงขันดานราคา ทําใหคาเชาที่ดินถูก ซึ่งเปนตนทุนหลักในการพัฒนา 
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 5.4.2 จุดออน (Weakness) 
 - ดานกรรมสิทธิ์ที่ดิน สวนใหญครอบครองโดยเอกชน ทําใหการปรับปรุงพัฒนาตางๆ จึง

ทําไดยากกวาที่ดินที่เปนของรัฐ  

 - สภาพอาคารเกาแกที่มีคุณคาถูกปลอยปละละเลย ขาดการบํารุงรักษา และแนวทาง

อนุรักษ  รวมถึง พื้นที่ทิ้งราง วางเปลา อาคารที่ชํารุดทรดุโทรม จํานวนมากไมสามารถใชงานได ทาํ

ใหเกิดภูมิทัศนเมืองที่ไมสวยงาม ไมสามารถสรางแรงดึงดูดใหผูคนมาใชบริการได 

  - สภาพการจราจรติดขัด เนื่องจากการกระจุกตัว และซอนทับของกิจกรรม บริเวณตลาด

สด ที่มักจอดรถบริเวณริมถนน สงผลตอปริมาณความเร็วของถนนสายประธาน และเกิดอุบัติเหตุ

ไดงาย รวมถึงถนนสายรอง มีขนาดไมเพียงพอกับบทบาทหนาที่ ขาดเสนทางลัด หรือ ซอยเปน

ซอยตัน ไมสามารถชวยกระจายปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักได 

 - กิจกรรมการคาในลักษณะที่มีการดึงดูด (ATTRACTION  TRADE) ที่สามารถดึงดูด

ลูกคามาจากที่ที่หางไกล  ยังขาดความโดดเดนและความชัดเจน มีเพียงกิจกรรมการคาสงพืชผล

เกษตรกรรม และกิจกรรมตลาดสด  

 - ไมมพีืน้ทีพ่ักผอนหยอนใจ ทั้งสวนสาธารณะ  สนามกฬีา สวนหยอม  ศนูยกีฬา สนาม

เด็กเลน ทําใหตองไปใชบริการในพืน้ที่อ่ืนๆ เชน พทุธมณฑล  

 
 5.4.3 โอกาสของยานบางแค (Opportunity) 
 - โครงการศูนยคมนาคมตากสิน ซึ่งเปนศูนยกลางธุรกิจ CBD. แหงใหมของฝงธนบุรี 

ประกอบดวย พื้นที่พาณิชยกรรม  พื้นที่สถาบันราชการ และพื้นที่อยูอาศัย จะเปนแมเหล็กดึงดดูให

กิจกรรมตางๆหลั่งไหลเขามาสูพื้นที่โครงการ ซึ่งมีเขตติดตอกับพื้นที่ยานบางแค ทําใหไดรับผล

พลอยไดไปดวย เกิดการขยายตัวในดานการลงทุน การจางงาน และแหลงที่พักอาศัย 

 - โครงการรถไฟฟา ที่สามารถเชื่อมโยงกับศูนยกลางตางๆ ไดอยางสะดวก รวมทั้งสามารถ

เปนจุดรองรับการเปลี่ยนถายรูปแบบการคมนาคม จากชานเมืองและปริมณฑล ไดแก จังหวัด

นครปฐม และสมุทรสาคร  

 - โครงขายถนนที่สามารถเชื่อมโยงกับ ถนนสายหลัก ถนนกาญจนาภิเษก ถนนราชพฤกษ  

ถนนกัลปพฤษ  ทําใหการเดินทางสะดวกรวดเร็ว และกวางไกล ไปไดทั่วถึง  

 - กฏหมายผังเมือง ที่กําหนดใหพื้นที่โดยรอบดานเหนือ และดานใต เปนพื้นที่อนุรักษ เพื่อ

การเกษตรกรรม สงผลใหพื้นที่โดยรอบยานบางแค มีสภาพแวดลอมที่ดี   
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 5.4.4 ภาวะคุกคาม (Treat) 
 - จากการขยายเสนทางการเดินทางที่มุงสูภาคใต โดยการตัดถนน ไดแก ถนนปนเกลานคร

ชัยศรี  ถนนพระราม 2  สงผลใหเกิดการขยายตัวของกิจกรรมการคาบริเวณยานที่สําคัญ คือ ยาน

ปนเกลา และยานพระราม 2  ประกอบกับกิจกรรมการคาในยานตางๆโดยรอบ มีการขยายตัว เกิด

เปนยานการคาใหมๆ ขึ้น เชน ยานสายสอง  ยานหนองแขม  ซึ่งมีผลทําใหกิจกรรมการคาของยาน

บางแคลดบทบาทลง 

 - การขยายตัวของศูนยการคา และหางคาปลีกจํานวนมาก  ทําใหพฤติกรรมผูบริโภค

เปลี่ยนแปลงไป เนื่องจากความสะดวก สบาย มีสินคาใหเลือกมากมาย และราคาถูกกวา  

 

จากการวิเคราะหปจจัยทั้ง 4 ดาน (SWOT Analysis)  ทําใหสามารถระบุไดถึงศักยภาพ

ของพื้นที่ในดานตางๆ ดังนี้  

 

(1) ศักยภาพทางดานกายภาพ 

 -  ความเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงยอย และความสะดวกในการเขาถงึ  เนือ่งจาก

ทําเลที่ตั้งที่อยูในบริเวณทางแยก จุดตัดของถนนสายสาํคัญ ทําใหบริเวณนี้เปนจุดที่มีการเปลี่ยน

รูปแบบของการเดินทาง หรือพาหนะ เกิดขึ้น  ไดแก บริเวณแยกตางระดับวงแหวนกาญจนาภิเษก  

แยกบางแค-สุขาภิบาล1 แยกพทุธมณฑลสาย1 ทําใหในพื้นทีม่ีบริการรถโดยสารจํานวนมาก

สามารถเดนิทางไดอยางสะดวก รวดเร็ว และมีหลากหลายทางเลือก  ไดแก รถโดยสารประจําทาง  

รถโดยสารทองถิน่ รถตูโดยสาร  รวมไปถึงรถโดยสารตางจังหวัดโดยรอบ ไดแก จังหวัดราชบุรี  

นครปฐม และกาญจนบุรี   นอกจากนีย้ังสามารถเปลี่ยนรูปแบบของการเดนิทาง จากทางบกไป

เปนทางน้าํได  และในอนาคตสามารถเชื่อมตอกับระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน ยิ่งทาํใหการ

เดินทางในพืน้ที่มีความสะดวก รวดเร็ว และคลองตัวมากขึ้น 

-  มีพืน้ที่วางเหลืออยูมาก สภาพแวดลอม และทัศนียภาพที่สวยงาม และราคาคาเชาที่ดนิ

ที่ไมแพง 

 

 (2) ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ 

- เปนยานที่มีกิจกรรมการคา และบริการขนาดใหญ  มีสินคาหลากหลายชนิดใหบริการ 

รวมทั้งมีระดับ และรูปแบบของสินคาที่แตกตางกัน ทําใหผูซื้อสามารถเปรียบเทียบสินคาในพื้นที่

เดียวกันไดงายและยังไดสินคาที่มีราคาถูกตรงกับความตองการของผูซื้อ โดยมีสินคาที่โดดเดน คือ 

การคาสงพืชผลเกษตรกรรม  การบริการยานยนต    
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- ดานการคาตลาดสด  ตลาดบางแค เปนยานการคาเกา ที่มีการคาขายมาเปนเวลา

ยาวนาน โดยเฉพาะบริเวณตลาดสดที่ประชาชนมีความคุนเคย มาใชบริการอยางตอเนื่อง  จน

ไดรับความไววางใจจากผูซื้อ      ในดานผูขาย จากอดีต ที่เคยเปนตลาดทาเกษตรที่มีการขนสง

พืชผลการเกษตรมาทางเรือ   ปจจุบันยานบางแคยังคงไดรับความนิยมจากผูขายโดยมีการขนสง

สินคามาจากชานเมือง และจังหวัดใกลเคียง ไดแก จังหวัดราชบุรี นครปฐม เพชรบุรี  โดยไดเปลีย่น

รูปแบบการเดินทางมาเปนทางบก ตามแนวถนนเพชรเกษม และถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก 

 

 (3) ศักยภาพทางดานสังคม 

 - ยานบางแคมีประชากรในพืน้ทีจ่ํานวนมาก จาํเปนตองมีการจับจายสินคาโดยเฉพาะ 

สินคาในชวีิตประจําวนั จงึมีกาํลงัซื้อจํานวนมาก รวมถงึแรงงานในสถานประกอบการจํานวนมาก

ทั้งจากในพืน้ที่และบริเวณโดยรอบที่เปนแหลงอุตสาหกรรม มาชวยเพิ่มกําลงัซื้อในพื้นที ่ 

นอกจากนี ้  นอกจากนี้ในอนาคตที่มีโครงการศูนยคมนาคมตากสนิ ทําใหเกิดการหลัง่ไหลของ

แรงงานจํานวนมาก สงผลตอการขยายตวัพื้นที่อยูอาศัย และพืน้ทีพ่าณิชยกรรม  

 - ยานบางแค มีรูปแบบการคาริมน้ําเดิมซึง่เปนวัฒนธรรม และวิถชีีวิตของชาวฝงธนบุรี ที่

ควรไดรับการอนุรักษ และสงเสริม 

 - มีการรวมกลุมทางดานสงัคม เพื่อสนับสนุนและชวยเหลือกนัทางดานการคา     ไดแก  

สมาคมมิตรภาพบางแค   ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวจนีในพืน้ที ่ นอกจากนีย้ังมีชมรม

พอคา แมคาตลาดบางแค  ทําใหการพฒันา ปรับปรุงพืน้ทีท่ําไดงาย ถาไดมีการตกลงทาํความ

เขาใจ 

 
5.5 แนวโนมของยานบางแค 
 

 5.5.1 แนวโนมทางดานกายภาพ 
 ในปจจุบันยานประสบกับปญหาตางๆเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะปญหาการจราจรและ

ปญหาความแออัดวุนวายที่ยิ่งนับวันก็จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้น จึงอาจสงผลกระทบตอการเดิน

ทางเขามาที่ยานและความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา ซึ่งจะทําใหผูซื้อเกิดความเบื่อหนายและ

เขามาที่ยานนอยลงจนกระทั่งยานซบเซาลงไป  ประกอบกับยานการคาที่เกิดขึ้นใหมเพื่อเปน

ทางเลือกใหแกผูซื้อ จึงทําใหความตองการเขามาใชบริการภายในยานการคาบางแคยิ่งลดนอยลง   

หากปลอยใหเปนไปตามยถากรรม ไมมีการเปลี่ยนแปลงแกไข สภาพแวดลอมทาง

กายภาพก็จะยิ่งเสื่อมโทรมลง เนื่องมาจากผูคาตองปดกิจการลง และเกิดพื้นที่ทิ้งราง เสื่อมโทรม 

เพิ่มมากขึ้น  นอกจากนี้คาดวาในอนาคตหลังจากที่มีโครงการรถไฟฟา และศูนยคมนาคมตากสิน 
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จะเปนสวนสําคัญที่ชวยกระตุนใหยานบางแค เกิดความคึกคัก ขึ้นมาอีกครั้งหนึ่ง  เนื่องจาก

ศักยภาพที่ ได เปรียบของยาน  จะสงผลใหยานบางแค  เปลี่ยนไปเปนศูนยคมนาคมยอย 

เนื่องมาจากการเดินทางที่สะดวกในการเขา–ออกเมือง ประกอบกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ใน

อนาคตที่จะขยายตัวเพื่อรองรับโครงการดังกลาว  โดยมีแนวโนมจะเปนในลักษณะอาคารสูง เพื่อ

ความคุมคาในการลงทุน 
 

 

 5.5.2 แนวโนมทางดานเศรษฐกิจ 
 ดานการคาในพื้นที่ การขาดความโดดเดน ชัดเจน ของกจิกรรมการคา อาจทาํใหยาน

การคาบางแค สูญเสีย      บทบาทศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมืองไป  เนื่องจากมศีูนยกลาง

พาณิชยกรรมชานเมืองอีกหลายแหงทีม่ีบทบาท และไดรับความนยิมมากกวา เชน ยานบางบอน  

ยานหนองแขม  ยานพทุธมณฑลสาย 2   ยานพระราม 2  ยานปนเกลา  ในปจจุบนัการคาและ

บริการที่ยงัคงความสาํคัญในพืน้ที ่ไดแก ตลาดทาเกษตร  คาปลีก-คาสงสนิคาพืชผลเกษตรกรรม

ฝงธนบุรี   แตตลาดดังกลาวก็ประสบปญหาดาน สภาพแวดลอมทางกายภาพที่ไมเหมาะสม การ

เขาถึงทีท่ําไดลําบาก  จงึทําใหบทบาทการคาในอนาคตของยานบางแคคอนขางเสื่อมลง   อยางไร

ก็ตามแนวโนมในอนาคตภายหลงัจากมกีารกอสรางรถไฟฟา และศนูยคมนาคมตากสิน จะสงผล

ใหยานบางแคเปนพืน้ที่รองรับการขยายตัวของศูนยกลางธุรกิจของฝงธนบุรี  
 
5.5.3 แนวโนมทางดานสังคม  

 จากการคาดการณประชากรและการสํารวจคาดวาในอนาคตยานบางแค จะมีจํานวน

ประชากรเพิ่มมากขึ้น   เนื่องจากจะยายเขาของแรงงาน ที่ตองการความสะดวกในการเดินทาง    มี

สิ่งอํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  ราคาคาครองชีพที่ต่ํา  รวมถึง

สภาพแวดลอมของชานเมืองฝงธนบุรีที่ยังพอมีอากาศบริสุทธิ์ ยิ่งเปนสวนชวยสนับสนุนใหผูคนเขา

มาอยูอาศัยเพิ่มมากขึ้น  โดยจะเปนประชากรในวัยทํางานสวนใหญ และเปนแรงงานตางจังหวัด 

หรือตางดาว ทําใหขาดความรัก และผูกพันกับพื้นที่ยานชุมชน จึงขาดการรวมมือในการพัฒนา  

 
5.6 สรุปศักยภาพ และแนวโนมการเปลี่ยนแปลง 

ในการวิเคราะหถงึศักยภาพในการพัฒนาของยานบางแค ทําใหสามารถระบุไดวา ยาน

บางแค เปนยานที่มีศักยภาพในการพัฒนาทุกๆ ดานทัง้เปน ศูนยกลางคมนาคมขนสงยอย เปน

แหลงจางงาน มีแรงงานจาํนวนมาก  มสีินคาและบรกิารทีห่ลากหลาย โดยเฉพาะสินคาประเภท

อาหารสด  และการบริการยานยนต  นอกจากนี้ยังมีเรือนแถวริมน้ํา ซึง่เปนยานการคาเกาที่มีเสนห 

ประกอบดวยวิถีชีวิตริมน้ํา สภาพแวดลอมที่สวยงาม  และรูปแบบสถาปตยกรรมที่ควรอนุรักษไว  
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จากลักษณะเฉพาะของยานบางแคทีม่ีความเหมาะสมในการประกอบกิจกรรมการคาและ

บริการ ทําใหยานบางแคมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางมาก โดยเปนไปในลักษณะชาๆ และตอเนื่อง 

เมื่อพิจารณาประกอบกับปญหาตางๆ ทีพ่บภายในยาน กลบัพบวาปญหาตางๆมีจํานวนมากขึ้น 

และรุนแรงขึ้น ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ และปญหาทางดานสงัคม  

ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยทีม่ีความสําคัญตอบทบาททางดานการคาของยาน 

ทําใหยานมีแนวโนมที่จะเสือ่มถอยลง  ในเกือบทุกกลุมกิจกรรมการคาและบริการ ทัง้นี้รวมไปถงึ

การเปลี่ยนแปลงพฤตกิรรมการบริโภค และการขยายตัวของเมือง ซึ่งหากยังไมมีการสงเสริม และ

สนับสนนุ อาจสงผลใหยานบางแคตายลงในที่สุด  โครงการพัฒนาขนาดใหญของภาครัฐ  หรือ

โครงการรถไฟฟา อาจเปนปจจัยหนึ่งที่ชวยใหยานการคาบางแค กลับมามีชวีิตชวีา อีกครั้งหนึ่ง  

ทั้งนี้จึงควรมีการวางแผนกาํหนดแนวทางพัฒนา ควบคูกันไปดวย  เพื่อกําหนดแนวทางในการ

พัฒนาพื้นที่ รองรับการพฒันาใหเปนไปอยางเหมาะสม รวมถงึสามารถแกไขปญหาตางๆที่เกิดขึน้

ได ดังนั้นในบทที่ 6 จึงไดเสนอแนวทางการพัฒนายานในดานตางๆ เพื่อนาํมาปรับปรุงและพัฒนา

ยานใหสามารถคงอยูไดตอไป  

 

 

 



บทที่  6 
กรอบแนวทางการพฒันาพื้นที ่

 
 บทนีก้ลาวถงึแนวทางการวางแผนพัฒนา   แกปญหา ปรับปรุงและฟนฟูบริเวณพืน้ที่ศึกษา 

โดยมีการกําหนดนโยบาย  บทบาท  วัตถปุระสงค  และเปาหมาย  เพือ่เปนแนวทางชี้นําในการวาง

แนวคิดของการวางผงั  ซ่ึงจะมีการสรางทางเลือกจากแนวคิดที่หลากหลาย  เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงค

ในการพัฒนาพื้นที่อยางแทจริง 
 
6.1 บทบาทของพื้นทีศ่ึกษา 
 

ในการกาํหนดบทบาทของพืน้ที ่  ซ่ึงจะเปนกรอบในการพัฒนาพื้นที่ และโครงการตางๆ นัน้มา

จากการวิเคราะหแนวโนมกิจกรรมการคาและบริการทีม่คีวามเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่ และ

ทัศนคติของผูที่ใชบริการพื้นที่ ซ่ึงจะเปนการพัฒนาทั้งในดานกายภาพ และเศรษฐกิจที่กอใหเกิดรายได  

โดยจําเปนจะตองคํานงึถงึแนวนโยบายหลักของแผนและโครงการในระดับมหาภาคเปนสําคัญ  จาก

แนวนโยบายของผังเมืองกรุงเทพมหานคร  แผนแมบทระบบขนสงมวลชนในกรุงเทพฯ  และโครงการ

อ่ืน ๆ ที่เกี่ยวของตามที่ไดนาํเสนอแลวในบทที ่  5 จะเห็นไดวาพืน้ทีบ่ริเวณยานบางแค เปนจุดผาน

เสนทาง โครงการรถไฟฟามหานคร จึงทาํให มกีารพฒันาที่ชุมชนบริเวณรอบสถานีรถไฟฟาใหเกิดเปน

แหลงธุรกิจการคา  อันจะเปนผลของการเปนแหลงงานและแหลงที่พกัอาศัยตามมาดวย  รวมถงึเปน

พื้นที่ตอเนื่องกับศูนยกลางธุรกิจแหงใหมของฝงธนบุรี CBD (ศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต Bangkok  

Southern  Transport  Center หรือ BSTC)   จึงทําใหพืน้ทีน่ี้เปนพืน้ที่รองรับการขยายตัวของกจิกรรม

ตางๆ   และกลายเปนแหลงจางงานที่สําคญั   

 

การทีย่านบางแค เปนพื้นที่ที่มีศกัยภาพทางดานที่ตัง้ในการเปนพื้นที่เปดรับของเสนทางการ

คมนาคมหลายประเภท  ไดแก  ระบบคมนาคมขนสงสาธารณะ  ระบบคมนาคมทางบกและยังมรีะบบ

คมนาคมทางน้ํา  ทําใหสามารถเชื่อมตอกับพืน้ที่โดยรอบไดอยางสะดวกสบาย จึงมีแรงดึงดูดใหเปน

แหลงที่อยูอาศัย  นอกจากนี้ ยานบางแคยังเปนยานพาณิชกรรมเกาแกที่มีมาแตดั้งเดิม มีการประกอบ

กิจการคาขาย เปนพืน้ฐานในพืน้ที่เปนสวนใหญ อีกทั้งยังมกีารประกอบกิจการประเภทอุตสาหกรรม

ท้ังขนาดใหญ และเล็กอีกหลายแหง อาจกลาวไดวาบริเวณนี้มีศักยภาพในการพัฒนาสูง เนื่องจากการ
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เปนศูนยรวมของแหลงงานทีสํ่าคัญหลายประเภท จึงพจิารณาใหพื้นที่ยานบางแคมีบทบาทตาง ๆ 

ดังตอไปนี้ 

 บทบาทหลกั 
“เปนศูนยคมนาคมชานเมอืงตอเนื่องกับศูนยกลางคมนาคมกรุงเทพมหานครดานใต

แหงใหม (BSTC) และยานพาณิชกรรมที่สําคัญของพื้นที่ฝงธนบุรี” 
 เปนพืน้ที่ที่สามารถใหบริการทางดานการเดินทางของฝงธนบุรีตอเนื่องพื้นที่ปริมณฑล   หาก

เกิดโครงการศนูยกลางคมนาคมกรุงเทพมหานครดานใตแหงใหม (BSTC) ที่บริเวณตากสิน ยานบาง

แค จะทาํหนาที่เปนจุดเปล่ียนของการเดินทางประเภทตาง ๆ ไดแก  รถยนต  รถโดยสารประจําทาง  

รถไฟ  รถไฟฟา  ยกระดับและใตดิน  รวมทัง้เรือขนสงสนิคา  เรือโดยสารแมนํ้าเจาพระยา  และลาํ

คลองตาง ๆ ซ่ึงอยูบริเวณพืน้ที่ใกลเคียง  เช่ือมโยงของการเดินทางอยางเปนระบบ  สนบัสนุนกิจกรรม

การคาทัง้ที่มีอยูเดิมและที่จะมีการลงทนุใหม ซ่ึงสามารถกอใหเกิดการสรางงาน สรางรายไดใหแกคน

ในพืน้ที ่ดังนั้นจะชวยใหเกิดการขยายตัวทางเศรษฐกิจทัง้ในระดับจุลภาค และมผีลดตีอระดับมหภาค

อีกดวย 

 บทบาทรอง 
“เปนแหลงงานและแหลงท่ีพักอาศัยที่มีคุณภาพรองรับในพ้ืนทีแ่ละบริเวณใกลเคียง” 

 การทีย่านบางแค  มีการขยายตวัทางเศรษฐกิจดีข้ึน  ยอมหมายถงึการเกิดแหลงงาน และ

แหลงที่พักอาศัยติดตามมา  สงเสริมใหเกิดความสมดลุระหวางแหลงงานและยานที่พกัอาศัย  เพื่อลด

การสูญเสียทรัพยากรจากการเดินทาง  เนื่องจากบริเวณนีจ้ะกลายเปนพืน้ทีชุ่มชนหนาแนน  และ

ประชากรสวนใหญจะมีรายไดเพิ่มขึ้น ทําใหเกิดรายไดเขาสูพื้นที่มากข้ึน โดยมุงเนนพัฒนา

สภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อความเปนอยูที่ดีข้ึนของประชาชนในพืน้ทีเ่ปนหลกั 

 

ในการกาํหนดกิจกรรมการคา และบริการที่มีความเหมาะสม ตอศักยภาพในการพฒันา  และ

บทบาทของพืน้ที ่ไดกําหนดทางเลือกของกิจกรรมในการพัฒนาดังตอไปนี้ 

กิจกรรมทางเลือกที่ 1 ศูนยกลางพาณิชยกรรมดานคาสง คาปลกี พืชผลเกษตรกรรมในพืน้ที่

ฝงธนบุรี   พิจารณาจากศกัยภาพความเปนศูนยกลางติดตอกับแหลงผลิต และผูบริโภค เนื่องจากมี

ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ จากแหลงผลิต คือพื้นที่ จังหวัดนครปฐม  จังหวัดนนทบุรี  จังหวัด

ราชบุรี และจงัหวัดเพชรบุรี   รวมถงึการเขาถงึของผูซ้ือที่สามารถทําไดอยางสะดวกจากทกุจดุดวย

ทําเลที่ตั้งอยูกึง่กลางฝงธนบรีุ ประกอบกับ ปจจุบันยานบางแคมีกิจกรรมการคาประเภทนี้โดดเดน และ

ชัดเจนอยูแลว 
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ผลกระทบจากกิจกรรมการคาสงพืชผลเกษตรกรรม เปนกิจกรรมทีก่อใหเกิดกิจกรรมที่

เกี่ยวเนื่องมากมาย สามารถสรางงาน และรายไดใหกบัประชาชนในพื้นที่  โดยกลุมท่ีมีผลเกี่ยวเนื่อง

ไดแก กลุมผูคาปลีกในตลาดสด  แผงลอยริมถนน  ผูคารถเรตามหมูบาน  กลุมรถเข็นรับจาง กลุม

รับจางต้ังแผง เก็บแผง  ขณะเดียวกนั กิจกรรมดังกลาว สงผลกระทบในดานลบกับพืน้ทีย่าน ไดแก 

ขยะ น้าํเสีย กลิ่นเหม็น ปญหาจราจร    โดยปญหาสวนใหญสามารถแกไขไดถามีการบริหารจัดการที่ดี  

 

กิจกรรมทางเลือกที่ 2 ศูนยกลางบรกิารเครื่องยนตรองรับฝงธนบุรี (เชียงกง)  เปนกิจกรรมที่มี

ลักษณะใหบริการเครื่องยนต และอะไหลยนต มีบทบาทใหบริการในระดับพื้นที่ฝงธนบุรี ทัง้นีเ้นือ่งจาก

รถยนตทีเ่ปนเหมือนปจจัยทีห่า ทกุครัวเรือนตองม ีจึงเปนธุรกิจที่มีความมัน่คง และเติบโตอยางรวดเร็ว  

กิจกรรมประเภทนี้สงผลกระทบในทางลบ คือดานมลพิษ จากควนั เสียง และสารเคมี น้าํมัน รวมถึง

ปญหาที่จอดรถ กิจกรรมลักษณะนี้จําเปนตองมีพืน้ที่จอดรถที่เพยีงพอ แตในปจจุบันสวนใหญจะนาํรถ

มาจอดบริเวณทางเดินเทา  ในการดําเนนิการแกไขปองกนัปญหาตางๆทําไดลําบาก 

 

กิจกรรมทางเลือกที่ 3 ร้ือฟนตลาดน้าํ และสงเสริมเปนสถานทีท่องเทีย่ว  

เปนกิจกรรมปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา ร้ือฟนกจิกรรมตลาดน้าํ และสงเสรมิใหเปนสถานที่ทองเทีย่ว 

เนื่องจากศักยภาพของพื้นทีท่ี่มีคูคลองมากมาย สภาพบานเรือน รานคา หองแถวไมริมคลองยังมี

สภาพที่สวยงาม และวิถีชีวติของชาวสวนริมน้ํา ที่มเีสนหยงัคงพบเหน็ไดในยานบางแค  รวมถึงสวน

กลวยไม สินคาที่มีช่ือเสียงของเขตบางแค  ในการสงเสริมกิจกรรมการทองเที่ยวทางน้าํ สามารถทําได

โดยเชื่อมโยงกบัเสนทางการทองเที่ยวทางน้ําที่มีในปจจบัุน คือ คลองบางจาก  โดยกิจกรรมดังกลาวยงั

ชวยทําใหเกิดการพัฒนาในดาน เศรษฐกิจที่เกี่ยวเนื่องตามมา ไดแก กิจกรรมขายของที่ระลกึ การ

จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม การนาํเทีย่ว การขนสง การอนุรักษ  นอกจากนีย้ังเปนการเพิม่พื้นที่

พักผอนหยอนใจที่มีสภาพแวดลอมที่สวยงามใหแกยานอีกดวย     ซ่ึงในการดําเนนิการตองไดรับความ

รวมมือจากชมุชน เพื่อกําหนดมาตรการตางๆ รวมกนั เพื่อความเปนระเบียบ ทั้งนี้เนื่องจากปจจุบันมี

การรุกล้ําพื้นทีริ่มน้ํา และขาดการชวยกันดูแลรักษาความสะอาดของน้ําในคลอง 

 

 กิจกรรมทางเลือกที่ 4 ศูนยบริการดานคอมพิวเตอร ไอที  เปนกจิกรรมเพื่อรองรบัพื้นที่ฝง

ธนบุรี เนื่องจากปจจุบนัธุรกิจทางดาน ไอที เริ่มมีบทบาทอยางมากในชีวิตประจาํวนั กิจกรรมดังกลาว

ในปจจุบัน มศีูนยบริการขนาดใหญในพืน้ที่ฝงกรุงเทพฯ (หางพนัธทพิ)  สวนในพื้นที่ฝงธนบุรียังไมมี

ยานใดที่มีบทบาทชัดเจน เทากับพืน้ทีย่านบางแค เนื่องจากมีศนูยการคาที่ใหบริการเฉพาะกจิกรรม
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ประเภทนี้อยูถงึ 3 พืน้ที่ คือ หางเดอะมอลล  หางไอที แกรนด และหางฟวเจอรปารค กิจกรรมประเภท

นี้ไมคอยสงผลกระทบกับพืน้ที ่เปนเพยีงการบริการที่มใีหครบ ไมตองเดินทางไปไกล 

 

จากผลสํารวจแบบสอบถามถึงแนวโนมการพัฒนาพืน้ที ่จากกลุมตัวอยางผูซ้ือ และผูขาย

จํานวน 400 ตัวอยาง พบวากลุมตัวอยาง สวนใหญ รอยละ 37 เห็นดวยกับการรื้อฟนตลาดน้าํ และ

สงเสริมเปนสถานทีท่องเที่ยวทางน้ํา    รองลงมาไดแก ตลาดคาสงพชืผลเกษตรกรรม รอยละ 26.25 

และศูนยกลางบริการเครื่องยนตรองรับพืน้ที่ฝงธนบุรี  รอยละ 21  

 

ตารางที่ 6.1 แสดงทัศนคติของผูใชพืน้ที่ตอบทบาทและรูปแบบกิจกรรม    

กลุมผูซ้ือ กลุมผูขาย 

 แนวโนมการพัฒนา จํานวน จํานวน รวม รอยละ 

1. ตลาดคาสงพชืผลเกษตรกรรมรองรับฝงธนบุรี 37 68 105 26.25 

2. ศูนยกลางบริการเครื่องยนตรองรับฝงธนบุรี 27 57 84 21 

3. ร้ือฟนตลาดน้าํ และสงเสริมเปนสถานที่ทองเทีย่วทางน้ํา 99 49 148 37 

4. ศูนยบริการ คอมพิวเตอร ไอท ี 37 26 63 15.75 

ที่มา : จากการวิเคราะหแบบสอบถาม 

 

จากการวิเคราะห ประกอบกับผลจากการเก็บแบบสอบถามกลุมตัวอยางในพื้นที่ จึงสามารถ

ระบุกิจกรรมการคา และบริการที่มีความเหมาะสมในการนํามาเปนกรอบแนวทางในการพัฒนาพื้นที่

ยานการคาบางแค โดยกิจกรรมที่มีความเหมาะสม ไดแก กิจกรรม ท่ี 1 ศูนยกลางคาสงพืชผล

เกษตรกรรมฝงธนบุรี และ กิจกรรมที่ 3   ร้ือฟนตลาดน้ําเดิม สงเสริมใหเปนสถานที่ทองเที่ยว  

เนื่องจากกิจกรรมดังกลาวสามารถสรางการจางงาน และมีกิจกรรมที่ตอเนื่อง เกิดการขยายตัวของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ   

 

 
6.2 เปาหมาย และแนวคดิในการวางแผนพัฒนา 
 6.2.1 เปาหมายของการพฒันายาน 
  ในการกาํหนดแนวทางการพฒันายานการคาบางแค ไดกําหนดเปาหมายของการ

พัฒนาออกเปน 2 ดาน คือดานกายภาพ และดานเศรษฐกิจและสังคม 
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  เปาหมายการพัฒนาดานเศรษฐกิจและสังคม 

  พื้นที่ศึกษายานบางแค เปนพื้นที่มีศักยภาพ มีความพรอมดานสาธารณูปโภค สงผล

ใหเกิดการขยายตัวสงู โดยเฉพาะดานพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัย นอกจากนี้ยงัมีโครงการพัฒนา

ขนาดใหญ ไดแก โครงการรถไฟฟา และศนูยคมนาคมตากสิน  สภาพดังกลาวสงผลตอการเสริม

ศักยภาพในการพัฒนาและการเติบโตของพืน้ที่ในดานพาณิชยกรรม ที่อยูอาศัย เพือ่รองรับการขยาย

ตัวอยางตอเนือ่งของเมือง  

 

เปาหมายการพัฒนาดานกายภาพ  ในการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ยาน 

การคาบางแค ไดแก การสรางสภาพแวดลอมเมืองที่เหมาะสมกับการอยูอาศัย  และตอบสนองตอ

ความตองการดานเศรษฐกจิและสังคมในอนาคตอยางมปีระสิทธิภาพ ภายใตการควบคุมและ

สนับสนนุการพัฒนาใหเปนไปอยางมีระบบ โดยวธิีการจัดระเบียบการใชที่ดิน และการจัดเตรียม

โครงสรางพื้นฐานเพื่อรองรบัการพัฒนาทีจ่ะเกิดขึ้นในอนาคต 

   
 6.2.2 แนวคิดในการวางแผนพัฒนาพื้นที ่
 แนวความคิดในการวางแผน เปนแนวคิดทีส่อดคลองกับการวางผงัเมืองรวม เพื่อใหการ

พัฒนาพื้นที่เปนไปในทิศทางเดียวกับการพฒันากรุงเทพมหานคร  เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค และ

รูปแบบการเจริญเติบโตทางกายภาพของเมืองในอนาคต  จากนโยบายผังเมืองใหมที่กําหนดใหพืน้ที่

ศึกษาที่คาบเกี่ยวระหวางเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ  ในการกาํหนดแนวคิดในการพัฒนายานบาง

แค จึงมีแนวคดิในดานการเปนแหลงจางงานใหมและทีอ่ยูอาศัยเนื่องจากศูนยคมนาคมตากสนิ รวม

กับการอนุรักษพื้นที่เกษตรกรรมและสงเสริมการทองเที่ยวทางน้ํา  ทัง้นี้แนวความคิดในการวางแผน

พัฒนามีดงันี ้

1. จัดระเบียบการใชที่ดินใหรองรับโครงขายระบบขนสงมวลชน ที่จะเกิดข้ึนในอนาคต 

2. สงเสริมพ้ืนที่ใหเกิดแหลงงานและทีพ่ักอาศัยที่สมดุล ควบคุมพืน้ที่อุตสาหกรรม ปรับปรุง 

ความคลองตวัในการเดนิทางโดยอาศยัศักยภาพในการเชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชน

เพื่อใหเปนชุมชนทีก่ระชับ (Compact City) 

3. สงเสริมการเดินทางดวยระบบขนสงมวลชนประเภทตางๆ ใหมีความสะดวกในการเปลี่ยน 

ถายระหวางระบบขนสงมวลชนประเภทตางๆ  

4. สงเสริมปรับปรุงสภาพแวดลอมของเมือง พัฒนาคุณภาพชีวิตของคนทํางานและผูอยู
อาศัย 
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เมื่อพิจารณาจากแนวคิดในการพัฒนาพืน้ที่ รวมกับศักยภาพในการพฒันาของพืน้ที ่จะ 

พบวาพื้นที่แตละบริเวณมีศกัยภาพและแนวโนมท่ีจะถกูพัฒนาในอนาคตในระดับที่แตกตางกัน ดังนี ้

 

ประเภทที ่1 มีแนวโนมเปนพืน้ทีพ่ัฒนาใหม  ไดแก  พืน้ที่วางเปลา ซ่ึงเปนพืน้ที่สวนเดิม อยู 

ตอนในของพืน้ที ่ปจจุบันเปนเปนพืน้ที่สวน รกรางเสื่อมสภาพ  เปนพืน้ที่ตาบอด  ทางเขา-ออก 

ไมสะดวก  เหมาะอยางยิ่งสาํหรับแผนพัฒนาใหมๆ ขณะเดียวกนัยงัมีตนไมเดิมทีน่าเก็บรักษาไว อีกทัง้

ยังมีศักยภาพในการเปนพืน้ที่ริมน้าํ  มีสภาพบานเรือนริมนํ้าที่สวยงาม  อีกทัง้ยังเปนยานการคารมิน้ํา

เดิม จึงเสนอแนะใหเปนพื้นที่เพื่อ การพักผอนหยอนใจ สวนสาธารณะ และบริการทางการทองเที่ยว

ทางน้ํา  นอกจากนีย้ังรวมถงึพื้นที่บริการ ไดแก ศูนยแสดงสินคา ศูนยประชุม จุดชมววิ และสิง่อํานวย

ความสะดวกอื่นๆเพื่อใหบริการแกยานบางแคและชุมชนโดยรอบ 

 

ประเภทที ่2 เปนพืน้ทีพ่ัฒนาตอเนื่อง  ไดแก  พื้นที่ทีม่ีการพัฒนาอยูแลว  และยังคงมีแนวโนม 

ที่จะพัฒนาเพิม่เติมอยางตอเนื่อง ไดแก พืน้ที่ริมถนนเพชรเกษม  ถนนสุขาภิบาล 1  ถนนพทุธมณฑล

สาย 1  และถนนกาญจนาภเิษก  ปจจุบนัเปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรม และพักอาศยัหนาแนนปานกลาง  

เนื่องจากบริเวณนี้มีถนนที่สามารถเขาถงึไดอยางสะดวก ทาํใหมีศักยภาพเพียงพอทีจ่ะพัฒนาเปน

พื้นที่พัฒนาในรูปแบบผสมผสาน จึงเสนอแนะใหในอนาคตเปนพื้นทีธุ่รกิจหลัก รวมทั้งเปนพื้นทีผ่สม

สาน (พาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยหนาแนนสงู)  โดยแบงยอยไดดังนี ้

 

พื้นที่เพื่อธุรกิจสํานักงาน อยูในพืน้ที่ตอนใน เนื่องจากเปนพืน้ที่ตอเนื่องกับศูนย 

คมนาคมตากสิน อยูในแนวเสนทางรถไฟฟา มีความสะดวกในการเดนิทางติดตอ และเปนยานสถานที่

ราชการหลายแหง เชน สํานกังานเขตภาษเีจริญ  ไปรษณีย  สถานีตํารวจ  สถานีกาชาด  สํานกังาน

ประกันสงัคม  สํานักงานสรรพากรพืน้ที่ เปนตน 

 

พื้นที่เพื่อธุรกิจการคาสมัยใหม (Modern Trade) อยูบริเวณตอนนอกของพืน้ที ่  

เนื่องจากมเีสนทางรถไฟฟา และอยูบริเวณจุดตัดของถนนสายหลักขนาดใหญ คือ ถนนเพชรเกษม 

และถนนกาญจนาภิเษก จึงมีความสะดวกในการเขาถงึสูง รวมถึงพืน้ที่สวนใหญมีขนาดใหญและสวน

ใหญยังเปนทีพ่ื้นที่วาง  สวนการกําหนดใหอยูบริเวณตอนนอกของพืน้ที ่เพื่อลดปญหาและผลกระทบ

เนื่องจากการจราจรไมใหเขาไปคับคั่งในพืน้ที่   
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ประเภทที ่3 พื้นที่เส่ือมการพฒันา ไดแก พืน้ทีท่ี่ลดการใชงานลง หรือไมมีการใชงาน  

ไดแก บริเวณศูนยการคาองควิศิษฐ และบอหลา มีสภาพทรุดโทรม ทิง้ราง รวมถึงพืน้ทีย่านตลาดสด ท่ี

มีการซอนทับของกิจกรรม ระหวางกิจกรรมการคาและสถานีขนสง  เนือ่งจากที่ตั้งเปนศูนยกลางของ

พื้นที่ มีจุดตัดของเสนทางคมนาคมทัง้ทางน้าํ ทางถนน และระบบราง  มีความสะดวกในการเขาถงึ

สูงสุด  จึงเสนอแนะใหปรับปรุงสภาพการสัญจรในพื้นทีใ่หมีความสะดวก และจัดตัง้จุดเปลี่ยนถายการ

คมนาคม (Intermodal  Modes)  แบงแยกกิจกรรมออกจากกนัใหชัดเจน จัดตั้งตลาดคาสงสินคา

เกษตรอยางเต็มรูปแบบ  

 

 ประเภทที ่4 พื้นที่เดิมที่เก็บรักษาไว และปรับปรุงใหดีข้ึน   ไดแก  วัดนมิมานรดี  โรง 

เรียน และบานพกัคนชราบางแค  สภาพอาคารสวนใหญยังมีสภาพที่ดี จึงควรเก็บรักษาไว รวมถงึการ

ปรับปรุง และพัฒนาใหสวยงาม โดยเฉพาะพื้นที่บานพักคนชรา และวดันิมมานรดีทีส่ามารถพัฒนา 

เพื่อสงเสริมและสนับสนุนกจิกรรมดานการทองเที่ยวไดอยางด ี 

 



 

 

 แผนที่ 6.1 แสดงแนวความคิดเบื้องตนในการกําหนดกจิกรรม Zoning Activities 

 

 

  

 
       แนวเสนทาง    

        รถไฟฟา 

          สถานีรถไฟฟา 

2b 3 2a 
4 

1 

Zone1 พื้นที่เปดโลงริมน้ํา Waterfront Urban  

Space ประกอบดวย สวนสาธารณะ  

และลานกิจกรรม 

Zone2a กลุมธุรกิจสํานักงาน 

Zone2b กลุมธุรกิจการคาสมัยใหม 

Zone3  กลุมศูนยคมนาคม และตลาดคาสง 

สินคาเกษตร 

Zone4 กลุมพื้นที่อนุรักษ 

196 

Nkam
Text Box
196
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 6.2.3 แนวทางการแกปญหา 
 

- แนวทางการแกปญหาดานการจราจร   

 เพื่อลดความจอแจ แออัดของปริมาณรถบนถนนเพชรเกษม ถนนสายหลักที ่

ตองการความคลองตัว จึงควรเพิ่มประสิทธิภาพของถนนเพชรเกษม โดยการกอสรางสะพานลอยขาม

แยกบริเวณตลาดสด ตั้งแต แยกพุทธมณฑลสาย1 - สุขาภิบาล1   ซ่ึงเปนจุดที่มีการคาหนาแนน มีการ

จอดรถรับสงสินคา  รวมทั้งปรับปรุงถนนสายรอง สายยอย ท่ีเปนทางตัน เพื่อใหใชเปนทางลัด ชวยลด

ปริมาณรถที่วิ่งเขามาสะสมในถนนเพชรเกษม   

  รวมถึงการปรับปรุงระบบทางเดินเทา ทางจักรยาน ใหเชื่อมตอถึงกัน ส่ิงอํานวยความ

สะดวก ทางลาด  ปายสัญญาณตางๆ เพื่อความสะดวกและชวยลดปญหาอุบัติเหตุ นอกจากนี้การ

ปรับปรุงทางเดินเทาจะมีสวนชวยในการสงเสริมการคาขายในพื้นที่อีกดวย  จากกฎของ “ Rule  of  

Thumb“ กลาววา “ ยิ่งมีทางสัญจรทางเทามากเทาใด ก็ยิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น “   

- แนวทางการแกปญหาการขาดแคลนที่จอดรถ  

  ปรับปรุงพื้นทีร่กรางเพื่อจัดเปนที่จอดรถรองรับผูมาใชบริการ ลดการจอดรถที่ไมเปน

ระเบียบริมถนน   รวมถึงโครงการรถไฟฟาที่จะขยายมาถึงในอนาคตที่จะสงผลตอการเปลี่ยนแปลง

รูปแบบพฤติกรรมการเดินทางของคนในเมือง ทําใหมีการเปลี่ยนรูปแบบการเดินทางจากรถยนตไปใช

รถไฟฟา เพื่อชวยลดปริมาณรถที่จะวิ่งเขาสูศูนยกลางเมือง จึงจําเปนตองมีที่จอดรถรวมเพื่อรองรับ

ปริมาณรถยนตในสวนนี้ดวย เพื่อใหการจราจรไหลเวียนไดอยางเปนระบบ 

- แนวทางการแกปญหาทางดานการใชประโยชนที่ดิน 

ปรับปรุงพื้นทีว่างเปลา พืน้ที่รกราง และพื้นที่ทรุดโทรม ใหเกิดประโยชนในการใช 

งานลดปญหาการเสื่อมโทรม และยงัเปนการเพิม่มูลคาใหที่ดนิ  โดยการเปดพื้นที่ใหสามารถเขาถงึได

โดยสะดวก  ปรับสภาพภูมิทัศนบริเวณทีเ่คยเสื่อมโทรมใหสวยงาม และเปนการสงเสริมใหสภาพภมูิ

ทัศนโดยรวมของยานมีความเหมาะสมตอกิจกรรมการคาอีกดวย 

- แนวทางการแกปญหาทางดานภูมทิัศน 

  ปรับปรุงภูมิทศันบนถนนสายหลัก  โดยเฉพาะทางเทารมิถนนสายหลกั ออกแบบภมูิ

สถาปตยกรรมเพื่อความสวยงาม และจัดระเบียบการวางสิง่ของ หรือแผงลอยกีดขวางทางเทา 

มีการกาํหนดแนวทางในการติดตั้งปายโฆษณา  หลงัคากันสาด  ผาใบกันแดด เพื่อสรางความเปน

ระเบียบใหกับเมืองมากขึ้น 
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6.3 แนวทางการพัฒนาพืน้ที่ 
 ในการวางแผนพัฒนาพืน้ทีย่านบางแค ไดกําหนดแนวทางในการพฒันาพืน้ที ่ดังนี ้

 แนวทางพัฒนาที ่1  การจัดระเบียบของการใชประโยชนท่ีดินที่เปนแบบผสมเพื่อรองรับ 

การเติบโตที่จะเกิดขึ้น 

- กําหนดใหกิจกรรมการใชประโยชนที่ดินทีม่ีความหนาแนน และมีมูลคาทาง

เศรษฐกิจสูง โดยเฉพาะบริเวณแนวโครงขายระบบขนสงมวลชนระบบราง สถานี

โดยสาร และศูนยคมนาคมยอย  เปนพื้นที่พาณิชยกรรม ในลักษณะของการคา

และบริการ (Commercial Area) และยานธุรกิจสํานักงาน (Business Area)    

- สรางศักยภาพของพื้นที่บริเวณที่อยูหางจากแนวโครงขายขนสงมวลชนระบบราง 

ซ่ึงปจจุบนัสวนใหญเปนที่อยูอาศัย โดยการกําหนดเปนที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

เพื่อรองรับกับแหลงงาน และมีความสะดวกในการเดินทางไปยงัสวนตางๆของ

เมือง 

  

แนวทางพัฒนาที ่2  เปนแหลงงานที่สําคญัทางดานการคาและบริการ อุตสาหกรรมที ่

สะอาดไมสงผลกระทบตอสภาพแวดลอม ของพื้นที่ฝงธนบุรี  พรอมท้ังพัฒนาแหลงที่อยูอาศัย เพือ่

รองรับแรงงาน 

- พัฒนายานธุรกิจการคา การบริการ และทีอ่ยูอาศัยใหมคีวามเหมาะสมกับ

ลักษณะที่ตัง้ ศักยภาพ และมีความสมดุลกับสภาพแวดลอมของชุมชนกับ

เศรษฐกิจ (Job Housing Balance)  โดยมีการนาํมาตรการดานสิง่แวดลอมมา

ควบคุมโรงงานอุตสาหกรรมในพืน้ที่ โดยเฉพาะกิจกรรมที่กอใหเกิดมลพิษ ทั้ง

ทางน้าํและอากาศ  

 

แนวทางพัฒนาที ่3 เปนศูนยกลางระบบการคมนาคมขนสงที่รองรับประชากรชานเมือง  

และปริมณฑลดานใต โดยมกีระจายการจราจรและมวลชนออกจากพืน้ที่ไดอยางคลองตัวและมี

ประสิทธิภาพ 

- จัดระบบโครงขายคมนาคมใหเช่ือมโยงกนั อยางมีประสิทธิภาพ ทั้ง ระบบราง  

ทางถนน ทางน้ํา รวมถงึโครงการขยายพื้นที่ถนน การปรับปรุงพื้นผิวจราจร และ

การตัดถนนใหม การจัดพืน้ที่จอดรถรวม เพื่อลดปริมาณการใชรถในพืน้ที ่ชวยให

เกิดความคลองตัวและสงเสริมการจัดระเบียบของการใชประโยชนที่ดนิ 
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แนวทางพัฒนาที ่4 ยานที่มีเอกลักษณของพื้นที่ซ่ึงมีประวัติศาสตรยาวนานของชุมชน 

ริมน้ํา และกิจกรรมทางการเกษตร โดยเฉพาะกลวยไม  

- ปรับปรุงฟนฟสูภาพแวดลอมพื้นที่ริมน้ํา สภาพบานเรือน และคุณภาพของน้าํใน

คลอง สภาพภูมิทัศนเมืองใหสวยงาม  พัฒนาใหเปนสถานทีพ่ักผอนหยอนใจที่

สําคัญ และสงเสริมใหเปนกจิกรรมการทองเทีย่วทางน้าํ และกิจกรรมตลาดน้ํา 

โดยเชื่อมโยงกบัเครือขายเสนทางทองเที่ยวที่มีอยูเดิม ของฝงธนบุรี  

 
6.3.1 กลยทุธในการปฏิบัติตามแนวทางพัฒนา 
1. จัดพื้นที่รับรองผูโดยสารบริเวณสถานีรถไฟฟา พื้นที่จอดรถ 

2. จัดระบบขนสงมวลชนทองถิ่นใหมีความเชื่อมโยงกับระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

3. กําหนดตําแหนงพื้นที่รับสงบริการขนสงสาธารณะในแตละประเภท 

4. พัฒนาระบบขนสงมวลชนทองถิ่น 

5. จัดระบบโครงขายการจราจรในพื้นที่ใหมีความคลองตวั และสามารถเชื่อมตอกับพืน้ที่

โดยสารไดอยางด ี

6. กําหนดตําแหนงของพืน้ทีพ่าณิชกรรม 

7. กําหนดประเภทของพาณิชกรรมตาง ๆ ในพื้นที ่

8. ลดพื้นที่ปกคลมุอาคาร และเพิ่มพ้ืนที่โลง 
9. จัดพื้นที่เพื่อการนันทนาการ และการอนุรักษชุมชนริมคลอง 
10. เช่ือมตอระบบขนสงมวลชนระหวางพืน้ทีพ่กัอาศัยและสถานีรวม 

11. ปรับปรุงภูมิทศันบริเวณโดยรอบพื้นที ่
12. วางแนวทางควบคุมกิจกรรมการใชที่ดนิเพื่อใหเกิดการพัฒนาอยางแทจริง 
 
6.3.2 แผนพัฒนาพื้นที่ดานการใชท่ีดิน 

 - แนวความคิดในการกําหนดสัดสวนพืน้ที่วาง 
 มีการกาํหนดประเภทการใชที่ดินในพืน้ทีศ่ึกษา  3  ประเภท  ไดแก  ประเภทใชที่ดินพาณิชย- 

กรรม การใชทีด่ินประเภททีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก การใชที่ดินที่โลงนนัทนาการ และรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอม โดยใชมาตรฐานจากรางผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 จาก  
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สํานักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร โดยกําหนดคาของพื้นทีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดินตอพื้นที่อาคาร

รวมทุกชั้นในที่ดินแปลงเดียว (Open  Space  Ratio) แตละประเภทดังนี ้

1. การใชที่ดนิประเภทพาณิชกรรมมีการกําหนดคา  OSR.  เทากับ  4.5 

2. การใชที่ดนิประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมากมีการกําหนดคา OSR. เทากับ 6 

3. การใชที่ดนิประเภททีโ่ลง นันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม คา OSR. เทากับ 40 
 
- แนวความคิดในการกําหนดความเขมขนของพื้นทีใ่ชสอย (FAR)  
โดยใชมาตรฐานจากรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 จาก สํานัก 

ผังเมือง กรุงเทพมหานคร โดยกําหนดคาของความเขมขนของพืน้ที่ใชสอยของการใชที่ดินในแตละ

ประเภท  ดงันี ้

1. การใชที่ดินประเภทพาณิชกรรมมีการกําหนดคา  FAR  = 7.00 

2. การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมากมีการกําหนดคา  FAR  =  5.00 

3. การใชที่ดินประเภททีโ่ลง นนัทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม คา FAR. =  2 

 
- แนวความคิดในการปรับปรุงดานการออกแบบและการใชอาคาร 
- รานคาและหางสรรพสนิคา  รานคาประเภทตึกแถวมหีลักการในการจัดกลุมและประเภท

ของรานคา   คือ 

 1. การจัดรานคาประเภทเดยีวกนัใหอยูในกลุมเดียวกันทําใหลูกคาสามารถเปรียบเทียบ

คุณภาพและราคาของสนิคาในแตละราน  และชวยรานเล็ก ๆ ที่ไดผลการดึงดูดจากรานขนาดใหญ 

 2. การจัดกลุมรานคาใหมีการดึงดูดซึ่งกันและกันคือจัดวางรานคาที่มีแรงดึงดูดระหวางตน

ทางและปลายทางเพื่อใหเกดิการกระจายลูกคาในพื้นทดีานใน 

3. การจัดกลุมรานคาตามประเภทสินคาเพือ่ใหเกิดการกระจายตัวของกลุมลูกคาที่ตางกนัใน

แตละพื้นที่  ทาํใหเกิดความเหมาะสมของการออกแบบพื้นที่ในแตละสวน  เชน  การจัดหาพืน้ที่ทาง

เทา  จํานวนทีจ่อดรถ  เปนตน 

4.  การจัดกลุมที่ประเภทสนิคาที่ตางกันใหสงเสริมกัน  โดยใชประเภทสินคาที่มกีลุมลูกคา

เดียวกนั  และมีความตอเนื่องกนัระหวางสนิคา  เชน รานขายเครื่องเขียนกับรานขายเสื้อผานักเรียน  

รานเครื่องประดับและรานขายเสื้อผา  เปนตน 

5.  การจัดกลุมของสินคาประเภทบริการ  ใหอยูในที่ดนิที่มีคาเชาต่ํา  ศักยภาพการเขาถึงต่ํา  

เนื่องจากรานคาประเภทนีม้กัมีกลุมลูกคาที่แนนอน 
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- ตลาด 

เนื่องจากในยานบางแค  มีรูปแบบการคาประเภทตลาดที่เปนยานการคาเกาและมี

ความสาํคัญในพืน้ที ่ จงึควรคํานึงถึงรูปแบบที่เหมาะสมในการออกแบบ  โดยสิ่งที่ตองพจิารณาไดแก  

ทิศทางคนเดินเทา  รูปแบบอาคาร  ระบบแสงสวาง และระบายอากาศ  การบริการสาธารณะ  

ทัศนียภาพ วสัดุในการกอสราง  อาจเปนไปในรูปแบบตลาดกึ่งซุปเปอรมารเก็ต 

- อาคารสิ่งปลกูสรางประเภทอื่น ๆ   

หากบริเวณใดที่ตองการทาํการรื้อรางสรางใหม ควรออกแบบใหมคีวามกลมกลนืกนัทัง้ใน

รูปแบบและความสงูของอาคารอยางเปนระบบ รวมถึงการใชงานของอาคาร และสวนของอาคารเดินที่

ไมมีปญหาทางดานการใชประโยชนแตสภาพทรุดโทรม ตองไดรับการปรับปรุง ทาส ี ตกแตงภายใน 

หรือในกรณีทีม่ีปญหาเรื่องการใชสอยอาคาร จะตองพจิารณาในการกําหนดประโยชน รูปแบบการใช

สอยอาคารใหม หรืออาจตองทําการดัดแปลงอาคารในบางสวน โดยเฉพาะอยางยิง่สิ่งปลูกสราง

บริเวณโดยรอบจะตองใหกลมกลืนทางดานรูปแบบสถาปตยกรรม  
 
6.3.3 แผนพัฒนาพื้นที่ดานการคมนาคมขนสง 
- แนวความคดิดานการปรับปรุงโครงขายคมนาคมขนสง 

 ในการปรับปรุงโครงขายถนน  แบงเปน  2  แนวทางคือ  การปรับปรุงขยายถนนเสนทางทีมี่อยู

เดิม  และการตัดถนนเสนใหม  เพื่อเชื่อมโยงกับโครงขายถนนเดิมใหเปนโครงขายทีส่มบูรณเช่ือมตอถึง

กันไดสะดวก  และลดสภาพปญหาที่ดนิตาบอดบริเวณดานในพื้นทีศ่ึกษา ในการออกแบบจะตองเนน

การเขาถงึที่สะดวกและสามารถเชื่อมตอตามลําดับศักยของถนน ซ่ึงจะชวยในการแกไขปญหาจราจร

ไดเปนอยางดี  โดยจะขยายความกวางถนนซอยใหสามารถวิง่รถสวนกนัได  2  เลน  ไดแก  ถนน

สุขาภิบาล 1 ที่เปนทางลัดจากถนนเพชรเกษม ไปยังถนนเอกชยั บางบอน  และซอยวัดนมิมานรดี  ซ่ึง

ใชเปนทางเขาออกของตลาดสดบางแค  นอกจากนัน้ควรตัดถนนในสวนที่เปนซอยตัน โดยตัดถนนใน

รูปแบบตาราง เพื่อกระจายความสามารถในการเขาถึงทัว่ทั้งพืน้ที่ 

 

 - แนวความคดิดานระบบขนสงสาธารณะและพืน้ที่จอดรถ 

 เนื่องจากพื้นทีย่านบางแค เปนจุดเปล่ียนเสนทางที่สําคัญของฝงธนบุรี มีประเภทของการ

คมนาคมหลากหลาย ดังนัน้จึงควรจะจัดระบบ กาํหนดเสนทาง และตําแหนงของจุดรับผูโดยสารที่

เหมาะสม ทั้งนี้เพื่อชวยในการแกไขปญหาจราจรที่เปนอยูในปจจุบนั โดยจะเนนการเชื่อมตอของถนน

อยางเปนลาํดับ คือ ถนนสายหลักเชื่อมกบัสายรองและสายยอย ตามลําดับ เนื่องจากในพืน้ที่ศึกษามี
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ปญหาจราจร ซ่ึงสวนหนึง่มาจากเสนทางการเดนิทางการเดินรถที่ไมเชื่อมตอกันอยางเปนระบบ และ

จะกําหนดตําแหนงของจุดรับสงผูโดยสารในแตละชวงถนนที่หางจากจุดตัดบริเวณตาง ๆ  

 ดานสถานที่จอดรถมีหลายรูปแบบ ไดแก  การจอดรถในพืน้ทีท่ี่ราคาที่ดนิไมแพงและจํานวน

รถยนตมีไมมาก   สวนการจอดรถใตอาคารและแบบอาคารจอดรถที่มกีารใชสอยในแนวตั้งเปนรูปแบบ

ที่เหมาะกับทีด่ินในเมืองซึ่งมีพื้นที่ไมมากนัก แตจะตองใชเงนิลงทนุสูง  เนื่องจากพืน้ที่ศึกษามคีวาม

หลากหลาย ในสวนพืน้ที่ที่ไมมาก มีราคาแพง จึงควรพจิารณาการใชรูปแบบของการจอดรถใตอาคาร

และแบบอาคารจอดรถในแนวตั้ง  โดยจะตองกาํหนดตําแหนงของพื้นที่จอดรถใหมีความสมัพันธ

ตอเนื่องกับระบบขนสงมวลชนในพื้นที่ 

 

 - แนวคิดดานรูปแบบการเดินเทา 

 ออกกฎระเบียบหามใหมหีาบเรแผงลอยกดีขวางทางเทา และขยายทางเทาในพืน้ที่ที่มีความ

หนาแนนและมีการใชกิจกรรมของจํานวนคนมาก โดยเฉพาะในสวนของพื้นทีท่างเทา หนาตลาดที่มี

ผูคนมาจับจายซื้อสินคา และสงเสริมใหมีการสัญจรโดยการเดินเพื่อลดการใชยานพาหนะในการ

เดินทาง โดยการแยกสวนของทางเดินและเสนทางจาราจรออกจากกันอยางเด็ดขาด จัดเสนทางลัด

เพื่อลดระยะการเดินทางในพื้นที่ และเพิ่มความรมร่ืนริมทางเดินรวมทัง้ทีพ่ักตามปายรถประจําทาง 

 
 6.3.3 แผนพัฒนาปรับปรุงสภาพแวดลอมและสวนสาธารณะ 

- แนวความคดิในการปรับปรุงทัศนยีภาพและความเปนระเบียบเรียบรอย 

- ปายโฆษณา 

เพื่อใหเกิดทัศนียภาพที่ดีในพื้นที่ ควรจะมกีารกําหนดขนาดของรูปแบบของปาย 

โฆษณา  ไมใหมีการติดปายโฆษณาสนิคาขนาดใหญเกนิไป  ซ่ึงจะทําใหเกิดมุมมองไมดีในบริเวณนี้ 

รวมทัง้ปายรานคาโดยทั่วไปใหมีรูปแบบและลักษณะทีก่ลมกลนืกนั 

  - การปลูกตนไม 

 จัดใหเกิดความรมร่ืนโดยการปลูกตนไมบริเวณริมทางเทาเพื่อสงเสรมิสภาพแวดลอม

ที่ดี และยงัชวยเสริมการเดนิเทาในพืน้ที่อีกดวย 

  - หาบแรแผงลอย   

 ควรจัดหาพื้นที่สวนของหาบเรแผงลอยโดยจัดเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม ไมใหมาตัง้ 

เกะกะพื้นทีท่างสัญจรโดยทัว่ไป เนื่องจากจะทาํใหเกิดปญหาความไมสะดวกและไมปลอดภัยสําหรับ

คนเดินเทาแลว ยงักอใหเกิดภาพลักษณที่ไมดีตอพื้นที่ดวย 
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- แนวความคดิในการปรับปรุงทางกายภาพ 

วางแนวทางการพัฒนา  โดยใชแนวทางการฟนฟูเมืองใน  3  รูปแบบ  ไดแก  การอนุรักษ  

(Preservation) การบูรณะฟนฟ ู  (Rehabilitation)  การปรับปรุงฟนฟู  (Redevelopment) มา

ผสมผสานกันอยางเหมาะสมในแตละสวนของพืน้ที่  โดยพิจารณาสภาพปญหาและศักยภาพในแตละ

กลุมพืน้ที ่  ใชเสนทางสัญจรแบงกิจกรรมในแตละสวนของประเภทการใชพืน้ที่  และเนนการใช

ตําแหนงของกจิกรรมเดิมในพื้นที่  และสงเสริมใหมีการพฒันาใหสอดคลองกับระบบคมนาคม 

โดยใชหลักการฟนฟเูมือง  3  รูปแบบ  ไดแก 

- การอนุรักษ (Preservation) ใชกับพืน้ทีท่ี่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ทาง  

สถาปตยกรรม  วัฒนธรรม  มีแนวทางใหมีการคงสภาพเดิมไวใหมากที่สุด  โดยไมมีการดัดแปลงตอ

เติมใหเสียรูปลักษณเดิม ซ่ึงในพื้นที่การศึกษาจะมีการนําวิธนีี้มาใชในบริเวณบานพักคนชรา บานบาง

แค ตอเนื่องไปตามแนวคลองราชมนตรี  ถงึหนาวัดนมิมานรดี   เนื่องจากเปนโบราณสถาน  ทีมี่

ประวัติศาสตรที่ยาวนาน   ถอืไดวาเปนพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรแหงเดียวในพืน้ที่ศึกษา อีกทัง้ใน

สวนรูปแบบทางทางสถาปตยกรรมที่เกาแก  ปจจุบันสิง่ปลูกสรางในชมุชน มีสภาพทรุดโทรม  บางก็ถกู

ปลอยทิง้ราง 

- วิธีการบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation)  มีหลกัพฒันาโดยการปรับปรุงสภาพเดิมที่

มีสภาพทรุดโทรมใหใชการไดดี  โดยการซอมแซม  ทาสี  จัดกิจกรรมใหมีประโยชนใชสอยไดดีข้ึนและ

คุมคามากขึน้  รวมถงึการเพิม่เติมระบบสาธารณูปโภคทีมี่ไมพอเพยีง การจัดภูมิทัศน 

- การปรับปรุงฟนฟ ู (Redevelopment) เปนการปรับปรุงพื้นที ่ โดยการรื้นราง

สรางใหมหรือดัดแปลงสภาพโครงสรางเดิม เพื่อใหเกดิประสิทธิภาพในการใชงานพืน้ที่สูงสุด เปน

แนวทางการพฒันาที่ไมสามารถแกปญหาดวยวิธกีารบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) เชน ปญหาเรื่อง

ความหนาแนนและทรุดโทรมของอาคาร  การใชประโยชนที่ดนิไมคุมคา  การขาดแคลนพื้นที่โลงเพื่อ

นันทนาการ  ปริมาณถนนและทางเทาเปนตน 

 

 

 

 



 

แผนที่ 6.2 แสดงผังเสนอแนะ การ

ปรับปรุงดานการคมนาคมในบริเวณที่มี

ปญหา (ตลาดสดและสถานขีนสง) 
 

ดําเนินการกอสราง ถ.พุทธมณฑลสาย1 

ใหสามารถใชงานไดอยางเต็มที่ 

พื้นที่จอดรถรวม (Park and Ride) 

สะพานเดินรถขามแยกจุดทีม่ีปญหา 

เสนทางรถไฟฟาสายสนี้ําเงินและสถาน ี

 

ปรับปรุงทางเสนทางเดินเทาใหสะดวก

และทั่วถึงบริเวณตลาดสด 

ทารถโดยสาร 
 

ขยายถนนเพื่อรองรับการขยายตวัของ

กิจกรรมตลาดสด 

 

คลองราชมนตรี 

คลองภาษีเจริญ 

 

ยานตลาดสด 
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6.4  แผนงานในการพัฒนา และปรับปรุงฟนฟ ู
  

ในการกาํหนดแนวทางของแผนงาน จะตองศึกษาถึงสภาพปญหาที่มอียูในพืน้ที่ ไดแก ปญหา

ความเสื่อมโทรมทางดานกายภาพ ปญหาทางดานเศรษฐกิจ ปญหาทางสังคมและปญหาสิง่แวดลอม 

รวมทัง้โครงการตาง ๆ ที่เกิดข้ึนในแตละชวงเวลา เพือ่นํามาใชประกอบการพิจารณา ดําเนนิการได

อยางถูกตอง สอดคลองเหมาะสมกับสถานะและองคประกอบทีม่ีอยูแลวในพื้นที่  

 โดยแบงระยะของการวางแผนในการปรับปรุงฟนฟพูื้นทีศ่ึกษาออกเปนแผนระยะสัน้อยูในชวง 

1 – 5 ป ระยะกลาง 6 – 10 ป และระยะยาว 11 -  20  ป 

 สําหรับเกณฑในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ศึกษาในระยะตาง ๆ มีดงันี ้

ระยะสั้น  (1 – 5  ป)   แผนงาน/โครงการระยะสั้นที่ควรทําการปรับปรุงฟนฟูควรเปนแผนงาน

และโครงการที่คาดวาจะมปีญหาอุปสรรคนอย รวมทัง้เงินลงทนุโครงการไมมากนัก สามารถ

ดําเนนิการไดอยางอิสระของหนวยงานใดหนวยงานหนึง่เพยีงหนวยงานเดียว โดยไมเกี่ยวกับ

หนวยงานอื่นเชน กรงุเทพมหานคร เปนตน และมผีลกระทบตอส่ิงแวดลอมรวมทั้งประชาชนนอย 

ยกตัวอยางเชน การปรับทางเทา การจัดระเบียบหาบเรแผงลอย เปนตน 

ระยะกลาง  (6 – 10  ป)  แผนงาน/โครงการระยะกลาง ควรเปนแผนงาน/โครงการทีค่าดวาจะ

มีปญหาและอปุสรรคในระดับกลาง เงินลงทกุโครงการไมมากนกั หนวยงานดําเนินการอาจจะเปน

หนวยงานเดียวหรือหลายหนวยงานรวมกนัก็ได โดยมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมไมมากนกั ตลอดจนมี

ผลกระทบกับประชาชนในพืน้ที่บางแหง แตไมมากนกั เชน การปรับปรุง ตรอกซอยตาง ๆ ใหเช่ือมถึง

กัน ตัดถนนและขยายถนนเดิม  เปนตน 

ระยะยาว  (10 – 20  ป)   แผนงาน/โครงการระยะยาวควรเปนแผนงาน/โครงการที่คาดวาจะมี

ปญหาอุปสรรคมาก รวมทัง้เงินลงทนุกม็าก อาจมีหนวยงานเดียวหรือหลายหนวยงานรวมกนั

ดําเนนิการก็ได และอาจจะมีเอกชนเขามารวมดําเนนิการดวย อีกทัง้มีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและ

เกี่ยวของกับคนจํานวนมาก เชน โครงการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่รอบรับโครงการกอสรางสถานีรวม

รถไฟฟาขนสงมวลชน การปรับปรุงสภาพอาคารพักอาศยัเดิม ปรับปรุงรานคายอย เปนตน 

 
6.5 สรุปแนวทางการพัฒนา  
 

 จากการศึกษาวิเคราะหพืน้ทีศ่ึกษาในบทที ่ 5 แลว พบวาพื้นที่ยานบางแค สมควรที่จะเปน

ศูนยกลางคมนาคมและยานพาณิชยกรรมของพื้นที่ฝงธนบุรี และเปนแหลงงานรวมทัง้เปนแหลงทีพ่ัก



 206

อาศัยของแรงงานในพื้นที่และบริเวณใกลเคียง โดยมนีโยบายในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ยานบางแค ที่

เนนการพัฒนาสภาพทางกายภาพและปรบัปรุง รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมเปนหลัก โดยจัดระบบ

โครงขายการคมนาคมในพื้นที่ใหมีประสทิธิภาพ และใหมีความสอดคลองตอเนื่องกับการใชที่ดินในแต

ละกลุมกิจกรรม เพื่อรองรับสภาพการเปนศูนยกลางคมนาคมและยานพาณิชกรรมที่สําคัญของฝง

ธนบุรี โดยมีวตัถุประสงคและเปาหมายทีต่อบรับกับแนวนโยบายที่ไดเสนอไว 

 

 ทั้งนี้เสนอแนะแนวทางการพฒันาพืน้ทีท่างกายภาพโดยแบงเปนดานการใชประโยชนในพืน้ที่

และการปรับปรุงระบบคมนาคม โดยเนนใหมีการปรับปรุงฟนฟูดานกายภาพตามตาํแหนงของกิจกรรม

เดิมในพืน้ที ่ ใชแนวความคิดในการกาํหนดความหนาแนนของอาคารโดยรอบพืน้ที่ศึกษา ปรับปรุง

องคประกอบตาง ๆ ทีม่ีอยูเดิม มีการปรับปรุงดานโครงขายคมนาคมขนสง ท้ังระบบขนสงสาธารณะ

และในสวนของพืน้ที่จอดรถ เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้นในพืน้ที่ของโครงการรถไฟฟาใน

อนาคต สําหรับแนวความคิดในการปรับปรุงดานการออกแบบและการใชอาคาร มีรูปแบบการพัฒนา

ดวยแนวทางการปรับปรุงฟนฟู   3   แนวทาง  ไดแก  การอนุรักษ (Preservation) การบูรณะปรับปรุง 

(Rehabilitation)  และการพัฒนาฟนฟ ู (Redevelopment) มาผสมผสานกนั โดยพิจารณาถงึสภาพ

ปญหาและศักยภาพของพืน้ที่แตละกลุม มีการแบงชวงเวลาของการแกไขปญหาและพัฒนาพื้นทีต่าม

ความเรงดวนและความยากงายของการปฏิบัติ โดยแบงเปนแผนระยะสั้น (1 – 5  ป) ในเร่ืองของการ

ปรับปรุงทางเทา การจัดระเบียบหาบเรแผงลอย  เปนตน ระยะกลาง (6 – 10  ป) ในการปรับปรุงตรอก 

ซอยตาง ๆ ใหเชื่อมถึงกัน ตดัถนนและขยายถนนเดิม เปนตน ระยะยาว (11 – 20  ป) ในการปรบัปรุง

สภาพอาคารเดิม การปรับปรุงฟนฟูตลาด เปนตน 

 
6.6 ขอเสนอแนะในการศกึษาครั้งตอไป 
   

การศึกษาถึงกจิกรรมการคาในพืน้ทีย่านการคาบางแคครั้งนี้ มุงเนนที่กิจกรรมการคาและ

บริการ ที่มีความโดดเดน มขีนาดใหญ และมีบทบาทชดัเจนเทานั้น  ยังคงมกีิจกรรม และองคประกอบ

อ่ืนๆ ของยานที่มีความสําคัญ การมีสวนรวม รวมถึง การศึกษาความเปนไปไดในดานเศรษฐศาสตร 

ซ่ึงไมอาจลงไปถึงรายละเอยีดได เนื่องจากขอจํากัด ดานขอมูล สถิติ เงนิทุนในการวิจัย ผลของ

การศึกษาจึงอาจไมครบถวนสมบูรณ  ในการศึกษาครั้งตอไปจึงควรมีการศึกษาเพื่อวางแผนแมบทการ

ใชที่ดินของยาน เพื่อใหไดแผนพัฒนาที่มีความสมบูรณและสามารถใหหนวยงานที่เกี่ยวของนาํไปใชใน

การพัฒนาพืน้ที่ไดตอไป 
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แบบสอบถามฉบบันี้ เปนสวนหนึ่งของการทําวิทยานิพนธเร่ือง แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษายาน

การคา    บางแค โดยผูวิจัยไดกําหนดขอบเขตของยานการคาบางแค คือ บริเวณยานการคาริมถนนตามแนวถนนเพชร

เกษม ต้ังแต            หางฟวเจอรปารค – ตลาดสดบางแค - หางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค ซึ่งเปนแหลงที่มีความ

หลากหลายของรปูแบบการคา     ไมวาจะเปนการคาปลีก - คาสง ตลาดสด หางสรรพสินคาขนาดเล็ก และ

หางสรรพสินคาขนาดใหญ  คําตอบของทานจะใชเพ่ือการศึกษาวิจัยเทานั้น ขอไดตอบตามความเปนจริง  
 

หมวด 1 ขอมูลท่ัวไป 
1) เพศ      ชาย     หญิง 

2) อายุ   ตํ่ากวา 20 ป   21 – 30      31 – 40ป   ป  

 41 – 50  ป    51 ปขึ้นไป  

3) อาชีพ    ราชการ , รัฐวิสาหกิจ   พนักงานโรงงาน    พนักงานบริษัทเอกชน 

    อาชีพอิสระ    คาขาย / รับจาง   เจาของกิจการ / นายจาง 

  นักเรียน นักศึกษา   แมบาน   อื่นๆ............................................. 

4) ระดับรายไดตอเดือน................................................บาท / เดือน  

5) ระดับการศึกษา    ประถมศึกษา หรือตํ่ากวา                มัธยมศึกษาตอนตน  

  มัธยมศึกษาตอนปลาย / ปวช.   อนุปริญญา / ปวส. 

      ปริญญาตรี   สูงกวาปริญญาตรี 

6) ที่พักอาศัยปจจุบัน      ในเขตพื้นที่ยานบางแค ( เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค )  

   ในกรุงเทพฯ  เขต................................   ตางจังหวัด.(ระบุ)............................ 
หมวด 2. พฤติกรรมการซ้ือสินคาและใชบริการในยานการคาบางแค 

1) ทานซ้ือสินคาอะไรและบอยเพียงใด จากยานการคาใด ในฝงธนบุรี (ตอบไดมากกวา 1 ยาน) 

 (ตอบไดมากกวา 1 ยานการคา ยาน)พฤติกรรมการมาใชบริการ  

บางแค หนองแขม บางบอน ดาวคะนอง พระราม2 ปนเกลา ยานอื่นๆ(ระบุ) 

อาหารสด        

อาหารสําเร็จรูป        

เฟอรนิเจอร        

ทองคํา        

วัสดุกอสราง        

เครื่องใชไฟฟา        

เสื้อผา แฟช่ัน        

บริการเครื่องยนต        

คอมพิวเตอร ไอที        

1.1) ทานซ้ือ 

สินคาและบริการ

เหลานี้จาก ยาน 

การคาใด          

บริการความงาม        

โครงการวิทยานิพนธ : แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี : กรณีศึกษายานการคาบางแค 
แบบสอบถามเลขที่………………วันที่........... .............. ........................เวลา.......................สําหรับผู

สถานที่    (    )  แผงลอย ริมถนน         (    )   ในตลาด , ศูนยการคา 

         ตําแหนง   (    )พื้นที่ดานใน (หางฟวเจอรปารค)    (    )พื้นที่ตอนกลาง (ตลาดสด)     (    )พื้นที่ดานนอก (หางเดอะ

มอลล )  

ซ้ือ  
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พฤติกรรมการมาใชบริการ บางแค หนองแขม บางบอน ดาวคะนอง พระราม2 ปนเกลา ยานอื่นๆ(ระบุ) 

ทุกวัน        

สัปดาหละครั้ง        

เดือนละครั้ง        

1.2) ความถี่ใน 

การมาใชบริการ

ยานการคาตางๆ 

ไมแนนอน        

 

2) ลักษณะการเดินทางมายานบางแคของทาน (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

รถ
จัก

รย
าน

ยน
ต

อื่น
ๆ

(ร
ะบุ

) 

รถ
ยน

ตส
วน

ตัว

รถ
ป
ระ
จํา

ท
าง

ลักษณะการเดินทางของทาน

รถ
จัก

รย
าน  

รถ
รับ

จา
ง

เด
ิน
เท
า

2.1 ทานเดินทางมาซื้อสินคาอยางไร        

2.2 ทานเดินทางกลับจากซ้ือสินคาอยางไร        
 

3)   นอยกวา 15 นาที  15 – 30 นาที ทานใชเวลาในการเดินทางมายังยานบางแคประมาณ 

  31 – 45 นาที   46 – 60 นาที   60 นาทีขึ้นไป 

4) สวนใหญทานมาใชบริการยานการคาตลาดบางแคในวันใด 

    วันธรรมดา (จันทร – ศุกร)    วันหยุด (เสาร – อาทิตย และวันนักขัตฤกษ) 
5) ชวงเวลาในการมาใชบริการยานการคาบางแค 

  ระหวาง 24.00 – 6.00 น.   ระหวาง 6.00 – 12.00 น. 

  ระหวาง 12.00 – 18.00 น.   ระหวาง 18.00 – 24.00 น. 

6) ถาทานมาเพื่อซ้ือสินคาทานนําสินคาไปใชงานอยางไร    บริโภคเองในครัวเรือน 

  เปนสินคาจําหนายตอผูซ้ือในยาน…………………………..................................................................................

  เปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา จําหนายตอผูซ้ือในยาน………………………………………............................ 

    7) การเดินทางมายานบางแคของทาน  นอกจากการมาซื้อสินคา ทานมาเพื่อทํากิจกรรมใดอีก (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

 รับประทานอาหาร     เดินเลน / พักผอน    ตอรถ / เรือ     นัดหมาย  

  ทําธุรกิจการคา   ชมภาพยนตร/คอนเสิรต       อื่นๆ(ระบุ).................................................... 

8) ในยานการคาบางแคทานซ้ือสินคาและบริการจากแหลงใด 

  ตลาดสด    ตึกแถวในตลาด   ตึกแถวริมถนน   แผงลอยริมถนน 

  รานสะดวกซื้อ    หางคาปลีก   ศูนยการคา   ตลาดนัดใกลบาน  

  อื่นๆ(ระบุ)................................................................................................... 
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ดานสถานที ่ ดานสินคา ดานผูขาย 

9) เหตุผลที่ซ้ือ   

สินคา และบริการจาก

แหลงขายดังตอไปนี้ 

เดิ
นง
าย

 ไม
วก
วน

 

สะ
อา
ด 

ไม
แอ
อัด

 

เข
าถ
ึงง
าย

 

ไม
รอ
นอ
บอ
าว

 

สว
ยง
าม

 

ปล
อด
ภัย

 

เชื่
อม
ไป
ตล
าด
อื่น
ได
 

มีท
ี่จอ
ดร
ถส
ะด
วก

 

มีห
อง
น้ํา
สะ
อา
ด 

มีท
ี่นั่ง
พัก
คอ
ย 

สิน
คา
มีใ
หเ
ลือ
กม
าก

 

รา
คา
ถูก
กว
า 

มีส
ินค
าใ
หม
ๆท
ันส
มัย

 

สิน
คา
มีคุ
ณ
ภา
พ 

เท
ียบ
สิน
คา
งา
ย 

บริ
กา
รด
ี 

คว
าม
ไว
วา
งใ
จ 

กา
รล
ดแ
ลก
แจ
กแ
ถม

 

คุน
เค
ย 
เจ
าป
ระ
จํา

 

รับ
ปร
ะก
ันส
ินค
า 

ตลาดสด                      

ตึกแถวในตลาด                      

ตึกแถวริมถนน                      

แผงลอยริมถนน                      

รานสะดวกซื้อ                      

หางคาปลีก                      

ศูนยการคา                                           

ตลาดนัดใกลบาน                      

อื่นๆ(ระบุ)                      

                                           

หมวด 3 สภาพปญหาและทัศนคติตอความรุนแรงปญหา 

1)   ทานคิดวาสภาพแวดลอม ภายในตลาดสด ยานการคาบางแค ที่ทานพบเห็นที่มีปญหาหรือไม(ตอบไดมากกวา 1 ขอ)     ไม

มีปญหา  มีปญหา   เนื่องจาก 
 อาคารอันตราย ทรุดโทรม   การระบายอากาศไมดี มีกลิ่นเหม็น     อากาศรอน อบอาว 

  ระบายน้ําไมดี น้ําทวมขัง เฉอะแฉะ  ไมมีหองน้ํา ที่นั่งพักคอย     ที่จอดรถไมเพียงพอ 
 สถานที่สกปรก เปนแหลงเพาะเชื้อโรค  ปายรถหรือ ทางขามอยูไกล   แออัด คับแคบ 

   อื่นๆ ระบุ………………………………………….……………………………………………… 
2) ทานคิดวาสามารถพัฒนาใหยานการคาบางแค เปนศูนยกลางการคาของฝงธนบุรีไดหรือไมเพราะอะไร 

  ไมได  เพราะ มียานอื่นที่เหมาะสมกวา ไดแกยาน………………………………………………… 

  ได   เพราะ      มีสินคาและบริการที่ครบ        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกินไป 

 ความสะดวก ในการเดินทางติดตอ      สินคามีราคาถูกกวาที่อื่น       

  ความคุนเคย บริการที่ดี  ระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลายพื้นที่       

 มีประชากรในพื้นที่มาก   มีสิ่งอํานวยความสะดวกครบ 

3) ถามีโครงการจัดตั้งศูนยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค เพื่อรองรับฝงตะวันตกของ กทม. ทานเห็นดวยหรือไม 
  ไมเห็นดวย เพราะ   ที่ต้ังไมเหมาะสมควรอยูนอกพื้นที่กรุงเทพฯ เพราะมีปญหามากอยูแลว สงผล 

กระทบรุนแรงขึ้น 
      มีตลาดลักษณะนี้แลวที่ยาน……………………………………………… 

 อื่นๆ(ระบุ)…………………..……………………………………………… 
  เห็นดวย เพราะ  ที่ต้ังเหมาะสม เพราะอยูกึ่งกลางพืน้ที่ฝงธนบุรี เขาถึงไดสะดวกทุกจุด  

     ปจจุบันเปนอยูแลวแตไมสมบูรณ       
 มีระบบขนสงมวลชนและสาธารณูปโภคที่พรอม 
 อื่นๆ(ระบุ)…………………………………………………………………… 
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4) ภายในยานการคาบางแค ทานพบเห็นปญหาตอไปนี้ในบริเวณใด 
บริเวณภายในยานการคาบางแค 

ปญหาที่พบ

ในพื้นที ่
สาเหตุของปญหา 

บริ
เว
ณ
ตอ
นก
ลา
ง(
ชว
ง

ตล
าด
สด

) 

บริ
เว
ณ
ตอ
นน
อก
ชว
ง

หา
งเด

อะ
มอ
ลล
เพ
ชร

(ช
วง
หา
งฟ
วเ
จอ
ร)

บริ
เว
ณ
ตอ
นใ
น 

สถานที่อื่นๆ ระบุพื้นที่ 

ความกวางถนนไมเพียงพอตอปริมาณรถ     

ถนนซอยเปนทางตันชวยกระจายรถไมได     

ผิวถนนขรุขระ เปนหลุมใชความเร็วไมได     

การจอดรถริมถนนไมมีระเบียบ จอดซอนคัน     

การจอดรถขนสงสินคาไมมีระเบียบ     

การจอดรถรับสงผูโดยสารไมมีระเบียบ     

ปายจอดรถโดยสารมีนอย อยูไกล     

การจราจร 

ที่จอดรถมีไมเพียงพอ อยูไกล     

ที่ทิ้งขยะมีปริมาณ ไมเพียงพอ ไมทั่วถงึ     การจัดการ

ขยะ ที่ต้ังของที่ทิ้งขยะไมเหมาะสม      

ไมมีปอมตํารวจ หรือ    เจาหนาที่ดูแล     

ไฟฟาแสงสวาง ไมทั่วถึง     
ความ

ปลอดภัย 
ไมมีทางมาลาย สะพานลอย     

ผิวทางเทาชํารุด เปนหลุมบอ น้ําขัง     

ความกวางไมเพียงพอตอการใชงาน     
ทางเทาไม

เหมาะสม 
ทางเดินไมตอเนื่อง ทั่วถึงทุกพื้นที ่     

ผูคาต้ังแผงล้ําขอบเขตที่กําหนด      

ผูคาไมรักษาความสะอาดของทางเทา     
แผงลอยริม

ทางเทา 
เจาหนาที่ไมเขมงวดตอผูคาที่ไมจดทะเบียน     

มีที่ดินรกราง และอาคารวาง ขาดการพัฒนา     การพัฒนา

ที่ดิน พื้นที่ตอนในถูกทอดทิ้ง การพัฒนาเขาไมถึง     

ไมมีสวนสาธารณะ  สนามกีฬา     ขาดพ้ืนที่

พักผอน 
ไมมีลานสําหรับ จัดกิจกรรมชุมชน     

น้ําเสียและควันพิษจากโรงงาน     
มลภาวะ 

น้ําเสีย และกลิ่นจากกากของเสียในตลาด     

น้ําทวม และทอระบายน้ําอุดตัน     ปญหาอื่นๆ

(ระบุ) 
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5) โครงการขนาดใหญของภาครัฐ ในอนาคต เชน รถไฟฟาใตดินที่จะมาถึงยานบางแค และ โครงการศูนย

คมนาคมดานใต        (บริเวณเขตภาษีเจริญ) จะสงผลอยางไรตอยานบางแค 
  ไมสงผลกระทบ   
 มีผลกระทบ  เนื่องจาก     รถติดมากขึ้นกวาเดิม  

 การจราจรคลองตัวเนื่องจากรถไฟฟา         การจราจรคลองตัว คนใชรถสวนตัวนอยลง 
 มีเวลาในการเดินซ้ือสินคามากขึ้น   มีการพัฒนาที่ดินมากขึ้นรานคาเพิ่มขึ้น 

 ผูคนไปใชบริการที่ยานพาณิชยกรรมแหงใหม    ราคาที่ดินแพงขึ้น คาเชาและสินคาแพงขึ้น 

   ผูคนมากขึ้น  การซ้ือขายเพิ่มขึ้น   เดินทางสะดวกขึ้นการซื้อสินคางายขึ้น 

   อื่นๆ(ระบุ) …………………………………………………………………………………………… 

6) สถานที่ใดภายในยานการคาบางแค ที่ทานอยากใหมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง  
  ริมคลองราชมนตรี    ชวงตลาดสด    

  ชวงศูนยการคาเดอะมอลล    ชวงศูนยการคาฟวเจอรปารค 

  พื้นที่ดานหลังถัดจากแนวถนน   อื่นๆระบุสถานที่…………………………………………………... 
7) ทานอยากใหองคกรภาครัฐบาลเขามามีบทบาทตอการพัฒนาการคาภายในยานหรือไมเพราะเหตุใด 

  ไมตองการ เนื่องจาก  ตนทุนการคาจะสูงขึ้น   อาจไมไดคาขายในที่เดิม 

  ตองการ เนื่องจาก   ชวยใหขายสินคาไดมากข้ึน    การพัฒนาตองการเงินลงทุนสูง 
8)  หากมีโครงการปรับปรุงสภาพแวดลอมในยานการคาตลาดบางแค ทานอยากมีสวนรวมดวยหรือไม 

  อยาก (ตอบขอ 9 – 10)     ไมอยาก (ตอบขอ 11) 

 9)  ถาทานไดมีสวนรวม ทานจะมีสวนรวมในลักษณะใด 
  ชวยกันคิดปญหา สาเหตุ และความตองการของสมาชิกในชุมชน 
  ชวยเหลือโดยใชเงินทุนในกิจกรรมหรือโครงการตาง ๆ ของชุมชน 

  ชวยวางแผนโครงการหรือกิจกรรมของชุมชน   ชวยประชาสัมพันธ 

  ชวยกันแกไขปญหาของชุมชนต้ังแตตน    ชวยโดยใชแรงในกิจกรรมตาง ๆ ของชุมชน 

  ชวยติดตามผลและชวยดูแล บํารุงรักษาโครงการ   ชวยกันทํางานรวมกับราชการ 

10) ทานอยากมีสวนรวมในประเด็นใดมากที่สุด ตอบเพียงหนึ่งขอ  
  สภาพอาคาร      การปองกันน้ําทวม 

  สภาพถนน      สภาพทางเทา 

  ความไมเปนระเบียบเรียบรอย    การระบายน้ํา 
  การกําจัดขยะ     ความสะอาด 

  การจราจร     การขนสงสินคา 

  ทาเรือ      ความแออัด 

  ที่จอดรถ     อื่น ๆ (โปรดระบุ.....................................................) 

11) เพราะเหตุใดทานจึงไมอยากมีสวนรวมในการปรับปรุงสภาพแวดลอม 
  ไมไดพักอาศัยอยูในยานการคาตลาดบางแค   ไมมีเวลา 

  ไมแนใจวารวมมือกันทําไดจริงหรือไม   ไมรูจักเพื่อนบานหรือคนในชุมชนมากพอ 
  อื่น ๆ (โปรดระบุ.............................................................................................................................................) 

12) แนวทางการพัฒนาอื่นๆที่เสนอแนะ(ระบุ) 
…………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………… 
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13) ทานเห็นดวยกับแนวทางการพัฒนา ปรับปรุง และแกไขปญหาตอไปนี้หรือไม 

ปญหา แนวทางการพัฒนา ปรับปรุง และแกไขปญหา 
ดา
น

กา
รจ
รา
จร

 
(    )จัดระเบียบการจราจรใหรถ

คลองตัว 

(    )สรางสะพานลอยขาม

แยกบริเวณที่รถติดรุนแรง 

(    )เพิ่มความกวางถนนให

เพียงพอกับปริมาณและหนาที่

ถนน 

(    )ตัดถนนสายรองขึ้นใหม

เพื่อชวยรองรับปริมาณรถ 

ดา
นท
ี่จอ
ดร
ถ (    )จัดระเบียบที่จอดรถริมถนน 

ใหจอดไดในชวงที่   ปญหา

จราจรไมรุนแรง 

(    )จัดระเบียบที่จอดรถ

รับสงผูโดยสาร และ      

สินคา 

(    )เพิ่มที่จอดรถรวมโดย

ปรับปรุงพื้นที่รกราง       ของ

เอกชน 

(    )จัดสรางอาคาร      จอด

รถรวม 

ทา
งเท

า (    )ปรับปรุงผิวทางเทา และ

ปลูกตนไมใหรมเงา 

(    )จัดระเบียบแผงลอย และ

ทําความสะอาด ทางเทาทุก

สัปดาห 

(    )ยายแผงลอยเขาไปใน

พื้นที่ตลาด 
(    )ขยายพื้นที่ทางเทา 

ดา
น

กา
รค
า (    )ปรับปรุงอาคารสถานที่

ประกอบการใหเหมาะสม 

(    )จัดกิจกรรมแสดงสินคา

หรือ งานเทศกาล 

(    )จัดเสนทางทองเที่ยวทาง

น้ําและรื้อฟนตลาดน้ํา 

(    )ปรับปรุงเสนทางเดินเทา

ใหทั่วถึงยานการคา 

คว
าม

ปล
อด
ภัย
ชีวิ
ต

แล
ะท
รัพ
ยส
ิน 

(    )พัฒนาพื้นที่รกรางแหลงมั่ว

สุมใหเกิดประโยชน 

(    )ซอมแซม ร้ือถอนอาคาร

ที่ชํารุดทรุดโทรมเปน

อันตราย 

(    )ติดตั้งไฟฟาแสงสวางให

ทั่วถึง 

(    )จัดสรางปอมตํารวจ หรือ

เพิ่มจุดตรวจของเจาหนาที่ 

สง
อา
นว
ย

คว
าม

สะ
ดว
ก 

(    )จัดสรางหองน้ําสาธารณะ 
(    ) ทําปายขาวสารชุมชน  

ประชาสัมพันธกิจกรรม 

(    )จัดสรางศาลาริม       ทาง

เทา สําหรับพักคอย 

(    )จัดพื้นที่พักผอน        

สวนสาธารณะ ลานกีฬา 

กา
รใ
ชท
ี่ดิน

 

(    )อนุรักษและสงเสริมพื้นที่

เกษตรกรรม ใหคงอยู 

(    )ตัดถนนสายรอง ขยาย

การพัฒนาพื้นที่ตอนใน 

(    )ไมขยายพื้นที่ แตปรับปรุง

พื้นที่ อาคารรางใหเกิด

ประโยชนสูงสุด 

(    )จํากัดไมใหมีการจัดตั้ง

ศูนยการคาขนาดใหญภายใน

ยาน 

คว
าม

สว
ยง
าม

ขอ
งพ
ื้นท
ี ่

(    )ทําความสะอาด ปรับปรุง 

อาคารใหสวยงาม 

(    )ปรับปรุงสภาพ        

ภูมิทัศน 

(    )เพิ่มพื้นที่วาง ลานเพื่อลด

ความแออัด 

(    )ควบคุมอาคารใหมี

รูปแบบสอดคลองกัน 

แน
วโ
นม

กา
ร

พัฒ
นา

 (    )จัดตั้งตลาดคาสงพืชผล

เกษตรเพื่อรองรับพื้นที่ฝง

ตะวันตกของกรุงเทพฯ 

(    ) ศูนยกลางบริการเครื่อง

จักรกลและช้ินสวนรถยนต

ของฝงธนบุรี 

(    )ร้ือฟนตลาดน้ําเดิมและ

พัฒนาเปนสถานที่ทองเที่ยว

ทางน้ํา 

(    ) ศูนยกลางการบริการ

คอมพิวเตอร และสินคาไอที 

สิ่ง
แว
ดล
อม

 

(    )ควบคุมการปลอยควันและ

น้ําทิ้งจากโรงงาน 

(    )ควบคุมระบบระบายน้ํา 

บําบัดน้ําเสีย  ระบายอากาศ

บริเวณตลาด 

(    )เพิ่มจุดทิ้ง และจัดสถานที่

เก็บขยะในตําแหนงที่

เหมาะสม  

(    )ขุดลอกคูคลอง ปรับปรุง

ทางระบายน้ําใหรองรับ

ปริมาณไดมากขึ้น 

นโ
ยบ
าย

รัฐ
 (    )ปรับปรุงพฤติกรรมการ

ทํางานเจาหนาที่ภาครัฐ 

(    )จัดอบรมใหความรูการ

ทําธุรกิจแกรานคา  

(    )ใหความชวยดานเงินทุน

เพื่อปรับปรุงกิจการ 

(    )ลดการจัดเก็บภาษีรานคา

ที่มีปญหา 

จบแบบสอบถาม ขอขอบพระคุณทุกทานที่กรุณาสละเวลาตอบแบบสอบถาม   

ขอมูลที่ไดรับจะนําไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางการศึกษาเทานั้น   ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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นายสมชาติ  วิจิตราการลิขิต  เกิดเมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ พ.ศ.2517 จบการศึกษาระดับ

ปริญญาตรีครุศาสตรอุตสาหกรรมบัณฑิต (สถาปตยกรรม) จากคณะครุศาสตรอุตสาหกรรม 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง  ในปการศึกษา 2539 และเขารับราชการ

ในตําแหนงอาจารย  1 ระดับ 3   สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล วิทยาเขตวังไกลกังวล  ในป พ.ศ.

2540 ตอมาป พ.ศ.2545 เขาศึกษาตอระดับปริญญาโทภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

 

 ปจจุบันทํางานในตําแหนงหัวหนาภาควชิาสถาปตยกรรม  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราช

มงคลรัตนโกสนิทร  วทิยาเขตวังไกลกงัวล  
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