
วิธดึำเนนิการวิจยั

ในการศกึษาเร่ืองผูอ้ยูอ่าศยักบ้โอกาสในการพฒันาทรีาชพสัดชุุมชนชอย 
พพิฒัน ์ 2 มข้ัีนตอนและวิธดีำเนนิการวิจยั ดังน้ี

3.1 กรอบแนวคิดในการวิจัย

3.1.1 กำหนดปัญหาในการวิจัย
ชมุชนชอยพพิฒัน ์ 2 เปน็ชมุชนทีต่งอยูบ่นทีร่าชพสัดทุีอ่ยูใ่จกลางเมอืง มี

สภาพเปน็ชุมชนแออัด บา้นเรือนชำรุดทรุดโทรม ขาดการวางผงัอยา่งเปน็ระเบยีบ และขาดการ 
พฒันาทีถ่กูสขุลกัษณะในการอยูอ่าศยัทีด่ ี ท ัง้ท ีเ่ปน็พ ืน้ท ีใ่จกลางเมอืงท,ีมคีวามเจรญิ เปน็ 
อยา่งมาก ซ่ึงถอืไดว่้าเปน็ยา่นเศรษฐกจิทีส่ำคญัสำหร้ปกรุงเทพมหานคร และกรมธนารกัษเ์ปน็ 
หนว่ยงานทีม่หีนา้ทีบ่ริหารจดัการทีร่าชพสัด ุ มนีโยบายทีจ่ะนำทีร่าชพสัดบุรเิวณนีม้าดำเนนิการ 
พฒันาเพือ่จดัหาประโยชนต์ามภารกจิทีไ่ดร้บัมอบหมายจากกระทรวงการคลงั ในการเพิม่รายได ้
จำนวน 20,000 ลา้นบาท และเพิม่มลูคา่ทรพัยส์นิจำนวน 65,000 ลา้นบาท (ในป ี 2545 - 
2549) ดงัทัน้ การศกึษาขอ้มลูในดา้นผูอ้ยูอ่าศยัในชมุชนชอยพพิฒัน ์2 ทัง้ทางดา้นทีอ่ยูอ่าศยั 
เศรษฐกจิ ลงัคม ตลอดจนแนวความคดิในการพฒันาทีร่าชพสัด ุ จะทำใหร้บัทราบโอกาสและ 
แนวทางในการพัฒนาท่ีดินแปลงน้ีในแนวความคิดของผู้อยู่อาศัย เพ่ือทางราชการลามารถนำไปใข้ใน 
การวางแผนการพฒันาทีร่าชพสัดไุดอ้ยา่งเหมาะสมเกดิทางเลอืกในการพฒันาทีร่าชพสัดมุากขึน้ 
ประกอบกับการดำเนินการศึกษา'ข้อมูลและความคิดเห้นด้านผู้'อยู่อาศัย จะทำใหล้ามารถเข้าใจความ 
ตอ้งการและปญัหาของผูอ้ยูอ่าศยั เกดิแนวทางการพฒันาท,ีมคีวามเปน็ไปได ้ ทัง้ในสว่นของ 
ทางราชการและผูอ้ยูอ่าศยั ทำใหเ้กดิประโยชนส์งูสดุตอ่ประเทศและประชาซนโดยสว่นรวม

3.1.2 วัตถุประสงดํในการคิกษา
จากการศึกษาปัญหาดังกล่าว'ทำ'ให้สามารถกำ'VTUเด'วัตถุประสงคํในการ่วิจัย'ได้

• ศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัของผูอ้ยูอ่าศยัในทีร่าชพสัดชุอยพพิฒัน2์ ใน 
ด้านลังคม เศรษฐกิจ และลักษณะทางกายภาพของท่ีอยู่อาศัย
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• ศึกษาความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยต่อแนวทวงไนการพัฒนาท่ีราชพัสดุ
ซอยพพิฒัน ์2

3.1.3 ศึกษาแนวความคิด ทฤษฏึ ทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัย
ท่ีเก่ียวของ

เพีอ่ใหเ้กดิความเขา้ใจวา่ “ทางเลอืก” ในการโยกยา้ยทีอ่ยูอ่าศยัมกีีท่างเลอืก 
และเพ ีอ่ให เ้ขา้ใจสภาพการอย ูอ่าศยัของผ ูอ้ย ูอ่าศยัในชมุชนซอยพพิฒั น  ์ 2 ตลอดจน 
ความอมัพนัธร์ะหวา่งทีต่ ัง้ชมุชนกบัเมอืง ในการกำหนดกรอบแนวคดิ และตวัแปรทีใ่ชใ้น 
การศึกษา ดังน้ี

• ชุมชนแออัด แนวความคดิเก่ียวกับชุมชนแออัด ประ๓ ทของชมุชนแออดั 
สาเหตุการเกิดชุมชนแออัด ปัจจัยท่ีทำให้เกิดชุมชนแออัด และการดำรงอยู่ของชุมชน

• ระดับรายได้ของผู้มรืายได้นอ้ย
• แนวความคดิในเรือ่งการปรบัปรงุทีอ่ยูอ่าศยั ววิฒันาการวธิกีารและ 

รูปแบบในการปรับปรุงชมุชนแออดั วิธกีารปรับปรุงชมุชนแออดัของประเทศไทย
• กรณตีวัอย่างการร้ือย้ายชุมชนทีอ่ยู่อาศยัของประเทศไทย
• งานวิจยัทีเ่ก่ียวข้อง

3.1.4 ศึกษาข้อมูลเบึอ๋งต้นเก่ียวกับพึน้ทีท่ำการศึกษาชุมชนซอย 
พพิฒัน ์ 2 เขตบางรัก

1. โดยการรวบรวมจากเอกสารหศกัฐานจากหนว่ยงานท ีเ่ก ีย่วขอ้ง 
ประกอบดว้ย กรมธนารกัษ ์ สำนกังานเขตบางรัก การเคหะแหง่ชาต ิ สถาบนัพฒันาองคก์ร- 
ชมุชน สำนกังานทรพัยส์นิสว่นพระมหากษตัรยิ ์ ในดา้นสภาพทัว่ไป ความเปน็มาของชมุชน 
ขอ้มลูสถติข้ิอมลูจำนวนประชากร

2. การสำรวจชมุชนเบือ้งตน้ โดยการแนะนำตวัตอ่ผูน้ำชมุชน ผูอ้ยูอ่าศยั 
เพีอ่สร้างความคุน้เคย และเพีอ่ใหไ้ด้ข้อมลูทีม่คืวามเทีย่งตรงมากย่ิงข้ึน
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3.2 วิธการดำเนนิการ'วิจยั

3.2.1 ตวัแปรทใชใ้นการสิกษา
3.2.1.1 ตัวแปรด้านเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ ของชุมชนซอย

พิพฒัน ์ 2 ซ่ึงได้แก่
• ขอ้มลูพืน้ฐานเกีย่วกบัชมุชนซอยพพิฒัน ์ 2
• สภาพเศรษฐกจิภายในชมุชนซอยพพิฒัน ์ 2 ไดแ้ก ่ อาชีพ 

รายได ้ ค่าใชจ่้าย การออม หนีส้นิ และสิงอำนวยความสะดวกภายในบา้น
• สภาพสังคมภายในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ได้แก่ การศึกษา การมี 

ส่วนร่วม การรวมกลุม่ การทำกจิกรรมภายในชมุชน ความสมัพนัธก์บัเพือ่นบา้นภายในชมุชน 
ความตอ้งการผูน้ำชมุชน สภาพปญัหาภายในชมุชน หนว่ยงานและภาคการเมอืงทีใ่หก้าร 
สนับสนุน

• สภาพท่ีอยู่อาศัย ระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการภายใน 
ชมุชนซอยพพิฒัน ์ 2 ไดแ้ก ่ ขนาดเนือ้ทีป่ลกูบา้น รปูแบบทีอ่ยูอ่าศยั อายขุองทีอ่ยูอ่าศยั 
พ ืน้ท ีใ่ชส้อยภายในบา้น จำนวนสมาชกิภายในบา้น ระบบสาธารณปูโภค ไฟฟา้ ประปา 
โทรศพัท ์ และระบบสาธารณปูการ

3.2.1.2 ตวัแปรเพีอ่สกิษาแนวความคดิตอ่การพฒันาทีร่าชพสัดุ
บริเวณชอยพพิฒัน ์ 2

• การรับทราบข้อมูล ข่าวสาร เภ่ียวกับการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 
บริเวณซอยพพิฒัน ์ 2 ของกรมธนารักษ ์ ของผู้อยู่อาศัย

• ความพร้อมในการโยกย้าย หรือจดัเตรียมทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ หาก 
ต้องมกีารพฒันาทีร่าชพสัดบุริเวณนีข้องผูอ้ยู่อาศยั

• ผูอ้ยู่อาศยัเฉพาะทีเ่ปน็ผูเ้ชา่เดมิของกรมธนารักษห์รือทายาท
ผูเ้ช่าเดมิ ทีป่จัจบุนัยงัอาศยัอยูใ่นทีร่าชพสัดแุปลงนีเ้กีย่วกบัความคดิเหน็ และทางเลอืกในการ 
จัดการดา้นทีอ่ยูอ่าศยัใหมห่ากตอ้งมกีารพฒันาทีร่าชพสัดบุริเวณนี้

ซ่ึง'ในส่วนของ'ทางเลือก'ในการ'จัดการด้าน'ท่ีอยู่อาศัย'ใหม่ ผู้วิจัยได้ทำการสัมภาษณ ์
ผูม้ปีระสบการณจ์ากหนว่ยงานและองคก์รทีเ่กีย่วขอ้ง โดยการแนะนา่ตวัและขอเวลาจากผูม้ ี
ประสบการณ์ เพ่ือสรูปและข้อมูลรายละเอียดและข้อเท็จจริงเก่ียวกับท่ีราชพัสดุ บริเวณซอยพพิฒัน ์ 2 
ในสว่นของความเปน็มาของทีด่นิ ทีต่ ัง้ของทีด่นิ สภาพโดยรอบของทีด่นิ จำนวนผูอ้ยูอ่าศยั 
ลกัษณะการอยูอ่าศยั และสถานะของผูอ้ยูอ่าศยั ในทีด่นิและขอ้มลูอืน่  ๆ ท ีจ่ะเปน็ประโยชน์
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ตอ่การสมัภาษณ ์ โดยทำการสมัภาษณผ์ูม้ปีระสบการณใ์นเร่ืองเกีย่วกบัการโยกยา้ยชมุชน 
ประสบการณ์ ทัศนคติ ความคิดเห็น และแนวคิดเก่ียวกับการจัดการท่ีอยู่อาคัยของผู้อยู่อาคัยต่อ 
การพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณชอยพิพัฒน์ 2 โดยการคัดเลือกผู้มืประสบการณจ์ากหน่วยงานและ 
องคก์รต่างๆ ดังน้ี

• กรมธนารักษ์ ในฐา,นะผู้,ปกครอง และดูแลท่ีราชพัสดุ โดยการ 
สัมภาษณ์นางสมพร สมานชาติ ผู้อำนวยการสำนักบริหารท่ีราชพัสดุกรุงเทพมหานคร ในฐานะ 
ท่ีมีหน้าท่ีรับผดชอบในการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุในเขตกรุงเทพมหา■ นคร

• การเคหะแห่งชาติ 1 ในฐานะเป็นหน่วยงานท่ีมีหน้าท่ีในการจัดให้ 
มีเคหะเพ่ือให้ประซาชนได้มีท่ีอยู่อาคัย โดยเฉพาะการปรับปรุง ร้ือ ห่รือย้ายแหล่งเสือมโทรม เพ่ือให้ 
มีสภาพการอยู่อาคัย สิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสังคม ท่ีดีข้ึน โดยการสัมภาษณ์ คุณสุขุมาล 
เตียประเสริฐ รองผู้อำนวยการฝ่ายปรับปรุงชุมชนแออัด ในฐานะผู้มีประสบการณ์และมีหน้าท่ี 
รับผิดชอบเก่ียวการปรับปรุงชุมชนแออัด

• สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ในฐานะเป็นหน่วยงาน 
ท่ีมีหน้าท่ีในการจัดการดูแลเก่ียวกับท่ีดินทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และมผีูเ้อำทีด่นิอยูเ่ปน็ 
จำนวนมาก ทีค่ลา้ยกบัการดำเนนิงานของกรมธนารกัษ ์ โดยการสมัภาษณ ์ คุณอภิกัฒน์ 
ใจสำราญ หัวหน้ากองโครงการปรับปรุงชุมชน ในฐานะผู้มีประสบการณ์และมีหน้าท่ีรับผิดชอบ 
เก่ียวกับการปรับปรุงชุมชนแออัดในท่ีดินของสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์

• จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในฐานะเป็นหน่วยงานที่มีหน้าท่ีในการ 
จัดการดูแลเก่ียวกับท่ีดินของจุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย ท่ีมีการนำท่ีดินไปจัดการพฒันาจัดหา 
ประโยชนโ์ดยการสมัภาษณ ์ รองศาสตร์จารย์มานพ พงศทัต อาจารย์พิเศษภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในฐานะผูม้ปีระสบการณแ์ละมคีวาม 
ชำนาญในเร่ืองท่ีอยู่อาคัยและอสังหาริมทรัพย์

• สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน2 (องค์การมหาชน) ในฐานะเป็น 
หน่วยงานท่ีบุ่งสร้างกระบวนการพัฒนาชุมชนและประชาสังคมท่ีกว้างขวาง ท้ังในเมืองและในชนบท 
มโีครงสรา้งวธิกีารดำเนนิงานทีเ่นน้การมสีว่นรว่มของหลาย  ๆ ฝา่ยในทกุระดบั โดยมยีทุธ 
ศาสตร์หลักคือ การให้ความสำคัญกับการสร้างและพัฒนากลไกองค์กรชุมชนและท้องถ่ิน การ 
เพ่ิมคักยภาพและสร้างกำลังความสามารถขององค์กรชุมชนให้เป็นแกนกลางในการพัฒนา โดย

'การเคหะแพ่งชาติ, “วัตถุประสงค์ของการจัดต้ังการเคหะแพ่งชาติ," เอกสารการเคหะแพ่งชาติ 29 ปี: 
'สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) 1 ข่าวชุมชน ปีท่ี 6 (สิงหาคม 2545:)
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การสมัภาษณ ์ คณุทพิยร์ตัน ์ นพลดารมย ์ ผูช้ว่ยผูอ้ำนวยการสถาบนัพฒันาองคก์รชมุซน ใน 
ฐานะผูม้ปีระสบการณเ์กีย่วกบัการจดัการชมุชน

• อาจารยป์รดืิ ้ บรุณคริิ อาจารยพ์เิศษภาควชิาเคหการ คณะ 
สถาปต็ยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรถ.ไมหา'วิทยาลัย และอดตีผูว่้าการการเคหะแหง่ชาต ิ ในฐานะผูม้ ี
ประสบการณส์งูในดา้นทีอ่ยูอ่าศยัของผูม้รีายไดน้อ้ย และการโยกยา้ยชมุชน ตลอดจนปจัจบุนั 
เปน็อาจารยพ์เิศษของจฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั ทีม่ปีระลบการณท์างดา้นวิชาการและการปฏบิตั ิ
ในเร่ืองทีอ่ยูอ่าศยัทัง้ในระดบันโยบายและระดบัปฏปิตักิาร

3.2.2 เคร่ืองมอึทีไ่ชในการวิจัย
จากลกัษณะของตวัแปรทีแ่ตกตา่งกนัออกไปผูว้จิยัจงึตอ้งใซวธิกีารสมัภาษณ ์

และการสงัเกต ถา่ยภาพในการเกบ็รวบรวมขอ้มลูเกีย่วกบัดา้นเศรษฐกจิ สงัคม และกายภาพ 
เป็นส่วนใหญ ่ สำหร้บการเกบ็ข้อมลูเกีย่วกบัแนวความคดิเหน็ตอ่การพฒันาทีร่าชพสัดบุริเวณซอย 
พพิฒัน ์ 2 ผูวิ้จัยไดส้มัภาษณผ์ูม้ปีระสบการณจ์ากหนว่ยงานและองคก์รตา่ง  ๆ เพีอ่สร้างทางเลอืก 
เบือ้งตน้เกีย่วกบัแนวความคดิตอ่การพฒันาทีร่าชพสัดบุรเิวณซอยพพิฒัน ์ 2 ในการสมัภาษณ ์
แบบเจาะลกึผูอ้ยูอ่าศยัในทีร่าชพสัด ุ และการจดบนัทกึเปน็เครือ่งมอืในการรวบรวมขอ้มลู

3.2.2.1 สรางแบบสัมภาษณ์
โดยการออกแบบสมัภาษณใ์นสว่นของข้อมลูของผูอ้ยูอ่าศยัเกีย่วกบั 

สภาพท่ีอยู่อาศัย สังคม เศรษฐกิจ และสมัภาษณแ์บบเจาะลกึในสว่นของแนวความคดิตอ่การ 
พฒันาทีร่าชพสัดบุริเวณชุมชนซอยพพิฒัน ์ 2 โดยแบบสมัภาษณจ์ะประกอบดว้ยคำถาม 4 สว่น 
ดังนี้

• ส่วนท่ี 1 ข้อมลูทางด้านกายภาพ ท่ีอยูอ่าศยัและสภาพแวดลอ้ม 
ได้แก่ สักษณะรูปแบบท่ีอยู่อาศัย ขนาดท่ีดินท่ีครอบครอง พืน้ทีใ่ช้สอยในครัวเรือน อายสุงิปลกูสร้าง 
สถานะการครอบครอบทีด่นิ ระยะเวลาการอยู่อาศัย การใชป้ระโยชนข์องทีอ่ยูอ่าศยั

• ส่วนท่ี 2 ข้อมลูเก่ียวกับสภาพสังคม ไดแ้ก่ ระดบัการศกึษา 
จำนวนสมาชกิในครัวเรือน การเข้ารันการรักษาพยาบาล กจิกรรมภายในชมุชน การมสีว่นรว่ม 

ภายในชมุชน ปญัหาภายในชมุชน ความสมัพนัธ์ภายในชุมชน และการแกไ้ขปญัหาของชมุชน
• ส่วนท่ี 3 ข้อมลูเก่ียวกับสภาพเศรษฐกิจ ไดแ้ก่ อาชีพ รายได ้

รายจา่ย สิง่อำนวยความสะดวกในครวัเรอืน เงินออม ภาระหนีส้นิ แหลง่ผูย้มื และการแกไ้ข 
ปญัหาเกีย่วกบัหนีส้นิ
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• ส่วนท่ี 4 ขอ้มลูเกีย่วกบัความคดิเหน็และทางLลอืกในการจดัการ 
เรือ่งทีอ่ยูอ่าศยั หากทางราชการมคีวามจำเปน็ตอ้งนำทีด่นิบรเิวณน!์ปพฒันาจดัหาประโยชน ์
ไดแ้ก่ การรบัรูโ้ครงการพฒันาทีร่าชพสัดแุปลงนี ้ ความพรอ้มในการโยกยา้ยทีอ่ยูอ่าศยั และ 
ทางเสอืกในการจดัการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ ทีไ่ดจ้ากสรุปแนวคดิเหน็ของผูม้ปีระสบการณท์ีผู่ว้จิยัไดไ้ป 
ทำการสมัภาษณ์
รายละเอียดในแบบสมัภาษณต์ามภาคผนวก ข

โดยแจกแบบสมัภาษณใ์หแ้กผู่อ้ยูอ่าศยัเพีอ่ตอบคำถามและมาเกบ็รวบรวมใน 
ภายหลัง พร้อมทัง้ทำการสมัภาษณแ์บบเจาะลกึในสว่นของความคดิเหน็ในการพฒันาทีร่าชพสัด ุ
และเพีอ่ใหใ้ตข้อ้มลูในสว่นของแนวความคดิตอ่การพฒันาทีร่าชพสัดบุริเวณชอยพพิฒัน ์ 2 ทีผ่ ูใ้ห ้
สมัภาษณม์คีวามเขา้ใจไดถ้กูตอ้ง ชดัเจน มคีวามเขา้ใจตรงกนั ผูว้จิยัจงึไดส้รา้งเครือ่งมอื 
รูปแบบทางเสอืกตา่ง  ๆ ในการพฒันาทีร่าชพสัดทุีส่รุปไดจ้ากคำแนะนำของผูม้ปืระสบการณ ์ เป็น 
เคร่ืองมอืในการสือ่สารทำความเขา้ใจเพีอ่ใหผู้ถ้กูสมัภาษณเ์กดิความเขา้ใจอยา่งถกูตอ้งและเขา้ใจ 
ไดง่้ายขึน้ ดังน้ี
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และจดบันทึกเหตุการณ์ท่ีนอกเหนือจากคำถามและความคาดหมายในแบบสอบถามไว้ในบันทึก 
ช่วยจำ เๆ ]น การพูดคุยกับผู้อยู่อาลัยท่ีเป็นผู้สูงอายุท่ีอาลัยอยู่ในพ้ืนท่ีมานาน ทังนเืพือ่ใหท้ราบ 
เก่ียวกับประว้ติความเป็นมาของชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ประว้ติผู้อยู่อาลัย และการเปลียนแปลงการ 
อยู่อาลัย เป็นต้น และไต้ขอความร่วมมือจากสถาปนิกโครงการของกรมธนารักษ์ ท่ีมืความรู้ความ 
ชำนาญในการช่วยประเมินราคาสิงปลูกสร้างในท่ีราชพัสดุด้วย

3.2.3 กลุ่มต้วอย่างทึใข้ไนการคิกษา
ในการคืกษาผู้วิจัยได้แบ่งกลุ่มตัวอย่างท่ีใชในการคืกษาเป็น 2 กลุ่ม คือ 

กลุ่ม ของผู้มืประลบการณ์จากหน่วยงานและองค์กรท่ีเก่ียวข้องต่าง  ๆ และกลุ่มของผู้อยู่อาค์ยใน 
ท่ีราชพัสดุซอยพิพัฒน์ 2 ตังน้ี

32.3.1 ผู้มืประสบการณ์จากหน่วยงานและ'องค์กรทึเกียวข้องต่าง ๆ
โดยทำการสิ'มภาษณ์ผู้มืประสบการณ์ในเร่ืองเก่ียวกับการโยกย้ายชุมชน 

ประสบการณ์ ทัศนคติ ความคิดเห็น และแนวคิดเก่ียวกับการจัดการท่ีอยู่อาตัยของผู้อยู่อาตัยต่อ 
การพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณซอยพิพัฒน์ 2 โดยการคัดเลือกผู้มืประสบการณจ์ากหน่วยงานและ 
องค์กรต่าง  ๆ ตังน้ี กรมธนารักษ์ โดยการสิ'มภาษณ์นางสมพร สมานชาติ ผู้อำนวยการสำนัก 
บริหารท่ีราชพัสดุกรุงเทพมหานคร ในฐานะท่ีมืหน้าท่ีริบผิดชอบในการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุใน 
เขตกรงุเทพมหานคร การเคหะแหง่ชาต ิ โดยการส'ิมภาษณ ์ คณุสขุมุาล เตยีประเสรฐิ 
รองผู้อำนวยการฝ่ายปรับปรุงชุมชนแออัด ในฐานะผู้มืประสบการณ์และมีหน้าท่ีรับผิดชอบเก่ียว 
การปรับปรุงชุมชนแออัด สำนักงานทรัพย์สินส,วนพระมหากษตัริย์ โดยการสมิภาษณ ์ คุณ 
อภวัิฒน์ ใจสำราญ หัวหน้ากองโครงการปรับปรุงชุมชน ในฐานะผู้มีประสบการณ์และมีหน้าท่ี 
รันผิดขอบเก่ียวกับการปรับปรุงชุมชนแออัดในท่ีดินของสำนักงานทรัพย์สินส,วนพระมหากษตัริย์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดยการสมิภาษณ ์ รองศาสตร์จารย์มานพ พงศทตั อาจารยพ์เิศษ 
ภาควชิาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร ์ จฬุาลงกรณม์หาวทิยาลยั ในฐานะผูม้ ื
ประลบการณแ์ละมคีวามชำนาญในเร่ืองท่ีอยู่อาลัยและอลังหาริมทรัพย์ สถาบันพัฒนาองค์กร 
ชุมชน (องค์การมหาชน) โดยการลมัภาษณ ์ คุณทิพย์รัตน์ นพลดารมย ์ ผูช่้วยผู้อำนวยการ 
สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน ในฐานะผู้มีประสบการณ์เก่ียวกับการจัดการชุมชน และอาจารยํปรีด 
บุรณคิริ อาจารย์พิเศษภาควิชาเคหการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย 
และอดีตผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ ในฐานะผู้มีประสบการณ์สูงในด้านท่ีอยู่อาลัยของผู้มีรายได้น้อย
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และการโยกย้ายชุมชน ตลอดจนบัจจุบันเป็นอาจารย์พิเศษของจุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย ท่ีมี 
ประลบการณท์างดา้นวิชาการและการปฏบิตัใินเร่ืองทีอ่ยู่อาลยัทัง้ในระดบันโยบายและระดบั 
ปฏิบัติการ

3.2.32 กลุ่มผู้อยู่อาลัยในท่ีราชพัสดุบริเวณชุมชนชอยพิพัฒน์ 2
จากการเข้าไปตรวจสอบข้อยูลเบ้ืองต้นเก่ียวกับผู้อยู่อาลัยพบว่า

มีจำนวนท่ีอยู่อาลัยท้ังสิน 152 หลัง โดยลามารถแบ่งลักษณะผู้อยู่อาลัยเป็น 3 กลุ่มดังน้ี
• กลุ่มผู้ฟาเดิมของกรมธนารักษ์ จำนวน 85 ครัวเรือน
• กลุ่มผู้ฟาข้วง จำนวน 45 ครัวเรือน
• กลุ่มผู้บุกรุก จำนวน 22 ครัวเรือน

รวมท้ังสิน จำนวน 152 ครัวเริอน

ทางคอนกริต

ผู้อยู่อาลัยกับโอกาลในการพัฒนาท่ีราชพัลดุชุมชนซอยพิพัฒน์2 เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร
แผนท่ี 3.1 แลดงกรุ่มประชากรในท่ีราชพัสดุชุมชนซอยพิพัฒน์ 2

0  กรุ่มผู้เช่าเดิมของกรมธนารักษ์ 0  กรุ่มผู้เช่าช่วง 0  กรุ่มผู้บุกรุก 

ท่ีมา : อมรรัตน์ กล่ําพลบ

®
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จงึไดก้ำหนดกลุม่ตวัอยา่งทีใ่ซใ้นการวิจยั ตังนี้
1. ในสว่นของกลุม่ผูเ้ชา่เดมิของกรมธนารักษจ์านวน 85 ครวัเรอืน ได ้

กำหนดจำนวนตวัอยา่งในการสมัภาษณแ์บบเจาะลกึ จำนวน 60 ครวัเรอืน หรอืคดิเปน็รอ้ยละ 
70.59 ของจำนวนผูเ้ชา่เดมิของกรมธนารักษ ์ ทัง้นี ้ เพือ่ใหไ้ดรั้บทราบขอ้มลูทีม่คีวามเชือ่มัน่และม ี
ความเทีย่งตรงสงู โดยเฉพาะประเดน็สำคญั ในการทำวจิยัครงัน ี คอืเรือ่งโอกาสในการ 
พฒันาทีร่าชพสัดแุปลงนีใ้นความความคดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าคยั ท ัง้น ีเ้น ือ่งจากผูเ้ชา่เดมิถอืได ้
วา่เปน็ผูท้ ีเ่คยมนีติสิมัพนัธก์บัทางราชการและเปน็ผูท้ ีต่อ้งเจรจาตกลงเงือ่นไขกบัทางราชการ 
กรณทีีม่กีารพฒันาทีร่าชพสัดแุปลงนีด้ว้ย

2. ในสว่นของผูเ้ชา่ชว่งมจีำนวนทัง้สิน้ประมาณ 45 ครัวเรือน และ
ผูบ้กุรกุจำนวน 22 ครวัเรอืน รวม 67 ครวัเรอืน ไดก้ำหนดจำนวนตวัอยา่งในกลุม่ผูเ้ชา่ชว่ง 
และกลุ่มผู้บุกรุกในการสัมภาษณแ์บบเจาะลึกจำนวน 33 ครัวเรือน หรือคิดเปน็ร้อยละ 49.25 ของ 
จำนวนครวัเรอืนของผูเ้ชา่ชว่งและผูบ้กุรกุ เนือ่งจากเปน็ผูอ้ยูอ่าคยัอยูใ่นพีน้ทีบ่รเิวณนี ้ และ 
เพือ่ใหไ้ดข้อ้มลูทีม่คีวามสมบรุณม์ากยิง่ขึน้ ตงันีจ้งึไดเ้กบ็ขอ้มลูเฉพาะในสว่นของสภาพการ 
อยูอ่าศยั สงัคม เศรษฐกจิ ความคดิเหน็เบือ้งตน้เกีย่วกบัการรบัทราบโครงการพฒันาของ 
กรมธนารกัษ ์ และความพร้อมในการโยกย้ายทีอ่ยู่อาศยั แตย่งัไมท่ำการสมัภาษณใ์นเรือ่งความ 
ตอ้งการ ความคดิเหน็ และทางเลอืกในการโยกยา้ยทีอ่ยูอ่าศยั ทัง้นีเ้พราะผูว้จิยัมขีอ้จำกดัใน 
เรือ่งเวลาทีท่ำการศกึษาวจิยั ประกอบกบัในสว่นของความคดิเหน็ในเรือ่งนีอ้าจตอ้งกำหนด 
ตวัแปร เง่ือนไข และรปูแบบทีแ่ตกตา่งไปจากกลุม่ผูเ้ชา่เดมิและทายาทผูเ้ชา่เดมิดว้ย

ซ่ึงรวมกลุม่ตวัอยา่งทัง้ 2 กลุ่ม ทีใ่ซใ้นการสำรวจในสว่นของขอ้มลูดา้นกายภาพ 
สังคม เศรษฐกิจ รวมทัง้สิน้จำนวน 93 ครัวเรือน และในสว่นของขอ้มลูเกีย่วกบัความคดิเหน็ใน 
การพฒันาทีร่าชพสัดจุำนวน 60 ครวัเรอืน ซึง่เปน็กลุม่ผูเ้ชา่เดมิของกรมธนารกัษ ์ โดยการ 
กระจายการสมัภาษณก์ลุม่ตวัอยา่งในพืน้ที ่ และใชว้ธิกีารคดัเลอืกกลุม่ตวัอยา่งโดยวธิแีบบลุม่ 
โดยบงัเอญิ
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ผู้อยู่อาศยักับโอกาสในการพฒันาทีร่าชพลัดชุุมชนซอยพพิฒัน ์2 เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร
แผนท่ี 3.2 น»ดงกลุ่มตัวออ่างท่ีใร่ในการสัมภาษณ์
o  กลุ่มตัวออ่างผุ้อธุ่อาตัอ 0  กลุ่มตัวออ่างผู้เร่าร่วง (P  กลุ่มตัวออ่างผู้บุกรุก
•■ •■ ••••*•ท่ีรา,!ฟ้’«ดุนปลงรอยหิพ้พน์2 เน้ือท่ี 12- 2 -0 8  ไร่ 
ท่ีมา : อมร!พน กลา•ท«บ
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สรุปขัน้ตอนและกระบวนการวิจัย

ตารางท่ี 3.1 แสดงข้ันตอนและกระบวนการวิจัย
วัน เดึอน ป ี กิจกรรม รายการ

4 -2 0 พ.ย.45 สมัภาษณ ์
ผูม้ปีระสบการณ์

แนะนำตัวและขอสมัภาษณผ์ูม้ปีระสบการณ ์
จากกรมธนารักษ,์ การเคหะแหซ่าต ิ1 สำนกังาน 
ทรัพย์สินฯ 1 จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั 1 สถาบนั 
พัฒนาองค์กรชุมชน

22 พ.ย. 45 เข้าชุมชน นำอ.ปรดิ ้ บรุณศรืิ และอ.ดร.กุณฑลทิพย พานชิกกัดิ ้
ดูสภาพชุมชน

25 พ.ย. 45 สัมภาษณผู้์มี 
ประสบการณ์

ขอสมัภาษณอ์.ปรีด บรุณศิร

28 พ.ย. 45 แบบสัมภาษณ์ พบ อ.ดร. กณุฑลทพิย พานซิภกัดิ ้ สรปุแบบ 
สัมภาษณ์

30 พ.ย. 45 เข้าชุมชน แนะนำตวัต อ่ชมุชนโดยไดพ้ บ เหรญั ญ กิชมุชน 
สอบถามขอ้มลูเบือ้งตน้เก่ียวกับชุมชน

1 ธ.ค. 45 เข้าชุมชน แนะนำตวัตอ่ชมุชนตอ่ผูน้ำชมุชน และหารือ เกีย่วกบั 
แบบสมัภาษณ ์ และทำการสำรวจขอ้มลูเบือ้งตน้ 
เกีย่วกบัสภาพและจำนวนทีอ่ยูอ่าคย์ และทดสอบ 
แบบสัมภาษณ ์จำนวน 10 ชุด

3 ธ.ค. 45 แบบสัมภาษณ์ ปรับปรุงแบบสมัภาษณใ์หม้คีวามละเอยีดชัดเจนข้ึน 
และสรา้งเครือ่งมอืในการสอบถามเกีย่วกบัความ 
คดิเหน็ทีส่รปุไดจ้ากผูม้ปีระสบการณ ์ เพือ่ใหผู้อ้ยู ่
อาตยัเข้าใจง่ายข้ึน
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วัน เดีอน ปี กิจกรรม รายการ

5 ธ.ค. 45 เข้าชุมชน เข้าชุมชนเพีอ่สำรวจข้อมลูทีอ่ยู่อาศยัเทยีบกับข้อมลู 
จำนวนทีอ่ยูอ่าศยัของกรมธนารักษ ์ ทำ'ให้'ทราบ1ว่ามผู้ี 
อยู่อาศยัท้ังส้ิน 152 ครัวเรือน โดยแบง่เปน็ 2 กลุ่ม 
คือ กลุม่ผูเ้ช่าเดิม และกลุ่มผูเ้ชา่ช่วงและผูบ้กุรุก 

และเขา้ร่วมกจิกรรมพธีิจุดเทยีนชัยถวายพระพร 
โดยผู้นำชุมชนได้แนะนำศวัผูว้จิยัให้ผู้อยูอ่าศยัจำนวน 
ประมาณ 200 คน ท่ีเข้ามาร่วมงานทราบว่าผูวิ้จัยจะ 
เข้ามาศึกษาวิจัยในชุมชน และทำใหมี้โอกาสได้ทำ 
ความคุน้เคยกับผู้อยู่อาศัยท่ีเปน็ผู้สูงอายุ

7 -8  ธ.ค. 45 ลงภาคสนาม เร่ิมทำการสมัภาษณไ์ดจ้ำนวน 15 ครัวเรือน

14 -  15 ธ.ค. 45 ลงภาคสนาม ทำการสมัภาษณไ์ดจ้ำนวน 12 ครัวเรือน 
ได้นำสถาปนกิโครงการของกรมธนารักษม์าชว่ยใน 
การตีราคาท่ีอยู่อาศยัโดยใช้บญัชรีาคาคา่ก่อสร้างของ 
กรมธนารักษเ์ปน็ฐานราคา(รวมเวลา 10 วัน) และได้ 
พบกับลุงสน่ัน อายุ 82 ปี ไดสั้มภาษณเ์ก่ียวกับ 
ประว้ติความเปน็มาของท่ีดนิ

21-22ธ.ค .45 ลงภาคสนาม ทำการสมัภาษณไ์ดจ้ำนวน 19 ครัวเรือน

28-29 ธ.ค. 45 ลงภาคสนาม ทำการสมัภาษณไ์ดจ้ำนวน 22 ครัวเรือน

4 - 5 ม.ค.46 ลงภาคสนาม ทำการสัมภาษณไ์ด้จำนวน 5 ครัวเรือน

1 1 -1 2 ม.ค.46 ลงภาคสนาม ทำการสัมภาษณไ์ด้จำนวน 20 ครัวเรือนครบถว้น 
ตามจำนวนกลุ่มตัวอย่างทีก่ำหนด
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3.2.4 วิเคราะหแ์ละสรุปผลการวิจยั
วเิคราะหแ์ละสรปุผลการวจิยัตามวตัถปุระสงคท์ีก่ำหนดไวซ้ึง่ไดแ้ก ่ ขอ้มลู 

สภาพทีอ่ยูอ่าคย์ สงัคม เศรษฐกจิ กายภาพ คก์ยภาพ และแนวความคดิตอ่การพฒันา 
ทีร่าชพสัดบุริเวณชมุชนซอยพพิฒัน ์ 2
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วิรีการดำเนนการวิจัย

วัตอุประสงค์การวิจัย ตัวนปรท่ีใช่ในการวิจัย เครึ๋อง«อที่ใช่ในการวิจัย

1. สิf î tทสภาm#>lîษฐกิจ 
ลังคม และกาอภาท 
รองผุ้อยู่อาศัยใน 
รุม,ขบ'รออพิพัฌน์ 2

ส่วนพ 1 ดา้นกาซภ'm
ได้แก่ ล้กษณะรุปแบบที่«ยุ่อาศัอ 1 ขนาดการ 
ดร«บดรองที่ดิน 1 พื้นที่'ไร้ส«อ, สถานะการ 
ครอบดร«งที่ดิน 1 ระยะเวลาการอยู่อาศัย 1 การไร้ 
ประโอรน์ที่อยู่อาศัย และราคาที่อยู่อาศัย 
สว่นที ่ 2 ดา้นเดรนฐกริ
ได้แก่ อาชีพ 1 ราอได้ - รายจ่าย , เงินออม 1 หนีสิน 1 
แหล่งกุ้อึมเงิน 1 สิงอำนวยความสะดวก . จำนวน 
สมาชิก
สว่นที ่ 3 ดา้นสงัคม
ได้แก่ การสืกษา,กิจกรรมในรุมรน, การเร้าร่วมกิจกรรม 
, ความล้มพ้นธํในรุมซน และฟ้ญหาภายในรุมรน

<

>
การล้มภาษณ์ 
และการล้งเกด

> การล้มภาษณ์

<

> การล้มภาษณ์

2. สิกษาความคิดเหิน 
รองผุ้อยู่อาศัยต่อแนว 
ทางในการพัฒนา 
ที่รารพัสดุรอยพิพัฒน์ 2

สว่นที่ 1 การับทราบร้อมุลเกี่ยวกับการ 
พัฒนาที่รารพัสดุ

สว่นที่ 2 ความพร้อมในการโอกย้าย 
ที่อยู่อาศัย

สว่นที่ 3 ความคิดเหินและทางเลอกในการ 
จัดการที่อยู่อาศัยในการพัฒนา 
ที่รารพัสดุ

> การล้มภาษณ์

กลุ่มตัวษย่างท่ีใช่ในการวิจัย
จำนวนตัวอย่าง การเลือกกลุ่มตัวอย่าง

1 .กลุ่มผุ้มีประสบการณ์

1.กรมธนารักษ์2. การเคหะแห่ง,ราดิ 
ร-สำน้กงานทรัพย์สินฯ 

> |  4.สถาบันพัฒนาองค์กรรุมซน 
ธ-จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
6 อาจารย์ปริดึ๋ บฺรณคิริ

การศัดเลอกจากบุคคล 
หน่วยงาบ และองค์กรที่นี 

ความเกี่ยวร้อง

2. กลุ่มผุ้อยู่อาศัย
1. กลุ่มผุ้เซ่าเดิม 60 ครัวเรีอบ Y

> 2. กลุ่มผุ้เร่าร่วง 30 ครัวเรือน ► การลุ่มโดยบ้งเอิญ
3. กล่มผ้บกรก 3 ครัวเรือน

การวิเคราะห์ สรุปผลการอภิปราย นละช่อเสนอนนะ
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