
สถานการณ์บ้านฅากอากาศในภูเก็ตและโครงการบันยันฑรี รีสอร์ท ภูเก็ต

สถไนการณ์บ้านตากอากไศในภูเก็ต1
ช่วง 1-2 ปี ท่ีผ่านมาน้ี โครงการบ้านตากอากาศท่ีมีราคาขายในระดับสูง จะมีอัตราการขยายตัวสูง 

มาก นักพัฒนาท้ังหลายตระหนักดีว่า ศักยกาพของตลาดบ้านตากอากาศในภูเก็ตส่วนใหญ่จะเป็นชาวต่างชาติ 
ท่ีมีรายได้สูงท่ีซ้ือบ้านในระดับราคา 200,000 -  500,000 เหรียญดอลลาร์สหรัฐ มีปริมาณมากท่ีสูด และท่ีมี 
ปริมาณน้อยลงมาคือ บ้านขนาดใหญ่ท่ีมีวิวทะเลจะมีราคาอยู่ระหว่าง 800,000 -  1,200,000 เหรียญดอลลาร์ 
สหรัฐ HVS International2 ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการทางด้านงานค้นคว้าเก่ียวกับอุตสาหกรรมทางด้านการ 
ท่องเท่ียว และบริการท่ีใหญ่ท่ีสูดแห่งหน่ึงของโลกได้สรุปข้อมูลสถานการณ์บ้านตากอากาศในภูเก็ตไว้อย่าง 
ละเอียดตามแผนภูมิ และตารางดังต่อไปน้ี

แผนภูมิที่ 7 แสดงอุปทานตลาดบ้านพักตากอากาศในภูเก็ตที่พัฒนาออกสู่ตลาดผู้บริโภค

อุปทาน
Supply J

ตลาดบ้านพักตากอากาศในภูเก็ตทีพัฒนาออกสู่ตลาดผู้บริโภค
แยกออกเป็น 4กลุ่ม คือ

"^’ 29%  A purduenfC ondom inium

SUPPLY
(2003)

17% บ้!น1ดํ่ tn  ระคับล'!ง (Lower tie r villas) ร!ค!ไม ่เก ิน 20ล้1นบ!ฑ

38%  บ้!น!ดี๋ขวระคับกล!ง (M iddle tie r villas) ร!ค!ไม ่เก ิน 40ล้1นบ!ฑ

16%  บ ้!นเด ี๋ยวระคับบน (U pper tier villas) ร!คาค ังแฅ ่ 40ล้1นบ!ท ข 
ขนไป

' พรพนม เมธีค ุล ประธ!นบร ิษ ัท Boutique Vilas & Resorts จ ิ!ก ัด, กรกฎ!คม 2546 
2 HVS International Research, Phuket Vacation Home M arket. 2003



ตารางที 6 แสดงโครงการต่าง  ๆทีมีอยู่ใน'{เจชุบัน (2546)2
TABLE I Residential Developments, Phuket 2003

Total No.
D evelopm ent Nam e Location Status O f Units

Apartment Units
Andaman Cove Rawai Completed 17

Katamanda Gardens Kata Noi Not Started 33

The Breakers Kata Yai Under Construction 48

Surin Springs Estate Apartments Surin Completed 8

Baan Chai Nam Apartments Bangtao Bay Completed 17

The Plantation Apartments Kamala Under Construction 32

Maan Tawan Apartments Bangtao Bay Not Started 18

Total/A verage 173

Lower T ier - Villas up  to T U B  20,000,000
Lakeshore Villas Bangtao Bay Completed 17

Laguna Townhomes Laguna Under Construction 13

Surin Springs Estate Villas Surin Completed 8

Vanich Bayfront Ville Phase I Ao Makham Completed 22

Villa Santi N orth Patong Under Construction 22

Baan Chai Nam Villas Bangtao Bay Completed 4

Laguna Residences Laguna Under Construction 20

T otal / A verage 106

M edium T ier - Villas rang ing  betw een T H B  20 m illion and  T H B  40 Million
Rawai Villas Not Started 18

Katamanda Kata Noi Under Construction 44

The Plantation Villas Kamala Under Construction 24

Vichuda Hills Bangtao Bay Under Construction 7

Lakewood Hills Bangtao Bay Under Construction 19

Maan Tawan Villas Bangtao Bay Not Started 13

Baan Thai Surin Hill Surin Under Construction 16

Baan Thai Chem g Lay Surin Under Construction 27

Banyan Tree Villa Laguna Completed 12

Vanich Bayfront Ville Phase II A o M akham Not Started 14

Baan Kata Phase I Kata Noi Completed 6

HVS International Research, Plmket Vacation Home Market



TABLE 1 Residential Developments, Phuket 2003

Total No.

Development Name Location Status O f Units
Baan Chai Lei North Patong Not Started 23

Baan Kata Phase II Kata Noi Under Construction 5
Total / Average 228

Upper Tier - Villas above THB 40 million
Samsara Laem Thip headland Under Construction 16

Ayara Baan Thai Kamala Kamala Under Construction 18

Laem Son Villas Kamala Completed 7
Amanpuri Villa Phase I Surin Completed 15

Amanpuri Villa Phase 11 Surin Completed 15

Jonchang Kamala Under Construction 11
Trisara Bangtao Bay Under Construction 14

Total /  Average 96

Total / Average - All 603

Sourch ะ HVS International

แผนฎมิท่ี 8 แสดงตลาดบ'ในพักฅใกอไกใศ'ในจังหวัดภ!ก็ฅ2
m  m iïไน ร*rm นาอ นาไศในM หวลเแทฅ
«ใพรวม
Overview เร๋ัมเป็น3ปแบบจริงจัง?! 2523(1980)

2533(1990) คา!มส่แริจ,นองโกรงกไร “Ammanpuri"

ก!รต ํ่นต ัวของ!!’!น«'กต!กอ!ก!คระค ับถ ูง นผนทิ่»ทะยูรค ็ต

หํ่นที่หัต!น!
Area o f Development 1 fri ข!ขฝึงฑะ!ลคะวันคกงกถู่ม

แ  ข!ยฝ็งทะ!รคะ'ไนตก(รงน!hพest coastline) บิาคอง,กระรน กะคะ ส่านาบญ่1ป็น 
ใครงก!รแรก

®  ข!ช/!ง«ะ!อคะวนตก!ฉยง m  น !}(Northwest coastline) บ?!วณ!ทด!กดกบก!, 
ถูรินทร,บ!ง!ท!, 1ใบ้ขาว, .ใบบางเป็นโครงการที่เกิดระชะหลังๆเข่น A
Ammanpuri, แหลมสนวิกล่า, จอมช้างแกะใครส!ก!

@ ข!ย/แทะ!สฅ8นใฅของเก!ะก!กด (Southern tip o f tile island) หน!!บริเวณ
ห!ดร!ใว,อ่าวฉกอง,,หาดใบแทนหึ๋นที่บริเวณนี๋มช้อจำกั•''องการเดินทางI
เหราะห่างจ!กสนามบินอ่อนช้างมาก .

®  เขต!!!!! น เกเบ้บิ า (Island development) เป็นหืน!!มีก!5หั31น! ใครงก!ร
เล็ก  ๆ5-10หน่วอ

HVS International R esearch, Phuket Vacation Home Market



74

รากฑทย «ลรประ๓ ท'\ m $ w

บุ่งเน้นต«ใด!'เอาทาเพ่งาทสื

แ  5%ไทข 
1 !  10%อึ๋น ๆ

ช่างท่ี?ฑ์«เท
ตลาดยู'โรปมืแนว,โน้มชุงขี้น เพราะความนิขมของนักท่องเที่ 
เท ี่ยวต่อภูเก ็ตไน$านะสถานที่ท ่องเท ี่ยวระดับถูงในสายตามขาว 
โลก ส ่วนตลาดคนไทยรจำนวนน้อย เน ี๋องจาก บ้านหักระดับสง 
ส ่วนใหญ่เป ็นการเช ่าช ื้อระยะขาว(Lease hold) ซ ึ่งไม ่^นเคยก ับ 
การเป็นเจำของอสังหาริมฑรัทยของคนไทย

(P ric ing and Take up ra te)

75% เป็นขาวฮ่องกง และสิงค์โปร
1 ก0,' ทโ<7 จ เ

ขนาน!ทาไน«ทา!น! 
(Sale p ro cess)

แม ีเปแบบการขายท ี่แตกต ่างก ันไนแต ่ละโครงการ ไ 
แส ่วน ม าก เป ็น การขายตรง ((Direct sa lcs)m t Andrew Park Realty, 

Phuket Land, Jones Lang Lasalle, CB Richard Ellis,
Colliers Jardines, Knight Franks เป็น&น 

n ค่าตอบแทนการขาย 3%-5%บริบ ้ทคัวแทนขายต่างขาดิม ักจะเริ่มท ี่ 41% 
- 8%ขนอยู่ก ับประเภทของโครงการ



ตารางท่ี 7 แสดงรายละเอียดของโครงการบ้านพักตากอากาศใน!] พ.ศ. 2546 (2003)2
(Phuket vacation home market-configuration & facilities)

TABLE 3 Phuket Vacation Home Market -  Development Details and Location

: > ...................................................................i ............................................: ........T ip *  .๙ ........ Distança S ts tu * E * tim d e d Area (Sq.M .)
Development Name Developer •• Architect* Locdicn Locdicn from  Airpcrt C onrtn jc tion Salas Com petion D da:- Tc td Per U rit ะ

■ Apartment Unit* i i‘
: A rcbm an Ccve :Srx Senses Hcrtets. Resells  ร  Spas : N/a jRawar ; walk lo  teach ร๐: KM Completed O n Sales 2002 > N/a

•Kata Noi : walk lo  teach 48; KM Not Started Not Started 2C04 8,500 258 :
• The Breakers :The Breakers Resort and Development Co.. L td  ะPMC C o . Ltd :K a ta  Vai : walk lo  teach 45: KM Uiider Construction O n Sales £ 0 3 12.130 253 :
: รบกก S p rin g  Esta te A p otm erts iA s ia  Island Homes ะN/a •Sunn ะ walk to  beach 25: KM Completed Sold 2000 N/a
Baan Char Nam A port m orts ÎA s a  Island Homes N/a ! Bangtao B » / : walk lo  teach 22: KM Completed Sokl 2C01 N/a
The P ia r td o n  Apartments •Pacvest G roup Ltd Naçp Concepts (HK) tKam aia • walk to  teach วว! KM Uncbf Construction O n Sales 2004 7.200 225 :
Maan Tawan Apartments ;Maan Tawan Marketing Ltd N/a •Barxjtao B<v : walk to  teach 22; KM Net Started O n Sales 2005 |! 25 200 1.400 :

•CA?jna Town H o m e s '^ ) : Laguna Resorts A Hotels PCL ช^"Arch it eels Ltd ''^ ) : laguna ; walk 10  teach 2: KM Construction Sold £ 0 4 /5  : N /a
; ................■— • i ๒— -------------• ' ^
: Lower Tier - v t la *  up to  TH B 23,000,000
: Lak es hore V ilas :Lasewood Hills Development C o . L id PMC C o . Ltd : Bangtao Bay : walk to  beach 22: KM Completed Sold £ 0 2 34.39I 20 23 :
• Laguna Townhcmes T a g jn a  Resorts A Hotels PCL JP Architects Ltd ila g jn a : walk to  teach 2: KM U nctr Const nuct o n O n Sales 2003 6  810 524 ;
:Sunn Spings Esta te Villas :A s ia  Island Homes N/a iSunn : walk to  beach 25: KM Completed Sold 2CO0 N/a N/a !
•Vanch Baytrcr.t V ille Phase 1 V a n c h  Lineal C o . Ltd N/a jeap e Panwa ; walk to  teach i f i jK M Com peted Sold 2003 N/a N/a !
■ Villa Sw .h •BlaauwA Nassau Lid Dos gn ty  Design. Phukd •North Palong ; walk to  beach 43: KM Unctx Construction O n Sales £ 0 5 20.900 ใ.314 !
; B aan Chai N am Villas •Asia Island Homes N / a _ _________ • B ang t;o  B ;y : wc»lk to  beach 2 2 ;k m Com peted Sokl £ 0 2 N/a N /a :

\ Residences •ร,_ •’Laguna Resorts A Holds PCL /f^ A rch ite c ts  L t d ^ v Lagjna : walk lo  beach 2: KM U n fix  Construction On Sales £ ท» r .  A O 1.785 :
''Ali.vnancla Vacation C lub y •AnamanDa Vacation Club C o . Ltd \ ip  A rchitects l td  / 2 ! KM Planring Not Starter! 20  Y) N /a

Modem Tior - Villas ranejng between TH B  20 million and THB 40 million
; Raw» Villas '•Sadเชนท Properties Lid Orignal V s  o n  Lim ited (HK) :Raw a : walk lo  beach so! KM Not Started O n Sales 2C05 20.322 1.573 !
:Katamancb Ternary* •Kata Noi : walk to  beach 40: KM Unctef Construction On Sales 20งุ4 •44,506 1.012 !
;The Plantation Villas 1 Pacvest Group Ltd N agr Concepts (HK) บุ K amala : walk lo  beach 3 0 ;k m Under Const ructon O n Sales £ 0 4 14 000 583
ivichuda Hills iPh licet Censtruction A C onsd tarts  C o . Ltd PMC C o . Ltd •Bangtao B a / ! hill ร <le 2 2 ! KM Unctx Construction O n Sales 2005 22.400 3.2CO
! Lakewood Hills iLakewcod Hilts Development Co 1 Ltd PMC C o . Ltd ; Bangtao B a / : hill ร de 22- KM Unctx Construction O n Sales ? งง5 45,529 24-19
:Maan Ta wan Villas :Maan Tawan Marketing Ltd N/a :Bangtao B a / • walk lo  beach 22: KM N p  Started Net Start on £ 0 5 25.200 1.938
; Baan Thai Surin Hill iSurtn Hin Devetopmert Co East A W est Devdopment C o . Ltd •Sunn ะ walk to  beach z ! k m Unctx Construction O n Sales £ 0 4 N/a N/a
: B aan Thai Cherng Lay •Ayara Homes Nenad Brat 1C jsunn : walk to  beach 25: KM Unctx Construction Sold 2003 101 150 2746

•{Taryan T ree Vill a " h
....... ร ^ : ^ ' " : : '

:Lag.ma Resorts & H olds PCL ^ A rc h ite c ts  H d ~ ^ ^ ila g jn a : walk to  beach. 2 ! KM Completed Sold 2002
£ 0 5

N /a
2D. coo

N/a
1.429

:Baan Kata Phase 1 •’Baan Kata Co . Ltd ML Trt D »4ikut •Kata Noi 1 sea front 40! KM Com peted Sold 1997 17.500 2917

• Baan Chai La jNakatanl Group Nakatani Group ;|North Patong : walk to  beach 4d ; k m Net Started O n Sales 2005 N /a N/a

: Baan Kata Phase II ML Trt De^akul :K a ta  N a : see Iront 40 : KM Under Construct o n O n Sales 2006 17.500 3500
-Caguna Residences II. I ll ^ Lacw na Resorts A H dets PCL frt^ /vc h lte c ts  L t d ^ •Bangtao B a / : walk to  beach 2 : KM Under Construction O n Sales £ 0 4 /5 N/a

HVS Inte national Research, Phtiket Vacation Hom e M arket -3



IADLEJL Phuket Vacation Home Market -  Development Details and Location
Type of Distance Status Estimated Area (Sq.M.)

Development Name Developer Architects Loc;tlon Location from Airport Construction Sales Completion Date Total Per Unit
Upper Tier - Villas abov«3 THB 40 minion
Samsara Asia Island Homes :Oriç^nal Vslon Limited (HK) Laem Thip head and sea front 35 KM. Uncter Construction On Sales 2D04 25.000 1,563

Ayara Baan Thai Kamala Ayara Homes i Beit Collins Hong Kong Limited (HK Kamala sea front 30 KM. Under Construction On Sales 2D05 40.000 2.222

• Laem Son Villas Laemson Resort Co., Ltd. ^Bdenniston International (MY) Kamala sea front 30 KM Completed Sold 2002 14,500 2.071

^Amanpuri villa Phase 1 A man resorts : Ed Tuttle Surln sea frort 25 K M Completed Sold 1992 N/a N/a
ÏAm<ภpun villa Phase II A man resorts : Ed Tuttle Surln sea front 25 KM. Completed Sold 1996 N/a N/a
jJomchang < ฟimera Ltd. ;Arte Charpentier et Associes Kamala sea front 30: KM. Under Construction On Sales 2005 56 .coo 5,091

:Trisara Three Dolphins Co.. Ltd. : ML Tri Devakul 3angtao Bay sea front 22; K M Under Construction On Sales 2004 210.392 15.028

jîTanya ก Tree Residence ~ Laguna Resorts & Hotels PCL ('ฮ̂ Architects L td '”'-’} Bangtao Bay \A0lk to beach 2; K M Planning Not Started 2005 N/a

Source : HVS International



TABLE 4 Phuket Vacation Home Market -  Configuration Sc Facilities

No. Units Unit Size *& Specifications
Development Name 1-Bed| 2-Bed 3-Bed 4-Bed+ Total 1-Bed 2-Bed 3-Bed [ 4-Bed+ joceanViewj Plunge Pool
Apartment Units ;

Ancfcman Ccve 1 13 3 0 17 95 136-169 187-195;: ะ some units : no
Katamancfc Gardens 6 ; 24 3 0 33 108 173 240 I ! some units ; no

The Breakers 12 36 0 0 48 80 210 \ - ; some units ; no
;Surm Springs Estate Apartments 2 4 2 0 8 « 120 180 ^ : ho no
•Baan Chai Nam Apartments 5 6 6 0 17 70 149 233 ^ : no no
The Plantation Apartments 0 28 4 0 32 225 400 \ I yes '• no
•Mian Tawan Aportments 0 12 6 0. 18 235 248 I ! ves no
Total / Average 26 123 24 0 173 87 185 260 j j 29% 0%

I ;
low *-T ier-V illas up to TUB 20.CD0.aX)

Takeshore VII3S 0 8 9 0 17 140 300 I : no some units
i-Lagjna Townhomes 0 0 13 0 13 381-425; : no some units
•รบกท ร{ะrings Estate vitas 0 4 4 0 : 8 225 300 1 ะ no yes
•Vamch B auront vile Phase 1 0 0 22 0 : 22 250-300: : some units some units
• Vila Santi 0 18 4 0 : 22 120 150 I yes yes
Baan Chai Nam Vilas 0 0 4 0 : 4 250 286 I ะ yes no

Tagjna Residences 0 10 10 0 20 266-368 ; 367-4611 : no yes
Total / Average 0 40 66 0 : 106 - 207 : 287 1 29% 57%

On Site Facilities [
Swim Pool Reception j Restaurant Bar I Health Club Spa Tennis i

yes yes yes yes yes yes yes ไ
yes yes yes yes yes no yes :j
yes yes yes yes yes yes no
yes no no no no no no •:
yes yes yes no no no no :j
yes yes yes no yes no yes
yes no no no no no yes •ะ

100% 71% 71% 43% 57% 29% 43% i
ะ \
I \

yes no no no nr» no no •:
no no no ทง no no no >

yes no no no no no no \
no no no no no no no ะ
yes '.es yes yes yes yes yes
yes yes yes ye. yes I v*vî yes I
no no no j no no I no no \

57% 29% 29% : 14°/ 14% : 14% 14% I



XARtvE 4. Phuket Vacation Horne Market “.Configuration Sc Facilities
No. Units Unit Size *& Specifications On Site Facilities

Development Name 1-Bed 2-Bed ะ3-Bed :4-Bed+! Total 1-Bed: 2-Bed. 3-Bed 4-Bed> Ocean View' Plunge Pool Sw'm Pod Reception : Restaurant Bar : Health Club;! Spa Tennis !
Medium Tier - Villas ranging between THB 20 mfllion and THB 40 mfllion
Rawai Villas 0 4 ■ 8 : 6 : 18 - 275 330 400-450 some units yet yes no no no : no : no no
Katamanda 0 22 ; 22 0 44 - 320 295 - some units some units yes yes yes yes : yes no yes :
The Plantation Villas 0 12 ; 12 0 24 - 375 536 - yes yes yes yes yes no ะ yes : no yes j
jMchuda Hills 0 0 : '2 5 7 - - 420 500-600 no yes no no no no no no no ะ
:Lakew)od Hills 0 0 10 9 19 - - 250 510 no yes yes no no no no no no :
:Maan Tawan Villas 0 0 0 13 13 - - - 460-575 yes yes yes no no no no no no
:Ban Thai Surin Hill 0 0 ; 10 6 16 - - 530 750 yes yes no no no no no no no
! Baan Thai Cherng La/ 0 0 11 16 27 - 320-40C 500-700 yes yes no no no no no no no

! Banyan Tree Villa 0 12 0 0 12 - 350 - - no yes yes yes yes yes yes yes yes j

;Vanich Bayfront Mile Phase II 0 0 0 14 14 - - - 450-750 some units yes no no no no no no no

: Baan Kata Phase 1 0 0 2 4 6 - - 350 500 yes yes no no no no no no no ะ

: Baan Chai Lei 0 0 13 10 23 - 300-40C 450-500 yes yes no no no no no no no j

IBaan Kata Phase II 0 0 0 5 5 - - - 590-625 yes yes no no no no no no no

•Totฟ / Average 0 50 90 88 228 - 330 387 587 62% 92% 46% 23% 23% 15% 23% 8% 46% :

: Upper Tier - Villas above THB 40 million
•Samsara 0 0 6 10 16 - - 350 500 yes yes no no no no no no no :

ÏAyara Baan Thai Kamala 0 0 0 18 18 - - - 663-1022 yes yes no no no no no no no

jLaem Son Villas 0 0 0 7 7 - - - 450-750 yes yes no no no ; no no no no ะ

;Amanpun Villa Phase 1 0 0 7 2 15 - 250 350 550 yet yes yet yet yes : ye» yes yes yes j

;Amanpuri Villa Phase II 0 0 7 2 15 - 300 400 600 yes yes yes yes yes : yes yes yes yes

: Jonchang 0 0 5 ; 6 : 11 - - 325 690 yes yes no no no : no no no no ะ

:Trisara 0 0 9 : 5 ะ 14 - - 725 1250 yes yes yes yes yes ะ yes yes I yes yes

•Totฟ / Average 0 12 : 34 i 50 jj 96 - 275 430 : 718 100% 100% 43% 43% 43% •43% 43% • 43% ะ 43%

: Total / Avorago-AII 26 225 ; 2U I 138 \ 603 87 239 345 665 53% 85% 65% 38% 38% ะ 26% 32% : 21% ะ 41%

I Note : Includes all built- area : living area, tefTace and summing pool, excludes garden, landscaping and car park. 

; Source : HVS International : : I  I I  ; : : : : oo



TABLE 5 Phuket Vacation Home Market -  Management and Branding

....................Type of ...........  j .......................  i M aintenance F ee  (U S $) I O w ners Owners' S h are ร ROI 1 Other
D evelopm ent N am e M anagem ent Branding A verage Per Sq.M . ; Entitlement \of room s reven u e Î Guaranty: Benefits

Api.rtrnent Units
^Andaman C o v e I Residential /  Hotel : Six S e n s e s 68 0 .5  I 6 0  days/anum  I I 5% I D isc. At Evason
Katamanda G ardens : R es./S erv iced  A partm nets ! - : 2 3 5  j 1.4 45  d ays/annum  i 50% 8% ะ

■ The B reakers : Residential /  Hotel j ; 2 2 9  ; 1 .5  : ow n er's d ecision  : 50% No - j
Surin Springs Estate Apartment : Residential - ะ 141 : 1.1 ; ow n er's d ecision  ; - No :

(B aan Chai Nam A partm ents j Residential 1 195 1.2 : ow n er's d ecision  (! \ No - :
The Plantation Apartm ents : R es./S erv iced  A partm nets ; j 183 ; 0 .6  ; ow n er's d ecision  J 50% N o : - ;

;M aan Taw an Apartm ents : Residential - ะ 2 6 3  : ' 1.1 ! ow n er's d ecision  ; I No - ะ
. Total /  A verage ; j 187 1 .0  ; \ 50%  f - j
Lower Tier - Villas up to THB 2 0 ,0 0 0 ,0 0 0
L akeshore Vilas : Residential : 204 0 .9  ; o w n er’s  d ecision  : i No ะ

( Laguna T ow nhom es 1 R esidential j Laguna 4 3 7  ; 1.1 I ow n er's d ecision  : 50% No D isc.a t Laguna :
1; Surin Springs Estate Vilas ; R esidential i 3 3 7  : 1.3 : ow n er's d ecision  ; I No !
Afenich BayfrontMlle P h ase 1 R esidential : 321 1.2 j ow n er's  d ecision  ( :
Mila Santi Residential/Hotel : 332 2 .5 181 days/annum ! - > No : j
B aan Chai Nam Milas Residential ! 374 1.3 ow n er's d ecision - No -

; Laguna R es id en ces  I R esidential Laguna 463 1.3 ow n er's d ecision  ; 50%  ; No D isc.a t Laguna ;
ÏTotal /  A verage : - 353 1.4 - j 50%  I : :
(Medium Tier - Villas ranging b etw een  THB 2 0  million and THB 4 0  million

::::::

Rav/ai V'ias j R esidential - 2 .0 : ow ner's d ecision  :; - i No ;
(Katam anda : Residential 1 - 561 1.8 ; ow n er's d ecision  iI - I No :
(The Plantation Milas Residential ; 2 7 8 0 .6 I ow n er's d ecision I - j No I
Mchuda Hills Residential I ....  - ; 5 2 6 ; 1.0 I ow n er's  d ecision j! - I No ! . - ...................;

(L akew ood Hills Residential 1 - ; 5 02 j 1.4 ; ow n er's  d ecision 1 No I..................; '...............j
IMaan Taw an Milas Residential ะ j 5 84 : 1.1 ■ ow n er's decision I : No ! ;
Ban Thai Surin Hill R esidential : ะ - ; ; ow n er's d ecision i ............โ............... :; No j - "  :
Baan Thai C herng Lay Residential : \ I - : ow n er's decision 1 No i - 1
B anyan Tree Mila Residential/Hotel : B anyan Tree ; 491 1.4 : 4 5  days/annum 33% No D isc.a t Lguna :

Atenich BayfrontM lle PhaS' II R esidential ะ 672 I 1.2 ; ow n er's d ecision \ 1 - 1 No i - ' ' j
f No : B oath ou se Facilities ;

B aan Chai Lei Residential 1 ■
(B aan  Kata P hase II : Residential ะ - : 467 : 0 .8 : ow n er's d ecision ร 1 No : B oath ou se Facilities I

j : 5 05 1 .2 : ! 33% Ï : - :



Phuket Vacation Home Market -  Management and Branding

Type o f รุรุ M a in ten a n ce  F e e  (U S $ ) O w n ers O w n ers' S h a r e ROI i o th e r  ร
D ev e lo p m en t N a m e M a n a g em e n t 1 B randing A v era g e P er  Sq .M . E ntitlem ent o f ro o m s  rev en u e G uaranty; B en efits  l

U p p er Tier - Villas a b o v e  THB 4 0  million ij ; ;
S am sara R esidential \ - - o w n er 's  d ec is io n - No !
A yara  B aan  Thai Kamala R esidential ÿรุ - . o w n er 's  d ec is io n - No - \
.a e m  Son Vilas R esid en tia l/H otel ï - - o w n er 's  d ec is io n - N o - I

A m anpuri Vila P h a se  1 R esid en tia l/H otel 1 A m an resort - - o w n er 's  d ec is io n 50% No H otel Facilities [
Am anpuri Mila P h a s e  II R esid en tia l/H otel [ A m an resort - o w n er 's  d ec is io n 50% No H otel Facilities I;
J o n c h a n g R esid en tia l รi - o w n er 's  d ec is io n - No รุ
Trisara R esid en tia l/H otel ^Mandarin O riental - - o w n er 's  d ec is io n 50% N o H otel Facilities I
Total / A verage - รุ - - - 50% j l

(Total / A verage-A ll - รุ 3 4 8 1.2 - 50% ; i
/S o u r c e  : HV3 International ร : ะ

ï ะ ะ ะ ji

«ณ.n i หา(กงกใรฟ้ท!น! SI โทางกาา!ทนใหญ่เกิดซาก/Jกงทุน,ค่ซงทน
รรโโทางทาาปีลงทุนโดซบวับัทค่างาทด แทะบวัษัท'»นนำนัก«ะเปีนาโาาแพ้ 
ตากซาทาทาะคับบง ซบวัษ 
แเรใวัซทาปปีกใทซ!ท่นใหญ่''

ปนททํ่ตว(Location) 383 !ท่นใหญ่ทางร่งตะวันตก,»ซงเกาะ โดซแาหาะตซนใค่า/ซงหาดป๋าตซง 
383โทางกาาาะคับบนเท่น'โหญ่ซทุ่ดซาแหนซา/ซงเกาะ าะหว่างซนาบปีนกับ ห 
หาดป๋าดซง คับบ
รเ&ปีบางโทางกาาาะคับบนปีคิด,เทซหาด'"

รูปเฒบ แทะสิงอำโทยกว!ม 
สะดวก (Con n ilra t io n , Layout 
&  Facilities)

ร8§ พื้นปีเฉลํ่ซา/ซง Apartm ent 200 m1 พื้นปีซ้'นทนาทาา,!ทนค่ลนวับ 
แทะกาาบวักาา(ฟ้ฟ้านตากซากาหปาะเกทปี«ะ1ใบ'รพาดารานา/ซงโางแาทุ 

18 พื้นปีแน็เซา/ซง Villa 120 m’ - 1,250 m1 2ค่ทงนซนร์นใป ปีกาา 
บวักาา!ท่นกทางทาบค่วน a 12

ทารบวหารน'ทะการยัดการ แ ท่าบวัหาา uss 1-ฆรร2 ค่ลเคัลน
(Management) ooO
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ตารางท่ี 8 แสดงราคาและปริมาณการช้ือขายของบ้านตากอากาศ
TABLE 7 Phuket Residential Market -  Pricing Sc Take up  Rate

Take Up R ate Pricing A nalysis

D evelopm ent N am e
Total No. 
o f Units

N o. of 
Units Sold

Sold % 
/  Total

Days 
on S ale

Avg. Sold  
per Annum

Price R an ge-(U S S)*  
From To

Price per S g .M .(U S S )"  
From To A verage

Apartment Units 
A ndam an C ove 17 5 29% 150 12 6 5 ,00 0 1 7 5 ,0 0 0 700 900 8 0 0
K atam anda G ardens 33 2 6% 242 3 1 50 ,000 4 0 0 ,0 0 0 1 ,400 1 ,700 1 ,600
The Breakers 48 14 29% 181 28 1 25 ,0 00 3 7 5 ,0 0 0 1 ,600 1 ,800 1 ,7 00
รนก่ก Springs Estate A partm ents 8 8 100% 365 8 7 5 ,000 1 2 5 ,0 0 0 9 0 0 700 8 0 0

Baan Chai Nam  A partm ents 17 17 100% 365 17 100 ,000 1 5 0 ,0 0 0 1 ,1 00 700 8 0 0
The Plantation A partm ents 32 18 56% 365 18 2 7 5 ,0 0 0 5 0 0 ,0 0 0 1 ,200 1 ,300 1 ,2 00

Maan Tawan A partm ents 18 3 17% 181 6 2 7 5 ,0 0 0 3 5 0 ,0 0 0 1 ,200 1 ,400 1 ,3 00
Total/Average 173 67 39% 2 64 13 6 5 ,0 0 0 5 0 0 ,0 0 0 7 00 1 ,8 00 1 ,2 0 0

Lower Tier - Villas up to THB 2 0 ,0 0 0 ,0 0 0
Lakeshore Villas 17 17 100% 122 51 1 75 ,000 3 7 5 ,0 0 0 1 ,300 1 ,300 1 ,3 00

Laguna T ow nhom es 13 11 85% 365 11 2 5 0 ,0 0 0 3 0 0 ,0 0 0 700 700 7 00

รนก'ท Springs E state Villas 8 8 100% 365 8 2 5 0 ,0 0 0 3 5 0 ,0 0 0 1 ,100 1 ,200 1 ,1 00

Vanich Bayfront Ville P h a se  1 22 22 100% 730 11 2 3 5 ,0 0 0 4 0 0 ,0 0 0 900 1 ,3 00 1 ,2 00

Villa Santi 2 2 ' 11 50% 181 22 2 7 5 ,0 0 0 4 0 0 ,0 0 0 2 ,3 0 0 2 ,7 0 0 2 ,5 0 0

Baan Chai Nam  Villas 4 4 100% 365 4 3 5 0 ,0 0 0 5 0 0 ,0 0 0 1 ,200 1 ,700 1 ,5 00

Laguna R e s id en c es 2 0 20 100% 355 20 4 0 0 ,0 0 0 5 0 0 ,0 0 0 1 ,500 1 ,100 1 ,2 0 0
Total/Average 106 93 88% 356 18 1 75 ,0 00 5 0 0 ,0 0 0 700 2 ,7 0 0 1 ,4 0 0

Medium Tier - Villas ranging b etw een  THB 2 0  million and THB 4 0  million
Rawai Villas 18 4 22% 150 10 3 3 9 ,0 0 0 5 8 4 ,0 0 0 1 ,200 1 ,3 00 1 ,3 0 0

Katamanda 44 36 82% 546 24 3 0 ,0 0 0 6 5 0 ,0 0 0 1 ,000 2 ,0 0 0 1 ,5 00

The Plantation Villas 2 4 2 8% 365 2 3 1 5 ,0 0 0 6 5 0 ,0 0 0 840 1 ,2 00 1 ,1 00

Vichuda Hills 7 2 29% 181 4 4 2 0 ,0 0 0 6 5 0 ,0 0 0 1 ,000 1 ,1 00 1 ,0 00

Lakew ood Hills 19 10 53% 365 10 3 7 5 ,0 0 0 7 2 5 ,0 0 0 1 ,500 1 ,400 1 ,4 00

Maan Tawan Villas 13 3 23% 181 6 4 5 0 ,0 0 0 7 5 0 ,0 0 0 1 ,000 1 ,300 1 ,2 00

Baan Thai Surin Hill 16 2 13% 181 4 3 2 5 ,0 0 0 9 5 0 ,0 0 0 600 1 ,3 00 1 ,0 00

Baan Thai C herng Lay 27 27 100% 546 18 4 5 0 ,0 0 0 8 5 0 ,0 0 0 1 ,400 1 ,2 0 0 1 ,3 00

Banyan Tree Villa 12 12 100% 181 24 6 0 0 ,0 0 0 7 0 0 ,0 0 0 1 ,700 2 ,0 0 0 1 ,9 00

Vanich Bayfront Ville P h a s e  II 14 0 0% 273 4 5 0 ,0 0 0 9 0 0 ,0 0 0 1 ,100 1 ,200 1 ,2 00

Baan Kata P h a se  1 6 6 100% 181 12 7 0 0 ,0 0 0 1 ,0 0 0 ,0 0 0 2 ,0 0 0 2 ,0 0 0 2 ,0 0 0

Baan Chai Lei 2 3 8 35% 273 11 7 5 0 ,0 0 0 1 ,0 0 0 ,0 0 0 2 ,5 00 2 ,0 0 0 2 ,2 0 0

Baan Kata P h a se  II 5 3 60% 181 6 7 0 0 ,0 0 0 1 ,1 5 0 ,0 0 0 1 ,200 1 ,800 1 ,5 00
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Total/A verage 2 2 8 115 50% 2 7 7 10 3 0 0 ,0 0 0 1 ,1 5 0 ,0 0 0 600 2 ,0 0 0 1 ,400

Upper Tier - Villas a b o v e  TH B 4 0  million
Sam sara 16 13 81% 2 7 3 17 9 5 0 ,0 0 0 1 ,5 0 0 ,0 0 0 2 ,7 0 0 3 ,0 00 2 ,9 0 0

Ayara Baan Thai Kamala 18 3 17% 91 12 1 ,1 00 ,0 00 2 ,0 0 0 ,0 0 0 1 ,700 2 ,5 0 0 2 ,1 0 0

Laem Son Villas 7 7 100% 181 14 1 ,2 50 ,0 00 2 ,5 0 0 ,0 0 0 2 ,8 00 3 ,3 0 0 3 ,1 0 0

Amanpuri Villa P h a se  1 15 15 100% 181 30 1 ,250 ,0 00 2 ,2 5 0 ,0 0 0 4 ,2 00 4 ,1 0 0 4 ,1 0 0

Amanpuri Villa P h a se  II 15 15 100% 181 30 1 .250 ,0 00 2 ,2 5 0 ,0 0 0 4 ,2 00 4 ,1 0 0 4 ,1 0 0

Jon ch an g 11 7 64% 365 7 1 ,500 ,0 00 3 ,0 0 0 ,0 0 0 4 ,600 4 ,3 00 4 ,4 0 0

Tri Sara 14 12 86% 546 8 1 ,5 00 ,0 00 3 ,9 0 0 ,0 0 0 2 ,1 00 3 ,9 00 3 ,1 00
Total/A verage 96 72 75% 2 60 17 9 5 0 ,0 0 0 3 ,9 0 0 ,0 0 0 1 ,700 4 ,3 00 3 ,4 00
Total/A verage - All 6 0 3 347 58% 2 89 15 1 75 ,000 3 ,9 0 0 ,0 0 0 600 4 ,3 00 1 ,900

N otes

* S ou rce ; Estim ated a cco rd in g  to rack rates and  interviews with d ev e lo p ers  a n d  sa le s  agen ts.
** Includes built-in area  only (e x c lu d e s  g ard en , la n d sca p in g , sw im m ing pool, car park). 

S ou rce : HVS International

รากใn t l  (Pricing) Ü  พลี» uss 700- US$4.600 ต่อ?กรางเมคร (16,000-184,000
บาท//ตรม)

แส่วนใหญ่ราคาขายในvToง/ใลาค น;รร l,900/m2(76,OOG'm2 บาท/ครบ) 
Ü  รากาขายV0งบ้านระดับบนUSS 1,700 - 4,600 /m2(68,000- 

184,000/ra2 บาพ ครบ)
แ  ราคาขายส่วนใหญ่ของบ้านระดับบน USS 3,400/ra2(136,000/ra2 

บาท/ตรบ)
แ  Apartment, Condominium ราคาขา»พล»uss 1,200/m2

(48,000/m2 บาท/ตรบ) ราคาขา»กุงกุดของบ้านตากอากาศประเภทนิ 
ที'สำรว«ทบจะนิรากาประมาณ USSSS 700-1,800/m2 

(28,000-72,000/m2 บาพตรบ)

B f r n n m iชค่0า?วงท?ท (M a rk e t แ  15 Unit ต่อโครงการต่อปี
take up  rate ra t io )  ü อัตราการขา»ข้ี'นอยู่กับฤดูการท่องเท๋ัข'ว แล;จำนวนนักท่องเท่ํยวเยอพเ

ภุเก์ต (กา0โนรขา»จะสูงช่วง ห.». -บ็..ก.)
แราคาของ "Willa และ Condominium

สๅเใ] (S um m ary ) ตลาดบ้านหักตากอากาศในจังหวัดกุเก์ตในสภาหปิจ^บัน แสดงแนวโนับท๋ัจะผลิตออกมามากขีน แบ้ว่า โครง
การใหม่ๆประเภท Villa และ Condominium ท่ํทำยอดขา»ในปิจ^บันจะประสบความสำเรจค่อนข้างกุง 
สำหรับพ ุ้อในกุมิภาคน



แผนฎมิที่ 9 แสดงกไรเจริญเติบโตทางด้านอุตสาหกรรมท่องเที่ยวของประเทศไทย

E m m m û  S m p  sitôt V
2CHH 2 0 0 2 ( c ) 2003(4)

GDP Growth 1.9% . 4.8': 0 3.5% ;
Average Exchange Rate (USD) 1-1.4 : 43.0 42.S

{«nation Rate 1.7% 0.7% V i .7% ;
Unemployment 3.3% : 2 4% N.A.
Prime Lending Rule 7.4% ■1";.' 7-3% 7.5%

(?) tstimaie (T) Forecast
Source: Econom ist lnrc/i'igethe Unit: 

B ank ofJiutiUm d
IsterrsriitHRsi Visitor Arrivals t8 r  ๒% %  
By Geographic Oisifs in 2002

5 is «3, Kant <u% -
5 .0% ■

t.*s 5. ร,'V -
* ÎV Î« '« f t  6 .2%  -

{Cm* 6.$% -

Purpose s? Visit te Thailand ๒ 20ûi

Otkm
O l t k l u l  0.4% 
C oavïilffeji) i.0%

การเจริญเติบโตทางด้านอุ«สาหกร.รมท่องเที่ยวของประเทศไทย
(International Tourism of Thailand)—ท ่8"

IÜ  มาเพิ่อการท่องเที่ยว และหักผ่อน 88.7%(2002) 
แมนพ ิ่อธ ุรก ิจ 77.6%(2003)
แ อ น   ๆ 3.7%(2004)

(น ัก ท ่อ ง เท ี่ย ว เพ ิ่ม ข ึ้น  8 .6%  ห ล ังจ าก ก ร ณ ีร ะ เบ ิด ท ี่ B a l iป ี 2002)
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แผนฎมิท่ี 10 แสดงตลาดนักท่องเท่ียวในประเทศท่ีมาภูเก็ต
ฅทพ"ทท ่04เท ํ่0วในประเทศท ั๋1ฑ(}เก ็«
(Domestic T ourism )

vcwwrtic Tyyii»:< te •ฯ;•-*kc;

N  «  * เ  r  H  «  I l

ü  imi 15.7%จไก 555351 กน,]นโ] 11997(2540) เปิน 619,265กน 
าพก'ร-)โ]แรกขก-! 2545 

แระยะทาลาท ้'ก4.1 าน

คุณพรพนม เมธีกุล ประธานบริษัท Boutique Vilas & Resorts จำกัด ได้ให้ความคิดเห็นเก่ียวกับบ้าน 
ตากอากาศว่าโครงการต่าง  ๆ ในป็จจุบันท่ีกำลังพัฒนาอยู่ในภูเก็ต แบ่งออกเป็น 4 กล่ม ดังนี1

1) . ตลาดบ้านหรูหรา (Top Market) ราคาขาย 1 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐข้ึนไป
2) . ตลาดบ้านระดับบน (Upper Market) ราคาขาย
3) . ตลาดบ้านระดับกลาง (Middle Market)îlคาขาย
4) . ตลาดบ้านระดับล่าง ราคาขายไม,เกิน

0.5-1.0 ล้านเหรียญดอลลารสหรัฐ 
0.2-0.5 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ 
200,000เหรียญดอลลาร์สา;รัฐ

ราคาเฉล่ียของตลาดบ้านหรูหราส่วนใหญ่ราคา 1 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ

ตารางที่9 แสดงช่ือโครงการต่าง  ๆในจังหวัดภูเก็ต
ช่ือโครงการ จำนวนหลัง ขายแล้ว (หลัง) ยังเหลือ (หลัง)

ไอยรา 18 2 16
สามสารา 14 7 7
แหลมสน 7 5 2
ไตรศาลา 14 14 -
จอมช้าง 11 11 -

ขณะน้ีโครงการสามสารา (Samsara) และจอมช้าง อยู่ในกรณีไต่สวนสถานภาพสิทธิครอบครองของ
ท่ีดิน 1

1 พรพนม เมธีกล ประธานบริษ ้ท Boulique Vilas & Resorts จำกัด, ส ้มภ!มณ ี, กรกฎาคม 2546



8 6

ฅลไดบ้านหรูหรา (Top market) บ้านประเภทนี้มักจะตั้งอยู่ในสถานที่ที่เป็นเนินเขาใกล้ชายหาด 
สามารถมองเห็นวิวทะเล มีมาตรฐานการออกแบบ และการก่อสร้างสูง ใช้วัสดุราคาแพงมีระบบปรับอากาศ 
ทุกห้อง, ระบบรักษาความปลอดภัย, มีการดูแลรักษาอาคาร และบริเวณจากโครงการ พื้นที่ใช้สอย ตังแต่ 800 
ตรม. ขึ้นไป พื้นที่ดินประมาณ 1 ไร,ต่อหลัง จำนวนหลังต่อโครงการไม่เกิน 50 หลัง เช่น โครงการอัมมันบุรี 
(ขายหมดแล้ว), โครงการไตรศาลา (ขายหมดแล้ว) และบางโครงการที่กำลังก่อสร้าง เช่น ไอยรา และ 
สามสารา

ตลาดบ้านระดับบน (Upper market) ตลาดบ้านระดับกลาง (Middle market)

ชื่อไครงการ จำนวน ขาขแล้ว
หลัง (หลัง)

กรีนรลล 10 10

บ้านกะตะบุรี 8 2
แลนด์แอนด์เฮาล ้ 10
ภูเก็ตวิลล่า 10
ราไวขวิลล่า 20 6
ภูเก็ตฮอริเทท 60 12

ชื่อโครงการ จำนวนหลัง ขายแล้ว ยังเหลือ
(หล ัง) (หลัง)

กะตะมันคา 44 36 8
วิน ิขทข์ฟ ่ร ึอนท 45 32 13
วิช ุคาฮิลลั 7 2 6
เลคภู๊ดฮิลล 19 12 7
บ้านไทขภูรินทรี 23 2 21
พล้านเตชื่น 26 4 21
บ้านไทยเชิงเล 36 36
ไนหานบ้านมัว 22 14 8
ปิยไลยป่าตอง 14 5 9

โครงการบ้านตากอากาศในอนาคต
1. โรยัลมารีน่า 100หลัง
2. มิชชั่นฮิลล์ มากกว่า60หลัง
3. ล๊อคปาล์ม 5 0 หลัง
4. สุภาลัยฮิลล์ 120 ไร'(บ้านตัวอย่างเสร็จแล้ว)

สรุปโดยย่อ ความต้องการของนักท่องเที่ยวต่อบ้านตากอากาศประเภทต่าง ๆ จะมีจำนวนประมาณ 
500 หลังคาเรือน ในช่วงปี 2003-2004 โดยระดับราคาประมาณ 5-15 ล้านบาท การแข่งขันจึงค่อนข้างรุนแรง 
ในแง,ของราคา พื้งนี้ข ึ้นอยู่ก ับองค์ประกอบอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง1

พรพนม เมธีค ุล ประธานบร ิษ ัท  Boutique Vilas & Resorts จำกัด
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การจัดแบ่งประเภทข8งบ้ไนุตไท8าทาคในจังหวัดภูเกตุตใมุมุไตรฐไนของ “Exclusive Home on Phuket”
ไดัแยกกธุ่มุบ้านพัก8ไคัย8อกเป็น 5 ประเภทดังน้ี

..............  ." 1.-}.

A *TO*i’
1,  • บ ้า -  I ๆ  ..

..... Xj . .. 4  c AIT:'
เปภใพที่ 1 แสดงกธุ่มุบ้ในพัก 

\  ,4" • อาศัยในภูเก็ต
• • เพ*้«รน! 1.,w14,«i •*."*

• ■ • ■ ะป้เรุ่พฺ

Overall South
1. ตอไดของคนในบ้9งถิ่น (Local Market Housing)
สภาพทางกายภายเป็นการก่อสร้างง่าย  ๆ บุ่งเน้นเพ่ือไทยคนไทย และชาวต่างชาติท่ีต้องการบ้านใน 

งบประมาณท่ีค่อนข้างจำกัด ส่วนใหญ่ของบ้านประเภทน้ีจะอยู่ในเขตตัวเมือง, อ.ฉลอง, อ.กระภู้ ซ่ึงมักจะ 
พบว่าอยู่ในลักษณะของโครงการจัดสรร วัสดุท่ีใช้ในงานสถาป็ตยกรรมเป็นวัสดุพืน  ๆ ท่ัวไป เช่น กระเบือง 
เซรามิค, ผนังบุ่นฉาบทาสี, หลังคาบุงกระเบ้ือง C-PAC ไม่มีครัวแบบบ้าน style ตะวันตก (ซ่ึงเป็นครัวขนาด 
ใหญ่มี pantry) ราคาต้ังแต่ 1 ล้านบาทจนถึง 5 ล้านบาท

2. บ้านตานมาตรฐานV8งตะวันดก (Western Spec Homes)
เป็นบ้านท่ีพยายามออกแบบ และก่อสร้าง

ให้สนองตอบต่อความคาดหวังของชาวต่างชาติ 
โดยเฉพาะ บุโรป และอเมริกา ซ่ึงเป็นกลุ่มชาว 
ต่างชาติสูงสุดใน จ.ภูเก็ต ภายในจะออกแบบให้ 
มาตรฐานของวัสดุ อุปกรณ์ใหญ่มากกว่าแบบแรก 
มีครัวเป็นแบบตะวันตก มาตรฐานของห้องน้ีา 
และวัสดุท่ีใช้ค่อนข้างสูง สามารถพบไต้ท่ัวไป 
บนเกาะภูเก็ต ในเปของห้องส่วนตัว, โครงการ 
จัดสรร ส่วนท่ีราคาสูงสุดในกลุ่มน้ีอาจจะมีทำเล 
ท่ีต้ังเป็นองค์ปร ะกอบ เช่น บนเนินเขามองเห็น 
วิวทะเล ราคาของบ้านในกลุ่มน้ีต้ังแต่ 2 ล้านบาท ถึง 10 ล้านบาท

North

1 Image Asia (Phuket Publicity Services Part, Ltd.) “Exclusive Home on Phuket Island" Phuket Publicity Services Part, Ltd 2002
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3. บ ้าน ท ี่ล l j ระ ห ว ่าง ค ล าด บ น แ ล ะ ล ่าง  (M id  R a n g e  H om es)
เป็นบ้านท่ีออกแบบและก่อสร้างตามมาตรฐานตะวันตก 

โดยมการใช้สอยตรงตามความต้องการ, มีสระว่ายนา, วัสดุตกแต่งค่อน 
ช้างดี มีครัวขนาดใหอุ], พ้ืนบ้านๆ Jด้วยไม้ ห้องนากว้างขวาง มีส่ิงอำนวย 
ความสะดวกในบ้านครบด้วนพ้ืงภายใน เช่น เฟอร์นิเจอร์,
ระบบปรับอากาศ, สวนภายนอกบ้าน ราคาข้ึนอยู่กับ Location มี 
วิวทะเลมักจะอยู่บนเนินเขา หรือใน Resort Development 
ท่ีมีส่ิงอำนวยความสะดวก ราคาต้ังแต่ 8-20 ล้านบาท

4. บ ้าน ล ำห ร ับ ต ล าด #ม ีร าย ได ้ล ุ[ง  (U pper R a n g e  H om es)
เป็นบ้านท่ีมีคุณภาพสูงต้ังการออกแบบ และการก่อสร้าง

มีสระว่ายนาส่วนตัว พ้ืนส่วนใหญ่ๆยู่ด้วยไม้, ประตหน้าต่าง 
เป็นไม้จริง หลายโครงการท่ีพบมักจะมีการบริหารจัดการโดย 
โรงแรมโดยเป็นทางเลือกให้ผู้ช้ึอ (Quasi-hotel rental 
management options to owners) ขนาดของทีดินเป็นป้จ จัย 
ท่ีสำคัญอย่างหน่ึง นอกเหนือไปจากการท่ีจะต้องมีวิวทะเล 
และสามารถมีทางลงทะเลได้ราคาของบ้านประเภทน้ีมีต้ังแต่ 
15 ล้านบาท ถึง 40 ล้านบาท

5. บ ้าน ป ระเภ ท ห 2 ห ราราค าแพ ง (H igh E n d  P roperties)
บ้านประเภทดังกล่าว มักจะถูกกำหนดลักษณะการก่อสร้าง

โดยมาตรฐานสูงเทียบเท่ากับต่างประเทศ เช่น การใช้ curtain พฟ!,
การออกแบบโครงสร้างท่ีมีระยะย่ืนค่อนช้างมาก มีวัสดุหเหรา 
เช่น กระจก, สแตนเลส, หินแกรนิต, ไม้สัก กระเบ้ืองมุงหลังคา 
ประเภทกระเบ้ืองเคลือบ อยู่ตามเชิงเขาใกล้ชายหาดเห็นวิวทะเล 
พ้ืนท่ีใช้งานต้ังแต่ 800 ตรม.ข้ึนไปพ้ืนท่ีดิน 1 ไร'ข้ึนไป ราคา 
ของบ้านในกลุ่มน้ีต้ังแต่ 40 ล้านบาทข้ึนไป



โครงภไรลใภูน,ไรีฝัอร์ท ติเวaaeปเมนที ภูเก็ต (Laguna Resort Development. Phuket)

รูปภไพที 2 โครงกใร Laguna Resort Development, Phuket

Laguna Resort Development, Phuket

การท ่องเท ี่ยวของจ ังหว ัดภ ูเก ็ตน ั้น  ได ้เร ิ่มม ีการวางแผนพ ัฒ นาร ่วมก ันอย ่างจร ิงจ ัง โดยการท ่องเท ี่ยว 
แห ่งประเทศไทยก ับภาคร ัฐและเอกชน ตั้งแต่ พ.ศ. 2516 -  2519 (พงศ์สว ัสด ิ สระวาส ี, 2539 : หน้า 74-75) 
ด ้วยธรรมชาต ิท ี่สวยงาม และเงียบสงบ น ักท ่องเท ี่ยวเร ิ่มทยอยเข ้าจ ังหว ัดภ ูเก ็ตในป ี พ.ศ. 2520 ม ีน ักท ่องเท ี่ยว
7,000 คน ใน ช ่วงน ี้ท ี่พ ัก  ร ้านอาหาร และส ิ่งอำนวยความสะดวกต ่าง ๆ ถ ูกพ ัฒนาโดยนายท ุนท ้องถ ิ่นและชาว 
บ้าน ในล ักษณ ะการประกอบการรายย ่อย ต ่อมาทางร ัฐบาลได ้จ ัดทำแผนพ ัฒนาเศรษฐกิจและส ังคมแห ่งชาต ิ 
ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 -  2524) โดยม ีการกำหนดนโยบายการพ ัฒนาการท ่องเท ี่ยวของภ ูเก ็ตให ้ม ีความสำค ัญใน 
ระดับส ูง และสามารถตอบสนองความต ้องการในการท ่องเท ี่ยวและพ ักผ ่อนในหลายบรรยากาศ ต ่อมาในปี 
พ.ศ. 2526 เร ิ่ม เป ิดสายการบ ินภ ูเก ็ต-ส ิงคโปร์ ทำให ้น ักท ่องเท ี่ยวม ีเพ ิ่มข ึ้นอ ีก ส ่งผลให ้ม ีการก ่อสร้างอาคาร 
มากขึ้น  ธ ุรก ิจต ่อเน ื่องต ่าง ๆ เต ิบโตอย ่างรวดเร ็ว แนวโน ้มการเต ิบโตในช ่วงน ี้ได ้กระล ุ้นให ้ภาวะการลงท ุน 
ในภ ูเก ็ต เพ ิ่มส ูงข ึ้น  การลงท ุนส ่วนใหญ ่จะเป ็นทางด ้านธ ุรก ิจโรงแรม ภัตตาคาร การจ ัดสรรท ี่ด ิน  ต่อมาในปี 
พ.ศ. 2527 คล ับเมดได ้เข ้ามาลงท ุนในภ ูเก ็ต จากช ุดน ี้ได ้สร ้างความม ั่นใจให ้ก ับน ักลงท ุนต ่างชาต ิอ ื่น   ๆ
ประกอบก ับคำเช ิญชวนของร ัฐบาล น ักลงท ุนจ ึงทยอยเข ้ามาเพ ิ่มมากข ึ้น  น ักลงท ุนในช ่วงน ี้ม ีต ั้งน ักลงท ุนต ่าง 
ชาติ น ักลงท ุนท ้องถ ิ่น  น ักธ ุรก ิจจากต ่างถ ิ่น  และการร ่วมท ุนระหว ่างต ่างชาต ิและกล ุ่มท ุนในประเทศไทย ดัง 
น ั้นธ ุรก ิจการท ่องเท ี่ยวจ ังหว ัดภ ูเก ็ตได ้ปร ับ เข ้าส ู่วงจรการท ่องเท ี่ยวในระด ับนานาชาต ิมากข ึ้น  จนป็จชุบันการ 
ท ่องเท ี่ยวได ้กลายเป ็นธ ุรก ิจท ี่ทำรายได ้ให ้จ ังหว ัดภ ูเก ็ต เป ็นอ ันด ับหน ึ่งตลอดมา4 จนทำให ้ในภาคเอกชนตั้ง 
ภายในประเทศ และบร ิษ ัทร ่วมท ุนจากต ่างประเทศ เช่น ส ิงคโปร์, ส่องกง, อ ินโดน ีเซ ีย, อเมร ิกา และยูโรป 
ต ่างเข ้ามาลงท ุนพ ัฒ นาโครงการอส ังหาร ิมทร ัพย ์เป ็นจำนวนมาก ซ ึ่งหน ึ่งในบริษ ัทต ่าง ๆ เหล่าน ี้น บริษ ัท 
ลาถูน ่า ร ีสอร ์ท  แอนด ์ โรเท็ด จำกัด เป ็นบริษ ัทหน ึ่งท ี่ม ีผ ู้ถ ือท ุ้นใหญ ่ โดย บร ิษ ัทส ัญชาต ิส ิงคโปร์เป ็นเข ้าของ 
และได ้ลงท ุนพ ัฒ นาอส ังหาร ิมทร ัพย ์ประเภทโรงแรม และบ ้านตากอากาศมาต ั้งแต ่ป ี 2523 (ในนามบริษ ัท 
ไท ยวาจำก ัดใน ตอ น แรก)โดยเร ิ่ม จากการพ ัฒ น าพ ืน ท ี่ด ิน จำน วน เก ือ บ 3 พันไร, จนปีจช ุบ ันประสบความก้าว

4 อทงกรณ์ «-qสมบ้คิวิท?ทนิทนชํ'ทรงปีญคาและแทกระทบ11กกฎหนายที่เกี่ขฬรงค่รการปฎินักวิช!ชีท«ถาปีพยกรรผกรณีศึกพา
liîs i ilfl ภาควิ,)ทสถาปิคขกรรม 2543
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หน้าอย่างย่ิง เป็นโครงการที่ประกอบไปด้วย โรงแรมระดับ 5 ดาวจำนวน 5 โรงแรม, สนามกอล์ฟ สิ่งอำนวย 
ความสะดวก, สันทนาการต่าง  ๆ รวมถึงบ้านตากอากาส ในโครงการโรงแรมบันยันทรี ร ีสอร์ท ซึ่งเป็นหนึ่ง 
ในจำนวนโรงแรมระดับ 5 ดาว ที่มีน้องพักลักษณะบังกาโลที่ดัดแปลงการใช้งานมาเป็นบ้านพักตากอากาศ 
ซึ่งเป็นโครงการที่จะนำมาเป็นกรณีศึกษาในครั้งนี้

โครงการบันยันทรี รีสอร์ท ภุเก็ต
บ้านตากอากาศดังกล่าวในโครงการนี้ เป็นบ้านที่อยู่ในโครงการโรงแรมที่ชื่อ บันยันทรี รีสอร์ท 

ภูเก็ต (Banyan Tree Resort Phuket) เหตุผลที่เลือกนำโครงการนี้มาศึกษาและวิจัย เพราะมีลักษณะพิเศษแตก 
ต่างจากเคหการทั่ว ๆ ไป ในประ!ด็นที่ว่าบ้านพักต่าง  ๆ ที่นำมาขายนักท่องเที่ยวพันล้วนแต่เคยเป็นห้องพัก 
โรงแรมมาก่อน แต่เจ้าของโครงการประสบกับภาวะวิกฤตทางเศรษฐกิจในปี 2540 จึงหาวิธีแก้ภาวะวิกฤต 
ทางด้านการเงินด้วยการนำห้องพักประ!ภทที่เป็นบังกะโล (Bungalow) ออกมาขาย ภายใต้เงื่อนไขต่าง ๆ ทาง 
การเงิน และการบริการ ซึ่งเป็นที่ยอมรับของตลาดผู้ชื้อ จึงเป็นที่มาของโอกาสให้แก,เจ้าของโครงการในการ 
พัฒนารูปแบบของบ้านพักตากอากาศดังกล่าวออกมาขาย!ทิ่มขึ้น นอก!หนือจากปีญหาวิกฤตทางเศรษฐกิจที่ 
ก่อให้เกิดโอกาสทางธุรกิจแก,เจ้าของโครงการ5

แผนรุ)มิที่ 11 แสดงแนวคิดในการนำห้องพักโรงแรมมาขายเป็นบ้าน 

แนวควในคิดในกใรนํให้องพักโรงแรมนใขใยเป็นบ้ไน

วิกอ ุฅเศรษฐก ิจ ปี 2540

i
โอก!สทางธุรกิจ

f
กสู่มฑ่ื 1

•สังคมชนสูงฐานะ 
รารวยมีห้านคาก 

ธากาศอยู่แล้ว

ทลัง'ปี 2541 (1998)1ปึแล้นมา

+. •สัคราดอก!บํ่ย!งิพถู้สูง 
•หาแหก่ง!งินถู้ยาก 
•การต่ แนินธุรกิจมีธุปETรรก

► •ห้องหักขอโรงแรมออกขาย

1
ข้อ)]ลทางด้านการคลาด

กสู่มท 2

•ฐานะสิปฐกห้านคาก 
อากาศอยู่!อง

กสู่มทั่ 3
•ฐานะปานกลางถงส ื
มีบานหลังแรกอยู่แล้ว

กสู่มฑ่ึ 4
•ใช้บริการุห้านหักตาก 

อากาศทั่วไป ไม'ชื้อ 
เอง

>  สัคราดอก!บยลดลง

โอกาสทาง1£รกิจของธุรกิจบ้านคากอากาศ 
ในลักษณะทมีการจัดการให้!ซ่าต่อ

! Mr. K C H o กรรมการผ ู้จ ัดการร ่วม บ ร ิษ ัท ลา!าน ่าร ีศอร ์ท แอน ด ้โอ!ต ็ล  จำกัด, พข .2546
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ความเป็นมไของแนวความคิด'ในการนำห้อง ฟักโรงแรมมาขายเปีนบ้าน
การเปลี่ยนการถือครองกรรมสิทธ์และการบริหารจัดการดังกล่าวข้างต้น เกิดขึนในช่วงปี พ.ศ. 2540 

(1997) เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยในขณะนั้นสูงเกินกว่าร้อยละ 10 และผู้ประกอบการหาแหล่งเงินกู้ ค่อนข้าง 
ยาก โดยเฉพาะในกาคอลังหาริมทรัพย์ เนื่องจากภาวะวิกฤติทางการเงินได้เกิดขึ้นแล้ว และผู้ประกอบการ 
เห็นโอกาสจากค่าเงินบาทที่อ่อนตัวลง ทำให้การขายบ้านพักดังกล่าวเป็นไปไต้ง่ายขึ้นในตลาดต่างประเทศ 
หลังจาก ปี 2540 การแก้ปีญหาต่าง ๆ ทางด้านการเงินและการควบคุมอัตราแลกเปลี่ยนตลอดจนมาตรการใน 
การควบคุมการถ่ายโอนเงินระหว่างประเทศมีความรัดคุม ทำให้เงินบาหมีเสถียรกาพ และภาวะทางการเงิน 
เศรษฐกิจ เริ่มเข้าสู่ดุลยภาพ ผลที่ตามมา คือ สถาบันการเงินมีจำนวนเงินฝากเพิ่มปริมาณขึ้นอย่างมาก ส่งผล 
ให้อัตราดอกเบี้ยลดลงจนเหลือตํ่ากว่า ร้อยละ 3 ใน ปิจจุบัน ทำให้ผู้มีเงินฝากมองทาถู่ทางในการนำเงินไปลง 
ทุนที่ผลตอบแทนมากว่า ในภาวะวิกฤติที่เกิดขึ้น ในช่วง ปี 2540 -  2544 จะเห็นได้ธุรกิจที่อยู่รอดได้ และ 
สวนทางกับกาวะเศรษฐกิจของประเทศ คือ การท่องเที่ยว โดยเฉพาะตลาดท่องเที่ยวในจังหวัดภูเก็ต5 จากการ 
สัมภาษณ์เจ้าของโครงการ Mr. KC Ho ตั้งข้อสังเกตเกี่ยวกับวิวัฒนาการและ ทัศนคติของคนไทยต่อการมี 
บ้านพักตากอากาศ แบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม จากอดีตถึงปิจจุบันได้แก่5

๐ กลุ่มที่ 1 ผู้อยู่ในสถานะทางสังคมชั้นสูงในอดีตซึ่งมีบ้านพักตากอากาศในสถานที่ตาก
อากาศชายทะเล เป็นมรดกอยู่แล้ว เช่น บ้านพักตากอากาศ ตามชายหาดหัวหิน จ. 
ประจวบคีรีข ันธ์, หาดชะอำ จ. เพชรบุรี (ไม่นับรวมพระตำหนักล่าง ๆ) 

o  กลุ่มที่ 2  คนมีฐานะดี ปลูกสร้างบ้านตากอากาศเอง
o  กลุ่มที่ 3 ผู้มีฐานะปานกลาง ซึ่งมีบ้านหลังแรกอยู่แล้ว ต้องการจะมีบ้านพักตากอากาศแล่ไม่ 

มีกำลังทรัพย์มากพอที่จะปลูกสร้าง หรือซื้อบ้านตากอากาศริมทะเลโดยมิได้ใช้ตลอดนั้งปี 
จึงเป็นกลุ่มเป้าหมายของโครงการดังกล่าว ที่ต้องการพักอาศัยระยะยาว (Longstay) 

o  กลุ่มที่ 4 ผู้ใช้บริการบ้านพักตากอากาศทั่วไปมาพักตามที่พักประเภทโรงแรม หรือบ้านพัก 
แล่ไม,ซื้อเป็นเจ้าของ

ผู้มีฐานะค่อนข้างดีในประเทศไทย มีแนวโน้มที่ปรับเปลี่ยนแนวทางการดำเนินชีวิต ในลักษณะของ 
การใช้ชีวิตที่มีความโน้มเอียงไปเหมือนชาวตะวันตกมากขึ้น คือ แสวงหาดวามสุขให้กับชีวิต และครอบครัว 
มากขึ้น ตามสถานภาพทางเศรษฐกิจของแล่ละคน ซึ่งคนกลุ่มดังกล่าวบี้ เพิ่มจำนวนมากขึ้นตามภาวะ 
เศรษฐกิจของโลก และภูมิภาค รวมถึงทัศนคติในการดำรงชีวิตที่มุ่งแสวงหาการพักผ่อนในวันหยุดมากขึ้น 
ดังนั้นการศึกษา ถึงป็จจัยในการตัดสินใจซื้อบ้านตากอากาศของกลุ่มดังกล่าวจึงเป็นสิ่งที่น่าศึกษา

ทงื่อให้ทราบถึงเงื่อนไขอื่นทางด้านกายภาพและสังคมของโครงการก็ยังเป็นปิจจัยที่สำคัญในการ 
พิจารณาตัดสินใจของผู้ซื้อบ้าน องค์ประกอบต่าง ๆ ของโครงการมีดังบี้

! Image Asia (Phuket Publicity Services Part, Ltd.) “Exclusive Home on Phuket Island"
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ทยฺสะเอยดของโครงทใร Laguna Resort Development. Phuket
ในจำนวนโครงการต่าง ๆ ท่ีมีการพัฒนา 

บ้านพักตากอากาศเพ่ือขายอย่างต่อเน่ืองตังแต่ปี 
2540 จนถึงปีจรฺเบัน นับโครงการ Laguna Resort 
Development เป็นกรณีศึกษาท่ีมีความน่าสนใจ 
และขอนำมาวิจัยเน่ืองจากเป็นโครงการท่ีมีขนาด 
ใหอุ] มีการพัฒนามาท้ังแต่ ปี 2523 (1980) ต่อเน่ือง 
มาจนถึงปีจ^บัน ประสบความสำเร็จเป็นท่ี 
ยอมรับท้ังด้านความสำเร็จด้านการพัฒนาทางกาย 
โดยได้รับรางวัล “The distinguished Resort 
1992 International Hotel Association/
American Express Environmental award”
และความสำเร็จทางด้านการเงินจากผลประกอบการ 
ในปี 2544 มีกำไร 300 ล้านบาท6 

ในส่วนของผู้ช้ือบ้านพักตากอากาศในโครงการ ทางผู้ประกอบการรับประกันผลตอบแทนการลง
ทุนสูงถึง 10% (สำหรับโครงการ Banyan Tree Resort) รายละเอียดการพัฒนาโครงการน้ีพอส^ปในเบ้ืองด้น 
ได้ดังน้ี

รูปภาพที่ 3 แสคงที่ทั้งโครงการ 
บริเวณอ่าวบาง*ทา 8.ถ9าง จ.ภูเก็ต

1. เจ้าของโครงการ
ผู้พัฒนาโครงการน้ีคือ บริษัท Thai Wah 

Resorts Development Public Company Limited 
ช่ึงมีผู้ร่วมทุน คือ บริษัท Wah Chang international, 
Singapore มีทุนจดทะเบียนกว่า 5,000 ล้านบาท 
(US 200 Million ณ. อัตราแลกเปล่ียนท่ี 25 บาท/USD) 
นับเป็นบริษัทจดทะเบียนท่ีเป็นเจ้าของรายเดียวท่ีใหญ่ท่ี 
สุดในจังหวัดภูเก็ตในขณะท้ัน และขณะน้ีมีประธาน 
บริษัท เป็นชาวสิงคโปร์ช่ือ Mr. Ho Kwon Ping

รูปภาพที่ 4 แสดงพัรวมโครงการ 
Laguna Resort Development,

กรรมการผู้จัดการเป็นบ้องชายช่ือ Mr. Ho Kwonjan 
ร่วมกับกรรมการผู้จัดการชาวไทย และอังกฤษ คือ ลุณสุรพล สุปรัชญา และ MrJames R.Batl ตามลำดับ7

‘ ราชก1รประจำ'โ!กชุ่นบริษัท'ใฑชว113 2545
'  รากการสัมภาษณ์ ค ุณq รทต ชุปรัชญา กรรนการผู้พ ักๅรบริษ ัท Laguna Hotels and Resort Ltd.
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แนวควไมคิดใน3ปแบบการพัฒนาแนบครบวงจร

2. Integrated concept
ตัวโครงการมีเอกลักษณ์ค่อนข้างชัดเจนในแนวคิดของการรวมเอากิจกรรมเพ่ือการ'พักอาศัยสันทนา 

การ และการบริการต่าง  ๆ เข้าด้วยกับภายใต้สูนย์รวมการบริการท่ีบริหาร และจัดการโดย บริษัท Laguna 
Services Company องค์ประกอบของส่ิงอำนวยความสะดวกมีดังน้ี

เปภไทที่ 5 แสดงโครงการโรงนรม 
ต่าง ๆ แสะบ้ไนตไก0ไกาค ท่ีนำใ(ม 
เหมี0งเก่ามาใข้ประโฮขน!นทาง 
สร้างสรรค์ทางต้านฎมีทัคน กันเปีน 
การเพิ่มคุณค่าให้กับตัวโครงการต่าง

บริการรับ-ส่ง ผู้พักอาศัยในโครงการ ให้สามารถคิดค่าเดินทางไปยังโรงแรม และสถานท่ี 
ต่าง  ๆ โดยไม่คิดมูลค่า ยานพาหนะท่ีใช้'บริการ ประกอบด้วย รถบัส, รถตุ๊ก ๆ, Golf Cart และ 
เรือโดยสารท่ีว่ิงอยู่ภายในทะเลสาบท่ีต่อเช่ือมถึงกันหมด
การใช้บริการอาหารและเคร่ืองด่ืม ได้ทุกแห่งโดยเซ็นช่ือลงใบ Bill เก็บเงิน ไม่ว่าจะเป็นร้าน
ใด  ๆในโครงการ การคิดค่าบริการจะกลับไปยังท่ีพักของผู้ใช้บริการ
การบริการดังกล่าวมีร้านอาหารและบาร์ 25 แห่ง ท่ีอยู่ในโรงแรมต่าง  ๆของโครงการ
ใช้บริการด้านกีทก และการออกกำลังกาย ได้ทุกโรงแรมซ่ึงประกอบด้วยสระว่ายน้ีา และ
Fitness

- สนามกอล์ฟขนาดมาตรฐาน (Championship course) 18 หลุม โดยผู้ช้ือในโครงการจะได้
รับสิทธิการเป็นสมาชิกจากราคาท่ีลดแล้วไปจนถึงฟรี ในกรณีท่ีช้ือบ้าน และท่ีดินในบางโครง 
การท่ีมีราคาค่อนข้างสูง

- บริการส่วนกลาง เช่น ชักเสือผ้า, การรักษาความสะอาดบ้านพัก, ดูแลสวน รวมไปถึงการบริการ 
โดยรวมของโครงการ เช่น เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย การดูแลรักษาความสะอาดทางเท้า,

- ริมหาด การเก็บขยะ
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โรง»รมระดับ 5 ดไว
3. Luxury Hotels

Laguna Phuket มีโรงแรมระดับ 5 ดาว ถึง 4 โรงแรมในพ้ืนท่ีเดียวกัน ประกอบต้วย

ฐปภาพที 6 Dusit Laguna Resort Hotel

1. Dusit Laguna Resort Hotel
หน่ึงในโรงแรมช้ันนำระดับโลกเร่ิมเปิดบริการ 
ในปี 2530 (1987)ใน2ปแบบห้องพักติดทะเล 
และห้องพักแบบสวีท จำนวนห้องพัก 232 ห้อง 
ภายใต้การบริหารงานของ ลุสิต โฮเท่ีล แอนด์รี 
สอร์ท นอกจากน้ี อังสนา สปา ซ่ึงบริหารงาน 
โดยกลุ่มโรงแรม บันยันทรี โฮเท็ล แอนด์ รี 
สอร์ท ไต้เปิดบริการเป็นแห่งแรกต้ังแต่เดือน
ธันวาคมปี พ.ศ. 2542 ณ บริเวณ ช้ันล่างของโรง 
แรม

2. Laguna Beach Resort Hotel
เร่ิมเปิดบริการห้องพักระดับมาตรฐาน และห้อง 
พักแบบสวีท จำนวน 252 ห้อง ในปี พ.ศ. 2534 
โดยระยะแรก กลุ่ม แป'ชิ?เก ไอส์แลนด์ คลับ 
เป็นผู้บริหารงาน ต่อมาในปี พ.ศ. 2537 จึงไต้ 
เปล่ียนการบริหารงานมาเป็นของกลุ่มลากน่า 
ภูเก็ต ในเดือนกันยายน พ.ศ. 2544 อังสนา สปา 
ซ่ึงบริหารงานโดยกลุ่มโรงแรมบันยันทรี โฮเท่ีล 
แอนด์รีสอร์ท ไต้เปิดบริการในพ้ืนท่ีติดกับลาถู 
น่าบีชรีสอร์ท
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รูปภาพที 8 Sheraton Grande Laguna, Phuket

3. Sheraton Grande Laguna Beach
เริ่มดำเนินการในปี 2535 ในรูปแบบ 
ห้องพักหรูแบบสวีท และแบบวิลล่า 
จำนวนทั้งส้ิน 343ห้อง เชอราตันฯ 
เป็นหนึ่งในสมาชิก สตาร์เด ลักชัวรี 
คอลเล็คช่ัน นอกจากนี้อังสนา สปา ยัง 
ได้เปิดให้บริการ ณรีสอร์ทแห่งนี้ด้วย

4. Apartment Suites (Allamanda)
อำนวยความสะดวกในรูปแบบรีสอร์ทอาคารชุดที่ทันสมัย
ซึ่งมีตั้งแบบ 1 ห้องนอน และ 2 ห้องนอน และลูเพลีกช์
เป็นจำนวน 235 ห้อง อัลลามันดา เริ่มให้บริการในปี พ.ศ. 
2536 ภายใต้การบริหารงานของกลุ่มโรงแรมบันยันทรี 
โรเท็ล แอนด์รีสอร์ท โดย อังสนา สปา อันดับที่ 4 ได้เปิด
ให้บริการในพื้นที่ของอัลลามันดาตั้งแต่เสือนธันวาคม พ.ศ. 
2544 เป็นด้นมา อัลลามันดา ลาถูน่า ภูเก็ต เป็นโครงการ 
คอนโดมิเนียมท่ีขายผ่าน ผ่ายขายอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่ม 
โดยท่ีลาภูน่า รีสอร์ท แอนด้โฮเท็ล มิได้มีส่วนเป็นเจ้าของ
หรือบริหารงานแต่อย่างใด

4. Banyan Tree Resort
เริ่มเปิดบริการในปี พ.ศ. 2538 ในรูป 
แบบวิลล่าท่ีมีลักษณะพิเศษเฉพาะตัว 
ซึ่งปิจชุบันมี 159 หลัง พร้อมสปาแบบ 
ชนนำ
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5. Golf Club
เป็นสนามกอล์ฟสไตล์รีสอร์ท 18 หลุม บริหารงานโดย 
กลุ่ม โรงแรมบันยันทรี โฮเท่ีล แอนด์รีสอร์ท เร่ิมเปิด 
บริการมาต้ังแต่ปี พ.ส. 2535

รูปภไพที 9 Banyan Tree Golf Course
6. Spa
มีสถานบริการลุขภาพประเภท Spa ช่ือ 
Banyan Tree Spa เปิดดำเนินกิจการ 
ในปี 2535 (1993) เป็น Spa ท่ีให้บริการ 
ตลาดนักท่องเท่ียวท่ีมีรายได้สูง นอกจาก 
น่ํนยังมี Spa อีกช่ือหน่ึง คือ Angsana 
Spa ท่ีรองรับตลาดท่ีประหยัดกว่า แต่ก็ 
ยังพบว่ามีราคาค่าบริการท่ีสูง เปิดดำเนิน 
กิจการในปี 2540 7 รูปภ!พที 10 Banyan Tree Spa

7. Retail (Canal Village)
มีศูนย์การห้า และร้านอาหาร ในลักษณะเรือนแถวช้ันเดียว มีพ้ีนท่ีเป็นสวนโล่งตรงกลาง โดยจำลอง 

บรรยากาศฯองหมู่บ้านในชนบท มีร้านห้าต้ังหมด 52 ร้าน เปิดดำเนินกิจการในปี 2537 (1994)

รูปภาพที 11 Canal Village



8. Housing ประกอบไปด้วย 5 ส่วน คือ
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8.1 Banyan Tree Villa
8.2 Sheraton Island Villa Condominium
8.3 Allamanda Condominium
8.4 Laguna Home
8.5 Laguna Town Homes

ในงานวิจัยน้ีจะทำการศึกษาเฉพาะหัวข้อ 8.1 เน่ืองจาก 8.2 ถึง 8.5 เป็นลักษณะของการชือขาย 
อสังหาริมทรัพย์'ท่ีมีรูปแบบปติธรรมดา (ตามข้อกำหนดของกฎหมายจัดสรรท่ีดิน) ในท้องตลาด คือ 
คอนโดมิเนียม หรือการปลูกบ้านบนท่ีดิน และขายโอนให้ผู้ช้ือไปพักอาศัยโดยไม่นำกลับมาบริหารเหมือน 
ข้อ 8.1 ซ่ึงแต่เดิมถูกพัฒนาข้ึนมาเป็นโรงแรม และเปล่ียนสิทธิการเป็นเจ้าของมาเป็นการช้ือขายเป็นบ้าน 
พักตากอากาศรายละเอียดของโครงการน้ีมีดังน้ี

โครงกไร Banyan Tree Resort
เดิมถูกพัฒนาโครงการเป็นท่ีพักอาศัยประเภทโรงแรม แต่ภายหลังเปล่ียนเปแบบของการครอบ

ครองโดยถือกรรมสิทธิอาคารโดยผู้ช้ือเช่าระยะยาว (90 ปี)
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การออกแบบ
แนวความคิดในการออกนบบ เป็นการนำ!อาลักษณะของการอยู่อาศัยแบบบ้านเด่ียวขนาดเล็กทีเป็น 

ลักษณะพื้นถิ่นของชุมชนในเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ที่พบเห็นทั่วไปในประเทศไทย อินโดนีเซีย, บาหลี, 
มาเลเซีย, ปิลิปปินส์ เป็นต้น ซึ่งมักจะมีลักษณะของพื้นที่เปิดโล่ง มีสวนเข้ามาสอดแทรกในบริเวณบ้าน และ 
กลุ่มอาคารท่ีอยู่รวมลัน มีพื้นที่ที่ใช้ร่วมกัน เช่น สวนตรงกลาง, ทาง!ดิน, บ่อนาสาธารณะ ลักษณะการจัดวาง 
ห้องพักจึงเป็นการจัดกลุ่มอาคารประเภทบังกะโล ท่ังหมด การใช้วัสดุ เป็นวัสดุธรรมชาติท่ีสามารถผลิตได้ 
ในท้องถ่ิน เช่น กระเบ้ืองดินเผา และไม้สัก เป็นส่วนใหญ่ รูปแบบของอาคารมีลักษณะก่ออิฐฉาบปูน มียังปูน 
ปินเหมือนการเลียนแบบสถาปิตยกรรมพื้นถิ่นของไทย แต่ปรับให้มีรายละเอียดน้อยลง เพ่ือให้เกิดความ 
ประหยัด และเข้ากับยุคสมัย หลังคาเป็นทรงไทยดั้งเติมแบบไทยภาคกลาง มุงด้วยกระเบ้ืองดินเผาสี ธรรม 
ชาติไม่เคลือบสีเป็นอาคารชั้นเดียวทั่งหมด

ห้องพักท่ีเป็น บ้านเดี่ยวชั้นเดียว (Bungalow) หรือทางโครงการ!ริยกว่า วิลล่า (Villa) แบ่งออกเป็น 
ประเกทต่าง  ๆ ดังนี้
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ตารางท่ี 11 แสดงบ้ไนพักประเภทต่าง  ๆของโครงการ 
BANYAN TREE RESORT, PHUKET

ช่ือ Villa
จำนวน 

ห้องน0น/ 
ห้อง'พา

พนท่ีใ'»ส0ย 
(ตรม)

จำนวนหลัง 
ในโครงการ

ราคา
ค่าพัก/คน 

(USD)
หมาชเหตุ

J a c u z z i  V il la 1/1 1 7 0 .- 4 0 4 8 0 + + +

มีสวนภาทในแต่ละหลังแยกหอง 
อาบนา, สัวม มีบ่อแช่นา!'อนใช้ 
เป็นอ่างอาบนำ

J a c u z z i  V il la  

(L a g u n a  V ie w )

1/1 1 7 0 .- 10 5 8 0 + + +

มีบ่อ J a c u z z i , มีลานอาบแอด มีพท. 
น่ังพักค่อน T V , ต๊เย็น, โต๊ะทำงาน 
ติดแอรํพังหลัง

P o o l  V il la 1/1 2 7 0 .- 3 6 7 8 0 + + +

เหมีอน J a c u z z i  V il la  แต่เที่มศาลา 
นวด, สระว่ายนำ

P o o l  V il la  

( L a g u n a  V ie w )

1/1 2 7 0 .- 10 8 8 0 + + +

เหมือน J a c u z z i  V il la  แต่เพ่ํม 
P a n try  และ โต๊ะอาหารสำหรับ 2  ท่ี 
น่ัง, มีสวนใหอุ{กว่า

BTR (one bed room) BTR (one bed room) BTR (one bed room)
Jacuzzi Villa Pool Villa Pool Villa
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อำนวน พื้นท่ีใช้สอย อำนวนหรัง ราคา
ช่ือ Villa ห้องนอน/ (ตรม) ในโครงการ ค่าพัก/คืน หมายเหตุ

ห้องนา (USD)

Spa Pool 1/1 550.- 15 1,100+++
มีขนาดใหญ่กว่าทํ่งหมดห2หรา 
กว่า มีห้องทำงาน มีห้องอบไอนำ

Spa Villa Spa Villa

ช่ือ Villa
อำนวน 

ห้องนอน/ 
ห้องน๋ํา

พื้นที่ใช้สอย 
(ตรม)

อำนวนหรัง 
ในโครงการ

ราคา
ค่าพัก/คืน 

(USD)
หมายเหตุ

2 Bed Room Villa 2/2 350.- 12 1,300+++
เหมือน Pool Villa แด่มี 2 ห้อง 
นอน 2 ห้องนาเป็นแบบที่ขายออก
เป็นห้าน ราคาขายขณะปัน คือ 
หลังละ 20 ล้านบาท

Banyan Tree (two bed room) Banyan Tree (two bed room)
Pool & Jacuzzi VillaPool & Jacuzzi Villa Pool & Jacuzzi Villa
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Facilities
ส่ิงอำนวยความสะดวกภายในโครงการน้ีประกอบด้วย 
Spa C om plex
- มีสระว่ายน้ีาท่ีมี Water Features ต่าง  ๆเช่น กระแสน้ีา, Jet นวดภายในสระ, Air Bubble 

Bed ในสระ มี 2 ส่วน คือ ส่วนสระแบบ Free Form และ Lap Pool สำหรับ Exercise โดย 
เฉพาะ

- มี Spa Treatment ได้แก่ บริการบำบัดลุขภาพด้วยการนวดทังแบบไทย และ Oil Massage ช่ึงมี 
Program ต่างๆอยู่ภายในอาคารแต่ละหลังท้ังหมด 16 หลังแต่ละหลังจะมีเตียงนวดคู่,
ห้องอบไอน้ีา, บ่อ Jacuzzi บริเวณอาบน้ีาแบบเปิดโล่งและสวน ซ่ึงอยู่ในศาลาท่ีล้อมรอบด้วย 
กำแพง เพ่ือให้เกิดความเป็นส่วนตัว

เปภาพท 14 Banyan Tree Spa

- มี Gym ท่ีมีเคร่ืองออกกำลังกาย ประเภทคู่ว่ิง, เคร่ืองยกน้ีาหนัก และรุปกรณ์ทางด้าน 
อิเลคโทรนิคต่าง ๆ

- ร้านตัดผมแต่งหน้า และเสริมสวยสำหรั'
Banyan Tree Gallery
- เป็นร้านประเภท Style Fashion 
มีสินล้าประเภทเสือผ้า, งานศิลปะชนิดต่าง  ๆ
G olf Club
- มีสนามกอล์ฟขนาด 18 หลุม และ 
Club House ท่ีมีร้านอาหาร, Proshop,
Locker ชาย-หญิง, ห้องประชุม ห้อง 
Squash Court (Air Wind), Billiard 
Room สนาม Tennis 2 Court 
Hotel Lobby
มีร้านอาหาร, Bar, ห้องสบุค, Wine & Cicars.
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