
บทสรุป และข ้อเสนอแนะ

การสรุปผลการศึกษา ในการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ เพื่อช่วยวิเคราะห์
พื้นที่ที่ดิน และพื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวม ในการออกแบบอาคารสูง ภายใต้ข้อกำหนดกฎหมาย 
ควบคุมอาคารนี้ มีวัตถุประสงค็ในการพัฒนา เพื่อช่วยในการวิเคราะห์พื้นที่ฯ ให้มีความสะดวก 
มากขึ้น สามารถสรุปผลการศึกษาได้ดังนี้

1. ขนตอนการทำงานในการวิเคราะห์พื้นที่ที่ดิน และพื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวม 
ที่เกี่ยวกบการออกแบบอาคารสูง ภายใต้กฎหมายควบคุมอาคาร ในการ
วิเคราะห์ฯ โดยปกติประกอบด้วยขั้นตอนการทำงานหลักๆ 5 ขั้นตอน ซึ่งโปรแกรม 
สามารถลดขั้นตอนการทำงานโดยปกติ ดังรายละเอียดดังนี้

บทที่ 5

5.1 การสรุปผลการศึกษา

ตารางที่ร.1.1 แสดงการเปรียบการทำงานโดยวิธีการปกติและโปรแกรมฯ

ล ำ ด ับ รายซื่อขั้นตอน
การทำงานโดย 
ปกติ ครั้งที่

การทำงานด้วย 
โปรแกรม คร้ังหิ

1 2 3 4 5 1 ? 3 4 5

1.1 ขั้นตอนการกำหนดพื้นที่ ที่ดิน k ■k ■k k k k & & & &
1.

1.2 การวิเคราะห์พื้นที่ท ี่ด ิน * ■k •k k k k & & & &

2. ขั้นตอนการตรวจสอบกฎหมายควบคุมอาคาร * ■k k k k & & & & &

3. ขั้นตอนการตัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ ไk •k k * k * k k k k

4. ขั้นตอนการคำนวณพื้นที่ใช้ลอยอาคารโดยรวม k * k k k & & & & &

5 ขั้นตอนการสรุป k •k k k * & & & & &

เครื่องหมาย * แสดงถึงการทำงานด้วยคน
เครื่องหมาย & แสดงการประมวลผลด้วยคอมพิวเตอร์
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จากตารางแสดงการเปรียบเทียบขั้นตอนการทำงาน ซึ่งจะแสดงให้ว่าโปรแกรม
สามารถช่วยลดขั้นตอน เป็นผลทำให้เกิดความรวดเร็วในการทำงานจากการ
ประมวลผลของคอมพิวเตอร์ ซึ่งจะช่วยให้การวิเคราะห์พื้นที่ ฯ มีแม่นยำลดความ 
ผิดพลาดจากทำงานโดยปกติ

ซึ่งในการวิเคราะห์ที่ดิน นี้จะเป็นป้อนข้อมูลสภาพแวดล้อมเท่านั้น และ 
จะมีการกำหนดพื้นที่ ที่ดิน และการวิเคราะห์ที่ดิน ในขั้นตอนแรกเท่านั้น สำหรับ 
การทำงานวิเคราะห้ในครั้งต่อไป โปรแกรมสามารถก๊อบปีข้อมูล และผู้ใช้สามารถ 
วางข้อมูล แล้วจึงเริ่มทำงานในการตัดสินใจได้ทันที และลามารถสรุปเป็นตาราง 
การทำงานระหว่างการทำงานโดยปกติ และการทำงานด้วยการใช้โปรแกรม

2. การทำงานแบบ'อัตโนมิติ การวิเคราะห์รูปแบบการถอยร่น ในแต่ละกรณีของ
กฎหมาย ควบคุมอาคาร ของโปรแกรม เพื่อทำการคำนวณรูปร่างพื้นที่ใช้สอย ใน 
แต่ละความสูงต่างๆ หรอในแต่ละชั้น แบบอัตโนมัติทำให้มีความสะดวกขึ้น และ 
ช่วยร่นระยะเวลาได้มาก

3. การทำงานแบบหลายพื้นภาพ การพัฒนาโปรแกรมในลักษณะหลายพื้นภาพ
ช่วยให้การทำงานในแต่ละครั้ง สามารถวิเคราะห์การเพิ่มลด ความสูงของขั้นต่างๆ 
หรือ การเพิ่มลดระยะถอยร่นของพื้นที่ใช้ลอยจากพื้นที่ที่ดิน ในขั้นตอนการตัดสินใจ 
ได้หลากหลายรูปแบบ สะดวกต่อการเปรียบเทียบ และมีทางเลือกของผลลัพธ์ได้
มากกว่าหนึ่งแนวทาง

4. การแสดงภาพเป็นสามมิติ ในการแสดงผลของการวิเคราะห์พื้นที่ฯ ในลักษณะ 
ลามมิติ สามารถแสดงรายละเอียดของรูปลักษณ์ในเบื้องต้นของพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
โดยรวมในเบื้องต้นให้เกิดความชัดเจนมากขึ้น เพื่อเป็นผลลัพธ์ และเป็นแนวทางใน 
การตัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ ครั้งต่อๆ ไป 5

5. กรณึการถ'อยร่นต่างๆ จากการวิเคราะห์กฎหมายควบคุมอาคาร จากการ
วิเคราะห์กฎหมายที่เกี่ยวกับงานวิจัยนี้ โปรแกรมนี้สามารถทำการวิเคราะห์พื้นที่ฯ ใน 
กรณีการถอยร่นต่างๆ ตามข้อกำหนดกฎหมายในการวิเคราะห์พื้นที่ที่ดิน ที่ส่งผลถึง 
ภาพลักษณ์ของพื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวม ได้ตังนี้
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ตารางที่ 5.5.1 แสดงกรณีต่างๆ ในการวิเคราะห พ้ื์นท่ีฯ

6. ช่วยการตัดสินใจในการปรับเปลี่ยนค่าตัวแปรที่ส่งผลต่อภาพตักษณ์ฃองพื้นที ่
ใช้สอยอาคารโดยรวม ในการพัฒนาโปรแกรมนี้สามารถสร้างทางเลือกในการ
วิเคราะห์ฯ ในปรับเปลี่ยน หรือแก้ไข ตัวแปรทางด้านขนาดของความสูงของพื้นที่ใช้ 
สอยอาคารโดยรวม ณ. ความสูงต่างๆ และปรับเปลี่ยนค่าการถอยร่น จากด้านต่างๆ
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ที่จะส่งผลต่อกรอบพื้นที่ใช้สอยฯ ทั้งใน*liวงของระดับเหนือพื้นดิน และตํ่ากว่าระดับ 
พื้นดิน ได้ตามระยะที่ต้องการ เพื่อสนับสนุนการทำงาน

ตัวอย่างการดัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ นี้ เป็นพื้นที่ที่ดินขนาดร,586.682 ตาราง 
เมตร ติดสภาพแวดล้อมถนนหนึ่งด้าน โดยที่ถนนกว้าง 18.00 เมตร สามารถปลูก 
สร้างอาคาร ได้เกิน 30,000.00 ตารางเมตร โดยแบ่งรูปแบบการตัดสินใจออกเป็น 
ลองรูปแบบ คือ รูปแบบ A และรูปแบบ ธดังรายละเอียดต่อไปนี้

ตารางที่ 5.6.1 แสดงตัวอย่างการดัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ จากกรณีการถอย 
ร่น ของด้านพื้นที่ที่ดิน ติดสภาพแวดล้อมถนนหนึ่งด้าน

รูปแบบ ภาพแสดงการ 
ว ิเคราะห ์ฯ สร ุปผลการว ิเคราะห ์

A-1

ระยะถอยร่นโดยรอบ 6.00 เมตร และความสูงระหว่างชั้นต่างๆ ทั้งหมดสูง 3.50 
เมตร
■ :•'.“ “ ■ ะ';".-*,ร........................à * จำนวนชั้น 15 ชั้น

พ
ความสูงทั้งหมด 52.50 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 34,269.192 ตารางเมตร

. .

B-1

ระยะถอยร่นโดยรอบ 6.00 
เมตร นอกนั้นสูง 3.50 เม0

เมตร และกำหนดให้ในแต่? 
1ร

ะชั้นของชั้น1-5 สูง 5.00

จำนวนชั้น CDไ " : ;1" " - > °

M
ความสูงทั้งหมด 63.50 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 35,683.597 ตารางเมตร

\ ใ

A-2

เพิ่มระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 20.0 เมตร และและความสูงระหว่างชั้น 
เท่ากับ 3.50 เมตรทั้งหมด

» . จำนวนชั้น 26 ชั้น

M  t ÿ j P
ความสูงทั้งหมด 91 .00 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 34,846.808 ตารางเมตร
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รูปแบบ ภาพแสดงการ 
วิเคราะห์ฯ

สรปผลการวิเคราะห์

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 26.0 เมตร และกำหนดให้ในแต่ละชันของชัน1-5 
สูง 5.00 เมตร นอกนั้นสูง 3.50 เมตร

B-2
ร'

*> 0 'ะ:*' 4 จำนวนชัน 2 7 ชน
!\- -- ความสูงทั้งหมด 102.00 เมตร

''1/ จํ; , y-1, , < ' ' 0'/,' ' ,< * ' « 1 ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 35,429.353 ตารางเมตร

• — ..... '■

A-3

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 26.0 เมตร และเพิ่มระยะถอยร่นจากถนน 
ด้านข้าง เป็นระยะ 10.0 เมตร และความสูงระหว่างชั้นเท่ากับ 3.50 เมตรทั้งหมด

จำนวนชั้น 37 ชั้น
ความสูงทั้งหมด 129.50 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 34,227.975 ตารางเมตร

B-3

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 26.0 เมตร และมีระยะถอยร่นจากถนน 
ด้านข้าง เป็นระยะ 16.0 เมตร และความสูงระหว่างชั้นของชั้น1-5 สูง 5.00 เมตร 
นอกนั้นสูง 3.50 เมตร

จำนวนชั้น
ความสูงทั้งหมด
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด

35 ชั้น
130 เมตร
31,994.356 ตารางเมตร

A - 4

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 26.0 เมตร และมีระยะถอยร่นจากถนน 
ด้านข้าง เป็นระยะ 16.0 เมตร ความสูงระหว่างชั้นทั้งหมดเท่ากับ 3.50 เมตร 
และเพิ่มชั้นใต้ดิน 2 ชั้น

จำนวนชั้น 32 ชั้น
ความสูงทั้งหมด 105.00 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 35,463.533 ตารางเมตร
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รูปแบบ ภาพแสดงการ 
วิเคราะห์ฯ

สรุปผลการวิเคราะห์

B-4

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 26.0 เมตร และมีระยะถอยร่นจากถนน 
ด้านข้าง เป็นระยะ 16.0 เมตร ความสูงระหว่างชั้นของชั้น1-5 สูง 5.00 เมตร 
นอกนั้นสูง 3.50 เมตร และเพิ่มชั้นใต้ดิน 2 ชั้น

จำนวนชั้น

ààçziCO

ความสูงทั้งหมด 119.50 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้ลอยทั้งหมด 35,567.166 ตารางเมตร

7. การทดสอบดับพื้นที่(ทั้งโครงการที่มีอยู่ในปั'จจุบ'น ซึ่งการทดสอบนี้ได้ทำการ
เลือกพื้นที่ตั้งทั้งหมดสองโครงการในบริเวณถนน สาธร อาศัยการเก็บข้อมูลใน
เบื้องต้นในลักษณะการประมาณการ โดยมีรายละเอียดดังนี้

1. พื้นที่ตั้งโครงการที่หนึ่ง อาคาร Q-House ด้านหน้าติดถนนลาธร มีขนาด 
พื้นที่ที่ดินโดยประมาณ 3,142.146 ตารางเมตร ตามการบรรยายภาพที่
5.1.7.1

ภาพที่ 5.1.7.1 ภาพแสดง พื้นที่ตั้งอาคาร Q-House และผลของการวิเคราะห์ฯ

ตารางที่ 5.7.1 แสดงตัวอย่างการดัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ พื้นที่ตั้งอาคาร Q-House

ลำดับ ภาพแสดงการวิเคราะห์ สรุปผลการวิเคราะห์

1.

ความสูงระหว่างชั้นของชั้นทั้งหมดสูง 3.50 เมตร

ร *  “
จำนวนชั้น 16 ชั้น
ความสูงทั้งหมด 56.00 เมตร
ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 30,777.904 ตารางเมตร
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ลำดับ ภาพแสดงการว ิเคราะห ์ สรุปผลการว ิเคราะห ์

2.

มีระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า 16.0เมตร ความสูงระหว่างชั้นของชั้นทั้งหมดสูง 
3.50 เมตร

g  v' j jjjjl ..... t

i

tort" •4 4*

จำนวนชั้น 21 ชั้น

ความสูงทั้งหมด 73.50 เมตร

ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 31,178.616 ตารางเมตร

2. พื้นที่ตั้งโครงการที่สอง อาคาร Tisco ด้านหน้าติดถนนสาธร ด้านข้าง และ 
ด้านหลังติดถนนศาลาแดง มีขนาดพื้นที่โดยประมาณ 3,793.210 ตาราง
เมตร ตามการบรรยายภาพที่ 5.1.7.2
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ตารางที่ 5.7.2 แลดงตัวอย่างการตัดสินใจในการวิเคราะห์ฯ พื้นที่ตั้งอาคาร Tisco

ลำดับ ภาพแสดงการวิเคราะห์ สรุปผลการวิเคราะห์

ความสูงระหว่างชั้นของชั้น1-3 สูง 5.00 เมตร นอกนั้นสูง 3.50 เมตร

จำนวนชั้น 17 ชั้น
[1

î p ( แ ห ้

7EEEE ะ ความสูงทั้งหมด 64.00 เมตร

ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 37,828.596 ตารางเมตร

2.

มืระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า เป็นระยะ 16.0 เมตร ความสูงระหว่างชั้นของชั้น1-3 
สูง 5.00 เมตร นอกนั้นสูง 3.50 เมตร

Q o  as •- •> a Ü *  Î
จำนวนชั้น 21 ชั้น

พั. 1 1
.......1

;L ___ ... j (

ความสูงทั้งหมด 78.00 เมตร

ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 37,668.470 ตารางเมตร

3.

มืระยะถอยร่นจากถนนด้านหน้า เป็นระยะ า 2.00เมตร และถอยร่นจากถนนด้านหลัง 
เป็นระยะ 20.00 เมตร ความสงระหว่างชั้นของชั้นา-4 สง 5.00 เมตร นอกนั้นลง 3.50

;  ะ . I  โเมตร และเพมซนไตดัน 2 ซน

จำนวนชั้น 21 ชั้น
J  7 ,  

i g É ®
! □ :  5 ความสูงทั้งหมด 84.50 เมตร

ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 37,635.867 ตารางเมตร
j l g l f

5.2 ข้อเสนอแนะ และแนวทางการทำงาน ในการวิจ้ยครั้งต่อไป

การสืกษานี้ เป็นแนวทางหนึ่งในการพัฒนาเครื่องมือเพื่อช่วยในการวิเคราะห์
พื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวมบนพื้นที่ ที่ดิน ที่มีขนาดจำกัด ส่งผลให้พื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวมนี้ 
เป็นค่าสูงสุด ภายใต้กฎหมายควบคุมอาคาร ซึ่งยังต้องการการพัฒนาเพิ่มเติม จากผู้ลนใจใน



81

การวิจัย หรอ เมื่อมีโอกาสทำการวิจัยในครั้งต่อไป เพื่อให้สามารถครอบคลุมการวิเคราะห์พื้นที่ 
ที่ดิน และการวิเคราะห์พื้นที่ใช้ลอยอาคารโดยรวม ในกรณีต่างๆ อันได้แก่

1) โปรแกรมควรจะลามารถกำหนดการปรับเปลี่ยนรูปร่าง รูปทรง หรือขนาด
ของรูปร่าง รูปทรง ของอาคาร ภายในพื้นที่ ที่ดิน เพื่อทำการวิเคราะห์
พื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวม ในแต่ละรูปร่าง รูปทรง

2) โปรแกรมควรจะทำการสามารถทำการปรับเลือกขนาดของพื้นที่ใช้สอย ใน
แต่ละประ๓ ทเพื่อให้ได้สัดส่วนตามความเหมาะสม ทั้งภายใต้ข้อกำหนด
กฎหมาย และเหมาะลมต่อการออกแบบพื้นที่ใช้สอยประเภทต่างๆ

3) เพิ่มส่วนการวิเคราะห์ฯ สำหรับอาคารประเภทอื่นๆ เซ่น อาคารขนาดใหญ่ 
เป็นต้น

4) เพิ่มส่วนในส่งข้อมูลของพื้นที่ ที่ดิน และพื้นที่ใช้สอยอาคารโดยรวม ณ.ความ 
สูงต่างๆ ไปสู่โปรแกรมอื่นๆ ที่เป็นที่นิยมในการใช้งาน

5) เพิ่มส่วนของการเรียนรู้ หรือช่วยเหลือ ทางด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้องต่างๆ 
และส่วนของการแนะนำเมื่อเกิดการผิดพลาดในการทำงาน

6) และเป็นแนวทางในการพัฒนาโปรแกรม ในด้านเศรษฐศาสตร์การลงทุน 
ด้านการเงินต่อไป
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