
บทที่ 6

บทสรุป แสะข้อเสนอแนะ

ในการศึกษาริ่องอิทธิพลของศูนย์การค้าที่มีต่อการใช้ที่ดินของเทศบาลนครนครราชสีมา ม 
วัตถุประสงค์เพื่อศึกษาพัฒนาการของศูนย์การค้า และการใช้ท่ีดินของเทศบาลนครนครราชสีมา ท้ังใน 
ช่วงก่อนและหลังของการสร้างศูนย์การค้า รวมทั้งเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขปัญหาต่างๆที่เกิดขึ้น 
จากศ ูนย ์การค ้า เพ ื่อเป ็นการลดปัญหาที่เก ิดขึ้นจากการพัฒนาของศูนย์การค้าในเทศบาลนคร 
นครราชสีมา และเป็นแนวทางในการพัฒนาการใช้ที่ดินโดยรอบศูนย์การค้า

โดยในส่วนแรกของการศึกษาจะแสดงให้เห็นถึงขอมูลพ้ืนฐานในด้านต่างๆ ของพื้นที่ศึกษา 
ข้อมูลในส่วนต่อไปเป็นการศึกษาข้อมูลของศูนย์การค้าและการใช้ที่ดินของเทศบาลนครนครราชสีมา 
และข้อมูลในส่วนสุดท้ายเป็นการศึกษาและวิเคราะห์ถึงการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินของเทศบาลนคร 
นครราชสีมาอันเนื่องมาจากศูนย์การค้าโดยได้ใช้การทดสอบทางสกิติเบื้อต้น คือ การหาค่าความลี่ ค่า 
ร้อยละ โดยกลุ่มตัวอย่างของการศึกษา ได้แก่ ผู้ที่มาใช้บริการยังศูนย์การค้า เจ้าของท่ี,ดินท่ี,อยู่โดยรอบ 
ศูนย์การค้า และผู้ที่อยู'อาลัยโดยรอบศูนย์การค้า ซึ่งผลของการศึกษาลามารถสรุปได้ดังบื้

6.1 พ ้ฒนาการชองศบรการค้าแสะการใชํทดินชองเทศบาสบครบครราชเมา

เทศบาลนครนครราชสีมาได้มิก''รขยายตัวในเรื่องของพื้นที่เทศบาลและการใช้ที่ดินอยู่ตลอด 
เวลา โดยการขยายตัวนั้นเรื่มจากการขยายตัวจากศูนย์กลางของเมืองเดิม คือ ย่านประตูชุมพล และ 
ขยายออกมาส่บริเวณรอบนอกของเทศบาล โดยการขยายตัวจะขยายตัวไปตามริมถนนสายสำคัญของ 
เทศบาล โดยมีถนนสายสำคัญที่ผ่านขุมขนเป็นตัวขึ้นำในการใช้ที่'ดินประ๓ ทท่ี,อยู่อาลัยและพาณิชย 
กรรม ทำให้เกิดย่านการค้าใหม่ที่อยูริมถนนลายสำคัญของเมือง คือ ถนนมิตรภาพ และเกาะกลุ่มไปตาม 
ถนนสายน ซึ่งสอดคล้องกับการขยายตัวของเมืองแบบตามแนวยาว (linear Development หรือ Ribbon 
Development ) ซึ่งการขยายตัวของเมืองนครราชสีมานี้เป็นผลจากเล้นทางคมนาคมเป็นตัวขึ้นำ

การขยายตัวของเทศบาลนครนครราชสีมานั้นได้เริ่มจากการขยายตัวออกจากศูนย์กลางเดิม 
คือบริเวณรอบประตูชุมพล ขยายตัวไปตามถนนโพธิกลาง ถนนจอมสุรางค์ และถนนสุรนารี รวมทั้งขยาย 
ไปตามเล้นทางคมนาคมสายหลักในเขตเมืองเก่า โดยศูนย์การค้าแห่งแรกของเมืองกิได้เกิดขึ้นในเซตนี้ 
หลังจากการขยายตัวของย่านพาณิชยกรรมและที่,พักอาศัยไปตามถนนมิตรภาพซึ่งลังเกตจากจำนวนของ 
อาคารพาณิชย์และที่พักอาลัยที่มืจำนวนเพื่มขึ้นอย่างมาก และทำให้การใช้ที่ดินริ่มมืการเปลี่ยนแปลงไป 
มีการใช้ที่ดินที่หลากหลายประเภทปะปนกัน ซึ่งจากเดิมบริเวณรอบนอกของเมืองเป็นพื่นที่เกษตรกรรม 
และที่ว่าง ต่อมาเมื่อมีการขยายตัวของย่านที่พักอาลัย ย่านพาณิชยกรรม เข้ามาในพื้นที่ทำให้มีการ 
เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินไปในทางการพาณิชย์และอยู่อาลัยมากขึ้น โดยเกาะตัวเป็นแนวยาวไปตามถนน
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มิตรภาพ ซึ่งศูนย์การค้าที่เกิดชื้นในระยะหลังของเมืองก็ได้ตั้งอยู่ในทำเลริมถนนมิตรภาพและอยู่ใกล้กับ 
ชุมชนเพื่อความสะดวกในการเดินทางคมนาคม และความสะดวกในการเข้าถึงของผู้มาใช้บริการ ทำให้ผู้ 
มาใช้บริการสามารถมาจับจ่ายสินค้าและบริการโดยไม่ต้องเข้ามาในศูนย์กลางเมืองซึ่งมีความแออัด 
ศูนย์การค้าที่เก ิดชื้นในระยะหลังบริเวณริมถนนมิตรภาพ ได้แก่ ศ ูนย์การค้าเดอะมอลล์ สาขา 
นครราชสีมา เทลโก้โลตัล ซูเปอร์เซ็นเตอร์ บ๊ิกซีซูเปอร์เซ็นเตอร์ และ เฌคโคร

จากการศึกษาสภาพพื้นที่ศึกษา และทฤษฎีที่เกี่ยวข้องทำให้สามารถสรุปปัจจัยต่างๆ ท่ีทำให้ 
เกิดการขยายตัวของศูนย์การค้าในเขตเทศบาลนครนครราชสีมา ดังต่อไปน้ี

1. มีทำเลที่ตั้งที่เหมาะสม คือ ศูนย์การค้าสามารถเชื่อมโยงกับศูนย์กลางเมือง พ้ืนท่ีโดยรอบ 
ของเมือง และ จังหวัดที่อยู่โดยรอบได้อย่างสะดวก เนื่องจากมืเล้นทางคมนาคมที่สะดวก 
คือ มีถนนมิตรภาพในการเข้าถึง

2. ราคาที่ดิน ในช่วงปีท่ีมีการก่อสร้าง คือ ประมาณพ.ค.2538-2543 น้ัน ราคาที่ดินริมถนน 
มิตรภาพ มีราคาที่ถูกกว่าราคาที่ดินอยู่อยู่ในศูนย์กลางเมือง

3. ประชากรมืจำนว14มากทั้งจากประชากรในเขตเทศบาลเอง พ้ืนท่ีอำ๓ อรอบนอกที่เดินทาง 
เข้ามาทำงาน และประชากรจากจังหวัดข้างเคียงที่เดินทางเข้ามาชื้อสินค้าคราวละมากๆ

4. ความเป็นเมืองศูนย์กลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนล่างของนครราชสีมา ท้ังในด้าน 
การปกครอง การพาณิชยกรรม การศึกษา ระบบสาธารณูปโภค ลาธารณูปการ ท่ีล่งเสริม 
ให้เกิดการลงทุนในด้านต่างๆ จากภาครัฐและเอกขนเป็นจำนวนมาก

6.2 ริฬมึการให้บริการซองศูบเการค้า

ศูนย์การค้าในเขตเทศบาลนครนครราชสีมาสามรถที่จะจัดลำดับของศูนย์การค้าตามรัศมีของ 
การให้บริการ ขนาดของศูนย์การค้า และประเภทของสินค้าท่ีให้บริการ ได้ดังน้ี

1. ศูนย์การค้าในระดับภูมิภาค (Regional Shopping Center)
ศูนย์การค้าในระดับนี้เป็นศูนย์การค้าในระดับที่ใหญ่ที่สุด และมีรัศมีการให้บริการกว้าง 

ไกลเกินกว่า 20 กิโลเมตร มีสินค้าและบริการที่หลากหลาย ศูนย์การค้าในระดับนี้ ได้แก่ ศูนย์การค้า 
เดอะมอลล์สาขานครราชสีมา เทสโก้โลตัล ซูเปอร์เซ็นเตอร์ บ๊ิกซ็ซูเปอร์เซ็นเตอร์ และ แมคโคร

2. ศูนย์การค้าในระดับชุมชน (Community Shopping Center)
ศูนย์การค้าในระดับนี้เป็นศูนย์การค้าในระดับรองลงมา มีรัศมีการให้บริการกว้างไกล 

ประมาณ 0-20 กิโล1,' เตร มีสินค้าและบริการท่ีลามารถหาชื้อได้ในชุมชน ศูนย์การค้าในระดับนี้ คือ 
ศูนย์การค้าคลังพลาซ่า
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3. ศูนย์การค้าในระดับท้องกิน (Neighbourhood Shopping Center)
ศูนย์การค้าในลำดับนี้เป็นศูนย์การค้าที่เล็กที่ลุด ซึ่งศูนย์การค้าที่มีอยู่ในเขตเทศบาลนคร 

นครราชสีมาในการศึกษาครั้งนี้จะไม่มีศูนย์การค้าใดที่จัดอยู่ในระดับนี้ และส่วนใหญ่ศูนย์การค้าที่จัด 
เป็นศูนย์การค้าในระดับท้องกี่นที่ปรากฏอยู่ในเขตเทศบาลนครนครราชสีมาจะเป็นร้านค้าจำพวกร้าน 
สะดวกช้ือ และซูเปอร์มาร์เก็ต ท่ีให้บริการในเขตชุมชนของตนเอง

และจากการศึกษาถึงรัศมีของศูนย์การค้าที่มีอยู่ในเขตเทศบาลพบว่าทุกศูนย์การค้ามีรัศมีของ 
ระยะทางในการให้บริการที่ช้อนทับกัน เนื่องจากว่าศูนย์การค้าในเขตเทศบาลนั้นมีการกระจุกตัวอยู่ใน 
บริเวณเดียวกัน คือ กระจุกตัวอยู่ในบริเวณริมถนนมีตรภาพ ที่อยู่ผ่านช่วงเขตเทศบาลนครนครราชสีมา

6.3 การเปร!รนแปลงด้านด่าง ๆชองเมึองอันเป ็นผลมาจากอิทธิพลของศูบอ์การค้า

จากการเติบโตอย่างรวดเร็วชองศูนย์การค้าย่อมมีผลต่อเมืองในหลายๆ ด้านด้วยกัน ด้านแรก 
คือ มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมการชื้อสินค้าและบริการของผู้บริโภค โดยได้เปลี่ยนแปลงการชื้อ 
สินค้าและบริการจากย่านศูนย์การค้าใจกลางเมืองเดิมมาเป็นชื้อสินค้าและบริการยังศูนย์การค้าที่เกิดชื้น 
ใหม่บริเวณรอบนอกของเมือง ทำให้บริเวณโดยรอบของศูนย์การค้าเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไป ซ่ึงส่งผลต่อ 
การเปลี่ยนแปลงในด้านที่สอง คือ การเปลี่ยนแปลงของการใช้ที่ดินโดยรอบของศูนย์การค้า รวมไปถึง 
การเปลี่ยนแปลงในด้านอื่นๆ เช่น เศรษฐกิจ สังคม การจราจร จากการศึกษาโดยการวิเคราะห์แบบสอบ 
ถาม จากการสัมภาษณ์ ประซากรกลุ่มต่างๆ และรากการสำรวจ สามารถสรุปการเปลี่ยนแปลงของมือง 
ในด้านต่างๆ ได้ดังน้ี

6.3.1 การฟลี่อบแปลงค้านการใซทดิน

การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินของเทศบาลนครนครราชสีมาที่เป็นผลมาจากศูนย์การค้านั้นจะ 
เหินได้จากภายหลังที่มีการสร้างและเปิดให้บริการของศูนย์การค้าแล้ว โดยจะเหินได้จากบริเวณโดยรอบ 
ของศูนย์การค้าต่างๆที่มีอยู่ในเขตเทศบาลนครนครราชสีมาจะมีการใช้ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไป โดยเฉพาะ 
การ'ใช้'ท่ีดินประเกทพาณ์ซยกรรม ที่พักอาดัย ซึ่งจะมีความสัมพันธ์ที่เกี่ยวช้องกันกับการใช้ที่ดินประเภท 
พื้นที่ว่างโดยจะมีการเปล่ียนแปลงการใช้ที่ดินไปในรูปแบบของพื้นที่ว่างได้เปลี่ยนไปเป็นที่พักอาศัย หรือ 
พาณิชยกรรม หรือ การเปลี่ยนแปลงจากที่พักอาศัยมาเป็นพาณิชยกรรม โดยการเปลี่ยนแปลงการใช้ที, 
ดินประเภทพาณิชยกรรมโดยรอบศูนย์การค้านั้น จะมีการขยายตัวเพิ่มชื้นของกิจกรรมการค้าในประเภท 
ที่สามารถให้บริการที่ต่อเนื่องได้กับศูนย์การค้า ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่พาณิชยกรรมดังกล่าวจะ 
เหินได้อย่างชัดเจนในบริเวณที่ใกล้เคียงกับศูนย์การค้าได้แก่ ศ ูนย์การค้าเดอะมอลล์ เทสโกโลตัส 
แมคโคร และบ๊ิกซี ที่ตั้งอยู่บนถนนมีตรภาพ สำหรับการเปลี่ยนแปลงของการใช้ที่ดินประเภททีพ่ ักอาศัย 
น้ันพบว่า จะม ีความส ัมพ ันธก์ับท่ีต้ังของศูนย์การค้า โดยเฉพาะที่พักอาศ ัยในรูปแบบของอพาร์ทเมนต์
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และบ้านจัดสรร ซึ่งส่วนใหญ่แล้วจะอยู่ในทิศทางและอยู่ในบริเวณที,สามารถเข้าถึง และใช้บริการศูนย์ 
การค้าได้อย่างสะดวก และสำหรับการเปลี่ยนแปลงของการใช้ท่ีดินประเภทท่ีว่างน้ัน ในบริเวณพ้ืนท่ีโดย 
รอบศูนย์การค้าจะมีการลดลงของการใช้ที่ดินประ๓ทท่ีว่าง ซ่ึงการลดลงของการใช้ท่ีดินประเภทท่ีว่างน้ัน 
ส่วนใหญ่ถูกนำไปใช้เพื่อวัตถุประสงค์ของการค้าและบริการ และท่ีพักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงสอดคล้อง 
กับศูนย์การค้า และเป็นการพัฒนาที่ รกร้างว่างเปล่าเพ่ือก่อให้เกิดประโยชน์ซ่ึงจะพบได้ในบริเวณถนน 
30 กันยา ถนนช้างเฝือก ถนนสุรนารายณ์

การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินศังที่กล่าวมานั้นจะสอดคล้องกับรูปแบบการเปลี่ยนแปลงการใช้ 
ที่ดินของเทศบาลนครนครราชสีมา ซึ่งการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินของเทศบาลน้ันส่วนใหญ่จะ 
มีการเปลี่ยนแปลงในด้านของการเพื่มจำนวนขึ้นของพื้นที่พักอาศัยและพาณิชยกรรมมากที่สุด โดยใน 
ช่วงก่อนที่จะมีศูนย์การค้าพื้นที่ของเทศบาลมีการใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยทั้งหมด14.66 ตาราง 
กิโลเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 39.09 ของการใช้ท่ีดินท้ังหมด ซ่ึงในช่วงปีปัจจุบัน(2545)มีการใช้ท่ีดิน 
ประ๓ ทที่อยู่อาศัยทั้งหมด 20.71 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 55.23 มีอัตราการเปลี่ยนแปลงคือ 
ร้อยละ 29.21 และในช่วงก่อนมีศูนย์การค้าพื้นที่ของเทศบาลมีการใช้ที่ดินประ๓ทพาณิชยกรรมทั้งหมด 
3.49 ตารางกิโลเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 9.30 ซึ่งในปีปัจจุบัน(พ.ศ.2545)มีการใช้ที่ดินประเภทพาณิชย 
กรรมท้ังหมด 5.71 ตารางกิโลเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 15.23 ของการใช้ท่ีดินทุกประเภท

และนอกจากการเพื่มขึ้นของพื้นที่พาณิชยกรรมโดยรอบศูนย์การค้าแล้วการเปลี่ยนแปลงชอง 
การใช้ที่ดินของเมีองย ังมีอีกรูปแบบของการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นคือการลดลงของพื้นที่พาณิชยกรรมใน 
บางบริเวณของเมอง ได้แก่ บริเวณถนนมุขมนตรี บริเวณประตูไชยณรงค์ บริเวณศาลหลักเมือง ซึ่งเกี่ยว 
เนื่องมาจากพถุติกรรมของผู้บริโภคที่หันไปนิยมชื้อสินค้าและบริการยังศูนย์การค้ามากขึ้นกว่าไปซื้อที่ 
ร้านค้าแบบเดิม ทำให้เกิดการลดลงของยอดขายในกิจการร้านค้าเหล่านั้นทำให้ร้านค้าเดิมบางแห่งไม่ 
ลามารถดำเนินกิจการต่อไปได้ และต้องปิดกิจการลงไปทำให้เกิดการเลี่อมถอยของร้านค้ารายย่อยซึ่ง 
รวมไปถึงการทำให้บางบริเวณของเมืองมีการลดลงของย่านพาณิชยกรรม

6.3.2 การเปอ ื่รบแปรงค ้านอ ื่นๆ

ศูนย์การค้าได้ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในด้านอื่นๆของเมืองในหลายด้าน โดยเริ่มตั้งแต่การ 
ดำเนินการก่อสร้างศูนย์การค้าก็จะทำให้เกิดการจ้างงานสำหร้บการก่อสร้างและตกแต่งอาคารเพิ่มมาก 
ข้ึน และภายหลังที่ศูนย์การค้าเปิดดำเนินการแล้วก็จะส่งผลให้แรงงานในท้องถิ่นจำนวนมากจะถูกดึงเข้า 
มาส่ศูนย์การค้านี้ รวมทั้งแรงงานในร้านค้าย่อยที่อยู่ภายในศูนย์การค้าเช่นกัน ซึ่งการจ้างงานเหล่านี้ก็ 
ย่อมทำให้เกิดรายได้แก่คนในท้องถิ่น ซึ่งส่วนหนื่งของรายได้ก็จะถูกหมุนเวียนกลับเช้ามาใช้จ่ายเพื่อชื้อ 
สินค้าและบริการในศูนย์การค้าเช่นกัน นอกจากการเพิ่มขึ้นของการจ้างงานแล้วศูนย์การค้ายังก่อให้เกิด
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ร าค าที่ดินในบริเวณ ศูนย์การค ้าเพ ิ่มมากขึ้นตามไปด ้วยเน ื่องจากม ีป ัจจ ัย ท่ีสนับสนุนให้เก ิดการเพม ข้ึน 
ของราคาท่ีดิน

นอกจากนี้แล้วหลังจากการเกิดขึ้นของศูนย์การค้าจำนวนหลายแห่งในเทศบาลทำให้พฤติกรรม 
การชื้อสินค้าและบริการของประซาซนเปลี่ยนไปเป็นนิยมมาซื้อสินค้าและบริการที่ศูนย์การค้ามากยิงขึ้น 
โดยประซากรส,วนใหญ่มีความถี่ในการเข้ามาใช้บริการศูนย์การค้าประมาณ 2-3 คร้ังต่อสัปดาห์ซ่ึงให้เหตุ 
ผลของการมาใช้บริการว่าศูนย์การค้ามีสินค้าให้เสือกมากมาย ครบวงจร และอยู่ใกล้ที่ฟักอาลัยมากที่สุด 
ซึ่งการเข้ามาใช้บริการศูนย์การค้าที่มีความถี่มากครั้งนั้นทำให้เกิดปริมาณการจราจรที่เพิ่มมากขึ้นตามไป 
ด้วยและย่อมล่งผลต่อระบบการจราจรของเมือง โดยล่วนใหญ่แล้วผู้มาใช้บริการจะเดินทางมาใช้บริการ 
จากภายในเขตเทศบาลเอง (ร้อยละ 53.25) โดยส่วนใหญ่แล้วประซากรที่มาใช้บริการยงศูนย์การค้าจะ 
เดินทางมาศูนย์การค้าด้วยรถยนต์ส่วนตัว คิดเป็นร้อยละ 51 และวันที่นิยมมาใช้บริการศูนย์การค้าคือวัน 
อาทิตย์และวันเสาร์ ในช่วงเวลา 12.00-16.00 น. และวันศุกร์ในช่วงเวลา 16.00-20.00 น.และระยะทาง 
ในการเดินทางมาศูนย์การค้านั้นผู้มาใช้บริการส่วนใหญ่มีระยะทางในการเดินทางประมาณ 0-5 
กิโลฌตร (ร้อยละ 31) และมากกว่า 20 กิโลเมตร (ร้อยละ 24) ซึ่งจากการเดินทางที่มืปริมาณที่มากขึ้น 
นั้นนอกเหนือจากการเดินทางมาศูนย์กา?ค้าด้วยรถยนต์ส่วนตัวแล้วนั้น รองลงมาคือ การเดินทางมาศูนย์ 
การค้าโดยรถโดยสารประจำทาง ซ่ึงทำให้บริการสาธารณะต่างๆ ของเมืองย่อมเกิดขึ้นมากตามไปด้วย 
เช่น รถโดยสาร รถรับจ้าง

นอกจากนั้น ศูนย์การค้ายังมืผลต่อทัศนคติของประชาชนในเรื่องของการตัดสินใจเสือกท่ี.ฟัก 
อาลัยของประซาซนที่อาลัยอยู่ในเขตเทศบาลนครนครราชสืมา คือ ประชาชนส่วนใหญ่ (ร้อยละ 68) 
ตัดสินใจเสือกที่ฟักอาลัย เพราะอยู่ใกล้กับที่ตั้งของศูนย์การค้า

6.4 ป ัญหาและข้อเสนอแนะ

จากความสำคัญและการเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วของศูนย์การค้าที่อยู่ในเขตเทศบาลนคร 
นครราชสีมานั้น ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงต่อเทศบาลนครนครราชสีมาในหลายด้านตั้งด้านพฤติกรรม 
ของผู้บริโภคที่เปลี่ยนแปลงไปโดยผู้บริโภคหันมาใช้บริการยังศูนย์การค้ามากขึ้นทำให้ศูนย์การค้าเป็น 
ศูนย์รวมของชุมชน การเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผู้บริโภคน้ีก่อให้เกิดผลการเปลี่ยนแปลงขึ้นต่อชุมชน 
หลายด้านตังผลการศึกษาในบทที่ผ่านมา และผลของการเปลี่ยนแปลงบางส่วนได้ส่งผลต่อเทศบาลนคร 
นครราชสีมา ซึ่งผลการเปลี่ยนแปลงนั้นบางอย่างนำพามาซึ่งปัญหาให้กับเทศบาลนครนครราชสีมาซึ่ง 
ได้แก่ ปัญหาการจราจรบริเวณศูนย์การค้า ปัญหาความเลื่อมถอยของร้านค้ารายย่อย ปัญหาทัศนียภาพ 
และการเพิ่มขึ้น'ของอาคารสิ่งก่อสร้างที่1ไม่เปนระเบียบของเมือง พร้อมกันน้ีได้ทำการเสนอแนวทางการ 
แก้ไขปัญหาท่ีเกิดข้ึนตังน้ี
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6.4.1 ป ัญหาความเส ี่อมถอรของรานค้ารายฟอร และอ่านการค้าต่างๆ

จาการเกิดขึ้นของศูนย์การค้าขนาดใหญ่หลายแห่งในเขตเทศบาลได้ก่อให้เกิดการแข่งขันกัน 
อย่างรุนแรงอย่างมากในด้านการแข่งขันทางด้านการตลาดทั้งการแข่งขันระหว่างศูนย์การค้าด้วยกันเอง 
ทำให้เกิดการแข่งกันกันในด้านราคาโดยการกำหนดราคาของสินค้าที่ตํ่ากว่าราคาท้องตลาด การแข่งขัน 
ที่เกิดขึ้นนี้ทำให้ล่งผลกระทบอย่างรุนแรงกับร้านค้ารายย่อยดั้งเดิมของเมืองทั้งในด้านของการลดลงของ 
ยอดขายและจำนวนผู้มาใช้บริการ โดยผู้มาใช้บริการส่วนใหญ่หันไปใช้บริการยังศูนย์การค้ามากขึ้นจาก 
เหตุผลคือความสะดวกสบายในหลายๆด้าน เช่น การจัดวางสินค้า ประ๓ ทของสินค้าที่หลากหลาย รวม 
ไปถีงที่จอดรถที่สะดวกที่ศูนย์การค้ามืมากกว่าร้านค้ารายย่อยดั้งเดิม จาก ปรากฎการณ์ดังกล่าวล่งผล 
ให้ร้านค้าปลีกดั้งเดิมลดจำนวนลง และได้ล่งผลต่อเนื่องทำให้ย่านการค้าบางแห่งเลื่อมถอยลงไป เช่น 
บริเวณถนนมุขมนตรี ประตูไชยณรงค์ บริเวณศาลหลักเมือง

ข้อเสนอแบะ

ในด้านของกฎหมายควรปฎิบ้ติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องเช่น กฎหมายผังเมือง และประกาศ 
กระทรวงมหาดไทย เร่ือง กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรีอ 
บางประ๓ ทในเขตผังเมืองรวมเมืองนครราชสีมา(ภาคผนวก ค.) โดยได้มืการกำหนดถึงพื้นที่ด้ังของร้าน 
ค้าปลกค้าล่ง หรือศูนย์การค้าขนาดใหญ่ถึงบริเวณที่ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร โดยในเขตเทศบาล 
นครนครราชสีมานั้นตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประ๓ ทในเขตผังเมืองรวมเมืองนครราชสีมานั้นได้กำหนดให้เป็น 
พื้นที่ที่ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าล่ง รวมไปถึงพ้ืนที่ของผังเมืองรวม 
เมืองนครราชสีมาเช่นกัน เพราะฉะนั้นจากประกาศดังกล่าวทำให้ภายในพึนที่ศึกษารวมไปถึงพึนที่ของผัง 
เมืองรวมเมืองนครราชสีมานั้นไม่สามารถที่จะมืการก่อสร้างศูนย์การค้าขนาดใหญ่ขึ้นอีกได้ ทำให้พ้ืนท่ีท่ี 
เหมาะสมถ้าจะมืการก่อสร้างศูนย์การค้าขนาดใหญ่ในอนาคต คือ บริเวณที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมเมือง 
รวมเมืองนครราชสีมาดังแผนท่ี 6.1
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นอกจากการควบคุมในเรื่องของการปฏิบัติตามกฎหมายแล้วต้องกระตุ้นให้เกิดการปรับ 
ตัวของร้านค้าปลีกรายย่อยดั้งเดิมของเมืองให้สอดคล้องเข้ากับพโ]ติกรรมของผู้บรัโภคส่วนใหญ่ ท่ีได้ยึด 
เอารูปแบบของร้านค้าปลีกสมัยใหม่เป็นบรรทัดฐานในการเลีอกเข้ามาใช้บริการ เซ่น การติดป้ายราคา 
การจัดสินค้าที่เป็นระเบียบ สินค้ามืหลากหลายประเภท เข้ามาปรับปรุงร้าน ทั้งนี้เมื่อเสริมด้วยจุดแข็ง 
ของร้านค้าปลีกรายย่อยแบบดั้งเดิม เซ่น จุดเด่นในเรื่องของท่ีด้ัง การให้บริการท่ีเป็นกันเอง การให้บริการ 
ที่ไม่มืจำหน่ายในร้านค้าปลีกสมัยใหม่ และเน้นขายเฉพาะสินค้าที่ฃายดีก็จะช่วยให้ร้านค้าปลีกดั้งเดิม 
ของเมืองอยู่รอดได้ รวมไปถึงอาจปรับปรุงระบบการเก็บภาษีเงินได้โดยให้มืการลดหย่อยภาษีแก่ร้านค้า 
ปลีกรายย่อยเพื่อให้มืขีดความสามารถที่จะแข่งขันต่อไปได้ รวมทั้งพยายามส่งเสริมให้มีการรวมกลุ่มของ 
ย่านการค้าที่ขายสินค้าเฉพาะอย่างในประเภทต่างๆ และส่งเสริมธุรกิจค้าปลีกในสินค้าท่ีไมมัการแข่งขัน 
กับศูนย์การค้า

ในการดำเนินการก่อสร้างศูนย์การค้าหริอร้านค้าปลีกขนาดใหญ่นั้นควรให้มืการศึกษาถึงผล 
กระทบท่ีจะมืต่อชุมชน( Community and Environment Impact )ในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 
ก่อน และเปิดโอกาสให้ทุกคนเข้ามามืส่วนร่วมในการตัดสินใจอย่างแท้จริงและเท่าเทียมกันโดยไม่เอื้อ 
ประโยชน์ให้กับฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง

ในกรณีที่การเกิดขนของห้างดิสเคาน่สโตร์ทำให้เกิดการส่งผลกระทบต่อการจราจรควรออก 
กฎหมายให้ศูนย์การค้าเหล่านั้นมืส่วนร่วมในการรับผิดชอบค่าใช้จ่ายเพื่อบรรเทาผลกระทบด้านการ 
จราจรที่อาจจะเกิดขึ้นตามมาหสังจากการเปิดให้บริการของศูนย์การค้า
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6.4.2 ปั’ญหาด้านการ'จราจร

เน่ืองจากทำเลท่ีตั้งของศูนย์การค้าส่วนใหญ่ในเขตเทศบาลนครนครราชสีมานั้นได้ตั้งอยู่บน 
ถนนสายหลักของเมือง คือ ถนนมิตรภาพ ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่เชื่อมการจราจรจากทิศทางต่างๆ ทั้งจาก 
อำเภอรอบนอก และจากจังหวัดอื่นเข้าสู่ภายในเขตเทศบาลซึ่งเป็นศูนย์กลางด้านต่างๆ ท้ังในระดับ 
จังหวัดและระดับภาค ซึ่งโดยส่วนใหญ่แล้วศูนย์การค้าเหล่านั้จะก่อให้เกิดปัญหาต่อการจราจรในด้าน 
ของการจราจรติดขัดเนื่องจากลาเหตุหลักๆ คือ การจอดรถรอรับผู้โดยสารบริเวณหน้าศูนย์การค้า ได้แก่ 
ศูนย์การค้าเดอะมอลล์ เป็นเวลานานของรถยนต์โดยสารสาธารณะ และรถโดยสารประจำทางลายต่างๆ

รูปท่ี 6.2 แสดงปัญหาการจราจรติดขัดบริเวณหน้าศูนย์การค้าเดอะมอลล์

ที่วงระหว่างจังหวัดนครราชสีมาไปยังอำ๓ อและจังหวัดอื่นโดยรอบ ทำให้กิดขวางการจราจรทำให้การ 
สัญจรเคลื่อนที่,ไปไม่สะดวก และสาเหตุอกประการหนึ่งของปัญหาการจราจร คือ การ'จอดรถรัมถนนของ 
ผู้มาใช้บริการยังสถานประกอบการอื่นๆริมถนนในบริเวณที่ใกล้เคืยงกับศูนย์การค้า หรือ การใช้ถนนบาง 
ส่วนเป็นพ้ืนที่ประกอบกิจกรรมของร้านค้าซึ่งทำให้กิดขวางการจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วน และทำให้เกิด 
ปัญหาจราจรติดขัดตามมา

รปท่ี 6.3 แสดงการใช้ถนนบางส่วนเป็นพ้ืนท่ีประกอบกิจกรรมของร้านค้า
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ควรจัดทำพืนที่สำหรับจอดรถโดยสารประจำทางและรถยนต์สาธารณะขึ้นโดยเฉพาะบริเวณ 
หน้าศูนย์การค้าเดอะบอลล'' โดยให้พื้นที่จอดรถแยกออกจากเค้นทางการสัญจรหลักเดิม ซึ่งจะทำให้การ 
จอดรถรับส่งผู้โดยสารสะดวกมากยิ่งข้ึน และไม’กีดขวางการสัญจรในเค้นทางเดินรถปกติ โดยอาจจะกัน 
บาทวิถีออกบางส่วนเพื่อทำเป็นที่จอดรถยนต์สาธารณะ และรถโดยสารประจำทาง

ควรมีการเข้มงวดในเร่ืองของการจอดรถริมถนนในช่วงเวลาเร่งด่วน และควรควบคุมไม่ให้มี 
การใช้พ้ืนที่ถนนในกิจกรรมท่ีไม่ถูกต้องของร้านค้าต่างๆริมถนน

และควรสร้างสะพานลอยคนข้ามในบริเวณหน้าศูนย์การค้าเทสโกโลตัสเพื่อความปลอดภัย 
ของผู้ใช้บริการและความสะดวกในการเคลื่อนตัวในการสัญจรได้อย่างต่อเนื่อง

รูปท่ี 6.4 บริเวณทีควรมีการสร้างละพานลอยคนข้ามในบริเวณหน้าศูนย์การค้าเทลโกโลตัล 

6.4.3 ทิศนaภาพซองชุมชน

ปัญหาเรื่องทิศนีอภาพนื่นจะพบในบริเวณโดยรอบของศูนย์การค้าคลังพลาช่าซึ่งขาดการ 
จัดระเบียบของหาบเร่ และแผงลอยริมทางเท้า รวมถึงป้ายโฆษณาที่รบกวนและตั้งอยู่ในบริเวณที่ไม่ 
เหมาะสม ซึ่งในบริเวณนี้เป็นบริเวณโดยรอบของคูเมีองเดิมซึ่งเป็นบริเวณที่กำหนดให้เป็นพื้นที่โล่งเพื่อ 
นันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมของชุมชน ดังนี้นการขาดระเบียบของการค้าขายทำให้เกิด 
ความไม่เป็นระเบียบและ ทัศนียภาพที่ไม่สวยงามต่อเมีอง ประกอบกับบริเวณดังกล่าวเป็นจุดหมายตา 
ของเมือง (Landmark) คอ บริเวณอนุสาวริย์ท้าวสุรนารี จึงควรมีการปรับปรุงและจัดระเบียบของหาบเร่ 
แผงลอย ริมทางเท้าในบริเวณดังกล่าว
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ควรจัดพ้ืนท่ี หริอ จัดบริเวณเพื่อให้ขายโดยเฉพาะในบริเวณโดยรอบศูนย์การค้าคลังพลาซ่า 
โดยตั้งแนวเขตหรือตั้งแผงค้า รวมถึงจัดขนาด รูปแบบของร้านค้า สิลัน หรือรถเขินท่ีมืรูปแบบเดียวกัน 
เพื่อความสวยงามและเป็นระเบียบเรียบร้อย และดีาเนินการหรือ จัดทำโครงการปรับปรุงภูมิทัศน์บริเวณ 
โดยรอบคูเมืองเดิมในเขตเทศบาลนครนครราชสีมาเพื่อให้เกดทัศนียภาพที่สวยงาม และสามารถเป็นจุด 
หมายตาที่สำคัญของย่านการค้าในบริเวณศูนย์การค้าคลังพลาซ่าได้

6.4.4 การเพมขึ้นของอาคารแสะ!’งก่อสรางทึ๋ไม่เป ็นระเบึรบ

ตามผังเมืองรวมเมืองนครราชสีมาได้กำหนดให้บริเวณถนนมิตรภาพ และบริเวณภายในศูนย์ 
กลางเมืองเดิม (ภายในเขตเทศบาลนครนครราชสีมา) เป็นการใช้ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อย่ 
อาคัยหนาแน่นมาก ทำให้ศูนย์การค้าที่เกิดขึ้นมาไม่ได้ก่อให้เกิดปัญหาในเรื่องของการใช้ที่ดินที่ผิดกับ 
ประเภทการใช้ที่ดินตามที่กำหนดในผังมืองรวม แต่ปัญหาที่เกิดขึ้นจากการเพื่มขืนของศูนย์การค้าก็คือ 
การเพื่มขึ้นของอาคารและสิงก่อสร้างที่มืการเพื่มขึ้นอย่างไม่เป็นระเบียบ และผิดกับข้อกำหนดท่ีกำหนด 
ไว้ในผังมืองรวมมืองนครราชสีมา เซ่น ในเรื่องของการกำหนดระยะถอยร่น และความสูงของอาคาร
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ควรควบคุมการก่อสร้างอาคารและสิงปลูกสร้างอย่างเข้มงวด และจริงจัง โดยควบคุมให้เป็น 
ไปตามข้อกำหนดของผังเมืองรวม และ เทศบัญญัติ

6.5 ข้อเสนอแนะฟ้าหร้ปการศึกษาครงต่อไป

ในการศึกษาครั้งต่อไปควรมืการศึกษาในเรื่องของการขยายตัวของศูนย์การค้าที่จะมืผลต่อ 
ด้านอ่ืนๆ ของเทศบาลนครนครราชสีมา เช่น ด้านเศรษฐกิจ ด้านสังคม หลังจากท่ีศูนย์การค้าได้เข้าไป 
เปิดให้บริการว่าจะมืผลต่อเทศบาลอย่างไร ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจากการศึกษาอาจจะแตกต่างกันออกไป และ 
ควรจะมืการศึกษาถึงผลกระทบของศูนย์การค้าที่มืต่อร้านค้าล่งรายใหญ่ว่าได้ร้บผลกระทบจากศูนย์การ 
ค้าขนาดใหญ่หรือไม่ รวมทั้งอาจศึกษาในเมืองหลักอื่นๆ ที่มืศูนย์การค้าขนาดใหญ่เข้าไปเปิดให้บริการ
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