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อสังหา'ริมทรัพย์ในประเทศฝรั่งเศส อังกฤษ และเยอรมัน และศึกษาถึงการวินิจฉัยชี้ขาดข้อพิพาทของ 
ศาลยุติธรรมและศาลปกครองในเรื่องระยะเวลาในการฟ้องคดี หลักกฎหมายและเหตุผลในการ 
กำหนดค่าทดแทน และอำนาจในการวินิจฉัยหริอพิพากษา จากนั้นจึงนำลิ่งที่ศึกษามาเปรียบเทียบ 
เพื่อหาแนวทางในการกำหนดค่าทดแทนที่เหมาะสมต่อไป

จากการศึกษาพบว่าปัญหาของประเทศใทยที่ทำให้ผู้ถูกเวนคืนไม่พอใจในจำนวนค่าทดแทน 
ที่ได้รับเกิดจากการไม่เปิดโอกาสให้ประชาชนมีส่วนร่วมในการเวนคืนและการกำหนดเงินค่าทดแทน 
หลักเกณฑ์ท ี่นำมาใช้ในการกำหนดค่าทดแทนยังม ีความไม่ช ัดเจนเพ ียงพอ และองค์กรที่ม ีหน้าที่ 
กำหนดเงินค่าทดแทนไม่ได้รับการยอมรับว่าเป็นองค์กรที'มีความเชี่ยวชาญในการประเมินมูลค่าของ 

อลังหาริมทรัพย์ในประเทศฝรั่งเศสมีการเปิดโอกาลให้ประชาชนมีส่วนร่วมในการเวนคืน มีตุลาการ 
ที่ม ีความเชี่ยวชาญด้านตลาดอลังหาริมทรัพย์มาทำหน้าที่กำหนดค่าทดแทน ประเทศอังกฤษมีผู้ที่มี 
ความเชี่ยวชาญในการประเมินราคาทรัพย์สินมาเป็นผู้กำหนดค่าทดแทน ประเทศเยอรมันมีการจ่าย 
ค่าทดแทนในรูปของที่ด ิน ส่วนการวินิจฉัยชี้ขาดข้อพิพาทของศาลปกครองเป็นไปในแนวทางที่เป ็น 
ประโยชน์แก่ผู้ถูกเวนคืนมากกว่าของศาลยุติธรรม

ตังนั้น จ ึงควรมีการปรับปรุงกฎหมายเวนคืนอลังหาริมทรัพย์ของไทย โดยพ ิจารณา 
หาแนวทางที่จะทำให้หลักเกณฑ์ในการกำหนดค่าทดแทนให้มีความชัดเจนมากขึ้น เปิดโอกาสให้ 
ประชาชนมีส่วนร่วมในการเวนคืนและการกำหนดค่าทดแทน ให้ผู้เชี่ยวชาญในด้านการประเมินราคา 
ทรัพย์สินเป็นผู้กำหนดค่าทดแทน และให้มีการจ่ายค่าทดแทนในรูปของที่ดินได้ด้วย ตลอดจนมี 
การศึกษาถึงกระบวนการวินิจฉัยชี้ขาดข้อพิพาทเกี่ยวกับการกำหนดค่าทดแทนของศาลเวนคืนของ 
ประเทศฝรั่งเศสโดยละเอียดเพื่อนำมาปรับปรุงระบบวิธีพิจารณาคดีของไทยให้มีความสะดวกรวดเร็ว 
ยิงข้ึน เพื่อให้เกิดความเป็นธรรมต่อผู้ถูกเวนคืนและลังคมโดยรวมต่อไป
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This thesis aims to study the proceedings of the expropriation of immovable properties in 
Thailand under the Expropriation Properties Act, B.E. 2530 and also study the law on the expropriation 
of immovable properties เท France, England and Germany as well as the decision of the Court of Justice 
and the Administrative Court เท the matter of the period of time for claim, the principle of law and 
justification in fixing compensation and the jurisdiction therein. After all, all data received from the 
studies will be taken into account for comparative analysis as to find out a guideline in fixing an 
appropriate compensation.

According to the study, it shows that the problems in Thailand which make the owner of the 
expropriated properties dissatisfaction with the amount of compensation are arisen from the lack of 
opportunity of the persons concerned to participate in the proceedings on expropriation and unclear 
criteria in fixing an appropriate compensation. เท addition, the authority having in charge of fixing 
compensation is not recognized as professional authority in evaluating the value of immovable property. 
เท France, the opportunity to participate in the expropriation process is opened to all person concerned. 
Furthermore, judges whose expertise on real estate properties will decide for compensation. เท England, 
an expert on property evaluation decides for compensation. เท Germany, the payment for compensation 
shall be made in the form of exchanging of land. Regarding the rulings of the Administrative Court, it 
seems that the Administrative Court trends to give a favor on the owner of the expropriated properties 
more than the court of Justice do.

เท conclusion, the writer suggests that the amendment of the law on the expropriation of 
immovable properties in Thailand is required by way of defining the clear criteria in fixing compensation 
for expropriation; opening more opportunity for the person concerned to participate in expropriation 
process; the fixing of compensation shall be carried out by the expert on properties evaluation; and the 
payment for compensation by way of exchanging of land should be adopted as well as the decision 
making process on fixing compensation French Expropriation Court should be studied in depth. This is 
to improve the procedures system concerning the expropriation cases in Thailand being smooth and fair 
to the owner of the expropriated properties and society as a whole.
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กิตต ิกรรมประกาศ

ว ิทยาน ิพนธ ์เล ่มน ี้สำแจล ุล ่วงไปได ้ด ้วยความเมตตาของ ศาสตราจารย ์ดร. 
น ันทวัฒน์บรมานันท์อาจารย์ท ี่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ท ี่ได ้กรุณารับเป ็นที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ และ 
ได้ให้คำปรึกษาแนะนำแก่ผู้เขียน ตลอดจนเอาใจใล่ผู้เขียนในการทำวิทยานิพนธ์เสมอมา ผู้เข ียน 
ขอกราบขอบพระคุณท่านอาจารย์เป็นอย่างสูง มา ณ โอกาสนี้

ผู้เขียนขอกราบขอบพระคุณ รองศาลตราจารย์สำเรียง เมฆเกรียงไกร ที่ได้รับเป็น 
ประธานกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ กราบขอบพระคุณ ผู้ช่วยศาลตราจารย์ อิทธิพล ศรีเลาวลักษณ์ 
ท ี่ร ับเป ็นกรรมการลอบวิทยาน ิพนธ์กราบขอบพระค ุณ ดร.มาน ิตย ์วงศ ์เสร ี ท ี่ช ่วยเหลือผ ู้เข ียน 
ในการหาหัวข้อวิทยานิพนธ์ และรันเป็นกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ ตลอดจนกำลังใจที่ให้แก่ผู้เขียน 
คำแนะนำและข้อคิดเห็นต่างๆ ของคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์เป็นประโยชน์แก่ผู้เขียนอย่างยิ่ง 
ในการจัดทำวิทยานิพนธ์เล่มนี้

ผู้เขียนขอกราบขอบพระคุณ คุณสุ'วัฒน์ ตันประวิติ คุณพรพิมล ตันประวิติ บิดา 
มารดาของผ ู้เข ียน ท ี่ได ้ให ้ความรัก ความเมตตา ความห่วงใย แก่ผ ู้เข ียน ตลอดจนให ้โอกาส 
ทางการศ ึกษา ให ้ความช ่วยเหล ือ ให้คำแนะนำ และให ้กำล ังใจแก ่ผ ู้เข ียนเสมอมา ผ ู้เข ียน 
ขอขอบคุณสำหรับความรักและกำลังใจของสมาซิกในครอบครัวทุกคน

ผ ู้เข ียนขอกราบขอบพระค ุณ  ท ่านสุชาติ มงคลเล ิศลพ ต ุลาการห ัวหน ้าคณะ 
ศาลปกครองกลาง ท ี่เมตตาและให ้คำแนะนำแก ่ผ ู้เข ียนเสมอมา ขอขอบค ุณ  ค ุณ นงเยาว ์ 
อานประยูร สำหรับกำลังใจที่มีให้มาโดยตลอด บุคคลทั้งลองทำให้ผ ู้เข ียนมีความสบายใจในการ 
ทำงานเป็นอย่างยิ่ง ขอขอบคุณ พี่ๆ เพี่อนๆ ที่สำนักงานศาลปกครองทุกท่านที่ได ้คอยช่วยเหลือ 
และให้กำลังใจผู้เขียน

นอกจากนี้ ผู้เขียนขอขอบคุณ คุณลันธนา เอื้ออารักษ์ และเพี่อนๆ คณะนิติศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่ให้ความช่วยเหลือผู้เขียนอย่างเต็มใจและสุดความลามารถ ตลอดจน 
ให ้กำล ังใจแก ่ผ ู้เข ียนเสมอมา และผ ู้เข ียนต ้องขอขอบพระค ุณ ท ุกท ่านท ี่ม ีล ่วนในการช ่วยให ้ 
วิทยานิพนธ์เล่มนี้สำเร็จได้ ซึ่งผู้เขียนไม่อาจกล่าวในที่นี้ได้ทั้งหมด

หากวิทยานิพนธ์เล ่มนี้ม ีค ุณค่าและประโยชน์แล ัว ผ ู้เข ียนขอมอบแด่ครอบครัว 
ของผู้เขียน อาจารย์ทุกท่าน และผู้มีพระคุณของผู้เขียนที่ได้มีล่วนทำให้วิทยานิพนธ์เล่มนี้สำเร็จได้ 
หากวิทยานิพนธ์เล่มนี้มีความบกพร่องประการใด ผู้เขียนขอน้อมรับไว้แต่ผู้เดียว
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