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ภณชนก เมธเศรษฐ : รูปแบบการให้สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยรายย่อยของธนาคารอิสลามแห่ง 
ประเทศไทย. (MORTGAGE LOANS OF THE ISLAMIC BANK OF THAILAND)
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ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย เริ่มเปิดดำเนินกิจการครังแรกเมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2546 โดยมิ 
จดประสงค์เพื่อสนองความต้องการทางการเงินตามหลักการอิสลาม โดยมิคณะที่ปรึกษาชะรีอะฮ์ไห้คำแนะนำ
และตรวจสอบให้ถูกต้องตามหลักศาสนาอิสลาม ป ิจ ธ ุบันเปิดดำเนินการมาเป็นระยะเวลา 9 ปี พบว่ายังไม่มิ 
งานวิจัยที่ประเมินการดำเนินงานของธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทยว่าเป็นดามจุดประสงค์ในการก่อตั้งหรีอไม, 
โดยเฉพาะต้านการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยรายย่อย การวิจัยนิมิวัตถุประสงค์ในการศึกษาถึง 1.รูปแบบในการให้
สินเชื่อที่อยู่อาศัยรายย่อยเพื่อผู้ที่ต้องการชือที่อยู่อาศัยรายบุคคล 2.ปิจจัยที่มิผลต่อการใช้สินเชื่อที่อยู่อาศัยของ
ธนาคารอิสลาม 3.ข้อจำกัดในการใช้สินเชื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารอิสลาม

ผลการศึกษาพบว่าช่วงก่อนปีพ.ศ. 2551 ธนาคารอิสลามใช้รูปแบบอัตรากำไรคงท่ีแบบสัญญาการเช่าช้ือ 
ตลอดระยะเวลาการผู้ แต่หลังจากปีพ.ศ. 2551 การให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารอิสลามเปล่ียนรูปแบบเป็น 
“ อัตรากำไรคงท่ีแบบพิเศษ” มิการคิดอัตรากำไรท่ีปรับไต้ โดยธนาคารให้ “ ส่วนลด” แก่ลูกค้าและธนาคารคิด
อัตรากำไรคงท่ีแบบพิเศษดังกล่าวต่ํากว่าอัดราดอกเบ้ียของธนาคารพาณิชย์ท่ัวไป ดังน้ันธนาคารอิสลามจึงสามารถ 
แช่งขันกับธนาคารพาณิชย์ท่ัวไปไต้ ส่งผลให้หลังจากปี พ.ศ. 2551 เป็นต้นมา ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทยมิ 
ปริมาณการใช้สินเช่ือ ท่ีอยู่อาศัยรายย่อยเพ่ิมข้ึนเป็นจำนวนมาก

สรุปผลการศึกษา การเลือกใช้สินเชื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารอิสลามมิทั่งลูกค้าชาวบุสลิมและศาสนาอื่นๆ 
ลูกค้าที่ใช้บริการสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารอิสลามที่เป็นชาวมุสลิมให้เหตุผลในการดัดสินใจใช้สินเชื่อที่อยู่ 
อาศัยจากธนาคารอิสลามเพราะ 1.เรื่องความถูกต้องตามหลักศาสนา การปลอดดอกเบี้ย 2.การผ่อนชำระต่อเดือน 
ที่ตํ่า 3.ความเชื่อในเรื่องการช่วยเหลือซึ่งกันและกันของชาวมุสลิม ตามลำดับ ผู้นับถือศาสนาอื่นให้เหตุผลที่
ดัดสินใจใช้บริการจากธนาคารอิสลามเพราะ 1.การผ่อนชำระต่อเดือนที่ตํ่า 2.รูปแบบเงินงวดคงที่ 3.ไต้รับการ 
แนะนำเชิญชวนจากผู้อื่น ตามลำดับ ในขณะที่ชาวมุสลิมที่ไม,เลือกใช้สินเชื่อที่อยู่อาศัยจากธนาคารอิสลาม
แบ่งเป็น 1.ใช้บริการสินเชื่อ ของธนาคารพาณิชย์ทั่วไป 2.ใช้เงินสดจากการเก็บออมของตนเอง ชาวมุสลิมที่ใช้
บริการจากธนาคารพาณิชย์ให้เหตุผลที่ไม่ใช้ธนาคารอิสลามเพราะ 1.คุ้นเคยกับระบบธนาคารพาณิชย์ 2.ธนาคาร 
พาณิชย์มิการอบุมัติสินเชื่อที่รวดเรีว ส่วนชาวมุสลิมที่ใช้เงินสดในการชื้อที่อยู่อาศัยให้เหตุผลที่ไม่ใช้บริการ
สินเชื่อที่อยู่อาศัยเพราะไม,ต้องการเป็นหนี้

ข้อเสนอแนะงานวิจัย ธนาคารอิสลามควรมิการประชาสัมพันธ์ อธิบายเร่ืองรูปแบบสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย 
ของธนาคารอิสลามแก่ประชาชนให้เช้าใจโดยท่ัวกัน เน่ืองจากรูปแบบสินเช่ือท่ีธนาคารอิสลามคิด “กำไรคงท่ีแบบ 
พิเศษ” เป็นเร่ืองท่ีอาจเช้าใจยากกว่าระบบดอกเบ้ียลอยตัวของธนาคารพาณิชย์ท่ัวไป
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The Islamic Bank o f  Thailand w as first established on June 12, 2003 with the objective o f  providing financial services

that are in accordance with Islamic principles, and are examined and advised upon by sharia board o f  supervisor. The bank has 

been in operation for 9 years but there has been no research to assess whether the operation has met all o f  its goals, particularly to 

provide housing mortgage loans for small borrowers. The objectives o f  the research are to study: 1) the format o f  housing loans to 

individual borrowers w ho need mortgages; 2) the factors affecting the bank’s mortgages customer; and 3) limitations o f  the bank’s 

mortgages business.

It w as found that before 2008, the bank used a fixed profit rate for its hire-purchase contracts. H owever, after 2008 , the

format o f  the bank’s mortgage loans w as changed to a “special fixed profit rate” allow ing an adaptable w ay o f  determining the 

rate. In this new  format, the bank can give its customers “discounts” and give the special fixed profit rate lower than the mortgage 

rate o f  comm ercial banks. This enables Islamic banks to compete with the commercial banks. Since 2008, the Islamic Bank o f  

Thailand has been able to significantly increase its housing mortgage loans to small borrowers.

In conclusion, the bank’s housing mortgage loan customers consist o f  M uslim customers as w ell as those o f  other

religions. The bank’s M uslim customers stated that they decided to use the bank’s services because o f  the follow ing reasons: 1) its 

adherence to Islamic principles; 2 ) the low  monthly installments; and 3) the b e lief in the M uslim idea o f  helping each other, 

respectively. A s for the customers o f  other religions, the reasons for their decision to use the bank’s financial services were: 1 ) the 

low monthly installments; 2) the fixed financial format; and 3) the advice received from others, respectively. M uslims w ho chose  

not to use the bank’s housing loans service can be classified into groups o f  people who were: 1) those w ho got loans from general 

commercial banks; and 2) those w ho use their ow n savings. M uslims who used commercial banks gave these reasons for their 

choice: 1 ) they were more familiar with commercial banks; and 2) commercial banks delivered swift loan services. A s for M uslims 

w ho chose to use their savings to buy hom e said they did not w ish to be in debt.

A s regards recommendations, Islamic banks should make public relations efforts to explain their housing loans to

general customers. This is because the Islamic bank concept o f  “special fixed profit rate” is a more com plex than that o f  the 

commercial banks’ floating mortgage rate.

Field o f Study : ...Real Estate Development__
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