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ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ร า ย ล ะ เ อ ีย ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร

ความเป ็นมาของโครงการ

ชุมชนแออัดคลองเตย เป็นชุมชนแออัดฃนาตใหญ่ของกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นชุมชนบุกรุกอยู่ 
ภายในพื้นที่ของการท่าเรือแห่งประเทศไทย ผ้คยู่อาศัยส่วนใหญ่อพยพมาจากขนบทเพือหางานทำใน

กรุงเทพฯ. ในฐานะผู้ใช้แรงงาน และเนืองจากความต้องการแรงงานราคาถูกจำนวนมากในการขนก่าย 
สินค้า ทำให้มีผู้ใช้แรงงานมาทำงานในพื้นที่การท่าเรือฯ. และเช้าถือครองที่ดินที่ว่างเปล่าซึ่งพอจะลร้างที่ 
อยู่อาศัยได้ในที่ดินของการท่าเรือฯ.เพิ่มมากขึ้น จนกลายเป็นชุมชนแออัด ซึ่งเป็นปัญหาในการที่จะ 
ขยายกิจการในการใช้พื้นที่ของการท่าเรือฯ.เนื่องจากชาวชุมชนลร้างบ้านอยู่อย่างกระจัดกระจาย ลภาพ 
บ้านเรือนส่วนใหญ่ลร้างจากเคษวัลดุเก่าๆ ที่พอหาได้ นำมาก่อลร้างกันเองทำให้ลภาพบ้านเรือนในชุม 
ชนอยู่ในสภาพทรุดโทรม ส่วนมากไม่มีไฟฟ้าและประปา นื่าท่วมขังไม่มีการระบายนื่า และมีขยะเหม็น 
เกลื่อนกลาดทั่วไป การท่าเรือฯ.พยายามที่จะไล่รอชุมชนออกไปหลายครั้งตั้งแต่ ปี 2510 เป็นต้นมา จน 
ต่อมามีการก่อตั้งการเคหะแห่งชาติขึ้นในปี 2516 การเคหะฯ. ได้ถือเอานโยบายที่จะให้ความช่วยเหลือ 
ด้านที่อยู่อาศัยแก่ชาวชุมชนที่อยู่อาศัยในบริเวณนี้เป็นสำคัญ แต่การท่าเรือฯ.ต้องการให้ขาวชุมชนรือ 
ย้ายออกจากพื้นที่ของการท่าเรือฯ. ทั่งหมด แต่ชุมชนมีแนวโน้มที่จะเพิ่มขึ้นอยู่ตลอดเวลา และได้รับการ 
ต่อต้านจากขาวชุมชน ดังนั้นการท่าเรือฯ.ได้ตกลงขอความร่วมมือจากการเคหะฯ.ในการทีจะวางแผน

ช่วยเหลือและจัดหาที่อยู่ใหม่ให้กับผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชนแออัดคลองเตย ในระยะแรก การเคหะฯ.ได้ทำ 
การรื้อย้ายชาวชุมชนขึ้นอยู่อาศัยในแฟลตของการเคหะฯ. ที่สร้างในที่ดินของการท่าเรือ จำนวน 2,098 
หน่วย และสำหรับผู้ที่ไม่ต้องการอยู่อาศัยในแฟลต การเคหะฯ.ได้จัดสร้างที่อยู่อาศัยพร้อมที่ดินบริเวณ 
ชานเมืองไว้ให้แทน ต่อมาการท่าเรือฯ. ได้จัดให้การเคหะฯ. เช่าที่ดินในโครงการ 70 ไร่ ปรับปรุง 
สาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน และทางเท้า พร้อมแบ่งที่ดินแปลงย่อยเพื่อให้ชาวชุมชนสร้างที่อยู่อาศัยเอง 
ให้มีระเบียบ ถูกสุขลักษณะ และสภาพแวดล้อมที่ดิยิ่งขึ้น รวบรวมชาวชุมชนเข้าอยู่ในโครงการ โดยให้ 
เช่าช่วงต่อจากการเคหะฯ. จนมาถึงโครงการพัฒนาชุมชนคลองเตยระยะที่ 3 ที่จัดสร้างอาคารแฟลตให ้
เช่าในที่ดินของการท่าเรือฯ. และการจัดทำโครงการที่ดินแปลงโล่งชานเมือง รองรับการรื้อย้ายซาวชุมซน 
ออกจากพื้นที่การท่าเรือฯ. ในวงเงินลงทุนรวม 1,375,000,000 บาท โดยงบประมาณของการท่าเรือฯ.
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จำนวน 216,000,000 บาท และเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในการสนับลนุนการจัดสร้างสาธารณูปโภค 
จำนวน 336,840,000 บาท เงินยืมจากรัฐโดยการท่าเรอฯ. เป็นผู้ใช้คืน'จำนวน 822,000,000 บาท

การแก้ปัญหาชุมซนแออัดคลองเตยโดยการจัดหาที่ดินแปลงโล่งชานเมือง ให้กับชาวชุมชนตาม 
โครงกกรพัฒนาคลองเตยระยะ 3 นั้น การท่าเรือแห่งประเทศไทยได้ขอความร่วมมือจากการเคหะแห่ง 
ชาติในการช่วยจัดซื้อที่ดินเปล่าในบริเวณซอย วัชรพล รามอินทรา เนอท่ี 91 ไร่ โดยแบ่งเป็นทีดินแปลง 
ย่อยประมาณ 980 แปลง และบริเวณถนน มิตรไมตรี-หนองจอก ประมาณ 214 ไร่ พร้อมจัดลร้าง 
สาธารณูปโภคพื้นฐาน และ ลาธารณูปการต่าง  ๆ เพื่อแบ่งที่ดินแปลงย่อยให้ชาวชุมชนไปก่อสร้างที่อย ่
อาจัยเอง โดยมืการจัดแบ่งกรรมลิทธี้ในที่ดินแบบให้เปล่า ให้กับขาวชุมชนที่มืสทธิในการเข้าอยู่อาดัย 
การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ดำเนินการจัดสร้างสาธารณูปโภคภายในโครงการ และจัดกังของชุมชน การแบ่ง 
พื้นที่ดินแปลงย่อย แปลงละ 20 ตารางวา คอยให้ความช่วยเหล่อ แนะนำในการสร้างบ้านของขาวชุมซน 
ประลานงานกับการท่าเรือฯ.ในการจัดผู้ที่รอย้ายจากชุมชนคลองเตย เข้าอยู่อาจัยในขุมซนใหม่ โดย

โครงกา?ชุมชนวัชรพล 3 ใช้งบประมาณ ในการจัดซื้อที่ดิน และปรับปรุงทีดินพร้อมสาธารณูปโภค และ 
ลาธารณูปการ รวมเป็นเงินทั้งลน 182,781,399 บาท รองรับการรื้อย้ายซาวชุมชนคลองเตยในพื้นที ่
ล็อค 7-12 บริเวณเกาะลาว-ปลายนา และบริเวณหัวโค้ง-ร่มเกล้า รวมถึงชาวชุมชนแออัดคลองเตยท ี
เดือดร้อนในเรื้องที่อยู่อาค้'ยถูกเพลิงไหม้โดยมืลักษณะการดำเนินงานดังต่อไปนั้

ล ักษณะทางกายภาพของโครงการ 

ที่ต ั้งโครงการ

โครงการวัชรพล 3 ซอย รามอินทรา 55 (ซอย วัชรพล) ถนนรามอินทรา กิโลเมตรที่ 5 แยกซอย 
จตุโชติ ใกล้วัดเจ้าหล่า ถนนสุขาภิบาล 5 (ท่าแร้ง-ออเงิน) แขวง ออเงิน เขต สายไหม กรุงเทพมหานคร

ท ี่ด ินโครงการ

ขนาดที่ดินโครงการ 90 ไร่ 3 งาน 44.8 ตารางวา

กรรมลิทธิ้ที่ดิน เป็นของการเคหะแห่งชาติ

1 การท่าเรือแห่งประเทศไทย “ โครงการพัฒนาเคหะชุมชนคลองเตยระยะที่ 3 ” ( เอกสารเผย

แพร่).
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ราคาที่ดิน 112,668,880 บาท

หรือเฉลี่ยไร่ละ 1,240,000 บาท

ขอบเขตที่ดิน

ทิศเหนือ ติดคลองเจ้าหล่า

ทิศใต้ ติดที่ดินของเอกซน

ทิศตะวันออก ติดคลองเจ้าหล่า

ทิศตะวันตก ติดที่ดินเอกขน

ลภาพที่ดิน มี่สภาพ.เป็นทุงนา

องค์ประกอบของโครงการ

เนื้อที่โครงการ วัชรพล 3 ที่งสิ้น 90 ไร่ 3 งาน 44.80 แบ่งเป็นที่ดินแปลงโล่ง แปลงละประมาณ 
20 ตารางวา (ดูตาราง 3.1) รวม 980 แปลง และนอกจากนื้ยังแบ่งพื้นที่ใช้ประโยชน์อื่น  ๆ โดยประกอบ 
ด้วย โรงเรียนเด็กเล็ก ลวนลาธารณะ ตลาด บ่อบำบัดนื้าเลีย บ่อบาดาล ปัอมตำรวจ ศูนย์ชุมชน ศาลา 
ประชาคม สหกรณ์ชุมชน ศูนย์ลาธารณสุข ที่พักขยะ พื้นที่อุตสาหกรรมย่อย และพื้นที่จอดรถดับเพลิง 
เป็นต้น



4 3

แผนท ี่ 1 แ ส ด งท ี่ต ั้งช ุม ชน ว ัช รพ ล  3
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ตาราง 3.1 แสดงขนาดและจำนวนแปลงท ี่ด ินในโครงการ

ประเภทแปลง ขนาดพ ี่นท ี่ จำนวน พี่นที่รวม ร้อยละ
(ดรว.) แปลง (ดรว.)

แปลงมาตราฐาน 16.0 12 192.0 0.98

แปลงมาตราฐาน 18.0 12 216.0 1.11

แปลงมาตรา!ทน 19.5 570 11,115.0 56.89

แปลงมาดราฐาน 20.5 13 266.5 ไ.36

I แปลงมาตราฐาน 22.0 100 2,200.0 11.26

' แปลงมาตรารานI °- 29.0 21 609.0 3.12

แปลงพิเศษ 19.5 234 4,563.0 23.35

แปลงพิเศษ 21.0 18 378.0 1.93

รวม 980 19,539.5 100.00

หมายเหตุ แปลงมาตราฐาน ติดถนนลายรองและติดถนนซอย

แปลงพิเศษ ติดถนนลายหลัก

กลุ่มประชากรเป ้าหมายท ี่ม ีส ิทธ ิเข ้าอย ูในโครงการ

ชาวชุมชนแออัดคลองเตยที่มีสิทธิ้ย้ายไปตาม โครงการพัฒนาเคหะชุมชนคลองเตย ระยะ 3 สู่ 
ชุมชน วัชรพล 3 จะประกอบไปด้วย

ซาวชุมชนแออัดที่ปลูกลร้างบ้านอยู่อาศัยในที่ดินของ การท่าเรอแห่งประเทศไทย บริเวณล็อค 
7-12 ประมาณ 600 หลังคาเรอน

ชาวชุมชนโชน 2 บริเวณเกาะลาว-ปลายนา ประมาณ 66 หลังคาเรือน 
ซาวชุมชนโซน 3 บริเวณหัวโค้ง-ร่มเกล้า ประมาณ 312 หลังคาเรือน

ซึ่งผู้ที่มีส ิท ธ ิเข้าอาศัยในโครงการที่ดิน วัชรพล 3 ต้องเป็นผู้ที่มีทะเบียนบ้านอยู่ในที่ดินของการ 
ท่าเรือแห่งประเทคไทยตามชุมชนเดิมตั้งแต่ก่อนการสำรวจจัดทำโครงการ เม่ือปี 2532-2534 ผู้อาศัยที่ 
เป็นบ้านต่อเติมแต่ไม่มีทะเบียนบ้าน หรือ ผู้เช่าบ้านที่ลร้างต่อเติมออกมา ไม่มีสิทธิที่จะได้ร้บสิทธิในที่ 
ดินแปลงโล่งที่วัชรพล 3

ในปัจจุบันโครงการวัชรพล ลามารถย้ายชาวชุมชนแล้วทั้งลิ้น ประมาณ 402 หลังคาเรือน (ถึง 
พฤศจิกายน 40) มีการเข้าอยู่อาศัยจริง จำนวน 335 หลังคาเรือน และกำลังก่อสร้างที่พักอาศัยอยู่ 55
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หลังคาเรือน รวมทั้งลิ้น 390 แปลง เหลือพึ๋นที่ทีก่ำลังดำเนินการยายอีกจำนวน 590 แปลงยังเป็นที่ดั้น 
แปลงโล่ง

ตาราง 3.2 แสดงจำนวนชาวชุมชนคลองเตยท ี่ร ึ๋อย ้ายออกจากพ ื้นท ี่การท ่าเร ีอฯ.
ตามรายเดีอน ตงแต่ ป ี 2539-2540

ปี เดือน ชุมชน จำนวนท ี่รอย ้ายออกจากพื้นท ี ่
คลองเตย (Vล ัง?ทเรีธน)

2539 มินาคม ล็อค 7 12 .

เมษายน ลอค 7-12 20
ร่มเกล้า 2

พฤษภาคม ลอค 7-12 20
มิถุนายน ล็อค 7-12 3

ร่มเกล้า 7
กรกฎาคม ลอค 7-12 3

ร่มเกล้า 7

สิงหาคม ลิอค 7-12 16
ร่มเกล้า 4

กันยายน ล็อค 7-12 8

ร่มเกล้า 3

ตุลาคม ล็อค 7-12 2

พฤศจิกายน ล็อค 7-12 2

ธันวาคม — —



ตาราง 3.2 (ต่อ)

ปี เดือน ชุมชน จำนวนท ี่ร ื้อย ้ายออกจากพื้นท ี ่
คลองเตย (หลังคาเรือน)

2540 มกราคม ล็อค 7-12 3

กุมภาพันธ์ ร่มเกล้า 2

ปลายนา 1
มีนาคม ลิอค 7-12 7,

ร่มเกล้า 18
เมษายน ล็อค 7-12 CO•nT

ร่มเกล้า 2

ปลายนา 2

พฤษภาคม ลิอค 7-12 44

มิถุนายน ล็อค 7-12 8

ปลายนา 1

กรกฎาคม เกาะลาว 2

ล็อค 7-12 4

สิงหาคม ล็อค 7-12 23

ร่มเกล้า 2

กันยายน ล็อค 7-12 8

เกาะลาว 2

ปลายนา 3

ร่มเกล้า 6

ตุลาคม ล็อค 7-12 20

ร่มเกล้า 1

ปลายนา 1

พฤศจิกายน ล็อค 7-12 20

ปลายนา 2

ที่มา การท่าเรือแห่งประเทศไทย บันทึกถึง พฤศจิกายน 2540
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บ้านทรอย้ายออก'จากพนที กทท. 
มาอย่ที่ดินซอยวัชรพล

แผนผัง 2 ผังแสดงโครงการวัชรพล 3 (ซอยวัชรพล-รามอินทรา) 
สำรวจบ้านท่ีร้ือย้ายออกมาจากพ้ืนท่ี กทท. เม่ือปี 2539-2540

ทีมา: การท่าเริ®แห่งประเหศไทร
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ก า ร เต ร ีย ม ก า ร ร ื้อ ย ้า ย

การท่าเรีอแห่งประเทศไทยได้กำหนดแผน ปฏิบ้ติการร้ือย้ายชุมชนไปอยู่ท่ี ซอย'วัชร'พล โดยได้ 
เร่ิมดำเนินงานตามแผนปฏิบ้ติการช่วงแรกต้ังแต่วันท่ี 1 มีนาคม 2539 โดยได้รับความร่วมมือจาก การ 
เคหะแห่งชาติ และลำนักงานพัฒนาชุมชนเมือง กองพัพบก การปร^ปานครหลวง การไฟฟ้านครหลวง 
กรุงเทพมหานคร กรรมการและผู้แทนชุมชน ในการให้ความช่วยเหลือในด้านต่าง  ๆ โดยการท่าเรีอจะให้ 
ความช่วยเหลือในด้านการขนย้าย โดยจะมืการเตรียมรถลำหรับชนย้ายให้กับซาวชุมชน

ขั้นตอนการรื้อย้าย

การท่าเรือแห่งประเทศไทยเป็นผู้พิจารณาผู้มืสิทธ่ิในการร้ือย้าย โดยมืช้ันตอนดังต่อไป,นิ

1 . พ ิจ า ร ณ า สิทธผ ู้เด อี ด ร ้อ น 1

การท่าเรือแห่งประเทศไทย และการเคหะแห่งชาติ ได้ทำการสำรวจความต้องการของ 
ชาวชุมชนในการท่ีจะร้ือย้ายไปล่ท่ีดินแปลงโล่งโดยมืกรรมสิทธในท่ีดินเป็นชองตนเอง ในช่วงปี 2532- 
2534 และให้หมายเลขบ้านกำกับไว้ และประลานงานกับทางเขตคลองเตย เพ่ือขอไม่ให้ออกทะเบียน 
บ้านเพ่ิมเติมให้กับกลุ่มชาวชุมชน ล็อค 7-12 ท่ีการท่าเรือแห่งประเทศไทย จะทำการร้ือย้าย เน่ืองจาก 
ต้องการพ้ืนท่ีดินคืน เพ่ือใช่ในกิจการชองการท่าเรือแห่งประเทศไทยต่อไป และชาวชุมชนตามโครงการ 
พัฒนาเคหะชุมชนคลองเตย ระยะท่ี 3 คือ ชุมชนโซน 2 (บรืเวณเกาะลาว-ปลายนา) และชุมชนโซน 3 
(บรืเวณ หัวโค้ง-ร่มเกล้า) ท่ีประสบปัญหาไฟไหม้ชุมชน โดยการท่าเรือจะพิจารณาสิทธผู้ท่ีอยู่ในโครงการ 
ท่ีการท่าเรือต้ังเป้าหมายไว้ก่อน และผู้ท่ีเดือดร้อนจากไฟไหม้ไร้ท่ีอยู่ โดยการท่าเรือจะป้องกันการหา 
ประโยชน์จากการท่ีการท่าเรือฯ จะให้ท่ีดินเปล่าแก่ผู้ท่ีอยู่อาศัยในชุมชนคลองเตย โดยพิจารณาจากเลข 
บ้านท่ีการท่าเรือฯ ออกให้ในช่วงปี 2532-2534 และจากทะเบียนบ้านของชาวชุมชนคลองเตยท่ีทางเขต 
คลองเตยออกให้ก่อนสิงหาคม ปี 2534 ซ่ึงเป็นช่วงท่ีการท่าเรือฯ สำรวจก่อนจัดทำโครงการ

2. ประกาศรายข ั้อผ ู้ม ีส ิท!?ไนการ'รื้อย้าย

1สิ'มภาษณ์ กิจจา มันทวงษ์, ผู้ช่วยผู้อำนวยการกองจัดการทรัพย์สินฯ. การท่าเรือแห่ง 
ประเทศไทย, 1 3 พฤศจิกายน 2541.
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3. การจ ับฉลากเล ือกแปลง
การท่าเรือฯ ได้มอบหมายให้การเคหะฯ ดำเนินการจัดแบ่งแปลงที่ดิน และพึ๋นที่ 

ลาธารณะประโยชน์ต่าง  ๆ ในชุมชน วัชรพล 3 แล้วเสเจ ดังนั้นการท่าเรือฯ จะเรียกผู้ได้รับลิทธ:มา1จับ 
ฉลากเลือกแปลงที่ดินโดยความสมัครใจ และความต้องกาทนโI ไรรวมกลุ่มการอยู่อาศัย ถ้าชาวชุมชนไม่ 
ต้องการอยู่รวมกับชาวชุมชนเดิม ลามารถจับฉลากเลือกแปล่งเดี่ยวตามรายบุคคลได้ หรือการจับฉลาก 
เป็นกลุ่ม 5 คน หรือ 10 คน โดยขาวชุมชนเป็นผู้จับกลุ่มกันมาเอง แล้วให้ตัวแทนกลุ่มมาจับฉลากเลือก 
แปลงเป็นกลุ่ม เมือได้แล้วก็ให้นำไปแบ่งกลุ่มกันเองตามความสมัครใจ ซาวชุมชนทีเป็นญาติ พีน้อง หรือ 
เพื่อนบ้านกันมานาน ก็มักจะจับฉลากเป็นกลุ่ม เพื่อที่จะได้ย้ายไปอยู่ในกลุ่มเดียวกันเหมือนเดิม และมี 
ความพอใจกันทุกฝ่าย

4. ประสานงานและเตรียมการก่อนการรื้อย ้าย
เมื่อชาวชุมชนได้ตำแหน่งแปลงที่ดินในชุมชน วัชรพล 3 แล้ว การท่าเรือฯ ได้ประลาน 

งานไปยังการเคหะแห่งชาติให้เตรียมที่ดินในชุมชน วัชรพล 3 เพื่อรองรับการรื้อย้ายไปของชาวชุมชน 
และจัดอบรมผู้ที่จะรื้อย้ายไปให้ทำความเข้าใจในการเตรียมตัวรื้อย้าย และอบรมหัวหน้าชุมชนที่จะทำ 
ความเข้าใจกับลูกบ้าน และคอยอำนวยความสะดวกให้

รายหลังจากการท่าเรอฯ ตรวจลอบรายซื่อผู้ได้สิทธในชุมชนกับผังชุมชนเรียบร้อยแล้ว
การท่าเรือฯ จะประกาศสิทธิ้ผู้ที่จะรื้อย้ายไปชุมชน วัชรพล 3 โดยให้ชาวชุมชนที่ได้รับสิทธิ๋มารายงานตัว
และเลือกแปลงที่ดิน ในผังชุมชนวัชรพล 3 ต่อไป

5. จัดลำดับรายชี}อ,ในการ'รอย้าย
ในการเตรียมการรื้อย้าย การท่าเรือฯ ได้ขอความช่วยเหลือไปทางกองทัพบก ในการจัด 

รถมาช่วยขนย้ายสิ่งของของซาวชุมชน โดยการท่าเรือฯ จะประกาศรายซื่อผู้ที่จะรื้อย้ายเป็นรายวัน ตาม 
ความสะดวกของขาวชุมชนที่พร้อมจะรื้อย้ายออกจากพื้นที่ของการท่าเรือฯ

6. ดำเนินการรื้อย้ายจากพื้นที่เติมเข้าสู่โครงการวัชรพล 3
ชาวชุมชนที่พร้อมจะรื้อย้ายออกจากพื้นที่ของการท่าเรือฯ เมื่อรื้อถอนบ้านเรือนหมด

แล้ว การท่าเรือฯ จะออกใบรับรองลิทธการรื้อย้ายให้เพ ื่อที่จะนำมาแสดงกับเจ้าหน้าที่ภาคสนามของ 
การเคหะฯ และการท่าเรือฯ ที่สร้างสำนักงานสนามอยู่ในที่ดินวัชรพล 3 เพื่อที่จะนำไปดูแปลงที่ดิน และ 
ให้ความช่วยเหลือ แนะนำในการปลูกสร้างที่พักอาศัย
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7. การปลูกสรางท ี่พ ักอาศ ัย2
การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ออกแบบบ้านให้ และได้นำแบบไปขออนุญาติ กับทาง

กรงเทพมหานครให้ผ่อนผันการลร้างบ้าน และเว้นระยะน้อยกว่าตามท่ีกฎหมายก่อสร้างกำหนด เนือง 
จากเป็นชุมซนปรับปรุงการรอย้ายจากชุมชนแออัด และเน่ืองจากเป็นโครงการเร่งด่วนในการรอย้าย การ 
เคหะแห่งชาติจึงขอให้ชาวชุมชนสร้างบ้านก่อนท่ีจะนํฯแบบไปขออนุญาติกับทางเขต ซึงการเคหะ" จะ 
เป็นผู้ประลานงานกับทางเขตไว้ก่อน รูปแบบบ้านในโครงการท่ีการเคหะฯ ออกแบบให้ คือ บ้านใต้ถุน 
โล่ง ท่ีลามารถต่อเติมด้านล่างเป็นอาคารปูนและด้านบนเป็นอาคารโม้ โดยให้เว้นระยะด้านหนำ 2 เมตร 
ด้านหลัง 1 เมตร และด้านข้าง  ๆละ 1 เมตร (ดูแบบในรายการภาคผนวก; แต่ถาซาวชุมชนตองการสร้าง 
บานเป็นตึก จะต้องหาวิศวกรมาคำนวณโครงสร้างการรับน่ืาหนักให่ใหม่ เพราะโครงสร่างทิทารเคหะฯ 
จัดเตรียมไว้ให้จะเป็นเพียงอาคารคร่ึงปูนคร่ึงไม้ และต้องขออนุญาติปลูกสร้างอาคารเอง ในระหว่า ไการ 
สร้างบ้าน การเคหะฯ จะให้คำแนะนำในการก่อสร้าง และควบคุมความเรียบร้อย ส่วนการท0เรือ^ จะ 
เป็นผู้ตอกเลาเข็มให้กับซาวชุมชนในระยะแรกฟรี เมอซาวชุมชนสร้างบ้านเสร็จแล้ว จะมาเขียนคํ0ร้อง 
ขอหนังลือรับรองจากทางการเคหะฯ ไปแสดงต่อเขตลายไหม ในการขอเลขท่ีบ้านและทะเบียนบ้าน

8. การตรวจสิทธและโอนโฉนดที่ด ิน
เม่ือชาวชุมชนสร้างบ้านในชุมชนวัชรพลเสร็จแล้ว และการท่าเรือฯ ได้ประกาศรายซ่ือผู้ 

มีสิทธิได้รับโฉนดท่ีดินจากการท่าเรือฯ โดยการตรวจลอบการร้ือย้ายออกจากพ้ืนท่ีชุมชนแออัดคลองเตย 
แล้ว จึงส่งรายช่ือผู้มีลิทธ้ิมาให้กับทางการเคหะฯ โดยให้การเคหะฯ ตรวจรายช่ือผู้มีสิทธ้ิในการปลูกสร้าง 
บ้าน และตรวจว่ามีการปลูกสร้างบ้านจริง จึงจะขอให้ซาวชุมชนมาเขียนคำร้องขอโอนโฉนดทดิน และ 
เลียค่าธรรมเนียมการรังวัดท่ีดิน ในการแยกโฉนดเป็นเงิน 3,500 บาท แล้วการเคหะฯ จะประลานงานกับ 
กรมท่ีดินในการโอนโฉนดให้กับชาวชุมชน ในปัจจุบันมีการโอนโฉนดให้กับซาวชุมชนแล้วท้ังล่ํน 98 ราย 
(เมื่อกันยายน2541)

2 สัมภาษณ์ เทพฤทธ้ิ ถุทธิณรงค์, เจ้าหน้าท่ีฝ่ายบริหารชุมชนแออัด การเคหะแห่งชาติ, 13 
พฤศจิกายน2541.
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ตาราง 3.3 แสดงความช่วยเหล ือจากหน่วยงานต ่างๆที่ให ้ความช่วยเหล ีอ  
ในขณะรี้อย ้ายช ุมชนส ู่ช ุมชนใหม ่

หน่วยงาน การดำเนินงาน

การท่าเรือแห่งประเทศไทย

;

1

ไห้ความช่วยเหลือในการจัดรถซนย้ายสิงของ
และจัลคุสร้างบ้านให้กับขาวชุมชน ถ้าบางราย 
จะขนย้ายเองก็จะช่วยในด้านเงินค่าจ้างรถขน 
ส่ิงของ และจัดหานาด่ืมในชุมชน

1 การเคหะแห่งชาติ ดูแลในการเข้าสร้างท่ีฟกอาศัยในแต่ละแปลงท่ี 
ดิน ให้คำแนะนำในการสร้างท่ีห้กอาศัย และ 
ออกแบบมาตราฐๆนให้

กรุงเทพมหานคร ประสานงานกับทางเขตในการออกทะเบียน 
บ้าน และการออกใบอนุญาติผ่อนผันการสร้าง 
ท่ีพักอาศัยและการขออนุญาติปลกสร้างอาคาร

มูลนิธิรวมน้ําใจ จัดนำว้'สดุก'อสร้างราคาถูกมาจัดจำหน่ายแก่ 
ชาวชุมชนในการสร้างทพักอาศัย

การไฟฟ้านครหลวง ได้ดำเนินการจัดต'งมเตอร์และเดินสายไฟชั่ว 
คราวให้ชาวชุมชนมีไฟฟ้าไชในขณะกำสังปลูก 
สร้างบ้าน ก่อนดำเนินการขอติดต้ังมิเตอร์ 
ถาวรต่อไป

กรมประชาลงเคราะห์ แนะนำการประกอบอาชีพเลรืม และหาแหล่ง 
ในการจำหน่ายสินค้าท่ีผลตในครัวเรือน

สถานีตำรวจสายไหม จัดลายตรวจตำรวจเข้ามาดูแลความปลอดภัย 
ของทรัพย์สนชาวชุมชนในช่วงกำสังสร้างที่พัก 
อาศัยใหม่

สภาลตรืแห่งประเทศไทย จัดหน่วยแพทย์และลาธารณสุขเคลื่อนท่ีเข้ามา 
ดูแลสุขภาพอนามัยของชาวชุมชน

ท่ีมา จากการสัมภาษณ์คุณเทพฤทธิ้ ฤทธิณรงค์ เจ้าหน้าที่การเคหะแห่งชาติ
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ระบบสาธารณูปโภค

- ระบบไฟฟ้า การท่าเรอแห่งประเทศไทยมอบหมายให้การไฟฟ้านครหลวง ดำเนินการติดตง 
โดยติดมิเตอร์ย่อยแยกเข้าตามบ้านของผู้อยู่อาศัย

- ระบบน้ําใข้ในโครงการ เป็นระบบน้ําบาดาล (ดูภาพท่ี 5 แดูะ6) โดยการเคหะแห่งชาติ ดำเนิน 
การขุดเจาะ และติดต้ังมาตรวัดน้ํา ให้กับผู้เข้าอยู่อาศัย โดยในระยะแรกการท่าเรือแห่งประเทศไทย ให้ 
บริการส่งน้ําให้ชาวขุมซน วัชรพล 3 ใช้บริการฟรีในระยะแรกก่อน

- ระบบบำบัดน้ําเลย นาเลียจากครัวเรือน จะ.ต่อลงท่อระบายน้ัาไปยังบ่อบำบัด,นาเสีย «พ่ือพัก 
น้ํๆเสียแล้วจึงระบายน้ําไปยังบ่อเติมอากาศ เพ่ือเติมออกฃ้ัเจน หลังจากน้ันจึงระบายไปยังบ่อตากเพีอ 
รับแลงแดด แล้วจึงระบายนาจากบ่อตากลงลู่คลองธรรมชาติ โดยภายในโครงการวัชเพล 3 ได้มีการ'จัด 
เตรียมบ่อบำบัดนาเสียไว้ขนาดใหญ่ เพือให้เพียงพอกับปริมาณการใช้ของโครงการ (ดูภาพท่ี 7 และร)

- ระบบล้วม'ช่ัวคราว การท่าเรือได้จัดเตรียมห้องน้ํา และห้องล้วมช่ัวคราว (คูภาพท่ี 3) ไว้ทาง 
ด้านหน้าของโครงการจำนวน 15 ห้อง ให้ซาวขุมซนใข้ในระยะแรกท่ีกำลังสร้างบ้านของตนเอง

- ระบบน้ําด่ืม เน่ืองจากในโครงการ วัชรพล 3 ใช้ระบบน้ําบาดาล ซ๋ึงไม่ลามารถด่ืมได้เลย 
เพราะมีสีขุ่น และมีกล่ิน ดังน้ันการท่าเรือแห่งประเทศไทย จึงได้จัดเตรียมแท๊งค์สำหรับน้ัาด่ืมให้บริการ 
จำนวน4 แท่'งค์ (ดูภาพท่ี 1บันบริเวณสนามด้านหน้าของโครงการ

- การจัดเก็บขยะ การเคหะแห่งชาติได้ประลานงานกับเขตลายไหม ในการจัดขนขยะ ให้ซาวขุม 
ชน โดยขนอาทิตย์ละ 2 คร้ัง โดยซาวขุมซนต้องจ่ายค่าบริการในการขนขยะให้กับทางเขตลายไหม ใน 
อัตราปกติ

- ระบบโทรศัพท์ องค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทย ดำเนินการติดต้ังโทรศัพท์ลาธารณะไว้ด้าน 
หน้าโครงการจำนวน 3 ตู้ (ดูภาพท่ี 2) ให้บริการกับชุมชน แต่ในขุมซนยังไม่มีการให้บริการโทรศัพท์ภาย 
ในบ้าน



ภาพท่ี 1 ลานกีฬาอเนกประสงค์เป็นลานคอนกริตกว้าง ก่อ«ร้างตามงม สล.ก![งเทพมนานคร ป ิ2540 
และนทิงค์น้ําด่ืม ท่ีการท่าเรือแห่งประเทศไทยจัดให้บริการ

ภาพท่ี 2 อาคารสำนักงานสนาม ของการท่าเรือแห่งประเทศไทย 
และตู้โทรศัพท์สาธารณะที่ให้บริการภายในชุมชน
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ภาพท ห้องน้ํา-ส์วม ชั่วคราว ที่การท่าเรือแน่งปรr '''ไทย สร้า ห้,•.'ซาวชุมชน ใช้ในระยะน,รก
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ภาพท่ี 5 จุดบ่อนาบาดาล 
ที่ใช้ในโตรงการ จุดท่ี 1 
ดำเนนงาน โดย กคซ.
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/เาพท 7 ป'(■ เนานัต'นา!สีย รน เดใหญไนโครงการ
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การเข้าถึงโครงการ

ท่ีต้ังโครงการ วัชรพล ลามารถเข้าถึงโครงการได้ 2 เส้นทาง คือ ด้านถนนรามอินทรา จากซอย 
วัชรพล ระยะทางประมาณ 2.6 กิโลเมตร และแยกไปตามถนน สุขาภิบาล 5 (ดูภาพท่ี 9) อีกประม''โน 4 
กิโลเมตร แยกเข้าซอย จตุโชติ เป็นระยะทาง 3.8 กิโลเมตร โดยลฦาพถนน 1 กิโลเมตรแรก เป็นถนน 
ดาดยาง แอสพัลท์ (ดูภาพV 10) ส่วนท่ีเหลือเป็นถนนลูกรัง (ดูภาพท่ี 11) ระยะทางประมาณ 2.8 
กิโลเมตร จนถึงท่ีต้ังโครงการ อีกเส้นทาง คือ ลามารถเข้าจากถนนวงแหวนรอบนอกลายตะวันออก 
เส้นทางบางปะอิน - บางนา ดูภาพท่ี 17) ได้โดยแยกเข้าจาก ถนน รามอินทรา ช่วงกิโลเมตรที ••£ - 9 
เป็นถนนคอนกรตเสริมเหล็ก ระยะทางประมาณ 8 กิโลเม ต ร 'แล้วแยกเข้าทางทีชาวชุมชนถางขน ม ■ .อง 
เพ่ือใช้สัญจรเช่ือมต่อกับถนนว:แหวน เป็นถนนลูกรังระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จนถึงทีต้ัใ'ใครง 
การ วัชรพล

ผู้อยู่อาศัยในโครงก0รลามารถติดต่อก ับ ชุมชนภายนอกได้หลายวิธี เขน รถโดยสารประจิ''ท าง 

ของ ฃลมก. ลาย 154 เส้นทาง คลองเตย - เคหะชุมชนวัชรพล จำนวน 3 คัน โดยแบ่งช่วงระยะเวล''ๆาร 
วิง ตามตารางดังน้ี

ตาราง 3.4 แสดง ช ่วงระยะเวลาการวิ่งรถโดยสารประจำทางของ ขสมก. สาย 154

ประเภท เวลาออก เวลาถึง อ ัตราค ่าโดยสาร

เท่ียวไปคลองเตย 6 บาทตลอดลาย

เท่ียวแรก 6.00 น. 7.30 น.
เท่ียวลอง 7.00 น. 8.30 น.

เท่ียวกลับจากคลองเตย ! 6 บาทตลอดสาย

เท่ียวแรก 17.30น. 19.00 น.
เท่ียวสอง 18.00 น. 20.00 น.

ส่วนในช่วงเวลา ต้ังแต่ 10.00 - 16.00 น. ถ้าผู้อยู่อาศัยในชุมชนต้องการเดินทางเข้าออก ก็มี 
มอเตอร์ไชต์รับจ้างให้บริการ จากต้นซอย จตุโชติ ถึงชุมชน วัชรพล ประมาณ 10 คัน ในอัตราค่า 
โดยลาร 20-30 บาท ต่อเท่ียว
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ถนนภายในโครงการวัชรพล

- ถนนลายหลัก (ดูภาพท่ี 13)
เขตทางกวาง 14.00 เมตร ผิวจราจรแอสพัสท์ติคคอนกรีต มีไหล่ทางกว้าง ข้างละ 1.50 เมตร 

พร้อมท่อระบายนา และบ่อพัก
เขตทางกว้าง 14.00 เมตร ผิว1จราจรแอสพัสท์ติคคอนกรีต พร้อมท่อระบายนา-บ่อพัก และทาง 

เท้ากว้าง ข้างละ 2.50 เมตร
เขตทางกว้าง 12.00 เมตร ผิวจราจรแอลพัลท์ติคคอนกรีต พร้อมท่อระบายนา-บ่อพัก และทาง 

เท้ากว้างข้างละ 2 .00 เมตร
- ถนนล'ยรอง (ดูภาพท่ี 15)
เขตทางกว้าง 9.00 เมตร ผิว'จราจรแอลพัลท์ติดคอนกรีต พร้อมท่อระบายนา รางวี คลล.โเว้าง 

ข้างละ 0.5 เมตร
■ ถนนซอย (ดูภาพที่14)
เขตทางกว้าง 6.00 เมตร ผิวจราจรแอลพัลท์ติดคอนกรีต พร้อมท่อระบายน้ํา รางวี คลล. กว้าง 

ข้างละ 0.5 เมตร
และภายในโครงการแปลงท่ีดินทุกแปลงจะมีถนนตัดผ่านด้านหน้าของแป.ลง โดยการเคหะแห่ง 

ชาติเป็นผู้ออกแบบ และจัดแบ่งแปลงให้

การใช้ที่ดินในโครงการ

โครงการ วัชรพล 3 ได้แบ่งการใช้ท่ีดิน ออกเป็น 3 ส่วน'ใหญ่  ๆดังน่ํ
พ้ืนท่ีพักอาศัย เน้ือท่ี 50 ไร่ 2 งาน 87.6 ตารางวา หรีอประมาณร้อยละ 56 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด
พ้ืนท่ีลำหรับจัดสร้างสาธารณูปโภคต่างๆภายในโครงการโดยแบ่งเป็น

พ้ืนท่ีสร้างถนนภายในโครงการ เน้ือท่ี 24 ไร่ 1 งาน 4.2 ตารางวา 
พ้ืนท่ีบ่อบาดาลจุดท่ี 1 เน้ือท่ี 1 งาน 29.3 ตารางวา 
พ้ืนท่ีบ่อบาดาลจุดท่ี 2 เน้ือท่ี 1 งาน 25.4 ตารางวา 
พ้ืนท่ีบ่อบำบัดน้ืาเลีย เน้ือท่ี 3 ไร่ 1 งาน 3.3 ตารางวา



ภาพ) 9 ลภาพทนน ลุฃาภิบาล 5 ผิวทางคอนกรีตเขตทาง กว้าง 4 ซ่องทาง พรธทางเท้าทั้ง 2 ขาง

ภาพท่ี10 ลภาพกนนซอยจตุโชติ ในระยะ 1กิโลเนตแรก ผิวทาง แอลฟัลท่ติคคอนกรีต 
เขตทางกว้าง 8 เมตร 2 ช่องทาง ไม่มีรางระบายน้ํา

ภาพท่ี 11 สภาพถนนลูกรังในซอยจตุโชติ จนถงหน้าชุมชนวัชรพล 3 ในฤดูฝนจะมปัญนาน้ําท่วมข้ง
เปินอุปสรรคต่อการสัญจร
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ภาพที่12 สภาพถนนด้านหน้าชุมชนวัช?พล 3 เป็นกนนหินเกล็ดมตอัด ช่างระยะป?ะมาณ. 100 เมตร ท่อนเข้าโครงการ

ภาพท่ี 13 ลภาพถนนหลักในชุมชนวัซรพล 3 ผิวจราจร แอลฟัลทไท้คคอนกรีต เขตทางกว้าง 14 เมตร พร้อมทางเท้า 2 ข้าง
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ภาพท่ี 14 สภาพทนนซอย 
ในขุมขนวัชรพล 3 ท่ีมีเขตทาง 
ก'ไทง 6 เมตร พร้อมราง ตัว วี

ภาพท่ี 15 สภาพถนนลายรองในขุมขน เขตทางกว้าง 9.00 เมตร ผวจราจรแอสฟัสท'ตคคจนกรต
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ภาพท่ี 16 สภาพถนน เส้นทางจากชุมชน ไปโรงเรียนหนองระแหง ระยะ.ทางประมาณ 3 กิโคเมฅร

ภาพท่ี 17 สภาพถนนๆงแหานรอนนอกสายตะวันออก ซึ่งเปินอีกเส้นทางที่เข้าejชุมชนวัชรพล 3 ได้โดยทาง 
ท่ีชาวชุมชนตัดขึ้นเอง เพ่ึอเข้า^ชุมชน โดยที่ทางการไม่ได้ตัดฟ้นทางแยกจากถนนเข้า^ชุมชน
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พ้ืนท่ีสำหรับสร้างลาธารณูปการต่าง  ๆภายในโครงการ โดยแบ่งเป็น 
พ้ืนท่ีสนามกีฬา เนอท่ี 2 ไร่ 3 งาน 95.7 ตารางวา 
พ้ืนท่ีจัดตลาด เน้ือท่ี 2 ไร่ 6.5 ตารางวา 
พ้ืนท่ีโรงเรยน เน้ือท่ี 2 ไร่ 1 งาน91.7 ตารางวา 
พ้ืนท่ีสถานีตำรวจ เน้ือท่ี 1 งาน21 .4ตารางวา
พ้ืนท่ีสถานีอนามัย ศาลาประชาคม ท่ีจอดรถโดยสาร นละสหกรณ์ออมทรัพย์ เนีอที 
2 ไร่ 3 งาน 85.4 ตารางวา
พ้ืนทีจ้ดลาธารณะบ่ระโยชน เน้ือที 1 ไร่ 94.3 ตารางวา

จากการใช้ท่ีดินในโครงการ วัชรพล 3 จะเห็นว่า ส่วนใหญ่จะมีพ้ืนทีเปิดโล่ง หรือพืนทีสิเขียว 
สำหรับเป็นสวนลาธารณะ และสถานท่ีจัดกิจกรรมต่าง  ๆ รวมถึงสาธารณูปการภายในชุมชน ประมาณ 
ร้อยละ 44 ซองพ้ืนท่ีท้ังหมด รวมพ้ืนท่ีถนน ทำไใร้โครงการค่อน'ขางโปรงไม่แออัด และมีการจัดการใช้พืน 
ท่ีท่ีทำประโยชน์เพียงพอกับความต้องการใช้งานของขาวชุมชน วัชรพล 3

ตาราง 3.5 แสดงการใช้ที่ดินภายในโครงการ

การใช้ที่ดิน พื้นที่ ร้อยละ
ไร่ งาน ตารางวา

พ้ืนท่ีถนน 24 1 4.2 26.70

พ้ืนท่ีสวน 
สาธารณะ และ 

สนามกีฬา

2 3 95.7 3.29

พ้ืนท่ีบ่อบำบัด 
น้ืาเลีย

3 1 3.3 3.59

พ้ืนท่ีบ่อบาดาล 2 54.7 0.70

โรงเรืยน 2 1 91.7 2.72

ตลาด 2 - 6.5 2.21

สถานีตำรวจ - 1 21.4 0.35
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ตาราง 3.5 (ต่อ)

การใช้ที่ด ิน พื้นที่ ร ้อยละ
ไร่ งาน ตารางวา

พ้ืนท่ีศูนย์ 2 3 .85.4 3.27
อนามัย ศาลา

ประชาคม
พ้ืนท่ีสาธารณะ 1 - 94.3 1.36

ประโยชน์
พ้ืนท่ีพักอาศัย 50 2 87.6 55.81

รวม 90 3 44.8 100.0

สาธารณูปการในโครงการ

ภ าย ใน โค ร งก า ร  ว ัช รพ ล  3  ม ีเป ้า ห ม า ย ใน ก า ร จ ัด ล า ธ า ร ณ ูป ก า ร ให ้ก ับ ซ า ว ช ุม ช น ว ัช ร พ ล  3  ด ังน ี ้

โรงเร ียนเด ็กเล ็ก
ป ัจ จ ุบ ัน เป ิด ให ้ก า รด ูแ ล เด ็ก เล ็ก ภ าย ใน ช ุม ช น  เป ็น อ า ค าร  2  ช ั้น  (ด ูภ าพ ท ี่ 2 0 )  เน ี้อท ี่ 2 0  ต า ร า งว า  

เป ็น โรงเร ียน ก ื่ง เน ส เชอ ร ี่ ด ูแ ล เด ็ก ต ั้งแ ต ่อ าย ุ 3  - 6  ข วบ  

สวบสาธารณะ และลานกีฬา
เป ็น ล า น ก ว ้า งด ้า น ห น ้า โค ร งก า ร  ใน ป ัจ จ ุบ ัน ก ำ ล ังต ำ เน ิน ก า ร  จ ัด ส ร ้า งล าน ล ำห รบ เล ่น ก ีฬ า

(ด ูภ าพ ท ี่ 1) แ ล ะ เป ็น ท ี่พ ัก ผ ่อ น ข อ งผ ู้อ ย ู่อ าด ัย ใน ช ุม ช น  

ตลาด
ภ าย ใน ช ุม ช น จ ะ ม ีต ล า ด น ัด ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 คร ั้ง  ใน ต อ น เย ็น ท ุก ว ัน พ ุธ  (ด ูภ า พ ท ี่' !8 ) จ ะ ม ีส ิน ค ้า  

อ ุป โภ ค บ ร ีโภ ค ท ั่ว ใป จ ำห น ่าย  รวม ก ีง เค ร ื่อ งให ้ต ่า ง   ๆ ภ า ย ใ น บ ้า น  ส ่ว น ส ิน ค ้า ป ร ะ ๓ ท อ าห ารล ด  แล ะ  

อ า ห า ร แ ห ้ง จ ะ ม ีร ถ ย น ต ์น ำ เข ้าม าจ ำห น ่า ย  ถ ึงภ าย ใน โค รงก ารท ุก ว ัน เป ็น ป ระจ ำ  ส ่วน พ ื้น ท ี่ท ี่โค ร งก าร  

เต ร ีย ม ไว ้ล ำห ร ับ  จ ัด ส ร ้า ง เป ็น ต ล า ด ล ด ป ร ะ จ ำ ห ม ู่บ ้า น  ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ห ม ู่บ ้า น ย ัง ไม ่ม ีง บ ป ร ะ ม า ณ ใน ก า ร  

จ ัดสร ้าง
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สหกรณ์ช ุมชน
ท่ีทำการสหกรณ์ชุมชนในปัจจุบัน ยังเป็นท่ีทำการช่ัวคราว โดยมีท่ีต้ังอย่ท่ีบ้านประธานสหกรณ์ 

เคหะพัฒนาชุมซม วัชรพล 3 โดยในเป้าหมายพ่ืนท่ีเดีม ท่ีจัดเตรียมไว้ลำหรับสหกรณ์ชุมชนในด้านหน้า 
ของโครงการ ยังไม่ได้ดำเนินการจัดสร้าง 

ศาลาประชาคม
เป็นอาคารช่ัวคราวช้ันเดียว อยู่ในบริเวณด้านหน้าของโครงการ (ดูภาพท่ี 4) เป็นท่ีประชุมของ 

ขาวชุมชนในการจัดกิจกรรมต่าง  ๆ และกระจายข่าวสารใบ้ผู้'อยู่อาศัยทราบ รวมถงเป็นท่ีต้ังของศูนย์ 
อนามัยเคล่ือนท่ี ท่ีการเคหะเน่ง'ชาติจัดมา'ให้บ่ริกา?ยับ'ซาว’ชุมชน วัชรพล 3 เดือนละ 1 คร้ัง 

ที่ทำการการท่าเร ีอแห่งประเทศไทยภาคสนาม '
เป็นอาคารช้ันเดียว ต้ังอยู่ทางด้านหน้า บริเวณทางเข้าโครงการวัชรพล เป็นสำนักงานภาค 

สนามท่ีคอยดูแล อำนวยความสะดวกให้ยับซาวชุมชน วัชรพล 3 ในการย้ายเข้าอยู่อาศัย และดูแลใน 
ด้านปัญหาต่าง  ๆของขาวชุมชนในเบ้ืองต้น (ดูภาพท่ี 2)

การที่อสารภายในชุมชน
การแด้งข่าวสารภายในชุมชนให้ผู้อยู่อาศัยทราบ ระหว่างคณะกรรมการหมู่บ้านยับลูกบ้าน จะ 

ใช้ลำโพงกระจายเสียงติดตามจุดต่าง  ๆ กระจายไปท้ังหมู่บ้าน เพ่ึอแจ้ง'ข่าวต่าง  ๆ โดยมีศูนย์กระจาย 
เสียงอยู่ท่ีศาลาประชาคม

การบริหารชุมชน

ชาวชุมชนมีความต้องการท่ีจะดูแลบริหารชุมชนเอง ดังน้ันการท่าเรือแห่งประเทศไทยจงมอบ 
หมายให้ การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ดูแล และให้คำแนะนำในการดูแลบริหารชุมชน โดยขาวชุมชนท่ีย้ายเข้า 
มาอยู่ในโครงการวัชรพล 3 แล้วน้ัน จะต้องเสือกต้ังคณะกรรมการหมู่บ้าน จำนวน 15 คน โดยประกอบ 
ด้วย ประธานกรรมการ รองประธานกรรม เหรัญญก นายทะเปียน ประชาสัมพันธ์ และกรรมการ อยู่ใน 
ตำแหน่งคราวละ 2 ปี เพ่ือท่ีจะบริหารชุมชนในด้านต่าง  ๆ และประลานงานยับ การท่าเรือแห่งประเทศ 
ไทย และการเคหะแห่งชาติในการแก้ปัญหา และอุปสรรคต่าง  ๆภายในชุมชน

การเคหะแห่งชาติ ได้มอบหมายให้ฝ่ายบริหารชุมชนแออัดเป็นผู้ดูแล และแนะนำในการบริหาร 
ชุมชน ในปัจจุบันได้จัดต้ังกลุ่มเยาวชนข้ึนในชุมชน มีการรณรงคํในการเก็บขยะ และปลูกต้นไม้ในชุมชน 
และกลุ่มเครือข่ายเยาวชนในเขตบางเขน โดยโครงการวัชรพล 3 เป็นกลุ่มเครือข่ายเยาวชนกลุ่มท่ี 6 ใน 
เขต เพ่ือให้ความแร่ืองยาเสพติด รณรงค์เยาวชนให้ห่างไกลยาเสพติด ปลูกต้นไม้ และทำกิจกรรมทำ 
ความสะอาดชุมชน
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ภาพท่ี 18 บริเวณลานด้านหน้าชุมซน มีการจัดตลาดนัด จัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
โดยพ่อค้าแม่ค้าน้าสินค้าท้ัง อุปโภคและบริโภค มาจำหน่าย
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ภาพท่ี 19 วัดเจ้าพล้า ที่ตั้งอยู่ในนรเวฌใกล้เคยงกับ ชุมชนวัชรพล 3 ประมาณ 2 กโลเมตร และชาวชุมชน
ตัดทางช่ัวคราวจากด้านขางชุมชน เข้าสู่วัดโดยตรง โดยวัดเจ้าหล้า เป็นท่ีพึ่งของซาวชุมชน ในยามยาก
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ภาพที่21 ตลาดสดออพน ฅั้งอยู่ริมสนน สุขาภิบาล 5 ก่อนกิงปาทซอย จตุโชต ห่างจาทโครงการว้ชรพล 3 
ประมาณ 4 กิโลเมตร

ภาพท, 22 ท้นค้าในชุมชน ‘ไชรพล 3 ที่มีล้กษณะใกล้เค้ยงท้น 7-11 ที่เปิดบรการ 24 ซม.
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ภาพท่ิ 24 โรงเรียนหนองระนหง เปิดสอนระดับ อนุบาล - ประถม 6 ตั้งอยู่ห่างจากชุมซน ประมาณ 2.8 กิโลเมตร

ภาพท่ี 25 โรงเรียนวัดดู้บอน เปิตสอนระดับ ประถม - ม้ธยม 3 ห่างจากชุมชน ประมาณ 6 กิโลเมตร 
ต้ังอยู่รีมถนน วงแหวนสายตะวันออก
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การป้องกันการขายส ิท ธ ึ๋ในท่ีดิน

เน ื่องจากในโครงการ วัชรพล 3 เป ็นโครงการท ี่จ ัดท ี่ด ินเปล่าพร้อมสาธารณ ูปโภคให ้ก ับซาวชุม 
ชนที่ม ีส ิทธิ'โดยเป็นการให้เปล่า ด ังน ั้นการท่าเรอฯ และการเคหะฯ จ ึงม ีมาตราการในการป ้องก ันการขาย 
สิทธิ'ไนที่ดิน การตรวจรายชื่อผ ู้ท ี่ปล ูกสร้างบ ้านในท ี่ด ิน ต ้องตรงก ับรายช ื่อผ ู้ม ีส ิทธ ิ้เด ิมท ีการท ่าเร ือฯ 
ประกาศไว้ และการโอนโฉนดที่ด ิน การเคหะฯ จะโอนโฉนดให ้ภายหลังจากการตรวจสอบว่าม ีการสร้าง 
บ ้านพ ักในที่ด ินท ี่ได ้ร ับส ิทธ และการท่าเร ือฯ ตรวจสอบว่าม ีการรื้อย ้ายครัวเร ือนออกจากที่ด ินของการท ่า 
เรือฯ แล้ว การ1คหะฯ จ ึงจะดำเน ินการโอนโฉนดให ้ แดถ ้าย ังเป ็นท ี่ด ินแปลงโล ่งไม ่ม ีการปลูกสร้างอาคาร 
การเคหะฯ จะไม ่ดำเน ินการโอนโฉนดให ้ แต่ถ ้าในครอบครัว พ่อแม่ และล ูกท ี่ได ้ร ับกรรมส ิทธิในท ี่ด ินมาก 
กว่า 1 แปลง แต ่มาสร้างบ ้านอยู่ในช ุมชนเพ ียงหลังเด ียว โดยท ี่ย ังไม ่ม ีความพร้อมในการสร้างบ ้านแยก 
ครอบครัว อาด ัยอย ู่ด ้วยก ันไปก ่อน การเคหะฯ จะเรียกมาท ็าล ัญญาไม ่อน ุญาต ิให ้ขายส ิทธในท ี่ด ินเป ็น 
ระยะเวลา 3 บ แล้วจ ึงดำเน ินการโอนโฉนดให้ต ่อไป

รายละเอียดด้านการเงินโครงการ

รายละเอ ียดทางด ้านการเงินลามารถแบ ่งออกได ้เป ็น 4 ส่วน คือ

1. งบประมาณโครงการ 
- ค ่าใช ้จ ่ายเก ี่ยวก ับท ี่ด ิน

ค่าที่ด ิน (90 ไร ่ 3 งาน 44.8 ตารางวา) 112,668,880 บาท
ดอกเบ ี้ยค ่าท ี่ด ิน 13,762,520 บาท
ค่าตรวจสอบรังว ัดแบ ่งแยกโฉนด (หน่วยละ 1 ,650บาท)

พ ื้นท ี่พ ักอาศัย 980 แปลง 1,572,900 บาท 
พ ื้นท ี่โรงเร ียน 1ตลาด และ
อุตสาหกรรม รวม 3 แปลง 

- ค ่าปรับปรุงสาธารณ ูปโภค 
ค่าถมดิน
ค ่าก ่อสร้างถนน 1ละพาน .ทางเท้า .คันหิน

4,815 บาท 1,577,715 บาท

12,978,418 บาท

รางวี คลล. 1ระบบระบายนํ้า 1
ระบบบำบัดน ํ้าเส ีย 1ระบบ’นา'ใช้ 42,830,000 บาท



ค่าระบบไฟฟ้า (980x6,000 บาท)
- ค ่าดำเน ินทารออกแบบ .ควบคุมงาน 

และบ?หา?โครงกา? (980X3,000 บาท)
รวม

5.880.000 บาท

2.940.000 บาท 
192,637,533 บาท

2. ต ้นทุนโครงการ 
ค ่าใช ้จ ่ายเก ี่ยวก ับท ี่ด ิน 
ค ่าปรับปรุงสาธารณปโภค 
ค ่าดำเน ินการออกแบบ .ควบคุมงาน 
และบริหารโครงการ 

รวม

128,009.115 บาท 
61,688,418 บาท

2,940,000 บาท 
192,637,533 บาท

3. วงเง ินและแหล่งเง ินทุน 
เงินอ ุดหนุนจากรัฐบาล (980x57,500 บาท) 
งบประมาณจากการท ่าเร ือแห ่งประเทศไทย 

รวม

56,350.000 บาท
136.287.533 บาท
192.637.533 บาท

4. การคืนทุน
การท ่าเร ือแห ่งประเทศไทยจะเป ็นผ ู้ร ับผ ิดชอบค่าใช ้จ ่าย จำนวน 136,287,533 บาท 
เพ ื่อเป ็นค ่าใช ้จ ่ายด ังต ่อไปน ี้

4.1 ค ่าใช ้จ ่ายเก ี่ยวก ับท ี่ด ินซ ึ่งประกอบด ้วย
ค่าที่ด ิน
ค ่าดอกเบ ี้ยท ี่ด ิน (ในส่วนที่ กคช.ทดรองจ่ายค ่าท ี่ด ินไปก ่อนในอัตราร้อยละ 12 ต่อปี) 
ค ่าตรวจลอบรังว ัดแบ่งแยกโฉนด

4.2 ค ่าสาธารณ ูปโภคส่วนที่เก ินจากเงินอ ุดหนุนท ี่ได ้ร ับ
เป ็นข ้อม ูลท ี่ทางการเคหะแห่งชาติไม ่สามารถเป ิดเผยได ้
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ภาพท่ี 26 บ้านไม้ช้ันเดียว ท่ีเจ้าของสราง 
จาก'1ม้เก่า ท่ีร้ือจากบ้านเดิม และจากวัสดุ 
ท่ีการท่าเรือแห่งประเทศไทย จ้ดหาให้

ภ า พ ท ี่ 2 7  บ ้า น ไ ม ้ช ั้น เด ีย ว ท ี่ล ร ้าง ช ั้ว ค ร าว จ าก ว ัส ด ุเก ่าท ั้ง ห ม ด  ไ ม ่ม ีห ้อ งน ํ้า -ส ้วม  ส ่วน ต ัว
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ภาพท่ี 28 บ้านลองชั้นรูปแบบบ้านทีจีโมดู่ล่าล์ โดยบริษัทไทยผลิตภัณฑ์ยิปชั่ม จำกัด

ภาพท่ี 29 บ้านที่สร้างด้วย1วัสดุ 
หลากหลาย โดยเจ้าของบ้าน ค่อย  ๆ
ลร้างต่อเติบตาบกำลังทร้พย ์
และว้ลคุท่ีหาได้



■ K'Vv, tSÊ

[ K

ภาพที 30 บ้านลองช้ันใครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก และก่ออิฐฉาบปูน

ภาพท่ี 31 ลักษณะบ้านสองช้ัน โครงสร้างผนังร้บน้ําหนัก โดยใช้อิฐบล็อคดินซีเมน โดยความร่วมมือกับ 
สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์ และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย (วท.)



ภาพท่ี 32 บ้านท่ีสร้างนบบทาวร ในชุมชนท่ีหรูหราท่ีลุด แสดงให้เหินกึงฐานะของเจ้าของบ้าน

ภ า พ ท ี่ 3 3  บ ้าน ท ี่ส ร ้างถ าว ร  ใน ช ุม ช น  ว ัชรพล 3  ล ัก ษ ณ ะ บ ้า น  ล อ ง ช ั้น ท ี่ส ร ้าง อ ย ่าง ด ี
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