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บทนำ

ความเป็นมาและความ ค์า คัญของปัญหา

กรุงเทพมหานครเป็นศูนย์กลางความเจรณในทุกด้านของประเทศไทยท้ังด้านการปกครอง 
ของประเทศ การศึกษาเป็นแหล่งงานท่ีก่อให้เกิดการย้ายเข้าและการขยายตัวของเมืองอย่างรวด 
เร็ว โดยประมาณประชากรในเขตกรุงเทพ มีประชากรรวมกันกว่า 12 ล้านคน ซ่ึงก่อให้เกิดความ 
ต้องการท่ีอยู่อาตัยกว่า 60,000 หน่วย ( ธนาคารอาคารลงเคราะห์.2542 : 45 ) ความต้องการตัง 
กล่าวทำให้เกิดการผลิตท่ีอยู่อาตัยท้ังของภาครัฐและเอกชนเป็นจำนวนมากอย่างขาดการวางแผน 
และควบคุมทำให้ ในป็จจุบันมืท่ีอยู่อาตัยท่ีย์งขายไม่ได้กว่า 300,000 หน่วย (ธนาคารอาคาร 
ลงเคราะห์.2542:45) ซ่ึงหากจะพิจารณาทางด้านปริมาณแล้วจะพบว่าเกิดภาวะล้นตลาดแต่ใน 
ความเป็นจริงหาเป็นเช่นน้ันไม่หากย์งมืความขาดแคลน และความต้องการท่ีอยู่อาตัยอยู่มาก 
เน่ืองมาจากการท่ีตลาดท่ีอยู่อาตัยเป็นตลาดท่ีมืลักษณะเฉพาะแตกต่างกับตลาดผลิตกัณฑ์อ่ืน 
(เศรษฐศาสตร์ภูมิภาคและเมือง.2532:579-618) กล่าวคือท่ีอยู่อาตัยเป็นอลังหาริมทรัพย์ท่ีเคล่ือน 
ย้ายไม่ได้ มูลค่าของท่ีอยู่อาตัยข้ึนอยู่กับทำเลท่ีตง หรือสภาพแวดล้อมของท่ีอยู่อาตัย ท่ีอยู่อาตัย 
เป็นผลผลิตท่ีมืความคงทนถาวร ตังน้ันอุปสงค์ท่ีอยู่อาตัยในบริเวณและระตับราคาใดจะตอบสนอง 
ความต้องการท่ีอยู่อาตัยเฉพาะล่วนเท่าน้ันมิใช่ความต้องการท้ังหมด

ท่ีอยู่อาตัยเป็นสินค้าท่ีมืราคาแพงเม่ือเทียบกับรายได้ของประชากรครัวเรือน อาจ1จะมืมูล 
ค่าสูงกว่ารายได้ท้ังปีของประชากร ด้วยเหตุน้ีคนจำนวนมากต้องทำการภู้ยืมเงินมาเพ่ือมาซ้ือบ้าน 
หรือเช่าซ้ือบ้าน ทำให้เกิดกลไกทางระบบเศรษฐกิจข้ึน ภาวะการล้นตลาดของท่ีอยู่อาตัย จึงเกิด 
ข้ึนเฉพาะบางทำเลและบางราคา และความต้องการท่ีอยู่อาตัยสำหรับบางทำเลและบางราคายังมื 
อยู่โดยเฉพาะทำเลท่ีอยู่ใกล้กับแหล่งงาน

คุกฤกษ์ บัลลิกะมาลย์ ( 2525 ) ได้ศึกษาแนวความคิดในการเลือกท่ีอยู่อาตัยของประชา 
ก? ในเขตต่างๆ ของกรุงเทพมหานคร โดยได้สรุปว่า ประชากรล่วน'ใหฤยู่ต้1องการมืแหล่งท่ีพักอาตัย
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ใกล้กับที่ทำงาน เพราะต้องการเลียเวลาในการเดินทางให้น้อยที่สุด ด้วยประชากรที่ทำการศึกษา 

ต้องการที่จะลดเวลาการเดินทางเพื่อเพื่มเวลาให้กับการทำงานให้มากที่สุด

ผลจากการเจรณเติบโตอย่างรวดเร็วของกรุงเทพมนานคร ทำให้พ้ืนที่ย่านใจกลางเมืองซึ่ง 

เดิมเป็นพื้นที่ตั้งของลถานที่ราชกา?และลถานศึกษาที่สำคัญ หนาแน่นและแออัด รัฐบาลจึงมื 

นโยบายในการย้ายลถานที่ราชการออกจากใจกลางเมือง ทำให้ลถาบันการศึกษาในหลายๆแห่งที่ 

ไม่ลามารถย้ายออกจากใจกลางเมืองตั้งหมดมีนโยบายที่ขยายวิทยาเขต โดยให้วิทยาเขตอันใหม่ 

ตั้งอยู่ชานเมืองกรุงเทพมหานคร ประกอบกับชานเมืองกรุงเทพยังมืพื้นที่ว่างและมืโครงข่าย 

คมนาคมที่ดี เนื่องจากทำให้สามารถขยายพื้นที่ทำงานและบรการได้มากขึ้น การเข้าถึงก็เป็นไปได้ 

ละดวกขึ้นเพราะกา?จราจรไม่คับคั่ง เหมือนอยู่ใจกลางเมืองกรุงเทพมหานคร สถาบันกา?ศึกษาใน 

ระดับมหาวิทยาลัยส่วนใหญ่จะขยายวิทยาเขตที่ลองไปตั้งด้านทิศเหนือ และทิศตะวันออกของ 

กรุงเทพมหานคร เข่น มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ และมหาวิทยาลัยกรุงเทพ ขยายวิทยาเขตไปย้ง 

ตอนเหนือของกรุงเทพ มหาวิทยาลัยหัวเฉียว ขยายออกไปทางทิศตะวันออกของกรุงเทพ

การเพื่มขยายวิทยาเขตของมหาวิทยาลัยตั้งของภาครัฐและเอกชน ย่อมก่อให้เกิดผล 

กระทบต่อผู้ที่ทำงานด้านการศึกษาเซ่น อาจารย์อาจจะต้องทำการลอนถึงสองวิทยาเขต บุคลากร 

ของหน่วยงานบางหน่วยอาจจะต้องย้ายสถานที่ทำงาน จากที่เดิมตามนโยบายของมหาวิทยาลัย 

สิ่งเหล่านี้ทำให้เกิดพฤติกรรมบางอย่างเปลี่ยนแปลงไป โดยเฉพาะพฤติกรรมการเดินทางจากที่อยู่ 

อาคัยเดิมและอาจทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาคัยให้ไปอยู่ในที่ใกล้ที่ทำงานเพื่อความละดวก 

ในการเดินทางด้วย

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์และมหาวิทยาลัยกรุงเทพ เป็นสองมหาวิทยาลัยที่ต้องการจะ 

ขยายวิทยาเขต เพื่อให้มืโอกาสที่จะรองรับความต้องการของประชากรตามนโยบายของรัฐบาล

แต่ด้วยความขาดแคลนพื้นที่ที่จะขยายหน่วยงานต่างๆ ในวิทยาเขตเดิมมหาวิทยาลัยตั้งลองแห่ง 

จึงขยายวิทยาเขตที่ลอง โดย มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้ขยายไปยังที่ดินของมหาวิทยาลัยใน 

ตอนเหนือของกรุงเทพมหานคร ณ. ทุ่งรังสิต หลักกิโลเมตรที่ 41 - 42 รมถนนพหลโยธิน ตำบล 

คลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานื ใช้ซื่อว่ามหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ดูนย์รังสิต ส่วน 

มหาวิทยาลัยกรุงเทพ ก็ขยายวิทยาเขตไปยังทุ่งรังสิตเช่นเดิยวกัน โดยอยู่ที่หลักกิโลเมตรที่ 32 รม 

ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานื และใช้ซื่อว่ามหาวิทยาลัย 

กรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต
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การขยายวิทยาเขตคังกล่าวทำให้บุคลากรของหน่วยงานต้องตามไปปฎิบติหน้าที่ยังวิทยา 

เขตแห่งที่ลองยันเป็นการทำงานสองแห่ง โดยมหาวิทยาลัยทั้งสองแห่งได้มีกา?จัดสวัสดิการ 

รถรับ ■ส่ง'ให้และต่อมาเมื่อมหาวิทยาลัยทั้งลองแห่งมีการพัฒนาทางด้านกายภาพลมบูรf il ข้ึน 

มหาวิทยาลัยก็มีนโยบายที่จะให้บุคลากรย้ายที่ทำงานไปยังวิทยาเขตที่ 2 ด้วย

ผู้วิจัยได้เห็นถึงความสำคัญของบุคลากรของมหาวิทยาลัยทั้งลองแห่ง ที่ได้รับผลกระทบ 

จากกา?ขยายวิทยาเขตเป็นลองแห่งนี้โดยเฉพาะผลต่อความเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาคัย จึงดิดที่1จะทำ 

ว ิจ ัยเปรยบเทียบความต้องการที่อย ู่อาค ัยของบุคลากรของมหาวิทยาลัยทั้งลอง ในฐานะที่ 

มหาวิทยาลัยธรรมศาลตร์เป็นมหาวิทยาลัยของรัฐและมหาวิทยาลัยกรุงเทพเป็นมหาวิทยาลัยเอก 

ชน โดยคาดว่าความต้องการที่พักอาคัยของบุคลากรในมหาวิทยาลัยทั้งลองแห่งน่าจะมีความแตก 

ต่างกันยันเนื่องมาจากป็จจัยในหลายๆด้านเช่น ความเป็นมหาวิทยาลัยของรัฐและเอกซน ความ 

มั่นคงในการทำงานที่แตกต่างกัน ค่าตอบแทนที่ไม่เท่ากัน เป็นต้น การศึกษาจึงมีวัตถุประลงค์คัง 

ต่อไปน้ี

วัตถุประสงค์ของการวิจัย

1. เพื่อศึกษาเปรียบเทียบความต้องการที่อยู่อาคัยของบุคลากรของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ศูนย์รังลิต และมหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังลิต

2. เพื่อเลนอแนะแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาคัยเพื่อรองรับความต้องการที่อยู่อาคัยในอนาคต 

ของบุคลากรในมหาวิทยาลัยท้ังลอง

ขอบเขตของการวิจัย

การว ิจ ัยเร ั้ฉงการศ ึกษาเปร ียบเท ียบความต ้องการท ี่อย ู่อาค ัยของบ ุคลากรใน 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังลิตและมหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังลิต

ในการสิกษาครั้งน ี้ม ุ่งส ิกษาเฉพาะกรณ ีส ิกษาโดยมีขอบเขตการสิกษาคือ

1. ประชากร ประชากรท่ีใช้ในการศึกษาคร้ังน้ีได้แก่

1.1 บุคลากรของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังลิต หมายถึงช้าราช 

การลาย ก ท่ีทำงานในตำแหน่งอาจารย์ ช้าราชการลาย ข ท่ีทำงาน
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ในตำแหน่งวิชาการ และข้าราชการลาย ค ที่ทำงานในตำแหน่งเจ้า 

หน้าท่ีท่ี'ว'ใป จำนวน 1,377 คน

1.2 บุคลากรของมหาวิทยาลัยกรุงเทพวิทยาเขตรังสิต หมายถึง อาจารย์ 

ที่ทำการลอนและเจ้าหน้าที่ที่ทำงานในส่วนต่างๆ ของมหาวิทยาลัย 

จำนวน 1,310 คน

2. ตัวแปร ตัวแปรท่ีใข้ในการศึกษาครั้งนี้คือ

2.1 ตัวแปรทางด้านปัจจัยทางเศรษฐกิจ ลังคมของกลุ่มประชากร เช่น 

อายุ อาชีพ การศึกษา รายได้ ภาระหนี้สิน การดำเนินชีวิตใน 

ปัจจุบัน

2.2 ตัวแปรทางด้านที่อยู่อาตัยในปัจจุบัน เช่นลักษณะของที่อยู่อาตัย 

และการอยู่อาตัย ปัญหาของที่อยู่อาตัยในปัจจุบัน

2.3 ตัวแปรด้านความต้องการที่อยู่อาลัย เช่นทำเลที่ตั้ง ลักษณะของกา? 

เลือกที่อยู่อาลัย ความต้องการที่อยู่อาลัยและลภาพแวดล้อม ปัจจัย 

ต่างๆที่มีผลต่อการซื้อที่อยู่อาลัย

ประโยชน์ทีคาดว่าจะได้รับ

1. เพื่อทราบความต้องการที่อยู่อาลัยของบุคลากรในมหาวิทยาลัยของรัฐและเอกซนในเชิง 

การศึกษาเปรียบเทียบ

2. ผู้บ?หารระดับนโยบายได้ทราบปัญหาที่เกิดขึ้นจากการวิจัยโดยการเปรียบเทียบความ 

ต้องการที่อยู่อาลัยของบุคลากรในมหาวิทยาลัยของรัฐและเอกชนเพื่อประกอบการจัดการด้านการ 

วางแผนเพื่อที่อยู่อาลัยแก่หน่วยงานของรัฐและเอกซน

3. เพื่อให้เป็นแนวทางในการวางแผนพัฒนาที่อยู่อาลัยให้ลอดคล้องกับความต้องการที่อยู่ 

อาลัยของผู้ที่ทำงานด้านการศึกษาลังกัดสถาบันอุดมศึกษาของรัฐและเอกชน
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