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แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยทีเกียวข้อง

ที่อยู่อาศัยเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ เป็นสี่งที่จำเป็นในการดำ?งชีวิตของมนุษย์ พัฒนาการด้าน 

ที่อยู่อาศัยของมนุษย์ เกิดจากปัจจัยต่าง  ๆ หลายประการ เช่น สภาพแวดล้อมทางกายภาพความ 

จำกัดของเทคโนโลยี ภูมิอากาศที่เกี่ยวกับการใช้วัสดุเพื่อการก่อลร้าง ประเพณีนิยม เป็นต้น การ 

พัฒนาที่อยู่อาศัยขึ้นอยู่กับกา?พัฒนาทางด้านจังคมและสี่งแวดล้อม ถ้าจังคมมีการพัฒนามากขึ้น 

เท่าไร ความต้องการที่อยู่อาศัยก็เกิดขึ้นเพื่อสนองความต้องการของจังคม ตามความต้องการพื้น 

ฐาน ความพึงพอใจและงบประมาโน

ที่อยู่อาศัย หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่มีโครงสร้างและใช้วัสดุถาวร มีสี่งสนับสนุนในการทำกิจ 

กรรมต่างๆของมนุษย์ มีสภาพแวดล้อมที่เหมาะลมต่อร่างกายและจิตใจของคน และกลุ่มคนที่ 

อาศัยอยู่ ทำให้สามารถดำรงชีวิตอยู่ในจังคม ลำหรับคำว่าบ้าน มีหลายความหมาย เช่น Home 

จะหมายถึง บ้านหรอภาระการอยู่ร่วมกันของสมาชิกในครอบครัว House หมายถึง บ้าน เรือนพัก 

อาคารที่อยู่อาศัย และ Housing จะหมายถึง ที่อยู่อาศัย เคหสถาน เคหชุมชน เคหการ การปลูก 

สร้างเรือนและดำเนินกา?เกี่ยวกับที่อยู่อาศัย

ในการเลือกที่อยู่อาศัย ผู้อาศัยไม่ได้เลือกเพียงรูปแบบเท่านั้น ความพอใจซึ่งอยู่ในลํวน 

ของประโยชน์ต่าง ๆ ที่พึงจะได้รับ เช่น ความเหมาะสมของราคา เหมาะลมกับทำเลที่ตั้ง มี 

สาธารณูปโภค ลาธารณูปการครบครัน

การว ิจ ัย เรองการศ ึกษาเปรยบเท ียบความต ้องการท ี ่อย ู ่อาศ ัยของบ ุคลากรใน 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต และมหาวิทยาลัยกรุงเทพวิทยาเขตรังสิต ในการศึกษาครั้งนี้ 

เป็นการศึกษาภายใต้ทฤษฎีต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง โดยผู้วิจัยได้รวบรวมสาระลำศัญที่ได้ทำการศึกษา 

ดังนี้
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1. ความสำคัญของสาขาท ีอยู่อาศัยในเขตเมือง

ความลำคัญของลาขาที่อยู่อาศัย ( เศรษฐศาสตร์ภูมิภาคและเมือง.2532 ) ในเขตเมือง 

ลามารถพิจารณาได้จาก

1. ขนาดพื้นที่ของเมืองที่ใช้ในการปลูกลร้างบ้านเรือนและที่อยู่อาศัยของประซา 

กรในเมือง ๆหนึ่งตามปกติจะมืมากกว่าร้อยละ30ของพื้นที่ทั้งหมด และถ้ารวมถนนตรอก ซอยท่ี 

เชื่อมต่อแหล่งที่อยู่อาศัยเข้าด้วยกันแล้ว กิจกรรมด้านที่อยู่อาศัยของเมืองอาจจะกินเนื้อที่ถึงครึ่ง 

หนึ่งของพื้นที่เมืองก็เป็นได้

2. รายจ่ายด้านที่อยู่อาศัยในแต่ละเมืองจะเป็นศัดล่วนที่ลูงของงบประมาณของ 

ครัวเรือนโดยท่ัวไป

3. การตัดสิน'ใจเลือกที่อยู่อาศัยเป็นเรึ่องสำคัญอย่างยิ่งลำหรับครัวเรือน'ในเขต 

เมือง เพราะเมื่อตัดสินใจไปแล้วครัวเรือนจะต้องอยู่อาศัยในสภาวะเช่นนื้นไปอย่างน้อยระยะหนึ่ง 

เพราะค่าเคลื่อนย้าย เปลี่ยนที่อยู่อาศัย มืค่าใช้จ่ยในการดำเนินการสูงย่อมเป็นอุปสรรคต่อการ 

ย้ายที่อยู่อาศัยใหม่

2. ความต้องการที่อย ู่อาศ ัยในเขตเมือง

มนุษย์ต ้องการที่อย ู่อาศัยเพ ื่อเป ็นที่หลับนอน เพื่อให้มืความอบอุ่น มืความ 

สะดวกลบายปราศจากอันตรายจากลัตว์หรือธรรมซาติ ที่อยู่อาศัยไม่ว่าจะมืราคาแพงมากน้อย 

เพียงใด มืขนาด'ไหญ่หรือเล็ก'จนแตกต่างกันมาก และไม่ว่าจะถูกลร้างขึ้นด้วยวัสดุที่แตกต่างกัน 

ล้วนต่างก็มืวัตถุประสงค์ที่คล้ายกันคือเป็นที่อยู่อาศัย มนุษย์ทุกคนต้องการที่อยู่อาศัย และไม่มื 

ใครมืซีวิตที่สมนุรณ!ด้ถ้าปราศจากที่อยู่อาศัยที่พอเหมาะกับอัตภาพ ความต้องการที่อยู่อาศัยมื 

มากขึ้นเมื่อจำนวนประซากรเพื่มขึ้นหรือครอบครัวแยกออกไปเป็นครอบครัวใหม่ ความต้องการที่ 

อยู่อาศัยอาจเกิดจากก่ารทดแทนของเดิมที่เกิดจากการเลื่อม หรือความต้องการที่จะให้มืขนาด

ใหญ่กว่าเดิม

อุปลงค์ลำหรับที่อยู่อาศัยไม่ว่าจะเป็นความต้องการใหม่หรือความต้องการทด 

แทนของเดิมนอกจากจะขึ้นอยู่กับป็จจัยต่างได้ที่กล่าวมาแล้ว ยังขึ้นอยู่กับปัจจัยทางเศรษฐศาสตร์ 

ได้แก่ ราคาที่ดินและที่อยู่อาศัย รายได้ของครัวเรือน การลามารถเช้าถึง (Access) ที่อยู่อาศัยนื้น 

มืบทบาทสำคัญในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยของแต่ละครัวเรือน ทั้งนื้อาจขึ้นอยู่กับแหล่งงานที่ 

ไม่ไกลจากที่อยู่อาศัยมากนัก
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3.แนวความคิดด้านต่าง ๆในความต้องการทอยู่อาศัย

ฉัตรชัย พงษ์ประยูร (2527:98 -100) ได้กล่าวถึงลาเหตุที่ทำให้เกดแนวโน้มความต้องการ 

ที่อยู่อาศัยว่าเกิดจากแรงกระตุ้นที่ไม่พึงปรารถนาและแรงกระตุ้นที่พึงปรารถนาโดยแยกเป็นแนว 

ความคิดคอ

1. แรงกระตุ้นที่ไม่พึงปรารถนาประกอบด้วย

1.1 ขนาดของเคหลถาน แรงกระตุ้นที่ลำศัญที่ทำให้เกิดการย้ายที่อยู่ใหม่คือ 

ความไม่พอใจที่อยู่อาศัยเก่า ซึ่งอาจเกิดได้ทั้งในวัยเรมต้นและวัยชรา ซึ่งมักจะมีสมาชิกครอบครัว 

ที่เพิมขึ้นทำให้เนื้อที่ภายในบ้านไม่เพียงพอกับจำนวนลมาชิก

1.2 ราคาบ้าน ป๋ญหาราคาทรัพย์สินคือ บ้านและที่ดินอาจเป็นสาเหตุในการโยก 

ย้ายที่อยู่อาศัยได้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในรายที่เช่าบ้านอยู่ถ้าราคาค่าเช่าแพงขึ้นเรอย ๆ ก็อาจจะมี 

การย้ายที่อยู่ใหม่ ในรายที่มีฐานะดีขึ้นก็อาจจะขยับขยายไปในเคหสถานที่มีราคาสูงขึ้นก็ได้

1.3 สภาพตัวบ้านและละแวกที่อยู่อาศัย สภาพทั้วไปของตัวบ้านและละแวกที่อยู่ 

อาศัย ซึ่งเกี่ยวกับการดูแลรักษาความละอาด และปราศจากสิ่งรบกวน เป็นองค์ประกอบลำศัญ 

ของสภาพแวดล้อมรอบบ้าน ผู้ที่ตกอยู่ในลภาพแวดล้อมที่ไม่พึงปรารถนาก็คงอยากที่หาที่อยู่ใหม่ 

ถ้าหากเป็นไปได้

1.4 ความสะดวกในการเข้าถึง ความสะดวกในเรองการเดินทางไปทำงาน ตลอด 

จนการรับบรืกา?ต่าง  ๆ เป็นมูลเหตุแห่งการย้ายที่อยู่อาศัยใหม่ แต่ในขณะเดี่ยวกันหากที่อยู่อาศัย 

อยู่ใกล้ใจกลางเมืองเกินไป ใกล้ศูนย์การค้า โรงเรืยน โรงพยาบาล และใกล้ที่ทำงานก็อาจจะไม่ 

เหมาะอีก เพราะอาจเป็นแหล่งที่มีเลียงรบกวน ยวดยานพาหนะและกลิ่นเหม็นจากโรงงานอุตสาห 

กรรม ตังทั้นความสะดวกในการเข้าจึงเป็นป็ญหาลองแง่สองนัยเป็นเรื่องต่างจิตต่างใจหรือพฤติ 

กรรมของแต่ละคนมากกว่า

1.5 ลักษณะของสภาพแวดล้อมของละแวกที่อยู่ โดยทั้วไปหมายถึงองค์ประกอบ 

ทางลังคมของย่านที่อย์อาศัยซึ่งเปลี่ยนแปลงไปทางใด เช่นโครงของประชากรในละแวกที่เปลี่ยน 

ไปอาจมีการย้ายกี่นเข้ามามาก พวกที่ย้ายเข้ามามีฐานะที่ลำบากกว่าพวกที่อยู่เก่า หรือสภาพ 

ลาธารญปโภคที่อยู่ในสภาพที่แย่ลง สภาพตังกล่าวก่อให้เกิดการปรับตัวของผู้อยู่อาศัยคืออาจย้าย 

ที่อยู่ได้

2. แรงกระตุ้นฉันพึงปรารถนาประกอบด้วย

2.1 ความหวังในเร่ืองอยู่ดีกินดี แรงตันทางด้านน้ืเกิดจากความสะดวกสบายทาง 

วัตคุของลังคมสมัยใหม่ ในแง่ทำเลท่ีท้ังท่ีอยู่อาศัยซ่ึงสนองความต้องการตังกล่าวได้ดีคือ อาพารท์
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เมนต์ ที่ตังอยู่ในเมืองใกล้กับความสะดวกสบายทุกอย่าง ซ่ึงส่วนใหญ่ผู้ท่ีเลือกอยู่จะอยู่ในวัยหนุ่ม 

สาว หรือเพ่ิงเรมต้นการมืครอบครัว เพราะการดูแลรักษาบ้านขนาดใหญ่และการขาดความสะดวก 

สบายเป็นบ้ญหาของคนกลุ่มน้ี

1.2 ความหวังซื่อเลียงทางส่งคม ส่วนมากเกิดจากวิถีในอาชีพท่ีประกอบและชุม 

ชนท่ีอยู่อาศัย คือ การมีบ้านอยู่ตามชานเมือง เพราะเป็นละแวกของชนช้ันกลางข้ึนไป บ้านซ่องมี 

ราคาแพงและมักจะได้รับการดึงดูดโฆษณาจากผู้ประกอบการที่ดินว่าเป็นละแวดที่อยู่อาศัยของ 

ชุมชนท่ีมืฐานะดีเหมือนกัน

1.3 ความหวังเกี่ยวกับครอบครัว โดยเฉพาะอย่างย่ิงสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะต่อ 

การเติบโตของเด็ก  ๆ ตัวบ้าน สนามหญ้า และอุปกรณ์อ่ืนมักได้รับการตกแต่งอย่างดี และเป็น 

ป็จจัยดีงดูดให้ครอบครัวของซนช้ันกลางข้ึนไปอยู่อาศัยในย่านเด่ียวกัน

1.4 ความหวังเก่ียวกับชุมชน เรื่องน้ีจัดเป็นวิถีซึ่งอาจจะประลบผลสำเร็จถ้ามืการ 

พบปะติดต่อกับผู้มืฐานะทางจังคมเหมือนกัน จากกลุ่มท่ีมืชีวิตคล้ายกัน เซ่น กลุ่มผู้สูงอายุ กลุ่มข้า 

ราชการ

แม้ว่าแรงกระตุ้นภายนอกเป็นแรงดึงดูดให้มืการย้ายที่อยู่อาศัยผนวกเข้ากับแรงผลักตัน 

ภายในให้คนเราคิดที่จะย้ายที่อยู่อาศัยมากก็ตาม ในบางครั้งคนเราก็มิอาจย้ายที่อยู่อาศัย1ได้ 

เพราะยังมืแรงต้านทานการย้ายที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นได้เซ่นกัน แรงตังกล่าวอาจระงับการคิดหาที่อยู่ 

อาศัยใหม่เลียเลยก็ได้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งทุนรอนในการย้ายสูง เมื่อคิดเปรียบเทียบกับผล 

ประโยชน์ที่พึงได้รับจากการย้ายที่อยู่ใหม่ นอกจากนี้ยังมืบ้จจัยอื่น ที่เกี่ยวข้องกับทุนรอนในการ 

ย้ายอีกตังนี้

- ลักษณะการถือครอง ไม่ว่าจะพิจารณาในด้านเศรษฐกิจ จิตวิทยา หรือทางกาย 

ภาพก็ตามทีโดยทั่วไปผู้เป็นเจ้าของบ้าน ไม่ค่อยคิดที่จะย้ายบ่อยเหมือนผู้ที่เซ่าอยู่ ถ้าไม่ 

ต้องคำนึงถึงอายุหรือรายได้ ผู้เช่าบ้านอยู่มีแนวโน้มที่จะย้ายที่อยู่มากกว่าผู้เป็นเจ้าของ 

บ้านเอง

- ระยะเวลาอาศัย การอาศัยอยู่ในที่หนึ่งนานๆจะช่วยลดความเป็นไปได้ในการ 

ย้ายให้น้อยลง ทั่งนี้อาจเนื่องจากเกิดนิลัยความเคยชินกับที่อยู่เก่าไม,อยากที่จะไปปรับตัว 

เข้ากับท่ีใหม่

- พลังทางลังคม ครั้งหนึ่งเคยเข้าใจกันว่าการอยู่ใกล้เพื่อนฝูงแลบะญาติสนิท 

เป็นป ๋จ จ ัยสำคัญ จึงทำให้คนเราต้องย้ายบ้ายไป อยู่ใกล้บุคคลเหล่านน แต่ในปัจจุบัน 

ความเชื่อตังกล่าวอยู่ในชั้นลงลัยเลียแล้ว ทั่งนี้ยกเว้นกลุ่มผู้สูงอายะที่เคลื่อนไหวไปไหนมา 

ไหนลำบาก อาจต้องอยู่ใกล้ญาติพี่น้อง แต่ในคนกลุ่มอายุอื่นต้องพิจารณาในเรื่องคุณ
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ภาพของการติดต่อซ่ึงกันและกัน แทนท่ีจะมองเฉพาะระยะทาง ถ้าบุคคลผู้นั้นเห็นว่าเขามี 
บทบาทสำคัญทางสังคมท่ีจะย้ายไปอยู่ใหม่ อาจทำให้เขาตัดสินใจย้ายมากข้ึนก็ได้

3.1. แนวความคิดเก่ียวกับแหล่งงาน
ความละดวกในการเข้าถึงและการเลือกแหล่งงาน เป็นปัจจัยท่ีมีความสำคัญในการเลือกท่ี 

อยู่อาคัย ผู้อยู่อาคัยย่อมมีความต้องการในการเดินทางจากบ้านไปยังแหล่งงาน หรอ1ไปท่ีท่ี 
ลามารถให้ความสะดวกได้ เช่น ตลาดสด โรงเรยนของบุตร โรงพยาบาล ซ่ึงส่ิงเหล่าน้ีมักจะรวม 
ตัวกันอยู่ในเมือง ดังน้ันบริเวณท่ีอยู่อาคัยจึงมืแนวโน้มท่ีจะต้ังอยู่บริเวณโดยรอบของส่ิงเหล่าน้ี

แต่อย่างไรก็ตามถ้าหากระบบขนล่งมวลชนดีมีประสิทธิภาพ และมีความคล่องตัวก็จะล่ง 
ผลให้ประชากรในเขตเมืองย้ายถ่ินฐานออกไปล่นอกเมือง ซ่ึงเป็นผลจากราคาท่ีดินในเมืองท่ีเพ่ิม 
สูงข้ึน

3.2 แนวความคิดด้านรายได้
ในกา?เลือกทำเลที่อยู่อาคัย ราคาที่ดินต้องสัมพันธ์กับรายได้ของผู้อาคัย เช่น การเลือกที ่

ดินบริเวณในเมือง จะมืราคาสูงกว่าที่ดินนอกเมือง ล่งผลให้การสร้างที่อยู่อาคัยในเมืองมืต้นทุนสูง 
ข้ึน ในขณะที่ที่ดินห่างจากตัวเมืองก็จะล่งผลให้การพัฒนาที่อยู่อาคัยลดลงด้วย แต่ในทางกสับกัน 
จะต้องเลียค่าใช้จ่ายในกา?เดินทางเพิ่มขึ้นด้วย (Gooddall 1974 : 151-161 ; Cater 1975 : 
271) โดยเฉพาะผู้ที่ต้องเดินทางไปทำงานทุกวัน ความยาวนานในการเดินทางที่เกินกว่าเวลาที่จำ 
เป็น จึงเป็นปัจจัยที่จะต้องคำนึงถึง นอกจากนี้ยังต้องมืความสัมพันธ์กับรายได้ ( Kain อ้างถึงใน 
Cater 1975 : 260) คือ ผู้มืรายได้สูงมืโอกาลในการเลือกที่อยู่อาคัยในบริเวณชานเมือง ซ่ึง 
ลามารถครอบครองที่อยู่อาคัยที่มืบริเวณกว้าง เนื่องจากที่ดินถูกกว่าบริเวณใจกลางเมือง แม้จะ 
ต้องเดินทางในระยะทางที่ไกลขึ้น เลียค่าใช้จ่ายสูงขึ้น ขณะที่ผู้มืราย1ได้น้อย1จำเป็นต้องเลือกที่อยู ่
อาคัยใกล้ใจกลางเมืองหริออยู่บริเวณแหล่งงาน เพื่อจะได้เลียค่าใช้จ่ายในการเดินทางถูกลง 
( Burgess MC Kenzie and Park อ้างถึงใน Hirsch 1975 : 53-54)

3.3 แนวความคิดด้านความต้องการที่อยู่อาคัย
อันท่ีจริง ความต้องการที่อยู่อาคัยนี้มืหลายประเภท นักเศรษฐ์ศาสตร์ได้พยายามแบ่งออก 

เป็น 2 พวกใหญ่  ๆ คือ
1. ความต้องการที่เป็นจริง (Housing need) ได้แก่ความต้องการด้าน 

ปัจจัย 4 ที่จะขาดไม่ได้ ครอบครัวขยายขึ้น หริอที่อยู่เก่าไม่ได้มาตรฐานขนตํ่า (Minimum
Standard) พวกนี้เป็นพวกท่ีต้องการที่อยู่อย่างจริงจัง อย่างที่นักวัจารณ์บางคนกล่าวว่า กรุงเทพ 
เกือบจะไม่มืความต้องการที่อยู่อย่างจริงจัง เพราะเกือบทุกคนมืหลังคาคลุมบ้าง แต่เมื่อเทียบกับ
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เมืองใหญ่  ๆ ในอินเดีย หรอในอาฟริกา แล้วจะมืคนนอนบนถนน ฟุตบาท หรือนอนบนดินจำนวน 
มากมาย ในกรุงเทพมหานคร ถ้าจะเกิดความต้องการอย่างจริงจังคงจะได้แก่ พากที่อยู่อาลัย'ใน 
สลัมที่แม้1จะมืหลังคาคลุมหัว แต่สภาพความเป็นอยู่ตํ่าต้อยอย่างมากและตํ่ากว่ามาตรฐาน การ 
ดำรงชีพอยู่ได้อย่างพอเหมาะพอลมควร

2. ความต้องการฉาบฉวย (Housing Want) ได้แก่ ความต้องการที่แม ้
จะไม่ได้มาซึ่งที่อยู่อาลัยใหม่ก็ลามารถมืที่อยู่อาลัยอย่างเหมาะลมตามอัตภาพ และไม่ตํ่ากว่า 
มาตรฐานขั้นต่ําโดยทั่วไปความต้องการของพวกนี้ได้แก่ พวกที่ต้องการจะเพิ่มมาตรฐานที่อยู่อาลัย 
ของตัวเองให้สูงข้ึนไปอีก เช่น ที่อยู่อาลัยจากแฟลตของรัฐที่ปลูกให้ อาจจะต้องการย้ายออกไปขึ้อ 
บ้านจัดลรรที่มืบริเวณกว้างขึ้น หรือไม่ก็ได้แก่กลุ่มคนรายได้ขึ้นกลางที่อาลัยบ้านเก่าของพ่อแม ่
ต้องการบ้านที่กว้างขึ้น สะดวกข้ึน หรือเศรษฐีเยาวราชที่อาลัยอยู่ในห้องแถวมานานปี ต้องการ 
บ้านขึ้นดีตามซานเมือง เป็นต้น พวกนี้มืความเป็นอยู่สูงกว่ามาตรฐานขึ้นตํ่าแล้ว แต่ต้องการเพ่ิม 
มาตรฐานให้กับตัวเอง

3.4 บทบาทด้านครอบครัวต่อความต้องการที่อยู่อาลัย 
ลถานะครอบครัวในแต่ละครอบครัวที่ต้องอาลัยความลัมพันธ์ต่อกัน ฉัตรชัย พงษ์ประยูร. 

( 2527 : 100 -101) ได้กล่าวว่าบทบาทและความลัมพันธ์บางอย่างเกี่ยวกับความต้องการที่อยู ่
อาลัยนั้นสามารถสรุปได้คือ

1. วัยของชีวิต ในการศึกษาเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาลัยนั้น รายงานล่วน 
มากเห็นความลัมพันธ์ระหว่างจังหวะ หรือวัยแห่งชีวิตกับการย้ายที่อยู่เป็นอย่างดี ต้ังแต่เร่ํมมื 
ครอบครัว ขยายครอบครัวเจริญขึ้นถึงขึ้นอยู่ตัวและแยกย้ายกันมืครอบครัว ล้วนแล้วแต่ต้องการ 
ย้ายที่อยู่อาลัยกันด้วย ในช่วงแรกของชีวิตครอบครัว คือ ตอนแต่งงานจะมืแนวโน้มในการย้ายและ 
แยกครอบครัวมากที่สุด ในจังหวะท่ีเด็ก  ๆ กำลังอยู่ในวัยเรืยนและหัวหน้าครอบครัวกำลังมืความ 
ก้าวหน้าในอาชีพ จะเป็นช่วงท่ีท่ันคงท่ีสุด คือไม่มืการย้ายที่อยู่ ขึ้นสุดท้ายก็ คือช่วยที่เติบโตแยก 
ย้ายออกไปจากครอบครัว อาจมีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาลัยอีกครั้ง ดังนั้นแนวโน้มในความ 
ต้องการที่อยู่อาลัยสูงคือช่วง อายุ 20-30 หลังจากวัยนั้นจะไม่ค่อยมืจนถึงวัยที่เติบโตแยกย้าย 
ออกไปจากบ้านจีงมืการปรับตัวในเรองที่อยู่อาลัยอีกครั้ง

2. ฐานะทางลังคมเศรษฐกิจ - ลังคม ความต้องการที่อยู่อาลัยไม่ได้มื 
ความลัมพันธ์กับฐานะทางเศรษฐกิจโดยตรง รายงานจากกระทรวงเกษตรของสหรัฐอเมริกาแสดง 
ให้เห็นว่า ผู้มืรายได้สูงโดยเฉพาะอย่างยงในกลุ่มวิชาชีพชอบย้ายที่อยู่ (บ.ร. Dept of Agriculture, 
1969) ในขณะที่ ชีมมืนลั ( Simmons,1968) และหัวร์ ได้พบว่าผู้มืฐานะดินยมย้ายที่อยู่ระหว่าง 
เมือง ในระยะทางไกลมากกว่า ที่จะย้าย แหล่งที่อยู่ภายในเมือง ผดกับกลุ่มลังคมที่มืฐานะค่อน
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ข้างยากจน นิยมย้ายท่ีอยู่ภายในตัวเมือง อย่างไรก็ดีปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและลังคม เป็นตัว 
ผสมผสานกับปัจจัยอ่ืน  ๆ ด้วย เช่น อายุของหัวหน้าครอบครัว สภาพตัวบ้าน ลักษณะการถือครอง 
การเข้าถึงและอ่ืน  ๆ เป็นตัวลัมพันธ์ร่วมอยู่ด้วย ในอันท่ีจะก่อให้เกิดการย้ายถ่ินฐาน

3. เช้ือชาติ สำหรับลังคมในสหรัฐอเมริกาหรือในยุโรป นนมืซนกลุ่มน้อย 
ท่ีอาตัยปะปนอยู่กับซาวผิวขาว ซนกลุ่มน้ีประกอบไปด้วย พวกนิโกร จีน ญ่ีปุน หรออินเดียนแดง 
ปรากฎว่ากลุ่มคนเหล่าน้ีมักจะเช่าบ้านอยู่ มืครอบครัวขนาดใหญ่ และสามาซิกอยู่ในวัยหนุ่มลาว 
มาก และมักจะเพ่ิงอพยพเข้ามาอยู่ในเขตชุมซน องค์ประกอบต่าง  ๆ เหล่าน้ีทำให้เกิดการย้ายท่ีอยู่ 
ใหม่

3.5 แนวความคิดลักษณะที่อยู่อาค์ยที่ต้องการ
ลักษณะที่อยู่อาค์ยก็คือ รูปแบบต่าง ๆ ของบ้านที่เป็นสิ่งปลูกสร้างที่นับทั้งตัวอาคารและ 

บ?เวณโดยรอบที่อาคารนี้นตั้งอยู่ การเลือกลักษณะที่อยู่อาคัยนับเป็นรสนิยมของผู้บริโภค การ 
เลือกที่ชื้นอยู่กับปัจจัยที่ผู้บริโภคนี้นให้ความสำคัญ

แนวความคิดนี้จะประกอบไปด้วยความต้องการในลักษณะที่แตกต่างกันจนเป็นแรง 
กระตุ้นเพื่อให้เกิดความต้องการในที่อยู่อาคัยตามกิถืซิวิตที่ต้องการ หรอ1ไม่ก็มืลภาพแวดล้อม 
เหมือนคังที่คาดหวังไว้ซึ่งสาเหตุเหล่านี้ทำให้เกิดแนวโน้มในความต้องการที่อยู่อาคัย

3.6 แนวความคิดด้านสภาพแวดล้อมของการอยู่อาคัย
ลักษณะสภาพแวดล้อมของที่อยู่อาคัยที่เป็นที่ตั้งของบ้านเรือน ควรต้ังอยู่ในท่ีดอนมืระบบ 

การระบายนํ้าที่ดี นํ้าไม่ลามารถท่วมถึง ต้องเป็นบรืเวณที่ปลอดภัยจากภัยธรรมชาติ ควรหลีกเล่ียง 
บริเวณที่ไม่ถูกกับสุขลักษณะเช่นที่เปียกชื้นมืนี้าท่วมขัง หรือที่ที่มืลัตว์เลื้อยคลานอาคัยอยู่ นอก 
จากนี้แล้วที่ตั้งของที่อยู่อาคัยต้องไม่อยู่ใน?ะแวกของโรงงานอุตสาหกรรม ซ่ึงจะก่อผลกระทบต่อท่ี 
พักอาคัย

William Alonso (1964) กล่าวถึงการเลือกบริเวณที่พักอาคัยว่า ควรพิจารณาปัจจัย 
เกี่ยวกับที่ตั้งของที่พักอาคัยซึ่งมืความลัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและความใกล้เคืยงกับสภาพที ่
ทำงาน Alonso ยังกล่าวอีกว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาคัยในเมืองมืความลัมพันธ์กับราคาที่ดิน 
กล่าวคือ บริเวณใจกลางเมือง ราคาที่ดินจะค่อยๅลดลงตามระยะทางที่ห่างออกไปจากตัวเมือง 
ทำให้การลงทุนด้านที่อยู่อาคัยลดลงด้วย แต่ราคาที่ดินยังผันแปรกับค่าขนล่ง คือระยะทางไกล
ราคาที่ดินถูกลงก็จริงแต่ต้องเลืยค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูง ดังน้ีนผู้ท่ีมืรายได้สูง ย่อมมืโอกาล
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เลือกที่อยู่อาคัยนอกเมือง ขณะที่ผู้ที่มีรายได้ตํ่าต้องอาคัยอย่างแออัดในเมือง Alonso ได้กล่าว 
สรุปว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาคัยควรพิจารณาปัจจัย 3 ประการ

1. ราคาที่พักอาคัยซึ่งอัมพันธ์กับรายได้ และความลามารถในการจ่ายสำหรับที่อยู่
อาคัยนั้น

2. รูปแบบของที่อยู่อาพัยที่ก่อให้เกิดความพอใจแก่ผู้อยู่อาพัย ซ่ึงจะอัมพันธ์กับขนาด 
ครอบครัวและสถานภาพลมรสด้วย

3. ที่ตั้งของที่อยู่อาพัยจะอัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและระยะห่างจากที่ทำงานด้วย

Brain Goodall (1974) กล่าวถึงแนวคิดในการเลือกท่ีต้ังของท่ีอยู่อาพัยว่า ท่ีต้ังน้ันต้องมี 
ความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงแหล่งบริการต่างๆโดยเฉพาะแหล่งงาน และย่ิงมีการกระจายตัว 
ของแหล่งงานก็ย่ิงมีการกระจายตัวของท่ีอยู่อาตัย นอกจากน้ีรายได้และสภาพครอบครัวก็มีอิทธิ 
พลต่อการเลือกต้ังของท่ีอยู่อาตัย โดยเฉพาะครอบครัวท่ีมีเด็กก็จะย่ิงต้องการท่ีอยู่อาตัย ซ่ึงมีโรง 
เรียนต้ังอยู่ไม่ไกลนัก เขายังได้อธิบายเพ่ิมเดิมอีกว่า ท่ีต้ังซ่ึงอยู่ติดถนนสายสำคัญ หริอสถานี 
รถไฟมีความได้เปรียบในด้านทางเข้ามากกว่าท่ีต้ังท่ีอยู่ห่างจากส่ิงอำนวยความสะดวกเหล่าน้ี

Goodall ได้กล่าวถึงหลักเกณฑํในการเลือกที่อยู่อาคัยว่า ผู้อยู่อาคัยจะพิจารณาคุณ 
ลมบ้ติของที่อยู่อาคัย 3 ประการ คือ

1. ลักษณะของบ้าน ได้แก่ ความเก่าใหม่ของบ้าน ขนาดของบ้านที่เหมาะลมกับ 
ขนาดของครอบครัว และคุณลมบ้ดิของส่วนประกอบภายในบ้าน

2. ลักษณะของชุมชน ผู้อยู่อาคัยมักจะเลือกบริเวณที่อยู่อาคัยที่มีสภาพทางเศรษฐกิจ 
และอังคมเหมือนกับตนเอง

3. ความอัมพันธ์'ของท่ีต้ังน้ันๆ กับพ้ืนท่ีโดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการเดินทางไป 
ยังแหล่งงาน ย่านการค้า อุตสาหกรรม และการติดต่ออัมพันธ์กับกิจกรรมท่ีเกี่ยวข้อง

แต่'ในทางปฎิบ้ติ ปัจจัยสำคัญที่มีอิทธิพลต่อการเลือกที่อยู่อาคัย ได้แก่
1. รายได้ เขากล่าวว่า รายได้ ความพอใจ และการเลือกที่อยู่อาคัยจะมีค1วาม 

อัมพันธ์กันย่ิงข้ึน เมื่อรายได้ของผู้อยู่อาคัยมากขึ้นเท่าใด โอกาสของการเลือกชนีดของบ้านที่ตั้ง 
และความพอใจในสิ่งที่ขอบก็จะได้รับการตอบลนองมากขึ้นเท่านั้น

2. การเข้าถึงแหล่งงาน อาจจะมีอิทธิพลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่า 
ปัจจัยอื่นๆครอบครัวจะต้องพิจารณาระหว่างความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานของมัวหน้าครอบ
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ครัวกับความเป็นไปได้ หลายๆด้านที่เกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการเดินทางจากบ้านไปที่ทำงาน ราคา 
ที่ดินที่เหมาะลม ความต้องการด้านอื่นๆในการติดต่อกับเมืองและสิ่งพอใจต่างๆ

3. สภาพครอบครัว กา?ท่ีมืเด็กในครอบครัว มืผลสะท้อนต่อการใช้พ้ืนท่ีของครอบ
ครัว ยิ่งมืเด็กมากเท่าไรก็ยิ่งเป็นเครองกระตุ้นให้ต้องการบ้านที่มืพื้นที่ขนาดใหญ่ นอกจากนี้
บรีเวณที่มืโรงเรียนที่มืมาตรฐานด้านการศึกษาดีตั้งอยู่ จะเป็นบรเวณที่ได้รับความสนใจในการ
เลือกเป็นที่ตั้งของที่อยู่อากัยมากขึ้น ส่วนครอบครัวท่ีไม่มืเด็ก มักชอบความสะดวกสบายในการ 
เข้าถึงส่ิงซึ่งน่าพอใจของเมือง และพอใจที่จะมืบ้านที่มืพื้นที่เล็กกว่า ซ่ึงตั้งอยู่บรีเวณใจกลางเมือง

4. บ้จจัยอื่นๆรายได้และการเข้าถึงแหล่งงาน ไม่ใช่ป๋จจัยเดียวเท่านั้นที่จำกัดขอบเขต 
แน่นอนว่า ผู้อยู่อาศัยจะอยู่ในบรีเวณพักอาศัยโดยเฉพาะ การแบ่งแยกผิว เชื้อชาติ และซนช้ัน 
ก็มืผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยเช่นกัน

พ .Lean and Brain Goodall (1974) ได้กล่าวถึงการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า ผู้มืราย 
ได้แตกต่างกัน จะมืความแตกต่างกันในการเลือกตั้งของที่อยู่อาศัยอีกด้วย โดยผู้มืรายได้ตํ่าจะ 
พยายามที่จะมืที่อยู่อาศัยใกล้ที่ท่างาน (โดยเฉพาะการมืที่ท่างานในเขตอุตสาหกรรม) เพราะจะ 
ประหยัดค่าเดินทาง โดยอาจเลืยค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าเช่าบ้าน ส่วนผู้มืรายได้สูงจะลามารถเลือกที่ 
อยู่อาศัยได้หลายประ๓ ท โดยไม่ต้องสนใจว่า ที่อยู่อาศัยกับที่ท่างานต้องมืความสัมพันธ์ต่อกัน 
เพราะผู้มืรายได้สูงจะลามารถเดินทางได้รวดเร็วโดยจะใช้เวลาเท่ากับผู้มืรายได้น้อยที่อยู่ใกล้แหล่ง 
งาน

เอกสา?งานวิจัยทีเทียวข้อง

จากงานวิจัยเรอง “การศึกษาเปรียบเทียบผลกระทบจากการย้ายท่างานขนาดใหญ่ของ
ภาคเอซนและภารรัฐท่ีมืต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยของพนักงาน กรณีศึกษาธนาคารไทยพาณิชย์ 
จำกัด และการส่ือสารแห่งประเทศไทย” ของ ทันพงษ์ ชุณหลวัลดิกุล (2537) การวิจัยในคร้ังน้ีมื 
วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาสักษณะและเปรียบเทียบผลกระทบซองการย้ายท่ีต้ังสำนักงานใหญ่ใน 
หน่วยงานของภาคเอกซนและภาครัฐท่ีมืการจ้างงานมากกว่า 2,000 คน ต่อผู้ท่ีท่างานในหน่วย 
งานน้ัน ในด้านความต้องการท่ีอยู่อาศัย วิถีการดำเนินชีวิต เพ่ือเป็นแนวทางในการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือ 
รองรับความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคต ในการศึกษาได้เลือกกรณีศึกษา 2 หน่วยงาน ศึอ 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด และการส่ือสารแห่งประเทศไทย ผลการศึกษาพบว่าต้ังสองหน่วยงาน 
ย้ายทำเลท่ีต้ังของสำนักงานใหญ่ออกจากพ้ืนท่ีดูนย์กลางเมืองไปยู่พ้ืนท่ีชานเมือง โดยการส่ือสาร 
แห่งประเทศไทย ย้ายจากบางรักไปยังถนนแจ้งวัฒนะเม่ือปี 2529 ส่วนธนาคารไทยพาณิชย์ จะ
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ย้ายจากถนนเพชรบุรีตัดใหม่ไปยังถนนรัชดาภิเษก ภายในปี 2539 การย้ายที่ทำงานส่งผลต่อ 
พนักงานในเรองการเดินทาง พนักงานการลื่อสารแห่งประเทศไทยหันมาใช้ รถยนต์ส่วนตัว และ 
รถสวัสดิการเพ่ิมข้ึน พนักงานธนาคารไทยพาณิชย่ใด้หันมาใช้รถยนต์ส่วนตัวมากขึ้น ในขณะที่การ 
ใช้รถประจำทางลดลง ผลกระทบทางด้านพื้นที่ทำงานแห่งใหม่ พนักงานส่วนใหญ่ของท้ัง 2
หน่วยงาน คิดว่าดีขึ้น ในขณะที่เวลาจะมีให้ครอบครัวน้อยลง พนักงานส่วนใหญ่จะไม่มีทางเลือก 
อ่ืน นอกจากจะต้องย้ายไปที่ทำงานใหม่ด้วย และส่วนใหญ่ไม่มีการเตรียมการที่อยู่อาตัยใหม ่
พนักงานธนาคารไทยพาณิชย์ร้อยละ 26.1 และพนักงานการลื่อสารแห่งประเทศไทยร้อยละ 31.9 
คิดย้ายที่อยู่อาศัยเมื่อย้ายที่ทำงาน เหตุผลส่วนใหญ่ก็คือเพื่อใกล้ที่ทำงานและเดินทางสะดวกขึ้น 
ผู้ที่มีสถานะภาพโสดจะคิดย้ายที่อยู่อาศัยมากกว่าผู้ที่แต่งงานแล้ว เช่นเดียวกับผู้ที่ทำงานระดับ 
พนักงานจะคิดย้ายที่อยู่อาศัยมากกว่า พนักงานระดับบรีหารเมื่อย้ายที่ทำงาน นอกจากนี้การ
ศึกษายังพบว่าพนักงานจะคิดย้ายที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น เมื่อต้องใช้เวลาการเดินทางมากขึ้น โดยการ 
เดินทางมาทำงานที่มากกว่า 120 นาที พนักงานจะคิดย้ายที่อยู่อาศัยมากที่ลุด

ในการศึกษาด้านความต้องการท่ีอยู่อาศัยของพนักงานท้ัง 2 แห่ง พบว่าส่วน 
ใหญ่ต้องการบ้านเด่ียวและทาวน์เอาสํไน่ืองจากต้องการเป็นเจ้าของท่ีดิน และต้องการช้ือบ้านจาก 
โครงการ สำหรับป็จจัยต่อการตัดสินใจเลือกช้ือท่ีอยู่อาศัย คือ ราคาบ้าน ทำเลท่ีท้ัง กา?คมนาคม 
และทำเลท่ีใกล้ท่ีทำงาน ส่วนใหญ่ต้องการบ้านรูปแบบหันสมัย ระตับราคา 750,000 - 1,500,000 
บาท และลามารถผ่อนชำระได้ ด้านทำเลท่ีท้ังพนักงานธนาคารไทยพาณิชย์ส่วนใหญ่เลือกทำเลท่ี 
ท้ังย่านลาดพร้าว บางบัวทอง รามอินทรา และแจ้งวัฒนะ ส่วนพนักงานการล่ือสารแห่งประเทศ 
ไทยส่วนใหญ่เลือกทำเลท่ีท้ังแจ้งวัฒนะ รามอินทรา และรังสิต ปทุมธานี โดยระตับพนักงานจะ 
เลือกท่ีท้ังท่ีอยู่อาศัยใกล้ท่ีทำงานมากกว่าระตับบรีหาร ข้อเสนอแนะเม่ือมีการย้ายท่ีทำงานขนาด 
ใหญ่ ควรมีการจัดรถสวัสดิการรับส่งพนักงานเพ่ิมข้ึน จัดสวัสดิการท่ีอยู่อาศัยแบบแฟลต ในรัศมี 
ไม่เกิน 2 กิโลเมตร และทาวน์เฮาสํ’ บ้านเด่ียวในรูปแบบสหกรณ์ และสวัสดิการเงินถู้เพ่ิอท่ีอยู่ 
อาศัยดอกเบ้ียต่ํา
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