
สภาพปัจจุบันของเมืองเก่าเชียงใหม่

บทท่ี 3

3.1 ความหมายของเมืองเก่าเชียงใหม่

จากการศึกษาพัฒนาการการตงถ่ินฐานของย่านการค้าและลักษณะการเติบ 

โตของเน้ือเมืองเชียงใหม่ในอดีตท่ีผ่านมา ได้กำหนดให้ยุคเมืองเก่าของเชียงใหม่ เกิด 

ขึ้นก่อนการเข้ามาของแผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติฉบับท่ี 1 ( พ .ศ. 2504 - 2509 ) ท่ีได้ 

กำหนดบทบาทหน้าท่ีของเชียงใหม่ ให้เป็นศูนยก์ลางความเจริญ ท้ังการปกครอง

เศรษฐกิจ การคมนาคมขนส่ง การท่องเท่ียว จนทำให้เชียงใหม่มีการเจริญเติบโตอย่าง 

รวดเร็ว มีการลงทุนหลาย  ๆ ด้าน และเกิดส่ิงปลูกสร้างทันสมัยหลายรูปแบบ ท่ีส่งผลก 

ระทบต่อสภาพแวดล้อม ความเป็นเมืองเก่าของเมืองเชียงใหม่ ได้แก่ คอนโดมิเนียม 

บ้านจัดสรร โรงแรม และนำเมืองเชียงใหม่เข้าสู่ยุคของการเปล่ียนแปลงของเมืองท้ังทาง 

ด้านกายภาพ เศรษฐกิจ ลังคมและวัฒนธรรม ตลอดจนการดำเนินชีวิตของคน

เชียงใหม่ ตลอดจนปัญหานานับประการ ดังท่ีพบเห็นไดํในปัจจุบัน

เมืองเก่าของเชียงใหม่ จากการศึกษาภาพถ่ายทางอากาศของเมืองเชียงใหม่ 

ในปี พ.ศ. 2497 ซ่ึงสามารถเห็นพ้ืนท่ีเมืองเก่าได้ชัดเจน พบว่า เมืองเก่าเชียงใหม่จะ 

ครอบคลุมพ้ืนท่ีในเขตกำแพงเมือง ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีเมืองเก่าท้ังเดิม และต่อมาก็ได้มีการ 

ขยายตัวของการท้ังถ่ินฐาน จากเขตกำแพงเมือง ไปทางด้านทิศตะวันออกจรดแมนาปิง 

เป็นส่วนใหญ่ และบางส่วนขยายตัวไปทางเหนือและใต้ ลักษณะของชุมชนจะแทรกตัว 

อยู่ภายใต้ร่มเงาไม้ ส่ิงปลูกสร้างมืความสูงน้อยช้ัน ล้อมรอบด้วยสภาพแวดล้อมทาง 

ธรรมชาติของดอยสุเทพ แม่นาปิง ท่ีสวยงาม มืฎเขาและยอดเจดีย์ เป็นเสมือนเล้นขอบ 

ฟ้าของเมือง และในช่วงของเมืองเก่าเชียงใหม่น้ี มีประชากรหลายชาติหลายภาษา

อาศัยอยู่ร่วมกัน ท้ังชาวจีน อินเดีย พม่า และชาวอังกฤษ เข้ามาท้ังถ่ินฐานร่วมกับคน 

เมืองและทำการค้าขาย สร้างส่ิงก่อสร้าง อาคารแบบฝร่ัง แต่ยังคงผสมกลมกลืนกับ 

วัฒนธรรมท้องถ่ินได้เป็นอย่างดี และชาวต่างชาติเหล่าน้ี ได้ทำการค้า ท้ังร้านขายสินค้า
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีสืกษา เมืองเชียงใหม่ ทิศเหนือ
ภาพที่ 3.1-1 แสดงลักษณะการตั้งถิ่นฐานเริ่มแรกของเมืองเชียงใหม่

สัญลักษณ์
^ ะ ^ . แม่นํ้า ตลาด 

m  วัด ชุมชน 
ถนน

Â
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ภาพที่ 3.1-2 ภาพถ่ายทางอากาศเมืองเชียงใหม่ พ.ศ.2497 แสดงพื้นที่ปลูกสร้าง 
ที่มา : นวลศิริ วง(4ทางสวัสดิ้. ชุมชนโบราณในเขตล้านนา. ภาควิชาภูมิศาสตร์ 

มหาวิทยาลัยเชียงใหม่, 2527.หน้า 25.



45

ช่วงบริเวณริมแม่น'าปิง จนก่อให้เกิดย่านการค้าขึ้น คือ บริเวณถนนท่าแพ ถนนช้าง

ม่อย ถนนวิชยานนท์ ตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย อันเป็นย่านการค้าที่สำคัญของ 

เมืองเชียงใหม่นับตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบ ัน

3.2 ภาพรวมซองเมืองเท่าเชียงใหม่

ภาพ รวมของล ักษณ ะเม ืองเก ่า เช ียงใหม ่เร ิ่มปรากฎ นับต ั้งแต ่การสร ้างเม ือง 

เชียงใหม่สามารถอธิบายให้เห็นได้ชัดเจนจากประวิตการสร้างเมือง ลักษณะโครงสร้าง 

ทางกายภาพการวางผังเมือง และระบบชุมชนของเมืองเชียงใหม่เป็นสำคัญ (สรัสวดี

อัองสกุล, 2539: 111-130)

3.2.1 การสร้างเมืองเชียงใหม่

เมืองเชียงใหม่สร้างข้ึนเม่ือ พ.ศ.1839 ซ่ึงในการสร้างเมืองเชียงใหม่น้ี พญา 

บังรายทรงเชิญพญางำเมือง และพ่อขุนรามคำแหงมาร่วมกันพิจารณาถึงชัยภูมิและ

การวางผังเมือง ทำให้ลักษณะของผังเมืองเชียงใหม่มีลักษณะคล้ายกับผังเมืองสุโขทัย 

ท้ังน้ี เพราะเชียงใหม่รับอิทธิพลจากสุโขทัย และผังเมืองโบราณรูปส่ีเหล่ียมผืนผ้า

สม่ําเสมอเช่นน้ีเป็นลักษณะท่ีแตกต่างไปจากผังเมืองโบราณในเขตแคว้นล้านนาโดยท่ัว 

ไป ซ่ึงเกือบท้ังหมดลักษณะเป็นแบบไม่สม่ําเสมอ เช่น รูปกลมมน รูปรี และหลังจาก 

สร้างเมืองเชียงใหม่แล้ว ไม่พบการวางผังเมืองแบบน้ีในท่ีใดเลย ผังเมืองเชียงใหม่ จึง 

เป็นรูปแบบพิเศษ ต่างกับเมืองอ่ืน  ๆ สมควรท่ีจะรักษาไว้ให้คงอยู่คู'เมืองต่อไป

เมืองเชียงใหม่ เม่ือแรกสร้างกำแพงเมืองมืขนาดกว้าง 900 วา ยาว 1,000 

วา กำแพงเมืองท่ีเห็นทุกวันน้ีมี 2 ส่วน คือ กำแพงส่ีเหล่ียม (ช้ันใน) และกำแพงดิน (ช้ัน 

นอก)

เมืองเชียงใหม่มืท่ีต้ังท่ีเหมาะสมต่อการเป็นศูนย์กลางของอาณาจักรล้านนา 

การเลือกชัยภูมิแห่งน้ีจึงแสดงถึงพระปรีชาสามารถของพญาบังรายย่ิง ความเหมาะสม 

ของการเลือกทำเลท่ีต้ังเมืองเชียงใหม่มืคังน้ี
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ประการแรก เชียงใหม่ต้ังอยู่ตรงกลางระหว่างท่ีราบลุ่มแมนากกและท่ีราบ 

ลุ่มแม่นำปิงจึงเป็นท่ีท่ีสามารถควบคุมหัวเมืองต่าง  ๆ ท่ีข้ึนอยู่กับแคว้นโยนและแคว้น 

พิงค์ (เป็นช่ือเรียกกลุ่มเมืองบริเวณท่ีราบลุ่มแม่น้ําปิงตอนบน)

ประการที่สอง ท่ีต้ังของเชียงใหม่เหมาะสมท่ีจะเป็นศูนย์กลางทางการค้า 

เพราะ อยู่'ใกล้แม่น'าปิง สามารถใช้แม่น้ําปิงในการติดต่อค้าขายกับหัวเมืองทางใต้ได้ 

อย่างสะดวก และยังสามารถติดต่อค้าขายกับเมืองทางเหนือ เซ่น เชียงแสน ยูนนาน 

เชียงใหม่จึงเป็นชุมทางค้าขายกับเมืองต่าง  ๆ ได้อย่างท่ัวถึง รายได้จากการค้าจึงเป็น 

รายได้สำคัญของเชียงใหม่

ประการที่สาม ความอุดมสมชุ]รณ์ของท่ีราบลุ่มแมนาปิง โดยเฉพาะ

บริเวณท่ีตังเชียงใหม่จะเป็นท่ีราบขนาดใหญ่ท่ีติดต่อกันไปถึงลำพูน นับเป็นท่ีราบผืน

ใหญ่ท่ีสุดในอาณาจักรล้านนา จึงมืความเหมาะลมต่อการต้ังชุมชนขนาดใหญ่ท่ีมื

อาชีพทำเกษตรกรรม

และประการสุดท้าย บริเวณท่ีต้ังของตัวเมืองเชียงใหม่ ซ่ึงอยู่ระหว่างเชิง 

ดอยสุเทพกับแมนาปิง มีความเหมาะสมเพราะพ้ืนท่ีลาดเทจากตะกันตกมาตะวันออก 

สายน้ําจากดอยสุเทพจะไหลมาหล่อเล้ียงตัวเมืองเชียงใหม่ตลอดเวลาและทางทิศตะวัน 

ออกเฉียงเหนือของเมืองมืหนองน้ําใหญ่เป็นแหล่งน้ํา สำคัญ เมืองเชียงใหม่จึงต้ังอยู่ท่ีมื 

น้ําบริบูรณ์ดี

นอกจากนั้น ทำเลที่ต ั้งของเมืองยังมืความเหมาะสมในด้านชัยภูม ิ 7

ประการแสดงให้เห็นว่า มีการถือโชคลางและความเชื่อ สรุปได้คังนี้

1. มืกวางเผือกสองแม่ลูกได้ย้ายจากปาใหญ่ด้านเหนือ เช้ามาอาคัยอยู่ใน 

ชัยภูมิน ี้ จะเป็นที่เคารพบูชาของผู้คน

2. กวางเผ ือกทั่งสองต ัวม ืความกล้าหาญต่อเก ับส ุน ัข สุนัขทั่งหลายพ่ายหนี 

ไม่เช้ากัดเนื้อตัวได้

3. สังเกตเห็นหบูเผ ือกกับบริวาร 4 ตัววิ่งเช้าไปในต้นไทร ซึ่งตั้งอยู่ในชัยภูมินี้

4. จ ุดท ี่ต ั้ง เม ืองน ี้ล ักษณ ะภ ูม ิประเทศเอ ียงลาดเทจากทางตะว ันตกมาทาง 

ตะวันออก (แหล่งนํ้าจากดอยสุเทพ) เพื่อป้องกันนั้าท่วม
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5. นำแม่ข่าไหลจากดอยสุเทพมาเก้ียว (โอบ) ตัวเมืองไหลไปถึงเวียงกุมกาม 

มืคุณประโยชน์ในเร่ืองของน้ีากินน ํ้าใช ้
6. มืหนองน้ําใหญ่อยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ

7. แม่น้ําปิงไหลผ่านด้านตะวันออกของตัวเมืองเชียงใหม่

3.2.2 ลักษณะผังเมืองเชียงใหม่เม่ือแรกสร้างเมือง

เมืองเชียงใหม่เลือกทำเลท่ีต้ัง “หันหลังให้เขา หันหน้าให้น้ํา” มีดอย

สุเทพเป็นฉากหลัง มืน้ําปิงไหลผ่านอยู่หน้าเมือง ยามเช้าจะได้เห็นดวงอาทิตย์ลอยข้ึน 

จากเส้นขอบฟ้าเบ้ืองหน้า และยามเยน ดวงอาทิตย์จะคล้อยลงทางหลังภูเขา จาก

ลักษณะทำเลท่ีตังตังกล่าว จึงมีความผูกพันกับสภาพแวดส้อมทางธรรมชาติท่ีสำคัญ 2 

เร่ือง คือ ดอยสุเทพ และแม่น้ําปิง อันเปรียบเสมือนชีวิตจิตใจของชาวเชียงใหม่

ลัษณะการวางผังเมืองเชียงใหม่มืความสอดคล้องกับชัยภูมิและความเช่ือ 

ทางโหราศาสตร์คือคัมภีร์มหาทักษา ตามทิศของแผนภูมินคร คือ บริวารเมือง อายุ 

เมือง เดชเมือง ศรีเมือง มูลเมือง อุตสาหะเมือง มนตรีเมือง และกาลกิณีเมือง

และสำหรับกำรเลือกทำเลท่ีต้ังเมืองเชียงใหม่ แสดงถึงความเด้านนิเวศของ 

ผู้สร้างในสมัยโบราณได้ดีย่ิง กล่าวคือ เมืองเชียงใหม่ต้ังอยู่ระหว่างดอยสุเทพและแม่น้ํา 

ปิง พ้ืนท่ีลาดเทจากตะวันตกไปตะวันออกทำให้มืน้ําลงมาหล่อเล้ียงตัวเมืองอยู่

สม่ําเสมอ

ลักษณะเด่นของผังเมืองเชียงใหม่ ม ีล ักษณะตังน ี้ คือ

1. โครงสร้างเมืองอันเกิดจากเส้นสายของแนวธรรมชาติ

ผ ังเม ืองเช ียงใหม ่สร ้างข ึ้นโดยม ืความสอดคล ้องก ับสภาพธรรมชาต ิ 

อาศ ัยแนวแม ่น ํ้าอ ันอ ุดมสมบ ูรณ ์ ตังจะเห็นว่าดูเมืองชนนอกอาศัยนํ้าแม่ข ่า ซึ่งเกิดจาก 

นํ้าแม่ท ่าช้างรับนํ้ามาจากดอยสุเทพ และนํ้าแม่หยวกรับนํ้าจากดอยปุย ไหลมารวมกัน 

ที่หนองบัว หนองนํ้าที่อยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือของเมือง จากหนองนํ้านี้เป ็นจุด
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เร่ิมต้นของน้ําแม่ฃ่า ซ่ึงไหลมาด้านตะวันออกเลียบคันดิน และไหลผ่านมาทางใต้ มา 

บรรจบกับลำคูไหว แล้วขุดเพ่ิมเติมให้ไปพบกับกำแพงเมืองช้ันในท่ีแจ่งภู่เรือง แสดง 

ว่าการลร้างเมืองเชียงใหม่อาศัยภูมืประเทศ โดยปรับปรุงให้เหมาะสม

2. เมืองวนานคร

เชียงใหม่ได้รับการวางผังเมืองให้มืลักษณะเป็นเมืองวนานคร คือ เมืองท่ีอยู่ 

ใกล้ชิดกับปา ป่ากับเมืองอยู่ร่วมกัน โดยมีการกำหนดเขตการใช้ท่ีดินให้ถูกต้องกับ 

ระบบนิเวศน์เช่น กำหนดพ้ืนท่ีปาบริเวณดอยสุเทพ กำหนดพ้ืนท่ีเมืองบริเวณกำแพง 

เมือง จนปัจจุบันเชียงใหม่เป็นเมืองเดียวในประเทศทีตัวเมืองอยู่ใกล้อุทยานแห่งชาติ

มากท่ีลุด เมืองวนานครมืความสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมตามธรรมชาติ ในลักษณะ 

เมืองเต้ืย เต็มไปด้วยธรรมชาติ ต้นไม้ อันงดงาม ลักษณะเมืองเช่นน้ี จะทำให้ชาวเมือง 

เห็นดอยสุเทพ และเล้นขอบฟ้า ได้ชัดเจน

3. การตงถ่ินฐานในเมืองเชียงใหม่

มืความสัมพันธ์กับความเช่ือเร่ืองทิศ ผู้สร้างมืความเช่ือในเร่ืองของทิศ

เพราะแต่ละทิศสะท้อนถึง ความหมายท่ีแฝงอยู่ ช่ืงมืท้ังความเป็นคิริมงคล ไม่มงคล 

ตามแนวคิดทางพุธศาสนาและ ความเช่ือเร่ืองทิศจึงเป็นปัจจัยสำคัญของการเลือก

กำหนดฐานะของพ้ืนท่ีต่าง  ๆโดย

1.ทิศเหนือ สำหรับเชียงใหม่ ทิศเหนือเป็นทิศมงคล เพราะหัวเวียงเชียงใหม่ 

อยู่ทิศน้ี หัวเวียงเป็นความคิดของลังคมไทยยวน ท่ีเห็นว่าเวียง หรือเมืองเป็นส่ิงมืชีวิต 

มืตัวตน มีร่างกาย และมีจิต'ใจ การมีร่างกายจึงต้องมีศีรษะเป็นสํวนสำคัญ ดังน้ัน 

เวียงเชียงใหม่ถือว่าทิศเหนือสำคัญมาก ในสมัยโบราณจึงห้ามนำส่ิงอัปมงคลผ่านทาง 

ประดูหัวเวียง (หรือประตูช้างเผือกในปัจจุบัน) และด้วยความเป็น คิริมงคลน้ี ทำให้

กษัตริย์ล้านนาเชียงใหม่ เม่ือกระทำพิธีราชาภิเษกจะเสด็จเช้าเมืองทางประตูหัวเวียง

กษัตริย์และเช้ือ พระวงคัก็จะมืหอคำ และคุ้มอยู่ภายในเวียง ซ่ึงค่อนไปทางด้านเหนือ
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จากความเช่ือน้ี ทำให้การต้ังถ่ินฐานในอดีตของเชียงใหม่จะมีความหนาแน่นอยู่ทาง

ทิศเหนือ

2.ทิศใต้ สภาพพ้ืนท่ีเป็นท่ีลาดตำ สายน้ําจะไหลลงมาด้านน้ี พ้ืนท่ีจึงเป็นท่ี 

ลุ่ม ตามความเช่ือแล้วไม่เป็นมงคล เป็นเล้นทางออกของศพ โดยกำหนดมาช้านานให้ 

ออกประตูแสนปุง และประตูหายยา ความไม่ดีไม,งามจะนำมาไว้ทางด้านใต้น้ี

ร-ทิศตะวันดก ดินแดนอรัญญิกของเชียงใหม่ ถือเป็นเขตปา การต้ังถ่ินฐาน 

เบาบาง ล้วนใหญ่เป็นสำนักสงฆ์

4.ทิศตะวันออก ประตูหน้าเมืองเชียงใหม่ บริเวณน้ีเหมาะสมกับการค้า

ขายและการคมนาคม มีการต้ังถ่ินฐานอยู่หนาแน่น เป็นทิศของความคักดสิทธ้ิ ทิศของ 

ผู้อาวุโส

3.2.3 ระบบชุมชนและโครงสร้างเมืองเชียงใหม่ในยุคสร้างเมือง

ลักษณะท่ีต้ังและระบบชุมชนของเมืองเชียงใหม่ในระยะสร้างบ้านแปงเมือง 

จากบทบาทของเมืองท่ีพญามังรายปรารถนาให้เชียงใหม่ท่ีทำหน้าท่ีเป็นศูนย์กลาง เป็น 

ราชธานีของอาณาจักร ถือเป็นแกนกลางท่ีสำคัญในการดูแลควบคุมเมืองในอาณาจักร 

ล้านนา และลักษณะท่ีต้ังของเมืองเชียงใหม่ก็ได้รับอิทธิพลจากสุโขทัย เพราะในขณะท่ี 

ต้ังบ้านเมืองพญามังรายยังได้เชิญพ่อขุนรามคำแหง (สุโขทัย) และพญางำเมือง (พะ 

เยา) มาร่วมกำหนดและวางผังเมืองด้วย คงแสดงให้เห็นถึงอิทธิพลของสุโขทัยท่ีแฝงเข้า 

มาในระบบเมือง

โครงสร้างของเมือง (ประวุฒิ แย้มยลงาม, 2537: 63-67) ประกอบด้วย องค์ 

ประกอบท่ีสำคัญเหมาะสมกับโลกแวดล้อมในพ้ืนท่ีน้ันในบทบาทของเมืองขณะน้ันและ 

ในระยะเวลาน้ัน จึงเป็นมิติท่ีทำให้เกิดโครงสร้างของเมือง ในระยะแรกโครงสร้างของ 

เมืองท่ีมืค'วามสำคัญคือ คันดิน คูน้ัารอบเมือง และประตูเมือง ซ่ึงเป็นผลมาจากใน 

ขณะนั้นสถานการณ์บ้านเมืองโดยรอบยังอยู่ในภาวะสงครามและการแย่งชิงผู้คน 

เมืองมืความจำเป็นต้องป้องกันคัวเอง ภายในเมืองเชียงใหม่จึงประกอบไปด้วยองค์

ประกอบสำคัญของความเป็นเมือง คือ วัง วัด บ้านเรือน ตลาด เล้นทางสัญจร

ลักษณะเฉพาะและท่ีต้ังระบบชุมชนในยุคน้ีพอจะสรุปได้คังน้ี
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า . วัง พระราชวัง ท่ีประทับของกษัตริย์อยู่บริเวณกำแพงเมืองช้ันใน วังท่ี 

ประท ับของพญาทังรายหลังจากสร้างเชียงใหม่แล้วเสร็จ คือ คุ้มเวียงแก้ว (ต้ังอยู่บริเวณ 

เรือนจำกลางในปัจจุบัน) เน่ืองจากสมัยท่ีก่อสร้างเรือนจำกลางขุดช้ันดินลงไปพบฐาน 

ของส่ิงก่อสร้างและเศษอิฐอยู่ภายใต้บริเวณน้ันกว้างมาก แสดงว่าเคยเป็นอาคารสถาน 

อย่างหน่ึงอย่างใดมาก่อน บริเวณท่ีกล่าวน้ีอยู่ติดกับ “ฃ่วง” หรือลานโล่ง ซ่ึงคุ้มหลวง 

จะมืลานโล่งและบริเวณลานโล่งจะมืวัดเสมอ คือ “วัดหัวช่วง”

2. วัด วิธีการสร้างเมืองของพญาทังรายได้ผสมผสานคติความเช่ือพ้ืน

เมืองเข้ากับแนวคิดทางพุทธศาสนา โดยการสร้างวัดไว้ท่ีตำแหน่งกึงกลางของเมือง อัน 

เป็นตำแหน่งท่ีเช่ือว่าจะทำให้เกิดความเป็นคิริมงคลกับเมืองและคนท่ีอาศัยอยู่ในเมือง 

วัดท่ีไต้สร้างได้แก่ วัดเชียงม่ัน และวัดสะดือเมือง โดยเฉพาะตำแหน่งท่ีต้ังของวัดสะดือ 

เมือง เมือใต้พิจารณาจากผังเมืองจะพบว่า ต้ังอยู่บริเวณจุดก่ึงกลางเมืองพอดี (อ้างจาก 

บุญวรรณี วิริยะชัยวงศั, 2539 : 84) และตามตำนานพ้ืนเมืองเชียงใหม่ไต้กล่าวถึงการ 

พิจารณาตำแหน่งต่าง  ๆ ในการสร้างเมืองของพญาทังรายว่า “ จักเอาชัยภูมิไว้

ท่ามกลางสายดือเมือง” และการสร้างวัดยังไต้แสดงให้เห็นกึงความเป็นพุทธคาสนิกชน 

ท่ีดีของพระองค์ ซ่ึงจะล่งผลถึงการเป็นท่ียอมรับของชาวเมืองในอาณาจักร และสร้าง 

ความเป็นหน่ึงเดียวให้เกิดข้ึนในอาณาจักร

3. ตลาด อีกองค์ประกอบท่ีสำคัญของชุมชนเมืองและเกิดข้ึนพร้อม  ๆ กับ

การสร้างเมืองเชียงใหม่ ดังปรากฎในตำนานพ้ืนเมืองเชียงใหม่ท่ีเล่าไว้ว่า (บุญวรรณี 

วิริยะชัยวงค์, 2539 : 87) กล่าวถึงว่า “ เจ้าพระยาทังรายห้ือเสนาอำมาตย์ผู้ฉลาดด้วย 

ราชกิจการแต่งก่อเวียงท้ังหลายชุเนละ 5 หม่ืนคน ห้ือเวียกท่ีชัยภูมิ ห้ือสร้างราช 

มณเฑียรหอนอน ราชวังคุ้มน้อยใหญ่ โรงกันเล้ม ฉาง โรงข้าง สรรพกิจอันควรเวียกใน 

คุ้มน้อยทุกประการ... ห้ือต้ังแรกสร้างทำสรรพท้ังมวล แรกขุด คือ ก่อปราการ...แรกต้ัง 

กาดเชียงใหม่ขณะยามเดียวกันน้ัน” นับเป็นโครงสร้างหน่ึงของเมืองท่ีมืความสำคัญ

อย่างแยกไม,ออก มืความลัมพันธ์กับ กิจกรรมการค้าและเศรษฐกิจของเมืองซ่ึงนอก

จากประโยช,น์ใข้สอยต้านการค้าแล้ว ในสมัยก่อนยังเป็นแหล่งผลประโยชน์ของชนช้ัน 

ปกครองกษัตรีย่ในลักษณะธรรมเนียมหรือภาษีด้วย
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ภาพที่ 3.2.3-1 ภาพรวมขององค์ประกอบเม ืองเช ียงใหม่เม ื่อแรกสร้าง พ .ศ .!839

ที่มา ะ ประว ุฒ ิ แย้มยลงาม. การวางแผนอนุรักษ์และพัฒนาบริเวณวัดในเมืองเชยงใหม่. 

ผ ังเมืองมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2538. หน้า 65.
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4. ชุมชน สภาพของชุมชนในเวลาน้ันมีลักษณะเฉพาะคือ ชุมชนจะมี

ลักษณะเป็นชุมชนย่อยบริเวณต่าง  ๆ ในแต่ละชุมชนจะมีวัฒนธรรมและเอกลักษณ์ของ 

ชุมชนในเชิงลังคมเป็นของตัวเองอันเป็นผลมาจาก ฐานะ เช้ือชาติ กลุ่มลังคม แ ล ะ ถ่ิน 

ฐานเดิมที,ถูกกวาดต้อนมารวมกัน เช่น พวกล๋ัวในพ้ืนท่ีหรือเขิน ยอง ไท ล้ือ มีการใช้พ้ืน 

ท่ีอย่างไม่มีขอบเขต และสภาพบรรยากาศแฝงตัวอยู่กับธรรมชาติ “วนานคร” โดยภาย 

ในบริเวณกำแพงเมืองเป็นท่ีประทับของกษัตริย์ และชนช้ันปกครองบรรดาขุนนางต่าง 

 ๆ ตลอดจนข้าราชการท่ีมีตำแหน่งสำคัญ ส่วนนอกกำแพงเมืองจะเป็นท่ีอยู่ของไพร่

และผู้มืรืเมือทางศิลปหัตถกรรมชุมชนจะต้ังอยู่กระจายตามพ้ืนท่ีเกษตรกรรมและสองฝัง 

แม่น้ัาปิง

ส่วนเลันทางการลัญ'จร'ในระดับเมือง'ใช้แม่น'าปิงเป็นเส้นทางการสัญจรหลัก 

และเล้นทางการสัญจรทางบก (การเดินเท้า.สัตว์ต่าง) จะใช้ติดต่อกันระหว่างชุมชนต่อ 

ชุมชนหรือในระคับเมืองท่ีอยู่ใกล้  ๆ เช่น เวียงกุมกาม เวียงเจ็ดริน เวียงล๊ัว เวียงเชียง 

โสม เวียงหนองใหม่ ส่วนการสัญจรภายในเมืองใช้เล้นทางการสัญจรทางบกและสำน้ัา 

ที'มีโครงข่ายอยู่ภายในละแวกเมือง ภาพรวมของลักษณะท่ีต้ังและระบบชุมชนในยุค

สถาปนานครเชียงใหม่ ตังคำกล่าวที,ว่า “คร้ันได้เวลาพิชัยถูกษ์ ก็ไต้ลงมือขุดคูเวียง

และก่อนประการต้านทิศอีสานอันเป็นศรีนครก่อนอ้อมไปทิศทักษิณ แล้วลงไปรอบท้ังส่ี 

ต้านทำไปพร้อมกันแรกต้ังภาคเชียงใหม่ในขณะยามเดียวกันน้ัน ส่ีเดือนก็แล้วเสร็จ

สำเร็จทุกประการ”

3.3 สภาพปัจจุบันของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

3.3.1 ทำเลท่ีต้ัง
พ้ืนท่ีย่านใจกลางเมืองอันเป็นท่ีต้ังของย่านการค้า ต้ังอยู่ระหว่างแนวกำแพง 

เมืองกับแม่น'าปิง และอยู่ในพ้ืนท่ี 2 ตำบล คือ ตอนล่างของตำบลช้างม่อยและตอนบน 

ของตำบลช้างคลาน โดยตำบลช้างคลานมีพ้ืนท่ี 3.66 ตารางกิโลเมตร ตำบลช้างม่อยมี 

พ้ืนท่ี 1.66 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 9.1 และ 4.1 ของพ้ืนท่ีเทศบาลนครเชียงใหม่
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีศึกษา เมืองเชียงใหม่

แผนท่ี 3.3.1-1 แสดง เขตเทศบาลนครเชียงใหม่

ลัญลักษณ์
เขตเทศทาล ทางหลวง ถนน

.. เขตตำบล 1111__ ทางรถไฟ

______ เขตอำ๓ อ = แม่น้ํา

ท่ีมา : การผังเมืองเกียวโตและนารา : บทเรียนสำหรับเชียงใหม่, 2541

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทิศเหนิอ

NA
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ตารางท่ี 3.3.1-1 แสดงพื้นที่รายตำบลภายในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่

ตำบล พ้ืนท่ี (กม2)

1. ศรีภูมิ 2.73

2. ช้างคลาน 3.66

3. ช้างเผือก 6.56

4. ช้างม่อย 1.66

5. ท่าศาลา 2.49

6. ปาแดด 0.79

7. ปาตัน 4.07

8. พระสิงห์ 1.84

9. ฟ้าฮ่าม 1.07

10. วัดเกตุ 4.85

11. สุเทพ 5.55

12. หนองปาคร่ัง 1.06

13. หนองหอย 2.0

14. หายยา 1.85

รวม 40.28

ท ี่ม า  : ส ำห น ัก งาน ส ถ ิต ิจ ังห ว ัด เช ีย งให ม ่ ,2541.

3.3.2 ลักษณะด้านประชากร
ตำบลช้างคลานและตำบลช้างม่อย มีจำนวนประชากรในปี พ.ศ. 2541 รวม 

24,476 คน และ 11,839 คน ตามลำดับ และมีความหนาแน่นของประชากรต่อพ้ืนท่ีเป็น 

6,705 คน/กม2 และ 7,132 คน/กม2 นับได้ว่าท้ัง 2 ตำบล มีประชากรอาศัยอยู่หนาแน่น 

เม่ือเปรียบเทียบกับตำบลอ่ืน  ๆภายในเขตเทศบาล
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ตารางที่ 3.3.2-1 แสดงจำนวนประชากรแยกรายตำบลภายในเขตเทศบาล

ตำบล

จำนวนประชากร 

(Population) จำนวนครัวเรีอน 

(Household)

พี้นที่ตำบล 

(กม2)

ความหนาแน่น 

(คน/กม2)รวม ชาย หญิง

1. ศร ีภ ูม ิ 16,774 19,019 35,793 6,791 2.73 13,110

2. ช้างคลาน 11,618 12,858 24,476 6,967 3.66 6,687

3. ช ้าง เผ ือก 4,410 4,990 9,400 7,283 6.56 1,432

4. ช้างม่อย 5,807 6,032 11,839 3,693 1.66 7,131

5. ท ่า ศ า ล า 3,126 3,348 6,474 1,987 2.49 2,600

6. ป า แ ด ด 972 1,059 2,031 5,266 0.79 2,570

7. ป า ต ัน 4,364 4,710 9,074 3,860 4.07 2,229

8. พ ร ะส ิง ห ์ 2,728 2,996 5,722 3,276 1.84 3,109

9, ฟ ้า อ ่าม 614 662 1,276 3,203 1.07 1,192

10. ว ัด เก ต ุ 12,962 12,451 25,413 10,038 4.85 5,239

11. ส ุเทพ 8,244 9,996 18,240 6,013 5.55 3,286

12. ห น อ งป าค ร ั่ง 921 964 1,885 2,990 1.06 1,778

13. ห น อ งห อ ย 3,272 3,440 6,712 2,779 2.0 3,356

14. ห าย ย า 7,256 8,048 15,304 5,107 1.85 8,272

รวม 83 ,068 90,571 173,639 40.18

ท ี่ม า  : เท ศ บ าลน ค รเช ีย งให ม ่, 2541.
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และเม่ือทำการศึกษาเปรียบเทียบการเปล่ียนแปลงจำนวนประชากรระหว่าง 

ปี พ.ศ. 2533 และ พ.ศ. 2541

ตารางที่ 3.3.2-2 แสดงอัตราการเพิ่มของประชากรแต่ละตำบลในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่

ตำบล จำนวนประชากร 

พ.ศ. 2533

จำนวนประชากร 

พ.ศ. 2541

ก า ร เปล ี่ยนแ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร  

เฉลี่ยต่อปี (%)

1. ศรีภูมิ 19,982 35,793 9.89

2. ช ้างค ลาน 25,072 24,476 - 0.29

3. ช ้างเผอก 18,372 9,400 - 6.10

4. ช ้างม ่อย 12,429 11,839 - 0.59

5. ท ่า ศ าล า 5.634 6,474 1.86

6. ป าแ ด ด 1.601 2,031 3.36

7. ป า ต ัน 8,101 9,074 1.5

8. พ ร ะส ิง ห ์ 7,585 5,722 - 3.07

9. ฟ ้าฮ ่าม 2,235 1,276 - 5.36

10. ว ัด เก ต ุ 22,316 25,413 1.73

11. ส ุเท พ 11,484 18,240 7.35

12. ห น อ งป าค ร ั่ง 2,075 1,885 - 1.14

13. ห น อ งห อ ย 6,981 6,712 - 0.48

14. ห าย ย า 16,276 15,304 - 0.75

รวม 160,143 173,639

ท ี่ม า  : เท ศ บ าลน ค รเช ีย งให ม ่, 2541.

ห ม า ย เห ต ุ : ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร  = ((จ ำน วน ป ระช าก ร  ป ี พ .ศ .2 5 3 9 -จ ำน วน ป ระซ าก ร  ป ี พ.ศ .2533) /

ป ระช าก ร ป ี พ.ศ. 2533) /  8 * 100

จะเห็นได้ว่า ตำบลช้างคลานและตำบลช้างม่อย มีการเปล่ียนแปลงของ

ประชากรน้อย คือ - 0.29 และ - 0.59 คนต่อปี และการเพ่ิมข้ึนของประชากรมีแนวโน้ม 

ท่ีจะลดลง น่าจะมีเหตุผลจากราคาท่ีดินย่านน้ีค่อนข้างสูง เป็นอุปสรรคต่อการลงทุน

รวมท้ังประชากรท่ีอาศัยอยู่ค่อนข้างหนาแน่น ถึงแม้ว่าพ้ืนท่ีย่านการค้า จะมีความ

พร้อมท้ังทางด้านการคมนาคม สาธารณูปโภค ตลอดจนส่ิงอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ

แต่ปัญหาในพ้ืนท่ี สภาพแวดล้อมท่ีแออัด ทำให้ประชาชนเร่ิมให้ความสนใจทาง
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ด้านสภาพแวดล้อมมากข้ึน สนใจการอยู่อาศัยในเขตชานเมืองเพ่ิมข้ึน จึงเป็นประเด็น 

สำศัญที่ต้องนำมาพิจารณาเพื่อหาแนวทางการพัฒนาย่านการค้านี้ให้มืความสอด 

คล้องกับการอยู่อาศัยท่ีหนาแน่นของประชาชนในชุมชนต่อไป

ตารางที่ 3.3.2-3 แสดงการย้ายเข้า-ออก จำนวนการเกิด,จำนวนการตายของตำบลช้างม่อยและ 
ตำบลช้างคลาน พ.ศ.2541

จำนวน จำนวน จำนวน จำนวนคน อัตรา อัตรา

การเกิด การตาย คนย้ายเข้า ย้ายออก การเพิ่ม การยำยถิ่น

ตำบล (ต่อป ี) (ต่อป ี)

ชาย ห ญ ิง ชาย ห ญ ิง ชาย ห ญ ิง ชาย หญ ิง

ข ้างคลาน 74 81 2 7 47 47 55 68 0.59 -0.12

ข ้างม ่อย - - 3 2 22 18 20 18 -0.04 0.02

ท ี่ม า : เท ศบ าลน ค รเช ีย งให ม ่. 2541.

ห ม าย เห ต ุ : อ ัต ราก ารเท ี่ม โด ย ธรรม ช าต ิ = จำน วน ค น เก ิด  - จำน วน ค น ต าย  X 100

จำน วน ประช าก รรวม

อ ัต ราก ารย ้าย ถ ิ่น ส ุท ธ ิ = จำน วน ค น ย ้าย เช ้า  - จำน วน ค น ย ้าย อ อ ก  X 100

จำน วน ประช าก รรวม

จะเห็นว่าอัตราการเพ่ิมประชากรของท้ัง 2 ตำบลค่อนข้างต่ํา เช่นเดียวกับ 

อัตราการย้ายถ่ิน แสดงว่าพ้ืนท่ีท้ัง 2 ตำบลเร่ิมถึงจุดอ่ิมตัวสำหรับการอยู่อาศัย ซ่ึงน่า 

จะมืสาเหตุจากสภาพแวดล้อมท่ีแออัด, ราคาท่ีดินท่ีสูง พ้ืนท่ีว่างมีน้อย ถึงแม้จะมืความ 

พร้อมทางด้านสาธารณูปโภค กิจกรรมการค้า ทำให้มืประชากรบางส่วนอพยพย้ายถ่ิน 

ออกจากพ้ืนท่ีเพ่ือการอยู่อาศัย ทำการค้าในสภาพแวดล้อมท่ีดีกว่า อีกท้ังปัจจุบัน

บริเวณรอบนอก ก็มืการขยายตัวของกิจกรรมการค้ากระจายตามเล้นทางคมนาคม จึง 

เป็นเร่ืองท่ีน่าสนใจท่ีจะหาแนวทางท่ีเหมาะสมสำหรับการพัฒนาย่านการค้า เพ่ือแก้

ปัญหาตังกล่าว
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3.3.3 ราคาที่ดิน

พ้ืนท่ีบริเวณย่านใจกลางเมืองน้ี เป็นศูนย์กลางของกิจกรรมการค้าหลักของ 

เมืองท่ีย์งคงมืความสำคัญอยู่มากในปัจจุบัน พ้ืนท่ีการค้าของเมืองยังคงเกาะกลุ่มอยู่ 

บริเวณย่านการค้าน้ี คิดเป็นร้อยละ า6.7 ของพ้ืนท่ีการค้าท้ังหมดของเมืองในปี พ.ศ. 

2536 (กิจฐเชษ ไกรวาส, 2537: 87) ส่วนพ้ืนท่ีการค้าอ่ืน  ๆ ก็จะกระจายอยู่ตามแนว 

ถนนสายสำคัญ  ๆ ของเมือง เน่ืองจากย่านการค้าน้ีท้ังอยู่บริเวณเขตเมืองช้ันใน ภาย 

ในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่ ทำให้มืความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคต่าง  ๆ เช่น ไฟ 

ฟ้า ประปา โทรศัพท์ เป็นต้น และเป็นท่ีท้ังของร้านค้าปลีก ร้านค้าส่ง การบริการ หลาก 

หลายประ๓ ท เป็นแหล่งขายอาหารและสินค้าพ้ืนเมืองนานาชนิด ซ่ึงเป็นท่ีนิยมของนัก 

ท่องเท่ียว อันได้แก่ ตลาดนัดกลางคืนไนท์บาร์ชาร์ ตลาดวโรรสและตลาดต้นสำใย 

ตลอดจนมืพัฒนาการทางการค้ามาเป็นเวลานาน จากเหตุผลดังกล่าว ทำให้ราคาท่ีดิน 

บริเวณย่านการค้าน้ี มืค่าสูงสุดเม่ือเปรียบเทียบกับพ้ืนท่ีส่วนอ่ืน  ๆของเมือง

ตารางที่ 3.3.3-1 แสดงการเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินในเขตอำเภอเมือง
บร ิเวณ พ.ศ.2519 พ.ศ.2525 พ.ศ.2533 พ .ศ.2538

ว ิช ย าน น ท ์ 10,000 10.000 20,000 40,000

ลอ ย เค ราะท ์ 10,000 17,500 40,000 100,000

เจร ิญ ป ระเท ศ 500 7,500 15,000 120,000

ท ่าแพ 10,000 35,000 50,000 150,000

ช ้างม ่อย 10,000 30,000 50,000 150,000

ช ้างคลาน 3,000 37,000 55,000 200,000

เจร ิญ เม ือง 3,000 30,000 40,000 100,000

โชตนา 1,000 22,000 40,000 50,000

ส ุเทพ 200 2,000 20,000 60,000

ห ้วยแก ้ว 1,000 3,750 25,000 80,000

ช ุป เป อ ร ์อ ้อ ม เม ือ ง  
%!

150 2,500 8,500 40,000

ช ่างเผ ัอก 1,250 25,000 45,000 100,000

แ ก ้วน วร ัฐ 10,000 15,000 25,000 60,000

ช ่างหล ่อ 750 12,000 15,000 50,000

ศร ีคอน ไช ย 1,000 10,000 25,000 100,000

ท ี่มา : ส ำน ัก งาน ท ี่ด ิน จ ังห ว ัด เช ีย งให ม ่, 2540.
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I วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีศึกษา เมืองเชียงใหม่ ทิศเหมือ
1 แผนท่ี 3.3.3-2 แสดง โครงสรางราคาที่ดิน
\ y r N

A1 ลัญลักษณ์
•  ------  A แนวตะวันตกเฉียงเหนือ Â \
•  ------ B แนวตะวันออกเฉียงใต้
•  ------  C แนวตะวันออกเฉียงเหนือ
•  ------  D แนวตะวันตกเฉียงใต้ ท่ีมา : จุฑาภรณ์ พิสิษฐ์กุล 1 2537

1 ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะลถาปัตยกรรมศาลตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ระยะทาง 
(กม.)

ภาพหน้าดัดแนวตะวันตกเฉียงเหนือ (แนว Q - A) จะลากจากบริเวณถนนช้างคลาน 
ผ่านประดูช้างเผือก ไปยังถนน'ซุปเปอร์ไฮเวย์ด้าน'ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ซึ่งรูปแบบของราคาที่ดิน 
จะสูงสุดในบริเวณถนนช้าง-คลาน จากนนราคาที่ดินจะลดตํ่าลงเรื่อย  ๆ และจะกลับสูงขึ้นมาอีกใน 
บริเวณสี่แยกประตูช้างเผือกและบริเวณลันติธรรม จากนั้นราคาที่ดินจะลดลงอีก แต่จะสูงขึ้นอีก 
ครั้งในบริเวณถนนซุปเปอร์ไฮเวย์

£
5
<5ะ

(ก ม .)
1 2  3 4

ภาพหน้าดัดแนวตะวันคอกเฉียงใต้ (แนว ท - B) จะเห็นว่า รูปแบบของราคาที่ดินจะสูง 
สุดในบริเวณถนนช้างคลาน จากนั้นราคาที่ดินจะลดตํ่าลงเรื่อย ๆ และราคาที่ดินจะกลับสูงขึ้น 
อีกในบริเวณถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ ซึ่งเป็นถนนสายหลักสายหนึ่งในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่



1 2  3 4

ระยะทาง 
(กม.)

ภาพหน้าตัดแนวตะวันออกเฉียงเหนือ (แนว 0 - C) จะพบว่า ราคาที่ดินจะสูงสุดใน 
บริเวณถนนช้างคลาน ซึ่งเป็นย่านใจกลางเมือง จากนั้นราคาที่ดินจะลดตํ่าลงเรื่อย  ๆ เมื่อห่างจาก 
ศูนย์กลางเมืองออกมา แต่ราคาของที่ดินจะสูงขึ้นเป็นบางจุดตามแนวถนนสายหลัก  ๆ ได้แก่ 
บริเวณแก้วนวรัฐ และถนน ซุปเปอร์ไฮเวย์

5G

1 2  3 4

ระยะทาง 
(กม.)

ภาพหน้าตัดแนวตะวันตกเฉียงไต้ (แนว 0 - อ) จะพบว่า ราคาที่ดินจะสูงสุดในบริเวณ 
ถนนช้างคลาน จากนั้นราคาที่ดินจะลดตํ่าลงเรื่อย ๆ ตามระยะทางที่ห่างออกมา แต่ราคาที่ดินจะ 
กลับพุ่งสูงขึ้นมาอีกในบริเวณถนนระแกง และถนนซุปเปอร์ไฮเวย์
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จากภาพหน้าตัดและโครงสร้างของราคาท่ีดิน จะเห็นได้ว่า บริเวณท่ีมีราคาท่ี 

ดินสูงสุดของย่านการค้าจะอยู่บริเวณถนนสายหลักและบริเวณย่านการค้า ได้แก่ ถนน 

ช้างม่อย ถนนท่าแพ ตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย ตลอดจนกิจกรรมบนถนนช้าง 

คลาน ท่ีเป็นท่ีต้ังของตลาดนัดตอนกลางคืนไนท์บาร์ซาร์ พ้ืนท่ีบริเวณน้ี มีกิจกรรมการ 

ค้า การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรม รวมกลุ่มอยู่หนาแน่น ท้ังบริเวณตลาด 

และสองฝังถนน และพ้ืนท่ีตังกล่าวต้ังอยู่ในเขตเมืองช้ันใน มีความพร้อมทางค้านการ 

คมนาคม สาธารณูปโภค ทำให้ราคาท่ีดินบริเวณน้ีสูงกว่าบริเวณอ่ืน  ๆ และเม่ือถัดออก 

จากบริเวณน้ีราคาท่ีดินจะลดลงเร่ือย  ๆ และจะกลับสูงข้ึนอีกคร้ังในบริเวณท่ีใกล้กับเส้น 

ทางคมนาคมหรือจุดต ัดของเส้นทางคมนาคม เม่ือเมืองมีการขยายและเติบโตออกไป 

ซ่ึงลักษณะตังกล่าวมีความสอดคล้องกับแนวคิดทฤษฎีของ Knos ท่ีว่า ราคาท่ีดิน 

บริเวณใจกลางเมืองจะมีค่าสูงสุด และจากน้ันราคาท่ีดินจะลดลงเร่ือย  ๆ เม่ือระยะทาง 

เพ่ิมมากข้ึนและจะเพ่ิมสูงข้ึนอีกในบริเวณท่ีใกล้กับเส้นทางคมนาคม

จากลักษณะของราคาท่ีดินข้างค้น จะเห็นไค้ว่าย่านการค้าน้ีต้ังอยู่บริเวณใจ 

กลางเมืองเชียงใหม่ เป็นบริเวณท่ีมีราคาสูงสุดของเมือง และน่าจะเป็นเพราะบริเวณ 

ย่านการค้าใจกลางเมืองในปัจจุบัน มีการขยายของพ้ืนท่ีอยู่อย่างจำกัด ทำให้พ้ืนท่ี 

บริเวณรอบนอกมีการพัฒนาเพ่ิมมากข้ึน และมีราคาท่ีดินสูงข้ึน
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3.3.4 ระบบโครงข่ายการคมนาคม

ระบบถนน ลักษณะถนนภายในย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า สามารถแบ่ง 

ออกไค้เป็น 4 ลำดับด้วยกัน คือ

1. ถนนสายหลัก มืผิวการจราจรกว้าง 8-12 เมตร ปริมาณการจราจรในช่ัว 

โมงเร่งด่วนเฉล่ีย 2,500 - 4,500 ดัน ได้แก่ ถนนท่าแพ ถนนช้างม่อย ถนนวิชยานนท์ 

ถนนช้างคลาน ถนนเจริญประเทศ ถนนวังสิงห์คำ (เรียบแม่น้ําปิง) ถนนลอยเคราะห์ 

เป็นต้น และถนนส่วนใหญ่วางตัวในแนวตะวันออกและการจราจรตะวันตก ทำหน้าท่ีท้ัง 

คอยเช่ือมต่อ จ่ายแจกสู่ถนนลายอ่ืน ๆ

2. ถนนสายรอง มืผิวการจราจรกว้าง 8-10 เมตร ปริมาณการจราจรในช่ัวโมง 

เร่งด่วนเฉล่ีย 2,000 - 2,500 ดัน ได้แก่ ถนนราชวงดั ถนนท้ายวัง ถนนกำแพงดิน ถนน 

สิทธิวงดั เป็นต้น ถนนส่วนใหญ่คอยทำหน้าท่ีเช่ือมต่อจากถนนสายหลักและใช้เป็นเค้น 

ทางสู่พ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ ท้ังในและนอกพ้ืนท่ีย่านการค้า

3. ถนนสายย่อย .ถนนซอย มีผิวการ'จราจร 4-8 เมตร ลักษณะขาดการวาง 

แผน เป็นถนนท่ีมืลักษณะคดเค้ียวและแคบ ลำบากต่อการสัญจร ทำให้ปริมาณการ 

จราจรเบาบาง เน่ืองจากถนนซอยเหลาน้ีสร้างข้ึนตามแนวการเดินทางเท้า ทางเกวียน 

ของคนในสมัยก่อน ขาดการวางแผนล่วงหน้า เป็นลักษณะของถนนของเมืองเชียงใหม่ 

ได้แก่ ถนนท่าแพ ซอย 1-6 ถนนช้างม่อยซอย 1-3 เป็นต้น ทำหน้าท่ีคอยสำหรับการ 

สัญจรภายในและเช่ือมต่อกับถนนสายหลัก

4. ทางเดินเท้า ส่วนใหญ่จะพบบริเวณสองฝังของถนนสายหลักและถนนสาย 

รอง แต่ในส่วนของถนนซอย จะไม่ปรากฎทางเท้าให้เห็นมากนัก คงเป็นเพราะถนนซอย 

เหล่าน้ีสร้างข้ึนมานาน มีลักษณะดับแคบอยู่แล้ว หากสร้างทางเท้าเพ่ิมจะเป็นการยาก 

ลำบาก เป็นอุปสรรคต่อการสัญจรยานพาหนะ เป็นท่ีน่าลังเกตว่า ถนนซอยเหล่าน้ีดู
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เหมาะสมกับรูปแบบการสัญจรโดยทางเดินเท้า ยานพาหนะขนาดเล็ก เซ่น จักรยาน 

สามล ้อ มากกว่ายานพาหนะขนาดใหญ่ เซ่น รถยนต์ รถบรรทุก เป็นต้น

ตารางที่ 3.3.4-1 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักในชั่วโมงเร่งด่วนในช่วงปี 
พ.ศ.2534 - พ.ศ.2535 และในช่วงปี พ.ศ. 2535 - พ.ศ.2536

จำนวนยานพาหนะ (คัน)
ช ื่อถนน ระหว่างปี พ.ค.2534-พ.ศ.2535 ระหว่างปี พ.ศ.2 5 3 ร-พ.ศ.2536

เช้า เย็น เช้า เย็น
7 .0 0 -9 .0 0  น. 15.30-18.30 น. 7 .0 0 -9 .0 0  น. 15.30-18.30 น.

ถ น น ห ้วย แ ก ้ว 3.904 3.614 3,973 4,857

ถ น น ส เท พ 3,760 3,831 3,960 3,905

ถ น น ม ณ ีน พ ร ัต น ์ 2.806 2,683 3,845 3,938

ถน น ช ้างคลาน 2,825 2,345 3,039 2,640

ถน น ท ่าแพ 4,344 3,583 4,951 4,754

ถ น น ว ิช ย าน น ท ์ 3,035 3,275 3,286 3,931

ถ น น ม ห ิด ล  (อ ้อ ม เม ือ ง ) 2,754 2,680 3,600 3,251

ถน น ราช วงศ ์ 3,717 3,475 3,882 3,504

ถ น น แ ก ้ว น ว ร ัฐ 4,334 3,666 4,594 4,063

ถ น น โช ต น า 3,855 3,446 4,165 3,857

ถ น น ล อ ย เค ร าะห ์ 2,226 2,353 2,739 2,410

ถ น น เจ ร ิญ ป ระ เท ศ 2,911 3,014 3,520 3,186

ถน น ช ้างม ่อย 3,496 3,844 3,564 3,878

ถ น น พ ระป ก เก ล ้า 2,830 2,783 3,105 2,863

ถน น ราช คำเน ิน 2,778 2,610 3,401 2,970

ถ น น ศ ร ีค อ น ไช ย 3,824 3,512 3,876 3,669

ถ น น บ ุญ เร ือ งฤ ท ธ ิ 2,366 2,081 3,857 3,656

ถ น น เช ีย งให ม ่-ลำพ ูน 3,530 2,874 3,982 3,470

ถ น น ท ิพ ย ์เน ต ร 2,976 2,262 2,804 2,513

ถน น เจร ิญ เม ือ ง 3,656 3,414 4,050 3,774

ท ี่ม า  : ก ิจฐ เช ต  ไก ร ว าส . อ ิท ธ ิพ ล ข อ ง ศ ุน ย ์ก า ร อ ้า ต ่อ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ข อ ง เม ือ ง เช ีย งใ ห ม ่. ผ ัง เม ือ งม ห าบ ัณ ฑ ิต
y  Q

จ ุฬ าลงกรณ ่มหาวทยาล ัย , 2537.
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วิทยานพนธ แนวทางการพัฒนาย่านการคาใจกลางเมืองเก่า : กรณีศึกษา เมืองเชียงใหม่

แผนท่ี 3.3.4-1 แสดง ปริมาณการจราจรในช่ัวโมงเร่งด่วน
ส์ญลักษณ์

มากกว่า 3,000 คัน/ชั่วโมง ข้ึนไป 

2,501 - 3,000 คัน/ช่ัว‘โมง 

2,000 - 2,500 คัน/ชั่วโมง 

ตากว่า 2,000 คัน/ชั่วโมง ที่มา : กิจฐเซต ไกรวาส , 2538

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาลตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลย

ทิศเพนอ

N

มาส์ริาส่วน 

1 ; 8,0.00
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วทยานพนธ์ แนวทางการพ้ฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ะ กรณคกษา เมืองเชียงใหม่
แผนท' 3.3.4-2 แสดง โครงข่ายการคมนาคม
ลัญลักษณ์

ถนนลายหลัก 

ถนนลายรอง

ตรอก ซอย

ทํคทางการลัญจร

ภาควํชาการวางแผนภาคและเมือง คณะลถามืดยกร?มเคาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทิศเหนิอ

Â
มาตราส่7น 

1 ะ 8,0.00
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จากตารางจะเห็นได้ว่า การสัญจรในเด้นทางภายในย่านการค้าน้ัน โดยเฉพาะ 

ถนนสายหลัก บางเด้นทางมีปริมาณการสัญจรท่ีคับค่ังมากท่ีสุดในช่ัวโมงเร่งด่วน เมื่อ 

เปรียบเทียบคับถนนสายอื่น  ๆ ของเมือง เช่น ถนนท่าแพ มีปริมาณการจราจร 4,754 - 

4,951 คัน ถนน วิชยานนท์ 3,286 - 3,931 คัน ถนนช้างม่อย 3,564 - 3,878 คัน

เป็นด้น สาเหตุของความคับค่ังของการจราจร เป็นเพราะ ถนนท่าแพเป็นเส้นทางเช่ือม 

ต่อระหว่างพ้ืนท่ีฝังตะวันออกและฝัง ตะวันตก รองรับยานพาหนะประ๓ ทต่าง  ๆ ท่ี

มาจากจุดต่าง  ๆ ของเมืองเชียงใหม่ เช่น อำ๓ อสันกำแพง อำ๓ อดอยสะเก็ด เป็นด้น 

ด้งน้ันประชาชนจึงอาศัยเส้นทางน้ีเพ่ือเดินทางไปยังแหล่งงาน คับจ่ายซ้ือสินค้าภาย

ในย่านการค้า ตลอดจนใช้เป็นเส้นทางเดินทางต่อไปยังจุดอื่น  ๆ ของเมือง สำหรับ

ถนนช้างม่อย ถนนวิชยานนท์ เป็นถนนมุ่งสูย่ ่านการค้าบริเวณตลาดวโรรสและตลาด 

ต้นสำใย ซ่ึงเป็นย่านการค้าค่ังเดิมของเมือง และเป็น ท่ีนิยมของประชาชนสำหรับ

คับจ่ายซ้ือสินค้าด้วย
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3.3.5 การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน

พ้ืนท่ีอันครอบคลุมท่ีต้ังของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ซ่ึงต้ังอยู่ระหว่าง

แนวกำแพงเมืองกับแม่นาปิงน้ี เป็นพ้ืนท่ีเมืองเก่าท่ีขยายตัวออกมาจากภายในเขต

กำแพงเมือง และมีพ้ืนท่ีประมาณ า.23 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 770 ไร่ มี 

พัฒนาการของการใช้ประโยชน์ท่ีดินมาเป็นเวลานานและต้ังอยู่ในเขตช้ันใน บริเวณใจ 

กลางเมืองเชียงใหม่ การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรวมของพ้ืนท่ี แบ่งออกเป็น 7 ประ๓ ท 

ใหญ่  ๆ คือ

1. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรม

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทท่ีอยู่อาศัย

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทลถาบันศาสนา

4. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทสถานท่ีราชการ

5. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทสถานศึกษา

6. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทนันทนาการ

7. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทอุตสาหกรรม

1. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทพาณ ิชกรรม ประกอบไปด้วยอาคาร 

สำนักงาน ธนาคาร โรงแรม คลีนิค ร้านค้าปลีกและค้าส่ง โดยกิจกรรมค้าส่วนใหญ่ 

เกาะกลุ่มกันอยู่บริเวณด้านตะวันออกของพ้ืนท่ีและสองฝังถนนสายสำคัญ  ๆ ได้แก่ 

ตลาดวโรรสและตลาดต้นสำใย ถนนช้างม่อย ถนนท่าแพ ถนนช้างคลาน เป็นต้น การ 

ใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทน้ีคิดเป็นร้อยละ 16 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมือง 

เก่า

2. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทท ี่อย ู่อาศ ัย  ประกอบไปด้วยบ้านเด่ียว

เรือนแถว ตึกแถว อาคารชุด กระจายอยู่ท่ัวไปในพ้ืนท่ี ครอบคลุมบริเวณสองฝังถนน 

และต้ังอยู่ลึกเข้าไปจากถนนและซอย ในส่วนของท่ีอยู่อาศัยลักษณะของตึกแถว

อาคารพาณิชย์ เป็นการใช้พ้ืนท่ีแบบผสมผสาน โดยช้ันบนใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยส่วนช้ัน

ล่างใช้สำหรับประกอบการค้า จะพบบริเวณริมถนนและบริเวณย่านการค้าเก่า เช่น 

บริเวณตลาดวโรรสและตลาดต้นสำใย ถนน ท่าแพ ถนนช้างม่อย ส่วนท่ีอยู่อาศัย

ประ๓ ทบ้านเด่ียวน้ันจะต้ังอยู่บริเวณตอนกลางของพ้ืนท่ีเป็นส่วนใหญ่ อยู่ลึกเช้าไปจาก
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ถนน ซอย ระหว่างถนนท่าแพและถนนลอยเคราะห์ มีลักษณะของถนนท่ีแคบและคด 

เค้ียวไม่เป็นระเบียบ ซ่ึงเป็นลักษณะการใช้ท่ีดินแบบด้ังเดิมของพ้ืนท่ี การใช้ประโยชน์ท่ี 

ดินประ๓ทน้ีคิดเป็นร้อยละ 13 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

3. การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ประกอบไปด้วยวัด 

ศาลเจ้า สุเหร่า กระจายอยู่ท่ัวไปในพ้ืนท่ี อันได้แก่ วัดเซตวัน วันมหาวัน วัดแสนฝาง 

วัดบุฟผาราม และวัด อุปคุต บนถนนท่าแพ วัดหนองคำ บนถนนช้างม่อย เป็นต้น การ 

ใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีคิดเป็นร้อยละ 6 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมือง 

เก่า

4. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทสถานท ี่ราชการ ซ่ึงส่วนใหญ่ด้ังอยู่ 

ทางต้านตะวันออกของพ้ืนท่ีได้แก่ ท่ีทำการไปรษณีย็โทรเลข โรงพยาบาลเทศบาล 

สถานีกาชาด กงคุลอเมริกา สำน์กงานเทศบาล เป็นต้น การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทน้ี 

คิดเป็นร้อยละ 4 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

5. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทสถานส ืกษา ส่วนใหญ่ด้ังอยู่ทางตอน 

ล่างของพ้ืนท่ี ได้แก่ โรงเรียนคำเท่ียงอนุสรณ์ โรงเรียนพาณิชยการเชียงใหม่ โรงเรียน 

เทศบาล เป็นต้น การใช้ประโยชน์ท่ีดินคิดเป็นร้อยละ 2 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจ 

กลางเมืองเก่า

6. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทน ันทนาการ ส่วนใหญ่ด้ังอยู่ทางทิศ 

ตะวันออกของพ้ืนท่ี ใช้ประโยชน์เพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจ เช่น สวนสาธารณะบริเวณริม 

แม่น้ําปิง เป็นต้นคิดเป็นร้อยละ 0.6 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

7. การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทอ ุตสาหกรรม ซ่ึงกระจายอยู่ท่ัวไปใน 

พ้ืนท่ีเป็นลักษณะของอุตสาหกรรมขนาดเล็ก ได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองยนต์ โรงพิมพ์ 

โกดังสินค้า เป็นต้น มืจำนวนค่อนช้างน้อยเม่ือเปรียบเทียบกับการใช้ท่ีดินประเภทอ่ืน  ๆ

คิดเป็นร้อยละ 0.2 ของพ้ืนท่ีบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ัง 7 ประ๓ ทน้ีดังท่ีกล่าวไว้เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ี 

พบในเขตชุมชนเมือง ชุมชนในเขตเทศบาลจึงมืลักษณะการใช้ท่ีดินในลักษณะของการ 

ใช้อาคารประ๓ ทต่าง  ๆ ส่วนการใช้ท่ีดินประ๓ ทอ่ืน  ๆ ในพ้ืนท่ี ได้แก่ ถนน พ้ืนท่ีโล่ง 

ว่าง พ้ืนท่ีว่างระหว่างอาคารและคลองแม่ข่า ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีศึกษา เมืองเวิยงใหม่

แผนท่ี 3.3.5-1 แสดง การใช ้ท ี่ด ินของย ่านใจกลางเม ือง

สัญลักษณ์
1 1 พาณิชยกรรม m m  สถานศึกษา ฒ0 นันทนาการ

□ ท่ีอยู่อาลัย u n  สถาบันศาสนา

CZ3 สถานท่ีราชการ IM1 อุตสาหกรรม

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง คณะสถาปัตยกรรมศาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทศเหนือ

N

มาตราส่วน 

1 ; 3,0.00
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และนอกจากน้ี ผู้ศึกษาได้ทำการสำรวจการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ท 

พาณิชยกรรมเพ่ิมเติมในส่วนของพ้ืนท่ีศึกษา คือ ย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ซ่ึงต้ังอยู่ 

บริเวณใจกลางเมือง ซ่ึงเป็นย่านการค้าท่ีสำคัญเมืองเชียงใหม่ มืพัฒนาการทางการค้า 

มาเป็นเวลานาน และมืกิจกรรมการค้าท่ีมืค'วามสำคัญ ความเป็นลักษณะเฉพาะตัวของ 

ย่านการค้า ซ่ึงจะกล่าวในบทต่อไป

3.3.6 สภาพการณ์บัจจุบันของกิจกรรมการค้าเมืองเชียงใหม่

จากท่ีได้กล่าวข้างต้นว่า กิจกรรมการค้าการบริการของเชียงใหม่ร้อยละ 80 ยังคง 

ตังอยู่หนาแน่นในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่ สามารถแบ่งย่านธุรกิจการค้าการบริการ

ออกเป็น 2 ส่วน คือ

1. ย่านการค้าแบบด้ังเดิม มีพัฒนาการทางการค้ามาเป็นเวลานานพร้อม  ๆ กับการ 

สร้างเมือง ประกอบไปด้วยร้านค้า ห้างสรรพสินค้า อาคารพาณิชย์ ได้แก่

-ย่านขายสินค้าพ้ืนเมืองบนถนนท่าแพ

-ย่านเฟอร์นิเจอร์และสำนักงานบนถนนช้างม่อย

-ย่านขายผ้าและเส้ือผ้าสำเร็จรูปบนถนนวิชยานนท์

-ย่านของฝากและอาหารพ้ืนเมือง ร้านค้าปลีกนานาชนิดตลาดตลาดวโรรส

-ย่านขายดอกไม้สดตลาดด้นลำใย

ซ่ึงโดยรอบตลาดน้ันจะมีร้านค้าแบบตึกแถวด้ังอยู่โดยรอบ ให้บริการสินค้าด้ัง

แต่ระดับท่ีมีความจำเป็นต่อชีวิตประจำวันจนถึงสินค้าฟุมเฟอย รวมถึงสินค้าประเภท

อาหารพ้ืนเมือง เช่น หมูยอ ไสอ่ัว น้ัาพริกหนุ่ม ตลอดจนผลไม้ ดอกไม้นานาชนิด นับ 

เป็นแหล่งขายของฝากแหล่งใหญ่ของเชียงใหม่ กิจกรรมการค้าเหล่าน้ีเกิดข้ึนตลอดท้ัง 

วันแต่จะเงียบสงบในเวลากลางคืน ให้บริการแก่คนหลายระดับรวมถึงคนชนบทท่ีเดิน

ทางเข้ามาในเมืองด้วย และยังคงสะท้อนให้เห็นถึงรูปแบบการค้าในระยะแรก  ๆ ของ

ย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

2. ส่วนย่านการค้าสมัยใหม่ ประกอบด้วย

-ย่านขายของท่ีระลึกยามค่ําคืนไนท์บาร์ซาร์ ท่ีเป็นท่ีรู้จักของนักท่องเท่ียว
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■ย่านการเงินการธนาคาร ถนนท่าแพ 

■ตลาดอาหารอนุสารบนถนนช้างคลาน

■ศูนย์การค้ากาดสวนแก้ว และโรบินสัน ห้างสรรพสินค้าทันสมัยและเป็นท่ีนิยม 

ของชาวเชืยงใหม่

■ย่านช้างเผือก แหล่งอาหารโต้รุ่ง ร้านค้าอาคารพาณิชย์ และการธนาคาร

■ย่านวัวลาย แหล่งทำและจำหน่ายเคร่ืองเงิน

■ย่านเจริญเมืองและราชวงศ์ แหล่งขายอุปกรณ์ก่อสร้างและอะไหล่

■ย่านขายต้นไม้ต้านตลาดทิพเนตร

■ย่านร้านอาหารบริเวณริมแม่น้ีาปิงเชิงสะพานนวรัฐ

■ศูนย์ค้าส่งบนถนนซุปเปอร้ไฮเวย์

นอกจากน้ียังมีอาคารพาณิชย์ ร้านค้าขนาดเล็ก ต้ังกระจายอยู่ท่ัวไปตามถนนสาย 

สำคัญ  ๆ และตามตรอกซอย ในพ้ืนท่ีเขตเทศบาลนครเชียงใหม่

จะเห็นไต้ว่า กิจกรรมการค้ามีแนวโน้มขยายตัวตามแนวถนนสายท่ีสำคัญ  ๆ

และศูนย์การค้าขนาดใหญ่ จะตังอยู่บริเวณท่ีมีพืนท่ีจอดรถกว้างขวาง ริมถนนสายหลัก 

ของเมือง เช่น ถนนสายหางดง-เชียงใหม่ ถนนชุปเปอรํไฮเวย์ เป็นต้น ส่วนการค้าขนาด 

เล็กจะต้ังรวมกลุ่มกันมากข้ึน
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\ ย่า'นค้าส่งถนนซุปเปอร์ไฮทธ์ 
\

ว ิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีศึกษา เมืองเชียงใหม่

แผนที 3.3.6-1 แสดง ที่ตั้งย่านการค้า

สัญลักษณ ์

พาณิชยกรรม

ที่มา : กิจฐเชต ไกรวาส, 2538

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทิศเหนือ

INA
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