
การใช ้ประโยช น ์ท ี่ด ิน ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก«ใ

4.1 ว ิว ัฒนาการการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน

ในอดีต พ ื้นท ี่ชานเม ืองด ้านเหน ือกร ูงเทพมหานครบร ิเวณ ทางท ิศตะว ันออกของเขตบางเขนน ั้น  

เป ็นเพ ียงท ุ่งนาท ี่ม ีบ ้านเร ือนอาศ ัยอย ู่อย ่างเบาบางและกระจายต ัวอย ู่ตามแนวคลองท ี่สำค ัญ  ได ้แก ่ คลอง 

หกวา คลองห มอน ส ี่ส ิบ  คลองสอง(คลองใหม ่) และคลองพ ระยาช ุเรน ท ร ์ ประช าช น ส ่วน ให ญ ่ประกอบ  

อาช ีพเกษตรกรรมเป ็นหลัก เม ื่อศ ึกษาว ิว ัฒ นาการการตงถ ิ่นฐานและการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินของพ ื้นท ี่ศ ึกษา 

ในเขตอ ิทธ ิพลถนนว ัชรพลและถนนสายไหม โดยอาศ ัยการแปลร ูปถ ่ายทางอากาศใน 4 ช ่วงเวลา พบว่า 

หล ังจากม ีการก ่อส!'างถนนสายรองท ี่สำค ัญ ในพ ื้นท ี่ อ ันได ้แก ่ ถนนว ัชรพล ถนน สายไหม แ ล ะถ น น ร ั 

ตนโกส ินทร ์สมโภช  ม ีผลทำให ้เก ิดการเปล ี่ยนแปลงในด ้านต ่าง ๆ ต ่อสภาพ พ ื้นท ี่ การเปล ี่ยนแปลง

สภาพต่าง ๆ แบ ่งเป ็นช ่วง ๆ ต ังต ่อไปน ี้

ช ่วงท ี่ 1 สภาพการพ ัฒนาของพ ื้นท ี่ ต ั้งแต ่อด ีต ถึง ป ี พ.ศ. 2524

ช่วงที่ 2 สภาพการพ ัฒนาของพ ื้นท ี่ ต ั้งแต ่ ป ี พ.ศ. 2524 - 2530 

ช่วงที่ 3 สภาพการพ ัฒนาของพ ื้นท ี่ ต ั้ง แ ต ่ป ี พ.ศ. 2530 - 2536 

ช่วงที่ 4 สภาพการพ ัฒนาของพ ื้นท ี่ ต ั้ง แ ต ่ป ีพ .ศ . 2536- 2540

โดยการศึกษา จะแบ ่งกล ุ่มพ ื้นท ี่ศ ึกษาออกเป ็น  4 กล ุ่มพ ื้นท ี่ ค ือ พ ื้นท ี่บร ิเวณ ถนน 

ว ัชรพลช ่วงด ้นและถนนวัชรพลช ่วงปลาย, ถนนสายไหม 1 ถ น น ร ัต น โก ส ิน ท ร ์ส มโภ ช  และพ ื้นท ี่บร ิเวณ  

ถนนเพ ิ่มส ิน  -  ซอยวัดเกาะ ซ ึ่งได ้ผลการศ ึกษาต ังต ่อไปน ี้

4.1.1 การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินป ี พ.ศ.2524

1) สภาพท ั่วไป ล ักษณ ะโดยท ั่วไปของพ ื้นท ี่ย ังเป ็นท ี่โล ่งว ่าง การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินส ่วนใหญ ่เป ็นท ั่งท ี่ 

โล ่งว ่างและพ ื้นท ี่เกษดรกรรม ได ้แก ่ ทำนา ทำสวนผ ัก ฟาร ์มเล ี้ยงไก ่ และบ ่อ เล ี้ยงปลา เป ็นด ้น  โครง

ข ่ายถนนในพ ื้นท ี่ม ีถนนแกนสำค ัญเพ ียง 2 สาย คือ ถนนสายไหม แ ละ ถนนว ัชรพลช ่วงด ้น  สภาพถนนแต ่ 

ละสายม ีล ักษ ณ ะต ังน ี้
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- ถนนว ัชรพล ในระยะแรกมถนนว ัชรพลช ่วงต ้นเพ ียงช ่วงเด ียว ม ักเร ียกก ันว ่า ซอย

วัชรพล เน ื่องจากเป ็นถนนซอยขนาดเล ็กและย ังไม ่ม ีบทบาทต ่อการส ัญ จรระหว ่างพ ื้นท ี่เท ่าไรน ัก

ซอยวัชรพล แต ่เด ิมเป ็นถนนราดยางขนาด 2 ช ่องจราจร ม ีก ันทาง1 กว้าง 6 เมตร ม ีระยะทางเร ิ่มต ั้งแต ่ 

ถนนรามอ ินทราจนถ ึงห ้าแยกว ัชรพลในป ็จช ุบ ัน เท ่าก ับ 2.5 กม. ในระยะน ั้นย ังไม ่ไต ้ต ัด เส ัน ทางถนน  

ว ัชรพลช ่วงปลายเช ื่อมต ่อก ับถนนวัชรพลช ่วงต ้น และเป ็น เพ ียงเส ันทางเด ิน เต ้าเฉพาะภายในพ ื้นท ี่เท ่าน ั้น

- ถนนสายไหม เป ็นถน นก ันด ิน  ม ีก ันทางกว ้าง 4 เมตร ทอดต ัวยาวในแนวตะว ัน  

ตก-ตะว ันออกต ั้งแต ่คลองสองจนถ ึงแยกต ัดก ับถนนร ัตนโกส ินทร ์สมโภช  ม ีระยะท าง 5.6 กม. และใน  

แนวเหน ือใต ้จดก ับคลองหกวา ม ีระยะทาง 1 กม. ในระยะน ี้ถนนสายไหมเป ็นถนนท ี่ใช ้ส ัญ จรไต ้เฉพ าะ 

ภายในพื้นที่ รถยนต ้สามารถว ิ่งผ ่านไต ้เฉพาะในช ่วงฤด ูแล ้ง

- ถน น ร ัตน โกส ิน ท ร ์สมโภช  ม ีสภาพ เป ็นถนน ค ัน ด ิน  ก ันทางกว ้าง 4 เมตร ม ีระย ะ 

ทาง 7.74 กม. และม ีสภาพเช ่น เด ียวก ันก ับถนนสายไหม เน ื่อ งจากถน น ร ัตน โกส ิน ท ร ์สมโภ ช เป ็น ถน น  

เส ันแกนกลางของพ ื้นท ี่จ ึงทำให ้ม ีถนนขนาดย ่อยเช ื่อมต ่อมาย ังถนนร ัตนโกส ินทร ์สมโภชจำนวน 2 สาย 

ค ือ ถนนเพ ิ่มส ินและซอยว ัดเกาะ ซ ึ่งม ีสภาพ เป ็นถนนด ินล ูกร ังในบางช ่วงถนน

2) สภาพการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน จากการศ ึกษาสำรวจสภาพการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินภายในบริเวณ พ ื้นท ี่

ศ ึกษาในเขตอ ิทธ ิพลของถนนว ัชรพลและถนนสายไหม โดยการแปล2ปถ ่ายทางอากาศ พบว ่า การใช้

ประโยชน ์ท ี่ด ินส ่วนใหญ ่เป ็นพ ื้นท ี่เกษตรกรรม ไต ้แก ่ ทำนา ทำสวนผ ัก  ฟาร ์มเล ี้ยงไก ่ และบ ่อ เล ี้ยงปลา 

และท ี่โล ่งว ่าง รองลงมาเป ็นพ ื้นท ี่พ ักอาศ ัย สถานศ ึกษาศาสนสถาน และสถานท ี่ราชการ ตามลำด ับ

ซ ึ่งการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินม ีล ักษณ ะการกระจายต ัวในพ ื้นท ี่ด ังต ่อไปน ี้(แผนท ี่ 4.1)

(1) การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทท ี่อย ู่อาศ ัย ม ีพ ื้นท ี่เท ่าก ับ  1,326.24 ไร่ (ร ้อยละ 

4.74) และม ีการกระจายต ัวอย ู่ในพ ื้นท ี่ด ังต ่อไปน ี้

- ถนนวัชรพล ม ีช ุมชนพ ักอาศ ัย เป ็นกล ุ่มหม ู่ต ้านจ ัดสรร ไต ้แก ่ ห ม ู่ต ้านสว ัสด ิการ 

นายทหารและหม ู่ต ้านชวนช ื่นรามอ ินทรา ต ั้งอย ู่ใกล ้ก ับถนนรามอ ินทราและซอยถนอมม ิตร หม ู่ต ้าน  

สมฤท ัยและหม ู่ต ้านช ัยพฤกษ ์ อย ู่บร ิเวณ ร ิมถนนช ุขาภบาล 5 ใกล ้ก ับห ้าแยกว ัชรพล นอกจากน ั้นย ังม ี 

ช ุมชนพักอาศัยอ ื่น ๆ  ต ั้งอย ู่ในแนวถนนว ัชรพล ตามแนวคลองจระเข ้บ ัว

- ถนนสายไหม เป ็นย ่านท ี่พ ักอาศ ัยเบาบางของช ุมชนเกษตรกรรมท ี่ม ีมาแต ่อด ีต  ม ีร ูปแบบการ 

ต ั้งถ ิ่นฐานท ี่ทอดต ัวยาวตามแนวคลองหกวา ได ้แก ่ ต ้านตลาดคลองสาม ต ้านลำหต ้อแตก และต ้าน

ระยะความกวัเงท้ังหม«ของถนน ช๋ึงหมายกงความกวัางแองช่องทางท๋ึรถว๋ึงและไหล่ทางรวมกัน
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แผ น ท ี่ 4.1 กไรใ,» ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ี พ .ศ .2524

ท ี่มไ  แปลจไกร ูปถ,ไยท แอไกาศ

กรมแผ น ท ี่ท ไท ร

ประพไทกไรใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน

I  สลาบันการททษา 
1 ท่ํทยู่8 lfltm นาแม่นน้ทอ 
1 ท๋ึอยู่81ท้ยหนานน่นปานกลาง

สลาบันรา»การ 
สลาบันทาสนา เท«ครกรรน
ท่ํร่าง มาต ราส ่วน  1 : 120000

ผลกระทบจากการปรับปรูงถนนวัชรพลและถนนสายไหมต่อการพัฒนาทางกายภาพ 

ในพ้ืนท่ีชานเมืองกรูงเทพมหานคร
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คลองหกวา ประชากรส่วนใหญ่ยังคงประกอบอาชีพเกษตรกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดิน ด้านเหนือ 
ของถนนสายไหมยังคงเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรมและท่ีโล่งว่างส่วนตอนล่างมีเพียงกลุ่มหมู่บ้าน จัดสรร คือ 
หมู่บ้านดอนเมือง เพียงแห่งเดียว มีรูปร่างทอดตัวยาวจากถนนสายไหมจนจดกับคลองหมอนส่ีสิบ

- ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช มีชุมชนพักอาศัยต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีจำนวน 2 กลุ่ม เป็น 
ชุมชนพักอาศัยแบบเกษตรกรรม โดยกลุ่มแรกเป็นชุมชนท่ีตังเรียงตัวอยู่ตามแนวยาวเหนือ-ใต้ ของ 
คลองพระยาสุเรนทร์ทางทิศตะวันออกของถนนรัตนโกสินทร์สมโภช กลุ่มท่ีสองตังอยู่ในบริเวณตอน 
กลางของพื้นท่ีและตามแนวถนนรัตนโกสินทร์สมโภช คือ ชุมชนวัดพรพระร่วงประสิทธ ซ่ึงเป็นชุม 
ชนพักอาศัยหนาแน่นเบาบางต้ังล้อมรอบวัดพรพระร่วงประสิทธ นอกจากน้ันยังมีชุมชนบ้านบัวมนท่ีตัง 
อยู่บริเวณคลองหนองบัวบานและตามแนวยาวของถนน ส่วนในพื้นท่ีตอนบนยังไม่มีชุมชนต้ังเป็นย่าน 
ให้เห็นอย่างชัดเจน มีเพียงบ้านไม่ก่ีหลังกระจายอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกับถนน

- ถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะ พ้ืนท่ีพักอาศัยในบริเวณน้ีจะมีความแตกต่างกับพ้ืนท่ี
ในบริเวณอ่ืน  ๆ เน่ืองจากถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะต้ังอยู่ติดกับกองทัพอากาศและถนนพหลโยธิน 
ซ่ึงในช่วงเวลาตังกล่าวมีการขยายตัวของชุมชนเกิดข้ึนในบริเวณถนนพหลโยธินค่อนข้างหนาแน่น ทำให้ 
การขยายตัวของชุมชนแผ่เช้ามายังพ้ืนท่ีด้านตะวันตกของแนวถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะ มีการต้ังถ่ิน 
ฐานบ้านเรือนค่อนช้างหนาแน่นกว่าพ้ืนท่ีในบริเวณอ่ืน  ๆ ของพ้ืนท่ีศึกษา โดยจะมีลักษณะเป็นย่านท่ี
พักอาศัยหนาแน่นปานกลางเกาะตัวอยู่ปากทางของถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะท่ีตัดกับถนนเลียบคลอง 
สองหลังกองทัพอากาศโดยมีตลาดเพ่ิมสินเป็นศูนย์กิจกรรม (NODE) ท่ีส์าคัญของพื้นท่ีในกลุ่มนี้ ลัด 
ออกมาในซอยวัดเกาะเป็นย่านท่ีพักอาศัยเบาบางต้ังอยู่รอบ  ๆ วัดเกาะชุวรรณาราม ซ่ึงเป็นวัดท่ีมีความ 
เก่าแก่ มีอายู98 ปี และมีชุมชนพักอาศัยอีกกลุ่มต้ังขนานกับคลองสอง คือ ชุมชนบ้านสามง่าม และ 
ชุมชนพักอาศัยท่ีอยู่เหนือคลองหมอนส่ีสิบข้ึนไป

(2) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมแ อ ะท่ีว่าง มีพ้ืนท่ีเท่ากับ 18,945.25 ไร, 
(ร์อยละ 67.66) และ 7,350.32 ไร, (ร้อยละ 26.25) ตามลำดับ

ในระยะน้ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรม มีการกระจายตัวอยู่ท่ัวต้ังพ้ืนท่ี 
โดยเฉพาะในบริเวณสองท่ีงของถนนรัตนโกสินทร์สมโภช ไปจนจดแนวถนนสายไหมทางทิศเหนือและ 
ยาวตลอดไปจนถึงแนวคลองหกวา ต้ังน้ีเน่ืองมาจากประชากรส่วนใหญ่ในพ้ืนท่ียังยึดอาชีพเกษตรกรรม 
เป็นอาชีพหลัก แหล่งน้ัาตามแม่นาลำคลองมีปริมาณเพียงพอและมีคุณภาพเหมาะแค่การเพาะปลูก
และลักษณภูมิประเทศของพ้ืนท่ีเป็นท่ีราบลุ่มเหมาะแก่การเพาะปลูกเช่นกัน (คำสัมภาษณ์กำนันแขวงท่า 
แร้ง เขตบางเขน วันท่ี 15 พ.ย. 2541) ประกอบกับการเติบโตของชุมชนส่วนใหญ่ยังจำกัดอยู่เพียงใน
พ้ืนท่ีด้านตะวันตก (บริเวณส่ีแยกอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐธรรมนูญ) ยังไม่แผ่เช้ามาในพ้ืนท่ี นอกจากน้ีแล้ว 
การพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการต่าง  ๆ ยังมีอยู่ในระดับต่ํา จึงทำให้การใช้ประโยชน์ที่ดิน
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ส่วนใหญ่เป็นประเภทเกษตรกรรมในสัดส่วนท่ีสูงท่ีสุด ส่วนพืนท่ีว่างกระจายตัวอยู่ท่ัวพืนท่ีเช่นเดียว
กับพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

(3) ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท อน  ๆ

(3.1) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ยังไม่มีย่านพาณิชย
กรรมเกิดข้ึนในช่วงน้ี

(32) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทศาสนสถาน, สถานท่ีราชการและ สถาน
ศึกษา ตังนี้

- ศาสนสถานมีจำนวน 6 แห่ง คิดเป็นพ้ืนท่ีเท่ากับ 65.47 ไร่ (ร้อยละ 0.23) ได้แก่
1) วัดเจริญธรรมาราม 2) วัคหนองใหญ่ 3) วัดพรพระร่วงประสิทธ 4)วัดศิริพงษ์ธรรมนิมิตร
5) วัดเกาะสูวรรฌาราม และ 6) วัดอยู่ดีบำรุงธรรม (ออเงิน)

- สถานท่ีราชการมีจำนวน 2 แห่ง มีพ้ืนท่ีเท่ากับ 5.7 ไร่ (ร้อยละ 0.02) คือ ศูนย์ 
บริการสาธารณสุข 61 ต้ังอยู่ทางทิศเหนือถนนสายไหม และ ศูนย์บริการสาธารณสูข 24 ต้ังอยู่บนถนน 
รัตนโกสินทร์สมโภช

- สถานศึกษา 10 แห่ง มีพ้ืนท่ีเท่ากับ 167.46 ไร่ (ร้อยละ 0.6) ได้แก่ 1)โรงเรียน 
วัดศิริพงษ์ 2)โรงเรียนบ้านบัวมน 3)โรงเรียนพรพระร่วงประสิทธ 4)โรงเรียนวัคหนองใหญ่
5)โรงเรียนสายไหม(บัสนารมย์อนุสรณ์) 6)โรงเรียนประชานุกูล 7)โรงเรียนออเงิน 8)โรงเรียนวัดเกาะ 
สูวรรณาราม 9)โรงเรียนประเทืองทิพย์วิทยา และ 10)โรงเรียนระเบียบศึกษา

4.1.2 การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ป ี พ.ศ.2530

1) สภาพท่ัวไป ในช่วงระยะเวลา6ปีที่ผ่านมาลักษณะท่ัวไปของพื้นที่ยังคงมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็น 
พ้ืนท่ีเกษตรกรรมและท่ีโล่งว่างมากท่ีสุดเช่นเดิม แต่มีการขยายตัวของท่ีอาศัยเพ่ิมสูงข้ึน เน่ืองจากการ 
ขยายและปรับปรุงโครงสร้างถนนสายรองภายในพ้ืนท่ี ในช่วงปี พ.ศ. 2527-2529 และอีกประการหนึ่ง 
คือการขยายตัวของชุมชนทางด้านตะวันตกท่ีแผ่เช้ามายังพ้ืนท่ีศึกษาเร่ิมมีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงการพัฒนาโครง
สร้างถนนน้ีทำให้เกิดการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคต่าง  ๆ ตามมาและก่อให้ชุมชนเพ่ิมข้ึนตามลำดับ 
โดยสภาพถนนแต่ละสายมีลักษณะตังน้ี

- ถนนวัชรพล มีการเปล่ียนแปลงและปรับปรุงเกิดข้ึนมากท่ีสุด โดยในป ี
พ.ศ.2529 มีการปรับปรุงถนนวัชรพลในช่วงด้นและตัดเพ่ิมต่อจากเสันเดิม โดยในช่วงด้นนี้นปรับปรุง 
ให้เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กันทางกว้าง 11 เมตร (เขตทางกว้าง 14 เมตร) ขนาด 4 ช่องจราจร และ 
ตัดถนนวัชรพลเพ่ิมต่อจากเส้นเดิมไปทางทิศเหนือเช่ือมต่อกับถนนเพ่ิมสิน เป็นถนนราดยาง คันทาง
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กว้าง 4 เมตร ขนาด 2 ช่องจราจร รระยะทางต้ังแต่ห้าแยกวัชรพลถึงถนนเพ่ิมสินเท่ากับ 4 กม. การตัด 
ถนนและปรับปรุงถนนวัชรพลในช่วงน้ีทำให้การสัญจรภายในพ้ืนท่ีมีความสะดวกมากขึ้นกว่าเดิม อีก 
ท้ังยังเป็นชุดเร่ิมต้นบทบาทของถนนสายรองท่ีมีต่อการเช่ือมโยงระหว่างพ้ืนท่ีด้วย

■ ถนนสายไหม ในป ีพ .ศ .2527 ถนนสายไหมไต้รับการปรับปรุงจากถนนคันดิน 
เป ็น ถนนราดยาง คันทางกว้าง 6 เมตร ขนาด 2 ช่องจราจร ทั้งนี้เน่ืองมาจากนโยบายของโครงการปีองกัน 
และแก้ไขป็ญหาน้ีาท่วมตามแนวพระราชดำริ ซ่ึงกำหนดให้สร้างถนนสายไหมเพื่อเป็นแนวคันกนน้ีาท่ี 
ไหลบ่ามาจากทิศเหนือเข้ามายังพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร (ฝ่ายโยธา, สำนักงานเขตบางเขน) และเพ่ือให้ 
เป็นถนนท่ีใช้สัญจรภายในพ้ืนท่ี

- ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช ในช่วงที่มีการปรับปรุงถนนวัชรพลไต้มีการปรับปรุง
ถนนรัตนโกสินทร์สมโภชควบคู่ไปด้วย จากถนนคันดินท่ีรถยนต์สามารถสัญจรไต้เฉพาะในฤดูแล้ง ให้ 
เป็นถนนราดยาง คันทางกว้าง 6 เมตร ขนาด 2 ช่องจราจร การปรับปรุงถนนรัตนโกสินทร์สมโภชใน 
คร้ังน้ีเร่ิมมีบทบาทสำคัญต่อการเปล่ียนแปลงพ้ืนท่ีด้วยเช่นกัน เนื่องจากถนนรัตนโกสินทร์
สมโภชเป็นถนนแกนกลางของพ้ืนท่ีท่ีเช่ือมต่อระหว่างถนนวัชรพลและถนนสายไหม ทำให้การเดินทาง 
ผ่านจากบริเวณตอนใต้ของพ้ืนท่ีข้ึนไปสู่ทิศเหนือมีความสะดวกมากข้ึน อีกท้ังยังช่วยลดระยะเวลาในการ 
เดินทางระหว่างพ้ืนท่ีลง

- ถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะ แต่เดิมถนนท้ัง 2 สาย มีสภาพเป็นถนนคันดิน ต่อมา
ในช่วง ป ี พ.ศ. 2529 ถูกปรับปรุงเป็นถนนราดยาง มีคันทางกว้าง 4 ฌตร ขนาด 2 ช่องจราจร โดยถนน 
เพ่ิมสินมีความขาวเท่ากับ 5.56 กม. และซอยวัดเกาะเท่ากับ 3.88 กม. มีเสันทางเช่ือมต่อกับถนนเลียบ 
คลองสองทางต้านตะวันตกและมาบรรจบกับถนนรัตนโกสินทร์สมโภชทางทิศตะวันออก หน้าท่ีท่ี
สำคัญของถนนท้ัง 2 สายน้ี กีคือเป็นเสันทางเชื่อมระหว่างถนนรัตนโกสินทร์สมโภชไปยังถนนวัชรพล 
และเป็นเสันทางเช่ือมท่ีสำคัญของถนนวัชรพลออกสู่ถนนพหลโยธินเช่นกัน

2) สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดิน การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยภาพรวมของพื้นที่ในช่วงปี พ.ศ.2530 ยังไม่ 
มีการเปล่ียนแปลงเท่าใดนัก ยังคงมีลำดับจำนวนของการใช้ประโยชน์ท่ีดินเช่นเดิมเน่ืองจากเป็นช่วงเร่ิม 
ต้นของการพัฒนาและปรับปรุงโครงข่ายถนนในพ้ืนท่ี มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี (แผนที่ 4.2)

(1) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย มีพ้ืนท่ีเท่ากับ 1,998.45 ไร่ (ร้อยละ 
7.14) และมีการกระจายคัวอยู่ในพ้ืนท่ีดังต่อไปน้ี

- ถนนวัชรพล มีชุมชนพักอาศัยเพ่ิมข้ึนเล็กน้อยในบริเวณถนนวัชรพลช่วงต้น ส่วน 
บริเวณถนนวัชรพลตอนปลายยังไม่มีชุมชนพักอาศัยเกิดข้ึน

- ถนนสายไหม นอกจากชุมชนเกษตรกรรมท่ีมีมาแต่เดิมตามแนวคลองหก 
วาแล้ว ในช่วงน้ียังเกิดชุมชนพักอาศัยเพ่ิมข้ึนบริเวณต้านตะวันตกของถนนสายไหม ซึ่งเป็นชุมชน
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แผ น ท ี่ 4.2 ก !รใช ้ประโยช น ์ท ี่ด ิน ป ี พ .ศ .2530

ท ี่ม !  แ ป ก จ !ก ร ุป ถ '!ย ท !งก !ก าศ

ก ร ม แ ผ น ท ี่ท ห !ร

ป ระ!!!ท ก !รใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน

I  สถาบ ันการรกนา 

I I ท ี่อย ู่อาศ ัยทนาแน ่นน ้อย 

I I ท ี่อย ู่อาศ ัยหนาแน ่นปานกลาง

■  สถาบ ันราชการ 

I  สถาบ ันศาสนา 

is  ■ร..■■ร) 1กษ ดรกรรม  

~ I  ท ี่ว ่าง ม !ต ร !ส ่ว น  1 ะ 120000

ผลกระทบจากการปรับปรุงถนนวัชรพลและถนนสายไหมต่อการพัฒนาทางกายภาพ 
ในพ้ืนท่ีชานฌืองกรุงเทพมหานคร
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หักอาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรรระดับราคาปานกลางเกิดขึนใหม่เพียงไม่กีแห่ง ใต้แก่ หมู่บ้านสายทิพย์ 
และ หมู่บ้านรมณียา เป็นต้น และอีกกลุ่มเป็นชุมชนหักอาศัยท่ัวไปท่ีดังอยู่ตามแนวคลองสอง ส่วน 
พ้ืนท่ีทางต้านตะวันออกของถนนสายไหมยังไม่มีชุมชนหักอาศัยใด  ๆเกิดเพ่ิมฃึนยังคงเป็นท่ีโล่งว่างและ 
พ้ืนท่ีเกษตรกรรมเช่นเดิม

- ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช มีกลุ่มของชุมชนหักอาศัยเพ่ิมข้ึนจากเดิมใน 2 กลุ่มพืนท่ี 
ได้แก่ บริเวณชุมชนวัดพรพระร่วงประสิทธิ”เพ่ิมข้ึนจากกลุ่มชุมชนเดิม และอีกบริเวณคือพืนท่ีท่ีดังอยู่ 
ใกล้กับห้าแยกวัชรพลซ่ึงเป็นกลุ่มชุมชนหักอาศัยท่ีเกิดข้ึนใหม่

- ถนนเพ่ิมสิน-ซอยวัดเกาะ ในบริเวณพ้ืนท่ีน้ีมีชุมชนหักอาศัยเพ่ิมมากข้ึนกว่าใน
บริเวณอ่ืนๆ โดยเป็นชุมชนหักอาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร ได้แก่ หมู่บ้านจิตภาวรรณ, หมู่บ้านมิตร 
ประชา, หมู่บ้านเกาะแก้ววิลล่า, หมู่บ้านศิลปชัยร่วมมิตร และหมู่บ้านชื่อตรงสะพานใหม่ เป็นต้น
การท่ีมีชุมชนหักอาศัยขยายตัวในบริเวณดังกล่าวเพ่ิมมากข้ึนท้ังน้ีก็เน่ืองมาจากการเข้าถึงพ้ืนท่ีท่ีมีเพ่ิม 
มากข้ึนและการเดินทางสัญจรท่ีมีความสะดวก สามารถเดินทางออกสู่ภายนอกพ้ืนท่ีเพ่ือไปยังถนน
พหลโยธินไต้สะดวกรวดเร็วกว่าในบริเวณอ่ืน  ๆ นอกจากน้ีแล้วยังมีสาเหตุมาจากการแผ่ขยายของ
ชุมชนเดิมในบริเวณวัดเกาะท่ีเร่ิมมีความหนาแน่นมากข้ึนออกมายังพ้ืนท่ีในแนวถนนท้ัง 2 สายน้ีด้วย

(2) ก ารใช ้ป ระโย ช น ท ี่ด ิน ป ระเภ ท เก ษ ต รก รรม แ ล ะท ี่ว ่า ง

การกระจายตัวของพื้นที่เกษตรกรรมและที่ว่าง ยังคงมีอยู่ในกลุ่มพื้นท่ีเดิม
เหมือนใน่ป็ พ.ศ. 2524 แต่ในระยะน้ีพ้ืนท่ีเกษตรกรรมเร่ิมลดจำนวนลงจากเดิม คิดเป็นอัตราร้อยละ 
2.99 ทำให้เหลือพ้ืนท่ีเท่ากับ 18,378.33 ไร่ และพ้ืนท่ีว่างก็มีอัตราลดลงเช่นกัน คิดเป็นร้อยละ 3.62 จึง 
ทำให้เหลือพ้ืนท่ีเท่ากับ 7084.48 ไร, การลดจำนวนของพ้ืนท่ีเกษตรกรรมและท่ีว่างน้ีเกิดข้ึนเน่ืองจาก
การขยายตัวของชุมชนหักอาศัยท่ีเพ่ิมสูงข้ึน

(3) ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท อ ื่น  ๆ

- การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ยังไม่มีย่านพาณิชยกรรมเกิดข้ึนดังเดิม
- การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทศาสนสถาน, สถานท่ีราชการและ สถานศึกษา มีการ 

ใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทสถานศึกษาเพ่ิมข้ึน 1 แห่ง คือ โรงเรียนรัตนโกสินทร์สมโภชบางเขน คิดเป็น 
พ้ืนท่ีสถานศึกษาท้ังส้ินเท่ากับ 171.82 ไร่ (ร้อยละ 0.61) ส่วนศาสนสถานและสถานท่ีราชการมีจำนวน 
พ้ืนท่ีเท่าเดิม
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4.1 J  ก ารใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ป ี พ .ศ .2536

1 )  สภาพ ท ั่วไป จากช่วงระยะเวลาต้ังแต้ปีพ.ศ.2530 ถึง ปีพ.ศ.2536 สภาพของถนนสายรองท ี่สำคัญต้ัง
3 สาย ยังคงลักษณะเดิม ไม่มีการเปล่ียนแปลงมากนัก นอกเสียจากการปรับปรุงคุณภาพซ่อมแซมท่ัว
 ๆไป แต้ในช่วงน้ีพบว่ามีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินมากข้ึนกว่า ใน 2 ช่วงระยะเวลาท่ีผ่าน 

มา โดยถนนต้ัง 3 สายดังกล่าวจะเช้ามามีอิทธิพลต้อการขยายตัวของพ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึนจากเดิมมากหลังจากท่ี 
ได้มีการพัฒนาถนนและเส้นทางเชื่อมโยงโครงข่ายถนนตั้งภายในพ้ืนที่และนอกพื้นที่ให้มีประสิทธิภาพ 
มากข้ึน ก่อให้เกิดการเช้าถึงพ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึนจากเดิม เป็นการเอ้ือต้อการเกิดชุมชนใหม่

2) การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ประเภทของการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีรายละเอียดดังน้ี(แผนท่ี 4.3)

(1) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย มีพ้ืนท่ีเท่าคับ 4,985.09ไร่ หรือคิดเป็น 
ร้อยละ 17.8 ของพ้ืนท่ี

-ถนนวัชรพล แบ่งออกเป็น2 พ้ืนท่ี คือ
- ถนนวัชรพลช่วงด้น มีการเปล่ียนแปลงจากพ้ืนท่ีอยู่อาศัยหนา 

แน่นต่ําเป็นพ้ืนท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง โดยมีกลุ่มอาคารพาtนิชย์ปลุกสร้างเพ่ิมข้ึนหลายโครง 
การตลอดตามแนวยาวสองพ่ิงของถนนรวมอับพ้ืนท่ีพักอาศัยเดิม รวมถึงการก่อสร้างโครงการพัก
อาศัยและสำนักงานขนาดใหญ่อย่างถนอมมิตรพาร์ค ทำให้พ้ืนท่ีบริเวณถนนวัชรพลช่วงต้นเร่ิมต้ังแต่ 
ปากทางเข้าออกถนนรามอินทราเช้ามาจนถึงคลองจระเข้บัวมีย่านชุมชนใหม่เกิดข้ึนอย่างชัดเจนและซ่ึง 
จะส่งผลต่อการขยายตัวของชุมชนในช่วงต้อ ๆ  มา

- ถนนวัชรพลช่วงปลาย หลังจากมีการตัดถนนวัชรพลต้อจากเส้นเดิมในช่วง 
ระยะท่ี 2 น้ีน ทำให้พ้ืนท่ีสองฟากถนนเกิดการเปล่ียนแปลงเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะการพัฒนาท่ีดินใน 
รูปแบบของโครงการพักอาศัยประเภทต่าง  ๆ อันได้แก่ โครงการหมู่บ้านจัดสรรระตับราคาปานกลาง 
จนถึงราคาสูง และอาคารพาณิชย์ ยกตัวอย่างเช่น หมู่บ้านธันธวัช, หมู่บ้านหลุยส์แกรนด์ เพลส, หมู่ 
บ้านธันยกานต์วัชรพล, และหมู่บ้านโกลเดนเพลส เป็นด้น ในช่วงน้ีเป็นช่วงเริ่มต้นการขยายตัวของชุม 
ชนในบริเวณน้ี ซ่ึงการขยายตัวของชุมชนในบริเวณตังกล่าวยังไม่มีความหนาแน่นมากเท่าไรนัก ตั้งนี ้
เน่ืองมาจากผู้เป็นเจ้าของท่ีดินมีจำนวนน้อยรายและมีกรรมสิทธิ'ในแปลงท่ีดินขนาดใหญ่ ซึ่งในบางราย 
ยังไม่มีโครงการท่ีจะพัฒนาท่ีดินในช่วงเวลาน้ี ทำให้ท่ีดินในบริเวณตังกล่าวถูกปล่อยให้เป็นท่ีว่างเปล่า 
เสียส่วนใหญ่ ไม่มีการทำเกษตรกรรมเหมือนในบริเวณถนนสายไหมหรือรัตนโกสินทร์สมโภชที่เจ้า
ของท่ีดินบางส่วนยังคงเป็นคนต้ังเดิมในพ้ืนท่ีท่ีประกอบอาชีพเกษตรกรรมอยู่ นอกจากน้ีนแล้วสาเหตุ
อีกประการหน่ึงคือ ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ในพื้นที่บริเวณถนนวัชรพลช่วงปลายยังไม่มีประสิทธิ
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ภาพเพ ียงพอ โด ย เฉ พ าะน ี้าท ี่ใช ้ต ้องอาศ ัยจากแห ล ่งน ี้าบาดาล  ซ ึ่ง ใ น ระย ะน ัน พ ืน ท ี่ห ล าย แ ห ่งย ังไ ม ่ม ี

บ ร ิก ารน าป ระป าข องก ารป ระป าน ค รห ล วง เช ้าม าถ ึงพ ื้น ท ี่ แ ล ะย ัง เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ต ั้ง อ ย ู่ห ่า งจ าก ถ น น ส าย ห ล ัก  

ก ารส ัญ จรอ อ ก ไป ย ังพ ื้น ท ี่ภ าย น อ ก ไม ่ม ีค วาม ส ะด วก

- ถนนสายไหม ในช่วงน้ีพ้ืนท่ีในย่านถนนสายไหมมีการพัฒนาท่ีดินอย่าง
รวดเร็ว และมีการขยายตัวชุมชนมากกว่าบริเวณพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ โดยพืนท่ีพักอาศัยท่ีมีอัตราการขยายตัวสูงท่ี 
สุด และมีรูปแบบการต้ังถ่ินฐานทอดตัวเป็นแนวยาวจากถนนสายไหมทังสองก่ีงเช้าไปจนจดคลองทัง
สองด้าน โดยทิศเหนือของถนนมีชุมชนต้ังเรียงยาวข้ึนไปจนถึงคลองหกวา ทิศใต้จดกับคลองหมอนส่ี 
สิบ พ้ืงน้ีเน่ืองมาจากแปลงโฉนดท่ีดินเดิมมีลักษณะเป็นแนวยาวและเจ้าของท่ีดินมีจำนวนหลายรายท่ีมี 
กรรมสิทธในท่ีดินขนาดแปลงไม่ใหญ่นัก อีกท้ังการท่ีมีคลองขนานเป็นแนวยาวกับถนนสายไหมท้ังต้าน 
เหนือและต้านใต้ก็มีอิทธิพลต่อการเกิดรูปแบบการต้ังถ่ินฐานของชุมชนท่ีเป็นแนวยาวลึกเข้าไปจากถนน 
จนจดกับคลอง อันได้แก่ คลองหกวาทางต้านเหนือและคลองหมอนส่ีสิบทางต้านใต้ ซ่ึงการพัฒนาใน 
ลักษณะน้ีเกิดข้ึนค่อนช้างเป็นระบบและมีรูปแบบให้เห็นอย่างชัดเจน ซ่ึงต่างจากรูปแบบของชุมชนพัก 
อาศัยบริเวณถนนวัชรพลและถนนรัตนโกสินทร์สมโภชท่ีเกิดขึ้นอย่างไม่เป็นระบบนัก โดยรูปแบบของ 
ชุมชนจะเป็นลักษณะกระจัดกระจายท่ัวท้ังพ้ืนท่ีตลอดตามแนวถนน ขาดความเป็นระเบียบ ยากแก่การ 
จัดการในต้านต่าง  ๆ โดยเฉพาะการจัดหาบริการโครงสร้างพ้ืนฐานต่าง ๆ

- ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โภ ช  ม ีช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย เพ ิ่ม ข ึ้น ใน ล ัก ษ ณ ะก ระจาย

ต ัวใน  พ ื้นท ี่เพ ียงไม ่ก ี่แห ่ง บ ร ิเวณ ท ี่เก ิด ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย เพ ิ่ม ข ึ้น ม าก ท ี่ส ุด ค ือ  บร ิเวณ ร ุเดต ัดห ้าแยกว ัชร 

พล ซ ึ่ง เร ียงต ัวยาวอย ู่ต ามแนวถน น เช ่น  ห ม ู่บ ้า น เล ิศ อ ุบ ล  ส ่ว น ท า งท ิศ เห น ือ ข อ งถ น น ม ีก ล ุ่ม โค รงก าร  

ห ม ู่บ ้าน จ ัดสรรเพ ิ่มข ึ้น ใน  3 ก ล ุ่ม พ ื้น ท ี่ ค ือ  บ ร ิเวณ แรก อ ย ู่ต รงข ้ามก ับ ซ อย จต ุโช ต ิพ ิ่งซ ้าย ม ือ  ได ้แก ่ ห ม ู่ 

บ ้าน อร ุณ -ธร  บ ร ิเวณ ท ี่ส อง  ได ้แก ่ ห ม ู่บ ้าน ราม อ ิน ท รา  ซ ึ่งอย ู่ใน ซ อยจต ุโช ต ิ แ ล ะบ ร ิเว ณ ท ี่ส า ม ไ ด ้แ ก ่

ห ม ู่บ ้าน แ ส งธ รรม  ท ี่ต ั้งอ ย ู่ท างท ิศ เห น ือ ใก ล ้ก ับ บ ้าน ค ล อ งล ำต ้น เด ิม

- ถ น น เพ ิ่ม ส ิน แ ละซ อ ย ว ัด เก าะ การขยายต ัวของช ุมช น พ ักอาศ ัยย ัง เกาะต ัวอย ู่เฉ พ าะ

ด ้าน ตะว ัน ตกด ัง เด ิม  ม ีช ุมช น พ ักอ าศ ัย เพ ิ่มข ึ้น ใน  2 บ ร ิเวณ ค ือ  ก ล ุ่ม พ ื้น ท ี่ท ี่เก ิด ข ึ้น ต ่อ จ าก ก ล ุ่ม ช ุม ช น เด ิม  

ได ้แก ่ ห ม ู่บ ้าน อ ร ุณ น ิเวศ น ์ แ ล ะก ล ุ่ม ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ท ี่ต ั้งอ ย ู่ท างท ิศ เห น ือ ข อ งซ อ ย ว ัด เก าะ  ทอดต ัวยาว

ใ น แ น ว เห น ือ ใ ต ้จ า ก ค ล อ งห ม อ น ส ี่ส ิบ ล งม า  ได ้แก ่ ห ม ู่บ ้าน ช ล ล ด า

(2) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมและท่ีว่าง

ใน ระย ะน ี้ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท เก ษ ต รก รรม ล ด จ ำน วน ล งอ ย ่างรวด เร ็ว  ค ิด เป ็น พ ืน ท ี่

เกษตรกรรมเท ่าก ับ  9,005.02 ไร ่ (ร ้อ ย ล ะ  32.16) ม ีอ ัต รา ล ด ล งจ าก เด ิม ร ้อ ย ล ะ  51 แ ล ะม ีท ี่ว ่า ง  เท ่าก ับ  

13,416.39 ไร, (ร ้อ ย ล ะ  47.92) ม ีอ ัต รา เพ ิ่ม ข ึ้น จ าก เด ิม ร ้อ ย ล ะ  89.38 โด ย พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ส ่วน ใ ห ญ ่

กลายเป ็น พ ื้นท ี่ว ่างไม ่ไต ้ทำการเกษ ตร แ ล ะบ างส ่ว น ล ูก เป ล ี่ย น แ ป ล งใ ห ้เป ็น ย ่าน ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย  โดย

พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ท ี่เป ล ี่ย น เป ็น ท ี่ว ่า งก ระจ าย ต ัวอ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ ด ังต ่อ ไป น ี้
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1) ถน น ว ัช รพ ลช ่วงปลาย  บ ร ิเวณ ส อ งร ิ่เงถ น น ต ล อ ด ท ั้ง เส ัน ท าง

2 )  ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โภ ช  บ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ด ้าน ต ะว ัน ต ก เฉ ีย ง เห น ือ ช อ งถ น น , พ ืน ท ี่ด ้า น ต ะว ัน  

อ อ ก ต ิด ก ับ ถ น น  แ ล ะบ ร ิเวณ ต อ น ใต ้ข อ งถ น น ท ังส อ งท ี่ง

3) ซอยว ัดเกาะ พ ื้น ท ี่ด ้า น ใต ้ค ล อ งห ม อ น ส ี่ส ิบ ล งม าจ น ถ ึงซ อ ย ว ัด เก า ะ

พ ื้น ท ี่ว ่างท ี่เก ิดข ึ้น จำน วน มาก เห ล ่าน ี้ เก ิด ข ึ้น เน ึ่อ งม าจ าก ก าร เต ร ีย ม ป ร ับ ป ร ุงแ ล ะพ ัฒ น า  

พ ื้น ท ี่เพ ื่อก ่อสร ้างโครงการพ ักอาศ ัย  แ ล ะส ่วน ห น ึ่ง เก ิด จ าก ก ว ้าน ช ื้อ ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก าร เก ็งก ำไรข อ งน ัก พ ัฒ น า  

อ ส ังห าร ิมท ร ัพ ย ์ ท ั้งน ี้ก ารพ ัฒ น าแ ละก ารข ย าย ต ัวข องช ุมช น ท ี่เก ิด ข ึน อ ย ่างรวด เร ็วใน ระย ะน ีก ็เน ื่อ งมาจาก  

ศ ักยภาพ และล ัก ษ ณ ะข องโครงข ่ายถ น น ท ั้ง  3 ส า ย ห ล ัก ท ี่ไ ด ้ร ับ ก ารพ ัฒ น า จ า ก ป ี พ.ศ.253ก เป ็น ด ้น ม า

(3) ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท อ ื่น  ๆ

- ก ารใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท พ าณ ิช ยก รรม  เป ็น ระย ะแ รก ข อ งก าร เร ิ่ม ข อ งก าร

พ ัฒ นาพ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรม เก ิดกล ุ่มอาค ารพ าณ ิช ย ์เพ ิ่มข ึ้น ใน พ ื้น ท ี่ 2 บร ิเวณ  ได ้แก ่ บ ร ิเวณ ถ น น ว ัช รพ ล  

ช ่วงด ้น และบ ร ิเวณ ช ุมช น ว ัด เกาะส ุวรรณ าราม  เน ื่อ งจาก พ ืน ท ี่ท ัง  2 แห ่ง  เป ็น จ ุด เข ้าแ ล ะอ อ ก ย ังถ น น

สายห ล ัก  ท ี่ม ีช ุมช น ห น าแน ่น ต ั้งอย ู่แต ่เด ิม  แ ต ่อ าค ารพ าณ ิช ย ์ท ี่ม ีอ ย ู่ใ น ระย ะน ี้จ ะต ั้งอ ย ู่ป ะป น อ ย ู่ก ับ ช ุม ช น  

พ ักอาศ ัย ไม ่ได ้แย ก เป ็น ก ล ุ่ม ก ิจก รรม ร ้าน ด ้าให ้เห ็น ช ัด เจน

-  ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท ศ าสน ส ถ าน , ส ถ าน ท ี่ร าช ก ารแ ล ะ สถ าน ศ ึก ษ า ม ี 

สถานศ ึกษาเพ ิ่มข ึ้นอ ีก  4  แห ่ง  ค ิด เป ็น พ ื้น ท ี่ท ั้ง ส ิ้น เท ่าก ับ  197.96 ไร, (ร ้อ ย ล ะ  0.71) ได ้แก ่ โรงเร ีย น  

อน ุบาล เก ้าแสน  และโรงเร ียน วรน าถ ว ิท ยา ต ั้งอ ย ู่บ น ถ น น ส าย ไ ห ม  โร งร ีย น อ น ุบ า ล เล ิศ อ ุบ ล  ถ น น ร ัต น  

โก ส ิน ท ร ์ และโรงเร ียน ไท ยร ัฐว ิท ยา 75 ถ น น ว ัช รพ ล  ส ่ว น พ ื้น ท ี่ศ า ส น ส ถ า น แ ล ะส ถ า น ท ี่ร า ช ก า ร ย ังม ี 

จำน วน เท ่า เด ิม

4.1.4 การใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ.2540

1) สภาพท่ัวไป จากช่วงระยะเวลา4 ปีต ั้งแต่ปีพ.ศ.2536-2540 มกีารพัฒนาทางด้านต่างๆเกิดข้ึนใน 
พ้ืนท่ีเป็นอย่างมาก ท้ังในด้านการพัฒนาและปรับปรุงถนนสายส่ากัญและระบบสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ
และให้มี ประสิทธิภาพมากข้ึน ทำให้พบความเปลี่ยนแปลงในสัดส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในแต่ละ 
ประ๓ ทมากท่ีสุดใน 4 ช่วงเวลาท่ีได้ทำการศึกษา นอกจากน้ีแล้วยังส่งผลต่อศักยภาพในการพัฒนาของ 
พ้ืนท่ี และความเปล่ียนแปลงในด้านอ่ืน  ๆ อีกมากมายท้ังในแง่บวกและแง่ลบ ซึ่งจะได้กล่าวในราย 
ละเอียดต่อไป ส่วนการเปล่ียนแปลงสภาพของถนนสายต่าง  ๆมีตังต่อไปนี้ 

- ถนนวัชรพล แบ่งออกเป็น2 ช่วง คือ
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- ช ่วงต ้น  ป ร ับ ป ร ุงแ ล ะข ย าย เส ้น ท างจ าก ค ล อ งจ ระเข ้บ ัวถ ึงห ้าแ ย ก ว ัช รพ ล ให ้เป ็น  

ถน น ค อน กร ีต  ม ีค ัน ท างก ว ้าง  11 เมตร ขนาด 4 ช ่องจราจร เพ ื่อ ให ้ร ับ ค ับ เส ้น ท างใ น ช ่ว งแ รก ช ึ่งม ีข น าด  4 

ช ่องจราจรเช ่น ค ัน

- ช ่วงปลาย ป ร ับ ป ร ุงแ ล ะข ย าย ต ล อ ด ท ั้ง เส ้น ท าง  เร ิ่ม ต ั้งแ ต ่ห ้าแ ย ก ว ัช รพ ล ต รงข ึน ไป  

จน จดก ับ ถ น น เพ ิ่ม ส ิน  ให ้เป ็น ถ น น ค อ น ก ร ีต  ค ัน ท างกว ้าง 6 เมตร ขนาด 2 ช ่องจราจร

- ถนนสายไหม ในช่วงปลายปี พ.ศ.2539 มีการปรับปรุงและขยายถนนสายไหมให้มีความ
สำค ัญ ในระดับย่านอย่างเห็นได้ช ัด  มีระยะทางเท่ากับ 14.1 กม. โดยสภาพถนนมีลักษณะเป็นถนน 
คอนกรีต คันทางกว้าง 14 เมตร พร้อมท่อระบายนาและทางเท้า ขนาด 4 ช่องจราจร แบ่งการปรับปรุง 
เป็นช่วง  ๆตลอดเส้นทาง จนถึงป็จชุบัน (กุมภาพันธ์ 2542) คงมีการปรับปรุงอยู่ ยังไม่แล้วเสร็จดี ส่วน 
เส้นทางถนนสายไหมท่ีทอดตัวในแนวเหนือใต้ เช่ือมต่อกับถนนลำลูกกา ถูกปรับปรุงและขยายเป็นถนน 
คอนกรีตเสริมเหล็ก คันทางกว้าง 14 เมตร ขนาด 4 ช่องจราจร มีระยะทาง 2.5 กม. การปรับปรุงและ 
ขยายถนนสายไหมคร้ังน้ี ส่งผลให้ถนนสายไหมกลายเป็นเส้นทางท่ีสำคัญเชื่อมต่อระหว่างพื้นที่ในโชน 
เหนือคือ อ.ลำลูกกา จ.ปทุมธานีกับพ้ืนท่ีทางด้านถนนพหลโยธินและถนนรามอินทรา เน่ืองจากการเดิน 
ทางสัญจรมีประสิทธิภาพสูงข้ึน รถยนต์ทุกประเภทสามารถว่ิงผ่านเข้าออกได้สะดวกมากข้ึน นอกจาก 
น้ันแล้วยังมีการปรับปรุงถนนเลียบคลองหกวา ซ่ึงเป็นถนนที่ใข้ภายในชุมชนของหมู่บ้านชาว
เกษตรกรรมท่ีต้ังอยู่ทางทิศเหนือของพ้ืนท่ี ท่ีจากเดิมเป็นถนนคันดินให้เป็นถนนราดยาง คันทางกว้าง 3 

เมตร ในแนวตะวันออก-ตะวันตกขนานกับแนวคลองหกวา
-  ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โภ ช  ใน ช ่วง ป ี พ.ศ. 2536-2537 ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โ ภ ช ไ ด ้ร ับ ก า ร

ป ร ับ ป ร ุงแ ล ะข ย าย ใ ห ้เป ็น ถ น น ค อ น ก ร ีต ม ีค ัน ท างก ว ้า ง  11 เมตร ขนาด 4 ช ่องจราจร ต ล อ ด ท ั้ง เส ้น ท าง  ม ี 

ร ะย ะท างท ั้งส ิ้น  19.35 กม . ก ารป ร ับ ป ร ุงค ร ั้งน ี้ก ่อ ให ้เก ิด ค วาม ส ะด วก รวด เร ็วใน ก ารส ัญ จรม าก ข ึ้น ท ำ

ใ ห ้ถ น น ร ัต น โก ส ิน ท ร ์ส ม โภ ช ม ีบ ท บ า ท เพ ิ่ม ข ึ้น จ า ก เด ิม  ใน ก าร เป ็น ถ น น แ ก น ก ล า งท ี่เช ื่อ ม ต ่อ ร ะห ว ่า งพ ื้น ท ี่ 

ด ้านใต ้ (ถ น น ว ัช ร พ ล ) แ ล ะพ ื้น ท ี่ด ้า น เห น ือ  (ถ น น ส าย ไ ห ม )

- ถ น น เพ ิ่ม ส ิน แ ล ะซ อ ย ว ัด เก าะ ถ น น ท ั้ง  2 ส าย ไ ด ้ร ับ ก าร ป ร ับ ป ร ุงแ ล ะข ย าย ใ ห ้เป ็น ถ น น  

คอนกร ีต  ม ีค ัน ท างก ว ้าง 6 เมตร ขนาด 2 ช ่องจราจร เฉ พ าะใน ช ่วงท ี่เป ็น ย ่าน ช ุม ช น ท างด ้าน ต ะว ัน ต ก  

แ ล ะต ะว ัน อ อ ก ข อ งพ ื้น ท ี่ ส ่ว น เส ้น ท างใ น ต อ น ก ล างม ีล ัก ษ ณ ะเป ็น ถ น น ร าด ย าง  ม ีค ัน ท างก ว ้าง  4  เมตร 

ขนาด 2 ช ่องจราจร ด ัง เด ิม

จ าก ก ารป ร ับ ป ร ุงและข ย าย ถ น น สาย สำค ัญ ใน ค ร ั้งน ี้ จ ะพ บ ว ่าข อ บ เข ต ก ารใ ห ้บ ร ิก ารแ ล ะบ ท

บ าท ห น ้าท ี่ข อ งถ น น เห ล ่าน ี้ เพ ิ่มท ว ีค ูณ ข ึ้น กว ่าใน อด ีต มาก  ซ ึ่งจ าก เด ิม ท ี่เป ็น เพ ีย งถ น น ท ี่ให ้บ ร ิก าร เฉ พ าะ 

ภ ายใน พ ื้น ท ี่แต ่ละช ุด  เป ล ี่ย น เป ็น ถ น น ท ี่ม ีโค รงข ่าย เช ื่อ ม ต ่อ ร ะห ว ่า งพ ื้น ท ี่ภ าย ใ น แ ล ะ เป ็น ถ น น แ ก น ส ำค ัญ  

เช ื่อม ต ่อระห ว ่างพ ื้น ท ี่ภ าย น อก ท างด ้าน เห น ือ  ด ้านใต ้ แ ล ะด ้าน ต ะว ัน ต ก ข อ งพ ื้น ท ี่เข ้าด ้วย ก ัน  น อ ก จ าก น ั้น  

แล ้วถ น น ย ังม ีบ ท บ าท ต ่อ ก ารข ย าย ต ัวข อ งช ุมช น ท ี่เพ ิ่มมาก ข ึ้น อ ีก ด ้วย
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2) ส ภ า พ ก า ร ใ ช ้ป ร ะโย ช น ์ท ี่ด ิน  ใ น ช ่ว งน ี้จ ะพ บ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งก า ร ใ ช ้ป ร ะโ ย ช น ์ท ี่ด ิน ม า ก ก ว ่า ใ น

ช ่วงอ ื่น  ๆ  ด ังท ี่กล ่าวใน ข ้างต ้น  โด ย พ ื้น ท ี่ส ่วน ให ญ ่ก ล าย เป ็น ท ี่ว ่า งแ ท น ท ี่พ ืน ท ี่เก ษ ต รก ร รม  ซ ึ่ง ม ีส ัด ส ่ว น  

ท ี่ลดลงอย ่างรวดเร ็ว  และม ีก ารข ย าย ต ัวข อ งช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ต ังอ ย ู่อ ย ่า งห น าแ น ่น ม าก ข ึน ต าม แ น วส อ งพ ิ่ง 

ถน น  ส ่วน ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งก า รใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะเภ ท อ ื่น  ๆ  ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง เล ็ก น ้อ ย  โด ย ม ีส ภ าพ  

ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท ด ่าง  ๆ  ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้ (แ ผ น ท ี่ 4.4)

(1) ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท ท ี่อย ู่อ าศ ัย  ม ีพ ื้น ท ี่เท ่าก ับ  7,993.26 ไร' (ร ้อ ย ล ะ  

28.55) ม ีอ ัต รา เพ ิ่ม ข ึ้น จาก เด ิม ร ้อ ย ล ะ 60.34 แ ล ะม ีก ารก ระจ าย ต ัวอ ย ู่ใน พ ื้น ท ี่ด ังต ่อ ไป น ี

- ถ น น ว ัช รพ ล  ม ี2 ช ่ว ง ค ือ

- ช ่วงต ้น  ม ีช ุมช น พ ักอาศ ัยขยายต ัว เพ ิ่มข ึ้น เล ็กน ้อย  แ ต ่บ ร ิเว ณ ส อ งพ ิ่งถ น น ท ี่

จาก เด ิม เป ็นย ่านพ ักอาศ ัย เบาบาง ก ล ับ เป ล ี่ย น แ ป ล งเป ็น พ ื้น ท ี่ย ่าน พ าณ ิช ย ก รรม ต ล อ ด พ ื้ง เส ัน ท างถ น น

ว ัชรพ ลช ่วงต ้น  เน ื่องจาก ใน ช ่วงน ี้ม ีก ารข ยายต ัวข อ งช ุมช น พ ัก อ าศ ัยท ี่ต ั้งอ ย ู่ต ้าน ใน ข องพ ื้น ท ี่ม าก ข ึ้น

ทำให ้เก ิดย ่านบร ิการการต ้าต ่าง ๆ  ตามมา แต ่ต ้าน ห ล ังอาคารพ าณ ิช ย ์ย ังคงม ีช ุมช น พ ักอาศ ัยต ั้งอย ู่ด ัง เด ิม

- ช ่วงปลาย เก ิดช ุมช น พ ัก อ าศ ัยข ึ้น ให ม ่ใน พ ื้น ท ี่ 2 แห ่ง  โด ย ก ล ุ่ม แ รก ต ั้งอ ย ู่

ท างท ิศ เห น ือ ข อ งถ น น บ ร ิเวณ ช ุด ด ัด ระห ว ่า งถ น น ว ัช รพ ล ก ับ ถ น น เพ ิ่ม ส ิน  เป ็น ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ป ระเภ ท  

ห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รรต ั้งอ ย ู่ต ิด ก ับ ถ น น แ ล ะม ีช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ท ั่ว ไป ต ั้งอ ย ู่ใก ล ้ ๆ  อ ีก ก ล ุ่ม ห น ึ่งต ั้งอ ย ู่ท างต ้าน

ตะว ัน ต ก ข องถน น  ไต ้แก ่ ห ม ู่บ ้าน เก ร ็ด ฟ ้าแ ล ะห ม ู่บ ้าน ร ็อ ค ก าร ์เด น ท ์ ส ่ว น ใ น บ ร ิเว ณ อ ื่น  ๆ  ย ังไม ่พ บ  

ช ุมช น พ ักอาศ ัยท ี่ขยายต ัว เพ ิ่มข ึ้นอย ่างเด ่นช ัด

- ถ น น ส าย ไ ห ม  พ บ ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ป ระเภ ท ห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รร เก ิด ข ึ้น ใ ห ม ่ห ล าย โค รง

การ โด ย ม ีการข ยายต ัวข องช ุมช น ต ่อออกมาจากย ่าน ช ุมช น เด ิมใน ละแวกใกล ้เค ีย งก ัน  เน ื่อ งจาก พ ื้น ท ี่ใน  

บ ร ิเวณ น ี้ม ีก ารพ ัฒ น าระบ บ สาธารณ ูป โภ ค ต ่าง  ๆ  ค ่อ น ข ้างส ม บ ูรณ ์แ ล ้ว  ล ัก ษ ณ ะร ูป ร ่า งข อ งช ุม ช น เป ็น  

แ บ บ แ น ว ย าวท อ ด ต ัวล ึก ล งไป จ าก ถ น น เห ม ือ น ก ับ ช ุม ช น ใน ช ่ว งก ่อ น  ๆ  ยกต ัวอย ่างเช ่น  โค รงก ารห ม ู่

บ ้านจ ัดสรร ซ ิลค ์ว ิเลจ, ส ราญ วงศ ์พ าร ์ค  แ ล ะล าน ม ณ ี เป ็น ต ้น  ส ่วน ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย เก ษ ต รก รรม ท ี่ต ั้ง อ ย ู่ 

ต ามแน วค ลองห กวาย ังค งม ีก ารกระจายต ัวอย ู่อย ่างเบ าบ างต ัง เด ิม

- ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โ ภ ช  ม ีกล ุ่มช ุมช น พ ัก อ าศ ัยข น าด ให ญ ่เก ิด ข ึ้น ให ม ่ห ลายแ ห ่ง

โด ย จ ะก ระจ าย ต ัวอ ย ู่ท ั่วท ั่งพ ื้น ท ี่แ ล ะต ั้งอ ย ู่ต ิด ก ับ ถ น น ใน ห ล าย  ๆ  ช ่วง ช ุม ช น ส ่วน ให ญ ่เป ็น ก ล ุ่ม ข อ ง

โค รงก ารห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รรซ ึ่งแ บ ่งอ อ ก เป ็น  2 ป ร ะ เภ ท  ป ร ะ เภ ท แ ร ก เป ็น โ ค ร งก า ร ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร แ บ บ

ทาวน ์เฮาส ์ ท ี่ม ีเน ื้อ ท ี่จ ำก ัด  ราคาปาน กลาง ม ีจ ำน วน ห ล าย ย ูน ิต ใน แ ต ่ล ะโค รงก าร  ยกต ัวอย ่างเช ่น

ห ม ู่บ ้าน อ ัม พ รเพ ล ส  ป ระ เภ ท ท ี่ส อ ง เป ็น โค ร งก า ร ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ท ี่ม ีร า ค า ค ่อ น ข ้า งส ูง  ม ีเน ื้อ ท ี่พ ัก อ าศ ัย

โดยเฉล ี่ยอย ู่ระหว ่าง 30-80 ตารางวาต ่อ  1 ห ล ัง  (ข ้อ ม ูล ส ์า รวจ ภ าค ส น าม ) เน ้น ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท าง  

ธรรมช าต ิท ี่ด ีเป ็น ช ุดด ึงด ูดส ู้อย ู่อ าศ ัย  ยกต ัวอย ่างเช ่น  ห ม ู่บ ้าน แ ม ก ไม ้, ห ม ู่บ ้า น น ัน ท ว ัน , ห ม ู่บ ้า น เน เบ อ ร ์-  

โฮมว ัชรพล แ ล ะ ห ม ู่บ ้า น ฮ า ร ์โ ม น ี เป ็น ต ้น  ร ูป ร ่างข อ งช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย เห ล ่าน ี้จ ะต ั้งอ ย ู่ต ิด ก ับ ถ น น  ใน บาง
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แห่งทอดตัวเป็นแนวยาวขนานกับถนน แต่บางแห่งจะทอดตัวยาวลงไปจากถนนแต่จะเช้าไปไม่ไกลจาก 
ถนนนัก นอกจากน้ีแล้วยังมีชุมชนพักอาศัยประเภทอ่ืน  ๆ เพ่ิมข้ึนอีก เช่น แฟลตของการเคหะแห่ง
ชาติท่ีต้ังข้ึน ในปี พ.ศ.2539 ตั้งอยู่ในซอยวัคพรพระร่วงประสิทธ ชุมชนต่าง  ๆ ได้แก่ ชุมชนวัด
อทุธ ชุมชนวัดหนองใหญ่ เป็นด้น ส่วนพ้ืนท่ีด้านในท่ีอยู่ถัดจากแนวถนนออกไปอย่างน้อย 3
กิโลเมตร ยังไม่ปรากฎชุมชนพักอาศัยประเภทใด  ๆ อยู่ในพืนท่ีเลย พืนท่ีส่วนใหญ่ยังคงเป็นพืนที่
ว่างและพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

- ถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะ มีการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยเพ่ิมในพ้ืนท่ีมากข้ึน 
จากเดิมหลายแห่ง โดยบริเวณซอยวัคเกาะจะมีชุมชนพักอาศัยเพ่ิมข้ึนมากกว่าถนนเพ่ิมสิน โดยการขยาย 
ตัวจะเพ่ิมต่อออกมาจากกลุ่มชุมชนพักอาศัยเดิม ยกตัวอย่างเช่น หมู่บ้านแมกไม้ออเงิน 5 หมู่บ้านมารวย 
บางเขน และหมู่บ้านบุศรินทร์ เป็นด้น

(2) การใช้ประโยชน่ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมและท่ีว่าง

ในช ่วงระยะเวลา 4 ป ีท ี่ผ ่า น ม า น ี้ พ บ ค ว าม เป ล ี่ย น แ ป ล งก า ร ใ ช ้ป ร ะโ ย ช น ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท  

เก ษ ต รก รรม แ ล ะท ี่ว ่า ง เป ็น ส ัด ส ่ว น ส ูงก ว ่า ก ารใ ช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระ เภ ท อ ื่น  ๆ  โด ย พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ม ี

ส ัด ส ่ว น ท ี่ล ค ล งอ ย ่า งรว ด เร ็ว แ ล ะส ัด ส ่ว น ข อ งท ี่ว ่า งก ล ับ ม ีเพ ิ่ม ส ูงข ึ้น  ค ิด เป ็น พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม เท ่าก ับ

2,774.44 ไร, (ร ้อยละ 9.91) ล ด ล งจ าก เด ิม ร ้อ ย ล ะ 69.19 แ ล ะท ี่ว ่า ง เท ่าก ับ  16,150.9 ไร ่ (ร ้อ ย ล ะ  57.68) 

เพ ิ่มข ึ้นจากเด ิมร ้อยละ 20.38 ซ ึ่งจาก เด ิมใน ช ่วงป ี พ .ศ.2536 จ ะม ีพ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ส ูงก ว ่าท ี่ว ่า งม าก

และกระจายต ัวอย ู่ท ั่วท ั้งพ ื้น ท ี่ แ ต ่ใ น ช ่ว งน ี้ก ล ับ พ บ พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก ร รม ก ระจ าย อ ย ู่เพ ีย งไ ม ่ก ี่บ ร ิเวณ  ได ้แก ่ 

ท างท ิศ เห น ือข องถ น น สายไห ม  พ บ ใน  2 ก ล ุ่ม พ ื้น ท ี่ค ือ  ด ้าน ต ะว ัน ต ก แ ล ะ ต ะ ว ัน อ อ ก ข อ งค ล อ งล ำ ห ม ้อ - 

แ ต ก แ ล ะพ ื้น ท ี่ด ้าน ต ะว ัน ต ก ข อ งค ล อ งพ ระย าส ุเรน ท ร ์ ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โ ภ ช  ได ้แก ่ ก ล ุ่ม พ ื้น ท ี่ด ้าน  

ต ะว ัน อ อ ก ข อ งถ น น ต าม แ น ว ค ล อ งห น อ งระแ ห ง  ค ล อ ง ห น อ ง บ ัว ม น  แ ล ะ ค ล อ งอ อ เง ิน  ส ่ว น ถ น น

ว ัข ร พ ล ช ่ว ง ป ล า ย พ บ พ ื้น ท ี่เก ษ ต ร ก ร ร ม ท า ง ท ิศ ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ ข อ ง ถ น น ใ ก ล ้ก ับ ค ล อ ง อ อ เก า ะ  

โด ยพ ื้น ท ี่เกษ ตรกรรมใน บร ิเวณ อ ื่น  ๆ  ท ี่เค ย ม ีอย ู่ใน ช ่วงป ี พ .ศ.2536 ก ล ับ เป ล ี่ย น แ ป ล ง เป ็น พ ื้น ท ี่ว ่า ง  ไม ่ม ี 

การทำเกษตรกรรมต ัง เด ิม  จ ึงท ำให ้ส ัด ส ่วน ข อ งพ ื้น ท ี่ว ่า ง เพ ิ่ม ส ูงข ึ้น อ ย ่า ง เห ็น ได ้ช ัด

(3) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืน ๆ

- การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม เกิดย่านพาณิชยกรรมข้ึนใหม่ใน 2
บริเวณ คิดเป็นพ้ืนท่ีเท่ากับ 413.88 ไร่ (ร้อยละ 1.48) โดยกลุ่มแรกอยู่บริเวณถนนวัชรพลช่วงด้น
ตลอดท้ังเล้นทางซ่ึงเปล่ียนแปลงมาจากย่านท่ีอยู่อาศัยเดิม มีพ้ืนท่ีเร่ิมต้ังแต่บริเวณจุดตัดฃึนทางต่วนราม 
อ ิน ฑ รา-อาจณรงค์ เข้ามาจนถึงห้าแยกวัชรพล โดยในปี พ.ศ .2539 มีห้างสรรพสินล้าเกิดขึ้นใหม่ 1 แห่ง 
คือ ห้างสรรพสินค้าจัสโก้ สาขาวัชรพล และเกิดอาคารพาณิชย์เพ่ิมข้ึนอย่างหนาแน่นตลอดท้ังเล ้น ทาง 
กิจกรรมร้านค้าท่ีพบมีความหลากหลายของประเภทสินค้า เช่น ร้านอาหาร, ร้านจำหน่ายวัสดุก่อสร้าง,



64

ร้านทำผม และ ปิมน้ัามัน เป็นต้น กลุ่มท่ีสอง ได้แก่ พืนท่ีบริเวณปากทางเข้าออกของถนนเพ่ิมสิน 

และซอยวัดเกาะท่ีเช่ือมต่อกับถนนเลียบคลองสอง ซ่ึงแต่เดิมเป็นย่านตลาดสดท่าดินแดง-เพ่ิมสิน

และมีการขยายตัวของกิจกรรมร้านค้าออกมาตามแนวถนนในรูปแบบของอาคารพาณิชย์ กิจกรรม

ส่วนใหญ่เป็นร้านขายสินค้าท่ัว ๆ ไป มีร้านอาหารเป็นสินค้าหลักท่ีให้บริการแก่ชุมชนพักอาศัยใน

ละแวกพ้ืนท่ี โดยร้านค้าในบริเวณน้ีจะมีความหนาแน่นและมีจำนวนห้อยกว่าร้านค้าในย่านของถนน

วัชรพลแต่มีความแออัดของกิจกรรมในพ้ืนท่ีสูงกว่า เน่ืองจากซอยวัคเกาะมีขนาดแคบ นอกจากย่าน

พาณิชย-กรรมใน 2 กลุ่ม ตังกล่าวมาแค้วน้ีน ยังมีกลุ่มร้านค้าในบริเวณตอนต้นของถนนสายไหมและ 

บริเวณตลาดวงศกรต้ังอยู่อย่างกระจัดกระจาย โดยให้บริการแก่ชุมชนพักอาศัยตามแนวถนนสายไหมเอง 

- การใข้ประโยชน์ท่ีดินประเภทศาสนสถาน, สถานท่ีราชการและ สถานศึกษา ไม่พบ 

ความเปล่ียนแปลงใด ๆ

จากการศึกษาวิวัฒนาการการพัฒนาของพ้ืนท่ีทางกายภาพโดยแบ่งช่วงเวลาการแปลรูป 

ถ่ายทางอากาศออกเป็น 4 ช่วงเวลาน้ัน ทำให้พบความแตกต่างทางด้านกายภาพท่ีเกิดข้ึนจากการพัฒนาใน 

แต่ละช่วง โดยสามารถสรุปไต้ดังนี้

การใช้ที่ประโยชน์ที่ดินช่วงระยะเวลาตั้งแต่อดีตจนถึงปี พ.ศ. 2524 มีลักษณะไม่

ซับซ้อน ประ๓ ทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีมากที่สุดคือ เกษตรกรรม ซึ่งเป็นอาชีพหลักและอาชีพตั้งเดิม 

ของประชากรในพ้ืนท่ี รองลงมาเป็นที่ว่างและที่อยู่อาศัยตามลำดับ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่ 

อาศัยมีการกระจายตัวอยู่อย่างเบาบางดามแนวคลองท่ีสำคัญเพื่อการประกอบอาชีพเกษตรกรรม ได้แก่

ตามแนวคลองหกวา คลองพระยาสุเรนทร้ คลองสอง และคลองหมอนสี่สิบ เป็นต้น นอกจากน้ียังมี 

การกระจายตัวอยู่ในบริเวณปากทางเข้าออกถนนวัชรพลกับถนนรามอินทรา และปากทางเข้าออกซอยวัค 

เกาะและถนนเพิ่มสินกับถนนเลียบคลองสอง เนื่องจากในบริเวณตังกล่าวมีเสันทางเชื่อมต่อกับถนน

พหลโยธิน สามารถเดินทางไต้สะดวกรวดเร็ว ในระยะนี้ถนนวัชรพล ถนนสายไหมและถนนรัตน- 

โกสินทร์สมโภชยังไม่มีบทบาทสำคัญต่อการขยายตัวของชุมชนเท่าไรนัก การคมนาคมโดยใช้ถนนท่ัง 

3 สาย ยังขาดความสะดวก เนื่องจากลักษณะทางกายภาพหรือสภาพถนนยังไม่เอื้ออำนวยต่อการเดินทาง 

ถนนมีขนาดเล็ก บางช่วงของถนนเป็นเพียงคันดิน รถยนต์ไม่สามารถผ่านไต้ และเป็นถนนที่ใช้สัญจร 

ได้เฉพาะภายในห้องถ่ิน ไม่มีศักยภาพในการติดต่อกับพื้นที่ใกค้เคียง สาเหตุสำคัญอีกประการหนึ่งใน

การไม่เอ้ือให้เกิดชุมชนก็คือ ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ได้แก่ ระบบไฟฟ้า ประปา และโทรศัพท์ มี 

โครงข่ายอยู่ในพ้ืนท่ีห้อยมาก หรือบางแห่งยังไม่มีโครงข่ายต่าง ๆ เหล่าน้ีเลย การเติบใตของชุมชนใน

ย่านทุ่งบางเขนนี้ส่วนใหญ่มีการกระจายอยู่อย่างหนาแน่นเฉพาะในบริเวณสี่แยกอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐ- 

ธรรมนูญคือทางทิศตะวันตกของพื้นที่ศึกษาด้านที่ติดกับถนนพหลโยธินและถนนรามอินทราในช่วง 

ระหว่าง ก.ม.!-ก.ม.4 ซึ่งเป็นช่วงที่มีความนิยมการพัฒนาที่ดินในรูปแบบของการจัดสรรที่ดินและโครง
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การพักอาศัยขนาดกลางและขนาดเล็กเป็นจำนวนมาก (แผนผังพัฒนาเขตกรุงเทพมหานคร เขตบางเขน , 

สำนักผังเมือง กรุงเทพมหานคร)

การไข้ประโยชน์ท่ีดินต้ังแต่ ป ี พ.ศ.2524 จนถึงปี พ.ศ.2530 มีการเปลี่ยน 

แปลงจากเดิมไม่มากนัก ในช่วงนี้จะเป็นชุดเริ่มต้นของการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในช่วงต่อ 

ๆ มา อันเน่ืองมาจากการพัฒนาโครงข่ายถนนสายรองต้ัง 3 สายหลัก ให้มีประสิทธิภาพต่อการสัญจร 

มากข้ึน ทำให้ส่งผลต่อการพัฒนาศักยภาพของพ้ืนท่ีตามมา และสาเหตุอีกประการหนึ่งที่ทำให้ชุมชน 

ขยายตัวในพื้นที่เพิ่มมากขึ้นและมีแนวโน้มขยายตัวเพิ่มขึ้นในระยะต่อมาก็คือชุมชนเขตบางเขนที่ตั้งอยู่ 

ทางทิศตะวันตกเริ่มมีความหนาแน่นขึ้น พื้นที่ว่างที่สามารถพัฒนาไต้ลดจำนวนลง ผนวกกับการมีความ 

ต้องการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ืออยู่อาศัยในแถบพ้ืนท่ีชานเมืองเพ่ิมขึน จึงทำให้เกิดชุมชนแผ่ขยายออกมา 

จากเน้ือเมืองเดิมท่ีมีอยู่เช้ามายังพ้ืนท่ีศึกษา โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีการขยายตัวของชุมชนอย่างเห็นไคช้ ัด ก็ 

คือ ทางทิศตะวันตกของถนนเพิ่มสินและชอยวัดเกาะ ห้าแยกวัชรพลตัดใหม่ และ บริเวณทิศตะวันตก 

ของถนนสายไหม โดยรูปแบบของชุมชนที่เกิดขึ้นจะมีลักษณะเกาะตัวอยู่ตามแนวสองผังถนน ส่วนพื้น 

ที่ด้านในหลังชุมชนยังคงเป็นที่ว่างและพื้นที่เกษตรกรรมอยู่ดังเดิม ชุมชนพักอาศัยที่เกิดขึ้นใหม่นี้ ส่วน 

ใหญ่เป็นประเภทโครงการพักอาศัยขนาดปานกลาง มีพื้นที่ต่อหนึ่งโครงการไม่เกิน 50 ไร่โดยเฉลี่ย (ข้อ 

มูลจดทะเบียนปลูกสร้างอาคาร, ฝ่ายโยธา สำนักงานเขตบางเขน) มีราคาระดับปานกลางตั้งแต่ 600,000 

-  1,200,000 บาท (ข้อมูลสำรวจภาคสนาม) นอกจากนี้นแล้วเป็นชุมชนพักอาศัยทั่วไปกระจายตัวอยู่

อย่างกระจัดกระจายโดยเฉพาะแนวผังคลองสองจะเห็นได้ชัดเจนท่ีสุด ส่วนการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทอื่น ๆ เพ่ิมข้ึนเล็กน้อย การใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่ยังคงเป็นพื้นที่เกษตร

กรรมและที่ว่างโล่งดังเดิม

การใช้ประโยชน์ท่ีดินต้ังแต่ ป ี พ.ศ.2530 จนถึงปี พ.ศ.2536 จะพบการเปล่ียน 

แปลงมากกว่าใน 2 ช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมา ต้ังน้ีเน่ึองมาจากการปรับปรุงถนนภายในพ้ืนท่ีให้มีศักยภาพ 

ในการสัญจรต้ังแต่ช่วง ป ี พ.ศ.2530 เป็นต้นมา โดยจะมีการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยมากเป็นลำดับ 

แรก โดยจะมีโครงการหมู่บ้านจัดสรรต่าง ๆ เกิดข้ึนหลายแห่ง โดยเฉพาะบริเวณถนนสายไหมและถนน 

รัตน-โกสินทร์สมโภช ส่วนในบริเวณถนนวัชรพลช่วงปลายซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีพัฒนาข้ึนใหม่น้ีน ก็เกิด ชุม 

ชนพักอาศัยข้ึนเช่นกัน แต่ยังไม่มีสัดส่วนสูงมากนัก เน่ืองจากพบกับข้อจำกัดในหลาย ๆ ด้าน อันได้

แก่ การมีกรรมสิทธิท่ัดินรายใหญ่ และการพัฒนาของระบบสาธารณูปโภคยังมีไม่ท่ัวถึงต้ังพ้ืนท่ี ส่วน

การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมมีเพ่ิมข้ึนไม่มากนักในบริเวณถนน วัชรพล 

ช่วงต้นและปากทางเข้าออกถนนเพ่ิมสินและซอยวัดเกาะ การขยายตัวของชุมชนในระยะน้ี ทำให้ส่ง

ผลกระทบต่อการลดลงของพ้ืนท่ีเกษตรกรรมจากเดิมถึงร้อยละ 51 ซ่ึงพ้ืนท่ีเหล่าน้ีถูกเปล่ียนแปลงไป

เป็นพ้ืนท่ีพักอาศัยส่วนหน่ึงและเป็นพ้ืนท่ีปล่อยว่างอีกส่วนหน่ึง โดยสัคส่วนของพ้ืนท่ีว่างมีเพ่ิมข้ึนจาก 

ช่วงท่ี 2 ถึงร้อยละ 89 ซ่ึงนับว่าเป็นสัดส่วนท่ีค่อนข้างสูงมาก การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึนในลักษณะเช่นน้ี
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มี เหตุผลอยู่หลายประการ ซ่ึงสาเหตุหน่ึงก็คือการท่ีนักลงทุนกว้านชื้อท่ีดินเก็บไว้เพ่ือเก็งกำไร และอีก 
ส่วนหน่ึงมาจากการเติบโตของชุมชนพักอาศัย จึงอาจกล่าวไค้ว่าการเปล่ียนแปลง การใช้
ประโยชน์ท่ีดินในช่วงน้ีมีการเปล่ียนแปลงทางค้านกายภาพอย่างเห็นไค้ชัดเจนมากกว่าใน 2 ช่วงแรก อัน 
เป็นผลเน่ืองมาจากการพัฒนาและปรับปรุงถนนท้ัง 3 สายหลัก ภายในพ้ืนท่ีศึกษาเป็นสำคัญ

ช่วงสุดท้ายเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินจากปี พ.ศ. 2536 ถึง ช่วงปลายปี พ.ศ.2540 พบ 
ความเปล่ียนแปลงสภาพพ้ืนท่ีในหลาย  ๆ ค้าน ซึ่งเกิดจากความสัมพันธ์ระหว่างการปรับปรุงโครงสร้าง 
ถนนกับการขยายตัวของชุมชน กล่าวคือ หลังจากปี พ.ศ.2536 เป็นค้นมา โดยในช่วงนีถนนที่
สำคัญภายในพ้ืนท่ีท้ัง 3 สาย มีการพัฒนาทางค้านกายภาพให้มีประสิทธิภาพสูงข้ึน จนทำให้ถนนมี 
บทบาทหน้าที่ในระดับทีส่ำคัญขึ้นจากเดิมทั้งจากการเป็นถนนที่ให้บริการภายในชุมชนและเป็นถนน 
โครงข่ายสายรองท่ีสามารถระบายปริมาณการจราจรจากถนนสายหลัก อันได้แก่ ถนนพหลโยธิน, ถนน 
รามอินทรา และถนนลำลูกกา

จ าก ศ ัก ย ภ าพ ข อ งพ ื้น ท ี่ท ี่เก ิด จ าก ก า ร เช ้าถ ึงท ี่เพ ิ่ม ส ูงข ึ้น แ ล ะก าร ส ัญ จ รท ี่ส ะด วก รวด เร ีว  

ข ึ้น น ี้ ท ำให ้เก ิดการข ยาย ต ัวข องช ุมช น เพ ิ่มข ึ้น ใน พ ื้น ท ี่อย ่าง เห ็น ไค ้ช ัดมากกว ่าใน อด ีต  โด ย ร ูป แ บ บ ก าร  

ขยายต ัวม ีอย ู่ 2 ล ัก ษ ณ ะ ค ือ  ข ยายต ัวจาก กล ุ่มช ุมช น เด ิมท ี่ต งอย ู่ก ่อน ห น ้า  ซ ึ่ง ม ีร ะบ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค พ ร ้อ ม  

ใน พ ื้นท ี่แค ้ว  เช ่น ช ุมช น พ ัก อ าศ ัยบ ร ิเวณ ซ อยว ัด เก าะ ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย บ ร ิเว ณ ว ัด พ ร พ ร ะร ่ว งป ร ะส ัท ธ  

เป ็นค ้น  อ ีก ก ล ุ่ม เป ็น ช ุม ช น พ ัก อ าศ ัย ท ี่เก ิด ข ึ้น ให ม ่ใน พ ื้น ท ี่ว ่า งห ร ือ พ ื้น ท ี่เก ษ ต ร ก รรม  ซ ึ่งส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น  

ป ร ะ ๓ ท โค รงก ารห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รร  ท ี่จ ัด ส รรแ ล ะพ ัฒ น า ท ี่ด ิน ต ล อ ด จ น ส าธ ารณ ูป โภ ค ต ่า ง  ๆ  ข ึ้น ให ม ่ใน  

พ ื้น ท ี่ โด ย บ างโค รงก ารจ ะ เน ้น ช ุด ส น ใจ จ าก ส ภ าพ แ วด ค ้อ ม ท างธ ร รม ช าต ิท ี่ม ีค วาม ส ม บ ูรณ ์ข อ งพ ื้น ท ี่

ส ำห ร ับ ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ใน ช ่วงน ี้ จ ะม ีก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เพ ิ่ม  

ส ูงกว ่าใน ช ่วงอ ื่น  ๆ น อ ก จ าก น ั้น แ ล ้วย ังพ บ ก ารใ ช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระ เภ ท พ าณ ิช ย ก รรม ท ี่เก ิด ข ึ้น ให ม ่

เพ ิ่ม เต ิมจากใน 2 ก ล ุ่ม พ ื้น ท ี่เด ิม  ค ือ  บ ร ิเว ณ ถ น น ว ัช รพ ล ช ่ว งค ้น แ ล ะถ น น เพ ิ่ม ส ิน -ซ อ ย ว ัด เก าะ  ซ ึ่งพ ัฒ น ามา 

จากพ ื้นท ี่พ ักอาศ ัย เด ิม  ท ี่ม ีท ำ เล ท ั้งอ ย ู่ใก ล ้ค ับ ถ น น ส าย ห ล ัก แ ล ะเป ็น ช ุด เข ้าแ ล ะอ อ ก ท ี่ส ำค ัญ ข อ งพ ื้น ท ี่

ส ่วน ก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท เก ษ ต รก รรม ซ ึ่งจ าก เด ิม ใน  ป ี พ .ศ.2536 ม ีส ัค ส ่ว น ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่เป ็น  

ล ำด ับ ส อ งรอ งจ าก ท ี่ว ่า งก ล ับ ม ีก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งล ด ล งม าก  พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม บ า งแ ห ่ง  ก ลาย เป ็น พ ื้น ท ี่ว ่า ง  

บ างแห ่งม ีก ารพ ัฒ น าให ้เป ็น ย ่าน ช ุมช น พ ักอาศ ัย  จ น ใ น ป ีจ ช ุบ ัน พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ม ีจ ำน วน น ้อ ย ก ว ่าพ ื้น ท ี่ 

พ ักอาศ ัยหลายเท ่าต ัว ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งท ี่เก ิด ข ึ้น น ี้อ าจม าจาก ส าเห ต ุห ล าย ป ระก าร  ท ั้งในค ้านการขยาย

ต ัว แ ล ะ เต ิบ โ ต ข อ ง ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย จ น ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่ไ ม ่ม ีค ว า ม เห ม า ะ ส ม ใ น ก า ร ท ำ ก า ร เก ษ ต ร อ ีก ต ่อ ไ ป  

ห ร ืออาจมาจากการกว ้าน ช ื้อท ี่ด ิน ข องน ักลงท ุน เพ ื่อ เก ็งก ำไร  , ก า ร เต ร ีย ม ป ร ับ พ ื้น ท ี่เพ ื่อ ก ่อ ส ร ้า งแ ห ล ่งพ ัก  

อ าศ ัย และช ุม ช น ให ม ่ ๆ ต ่อ ไ ป  เป ็น ค ้น

จากแผนท่ี 4.4 พบว่า การขยายตัวของชุมชนยังคงมีอยู่ให้เห็นไค้ชัดในบริเวณสองเใงถนนท้ัง 3 
สาย และบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีการเช้าถึงสูงแห่งอ่ืน  ๆ อันได้แก่ พืนท่ีในชุดเช่ือมต่อระหว่างถนนสายหลัก



67

และสายรอง แ ล ะก ารข ย าย ต ัวข อ งช ุม ช น เร ิ่ม ม ีก ารแผ ่เข ้าม าย ังพ ื้น ท ี่ตอ น ใน ม าก ข ึน และม ี แ น ว โน ้ม จ ะ

ข ยายต ัว เข ้ามาในพ ื้นท ี่เพ ิ่มมากข ึ้นใน อนาคต

4.2 วิเคราะห์การเปล่ียนแปลงการใช ้ประโยชน์ที่ดิน

จากตารางท ี่ 4.1 แ ล ะ  แ ผ น ค ูม ิท ี่ 4.1 เป ็น ก าร เป ร ีย บ เท ีย บ ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งก ารใช้
ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ข องพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า จาก การแ ป ลร ูป ถ ่ายท างอากาศ  ต ั้งแต ่ ป ี พ .ศ.2524 -  2540 ทำให้พ บ ก ับ  

ร ะ ต ับ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน อ อ ก ไ ป ใ น แ ต ่ล ะค า บ เว ล า แ ล ะแ ต ่ล ะ ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ป ร ะโ ย ช น ์ท ี่ด ิน  

ต ัง ต ่อ ไ ป น ี้

4.2.1 การข ย ายต ัวข อ งพ ื้น ท ี่พ ัก อ าศ ัย

การเป ล ี่ย น แป ลงก ารใช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ข องพ ื้น ท ี่พ ัก อ าศ ัย ใน  4 ช ่ว งระย ะเวล าม ีอ ัต รา  

การขยายต ัว เพ ิ่มส ูงข ึ้นในท ุกช ่วงระยะเวลา โด ย ใน ช ่วงป ี พ .ศ.2524-2530 ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งพ ื้น ท ี่พ ัก  

อาศ ัย เพ ิ่มส ูงข ึ้นในอ ัตราร ้อยละ 50.69, ป ี พ .ศ .2530-2536 เพ ิ่ม ข ึ้น ร ้อ ย ล ะ  149.54 แ ล ะ ป ี พ .ศ.2536-2540 
เพ ิ่มข ึ้น ร ้อยละ 60.34 ต ามลำด ับ  จ ะเห ็น ได ้ว ่าก ารข ย าย ต ัวข องพ ื้น ท ี่พ ัก อ าศ ัย ใน บ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าจะม ี 

มาก ท ี่ส ุด ใน ช ่วงระห ว ่างป ี พ .ศ .2530-2536 ซ ึ่ง เป ็น ช ่ว ง เวล า ห ล ังจ าก ท ี่พ ื้น ท ี่ได ้ร ับ ก า รพ ัฒ น าแ ล ะป ร ับ ป ร ุง  

ทางกายภาพในด ้านต ่าง ๆ  ม าก ม าย โด ย เฉ พ าะก ารป ร ับ ป ร ุง เส ัน ท างค ม น าค ม

ก ารข ย ายต ัว เพ ิ่มส ูงข ึ้น ข องพ ื้น ท ี่พ ักอาศ ัยน ี้ม ีม ูล เห ต ุมาจากป ิจจ ัยต ่าง ๆ  หลายป ิจจ ัยด ้วย  

ก ัน  ท ั้งใน แ ง ่ข อ งป ิจจ ัย ห ล ัก แ ล ะป ิจจ ัย รอง  ท ี่เก ิดจากป ิจจ ัยท ั้งภ ายใน พ ื้น ท ี่เองและป ิจจ ัย ภ ายน อกท ี่เข ้ามาม ี 

อ ิท ธ ิพ ล ต ่อ พ ื้น ท ี่ ต ัง ต ่อ ไ ป น ี้

1) ป ืจจ ัยภ ายใน  ได ้แก ่ ป ีจจ ัฮ เฉ พ าะข อ งพ ื้น ท ี่ท ี่จ ะ เอ ื้อ ให ้เก ิด ก ารข อ ายต ัวข องพ ื้น ท ี่พ ัก อ าศ ัย

แ บ ่งอ อ ก เป ็น  3 ป ิจจ ัย  ค ือ

(1) ทำเลท่ีต้ัง (Location)
พ ื้น ท ี่ใ น เข ต อ ิท ธ ิพ ล ถ น น ว ัช ร พ ล แ ล ะถ น น ส า ย ไ ห ม เป ็น พ ื้น ท ี่ส ่ว น ห น ึ่งข อ ง เข ต บ า ง เข น แ ล ะ เข ต  

สายไหม ซ ึ่ง เป ็น เข ต ช ั้น ก ล างท ี่ต ั้งอ ย ู่ท างท ิศ ต ะว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ ข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร แ ล ะ เป ็น พ ืน ท ี่ท ี่ 

เป ็น ป ระต ูผ ่าน เข ้าอ อ ก ส ู่ใ จ ก ล างก ร ุง เท พ ม ห าน ค รท ั้งท างท ิศ เห น ือ แ ล ะท ิศ ต ะว ัน อ อ ก  ห ร ือใน ท ิศ ท างต รง 

ก ัน ข ้าม ก ็เป ็น ป ระต ูอ อ ก จ าก ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รไป ย ังพ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ อ ื่น  ๆ  จากการม ีทำเลท ี่ต ั้ง  ต ังก ล ่า วน ี้

ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่ใ น บ ร ิเว ณ น ี้ม ีศ ัก ย ภ า พ ใ น ก า ร เป ็น ย ่า น ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย ช า น เม ือ ง ท ี่ส า ม า ร ถ เด ิน ท า ง ต ิด ต ่อ  

ระห ว ่า งพ ื้น ท ี่ได ้ห ลาย ท ิศท าง
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ตารางท่ี 4.1 การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทต่าง  ๆของพ้ืนท่ีในเขตอิทธิพล 
ถนนวัชรพลและถนนสายไหมปี พ.ศ. 2524-2540

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน จ ำ น ว น ห ืน ท ี่ (ไ ร ่)

2524 2530 2536 2540

พ ัก อ าศ ัย 1,326 1,998 4,985 7,993

พ าณ ิช ย ก รรม - - - 414

ศ า ส น า 65 65 67 77

ส ถ า น ศ ึก ษ า 167 172 198 198

ส ถ า น ท ี่ร า ช ก า ร 6 6 6 6

เก ษ ต ร ก ร ร ม 18,945 18,378 9,005 2,774

ท ี่ว ่าง 7,350 7,084 13,416 16,151

ถ น น ,ซ อ ย 140 296 323 387

ร ว ม 28,000 28,000 2 8 ,0 ๓ 2 8 ,0 ๓

แผนภูมที 4.1 เปรียบเทียบการใช้ประโยซนทีดน ปี พ ศ.2524-2540

จำนวน

H  ถนน,ซอย

□  ท่ีว่าง

□  เกษตรกรรม

■  สถานท่ีราซการ

■  สถานศืกษา

□  ศาสนา

□  พาณิชยกรรม

□  พํกอาศํเย

ปี พ.ศ.
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น อ ก จ า ก น ั้น แ ล ้ว พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ย ัง เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ต ัง อ ย ู่ใ ก ล ้ก ับ แ ห ล ่ง งา น แ ล ะส ถ า น ท ี่ท ี่ส ำ ค ัญ  

อ ีกหลาย ๆ  แ ห ่งบ น ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  ถ น น ว ิภ าว ด ีร ังส ิต  แ ล ะ ถ น น แ จ ้ง ว ัฒ น ะ  เป ็น ต ้น  (แ ผ น ท ี่ 4.5) ซ ึ่ง 

ป ระกอ บ ไป ด ้วยสถาน ท ี่ราช การ บ ร ิษ ัท แ ล ะ ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  อ ัน ได ้แ ก ่ ก อ งท ัพ อ าก าศ ด อ น เม ือ ง  , โรง

พยาบาลถ ูม ิพล, บ ร ิษ ัท ก ารบ ิน ไ ท ย  จำก ัด, การท ่าอากาศยาน กร ุง เท พ  (ส น า ม บ ิน ด อ น เม ือ ง ), สำน ักงาน  

เขตบางเขน, ส ำน ัก งา น ป ระป าแ ล ะไฟ ฟ ้า  เขตบางเขน , อ งค ์ก า รโท ร ศ ัพ ท ์แ ห ่งป ระ เท ศ ไ ท ย  สาขาแจ ้ง 

ว ัฒ น ะ,มห าว ิท ยาล ัย เกร ิก , แ ล ะส ถ าบ ัน ราช ก ัฎ พ ระน ค ร  เป ็น ต ้น  น อ ก จ าก น ี้แ ล ้วท างต ้าน ท ิศ เห น ือ ค ือ

อำเภอ ลำล ูกกา แ ล ะอ ำ เภ อ ร ังส ิต  จ ังห ว ัด ป ท ุม ธ าน ี ก ็ม ีโ ร งงาน อ ุต ส าห ก รรม ต ั้งอ ย ู่ห ล า ย แ ห ่ง  โคยผ ู้ท ี่ 

อาศ ัยอย ู่ภายในพ ื้นท ี่สามารถใช ้เล ้นทางโครงข ่าflภายใน เด ิน ท างออกล ุfถ น น ส าย ห ล ัก ใน ต ั้ง  3 สายไปย ัง 

แห ล ่งงาน ได ้สะดวกย ิ่งข ึ้น  โด ยผ ู้อย ู่อาศ ัยบ างก ล ุ่ม  (ร ้อ ย ล ะ 28.4) ต ัด ส ิน ใจ เล ือก เข ้ามาอย ู่อ าศ ัยใน พ ื้น ท ี่ 

เน ื่อ งจากพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าเป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ต ั้งอย ู่ใกล ้ก ับ แห ล ่งงาน  แ ล ะจ าก ก ารส อ บ ถ าม แ ห ล ่งงาน ข อ งผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ใน  

พ ื้น ท ี่ พบว ่า ผ ู้อย ู่อ าศ ัยส ่วน ให ญ ่ร ้อยละ 53.89 ม ีแ ห ล ่งงาน อ ย ู่ภ าย ใน เข ต บ าง เข น แ ล ะส าย ไ ห ม แ ล ะพ ื้น ท ี่ 

เขตต ิดต ่อ และใช ้เวลาเด ิน ท างไม ่เก ิน  1 ช ั่ว โม งต ่อ ห น ึ่ง เท ี่ย ว  ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ  28.06 ม ีแ ห ล ่งงาน อ ย ู่ใน ระย ะ  

ท างท ี่ไกลออกไปจากพ ื้น ท ี่เขตต ิดต ่อ  จะเห ็น ได ้ว ่าบ ิจจ ัย ท างด ้าน ท ำ เล ท ี่ต ั้งข อ งแ ห ล ่งงาน ก ็ม ีค วาม ส ำค ัญ  

ต ่อการข ยายต ัวของพ ื้นท ี่พ ักอาศ ัย เช ่นก ัน

ต ังจะเห ็น ได ้ว ่า  ท ำ เล ท ี่ต ั้งข อ งพ ื้น ท ี่น ั้น  ม ีความสำค ัญ ต ่อก ารข ยายต ัวข องพ ื้น ท ี่พ ัก อาศ ัย  

ใน ระด ับ ห น ึ่ง  ต ั้ง ใ น แ ง ่ข อ งก า ร เป ็น พ ื้น ท ี่ต ิด ต ่อ ร ะห ว ่า งย ่า น แ ล ะก าร เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ต ั้ง อ ย ู่ใ น แ ห ล ่งงาน แ ล ะ

สถ าน ท ี่ท ี่ส ำค ัญ

(2) สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ

ในอด ีต  ช ่ว ง เว ล าก ่อ น ท ี่จ ะม ีก าร พ ัฒ น า แ ล ะป ร ับ ป ร ุงถ น น ส า ย ส ำค ัญ ข อ งพ ื้น ท ี่

ศ ึกษาน ั้น  ส ภ าพ ต ั้ว ไ ป ข อ งพ ื้น ท ี่จ ะม ีก ารใ ช ้ป ระโย ช น ์ท ี่ด ิน ป ระ เภ ท เก ษ ต รก รร ม เป ็น ส ่ว น ใ ห ญ ่ การต ั้งถ ิ่น  

ฐ าน บ ้าน เร ือ น ย ัง เป ็น ป ระ เภ ท ค รอ บ ค ร ัว เก ษ ต รก รรม ท ี่ต ั้งอ ย ู่อ ย ่างก ระจ ัด ก ระจ าย แ ล ะ เบ าบ าง  ต ่างจาก

พ ื้น ท ี่ใน เข ต ช ั่น ใน ท ี่ม ีค วามห น าแน ่น ข องก ิจก รรมต ่าง  ๆ  มากกว ่า จ ึงท ำให ้ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม โด ย ต ั้ว ไ ป ย ัง  

คงค วาม เป ็น ธรรมช าต ิแ บ บ ช าน เม ือ ง  ม ีร ะ บ บ น ิเว ศ น ์ท ี่ม ีค ว า ม ส ม ท ุร ณ ์ แ ละย ังม ีพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร  

ข ยายต ัวของช ุมชนได ้อ ีก เป ็นจำนวนมาก ซ ึ่งจาก ก ารส ัม ภ าษ ณ ์เจ ้าข อ งโค รงก ารห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รรใน ต ้าน

ก าร เล ือ ก พ ื้น ท ี่ใ น บ ร ิเวณ ถ น น ว ัช รพ ล แ ล ะถ น น ส าย ไห ม เพ ื่อ ก ารล งท ุน ก ่อ ส ร ้า งโค รงก ารพ ัก อ าศ ัย น ั้น  พ บ  

ว่า ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท างธ รรม ช าต ิข อ งพ ื้น ท ี่ก ็เป ็น บ ิจ จ ัย ห น ึ่งใน ห ล าย  ๆ  บ ิจจ ัยท ี่'ใช ้ร ่วม 'ในการต ัดส ิน 'ใจ

เน ื่อ งจาก สภ าพ แวด ล ้อม ข อ งพ ื้น ท ี่ส าม ารถ สร ้า งอ ุด ด ึงด ูด ค วาม สน ใจข องผ ู้อย ู่อ าศ ัย ได ้ ต ั้งใน แง ่ข อ งค วาม  

ร ่ม ร ื่น ,อ า ก า ศ บ ร ิส ุท ธ ,ไ ม ่ม ีม ล พ ิษ ท า ง เส ีย ง ฯ ล ฯ  ยกต ัวอย ่างเช ่น  โค รงก ารห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รร เน เบ อ ร ์โฮ ม  

แ ล ะ  ห ม ู่บ ้า น แ ม ก ไ ม ้ ท ี่ต ั้ง อ ย ู่บ น ถ น น ร ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ส ม โ ภ ช
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(3) ราคาท่ีดิน
ราคาท ี่ด ิน ก ็เป ็น ช จจ ัยห น ึ่งท ี่เอ ื้อ ต ่อก ารข ยายต ัวข องช ุมช น พ ัก อาศ ัย เช ่น เด ียว

ก ัน  โด ย ใ น ช ่ว งก ่อ น ก าร พ ัฒ น า แ ล ะป ร ับ ป ร ุงถ น น ว ัช รพ ณ เล ะถ น น ส า ย ไห ม  ราค าท ี่ด ิน ใน บ ร ิเวณ พ ืน ท ี่

ศ ึกษาอย ู่ในระต ับราคาโดยเฉล ี่ยไร,ล ะ  6 0 ,0 0 0  -8 0 ,0 0 0  บาท  (ต ารางวาละ 1 5 0 -2 0 0  บ าท ) แต ่ภายห ล ังจาก

ม ีก ารป ร ับ ป ร ุงถ น น ภ าย ใน พ ื้น ท ี่แ ล ้ว  พ บ ว ่า ใน ระย ะห ล ังต ั้ง แ ต ่ ป ี พ .ศ .2 5 3 0  เป ็น ต ้น ม า  ราค าท ี่ด ิน ม ีม ูล ค ่า  

เพ ิ่มส ูงข ึ้น อย ่างรวด เร ็ว  โด ยข ้อม ูล ราค าท ี่ด ิน ใน ป ี พ .ศ.2 5 3 7  (ตารางท ี่ 4 .2 )  พ บ ว ่า  ราค าท ี่ด ิน ม ีม ูลค ่า  

เพ ิ่มข ึ้นจากเด ิมห ลายเท ่าต ัว  โด ย บ ร ิเวณ ถ น น ว ัช รพ ลช ่วงต ้น ม ีราคาตารางวาละ 5 ,0 0 0  -  7 ,0 0 0  บาท  ถ น น  

ว ัช รพลช ่วงปลายราคาตารางวาละ 5 ,000  บาท แ ล ะถ น น ส าย ไห ม ราค าต ารางวาล ะ  7 ,5 0 0  -  12 ,500  บาท 

ส ่วน ใ น บ ร ิเวณ อ ื่น  ๆ ได ้แก ่ ถ น น ร ัต น โก ส ิน ท ร ์ส ม โภ ช  ถ น น เพ ิ่ม ส ิน  แ ล ะซ อ ย ว ัด เก าะ  ก ็ม ีราค าท ี่ด ิน เพ ิ่ม  

ข ึ้น เช ่น เด ียวก ัน

ราคาท ี่ด ิน ท ี่เพ ิ่มข ึ้น น ี้ เน ื่อ งม าจ าก ใ น อ ด ีต พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า เป ็น พ ื้น ท ี่เก ษ ต รก รรม ช าน เม ือ งท ี่ 

ย ังไม ่ม ีค วามพ ร ้อ ม ใน ต ้าน ก ารพ ัฒ น าระบ บ โค รงส ร ้างพ ื้น ฐาน ต ่าง  ๆ จ ึงท ำให ้เป ็น ฐ ค ด ึงด ูด ข อ งก ล ุ่ม น าย  

ท ุน และเอกช น เข ้ามาจ ัด ช ื้อท ี่ด ิน จาก เกษ ตรกร เพ ื่อ พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ใ ห ้เป ็น ย ่า น ช ุม ช น แ ห ่งใ ห ม ่ใ น ร ูป แ บ บ ข อ ง  

โค รงก ารพ ักอาศ ัยแบ บ ต ่าง ๆ ห ร ือ  ก ารจ ัด ส รรท ี่ด ิน  เป ็น ต ้น

นอกจากปีจจัยภายในซึ่งเป็นปิจจัยที่เป็นลักษณะเฉพาะของพื้นที่ตังที่ไต้กล่าวมาในข้างต้นแล้ว 

ยังมีปิจจัยภายนอกอ่ืน ๆ เข้ามามีอิทธิพลต่อพื้นที่และทำให้เกิดการขยายตัวของพื้นที่พักอาศัยเพิ่มสูงขึ้น 

อีก ตังต่อไปนี้

2) ปีจจัยภาย'นอก เป็นป็จจัยต่าง  ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากแรงภายนอกท่ีเข้ามากระทำต่อพ้ืนท่ี 
และส่งผลต่อการเติบโตของชุมชน อันได้แก่ การพัฒนาและปรับปรุงถนนภายในพื้นท่ี, นโยบายจากภาค 
รัฐและโครงการพัฒนาต่าง  ๆ และการแผ่ขยายตัวของชุมชนท่ีต้ังอยู่โดยรอบ ตังรายละเอียดต่อไปน้ี 

(1) การพัฒนาและปรับปรุงถนนภายในพ้ืนท่ี
การพัฒนาและปรับปรุงถนนท่ีส่ากัญของพ้ืนท่ี ได้แก่ การพัฒนาและปรับปรุงถนน 

วัชรพลและสายไหมซึ่งเป็นถนนสายสำคัญของพื้นที่และมีอิทธิพลต่อการขยายตัวของชุมชนในพื้นที่ 
ศึกษาเป็นอย่างย่ิง และการพัฒนาและปรับปรุงถนนเช่ือมโยงสายอ่ืน  ๆ ได้แก่ ถนนรัตนโกสินทร์-
สมโภช ถนนเพ่ิมสิน และซอยวัดเกาะ ซึ่งการพัฒนาและปรับปรุงถนนสายสำคัญของพ้ืนท่ีน้ีเกิดข้ึนต้ัง 
แต่อดีตจนถึงปีจจุบันในช่วงระยะเวลากว่า 1 0 ปี ท่ีผ่านมา (พ.ศ.2 5 2 7 -2 5 4 0 )  ซ่ึงจะเห็นไต้ว่าภายหลังจาก 
การพัฒนาและปรับปรุงถนนวัชรพลและถนนสายไหมต้ังแต่ปี พ.ศ.2 5 2 7  เป็นต้นมาน้ัน ส่งผลกระทบต่อ 
การเปล่ียนแปลงและการขยายตัวของชุมชนในพ้ืนท่ีอย่างเห็นไต ้ช ัด  โดยเม่ือพิจารณาจากอัตราการขยาย 
ต ัวของพ้ืนท่ีพักอาศัยในตารางท่ี 4.1 พบว่า ช่วงท่ีมีอัตราการเพ่ิมข้ึนของพ้ืนท่ีพักอาศัยมากท่ีสุดก็คือ



72

ตารางท่ี 4.2 ราคาประเมินที่ดินปีพ.ศ.2537 ในพ้ืนท่ีศึกษา

เขต แขวง บริเวณท่ีดิน ราคา/ตารางวา สภาพการใช้ประโยชน์
ฅ่ํา

สายไหม สายไหม ถนนสายไหม 7,500 12,500 พาณิชย์,อาศัย,ว่าง
ม.สายไหม /ม.อัมรินทร์นิเวศน์ 3 8,000 10,000 อาศัย
ม.เจริญวงศ์, ม.เก้าแสน,ม.ณรงค์ 6,500 7,500 อาศัย
ม.ปีณฑวรรณ, ม.อัมรินทรนิเวศน์ 6,500 7,500 อาศัย
ซอยอ่ืน ๆ 4,000 5,000 อาศัย,ว่าง
นอกเหนือ 2,000 3,000 ว่าง

คลองถนน ตลาดเพ่ิมสิน 4,000 10,000 พาณิชย์,อาศัย
ซอยวัชรทล - 5,000 อาศัย,ว่าง
ซอยวัคเกาะสุวรรณาราม 7,500 12,500 พาณิชย์,อาศัย
ซอยโรงเรียนประชานุถูล 3,000 7,500 พาณิชย์,อาศัย
ซอยอ่ืน ๆ 2,500 8,000 อาศัย,ว่าง
นอกเหนือ 2,000 2,500 ว่าง

ออเงิน ซอย กม.4 9,000 12,000 ว่าง
ซอยสุขาภิบาล 3 (วัดออเงิน) 4,500 7,500 อาศัย,ว่าง
ซอยอ่ืน ๆ 3,000 4,500 อาศัย,ว่าง
นอกเหนือ 2,400 3,000 ว่าง

บางเขน ท่าแริง ซอยวัชรหถ 5,000 7,500 อาศัย,ว่าง
ซอยอ่ืน ๆ 3,000 7,500 อาศัย,ว่าง
นอกเหนือ 2,400 3,000 ว่าง

ท่ีมา : วัฎจักรอาคารท่ีดิน. ราคาประเมินท่ีดินท่ัวประเทศ. 2537. กองบรรณาธิการฉบับพิเศษ หนังสือพิมพ์วัฎจัก' 
โรงพิมพ์บริษัทวัฎจักร จำกัด (มหาชน).
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ช่วงระหว่างปีพ.ศ.2530-2536 ซ่ึงเป็นช่วงเวลาหลังจากท่ีพ้ืนท่ีในบริเวณดังกล่าวไค้รับการพัฒนาและ
ปรับปรุงเส้นทางคมนาคมภายในพืนท่ีน่ันเอง

การพัฒนาดังกล่าว ก่อให้เกิดการเช่ือมต่อระหว่างโครงข่ายถนนภายในพ้ืนท่ีให้มี
ประสิทธิภาพสูงข้ึนจากเดิม ในลักษณะของการเช่ือมโยง (linkage) ให้พ้ืนท่ีแต่ละแห่งสามารถเดินทาง 
น่ัวถึงกันไค้ ท้ังจากทางทิศเหนือไปทิศใค้ ทิศตะวันออกไปทิศตะวันตก และทิศใค้สู่ตะวันออกเฉียง 
เหนือ ซ่ึงจากการเข้าถึงพื้นที่นี้ส่งผลให้เกิดการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยเพ่ิมในพ้ืนท่ีสูงมากขึนจาก
เดิม โดยจะเห็นไค้จากวิวัฒนาการการต้ังถ่ินฐานของชุมชนจากอดีตจึงป็จจุบัน จะเกาะตัวหนาแน่น
บริเวณริมสอนั่เงถนนและค่อย ๆ เบาบางลงไปจากระยะห่างจากถนน โดยอาจกล่าวไค้ว่าการพัฒนา
และปรับปรุงถนนวัชรพลและถนนสายไหม เป็นหัวใจส์าศัญในการก่อให้เกิดการพัฒนาและการเติบโต 
ของชุมชนภายในพ้ืนท่ีอย่างเห็นไค้ชัด ถนนเหล่าน้ีเป็นตัวนำท่ีส์ากัญในการก่อกำเนิดชุมชนและยังเป็น 
โครงข่ายสัญจรหลักของพ้ืนท่ีด้วย

นอกจากการเป็นตัวนำในการพัฒนาและเป็นโครงข่ายท่ีสำคัญของพ้ืนท่ีแล้ว ถนน
วัชรพลและถนนสายไหมยังมีบทบาทและหน้าท่ี (role and function) ในการเป็นเสันทางเช่ือมโยงกับ 
โครงข่ายพ้ืนท่ีภายนอกพ้ืนท่ีท้ังทางค้านทิศเหนือ ทิศตะวันตกและทิศใต้ โดยทางทิศเหนือเช่ือมโยงกับ 
ชุมชนปริมณฑลในจังหวัดปทุมธานี ระหว่างถนนสายไหมกับถนนลำลูกกา ทิศตะวันตกเช่ือมกับชุม 
ชนช้ันในค้านตะวันตก ระหว่างถนนเลียบคลองสอง กับถนนสายไหมและถนนวัชรพลช่วงปลาย และ 
ทิศใต้เช่ือมโยงกับชุมชนชานเมือง ระหว่างถนนวัชรพลและถนนรามอินทรา ส่วนทางค้านตะวันออก
ในรัเจฐบันยังไม่มีเสันทางเช่ือมโยง แต่ในอนาคตหากโครงการดัดถนนหทัยราษฎร์ไปสู่พ้ืนที่ทางทิศ
ตะวันออกเสร็จสมมูรณ์ ก็จะทำให้ถนนสายไหมและถนนรัตนโกสินทร์สมโภชสามารถเชื่อมโยงเข้ากับ 
ถนนหทัยราษฎร์ไปสู่พื้นท่ีทางทิศตะวันออกไค้อีกทางหน่ึง

ด้วยศักยภาพในการเชื่อมโยงกับพื้นท่ีภายนอกระหว่างถนนวัชรพลและถนนสายไหม 
กับถนนสายหลักท้ัง 3 สาย และศักยภาพการเช่ือมโยงโครงข่ายภายในพ้ืนท่ีเอง ทำให้เกิดโครงข่ายเช่ือม 
โยงในกลุ่มพ้ืนท่ีขนาดใหญ่ซ่ึงครอบคลุมเอาพ้ืนท่ีบางส่วนของเขตบางเขน เขตสายไหมท้ังหมดและพ้ืน 
ท่ีโดยรอบเข้าค้วยกันในลักษณะเป็นวงรอบ (LOOP) โดยจากเดิมการสัญจรแต่ละบริเวณท้ังทางทิศ
เหนือ ทิศใต้ และทิศตะวันตกของพ้ืนท่ีศึกษา จะใช้เพียงเส้นทางสายหลักเพ้ือใช้ในการเดินทางถึงกัน
แต่หลังจากมีการพัฒนาเส้นทางถนนวัชรพล ถนนสายไหมและถนนเช่ือมต่อเส้นอ่ืน  ๆ แล้ว พบว่ารุป 
แบบการเดินทางมีการเปล่ียนแปลงอย่างเห็นไค้ชัด การเช่ือมต่อของพ้ืนท่ีท้ัง 3 ค้านเกิด ประสิทธิ
ภาพสูงข้ึนท้ังในค้านการร่นระยะทางและระยะเวลา (ข้อมูลจากแบบสอบถาม) อีกท้ังยังไม่ต้องเดินทาง 
ผ่านฐคท่ีมีการจราจรวิกฤต เช่น การเดินทางจากถนนลำลูกกามายังถนนรามอินทราไม่ต้องผ่านเส้นทาง 
บริเวณอนสาวรีย์พิทักษ์บางเขน หรือ บริเวณปากทางเข้าออกถนนลำลกกา เป็นค้น

1 I  , V  y
อีกทังการพัฒนาเสนทางคมนาคมเหล่านียังนำมาซึงการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคใน 

ค้านต่าง ๆ ตามมา ได้แก่ ระบบไฟพีา น้ีาประปา และ โทรศัพท์ ซ่ึงการพัฒนาเหล่าน้ีมักเกิดข้ึนตามการ
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พัฒนา(ส้นทางถนน โดยเฉพาะระบบไฟฟ้าและโทรศัพท์ท่ีมีเครือข่ายตังอยู่บนถนนแต่ละสายท่ีตัดผ่าน 
พ้ืนท่ีชุมชน

ด้วยระบบโครงสร้างพื้นฐานเหล่านี้เป็นปิจจัยดึงดูดหรือปิจจัยแรงบุกที่ส่งผลให้เกิด 
การขยายตัวของชุมชนเมืองข้ึน จึงทำให้การพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานเหล่าน้ีโดยเฉพาะ ถนน ซ่ึงเป็น 
ปจจัยท่ีช้ีนำการพัฒนาให้เกิดข้ึนได้อย่างรวดเร็ว อีกทังการท่ีพืนท่ีมีความพร้อมไปด้วยสาธารณูปโภค
ด้านอ่ืน  ๆ อันได้แก่ ระบบไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปการต่าง  ๆ แส้ว ก็จะทำให้บริเวณเหล่านี 
เกิดความเจริญของพ้ืนท่ีเมืองข้ึน (รนพattana: 1996)

(2) นโยบายจากภาครัฐและโครงการพัฒนาค่าง ๆ

(2.1)โครงการก่อสร้างและทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์และถนนวงแหวนรอบนอก
นอกจากการมีโครงข่ายเช่ือมต่อกับถนนสายหลักท่ีสำคัญแส้ว พ้ืนท่ีในบริเวณถนน

วัชรหลและถนนสายไหมยังมีโครงข่ายเช่ือมโยงเข้ากับโครงข่ายถนนพิเศษภายนอกอีก 2 เส้นทาง 
(แผนท่ี 4.6) ได้แก่ ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์และส่วนต่อเน่ืองท่ีเช่ือมต่อกับถนนวัชรพลและถนน 
รามอินทรา ซ่ึงเร่ิมก่อสร้างต้ังแต่ ปี พ.ศ.2536 และแล้วเสร็จในปี พ.ศ. 2539 และอีกเส้นทางหน่ึงคือทาง 
หลวงวงแหวนรอบนอกทางทิศตะวันออกท่ีเชื่อมกับถนนรัตนโกสินทร์สมโภช บริเวณซอยจตุโชติ ท่ีเร่ิม 
ก่อสร้างในปี พ.ศ. 2537 และแล้วเสร็จใน ปี พ.ศ. 2542 โดยในปิจฐบันท้ังทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ 
ในช่วงด้นและถนนวงแหวนรอบนอก สามารถเปีดใข้การได้แล้ว และด้วยลักษณะการเช่ือมโยงดังกล่าว 
ย่ิงทำให้พ้ืนท่ีศึกษามีศักยภาพในด้านการเดินทางระหว่างพ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึน ทั้งในระยะใกล้และระยะไกล เช่น 
การเดินทางไปยังถนนประชาอุทิศและถนนพระราม 9 โดยใช้เส้นทางทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ 
หรือการเดินทางไปยังพ้ืนที่ด้านตะวันออกของกรุงเทพมหานครโดยถนนวงแหวนรอบนอกเป็นด้น 22

(22) ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ.2535
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปีจฐบัน ดำเนินการจัดทำโดยกรมการผังเมือง กระทรวง 

มหาดไทย ประกาศใช้และมีผลบังกับใช้ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 116 (พ.ศ.2535) เม่ือวันท่ี 7 กรกฎาคม 
พ.ศ2535 ไค้กำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณพ้ืนท่ีตอนในของเขตบางเขนและเขตสายไหมเป็น 
ท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นห้อย ตามข้อกำหนดของผังเมืองรวมอนุญาตให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือ 
การอยู่อาศัยท่ีมิใช่อาคารขนาดใหญ่ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และให้ใช้ 
ประโยชน์เพ่ือกิจการอ่ืนเพ่ิมไค้ไม่เกินร้อยละ 10 ของแต่ละบริเวณ โดยห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจ 
การพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ โรงงาน (เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบกิจการเก่ียวกับอุตสาห 
กรรมบริการ โรงงานท่ีประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมในครอบครัว โรงงานท่ีประกอบกิจการ
โดยการเพ่ิมพ้ืนท่ีหรือก่อสร้างเพ่ิมใหม่เพ่ือขยายกิจการของโรงงานเดิมโดยตรงในท่ีดินแปลงเดียวกัน
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หรือติดต่อกันเป็นแปลงเดียวกันกับแปลงท่ีดินท่ีต้ังโรงงานเดิม และเจ้าของอาคารเดิมด้องเป็นผู้ถือ
กรรมสิทธ หรือมีสิทธครอบครองก่อนวันประกาศใช้ผังเมืองรวม โดยไม่ก่อให้เกิดเหลุรำคาญหรือมล 
พิษต่อชุมชนและสิงแวดล้อม) คลังสันล้า คลังเช้ือเพลิงเพ่ือการขนส่ง สถานีบรรชุก๊าซ และสถานท่ี 
เก็บก๊าซ คลังวัตถุระเบิดหรือวัตถุมีพิษ และปศุสัตว์

จากช้อกำหนดของผังเมืองรวมดังกล่าว ซ่ึงใช้บังคับอยู่ในบิจชุบัน ทำให้การใช้
ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ศึกษาโดยส่วนใหญ่เป็นประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยมีจำนวน 
มากกว่าการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืน ๆ

(3) การแผ่ขยายของชุมชนทางล้านตะวันตก
การแผ่ขยายของชุมชนที่ตั้งอยู่โดยรอบก็เป็นบิจจัยหนึ่งที่มีผลกระทบต่อการเติบโต 

ของชุมชนพักอาศัยในพ้ืนท่ี โดยเฉพาะชุมชนทางด้านตะวันตกของพ้ืนท่ีศึกษา ซ่ึงเป็น ชุมชนท่ีเกิดช้ืน 
เน่ืองมาจากการขยายตัวของชุมชนบางเขนในอดีต มีอาณาเขตเร่ิมต้ังแต่บริเวณส่ีแยกอนุสารีย์พิทักษ์รัฐ 
ธรรมนุญและชุมชนที่ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธินซึ่งมีการขยายตัวเช้ามายังพื้นที่ตอนในของแขวงออเงิน 
และแขวงคลองถนน เม่ือพิจารณาจากแผนท่ี 4 .7 ,4 .8 และ 4.9 ซ่ึงเป็นการขยายตัวของชุมชนพักอาศัย 
ในปี พ.ศ. 2524 พ.ศ.2530 และ พ.ศ.2536 ตามลำดับ จะพบว่า พ้ืนท่ีชุมชนทางด้านตะวันตกเร่ิมความ 
หนาแน่นเพ่ิมมากช้ืนจนไม่สามารถขยายตัวต่อไปได้อีก ประกอบกับจำนวนประชากรในเขตบางเขนมี 
จำนวนเพ่ิมสูงช้ืนในแต่ละปี ทำให้เกิดความด้องการในการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือพักอาศัยสูงช้ืนตามมา

จากลักษณะของปีจจัยภายในและปีจจัยภายนอกตังท่ีได้กล่าวมาในช้างด้นน้ัน ล้วน
แล้วแต่มีผลต่อการขยายตัวและเติบโตของชุมชนพักอาศัยในบริเวณพ้ืนท่ีศึกษา แต่ระตับของความสำคัญ 
จะมีมากน้อยแตกต่างกันออกไป ซ่ึงจะพบว่า ป็จจัยท่ีมีผลต่อการขยายตัวของชุมชนมากท่ีชุดก็คือ ปีจจัย 
ในด้านการพัฒนาเล้นทางคมนาคมภายในพ้ืนท่ี อันได้แก่ การพัฒนาและปรับป3งถนนวัชรพลและถนน 
สายไหมให้มีประสิทธิภาพในการสัญจรสูงช้ืนและก่อให้เกิดการเช้าถึงพ้ืนท่ีเพ่ิมมากช้ืน ประกอบกับการ 
มี!)จจัยเสริมในด้านอ่ืน  ๆ เช้ามามีอิทธิพลร่วมด้วย จึงทำให้การขยายตัวของชุมชนภายในพ้ืนท่ีศึกษา
เติบโตช้ืนอย่างรวดเร็วเม่ือเปรียบเทียบกับในช่วงอดีต
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ผลกระทบจากการปรับปรุงถนนวัชรพลและถนนสายไหมต่อการพัฒนาทางกายเทพ 

ในพื้นที่ชานเมืองกรุงเทพมหานคร

เฒนท่ี 4.7 การขยายตัรฃองชุมชน

ทางทิศตะวันตก ป ี พ.ต. 2524 

ท่ีมา แปลจากรุปถ่ายทางอากาศ

กรมแผนท่ีทหาร

ประเกทการใช้ประโยชนท่ีสิน

ท ี่อย ู่อาศ ัยหนาแน ่นน ้อย ■ H  รกาบ ันราชการ

ท ี่อย ู่อ าศ ัยหนาแน ่นปานกรา* ~ ~ |  สถาบ ัน ศาสนา

1 พาณ ิชยกรรม ^  1 เกษตรกรรม

เสราบ ัน ก ารส ืก ษ 1 m  อ ุต สาหก รรม

N£
มาตราส่าน 1 ะ 120000
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ผลกระทบจากการปรับปรุงถนนวัชรพลและถนนสายไหมต่อการพัฒนใทางกายภาพ 

ในพื้นที่ชานเมืองกรุงเทพมหานคร

แผนท่ี 4.8 การขยายตัวของชุมชน

ทางทิดตะวันตก ปี พ.ด. 2530 

ท่ีมา แปลจากรูปถ่ายทางอากาด

กรมแผนท่ีทหาร

ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

J  ท ี่อร ่อาศ ัยหนาแน ่นน ้อย

I- - ........1 ท ื่อย ู่อาศ ัยหนไแน ่นปานกลา'ร

I ห า « พ ก ร ร ม

เส ถ า บ ัน ก า ร ส ืก ษ า

แ  สถาบ ันราชการ 

I I สถาบ ัน ศาสนา

■  อ ุต สาห ก รรม
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4.2.2 การอดลงพงพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

เม ื่อพ ิจารณ าถ ึงส ัดส ่วนและจำนวนของพ ื้นท ี่เกษตรกรรมในบร ิเวณ พ ื้นท ี่ศ ึกษา พบว ่า 

ในช่วงระยะเวลา 4 ช ่วงท ี่ทำการศ ึกษาต ั้งแต ่ ป ี ห.ศ2524 - 2540 น ั้น  พ ื้นท ี่เกษตรกรรมม ีอ ัตราการ 

เปล ี่ยนแปลงท ี่ลดลงตลอดท ุกช ่วงเวลาและเป ็นอ ัตราการลดลงท ี่เพ ิ่มข ึ้น  โดยท ี่ระห ว ่างป ี พ.ศ.2524-2530 

พ ื้นท ี่เกษตรกรรมม ีอ ัตราการเปล ี่ยนแปลงท ี่ลดลงร ้อยละ 2.99, ป ี พ.ศ. 2530-2536 ม ีอ ัตราลดลงร ้อยละ 

51 และ ป ี พ.ศ. 2536-2540 ม ีอ ัตราลดลงร ้อยละ 69.19 การลดลงของพ ื้นท ี่เกษตรกรรมจากอด ีตถ ึง

ป ็จธ ุบ ันม ีอ ัตราการเปล ี่ยนแปลงท ี่ส ูงมาก ซ ึ่งจากเด ิมใน ป ี พ.ศ.2524 พ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีจำนวนพ ื้นท ี่เกษตร 

กรรมมากถ ึงร ้อยละ 67.66 แต่ ในป ี พ.ศ. 2540 กล ับลดลงเห ล ือ เพ ีย งร ้อยละ9.91 ของพ ื้นท ี่ศ ึกษา

สาเหตุของการลดลงของพื้นที่เกษตรกรรมนี้เก ิดขึ้นเนื่องมาจากพลของการพัฒนา 

พื้นที่ในต้านต่าง ๆ โดยเฉพาะการปรับปรุงเสันทางคมนาคมตั้งแต่ ป ี พ.ศ.2527 เป็นต้นมา การลดลง 

ของพื้นที่เกษตรกรรมเป็นผลที่สืบเนื่องมาจากการขยายตัวของชุมชนพักอาศัย พื้นที่เกษตรกรรมถูก

แทนที่ด้วยชุมชนพักอาศัยและที่ว่างจำนวนมากที่รอการพัฒนาให้เป็นโครงการต่าง ๆ อีกนั้งแรงบุกจาก 

การซื้อขายที่ดินของกทุ่มนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ก็เป็นป็จจัยหนึ่งที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนมือของเจ้าของ 

ที่ดินจากเกษตรกรมาเป็นผู้ประกอบการ เพิ่อการเก็งกำไรจากการขายที่ดินในอนาคต ทำให้พื้นที่เกษตร 

กรรมมีจำนวนลดลงอย่างรวดเร็ว

4 .23  การเพ ิ่มข ี้นของพ ื้นท ี่ว ่าง

พ ื้นท ี่ว ่าง (vacant land) ค ือ พ ื้นท ี่ท ี่ไม ่ไต ้ม ีการใช ้ประโยชน ์ได ๆ  เป ็นล ักษณ ะของ 

พ ื้นท ี่ท ี่ปล ่อยร ้างว ่างเปล ่า ซ ึ่งจากการแปลร ูปอ ่ายทางอากาศใน 4 ช ่วงระยะเวลาทำให ้ทราบไต ้ว ่า ใน

ช ่วงแรกตั้งแต ่ ป ี พ.ศ.2524 ม ีพ ื้นท ี่ว ่างค ิด เป ็นร ้อยละ 26.25 ของจำนวนพ ื้นท ี่ศ ึกษา ต ่อมาใน ป ี

พ.ศ2530 จำนวนพ ื้นท ี่ว ่างม ีการเปล ี่ยนแปลงลดลงจากเด ิมเล ็กห ้อย ค ิด เป ็นจำนวน ร ้อยละ 25.30 ของ พ ื้น  

ท ี่ศ ึกษา หร ือลดลงจากเด ิมร ้อยละ 3.62 แต ่ภายหลังจากป ี พ.ศ.2530 จนถ ึงป ี พ.ศ. 2536 จำนวน

พ ื้นท ี่ว ่างกล ับม ีจำนวนเพ ิ่มล ุงข ึ้นอย ่างรวดเร ็ว ค ิด เป ็นจำนวนร ้อยละ 47.92 ของพ ื้นท ี่ศ ึกษา หร ือม ีอ ัตรา 

การเปล ี่ยนแปลงเพ ิ่มข ึ้นจาก ป ี พ.ศ.2530 ค ิด เป ็นร ้อยละ 89.38 และในช ่วงช ุดทายป ี พ.ศ.2540 พ ื้นท ี่ 

ว ่างก ็ม ีจำนวนเพ ิ่มข ึ้นจาก ป ี พ.ศ.2536 ในอ ัตราร ้อยละ 20.38 ห ร ือค ิด เป ็น ร ้อยละ 57.68 ของจำนวนพ ื้นท ี่ 

ศ ึกษาท ั้งหมด

การเพิ่มขึ้นของพื้นที่ว่างนี้ เกิดขึ้นเนื่องมาจากปีจจัยหลาย ๆ ป็ธจัยด้วยกัน แต่ปีจจัยที่ 

เห็นเด่นชัดที่ชุดก็คือในเรื่องของการขยายตัวของการพัฒนาพื้นที่ โดยเฉพาะการพัฒนาเสันทางคมนาคม 

ภายในพื้นที่ให้มีประสิทธิภาพในการเดินทางสูงขึ้นและทำให้พื้นที่มีศักยภาพในการพัฒนาลุงขึ้น จึง

เกิดการเปลี่ยนมือของเจ้าของที่ดินซึ่งเป็นเกษตรกรมาเป็นกทุ่มนายทุนที่มีแรงซื้อที่ดินกักเก็บไร้เพื่อการ
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เก ็งกำไรในอนาคตเม ื่อพ ื้นท ี่ม ีความเจร ิญในการเป ็นเม ืองเพ ิ่มมากข ึน แต ่จะเห ็นได ้ว ่าในช ่วงหล ังจากการ 

พ ัฒ นาถนนว ัชรพลและถนนสายไหมต ั้งแต ่ ป ี ห.ศ.2530 เป ็นด ้นมา พ ื้นท ี่ว ่างเหล ่าน ี้กล ับไม ่สามารถนำ 

มาพ ัฒนาให ้สามารถใช ้ประโยชน ์ในด ้านม ื่น  ๆ  ได ้ต ั้งหมด ท ังน ีเน ื่องมาจากการพบก ับข ้อจำก ัดใน

ห ล าย ๆ  ด ้านด ังต ่อไปน ี้

1) สภาพทางรุ)มิศาสตร์
สภาพทางภ ูม ิศาสตร ์ของพ ื้นท ี่ศ ึกษา ในแขวงท ่าแร์ง แขวงออเง ิน และแขวงสายไหม 

เป ็นพ ื้นท ี่ราบล ุ่ม  ม ีทร ัพยากรแหล ่งน ี้า เช่น ค ูค ล อ ง ห น อ ง บ ึง  เป ็นจำนวนมาก และย ัง เป ็น พ ื้น ท ี่ร ับ

นี้าในฤดูน ี้าหลาก ม ีโครงข ่ายการระบายน ี้าตามธรรมชาต ิ ระด ับด ิน ปกต ิ จ ึงม ีความเปราะบางทางด ้าน 

น ิเวศน ์ว ิทยาและส ิ่งแวดล ้อม ทำให ้เป ็นอ ุปสรรคต ่อการขยายต ัวของช ุมชน

2) กรรมสิทธิท่ีดิน
กรรมส ิทธ ิท ี่ด ิน เป ็นป ีจจ ัยหน ื่งท ี่ม ีผลต ่อการเก ิดพ ื้นท ี่ว ่างจำนวนมากเหล ่าน ี้ โดย

กรรมส ิทธการถ ือครองท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีต ั้งประเภทผ ู้ถ ือครองรายย ่อยและผ ู้ถ ือครองรายใหญ ่ ต ั้งท ี่

เป ็นเจ ้าของเด ิมซ ึ่งเป ็นเกษตรกร หร ือ เจ ้าของใหม ่ซ ึ่งเป ็นผ ู้ประกอบการท ี่ช ื้อท ี่ด ิน เก ็บไว ัเพ ื่อ เตร ียมการ

พัฒนา และม ักจะปล ่อยพ ื้นท ี่ให ้ว ่างเปล ่าไว้ไม่ม ีการใช ้ประโยชน ์เป ็นจำนวนมาก

3) ธุรกิจอสังเท'รีมทรัพย์ตกต่ํา
ในช่วง ป ี พ.ศ. 2 5 3 5  เป็นด้นมา เป็นช่วงที่ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เริ่มมีการชะลอตัวลง ทำให้ 

การขยายตัวของโครงการพักอาศัยต่าง ๆ เกิดขึ้นช้ากว่าในช่วงอดีต ประกอบกับในช่วงเวลา ต่อมา

ในปลายปี พ.ศ.2 5 3 8  เกิดภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าทั่วประเทศ ซึ่งธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบเป็น 

อย่างมาก การขยายตัวของธุรกิจโครงการหมู่ห้านจัดสรรมีอัตราการเพิ่มที่ลดลง การลงทุนก่อสร้าง

โครงการพักอาศัยใหม่ ๆ ถูกจำกัดลง คงเหลือแต่เพียงการจัดการขายที่อยู่อาศัยที่คงค้างไว้ในโครงการให้ 

หมดเท่านั้น ตังจะเห็นได้จากแผนที่ 4.10 แสดงถึงโครงการหมู่ห้านจัดสรรที่ยังเปิดขายห้านพร้อมเข้าอยู่ 

หลายแห่งกระจายอยู่ทั่วตั้งพื้นที่พักอาศัย ตั้ง ๆ ที่โครงการเหล่านี้เปิดดำเนินการมาหลายปีแล้วก็ตาม 

ด้วยลักษณะเหล่านี้จึงทำให้การพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรมให้เป็นพื้นที่ชุมชนใหม่ตองถูกจำกัดลง แห้ว่า

พื้นที่ศึกษาจะมีศักยภาพในการขยายตัวของชุมชนก็ตาม
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4.2.4 กา■ รเกิดย่านพาณิชยกรรม

การพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมของพื้นที่ศึกษาจากอดีตจนถึง 

ปีจชุบันพบความเปลี่ยนแปลงน้อยมากเมื่อเทียบกับการขยายตัวของชุมชนพักอาศัย โดยจะพบว่าในช่วง 

16 ปีที่ผ ่านมา มีพื้นที่พาณิชยกรรมเพียง!,อยละ 1.48 ของพื้นที่ศึกษา โดยตั้งอยู่ใน 2 บริเวณ คือ ปาก 

ซอยวัดเกาะและบริเวณถนนวัชรพลช่วงต้น โดยย่านพาณิชยกรรมในบริเวณปากซอยวัดเกาะจะมีการ

พัฒนาจากกลุ่มอาคารร้านค้าตั้งเดิม ส่วนย่านพาณิชยกรรมบริเวณถนนวัชรพลช่วงต้นจะเป็นกลุ่มอาคาร 

ใหม่ที่เกิดขึ้นภายหลังจากการพัฒนาและปรับปรุงถนนวัชรพลตั้งแต่ ป ี พ.ศ.2529 เป็นต้นมา โดยกลุ่ม 

อาคารที่เห็นไต้ชัดเจนและมีขนาดใหญ่ก็คือ กลุ่มโครงการพักอาศัยถนอมมิตรพาร์ค และห้างสรรพสินค้า 

สยามจัสโก้ เป็นต้น ลักษณะของย่านพาณิชยกรรมบริเวณถนนวัชรพลนี้ จะมีรุปแบบเป็นกลุ่มอาคาร

พาณิชย์ตั้งเรียงยาวตามแนวถนนตลอดทั้งเสันทาง ทำให้ส่งผลกระทบต่อสภาพการจราจรเป็นอย่างยิ่ง

ส่วนในพื้นที่บริเวณอื่น ๆ ยังไม่เกิดลักษณะของพื้นที่พาณิชยกรรมอย่างชัดเจนบัก คง 

มีเพียงแต่กลุ่มอาคารพาณิชย์ที่ตั้งเรียงรายไม่หนาแน่นนักอยู่ตามแนวถนน ในลักษณะของร้านค้าสลับกับ 

อาคารพักอาศัย ดังเช่น บริเวณถนนวัชรพลช่วงปลายหน้าหมู่บ้านธันยกานต์ หรือบริเวณถนนสายไหม 

ต้านติดกับถนนเลียบคลองสอง เป็นต้น

การเติบโตของย่านพาณิชยกรรมในบริเวณพื้นที่ศึกษาจากอดีตจนถึงปิจชุบันยังมีสัค 

ส่วนที่ตํ่ามากเมื่อเทียบกับในพื้นที่อื่นๆของกรุงเทพมหานครที่มีลักษณะการขยายตัวของชุมชน 

ชานเมืองเช่นเดียวกับพื้นที่ศึกษา ตั้งนี้เนื่องมาจากการให้บริการของย่านพาณิชยกรรมเหล่านี้เป็นการให้ 

บริการแก่ชุมชนที่อาศัยอยู่เฉพาะในบริเวณพื้นที่ศึกษาเอง เป็นการให้บริการในระดับย่าน การใช้

บริการจากย่านพาณิชยกรรมของประชากรส่วนใหญ่ยังคงต้องพึ๋งจากย่านพาณิชยกรรมในระดับเขต ดัง 

เช่นพื้นที่โดยรอบตลาดสดสะพานใหม่ หรือห้างสรรพสินค้าต่าง ๆ บนถนนรามอินทราและถนนพหล- 

โยธิน ตั้งนี้อาจเป็นผลมาจากปีจจัยหลายด้าน ๆ ที่ทำให้ขอบเขตการให้บริการมีความแตกต่างกัน เช่น 

ปริมาณสินค้า ความนิยมของผู้บริโภค และประสิทธิภาพในการให้บริการ เป็นต้น

แต่ในอนาคตหากมีการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยเพิ่มสงขึ้น ก็คาดว่าการเติบโตของ 

ย่านพาณิชยกรรมจะมีการพัฒนาเพิ่มสุงขึ้นดามเพื่อรองรับความต้องการของประชากรในพื้นที่เป็นสำคัญ 

แต่ตั้งนี้จะต้องคำนึงถึงผลกระทบที่จะเกิดขึ้นตามมา โดยเฉพาะปิญหาด้านการจราจรซึ่งเป็นปิญหาที่

ประสบอยู่'ในปีจชุบัน

จากสภาพการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากอดีตจนถึงปีจชุบัน จะสะท้อนให้ 

เห็นถึงลักษณะการเติบโตและการขยายตัวของชุมชนอันเนื่องมาจากการพัฒนา การปรับปรุง และการตัด 

ถนนสายใหม่ภายในพื้นที่ศึกษา กล่าวคือ หลังจากเกิดการพัฒนาถนนแล้ว ทำให้เกิดความสะดวกต่อการ 

สัญจรและการเช้าถึงพื้นที่ และเกิดการขยายตัวของชุมชนตามมาโดยเฉพาะการเพิ่มขึ้นของพื้นที่พักอาศัย
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ซึ่งมีสัดส่วนสูงที่ชุด การขยายตัวของชุมชนเหล่านียังส่งผลต่อการลดลงของพืนที่เกษตรกรรมซึ่งเปลี่ยน 

มาเป็นพื้นที่ว่างจำนวนมากเพื่อรอการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ด้วยลักษณะการเปลี่ยนแปลงการใช้ 

ประโยชน์ที่ดินเช่นนี้ จะส่งผลกระทบต่อลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมของพืนที่ในด้านต่าง ๆ 

ตามมา ทั้งในแง'บวกและแง่ลบซึ่งจะได้กล่าวในบทต่อไป
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