
บทที่ 3

สภาพแวดล ้อมของพ ื้นท ี่ส ีกษา

3.1 ตำแหน ่งท ี่ต ั้งของพ ื้นท ี่ส ีกษา

พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าอ ย ู่ใน เข ต ป ก ค ร อ ง ข อ ง แ ข ว ง บ ้าน บ าต ร  ซ ึ่ง ม ีช ื่อ ภ าษ าต ำบ ล ท ี่ส ำน ัก ง าน ท ร ัพ ย  ์
ส ิน ส ่วน พ ระม ห าก ษ ัต ร ิย ์ต ั้งไว ิค ึอ  “ถ น น บ ร ิพ ัต รห ม ู่บ ่อ น ส ะพ าน เห ล ็ก” ม ีข อ บ เข ต ข อ งพ ื้น ท ี่โด ย ท ิศ  
เห น ือ ต ิด ถ น น ซ อ ย ห น ้าว ัด พ ระพ ิเรน ท ร ั, ท ิศ ต ะว ัน ออกต ิด ถ น น วรจ ักร, ท ิศ ใต ํต ิด ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  
และท ิศ ต ะว ัน ต กต ิด ถ น น บ ร ิพ ัต ร  ม ีอ าค าร อ ย ู่ใน พ ื้น ท ี่ป ร ะ ม าณ  3 3 5  ค ูหา

แผน ผ ังท ี่ 3.1 แส ด งพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า
ท ี่ม า  : จ าก ก อ งร ังว ัด  ส ำน ัก งาน ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่าน พ ร ะ ม ห าก ษ ัต ร ิย ์ และการส ำรวจ
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3.2 ก ารด ม น าค ม

ก าร ค ม น าค ม ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  ม ีถ น น ห ล ัก อย ู่ 3  ล าย ค ือ  ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง , ถ น น วรจ ัก ร  และ 
ถนนบริพ ้'ดร ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง เป ็น ถ น น  4  ซ ่องท างจราจร  จ ัด ท าง เด ิน ร ถ ท าง เด ีย ว ใช ้เป ็น ถ น น ข า  
อ อ ก จ า ก ถ น น เย า ว ร า ช  ซ ึ่งถ น น เย าว ร าช เป ็น ถ น น เล น ส ำค ัญ ข อ ง ซ าว จ ีน ท ี่ม ีก าร จ ร าจ ร ห น าแ น ่น  
ต ล อ ด ท ั้งว ัน  โด ย เฉ พ าะ ช ่ว ง เท ศ ก าล ข อ ง ซ าว จ ีน  เซ ่น ต ร ุษ จ ีน  ย ่อ ม ล ่งผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  
ซ ึ่ง เป ็น ถ น น ค ู่ข น าน  ท ำให ้ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง ม ีก าร จ ร าจ ร ท ี่ห น าแ น ่น ต ล อ ด ท ั้ง ว ัน  ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง เป ็น  
ถ น น ค อ น ก ร ีต ล าด ย าง อ ย ู่ใน ส ภ าพ ด ี

ถ น น วรจ ัก รม ีซ ่อ งท างจ ราจ ร  6  ซ ่องท าง ม ีก าร จ ัด ก าร จ ร าจ ร ล อ งท าง ว ิ่ง ส ว น ก ัน  ซึ่ง 
ป ร ิม าณ ก าร จ ร า จ ร ม ีค ว า ม ห น าแ น ่น โด ย ไ ด ้ร ับ ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  แ ล ะ ถ น น เย าว ร าช  
เพ ร าะ เป ็น ถ น น เช ื่อ ม ต ่อ ก ัน  ถ น น ว ร จ ัก ร เป ็น ถ น น ล าด ย างส ภ าพ ด ี

ถ น น บ ร ิพ ัต รม ีซ ่อ งท างจ ราจ ร  6  ซ ่องท าง ม ีก ารจ ัด ก ารจ ราจ ร ส อ ง ท าง ว ิ่งส ว น ก ัน  แต ่ม  ี
ป ร ิม าณ ก าร จ ร าจ ร ไม ่ห น าแ น ่น  เพ ร าะ อ าค าร ส อ ง ช ้าง ท าง เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  แ ล ะ เป ็น ส ำน ัก ง าน  และ 
ย ัง ม ีก ำ ห น ด เว ล า ก า ร จ อ ด ร ถ ร ิม ถ น น ด ้ว ย ท ำ ให ้ไ ม ่ส า ม า ร ถ ใช ้เป ็น ท ี่จ อ ด ร ถ ไ ด ้ ถ น น บ ร ิพ ัต ร เป ็น  
ถ น น ค อ น ก ร ีต ล าด ย าง ส ภ าพ ด ี

ซ ึ่ง ถ น น ซ อ ย ย ่อ ย ต ่าง ๆ  ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า เป ็น ถ น น ล าด ย าง ส ภ าพ ด ี ม ีค ว าม ก ว ้าง  2  ซ ่อง 
ท า ง จ ร าจ ร จ ัด ท าง เด ิน ร ถ ท าง เด ีย ว  ม ีก ารจ อ ด รถ  2  ซ ่องท าง แ ล ะ ม ีก าร ท ำก าร ค ้าป ร ะ เภ ท แ ผ ง ล อ ย  
ข า ย อ า ห า ร  ท ำให ้ใน ว ัน จ ัน ท ร ์-ศ ุก ร ์ช ่ว ง เว ล าพ ัก เท ี่ย ง ถ ึง บ ่าย  ท ำให ้ก าร จ ร าจ ร ภ าย ใน ซ อ ย ย ่อ ย ต ิด  
ข ัด

3.3 การส ำรวจอาค ารใน พ ื้น ท ี่ส ืกษ า

เป ็น ก า ร ส ำร ว จ ข ้อ ม ูล ท า ง ก าย ภ า พ ข อ ง อ า ค าร ใช ว ิธ ีก า ร ส ำ ร ว จ  ส อ บ ถ าม ส ัม ภ าษ ณ ์ผ ู้อ ย ู่ 
อ าศ ัย ใน พ ื้น ท ี่ แ ล ะ ผ ู้ท ี่เก ี่ย ว 1ช ้อง ป ร ะ ก อ บ ก ับ แ ผ น ผ ังแ ส ด งข อ บ เข ต ข อ ง พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  ใน ก าร ส ำร ว จ  
ไ ด ้ท ำ ก า ร แ บ ่ง ก ล ุ่ม อ า ค า ร อ อ ก เป ็น  13 กล ุ่ม  โด ย ใช ้ถ น น ซ อ ย ป ัจ จ ุบ ัน ใน ก าร แ บ ่ง ก ล ุ่ม ได ้ด ัง น ี้

- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 1 เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  2 9  ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 2  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  4 2  ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 3  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  17 ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 4  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  2 4  ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 5  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  16 ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 6  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  4 0  ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 7  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  3 4  ค ูห า
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 8  เป ็น ต ึก แ ถ ว จ ำน ว น  4 0  ค ูห า
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- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 9  เป ้น ด ึก แ ถ ว จ ำน ว น  7 ค ูหา
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 1 0  เป ็น ด ึก แ ถ ว จ ำน ว น  31 ค ูหา
- ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่. 11 เป ็น ด ึก แ ถ ว จ ำน ว น  13 ค ูหา
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 12  เป ็น ด ึก แ ถ ว จ ำน ว น  2 6  ค ูหา
- ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 13  เป ็น ด ึก แ ถ ว จ ำน ว น  16 ค ูหา

แผน ผ ังท ี่ 3 .2  แ ส ด ง ก าร แ บ ่ง ก ล ุ่ม อ าค าร เพ ี่อ ท ำก าร ส ำร ว จ
ท ี่ม า  : กองร ังว ัด  ส ำน ัก งาน ท ร ้พ ย ์ส ิน ส ่ว น พ ระม ห าก ษ ด ร ิย ์ และการส ำรวจ

ซ ึ่ง ใน ก าร ส ำร ว จ ข ้อ ม ูล ท าง ก าย ภ าพ  จะครอบคล ุมป ระเด ็นดังนี้

3.3 .1  อ า ย ุข อ ง อ าค าร  เป ็น ก าร ส ำร ว จ ร ูป แ บ บ ท าง ส ถ าป ัต ย ก ร ร ม ข อ งก ล ุ่ม อ าค าร  โด ย แ บ ่ง  
ก าร ก ำห น ด ช ่ว ง อ า ย ุอ า ค า ร อ อ ก เป ็น  3 ช ่วงค ือ  0 -20  ป ี, 2 1 -4 0  ป ี และ 41 ป ีข ึ้น 'ใป ผ ล จ าก ก าร  
ส ำรวจแส ด งใน แผ น ผ ังท ี่ 3 .3  แ ล ะ ด าร างท ี่ 3.1 พ บ ว ่าก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 7 , กล ุ่ม ท ี่ 9 , กล ุ่ม ท ี่ 10 เป ็น  
ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ช ่ว ง อ าย ุอ าค าร อ ย ู่ร ะ ห ว ่าง  0 -2 0  ป ี, กล ุ่ม อ าค ารท ี่ 13 เป ็น ก ล ุ่ม ท ี่ม ีช ่ว ง อ าย ุอ าค าร อ ย ู ่
ระหว ่าง 2 1 -4 0  ป ี แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 1-6, กล ุ่ม อาค ารท ี่ 8  แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 11 -1 2  เป ้น กล ุ่ม  
อ าค าร ท ี่ม ีอ าย ุอ าค าร  41 ป ีข ึ้น ไป  ร ท บ ่ได ัว ่าพ ี่น ท ี่ศ ึก ษ าม ีอ าค าร เก ่าท ี่ม ีอ าย ุอ าค าร  41 ป ีข ึ้นไป  
เป็นจำนวน■ มากที่สุดคือ 9  ก ล ุ่ม ร ว ม เป ็น จ ำน ว น อ าค าร  2 4 7  ค ูห า ร อ ง ล ง ม าค ือ ช ่ว ง อ าย ุร ะ ห ว ่าง  0-
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2 0  ป ีม ี'จำนวน 3  ก ล ุ่ม ร ว ม เป ็น จ ำน ว น อ าค าร  7 2  ค ูห า และช ่วงอ าย ุระห ว ่าง  2 1 -4 0  ป ีม ี 1 กล ุ่มม ี 
จ ำน ว น อ าค าร  16  ค ูห า

ต ารางท ี่ 3.1 แ ส ด ง ผ ล ก าร ส ำร ว จ ช ่ว ง อ าย ุอ าค าร ใน พ ี้น ท ี่ศ ึก ษ า
กลุ่มอาคาร 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม
ช่วงอายุอาคาร
อายุ 0-20 ปี - - - - - - 34 - 7 31 - - - 72

อายุ 21-40 ปี - - 16 16

อายุ 40 ปีขนไป 29 42 17 24 16 40 - 40 - - 13 26 - 247
รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข ใน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน ว น ข อ ง อ าค าร ต าม ห ัว ข ัอ น ัน ๆ

3 .3 .2  ข น าด ข อ ง อ าค าร  เป ็น ก าร ส ำร ว จ เพ ื่อ ป ร ะ ม าณ พ ี้น ท ี่ด ิน ข อ งอ าค าร ใน พ ี้น ท ี่ศ ึก ษ า  
โด ย ก าร ศ ึก ษ าจ าก ผ ัง บ ร ิเว ณ ท ี่ได ้ร ับ จ าก ส ำน ัก ง าน ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่ว น พ ร ะ ม ห าก ษ ้ต ่ร ิย ์พ บ ว ่าอ าค าร ใน  
พ ี้น ท ี่ศ ึก ษ าม ีค ว าม ล ึก ป ร ะ ม าณ  1 2 .0 0  เม ต ร ผ ล จ าก ก าร ส ำร วจ แ ส ด งใน แผ น ผ ังท ี่ 3 .4  แ ล ะต าราง  
ที่ 3 .2  พ บ ว ่าท ร าบ ค ว าม ล ึก ข อ ง อ าค าร ป ร ะ ม าณ  1 2 .0 0  เม ต ร ไม ่แ ต ก ต ่าง ก ัน  แ ต ่ก าร แ บ ่งช ่ว ง เส า  
แ ล ะ ห น ้า ก ว ้า ง ข อ ง อ า ค า ร แ ต ก ต ่า ง ก ัน ต า ม ก า ร อ อ ก แ บ บ  ท ำให ้ส าม าร ถ แ บ ่ง ก ล ุ่ม ข น าด พ ี้น ท ี่ด ิน  
ข อ ง อ าค าร อ อ ก ได ้เป ็น  2 ก ล ุ่ม ค ือ  พ ี้น ท ี่ด ิน ป ร ะ ม าณ  4 2  ต าร าง เม ต ร  (3 .5 0  X 12 .0 0  เม ต ร) ซ ึ่ง 
เป ็น ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 1 -8  แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 11 -1 2  รว ม เป ็น จ ำน ว น  281 ค ูห า  และพ ี้น ท ี่ด ิน ป ระม าณ  
4 8  ต าราง เม ต ร  (4 .0 0  X 1 2 .0 0  เม ต ร) ซ ึ่ง เป ็น ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 9 -1 0  แล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 13  ร ว ม เป ็น  
จ ำน ว น อ าค าร  5 4  ค ูห า สร ุป 'ได ้ร ่าอาคาร'ใน 'พ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็น ม ี'ขน าดพ ี้น ท ี่ 4 2  ต าร าง เม ต ร เป ็น  
จ ำน วน ม าก

ต ารางท ี่ 3 .2  แ ส ด งผ ล ก าร ส ำร ว จ ข น าด ข อ งอ าค าร
กลุ่มอาคาร 
ขนาดอาคาร

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม

42 คารางเมดร 29 42 17 24 16 40 34 40 - - 13 26 - 281
48 ตารางเมดร 7 31 - - 16 54
รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข ใน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน ว น ข อ ง อ าค าร ต าม ห ัว ข ้อ น ั้น ๆ
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3 .3 .3  ค ว าม ส ูง ข อ ง อ าค าร  ผ ล ก ารส ำรวจ แส ด งโน แผ น ผ ังท ี่ 3 .5  และด ารางท ี่ 3 .3  พ บ ว ่า  
ส าม าร ถ แ บ ่ง ก ล ุ่ม อ าค าร อ อ ก เป ็น  3  ก ล ุ่ม ด ้ว ย ก ัน ค ือ ค ว าม ส ูง  2 -2  ช ั้นคร ึ่ง  ค ีอ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 1-6, 
ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 8  แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 11 -1 2  รวม จ ำน วน  2 4 7  ค ูห า, ความ ส ูง  3 -3  ช ั้น ค ร ึ่งค ีอ  กล ุ่ม  
อ าค ารท ี่ 7 แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 9  รวม จ ำน วน  41 ค ูห า และความ ส ูง 4  ช ั้น ข ึ้น ไป ค ือ  ก ล ุ่ม อ าค ารท ี ่
10 แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 13  ร ว ม เป ็น จ ำน าน  4 7  ค ูห า ส ร ุป ได ้ว ่าอาค ารส ่วน ให ญ ่ม ีค วาม ส ูง  2 -2  ช ั้น  
ครึ่ง

ต ารางท ี่ 3 .3  แ ส ด งผ ล ก าร ส ำร วจ ค ว าม ส ูงข อ งอ าค าร
กลุ่มอาคาร 
ความสูงอาคาร

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม

2-2 ช้ันคร่ึง 29 42 17 24 16 40 - 40 - - 13 26 - 247
3-3 ช้ันคร่ึง - - - - - - 34 - 7 - - - - 41
4 ช้ันข้ึนไป 31 - - 16 47
รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข ใน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน าน ข อ ง อ าค าร ต าม ห ัว ข ้อ น ัน ๆ

3 .3 .4  ก าร ต ่อ เต ิม ข อ ง อ าค าร  ผ ลก ารส ำรวจ แส ด งใน แผ น ผ ังท ี่ 3 .6  แ ล ะต ารางท ี่ 3 .4  พบ  
ว ่าก าร ต ่อ เต ิม อ าค าร ส า ม าร ถ แ บ ่ง ได ้ 3  ระด ับ ด ้วยค ือ  ก าร ต ่อ เต ิม ท าง เด ิน ห ล ัง อ าค าร ค ือ  กล ุ่ม  
อ าค าร ท ี่ 2 -6 , ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 8  แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 11 -12  รวม เป ็น จ ำน วน  2 1 8  ค ูห า, ก าร ต ่อ เต ิม  
ช ั้น ด าด ฟ ้าแ ล ะ ท าง เด ิน ห ล ัง อ าค าร ค ือ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 7, ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 9 -1 0  แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค ารท ี่ 13  
ร ว ม เป ็น จ ำน ว น  8 8  ค ูห า  แ ล ะ ก ารต ่อ เต ิม จ ำน าน ช ั้น ข อ งอ าค ารค ือ ก ล ุ่ม ท ี่ 1 จำน วน  2 9  ค ูห า

ต ารางท ี่ 3 .4  แ ส ด ง ผ ล ก าร ส ำร ว จ ก าร ต ่อ เต ิม อ าค าร
กลุ่มอาคาร 
ก า ร ต ่ อ เ ต ิ ม  
อาคาร

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม

ต่อเต ิมด้านหลัง 
อาคาร

- 42 17 24 16 40 - 40 - - 13 26 - 218

ต ่อ เต ิม ด าด ฟ ้า  
และด้านหลัง 34 7 31 16 88
ต ่อ เต ิม จ ำน ว น  
ชั้นของอาคาร

29 29

รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข ใน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน ว น ข อ ง อ าค าร ด าม ห ัว ข ้อ น ัน ๆ
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3 .3 .5  ส ภ าพ ภ าย น อ ก ข อ ง อ าค าร  ผ ลการส ำรวจ แส ด งใน แผ น ผ ังท ี่ 3 .7  แ ล ะ ต าร างท ี่ 3 .5  
พ บ ว ่าส าม าร ถ แ บ ่ง ส ภ าพ ภ าย น อ ก ข อ ง อ าค าร อ อ ก เป ็น  3  ระด ้บค ือ  ส ภ าพ ท ร ุด โท รม ไม ่ได ้ร ับ ก าร  
ปร ับปร ุง ค ือ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 1 จ ำน ว น  3  ค ูห า, อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จำน วน  8  ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม  
ที่ 8  จ ำน ว น  2  ค ูห า แ ล ะ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 11 จำน วน  6  ค ูห า รวม เป ็น จ ำน วน  19  ค ูห า , สภาพ  
ป าน ก ล าง ต ้อ ง ก าร ก าร ป ร ับ ป ร ุง เล ็ก น ้อ ย  เช ่น  ท าส ี ซ ่อม แซ ม ส ่วน ป ระกอบ บ างส ่วน  เช ่น ป ระต ู- 
ห น ้าต ่าง  ค ือ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 1 จ ำน ว น  2 6  ค ูห า, อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จ ำน วน  16 ค ูห า , อ าค าร ใน  
กล ุ่ม ท ี่ 4 -5  จ ำน ว น  4 0  ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  จำน วน  12 ค ูห า, อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 8  จ ำน วน  3 8  
ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 11 จ ำน ว น  7  ค ูห า แ ล ะ อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 12 จำน วน  2 2  ค ูห า  รวม เป ็น  
จ ำน ว น  161 ค ูห า แ ล ะ ส ภ าพ ด ีเพ ีย ง แ ต ่ท ำค ว าม ส ะ อ าด ก ็เพ ีย ง พ อ  ค ือ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จำน วน  
18 ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 3 จ ำน วน  17 ค ูห า , อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  จำน วน  2 8  ค ูห า ,อ าค าร ใน ก ล ุ่ม  
ที่ 7 จ ำน ว น  3 4  ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 9 -1 0  จำน วน  3 8  ค ูห า , อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 12 จ ำน วน  4  
ค ูห า แ ล ะ ก ล ุ่ม อ าค าร ท ี่ 13  จ ำน ว น  16 ค ูห า รวม เป ็น จ ำน วน  155  ค ูห า ส ร ุป ได ้ว ่าอ าค ารส ่วน ให ญ  ่
ใน พ ึ๋น ท ี่ศ ึก ษ าม ีส ภ าพ ป าน ก ล าง ค ือ ม ีจ ำน ว น  161 ค ูหา

ต ารางท ี่ 3 .5  แ ส ด ง ผ ล ก าร ส ำร ว จ ส ภ าพ อ าค าร
กลุ่มอาคาร 
สภาพอาคาร

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม

สภาพทรุดโทรม 3 8 - - - - - 2 - - 6 - - 19
สภาพปานกลาง 26 16 - 24 16 12 - 38 - - 7 22 - 155
สภาพดี - 18 17 - - 28 34 - 7 31 4 16 161
รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข ใน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน ว น ข อ ง อ าค าร ต าม ห ัว ข ัอ น ้น ๆ

3 .3 .6  ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  ผ ลการส ำรวจ แส ด งใน แผ น ผ ังท ี่ 3 .8  แล ะต ารางท ี่
3 .6  พ บ ว ่าส าม าร ถ แ บ ่ง ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร ได ้ด ัง น ี้ ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร เพ ี่อ ก าร อ ย ู่อ าศ ัย ค ือ  อ าค าร ใน  
กล ุ่ม ท ี่ 1 จ ำน ว น  16 ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จ ำน วน  15 ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 4  จำน วน  3  
ค ูห า แ ล ะ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 7  จ ำน ว น  2 9  ค ูห า รวม เป ็น จ ำน วน  6 3  ค ูห า , ก าร ใช ้เป ็น ส ำน ัก ง าน  
แ ล ะ อ ย ู่อ าศ ัย ค ือ  อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จ ำน ว น  12 ค ูห า, ก าร ใช ้ท ำก าร ค ้า  แ ล ะ อ ย ู่อ าศ ัย ค ือ  อ าค าร ใน  
กล ุ่ม ท ี่ 1 จ ำน ว น  10  ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จำน วน  5  ค ูห า, อาค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 3  จ ำน วน  11 
ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 4  จ ำน ว น  18  ค ูห า , อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 5  จำน วน  16  ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  
จ ำน วน  2 9  ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 7 จำน วน  4  ค ูห า, อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 8  จำน วน  4 0  ค ูห า , อ าค าร  
ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 9  จ ำน ว น  7 ค ูห า , อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 10 จำน วน  2 5  ค ูห า, อ าค ารใน ก ล ุ่ม ท ี่ 12 จำน วน  
15 ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 13 จ ำน ว น  16 ค ูห า รวม เป ็น จ ำน วน  196 ค ูห า, เป ็น อ ู่ซ ่อม รถ และโรง
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แ อ ส ม ฺค ท ท แ  ส อ ใ บ ้น  3 V»ยบ: โทไ I 

ร ุท า ส ง ก ง ณ ์ม ห พ ัท ย า ล ย  I

ง าน ข น าด เล ็ก ค ือ  อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 1 จ ำน ว น  3  ค ูห า, อ าค ารโน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  จ ำน วน  3 ค ูห า , อ าค าร  
โน ก ล ุ่ม ท ี่ 4  จ ำน วน  3  ค ูห า , อ าค าร โน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  จ ำน วน  1 ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 7 จ ำน วน  1 
ค ูห า แ ล ะอ าค ารโน ก ล ุ่ม ท ี่ 11 จ ำน ว น  13 ค ูห า  แล ะอ าค ารโน ก ล ุ่ม ท ี่ 12 จ ำน วน  11 ค ูห า รวม เป ็น  
จ ำน วน  3 2  ค ูห า, ใช ้เป ็น ท ี่เก ็บ ส ิน ค ้าค ือ  อ าค าร โน ก ล ุ่ม ท ี่ 3 จำน วน  1 ค ูห า แ ล ะอ าค ารโน ก ล ุ่ม ท ี ่
10 จำน วน  3  ค ูห า  ร ว ม เป ็น จ ำน ว น  6  ค ูห า , อ าค าร ถ ูก ป ล ่อ ย ท ิ้ง ร ้าง ไว ค อ  อ าค าร โน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  
จำน วน  7 ค ูห า, อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 3 จ ำน ว น  2  ค ูห า , อ าค ารโน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  จ ำน วน  10 ค ูห า  และ  
อาค ารโน ก ล ุ่ม ท ี่ 10  จ ำน ว น  3 ค ูห า  ร ว ม เป ็น จ ำน ว น  2 2  ค ูห า ส ร ุป ได ้ว ่าม ีก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร เพ ื่อ  
ก าร ค ้า  แ ล ะ พ ้ก อ าศ ัย เป ็น จ ำน ว น ม าก ท ี่ส ุด ค ือ  19 6  ค ูห า และรองลงม าค ือ  พ ัก อ าศ ัย จ ำน ว น  6 3  
ค ูห า จ าก จ ำน ว น เห ล ่าน ี้แ ส ด ง ให ้เห ็น ว ่าอ าค าร ย ัง ใช ้เพ ื่อ ก าร อ ย ู่อ าศ ัย  แ ล ะ ก ารค ้า เป ็น ห ล ัก อ ย ู่

ต ารางท ี่ 3 .6  แ ส ด ง ผ ล ก าร ส ำร ว จ ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร
กลุ่มอาคาร 
ก า ร ใ ช ้ ล อ ย  
อาคาร

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 รวม

การอยู่อาศัย 16 15 3 29 63
ลำนักงาน นละ 
การอยู่อาศัย

12 12

ทำการค้า และ 
การอยู่อาศัย

10 5 11 18 16 29 4 40 7 25 15 16 196

อู่ซ่อมรถ นละโรง 
งานขนาดเล็ก

3 3 3 3 1 1 13 11 38

เก็บสินค้า 1 3 4
อาคารว่าง 7 2 10 3 22
รวม 29 42 17 24 16 40 34 40 7 31 13 26 16 335
ห ม าย เห ต ุ ห ม าย เล ข โน ต าร าง แ ส ด ง จ ำน ว น ข อ ง อ าค าร ต าม ห ้ว ช ้อ น ัน ๆ

3.4 ส ร ุป ผลการสำรวจอาคารใน พ ี้น ท ี่กรณ ีส ีกษ า

ผ ล ก าร ส ำร ว จ อ าค าร ป าให ้พ บ ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ข อ งอ าย ุ ก ับ ส ภ าพ ท าง ก า ย ภ าพ ต ่า ง ๆ  ของ  
อ าค าร  โด ย จ าก ง าน ว ิจ ัย ข อ ง  H andler1 ได ้แ บ ่ง ช ้ว ง อ าย ุข อ ง อ าค าร  (T he Life C ycle o f  Building) 
อ อ ก เป ็น  5  ช ่ว งด ้ว ย ก ัน  โด ย ช ่ว ง อ าย ุท ี่ส ี่ และห ้า  เป ็น ช ่ว งอ าย ุอ าค าร ร ะ ห ว ่าง  4 0 -6 0  ป ีข ี้น ไป เป ็น

1 Harold พ. Boles, step by step to Better School Facilities, (Holt, Rinehart and Winston,
inc., 1965), p. 340.
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ช ่ว งท ี่ก ร ะ บ ว น ก าร เส ื่อ ม ล ง ข อ ง อ าค าร ม ีม าก ข ึ้น  จ น อ าจ จ ะ ถ ึงก ารร ึ๋อ ถ อ น อ าค าร  ซ ึ่งอ าค ารใน พ ื้น ท ี ่
กรณ ีศ ึกษ าจ ำน 'วน  247 ค ูห า เป ็น อ า ค าร ท ี่ม ีอ า ย ุเก ิน  40 ป ี จ าก ก าร ส ำร ว จ ส ภ าพ อ าค าร พ บ ว ่าม  ี
อ าค าร ท ี่ส ภ าพ ท ร ุด โท ร ม จ ำน ว น  19 ค ูห า ท ั้งน ี้เพ ราะ อ าค าร ส ่ว น ท ี่เห ล ือ ได ้ร ับ ก ารซ ่อ ม บ ำร ุงอ ย ู่ 
เส ม อ  จ ึง เป ็น ส ิ่ง ท ี่ช ี้ให ้เห ็น ว ่า อ า ย ุอ า ค า ร ไ ม ่ส า ม า ร ถ ก ิา ห น ด ส ภ าพ ข อ ง อ า ค าร ไ ด ้เส ม อ ไป  ห าก  
อ าค าร น ั้น ได ้ร ับ ก ารด ูแ ล  แล ะ ซ ่อ ม บ ำร ุงอ ย ู่เส ม อ  โด ย จ า ก ภ า พ ท ี่ 3.1 แล ะภ าพ ท ี่ 3.2 ส าม ารถ  
แ ส ด ง ข ้อ แ ต ก ต ่าง ข อ ง อ าค าร ซ ึ่ง ม ีอ าย ุอ าค าร เท ่าก ัน  แต ่ได รั บก า ร ด ูแ ล อ าค า ร ท ี่แ ต ก ต ่าง ก ัน ท ่า ให ้ 
ส ภ าพ ภ าย น อ ก ท ี่เห ็น ข อ ง อ าค าร แ ต ก ต ่าง ก ัน ด ้ว ย

ภาพที่ 3.1 แสดงอาคารในกลุ่มที่ 2 จ่ึงเป็นอาคารที่มีสภาพทรุดโทรม สังเกตได้จาก 
วัสดุมุงหลังคาแดกเป็นช่องโหว่ ทั้งนี้เพราะไม่มีผู้อยู่อาศัยในอาคาร

ภาพที่ 3.2 แสดงอาคารในกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มอาคารเดียวกันกับภาพที่ 3.1 แต่ได้ร้บการ 
ซ่อมบำรุง ทาสี แต่งผิวผนัง และเปลี่ยนวัสดุต่างๆ ได้แก่ วัสดุมุงหลังคา และหน้าต่าง
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เม ื่อ พ ิจ าร ณ าถ ึงค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ข อ ง ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร  ก ับ ส ภ าพ ข อ ง อ าค าร  และอาย ุข อง  
อ าค าร พ บ ว ่าม ีค ว าม ส ้ม พ ัน ธ ์ เพ ร าะ ว ่าส ภ าพ ข อ งอ าค าร ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ก าร ใช ้ล อ ย  แ ล ะ อ าย ุข อ ง อ าค าร  
ส ัง เก ต ได ้จ าก แ ผ น ผ ัง ท ี่ 3.8 อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2 (ดูภ าพ ท ี่ 3.1 ป ระกอ บ ) และกล ุ่ม ท ี่ 6 ซ ึ่ง เป ็น  
อ าค าร ท ี่ไม ่ม ีผ ู้อ าศ ัย เห ม ือ น ก ัน  แ ต ่ส ภ าพ อ าค าร แ ด ก ต ่าง ก ัน โด ย อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 6 (ด ูภ าพ ท ี่ 3.3 
ป ระกอ บ ) ได ้ร ับ ก าร ซ ่อ ม ป ่าร ุง ต ีก ว ่าอ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 2  ท ั้ง น ี้เพ ร าะ จ าก ก าร ส ัง เก ต พ บ ว ่าอ าค าร ใน  
ก ล ุ่ม ที่ ธ ถ ูก ใช ้เป ็น ส ่ว น ห น ึ่งข อ งก าร เผ ย แ พ ร ่ข อ งส ิน ค ้าช น ิด ห น ึ่ง  แล ะ เป ็น ฉ ากใน ละค รเร ื่อ งห น ึ่ง  
ท างโท ร ท ัศ น ์ ท ำให ้ส ภ าพ อ าค าร ใน ก ล ุ่ม ท ี่ 6  ม ีส ภ าพ อ าค าร ท ี่ด ีก ว ่า เพ ร าะ ม ีก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร  ถ ึง 
แ ม ้ว ่า จ ะ ไ ม ่ไ ด ใช ้เพ ี่อ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ก ็ต า ม  แ ส ด ง ให ้เห ็น ถ ึง ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร ม ีค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ  
ส ภ าพ อ าค าร เช ่น ก ัน

ภาพที่ 3.3 เป็นอาคารที่มีอายุเท่ากับอาคารในภาพที่ 3.1 แต่มีสภาพลีกว่าเนื่องจากเป็น 
อาคารที่ใช้ในการถ่ายท่าสื่อทางโทรทัศน์

แผนผังที่ 3.9 แสดงตำแหน่งของภาพที่ 
แสดงในบทท่ี 3
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เพ ร าะ ฉ ะ น ั้น ผ ล จ าก ก าร ส ำร ว จ  แ ล ะ ว ิเค ราะ ห ์ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ต ่างๆ  จ ึง ส ร ุป ป ัญ ห าส ำค ัญ ค ือ
1. ส ภ าพ ค ว าม ท ร ุด โท ร ม ข อ ง อ าค าร ท ี่ไม ่ม ีก าร อ ย ู่อ าศ ัย  แ ล ะ ใช ้ส อ ย อ าค าร  ซ ึ่งได ้แส ด ง  

ให ้เห ็น จ าก ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่างส ภ าพ อ าค าร  แ ล ะ ก าร ใช ้ส อ ย อ าค าร
2. อ าค าร ม ีก าร ต ่อ เต ิม เป ็น จ ำน ว น ม าก  จ าก แ ผ น ผ ัง ท ี่ 3.6 แ ล ะต ารางท ี่ 3.4 แ ส ด ง ให ้ 

เห ็น ว ่าอ าค าร ท ุก ค ูห าใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าม ีก าร ต ่อ เต ิม โด ย ส าม าร ถ แ บ ่ง ก าร ต ่อ เต ิม ได ้เป ็น  3 แ บ บ ด ้ว ย  
ก ัน ค ือ  ก าร ต ่อ เต ิม ท าง ด ้าน ห ล ัง อ าค าร ม ีจ ำน ว น  218 ค ูห า แ ส ด ง ให ้เห ็น ว ่าต ึก แ ถ ว ใน พ ื้น ท ี่ม ีก าร  
ต ่อ เต ิม ด ้าน ห ล ัง อ าค าร เป ็น จ ำน ว น ม าก  ร อ ง ล ง ม าเป ็น ก าร ต ่อ เต ิม ด าด ฟ ้า  แ ล ะ ด ้าน ห ล ังข อ งอ าค าร  
จำน วน  88 ค ูห า ซ ึ่งส ่ว น ให ญ ่เป ็น อ าค ารท ี่ส ูง เก ิน  3 ชั้นด าด ฟ ้าขึ้นไป

3. ม ีการป ระก อ บ ก ิจ ก รรม ท ี่ไม ่เห ม าะส ม  ท ำให ้เก ิด ม ล ภ าว ะ  แล ะส ิ่งรบ ก วน แก ่ช ุม ช น  
จ าก แ ผ น ผ ังท ี่ 3.8 แ ส ด งให ้เห ็น ว ่าม ีก าร ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก ร ร ม ใน พ ื้น ท ี่ม ีห ล าย ป ร ะ เภ ท ก ร ะ จ าย ก ัน อ ย ู่ 
ท ำ ให ้ส าม าร ถ ส ร าง ม ล ภ าว ะ ให ้แ ก ่อ าค าร ช ้าง เค ีย ง ได ้
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