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การวิจัยครั้งน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ีอคืกษากา?ใช้ระบบการก่อสร้างก่ึงสำเร็จรูป ในการพัฒนาโครงการท่ีอยู่
อาคัย การตัดสินใจเลอกใช้ระบบก่ึงสำเร็จรูปโดยผู้ประกอบการ และการเลอกซ้ือบ้านท่ีใช้ระบบก่อสร้างก่ึงสำเร็จรูป 
ของผู้อยู่อาค์ย ทั้งนี้ใช้ท่ีอยู่อาค์ยประนาทบ้านเด่ียวท่ีก่อสร้างด้วยระบบก่ึงสำเร็จ2ป เป็นกรณีคืกษา โดยคืกษา ช้อดี 
ช้อเสียด้านกายภาพ ตลอดจนปัญหาต่าง  ๆที่อาจมีซ้ืนจากการอยู่อาคัย รวมท้ัง การต่อเติมท่ีอยู่อาค์ย กลุ่มตัว
อย่างท่ีใช้ในการวีจัย จำแนกเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มผู้ประกอบการ มีท้ังสน 8 บ่ริบัท และกลุ่มผู้อยู่อาตัยใน บ้านก่ึง 
สำเร็จรูป2 ประเภทคือ ประ๓ ทพนังร้บน้ําหนัก จำนวน 113ราย และประ๓ ท เลา -ค าน  จำนวน 210ราย โดย 
ใช้ แบบสอบถามเป็นเคร่ึองมีอในการรวบรวมช้อ3;เล

ผลการวิจัยพบว่า ผู้ประกอบการส่วนใหญ่มีการดำเนินการมาแลวมากกว่า 6 ปี โดยท่ีผ่านมา ปัญหาด้าน 
การก่อสร้างท่ีประสบมากท่ีสุต คือปัญหาการควบคุมระยะเวลาการก่อสร้าง เหตุผลสำคัญท่ีนำระบบก่ึงสำเร็จรูปมาใช้ 
คือเพ่ีอให้การก่อสร้างเร็วซ้ืน และเพ่ีอให้โครงการได้รับผลตอบแทนเร็วกว่าการก่อสร้างแบบเติม ปัจจุบันพบว่าระบบก่อ 
สร้างก่ึงสำเร็จรูปท่ีมีการนำมาใช้ เป็นระบบผนังรับน้ีาหนักมากกว่าระบบเสา-คาน ซ่ึงเคยมีมากในอดีต หลังจากการนำ 
มาใช้พบว่าระบบก่อสร้างก่ึงสำเร็จรูป สามารถแก้ปัญหาหลักของ การก่อสร้างได้ใน 2 ประเดน'หลักคือ ปัญหาการชาด 
แคลนแรงงาน และ ปัญหาการก่อสร้างล่าช้า ในขณะท่ีประเดํนเร่ืองราคาและคุณภาพยังไม่มีผลช้ดเจน ผู้ประกอบ
การส่วนใหญ่เห็นว่าระบบก่ึงสำเร็จรูปมีโอกาสท่ีจะมาแทนการก่อสร้างแบบเติม เน่ึองจากผู้บ่ริโภคมีความร้ความเช้าใจ 
มากขืน

I
ผลสรูปจากการสอบถามผู้อยู่อาคัย พบว่าผู้อยู่อาคัยส่วนใหญ่ทราบว่าที่อยู่อาคัยปัจจุบันก่อสร้างด้วยระบบ 

ก่ึงสำเร็จรูป โดยเห็นจากการก่อสร้างบ้านในพ้ืนท่ีโครงการ ผู้อยู่อาคัยส่วนใหญ่มีความม่ันใจ ในความม่ันคงแข็งแรง 
ซองระบบก่ึงสำเร็จรูป ผู้อยู่อาคัยบ้านก่ึงสำเร็จรูป ระบบผนังรับน้ําหนัก กว่าคร่ึง มีการต่อเติมบ้าน โดยส่วนใหญ่ต่อเติม 
หลังก่อสร้างเสร็จแต่ก่อนเช้าอยู่อาคัย ในขณะท่ีผู้อยู่อาคัยบ้านกึ่งสำเร็จรูประบบเสา-คาน ส่วนใหญ่ มีการต่อเติม โดย 
ทำการต่อเติมหลังเช้าอยู่อาคัยแลัว จากการสำรวจพบว่าทั้ง 2 กลุ่มมีการต่อเติมด้านหลังบ้านมากท่ีสุด เพ่ีองจาก 
ด้องการแยกพ้ืนท่ีส่วนครัวและปริการออกจากตัวบ้าน การต่อเติมส่วนใหญ่ยังคงใช้ผนังท่ีเป็นอิฐก่อ เพ่ีอถามความเห็น 
เกี่ยวก้บปัญหาในการต่อเติมพบว่า บ้านระบบก่ึงสำเร็จรูปมีปัญหาในการปรับปรูง ต่อเติม ทำได้ยาก ติดทั้งอุปกรณ์ 

' ลำบาก ผู้อยู่อาคัยบ้านกึ่งสำเร็จรูประบบผนังรับน้ีาหนัก มีปัญหาในการปรับปรูงต่อเติมบ้านและมีความกังวลด้าน
ความมั่นคงแข็งแรงหลังการต่อเติมมากกว่า ผู้อยู่อาคัยบ้านก่ึงสำเร็จรูประบบเสา-คาน อย่างเห็นได้ โดยสรูปเม่ีอถาม 
ความเห็นเท่ียวกับความพ่ีงพอใจในบ้านระบบก่ึงสำเร็จรูปโดยรวม ผู้อยู่อาคัยบ้านทั้ง 2 ประ๓ ท ค่อนช้างพอใจในท่ีอยู่ 
อาคัยก่ึงสำเร็จรูป
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The objectives of this s tudy  are  to study the  u se  of a  sem i-prefabricated system  in the housing 
pro ject developm ent, to study why the real e s ta te  developers d ec ided  to use  this system  and  to study why 
the home owners b o ug h t sem i-prefabricated  houses. A sem i-prefabricated  single house is the c a se  study. 
This re se a rc h  investigates both the good  and  bad  points of its physical structure including problem s arising 
from living and  extension. The sub jects  can  be divided into 2 categories. O ne is the developers totaling 8 
com panies. The o ther is the hom e ow ners who can  be  subdivided into 2 groups, 113 ow ners of load-bearing 
wall houses and  210 ow ners of column and  beam  houses. Q uestionnaires have been  u sed  to collect data.

The findings indicate th a t m ost developers have b een  in this business for m ore than 6 years. So far 
they  have been  faced  with construction time control. The main reason  why the system  is favored is that it 
red u ces  the time sp en t on the construction p ro cess  resulting in selling faste r than using a conventional 
system . Presently, the load-bearing wall system  is more popular than the column and  beam  one. The semi- 
p refab rica ted  system  can  solve two main problem s of housing construction. O ne is a shortage of m an pow er 
and  the  o ther is delays in construction. Its p rices and  quality, however, cannot be  conclusively determ ined. 
M ost developers are  confident that this system  will rep lace  the conventional one since the hom e buyers have 
m ore insight into it.

A ccording to the questionnaire, m ost hom e owners realize that m ost of today 's houses a re  built by 
using the sem i-prefabricated  system  b e cau se  the developers have constructed  their houses this way. เท 
addition, they a re  certain that their h o uses  are  structural sound. More than half of the hom e ow ners who 
have  bough t load-bearing wall houses extend their houses after construction but before moving in. On the 
o th er hand, m ost of those that have bought column and  beam  houses have ex tended their h o uses  after 
moving in. Both g roups have ex tended  the back  of the house  m ost due to the fact that they w ant to sep a ra te  
the  kitchen and  service a rea  from the main house. The material mainly u sed  for the ex tended  wall is brick. 
As for extension problem s, they said  that it is difficult to modify and  to install equipm ent. The hom e owners 
of load-bearing wall houses a re  more concerned  about the stability of their houses after extension than those 
of column and  beam  ones. เท term s of overall satisfaction, both g roups are  quite satisfied with their sem i- 
prefabricated  houses.
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