
ทฤษฎี แนวความคิด และผลงานวิจัยทีเกียวข้อง

แนวทางในการทำการวิจัยในครั้งนี้ ได้อาศัยทฤษฎีแนวความคิดและผลงานวิจัยที่เกี่ยวช้อง 
เป็นฐานข้อมูลในการเริ่มต้นทำงาน โดยการวิจัยเป็นการศึกษา ทั้ง พฤติกรรมมนุษย์กับลภาพแวด 
ล้อมกายภาพ ความพึงพอใจต่อที่อยู่อากัย การตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยรวมทั้งการศึกษา
เทคโนโลยีการก่อลร้างระบบกึ่งสำเร็จรูป และการพัฒนาระบบการก่อลร้างกึ่งสำเร็จรูปของประเทศ 
ไทยในอดีตที่ผ่านมา

2.1 การประเมินสภาพแวดล้อมทางกายภาพ

การประเมินผลสภาพแวดล้อมทางกายภาพเป็นที่ลนใจของสถาปนิกมานานแล้ว แต่เป็น
การประเมินผลโดยใช้มาตราฐานของความงามซึ่งเป็นการประเมินแบบอัตวิจัย (Subjective
Evaluation) ต่อมาในตอนกลางทศวรรษที่ 50 ก็เกิดการเปลี่ยนแปลงแนวทางในการประเมินผลขึ้น 
ทั้งในยุโรปและอเมริกา โดยให้ความสำคัญแก่ผู้ใช้อาคารหรือผู้อยู่อาศัยมากขึ้น และมีการสำรวจ 
ความพอใจของผู้อยู่อาศัยในอาคารแบบต่าง  ๆ กันอย่างกว้างขวาง มาตราฐานที่ใข้ในการประเมินก็ 
เปลี่ยนไปกลายเป็นมาตราฐานการใช้งานซึ่งเป็นการประเมินแบบวัตถุนิยม (Objective Evaluation) 
แทน

การประเมินผลแนวใหม่นี้ใช้การศึกษาความจัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับสภาพแวดล้อมทาง 
กายภาพเป็นหจัก โดยมีแนวทางในการศึกษาแตกต่างกันออกไป แต่ล้วนพัฒนาแนวทางและวิธีการ 
เพื่อให้ได้มาซึ่งผลของการวิจ ัยที่ลามารถนำไปใช้ในการปรับปรุงแนวทางการออกแบบสภาพแวด 
ล้อมทางกายภาพให้ตรงกับความต้องการของมนุษย์มากขึ้นทั้งลิ้นการวิจัยเหล่านี้จะใช้การตอบรับ 
(Response) และปฏิกิริยา (Reaction) ของผู้ใช้ที่มีต่อสภาพแวดล้อมเป็นแนวทางในการศึกษา 
(Newman, in Conway, ed. 1977:182) สภาพแวดล้อมทางกายภาพที่นำมาศึกษาตามแนวทางนี้ มี 
ทั้งแต่บริเวณภายนอกอาคาร จนถึงการประเมินผลอาคารขนาดใหญ่ เช่น กา?ประเมินผลศูนย์ศิลป 
กรรมที่มหาวิทยาจัยแมลลาซูเสทจัของบราวน์ (Brown, in Friedman and Others ed, 1978:72- 
81) เป็นต้น
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การประเมินผลสภาพแวดล้อมทางกายภาพเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยนับเป็นเรื่องหนึ่ง ที่นักวิจัย 
ให้ความลนใจที่จะทำการประเมินผล ทั้งนี้เนึ่องจากที่อยู่อาศัยเป็นปัจจัยที่สำคัญในการดำรงชีวิต 
และเป็นลภาพแวดล้อมทางกายภาพที่ใกล้ชิดมนุษย์มากที่สุด ในปัจจุบันได้มิการวิจัยเกี่ยวกับเรื่องที่ 
อยู่อาศัยบ้างในแนวทางต่าง  ๆ ฟน การศึกษาผลกระทบของลภาพแวดล้อมทางกายภาพต่อความ! 
ลึกของผู้อยู่แฟลต (วิมลสิทธ์ หรยางกูร 2523) การศึกษาความพอใจในลภาพการอยู่อาศัยในเคหะ 
ลงเคราะห์ของสิงคโปร์ (Yeh, in Yeh and Lee, ed. 1975) และการประเมิลผลความพอใจของครอบ 
ครัว ต่อแบบที่อยู่อาศัยในอาคารตามแนวสูง (Beck and others, in Carson, ed.1974:297-319) 
เป็นต้น

2.2 การสิกษาลักษณะความส์มพันธ์ระหว่างพฤติกรรมกับสภาพแวดล้อมกายภาพ

กา?วิเคราะห์ลักษณะความสัมพันธ์ระหว่างพฤติกรรมกับลภาพแวดล้อมกายภาพ โดย
พยายามขึ้ให้เห็นถึงสภาวะของสภาพแวดล้อมทางกายภาพและรวมทั้งทางลังคมที่อาจมิผลต่อพฤติ 
กรรมที่เกิดขึ้น เพื่อความเข้าใจว่าอิทธิพลต่าง  ๆ ได้มิส่วนในกา?ทำให้เกิดลักษณะทางพฤติกรรม 
อย่างไร อาจกล่าวเป็นประเด็นสำคัญ  ๆได้ดังนี้

1. ลภาพแวดล้อมกายภาพเป็นระบบเปิดเพราะลภาพแวดล้อมกายภาพไม่มิขอบเขตที่ 
แลดงว่ามิการสิ้นสุดทั้งกายภาพและทางเวลา กล่าวคือ สภาพแวดล้อมกายภาพมิความต่อเนื่องกัน 
ตลอด แม้ว่าลภาพแวดล้อมกายภาพมิลักษณะเป็นห้อง แต่ห้องนั้น  ๆ กิเป็นส่วนหนึ่งของบ้านหรอ 
อาคาร และบ้านแต่ละหลังกิเป็นส่วนหนึ่งของหมู่บ้าน

2. เมื่อมิการเปลี่ยนแปลงและมิผลกระทบเกิดขึ้นในระบบสภาพแวดล้อมทั้งหมด ย่อม 
แสดงถึงความสำคัญของความสัมพันธ์ซึ่งกันและกันขององค์ประกอบต่าง  ๆ ไม่ว่าจะเป็นสภาพแวด 
ล้อมกายภาพหรอระบบลังคมที่เป็นลถาบันที่เกี่ยวข้องตลอดจนปัจเจกบุคคล ฯลฯ

3. สภาพแวดล้อมกายภาพ ย่อมลึอความหมายทางหน้าที่ใช้ลอยและความหมายทาง
ลัญลักษณ์อื่น  ๆ ซึ่งเป็นการกำหนดแนวทางพฤติกรรมที่เหมาะสม กล่าวคือ สภาพแวดล้อม กาย 
ภาพมิองค์ประกอบและคุณสมบัติขององค์ประกอบที่สะท้อนให้เห็นถึงหน้าที่ใช้ลอยของสภาพแวด 
ล้อมนั้น ๆ
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4. โดยปกติดแล้วมนุษย์ไม่ได้สนใจหรือรับรู้สภาพแวดล้อมรอบตัวไว้หมด มนุษย์มีความ
ล้มพ ัน ธ ์กับสภาพแวดล้อมทั่วไปในลักษณะกลาง  ๆ ต่อฌื่อเกิดความจำเป็นที่จะต้องมีการเปลี่ยน 
แปลงพฤติกรรมไปจากเดิม หรือในกรณีที่อยู่ในสภาพแวดล้อมใหม่ ที่มีความต้องการเกิดขึ้นใหม่ 
จะมีกระบวนการค้นหาข่าวสารและวางแผนเพื่อการกระทำอย่างชัดเจน ในกรณีตังกล่าวมนุษย์มี
ความล้มพันธ์กับสภาพแวดล้อมที่เป็นกา?สอดคล้องกับความต้องกา? โดยเริ่มด้วยการรับรู้สิ่งที่มีอยู่ 
ในสภาพแวดล้อมในขณะนั้น

5. จากข้อลังเกตตังกล่าว มนุษย์ล้มพันธ์กับสภาพแวดล้อมเฉพาะในล่วนที่เกี่ยวข้องแต่ 
เนื่องจากมนุษย์เป็นสิ่งมีชีวิตที่จะต้องมีการกระทำเกิดขึ้นเสมอในชีวิตประจำวัน และการกระทำนี้ก็ 
เป็นไปตามจุดมุ่งหมายของมนุษย์เอง ตังนั้นจึงอาจกล่าวได้ว่า มนุษย์ล้มพันธ์กับสภาพแวดล้อม 
ด้วยการกระทำ

6. ในความล้มพันธ์กับสภาพแวดล้อมด้วยการกระทำนั้น สภาพแวดล้อมสร้างโอกาสที่จะ 
นำไปล่จุดมุ่งหมายของการกระทำแตกต่างกัน สภาพแวดล้อมกายภาพนั้น แม้ว่าจะไม่มีขอบเขต 
จำกัด สภาพแวดล้อมมีข้อจำกัดทางกายภาพ สิ่งที่ปรากฎอยู่ในสภาพแวดล้อมอาจส่งเสรืมหรือชัด 
ขวางการกระทำในสภาพแวดล้อมได้ แม้ว่ามนุษย์จะมีความลามารถในการปรับตัว แต่ข้อจำกัดยัง 
คงมีอยู่หากไม่ดำเนินการปรับปรุงแก้ไขสภาพแวดล้อม

7. ข้อจำกัดทางกายภาพมีอยู่เสมอ ไม่ว่าเราจะรู้ว่ามีอะไรหรือไม่ก็ตาม และย่อมมีผลต่อ
พฤติกรรมที่เกิดขึ้น กล่าวคือ ทั่งสภาพแวดล้อมที่ปรากฎอยู่จริงกับสภาพแวดล้อมที่บุคคลรับรู้นั้น 
ต่างก็มีอิทธิพลต่อพฤติกรรม สภาพแวดล้อมที่บุคคลรับรู้นั้น อาจแตกต่างจากสภาพแวดล้อมที่ 
ปรากฎตามความเป็นจริง แต่สภาพแวดล้อมทั่งลองประเภทก็สร้างโอกาสในกา?ล่งเสริมหรือชัด
ขวางพฤติกรรมที่จะเกิดขึ้นได้ 8

8. ในกรณีที่สภาพแวดล้อมกายภาพเป็นอุปสรรคต่อพฤติกรรม มีความไม่ลอดคล้องกับ
พฤติกรรมที่เกิดขึ้น เช่น ห้องนอนอาจมีขนาดเล็กเกินไปสำหรับการแต่งตัว บ้านมีขนาดตับแคบ 
เมื่อลูกเริ่มโตขึ้น ฯลฯ เป็นไปได้ว่าจะเกิดมีการปรับปรุงแก้ไขสภาพแวดล้อม หรือมีการโยกย้าย 
บุคคลเพื่อเกิดพฤติกรรมเดิมในสภาพแวดล้อมแห่งใหม่ ทั่งนี้เพื่อให้เกิดความลอดคล้องระหว่าง
พฤติกรรมกับสภาพแวดล้อมกายภาพให้มากที่ลุด ตังนั้น อาจมีการต่อเติมหรือตัดแปลงบ้านที่มี 
อยู่ หรืออาจซื้อบ้านหลังใหม่ให้ลูกอยู่
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แผนภูมที่ 2 -  1 แสดงโครง«ร้างและองค์ประกอบของความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับสภาพแวดล้อม 
กายภาพ
วิมลสิทธิ้ หรยางภูร ( 2530 : 25 )
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9. ในกรณีที่ไม่อาจปรับปรูงแก้ไขสภาพแวดล้อม หรือไม่อาจจัดให้มีสภาพแวดล้อมแห่ง 
ใหม่ เพื่อให้๓ ดพฤติกรรมได้อย่างสอดคล้อง จะเกิดการปรบตัวของมนุษย์เอง อาจเป็นการปรับตัว 
ทางจังคมและวัฒนธรรม อาจเป็นการปรับตัวทางจิตวิทยาและทางสรีรวิทยา ในการนี้ จุดมุ่งหมาย 
หรือเป๋าหมายของการกระทำอาจเปลี่ยนไป1

2.3 ทฤษฎ ีและแนวค ิดเก ียวก ับความพอใจในท ี,อยู่อาศัย

จากการศึกษาแนวความคิดเกี่ยวกับความพอใจที่นักมนุษยศาสตร์ ได้ศึกษาค้นคว้าในช่วง 
ที่ผ่านมา แนวความคิดที่สำคัญลามารถรวบรวมได้ตังนี้

ทฤษฎีความพอใจของเซลเลย์ (Shelley and Honikman, 1975) ซึ่งเป็นทฤษฎีว่าด้วยความ 
รู้ส ึกลองแบบของมนุษย์ คือ ความรู้สึกในทางบวกและความรู้สึกในทางลบ ความรู้สึกทุกชนิดของ 
มนุษย์จะตกอยู่ในกลุ่มความรู้สึกสองแบบนี้ ความรู้สึกทางบวก คือ ความรู้สึกที่เมื่อเกิดขึ้น แล้วจะ 
ทำให้เกิดความสุข เป็นความรู้สึกที่แตกต่างจากความรู้สึกทางบวกอื่น ๅ กล่าว คือเป็นความรู้สึกที่มี 
ระบบย้อนกจับ ความสุขลามารถทำให้เกิดความสุขหรือความรู้สึกทางบวกเพิ่มขึ้นได้อีก ตังนี้น,จะ 
เห็น1ได้'ว่าความสุขเป็นความรู้สึกที่สลับ1ซับ,ซ้อนและความสุขนี้ก็มีผลต่อบุคคลมากกว่าความรู้สึกทาง 
บวกอื่น ๆ

ความรู้สึกทางลบ ความรู้สึกทางบวก และความสุข มีความจัมพันธ์กันอย่างสลับซับซ้อน 
และระบบความจัมพันธ์ของความรู้สึกทั้งลามนี้ เรียกว่า ระบบความพอใจ โดยความพอใจจะเกิด 
ขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความรู้สึกทางบวกมากกว่าทางลบ ความพอใจลามารถแสดงออกมาใน 
รูปของความรู้สึกทางบวกแบบต่าง  ๆ ได้และความรู้สึกทางบวกนี้ย์งเป็นตัวช่วยให้เกิดความพอใจแก่ 
มนุษย์

สิ่งที่ทำให้เกิดความรู้สึกหรือสร้างให้เกิดความพอใจ แก่มนุษย์ ได้แก่ ทรัพยากร(Resource) 
หรือสิ่งเร้า ( Stimuli) การวิเคราะห์ระบบความพอใจ จะเป็นการศึกษาว่าทรัพยากรหรือสิ่งเร้าแบบใด 
เป็นที่ต้องการที่จะทำให้เกิดความพอใจและความสุขแก่มนุษย์ ความพอใจจะเกิดได้มากที่ลุดเมื่อมี 
ทรัพยากรอยู่จำกัด ตังนี้นความพอใจจะเกิดขึ้นได้มากที่สุด เมื่อมีการจัดทรัพยากรที่มีอย่างถูกต้อง

1 วิมลสิทธึ๋ ห :ยางก ุ: ทฤต ิท::มมใIษย ทับสภาพนวดลธม มุลฐานทางพฤพิท::มเทื่อทา:ธอทนบบและวางแผน โ:งท ิมพ ์

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย กทม.,2530
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เหมาะลม ลภาพแวดล้อมทางกายภาพก็เปินทรัพยากรของระบบความพอใจอย่างหนึ่ง ตังนั้นการ 
ออกแบบสภาพแวดล้อม คือ การตัดสินว่าควรจัดทรัพยากรที่เกี่ยวกับลภาพแวดล้อมทางกายภาพที่ 
มีอยู่อย่างไร ให้เกิดความพอใจได้

นอกจากความพอใจจะมีความล้มพันธ์กับความรู้สึกลามแบบตามที่กล่าวมาแล้ว เม่ือ
พิจารณาในระบบที่กว้างขึ้นเพื่อให้เข้าใจว่าความพอใจในลภาพแวดล้อมทางกายภาพนั้นเกิดขึ้นได้ 
อย่างไร จะศึกษาได้จากแนวความคิดของ นึวแมนและคอนเวย์ (Newman and Conway 1 1977) 
ซึ่งสามารถสรุปได้ตังนี้

ปัจจัยที่มีอิทธิพบต่อความพอใจและไม่พอใจในที่อยู่อาตัย ความเข้าใจโดยทั่วไปจะคิดว่า 
ถ้าที่อยู่อาตัยในปัจจุบันไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติแล้ว จะทำให้เกิดความไม่พอใจ แต่ผลจากการ 
ศึกษาของเบคเคอร์ชี้'ว่า มนุษย์ม ีเหตุผลหลายอย่างเป็นพื้นฐานในการตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยู่อาตัย 
การที่บ ุคคลจะประเมินที่อยู่อาตัยในปัจจุบันของตนจะคำนึงถึงปัจจัยอื่น  ๆ เซ่น ลักษณะครอบครัว 
ของตน ตลอดจนข้อจำกัดอื่น  ๆ เซ่น ราคาบ้านกับรายได้ครอบครัวประกอบด้วย ตังนั้นบ้านในอุดม 
คติจึงเป ็นเพ ียงเป ้าหมายเรองที่อยู่อาศ ัย และที่อยู่อาศัยปัจจุบันเป็นบันไดที่จะก้าวไปส่เป๋าหมาย
นั้น ตังนั้นในเงื่อนไขตามลภาพการณ์และกลไกแก้ปัญหาในตัวบุคคล ในขณะหนึ่งอาจทำให้ผู้อยู่ 
อาตัยเกิดความพอใจต่อที่อยู่อาตัยในขณะนั้นได้ แม้ที่อยู่อาตัยนันจะไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ
และเมื่อเงื่อนไขตามลภาพการณ์และปัจจัยอื่น ๆ แปรเปลี่ยนไป ก็อาจจะทำให ้ผ ู้อย ู่อาต ัยเปลี่ยน 
แปลงจากความพอใจเป็นไม่พอใจในที่อยู่อาศัยอันเดียวกันนั้นในเวลาต่อมา

จากแผนภูมิที่ 2-2 Becker (1977) แสดงว่า ผู้อยู่อาศัยอาจมีความพอใจในที่อยู่อาศัยใน 
ปัจจุบันได้ แม้ว่าที่อยู่อาศัยในปัจจุบันจะไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ ผู้อยู่อาศัยจะประเมินที่อยู่อาศัย 
ภายใต้ปัจจัย 3 ประการ คือ (1) ภาพพจน์บ้านในอุดมคติ (2) เงื่อนไขตามลภาพการณ์ (3) กลไก 
การแก้ปัญหาในตัวบุคคล โดยปัจจัยทั่งลามเกิดขึ้นได้โดยได้รับอิทธิพลจากประว้เติการอยู่อาศัยใน 
อดีต ทั่งในส่วนที่ไม่ใช่กายภาพ เซ่น สภาพลังคมเศรษฐกิจของครอบครัว ราคาของที่อยู่อาศัย 
และส่วนที่เป็นกายภาพ เซ่น กายภาพของหน่วยพักอาศัย ที่ทั่ง และกายภาพของชุมชนที่ล้อมรอบ
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แผนภูมิที่ 2- 2 แลดงปัจจัยที่มิอทธิพลต่อความพอใจในที่อยู่อาจัยและผลทางด้านจังคม จิตวิทยาที่ 
เกิดจากความพอใจและไม่พอใจ
ทีมา Becker and others 1 ( 1977 : 180 )
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2.4 ป ัจจ ัยในการเล ีอกท ีอย ู่อาศ ัย

ปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย จะมีการอธิบายถึงการย้ายถิ่นที่อยู่ในรูปอิทธิพลของ 
“ PUSH “ และ “ PULL “ ช ึ่งม ีผลต่อการย้ายท ี่อย ู่อาศ ัย ว่าประกอบด้วยปัจจัยอะไรบ้าง สำหรับ 
ปัจจัยทงสองตัวนี้ลามารถอธิบายออกได้ตังนี้ คือ

1. ปัจจัยในการผลักตัน (PUSH)

ปัจจัยนี้จะเกิดขึ้นจากความไม่พึงพอใจในบ้านที่อยู่ในอดีต (ก ่อนย้าย) และลภาพแวดล้อม 
ของบ้าน ปัจจัยนี้ม ีอิทธิพลต่อการตัดสินใจที่จะย้ายบ้าน (Decision to Move) โดยมีองค์ประกอบ 
ของปัจจัยต่าง  ๆ อ ีกหลายอย่าง การศึกษาว่าอะไรเกี่ยวข้องกับการตัดสินใจย้ายบ้านนี้นสามารถ 
บอกให้เราทราบถึงลักษณะบ้านที่อาจทำให้พวกเขามีความพึงพอใจ แต่ไม่ลามารถซื้ช้ดลงไปว่า
อะไรคือลิ่งที่พวกเขาต้องการสำหรับบ้านแห่งใหม่ของเขา2

การศึกษาวิเคราะห์ปัจจัย หรอ ลาเหตุของการย้ายบ้านของผู้อยู่อาศัยที่ผ่านมา มี,ข้อลรุป 
ต่าง  ๆ กัน เช่นในงานวิจัยเรองลาเหตุการย้ายบ้าน ลรุปว่า การเข้าใจเกี่ยวกับปัจจัยที่มีผลต่อการ 
ย้ายบ้านของบุคคล ไม่ลามารถบอกได้ว่าเขาต้องการบ้านอย่างไร แต่จะบอกถึงลักษณะที่ต้องการ 
ได้เท่านี้'น นอกจากนี้ครอบครัวหนุ่มลาวจะมีการย้ายมากกว่าครอบครัวที่มีอายุมากขึ้น และครอบ 
ครัวใหญ่ก็จะมีการย้ายบ้านมากกว่าครอบครัวเล็ก3

1.1 Voluntary Move การย้ายโดยสมัครใจ แบ่งรายละเอียดออกเป็น
1.1.1 การเปลี่ยนแปลงขนาดของครอบครัวและองค์ประกอบของครอบครัวเป็น 

ตัวทำให้เกิดความต้องการที่จะย้ายบ้าน เมื่อครอบครัวขยายใหญ่ขึ้น เช่นเกิดมีการแต่งงานหรือมี 
ลูกเพิ่มมากขึ้น ก็ทำให้รู้สึกว่าบ้านที่อยู่อาศัยนี้นศับแคบเกินไปหรือไม่เหมาะลมต่อไปหรือเมื่อมี
ลูกๆ เติบโตขึ้นเรอยๆ ก็จะมองเห็นว่าแต่ละคนก็ต้องการความเป็นส่วนตัวมากขึ้น การมีห้องนอน 
เพียง 2 ห้องนอนนี้นอาจไม่เพียงพอ เป็นต้น

2 Rossi .P.H. Why Family Move (New York : The Free Press,1955) p 8.
3 Newman 1 The Residential Environment and the Desire to Move . Ann Arbor 1 Michigan

[Institute of Social Research , (The University of Michigan , 1974 ) p12.
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การย้ายบ้าน
1.1.2 เนื้อที่ใช้สอยไม่เพียงพอ ประเด็นนื้เป็นป๋จจัยที่สำคัญที่ลุด ที่มีอิทธิพลต่อ

1.1.3 เพื่อนบ้านและสภาพแวดล้อม1ใม่ด็ (โดยเฉพาะทางด้านสังคมมากกว่า
ด้านกายภาพ)

1.1.4 สักษณะการอยู่อาคัยเดิมเป็นแบบการเช่า นละมีราคาเพิ่มสูงชื้นมาก 
1.1.5มูลค่าของบ้านที่อยู่นื้นลดตํ่าลง เช่น เก ิดสลัมบริเวณใกล้ๆบ ้าน ทาง 

รายการย้ายสถานที่ทิ้งขยะนาใกล้บริเวณบ้าน หริอมีโรงแรมม่านรูดเปิดตรงบริเวณทางเช้าบ้าน
เป็นต้น

1.1.6 ไม่ชอบรูปแบบและลักษณะตัวบ้านและการอยู่อาคัย

1.2 Involuntary Moves การย้ายโดยไม่สมัครใจ (รวมถึงการถูกบังคับให้ย้าย)
แบ่งออกเป็น

1.2.1 การเวนคืนของรัฐ การไล่ที่และการหมดสัญญาเช่าอาศัย
1.2.2 การเปลี่ยนงานที่ทำให้ต้องเดินทางไกลชื้น
1.2.3 สภาพมลภาวะรบกวน เช่น ฝุน ควันพิษ นาเสีย หริอภัยธรรมชาติ

เช่น นํ้าท่วม
1.2.4 ผลจากการแต่งงาน การหย่าร้าง การแยกภันอยู่ และเป็นหม้าย
1.2.5 มีการเปลี่ยนแปลงที่มีผลกระทบภับรายได้ทำให้ต้องย้ายที่อยู่

2. บัจจัยในการดึงดูด (PULL)

บัจจัยนื้มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจชื้อโดยประกอบไปด้วยแง่มุมของการซือบ้าน ซึ่ง 
มีความซับช้อนในกระบวนการตัดสินใจอย่างมาก 4 เราลามารถ1จำแนกป็จจัยที่มีอิทธิพลนีออก1ใต้ตัง
น ื้

2.1 ปจจัยสำคัญ ซึ่งเป็นหลักในการเกิดผลที่ให้เลือกที่อยู่ได้แก่
2.1.1 ทำเลที่ตั้ง ซึ่งประกอบไปด้วย 3 ลิ่งที่สำคัญที่ลุดคือ คุณภาพของบ้าน 

ในบริเวณใกล้เคืยง มูลค่าของบ้าน และอยู่ใกล้โรงเริยนหรือไม่

Rossi ■ Why Family Move ,p8
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2.1.2 ราคา
2.1.3 ขนาดและจำนวนของพ้องต่าง  ๆ ตลอดจนการออกแบบ
2.1.4 คุณภาพการก่อสร้าง
2.1.5 ลักษณะโดยทั่วไปของตัวอาคารและลภาพแวดล้อม
2.1.6 การเดินทางและการคมนาคม เข่น รถประจำทางเข้าถึง ใกล้ทางด่วน 

เป็นต้น
2.1.7 แหล่งชุมชนใกล้เคียง เข่น ห้างสรรพสินค้า โรงพยาบาล ตลาด เป็นต้น

2.2 ป๋จลัยรอง ซึ่งได้แก่

2.2.1 สิ่งอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ ทั่งในอาคารและโครงการเข่น สโมสร 
โทรคัพท์ ยาม เป็นต้น

2.2.2 สิ่งบันเทิงลันทนาการ เข่น พ้องออกกำลังกาย สโมสร สระว่ายนํ้า 
เป็นต้น

2.2.3 เอเพ ื่อการลงทุน

ป๋จลัยต่าง  ๆ ที่กล่าวมานี้จะมีผลต่อการตัดสินใจเ อ แตกต่างกันออกไปสำหรับรูป 
แบบที่พักอาตัยที่แตกต่างกัน แต่ป'จ'ลัยหลัก  ๆ ก็คงหนีไม่พ้น ทำเล และราคา ซึ่งมีนํ้าหนักมากที่ 
สุดที่จะทำให้ตัดสินใจเลือกเอ ที่อยู่อาตัยหนึ่ง  ๆ ในการศึกษานี้จะมีการเปรียบเทียบความสำคัญ 
ของป๋จลัยแต่ละอย่างที่มีผลกระทบ ซึ่งจะไม่รวม ปจลัยทางด้านทำเล แต่จะมีป๋จลัยที่เพื่มขึน คือ 
เทคโนโลยีการก่อสร้าง วัสดุการก่อสร้าง อาจมีการรวมเอาป๋จลัยเกี่ยวกับซื่อเลียงของผู้ประกอบ 
การ ภาพพจน์ของบรีษ้'ทผู้พัฒนาโครงการ เป็นต้น
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2.5 การก่อสร็างทีอยู่อาคํโยระบบสำเร็จรูป

ระบบการก่อสร้างแบบสำเร็จรูป ( Préfabrication System) หรอ การก่อสร้างอาคารระบบ 
อุตสาหกรรม (Industrialized Building System) หมายถึง การนำโครงสร้างส่วนต่าง  ๆ ของอาคาร 
ที่ทำสำเร็จรูปไว้แล้ว มาประกอบรวมกันเข้าเป็นอาคาร หร็อเทคนิคการก่อสร้างใด  ๆ ก็ตามที่ยึดหลัก 
กรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบอุตสาหกรรมตามหลักการของระบบนี้ โครงสร้างอาคารส่วนใหญ่
เช่น เสา คาน พื้น ผนํง จะผลิตหรือสำเร็จรูปมาจากโรงงาน แล้วนำมาต่อเชื่อให้ติดกันเป็นตัวอาคาร 
ณ ที่ก่อสร้าง จึงเป็นระบบก่อสร้างที่ตรงกันข้ามกับวิธีที่เคยปฎิบ้ติกันซึ่งแต่เดิมนี้น ลำตับชั้นของงาน 
สร้างอาคารจะต้องตงต้นจากการตงแบบผูกเหล็กเลรืม หล่อคอนกรืตเลา คาน พื้น ต่อเนื่องกันไปจน 
ถึงชั้นหลังคา และอาจกล่าวได้ว่า งานส่วนใหญ่นี้'นเป็นการสร้างสำเร็จรูปอยู่ในที่ (ก่อสร้าง) ที่งลิ้น1

การสร้างอาคารระบบสำเร ็จร ูปได ้แนวค ิดมาจากการผล ิตและระบบงานอ ุตสาหกรรม 
ประเภทต่าง  ๆ เช่น การผลิตรถยนต์ซึ่งจัดแยกผลิตชิ้นส่วนต่าง  ๆขึ้นก่อน แล้วจึงนำมาประกอบเป็น 
รถทีหลัง มีการนำเอาเครองจักร เครองทุ่นแรงต่าง  ๆ มาช่วยประกอบการผลิต จึงลามารถทำให้ผลิต 
ได้เร็ว ปริมาณการผลิตสูง เป็นผลให้ราคาต้นทุนการผลิตตํ่าลง

จุดมุ่งหมายของการปรบปรุงวิธีการสร้างอาคาร มาถือแนวทางระบบอุตสาหกรรม ก็เพื่อ 
ต้องการลดต้นทุนการผลิตให้ตํ่าเช่นเดียวกันทงยังสร้างได้เร็วกว่าระบบเดิมที่สร้างสำเร็จในที่อีกด้วย

เมื่อพิจารณาถึงเทคนิคต่าง  ๆของงานสร้างด้วยระบบสำเร็จรูป เท่าที่ทำกันอยู่ในปัจจุบันใน 
ด้านรายละเอียด จึงเห็น'ว่ามีความแตกต่างกันมากมายหลายระบบแต่ก็มีหลักการ'ไหญเพียงอยู่ที่
การ จัดแยกชิ้นส่วนโครงสร้างว่าจะแยกกันในลักษณะใด รูปใด และจะนำมาประกอบยึดติดกันเป็น 
ตัวอาคารด้วยวิธีใด ส่วนวัสดุก่อสร้างหลัก ส่วนใหญ่ก็ได้แก่ คอนกรืต โลหะ และ ไม้ เพียงแต่ปรับ 
ปรุงให้มีคุณสมบัติบางอย่างเพิ่มขึ้น ถึงแม้ ส่วนประกอบของโครงสร้างอาคารส่วนใหญ่จะใช้ระบ 
สำเร็จรูป แต่ก็ยังคงมีบางส่วนที่ต้องทำบริเวณที่ก่อสร้าง เช่น ฐานราก และในบางครั้งการใช้พื้น 
สำเร็จรูปเมื่อประกอบเข้าเป็นอาคารเรียบร้อยแล้ว ต้องเทคอนกรีตทับหน้า เพื่อให้แผ่นพื้นยึดเกาะ 
กันอย่างแข็งแรง และ เป็นการปรับระตับเพื่อเตรียมสำหรับการใช้วัสดุตกแต่ง อีกทง การใช้วัสดุ

'โสภณ แสงไพโรจน์การก่อ«รางอาคารระบบg พสาหกรรม เอกสารประกอบการอบรม ระบบประสานพิกัดในการก่อ 
สรางอาคารสนานที่ราซการจัดท์าโดย สถาบันวิจัยวิทยาคาสตร์ประชุกค์แห่งประเทคไทย 2520
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ตกแต่งบางอย่าง ต้องมกา?ทำในภายหลัง เช่น กา?ยุ]กระเบ้ือง การยุ]ปาเก้ จากเหตุผลดังกล่าว เรา 
จึงเรียกระบบการก่อสร้างดังกล่าวว่า “ระบบก่ึงสำเร็จรูป” Semi- Préfabrication

ประโยชน์ของการก่อส,ทงในระบบส่าเร็จรูป และระบบกึงส่าเร็จรูป

สำหรับประโยชน์และผลดีของการสร้างอาคารด้วยระบบอุตสาหกรรม อาจสรุป1ได้ดังนี้
1. จะทำให้ราคาค่าก่อสร้างลดลง ข้อบื้อาจพิจารณาได้ 2 ด้าน คือ ราคาลดลงได้โดยตรง 

จากค่าวัสดุก่อสร้าง ที่เห็นได้คือแบบหล่อคอนกรีต ความเลียหายของวัสดุสูญเปล่ามีน้อย และ 
ความลดลงไดโดยทางอ้อมจากการลดระยะเวลาการก่อสร้าง เพราะระบบนี้สร้างอาคารได้เสร็จเร็ว 
กว่า จะเป็นผลต่อเนื่องทำให้ประหยัดค่าดอกเบี้ยของเงินที่นำมาลงทุนสร้างอาคาร ประหยัดค่า'ฬ 
จ่ายต่าง  ๆ ที่เลียไปในการดำเนินการด้านการก่อสร้าง ซึ่งทำให้ค่าต้นทุนการผลิตลดลง และทาง 
ด้านเจ้าของอาคารก็ลามารถเข้าใช้อาคารได้เร็วขน เป็นผลประหยัดต่อดัวเจ้าของอาคารเองด้วย

2. การสร้างเสร็จได้เร็ว ทำให้ได้ผลตอบแทนต่อค่าของเงินที่ใข้ลงทุนเร็ว จะเป็นผลให้เกิด 
ความนิยมต่อการลงทุนในงานประ๓ ทนี้เพิ่มขึ้น ซึ่งจะเป็นผลดีต่อวงการก่อสร้าง และเศรษฐกิจของ 
ชาติ'โดยล่วนรวม

3. คุณภาพของงานจะดีขึ้น เพราะลามารถควบคุมงานไดใกล้ชิด โดยเฉพาะในกรรมวิธีของ 
การผลิตคอนกรีต

4. แก้ปัญหาการหยุดชะงักของงานอันเนื่องจากสภาพดินฟ้าอากาศไม่อำนวย งานส่วน 
ใหญ่ผลิตในโรงงาน จึงอาจกำหนดตารางเวลาทำงานให้ ช่วงติดตั้งภายนอกไม่อยู่ในช่วงเวลาของ 
ฦดูมรสุม1ได้ง่าย

5. ลามารถควบคุมระบบการทำงานได้เป็นลัดส่วน ทำให้ควบคุมการสร้างให้เป็นไปตาม
กำหนดเวลาได้แน่นอนกว่า

สำหรับในประเทศไทย ก็มีการรีเริ่มนำเอาระบบนี้มาใช้ก้นบ้างแล้วหลายแห่ง ถ้ากระทำก้น 
อย ่าง1จรีง'จัง ก็อาจเป็นวิธีหนึ่งที่จะช่วยแก้ปัญหาราคาค่าก่อสร้าง ให้ลดลงได้บ้าง และจำ เป็นต้อง 
มีกา?ปรับปรุงเทคนิคต่าง  ๆ ซึ่งมีอยู่หลายด้านที่เป็นอุปสรรคต่อการนำการสร้างอาคารระบบอุตสาห 
กรรมมาใช้ในบ้านเรา นอกจากปัญหาทางด้านเทคนิควิธีสร้างในดัวของแต่ละระบบนั่นแล้ว ก็ยังมี 
ปัญหาอื่น  ๆ ที่ควรต้องพิจารณาอีก เช่น ป ัญหาด้านการลงทุน ระบบนี้ค่าลงทุนเริ่มต้นสูงกว่าระบบ 
การสร้างสำเร็จในที่ โดยเฉพาะค่าอุปกรณ์การก่อสร้าง และค่าอุปกรณ์การผลิตต ่างๆ เช ่น โรงงาน
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จะต้องการเนื้อที่กว้างสำหร้บเก็บชิ้นส่วนต่าง  ๆ ที่ทำสำเร็จแล้ว ต้องการเครื่องมืออุปกรณ์ขนยก 
ฯลฯ ทำให้บริษัทก่อสร้างขยาดที่จะคิดริเรื่มนำวิธีการของระบบนื้มาใช้

ป็ญหาด้านตลาดดูจะเป็นปัญหาที่สำคัญที่ลุด งานผลิตระบบอุตสาหกรรมจะต้องมืผลผลิต 
ออกมาให้ไต้จำนวนมากต่อปี จึงจะสามารถลดราคาสินค้าลงได้ตํ่า และคุ้มคับการลงทุน เมื่อผลิต 
ออกมาจำนวนมาก ก็จำเป็นต้องมืตลาดสำหริบรับผลผลิตเหล่านื้ไค้อย่างต่อเนื่อง ล้ามืตลาดเพียง 
พอ ปัญหาเรื่องการลงทุนก็จะดูแล้ไขง่าย อุปสรรคเหล่านื้ รัฐบาลจึงจำเป็นต้องเช้ามามืส่วนแล้ไข 
และอุปถัมภ์ดงเช่นหลาย  ๆ ประเทศไค้ทำสำเร็จมาแล้ว เช่น ในการส่งเสริมในเรื่องการลงทุน
ลงเคราะห์ จัดหาเครื่องมืออุปกรณ์ให้ในราคาถูก ช่วยขยายตลาดให้ ซึ่งอาจจะทำไค้หลายทางการ 
จัดสร้างอาคารสงเคราะห์ของรัฐบาล ที่จัดขึ้นในแต่ละปีก็เป็นทางช่วยเหลือไค้วิธีหนึ่ง เพราะจะเป็น 
ตลาดที่ถาวรที่มืแน่'นอนทุกปี และการขยายตลาด ก็ยังขึ้นอยู่คับลักษณะของแต่ละระบบ ท่ีเลือกนำ 
มาใช้ด้วยว่าจะลามารถปรับให้เข้าคับความต้องการผู้ใช้ไค้คล่องตัวเพียงใด ล้าปรับให้ใช้คับอาคาร 
ไค้หลายประเภทลามารถ ปรับไค้ตามความต้องการของผู้ใช้ ตลาดก็ย่อมขยายวงกว้างออกไป

การสร้างอาคารระบบอุตสาหกรรม จึงเป็นระบบการก่อสร้างที่น่าสนใจ น่าศึกษาระบบ 
หนึ่ง ที่เกี่ยวพันทั้งในค้านเทคนิคการสร้าง การลงทุน และลังคม เป็นระบบที่อาจจะนำมาใช้แล้ 
ปัญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศัย การลดราคาค่าก่อสร้างให้ตํ่าลง ที่จะให้ประชาชนทุกระดับมีที่อยู่ 
อาศัย ที่น่าอยู่ ถูกสุขลักษณะในราคาที่พอเหมาะคับรายไค้ของตน พร้อมทั้งแล้ปัญหาความเลื่อม 
โทรมของสภาพสิ่งแวดล้อมและที่อยู่อาศัยไค้อีกทางหนึ่งด้วย

2.6 ร ะ บ บ โ ค ร ง ส ร า ง ส ่า ห ร ับ ช ื่น ส ่ว น อ า ค า ร ส ่า เร ็จ ร ูป

ลิ่งท ี่จะต ้องคำนึงถึงอย่างมากสำหรับอาคารที่ก ่อสร้างโดยใช้ช ิ้นส ่วนสำเร็จรูปนำมา 
ประกอบคัน ก็คือ ปัญหาเรื่องความต่อเนื่องของชิ้นส่วนของอาคารที่รอยต่อต่าง  ๆ ซึ่งล้าหากจะออก 
แบบให้รอยต่อแข็งแรง เป็นเสมือนโครงร่าง ต่อเนื่องเช่นเดียวคับโครงสร้างที่ทำการหล่อคอนกรีตคับ 
ท่ีท้ัว1ไปแล้ว จะต้องใช้วิธีต่อด้วยวิธีการพิเศษ เช่นการต่อเชื่อมเหล็กเช้าด้วยคัน หรือการใช้ลวดอัด 
แรงดึงยึดชิ้นส่วนเช้าหาคันด้วยวิธี Post Tension ซึ่งดูเหมือนว่าจะยิ่งทำให้การทำงานยุ่งยากยิ่งไป 
กว่าการหล่อโครงสร้างคับที่เสิยอีก ศังนนในโครงสร้างอาคารสำเร็จรูปจึงพยายามหลีกเลี่ยงรอยต่อ 
ที่ต้องประลานให้ต่อเนื่องคันมากที่สุด ยกเว้นรอยต่อโครงสร้างสำคัญ ๅ ท่ีต้องใช้รบแรงลมเป็นต้น
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1. ความแข็งแรงของช้ินส่วนแต่ละช้ิน จะต้องให้แข็งแรงเพียงพอกับสภาพการใช้งานเม่ือ 
ประกอบเช้าท่ีแล้ว ตลอดจนจะต้องไม่เสืยหายในขณะขนส่งและติดต้ังด้วย

2. การคำนวณถึง ระบบโครงสร้าง ซ่ึงประกอบกันเป็นอาคารต้ังระบบเพ่ือให้ลามารถต้าน 
ทานแรงตามแนวราบ เช่น แรงลมไต้

3. การคำนวณความแข็งแรงของรอยต่อต่าง  ๆ ระหว่างช้ินส่วนเพ่ือลามารถถ่ายทอดแรงท่ี 
เกิดช้ินไปยังส่วนของอาคารท่ีจะ?บน้ําหนักต่อไปไต้ เช่น รอยต่อระหว่างพ้ืนกับกำแพงจะต้องแข็งแรง 
พอท่ีพ้ืนจะส่งน้ําหนักคัวมันเอง และน้ําหนักจรบนพ้ืนผ่านไปลงกำแพงไต้

ใน ก า ร อ อ ก แ บ บ ท า ง ด ้า น โ ค ร ง ส h ง ฃ อ ง อ า ค า ร  ท ี่ป ร ะ ก อ บ จ า ก ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป จ ะ ต ้อ ง ค ำ น ึง

ถ ึง อ ง ค 'ป ร ะ ก อ บ ส ำ ค ัญ ด ้ง ต ่อ ไ ป น ี้

ภาพท่ี 2-1 อาคารท่ีประกอบช้ินจากช้ินส่วนสำเร็จรูป ท่ีมีขนาดมาตรฐานตามพิกัด

ค ัว อ ย ่า ง ท ี่เห ็น ใน ร ูป ท ี่ 2 -1  น ี้ เป ็น อ า ค า ร ห น ึ่ง ท ี่ส า ม า ร ถ ล ร ้า ง ด ้ว ย ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป  ซ ึ่งช ิ้น

ส ่ว น เห ล ่า น้ีมีขน า ด ต า ม พ ิก ัด  แ ล ะ ล า ม า ร ถ น ำ ไ ป ป ร ะ ก อ บ เป ็น อ า ค า ร ไ ต ้ห ล า ย แ บ บ  ต ั้ง แ ต ่อ า ค า ร ช ิ้น
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เดียวไปจนถงอาคาร 3 ช้ัน และมแบบต่าง  ๆ กันได้กว่า 12 แบบ ชิ้นส่วนที่นำมาใช้กินแบบมาตร 
ฐานจำนวนไม่มาก

ระบบโครงสรัางแบบต่าง ๆ

ในป็จจุบันได้มีการจดทะเบียนลิขลิทธิ้วิธีการก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม หรือระบบสำเร็จ 
รูปไว่ในประเทศต่าง  ๆมากกว่า 1,000 ระบบช้ินไป ส่วนใหญ่ เป็นระบบท่ีพัฒนาช้ินในประเทศยุโรป 
ทางตะวันออกและประเภทแถบสแกนดีเนเวิย ระบบเหล่านี้อาจแยกออกเป็นประ๓ ทใหญ่  ๆ ได้ คือ 
ระบบแผ่นผนังร้บน้ําหนัก 1 ระบบเสาและคาน 1 ระบบเลาและแผ่นพื้น 1 ระบบกล่อง

1. ระบบแผ่นผนังรับนาหนัก (Load Bearing structure of Panel System)

ระบบนี้ไม่เป็นที่คุ้นเคยในประเทศไทยแต่ได้ใช้กันกว้างขวางในยุโรปในการก่อสร้างอาคารท่ี 
พักอาลัย วิธีการก่อสร้างน้ัน ผนังสำเร็จรูปขนาดเท่าความสูงของชั้นจะถูกนำมาติดตงบนพื้นสำเร็จ 
รูป หลังจากนั้นกิจะนำแผ่นพื้นสำเร็จรูปวางบนผนังเช่นนี้เรอย  ๆไป

ภาพที่ 2-2 ระบบแผ่นผนังร้บน้ําหนัก ซึ่งวัดขนาดของช้ินส่วนตามหลักการประลานทางพิกัด
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ผนังและพ้ืนในระบบนี้ลามารถผลิตได้ง่าย  ๆโดยการหล่อกับแบบที่วางนอนกับพื้นในวิธีการ 
หล่อแบบน้ี ลามารถจะปรบความหนาของแผ่นได้โดยสะดวกในแบบหล่อชุดเดียวกัน การผลิตผนัง 
อีกแบบหน่ึงก็คือการหล่อแผ่นในทางแนวตั้งท่ีเรียกว่า Battery Casing ในวิธีน้ีแบบสำหรับหล่อจะ 
วางตั้ง และมแผ่นเหล็กก้ันเป็น เๆอง  ๆ ตามความหนาของผนังที่ด้องการ การเทคอนกรีตครั้งหน่ึงจะ 
ได้แผ่นผนังครั้งละจำนวนมาก ๅ

แผ่นพ้ืนเหล่านี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ก้ัน 1 มีการฝังท่อเดินไฟฟ้า 1 ท่อนํ้า ไว้เสร็จก่อนท่ีจะ 
เทคอนกรีต ผิวคอนกรีตจะออกมาเรียบโดย1ไม่ต้องฉาบยู่นอีกครั้ง เมื่อเทคอนกรีตจะต้องทิ้งระยะ 
บ่มคอนกรีตเพ่ือให้คอนกรีตแข็งตัว ระยะเวลาที่ต้องรอก่อนที่จะลามารถถอนคอนกรีตออกจากแบบ 
น้ี สามารถเร่งให้เร็วข้ึนได้ โดยวิธีการอบด้วยไอนํ้า ซึ่งหลังจาก 24 ก้ัว'โมงแล้ว ก็สามารถถอดออก 
จากแบบได้สำหรับผนังที่จะต้องเจาะช่องประตูหน้าต่างก็เพียงกั้นแบบเป็นช่องเปิดไว้เท่ากั้น ใน
แบบชุดเดิม

ในกั้นการผลิตชิ้นล่วนผนังและพื้นในระบบมีนับเป็นระบบโครงสร้างที่ลามารถผลิตกั้นล่วน 
ได้ง่ายที่สุดมากกว่าระบบอื่น  ๆ ต้ังหมด กั้นตอนต่อไปหลังจากการผลิตก็คือการประกอบและติดตั้ง 
แผ่นผนังเหล่าน้ีเข้าท่ี ซึ่งนับรวมตั้งแต่การขนล่งช้ินล่วนที่มีกั้าหนักมาก จากโรงงานไปถึงบริเวณการ 
ก่อสร้าง การยกขึ้นล่วนที่มีขนาดใหญ่และนํ้าหนักมาก ข้ึนไปติดต้ังให้ได้วางอยู่ในตำแหน่งท่ีต้อง 
การตั้งในแนวราบและแนวดิ่งเหล่านี้เป็นกั้นตอนที่ต่อมาที่มีปัญหามาก จำเป็นต้องใช้ช่างที่มีความ 
ชำนาญ และมีความประณีตในการทำงาน

การรับแรงทางด้านโครงสร้างของระบบน้ี ก็คือการก่ายเทแรงจากพ้ืนลงท่ีแนวผนังรับน้ํา
หนักต้ังหมด ตังก้ันผนังจึงใช้ประโยชน์ไม่เฉพาะเพียงการเป็นผนังก้ันห้องเท่าก้ัน หากยังจะทำหน้า 
ท่ีเป็นโครงสร้างแทนเลาและคานไปพร้อม  ๆ กันด้วย นอกจากน้ีแผ่นผนังจะทำหน้าท่ีโครงสร้าง
อย่างสำคัญในอาคารเพ่ือต้านทานแรงลมอย่างมีประสิทธิภาพดีมากกว่าโครงสร้างแบบเสาและคาน 
อีกด้วย

ระบบกา?วางผนังรับก้ัาหนักมี 3 วิธี คือ ระบบวางแนวผนังรับน้ําหนักไปในทิศทางแนว 
เดียวกับความยาวของอาคารเรียกว่า Long-Wall System , ระบบวางแผนผนังรับก้ัาหนักให้ขวางกับ 
ความยาวของอาคาร เรียกว่า Cross-Wall System และระบบท่ีวางรับน้ําหนักให้รับน้ําหนักจากพ้ืน 
ทัง 2 แนวเรียกว่า Two-Way Span System
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ภาพที่ 2-3 แสดงระบบโครงสร้างแบบ Long Wall

ภาพที่ 2-4 การวางโครงสร้างร้บน้ําหนักแบบ long-wall ซึ่งใช้คานถ่ายนำหนัก จากพืนมา^ 
กำแพง
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ภาพที่ 2-5 ในระบบ Cross-Wall ลามารถวางผนังด้านหน้าได้หลายวิธี 
a) ผนังวางอยู่บนพื้น ช) ผนังวางอยู่บนคานเลรมพิเศษ
ช) ผนังเกาะติดอยู่กบด้านข้างของกำแพง

ภาพที่ 2-6 แลดงการวางผนังรับน้ําหนัก แบบ Two-Way Span
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2. ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam)

ระบบน้ืก็คือระบบโครงสร้างท่ีรู้จักกันและใช้กันแพร่หลาย จนเกือบจะเป็นระบบแบบเดียว 
ท่ีใช้กันในประเทศไทย แม้กระท่ี'งในอาคารท่ีลามารถใช้โครงสร้างแบบผนังรับน้ําหนักได้อย่าง
ประหยัดกว่าระบบอ่ืน เข่น อาคารบ้านแถว กืยังคงใช้ระบบเลาและคานเป็นส่วนใหญ่ ระบบเสา 
และคานนิยมใช้สำหรับอาคารท่ีไม่ลามารถใช้ระบบผนังรับน้ําหนักได้ เน่ืองจากความจำเป็นทาง
ด้านการใช้ลอย ท่ีด้องการเปิดเน้ือท่ีให้ผ่านถึงกันได้ตลอด เข่น อาคารโรงงาน สำนักงาน โรงเรือน 
เป็นด้น

หลักการของโครงลร้างแบบเลาและคานก็คือการรับนำหนักจาก พืนที่ลงคาน จากคานส่ง 
นื้าหนักลงเลาโครงสร้างเสาและคานแบบสำเร็จรูป นอกจากจะแตกต่างจากโครงลร้างแบบหล่อ
คอนกรืตกับท่ี ในกรณีที่เลาและคานเป็นแบบหล่อสำเร็จรูป แล้วนำมาประกอบกันแล้ว ยังมีความ 
แตกต่างจากระบบหล่อกับที่อีกประการหนึ่ง คือโครงสร้างเลา -คาน สำเร็จรูปมักจะมีแนวคานสำเร็จ 
รูปอยู่เพียงในแนวใดแนวหนึ่งเท่าน้ืน ไม่มีคานวิ่งเข้ามาหาเลาทั้งสี่ด้าน เหมือนกับการหล่อกับท่ี ท้ัง 
นี้เพราะจะทำให้เกิดข้อยุ่งยากในการผลิตและติดตงชิ้นส่วนสำเร็จรูปเป็นลันบาก ด้งนันในระบบ
สำเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวที่รับนื้าหนักจากพื้นเท่านื้น ส่วนในอีกแนวหน่ึงซ่ึงไม่มีคานยึดนันจะ 
ถูกยึดโดยแผ่นพ้ืนหรือผนัง

ภาพท่ี 2-7 ระบบกรอบกลวง (Ring-Frame)
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วิธีการต่อชิ้นส่วนของเลาและคอนกรีตเข้าด้วยกันมีความยากจนกว่าระบบแผ่นพื้นรับนั้า 
หนักเป็นอันมาก วิธีการต่อรอบต่อระหว่างเลากับคาน หลายวิธีก็ได้มาจากการเสือกแบบโครงลร้าง 
ไม้และโครงลร้างเหล็ก จนมีผู้กล่าวว่าผู้จะออกแบบโครงลร้างสำเร็จ2ปแบบเลาและคานได้ดี ควรจะ 
เป็นผู้ที่เข้าใจและคืกษารอบต่อของโครงลร้างไม้มาเป็นอย่างดีมาก่อน

3. ระบบเสาและแผ่นพ้ืน (Beamless Skeleton)

ระบบโครงสร้างชนิดน้ี แผ่นพ้ืนท่ีจะวางไปบนเลาโดยตรงโดยไม่ต้องมีคานเช่นเดียวกับโครง 
ลร้างประ๓ ท Flat Slab เลาจะต้องวางห่างกันไม่เกินขนาดของแผ่นพื้นที่สำเร็จ2ปที่จะวางบนเลาทง 
4 ได้ ตามหลักการแล้วแผ่นพื้นที่จะลามารถวางอยู่บนปลายของเลาเพียง 4 จุดนั้น จะต้องการความ 
หนาและปรีมาณเหล็กในคอนกรีตมากเป็นพิเศษ กว่าแผนน้ันชนิดอ่ืน  ๆ ทั้งหมดแต่จะได้ประโยชน์ 
ในด้านความละดวกรวดเร็วในการประกอบและติดทั้ง เนื่องจากลามารถตัดองค์ประกอบของโครง 
สร้างที่สำคัญไปได้1 ส่วนนั้นคือคาน โดยจะมีพื้นที่จะถูกใช้ให้ทำหน้าที่แทนคานเพื่อยึดเสาให้เป็น 
โครงสร้างต่อเนื่องท้ังอาคาร โครงสร้างแบบนี้ควรที่จะมีการคำนวณต้านทางแรงลมเป็นพิเศษ หรีอ 
ต้องการแผนให้มีผนังคอนกรีตเพ่ือรับแรงลมรวมอยู่ในโครงสร้างด้วย

ภาพที่ 2-8 โครงสร้างแบบเลาและแผนพ้ืน 
a) ใช้เลาเป็นส่วนร้บนั้าหนักท้ังหมด 
ช) ใช้เสาและผนังช่วยกันรบนั้าหนัก
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ตัวอย่างของโครงลร้างแบบเสาและแผ่นพ้ืน ท่ีนำใช้ใด้แก่โครงการ Wierzbon ในโปแลนด์ 
(ภาพท่ี 2-8 a) ส่วนในรัลเชีย ได้มีการนำระบบเลาและแผ่นพ้ืนประกอบตับระบบผนังรับน้ําหนัก 
แบบ long-wall (ภาพท่ี 2-8 ช) ซ่ึงจะทำให้ได้อาคารท่ีมีช้องเปิดโล่ง โดยตลอดได้

4. ระบบกล่อง (Box System)

ระบบน้ีเปินระบบท่ีประเทศรสเชียได้พัฒนาขึ้น และต่อมาได้ใช้ตันอย่างแพร่หลายในโครง 
การอาคารลงเคราะห์ของรัลเชียเอง ช้ินส่วนต่าง  ๆ จะถูกประกอบหรอหล่อข้ึนเป็นกล่อง 3 มิติ 
ขนาดเท่าตับห้อง 1 ห้อง จากทั่นก็จะมีการตกแต่งภายใน 1 ติดอุปกรณ์ไฟฟ้า 1 ประปาต่าง  ๆ เสร็จ 
เรียบร้อยมาจากโรงงาน แล้วจึงนำไปวางประกอบเรียงตันเป็นช้ัน  ๆ ในบรีเวณการก่อสร้างนับว่า 
เป็นระบบที่ลามารถลดแรงงาน และเวลาที่ต้องใช้บริเวณก ่อ สร้างได้มากท่ีสุดกว่าระบบใด  ๆ ใน 
ปัจจุบัน

Box System ถือได้ว่าเป็นระบบที่เข้าถึงระบบงานอุตสาหกรรมชั้นสูงสุด เพราะงาน 
ส่วนใหญ่ทำสำเร็จจากโรงงานทั่งลิ้น แม้กระท่ังการปูพรมพ้ืน ประตับรูปภาพที่ผนัง ฯลฯ ข้อเลีย 
ของระบบนี้อยู่ตรงที่แต่ละหน่วยมีขนาดใหญ่ หนัก ทำให้ขนล่งลำบากมาก ต้องใช้อุปกรณ์ขนยก 
ขนาดใหญ่พิเศษ และนำมาใช้ใต้ตับอาคารบางประ๓ทเท่าน้ีน

2.7 การก่อสร้างทีอยู่อาศัยระบบกึงล่าเร็จรูปในประเทศไทย

ปัจจุบันก็ยังไม่มีกา?ก่อสร้างระบบสำเร็จรูปที่ลมบูรณ์แบบเกิดขึ้นในประเทศไทย มีแต่ 
เพียงการก่อสร้างบางส่วนท่ีพึ่งการผลิตระบบอุตสาหกรรม เพราะมีความจำเป็นที่จะใช้เพียงในบาง 
ตอนของโครงสร้างเท่านน ไม่ลามารถจะพึ่งใช้ได้ตลอดหมดท่ังระบบ การผลิตชิ้นส่วนอาคารระบบ 
อุตสาหกรรมจะคุ้มค่าการลงทุนก็ต่อเมื่อมีการผลิตอย่างชํ้าซากเป็นจำนวนมากจริง ๆ

ในบ้านเราเร่ิมรู้จักพ้ืนสำเร็จรูปตันก่อนข้ึนส่วนอ่ืน ๆ เป็นส่วนใหญ่ วิธีการอันแรกของพ้ืน 
สำเร็จรูป ใช้หลักการรันแรงร่วมตันระหว่างข้ึนส่วนสำเร็จรูป ตับส่วนท่ีเทหล่อตับท่ี และ'จาภน้ันก็'ใช้ 
คอนกรีตเททับผวนน้า (อาจ'จะเสริมตะแกรงเหล็กเพ่ิมด้วยก่อนการเท แล้วแต่กรณี) เป็นตัวยึด'ว้ลดุ 
ท่ังหมดให้พ้ืนทำงานเป็นหน่วยเดียวตัน
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ลักษณะส่วนใหญ่ของการผลตช้ินส่วนอาคารในระบบอุตสาหกรรมของประเทศไทย จงเป็น 
เฉพาะการทำช้ินส่วนพ้ืนสำเร็จรูปขนาดต่าง  ๆ สำหรับใช้กบอาคารท่ัวไป และขนาดจะลงตัวหรอไม่ 
น้ัน ช้ินอยู่กับขนาดช่วงพาดของอาคารท่ีสถาปนิกออกแบบมา จึงต้องจัดให้อยู่ในประ๓ท "Closed 
Components” เพราะว่าผลิตจำเพาะเพียงบางขนาดเท่าน้ัน แต่ถ้าผลิตให้มีขนาดแตกต่างกันมาก 
พอ มีขนาดส่วนใหญ่ตรงกับท่ีต้องการใช้กัน และมีปริมาณการผลิตมากเพียงพอกับความต้องการ 
ของท้องตลาดท่ีมีช่วงพาดหลายขนาดก็สามารถจัดให้อยู่ในประ๓ท “Open Components” ฉะน้ัน 
การก่อสร้างระบบอุตสาหกรรมของบ้านเรา ยงจัดอยู่ในวิธีการ “ Rationalization “ คือจัดระเบียบ 
ตามลมควรแล้วแต่กรณี เช่นจะผลิตตามระบบอุตสาหกรรมเฉพาะในบางจุดท่ีพอจะทำได้ ซ่ึงทำให้ 
ประหยัดเวลา ไม้แบบ กับค่าแรงในกา?ก่อสร้างได้ แต่ส่วนอ่ืน  ๆ ท่ีเหลือในโครงสร้างก็ยังคงเป็น 
การก่อสร้างตามปกติอยู่5

ต่อมาในบี 2504 บริษัท Seacon จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทจัดสรร รับเหมาก่อสร้างที่มีซึ่อเสียง 
มีส่วนเกี่ยวข้องในการผลักตันระบบการก่อสร้าง อาคารพักอาตัยของไทย พัฒนาไปในแนวทางอุต 
ลาหกรรม โดยเรียกว่าระบบการก่อสร้าง Seacon โดยทำการก่อสร้าง อาคารกึ่งสำเร็จรูป เป็น 
อาคารพาณิชย์ บริเวณถนนพระราม 4 และถนนบรรพัดทอง ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในบี 
พ.ศ. 2509 บริษัท ชีคอน โดยการร่วมมือของรัฐบาลสหรัฐอเมริกา ทำการจัดสร้าง หมู่บ้าน 
มิตรภาพ ซึ่งเป็นบ้านเดี่ยวระบบกึ่งสำเร็จรูป ซึ่งเป็นหมู่บ้าน ให้ประชาชนเช่าชีอ ผ่อนส่งระยะยาว 
แห่งแรก โดยระบบ ชีคอนมีลักษณะเด่น คือ ไม่ได้ทำสำเร็จจากโรงงาน แต่จะตังเป็น Built Up 
Steel ณ. ที่ก่อสร้าง และติดตงชิ้นส่วนสำเร็จ เช่น คาน พื้น ผนัง เมื่อติดตั้งชิ้นส่วนสำเร็จรูป แล้ว 
เสร็จ จึงเทคอนกรีตหุ้มเลา ในขณะเดียวกันคอนกรีตจะยึดส่วนของคาน พืนและผนัง เข้าเป็นเนือ 
เดียวกัน ด้วยระบบตังกล่าว บริษัทจึงสามารถ ลดต้นVIนการผลิตลงได้ 10% - 30% และร่นระยะ 
เวลากา?ก่อสร้างได้ 40% เมื่อเทียบก่อการก่อสร้างแบบเดิม หลังจากได้รับ ความสำเร็จจากการ 
สร้างบ้านหมู่บ้านมิตรภาพแล้ว บริษัท ชีคอน ยังได้ทำการก่อสร้าง แฟลตดินแดง ของการเคหะแห่ง 
ชาติ จากความสำเร็จ จากกา?นำระบบกึ่งสำเร็จรูปมาดำเนินการ มีผลทำให้ระบบ ตังกล่าวเป็นทีรู้ 
จักและเรียกกันว่า ระบบชีคอน โดยเป็นระบบ กึ่งสำเร็จรูป ระบบเสา - คาน (Column and Beam)

5 1วสต นัพยะ 1ธทสาทเ7ะทอบทาTสธน เใธง ทารท่อสร์า-ทะบุบf)ตสาหท:?มใ1ฆปTะเทศ'(ทุย ภาค'วิรา«ถาปัดอกY1 ม
ศาสตร์ คณะสถาป็ตยกรรมศาสตร์ รุฬาสงก7ณ์มหา'ว้ทอาล้อ หน้า1
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ภาพที่ 2 - 1 0  แสดงโครงสร้าง บ้านกึ่งสำเร็จรูประบบเสาคาน

ภาพท่ี 2 -11 บ้านก่ึงสำเร็จรูประบบเสาคาน ของชีคอน หลังแรกเม่ือปี พ.ศ.2510
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ต่อมาในช่วงประมาณ ปี 2535 มีบริษัท ผู้ประกอบการ เอกชน ท่ี ได้ นำระบบก่ึง 
สำเร็จรูป ระบบผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) มาพัฒนาโครง การท่ีอยู่อาพัยท้ัง'โครงการท่ี 
อยู่อาด์ย ประ๓ทบ้านเด่ียว จำนวนท่ีจัดสร้างประมาณ 3,278 หน่วย ทาวน์เฮาส์ จำนวนท่ีจัด 
ลร้างประมาณ 5,898 หน่วย และอาคารชุด จำนวนท่ีจัดสร้างประมาณ 5,971 หน่วย
โดยมีรายละเอียดด้ังต่อไปน้ี ( รวบรวมข้อมูลจากผู้ประกอบกา? ณ.กรกฎาคม 2540 )

1. บริษัท แลนด์ แอนด์ เอา«โ จำกัด (มหาซน) ใช้ระบบก่ึงสำเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก กับ 
โครงการประ๓ทบ้านเด่ียว และทาวน์เฮาส์'ในโครงการปาริชาติ รังลิต นัณฑนาศ?นครินทร์และ 
บุศรินทร์ เทพารักษ์

2. บริษัท ไรมอน แลนด์ จำกัด (มหาชน) ใช้ระบบก่ึงสำเร็จรูประบบผนังร้บน้ําหนัก กับโครง 
การประเภท บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ ในโครงการ ไรมอน พาร์ค และ คอนโดมิเนียม โครงการซิต้ี 
วิลล่า

3. บริษัทควอส์ต้ี เฮาส์จำกัด(มหาชน) ใช้ระบบก่ึงสำเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนักในโครง 
การประเภทบ้านเด่ียว โครงการ วรารมณ์ เพชรเกษม และประชาอุทิศ

4. บริษัท บางกอก แลนด์ จำกัด (มหาซน) ใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนังรับนี้'าหนัก'ใน 
โครงการประ๓ ท บ้านเดี่ยว และ คอนโดมิเนียม โครงการบางกอกแลนด์ แจ้งวัฒนะ

5. บริษัท กฤษดามหานคร จำกัด (มหาซน) ใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้าหนักใน 
โครงการประ๓ ท บ้านเดี่ยว โครงการกฦษดาเพลล แอนพาร์ค เทพารักษ์

6. บริษัท พฤกษา เริยลเอสเตท จำกัด ใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนังรับนี้าหนัก ในโครง 
การประ๓ ท ทาวน์เฮาส์โครงการ พฤกษา 4 พฤกษา 8

7. บริษัท ลยามธานี จำกัด ใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูประบบผนังรับนํ้าหนักในโครงการประเภท 
คอนโดมิเนียม และทาวน์เฮาส์ โครงการบ้านสวนธน บางมด รัตนาธิเบศ รัชดา สุขุมวิท ตะวัน 
ธรรม ลิรารมณ์รังสิต และบางบัวทอง

8. บริษัท เอเซียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูประบบผนัง?บนํ้าหนักในโครง 
การประเภทบ้านเดี่ยว โครงการ เพลสแอนด์พาร์ค

นอกจากนี้ยังมีโครงการหมู่บ้านนักกีฬาเอเซียนเกมส์ ครั้งที่ 13 ที่มหาวิทยาลัยธรรม
ศาสตร์ศูนย์รังลิต ใช้ระบบผนังรับนํ้าหนักกับอาการประ๓ ทอาคารชุด จำนวนประมาณ 300
หน่วย

T  1ร5เ57041
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ภาพท่ี 2-13 แสดงการติดต้ัง ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป สำหรับบ้านระบบผนังรับน้ําหนัก
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ภาพที่ 2 - 1 5  บ้านกึ่งสำเร็จรูประบบผนังรับนํ้าหนักขณะติดตั้งโครงสร้างคอนกรีตสำเร็จรูป 
แล้วเสร็จ
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ภาพที่ 2 - 1 6  แลดงการติดตงโครงสร้างหลังคา

ภาพท่ี 2-17 บ้านก่ึงสำเร็จรูปขณะก่อสร้างใกล้แล้วเสร็จ
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