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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 
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เพื่อให้แบบทาวน์เฮาส์ของบริษัท  พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ในแต่ละโครงการมี

ลักษณะเฉพาะ ทำให้ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปปัจจุบัน ใช้ระยะเวลานานถึง 
63 วัน ในขณะที่การก่อสร้างทาวน์เฮาส์พร้อมกัน 7 คูหา ใช้ระยะเวลาเพียง 50 วัน จึงมีวัตถุประสงค์ที่จะลดเวลา
และขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

โครงการทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ที่ใช้เป็นกรณีศึกษา มีขนาด 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ และที่จอดรถ 1 
คัน ประกอบด้วยช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 29 ช้ิน 29 รูปแบบ 

จากงานวิจัยที่ผ่านมา พบว่า เมื่อใช้ระบบประสานพิกัด ลดรูปแบบช่องเปิด และเพิ่มระยะริมช่องเปิด 
สามารถลดรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป เหลือเพียง 20 ช้ิน 11 รูปแบบเท่านั้นแต่ทาวน์เฮาส์จะมีแบบ
เรียบๆเหมือนกันหมด แต่ละโครงการไม่มีลักษณะเฉพาะ นอกจากนี้ ยังมีแนวคิดการใช้วิธียื่นครีบผนัง เปลี่ยน
ตำแหน่งผนัง และเชื่อมระนาบแผ่นผนัง ที่นอกจากจะช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อของผนังแล้ว ยังช่วย
ให้แบบทาวน์เฮาส์มีความแตกต่างกัน 
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ส่วนฝ่ายโรงงานผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เตรียมไว้ในคลัง เมื่อมีโครงการใหม่ ทางโครงการใช้วิธีเลือกแบบ
ทาวน์เฮาส์ และเลือกช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จากคลัง ไปก่อสร้างได้ทันทีเป็นการลดเวลาและขั้นตอนการ
ออกแบบทาวน์เฮาส์และช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปลงได้ 

ทั้งนี้การพัฒนาคลังรูปแบบและช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่ เสนอนี้   ยังสามารถพัฒนาเข้าสู่  
แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling-BIM) ได้ต่อไป 
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CONSTRUCTED BY PREFABRICATED PARTS. Advisor: Prof. BUNDIT CHULASAI, Ph.D. 
  

To make the townhouses of Pruksa Real Estate Public Company Limited in each 
project unique, the process of designing townhouses and prefabricated concrete components 
takes a duration of about 63 days, while the construction of 7 units at the same time takes only 
50 days. Therefore, the objective of this study is to reduce the duration and steps in designing 
townhouses and prefabricated concrete components. 

Pruksa Ville townhouse consists of 3 bedrooms, 2 bathrooms, and 1 car park and was 
selected to be the case study. Each townhouse unit consists of 29 prefabricated concrete 
panels with 29 types.  

Previous research found that when using modular coordination systems to reduce the 
type of opening and adding wider opening edges of precast concrete wall panels, there were 
only 20 pieces with 11 types. Yet, it made each entire townhouse look identical. In addition, the 
method of extending the wall fin, changing the wall position and connecting the wall pane 
could resolve the problem of water leakage at the joints of the walls and made the townhouse 
style unique.  

According to the research, the researcher proposed 87 prefabricated concrete panels 
with 16 types to design 4 different townhouses so that the architect and factory could set up 
standard prefabricated concrete components together. Then, the architect should design many 
unique townhouses and keep them in a gallery of drawings to be used prospectively. The 
factory could manufacture the standard designs and keep them in a warehouse. This means 
that when new projects are started, the construction department can choose a standard 
townhouse and prefabricated concrete components to be built immediately. Therefore, the 
developer can reduce the duration and steps of designing a townhouse and prefabricated 
concrete components. 

Furthermore, the proposed method of the development of the gallery of 
prefabricated concrete components and types can still be developed into Building Information 
Modeling (BIM). 
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บทที่ 1  
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 

การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปเป็นการก่อสร้างที่มีการผลิตขึ้นรูปชิ้นส่วนประกอบอาคาร
ก่อน แล้วจึงนำชิ้นส่วนเหล่านั้นมาประกอบติดตั้งจนเป็นอาคาร1 

การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปมีทั้งชิ้นส่วนที่เป็นคอนกรีตสำเร็จรูป 
และชิ้นส่วนสำเร็จรูปอื่นๆ เช่น ประตู หน้าต่าง โครงสร้างหลังคาสำเร็จรูป เป็นต้น ปัจจุบันมีการ
ก่อสร้างอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมากขึ้น เพราะช่วยแก้ไขปัญหาการขาดแคลนแรงงาน
ก่อสร้าง สามารถควบคุมคุณภาพ และลดระยะเวลาในการก่อสร้างได้ ทำให้สามารถบริหารต้นทุนได้
อย่างมีประสิทธิภาพ2 ซึ่งบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เป็นตัวอย่างของบริษัทที่
ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่มีการนำระบบก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมาใช้ในการผลิต
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด คอนโดมิเนียม และทาวน์เฮาส์3 รายได้ส่วนใหญ่มาจากการขายทาวน์เฮาส์ระดับ
ราคาปานกลาง  ปัจจุบันบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) มียอดขายจำนวนโครงการ
ประเภททาวน์เฮาส์สูงที่สุดในประเทศไทย4 

จากการศึกษาพบว่ากระบวนการก่อสร้างอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ประกอบด้วย 

4  ขั้นตอนหลัก คือ การออกแบบ การผลิต การขนส่ง และการติดตั้ง5 โดยแต่ละข้ันตอนมีรายละเอียด
ทีแ่ตกต่างกันออกไป ดังนี้ 

ขั้นตอนการออกแบบ ถือเป็นขั้นตอนแรกในกระบวนการก่อสร้าง จะต้องคำนึงถึงความ
เป็นไปได้ในการก่อสร้าง โดยเฉพาะการออกแบบให้สอดคล้องกับชิ้นส่วนสำเร็จรูปให้สามารถนำไป

 
1 สภาวิศวกร, การก่อสร้างโครงสร้างสาํเร็จรูป (Precast Concrete Structure)[ออนไลน์],9 กันยายน 2562. แหล่งที่มา
www.coe.or.th › Articles › PrecastConcreteStructure 
2 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย, งานออกแบบโครงการก่อสร้างศึกคัก สวนกระแสลงทุนชะลอตัว[ออนไลน์],15 กันยายน 2562. แหล่งที่มา
https://www.kasikornbank.com/th/business/sme/KSMEKnowledge/article/KSMEAnalysis/Pages/Construction-
Design.aspx 
3 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน), ประวัติบริษัท[ออนไลน์],9 กนัยายน 2562. แหล่งที่มา
https://www.pruksa.com/about-us/pruksaprecast-aboutprecast 
4 ข้อมูลสถิติของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC)ปี พ.ศ.2561  
5เกรียงศักดิ์ แก้วกุลชัย สถาพร โภคา วิวัฒน์ พัวทัศนานนท์ และอิทธิพงศ์ พันธ์นิกุล. การออกแบบผนังรับน้ำหนักคอนกรีต

สำเร็จรูป: กรณีศึกษา. วารสารวิชาการ วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัย อุบลราชธานี 1(กรกฎาคม - ธันวาคม) (2551): 62-76.  
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ก่อสร้างได้ภายใต้เงื่อนไขและข้อจำกัดของแต่ละขั้นตอนการก่อสร้าง เนื่องจากการก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนสำเร็จรูปมีความแตกต่างไปจากการก่อสร้างแบบเดิมที่เป็นระบบก่ออิฐฉาบปูน 

ขั้นตอนการผลิต คือการนำแบบที่ได้มาผลิตขึ้นรูป มีทั้งแบบที่ผลิตที่หน่วยงานก่อสร้างเพ่ือ
ความสะดวกไม่ต้องขนส่ง และแบบที่ผลิตที่โรงงานแล้วจึงขนส่งมาติดตั้งที่หน่วยงานก่อสร้าง 

ขั้นตอนการขนส่ง ในกรณีท่ีชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปผลิตจากโรงงาน ต้องมีการขนส่ง
ชิ้นส่วนเหล่านั้นไปยังสถานที่ก่อสร้าง ก่อนที่จะทำการขนส่งควรต้องมีการคำนึงถึงการจัดลำดับ
ก่อนหลัง จำนวนของชิ้นส่วนต่างๆ ขนาดและรูปร่างที่สามารถขนส่งได้ 

ขั้นตอนการติดตั้ง จำเป็นต้องใช้แรงงานที่มีความเชี่ยวชาญ เพื่อทำให้ชิ้นส่วนนั้น สามารถ
ประกอบเป็นอาคารได้ โดยจะมีการใช้เครื่องจักรที่เป็นรถโมบายเครนหรือทาวเวอร์เครน ซึ่งข้ึนอยู่กับ
ขนาดและน้ำหนักของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อทำการยกชิ้นส่วนไปยังบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง 
จากการศึกษากระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่ผ่านมา ในขั้นตอนการออกแบบ
นั้น มีเพียงการศึกษาเบื้องต้นเกี่ยวกับการทำแบบทาวน์เฮาส์เท่านั้น แต่ยังไม่พบการศึกษาเกี่ยวกับ
รายละเอียดของกระบวนการทำงานในข้ันตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์ 

ดังนั้น เพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับกระบวนการทำงานในขั้นตอนการออกแบบ
ทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ให้สามารถปรับปรุง แก้ไข และเพ่ิมประสิทธิภาพในงาน
ออกแบบให้ดียิ่งขึ้น จึงทำการศึกษาเกี่ยวกับวิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป 

 

 
 

ภาพที่ 1 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
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1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
  1.2.1 เพ่ือศึกษากระบวนการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

1.2.2 เพ่ือหาแนวทางการลดเวลาและขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูป 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา 
1.3.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
ศึกษาเฉพาะช่วงระยะเวลาที่ใช้ในกระบวนการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูป ก่อนที่จะส่งแบบไปผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่โรงงาน 
1.3.2 ขอบเขตด้านกลุ่มตัวอย่าง 
กรณีศึกษาแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

เป็นทาวน์เฮาส์ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ และที่จอดรถยนต์  1 คัน 

1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 
1.4.1 การรวบรวมข้อมูล 

1.4.1.1 ข้อมูลปฐมภูมิ 
  - สัมภาษณ์ผู้ออกแบบและผู้เกี่ยวข้อง  เพ่ือรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับกระบวนการ

ออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โครงการพฤกษาวิลล์ ของบริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จำกัด (มหาชน) ที่เป็นกรณีศึกษา   

 - สัมภาษณ์วิศวกรภาคสนาม เพ่ือรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับกระบวนการก่อสร้าง
ทาวน์เฮาส์และปัญหาส่วนใหญ่ที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

- สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการออกแบบอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
เกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงวิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

- การลงสำรวจพื้นที่โดยใช้วิธีการสังเกตและบันทึกภาพ โครงการพฤกษาวิลล์ที่กำลัง 
ก่อสร้าง  

1.4.1.2 ข้อมูลทุติยภูมิ 
  - รวบรวมข้อมูลที่ได้จากแนวคิดทฤษฎี งานวิจัย วิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง รวมไปถึง

เอกสารที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบและก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  
  - รวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะ รูปแบบ และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โครงการ
พฤกษาวิลล์ ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) โดยการอ้างอิงจากวิทยานิพนธ์ 
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1.4.2 การวิเคราะห์ข้อมูล นำข้อมูลที่ได้จากการรวบรวมทั้งหมดมาวิเคราะห์ตาม 
- ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
- กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปทั้งในด้านการออกแบบ การผลิต 

การขนส่ง และการติดตั้ง 
1.4.3 การสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 
 

 
 

ภาพที่ 2 แผนภูมิวิธีดำเนินการวิจยั 

 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.5.1 ทราบวิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่เหมาะสม 
1.5.2 ผู้ประกอบการสามารถนำข้อมูลไปประยุกต์ใช้เพ่ือให้ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่

ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
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บทที่ 2  
แนวคิด ทฤษฎี และงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง 

 
ในหัวข้อเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

ได้มีการศึกษาแนวคิด งานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง ดังต่อไปนี้ 

2.1  แนวความคิดและความหมายของการก่อสร้างระบบสำเร็จรูป 
2.2  กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

- การออกแบบ 
- การผลิต 
- การขนส่ง 
- การติดตั้ง    

2.3  หลักเกณฑ์การพิจารณาในการออกแบบอาคารสำเร็จรูป 
2.4  แนวความคิดการออกแบบโดยใช้ระบบประสานพิกัด 
2.5  ความหมายของ Building Information Modeling (BIM) 
2.6  สรุปการศึกษางานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง  

2.1  แนวความคิดและความหมายของการก่อสร้างระบบสำเร็จรูป 

การสร้างอาคารแบบระบบสำเร็จรูปได้แนวความคิดมาจากการผลิตของการจัดงาน
อุตสาหกรรมประเภทต่างๆ เช่น การผลิตรถยนต์ ซึ่งจัดแยกชิ้นส่วนต่างๆ ขึ้น ก่อน แล้วจึงนำมา
ประกอบเป็นรถทีหลัง มีการนำเอาเครื่องจักร เครื่องทุ่นแรงต่างๆ มาช่วยประกอบผลิต จึงทำให้
สามารถผลิตได้เร็ว ปริมาณสูง เป็นผลให้ราคาต้นทุนการผลิตต่ำลง จุดมุ่งหมายของการปรับปรุง
วิธีการสร้างอาคารได้ถือแนวทางตามระบบอุตสาหกรรม เพ่ือต้องการลดต้นทุนการผลิตให้ต่ำ
เช่นเดียวกัน ทั้งยังสร้างได้เร็วกว่าระบบเดิมที่สร้างสำเร็จในที่6 

ระบบก่อสร้างแบบสำเร็จรูป(Prefabrication) ถือเป็นระบบการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม 
รูปแบบหนึ่ง ที่มีการแยกชิ้นส่วนในการก่อสร้างออกเป็นส่วนย่อยๆ โดยสามารถผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป 
ได้ทั้งภายนอกไซต์ก่อสร้าง (offsite fabrication) หรือภายในไซต์ก่อสร้าง(onsite fabrication)ก็ได้ 
แล้วจึงนำชิ้นส่วนต่างๆที่ได้ผลิตขึ้นมานั้น มาประกอบติดตั้งจนเป็นอาคาร ซึ่งสามารถผลิตได้จากวัสดุ 

 
6 ทวี  สีบุญเรือง , ลู่ทางการพัฒนาการก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม ,รายงานสรุปการสัมมนาเคหะแห่งชาติ ,มิถุนายน พ.ศ. 2540 
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ที่หลากหลาย เช่น คอนกรีต เหล็ก ไม้ เป็นต้น ส่วนระบบพรีคาส(Precast)นั้น ถือเป็นส่วนหนึ่งของ 
ระบบการก่อสร้างแบบสำเร็จรูปเช่นเดียวกัน แต่จะผลิตขึ้นจากวัสดุที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเท่านั้น7 

2.2  กระบวนการก่อสร้างด้วยช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

เป้าหมายหลักในการนำระบบการก่อสร้างแบบสำเร็จรูปมาใช้ ก็คือต้องการควบคุม 
องค์ประกอบในงานก่อสร้าง ทั้ง 3 ประการดังนี้ 8   

- ความรวดเร็ว 
- ราคาถูก 
- คุณภาพดี 
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เป็นการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่ผลิตจาก 

โรงงานที่ตั้งอยู่นอกพ้ืนที่ตั้งโครงการหรือภายในที่ตั้งโครงการก็ได้ มาใช้ในการก่อสร้างอาคาร เพ่ือทำ 
ให้การก่อสร้างเป็นไปอย่างรวดเร็ว เมื่อเทียบกับการก่อสร้างแบบดั้งเดิมที่เป็นการก่ออิฐฉาบปูน 
นอกจากนั้นแล้วยังทำให้สามารถควบคุมคุณภาพ และค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างได้ดี  ทั้งนี้ชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูป (Precast Concrete) เป็นชิ้นส่วนสำเร็จรูปแบบหนึ่งที่ผลิตจากคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โดยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้น สามารถเป็นได้ทั้ง พ้ืน ผนัง คาน หรือส่วนตกแต่งก็ได้ โดยมี
ข้อจำกัดในการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปดังนี้    

- ต้องมีการวางแผนการทำงานอย่างเป็นระบบ 
- มีต้นทุนแรกเริ่มที่ค่อนข้างสูง ในด้านของเครื่องจักร และเทคโนโลยีที่เข้ามาเก่ียวข้อง    
   นอกจากนั้นยังต้องเลือกสถานที่เหมาะสม ทั้งขนาดพื้นที่และที่ตั้งของพ้ืนที่ 
- เน้นการผลิตจำนวนมาก 
- ต้องมีการขนส่ง และข้ันตอนวิธีการในการติดตั้ง 
- ต้องอาศัยช่างที่มีฝีมือและมีความเชี่ยวชาญในด้านต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

 
 
 
 

 
7 ชนิกา รักษากุล, "การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป : การออกแบบบ้านเดี่ยว," สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2560). 
8 Shahzad,  Prefab Content Versus Cost and Time Savings in Construction Projects: A Regression Analysis 
(Auckland, New Zealand: 2014), 7-15 
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กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ประกอบไปด้วย 4 ขั้นตอน9  ดังนี้    
 2.3.1 การออกแบบ 

การออกแบบ ถือเป็นขั้นตอนแรกในกระบวนการก่อสร้าง ซึ่งจะต้องคำนึงถึงความเป็นไปได้
ในการก่อสร้างเนื่องจากการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปนั้น มีความแตกต่างไปจากก่อสร้างแบบเดิม 
ที่เป็นระบบก่ออิฐฉาบปูน 

ข้อกำหนดในการออกแบบอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปประกอบไปด้วย 4 ข้อ 
ดังต่อไปนี้ 

2.3.1.1 น้ำหนักบรรทุก เป็นน้ำหนักท่ีหมายรวมถึงน้ำหนักของชิ้นส่วน น้ำหนัก
บรรทุกตายตัว น้ำหนักบรรทุกจร แรงลม แรงแผ่นดินไหว และแรงสั่นสะเทือน โดย
จำเป็นต้องพิจารณาและกำหนดให้ชัดเจนว่า ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จะต้องรับ
น้ำหนักชนิดต่าง ๆ เท่าใด และอยู่ในเกณฑ์ มาตรฐานต่าง ๆ ที่มีการกำหนดไว้อีก
ด้วย 
2.3.1.2 ขั้นตอนการก่อสร้าง ในกระบวนการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน ได้แก่ การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป การ
ขนส่งชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป และการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดย
รายละเอียดของขั้นตอนต่าง ๆ จะได้กล่าวในภายหลัง 

 2.3.1.3 ระยะเวลาในการก่อสร้าง เป็นสิ่งสำคัญและมีผลกับต้นทุนของการก่อสร้าง 
นอกจากนั้นแล้ว ข้อกำหนดนี้ยังเป็นตัวบ่งชี้ถึงระดับของเทคโนโลยีและวัสดุที่จะ
นำมาใช้ในการก่อสร้างอีกด้วย เช่น การใช้คอนกรีตเร่งการก่อตัวในกรณีท่ีต้องมีการ
ถอดแบบหล่อภายในระยะเวลาอันสั้น เพื่อนำแบบหล่อนั้นกลับมาใช้ใหม่ เป็นต้น 
2.3.1.4 เสถียรภาพของโครงสร้าง เป็นข้อพิจารณาในส่วนของความมั่นคงแข็งแรง
ของโครงสร้าง ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว ดังนี้    

- ในระหว่างการก่อสร้าง โครงสร้างที่ออกแบบจะต้องมีเสถียรภาพเพียงพอ
โดยอาจมีการใช้ค้ำยัน เพ่ือช่วยในการค้ำไว้ชั่วคราวในขณะที่ทำการ
ก่อสร้างอยู่ 
- ในระยะยาว โครงสร้างจะต้องมีความคงทนต่อสภาพดิน ฟ้าอากาศ ความ
สั่นสะเทือนจากแรงต่าง ๆ เพียงพอที่จะไม่เกิดการพังทลายลง ตลอดอายุ
ของอาคาร 

 
9 มั่น ศรีเรือนทอง. (2538). การก่อสร้างบ้านพักอาศัยด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป. ว.ส.ท. ฉบับเทคโนโลยี 48(5) : 72-83. 
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- การดัดแปลงภายหลัง อาคารที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จะ
มีขีดจำกัดในการดัดแปลงอาคารในระยะหลังจากการก่อสร้าง 
- กลไกการพังทลายที่เป็นไปได้ การออกแบบที่ดีนั้น จะต้องให้โครงสร้างมี
ความเป็นไปได้ที่จะเกิดการพังทลายน้อยที่สุดหรือพังทลายเพียงบางส่วน 
โดยไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อผู้คน 
- การพังทลายอย่างต่อเนื่อง การออกแบบโครงสร้างชนิดนี้ จะต้องป้องกัน
ไม่ให้อาคาร เกิดการพังทลายอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งกรณีที่เกิด
อุบัติเหตุ เช่น รถบรรทุกพุ่งชนชั้นล่างของอาคาร เป็นต้น 

2.3.2 การผลิต 
โดยปกติ การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จะมีลำดับขั้นตอน ดังต่อไปนี้ 

2.3.2.1 การเตรียมแบบหล่อในขั้นตอนนี้แบบหล่อจะถูกทำความสะอาดและเคลื่อน
น้ำมัน แล้วกั้นแบบด้านข้าง เพ่ือกำหนดขนาดและความหนาของชิ้นส่วน จากนั้นจะ
ทำการติดตั้งเหล็กเสริมในผนัง แผ่นเหล็กจุดต่อจุดยก และงานระบบต่าง ๆ เช่น ท่อ
ร้อยสายไฟ เป็นต้น 
2.3.2.2 การเทคอนกรีต เมื่อตรวจสอบขนาด และความถูกต้องของตำแหน่งเหล็ก
เสริม และอุปกรณ์ต่าง ๆ แล้วจึงจะสามารถเทคอนกรีตได้ จากนั้นปรับแต่งผิวหน้า
คอนกรีต แล้วจึงขัดผิวหน้าให้เรียบ หลังจากนั้นจะต้องมีการบ่มให้คอนกรีตแข็งตัว 
และมีกำลังคอนกรีตตามที่กำหนดไว้ ก่อนที่จะทำการถอดแบบหล่อ 
2.3.2.3 การถอดแบบ ภายหลังการเทคอนกรีต 6-18 ชั่วโมง (ข้ึนอยู่กับกำลัง 
คอนกรีต และลักษณะการถอดแบบ) จะสามารถถอดแบบหล่อได้ เพื่อเตรียมขนส่ง
ไปยังสถานที่ก่อสร้างในกระบวนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มีข้อควร
พิจารณา เช่น ชิ้นส่วนควรมีรูปแบบเรียบง่าย และซ้ำกันมากท่ีสุด เพ่ือที่จะสามารถ
ผลิตได้สะดวก  และลดจำนวนแบบหล่อที่ใช้ได้ การกำหนดจุดรองรับให้สามารถ
ต้านทานแรงกระทำต่าง ๆ ในระหว่างการผลิตการขนส่ง และการติดตั้ง   เป็นต้น 

2.3.3 การขนส่ง 
ในกรณีที่ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้นผลิตจากโรงงาน จึงทำให้ต้องมีการขนส่งชิ้นส่วน

เหล่านั้น ไปยังสถานที่ก่อสร้าง โดยจะขนส่งด้วยรถบรรทุก ก่อนที่จะทำการขนส่ง ควรต้องมีการ
จัดลำดับก่อนหลัง และจำนวนของชิ้นส่วนต่าง ๆ เพ่ือให้มีความเหมาะสมกับความต้องการที่จะใช้งาน 
นอกจากนั้นชิ้นส่วนควรมีขนาดและรูปร่าง ที่สามารถขนส่งได้ เช่น ในกรณีที่ขนส่งผ่านถนนสาธารณะ 
ชิ้นส่วนที่มีขนาดกว้างเกิน 2.50 เมตร จะต้องขนส่งในลักษณะตั้งหรือเอียงเนื่องจากชิ้นส่วนนั้น ม ี
ขนาดกว้างเกินกว่าความกว้างของรถบรรทุก เป็นต้น 
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2.3.4 การติดตั้ง 
การติดตัง้ ถือเป็นขั้นตอนที่มีความสำคัญ จำเป็นต้องใช้แรงงานที่มีความเชี่ยวชาญ เพื่อทำให้

ชิ้นส่วนนั้น สามารถที่จะประกอบเป็นอาคารได้ โดยจะมีการใช้เครื่องจักรที่เป็นรถโมบายเครน หรือ
ทาวเวอร์เครน ซึ่งจะขึ้นอยู่กับขนาดและน้ำหนักของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อทำการยกชิ้นส่วน
ไปยังบริเวณท่ีมีการก่อสร้างหลังจากมีการตรวจสอบงานติดตั้งชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปเรียบร้อย 
แล้ว ขั้นตอนต่อไปก็คือการประสานรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งมีความสำคัญต่อ
ความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร  

รอยต่อของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป แบ่งได้เป็น 2 ประเภท ดังนี้    
2.3.4.1 รอยต่อแบบเปียก (Wet joint) เป็นลักษณะของรอยต่อท่ีเกิดจากการเกร๊าท์ 
โดยจะไม่สามารถรับแรงได้ทันที่จะต้องรอจนกว่าวัสดุนั้น มีความแข็งแรงตามที่
กำหนดไว้วัสดุที่ใช้ในการเกร๊าท์  เช่น ปูนซีเมนต์ไม่หดตัว (Non-Shrink Cement) 
เป็นต้น 
2.3.4.2 รอยต่อแบบแห้ง (Dry joint) เป็นลักษณะของรอยต่อที่เกิดจากการเชื่อมต่อ
ของวัสดุที่สามารถรับแรงกระทำต่าง ๆ ได้ทันที่เช่น การเชื่อมแบบโบลท์ (Bolting)  
เป็นต้น หลังจากการเชื่อมต่อรอยต่อแบบนี้ จะทำการปิดรอยต่อด้วย มอร์ตาร์  อี
พอกซ่ีอย่างใดอย่างหนึ่ง โดยขึ้นอยู่กับการออกแบบ 

2.3  หลักเกณฑ์การพิจารณาในการออกแบบอาคารสำเร็จรูป10 

การออกแบบอาคารสำเร็จรูปนั้นแบ่งพิจารณาออกเป็น 5 ส่วน 
2.3.1 พิจารณารูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร หรือระบบโครงสร้างรูปแบบความ

มั่นคงแข็งแรงของอาคารที่นำมาใช้ในการออกแบบมีดังนี้    
  2.3.1.1 โครงสร้างเสารับโมเมนต์ (Column Fixed to the Foundation) ความ

มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างทั้งหมดจะขึ้นอยู่กับเสาที่ยึดติดกับฐานราก คานที่ยึดติดกับเสาจะมี
ลักษณะเป็นจุดหมุน (Hinge) 
   2.3.1.2 โครงสร้างเฟรมรับโมเมนต์ (Frame with Moment Connections) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างจะขึ้นอยู่กับความแข็งแรงของจุดต่อของเสาและคานซึ่งมีความสามารถรับ
โมเมนต์ด้วย 
   2.3.1.3 โครงสร้างผนังและคอร์รับแรง (Shear wall and Core) ความมั่นคง
แข็งแรงของระบบนี้จะมีคอร์หรือแผ่นผนังเป็นตัวแกนหลักยึดโครงสร้างให้แข็งแรง เช่น ปล่องลิฟต์

 
10 จาตุรนต์ วัฒนผาสุก,"ระบบก่อสร้างโดยวิธี Prefabrication."เสนอ. กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548 
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ของอาคารโดยหลักการออกแบบก่อสร้าง ส่วนคอร์จะดำเนินการหล่อในที่และส่วน คาน เสา และพ้ืน 
หรือพ้ืนและผนังจะเป็นชิ้นส่วนสำเร็จรูป 

  2.3.1.4 โครงสร้างผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and Facade 
Tube) 

  2.3.1.5 โครงสร้างผนังรับแรง (Bearing Wall Structure) ความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสร้างขึ้นอยู่กับน้ำหนักของโครงสร้าง โดยให้โครงสร้างรับน้ำหนักในแนวตั้งอย่างเดียว ไม่รบกวน
แรงดึงในแนวนอน 

  2.3.1.6 ไดอะแฟรมพ้ืนและหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เป็นระบบที่
ใช้กันแพร่หลายในประเทศไทย โดยการใช้พื้นคอนกรีตสำเร็จรูป เช่น ระบบพ้ืนแพล็งค์ (Plank) 
ระบบพ้ืน ฮอลโลว์คอร์ (Hollow Core) การใช้โครงสร้างระบบนี้จะสามารถสร้างพ้ืนได้รวดเร็ว 

  2.3.1.7 โครงสร้างแบบเซลล์ (Cell Structure) เป็นการออกแบบโครงสร้างผนัง
และพ้ืนรวมกันเป็นห้องแล้วนำมาประกอบติดตั้ง ความมั่นคงแข็งแรงของระบบจะอยู่ในรูปของระบบ 
Shear Wall ลักษณะของ Cell Structure ที่ทำการผลิตได้แก่ แบบ ระฆังคว่ำ (Bell Type) และ
แบบตัวยู (U Type) แบบตัวซี (C Type) 

2.3.2 พิจารณาแรงในส่วนต่าง ๆ ของอาคารและชิ้นส่วนสำเร็จรูป 
ในระหว่างการผลิตการขนส่ง การติดตั้ง และการประกอบรอยต่อจะมีความเค้น (Stress) ที่

เกิดข้ึนกับชิ้นส่วนสำเร็จรูป ผูอ้อกแบบจะต้องมีการคำนวณและออกแบบเพ่ือป้องกันความเสียหายที่
จะเกิดขึ้น  ความเค้น (Stress) ที่เกิดขึ้นจากการผลิตมาจากแรงยึดเหนี่ยวที่ผิวของชิ้นส่วนสำเร็จรูป
และแบบหล่อในขณะถอดแบบหล่อรวมทั้งน้ำหนักของชิ้นส่วนสำเร็จรูปเอง ในขณะที่กำลังถอดหรือ
ยกชิ้นส่วนสำเร็จรูปจากแบบหล่อ  ดังนั้นจึงควรรอให้คอนกรีตมีกำลังสูงตามท่ีผู้ออกแบบกำหนดไว้ 
จึงยกได้สำหรับความเค้นที่เกิดขึ้นกับชิ้นส่วนสำเร็จรูปในระหว่างการขนส่ง การติดตั้ง และการ
ประกอบจุดรอยต่อมาจากสาเหตุต่างๆ ดังนี้    
   2.3.2.1 ในขณะขนส่งชิ้นส่วนสำเร็จรูป แนวและตำแหน่งไม่ได้อยู่ในแนวที่ประกอบ
ขึ้นเป็นโครงสร้างอาคาร เช่น เสาออกแบบเพ่ือให้รับแรงในแนวดิ่งตามความยาวของเสา และแรง
เฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดตั้งเสร็จเรียบร้อยแล้ว แต่ระหว่างการขนส่งและติดตั้งเสาดังกล่าว  ต้อง
ทำหน้าที่รับน้ำหนักและความเค้นที่เกิดขึ้นเหมือนคาน 

  2.3.2.2 ชิ้นส่วนสำเร็จรูปต้องการค้ำยันจากชิ้นส่วนโครงสร้างอื่น เมื่อประกอบขึ้น
เป็นโครงสร้างเสร็จแล้ว แต่ในขณะทีข่นส่งและติดตั้งอาจไม่มี 
    2.3.2.3 ในระหว่างการติดตั้ง และการประกอบจุดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนสำเร็จรูป 
อาจจะยังไม่สมบูรณ์หรือยังไม่เต็มระบบโครงสร้าง ดังนั้นในระหว่างการขนส่งและการติดตั้ง จะต้อง
ทำการค้ำยันให้ถูกต้อง เพื่อป้องกันอันตรายที่จะเกิดข้ึน 
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2.3.3 พิจารณาจุดรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูป ชิ้นส่วนสำเรจ็รูป (Joint) เป็นอีกสิ่งที่มี
ความสำคัญเป็นอย่างมากสำหรับการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนสำเร็จรูป  เนื่องจากตำแหน่งดังกล่าว
มีความสำคัญมากในทางวิศวกรรม รวมทั้งมีความเสี่ยงต่อการรั่วซึมของน้ำจากภายนอกเข้าสู่ในตัว
อาคารอีกด้วย การแบ่งลักษณะของรอยต่อ (Joint) โดยทั่วไปสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภท 
หลัก ๆ คือ 
   2.3.3.1 รอยต่อแบบแห้ง (Dry Joint) เป็นรอยต่อที่เกิดจากการเชื่อมต่อวัสดุที่
สามารถรับแรงต่าง ๆ ได้ทันที รอยต่อแบบนี้ได้แก่ รอยต่อแบบการใช้โบลท์ (Bolting) รอยต่อแบบ
การใช้เชื่อม (Welding) จุดรอยต่อแบบนี้หลังจากทำงานเสร็จแล้วจะทำการปิดรอยต่อด้วย มอร์ต้า อี
พอกซ่ีวัสดุกันซึม วัสดุกันสนิมอย่างใดอย่างหนึ่งขึ้นอยู่กับการออกแบบ 

  2.3.3.2 จุดรอยต่อแบบเปียก (Wet Joint) เป็นรอยต่อที่เกิดจากการเกร๊าท์ (Grout) 
ด้วยวัสดุประเภทที่มีส่วนผสมของน้ำ เช่น คอนกรีต หรือปูนทราย (Mortar) รอยต่อแบบนี้จะไม่
สามารถรับแรงต่าง ๆ ได้ทันที จะต้องรอจนกว่าวัสดุที่ใช้ในการเกร๊าท์จะมีความแข็งแรงตาม
ข้อกำหนดรอยต่อแบบนี้ได้แก่ รอยต่อแบบ โดเวลเกร๊าท์  คือมีการใช้เหล็กโดเวลเข้ามาช่วยเสริมใน
ตำแหน่งที่ทำการเกร๊าท์  

2.3.4 ขั้นตอนและสิ่งต้องพิจารณาสำหรับการออกแบบรอยต่อ (Joint) ระหว่างชิ้นส่วน
สำเร็จรูปในการออกแบบรอยต่อโดยทั่วไปมีวิธีการและสิ่งที่ต้องให้ความสำคัญหลายประการด้วยกัน 
เพ่ือให้รอยต่อนั้นมีคุณสมบัติที่เหมาะกับชิ้นส่วนประกอบอาคารและเหมาะกับลักษณะประเภทของ
อาคารนั้น ๆ ซึ่งสามารถอธิบายได้เป็นหัวข้อดังต่อไปนี้ 

  2.3.4.1 ต้องสามารถถ่ายน้ำหนักคงที่(Dead Load) และน้ำหนักจร (Live- Load) 
ได้อย่างปลอดภัยตามที่ออกแบบไว้ และมีองค์ประกอบความปลอดภัย (Factor of Safety) ที่
เหมาะสม 

  2.3.4.2 สามารถรับหรือถ่ายน้ำหนักได้โดยไม่ต้องมีการเคลื่อนที่ (Displacement) 
หรือบิดตัว (Rotation) และบริเวณรอยต่อนั้นไม่ควรมีหน่วยแรงประจำ (High Local Stresses) สูง
เกินไป 

  2.3.4.3 ถ้าบริเวณก่อสร้างอยู่ในบริเวณท่ีมีการทำเหมืองใต้ดิน ขุดน้ำบาดาลมาก ๆ 
หรือในสภาพดินตามลุ่มแม่น้ำ หรือพ้ืนที่บริเวณที่อาจเกิดแผ่นดินไหว รอยต่อนั้นจะต้องสามารถรับ
หน่วยแรง (Stresses) ต่าง ๆ ที่อาจเพ่ิมข้ึนจากการทรุดตัวสัมพันธ์ (Differential Settlement) หรือ
การทรุดตัว (Settling) ได้ 

  2.3.4.4 ต้องช่วยรับค่าความคลาดเคลื่อน (Tolerance) ที่อาจจะมีข้ึนในชิ้นส่วน
ประกอบของระบบที่อาจเกิดขึ้นในระหว่างการผลิต หรือติดตั้ง รอยต่อนั้น ๆ ควรสามารถรองรับค่า
ความคลาดเคลื่อนที่อาจเกิดขึ้นในกรณีท่ีสัดส่วนของชิ้นส่วนประกอบนั้นไม่เกินไปจากค่าความ
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คลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผู้ผลิตกำหนดไว้ (Maximum Manufacturer Tolerance) ในการติดตั้ง  อีกท้ัง
ควรที่จะสามารถดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงได้ในบางส่วนของการติดตั้ง และไม่ควรต้องใช้ค้ำยัน
ชั่วคราวมากนักในระหว่างการทำงานง่ายต่อการตรวจสอบและการปรับปรุงและแก้ไข 

  2.3.4.5 ต้องทำหน้าที่ในการป้องกันไม่ให้น้ำฝน ลม และไอความร้อนนอกอาคารเข้า
มายงัตัวอาคารอีกท้ังอาจต้องช่วยในการลดความดังของเสียงอีกด้วย 

  2.3.4.6 ต้องดูเรียบร้อยและกลมกลืนเข้ากับชิ้นส่วนประกอบของระบบ ทั้งนี้ขึ้นอยู่
กับจุดประสงค์ของผู้ออกแบบ 

2.3.5 การพิจารณาค่าความคลาดเคลื่อน 
การพิจาณาค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจริงเป็นการสมมุติหรือคาดเดาระยะที่อาจจะผิดไป

จากระยะที่แบบกำหนดไว้ ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนจริงไม่ควรเกินค่าที่กำหนดตามมาตรฐาน 
PCI (Precast Prestressed Concrete Institute)  ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนจากการปฏิบัติงาน
จริงอาจเกิดได้จากสาเหตุดังต่อไปนี้ 

  2.3.5.1 ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจาการผลิตชิ้นส่วนสำเรจ็รูป (Manufacturing 
Tolerances) ซึ่งอาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหล่อเช่น แบบหล่อบวมหรือยุบ (Swelling and Drying 
of Framework) อาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีต เช่น การหดตัว (Shrinkage) 
การล้า (Creep) และอุณหภูมิ(Temperature) 
   2.3.5.2 ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการกำหนดระยะระหว่างชิ้นส่วนสำเร็จรูป 
(Setting - Out Tolerances) อาจจะเป็นค่ามากกว่าหรือน้อยกว่าที่กำหนดไว้ 
   2.3.5.3 ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดตั้งชิ้นส่วนสำเร็จรูป (Erection 
Tolerances) ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนไม่ควรเกินค่ามาตรฐานที่กำหนดไว้ (มาตรฐาน PCI) 

2.4  แนวความคิดการออกแบบโดยใช้ระบบประสานพิกัด 

การประสานพิกัด (Modular Coordination)11 หมายถึง การประสานทางมิติ โดยใช้หน่วย 
พิกัดมูลฐาน หรือหน่วยคูณพิกัด เพ่ือให้ขนาดและสัดส่วนๆ ของอาคารนั้น เกิดความสอดคล้องซึ่งกัน 
และกัน โดยขนาดของส่วนประกอบอาคาร จะต้องมีขนาดที่เกิดจากผลคูณของหน่วยคูณพิกัดเสมอ  

การออกแบบโดยใช้ระบบประสานพิกัด12 ไม่ได้มีข้อบังคับตายตัว อาจปรับเปลี่ยนได้ตาม 
ลักษณะอาคาร วัสดุก่อสร้าง และโครงสร้าง โดยมีข้อพิจารณาอยู่ 2 ประการ คือ  

 
11 ศูนย์วิจัยและพัฒนาการก่อสร้างแห่งชาติ,  มาตรฐานและการประสานทางพิกัดในงานก่อสร้างอาคาร (กรุงเทพฯ: 2516),  
12 วิศวกรรมโยธา มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนา, การออกแบบชิ้นส่วนสาเร็จรูปโดยคำนึงระบบประสานพิกัด
[ออนไลน์],3 กุมภาพันธ์ 2561. แหล่งที่มาhttps://precast.rmutl.ac.th/การออกแบบชิ้นส่วนสาเร็-2/ 
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2.4.1 การกำหนดมิติ โดยใช้ตารางตามพิกัดเป็นหลักในการออกแบบ เช่น ใช้ใน การวางผัง 
การกำหนดรูปด้าน เป็นต้น ทั้งนี้ ขนาดของช่องตารางที่เรียกว่า มิติพิกัด สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตาม
ความเหมาะสม 

2.4.2 การกำหนดหน่วยพิกัด คือ หน่วยของขนาดที่ใช้เป็นตัวเพ่ิมในการประสานทางมิติ  
หน่วยพิกัดมูลฐาน (Basic Module) หมายถึง หน่วยพื้นฐานของการประสานทางมิติ ที่ 

กำหนดขึ้นเพ่ือให้เกิดการประสานทางมิติของอาคารและชิ้นส่วนประกอบ โดยจะมีการกำหนดค่าของ 
หน่วยพิกัดมูลฐานให้เท่ากับ 100 มิลลิเมตร ซึ่งลักษณะของหน่วยพิกัดมูลฐาน คือ “พ” หรือ“M”  

หน่วยพิกัดคูณ (Multi Module) หมายถึง หน่วยพิกัดที่มีขนาดเป็นพหุคูณ ที่เลือกแล้วของ 
หน่วยพิกัดมูลฐาน  

ขนาดพิกัด (Modular size) หมายถึง ขนาดที่เป็นพหุคูณของหน่วยพิกัดมูลฐาน  
ตารางพิกัด (Modular Grid) หมายถึง ตารางที่สร้างขึ้นตามระบบประสานทางพิกัด โดยค่า 

หน่วยพิกัดคูณของมิติทั้งสอง อาจมีความแตกต่างกันได้  
ทั้งนี้ ยังต้องมีการออกแบบส่วนประกอบพิกัด (Design of Modular Components) เพ่ือให้ 

ส่วนประกอบต่างๆ ของอาคารนั้น มีความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยต้องเลือกส่วนประกอบที่ต้องใช้ 
จำนวนมาก ซ้ำๆกัน มากำหนดมิติของส่วนประกอบพิกัด 

2.4.3 หลักการขั้นมูลฐานของการประสานทางพิกัด (Basic Principles of Modular 
Coordination) มีรายละเอียด ดังต่อไปนี้13 

  2.4.3.1 การกำหนดขนาด และระยะของส่วนประกอบของอาคารทุกๆ ส่วน จะต้อง
มี ความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยเป็นระยะท่ีเกิดจากผลคูณของหน่วยพิกัดมูลฐานเสมอ และขนาด
ของพิกัดมูลฐาน ต้องมีขนาดที่เล็ก เพียงพอที่จะทำให้เกิดความ ยืดหยุ่นในการออกแบบได้  
   2.4.3.2 ศูนย์กำหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย(ศกม.) กำหนดหน่วยวัด
ขนาด 100 มิลลิเมตร เป็นขนาดที่เล็กท่ีสุดของตารางพิกัด  

  2.4.3.3 ขนาด และระยะของส่วนประกอบในตารางตามพิกัด จะต้องมีขนาดที่
เท่ากับ ขนาด หรือระยะของส่วนประกอบ ทั้งนี้ ขนาดของส่วนประกอบที่มีการผลิตขึ้นโดยทั่วไป จะมี
ขนาดเล็กกว่าขนาดมิติตามพิกัด เพราะมีการเผื่อระยะที่ยอมให้เกิดความ คลาดเคลื่อนได้ และระยะ
รอยเชื่อมต่อ  

2.4.3.4 ระบบประสานทางพิกัด เป็นระบบที่เพ่ิมเข้าไป ไม่ใช่ระบบที่แบ่งย่อยลงไป 

 
13 เรืองศักดิ์ กันตะบุตร,  การวางผังอาคารด้วยตารางพิกัด (กรุงเทพฯ: สำนักพิมพ์มหาวิทยาลัยรังสิต, 2529),  
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2.5  ความหมายของ Building Information Modeling (BIM)14 

เทคโนโลยี BIM (Building Information Modeling) หมายถึง ระบบการสร้างแบบจำลอง

เสมือนของอาคารที่แม่นยำและมีข้อมูลต่างๆขององค์ประกอบภายในอาคารแบบดิจิทัล แบบจำลอง

เหล่านี้รองรับการออกแบบในแต่ละข้ัน ซึ่งช่วยทำให้วิเคราะห์และควบคุมได้อย่างมีประสิทธิภาพ

มากกว่ากระบวนการที่ทำด้วยตนเอง เมื่อเสร็จสมบูรณ์ แบบจำลองที่สร้างขึ้นด้วยคอมพิวเตอร์เหล่านี้

จะประกอบด้วยรูปทรงเรขาคณิตท่ีแม่นยำและข้อมูลที่จำเป็นในการรองรับกิจกรรมการก่อสร้าง การ

แปรรูป และการจัดซื้อจัดหาเพ่ือให้การก่อสร้างบรรลุผล 

BIM สามารถจัดการข้อมูลออกแบบอาคารได้อย่างครบถ้วนและรวดเร็ว โดยที่ข้อมูลจะถูกเก็บ

ไว้ในทุกขั้นตอนของการออกแบบ ซึ่งสามารถนำข้อมูลทั้งหมดไปใช้ประโยชน์ได้ทันที เช่น งานถอด

แบบ งานประมาณราคาวัสดุ งานรื้อถอน เป็นต้น โดยใช้ตัวเลขเข้ามาควบคุมระหว่างส่วนต่างๆ ทำให้

สามารถแก้ไขได้อย่างรวดเร็ว การแก้ไขจุดหนึ่งก็จะมีผลไปสู่จุดอื่นโดยอัตโนมัติ ทำให้ช่วย

ประหยัดเวลาในการทำงานอย่างมาก 

Building Information Modeling หรือ BIM ได้ถูกนำมาใช้พัฒนาโปรแกรมงานทางด้าน

ออกแบบ โดยวิธีการบันทึกข้อมูลทางด้านการออกแบบที่เกี่ยวข้องลงไปในองค์ประกอบต่างๆของ

อาคาร เช่น พ้ืน ผนัง หลังคา ประตู หน้าต่าง สุขภัณฑ์ เป็นต้น ทำให้เกิดลักษณะเฉพาะตัวของวัตถุ

นั้นๆ  ทำให้ BIM สามารถเชื่อมโยงองค์ประกอบต่างๆเข้าด้วยกันได้ ทำให้เกิดกระบวนการออกแบบ 

เกิดการวิเคราะห์ และเกิดการนำเสนองานออกแบบสถาปัตยกรรมบนคอมพิวเตอร์ สามารถทำงานใน

ลักษณะ Real-time ส่งผลให้งานออกแบบมีลักษณะใกล้เคียงและสอดคล้องกับความเป็นจริงยิ่งขึ้น 

ทำให้ผลงานออกแบบมีความแม่นยำสูง ลดการสูญเสียจากกระบวนการออกแบบทั้งในด้านของเวลา

ทำงานและทรัพยากรที่ใช้ในกระบวนการออกแบบ ส่งผลให้เวลาก่อสร้างจริงสามารถแก้ไขปัญหาและ

ลดผลกระทบตั้งแต่กระบวนการออกแบบของแต่ละบุคคลได้    

 
 
 
 
 

 
14 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์,  แนวทางการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร สำหรับประเทศไทย (กรุงเทพฯ: 
2558), 1-2 
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2.6  สรุปการศึกษางานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง  

วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย15 ศึกษาเปรียบเทียบการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปสำหรับ บ้าน
เดี่ยวสองชั้นในที่ตั้งโครงการ โครงการแฟมิลี่ ซิตี้พานทอง ของบริษัท ไลฟ์ แอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด กับใน
โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่ 6 ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) พบว่า 
การผลิตชิ้นส่วนในที่ตั้งโครงการฯ เหมาะกับโครงการขนาดเล็ก ที่มีบ้านแบบ เดี่ยวประมาณ 100 
หลัง ส่วนการผลิตชิ้นส่วนในโรงงานฯ เหมาะกับโครงการขนาดใหญ่ หรือ หลายโครงการ ที่มีแบบ
บ้านหลายแบบ  

การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปในโรงงาน พบว่า ขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป
มีความหลากหลาย ทำให้มีการใช้แบบข้างเหล็กจำนวนมาก โดยแบบข้างเหล็กนั้น ต้องมีการสั่งผลิต
จากต่างประเทศ ซึ่งมีราคาสูง ส่งผลทำให้ต้นทุนในการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปสูงขึ้น 

 
รณกร ชมธัญกาญจน์16 ศึกษาเรื่องกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป พบว่า จาก

การศึกษาอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) ใช้ระบบการก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปแบบผนงัรับน้ำหนัก โดยรูปร่างผนังมีอยู่ 2 แบบ คือ ผนังที่มีช่องเปิด และผนังที่
ไม่มีช่องเปิด  

จากการศึกษาพบว่าผนังที่มีช่องเปิด ช่องเปิดมีระยะใกล้เคียงกัน และมีรูปร่างหน้าตา 
ใกล้เคียงกัน ทำให้ต้องมีแบบหล่อจำนวนมาก และมักเกิดปัญหาในการเลือกแบบหล่อนอกจากจะต้อง
เสียค่าผลิตแบบแล้ว ยังต้องการพื้นที่เก็บมากข้ึนด้วย จึงมีข้อเสนอแนะให้ รวมขนาดของหน้าต่างที่มี
ระยะความกว้าง หรือความยาวใกล้เคียงกัน  

นอกจากนี้ยังพบว่า เครื่องจักรสามารถผลิตตะแกรงเหล็กเสริมในผนังได้แคบที่สุด 0.50 เมตร 
หากผนังมีส่วนแคบกว่า 0.50 เมตร จะต้องใช้แรงงานตัดตะแกรงเหล็กเสริมออก ส่งผลให้เสียวัสดุใน
การผลิตเพ่ิมขึ้น  เมื่อรวมระยะห่างระหว่างขอบผนังและเหล็กตะแกรงด้านละ 0.025 เมตร จึงมี 
ข้อเสนอแนะให้การออกแบบช่องเปิดต้องห่างจากผนังอย่างน้อย 0.55 เมตร 

 
15 วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย, การเปรียบเทียบกระบวนการผลิตชิ้นสว่นในที่ตัง้โครงการและในโรงงาน, สาขาสถาปัตยกรรม ภาค
สถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2559. 
16 รณกร ชมธัญกาญจน์ . กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป ประเภทบ้านเดี่ยวของอาคารประเภทบ้านเดี่ยว กรณีศึกษา: 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน). วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาวิชาสถาปัตยกรรมภาควิชาสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์. จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2555. 
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 อุบล แย้มเกตุหอม17 ศึกษาการก่อสร้างทาวน์เฮาส์สองชั้นที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) โดย
การก่อสร้างทาวน์เฮาส์ จะสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย โดยใช้ระบบผนังรับน้ำหนัก ซึ่งในการ
ก่อสร้างจะ ประกอบไปด้วยชิ้นส่วนจำนวน 221 ชิ้น ในส่วนที่เป็นผนังคอนกรีตสำเร็จรูปนั้น มีจำนวน
มากถึง 165 ชิ้น และมีรูปแบบที่ต่างกันมากถึง 37 รูปแบบ  ซ่ึงความหลากหลายของรูปแบบ 
ก่อให้เกิดปัญหาการบริหารจัดการชิ้นส่วน จึงเสนอปรับขนาดความกว้างของผนังที่มีขนาดใกล้เคียง
กันให้เท่ากัน ปรับระยะริมช่องเปิดที่ใกล้เคียงกันให้เท่ากัน เพ่ือให้ใช้รูปแบบร่วมกัน 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3 การปรับขนาดความกว้างและรูปแบบของผนังที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน 

 
จิราวัฒน์ หุตราชภักดี18 ศึกษาวิธีการและปัญหาของการก่อสร้างทาวน์เฮาส์สามชั้นที่ก่อสร้าง

ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์ New Design ของบริษัท โพสแอนด์พรีคาส 
จำกัด พบว่า ชิ้นส่วนผนัง คาน พ้ืน และส่วนอื่นๆ รูปแบบที่แตกต่างกันถึง 72 รูปแบบ ซึ่งทำให้เกิด
ปัญหาการผลิต ขนส่งและติดตั้ง  โดยเสนอให้ลดรูปแบบของชิ้นส่วนสำเร็จรูป เพื่อให้มีการใช้ชิ้นส่วน
ซ้ำกันมากข้ึนและสามารถลดอุปสรรคในการผลิต และการขนส่งชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4 การปรับรูปแบบคาน ให้มรีูปแบบที่ง่ายต่อการผลิตและใช้ช้ินส่วนซ้ำกันไดม้ากขึ้น 

 
17 อุบล แย้มเกตุหอม, "การก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนสำเร็จรูป กรณีศึกษา: ทาวน์เฮาส์สองชั้น ของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท 
จำกัด(มหาชน)," สาขาสถาปตัยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2556). 
18 จิราวัฒน์ หุตราชภักดี. ระบบการก่อสร้างสำเร็จรูปทาวน์เฮาส์ 3 ชั้น กรณีศึกษา: บริษัท โพสแอนด์พรีศาส จำกัด.  

วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2556. 
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พิเชษฐ์ นะสูงเนิน19 ศึกษาการประกอบติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของบ้านเดี่ยว โดย
พบว่า กระบวนการก่อสร้างบ้านเดี่ยวด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด
(มหาชน) 1 หลัง มีทั้งหมด 24 งานหลัก ใช้ระยะเวลา 52-66 วัน ขึ้นอยู่กับสภาพอากาศ 
ตารางที่ 1 กระบวนการก่อสร้างบา้นเดี่ยวด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
19 พิเชษฐ์ นะสูงเนิน. การก่อสร้างบ้านด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป : การประกอบติดตั้งชิน้ส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป บ้าน 

เดี่ยว. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาสถาปตัยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2560. 

ล ำดบั งำน ระยะเวลำ(วัน)

1 งานตอกเสาเข็ม 1

2 งานหล่อฐานตอม่อ 2

3 งานพืน้ชั้นล่าง

4 งานผนังชั้นล่าง

5 งานติดต้ังชิ้นส่วนคาน และพืน้ ชั้นบน

6 งานเผนังชั้นบน

7 งานเดินท่อระบบสุขาภิบาล 3

8 งานเชื่อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปูน 5

9 งานติดต้ังโครงหลังคา 2

10 งานปิดเชิงชายและมุงหลังคา 2

11 งานติดต้ังวงกบประตู-หน้าต่าง 1

12 งานติดต้ังบันได 2

13 งานเทพืน้คอนกรีตโรงจอดรถ 2

14 งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า 2

15 งานฝ้าเพดาน 3

16 งานตกแต่งเปลือกอาคาร 3

17 งานปูกระเบือ้ง 3

18 งานทาสี 3

19 งานติดต้ัง อุปกรณ์และสุขภัณฑ์ภายในห้องน้้า 1-2/

20 งานติดต้ัง อุปกรณ์และหน้าบานประตูภายใน 1-2/

21 งานติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ 1-2/

22 งานปูพืน้ไม้ลามิเนต 1

23 งานร้ัวรอบบ้าน 2

24 งานเทพืน้ถนนคอนกรีตหน้าบ้าน 7

5-8/
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ชนิกา รักษากุล20 ศึกษาการออกแบบบ้านเดี่ยวที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
กรณีศึกษาบ้านภัสสร ของ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) เพ่ือเสนอแนะแนวทางท่ี
เหมาะสม ในการออกแบบบ้านเดี่ยวที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

จากการศึกษา พบปัญหาต่างๆ ดังนี้  
- ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำร็จรูป จำนวน 35 ชิ้น มีรูปแบบแตกต่างกัน 32 รูปแบบ 
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปทั้งหมด มีการใช้ชิ้นส่วนซ้ำเพียง 3 รูปแบบ และขนาด 
ของชิ้นส่วน มีความแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย นอกจากจะทำให้เกิดความยุ่งยากใน 
กระบวนการผลิตชิ้นส่วนแล้ว ยังส่งผลทำให้ต้นทุนในการผลิตต่อหน่วยสูงขึ้นอีกด้วย 
-    ปัญหาแตกหักของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร นอกจากจะมีความเสี่ยงใน 
การแตกหักแล้ว ยังทำให้ต้องใช้แรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย ทำให้ 
สูญเสียวัสดุ และเกิดความล่าช้าในการผลิต 
-     การรั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
เนื่องจากชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาดท่ีจำกัด จึงทำให้เกิดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งอาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้  

เพ่ือแก้ไขปัญหาดังกล่าว จึงเสนอแนะแนวทางท่ีเหมาะสม ดังนี้ 
1) การใช้ระบบการประสานทางพิกัดในขั้นตอนของการออกแบบ 

 ใช้ระบบประสานพิกัดขนาด 300 มิลลิเมตร เพ่ือลดรูปแบบของ ชิ้นส่วนผนัง
คอนกรีตสำเร็จรูป นอกจากนั้น ยังกำหนดความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบน ให้ มีความสูงที่
เท่ากัน คือ 2.700 เมตร และกำหนดขนาดและรูปแบบช่องเปิดให้มีมาตรฐานเดียวกัน 

 2) การเพ่ิมระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร  
เสนอให้มีการเพิ่มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะสอดคล้อง

กับขนาดตารางหน่วยพิกัดของ 300 มิลลิเมตร 
3) การยื่นแผ่นผนัง และการใช้วัสดุอื่น มาปิดทับรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

เสนอให้แก้ปัญหาการรั่วซึมของรอยต่อบริเวณผนังในระดับชั้นเดียวกัน โดยการ ยื่น
ครีบผนังในแนวตั้ง และการใช้วัสดุตกแต่งอ่ืน เช่น บัวประดับ เป็นต้น มาปิดทับรอยต่อส่วน
รอยต่อบริเวณผนังต่างระดับชั้นกัน เสนอแนะให้เปลี่ยนตำแหน่งของผนังชั้นบนและชั้นล่าง 
เพ่ือลดปัญหาการรั่วซึมระหว่าง ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป    

 
20 ชนิกา รักษากุล, การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป : การออกแบบบ้านเดี่ยว, สาขาสถาปตัยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2560. 
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นฤนาท  เกตุพันธ์21 ศึกษาการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ของ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) เพ่ือเสนอแนะ
แนวทางท่ีเหมาะสม ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ทีก่่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

จากการศึกษา พบปัญหาต่างๆ ดังนี้ 
ขั้นตอนการออกแบบ  

- ขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปมีความหลากหลาย 
- ขนาดของช่องเปิดหลากหลายและบางช่องเปิดไม่สามารถใช้เครื่องจักรใน

การวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบ 
- ชิ้นส่วนคอนกรีตบางชิ้น มีระยะริมช่องเปิดน้อย 

ขั้นตอนการผลิต 
- การปรับแบบข้างหลายครั้ง 
- สูญเสียพื้นที่ในการกองเก็บแบบข้างและแบบช่องเปิดมาก 
- การตัดตะแกรงเหล็กเสริมของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีระยะริม

ช่องเปิดน้อย 
ขั้นตอนการขนส่ง 

- ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย 
   ขั้นตอนการติดตั้ง 

- ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย 
- บริเวณรอยต่อระหว่างแผ่นผนัง เกิดการรั่วซึม 

เพ่ือแก้ไขปัญหาดังกล่าว จึงเสนอแนะแนวทางท่ีเหมาะสม ดังนี้ 
1) การกำหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วน โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด 

เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่สอดคล้องกับ
กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 
เซนติเมตร และใช้ระบบประสานทางพิกัด  เพื่อให้ขนาดของชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูปเป็นระบบบมากข้ึน 

   
 
 

 
21 นฤนาท เกตุพันธ์. แบบทาวน์เฮาส์สำหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต,  

สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2561. 
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- การลดรูปแบบชิ้นส่วนผนัง 
เพ่ือให้ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป มีขนาดมาตรฐานที่สามารถใช้ร่วมกัน

ได้มากท่ีสุด และสามารถใช้แบบข้างเหล็กในการผลิต ส่งผลให้ไม่จำเป็นต้องใช้แบบ
ข้างไม้และโฟม 

2) การลดรูปแบบช่องเปิด 
เพ่ือให้ไม่สูญเสียพ้ืนที่ในการกองเก็บแบบช่องเปิด และลดระยะเวลาในการ 

ค้นหาแบบช่องเปิด เดิม 9 รูปแบบ ปรับเปลี่ยนเหลือเพียง 3 รูปแบบ 

3) การเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
หากชิ้นส่วนมีระยะริมช่องเปิดมากกว่า 60 เซนติเมตร จะไม่ต้องใช้แรงงาน

ตัดตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากเครื่องจักรที่ใช้ในการตัดเหล็กตะแกรงนั้น สามารถ  
ตัดเหล็กได้แคบสุด 50 เซนติเมตร นอกจากนี้ยังลดการแตกหักของชิ้นส่วนขณะ
ขนส่งและติดตั้งได้อีกด้วย 

4) การใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส์  
เพ่ือให้เกิดความหลากหลายของรูปแบบทาวน์เฮาส์ เสนอให้ใช้การตกแต่ง

บริเวณด้านหน้าทาวน์เฮาส์ด้วยวัสดุตกแต่ง เช่น บัวคอนกรีตสำเร็จรูป ระแนงเหล็ก 
โดยยังคงจำนวนและรูปแบบของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเท่าเดิมเหมือนกันทุก
แบบ 
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ตารางที่ 2 การสรปุวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

 

ช่ือ ประเภท สรุปและเสนอแนะ 
วิกรม เหลา่สุทธิชัย การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีต

สำเรจ็รูป โดยเปรียบเทียบ
ระหว่าง การผลติชิ้นส่วนใน
ที่ตั้งโครงการ และในโรงงาน 

 การผลติชิ้นส่วนในโรงงานฯ เหมาะกับโครงการขนาด
ใหญ่ หรือบริษัทเดียวท่ีมีหลายโครงการ มีแบบบ้าน
หลายแบบ สามารถผลิตชิ้นส่วนได้เร็วกว่า และ
คุณภาพดีกว่าการผลติชิ้นส่วนในท่ีตั้งโครงการฯ 

รณกร ชมธักาญจน ์ การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
สำเรจ็รูป 

แบบหล่อหน้าตา่งของช้ินส่วนมีความใกล้เคียงกัน
จำนวนมาก เสนอใหร้วมขนาดของแบบหน้าต่างท่ี
ใกล้เคียงกัน พิจารณาจากแบบหลอ่ท่ีมีความถี่ในการ
ใช้งานสูง เพื่อให้เหลือรูปแบบของแบบหล่อท่ีน้อยลง 

อุบล แย้มเกตุหอม การก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วย
ช้ินส่วนสำเร็จรูป 

เสนอให้มีการปรับช้ินส่วนคอนกรตีสำเร็จรูปทีม่ีขนาด
ใกล้เคียงกัน ให้มีขนาดเท่ากัน เพือ่ลดอุปสรรคในการ
บริหารจดัการช้ินส่วนสำเร็จรปู  

จิราวัฒน์ หุตราช
ภักด ี

ระบบการก่อสร้างสำเรจ็รูป
ทาวน์เฮาส์ 3 ช้ัน กรณีศึกษา : 
บริษัท โพสแอนด์พรีคาส 
จำกัด  

การลดจำนวนรูปแบบของช้ินส่วนสำเรจ็รูป สามารถ
ทำได้โดยการปรับขนาดผนัง ปรับขนาดหน้าตัดและ
รูปแบบคาน ปรับรูปแบบพื้นให้ใกล้เคียงกัน เพื่อให้มี
การใช้ช้ินส่วนซ้ำกันมากข้ึน และนำไปสูร่ะบบการ
ก่อสร้างอุตสาหกรรมเต็มรูปแบบ 

พิเชษฐ์ นะสูงเนิน การประกอบติดตั้งช้ินส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปของบ้าน
เดี่ยว 

งานประกอบติดตั้งช้ินส่วนคอนกรตีสำเร็จรูปชั้นล่าง 
ถ้าเพิ่มช้ินส่วนคานคอนกรตีสำเร็จรูป เพื่อรองรับแผ่น
ผนัง แทนการติดตั้งแผ่นผนังคอนกรีตสำเร็จรูปไว้บน
เสาเขม็และฐานตอม่อช่วยแก้ปัญหาแผ่นผนังคอนกรีต
สำเรจ็รูปช้ันล่างแตกร้าวได้  

ชนิกา รักษากุล การออกแบบบ้านเดียวท่ี
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเรจ็รูป 

ขั้นตอนการออกแบบ ควรใช้ระบบการประสานทาง
พิกัด เพิ่มระยะรมิช่องเปิด การยื่นแผ่นผนังและการใช้
วัสดุตกแต่งอ่ืนมาปิดทับรอยต่อเพือ่ปกป้องการรั่วซึม 
ให้คงรูปแบบและจำนวนของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
โดยใช้วิธีปรับเปลี่ยน เฉพาะบริเวณส่วนหน้า 

นฤนาท  เกตุพันธ ์ การออกแบบทาวน์เฮาส์ที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเรจ็รูป 

ใช้ระบบประสานพิกัด เพื่อให้ขนาดชิ้นส่วนผนังและ
พื้นเป็นระบบมากข้ึน ลดรูปแบบ และขนาดช่องเปิด 
และเพิ่มระยะรมิช่องเปิด ปรับเปลี่ยนเฉพาะส่วนหน้า
ของทาวน์เฮาส์ ส่วนภายในให้คงรปูแบบและจำนวน
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเหมือนกัน 
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ในช่วงหลายปีที่ผ่านมา ศ.ดร. บัณฑิต  จุลาสัย ได้มีการทำวิจัยเกี่ยวกับการเพ่ิมประสิทธิภาพ
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งมีหลากหลายหัวข้อที่ได้นำเสนอ หนึ่งในนั้น ได้แก่ 
 
วิธีการออกแบบท่ีช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

ระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ชิ้นส่วนจะแยกกันผลิตจากโรงงานและ
นำมาติดตั้งรวมกันที่โครงการ การต่อชิ้นส่วนเข้าด้วยกันจึงมีความสำคัญ นอกจากความแข็งแรงและ
สวยงามแล้ว  ยังสัมพันธ์กับระยะเวลาและความยากง่ายในขั้นตอนการติดตั้งด้วย 

เนื่องจากข้อจำกัดในทางการผลิตและการขนส่ง จึงทำให้เกิดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีต 
สำเร็จรูป ซึ่งอาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้และยังเป็นส่วนที่มักพบข้อบกพร่องที่ต้องมีการแก้ไข เพ่ือปิด
รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ  
 
วิธีการออกแบบที่ช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มีดังนี้ 
 

- ยื่นครีบผนัง22 
เพ่ือให้เกิดความสวยงามและแข็งแรง ทำให้การติดตั้งแผ่นผนังชนมุมค่องข้างยาก

และใช้เวลา  จึงเสนอให้ใช้การต่อชนผนังด้านข้างแทน 

 

 

 

 

 

 
 ภาพจำลองแผ่นผนังชนมุม   ภาพจำลองการต่อผนังด้านข้าง 

ภาพที่ 5 การเปรียบเทียบภาพจำลองแผ่นผนังชนมุมกับการต่อผนังด้านข้าง 
 

 

 
 

 
22 ศ.ดร. บัณฑิต  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย. การติดตั้งแผ่นผนงัชนมุม. รายงานสำหรับผู้บริหาร. 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย.2556 
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- เชื่อมระนาบแผ่นผนัง 23 

การทำงานของผนังชั้นบนและชั้นล่างประกอบแผ่นพ้ืนทำได้ยาก เพราะผนังต้องตั้ง

ฉากและเรียบเสมอกับพ้ืนทั้งหมด มักพบปัญหารั่วซึมระหว่างแผ่นผนังและพ้ืน เสนอการ

ทำผนังต่อเนื่องเป็นชิ้นเดียวกัน เพราะทำงานง่าย ผนังจะถูกหล่อเป็นชิ้นเดียวจาก

โรงงาน แต่ขนส่งลำบาก     

 
 
 
 
 
 
ภาพจำลองผนังช้ันบนและชั้นล่างประกอบแผ่นพื้น            ภาพจำลองผนังต่อเนื่องเป็นช้ินเดยีวกัน  

ภาพที่ 6 การนำเสนอแผ่นผนังต่อเนื่องเป็นช้ินเดียวกัน 
 

- การเปลี่ยนตำแหน่งผนัง 
เสนอแนะให้ติดตั้งแผ่นผนังและพ้ืนไม่เรียบเสมอกัน ผนังชั้นบนถอยเข้าไปหรือผนัง

ชั้นบนยื่นออกมา ทั้งนี้จะต้องมีการศึกษาระบบป้องกันน้ำและให้สัมพันธ์กับแบบที่ต้องการ 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 7 การนำเสนอผนังช้ันบนถอยเข้าไปหรือผนังช้ันบนยื่นออกมา 

 
23 ศ.ดร. บัณฑิต  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย. การติดตั้งแผ่นผนงัระหว่างชั้น. รายงานสำหรับ
ผู้บริหาร. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย.2556 
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บทที่ 3 
ผลการศึกษา 

 
  การศึกษาครั้งนี้ ได้เลือกทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ซึ่งเป็นทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูป ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา โดยรวบรวม
ข้อมูล จากการสัมภาษณ์สถาปนิก วิศวกรภาคสนาม และผู้ที่เก่ียวข้อง ลงพื้นที่สำรวจ รวบรวม
เอกสารที่เกี่ยวข้อง และงานวิจัยที่ผ่านมา โดยจะทำการศึกษารายละเอียดตามหัวข้อ ดังต่อไปนี้ 

3.1 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
3.2 รายละเอียดทั่วไปของทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 
3.3 ขั้นตอนและระยะเวลาการออกแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 
3.4 ขั้นตอนและระยะเวลาการก่อสร้างทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 
3.5 รอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
3.6 แนวทางการออกแบบบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
3.7 วิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสม 

 
3.1 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน)24 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ประเภท ทาวน์เฮ้าส์ บ้านเดี่ยว และอาคารชุด บริษัทฯ เป็นผู้นำในด้านนวัตกรรมการก่อสร้างที่ใช้
ชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กสำเร็จรูปที่ผลิตจากโรงงานพฤกษา พรีคาสท์  (Pruksa Precast 
Concrete Factory) ที่ทันสมัยในระดับโลก รวมถึงนำนวัตกรรมต่างๆ มาใช้ในการก่อสร้าง 

 

 
ภาพที่ 8 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 

 
24 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน), ประวติับริษัทเกี่ยวกบัพฤษา. [ออนไลน์], 15 กนัยายน 2562. แหล่งที่มา
https://www.pruksa.com/about-us/company-history. 
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โครงการทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษาฯ (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) ประกอบด้วย 
114 โครงการ รวมทั้งที่ขายได้แล้ว และส่วนที่เหลือขาย ดังนี้ 

1.  บ้านพฤกษา  จำนวน   38  โครงการ 
  2.  พาทิโอ   จำนวน   10  โครงการ 
  3.  พฤกษาไลท์  จำนวน   1  โครงการ 
  4.  พฤกษาทาวน์  จำนวน   7 โครงการ 
  5.  วิลเลต   จำนวน   1  โครงการ 
  6.  พฤกษาวิลล์  จำนวน   41  โครงการ 
  7.  เดอะคอนเนค  จำนวน   14 โครงการ 
  8.  พฤกษาวิลเลต   จำนวน   1 โครงการ 
  9.  เดอะแพลนท์ ซิตี้  จำนวน   1 โครงการ 

เห็นได้ว่า บริษัท พฤกษาฯ มีการพัฒนาแบรนด์สินค้า กลุ่มทาวน์เฮาส์ จำนวน 9 แบรนด์ 
เพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้าทุกกลุ่ม  

แตใ่นปัจจุบัน บริษัท พฤกษาฯ ได้มีการปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ในการพัฒนาทาวน์เฮาส์ โดยเน้น
สร้างแบรนด์ที่เข้มแข็ง และมีศักยภาพ เพ่ือการพัฒนาในระยะยาว จำนวน 4 แบรนด์ คือ 

1. บ้านพฤกษา  
2. พฤกษาวิลล์ 
3. เดอะคอนเนค 
4. พาทิโอ  

                                                          

 

 

 

 

 

ภาพที่ 9 ตัวอย่างแบบทาวน์เฮาสบ์้านพฤกษา(ซ้าย) และพฤกษาวิลล์(ขวา) 

 

 

 

 
ภาพที่ 10 ตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์เดอะคอนเนค(ซ้าย) และพาทิโอ(ขวา) 
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3.2 รายละเอียดทั่วไปของทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 

จากกรณีศึกษา ทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ เป็นทาวน์เฮาส์ขนาด 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ และที่
จอดรถยนต์  1 คัน ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 
(มหาชน) (ดังภาพที่ 11 และ 12) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 11 ทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล ์
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 12 ผังพื้นของพฤกษาวิลล์  
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ทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ มีขนาดพืน้ที่ใช้สอย 112 ตารางเมตร ประกอบด้วยพืน้ที่ใช้สอย 

ดงัต่อไปนี ้

1.) พ้ืนที่ใช้สอยชั้นล่าง  
-  เฉลียงทางเข้า  

-  พ้ืนที่ส่วนรับแขก  

-  พ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร  

-  พ้ืนที่ส่วนครัว 

-  พ้ืนที่ซักล้าง  

-  โถงบันได  

-  ห้องน้ำ จำนวน 1 ห้อง  

-  ที่จอดรถยนต์ จำนวน 1 คัน  
2) พ้ืนที่ใช้สอยชั้นบน  

-  ห้องนอน จำนวน 3 ห้อง  

-  ห้องน้ำ จำนวน 1 ห้อง 

-  พ้ืนที่ระเบียง  (บริเวณห้องนอนใหญ่)  
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จากการศึกษาเบื้องต้น พบว่าทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล์  1 คูหา ประกอบไปด้วย
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปทั้งหมด จำนวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบทีแ่ตกต่างกัน25 (ดังภาพที่ 
13 และ 14) 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 13 ผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มาประกอบกันเป็นทาวนเ์ฮาส์ 1 คูหา  

                   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

              

ภาพที่ 14 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรปู ทีป่ระกอบเป็นทาวน์เฮาสพ์ฤกษาวลิล ์

 
25 นฤนาท เกตพุนัธ์ (2561). แบบทาวน์เฮาส์ส าหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต. 
สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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นอกจากนี้แบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ยังมีรูปแบบอ่ืนๆที่หลากหลายสำหรับ แต่ละ
โครงการ26 ตัวอย่าง (ดังภาพที่ 15-19) 
 

 
ภาพที่ 15 พฤกษาวิลล์ เพชรเกษม-พุทธสาคร 

 
ภาพที่ 16 พฤกษาวิลล์ โครงการรงัสิต-คลองสอง 

 
26 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน), ทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์[ออนไลน์],20 กนัยายน 2562. แหล่งที่มา
https://pruksaville.pruksa.com/ 
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ภาพที่ 17 พฤกษาวิลล์ รังสิต-ซ.เวริ์คพอยท์ 

 

 
ภาพที่ 18 พฤกษาวิลล์ รามคำแหง-เคหะร่มเกล้า (มสิทีน) 

 

 
ภาพที่ 19 พฤกษาวิลล์ ลาดกระบงั-ประชาพัฒนา 
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3.3 ขั้นตอนและระยะเวลาการออกแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 

จากการสัมภาษณ์สถาปนิกที่ออกแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ของบริษัทพฤกษา เรียล
เอสเตท จำกัด(มหาชน) พบว่า มีข้ันตอนและระยะเวลา ดังนี้ 

1) ขั้นตอนการออกแบบร่างขั้นต้น  
เจ้าหน้าที่ฝ่ายการตลาด ทำการศึกษาความเป็นไปได้ในเชิงธุรกิจ เช่น ความต้องการ

ของผู้บริโภค คู่แข่งในตลาด เป็นต้น รวมไปถึงข้อมูลพื้นฐานของโครงการ เช่น ขนาด
โครงการ พ้ืนที่การใช้งาน เป็นต้น หลังจากนัน้ สถาปนิกจะทำการออกแบบแนวความคิด 
(design concept) ได้แบบร่างขัน้ต้น ที่มีรูปแบบที่สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค 
จากนั้นส่งแบบร่างให้ทางโรงงาน ใช้เวลา 14 วัน 

2) ขั้นตอนการพัฒนาแบบการก่อสร้าง  
สถาปนิกทำการพัฒนาจากแบบร่างให้เป็นแบบก่อสร้างที่มีรายละเอียดมากยิ่งขึ้น 

เช่น ชนิดวัสดุที่เลือกใช้ การใส่ระยะต่างๆที่ละเอียดมากยิ่งขึ้น จัดทำแบบขยาย ส่วนทาง
โรงงานเมื่อได้รับแบบร่างแล้วจะทำการคำนวณ ออกแบบแบ่งแผ่นชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
เพ่ือให้สามารถทำการผลิต การขนส่ง และการติดตั้งได้ ใช้เวลา 1 วัน 

3) ขั้นตอนการประชุมแบบร่วมกัน (Co-Design)   
ฝ่ายสถาปนิกและผู้ที่เกี่ยวข้องในการออกแบบทั้งหมด จะเข้าร่วมการประชุมแบบ

ร่วมกันกับฝ่ายโรงงาน เพ่ือชี้แจงข้อผิดพลาด เช่น ให้แก้ไขขนาดแผ่นคอนกรีตที่โรงงาน ไม่
สามารถผลิตได้ ตำแหน่งช่องเปิดที่ต้องมีการปรับเปลี่ยนเพื่อให้สามารถทำการผลิต การ
ขนส่ง และการติดตั้งได้ ใช้เวลา 1 วัน 

4) ขั้นตอนการแก้ไขแบบ 
ฝ่ายสถาปนิกและผู้ที่เกี่ยวข้องในการออกแบบทั้งหมด จะทำการแก้ไขแบบตาม

ข้อบกพร่องที่ได้ทำการประชุมแบบร่วมกัน (Co-Design) เพ่ือจัดทำเป็นแบบก่อสร้างที่
สมบูรณ์ จากนั้นทำการส่งให้ทางโรงงานเพื่อให้ทางโรงงานจัดทำขั้นตอนสุดท้าย ใช้เวลา               
13 วัน 
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5) ขั้นตอนการทำแบบผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป    
โรงงานจัดทำแบบผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ที่มีการใส่รายละเอียดต่างๆ เช่น 

ขนาดชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปแต่ละชิ้น การใส่เหล็กภายในชิ้นส่วนคอนกรีต เป็นต้น เพ่ือ
นำแบบที่ได้ไปผลิตในขั้นตอนถัดไป ใช้เวลา 21 วัน 

 

 จากการสัมภาษณ์ดังกล่าว ผู้วิจัยจึงนำมาสรุปเป็นแผนภูมิ ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์

และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (ดังภาพท่ี 20)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

ภาพที่ 20 ขั้นตอนและระยะเวลาการออกแบบทาวน์เฮาส์ และชิ้นสว่นคอนกรีตฯในปัจจุบัน 
 

เพ่ือให้แบบทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ในแต่ละโครงการมี

ลักษณะเฉพาะและสวยงาม ทำให้ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

ปัจจุบันประกอบด้วย 5 ขั้นตอน และใช้ระยะเวลานานถึง 63 วัน 
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3.4 ขั้นตอนและระยะเวลาการก่อสร้างทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ 

  ในการศึกษาครั้งนี้ผู้วิจัยได้ทำการสำรวจ สังเกตการณ์การก่อสร้าง สัมภาษณ์วิศวกร
ภาคสนามที่เป็นผู้คุมงานก่อสร้าง ของทาวน์เฮาส์พฤษาวิลล์ และจากการรวบรวมข้อมูลเอกสาร
เกี่ยวกับขั้นตอนการก่อสร้างของบริษัท พบว่า โดยทั่วไปจะก่อสร้างพร้อมกัน ครั้งละ 7 คูหา โดยมี
ขั้นตอนและระยะเวลา ดังนี้ 

1) งานตอกเสาเข็ม 
งานตอกเสาเข็มเป็นงานแรกของการ ก่อสร้างทาวน์เฮาส์ทุกหลัง โดยเริ่มจากทีมงานช่าง

สำรวจทำการวางผัง กำหนดจุดเพ่ือเตรียมตอกเสาเข็ม เมื่อตอกเสาเข็มเรียบร้อยแล้ว จากนั้นขุดดิน
แล้วตัดหัวเสาเข็มให้ได้ระดับ (Pile cut off) คือระดับหัวเสาเข็ม ก่อนทำการเข้าแบบและเทฐานราก 

  
ภาพที่ 21 งานตอกเสาเข็ม 

2) งานพ้ืนชั้นล่าง 
จะใช้แบบฐานรากสำเร็จรูป ขนาด 0.60x0.60 เมตร ทำการเทคอนกรีตลงไปในแบบ  ติดตั้ง

คานคอนกรีตสำเร็จรูปบนฐานราก เดินท่องานระบบสุขาภิบาล  จากนั้นติดตั้งแผ่นพื้นชั้นล่างบนคาน
คอนกรีตสำเร็จรูป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
ภาพที่ 22 งานพ้ืนช้ันล่าง 
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3) งานติดตั้งผนังชั้นล่าง 

เมื่อทำการติดตั้งงานพ้ืนชั้นล่างเรียบร้อยแล้วจะทำการติดตั้งผนังสำเร็จรูปชั้นล่าง โดยติดตั้ง

ค้ำยันเหล็กเพ่ือป้องกันความเสียหายของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่อาจล้มคว่ำได้ จากนั้นเชื่อม

ผสานรอยต่อระหว่างแผ่นเข้าด้วยกัน  

  

ภาพที่ 23 งานติดตั้งผนังช้ันล่าง 

 
 

4) งานติดตั้งบันไดคอนกรีตสำเร็จรูป 
เมื่อพื้นชั้นล่างทำการติดตั้งเสร็จเรียบร้อยและมีการประสานรอยต่อเป็นอย่างดีแล้ว จะใช้

เครนยกบันไดสำเร็จรูปที่ผลิตจากโรงงานมาวางในตำแหน่งตามแบบท่ีกำหนด ซึ่งบันไดจะมีการ
แบ่งเป็นท่อนๆ แล้วมาประกอบติดตั้งหน้างาน 

 

  
 

 ภาพที่ 24 งานติดตั้งบันไดคอนกรีตสำเร็จรูป 
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5) งานติดตั้งพ้ืนชั้นบน 
หลังจากทำการติดต้ังผนังชั้นล่างและบันไดคอนกรีตสำเร็จรูปเสร็จเรียบร้อยแล้ว จะทำการ

ติดต้ังส่วนคานคอนกรีตสำเร็จรูป แผ่นพื้นชั้นบน ซ่ึงเป็นพื้นคอนกรีตสำเร็จรูปชนิดพิเศษ ที่ผลิตใน
โรงงานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

         
 

ภาพที่ 25 งานติดตั้งพ้ืนช้ันบน 
 

6) งานติดตั้งผนังชั้นบน 
หลังจากทำการติดตั้งงานพ้ืนชั้นบน และบันไดสำเร็จรูปเรียบร้อยแล้ว จะทำการติดตั้งผนัง

สำเร็จรูปชั้นบน โดยการใช้เครนยกชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปขึ้นไปติดตั้งทีละแผ่น จากนั้นเท 
Non - Shrink บริเวณรอยต่อของแผ่นผนังคอนกรีตเพ่ือผสานรอย 

            
 

ภาพที่ 26 งานติดตั้งผนังช้ันบน 
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7) งานเดินท่อระบบสุขาภิบาล 
เมื่อทำการติดตั้งผนังชั้นบนเรียบร้อยแล้ว จะทำการเดินท่อระบบสุขาภิบาลของห้องน้ำชั้น

บน บริเวณใต้พ้ืนชั้นบนลงมายังท่อที่ฝังในผนังชั้นล่างตามแบบที่กำหนดไว้ 
 

 
 

ภาพที่ 27 งานเดินท่อระบบสุขาภบิาล 

 
8) งานเทพ้ืนคอนกรีตโรงจอดรถ   

จะทำการเทพ้ืนคอนกรีตโรงจอดรถหลังจากท่ีงานประกอบติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป

ทั้งหมดเสร็จเรียบร้อย เพ่ือเป็นการป้องกันผิวคอนกรีตที่จะเกิดความเสียหายจากการติดตั้งชิ้นส่วน

คอนกรีต 

 

ภาพที่ 28 งานเทพ้ืนคอนกรีตโรงจอดรถ 
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9) งานติดตั้งโครงหลังคา  
ทำการติดตั้งโครงหลังคาสำเร็จรูปที่ทำมาจากวัสดุเหล็กชุบกัลวาไนซ์ โดยทำการติดตั้งบน

ผนังสำเร็จรูปชั้นบน ชิ้นส่วนตา่งๆของงานโครงหลังคาท่ีนำมาติดตั้ง จะทำการออกแบบ และควบคุม
การติดตั้งโดยผู้เชี่ยวชาญ 

 
    
    ภาพที ่29 งานติดตั้งโครงหลังคา 

 

10) งานปิดเชิงชายและมุงหลังคา 
ทำการติดตั้งเชิงชาย และมุงหลังคาโดยใช้สกรูยึดเข้ากับโครงหลังคาสำเร็จรูป โดยเริ่มการปู

จากปลายล่างสุดของหลังคาก่อนแล้วไล่แถวขึ้นมาเรื่อยๆจนถึงยอดหลังคา จากนั้นติดตั้งครอบสัน
หลังคา 

 

  
 

ภาพที่ 30 งานปิดเชิงชายและมุงหลังคา 
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11) งานเชื่อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปูน 
เก็บงานรอยต่อของผนัง พ้ืน และคานคอนกรีตสำเร็จรูป บริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูป  เพ่ือเป็นการเตรียมพ้ืนผิวของชิ้นงานสำหรับงานสี งานติดตั้งบัว และระแนง
ภายนอก 

 
 

 ภาพที่ 31 งานเชื่อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปูน 

 
12) งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า 
การเดินท่อระบบไฟฟ้าภายใน และ ภายนอกอาคาร โดยจะแยกตามประเภทของอุปกรณ์

ไฟฟ้าต่างๆ  ซึ่งจะต้องทำก่อนงานติดตั้งฝ้าเพดาน 
 

  
 

ภาพที่ 32 งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 39 

13) งานฝ้าเพดาน 
หลังจากเดินท่องานระบบไฟฟ้าเสร็จ จะทำการติดตั้งโครงฝ้าซีลาย ติดตั้งแผ่นยิปซั่มด้วย

สว่านยิงสกรู  จากนั้นฉาบรอยต่อและหัวสกรูให้ผิวฝ้าเรียบเสมอกัน 
 

 
 

ภาพที่ 33 งานฝ้าเพดาน 
 

14) งานตกแต่งเปลือกอาคาร  
จะทำการติดตั้งส่วนตกแต่งเปลือกอาคารและวัสดุที่ตกแต่ง ได้แก่ ระแนงไม้เทียม คิ้วบัวปูน

สำเร็จรูป ระแนงเหล็ก ตามแบบที่กำหนด 
 

  
 

ภาพที่ 34 งานตกแต่งเปลือกอาคาร 
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15) งานปูกระเบื้องพ้ืน  
ทำการปูกระเบื้องห้องน้ำชั้นล่าง และชั้นบน จากนั้นปูกระเบื้องพ้ืนภายในชั้นล่าง และปู

กระเบื้องพ้ืนเฉลียงภายนอกชั้นล่าง เมื่อปูเสร็จทำการยาแนวเพ่ือความสวยงามเรียบร้อย 
 

 
 

ภาพที่ 35 งานปูกระเบื้องพื้น 
 

16) งานทาสี 
ทาสีรองพ้ืนรอบผนังภายนอกและภายใน และบัวปูน เมื่อสีรองพ้ืนแห้งสนิท จะทำการทาสี

จริงทับอีกรอบ โดยจะเริ่มจากการทาชั้นบนลงมาชั้นล่าง 

 
 

ภาพที่ 36 งานทาสี 
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17) งานติดตั้งวงกบประตู-หน้าต่าง  
งานติดตั้งวงกบประตู-หน้าต่าง จะทำการติดตั้งเฟรมวงกบ แล้วทำการติดตั้งบานประตู 

หน้าต่าง หลังจากนั้นจึงทำการยาแนวรอบวงกบประตู หน้าต่างเพ่ือป้องกันการรั่วซึม 
 

 
 

ภาพที่ 37 งานติดตั้งวงกบประตู-หน้าต่าง 

 
18) งานติดตั้งอุปกรณ์และสุขภัณฑ์ภายในห้องน้ำ  
งานติดตั้งอุปกรณ์และสุขภัณฑ์ภายในห้องน้ำ เช่น ชักโครก อ่างล้างมือ ฝักบัว  โดยจะติดตั้ง

ช่วงท้ายของการก่อสร้าง เพื่อป้องกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 
 

 
 

ภาพที่ 38 งานติดตั้งอุปกรณ์และสุขภณัฑ์ภายในห้องน้ำ 
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19) งานติดตั้งราวกันตก วัสดุปิดผิวบันได  รั้วหน้าบ้าน  
ติดตั้งราวกันตก วัสดุปิดผิวบันได  รั้วหน้าบ้าน ตามมาตรฐานการติดตั้งและแบบที่กำหนด 
 

   
 

ภาพที่ 39 งานติดตั้งราวกันตก วัสดุปิดผิวบันได รั้วหน้าบ้าน 

 
20) งานปูพื้นลามิเนต 
ก่อนที่จะทำการปูพ้ืนลามิเนต จะทำการเทคอนกรีตปรับระดับพื้นให้เรียบ  จากนั้นทำการปู

แผ่นโฟมรองแล้วค่อยปูพ้ืนไม้ลามิเนตโดยการเข้าลิ้นต่อแผ่น โดยเริ่มปูจากแนวบันไดทางขึ้น โถงบันได 
ต่อไปในพ้ืนที่ภายในห้อง โดยเว้นร่องระยะห่างจากผนัง 1 เซนติเมตร เพ่ือการยืดหยุ่นตัวของลามิเนต 

 

  
 

ภาพที่ 40 งานปูพ้ืนลามิเนต 
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21) งานติดตั้งบัวเชิงผนัง 
ติดบัวเชิงผนังด้วยการติดกาวและตอกตะปู ให้รอบพ้ืนที่ แล้วโป๊วเก็บรอยตะปู จากนั้นยิง

ซิลิโคนบนล่างโดยรอบบัวไม้ แล้วทำความสะอาด 
 

  
 

ภาพที่ 41 งานติดตั้งบัวเชิงผนัง 

 
22) งานติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ  
จะทำการติดตั้งโคมไฟ หลอดไฟ สวิทซ์ ปลั๊ก และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ทั้งภายในและ

ภายนอก ซึ่งจะเข้ามาติดตั้งหลังจากท่ีงานทาสี และงานฝ้าเพดานเสร็จเรียบร้อย 
 

   
 

ภาพที่ 42 งานติดตั้งอุปกรณไ์ฟฟ้าต่างๆ 
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23) งานทำความสะอาด 
เก็บทำความสะอาดภายใน และภายนอกอาคารให้สะอาดเรียบร้อยเป็นขั้นตอนสุดท้ายของ

การก่อสร้าง เพื่อทำการเตรียมส่งมอบให้ลูกค้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 43 งานทำความสะอาด 
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จากการสำรวจ สังเกตการณ์ สัมภาษณ์วิศวกรภาคสนามและรวบรวมเอกสารขั้นตอนการ
ก่อสร้างทาวน์เฮาส์ของบริษัทฯ สามารถสรุปขั้นตอนการก่อสร้างและระยะเวลา ได้ดังนี้  
ตารางที่ 3 แผนงานขั้นตอนและระยะเวลาการก่อสร้างทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์27  

 
จากตาราง งานก่อสร้างทาวน์เฮาส์ทั้ง 7 คูหา มีทั้งหมด 23 ขั้นตอน มีแผนกำหนดการ

ทำงาน ใช้ระยะรวมทั้งสิ้น 50 วัน  

 
27 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ,เอกสารบริษัทหัวข้อ REM Work Package Townhouse 2 

ล ำดบั งำน ระยะเวลำ(วัน)

1 งานตอกเสาเข็ม 5

2 งานพืน้ชั้นล่าง 5

3 งานติดต้ังผนังชั้นล่าง 5

4 งานติดต้ังบันไดคอนกรีตส้าเร็จรูป

5 งานติดต้ังพืน้ชั้นบน

6 งานติดต้ังผนังชั้นบน

7 งานเดินท่อระบบสุขาภิบาล

8 งานเทพืน้คอนกรีตโรงจอดรถ

9 งานติดต้ังโครงหลังคา

10 งานปิดเชิงชายและมุงหลังคา

11 งานเชื่อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปูน

12 งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า

13 งานฝ้าเพดาน

14 งานตกแต่งเปลือกอาคาร

15 งานปูกระเบือ้งพืน้

16 งานทาสี

17 งานติดต้ังวงกบประตู-หน้าต่าง

18 งานติดต้ังอุปกรณ์และสุขภัณฑ์ภายในห้องน้้า

19 งานติดต้ังราวกันตก วัสดุปิดผิวบันได  ร้ัวหน้าบ้าน 

20 งานปูพืน้ลามิเนต

21 งานติดต้ังบัวเชิงผนัง

22 งานติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ

23 งานท้าความสะอาด

5

5

5

5

5

5

5
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3.5 รอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

จากการสำรวจและสัมภาษณ์วิศวกรภาคสนามเนื่องจากชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาดที่
จำกัด จึงทำให้ต้องมีรอยต่อระหว่าง ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเป็นจำนวนมาก ตัวอย่างเช่น รอยต่อ
ระหว่างแผ่นผนัง(ดังภาพที่ 44) รอยต่อระหว่างคาน พื้น และผนัง(ดังภาพที่ 45) เป็นต้น อีกทั้งยัง
จำเป็นต้องใช้ แรงงานคนเป็นส่วนใหญ่ ในการติดตั้งชิ้นส่วนเหล่านั้น  จึงทำให้การควบคุมคุณภาพ
ของรอยต่อ ระหว่างชิ้นส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก  ซึ่งถ้าหากไม่มีการตรวจสอบรอยต่อเหล่านี้ ให้
ถูกต้องตามมาตรฐานตามที่กำหนดไว้ อาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้28 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 44 รอยต่อระหว่างแผ่นผนงั 
 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 45 รอยต่อระหว่าง คาน พืน้และผนัง  

 

 

 

 
28 จากการสัมภาษณ์ คุณณฐนน เนียมงาม ตำแหน่ง วิศวกรภาคสนาม โครงการพฤกษาวิลล์ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 
(มหาชน) เมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2562 
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ตารางที่ 4 ลักษณะรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

 

ที่มา : บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 5 ลักษณะรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

 

ที่มา : บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) ได้ใช้การประสานรอยต่อระหว่าง ชิ้นส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูป อยู่ 2 ลักษณะ คือ  

1) รอยต่อแบบแห้ง   
ใช้กับผนังภายใน รอยต่อระหว่างผนังกับคาน และรอยต่อระหว่างคานกับคาน ซึ่งจะ

ใช้เพลทเหล็กในการประสานรอยต่อ 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 46 การใช้เพลทเหล็กบรเิวณรอยต่อระหว่างผนังภายใน 

2) รอยต่อแบบเปียก  
ใช้กับผนังภายนอก และรอยต่อระหว่างแผ่นพ้ืน ซึ่งจะใช้ปูนซีเมนต์ไม่หดตัว (Non 

Shrink Cement) ในการประสานรอยต่อ ซึ่งมีคุณสมบัติพิเศษ คือไม่หดตัว และสามารถรับ
แรงดันและแรงอัดได้สูง  

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 47 การใช้ปูนซีเมนต์ไมห่ดตัวบริเวณรอยต่อผนังภายนอก 
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การประสานรอยต่อจะมีการใช้ Backing rod และเสริมอีกชั้นด้วยกาว Polyurethane 
ก่อนที่จะมีการปิดทับรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ด้วยวัสดุทาทับต่างๆ เช่น อะคริลิคอุด
โป๊วชนิดยืดหยุ่น ปูนฉาบผิวบาง เป็นต้น โดยเมื่อเกิดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิข้ึน วัสดุที่ใช้ทา
ทับรอยต่อเหล่านั้น จะเกิดการยืดหดตัวที่ไม่เท่ากัน ทำให้เกิดรอยแตกร้าวบนพ้ืนผิวบริเวณรอยต่อ
ระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ทำใหต้้องสูญเสียเวลาและแรงงานในการแก้ไขข้อบกพร่องเหล่านี้
ก่อนการส่งมอบ โดยก่อนที่จะมีการปิดรอยต่อ จำเป็นต้องมีการการตรวจสอบงานอุดรอยต่อ ดังนี้  

- มี Backing rod ตลอดแนว ทุกจุด ลึกประมาณ 1/2 ของความกว้าง  
- ยาแนวรอยต่อด้วย PU ครบทุกแนว เต็มร่อง เรียบเสมอผิวคอนกรีต  
- ความกว้างของรอยต่อแผ่น 10 มิลลิเมตร (ความผิดพลาดที่ยอมให้ -5, -10 มิลลิเมตร)  
- ความลึกในการยิง PU 5-10 มิลลิเมตร  
- มาตรฐานการปาดผิวหน้า PU ควรเว้า 2-5 มิลลิเมตร 
 

 
 

        ภาพที่ 48 การประสานรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเรจ็รูปโดยใช้ Backing rodและกาว PU 
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3.6 แนวทางการออกแบบบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

จากงานวิจัยที่ผ่านมา พบว่า แนวทางการออกแบบที่ช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อ

ระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มีดังนี้   

1) ยื่นครีบผนัง29 

เพ่ือให้เกิดความสวยงามและแข็งแรง ทำให้การติดตั้งแผ่นผนังชนมุมค่อนข้างยาก

และใช้เวลา  จึงมีการเสนอให้ใช้การต่อชนผนังด้านข้างแทน 

 

 

 

 

 
 ภาพจำลองแผ่นผนังชนมุม   ภาพจำลองการต่อผนังด้านข้าง 

ภาพที่ 49 การเปรียบเทียบภาพจำลองแผ่นผนังชนมุมกับการต่อผนงัด้านข้าง 

 
 

 

 

 

 

 
 

การยื่นครีบผนัง(ด้านหน้า)   

 

 

 
 

 

 

          ยื่นครีบผนัง(ด้านข้าง) 

ภาพที่ 50 การใช้วิธียื่นครีบผนังในการแก้ปัญหารอยต่อของแผ่นผนังชนมุม 

 
29 ศ.ดร. บัณฑติ  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย (2556). การติดตั้งแผ่นผนังชนมุม. 
รายงานสำหรับผู้บริหาร. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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2) เปลี่ยนตำแหน่งผนัง30   

การเปลี่ยนตำแหน่งของแผ่นผนังชั้นบนและชั้นล่าง ของรอยต่อบริเวณผนังต่างระดับชั้น 

นอกจากจะ สามารถช่วยลดความเสี่ยงที่จะเกิดปัญหาการรั่วซึมระหว่างรอยต่อแล้ว ยังช่วยลดขั้นตอน

ในการแก้ไข ข้อบกพร่องบริเวณรอยต่อได้อีกด้วย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 51 การใช้วิธีการเปลี่ยนตำแหน่งของแผ่นผนังช้ันบนและช้ันล่าง ในการแก้ปัญหารอยต่อบริเวณผนังต่าง
ระดับชั้น 

 

 

 
30 ศ.ดร. บัณฑติ  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย (2556). การติดตั้งแผ่นผนังระหว่างช้ัน. 
รายงานสำหรับผู้บริหาร. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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3) เชื่อมระนาบแผ่นผนัง 

การเชื่อมระนาบแผ่นผนังทางตั้งให้เสมือนเป็นแผ่นเดียวกัน(ดังภาพ 52) สามารถเพ่ิม

ความสวยงามในการออกแบบ และลดปัญหารอยต่อได้  

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 52 การใช้วิธีเชื่อมระนาบแผ่นผนังทางตั้งในการแก้ปัญหารอยต่อบริเวณผนังตา่งระดบัช้ัน 

 

 

การเชื่อมระนาบแผ่นผนังทางนอน ระหว่างทาวน์เฮาส์ 2 คูหาเข้าด้วยกัน ให้เป็นแผ่น

เดียวกันสามารถเพ่ิมความสวยงาม และลดปัญหารอยต่อได้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 53 การใช้วิธีการเชื่อมระนาบแผ่นผนังทางนอน ในการแก้ปญัหารอยต่อบริเวณผนัง ระหว่าง  2 คูหา 
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ตารางที่ 6 แสดงสรุปวิธีการแก้ปญัหารอยต่อ 

 
การออกแบบโดยใช้วิธียื่นครีบผนัง การเปลี่ยนตำแหน่งผนัง และการเชื่อมระนาบแผ่นผนัง 

นอกจากจะ สามารถช่วยลดความเสี่ยงที่จะเกิดปัญหาการรั่วซึมระหว่างรอยต่อแล้ว ยังช่วยลดขั้นตอน

ในการแก้ไข ข้อบกพร่องบริเวณรอยต่อได้อีกด้วย 
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ผู้วิจัยจึงนำวิธีการออกแบบชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่แก้ปัญหาการรั่วซึมระหว่างชิ้นส่วน

คอนกรีตดังกล่าว มาประยุกต์ใช้ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ ดังนี้ 

1) ตัวอย่างการใช้วิธียื่นครีบผนัง ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ 

- ยื่นครีบผนังด้านหน้า 

- ยื่นครีบผนังด้านข้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที่ 54 วิธียื่นครีบผนัง(ด้านหนา้) และตัวอย่างการยื่นครีบผนัง(ดา้นหน้า) 

ภาพท่ี 55 วิธียื่นครีบผนัง(ด้านข้าง)และตัวอย่างการยื่นครีบผนัง(ด้านข้าง) 
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2) ตัวอย่างการใช้วิธีการเปลี่ยนตำแหน่งผนัง ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ 

- หดผนังชั้นบน 

- หดผนังชั้นล่าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
        

 ภาพที่ 57 วิธีเปลี่ยนตำแหน่งผนัง(หดผนังช้ันล่าง) และตัวอย่างการเปลี่ยนตำแหน่งผนัง(หดผนังช้ันล่าง)  

ภาพที่ 56 วิธีเปลี่ยนตำแหน่งผนัง(หดผนังช้ันบน) และตัวอยา่งการเปลี่ยน  
ตำแหน่งผนัง(หดผนังช้ันบน)  
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3) ตัวอย่างการใช้วิธีการเชื่อมระนาบแผ่นผนัง ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ 

- เชื่อมระนาบแผ่นผนังทางตั้ง 

- เชื่อมระนาบแผ่นผนังทางนอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากการใช้วิธียื่นครีบผนัง การเปลี่ยนตำแหน่งผนัง และการเชื่อมระนาบแผ่นผนัง ในการ

ออกแบบทาวน์เฮาส์  นอกจากจะสามารถช่วยลดความเสี่ยงที่จะเกิดปัญหาการรั่วซึมระหว่างรอยต่อ

แล้ว ยังช่วยทำให้ทาวน์เฮาส์มีรูปแบบที่สวยงาม มีลักษณะเฉพาะของแต่ละโครงการ 

  

 

ภาพที่ 58 วิธีเชื่อมระนาบแผ่นผนงั(ทางตั้ง) และตัวอย่างการเช่ือมระนาบแผ่นผนัง (ทางตั้ง) 

ภาพที่ 59 วิธีเชื่อมระนาบแผ่นผนงั (ทางนอน) และตัวอย่างการเช่ือมระนาบแผ่นผนัง (ทางนอน) 
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3.7 วิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสม 

นอกจากการออกแบบโดยใช้วิธี ยื่นครีบผนัง การเปลี่ยนตำแหน่งผนัง และการเชื่อมระนาบ
แผ่นผนัง เพื่อแก้ปัญหาการรั่วซึมระหว่างรอยต่อของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป และเพ่ิมความ
หลากหลายของแบบทาวน์เฮาส์แล้ว ยังมีวิธีอ่ืน ที่มีการเสนอให้ใช้ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ ที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปอีกด้วย   

นฤนาท  เกตุพันธ์31 ศึกษาการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ของ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) เพ่ือให้ได้แบบ
ทาวน์เฮาส์ที่สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  มีข้อเสนอในการ
ออกแบบ ดังนี้  

1)  การกำหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วน โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด 

เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่สอดคล้องกับกระบวนการ
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร และใช้ระบบประสานทาง
พิกัด เพ่ือให้ขนาดของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเป็นระบบมากข้ึน และกำหนดให้ผนังชั้นบนและล่าง
สูง 3.00 เมตรเท่ากัน 

 
   

 

 

ภาพที่ 60 หน่วยพิกัด 300 x 300 มม. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 61 ผังพื้นช้ันล่าง(ซ้าย) และผังพื้นช้ันบน(ขวา) ของแบบท่ีเสนอ 

 
31 นฤนาท เกตุพันธ์. แบบทาวน์เฮาส์สำหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต,  

สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2561. 

 

= 300 x 300 มม. 
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ภาพที่ 62 รูปด้านหน้า(ซ้าย) และรูปด้านหลัง(ขวา) ของแบบท่ีเสนอ 

 
 

2)  การลดรูปแบบช่องเปิด 
 เพ่ือให้ไม่สูญเสียพ้ืนที่ในการกองเก็บแบบช่องเปิด และลดระยะเวลาในการ 
ค้นหาแบบช่องเปิดที่มีจำนวนมาก จึงมีการเสนอให้ กำหนดขนาดและรูปแบบช่องเปิดให้มีมาตรฐาน
เดียวกัน เพื่อให้รูปแบบของช่องเปิด มีจำนวนรูปแบบที่ไม่หลากหลายเกินไป  
 

3)  การเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร นอกจากจะมีความเสี่ยงใน การ

แตกหักแล้ว ยังทำให้ต้องใช้แรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย ซึ่งทำให้ สูญเสียวัสดุ และ
เกิดความล่าช้าในการผลิต และเพ่ือให้ได้ระยะตามหน่วยคูณพิกัด 30 เซนติเมตร จึงปรับระยะริมช่อง
เปิดมากกว่า 60 เซนติเมตรทั้งหมด 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 63 ตัวอย่างการเพิ่มระยะรมิช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
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เมื่อใช้ระบบประสานพิกัด ลดรูปแบบช่องเปิด และเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 
เซนติเมตร ในการออกแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ จากเดิมทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหา จะประกอบด้วย
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 29 ชิ้น 29 รูปแบบ ด้วยวิธีดงักล่าว จะเหลือเพียง 20 ชิ้น 11 รูปแบบ
เท่านั้น  
 

     แบบปัจจุบัน               แบบที่เสนอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 64 การเปรียบเทียบรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบปัจจุบันและแบบท่ีเสนอ 

 

ผนัง 29 ชิ้น 29 รูปแบบ ผนัง 20 ชิ้น 11 รูปแบบ 
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บทที่ 4 
แนวทางในการปรับปรุงวิธีออกแบบทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

 
จากการศึกษาค้นคว้าแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ที่มีเนื้อหาเกี่ยวกับการออกแบบ

ทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่เหมาะสม  ประกอบกับการรวบรวมข้อมูลจาก
การสำรวจภาคสนาม จึงเสนอแนวทางปรับปรุงวิธีการออกแบบ ดังต่อไปนี้ 

4.1 จัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์ 
  4.1.1 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ 

4.1.2 ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ  
 4.2 จัดทำคลังชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

4.2.1 การกำหนดเรียกชื่อชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 
  4.2.2 คลังรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 

4.1 จัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์ 

 4.1.1 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ 
 จากการศึกษาของนฤนาท  เกตุพันธ์32 มีการนำเสนอแบบทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสม ในการ
ออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดยใช้ระบบประสานพิกัด ลดรูปแบบ
ช่องเปิด และเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร ทำให้จากเดิมทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหา
ประกอบด้วยชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 29 ชิ้น 29 รูปแบบ ด้วยวิธีดังกล่าว จะเหลือเพียง 20 ชิ้น 
11 รูปแบบเท่านั้น 

     แบบปัจจุบัน         แบบที่เสนอ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 65 แบบทาวนเ์ฮาส์ปัจจุบนัและแบบมีการเสนอ 

 
32 นฤนาท เกตุพันธ์. แบบทาวน์เฮาส์สำหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต,  

สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2561. 
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แต่จะทำให้ทาวน์เฮาส์มีรูปแบบเหมือนกันหมด ซึ่งไม่ตรงกับแผนการขายที่ต้องการรูปแบบที่

หลากหลายและมีความเฉพาะแต่ละโครงการ33 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 

 

ภาพที่ 66 ทาวน์เฮาส์รูปแบบทีเ่หมือนกันหมด 

 

 

จากวิจัยที่ผ่านมา พบว่าการออกแบบอาคารที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดยใช้ 

วิธียื่นครีบผนัง  เปลี่ยนตำแหน่งผนัง เชื่อมระนาบแผ่นผนัง  นอกจากจะช่วยแก้ปัญหาการรั่วซึม

บริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปแล้ว ยังช่วยทำให้แบบอาคารมีความสวยงามและ

หลากหลายอีกด้วย ผู้วิจัยจึงจะนำมาประยุกต์ใช้ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ 

 
33 จากการสัมภาษณ์ ศักดิ์ชัย ดารากร ณ อยุธยา ตำแหน่ง สถาปนิก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 10 
ธันวาคม 2562 
31 จากการสัมภาษณ์ คุณณฐนน เนียมงาม ตำแหน่ง วิศวกรภาคสนาม โครงการพฤกษาวิลล์ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 
(มหาชน) เมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2562 
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ในการศึกษาครั้งนี้จึงเสนอตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์จำนวน 4 แบบ  ที่มีการออกแบบโดยใช้วิธี 

ยื่นครีบผนัง  เปลี่ยนตำแหน่งผนัง เชื่อมระนาบแผ่นผนังทางตั้งและทางนอน  ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 67 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ แบบท่ี 1 

 
แบบที่ 1 ใช้วิธี ยื่นครีบผนังและเปลี่ยนตำแหน่งผนังโดยการหดผนังชั้นล่าง 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

ภาพที่ 68 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ แบบท่ี 2 

 
แบบที่ 2 ใช้วิธี ยื่นครีบผนังและเปลี่ยนตำแหน่งผนังโดยการหดผนังชั้นบน 

แบบที่ 1 

แบบที่ 2 
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   ภาพที่ 69 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ แบบท่ี 3 

 

  แบบที่ 3 ใช้วิธี ยื่นครีบผนังและเชื่อมระนาบแผ่นผนังทางตั้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 70 แบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ แบบท่ี 4 

 
 แบบที่ 4 ใช้วิธี ยื่นครีบผนัง เปลี่ยนตำแหน่งผนังโดยการหดผนังชั้นล่างและเชื่อมระนาบ

แผ่นผนังทางนอน 

 

แบบที่ 4 

แบบที่ 3 
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ภาพที่ 71 แบบทาวน์เฮาส์ที่เสนอ ซึ่งมีรูปแบบหลากหลาย 

 

จะเห็นได้ว่าเมื่อนำแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ต้นแบบที่มีผู้เสนอไว้แล้ว  มาออกแบบโดยใช้

วิธียื่นครีบผนัง  เปลี่ยนตำแหน่งผนัง เชื่อมระนาบแผ่นผนัง นอกจากจะช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึม

บริเวณรอยต่อชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปแล้ว  ยังทำให้สามารถออกแบบทาวน์เฮาส์ให้มีความสวยงาม

และหลากหลาย ตรงตามความต้องการของโครงการอีกด้วย 

 

แบบท่ี 4 

ต้นแบบ 

แบบท่ี 1 

แบบท่ี 2 แบบท่ี 3 
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ภาพที่ 72 ตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐานที่ผู้วิจยันำเสนอ แบบท่ี 1 - 4 

นอกจากแบบที่ผู้วิจัยได้ทำการเสนอจำนวน 4 แบบนี้แล้ว สถาปนิกยังสามารถใช้แนวทางการ

ออกแบบที่ได้นำเสนอ  ออกแบบทาวน์เฮาส์ให้มีความสวยงามหลากหลายไดเ้ป็นจำนวนมาก  และ

นำไปสู่การจัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐาน  ที่ทางโครงการสามารถเลือกนำไปใช้ได้ทันที   

แบบท่ี 4 

 

แบบท่ี 3 

 

แบบท่ี 2 

 

แบบท่ี 1 
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4.1.2 ชิน้สว่นผนงัคอนกรีตส าเร็จรูปของแบบทาวน์เฮาส์ที่น าเสนอ 

นอกจากนี้ผู้วิจัยยังได้มีการศึกษาเก่ียวกับรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปเพ่ิมเติม 

ดังนั้นจึงทำการวิเคราะห์รูปแบบแผ่นผนังคอนกรีตฯที่นำมาประกอบเป็นทาวน์เฮาส์ แบบที่ 1-4 ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 73 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรปูท่ีประกอบเป็นทาวนเ์ฮาส์ แบบท่ี 1 

ทาวน์เฮาส์แบบที่ 1 ประกอบไปด้วยผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 20 ชิ้น 12 รูปแบบ 

แบบที่ 1 
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ภาพที่ 27 แสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่ประกอบเป็นทาวนเ์ฮาส์ แบบท่ี 2 

ทาวน์เฮาส์แบบที่ 2 ประกอบไปด้วยผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 23 ชิ้น 14 รูปแบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 74 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรปูท่ีประกอบเป็นทาวนเ์ฮาส์ แบบท่ี 2 

ทาวน์เฮาส์แบบที่ 2 ประกอบไปด้วยผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 22 ชิ้น 14 รูปแบบ 

แบบที่ 2 
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ภาพที่ 75 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรปูท่ีประกอบเป็นทาวนเ์ฮาส์ แบบท่ี 3 

ทาวน์เฮาส์แบบที่ 3 ประกอบไปด้วยผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 23 ชิ้น 14 รูปแบบ 

แบบที่ 3 
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ภาพที่ 76 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรปูท่ีประกอบเป็นทาวนเ์ฮาส์ แบบท่ี 4 

ทาวน์เฮาส์แบบที่ 4 ประกอบไปด้วยผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 22 ชิ้น 14 รูปแบบ 

แบบที่ 4 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 71 

 ตารางที่ 7 สรุปชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของทาวน์เฮาส์แตล่ะรูปแบบ 

 

จะเห็นว่าทาวน์เฮาส์ทั้ง 4 รูปแบบ มีการใช้ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปซ้ำกัน จากรูปแบบ
ชิ้นส่วนทั้งหมด 16 รูปแบบนั้น มีการใช้ซ้ำกันถึง 13 รูปแบบ โดยรูปแบบลำดับที่ 5 มีการใช้ซ้ำมาก
ที่สุดจำนวน 16 ชิ้น 

แบบที ่1 แบบที ่2 แบบที ่3 แบบที ่4

1 1 3 1

2 1 1 1 2

3 1 1 1 1

4 5 5 5 4

5 4 4 4 4

6 1 1 1 1

7 1 1 1 1

8 1 1 1 1

9 1

10 2 1 1 1

11 1

12 1 2 1 2

13 1 1 1 1

14 1 1 1 1

15 1

16 1 1 1 1

20 22 23 22
12 14 14 14จ ำนวนรูปแบบแผ่น

ล ำดบั  รูปแบบ
ทำวน์เฮำส์

จ ำนวนชิ้น
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4.2 จัดทำคลังชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

4.2.1 การใช้สัญลักษณ์เรียกชื่อชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป                                                             
จากแบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ จะเห็นได้ว่าชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่ประกอบเป็น

ทาวน์เฮาส์แต่ละแบบ มีความหลากหลาย ดังนั้นผู้วิจัยจึงนำมาจัดกลุ่มให้เป็นระบบ ดังนี้ 
1) แบ่งกลุ่มชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปตามรูปร่างและกำหนดชื่อเรียก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 77 การแบ่งกลุ่มช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปตามรูปร่าง 

แบบที ่1 แบบที ่2 แบบที ่3 แบบที ่4

1 1 3 1

2 1 1 1 2

3 1 1 1 1

4 5 5 5 4

5 4 4 4 4

6 1 1 1 1

7 1 1 1 1

8 1 1 1 1

9 1

10 2 1 1 1

11 1

12 1 2 1 2

13 1 1 1 1

14 1 1 1 1

15 1

16 1 1 1 1

20 22 23 22
12 14 14 14

ล ำดบั  รูปแบบ
ทำวน์เฮำส์

จ ำนวนชิ้น
จ ำนวนรูปแบบแผ่น

กลุมท่ี 3

กลุมท่ี  

กลุมท่ี  

กลุมท่ี 2

กลุมท่ี  

กลุมท่ี  

กลุมท่ี  
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กลุ่มท่ี 1  หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่เป็นแผ่นตัน ไม่มีช่องเปิด  กำหนดให้ชื่อ PX 

กลุ่มท่ี 2  หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีลักษณะเป็นตัว L  กำหนดให้ชื่อ PL 

กลุ่มท่ี 3 หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มชี่องเปิดเป็นรูตรงกลาง  กำหนดให้ชื่อ PO 

กลุ่มท่ี 4 หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มชี่องเปิดเป็นรูตรงกลาง 2 ร ู กำหนดให้ชื่อ POO 

กลุ่มท่ี 5 หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีลักษณะเป็นตัว U คว่ำ กำหนดให้ชื่อ PU 

กลุ่มท่ี 6 หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีลักษณะเป็นตัว U คว่ำ 2 ตัว กำหนดให้ชื่อ PUU 

กลุ่มท่ี 7 หมายถึง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีลักษณะเป็นตัว Uคว่ำและมีรู กำหนดให้ชื่อ PUO 

 

2) จากการศึกษาแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ที่ผ่านมา พบว่า ความสูงแต่ละชั้นมีขนาด

ใกล้เคียงกันที่ 3.00 เมตร จึงกำหนดความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบน ให้ มีความ

สูงที่เท่ากัน คือ 3.00 เมตร ทั้งหมด 

3) กำหนดความยาวแผ่นเป็นหน่วย เซนติเมตร 

 

 

ยกตัวอย่าง 

                 สัญลักษณ์แผ่นผนัง           PX 600 

 

          ภาพที่ 78 ตัวอย่างสัญลกัษณ์ที่ใช้เรียกช้ินส่วนผนังคอนกรตีสำเร็จรูป 
  

ความยาวแผ่นหน่วยเป็นเซนติเมตร รูปร่างแผ่น 
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เมื่อจำแนกชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่นำมาประกอบเป็นทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอไปแบบที่ 

1- 4 มาจัดกลุ่มตามรูปแบบและใส่สัญลักษณ์ท่ีกำหนด จะได้ดังตารางที่ 8   

ตารางที่ 8 การจัดหมวดหมู่ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเรจ็รูปและใสส่ญัลักษณ์ที่กำหนด  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 จะเห็นได้ว่าเมื่อทำการจำแนก จัดกลุ่มแผ่นผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ตามรูปแบบและกำหนด

สัญลักษณ์เรียกแต่ละแผ่น  จะทำให้การจัดเก็บข้อมูลชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปง่ายขึ้นและเป็น

ระบบ นำไปสู่การจัดทำคลังรูปแบบแผ่นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 
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4.2.2 คลังรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 
จากวิธีการเรียกชื่อแผ่นดังกล่าว เสนอให้จัดทำเป็นคลังรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป

ที่มีการระบุ รูปแบบแผ่น ระยะ และสัญลักษณ์ เพ่ือความเป็นระบบ สามารถเลือกนำไปผลิตได้ง่าย 

นอกจากนี้ทางโรงงานยังสามารถผลิตชิ้นส่วนที่มีการใช้ซ้ำๆ เตรียมไว้เป็นคลังชิ้นส่วนผนังคอนกรีต

สำเร็จรูปล่วงหน้าได้อีกด้วย 

ตารางที่ 9 คลังรูปแบบช้ินส่วนผนงัคอนกรีตสำเร็จรูป 

   

กว้ำง สูง

1 0.60 3.00 PX60

2 2.40 3.00 PX240

3 2.70 3.00 PX270

4 3.00 3.00 PX300

ล ำดบั

รปูแบบ
สัญลักษณ์

ขนำด(ม.)
รปูภำพประกอบ
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ตารางที่ 10 คลังรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป(ต่อ) 

  

  

กว้ำง สูง

ล ำดบั

รปูแบบ
สัญลักษณ์

ขนำด(ม.)
รปูภำพประกอบ

5 4.50 3.00 PX480

6 1.80 3.00 PL180

7 2.10 3.00 PL210

8 2.70 3.00 PL270
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ตารางที่ 11 คลังรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป(ต่อ) 

  
กว้ำง สูง

ล ำดบั

รปูแบบ
สัญลักษณ์

ขนำด(ม.)
รปูภำพประกอบ

9 2.70 3.00 PO270

10 5.70 3.00 POO570

11 2.70 3.00 PU270

12 3.00 3.00 PU300
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ตารางที่ 12 คลังรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป(ต่อ) 

 กว้ำง สูง

ล ำดบั

รปูแบบ
สัญลักษณ์

ขนำด(ม.)
รปูภำพประกอบ

13 5.70 3.00 PU570A

14 5.70 3.00 PU570B

15 5.40 3.00 PUU540

16 5.70 3.00 PUO570
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 เสนอให้ฝ่ายสถาปนิกและฝ่ายโรงงานร่วมกันจัดทำแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐาน ซึ่งเป็นการ

ออกแบบตามข้ันตอนปกติเฉพาะครั้งแรก แต่หลังจากออกแบบเสร็จให้เก็บเป็นคลังแบบทาวน์เฮาส์

สำหรับนำไปใช้ได้ในทุกโครงการ  ส่วนฝ่ายโรงงานให้ผลิตชิน้ส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเตรียมไว้ในคลัง 

เมื่อมีการก่อสร้างโครงการใหม่ ทางโครงการสามารถเลือกแบบทาวน์เฮาส์ และเลือกชิ้นส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูปจากคลังไปก่อสร้างได้ทันที เท่ากับเป็นการลดเวลาและข้ันตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และ

ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปลงได้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 79 ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ 

 

ทั้งนี้การจัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์และคลังชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่เสนอ  ยังสามารถ

พัฒนาเข้าสู่ แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling-BIM) ได้ต่อไป  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 80 

ปัจจุบันโดยทั่วไปแบบทาวน์เฮาส์จะมีรูปแบบที่เหมือนกันทั้งแถว (ดังภาพที่ 80)  แต่หากใช้

วิธีที่เสนอให้มีคลังแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐานและคลังชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป นอกจะทำให้สามารถ

เลือกไปก่อสร้างได้ง่ายและสะดวกรวดเร็วแล้ว ยังสามารถทำให้แต่ละคูหามีรูปแบบที่แตกต่างกันได้อีก

ด้วย (ดังภาพท่ี 81)   

 

ภาพที่ 80 ทาวน์เฮาส์บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) ในปัจจุบัน 

 

 

    
 

ภาพที่ 81 ทาวน์เฮาส์ที่นำเสนอ เกิดจากรูปแบบด้านหน้าที่แตกต่างกัน 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 81 

บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

 

ปัจจุบันมีความนิยมในการการก่อสร้างอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมากข้ึน เพราะ

สามารถช่วยแก้ไข ปัญหาขาดแคลนแรงงานในอุตสาหกรรมการก่อสร้าง สามารถก่อสร้างได้อย่าง

รวดเร็ว และควบคุมการผลิตได้อย่างมีคุณภาพ34  

การก่อสร้างอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ประกอบด้วย 4 ขั้นตอนหลัก ได้แก่ การ

ออกแบบ การผลิตชิ้นส่วน  การขนส่งและการประกอบติดต้ัง 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ที่มีการนำระบบ

ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมาใช้ในการผลิตคอนโดมิเนียม บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และ

ทาวน์เฮาส์35 

จากการศึกษา พบว่า ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษาฯ แต่ละโครงการต้องมีการออกแบบ

เฉพาะ36 

                                                          

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 82 ตัวอย่างทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

 
34 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย. งานออกแบบโครงการก่อสร้างศึกคัก สวนกระแสลงทุนชะลอตัว. [ออนไลน์], 15 กันยายน พ.ศ.2562.  
แหล่งที่มา:
https://www.kasikornbank.com/th/business/sme/KSMEKnowledge/article/KSMEAnalysis/Pages/Construction-
Design.aspx 
35 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน).ประวัติบริษัท. [ออนไลน์], 9 กันยายน พ.ศ.2562. 
แหล่งที่มา :https://www.pruksa.com/about-us/pruksaprecast-aboutprecast 
36 จากการสัมภาษณ์ ศักดิ์ชัย ดารากร ณ อยุธยา ตำแหน่ง สถาปนิก บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) เมื่อวันที่ 10 
ธันวาคม 2562 

     

  

    

https://www.pruksa.com/about-us/pruksaprecast-aboutprecast
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เพ่ือให้แบบทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ในแต่ละโครงการมี

ลักษณะเฉพาะและสวยงาม ทำให้ขั้นตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

ปัจจุบันประกอบด้วย 5 ขั้นตอน และใช้ระยะเวลานานถึง 63 วัน37 (ดังภาพที่ 83)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 83 แผนภูมิขั้นตอนและระยะเวลาการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรตีฯในปัจจุบัน 

 

ในขณะที่การก่อสร้างทาวน์เฮาส์พร้อมกัน 7 คูหา ใช้ระยะเวลาเพียง 50 วัน38  จึงมี

วัตถุประสงค์จะ หาแนวทางการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่สามารถลด

ขั้นตอนและเวลาในการออกแบบได้ 

 

 
37 จากการสัมภาษณ์ ศักดิ์ชัย ดารากร ณ อยุธยา ตำแหน่ง สถาปนิก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 10 
ธันวาคม 2562 
38 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ,เอกสารบริษัท(ไม่เปิดเผย) หัวข้อ REM Work Package  
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ทั้งนี้ได้เลือกทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์เป็นกรณีศึกษา ประกอบด้วย 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ และ

ที่จอดรถ 1 คัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 84 ผังพื้นของพฤกษาวิลล์ 

จากการศึกษาเบื้องต้น พบว่าทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล์  1 คูหา ประกอบไปด้วยชิ้นส่วนผนัง

คอนกรีตสำเร็จรูปทั้งหมด จำนวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบแตกต่างกัน39  

จากการศึกษาของ นฤนาท เกตุพันธ์ สามารถลดรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 1 

คูหา จากจำนวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบ เหลือ 20 ชิ้น 11 รูปแบบ  โดยการใช้ระบบประสานพิกัด  ลด

รูปแบบช่องเปิด  เพ่ิมระยะริมช่องเปิด       

     แบบปัจจุบัน                แบบที่เสนอ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 85 การเปรียบเทียบรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบปัจจุบันและแบบท่ีเสนอ 

 
39 นฤนาท เกตุพันธ์ (2561). แบบทาวนเ์ฮาส์สำหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. 
สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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แต่จะทำให้ทาวน์เฮาส์มีรูปแบบเหมือนกันหมด ซึ่งไม่ตรงกับแผนการขายที่ต้องการรูปแบบที่

หลากหลายและมีความเฉพาะแต่ละโครงการ40 

 

 

 

 

 

 

 

 

        ภาพที่ 86 ทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ีเหมือนกันหมด 

 

จากการสำรวจและสัมภาษณ์วิศวกรภาคสนามทาวน์ของเฮาส์พฤษาวิลล์ พบว่า เนื่องจาก
ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาดที่จำกัด จึงทำให้ต้องมรีอยต่อระหว่าง ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเป็น
จำนวน อีกท้ังยังจำเป็นต้องใช้ แรงงานคนเป็นส่วนใหญ่ ในการติดตั้งชิ้นส่วนเหล่านั้น  จึงทำให้การ
ควบคุมคุณภาพของรอยต่อ ระหว่างชิ้นส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก  ซึ่งถ้าหากไม่มีการตรวจสอบรอยต่อ
เหล่านี้ ให้ถูกต้องตามมาตรฐานตามที่กำหนดไว้ อาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้41 

ในการศึกษาครั้งนี้ใช้วิธี ยื่นครีบผนัง42 เปลี่ยนตำแหน่งผนัง เชื่อมระนาบแผ่นผนัง43  มา

ใช้ในการออกแบบทาวน์เฮาส์  ที่นอกจากจะช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อของผนังแล้ว 

ยังช่วยทำให้แบบทาวน์เฮาส์มีความสวยงามและหลากหลายอีกด้วย 
 

40 จากการสัมภาษณ์ ศักดิ์ชัย ดารากร ณ อยุธยา ตำแหน่ง สถาปนิก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 3 
กุมภาพันธ์ 2563 
41 จากการสัมภาษณ์ คุณณฐนน เนียมงาม ตำแหน่ง วิศวกรภาคสนาม โครงการพฤกษาวิลล์ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 
(มหาชน) เมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2562 
42 ศ.ดร. บัณฑติ  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย (2556). การติดตั้งแผ่นผนังชนมุมและ. 
รายงานสำหรับผู้บริหาร. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
43 ศ.ดร. บัณฑติ  จุลาสัย, อ.รณกร  ชมธัญกาญจน์, อ.กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย (2556). การติดตั้งแผ่นผนังระหว่างช้ัน. 
รายงานสำหรับผู้บริหาร. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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ผู้วิจัยไดเ้สนอตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์จำนวน 4 แบบ  ที่มีการออกแบบโดยใช้วิธี ยื่นครีบผนัง  

เปลี่ยนตำแหน่งผนัง เชื่อมระนาบแผ่นผนัง 

 ซ่ึงนอกจากแบบทาวน์เฮาส์ที่ผู้วิจัยได้ทำการเสนอจำนวน 4 แบบนี้แล้ว สถาปนิกยังสามารถ

ใช้แนวทางการออกแบบที่ได้กล่าวไว้  นำไปออกแบบทาวน์เฮาส์ให้มีความสวยงามหลากหลายได้เป็น

จำนวนมาก  และนำไปสู่การจัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐาน  ที่ทางโครงการสามารถเลือก

นำไปใช้ได้ทันที   

นอกจากนี้ผู้วิจัยยังได้มีการศึกษาเก่ียวกับรูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปเพ่ิมเติม 
ดังนั้นจึงทำการวิเคราะห์รูปแบบแผ่นผนังคอนกรีตฯที่นำมาประกอบเป็นทาวน์เฮาส์ แบบที่ 1-4 
พบว่าชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่ประกอบเป็นทาวน์เฮาส์แต่ละแบบ  มีรูปแบบที่สามารถนำมา
จัดเป็นหมวดหมู่  และกำหนดสัญลักษณ์ที่ใช้ เพื่อให้ง่ายต่อการจัดทำเป็นระบบ โดยมีขั้นตอน ดังนี้ 

 
1. กำหนดตัวอักษรภาษาอังกฤษใช้เรียกแผ่นตามรูปร่าง ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จากการศึกษาแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ที่ผ่านมา พบว่า ความสูงแต่ละชั้นมีขนาด

ใกล้เคียงกันที่ 3.00 เมตร จึงกำหนดความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบน ให้ มีความสูงที่

เท่ากัน คือ 3.00 เมตร ทั้งหมด 

3. กำหนดความยาวแผ่นเป็นหน่วย เซนติเมตร 
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                 สัญลักษณ์แผ่นผนัง           PX 600 

 

         ภาพที่ 87 ตัวอย่างสัญลกัษณ์ที่ใช้เรียกช้ินส่วนผนังคอนกรตีสำเร็จรูป 
 

เมื่อจัดกลุ่มแผ่นผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ตามรูปแบบและกำหนดสัญลักษณ์เรียกแต่ละแผ่น  

จะทำให้การจัดเก็บข้อมูลชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปง่ายขึ้นและเป็นระบบ ซึ่งทางโรงงานผลิต

ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป สามารถผลิตชิ้นส่วนที่มีการใช้ซ้ำๆ เตรียมไว้เป็นคลังชิ้นส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูปล่วงหน้าได้อีกด้วย 

ผู้วิจัยจึงเสนอให้ฝ่ายสถาปนิกและฝ่ายโรงงานร่วมกันจัดทำแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐาน ซึ่งเป็น

การออกแบบตามขั้นตอนปกติเพียงครั้งแรกเท่านั้น แต่หลังจากออกแบบเสร็จแล้วให้เก็บเป็นคลังแบบ

ทาวน์เฮาส์สำหรับนำไปใช้ได้ในทุกโครงการ  ส่วนฝ่ายโรงงานให้ผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเตรียม

ไว้ในคลัง  

การออกแบบในปัจจุบัน เป็นการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปสำหรับ

นำไปใช้ 1 โครงการเท่านั้น เมื่อมีการก่อสร้างโครงการใหม่จะต้องมีกระบวนการออกแบบซ้ำเดิมทุก

ครั้ง ใช้เวลาโครงการละ 63 วัน  แต่วิธีการออกแบบที่นำเสนอจะมีขั้นตอนการออกแบบเหมือนเดิม

แต่เพียงครั้งแรกเท่านั้น แต่หลังจากออกแบบตามขั้นตอนปกติ จะเก็บแบบทาวน์เฮาส์ไว้เป็นคลังแบบ

ทาวน์เฮาส์มาตรฐาน ส่วนฝ่ายโรงงานจะผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเตรียมไว้ในคลังชิ้นส่วน

คอนกรีตฯล่วงหน้า (ดังภาพที่ 89) 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 88 แผนภูมิขั้นตอนกระบวนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นสว่นคอนกรีตที่นำเสนอ 

ความยาวแผ่นหน่วยเป็นเซนติเมตร รูปร่างแผ่น 

    ยกตัวอย่าง 
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 เมื่อมีการก่อสร้างโครงการใหม่ ทางโครงการสามารถเลือกแบบทาวน์เฮาส์ และเลือกชิ้นส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูปจากคลัง จากนั้นทำการตรวจสอบความถูกต้อง ก่อนนำไปติดตั้งหน้างาน เท่ากับ

เป็นการลดเวลาและขัน้ตอนการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปลงได้ (ดังภาพท่ี 

90) 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 89 แผนภูมิสรุปขั้นตอนกระบวนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยช้ินส่วนคอนกรีตที่นำเสนอ 
 

ทั้งนี้การจัดทำคลังแบบทาวน์เฮาส์และคลังชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่เสนอ  ยังสามารถ

พัฒนาเข้าสู่ แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling-BIM) ได้ต่อไป  

 

ข้อเสนอแนะ 

  ควรมีการศึกษา วิจัยเพ่ิมเติมในรายละเอียดการจัดทำแบบทาวน์เฮาส์มาตรฐาน และ

ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เข้าสู่แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information 

Modeling-BIM) อย่างแท้จริงต่อไป 

การศึกษาครั้งนี้ เป็นเพียงตัวอย่างแนวทางในวิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดยแบบที่เสนอได้คำนึงถึงการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปให้มีความ
สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเท่านั้น และไม่ได้มีคำนึงถึงขนาดของ
พ้ืนที่ใช้สอย ดังนั้น หากมีการศึกษาโครงการประเภทอ่ืนด้วย เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารชุดพัก
อาศัยรวม จะทำให้สามารถพัฒนาการออกแบบอาคารประเภทต่างๆ ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปได้
อย่างมีประสิทธิภาพต่อไป  
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ภาคผนวก 
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บันทึกการสัมภาษณ์  สำนักงานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
วันที่    20 ธันวาคม 2563 
ผู้ให้สัมภาษณ์   คุณสุภัทร์ รัตนะโสภณชัย 

ตำแหน่ง   SVP, Innovation Network Center 

 

เนื้อหาการสมัภาษณ์ 

การออกแบบโดยสามารถลดรูปแบบชิ้นส่วนสำเร็จรูป 
การออกแบบที่สามารถลดรูปแบบชิ้นส่วนสำเร็จรูป จะส่งผลดีในหลายๆด้าน ได้แก่ ราคา

ต้นทุนค่าก่อสร้าง เวลา และคุณภาพ ซึ่งปัจจุบันกำลังพัฒนาการออกแบบที่ใช้ชิ้นส่วนร่วมกันอยู่ ซึ่ง
จะส่งผลดีต่อการทำงานในหลายๆด้าน ทางโรงงานจะสะดวกต่อการจัดเก็บชิ้นส่วนสำเร็จรูป ชิ้นส่วน
เกิดความเสียหายลดลง แผ่นสมบูรณ์ไม่แตกหักลดการสูญเสีย และช่างทีท่ำหน้าทีติ่ดต้ังชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูป สามารถอ่านแบบติดตั้งได้ง่ายมากข้ึน เนื่องจากเบอร์ชิ้นงานจะมีไม่มาก ลดความ
สับสนระหว่างการติดตั้งชิ้นงาน  

 
วิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์ในปัจจุบัน 
 การออกแบบทาวน์เฮาส์ในปัจจุบัน ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
เมื่อมีการเปิดโครงการใหม่ ต้องมีการออกแบบใหม่เพ่ือให้แบบมีความสวยงามตามยุคสมัย แต่เพื่อการ
ทำงานที่สะดวก รวดเร็ว แบบทาวน์เฮาส์ 1 แบบอาจนำไปใช้ในหลายโครงการ เพ่ือการลดต้นต้นทุน
และระยะเวลาในการออกแบบ ซึ่งแบบที่ว่านี้ ส่วนใหญ่จะมีการใช้งานประมาณ 1 - 5 ปี 
 
วิธีการออกแบบทาวน์เฮาส์และชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่จัดเก็บเป็นคลัง  

 เป็นแนวคิดท่ีมีความน่าสนใจ เนื่องจากยังไม่เคยมีการทำแบบนี้มาก่อน ส่วนใหญ่จะเป็นการ

ออกแบบทาวน์เฮาส์ใหม่เสมอ แล้วส่งให้โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปให้ได้ตามแบบที่

สถาปนิกออกแบบมากท่ีสุด  
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บันทึกการสัมภาษณ์  สำนักงานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
วันที่    10 ธันวาคม 2563 
ผู้ให้สัมภาษณ์   คุณศักดิ์ชัย ดารากร ณ อยุธยา  

ตำแหน่ง   สถาปนิกหน่วยงานพฤกษาวิลล์  

 

เนื้อหาการสมัภาษณ์ 

 การออกแบบทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) เป็นการออกแบบ
เพ่ือคนส่วนใหญ่ ที่จำเป็นจะต้องออกแบบให้คนทั่วไปสามารถเข้าถึงได้ ไม่ใช่ออกแบบเฉพาะตามแนว
ความชอบของสถาปนิกแต่เพียงผู้เดียว  แต่ต้องมีการคำนึงถึงข้อจำกัดต่างๆ โดยเฉพาะต้นทุนการผลิต 
และกลุ่มลูกค้าที่จะสนใจซื้อ  โดยทั่วไปการออกแบบทาวน์เฮาส์จะออกแบบด้านหน้าเหมือนกันหมด 
มีรูปแบบเดียวทั้งโครงการ และต้องมีการออกแบบใหม่ทุกครั้งที่มีการขึ้นโครงการใหม่เพ่ือให้ได้
ทาวน์เฮาส์ที่มีความสวยงามตามยุคสมัยและเกิดลักษณะเฉพาะ  
 โปรแกรมท่ีใช้ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ในปัจจุบัน ได้แก่ AUTOCAD สำหรับการทำแบบ
ก่อสร้างในลักษณะ 2 มิติ และ SKETCH UP สำหรับออกแบบร่างเบื้องต้นเพ่ือให้เห็นรูปแบบ
ทาวน์เฮาส์เป็น 3 มิติ 
การออกแบบทาวน์เฮาส์ มีข้ันตอนและระยะเวลา ดังนี้ 

1) ขั้นตอนการออกแบบร่างขั้นต้น  
เมื่อบริษัทได้ซื้อที่ดินและทำการศึกษาความเป็นไปได้เรียบร้อยแล้ว 

เจ้าหน้าที่ฝ่ายการตลาด จะทำการศึกษาความเป็นไปได้ในเชิงธุรกิจ เช่น ความ
ต้องการของผู้บริโภค คู่แข่งในตลาด พ้ืนที่ของโครงการ ราคาต้นทุนและกำไรที่
กำหนดไว้ เป็นต้น รวมไปถึงข้อมูลพื้นฐานของโครงการ เช่น ขนาดโครงการ พ้ืนที่
การใช้งาน เป็นต้น  หลังจากนั้น จึงส่งต่อข้อมูลให้ทางสถาปนิกเพ่ือให้ออกแบบ
ทาวน์เฮาส์ ที่มีรูปแบบที่สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้ามากที่สุด โดย
สถาปนิกต้องทำการแปลงข้อมูลให้เป็นแนวความคิดในการออกแบบทาง
สถาปัตยกรรม จัดทำรูปแบบประมาณ 2- 3 ทางเลือก  เพ่ือให้ทางผู้บริหารและ
คณะ เลือกแบบที่ดีที่สุดไปลงโครงการ  จากนั้นจัดสถาปนิกจะทำแบบร่าง และส่งให้
ทางโรงงาน ใช้เวลา 14 วัน 
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2) ขั้นตอนการพัฒนาแบบการก่อสร้าง  
สถาปนิกทำการพัฒนาจากแบบร่างให้เป็นแบบก่อสร้างที่มีรายละเอียดมาก

ยิ่งขึ้น เช่น ชนิดวัสดุที่เลือกใช้ การใส่ระยะต่างๆที่ละเอียดมากยิ่งข้ึน จัดทำแบบ
ขยาย ส่วนทางโรงงานเมื่อได้รับแบบร่างแล้วจะทำการคำนวณ ออกแบบแบ่งแผ่น
ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อให้สามารถทำการผลิต การขนส่ง และการติดตั้งได้ 
ใช้เวลา 1 วัน 

3) ขั้นตอนการประชุมแบบร่วมกัน (Co-Design)  
      ฝ่ายสถาปนิกและผู้ที่เก่ียวข้องในการออกแบบทั้งหมด จะเข้าร่วมการประชุม
แบบร่วมกันกับฝ่ายโรงงาน เพ่ือชี้แจงข้อผิดพลาด เช่น ให้แก้ไขขนาดแผ่นคอนกรีต
ที่โรงงาน ไม่สามารถผลิตได้ ตำแหน่งช่องเปิดที่ต้องมีการปรับเปลี่ยนเพื่อให้สามารถ
ทำการผลิต การขนส่ง และการติดตั้งได้ ใช้เวลา 1 วัน  

4) ขั้นตอนการแก้ไขแบบ 
ฝ่ายสถาปนิกและผู้ที่เกี่ยวข้องในการออกแบบทั้งหมด จะทำการแก้ไขแบบตาม

ข้อบกพร่องที่ได้ทำการประชุมแบบร่วมกัน (Co-Design) เพ่ือจัดทำเป็นแบบ
ก่อสร้างที่สมบูรณ์ ใช้เวลา 13 วัน จากนั้นทำการส่งให้ทางโรงงานเพ่ือให้ทางโรงงาน
จัดทำแบบผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปต่อไป  

5) ขั้นตอนการทำแบบผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป    
     โรงงานจัดทำแบบผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ที่มีการใส่รายละเอียดต่างๆ 
เช่น ขนาดชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปแต่ละชิ้น การใส่เหล็กภายในชิ้นส่วนคอนกรีต 
เป็นต้น เพ่ือนำแบบที่ได้ไปผลิตในขั้นตอนถัดไป ใช้เวลา 21 วัน 
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บันทึกการสัมภาษณ์  โครงการพฤกษาวิลล์ กรุงเทพกรีฑา วงแหวน 
วันที่    11 ธันวาคม 2563 
ผู้ให้สัมภาษณ์   คุณณฐนน เนียมงาม 
ตำแหน่ง   วิศวกรภาคสนาม 

                                                                

เนื้อหาการสมัภาษณ์ 

การก่อสร้างทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

 เป็นการก่อสร้างแบบสายพานเช่นเดียวกับการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของ บริษัท 

พฤกษา ฯ ซึ่งเป็นนวัตกรรมการก่อสร้าง ที่มีคุณภาพด้วยระบบอุตสาหกรรมหรือที่เรียนกันว่า         

“PRUKSA REAL ESTATE MANUFACTURING” ( Pruksa REM.)  ซึ่งเป็นแนวความคิดที่ประยกุต์

มาจากแนวคิดการผลิตแบบอุตสาหกรรมเช่นเดียวกับขบวนการผลิตรถยนต์ ที่จัดแบ่งเป็นระบบและ

เป็นขั้นตอนอย่างชัดเจน โดยใช้วิศวกรผู้ชำนาญการและทีมช่างผู้เชี่ยวชาญแต่ละชุดในงานนั้นๆ 

โดยเฉพาะ เริ่มจากทีมช่างผู้เชี่ยวชาญด้านงานฐานราก ได้แก่ การตอกเสาเข็ม การเทพ้ืนเริ่มทำงานที่

ทาวน์เฮาส์หลังแรก หลังจากทำงานเสร็จในบ้านหลังแรก ก็ย้ายไปทำงานที่บ้านหลังถัดไป จากนั้นทีม

ช่างผู้เชี่ยวชาญด้านงานประปาเข้ามาทำงานต่อจนเสร็จ  จึงจะย้ายไปทำงานในบ้านหลังถัดไป ต่อด้วย

ทีมช่างผู้เชี่ยวชาญด้านอ่ืนๆ จนการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์ 
 

ขั้นตอนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  

โดยทั่วไปการก่อสร้างทาวน์เฮาส์จะก่อสร้างพร้อมกัน ครั้งละ 7 คูหา สำหรับการก่อสร้าง      

แบบ Fully Precast(แบบที่โครงสร้างเป็นชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปทั้งหมด) มีขั้นตอนดังนี้                 

ตอกเสาเข็ม พ้ืนชั้นล่าง  ติดตั้งผนังชั้นล่าง  ติดตั้งบันไดคอนกรีตสำเร็จรูป  ติดตั้งพ้ืนชั้นบน  ติดต้ัง

ผนังชั้นบน เดินท่อระบบสุขาภิบาล  เทพ้ืนคอนกรีตโรงจอดรถ  ติดตั้งโครงหลังคา ปิดเชิงชายและมุง

หลังคา  เชื่อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปูน  เดินท่อร้อยสายไฟฟ้า  ฝ้าเพดาน  ตกแต่งเปลือก

อาคาร  ปูกระเบื้องพ้ืน  ทาสี ติดตั้งวงกบประตู-หน้าต่าง  ติดตั้งอุปกรณ์และสุขภัณฑ์ภายในห้องน้ำ  

ติดตั้งราวกันตก วัสดุปิดผิวบันได  รั้วหน้าบ้าน  ปูพื้นลามิเนต  ติดตั้งบัวเชิงผนัง  ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า

ต่างๆ และทำความสะอาดก่อนที่จะทำการส่งมอบให้ลูกค้า 

 

https://www.google.com/search?rlz=1C1NHXL_enTH802TH802&sxsrf=ALeKk02r5WAy6ZTQA-I2zDaP0ldpjVY7xg%3A1587820962305&lei=ojmkXq2UEsmL4-EPv6SvmAw&q=%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99%20%E0%B8%9E%E0%B8%A4%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%B2%20%E0%B8%A7%E0%B8%B4%20%E0%B8%A5%20%E0%B8%A5%E0%B9%8C%20%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%91%E0%B8%B2%20%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%99&ved=2ahUKEwiQn-iD1oPpAhWQyzgGHSENDWkQsKwBKAV6BAgBEAY
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รอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

 เนื่องจากชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาดท่ีจำกัด จึงทำให้ต้องมีรอยต่อระหว่าง ชิ้นส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูปเป็นจำนวนมาก ตัวอย่างเช่น รอยต่อระหว่างแผ่นผนัง รอยต่อระหว่างคาน รอยต่อ

ระหว่างพ้ืน และผนัง เป็นต้น อีกท้ัง ยังจำป็นต้องใช้ แรงงานคนเป็นส่วนใหญ่ ในการติดตั้งชิ้นส่วน

เหล่านั้น จึงทำให้การควบคุมคุณภาพของรอยต่อ ระหว่างชิ้นส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก  ซึ่งถ้าหากไม่มี

การตรวจสอบรอยต่อเหล่านี้ ให้ถูกต้องตามมาตรฐานตามที่กำหนดไว้ อาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้ ทำ

ให้ต้องมีการตรวจสอบรอยต่องานติดตั้งแผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป ทุกครั้งหลังจากติดตั้งแล้ว 

 

รายการตรวจสอบรอยต่องานติดตั้งแผ่นPrecast 

1) การตรวจสอบการติดตั้ง Support 
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2) งานตรวจสอบเหล็กเสริมรอยต่อพ้ืน-ผนัง 

 
3) การตรวจสอบงานเหล็ก Dowel และ Flat Slab 
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4) การตรวจสอบตำแหน่ง,จุดเชื่อมPlate 
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5) การตรวจสอบงาน Non Shrink Grout 

Non Shrink Grout เป็นปูนซเีมนต์ประเภทหนึ่ง ที่ได้รับการทดสอบว่า เมื่อใช้งานแล้วไม่หด
ตัว มีความทนทานสูง   
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6) การตรวจสอบงานฉาบแต่งผิวโครงสร้าง 
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บันทึกการสัมภาษณ์  ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป นวนคร ของ บริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 

วันที่    13 ธันวาคม 2563 
ผู้ให้สัมภาษณ์   คุณทวีวุฒิ พิทักษ์กุล                                                                        

ตำแหน่ง   วิศวกรประจำสายการผลิต และคณะ 

                                                                  

เนื้อหาการสมัภาษณ์ 

การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  

โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป นวนคร ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 
(มหาชน) มีเนื้อที่โดยประมาณ 130 ไร ่กำลังการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปประมาณ 2 ล้าน 
ตารางเมตรต่อปี ซ่ึงถือว่ามีกำลังการผลิตมากที่สุดในโลก  

โรงงานที่นี่มีการทำงานตลอด 24 ชั่วโมง แบ่งออกเป็น 2 กะ คือ กะเช้าและกะกลางคืน ถ้า
กรณกีารผลิตน้อยแต่ละกะจะลดเวลาการทำงานลง แต่ยังคงมีแบ่งการทำงานเป็น 2 กะเท่าเดิม       

ชิ้นส่วนที่ผลิตได้จะต้องมีการระบุวันเดือนปีที่ผลิต สถานที่ผลิต และชื่อผู้ตรวจสอบชิ้นส่วน
บนชิ้นส่วนทุกชิ้น ก่อนที่จะดำเนินการขนส่งไปยังที่ตั้งโครงการ 
 

ขั้นตอนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป แบ่งออกเป็น 13 ขั้นตอน ดังนี้ 
1) การทำความสะอาดโต๊ะแบบ ซึ่งโต๊ะแบบ มีขนาด 13.50 x 3.50 เมตร 
2) การเคลือบน้ำมันบนผิวของโต๊ะแบบ 
3) การเขียนเส้นร่าง กำหนดตำแหน่งชิ้นส่วน ช่องเปิด และงานระบบ 
4) การวางแบบข้าง 

- แบบข้างเหล็ก ซึ่งมีอายุการใช้งาน 200 ครั้ง โดยสั่งผลิตจากต่างประเทศ และมี
ราคาสูง  

- แบบข้างไม้ จะจัดทำข้ึนเองภายในโรงงาน ใช้ในกรณีที่มีขนาดของชิ้นส่วน ไม่
ตรงกับขนาดของแบบข้างเหล็กท่ีมีอยู่เพียงเล็กน้อย  

- โฟม ในกรณีที่ชิ้นส่วนมีขนาดไม่ตรงกับแบบข้างเหล็ก และแบบข้างไม้ที่มีอยู่
เดิม 
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- แบบช่องเปิด ประตู และหน้าต่าง(ฺBlock out) ถ้าหากแบบของช่องเปิดนั้น มี
ขนาดน้อยกว่า 50 x 50 เซนติเมตร จะทำให้ไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวาง
แบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได้ 

5) การวางเหล็กเสริม โดยตะแกรงเหล็กเสริม ที่มีขนาด # 30x30 เซนติเมตร ซ่ึง
เครื่องจักรที่ใช้ในการตัดเหล็กสำหรับตะแกรงเหล็กเสริมนั้น สามารถตัดได้แคบที่สุด 
50 เซนติเมตร 

6) การติดตั้งอุปกรณ์ในผนัง ได้แก่ ท่อไฟ ท่อน้ำ สวิตช์ไฟ จุดเชื่อมต่อผนัง จุดยกผนัง 
ฯลฯ ใช้คนในการติดตั้ง 

7) การเทคอนกรีต การจะทำให้ คอนกรีตเต็ม แน่น จะใช้การเขย่าไล่ฟองอากาศ 
8) การปาดหน้าคอนกรีต  
9) การขัดผิวคอนกรีต ทำการขัดคอนกรีตให้เรียบเสมอแบบข้าง แบ่งออกเป็น 3 

ขั้นตอนหลัก คือ ขัดหยาบ 2 ครั้งขัดละเอียด 1 ครั้งและลงฟอง โดยใช้ฟองน้ำ มา
ลูบให้ผิวเรียบเสมอกัน 

10) การบ่มคอนกรีต เข้าตู้บ่ม ประมาณ 8-10 ชั่วโมง เพ่ือให้ได้ Strength ตามท่ีเรา 
ต้องการ ตู้บ่มมีลักษณะเป็นช่องๆเหมือนลิ้นชัก และเป็นระบบปิด 

11) การถอดแม่แบบ  หลังจากทำการบ่มคอนกรีตเสร็จแล้ว ก็จะ ถอดแบบข้างออก โดย
ใช้คนในการถอด งัดแม่เหล็กออก แบบข้างจะถูกเอาไปทำความ สะอาดเพ่ือนำไปใช้
งานต่อ ในเครื่อง Shuttering Cleaning 

12) การยกชิ้นส่วน มีการยกโต๊ะเพ่ือให้ยกชิ้นงานได้ง่ายขึ้น  ชิ้นงานไม่เกิดแรงเวลายก 
จะได้ไม่เกิดรอยร้าว 

13) การจัดเก็บชิ้นส่วน ชิ้นส่วนจะถูกลำเลียงใส่ในตระกร้า(Rack) มีเครื่องจักรกลที่ใช้
เคลื่อนย้ายชิ้นงานโดยอัตโนมัติ ส่งไปยังรถบรรทุกสิบล้อ  เพ่ือขนส่งและนำไป
ประกอบติดตั้งที่หน้างาน 
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