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บทคัดย่อภาษาไทย  ผาไช แสงจะเลีน : การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูป. ( CONDOMINIUM DESIGN FOR PRECAST CONCRETE 
CONSTRUCTION) อ.ท่ีปรึกษาหลัก : ศ. ดร.บัณฑิต จุลาสัย 

  
ปัจจุบันมีความนิยมก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพราะมี

แบบห้องชุดพักอาศัยซ้ำกัน   ในแต่ละโครงการ หลังจากสถาปนิกออกแบบแล้ว ทางโรงงานจะนำ
แบบไปปรับแก้ ให้สอดคล้องกับกระบวนการผลิต   ซึ่งต้องใช้เวลาและมีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น   จึงมี
วัตถุประสงค์จะออกแบบอาคารชุดพักอาศัย สำหรับก่อสร้างด้วยช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป   โดย
เลือกเอาโครงการ พลัมคอนโด ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา 

จากการศึกษางานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง พบว่าการใช้ระบบประสานพิกัดและกำหนดขนาดช่อง
เปิดมาตรฐาน ทำให้ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเป็นระบบมากขึ้น   การเพิ่มระยะริมช่องเปิดให้มี
ระยะมากกว่า 60 เซนติเมตร ทำให้ไม่ต้องปรับระยะตะแกรงเหล็กเสริม และลดความเสี่ยง ที่จะ
เกิดปัญหาในการขนส่งและประกอบติดต้ัง   นอกจากนั้นการยื่นแผ่นพื้นผนังสามารถลดปัญหารอย
แตกร้าวบริเวณรอยต่อ และทำให้รูปด้านมีความหลากหลาย 

ปัจจุบันโครงการ พลัมคอนโด มี 13 แห่ง   แต่ละแห่งมีผังพื้นแบบ Double Loaded 
Corridors ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยแบบ STUDIO 1 รูปแบบ 1 BEDROOM 6 รูปแบบ 2 
BEDROOM 5 รูปแบบ   และมีขนาดพื้นท่ีต่างกันในแต่ละโครงการ 

สำหรับข้อพิจารณาด้านกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง หากเป็นอาคารสูงไม่เกิน 15 เมตร พื้นท่ีไม่
เกิน 2000 ตรม. ไม่ต้องจัดเตรียมที่จอดรถ    ในขณะที่อาคารสูงไม่เกิน 23 เมตร พื้นที่ไม่เกิน 
4000ตรม. จะต้องจัดเตรียมที่จอดรถ   หากมีจำนวนห้องไม่เกิน 80 ห้อง ก็ไม่ต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผู้วิจัยจึงเสนอแบบห้องชุดพักอาศัย ท่ีประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีมีรูปแบบ 
และจำนวนท่ีเหมาะสม   มีผังพื้นห้องชุดท่ีมีรูปแบบและขนาดพื้นท่ีต่าง ๆ    รวมทั้งทางเดินภายใน
อ าค า ร แ บ บ  Double Loaded Corridors, Single Loaded Corridor แ ละ  Open Loaded 
Corridor   สำหรับอาคารชุดพักอาศัยที่มีพื้นที่อาคารไม่เกิน 2000 ตาราเมตร และ 4000 ตาราง
เมตร สำหรับอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน (15 เมตร) และ 8 ช้ัน (23 เมตร) 

ทั้งนี้ มีข้อเสนอแนะให้ศึกษาเพิ่มเติม อาคารชุดพักอาศัยรูปแบบ และขนาดอื่น อีกท้ัง
สามารถพัฒนา เข้าสู่แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling-BIM) ได้
ต่อไป 

 

สาขาวิชา สถาปัตยกรรม ลายมือช่ือนิสิต ................................................ 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ # # 6173362025 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORD: Design, Condominium, Precast Concrete 
 Phaxay Sengchaleun : CONDOMINIUM DESIGN FOR PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION. Advisor: Prof. BUNDIT CHULASAI, Ph.D. 
  

Nowadays, Condominium's construction with precast concrete is popular, 
Because there is a duplicate residential room type. In each project After the 
architect's designing, precast factory will adjust the model to follow the precast 
concrete production process which requires more time and expenses, Therefore the 
objective is doing condominiums designing for precast concrete construction by 
selecting Plum Condo project of Pruksa Real Estate Public Company Limited as a 
case study 

From the study of the related research found that using the modular 
system and set the standard opening size make precast concrete more systematic, 
Increasing the margin of the opening to be more than 60 centimeters can reduce 
adjusting the reinforcing steel grating and reduce the risk that may cause problems 
in transportation and installation, filing and shrinking the precast concrete can 
reduce cracks at the joints and make the various of facade and elevation 

Recently, There are 13 Plum Condo Projects, Each project is Double 
Corridors floor plan, Consisting 1 room type of STUDIO, 6 room type of 1BEDROOM, 
and 5 room type of 2BEDROOM, In each room type there are different area size. 

Within considerations relevant legal, If the building isn’t higher than 15 
meters and the area isn’t over 2000 sqm. Don’t have to arrange to park, While the 
building isn’t higher than 23 meters and the area isn’t over 4000 sqm has to 
arrange an area for parking, If there aren’t over 80 rooms, don’t have to prepare an 
EIA report. 

The researcher suggested residential room model that consists of precast 
concrete that there are the suitable size and number of precast concrete 
components with various types and sizes of the floor plan, Including building floor 
plans such as Double Corridors, Single Corridor and Open Corridor for condominiums 
with the area isn’t over 2000 sqm and 4000 sqm for condominiums with 5 floors 
and 8 floors 

By the way, propose to study more about other types and sizes of 
condominiums, and can be further developed into the BIM (BUILDING INFORMATION 
MODELING) system. 

 Field of Study: Architecture Student's Signature ............................... 
Academic Year: 2019 Advisor's Signature .............................. 
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บทท่ี 1 บทนำ 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 
งานก่อสร้างเป็นงานท่ีมีกระบวนการดำเนินงานท่ีต้องใช้ทักษะความรู้ ความสามารถ วิธีการ 

เทคนิคการจัดการ รวมถึงการวางแผนในการจัดสรรการใช้ทรัพยากรให้เพียงพอกับความต้องการ 
รวมถึงการคำนึงในขอบเขตของงาน งบประมาณ ระยะเวลา และคุณภาพควบคู่กัน หรือเรียกได้ว่าต้อง
ใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่ ให้เกิดผลประโยชน์สูงสุด มีประสิทธิภาพสูงสุด บนพื้นฐานของต้นทุนในการ
ดำเนินงานท่ีต่ำท่ีสุด และใช้ระยะเวลาในการดำเนินงานน้อยท่ีสุด (NEWHOMECONCEPT, มปป)  

จากการเพิ่มขึ้นของการก่อสร้างในปัจจุบัน ก่อให้เกิดปัญหาหลายอย่างตามมาเช่น ปัญหาการ
ขาดแคลนคนงาน ปัญหาด้านการควบคุมคุณภาพของงาน การส่งมอบงานล่าช้าเกินกำหนด ฯลฯ  ทำ
ให้มีการนำเทคโนโลยีต่าง ๆ เข้ามาใช้เพื่อแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึ้น ซึ่งในระหว่างขั้นตอนการก่อสร้างยงัไม่
ค่อยมีการนำ เทคโนโลยีเข้ามาประยุต์ใช้มากนัก เนื่องจากยังมีงานหลายอย่างท่ีจำเป็นต้องใช้แรงงาน
มนุษย์อยู่ อย่างไรก็ตาม ได้มีความพยายามนำเทคโนโลยีเข้ามาช่วยยกระดับคุณภาพของการ
ดำเนินงาน เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพ และประสิทธิผลในขั้นตอนการทำงานมากขึ้น และสามารถแก้
โจทย์หรือลดปัญหาต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นระหว่างการดำเนินงานก่อสร้างได้ ซึ่งหนึ่งในนั้นก็คือการก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป (APPLICAD Public Company Limited, 2562) 

การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปแบ่งออกเป็น 2 แบบ (บัณฑิต จุลาสัย, 2561) คือ การ
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป และการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปอื่น ๆ เช่น หน้าต่าง
สำเร็จรูป ประตูสำเร็จรูป ระเบียงสำเร็จรูป โครงหลังคาสำเร็จรูป ฯลฯ 

ผู้ประกอบการโครงการอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ นิยมนำช้ินส่วนสำเร็จรูป มาใช้ในการ
ก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย ซึ่งมีรูปแบบเหมือนกันเป็นจำนวนมาก ในปัจจุบันมีโครงการหมู่บ้านจัดสรร และ
อาคารชุดพักอาศัยเกิดข้ึนมากมาย การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (Pre-cast Concrete) 
จึงถูกนำมาใช้เพื่อตอบสนองการขยายตัว ท่ีเกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว (Khonour Group, 2561) หนึ่งใน
ผู้ประกอบการโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีนำการก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีดสำเร็จรูปเข้ามาใช้
ในการก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยรวมคือ บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เป็นอันดับหนึ่งของการพฒันาท่ีอยู่อาศัย 
ประเทศไทย พ.ศ 2537-2562 (ไตรมาส 1) ซึ่งพัฒนาโครงการรวมทั้งหมด 664 แห่ง (ศูนย์ข้อมูลวิจัย 
และประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย, 2562) ผู้วิจัยจึงมีความสนใจในกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
สำเร็จรูปของบริษัทดังกล่าว 

จากการศึกษาเบื้องต้นพบว่าโดยท่ัวไปแล้วการก่อสร้างอาคารด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป ประกอบด้วย 4 ขั้นตอนหลัก (ชนิกา รักษากุล, 2560) ได้แก่ ขั้นตอนการออกแบบ ขั้นตอน



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2 

การผลิต ขั้นตอนการขนส่ง และขั้นตอนประกอบติดต้ัง ซึ่งมีการทำวิจัยในขั้นตอนของออกแบบบ้าน
เด่ียว (ชนิกา รักษากุล, 2560) และทาวน์เฮ้าส์ (นฤนาท เกตุพันธ์, 2560) การผลิต (วิกรม เหล่าวิสุทธิ
ชัย, 2560) การประกอบติดต้ัง (พิเชษฐ์ นะสูงเนิน, 2560) แล้ว   แต่ยังไม่มีผู้ทำวิจัยในเรื่อง การ
ออกแบบอาคารชุดพักอาศัย  
1.2 วัตถุประสงค์ 

1.2.1 เพื่อศึกษาสภาพปัจจุบัน ของการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยระบบ
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

1.2.2 เพื่อศึกษาปัญหา และข้อพิจารณาต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวกับการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ี
ก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีดสำเร็จรูป 

1.2.3 เพื่อเสนอแนะ แนวทางท่ีเหมาะสมในการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วย
ระบบช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป   
1.3 ข้อตกลงของการวิจัย 

เนื่องจากปัจจุบันโครงการอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปมีจำนวนมาก   
มีขนาด และความสูงท่ีแตกต่างกัน ผู้วิจัยจะศึกษาเฉพาะอาคารชุดพักอาศัยรวมของบริษัท พฤกษา
เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 

บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน)  เป็นบริษัทท่ีมีสายงานเริ่มต้ังแต่การออกแบบ 
การผลิต การขนส่ง และการติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป   ผู้วิจัยยังสามารถเข้าถึงข้อมูล และมี
ข้อมูลจากงานวิจัย และวิทยานิพนธ์อื่น ๆ ท่ีใช้กรณีศึกษาเดียวกันต้ังแต่การออกแบบบ้านเด่ียว (ชนิ
กา รักษากุล, 2560)   และทาวน์เฮ้าส์ (นฤนาท เกตุพันธ์, 2560) การผลิต (วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย, 
2560) การประกอบติดต้ัง (พิเชษฐ์ นะสูงเนิน, 2560) 

การวิจัยครั้งนี้เลือกเอาโครงการอาคารชชุดพักอาศัยท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร (8ช้ัน) ของ
โครงการ พลัม คอนโด เนื่องจากมีจำนวนโครงการมาก และมีโครงการท่ีกำลังดำเนินการก่อสร้างอยู่   
โดยจะศึกษาเฉพาะช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งดูเรื่องช้ินส่วนผนังเป็นหลัก ไม่ได้รวมถึงระบบท่อ 
ไฟฟ้า โครงสร้างหลัก และวัสดุตกแต่งของห้อง และอาคารชุดพักอาศัย 
1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

1.4.1 การรวบรวมข้อมูล 
ข้อมูลปฐมภูมิ 

เฝ้าสังเกตการณ์ เพื่อจดบันทึกข้อมูลการทำงาน ถ่ายภาพท่ีโรงงาน และสถานท่ีก่อสร้าง 
สัมภาษณ์ ผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับการผลิต ขนส่ง และติดต้ัง ในบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
ซึ่งประกอบด้วยสถาปนิกผู้ออกแบบ วิศวกรฝ่ายผลิต วิศวกรฝ่ายขนส่ง วิศวกรฝ่ายติดต้ัง เพื่อ
สอบถามเกี่ยวกับวิธีการทำงาน และปัญหาท่ีเกิดขึ้นในระหว่างการทำงาน 
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ข้อมูลทุติยภูมิ 
รวบรวมเอกสารงานวิจัย บทความวิชาการ และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ ผลิต 

ขนส่ง และติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
รวบรวมรูปแบบของห้องชุดพักอาศัย และอาคารชุดพักอาศัยจากอินเตอร์เน็ต และเอกสาร

อื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้องเช่น จำนวนโครงการของกรณีศึกษา จำนวนรูปแบบ และขนาดของห้องชุดพักอาศัย 
รวบรวมข้อจำกัดด้านการผลิด การขนส่ง และการประกอบติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

รวมถึงกฎหมาย กฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย 
1.4.2 วิเคราะห์ข้อมูล 
นำข้อมูลทุติยภูมิ และปฐมภูมิท้ังหมดท่ีได้มาวิเคราะห์ตาม 

- รูปแบบของห้องชุดพักอาศัย และอาคารชุดพักอาศัย ได้แก่ ขนาดพื้นท่ี องค์ประกอบภายใน 
ความสูง จำนวนช้ัน ระยะถอยร่นต่าง ๆ ซึ่งจะส่งผลต่อการเลือกรูปแบบห้องชุด และอาคาร
ชุดพักอาศัย เพื่อนำมาเป็นต้นแบบในการศึกษา 

- กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เริ่มต้นจากการออกแบบไปจนถึงการ
ผลิต  การขนส่ง และการติดต้ัง   เพื่อนำวิธีการแก้ไขปัญหาต่าง ๆ ในกระบวนก่อสร้างอาคาร
ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มาประยุกต์ใช้ให้เหมาะสมกับกระบวนการก่อสร้างอาคารชุด
พักอาศัย ท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

1.4.3 สรุปและอภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 
-  

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
- ทำให้ทราบถึงรูปแบบของห้องชุด และอาคารชุดพักอาศัย ท่ีเหมาะสมกับก่อสร้างด้วยระบบ

ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป     
- เพื่อเป็นข้อมูลพื้นฐาน ในการพัฒนาแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน   

คอนกรีตสำเร็จรูปต่อไป 
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บทท่ี 2 
ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

ในหัวข้อท่ีเกี่ยวข้องกับเรื่องการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูปได้มี การศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ดังต่อไปนี้ 
2.1 การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
2.2 ผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป 
2.3 ความคิดเกี่ยวกับการประสานทางพิกัด 
2.4 สรุปงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
2.1  การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

การก่อสร้างอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป คือการก่อสร้างโดยใช้ช้ินส่วนท่ีผลิตจากท่ี
อื่นจำนวนมาก แล่วจึงนำมาประกอบ ณ ท่ีต้ังโครงการ ช้ินส่วนเหล่านี้ถูกผลิตขึ้นโดยมีข้ันตอนทีเป็น
ระบบ ผลิตเป็นจำนวนมากในระยะเวลาท่ีส้ัน การก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมี
ลักษณะดังนี้ 

- มีการแบ่งส่วนการทำงานเฉพาะหน้าท่ี 
- มีการใช้อุปกรณ์ และเครื่องจักรซึ่งทำงานอัตโนมติัตามข้ันตอนมาตรฐานของการผลิต 
- เมือ่เปรียบเทียบกับการก่อสร้างแบบเดิม การก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้น 

ใช้เวลาน้อยกว่า สามารถควบคุมคุณภาพของงานก่อสร้างได้ดีกว่า และได้รับผลกระทบจาก
สภาพอากาศน้อยกว่า 

- ในการก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ต้องผ่านการควบคุมอย่างดีในทุกขั้นตอน 
มีการตรวจสอบอยู่เสมอ 
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ประกอบด้วย 4 ขั้นตอนหลักได้แก่ ขั้นตอนการ

ออกแบบ การผลิต การขนส่ง และการประกอบติดต้ัง ซึ่งมีรายระเอียดดังนี้ 
2.1.1 ขั้นตอนการออกแบบ  

- แบ่งออกได้เป็น 3 ข้ันตอน (วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย, 2560) ได้แก่  
1) การออกแบบร่างขั้นต้น (Preliminary Design)  ฝ่ายธุรกิจ ฝ่ายการตลาด และสถาปนิก 

จะศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการใน เชิงธุรกิจ ให้สถาปนิกทำการออกแบบแนวความคิด (Design 
Concept) และแบบ ร่างขั้นต้น   

2) พัฒนาแบบก่อสร้าง (Design Develop)  สถาปนิกจะพัฒนาแบบร่างขั้นต้นให้เป็นแบบ
สำหรับก่อสร้าง โดยการทำงาน ร่วมกับวิศวกร ท้ังวิศวกรโครงสร้าง วิศวกรไฟฟ้า และวิศวกร
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สุขาภิบาล   แบบ ก่อสร้างจะลงรายละเอียดเกี่ยวกับ รูปร่างและขนาดของช้ินส่วน ตำแหน่งเหล็กยึด 
เหล็กเสริม และงานระบบภายในช้ินส่วน  

3) ขั้นตอนการสรุปแบบ (Co-Design)  ท้ังฝ่ายธุรกิจ ฝ่ายการตลาด สถาปนิก และวิศวกร จะ
มาประชุมสรุปแบบ เพื่อนำแบบท่ีได้รับความเห็นชอบไปผลิตต่อไป 

ในการออกแบบมีข้อคำนึงในการออกแบบช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปดังนี้ 
การบริหารจัดการช้ินส่วน   ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีผลิตเสร็จแล้ว จะต้องไม่ได้รับความ

เสียหายใด ๆ จาก ข้ันตอนอื่น ต้ังแต่การถอดแม่แบบ การยกชิ้นส่วน การเก็บรักษา การขนส่ง จนถึง 
การประกอบติดต้ังหน้างาน 

การออกแบบสำหรับยกช้ินส่วน    ข้อต่อสำหรับยกช้ินส่วน (Lifting insert) จะต้องวาง
ตำแหน่งมาเป็นอย่างดีตามวิธีการยก เพื่อป้องกันช้ินส่วนแตกร้าวเสียหาย  
การออกแบบเพื่อรองรับจุดวิกฤติช่ัวคราว    ในระหว่างการก่อสร้าง ช้ินส่วนบางช้ินอาจต้องรับแรง
มากกว่าปกติจนถึงจดุวิกฤติช่ัวคราว ดังนั้นการออกแบบจึงต้องคำนึงถึงน้ำหนักท่ีเพิ่มขึ้นเป็นพิเศษ
ระหว่างการก่อสร้างด้วย เช่น น้ำหนักวัสดุปิดผิว เป็นต้น  

การออกแบบเพื่อรองรับการหดหรือขยายตัวของช้ินส่วน    การหดหรือขยายตัวของช้ินส่วน
มีความสำคัญอย่างยิ่งต่อความแข็งแรง จึงต้อง คำนึงถึง รูปแบบ จำนวน ความกว้างของช่องว่าง
ระหว่างช้ินส่วนไม่ให้มากหรือ น้อยเกินไป   การออกแบบต้องคำนึงถึงประเด็นท่ีจะส่งผลกระทบ
ดังต่อไปนี้ การ บิดตัวของช้ินส่วน การหดตัวเนื่องจากอุณหภูมิ ฐานท่ีรองรับ ความแตกต่าง อุณหภูมิ
ท้ังสองด้าน  

รอยต่อระหว่างช้ินส่วน รอยต่อถือเป็นหนึ่งในจุดออ่นของการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป เพราะกระทบต่อความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร และมีโอกาสรั่วซึมได้ การ ออกแบบรอยต่อ
จึงมีความสำคัญอย่างยิ่ง 

2.1.2 การผลิต     
โดยปกติ การผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย, 2560) จะมีลำดับข้ันตอน 

ดังต่อไปนี ้
การเตรียมแบบหล่อ ในขั้นตอนนี้แบบหล่อจะถูกทำความสะอาด และเคลือบน้ำมัน แล้วกั้น

แบบด้านข้าง เพื่อกำหนดขนาดและ ความหนาของช้ินส่วน จากนั้นจะทำการติดต้ังเหล็กเสริมในผนัง 
แผ่นเหล็กจุดต่อ จุดยก และงานระบบต่าง ๆ เช่น ท่อร้อยสายไฟ เป็นต้น  
 การเทคอนกรีต เมื่อตรวจสอบขนาด และความถูกต้องของ ตำแหน่งเหล็กเสริม และอุปกรณ์
ต่าง ๆ แล้วจึงจะสามารถเท คอนกรีตได้ จากนั้นปรับแต่งผิวหน้าคอนกรีต แล้วจึงขัดผิวหน้าให้เรียบ 
หลังจากนั้นจะต้องมีการบ่มให้คอนกรีตแข็งตัว และมีกำลังคอนกรีตตามท่ี กำหนดไว้ ก่อนท่ีจะทำการ
ถอดแบบหล่อ  
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การถอดแบบ ภายหลังการเทคอนกรีต 6-18 ช่ัวโมง (ข้ึนอยู่กับ กำลังคอนกรีต และลักษณะ
การถอดแบบ) จะสามารถถอดแบบ หล่อได้ เพื่อเตรียมขนส่งไปยังสถานท่ีก่อสร้าง  
ในกระบวนการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มีข้อควรพิจารณา เช่น ช้ินส่วนควรมีรูปแบบเรียบง่าย 
และซ้ำกันมากท่ีสุด เพื่อท่ีจะสามารถผลิตได้สะดวก และลดจำนวนแบบหล่อท่ีใช้ได้ การกำหนดจุด
รองรับให้สามารถต้านทานแรงกระทำต่าง ๆ ในระหว่างการผลิต การขนส่ง และการติดต้ัง เป็นต้น 

2.1.3 การขนส่ง  
ในกรณีท่ีช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้นผลิตจากโรงงาน จึงทำให้ต้องมีการ ขนส่งช้ินส่วน

เหล่านั้น ไปยังสถานท่ีก่อสร้าง โดยจะขนส่งด้วยรถบรรทุก ก่อนท่ีจะ ทำการขนส่ง ควรต้องมีการ
จัดลำดับก่อนหลัง และจำนวนของช้ินส่วนต่าง ๆ เพื่อให้ มีความเหมาะสมกับความต้องการท่ีจะใช้
งาน นอกจากนั้นช้ินส่วนควรมีขนาดและ รูปร่าง ท่ีสามารถขนส่งได้ เช่น ในกรณีท่ีขนส่งผ่านถนน
สาธารณะ ช้ินส่วนท่ีมีขนาด กว้างเกิน 2.50 เมตร จะต้องขนส่งในลักษณะต้ังหรือเอียง เนื่องจาก
ช้ินส่วนนั้น มีขนาดกว้างเกินกว่าความกว้างของรถบรรทุก เป็นต้น  

2.1.4 การติดต้ัง  
การติดต้ัง ถือเป็นขั้นตอนท่ีมีความสำคัญ จำเป็นต้องใช้แรงงานท่ีมีความ เช่ียวชาญ เพื่อทำให้

ช้ินส่วนนั้น สามารถท่ีจะประกอบเป็นอาคารได้ โดยจะมีการใช้ เครื่องจักรท่ีเป็นรถโมบายเครน หรือ
ทาวเวอร์เครน ซึ่งจะขึ้นอยู่กับขนาดและ น้ำหนักของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อทำการยกชิ้นส่วน
ไปยังบริเวณท่ีมีการ ก่อสร้าง   หลังจากมีการตรวจสอบงานติดต้ังช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป
เรียบร้อยแล้ว ข้ันตอนต่อไปก็คือ การประสานรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งมี 
ความสำคัญต่อความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร รอยต่อของช้ินส่วน คอนกรีตสำเร็จรูป แบ่ง
ได้เป็น 2 ประเภท ดังนี้ - รอยต่อแบบเปียก(Wet joint) เป็นลักษณะของรอยต่อท่ีเกิดจากการเกร๊าท์ 
โดยจะไม่สามารถรับแรงได้ทันที จะต้องรอจนกว่าวัสดุนั้น มีความแข็งแรง ตามท่ีกำหนดไว้ วัสดุท่ีใช้
ในการเกร๊าท์ เช่น ปูนซีเมนต์ไม่หดตัว(Non- Shrink Cement) เป็นต้น - รอยต่อแบบแห้ง(Dry joint) 
เป็นลักษณะของรอยต่อท่ีเกิดจากการเช่ือมต่อ ของวัสดุท่ีสามารถรับแรงกระทำต่าง ๆ ได้ทันที เช่น 
การเช่ือมแบบโบลท์ (Bolting) เป็นต้น หลังจากการเช่ือมต่อรอยต่อแบบนี้ จะทำการปิดรอยต่อ ด้วย 
มอร์ตาร์ อีพอกซี่ อย่างใดอย่างหนึ่ง โดยข้ึนอยู่กับการออกแบบ 
2.2 ผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป  

ผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป ผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป (Loadbearing precast concrete wall 
panel) คือผนังท่ีใช้ เป็นระนาบแบ่งพื้นท่ี และเป็นโครงสร้างหลัก ท่ีถ่ายแรงจากหลังคา พื้น ลงสู่ฐาน
ราก ในเวลาเดียวกัน   การก่อสร้างอาคารด้วยช้ินส่วนผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูปจะช่วยลดต้นทุนค่า
ก่อสร้าง และลดระยะเวลาการก่อสร้าง ผนังประเภทนี้ยังช่วยรับแรงด้านข้างได้อีกด้วย ปัจจัยท่ีต้อง
คำนึงถึงในการออกแบบผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป ได้แก่ ความหนาของช้ินส่วน ความสามารถในการ
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รับแรง รอยต่อของช้ินส่วน ความสามารถในการกันเสียง ความสามารถในการกันไฟ และอปุกรณ์ท่ีฝัง
ภายใน   โดยปกติแล้ว ผนังสำเร็จรูปมักมีความหนาอย่างน้อย 15 เซนติเมตร สำหรับผนังท่ีรับน้ำหนัก  
และ 10- 15 เซนติเมตร สำหรับผนังท่ีไม่รับน้ำหนัก 
2.3 แนวความคิดเก่ียวกับการประสานทางพิกัด    

การประสานพิกัด (Modular Coordination) (ศูนย์วิจัยและพัฒนาการก่อสร้างแห่งชาติ, 
2516) หมายถึง การประสานทางมิติ โดยใช้หน่วย พิกัดมูลฐาน หรือหน่วยคูณพิกัด เพื่อให้ขนาดและ
สัดส่วนๆ ของอาคารนั้น เกิดความสอดคล้องซึ่งกัน และกัน โดยขนาดของส่วนประกอบอาคาร 
จะต้องมีขนาดท่ีเกิดจากผลคูณของหน่วยคูณพิกัดเสมอ  

การออกแบบโดยใช้ระบบประสานพิกัด (มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนา, มปป)
ไม่ได้มีข้อบังคับตายตัว อาจปรับเปล่ียนได้ตาม ลักษณะอาคาร วัสดุก่อสร้าง และโครงสร้าง โดยมี
ข้อพิจารณาอยู่ 2 ประการ คือ  

1) การกำหนดมิติ โดยใช้ตารางตามพิกัดเป็นหลักในการออกแบบ เช่น ใช้ใน การวางผัง การ
กำหนดรูปด้าน เป็นต้น ท้ังนี้ ขนาดของช่องตารางท่ีเรียกว่า มิติพิกัด สามารถเปล่ียนแปลงได้ตาม
ความเหมาะสม  

2) การกำหนดหน่วยพิกัด คือ หน่วยของขนาดท่ีใช้เป็นตัวเพิ่มในการประสานทางมิติ   ตาม
ประมวลศัพท์ หน่วยพิกัด คือ หน่วยของขนาด ซึ่งใช้เป็นตัวเพิ่มในการประสานทางมิติ ในการก่อสร้าง 
ได้มีการพิจารณาใช้หน่วยพิกัดประเภทต่าง ๆ สามารถแบ่งออกเป็น 12 ประเภท ดังนี้  

- หน่วยพิกัดวัสดุก่อสร้าง  
- หน่วยพิกัดในการใช้งาน  
- หน่วยพิกัดทางเรขาคณิต  
- หน่วยพิกัดการปฏิบัติการลำเลียง การขนส่ง  
- หน่วยพิกัดทางโครงสร้าง  
- หน่วยพิกัดส่วนมูล  
- หน่วยพิกัดรอยต่อ  
- หน่วยพิกัดส่วนประกอบอาคาร  
- หน่วยพิกัดความคลาดเคล่ือน  
- หน่วยพิกัดการติดต้ังอุปกรณ์  
- หน่วยพิกัดเครื่องใช้อาคาร  
- หน่วยพิกัดการออกแบบ 
การประสานทางพิกัด เป็นส่วนสำคัญท่ีใช้ในการออกแบบอาคารในระบบอุตสาหกรรม เพื่อ 

สร้างมาตรฐาน และทำให้ส่วนประกอบของอาคารนั้น เกิดความสองคล้องซึ่งกันและกัน การประสาน
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ทางพิกัด (Modular Coordination) หมายถึง การประสานทางมิติ โดยใช้ หน่วยพิกัดมูลฐานหรือ
หน่วยคูณพิกัด  หน่วยพิกัด (Module) หมายถึง หน่วยของขนาดท่ีใช้เป็นตัวเพิ่มในการประสานทาง
มิติ หน่วยพิกัดมูลฐาน (Basic Module) หมายถึง หน่วยพื้นฐานของการประสานทางมิติ ท่ีกำหนดขึ้น 
เพื่อให้เกิดการประสานทางมิติของอาคารและช้ินส่วนประกอบ โดยจะมีการกำหนดค่าของหน่วยพิกัด 
มูลฐานให้เท่ากับ 100 มิลลิเมตร ซึ่งลักษณะของหน่วยพิกัดมูลฐาน คือ “พ” หรือ“M” หน่วยพิกัดคูณ 
(Multi Module) หมายถึง หน่วยพิกัดท่ีมีขนาดเป็นพหุคูณ ท่ีเลือกแล้วของ หน่วยพิกัดมูลฐาน ขนาด
พิกัด (Modular size) หมายถึง ขนาดท่ีเป็นพหุคูณของหน่วยพิกัดมูลฐาน หน่วยพิกัด (Planning 
Module) หมายถึง หน่วยพิกัดคูณท่ีกำหนดขึ้น เพื่อใช้ในงานใดงาน หนึ่งโดยเฉพาะ ตารางพิกัด 
(Modular Grid) หมายถึง ตารางท่ีสร้างขึ้นตามระบบประสานทางพิกัด โดยค่าหน่วยพิกัดคูณของมิติ
ท้ังสอง อาจมีความแตกต่างกันได้   

ท้ังนี้ จุดมุ่งหมายของการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม เป็นการนำเอาระบบประสานทางพิกัด
มาใช้ เพื่อลดความยุ่งยากในการดำเนินการก่อสร้าง ลดแรงงาน และลดความสูญเสียของวัสดุ จึงทำ
ให้ สามารถก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น  

หลักการขั้นพื้นฐานของการประสานทางพิกัดดังนี ้การกำหนดขนาด หรือระยะของ
ส่วนประกอบของอาคาร ต้องมีความสัมพันธ์กับทุก ๆ ส่วน  ขนาดหรือระยะของส่วนประกอบ จะต้อง
เป็นขนาด หรือระยะท่ีเกิดจากผลคูณของหน่วยพิกัดมูลฐาน เสมอ และขนาดพิกัดมูลฐานต้องมีขนาด
เล็กพอท่ีจะทำให้เกิดการยืดหยุ่นในการออกแบบได้ ขนาดของตารางตามพิกัด (Modular Grid) ให้
ถือหน่วยวัดขนาด 100 มิลลิเมตร เป็นขนาดเล็กสุด ขนาดของส่วนประกอบ (Component) ท่ี
กำหนดไว้ในตารางตามพิกัด จะต้องเผ่ือระยะรอยต่อไว้ ขนาดหรือระยะของส่วนประกอบในตาราง
ตามพิกัด จะต้องมีการเผ่ือระยะคลาดเคล่ือนไว้ เนื่องจาก การผลิตและการประกอบ ไม่สามารถทำให้
ตรงตามความเป็นจริงท่ีกำหนดได้เสมอไป 
2.4 สรุปการศึกษางานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

แบบหล่อหน้าต่าง ของผนังคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาดท่ีใกล้เคียงกัน และมีแบบหล่อเป็น
จำนวนมาก ทำให้เกิดปัญหาใน การเลือกแบบหล่อท่ีมีขนาดใกล้เคียงกัน สูญเสียเวลาในการค้นหา
แบบหล่อ และเปลืองพื้นท่ี สำหรับจัดเก็บแบบหล่อ รวมทั้งเสียค่าใช้จ่ายในการผลิตแบบหล่ออีกด้ว   
เสนอให้มีการรวมขนาด ของแบบหล่อหน้าต่างท่ีมีขนาดใกล้เคียงกัน โดยพิจารณาจากจำนวนแบบ
หล่อท่ีมีความถ่ีในการใช้งาน สูง เพื่อให้เหลือรูปแบบแบบหล่อท่ีน้อยลง นอกจากนั้น ยังพบว่า มีเหล็ก
ตะแกรงเสริมท่ีผลิตด้วย เครื่องจักร สามารถตัดได้ขนาดแคบสุดอยู่ท่ี 0.55 เมตรหากผนังมีระยะนอ้ย
กว่า 0.55 เมตร จะต้อง ใช้แรงงานในการตัดเหล็กส่วนเกินออก ทำให้สูญเสียเวลาและวัสดุโดยไม่
จำเป็น (รณกร ชมธัญกาญจน์, 2555) 
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การนำระบบประสานทางพิกัดมาพัฒนาการออกแบบ บ้านเด่ียว 2 ช้ัน ในการก่อสร้างแบบ
อุตสาหกรรม โดยได้เลือกศึกษาแบบบ้านเด่ียวที่เป็นแบบ มาตรฐานจำนวน 3 รูปแบบ พบว่า มีจำนวน 
15 ช้ินส่วนท่ีสามารถใช้ซ้ำกันได้ และสามารถทำให้เกิด ความยืดหยุ่นในการออกแบบได้ โดยโอกาสใน
การนำระบบประสานพิกัดมาใช้นั้น ควรเริ่มต้ังแต่การ ออกแบบ และมีข้อเสนอให้พัฒนาช้ินส่วน
สำเร็จรูป ให้มีลักษณะเป็นระบบแบบเปิด โดยมีระยะและ ขนาดท่ีเป็นมาตรฐาน (วิชัญโญ สุข
ประสพโภคา, 2552) 

การศึกษาแนวทางการออกแบบบ้านแถวด้วยระบบประสานทางพิกัด (ชนินทร์ แซ่เตียว, 2545)  
โดยทำการวิเคราะห์ช้ินส่วน และวัสดุสำเร็จรูปท่ีใช้ในการก่อสร้างบ้านแถว ตามระบบการก่อสร้าง 
พบว่า 

- ด้านขนาดพื้นท่ีใช้สอย มีระยะของพื้นท่ีใช้สอย ท้ังความกว้าง และความยาว เป็น อนุกรม
พิกัดทวีคูณ จากหน่วยคูณพิกัด 300 มิลลิเมตร 

- ด้านขนาดช้ินส่วนวัสดุสำเร็จรูป มีการกำหนดตารางพิกัดแผนผัง ท้ังในแนวระดับ และแนวดิ่ง 
โดยสามารถเพิ่มขึ้นได้เป็นอนุกรมพิกัดทวีคูณจากหน่วยที่กำหนดไว ้

- ด้านตารางพิกัดแผนผังท่ีใช้ออกแบบ เป็นไปตามลักษณะของโครงสร้าง 

การศึกษา การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป การออกแบบบ้านเด่ียว (ชนิกา 
รักษากุล, 2560) จากการวิเคราะช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีใช้ในการก่อสร้างบ้านบ้านภัสสร ของ
บริษัท พฤกษา โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)   พบว่า 

- แผ่นผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 35 ช้ิน มีรูปแบบแตกต่างกันถึง 32 รูปแบบ   ขนาดของ
แต่ละช้ินส่วนแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย   

- มีปัญหาแตกหักของช้ินส่วนท่ีมีระยะ ริมช่องเปิดน้อย   และการรั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่าง
ช้ินส่วน 

- เพื่อแก้ปัญหาดังกล่าว ในขั้นตอนของการออกแบบ ควรใช้ระบบการประสานทาง พิกัด   
เพิ่มระยะริมช่องเปิดไมน่้อยกว่า 60 ซม. ท่ีจะสอดคล้องกับขนาดของตะแกรงเหล็กเสริม    

- การยื่นแผ่นผนังและการใช้วัสดุตกแต่งอื่น มาปิดทับรอยต่อ เพื่อปกป้องการรั่วซึม 
- ท้ังนี้ ใน การปรับเปล่ียนรูปแบบของบ้าน สามารถใช้วัสดุอื่นเข้ามาตกแต่งเพิ่ม เช่น ไฟเบอร์

ซีเมนต์ จีอาร์ซี เป็นต้น  นอกจากนี้ยังสามารถคงรูปแบบและจำนวนของช้ินส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป โดยใช้วิธีปรับเปล่ียน เฉพาะบริเวณส่วนหน้าได้ 

การศึกษาเกี่ยวกับ แบบทาวเฮ้าส์ท่ีใช้ในการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (นฤนาท เกตุ
พันธ์, 2560)   จากการศึกษาพบว่า ปัจจุบันทาวน์เฮาส์ บริษัท พฤกษาฯ ท่ีสร้างในระบบช้ินส่วน
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คอนกรีตสำเร็จรูป   รูปแบบด้านหน้าส่วนใหญ่จะคล้ายกัน   แต่เมื่อช้ินส่วนผนัง มีหลายรูปแบบ ท้ัง
ขนาดและช่องเปิด   จึงทำให้เกิด ปัญหาในการผลิต   ช้ินส่วนผนัง ท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อย ทำให้
ต้องตัดตะแกรงเหล็กเสริม การผลิตจึงล่าช้า   และยังมีปัญหา แตกหัก ในระหว่างการขนส่งและติดต้ัง
อีกด้วย   นอกจากนี้มีปัญหาน้ารั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างแผ่น 

เพื่อแก้ปัญหาดังกล่าว จึงปรับเปล่ียนไปใช้ระบบประสานพิกัด   เพื่อให้ขนาดช้ินส่วนผนัง
และพื้นเป็นระบบมาก ข้ึน   ลดรูปแบบ และขนาดช่องเปิด และเพิ่มระยะริมช่องเปิด จากเดิม
ทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหาจะประกอบด้วยชิ้นส่วนผนัง 29 ช้ิน 29 รูปแบบ ด้วยวิธีดังกล่าว จะเหลือเพียง 
20 ช้ิน 11 รูปแบบเท่านั้น   ส่วนปัญหารั่วซึมบริเวณรอยต่อ แก้โดยการยื่นแผ่นผนัง และพื้น  รวมทั้ง
เสนอให้ปิดรอยต่อด้วยชิ้นส่วนบัวสำเร็จรูป   ท้ังนี้ เพื่อให้เกิดความหลากหลายของรูปแบบด้านหน้า 
เสนอให้ใช้วิธีปรับเปล่ียนเฉพาะส่วนหน้าของ ทาวน์เฮาส์   ส่วนภายในให้คงรูปแบบและจำนวน
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปเหมือนกัน 

การทำวิจยัเกี่ยวกับการเพิ่มประสิทธิภาพการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  ซึ่งมี
หลากหลายหัวข้อท่ีได้นำเสนอ หนึ่งในนั้น ได้แก่ 

ระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ช้ินส่วนจะแยกกันผลิตจากโรงงานและ
นำมาติดต้ังรวมกันท่ีโครงการ การต่อช้ินส่วนเข้าด้วยกันจึงมีความสำคัญ นอกจากความแข็งแรงและ
สวยงามแล้ว  ยังสัมพันธ์กับระยะเวลาและความยากง่ายในขั้นตอนการติดต้ังด้วย 

เนื่องจากข้อจำกัดในทางการผลิตและการขนส่ง จึงทำให้เกิดรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีต 
สำเร็จรูป ซึ่งอาจนำไปสู่ปัญหารั่วซึมได้และยังเป็นส่วนท่ีมักพบข้อบกพร่องท่ีต้องมีการแก้ไข เพื่อปิด
รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ  
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วิธีการออกแบบท่ีช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
มีดังนี ้

- ยื่นครีบผนัง (บัณฑิต  จุลาสัย, รณกร  ชมธัญกาญจน์ และ กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย, 2556)  
เพื่อให้เกิดความสวยงามและแข็งแรง ทำให้การติดต้ังแผ่นผนังชนมุมค่อนข้างยาก

และใช้เวลา  จึงเสนอให้ใช้การต่อชนผนังด้านข้างแทน 

รูปท่ี 1 การยื่นครีบผนัง 
 

- เช่ือมระนาบแผ่นผนัง (บัณฑิต  จุลาสัย, รณกร  ชมธัญกาญจน์ และ กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย

, 2556) 

การทำงานของผนังช้ันบนและช้ันล่างประกอบแผ่นพื้นทำได้ยาก เพราะผนังต้องต้ัง

ฉากและเรียบเสมอกับพื้นท้ังหมด มักพบปัญหารั่วซึมระหว่างแผ่นผนังและพืน้ เสนอการ

ทำผนังต่อเนื่องเป็นช้ินเดียวกัน เพราะทำงานง่าย ผนังจะถูกหล่อเป็นช้ินเดียวจาก

โรงงาน แต่ขนส่งลำบาก     

รูปท่ี 2 การเช่ือมระนาบแผ่นผนัง  
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- การเปล่ียนตำแหน่งผนัง (บัณฑิต  จุลาสัย, รณกร  ชมธัญกาญจน์, 2556) 
เสนอแนะให้ติดต้ังแผ่นผนังและพื้นไม่เรียบเสมอกัน ผนังช้ันบนถอยเข้าไปหรือผนัง

ช้ันบนยื่นออกมา ท้ังนี้จะต้องมีการศึกษาระบบป้องกันน้ำและให้สัมพันธ์กับแบบท่ีต้องการ 

รูปท่ี 3 การเปล่ียนตำแหน่งผนัง 
 

ตารางท่ี 1 การนำเสนอผนังช้ันบนถอยเข้าไปหรือผนังช้ันบนยื่นออกมา 
ชื่อ ประเภท สรุป 

(รณกร ชมธัญกาญจน์, 2555) การก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนสำเร็จรูป 

แบบหล่อหน้าต่างของชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีขนาด
ใกล้เคียงกันเป็นจำนวนมาก จึงเสนอให้มีการรวมขนาด
ของแบบหล่อหน้าต่าง ท่ีมมีขนาดใกล้เคียงกันโดย
พิจารณาจากจำนวนแบบหล่อที่มมีคความถ่ีในการใช้
งานสูง เพ่ือให้เหลือรูปแบบของแบบหล่อที่น้อยลง 

(วิชัญโญ สุขประสพโภคา, 

2552) 
การนำระบบ
ประสานพิกัดมา
พัฒนาการออกแบบ
บ้านเด่ียวในการ
ก่อสร้างแบบอุดสา
หกรรม 

แบบบ้านเด่ียวที่เป็นแบบ มาตรฐานจำนวน 3 รูปแบบ 
พบว่า มีจำนวน 15 ชิ้นส่วนที่สามารถใช้ซ้ำกันได้ และ
สามารถทำให้เกิด ความยืดหยุ่นในการออกแบบได้ โดย
โอกาสในการนำระบบประสานพิกัดมาใช้น้ัน ควรเริ่ม
ต้ังแต่การ ออกแบบ 

(ชนินทร์ แซ่เตียว, 2545) แนวทางการ
ออกแบบบ้านแถว
ด้วยระบบประสานพิ
ทางพิกัด 

แนวทางการออกแบบบ้านแถวด้วยระบบประสานทาง
พิกัด  โดยทำการวิเคราะห์ชิ้นส่วน และวัสดุสำเร็จรูปที่
ใช้ในการก่อสร้างบ้านแถว ตามระบบการก่อสร้าง 
พบว่า 

ด้านขนาดพ้ืนที่ใช้สอย มีระยะของพ้ืนที่ใช้สอย ท้ัง
ความกว้าง และความยาว เป็นอนุกรมพิกัดทวีคูณ จาก
หน่วยคูณพิกัด 300 มิลลิเมตร 

(ชนิกา รักษากุล, 2560) การก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีต

แผ่นผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 35 ชิ้น มีรูปแบบ
แตกต่างกันถึง 32 รูปแบบ   ขนาดของแต่ละชิ้นส่วน
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สำเร็จรูป การ
ออกแบบบ้านเด่ียว 

แตกต่างกันเพียงเล็กน้อย   มีปัญหาแตกหักของชิ้นส่วน
ที่มีระยะ ริมช่องเปิดน้อย   และการรั่วซึมบริเวณ
รอยต่อระหว่างชิ้นส่วน   เพ่ือแก้ปัญหาดังกล่าว ใน
ข้ันตอนของการออกแบบ ควรใช้ระบบการประสานทาง 
พิกัด   เพ่ิมระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 ซม. ท่ีจะ
สอดคล้องกับขนาดของตะแกรงเหล็กเสริม   การย่ืน
แผ่นผนังและการใช้วัสดุตกแต่งอื่น มาปิดทับรอยต่อ 
เพ่ือปกป้องการรั่วซึม 

(นฤนาท เกตุพันธ์, 2560) แบบทาวเฮ้าส์ที่ใช้ใน
การก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป 

ปัจจุบันทาวน์เฮาส์ บริษัท พฤกษาฯ ท่ีสร้างใน
ระบบชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป   รปูแบบด้านหน้าส่วน
ใหญ่จะคล้ายกัน   แต่เมื่อชิ้นส่วนผนัง มีหลายรูปแบบ 
ทั้งขนาดและช่องเปิด   จึงทำให้เกิด ปัญหาในการผลิต   
ชิ้นส่วนผนัง ท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อย ทำให้ต้องตัด
ตะแกรงเหล็กเสริม การผลิตจึงล่าช้า   และยังมีปัญหา 
แตกหัก ในระหว่างการขนส่งและติดต้ังอีกด้วย   
นอกจากน้ีมีปัญหาน้ารั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างแผ่น  
เพ่ือแก้ปัญหาดังกล่าว จึงปรับเปลี่ยนไปใช้ระบบ
ประสานพิกัด   เพ่ือให้ขนาดชิ้นส่วนผนังและพ้ืนเป็น
ระบบมาก ข้ึน   ลดรูปแบบ และขนาดช่องเปิด และ
เพ่ิมระยะริมช่องเปิด จากเดิมทาวน์เฮาส์หน่ึงคูหาจะ
ประกอบด้วยชิ้นส่วนผนัง 29 ชิ้น 29 รูปแบบ ด้วยวิธี
ดังกล่าว จะเหลือเพียง 20 ชิ้น 11 รูปแบบเท่าน้ัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทท่ี 3 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

การศึกษาครั้งนี้เลือกเอาอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของ
บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) ซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต 
สำเร็จรูป เป็นกรณีศึกษา ซึ่งจะทำการสังเกต บันทึกภาพ และสัมภาษณ์สถาปนิก วิศวกร และหัวหน้า
ช่างท่ีควบคุมการก่อสร้าง ซึ่งมีความเช่ียวชาญในการ ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อ
เสนอแนะแนวทางท่ีเหมาะสมในการออกแบบบ้านเด่ียวที่ ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดย
จะทำการศึกษารายละเอียดตามหัวข้อ ดังต่อไปนี้ 

4.1 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
4.2 อาคารชุดพักอาศัยของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 
4.3 รูปแบบห้องชุดพักอาศัย 
4.4 การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

3.1 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ดำเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยู่

อาศัย ประเภท บ้านเด่ียว/บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุด โดยมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการทุก
พื้นท่ีของกรุงเทพฯ และ ปริมณฑล รวมถึงเขตศูนย์กลางธุรกิจของกรุงเทพฯ ในทำเลท่ีมีศักยภาพและ
การเจริญเติบโตสูง 

ปัจจุบัน บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) มีการแยกการประกอบธุรกิจหลักเป็น 
3 กลุ่ม ได้แก่     กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ กลุ่มธุรกิจแวลูและกลุ่มธุรกิจพรีเมียม ซึ่งเป็นธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ โดยสรุป พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจทาวน์
เฮ้าส์ มีโครงการท่ีเปิดขายแล้วภายใต้ช่ือ (แบรนด์) ดังนี้ 

 ตารางท่ี 2 ตารางแสดงกลุ่มธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ 

3.1.1 บ้านทาวน์เฮ้าส์/อาคารพาณิชย์  
พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ ได้ดำเนินการก่อสร้างพฒันาโครงการบ้านทาวน์

เฮ้าส์ ภายใต้ตรา สินค้าต่าง ๆ และรูปแบบบ้านท่ีแตกต่างกันออกไป โดยต้ังราคาต้ังแต่ 1 ล้านบาท 
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ถึง 10 ล้านบาท และมีกลุ่มเป้าหมายของ สินค้าหลกั คือ ลกูค้ากลุ่มผู้มรีายได้ระดับต่ำจนถงึปานกลาง 
รวมถึงขยายไปยังผู้มีรายได้ระดับค่อนข้างสูงท่ีต้องการมีท่ีอยู่ อาศัยเป็นของตนเองและมิใช่เพื่อการ
เก็งกำไร อีกท้ัง ยังมีการขยายโครงการในต่างจังหวัด โดยเพิ่มจำนวนโครงการมากข้ึน เพื่อตอบสนอง
ต่อการขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจ 

3.1.2 พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจแวลู  
โดยสรุป พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจแวลู มีโครงการท่ีเปิดขายแล้วภายใต้ช่ือ (แบรนด์) 

ดังนี ้
ตารางท่ี 3 ตารางแสดงกลุ่มธุรกิจแวลู 

บ้านเด่ียว อาคารชุด (คอนโดมิเนียม) 

เดอะปาล์ม ไอว่ี 

ภัสสร เดอะ ทรี 
เดอะแพลนท์ เดอะ ไพรเวซี่ 

- พลัม คอนโด 

 
กลุ่มเป้าหมายของสินค้าบ้านเด่ียว กลุ่มธุรกิจแวลู คือ ลูกค้าในกลุ่มระดับราคา 3-15 ล้าน

บาท โดยบริษัทฯ เป็น ผู้นำสินค้าบ้านเด่ียวในกลุ่มระดับราคา 3-5 ล้านบาท มีการแบ่งสินค้าตาม
ระดับราคาภายใต้แบรนด์ดังต่อไปนี้ เดอะแพ ลนท์ ระดับราคา 3-5 ล้านบาท ภสัสร ระดับราคา 5-10 
ล้านบาท และเดอะปาล์ม ระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท 

กลุ่มเป้าหมายของสินค้าอาคารชุด กลุ่มธุรกิจแวลู คือกลุ่มระดับราคา 1-5 ล้านบาท โดย
บริษัทฯ เป็นผู้นำสินค้า อาคารชุดในระดับราคา 1-3 ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ พลัม คอนโด และ 
เดอะ ทรี โดยมีการแบ่งสินค้าตามระดับราคา ภายใต้แบรนด์ดังต่อไปนี้ พลัมคอนโด ระดับราคา 1-2 
ล้านบาท เดอะ ทรีและเดอะ ไพรเวซี่ ระดับราคา 2-5 ล้านบาท ไอวี่ ระดับราคา 5-10 ล้านบาท   

กลุ่มธุรกิจแวลู มีนโยบายมุ่งเน้นเรื่องท่ีดินท่ีมีศักยภาพ เน้นท่ีดินเกาะติดตามแนวรถไฟฟ้า มี
การบริหารสัดส่วน ของคอนโดแนวราบ (Low Rise) และคอนโดสูง (High Rise) เพื่อการบริหาร
รายได้ท้ังระยะส้ันและระยะยาว รวมถึงความ เป็นเลิศด้านผลิตภัณฑ์ เพื่อตอบสนองความต้องการ
ของลูกค้า ด้วยการเพิ่มนวัตกรรมต่าง ๆ เพื่อให้ได้สินค้าท่ีมีคณุภาพใน ราคาท่ีลูกค้าเข้าถึงได้ น 

อกจากนี้ กลุ่มธุรกิจแวลู ยังได้มีการเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาดอาคารในระดับราคา 3 - 5 
ล้าน บาท และ 5-10 ล้านบาทมากขึ้น   

3.1.3 พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจพรีเมียม  
โดยสรุป พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจพรีเมียม มีโครงการท่ีเปิดขายแล้วภายใต้ช่ือ (แบ

รนด์) ดังนี้ 
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ตารางท่ี 4 ตารางแสดงกลุ่มธุรกิจพรีเมียม 
อาคารชุด (คอนโดมิเนียม) 

เดอะ รีเซีร์ฟ 
แชปเตอร์วัน 

แชปเตอร์ 

พฤกษา เรียลเอสเตท กลุ่มธุรกิจพรีเมียม ได้ดำเนินการพัฒนาโครงการในระดับพรีเมียม 
โดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจ คอนโดมิเนียม กลุ่มเป้าหมายของสินค้าคือกลุ่มลูกค้าท่ีมีรายได้ระดับค่อนข้าง
สูง ทำการซื้อเพื่อการอยู่อาศัย และเพื่อการลงทุน   
3.2 อาคารชุดพักอาศัยของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด(มหาชน) 

จากกรณีศึกษา พลัมคอนโดซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป ของ บริษัทพฤกษา เรียวเอสเตท จำกัด(มหาชน) แต่ละโครงการมีความสูงต้ังแต่ 5-38 ช้ัน 
โครงการส่วนใหญ่จะสูง 8 ช้ัน ซึ่งมีจำนวน 11โครงการใน 15 โครงการ 

พลัมคอนโดนั้น ใช้โครงสร้าง เป็นระบบผนังรับน้ำหนัก (Bearing wall) โดยใช้ผนังคอนกรีต 
สำเร็จรูปในการรับน้ำหนัก ช้ินส่วนผนังจึงทำหน้าท่ีเป็นท้ังส่วนสถาปัตยกรรม และส่วนโครงสร้าง 
ท้ังนี้ ในการก่อสร้างพลัมคคอนโดนั้น ประกอบไปด้วยรายละเอียดในการก่อสร้าง ดังต่อไปนี้ 

ตารางท่ี 5 รายระเอียดการก่อสร้าง พลัม คอนโดท่ีสูงไม่เกิน 8 ช้ัน 
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ท้ังนี้ พลัม คอนโด ประกอบด้วยห้องชุดท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ง 22.00 ตารางเมตร (STUDIO) 
ไปจนถึง 48.00 ตารางเมตร (2 BEDROOM) โดยรวมมีพื้นท่ีการใช้สอย ท่ีแบ่งออกเป็นส่วนหลัก (ทุก
ห้องต้องมี) และพื้นท่ีใช้สอยเพิ่มเติม (ข้ึนกับความต้องการ และขนาดพื้นท่ีของห้อง) ดังนี้ 

1. พื้นท่ีใช้สอยหลัก 
- พื้นท่ีส่วนรับแขก 
- พื้นท่ีห้องครัว+รับประทานอาหาร 
- ห้องน้ำ 1 
- ห้องนอน 1 
2. พื้นท่ีใช้สอยเพิ่มเติม 
- พื้นท่ีซักล้าง 
- ห้องทำงาน 
- ห้องเก็บเส้ือผ้า + แต่งตัว 
- ห้องนอน 2 
- ห้องน้ำ 2 

3.3 อาคารชุดพักอาศัยของบริษัทพฤษาเรียวเอสเตท จำกัด (มหาชน) 
บริษัท พฤกษา เรียวเอสเตท จำกัด (มหาชน) ได้ดำเนินการก่อสร้างพัฒนาโครงการอาคารชุด

พักอาศัย ภายใต้ตราสินค้าต่าง ๆ และรูปแบบท่ีแตกต่างกันออกไป ภาพรวมตลาดอาคารชุดพักอาศัย
ตลาดอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีขนาด รอยละ 7 ของสวนแบงตลาดท่ีอยูอาศัยอาคาร
ชุด และ  กลุมธุรกิจแวลู มีสัดสวนรายไดจากอาคารชุดประมาณรอยละ  24 ของรายได้
อสังหาริมทรัพย์   

 
รูปท่ี 4 ทัศนียภาพอาคารชุดพักอาศัยของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตทจำกัด (มหาชน) 
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โครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัท พฤกษา (ข้อมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562) 
ประกอบด้วย 38 โครงการ รวมท้ังท่ีเปิดขายแล้ว และกำลังดำเนินการก่อสร้าง ดังนี้  

1. พลัมคอนโด  จำนวน  13  โครงการ    
2. แชปเตอร์  จำนวน  3 โครงการ 
3.  เดอะทรี  จำนวน  8  โครงการ    
4. เดอะ ไพรเวช่ี  จำนวน   4  โครงการ    
5. เออร์บาโน่  จำนวน  3 โครงการ 
6. ดิ เอดิเตอร์  จำนวน  1 โครงการ 
7. เดอะรีเชร์ฟ  จำนวน  5 โครงการ 
8. ไอวี่   จำนวน   1 โครงการ 
อาคารชุดพักอาศัยของบริษัทพฤกษามีการแบงสินคาตามระดับราคาภายใต แบรนดดังตอไป

นี้ พลัมคอนโด ระดับราคา 1 - 2 ลานบาท แชปเตอร์ 1.5-12 ล้านบาท เดอะ ทรีและเดอะ ไพรเวซี่ 
ระดับราคา 2 - 5 ลานบาท เออร์บาโน่ 2.5-10  ล้านบาท   ดิเอดิเตอร์ 4-10 ล้านบาท เดอะรีเชร์ฟ 
และ ไอวี่  ระดับราคา 5 - 10 ล้านบาท 

ในแต่ละแบรนด์อาคารชุดพักอาศัยของบริษัท พฤกษา มีรูปแบบท่ีหลากหลาย จากการศึกษา
โครงการท่ีเปิดขายอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ในปี 2562 พบว่า มีโครงการต่างๆ 
ดังต่อไปนี ้

3.2.1 พลัมคอนโด 
1) พลัมคอนโดเชนทรัลสเตช่ัน เฟส 1 
2) พลัมคอนโดแจ้งวัฒนะ เฟสใหม่ 
3) พลัมคอนโดแจ้งวัฒนะ เฟสใหม่ติดถนนใหญ่ 
4) พลัมคอนโดแจ้งวัฒนะ สเตช่ัน 
5) พลัมคอนโดโชคชัย 4 
6) พลัมคอนโดดอนเมือง 
7) พลัมคอนโดมิกส์ แจ้งวัฒนะ 
8) พลัมคอนโดพหลโยธิน 89 
9) พลัมคอนโด ปิ่นเกล้า 4 
10) พลัมคอนโด รามคำแหง 60 อินเตอร์เชนจ์ 
11) พลัมคอนโด รามคำแหงสเตช่ัน 
12) พลัมคอนโด สามัคคี 
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13) พลัมคอนโดสะพานใหม่ 
3.2.2 แชปเตอร์ 
1) แชปเตอร ์วัน อีโค รัชดา ห้วยขวาง 
2) แชปเตอร ์วันโฟลว์ บางโพ 
3) เจริญนคร ริเวอไชด์ 
3.2.3 เดอะทรี 
1) เดอะทรี บางอ้อ 

2) เดอะทรี ดินแดง-ราชปรารภ 
3) เดอะทรี หัวหมาก 
4) เดอะทรี อินเตอ์เชนจ์ 
5) เดอะทรี ราดพล้าว 15 
6) เดอะทรี สุขุมวิท 64 
7) เดอะทรี สุขุมวิท 71 
8) เดอะทรี จรัญฯ 30 
3.2.4  เดอะไพรเวช่ี 
1) เดอะไพรเวช่ี พระราม 9 
2) เดอะไพรเวช่ี เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 
3) เดอะไพรเวช่ี ท่าพระ อินเตอจ์เชนจ์ 
4) เดอะไพรเวช่ี จตุจักร 
5) เดอะไพรเวช่ี เอส 101 
3.2.5 เออร์บาโน 
1) เออร์บาโน ราชวิถี 
2) เออร์บาโน แอปโชรูท์ 
3) เดอะชิคเนเจอร์ บาย เออร์บาโน 
3.2.6 ดิ เอดิเตอร์ 
1) ดิ เอดิเตอร ์สพานควาย 
3.2.7 เดอะรีเชิร์ฟ 
1) เดอะรีเชิร์ฟ 6 ไฮด์อะเวย์ 
2) เดอะรีเชิร์ฟ พหล ประดิพัทธ์ 
3) เดอะรีเชิร์ฟ สาทร 
4) เดอะรีเชิร์ฟ สุขุมวิท 61 
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5) เดอะรีเชิร์ฟ เกษมสันต์ 3 
3.2.8 ไอวี ่
1) ไอวี่ สุขุมวิท 18 

 
รูปท่ี 5 ทัศนียภาพโครงการพลัมคอนโด (ซ้ายมือ) และโครงการแชปเตอร์ (ขวามือ) 

 

รูปท่ี 6 ทัศนียภาพโครงการเดอะทรี (ซ้ายมือ) และโครงการเดอะไพร์เวซี่ (ขวามือ) 

 

รูปท่ี 7 ทัศนียภาพโครงการเออร์บาโน่ (ซ้ายมือ) และโครงการดิเอดิเตอร์ (ขวามือ) 
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รูปท่ี 8 ทัศนียภาพโครงการเดอะรีเซีร์ฟ (ซ้ายมือ) และโครงการไอวี่ (ขวามือ) 

3.4 รูปแบบของห้องชุดพักอาศัย 
3.4.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ปัจจุบัน พลัม คอนโด มีโครงการท้ังหมด 13 โครงการ ประกอบด้วย 12 485 ห้อง และมี
แบบห้องอยู่ 4 แบบคือ STUDIO, 1 BEDROOM, 1 BEDROOM PLUS และ 2 BEDROOM ในนั้น
ห้องแบบ 1 BEDROOM มีจำนวนห้องมากท่ีสุด (1BEDROOM 1 BEDROOM PLUS เหมือนกัน แต่ง 
1BEDROOM PLUS ขนาดใหญ่กว่าซึ่งสามารถเพิ่มกิจกรรมในการใช้สอยได้) 

โครงการ พลัม คอนโด มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยภายในห้องชุด 22.00 ตารางเมตร ไปจนถึง 50 
ตารางเมตรดังนี้ 

- STUDIO: 22.00, 28.00 
- 1BEDROOM:20.50, 22.50, 22.75, 23.50, 24.00, 24.50, 26.00, 26.25, 26.50, 

28.00, 29.25, 31.25, 32.50, 33.50, 36.00, 36.25, 39.50 
- 2BEDROOM: 34.75, 34.95, 39.00, 45.00, 46.00, 48.00, 48.50, 49.50, 50.00 

 โดยรวมมีพื้นท่ีการใช้สอยหลัก (ทุกห้องต้องมี) และพื้นท่ีใช้สอยเพิ่มเติม (ข้ึนกับความ
ต้องการ และขนาดพื้นท่ีของห้อง) ดังนี้ 

- พื้นท่ีใช้สอยหลัก 
- พื้นท่ีส่วนรับแขก  
- พื้นท่ีห้องครัว+รับประทานอาหาร 
- ห้องน้ำ 1 
- ห้องนอน 1 
- ระเบียง 1 
- พื้นท่ีใช้สอยเพิ่มเติม 
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- พื้นท่ีซักล้าง 
- ห้องทำงาน 
- ห้องเก็บเส้ือผ้า + แต่งตัว 
- ห้องนอน 2 
- ห้องน้ำ 2 
- ระเบียง 2 

 
รูปท่ี 9 พื้นท่ีใช้สอยภายในห้องชุด 1 

 
รูปท่ี 10 พื้นท่ีใช้สอยภายในห้องชุด 2 

 

 

 

 

 

ห้องนอน 

พื้นท่ีส่วนรับแขก 

ระเบียง 

ห้องน้ำ 

พื้นท่ีห้องครัว+รับประทานอาหาร 

พ้ืนที่ห้องครัว+รับประทานอาหาร 
ระเบียง 2 ระเบียง 1 

ห้องนอน 1 ห้องนอน 2 

ห้องน้ำ 2 ห้องนำ้ 1 

พื้นท่ีส่วนรับแขก 
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ตารางท่ี 6 ตารางขนาด และรูปแบบของห้องชุดพักอาศัย โครงการพลัมคอนโด 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางท่ี 8 ตารางขนาด และรูปแบบของห้องชุดพักอาศัย โครงการพลัมคอนโด (ต่อ) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางท่ี 8 ตารางขนาด และรูปแบบของห้องชุดพักอาศัย โครงการพลัมคอนโด (ต่อ) 
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ตารางท่ี 7 ตารางการแบ่งกลุ่มตามรูปแบบ ของห้องชุดพักอาศัย โครงการพลัมคอนโด 

 

 โครงการพลัม คอนโด มีแผนผังห้องชุด STUDIO 1 แบบ 1BRM 5 แบบ และ  2BRM 3 
แบบ ซึ่งแต่ละแบบมีขนาดท่ีแตกต่างกัน ในแต่ละโครงการ 

จึงสรุปได้ว่าโครงการ พลัมคอนโดมีแผนผังห้องชุดรวมกันท้ังหมด 9 แบบ  
หนึ่งในนัน้มีรูปแบบ 1BRM บางรูปแบบท่ีมีความแตกต่างกัน โดยอิงตามการออกแบบเฉพาะ

ของโครงการนั้น ๆ จึงไม่ความซ้ำกันกับรูปแบบแผนผังอื่น 

 
 
รูปท่ี 11 แบบห้อง 1BRM บางรูปแบบท่ีมีความแตกต่างกัน อิงตามการออกแบบเฉพาะของโครงการ 
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3.4.2 สัญลักษณ์ของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
เนื่องจากช้ินส่วนสำเร็จรูปมีรูปแบบ ความหนา ขนาด และช่องเปิดท่ีหลากหลาย จึงจะทำ

การแทนด้วยสัญลักษณ์ท่ีจัดทำขึ้นมา เพื่อท่ีจะสามารถแยกความแตกต่างของแต่ละรูปแบบ ความ
หนา ขนาด และช่องเปิดได้ ดังต่อไปนี้ 

สัญลักษณ์ PX แทนให้ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีไม่มีช่องเปิด 

 
รูปท่ี 12 รูปแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป PX 

สัญลักษณ์ PL แทนให้ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีช่องเปิดตรงขอบ เหมือนรูปตัวแอล 

 
รูปท่ี 16 รูปแสดงแผ่นผนัง PL 

สัญลักษณ์ PU แทนให้ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีช่องเปิดอยู่ในแผ่น เหมือนตัวยู 

 
รูปท่ี 13 รูปแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป PU 

สัญลักษณ์ PUL แทนให้ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีช่องเปิดแบบตัว แอล และตัว ยู 
อยู่ด้วยกัน 

 
รูปท่ี 14 รูปแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป PUL 

สัญลักษณ์ PO แทนให้ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีช่องเปิดเหมือนรูปตัว โอ 
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รูปท่ี 15 รูปแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป PO 
สัญลักษณ์ FX แทนให้ช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีไม่มีช่องเปิด 

 
รูปท่ี 16 รูปแสดงช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป FX 

สัญลักษณ์ FL แทนให้ช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีช่องเปิดตรงขอบ เหมือนรูปตัวแอล 

 
รูปท่ี 17 รูปแสดงช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป FL 

 นอกจากนั้นยังกำหนดให้เติม P ใส่ท้ายของสัญลักณ์ ซึ่งแทนให้กับแผ่นท่ีมีความหนาขึ้นเพื่อ
รับแรง เช่น ช้ินส่วนผนังกัน้ระหว่างยนูิด และช้ินส่วนพื้นเป็นต้น ดังตัวอย่าง 

- PXP แทนให้กับช้ินส่วนแผ่นผนังท่ีมีความหนา 12เช็นขึ้นไปขึ้นกับการคำนวนของแต่ละ
โครงการ 

- FXP แทนให้กับช้ินส้วนแผ่นพื้นท่ีมีความหนาขึ้น 12 เช็นขึ้นไปข้ึนกับการคำนวนของแต่ละ
โครงการ 
ในส่วนของขนาดของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้นจะแทนด้วยตัวเลขท้ายถ้าผนังมีความสูง

เท่ากันคือ 2.70 เมตร แต่มีความยาวที่แตกต่างกัน จะใส่เพียงตัวเลขท่ีเป็นค่าความยาวของแผ่นผนัง
เช่น ผนัง 2.70x5.90 และผนัง 2.70x 5.70 เราจะใช้ค่าตัวเลข 590 และ 570 เท่านั้นดังตัวอย่าง 
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รูปท่ี 18 รูปแสดงสัญลักษณ์ของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท่ีมีความสูงเท่ากัน แต่ความกว้าง

แตกต่างกัน 
 

3.4.3 การใช้ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของแต่ละรูปแบบห้องชุดพักอาศัย 
 ห้องชุดพักอาศัยท่ีมีผังพื้นแตกต่างกันท้ัง 10 รูปแบบมีการใช้ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป
แตกต่างกันดังนี ้

ห้องชุดแบบท่ี 1 เป็นห้องชุดประเภท STUDIO ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป
ท้ังหมด 13 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 9 ช้ิน และช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป 4 ช้ิน 

 
รูปท่ี 19 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) STUDIO 
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รูปท่ี 20 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย STUDIO 

ห้องชุดแบบท่ี 2 เป็นห้องชุดประเภท 1BEDROOM1 (1BRM1) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 13 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 9 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 4 ช้ิน 

รูปท่ี 21 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 1BRM1 
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รูปท่ี 22 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 1BRM1 
ห้องชุดแบบท่ี 3 เป็นห้องชุดประเภท 1BEDROOM2 (1BRM2) ประกอบด้วยชิ้นส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 11 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 9 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 2 ช้ิน 

 
รูปท่ี 23 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 1BRM2 
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รูปท่ี 24 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 1BRM2 

ห้องชุดแบบท่ี 4 เป็นห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 (1BRM3) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 11 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 14 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 6 ช้ิน 
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รูปท่ี 25 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 1BRM3 

 
รูปท่ี 26 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 1BRM3 

ห้องชุดแบบท่ี 5 เป็นห้องชุดประเภท 1BEDROOM4 (1BRM4) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 11 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 12 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 2 ช้ิน 

 
 

รูปท่ี 27 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 1BRM4 
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รูปท่ี 28 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 1BRM4 

หอ้งชดุแบบท่ี 6 เป็นหอ้งชดุประเภท 1BEDROOM5 (1BRM5) ประกอบดว้ยชิน้ส่วน

คอนกรีตส ำเร็จรูปทัง้หมด 11 ชิน้ แยกเป็นชิน้ส่วนผนงัคอนกรีตส ำเร็จรูป 11 ชิน้ และชิน้ส่วนพืน้

คอนกรีตส ำเร็จรูป 3 ชิน้ 

 
รูปท่ี 29 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 1BRM5 
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รูปท่ี 30 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 1BRM5 

ห้องชุดแบบท่ี 7 เป็นห้องชุดประเภท 2BEDROOM1 (2BRM1) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 25 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 20 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 5 ช้ิน 

รูปท่ี 31 แผนผังห้องชุดพักอาศัย 2BRM1 
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รูปท่ี 32 แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป 2BRM1 

 

 
รูปท่ี 33 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 2BRM1  
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ห้องชุดแบบท่ี 8 เป็นห้องชุดประเภท 2BEDROOM2 (2BRM2) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 20 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 16 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 4 ช้ิน 

 
รูปท่ี 34 แผนผังห้องชุดพักอาศัย 2BRM2 

 

รูปท่ี 35 แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป 2BRM2 

รูปท่ี 36 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 2BRM2 
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ห้องชุดแบบท่ี 9 เป็นห้องชุดประเภท 2BEDROOM3 (2BRM3) ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 28 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 23 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 5 ช้ิน 

รูปท่ี 37 แผนผังห้องชุดพักอาศัย2BRM3(ช้ายมือ)แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป2BRM3 (ขวามือ) 

 
รูปท่ี 38 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 2BRM3 
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ห้องชุดแบบท่ี 10 เป็นห้องชุดประเภท 2BEDROOM4 (2BRM4)  ประกอบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 19 ช้ิน แยกเป็นชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 16 ช้ิน และช้ินส่วนพื้น
คอนกรีตสำเร็จรูป 3 ช้ิน 

รูปท่ี 39 แผนผังห้องชุดพักอาศัย (ช้ายมือ) แผนผังการใช้แผ่นคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 2BRM4 

รูปท่ี 40 ขนาด และรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปของห้องชุดพักอาศัย 2BRM4 
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3.5 รูปแบบของอาคารชุดพักอาศัย 
3.5.1 รูปแบบของแผนผังอาคาร 

 จากการศึกษาโครงการ พลัมคอนโดพบว่า อาคารท้ังหมด 13 โครงการเป็นประเภท Double 
Corridors 

 
รูปท่ี 41 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโด เซ็นทรัล สเตช่ัน เฟรส 1 

 

รูปท่ี 42 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดแจ้งวัฒนะเฟรสใหม่ 
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รูปท่ี 43 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะเฟรสใหม่ ติดถนนใหญ่ 

 

รูปท่ี 44 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดแจ้งวัฒนะสเตช่ัน 

 

รูปท่ี 45 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดโชคชัย 4 

 

รูปท่ี 46 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดมิคส์แจ้งวัฒนะ 
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รูปท่ี 47 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดพหลโยธิน 

 

รูปท่ี 48 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโด ปิ่นเกล้า สเตช้ัน 4 

 

รูปท่ี 49 แผนผังอาคาร โครงการ พลัมคอนโด รามคำแหง 60 อินเตอร์เชนจ์ 
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รูปท่ี 50 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโด รามคำแหง สเตช่ัน 

 

รูปท่ี 51 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดสามัคคี 

 

รูปท่ี 52 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดดอนเมือง แอร์พอร์ต 
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รูปท่ี 53 แผนผังอาคารโครงการ พลัมคอนโดสะพานใหม่ สเตช่ัน 

3.5.2 รูปแบบของรูปด้านอาคาร 
จากการศึกษารูปด้านของอาคารชุดพักอาศัยของโครงการ พลัมคอนโดพบว่ามีหลากหลายรูปแบบ 

 
รูปท่ี 54 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด เช็นทรัลสเตช่ัน เฟรส 1 

 

รูปท่ี 55 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะ เฟรส 1 
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รูปท่ี 56 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะ เฟรสใหม่ ติดถนนใหญ่ 

 

รูปท่ี 57 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะ สเตช่ัน 

 
รูปท่ี 58 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด โชคชัย 4 
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รูปท่ี 59 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด ดอนเมือง แอร์พอรต์ 

 

รูปท่ี 60 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด มิกซ์แจ้งวัฒนะ 

 

รูปท่ี 61 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด พหลโยธิน สเตช่ัน 
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รูปท่ี 62 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด ปิ่นเกล้า สเตช่ัน 

 

รูปท่ี 63 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด รามคำแหง 60 อินเตอร์เชนจ์ 

 

รูปท่ี 64 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด รามคำแหง สเตช่ัน 
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รูปท่ี 65 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด สามัคคี 

 

รูปท่ี 66 ทัศนียภาพโครงการ พลัมคอนโด สะพานใหม่ สเตช่ัน 
3.6 ขั้นตอนก่อสร้างพลัมคอนโด 

3.6.1  การรออกแบบ 
ในการออกแบบ พลัมคอนโด จะมีสถาปนิก เป็นผู้ออกแบบ โดยแบ่งออกเป็น 2 ฝ่าย คือ 

สถาปนิกฝ่ายธุรกิจ และสถาปนิกฝ่ายพัฒนาแบบ โดยจะต้องมีการทำงานร่วมกันกับหลายฝ่าย เพื่อให้
แบบบ้านท่ีออกแบบนั้น สามารถท่ีจะก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปได้ โดย กระบวนการใน
การออกแบบนั้น สามารถแบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน คือ  

1) ขั้นตอนการออกแบบร่างขั้นต้น  สถาปนิกฝ่ายธุรกิจ และเจ้าหน้าท่ีฝ่ายการตลาด จะ
ทำการศึกษา ความเป็นไปได้ในเชิงธุรกิจ เพื่อให้แบบบ้าน สอดคล้องกับความต้องการ ของผู้บริโภค  

2) ขั้นตอนการพัฒนาแบบการก่อสร้าง  สถาปนิกฝ่ายพัฒนาแบบ จะทำงานร่วมกับวิศวกร
โครงสร้าง และ วิศวกรในกลุ่ม PED(Precast Element Design) โดยจะมีการแบ่งแผ่น ช้ินส่วน
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คอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อให้สามารถทำการผลิต การขนส่ง และการ ติดต้ังได้ นอกจากนั้นยังมีการ
กำหนดรอยต่อระหว่างช้ินส่วน การเสริม เหล็ก ซึ่งจะมีการจัดทำแบบในการผลิต ด้วยโปรแกรม All 
Plan ซึ่งเป็น โปรแกรมสามมิติ ท่ีมีรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีใช้ในการผลิต  

3) ขั้นตอนการสรุปแบบร่วมกัน  ทุกฝ่ายท่ีเกี่ยวข้อง จะมีการปรึกษาร่วมกัน เพื่อหาข้อสรุปท่ี 
เหมาะสม เพื่อให้การดำเนินการก่อสร้างบ้านเด่ียวด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต สำเร็จรูป เกิดประสิทธิภาพ
สูงสุด หลังจากได้ข้อสรุปแล้ว จะมีการ ดำเนินการทางวิศวกรในกลุ่ม PED(Precast Element 
Design) เพื่อส่ง แบบไปยังฝ่ายการผลิต เพื่อดำเนินการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปต่อไป 

3.6.2 การผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในโครงการพลัมคอนโด ท้ังช้ินส่วนผนัง ช้ินส่วนพื้น และ

ช้ินส่วน คาน จะผลิตขึ้นจากโรงงานของบริษัท พฤกษา เรียวเอสเตท จำกัด (มหาชน) โดยบริษัท มี
โรงงานการผลิต ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 2 โรงงาน คือ โรงงานลำลูกกา และโรงงานน
วนคร โดยจะมีการ ระบุวันเดือนปีท่ีผลิต สถานท่ีผลิต และช่ือผู้ตรวจสอบช้ินส่วน บนชิ้นส่วนคอนกรีต
คอนกรีตสำเร็จรูปทุกช้ิน ก่อนท่ีจะดำเนินการขนส่งไปยังท่ีต้ังโครงการต่อไป    

ขั้นตอนการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป แบ่งออกเป็น 13 ขั้นตอน ดังนี้  
1) การทำความสะอาดโต๊ะแบบ  
2) การเคลือบน้ำมันบนผิวของโต๊ะแบบ  
3) การเขียนเส้นร่าง กำหนดตำแหน่งช้ินส่วน ช่องเปิด และงานระบบ  
4) การวางแบบข้างเหล็ก  
5) การวางเหล็กเสริม  
6) การติดต้ังอุปกรณ์ในผนัง  
7) การเทคอนกรีต  
8) การปาดหน้าคอนกรีต  
9) การขัดผิวคอนกรีต  
10) การบ่มคอนกรีต  
11) การถอดแม่แบบ  
12) การยกชิ้นส่วน  
13) การจัดเก็บช้ินส่วน   ซึ่งในการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้น ประกอบไปด้วย เครื่องจักร 
อุปกรณ์ และวัสดุท่ีใช้ในการผลิต ดังนี้  
- โต๊ะแบบ มีขนาด 13.50 x 3.50 เมตร   
- คอนกรีต โดยมีโรงผสมตอนกรีตภายในโรงงาน  
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- แบบข้างเหล็ก(Shuttering) มีอายุการใช้งาน 200 ครั้ง โดยจะต้องมีการส่ังผลิตจาก ต่างประเทศ 
และมีราคาสูง   
- แบบข้างไม้ จะจัดทำขึ้นเองภายในโรงงาน ใช้ในกรณีท่ีมีขนาดของช้ินส่วน ไม่ตรงกับ ขนาดของแบบ
ข้างเหล็กท่ีมีอยู่เพียงเล็กน้อย  
- โฟม ใช้ในกรณีท่ีช้ินส่วนมีขนาดไม่ตรงกับแบบข้างเหล็กและแบบข้างไม้ท่ีมีอยู่เดิม 
- แบบช่องเปิด ประตู และหน้าต่าง(  Block out) ถ้าหากแบบของช่องเปิดนั้น มีขนาดน้อย กว่า 50 x 
50 เซนติเมตร จะทำให้ไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะ แบบได้  
- ตะแกรงเหล็กเสริม ท่ีมีขนาด # 30x30 เซนติเมตร ซึ่งเครื่องจักรท่ีใช้ในการตัดเหล็ก สำหรับ
ตะแกรงเหล็กเสริมนั้น สามารถตัดได้แคบท่ีสุด 50 เซนติเมตร  
- อุปกรณ์ต่างๆ ท่ีฝังในผนัง ได้แก่ สวิตช์ไฟ ท่อไฟ ท่อน้ำ จุดยกผนัง จุดเช่ือมต่อผนัง ฯลฯ 

3.6.3  การขนส่งช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีผลิตขึ้นเรียบร้อยแล้ว จะถูกจัดเรียงในตะกร้าเหล็ก (Rack) โดย

อัตโนมัติ ด้วยระบบคอมพิวเตอร์ และนำไปจัดเก็บ เพื่อรอการขนส่งไปยังท่ีต้ังโครงการ เมื่อโครงการ
อาคารชุดนั้น เตรียมพื้นท่ีการก่อสร้างพร้อมสำหรับการติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จะมีการแจ้ง
ไปท่ีโรงงาน เพื่อให้ทำการขนส่งช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ไปยังพื้นท่ีก่อสร้างของ โครงการนั้น     
ก่อนการขนส่ง จะทำการยึดตะกร้าเหล็กท่ีมีช้ินส่วนสำเร็จรูปอยู่ กับรถท่ีใช้ในการ ขนส่ง แล้วจึงจะ
ขนส่งไปยังพืน้ท่ีก่อสร้าง โดยในการขนส่งภายในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จะ ใช้รถบรรทุก 10 
ล้อ แต่หากขนส่งในระยะทางไกล จะใช้รถพ่วง    การขนส่งช้ินส่วนผนังและคานคอนกรีตสำเร็จรูป 
จะวางซ้อนกนัทางต้ัง โดยใช้ ตะกร้าเหล็ก ท่ีมีความกว้าง 2.38 เมตร และความยาว 6.20 เมตร ความ
สูงแผ่นผนังจะสูงได้ไม่เกิน 3.40 เมตร เพราะเมื่อรวมกับความสูงของรถบรรทุกอีก 1.60 เมตร จะ
เท่ากับ 5.00 เมตร ตาม กฎหมายว่าด้วยการขนส่ง ส่วนในการขนส่งช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป จะ
วางซ้อนกนัทางนอนบนตะกร้าเหล็ก ท่ีมีความกว้าง 2.60 เมตร และความยาว 3.26 เมตร ท้ังนี้จะ
สามารถวางซ้อนกันได้ หลายแผ่น แต่เมื่อรวมแล้วความสูงต้องไม่เกิน 3.40 เมตร  

ท้ังนี้ ขนาดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จะมีความสอดคล้องกับข้อจำกัดของ โต๊ะแบบ
ท่ีใช้ในการผลิต และการขนส่ง โดยเมื่อนำข้อมูลมาพิจารณา จะเห็นได้ว่า ช้ินส่วนผนัง ต้องมีขนาด
ความกว้างไม่เกิน 3.19 เมตร และความยาวไม่เกิน 6.20 เมตร  
3.7 สรุปข้อมูลอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทพฤกษา เรียวเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

จากการศึกษา โครงการ พลัม คอนโด พบว่า 
- โครงการอาคารชุดพักอาศัยของ พลัมคอนโดมีท้ังหมด 13 โครงการ   
- แต่ละโครงการประกอบด้วยแบบห้อง STUDIO 1BEMROOM และ2BEDROOM  
- มีแผนผัง 12 รูปแบบท่ีต่างกัน ซึ่งใน 12 รูปแบบมีขนาดพื้นท่ี ท่ีต่างกัน 28 ขนาด 
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- อาคารท้ังหมดเป็นอาคารรูปแบบ Double Corridors 
- มีรูปแบบ Facade ท่ีต่างกัน 
- ขนาดของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในการก่อสร้างโครงการ พลัมคอนโด ช้ินส่วน

ผนังคือ 3.19x6.20 และ ช้ินส่วนพื้นคือช้ินส่วนพืน้ 2.48x6.20 
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บทท่ี 4  
ข้อพิจารณาทางด้านกฎหมายท่ีเกี่ยข้อง 

 เน่ืองจำกส่ิงปลกูสรำ้งต่ำง ๆ ก่อนจะสรำ้งขึน้มำไดน้ัน้ ก็ตอ้งผ่ำนกระบวนกำรตรวจสอบ
ทำงดำ้นกฎหมำย ทัง้ในขัน้ตอนของกำรออกแบบ กำรก่อสรำ้ง และก่อนกำรใชง้ำน ซึ่งไม่เพียงแต่
จะตรวจสอบควำมเป็นระเบียบ และถกูตอ้งของอำคำรเท่ำนัน้ แต่เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้ยู่
อำศยั หรือใชง้ำนอีกดว้ย ทัง้นีใ้นกฎหมำย ก็ระบปุระเภทอำคำรกฎหมำยท่ีควบคมุไวช้ดัเจน หน่ึง
ในนัน้ก็คืออำคำรชดุพกัอำศยั 

การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยมีความจำเป็นต้องใช้ กฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง   จึงได้มี
การศึกษาพระราชบัญญัติ   กฎกระทรวง   ประกาศกระทรวงท่ีมีเนื้อหาจำเป็น เพื่อนำข้อมูลจาก
เอกสารดังกล่าวมาวิเคราะ และใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบต่อไป 

จากการศึกษาพบว่ามีกฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง   ประกอบด้วยพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติ ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  พ.ศ.  2535  
แต่ละพระราชบัญญัติดังนี้:  
4.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีกฎระเบียบท่ีเกี่ยวข้องคือ  
4.1.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2517 
4.1.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 พ.ศ. 2535 
4.1.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 พ.ศ. 2537 
4.1.4 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543 
4.1.5 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
4.2 พระราชบัญญัติ ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  พ.ศ.  2535 มีกฎระเบียบท่ี
เกี่ยวข้องคือ  
4.2.1 ประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
4.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีกฎระเบียบที่เก่ียวข้องคือ  

4.1.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 
คำนวณตามพื้นท่ีการใช้สอย แบ่งเป็น 

- ในเขตพื้นท่ี กทม. ห้องท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่ 60 ตร.ม.ขึ้นไป จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน / 1 ห้อง  
- นอกเขตพื้นท่ี กทม. ห้องท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่ 60 ตร.ม.ขึ้นไป จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน / 2 ห้อง 

คำนวณตามขนาดของอาคาร  
อาคารใดท่ีมีพื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า 1000 ตร.ม. และ สูง 15 เมตรขึ้นไป หรือ อาคารท่ีมีพื้นท่ี

ก่อสร้างเกิน 2000 ตร.ม. จะถูกแบ่งเป็น    
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- ในเขตพื้นท่ี กทม. ทุก ๆ พื้นท่ีก่อสร้าง 120 ตร.ม. จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน 
- นอกเขตพื้นท่ี กทม. ทุก ๆ พื้นท่ีก่อสร้าง 240 ตร.ม. จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน 

ขนาดและรูปแบบท่ีจอดรถ 
ตามกฎหมาย ท่ีจอดรถ 1 คันนั้น จะต้องมีขนาดอย่างน้อย 2.4 x 5 เมตร เพื่อให้สามารถ

ครอบคลุมพื้นท่ีการจอดรถให้เป็นระเบียบ   ท่ีจอดรถท่ีอยู่ด้านหน้าอาคารท่ีเป็นช่อง 90 องศา ซึ่งตรง
นี้ส่วนใหญ่การทำพื้นท่ีจอดรถ สถาปนิกจะวางให้สัมพันธ์กับแนวเสา เช่น ระยะห่างระหว่างเสา
ยาว  8 เมตรจะสามารถจอดรถได้ 3 คัน เป็นต้น (พระราชกิจจานุเบกษา, 2517) 

4.1.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  
อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ัน

ใดช้ันหนึ่งท่ีมากสุดของอาคาร (พระราชกิจจานุเบกษา, 2535) 
4.1.3 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 พ.ศ. 2537 
ในกฎกระทรวงข้อนี้ จะประกอบด้วยข้อการกำหนดเรื่องวิธีการระบายอากาศ และการรับแสง

ภายในห้องชุดและอาคารชุดพักอาศัย อาคารท่ีต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกนัอัคคีภัย รวมทั้ง
องค์ประกอบของห้องชุดพักอาศัยท่ีจำเป็นต้องมี (พระราชกิจจานุเบกษา, 2537) เช่น 

- ระบบระบายอากาศในอาคารจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดยวิธีกลก็ได้ 
- อาคารท่ีบุคคนเข้าอยู่หรือใช้สอยได้ ต้องมีห้องน้ำและห้องส้วมไม่น้อยกว่าจำนวนท่ีกำหนดไว้

ในกฎกระทรวงนี ้
4.1.4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2535 
- ระยะรน่จากถนนสาธารณะ ขอบเขตทางของถนนสาธารณะครอบคลุมต้ังแต่ ทางเท้าท้ังสอง

ฝ่ังและพื้นท่ีผิวจราจร ซึ่งระยะร่นของอาคารจะต้องพิจารณาจากความกว้างของเขตทาง (พระราช
กิจจานุเบกษา, 2543) โดยมีเงื่อนไขดังนี้  

1. ถนนสาธารณะความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะ อย่างน้อย 3 เมตร  

2. ถนนสาธารณะความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร  

3. ถนนสาธารณะความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ระยะถอยร่น
อาคารจากเขตท่ีดิน 1 ใน 10 ของความกว้างถนน  

4. ถนนสาธารณะความกว้างต้ังแต่ 20 เมตรขึ้นไป ระยะถอยร่นอาคารจากเขตท่ีดิน 
อย่างน้อย 2 เมตร 

- ระยะรน่จากเขตแนวดินผู้อื่น 
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1. อาคารความสูงไม่เกิน 9 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น มีช่องเปิด 
ระยะถอยรน่อาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 2 เมตร  

2. อาคารความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดิน
ผู้อื่น มีช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 3 เมตร  

3. อาคารความสูงไม่เกิน 15 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น ไม่มีช่องเปิด 
ระยะถอยรน่อาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 0.5 เมตร แต่หากเพื่อนบ้านเซ็นยินยอมสามารถ
สร้างชิดเขตท่ีดินได้  

4. อาคารความสูง 15-23 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น ไม่มีช่องเปิด 
ระยะถอยรน่อาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 0.5 เมตร ไม่ว่าเพื่อนบ้านจะยินยอมหรือไม่ก็ตาม  
ตารางท่ี 8 ข้อกำหนดความกว้างช่องทางเดินในอาคาร 

ประเภทอาคาร ความกว้าง 

1. อาคารที่อยู่อาศัย 1.00 เมตร 

2. อาคารที่อยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก สำนักงาน อาคารสาธารณะ 
อาคารพาณิชย์ โรงเรียน อาคารพิเศษ 

1.50 เมตร 

 
หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทำกิจกรรมต่าง ๆ ตองมีระยะด่ิงไม่นอยกวาตามท่ีกำหนด

ไวดังตอไปนี้ 
ตารางท่ี 9 ข้อกำหนดระยะด่ิงอาคาร 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะด่ิง 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรยีนนักเรียนอนุบาล ครัวสำหรับ
อาคารที่อยู่อาศัย ห้องพักคนไขพิเศษ ช่องทางเดินอาคาร 

2.60 เมตร 

2. ห้องที่ใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอื่น ๆ ท่ี
คล้ายกัน 

3.50 เมตร 

4. ห้องแถว ตึกแถว 
4.1 ชั้นล่าง 
4.2 ต้ังแต่ชั้นสองข้ึนไป 

 
3.50 เมตร 
3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 

 
- สำหรับคอนโดมิเนียม หรือตึกแถวพักอาศัยท่ีสูงเกินกว่า 4 ช้ัน ดาดฟ้า นอกจากบันไดปกติ

แล้ว จะต้องมีบันไดหนีไฟอย่างน้อย 1 แห่ง และระหว่างทางหนีก็ต้องไม่มีส่ิงกีดขวางด้วย 
1. บันไดหนีไฟ ต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา และ ต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 
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2. ส่วน บันไดหนีไฟ ท่ีอยู่นอกอาคารต้องกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร และ 
ส่วนบันไดหนีไฟในอาคารจะต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย 80 องศา 

3. บันไดหนีไฟแต่ละช่วง จะสูงได้ไม่เกินความสูงของแต่ละช้ันอาคาร ส่วนความกว้างไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 

4. บันไดหนีไฟจะมีลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และ ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 
เซนติเมตร 

5. ผนังตรงบันไดหนไีฟจะต้องเป็นผนงัทึบก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ 
6. แต่ละช้ันอาคารจะต้องมีช่องระบายอากาศ และช่องประตูหนีไฟมีพื้นท่ีรวมกนัไม่

น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร โดยต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ และยังต้องมีแสงสว่าง
เพียงพอท้ังกลางวัน-กลางคืน 

7. ตำแหน่งบันไดหนีไฟควรอยูร่ะหว่างตัวบันได กับ ประตูห้องสุดท้ายท่ีติดทางตัน ไม่
เกิน 10 เมตร 

8. หากมีบันไดหนีไฟ 2 ตำแหน่ง สามารถใช้บันไดเป็นบันไดหนีไฟได้ โดยมีระยะห่างไป
บันไดไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

9. ประตูหนีไฟ ต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูง
ไม่น้อยกว่า 1 .90 เมตร นอกจากนี้ยังต้องทำเป็นบานผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น และต้องติดอุปกรณ์
เพื่อให้ประตูปิดเองได้ ควบคู่กับท่ีเราต้องสามารถเปิดมันออกได้สะดวกเช่นกัน 

10. และเพื่อให้ใช้งานประตูหนีไฟได้สะดวก จึงห้ามติดต้ังสายยู ห่วง โซ่ กลอน หรือใดๆ 
ท้ังส้ินท่ีขัดขวางการเปิดประตู 

11. บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องทำเป็นห้องบันไดหนีไฟ ท่ีมีระบบอัดลมภายในความ
ดันขณะใช้งาน 0.25-0.38 มิลลิเมตรของน้ำ และสามารถทำงานอัตโนมัติ โดยอาศัยแหล่งไฟฟ้าสำรอง
ฉุกเฉินเมื่อเกิดเพลิงไหม้  
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4.1.5 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ตำแหน่งท่ีต้ังบนัไดหนีไฟ ต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินท่ีเป็นทางตัน

ไม่เกิน 10 เมตร   ถ้ามีบันไดหนีไฟต้ังแต่ 2 บันไดขึ้นไป ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดิน
ต้องไม่เกิน 60 เมตร (พระราชกิจจานุเบกษา, 2544) 
4.2 พระราชบัญญัติ ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  พ.ศ.  2535 

4.2.1 ประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องทำรายงานการประเมนิผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงาน การวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ในเนื้อหาท่ีเกี่ยวกับอาคารชุดพักอาศัยรวมมีการกำหนดพื้นท่ีและจำนวนห้องท่ีต้อจัดทำ
รายงานไว้ดังนี้   อาคารท่ีอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจำนวนห้องพัก
ต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีอาคาร 4000 ตรม. ขึน้ไปต้องทำรายงานประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม (พระราชกิจจานุเบกษา, 2561) 

4.3 สรุปข้อพิจารณาทางด้านกฎหมายเก่ียวกับการออกแบบอาคารชุดพักอาศัย 
จากการศึกษาข้อพิจารณากฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคารชุดพักอาศัย พบว่า มี

ข้อพิจารณาหลักอยู่ 3 ประกาณคือ 
1. ข้อพิจารณาเกี่ยวกับห้องชุดพักอาศัย (พระราชกิจจานุเบกษา, 2543) 

- ขนาดห้องชุดพักอาศัยต้องมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 20 ตรม.  
- ห้องชุดพักอาศัยต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร  
- ห้องนอนภายนอนห้องชุดพักอาศัย ต้องมีพื้นท่ีไมน่้อยกว่า 8 ตรม 
- ระยะด่ิงจากพื้นถงึเพดานของห้องไม่น้อยกว่า 2.6 เมตร 

2. ข้อพิจารณาเกี่ยวกับอาคารชุดพักอาศัย (พระราชกิจจานุเบกษา, 2543)  
- ช่องทางเดินภายในอาคารชุดพักอาศัย กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
- สำหรับอาคารชุดพักอาศัยท่ีสูงเกินกว่า 4 ช้ัน ดาดฟ้า นอกจากบันไดปกติแล้ว จะต้องมีบันได

หนีไฟอย่างน้อย 1 แห่ง  
- ตำแหน่งของบันไดหนีไฟ ต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายไม่เกิน 10 เมตร หากมี

บันไดหนีไฟต้ังแต่ 2 บันไดขึ้นไป ระยะห่างของบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 เมตร 
- พื้นหน้าบันไดหนไีฟต้องกว้างไมน่้อยกว่าความกว้างของบันได และอีกด้านหนึ่งกว้างไม่นอ้ย

กว่า 1.50 เมตร 
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- ถ้าพื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2000 ตรม. ความสูงไม่เกิน 15 เมตร และจำนวนห้องไม่เกนิ 80 ไม่จัด
ว่าเป็นอาคารขนาดใหญ่ ไม่ต้องมีท่ีจอดรถ และไม่ต้องทำ EIA 

- ถ้าพื้นท่ีอาคารไม่เกิน 4000 ตรม. ความสูงไม่เกิน 23 เมตร และจำนวนห้องไม่เกนิ 80 จัดว่า
เป็นอาคารขนาดใหญ่ ต้องมีท่ีจอดรถ และไม่ต้องทำ EIA 

- ในเขตพื้นท่ี กทม. ห้องชุดท่ีมีพื้นท่ี 60 ตรม. ขึ้นไป จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน/ 1 ห้อง อาคาร
ขนาดใหญ่พื้นท่ีอาคาร 120 ตรม. จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน 

- ท่ีจอดรถ 1 คันนั้น จะต้องมีขนาดอย่างน้อย 2.4 x 5 เมตร 
3. ข้อพิจารณาเกี่ยวกับพื้นท่ีภายนอกอาคารชุดพักอาศัย (พระราชกิจจานุเบกษา, 2535) 

(พระราชกิจจานุเบกษา, 2543) 
- อาคารชุดพักอาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30% ของพื้นท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของ

อาคาร 
- ถนนสาธารณะมีความกว้าง: 
น้อยกว่า 6 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 3 เมตร  
น้อยกว่า 10 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร  
ต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากเขตท่ีดิน 1 ใน 10 ของความ

กว้างถนน  
ต้ังแต่ 20 เมตรขึ้นไป ระยะถอยร่นอาคารจากเขตท่ีดิน อย่างน้อย 2 เมตร 
อาคารท่ีมีความสูง 
ไม่เกิน 9 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น มีช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขต

ท่ีดิน อย่างน้อย 2 เมตร  
เกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น มีช่องเปิด ระยะถอยร่น

อาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 3 เมตร  
ไม่เกิน 15 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น ไม่มีช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจาก

ขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 0.5 เมตร แต่หากเพื่อนบ้านเซ็นยินยอมสามารถสร้างชิดเขตท่ีดินได้  
15-23 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น ไม่มีช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขต

ท่ีดิน อย่างน้อย 0.5 เมตร ไม่ว่าเพื่อนบ้านจะยินยอมหรือไม่ก็ตาม  
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ตารางท่ี 10 ตารางสรุปข้อพิจารณาทางด้านกฎหมายท่ีเกี่ยวกับอาคารชุดพักอาศัย 

 

ประเภท
อาคาร 

พ้ึนที่ 
(ตรม) 

ความ
สูง 

(เมตร) 

จ านวน
ช้ัน 
(ช้ัน) 

ระยะ
ถอยร่น 
(เมตร)  

บันได
หนีไฟ 

ความ
กว้าง

ถนนหน้า
โครงการ 
(เมตร) 

ที่จอด
รถ 

(ตรม/
คัน) 

จ านวน
ห้อง 

(หน่วย) 

EIA ลิฟต์
และ 
ลิฟต์
หนี
ไฟ 

  14 2 1 ไม่มี  ไม่มี ≤80 ไม่
ท า 

ไม่ม ี

อาคาร
ทั่วไป 

น้อยกว่า 
1000 

 3 2    
 

 
 

  

 1000  4 3 มี      

อาคาร
ขนาด
ใหญ่ 

2000 15 5  
 

 6 120    

 4 000 23 8 6    ≥80 ท า มี 

อาคาร
ขนาด
ใหญ่
พิเศษ 

10 000  
 

  
 

      

  30 000     10     

 มากกว่า
30000 

    18     



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทท่ี 5 
ผลการศึกษาปัญหา และแนวทางการออกแบบ 

จากการศึกษาสภาพของโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะ สเตช่ัน ท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งเป็น กรณีศึกษา พบปัญหาต่างๆ ดังต่อไปนี ้

1 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีความหลากหลาย   
2 ขนาดช่องเปิดหลากหลายและบางช่องเปิดไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวางแบบได้ 
3 บางช่องเปิดท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อยจำเป็นต้องปรับตะแกรงเหล็กเสริม 
4 มีปัญหาแตกหักของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อย 
5 รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างช้ินส่วน 
จากปัญหาท่ีพบในโครงการ พลัมคอนโด แจ้งวัฒนะ สเตช่ัน ท้ังรูปแบบช้ินส่วนมีความ

หลากหลาย การแตกหักของช้ินส่วน ท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อย และรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อบริเวณ
รอยต่อ จะเห็นได้ว่า ปัญหาดังกล่าว สามารถแก้ไขได้ ในขั้นตอนของการออกแบบ จึงเสนอแนะ
แนวทางท่ีเหมาะสมในการออกแบบบ้านเด่ียวที่ก่อสร้างด้วย ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ดังนี้  

6 การใช้ระบบการประสานทางพิกัด ในขั้นตอนของการออกแบบ    
7 การเพิ่มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร    
8 การยื่นแผ่นคอนกรีตสำเร็จรูปเพื่อป้องกันการรั่วชึม 
9 การยืนแผ่นผนังเพื่อความหลากหลายในการออกแบบ  
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5.1 ชิน้ส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปมีความหลากหลาย   
ในจำห้องชุดท้ังหมด แผนผังประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด จำนวน 179 ช้ิน 

ตารางท่ี 11 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 179 ช้ิน 
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ตารางที่ 10 ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 179 ชิ้น (ต่อ) 
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ตารางที่ 10 ชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จำนวน 179 ชิ้น (ต่อ) 

 
 

- ช้ินส่วนผนังช้ันท่ี 1 จะมีความสูง 3.00-3.60 ส่วนช้ันท่ี 2 ขึ้นไป จะมีความสูง มีความสูง 
2.70 เมตร จึงเลือกเฉพาะ ยูนิดท่ีมีช้ินส่วนของแผ่นผนังสูง 2.7 เมตร  มีจำนวนท้ังหมด 142 
ช้ิน 

- ช้ินส่วนของพื้น แยกเป็นเฉพาะแต่ละยูนิดมีจำนวนท้ังหมด 37 แผ่น 
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ตารางท่ี 12 ตารางสรุปขนาดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของ พลัมคอนโด 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 6 

ตารางท่ี 11 ตารางสรุปขนาดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของ พลัมคอนโด (ต่อ) 
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ตารางท่ี 13 ตารางสรุปขนาดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของ พลัมคอนโด 

 

จากตาราง เห็นได้ว่า ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท้ังหมดจำนวน 142 ช้ิน มีรูปแบบ
แตกต่างกัน 96 รูปแบบ และมีการใช้ซ้ำ 30 รูปแบบ 
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ตารางท่ี 14 ตารางสรุปขนาดของช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูปของ พลัมคอนโด 

 

จากตาราง เห็นได้ว่า ช้ินส่วนพื้นสำเร็จรูปท้ังหมดจำนวน 37 ช้ิน มีรูปแบบแตกต่างกัน 29 
รูปแบบ และมีการใช้ซ้ำ 9 รูปแบบ 
 หากพิจารณาถึงขนาดของแต่ละช้ินส่วน พบว่า ขนาดของช้ินส่วนนั้น มีความหลากหลาย ซึ่ง 
บางช้ินส่วนมีความแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย 

ในการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป มีการใช้โต๊ะแบบขนาด 13.50 x 3.50 เมตร แบบข้าง 
เหล็กและแบบข้างไม้ ซึ่งแบบข้างเหล็ก มีอายุการใช้งาน 200 ครั้ง โดยจะต้องมีการส่ังผลิตจาก 
ต่างประเทศ และมีราคาสูง แต่หากขนาดของช้ินส่วน ต่างกับขนาดของแบบข้างเหล็กท่ีมีอยู่เพียง 
เล็กน้อย จะใช้แบบข้างไม้ ท่ีจัดทำขึ้นภายในโรงงานแทน ซึ่งแบบข้างไม้มีอายุการใช้งานเพียง 1-2 
ครั้ง ส่งผลให้เกิดความยุ่งยากในกระบวนการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป และต้นทุนในการผลิต 
สูงขึ้น 
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รูปท่ี 67 การวางแบบข้างเหล็กบนโต๊ะแบบ 

นอกจากนั้น แบบข้างเหล็กท่ีสามารถใช้เครื่องจักรในการจัดวางได้ ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 
50 เซนติเมตร โดยพบว่า มีช้ินส่วนผนัง 17 ช้ิน ท่ีมีขนาดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร ทำให้ต้องใช้
แรงงาน ในการจัดวาง ส่งผลต่อระยะเวลาในการผลิตเพิ่มมากขึ้น 
5.2 ขนาดช่องเปิดหลากหลายและบางช่องเปิดไม่สามารถใช้เคร่ืองจักรในการวางแบบได้ 
 ห้องชุดพักอาศัยท้ัง 10 นั้นประกอบด้วย ช่องเปิดหน้าต่างและประตู มีขนาดแสดงในตาราง 
ตารางท่ี 15 ขนาดช่องเปิด 
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ขนาดช่องเปิดท่ีหลากหลาย ทำให้สูญเสียพื้นท่ีในการกองเก็บ และต้องใช้เวลาในการค้นหา 
แบบช่องเปิด ส่งผลต่อระยะเวลาในการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีมากขึ้น 

รูปท่ี 68 พื้นท่ีกองเก็บแบบช่องเปิดท่ีใช้ในการผลิตช้ินส่วน 
นอกจากนั้น หากช่องเปิดท่ีมีขนาดน้อยกว่า 50 x 50 เซนติเมตร จะไม่สามารถใช้เครื่องจักร 

ในการวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได้ ส่งผลทำให้เกิดความล่าช้าในกระบวนการผลิตช้ินส่วนคอนกรีต 
สำเร็จรูป เพราะต้องใช้แรงงานคนในการวางแบบช่องเปิด ท้ังนี้ เครื่องจักร จะสามารถวางแบบช่อง 
เปิดประตู และหน้าต่าง(Block out) ท่ีมีขนาดมากกว่า 50 x 50 เซนติเมตร 

 
รูปท่ี 69 ช้ินส่วนผนังท่ีมีขนาดช่องเปิด กว้างน้อยกว่า 50 เซนติเมตร 

5.3 บางช่องเปิดที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยจำเปน็ต้องปรับตะแกรงเหล็กเสริม 
ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป จะต้องมีการวางตะแกรงเหล็กเสริมในการผลิต หากช้ินส่วน 

ผนังมีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร จะต้องมีการตัดเหล็กตะแกรงเสริม ซึ่งทำให้สูญเสีย 
วัสดุ และเกิดความล่าช้าในการผลิต 
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รูปท่ี 70 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีต้องมีการตัดตะแกรงเหล็กเสริม 

 

รูปท่ี 71 การตัดเหล็กตะแกรงเสริมของช้ินส่วนผนัง 

5.4  มีปัญหาแตกหักของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
ตำแหน่งช่องเปิดท่ีอยู่ใกล้กับขอบผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ดังแสดงในภาพ มักได้รับความ 

เสียหายในระหว่างการขนส่งและการติดต้ัง ส่งผลทำให้เกิดความล่าช้าในการก่อสร้าง 
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รูปท่ี 72 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีมีตำแหน่งช่องเปิดใกล้ขอบผนัง 

 

รูปท่ี 73 ตัวอย่างช้ินส่วนผนังท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อยในระหว่างการติดต้ัง 
 

นอกจากนั้น ช้ินส่วนผนังท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร   จะต้องมีการ
ปรับเปล่ียนระยะของตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากระยะมาตรฐานของตะแกรงเหล็กเสริม ท่ีใช้
เครื่องจักรผลิต มีขนาด #30x30 เซนติเมตร 

รูปท่ี 74 ช้ินส่วนผนังท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 13 

 

รูปท่ี 75 การวางตะแกรงเหล็กเสริมในช้ินส่วนผนัง 

จะเห็นได้ว่า ช้ินส่วนท่ีมีขนาดระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร ต้องมีการปรับขนาด 
ของระยะตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากมีตำแหน่งช่องเปิดอยู่ใกล้ระยะริมขอบผนัง และช้ินส่วนมี 
ขนาดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ่งนอกจากจะมีความเส่ียงในการแตกหัก ระหว่างการขนส่งและการ 
ติดต้ังแล้ว ยังส่งผลทำให้ระยะเวลาก่อสร้างเพิ่มมากขึ้น 

 
5.5 รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน 

เนื่องจากข้อจำกัดในทางการผลิตและการขนส่ง จึงทำให้เกิดรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีต 
สำเร็จรูป และยังเป็นส่วนท่ีมักพบข้อบกพร่องท่ีต้องมีการแก้ไข เพื่อปิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ 
ระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ในการติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ต้องใช้แรงงานคนเป็นส่วน
ใหญ่ จึงทำให้การควบคุม รอยต่อระหว่างช้ินส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก ดังนั้น ในการติดต้ังช้ินส่วน 
จำเป็นจะต้องมีการตรวจสอบ ต้ังแต่ขั้นตอนของการติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เพื่อให้ได้ระยะ
ตามมาตรฐานท่ีได้มีการกำหนด ไว้ ก่อนท่ีจะมีการประสานรอยต่อ และอุดรอยต่อระหว่างช้ินส่วนต่าง  
ๆ โดยใช้วัสดุการประสาน รอยต่อท่ีมีคุณภาพ และมีลักษณะเป็นไปตามท่ีทางวิศวกรได้มีการกำหนด
ไว้ เพื่อให้รอยต่อระหว่าง ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปนั้น เกิดปัญหาน้อยที่สุด การประสานรอยต่อ
ระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป อยู่ 2 รูปแบบ คือ   
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1) รอยต่อแบบแห้ง   
 ใช้กับผนังภายใน และรอยต่อระหว่างผนังกับคาน ซึ่งจะใช้เพลทเหล็กในการ ประสาน

รอยต่อ  

 
รูปท่ี 76 การใช้เพลทเหล็กบริเวณรอยต่อระหว่างผนังภายใน 

2) รอยต่อแบบเปียก   
ใช้กับผนังภายนอก และรอยต่อระหว่างแผ่นพื้น ซึง่จะใช้ปูนซีเมนต์ไม่หดตัว(Non Shrink 

Cement) ในการประสานรอยต่อ ซึ่งมีคุณสมบัติพิเศษ คือไม่หดตัว และสามารถรับ แรงดันและ
แรงอัดได้สูง  
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รูปท่ี 77  การใช้ปูนซีเมนต์ไม่หดตัวบริเวณรอยต่อผนังภายนอก 
การประสานรอยต่อจะมีการใช้ Backing rod และเสริมอีกชั้นด้วยกาว Polyurethane 

ก่อนท่ีจะมีการปิดทับรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ด้วยวัสดุทาทับต่าง ๆ เช่น อะคริลิ
คอุด โป๊วชนิดยืดหยุ่น ปูนฉาบผิวบาง เป็นต้น โดยเมื่อเกิดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิข้ึน วัสดุท่ีใช้
ทา ทับรอยต่อเหล่านั้น จะเกิดการยืดหดตัวท่ีไม่เท่ากัน ทำให้เกิดรอยแตกร้าวบนพื้นผิวบริเวณรอยต่อ 
ระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งต้องสูญเสียเวลาและแรงงานในการแก้ไขข้อบกพร่องเหล่านี้ก่อน 
การส่งมอบ 

 
รูปท่ี 78 การประสานรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
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5.6  การใช้ระบบการประสานทางพิกัด ในขั้นตอนของการออกแบบ    
แนวคิดในการประสานทางพิกัด เป็นการประสานทางมิติ ท่ีใช้หน่วยพิกัดมูลฐาน หรือหน่วย 

คูณพิกัด เพื่อให้ขนาดและสัดส่วนต่าง ๆ ของส่วนประกอบอาคารนั้น เกิดความสอดคล้องกันซึ่งกัน 
และกัน โดยขนาดของส่วนประกอบอาคารต่าง ๆ จะต้องมีขนาดท่ีเกิดจากผลคูณของหน่วยคูณพิกัด 
เสมอ  เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบช้ินส่วนตอนกรีตสำเร็จรูปท่ีสอดคล้องกับกระบวนการ 
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะของขนาด 
ตะแกรงเหล็กเสริม จึงเสนอให้ใช้ระบบประสานพิกัดในการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วย
ช้ินส่วน คอนกรีตสำเร็จรูป 

 
รูปท่ี 79 หน่วยพิกัด 300x300 มม 

5.6.1 การใช้ระบบประสานทางพิกัดในการออกแบบผังพื้น 

 
รูปท่ี 80 แผนผังห้องชุดพักอาศัยประเภท 1BEDROOM ของโครงการ พลัมคอนโด 

 

รูปท่ี 81 แผนผังอาคารชุดพักอาศัยประเภท 1BEDROOM ของโครงการพลัมคอนโด ท่ีปรับขนาดให้
เข้ากับระบบประสานพิกัด 
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อาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ควรมีการใช้ช้ินส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูปท่ีสามารถใช้ร่วมกันได้มากท่ีสุด ซึ่งนอกจากจะช่วยให้ต้นทุนในการผลิตต่อช้ินส่วนนั้นลดลง
ยังทำให้การ ก่อสร้างเป็นไปอย่างรวดเร็ว   บางช้ินส่วนมีขนาดท่ีใกล้เคียงกัน จึงเสนอให้ใช้ระยะท่ี
สอดคล้องกับการวางตารางหน่วยพิกัดท่ี 30 เซนติเมตร 

จากเดิม มีช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท้ังหมดจำนวน 28 ช้ิน มี รูปแบบแตกต่างกัน 23 
รูปแบบ ซึ่งมีการใช้ช้ินส่วนซ้ำ 4 รูปแบบ โดยหากพิจารณาถึงขนาดของแต่ละช้ินส่วน โดยไม่คำนึงถึง
ตำแหน่งช่องเปิด พบว่า ขนาดของช้ินส่วนนั้น มีความแตกต่างกันเล็กน้อย ทำให้ต้องมี การใช้แบบ
ข้างไม้ ร่วมกับการใช้แบบข้างเหล็ก เพื่อให้สามารถผลิตช้ินส่วนผนังได้ตามขนาดท่ีได้มีการ ออกแบบ 
ทำให้การผลิตนั้น เกิดความยุ่งยาก และล่าช้า 

5.6.2 การลดรูปแบบช่องเปิด 
ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปเดิม มีแบบช่องเปิดหลากหลายรูปแบบ ทำให้ต้องใช้พื้นท่ีในการ

จัดเก็บแบบช่องเปิด และเสียเวลาในการค้นหาแบบช่องเปิด นอกจากนั้น ยังมีบางรูปแบบของช่องเปิด 
ท่ีไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการจัดวางแบบช่องเปิดได้โดยอัตโนมัติ เนื่องจากแบบช่องเปิด มีระยะ
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 

จึงเสนอให้มีการกำหนดขนาดและรูปแบบช่องเปิดให้มีมาตรฐานเดียวกัน เพื่อให้รูปแบบของ 
ช่องเปิดนั้น มีจำนวนรูปแบบท่ีไม่หลากหลาย และกำหนดให้ขนาดของช่องเปิดมีระยะไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เพื่อให้เครื่องจักรสามารถจัดวางแบบช่องเปิดได้โดยอัตโนมัติ และสอดคล้องกับการวาง
ตารางหน่วยพิกัดท่ี 30 เซนติเมตร 
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ตารางท่ี 16 การลดรูปแบบช่องเปิด 

 
จากการเปรียบเทียบขนาดและจำนวนช่องเปิดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ของแบบเดิม 

และแบบท่ีเสนอ พบว่า รูปแบบช่องเปิดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปลดลง  
5.6.3  การเพิ่มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร 
จากปัญหาการตัดตะแกรงเหล็กเสริม และความเส่ียงท่ีจะเกิดการแตกหัก ของช้ินส่วนคอนกรีต

สำเร็จรูปท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อย ในระหว่างการขนส่งและการติดต้ัง เมื่อระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 
50 เซนติเมตร ซึ่งทำให้เกิดความล่าช้าในการผลิตและก่อสร้าง   การเสริมเหล็กในช้ินส่วนผนัง
คอนกรีตสำเร็จรูป เริ่มจากการท่ีเครื่องจักรจะทำการดึง เหล็กเส้นออกจากม้วน โดยเหล็กท่ีใช้เป็น
ขนาด DB 8 และ 12 และจะมีการปรับสภาพเหล็กเดิมท่ี เป็นม้วนให้เป็นเส้นตรง แล้วจึงนำมาตัดตาม
ขนาด ซึ่งขนาดท่ีเล็กท่ีสุดท่ีสามารถตัดได้ คือ 50 เซนติเมตร แล้วจึงนำเหล็กท่ีตัดแล้ว มาเช่ือมเป็น
ตะแกรงเหล็กเสริม ท่ีมีขนาด # 30 x 30 เซนติเมตร หลังจากนั้น จะทำการวางตะแกรงเหล็กเสริม
เต็มพื้นท่ีของแผ่นผนัง โดยจะต้องมีการเผ่ือระยะหุ้ม เหล็กบริเวณขอบผนัง ด้านละ 2.5 เซนติเมตร
ด้วย ตำแหน่งช่องเปิดของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป จึงควรมีระยะใกล้ขอบผนังไม่น้อยกว่า 55 
เซนติเมตร เพื่อให้ไม่ต้องมีการตัดเหล็กตะแกรงเหล็กเสริม  
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จึงเสนอให้มีการเพิ่มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะสอดคล้องกับ 
ขนาดของตะแกรงเหล็กเสริม และมีระยะสอดคล้องกับการวางตารางหน่วยพกิัดท่ี 30 เซนติเมตร 
นอกจากจะช่วยลดความเส่ียงในการแตกหักของช้ินส่วนแล้ว ยังสามารถลดการสูญเสียวัสดุในการผลิต 
ช้ินส่วน และสามารถลดแรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย 

 

รูปท่ี 82 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1BEDROOM 

 

รูปท่ี 83 ISO แสดงแบบห้อง 1BEDROOM 

 

5.7 การออกแบบหอ้งชุดพักอาศัย 
 จากการศึกษาข้อพิจารณาต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้องท้ัง 
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5.7.1 STUDIO 
- STUDIO 1 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 9 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 7ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 20.52 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 

 
รูปท่ี 84 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ)  

 

รูปท่ี 85 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ Studio 1 
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รูปท่ี 86 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย Studio 1 

 

รูปท่ี 87 ห้องชุดพักอาศัย Studio 1 ขนาดต่าง ๆ  
- STUDIO 2 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 8 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 6 ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 20.52 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 
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รูปท่ี 88 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 89 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ Studio 2 

 

รูปท่ี 90 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย Studio 2 
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- STUDIO 3 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 8 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 6 ช้ินส่วน 

และ ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 20.52 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 

 
รูปท่ี 91 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 92 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ Studio 3 
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รูปท่ี 93 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย Studio 3 
- STUDIO 4 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 11 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 9 ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 20.52 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 

 
รูปท่ี 94 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 
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รูปท่ี 95 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ Studio 4 

 

รูปท่ี 96 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย Studio 4 
5.7.2 1BEDROOM 

- 1BEDROOM 1 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 11 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 8 ช้ินส่วน 

และ ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 25.92 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 
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รูปท่ี 97 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 98 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 1 

 

รูปท่ี 99 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1Bedroom 1 
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- 1BEDROOM 2 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 14 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 11 ช้ินส่วน 

และ ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 35.64 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 

 
รูปท่ี 100 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย  

 
รูปท่ี 101 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 28 

 

รูปท่ี 102 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 2 

 

รูปท่ี 103 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 2 
- 1BEDROOM 3 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 14 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 11 ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 32.49 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 
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รูปท่ี 104 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 105 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 3 

 

รูปท่ี 106 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 3 
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รูปท่ี 107 ห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 3 ขนาดต่าง ๆ 
- 1BEDROOM 4 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 10 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 7 ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 32.40 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 

 
รูปท่ี 108 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 
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รูปท่ี 109 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 4 

 

รูปท่ี 110 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 4 
- 1BEDROOM 5 

ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 10 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 8 ช้ินส่วน 
และ ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 22.95 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 
เมตร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 32 

 
รูปท่ี 111 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 112 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 5 

 

รูปท่ี 113 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 5 
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- 1BEDROOM 6 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 10 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 8 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 2 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 22.95 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 

 
รูปท่ี 114 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 115 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 1 Bedroom 6 
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รูปท่ี 116 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 1 Bedroom 6 
5.7.3 2BEDROOM 

- 2BEDROOM 1 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 16 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 13 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 37.26 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 

 
รูปท่ี 117 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ) ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

(ขวามือ) 

 

รูปท่ี 118 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 1 
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รูปท่ี 119 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 1 
- 2BEDROOM 2 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 17 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 14 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 38.88 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 

 
รูปท่ี 120 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย 

 
รูปท่ี 121 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 
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รูปท่ี 122 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedrooom 2 

 

รูปท่ี 123 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 2 
- 2BEDROOM 3 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 16 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 13 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 3 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 37.26 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 
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รูปท่ี 124 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย  

 

รูปท่ี 125 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 

 

รูปท่ี 126 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 3 
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- 2BEDROOM 4 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 21 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 17 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 4 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 43.20 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 

 
รูปท่ี 127 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย  

 
รูปท่ี 128 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 

 

รูปท่ี 129 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 4 
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รูปท่ี 130 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 4 (ต่อ) 

 

รูปท่ี 131 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 4 
- 2BEDROOM 5 
ประกอบด้วยชิน้ส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 24 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 20 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 4 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 58.32 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 

 
รูปท่ี 132 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย  
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รูปท่ี 133 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป (ขวามือ) 

 

 

รูปท่ี 134 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 5 
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รูปท่ี 135 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 5 

 

รูปท่ี 136 ห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 5 ขนาดต่าง ๆ 
- 2BEDROOM 6 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปจำนวน 24 ช้ินส่วน แยกเป็นชิ้นส่วนผนัง 20 ช้ินส่วน และ 

ช้ินส่วนพื้น 4 ช้ินส่วน มีพื้นท่ีห้องชุดเริ่มต้น 58.32 ตารางเมตร ระยะด่ิงจากพื้นถึงเพดาน 2.70 เมตร 
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รูปท่ี 137 ผังพื้นแสดงพื้นท่ีใช้สอยห้องชุดพักอาศัย (ซ้ายมือ)  

 

รูปท่ี 138 ผังพื้นแสดงช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  
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รูปท่ี 139 ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในห้องชุดแบบ 2 Bedroom 6 

 

รูปท่ี 140 ISO แสดงแบบห้องชุดพักอาศัย 2 Bedroom 6 
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จำกรูปแบบท้ังหมด 16 รูปแบบท่ีเสนอมานั้นมี 10 รูปแบบ ท่ีมีต้นแบบมาจากกรณีศึกษา 

ท้ัง 10 รูปแบบนั้นประกอบด้วย STUDIO 1, 1 BEDROOM 1, 1 BEDROOM 2, 1 BEDROOM 3, 

1BEDROOM 4, 1 BEDROOM 5, 2 BEDROOM 1, 2 BEDROOM 2, 2 BEDROOM 3 และ 2 

BEDROOM 4   ซึ่งใช้แผ่นดังต่อไปนี้ 

ตารางท่ี 17 ตารางสรุปรูปแบบ และจำนวนช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบห้องชุดพักอาศัยท่ี
เสนอ 
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ตารางท่ี 18 ตารางสรุปรูปแบบ และจำนวนช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบห้องชุดพักอาศัยท่ี
เสนอ (ต่อ) 

 จากตาราง จะเห็นได้ว่า ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ท้ังหมดจำนวน 117 ช้ิน มีรูปแบบ
แตกต่างกัน 44 รูปแบบ และมีการใช้ซ้ำ 22 รูปแบบ 

ตารางท่ี 19 ตารางสรุปรูปแบบ และจำนวนช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูปของแบบห้องชุดพักอาศัยท่ี
เสนอ 

 

 จากตาราง จะเห็นได้ว่าช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป ท้ังหมดจำนวน 30 ช้ิน มีรูปแบบ
แตกต่างกัน 10 รูปแบบ และมีการใช้ซ้ำ 6 รูปแบบ 
 จึงสรุปได้ว่าช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท่ีใช้ในท้ังหมด 10 รูปแบบนั้น มีท้ังหมด 147 ช้ินส่วน 
มีรูปแบบแตกต่างกัน 54 รูปแบบ และมีการใช้ซ้ำ 28 รูปแบบ 
5.8 การออกแบบอาคารชุดพักอาศัย  

5.8.1 การออกแบบอคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน 
- Double Corridors 
อาคารมีพื้นท่ี 1954 ตารางเมตร สูง 14.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 4.80x4.80 ท้ังหมดจำนวน 65 ห้อง   
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รูปท่ี 141 ผังพื้นอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Double Corridors 

 

รูปท่ี 142 รูปตัดอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Double Corridors 

 

รูปท่ี 143 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Double Corridors 
- Single Corridor 
อาคารมีพื้นท่ี 1949 ตารางเมตร สูง 14.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 5.10x4.20 ท้ังหมดจำนวน 75 ห้อง   

 
รูปท่ี 144 ผังพื้นอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Single Corridor 
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รูปท่ี 145 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Single Corridor 
- Open Corridor 
อาคารมีพื้นท่ี 1843 ตารางเมตร สูง 14.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 4.80x4.50 ท้ังหมดจำนวน 45 ห้อง   

 
รูปท่ี 146 ผังพื้นอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Open Corridor 

 

รูปท่ี 147 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน Open Corridor 
5.8.2 การออกแบบอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน 

- Double Corridors 
อาคารมีพื้นท่ี 3396 ตารางเมตร สูง 22.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 6.00x6.00 ท้ังหมดจำนวน 63 ห้อง   
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รูปท่ี 148 ผังบริเวณอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Double Corridors 

 

รูปท่ี 149 ผังพื้นช้ัน 2-8 อาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Double Corridors 

  

รูปท่ี 150 รูปตัดอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Double Corridors 
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- Single Corridor 
อาคารมีพื้นท่ี 3396 ตารางเมตร สูง 22.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 6.00x6.00 ท้ังหมดจำนวน 63 ห้อง   

 
รูปท่ี 151 ผังบริเวณอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Single Corridor 

 

รูปท่ี 152 ผังพื้นอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Single Corridors 

 

รูปท่ี 153 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Single  Corridor 
- Open Corridor 
อาคารมีพื้นท่ี 3980 ตารางเมตร สูง 22.99 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดประเภท 1BEDROOM3 

ขนาด 5.70x5.40 ท้ังหมดจำนวน 63 ห้อง   
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รูปท่ี 154 ผังบริเวณอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Open Corridor 

 

รูปท่ี 155 ผังพื้นอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน Open Corridor 
5.9 การยื่นแผ่นคอนกรีตสำเร็จรูปเพื่อป้องกันการร่ัวซึม และเพิ่มความหลากหลายของรูปด้าน 

การยื่นช้ินส่วนพื้น และผนังนอกจากจะสามารถแก้ปัญหารอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อได้แล้ว 
ยังสามารถทำให้รูปด้านมีความหลากหลายได้อีกด้วย 

 
รูปท่ี 156 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยท่ีไม่มีการยื่นแผ่นพื้น และผนัง 
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รูปท่ี157 ทัศน์นียภาพอาคารแบบไม่มีการยื่นพื้น และผนัง 

 

 

รูปท่ี 158 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยแบบยื่นพื้น  
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รูปท่ี 159 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบยื่นพื้น  

 

รูปท่ี 160 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยแบบยื่นผนัง 
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รูปท่ี 161 ทัศน์นียภาพอาคารแบบยื่นผนัง 

 
รูปท่ี 162 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยแบบยื่นพื้น และผนัง 
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รูปท่ี 163 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศศัยแบบยื่นพื้น และผนัง 
 

 
รูปท่ี 164 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยแบบเช่ือมผนังแนวนอน 
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รูปท่ี 165 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบเช่ือมผนังแนวนอน 

 
รูปท่ี 166 ISO ตัวอย่างอาคารชุดพักอาศัยแบบเช่ือมผนังแนวตั้ง 
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รูปท่ี 167 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบเช่ือมระนาบแนวต้ัง 
นอกจากนั้นยังมีการยืน่แบบอื่น ๆ อีกเพื่อเพิ่มความหลากหลายให้กับรูปด้านอาคารเช่น การ

สลับการยื่นของแผ่น การสลับการยื่นของห้องชุดพักอาศัย การสลับประเภท และรูปแบบของห้องชุด
พักอาศัย การแต่งสี และอื่น ๆ 

 

 

รูปท่ี 168 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่น 1 
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รูปท่ี 169 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่น 2 

 

รูปท่ี 170 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่น 3 

 

รูปท่ี 171 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่น 4 
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รูปท่ี 172 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่น 5 

 

รูปท่ี 173 ทัศน์นียภาพอาคารชุดพักอาศัยแบบสลับการยื่นห้องชุด 
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บทท่ี 6 
สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

จากการเพิ่มขึ้นของการก่อสร้างในปัจจุบัน ก่อให้เกิดปัญหาหลายอย่างตามมาเช่น ปัญหาการ
ขาดแคลนคนงาน ปัญหาด้านการควบคุมคุณภาพของงาน ปัญหาการส่งมอบงานล่าช้าเกินกำหนด   
ทำให้มีการนำเทคโนโลยีต่าง ๆ เข้ามาใช้เพื่อแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึ้น ซึ่งในขั้นตอนการก่อสร้างยังไม่ค่อย
มีการนำ เทคโนโลยีเข้ามาประยุต์ใช้มากนัก เนื่องจากยังมีงานหลายอย่างท่ีจำเป็นต้องใช้แรงงาน
มนุษย์อยู่   อย่างไรก็ตาม ได้มีความพยายามนำเทคโนโลยีเข้ามาช่วยยกระดับคุณภาพของการ
ดำเนินงาน เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพ และประสิทธิผลในขั้นตอนการทำงานมากขึ้น และสามารถแก้
โจทย์หรือลดปัญหาต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นระหว่างการดำเนินงานก่อสร้างได้ ซึง่หนึ่งในนั้นก็คือการก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป 

ผู้ประกอบการโครงการอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ นิยมนำช้ินส่วนสำเร็จรูป มาใช้ในการก่อสร้าง
ท่ีอยู่อาศัย ซึ่งมีรูปแบบเหมือนกันเป็นจำนวนมาก เช่น โครงการหมู่บ้านจัดสรร และอาคารชุดพัก
อาศัย1  

การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปแบ่งออกเป็น 2 แบบ2คือ การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป และการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปอื่น ๆ เช่น หน้าต่างสำเร็จรูป ประตูสำเร็จรูป ระเบียง
สำเร็จรูป โครงหลังคาสำเร็จรูป ฯลฯ 

ปัจจุบัน มีความนิยมก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป   เพราะมีแบบ
ห้องชุดพักอาศัยซ้ำกันเป็นจำนวนมาก   โดยทั่วไปแลว้กำรก่อสรำ้งอำคำรดว้ยระบบชิน้ส่วน
คอนกรีตส ำเร็จรูป ประกอบดว้ย 4 ขัน้ตอนหลกั ไดแ้ก่ กำรออกแบบ กำรผลิต กำรขนส่ง และกำร
ประกอบติดตัง้  

ในแต่ละโครงการเมื่อสถาปนิกออกแบบแล้ว ทางโรงงานจะนำแบบไปปรับแก้ให้สอดคล้องกับ
กระบวนการผลิต ซึ่งอาจจะต้องประชุมแบบกันหลายครั้ง แล้วจึงขนส่งไปประกอบติดต้ังต่อไป   ทำ
ให้เสียเวลา และมีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม    

การศึกษาครั้งนี้ จึงมีวัตถุประสงค์ออกแบบห้องชุด และอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วย
ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดยจะเลือกเอาโครงการ พลัมคอนโดของบริษัทพฤกษาเรียวเอสเตทจำกัด
มหาชน เป็นกรณีศึกษา 

 
1 Khonour Group. ผนังสำเร็จรูป pre-cast และ คอนกรีตมวลเบา. [ออนไลน์]. 20 ตุลาคม 2562. แหล่งที่มา 
https://www.khonour.co.th/ผนังสำเร็จรูป-precastเเละคอนก/ 
2 บัณฑิต จุลาสยั, "ระบบชิ้นส่วนสำเร็จรูป," บทความอบรมโครงการจุฬานำความรู้สู่สังคม จ.เชียงใหม ่ (กุมภาพันธ์2561). 

https://www.khonour.co.th/%E0%B8%9C%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B8%9B-precast%E0%B9%80%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%81/
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จากการศึกษางานวิจัย และวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง จึงสรุปวิธีการออกแบบอาคารท่ีก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปได้ดังนี้ 

1. การใช้ระบบประสานพิกัด 
เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบช้ินส่วนตอนกรตีสำเร็จรูปท่ีสอดคล้องกับกระบวนการ 

ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะของขนาด 
ตะแกรงเหล็กเสริม และนอกจากนั้นขนาดพื้นท่ีใช้สอย ท้ังความกว้าง และความยาว เป็น อนุกรม
พิกัดทวีคูณ จากหน่วยคูณพิกัด 30 เซนติเมตร 

2. การจัดทำช่องเปิดประตู หน้าต่างมาตรฐาน 
กำหนดขนาดและรูปแบบช่องเปิดให้มีมาตรฐานเดียวกัน เพื่อให้รูปแบบของช่องเปิดนั้น มี

จำนวนรูปแบบท่ีไม่หลากหลายเกินไป ทำให้ไม่จำเป็นต้องใช้พื้นท่ีเก็บและไม่เสียเวลาในการหาแบบ
ข้าง 

3. การออกแบบแผ่นให้มีระยะริมช่องเปิดมากกว่า 60 ชม. 
การเพิ่มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร นอกจากจะช่วยลดความเส่ียงในการ

แตกหักของช้ินส่วนแล้ว ยังสามารถลดการสูญเสียวัสดุในการผลิต ช้ินส่วน และสามารถลดแรงงานใน
การตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย 

ซึ่งวิธีการดังกล่าว จะช่วยทำให้ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป เป็นระบบ ทำให้การทำงานใน
ขั้นตอนของการผลิตช้ินส่วนนั้น ง่ายและประหยัดเวลามากขึ้น 

4. การออกแบบเพื่อป้องกันรอยร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างแผ่น 
เพื่อปกป้องให้รอยต่อนั้นมีอายุการใช้งานท่ียาวนานขึ้น และช่วยลดขั้นตอนในการแก้ไข

ข้อบกพร่องของการเกิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ 
จึงมีวิธีการออกแบบท่ีช่วยแก้ไขปัญหาน้ำรั่วซึม และรอยร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างช้ินส่วน

คอนกรีตสำเร็จรูป มีดังนี้  
- การยื่นครีบผนัง 
- การเช่ือมระนาบแผ่นผนัง 
- การเปล่ียนตำแหน่งผนัง  
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ดำเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยู่
อาศัย ประเภท บ้านเด่ียว/บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุด โดยมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการทุก
พื้นท่ีของกรุงเทพฯ และ ปริมณฑล  

จากกรณีศึกษา พลัมคอนโดซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป ของ บริษัทพฤกษา เรียวเอสเตท จำกัด(มหาชน) แต่ละโครงการมีความสูงต้ังแต่ 5-38 ช้ัน 
โครงการส่วนใหญ่จะสูง 8 ช้ัน ซึ่งมีจำนวน 11โครงการ 

โครงการ พลัม คอนโด มีอาคารชุดพักอาศัยท้ังหมด 13 โครงการ   มีทางเดินภายในอาคารเป็น 
รูปแบบ Double Load Corridors และมีแผนผังห้องชุดพักอาศัย 10 รูปแบบท่ีต่างกันซึ่ง
ประกอบด้วย  

- แผนผังห้องชุดแบบ STUDIO 1 รูปแบบ  
- แผนผังห้องชุดแบบ 1BEDROOM 5 รูปแบบ  
- แผนผังห้องชุดแบบ 2BEDROOM 4 รูปแบบ 

แผนผังห้องชุดแต่ละแผนผัง มีขนาดพื้นมีขนาดพื้นท่ีต่างกันรวมกันท้ังหมด 28 ขนาด ต้ังแต่ 
20.50 ตารางเมตร ไปจนถึง 50.00 ตารางเมตร 

ซึ่งท้ังแบบห้องท้ังหมดนั้น ใช้ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 179 ช้ินส่วน เป็นชิ้นส่วนผนัง
คอนกรีตสำเร็จรูป 142 ช้ิน 96 รูปแบบช้ืนส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป 37 ช้ิน 29 รูปแบบ 
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การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยมีความจำเป็นต้องใช้ กฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง   จึงได้มี
การศึกษาพระราชบัญญัติ   กฎกระทรวง   ประกาศกระทรวงท่ีมีเนื้อหาจำเป็น เพื่อนำข้อมูลจาก
เอกสารดังกล่าวมาวิเคราะ และใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบต่อไป 

ในการออกแบบอาคารชุดพักอาศัย มีข้อพิจารณาด้านกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง อยู่ 3 เรื่องคือ 
ข้อพิจารณาเกี่ยวกับห้องชุดพักอาศัย 

- ขนาดห้องชุดพักอาศัยต้องมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 20 ตรม.  
- ห้องชุดพักอาศัยต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร  
- ห้องนอนภายนอนห้องชุดพักอาศัย ต้องมีพื้นท่ีไมน่้อยกว่า 8 ตรม 
- ระยะด่ิงจากพื้นถงึเพดานของห้องไม่น้อยกว่า 2.6 เมตร 

 

รูปท่ี 174 รูปแสดงข้อกำหนดภายในห้องชุดพักอาศัย 
ข้อพิจารณาเกี่ยวกับอาคารชุดพักอาศัย 

- ช่องทางเดินภายในอาคารชุดพักอาศัย กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
- ตำแหน่งของบันไดหนีไฟ ต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายไม่เกิน 10 เมตร หากมี

บันไดหนีไฟต้ังแต่ 2 บันไดขึ้นไป ระยะห่างของบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 เมตร 

 
รูปท่ี 175 รูปแสดงข้อกำหนดช่องทางเดิน และบันไดหนีไฟภายในอาคารชุดพักอาศัย 

- ถ้าพื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2000 ตรม. ความสูงไม่เกิน 15 เมตร และจำนวนห้องไม่เกนิ 80 ไม่จัด
ว่าเป็นอาคารขนาดใหญ่ ไม่ต้องมีท่ีจอดรถ และไม่ต้องทำ EIA 
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- ถ้าพื้นท่ีอาคารไม่เกิน 4000 ตรม. ความสูงไม่เกิน 23 เมตร และจำนวนห้องไม่เกนิ 80 จัดว่า
เป็นอาคารขนาดใหญ่ ต้องมีท่ีจอดรถ และไม่ต้องทำ EIA 

ข้อพิจารณาเกี่ยวกับพื้นท่ีภายนอกอาคารชุดพักอาศัย 
- ในเขตพื้นท่ี กทม. ห้องชุดท่ีมีพื้นท่ี 60 ตรม. ขึ้นไป จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน/ 1 ห้อง อาคาร

ขนาดใหญ่พื้นท่ีอาคาร 120 ตรม. จะต้องมีท่ีจอดรถ 1 คัน 
- อาคารชุดพักอาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30%  
- ถนนสาธารณะมีความกว้าง: นอ้ยกว่า 10 เมตร ระยะถอยร่นอาคารจากกึ่งกลางถนน

สาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร    ต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ระยะถอยร่น
อาคารจากเขตท่ีดิน 1 ใน 10 ของความกว้างถนน   ต้ังแต่ 20 เมตรขึ้นไป ระยะถอยร่น
อาคารจากเขตท่ีดิน อย่างน้อย 2 เมตร 

- อาคารท่ีมีความสูง เกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น มี
ช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตท่ีดิน อย่างน้อย 3 เมตร   สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ด้านข้างอาคารท่ีติดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น ไม่มีช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตท่ีดิน 
อย่างน้อย 0.5 เมตร  

 
รูปท่ี 176 รูปแสดงข้อกำหนดของพื้นท่ีภายนอกอาคารชุดพักอาศัย 
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หลังจากการศึกษาข้อพิจารณา ท้ังในด้านการออกแบบอาคาร ท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
สำเร็จรูป กรณีศึกษา และกฎหมาย จึงนำข้อพิจารณาดังกล่าวมาใช้ในการออกแบบอาคารชุดพัก
อาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป ซึ่งผลท่ีได้คือ 

- แบบห้องชุดพักอาศัย ท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  
o ประเภท STUDIO ประกอบด้วยรูปแบบผังพื้น 4 รูปแบบคือ STUDIO1 STUDIO2 

STUDIO3 และ STUDIO4  
o ประเภท 1BEDROOM ประกอบด้วยรูปแบบผังพื้น 6 รูปแบบคือ 1BEDROOM 1, 

1BEDROOM 2 1BEDROOM 3 1BEDROOM 4 1BEDROOM 5 และ1BEDROOM 
6 

o ประเภท 2BEDROOM ประกอบด้วยรูปแบบผังพื้น 6 รูปแบบคือ 2BEDROOM 1, 
2BEDROOM 2, 2BEDROOM 3, 2BEDROOM 4, 2BEDROOM 5 และ 
2BEDROOM 6  

ซึ่งจากการเปรียบเทียบกับ 10 รูปแบบของกรณีศึกษาพบว่า  
- แบบท่ีเสนอ มีจำนวนช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 179 ช้ิน 125 รูปแบบ แบ่งเป็น

ช้ินส่วนผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 142 ช้ิน 96 รูปแบบ และ ช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป 39 
ช้ิน 29 รูปแบบ 

- แบบเดิม มีจำนวนช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปท้ังหมด 147 ช้ิน 54 รูปแบบ แบ่งเป็นช้ินส่วน
ผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 117 ช้ิน 44 และ ช้ินส่วนพื้นคอนกรีตสำเร็จรูป 30 ช้ิน 10 รูปแบบ 

จะเห็นได้ว่าแบบท่ีเสนอสามารถลดช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปลงท้ังหมดลง 32 ช้ิน 71 รูปแบบ 
ทำให้กระบวนการผลิต และติดต้ังสามารถทำงานได้ง่ายมากขึ้น 

ผังพื้นแต่ละรูปแบบมีขนาดพื้นท่ี ท่ีหลากหลาย 
- แบบอาคารชุดพักอาศัยสูงไม่เกิน 23 เมตร มีพื้นท่ีไม่เกิน 4000 ตารางเมตร ท่ีก่อสร้างด้วย

ช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 3 รูปแบบ คือ Double Load Corridors, Single Load 
Corridor, Open Load Corridor 

- ซึ่งแบบท่ีได้มามีความซ้ำกัน และไม่สวยงาม   การปรับเปล่ียนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของ
อาคารชุด โดยการยื่นแผ่นพื้น ผนัง การสลับขนาดห้อง ประเภทห้อง ตำแหน่งการยื่น การ
เช่ือมระนาบแนวตั้ง แนวนอน   สามารถทำให้รูปด้านมีความหลากหลายมากขึ้น ซึ่งยังคง
จำนวนและรูปแบบของช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
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ท้ังนี้ มีข้อเสนอแนะให้ศึกษาเพิ่มเติม ห้องชุด และอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีรูปแบบ และขนาด

อื่น อีกทั้งสามารถนำข้อมูลเหล่านี้ เข้าสู่ระบบ BIM (BUILDING INFORMATION MODELING) ได้ 

เพื่อพัฒนาการออกแบบอาคารชุดพักอาศัย ท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปต่อไป 
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สรุปการสัมภาษณ ์1 

ผู้ให้สัมภาษณ์: (เอกพนัธุ ์สวุรรณวฒัน ์และ อำนรุกัษ์ หรหมจรรย,์ 2563) 

ตำแหน่ง: สถาปนิก และ วิศวกร 

สถานที่สัมภาษณ์: Pearl Bangkok อาคารเพิร์ล พฤกษา 

วันที่เวลา: 22 กุมภาพันธ์ 2563 

 1. การออกแบบ 

 กำรออกแบบในส่วนของฐำนรำกมีทัง้หล่อเองในสนำมก่อสรำ้ง และ หล่อส ำเร็จจำกโรงงำน ซึ่งฐำนรำก

ของคอนโด ส่วนใหญ่จะหล่อจำกโรงงำน  

 ชิน้ส่วนของคำร: ชิน้ส่วนคำรนัน้จะใชเ้ฉพำะกับชัน้ดิน โดยจะเนน้ที่กำรถ่ำยน ำ้หนกัใหไ้ดม้ำกที่สุดผ่ำน

เหล็ก ดว้ยวิธีกำรเชื่อมแบบใชป้นูซีเมนตส์ด (Cement Grout) และเชื่อมดว้ยแผ่นเหล็ก (Plate) ก็ได ้ 

 ชิน้ส่วนผนงัรบัน ำ้หนกั Bearing Wall: มีควำมหนำไดถ้ึง 10 15 20 ซม  

 กำรออกแบบช่องเปิดกับจุดเชื่อมต่อ เพ่ือให้จุดเชื่อมต่อสำมำรถรับแรงได้ อีกทั้งเรื่องของน ้ำหนัก

ชิน้ส่วนไม่ควรจะเกิน 3 ตัน แผ่นที่เลือกจึงไม่ควรเกิน 4x3 เพ่ือค ำนึงควำมปลอดภัยระหว่ำงติดตั้ง กำรยึดแผ่น 

กำรหิว้ กำรตัง้แผ่นในพืน้ที่ 

 2. การผลิต 

 ในสำยกำรผลิตชิน้ส่วนคอนกรีตส ำเร็จรูปจะประกอบมี โตะแบบ ส่วนแบบเหล็ก ส่วนของแบบประตู 

ส่วนของผนงัทึบ ส่วนของเหล็กเสริม กำรใส่วสัดฝัุงท ำดว้ยคน เครื่องจกัรก ำหนดใหท้ ำในส่วนของกำรวำงไมแ้บบ 

กำรหล่อคอนกรีต กำรเขย่ำคอนกรีต กำรขัดหนำ้กำรบ่มคอนกรีต ทดลองแผ่น กำรขนออก กำรลบแผ่น กำรขัด

หนำ้  

 กำรวำงช่องเปิดที่นอ้ยกว่ำ 50 ซม สำมำรถใชเ้ครื่องจักรจดัวำงใหไ้ด ้ช่องเปิดพึงจะมีเป็นมำตรฐำนได้

ไม่นำน กำรใชแ้บบฟิกโม จะใชแ้รงงำนคนเยอะ ขำดควำมแม่นย ำ ล่ำชำ้  

 กำรผลิตในส่วนของโรงงำน จะมีขัน้ตอนทดลองสรำ้งชัน้แรกของอำคำร แลว้ใหฝ่้ำยผลิต ฝ่ำยออกแบบ 

ฝ่ำยวิศวกรจะไปเขำ้ไปตรวจสอบรว่มกนั 

 รอบของกำรผลิตชิน้ส่วนคอนกรีตส ำเร็จรูปใชเ้วลำประมำณ 8 ชั่วโมง ใชป้นูที่แขงตวัเร็ว  

 3. การติดต้ัง 

 กำรเลือกใชเ้ครื่องจกัรติดตัง้ชิน้ส่วนคอนกรีตส ำเร็จรูป ส่วนใหญ่มี 2 รูปแบบ คือ ใช ้Tower Crane และ 

Mobile Crane และในบำงกรณีจะใชท้ั้ง 2 รูปแบบร่วมกัน อย่ำงไรก็ตำมจะขึน้กับพืน้ที่ก่อสรำ้ง และเส้นทำง

เขำ้ถึงพืน้ที่ก่อสรำ้ง 

 4. ปัญหาที่พบในกระบวนการท างานของคอนกรีตส าเร็จรูป 
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ปัญหำที่ยำกที่สดุคือกำรออกแบบจะสอดคลอ้งอย่ำงไรใหเ้ขำ้กับ ขอ้มลูกำรตลำด แลว้ผลิตภณัฑ์แบบ

ใดจึงจะเหมำะแก่แผนธุรกิจ ซึ่งไดค้ ำนึง ขอ้ดี ขอ้จ ำกดั โอกำส และ อปุสรรค  

กำรออกแบบส่วนของคอนกรีตส ำเร็จรูป เห็นดีใหพ้ยำยำมท ำเป็นมำตรำฐำนส ำหรบัอำคำรควำมสงูที่

จ ำกดัในระดบัหนึ่ง เพ่ือใหล้ดตน้ทนุของกำรก่อสรำ้ง 

กำรออกแบบอำคำรคอนโด กำรออกแบบโครงสร้ำงวิศวกรรม และท ำให้สำมำรถขำยได้ให้

กลุ่มเป้ำหมำยนัน้ ค่อนขำ้งยำกมำก    

ส่วนของกำรพฒันำผลิตภณัฑ:์ คือกำรออกแบบเพ่ือใหส้อดคลอ้งกับแผนพฒันำธุรกิจ โดยมีขอ้มลูจำก

ฝ่ำยกำรตลำด 
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ชื่อโครงการ Plumcondo เซ็นทรัล สเตชั่นเฟส 1 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 38 ชั้น 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 1208 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 23.50,24,26.25 ตร.ม. 48,50 ตร.ม. 

รูปโครงการ  

รูปผังพ้ืนโครงการ 
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รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 

 

 

 

 

ชื่อโครงการ Plumcondo แจ้งวัฒนนะสเตชั่น เฟส 1 

ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+จำนวน
ชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 3 อาคาร  

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 809 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.5,26 ตร.ม. 45 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 
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รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plumcondo แจ้งวัฒนนะสเตชั่น เฟส 2 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 7 อาคาร  

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 970 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,23 ตร.ม. - 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plumcondo แจ้งวัฒนนะสเตชั่น เฟส 3 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+จำนวน
ชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 5 อาคาร  

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย  18  ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22,26 ตร.ม. 34.95,45  ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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 ชื่อโครงการ Plum condo Chokxai 4 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 496 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,24.50,32.50,34.50 
ตร.ม. 

48,50 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo Don Mueang 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+จำนวน
ชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 486 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด 22.30 ตร.ม. 27.30,30.15 ตร.ม. 34.99 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo MIX Chaeng wat tha na 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+จำนวน
ชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 5 อาคาร 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 1123 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,26,34.95 ตร.ม. 45 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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อโครงการ Plum condo Phahol yothin 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 4 อาคาร 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 948 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด 22 ตร.ม. 22,28 ตร.ม. - 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo pringrao station 4 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 22 ชั้น 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 964 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 24.50,26.50 ตร.ม. 49,50 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo Ramkhamhaeng 60 interchange 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 8 อาคาร 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 962 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,26.00,34.95 ตร.ม. - 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 
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ประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo Ramkhamhaeng station 
ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 33 ชั้น  

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 1003 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,26.00,39.00 ตร.ม. 46.00 ตร.ม. 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo Samakhi 

ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 4 อาคาร 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 899 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด - 22.50,26,28 ตร.ม. - 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพกอาศัย 
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ชื่อโครงการ Plum condo Sapharn Mai 

ลักษณะโครงการ  

- ความสูงอาคาร+
จำนวนชั้น 

อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 3 อาคาร 

- จำนวนห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 681 ยูนิต 

- ประเภทห้องชุด STUDIO 1 BEDROOM 2BEDROOM 

- ขนาดห้องชุด 20.50 ตร.ม. 22.75,31.25,32.50,39.50 
ตร.ม. 

- 

รูปโครงการ 

 
รูปผังพ้ืนโครงการ 

 
รูประเภทห้องชุดพักอาศัย 
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APPLICAD Public Company Limited. Construction technology 2019  เทคโนโลยีท่ีจะมาพริก
โฉมอุดสาหกรรมก่อสร้างไทย 2562. แหล่งท่ีมา: 
https://www.applicadthai.com/articles/construction-technology-2019-เทคโนโลยีท่ี
จะมาพลิกโฉมอุตสาหกรรมก่อสร้างไทย-2/ [20 ตุลาคม ] 

Khonour Group. ผนังสำเร็จรูป pre-cast และ คอนกรีตมวลเบา 2561. แหล่งท่ีมา: 
https://www.khonour.co.th/ผนงัสำเร็จรูป-precastเเละคอนก/ [20 ตุลาคม ] 

NEWHOMECONCEPT. สาเหตุของปัญหาการก่อสร้างท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบัน มปป. แหล่งท่ีมา: 
www.nhconcept.com/blog/สาเหตุของปัญหาการสร้าง/ [20 ตุลา] 

เอกพันธุ์ สุวรรณวัฒน์ และอานุรักษ์ หรหมจรรย์. สัมภาษณ์, 22 กุมภาพันธ์ 2563 
ชนิกา รักษากุล. การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป: การออกแบบบ้านเด่ียว. ปริญญามหาบัณฑิต 

ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2560. 
ชนินทร์ แซ่เตียว. แนวทางการออกแบบก่อสร้างบ้านแถวด้วยระบบประสานทางพิกัด. ปริญญาโท, 

สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะ สถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2545. 

นฤนาท เกตุพันธ์. แบบทาวน์เฮาส์สำหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป. ปริญญา
มหาบัณฑิต, ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
2560. 

บัณฑิต  จุลาสัย, รณกร  ชมธัญกาญจน์ และ กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย. การติดต้ังแผ่นผนังชนมุม. รายงาน
สำหรับผู้บริหาร. 2556. 

บัณฑิต  จุลาสัย, รณกร  ชมธัญกาญจน์ และ กิตติวุฒิ  เฉลยถ้อย. การติดต้ังแผ่นผนังระหว่างช้ัน. . 
2556. 

บัณฑิต จุลาสัย. ระบบช้ินส่วนสำเร็จรูป. บทความอบรมโครงการจุฬานำความรู้สู่สังคม จ.เชียงใหม่  
(2561). 

พระราชกิจจานุเบกษา. กฏกระทรวงฉบับท่ี 7 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร
พุทธศักราช 2479.  (2517). 

 (2535).  กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2522.    
พระราชกิจจานุเบกษา. กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร

พุทธศักราช 2522.  (2537). 

 

https://www.applicadthai.com/articles/construction-technology-2019-
https://www.khonour.co.th/
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 (2543).  กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2522.    
พระราชกิจจานุเบกษา. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (2544). 
 (2561).  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ  กิจการ  หรือ

การดำเนินการ  ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์  
วิธีการ  และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม, .    

พิเชษฐ์ นะสูงเนิน. การก่อสร้างบ้านด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูป : การประกอบติดต้ังช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป 
บ้านเด่ียว. ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2560. 

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนา, ว. การออกแบบช้ินส่วนสำเร็จรูปโดยคำนึงระบบประสานพิกัด 
มปป. แหล่งท่ีมา: https://precast.rmutl.ac.th/การออกแบบช้ินส่วนสำเร็-2/. [3 กุมภาพันธ์ 
] 

รณกร ชมธัญกาญจน์. กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนสำเร็จรูปของอาคารประเภทบ้านเด่ียว 
กรณีศึกษา: บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน). วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, 
สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัย, 2555. 

วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย. การเปรียบเทียบกระบวนการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสำเร็จรูปในท่ีต้ัง โครงการ และ
ในโรงงาน กรณีศึกษา โครงการหมู่บ้านแฟมิล่ี ซิตี้ิ บริษัท ไลฟ์แอนด์ ลิฟวิ่ง จำกัด. วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย, 2560. 

วิชัญโญ สุขประสพโภคา. โอกาสในการนำระบบประสานทางพิกัดมาพัฒนาการออกแบบบ้านเด่ียว 2 
ช้ัน ในการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม : กรณีศึกษาโครงการเพอร์เฟค พาร์ค จังหวัดนนทบุรี. 
ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552. 

ศูนย์ข้อมูลวิจัย และประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย. รวม บจม. ท่ีใหญ่ท่ีสุด 2562. แหล่งท่ีมา: 
https://www.trebs.ac.th/th/15/Exclusive-Seminar-in-English [20 ตุลาคม ] 

ศูนย์วิจัยและพัฒนาการก่อสร้างแห่งชาติ. มาตรฐานและการประสานทางพิกัดในงานก่อสร้างอาคาร. 
2516, กรุงเทพฯ: สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์ประยุกต์แห่ง ประเทศไทย. 

 

 

 

https://precast.rmutl.ac.th/
https://www.trebs.ac.th/th/15/Exclusive-Seminar-in-English


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประว ัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ-สกุล ผาไช แสงจะเลีน 
วัน เดือน ปี เกิด 10 กรกฎาคม 2539 
สถานที่เกิด เซียงขวาง, ลาว   Xiengkhouang, Lao 
วุฒิการศึกษา คะนะวิซาสะถาปัดตะยะกำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว  

Faculty Of Architecture National University Of Lao 
ที่อยู่ปัจจุบัน เซียงขวาง, ลาว   Xiengkhouang, Lao 
ผลงานตีพิมพ์ การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยท่ีก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตสำเร็จรูป  

Condominium Design For Precast Concrete Construction 
รางวัลที่ได้รับ 3rd Of Architecture and Urban Design Contest in Laos season 2. 

2017   
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