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ANCHALEE MANEEKA1TPAIBOOL : AN ECONOMETRIC ANALYSIS OF FINANCIAL FACTORS ON 
HOUSING DEMAND : A  CASE OF GOVERNMENT HOUSING BANK 1 THESIS ADVISOR : VI JIT 
KUNAPONGKUL.D.Econ. 93 pp. ISBN 974-639-234-4.

T h e  p u r p o s e  o f  th is  t h e s i s  is  to  a n a ly z e  th e  e f f e c t  o f  f in a n c ia l  f a c t o r s  o n  h o u s in g  

d e m a n d  b a s e d  o n  e c o n o m e t r ic  m o d e ls .  T h e  G o v e r n m e n t  H o u s in g  B a n k  d u r in g  1 9 7 8 - 1 9 9 6  is  

t r e a te d  a s  t h e  c a s e  s tu d y . T h e  m o d e l  is  th e n  s e l e c t e d  a n d  u s e d  to  e s t im a t e  t h e  h o u s in g  

d e m a n d  u n d e r  v a r io u s  e c o n o m i c  s c e n a r i o  d u r in g  1 9 9 7 - 1 9 9 9 .  T h e  e f f e c t i v e n e s s  o f  e a c h  

v a r ia b le  in a l le v ia t in g  h o u s in g  d e m a n d  r e c e s s i o n  is  a l s o  a n a ly z e d .

T h e  r e s u lt s  s h o w  th a t  t h e  S to c k -F lo w  M o d e l w ith  a  g r e a t e r  e m p h a s i s  o n  f in a n c ia l  

f a c t o r s  is  a p p r o p r ia te  fo r  th is  in t e n d e d  s tu d y  a s  it p r o d u c e s  b e s t  s ta t is t ic a l  r e s u lt s  w ith  l e a s t  

r e s id u a ls .  M o r t g a g e  lo a n s  a v a ila b ility  is  f o u n d  to  b e  th e  m o s t  s ig n i f ic a n t  fa c t o r  in f lu e n c in g  

h o u s in g  d e m a n d .  M o r e o v e r , r e s id e n t ia l  p r ic e  le v e l,  p e r m a n e n t  d i s p o s a b l e  in c o m e  a n d  rea l 

in te r e s t  r a te  a l s o  p la y  a n  im p o r ta n t  r o le  in a  d e s c e n d i n g  o r d e r , o t h e r  in d ir e c t  f a c t o r s  in c lu d e  th e  

G o v e r n m e n t  H o u s in g  B a n k  c a p ita l  fu n d , d e p o s i t s ,  b a d  d e b t s  a n d  d e p o s i t  in t e r e s t  ra te . 

F u r th e r m o r e , b a s e d  o n  t h e  m a c r o e c o n o m i c  v a r ia b le s  f o r e c a s t e d  b y  v a r io u s  r e s e a r c h  

in s t itu t io n s , t h e  h o u s in g  d e m a n d  is  p r e d ic t e d  to  b e  r e d u c e d  b y  3 .1 4 % , 2 1 .0 6 %  a n d  2 0 .6 1 %  

fro m  t h e  p r e c e d i n g  y e a r  r e s p e c t iv e ly  b e t w e e n  1 9 9 7 - 1 9 9 9 .

C o r r e s p o n d in g  to  t h e  r e s u l t s  o f  th is  s tu d y , w e  r e c o m m e n d  th a t  h o u s in g  d e m a n d  

s h o u ld  b e  s t im u la te d  th r o u g h  t h e  fu n c t io n a l  c a p a b i l i t i e s  o f  t h e  G o v e r n m e n t  H o u s in g  B a n k . F irst 

a n d  fo r e m o s t ,  w e  c o n s i d e r  th a t  a  m e a s u r e  to  i n c r e a s e  m o r t g a g e  lo a n s  a v a ila b ility  is  t h e  m o s t  

e f f e c t iv e  a n d  b a n k ’s  c o n tr o l la b le  p o l ic y  in s tr u m e n ts . R e s id e n t ia l  p r ic e  f a c t o r s  is  h o w e v e r  la r g e ly  

d e p e n d e n t  o n  t h e  re a l e s t a t e  e n t r e p r e n e u r s .

T h e  s u c c e s s e s  o f  t h e  G o v e r n m e n t  H o u s in g  B a n k  s h o u ld  b e  c o n s i d e r e d  a s  a  ro le  

m o d e l  fo r  o t h e r  b a n k s  to  fo llo w .
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ดร.วิจ ิตร ค ุณ าพ งศ ์ก ุล  อาจารย ์ท ี่ปร ึกษ าว ิทยาน ิพ น ธ ์ ซ ี่งท ่านได้ท ุมเทเส ียสละเวลาในการให ้คำ 
ป ร ึก ษ าแ ก ้ไข ข ้อ ผ ิด พ ล าด ท ี่เก ิด ข ึ้น  ให ้แนวทางความร ุ้ท ี่เป ็นประโยชน ์ และให ้กำลังใจในการทำ 
ว ิท ยาน ิพ น ธ ์ม าโด ยต ลอด ข ้าพ เจ ้าจ ิงข อกราบ ข อบ พ ระค ุณ ม าณ โอกาลน ี้

ข ้าพ เจ ้าขอขอบ พ ระค ุณ อาจารย ์ ดร.ณเดโซ บ ุญธนะลิน ท ี่ได ้กร ุณ าเส ียสละเวลาใน การให ้ 
คำแนะนำท ี่เป ็นประโยชน ์อย ่างด ีย ิ่ง  และช ่วยข ัดเกลาปร ับปร ุงแนะนำหล ักการเข ียน เพ ื่อให ้ว ิทยา 
น ิพนธ์ฉบ ับน ี้ให ้ม ีความลมบ ุรณ ์มากข ึ้น  ตลอดจน ผ ู้ช ่วยศาลตราจารย ์ ดร.จาร ุมา อัซกุล และรอง 
ศ าล ต ราจารย ์ด ร.ต ืรณ  พ งศ ์ม ฆ พ ัฒ น ์ท ี่ได ้กร ุณ าให ้คำแนะน ์าท ี่เป ็นประโยชน ์

ขอขอบค ุณ  ค ุณ พรเพ ็ญ ก ุ่ว ิทยพ ันธุ ท ี่ช ่วยข ัด เกลาภ าษ าและเป ็น กำล ังใจใน การท ำว ิท ยา  
นิพนธ์ฉบับนี้ ค ุณปิยะภ้เลร ธาระวณ ิชก ุล ท ี่ช ่วยเหล ือด ้านเศรษฐม ิต ิ ค ุณฉันท์ชนก รอดสำเทา ที่ช ่วย 
อำนวยความสะดวก'ในการ'ไข ้เคร ื่องคอมพ ็วเตอร์ และเพ ื่อน ๆ คนอื่น ๆ รวมทั้งรุ่นพื่ที่คอยแนะนำ 
ให ้ข ้อค ิดเห ็นต ่าง ๆ

เน ื่อ งจ าก ท ุน ก ารว ิล ัย ค ร ั้งน ี้ บางส ่วนได ้ร ับการลน ับลน ุนมาจากท ุนอ ุดหน ุนการว ิล ัยของ  
ธนาคารกสิกรไทย จำก ัด  (มหาซน) จ ิงฃอขอบพระคุณธนาคารกส ิกรไทย จำก ัด  (มหาซน) มา ณ ท ี่ 
นี้ด ้วย

ท่ายน้ี ผู้วิจัยใคร่ขอกราบขอบพระคุณ บิดา-มารดา ญาติสนิท และบุคคลอ่ืนท่ีมิอาจเอ่ย 
นามได้ครบถ้วนท่ีคอยลนับลนุนและให้กำลังใจแก่ข้าพเจ้าจนสำเร็จการคิกษาด้วยดี

อัญชลี มณีเกียรติ1ไพบุลย์
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