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ภ าค ผ น ว ก  ก. ก าร  derived แ บ บ จ ำล อ ง ท ใช ^ ก ษ า  

Two-period Model

ค ว า ม พ อ ใ จ ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ใ น แ ต ่ล ะ ช ่ว ง เว ล า จ ะ เก ิด จ า ก ก า ร บ ร ิโ ภ ค ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ส ิน ค ้า อ ื่น ท ี ่

ใ ช ้ป ร ะ ก อ บ ก น โ ด ย ม ีอ ัต ร า ส ่ว น ล ด  ( d i s c o u n t  r a te )  เท ่า ศ ับ  Ô  ด ัง น ั้น  ล ม ก า ร อ ร ร ถ ป ร ะ โย ช น ์ข อ ง ผ ู้ 

บ ร ิโภ ค  ( C o n s u m e r ’s  u tility  F u n c t io n )  จ ะ อ ย ู่ใน $ ป

V = บ  ( C , , Z ) +  [ 1 /(1  +  Ô ) ] บ  (C 2 , Z ) (1 )

โ ด ย  Z  =  อ ุป ล ง ค 'ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

C  = อ ุป ส ง ค ้ใน ส ิน ค ้า บ ร ิโ ภ ค

จ า ก ข ้อ จ ำ ด ัด ท า ง ก า ร เง ิน ใ น ร ป ย ุล ค ่า ป ๋จ จ ุป ัน

Y 1 +  Y 2/(1  +  P) -  ๐ 1 -  ๐ 2 /(1  +  P )  - [R , +  f y o  + p ) ] P Z  =  Y 1 +  ¥ 2/(1  +  p )  -  ๐ 1 -  ๐ 2 /(1  + P )

- [ p / ( 1  +  p )  +  p / ( 1  +  p ) 2]P Z  (2 )

โ ด ย  พ  = ท ร ัพ ย ์ส ิน ใน ป ล า ย ง ว ด ท ี่ล อ ง

พ  = ( ¥ 1 - ๐ 1)(1  +  p ) 2 +  ( ¥ 2 - ๐ 2)(1  +  P )  - [ p ( 1  + p )  +  p ]P Z

ผ ู้บ ร ิโภ ค จ ะ ม ีร า ย ไ ค ้ท ี่แ ท ้จ ร ิง เท ่า ด ับ  ¥ 11 ¥ 2 ซ ี่ง ¥ 1 จ ะ เป ็น ร า ย ไ ด ้ท ี่ร ว ม ร า ย ไ ค ้ค ้า น ท ร ัพ ย ์ส ิน  

ท ั้ง ห ม ด ข อ ง ผ ู้บ ร ิโภ ค ใน ช ่ว ง แ ร ก  โ ด ย ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ค า ด ก า ร ณ ์ท ี่จ ะ ข า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ช ่ว ง เว ล า ล ุด ท ้า ย

โ ด ย ก ำ ห น ด ใ ห ้ร า ค า ส ิน ค ้า ป ร ะ ก อ บ โ ด ย เป ร ีย บ เท ีย บ เท ่า ด ับ  1 ท ั้ง  2  ช ่ว ง เว ล า  ผ ู้บ ร ิโภ ค จ ะ  

ช อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ก า ร ผ ู้เง ิน ช ื้อ ท ั้ง ห ม ด เท ่า ด ับ  PZ

ดังนั้นในแต่ละช่วงเวลาจะจ่ายคืนดอกเบี้ย = [(1 + 7C)(1 + P ) - 1]P Z

= ( p  + 71 + p 7T)PZ
เมื่อ P = ราคาท ี่อย ู่อาศ ัยต ่อห น ่วย  

P  = อ ัตราดอกเบ ี้ยท ี่แท ้จร ิง
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71 = อ ัต ร า ก า ร ค า ด ก า ร ณ ์เง ิน เฟ ้อ ท ั้ง  2  รรวงเวลา

ย ุล ค ่า ป ๋จ จ ุบ ัน  1 ห น ่ว ย ข อ ง ค ่า ใช ้จ ่า ย ท ี่แ ท ัจ ร ิง ใน ก า ร ช ำ ร ะ เง ิน ต ัน ค ืน ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน แ ต ่ล »  

ง ว ด จ า ก ก า ร ผ ู้ย ืม ม า ใ น ช ่ว ง เว ล า ท ี่ 1 (R ,)  แ ล ะ ช ํว ง เว ล า ท ี่ 2  (R j) จ ะ เท ่า ก ับ

R1 =

R 2 =

( p  +  ท  +  p n )
( i+p)( i+ ;r )

( \ + p ) ( \ + K )

(4)

(5)

โ ด ย  Rj เป ็น ค ว า ม แ ต ก ต ่า ง ร ะ ห ว ่า ง ก า ร จ ่า ย ค ืน เง ิน ผ ู้ (P  +  71 +  p 7C) แ ล ะ ก า ร ข า ย ท ี่อ ย ู ่

อ า ศ ัย ห ล ง จ ่า ย ค ืน เง ิน ผ ู้แ ล ้ว ใ น ร ุป ท ี่แ ท ่จ ร ิง  [(1 +  ท)2- 1 ]  ซ ึ่ง p  <  7Ü ด ง น ั้น  R2 จ ะ ม ีค ่า เป ็น ล บ

พ ิจ า ร ณ า ผ ล ก ร ะ ท บ ข อ ง อ ัต ร า เง ิน เฟ ้อ ต ่อ ก า ร จ ่า ย ค ืน เง ิน ผ ู้ โ ด ย ก า ร  d if fe r e n tia l ส ม ก าร ท ี่ 

(1 )  แ ล ะ ( 2 ) จ ะ ได

^ 1
dn
cRn

1

(1 + P)(1 + A

d K  ~ (1 +  7 ï ) À

>

<

(6)

(7)

ด ัง น ั้น  ก า ร ค า ด ก า ร ณ ์อ ัต ร า เง ิน เฟ ้อ  (7C) จ ะ ท ำ ให ้ต ัน ท ุน ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เพ ิ่ม ข ึ้น ใน ช ่ว ง แ ร ก  แ ต ่จ :  

ล ด ล ง ใ น ช ่ว ง เว ล า ต ่อ ม า  จ ึง เป ็น ผ ล ใ ห ้ล า ม า ร ถ น ่า ไ ป ป ร ะ ย ุก ต ์ห า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ข อ ง ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก  

อ ัต ร า เง ิน เฟ ้อ แ ล ะ อ ัต ร า ด อ ก เบ ี้ย ท ี่แ ท ่จ ร ิง ต ่อ อ ุป ส ง ค ์ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

จ า ก ล ม ก า ร ด ัง ก ล ่า ว ช ้า ง ต ัน  ส ร ุป ไ ด ้เป ็น ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ ด ัง น ี้

Z* = f( P , Y , % 1 p  )

จ า ก ก า ร พ ิจ า ร ณ า อ ร ร ถ ป ร ะ โย ซ น ่ซ อ ง ผ ู้บ ร ิโภ ค ท ั้ง  2  ช ่ว ง เว ล า  พ บ ว ่า  ต ัว แ ป ร ท ี่ค ว บ ค ุม ไ ด ้ 

ค ือ  C , 1 C 2 แ ล ะ  Z เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า เฉ พ า ะ อ ุป ล ง ค 'ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ห ร ือ  Z โ ด ย  Z ท ี่ม า ก ท ี่ล ุด ท ี่จ ะ ท ำ ให ้ผ ู้
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บ ? โ ภ ค เก ิด ค ว า ม พ อ ใ จ ส ูง ส ุด จ ะ ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ต ัว แ ป ร อ ิส ร ะ ท ี่ม ีอ ย ู่ใ น ส ม ก า ร  ซ ี่ง ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  P  , Y . 7โ , 

P  ด ัง น ั้น  จ ง ส ร ุป ใด ้ว ่า  อ ุป ส ง ค ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย จ ะ ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ต ัว แ ป ร ด ัง ก ล ่า ว
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Stock-Flow Model

จ า ก เง ื่อ น ไ ข ด ุล ย ภ า พ ท ี่จ ะ เก ิด เม ื่อ ท ั้ง ล อ ง ต ล า ด อ ย ู่ใ น ภ า ว ะ ส ม ด ุล เม ื่อ อ ุป ล ง ค 'ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เท ่า  

ก ับ อ ุป ท า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ช ี่ง พ ิจ า ร ณ า ไ ด ้จ า ก ล ม ก า ร  ด ัง น ี้

X (p ) = q d (P 1 B ) -  q s (P 1 C ) =  0  ( 1 a )

q d (p  , B ) - q s (p  , C )  +  k [H (p  , D ) -  h '] = 0  (1 b )

โ ด ย  q d (p  1 B)

qs (P . C)
k

H*

P

= อ ุป ล ง ค 'ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใน ^ ป  f lo w  

=  อ ุป ท า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ^ ป  f lo w

= ล ้ม ป ร ะ ส ิท ธ ค ว า ม เร ็ว 'ไ น ก า ร ป ร ับ ต ัว  ( s p e e d  o f  a d ju s tm e n t )  

= อ ุป ท า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่เป ็น  S t o c k  

= ร า ค า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

จ า ก ล ม ก า ร  ( 1 a )  แ ล ะ  (1 b )  ก ัด ให ้อ ย ู่ใน ร ป ด ุล ย ภ า พ ข อ ง  S t o c k /F lo w  จ ะ เท ่า ก ับ

q d ( p , B ) - q S ( p , C )  =  0  ( t a )

H (P, อ)-H* = 0  (T  b)

จ า ก ล ม ก า ร  ( t a )  แ ล ะ  ( t b )  จ ะ มีดัวแ ป ร ท ี่ไม่ท ร า บ ค ่า  2  ตัว คือ ร า ค า ด ุล ย ภ า พ  (P*) แ ล ะ  

ป ร ิม า ณ  (FT) ช ี่ง ป ร ิม า ณ ,ใน ^ ป  F lo w  จ ะ ล ุก ก ำ ห น ด จ า ก ล ม ก า ร ท ี่ ( t a )  ด ัง น ั้น  ป ร ิม า ณ ด ุล ย ภ า พ ใ น  

£ป  F lo w  จ ะ เท ่า ก ับ  q* =  q d(p *) = q s(p*)

ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ก า ร แ บ บ 'จ ำ ล อ ง อ ุป ล ง ค ''ใน ก า ร 'ร ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ร ะ ย ะ ล ้น 'น ช ุป  F lo w  จ ะ ข ึ้น อ ย ู ่

ก ับ ร า ค า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ เง ื่อ น ไ ข ท า ง ก า ร เง น  ช ี่ง เ'ท ่าก ับ

q d =  a, + a 2p  + a B  (2 )

เม ื่อ  q d =  อ ุป ล ง ค 'ใน ก า ร ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

P = ร า ค า ข อ ง บ ้า น ห ล ง ใ ห ม ่

B = เง ื่อ น ไ ข ท า ง ก า ร เง น
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ปริมาณท่ีอยู่อาศัยในรุป Flow จะภูกกำหนดให้ข้ึนกับราคาท่ีอยู่อาศัย ต้นทุนและอัตรา 
ดอกเบ้ียเงินคุ้ลามารถเซียนได้ ดังน้ี

qs = b1 + ช2P + bC (3)

เม่ือ qs = อุปทานท่ีอยู่อาศัย
C = ต้นทุนท่ีอยู่อาศัย

อุปลงค'ท่ี-อยู่อาศัย'ในรุป Stock จะสมมติให้ข้ึนอยู่กับความม่ังค่ัง ราคา ป็จจัยทางการเงิน 
และปัจจัยทางประซากร ดังม่ัน อุปสงคไนรุป Stock จะเท่ากับ

Hd = C1 + C2P +cD (4)

แทนลมการ (4) ใน (1b) โดยมีเง่ือนไขดุลยภาพของตลาดจะได้

C1 + C2P + cD - H = 0 (5)

First difference (5) จะได้

c2A p + cA d - ( ๙ - ๙ 1) = 0 (6)

การเปล่ียนแปลงในปริมาณท่ีอยู่อาศัยจะสอดคล้องกับจำนวนการลงทุนท่ีอยู่อาศัยในช่วง 
เวลาท่ีฝานมา

h = H - ๙ 1 (7)

ผลสรุปจากลมการขางต้น แทนลมการ (7) ลงในลมการ (6) จะได้ลมการอุปสงค์ท่ีอยู่ 
อาศยั ดังน้ี

h = c2Ap + c Ad
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สรุปได้ว่ารุปแบบ Stock-Flow Model น้ีเกดํข้ึนจากดุลยภาพของตลาดทีอ่ยู่อาศัยช่ืงม 
ลักษfนะท่ีเก่ียวเน่ีองกันท้ัง 2 รุปแบบ โดยอปุสงค์ทีอ่ยู่อาศยัจะข้ึนอยู่กบ้ราค''ทีอ่ยู่อาศยั ปัจลัย 
ทางประซากร และป็จลัยทางการเงิน ศังน้ีน เพ่ือท่ีจะหาผลกระทบของปัจลัยดงกล่าว'รางด้นต่ออุป 
สงค์ท่ีอยู่อาศัย ในการสืกษาน้ีจงได้หาผลกระทบท่ีเกํดจากการเปล่ียนแปลงของปัจจัยทางการเงิน 
อ้นเกิด'จากปริมาณเงินออม ลันจะเป็นปัจจัยท่ีสำคัญในการกำหนดป?มาณสินเช่ือ และป?มาณสิน 
เช่ือน้ีจะเป็นตัวแปรท่ีมีอิทธิพลต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย



ภ าค ผ น ว ก  ข ร าย ล ะ เอ ืย ด เก ย ว โท ]ธ น าค าร อ าค าร ส ง เค ร าะ ห ์

1. ประว้ตธนาคารอาคารสงเคราะห์

ธนาคาร,อาคารสงเคราะห(์รอส.) เป็นสถาบันการเงิน ลังกัดกระทรวงมหาดไทยท่ีก่อต้ังข้ึน 
ตามพระราชบญัญติัธนาคารอาคารลงเคราะห ์พ.ศ. 2496 โดยกระทรวงการคลังถือนุ้นต้ังหมดเร่ิม 
แรกเป็นเงินทุนมุ]ลค่า 20 ล้านบาท และได้ขอออกพระราชกฤษฎีกาเพ่ิมทุนเป็น 10,000 ล้านบาท 
เม่ือ 30 ตุลาคม 2539 โดยอยู่ภายได้การควบคุมซองกระทรวงการคลังโดยตรง ช่ีงกำหนด'ให้ธอส 
.เป็นหน่วยงานซองรัฐบาล และเม่ือ 12 ตุลาคม 2536 ได้ถูกลัดให้เป็นรัฐวิสาหกิจท่ีดี เน่ืองจากผล 
การดำเนนิงานทีป่ระสบความสำเร็จจากการทำกำไรสทุธอิย่างกา้วกระโดดใใน]ุลคา่ 1,349.09 
ล้านบาทในปี 2536 ได้เพ่ิมเป็น 2,370.45 ล้านบาทในปี 2537 และเพ่ิมเป็น 4,239.6 ล้านบาทใน 
ปี 2539 ทำให้ธอล.ลามารถนำเงินส่งเป็นรายได้แฝนดินคิดเป็นร้อยละ 30 ซองกำไรสุทธิหรือมุ]ลค่า
848.5 ล้านบาทในปี 2539 และเพ่ิมเป็นมุ]ลค่า 1,272 ล้านบาทในปี 2540

ว ตฤประสงคซ์องธนาคารอาคารลงเคราะหก์เ็พือ่ใหค้วามชว่ยเหลอืทางการเงนิแก ่
ประซาซนท่ีด้องการท่ีอยู่อาค์ยตามอัตภาพ โดยการให้ถู้ยมและลัดสรรท่ีดินเพ่ือก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย 
ในการดำเนนิงานระยะแรก ธอส.ได้มีการสร้างบ้านและอาคาร เพ่ือลัดสรรให้แก่ประซาซน ซ่ึง 
ธนาคารได้ประลบป๋ญหาเร่ืองเงินทุนจากภายนอก โดยอาศัยเพยีงเงินทุนและเงินฎียืมจากรัฐบาล 
และธนาคารออมสินเท่าน้ัน แม้ว่าธอส.จะได้รับอนุญาตให้รับฝากเงินได้ต้ังแต่ระยะเวลา 1 ปีข้ึนไป 
แต่กไ็ม ่ถงูใจใหป้ระซาซนตัว้ไปนำเงนิมาฝาก ต,อมารัฐบาลได้แก้ป๋ญหาซอักฎหมายใหธ้อส 
.ลามารถดำเนินธุรกิจได้เซ่นธนาคารพาณิชย์จึงทำให้ธอล. ม เีงินทุนเพ่ิมขึ้น

ในปี 2515 ได้มีการลัดต้ังหน่วยงานการเคหะแห่งซาติข้ึน เพ่ือรับผิดชอบการดำเนินงานใน 
อันท่ีจะให้ประซาซนได้มีท่ีอยู่อาศัย โดยก่อสร้างบ้านหรืออาคารและลัดสรรโดยการเซ่าหรือเช่าซ้ือ 
โดยเฉพาะเป็นท่ีอยู่อาศัยแก่ประขาซนผู้มีรายได้ต่ําและปานกลาง ดังน้ัน จึงได้โอนกิจการงานบาง 
อย่างท่ีเก่ียวกบใหเ้ช่าซือ้ท่ีดินหรืออาคารของธนาคารอาคารลงเคราะหไ์ปข้ึนอยู่กับการเคหะแหง่ 
ซาต ิ ท ำ ใหธ้อล. ม หีน้าท่ีหลักในการส่งเสริมและให้ความช่วยเหลือประซาซนในด้านการให้สินเช่ือ 
เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั โดยมีจุดนุ่งหมายเพ่ือให้ความช่วยเหลือทางด้านการเงิน ให้ประชาซนผู้มีรายได้ 
นอ้ยและรายไดป้านกลางไดม้ทีีอ่ยูอ่าศยัเปน็ซองตนเอง ด้วยเหตุน่ืธอล.จึงเป็นหน่วยงานซอง 
รัฐบาลท่ีประกอบธุรกิจในการสง่เสริม และช่วยเหลือประซาซนนำเงินไปลงทุนเก่ียวกับการสร้าง
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อ า ค า ร แ ล ะ ท ี่ด ิน โ ด ย ต ร ง  แ ล ะ ย ัง เป ็น ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน ท ี่ด ำ เน ิน ธ ุร ก ิจ โ ด ย ม ีว ัต ฤ ป ร ะ ส ง ค ์เฉ พ า ะ อ ย ่า ง  

ซ ึ่ง แ ต ก ต ่า ง จ า ก ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน อ ื่น  ๆ  ท ั่ว ไป

ง า น ห ล ัก ข อ ง ธ น า ค า ร อ า ค า ร ส ง เค ร า ะ ห ์ท ี่ล ำ ค ์ญ  ค ือ  ก า ร ห า แ ห ล ่ง เง ิน ท ุน แ ล ะ เง ิน ท ุน ห ท ุน  

เว ีย น ด ้ว ย ว ิธ ีต ่า ง  ๆ  อ า ท ิเซ ่น  ก า ร ซ อ ค ว า ม ซ ่ว ย เห ล ือ จ า ก ร ัฐ บ า ล  อ อ ก พ ัน ธ บ ัต ร  ท ุ้น ผ ู้ ห ร ือ ผ ู้ย ืม เป ็น  

ค ร ั้ง ค ร า ว แ ล ะ ร ับ ฝ า ก เง ิน จ า ก ผ ู้อ อ ม ท ร ัพ ย ั เป ็น ต ้น  เพ ื่อ ให ้ม ีเง ิน ท ุน เพ ีย ง พ อ ใน ก า ร ด ำ เน ิน ง า น ข อ ง  

ธ น า ค า ร ฯ  ต ่อ ไ ป ไ ด ้

ใน ป ็จ จ ุบ ัน 'น ี้ ธ น า ค า ร อ า ค า ร ล ง เค ร า ะ ห ์น อ ก จ า ก จ ะ น ำ เง ิน ไ ป ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์โ ด ย ใ ห ้ป ร ะ ซ า ซ น  

แ ต ่ล ะ ร า ย ผ ู้ย ืม แ ล ้ว  ย ัง ต ้อ ง ช ่ว ย เห ล ือ ท า ง ก า ร เง ิน แ ก ่ก า ร เค ห ะ แ ห ่ง ซ า ต แ ล ะ เอ ก ซ น ผ ู้ล ง ท ุน ป ร ะ ก อ บ  

ก ิจ ก า ร เ ค ห ะ ใ น ร ป ข อ ง เ ง ิน ใ ห ้ผ ู้ย ืม ด ้ว ย  ต ล อ ด จ น ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร ด ้า น ก า ร ค ํ้า ป ร ะ ก น แ ล ะ ก า ร ซ ื้อ ล ด  

เค ร ด ิต ท ี่เก ี่ย ว ก ับ ก ิจ ก า ร เค ห ะ

2 . ป ร ะ เภ ท ธ ุร ก ิจ ข อ ง ธ น าค าร อ าค าร ส ง เค ร าะ ห ์

ธ น า ค า ร อ า ค า ร ล ง เค ร า ะ ห ์เป ็น ธ น า ค า ร ข อ ง ร ัฐ บ า ล ท ี่ใ ห ้บ ร ิก า ร เง ิน ผ ู้ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ก ่ป ร ะ ซ า ซ น  

ด ้ว ย อ ัต ร า ด อ ก เ บ ี้ย เ ง ิน ผ ู้ต ํ่า ท ี่ส ุด 1ใ น ป ร ะ เท ศ  ซ ึ่ง ล า ม า ร ถ แ บ ่ง ป ร ะ ๓ ท ส ิน เช ื่อ ข อ ง ธ น า ค า ร อ า ค า ร  

ล ง เค ร า ะ ห ์ไ ด ้เป ็น  2  ป ร ะ ๓ ท ค ือ

2 .1  เง ิน ให ้ผ ู้ร ะ ย ะ ย า ว แ ก ่ร า ย ย ่อ ย ท ั่ว ไ ป เพ ื่อ ซ ื้อ ท ี่ด ิน พ ร ้อ ม บ ้า น  เพ ื่อ ซ ื้อ ท ี่ด ิน เป ล ่า  เพ ื่อ ป ล ูก  

ส ร ้า ง ห ร ือ ต ่อ เต ิม ซ ่อ ม แ ซ ม บ ้า น  เพ ื่อ ซ ื้อ ห ้อ ง ช ุด  เพ ื่อ ช ำ ร ะ ห น ื้ท ี่เก ี่ย ว พ ัน ก ับ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  เพ ื่อ ไ ถ ่ถ อ น  

จ ำ น อ ง จ า ก ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน อ ื่น  แ ล ะ ก า ร ผ ู้เพ ื่ม ใน ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ผ ่อ น ช ำ ร ะ ก ับ ธ อ ส . โ ด ย จ ะ ให ้ว ง เง ิน ผ ู ้

ป ร ะ ม า ณ ร ้อ ย ล ะ  7 0 - 8 0  ข อ ง ร า ค า ป ร ะ เม ิน  ร ะ ย ะ เว ล า ส ูง ส ุด ไ ม ่เก ิน  2 5  ป ี

2 . 2  ก า ร ใ ห ้ผ ู้เ พ ื่อ พ ัฒ น า โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ ก ่อ ส ร ้า ง  ซ ึ่ง จ ะ ใ ห ้ผ ู้ใ น ร ะ ย ะ เว ล า ล ัน แ ก ่เจ ้า ข อ ง  

โ ค ร ง ก า ร ห ม ีบ ้า น จ ด ส ร ร  เพ ื่อ น ำ ไ ป พ ัฒ น า โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ จ ัด ส ร ้า ง อ า ค า ร ท ี่พักอ า ศ ัย  ต ล อ ด จ น  

ล า ธ า ร ญ ป โ ภ ค แ ล ะ ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ต ่า ง  ๆ  แก ่ผ ู้ซ ื้อ
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3. ก ล ุ่ม ล ูก ค ้าซ อ งธ น าค าร อ าค าร ส ง เค ร าะ ห ์

ก ล ุ่ม ล ูก ค ้า ข อ ง ธ น า ค า ร อ า ค า ร ล ง เค ร า ะ ห ์ส ่ว น ใ ห ญ ่เก ือ บ ร ้อ ย ล ะ  5 0  จ ะ ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ ร บ  

ร า ช ก า ร แ ล ะ พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  ม ีร า ย ไ ค ้ไ ฝ เก ิน  1 0 ,0 0 0  บ า ท  โด ย จ ะ ฃ อ ล ู้ใน ว ง เง ิน ไ ม ่เก ิน

5 0 0 ,0 0 0  บ า ท  แ ต ่เม ื่อ บ ท บ า ท ข อ ง ธ น า ค า ร อ า ค า ร ล ง เค ร า ะ ห ์ไ ค ้ข ย า ย ต ัว เพ ิ่ม ข ึ้น  จ ะ พ บ ว ่า  ก ล ุ่ม  

ล ูก ค ้า ส ่ว น ให ญ ่จ ะ เป ล ี่ย น จ า ก ก ล ุ่ม ข ้า ร า ช ก า ร เป ็น ก ล ุ่ม ล ูก ค ้า ง เอ ก ซ น  ช ี่ง ม ีร า ย ไ ค ้ส ่ว น ให ญ ่อ ย ู่ใน ร !ว ง  

1 0 ,0 0 1 - 2 0 ,0 0 0  บ า ท  ใน ร ะ ห ว ่า ง ป ี 2 5 2 7 - 2 5 3 5  แ ล ะ ไ ค ้เพ ิ่ม ข ึ้น เป ็น  2 0 , 0 0 1 - 5 0 ,0 0 0  บ า ท ใ น  

ร ะ ห ว ่า ง ป ี 2 5 3 6 - 2 5 3 9  ซ ี่ง พ ิจ า ร ณ า ไ ค ้จ า ก ต า ร า ง ท ี่ ข .1



ตารางทีข. 1 สัดfiว นผู้ขอร้นปริการสัณชอแยกตามคณสมป้ติ
n a a n s f i f l 2521 2522 2523 2527 2528 2529 : 2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539

1.เท รพ
1.1 รับทชกานฟ้ะmรักงานรัฐวิสาหกิจ 49,00 :45. 52 50.70 43.00 37.00 42.00 45.00 38.00 36.00 32.00 21.00 37.00 31.36 38.52 34.90 32.07
า .2 ลูกจางเอกชน 40.00 42.54 41.35 48.00 53:00 49.00 4500 47-50 48.0C 75;i:oo: 7700 62.00 6578 58.58 63.67 66.79
1.3อา?ท!!น 11.00 11.94 10.76 9.00 10.00 9.00 10.00 15.00 16.00 17.00 2.00 1.00 2.86 2.90 1.43 1.15
2.วงนบกูทข«ก ู้ (บาท)
2.1 10.00-100,000 : 42.00 30.11 20.17 9.00 9.00 9.00 14.00 11.00 9.00 7.00 7.00 6.00 3.34 4.17 3.52 3.14
2.2 100,001-200.000 36.00 37.99 36.58 27.00 29.00 31.00 30.00 31.00 30.00 25.00 24.00 23.00 17.24 18.56 16.73 14.72
2.3 200,00"! -500,000 22.00 31.88 46:07 64,00 80:00 57.00 49 00 4700 49.00 : 50.00 4400 .4700 47,15 46.35 45 13 4720
2 4 500,001-750,000 0.00 0.00 0.00 0.00 200 3.00 7.00 11.00 12.00 18.00 25.00 24.00 17.36 17.02 19.56 19.31
2.5 750.001-1,000.000. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.54 5.61 6.38 9.86
2.6 1,000,001-3,000,000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.96 7.14 7.51 7.74
2.7 3,000.001-5,000,000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.26 0.93 0.83 0.73
2 6 5,000,001-3,000,000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.11 0.28 0.29 0.26
2 :9พากทว่า8.000:000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.04 0.04 0.05 0.04
3 ^ » ไ ด ้^ นิ®บต่«นิ!«บ (บาท)
3.1ไม่เกิน10.000 10000 100.00 100.00 39.00 28.00 30.00 40.00 46.00 43.00 38.00 23.00 19.64 12.18 23.83 17.97 14.84
3.2 10,001-20,000 000 0.00 0.00 51.00 5400 52.00 4200 35.00 37.00 m m 3200 34.95 33.08 31.16 29.54 28.79
3.3 20.001-50,000 000 0.00 0.00 10.00 18.00 18.00 16.00 15.00 16.00 17.00 32.00 33.06 40.21 33.58 38.91 41.74
3.4 50,001-600,000 ; 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.00 4.00 4.00 5.00 1300 12.32 14.46 11.37 1348 3.69
3.5 พากกว่า 600,000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.03 0.07 0.04 0.10 10.93
ทมา : รายงานปร?จำปีรนาคารอาคารสงเคราะาf



ภาคผนวก ค

-10 -I อัตราดอกฌี้ยนิ UQ ............ อัตราดอกเบ้ียผิน?3ท่ีนท้จริง ---------- อัตราผิณฟ้อ

ท่ีมา : จากการรวบรวมของ$ว๊จัย
veto
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ประว้ตผู้เขืยน

นางลาวอัญชลี มณเีกียรติไพบุลย์ เกิดวนท่ี 28 มีนาคม พ.ศ. 2517 ท่ีอังหวดกรุงเทพมหา 
นคร สำเรจ็การศกึษาปรญ็ญาตรเิศรษฐศาสตรบ์ณัฑติ คณะเศรษฐศาสตร ์ จฬุาลงกรณ ์
มหาวิทยาลยั ในปีการศึกษา 2537 และเข้าทำงานท่ีบริษัทเงนทุนหลักทรัพย์วอลล์ลตรีท จำกดั 
(มหาซน) ฝา่ยกิจการสินเช่ือภูมิภาค รวมระยะเวลา 1.5 ปี จงเข้าศึกษาส่อในหลักสูตรเศรษฐ 
ศาลตรมหาบัณฑิต ท่ีจุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย เม่ือ พ.ศ. 2539 และสำเร็จการศึกษาปี พ.ศ. 2541
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