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ค ว าม เป ็น ม าข อ งโค ร งก าร ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ศ าล าย า  

ประวัติความเป็นมาของสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 1

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เดิมรวมอยู่กับทรัพย์สินส่วนพระองค์ อยู่ใน 
ความดูแล?)องสำนักงานพระคลังช้างที่ในสังกัดสำนักพระราชวัง ต่อมาได้มีพระราชบัญญัติที่
ว ่าด้วยการยกเว้นภาษี-อากร อันเกี่ยว กับ ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ พ.ศ. 2477  ซ่ึง 
ประกาศใช้เมื่อวันที่ 2า เมษายน 2 4 7 8  ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ได้แบ่งแยก
ทรัพย์สินฝ่ายพระมหากษัตริย์ ออกเป็น 2 ประเภท คือ ทรัพย์สินส่วนพระองค์ชี่งจะต้อง
เสีย ภาษ ี-อากร และ ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ชี่งได้รับการยกเว้นการเสียภาษี-อากร 
ด้งนั้นการแบ่งแยก ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ออกเป็นส่วนหนี่งต่างหากจากทรัพย์สินส่วน 
พระองค์ และ ทรัพย์สินอื่นๆ ที่อยู่ในความปกครองดูแลของ สำนักพระคลังช้างที่ก็เพื่อ 
ประโยชน์ในการยกเว้น การเก็บภาษี-อากรแป ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และ โดย 
อำนาจตามพระราชบัญญัตินี้ รัฐบาลได้แต่งตั้งคณะกรรมการขึ้นมาคณะหนึ่งประกอบด้วย

1. พระยานิติศาสตร์ไพศาล ประธานกรรมการ
2. พระยาไชยยศสมบัติ กรรมการ
3. พระพินิจธนากร กรรมการ
4โ หม่อมเจ้าวรรณไวทยากร วรวรรณ กรรมการ
5. เจ้าพระยาศรีพิพัฒน์ กรรมการ
ธ. หลวงดำริอิศรานุวรรต เลขานุการ

เพื่อพิจารณาแบ่งแยกทรัพย์สินต่างๆ ซึ่งขณะนั้นอยู่ในความปกครองและดูแล 
ของพระคลังช้างที่ ว่าทรัพย์สินใดเป็น ทรัพย์สินส่วนพระองค์ หรือ ทรัพย์สินส่วนพระมหา 
กษัตริย์ คณะกรรมการด้งกล่าว ได้ประขุมกันพิจารณา และ มีมติวางหลักเกณห้ในเรื่อทรัพย์ 
สิน ซึ่งถือว่าเป็นทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ไว้ คือ

1 .พระมรดกถวายพระมหากษัตริย์เตยให้จ้ดงานพระศพ
2.สมบัติที่ตกทอดมาจากพระมหากษัตริย์องค์ก่อนๆ

1 จากเอกสาร “ประวัติลังเขป สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ “ (อัดสำเนา)
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ร-บัญชีพระคลังข้างท่ี 2 ปรากฏว่าไม่ได้ต้ังข้ึนโดยเงินส่วนพระองค์
4-บัญชีส่วนรวมไห้ถือว่า เป็นของพระมหากษัตริย์ นอกจากผู้อ่ืนพิสูจนได้ก็ 

ให้ตกลงกับกระทรวงการคลัง

หลังจากคณะกรรมการฯ ได้มีมติในการวางหลักเกณฑ์การแบ่งแยกทรัพย์สิน 
เป็นที่เรียบร้อยแล้วได้มีประกาศใช้ใน พระราชบัญญัติจัดระเบียบ ทรัพย์สินฝ่ายพระมหา
กษ ัตร ิย ์พ .ศ.2 4 7 9  เมื่อรันที่ 19 กรกฎาคม 2480  ในพระราชบัญญัติฉบับนี๋ได้แยก*,
ทรัพย์สินส่วนพระองค์ ”1 “ ทรัพย์สินส่วนสาธารณสมบัติของแผ่นดิน ” และ “ ทรัพย์สินส่วน 
พระมหากษัตริย์ ” ออกจากกันโดยเฉพาะ “ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์” ให้อยู่ในความดูแล 
รักษาของกระทรวงการคลัง โดยปรึกษาคณะกรรมการคณะหนึ่งประกอบด้วย รัฐมนตรีว่า
การกระทรวงการคลัง เป็นประธานกรรมการ และ กรรมการอีก 4  นาย ชึ่งจะได้จัดตั้งขึ้น
โดยพระราชานุมัติ โดยพระราชบัญญัติฉบับนี้ทางราชการจึงได้จัดตั้งสำนักงานขึ้น ให้ใช้ช่ือว่า 
“สำนักงาน ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์” โดยออกเป็น พระราชกฤษฎีกาจัดวางระเบียบราช 
การสำนัก งาน และ กรมในกระทรวงการคลัง(ฉบับที่ 5) พ.ศ.2481 ให้สำนักงานทรัพย์สิน
ส่วนพระมหากษัตริย์มีฐานะเทียบเท่ากองขึ้นอยู่กับ กรมคลัง(ปิจจุบัน คือ กรมธนารักษ์) 
กระทรวงการคลัง โดยมีพระยาอัชราชทรงคิริได้รับแต่งตั้งให้เป็นผู้อำนวยการทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์คนแรก เมื่อรันที่ 31 พฤษภาคม 2481 พระยาอัชราชทรงคิริ ในฐานะผู้
แทนกระทรวงการคลัง ได้เป็นผู้รับมอบ หน้าที่ราชการ และการงาน ตลอดจนข้าราชการ
ซี่งโอนมาจากสำนักงานพระคลังข้างที่ ให้กระทรวงการคลังส่วนผู้มอบ คือ พระทำนุนิธิผล
โดยที่ผู้อำนวยการสำนักงานพระคลังข้างที่เป็น ผู้แทนสำนักพระราชรังรวม ทั้งยืมสถานที่ส่วน 
หน่ึงของ สำนักพระคลังข้างที่ ในพระบรมมหาราชรัง เป็นที่ทำการของ สำนักงานทรัพย์สิน 
ส่วนพระมหากษัตรย์ด้วย

ต่อมาได้มีพระราชบัญญัติจัดระเบียบทรัพย์สินฝ่ายพระมหากษัตริย์(ฉบับที่ร ) 
พ.ศ.2491 ประกาศใช้เมื่อรันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2491 ยกฐานะสำนักงานทรัพย์สินส่วน พระ 
มหากษัตริย์ ข้ึนเป็นนิติบุคคล จึงเป็นองค์กรอิสระของรัฐ ชึ่งจัดตั้งขึ้นโดยกฎหมายพิเศษ ไม่ข้ึน 
กับกระทรวงทบวงกรมใด และ ไม่เก่ียวข้องกับงบประมาณแผ่นดิน มีหน้าท่ีดูแล และ จัดหา 
ประโยชน์อันเก่ียวกับ ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกว่า 
“คณะกรรมการทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์” ประกอบด้วยรัฐมนตรีว่าการกระทรวง
การคลัง เป็น ประธานกรรมการโดยตำแหน่ง และ กรรมการ อ่ืน  ๆ อีกไม่น้อยกว่า 4 คน 
ซ่ึงพระมหากษัตริย์จะได้ทรงแต่งต้ัง และ ในจำนวนน้ี ให้เป็น ผู้อำนวยการสำนักงานทรัพย์ 
สินส่วนพระมหาภษัตริย์ 1 คน มีอำนาจหน้าท่ี ตามท่ี คณะกรรมการทรัพย์สินส่วนพระมหา 
กษัตริย์มอบหมายและมีอำนาจลงช่ือเป็นสำคัญ ผูกพันสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์
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สำหรับงานในด้านการตรวจ บัญชี และ งบดุลชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระ 
มหากษัตริย์นั้น สำนักงานฯได้มอบหมายงานให้สำนักงานตรวจเงินแผ่นดินเป็นผู้ตรวจสอบ
ประจำทุกปี ตั้งแต่เริ่มตั้งสำนักงานคณะกรรมการทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ในปิจจุบัน 
ประกอบด้วย

จ จ
กรรมการ

1 .รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง ประธานกรรมการ
2.พลตรี พระเจ้าวรวงศ์เธอพระองค์เจ้าภาณุพันธ์ ยุคล กรรมการ 
ร-นายบุญมา วงศ์สวรรค์ 
4-นายพูนเพิ่ม ไกรฤกษ์ 
ธ-นายเชาว์ ณศีลวันต์ 
ธ-นายสมหมาย ฮุนตระกูล
7.เรืออากาศโทศุลี มหาลันทนะ 
ธ-นายสุธี สิงห์เสน่ห์
ธ-นายจิรายุ อิศรางกูร ณ อยุธยา

กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ ผู้อำนวยการ

นโยบายการพัฒนาที่ด ินยอง สำนักงานทรัพย์ฝืนส่วนพระมหากษัตริย์ ในปีจจุบ ัน2

ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีนโยบายท่ีจะ 
พัฒนาท่ีดินชอง สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ท่ีมีอยู่ และมีลักษณะเส่ือมโทรม 
หรือเป็นชุมชนแออัด รวมทั้งท่ีดินท่ีชาดการดูแล ปล่อยท้ังไว์โดยเปล่าประโยชน์ โดยในการ 
พัฒนานั้นจะพยายามให้คนที่อยู่อาศัยในพนท่ีไต์ได้รับผลในการพัฒนาด้วย ช่ีงแ'บ่งออกเป็น
2 ด้าน คือ ด้านการพัฒนาคุณภาพชีวิต และการพัฒนาคุณภาพความมั่นคงในที่อยู่อาศัย 
โดย จะทำการจัดระเบียบในท่ีดิน และท่ีอยู่อาศัย รวมท้ังจัดให์มีสาธารณูปโภค และบริการ 
พ่ินฐานท่ีจำเป็นและเหมาะสมให์มีอยู่ในพ้ืนท่ี ท้ังน้ัจะพยายามส่งเสริมให์ผู้อยู่อาศัยในพ้ืนท่ีได้ 
มีส่วนร่วมในการพัฒนาด้งกล่าวด้วย รวมทั้งดูแลรักษาสภาพท่ีน่าอยู่ในเวลาต่อไปด้วย

2 จาก สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เรื่องนโยบายและแนวทางการ 
ปรับปรุงชุมชนแออัดชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์เอกสาร 2 2 /า  1 /25 3 3(อ ัด  
สำเนา)

I  18Î591 ฯๆ
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แต่เดิมที่ดินบริเวณที่ตั้งมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายาปิจจุบันนั้นและบริเวณ 
โดยรอบเป็นที่ดินของสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ต่อมาได้สนองพระราชดำริห์ขาย 
ให้กับมหาวิทยาลัยมหิดล เป็นจำนวน 1 ,240  ไร่ 3 งาน 69 ตารางวา เพื่อจัดตั้งสถานศึกษา 
ของมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายาขึ้นสำหรับสอนนักศึกษาชั้นปีที่ 1 ชึ่งระหว่างดำเนินการ 
ก่อสร้างทางอธิการบดีของมหาวิทยาลัยมหิดลได้เล็งเหินถึงความต้องการที่อยู่อาศัยของอาจารย์ 
และ เจ้าหน้าที่ที่ทำงานในมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา ซี่งด้องเดินทางจากในเมืองมาทำงาน 
ที่ศาลายาเป็นระยะทางไกลๆ จีงมืหนังสือร้องขอให้ทางสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
ให้ช่วยดำเนินการจัดสร้างที่อยู่อาศัยสำหรับอาจารย์ และ เจ้าหน้าที่ที่ทำงานในมหาวิทยาลัยมหิ 
ดล ณ ศาลายา ในราคาถูก โดยครั้งแรกนั้นต้องการให้สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
ทำในลักษณะขายกรรมสิทธิไนที่ดินด้วย แต่เนื่องจากชัดกับระเบียบของสำนักงานทรัพย์สินฯ
จึงไม่สามารถทำได้ ผลจึงกลายเป็นลักษณะให้เช่าที่ดินเพื่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยกรรมสิทธิในที่ 
ดินเป็นของสำนักงานทรัพย์สิน ส่วนสิ่งปลูกสร้างเป็นของผู้เช่าโดยจ้างบริษัท ธรากร จำกัด 
(บริษัทในเครือของสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ปิจจุบันเปลียนชี่อเป็น บริษัท
เครดิตฟองซิเอร์ ธรากร จำกัด) เป็นผู้ดำเนินก่อสร้างที่อยู่อาศัยให้และบริษัทฯเองยังเป็นผู้ให้สิน 
เชื่อขึ้อที่อยู่อาศัยแกผู่้จองสิทธิอีกด้วย รูปแบบที่อยู่อาศัยมืให้เสือกที่จะสร้างในโครงการ า ได้แก่ 
บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านชั้นเดี่ยว บ้านแฝด และ ทาวนัเฮ้าส์ 2 ช้ัน แต่ได้รับความสนใจน้อย 
มากมืผู้มาจองสิทธิประมาณร้อยละ 40  เท่านั้น ทั้งที่สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้ 
ลงทุนในส่วนของการพัฒนาที่ดินมากกว่าราคาที่เปิดขายโดยสำนักงานทรัพย์สินเป็นผู้ออกให้ก็ 
ตาม เพื่อเป็นการช่วยเหลือเจ้าหน้าที่ของมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา แต่โครงการศาลายาไม่ 
ประสบผลสำเร็จตามเบีาหมายที่วางไว้และทำให้มืผลขาดทุนในโครงการแรก ขึ้งทางบริษัท ธรา 
กร จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดสร้างบ้าน(ขณะนั้นทดลองสร้างบ้านเดี่ยวประมาณ 1 0 -1 2  ยูนิต) 
เหตุผลหนึ่งที่โครงการไม่ประสบความสำเร็จเนื่องจากการไม่ได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิไนที่อยู่ 
อาศัย เมื่อสัญญาหมดอายุลงอาจถูกขับไล่จากที่อยู่อาศัย อีกทั้งสาธารณูปโภคและสาธารญปการ 
ต่างๆ ยังมไม่พร้อม เท่าที่ควรอีกทั้งยังไกลจากในเมืองมากการคมนาคมไม่สะดวก เป็นที่
เปรี่ยวขโมยซุกชุม

ต่อมาเมื่อบริษัท ธรากร จ ำ ก ัด  ต้องเปล่ียนช่ือเป็น บริษัท เครดิตฟองซิเอร์ 
ธรากร จ ำ ก ัด เน่ืองจากทำธุรกิจให้สินเช่ือที่อยู่อาศัย เนื่องจากตามข้อบังศับจองธนาคารแห่ง
ประเทศไทยว่าให้บริษัทท่ีทำธุรกิจเก่ียวกับ เครดิตฟองซิเรร์ น ั้นไม่สามารถทำธุรกิจเกี่ยวกับการ

ค ว าม เป ็น ม าข อ ง โค ร ง ก าร ศ าล าย า  1 2  3

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ ของสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์
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การจัดช้ืคท่ี อยู่ อาศัผบุค คลท่ัว'โป ห้ามมิให้เจ้า'โปดำเนินการจัดสร้างท่ีอยู่อา.ศัณพ่ืณนรพาณิชย์ 
ใดๆท้ังส้ิน ต่อมาโครงการศาลายา จึงได้ถูกโอนมาให้อยู่ในความดูแล?)องบริษัท แสนสุรัตน
จำกัด(บริษัทในเครือชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เช่นกัน ) ซ่ึงดำเนินธุรกิจ
เก่ียวกับโรงแรม ได้แก่ โรงแรมรัตนโกสินทร์ โรงแรมสุริยะนนท์ และ โรงแรมชายทะเล 
แสนสุช(บางแสน) เป็นด้น และการจัดการโครงการต่าง  ๆ ท่ีเป็นชองสำนักงานทรัพย์สินส่วน 
พระมหากษัตริย์ เม่ือบริษัทฯ ได้รับมอบโครงการศาลายาแล้วได้ชยายโครงการเพ่ิมช้ืน และ
รูปแบบท่ีอยู่อาศัยหลากหลายช้ืนได้แก่ ทาวน์เฮาส์ 2 ช้ัน 1 ท่ีดินว่างเปล่าสำหรับสร้างบ้าน 
พักอาศัย (โดยมีเง่ือนไชจะต้องสร้างบ้านภายใน 6 เดือนหลังได้รับอนุมัติแบบแปลนจาก 
สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) โดยเป็ดชายแก่บุคคลท่ัวไป และ ผู้อยู่อาศัยใกล้
เคียงไม่เจาะจงว่าจะต้องเป็นอาจารย์ท่ีมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายาเท่าน้ัน ซ่ึงก็ได้รับความ 
สำเร็จเป็นท่ีน่าพอไจ จึงได้ขยายโครงการต่อไปอีกเป็นโครงการ 2 และ3โดยเพ่ิมอาคารพาณิชย์ 
3 ช้ันและ 2 ช้ันบริเวณด้านหน้าโครงการ ช่ึงอยูต่รงข้ามมหาวิทยาลัยมหิดล ณ. ศาลายา

การดำเนินการก่อสร้างชอง บริษัท แสนสุรัตน จำกัด ไข้รูปแบบการเป็ดให้ 
จองก่อนแล้วจึงเริ่มดำเนินการก่อสร้างโดยไข้หลักการเดียวกับที่ผู้ประกอบการทั่วๆไป ซึ่งบริษัท 
แสนสุรัตน จำกัด เมื่อก่อสร้างอาคารเสร็จก็ให้ผู้จองชำระเงินส่วนที่เหลือและพร้อมที่จะเข้าอยู่ 
ได้ ล้าผู้จองรายใดไม่มีเงินชำระส่วนที่เหลือ ทางบริษัท แสนสุรัตน จำกัดก็จะจัดหาแหล่งเงินกู้ 
โดยโอนให้ผ่อนชำระกับบริษัท เครดิตฟองซิเอร์ ธรากร จำกัด หรือ ผู้จองอาจหาจากแหล่งเงิน 
กู้อนๆ ก็ได้และ ผู้เช่าก็ชำระค่าเช่ากับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์เป็นรายเดือน 
โดยสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ คิดค่าเช่าตารางวาละ 2 บาท/เด ือน สำหรับ 
ทาวน์เฮ้าส์ และตึกแถวคิดค่าเช่าแบบเหมาะต่อห้องห้องละ 300  บาท ส่วนที่ดินเปล่า 6 
เดือนแรก บริษัทฯ จะคิดไนอัตราเดียวกับทาวน์เฮ้าส์ หลังจากนั้นถ้ายังไม่ก่อสร้างบ้านหรือ
ไม่มีการยื่นความจำนงว่าจะสร้างบ้านบนที่ดินนั้น ทางบริษัท แสนสุรัตน จำกัด ก็จะคิดค่าเช่า 
เพิ่มเป็นสองเท่าของอัตราที่คีดปกติทุก ธ เดือนจนกว่าจะสร้างบ้านจึงจะกลับมาคิดอัตราเดิม

ปีจจุบันบริษัท แสนสุรัตน์จำกัดยังคงดูแลโครงการศาลายา า , 2 และ3 การ 
บริการและบำรุงรักษาด้านสาธาญปโภคต่างๆไนโครงการ เช่น ท่อน้ัาบาดาล หลอดไฟฟ้าทาง 
เดิน ท่อระบายน้ัา ถนนในหมู่บ้าน การจัดเก็บค่าไฟฟ้า(นำส่งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคต่อไป) 
เป็นด้น
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า . เพ่ือบรรเทาปิญหาท่ีอยู่อาศัยของอาจารย์ในมหาวิทยาลัยมหิดล น. ศาลายา
2. เพ่ือการจัดสรรท่ีดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดในโดยการจัดสรรท่ีอยู่อาศัยและ พัฒนา 

ชุมชน
3. เพ่ือบรรเทาการจราจรเช้าออกในเมืองหลวง
4. เพ่ือการสร้างชุมชนใหม่ท่ีมืความพร้อมท่ีจะเกิดเป็นเมืองไดํในอนาคต 

สภาพที่วไปของโครงการที่อยู่อาศัยศาลายา

ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ข อ ง โค ร ง ก าร ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ศ าล าย า

พ่ืนท่ีดินท่ีทำการศึกษาเป็นท่ีดินท่ีบริหารผลประโยช'น์โดย สำนักงานทรัพย์สิน 
ส่วนพระมหากษัตริย์ เนอท่ีประมาณ 85 ไร่ ต้ังอยู่ท่ีถนนพุทธมณทลสาย 4 ตรงข้าม
มหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา ตำบลศาลายา อำเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม ห่างจาก 
แยกถนนบรมราชชนนี (ปีนกล้า-นครชัยศรี) ประมาณ 300 เมตร

ในปิจุบันพ่ืนท่ีดินส่วนใหญ่จัดสรรเป็นท่ีอยู่อาศัย และชนาดท่ีดินสำหรับการถือ 
ครองสิทธิ แบ่งเป็น อาคารพาณิชย์2 ช้ัน และ 3 ช้ัน ( เนอท่ี,ประมาณ 16 ตารางวา/ยูนีต) 
, ทาวน์เฮัาสํ 2 ช้ัน ( เน้ือท่ีประมาณ 25 ตารางวา/ยูนีต) 1 ท่ีดินว่างเปล่า ( สำหรับสร้าง 
บ้านพักอาศัย เน้ือท่ีประมาณ 57-74 ตารางวา/แปลง) การถือครองสิทธ้ีการเช่าสามารถ
สืบทอดได้ช่ีงสูกหลาน

ทำเลที่ตั้ง

-หิศเหนือ : ติดถนนธรรมสพน์และท่ี'ว่างเปล่าชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์
-หิศใต้ : ติดท่ีดินชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์
-ทิศตะวันออก ะ ติด ท่ีดินว่างเปล่า ชองสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และท่ีดินท่ีมื 

กรรมสิทธิ
-หิศตะวันตก ะ ติดถนนพุทธมณฑล สาย 4

4 ระเบียบว่าด้วยเร่ืองการจัดประโยชน์ให้เช่าอาคารท่ีดินชองสำนักงานทรัพย์สินส่วน 
พระมหากษัตริย์ พุทธศักราช 2491 (ฉบับแกไซ)
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ท่ีด้ังท้ัง 3 โครงการน้ีอยู่ติดต่อกัน ด้ังอยู่ริม ถนนพุทธมณฑลสาย 4 ตรงข้าม 
มหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม ห่างจากแยกถนนบรมราช 
ชนนี (ป่นกล้า-นครชัยศรี) ประมาณ 300 เมตร และห่างจากสะพานพระป่นเกล้าประมาณ 
18 กิโลเมตร ถนนพุทธมณฑลสาย 4 เป็นถนนชนาด 2 เลน(ปิจจุบันอำลังขยายเป็น 8 ช่อง 
ทางเดินรถ ) ต่อเช่ือมระหว่าง ถนนป่นเกล้า-นครชัยศรี (บรมราชชนนี)ระยะห่างประมาณ 
300 เมตร กับ ถนนเพชรเกษม ระยะทาง 9 กิโลเมตร อยู่ในเขตจังหวัดนครปฐม กับ จังหวัด 
กรุงเทพมหานคร

การศ ึกษาด ้านคักยภาพ

โครงการบ้านจัดสรรท่ีเกิดข้ึนอยู่ในเขต อำเภอ พุทธมณฑล จะเกาะตามแนว 
ถนนเป็นหลักไม่ว่าเป็นถนนสายหลักหรือสายรอง การพัฒนาในส่วนก่ิงอำเภอน้ันน่าจะอยู่ทาง 
ด้านเหนือของท่ีว่าการฯ เพราะพ้ืนท่ีแถบน้ียังมีการพัฒนาท่ีน้อยมาก อีกท้ังยังมีโครงการ
ตัดถนนผ่านถึง 3 โครงการด้วยกัน คือ

(1 ) โครงการทางหลวงพิเศษฯของกรมทางหลวง
(2) โครงการก่อสร้างของการทางพิเศษฯ
(3) โครงการขยายเส้นทางของทางรถไฟโฮปเวลส์

“สิ่งเหล่านี้ในอนาคตจะทำให้พื้นที่ทางทิศเหนือที่ติด กับอำเภอไทรน้อยอำเภอ 
บางกรวย-บางบัวทองเป็นศูนย์รวมของที่อยู่อาศัยในย่านชานเมืองแห่งใหม่ของกรุงเทพฯ การ 
ขึ้อ-ขายที่ดินในเวลานี้ได้ขยับตัวสูงขึ้นถึงไร่ละธล้านบาทถ้าติดถนนสายหลักหรือสายรองราคา 
จะเพิ่มสูงขึ้นอีก ส่วนการพัฒนาที่ดินตามแนวถนนพุทธมณฑลสาย 4 ไปจนถึงสาย 7 โดย 
เฉพาะสาย 4  จะมีความเจริญไม่มากนัก เพราะเป็นช่วงที่ชะจักการเจริญเติบโต เนื่องจากที่ดิน 
เป็นที่ดินของ ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ที่ประชาชนเช่าอยู่ รวมทั้งเป็นที่ดั้งพุทธมณฑล และ 
ที่ดินที่ถวายสมเด็จพระเทพรัตนสุดาฯ วิทยาลัยราชสุดา ฯ โรงเรียน สถานที่ราชการ(ที่ว่าการกิ่ง 
อำเภอพุทธมณฑล ถือว่าเป็นเขตกันชนด่านแรกระหว่างกรุงเทพ-ปริมณฑลที่ย่างก้าวเข้าสู่จังหวัด 
นครปฐมอย่างแห้จริง การพัฒนาที่อยู่อาศัยในบริเวณนี้ค่อนข้างจำกัดด้วยที่ดินของทรัพย์สินส่วน 
พระมหากษัตริย์ จึงทำให้โครงการบ้านจัดสรรเกิดขึ้นด้วยความยากลำบาก จะมีก็แต่ที่

ก า ร ศ ึก ษ า ท ี่ด ั้ง โค ร ง ก าร
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ราชการท้ังส้ินไม่ว่าจะเป็นมหาวิทยาลัยมหิดล โรงเรียนพลตำรวจ สถาบันวิชาการทหารเรือช้ัน 
สูงฯลฯ พุทธมณฑลสาย 4 เป็นศูนย์รวมสถานท่ีราชการ สถานศึกษา การพัฒนาท่ีดินเป็น 
ไปอย่างเช่ืองช้า มีการพัฒนาร้อยละ 90 จะเป็นสถานท่ีราชการ ส่วนภาคเอกชนจะมีน้อย 
มาก ในการเช้าไปทำโครงการบ้านจัดสรร ภาพท่ีเห็น โครงการจะอยู่ในเชตตล่ิงชัน หรือไม่ก็ 
เช่าท่ีดินชองสำนักงานทรัพย์สินเพ่ีอเป็นท่ีอยู่อาศัย การพัฒนาเป็นไปอย่างเช่ืองช้าเน่ืองจาก
ระบบสาธารณูปโภคยังไม่ดีพอท่ีจะเอ้ืออำนวยความสะดวกต่อนักลงทุน แต่ในอนาคต 3-5 ปี 
ช้างหน้าจะเป็นย่านทำเลทองชองคนกรุงเทพฯ อย่างแน่นอน เน่ืองจากการกระจายความเจริญ 
เติบโตอย่างรวดเร็วชองเมือง 5 6 ” จากบทความการให้สัมภาษณ์ดังกล่าวเป็นเพียงการคาด
การณ์ในอนาคตเท่าน้ัน ซ่ึงปิจจุบันยังไม่เกิดช้ัน

รายละเอียดโครงการศาลายา ใ , 2 และ 3

ที่ตั้งโครงการ ติดถนนพุทธมณฑลสาย 4 (ตรงช้าม มหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา)
ตำบลศาลายา อำเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม

ดำเนินการโดย บริษัท แสนสุร้ตน จำกัด(บริษัทในสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ) 
เลชท่ี 1 73 ถนนราชสีมา กรุงเทพฯ

โครงการท่ีอยู่อาศัยศาลายาโครงการท่ี า , 2 และ 3 บริษัท แสนสุรัตน จำกัด 
เป็นผู้ต่าเนินการจัดสรรท่ีดิน และ บ้านพร้อมท่ีดิน รวมท้ังอาคารพาณิชย์ริมถนนพุทธมณฑล 
สาย 4 ในท่ีดินชองสำนักงานทรัพย์สินฯ รวมเน่ือท่ีท้ัง 3 โครงการประมาณ 85 ไร่ โดยจัด 
ให้บุคคลท่ัวไปซ้ือสิทธิการเช่า (การเช้งสิทธิ)

5 นายธานี สามารถกิจ ปลัดอำเภอพุทธมณฑล ให้สัมภาษณ์ กับ REAL STATE & 
Construction 1 /า  0 June 1 9 9 5 ,P 1 33

6 โครงการศาลายา โดย บริษัท แสนสุรัตน จำกัด (ในเครือสำนักงานทรัพย์สินส่วน 
พระมหากษัตรี เลขท่ี 1 73 ถนนราชสีมา กรุงเทพฯ)
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ลักษณะทั่วไปของโครงการ
1. การจัดแบ่งที่ดิน
โครงการที่ 1 ใช้เนื้อที่ดินรวม 20 ไร่ ประกอบด้วย

0 À 0 ร ~J2ลาดับท ซนด จานวน เนอทดน
(ตารางวา)

า ท่ีดินว่างเปล่า 63 แปลง 5 7 -7 4
2 ทาวน์เฮาส์ 2ช้ัน 32 หลัง 25

โครงการที่ 2 -3  ใช้เนื้อที่ดินรวม 65 ไร่ ประกอบด้วย

ลำด้บที่ ชนิด จำนวน เนื้อที่ดิน 
(ตารางวา)

1 ท่ีดินว่างเปล่า 109 แปลง 100
2 ทาวน์เฮ้าส์ 2ช้ัน 1 1 5 หลัง 25
3 ตึกแถว 2 ช้ัน 81 หลัง 16
4 ตึกแถว 3 ช้ัน 172 หลัง 1 6

แสดงการใช้ประโยชน์ในที่ดินปัจจุบันของโครงการศาลายา 1 ,2 , 3

รายละเอียด รายละเอียด จำนวนท่ีมีผู้ จำนวนท๋ึไม่มีผู้
ชนิด ตามเอกสาร โครงการปัจจุบัน พักอาศัย พักอาศัย

(แปลง) (แปลง) (ราย) (ราย)
ท่ีดินว่างเปล่า 140 1 72 98 74
ทาวน์เฮ้าส์ 2ช้ัน 192 147 105 42
ตึกแถว 2 ช้ัน 105 81 23 58
ตึกแถว 3 ช้ัน 120 1 72 1 1 3 59
รวม 551 572 339 233

ท่ีมา ะจากการเดินสำรวจในพึ๋นที่โครงการที่อยู่อาศัยศาลายา 1, 2 และ 3



4 2

สรุปผลจากตาราง แสดงการใช้ประโยชน์พนท่ีโครงการปิจจุบ้นมีผู้อยู่อาศัย
แล้ว จำนวน 339 ราย แบ่งเป็น

1 .  อาคารพาณิชย์ 3 ช้ัน จำนวน 113 ราย
2. อาคารพาณิชย์ 2 ช้ัน จำนวน 23 ราย
3. ทาวนเฮัาส์ 2 ช้ัน จำนวน 105 ราย
4. ที่ว่างเปล่ามีการปลูกสร้างบ้านพักอาศัย จำนวน 98 ราย

2. สาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบด้วย

-  ถนน เป็นถนนลาดยาง พร้อมบ่อพัก คอนกรีต และท่อระบายน้ําแบ่งเป็น
ถนนหลัก 11.00 ม. ผิวจราจร 8.00 ม.ไหล่ทางช้างละ 1.50 ม.
ถนนชอย 9.00 ม. ผิวจราจร 6.00 ม.ไหล่ทางช้างละ 1.50 ม.

-  ระบบไฟฟ้า 'นาประปา โทรศัพท์ มีการจัดสร้างครบคร้น
- การคมนาคม ที่รถประจำทางผ่านหลายสายเช่นสาย 1 2 4 , 125 , ปอ.16

และรถตู้วิ่งระหว่างห้างพาด้าป่นเกล้า-มหาวิทยาลัยมหิดลณศาลายา,รถสองแถว

3. กรรมสิทธิ้ และ สิทธิต่าง ๆ

- ที่ดิน เป็นท่ีเช่าโดยตรงกับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ สัญญา 
เช่าเป็นแบบปีต่อปี และสามารถเป็นมรดกตกทอดได้ โอนกรรมสิทธิไห้ผู้อ่ืนได้ โดยย่ืนโอน 
กับสำนักงานทรัพย์สินฯ ปิจจุบันสำนักงานทรัพย์สินฯ คิดค่าธรรมเนียมการโอนตารางวาละ 
75.-บาท และค่าเช่าตารางวาละ 2.- บาท/เดิอน

- สิ่งปลูกสร้าง บ้าน และทาวน์เฮ้าส์ เป็นกรรมสิทธ้ิชองยู้ช้ัอ โดย ผู้ชั้อ(เจ้า 
ชองบ้าน)ทำสัญญาเช่าเฉพาะที่ดิน สำหรับอาคารพาณิชย์กรรมสิทธ้ีท้ังหมดเป็นของสำนักงาน 
ทรัพย์สินฯ ผู้ชอทำสัญญาเช่าอาคารพร้อมทั้งท่ีดิน ชึ่งเรียกว่า “ สิทธิการเช่า ”

4. ราคา และ การชำระเงิน

บริษัทฯ แยกราคา สำหรับที่อยู่อาศัยเป็น 2 ส่วน คือ ค่าพัฒนาที่ดิน และ 
ค่าก่อสร้างอาคาร

1. ราคาค่าพัฒนาที่ดิน การถมดินและการจัดสาธารณูปโภคต่างๆ มีราคาดังนี้ 
- ผู้ต้องการบ้านพร้อมท่ีดิน ค่าพัฒนาที่ดิน 1 ,800.-บาท/ตร.วา
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- ผู้ต้องการเฉพาะที่ดิน 1-2 แปลงหรือ ท่ีแปลงหัวมุม ค่าพัฒนาที่ดิน
า ,900 .-บาท/ตร.'วา

2. ราคาค่าก่อสร้างอาคารมีใหัเลือกหลายแบบตามต้องการตามแบบ?)อง ราคา 
เงินดาวน์ การผ่อนชำระ และ อัตราดอกเบ้ีย

5. การชำระเงินและการจองซื้อ

- ผู้ใดท่ีเลือกแปลงท่ีดินพร้อมบ้าน หรือเฉพาะท่ีดิน เพ่ีอสร้างบ้านเอง ผู้ซ้ือ 
ต้องชำระเงินมัดจำเปีนเงิน แปลงละ 10,000.- บาท และ ต้องมาทำสัญญา ภายใน 30 
วัน เพ่ีอผ่อนชำระเงินดาวน์อันต่อไป

- ผู้ซ้ือจะเลือกการชำระเงินดาวน์ไต้[นอัตรา 20% 30 % และ 40 % ของ 
ราคาท้ังหมด เม่ือการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้ว จะต้องชำระเงินท่ีเหลืออยู่ท้ังหมดทันที (ระยะ 
เวลาการก่อสร้างประมาณ 6เดือน และ เงินดาวน์ใหัผ่อน'ไต้ 6 งวด ในช่วงระยะเวลาการก่อ 
สร้างโดยไม่คิดดอกเบ้ีย)

- หากประสงค์จะผ่อนชำระ บริษัทฯ ไต้จัดหาสถาบันการเงินให้ โดยผ่อนไต้ 
ต้ังแต่ 5 - 1 5 ปี ท้ังน้ีซ้ืนอยู่อับเงินดาวน์คือ

ถ้าเงินดาวน์ 20 %ของราคา คิดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 14 ต่อปี 
'ถ้าเงินดาวน์ 30 %ของราคา คิดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 13 ต่อปี

ถ้าเงินดาวน์ 40 %ของราคา คิดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 12 ต่อปี

- การจองสิทธิเฉพาะท่ีดินเพ่ีอสร้างบ้านเอง เมื่อชำระเงินจอง 10,000. 
บาท/แปลง แล้วจะต้องชำระค่าพัฒนาทั้งหมดภายใน 30 วัน หากจะผ่อนชำระอับบริษัท แสนสุ 
รัตน จำกัด บริษัทฯ ยินยอมให้ผ่อนชำระไต้ภายใน 24 เดือน โดยบริษัทฯ คิดอัตราดอกเบี้ย 
ร้อยละ 1 2 ต่อปี และ จะต้องสร้างบ้านภายใน 24 เดือนเช่นเดียวอัน มิฉะน้ันบริษัทฯ จะ 
ยังไม่โอนสิทธิการเช่าให้จนกว่าผู้ซ้ือจะไต้ปลูกสร้างบ้านตามท่ีไต้ตกลงอันไว้

- ในการโอนสิทธิการเช่าจาก บริษัทฯ ให้แก่ ผู้ซ้ือ บริษัทฯ จะเป็นผู้ออกค่า 
ธรรมเนียมโอน โดยผู้ซ้ือ จะเป็นผู้เสียค่าเช่าให้ อับ สำนักงานทร้พยสินฯ ตารางวาละ 2.- 
บาท และ ค่าประอันการเช่าเท่าอับค่าเช่า 4 เดือน
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ในการสัมภาษณ์ผู้ที่อยู่อาศัยในโครงการศาลายา เป็นการสัมภาษณ์โดยการ
พูดคุย เพื่อให้แสดงความคิดเห็นอย่างหลากหลาย ดังน้ันจึงใม,ใช้แบบสอบถามท่ีตายตัวลงไป 
จากการสัมภาษณ์ คุณเกียรติ วรรณดี(อดีตกรรมการ?เองหมู่บ้านศาลายานิเวศน์) มีบุตรสาว 
2 คน เป็นอาจารย์สอนในมหาวิทยาลัยมหิดล ศาลายา มีที่พักอาศัยในหมู่บ้านศาลายานิเวศน์ 
(โครงการศาลายา เฟส'])ประเภทที่พักอาศัย บ้านเด่ียวช้ันเด่ียวเล?)ท่ี 135 /9  เนั้อที่ด ิน  
ประมาณ 100 ตารางวา โทร 2255292

ได้กล่าวเกี่ยวกับโครงการศาลายานิเวศน์โว้ว่า “ โครงการเร่ิมก่อต้ังประมาณปี 
2531-2532 เดิมเป็นโครงการศาลายา 1 -2 -3  และเปลี่ยนชื่อมาเป็นหมู่บ้านศาลายานิเวศน์ 
แรกเร่ิมโครงการ มีปิญหามาก ท้ังการก่อสร้างตัวบ้านไม่ได้ตามแบบท่ีเลีอกไว้ ถนนชำรุด
มีโจรผู้ร้ายซุกชุม มีคนมาพ ัก อาศัยน้อย และ เป็นที่เปลี่ยวห่างจากตัวเมืองมาก เป็นต้น แต่
ปิจจุบันการขยายตัวของเมือง ทำให้มีคนมาอยู่มากช้ัน ทางสำนักงานทรัพย์สินเช้ามาดูแล
เกี่ยวกับการเก็บค่านั้าและดูแลคุณภาพของนั้าบาดาล และสาธารณูปโภคอนๆ มีสายตรวจเช้า 
มาตรวจตราบ่อยช้ัน มีบรรยากาศดีใกล้ที่ทำงานของลูกสาว”

ปิญหาท่ีพบในปิจจุบัน

ส่วนใหญ่เก่ียวช้องกับสาธารณูปโภคพ่ืนฐานภายในโครงการศาลายานิเวศน์ได้แก่

-ไฟฟ้า : มีตับบ่อย เน่ืองมาจากในโครงการมีการใช้ไฟฟ้าเพ่ิมมากช้ันขนาดหม้อแปลงไฟฟ้า
มีขนาดเล็กทำให้ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าได้ตามต้องการเมื่อมีการใช้ไฟฟ้าเกินจะตัดเอง 
อัตโนมัติ ส่วนไฟฟ้าตามถนนก็มีดีดต้ังน้อยและก็ชำรุด

-นั้าบาดาล : น้ัาบาดาลท่ีใช้ภายในโดรงการศาลายามีสืขุ่น และเหลือง ต้องคอยไปแจ้ง 
ให้เจ้าหน้าท่ีท่ีคุมเครื่องสูบนั้าบาดาลคอย ตรวจเช็คด้วย

-การกำจัดขยะมูลฝอย : น่าจะมีการดูแลมากว่านี้ ปิจจุบันเทศบาลอำเภอพุทธมณฑลเป็น 
ผู้จ้ดเก็บอยู่แต่ไม่มีการเก็บกวาดถนนในโครงการเลย การปลูกสร้างรุกล้ํา
ส่วนกลาง : เช่น เพิงขายอาหาร หรือ เอาม้านั่งมาวาง เป็นต้น ทำให้ผิว

บ ท ส ัม ภ าษ ณ ์ผ ู้ท ี่พ ัก อ าศ ัย ภ าย ใน โค ร ง ก าร ศ าล าย า

จราจรแคบลง
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-การพัฒนาที่รอบๆ หมู่บ้าน : เน่ืองจากประสบมาด้วยตัวเอง เกิดไฟไหม้หญ้าท่ีด้าน
นอกโครงการและลามมาเกิอบถึงโครงการฯ ต้องแจ้งไปท่ีหน่วยตับิเพลิงของ 
อำเภอพุทธมณฑลไห้มาตับไฟ ก่อนที่จะลามมาติดบ้านเรือนภายใน
โครงการฯเม่ือสอบถามพบว่า เป็นท่ีชองสำนักงานทรัพย์สินฯ ท่ีให้ผู้อ่ืนเข่า 
สิทธิแล้วแต่ยังไม่ทำ ประโยชน์ ปล่อยให้มีหญ้าข้ึนจนเกิดไฟไหม้ข้ึนมา

ความต้องการให้เพิ่มนอกเหนือจากปีญหาที่กล่าวมา

1 . อยากให้สำนักงานทรัพย์สินจัดเจ้าหน้าที่มาคอยดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยชอง 
โครงการ ในด้าน ความสะอาด ด้นไม้ การกำจัดชยะ นาบาดาล(น่าจะเป็นนํ้า 
ประปาได้แล้ว)ป ิญ หาท่ี กล่าวมาแล้วช้างตันด้วย

*****************************
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ผู้ให้สัมภาษณ์ พักอาศัยตึกแถว 3 ช้ันพร้อมช้ันลอย อยู่บ้านเลขท่ี 2 0 0 / 7 1 -  
72 (จำนวน 2 คูหา) ท่ีต้ังติดถนนพุทธมณทลสาย 4 ประกอบกิจการ ขายเครื่องเสียง 
และ อุปกรณ์อีเลคโทรนิค ปิจจุบันการค้า-ขายลดลง เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจซบเซา การ 
อยู่อาศัยพักอาศัยอยู่ชั้นบนของอาคาร

มีความคิดเห็นอย่างไรเกี่ยวกับโครงการศาลายา

ถาม ความมั่นใจในการอยู่อาศัย
ตอบ ไม่ค่อยม่ันใจเน่ืองจากเป็นท่ีเข่าซองคนอ่ึนไม่มีสิทธิในท่ีดินอาจถูกไล่ท่ีได้ เน่ืองจากไม่ใข่ 

ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธิ,ของตัวเองด้งน้ันจึงไม่คิดจะพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้ดีข้ึน 
ถาม มีความเดือดร้อนอะไรบ้าง
ตอบ เร่ืองผ่นละอองจากการขยายถนน และวางท่อระบายน้ัาใหม่ เสียงตังและ 

อาคารสั่นเนื่องจากรถบรรทุกว่ิงผ่านเวลากลางคืน 
ถาม ส่ิงท่ีตัองการจากโครงการฯ
ตอบ อยากได้สิทธิท่ีดินในโครงการฯ ที่ยังว่างอยู่เพี่อสร้างที่อยู่อาศัย แต่ราคาขายสูง

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
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ผู้ให ้ส ัมภาษณ ์พ ักท ี่อย ู่อาศ ัยประเภทตึกแถว 3 ชั้นมีชั้นลอย เลขที่ 1 3 5 /1 6 1  
(เฟส 2 ) ที่ตั้ง ติดถนนพุทธมณทลสาย 4  ประกอบกิจการ ถ ่ายเอกสาร พิมพ์งาน เย ็บ เส ่ม  
เป็นต้น ลูกค้าส่วนใหญ่เป็นนักศึกษาภายในมหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา เป็นผู้ที่ชั้อสิทธิที่ 
อยู่อาศ ัยมาต่ออีกทอดหนึ่ง อย ู่อาศ ัยมาประมาณ 3 - 4  ปี ต ้วผู้ให ้ส ัมภาษณ์จบการศึกษาระดับ 
ปริญญาโทที่มหาวิทยาลัยมหิดล ณ ศาลายา สามีทำงานภายในมหาวิทยาลัยฯ คณะ
ทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม

บทสัมภาษณ์

ถาม มีความเดือดร้อนอะไรบ้าง
ตอบ มีป ีญหาเกี่ยวกับการถ่อสร้างถนนทำให้เก ิดฝ่นละอองปลิวมาเข้ามาในร้าน 1'ไฟฟ้าดับบ่อย 

และนํ้าบาดาลมีสีเหลืองขุ่น 
ถาม มีข้อเสนอแนะอะไรบ้างสำหรับโครงการศาลายา
ตอบ อยากให้ม ีส ิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ เซ่น สวนสาธารณะ สนามเด ็กเล ่น สระว่ายนํ้า 

การดูแลสาธารณูปโภคพึ๋นฐานให้ไต้มาตราฐาน ตามแบบหมู่บ ้านทั่ว ๆไป

*  * ร ♦ ะ ร ♦ ะ * * * ะ * * * * * * * * * * * * * *  *  * รt e * *
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ผู้ให้ส ัมภาษณ์ พ ักที่อย ู่อาศัยประเภทตึกแถว 3  ชั้นมีชั้นลอย เล?)ท่ี 2 0 0 /4 3  
(เฟส 3  ) ที่ตั้ง ติดถนนพุทธมณฑลสาย 4  อยู่อาศ ัยในโครงการมาป ีเศษ เป็นผู้จองสิทธิต่อ 
อีกทอดหนึ่ง ม ีอาชีพเป ็นพยาบาลในเมือง

ปัญหาที่ต้องการให้ช่วยแก้ไข
1. บร ิเวณตัวอาคารท ี่อย ู่อาศ ัยทรุดต ัวม ีรอยร้าว เวลาฝนตกนํ้าช ีมตามผนังอาคาร 

ห ้องนา-ส ้วม มีเพ ียงชั้นล ่างห ้องเด ียว
2. สัตว์ที่เป็นพาหะเช่น ยุง และ หนูซุกชุมมาก
3. ฝนละอองมากเปิดหน้าต่างทิ้งไว์ใม่ได้เลย หายใจไม่คอยสะดวกนัก
4. นึ่าประปามีสีซุ่นเหลือง ใช้บริโภคไม่ได้
5. ไฟฟ้าตับบ่อย ย ิ่งเวลาฝนตกจะตับนานกว่าปกติ
6. ไม่ปลอดภัยในทรัพย์ส ิน เนื่องจากมีขโมยซุกชุมเหมือนยุง
7. การระบายน ํ้าช ้าทำความเส ียหายต ่อทรัพย์ส ิน เน ื่องจากท่อระบายนํ้าเล ็ก

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *

>
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ผู่ให้สัมภาษณ์ เป ็นผู้ท ี่ม ีพ ักที่อยู่อาศัยประเภทตึกแถว 3 ชั้นพร้อมชั้นลอย 
เลขที่ 1 3 5 /4 3  ติดถนนพุทธมณฑลสาย 4  ประกอบกิจการค้า เป ็นผู้ท ี่ช ั้อส ิทธิท ี่อยู่อาศ ัยมา 
ต่ออีกทอดหนึ่ง อย ู่อาศ ัยมาประมาณ 1 ป ีเศษ

ปัญหาในการอยู่อาศัย

1. น ํ้าบาดาล ไม่ไต้มาตราฐานมีส ีเหลืองเกิดเป็นสนิมแดง อาจเก ิดจากการด ูดมาจากใต ้ด ิน  
หรือ ท่อและแท้งก์นึ่า เป็นสนิม

2. การรักษาความสะอาดภายในหมู่บ ้านยังไม่ต ิพอ มีขยะเกลื่อนถนนเนึ่องการทิ้งขยะแล้วมี 
สุนัขคุ้ยเขี่ย และลมพัด ไม่มีที่ใส่ขยะมูลฝอยที่เพียงพอ

3. มีสุนัขจรจัดมาก มีอันตรายเนึ่องจากโรคพิษสุนัขบ้า
4. การระบายนํ้ายัง'ไม่ดี ฝกตกแล้วนํ้าท่วมขังถนน
5. ไม ่ม ิความเป ็นระเบ ียบเร ียบร้อย มีการปลูกสิ่งปลูกสร้างรุกลํ้าที่สาธารณะ นำมาใช้เป ็น 

ประโยชน์ส่วนตัวมากขึ้น เพราะขาดการดูแลจากผู้ท ี่เก ี่ยวช้อง ช ึ่งก็ไม่ทราบว่าเป็นใครด้วย

ข้อเสนอแนะ

า . จ ัดเจ ้าหน ้าท ี่ร ักษาความปลอดภัยคอยด ูแลความเร ียบร้อยภามยในหมู่บ ้าน
2. ให้ผ ู้ท ี่เก ี่ยวช้องช่วยเข้ามาดูแล และจัดระเบียบการก่อสร้างให้ด้วย
3. ต้องการให้แก้ไขสาธารณูปโภคต้งที่กว่ามาช้างต้น และเพิ่มสวนสาธารณะ สนามเด ็กเล ่น 

ตลาดสดภายในหมู่บ ้านบนที่ว ่างเปล่าท ี่ไม ่ม ีการพัฒนา เป็นต้น

***********************************
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ภ า พ ท่ี 4 ?  แ ฝ ึค งแ ผ น ท ี่ข ท าผ บริเวณที่ตั้งโครงโทรศาลายา
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ภาพที่ 4 .3  แสดงผังรวมโครงการศาลายา 1 ■ 2 และ 3







5 5

. J 8 iT
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ภาพที่ 4 .7  แสดงแปลนอาคารบ้านพักอาศัย__ 2 ชั้น

K-
8 . 0 0  ม 1 * 1 1 . 0 0  ม 4  1. /  1 3 . 0 0  , 2 . 0 0  3 . 0 0  น/.- * !  เ ^ . -------------4 ^ 4 -------------4 %

วr

8 . 0 0  ม

ฟ ้น ล ่ฯ '3 'ฯ?,(î It!

แปลนอาคารบ้านพักอาศัย 2 ชั้น
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ภาพท่ี 4.8 แสดงอาคารบ้านพักอาศัย 2 ช้ัน

รายละเอ ียดว ัสด ุก ่อสร ้างบ ้าน พ ักอาศ ัย  2 ชั้น

โครงสร้างท่ัวไป 
โครงหลังคาไม้ 
ฝาเพดาน 
ผนัง 
พ้ืน
ห้องนํ้า-ส้วม 
ประตู-หน้าต่าง 
เฉลียง-ระเบียง

คอนกรีตเสริมเหล็ก 
มุงกระเบื้องลอน

£  Oกระเบีองฉาบเรียบ
ก่ออิฐฉาบเรียบ ทาสี และ อิฐแดงโชว์แนว 
คอนกรีตเสริมเหล็กปูปาร์เก้ 
พื้นและผนังปูกระเบื้องเคลือบพร้อมติดสุขภัณฑ์ 
วงกปไม้ กระจก-ลูกฟัก บานเกร็ดกระจก 
คอนกรีตเสริมเหล็กปูกระเบื้อง



5 8

ภาพที่ 4 .9  แสดงแปลนอาคารตึกแถว 3

4 . 0 0  ม *1

ช ั ้ น ล ่ า ง ร น ลอย รน 2  -  5

แปลนอาคารตึกแถว 3 ชั้นพร้อมชั้นลอย
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ภาพที่ 4.1 0 แสดงอาคารตึกแถว 3 ชั้นพรัคมชั้นลอย

รายละเอียดวัสดุก่อสร้างตึกแถว 3 ชั้นพร้อมชั้นลอย

โครงสร้างท่ัวไป 
โครงหลังคา 
ฝืาเพดาน 
ผนัง 
พ้ีน
ห้องนา-ส้วม 
ประดู-หน้าต่าง 
ระเบียง

คอนกรีตเสริมเหล็ก 
ดาดฟ้าคอนกรีต 
คอนกรีตเสริมเหล็กฉาบเรียบ 

ก่ออิฐฉาบเรียบ ทาสี 
คอนกรีตเสริมเหล็กขัดมันเรียบ 
พนและผนังปูกระเบ้ืองเคลือบพร้อมติดสุขภัณฑ์ 
เหล็กม้วน วงกปไม้ กระจก-ลูกฟัก บานเกร็ดกระจก 
คอนกรีตเสริมเหล็กขัดมันเรียบ
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ภาพที่ 4.1 1 แสดงแปลนอาคารตึกแถว 2 ชั้นพร้อม«นลอย

4 .0 0  ม

ช ั้น ล ่า ง ช ั้น ล อ ย ช ั้น  2

แปลนอาคารตึกแถว 2 ชั้นพร้อมชั้นลอย



ภาพที่ 4 .1 2 แสดงอาคารตึกแถว 2 ชั้นพร้อมพื้นลอย

รายละเอียดวัสดุก่อสร้างตึกแถว 2 ช้ัน พร้อมชั้นลอย

ราเพดาน 
ผนัง

โครงสร้างท่ัวไป คอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงหลังคา ดาดฟ้าคอนกรีต

คอนกรีตเสริมเหล็กฉาบเรียบ 
ก่ออิฐฉาบเรียบ ทาสี 
คอนกรีตเสริมเหล็กขัดมันเรียบ 
พ้ืนและผนังปูกระเพ้ืองเคลือบพร้อมติดสุขภัณฑ์ 

ประตู-หน้าต่าง เหล็กม้วน วงกปไม้ กระจก-ลูกฟัก บานเกร็ดกระจก 
ระเบียง คอนกรีตเสริมเหล็กขัดมันเรียบ

พ้ืน
ห้องนา-ส้วม



ภาพท่ี 4.1 3 แสดงแปลนลาคารทาวน์[อ้าส์ ? ช้ัน
5 .00  ม

>

ห้อ'ฒํ้า

12.00 ม

V

ชั้นล่า'3 ช้ัน 2

แปลนอาคารทาวน์เอ้าส์ 2 ช้ัน
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ภาพที่ 4 .1 4  แสดงอาคารทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น

■■ y ® เ̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ 2 i f s

I l  i r i s I ] jB

รายละเอียดว้สดุก่อสร้างทาวน์เอ้าส์ 2 ช้ัน

โครงสร้างท่ัวไป 
โครงหลังคาไม้ 
ราเพดาน 
ผนัง 
พ้ืน
ห้องน้ํา-ส้วม 
ประดู-หน้าต่าง 
เฉลียง 
ระเบียง

คอนกรีตเสริมเหล็ก 
มุงกระเบ้ืองลอนr  1*.กระเบีองฉาบเรียบ
ก่ออิฐฉาบเรียบ ทาสี
คอนกรีตเสริมเหล็กปูปาร์เก้
พ้ืนและผนังปูกระเบ้ืองเคลือบพร้อมติดสุ?เภ้เนท์
วงกปไม้ กระจก-ลูกฟัก บานเกร็ดกระจก
คอนกรีตเสริมเหล็ก
คอนกรีตเสริมเหล็กปูกระเบ้ือง
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