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บทนำ

1.1 ความเป ็นมาและความสำคัณของป็ณหา

วิว ัฒนาการทางด้านรูปแบบของที่อยู่อาศ ัยม ีมากขึ้นตามความต้องการ และจำนวนประชากรที่เพ ิ่ม 
มากข ึ้นทำให ้เก ิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยู่อาศ ัย จากการที่เคยอยู่อย่างอิสระมาเป ็นการอยู่อาศ ัยในรูป 
แบบโครงการที่อยู่อาศ ัยท ี่ม ีผ ู้ลงท ุนที่ด ินพร้อมที่อยู่อาศ ัยท ี่เร ียกว่า “หมู่บ ้านจัดสรร,' ซ ึ่งเป็นรูปแบบที่ได้รับ 
ความนิยมและเป ็นความมุ่งหวังของประชาชนที่จะม ีไวั อยู่อาศ ัยในกรณ ีท ี่สามารถเล ือกได้ เพราะใกด้เค ียง 
ก ับสภาพความต้องการมากท ี่ช ุด1

บ้านจัดสรรเป ็นรูปแบบของที่อยู่อาศัย ซ ึ่งอยู่ภายในการควบคุมของประกาศคณะปฏิว ัต ิฉบ ับท ี่ 286 
(พ.ศ. 2515) กฎหมายนี้ม ีมาต ั้งแต ่สมัยท ี่เร ิ่มมีการจัดสรรที่ด ิน การดำเน ินธุรก ิจและบ้านจัดสรรในประเทศ 
ไทย เร ิ่มด ้นครั้งแรกในราวปี พ.ศ. 2503 ในทำเลแถบชานเม ืองของกรุงเทพมหานคร และได้มีการพัฒนาต่อ 
เน ื่องเป ็นลำดับ ในป้จจุบ ันโครงการบ ้านจัดสรรกำลังขยายตัวออกไปจากกรุงเทพมหานครมากขึ้นท ุกท ี
โดยขยายออกไปยังจ ังหวัดข้างเค ียง เช่น ปทุมธานี นนทบุรี เป ็นด ้น2

โครงการบ ้านจัดสรรม ีการพ ัฒนามาเป ็นลำด ับก ็เพ ื่อต ้องการให ้เป ็นแรงจ ูงใจต ่อล ูกค ้าท ี่จะต ัดส ินใจ 
เล ือกชื้อโครงการ โดยที่โครงการในธุคปีจจุบ ัน หรือหลัง  ๆ มักจะนำเสนอรูปแบบของโครงการในลักษณะ 
ท ี่เป ็นโครงการสมบูรณ ์แบบในตัวเอง หรือบางครั้งเร ียกว่าเป ็นเม ืองเลยก็ว ่าได ้ ร ูปแบบตังกล่าวคือ รูปแบบ

1 อัมพร ช่ืนชมชาติ , กฎหมา01ก่ียวอับการบริหาร และอัดการ̂มชนบ้านอัดสรร . วิทยานิพนร์นิติศาสตร์มหาบัณฑิต. บัณฑิตวิทยาอัข
: ชุพาลากรฌ์มหาวิทยาลย

2 อัมพร ช่ืนชมชาติ., (เร่ึองเดียวอัน)



โครงการบ ้านจัดสรรขนาดใหญ่หลายโครงการที่ม ีส ่วนประกอบโครงการอื่นๆ นอกเหนือจากที่อยู่ 
อาศัย ซ ึ่งเป ็นองค์ประกอบหลัก และส ิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆของโครงการเพ ื้อเป ็นจุดขายของโครงการ 
เช่น สนามกอล์ฟ สวนสาธารณะ ท ี่อยู่ร ิมน ํ้าก ็อาจมีท ่าจอดเรือหรือศูนย์ก ีฬาทางนํ้าเป ีนด้น

หากกล่าวโดยทั่วไปแล้ว ส ิ่งอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ ท ี่ทางโครงการหมู่บ ้านจัดสรรได้เพ ิ่มเต ิม 
เข ้ามาในโครงการนั้น ล ้วนแด'น ่าจะเป ็นสิ่งท ี่ด ีและอำนวยประโยชน์ต่อลูกค้า และผู้ท ี่อยู่อาศ ัยแทบทั่งส ิ้น 
แต ่ในบางกรณ ีก ็อาจทำให ้เป ็นผลต่อผ ู้อย ู่อาศ ัยในทางลบก็ได ้

โครงการกรณ ีศ ึกษา สำหรับงานวิจ ัยน ี้เป ็นโครงการที่ม ีองค์ประกอบพิเศษอีกประเภทหนึ่ง ซึ่ง 
โครงการคาดหวังให ้เป ็นจุดขายนอกเหนือจาก สนามกอล์ฟ ท ี่ต ั้งอยู่กลางพื้นท ี่โครงการ กล่าวคือ มี 
มหาวิทยาลัย ซ ึ่งโครงการจัดแบ่งพ ื้นที่ไวัต,อเน ึ่องไวัก ับพ ื้นที่โครงการบ้านพักอาศัย

ป ีจจ ุบ ันในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ได้ม ีมหาวิทยาลัยอยู่ใกล้โครงการหมู่บ ้านจัดสรร 
หลายแห่ง เช่น

1. หมู่บ ้านเม ืองทองธานี ถ.แข้งวัฒนะ ภายในหมู่บ ้านได้ม ีการจัดตั้งมหาวิทยาลัยท ุโขนัย 
ธรรมาธิราช ขึ้นภายในโครงการ

2. หมู่บ ้านอมรินทร์น ิเวศ ถ.พหลโยธิน (บางเขน) ได้ม ีการจัดตั้งมหาวิทยาลัยเกริกอยู่ใกล้เค ียง 
โครงการ

3. หมู่บ ้านเสรีห ัวหมาก (ถ.รามคำแหง) ม ีการจัดต ั้งมหาวิทยาลัยอ ัสส ัมชัญบริหารธุรกิจ อยู่ใกล้เคียง 
บริเวณโครงการ

4. หมู่บ ้านเม ืองเอกรังส ิต ต.หลักหก อ.เมือง จ.ปทุมธานี ม ีการจัดต ั้งมหาวิทยาลัยรังส ิตอยู่ภายใน 
บริเวณโครงการ

ในการศ ึกษาครั้งน ี้ เล ือกท ี่จะทำการศึกษา กรณีของหมู่บ ้านเม ืองเอก และมหาวิทยาลัยรังส ิต เ‘นอง 
จากการจ ัดต ั้งมหาว ิทยาล ัยร ังส ิตในโครงการเม ืองเอกเป ็นความต ั้งใจต ั้งแต ่แรกของโครงการเม ืองเอกรังส ิต 
ท ี่ต ้องการจะให ้เก ิดมหาวิทยาล ัยในชุมชน รวมถึงม ีการเตรียมพร้อมและออกแบบผังบริเวณของโครงการ 
และเตรียมสาธารณปโภค สาธารณปการเพ ื่อรองรับการจัดต ั้งมหาวิทยาลัยด ังกล่าวด ้วย อีกทั่งโครงการ

ท่ีประกอบด้วย ส่ิงอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ ต้ังแต่ท่ีเป็นพ้ืนฐานในการดำรงชีวิตจนกระท่ังมีส่ิงอำนวย
ความสะดวกท่ีนับเป็นส่ิงฟุมเพิอยหรือ เป็นบริการพิเศษ เช่น ร้านค้า สถานท่ีออกกำลังกาย สถานพยาบาล
โรงเรียน สวนสาธารณะ หรือ อ่ืน  ๆมากน้อย ตามแด,กำลังและขนาดของโครงการ



เมืองเอกรังสิตจัดได้ว่าเป็นโครงการบ้านพักอาศัยท่ีมีความสมบูรณ์ในตัวเอง คล้ายกับเป็นเมืองท่ีต้ังข้ึนมา 
ใหม่ ตังมีรายละเอียดต่อไปน้ี

1.1.1หยู่บ้านเมืองเอกรังสิต

เร่ิมก่อต้ังโครงการเม่ือประมาณปี พ.ศ. 2523 เดิมมีพ้ืนท่ีประมาณ 2,500 ไร, ซ่ึงอยู่บริเวณ ต.หลักหก 
อ.เมือง จ.ปทุมธานี ต้ังอยู่ทางด้านทิศตะวันตก ของถนนพหลโยธินโดยมีถนนหลักเข้าสู่โครงการแยกเข้าไป 
ประมาณ 5 กิโลเมตร ภายหลังได้ช้ือท่ีดินเพ่ิมเติมติดกับพ้ืนท่ีโครงการเดิมทำให้มีพ้ืนท่ีรวมท้ังส้ิน 4,000 ไร'

โครงการจ ัด เป ็น โครงการพ ักอาศ ัยสมบ ูรณ ์แบบต ั้งแต ่เร ิ่มโครงการจนถ ึงป ้จจ ุบ ัน ม ีโครงการย ่อย 
ทั้งส ิ้น 9 โครงการ (ป ้จจุบ ันยังไม่ป ิดการขาย) จัดเป ็นที่พ ักอาศัยประเภท บ้านเดี่ยว , ทาวน ์แ,าส์ , 

คอนโดมิเน ียม , ท ี่ด ินเปล่า พร้อมด้วยส่วนพาณิชอกรรม แยกเป ็นสัดส ่วน (RETAIL PLAZA) สนามกอล์ฟ 
2 สนาม บ ึงสำหรับกีฬาทางนี้าขนาด 200 ไร, 1 สโมสร , สระว่าอนา , โรงเรียนอนุบาล รวมถึงมหาวิทยาลัย 
ร ังสิตซึ่งเป ็นมหาวิทยาลัยเอกชนขนาดใหญ่รวมอยู่ในโครงการ จำนวนบ้านพักอาศัยและอาคารชุดมีท ัง
หมด 8,000 หน่วย ขณะน ี้ได ้ทำการโอนให ้ล ูกล ้าได้กว่า 70% โดยคาดว่าจะมีผ ู้อยู่อาศ ัยประมาณ 10,000 คน 
ล ูกล ้าของโครงการจัดเป ็นผู้ม ีรายได้ด ี โดยราคาบ้านพร้อมที่ด ินเริ่มด ้นที่ราคาประมาณ 3,000,000 บาท ชุด 
ขายของโครงการประการหน ึ่งค ือ มหาวิทยาล ัยรังสิต ซึ่งม ีแนวความค ิดว่าจะเป็นมหาวิทยาลัยที่ม ี
บรรยากาศเช ่นเด ียวกับต ่างประเทศ

ภาพท่ี 1 ภาพถ่ายทางอากาศบริเวณชุมชนเมืองเอกรังสิต
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รายละเอ ียดพื้นท ี่โครงการย่อยภายในชุมชน
- โครงการ 1 มีจำนวน 1999แปลง ม ีจำนวนผ ู้อย ู่อาศ ัยประมาณ 50%
- โครงการ 2 มีจำนวน 2 7 0 แปลง มีจำนวนผู้อยู่อาศ ัยแล้วทั้งหมด
- โครงการ 3 มีจำนวน 607 แปลง มีจำนวนผู้อยู่อาศ ัยประมาณ 70%
- โครงการ 4 มีจำนวน 4 7 0 แปลง ม ีจำนวนผ ู้อย ู่อาศ ัยประมาณ 80%
- โครงการ 5 มีจำนวน 2 7 6 แปลง มีจำนวนผู้อยู่อาศ ัยแล้วทั้งหมด
- โครงการ 6 ม ีจำนวน 3 9 5 แปลง ม ีจำนวนผ ู้อย ู่อาศ ัยประมาณ 3 1 5 หลังคาเรือน
- โครงการ 7 มีจำนวน 112แปลง มีจำนวนยังไม,มีผู้อยู่อาศัย
- โครงการ 8 มีจำนวน 7 9 แปลง มีจำนวนผู้อยู่อาศ ัยแล้วทั้งหมด
- โครงการ 9 ม ีจำนวน 603 แปลง ม ีจำนวนยังไม่ม ีผ ู้อยู่อาศัย
- เม ืองเอกคอนโดวิลล ์ ม ีจำนวน ทั้งสิ้น 14 อาคาร อาคารละ 38 ยูนิด มีผู้อยู่อาศัยแล้วประ มาณ 80%
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ภาพท่ี 2 ผังแม่บทโครงการชุมชนเมืองเอกรังสิต
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ภาพที่ 3 บริเวณภายในโครงการ 1 ชุมชนเมืองเอก

ภาพท่ี 4 ผังบริเวณโครงการ 1 ชุมชนเมืองเอก



ผังบริเวณพิ้นทั๋อยู่อาส์'ยทั่วไป (TOWER A-N)
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ภาพที่ 5 บริเวณโครงการเม ืองเอกคอนโดวิลล ์ ช ุมชนเมืองเอก

ภาพท่ี 6 ผังบริเวณโครงการเมืองเอกคอนโดวิลล์ ชุมชนเมืองเอก
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ภ าพ ท ี่7 บริเวณเมืองเอกพลาชำ

ภ าพ ท ี่8 ทางเข ้าสนามกอล์ฟเม ืองเอกและสโมสรเม ืองเอก
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1.1.2 มหาวิทยาลัยรังส ิต
มหาวิทยาลัยรังส ิตเป ็นสถาบันอุดมศึกษา!อกชนที่ม ีจ ุดม ุ่งหมายสำคัญคือ การผลิตบัณฑิตในสาขา 

ว ิชาท ี่ตรงค ับความต้องการในการท ัฒนาประเทศ โดยมุ่งเน ้นทางต ้านวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี และสาขา 
วิชาช ีพเป ็นสำคัญ ซ ึ่งรวมถึงเทคโนโลยีในต้านการบริหาร การจัดการ การผลิต การบริการและวิชาชีพ 
อ ิสระที่สามารถสร้างงานของตนเองไต้ซ ึ่งน ับเป ็นเป ็าหมายสำคัญของมหาวิทยาล ัยแห่งน ี้

ความคิดท ี่จะดำเน ินการจัดต ั้งมหาวิทยาลัยร ังส ิตม ีมานานแลัว โดย นายประสิทธ อ ุไรรัตน ์ อดีตผู้ว่า 
ราชการจังหวัดหลายจังหวัด อดีตผู้ว ่าการทางพิเศษ และอดีตรองผู้ว ่าราชการกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่เมื่อ 
ครังย ังอยู่ในราชการว่าจะรวบรวมกับบ ุคคลที่ร ักใคร่ชอบพอ สร้างกิจกรรมขึ้นอย่างหนึ่งท ี่จะอำนวย
ประโยชน้แก,สังคมส่วนรวมไต้เต็มที่ และต ั้งปณ ิธานไวัว ่า “เราจะสร้างเยาวชนและคนรุ่นใหม่ให ้เป ็น 
บ ัณฑ ิตท ี่เพ ียบพร้อมต้วยว ิทยาการและเพ ียบพร้อมต้วยก ิจกรรม”

คณะผู้ก ่อตั้งโครงการมหาวิทยาลัยรังส ิต ประกอบต้วยน ักการศ ึกษา น ักวิชาการ และผู้ชำนาญการ 
จากรัฐวิสาหกิจต่างๆ ท ี่ม ีความเห ็นตรงคันว่า การศ ึกษาระดับอุดมศึกษาของเรายังขาดแคลน โดยเฉพาะใน 
ต ้านวิทยาศาสตร์ และเทคโนโลยี

เพ ื่อบรรลุเป ็าหมายดังกล่าว มหาวิทยาล ัยรังส ิตจึงไต ้กำหนดแนวทางการจัดการไวัอย่างช ัดเจน ด ังน ี้ 
ม ุ่งเน ้นในเร ื่องของมาตราฐานการศึกษาและความเป ็นเล ิศทางวิชาการ ส่งเสริมพัฒนาหลักสูตรและ 

สาขาวิชาให ้สอดคลัอง และทันต่อความเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม
ส่งเสริมให้การศึกษาภาคทฤษฎีควบคู, และส ้มพ ันธไปคับภาคปฏิบ ัต ิ ซ ึ่งนอกเหนือจากการฟิกฝน 

ปฏ ิบ ัต ิงานหรือการเร ียนเไดยตรงจากธ ุรก ิจ อุตสาหกรรม หรือสถานประกอบการในสาขาที่ตนศึกษาแลัว 
ยังมุ่งส ่งเสริมให้คณะและสาขาวิชาต ่างๆ ของมหาวิทยาล ัยเป ็นองค์กรหรือปฏิบ ัต ิการงานในตัวเอง เช่นการ 
จัดตั้งส ูนย์กายภาพบำบัด สูนย่ฟ ิกพยาบาลของคณะแพทย์ศาสตร์ หรือโรงงานผลิตภ ัณฑ ์ของคณะศิลปกรรม 
เป ็นต ้นท ั้งน ี้โดยมีจ ุดม ุ่งหมายให ้องค ์กรเหล่าน ี้เป ็นส ่วนหนึ่งของการศ ึกษา และยัง!ป ีนการให้บริการในชุม 
ชนอีกส ่วนหนึ่งต้วอ

มหาวิทยาลัยตระหนักดีว ่า บ ัณฑ ิตท ุกคนจำเป ็นต ้องม ีท ักษะหรือความ!พ ื้นฐานท ี่จำเป ็นในการ
ประกอบอาชีพโดยเฉพาะสำหรับระบบสมัยใหม่ อาทิ ความ!ทางภาษาอ ังกฤษ การใช้คอมพิวเตอร์ ฯลฯ 
มหาวิทยาล ัยจึงกำหนดให ้น ักศ ึกษาท ุกคน ท ุกคณะต้องเร ียนว ิชาคอมพ ิวเตอร์พ ื้นฐาน การเน ้นความ!ภาษา 
ต ่างประเทศ(โดยเฉพาะภาษาอ ังกฤษ)ในการเร ียนการสอน

ในต้านการเรียนการสอน มหาว ิทยาล ัยม ุ่งสร้างเสริมท ัศนคติท ี่ถ ูกต ้องต ่อการศึกษา คือ ส่งเสริมให้ 
น ักศ ึกษาม ีความต ั้งใจ ใฝ!, และม ีความกระตือรือร ้นในการศึกษาด ้วยตนเองอย่างจริงจ ัง ซึ่งจะเป็นพื้นฐาน 
ส ำค ัญ ของช ีว ิตข ้างห น ้าน อกจากการจ ัดสภาพ แวดล ัอม โดยท ั้วไป ของม ห าว ิท ยาล ัยให ้ม ีบ รรยากาศท ี่เอ ื้อ  
อำนวยต่อการศึกษาแต้ว มหาวิทยาล ัยย ังไต ้ให ้ความสำคัญและจัดเตรียมคือการสอนและเทคนิคการสอนที 
ท ันสมัย การจัดเตรียมห ้องสมุดท ี่ไต ้มาตราฐานและห้องสมุดวีด ีโอ โดยไต้รวบรวมวิด ีโอเทปรายการต่างๆ 
ท ั้งต ้านการศ ึกษา สารคดี กีฬา และศ ิลปวัฒนธรรมซ ึ่งน ักศ ึกษาสามารถเข ้าศ ึกษาต้นควัาเป ็นรายบ ุคคล การ



จุดให ้ม ีอาจารย์ประจำที่ม ีค ุณภาพ และม ีจำนวนมากพอสำหรับการเรียนการสอนและการดูแลนักศึกษาโดย 
ใกล้ชิด

นอกจากน มหาวิทยาลัยยังจัดให ้ม ีท ุนการศึกษาประเภทต่างๆ หลายทุน เพ ื่อส ่งเสริมให ้น ักเร ียนเก ิด 
ความมุ่งม ั่นในการศึกษายิ่งข ึ้น

ส ่งเสริมให ้น ักศึกษามีความพรัอมที่จะออกไปเผช ิญกับชีว ิตการทำงาน และมีพ ื้นฐานในการพ ัฒนา 
ตนเองล้วยการ‘ฝ็กฝนให้'น ักศึกษามีส ่วนในกิจกรรมร่วมกันทั้งล ้านดนตรี กีฬา สันทนาการ การบริหารชุม 
ชนและการม ีส ่วนร่วมในการบริหารก ิจกรรมนักศึกษา ท ั้งน ี้ โดยอยู่บนพื้นฐานความเชื่อว่า มหาวิทยาลัย 
สมบ ูรณ ์แบบจะต ้องร ับผ ิดชอบและให ้ความสำค ัญต ่อการส ่งเสริมและพ ัฒนาศ ักยภาพท ุกล ้านของช ีว ิตการ 
ศึกษา ทั้งในเชิงวิชาการ คุณภาพ บุคคลิกภาพพลานามัยและศิลปวัฒนธรรม มหาวิทยาลัยส ่งเสริมให้ก ิจ 
กรรมนักศึกษาแขนงต่างๆ ตามความถนัดและความสนใจโดยจัดต ั้งโรงเรียนสอนดนตรี ฟุตบอล กรีฑาลู่ 
และลาน เป ็นต้นอนึ่งมหาวิทยาล ัยย ังไต ้จ ัดสรัางหอพักน ักศึกษา เพ ื่อเป ็นแหล่งหล่อหลอมพัฒนาบุคคลัก 
ภาพของนักศึกษาให ้ไต ้ม ีโอกาสปีกฝนการใช ้ช ีว ิตและทำงานร่วมกับล้อ ื่น การร่วมกิจกรรมเสริมหลักสูตรที่ 
เป ็นระะบและต่อเน ื่องรวมทั้งการปลูกผิงคุณลักษณะและคุณธรรมต่างๆ ตามแนวปรัชญาของมหาวิทยาลัย

มหาวิทยาลัยรังส ิต ไต ้เร ิ่มดำเน ินการเป ิดรับน ักศึกษารุ่นแรกตั้งแต่ป ีการศึกษา 2529 ในนามของ 
ว ิทยาล ัยรังส ิตต่อมาไต้ร ับการเปลี่ยนประเภทเป ็นมหาวิทยาลัย เมั่อวันที่ 31 กรกฎาคม 2533 และไต้ร ับพระ 
มหากรุณาธิค ุณจากสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี เสด็จ เป ็นองค์ประธานในพิธ ี 
สถาปนามหาวิทยาลัย เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2533 น ับเป็นศิร ิมงคลแก'มหาวิทยาลัยรังสิตเป็นอย่างยิ่ง

มหาวิทยาล ัยรังส ิตไต ้ผล ิตบ ัณฑิตรุ่นแรกในปีการศึกษา 2532 จำนวน 321 คน โดย ฯพณฯ 
ศาสตราจารย์ สัญญา ธรรมคักด ประธานองคมนตรี เป ็นประธานในพิธ ีประสาทปริญญาเม ื่อวันท ี่ 17 
ธันวาคม 2533 ณ มหาวิทยาลัยรังสัต

ป ้จจ ุบ ัน มหาวิทยาลัยรังสิต เป ิดสอนระดับปริญญาตรี 14 คณะ 37 สาขาวิชา และบัณฑิตวิทยาลัยซ ึ่ง 
สอนในระดับปริญญาโท 3 สาขาวิชา

ป้จจ ุบ ันมหาวิทยาลัยรังส ิต ม ีน ักศึกษารวมทั้งส ิ้นประมาณ 16,000 คน ค ่าหน่วยกิจประมาณการ 
ตลอดหลักสูตร ตั้งแต่ 171,200 บาท ต่อคน จนถึง 967,200 บาทต่อคน (ไม ่รวมค่าบำรุงและค่าธรรมเน ียม) 
จ ัดไต ้ว ่าเป ็นมหาวิทยาลัยท ี่ม ีค ่าหน ่วยกิจส ูงท ี่ส ุดแห ่งหนึ่งของประเทศไทย

ที่ต ั้ง
มหาวิทยาลัยรังสัต ตั้งอยู่บนเนื้อท ี่ 161 ไร่ ในหมุ่บ ้านเม ืองเอก จ.ปทุมธานี สถานที่ต ั้งของ 

มหาวิทยาลัยอยู่ในทำเลที่กำลังขยายของชุมชนต้านเหนือ บนเสันทางพหลโยธินจาก ท่าอากาศยานดอน 
เมืองเพียง 3ก ิโลเมตรบริเวณรอบช้างมหาวิทยาลัยรังส ัต เป ็นชุมชน “เม ืองเอก” เนือที่ 4,000 ไร่ ประกอบ 
ด ้วยส ิ่งอำนวยความสะดวกครบล้วน เช่น สนามกอล์ฟ สระว่ายนี้า วินเสิร์ฟ สนามเทนนิส อากาศบริสุทธ 
แจ’มใสสภาพทั่วไปเหมือนเม ืองมหาวิทยาลัยในต่างประเทศ
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โดยสภาพแล ัวมหาว ิทยาล ัยร ังส ิตจ ัดไต ้ว ่าอย ู่ห ่างออกมาจากใจกลางเม ืองกร ุงเทพมหานครพอสม 
ค ว ร(ป ร ะ ม าณ 3 5 กม.)ประกอบลับน ักศ ึกษาส ่วนหน ึ่งม ีภ ูม ิลำเนาอยู่ต ่างจ ังหวัดจ ึงม ักจะประสบป้ญหาทาง 
ด ้านการเด ินทาง และที่อยู่อาศัย อ ีกท ังการศึกษาในระดับน ี้บางครั้งจะต้องม ีการ‘ฝ็กปฏิบัต ิอย่างต่อเนึ่อง หรือ 
ต ้องมีการร่วมกิจกรรมนอกเวลาเร ียน ทำให้ไม่สะดวก และ ไม,ปลอดภัยในการเด ินทางกลับที่พ ักอาศัย
ซ ึ่งอยู่นอกมหาวิทยาลัย ทางมหาวิทยาล ัยจึงไต ้ม ีการจัดสวัสด ิการทางต้านหอพักขึ้นภายในมหาวิทยาลัยตาม 
รายละเอ ียดด ังน ี้

หอพักมหาวิทยาลัยฯ เป็นอาคารล[ง 12 ชั้น จำนวน 4 อาคาร และมีอาคาร 2 ชั้นเชื่อมต่อลันระหว่าง 
อาคารหอพักเก ่าและอาคารหอพักใหม่ ช ั้นล ่างของอาคารต่อเช ื่อมเป ็นที่ต ั้งของห ้องอาหาร ห้องชักรีด
สหกรณ ์จำหน่วยส ินต้าและของใช้ ต ้านหน้าเป ็นลานสำหรับนั่งพ ักผ ่อน ส่วนชั้น 2 ของอาคารเป็นที่ต ั้งของ 
คู[นย์ส่งเสริมศิลปวัฒนธรรม แผนกดนตรี สโมสรนักศึกษา และมีห ้องเร ียนรวมซึ่งบรรจุน ักศึกษาไต้จำนวน 
600 คน แผนกพัสดุและจัดชื้อ สูนย์หนังสือ สำน ักงานสหกรณ ์ และชมรมต่าง ของนักศึกษา

หอพักมหาวิทยาลัยรังส ิตสามารถให ้บริการแก'น ักศึกษาเข้าพ ักไต้ประมาณ 3,000 คน โดยแยกเป็น 
อาคารหอพักเก ่า ให ้น ักศึกษาพักไต้ห ้องละ 3 คน (ห ้องน ี้ารวมอยู่แต ่ละชั้น) อาคารหอพักใหม่ให้น ักศึกษา 
พ ักไต้ห ้องละ 2 คน (ห้องน ี้าอยู่ในห้องพัก)

อาคารหอพักเก ่า เป ิดบริการให ้น ักศ ึกษาเช ่าพ ักต ั้งแต ่ป ี 2529 โดยแบ่งเป ็นหอชาย 1 อาคาร หอหญิง
1 อาคาร

หอหญิง ชั้น 2-12 บริการให ้น ักศ ึกษาเช ่าพ ัก จำนวน 284 ห้อง 
หอชาย ชั้น 2-11 บริการให ้น ักศ ึกษาเช ่าพ ัก จํ'แวน 254 ห้อง 
ชั้น 1 2 สำหรับให ้บ ุคคลากรของมหาวิทยาลัยฯท ี่ม ีภ ูม ิลำเนาและบ้านพ ักอยู่ไกลเช ่าพ ัก 

อาคารหอพักใหม่ เป ิดให ้น ักศึกษาเช ่าพ ักต ั้งแต ่ป ี 2536 โดยแบ่งเป ็นหอชาย 1 อาคาร หอหญิง 1
อาคาร

ห อ ห ญ ิง ช ั้น 1-12 บร ิการให ้น ักศ ึกษาเช ่าพ ัก เป ็นห ้องปร ับอากาศจำนวน90 ห้อง 
เป ็นห้องพัดลม จำน วน 2 7 0 ห้อง

หอชาย ชั้น 1-12 บร ิการให ้น ักศ ึกษาเช ่าพ ัก เป ็นห ้องปร ับอากาศจำนวน4 6 ห้อง 
เป ็นห้องพัดลม จ ำน วน 3 1 4 ห้อง

สำหรับน ักศ ึกษาท ี่ไม ่ไต ้พ ักอาศ ัยในหอพักของมหาวิทยาล ัย พบว่าส ่วนหนึ่งพ ักอาศัยในที่พ ักท ี่ดำเน ินการ 
โดยเอกชน บริเวณรอบ  ๆ มหาวิทยาลัย เช่น หอพัก , บ ้านเช่า และห ้องเช ่า ท ั้งไต ้ม ีการจัดสรัางเป ็นจำนวน 
มากในบริเวณรอบ  ๆ มหาวิทยาลัย เน ึ่อเป ็นท ี่พ ักอาศ ัยขณะศึกษาต ้วยเช ่นล ัน
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ภาพที่ 9 ภาพอาคารเรียนภายในมหาวิทยาลัยรังส ิต

ภาพท่ี 10 อาคารหอพักนักศึกษา มหาวิทยาลัยรังสิต
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ภาพที่ 11 โรงอาหารมหาวิทยาลัยรังสิต

ภาพท่ี 12 สนามกีฬา มหาวิทยาลัยรังสิต



13

ภาพที่ 13 สภาพอาคาร รอบๆ บริเวณมหาวิทยาลัยรังส ิต
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ภาพท่ี 16 สภาพอาคาร รอบๆ  บริเวณมหาวิทยาลัยรังสิต
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ภาพที่ 17 สภาพอาคาร รอบๆ บริเวณมหาวิทยาลัยรังส ิต

ภาพท่ี 18 สภาพอาคาร รอบๆ  บริเวณมหาวิทยาลัยรังสิต
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1.2 วัตสุประสงค์ของกไรศึกษา

1. เพ ื่อศ ึกษาถึงผลกระทบต่อสภาพความเป ็นอยู่ของชุมชนที่อย ู่ใกห ้มหาวิทยาลัย ท ั้งทางต้านสังคม 
และต้านกายภาพ

2. เพ ื่อศ ึกษาถึงล ักษณะของความเก ี่ยวข ้องของผู้ท ี่อย ู่อาศ ัยในช ุมชนกับมหาวิทยาลัย
3. เพ ื่อศ ึกษาถึงสภาพปิญหาภายในชุมชน ท ั้งท ี่เก ิดจากมหาวิทยาลัย และเก ิดจากปีจจัยอ ื่น
4. เพ ื่อศึกษาถึงท ัศนคติของคู่'ท ี่อยู่อาศัยในชุมชนต่อมหาวิทยาลัย

1.3 สมมติรุในของการศึกษา

มหาวิทยาล ัยจะทำให ้ช ุมชนรอบมหาวิทยาลัยม ีการเปลี่ยนแปลง เช่น ความต้องการที่อาศัย ความ 
ต้องการสินห้าและบริการ โดยมหาวิทยาลัยจะเข ้าไปมีส ่วนเก ี่ยวข ้องก ับช ุมชนไต้ 3 ทาง คือ

1. ในฐานะที่เพ ื่อนบ้าน และพลเมืองคู่หนึ่ง ห ้วยการพยายามที่จะส!'างและปรับปรุงบริเวณใกห้เค ียง 
ก ับมหาวิทยาลัย

2. ในฐานะ$ ที่ช ่วยแห้วิกฤตการณ์'ในตัวเมือง คือ การให้บริการต่าง  ๆ และงานทางการวิจ ัย
3. ในฐานะที่ด ี ค ือการทำตนให้เป ็นตัวอย่างแก,สังคม 

1 .4กรอบของการศ ึกษา

ในการศึกษาครั้งน ี้ม ีขอบเขตการศึกษาต ้านต่าง  ๆ คือ

1.4.1 ขอบเขตของพื้นที่ที่จะทำการศึกษา
ในการว ิจ ัยคร ั้งน ี้ ไต ้กำหนดให ้พ ื้นท ี่ท ี่กรณ ีศ ึกษา คือ บริเวณที่ช ุมชนเมืองเอกโครงการ 1 อยู่ใน 

บริเวณชุมชนเมืองเอกรังส ิต ตำบลหลักหก อำเภอเมือง จังหวัดปทุมธานี ซ ึ่งอยู่ในบริเวณเด ียวก ันก ับ 
มหาวิทยาลัยรังส ิต

ในการเก ็บข้อม ูลโครงการสำรวจพื้นท ี่และส ังเกต ุการณ ์ในพื้นท ี่ท ี่ศ ึกษาตังกล่าว พบว่า ส่วนของ 
โครงการ 1 น ี้ ม ีล ักษณะเป ็นท ี่พ ักอาศ ัยในลักษณะของบ ้านเด ี่ยวและท ี่ด ินเปล่าสำหรับปลูกบ ้าน มีพ ื้นที่ขาย 
ทั้งพื้น 1,999แปลง ปีจจุบ ัน ม ีบ ้านพักอาศัยปลูกสรัางแห้วเสร็จประมาณ 50% ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด นอกจาก 
น ี้ภายในบริเวณโครงการ 1 ย ังประกอบไปด้วยย่านพาน ิชยกรรม (เม ืองเอกพลาซ่า) สโมสร สูนย์กีฬา โรง 
เรียนอนุบาล และสนามกอล์ฟ อ ีกท ั้งภายหลังม ีการแบ ่งท ี่ด ินบางส ่วนในโครงการเพ ื่อปลูกสรัางเป ็นอาคาร 
ชุดอีกห้วย และในบริเวณทิศตะวันตกของโครงการ 1 น ี้ ย ังเป ็นที่ต ั้งของมหาวิทยาลัยรังส ิต เป ็นพื้นที่ 
ประมาณ 161 ไร่ กล่าวไต้ว ่าระยะเวลาท ี่เร ิ่มก ่อสรัางช ุมชนเม ืองเอกโครงการ 1 เป ็นช่วงเวลาที่ใกห้เค ียง 
ก ับการจัดตั้งมหาวิทยาลัยรังส ิต และม ีการเจริญเต ิบโตของท ั้งช ุมชนและมหาวิทยาลัย ควบคู่ก ันมาโดย
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ตลอด อีกทังมีการใช้สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ บางอย่างร่วมกันด้วย ในการสำรวจเบื้องด้นครั้ง 
นียังพบว่า ภายในโครงการ 1 ทั้งหมดนั้น บริเวณถนนเอกทักษิณ เป็นบริเวณที่มีผู้อยู่อาศัยหนาแน่นที่ชุด 
คือ ประมาณ 578 หลังคาเรือน และประกอบด้วยถนนย่อยคือ ถนนเอกทักษิณ 1,2,3,4,5,7 และ 9 โดย 
ถนนย่อยดังกล่าวจะได้รับผลกระทบจากมหาวิทยาลัยมากกว่าบริเวณอื่นในโครงการ 1 ซึ่งยังเป็นที่ว่างและ 
มีผู้อยู่อาศัยไม,มากนัก ดังนั้น พื้นที่ที่จะทำการศึกษาในขั้นชุดท้ายนี้จึงกำหนดให้เป็นพื้นที่บริเวณถนนเอก 
ทักษิณ 1,2,3,4,5,7 และ 9 ตลอดสาย ตั้งแต่ทางเช้าโครงการไปถึงบริเวณรอบๆมหาวิทยาลัยรังสิต
(ภาพที่ 19)

ภาพท่ี 19 บริเวณพ้ืนท่ีท่ีทำการศึกษา
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1.4.2 ขอบเขตของการศึกษใ
2.1 สภาพสังคมของชุมชนที่อยู่อาศัย 
2 .2 สภาพกายภาพของชุมชนที่อยู่อาศัย
2.3 ศึกษาและวิเคราะห์ผลดีและผลกระทบของมหาวิทยาลัยต่อสภาพความเป็นอยู่ของชุมชนที่

พักอาศัย
2.4นำเสนอแนวทางในการป้องกันบีญหาในบ้านจัดสรรที่อาจเกิดขึ้นจากมหาวิทยาลัยกรณีดัง

กล่าว

1.4.3 ขั้นตอนและวิธีการดำเนินการศึกษา
การศึกษาจะดำเนินการเป็นขึ้นตอน ดังนี้ 
การรวบรวมข้อมูล แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ

ก. ข ้อ ม ูล ป 'ฐ ม ม ูม  ิ คือข้อมูลที่จะไศัจากการสำรวจ การสัมภาษณ์ ผู้อยู่อาศัยในชุมชน รอบ 
มหาวิทยาลัยรังสิต ในประเด็นต่างๆดังนี้

- โครงสรัางของครอบครัวผู้อยู่อาศัย
- สภาพบีญหาในชุมชน
- ความเกี่ยวข้องระหว่างชุมชนกับมหาวิทยาลัย
- ปีญหาระหว่างชุมชนกับมหาวิทยาลัย
-ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยในชุมชนต่อมหาวิทยาลัย

ข. ข ้อ ม ูล ท ุต ิย ภ ร  ไบ้แก่
1. ข้อมูลเกี่ยวกับของโครงการใบ้แก' ประวัติ และแนวความคิดในการก่อตั้งและผังแม่บท 

โครงการเมืองเอก
2. ศึกษาข้อมูล และแนวความคิดในการจัดตั้งมหาวิทยาลัยรังสัต
3. ศึกษาถึงกฎระเบียบ และข้อกำหนดของทางโครงการในส่วนพักอาศัย ตลอดจนกฎ 

ระเบียบของหน่วยงานปกครองบ้องถิ่น , กฎระเบียบ แผนงานและนโยบายต่าง  ๆ ที่เกี่ยวข้องกับชุม 
ชน และมหาวิทยาลัย

4. ศึกษาจากตำรา และงานวิจัยต่าง  ๆที่เกี่ยวข้อง

1.4.4. การสุ่มตัวอย่าง
กำหนดกลุ่มและขนาดของประชากรที่จะทำการศึกษา
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1.4.4. การชุ่มตัวอย่าง

กำหนดกลุ่มและขนาดของประชากรที่จะทำการศึกษา

1.4.5. การออกแบบเครื่องมือการสำรวจข้อยูล

ก. อ อ ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม  

ข. ท ด ส อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม  

ค. ว าง แ ผ น ก า ร ส ำ ร ว จ

1.5 ประโยชน์ที่ไข้รับ

1. ทำใาเ'ท  ราบถ ึงผลกระท บ จากมห าว ิท ยาล ัยต ่อสภาพ ความเป ็น อย ู่ของช ุมชน ท ี่อย ู่รอบ ๆ 
มหาวิทยาลัย
2. ทำให้สามารถกำหนดถึงการเตรียมความพร้อม เพื่อการแห้ไขป้ญหาข้างต้น
3. สามารถกำหนดแนวทางในการฟ้องกันและแห้ไขปิญหาอันเกิดจากอิทธิพลของมหาวิทยาลัยใน 
อนาคต
4. เพื่อเป็นแนวทางในการศึกษา และวิจัยกรณีดังกล่าวต่อผู้สนใจ

1.6คำจำกัดความสำหรับการศึกษาในเบื้องนี้

1. มหาวิทยาลัย หมายถึงมหาวิทยาลัยรังสิต รวมถึงอาจารย์,
บุคลากร , นักศึกษาของมหาวิทยาลัยดังกล่าว

2. ชุมชนที่อยู่อาศัย หมายถึงหมู่บ้านเมืองเอกรังสิตโครงการ 1

3. ผลกระทบจากมหาวิทยาลัย หมายถึงพฤติกรรม และกิจกรรมที่เกิดจากมหาวิทยาลัย

4 .  ผู้อยู่อาศัย หมายถึงลูกค้าโครงการ,เข้าของบ้าน 5ครอบครัว,
ลูกบ้าน , ผู้เช่าพักอาศัยและเข้าของกิจการ
ต่างๆ (หอพัก , ร้านห้า , ร้านอาหาร)หมู่บ้านเมืองเอก
โครงการ!
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5. ผู้ประกอบการ หมายถึงเจัาของโครงการหมู่บ้านจัดสรร หรือบุคลากร
ระดับผู้บริหาร เช่น ผู้จัดการโครงการ , สถาปนิก 
โครงการเมืองเอกรังสิต
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