
บทสรุปและข ้อเสนอแนะ

วัตถุประสงค์ของการศึกษาวิจัยในครั้งนี้คือ ต้องการศึกษาผลกระทบต่อสภาพความเป็นอยู่ของชุม 
ชนที่อยู่ใกลัมหาวิทยาลัย โดยผลกระทบดังกล่าวสามารถแบ่งออกไต้เป็นผลกระทบในแง่ที่ดีและผลกระทบ 
ที่เป็นผลเสีย ซึ่งผลกระทบในทั้งสองแง'ดังกล่าวก็ยังสามารถแบ่งออกเป็นหลายๆ ประเด็นและมีสภาพหรือ 
ลักษณะที่แตกต่างกันออกไปอีก เช่น ผลกระทบทางต้านกายภาพ, ผลกระทบทางต้านลังคม ในทางความ 
เป็นจริงนั้นผลกระทบต่อชุมชนที่อยู่อาศัยนี้นมีมากมาย ผลกระทบจากมหาวิทยาลัยก็เป็นหนึ่งในปัจจัยเหล่า 
นั้น ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้ต้องการจะเน้นให้เห็นเฉพาะผลกระทบอันเกิดจากมหาวิทยาลัยเป็นหลัก แตกอาจ 
จะกล่าวถึงผลกระทบต้านอื่นที่มีผลสืบเนื่องหรือข้องเกี่ยวกับหัวข้อการศึกษาครั้งนี้ต้วยเช่นกัน แตกเพื่อ
เป็นการทำให้มองเห็นภาพโดยรวมมิใช่เป็นประเด็นหลักดังที่กล่าวมาแลัว

บทสรุป
5.1 ผลกระทบต่อสภาพความเป็นอยู่ของชุมชนที่อยู่ใกลัมหาวิทยาลัย

5.1.1 ลักษณะสภาพความเป็นอยู่โดยทั้วไบ่ของชุมชนเมืองเอก
จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างประชากรที่ทำการศึกษา (หมายถึงกัอยู่อาศัยในชุมชน 

เมืองเอกโครงการ1) มีปิจจัยหรือเหตุผลที่เลือกเข้ามาอยู่อาศัยในชุมชนเมืองเอกหลายปัจจัยต้วยกัน โดย 
ปัจจัยหลักๆ ไต้แก'

1. อยู่ใกลัที่ทำงานและเดินทางสะดวก
2. บรรยากาศและสิ่งแวดลัอมดี
3. มีมหาวิทยาลัยในโครงการ
4. ปัจจัยอื่นๆ (ตามที่ไต้กล่าวถึงในบทที่4)

ทั้ง 3 ปัจจัยที่กล่าวมานี้จัดเป็นปัจจัยหลักเรียงตามลำดับความสำคัญ ซึ่งจะสามารถมองไต้ว่าทัง 3 
ปัจจัย เกิดจากคน 3 กลุ่มคือ

- กลุ่มวัยทำงาน กลุ่มนี้จะต้องการที่อยู่อาศัยที่เดินทางสะดวกหรืออยู่ใกลัที่ทำงาน ซึ่งตรงกับทถุษฎี 
ของ Brain Goodal 1 ที่กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยว่า ต้องสะดวกในการเดินทางไปยังแหล่ง 
งาน ย่านการต้า อุตสาหกรรมและการติดต่อสัมพันธ์กับกิจการที่เกี่ยวข้อง

11. Brain Goodall, The Economie of Urban Areas. (Oxford ะ Pergaman Press, 1972), : 151-161
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- กลุ่มวัยผูสูงอายุ หรือผู้ท ี่เร ิ่มผันจากวัยทำงานซึ่งต้องการที่อยู่อาสัยที่ม ีบรรยากาศที่ด ี และสิ่งแวด  
ด้อมที่เอ ื้ออำนวยต่อการพ ักผ่อน สามารถพักอาศัยได้อย่างสงบและมีความสุข ดังที่ Jay Siegel ได ้กล่าวถ ึง 
หลักเกณฑ์ในการเล ือกท ี่อย ู่อาศ ัยในส่วนของคุณภาพของสิ่งแวดด้อม ลักษณะทางสังคมของชุมชน สภาพ 
แวดด้อมทางธรรมชาติเป ็นความพึงพอใจที่ได ้ร ับจากท ี่ต ั้งน ั้น

- กล ุ่มผ ู้อย ู่อาศ ัยท ี่ม ีสมาชิกในครอบครัวอยู่ในว ัยศ ึกษาก็จะด้องการท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ใกด ้ก ับสถานศึกษา 
หรืออยู่บริเวณเดียวกัน ซึ่ง Wingo 2และ Godai3 4 ได ้ให ้ความเห ็นว่าการเลือกที่อยู่อาศ ัยนั้นจะต ้องมีความ  
สะดวกในการเข ้าถ ึงแหล่งบร ิการต ่างๆ โดยเฉพาะใกด ้แหล่งงานและใกด ้โรงเร ียนของบ ุตรหลาน

จากนั้งสามปัจจัยหลักๆ ในการเล ือกเข ้ามาอยู่อาศ ัยในช ุมชนเม ืองเอกรวมกันกับร ูปแบบ, ราคา และ 
ทำเลที่ต ั้งของนั้งช ุมชนเมืองเอกและมหาวิทยาลัยรังส ิต ทำให ้เซ ึ่อได้ว ่าผ ู้อยู่อาศ ัยในชุมชนเมืองเอกนั้นควร 
จะเป็นผู้ท ี่ม ีการศึกษาดี และม ีรายได ้ส ูงเป ็นส ่วนใหญ ่ ซ ึ่งใกด้เคียงกับ William Alonso ‘'ท ี่กล่าวว่าผ ู้ม ีรายได  ้
สูงย ่อมม ีโอกาสเล ือกท ี่อย ู่นอกเม ืองและสามารถสันน ิษฐานในเบ ื้องด ้นว ่า ผ ู้อยู่อาศัยในชุมชนเมืองเอกน่าจะ 
มีความคาดหวังต ่อช ุมชนที่อยู่อาศ ัยในทางที่ด ี

จากการศึกษาพบว่าล ักษณะของครอบครัว 1 ครอบครัวจะประกอบด้วยสมาชิกในครอบครัว
ประมาณ 4 -  5 คน แบ ่งเป ็นชายและหญ ิงเท ่าๆ กัน สมาชิกในครอบครัวท ี่ม ีอาอุระหว่าง 21 -  60 ป ี จะมี 2 
คนที่เหลือจะเป ็นเด ็กหรือผ ู้ส ูงอาอ ุอย่างละ 1 คน ห ัวหน้าครอบครัวส ่วนใหญ่จะประกอบธุรกิจส ่วนตัวหรือ  
ด้าขายรองลงไปจะรับราชการ หรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ โดยการศ ึกษาส่วนใหญ ่ของห ัวหน ้าครอบครัวห ัน  
จบการศึกษาระดับปริญญาตรี

กลุ่มผู้อยู่อาศ ัยส่วนใหญ่ของประชากรที่ทำการศึกษาจะเป็นเด ้าของที่อยู่อาศ ัยเอง โดยการช ือจาก  
โครงการเม ืองเอก และเป ็นเด ้าของแรก ซ ึ่งม ีระยะเวลาอย ู่อาศ ัยในโครงการมากกว่า5 ป ี

ผ ู้อย ู่อาศ ัยส ่วนใหญ ่ในช ุมชนเม ืองเอกโครงการ 1 เคยประสบป้ญหาที่เก ี่ยวข ้องลับการอยู่อาศัย โดย 
ป็ญหาท ี่เก ิดข ึ้นแบ ่งออกได ้เป ็น 3 ล ักษณะคือ

- ป ัญหาทางด้านกายภาพ
- ป ัญหาทางด้านการจัดการภายในชุมชน
- ป ัญหาที่เป ็นผลมาจากมหาวิทยาลัย

2 Lowdow Wingo, In Trflnporptfion and Urban Land. Washington, D.C., Resource for the Fulfillment- (New York : Practer), 1969
3 Brain Goodall, The Economic of Urban Areas. (Oxford ะ Pergaman Press, 1972), : 151-161
4 William Alonso, (Murphy 1975 ะ 435). RE., The American city ะ An urban geography 2nd ec. (New York ะ Mc-Grawhill), 1975.
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หากผู้อยู่อาศัยประสบป้ญหาดังกล่าวส่วนใหญวิใกจะแจ้งให้ผู้เก่ียวข้องมาดำเนินการแกัไข ซ่ึง
ปิญหาท่ีไดัรับแจ้งจากผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่จะไดัรับการแ ก ัไข โดยผลของการแกัไขน้ัน ตอบว่าร้สึกพอใจใน 
ระดับ “เฉยๆ”

5.1.2 ผลกระทบด่อสภาพความเป็นอยู่ทางดัานสังคม
ทางดัานความข้องเกี่ยวกันระหว่างผ ู้อย ู่อาศ ัยในชุมชนเมืองเอก และมหาวิทยาลัยรังสิตนั้น  

พบว่ากว่าร ัอยละ 50 ของผู้อยู่อาศัยนั้งหมดมีความข้องเกี่ยวคือ จะม ีบ ุคคลในครอบครัวศ ึกษาใน
มหาวิทยาลัยรังส ิต, ประกอบอาชีพข้องเกี่ยวกับมหาวิทยาลัย หรือเป็นเจ้าหน้าที่และอาจารย์ของ
มหาวิทยาลัย แต่หากกล่าวถึงการร่วมกิจกรรมกันระหว่างผู้อย ู่อาศัยและมหาวิทยาลัยกล่าวไดัว ่าผ ู้อยู่อาศ ัย 
แทบจะไม ่เคยร่วมกิจกรรมต่างๆ ที่ทางมหาวิทยาลัยจัดขึ้นเลอ ถึงแม้ว่าจะเป็นกิจกรรมที่เก ี่ยวข้องกับ
ประเพณีหรือวัฒนธรรม เช่น การทำบุญเลี้ยงพระที่ม ีประจำทุกส ัปดาห์, งานเทศกาลต่างๆ เช่น วันขึ้นปี 
ใหม ่, ว ันสงกรานต์, และวันลอยกระทง ซ ึ่งก ิจกรรมดังกล่าวทางมหาวิทยาล ัยก็ได ัเป ิดโอกาสให ้บ ุคคลภาย  
นอกหรือผ ู้อย ู่อาศ ัยในชุมชนเข ้ามาร่วมกิจกรรมได ั ส ่วนใหญ ่จะให ้เหต ุผลว่าไม ่ทราบข่าว เน ื่องจากในช่วง 
เวลากลางว ันม ักจะออกไปทำงานนอกบ้านเส ียเป ็นส ่วนใหญ ่ อย ่างไรก ีตามในอนาคตหากมีการประชา
ส ัมพ ันธ์ท ี่ด ีผ ู้อย ู่อาศ ัยส ่วนใหญ ่ให ้ความสนใจที่จะเข ้าร ่วมกิจกรรมดังกล่าว แต่ก็ย ังมีบางส่วนตอบว่าไม,
สามารถเข ้าก ิจกรรมได ัเน ื่องจากไม ่ม ีเวลาพ อซ ึ่งสามารถว ิเคราะห ์ได ัว ่าผ ู้ตอบคำถามส ่วน ใหญ ่จะเป ็น ห ัว  
หน้าครอบครัวซ ึ่งทำงานนอกบ้าน อย่างไรก็ตาม ความข้องเกี่ยวระหว่างบ ุคคลในครอบครัวกับมหาวิทยาล ัย 
ก ็ย ังตรงก ับคำตอบว ่าม ีความข ้องเก ี่ยวก ันถ ึงร ัอยละ5 0 ตามเหตุผลดังกล่าวข้างดัน

ผ ู้อย ู่อาศ ัยใน ช ุมชน เม ืองเอกให ้ความเห ็น ถ ึงป ระโยชน ์ของมหาว ิทยาล ัยร ังส ิตต ่อช ุมชน เม ืองเอก  
เร ียงตามลำดับความความสำคัญไดัแก,

1. สร ัางรายได ัและเก ิดโอกาสทางธุรก ิจ เช่น กิจการรัานดัา และบริการต ่างๆภายในชุมชน
2. สร้างมูลค่าเพิ่มแก,ที่อย ู่อาศ ัยในชุมชน
3. ผู้อยู่อาศัยม ีความสะดวกที่จะศึกษาในมหาวิทยาลัย

ประโยชน ์ท ี่เห ็นน ้อยท ี่ส ุดค ือ การท ี่ทำให ้ชาวบ ้านไดัร ่วมกิจกรรมกับทางมหาวิทยาลัย ความเห็นดัง 
กล่าวทั้ง 3 ข ้อ สอดคลัองกับแนวความคิดของ George Gnash 5 ที่กล่าวว่ามหาวิทยาลัยจะเข้าถึงช ุมชนโดย 
การให ้บร ิการต ่างๆ และให ้บร ิการทางงานวิจ ัย รวมถึงแนวความคิดของ Richard P.Dober 6 ที่กล่าวว่า

5 George Gnash , Woldolf Dan, Robert E. ! แปลโดย อัปสร ทรัยอันและคนอน  ๆ , (ก}มฑพมหานคร ะ
สำนักพิมพิแพร1พิทยาคม, 2510)

6 Richard p. Dober, Campus planing. บ.ร. A. : Washington, 1963
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มหาวิทยาลัยจะทำให ้ช ุมชนรอบๆ มหาวิทยาลัยมีการเปลี่ยนแปลง เช่น เกิดความต้องการที่อยู่อาศัย 
(Housing) แบบต่างๆ อ ันเป ็นผลจากความพอใจและรายไต้ของคนที่ทำงานในมหาวิทยาลัย นอกจากนี้คน  
เหล่าน ี้จะมาชื้อบริการซ ึ่งจะเป ็นผลต่อการใช ้ท ี่ด ินและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ในชุมชน

ความเห ็นถ ึงประโยชน์ของมหาวิทยาลัยเหล่าน ี้เม ื่อนำมาพ ิจารณาทางต้านความสัมพ ันธ์ของป ีญหา 
กับปีจจัยต้านอื่นๆ เช่น ตำแหน่งที่ต ั้งของที่อยู่อาศัย, ว ัตถ ุประสงค ์ของการใช ้อาคาร, การตัดสินใจเล ือกอยู่ 
อาศัยในชุมชน หรือแม้กระทั่งระยะเวลาที่อย ู่อาศ ัยในชุมชนเมืองเอก ผลสรุปท ี่ไต ้ร ับจะเป ็นไปในท ิศทาง 
เด ียวกันเสมอคือ ผู้อยู่อาศัยจะให้ความสำคัญลับทั่ง 3 ความเห็นข้างต้น โดยความสำคัญอาจจะสลับลันบ ้าง 
ตามแต่ปจจัย'ที่สัมพันธ์ลับผู้'ตอบ แต่ก ็ย ังคงไวัซ ึ่งกลุ่มคำตอบตังท ี่กล่าวข ้างต ้น

เช่นเดียวลันเมื่อกล่าวถึงป ิญหาที่ทางมหาวิทยาลัยมีต ่อชุมชนนี้น ผ ู้อย ู่อาศ ัยในช ุมชนเม ืองเอกให ้
ความเห็น โดยเรียงลำดับความสำคัญตังนี้ค ือ

1. รอบๆบริเวณมหาวิทยาลัยไม่เป ็นระเบ ียบ ม ีการต ัดแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยเพ ื่อใช ้ในเช ิงพาณ ิชย์
2. เกิดป้ญหาต่อผู้อยู่อาศัยเรื่องที่จอดรถ การจราจรติดขัด และเส ียงรบกวนจากการจราจร
3. เป ็นการทำลายบรรยากาศของที่อยู่อาศัย

โดยสิ่งท ี่เป ีนป ีญหาน้อยที่ส ุดที่ม ีผลต่อชุมชนคือ การทำให ้ม ูลค ่าของท ี่อยู่อาศ ัยลดลง จะเห ็นไต้ว ่า 
ความเห ็นของผู้อยู่อาศ ัยในส่วนนี้จะสอดคลัองลับแนวความคิดของ George Gnash ท ี่กล ่าวว่า มหาวิทยาลัย 
จะเข ้าไปม ีส ่วนเก ี่ยวข ้องล ับช ุมชนโดยฐานะท ี่เป ็นเพ ื่อนบ ้านและพลเม ืองผ ู้หน ึ่งต ้วยการพยายามท ี่จะสร ัาง 
และปรับปรุงบริเวณใกลัเค ียงมหาวิทยาลัย และในฐานะท ี่ด ีค ือการทำตนให ้เป ็นต ัวอย ่างแก,สังคม อย่างไรก  ็
ตามเมื่อศ ึกษาถึงความสัมพันธ์ของป้ญหาลับปีจจัยอื่นๆ เช่น ตำแหน่งที่ต ั้งของที่อยู่อาศ ัย, ว ัตถุประสงค์ของ 
การใช ้อาคาร, การตัดสินใจเล ือกที่อย ู่อาศ ัยในชุมชน และระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยในชุมชนเม ืองเอก ผลสรุปที่ 
ไต ้ร ับจะเป ็นไปในทิศทางเด ียวล ัน เช ่นเด ียวลับกรณ ีของประโยชน์จากมหาวิทยาล ัย

เน ื่องจากป ีญหาท ี่เก ิดช ื้นในชุมชนเม ืองเอกเป ็นป ีญหาท ี่เก ิดข ึ้นหลายลักษณะ หนึ่งในนี้นเป ีนป ิญหา 
ที่เป ็นผลมาจากมหาวิทยาลัย เม ื่อศ ึกษาลงไปในรายละเอ ียดของปีญหาท ี่เป ็นผลมาจากมหาวิทยาลัยแต้ว จะ 
พบถึงชนิดของปิญหาที่แตกต่างลันออกไปตามความสัมพ ันธ์ของบีจจ ัยทางต้านต่างๆ เช่น สภาพบีญหาที ่
สัมพันธ์ลับที่ต ั้งท ี่อยู่อาศัยนี้นจะเห็นว่า ผ ู้ท ี่อยู่อาศ ัยบริเวณถนนเอกทักษิณ 1 จะประสพปัญหาเกี่ยวลับเรื่อง 
ขยะตกต้างเป ็นหลัก ผู้ท ี่อยู่อาศ ัยบริเวณถนนเอกทักษิณ3 ซ ึ่งใกต ้ล ับถนนหลักของโครงการจะประสพ
ปัญหาเรื่องเส ียงรบกวน หรือเช ่นกรณ ีผ ู้อย ู่อาศ ัยบริเวณถนนเอกทักษิณ9 ท ี่อย ู่ใกต้ล ับมหาวิทยาลัยจะ
ประสพลับปัญหาเร ื่องน ักศ ึกษาจอดรถกีดขวางการจราจรและปัญหาเสียงรบกวนเป ็นต้น โดยสรุปแต้วราย  
ละเอียดของปัญหาที่ผ ู้อยู่อาศัยประสพเหล่าน ี้ ซ ึ่งเป ็นผลมาจากมหาวิทยาลัยแต้วส่งผลมาถึงชุมชน ปัญหาที่ม ี
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ความสำคัญที่ส ุดก็ค ือ ปิญหาเรื่องที่จอดรถ รองลงไปจะเป ็นปัญหาเรื่องเส ียงรบกวน และปัญหาที่ม ีผลต่อผู้ 
อยู่อาศัยที่ส ุดคือ ป ัญหาเรื่องเส ียงรบกวน และป ัญหาท ี่สมควรจะไต ้ร ับการแต ้ไขอ ันด ับแรกคือ ปัญหาเรื่องที่ 
จอดรถ หากพิจารณาถึงป ัญหาสำคัญๆ ดังที่กล่าวมาข้างต้นแต้ว จะพบว่าบางปัญหาสาเหตุการเก ิดก็ไม ่ไต ้ม ี 
ผลมาจากมหาวิทยาลัยแด่เพียงฝ่ายเดียว เพราะยังเป ็นปัญหาในเรื่องของกายภาพและเป็นปัญหาทางต้านการ 
จัดการภายในชุมชนต้วยเช ่นก ัน เราพอจะสังเกตไต้ว ่าปัญหาที่เป ็นผลจากมหาวิทยาลัย'น ั้นไม่ไต ้เป ็นปัญหา 
อันด ับแรกของป ัญหาท ี่เก ิดข ึ้นในเม ืองเอก แด่เร ิ่มเป ็นป็ญฟ้าในอันดับท ี่ 4 และที่ 5 ส ่วนป ัญหาใน 3 อันดับ 
แรกกลับเป ็นป ัญหาท ี่เก ี่ยวค ับการจัดการภายในชุมชนและเป ็นป ัญหาทางต ้านงานบริการของหน ่วยงานภาย  
นอก ซ ึ่งถ ือว่าเป ็นป ัญหาทั่วๆ ไปของชุมชนที่ห ักอาศ ัยในประเทศไทย

5.1.3 ผลกระทบต่อสภาพความเป็นอยู่ทางต้านกายภาพ
การศึกษาผลกระทบต่อสภาพความเป็นอยู่ทางต้านกายภาพพบว่า การมีมหาวิทยาลัยรังสิต 

ภายในชุมชนก ่อให ้เก ิดผลกระทบฯ ทางต้านกายภาพหลายประการ โดยเฉพาะส่วนที่ถ ึอไต ้ว ่าเป ็นปัญหา 
ของชุมชน และทำให ้เก ิดความไม ่พอใจของผู้อย ู่อาศ ัย สอดคลัองกับงานวิจ ัยของ โอน ิโบ ค ุน  7 ท ี่กล ่าวว่า 
ความไม,พอใจของผู้อย ู่อาศัยม ีสาเหตุมาจากระบบสภาพแวดลัอมชุมชน และความเห ็นของ ธงชัย สวัสดีสาร 
8 ที่กล่าวว่าป ัจจัยที่สำคัญที่ม ีอ ิทธิพลต่อความพึงพอใจของผู้อยู่อาศ ัยคือ ความพอใจต่อสภาพแวดลัอมชุมชน  
รองลงมาคือความพอใจต่อสภาพแวดลัอมในหน่วยที่ห ักอาศัย

ซึ่งการศึกษาครั้งน ี้พบว่า ผ ู้อย ู่อาศ ัยในชุมชนเม ืองเอกส่วนใหญ ่ไม ่พอใจต ่อการเปลี่ยนแปลงที่ห ัก  
อาศ ัยเพ ื๋อไปใช ัไนก ิจการอ ื่น  ขณะเด ียวคันเม ื่อศ ึกษายัอนกลับไปจะพบว่า ผ ู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ทราบดีถ ึงกฎ  
ข้อบ ังค ับในการต ่อเต ิมหรือแปลงสภาพที่อย ู่อาศ ัยของทางโครงการ แต่กลับไม,ทราบถึงข ้อกำหนดของ
หน่วยงานราชการที่เก ี่ยวข ้องคับการก่อสรัางต ่อเต ิม จากการสอบถามผู้เก ี่ยวข ้องก ับกรณ ีด ังกล ่าวทำให ้
ทราบว่าผ ู้ท ี่ต ่อเต ิมอาคารหักอาศ ัยเพ ื่อใช ้ในกิจการอื่นน ั้นม ีเพ ียงส ่วนน้อย ซ ึ่งเป ็นปัญหาเฉพาะบริเวณรอบๆ 
มหาวิทยาลัยรังสิต และมักจะดัดแปลงเป ็นรัานค ัาหรือรัานอาหารเพ ื่อบริการต ่อน ักศ ึกษา และจะเป ็นส่วน  
น้อยที่ทำการก่อสรัางหรือด ัดแปลงเพ ื่อเป ็นหอห ักน ักศ ึกษา กรณ ีน ี้ผ ู้ท ี่เก ี่ยวข ้องกล่าวว่าทางโครงการเม ือง 
เอกม ีข ้อบ ังค ับซ ึ่งถ ือว ่าเป ็นส ัญญาทางกฎหมายต่อผ ู้ช ื้อบ ้านหรือท ี่ด ินในโครงการท ุกราย แต่ภายหลังเมื่อม  ี
การขายต่อหรือเปลี่ยนผู้ครอบครอง จ ึงทำให ้ส ัญญาส ิ้นส ุดลงไป เคยมีการพยายามถึงขั้นรัองเรียนต่อศาลแต่ 
ถึงข ั้นส ุดท ้ายคำพ ิพากษาของศาลพ ิจารณ าให ้ผ ู้ครอบครองท ี่ด ินม ีส ิทธ ิท ั่จะปล ูกสร ัางอาคารอะไรก ็ไต ้ท ี่ไม  ่
ขัดต ่อกฎหมายในที่ด ินท ี่ตนถือกรรมสิทธ สำหรับการดัดแปลงหรือต ่อเต ิมเล ็กน ้อยนั้น ผ ู้ต ่อเต ิมเองก็ไม ่ไต ้ 
ขออนุญาตดำเน ินการต่อเจ ้าพนักงานให ้ถ ูกต ้องตามกฎหมายต้วยเช ่นก ัน

7 Otübokun, 1974 อ้างใน กมลชุรินันทน : 32
6 รงชัช สวัสดืสาร, “การสิกษาความพอใจของผู้อฐ่อา««ในชุมชนเมือง ะการเปรี«บเที«บระหว่างกรรีประเท«ใท«และประเท«ญี่ง]น” 

วารสารประชากร«าสคร์ 2 ะ (2 เดือนมีนาคม 2530).
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ผ ู้อย ู่อาศ ัยในช ุมชนเม ืองเอกให ้แนวทางการป ้องก ันและแห ้ไขต ่อกรณ ีการด ัดแปลงอาคารและเก ิด  
การทำลายท ัศน ียภาพของช ุมชนไร้ว ่าควรจะกำหนดขอบเขตและบริเวณที่จะสามารถด ัดแปลงอาคารไห ้ให  ้
ชัดเจน เพ ื่อให ้คงไร้ซ ึ่งความเป็นระเบียบและทัศนียภาพที่สวยงามของโครงการ

และจากการศ ึกษาถ ึงท ัศนคต ิของผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยในช ุมชนต ่อส ินห ้าและบร ิการจากร ้านศ ัาท ี่อย ู่รอบๆ  
บริเวณมหาวิทยาลัยรังสิตพบว่า ผ ู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่เคยใช้บริการหรือชื้อสินห ้าจากร้านห้าท ี่อย ู่บริเวณดัง
กล่าวห้วยเช่นกัน โดยที่ผ ู้อย ู่อาศัยส ่วนใหญ่ก็ร ้ส ึกพ ึงพอใจต่อส ินห้าและบริการจากร้านห้าด ังกล่าวห้วย

การสอบถามถึงความพอใจที่ม ีมหาวิทยาลัยรังส ิตอยู่ในชุมชนเมืองเอกต่อผู้ท ี่อยู่อาศัยนั้นพบว่า ผู้อยู่ 
อาศ ัยส ่วนใหญ่พอใจต ่อกรณ ีด ังกล ่าว จะมีณ ีพ ียงแต่กลุ่มของผู้อยู่อาศัยที่เส ือกอยู่ในชุมชนเมืองเอกเพราะอยู่ 
ใกห ้ท ี่ทำงานและเด ินทางสะดวก และกลุ่มของผู้อยู่อาศ ัยท ี่ม ีระยะเวลาอยู่อาศ ัยในชุมชนเมืองเอกมากกว่า 5 
ปี ท ี่ตอบว่าไม ่พอใจมากว่าผ ู้ท ี่ตอบว่าพอใจ แต ่ก ็เสนอแนวทางการแห ้ไขป ึญหาไร้ว ่าควรจะแอกบริเวณรวม  
ถึงทางเข้า -  ออก ให้ช ัดเจนจากกันนั้งของชุมชนเมืองเอกและมหาวิทยาลัยรังส ิต ส ่วนกรณ ีหากม ีโอกาส  
เส ือกท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ในอนาคตยังคงจะเส ือกชุมชนที่ม ีมหาวิทยาลัยอยู่ในช ุมชนเช ่นเด ียวก ันน ี้อ ีกหรือไม ่ 
ผู้อยู่อาศัยทุกกลุ่มตอบว่ายังคงจะเสือกอยู่ในชุมชนลักษณะเด ียวกันนี้อยู่เช ่นเต ิม

5.2 การนำผลวิจ ัยไปพัฒนาเพ ื่อใช ้ในกรณ ีอ ื่นๆ ในอนาคต
ผลการว ิจ ัยในคร ั้งน ี้สามารถสรุปล ักษณะของผลกระทบต ่อสภาพความเป ็นอย ู่ของช ุมชนท ี่อย ู่ใกล ั 

มหาวิทยาลัยไห้เป ็น 2 ลักษณะคือ
1. ผลกระทบทางห้านกายภาพ
2. ผลกระทบทางห้านสังคม

ซ ึ่งผลกระทบน ี้งสองล ักษณ ะน ี้ม ีน ี้งผลกระทบท ี่เป ็นข ้อด ีต ่อช ุมชนและผลกระทบท ี่เป ีนป ีญ หาต ่อ  
ชุมชน อย่างไรก็ตามถึงแม้ว่าจะจำแนกออกมาเป็นสองประเภทแห้วก็ตาม ผลกระทบบางอย่างก็จ ัดเป ็นผลที่ 
เก ี่ยวเน ื่องทั้งทางสังคมและทางกายภาพพร้อมๆ กันเช่น ความห้องการที่อยู่อาศัยของนักศึกษาหรือ ความ 
ห้องการในสินห้าและบริการ ทำให้ม ีการดัดแปลงที่อยู่อาศ ัยเพ ื่อเป ็นหอพักหรือร้านห้า ทำให ้ความเป ็น
ระเบียบและทัศนียภาพของชุมชนเสียไป แต่ขณะเดียวกันเป็นการเพ ิ่มรายไห้ให ้แก,ผ ู้อยู่อาศัยในชุมชนเช่น  
กัน หรือหากมองอีกห้านจะพบว่า ชุมชนเกิดการเจริญเติบโตคือ มีที่อยู่อาศัย ม ีสถานศึกษา และมีร ้านห้ากับ  
บริการเก ิดช ื้นในช ุมชน
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อย่างไรก ็ตามหากต้องการจะแก้ไขผลกระทบที่เป ็นป ัญหาภายในชุมชนก็จะต ้องพ ิจารณาถึงสาเหตุ 
ของป ัญหาให ้ช ัดเจนว่าเก ิดจากสาเหตุใด เช่น กรณีด ังกล่าวข้างต้น หากมีการจ ัดการภายในชุมชนให ้ด ีต ั้งแต ่ 
แรก เช่นมีการเตรียมบริเวณที่จะเป ็นส่วนพาณิชยกรรมให้อยู่รอบบริเวณมหาวิทยาลัยก็จะไม,มีปัญหาเรื่อง 
การต ่อเต ิมอาคารท ี่อย ู่อาศ ัยไปใช้ในกิจการอื่น อีกทั้งย ังสามารถควบคุมทัศนียภาพให ้สวยงามไต้ด ีเช ่นเด ิม  
ด้วย

หรือกรณ ีป ัญหารถติดและท ี่จอดรถหากทางโครงการม ีการเตรียมพ ื้นท ี่ผ ิวการจราจรให ้เพ ียงพอต่อ  
ก้อยู่อาศ ัยในโครงการและต่อกิจการของมหาวิทยาลัย หรือทางมหาวิทยาลัยเข ้มงวดกับการใช้รถส่วนตัว
ของนักศ ึกษาและเตรียมที่จอดรถไต้เพ ียงพอตั้งแต ่แรกก็จะสามารถบรรเทาปัญหาเหล่าน ี้ไต ้

ศ ังน ี้นจ ึงพอจะสรุปไต้ว ่าผลกระทบต่อสภาพความเป ็นอยู่ของชุมชนที่อยู่ใกก ้มหาวิทยาล ัยน ั้น บาง 
กรณ ีจำเป ็นจะต ้องร ่วมมือก ันแก ้ไขในท ุกๆ ฝ่าย คือ ทางมหาวิทยาลัยรังสิต ทางโครงการเม ืองเอก ทางเจัา 
หน้าที่บ ้านเมือง และทางผู้อยู่อาศ ัยเองจึงจะสามารถบรรเทาปัญหาหรือกำจัดป ัญหาไต้โดยสิ้นเช ิง ท ั้งน ี้ก ็ 
เพราะผลกระทบบางอย่างเป ็นผลจากการมีมหาวิทยาลัยในชุมชน แต ่มหาวิทยาล ัยเองไม่ไต ้ก ่อผลกระทบ

V T  น ี้t  7  1 ,  * 1 ^ น้ี 1 น้ี น ี้.  น ี้ไเหล่าน ัน ซ ึงผลกระทบเหล่าน ันอาจเกิดจากผู้อย ู่อาศัยเองกไต้เช ่นเด ียวลัน การร่วมมือลันจึงเป็นประเด็นที ่
สำคัญ นอกจากนี้การประชาสัมพันธ์ถ ึงนโยบายของมหาวิทยาลัยเร ื่องความสัมพันธ์ต ่อช ุมชนก็เป ็นเรื่องที ่
สำคัญเช่นเดียวลัน เพราะมหาวิทยาลัยก็ค ือสมาชิกผู้อยู่อาศ ัยในชุมชนผู้หน ึ่งเช ่นเด ียวลัน เพียงแ ต ่

ม ห าว ิท ยาล ัย ถ ือ เป ็น ค รอบ ค ร ัว ให ญ ่ใน ช ุม ช น ท ี่ม ีศ ัก ยภ าพ ท ี่จะพ ัฒ น าช ุม ช น ให ้เป ็น ช ุม ช น ท ี่อย ู่อ าศ ัย ท ี่ 
สมทุรณ ํและมั่นคงสำหรับการอยู่อาศ ัยอย่างม ีความสุขของสมาชิกในชุมชนทุกคน
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