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ทฤษ ฎ ีแล«แนวความด ิค ท ี ่ เก ี ่ ยวข ้อง

ทฤษฎ ี เ ท ีย ว ก ับ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง

1 .  ทฤษฎีวงแหวนร ่วม  ( C o n c e n t r i c  Z o n e  T h e o r y )

ผ ู ้ท ำ ก า ร ส ัง เก ต แ ล « เส น อ ท ฤ ษ ฎ ีน ี ้ อ อ ก ม า  ค้อ เอ อ ร ็ เ น ส ต  ตับบลิว เ บ อ ร ็ เ จ ส ส  

( E r n e s t  พ.  B u r g e s s )  แ ล « อ า ร  อี ปาร ์ค ( R . E .  P a r k )  ช ีง เม ั ่น อ าจ าร ย ์อ ย ่ท ี ่  
ม ห า ว ิท ย า ล ัย ช ิค า โ ก  ป ร ะ เ ท ศ ส ห ร ัฐ อ เ ม ร ิก า  เ ข า ไ ค ้ค ้ก ษ า ค ้น ค ว ้ า เ ก ี ่ ย ว ก ับ โ ค ร ง ก า ร ส ร ้า ง  

ก า ร ใ ช ้ท ีด ิน แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง ช ิค า โ ก  แ ล ะ ส ร ุป เม ั ่น ท ฤ ษ ฎ ี เ ก ี ่ ย ว ก ับ ก า ร เต ิบ โ ต ข อ ง
ชุมชนในปี  ค . ศ .  1 9 2 5  ( น . ศ .  2 4 6 8 )  และในล ักษณะเด ียวก ันก ี ่ เช ื ่อม ั ่นว ่ า  หล ักการนี ้คงนำ  

ไ ป ใ ช ้ก ับ เ ม ือ ง อ น  ๆ ไค ้ด ้วย  โ ค ย ก ล ่ า  ว ว ่ า ก า ร ใ ช ้ท ี ่ ด ิน ภ า ย ใ น เ ม ือ ง จ ะ เ ม ั ่น เ ข ต ช ้อ น ก ัน ค ล ้า ย  

ว ง ก ล ม ห ล า ย ว ง  แ ล ะ แ ต ่ล ะ ว ง จ ะ เ ร ีย ง ก ัน อ อ ก ม า จ า ก ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง  ช ื ่ ง เม ั ่น ศน ย ์ร วมของ
เ ข ต ต ่า ง  ๆ ตังนี ้

1*1 เ ข ต ใ จ ก ล า ง เ ม อ ง  ( c e n t r a l  b u s i n e s s  d i s t r i c t )  โ ด ย ฑ ัว ไ ป  

เร ีย ก ก ัน ว ่า  CBD หรีอ d o w n t o w n  เ ม ั ่น ค น ย ก ล า ง ข อ ง เ ม ือ ง ใ น ค ้า น ก า ร ค ้า ค ้ า น ล ัง ค ม
ก า ร ป ก ค ร อ ง  แ ล ะ ก า ร ค ม น า ค ม  เก ี ่ย วก ับ การใช ้ท ี ่ ด ิน จะป ระกอบ ไป ด ้ว ยห ้าง ส รรน ส ิน ค ้า  และ  

ร ้า น ค ้า ต ่า ง  ๆ ม า ก ม า ย  สำน ัก งาน ธ ุร ก ิจ  ธ น า ค า ร  โ ร ง แ ร ม  โรงภา'พยนตร ็  โ ร ง ล ะ ค ร  

นินิธภัณซ สถานบ ัน เท ิงนาน าช น ิด  ภ ัต ต า ค า ร  ร ้ า น ข า ย ล ่ง  ( W h o l e s a l e )  แ ล ะ โ ก ด ัง ส ิน ค ้า  
( W a r e h o u s e )

1 . 2  เข ตปร ับ เปล ี ่ยน  ( z o n e  i n  t r a n s i t i o n )  ค ีอบร ิ เวณ ท ี ่อย ู ่ รอบย ่าน  

ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  อ า จ ก ล ่า ว ไ ค ้ว ่ า บ ร ิ เ ว ณ น ี ้จ ะ เ ม ั ่น บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ม ืก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ไ ค ้อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว
เน ราะ เม ั ่น บ ร ิ เว ณ ท ี ่ม ืก าร ใช ้ท ี ่ ด ิน เน ื ่ อ ป ร ะ โย ช น ์ห ล าย อ ย ่า งป น ก ัน  ได ้แก ่  ก า ร ค ้ า  โ ร ง ง า น
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อุตสาหกรรมขนาดย่อม เช่น โ ร ง ง า น อ า ห า ร  โรงงานขนมปัง  โร ง งา น ท ำ ไ อ ด ก ร ีม  นอก 
จากนีย ังเป็นทีอยู ่อาศัยที ่ค ่อนข้างแออัดของผู ้ม ีรายได้น้อย เป ็นบร ิ เวณแหล่งเส ื ่อมโทรม
( R e s i d e n t i a l  D e t e r i o r a t i o n )  หรีอที ่ เร ียกว ่าแหล่งสล ัม (S lu m )  แทรกอย่ทั ่วไป 
เขตนีล ่วนใหญู ่ม ักใข ้ท ีด ินเนึอปร«โยชนในการเป็นที ่อย ู ่อาศัยแล«อ ุตสาหกรรมมากกว ่าใข ้ท ี ่  
ดินเส ื ่อการค ้า ในบางบร ิ เวณที ่อย ู ่อาศ ัยอาจจ«เป ็นบ ้านเช ่าหร ีอด ิก แม้-ว่าอยู ่1ในสภาVIคีแต่ก็  
มีราคาถ ูกเม ีอเท ียบก ับเขตอ ื ่น ๆ ของ เม ีอ ง

1 .3  เ ข ต อ า ศ ัย ข อ ง ค น ง า น  ( z o n e  o f  i n d e p e n d e n t  w o r k i n g - m e n ' s  

hom e) น ับเป ็นเขตที ่  3 ช ิ ่ ง ถ ัด จ า ก ใ จ ก ส า ง เ ม ีอ ง อ อ ก ไ ป  เ ป ็น ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ัย ข อ ง ก ร ร ม ก ร โ ร ง ง า น  

ช ิง เป ็น แ ร ง ง า น ส ำ ศ ัณ ูข อ ง อ ุต ส า ห ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ เป ็น เข ต ท ี ่ อ ย ู ่อ าศ ัย ท ี ่ข ย าย ต ัว อ อ ก ม า จ าก เข ต ท ี ่  2 

ก ล ุ ่ม เ ห ล ่ า น ี ้ ย ิด เ อ า ค ว า ม ส « ค ว ก ใ น ก า ร ไ ป ท ำ ง า น ช ิ ่ ง ส ่ว น ม า ก โ ร ง ง า น อ ย ู ่ ใ น โ ช น ถ ัด อ อ ก ไ ป  แ ล « 

บ ร ิ เ ว ณ น ี ้ ไ ม ่ไ ก ล จ า ก ก า ร ไ ป ท ำ ธ ุร « ใ น เ ม ีอ ง  ช ิ ่ ง อ ย ู ่ ใ น เ ข ต ใ จ ก ล า ง เ ม ีอ ง
1 . 4  เขตทีอย ่อาศ ัยช ันด ิ  ( z o n e  o f  b e t t e r  r e s i d e n c e s )  เป ็นบร ิ เว ณ  

ท ี ่อ ย ู ่ อ าศ ัย ข อ ง ผ ู ้ม ีฐ า น « ป าน ก ล าง ไ ป จ น ถ ืง ฐ าน «ด ี ที ่อย ู ่อาศ ัยในบร ิ เวณนี ้ถ ือว ่ า เป ็นท ี ่อย ู ่อาศ ัยช ั ้นด ิ  
คนท ี ่อย ู ่บร ิ เวณน ี ้ม ักจ«เป ็นนวกท ี ่ปร«กอบอาช ินทางธ ุรก ิจ  ผู ้ถือหุ ้นในบริษัท น ัก ว ิช า ก า ร  หริอ 

อาจเป ็นคนท ี ่อย ู ่ ใน เขตท ี ่  3 เม ื ่อ ฐา น « ท าง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ด ิข ี ้น ก ็อ อ ก ไป อ ย ู ่ อ าศ ัย ใน ท ี ่ด ิก ว ่ า
สภานแวดล ้อม แล«ที ่อย ู ่อาศ ัย ใน บ ร ิ เว ณ ท ี ่ อ ย ู ่ อ าศ ัย น ี ้ม ัก จ « ม ีย ่ า น ก า รค ้า เล ็ก  ๆ เก ิดข ี ้น เส ื ่อ ให ้  
บ ร ิการส ินค ้าท ี ่จำ เป ็นแก ่ก า ร บ ร ิ โ ภ ค  เช ่น  ร้านชำ ร ้ านก ๊าซ  เป็นด้น

1 . 5  เข ต ล ัท } จ ร เข ้า เย ็น  ( c o m m u t e r s '  z o n e )  เป ็นบร ิ เวณท ีอย ่อาศ ัย

ข อ ง น ว ก ท ี ่ม ีฐ า น « ด ี โ ด ย จ « อ ย ู ่บ ร ิ เ ว ณ ช า น เม ีอ ง ไ ก ล จ า ก ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  แต ่ เป ็น บ ร ิ เว ณ  

ท ีม ีก า ร ค ม น า ค ม ร ว ด เร ็ว ท ัง ท า ง ร ถ ย น ต ์  ได ้แ ก ่  ท า ง ด ่ว น  หริอ ท า ง ร ถ ไ ป  ช ิง เป ็น
การขนล ่งมวลชน ก ล ุ ่ม ท ี ่ อ ย ่อ า ศ ัย ใ น บ ร ิ เ ว ณ น ี ้จ « เ ป ็น ผ ู ้ท ี ่ท ำ ง า น ใ น เ ม ีอ ง เ ว ล า เ ข ้า แ ล « ต อ น เ ย ็น
จ«กลับที ่อย ู ่อาศัยชานเมีอง ท ั ้ งน ี ้ เส ื ่อต ้องการแยกต ัวออกจากความแออ ัดแล«เส ียงรบกวนต ่าง   ๆ
ใน เม ีอ ง  ปร«กอบก ับคนกล ุ ่มน ีม ีความสามารถทางเศรษฐก ิจส ูงนอท ีจ«เส ียค ่าใช ้จ ่ายในการ



เ ด ิน ท า ง เ ห ็น ป ร ะ จ ำ ไ ด ้  ท ังท ีล ัก ษณ ะของการ เต ิบโตท ี ่น ำมาอธ ิบายน ั ้น เห ็น ไปใน แบบท ี ่ เห ็น
อุดมคติ  หริอ เห ็นแบบท ี ่แสดงให ้ เห ็นล ักษณะบางอย ่างโดยเสร ิมต ่อให ้ช ัดเจนข ี ้ ■ น คีอ ไม่มี
ชมชนใดเห ็นไป ตาม แบบน ั ้นได ้  และแม ้แต ่ เม ีอ งช ิค าโกก ็ม ี ได ้ เห ็น จร ิง อย ่าง น ั ้น ท ั ้ งหม ด
(TOMLINSON 1 1964 : P .1 4 4 )

ใน ส ม ัยต ่อ ม าน ัก ว ิช าก ารบ างท ่าน โต ้แ ย ้งแ น วค วาม ค ิด ข อ งเบ อ รเจส ส ์ว ่า  เบ อ ร ์เจ ส ส ์ 
ม ิได ้ค ำน ึงถ ึงป ัจ จ ัยท างด ้าน ป ระว ัต ิค วาม เห ็น ม าข อ งเม ีอ ง  โดยเฉน าะใน แง ่ถน น ห น ทาง ตลอด 
จน เขตว ัฌ น ธรรมต ่าง  ๆ สภาน การณ ์ในป ัจจ ุบ ันได ้เปล ี่ยนแปลงไปอย ่างมาก ก าร เด ิน ท าง  
ส าม าร ถ เด ิน ท าง เข ้าไ ป ใจ ก ล าง เม ีอ ง ไ ด ้ส ะ ด ว ก  ท ำ ใ ห ้ต ัว เม ีอ ง ข ย า ย อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว  น่ัน
ห มายถ ึง การใช ้ท ี่ด ิน ก ็เป ล ี่ยน แป ลงไป ด ้วย ช ิ่ง เห ็น การแส ดงให ้เห ็น ถ ึง  ก าร แ ผ ่ข ย าย ข อ ง  
เม ีองออกไปส ู่เขตชนบทมากย ิ่งข ี้น  แ ล ะ อ าจร ุก ล ํ้า  เข ้าไ ป ใน เข ต เก ษ ต ร ก ร ร ม  ด ้วย เห ต น ี้
ท ฤษ ฎ ีของเบ อร ์เจส ส ก ็เป ล ี่ยน แป ลงไป ด ้วย ไม ่ส าม ารถ น ำม าว ิเค ร าะ ห ็ก ับ เม ีอ งส ม ัยให ม ่ได ้ 
ถ ูกต้องนัก (ฉ ัตรช ัย , 2 5 2 7 )

ภ า‘พ 2 .1  แบบจำลองลักษณะการใช ้ท ี่ด ินตามทฤษฎีวงแหวน ( C o n c e n t r i c  Z o n e )

1 เข ต ใ จ ก ล าง เม ีอ ง
2 เขตปร ับ เปล ี่ยน

ที่มา ะ ฉัตรชัย 5 ภ ม ีค าส ต ร ์เม ีอ ง  . 2 5 2 7
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2 . ทฤษฏีรูป เส ียวห ร ิอล ิ่ม  ( S e c t o r  t h e o r y )
ในปี ค .ศ .  1939  ( 'พ .ศ .2 4 8 2 )  โ ฮ เม อ ร  ออยฑ (H om er H o y t)  ได ้เส น อ  

ทฤษฏีร ูปเส ี้ยวหรีอล ิ่มข ี้นมา เพ ื่ออธ ิบ ายร ูป แบ บ การใช ้ท ี่ด ิน ป ร«เภท ต ่าง  ๆ ข อ ง เม ึอ ง  โดย 
เฉ พ า« อ ย ่าง ย ิ่ง  เขตท ี่ด ิน บ ร ิเวณ ท ี่อย ู่อ าศ ัย เท ่าน ั้น  เข า ก ล ่า ว ว ่า  เขตท ี่อย ู่อาศ ัยจ«จ ัดรป แบ บ  
ในล ักษณ «เห ็น เส ี้ยว ห ร ิอ เป ็น เล ี่ย ง   ๆ แบบ ร ูป พ ัดแผ ่ออกไป จากจ ุดศ ูน ย ์กลางของเม ีองไป  
ตามเส ้นทางถนนสายลำศ ัท!  ๆ ทฤษฏ ีน ีให ้ความลำศ ัท ฺ(ของร«บบคมนาคมในเม ึองก ับภาว«การ 
ใช้ที่ด ิน ฮอยฑ ได ้แน วค วาม ค ิด ใน ก ารศก ษ าท ฤษ ฏ ีน ี้ม าจาก เร ึ่องอ ัต ราค ่าเซ ่าท ี่ด ิน  ใ น เร ึ่อ ง  
เก ี่ยวก ับ  อ ัต ราค ่า เช ่าท ี่ด ิน ใน เม ีอ งน ั้น ป ราก ฏ ว ่า  ราคาท ี่ด ิน จ«แตกต ่างก ัน ใน แต ่ล«โซ น  ข้ีน 
อยู่ก ับสิ่งแวดส้อม แล«การใช ้ป ร«โยช น ์จากท ี่ด ิน ใน แต ่ล «ป ร«เภ ท  ช ิ่ง เห ็น ว ่า ค ่า เช ่า  จ«สง 
ส ุด เม ึอ อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ ใจ ก ล าง เม ึอ ง  แล«จ«ลดลงใน บ ร ิ เวณฑ ีอยู่โดยรอบ แล«การใช ้ท ี่ด ินน ั้น  
แบ ่งออกเห ็น  5 โซนด้วยกันคึอ

2 .1  บ ร ิเวณ ศ ูน ย ์ก ล างธ ุรก ิจ  ก าร ค ้า  ( C o re  หริอ C e n t r a l  B u s i n e s s  
D i s t r i c t  เขต CBD )

2 .2  บ ร ิเว ณ ย ่าน ข ายล ่ง  แล«อ ุตสาหกรรมขนาดย ่อม ( W h o le s a l e  a n d  
L i g h t  M a n u f a c t u r i n g  )

2 .3  บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยข อ งผ ู้ท ี่ม ีรายได ้ต า ( Low C l a s s  R e s i d e n t i a l  )
2 .4  บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยข อ งผ ู้ท ี่ม ีรายได ้ป าน ก ล าง ( M edium  C l a s s

R es i d e n t  i a 1 )
2 .5  บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยข อ งผ ู้ท ี่ม ีรายได ้ล ง ( H ig h  R e s i d e n t i a l  )



1. บ ร ิเวณ ศ ูน ย ่ก ล างธ ุรก จ  ก ารค า
2 .  บ ร ิเว ณ ย ่าน ข าย ล ่ง  แล«อ ุตสาหกรรมขนาดย่อม
3 . บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยข อ งผ ู้ม ีรายไค ้ต า
4 . บ ร ิเวณ ท ี่อย ู่อ าศ ัยของผ ู้ม ีรายไค ้ป าน กลาง
5 . บ ร ิเวณ ท ี่อย ู่อ าศ ัยของผ ู้ม ีรายไค ้ส ง

ภาน 2 .2  แบบจำลองลักษณ«การใช ้ท ี่ด ินตามฑฦษฏืร ูปเส ี้ยวหริอล ิ่ม 

ที่มา • ฉ ัตรชัย , ภ ม ิค าส ต ร ์เม ีอ ง  , 2527
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3 . ทฤษฏีห ล ายศน ยกลาง ( M u l t i p l e  n u c l e i  t h e o r y )
ผ ู้เสนอทฤษฏีด ังกล ่าวน ี้ข ี้นมา คีอ โชนชี แอร์ร ิส (C h a u n c y  D. H a r r i s )  และ 

เอ ด เว ิร ด  อัลลมาน (E d w a re d  L . U llm a n )  ศ าส ต ราจารย ์ท างภ ม ิศ าส ต ร ์แ ห ่งม ห าว ิท ยาล ัย  
ช ิคาโก ในปิ ค .ศ .  1945 โด ยได ้รวม เอ าแ น วค วาม ค ิด ข อ งส อ งท ฤ ษ ฏ ีแ รก เข ้าด ้วยก ัน  แล้ว 
ผสมผสานออกมาเท ี่นแนวคิดใหม่ แบบมีศ ูนย ์กลางหลายแห ่งข ี้นมา เข า เส น อ ว ่า  ศน ย ์กลาง 
ของเม ีองให ญ ่  ๆ น ั้น ม ิได ้ม ีเน ียงแ ห ่ง เด ียว เท ่าน ั้น  เม ีองย ิ่งม ิขนาดใหญ ่ ก ็ย ิ่งม ิศน ย ์กลาง 
จำนวนมากขน แ ล ะ บ างค ร ั้งจ b ม ิค ูน ย ์กลางให ม ่เก ิดข ิ้น ให ม ่'พ ร ้อม ก ับ การขยายด ้ว เม ีองออกไป  
น อกจากน ีห น ้าฑ ีของแต ่ละศ ูน ย ์กลางให ม ่จะแตกต ่างไป จากศ ูน ย ์กลางเต ิม  ใน ก ารอ ภ ิป ราย  
สมม ุต ิฐานของแบบจำลองน ี้ แอร์ร ิส และ อ ัลล ์มาน ก ล ่าว ว ่า  ก าร ท ี่จ ะ เก ิด ศ ูน ย ์ก ล าง ต ่าง   ๆ
ชินมานั้น ก ็เพ ราะอ ิท ธ ิพ ล ร ่วม ข อ งป ัจจ ัยต ่าง   ๆ 4 ป ัจจัย ด้งนี้คีอ (ฉ ัตรช ัย ,2 5 2 7 )

3 .1  ก ิจก รรม บ างอ ย ่างต ้อ งก ารอ ุป กรณ ์แล ะค วาม ส ะด วก ส บ ายเท ี่น น ิเค ษ
ต ้อ งก าร ท ำเล ท ี่ต ั้งท ี่เห ม าะ ส ม  ส าม าร ถ เข ้าก ิงไ ต ้ส ะ ด ว ก  เช ่น บร ิเวณ 'นาณ ิชยกรรมจะ
ต ้อ ง อ ย ู่ใน ใจ ก ล าง เม ีอ ง  ส ่ว น ท ่า เร ีอ ต ้อ ง ก าร ช าย ciงท ี่เหมาะสม ย ่าน อ ุต ส าห กรรม ต ้องการ 
ท ำเล ท ีเห ม าะ ส ม ใน เร ื่อ งข น าด ข อ งท ี่ด ิน  อย ู่ใกล ้แห ล ่งน ํ้าและเส ้น ท างคมน าคม เที่นต้น

3 .2  ก ิจกรรมบ างอย ่างท ี่เห ม ีอน ก ัน ม ักจะต ั้งอย ู่ใกล ้ก ัน  เน ีอ งจ าก ไต ้ร ับ  
ประโยชน ี้จากการรวมกล ุ่มก ัน  เช ่น  ร ้าน ค ้าย ่อ ย อ ย ู่ร ว ม ก ัน เพ ร าะ ไ ต ้เป ร ีย บ จ าก ล ูก ค ้าร ่ว ม ก ัน  
ย ่าน ก าร เง ิน แ ล ะ ก าร ธ น าค าร อ ย ู่ร ว ม ก ัน ใน เข ต เด ีย ว ก ัน  เพ ร าะ  ไต ้ร ับ ค วาม ส ะด วกใน ก าร 
ต ิดต ่อระหว ่างก ัน  เที่นต้น

3 .3  ก ิจกรรม บ างป ระเภ ท ท ี่ม ิความ แต กต ่างก ัน ไม ่เห ม าะส ม ท ี่จะน ำม าอย ู่ 
รวมกัน เน ื่อ ง จ าก จ ะ ท ำให ้เก ิด ผ ล เส ีย  เช ่น  ย ่าน ท ี่'พ ักอาค ัยของผ ู้ท ีม ีรายไต ้ส ูงก ับ โรงงาน  
อ ุตสาห กรรมจะแยกต ัวไม ่อย ู่ใกล ้ก ัน

3 .4  ก ิจก รรม บ างป ระเภ ท ไม ่ส าม ารถ ต ั้งใน ท ำเล ท ีต ิน ท ีต ้อ งก ารไต ้ เน ื่อง 
จ าก ค ่า เช ่า ท ี่ส ูง  ก ิจก รรม เห ล ่าน ี้จะจำก ัด ข อ บ เข ต ข อ งต น อ ย ู่ใน ย ่าน ท ีม ิค ่า เช ่าถ ูก
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1 เขต CBD
2 เข ต ข ายส ่งแ ล «อ ุต ส าห ก ร รม เบ า
3 เขตท ี่อย ู่อ าศ ัยข ั้น ตา
4 เขตท ี่อย ู่อ าศ ัยข ั้น กล าง
5 เขตท ี่อย ู่อาศ ัยข ั้น ส ูง

6 เขตอุตสาหกรรมหนัก
7 ย ่าน ธ ุรก ิจรอ งจาก  CBD
8 เข ต ช าน เม ีอ ง
9 เม ึองอ ุตสาหกรรม

ภาน 2 .3  แบบจำลองล ักษณ«การใช ้ท ี่ด ินตามทฤษฏ ีหลายศ ูนยกลาง 

ที่มา Î ฉ ัตรชัย , ภ ูม ิศ าส ต ร ์เม ีอ ง  1 2 5 2 7
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แอรื่ร ิส และ อ ัลลมาน ( 1 9 6 2 ) ไ ด ้ก ล ่าว ถ ึงแ บ บ จ ำล อ งข อ ง เข าว ่า  ใ น เข ต  CBD 
นัน กำล ังจะห ม ดความ เห ็น ห น ึ่งใน แง ่ป ร ิม าณ การขาย แ ล ะ จ ะ ก ล าย เห ็น เข ต ธ ร รม ด าอ ย ่างห น ึ่ง  
ข อ ง เม ีอ งไ ป  ท ั้งน ี้เน ราะ เก ิด ศ ูน ย ์ก ารค ้าให ม ่ข ี้น ม าแข ่งรอ บ   ๆ เม ีอ ง  และม ีแนวโน ้มว ่า 
แห ล ่งก ิจกรรม น ิเศษ ต ่าง  ๆ จ ะ เก ิด ข ี้น  เข ่น  เก ิดน ิวเคล ียสใหม ่รอบ  ๆ ย ่าน ก าร ค ้า  และ 
แม ้กระท ั้ง ศ ูน ย ์รวม ท างการศกษ าและว ัฒ น ธรรมก ็เก ิดข ี้น ด ้วย

เอ ก ล า?แ ล ะ ง าน ว ิจ ัย ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ ก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง เม ีอ ง

จาก ร ูป แ บ บ จำล อ งก ารใช ้ท ี่ด ิน ข อ งเม ีอ งต ่าง   ๆ ในประเทศท ี่น ัฌนาแล ้ว ไค ้ม ีผ ู้ 
แสดงความค ิดเห ็นต ่อร ูปแบบจำลองท ั้ง  3 ค ้งนี้

1 . เอ ก ส าร แ ล ะ งาน ว ิจ ัยภ าย ใน ป ร ะ เท ศ
ฉัตรช้ย นงศประย ูร ไค ้ส ร ูป ว ่า การใช ้ท ี่ด ิน ท างค ้าน ต ่าง  ๆ จะก ระจายออ กไป ส ู่ 

บร ิเวณรอบนอกไค้ท ุกท ิศทาง เข ต เม ีอ ง จ ิง ค ่อ ย   ๆ กลายเห ็น เข ตม ห าน คร และม ีศนย ์รวม 
ธ ุรก ิจก ารค ้าแล ะอ ุต ส าห กรรม ห ล ายแห ่ง เก ิด ข ิ้น แข ่งข ัน ก ับ ศ ูน ย ์ก ล างเด ิม ภ ายใน เม ีอ ง ( ฉ ัตรชัย , 
2 5 2 7  1 2 5 )

แ ล ะ จ าก ร าย งาน ผ ล ก าร ว ิจ ัย  เร ื่อ งก าร ว างแ ผ น ก าร ใช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน เข ต ช าน เม ีอ ง  
ข อ ง ก ร ูง เท ,พมหานคร โดย ศูภจิต มโนนิโมกษ์ ไค ้ก ล ่าวถ ึงก าร ข ยายต ัวข อ งก ร ุง เท น ม ห าน ค ร 
ว ่า เห ็น ก าร ท ำให ้น ื้น ท ี่ท ี่เค ย เห ็น ท ี่ช าน เม ีอ งต ้อ งก ล าย เห ็น เม ีอ งไ ป เร ื่อ ย   ๆ ไม่มีที่สิ้นสด 
และปท ุเห าท ี่สำค ัท ุ}มากประการห น ึ่ง เก ี่ยวก ับการขยายต ัวของเม ีอง คีอ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ีอ ง  
ไค ้ร ุก ล ํ้า  เข ้าไ ป ใ น เข ต ส ีเข ีย ว  ช ิ่งเห ็นน ี้นท ี่เกษตรกรรมอันอุดมสมบูรณ ์ และในทันทีที่นี้นที่
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สุรืร ัตน์ ณ นคร ไ ด ้ศ ก ษ าก าร  เปล ียนแปลงการใช ้ฑ ีค ิน  และผลกระท บ ท างเศรษ 3 กิจ 
ล ังคม ฑ ีม ีต ่อเกษตรกรเขตหนองแขม กร ุงเท 'พมหานคร ‘พบว่า การเป ล ี่ยน แป ลงการใช ้ท ี่ด ิน  
ใน เขตห น องแขม แต ่ล«ป ระเภฑ ฑ ั้งภาค เกษ ตร และนอกภาคเกษตรน ั้น  เป ็น การเป ล ี่ยน แป ลง 
น ี้น ท ี่ว ่าง เ ปล ่าท ี่ย ังไม ่ได ้ใช ้ป ระโยชน ์ เน ื่อ เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  อุตสาหกรรม และนี้นที่
เกษ รกรรม  โดยม ีป ัจจ ัยม าจากการน ัฌ น าเส ้น ท างคม น าคม  ก ารเห ิ่ม จำน วน ป ระช าก ร และ 
ก ารข ยายต ัวข อ งโ รงงาน อ ุต ส าห ก รรม  (สรี'ร ัตน ์ , 2 5 2 6 )

ลุวัฌนา ล ุกใส ( 2 5 2 4 )  ได ้ศก ษ าเข ต ช าน เม ีองช ัน น อก  โด ย ใช ้เข ต ล าด ก ร ะ ป ังใน  
ฐานะต ัวแทนของชานเม ีองช ันนอกป ังตะว ันออก นบว่า น ี้นท ี่ม ีการเปล ี่ยนแปลงการใช ้ท ี่ด ิน  
แบบชนบท ห ร ีอการใช ้ท ี่ด ิน เกษ ตรกรรม ม าเป ็น การใช ้ท ี่ด ิน แบ บ เม ีอ ง โ ด ย ม ีล า เห ต ุเน ื่อ งม า  
จ าก ข บ ว น ก าร ก าร เป ็น เม ีอ ง เ ป็นปัจจัยสำ ศัถฺเ ช ิ่งได ้แก ่ การปร ับปร ุงด ้านการคมนาคมขนล ่ง 
ก าร เน ิ่ม ข ี้น ข อ งป ร ะ ช าก ร ก ร ุง เท น ม ห าน ค ร อ ย ่างร ว ด เร ็ว  ก ารข ยายต ัวข อ งโ รงงาน อ ุต ส าห  
กรรม แ ล ะ ก ารข ยายต ัว ข อ งห น ่ว ยงาน ร ั^บ าล  เป็นด้น

อำนัน ร ุ่งว ร ร ณ าว งศ ์ ได ้ท ำก ารศ ก ษ าเน ี่อ ป ระก อ บ ก ารวางแผ น ก ารใช ้ท ี่ด ิน 1ใน1พ้ืนท่ี 
ช าน เม ีอ งท างด ้าน ต ะว ัน ต ก ข อ งกร ุง เท น ม ห าน ค ร กรณ ีศกษ าเขตบ างข ุน เท ียน  นบว่า ก าร ใ ช ้ 
ท ีด ิน ท ีเปล ียน จากน ีน ท ีเกษตรกรรมก ่อให ้เก ิคป ัท ฺเห าห ลายประการท ังใน เขตต ่อชน บทเองและ 
นอกนี้นท ี่แก ่ผ ู้ได ้ร ับผลกระทบโดยตรงก ็ค ีอ เกษ ต รกร เน ื่องจากการล ูทแล ียน ี้นท ี่ประกอบอาช ีน  
ของคน (อำน ัน , 2 5 2 6 )

เ ก ษ ต ร ก ร ร ม ไ ค ้ก ล า ย I ป ็น เ ม ีอ ง  ก ็ห ม าย ค ว า ม ว ่า ไ ม ่ม ี โ อ ก าล ท ี ่จ ะ ก ล ับ ม า เป ็น น ื ้น ท ี ่ เก ษ ต ร กร ร ม
ได ้อ ีกต ่อไป  (คุภจิต , 2 5 2 6 )
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ว ง เด ิอ น  เกษ ล ุภ8 ไ ด ้ท ำก าร ศ ึก ษ า เร ื่อ ง  การขยายต ัวของห ม ู่บ ้าน จ ัดสรรก ับ
บ ้ถ ุเห าก ารข ยาย เม ีอ ง 'พบว่า การใช ้ท ีด ินระหว ่างช ุมชนเม ีองก ับหม ู่บ ้านจ ัดสรร ม ีก าร ข ย าย ต ัว  
จ ังเก ิดการใช ้ฑ ีด ินแบบร ิบบอน ( R ib b o n  D e v e lo p m e n t)  (ว ง เด ีอ น  ,2 5 2 7 )

จาร ุวรรณ  ธ ำร ง  เก ีย ร ต ิ ไ ด ้ท ำก าร ศ ึก ษ า เร ื่อ ง  ก ารศ ึก ษ าก าร เจ ร ิท ุแ ต ิบ โ ต ข อ ง
ชุมชนในจังหวัดปทุมธานี กรณ ีศ ึกษาการใช ้ประโยชนท ี่ด ินของช ุมชนประชาธ ิบ ้ตยและคลองหลวง 
พบว่า ส ุขาภ ิบาลประชาธ ิบ ้ตยและคลองหลวงเห ็นช ุมชนในจ ังห ว ัดปท ุมธาน ีท ี่ม ีโอกาลในการ 
พัฒนาสูง ด ้งจะ เห ็น ได ้จ าก อ ัต ร าก าร เจ ร ิท แ ต ิบ โต ข อ งป ระ ช าก ร  รายได ้แล ะโค รงก ารพ ัฒ น า 
ท ีเก ิดขน  จากการศ ึกษาพบว ่าบ ้ณ ูห าการใช ้ประโยชนท ี่ด ินม ีผลกระทบไปก ิงบ ้ณ ูหาการจราจร 
บ้ณ ูหาสภาพแวดล้อม ตลอดจนปัทเ[หาการจัดบริการสาธารณ ูปโภค ลาธารณ ูปการให ้แก ่ช ุมชน 
(จ าร ุว ร ร ณ  , 2 5 2 9 )

ช้ชย์ ปลอดดี ไ ด ้ศ ึก ษ าเร ื่อ งก าร ใช ้ท ี่ด ิน  เปล ี่ยน แปลงเขตชาน เห ม ีองช ั้น น อก 
กร ุงเท พ มห าน คร ศ ึกษากรณ ีเขตหนองจอก พบว่า ร ูปแบบการต ั้งถ ิ่นจานของประชาชนจะ 
ก ระ จาย ต าม แ น ว ย าว ข อ งล ำค ล อ ง การเป ล ี่ยน แป ลงการใช ้ท ี่ด ิน จากพ ื้น ท ี่เกษ ตรกรรม เห ็น 
พ ืน ท ีเม ีอ งเห ็น ไป อ ย ่างเช ื่อ งช ้าแล ะค วาม ต ้อ งก ารอ น ุร ัก ษ ์พ ื้น ท ี่ข อ งเก ษ ต รก รก ็อ ย ่ใน ระด ับ ต ั้า  
เน ีอ งจาก เก ษ ต รก รข าด แ รงจ ูงใจ ใน ก ารก ระต ีอ ร ีอ ร ัน ใน ก ารป ระก อ บ อ าช ีพ  (ช ัชย , 2 5 2 9 )

2 .  เอ ก ฟ ืาร แ ล ะ งาน ว ิจ ัย ใน ต ่างป ร ะ เท ศ
แ ร ก เก ็ต  ( H a g g e t t )  ได ้ท ำก ารศ ึก ษ า ก ารข ยายต ัว ข อ งเม ีอ งใน พ ื้น ท ี่ข อ ง เม ีอ ง  

เคม บ ร ิดจท างต อน ใต ้ ป ระเท ศส ห ราช อาณ าจ ักร ในปี ค .ศ .  1965 ต ั้งแต ่ส งคราม โล ก 
คร ังท ี 2 โด ยใช ้ระยะท างจากต ำแห น ่งท ี่แต ก ต ่างก ัน ไป  โดยใช ้ตำแห น ่งของ ร ะ ย ะ ท าง  
จ าก ค ูน ย ์ก ล าง เม ีอ ง  ระยะทางจากถน น ห ล ัก  และ ระยะท างจากค ูน ยกลางห ม ู่บ ้าน  ออกไปสู่
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ช าน เม ือ ง  ผลการด ิกษ าป ราก!]ว ่า ก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง เม ือ ง ต าม ร ะ ย ะ ท าง จ าก ศ น ย ์ก ล าง ข อ ง  
เม ีอ ง  จะเป ็นไปตามแบบจำลองของทฤษฏ ีวงแห วนร ่วม ( c o n c e n t r i c  z o n e )
ก ารข ยายต ัว ข อ งเม ีอ งต าม ระ ยะ ท างจ าก ถ น น ห ล ัก  ก ็จะเป ็นไปตามทฤษฏ ีรปเล ี้ยวหร ีอล ิ่ม
( s e c t o r  m o d e l)  และ ก ารข ยายต ัว ข อ งเม ือ งท ี่ใช ้ระ ยะ ท างจ าก ศ ูน ยก ล างข อ งห ม ่บ ้าน จ ะ  
เป ็นไปตามทฤษฏ ีหลายศนยกลาง ( m u l t i p l e  n u c l e i  m o d e l)  ( D a v i s  T hom as 
1973 ะ 9 4 )

ก าร ด ิก ษ าข อ งน าย เด ว ิด  (M .R . D a v id )  ในปี ค .ศ .  1938 ได ้ท ำก ารด ิกษ า 
ร ูปแบบการใชท ีด ินของเม ือง New H av e n  ใน ร ัจ  C o n n e c t i c u t  ป ระ เท ศ ส ห ร ัจ อ เม ร ิก า 
แ ล ะ จ าก ก าร ล ัง เก ต เม ีอ งอ ิน   ๆ 'พบว่า ใ น เม ือ ง  New H av en  ไม ่เป ็นไปตามรปแบบจำลอง 
ของทฤษฏีวงแหวนร่วม พ ื้น ท ี่ของกล ุ่ม ท ี่ม ีจาน ะท างเศรษ ฐก ิจและล ังคม ตาจะอย ่ใกล ้ก ับ โรง
งานอ ุตสาหกรรม และทางรถไป ร ว ม ไ ป ถ ง เข ต ใ จ ก ล า ง เม ือ ง ด ้ว ย  แล ะ ม ีก ารก ระ จ ายต ัวอ ย ่ 
ท ั่วไปใน เม ือ ง น อกจากน ี้น ายเดว ิด  ( D a v id )  ย ังได ้เส น อ ล ัก ษ ณ ะโค รงส ร ้างข อ งเม ือ งล รป  
ได ้ด ้งน ี้ ดิอ

1. CBD จะม ืร ูป ร ่างไม ่ส ม ำเส ม อและจะม ืล ักษ ณ ะเ ป็นรูปลิ่ เหล ียม ม าก ก ว ่าท ี่จ ะ เป ็น
รูปว งกลม

2 . การใช ้ท ีด ิน เพ ีอพ าณ ิชยกรรมจะขยายต ัวไป ตามสองป ากถน น ลายลำศ ัถ ุเ และ 
รวมตัวก ันอยู่ เ ป ็นกลุ่มตามจุดที่ลำศัณ ที่จะมืลักษณะ เ ป ็น ย ่าน การค ้าย ่อย

3 . ท ี่ต ั้งข องโรงงาน อ ุต ส าห ก รรม จะอย ู่ใกล ้ก ับ เส ้น ท างข น ส ่งท างรถไป และท างน ํ้า
4 . บ ร ิเวณ ท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ท ี่ม ืรายได ้ตาจะอย ู่ใกล ้พ ื้น ท ี่อ ุตสาห กรรมและการขน ส ่ง
5 . บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู้อ าศ ัยข อ งผ ู้ท ีม ืรายได ้ป าน ก ล างแล ะผ ู้ม ืรายได ้ล ูงก ็จะก ระ จายอ ย ู่ท ั่ว  

ไปใน เม อ ง ( J o h n s t o n  1971 ร 7 1 )
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จ าก ก าร ศ ึก ษ าข อ งว อ ล เต อ ร  ไปรี ( W a l t e r  f i r e y )  ในปี ค .ศ .  1945  ที่ศ ึกษา 
เม ือ ง  B o s to n  ป ระ เฑ ค ส ห ร ัฐอ เม ร ิก า เข าน บ ว ่า  ผ ู้อ าศ ัยท ี่ม ืรายไค ้ส งเห ล ่าน ี้ ส ามารถท ี่จะ  
อย ู่อาศ ัยไค ้ในท ุกสถานท ี และม ีสภานแวดล ้อมท ี่ค ีเฉนาะ ช ิ่งจะไม เ่ป ็นไปต าม รปแบบตามท ี่ไค้ 
อธ ิบายไว ้ในทฤษฎ ีวงแหวนร ่วม ( c o n c e n t r i c  z o n e  m o d e l)  และทฤษฎีรปเส ียวหรือล ิม 
( s e c t o r  m o d e l)  ( J o h n s o n  1975  ร 1 77)

การศ ึกษ าของน ายส ม ืธ  ( S m i th )  ในปี ค .ค .  1962 ท ี่ไค ้ศ ึก ษ าเม ือ ง C a lg a r y  
นบว่า ร ูปแบบของเม ือง C a l g a r y  น ีจะขยายต ัวไป ตามเส ้น ท างคมน าคม ช ิ่ง เ  ป็นไปตาม 
แบบจำลองของทฤษฎ ีร ูป เส ี้ยวหร ือล ิ่ม  (ส ม ช าย  , 2 5 1 7 )

ป ี.ท ี.  โรบอน ( B .T .  R o b o n ) ไค ้ศ ึกษ าเม ืองช ัน เดอรแลน ด ( S u n d e r l a n d )  
ในประ เท ศสห ราชอาณ าจ ักร ป ราก £)ว ่า  ย ่าน อ ุตสาห กรรมของเม ืองน ี้จะอย ู่ค ้าน เห น ีอของ 
เข ต ใ จ ก ล า ง เม ือ ง  โซ น ท ี่อย ู่อ าศ ัยช ั้น ตาม ือ ัตราค ่าเช ่าถ ูกจะอย ู่ต ิดก ับ ย ่าน อ ุตส าห กรรม และ
ต ิด ก ับ เข ต ใจ ก ล าง เม ือ ง  โชน ท ี่อย ู่อ าศ ัยช ั้น กลางและช ั้น ส ูงท ี่ม ือ ัตราค ่าเช ่าส งข ี้น จะอย ่
ไกลออกไป (น ำน ว ัล ย ์, 2 5 2 8 )

ในปี ค .ศ .  1967  ก า เน อ ร ์ ( G a r n a r )  ไค ้ย ีนย ันว ่า แบบจำลองท ั้ง 3 แบบ ท่ี 
กล ่าวมาแล ้วน ัน  เป ็น แบ บ จำลองชงเก ี่ยวน ัน ช ิ่งก ัน และก ัน  ในเมืองส่วน'ใหญ่หรือแม้แต่'ใน1พ้ืนท่ี 
ชนบท แบบจำลองท ัง 3 ก ็ส าม าร ถ น ำไ ป ใช ้อ ธ ิบ าย ก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง เม ือ งไ ค ้ (ว ิโ ร จ น ี้
อย่วนิชชานนท์ 2531  ร 2 4 )
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บริกกส์ (B R IG ES) ก ล ่าว ว ่า  เม ีองม ีการน ัฌ น าเส ้น ท างคม น าคม ช ิ่งออกจากศน ย 
กลางเม ีองไป ย ังพ ื้น ท ี่น อกเม ีอง จ«ท ำให ้เก ิด ก าร เป ล ี่ยน แป ล งก ารใช ้ท ี่ด ิน ใน บ ร ิเวท เส อ ง
•ฝากถนนมาเท ี่นการใช ้ท ี่ด ินของก ิจกรรมท ี่ตอบสนองความต ้องการของผ ู้ส ้ท)จรไปมาบนเส ้น  
ทางน ัน รวมท ีอย ่อาค ัยด ้วย ( P l a t t  a n d  M a c in k o  1983 : 9 4 )

บันช่ิ (BUNCE) ไต ้กล ่าวถงความส ัมพ ันธ ์ร«หว ่างเม ีองก ับพ ื้นท ี่ท ี่อย ่ในอ ิทธ ิพ ลของ 
ก ารข ยายต ัวของพ ื้น ท ี่เม ีองใน แง ่ข องการเป ล ี่ยน แป ลงท ี่เก ิดข ิ้น ใน พ ื้น ท ี่ พ ื้นท ี่เหล่าน ั้นค็อ 
บ ร ิเวณ รองร ับ พ ีน ท ี่อย ู่อาค ัยของเขตมห าน คร ( r e s i d e n t i a l  h i n t e r l a n d  o f  
m e t r o p o l i t a n  r e g i o n )  อ ัน เน ื่องม าจากความ เคล ี่อน ไห วท ี่เก ิด ข ิ้น ร«ห ว ่างส องพ ื้น ท ี่น ี้ ชิ่ง 
น อ ก เห น ีอ จาก ก าร เค ล ี่อ น ย ้ายข อ งป ร«ช าก รจ าก เข ต ช ั้น ใน อ อ ก ม าห าท ี่อ ย ู่อ าค ัยใน บ ร ิเว ณ  
รอบนอกแล้ว ย ังม ีส ่วน ข อ งก าร เค ล ี่อ น ไห วท ี่เก ี่ยวช ้อ งก ับ ก ารเน ิ่ม ค วาม ส ำค ัถ ฺเข อ งแห ล ่งงาน 1ใน 
เม ีอ งช ิ่งจ « ด ิงด ูด ป ร « ช าก ร ท ี่เล ิก ท ำก าร เก ษ ต ร  ให ้กลายเท ี่นผ ู้ส ้ท ุ]จรไปกล ับร«หว ่างแหล ่ง
งาน ใน เม ีองก ับ บ ร ิเวณ รอบ น อกห ร ิอชาน เม ีองน ั้น   ๆ ด ้วยเหต ุน ี้จ ังทำให ้พ ื้นท ี่ท ี่อย ู่ในอ ิทธ ิพล 
ก ารข ยายต ัวข อ งเม ีอ งห ร ิอ ม ห าน ค ร โ ด ย เฉ น า« พ ื้น ท ี่ท ี่อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ เข ต ต ่อ ร « ห ว ่าง เม ีอ งแ ล «
ใน เข ต ช าน เม ีอ งน ั้น  เท ี่น บ ร ิเวณ ท ี่ไต ้ร ับ ผ ล ก ร«ท บ โด ยต รงจาก ก าร เป ล ี่ยน แ ป ล งโค รงส ร ้าง  
ของการต ั้งถ ิ่น ฐาน  แล«การใช ้ท ี่ด ิน ไป เท ี่น แบ บ เม ีอง (B u n c e  , 1982  i 1 6 1 )

ในปี ค .ค .  1965  แช็นนิน ( C h a p i n )  ไต ้เส น อแน วค วาม ค ิด การน ิจารณ าใน  
ก ารก ำห น ดท ี่ต ั้งการใช ้ท ี่ด ิน ภ ายใน เม ีองอาจเก ิดจากป ัจจ ัยใน แต ่ล «ท ้องถ ิน ฑ ีแตกต ่างก ัน ออก 
ไป อาจกล ่าวส ร ุป ไต ้ว ่า  ป ัจจ ัยท างต ้าน ส ังคม เครษ ฐก ิจ  แ ล « ก าร เม ีอ ง  ตลอดจน
น ฤ ด ิกรรม ของเจ ้าข องท ี่ด ิน เอ งจ«ม ีผลต ่อร ูป แบ บ ของการใช ้ท ีด ิน ภ ายใน เม ีองห น ง  ๆ (ฉ ัตรช ัย  .
2 5 2 7  )
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โกแลนนี ( Go 1 a n y ) ไ ด ้ก ล ่าว ว ่า  " ...ก าร ก ำห น ด แ น ว ท างแ ล ะ ร ูป แ บ บ ก าร ใช ้ 
ท ิด ิน ใน เม ีอ งจะม าจาก น โยบ ายก ารใช ้ท ี่ด ิน  โดยร ูปแบบการใช ้ท ี่ด ินท ี่เหมาะสมในอนาคต 
ต ้อ ง ด ำ น ิง ถ ิง . . . "

1 . ร ูปแบบการใช ้ท ี่ด ินของเม ีองท ี่เป ็นท ี่อย ู่ในป ัจจ ุบ ัน  ท ี่ต ั้งของก ิจกรรมจะบอก 
ให ้ท ราบ ก ิงแน วโน ้ม ของท ิศท างการขยายต ัว  และรูปแบบการใช้ท ี่ด ินในอนาคต

2 . แน วโน ้มการพ ิ« เน าท างเศรษ ฐก ิจ  แ ล ะ ก าร ข ย าย ต ัว ข อ งป ร ะ ช าก ร เม ีอ งใน  
อน าคตเป ็น แน วท างส ำห ร ับ การคาดป ระมาณ การใช ้ท ี่ด ิน ของเม ีองใน อน าคต

3 . ร ูปแบบการใช ้ท ี่ด ินสำหร ับเม ีองในอนาคตข ี้นอย ู่ก ับ
ก . ว ัตถ ุประสงค ์ของการวางแผน ลอดคล ้องก ับแผน การพ ิ«เน าระด ับชาต ิ ระตับ 

ภาค และแผนพิ«เนานี้นทีชนบทที่อย่โดยรอบ
ข. ข ้อ จ ำก ัด ต ่าง  ๆ ต ั้งใน ด ้าน เศรษ ฐก ิจและส ังคม  แ ล ะ ก าย ภ า,พชิ่งมีต่อ 

การพิ«เนา ก าร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ีอ ง  และม ีผลต ่อร ูป แบ บ และโครงส ร ้างของเม ีองใน อน าคต
ค. ระ ด ับ ม าต รฐ าน ค วาม เป ็น อ ย ู่ ช ิ่งน ักผ ัง เม ีองจะเป ็น ผ ู้กำห น ดโดยพ ิจารณ า 

ล ้มพ ินธก ับความเป ็นไปได ้ทางด ้านงบประมาณ การพ ิ«เนาเม ีองของท ้องถ ิ่น  ( Go 1 a n y  ,
1976  ร 1 -2 )

ประจักษ์ ศกุนตะลักษณ ได ้อ ้างก ิงแน วค วาม ค ิด ข อ ง พ. T hom son  ที่ไ ด ้เล น อ  
แนวความค ิดไว ้ในป ี ค . ศ . 1965  ว ่า  ปัจจัยสำคัทฺเที่ลนับลนน1ใ ห ้เก ิด ก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง เม ีอ ง  
ได ้แก ่

1 . การม ีอ ุตส าห กรรม แล ะลาขาการผล ิตห ลากห ลายช น ิดป รากร ู)อย ู่ใน เข ต เม ีอง
2 .  ม ีก ารล งท ุน ด ้าน โค รงล ร ้างน ี้น ฐ าน ใน เข ต เม ีอ งเป ็น จำน วน ม ห าศ าล  ทำให ้ 

ด ้น ท ุน ข องการบ ร ิการลาธารณ ะด ังกล ่าว  ม ีราคาถ ูกนอท ี่จะด ิงหน ่วยผล ิตสำค ัญ และประชากร 
เอ า ไ ว ้ใ น  เข ต เม ีอ ง
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3 . เม ีอ เม ีอ งข ยายต ัวให ณ ่ข ี้น  ทร ันยากรม'นษยจำนวนมากข ี้นจะถกใช ้ในการผล ิต
บ ร ิการป ระIภ ฑ ต ่าง  ๆ ช ิ่ง เท ่าก ับ เล ็น ก าร ส ร ้างอ ป ส งค ์ส ำห ร ับ บ ร ิก าร เห ล ่าน ั้น ใน ต ัว เอ ง
โด ย อ าศ ัย ก าร เน ิ่ม ข ี้น ข อ งป ร ะ ช าก รแ ล ะ รายไ ค ้

4 . เม ีอ งให ณ ู่ม ีค วาม ไค ้เป ร ียบ ท างค ้าน ข น าด ใน การข ยายห ร ิอ ก ่อ ให ้เก ิดอ ต ส าน ก รรม  
ใหม่  ๆ ไ ค ้ง ่า ย ก ว ่า เม ึอ ง เล ็ก

5 . ระ บ บ อ ำน าจท างก าร เม ีอ งม ัก จะ ให ้ค ว าม ส ำค ัณ ูแ ก ่เม ึอ งให ณ ู่ม าก ก ว ่าใน เม ีอ ง  
เล ็ก โ ด ย เป ร ีย บ เท ีย บ  (ประจ ักษ ์ ศกนตะลักษณ 2 531  1 9 3 )

ส ร ุป ท ฤษ ฎ ีและงาน ว ิจ ัย เห ล ่าน ี้ส อดคล ้องก ับ การศ ึกษ าร ูป แบ บ การขยายต ัวของ 
ช ุม ช น เม ีองต ่าง   ๆ ท ี่ม ีค วาม เก ี่ยว ข ้อ งก ัน ท ั้งใน เร ื่อ งข อ งป ัถ ฺ[ห าก ารข ยายต ัว ข อ งเม ีอ ง  และ 
ม ัแ [ห าใน เร ื่อ งข อ งก ารร ุก ล ํ้าน ี้น ท ี่ท ำก ารเก ษ ต ร ท ี่เคยม ีผ ู้ศ ึกษ าม าแล ้วใน อด ีต  และเล ็น ท ี่
ยอมรับกันโดยทั่วไป ช ิ่งป ร ะ โ ยช น ์จ าก ผ ล ก าร ศ ึก ษ าเห ล ่าน ั้น จ ะ เล ็น แ น ว ท างต ่อ ก าร ด ำเน ิน
ก ารว ิจ ัยใน ค ร ั้งน ี้ และทำให ้งานว ิจ ัยท ี่ไค ้ถ ูกต ้องตามว ัต{ไประสงค ์ย ิ่งข ี้น
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