
A.

บทที 5

รูปแบบการใช้ที่ด ินจากแผนที่และภา,พถ่ายทางอากาศ

จากการศึกษารูปแบบการขยายต ัวของชุมชนIม ีอง ป ัจจัยท ีส ่งเสริมและปัจจัยท ี่เป ็น 
อปสรรคต่อการขยายต ัวของช ุมชนเม ีองในเขตเทศบาลเม ีองนนทบุร ี การศึกษาในส่วนนี้ 
อาศัยข้อมูลนื้นจานการใช้ที่ดิน ในปี น . ศ . 2 5 1 8 -2 5 3 4  นำข ้อม ูลมาว ิเคราะหชิ่งผลการ 
ศึกษาในส่วนนี้ได้จากแผนที่ และวิเคราะหผลการศึกษาท ี่ได ้จากการสัมภาษณ ์ จะได ้กล ่าว 
รายละเอ ียดในบทต่อไป

ลักษณะกา?ใช ้ท ี่ด ินและการขยายต ัวของเม ีองในปี น. ศ. 2518

จ าก ก ารศ ึก ษ าแผ น ท ี่ร ูป แบ บ ก ารข ยายต ัวข อ งช ุม ช น เม ีอ งใน เข ต เท ศ บ าล เม ีอ งนนทบุรี 

ในป ิ น . ศ . 2 518  มาตราส ่วน 1 ร 5 0 ,0 0 0  ของลำน ักผ ังเม ีอง กระท รวงมห าดไท ย นบว่า 
ลักษณะการตั้งถ ิ่นจานชุมชนในปี น . ศ . 2 5 1 8  อาจแบ ่งออกได ้เป ็น  3 ประเภทหล ัก  ได ้แ ก ่ 
ชุมชนตามแนวชายผังแม ่น ํ้า เจ ้าน ร ะ ย า  ช ิ่ง เป ็น ช ุมชน ต ั้งเด ิม  ม ีการเกาะกล ุ่ม ห น าแน ่น อย ู่ใน น ี้น  
ท่ี 4 แห่ง ช ุมชนตามแนวลำคลองต ่าง  ๆ ท ี่ไห ลผ ่าน น ื้น ท ี่ลงส ู่แม ่น ำเจ ้าน ระยาใน แน วตะว ัน  
ออก-ตะว ัน ตก และประเภทส ุดท ้าย ได ้แ ก ่ ช ุมชนอยู่อาศ ัยประเภทจัดสรรท ี่ด ินและลถานท ี ่
ราชการขน าดให ญ ่ ช ิ่งกระจายเช ื่อมโยงก ัน ไปตาม แน วถน น สายลำค ัท ุเ ได ้แก ่ ถนนกร ุงเท'พ- 
นนทบุรี ถนนดิวานนที่ และถน น งาม วงศ ์วาน  พื้นที่ส่วนที่เหลีอของชุมชนเป็นนีนทีถนน ล ำค ล อ ง  
ท ีว ่าง  และ,พ ีนที่เกษตรกรรม

การต ั้งถ ิ่นจานในป ี ห .ศ . 2 5 1 8  'พบว่าม ีล ักษณะการเกาะกลุ่มช ุมชนหนาแน ่นข ี้นใน  
บริเวณนีนที่ตามแนวถนนลายหลัก 3 ล าย  ศึอ ถนนกร ุงเท ,พฯ - นนทบุรี ถนนติวานนฑ และ 
ถน นงามวงศ ์วาน การใช้พ ื้นที่ช ุมชน เร ิ่ม ม ีการขยายต ัว เช ้าล ู่พ ื้น ท ี่ตอน ใน ท ี่ห ่างจากถน น ลาย  
หลักมากขั้น โดยส ่วนใหญ ่เป ็นท ี่อย ู่อาศ ัยและท ี่ด ินจ ัดสรร ลำหรับในช่วงน ี้ เร ิ่มม ีหม ู่บ ้านจ ัดสรร
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เก ิดข ี้นช ้างในนื้นท ี่ตอนเหนีอส ุคของน ี้นท ี่ แล« บร ิเวทเด ้านท ิคต«ว ันออกเฉ ียงเหน ีอของน ี้นท ี่ 
ส ำห ร ับ ก ารใช ้ท ี่ด ิน เม ื่อ ก าร เก ษ ต รป ราก ฏ ว ่า  น ี้น ท ี่น าได ้ล ด ล งอ ย ่างรวด เร ็ว  เน ื่องจากมีป ัท ฺเหา 
ท างด ้าน การชลป ร«ท าน  แล«มีน ี้นท ี่ว ่า ง เ ปส ่าถ ูกท ิ้งไว ้โดยย ังไม ่ม ีการน ัฒ นาอย ู่ท ั่วไป สำหรับ 
ห ี้น ฑ ื่ล วน ย ังม ีการเป ล ี่ยน แป ล งล ดลงเน ียงเล ็กน ้อ ย

นอกจากน ี้การใช ้ท ี่ด ินในป ี น . ต . 2 5 1 8  ย ังม ีการใช ้น ี้น ท ี่เน ื่อก ิจกรรม ต ่าง  ๆ
ส่วน'ใหญ่ ร ้อ ยล « 7 3 .2 2  เล ็น พ ื้น ท ี่เกษตรกรรม รวมท ั้งสำคลอง หนองปีง ถนน-ชอย แล«
ท ี่ว ่างอ ื่น   ๆ เม ื่อน ิจารท เาการใช ้ท ี่ด ิน ชม ชน เม ื่อก ิจกรรม ต ่าง  ๆ นบว่า การใช้ท ี่ด ินส ่วนใหญ่ 
เล ็น ป ร« เภทที่น ักอาศัย ร ้อ ยล « 1 3 .6 3  ร อ งล งม าได ้แ ก ่ สถาน ท ี่ราชการแล«สาธารณ ูปโภค 
ร ้อ ยล « 9 .5 4  อ ุตสาห กรรม-คล ังส ิน ค ้า ร ้อ ย ล « 1 .4 2  คาสนสถาน ร ้อ ยล K 1 .0 3  ส่วนที่ 
เหล ีอได ้แก ่ สถานคิกษา นาณ ิชยกรรม แล«สถานนักผ่อนหย่อนใจ รว ม ก ัน เท ่าก ับ ร ้อ ยล «
1 .1 6  (ต าร าง ท ี่ 5 .1 )  เม ื่อน ิจารท เาการใช ้ท ี่ด ิน แต ่ล«ป ร«เภ ท น บ ว ่า ก ารใช ้ท ี่ด ิน ป ร«เภ ท  
ท ี่น ักอาศัย ส ่วนใหญ ่อย ู่ใน เขตน ิ้นท ี่ด ้านท ิคเหน ีอของถนนงามวงควาน ก ารใช ้ท ี่ด ิน ป ร«เภ ท  
สถาน ท ี่ราชการแล«สาธารณ ูปโภค ส ่วนให ญ ่อย ู่ใน เขตน ี้นท ี่ด ้าน ใต ้ของถน นงามวงควาน ก าร  
ใช ้ท ี่ด ิน ป ร«เภท อ ุตสาห กรรม-คล ังส ิน ค ้า ส ่วน ให ญ ่อย ู่ใน เขตด ้าน ฑ ิคต«ว ัน ตกเฉ ียงเห น ีอ  น้ืนท่ี 
คาสน ลถาน ส ่วน ให ญ ่อย ู่ร ิมแม ่น ํ้า เจ ้าน ร«ยา (แผนที่ 5)
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ต า ร า ง ฑ ื  5 . 1  ก า ร ใ ช ้ฑ ี ด ิ น ใ น เ ข ต เ ท ศ บ า ล ! ม ี อ ง น น ท บ ุ ร ี  ปี ' พ . ศ .  2 5 1 8

พ้ืนท่ี (ไ ร ่) พ้ืนท่ี (ร ้อ ย ล b )

1. น ักอาศ ัย 3 ,4 1 4 . 4 7 1 3 .6 3
2 . ‘พาณิชยกรรม 1 2 2 .7 8 0 .4 9
3 . อดสาหกรรมแลb

คลังส ินค้า 3 5 5 .0 3 1 .4 2
4 . ศาลนสถาน 2 5 8 .3 3 1 .0 3
5 . สถานศึกษา 1 6 7 .0 9 0 .6 6
6 . ส ถ าน ท ี่ราช การแล «

สาธารณ ูปโภค 2 ,3 9 1 . 1 7 9 .5 4
7 . สถานนักผ่อนหย่อนใจ 1 .4 1 0 .0 1
8 . ถนนแลb ซอย

ลำคลอง หนองบง
เกษ ตรกรรม
ท ี่ว ่างอ ื่น  ๆ 1 8 ,3 4 5 .0 9 7 3 .2 2

รวม 2 5 ,0 5 5 .3 7 1 0 0 .0 0

ที่มา ะ ส ม เก ียรต ิ ส ุนทรไชย , การศ ึกษาเน ื่อกำห น ดแน วทางการวางแผน 'พ ัฒ น า 
พ ื้นท ี่เทศบาลเม ีองนนทบ ุร ี , 2 5 3 3
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ล ั ก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ ท ี ่ ด ิ น แ ล ะ ก า ? ข ย า ย ต ั ว ข ร ง  I ม ีอ ง  ปี V I . ศ . 2 5 2 7

จาก ก ารศ ึก ษ าแผ น ท ี่ร ูป แ บ บ ก ารข ยายต ัว ข อ งช ุม ช น เม ีอ งใน เข ต เท ศ บ าล เม ีอ ง  
นนทบุรีในปี V I.ศ .2 5 2 7  ม าต ราล ่วน  1 : 5 0 ,0 0 0  ข อ งส ำน ัก ผ ัง เม ีอ ง กระทรวงมห าดไทย
นบว่า ใ น ช ่ว ง ร ะ ย ะ เว ล า  9 ปี นับตั้งแต่ปี น .ศ .  2 5 1 8 -2 5 2 7  เม ีองนนทบ ุร ีเจร ิทแต ิบโตข ี้น  
อ ย ่าง ม าก  การใช้ท ี่ด ินแต่ละชน ิดหนาแน่นขี้น ม ีก าร ข ยายต ัว ม าก  แต่ย ังม ีล ักษณะและท ิศทาง 
ก ารข ยายต ัวย ังค ง เน ิ่น เช ่น เด ียวก ัน ก ับ ก ารใช ้ท ี่ด ิน ใน ป ิ น . ศ . 2 518

การต ั้งถ ิ่นฐานในป ี น . ศ . 2 5 2 7  จากผลการน ั»เนาและปรับปร ุงถนนสายหล ักและ 
ส ายรอ งเก ีอ บ ท ก ล าย  ใน ระห ว ่างป ี น . ศ . 2 5 1 8 - 2 5 2 7  รว ม ท ั้งก ารส ร ้างถ น น ร ัต น าฮ ิเบ ศ ร ็ 
เน ิมขีนอีก 1 สาย ท ำให ้ช ุม ช น ม ีก ารข ย าย ต ัว เน ิ่ม ข ี้น อ ย ่างร ว ด เร ็ว  การน ั«เนาตามแนวถนน 
ส ายห ล ักและส ายรองได ้ป รากฏ ร ูป แบ บ ข ี้น อย ่างค ่อน ช ้างช ัด เจน  รวมท ั้งการกระจายน ี้น ท ี่
ช ุมชนประเภทหม ู่บ ้านจ ัดสรรและท ี่อย ู่อาศ ัยเข ้าส ู่น ี้นท ี่ตอน ใน ของแต ่ละเขต นี้นที่ที่ถูกล้อมรอบ 
ด้วยถนนลายหลัก สำหรับน ี้นท ี่เกษตรกรรมในส่วนของน ี้นท ี่นาส ่วนใหญ ่ได ้ถ ูกท ิงไว ้โดยไม่ได ้ทำ 
ประโยชน ิ่ ในส ่วนของน ี้นท ี่สวนผลไม ้บางส ่วนก ็เร ิ่ม เปล ี่ยนเน ิ่นท ี่ด ินจ ัดสรรและหม ู่บ ้านจ ัดสรร 
มากข ี้น เม ื่อ ม อ งใน ภ า'พ รวม แล ้วย ่าน ก ารค ้าแล ะบ ร ิก าร รวมท ั้งท ี่น ักอาศ ัยท ี่เก ิคข ี้น ใน ระห ว ่าง 
ปี V I.ศ .2 5 1 8 -2 5 2 7  ส ่วนใหญ ่จะอย ู่ในบริเวณตอนกลางของน ี้นท ี่ และบริเวณ ค ่อนไปทาง 
ตะว ัน ออกข องเข ต เท ศบ าลเม ีองน น ท บ ุร ี

ส ่วนลักษณะการใช้ท ี่ด ินในปี V I .ศ .2 5 2 7  ม ีการใช ้น ี้น ท ี่เน ิ่อก ิจกรรมต ่าง  ๆ ■ พบว่า 
การใช ้ท ี่ด ินส ่วนใหญ ่ย ังคงเ นิ่นประ เภทท ี่น ักอาศ ัยโดยม ีล ัดส ่วน เน ิ่มข ี้น เน ิ่นร ้อยละ 2 1 .0 6  
รอ งล งม าได ้แ ก ่ ส ถาน ท ี่ราชการและสาธารณ ูป โภ ค ร ้อยละ 9 .5 8  อ ุตสาหกรรมและคล ัง 
ส ินค ้าม ีล ัดส ่วนเน ิ่มข ี้น เน ิ่นร ้อยละ 2 .5 5  แต ่ก ารใช ้ท ี่ด ิน ป ระ เภ ท ศ าล น ส ถ าน ม ีเท ่า เด ิม ร ้อ ยล ะ
1 .0 3  (ต าร าง ท ี่ 5 .2 )  การใช ้ท ี่ด ินประเภทท ี่น ักอาศ ัยส ่วนใหญ ่ย ังคงอย ู่ใน เขตน ี้นท ี่ด ้านท ิศ  
เห น ีอของถน น งาม วงศวาน และท ิศใต ้ของถน น ร ัตน าธ ิเบ ศร ็ เขตท ี่เร ิ่มม ีบทบาทด ้านท ี่น ักอาศ ัย
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ต า ร า ง ท ี ่  5 . 2  ก า ร ใ ช ้ ท ี ่ ด ิ น ใ น เ ข ต เ ท ศ บ า ล เ ม ี อ ง น น ท บ ุ ร ี  ปี V I . ศ .  2 5 2 7

ห้ีนท่ี (ไ ร ่) ห้ีนท่ี (ร ้อ ย ล ะ )

1. น ักอาศัย 5 ,2 7 7 .6 5 2 1 .0 6
2 . หาณิชยกรรม 2 4 3 .4 5 0 .9 7
3 . อ ุตสาหกรรมแล«

คลังสินค้า 6 3 8 .7 1 2 .5 5
4 . ศาลนสถาน 2 5 8 .3 3 1 .0 3
5 . สถานศึกษา 2 6 0 .4 5 1 .0 4
6 . สถาน ท ี่ราชการและ 

สาธารณ ูปโภค 2 ,4 0 1 . 4 2 9 .5 8
7 . สถานนักผ่อนหย่อนใจ 4 .1 4 0 .0 2
8 . ถนนและชอย

ลำคลอง หนองบง
เกษตรกรรม
ท ี่ว ่างอ ื่น  ๆ 1 5 ,9 6 9 .8 1 6 3 .7 4

รวม 2 5 ,0 5 5 .3 7 1 0 0 .0 0

ที่มา ะ ส ม เก ียรต ิ ส ุนทรไชย , การศ ึกษ าเห ึ่อกำห น ดแน วท างการวางแผน น ัฌ น า 
ห ี้นท ี่เทศบาลเม ีองนนทบ ุร ี , 2533
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มากขนได ้แก ่เขตน ินท ิตอนเห น ีอของถนนรัตนาธ ิเบศร การใช ้ท ี่ด ินปร«เภทสถานฑ ื่ราชการนละ 
สาธารณ ูปโภคย ังคงอย ู่ในพ ื้น ท ี่เด ิม  การใช ้ท ี่ด ินประเภฑ อ ุตสาห กรรมและคล ังส ินค ้า ย ังค งอ ย ่ 
ในน ี้นท ี่เด ิมและมีล ัตส ่วนเน ิ่มข ิ้น พ ื้นท ี่คาสนสถานยังคงเด ิมท ั้งในด ้านพ ื้นท ี่และล ัดส ่วน (แผนที่ 6)

ลักษณะการใช้ท ี่ด ินในปี น . ศ . 2 5 2 7  ภายในพื้นที่ชมชนที่ศ ึกษา แบ ่งตามป ระเภท  
การใช ้ประโยชนท ี่ด ิน  ได ้ด ้งต ่อไปน ี้ (ส ม เก ีย ร ต ิ สนทรไชย 1 2 5 3 3 )

ท ี่น ักอาศัย เม ื่อน ิจารณ าใน ภ าน รวม แล ้ว  ท ี่น ักอาศ ัยจะม ีการกระจายต ัวไป
ต าม ช ายฝ ังแ ม ่น ํ้า เจ ้าน ระยาแ ล ะ ต าม ถ น น ส ายห ล ัก แล ะล ายรอ งเก ีอ บ ท ุก ส าย  บร ิเวณ ท ี่ม ีการ 
เกาะกล ุ่มของท ี่น ักอาศ ัยค ่อนช ้างหนาแน ่น  จ ะ อ ย ู่ภ ายใน เข ต เท ค บ าล เม ีอ งน น ท บ ร ิ ต าม ช ายฝ ัง  
แม่นํ้า และพื้นที่ทั้ง 2 ด ้านตามถนนน ิบ ูลย ์สงคราม บร ิเวณ พ ื้นท ี่ด ้านเหน ีอของถนนประชาราษฏร 
บริเวณพื้นที่ท ั้ง 2 ด ้าน ของถน น กรงเท น  ฯ -  นนทบุรี และบริเวณพื้นท ี่ด ้านทิศตะวันตก 
ของถนนติวานนฑ์ (ช ่ว งส ี่แ ย ก แ ค ร าย  -  สามแยกวัดลานนาบุท}) ต าม ช อ ย เร ว ด ี นอกจากน ี้ 
ย ่าน ท ี่น ักอาศ ัยจะเกาะกล ุ่มห น าแน ่น เม ื่น ห ย ่อม  ๆ อย ู่ในบริเวณตอนในของพ ื้นท ี่ต ่าง  ๆ ที่ถก 
ล้อมรอบด้วยถนนสายหลัก

ท ี่น ักอาศ ัยในเขตพ ื้นท ี่ศ ึกษา อ าจ จ ำแ น ก ไ ด ้เม ื่น  5 ประเภทใหณ ู่ได ้ต ังน ี้
1) ย ่าน ท ี่น ักอาศ ัยท ี่ต ั้งถ ิ่น ฐาน มาแต ่เด ิม  ท ี่น ัก อาศ ัยป ระเภ ท น ี้จะ เก าะก ล ุ่ม อย ู่ใน  

พ ื้น ท ี่ต าม ช ายฝ ังแ ม ่น ํ้า เจ ้า ,พระยา ตาม คลอง ช ิ่งป ัจจ ุบ ัน ใช ้เม ื่น ท างระบ ายน ํ้าห ล ักและ 
กระจายอย ู่ในพ ื้นท ี่สวนผลไม ้ช ิ่งม ีอย ู่มากในบร ิเวณ ซ ีกด ้านใต ้ของพ ื้นท ี่ศ ึกษา อ าค าร บ ้าน เร ิอ น  
ของกล ุ่มน ี้ม ีสภาน ค ่อน ข ้างทร ุดโทรมไม ่เม ื่น ระเ บียบ เน ี้อ งจาก ก ่อ ส ร ัางม าน าน

2 ) ย ่าน ท ี่น ักอาศ ัยป ระเภท ท ี่ด ิน จ ัดส ?? เม ื่น ย ่าน ท ี่น ักอาศ ัยท ี่ม ีการขยายต ัวค ่อน  
ข ้างม ากใน ช ่วงป ี น. ค . 2 5 1 8 -2 5 2 7  ม ีเก าะกล ุ่ม อ ย ู่ต าม แน วถ น น งาม วงค วาน  ถนนติวานนที่ 
รวมทั้งถนนนนทบุรี-สนามบินนํ้า และถน น กร ุงเทน  ฯ -  นนทบุรี เน ี้อ งจ าก เม ื่น ก าร จ ัด ส ร ร ใน  
ช ่วงแรก  ๆ ช ิ่งราคาท ี่ด ิน ย ังจ ัดอย ู่ใน เกณ ฑ ์ต ั้า
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3) ย ่าน ท ี่น ักอาศ ัยป ?ชเภท บ ้าน 1ผร้รมท ี่ด ินจัดสรร เล ็น บ ้าน ท ี่น ักอาศ ัยท ี่ม ีการขยายต ัว 
มากในช ่วงป ี 'พ .ศ .2 5 1 8  มาจนก ีงบ ้จจ ุบ ัน ม ีความหนาแน ่นปานกลางแล«ท ี่ด ินแต ่ล«แปลงจะ 
ม ีข น าค เล ็กล ง (น ้อยกว ่า 100 ต า ร า ง ว า )  ย ่านท ี่น ักอาศ ัยประเภทน ี้ส ่วนให ญ ่จะอย ่ในบร ิเวณ  
ซีกเหนีอของนี้นที่ศ ักษา แต ่ส ่วน ให ญ ่จะม ีน ี้น ท ี่โค รงก ารข น าด ค ่อน ข ้างเล ็กและเร ิ่ม ม ีการข ยาย 
ตัวรุกลำ เ ข้าไปแทนที่ลวนผลไม้

4 ) ย ่าน น ัก อ าศ ัยป ระ เภ ท ชุมชนแออัด ม ีก าร เก าะ ก ล ุ่ม เล ็น ห ย ่อ ม   ๆ ก ระ จายไป  
ตามแนวถนนที่ลำศัถุ} 4 สาย ช ิ่งได ้แก ่ ถนนประชาราษฎร์ ถนนกรุงเท'พ M -  นนทบุรี 
ถนน1พิบ ูลยสงคราม และถนนติวานนท์

5) ย ่าน น ัก อ าศ ัยป ระ เภ ท บ ้าน เช ่า  ส ่วนใหญ ่จะอยู่ตามแนวถนนหิบ ูลยสงคราม
และถนนติวานนท์ จ าก ก าร ล ำร ว จ ใน ป ิ ‘พ .ศ .2 5 2 7  'พบว่า อ าค ารบ ้าน เร ีอ น ป ร ะ เภ ท น ี้
ส ่วนใหญ่จะมึลภานฑรุดโทรม ข าด ก ารด ูแล ร ัก ษ า และมีลภานแวดล้อมที่ไม ่ค ่อยถูกส ุขลักษณะ 
(ล ม เก ีย ร ต ิ สุนทรไชย , 2 5 3 3 )

ย ่านพาณ ิชยกรรม ในนี้นที่ศ ึกษา ส ่วนใหญ่จะมีอยู่ตามแนวถนนลายหลักที่ลำศัทเ 
โดย เฉนาะถนนประชาราษฎร ์ ถนนกรุงเฑน M -  นนทบุรี ถนนติวานนท์ และถน น งาม วงควาน  
โดยม ีย ่าน การค ้าเกาะกล ุ่มก ัน ห น าแน ่น ใน บร ิเวณ จ ุดบรรจบของถน น สายห ล ักท ี่ลำศ ัถ ุเต ังกล ่าว 
นอกจากน ีย ังม ีแนวโน ้มท ึจะม ีความหนาแน ่นเน ิ่มข ิ้นตามแนวถนนงามวงควานและถนนต ิวานนท ์ 
รวมท ั้งตามแนวชอยสาม ัคค ี และถน น ร ัตน าธ ิเบ คร ์ ช ิ่ง เน ิ่ง ส ร ้า ง เส ร ็จ  ในปี 'พ. ศ . 2 5 2 8

อุตสาหกรรมและคลังส ินค ้า การใช ้ท ี่ด ินประเภทน ี้ส ่วน ให ญ ่จะอย ู่ตามชายน ิ่ง
แ ม ่น ํ้า เจ ้าน ร ะ ย า  และ แนวถนนนนทบุรี-สนามบินนำ อ ุตสาห กรรมในบร ิเวณ น ีเล ็นอ ุตสาห กรรม 
ป ระเภ ท ไม ้ เคร ีองค ีม  นำแข ็ง อ าห าร  แล ะว ัส ด ุก ่อ ส ร ้างต ่าง   ๆ การใข ้ท ีด ินอ ุตสาห กรรมจะ 
ม ีเกาะกล ุ่มหนาแน ่นอย ู่อ ีกบร ิเวณ หน ีง ได ้แก ่ ตามแนวถนนลายหลัก 3 ส ายได ้แก ่ ถนน 
ก ร ุง เท น  ฯ -  นนทบุรี ถนนติวานนท์ และถน น งาม วงควาน  อ ุตสาหกรรมในบริเวณน ีส ่วน 
ใหญ ่จะได้แก ่ ก ารผ ล ิต เค ร ิ่อ งใช ้ไป น ัา  เค ร ิ่อ งค ร ัว  ต ัด เย ็บส ิ่งทอ เค ร ิ่อ งด ื่ม  และเคมีภ ัณฑ ์
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คาสนสถาน ศ าล น ส ถ าน ส ่วน ให ญ ่จะก ระจายอ ย ู่ต าม แน วช ายฝ ังแม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา 
และตามแนวถนนนนทบุรี-สนามบินนํ้า ถนนนิบลยสงคราม ถนนประชาราษฎร และถนน 
กร ุงเท 'พ  ฯ -  นนทบุรี เที่นส่วน'ใหญ่ ในบร ิเวณ อ ื่น   ๆ นอกจากน ี้ม ืศาลนสถานอยู่น ้อยมาก

สถาน ท ี่ราชกา? ส าธ าร ณูปโภค ม ีการใช ้ท ี่ด ินประ เ ภฑนีในลัดส่วนค่อนช้า งมาก 
ลาเห ต ุท ี่ม ีการใช ้ท ี่ด ินประเภทน ี้ในล ัดส ่วน ค ่อนช ้างมาก เน ีอ งจากม ีส ถ าบ ัน ราชก าร และหน่วย 
งาน สาธารณ ูป โภคใน ระด ับ ชาต ิและระด ับ ภ าคอย ู่ห ลายห น ่วยงาน ท ีเข ้ามาต ังภ ายใน พ ีน ท ี เช ่น  
กระทรวงสาธารณ ูส ุข  ช ิ่งรวม ท ั้งโรงน ยาบ าล เฉ 'พ าะโรค ห ล ายแห ่ง  กรมน ลาธ ิการท ห ารบ ก 
ศนย์ฝ ักอบรมองค ์การโทรศ ัพท ์ เที่นต้น นอกจากน ีย ังม ีพ ีน ท ีช ิงเอ ื่น ท ีต ังของค ูน ยบร ิห ารราช 
การของจ ังห ว ัดอย ู่ภายใน เขตพ ื้น ท ี่ศกษ าแห ่งน ี้ด ้วย

การใช ้ท ี่ด ิน ป ระเภท ส ถาบ ัน ราช การแส ะลาธาณ ูป โภค ห ล ักจะเกาะกล ุ่ม อย ู่ใน  4 
บริเวณสำค ัญ ได้แก่

-  ส ถาน ท ี่ราช การท ี่ม ีม าแต ่เด ิม  ประกอบด้วย ค าล าก ล างจ ังห ว ัด  เฑ ค บ าล เม ีอ ง  
นนทบุรี ช ิ่งม ีความแออัดด ับแคบมาก สถาน ีตำรวจภ ูธรจ ังหว ัดนนทบ ุร ี แ ล ะ เร ีอ น จ ำ บ า ง ข ว า ง  
เอ ื่นต ้น ย ่านด ังกล ่าวอย ่บร ิเวณ จ ุดบรรจบถนนน ิบ ูลยสงครามก ับถนนประชาราษฎร ์

-  ย ่าน ท ี่ท ำการของห น ่วยงาน กระท รวงส าธารณ ส ุข  ประกอบด้วย โ ร ง ‘พ ยาบาล 
ครีธัทุ)ญา โร งพ ยาบ าล บ ำราค น ราด ูร  ว ิท ยาล ัยพ ยาบ าล ข อ งโรงพ ยาบ าล ท ัง  2 แห่ง และที 
ท ำการกระท รวงสาธารณ ส ุขแห ่งให ม ่ เอ ื่นต้น ท ีต ังของย ่าน ด ังกล ่าวอย ู่ต ้าน ท ีคตะว ัน ออก 
ของถนนติวานนท์

-  บร ิเวณ พ ื้นท ี่ต ้านท ีคตะว ันตกของถนนต ิวานนท ี่ช ่วงส ี่แยกแคราย-สามแยกสนามบ ิน 
นำ และถนนร ัตนาธ ิเบศร ์ ประกอบด้วย พ ีนท ีศนยราชการของจ ังหว ัดแห ่งใหม ่ ช ิงม ีศ าล าก ล าง  
จ ังหวัดแห ่งใหม ่ ท ีด ังของท ี่ท ำการเท ศบ าลเม ีองน น ท บ ุร ีแห ่งให ม ่ ส ถ าน ีว ิท ย ุเค ร ือ งร ับ ต ่าง  
ป ระ เท ศ  สถาน ีร ับส ่งส ัญญาณดาวเท ียมไทยคม กรมพลาธ ิการทหารบก เอื่นต้น
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-  บร ิเวณ ท ิศต«ว ันตกเฉ ียงเห น ึอของพ ื้นท ี่ศ ึกษา ริมถนนนนฑบริ-สนามบิน 
นำ เป ็นท ิด ังของกรมพลาธ ิการทหารบก (ก อ งค ล ังน ํ้าม ัน เช ื้อ เพ ล ิงแ ล «ก อ งซ ่อ ม บ ำร ุง ) คลัง 
สินค้า 3 ขององคการคล ังส ิน ค ้า เป็นต้น

ถนนแล«ซอย จ าก ก ารส ำรว จพ บ ว ่าใน ป ี น . ศ . 2 5 2 7  โค รงข ่ายถน น  
ลายห ล ัก-สายรองในเขตพ ีนท ี่ศ ึกษาย ังไม ่เป ็นร«บบท ี่สมบ ูรณ ์น ัก  ย ังขาดแคลน ถน น ลายรองใน  
บริเวณ ตอนกลางของน ีนท ี่ร«หว ่างถนนลายหล ักเก ีอบท ุกพ ื้นท ี่ นอกจากนี้ ตลอดช ่วงท ี่ผ ่านมา 
การพ ัฌนาถนนซอยต่าง  ๆ ย ัง เป ็น ไ ป อ ย ่างไ ม ่เป ็น ร « เป ีย บ  ข าดก ารวางแผ น แล «การค วบ ค ุม  
ด ูแลแล«บ ำร ุงร ักษ า เท ่าท ี่ควร

ถนนสายสำค้ท(มี 10 ส าย เป ็น ท างห ลวงแผ ่น ด ิน สายรองป ร«ธาน  6 สาย 
ได ้แก ่ ถนนพิบูลยสงคราม ( 3 0 6 )  ถน น ป ร«ชาราษด ูร ์ ( 3 0 6 )  ถนนกรุงเทพ *1 -  นนทบูริ 
( 3 0 1 )  ถน นงามวงศ ์วาน  ( 3 0 2 )  ถนนแจ้งวัฌน« ( 3 0 4 )  ถนนติวานนที่ ( 3 0 6 )  ท างห ลวง 
จ ังหว ัด 1 สาย ได ้แก ่ ถนนสายสนามบินนํ้า ( 3 1 1 0 )  ทางหลวงท ้องถ ิ่น  1 ส าย ได ้แก ่ 
ถนนรัตนาธ ิเบศร (ม ีส «น าน พ ร«น ั่ง เก ล ้า  M ข ้า ม แ ม ่น ํ้า เจ ้าพ ร « ย า ) แล«มีอ ีก 2 สาย ชื้ง 
อย ู่ในความร ับผ ิดชอบขององศ ์การบร ิห ารส ่วนจ ังห ว ัดฯ ซงจ«มีความสำดัเไ(เพ ิ่มช ื้นทุกขณ«
ได ้แก ่ ซ อ ย เร ว ต ิ แล«ถนนสามัคคี ทำหน ้าท ี่เป ็นถนนสายรอง เช ื้อมต่อพ ื้นท ี่ช ุมชนอยู่อาศ ัย 
หนาแน่นกับถนนสายหลัก นอกจากน ี้ย ังม ีถนนปร«ชาช ื้น  (เล ีย บ ค ล อ งป ร « ป า) ช ื้งอ ย ่ใน ค วาม  
รับผิดชอบของ กทม. น ับเป ็นถนนสายสำดัท ุ(แก ่การคมนาคมขนส่ง ทางด ้าน ต«ว ัน ออกของ 
พ้ืนท่ี ด ังรายล «เอ ียด แ ผ น ท ี่ 3
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ป ร ิม าณ ก าร จ ร าจ ร เฉ ล ี่ย  ค ัน /ว ัน  ของถนนสายส0าคัท ุ[ในนี้นที่เท ่าท ี่ม ีข ้อมล 
ในปี 2 5 2 9  สูงสุด ได ้แก ่ ถน น งามวงศวาน  4 7 ,8 1 1  คัน รอ งล งม าได ้แ ก ่ ถนนนิบลย 
ส งคราม  ถนนแจ้งวัรเนะ ถนนติวานนท์ และถนนประชาราษฏร์ ( 3 5 ,2 0 3  คัน 1 3 4 ,6 0 3
คัน , 2 7 ,1 3 4  คัน และ 2 3 ,2 6 0  คัน ตาม ลำค ับ ) ส ่วนปริมาณการจราจรน ้อยฑ ื่ส ุด ได ้แก ่ 
ถน นต ิวานนท ์ช ่วงปากเกร ็ด-ปท ุมธาน ี 9 ,5 9 5  ค ัน /ว ัน  (ส ม เก ีย ร ต ิ ส ุนทรไชย , 2 5 3 3 )

จ าก ก าร ส ำร ว จ  ในปิ น . ศ . 2 5 2 9  เก ี่ยวก ับจำนวนและส ัคส ่วนของ 
ยานนาหนะจำแนกประเภฑในแต่ละว ันในถนนสายลำค ัท ุเ นบว่าส ่วนใหญ่เน ิ่น รถยนศ ์น ั่งใน 
ถนนสายลำคัทุเท ุกสาย รอ งล งม าได ้แ ก ่ รถบรรท ุก ม ีส ัดส ่วนค่อนข้างมากในถนนแจ้งว ัฌนะ 
ถนนติวานนท์ และถน น งามวงศ ์วาน  ลำห ร ับรถโดยสารม ีส ัคส ่วน ค ่อนข ้างมากใน ถนนติวานนท์ 
ช ่วงว ัคลานนาบ ุท ุ)-แคราย (ส ม เก ีย ร ต ิ ส ุนทรไชย, 2 5 3 3 )

น ี้นท ี่เกษตรกรรม ประกอบด้วยนี้นทื่สวนผลไม้ ส่วนใหญ่อยู่ในนี้นที่ตาม 
แนวริมแม่น ํ้า เจ ้า'พระยาและในน ี้นท ี่ซ ีกด ้านใต ้ของน ี้นท ี่ศกษา ลำหรับน ี้นท ี่นาส่วนใหญ่จะอย่ใน 
นี้นที่ซ ีกด้านเหนีอ การเป ล ี่ยน แป ลงของน ี้น ท ี่เกษ ตรกรรมใน ช ่วงป ี น . ศ . 2 5 1 8 - 2 5 2 7  เนิ่นต้น 
มาจนกีงบ ัจจ ุบ ัน จากการศกษานบว่าม ีน ี้นฑ ื่ลคลง การเป ล ี่ยน แป ลงของน ี้น ท ี่เกษ ต รกรรม  
โด ยเฉ น าะส วน ผล ไม ้ด ้งก ล ่าว  ส ่วนใหญ่ได้ถูกแทนที่โดยหมู่บ ้านจัดสรร ท ั้งน ี้เน ื่องจากใน น ี้น ท ี่ 
ซ ีกล ่างม ีถน น สายรองท ี่เน ิ่น โครงข ่ายค ่อน ข ้างสมบ ูรณ  และม ีการเข ้าถงส ะดวกกว ่าใน น ี้น ท ี่ซ ีก  
เหนีอ โ ด ย เป ร ีย บ เท ีย บ  น อก จากน ี้ย ัง เน ีอ งจาก ม ีก ารเป ีด ก ารเข ้าก ีงน ื้น ท ี่ซ ีน ให ม ่โด ยถ น น  
ร ัต น าธ ิเบ ศ ร ็ ช ิ่ง เน ิ่ง ก ่อ ส ร ้า ง เส ร ็จ
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ร ูป แบ บ แส «กา?ขยายต ัวของการใช ้ท ี่ด ิน  ปี น . ศ . 2534

ใน การด ิกษ าข ้อม ูลจากแผน ท ี่แล«ภา1พถ่ายทา งอ าก าศ  แผนท ี่ท ี่นำมาใช ้ในการ 
ป ร«กอบ การว ิจ ัยคร ังน ี ปร«กอบตัวย แผน ท ี่ของเขตเท ศบ าลเม ีองน น ท บ ุร ี ซ ึ่งจ ัดท ำโดยลำน ัก  
ผ ัง เม ีอ งใน ป ิ น .ด . 2 51 8  แล«ปี น . ศ . 2 5 2 7  แผนท ี่ท ั้งสองต ังกล ่าวน ี้ถ ูกนำมาใช ้ด ิกษาเม ื่อนำ 
ไป ป ร«กอบ การแป ลภ าน ถ ่ายท างอ ากาศซ ึ่ง เม ื่น ภ าน ถ ่ายท างอากาศช น ิดขาวดำ ที่ครอบคลุม 
น ีนท ีด ิกษาในเขตเทศบาลเม ีองนนทบ ุร ี ไ ด ้ท ำก าร ถ ่าย ท ำเม ื่อ ป ี น. ศ . 2 5 3 4  โดยโครงการท ำ 
แผนที มาตราส ่วน  1 ะ 5 0 ,0 0 0  ของกรมแผนที่ทหาร กร«ท รวงกลาโห ม เม ื่อ น ำม าใช ้ 
ป ร«กอบ การท ำแผน ท ีโครงร ่างใน การแส ดงข ้อม ูล ท ี่ท ำการด ิกษ าร ูป แบ บ การข ยายต ัวของ 
ช ุม ช น เม ีองใน เข ต เท ศบ าลเม ีอ งน น ท บ ุร ี ในปี น . ศ . 2 534  เน ื่อ งจาก ก ารแป ล ค วาม ห ม าย  
จ าก ภ าน ถ ่ายท างอ าก าศ แ ล ้ว น ำม าย ่อ ส ่ว น อ าจ ท ำให ้ร ายล « เอ ียด บ างส ่ว น ห ายไป  จ ัง ใ ช ้ก า ร  
น ิจารเน าเน ียงสภาน การใช ้ท ี่ด ิน โดยท ั่ว   ๆ ไปของนี้นที่ด ิกษาในปี น . ศ . 2 5 3 4  แล«นำไป 
ปร«กอบกับการใช้ท ี่ด ินบริเวณนี้นท ี่ด ิกษาในปี น . ค . 2 5 2 7  ท ี่กองสำรวจ ส ำน ัก ผ ัง เม ีอ ง  
กร«ทรวงมห าดไทย ไค ้จ ัด ท ำไว ้ ซ ึ่ง เม ื่น ข ้อม ูลรวมท ี่ได ้จากห น ่วยราช การ เม ื่อ น ำม า 
น ิจารณ าแ น วโน ้ม ก ารข ยายต ัวข อ งช ุม ช น เม ีอ งใน เข ต เท ศบ าล เม ีอ งน น ท บ ุร ีแล «จาก ภ าน ถ ่าย  
ทางอากาศท ี่ครอบคลุมน ื้นท ี่ด ิกษาน ี้ นอจ« เม ื่นข ้อม ูลท ี่ใกล ้เด ิยงท ี่ส ุด เม ื่อนำมาสน ับสน ุนข ้อม ูลใน 
ก ารด ิก ษ า ท ำให ้ท ราบ ถ งการเป ล ี่ยน แป ล งการใช ้ท ี่ด ิน ท ี่ต ่อ เน ื่องม าจากป ิ น . ศ . 2 5 2 7  แลb 
การด ิกษ าจาก ภ าน ถ ่ายท างอ าก าศ น ี้ส าม ารถ ท ี่จ«ให ้รายล «เอ ียด ข อ งข ้อ ม ูล ต าม ข น าด น ี้น ท ี่ท ี่ 
ต ้อ งก ารด ิก ษ าเม ื่อ ม าด ิก ษ าป ร«ก อ บ ก ับ การส ำรวจท างภ าค ส น าม ด ้วย

การด ิกษ าร ูป แบ บ การขยายต ัวข องช ุม ชน เ ม ีองในน ีนท ีด ิกษาจากแผนท ี่แล«ภานถ ่าย 
ท างอ าก าศ ป ี น . ศ . 2534  ซ ึ่งม ีมาตราส ่วน  1 ะ 5 0 ,0 0 0  ส าม ารถ เห ็น ร ูป แบ บ ก ารข ยายต ัว  
ของช ุมชนเม ีองในน ี้นท ี่ด ิกษาได ้ใน ล ักษณ «การใช ้ท ี่ด ินของเขตเทศบาลเม ีองนนทบ ุร ี มีลักษณ« 
การใช ้ท ีด ินท ีป«ปนก ันต ่างจากปร«เทศทางต«ว ันตกท ี่ม ีการใช ้ท ี่ด ินแต ่ล«ชน ิด ก ร « จ าย ต ัว อ ย ่
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เนิ่นกลุ่มแน่นอนไม่ปะปนกัน การข ยายต ัวจ«ข ยายไป ต าม เส ้น ท างค ม น าค ม ห ล ัก ศ ึอ  ถนน
โดยขยายไป ตามถน น ลายห ล ักท ี่ใช ้ต ิดต ่อก ัน ภายใน เม ีองศ ึอ  ถนนพิบูลสงคราม ถนน 
ป ร«ช าราษ ฎ ร ถนนติวานนฑ ถน น งาม วงศ ์วาน  แล«ถนน'ร ัตนาธิเบศร ท ำให ้ก าร ข ย าย ต ัว  
ของเม ีองเน ิ่นแบบร ีบบอน ( R ib b o n  D e v e lo p m e n t)  (แผนที 7 ) แล«ม ีศน ยกลางอย ่ 
บ ร ิIวณ ศ าล าก ล าง  จังหวัดนนทบุร ีแห ่งใหม่ ช ิ่งได ้ย ้ายจ าก บ ร ิเวณ เต ิม ศ ึอ ฑ ่าน ํ้า เม ึอ งน น ท บ ร ิเวณ  
หอนาน ิเกาไปต ั้งอย ู่ท ี่ถนนร ัตนาธ ิเบศร ์ใกล ้ล ี่แยกแคราย แล«ขยายต ัวไปทางด ้าน ท ีศต«ว ัน ออก 
ข อ งเข ต เท ศ บ าล เม ีอ งน น ท บ ุร ี ไปตามถนนสายลำค ัถ ฺเ  ๆ เช ่น ถน น งามวงศ ์วาน  ถนน 
ป ร«ช าราษ ฎ ร ์ ถน น กร ุงเท ,พ ฯ -  นนทบุรี ช ิ่งท ำให ้เก ิด ก าร เช ิ่อ ม โ ย ง ก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง  
กร ุงเทน มห าน คร ช ิ่งอ ิท ธ ิน ล ข อ งก ร«แล ก ารข ยายต ัวข อ งค วาม เจร ิญ จาก ก ร ุง เท น ม ห าน ค ร
ผ่านถนนทัง 3 สายในนีนที่ศ ึก ษานี จ«ม ีอ ิทธ ินลต ่อการต ั้งถ ิ่นฐานบร ิเวณ รีมถนนมากกว ่า 
ก ร«แ ส ก ารข ยายต ัวจ าก เข ต เท ศ บ าล เม ีอ งน น ท บ ุร ีม าล ู่ก ร ุง เท น ม ห าน ค ร ล าเห ต ุส ำค ัญ เน ื่อ งม า 
จาก เข ต เท ศบ าล เม ีอ งน น ท บ ุร ีอ ย ู่ใก ล ้ก ับ ก ร ุง เฑ น ม ห าน ศรม าก  แล« Iน ิ่นเขตปริมณฑลชิ่งม ี
ค วาม เจร ิญ ต ่อ เน ื่อ งก ับ ก ร ุง เท น ม ห าน ค ร จากการแผ ่อ ิท ธ ิน ล ของกร«แส การขยายต ัว
ของความ เจร ิญ จากกร ุง เท น ม ห าน ครม ่าน ถน น ลายส ำค ัญ  3 ลายของน ี้นท ี่ศ ึกษาน ี้ ก ่อ ให ้เก ิด  
ร ูป แบ บ ก ารข ยายต ัวข อ งช ุม ช น เม ีอ งใน เข ต เท ศ บ าล เม ีอ งน น ท บ ุร ี โดยขยายไป ตามถน น ส าย 
หลักที่ใช้ต ิดต่อกัน ม ีล ักษณ«การใช ้ท ี่ด ินอย ่างหนาแน ่น ช ิ่ง เน ิ่ม จำน วน ม าก ข ี้น เร ื่อ ย   ๆ แล« 
เกา«กล ุ่ม ก ัน อย ู่ตาม บ ร ิเวณ ร ีม ถน น เน ิ่น แน วยาว ช ิ่งล ักษณ «ด ังกล ่าวจ«น บ ว ่าก ิจกรรมท ี่ด ้องการ 
ค ว าม ล «ด ว ก ร ว ด เร ็ว  เช ่น  นาณ ิชยกรรม ก ็จ«ขยายไปตามแนวถนน หร ีอบริเวณจ ุดต ัดของถนน 
ช ุมชนบรีเวณรีมถนนจีงกลาย เน ิ่นน ื้นท ีท ี่ม ีความหนาแน ่นอย ่างรวดเร ็ว เน ิ่อตอบลนองต ่อก ิจกรรม 
ทา ง เ ศรษฐกิจที่ เ ปลี่ยนไปตาม เล ้นทา งคมนาคม แต่ขณ« เ คียวกันนี้นที่ เ กษตรกรรมแล«ท ี่ว ่า ง 
เปล ่าก ็ลคน ้อยลง ส ภาน น ีน ท ี่ใน ป ัจจ ุบ ัน จ ีง เน ิ่น ผลม าจากการเน ิ่ม ป ร«เภ ท ข องก ิจกรรม การใช ้ 
ท ี่ด ินแบบเม อี ง ที่แผ ่ออกมาตามแนวถนน โด ย เฉ น า« อ ย ่างย ิง เส ้น ท างส าย ห ล ัก ท ี่ร อ งร ับ ค ว าม  
เจร ิญ จากกร ุง เท น ม ห าน ค ร ลักษณ«การใช้ท ี่ด ินที่สำคัญ ได ้แก ่ ก ารใช ้ท ี่ด ิน เน ิ่อ อ ย ู่อ าค ัย



fi»n ะ ภาพถ่ายทางอากาศ 
กรมนผนfiทหาร
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นาณ ิชยกรรม ส ถาน ท ีราชการ ก ารใช ้ท ี่ด ิน เห ล ่าน ี้จ ะก ่อ ให ้เก ิด ป ระ โยช น ื่ฑ าง เศ รษ 3 ก ิจและ 
สังคมแก่นีนที เม ือม องภ าน รวม ถ งล ักษ ณ ะท างกายภ าพ ของเขต เท ศบ าล เม ืองน น ท บ ุร ี นบว่า 
ม ีการใช ้ท ีด ิน ห ลายชน ิดใน บ ร ิเวณ น ีน ท ี่เด ียวก ัน ห ร ีอบ ร ิเวณ ใกล ้เค ียงท ี่ต ่อ เน ื่องก ัน ตลอดตาม 
เส ้นทางคมนาคม อ าค าร ห ร ิอ ส ิ่งก ่อ ส ร ้างต ่าง   ๆ จะกระจ ุกต ัวก ันในบริเวณ สองปากถนน ทั้ง 
บ ้าน เร ีอ น  ตลอดจนร้านค ้า จนต ้องม ีการเน ิ่มการขยายต ัวไป ใน แน วด ิ่งแท น การใช ้ท ี่ด ิน ป ะป น  
ก ัน อ ย ่างข าด ค วาม เไ เน ร ะ เบ ียบ  และท ี่ว ่างเป ล ่าก ็ม ีจำน วน ลดน ้อยลง

ก ารใช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อ เก ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ถ ีอ ไต ้ว ่า  เใ]นการใช้พ ื้นที่มากที่ส ุด โด ยจะต ั้ง  
กระจายตามส องป ากถน น  ม ีท ังบ ้าน ห ล ัง เด ียว  ท าว น ื่เร าส  ในหมู่บ ้านจัดสรร อ าค ารช ุด  
ดิกแถว และ ดอนโดม ีเน ียม ช ิ่งม ีการใช ้ป ระโยชน ื่เพ ี่อ เใ]น ท ี่น ักอาศ ัยและใน บ ร ิเวณ ช ั้น ล ่าง 
เ ใ]นท ี่ประกอบการค ้าไต ้ด ้วย

การใช ้ท ี่ด ิน เน ี่อ 'พาณ ิชยกรรม เใ]นบร ิเวณ สำศ ัท เทางต ้าน เศรษฐก ิจ โด ยจ ะม ีร ้าน ค ้า  
เกาะกล ุ่มก ัน เก ็น แน วซ ีงอย ู่ใน ร ูปของอาคารพ าณ ิชยท ี่อย ู่ด ีดร ิมถน น ท ั้งสองช ้าง ประกอบด้วย 
ร ้าน ค ้าล ่งแสะป ล ีก  ร ้าน ขายของชำท ี่จำห น ่ายส ิน ค ้าข ัน พ ื้น ฐาน  เช ่น ร ้าน ข าย เค ร ื่อ งอ ุป โ ภ ค  
ร ้าน อ าห าร  ร ้าน ต ัด เล ีอ ผ ้า  ร ้าน เส ร ิม ส ว ย  ร ้านค ้าอ ุปกรณก ่อสร ้าง ห ้างสรรนสินค ้า และธ ุรก ิจ  
การประก ันภ ัย ก าร ธ น าค าร  ตลอดจน แห ล ่งบ ัน เท ิงต ่าง  ๆ ได ้แก่ โรงแรม  โรงภ าน ยน ต ์ ฯลฯ

สถาน ท ี่ราชการ และหน ่วยงานท ี่สำศ ัณ ู จะต ั้งกระจายท ั้ง ใน ส ่วนที่เนื ่นริมถนนสาย 
หลัก และถนนซอยต่าง ๆ เพ ีอค วาม ส ะด วก ใน ก ารให ้บ ร ิก ารแก ่ป ระช าช น  เช ่น  ท ี่ท ำก าร  
เข ต เฑคบาลเม ืองนนทบ ุร ี เค ย ต ัง อ ย ู่ใก ล ้แ ม ่น ำ เจ ้าพ ร ะ ย า  ต ่อมาไต ้ย ้ายมาต ังร ิมถนนร ัตนา 
ธ ิเบ ค ร ื่ นอกจากน ิหน ่วยงานย ่อยต ่าง ๆ สามารถแยกกระจายไปต ั้งใน น ี้น ท ี่อ ื่น  ๆ โด ย ไม ่ 
ต ้องกระจ ุกต ัวรวม กล ุ่ม ก ัน ใน บ ร ิเวณ เค ียว  ท ำให ้บ ร ิก ารป ระช าช น ไต ้ส ะด วก รว ด เร ็ว  แต่ก็มี 
บ างแห ่ง เท ่าน ั้น ท ี่ย ังค งรวม กล ุ่ม ก ัน ใน บ ร ิเวณ เด ียวก ัน  คีอ ศาลากลางจ ังหว ัดนนทบ ุร ีแห ่งใหม ่ 
ท ี่ท ำก าร เข ต เท ศ บ าล เม ือ งน น ท บ ุร ี และศาลจังหวัดนนทบุร ี ช ิ่ง เใ]น เข ต ต ่อ เน ื่อ งก ัน ,ใน บ ร ิเวณ  
เด ียว  โดยต ั้งอย ู่ด ีดก ับ ถน น ร ัตน าธ ิเบ ศร ์ นอกจากน ีย ้งม ีว ัด โ ร ง เร ีย น  ท ีต ังก ระจ าย อ ย ู่ใน
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พีนทีต่าง  ๆ ส ่วนใหณ ู่จะต ังอย ู่ใกล ้ก ับ เส ้นทางคมนาคมท ั้งทางน ํ้าและถนน ช ิ่งจะเห ็น ท ี่ฑ ื่ม ีการ 
เข ้าถ ึงไ ค ้อ ย ่างส ะ ด ว ก  แต ่ถ ้าเห ็น สถาน ท ี่ราชการท ี่เพ ิ่งต ั้งช ิ้น ไม ่น าน น ี้ ปราก JJ ว ่าจ«น ิยม ต ั้ง  
อย ู่ใกล ้ก ับถน น สายห ล ักมากกว ่าท ี่จะอย ู่ลก เข ้าไปใน บร ิเวณ พ ื้น ท ี่ภายใน

น อกจากการใช ้ท ี่ด ิน ต ังกล ่าวแล ้ว  ย ังม ีการใช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อป ระโยชน ์อย ่างอ ื่น ป น อย ่
ด ้วย เช ่น  พีนทีถนนและซอย คล ังส ินค ้า และอื่น  ๆ แต ่ใน การว ิจ ัยคร ั้งน ี้ จ ะ ศ ก ษ า เฉ ,พาะ 
การใช ้ท ีด ิน ท ีคาดว ่าเห ็น ผลส ิบ เน ื่องก ับ เส ้น ท างคม น าคม นั่นก็คีอ ก ารใช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อ เห ็น ท ี่อ ย ่อ าศ ัย  
'พาณิชยกรรม และสถาน ท ี่ราชการ ช ิ่งม ีผ ล ท ำให ้ร ูป แบ บ ก ารข ยายต ัวข อ งช ม ช น เม ีอ งใน เข ด  
เทคบาลเม ีองนนทบ ุร ี เห ็นไปตามแนวสองน ่ากถนนลายสำศ ัถ ฺเ  ๆ ช ิ่งทำให ้ล ักษณะของชมชนใน 
ป ัจจ ุบ ัน ม ีก ารข ยายต ัว ไป อ ย ่างก ว ้างข ว าง  ด ้วยเหตุน ี้'ขนาดของชุมชน'ในบริเวณพื้นท ี่คกษา
แทบจะไม ่ม ีท ี่ว ่าง ท ี่ไม ่ไค ้ทำประโยชน ์ เห ส ิอ อ ย ู่เล ย  ป ัจจุบ ันถีอไค้ว ่า เ ล ้นทางคมนาคมเห ็นส ิ่ ง 
เอ ีอ อ ำน ว ยต ่อ ก ารข ยายต ัว ข อ งช ุม ช น เม ีอ ง  และลักษณะของชุมชน ต ล อด จน ความ เจร ิแ เท าง 
ค ้าน เค ร ษ ฐ ิจ เห ็น อ ย ่างม าก  เพราะพ ีนท ี่ท ีไค ้ร ับการพ ัฒนาให ้เจริท ฺ}ข ีน จ ะ เห ็น ไค ้จ าก ว ิว ัฒ น าก าร  
ข อ งก าร เต ิบ โต แ ล ะ ก ารข ยายต ัวข อ งท ี่อ ย ู่น ัก อ าศ ัย  ร ้าน ค ้า สถาน ท ี่ราชการ ฯ ช ิ่งส ิ่งก ่อ  
ส ร ัาง เห ส ่าน ี้จะ เข ้าม าแท น ท ี่พ ื้น ท ี่เกษ ต รก รรม แล ะพ ื้น ท ี่ว ่าง เป ส ่า ทำให ้พ ื้นท ี่ท ั้งสองประเภทน ี้ 
ลดจำนวนน ้อยลงตามไปด ้วย กลายเห ็นการใช ้ท ี่ด ินผสมผสานก ัน ช ิ่งส ่งผลกระทบต่อสภาน 
ท างกายภา'พ  เศรษ ฐก ิจ  และสังคมต่อพ ื้นท ี่คกษาไค้

สรุป จ าก ก าร ค ีก ษ าร ูป แ บ บ ก าร ข ย าย ต ัว ข อ งช ุม ช น เม ีอ งใน เข ต เท ศ บ าล เม ีอ ง
นนทบุรี สามารถเห ็นการพ ัฒ น าพ ื้นท ี่ในช ่วงเวลาต ั้งแต ่อด ีตจนถ ึงป ัจจ ุบ ัน  ว ่าม ีความล ้มพ ันธ ์ก ับ 
เส ้น ท างคมน าคมโดยเฉพ าะอย ่างย ิ่งถน น สายห ล ักท ี่สำศ ัถ ุเ แ ล ะ ก ารข ยายต ัวข อ งช ุม ช น เม ีอ ง 
ขาดการควบค ุมการใช ้ท ี่ด ิน  ท ำให ้ความ เห มาะส มของท ี่ด ิน  รวมท ั้งสภาพ แวดล ้อมใน บร ิเวณ  
พ ีนท ีศกษาน ีเส ียไปถ ้าไม ่ม ีการควมค ุมท ี่ด ิในอนาคต
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