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บทที่  1 
 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

ประเทศไทยมีการพัฒนาประเทศอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะในแงของการขยายตัวทาง

เศรษฐกิจและการลงทุน จึงทําใหประเทศไทยกลายมาเปนประเทศกําลังพัฒนาที่สําคัญประเทศ

หนึ่งในภูมิภาคเอเชีย ดังนั้นกรุงเทพมหานครซึ่งเปนเมืองหลวงของประเทศ จึงมีการเจริญเติบโตใน

ทุกๆ ดานตามการพัฒนาของประเทศ กลายเปนเมืองอภิมหานคร ดึงดูดประชากรจํานวนมากให

อพยพเขามาในเมือง เพื่อแสวงหาโอกาสในการพัฒนาคุณภาพชีวิต ทําใหกรุงเทพมหานคร

ขยายตัวโดยปราศจากการวางแผนที่ดี จึงมีจํานวนประชากรเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ ทั้งยังมีแนวโนมวา

อัตราการเพิ่มของจํานวนประชากรจะสูงขึ้นในเวลาอันรวดเร็ว ทําใหเกิดปญหาตางๆ ตามมา ทั้ง

ปญหาทางดานสังคม  ปญหาสภาพแวดลอม ปญหาความขาดแคลนสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ ฯลฯ  

เนื่องจากพื้นที่ชั้นในของกรุงเทพมหานคร มีอยูอยางจํากัด แตจํานวนประชากรที่มีแหลง

งานในบริเวณพื้นที่ดังกลาวกลับเพิ่มจํานวนมากขึ้น ดังนั้นที่อยูอาศัยซึ่งเปนหนึ่งในปจจัยสี่ อันเปน

ปจจัยพื้นฐานที่จําเปนอยางยิ่งในการดํารงชีวิตของมนุษยทุกชีวิตกลับมีอยูอยางจํากัด จึงไมเพียง

พอที่จะตอบสนองความตองการทั้งหมดได เมื่อความความตองการที่อยูอาศัยบริเวณใจกลางเมือง

มีมากขึ้น แตพื้นที่ที่เปนแหลงที่อยูอาศัยนั้นมีนอย จนไมสามารถจะรองรับจํานวนประชากรไดอีก 

จึงเกิดการขยายของตัวเมืองกรุงเทพมหานครออกสูชานเมือง แมแตในฝงตะวันออกของ

กรุงเทพมหานครก็เชนกัน ที่ปจจุบันมีการสรางดุลยภาพแหลงที่พักอาศัยและแหลงงานบริเวณชาน

เมือง หรือแมแตสนามบินขนาดใหญระดับภูมิภาคของเอเชีย เพื่อเปนตัวกระตุนใหเกิดแนวทางการ

ขยายตัวของเมืองออกสูพื้นที่ชั้นนอกทางดานตะวันออก ซึ่งเขตบึงกุมที่ยังมีพื้นที่วางเปลาและไดรับ

การกําหนดตามขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครใหพื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่สีเหลืองเพื่อการ

อยูอาศัย จึงเหมาะสมที่จะใชเปนพื้นที่ทําการศึกษาวิจัยในครั้งนี้อยางยิ่ง 

นอกจากนี้ทางสํานักงานเขตบึงกุม ยังมีวิสัยทัศนที่จะพัฒนาพื้นที่เขตบึงกุม ใหเปนแหลงที่

พักอาศัยที่นาอยูที่สุดในกรุงเทพมหานคร โดยเปนการพัฒนาแบบบูรณาการ ใหแหลงที่พักอาศัย

เหมาะสมกับการดํารงชีวิต มีโครงสรางพื้นฐานเพียงพอ สภาพแวดลอมสะอาดเรียบรอย สวยงาม 

รมร่ืน ปราศจากมลพิษ การสัญจรไปมาสะดวกสบาย ถนน ตรอก ซอย ทุกสายเปนระเบียบ

สวยงามโดยทุกสวนของสังคม เขามามีสวนรวมในการพัฒนาอยางยั่งยืน ซึ่งเปนกระบวนการ 

พัฒนาแบบองครวมและจัดทํากระบวนการแกไขปญหาของเขตอยางเปนระบบ และใหมี
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ความสัมพันธสอดคลองประสานกันกับกฎเกณฑธรรมชาติและวัฒนธรรมไทย ทั้งดานการ

เปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งการจัดการระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการใน

ทุกๆ ดาน เพื่อใหเกิดผลการพัฒนาเมืองที่มีดุลยภาพและยั่งยืน (สํานักงานเขต บึงกุม, 2547) 

ซึ่งการจัดการดานที่อยูอาศัยที่เหมาะสมเพื่อการลงทุนพัฒนาแหลงที่อยูอาศัยนั้นเปนเรื่อง

สําคัญ ที่จะใหไดทําเลซึ่งมีความพรอมดานปจจัยตางๆ ในสภาพที่สอดคลองกับความสามารถดาน

การลงทุน ซึ่งปจจุบันมีเทคโนโลยีทางดานคอมพิวเตอรที่ทันสมัย ก็คือ ระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร (Geographic Information System, GIS) ซึ่งออกแบบมาเพื่อการนําเขาขอมูล การ

จัดการฐานขอมูล การวิเคราะห ประมวลผลขอมูลเชิงพื้นที่ และแสดงผลขอมูลหรือสารสนเทศใน

รูปแบบที่สนับสนุนการวางแผนและตัดสินใจเกี่ยวกับพื้นที่ ที่เมื่อนําขอมูลมาจัดหมวดหมูใหเปน

สารสนเทศ (Information) แลวทําการกําหนดเงื่อนไขที่ตองการและสรางเปนแบบจําลองโดยมี

พื้นฐานมาจากสารสนเทศที่เกี่ยวของ หลังจากนั้นจึงนํามาทําการวิเคราะหขอมูล เพื่อเปนระบบ

สนับสนุนการตัดสินใจ ที่จะชวยตัดสินใจตามลักษณะการตัดสินใจของแตละบุคคล ในแตละ

สภาวการณได ดังนั้นจึงเลือกที่จะนําเอาเทคนิคกระบวนการของระบบสนับสนุนการตัดสินใจมาใช

ในการวิจัยที่คาของตัวแปรที่จะใชนั้นแตกตางกัน โดยที่ระบบสนับสนุนการตัดสินใจจะทําการปรับ

คาของตัวแปรดังกลาวตามการพิจารณาของผูใชงานแตละคน และนําไปคํานวณในแบบจําลอง 

(Model) ที่สรางขึ้นมา จึงเห็นวาการนําเอาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดวยคอมพิวเตอรมา

ประยุกตใช จะเปนการเพิ่มประสิทธิภาพในการวิจัยใหมากยิ่งขึ้น 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจยั  

1.2.1 ศึกษาและพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อการกําหนดพื้นที่สําหรับลงทุน
พัฒนาเปนแหลงที่อยูอาศัย 

1.2.2 สรางแบบจําลองที่เหมาะสมเพื่อนํามาใชในการวิเคราะหหาพื้นที่ที่เหมาะสมตอการ
พัฒนาเปนแหลงที่อยูอาศัย 

1.2.3 วิเคราะหหาพื้นที่เหมาะสมดานที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร  โดยใช

ระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัยที่พัฒนาขึ้น 
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1.3 แนวเหตุผล 

พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย โดยใชเทคนิคการตัดสินใจแบบหลาย

หลักเกณฑในการใหคาอันดับและคาน้ําหนักของปจจัยมาสรางเปนแบบจําลอง เพื่อการวิเคราะห

ความเหมาะสมเชิงพื้นที่ดานที่อยูอาศัยจากฐานขอมูล และเขียนโปรแกรมดวยภาษาภาพในการ

สรางเปนสวนตอประสานกราฟกกับผูใช 

1.2 ขอบเขตของการวิจัย 

 ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาที่ใชในการวิจัยครัง้นี ้ ครอบคลุมพื้นที่เขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 

ซึ่งประกอบดวย1 แขวง คือ แขวงคลองกุม คิดเปนเนื้อทีป่ระมาณ 25 ตารางกโิลเมตร 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 

1.5.1 สามารถวิเคราะหหาพื้นที่ที่เหมาะสมตอการพัฒนาเปนแหลงที่อยูอาศัย ในเขต   

บึงกุม กรุงเทพมหานคร 

1.5.2 ไดแบบจําลองที่เหมาะสมเพื่อการนํามาใชวิเคราะหพื้นที่บนระบบสนับสนุนการ
ตัดสินใจดานที่อยูอาศัย 

1.5.3 สรางระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย ที่สามารถใชในการกําหนดพื้นที่ที่

มีความเหมาะสมสําหรับลงทุนพัฒนาเปนแหลงที่อยูอาศัยไดจริงและมีประสิทธิภาพตอหนวยงาน

ภาครัฐและเอกชนที่เกี่ยวของกับโครงการดานที่อยูอาศัย สามารถใชเปนแนวทางวางแผนพัฒนา

พื้นที่ที่มีความเหมาะสมใหตรงกับการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

1.6 วิธีดําเนินการวิจัย 

1.6.1 การศึกษาขอมูล ประกอบดวย 

1) เก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตน  

   -  การศึกษาเอกสาร ตํารา รายงานการศึกษา งานวิจัยที่เกี่ยวของ และศึกษา

รายละเอียดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐานและวิเคราะหปจจัยที่เกี่ยวของกับดานที่อยูอาศัย 

   -  ศึกษาขีดความสามารถและแนวทางในการประยุกตระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตรและระบบสนับสนุนการตัดสินใจ เพื่อพัฒนาเปนระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยู

อาศัย  

   -  สํารวจขอมูลและติดตอขอขอมูลระวางแผนที่เชิงเลขที่เกี่ยวของกับดานที่อยู

อาศัยจากหนวยงานตางๆ  
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2) ตรวจสอบ แกไขและเก็บขอมูลเพิ่มเติม 

   -  ออกภาคสนามเพื่อตรวจสอบความละเอียดถูกตองของขอมูลที่ได แลวทําการ

ปรับปรุงขอมูลใหมีความทันสมัยและครบถวน ถูกตองมากยิ่งขึ้น ทั้งขอมูลกราฟกและขอมูลตาม

ลักษณะ ที่เปนปจจัยที่เกี่ยวของกับดานที่อยูอาศัย 

1.6.2 ออกแบบและสรางฐานขอมูล  

1) ออกแบบและสรางฐานขอมูลกราฟกดวยโปรแกรมระบบสารสนเทศทาง
ภูมิศาสตร ซึ่งขอมูลกราฟก (Graphic Data) หมายถึง ขอมูลที่ระบุตําแหนงพิกัดที่ตั้ง ขอมูล

ประเภทนี้เปนสิ่งที่จําเปนอยางยิ่งเพราะระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร เปนระบบขอมูลที่ตองการ

อางอิงทางภูมิศาสตร (Geo-Referenced) ขอมูลเหลานี้ เชน แผนที่แสดงที่ตั้งโรงเรียน แผนที่แสดง

ขอบเขตการปกครองและเสนถนนตางๆ เปนตน 

2) ออกแบบและสรางฐานขอมูลตามลักษณะ ซึ่งขอมูลตามลักษณะ (Attribute 

Data) หมายถึง ขอมูลที่อธิบายเกี่ยวกับคุณลักษณะตางๆ ของพื้นที่นั้นๆ (Associated Attributes) 

ไดแก ชื่อถนน ชื่อโรงเรียน ชื่อสถานพยาบาล เปนตน จะออกแบบและจัดสรางโดยใชโปรแกรม

ระบบจัดการฐานขอมูลและเชื่อมโยงขอมูลทั้งระหวางขอมูลตามลักษณะดวยกันและระหวางขอมลู

ตามลักษณะกับขอมูลกราฟก 

1.6.3 สรางแบบจําลอง ซึ่งแบบจําลอง คือ ตัวแทนของสถานการณจริง ในการศึกษาแบบ

แผนการตัดสินใจ แบบจําลองจะถูกสรางขึ้นจากตัวแปรและขอบังคับตางๆ ที่ถูกกําหนดขึ้นใน

สถานการณ  ในที่นี้จะใชแบบจําลองการตัดสินใจดวยวิธีอันดับและน้ําหนัก (Rate and weight) 

โดยมีข้ันตอนดังตอไปนี้ 

1) ใหน้ําหนักความสําคัญในแตละปจจัย 

2) ใหอันดับแกทางเลือกในแตละปจจัย แลวทําการปรับใหเปนคามาตรฐาน 

3) รวมอันดับและน้ําหนักเขาดวยกันแลวเปรียบเทียบทางเลือกตางๆ โดยใชคะแนน

ทางเลือกเปนตัวเปรียบเทียบ ซึ่งจะไดมาจากผลรวมของน้ําหนักคูณดวยอันดับของทุกปจจัย ใน

การวิเคราะหและประเมินผลทางเลือกของการตัดสินใจจะพิจารณาปจจัยตางๆ ที่ใสไวในระบบ 

โดยทําการวิเคราะหจากคะแนนรวมของทางเลือกนั้นๆ  ทางเลือกใดมีคะแนนสูงที่สุดก็ถือวาเปน

ทางเลือกที่ดีที่สุด 

ซึ่งขอมูลทั้งที่เปนขอมูลตามลักษณะและขอมูลกราฟกของปจจัยทั้งหมดจะถูกวิเคราะหให

เปนตัวแปรในการคํานวณในแบบจําลอง โดยการกําหนดคะแนน รวมไปถึงคาน้ําหนักความสําคัญ

ที่จะทําโดยผูใชระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย 
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1.6.4 ออกแบบและพัฒนาระบบ ซึ่งทําใหใชงานงายและใหความสะดวกแกผูใชในการ

วิเคราะหขอมูล 

1) ออกแบบและสรางระบบสวนตอประสานกราฟกกับผูใช ในการเรียกใชระบบ
สนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย เพื่อความสะดวกในการวิเคราะห แสดงผล ทําใหมีลักษณะ

ที่งายตอการตัดสินใจ 

2) เขียนโปรแกรมเพื่อเชื่อมโยงฐานขอมูลระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรกับ
แบบจําลองและสวนตอประสานกราฟกกับผูใชที่สรางไว 

3) ตรวจสอบการทํางานของโปรแกรม หาขอบกพรองและปรับปรุงใหเปนไปตาม

ความตองการ 

1.6.5 นําไปใชในการวิเคราะหขอมูล เพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขต

บึงกุม กรุงเทพมหานคร 

1.6.6 สรุปผลและพิมพวิทยานิพนธ 
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วิธีดําเนินการวิจัย  

 

 

ใหคาน้าํหนักแกปจจัย 

ใหอันดับแกทางเลือก 

รวมอันดับและน้ําหนัก 

สรางแบบจําลอง 

ออกแบบและสรางฐานขอมลูกราฟก 

ออกแบบและสรางฐานขอมลูตามลักษณะ 
ออกแบบและสรางฐานขอมลู 

เก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตน 

ตรวจสอบ แกไขและเก็บขอมูลตรวจสอบ แกไขและเก็บขอมูลเพิ่มเติม 
การศึกษาขอมูล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ออกแบบและสรางระบบ 

เขียนโปรแกรมเชื่อมโยง 

ตรวจสอบและปรับปรุง 

ออกแบบและพัฒนาระบบ 

 

 

 

 

 

 นําไปใชวิเคราะหขอมูล 
 

 

 

สรุปผลและพิมพวทิยานพินธ  

 

ภาพที ่1.1 วิธดีําเนนิการวิจยั 



บทที่  2 
 

แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวของ 

2.1 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกตั้งที่อยูอาศัย 

แคลร (Claire, 1973) กลาวถึงหลักโดยทั่วไปที่ใชเปนแนวทางในการเลือกพื้นที่เพื่อการอยู

อาศัยทั่วไปในบริเวณพื้นที่ใหมหรือพื้นที่ชุมชนเดิมที่มีอยูแลว ดังนี้ 

1) พื้นที่ตองเพียงพอสําหรับจัดบริเวณที่อยูอาศัย (Residential Neighborhood) อยาง

นอย 1 แหง โดยสามารถควบคุมรูปรางของบริเวณที่อยูอาศัยนั้นได 

2) ระยะทางเดินดวยเทา (Walking Distance) ที่ไกลที่สุด จะเปนตัวกําหนดที่ตั้งและ

ระยะหางของโรงเรียน สวนสาธารณะ บริเวณที่จับจายสินคาประจําวัน เสนทางคมนาคมขนสง

และส่ิงอํานวยความสะดวกที่คลายคลึงกันในแตละชุมชน 

3) ความหนาแนนของบานตองไมมากเกินไป คือเพียงพอที่จะใหมีการระบายอากาศ มี

แสงสวาง ความเปนสวนตัว ความสงบเงียบและมีชองทางที่มองออกไปภายนอกหรือเห็นทิวทัศน

ได 

4) การเลือกที่ตั้ง จะตองปลอดภัยจากการทรุดตัว ความเสียหาย รอยแตกราวของเขตที่

อยูใกลเคียง ปลอดภัยจากน้ําทวม ไฟฟา ดินเลื่อน หิมะถลม เครื่องบินตก ฯลฯ ซึ่งเปนสิ่งอันตราย

ที่เกิดขึ้นจากธรรมชาติหรือมนุษยสรางขึ้น 

5) บานจะตองถูกสรางบนที่ดินที่สะดวกตอการเขาถึง และไปยังสถานที่ซึ่งเปนแหลงงาน 

ยานธุรกิจการคาและยังตองอยูแยกหางจากบริเวณแหลงนั้นเพียงพอที่จะไมรับผลกระทบจากฝุน

ควัน เสียงและอิทธิพลของสิ่งที่ไมพึงปรารถนาลักษณะเดียวกัน 

6) การสรางบานเรือนจะตองหลีกเลี่ยงจากพื้นที่ซึ่งไมถูกตอสุขภาพ เชน ที่เปยกชื้นหรือ  

หนองบึง มีแมลง สัตวเลื้อยคลาน หนูหรือสัตวที่จะรบกวนหรือทําลายในทํานองเดียวกันนี้ หรืออยู

ใกลสถานที่ที่ทิ้งขยะมูลฝอยหรือโรงงาน ซึ่งกอใหเกิดผลกระทบที่นารังเกียจ เชน โรงกลั่นน้ํามัน 

โรงงานเคมี เปนตน 

7) ที่ตั้งบานเรือนจะตองอยูในบริเวณที่ปลอดภัยที่สุดในชุมชน บนพื้นที่ที่มีการระบายน้าํที่

ดี งายตอการปฏิบัติงานในการสรางถนน การวางรากฐานและการขุดวางระบบสาธารณูปโภค เปน

ที่ตั้งซึ่งสามารถกอใหเกิดมุมมองออกไปภายนอกและภูมิประเทศตามธรรมชาติหรือบริเวณที่

สวยงามได 

8) นโยบายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย จะตองตั้งขึ้นโดยพิจารณาใหการชวยเหลือในการสรางที่

อยูอาศัยแกประชาชนทั่วไป โดยไมคํานึงถึงเชื้อชาติ ศาสนา 
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9) รัฐบาลจะตองเขามามีบทบาทในการใหความชวยเหลือในเรื่องการจัดทําแผนที่การ
จัดหาพื้นที่ใหม เพื่อสงเคราะหครอบครัวที่ตองการความชวยเหลือในการหาที่อยูอาศัย 

10) บริเวณที่ตั้งบาน  จะตองเลือกใหอยูในที่ซึ่งงายและมีประสิทธิภาพในการจัดการ

เกี่ยวกับเมือง เชน การปองกันไฟ การจัดเก็บขยะมูลฝอยและสาธารณูปโภคอื่นๆ 

 

  ชิเอรา (De Chiara, 1984) กลาววา การเลือกตั้งโครงการที่อยูอาศัย ควรจะคํานึงถึงสิ่ง

ตางๆ อันไดแก 

1) การตั้งอยู ใกลตัวเมืองหรือชุมชน  ซึ่งมีแหลงงานรองรับ  มีการประกอบอาชีพ

หลากหลาย   มีอุตสาหกรรมหลักบาง นอกเหนือจากนั้นจะตองอยูในที่ที่มีหลักฐานบงชี้วา บริเวณ

ดังกลาวมีความตองการดานที่อยูอาศัยเพียงพอ 

2) มีความสามารถในการเขาถึงสถานที่ หรือโครงการที่อยูอาศัย มีความสะดวกในการ

เดินทาง ทั้งนี้ในการเดินทางจากที่พักอาศัยเขาสูแหลงงานหรือชุมชน ระยะทางการเดินเทาสูงสุด 

(Maximum Walking Distance) คือ 1 ไมล (1600 เมตร) ถาระยะทางไกลกวานี้จะตองใช

ยานพาหนะ 

3) อยูในพื้นที่ที่มีความเหมาะสมตอการพัฒนาดานที่อยูอาศัย 

4) ปลอดภัยจากมลพิษตางๆ รวมทั้งภัยธรรมชาติ เชน น้ําทวม หมอกจัด 

5) อยูในระแวกบานที่เปนเขตที่เหมาะสมและสอดคลองกับการวางแผนเมือง ภูมิภาคและ
ระดับประเทศ 

 

 ชิเอรา และ คอพเพลแมน (Chiara and Coppelman, 1975) อางถึงใน โชคชัย สิงหเพชร 

(2544) กลาววา ระยะทางที่เหมาะสมที่สุดจากที่ตั้งของที่อยูอาศัย ไปยังที่ตั้งสาธารณูปการ มีดังนี้ 

1) รานคาระดับภูมิภาค มีระยะทางไมเกิน 45 นาที – 1 ชั่วโมง 

2) รานคาทองถิ่น มีระยะทางไมเกิน 402.3 – 804.7 เมตร 

3) โรงพยาบาล มีระยะทางไมเกิน 45 นาที 

4) โรงเรียนประถม มีระยะทางไมเกิน 402.3 – 804.7 เมตร 

5) โรงเรียนมัธยมตน มีระยะทางไมเกิน 804.7 เมตร 

6) โรงเรียนมัธยมปลาย มีระยะทางไมเกิน 1,609.3 เมตร 

7) วิทยาลัย โรงเรียนเฉพาะทาง มีระยะทางไมเกิน 30 – 45 นาที 

8) สนามเด็กเลน มีระยะทางไมเกิน 402.3 – 804.7 เมตร 

9) สถานพักผอนหยอนใจระดับภูมิภาค มีระยะทางไมเกิน 45 นาที – 1 ชั่วโมง 
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10) สนามออกกําลังกาย มีระยะทางไมเกิน 30 นาที 

11) แหลงงาน มีระยะทางไมเกิน 1 ชั่วโมง 

12) โบสถ มีระยะทางไมเกิน 1,609.3 เมตร 

13) ศูนยวัฒนธรรม โรงหนัง พิพิธภัณฑ ฯลฯ มีระยะทางไมเกิน 1 – 1 ชั่วโมงครึ่ง 

 

 แชพิน (Chapin, 1965) ไดกําหนดเกณฑที่ตั้งการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัยไวดังนี้ 

1) ที่ดินเพื่อการอยูอาศัยสามารถอยูในภูมิประเทศไดหลายแบบ มีระดับความสูงพอควร

อาจจะเปนที่ราบ หรือดานขางเนินเขา ข้ึนอยูกับลักษณะภูมิประเทศ  แตควรหลีกเลี่ยงพื้นที่ต่ําที่

ระบายน้ําไมดีหรือ พื้นที่สูงชัน ซึ่งความลาดโดยปกติต่ํากวา 15% 

2) ควรอยูใกลระบบถนนสายหลักและมีระบบขนสงมวลชนเชื่อมโยง แตไมควรใหมีระบบ
ถนนสายหลักผานเขาไปในบริเวณที่พักอาศัยโดยตรง ควรมีถนนสายรองและสายยอยเขาไป

รองรับในพื้นที่อยูอาศัย 

3) ควรอยูในบริเวณพื้นที่ที่สามารถจะมีปฏิสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ ไดแก 
3.1) รานคาประจําทองถิ่น ซึ่งตองมีพื้นที่เพียงพอสําหรับรานคาที่จอดรถนอกถนนที่

ขนสงสินคาและภูมิสถาปตยที่เหมาะสม โดยแบงออกเปน 

 -  กลุมรานคาในชุมชน ซึ่งตองตั้งอยูในระยะการเดินทางดวยเทาไดโดยสะดวก

หรือในบริเวณที่มีความหนาแนนต่ํา สามารถขับรถไปถึงในระยะสั้น ซึ่งจะตองพิจารณาถึงการ

เขาถึงโดยการเดินและความสวยงามเปนสําคัญ 

 -  ศูนยการคาประจําชุมชน ซึ่งตั้งอยูบนถนนวงแหวนสายหลัก  

โดยทั่วไปจะอยูตรงทางแยกของถนนสายหลักและอยูริมขอบสวนในของชุมชน ซึ่ง

เปนพื้นที่ที่กระจายสินคาไดทั่วถึง 

2.1) โรงเรียนควรตั้งอยูในพื้นที่ที่มีระดับความสูงต่ําเหมาะสม  โดยโรงเรียนระดับ

มัธยม ควรอยูในระยะการเดินทางไปถึงสะดวก โรงเรียนประถมหรืออนุบาลควรอยูในระยะการ

เดินทางดวยเทาจากครอบครัวที่มีเด็กนักเรียนโรงเรียนดังกลาวอยู (ยกเวน ในบริเวณที่อยูอาศัยที่มี

ความหนาแนนนอย ใหใชหลักเกณฑการขับรถถึงในระยะสั้น) 

2.2) สถานที่พักผอนหยอนใจ 

 - สนามเด็กเลน ควรตั้งอยูในบริเวณที่มีความสูงต่ําที่เหมาะสมและเปน

ศูนยกลาง ซึ่งโดยปกติจะอยูติดกับโรงเรียนและอยูในระยะการเดินทางดวยเทาของเด็กเล็กแตละ

กลุมอายุ (ในบริเวณที่อยูอาศัยความหนาแนนนอยสามารถขับรถถึงในระยะทางสั้น) มีพื้นที่

เพียงพอสําหรับการพักผอนหยอนใจ 
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-  สวนสาธารณะควรอยูในบริเวณที่ลุมต่ําหรือบริเวณชายน้ําและมีความเงียบ

สงบ ซึ่งอาจจะออกแบบรวมอยูกับพื้นที่พักผอนหยอนใจประเภทอื่นๆ และที่วางอื่นๆ บนที่เมือง 

2.3) มีโอกาสเลือกความหนาแนนของยานที่อยูอาศัยได ในระดับที่สัมพันธกับการใช
ที่ดินของพื้นที่ขางเคียงไดอยางเหมาะสม เชน ที่อยูอาศัยที่มีความหนาแนนสูงจะตองอยูใกลกนักบั

พื้นที่วาง ใกลถนนสายหลักมากที่สุดและมีระบบขนสงมวลชนรองรับ รวมทั้งตองอยูใกลศูนยกลาง

ทางการคาประจําชุมชน สําหรับที่อยูอาศัยที่มีความหนาแนนนอย อาจจะอยูในบริเวณพื้นที่ที่ไม

กวางนักระหวางถนนสายหลัก และมีระบบขนสงมวลชน 

 

การเคหะแหงชาติ กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะ

แหงชาติ (การเคหะแหงชาติ, 2518) มีหลักเกณฑทั่วไปดังนี้ 

สภาพของที่ดินและผังแปลงที่ดิน จะตองปลอดจากสิ่งรบกวนตอสุขภาพอนามัยและคํานึง 

ถึงความปลอดภัยของผูอยูอาศัย ทั้งนี้รวมถึงสิ่งที่ทําใหเดือดรอนรําคาญอันเกิดจากเหตุทาง

กิจกรรม พาณิชย อุตสาหกรรม การจราจร และจากเหตุธรรมชาติ เชน น้ําทวม ฯลฯ 

ที่ดินซึ่งไมมีบริการสาธารณูปโภค ไมไดมาตรฐานและตองจัดใหมีหรือปรับปรุงใหดีข้ึน 

โดยบริการสาธารณูปโภคถาวร เชน ประปา ไฟฟา ถนน ฯลฯ และจะตองไดมาตรฐานที่กําหนดไว

ดวย 

ที่ดินควรอยูใกลหรือติดตอไดโดยสะดวกกับแหลงประกอบอาชีพ และสถานบริการชุมชน

สําคัญตางๆ เชน โรงเรียน ศูนยการคา บริเวณพักผอนหยอนใจ สถานีตํารวจ สถานีดับเพลิง ฯลฯ 

 

มานพ พงศทตั (2524) กลาวถงึ ขอกําหนดเกีย่วกับการจัดสรรที่ดิน ของคณะกรรมการ

ควบคุมการจดัสรรที่ดินของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน (2515) ในหมวดที่ 2 ขอที ่4 ถึงขนาดความ

กวางและความยาวต่ําสุด หรือเนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดนิแปลงยอยที่จะจัดสรร สําหรับทีอ่ยู

อาศัยไววา แตละแปลงจะตองมีขนาดความกวางต่ําสดุไมนอยกวา 10 เมตร ความยาวต่ําสุดไม

นอยกวา 24 เมตร หรือจํานวนเนื้อทีน่อยที่สุด จะตองไมนอยกวา 400 ตารางเมตร (100 ตารางวา) 

ในกรณีจัดสรรที่ดินพรอมการสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมรีายไดนอย โดยปลูกสรางอาคาร

แถว แตละแปลงจะตองมีความกวางต่ําสุดไมนอยกวา 4 เมตร และมีเนือ้ที่ไมนอยกวา 160 ตาราง

เมตร (40 ตารางวา) 
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2.2 แนวคิดเกี่ยวกับระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร 

2.2.1 นิยามของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

 ศิริ คูอาริยะกุล (2544) กลาววา ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร คือระบบที่ประกอบดวย

อุปกรณคอมพิวเตอร โปรแกรมคําสั่ง ฐานขอมูล และบุคลากร ซึง่ทาํงานรวมกนัในการนําเขา เก็บ

บันทกึขอมูล การจัดการ การวิเคราะห และการแสดงผลขอมูลเชิงพืน้ที ่ เพื่อใหไดขอสนเทศหรอื

ขอมูลสําหรับนําไปใชเพื่อสนับสนนุการตัดสินใจ การแกปญหา และการจัดการเชงิพื้นที ่

 

 วิเชียร จาฎพจน (2546) กลาววา ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร คือระบบเครื่องมือที่มี

ประสิทธิภาพในการเก็บรวบรวมขอมูลเชิงพื้นที่และเชื่อมโยงผสมผสานขอมูลทั้งขอมูลเชิงพื้นที่

และขอมูลตามลักษณะ ที่เก็บไวในฐานขอมูล สามารถดัดแปลงแกไขและวิเคราะหและแสดงผล

การวิเคราะห และการนําเสนอขอมูล เพื่อใหเห็นมิติและความสัมพันธดานพื้นที่ของขอมูลซ่ึงมีสวน

ชวยใหเกิดความเขาใจปญหา และประกอบการตัดสินใจในการแกปญหาเกี่ยวกับการวางแผนการ

ใชทรัพยากรเชิงพื้นที่ 

 ดังนั้น ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร จึงหมายถึง ระบบที่ประกอบดวยอุปกรณ

คอมพิวเตอร โปรแกรมคําสั่ง ขอมูล บุคลากรและวิธีการที่ใชทํางานรวมกัน  ในการนําเขาขอมูล 

การเก็บบันทึกขอมูล การจัดการขอมูล การวิเคราะหขอมูล และการแสดงผลขอมูลเชิงพื้นที่ ทั้งยัง

เชื่อมโยงผสานเขากับขอมูลตามลักษณะ เพื่อนําไปใชสนับสนุนการตัดสินใจ วางแผน และจัดการ

เชิงพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ 

2.2.2 องคประกอบของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร   

     เนื่องจากลักษณะขอมูลของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรมีความซับซอนโดยตัวของ

ตัวเอง การประมวลผลขอมูลของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรจึงมักนิยมใชเคร่ืองสมองกลที่มี

ความ สามารถสูง (High Speed Computer) มาใชเปนหลักทําใหสามารถจําแนกองคประกอบ

ของระบบสารสนเทศออกไดเปน 5 ระบบใหญๆ ดังนี้คือ 

1) ระบบอุปกรณคอมพิวเตอร (Hardware) ไดแก ระบบสมองกลและอุปกรณตอพวง 

(Computers & Peripherals) อาทิ หนวยประมวลผลกลาง หนวยสํารองขอมูล หนวยปอนขอมูล 

และหนวยแสดงผล เปนตน 

2) ระบบโปรแกรมคําสั่ง (Software) ไดแก กลุมโปรแกรมที่จําเปนตองไดรับการติดตั้งบน

ระบบฮารดแวร เพื่อใหระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร สามารถทํางานไดตามที่ไดรับการออกแบบ
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ไว โปรแกรมหลักที่จําเปน ไดแก โปรแกรมระบบ เชน โปรแกรม WINDOW, UNIX เปนตน 

โปรแกรมระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร เชน โปรแกรม ArcGIS นอกจากนั้นยังอาจมีโปรแกรม

ชวยงานตาง ๆ (Utilities) เชน โปรแกรมชวยจัดการหนวยความจํา โปรแกรมบรรณาธิการ (Editor) 

อีกดวย 

 ซึ่งในปจจุบันมีการนํา ArcGIS ไปใชงานไดในหลายรูปแบบและหลายระดับโครงงาน 

สําหรับโครงงานที่ตองการการแบงปนทรัพยากรขอมูลใหกับทีมงานภายใตระบบ LAN (Local 

Area Network) อาจตองเลือกใชระดับ Enterprise และสามารถเลือกจัดการในระดับ Desktop 

สําหรับโครงงานขนาดเล็ก 

 องคประกอบของ ArcGIS Desktop ประกอบดวย ArcView, ArcEditor และ  ArcInfo 

โดยที่องคประกอบทั้ง 3 สวน มีรายละเอียดดังนี้ 

- ArcView ประกอบดวย โปรแกรม ArcCatalog, ArcMap และ ArcToolbox ที่มี

ความสามารถเรียก จัดการ วิเคราะห ปรับแก เอกสารแผนที่ได 

- ArcEditor มีฟงกชันที ่ ArcView มทีั้งหมด พรอมทั้งมีเครื่องมอืที่สามารถปรบัแก

ขอมูลแบบ Coverage และ Geodatabase 

- ArcInfo มีฟงกชนัที ่ArcEditor มีทัง้หมด พรอมทั้งมีเครื่องมือ Geoprocessing และ 

ArcInfo Workstation ครบชุดคือ ARC, ArcEdit, ArcPlot, INFO และ ARC Macro Langauge 

หรือที่เรียกวา AML (สุเพชร จิรขจรกุล, 2548) 

3) ระบบขอมูล (Data) แหลงขอมูลของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรที่สําคัญ ไดแก 

แผนที่ภูมิประเทศ มาตราสวน 1:50,000 รูปถายทางอากาศ (Aerial Photographs) หรือภาพถาย

ดาวเทียม (Satellite Imagery) นอกเหนือจากขอมูลเชิงพื้นที่แลว ระบบสารสนเทศยังตองการ

ขอมูลตามลักษณะ  ซึ่งขยายความดานรายละเอียดของขอมูลเชิงพื้นที่ ตัวอยางของขอมูลตาม

ลักษณะไดแก ชื่อของหมูบาน จํานวนครัวเรือน จํานวนประชากรชาย-หญิง เปนตน แหลงที่มาของ

ขอมูลตามลักษณะอาจไดมาจากหนวยงานที่เกี่ยวของหรือไดมาจากการสํารวจขอมูลภาคสนาม 

(Field Data Collection) ก็ได ขอมูลตามลักษณะจะถูกบันทึกเก็บในลักษณะของบันทึก (Record) 

โดยแตละบันทึกจะถูกแบงยอยออกเปนเขตขอมูล (Field) แตละเขตขอมูลอาจถูกกําหนดใหบันทึก

ขอมูลที่เปนตัวอักษร (Alphabetic) หรือขอมูลที่เปนตัวเลข (Numeric) ก็แลวแตความเหมาะสม 

4) บุคลากร (Peopleware) ไดแกบุคคลที่มีความรูพื้นฐานทางดานคอมพิวเตอร และ

ทางดานภูมิศาสตรมาอยางดี สามารถวิเคราะห และออกแบบแผนที่และแผนภูมิที่เปนผลลัพธของ

การวิเคราะหเพื่อแสดงผลไดอยางถูกตองตามมาตรฐานวาดวยวิชาการทําแผนที่ (Cartography) 

บุคลากรสําหรับงานสารสนเทศทางภูมิศาสตรยังสามารถจําแนกตามภารกิจของการปฏิบัติงาน
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และโดยลักษณะของงาน เชน พนักงานภาคสนาม พนักงานเตรียมขอมูลและตนราง พนักงานปอน

ขอมูล พนักงานวิเคราะหขอมูล และพนักงานออกแบบแผนที่ เปนตน 

5) วิธีการ (Procedure or Methodology) การใชงานระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ที่

ประสบความสําเร็จข้ึนอยูกับแผนงานออกแบบ การกําหนดขั้นตอนการปฏิบัติงาน เพื่อใหงาน

เปนไปตามขั้นตอน มีความเชื่อถือไดและกฏทางธุรกิจที่ดีซึ่งรูปแบบและการปฏิบัติจะแตกตางไป

ตามความเหมาะสมของงานแตละอยาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.1 องคประกอบของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

ที่มา : สุเพชร จิรขจรกุล. เรียนรูพื้นฐานระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร[ออนไลน].  

แหลงที่มา : http://www.gis2me.com/gis/chap02a.htm[14 พฤษภาคม 2547] 

2.2.3 การทาํงานของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

 โดยทั่วไปแลวระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร มีความสามารถในการทํางานดังนี ้

1) การนาํเขาขอมูล (Data Input) ซึ่งเปนไดทัง้ขอมูลแผนที ่รูปถายทางอากาศ และ

ขอมูลจากการสํารวจภาคสนาม 

2) การจัดการฐานขอมูล (Data Management) 

3) การจัดการฐานขอมูลสําหรับผูใช (Data Manipulation) 

4) การวิเคราะหขอมูล (Data Analysis) 

5) การนาํเสนอขอมูล (Output/Presentation 
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แผนที่รูปถาย - แผนที่  

- รูปถายทางอากาศ 

     - ขอมูลจากภาคสนาม 

1. การนําเขาขอมูล แผนที่เฉพาะเรื่อง 

      - แผนที่ลายเสน 

      - ขอมูลดิจิทัล 

      - ขอมูลดานสถิติตางๆ 

 

โครงสรางของฐานขอมูล 

ความสัมพันธในฐานขอมูล 

2. การจัดการฐานขอมูล  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- ขอมูลกราฟก (เวกเตอร, แรสเตอร) 

   - ขอมูลตามลักษณะ 

การเปลี่ยนรูปขอมูล 

การลดความซ้ําซอนขอมูล 

การนําเขา/สงออกขอมูล 

การเรียกคนและการสอบถาม 

การแบงกลุมขอมูล 

การวางซอน 

4. การวิเคราะหขอมูล 

3. การจัดการฐานขอมูลสําหรับผูใช  

 

 

 
  - พิมพเปนส่ิงพิมพ, แผนที่ 

5. ผลลัพธ 

  - แสดงเปนภาพบนหนาจอ  

  - บันทึกในสื่อแมเหล็ก (เชน เทปแมเหล็ก และวีดิทัศน) 
 

ภาพที ่2.2 การทํางานของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

ที่มา : ธราดล โกมลมิศร. ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร[ออนไลน]. แหลงที่มา : 

http://www.doe.eng.cmu.ac.th/~tharadol/teach/912706/geo_04.pdf[14  พฤษภาคม 2547] 
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2.2.4 ประโยชนของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร  

 ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ไดถูกนํามาใชประโยชนในสาขาหรือหนวยงานดานตาง ๆ 

อยางกวางขวางที่เกี่ยวของกับการใชขอมูลเชิงพื้นที่ ซึ่งพอสรุปไดดังนี้ 

1) การอนุรักษ และ จัดการสิ่งแวดลอม (Environmental Management, 

Conservation) การจัดการทางพืชและสัตวในดิน (Flora and Fauna) สัตวปา (Wild Life) อุทยาน

แหงชาติ (National Park) การควบคุมและติดตามมลภาวะ (Pollution Control and Monitoring) 

และแบบจําลองดานนิเวศวิทยา (Ecological Modeling) 

2) การจัดการดานทรัพยากร/การเกษตร (Resources Management / 

Agriculture) การจัดการระบบชลประทาน การพัฒนาและจัดการที่ดินเพื่อการเกษตร การอนุรักษ

ดินและน้ํา การจัดการทรัพยากรธรรมชาติ ปาไม และการทําไม ฯลฯ 

3) การวางแผนดานสาธารณะภัย (Disaster Planning) การบรรเทา สาธารณภัย 

การติดตามการปนเปอนของสารพิษ และแบบจําลองผลกระทบอุทกภัย (Modeling Flood 

Impacts) 

4) ดานผังเมือง (Urban GIS) การวางแผนผังเมือง การวิเคราะหดานอาชญากรรม 

ที่ดินและภาษีที่ดิน ระบบการระบายน้ําเสีย โครงการพัฒนาที่อยูอาศัย 

5) การจัดการสาธารณูปโภค (Facilities Management) การจัดการดานไฟฟา 

ประปา ทอสงกาซ หนวยดับเพลิง ระบบจราจรและโทรคมนาคม 

6) การวิเคราะหดานตลาด (Marketing Analysis) การหาทําเลที่เหมาะสมในการ

ขยายสาขา สํานักงาน  ลักษณะการนําระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร มาใชประโยชนมี

ความสัมพันธกับความกาวหนาหรือการพัฒนาวิทยาการดาน ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

โดยตรง กลาวคือในชวงแรกการใชประโยชนสวนใหญจะเปนการใชในการสํารวจจัดเก็บขอมูลดาน

ทรัพยากรธรรมชาติ (Inventory Application) ในระยะตอมามีการนําระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร มาใชประโยชนทางดานการวิเคราะห  (Analysis Application)   และการวางแผน

จัดการในดานตางๆ (Management Application) มากขึ้น  

 

2.3 แนวคิดเกี่ยวกับฐานขอมลู 

2.3.1 นิยามของฐานขอมูล 
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นิสาชล โตอดิเทพย (2547) ใหคํานิยามของ ฐานขอมูล (Database) วาหมายถึง การเก็บ

รวบรวมขอมูลของผูใชและสามารถที่จะนําขอมูลนั้นออกมาใชรวมกันไดโดยไมมีการซ้ําซอนของ

ขอมูลหรือความขัดแยงของขอมูล โดยทั่วไปขอมูลมักจะประกอบดวยขอมูลยอยหลายๆ สวน โดย

ที่แตละสวนจะไมมีความหมาย เชน ชื่อนิสิต ชื่อวิชา หรือเกรด แตถาเอาหลายสวนมารวมกันจะ

เกิดความหมายขึ้น เชน นิสิตคนนี้ชื่ออะไร ลงทะเบียนวิชาอะไรและไดเกรดเทาไร การที่เราเอา

ขอมูลของหลายสวนมารวมกันจะเกิดเปนรายการ (Record) และในกรณีที่เอาหลายๆ รายการมา

รวมกันจะเกิดเปนแฟมขอมูล (File) แตถาหากเอาหลายแฟมขอมูลมารวมกันจะเกิดเปนฐานขอมูล 

(Database)  

 

ศุภมิตร  จิตตะยโศธร (2532) ใหคํานิยามวา ฐานขอมูลหมายถึง กลุมของขอมูลที่ถูกเก็บ

รวบรวมไว โดยมีความสัมพันธซึ่งกันและกัน โดยไมไดบังคับวาขอมูลทั้งหมดนี้จะตองเก็บไวใน

แฟมขอมูลเดียวกันหรือแยกเก็บหลาย ๆ แฟมขอมูล นั่นก็คือการเก็บขอมูลในฐานขอมูลนั้นเรา

อาจจะเก็บทั้งฐานขอมูล โดยใชแฟมขอมูลเพียงแฟมขอมูลเดียวกันได หรือจะเก็บไวในหลาย ๆ 

แฟมขอมูล ที่สําคัญคือจะตองสรางความสัมพันธระหวางระเบียนและเรียกใชความสัมพันธนั้นได 

มีการกําจัดความซ้ําซอนของขอมูลออกและเก็บแฟมขอมูลเหลานี้ไวที่ศูนยกลาง เพื่อที่จะนําขอมูล

เหลานี้มาใชรวมกัน  ควบคุม  ดูแลรักษา  เมื่อผูตองการใชงาน  และผูมีสิทธิ์จะใชขอมูลนั้น

สามารถดึงขอมูลที่ตองการออกไปใชได ขอมูลบางสวนอาจใชรวมกับผูอ่ืนได แตบางสวนผูมีสิทธิ์

เทานั้นจึงจะสามารถใชได 

2.3.2 องคประกอบของระบบฐานขอมูล 

 ระบบฐานขอมูลประกอบไปดวยองคประกอบดังตอไปนี ้

1) อุปกรณคอมพิวเตอร (Hardware)  ในระบบฐานขอมูลที่มีประสิทธิภาพควรมี 

อุปกรณตางๆ ที่พรอมจะอํานวยความสะดวกในการบริหารระบบฐานขอมูลไดอยางมีประสิทธภิาพ 

ไมวาจะเปนขนาดของหนวยความจํา  ความเร็วของหนวยประมวลผลกลาง  อุปกรณนําเขาขอมูล

และออกรายงาน รวมทั้งหนวยความจําสํารองรองที่จํารองรับการประมวลผลขอมูลในระบบได

อยางมีประสิทธิภาพ 

2) โปรแกรมคําสั่ง (Software) ในการประมวลผลฐานขอมูลอาจจะใชโปรแกรมที่

แตกตางกัน ทั้งนี้ข้ึนอยูกับระบบคอมพิวเตอรที่ใชวาเปนแบบใด โปรแกรมที่ทําหนาที่ควบคุมดูแล

การสราง การเรียกใชขอมูล การจัดทํารายงาน การปรับเปล่ียนแกไขโครงสราง การควบคุม กลาว

อีกนัยหนึ่ง   ระบบจัดการฐานขอมูล  (Database Management System : DBMS)  คือ โปรแกรม
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หรือซอฟตแวรที่ทําหนาที่ในการจัดการฐานขอมูลโดยเปนสื่อกลางระหวางผูใชและโปรแกรม

ประยุกตตางๆ ที่มีอยูในระบบฐานขอมูล โดยระบบจัดการฐานขอมูล จะมีสวนประกอบที่สําคัญ 3 

สวน ไดแก 

 

 

ภาพที ่2.3 สวนประกอบของระบบจัดการฐานขอมูล 

ที่มา : นิสาชล โตอดิเทพย. เทคโนโลยีฐานขอมูลและการจัดการฐานขอมูล[ออนไลน]. แหลงที่มา : 

http://www.uni.net.th/~08_2543/chap05/509.html[8 ตุลาคม 2546] 

 

2.1) ภาษาคํานิยามของขอมูล (Data Definition Language, DDL) ในสวนนี้จะ

กลาวถึงสวนประกอบของระบบจัดการฐานขอมูลวาขอมูลแตละสวนประกอบดวยอะไรบาง (Data 

element) ในฐานขอมูล ซึ่งเปนภาษาทางการที่นักเขียนโปรแกรมใชในการสรางเนื้อหาขอมูลและ

โครงสรางขอมูลกอนที่ขอมูลดังกลาว จะถูกแปลงเปนแบบฟอรมที่สตองการของโปรแกรมประยุกต

หรือในสวนของ DDL จะประกอบดวย คําสั่งที่ใชในการกําหนดโครงสรางขอมูลวามีคอลัมนอะไร 

แตละคอลัมนเก็บขอมูลประเภทใด รวมถึงการเพิ่มคอลัมน การกําหนดดัชนี  

เปนตน 

2.2) ภาษาการจัดการฐานขอมูล (Data Manipulation Language, DML) เปน

ภาษาเฉพาะที่ใชในการจัดการระบบฐานขอมูล ซึ่งอาจจะเปนการเชื่อมโปรแกรมภาษาในยุคที่สาม

และยุคที่ส่ีเขาดวยกันเพื่อจัดการขอมูลในฐานขอมูล ภาษานี้มักจะประกอบดวยคํา ส่ิงที่อนุญาต

ใหผูใชสามารถสรางโปรแกรมพิเศษขึ้นมา รวมถึงขอมูลตางๆ ในปจจุบันที่นิยมใช ไดแก ภาษา
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สอบถามเชิงโครงสราง (Structured Query Language, SQL) แตถาหากเปนเครื่องคอมพิวเตอร

ขนาดใหญ DBMS ก็มักจะสรางดวยภาษาโคบอล (COBOL language) ภาษาฟอรแทน 

(FORTRAN) และภาษาในยุคที่สามอื่นๆ 

2.3) พจนานุกรมขอมูล (Data Dictionary) เปนเครื่องมือสําหรับการเก็บและ

การจัดขอมูลสําหรับการบํารุงรักษาในฐานขอมูล โดยพจนานุกรมจะมีการกําหนดชื่อของสิ่งตางๆ 

(Entity) และระบุไวในโปรแกรมฐานขอมูล เชน ชื่อของเขตขอมูล ชื่อของโปรแกรมที่ใชรายละเอียด

ของขอมูล ผูมีสิทธิ์ใชและผูที่รับผิดชอบ แสดงสวนประกอบของระบบจัดการฐานขอมูล 

3) ฐานขอมูล (Data) เปนการเก็บรวบรวมขอมูลใหเปนศูนยกลางขอมูลอยางมี

ระบบ ซึ่งขอมูลเหลานี้ สามารถเรียกใชรวมกันได ผูใชขอมูลในระบบฐานขอมูล จะมองเห็นภาพ

ของฐานขอมูลในลักษณะที่แตกตางกัน เชน ผูใชบางคนมองภาพของขอมูลที่ถูกเก็บไวในสื่อเก็บ

ขอมูลจริง (Physical Level) ในขณะที่ผูใชบางคนมองภาพขอมูลจาการใชงานของผูใช (External 

Level) 

4) บุคลากร (People) ในระบบฐานขอมูลมีบุคลากรที่เกี่ยวของดังนี้  

4.1) ผูใชทั่วไป (User) เปนบุคลากรที่ใชขอมูลจากระบบฐานขอมูล เพื่อใหงาน

สําเร็จลุลวงได เชน ในระบบฐานขอมูลการจองตั๋วเครื่องบิน User คือ พนักงานจองตั๋ว 

4.2) พนักงานปฏิบัติการ (Operator) เปนผูปฏิบัติการดานการประมวลผล การ

ปอนขอมูลเขาเครื่องคอมพิวเตอร 

4.3) นักวิเคราะหและออกแบบระบบ (System Analyst) เปนบุคลากรที่ทํา

หนาที่วิเคราะหระบบฐานขอมูลและออกแบบงานที่จะนํามาใช 

4.4) ผูเขียนโปรแกรมประยุกตใชงาน (Programmer) เปนผูทําหนาที่เขียน

โปรแกรมประยุกตใชงานตางๆ เพื่อใหการจัดเก็บ การเรียกใชขอมูลเปนไปตามความตองการของ

ผูใช 

4.5) ผูบริหารฐานขอมูล (Database Administrator : DBA) ทําหนาที่บริหาร

และควบคุมการบริหารงานของระบบฐานขอมูลทั้งหมด เปนผูที่จะตองตัดสินใจวาจะรวบรวม

ขอมูลอะไรเขาไปในระบบ จัดเก็บดวยวิธีใด เทคนิคการเรียกใชขอมูล กําหนดระบบรักษาความ

ปลอดภัยของขอมูล การสรางระบบขอมูลสํารอง การกู และประสานงานกับผูใชวามีความตองการ

ใชขอมูลอยางไร รวมทั้งบุคลากรอื่นๆ เพื่อใหการบริหารฐานขอมูลเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

5) Procedure ในระบบฐานขอมูลควรมีการจัดทําเอกสารที่ระบุข้ันตอนการทํางาน

ของหนาที่ตางๆ ในระบบฐานขอมูล ทั้งในสภาวะปกติ และในสภาวะที่ระบบเกิดปญหา (Failure) 

ซึ่งจะเปนขั้นตอนการทํางานสําหรับบุคลากรทุกระดับในองคกร 
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2.3.3 ขอดีและขอเสียของการมฐีานขอมูล 

1) การจัดเก็บขอมูลรวมเปนฐานขอมูลนัน้มีขอดีคือ 

1.1) หลีกเลี่ยงความขัดแยงของขอมูลได 
1.2) สามารถใชขอมูลรวมกนัได 
1.3) สามารถลดความซ้ําซอนของขอมูล 

1.4) รักษาความถกูตองเชื่อถือไดของขอมูล 

1.5) สามารถกําหนดความเปนมาตรฐานเดียวกันได 
1.6) สามารถกําหนดความปลอดภัยของขอมูลได 
1.7) ความเปนอิสระของขอมูลและโปรแกรม 

2) การเก็บขอมูลรวมเปนฐานขอมูลมีขอเสีย 

2.1) มีตนทนุสูง 
2.2) มีความซบัซอน 

2.3) เสี่ยงตอการหยุดชะงักของระบบ 

 

2.4 แนวคิดเกี่ยวกับการตัดสินใจ 

การตัดสินใจแบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก 

2.4.1 การตัดสินใจแบบโครงสราง (Structured) บางครั้งเรียกวาแบบกําหนดไวลวงหนา

แลว (Programmed) เปนการตัดสินใจเกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นเปนประจํา จึงมีมาตรฐานในการ

ตัดสินใจเพื่อแกปญหาอยูแลว โดยวิธีการในการแกปญหาที่ดีที่สุดจะถูกกําหนดไวอยางชัดเจน

ตามวัตถุประสงคที่วางไว เชน การหาระดับสินคาคงคลังที่เหมาะสม หรือการเลือกกลยุทธในการ

ลงทุนที่เหมาะสมที่สุดเมื่อมีวัตถุประสงคเพื่อใหเกิดคาใชจายต่ําที่สุด หรือเพื่อใหเกิดกําไรสูงสุด 

การตัดสินใจแบบนี้จึงมักใชแบบจําลองทางคณิตศาสตร (Mathematical Model) หรือศาสตร

ทางดานวิทยาการ การจัดการ (Management Science) หรือการวิจัยดําเนินงาน (Operation 

Research) เขามาใช โดยในบางครั้งอาจนําระบบสนับสนุนการตัดสินใจและระบบผูเชี่ยวชาญเขา

มาใชรวมดวย 

2.4.2 การตัดสินใจแบบไมเปนโครงสราง (Unstructured) บางครั้งเรียกวาแบบไมเคย

กําหนดลวงหนามากอน (Nonprogrammed) เปนการตัดสินใจเกี่ยวกับปญหาซึ่งมีรูปแบบไม

ชัดเจน หรือมีความซับซอน จึงไมมีแนวทางในการแกปญหาแนนอน เปนปญหาที่ไมมีการระบุวิธี
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แกไวอยางชัดเจนวาตองทําอะไรบาง การตัดสินใจกับปญหาลักษณะนี้จะไมมีเครื่องมืออะไรมา

ชวย มักเปนปญหาของผูบริหารระดับสูง ตองใชสัญชาตญาณ ประสบการณ และความรูของ

ผูบริหารในการตัดสินใจ 

2.4.3 การตัดสินใจแบบกึ่งโครงสราง (Semistructured) เปนการตัดสินใจแบบผสม

ระหวางแบบโครงสราง และแบบไมเปนโครงสราง คือบางสวนสามารถตัดสินใจแบบโครงสรางได 

แตบางสวนไมสามารถทําได โดยปญหาแบบกึ่งโครงสรางนี้จะใชวิธีแกปญหาแบบมาตรฐาน และ

การพิจารณาโดยมนุษยรวมเขาไวดวยกัน คือมีลักษณะเปนกึ่ง โครงสราง แตมีความซับซอนมาก

ข้ึน ขั้นตอนจึงไมชัดเจนวาจะมีข้ันตอนอยางไร ปญหาบางสวนเขียนเปนแบบจําลองทาง

คณิตศาสตรได แตปญหาบางสวนไมสามารถเขียนออกมาในรูปของแบบจําลองได 

2.5 แนวคิดขบวนการในการตัดสินใจและการสรางแบบจําลอง 

การตัดสินใจ คือ ขบวนการในการเลือก ทางเลือกในการปฏิบัติ เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงค

ที่วางไว ซึ่งในปจจุบันทุกองคกรตางก็ตองทําการตัดสินใจทั้งสิ้น โดยในการดําเนินงานภายใน

องคกรตางก็ตองเผชิญปญหาตางๆ มากมาย ในการแกปญหาเหลานั้นตองคํานึงถึงความเปนไป

ได และตัวแปรตางๆ ที่เกี่ยวของ ซึ่งในการแกปญหานั้นอาจมีวิธีที่ เปนไปไดหลายทาง จึง

จําเปนตองทําการตัดสินใจเลือกทางเลือกในการแกปญหาที่เหมาะสม หรือเพื่อใหเปนไปตาม

วัตถุประสงคขององคกรที่ไดวางไวมากที่สุด 

  จากที่กลาวมาขางตน จะเห็นไดวาการตัดสินใจนั้นเปนขบวนการหนึ่งในการแกปญหา 

โดยขบวนการในการ แกปญหานั้นประกอบดวย 

2.5.1 การกําหนดปญหา (Intelligent Phase) เปนขั้นตอนในการกําหนดหรือนิยาม

ปญหาที่เกิดขึ้น 

2.5.2 การออกแบบ (Design Phase) เปนขั้นตอนในการสรางแบบจําลองเพื่อแทนตัว

ระบบจริง ตั้งสมมติฐานและเขียนความสัมพันธระหวางตัวแปรทั้งหมด กําหนดเงื่อนไขแบบตางๆ 

และทําการพัฒนาทางเลือกตางๆ ข้ึน 

2.5.3 การเลือก (Choice Phase) เปนขั้นตอนในการเลือกชุดของทางเลือกที่จะนํามาใช

ในการแกปญหา และ ทําการทดลองกับทางเลือกนั้นกอน และเลือกทางที่สมเหตุสมผลที่สุด 

2.5.4 การนําไปปฏิบัติ (Implementation Phase) เปนขั้นตอนในการนําทางเลือกที่เลือก

ไวมาปฏิบัติจริงเพื่อแกปญหาที่เกิดขึ้น  
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2.5.5 การตรวจสอบ (Monitoring Phase) เปนขั้นตอนที่ผูตัดสินใจทําการประเมินผลของ

ทางเลือกที่นํามาใชในการแกปญหา 

 ขบวนการในการตัดสินใจเกิดขึ้นในระหวางขั้นตอนการกําหนดปญหา การออกแบบทาง

แกปญหา การเลือกทางแกปญหา ไปจนถึงขั้นตอนในการนําทางเลือกนั้นไปปฏิบัติจริง ซึ่งบวนการ

ในการตัดสินใจเหลานี้สามารถเกิดขึ้นไดหลายๆ คร้ังเพื่อปรับใหเขากับผลลัพธที่ตองการ  

 

 

ภาพที ่2.4 ความสัมพันธระหวางขบวนการในการตัดสินใจและการแกปญหา 

ที่มา : เบญจภรณ จันทรกองกุล. ระบบสารสนเทศเพื่อการตัดสินใจ[ออนไลน]. แหลงที่มา : 

http://www.uni.net.th/~08_2543/chap08/802.html[8 ตุลาคม 2546] 

 

2.6 แนวคิดเกี่ยวกับระบบสนบัสนุนการตดัสินใจ 

2.6.1 นิยามของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

 กนกวรรณ กันยะมี (2546) กลาววาระบบสนับสนุนการตัดสินใจ (Decision Support 

Systems, DSS) เปนระบบที่พัฒนาขึ้น เนื่องจากถึงแมวาผูที่มีหนาที่ตัดสินใจไดอยางมี

ประสิทธิภาพในงานปกติ แตบอยครั้งที่ผูตัดสินใจ โดยเฉพาะอยางยิ่งผูบริหารในระดับวางแผน

บริหารและวางแผนยุทธศาสตรจะตองเผชิญกับการตัดสินใจ ที่ประกอบดวยปจจัยที่ซับซอน เกิน
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กวาความสามารถของมนุษยจะประมวลเขาดวยกันไดอยางถูกตอง จึงทําใหเกิดการพัฒนาระบบ

สนับสนุนการตัดสินใจขึ้นมา เพื่อชวยสนับสนุนความตองการเฉพาะของผูบริหารแตละคน (Made 

by order)  

 ในหลายๆ สถานการณ  ระบบสนับสนุนการตัดสินใจมีหนาที่ชวยใหการตัดสินใจเปนไปได

อยางสะดวก โดยอาจจะชวยผูตัดสินใจในการเลือกทางเลือก หรืออาจมีการใหอันดับทางเลือก

ตางๆ ตามวิธีที่ผูตัดสินใจกําหนด นอกจากนี้ ระบบสนับสนุนการตัดสินใจจะเปนระบบสารสนเทศ

แบบโตตอบได ซึ่งจะใชชุดเครื่องมือที่ประกอบขึ้น จากทั้งฮารดแวรและซอฟตแวร เพื่อจะชวยใหผู

ตัดสินใจสามารถใชงานไดงายที่สุด เชน การแสดงกราฟกแบบตางๆ หรือใชระบบจัดการ

ฐานขอมูล (DBMS) เปนตน นอกจากนี้ ยังมีการใชแบบจําลองการวางแผนและการทํานาย รวมทั้ง

การใชภาษาในการซักถามที่ใกลเคียงกับภาษามนุษย 

 มีผูนิยามความหมายของระบบสนับสนุนการตัดสินใจไวมากมาย ไดแก   

 

 วิโรจน ชัยมูล (2547) ไดสรุปวาระบบสนับสนุนการตัดสินใจคือ    

- ซอฟตแวรที่ชวยในการตัดสินเกี่ยวกับการจัดการรวบรวมขอมูล การวิเคราะหขอมูล

และการสรางแบบจําลองที่ซับซอน 

- ระบบที่เปนการประสานการทํางานระหวางบุคลากรกับเทคโนโลยีทางดานซอฟตแวรที่

เปนการกระทําที่โตตอบกันเพื่อแกปญหาแบบไมมีโครงสรางและอยูภายใตการควบคุมของผูใช

ตั้งแตเร่ิม 

- ระบบที่โตตอบกันโดยใชคอมพิวเตอรเพื่อหาตําตอบที่งาย สะดวก รวดเร็วจากปญหาที่

ไมมีโครงสรางที่แนนอน  

 ซึ่งที่ระบบสารสนเทศเพื่อการจัดการ (Management Information System, MIS) อ่ืนๆ 

มักจะมุงเนนไปที่การจัดการกับขอมูลที่ เกี่ยวกับการทํางานประจําและมักใชกับผูจัดการ

ระดับกลาง (Middle Manager) แตระบบสนับสนุนการตัดสินใจมักจะใชกับผูบริหารระดับสูง (Top 

Manager) ที่มีการตัดสินใจเกี่ยวกับขอมูลที่มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่ไมคอยแนนอน  

 ดังนั้น ระบบสนับสนุนการตัดสินใจจึงตองตอบสนองไดเร็วและคอนขางยืดหยุน 

 

ฑันฑิกา ศรีโปฎก (2547) กลาววา ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ เปนระบบที่ใหขอมูลแกผู

ตัดสินใจดําเนินการ ที่ตองตัดสินใจเหตุการณหรือปญหาที่มีลักษณะเฉพาะตัว เปนระบบที่

เกี่ยวของกับงานที่ไมมีลักษณะโครงสรางที่แนนอน เหมาะกับงานที่มีตัวอยางของปญหา มีเงื่อนไข 

และเสนอวิธีแกหลายๆ ทาง (What-if analysis) ระบบการสนับสนุนการตัดสินใจเปนเครื่องมือการ
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จัดการที่ตองพึ่งพาคอมพิวเตอร (Interactive computer - based tools) จะเปนเสมือน   "กลอง

เครื่องมือ" รวบรวมเครื่องมือวิเคราะห ไดแก 

1) กระดาษงานอเิล็กทรอนกิส (Electronic spreadsheet) 

2) เครื่องมือที่เปนแบบจําลอง (Modeling tools) เชน โปรแกรมเชิงเสน (linear  

programming) แบบจําลองวิเคราะหความเสีย่ง (Risk analysis model) วิธวีางแผนในวิกฤต 

(Critical plan method : CPM) เปนตน 

3) เครื่องมือทางกราฟก (Graphic tools) การจัดการขอมูล (Data management) การ

วิเคราะหทางสถิติ (Statistical analysis) ระบบจัดการฐานขอมูล (DBMS)ฯลฯ 

 

 พรชัย จิตตพานิชย (2547) ใหความหมายวา ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ เปนระบบที่

พัฒนาขึ้นอีกระดับหนึ่งจากระบบสารสนเทศเพื่อการจัดการ เนื่องจากผูบริหารที่ทําหนาที่ในการ

ตัดสินใจสามารถใชประสบการณ หรือใชขอมูลที่มีอยูแลวในระบบสารสนเทศ เพื่อการจัดการ

สําหรับการตัดสินใจอยางมีประสิทธิภาพในงานปกติ แตถาผูบริหารตองการวางแผนบริหารและ

วางแผนกลยุทธ องคประกอบในการตัดสินใจจะตองซับซอนมายิ่งขึ้นเกินกวาความสามารถของ

มนุษยที่จะประมวลผลเขาดวยกันไดอยางถูกตอง จึงทําใหเกิด ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ ที่

สนับสนุนความตองการเฉพาะเรื่องของผูบริหาร เปนระบบที่กําหนดทางเลือกใหกับผูบริหาร หรือ

อาจมีการจัดลําดับทางเลือกใหกับผูบริหาร ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ เปนระบบสารสนเทศ

แบบโตตอบได ซึ่งใชอุปกรณคอมพิวเตอรเปนเครื่องมือ ทําใหสะดวกรวดเร็ว นอกจากนี้ยังมีโมเดล

ในการวางแผนการตัดสินใจและการทํานาย การใชงานอาจใชภาษาใกลเคียงกับมนุษย เพื่อให

ผูบริหารเรียกใชไดงาย 

 ดังนั้น สามารถสรุปนิยามของ ระบบสนับสนุนการตัดสินใจไดวา "ระบบสนับสนุนการ

ตัดสินใจ คือระบบคอมพิวเตอรที่สามารถโตตอบ ปรับเปลี่ยน และมีความยืดหยุนในการสราง

ทางเลือกเพื่อใชสนับสนุนการตัดสินใจ ใหสามารถหาทางแกปญหาดานการจัดการที่มีลักษณะไม

เปนโครงสรางและกึ่งโครงสรางไดดี โดยระบบสนับสนุนการตัดสินใจ จะจัดการเชื่อมโยงขอมูลให 

ผูใชใหสามารถใชงานไดงายขึ้น และแสดงผลเพื่อใหผูทําการตัดสินใจเห็นภาพรวมของขอมูลที่มี 

อีกทั้งระบบสนับสนุนการตัดสินใจ ยังสามารถใชแบบจําลอง (ซึ่งมักจะถูกสรางขึ้นโดยผูใชงานเอง) 

เพื่อสนับสนุนการตัดสินใจในทุกๆ ข้ันตอนของขบวนการตัดสินใจได" 
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2.6.2 องคประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ  

 เชิงชาย ไกรคง (2544) ระบุวา องคประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ ประกอบ 

ดวย 3 องคประกอบหลัก คือ  

1) ฐานขอมูล (Database) ฐานขอมูลของระบบสนับสนุนการตัดสินใจจะเปนการรวบรวม

ขอมูลทั้งในอดีตและปจจุบันจากฐานขอมูลตางๆ จํานวนหนึ่งมาจัดใหม เพื่อใหเขาถึงไดงายโดย

โปรแกรมอีกตัวหนึ่ง ระบบจัดการฐานขอมูลของระบบสนับสนุนการตัดสินใจจะรักษาความคง

สภาพของขอมูลในขณะที่มีการประมวลผลกับขอมูลปจจุบัน โดยไมมีการสรางหรือปรับปรุงขอมูล

ใหม สวนใหญจะไมเขาถึงฐานขอมูลขององคกรโดยตรง ดวยเหตุผล 2 ประการ คือองคกรตองการ

ที่จะปกปองขอมูลจากการเปลี่ยนแปลงที่ไมเหมาะสมหรือโดยบังเอิญ ยิ่งไปกวานั้นถาการคนหา

ขอมูล ผานฐานขอมูลที่มีขนาดใหญขององคกร ก็ตองการใชขอมูลนั้นดวยเชนกัน ระบบสนับสนุน

การตัดสินใจจึงมักใชขอมูลที่มีการแยกออกมาจากฐานขอมูลใหญ โดยเลือกเอาเฉพาะสวนที่

เกี่ยวของและจําเปนเทานั้น (ทั้งจากฐานขอมูลภายในและภายนอกองคกร) และจัดเก็บเอาไวเปน

การเฉพาะสําหรับใชกับระบบ 

2) ฐานแบบจําลอง (Model base) เปนการรวบรวมแบบจําลองเชิงคณิตศาสตรและ

แบบจําลองเชิงวิเคราะหตางๆ ซึ่งผูใชระบบ สามารถจะสรางขึ้นไดอยางงายๆ จากโปรแกรม

สําเร็จรูปบางชนิด แบบจําลองเปนการแสดงขอเท็จจริงอยางคราวๆ ซึ่งจะทําใหเห็นภาพ

องคประกอบตางๆ หรือความสัมพันธของปรากฏการณซึ่งเรารับรูได แบบจําลองมีหลายประเภท 

เชน อาจจะเปนแบบจําลองทางกายภาพ เชน แบบจําลองวัตถุส่ิงของตางๆ แบบจําลองเชิง

คณิตศาสตร เชน สมการทางคณิตศาสตร หรือแบบจําลองเชิงอรรถ เชน การบรรยายถึงวิธีการหรอื

การเขียนที่มีการเรียงลําดับข้ันตอน (Algorithm) ของโปรแกรมตางๆ เปนตน ในระบบสนับสนุน

การตัดสินใจแตละระบบจะถูกสรางขึ้นมาเพื่อวัตถุประสงคเฉพาะทาง และจะมีการใชชุดของแบบ

ทดลองที่แตกตางกันไป ข้ึนกับวัตถุประสงคเหลานั้น ระบบสนับสนุนการตัดสินใจใชขอมูลจาก

ฐานขอมูลเปนหลัก รวมกับแบบจําลองทางคณิตศาสตรซึ่งจะใชจําลองสถานการณจากอดีต ถึง

ปจจุบันและอนาคต โดยระบบอาจใชขอมูลเหลานี้เพื่อปรับต้ังและกําหนดคาปจจัยของแบบจําลอง 

เพื่อการพยากรณ 

 ตัวอยางเครื่องมือตางๆ ที่ใชสรางแบบจําลอง ไดแก โปรแกรมประเภท Spreadsheets, 

Statistical packages, ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ฯลฯ 

 ผูใชสามารถเลือกใชเครื่องมือที่เหมาะสมเหลานี้ โดยไมตองมาพัฒนาแบบจําลองใหมใน

แตละครั้ง ผูใชสามารถที่จะใชแบบจําลองซึ่งไดมีการพัฒนามากอนแลวและนํามาใชไดอีก  
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ผูใช (ผูบริหาร) ควรเขาใจในสมมติฐานและขีดจํากัดของแบบจําลอง เพื่อที่จะใชระบบไดอยางมี

ประสิทธิผล ตัวอยางเชน ระบบสนับสนุนการตัดสินใจระบบหนึ่ง ซึ่งชวยผูบริหารในการเก็บ

รวบรวมขอมูลเชิงพื้นที่ในรูปแบบของแผนที่ดิจิทัลตางๆ โดยใชแบบจําลองทางคณิตศาสตรของ

โปรแกรมระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรสําเร็จรูป เพื่อประมวลผลและวิเคราะหขอมูลแผนที่ที่เปน 

ปจจัยสําคัญในการแกปญหาการใชประโยชนที่ดินรวมกัน ในบริเวณใดบริเวณหนึ่ง เปนตน 

3) สวนติดตอกับผูใช (User Interface) เปนสวนที่ออกแบบมาใหผูใชสามารถโตตอบกับ

ระบบได โดยผูใชสามารถควบคุมขอมูลและแบบจําลองตางๆ ในการวิเคราะหปญหาของตนเองได 

การออกแบบสวนนี้จะตองรวมแนวคิดทางดานการจัดการสารสนเทศกับขอบเขตของปจจัยตางๆ 

ที่เกี่ยวของและจิตวิทยาในการทํางานของมนุษย ระบบสนับสนุนการตัดสินใจถูกออกแบบมาเพื่อ

สนับสนุนผูใชซึ่งมีประสบการณในการใชขอมูลและการประมวลผลสารสนเทศที่แตกตางกัน จึง

ควรจะทําใหผูใชสามารถเขาถึงการใชฐานขอมูลหรือฐานองคความรูจากแหลงตางๆ ได งายพอๆ 

กับการปอนขอมูลเขาไปและสนับสนุนการตัดสินใจปญหาที่ซับซอนได ระบบตองมีความสามารถ

ในการวิเคราะหจากทางเลือกที่หลากหลายและขอมูลที่กลั่นกรองแลว ซึ่งตองสัมพันธกับการเลือก

ในแตละครั้ง ระบบที่ดีควรใหความสะดวกในการเปรียบเทียบความแตกตาง และรวบรวมขอมูลได

กวางขวางทั้งในรูปแบบของรูปภาพและตาราง ระบบควรใหผูใชสามารถที่จะประเมินผลกระทบใน

การตัดสินใจที่แตกตางกันได กลาวคือตองมีความสามารถที่จะคาดคะเนผลลัพธ เพราะผลกระทบ

ของการตัดสินใจมักจะขึ้นอยูกับปจจัยตางๆ มากมาย บางครั้งก็อยูนอกเหนือการควบคุมของผูใช

ดวย เชน  สภาวะเศรษฐกิจโดยทั่วไปของประเทศ ที่มีการเปลี่ยนแปลงการนําไปสูเทคโนโลยีใหมๆ 

หรือความตองการของตลาดที่เปลี่ยนไป เปนตน ที่สําคัญระบบจะตองสนับสนุนผูใชในเร่ืองของ

การเปรียบเทียบ การหาจุดตาง การสรุป และประเมินเหตุการณที่แตกตางกันซึ่งเพิ่มเติมจากความ

คาดการณลวงหนา 
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ภาพที ่2.5 องคประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

ที่มา : Manheim, M., B., W. Decision support systems[Online]. 

Available from: http://tigger.uic.edu/~mbwm/chapter10.ppt[2004, May 15] 

2.6.3 ระบบยอยของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

เบญจภรณ จันทรกองกุล (2547) กลาววาระบบยอยของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ แบง

ไดเปน 4 สวน คือ 

1) ระบบยอยในการจัดการขอมูล (Data management subsystem) ไดแก

ฐานขอมูลที่บรรจุขอมูลที่ เกี่ยวของกับสถานการณนั้นๆ และถูกจัดการโดยซอฟตแวรที่เรียกวา 

ระบบจัดการฐานขอมูล (Database Management Systems : DBMS) 

2) ระบบยอยในการจัดการแบบจําลอง (Model management subsystem) เปน

ชุดซอฟตแวรสําเร็จรูปที่รวมการทํางาน  เชน   การทํางานดานการเงิน,  สถิติ,  วิทยาการการ

จัดการ หรือ แบบจําลองเชิงปริมาณอื่นๆ ที่มีความสามารถในการวิเคราะหขอมูล และมีซอฟตแวร

ที่ชวยในการจัดการที่เหมาะสม เรียกวา ระบบจัดการฐานแบบจําลอง (Model base 

management system : MBMS) 
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ภาพที ่2.6 สวนประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

ที่มา : เบญจภรณ จันทรกองกุล, ระบบสารสนเทศเพื่อการตัดสินใจ[ออนไลน]. แหลงที่มา : 

http://www.uni.net.th/~08_2543/chap08/808.html[8 ตุลาคม 2546] 

 

3) ระบบยอยในการจัดการความรู (Knowledge management subsystem) เปน

ระบบยอยซึ่งสนับสนุนระบบยอยอื่นๆ หรือเปนสวนประกอบแบบอิสระไมข้ึนกับองคประกอบอื่นๆ 

ชวยใหขอมูลหรือความรูแก ผูตัดสินใจ 

4) ระบบยอยในการติดตอกับผูใช (User interface subsystem) ผูใชสามารถ

ติดตอส่ือสารและสั่งงานระบบสนับสนุนการตัดสินใจโดยผานระบบยอยนี้ 

2.6.4 ความสามารถของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

 ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ มีความสามารถดังนี้ 

1) สนับสนุนผูทําการตัดสินใจสําหรับสถานการณแบบกึ่งโครงสรางและแบบไมเปน 

โครงสราง 

2) สนับสนุนการทํางานตอผูบริหารหลายๆระดับ 
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3) สนับสนุนการทํางานเปนกลุม 

4) สนับสนุนการตัดสินใจที่เกี่ยวเนื่องตอกัน และ/หรือ ตามลําดับกัน 

5) สนับสนุนทุกขั้นตอนในขบวนการตัดสินใจ 

6) สนับสนุนการตัดสินใจหลากหลายรูปแบบ 

7) สามารถปรับปรุงไดงาย ผูใชสามารถเพิ่ม ลบ รวม หรือเปลี่ยนแปลงคาตางๆ  

ไดงาย 

8) ใชงานไดงาย ไดแกการใชภาษาที่งายตอการเขาใจ 

9) ปรับปรุงประสิทธิผลในการตัดสินใจทั้งในแงของความแมนยํา ความตรงตอเวลา 

และคุณภาพในการ ตัดสินใจ 

10)  ผูตัดสินใจสามารถควบคุมทุกขั้นตอนในการตัดสินใจแกปญหาได (รูความเปน 

ไปในการดําเนินการ) 

11)  ผูใชสามารถสรางหรือแกไขระบบอยางงายๆ ไดดวยตัวเอง 

12)  มีการใชแบบจําลองชวยในการวิเคราะหสถานการณในการตัดสินใจ 

13)  สามารถใชขอมูลไดหลากหลาย เชน หลากหลายแหลงขอมูล หลากหลาย

รูปแบบขอมูล และหลากหลายชนิดขอมูล 

จะเห็นไดวาระบบสนับสนุนการตัดสินใจ เปนระบบสารสนเทศที่สามารถโตตอบ

กับผูใช โดยที่ระบบนี้จะรวบ รวมขอมูลและแบบจําลองในการตัดสินใจที่สําคัญ อยางไรก็ตาม 

ระบบสนับสนุนการตัดสินใจ จะไมทําการตัดสินใจแทนผูบริหาร แตจะนําเสนอขอมูลที่เปนสวน

สําคัญในการตัดสินใจ ในขณะที่ผู บริหารจะตองกระทําการตัดสินใจโดยใชสติปญญา เหตุผล 

ประสบการณและความคิดสรางสรรคของตน 

 

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับระบบสนบัสนุนการตดัสินใจเชิงพืน้ที่ 

 มาลเซวัสกี (Malczewski,1999) ไดกลาววาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่ 

(Spatial Decision Support System, SDSS) คือระบบโตตอบที่ใชคอมพิวเตอรในการประมวลผล 

ซึ่งออกแบบเพื่อสนับสนุนผูใชหรือกลุมผูใช เพื่อการตัดสินใจที่มีประสิทธิภาพสูงขึ้นและสามารถ

แกปญหาการตัดสินใจทางพื้นที่แบบกึ่งโครงสรางได ซึ่งลักษณะการตัดสินใจเชิงพื้นที่ไดแก 

1) ทางเลือกในการตัดสินใจมีจํานวนมาก 

2) ผลลัพธหรือผลของทางเลือกในการตัดสินใจเปนตัวแปรทางพื้นที่ 
3) ทางเลือกแตละทางถูกประเมินบนพื้นฐานหลายหลักเกณฑ (Multiple criteria) 
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4) เกณฑในการตัดสินใจมีหลายลักษณะทั้งที่เปนเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ 

5) ผูตัดสินใจมีความเห็นที่แตกตางกันในแงของการลําดับความสําคัญของการประเมิน
เกณฑและผลของการตัดสินใจ 

6) การตัดสินใจอยูภายใตสถานการณที่ไมแนนอน 

 

ภาติยะ พัฒนศักดิ์ (2545) กลาววาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่ มีองคประกอบที่

สําคัญ 3 สวน (ภาพที่ 2.7) คือ ฐานขอมูลเชิงพื้นที่และขอมูลอธิบายลักษณะที่สําคัญของระบบ  

โปรแกรมเชื่อมโยงกับผูใช และการวิเคราะหหรือแบบจําลอง 

1) ฐานขอมูลเชิงพื้นที่เปนขอมูลที่อํานวยความสะดวกใหผูใชเลือกพื้นที่เปาหมาย ในการ

ตรวจสอบทรัพยากร เชน ดินและน้ํา นอกจากนี้ยังสามารถนําไปวิเคราะหรวมกับขอมูลอ่ืนตาม

วัตถุประสงคเฉพาะงานไดดวย ตัวอยางชั้นของขอมูลเชิงพื้นที่ไดแก ขอบเขตการปกครอง ถนน 

ทางน้ํา การใชประโยชนที่ดิน 

2) การวิเคราะหหรือการจําลองสถานการณ องคประกอบที่ทําหนาที่จําลองสถานการณ
หรือวิเคราะหการตัดสินใจ ไดแก แบบจําลองหรือโปรแกรมวิเคราะหทางเลือก ข้ึนอยูกับ

วัตถุประสงคในการพัฒนาระบบ 

3) โปรแกรมเชื่อมโยงและสวนตอประสานกราฟกกับผูใช ระบบสามารถเชื่อมโยงระหวาง
ผูใชฐานขอมูลเชิงพื้นที่ในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร  แบบจําลองหรือโปรแกรมการวิเคราะห

ไดดี ระบบดังกลาวควรอํานวยความสะดวกใหผูใชในหลายๆ ระดับ  ที่มีบทบาทในการควบคุมการ

ทํางานไดพอสมควรและงายตอการใชงานโดยไมตองเรียนรูคําสั่งการทํางานของระบบสารสนเทศ

ทางภูมิศาสตรหรือแบบจําลอง   สามารถผลิตแผนที่เฉพาะเรื่องไดตามที่ผูใชตองการและมีความ

ยืดหยุนพอที่จะผนวกขอมูลใหม ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตได 
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ภาพที ่2.7 องคประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพืน้ที ่

ที่มา : ภาติยะ พัฒนศักดิ.์ เครือขายวิจัยและพัฒนาระบบสนับสนนุการตัดสินใจ (ครส.)[ออนไลน]. 

แหลงที่มา: http://pioneer.netserv.chula.ac.th/~jpaderms/Newsletter/News19.pdf 

[13 พฤษภาคม 2547] 

 

 จากภาพที่ 2.7 เปนการสรางระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่  ดวยการรวม

แบบจําลองกับระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรเขาดวยกัน โดยแบบจําลองจะไดรับอนุญาตให

เชื่อมตอกับขอมูลที่ไมใชเพียงแคขอมูลทางภูมิศาสตรเทานั้น 

 

 ชลธี พลชํานิ (2545) กลาววา ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่ เปนระบบที่พัฒนาขึ้น

มาจากระบบสนับสนุนการตัดสินใจอีกระดับหนึ่ง โดยระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่ มี

หนาที่ชวยใหการตัดสินใจของผูใชในการคัดเลือกพื้นที่ที่เหมาะสมที่สุดเปนไปไดอยางสะดวก 

ระบบอาจชวยผูตัดสินใจในการเลือกทางเลือกหรืออาจมีการจัดลําดับใหทางเลือกตางๆ ตามวิธีที่ผู

ตัดสินใจกําหนด    นอกจากนี้ ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่   จะเปนระบบสารสนเทศแบบ

ตอบโตได เพื่อชวยใหผูตัดสินใจสามารถใชงานไดงาย โดยระบบจะชวยใหผูใชตระเตรียมสิ่งตางๆ 

สําหรับการจัดเก็บ การจัดการ การคนคืน การวิเคราะห และการแสดงขอมูลทางพื้นที่ 
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ภาพที ่2.8 การบูรณาการแบบจําลองตางๆ กับระบบสนบัสนุนการตัดสินใจ 

ที่มา : Keenan, P. Using a GIS as a DSS generator[Online]. Available from: 

http://www.ucd.ie/misys/staff/pkeenan/gis_as_a_dss.html[2004, May 15] 

 

2.8 แนวคิดเกี่ยวกับกลไกการเชื่อมโยงระบบ 

กลไกการเชื่อมโยงระบบมี 3 ประเภท ดังตอไปนี้ (เมธ ีเอกะสิงห และคณะ, 2543) 

2.8.1 การเชื่อมโยงอยางงาย (Linking) โดยใชการทํางานของระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร ในการสรางแฟมขอมูลเพื่อนําเขาสูแบบจําลอง และใหแบบจําลองประมวลผลและ

สงผลลัพธเขาแสดงในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ดังนั้นจึงตองการเพียงโอนรูปแบบขอมูลให

เขากับความตองการของทั้งสองระบบ โดยอาจจะมีสวนตอประสานกราฟกกับผูใช (Graphical 

User Interface, GUI) ของแตละระบบแยกจากกัน การเชื่อมโยงขอมูลประเภทนี้จึงมีจุดออนที่ 
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ไมไดใชความสามารถของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรอยางเต็มที่ แตก็งายตอการสรางและทํา

ความเขาใจ 

2.8.2 การเชื่อมโยงแบบผนวกระบบ (Combining) โดยอาศัยระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตรเปนระบบหลักในการประมวลผล เพื่อสรางขอมูลที่แบบจําลองตองการโดยอัตโนมัตแิละ

แสดงผลที่ไดจากแบบจําลอง โดยอาศัยความสามารถของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ในการ

สรางการสวนตอประสานกราฟกกับผูใชของระบบที่ผนวกเขาดวยกัน โปรแกรมในลักษณะนี้

ตองการการเขียนโปรแกรมที่ซับซอนขึ้น เพื่อใชความสามารถในการวิเคราะหเชิงพื้นที่ใหเปน

ประโยชนตอระบบมากที่สุด 

2.8.3 การเชื่อมโยงแบบบูรณาการ (Integrating) เปนการนําเอา ระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร เขาไปใสไวเปนสวนหนึ่งของแบบจําลองหรือนําแบบจําลองเขาเปนสวนหนึ่งของ ระบบ

สารสนเทศทางภูมิศาสตร ดังนั้นการสงผานขอมูลและการแปลงขอมูลระหวางกันจึงเปนไปโดย

อัตโนมัติโดยที่ผูใชไมเห็น การเชื่อมโยงในลักษณะนี้ตองการการสรางระบบขึ้นมาใหมทั้งหมด จึง

ตองการผูพัฒนาที่มีความรูและประสบการณในการเขียนโปรแกรม 

 

2.9 แนวคิดการพัฒนาซอฟทแวร 

 การพัฒนาระบบสารสนเทศไมวาจะเปนองคกรใดก็ตาม ลวนแตมีความซับซอนและความ

ละเอียดออนเหมือนกัน ปจจุบันนักวิเคราะหระบบสามารถพัฒนาระบบ ไดโดยดําเนินการตาม

แนวทางหรือวิธีการ (Methodology) ที่แตกตางกันไปตามความเหมาะสมของแตละองคกร แตไม

วาจะเปนวิธีการใดก็ตามลวนแตมุงเนนเพื่อใหสามารถพัฒนาระบบในวงจรการพัฒนาระบบ 

(System Development Life Cycle, SDLC)  ไดอยางมีประสิทธิภาพมากที่สุด           

 วงจรการพัฒนาระบบ (System Development Life Cycle, SDLC) คือ กระบวนการทาง

ความคิด (Logical Process) ในการพัฒนาระบบสารสนเทศเพื่อแกปญหาทางธุรกิจและ

ตอบสนองความตองการของผูใชได โดยระบบที่จะพัฒนานั้น อาจเริ่มดวยการพัฒนาระบบใหม

เลยหรือนําระบบเดิมที่มีอยูแลวมาปรับเปลี่ยนใหดียิ่งขึ้นภายในวงจรนั้นจะแบงกระบวนการพฒันา

ออกเปนระยะ (Phases) ไดแก ระยะเวลาการวางแผน (Planning Phase ) ระยะการวิเคราะห 

(Analysis Phase) ระยะเวลาการออกแบบ (Design Phase ) และระยะการสรางและพัฒนา 

(Implementation Phase ) โดยแตละระยะจะประกอบไปดวยขั้นตอน (Steps) ตางๆ แตกตางกัน
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ไปตาม Methodology ที่นักวิเคราะหระบบนํามาใช เพื่อใหเหมาะสมกับสถานะทางการเงินและ

ความพรอมขององคกรในขณะนั้น 

 ข้ันตอนในวงจรพัฒนาระบบชวยใหนักวิเคราะหระบบสามารถดําเนินการไดอยางมี

แนวทางและเปนขั้นตอน ทําใหสามารถควบคุมระยะเวลาและงบประมาณในการปฏิบัติงานของ

โครงการพัฒนาระบบได ข้ันตอนตางๆ นั้นมีลักษณะคลายกับการตัดสินแกไขปญหาตามแนวทาง

วิทยาศาสตร (Scientific Management) อันไดแก การคนหาปญหา การคนหาแนวทางแกไข

ปญหา การประเมินผลแนวทางแกไขปญหาที่คนพบ เลือกแนวทางที่ดีทีสุด และพัฒนาทางเลือก

นั้นใหใชงานได สําหรับวงจรการพัฒนาระบบในหนังสือเลมนี้ จะแบงเปน 7 ข้ันตอน ไดแก 

 

 
 

 

ภาพที ่2.9 การพัฒนาระบบในวงจรการพฒันาระบบ SDLC 

ที่มา : Our System Development Life Cycle Model[Online]. Available from:  

http://www.bizzdirectory.com/pics/sdlc.jpg[2005, April 20] 

1) คนหาและเลือกสรรโครงการ (Project Identification and Selection) เนื่องจากใน

สภาพเศรษฐกิจปจจุบันมีสภาวะแขงขันของธุรกิจคอนขางสูง จึงทําใหองคกรจําเปนตองหากลยุทธ

ทางการแขงขันเพื่อเพิ่มความไดเปรียบตอคูแขงขัน และแยงสวนแบงตลาดใหไดมากขึ้นอันจะ
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นําไปสูผลกําไรที่มากขึ้น ซึ่งกลยุทธการแขงขันดังกลาวอาจจะเปนการพัฒนาระบบงานที่

ดําเนินการอยูในปจจุบันหรือพัฒนาระบบใหม แตจะมีระบบงานใดบางนั้น จะตองคนหาจากผูที่

ปฏิบัติงานกับระบบงานจริง โครงการที่รวบรวมมาไดอาจมีหลายโครงการ แตอาจดําเนินการพรอม

กันหมดไมได เนื่องจากมีขอจํากัดเรื่องของตนทุนและเวลาที่ใชในการดําเนินการ ดังนั้นจําเปนตอง

มีการเลือกสรรโครงการที่เหมาะสมและใหผลประโยชนแกองคกรมากที่สุดในสภาวการณปจจุบัน 

2) เร่ิมตนและวางแผนโครงการ (Project Initiating and Planning) รวบรวมขอมูล

เพิ่มเติมเพื่อเร่ิมตนจัดทําโครงการที่ไดรับอนุมัติ โดยเริ่มจากการจัดตั้งทีมงาน เพื่อเตรียมการ

ดําเนินงานจากนั้นทีมงานดังกลาวรวมกันคนหา สรางแนวทาง และเลือกทางเลือกที่ดีที่สุดในการ

นําระบบใหมมาใชงาน เมื่อไดทางเลือกที่ดีและเหมาะสมที่สุดแลว ทีมงานจึงเร่ิมวางแผน

ดําเนินงานโครงการ โดยศึกษาความเปนไปได กําหนดระยะเวลาดําเนินงานแตละขั้นตอนและ

กิจกรรม เพื่อนําเสนอตอผูบริหารพิจารณาอนุมัติใหดําเนินการในขั้นตอนตอไป 

3) วิเคราะหระบบ (System Analysis) ศึกษาขั้นตอนการดําเนินงานของระบบเดิมเพื่อหา

ปญหาที่เกิดขึ้น รวบรวมความตองการในระบบใหมจากผูใชระบบแลวนําความตองการเหลานัน้มา

ศึกษาและวิเคราะหเพื่อแกปญหาดังกลาว ดวยการใชแบบจําลองตางๆ ชวยในการวิเคราะห 

4) ออกแบบเชิงตรรกะ(Logical Design) เปนขั้นตอนการออกแบบลักษณะการทํางาน

ของระบบตามทางเลือกที่ไดทําการเลือกไวจากขั้นตอนการวิเคราะหระบบโดยการออกแบบในเชิง

ตรรกะนั้นยังไมไดมีการระบุถึงคุณลักษณะของอุปกรณที่จะนํามาใช เพียงแตกําหนดถึงลักษณะ

ของรูปแบบรายงานที่เกิดจากการทํางานของระบบ ลักษณะของการนําขอมูลเขาสูระบบและ 

ผลลัพธที่ไดจากระบบ 

5) ออกแบบเชิงกายภาพ (Physical Design) ระบุถึงลักษณะการทํางานของระบบทาง

กายภาพหรือทางเทคนิค โดยระบุถึงคุณลักษณะของอุปกรณที่จะนํามาใช เทคโนโลยี โปรแกรม

ภาษาที่จะนํามาใชเขียนโปรแกรม ฐานขอมูล ระบบปฏิบัติการ และระบบเครือขายที่เหมาะสม ส่ิง

ที่ไดจากขั้นตอนนี้ก็คือ เอกสารขั้นตอนการออกแบบ ซึ่งโปรแกรมเมอรจะนําไปใชในการเขียน

โปรแกรมตอไป 

6) พัฒนาและติดตั้งระบบ (System Implementation) เปนการนําระบบที่ออกแบบแลว

มาทําการเขียนโปรแกรมเพื่อใหเปนไปตามคุณลักษณะและรูปแบบตางๆที่ไดกําหนดไว หลังจาก

เขียนโปรแกรมเรียบรอยแลว นักวิเคราะหจะตองทําการทดสอบโปรแกรม ตรวจสอบหา

ขอผิดพลาดของโปรแกรมที่พัฒนาขึ้นมา และสุดทายคือการติดตั้งระบบไมวาจะเปนระบบใหม

หรือเปนการพัฒนาระบบเดิมที่มีอยูแลว โดยทําการติดตั้งตัวโปรแกรม ติดตั้งอุปกรณ พรอมทั้ง

จัดทําคูมือ และจัดเตรียมหลักสูตร อบรมใหแกผูใชงานที่เกี่ยวของ 
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7) ซอมบํารุงระบบ (System Maintenance) เปนขั้นตอนสุดทายของวงจรพัฒนาระบบ 

(SDLC) หลังจากระบบใหมไดเร่ิมดําเนินการ ผูใชระบบอาจจะพบกับปญหาที่เกิดขึ้นเนื่องจาก

ความไมคุนเคยกับระบบใหม และอาจคนพบวิธีการแกไขปญหานั้นเพื่อใหตรงกับความตองการ

ของผูใชเอง ดังนั้นนักวิเคราะหระบบและโปรแกรมเมอรจะตองคอยแกไขและเปลี่ยนแปลงระบบที่

พัฒนาขึ้นมาจนกวาจะเปนที่พอใจของผูใชระบบมากที่สุด ปญหาที่ผูใชระบบคนพบระหวางการ

ดําเนินงานนั้นเปนผลดีในการทําใหระบบใหมมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น เนื่องจากผูใชระบบเปนผูที่

สัมผัสกับการทํางานกับระบบงานจริงทุกวัน ซึ่งสามารถใหคําตอบไดวาระบบที่พัฒนามานั้นตรง

ตอความตองการหรือไม 

 

 

 

ภาพที ่2.10 ข้ันตอนหลักๆ ในการพัฒนาระบบในวงจรการพัฒนาระบบ SDLC 

ที่มา : System Development Life Cycle[Online]. Available from: 

http://www.xyntekinc.com/images/lg-sdlc-3.gif[2005, April 20] 

 

2.10 แนวคิดวิธกีารทางสถิติ 

ศานต กมลวัฒนกุล (2540) กลาวถึงการกําหนดเกณฑในการวัดคาตางๆ 3 ประเภท ดังนี้ 

 คาคะแนน (Score) หมายถึง การแบงลําดับภายในปจจัย (Classified) ตามเกณฑของ

ปจจัยนั้นๆ ใหคาคะแนนตามระยะหางออกไปตามลําดับ ซึ่งเปนคะแนนดิบของแตละปจจัย 

 คาน้ําหนัก (Weight) หมายถึง การใหคาน้ําหนักระหวางปจจัย ซึ่งในปจจัยแตละตัวจะมี

ระดับความสําคัญแตกตางกัน 
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 คาถวงน้าํหนกั (Weight - score) หมายถึง คาคะแนนและคาน้าํหนกั ผลที่ไดเปนคาที่

นําไปใช  

 

 ประภาศรี สวัสด์ิอําไพรักษ (2542) กลาวถึง วิธีการตัดสินใจแบบหลายหลักเกณฑ (Multi-

Criteria Decision-Making : MCDM) วาขั้นตอนในการใชเทคนิคการตัดสินใจที่เกี่ยวกับการ

วิเคราะหตัวเลขของทางเลือกแบบไมตอเนื่องมีอยู 3 ข้ันตอนดังนี้ 

1) พิจารณาเกณฑที่เกี่ยวของและทางเลือก 

2) ผูกตัววัดแบบตัวเลขกับความสําคัญแบบเปรียบเทียบ (เชน น้ําหนักความสําคัญ) ของ

เกณฑกับผลกระทบ (เชน การวัดสมรรถนะ) ของทางเลือกในรูปของเกณฑเหลานี้  

3) ทํากระบวนการหาคาเปนตัวเลขเพื่อที่จะพิจารณาจัดอันดับของแตละทางเลือกและยัง
ไดใหรายละเอียดของแบบจําลองผลรวมคาถวงน้ําหนัก (The Weight Sum Model) ดังนี้ 

 วิธีที่งายที่สุดและใชไดกวางขวางที่สุดในรูปแบบวิธีของ MCDM คือ แบบจําลองผลรวมคา

ถวงน้ําหนัก (Weight Sum Model : WSM) ความชอบ Pi ของทางเลือก Ai (เมื่อ i = 1,2,3,…,M) 

จะถูกคํานวณตามสูตรตอไปนี้ (Fishburn, 1967) 
          N         Wj = น้ําหนักความสําคัญสําหรับแตละเกณฑ Cj

  Pi = ∑ aij wj     เมื่อ  i = 1,2,3,…,M และ j = 1,2,3,…,N 

         j =1       aij = ความสําคัญ (หรือตัววัดสมรรถนะ) ของทางเลือก Ai ใน

     รูปของเกณฑ Cj

 ดังนั้นทางเลือกที่ดีที่สุด คือทางเลือกที่มีความชอบมากที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

เกณฑ 
เมตริกซการตดัสินใจ 

C1 C2 C3 … CN

ทางเลือก W1 W2 W3 … WN

A1 a 1,1 a 1,2 a 1,3 … a 1,N

A2 a 2,1 a 2,2 a 2,3 … a 2,N

A3 a 3,1 a 3,2 a 3,3 … a 3,N

. . . . . . 

A M a M,1 a M,2 a M,3 … a M,N
 

 

ตารางที ่2.1 เมตริกซการตัดสินใจระหวางเกณฑและทางเลือก 
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 กุสุมา เสาวพฤกษ (2537) กลาวถึง การตัดสินใจดวยวิธีการจัดอันดับและน้ําหนัก (Rate 

and Weight  Methods) วาเปน กฎการตัดสินใจที่งายที่สุดที่ยอมใหคะแนนสูงของลักษณะประจํา

หนึ่งๆ ไปชดเชยคะแนนที่ต่ํากวาของลักษณะประจําอื่นๆ  

 

 โดยที่อันดับ คือ คะแนนของทางเลือกในแตละลักษณะประจํา  

 สวนน้ําหนัก คือ คะแนนความสําคัญของลักษณะประจํานั้นๆ 

 ซึ่งมีกระบวนการดังนี้  

1) ใหอันดับแกทางเลือกในแตละลักษณะประจํา โดยที่ Xij คือ อันดับของทางเลือก i 

สําหรับลักษณะประจํา j 

 ประเภทของปริมาณที่ใชเปนลักษณะประจํา มีหลายประเภท ประเภทหนึ่งที่ใชกันมากก็

คือ การวัดอยางเปนรูปธรรม เชน ราคาและขนาดของบาน ซึ่งมีหนวยที่แนนอน อีกประเภทหนึ่งก็

คือการวัดอยางเปนนามธรรม ซึ่งจะมีมาตราสวนเฉพาะของตัวเอง เชน ดัชนีคุณภาพอากาศ อาจ

วัดเปนอัตราสวน 1 ถึง 100 หรือ เกรดของนักศึกษาที่ใหเกรดบนอัตราสวนของ A, B, C, D และ F 

เปนตน การวัดอยางเปนนามธรรมนี้ เมื่อถูกใชจะตองมีการเปลี่ยนใหเปนคะแนนที่เปนตัวเลข ใน

กระบวนการวิธีใหอันดับและน้ําหนักนี้ อันดับอาจถูกใชเปนการวัดสิ่งที่ตองการ ดังนั้นคะแนนที่

เปนตัวเลขนี้จะสะทอนใหเห็นถึงคุณคาของสิ่งนั้นๆ อยางไรก็ตามคําจํากัดความของหนวยที่ใชเปน

กุญแจสําคัญในการกําหนดน้ําหนักใหแกลักษณะประจํา 

 บางครั้งอาจจะไมมีทั้งการวัดอยางเปนรูปธรรมและนามธรรม ในกรณีนี้วิธีที่เหมาะสมใน

การใหอันดับแกทางเลือกคือ การวัดความชอบ ลักษณะประจําจะถูกใหคะแนนบนมาตราสวน

ตางๆ เชน 0 ถึง 100 เปนตน ซึ่งวิธีการกําหนดคา 1 ถึง 100 ทําได 2 วิธี ดังนี้  

1.1) การกําหนดชวงไวกอน คือ ตั้งคาสูงสุด และต่ําสุดสําหรับลักษณะประจํา โดย

ทางเลือกที่อยูนอกชวงนี้จะไมนํามาพิจารณา ใหอันดับ 0 กับปลายของชวงที่ตองการนอยทีสุ่ดและ

ใหอันดับ 100 กับปลายของชวงที่ตองการมากที่สุด 

1.2) ชวงถูกกําหนดดวยทางเลือก คือ ถาชุดทางเลือกที่จะพิจารณานั้นสมบูรณ หาทาง

เลือกที่เลวที่สุดและดีที่สุดตามลักษณะประจํา แลวใหอันดับ 1 ถึง 100 ตามลําดับ 

2) ใหน้ําหนักความสําคัญแตละลักษณะประจํา โดยที่ Wj คือ น้ําหนักทางสถิติของ

ลักษณะประจํา 

น้ําหนักของลักษณะประจําใดๆ จะแสดงใหเห็นถึงความสําคัญของลักษณะประจํานั้นๆ 

ในการตัดสินใจ โดยทั่วๆ ไปแลวน้ําหนักมักจะไดมาจากการใหผูตัดสินใจกําหนดตัวเลขสําหรับแต

ละลักษณะประจําบนพื้นฐานของความสําคัญของลักษณะประจํานั้นๆ 
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3) รวมอันดับและน้ําหนักเขาดวยกัน การเปรียบเทียบทางเลือกตางๆ ดวยวิธีการใหอันดับ

และน้ําหนักจะสมบูรณ โดยใชคะแนนของทางเลือกเปนตัวเปรียบเทียบซึ่งไดมาจาก ผลรวมของ

น้ําหนักคูณดวยอันดับดังนี้ 

 

   Vi = W1Xi1 + W2Xi2 + … + WmXim

 แลวทางเลือกจะถูกจัดตําแหนงตาม Vi คือคาที่ใหแกทางเลือก i ที่ได 

   

2.11  เอกสารและงานวจิัยที่เกีย่วของ 

กุสุมา เสาวพฤกษ (2537) ทําการวิจัยโดยมีจุดมุงหมายเพื่อวิเคราะห ออกแบบ และ

พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจการเลือกซื้อบานของธุรกิจซ้ือขายบานและที่ดิน 

 โดยศึกษาปจจัยในการเลือกซื้อที่อยูอาศัยวาขึ้นอยูกับ  

1) ประเภทของลักษณะที่อยูอาศัย เชน บานเดี่ยว ทาวนเฮาส หรือคอนโดมิเนียม 

2) งบประมาณ พิจารณาจากงบประมาณที่มีหรือที่กําหนดไว 

3) ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัย พิจารณาจากความใกลหรือไกลแหลงงาน 

4) แบบบานและขนาด คือ ขนาดบาน ขนาดที่ดิน ลักษณะตัวบาน จํานวนชั้น 

และจํานวนหอง  

5) ราคาของบาน  ความเหมาะสมระหวางสภาพบานกับราคา 

6) สาธารณูปโภค ไดแก ถนน ทอระบายน้ํา ไฟฟา  

7) สาธารณูปการ ไดแก โรงเรียน มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล ตลาด และศูนยการคา  

8) สภาพแวดลอม คือสภาพแวดลอมโดยรอบบานและสิ่งอํานวยความสะดวกในโครงการ 

9) การคมนาคม ความสะดวกในการเดินทาง เชน รถรับจาง รถประจําทาง เรือ เปนตน 

 เพื่อใหผูเลือกซื้อบานสามารถนําสารสนเทศที่ไดจากระบบไปชวยใหการตัดสินใจเลือกซื้อ

บานไดงายและสะดวกขึ้น ซึ่งจะเปนการประหยัดเวลาในการรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับบานและเวลา

ในการตระเวนดูบานตามโครงการ และชวยใหผูเลือกซื้อไดบานที่ใกลเคียงกับความตองการมาก

ที่สุด อีกทั้งยังเปนประโยชนในดานการบริการ โดยยึดหลักการออกแบบฐานขอมูลเชิงสัมพนัธ และ

หลักการตัดสินใจปญหาที่มีหลายวัตถุประสงคแบบการใหอันดับและน้ําหนัก โดยการพัฒนา

โปรแกรมดวยภาษาภาพ (Visual Language) ซึ่งดําเนินงานไดบนไมโครซอฟตวินโดวส ซึ่งใชได

กับเครื่องไมโครคอมพิวเตอร  



                                                                                        39                             

   

 ชลธี  พลชํานิ (2545) พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเชิงพื้นที่เพื่อกําหนดพื้นที่เสี่ยง

ตออุบัติเหตุการจราจรทางบกในทองที่สถานีตํารวจภูธรตําบลสําโรงเหนือ  ออกแบบและจัดทํา

ฐานขอมูลในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร  ซึ่งออกแบบฐานขอมูลตามลักษณะใหสามารถ

เชื่อมโยงกับกับฐานขอมูลเชิงพื้นที่ได  โดยอาศัยหลักการออกแบบฐานขอมูลเชิงสัมพันธดวย

โปรแกรม Microsoft Access จากนั้นจึงออกแบบและเขียนโปรแกรมประยุกตเปนลักษณะของ

สวนตอประสานกราฟกกับผูใช ดวยภาษา Avenue ทําใหสามารถเรียกใชฐานขอมูลที่นําเขาใน 

ArcView GIS  และยังชวยในการวิเคราะหตัดสินใจเชิงพื้นที่เพื่อกําหนดพื้นที่เสี่ยงตออุบัติเหตุ

จราจรทางบก  ดวยการวิเคราะหขอมูลแบบสองตัวแปร โดยนําขอมูลมาแปลงใหอยูในรูปของ

ตารางในโปรแกรม Microsoft Excel แลวนําไปวิเคราะหใหไดตาราง Crosstabs ดวยโปรแกรม

วิเคราะหทางสถิติสําเร็จรูป SPSS  ซึ่งชวยใหผูใชสามารถทํากงานกับขอมูลไดงายและชวยในการ

วิเคราะหตัดสินใจเชิงพื้นที่เพื่อกําหนดพื้นที่เสี่ยงตออุบัติเหตุจราจรทางบกได โดยไมจําเปนตองมี

ความรูทางดานระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรมากนัก 

 

 เชิงชาย ไกรคง (2544) พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อการบริหารจัดการ

ทรัพยากรแร ใหกับเจาหนาที่บริหารงานทรัพยากรธรณีระดับจังหวัด ซึ่งระบบสนับสนุนการ

ตัดสินใจที่พัฒนาขึ้นนั้น ประกอบดวย ขอมูลเชิงพื้นที่ที่อยูในรูปแบบของโปรแกรม MapInfo และ

ขอมูลจากฐานขอมูลการผลิตแรที่จัดเก็บอยูในรูปแบบของฐานขอมูลเชิงสัมพันธใน Microsoft 

Access  แลวสรางสวนตอประสานกราฟกกับผูใชดวยโปรแกรม Microsoft Visual Basic ให

สามารถเรียกดูขอมูลเชิงพื้นที่จากโปรแกรม MapInfo และฐานขอมูลการผลิตแรจากโปรแกรม 

Microsoft Access ได โดยใชฐานแบบจําลอง ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ในการรวบรวม

ขอมูลเชิงพื้นที่และขอมูลเชิงตารางสัมพันธซึ่งบงบอกตําแหนง ขอบเขตและลักษณะทางภูมิศาสตร 

มาทําการวิเคราะหขอมูลดวยการ Buffer และ Overlay ตามการพิจารณาเงื่อนไขหรือปจจัย

ขอกําหนดตางๆ และกฎหมายที่เกี่ยวของ เพื่อใหไดพื้นที่ที่กันออกและพื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับงาน

พิจารณาสิทธิประทานบัตรแรเบื้องตน มาใชในการจัดการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจกรรมการทํา

เหมืองแร ไดอยางสะดวก รวดเร็ว 

 

 โชคชัย สิงหเพชร (2544) ศึกษาวิจัยเรื่องผลกระทบของทําเลที่ตั้งโครงการที่อยูอาศัยที่มี

ตอจํานวนที่อยูอาศัยที่วางในเขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีวัตถุประสงคคือ เพื่อทราบการ

กระจายตัวของโครงการที่อยูอาศัยและจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่วางในแตละประเภท เพื่อ

จัดลําดับโครงการที่อยูอาศัยตามเงื่อนไขทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมสําหรับการอยูอาศัยและเพื่อทราบ
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ความสัมพันธและอิทธิพลของตัวแปรความเหมาะสมของทําเลที่ตั้งโครงการที่อยูอาศัย ความ

สะดวกในการเขาถึงแหลงที่ตั้งใหบริการสาธารณะ ที่มีตอจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่วาง โดยใช

เทคนิคเดลฟายในการใหคาน้ําหนักความสําคัญของแหลงบริการสาธารณะและปจจัยตางๆ ที่มี

อิทธิพลตอที่อยูอาศัย ซึ่งวิเคราะหดวยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรดานการวิเคราะหโครงขาย 

(Network) ความสะดวกในการเขาถึง และวิธีการจัดการขอมูลแบบสัมพันธ (Relational 

Database Management System) และทําการวิเคราะหความสัมพันธของตัวแปรตางๆ ที่มีผลตอ

จํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่วางดวยวิธีการวิเคราะหการถดถอยแบบพหุคูณ ของปจจัยตางๆ จํานวน 

44 ปจจัย  

 

 ฐิติรัตน ปนบํารุงกิจ (2546) ไดทําการวิเคราะหพื้นที่เหมาะสมเพื่อรองรับการขยายตัวของ

อาคารชุด ในเมืองพัทยา ดวยเทคนิคการวิเคราะหศักยเชิงพื้นที่ (PSA) โดยการกําหนดคาตาม

ลักษณะของปจจัยแตละตัวดวยคาน้ําหนักและคาของคะแนนปจจัย ไดแกปจจัยดังนี้  

1) ปจจัยทางกายภาพ ซึ่งประกอบดวย  

1.1) ลักษณะขอมูลทางธรณีวิทยา 

1.2) การวางแผนการใชประโยชนที่ดิน  

1.3) พระราชบัญญัติและกฎหมายควบคุมอาคาร 
1.4) พื้นที่น้ําทวมหรือที่ลุมน้ําขัง 
1.5) ปจจัยดานความสะดวกหรือความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ 

2) ปจจัยทางเศรษฐกิจ ซึ่งประกอบดวย  

2.1) ปจจัยดานราคาที่ดิน 

2.2) ปจจัยดานใกลแหลงชุมชน 

3) ปจจัยดานสังคม ซึ่งประกอบดวย 

3.1) ปจจัยดานความปลอดภัย 

 ซึ่งจําแนกชวงชั้นความเหมาะสมของพื้นที่ใน 3 ระดับ คือ พื้นที่เหมาะสมมาก พื้นที่

เหมาะสมปานกลาง และพื้นที่เหมาะสมนอย โดยใชสูตร  

 อันตรภาคชั้น = (คาคะแนนสูงสุด – คาคะแนนต่ําสุด) / (จํานวนชวงชั้น) 

 ที่ไดจากการวิ เคราะหดวยสมการที่ดัดแปรจากสมการถดถอยพหุคูณ   (Multiple 

Regression) สมการที่ดัดแปรนี้จะนําไปใชในแบบจําลองของการวางซอน (Overlay Module) 

ของระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร โดยมีสูตรการคํานวณดังนี้ 
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S = W1R1 + W2R2 + W3R3 + . . . + WnRn

 โดยที่    S  หมายถึง  ระดับคะแนนรวมของปจจัยที่ทําใหเกิดพื้นที่เหมาะสม 

  W1, W2, . . . , Wn  หมายถึง  คาความสําคัญ (น้ําหนัก) ของปจจัย 

    R1, R2, . . . , Rn  หมายถึง  คาความเหมาะสมของปจจัย 

 ซึ่งจะไดคะแนนรวมของพื้นที่ ซึ่งเปนคาความเหมาะสมของพื้นที่ตอการขยายตัวของ

อาคารชุดในเมืองพัทยา กลาวคือ พื้นที่ใดมีคะแนนมากก็จะมีความเหมาะสมมากกวาพื้นที่ที่มี

คะแนนนอยกวา 

 

 ทรงชัย ทองปาน (2543) นําเอาระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรมาใชในการประเมินราคา

ที่ดิน ซึ่งมีวัตถุประสงคหนึ่ง เพื่อสรางแบบจําลองเพื่อการประเมินราคาที่ดิน ไดแกแบบจําลอง

ปจจัยที่มีผลตอมูลคาที่ดินประเภทที่อยูอาศัยในเขตเมือง 24 ปจจัย 

 โดยศึกษาจากความเห็นของผูประเมินราคา ซึ่งเปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัยสิน

แหงประเทศไทยจํานวน 200 คน แลวพบวาปจจัยที่ผูประเมินราคาเห็นวามีผลตอมูลคาที่ดินมาก

ที่สุดมี 3 ปจจัย มีผลตอมูลคาที่ดินมากมีถึง 14 ปจจัย และพบวาปจจัยที่ผูประเมินราคาเห็นวามี

ผลตอมูลคาที่ดินปานกลางอีก 10 ปจจัย เรียงตามลําดับความสําคัญ โดยที่สองอันดับสุดทายมี

คะแนนเฉลี่ยเทากัน  

1) ประเภททางเขาออก 

2) ยานการใชที่ดิน 

3) ไฟฟา 

4) ประปา 

5) รูปรางแปลงที่ดิน 

6) ความกวางดานหนาแปลงที่ดิน 

7) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
8) พระราชบัญญัติผังเมือง 
9) เนื้อที่แปลงที่ดิน 

10) ความกวางถนน 

11) ผิวถนน 

12) โทรศัพท 
13) ทอระบายน้ํา 

14) ความลึกแปลงที่ดิน 
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15) ความใกลไกลหางสรรพสินคา 

16) ความใกลไกลหางสถานศึกษา 

17) ความใกลไกลโรงพยาบาล 

18) ความใกลไกลสวนสาธารณะ 

19) ความสามารถในการระบายน้ําของดิน 

20) ความใกลไกลสถานที่ราชการ 
21) ความใกลไกลสถานีขนสง 
22) ความใกลไกลสถานีตํารวจ 

23) ความใกลไกลศาสนสถาน 

24) ความใกลไกลสถานีดับเพลิง 
 

พุทธชาด กิตติพงษพัฒนา (2538) ทําวิจัยเพื่อคัดเลือกพื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับที่ 

อยูอาศัย โดยใชปจจัยดานสิ่งแวดลอมกายภาพที่มีอิทธิพลตอการพัฒนาพื้นที่ดานที่อยูอาศัยที่

ไดมาจากการทบทวนเอกสารและการสอบถามผูเชี่ยวชาญ ไดแก  

1) ลักษณะภูมิประเทศ หมายถึง ความลาดของพื้นที่ 

2) ลักษณะทางธรณีวิทยา เชน ตะกอนน้ําพัดพา หินชุดอูทอง เปนตน 

3) ลักษณะทางปฐพีวิทยา ไดแก หนวยดินที่ 1, 2, 3, 4, 4.1, 5, …, 14 

4) ลักษณะทางอุทกวิทยา คือ คาระยะหางจากแหลงน้ํา 

5) ชั้นคุณภาพลุมน้ํา ไดแก พื้นที่ลุมน้ําชั้นที่ 1A, 1B, 2, 3, 4 และ 5 

6) ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา ไดแก ลักษณะตะกอนและหนวยหิน 

7) พื้นที่อนุรักษ ไดแก พื้นที่เพื่อการเกษตรกรรม ปาเพื่อการอนุรักษ ปาศรษฐกิจ 

8) การใชประโยชนที่ดิน เชน พื้นที่โลงวาง พื้นที่ลุม เขตชุมชน เปนตน 

9) เสนทางคมนาคม คือ คาระยะหางจากถนนกับพื้นที่ 

 โดยใหผูเชี่ยวชาญใหคาคะแนนความเหมาะสมของปจจัย ในรูปแบบของการจัดอันดับ

เปน 3 ระดับ จากปจจัยความเหมาะสมตอการพัฒนาพื้นที่ดานที่อยูอาศัยต่ําไปสูงและเนื่องจาก

คาน้ําหนักของปจจัยแตละตัวนั้นไมเทากัน จึงตองทําการถวงน้ําหนัก ซึ่งระบบการใหคาน้ําหนัก 

(Weighting System) ที่ผูวิจัยเลือกใช คือการหาคาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ (Correlation 

Coefficient) จากนั้นจึงนํามาวิเคราะหขอมูลเชิงพื้นที่ดวยเทคนิคการวางซอนดวยโปรแกรม 

ARC/INFO รวมกับสมการการถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression) ซึ่งผลที่ไดจากการจําแนก

ความเหมาะสมของพื้นที่สําหรับที่อยูอาศัยตามความเหมาะสม (อันตรภาคชั้น) 5 ระดับ คือ พื้นที่
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ที่เหมาะสมสําหรับที่อยูอาศัยสูงมาก พื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับที่อยูอาศัยสูง พื้นที่ที่เหมาะสม

สําหรับที่อยูอาศัยปานกลาง พื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับที่อยูอาศัยต่ําและพื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับที่

อยูอาศัยต่ํามาก ตามลําดับ 

 

 ศานต กมลวัทนกุล (2540) ศึกษาทิศทางของการขยายตัวและการรองรับขยายตัวของที่

อยูอาศัยในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร โดยทําการกําหนดปจจัยจากการออกแบบสอบถาม

ผูเชี่ยวชาญจํานวน 19 คน โดยแบงเปนฝายราชการ 7 คน ฝายเอกชน 7 คน ฝายรัฐวิสาหกิจ 3 คน

และฝายองคกรณพัฒนาเอกชน (NGO) 2 คน มากําหนดเงื่อนไขและทําการวิเคราะหศกัยภาพทาง

พื้นที่ในแตละปจจัย แลวใชการถวงน้ําหนักระหวางปจจัย โดยแบงเปนปจจัยทางสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และปจจัยอื่นๆ จํานวน 12 ปจจัย ไดแก  

1) ปจจัยดานสาธารณูปการ 
1.1) สถานศึกษา 

1.2) สวนสาธารณะ 

1.3) ศูนยการคา 

1.4) โรงพยาบาล  

2) ปจจัยดานสาธารณูปโภค 

2.1) ไฟฟา 

2.2) ประปา 

2.3) โทรศัพท 
2.4) ระบบระบายน้ํา 

2.5) ความสะดวกในการเขาถึงถนน 

2.6) การขนสงมวลชน 

3) ปจจัยดานอื่นๆ 

3.1) ราคาที่ดิน 

3.2) ผังเมืองรวม 

 โดยใหคาน้ําหนักของปจจัยไฟฟาและประปามากที่สุด ใหคาน้ําหนักของสถานศึกษา 

โรงพยาบาล โทรศัพท ระบบระบายน้ํา ความสะดวกในการเขาถึง การขนสงมวลชน และราคาที่ดิน 

มีคาน้ําหนักมาก สวนสวนสาธารณะและหางสรรพสินคา มีคาน้ําหนักปานกลาง ซึ่งผลที่ไดจากคา

ถวงน้ําหนัก แบงกลุมพื้นที่ออกเปน 3 กลุม คือ พื้นที่ที่มีความเหมาะสมสําหรับปจจัยทาง

สาธารณูปการ  พื้นที่ที่มีความเหมาะสมสําหรับปจจัยทางสาธารณูปโภค และพื้นที่ที่มีความ
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เหมาะสมสําหรับการพัฒนาที่ดินเพื่อการอยูอาศัย โดยกําหนดใหมีเกณฑความเหมาะสมในแตละ

กลุมเปน 5 ระดับ คือระดับนอยที่สุด ระดับนอย ระดับปานกลาง ระดับมาก และระดับมากที่สุด 

แลวนําผลการวิเคราะหของทั้ง 3 กลุมมาวางซอนกันทุกชั้นขอมูล ซึ่งสรุปไดเปนศักยภาพของการ

ใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

 

 ศิริลักษณ โรจนกิจอํานวย (2537) ไดทําการวิจัยเรื่องปจจัยที่มีผลตอการเลือกทําเลที่ตั้ง

ของธุรกิจบานจัดสรร โดยทําการสํารวจความคิดเห็นของผูประกอบการหรือผูที่เกี่ยวของในการ

เลือกทําเลบานจัดสรร ดวยการสุมตัวอยาง 300 ตัวอยาง จากทําเนียบธุรกิจบานจัดสรร ที่แบง

ประเภทธุรกิจออกเปน 5 ประเภทคือ บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพานิชยและการ

จัดสรรที่ดินเปลา จํานวน 5 ปจจัย วาผูประกอบการไดใหระดับความสําคัญของปจจัยตางๆ ที่มีผล

ตอการเลือกทําเลบานจัดสรรมากนอยเพียงใด โดยกําหนดคาของปจจัย เปนระดับความสําคัญ

เปนตัวเลขตั้งแต 0 ถึง 9 โดยเรียงจากนอยที่สุดไปยังมากที่สุดตามลําดับ แลวนํามาประมวลผล

ทางสถิติดวยการหาคาความถี่ คารอยละ คาเฉลี่ย  

 ซึ่งไดผลลัพธวาผูที่ตอบแบบสอบถามตางก็ใหความสําคัญเรียงตามลําดับจากมากทีสุ่ดไป

นอยที่สุด ไดดังนี้ 

1) ปจจัยดานกายภาพ ไดแก ลักษณะที่ตั้งของที่ดิน สภาพแวดลอมของทําเลที่ตั้ง ความ

พรอมของระบบสาธารณูปโภค ความพรอมของระบบสาธารณูปการ และกฎระเบียบของ

หนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของ 

2) ปจจัยดานการจราจร ไดแก ลักษณะของการคมนาคมขนสง สภาพการจราจร และการ
ขยายตัวของระบบขนสงมวลชน 

3) ปจจัยดานการตลาด ไดแก ระดับรายไดของกลุมลูกคาเปาหมาย สภาพการแขงขันใน

บริเวณใกลเคียง และการนํากลยุทธทางการตลาดมาใช 

4) ปจจัยดานการเงิน ไดแก แหลงเงินทุน ตนทุนที่ดิน และตนทุนการพัฒนาที่ดิน 

5) ปจจัยดานประชากร ไดแก ความหนาแนนของประชากรในบริเวณนั้น การเติบโตของ

จํานวนประชากร 



บทที่  3 
 

พื้นที่ศึกษา 

3.1 ประวัติของเขตบึงกุม 

เขตบึงกุม เดิมเปนพ้ืนที่สวนหนึ่งของเขตบางกะป เคยมีสภาพเปนปาทึบไมคอยมี

ประชาชนอยูอาศัย ซึ่งในป พ.ศ. 2386 สมัยสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหัว เจาพระยาบดินทรเดชา 

(สิงห สิงหเสนี) ไดเปนแมทัพยกไปปราบกบฏที่นครจําปาศักดิ์จนไดชัยชนะ การยกทัพกลับได

กวาดตอนครอบครัวหัวเมืองรายทางติดตามมาดวยและไดตั้งถิ่นฐานอยูบริเวณคลองกุมในปจจุบัน 

ตอมาไดมีผูอพยพมาทํามาหากินมากขึ้นตามลําดับ ทางราชการจึงไดตั้งเปนอําเภอชื่อวา “อําเภอ

บางกะป” โดยตั้งเปนที่วาการอําเภออยูที่ตําบลหัวหมากตรงขามวัดเทพลีลา ตอมามหาอํามาตย

พระยาเพชรปราณีสมุหนครบาลสมัยที่มีบรรดาศักดิ์เปนหลวงนานานิคม เจากรมอําเภอเหน็วาทีต่ัง้

ที่วาการอําเภอไมเหมาะสมกับทองถ่ิน จึงสั่งใหยายทั้งที่วาการอําเภอไปยังบริเวณที่ตั้งของ

สํานักงานเขตบางกะปในปจจุบัน 

 ทองที่เขตบางกะปสวนใหญเปนทุงนาขาว มีประชากรปลูกบานเรือนตามแนวสองฝงคลอง

ตางๆ ไดแก คลองแสนแสบ คลองลาดพราว คลองจั่น คลองหัวหมาก คลองบางเตย ฯลฯ ไดเริ่มมี

การเปลี่ยนแปลงโดยการตัดถนนลาดพราวในป พ.ศ. 2487 ซ่ึงเปนชวงปลายสงครามโลกครั้งที่  2    

จึงเกิดการตั้งถิ่นฐานจากการอพยพของประชาชนที่หลบภัยจากการทิ้งระเบิดของฝายสัมพันธมิตร 

ถนนในระยะนั้นตัดมาถึงสามแยกสะพานคลองแสนแสบ ตอมาในป พ.ศ. 2497 ประชาชนใน

บริเวณนั้นไดชวยกันสรางถนนเขามาถึงที่วาการอําเภอบางกะป และยังไดสรางถนนสุขาภิบาล 1 

หรือถนนนวมินทรในปจจุบัน ไปจรดถนนรามอินทรา ในป พ.ศ. 2499 - 2500 อีกทั้งยังไดสรางถนน

สุขาภิบาล 2 หรือถนนรามคําแหงไปเชื่อมกับเขตมีนบุรี ในป พ.ศ. 2500 - 2504 จนกระทั่งเมื่อวันที่ 

4 กันยายน พ.ศ. 2532 กรุงเทพมหานครเห็นวาเขตบางกะปมีพ้ืนที่กวางขวางและมีประชากรอยู

อาศัยเพิ่มมากขึ้นจนเจาหนาที่ไมสามารถดูแลไดทั่วถึงและเพื่อประโยชนในดานการบริการ การ

ปกครองและอํานวยความสะดวกแกประชาชนในทองที่โดยอาศัยอํานาจตามความในมาตรา 7 

แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 จึงไดเปลี่ยนแปลงพื้นที่

เขตบางกะป และจัดตั้งเขตขึ้นใหม 3 เขต คือ 

1) เขตบางกะป ประกอบดวย 3 แขวง คือ แขวงคลองจั่น แขวงวังทองหลาง และแขวง

หัวหมาก 

2) เขตลาดพราว ประกอบดวย 2 แขวง คือ แขวงลาดพราว และแขวงจรเขบัว 
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3) เขตบึงกุม ประกอบดวย 3 แขวง คือ แขวงคลองกุม แขวงสะพานสูง และแขวง          

คันนายาว 

 ซึ่งในตอนนั้นเขตบึงกุม มีพื้นที่ทั้งสิ้น 69.903 ตารางกิโลเมตร ประกอบดวย แขวง 3 แขวง 

ไดแก แขวงคลองกุม แขวงสะพานสูง แขวงคันนายาว โดยมีพื้นที่เทากับ 27.685, 16.822 และ 

25.396 ตารางกิโลเมตร ตามลําดับ  

 อยางไรก็ตาม เนื่องจากสภาพพื้นที่ของเขตตางๆ ในกรุงเทพมหานคร มีการเปลี่ยนแปลง

ไปอยางรวดเร็ว ควบคูกับการขยายตัวทางเศรษฐกิจ ประกอบกับการพัฒนาทางดานโครงขาย

คมนาคม ขยายตัวออกมาสูพ้ืนที่วาง ทําใหมีการกระจายตัวของประชากร สาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการมากยิ่งขึ้น ดังนั้นเมื่อวันที่ 21 พฤศจิกายน 2540 ทางกรุงเทพมหานครจึงจัดเขต

พื้นที่และจํานวนประชากรของเขต ใหมีความเหมาะสมใกลเคียงกัน  เพ่ือประโยชนแกการปกครอง 

การใหบริการของรัฐ และความสะดวกของประชาชน อันไดแก การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ เขตบางเขน 

เขตลาดพราว เขตบึงกุม เขตประเวศ และจัดตั้งเขตสายไหม เขตคันนายาว และเขตสะพานสูง 

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 14 ตุลาคม พ.ศ. 2540   

 จากประกาศดังกลาวมีผลคือ เขตบึงกุม ตองแบงพ้ืนที่ออกเปนอีก 2 เขต ไดแก เขต       

คันนายาว และเขตสะพานสูง ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1) เขตบึงกุม ประกอบดวย 1 แขวง คือ แขวงคลองกุม 

2) เขตสะพานสูง ประกอบดวย 1 แขวง คือ แขวงสะพานสูง 

3) เขตคนันายาว ประกอบดวย 1 แขวง คือ แขวงคันนายาว 

 จึงทําใหปจจุบันเขตบึงกุม มีเพียงแขวงเดียว ไดแก แขวงคลองกุม ประกอบดวย 13 หมู 

และมีพื้นที่การปกครองลดลงเทากับ 24.311 ตารางกิโลเมตร มีผูอํานวยการเขตเปนขาราชการ

ประจําสูงสุด ซ่ึงเขตบึงกุมมีฐานะเปนหนวยงานหนึ่ง ในสังกัดกรุงเทพมหานคร 

 ที่ตั้งของสํานักงานเขตบึงกุมน้ัน คือ อาคารเลขที่ 999 หมูที่ 4 ถนนเสรีไทย แขวงคลองกุม 

เขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 10240 

 

3.2 ที่มาของชื่อเขตบึงกุม 

“บึงกุม”  เปนบึงน้ําสาธารณะขนาดใหญ ที่กรุงเทพมหานครไดพัฒนาข้ึน  เพื่อใหเปนบึง 

รับน้ําและเปนสวนสาธารณะแกประชาชน สําหรับใชเปนสถานที่พักผอนและออกกําลังกาย 

สวนสาธารณะแหงนี้ มีตนกุมเปนจํานวนมาก ดังนั้นเมื่อสรางเขตใกลกับสวนสาธารณะแหงนี ้จงึได

ใชชื่อวา "เขตบึงกุม"    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.1 ที่ตัง้เขตบงึกุม 



                                                                          48 
                                                                                                              

3.3 ลักษณะทางภูมิศาสตร   

สภาพพ้ืนที่โดยทั่วไปของเขตบึงกุม  มีลักษณะคลายคลึงกับพ้ืนที่เขตอื่นๆ ที่อยูทางทิศ

เหนือและทิศตะวันออกของกรุงเทพมหานคร คือเปนที่ราบลุมระดับต่ําทางตอนลางของแมน้ํา

เจาพระยา จึงประกอบดวยคูคลองตางๆ เปนจํานวนมาก คลองสายหลักที่สําคัญ ไดแก คลอง  

แสนแสบ ซึ่งนอกจากจะใชเปนทางระบายน้ําตามธรรมชาติแลว ยังใชเปนเสนทางสัญจรทางน้ําอีก

ดวย เดิมที่ดินสวนใหญเปนที่ดินเพ่ือการเกษตร แตภายหลังมีการพัฒนาพื้นที่เปนที่ดินจัดสรรเพ่ือ

การอยูอาศัย  

3.4 อาณาเขตติดตอ 

ทิศเหนือ          ตดิตอกับเขตบางเขน 

ทิศตะวนัออก   ตดิตอกับเขตคันนายาว 

ทิศใต              ติดตอกับเขตสะพานสูง 

ทิศตะวนัตก     ตดิตอกับเขตลาดพราว และเขตบางกะป  

3.5 แนวเขตการปกครอง  

ทิศเหนือ เริ่มตนจากจุดบรรจบระหวางแนวขอบทางถนนคูขนานทางดวนรามอินทรา -  

อาจณรงค กับคลองตาเรงฝงเหนือ เลียบไปทางทิศตะวันออก ตามแนวคลองตาเรงฝงเหนือ  

บรรจบกับแนวขอบทางถนนรามอินทราฟากใต 

ทิศตะวันออก  เริ่มตนจากจุดบรรจบระหวาง คลองตาเรงฝงเหนือ กับแนวขอบทางถนน

รามอินทราฟากใต เลียบไปทางทิศตะวันออก ตามแนวขอบทางถนนรามอินทราฟากใต บรรจบ

คลองบางชวดดวนฝงตะวันออก เลียบไปทางทิศใตตามแนวคลองบางชวดดวน ดานตะวันออก 

บรรจบกับคลองวิจิตรฝงเหนือ เลียบไปทางทิศตะวันออก เลียบไปทางทิศใตเลียบแนวคลองลํา

ชะลาฝงตะวันออก บรรจบกับคลองหนองแขมฝงตะวันออก เลียบไปทางทิศใต ตามแนวคลอง

หนองแขมฝงตะวันออก บรรจบคลองระหัสฝงตะวันออก บรรจบแนวขอบทางถนนเสรีไทยฟากใต 

ไปทางทิศตะวันตก ตามแนวขอบทางถนนเสรีไทยฟากใต บรรจบกับคลองกุมฝงตะวันออก เลียบ

คลองกุมฝงตะวันออก บรรจบคลองแสนแสบฝงเหนือ 

 

 

 



 

ภาพที่ 3.2 อาณาเขตตดิตอของเขตบงึกุม 
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ทิศใต  เริ่มตนจากจุดบรรจบระหวาง คลองกุมฝงตะวันออกกับคลองแสนแสบฝงเหนือ   

ไปทางทิศตะวันตก ตามแนวคลองแสนแสบฝงเหนือ บรรจบแนวขอบทางถนนเชื่อมระหวาง ถนน

เสรีไทยกับถนนรามคําแหง 

ทิศตะวันตก  เริ่มตนจากจุดบรรจบระหวาง คลองแสนแสบฝงเหนือ กับแนวขอบทางถนน

เชื่อมระหวาง ถนนเสรีไทยกับถนนรามคําแหงฟากตะวันออก ไปทางทิศเหนือตามแนวขอบทาง

ถนนเชื่อมระหวาง ถนนเสรีไทยกับถนนรามคําแหงฟากตะวันออก บรรจบแนวขอบทางถนนเลียบ

บึงการเคหะฟากตะวันออก ไปทางทิศเหนือตามแนวขอบทางถนนเลียบบึงการเคหะฟากตะวันออก 

บรรจบแนวขอบทางถนนนวมินทรฟากตะวันออก บรรจบแนวคลองลําพังพวยฝงตะวันออก ไปทาง

ทิศเหนือตามแนวคลองลําพังพวยฝงตะวันออก บรรจบคลองตาหนังไปทางทิศเหนือ ตามแนว

คลองตาหนังฝงตะวันออก บรรจบคลองบางลําเจียก ไปทางทิศตะวันตก ตามแนวคลองบาง

ลําเจียกฝงเหนือ บรรจบกับแนวขอบทางถนนคูขนาน ทางดวนรามอินทรา - อาจณรงค (ถนน

ประดิษฐ - มนูธรรม) ฟากตะวันออก ไปทางทิศเหนือตามแนวขอบทางถนนคูขนาน ทางดวน     

รามอินทรา - อาจณรงค (ถนนประดิษฐ - มนูธรรม) ฟากตะวันออก จนบรรจบแนวคลองตาเรงฝง

เหนือ (สํานักงานเขตบึงกุม, 2547) 

3.6 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม 

เขตบึงกุม เปนพ้ืนที่ชานเมือง ซ่ึงแตเดิมพ้ืนที่สวนใหญถูกใชเพื่อการเกษตรกรรม เมื่อการ

พัฒนาเมืองจากบริเวณเมืองชั้นในไดมีการขยายตัวไปถึง  พื้นที่เขตบึงกุมจึงไดเกิดการพัฒนาขึ้น

อยางรวดเร็วโดยโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย  เปนผลใหเกิดธุรกิจการคาและ

บริการตามมาเพื่อใหการบริการในระดับทองถิ่น  สวนดานอุตสาหกรรมเปนกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ที่มีบทบาทพอสมควร เนื่องจากอยูใกลเคียงกับนิคมบางชันที่อยูในเขตมีนบุรี แตก็ยังเปนสังคมเขต

ชานเมือง (Suburban area) เหมาะแกการเปนแหลงที่พักอาศัย ประชากรสวนใหญนับถือศาสนา

พุทธ รองลงมาคือ ศาสนาอิสลาม และศาสนาคริสต 

3.7 จํานวนประชากร 

 ใน พ.ศ. 2547 มีจํานวนบานเรือนประชากรตั้งอยูในพ้ืนที่ของเขตบึงกุมทั้งสิน้ 49,327 

หลังคาเรือน (ตารางที่ 3.1 และภาพที่ 3.3) 
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ตารางที ่3.1 สถิติจํานวนครัวเรือน พ.ศ. 2543 – 2547 (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 

จํานวนบานเรอืนประชากร 
ป พ.ศ.  

(หลังคาเรือน) 

2543 45,551 

2544 46,264 

2545 47,120 

2546 48,075 

2547 49,327 

 

ที่มา : ฝายทะเบียน สํานักงานเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 3.3 สถิติจํานวนครัวเรือน  

พ.ศ. 2543 – 2547  (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 และใน พ.ศ. 2547  เขตบึงกุม มีจํานวนประชากรตามทะเบียนราษฎรทั้งหมด 141,245 

คน โดยแบงเปนประชากรชาย 65,901 คน และประชากรหญิง 75,344 คน (ตารางที่ 3.2 และภาพ

ที่ 3.4) 

หลังคาเรือน 

ป พ.ศ. 
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ตารางที ่3.2 สถิติจํานวนประชากร พ.ศ. 2543 – 2547 (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 

จํานวนประชากร ชาย หญงิ 
ป พ.ศ. 

(รวม) (คน) (คน) 

2543 136,479 64,211 72,268 

2544 138,472 65,078 73,394 

2545 140,926 65,952 74,974 

2546 140,909 65,837 75,072 

2547 141,245 65,901 75,344 

 

ที่มา : ฝายทะเบียน สํานักงานเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 

 

 

0
20000
40000
60000
80000

100000
120000
140000
160000

2543 2544 2545 2546 2547

หญิง

ชาย

 
 

ภาพที่ 3.4 สถิติจํานวนประชากร  

พ.ศ. 2543 – 2547 (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 เขตบึงกุมมีแนวโนมที่จํานวนประชากร จะเพิ่มมากยิ่งขึ้นในทุกๆ ป จากขอมูลการคํานวณ

อัตราสวนระหวางจํานวนประชากรตอพ้ืนที่ เปนความหนาแนนของประชากรในแตละป (ตารางที่ 

3.3 และภาพที่ 3.5) 

 

คน 

ป พ.ศ. 

136479 138472 140926 140909 141245 
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ตารางที่ 3.3 สถิติความหนาแนนประชากร พ.ศ. 2543 – 2547 (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 

จํานวนประชากร ความหนาแนน 
ป พ.ศ. 

(รวม) (คน / ตารางกิโลเมตร) 

2543 136,479 5,613.878 

2544 138,472 5,695.858 

2545 140,926 5,796.800 

2546 140,909 5,796.101 

2547 141,245 5,809.921 

 

ที่มา : ฝายทะเบียน สํานักงานเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 3.5 สถิตคิวามหนาแนนประชากร  

พ.ศ. 2543 – 2547 (ขอมูลของเดือนสิงหาคม) 

 

 การเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเขตบึงกุม แสดงใหทราบถึงสภาพการรองรับการ

เพิ่มข้ึนของประชากรของกรุงเทพมหานครจากอดีตจนถึงปจจุบัน อยางไรก็ตาม เขตบึงกุมไดเริ่ม

แสดงใหเห็นถึงขอจํากัดในการรองรับจํานวนประชากรที่เพิ่มมากขึ้นของกรุงเทพมหานคร ดวย

ป พ.ศ. 

คน / ตารางกิโลเมตร 
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ราคาที่ดินที่เพ่ิมสูงข้ึนตามการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจของประเทศในชวงเวลาที่ผานมา 

ประกอบกับแนวโนมการพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่สามารถใหผลตอบแทนการลงทุนที่สูงกวา

โดยศักยภาพทางเศรษฐกิจจากขอไดเปรียบทางดานที่ตั้งและความสะดวกของระบบการคมนาคม

ที่ไดพัฒนาขึ้นในปจจุบัน (บรรณโศภิษฐ เมฆวิชัย และคนอื่นๆ, 2545) 

 
3.8 สาธารณูปโภค 

เขตบึงกุม มีระบบคมนาคมขนสงที่สะดวกติดตอถึงกันภายในเขต และระหวางเขตของ

กรุงเทพมหานคร รวมทั้งจังหวัดขางเคียง โดยมีถนนสายหลักตางๆ เชื่อมโยงถึงกันและเปนพื้นที่ที่

ไดรับบริการขนสงสาธารณะคอนขางทั่วถึง นอกจากนี้ยังมีระบบคูคลองที่เชื่อมโยงกับเขตขางเคียง 

โดยการคมนาคมทางถนน ประกอบดวยถนนประเภทตางๆ ไดแก ทางดวนหรือทางหลวงพิเศษ 

ถนนสายหลัก ถนนสายรอง และถนนภายในชุมชนหรือถนนซอย 

3.8.1 โครงขายถนนของเขตบึงกุม นั้นจะเปนถนนสายหลักที่ตัดผานพ้ืนที่เพื่อเชื่อมโยง 

ระหวางศูนยกลางเมืองกับบริเวณชานเมือง โครงขายถนนในพื้นที่จึงมีบทบาทในการเชื่อมโยงการ

คมนาคมติดตอระหวางเขต สวนการคมนาคมในเขตอาศัยถนนสายรองและถนนซอยเปนเสนทาง

ลัดเขาออกและเชื่อมตอกับถนนสายหลักดังกลาว ซึ่งรายละเอียดของถนนสายหลักประเภทตางๆ 

อาจกลาวไดโดยสรุปดังนี้ 

 ทางดวนหรือทางหลวงพิเศษ ไดแก ทางดวนรามอินทรา – อาจณรงค เปนทางดวนที่ตัด

ผานเขตบึงกุมทางทิศตะวันตก โดยมีทางคูขนานซึ่งทําหนาที่เปนถนนสายหลัก (ถนนประดิษฐ-

มนูญธรรม) สวนทางทิศตะวันออกของเขตบึงกุม มีถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันออก ซึ่งเปน

ทางหลวงพิเศษที่ตัดผานพื้นที่รอบนอกของกรุงเทพมหานครเชื่อมโยงกับจังหวัดปริมณฑล ถนน  

วงแหวนนี้ สามารถเขาออกไดบริเวณจุดตัดของถนนรามอินทรา และถนนเสรีไทย 

 ถนนสายหลักเปนถนนที่เชื่อมโยงระหวางเขตพื้นที่สวนตางๆ ของกรุงเทพมหานคร 

ประกอบดวยถนนสายหลัก 3 สาย ไดแก  

- ถนนสุขาภิบาล1 หรือถนนนวมินทร เริ่มจากคลองพังพวยไปถงึลํารางหลวงวิจติร

ความยาว 5,800 เมตร ความกวาง 30 เมตร  

- ถนนสุขาภิบาล 2 หรือถนนเสรีไทย เริ่มจากสี่แยกศรีบูรพาไปถึงคลองระหัส 

ความยาว 2,800 เมตร ความกวาง 30 เมตร 

- ถนนเกษตร – นวมินทร เริ่มตั้งแตถนนประดิษฐมนูญธรรมเปนตนไป ความยาว  

 2,978 เมตร ความกวาง 60 เมตร 
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  ถนนสายรองเปนถนนที่เชื่อมโยงระหวางถนนสายหลักเพื่อรองรับการจราจรเขาออกสูพื้นที่ 

ปจจุบันเขตบึงกุมมีถนนสายรอง 4 สาย ไดแก 

- ถนนนวลจันทร เริ่มจากถนนนวมินทรไปจนถึงถนนประดิษฐมนูญธรรม ความ

ยาว 3,000 เมตร ความกวาง 20 เมตร 

- ถนนคลองลําเจียก เริ่มจากถนนนวลจันทรไปจนถึงถนนประดิษฐมนูญธรรม 

ความยาว 2,000 เมตร ความกวาง 20 เมตร 

- ถนนโพธิ์แกว เริ่มจากถนนนวมินทรไปจนถึงคลองตาหนัง ความยาว 900 เมตร 

ความกวาง 20 เมตร 

- ซอยรามอินทรา 40 เริ่มจากถนนรามอินทราไปจนถึงถนนนวลจันทร ความยาว 

2,000 เมตร ความกวาง 20 เมตร 

 ถนนภายในชุมชนหรือถนนซอย เปนถนนที่รับปริมาณการจราจรจากถนนสายหลักและ

สายรองเพ่ือเขาออกบริเวณที่อยูอาศัย ในบริเวณเขตบึงกุมมีถนนซอยซึ่งเกิดขึ้นจากการพัฒนาใน

อดีตและถนนซอยในโครงการจัดสรรที่ดินเปนจํานวนมาก โดยถนนซอยที่เชื่อมโยงถึงกันบางสาย

สามารถใชเปนเสนทางลัดเขาออกสูถนนสายหลักและสายรองได โดยประกอบดวย 

- ซอยสาธารณะ 70 ซอย 

- ซอยสวนบุคคล 133 ซอย 

- คลองลํารางและคนู้ําสาธารณะ 41 แหง 

3.8.2 ระบบไฟฟา ของเขตบึงกุมอยูในเขตพ้ืนที่บริการของการไฟฟานครหลวง ซึ่งได

ใหบริการดานไฟฟาครอบคลุมพื้นที่ 3 จังหวัดไดแก กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 

โดยในพื้นที่เขตบึงกุม มีเขตการรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวง คือ การไฟฟานครหลวงเขต  

มีนบุรี สาขายอยรามอินทรา  

3.8.3 ระบบประปา ที่ใชในการอุปโภคบริโภคของเขตบึงกุมนั้น มาจากการใชน้ําประปา

น้ําบาดาล น้ําในคูคลอง โดยโครงขายประปานั้นอยูในความรับผิดชอบของสํานักงานประปาสาขา

ลาดพราว โดยมีทอสายประธานของประปาวางผานถนนสายหลัก คือ ถนนรามอินทรา ถนน      

นวมินทร ถนนเสรีไทยและบางสวนของถนนสายรอง ปญหาที่สําคัญของระบบประปา คือ เดิมใน

พื้นที่เขตบึงกุมการใหบริการน้ําประปายังไมทั่วถึง เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวอยูหางจากถนนหรือเดิม

มีพื้นที่เกษตรกรรมซึ่งมักจะไมไดรับการบริการ เนื่องจากไมคุมทุนในการจัดวางทอประปา ซึ่งตอง

อาศัยแนวถนน หรือแนวคลองเปนหลัก แตจากการรายงานของการประปาไดมีการขยายเขตจาย

น้ําประปาเพิ่มข้ึนครอบคลุมพื้นที่ทั้งเขตบึงกุมแลว 
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3.8.4 ระบบโทรศัพท ภายหลังที่องคการโทรศัพทแหงประเทศไทยหรือบริษัท ทศท คอร

ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ในปจจุบัน ไดรวมกับภาคเอกชนจัดตั้งโครงการขยายเลขหมายโทรศัพท 

ทั้งภายในกรุงเทพมหานครและในสวนภูมิภาค ทําใหปญหาการขาดแคลนโทรศัพทในพื้นที่ตางๆ 

ลดลง สําหรับการใหบริการโทรศัพทในพื้นที่เขตบึงกุมนี้ จะอยูในความรับผิดชอบของชุมสาย 

โทรศัพทหัวหมากและชุมสายโทรศัพทมีนบุรี ซึ่งใหบริการทั่วถึงตลอดทั้งเขต 

 



บทที่  4 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 

 การศึกษาวิจัยนี้เปนการพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย โดยใชเทคนิค

การตัดสินใจแบบหลายหลักเกณฑในการใหคาอันดับและคาน้ําหนักความสําคัญของปจจัยมา

สรางเปนแบบจําลอง เพื่อใชในการวิเคราะหความเหมาะสมดานที่อยูอาศัยจากฐานขอมูล และ

เขียนโปรแกรมดวยภาษาภาพสรางเปนสวนตอประสานกราฟกกับผูใชงานบนระบบสารสนเทศ

ทางภูมิศาสตร เพื่อชวยในการวางแผนพัฒนาพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ใหมีการใชประโยชนที่ดิน

เพื่อการอยูอาศัยอยางมีประสิทธิภาพ 

ซึ่งวิธีดาํเนนิการวิจัย จะประกอบดวยขั้นตอนหลัก ดังตอไปนี้ (ภาพที ่4.1) 

 

4.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

 ในขั้นตอนนี้เปนการศึกษาเอกสาร ตํารา และรายละเอียดงานวิจัยที่มีเนื้อหาและวิธีการ

ดําเนินการวิจัยที่เกี่ยวของกับหัวขอวิจัย รวมไปถึงการเก็บรวบรวมขอมูล ทั้งขอมูลกราฟกและ

ขอมูลตามลักษณะจากแหลงตางๆ ที่จะนํามาใชในการวิเคราะหใหไดผลการวิจัยที่สอดคลองกับ

วัตถุประสงคในการวิจัย รวมถึงอุปกรณที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูลและอุปกรณที่ใชในการ

วิเคราะหขอมูล ซึ่งประกอบดวยรายละเอียดดังตอไปนี้ 

4.1.1 ลักษณะของขอมูล 

4.1.1.1 ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) หมายถึง ขอมูลที่ไดจากการสํารวจ

ภาคสนามเพื่อศึกษาสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา และสํารวจภาคสนามเพื่อนํามาใชในการปรับปรุง

ทั้งขอมูลกราฟกและขอมูลตามลักษณะใหตรงตามพื้นที่ศึกษา และยังหมายถึงขอมูลที่ไดจากการ

สอบถามเจาหนาที่ของหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของ  

4.1.1.2 ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) หมายถึง ขอมูลที่ไดจากการศึกษา

คนควาจากเอกสารทางราชการ เชน ขอมูลทางสถิติ อาทิ ขอมูลสถิติจํานวนประชากรและขอมูล

ความหนาแนนประชากรในเขตบึงกุม จากฝายทะเบียน สํานักงานเขตบึงกุม, ขอมูลถนนในเขตบึง

กุม จากฝายโยธา สํานักงานเขตบึงกุม เปนตน รวมไปถึงแนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวของกับการ

ศึกษาวิจัย เชน แนวคิดเรื่องการตั้งถิ่นฐานที่อยูอาศัย อาทิ กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัย 

และส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ, ขอมูลสรุปราคาประเมินที่ดินเพื่อใชในการจดทะเบียนสิทธิ
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และนิติกรรม พ.ศ. 2547-2550 เขตบึงกุม, คันนายาว, สะพานสูง กรุงเทพมหานคร จาก สํานกังาน

ประเมินราคาทรัพยสิน กรมธนารักษ เปนตน ทั้งนี้ยังหมายถึง ขอมูลกราฟกตางๆ ที่อยูในรูปแบบ

ของแผนที่ ส่ิงพิมพและแผนที่เชิงเลขจากหนวยงานตางๆ อีกดวย 

4.1.1.3 ขอมูลตติยภูมิ (Tertiary Data) หมายถึง ขอมูลที่ไดจากงานวิจัยตางๆ ซึ่งมี

ผูศึกษาคนความากอนหนานี้ เพื่อรวบรวมแนวคิดและเทคนิควิธีในการดําเนินการวิจัยที่เกี่ยวของ

กับการวิเคราะหหาพื้นที่ที่เหมาะสม และเพื่อใชเปนแนวทางในการจําแนกปจจัยและกําหนดคา

ใหแกปจจัยดานที่อยูอาศัยที่จะนํามาใชในการศึกษาวิจัย 

4.1.2 อุปกรณที่ใชในการศึกษา 

4.1.2.1 คอมพิวเตอรฮารดแวรและซอฟตแวร ไดแก 
1) เครื่องคอมพิวเตอร Pentium M, 1.50 GHz, หนวยความจํา (RAM) 

512 MB, ระบบปฏิบัติการ Microsoft WindowsXP 

2) โปรแกรมที่ใชดานระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ไดแก โปรแกรม 

ArcGIS  

3) โปรแกรมที่ใชในการสรางสวนตอประสานกราฟกกับผูใช ไดแก
โปรแกรม Microsoft Visual Basic ในโปรแกรม ArcGIS 

4) โปรแกรมที่ใชในการสรางวิธีใชงาน (Help) ในรูปของภาษาเอชทีเอ็ม

แอล (Hypertext Markup Language, HTML) ไดแก โปรแกรม Macromedia Dreamweaver MX 

5) โปรแกรมศัพทบัญญัติอังกฤษ-ไทย, ไทย-อังกฤษ รูปแบบซีดีรอมรุน 1.1 

ราชบัญฑิตยสถาน ในพระบรมมหาราชวัง 

6) โปรแกรมที่ใชในการรวบรวม จัดการและนําเสนอขอมูล ไดแก 

    - โปรแกรม Microsoft Access 2002 

    - โปรแกรม Microsoft Word 2002 

    - โปรแกรม Microsoft Excel 2002 

    - โปรแกรม Microsoft Powerpoint 2002 

7) เครื่องพิมพสีแบบพนหมึก (Inkjet)  

8) เครื่องกราดภาพ (Scanner) 

9) แผนซีดี (CD-R) ความจุ 700 MB 

4.1.2.2  อุปกรณสํานักงาน ไดแก กระดาษ A4, ปากกา, ดินสอ ฯลฯ 
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4.1.2.3  แผนที่และแผนผัง ไดแก 
1) แผนที่กรุงเทพมหานคร มาตราสวน 1:75000 จัดทําโดย ฝายแผนที่ 

กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร พฤษภาคม พ.ศ. 2545 

2) แผนที่เขตบึงกุม มาตราสวน 1:9200 จัดทําโดย กองสํารวจและแผนที่ 

สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร มิถุนายน พ.ศ. 2545 

3) แผนที่แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตบึงกุม พ.ศ. 2545 จัดทําโดย  

กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 

4) แผนที่เสนทางเดินรถโดยสารประจําทาง มาตราสวน 1:69000  

จัดทําโดย หางหุนสวนจํากัดบางกอกไกด ของ องคการขนสงมวลชนกรุงเทพ  

5) แผนที่เชิงเลขเสนทางเดินรถประจําทาง จากโปรแกรม Bangkok bus 

routes (Beta 1) เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2548 จัดทําโดย ขจรศักดิ์ ทีจันทึก 

6) แผนที่เชิงเลขกรุงเทพมหานคร จากโปรแกรม MapMagic ของบริษัท 

ทิงคเน็ท จํากัด 

7) แผนที่เชิงเลขกรุงเทพมหานคร  จากซีดีรอมขอมูลกรุงเทพมหานคร     
ชุดที่ 2 ของศูนยขอมูลกรุงเทพมหานคร กองสารสนเทศภูมิศาสตร สํานักนโยบายและแผน

กรุงเทพมหานคร 

8) แผนที่ภาพถายดาวเทียม IKONOS เขตบึงกุม จากหนังสือ Spaceview 

มาตราสวน 1:10000 

9) แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่ไดจําแนกประเภทตามทาย

กฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                 60 

                                                       

 วิธีการดําเนินการวิจัย 
 

 

 

 

 
สํารวจและติดตอขอขอมูล  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นําไปใชงานสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อการกําหนดพื้นที่เหมาะสม

สําหรับลงทุนพัฒนาเปนแหลงที่อยูอาศัย 

การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

ศึกษาขีดความสามารถของระบบ ศึกษาเอกสารและงานวิจัย 

ออกแบบและสรางฐานขอมูลกราฟกและ

ขอมูลตามลักษณะ 

สรางแบบจําลองเพื่อการเลือกพื้นที่

เหมาะสมดานที่อยูอาศัย 

ออกแบบและพัฒนาโปรแกรมระบบ

สนับสนุนการตัดสินใจ 

ดานที่อยูอาศัย 

ออกแบบสวนตอประสาน

กราฟกกับผูใช 
เขียนโปรแกรมเชื่อมโยง 

ทดสอบการทํางานและ

ปรับปรุงแกไข 

กําหนดปจจัยที่มีผลตอการเลือกพื้นที่ที่เหมาะสมดานที่อยูอาศัย

ขอมูลที่ผานการตรวจสอบ 
เก็บขอมูลเพิ่มเติม 

ตรวจสอบ แกไข   

ภาพที ่4.1 วิธดีําเนนิการวิจยั 
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4.2 การจาํแนกปจจัย 

 งานวิจัยนี้ไดทําการจําแนกปจจัย (Factors) ทั้งหมด 10 ปจจัย คือ  

    1) ขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร   

    2) การใชประโยชนที่ดนิ   

    3) ความสะดวกในการเขาถึง   

    4) ขนาดที่ดนิ        

    5) ราคาที่ดิน   

    6) ศูนยการคาและตลาด   

    7) การขนสงมวลชน   

    8) สถานศกึษา   

    9) สถานบรกิารสาธารณสุข  

  10) สวนสาธารณะ  

 โดยใชเกณฑในการใหคาอันดับ (Rate) แกทางเลือกภายในปจจัยตามเกณฑความ

เหมาะสมของแตละปจจัยจากการศึกษาขอมูลตติยภูมิ ซึ่งจะใหคาอันดับตามชวงของเกณฑที่หาง

ออกไปและกําหนดคาน้ําหนักความสําคัญ (Weight) ใหแกปจจัยดานที่อยูอาศัยออกเปน 5 ระดับ 

คือ สําคัญมากที่สุด สําคัญมาก สําคัญปานกลาง สําคัญนอยและสําคัญนอยที่สุด ตามลําดับ 

 ซึ่งปจจัยที่นํามาใชในการวิเคราะหคร้ังนี้ สามารถแบงไดเปน 3 ประเภทหลัก ดังนี้ 

4.2.1 ปจจัยทางดานกายภาพ (Physical Factors) ไดแก  

4.2.1.1 ขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ. 

2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 2518 การใชประโยชนที่ดินตามแผนผงั

กําหนดการใชประโยชนที่ดนิตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี้ ใหเปนไปดังตอไปนี้  

1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.87 ที่กําหนดไวเปนสี

เหลือง ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย หมายถึง ใหใชประโยชนทีด่นิเพือ่การอยูอาศยั 

ซึ่งมิใชอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่นใหใชไดไมเกินรอยละสิบของทีด่นิประเภท

นี้ในแตละบริเวณ 

2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.69 ที่กําหนดไวเปนสีสม 

ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
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ซึ่งมิใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบ

ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.50 ที่กําหนดไวเปนสี

น้ําตาล ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยู

อาศัย ซึ่งมิใชอาคารขนาดใหญพิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดิน

ประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึงหมายเลข 4.62 ที่กําหนดไวเปนสีแดง 

ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยูอาศัย 

สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชน

ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณที่ดินประเภทนี้ 

5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.8 ที่กําหนดไวเปนสมีวง ให

เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมและ

คลังสินคา และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดิน

เพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.3 ที่กําหนดไว เปนสีเม็ด

มะปรางใหเปนที่ดินประเภทคลังสินคา หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อคลังสินคา อุตสาหกรรม

เกี่ยวกับการบรรจุสินคาในภาชนะโดยไมมีการผลิต อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประกอบชิ้นสวน

ตางๆ โดยไมมีการผลิต และอุตสาหกรรมที่ใหบริการแกชุมชน ที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุ

รําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตาม

กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ และการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบ

ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.7 ที่กําหนดไวเปน สีมวง

ออนใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการโรงงาน

จําพวกที่ 1 ตามกฎหมายวาดวยโรงงานและการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ 

สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละ

บริเวณ 
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8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.26 ที่กําหนดไวเปนสีเขียว 

ใหเปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ

เกี่ยวของกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ 

สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละ

บริเวณ 

9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.32 ที่กําหนดไว เปนสีเขียว

มะกอก ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศึกษาหรือ

เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.13 ที่กําหนดไวเปนสี

ขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียวใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม หมายถึง ใหใช

ประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค

และสาธารณูปการ การปองกันน้ําทวม และการอนุรักษ และรักษาสภาพแวดลอมเปนสวนใหญ 

สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละ

บริเวณ 

11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.10 ที่กําหนดไวเปนสี

น้ําตาลออน ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย หมายถึง ใหใช

ประโยชนที่ดินเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น หัตถอุตสาหกรรม 

การทองเที่ยว พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเทานั้น 

12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.6 ที่กําหนดไวเปนสี

เทาออน ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา หมายถึง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศาสนาหรือ

เกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 ถึงหมายเลข 13.46 ที่กําหนดไวเปนสี

น้ําเงิน ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หมายถึง ใหใช

ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชนเทานั้น 

14) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.41 ที่กาํหนดไวเปนสี

เขียวออน ใหเปนที่โลงเพื่อนนัทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หมายถึง ใหใชประโยชน

เพื่อนนัทนาการหรือเกี่ยวของกับนนัทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมหรือสาธารณประโยชน

เทานั้น 
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15) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.11 ที่กําหนดไวเปนสี

เขียวออนมีเสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่โลงพักน้ําเพื่อปองกันน้ําทวม หมายถึง ใหใชประโยชนเพื่อ

การปองกันน้ําทวม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคที่เกี่ยวกับการปองกันน้ําทวม หรือ

สวนสาธารณะเทานั้น ที่โลงประเภทนี้ ใหมีการถมดินไดไมเกินรอยละสามสิบหาในแตละบริเวณ 

ซึ่งขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ในพืน้ทีเ่ขตบึงกุม มีดงันี ้(ภาคผนวก ค) 

1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.32 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 

2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.41 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 

3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.14 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.25 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

5) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 1.14  ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออน ใหเปนทีโ่ลง

เพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

6) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 2.7 ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออนมีเสนทแยงสี

เขียว ใหเปนที่โลงพักน้ําเพื่อปองกันน้ําทวม 

จากการวิเคราะหขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ในการใชประโยชนที่ดิน

ดังกลาว สามารถทําการจําแนกประเภทการใชประโยชนที่ดินออกเปน 3 อันดับ ดังนี้ 

1) ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
2) ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 

3) ที่ดินประเภทอื่นๆ  

เพราะที่ดินที่จะสามารถนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัยนั้น จะตองไมขัดกบัขอบังคบัผัง

เมืองรวม ดังนั้นจึงกําหนดน้ําหนักความสําคัญของปจจัยมากที่สุด เทากับ 5 และเขตบึงกุมถูก

กําหนดใหสามารถพัฒนาเปนที่อยูอาศัยได 2 ประเภท คือพื้นที่สีเหลือง ใหเปนที่ดินประเภทที่อยู

อาศัยหนาแนนนอย และพื้นที่สีสม ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง จึงสามารถ

พัฒนาที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.32 และ 1.41 เปนที่อยูอาศัยหนาแนนนอย และ ที่ดินบริเวณ

หมายเลข 2.14 และ 2.25 เปนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลางได ตามลําดับ สวนที่ดินที่ถูกกําหนด 

ใหเปนประเภทอื่นๆ นั้นหากนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัยจะขัดตอขอบังคับผังเมืองรวม จึงตองตัด

พื้นที่เหลานั้นออก 
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4.2.1.2 การใชประโยชนที่ดิน 

กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม ของการเคหะแหงชาติ (2518) 

กําหนดไววา สภาพของที่ดินและผังแปลงที่ดิน จะตองปลอดจากสิ่งรบกวนตอสุขภาพอนามัยและ

คํานึงถึงความปลอดภัยของผูอยูอาศัย ทั้งนี้ รวมถึงสิ่งที่ทําใหเดือดรอนรําคาญอันเกิดจากเหตุทาง

กิจกรรม พาณิชย อุตสาหกรรม การจราจร และจากเหตุธรรมชาติ เชน น้ําทวม ฯลฯ  

ดังนั้นพื้นที่ที่จะนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัยตองเปนพื้นที่ที่ปราศจากการใช

ประโยชนเพื่อการกอสราง  คือไมใชที่ดินที่มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม

อุตสาหกรรม  คลังสินคา  สถาบันการศึกษา  สถาบันศาสนา  และไมเปนทั้งพื้นที่อนุ รักษ

สภาพแวดลอม พื้นที่หามกอสรางหรือพื้นที่ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ซึ่งพื้นที่

ที่ตรงตามเงื่อนไขเหลานี้ จะไดรับการยกเวน ไมตองนํามาพิจารณา  

สวนบางบริเวณที่เปนพื้นที่ลุมน้ําทวมขังนั้น ถึงแมจะไมเหมาะสมที่จะนํามาสราง

เปนแหลงที่อยูอาศัย เพราะเปนอุปสรรคในการพัฒนาที่ดิน แตถาอยูในทําเลที่ดี ผูประกอบการ

อาจจะยอมลองทุนถมที่ดินหรือนําปญหาดังกลาวมาพิจารณาแกไขดวยวิธีอ่ืนไดๆ จึงนํามา

พิจารณาดวย 

ซึ่งในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ไดทําการนําเขาขอมูลดวยการจําแนกการใชประโยชน

ที่ดินออกเปน 13 ประเภท ดังตอไปนี้ 

1) เขตสีเหลือง หมายถงึ ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย 

2) เขตสีแดง หมายถงึ ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

3) เขตสีมวง หมายถงึ ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 

4) เขตสีเม็ดมะปราง หมายถงึ ที่ดินประเภทคลังสินคา 

5) เขตสีเขียว หมายถงึ ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

6) เขตสีเขียวมะกอก หมายถงึ ที่ดินประเภทสถาบันการศกึษา 

7) เขตสีเทาออน หมายถงึ ที่ดินประเภทสถาบนัศาสนา 

8) เขตสีน้ําเงนิ หมายถงึ ที่ดินประเภทสถาบนัราชการ การสาธารณูปโภค

และสาธารณปูการ 

9) เขตสีเขียวออน หมายถงึ ทีด่ินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ 

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

10) เขตสีฟาขาว หมายถงึ ที่ดินประเภทที่ลุม 

11) เขตสีขาว หมายถงึ ที่ดินประเภททีว่าง 
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12) เขตสีดํา หมายถึง ถนน 

13) เขตสีฟา หมายถึง แหลงน้าํ 

โดยในงานวิจยันี้จะทําการวเิคราะหโดยพจิารณาการใชประโยชนที่ดินเปน 3 อันดับ 

ดังนี ้

1) ที่ดินประเภทที่วาง 
2) ที่ดินประเภทที่ลุม 

3) ที่ดินประเภทอื่นๆ  

ซึ่งในการไหอันดับแกทางเลือกนั้น จะพิจารณาเฉพาะพื้นที่ที่มีการใชประโยชนที่ดิน

เฉพาะประเภทที่วางและประเภทที่ลุม แลวทําการตัดพื้นที่ที่มีการใชประโยชนที่ดินอื่นๆ ออก เพื่อ

ไมใหเกิดความคลาดเคลื่อนในการวางแผนการใชที่ดินที่ใชประโยชนในการกอสรางปจจุบันแลว 

(Built-up Area) ซึ่งอาจเปนที่ดินที่มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม, อุตสาหกรรม, 

คลังสินคา, สถาบันการศึกษา, สถาบันศาสนา และพื้นที่อนุรักษสภาพแวดลอม รวมถึงพื้นที่หาม

กอสรางหรือพื้นที่ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เหลานี้ทั้งหมดดวย โดย

กําหนดใหมีน้ําหนักความสําคัญของปจจัยมากที่สุด เทากับ 5 

 

4.2.1.3 ความสะดวกในการเขาถึง 
เนื่องจากที่อยูอาศัยจะตองถูกสรางบนที่ดินที่สะดวกตอการเขาถึง และไปยัง

สถานที่ซึ่งเปนแหลงงาน ยานธุรกิจการคาและยังตองอยูแยกหางจากบริเวณแหลงนั้นเพียงพอที่จะ

ไมรับผลกระทบจากฝุน ควัน เสียงและอิทธิพลของสิ่งที่ไมพึงปรารถนาลักษณะเดียวกัน 

และที่อยูอาศัยควรอยูใกลระบบถนนสายหลักและมีระบบขนสงมวลชนเชื่อมโยง 

แตไมควรใหมีระบบถนนสายหลักผานเขาไปในบริเวณที่พักอาศัยโดยตรง ควรมีถนนสายรองและ

สายยอยเขาไปรองรับในพื้นที่อยูอาศัย 

ซึ่งในเขตบึงกุมนั้นจะมีระบบถนนอยู 3 ประเภท คือ ถนนสายหลัก ถนนสายรอง 

และซอยยอย ซึ่งประกอบไปดวยถนนสายหลัก จํานวน 4 สาย คือ ถนนเกษตร – นวมินทร เขตทาง

กวาง 60 เมตร, ถนนนวมินทร, ถนนรามอินทรา และถนนเสรีไทย ที่มีเขตทางกวาง 30 เมตร และ

ประกอบไปดวยถนนสายรอง จํานวน 5 สาย คือ ถนนนวลจันทร, ถนนโพธิ์แกว, ถนนสุขา – 

ลําเจียก, ถนนศรีบูรพาและซอยรามอินทรา 40 ที่มีเขตทางกวาง 20 เมตร นอกจากนี้ยังมี ซอย

สาธารณะและซอยสวนบุคคลกระจายอยูทั่วเขต 

ดังนั้นในการวิเคราะหจึงจําแนกปจจัยความสะดวกในการเขาถึงดังนี้ 
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1) อยูติดกับถนนสายรอง 
2) อยูติดกับถนนซอย 

3) อยูติดกับถนนสายหลกั 

4) ไมมีทางเขาออก 

จากงานวิจัยเรื่อง ระบบสารสนเทศภูมิศาสตรเพื่อการประเมินราคาที่ดิน ของ     

ทรงชัย ทองปาน (2543) ไดระบุระดับของปจจัยประเภททางเขาออกวามีผลตอมูลราคาที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยในเขตเมือง วามีความสําคัญมากที่สุด จึงใหมีน้ําหนักความสําคัญเทากับ 5 

 

4.2.1.4 ขนาดที่ดนิ 

มานพ  พงศทัต  (2524) กลาวถึง  ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  ของ

คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน (2515) ในหมวดที่ 2 ขอที่ 4 

ถึงขนาดความกวางและความยาวต่ําสุด หรือเนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยที่จะจัดสรร 

สําหรับที่อยูอาศัยไววา แตละแปลงจะตองมีขนาดความกวางต่ําสุดไมนอยกวา 10 เมตร ความ

ยาวต่ําสุดไมนอยกวา 24 เมตร หรือจํานวนเนื้อที่นอยที่สุด จะตองไมนอยกวา 400 ตารางเมตร 

(100 ตารางวา) 

ในกรณีจัดสรรที่ดินพรอมการสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย โดยปลูกสราง

อาคารแถว แตละแปลงจะตองมีความกวางต่ําสุดไมนอยกวา 4 เมตร และมีเนื้อที่ไมนอยกวา 160 

ตารางเมตร (40 ตารางวา) 

ดังนั้นในการพิจารณาพื้นที่ศึกษาจึงไดกําหนดใหแบงปจจัยขนาดที่ดินออกเปน 2 

อันดับ ดังนี้ 

1) ขนาดที่ดนิมากกวา 400 ตารางเมตร 

2) ขนาดที่ดนิไมเกิน 400 ตารางเมตร 

จากงานวิจัยเรื่อง ระบบสารสนเทศภูมิศาสตรเพื่อการประเมินราคาที่ดิน ของ    

ทรงชัย ทองปาน (2543) ไดระบุระดับของปจจัยประเภทเนื้อที่แปลงที่ดินวามีผลตอมูลราคาที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยในเขตเมือง วามีความสําคัญมาก จึงใหมีน้ําหนักความสําคัญเทากับ 4 

4.2.2 ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ (Economic Factors) ไดแก  

4.2.2.1 ราคาที่ดนิ 
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เปนปจจัยทางเศรษฐกิจที่สําคัญในการพิจารณาศักยภาพของพื้นที่ โดยมีหลักการ

วาการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัยนั้นจะตองใชพื้นที่ที่มีราคาที่ดินไมสูง เนื่องจากใหผลตอบแทนตอ

พื้นที่ต่ํา ตางจากพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีราคาที่ดินสูง เพราะใหผลตอบแทนตอพื้นที่สูง 

ดังนัน้ จงึกาํหนดใหมกีารจําแนกราคาที่ดนิออกเปนอันดับดังนี ้

1) ที่ดินราคาต่ํากวา 10000 บาทตอตารางวา 

2) ที่ดินราคาระหวาง 10000-20000 บาทตอตารางวา 

3) ที่ดินราคาระหวาง 20001-30000 บาทตอตารางวา 

4) ที่ดินราคาสูงกวา 30000 บาท ข้ึนไป 

โดยงานวิจัยเรื่อง การประยุกตใชระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในการศึกษา

ศักยภาพของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ของศานต กมลวัฒนกุล 

(2540) ทําการสอบถามผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยราคาที่ดินมีความสําคัญมาก จึงมีคาน้ําหนัก

ความสําคัญของปจจัยเทากับ 4  

 

4.2.2.2 ศูนยการคาและตลาด 

เปนแหลงรวมสินคาทั้งเครื่องอุปโภคและบริโภคซึ่งเปนสิ่งจําเปนในการดํารงชีวิต 

ยิ่งที่อยูอาศัยอยูในรัศมีการใหบริการมากเทาไร ก็ยิ่งอํานวยความสะดวกในการจับจายใชสอยมาก

ข้ึนเทานั้น ทั้งยังเปนการประหยัดเวลาและประหยัดคาใชจายในการเดินทางมากยิ่งขึ้นดวย 

ชิเอรา และ คอพเพลแมน (Chiara and Coppelman, 1975) อางถึงใน โชคชัย 

สิงหเพชร (2544) กลาววา ระยะทางที่เหมาะสมที่สุดจากที่ตั้งของที่อยูอาศัย ไปยังที่ตั้งรานคา

ทองถิ่น มีระยะทางไมเกิน 402.3 – 804.7 เมตร 

ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ กําหนดใหมีการพิจารณาปจจัยศูนยการคาและตลาดเปน 3 

อันดับ ดังนี้ 

1) ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาไมเกนิ 400 เมตร 

2) ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาระหวาง 401-800 เมตร 

3) ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาระหวาง801-1200 เมตร 

4) ระยะหางจากตลาดและศูนยการคามากกวา 1200 เมตร 

งานวิจัยเรื่องการประยุกตใชระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในการศึกษา 

ศักยภาพของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ของศานต กมลวัฒนกุล 

(2540) และ  งานวิจัยเรื่อง   ระบบสารสนเทศภูมิศาสตรเพื่อการประเมินราคาที่ดิน  ของ                         
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ทรงชัย ทองปาน (2543) ทําการสอบถามผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยความใกลไกลจากหางสรรพสินคา 

มีความ สําคัญปานกลาง จึงมีคาน้ําหนักความสําคัญของปจจัยเทากับ 3 

 

4.2.2.3 การขนสงมวลชน 

พื้นที่ที่จะนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัยควรมีการใหบริการระบบขนสงมวลชนที่

ครอบคลุม เพื่องายตอการเดินทางจากที่อยูอาศัยไปยังแหลงงานหรือสถานที่อ่ืนๆ 

ศานต กมลวัทนกุล (2540) จําแนกโดยใชระยะหางจากถนนที่มีบริการการขนสง

มวลชนตามเกณฑ ระยะทางการเดินเทา (Walking Distance) เทากับ 0-800 เมตร และระยะทาง

การเดินเทาสูงสุด (Maximum Walking Distance) เทากับ 1600 เมตร 

ดังนั้นปจจัยการขนสงมวลชนนี้ จะจําแนกดวยระยะหางจากถนนที่มีบริการขนสง

มวลชนและจํานวนสายของรถโดยสารประจําทางดังนี้ 

1) ระยะหางไมเกนิ 800 เมตร จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย 

2) ระยะหางไมเกนิ 800 เมตร จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย 

3) ระยะหางไมเกนิ 800 เมตร จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 สาย 

4) ระยะหางระหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผาน นอยกวา 10 

สาย 

5) ระยะหางระหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 

สาย 

6) ระยะหางระหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 

สาย 

7) ระยะหางมากกวา 1600 เมตร จากถนนทีม่ีรถผานนอยกวา 10 สาย 

8) ระยะหางมากกวา 1600 เมตร จากถนนทีม่ีรถผานระหวาง 10-20 สาย 

9) ระยะหางมากกวา 1600 เมตร จากถนนทีม่ีรถผานมากกวา 20 สาย 

งานวิจัยของศานต กมลวัฒนกุล (2540) เร่ืองการประยุกตใชระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตรในการศึกษาศักยภาพของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 

ทําการสรุปจากแบบสอบถามจากผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยการขนสงมวลชนมีความสําคัญมาก จึงมี

คาน้ําหนักความสําคัญของปจจัยเทากับ 4  
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4.2.3 ปจจัยทางดานสังคม (Social Factors) ไดแก  

4.2.3.1 สถานศกึษา 

กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม ของ การเคหะแหงชาติ 

(2518) กําหนดไววา โรงเรียนอนุบาล ควรมีระยะทางจากที่อยูอาศัยถึงที่ตั้งโรงเรียนไมเกิน 400 

เมตร, โรงเรียนประถม ควรมีระยะทางจากที่อยูอาศัยถึงที่ตั้งโรงเรียนไมเกิน 800 เมตร, โรงเรียน

มัธยมตน ควรมีระยะทางจากที่อยูอาศัยถึงที่ตั้งโรงเรียนไมเกิน 1200 เมตร, โรงเรียนมัธยมปลาย

และโรงเรียนอาชีวศึกษา ควรมีระยะทางจากที่อยูอาศัยถึงที่ตั้งโรงเรียนไมเกิน 1600 เมตร 

ศานต กมลวัทนกุล (2540) ใชเกณฑระยะทางสูงสุดสําหรับสาธารณูปการระดับ

ทองถิ่น (Maximum Distance for Community Facility)    ซึ่งกําหนดวาระยะหางจากบานไปยัง

สถานศึกษาไมควรเกิน 1200 เมตร (3/4  ไมล) 

โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้ จะทําการรวมสถานศึกษาในทุกระดับใหใชเกณฑการ

พิจารณาเดียวกัน จึงแบงปจจัยระยะหางจากสถานศึกษาไดดังนี้ 

1) ระยะหางจากสถานศกึษาไมเกิน 400 เมตร 

2) ระยะหางจากสถานศกึษาระหวาง 401-800 เมตร 

3) ระยะหางจากสถานศกึษาระหวาง 801-1200 เมตร 

4) ระยะหางจากสถานศกึษามากกวา1200 เมตร 

งานวิจัยเรื่อง การประยุกตใชระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในการศึกษาศักยภาพ

ของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ของศานต กมลวัฒนกุล (2540) 

ทําการสอบถามผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยระยะหางจากสถานศึกษา มีความสําคัญมาก จึงมีคา

น้ําหนักความสําคัญของปจจัยเทากับ 4 

4.2.3.2 สถานบรกิารสาธารณสุข 

สถานบริการสาธารณสุขนั้น เปนปจจัยที่มีความสําคัญอยางยิ่ง เพราะเมื่อเกิด

ความเจ็บปวยฉุกเฉิน ระยะทางและระยะเวลาในการเดินทางจากที่อยูอาศัยไปยังสถานพยาบาล

นั้น อาจหมายถึงความปลอดภัยของชีวิต 

โดยในเขตบึงกุมนั้น มีสถานบริการสาธารณสุขเอกชนขนาดใหญ คือ โรงพยาบาล

ศรีสยาม และยังมีศูนยบริการสาธารณสุขของรัฐบาล คือศูนยบริการสาธารณสุข 50 และ

ศูนยบริการสาธารณสุข 56 ที่ใหบริการแกประชาชนในพื้นที่ 

ปจจัยสถานบริการสาธารณสุขจะใชเกณฑการใหบริการปจจัยสาธารณูปการโดย

พิจารณาจากการใหบริการสาธารณูปการระดับละแวกบาน (Neighborhood) คือมีรัศมีเขาสู
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ศูนยกลางไมเกิน 800 เมตรหรือใชเวลา 10 นาที และระยะทางการเดินเทาสูงสุด (Maximum 

Walking Distance) ตามระยะหางจากโรงพยาบาล ดังนี้ 

1) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขไมเกิน 800 เมตร 

2) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขระหวาง 801-1600 เมตร 

3) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขมากกวา1600 เมตร 

จากงานวิจัยเรื่อง การประยุกตใชระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในการศึกษา

ศักยภาพของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ของศานต กมลวัฒนกุล 

(2540) ทําการสอบถามผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยระยะหางจากโรงพยาบาล มีความสําคัญมาก จึงมี

คาน้ําหนักความสําคัญของปจจัยเทากับ 4 

4.2.3.3 สวนสาธารณะ 

ปจจุบันกรุงเทพมหานครมีสภาพแวดลอมที่เต็มไปดวยมลพิษตางๆ สวนสาธารณะ

จึงเปรียบเสมือนเปนปอดของเมือง และเปนสถานที่พักผอน 

หยอนใจ สถานที่ออกกําลังกายเพื่อสุขภาพของประชาชนทุกเพศทุกวัย ซึง่ในเขตบงึ

กุมนั้นมีสวนสาธารณะขนาดใหญอยู 2 แหง คือ สวนน้ําบึงกุม และสวนเฉลิมพระเกียรติบึงพังพวย 

ศานต กมลวัทนกุล (2540) ใชเกณฑมาตรฐานสําหรับพื้นที่พักผอนหยอนใจ 

(Standard for Recreation area) ในการกําหนดปจจัยตามลําดับศักยของพื้นที่ คือ ระดับละแวก

บาน (Neighborhood) มีรัศมีการใหบริการ 800 เมตร (0.5 ไมล), ระดับทองถิ่น (Community) มี

รัศมีการใหบริการ 3200 เมตร (2 ไมล) และระดับยาน (District) มีรัศมีการใหบริการ 4800 เมตร 

(3 ไมล) 

ดังนั้น ในการแบงระดับของปจจัยสวนสาธารณะจึงพิจารณาโดยแบงออกเปน 4 

อันดับ ไดแก 

1) ระยะหางจากสวนสาธารณะไมเกิน 800 เมตร 

2) ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 801-3200 เมตร 

3) ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 3201-4800 เมตร 

4) ระยะหางจากสวนสาธารณะมากกวา 4800 เมตร 

จากงานวิจัยเรื่อง การประยุกตใชระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในการศึกษา

ศักยภาพของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ของศานต กมลวัฒนกุล 

(2540) ทําการสอบถามผูเชี่ยวชาญไดวาปจจัยระยะหางจากสวนสาธารณะ มีความสําคัญปาน

กลาง จึงมีคาน้ําหนักความสําคัญของปจจัยเทากับ 3 
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4.3 การออกแบบและสรางฐานขอมลู 

 งานวิจัยนี้ ตองนําเขาขอมูลดวยโปรแกรมระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ซึ่งฐานขอมูล

เปนสวนที่สําคัญที่สุดของระบบ ดังนั้นจึงตองมีการออกแบบฐานขอมูล เพื่อการจัดการขอมูลจะได

เปนไปอยางถูกตองและรวดเร็ว โดยจะทําการจัดเก็บขอมูล แบงออกเปน 2 ประเภท  คือ ขอมูล

กราฟก (Graphic Data) และขอมูลตามลักษณะ (Attribute Data) โดยใชการออกแบบฐานขอมูล

เชิงสัมพันธ (Relational Database) ในโปรแกรม Microsoft Access 

4.3.1 การออกแบบฐานขอมูลของระบบ มีข้ันตอนดังตอไปนี้ 

4.3.1.1 วิเคราะหและรวบรวมความตองการใชขอมูลจากการศึกษาเอกสาร 
งานวิจัยตางๆ ที่เกี่ยวของกับการตั้งถิ่นฐานและที่อยูอาศัย เพื่อนํามาพิจารณาถึงการกําหนดปจจัย

ที่ตองนํามาใชเปนฐานขอมูล 

4.3.1.2 ออกแบบฐานขอมูลในระดับแนวคิด โดยประกอบดวยขั้นตอนดังตอไปนี้ 

1) กําหนดเอนทิตี (Entity) ของปจจัยที่เกี่ยวของ 

2) พิจารณาความสัมพันธระหวางเอนทิตี 
3) กําหนดกุญแจหลัก กุญแจนอก และขอมูลตามลักษณะอื่นๆ ที่เกี่ยวของ 

4) ปรับเคารางขอมูลใหอยูในรูปแบบบรรทัดฐาน (Normalization) 

5) พิจารณาถึงลักษณะและขอบเขตขอมูลที่แตละขอมูลตามลักษณะจะ
สามารถจัดเก็บได รวมถึงขอจํากัดหรือกฎเกณฑตางๆ ที่มีผลตอการจัดเก็บขอมูลในแตละขอมูล

ตามลักษณะ 

    - กุญแจหลัก (Primary Key) 

    - กุญแจนอก (Foreign Key) 

    - ขอมูลตามลักษณะ (Attribute) 

6) รวบรวมและทบทวนการออกแบบฐานขอมูลในระดับแนวคิดที่ได
ออกแบบไป 

4.3.2 การนาํฐานขอมูลที่ออกแบบในระดับแนวคดิเขาสูระบบ 

 เปนการนําเขาขอมูลระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 2 ประเภท  คอื ขอมูลกราฟกและ

ขอมูลตามลักษณะ โดยมีการนําเขาดังนี ้

4.3.2.1 การนําเขาขอมูลกราฟก (Graphic Data) เปนการนําเขาแผนที่และ

ภาพถายดาวเทียม ที่ผานการกราดภาพ (Scan) ใหอยูในรูปแบบของแผนที่และภาพถาย
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ดาวเทียมดิจิทัลแลว มาทําการอางอิงพิกัดทางภูมิศาสตรของขอมูลดังกลาว ดวยชุดเครื่องมือ 

Georeferencing ในโปรแกรม ArcGIS ตามขอมูลกราฟกที่มีคาพิกัดทางภูมิศาสตรแลว ซึ่งก็คือ

ขอมูลเสนทางคมนาคมจาก ซีดีรอมขอมูล ของกรุงเทพมหานคร ไดแก ชั้นขอมูลชื่อ mainroad,  

subroad และ sroadn ทั้งสามชั้นขอมูลมารวมกันเปนชั้นขอมูลช่ือ CENTERROAD และนําขอมูล

ที่ผานการอางอิงพิกัดทางภูมิศาสตรเขามาสูระบบฐานขอมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตรดวยวิธีการ 

ดิจิไทซหนาจอคอมพิวเตอร (On Screen Digitizing) ดวยแถบเครื่องมือ Editor Toolbar โดยใช

เครื่องมือ Sketch Tool และปรับแกดวยเครื่องมือ Editor Tool ของโปรแกรมเดียวกัน ในระบบ

พิกัด WGS 1984 UTM Zone 47N  

  ซึ่งในแตละชัน้ขอมูลจะถูกนาํเขาสูฐานขอมูลดวยวธิีการดิจิไทซหนาจอ 

คอมพิวเตอร โดยมีข้ันตอนแตกตางกนั ดงัตอไปนี้ 

1) ชั้นขอมูลเสนทางคมนาคม  ไดจากการนําขอมูลจากชั้นขอมูลช่ือ 

mainroad, subroad และ sroadn ในซีดีรอมขอมูลกรุงเทพมหานคร  ของศูนยขอมูล

กรุงเทพมหานคร กองสารสนเทศภูมิศาสตร สํานักนโยบายและแผนกรุงเทพมหานคร มาทําการ 

UPDATE เสนทางคมนาคมเพิ่มเติมตามภาพถายดาวเทียม IKONOS ที่ไดทําการอางอิงพิกัดทาง

ภูมิศาสตรแลว ทําใหไดชั้นขอมูลใหมชื่อ ROADCENTER เปนขอมูลเสนกึ่งกลางถนนและ 

POLYROAD เปนขอมูลขอบเขตถนน  

2) ชั้นขอมูลขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ไดจากการกราดภาพ
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่ไดจําแนกประเภทตามทายกฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 

2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 (ภาคผนวก ค) แลวทําอางอิง

พิกัดทางภูมิศาสตร จากนั้นก็นําเขาดวยการดิจิไทซหนาจอคอมพิวเตอร โดยจําแนกตามแผนผัง

เปน 6 ประเภท ไดแก ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.32 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดินประเภท

ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย, ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.41 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย, ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.14 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง, ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.25 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปน

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง, ที่โลงในบริเวณหมายเลข 1.14  ที่กําหนดไวเปนสี

เขียวออน ใหเปนที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม, ที่โลงในบริเวณ

หมายเลข 2.7 ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออนมีเสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่โลงพักน้ําเพื่อปองกันน้ําทวม 

ใหชื่อช้ันขอมูล BKKPLAN  
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แลวนําชั้นขอมูล BKKPLAN ที่ไดมาทําการจําแนกขอมูลใหมเปน 3 ประเภท 

โดยทําการ Dissolve และ Merge ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง, ที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอยและที่ดินประเภทอื่นๆ โดยใหชื่อช้ันขอมูลวา BKKPLAN_RW  

3) ชั้นขอมูลการใชประโยชนที่ดิน ไดจากการกราดภาพภาพถายดาวเทียม 

IKONOS แลวทําอางอิงพิกัดทางภูมิศาสตร จากนั้นก็นําเขาดวยการดิจิไทซหนาจอคอมพิวเตอร 

โดยจําแนกขอมูลออกเปน 13 ประเภท ไดแก เขตสีเหลือง หมายถึง ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย, เขตสี

แดง หมายถึง ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม, เขตสีมวง หมายถึง ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม, เขตสี

เม็ดมะปราง หมายถึง ที่ดินประเภทคลังสินคา, เขตสีเขียว หมายถึง ที่ดินประเภทชนบทและ

เกษตรกรรม, เขตสีเขียวมะกอก หมายถึง ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา, เขตสีเทาออน หมายถึง 

ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา, เขตสีน้ําเงิน หมายถึง ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ, เขตสีเขียวออน หมายถึง ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม, เขตสีฟาขาว หมายถึง ที่ดินประเภทที่ลุม, เขตสีขาว หมายถึง ที่ดิน

ประเภทที่วาง, เขตสีดํา หมายถึง ถนน และเขตสีฟา หมายถึง แหลงน้ํา ใหชื่อช้ันขอมูล LANDUSE 

(ภาพที่ 4.5) 

แลวนําชั้นขอมูล LANDUSE มาทําการ Dissolve ที่ดินประเภทที่วาง, ที่ดิน

ประเภทที่ลุมและ Merge ที่ดินประเภทอื่นๆ โดยใหชื่อช้ันขอมูลนี้วา LANDUSE_RW 

4) ชั้นขอมูลความสะดวกในการเขาถึง ไดจากการเลือกขอมูลจากชั้นขอมูล 

LANDUSE ที่ไดทําการนําเขาไวแลว โดยมีหลักเกณฑการพิจารณาจากยานการใชประโยชนที่ดิน

แบงเปนประเภทอางอิงตามชั้นขอมูล ROAD ไดพื้นที่ทั้งหมด 4 ประเภท โดยทําการเลือกขอมูล

ประเภทเดียวกันแลว Merge คือ พื้นที่ที่อยูติดถนนสายหลัก, อยูติดถนนสายรอง, อยูติดถนนซอย

และไมมีทางเขาออก ใหชื่อช้ันขอมูล ACCESS_RW 

5) ชั้นขอมูลขนาดที่ดิน ไดจากการนําขอมูลในชั้นขอมูล LANDUSE_RW ที่

ไดสรางไวมาพิจารณาประเภทการใชประโยชนที่ดินเปน 2 ประเภทหลัก ไดแก พื้นที่ที่เปนที่วาง

และที่ลุม และพื้นที่อ่ืนๆ ใหชื่อช้ันขอมูล VACANT  

แลวเลือกเฉพาะพื้นที่ที่เปนที่วางและที่ลุมมาทําการตรวจสอบพื้นที่ โดยจัด

ใหอยูใน 2 ประเภท คือ ขนาดที่ดินไมเกิน 400 ตารางเมตร และขนาดที่ดินมากกวา 400 ตาราง

เมตร ใหชื่อช้ันขอมูล VACANT_RW 

6) ราคาที่ดิน ไดจากนําขอมูลในช้ันขอมูล ROAD มาทําการ Buffer เปน

ระยะหางออกไปตามประเภทของขอมูล ที่ระบุมาในขอมูลสรุปราคาประเมินที่ดินเพื่อใชในการจด 
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ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม พ.ศ. 2547-2550 เขตบึงกุม, คันนายาว, สะพานสูง กรุงเทพมหานคร 

จาก สํานักงานประเมินราคาทรัพยสิน กรมธนารักษ  (ภาคผนวก ง)ใหชื่อช้ันขอมูล COST  

แลวนํามาจําแนกขอมูลตามลักษณะเปน 4 ประเภท คือ พื้นที่ที่มีราคาที่ดิน

ต่ํากวา 10000 บาทตอตารางวา, ราคาที่ดินระหวาง 10000 – 20000 บาทตอตารางวา, ราคาที่ดิน

ระหวาง 20000 – 30000 บาทตอตารางวา และราคาที่ดินสูงกวา 30000 บาทตอตารางวาขึ้นไป 

ใหชื่อช้ันขอมูล COST_RW 

7) ศูนยการคาและตลาด ไดจากการพิจารณาชั้นขอมูล LANDUSE เฉพาะที่

เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่เปนศูนยการคาและตลาดขนาดใหญ ใหชื่อช้ันขอมูล SHOP 

แลวนํามาทําการ Buffer เปนระยะหางจากตลาดและศูนยการคาเปน

ระยะทางไมเกิน 400 เมตร, ระหวาง 401 – 800 เมตร, ระหวาง 801 – 1200 เมตร และมากกวา 

1200 เมตรขึ้นไป โดยใหชื่อช้ันขอมูล SHOP_RW 

8) การขนสงมวลชน ไดจากนําขอมูลในชั้นขอมูล ROAD มาใสรายละเอียด

การขนสงมวลชนจากแผนที่เสนทางเดินรถโดยสารประจําทาง ขององคการขนสงมวลชนกรุงเทพ 

โดยพิจารณาจํานวนสายรถประจําทางที่ผานถนนแยกตามประเภทถนน ใหชื่อช้ันขอมูล TRANSIT 

แลวนํามาทําการ Buffer เปนระยะหางจากถนนที่มีจํานวนรถประจาํทางผาน

เปนระยะหางไมเกิน 800 เมตร จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย, ระยะหางไมเกิน 800 เมตร 

จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย, ระยะหางไมเกิน 800 เมตร จากถนนที่มีรถผานมากกวา 

20 สาย, ระยะหางระหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผาน นอยกวา 10 สาย, ระยะหาง

ระหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย, ระยะหางระหวาง 800-1600 

เมตร จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 สาย, ระยะหางมากกวา 1600 เมตร จากถนนที่มีรถผาน

นอยกวา 10 สาย, ระยะหางมากกวา 1600 เมตร จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย, 

ระยะหางมากกวา  1600 เมตร  จากถนนที่มี รถผานมากกวา  20 สาย  ใหชื่อชั้นขอมูล 

TRANSIT_RW 

9) สถานศึกษา ไดจากการเลือกขอมูลในชั้นขอมูล LANDUSE เฉพาะที่เปน

ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา  ใหชื่อช้ันขอมูล SCHOOL 

แลวนํามาทําการ Buffer เปนระยะหางจากสถานศึกษาเปนระยะทางไมเกิน 

400 เมตร, ระหวาง 401 – 800 เมตร, ระหวาง 801 – 1200 เมตร และมากกวา 1200 เมตรขึ้นไป 

โดยใหชื่อช้ันขอมูล SCHOOL_RW 
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10) สถานบริการสาธารณสุขไดจากการเลือกขอมูลในชั้นขอมูล LANDUSE 

เฉพาะที่เปนที่ดินประเภทโรงพยาบาลและสถานบริการสาธารณสุขของทางราชการ ใหชื่อชั้น

ขอมูล HEALTH 

แลวนํามาทําการ Buffer เปนระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขเปน

ระยะทางไมเกิน 800 เมตร, ระหวาง 801 – 1600 เมตร และมากกวา 1600 เมตรขึ้นไป โดยใหชื่อ

ชั้นขอมูล HEALTH_RW 

11) สวนสาธารณะ ไดจากการเลือกขอมูลในชั้นขอมูล LANDUSE เฉพาะที่

เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหชื่อช้ันขอมูล RECREATE 

แลวนํามาทําการ Buffer เปนระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขเปน

ระยะทางไมเกิน 800 เมตร, ระหวาง 801 – 3200 เมตร, ระหวาง 3201 - 4800 เมตร  และตั้งแต 

1600 เมตรขึ้นไป โดยใหชื่อช้ันขอมูล RECREATE_RW 

12) ชั้นขอมูลที่เตรียมไวทําการ Clip พื้นที่เพื่อใหผลลัพธเปนไปตามเงื่อนไข

ที่กําหนด ซึ่งไดแกชั้นขอมูล VACANT_CLIP สรางมาจากชั้นขอมูล VACANT ที่เปนพื้นที่เฉพาะที่

วางและที่ลุม เพื่อทําการตัดพื้นที่อ่ืนๆ (Built-up Area) ออกจากการผลการวิเคราะห  

13) อีกชั้นขอมูลหนึ่งคือ ชั้นขอมูล BKKPLAN_CLIP สรางมาจากการเลือก

พื้นที่ในชั้นขอมูล BKKPLAN_RW โดยเลือกเฉพาะพื้นที่ที่ขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร

กําหนดใหเปนพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย โดยตัดพื้นที่อ่ืนๆ ที่กําหนดไวไมใหพัฒนาเปนที่อยูอาศัย

ออกไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่มา : ภาพถายดาวเทยีม IKONOS จากหนังสือ Spaceview 
จัดทาํโดย นางสาวสนินีาถ เส็งหนองแบน 

ภาพที ่4.2 แผนที่แสดงภาพถายดาวเทียม IKONOS ที่นาํมาอางองิพกิดัทางภูมิศาสตร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ที่มา :ขอมูลถนน ปรับปรุงมาจากการแปลภาพถายดาวเทยีม IKONOS  
จัดทาํโดย นางสาวสนินีาถ เส็งหนองแบน 

ภาพที ่4.3 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลถนน (CENTERROAD and POLYROAD) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.4 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลขอบังคับผังเมืองรวม (BKKPLAN) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่4.5 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลการใชประโยชนที่ดนิ (LANDUSE) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่4.6 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลการใชประโยชนที่ดนิประเภททีว่างและที่ลุม (VACANT) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่4.7 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลศูนยการคาและตลาด (SHOP) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา  : ขอมูลเสนทางเดินรถประจําทาง จากองคการขนสงมวลชนกรุงเทพ  

จัดทาํโดย นางสาวสนินีาถ เส็งหนองแบน 
และขอมูลจากโปรแกรม Bangkok Bus Route 

ภาพที ่4.8 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลการขนสงมวลชน (TRANSIT) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่4.9 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสถานศึกษา (SCHOOL) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ภาพที ่4.10 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสถานบริการสาธารณสุข (HEALTH) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ภาพที ่4.11 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสวนสาธารณะ (RECREATE) 
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4.3.2.2 การนําเขาขอมูลตามลักษณะ (Attribute Data) เปนขอมูลทั้งในรูปของคา

ตัวเลขและขอมูลเชิงบรรยายที่จัดเก็บอยูในตาราง ทําหนาที่อธิบายถึงลักษณะขอมูลตามลักษณะ 

(Attribute Data) ที่เชื่อมโยงกับขอมูลกราฟก (Graphic Data) ตางๆ ซึ่งไดจากการนําเขาโดยใช

แผงแปนอักขระ (Keyboard) ดวยชุดเครื่องมือ ArcToolBox และเมนู Editor ของโปรแกรม 

ArcGIS โดยจัดเก็บในรูปแบบของขอมูลประเภท Personal Geodatabase และทําการปรับปรุง

บางสวนดวยโปรแกรม Microsoft Access  

ขอมูลทั้งหมดที่นําเขาสูเคร่ืองคอมพิวเตอรแลว จะถูกแปลงใหอยูในรูปของขอมูลเชิงเลข 

(Digital Data) ในรูปแบบของ Shape File เพื่อสรางเปนฐานขอมูลใหแกระบบ โดยตั้งชื่อโฟลเดอร 

(Folder) นี้วา Shape Data ซึ่งประกอบไปดวยชั้นขอมูลของปจจัยดังตอไปนี้ 

เมื่อสรางขอมูลกราฟกก็จะไดขอมูลตามลักษณะติดมากับขอมูลกราฟกดวยโดยอัตโนมัติ 

ดังนั้นในตารางที่มีการเชื่อมโยงกันระหวางขอมูลทั้งสองประเภท จึงจะมีเขตขอมูลดังตอไปนี้ 

- OBJECTID บอกคารหัสประจําของขอมูลแตละแถว (Row) ในตาราง ซึ่งจะมีคาไมซ้ํากัน 

- Shape บอกประเภทของขอมูลกราฟก (Point, Line, Polygon) 

- Shape_Length ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

- Shape_Area ขนาดพื้นที่ของขอมูลกราฟก 

 

4.4 แบบจําลองและการวิเคราะหในระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

ในการวิเคราะหหาพื้นที่เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย จะใชการคํานวณทางสถิติ

ภายใตระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรในโปรแกรม ArcGIS จากการวิเคราะหดังกลาว จะทําให

ทราบวาพื้นที่ใดเปนพื้นที่เหมาะสมที่จะพัฒนาเปนที่อยูอาศัย เปนคาความเหมาะสมของพื้นที่ที่จะ

กําหนดเพื่อพัฒนาเปนที่อยูอาศัยจากมากไปนอยตามลําดับ 

4.4.1 การกําหนดอันดับคะแนนทางเลือกและใหคาน้ําหนักความสําคัญ 

 ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ไดนําแนวคิดดานการวิเคราะหศักยภาพที่อยูอาศัยจากขอมูลตติย

ภูมิมาใช โดยการทบทวนจากเอกสารทางราชการและงานวิจัยที่เกี่ยวของกับเนื้อหา ดานการ

กําหนดหลักเกณฑความเหมาะสมของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการและปจจัยที่มีผลตอที่

อยูอาศัย 

 ซึ่งขอมูลตติยภูมิเหลานั้น ไดมาจากการรวบรวมเนื้อหาเอกสารทางราชการที่ระบุถึงกรอบ

ขอบังคับในการใชที่ดินเพื่ออยูอาศัยและแนวคิดที่ในการจัดสรรพื้นที่เพื่อการอยูอาศัยที่เหมาะสม 
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ทั้งจากการเคหะแหงชาติ หนวยงานทางราชการตางๆ และโดยเฉพาะอยางยิ่งจากงานวิจัยที่ได

รวบรวมขอมูลการแบงอันดับความเหมาะสมของพื้นที่ดานที่อยูอาศัยตามเกณฑความเหมาะสม

ของขอมูลในแตละปจจัยและกําหนดน้ําหนักความสําคัญใหแกปจจัยดานที่อยูอาศัย ที่แบงระดับ

ความสําคัญของปจจัยออกเปน 5 ระดับ คือระดับความสําคัญมากที่สุด  ระดับความสําคัญมาก 

ระดับความสําคัญปานกลาง ระดับความสําคัญนอย และระดับความสําคัญนอยที่สุด จากการ

สอบถามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญดานที่อยูอาศัย ดังนั้นจึงเปนขอมูลที่มีความนาเชื่อถือและ

สามารถนําแนวความคิดดังกลาวมาประยุกตใชในงานวิจัยได   

4.4.2 การแปลงคาคะแนนดิบใหเปนคามาตรฐาน 

เนื่องจากในการใหอันดับแกทางเลือกในแตละปจจัยนั้น คาคะแนนของการแบงลําดับ

ภายในปจจัยตามเกณฑของปจจัยนั้นๆ เปนคาคะแนนดิบที่จะแยกเปนลําดับชั้น ซึ่งจะแตกตางกัน

ออกไปตามการแบงเกณฑในแตละปจจัย ดังนั้นจึงจําเปนจะตองมีการแปลงคาคะแนนดิบของทุก

ปจจัยใหอยูในมาตรฐานเดียวกัน โดยใชสูตร ดังนี้ 
 

 X i  =  X i    –    X min

   X 
max –    X 

min  

 

          เมื่อ  X i  =  คาคะแนนของทางเลือก i ที่ปรับเปนมาตรฐานแลว ^

^
100 * 

 X i = คาคะแนนดิบของทางเลือก i ที่จะปรับใหเปนมาตรฐาน 

 X 
min = คาคะแนนดิบของทางเลือกที่มีคาต่ําที่สุด 

 X max = คาคะแนนดิบของทางเลือกที่มีคาต่ําที่สุด 

   

 เมื่อแปลงคาอันดับคะแนนดิบเปนคามาตรฐานแลว ขอมูลคามาตรฐานทั้งหมด

จะมีคาตั้งแต 0 ไปถึง 100 เนื่องจากกําหนดใหคามาตรฐานสูงสุดมีคาเทากับ 100 

4.4.3 แบบจําลองการวิเคราะหความเหมาะสมของพื้นที่ 

แบบจําลองจะถูกสรางขึ้นจากปจจัยและขอบังคับตางๆ ที่ถูกกําหนดขึ้นในสถานการณ  

ในที่นี้จะใชแบบจําลองการตัดสินใจดวยวิธีการใหอันดับและน้ําหนัก (Rate and weight) โดยมี

ข้ันตอนดังตอไปนี้                                                                                                                                            
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 - ใหอันดับแกแตละทางเลือกในแตละปจจัย 

- ใหน้าํหนักความสาํคัญแกทุกๆ ปจจัย 

- รวมอันดับและน้ําหนักเขาดวยกัน แลวเปรียบเทียบทางเลือกตางๆ โดยใชคะแนน

ทางเลือกเปนตัวเปรียบเทียบซึ่งจะไดมาจาก ผลรวมของน้ําหนักคูณดวยอันดับของทุกปจจัย ใน

การวิเคราะหและประเมินผลทางเลือกของการตัดสินใจ จะพิจารณาปจจัยตางๆ ที่ใสไวในระบบ 

โดยทําการวิเคราะหจากคะแนนรวมของทางเลือกนั้นๆ ทางเลือกใดมีคะแนนสูงที่สุด ก็ถือวาเปน

ทางเลือกที่ดีที่สุด  

โดยไดทําการพัฒนาแบบจําลองที่จะนํามาใชในการวิเคราะหความเหมาะสมของพื้นที่ที่

จะพัฒนาเปนที่อยูอาศํย ดวยวิธีที่งายที่สุดและใชไดกวางขวางที่สุดในรูปแบบของวิธีการตัดสินใจ

แบบหลายหลักเกณฑ (Multi-Criteria Decision-Making : MCDM) คือ แบบจําลองผลรวมคาถวง

น้ําหนัก (Weight Sum Model : WSM) โดยที่จะไดคาความชอบ Pi ของทางเลือก Ai (เมื่อ i = 

1,2,3,…,M) ดังนั้นทางเลือกที่ดีที่สุด คือทางเลือกที่มีความชอบมากที่สุด ซึ่งจะถูกคํานวณตาม

สูตรตอไปนี้  
                  N                  

  Pi  =  ∑ aij wj      

           j =1          

เมื่อ    i  = 1,2,3,…, M  

  j  =  1,2,3,…, N 

  Wj = น้ําหนกัความสําคัญสําหรับแตละเกณฑ Cj 

  aij  = คาคะแนนมาตรฐานของทางเลือก Ai ในรูปของ เกณฑ Cj

 

ซึ่งขอมูลทั้งที่เปนขอมูลตามลักษณะและขอมูลกราฟกของปจจัยทั้งหมดจะถูกวิเคราะหให

เปนตัวแปรในการคํานวณในแบบจําลอง (ประภาศรี สวัสด์ิอําไพรักษ, 2542) 

4.4.4 การวิเคราะหเชิงพื้นที่ (Spatial Analysis) 

4.4.4.1  Buffer เปนการสรางเขตกันชนรอบสาลักษณ (Feature) โดยใชชุด

เครื่องมือ ArcToolbox > Analysis Tools > Proximity > Buffer และ Multiple Ring Buffer และ

เมนู Editor > Buffer ในโปรแกรม ArcGIS เพื่อทําการหาระยะหางออกไปเปนรัศมีตามที่กําหนด 
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4.4.4.2  Clip เปนการตัดขอมูลเปาหมายออกดวยขอบเขตที่ตองการของอีกชั้น

ขอมูลหนึ่ง โดยใชชุดเครื่องมือ ArcToolbox > Analysis Tools > Extract > Clip และเมนู Editor 

> Clip ในโปรแกรม ArcGIS 

4.4.4.3  Merge เปนการรวมพื้นที่เขาดวยกันใหเปนพื้นที่ขนาดใหญ และรวมขอมูล

ตามลักษณะเปนขอมูลเดียว โดยใชเมนู Editor > Merge ในโปรแกรม ArcGIS 

4.4.4.4  Dissolve เปนการลบเสนขอบเขตที่แบงระหวางขอมูลที่เปนกลุมขอมูล

เดียวกัน โดยใชชุดเครื่องมือ ArcToolbox > Data Management Tools > Generalization > 

Dissolve ในโปรแกรม ArcGIS 

4.4.4.5  Intersect เปนการวางซอน (Overlay) ระหวางขอมูล 2 ชั้นขอมูล โดย

ผลลัพทที่ไดจะมีรายละเอียดของขอมูลอยูภายใตขอบเขตของพื้นที่ที่ซอนทับกันทั้งสองพื้นที่ โดย

ใชชุดเครื่องมือ ArcToolbox > Analysis Tools > Overlay > Intersect และเมนู Editor > 

Intersect ในโปรแกรม ArcGIS 

4.4.4.6  Union เปนการวางซอน (Overlay) ระหวางขอมูล 2 ชั้นขอมูล โดยผลลัพธ

ที่ไดจะเปนการรวมรายละเอียดของขอมูลกราฟกและขอมูลตามลักษณะของทั้งสองชั้นขอมูลไว

ดวยกันทั้งหมด โดยใชชุดเครื่องมือ ArcToolbox > Analysis Tools > Overlay > Union และเมนู 

Editor > Union ในโปรแกรม ArcGIS 

4.4.5 การแบงชวงชั้นความเหมาะสม 

 พื้นที่ที่มีคาความเหมาะสมมากกวา ยอมมีศักยภาพที่จะนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัย

มากกวาพื้นที่ที่มีคาความเหมาะสมนอย ดังนั้นคาความเหมาะสมของพื้นที่ที่จะกําหนดเพื่อพัฒนา

เปนที่อยูอาศัยที่ไดจากการวิเคราะหจึงจะนํามาแบงชวงชั้นความเหมาะสม  เพื่อกําหนดความ

เหมาะสมของพื้นที่ออกเปน 3 ระดับ คือ 

1) พื้นที่ทีม่ีความเหมาะสมมากสําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศยั 

2) พื้นที่ทีม่ีความเหมาะสมปานกลางสาํหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย 

3) พื้นที่ทีม่ีความเหมาะสมนอยสําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศยั  

 โดยใชสูตรอันตรภาคชั้น 

         อันตรภาคชั้น  =  คาคะแนนสงูสุด – คาคะแนนต่ําสุด  

                                   จาํนวนชวงชัน้ 
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4.5 การออกแบบและพัฒนาระบบสนบัสนุนการตัดสนิใจดานที่อยูอาศัย  

การออกแบบและพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย ทําเพื่อใหผูใช

สามารถใชงานไดงายและใหความสะดวกแกผูใชในการวิเคราะหขอมูล ซึ่งผูใชไมจําเปนตองมี

ความรูลึกซึ้งในเรื่องของการวิเคราะหขอมูลบนระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรก็สามารถที่จะใช

งานระบบสนับสนุนการตัดสินใจนี้ได เพียงทําตามขั้นตอนในสวนตอประสานกราฟกที่ไดออกแบบ

ไว ซึ่งจะชวยลดความซับซอนในการทํางานและลดความสับสนในการจัดการขอมูล ทําใหมีความ

รวดเร็วและเปนระบบกวาการวิเคราะหดวยตนเองทางระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรตามวิธีการ

เดิมอีกดวย 

 ซึ่งในสวนของการออกแบบและพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัยนี้ มี

ข้ันตอนใหญๆ อยู 3 ข้ันตอน ประกอบดวย 

4.5.1 ออกแบบและสรางสวนตอประสานกราฟกกับผูใชในการเรียกใชระบบสนับสนุนการ
ตัดสินใจดานที่อยูอาศัย เพื่อความสะดวกในการวิเคราะห แสดงผล ทําใหมีลักษณะที่งายตอการ

ตัดสินใจ โดยจะใชภาษาภาพ (Visual Basic for Application : VBA) ในการพัฒนาระบบ

สนับสนุนการตัดสินใจบนโปรแกรม ArcGIS 9.1 โดยเริ่มจากการออกแบบหนาจอ ArcMap โดย

การเขาสู โปรแกรม ArcGIS ตามขั้นตอนดังนี้ 

1) ArcGIS  >   ArcMap > เปด a new empty > คลิกขวาที่หนาจอ > 

Customize   (ภาพที่ 4.12) 

 

Customize 

ภาพที ่4.12 หนาจอโปรแกรม ArcMap รายการเลือก Customize 
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2) ที่หนาตาง Customize > Commands > UIControls > แลวเลือก New 

UIControl... (ภาพที่ 4.13) 
 

 
 

ภาพที ่4.13 หนาตาง Customize 

 

3) จากนั้นจะปรากฎหนาตาง New UIControl... ซึ่งจะมี UIControl ใหเลือก 4  

ประเภท คือ UIButtonControl, UIEditBoxControl, UIToolControl และ UIComboBoxControl 

ซึ่งในงานวิจัยนี้ใช UIButtonControl เมื่อเลือกแลวกดปุม Create (ภาพที่ 4.14) 

 

 
 

ภาพที ่4.14 หนาตาง New UIControl 
        

 

4) ที่ Commands > นําเมาสไปคลิกคางที่ UIButtonControl ที่สรางขึ้น แลวลาก

ไปวางไวที่แถบมาตรฐาน (Standard Bar) (ภาพที ่4.15) 
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UIButtonControl 

ภาพที ่4.15 UIButtonControl  ที่นําไปวางไวบนแถบมาตรฐาน 

 

5) เลือก UIButtonControl ที่สรางขึ้น > คลิกขวา > แลวพมิพขอความทีจ่ะแสดง

บน UIButtonControl (ภาพที ่4.16) 

 

 

ภาพที ่4.16 การเพิ่มขอความใหแก UIButtonControl 
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6) เลือก UIButtonControl ที่สรางขึ้น > คลิกขวา > เลือก Change Button Image 

เพื่อเพิม่รูปที่จะแสดงบน UIButtonControl (ภาพที ่4.17) 

 

 

ภาพที ่4.17 การเพิ่มรูปใหแก UIButtonControl 

 

7) เลือก UIButtonControl ที่สรางขึ้น > คลิกขวา >  เลือก Image and Text เพื่อ

กําหนดใหแสดงทั้งรูปและขอความบนปุม 

8) กลับไปที่หนาตาง Customize > แลว Commands Categories : New Menu 

> New Menu  (ภาพที่ 4.18) 

 

 

ภาพที ่4.18 หนาตางในการเลือก New Menu 

 

9) ลาก New Menu ในชอง Commands ดานขวา ไปวางไวบนแถบรายการเลือก

หลัก (Main Menu) (ภาพที่ 4.19) 
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New Menu 

ภาพที ่4.19  เมนูใหมชื่อ New Menu ที่นาํไปวางไวบนแถบรายการเลอืกหลัก 

 

10) ลาก UIButtonControl ไปไวใน New Menu (ภาพที ่4.20) 
 

 

นํา UIButton ไปไวใน New Menu 

ภาพที ่4.20  การนาํ UIButtonControl ไปไวใน New Menu 
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11) ทําการตกแตง New Menu ดวยวิธกีารเดยีวกนักับ UIButtonControl 

12) ทําการตกแตงสวนตอประสานกราฟกกับผูใชในสวนอื่นๆ 

 ซึ่งเมื่อออกแบบและพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนา

เปนที่อยูอาศัยไดแลวจะประกอบดวย 5 สวน คือ (ภาพที่ 4.21) 

 - รายการเลือกหลัก (Main Menu) 

 - รายการเลือกมาตรฐาน (Standard Menu) 

 - ชุดเครื่องมือ (Tools) 

 - สวนแสดงขอมูล (Table of Content) 

 - สวนแสดงแผนที ่(Map Display) 

 

รายการเลือกหลัก  

รายการเลือกมาตรฐาน 

ชุดเครื่องมือ  

สวนแสดงขอมูล  
สวนแสดงแผนที่  

 

ภาพที ่4.21 สวนประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ  

 

4.5.2 เขียนโปรแกรมเชื่อมโยง ระหวางฐานขอมูลระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตรกับ

แบบจําลองและสวนตอประสานกราฟกกับผูใชที่สรางไว 
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 ระบบสนับสนุนการตัดสินใจมีองคประกอบ 3 สวน คือ สวนตอประสานกราฟกกับผูใช, 

แบบจําลอง และฐานขอมูล ซึ่งมีทั้งขอมูลกราฟกและขอมูลตามลักษณะ ทั้งหมดจะอยูภายใต

ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร โดยมีการทํางานที่สอดคลองกัน คือ ผูใชจะติดตอกับระบบผาน

สวนตอประสานกราฟก สวนตอประสานกราฟกจะทําหนารับคําสั่งจากผูใชไปดึงขอมูลใน

ฐานขอมูลมาวิเคราะหในแบบจําลอง และแบบจําลองก็จะสงขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหไปเก็บไว

ในฐานขอมูล แลวจากนั้นจึงนําไปแสดงผลแกผูใชผานทางสวนตอประสานกราฟก (ภาพที่ 4.22) 

 

 
 
 

แบบจําลอง 

สวนตอประสานกราฟกกับผูใช 

โปรแกรมระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร 

ขอมูล 

กราฟก 

ขอมูล  

ตามลักษณะ 

ผูใช 

ภาพที ่4. 22 ความเชื่อมโยงกันภายในระบบสนับสนนุการตัดสินใจ 

 

4.5.2.1 ข้ันตอนของการประมวลผลในสวนสนับสนุนการตัดสินใจ 

ในสวนสนับสนุนการตัดสินใจที่สรางขึน้นัน้ การวิเคราะหขอมูลจะประกอบไปดวย 

2 สวนหลักๆ ไดแก สวนของการจัดอันดับทางเลือกและใหคาน้าํหนักความสาํคัญแกปจจัย และ

สวนของการวเิคราะหเชงิพืน้ที ่การรวมคาถวงน้าํหนักและแบงชวงชัน้ความเหมาะสม 

1)  สวนของการจัดอันดับทางเลือกและใหคาน้ําหนักความสําคัญแกปจจัย 

มีหนาที่ชวยผูใชแบงอันดับทางเลือกของปจจัยตามเขตขอมูลของปจจัยที่ผูใชเลือก แตผูใชจะเปนผู

จัดอันดับทางเลือก และเปนผูกําหนดน้ําหนักความสําคัญใหแกปจจัยดานที่อยูอาศัยเอง ตาม

ระดับความสําคัญของปจจัยที่แบงออกเปน 5 ระดับ คือระดับความสําคัญมากที่สุด  ระดับ
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ความสําคัญมาก ระดับความสําคัญปานกลาง ระดับความสําคัญนอย และระดับความสําคัญนอย

ที่สุด (ภาพที่ 4.23) 

จากนั้นระบบจะทําการแปลงคาอันดับทางเลือกใหเปนคามาตรฐาน เพื่อให

ปจจัยที่มีอันดับของทางเลือกไมเทากัน มีคาอยูในมาตรฐานเดียวกัน คือ ตั้งแต 0 – 100 และนําคา

มาตรฐานที่ไดไปวิเคราะหความเหมาะสมของพื้นที่ตามแบบจําลองการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่

สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย จะไดเปนคาถวงน้ําหนักของทางเลือกในแตละปจจัย  

 

 

ผูใชนําชั้นขอมูลทั้งหมดที่จะวิเคราะหเขาสูระบบ 

ผูใชเลือกชั้นขอมูล 

ผูใชกําหนดคาน้ําหนักความสําคัญ 

 นําคามาตรฐานในแตละทางเลือก * คาน้ําหนักความสําคัญของปจจัย 

ผูใชเลือกเขตขอมูลที่จะจัดอันดับ 

ผูใชจัดอันดับทางเลือก 

คํานวณปรับอันดับทางเลือกใหเปนคามาตรฐาน 

คาถวงน้ําหนักในแตละทางเลือกของปจจัย 

 

ภาพที ่4.23 สวนของการจัดอันดับทางเลือกและใหคาน้ําหนกัความสําคัญแกปจจัย 

 

2) ทําการวิเคราะหเชิงพื้นที่ดวยการ Union พื้นที่ทั้งหมด จากนั้นจึงทําการ

Clip ขอมูลตามเงื่อนไข ถาไมมีพื้นที่เงื่อนไขที่จะทําการ Clip ระบบก็จะขามขั้นตอนนี้ไป 
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จากนั้นระบบก็จะเขาสู ข้ันตอนการรวมคาถวงน้ําหนักของทุกปจจัยที่ได

คํานวณไว ซึ่งจะจัดชวงชั้นความเหมาะสมจากคะแนนรวมคาถวงน้ําหนักดังกลาว โดยคาที่มี

คะแนนสูงจะถือวาเปนทางเลือกที่ดีกวาทางเลือกที่มีคะแนนต่ํา ซึ่งในที่นี้จะกําหนดใหระบบทําการ

แบงชวงชั้นดวยวิธีอันตรภาคชั้นออกเปน 3 ระดับ ไดแก พื้นที่ที่มีความเหมาะสมมากสําหรับ

พัฒนาเปนที่อยูอาศัย พื้นที่ที่มีความเหมาะสมปานกลางสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยและพื้นที่ที่มี

ความเหมาะสมนอยสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย ซึ่งถาผูใชตองการเปลี่ยนวิธีการแบงชวงชั้นดวย

วิธีอ่ืนก็สามารถทําไดดวยตนเอง (ภาพที่ 4.24) 

 

 

ชั้นขอมูลที่คํานวณคาถวงน้ําหนักแลว 

Union ทุกชั้นขอมูล 

Clip ตามเงื่อนไข ชั้นขอมูลเงื่อนไข 

รวมคาถวงน้ําหนัก 

แบงชวงชั้นความเหมาะสม 

แสดงผลการวิเคราะห 

 

ภาพที ่4.24 สวนของการวิเคราะห รวมคาถวงน้าํหนักและแบงชวงชัน้ความเหมาะสม 

 

4.5.2.2 การเขียนโปรแกรมดวย Visual Basic Editor 

1) คลิกขวาที ่UIButtonControl ที่สรางขึ้น > เลือก View Source หรือเลือก 

Tools > Macros > Visual Basic Editor หรือกดปุม Alt + F11 (ภาพที ่4.25) 
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View Source 

 

ภาพที ่4.25 การเลือก View Source 

 

2) จะปรากฏหนาตางโปรแกรม Microsoft Visual Basic ที่ใชในการเขียน

โปรแกรม (ภาพที ่4.26) 

 

 

หนาตางที่ใชในการเขียนโปรแกรม 

ภาพที ่4.26 หนาตาง Microsoft Visual Basic 
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3) ทําการเขียนโปรแกรม (ภาคผนวก ก คําสั่งของฟอรมและภาคผนวก ข มอดูลใน

การคํานวณ) และเมื่อเสร็จแลว  ทดสอบการทํางานโดยคลิกที่    ปุม Run หรือเลือก Run > 

Run Macro หรือกดปุม F5 (ภาพที ่4.27) 

        

     

Run  

 
 

ภาพที ่4.27 ปุม Run ใน Microsoft Visual Basic 

                  

4.5.3 การทดสอบและแกไข 

ในการพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจจะตองมีการทดสอบ  ประเมินผลและแกไข

ขอผิดพลาด  เพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคที่ตั้งไว  จึงทําการทดสอบดวยการวิเคราะหหาพื้นที่

เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ตามวัตถุประสงคหลักของ

การวิจัย ซึ่งจะเปนการตรวจสอบขั้นตอนการทํางานทั้งหมดของโปรแกรมวาจะสามารถประมวลผล

ภายใตขอมูลและเงื่อนไขที่กําหนดใหไดอยางถูกตองหรือไม เพื่อเปนการคนหาขอผิดพลาดตางๆ  

ที่อาจทําใหผลการประมวลผลออกมาไมตรงตามความตองการ และจะไดจัดการแกไขขอบกพรอง

ที่จะเกิดขึ้น    เพื่อใหมีระบบสนับสนุนการตัดสินใจที่พัฒนาขึ้นมีความสมบูรณถูกตองและสามารถ

นําไปใชในการวิเคราะหพื้นที่ไดจริง 



 

บทที่  5 
 

การใชงานระบบและผลการกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย 

  ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม 

กรุงเทพมหานคร ที่พัฒนาขึ้นโดยการเขียนโปรแกรมดวยภาษาภาพ สรางเปนสวนตอประสาน

กราฟกกับผูใชงานบนระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร ซึ่งวิเคราะหขอมูลดวยแบบจําลองที่ใช

เทคนิคการตัดสินใจแบบหลายหลักเกณฑในการใหคาอันดับและคาน้ําหนักแกปจจัยในฐานขอมูล

นี้ สามารถนํามาใชในการวิเคราะหพื้นที่ศึกษา ไดดังตอไปนี้ 

การเรียกใชระบบสนับสนนุการตัดสินใจเพือ่กําหนดพืน้ทีสํ่าหรับพฒันาเปนที่อยูอาศยั ทํา

ไดโดยผูใชตองเขาสูโปรแกรม ArcGIS > ArcMap กอนจึงจะสามารถเรียกใชระบบสนับสนนุการ

ตัดสินใจที่สรางขึ้นได จากนั้นจงึเลือก > Directory ของระบบสนับสนนุการตัดสินใจที่เขียน

โปรแกรมสรางสวนตอประสานกราฟกกับผูใช บน ArcMap ซึ่งก็คือ Dss.mxd 

5.1 การใชงานระบบสนับสนุนการตัดสนิใจ 

เมื่อทําการเปดเอกสาร Dss.mxd แลว ระบบจะบรรจุ (Load) โปรแกรม ArcMap ข้ึนมา

ทันที แตกอนที่เขาไปสูตัวโปรแกรม จะปรากฏหนาตางเขาสูระบบ เพื่อใหทําการยนืยนัการใชงาน

ระบบสนับสนนุการตัดสินใจเพื่อกาํหนดพืน้ที่สําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศัยกอน (ภาพที ่5.1) 

 

ภาพที ่5.1 หนาตางเขาสูระบบสนับสนนุการตัดสินใจ 

 ถาหากผูใชกดยืนยัน “เขาสูระบบ”ระบบก็จะแสดงโปรแกรม ArcMap ที่ไดบรรจุ (Load) 

รอ แตถาผูใชกดปุม “ยกเลิก” ระบบก็จะทําการปดหนาตางและปดโปรแกรม ArcMap ดวย 
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ซึ่งเมื่อเขามาสูระบบสนับสนนุการตัดสินใจเพื่อกาํหนดพืน้ที่สําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศัย 

แลว ก็จะพบสวนตอประสานกราฟกกบัผูใชหลัก 5 สวน คือ (ภาพที ่5.2) 

 - รายการเลือกหลัก (Main Menu) 

 - รายการเลือกมาตรฐาน (Standard Menu) 

 - ชุดเครื่องมือ (Tools) 

 - สวนแสดงขอมูล (Table of Content) 

 - สวนแสดงแผนที ่(Map Display) 

 

 

รายการเลือกหลัก  
รายการเลือกมาตรฐาน 

ชุดเครื่องมือ  

สวนแสดงขอมูล  
สวนแสดงแผนที่  

 

ภาพที ่5.2 สวนประกอบของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ  

 

ตัวระบบสนับสนุนการตัดสินใจนี้อยูภายใตระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร จึงมีการ

ทํางานและมีองคประกอบของสวนตางๆ  ในระบบเปนสวนเดียวกันกับระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร (ArcGIS Desktop > ArcMap) ซึ่งอยูบนพื้นฐานของ Normal.mxd แตเพื่อความ

สะดวกของผูใช จึงไดออกแบบและสรางเครื่องมือตางๆ ไวเพื่อชวยในการทํางานดงัตอไปนี้ 
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5.1.1 เครื่องมือในการทํางาน 

5.1.1.1 แถบรายการเลือกหลัก (Main Menu) มี 8 รายการ ไดแก (ภาพที ่5.3) 

 

ภาพที ่5.3 แถบรายการเลือกหลัก  

1) รายการเลือกขอมูล เปนรายการที่ชวยในการเพิ่มและบันทึกขอมูล 

รวมถึงจัดการหนาตางขอมูล แกไขคุณสมบัติแผนที่ ใชสงออกแผนที่ในลักษณะของรูปภาพ 

รายการเลือกยอยประกอบดวย เพิ่มขอมูล // บันทึก, บันทึกเปน, บันทึกและคัดลอก // หนาตาง

ขอมูล, คุณสมบัติ // สงออก (ภาพที่ 5.4)  

 

 

 

 

ภาพที ่5.4 รายการเลือกขอมูล 

2) รายการเลือกสําหรับการแกไข มีเครื่องมือแกไขการทํางานกับขอมูล

เบื้องตน ไดแก เลิกทํา, ทําซ้ํา // ตัด, คัดลอก, วาง, วางแบบพิเศษ, ลบ // คนหา (ภาพที่ 5.5) 

 

 

ภาพที ่5.5 รายการเลือกสาํหรับการแกไข 
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3) รายการเลือกแบบมุมมอง มีเครื่องมือชวยในการกําหนดมุมมองของ

ขอมูล ซึ่งประกอบดวย มุมมองขอมูล, แผนเลยเอาต // ยอ/ขยายขอมูล, ยอ/ขยายแผนเลยเอาต // 

ไมบรรทัด, ไกด, กริด // คุณสมบัติกรอบขอมูล (ภาพที่ 5.6) 

 

ภาพที ่5.6 รายการเลือกแบบมุมมอง 

เมื่อเลือกรายการเลือกยอย ยอ/ขยายขอมลู (ภาพที ่5.7) 

 

ภาพที ่5.7 รายการเลือกยอย ยอ/ขยายขอมูล 

และเมื่อเลือกรายการเลือกยอย ยอ/ขยายแผนเลยเอาต (ภาพที ่5.8) 

 

ภาพที ่5.8 รายการเลือกยอย ยอ/ขยายแผนเลยเอาต 



                                                                                106                            
                                                                                                              

4) รายการเลือกแบบดึงลงสําหรับการเลือก มีเครื่องมือชวยในการเลือก

ขอมูลภายในระบบ ซึ่งจะประกอบไปดวย  การเลือกจากขอมูลตามลักษณะ, การเลือกจากขอมูล

ตําแหนง, การเลือกจากขอมูลกราฟก // ทําการขยายตรงสวนที่เลือก, เลื่อนตรงสวนที่เลือก // ลาง

สวนที่เลือกทั้งหมด  (ภาพที่ 5.9) 

 

  

 

ภาพที ่5.9 รายการเลือกแบบดึงลงสําหรับการเลือก 

5) รายการเลือกสําหรับสวนสนับสนนุการตัดสินใจ เปนสวนที่สําคัญทีสุ่ด

ของระบบ มเีครื่องมือชวยในการวิเคราะหพืน้ทีโ่ดยใชการตัดสินใจแบบหลายหลกัเกณฑ (Multi-

Criteria Decision –Making, MCMD) ดวยวิธกีารจัดอันดับและใหคาน้ําหนักความสําคัญ เปน

แบบจําลองผลรวมคาถวงน้าํหนัก (Weight Sum Model : WSM) ซึ่งถึงแมข้ันตอนในการวิเคราะห

ดวยวิธปีกติจะมีลําดับกระบวนการที่คอนขางซับซอน แตก็ทาํใหมาอยูในรปูแบบของสวนตอ

ประสานกราฟกกับผูใชทีง่ายตอการใชงาน ดังปรากฏในรายละเอยีดหวัขอ 5.1.2 (ภาพที ่5.10) 

 

ภาพที ่5.10 รายการเลือกสาํหรับสวนสนบัสนุนการตัดสินใจ 

6) รายการเลือกสําหรับการพิมพ เปนรายการที่ชวยในการนําเสนอแผนที่
ออกมาในรูปของสิ่งพิมพออก (Hard Copy) ซึ่งประกอบดวย การจัดหนากระดาษและตั้งคา

เครื่องพิมพ, มุมมองการพิมพ และส่ังพิมพ (ภาพที่ 5.11) 

 

ภาพที ่5.11 รายการเลือกสาํหรับการพิมพ 
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ซึ่งเมื่อผูใชเลือกรายการเลือกแบบมุมมอง > แผนเลยเอาต (Layout)  ก็จะ

ปรากฏแถบเครื่องมือองแผนเลยเอาตข้ึนมาชวยในการจัดรูปแบบการพิมพ  ชุดเครื่องมือบนแถบ

เครื่องมือของแผนเลยเอาตประกอบดวยเครื่องมือ ขยาย, ยอ, เลื่อน // ขยายแบบตรึงจุด, ยอแบบ

ตรึงจุด, ขยายทั้งหนา, ขยายเทาขนาดจริง //  ขอบเขตกอนหนา, ขอบเขตถัดไป, เปอรเซ็นตการยอ/

ขยาย // สลับสูแบบวิธีการราง, โฟกัสกรอบขอมูล // เปลี่ยนแผนเลยเอาต เรียงตามลําดับ (ภาพที่ 

5.12) 

 

ภาพที ่5.12 แถบชุดเครื่องมอืของแผนเลยเอาต 

7) รายการเลือกสําหรับวิธีใช  เปนรายการที่อธิบายถึงวิธีการใชงาน

โปรแกรมระบบสนับสนุนการตัดสินใจ และเนื่องจากระบบสนับสนุนการตัดสินใจนี้อยูภายใตระบบ

สารสนเทศทางภูมิศาสตร คือ ArcGIS Desktop > ArcMap ดังนั้นรายการเลือกยอยจึง

ประกอบดวย วิธีใชระบบสนับสนุนการตัดสินใจ // วิธีใช ArcGIS Desktop, นี่คืออะไร? และ 

เกี่ยวกับ ArcMap (ภาพที่ 5.13) 

 

ภาพที ่5.13 รายการเลือกสาํหรับวธิีใช 

ซึ่งในสวนของวิธีใชระบบสนับสนุนการตัดสินใจ จะเปนขอมูลประเภท 

Hypertext Markup Language (HTML) ที่สรางขึ้นดวยโปรแกรม Macromedia Dreamweaver 

MX โดยมีหนาหลักชื่อ Index.html ที่ประกอบดวย 3 เฟรม (Frame) ไดแก เฟรมสวนหัว แสดง

รูปภาพตกแตง, เฟรมซายมือ เปนรายการหัวขอที่เชื่อมโยง (Link) ไปสูเฟรมขวามือ และเฟรม

ขวามือ เปนรายละเอียดหรือคําอธิบายรายการหัวขอที่เฟรมซายมือเชื่อมโยงมา และมีหลักการใช

งานโดยผูใชจะเลือกหัวขอในเฟรมซายมือ เพื่อแสดงรายละเอียดในเฟรมขวามือ มีลักษณะดัง

แสดงในภาพ (ภาพที่ 5.14) 
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ภาพที ่5.14 หนาตางวธิีใชระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

8) รายการเลือกสําหรับออกจากโปรแกรม เปนรายการที่ใชในการออก

จากโปรแกรมระบบสนับสนุนการตัดสินใจ ซึ่งเมื่อเขาไปในรายการเลือกสําหรับออกจากโปรแกรม 

และเลือกตัวเลือกออกจากโปรแกรม ระบบสนับสนุนการตัดสินใจก็จะทําการปดตัวเองลง (ภาพที่ 

5.15) 

 

ภาพท

 เปนรายการที่จําเปนต

ี ่5.15 รายการเลือกสาํหรับออกจากโปรแกรม 

5.1.1.2 แถบรายการเลือกมาตรฐาน องใชอยูบอยๆ จึงไดดึง

เครื่องมือเหลานี้แยกออกมาแสดงไว เพื่อใหสะดวกตอการใชงาน ซึ่งประกอบดวย เครื่องมือในการ 

เพิ่มขอมูล, วิเคราะหพื้นที่, บันทึก, พิมพ และมาตราสวนแผนที่ (ภาพที่ 5.16) 

 

ภาพที ่5.16 แถบรายการเลอืกมาตรฐาน 

5.1.1.3 ชุดเครื่องมือ  เปนกลุมเครื่องมือที่ใชในการจัดการกับขอมูลในสวนแสดง

แผนที่  ซึ่งประกอบไปดวยเครื่องมือตางๆ ดังตอไปนี้ (ภาพที่ 5.17) 



                                                                                109                            
                                                                                                              

 

 

 

5.1.2 การวิเคราะหพื้นที่ วนสนับสน ินใจ  

ดังที่ไดกลาวไววาสวนสนับสนุน ัญที่สุดของระบบ ดังนั้นในการ

วิเคราะ การพัฒนาระบบสนับสนุนการ

ัดสินใจน

ขยายมุมมอง 

  

 

 

 

 

 

ของส นุการตัดส

 การตัดสินใจเปนสวนที่สําค

หพื้นที่ในสวนสนับสนุนการตัดสินใจจึงเปนหัวใจหลักใน

ต ี้ข้ึนมา การออกแบบหนาจอขั้นตอนการวิเคราะหพื้นที่นั้นเชื่อมโยงมาจาก รายการเลือก

ยอย  วิเคราะหพื้นที่   หรือ  วิเคราะหพื้นที่ บนแถบรายการเลือกมาตรฐาน ในรายการเลือก

สําหรับสวนสนับสนุนการตัดสินใจบนแถบรายการเลือกหลัก (ภาพที่ 5.3 > ภาพที่ 5.10) มี 3 

หนาตาง คือ หนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการ, หนาตางระบุคาน้ําหนัก

ความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับทางเลือกและหนาตางขั้นตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงือ่นไข 

ซึ่งมีรายละเอียดการทํางานเปนขั้นตอนดังตอไปนี้ 

 หนาตางแรกหลังจากคลิก รายการเลือกยอยวิเคราะหพื้นที่ ในรายการเลือกสําหรับสวน

สนับสนุนการตัดสินใจ บนแถบรายการเลือกหลัก หรือ  วิเคราะหพื้นที่ บนแถบรายการเลือก

มาตรฐาน จะปรากฏหนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการ ซึ่งทําหนาที่แสดงรายชื่อชั้น

ขอมูลที่ผูใชนําเขาสูระบบแลวทั้งหมด เชนเดียวกับที่ปรากฎในสวนแสดงขอมูล (Table of 

Conternt) แตหนาตางนี้จะใหผูใชเลือกวาจะนําชั้นขอมูลใด มาทําการจัดอันดับและใหคาน้ําหนัก

ความสําคัญในหนาตางตอไปบาง  

ซึ่งในที่นี้ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย ในเขต

บึงกุม กรุงเทพมหานคร จะบรรจุชั้นขอมูลของเขตบึงกุมที่จะนําไปทําการจัดอันดับและใหน้ําหนัก

ความสําคัญจํานวน 10 ชั้นขอมูล ไดแก 1) ชั้นขอมูลขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  2) ชั้น

 ระบุรายละเอยีด

วัดขนาด 

ขยายแบบตรึงจุด 
ยอมุมมอง 

เลื่อนมุมมอ
ยอแบบตรึงจุด 

ง 

ขอบเขตกอนหนา 
แสด ั้งห

เลือกสาลักษณ 

งขอบเขตท
เลื่อนมุมมอ

มด 
ง 

ขอบเขตถัดไป 

เลือกองคประกอบ 

คนหา 
วัดขนาด 

ภาพที ่5.17 ชุดเครื่องมือ 
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ขอมูลก

 

ภาพที ่5.18 หนาตางเลือกชัน้ขอมูลที่ปรากฏขอมูลทั้งหมดภายในระบบ 

 ในกรณีที่มีชั้นขอมูลอ่ืนๆ ที่ผูใชตองการน าขอมูลเพิ่มเติม ก็สามารถทําไดโดย กดปุม 

“ยกเลิก” ออ ทําการเพิ่ม         

ชั้นขอมูลจาก  หรือกดปุม             

ารใชประโยชนที่ดิน  3) ชั้นขอมูลความสะดวกในการเขาถึง  4) ชั้นขอมูลขนาดที่ดิน  5) ชั้น

ขอมูลราคาที่ดิน  6) ชั้นขอมูลศูนยการคาและตลาด  7) ชั้นขอมูลการขนสงมวลชน  8) ชั้นขอมูล

สถานศึกษา  9) ชั้นขอมูลสถานบริการ -สาธารณสุข 10) ชั้นขอมูลสวนสาธารณะ (ภาพที่ 5.18)

และชั้นขอมูลเงื่อนไขที่จะนําไปทําการตัดชั้นขอมูลผลลัพธ 2 ชั้นขอมูล ไดแก 1) ชั้นขอมูลขอบเขต

ขอกําหนดผังเมืองรวมเพื่อเปนที่อยูอาศัย และ 2) ชั้นขอมูลขอบเขตพื้นที่ที่วางและที่ลุม ซึ่ง

รายละเอียดของชั้นขอมูลจะกลาวถึงตอไป ในหัวขอที่ 5.2    

 

 

 

 

 

 

 

 

ําเข

กจากหนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการกอน แลวไป

แถบรายการเลือกหลัก (Main Menu) โดยเลือก ขอมูล > เพิ่มขอมูล

 เพิ่ม

ถูก tent) 

ขอมูล บนแถบรายการเลือกมาตรฐานก็ได  

เมื่อทําการเพิ่มชั้นขอมูลใหมเขาไปแลวจะปรากฏรายการอยูในสวนแสดงขอมูล (Table of 

Content) แตจะยังไมปรากฏขอมูลกราฟกแสดงผลอยูที่สวนแสดงแผนที่ จนกวาจะใสเครื่องหมาย

หนาชั้นขอมูล ในสวนแสดงขอมูล (Table of Con
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ข้ันตอนการเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการนี้ ผูใชจะตองตัดสินใจวาจะใชชั้น

ขอมูลใดในการจัดอันดับทางเลือกและระบุน้ําหนักความสําคัญ โดยทําการคลิกที่กลองหนาชื่อช้ัน

ขอมูล ก็จะปรากฏเครื่องหมายถูก เพื่อแสดงใหเห็นวาผูใชไดตัดสินใจนําชั้นขอมูลดังกลาวไปจัด

อันดับทางเลือกและระบุน้ําหนักความสําคัญเปนขั้นตอนตอไป (ภาพที่ 5.19) 

 
ภาพที ่5.19 การเขาสูข้ันตอนเลือกชัน้ขอมูล 

จากนั้น กดปุม “ถัดไป” เพื่อเขาสูข้ันตอนที่จะดําเนินการตอ หรือกดปุม “ยกเลิก” เพื่อออก

จากหนาตางนี้ แตถาหากวาผูใชไมไดทําการเลือกชั้นขอมูลใดๆ เลย แตกดปุม “ถัดไป” ระบบก็จะ

เตือนโดยมีกลองขอความป

 

 ภาพที่ 5.20 หน างเตือนผูใช 

รากฏดังนี้ (ภาพที่ 5.20) 

 

 

 

าต
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เมื่อกดปุม “ถัดไป” ในหนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการแลว ระบบจะไปยัง

หนาตางระบุน้ําหนักความสําคัยแก ี่กําหนดไวเพื่อใหผูใชดําเนินการ

ในขั้นตอนถัดไป (ภาพที่ 5.21) 

ปจจัยและจัดอันดับทางเลือก ท

 

ภาพที ่5.21 หนาตางระบนุ้ําหนกัความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับทางเลือก 

ซึ่งในหนาตางนี้ผูใชจะตองดําเนินการ 4 ข้ันตอน เรียงตามลําดับคือ ข้ันตอนที่ 1 เลือกชั้น

ขอมูลที่จะ างเลือก, 

ข้ันตอนที่ ากขอมูล

ที่มีอันด

ทําการกําหนดคาใหแกปจจัย, ข้ันตอนที่ 2 เลือกเขตขอมูลที่จะนํามาจัดอันดับท

 3 เลือกคาน้ําหนักที่ระบุความสําคัญของปจจัยและขั้นตอนที่ 4 เรียงคาอันดับจ

ับความเหมาะสมนอยไปหามาก โดยขั้นตอนทั้ง 4 ข้ันตอนนี้ทําเพื่อนําขอมูลเขาสู
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แบบจําลองการตัดสินใจหลายหลักเกณฑ ดวยวิธีรวมคาถวงน้ําหนัก จากการจัดอันดับทางเลือก

และระบุน้ําหนักความสําคัญของปจจัยนั่นเ  

ข้ันตอนที่ 1 เลือกชั้นขอมูลที่จะทําการกําหนดคาใหแกปจจัย โดยรายชื่อช้ันขอมูลที่ปรากฏ

จะเปนชั้นขอมูลที่ไดจากการเลือกชั้นขอมูลใน

อง

หนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการ

นั่นเอง ซึ่งมีหลักการในการเลือกชั้นขอมูลที่จะระบุน้ําหนักความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับ

ทางเลือก โดยเลือกชั้นขอมูลหนึ่งแลวทําตามขั้นตอนที่ 2, 3 และ 4 จนครบ กดปุมคํานวณแลวจึง

ยอนกลับมาสูข้ันตอนที่ 1 เพื่อเลือกชั้นขอมูลใหม (ภาพที่ 5.22) 

 

ภาพที ่5.22 การเลือกชั้นขอมูลปจจัยที่จะทําการกาํหนดคา 

จากนั้นขั้นตอนที่ 2 เลือกเขตขอมูลของชั้นขอมูลปจจัยที่ผูใชเลือกไวแลวในข้ันตอน ี่ 1  

มากําหนดเขตขอมู ) 

ท

ลที่จะใชเปนทางเลือกในการจัดอันดับทางเลือก (ภาพที่ 5.23
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ภาพที ่5.23 การเลือกเขตขอมูลของปจจัยที่จะนํามาเปนทางเลือกเพื่อจัดอันดับ 

ซ ั้นมา

แสดงเพีย

ของปจจัย เนื่องจากในแตละปจจัยก็มีความสําคัญตอการกําหนดพื้นที่เพื่อ

พัฒนาเ

 

ึ่งระบบจะตรวจสอบทางเลอืก หากวาเปนคาที่ซ้ํากัน ระบบจะเลือกตวัแทนของคาน

งคาเดียว  

ตอจากการเลือกเขตขอมูล ผูใชตองทําขั้นตอนที่ 3 เปนขั้นตอนตอไป คือ เลือกคาน้ําหนัก

ที่จะระบุความสําคัญ

ปนที่อยูอาศัยในระดับที่ไมเทากัน จึงจําเปนที่จะตองใหคาน้ําหนักแตกตางกันออกไป      

ซึ่งเปนขั้นตอนที่ผูใชตองตัดสินใจวาแตละปจจัยนั้นมีความสําคัญมากนอยเทาไร โดยแบงใหอยู

ในชวงตั้งแต 1 ถึง 5 ระดับ ดังนี้ 
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 5 – ระดับความสําคัญมากทีสุ่ด 

 4 – ระดับความสําคัญมาก 

3 – ระดับความสําคัญปานกลาง 

ี่สุด 

ับ 5 – ระดับความสําคัญมากที่สุด ซึ่งผูใชสามารถ

เลือกเปล

 

 2 – ระดับความสําคัญนอย 

 1 – ระดับความสําคัญนอยท

 

โดยระบบจะตัง้คาไวลวงหนาที่คาระด

ี่ยนไดในภายหลงั (ภาพที ่5.24) 

 

 

ภาพที ่5.24 การเลือกคาน้ําหนกัความสําคัญของปจจัย 
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จากนั้นก็เขาสูข้ันตอนที่ 4 คือ ข้ันตอนในการเรียงคาอันดับขอมูลที่มีความเหมาะสมจาก

นอยไปหามาก โดยที่จะนําจํานวนอันดับทางเลือกและคาอันดับทางเลือกไปคํานวณเปนคา

มาตรฐาน เนื่องจากขอมูลแตละปจจัยนั้นมีจํานวนทางเลือกไมเทากัน จึงตองทําใหขอมูลอยูใน

รูปแบบเดียวกันคือ มีคาอยูระหวาง 0 – 100 ดวยสูตร 

 

 

 

          เมื่อ  ที่ปรับเปนมาตรฐานแลว 

 X i = คาคะแนนดิบของทางเลือก i ที่จะปรับใหเปนมาตรฐาน 

 X 
min = คาคะแนนดิบของทางเลือกที่มีคาต่ําที่สุด 

 X max = คาคะแนนดิบของทางเลือกที่มีคาต่ําที่สุด 

 

การเรียงคาอนัดับของเขตขอมูลที่ผูใชเลือกในขั้นตอนที ่2 ทําไดโดยใชปุมเลื่อนอนัดับข้ึน 

และเลื่อนอันดบัลง ซึง่อยูทางดานขวามือ ของ Control ListView ดังภาพที่ 5.25 

    

   

 X i  =  X i    –    X min

  X 
max –    X 

min  

X i  =  คาคะแนนของทางเลือก i ^

^
100 * 

 
 

ภาพที ่5.25 ปุมเลื่อนอันดับทางเลือก 

 โดยผูใชจะต ุมเลื่ออันดับข้ึน

หรือลง 

อง คลิกทางเลือกที่ตองการเลื่อนอันดับข้ึนหรือลง แลวจึงกดป

เพื่อขยับตําแหนงของทางเลือกใหเปลี่ยนไปอยูในตําแหนงของอันดับที่ตองการ ดังภาพที่ 

5.26 

 

มีหลักเกณฑ งเลือกที่เหมาะสมสําหรับกําหนดพื้นที่เพื่อ

พัฒนาเ นที่อยูอาศัยนอยที่สุด จะมีคาอันดับทางเลือกนอยที่สุด ไปสูทางเลือกที่เหมาะสมสําหรับ

 ซึ่งจะมีคาอันดับทางเลือกมากที่สุด จากนอยไป

ลําดับ 

ในการจัดอันดับทางเลือก คือ ทา

ป

กําหนดพื้นที่เพื่อพัฒนาเปนที่อยูอาศัยมากที่สุด

มากตาม

เลื่อนอันดับข้ึน 

เลื่อนอันดับลง 
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ภาพที ่5.26 การเลื่อนอันดับทางเลือก 

เมื่อเลื่อนอันดับทางเลือกจนเปนไปตามหลักเกณฑ แลวจึงกดปุม “คํานวณ” เพื่อคํานวณ

คาถวงน้ําหนักแตละทางเลือกของปจจัยนั้นๆ (ภาพที่ 5.27) 

การทํางานเมื่อกดปุม ”คํานวณ” ระบบเริ่มทําการปรับคาอันดับใหเปนคามาตรฐาน เพื่อ

นําคามาตรฐาน ไปคํานวณในแบบจําลอง (แบบจําลองที่ได ดูจากหัวขอ 5.3) ที่ดัดแปรมาจาก

แบบจําลองผลรวมคาถวงน้ําหนัก (Weight Sum Model : WSM) โดยจะไดคาความชอบ Pi ของ

ทางเลือก Ai (เมื่อ i = 1,2,3,…,M) ดังนั้นทางเลือกที่ดีที่สุด คือทางเลือกที่มีความชอบมากที่สุด 

ดังตอไปนี้   
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                  N                  

  Pi  =  ∑ aij wj      

           j =1          

เมื่อ    i  = 1,2,3,…, M  

  j  =  1,2,3,…, N 

  Wj = น้ําหนกัความสําคัญสําหรับแตละเกณฑ Cj 

  aij  = คาคะแนนมาตรฐานของทางเลือก Ai ในรูปของ เกณฑ Cj

 

 

ภาพที ่5.27 การจัดอันดับทางเลือกตามเกณฑและการคํานวณคาถวงน้าํหนัก 
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ภาพที ่5.28 ผลการคํานวณคาถวงน้าํหนกัของแตละทางเลือก 

 

คาถวงน้ําหนักที่ไดจะถูกแสดงในสดมภ RW (Rate * Weight) ซึ่งเปนคาที่ไดจากการนํา

คาอันดับทางเลือกในแตละทางเลือกมาปรับเปนคามาตรฐาน แลวคูณดวยคาน้ําหนักความสําคัญ

ของปจจัย (ภาพที่ 5.28) 

จากนั้นก็กลับไปเร่ิมตนทําขั้นตอนที่ 1 ใหม เพื่อดําเนินการแบบเดียวกันกับช้ันขอมูลปจจัย

อ่ืนๆ  

 โดยระบบจะบันทึกคาที่ไดกําหนดไวในการคํานวณแตละครั้งลงดวยการเพิ่มเขตข มูล

อันดับ (R ัย ดังนั้น

ถาเขตขอมูลเดิมของปจจัยนั้นๆ เคยถูกใชในการคํานวณคาถวงน้ําหนักมาแลว ระบบก็จะแสดง

อ

ate), น้ําหนักความสําคัญ (Weight) และคาถวงน้ําหนัก (RW) ลงในตารางปจจ
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คาที่เคยกําหนดไวเมื่อตอนที่ผูใชส่ังใหคํานวณในคราวกอน ทั้งคาอันดับทางเลือก คาน้ําหนัก

ความสําคัญและคาถวงน้ําหนักโดยอัตโนมัติ แตผูใชก็สามารถเปลี่ยนแปลงคาใหมได ดวยวิธีการ

เดิม แลวกดปุมคํานวณ ระบบก็จะบันทึกคาใหมที่ผูใชกําหนดครั้งลาสุด  

 เชน ถาผูใชเลือกชั้นขอมูล LANDUSE_RW และเลือกเขตขอมูล DESC_ (มาจาก 

Description) ซึ่งเขตขอมูล DESC_ของชั้นชอมูล LANDUSE_RW นี้เคยถูกใชในการคํานวณคา

ถวงน้ําหนักมาแลว ระบบก็จะแสดงคาน้ําหนักความสําคัญ คาอันดับของทางเลือกและคาถวง

น้ําหนักที่ผูใชเคยคํานวณไว ดังภาพที่ 5.28  ซึ่งถามีคาที่ผูใชเคยกําหนดไวแลวครบถวน หาก

ตองการใชคาเดิม ก็สามารถขามขั้นตอนการระบุคาน้ําหนักความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับ

ทางเลือก โดยกดปุม “ถัดไป” ไดเลย (ภาพที่ 5.29) 

 

ภาพที ่5.29 ขอมูลที่ผูใชเคยกําหนดในการคํานวณคาถวงน้าํหนักครั้งกอน 
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เมื่อทําตามขั้นตอนจนครบทุกชั้นขอมูลปจจัยแลว หรือเคยกําหนดคาทุกชั้นขอมูลแลวให

ผูใชกดปุม “ถัดไป” เพื่อเขาสูข้ันตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไข สามารถใชปุม “ยอนกลับ” 

เพื่อไปยังหนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะเขาสูกระบวนการ หรือกดปุม “ยกเลิก” เพื่อออกจากสวน

นับสนส ุนการตัดสินใจ (ภาพที่ 5.30) 

 

 

ภาพที ่5.30 การเขาสูข้ันตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไข 

 

แตหากมีชั้นขอมูลใดที่ผูใชยังไมไดทําการคํานวณคาถวงน้ําหนัก ระบบก็จะปรากฏกลอง

ขอความขึ้นมาเตือน วาตรวจพบ “ชั้นขอมูล” ที่ยังไมไดทําการคํานวณคาถวงน้ําหนัก (ภาพที่ 5.31) 
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ภาพที ่5.31 กลองขอความเตือนเมื่อยงัไมไดคํานวณคาถวงน้าํหนัก 

 ข้ันตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไขนี้ เปนขั้นตอนที่ใชในการตัดพื้นที่ในสวนที่ไม

ตองการ เชน ใชในการตัดพื้นที่ที่หามไมใหพัฒนาเปนที่อยูอาศัยตามขอบังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร หรือพื้นที่ที่เปนสิ่งปลูกสราง (Built-up Area) ออกจากพื้นที่ศึกษา (ภาพที่ 5.32) 

 

ภาพที ่5.32 หนาตางขั้นตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไข 



                                                                                123                            
                                                                                                              

ชองดานบนจะแสดงรายชื่อช้ันขอมูลที่ท ํานวณคาถวงน้ําหนักไวเพื่อกําหนดพื้นที่

สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย และถัดลงมาเปนส นที่ใชในการเลือกชั้นขอมูลเงื่อนไขที่จะกําหนด

ขอบเขตพื้นที่  โดยตองนําขอมูลเขาสูระบบ ดวยการเพิ่มขอมูลจากแถบรายการเลือกหลัก (Main 

Menu) > เลือก ขอมูล > เพิ่มขอมูล หรือกดปุม

ําการค

ว

   เพิ่มขอมูล บนแถบรายการเลือกมาตรฐานก็ได  

ซึ่งถาห นการกําหนด

อบเขต

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่5.33 การเลือกชั้นขอมูลที่จะใชกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไข 

ากผูใชยังไมไดทําการเพิ่มขอมูลที่จําเปนตองใชเปนพื้นที่เงื่อนไขใ

ข พื้นที่  สามารถทําไดโดย กดปุม “ยกเลิก” ออกจากหนาตางเลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสู

กระบวนการกอน แลวไปทําการเพิ่มชั้นขอมูล เพื่อใหปรากฏในรายการใหเลือก (ภาพที่ 5.33) 
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ไขท

ขอบเขต

งชั้น

อมูลได ดวยการเลือกสวนที่ตองการในชั้นขอมูลกอนเขาสูการวิเคราะหในสวนสนับสนุนการ

ตัดสินใจ แลวเมื่อถึงขั้นตอนการเลือกชั้นขอมูลใหผูใช Double Click คาที่เลือกจาก False ใหเปน 

True  ในสวนของเขตขอมูล “คาที่ เลือก” ซึ่งอยูดานหลังชื่อชั้นขอมูลที่ ผูใชเลือกและไดทํา

เครื่องหมายถูกไวแลว (ภาพที่ 5.35) 

 ทั้งนี้คา False หมายถึง ใชขอมูลทั้งชั้นข ูลมา Clip โดยไมสนใจวาจะมีสวนใดถูกเลือก

ไว สวนคา True นั้นหมายถึง ใหใชขอมูลเฉพาะสวนที่เลือกไวมา Clip เทานั้น โดยในการวิเคราะห

ผูใชจําเปนตองกําหนดใหถูกตอง โดยคาที่ตั้งไวล าใหแกระบบจะเปนคา False  

ซึ่งกระบวนการ Clip เปนการวิเคราะหพื้นที่รูปแบบหนึ่งของระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร ที่เอามาใชในการกําหนดขอบเขตพื้ ี่ตามเงื่อนไข ผูใชงานสามารถทําความเขาใจ

กระบวนการนี้ไดจากรูปที่ระบบแสดงใหดู ดังภาพในเฟรมขั้นตอนการกําหนดขอบเขตพื้นที่ดวย 

กระบวนการ Clip (ภาพที่ 5.34)ที่จะทําใหผูใชที่ไ ูจักการวิเคราะหพื้นที่สามารถเขาใจไดงาย และ

รูวากําลังจะทําอะไร เพื่อใหไดผลลัพธอยางไร จะไดไมสับสนในการกําหนด Clip Feature ที่ใชใน

การวิเคราะห 

 

ชั้นขอมูลที่แสดงในชองดานบนคือ ชั้นขอมูลที่ผานการคํานวณคาถวงน้ําหนักแลว ซึ่ง

ระบบจะนําชั้นขอมูลทั้งหมดในรายการมาทําการ Overlay แบบ Union เพื่อรวมขอมูลในชั้นขอมูล

เหลานั้นใหอยูในชั้นขอมูลเดียวกัน ซึ่งจะเปน Input ในขั้นตอนการ Clip (ภาพที่ 3.4) 

โดยที่ผูใชจะสามารถเลือกชั้นขอมูลเงื่อน ี่จะนํามาทําเปน Clip Feature เพื่อกําหนด

พื้นที่ใหแกชั้นขอมูลที่ไดมาจากการ Union ดวยการทําเครื่องหมายถูกที่กลองดานหนาชื่อ

ชั้นขอมูลที่ตองการจะนํามาเปน Clip Feature เพื่อเปนเงื่อนไขในการกําหนดขอบเขตพื้นที่  

 และนอกจากนี้ ผูใชสามารถที่จะกําหนดใหมีการ Clip โดยเลือกเฉพาะบางสวนขอ

ข

 

อม

วงหน

นท

มร

 

ภาพที ่5.34 ข้ันตอนในการกาํหนดขอบเขตพื้นที่ดวย กระบวนการ Clip 
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ภาพที ่5.35 การเปลี่ยนคา False เปน True  

เพื่อกาํหนด Clip Feature  

 

เมื่อผูใชทําการกําหนดชั้นขอมูลที่จะใชกําหนดขอบเขตพื้นที่ที่จะนํามาวิเคราะหเรียบรอย

แลว ใหกดปุม “แสดงผล” เพื่อทําการวิเคราะหขอมูลและแสดงผลลัพธตอไป หรือหากตองการ

ยอนกลับไปยังขั้นตอนการระบุคาน้ําหนักความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับทางเลือก ใหกดปุม 

“ยอนกลับ” ารทํางานใน

สวนสนับสนุนการตัดสินใจ (ภาพที่ 5.36) 

หากผูใชตองการออกจากการวิเคราะห กดปุม “ยกเลิก” เพื่อออกจากก
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ภาพที ่5 ดงผล 

เมื่อกดปุม “แสดงผล” แล แบบ Union ชั้นขอมูลที่ทําการ

กําหนด

อันตรภาคชั้น       = 

.36 การเขาสูข้ันตอนการวิเคราะหขอมูลเพื่อแส

ว ระบบจะท การ Overlay ํา

คาถวงน้ําหนัก เพื่อรวมทุกชั้นขอมูลใหเปนชั้นขอมูลเดียว และนําขอบเขตชั้นขอมูลที่

กําหนดใหเปนชั้นขอมูลเงื่อนไข มาทําการ Clip แลวถึงคํานวณผลรวมคาถวงน้ําหนัก จากนั้นจึงนํา

ผลรวมที่ไดมาทําการแบงชวงชั้น ผลที่ไดจากการวิเคราะหจึงอยูในรูปของขอมูลที่ทําการแบงชวง

ชั้นความเหมาะสม โดยที่ระบบจะแบงเปน 3 ชวงชั้น ดวยวิธีอันตรภาคชั้น (Equal Interval) และ

ระบุสีสัญลักษณตามสีที่ระบบกําหนด ดังภาพที่ 5.37 ดวยสูตร 
คาสูงสุด - คาต่ําสุด 

จํานวนชวงชั้นความเหมาะสม 
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ซึ่งในระหวางที่รอการประมวลผล ระบบจะแสดงขั้นตอนการทํางานผานทางแถบสถานะ 

(Status Bar) วาระบบกําลังทํางานอยูในขั้นตอนใด ผลลัพธที่ไดจะถูกแสดงในชื่อ “พื้นที่เหมาะสม

สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย” ที่ระบบจะเพิ่มเขามาแสดงใหผูใชเห็นโดยอัตโนมัติ 

 

ภาพที ่5.37 ผลการวิเคราะหดวยวิธีอันตรภาคชั้น 

ผูใชสามารถจะทําการแบงชวงชั้นดวยวิธีการอื่น  หรือเปล่ียนจํานวนชวงชั้น และ

สัญลักษณสี ไดดวยตนเอง จากการเปลี่ยนคุณสมบัติของชั้นขอมูล ตามขั้นตอนคือ คล ขวาที่ชั้น

ขอมูลผลลัพธ > เล

ิก

ือก Properties (ภาพที่ 5.38) 

จากนั้นเลือกแถบ Symbology แลวทําการเปลี่ยนสีสัญลักษณ หรือเลือกปุม Classify ที่

อยูทางดานขวามือ เพื่อเลือกวิธีการในการแบงชวงชั้นใหม หรือเลือกจํานวนชวงชั้นใหม ซึ่ง

หนาตางแถบ Symbology นี้จะแสดงใหเห็น (ภาพที่ 3.59) 
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ภาพที ่5.38 การเลือกคุณสมบัติชั้นขอมูล 

 

ภาพที ่5.39 แถบ Symbology 
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เมื่อกดปุม “Classify” จะปรากฏชอง Method ใหเลือกวิธีการที่จะแบงชวงชั้น และเลือก 

Classes เพื่อเลือกจํานวนชวงชั้นที่ตองการแบงขอมูล ซึ่งทั้งสองสวนจะถูกจัดใหอยูในกลุม 

Classification เมื่อกําหนดคาตางๆ ไดตามตองการแลว กดปุม OK (ภาพที่ 5.40) 

 

ภาพที ่5.40 การแบงชวงชั้นดวยวิธีอ่ืน 

5.1.3 การบันทึกชัน้ขอมูลที่ไดจากการวเิคราะห 

ผลลัพธของการวิเคราะหนอกจากจะใชแถบรายการเลือกหลัก > ขอมูล > สงออก ใหอยูใน

รูปแบบของรูปภาพที่จะนําไปใชงานอื่นๆ ตอไป ยังสามารถบันทึกผลลัพธใหอยูในรูปของชั้นขอมูล

กราฟก ทําไดโดยการ คลิกขวาที่ชั้นขอมูล > เลือก Data > เลือก Export Data ดังภาพที่ 5.41 

จากนั้นจะปรากฎหนาตาง Export Data (ภาพที่  5.42) ซึ่งใชในการกําหนดลักษณะการ

สงออกขอมูล ระบุรายละเอียดของขอมูลที่จะจัดเก็บ จากนั้นจึงกดปุม OK เพื่อทําการสงออกชั้น

ขอมูล  

ถาผูใชตองการจะเก็บผลการวิเคราะหไว ควรจะทาํการสงออกชั้นขอมูลผลลัพธดวยวิธกีาร

ขางตนทุกครั้ง เนื่องจากระบบจะทาํการลบชั้นขอมูลผลลัพธทิง้ เมือ่เร่ิมข้ันตอนการวิเคราะหใน
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สวนสนับสนนุการตัดสินใจอกี  เพื่อรอรับผลของการวิเคราะหคร้ังใหมเขาสูระบบ โดยจะไมมีการ

เก็บขอมูลเกาไว  ดังนัน้จึงควรสงออกชัน้ขอมูลกอนเริ่มการวิเคระหทุกครั้ง 

 

ภาพที ่5.41 ข้ันตอนในการเลือกรายการสงออกขอมูล 

 

ภาพที ่5.42 ข้ันตอนในการสงออกชั้นขอมลู 

 



                                                                                131                            
                                                                                                              

แตหากจะพิมพออกมาในรูปของสิ่งพิมพออกใหจัดรูปแบบโดยใชรายการเลือกสําหรับ

แบบมุมมอง บนแถบเครื่องมือหลัก > รายการเลือกยอยของแผนเลยเอาต (Layout) แลวทําการ

พิมพ โดยใชรายการเลือกการพิมพ บนแถบรายการเลือกหลัก > รายการเลือกยอย   พิมพ 

หรือ เลือก   พิมพ บนแถบรายการเลือกมาตรฐานก็ได  

ผูใชสามารถบันทึกเอกสารของระบบสนับสนุนการตัดสินใจในรูปแบบของ ArcMap 

Document (.mxd) หรือ ArcMap Template (.mxt) ได  โดยเลือกแถบรายการเลือกหลัก > เลือก

รายการเลือกขอมูล >เลือกรายการเลือกยอย   บันทึก หรือ เลือกแถบรายการเลือกมาตรฐาน 

ปุม    บันทึก 

 

5.2 ผลการออกแบบและสรางฐานขอมูล 

5.2.1 การออกแบบฐานขอมูล  

 ระบบสนับสน  ประเภท  คือ ขอมูล

กราฟกและขอมูลตามลักษณะ โดยใชการออกแบบฐานขอมูลเชิงสัมพันธ (Relational Database) 

ซึ่งจะไดความสัมพันธของขอมูลภายในฐานขอมูลดังภาพที่ 5.43 

5.2.2 การสรางฐานขอมูล  

 เปนการนําฐานขอมูลที่ออกแบบในระดับแนวคิดเขาสูระบบ เนื่องจากฐานขอมูลของระบบ

สนับสนุนการตัดสินใจ ตองจะทําการจัดเก็บขอมูล ทั้งขอมูลกราฟกและขอมูลตามลักษณะ ดังนั้น

ในการสรางฐานขอมูลจึงตองมีการนําเขาขอมูลประกอบกันทั้งสองสวนในทุกๆ ชั้นขอมูลปจจัย  

โดยมีการนําเขาดังนี้ 

5.2.2.1 การนําเขาขอมูลกราฟก (Graphic Data) เปนการนําเขาแผนที่และ

ภาพถายดาวเทียม ที่ผานการกราดภาพ (Scan) ใหอยูในรูปแบบของแผนที่และภาพถาย

ดาวเทียมดิจิทัลแลว มาทําการอางอิงพิกัดทางภูมิศาสตร แลวทําการดิจิไทซหนาจอคอมพิวเตอร 

โดยผลลัพธที่ไดจะเปนชั้นข ขอมูลของระบบสนับสนุน

การตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ดงัตาราง

แสดงชั้นขอมูลของปจจัยภายในฐานขอมูลของระบบสนับสนุนการตัดสินใจ (ตารางที่ 5.1) 

 

ุนการตัดสินใจจะทําการจัดเก็บขอมูล แบงออกเปน 2

อมูลจํานวน 10 ชั้นขอมูล ที่ถูกจัดเก็บในฐาน
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ภาพที ่5.43  ความสั อมูลภายในฐานขอมลู มพันธของข
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ตารางที ่5.1  ชั้นขอมูลของปจจัยภายในฐานขอมูล 

ขอมูลตามลักษณะ 
ปจจัย 

ขอมูล

กราฟก ชื่อช้ันขอมูล คําอธิบายขอมูล 

1. ขอบังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร 

Polygon BKKPLAN_RW ประเภทขอบังคับการใช

ประโยชนที่ดินตามผังเมือง

รวมกรุงเทพมหานคร 

2. การใชประโยชนที่ดิน Polygon LANDUSE_RW ประเภทการใชประโยชนที่ดนิ 

3. ความสะดวกในการเขาถงึ Polygon ACCESS_RW พื้นที่ติดถนนแตละประเภ

หรือไมติดถนน 

ท

4. ขนาดที่ดิน Polygon VACANT_RW ขนาดเนื้อที่ของที่ดนิ 

5. ราคาที่ดิน Polygon COST_RW ราคาที่ดนิในแตละพื้นที ่

6. ศูนยการคาและตลาด Polygon SHOP_RW ระยะหางเปนรัศมีจาก

ศูนยการคาและตลาด 

7. การขนสงมวลขน Polygon TRANSIT_RW ระยะหางเปนรัศมีจากถน

มีรถโดยสารประจําทางผาน

จํานวนตางกนั 

นที่

8. สถานศึกษา Polygon SCHOOL_RW ระยะหางเปนรัศมีจาก

สถานศกึษา 

9. สถานบริการสาธารณสุข Polygon HEALTH_RW ระยะหางเปนรัศมีจากสถาน

บริการสาธารณสุข 

10. สวนสาธารณะ Polygon RECREATE_RW ระยะหางเปนรัศมีจาก

สวนสาธารณะ 
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จากตารางที ่5.1 ชั้นขอมูลของปจจัยภายในฐานขอมูล มรีายละเอียดการจําแนก

ขอมูลในแตละชั้นขอมูล เปนขอมูลกราฟกดังนี ้

 

1) ขอบังค งุเทพมหานค

ปจจัยนี้ให KPLA ารจําแนกป โยชน

ที่ดินตามทายกฎกระทรวงได 3 อันดับ ดงันี้ (ภาพที ่5.44) 

1.1) ภท ป

1.2) ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนน
1.3) ที่ดินประเภทอื่นๆ  

2) การใชประโยชนที่ดนิ 

ี้ให DU รจ

ประโยชนที่ดินได 3 อันดับ ดงันี ้(ภาพที ่5.45) 

2.1) ภทท

2.2) ที่ดินประเภทที่ลุม 

2.3) ภทอื่น

 ควา การเข

ปจจัยนี้ใหชื่อวา ACCESS_RW ซึ่งทําการจํา

ื้นที่อางอิงก นน ภ

3.1) อยูติดกับถนนสายรอง 
3.2) อยูติดกับถนนซอย 

3.3) 
3.4) าออ

 

นาด

ปจจัยนี้ใหชื่อวา VACANT_RW ซึ่งทําการจํา าดที่ดิน

จากการใชประโยชนที่ดนิได 2 อันดับ ดังนี ้(ภาพที ่5.47) 

4.1) ม ม

4.2) ขนาดที่ดนิไมเกิน 400 ตารางเมตร

ับผังเมอืงรวมกร

ชื่อวา BK

ร  

N_RW ซึ่งทําก ระเภทการใชประ

ที่ดินประเ ที่อยูอาศัยหนาแนน านกลาง 

อย 

 

ปจจัยน ชื่อวา LAN SE_RW ซึ่งทํากา ําแนกโดยพิจารณาการใช

ที่ดินประเ ี่วาง 

ที่ดินประเ ๆ  

 

3) มสะดวกใน าถึง 

แนกโดยพจิารณาความ

สะดวกในการเขาถึงพ ับประเภทถ ได 4 อันดับ ดังนี ้( าพที ่5.46) 

อยูติดกับถนนสายหล

ไมมีทางเข

กั 

ก 

4) ข ที่ดนิ 

แนกโดยพจิารณาขน

ขนาดที่ดนิ ากกวา 400 ตารางเ ตร 
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5) ราคาที่ดนิ 

ปจจัยนี้ใหชื่อวา COST_RW ซึ่งทาํการจาํแนกโดยพิจารณาราคาที่ดนิได 4 

ันดับ ดังนี ้(ภาพที ่5.48) 

ตารางวา 

1-30000 บาทตอตารางวา 

 

6) 
จจัยนี้ใหชื่อวา SHOP_RW ซึ่งทาํการจาํแนกโดยพิจารณาระยะหางจาก

ศูนยการคาและตลาดไ 9) 

ตลาดและศูนยการคาระหวาง 401-800 เมตร 

และศูนยการคาระหวาง801-1200 เมตร 

และศูนยการคามากกวา 1200 เมตร 

 

) การขนสงมวลชน 

ซึ่งทาํการจําแนกโดยพจิารณาระยะหาง

จากประเภทถนนได 5 

มากกวา 20 สาย 

ตร จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 

สายและระยะหางระหวาง 8 ีม่รีถผานมากกวา 20 สาย 

ร จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย  

ระยะหางระหวาง 800-160 านระหวาง 10-20 สายและระยะหางมากกวา 

1600 เมตร จากถนนที่มีรถ า 20 สาย 

างมากกวา 1600 เมตร จากถนนทีม่ีรถผานระหวาง 10-

20 สายและระยะหางร

 เมตร จากถนนทีม่ีรถผานนอยกวา 10 

สาย 

 

อ

5.1) ที่ดินราคาต่ํากวา 10000 บาทตอ

5.2) ที่ดินราคาระหวาง 10000-20000 บาทตอตารางวา 

5.3) ที่ดินราคาระหวาง 2000

5.4) ที่ดินราคาสูงกวา 30000 บาท ข้ึนไป 

ศูนยการคาและตลาด 

ป

ด 4 อันดับ ดังนี ้(ภาพที ่5.4

4.1) ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาไมเกนิ 400 เมตร 

4.2) ระยะหางจาก
4.3) ระยะหางจากตลาด
4.4) ระยะหางจากตลาด

7

ปจจัยนี้ใหชื่อวา TRANSIT_RW 

อันดบั ดังนี ้(ภาพที ่5.50) 

7.1) ระยะหางไมเกนิ 800 เมตร จากถนนที่มีรถผาน

7.2) ระยะหางไมเกนิ 800 เม

00-1600 เมตร จากถนนท

7.3) ระยะหางไมเกนิ 800 เมต

0 เมตร จากถนนที่มีรถผ

ผานมากกว

7.4) ระยะห
ะหวาง 800-1600 เมตร จากถนนที่มีรถผาน นอยกวา 10 สาย 

7.5) ระยะหางมากกวา 1600



                                                                                136                            
                                                                                                              

8) สถานศกึษา 

 ดังนี ้(ภาพที ่5.51) 

00 เมตร 

ุข 

ปจจัยนี้ใหชื่อวา SCHOOL_RW ซึ่งทาํการจําแนกโดยพจิารณาระยะหาง

จากสถานศกึษาได 4 อันดับ

8.1) ระยะหางจากสถานศกึษาไมเกิน 400 เมตร 

8.2) ระยะหางจากสถานศกึษาระหวาง 401-800 เมตร 

8.3) ระยะหางจากสถานศกึษาระหวาง 801-1200 เมตร 

8.4) ระยะหางจากสถานศกึษามากกวา 12

 

9) สถานบริการสาธารณส
ปจจัยนี้ใหชื่อวา HEALTH_RW ซ่ึ

ร 

ตร 

  

10) สวนสาธารณะ 

EATE_RW ซึ่งทําการจําแนกโดยพิจารณาระยะหาง

จากสถานบรกิารสาธาร

วนสาธารณะไมเกิน 800 เมตร 

ร 

 

 

 

 

 

งทําการจําแนกโดยพจิารณาระยะหาง

จากสถานบรกิารสาธารณสุขได 3 อันดับ ดังนี ้(ภาพที ่5.52) 

9.1) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขไมเกิน 800 เมต

9.2) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขระหวาง 801-1600 เม

9.3) ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขมากกวา1600 เมตร 

ปจจัยนี้ใหชื่อวา RECR

ณสุขได 3 อันดับ ดังนี ้(ภาพที ่5.53) 

10.1) ระยะหางจากส
10.2) ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 801-3200 เมตร 

10.3) ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 3201-4800 เมตร 

10.4) ระยะหางจากสวนสาธารณะมากกวา 4800 เมต

จากรายละเอยีดขางตน ทาํใหไดชั้นขอมูล 10 ชั้นขอมูล แสดงใหอยูในรูปของแผนที่

ไดดังตอไปนี้ 

 



 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.44 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (BKKPLAN_RW) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.45 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลการใชประโยชนที่ดิน (LANDUSE_RW) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ภาพที ่5.46 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลความสะดวกในการเขาถึง (ACCESS_RW) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.47 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลขนาดทีด่ิน (VACANT_RW) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่5.48 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลราคาทีด่ิน (COST_RW) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ภาพที ่5.49 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลตลาดและศูนยการคา (SHOP_RW) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่5.50 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลการขนสงมวลชน (TRANSIT_RW)  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.51 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสถานศกึษา (SCHOOL_RW) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ภาพที ่5.52 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสถานบริการสาธารณสุข (HEALTH_RW) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.53 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลสวนสาธารณะ (RECREATE_RW) 
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5.2.2.2 การนาํเขาขอมูลตามลักษณะ (Attribute Data) เปนขอมูลทั้งในรูปของคา

ตัวเลขและขอมูลเชิงบรรยายที่จัดเก็บอยูในตาราง  ซึ่งกอนหนานี้ไดแสดงตารางชั้นขอมูลกราฟก

ของปจจ ภายในระบบฐานขอมูล  โดยขอมูลกราฟกดังกลาวมีตารางขอมูลตามลักษณะซึ่งมี

ความสัมพันธเชื่อมโยงกัน แสดงไดดังนี ้

1) ตาราง FACTOR 

 

CODE

ัย

 

NAME DESC_ 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  CODE 

2) ตาราง BKKPLAN_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

CODE Text รหัสของแตละปจจัย 

NAME Text ชื่อของแตละปจจัย 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยขอบังคับผังเมอืงรวมกทม. 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Sha ep _Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 
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3) ตาราง LANDUSE_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign K

4) ตาราง ACCESS_RW 

OBJECTID

ey) :  CODE 

 

* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

 

ชื่อเขต ชนิดขอมูล คําอธิบายขอมูล  

OBJECTID AutoNumber ัสประจําของขอมูล รห

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยการใชประโยชนที่ดนิ 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length N r บรูปของขอมูลกราฟก umbe ขนาดความยาวเสนรอ

Sh a N r ก ape_Are umbe ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟ

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยความสะดวกในการเขาถึง 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 
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5) ตาราง VACANT_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยขนาดที่ดนิ 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 

6) ตาราง COST_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยราคาที่ดนิ 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 
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7) ตาราง SHOP_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยศูนยการคาและตลาด 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 

8) ตาราง TRANSIT_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

 กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยการขนสงมวลชน 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 
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9) ตาราง SCHOOL_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยสถานศกึษา 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 

10) ตาราง HEALTH_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยสถานบริการสาธารณสุข 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 
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11) ตาราง RECREATE_RW 

 

OBJECTID* Shape CODE DESC_ Shape_Length Shape_Area 

 

กุญแจหลัก (Primary Key) :  OBJECTID 

กุญแจนอก (Foreign Key) :  CODE 

ชื่อเขตขอมูล ชนิดขอมูล คําอธิบาย 

OBJECTID AutoNumber รหัสประจําของขอมูล 

Shape OLE Object ประเภทของขอมูล 

CODE Text รหัสของปจจัยสวนสาธารณะ 

DESC_ Text คําอธิบายทางเลือกของปจจัย  

Shape_Length Number ขนาดความยาวเสนรอบรูปของขอมูลกราฟก 

Shape_Area Number ขนาดพืน้ที่ของขอมูลกราฟก 

และนอกจากน ทําการขริบ (Clip) พื้นที่ เพื่อใหผลของการ

วิเคราะหเปนไปตามเงื่อนไขขอบเขตพื้นที่ที่กําหนด ซึ่งชั้นขอมูลที่ระบบไดเตียมไวเปน Clip 

กชั้นข ACANT ภาพที่ างม

VACANT_RW เฉพาะพื้นที่วางและที่ลุม เพื่อทําการตัดพื้นที่อ่ืนๆ (Built-up Area) ออกจากการผล

อมูล BKKPLAN_CLIP (ภาพที่ 5.55) สรางมาจากการ

LAN_RW โดยเลือกเฉพาะพื้นที่ที่ขอบังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานครกําหนดใหเปนพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย โดยตัดพื้นที่อ่ืนๆ ที่กําหนดไวไมใหพัฒนา

เปน ไป   

 

ี้ยังมีชั้นขอมูลที่ไดเตรียมไว

Feature ไดแ อมูล V _CLIP ( 5.54) สร าจากการเลือกพื้นที่ในชั้นขอมูล 

การวิเคราะห และอีกชั้นขอมูลหนึ่งคือ ชั้นข

เลือกพื้นที่ในชั้นขอมูล BKKP

ที่อยูอาศัยออก

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่5.54 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลขอบเขตที่วางและที่ลุม (VACANT_CLIP) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่5.55 แผนที่แสดงชัน้ขอมูลขอบเขตขอกําหนดผังเมืองรวมเพื่อเปนที่อยูอาศัย 

KPLAN_CLIP) (BK 
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5.3 แบบจําลองและการวิเคราะหขอมลูในระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

.3.1 ผลการสรางแบบจําลอง  

ากรูปแบบวิธีการตัดสินใจแบบหลายหลักเกณฑ สามารถนําหลักการดังกลาวมาสราง

เปนแบบจําลองที่จะนํามาใชในการวิเคราะหความเหมาะสมเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่

อยูอาศัย ไดดังนี้  

 

  = BP1,1 + BP2,1 + BP3,1 + LU1,2 + LU2,2 + LU3,2 + AC1,3 + AC2,3 + AC3,3 

+ AC4,3 5,3 + AC6,3 + AC7,3 + AC8,3 + AC9,3 + VC1,4 + VC2,4 + CO1,5 + CO2,5 + CO3,5 + 

CO4,5 + SH1,6 + SH2,6 + SH3,6 + SH4,6 + TS1,7 + TS2,7 + TS3,7 + TS4,7 +   TS5,7 + TS6,7 + TS7,7 

+ TS8,7 + TS9,7 + SC1,8 + SC2,8 + SC3,8 + SC4,8 + HE1,9 + HE2,9 + HE3,9 + RC1,10 + RC2,10 + 

RC3,10 + RC4,10

เมื่อ  P  =  คาความเหมาะสมของพืน้ทีท่ี่จะกาํหนดเพื่อพัฒนา เปน 

  ที่อยูอาศัย 

  BP =   ขอบังคับผังเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร 

  LU = การใชประโยชนที่ดนิ 

  AC = ความสะดวกในการเขาถึง 

  VC = ขนาดที่ดนิ 

  CO = ราคาที่ดนิ 

  SH = ศูนยการคาและตลาด 

  TS = การขนสงมวลชน 

  SC = สถานศกึษา 

  HE = สถานบริการสาธารณสุข 

  RC = สวนสาธารณะ 

 

 ะแสดงใหเหน็ไดจากตารางแสดงเมตริกซการตัดสินใจระหวางน้ําหนกัของเกณฑและ

คะแนนของทางเลือก ดังตารางที ่5.2 

 

 

5

 จ

P

 + AC

 

  

จ



 

ตารางท

BP

W1

BP1,1

BP2,1

BP3,1

ดสินใ

L

W

LU

LU

LU

U

2

1,2

2,2

3,2

AC

W3

AC1,

AC2,

AC

VC

W4

C1,4

C2,4

CO

W

CO

CO

SH TS

W7

,6 TS1,7

,6 TS2,7

,6 TS3,7

,6 TS4,7

- TS5,7

- TS6,7

- TS7,7

- TS8,7

- TS9,7

SC

ทางเ 5 W6 W8

A SH1 SC1,8 R

A2 SH2 SC2,8 R

A3 3,3 SH3 SC3,8 R

A4 - - AC4,3 SH4 SC4,8 -

A5 - - - - -

A6 - - - - - - -

A7 - - - - - - -

A8 - - - - - - - -

A9 - - - - - - - -

เมตริ
ตัดส

จจัย

ลือก

1

กซการ
ินใจ

2 เมตริกซี่ 5. การตั

-

จ 

1,5

2,5

CO3,5

CO4,5

ป

HE

W9

HE1,9

HE2,9

HE3,9

RC

W10

C1,10

C2,10

C3,10

RC4,10

V

V

3

3

-

-

-

-

-

-
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5.3.2 ผลการคํานวณคาถวงน้าํหนักของแตละปจจัย 

 กอนที่จะไดคาความเหมาะสมของพื้นที่ที่เกิดจากผลรวมของคาถวงน้ําหนักนั้น ระบบจะ

ทําการคํานวณคาถวงน้ําหนักของแตละปจจัยตามแบบจําลองการตัดสินใจหลายหลักเกณฑที่

สรางขึ้น ซึ่งคาถวงน้ําหนักนี้จะแสดงเมื่อผูใชกดปุม “คํานวณ” หลังจากทําการกําหนดคาอันดับ

และคาน้ําหนักความสําคัญใหแกทางเลือกและปจจัยแลวตามลําดับ แสดงไดจากตารางที่ 5.3 

แสดงเมตริกซคาถวงน้ําหนัก โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 5.4 – 5.6 ซึ่งแสดงเกณฑในการจําแนก

ทางเลือก อันดับคะแนนของทางเลือก คาคะแนนมาตรฐาน คาน้ําหนักของปจจัย และคาถวง

น้ําหนัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

BP LU AC VC CO SH TS SC HE

W8 W9

400 400

266.67 200

133.33 0

0 -

- -

- -

- -

- -

- -

RC

W10

300

200

100

0

ทางเลือก W1 W2 W3 W4 W5 W6 W7

A1 500 500 500 400 400 300 400

A2 250 250 333.33 0 266.67 200 300

A3 0 0 166.67 - 133.33 100 200

A4 - - 0 - 0 0 300

A5 - - - - - - 200 -

A6 - - - - - - 100 -

A7 - - - - - - 200 -

A8 - - - - - - 100 -

A9 - - - - - - 0 -

ตารางที่ 5.3 เมตริกซ

เมตริกซการ
ตัดสินใจ

ปจจัย

คาถวงน้าํหนัก

 
 



 

อันดับคะแนน คาคะแนน คาน้ําหนัก
ของทางเลือก มาตรฐาน ของปจจัย

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 3 100 5 500

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 2 50 5 250

ที่ดินประเภทอื่นๆ 1 0 5 0

ที่ดินประเภทที่วาง 3 100 5 500

ที่ดินประเภทที่ลุม 2 50 5 250

ที่ดินประเภทอื่นๆ 1 0 5 0

ติดถนนสายรอง 4 100 5 500

ติดถนนซอย 3 66.67 5 333.33

ติดถนนสายหลัก 2 33.33 5 166.67

ไมติดถนน 1 0 5 0

ขนาดที่ดินมากกวา 400 ตร.ม. 2 100 4 400

ขนาดที่ดินไมเกิน 400 ตร.ม. 1 0 4 0

ตารางที่ 5.4 เกณฑในการจําแนกทางเลือก

ขนาดที่ดิน

คาถวงน้ําหนัก

ความสะดวกในการเขาถึง

ปจจัย เกณฑในการจําแนกทางเลือก

ขอบังคับผังเมืองรวมกทม.

การใชประโยชนที่ดิน

 



 

อันดับคะแนน คาคะแนน คาน้ําหนัก
ของทางเลือก มาตรฐาน ของปจจัย

ที่ดินราคาต่ํากวา 10000 บ./ตร.วา 4 100 4 400

ที่ดินราคาระหวาง 10000-20000  บ./ตร.วา 3 66.67 4 266.67

ที่ดินราคาระหวาง 20001-30000  บ./ตร.วา 2 33.33 4 133.33

ที่ดินราคาสูงกวา 30000  บ./ตร.วา ขึ้นไป 1 0 4 0

ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาไมเกิน 400 ม. 4 100 3 300

ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาระหวาง 401-800 ม. 3 66.67 3 200

ระยะหางจากตลาดและศูนยการคาระหวาง 801-1200 ม. 2 33.33 3 100

ระยะหางจากตลาดและศูนยการคามากกวา 1200 ม. 1 0 3 0

ระยะหางไมเกนิ 800 ม. จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 สาย 5 100 4 400

ระยะหางไมเกิน 800 ม. จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย 4 75 4 300

ระยะหางไมเกิน 800 ม. จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย 3 50 4 200

ระยะหางระหวาง 800-1600 ม. จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 สาย 4 75 4 300

ระยะหางระหวาง 800-1600 ม. จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย 3 50 4 200

ระยะหางระหวาง 800-1600 ม. จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย 2 25 4 100

คาถวงน้ําหนักเกณฑในการจําแนกทางเลือก

ราคาที่ดิน

ศูนยการคาและตลาด

ปจจัย

ตารางที่ 5.5 เกณฑในการจําแนกทางเลือก

การขนสงมวลชน
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อันดับคะแนน คาคะแนน คาน้ําหนัก
ของทางเลือก มาตรฐาน ของปจจัย

ระยะหางมากกวา 1600 ม. จากถนนที่มีรถผานมากกวา 20 สาย 3 50 4 200

ระยะหางมากกวา 1600 ม. จากถนนที่มีรถผานระหวาง 10-20 สาย 2 25 4 100

ระยะหางมากกวา 1600 ม. จากถนนที่มีรถผานนอยกวา 10 สาย 1 0 4 0

ระยะหางจากสถานศึกษาไมเกิน 400 ม. 4 100 4 400

ระยะหางจากสถานศึกษาระหวาง 401-800 ม. 3 66.67 4 266.67

ระยะหางจากสถานศึกษาระหวาง 801-1200 ม. 2 33.33 4 133.33

ระยะหางจากสถานศึกษามากกวา1200 ม. 1 0 4 0

ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขไมเกิน 800 ม. 3 100 4 400

ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขระหวาง 801-1600 ม. 2 50 4 200

ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขมากกวา1600 ม. 1 0 4 0

ระยะหางจากสวนสาธารณะไมเกิน 800 ม. 4 100 3 300

ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 801-3200 ม. 3 66.67 3 200

ระยะหางจากสวนสาธารณะระหวาง 3201-4800 ม. 2 33.33 3 100

ระยะหางจากสวนสาธารณะมากกวา 4800 ม. 1 0 3 0

สวนสาธารณะ

ตารางที่ 5.6 เกณฑในการจําแนกทางเลือก

สถานบริการสาธารณสุข

สถานศึกษา

ปจจัย

การขนสงมวลชน

คาถวงน้ําหนักเกณฑในการจําแนกทางเลือก
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5.3.3 ผลการแบงชวงชั้นความเหมาะสม 

คาความเหมาะสมของพื้นที่ที่จะกําหนดเพื่อพัฒนาเปนที่อยูอาศัย ที่ไดจากการวิเคราะห 

จึงจะนํามาแบงชวงชั้นความเหมาะสม  เพื่อกําหนดความเหมาะสมของพื้นที่ออกเปน 3 ระดับ คือ 

 

 โดยใชสูตรอันตรภาคชั้น 

         อันตรภาคชั้น  =                

       

                       คาคะแนนสงูสุด  =  3600.00 

              คาคะแนนต่ําสุด  =  1616.67 

            จํานวนชวงชั้น  =  3 

            อันตรภาคชั้น   =  3600.00 – 1616.67   

                                 3 

     =  661.11 

 

 จึงไดผลการจดัระดับความเหมาะสมออกเปน 3 ระดับ ดังนี ้ 

1) คาระหวาง 2938.89 – 3600.00  เปนพืน้ทีท่ี่มีความเหมาะสมมากสําหรับพัฒนาเปนที่

อยูอาศัย  

2) คาระหวาง  2277.78 – 2938.89 เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสมปานกลางสาํหรับพฒันา

เปนที่อยูอาศยั  

3) คาระหวาง  1616.67 – 2277.78 เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสมนอยสาํหรับพฒันาเปนที่

อยูอาศัย  

 

เมื่อนําคาที่ไดไปทําการสอบถาม (Query) หาขอมูลที่อยูในชวงของคาความเหมาะสมใน

แตละดับของทั้ง 3 ระดับ ดวยภาษาสอบถามเชิงโครงสราง (Structured Query Language, SQL) 

เพื่อนําผลลัพธที่ไดมาเลือก (Select) หาขอมูลที่เปนสมาชิกของระดับนั้นๆ แลวทําการคํานวณ

คาสถิติ จะไดคาผลรวม (Sum) ของพื้นที่ในแตละระดับความเหมาะสม แลวนํามาวิเคราะหได

ดังตอไปนี้ 

1) พื้นที่ที่มีความเหมาะสมมากสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย  มีเนื้อที่เทากับ 0.90 ตาราง

กิโลเมตร หรือคิดเปน 14.38% ของพื้นที่เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยทั้งหมด  

คาสูงสุด - คาต่ําสุด 
จํานวนชวงชั้นความเหมาะสม 
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2) พื้นที่ที่มีความเหมาะสมปานกลางส

างกิโลเมตร หรือคิดเปน 71.73% ของพื้นท

 ําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย มีเนื้อที่เทากับ 4.49 

ตาร ี่เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยทั้งหมด 

วามเหมาะสมมากสําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศยั   

ใ พ รับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยนั้น 

ูในบ นนปานกลาง เปนที่ดิน

ินท กวา 400 ตารางเมตร ราคาที่ดินอยูระหวาง 

ูห นไมเกิน 800 เมตรและมีรถประจําทางผาน

ากกวา กษา  และอยูในพื้นที่ใหบริการของสาธารณูปการ

ื่นๆ 

5.3.1.2 พ ี่ที่มีความเหมาะสมปานกลางสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย   

นอยสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยนั้น 

ําหนดใหมีสีน้ําเงิน ซึ่งจะอยูในบริเวณที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ตามขอกําหนดผัง

ืองรวม สวนที่เปนที่ลุม ติดถนนซอย 

ถนนสา  

มีราคาอยูระหวาง 10,000 ถึง 20,000 บาทตอตารางวา ระยะหางจากถนนไมมากและ

มีรถประ

วนสาธารณะ 

ในภาพที่ 5.56 พื้นที่ที่มีความเหมาะสมนอยสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยนั้น 

ําหนดใหมีสีเขียว ซึ่งทั้งหมดจะอยูในบริเวณที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย พื้นที่สวนใหญ

เปนประ

 

 

3) พื้นที่ที่มีความเหมาะสมนอยสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย มีเนื้อที่เทากับ 0.87 ตาราง

กโิลเมตร หรือคิดเปน 13.90% ของพื้นที่เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยทั้งหมด 

 

5.3.1.1 พื้นที่ทีม่ีค
นภาพที่ 5.56  ื้นที่ที่มีความเหมาะสมมากสําห

กําหนดใหมีสีแดง ซึ่งสวนใหญจะอย ริเวณที่ดินประเภทที่อาศัยหนาแ

ประเภทที่วาง อยูติดถนนซอย ขนาดที่ด ั้งหมดมาก

10,000 – 20,000 บาทตอตารางวา อย างจากถน

ม  20 สาย ระยะหางไมไกลจากสถานศึ

อ

ื้นท

ในภาพที่ 5.56 พื้นที่ที่มีความเหมาะสม

ก

เม กรุงเทพมหานคร สวนใหญเปนที่ดินประเภทที่วาง แตก็มีบาง

ยรอง ถนนสายหลัก และนอยมากที่ไมติดถนน ขนาดที่ดินมากกวา 400 ตารางเมตร

โดยมากจะ

จําทางผานไมต่ํากวา 10 สาย อยูใกลกับสถานศึกษา แตอยูไกลจากสถานบริการ

สาธารณสุขและส

5.3.1.3 พื้นที่ทีม่ีความเหมาะสมนอยสําหรับพฒันาเปนที่อยูอาศยั   

ก

เภทที่ลุม อยูติดถนนซอย ถนนสายหลัก และหลายสวนไมติดถนน ขนาดที่ดินมากกวา 

400 ตารางเมตร ราคาที่ดินสวนใหญจะอยูระหวาง 10,000 ถึง 20,000 บาทตอตารางวา ระยะหาง

จากศูนยการคาและตลาดมากกวา 1200 เมตร ระยะหางจากสถานบริการสาธารณสุขมากกวา 

1600 เมตร 

เมื่อระบบสนบัสนุนการตัดสินใจประมวลผลเสร็จ ก็จะแสดงผลลัพธ ใหเหน็ไดดังภาพแผน

ที่แสดงผลการแบงชวงชั้นความเหมาะสม (ภาพที ่5.56)  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

ภาพที ่5.56  แผนที่แสดงผลการแบงชวงชั้นความเหมาะสม 



บทที่  6 
 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม 

กรุงเทพมหานคร ที่ไดทําการศึกษาวิจัยนี้ สามารถนําไปใชในการวิเคราะหหาพื้นที่เหมาะสมที่จะ

พัฒนาเปนที่อยูอาศัยไดอยางเปนระบบและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้นกวาวิธีการวิเคราะหแบบเกา 

ซึ่งสามารถสรุปผลการวิจัยและอภิปรายถึงขอเสนอแนะไดดังนี้ 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

แนวเหตุผลของการวิจัยครั้งนี้ คือ พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจดานที่อยูอาศัย โดย

ใชเทคนิคการตัดสินใจแบบหลายหลักเกณฑในการใหคาอันดับและคาน้ําหนักของปจจัยมาสราง

เปนแบบจําลอง เพื่อการวิเคราะหความเหมาะสมเชิงพื้นที่ดานที่อยูอาศัยจากฐานขอมูล และเขียน

โปรแกรมดวยภาษาภาพในการสรางเปนสวนตอประสานกราฟกกับผูใชงาน 

6.1.1 สรุปผลการศึกษาและพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจ 

ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยที่พัฒนาขึ้นนั้น 

สามารถนํามาใชในการวิเคราะหขอมูลอยางเปนระบบ จึงมีความถูกตอง สะดวกรวดเร็ว และยัง

งายตอการใชงาน โดยสามารถเปรียบเทียบวิธีการวิเคราะหขอมูลไดดังตารางที่ 6.1 
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ตารางที ่6.1 การเปรียบเทยีบการวิเคราะหความเหมาะสม  

 

การวิเคราะหดวยวิธกีารเดมิ การวิเคราะหดวยระบบสนบัสนุนการตัดสินใจ 

1. การใหคาอันดับ 

    สามารถทําไดโดยการเพิม่ Field ใหมเขา

ไปในทุกๆ ตารางปจจัย แลวทาํการใสคา

อันดับแกทางเลือกของปจจัยลงไปใน Field  

ที่เพิม่ข้ึนทุกแถว โดยตองกาํหนดใหแตละ

ทางเลือกของปจจัยหนึ่ง มีคาอันดับไดเพียง

คาเดียวและจะตองเรียงตามลําดับ มากไป

นอยหรือนอยไปมากแลวแตกําหนด เพื่อ

นําไปคํานวณเปนคามาตรฐานตอไป 

 

1. การใหคาอันดับ 

    ระบบจะทําการตรวจสอบ Field ในแตละตาราง 

โดยผูใชเพียงทําการเลือก Field ที่ตองการจัด

อันดับ จากนัน้ระบบจะแสดงคาที่ไมซ้าํกนัใน 

Filed ดังกลาว เปนอนัดับจากมากไปนอย ผูใช

สามารถสลับคาของขอมูลใหเรียงตามตองการ 

ซึ่งจะปองกนัความผิดพลาดจากการกําหนดคาที่

แตกตางใหกับทางเลือกเดียวกันและจะทําใหงาย

ตอการเรียงตามลําดับคาโดยไมสับสน ซึง่จะ

สะดวกและถกูตองกวาในแบบแรก 

2. การใหคาน้าํหนักความสาํคัญ 

    สามารถทําไดโดยการเพิม่ Field ใหมเขา

ไปในทุกๆ ตารางปจจัย แลวทาํการใสคา

น้ําหนกัที่ตองการลงไปใน Field ที่เพิม่ข้ึน

เพียง 1 คา ตอ 1 ปจจัย โดยตองพิมพคาให

ครบทุกแถว

 

2. การใหคาน้าํหนักความสาํคัญ 

    สามารถทําไดโดยเลือกจาก Dropdown Menu 

ที่สรางไวใหแลว ดังนัน้จึงเลอืกไดเพียงคาเดียว 

โดยโปรแกรมจะทาํหนาที่ใสคาใหแกปจจัย โดยไม

ตองเขาไปยุงเกี่ยวกับตารางของปจจัยใน

ฐานขอมูล ทาํใหเกิดขอผิดพลาดนอยกวาการใส

คาเอง 

3. การคํานวณคามาตรฐาน 

    สามารถทําไดโดยการเพิม่ Field ใหมเขา

ไปในทุกๆ ตาราง ซึง่จะตองนําคาอนัดับทีใ่ส

ไวในตอนแรกมาคํานวณดวยสูตร  

              X i  =  X i    –    X min

                         X 
max –    X 

min  

3. การคํานวณคามาตรฐาน 

    ระบบจะทําการคํานวณคามาตรฐานโดย

อัตโนมัติจากคาอันดับที่ใหแกระบบ เปนดวยสูตร 

              X i  =  X i    –    X min

 แลวใสคาที่ไดลงไปในตาราง ใหคาคะแนน

มาตรฐานตรงกันกับอันดับทีน่ํามาคํานวณ 

                         X 
max –    X 

min  

โดยที่ผูใชไมจาํเปนตองจําสตูรดังกลาว และเมื่อ

ระบบทําการปรับคามาตรฐานแลวจะนําคาที่ได

ดําเนนิการในขั้นตอนตอไป 

* 100 
^ *

^
100  
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การวิเคราะหดวยวิธกีารเดมิ การวิเคราะหดวยระบบสนบัสนุนการตัดสินใจ 

4. การคํานวณคาถวงน้าํหนัก 

    สามารถทําไดโดยการเพิม่ Field ใหมเขา

ไปในทุกๆ ตาราง โดยจะตองทาํการคํานวณ

คาถวงน้าํหนกัของแตละแถวในทุกๆ ตาราง

ปจจัย ดวยการนํา Field คามาตรฐานมาคูณ

กับ Field คาน้าํหนักความสาํคัญ 

4. การคํานวณคาถวงน้าํหนัก 

    ระบบจะทําการคํานวณคาถวงน้ําหนกัโดย

อัตโนมัติ ซึง่ไดจากผลคูณของคามาตรฐานกับคา

น้ําหนกัความสําคัญ ที่ไดจากขั้นตอนกอนหนานี ้

ตามแบบจําลอง โดยที่ผูใชไมตองคํานวณเองหรือ

พิมพคาํสั่งการคํานวณใหยุงยาก 

5. การคํานวณผลรวมของพื้นที ่

    สามารถทําไดโดยทําการ Union ทกุๆ ชัน้

ขอมูล แลวนาํ Field คาถวงน้ําหนกัของแตละ

แตละแถวในทกุๆ ปจจัยมารวมกนั 

5. การคํานวณผลรวมของพื้นที ่

    ระบบจะทําการ Union ชัน้ขอมูลและทาํการ

คํานวณผลรวมคาถวงน้ําหนักใหโดยอัตโนมัติ โดย

ที่ผูใชไมตองสัง่การ 

6. การแบงชวงชั้นความเหมาะสม 

    สามารถทําไดโดยนําผลรวมของคาถวง

น้ําหนกัที่ไดมาคํานวณดวยสูตรอันตรภาคชั้น 

อันตรภาคชั้น = คาสูงสุด – คาต่ําสุด  

               จาํนวนชวงชัน้ 

6. การแบงชวงชั้นความเหมาะสม 

    ระบบจะทําการแบงชวงชัน้ความเหมาะสมโดย

ตามวิธทีี่กาํหนดไวใหแกระบบ คือกําหนดใหม ี3 

ชวงชัน้ความเหมาะสม 

อันตรภาคชั้น = คาสูงสุด – คาต่ําสุด 

แลวจึงนําผลทีไ่ดไปทําการกาํหนดสัญลักษณ

เพื่อแสดงใหอยูในรูปแบบชวงชัน้ทีเ่หมาะสม

ตามระดับที่ไดกําหนด 

     3 

และแสดงในรูปแบบของสีทีก่ําหนดไวตามชวงชัน้

ความเหมาะสมแตละระดับโดยอัตโนมัติ และผูใช

สามารถปรับแกไดตามตองการ 

 ผูใชไมจําเปนตองมีความรูทางดานการเขียนโปรแกรม เพียงแคมีระบบสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร ซึ่งก็คือ ArcGIS และมีความรูเร่ืองการกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยอยูบาง 

ซึ่งชั้นขอมูลปจจัยที่เตรียมไวใหแกระบบก็มีความเพียงพอตอการวิเคราะหพื้นที่เหมาะสมสําหรับ

พัฒนาเปนที่อยูอาศัยแลว  แตในกรณีที่ผูใชมีความเชี่ยวชาญก็สามารถสรางขอมูลกราฟกและ

ขอมูลตามลักษณะ แลวทําการเพิ่มชั้นขอมูลปจจัยที่จะใชในการวิเคราะหเขาไปใหแกระบบได 
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6.1.2 สรุปผลการสรางแบบจําลอง 

การสรางแบบจําลองเพื่อใชในการวิเคราะหหาพื้นที่เหมาะสมตอการพัฒนาเปนแหลงที่อยู

อาศัย โดยใชหลักการของแบบจําลองผลรวมคาถวงน้ําหนัก ซึ่งเปนรูปแบบการตัดสินใจแบบหลาย

หลักเกณฑ ประกอบดวย ตัวแปรน้ําหนักความสําคัญสําหรับแตละปจจัย จํานวน 10 ปจจัย และ

ตัวแปรคามาตรฐานแตละทางเลือกของปจจัยทั้ง 10 ปจจัย โดยคาของตัวแปรน้ําหนักความสําคัญ

ของปจจัยที่มีคามากที่สุด คือ ปจจัยขอบังคับผังเมืองรวม ปจจัยการใชประโยชนที่ดินและปจจัย

ความสะดวกในการเขาถึง ซึ่งมีระดับความสําคัญมากที่สุด คาคะแนนมาตรฐานของทางเลือกที่

มากที่สุด ของปจจัยดังกลาวก็ใหคาถวงน้ําหนักที่สูงที่สุดดวยและในทางตรงกันขามคาของตัวแปร

น้ําหนักความสําคัญของปจจัยที่มีคานอยที่สุด คือ ปจจัยศูนยการคาและตลาด และปจจัย

สวนสาธารณะ ซึ่งมีระดับความสําคัญปานกลาง โดยคาคะแนนมาตรฐานของทางเลือกที่สูงที่สุด ก็

ใหคาถวงน้ําหนักที่นอยที่สุด เมื่อเทียบกับคาถวงน้ําหนักของทางเลือกที่มีคาคะแนนมาตรฐานสูง

ที่สุดของปจจัยอื่นๆ 

6.1.3 สรุปผลการวิเคราะหพื้นที ่

ผลการวิเคราะหพื้นที่เหมาะสมเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม 

กรุงเทพมหานครนั้น มาจากการพิจารณาปจจัยทั้งทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม จํานวน 10 

ปจจัย ซึ่งประกอบไปดวย  1) ปจจัยขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  2) ปจจัยการใช

ประโยชนที่ดิน  3) ความสะดวกในการเขาถึง  4) ขนาดที่ดิน  5) ราคาที่ดิน  6) ศูนยการคาและ

ตลาด  7) การขนสงมวลชน  8) สถานศึกษา  9) สถานบริการสาธารณสุข 10) สวนสาธารณะ  

 

จากการวิเคราะหขอมูลดวยระบบสนับสนนุการตัดสินใจเพื่อกาํหนดพืน้ที่สําหรับพฒันา

เปนที่อยูอาศยัที่สรางขึ้น ทาํใหไดพืน้ที่เหมาะสมเพื่อกาํหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยใน

เขตบึงกุมกรุงเทพมหานคร ออกเปน 3 ระดบั ดังนี ้
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1) พื้นที่เหมาะสมมากสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย มีคาคะแนนความเหมาะสมระหวาง 

2938.89 – 3600.00  ซึ่งครอบคลุมพื้นที่ 0.90 ตารางกิโลเมตร คิดเปนรอยละ 14.38 ของพื้นที่ที่

เหมาะสมทั้งหมด หรือคิดเปนรอยละ 3.75 ของพื้นที่เขตบึงกุม  

 

2) พื้นที่เหมาะสมปานกลางสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย มีคาคะแนนความเหมาะสม

ระหวาง 2277.78 – 2938.89  ซึ่งครอบคลุมพื้นที่ 4.49 ตารางกิโลเมตร คิดเปนรอยละ  71.73 ของ

พื้นที่ที่เหมาะสมทั้งหมด หรือคิดเปนรอยละ 18.47 ของพื้นที่เขตบึงกุม  

 

3) พื้นที่เหมาะสมนอยสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย มีคาคะแนนความเหมาะสมระหวาง 

1616.67 – 2277.78  ซึ่งครอบคลุมพื้นที่ 0.87 ตารางกิโลเมตร คิดเปนรอยละ13.90 ของพื้นที่ที่

เหมาะสมทั้งหมด หรือคิดเปนรอยละ 3.58 ของพื้นที่เขตบึงกุม  

 

ซึ่งจากการวิเคราะหผลดังกลาวพบวา พื้นที่ในเขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร ทั้งหมด 24.31 

ตารางกิโลเมตร เปนพื้นที่ที่ไมขัดกับขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 22.95 ตารางกิโลเมตร 

หรือคิดเปนพื้นที่รอยละ 94.41 ของพื้นที่เขตบึงกุมทั้งหมด และเมื่อพิจารณาปจจัยการใชประโยชน

ที่ดิน พบวาเปนที่วางและที่ลุม ที่จะสามารถนํามาพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขตบึงกุม 6.27 ตาราง

กิโลเมตร หรือคิดเปนรอยละ 25.80 ของพื้นที่เขตบึงกุมทั้งหมด และเมื่อพิจารณาถึงพื้นที่ที่เปนที่

วางและที่ลุม ซึ่งไมขัดกับขอบังคับผังเมืองรวมจะมีพื้นที่ 6.26 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเปนรอยละ 

25.75 ของพื้นที่ทั้งหมด 

 

6.2 ขอเสนอแนะ 

6.2.1 ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยในเขต 

บึงกุม กรุงเทพมหานครนี้ เปนรูปแบบการวิเคราะหทางพื้นที่ ที่สามารถนําไปประยุกตใชกับการ

สนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่เหมาะสมในดานอื่นๆ ได โดยเฉพาะการตัดสินใจเชิงพื้นที่ที่

มีรูปแบบเปนขั้นตอนที่แนนอน 

6.2.2 งานวิจัยนี้มีปจจัยที่ใชในการวิเคราะหความเหมาะสม ในระบบฐานขอมูลจํานวน 

10 ปจจัย โดยสามารถเพิ่มปจจัยเขาไปในระบบสนับสนุนการตัดสินใจไดอีก ซึ่งการวิเคราะหความ

เหมาะสมทางพื้นที่  ยิ่งปจจัยที่เกี่ยวของกับการตัดสินใจมีมากก็จะสามารถวิเคราะหความ

เหมาะสมไดอยางละเอียดถูกตองมากยิ่งขึ้น 



                                                                                 170                            
                                                                                                              

6.2.3 การกําหนดระดับน้ําหนักความสําคัญของปจจัยในงานวิจัยนี้ กําหนดใหปจจัยมีคา
น้ําหนักความสําคัญ 5 ระดับ ในการศึกษาวิจัยครั้งตอไป อาจจะเพิ่มความสามารถในการกําหนด

จํานวนระดับน้ําหนักความสําคัญ ใหผูใชสามารถทําการเพิ่มหรือลดจํานวน ไดตามความเหมาะสม

ในแตละสถานการณ 

6.2.4 งานวิจัยนี้ ใชการแบงชวงชั้นความเหมาะสมดวยวิธีอันตรภาคชั้น (Equal Interval) 

ซึ่งในการศึกษาวิจัยครั้งตอๆ ไป อาจจะเปลี่ยนไปใชการแบงชวงชั้นความเหมาะสมดวยวิธีการทาง

สถิติอ่ืนๆ เชน วิธีเลขอันดับจากต่ํา (Quantile) เปนตน และอาจจะเพิ่มความยืดหยุนใหผูใช

สามารถเลือกไดวาจะกําหนดใหแบงชวงชั้นไดกี่ชวงชั้นดวยวิธีการใดแบบอัตโนมัติ โดยไมตองทํา

การเปลี่ยนรูปแบบวิธีและสัญลักษณดวยตนเอง 
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' This Ducument  เมื่อเปดเอกสาร 

 

 

Private Function MxDocument_OpenDocument() As Boolean ' คําส่ังใหเขาสูหนาตางตอนรับกอน 

 Dim pWindPos As IWindowPosition 

 Set pWindPos = Application 

 pWindPos.State = esriWSMinimize 

 frm_welcome.Show 

 Set pWindPos = Nothing 

End Function 

 

Private Sub UIButtonControl1_Click() ' เมื่อกดปุมเปดสวนสนับสนุนการตัดสินใจ 

 frm_SelectLayer.Show 

End Sub 

 

Private Sub UIButtonControl2_Click() ' เมื่อกดปุมเปดหนาตางวิธีใช 

    Dim ret As Variant 

 ret = Shell("C:\Program Files\Internet Explorer\IEXPLORE.exe " & GetPath & 

 "Help\index.html", vbMaximizedFocus) 

End Sub 
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' frm_welcome เขาสูระบบ 

 

 

Private Sub CommandButton1_Click() ' เมื่อกดปุมเขาสูระบบ 

 Application.Visible = True 

 Application.Caption = "ระบบสนับสนุนการตัดสินใจเพื่อกําหนดพื้นที่สําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัยใน

            เขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร" 

 Dim pAppWin As IWindowPosition 

 Set pAppWin = Application 

 pAppWin.State = esriWSMaximize 

 Unload Me 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton2_Click() ' เมื่อกดปุมยกเลิก 

 Dim pCmdItem As ICommandItem 

 ' ใช ArcID module (Technical Document > Names & IDs > Command>Exit) 

 Set pCmdItem = Application.Document.CommandBars.Find(arcid.File_Exit) 

 pCmdItem.Execute 

End Sub 
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' frm_SelectLayer เลือกชั้นขอมูลที่จะนําเขาสูกระบวนการ 

 

 

Option Explicit 

 

Private Sub CommandButton3_Click() ' เมื่อกดปุมถัดไป 

            ReDim m_LayerName(0) As String 

            Dim c As Integer, i As Integer, j As Integer 

            c = lvwLayer.ListItems.Count 

            Dim aItem As MSComctlLib.ListItem 

            j = 0 

            For i = 1 To c 

                  Set aItem = lvwLayer.ListItems.Item(i) 

                  If aItem.Checked Then 

                         ReDim Preserve m_LayerName(j) As String 

                         m_LayerName(j) = aItem.Text 

                         j = j + 1 

                  End If 

            Next i 

 

 

 

           If j = 0 Then 
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                  MsgBox "คุณยังไมไดเลือกชั้นขอมูล", vbInformation, "กรุณาตรวจสอบ" 

                   Exit Sub 

            End If 

 

            Me.Hide 

            frm_InputRate.cbo_layername.Clear 

            frm_InputRate.cbo_fieldRate.Clear 

            frm_InputRate.lvwSetRate.ListItems.Clear 

            frm_InputRate.cbo_weight.Text = "" 

 

            For i = 0 To (j - 1) 

                frm_InputRate.cbo_layername.AddItem (m_LayerName(i)) 

            Next i 

            frm_InputRate.Show 

 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton4_Click() ' เมื่อกดปุมยกเลิก 

     Unload Me 

End Sub 

 

Private Sub UserForm_Initialize() ' เมื่อเปดฟอรม 

      DeleteFile GetPath & "temp" 

      ReDim m_LayerName(0) As String 

       With lvwLayer ' set value 

            .View = lvwReport 

            .Checkboxes = True 

            .ColumnHeaders.Add , , "ชื่อชั้นขอมูล", 150 

            .ListItems.Clear 

            .GridLines = True 

            .LabelEdit = lvwManual 

        End With 

                 

 

        Dim pMxDoc As IMxDocument 
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        Dim pMap As IMap 

        Dim pEnumlayer As IEnumLayer 

        Dim pLayer As ILayer 

        Set pMxDoc = ThisDocument 

        Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

        Set pEnumlayer = pMap.Layers 

        Set pLayer = pEnumlayer.Next 

         

         Do Until pLayer Is Nothing 

              lvwLayer.ListItems.Add , , pLayer.Name 

              Set pLayer = pEnumlayer.Next 

        Loop 

 

End Sub 
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' frm_InputRate ระบุคาน้ําหนักความสําคัญแกปจจัยและจัดอันดับทางเลือก 

 

 

Option Explicit 

 

Public m_Layer As ILayer 

Private aIndex As Integer 

 

Private Sub UserForm_Initialize() ' เมื่อเปดฟอรม 

       With lvwSetRate ' กําหนดคาใหแก ListView 

              .View = lvwReport 

              .GridLines = True 

              .LabelEdit = lvwManual 

              .ColumnHeaders.Add , , "อันดับ", 30 

              .ColumnHeaders.Add , , "คําอธิบาย", 220 

              .ColumnHeaders.Add , , "RW", 50 

              .ColumnHeaders.Add , , " ", 25 

              .ListItems.Clear 

              .FullRowSelect = True 

       End With 

        

 

        cbo_weight.Clear ' กําหนดคาใหแก Combo Box 
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 cbo_weight.AddItem "5 - สําคัญมากที่สุด" 

 cbo_weight.AddItem "4 - สําคัญมาก" 

 cbo_weight.AddItem "3 - สําคัญปานกลาง" 

 cbo_weight.AddItem "2 - สําคัญนอย" 

       cbo_weight.AddItem "1 - สําคัญนอยที่สุด" 

End Sub 

 

Private Sub cbo_layername_Click() ' เมื่อคลิก ComboBox เลือกชั้นขอมูล 

            Set m_Layer = Nothing 

            Dim layername As String 

            layername = cbo_layername.Text 

            Dim pMxDoc As IMxDocument 

            Dim pMap As IMap 

            Dim pEnumlayer As IEnumLayer 

            

            Set pMxDoc = ThisDocument 

            Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

            Set pEnumlayer = pMap.Layers 

            Set m_Layer = pEnumlayer.Next 

            Do Until m_Layer Is Nothing 

                     If TypeOf m_Layer Is IFeatureLayer Then 

                           If m_Layer.Name = layername Then 

                               Exit Do 

                           End If 

                     End If 

                     Set m_Layer = pEnumlayer.Next 

            Loop 

     

            If m_Layer Is Nothing Then 

                MsgBox "เกิดความผิดพลาดจากการเลือกชั้นขอมูล", vbCritical 

                Exit Sub 

            End If 

             

 

            Dim pFields As IFields 
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            Dim pField As IField 

            Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

            Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

            Set pFeatureLayer = m_Layer 

            Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

            Set pFields = pFeatureClass.Fields 

            cbo_fieldRate.Clear 

            lvwSetRate.ListItems.Clear 

             

            Dim i As Integer 

            For i = 0 To pFields.FieldCount - 1 

                  Set pField = pFields.Field(i) ‘ เช็คขอมูลเพื่อ Add Item 

                  If pField.Type = esriFieldTypeString Or pField.Type = esriFieldTypeInteger Or pField.Type 

= esriFieldTypeDouble Or pField.Type = esriFieldTypeSingle Or pField.Type = 

esriFieldTypeSmallInteger Then 

                         If (pField.Name <> "RW") And (pField.Name <> "Weight") And (pField.Name <> 

"Rate") Then 

                                   cbo_fieldRate.AddItem pField.Name 

                         End If 

                  End If 

            Next i 

                      

End Sub 

 

Private Sub cbo_fieldRate_Click() ' เมื่อคลิก ComboBox เลือกเขตขอมูล 

        lvwSetRate.ListItems.Clear 

        Dim fieldname As String 

        Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

        Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

        Dim pCursor As ICursor 

        Dim aValue As String 

        Dim pTable As ITable 

        Dim pOuttable As ITable 

        Dim pRow As IRow 

        Dim i As Integer 
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        Dim InputValue() As Variant 

        Dim OutputValue() As Variant 

        Dim aItem As MSComctlLib.ListItem 

        Dim Rate, weight As Integer 

        Dim RW As Single 

        weight = 0 

        RW = 0 

        i = 0 

        fieldname = cbo_fieldRate.Text 

         

        Set pFeatureLayer = m_Layer 

        Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

        Set pTable = pFeatureClass 

        Set pOuttable = CreateSummaryTable(fieldname, pTable) 

        ' field ที่ไดจะชื่อ Min_Rate เพราะเลือกเปน Minimize ของ Record 

        Set pCursor = pOuttable.Search(Nothing, False) 

        Set pRow = pCursor.NextRow 

        ' กรณีที่เจอ field ที่ไดทําการ calculated จะเอาคา rate&weight ที่ get ไวมาใช 

        If pCursor.Fields.FindField("Min_Rate") <> -1 Then 

             Do Until pRow Is Nothing 

                     i = i + 1 

                     aValue = pRow.Value(pRow.Fields.FindField(fieldname)) 

                     Rate = pRow.Value(pRow.Fields.FindField("Min_Rate")) 

                     RW = pRow.Value(pRow.Fields.FindField("Min_RW")) 

                     weight = pRow.Value(pRow.Fields.FindField("Min_Weight")) 

                    Set aItem = lvwSetRate.ListItems.Add(, , i) 

                    aItem.SubItems(1) = aValue 

                    aItem.SubItems(2) = FormatNumber(RW, 2, vbTrue) 

                    Set pRow = pCursor.NextRow 

            Loop 

        Else 

        ' ในกรณีที่เจอชั้นขอมูลที่ยังไมเคยถูก Calculate 

            Do Until pRow Is Nothing 

                    aValue = pRow.Value(pRow.Fields.FindField(fieldname)) 

                    ReDim Preserve InputValue(0 To i) As Variant 
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                    InputValue(i) = aValue 

                    i = i + 1 

                Set pRow = pCursor.NextRow 

            Loop 

            ' เอาคาจาก Ptable ในแตละ Record มาเรียงจากนอยไปมาก 

            SortAscendingAndRemoveDuplicate InputValue, OutputValue 

            For i = 1 To UBound(OutputValue) + 1 

                    Set aItem = lvwSetRate.ListItems.Add(, , i) ' Add คาที่ไดลงไปใน Listview 

                    aItem.SubItems(1) = OutputValue(i - 1) 

                    aItem.SubItems(2) = FormatNumber(RW, 2, vbTrue)  

                    ' VbTrue คือ Set ใหใส 0 หนาจุด ทศนิยม 

             Next i 

        End If 

         

        ' Set Combo Box Weight โดยมี Default เปน 5 

        If (weight = 0) Or (weight = 5) Then 

            cbo_weight.Text = "5 - สําคัญมากที่สุด" 

        ElseIf weight = 4 Then 

            cbo_weight.Text = "4 - สําคัญมาก" 

        ElseIf weight = 3 Then 

            cbo_weight.Text = "3 - สําคัญปานกลาง" 

        ElseIf weight = 2 Then 

            cbo_weight.Text = "2 - สําคัญนอย" 

        ElseIf weight = 1 Then 

            cbo_weight.Text = "1 - สําคัญนอยที่สุด" 

        End If 

      

End Sub 

 

Public Function ChkFieldRate() As Boolean ' ฟงกชันตรวจสอบเขตขอมูลการจัดอันดับ 

       Dim pFields As IFields 

       Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

       Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

       If Not m_Layer Is Nothing Then 

           Set pFeatureLayer = m_Layer 
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           Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

           Set pFields = pFeatureClass.Fields 

           If pFields.FindField("Rate") = -1 Then ' FindField Method : ถา Return คา -1, หมายความวาไมพบ

        เขตขอมูลนั้น 

                ChkFieldRate = False 

           Else 

                 ChkFieldRate = True 

           End If 

       End If 

 

End Function 

 

Private Sub lvwSetRate_ItemClick(ByVal Item As MSComctlLib.ListItem) ' เมื่อเลือกขอมูลใน ListView 

   aIndex = Item.Index 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton4_Click() ' เมื่อกดปุมเล่ือนลําดับขึ้น 

          Dim aItemCount As Integer, i As Integer 

          Dim ItemMoveDown As String, ItemMoveUp As String 

          Dim aItemUp As MSComctlLib.ListItem, aItemDown As MSComctlLib.ListItem 

          Dim Rw1, Rw2 As Single 

          If aIndex = 0 Or aIndex = 1 Then 

              Exit Sub 

          End If 

          aItemCount = lvwSetRate.ListItems.Count 

          ItemMoveUp = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex).SubItems(1) 

          Rw1 = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex).SubItems(2) 

           

          ItemMoveDown = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex - 1).SubItems(1) 

          Rw2 = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex - 1).SubItems(2) 

           

         lvwSetRate.ListItems.Remove aIndex 

         lvwSetRate.ListItems.Remove aIndex - 1 

         Set aItemUp = lvwSetRate.ListItems.Add(aIndex - 1, , aIndex - 1) 

         Set aItemDown = lvwSetRate.ListItems.Add(aIndex, , aIndex) 
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         aItemUp.SubItems(1) = ItemMoveUp 

         aItemUp.SubItems(2) = Rw1 

         aItemDown.SubItems(1) = ItemMoveDown 

         aItemDown.SubItems(2) = Rw2 

         aIndex = 0 

 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton5_Click() ' เมื่อกดปุมเล่ือนลําดับลง 

          Dim aItemCount As Integer, i As Integer 

          Dim ItemMoveDown As String, ItemMoveUp As String 

          Dim aItemUp As MSComctlLib.ListItem, aItemDown As MSComctlLib.ListItem 

          Dim Rw1, Rw2 As Single 

 

          If (aIndex = 0) Or (lvwSetRate.ListItems.Count = aIndex) Then 

               Exit Sub 

          End If 

 

          aItemCount = lvwSetRate.ListItems.Count 

          ItemMoveDown = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex).SubItems(1) 

          Rw1 = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex).SubItems(2) 

           

          ItemMoveUp = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex + 1).SubItems(1) 

          Rw2 = lvwSetRate.ListItems.Item(aIndex + 1).SubItems(2) 

           

         lvwSetRate.ListItems.Remove aIndex + 1 

         lvwSetRate.ListItems.Remove aIndex 

         Set aItemUp = lvwSetRate.ListItems.Add(aIndex, , aIndex) 

         Set aItemDown = lvwSetRate.ListItems.Add(aIndex + 1, , aIndex + 1) 

          

         aItemUp.SubItems(1) = ItemMoveUp 

         aItemUp.SubItems(2) = Rw2 

          

 

         aItemDown.SubItems(1) = ItemMoveDown 
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         aItemDown.SubItems(2) = Rw1 

 

         End Sub 

 

Private Sub CommandButton2_Click() ' เมื่อกดปุมคํานวณ 

          If m_Layer Is Nothing Then 

             Exit Sub 

          End If 

           Dim layername As String 

           Dim fieldname As String 

           Dim i As Integer 

           Dim aListItemsCount As Integer 

           Dim aItem  As MSComctlLib.ListItem 

           Dim Rate As Integer 

           Dim RateDesc As String 

           Dim weight As Integer 

            

           fieldname = cbo_fieldRate.Text 

           weight = Val(Strings.Left(cbo_weight.Text, 1)) 

           layername = cbo_layername.Text 

           aListItemsCount = lvwSetRate.ListItems.Count 

           If aListItemsCount = 0 Then 

               Exit Sub 

           End If 

           'ตรวจสอบ FieldName : Rate,Weight,RW ใน Layer ที่เลือก 

           If Not ChkFieldRate Then 

                    AddFieldToLayer m_Layer 

           End If 

 

           Dim aMax, aMin As Integer 

           Dim RW As Single 

           aMax = aListItemsCount 

           aMin = 1 

           For i = 1 To aListItemsCount 

                    Set aItem = lvwSetRate.ListItems.Item(i) 
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                    Rate = aItem.Text 

                    RateDesc = aItem.SubItems(1) 

                    RW = (Rate - aMin) / (aMax - aMin) * 100 * weight ' คํานวณคาถวงน้ําหนัก 

                    aItem.SubItems(2) = FormatNumber(RW, 2, vbTrue) 

                    SetValue m_Layer, fieldname, RateDesc, Rate, weight, RW 

           Next i 

 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton1_Click() ' เมื่อกดปุมยอนกลับ 

      Me.Hide 

      frm_SelectLayer.Show 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton6_Click() ' เมื่อกดปุมถัดไป 

   Dim numLayer, i As Integer 

   Dim layername As String 

   numLayer = cbo_layername.ListCount 

    

   Dim pMap As IMap 

   Dim pMxDoc As IMxDocument 

   Dim pLayer As ILayer 

   Dim pEnumlayer As IEnumLayer 

   Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

   Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

    

   Set pMxDoc = ThisDocument 

   Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

   Set pEnumlayer = pMap.Layers 

    

    

   For i = 0 To numLayer - 1 

      layername = cbo_layername.List(i) 

       

      Set pLayer = pEnumlayer.Next 
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      Do Until pLayer Is Nothing 

            If pLayer.Name = layername Then 

                Set pFeatureLayer = pLayer 

                Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

                If pFeatureClass.FindField("Rate") = -1 Or pFeatureClass.FindField("weight") = -1 Or 

pFeatureClass.FindField("RW") = -1 Then 

                     MsgBox "ตรวจพบชั้นขอมูล " & layername & " ที่ยังไมไดทําการคํานวณคาถวงน้ําหนัก",  

        vbCritical, "กรุณาตรวจสอบ" 

                     Exit Sub 

                End If 

                Exit Do 

            End If 

             

            Set pLayer = pEnumlayer.Next 

      Loop 

      pEnumlayer.Reset 

   Next i 

    

   frm_InputRate.Hide 

    

  With frm_Process 

        .lstLayer.Clear 

        For i = 0 To numLayer - 1 

              .lstLayer.AddItem cbo_layername.List(i) 

        Next i 

  End With 

  frm_Process.Show 

   

End Sub 

 

Private Sub CommandButton3_Click() ' เมื่อกดปุมยกเลิก 

          Unload Me 

End Sub 
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' frm_Process ฟอรมขั้นตอนกําหนดขอบเขตพื้นที่ตามเงื่อนไข 

 

 

Private Sub UserForm_Initialize() ' เมื่อเปดฟอรม 

With lvwLayer ‘ กําหนดคาให ListView 

            .View = lvwReport 

            .Checkboxes = True 

            .ColumnHeaders.Add , , "ชื่อชั้นขอมูล", 150 

            .ColumnHeaders.Add , , "คาที่เลือก", 90 

            .ColumnHeaders.Add , , "", 13 

            .ListItems.Clear 

            .GridLines = True 

            .LabelEdit = lvwManual 

             .FullRowSelect = True 

        End With 

         

       ' ส่ังวนทุกชั้นขอมูลที่มีอยู แลวเอาชื่อชั้นขอมูลไปใสไวใน Listview เพื่อใชเลือก Clip 

        Dim pMxDoc As IMxDocument 

        Dim pMap As IMap 

        Dim pEnumlayer As IEnumLayer 

        Dim pLayer As ILayer 

        Dim aItem As MSComctlLib.ListItem 

        Set pMxDoc = ThisDocument 
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        Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

        If pMap.LayerCount = 0 Then 

           Exit Sub 

        End If 

        Set pEnumlayer = pMap.Layers 

        Set pLayer = pEnumlayer.Next 

        Do Until pLayer Is Nothing 

              Set aItem = lvwLayer.ListItems.Add(, , pLayer.Name) 

              aItem.SubItems(1) = "False" 

              Set pLayer = pEnumlayer.Next 

        Loop 

 

End Sub 

 

Private Sub lvwLayer_DblClick() ' เม่ือดับเบิ้ลคลิกคาที่เลือก (Only Selected Feature) 

                Dim aItem As MSComctlLib.ListItem 

                Set aItem = lvwLayer.SelectedItem 

                If aItem.SubItems(1) = "False" Then 

                     aItem.SubItems(1) = "True" 

                Else 

                     aItem.SubItems(1) = "False" 

               End If 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton2_Click() ' เมื่อกดปุมยอนกลับ 

   Me.Hide 

   frm_InputRate.Show 

End Sub 

 

Private Sub CommandButton1_Click() ' เมื่อกดปุมแสดงผล 

   On Error GoTo Error1: 

     Dim pMxDoc As IMxDocument 

     Dim pMap As IMap 

     Dim pEnumlayer As IEnumLayer 

     Dim pLayer As ILayer 
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     Dim pTmpLayer As ILayer 

     Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

     Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

     Dim pTable As ITable 

     Dim UnionName As String 

     Dim numLayer, j As Integer 

     Set pMxDoc = ThisDocument 

     Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

     ' แสดง Progress Bar 

     Dim pStatusBar As IStatusBar 

     Dim i As Long 

     Dim pProgAnim As IAnimationProgressor 

     Set pStatusBar = Application.StatusBar 

     Set pProgAnim = pStatusBar.ProgressAnimation 

     pProgAnim.Show 

     pStatusBar.PlayProgressAnimation True 

 

     '-=========================================== 

 

    pStatusBar.Message(0) = "Delete Temp Folder" 

    DeleteFile GetPath & "temp" 

 

      '=========================================== 

 

      numLayer = lstLayer.ListCount 

     ' Union ชั้นขอมูล 

            j = 0 

            For i = 0 To numLayer - 1 

                   j = j + 1 

                    layername = lstLayer.List(i) 

                    Set pLayer = FindLayer(layername) 

                    If j = 1 Then 

                             Set pTmpLayer = pLayer ' ชั้นขอมูลแรก เก็บที่ TmpLayer 

                    Else ' ชั้นขอมูลที่สอง เร่ิม Union 
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                           pStatusBar.Message(0) = "Union Layer : " & pLayer.Name & "   and   " & 

pTmpLayer.Name 

                           UnionName = "UnionLayer" & j 

                           Set pTmpLayer = Union(pTmpLayer, pLayer, GetPath & "temp", UnionName) 

                    End If 

            Next i 

 

    '=================================== 

 

     ' Clip ชั้นขอมูล 

            Dim c As Integer 

            Dim pInputLayer As ILayer 

            Dim pClipLayer As ILayer 

            j = 0 

            c = lvwLayer.ListItems.Count 

            Dim aItem As MSComctlLib.ListItem 

            For i = 1 To c 

                  Set aItem = lvwLayer.ListItems.Item(i) 

                  Set pClipLayer = FindLayer(aItem.Text) 

                  Set pInputLayer = pTmpLayer 

                  If aItem.Checked Then 

                          pStatusBar.Message(0) = "Clip Layer : " & pInputLayer.Name & "   by  " & 

pClipLayer.Name 

                          If aItem.SubItems(1) = "True" Then 

                                Set pTmpLayer = Clip("ClipName" & j, pInputLayer, False, pClipLayer, True, 

GetPath & "temp") 

                          Else 

                                Set pTmpLayer = Clip("ClipName" & j, pInputLayer, False, pClipLayer, False, 

GetPath & "temp") 

                          End If 

                          j = j + 1 

                  End If 

            Next i 

        If j = 0 And numLayer = 1 Then 

                 pStatusBar.Message(0) = "Exit Process...." 
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                 pStatusBar.PlayProgressAnimation False 

                 pProgAnim.Hide 

                 MsgBox "ไมจําเปนตองวิเคราะหขอมูล", vbCritical, "เตือน !..." 

                 Exit Sub 

        End If 

             

            pStatusBar.Message(0) = "Calculate Summary Rate*Weight" 

            ' คํานวณผลรวมคาถวงน้ําหนัก โดยใชคําส่ัง Calcurate RW 

            CalculateRW pTmpLayer 

            If Not pTmpLayer Is Nothing Then 

                 pTmpLayer.Name = "พื้นที่เหมาะสมสําหรับพัฒนาเปนที่อยูอาศัย" 

                 pMxDoc.FocusMap.AddLayer pTmpLayer 

                 ' แบงชวงชั้นความเหมาะสม โดยใชคําส่ัง AssignEqualIntervalClassBreaks 

                 AssignEqualIntervalClassBreaks pTmpLayer 

            End If 

 

            Set pMxDoc = Nothing 

            Set pInputLayer = Nothing 

            Set pClipLayer = Nothing 

            Set pTmpLayer = Nothing 

            Set pEnumlayer = Nothing 

            Set pLayer = Nothing 

            pStatusBar.Message(0) = "Process complet.......e" 

            Unload Me 

            Unload frm_InputRate 

            Unload frm_SelectLayer 

          '  MsgBox "กรุณาสงออกชั้นขอมูลผลลัพธทุกครั้ง", vbCritical, "กอนเริ่มการวิเคราะหใหม !..." 

            Exit Sub 

Error1: 

         Unload Me 

         MsgBox "เกิดความผิดพลาดในการวิเคราะห", vbCritical, "ไมสามารถวิเคราะหไดสมบรูณ" 

         pStatusBar.Message(0) = "Process Error...." 

         pStatusBar.PlayProgressAnimation False 

         pProgAnim.Hide 

End Sub 
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Private Sub CommandButton3_Click() ' เมื่อกดปุมยกเลิก 

        Unload Me 

End Sub 
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ภาคผนวก ข 
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' modMyFunction มอดูลฟงกชัน 

 

 

Option Explicit 

 

Public m_LayerName() As String 

 

Public Sub SortAscendingAndRemoveDuplicate(DataIn As Variant, DataOut As Variant) 

         ' คําส่ังใหจัดเรียงขอมูลจากนอยไปมากและเลือกตัวแทนคาที่ซ้ํากัน 

         Dim Numdata As Integer 

         Numdata = UBound(DataIn, 1) 

         Dim temp As String 

         Dim i, j As Integer 

         For i = 1 To Numdata - 1 

                 For j = 0 To Numdata - i 

                            temp = DataIn(j + 1) 

                            DataIn(j + 1) = DataIn(j) 

                            DataIn(j) = temp 

                 Next j 

         Next i 
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              j = 0 

         For i = 0 To Numdata - 1 

                If DataIn(i) <> DataIn(i + 1) Then 

                        ReDim Preserve DataOut(j) As Variant 

                        DataOut(j) = DataIn(i) 

                        j = j + 1 

                End If 

         Next i 

         ReDim Preserve DataOut(j) As Variant 

         DataOut(j) = DataIn(i) ' เก็บคาสุดทายของ Array DataIn 

          

End Sub 

 

Public Sub AddFieldToLayer(pLayer As ILayer) 

' คําส่ังเพิ่มเขตขอมูลใหแกชั้นขอมูล 

  Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

  Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

   

  Set pFeatureLayer = pLayer 

  Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

   

  Dim pField As IField 

  Dim pFieldEdit As IFieldEdit 

   

' เขตขอมูลคาอันดับ 

  Set pField = New Field 

  Set pFieldEdit = pField 

  With pFieldEdit 

    .Editable = True 

    .IsNullable = False 

    .Length = 10 

    .Name = "Rate" 

    .Precision = 1 

    .Scale = 0 
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    .Type = esriFieldTypeInteger 

End With 

 

pFeatureClass.AddField pField 

 

' เขตขอมูลคาน้ําหนักความสําคัญ 

  Set pField = New Field 

  Set pFieldEdit = pField 

  With pFieldEdit 

    .Editable = True 

    .IsNullable = False 

    .Length = 10 

    .Name = "Weight" 

    .Precision = 1 

    .Scale = 0 

    .Type = esriFieldTypeInteger 

End With 

pFeatureClass.AddField pField 

 

' เขตขอมูลคาถวงน้ําหนัก 

  Set pField = New Field 

  Set pFieldEdit = pField 

  With pFieldEdit 

    .Editable = True 

    .IsNullable = False 

    .Length = 10 

    .Name = "RW" 

    .Precision = 7 

    .Scale = 2 

    .Type = esriFieldTypeSingle 

End With 

pFeatureClass.AddField pField 

 

End Sub 

 



 
 

201 

Public Sub SetValue(pLayer As ILayer, ByVal fieldname As String, ByVal RateDesc As String, ByVal 

Rate As Integer, ByVal weight As Integer, ByVal RW As Single) 

     ' คําส่ังกําหนดคา สําหรับปรับปรุงขอมูลที่ไดจากการกดปุมคํานวณ 

     Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

     Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

     Set pFeatureLayer = pLayer 

     Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

     Dim pQueryFilter As IQueryFilter 

     Set pQueryFilter = New QueryFilter 

     Dim sql As String 

     Dim fieldString As Boolean 

     fieldString = ChkFieldTypeString(fieldname, pLayer) 

     If fieldString Then 

         sql = fieldname & " = '" & RateDesc & "'" 

     Else 

         sql = fieldname & " = " & RateDesc 

     End If 

     pQueryFilter.WhereClause = sql 

       

     Dim pFeatureCursor As IFeatureCursor 

    Set pFeatureCursor = pFeatureClass.Search(pQueryFilter, False) ' False = Non - Recycling in      

Search Method 

   Dim pFeature As IFeature 

   Set pFeature = pFeatureCursor.NextFeature 

   Dim i As Integer 

   i = 0 

   Do Until pFeature Is Nothing 

        pFeature.Value(pFeature.Fields.FindField("Rate")) = Rate 

        pFeature.Value(pFeature.Fields.FindField("Weight")) = weight 

        pFeature.Value(pFeature.Fields.FindField("RW")) = RW 

        pFeature.Store 

        i = i + 1 

        Set pFeature = pFeatureCursor.NextFeature 

   Loop 

End Sub 



 
 

202 

Public Function ChkFile(ByVal filename As String) As Boolean 

' ฟงกชันตรวจสอบแฟมขอมูล 

      Dim pFSO As Object 

      Set pFSO = CreateObject("Scripting.FileSystemObject") 

      If pFSO.FileExists(filename) Then 

            ChkFile = True 

      Else 

            ChkFile = False 

      End If 

 

End Function 

 

Public Sub DeleteFile(ByVal path As String) 

' คําส่ังลบแฟมขอมูล 

 On Error Resume Next 

  

       Dim pFSO As Object 

       Set pFSO = CreateObject("Scripting.FileSystemObject") 

        

       pFSO.DeleteFolder path 

        

       pFSO.CreateFolder path 

 

End Sub 

 

Public Function Union(pLayer1 As ILayer, pLayer2 As ILayer, ByVal path As String, ByVal 

UnionName As String) As ILayer 

' ฟงกชัน Union 

On Error GoTo Error1: 

  

Dim pMxDoc As IMxDocument 

Set pMxDoc = ThisDocument 

Dim pLayer As ILayer 

Set pLayer = pLayer1 
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Dim pInputFeatLayer As IFeatureLayer 

Set pInputFeatLayer = pLayer 

  

Dim pInputTable As ITable 

Set pInputTable = pLayer 

 

 Dim pSR As ISpatialReference 

 Set pSR = pMxDoc.FocusMap.SpatialReference 

 

Dim pInputFeatClass As IFeatureClass 

Set pInputFeatClass = pInputFeatLayer.FeatureClass 

  

Set pLayer = pLayer2 

Dim pOverlayTable As ITable 

Set pOverlayTable = pLayer 

' Error checking 

If pInputTable Is Nothing Then 

        MsgBox "Table QI failed" 

        Exit Function 

End If 

If pOverlayTable Is Nothing Then 

  MsgBox "Table QI failed" 

  Exit Function 

End If    

 

Dim pFeatClassName As IFeatureClassName 

Set pFeatClassName = New FeatureClassName 

With pFeatClassName 

       .FeatureType = esriFTSimple 

       .ShapeFieldName = "Shape" 

       .ShapeType = pInputFeatClass.ShapeType 

End With 
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Dim pNewWSName As IWorkspaceName 

Set pNewWSName = New WorkspaceName 

pNewWSName.WorkspaceFactoryProgID = "esriCore.ShapeFileWorkspaceFactory.1" 

pNewWSName.PathName = path 

Dim pDatasetName As IDatasetName 

Set pDatasetName = pFeatClassName 

pDatasetName.Name = UnionName 

Set pDatasetName.WorkspaceName = pNewWSName 

' ตั้งคา  tolerance.   

' default tolerance คือ 1/10,000   

Dim tol As Double 

tol = 0# 

Dim pBGP As IBasicGeoprocessor 

Set pBGP = New BasicGeoprocessor 

Dim pOutputFeatClass As IFeatureClass 

' เร่ิม Union 

Set pOutputFeatClass = pBGP.Union(pInputTable, False, pOverlayTable, False, tol, 

pFeatClassName) 

' เพิ่มช้ันขอมูล Output  

Dim pOutputFeatLayer As IFeatureLayer 

Set pOutputFeatLayer = New FeatureLayer 

Set pOutputFeatLayer.FeatureClass = pOutputFeatClass 

Set pOutputFeatLayer.SpatialReference = pSR 

pOutputFeatLayer.Name = pOutputFeatClass.AliasName 

  

Set Union = pOutputFeatLayer 

Exit Function 

 

Error1: 

   MsgBox "ไมสามารถทําการ Union ชั้นขอมูล " & pLayer2.Name & "  !ตรวจสอบชั้นขอมูล", vbCritical, 

"Error Process" 

   Set Union = pLayer1 

End Function 
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Public Function GetPath() As String 

' ฟงกชันสรางทางเก็บแฟมขอมูล 

  Dim pTemplates As ITemplates 

  Dim lTempCount As Long 

  Dim strDocPath As String 

   

  Set pTemplates = Application.Templates 

  lTempCount = pTemplates.Count 

   strDocPath = pTemplates.Item(lTempCount - 1) 

 

        Dim i, j As Integer 

        i = InStr(strDocPath, ":\") 

        j = InStr((i + 2), strDocPath, "\") 

        GetPath = Left(strDocPath, j) 

 

End Function 

 

Public Function FindLayer(ByVal layername As String) As ILayer 

' ฟงกชันคนหาชั้นขอมูล 

           Dim pMxDoc As IMxDocument 

           Dim i As Integer 

           Dim pMap As IMap 

            

           Set pMxDoc = ThisDocument 

           Set pMap = pMxDoc.FocusMap 

            

           For i = 0 To pMap.LayerCount - 1 

                 If pMap.Layer(i).Name = layername Then 

                        Set FindLayer = pMap.Layer(i) 

                        Exit For 

                 End If 

           Next i 

           Set pMxDoc = Nothing 

           Set pMap = Nothing 

           End Function 
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Public Function Clip(ByVal ClipName As String, pInputLayer As ILayer, ByVal InputOnlySelected As 

Boolean, pClipLayer As ILayer, ByVal ClipOnlySelected As Boolean, ByVal path As String) As ILayer 

' ฟงกชันการ Clip 

On Error GoTo Error1: 

 

  Dim pMxDoc As IMxDocument 

  Set pMxDoc = ThisDocument 

  Dim pInputFeatLayer As IFeatureLayer 

  Set pInputFeatLayer = pInputLayer 

  Dim pInputTable As ITable 

  Set pInputTable = pInputLayer 

 

  Dim pInputFeatClass As IFeatureClass 

  Set pInputFeatClass = pInputFeatLayer.FeatureClass 

     

  Dim pClipTable As ITable 

  Set pClipTable = pClipLayer 

 

  ' Error checking 

  If pInputTable Is Nothing Then 

      Exit Function 

  End If 

    

  If pClipTable Is Nothing Then 

      Exit Function 

  End If 

 

  ' ระบุชื่อ output feature class และชนิดขอมูล  (มาจาก properties ของ input feature class) 

  Dim pFeatClassName As IFeatureClassName 

  Set pFeatClassName = New FeatureClassName 

  With pFeatClassName 

      .FeatureType = esriFTSimple 

      .ShapeFieldName = "Shape" 

      .ShapeType = pInputFeatClass.ShapeType 

  End With 
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  Dim pNewWSName As IWorkspaceName 

  Set pNewWSName = New WorkspaceName 

  pNewWSName.WorkspaceFactoryProgID = "esriCore.ShapeFileWorkspaceFactory.1" 

  pNewWSName.PathName = path 

    

  Dim pDatasetName As IDatasetName 

  Set pDatasetName = pFeatClassName 

  pDatasetName.Name = ClipName 

  Set pDatasetName.WorkspaceName = pNewWSName 

     

  ' ตั้งคา  the tolerance.   

  ' คา default tolerance คือ 1/10,000  

  Dim tol As Double 

  tol = 0# 

     

Dim pSR As ISpatialReference 

Set pSR = pMxDoc.FocusMap.SpatialReference 

   ' Clip 

    Dim pBGP As IBasicGeoprocessor 

    Set pBGP = New BasicGeoprocessor 

    pBGP.SpatialReference = pSR 

    

   Dim pOutputFeatClass As IFeatureClass 

  Set pOutputFeatClass = pBGP.Clip(pInputTable, InputOnlySelected, pClipTable, ClipOnlySelected,          

_  tol, pFeatClassName) 

 

If pOutputFeatClass Is Nothing Then 

    Set Clip = Nothing 

Else 

 

    ' เพิ่มชั้นขอมูล Output  ลงในแผนที่ 

    Dim pOutputFeatLayer As IFeatureLayer 

    Set pOutputFeatLayer = New FeatureLayer 

    Set pOutputFeatLayer.FeatureClass = pOutputFeatClass 

    pOutputFeatLayer.Name = pOutputFeatClass.AliasName 
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    'pMxDoc.FocusMap.AddLayer pOutputFeatLayer 

End If 

 

  Set pMxDoc = Nothing 

  Set pInputFeatLayer = Nothing 

  Set pInputTable = Nothing 

  Set pInputFeatClass = Nothing 

  Set pClipTable = Nothing 

  Set pFeatClassName = Nothing 

  Set pNewWSName = Nothing 

  Set pDatasetName = Nothing 

  Set pBGP = Nothing 

  Set pOutputFeatClass = Nothing 

   

  Set Clip = pOutputFeatLayer 

  Exit Function 

Error1: 

    MsgBox "ไมสามารถทําการ Clip ชั้นขอมูล " & pClipLayer.Name & " ตามที่กําหนดได", vbCritical, "Error 

Process Clip Layer" 

    Set Clip = pInputLayer 

     

  End Function 

   

Public Function ChkFieldTypeString(ByVal fieldname As String, pLayer As ILayer) As Boolean 

' ฟงกชันตรวจสอบชนิดขอมูล 

            Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

            Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

            Set pFeatureLayer = pLayer 

            Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

            Dim pFields As IFields 

            Dim pField As IField 

            Set pFields = pFeatureClass.Fields 

             

            Dim i As Integer 

            For i = 0 To pFields.FieldCount - 1 



 
 

209 

                  Set pField = pFields.Field(i) 

                  If pField.Name = fieldname Then 

                            If pField.Type = esriFieldTypeString Then 

                                  ChkFieldTypeString = True 

                            Else 

                                  ChkFieldTypeString = False 

                            End If 

                  End If 

            Next i 

 

End Function 

 

Public Sub CalculateRW(pLayer As ILayer) 

' ฟงกชันคํานวณคาถวงน้ําหนักรวม 

  Dim pFeatureLayer As IFeatureLayer 

  Dim pFeatureClass As IFeatureClass 

   

  Set pFeatureLayer = pLayer 

  Set pFeatureClass = pFeatureLayer.FeatureClass 

     

  Dim pField As IField 

  Dim pFieldEdit As IFieldEdit 

 

' Field Rate 

  Set pField = New Field 

  Set pFieldEdit = pField 

  With pFieldEdit  ‘ กําหนดคา Field 

    .Editable = True 

    .IsNullable = False 

    .Length = 10 

    .Name = "Sum_Rw" 

    .Precision = 10 

    .Scale = 2 

    .Type = esriFieldTypeDouble 

End With 
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pFeatureClass.AddField pField 

 

Dim pFeatureCursor As IFeatureCursor 

Dim pFeature As IFeature 

Dim pFields As IFields 

Set pFields = pFeatureClass.Fields 

Set pFeatureCursor = pFeatureClass.Search(Nothing, False) 

Set pFeature = pFeatureCursor.NextFeature 

 

Dim i As Integer 

Dim SumRW As Double 

 

SumRW = 0 

Do Until pFeature Is Nothing 

' ทําการวน Loop รวมคาในแตละ Field ที่ขึ้นตนดวย RW ใน Record นั้นๆ 

         For i = 0 To pFields.FieldCount - 1 

              Set pField = pFields.Field(i) 

              If Strings.Left(pField.Name, 2) = "RW" Then 

                      SumRW = SumRW + pFeature.Value(pFields.FindField(pField.Name)) 

             End If 

        Next i 

        pFeature.Value(pFeature.Fields.FindField("Sum_RW")) = SumRW 

        pFeature.Store 

        SumRW = 0 

        Set pFeature = pFeatureCursor.NextFeature 

Loop 

Set pFeature = Nothing 

Set pFields = Nothing 

Set pField = Nothing 

Set pFeatureCursor = Nothing 

End Sub 

 

Public Sub AssignEqualIntervalClassBreaks(pLayer As ILayer) 

' คําส่ังการแบงชวงชั้นแบบอันตรภาคชั้น 
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Dim pMxDoc As IMxDocument 

Dim pFLayer As IGeoFeatureLayer 

Dim pFclass As IFeatureClass 

Dim pFeature As IFeature 

Dim pFCursor As IFeatureCursor 

Dim pRender As IClassBreaksRenderer 

Dim pColorEnum As IEnumColors 

Dim pCRamp As IColorRamp 

Dim pSym As ISimpleFillSymbol 

Dim pTable As ITable 

Dim pGeoLayer As IGeoFeatureLayer 

Dim pClassifyGEN As IClassifyGEN 

Dim pTableHistogram As ITableHistogram 

Dim pHistogram As IHistogram 

Dim frqs As Variant, xVals As Variant 

Dim cb As Variant 

Dim pColor1 As IRgbColor 

Dim pColor2 As IRgbColor 

Dim i As Integer 

Dim pUIProperties As IClassBreaksUIProperties 

Dim pSimpleFillSym As ISimpleFillSymbol 

Set pMxDoc = Application.Document 

Set pFLayer = pLayer 

Set pFclass = pFLayer.FeatureClass 

Set pFCursor = pFclass.Search(Nothing, False) 

Set pFeature = pFCursor.NextFeature 

Set pTable = pFclass 

Set pGeoLayer = pFLayer 

Set pRender = New ClassBreaksRenderer 

Set pClassifyGEN = New EqualInterval 

Set pTableHistogram = New TableHistogram 

Set pHistogram = pTableHistogram 

pTableHistogram.Field = "Sum_Rw" 

Set pTableHistogram.Table = pTable 

pHistogram.GetHistogram xVals, frqs 
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pClassifyGEN.Classify xVals, frqs, 3 

' แบง 3 ชวงชั้น 

Set pRender = New ClassBreaksRenderer 

cb = pClassifyGEN.ClassBreaks 

pRender.Field = "Sum_Rw" 

pRender.BreakCount = 3 

pRender.MinimumBreak = cb(0) 

' note: minimum break คือคาที่นอยที่สุดใน data set 

 

    Dim pColor(0 To 2) As IRgbColor 

     

    Set pColor(0) = New RgbColor 

    Set pColor(1) = New RgbColor 

    Set pColor(2) = New RgbColor 

   

    pColor(0).Red = 209 

    pColor(0).Green = 255 

    pColor(0).Blue = 115 

     

    pColor(1).Red = 122 

    pColor(1).Green = 142 

    pColor(1).Blue = 245 

     

    pColor(2).Red = 255 

    pColor(2).Green = 0 

    pColor(2).Blue = 0 

 

    Set pUIProperties = pRender 

    pUIProperties.ColorRamp = "Custom" 

 

    Dim pLineSymbol As ILineSymbol 

     

    For i = 0 To 2 

        pRender.Break(i) = cb(i + 1) 

        pRender.Label(i) = cb(i) & " - " & cb(i + 1) 
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        pUIProperties.LowBreak(i) = cb(i) 

        Set pSimpleFillSym = New SimpleFillSymbol 

        pSimpleFillSym.Color = pColor(i) 

         

        Set pLineSymbol = New SimpleLineSymbol 

        pLineSymbol.Color = pColor(i) 

        pSimpleFillSym.Outline = pLineSymbol 

         pRender.Symbol(i) = pSimpleFillSym 

    Next i 

        Set pGeoLayer.Renderer = pRender 

        pMxDoc.UpdateContents 

        pMxDoc.ActiveView.Refresh 

 

    End Sub 
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' modSummaryTable มอดูลฟงกชันผลรวมคาถวงน้ําหนัก 

 

 

Option Explicit 

 

Public Function CreateSummaryTable(ByVal fieldname As String, ByVal pTable As ITable) As ITable 

' สรางตารางผลรวมคาถวงน้ําหนัก 

On Error GoTo EH 

   

    Dim pDoc As IMxDocument 

    Set pDoc = ThisDocument 

    Dim pMap As IMap 

    Set pMap = pDoc.FocusMap 

 

    Dim pDataSet As IDataset 

    Dim pWkSpDS As IDataset 

    Dim pWkSpName As IName 

 

   Set pTable = pTable 

   Set pDataSet = pTable 

   Set pWkSpDS = pDataSet.Workspace 

   Set pWkSpName = pWkSpDS.FullName 
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  Dim pWkSpFactory As IWorkspaceFactory 

  Dim pWkSp As IWorkspace 

  Dim pOutDSName As IDatasetName 

  Set pWkSpFactory = New ShapefileWorkspaceFactory 

  Set pWkSp = pWkSpFactory.OpenFromFile(GetPath & "temp", 0) 

  ' บอกวาจะเก็บคาไวใน Folder Temp ที่สรางไว 

  Set pWkSpDS = pWkSp 

  Set pWkSpName = pWkSpDS.FullName 

  Set pOutDSName = New TableName 

  pOutDSName.Name = "Summarytable" 

  Set pOutDSName.WorkspaceName = pWkSpName 

   

  If pTable.FindField(fieldname) = -1 Then 

      Exit Function 

  End If 

   

  Dim SummaryField As String 

  If pTable.FindField("Rate") = -1 Then 

      SummaryField = "Minimum." & fieldname 

  Else 

      SummaryField = "Minimum." & fieldname & ",Minimum.Rate,Minimum.Weight,Minimum.RW" 

 ' เลือกเปน Minimum แตจะใหเปน max หรือ average ก็ได  

 ‘เพราะเมื่อ summary จะไดตัวแทน group ละตัว Create summary table เพื่อรับขอมูล Dissolve 

  End If 

     

  DeleteFile GetPath & "temp" 

 

  Dim pGeoProc As IBasicGeoprocessor 

  Dim pSumTable As ITable 

  Set pGeoProc = New BasicGeoprocessor 

  Set pSumTable = pGeoProc.Dissolve(pTable, False, fieldname, SummaryField, pOutDSName) 

  Set CreateSummaryTable = pSumTable 

Exit Function 
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EH: 

  MsgBox Err.Number & " " & Err.Description 

 

End Function 

 

Public Sub DelSummaryTable() 

 ' ลบตารางผลรวมคาถวงน้ําหนัก 

  Dim filename As String 

  filename = GetPath & "temp\SummaryTable.dbf"    

  Dim chk As Boolean 

  chk = ChkFile(filename) 

  If chk Then 

         DeleteFile filename 

  End If 

  filename = GetPath & "temp\Summarytable.cpg" 

  chk = ChkFile(filename) 

  If chk Then 

     DeleteFile filename 

 End If 

 

End Sub 
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บันทึกหลักการและเหตุผล 

ประกอบกฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 2518 

 

 
หลักการ

 

ใหใชบังคับผังเมืองรวม ในทองที่กรุงเทพมหานคร 

 
เหตุผล

 

โดยที่สมควรกาํหนดใหใชบงัคับผังเมืองรวม ในทองทีก่รุงเทพมหานคร เพื่อใช 

เปนแนวทางในการพัฒนา และการดาํรงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท ในดาน 

การใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ 

และสภาพแวดลอม ทัง้นี ้เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของการผังเมือง และโดยทีม่าตรา 26 วรรคหนึ่ง 

แหงพระราชบญัญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งแกไขเพิ่มเตมิโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง 

(ฉบับที ่ 3) พ.ศ. 2535 บัญญัติวา การใชบังคบัผังเมืองรวมใหกระทาํโดยกฎกระทรวง จึง

จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
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กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 2518 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

และมาตรา 26 วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535 อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบาง 

ประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 35  

มาตรา 36 มาตรา 48 วรรคหนึ่ง มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 

บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวง 

มหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 

ขอ 1  กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับไดมีกําหนดหาป 

 

ขอ 2  ใหใชบังคับผังเมืองรวม ในทองที่กรุงเทพมหานคร ภายในแนวเขตตาม 

แผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ 

 

ขอ 3  กฎกระทรวงนี้มิใหใชบังคับกับพื้นที่ที่ไดใชหรือสงวนไวใชเพื่อประโยชน 

ในราชการทหาร 

 

ขอ 4  การวางและจัดทําผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อใช 

เปนแนวทางในการพัฒนากรุงเทพมหานคร และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือ 

ชนบท ในดานการใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค บริการ

สาธารณะ และสภาพแวดลอมในบริเวณแนวเขตตามขอ 2 ใหสอดคลองกับการพัฒนาระบบเมือง

ในภาคตาง ๆ และในเขตปริมณฑลตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
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ขอ 5  ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้ มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบ 

การใชประโยชนที่ดินใหมีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของชุมชน 

ในอนาคต สงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครงขายบริการสาธารณะ โดยมีสาระสําคัญ

ดังตอไปนี้ 

(1) สงเสริมใหเปนศูนยกลางเศรษฐกิจ การบริหาร องคการระหวางประเทศ  

วัฒนธรรม และการบริการที่สําคัญที่สุดของประเทศ 

(2) สงเสริมการพัฒนาดานที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมใหสอดคลองกับ

โครงสรางทางเศรษฐกิจและสังคมของชุมชน โดยมีศูนยชุมชนเพื่อใหบริการตาง ๆ ที่จําเปน 

(3) สงเสริมการพัฒนาศูนยชุมชนในพื้นที่ตาง ๆ ของกรุงเทพมหานคร 

(4) พัฒนาการบริการทางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหเพียงพอ

และไดมาตรฐาน 

(5) สงเสริมและพัฒนาระบบขนสงมวลชนใหมีประสิทธิภาพเพื่อลดการเดินทาง 

ดวยรถยนตสวนบุคคล 

(6) จัดระบบการขยายตัวของอุตสาหกรรมการผลิตโดยทั่วไปที่ไมกอเหตุรําคาญ 

หรือสรางมลภาวะเปนพิษ โดยเฉพาะอุตสาหกรรมการผลิตที่ตองใชแรงงานระดับฝมือและ 

เทคโนโลยีชั้นสูง 

(7) สงเสริม อนุรักษ และฟนฟูศิลปวัฒนธรรมและสภาพแวดลอม ซึ่งมีคุณคาทาง

ศาสนา ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร และโบราณคดี เพื่อดํารงความเปนเอกลักษณ 

ของกรุงเทพมหานครและของชาติ 

(8) สงเสริมการพัฒนาเมืองดวยการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอม 

 

ขอ 6  การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ใหเปนไปตามแผนผัง 

กําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง 

แผนผังแสดงที่โลง และรายการประกอบแผนผังทายกฎกระทรวงนี้ 

 

ขอ 7  การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได 

จําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี้ ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.87 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง  

ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
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(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.69 ที่กําหนดไวเปนสีสม  

ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.50 ที่กําหนดไวเปนสีน้ําตาล  

ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึงหมายเลข 4.62 ที่กําหนดไวเปนสีแดง  

ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.8 ที่กําหนดไวเปนสีมวง ใหเปน

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.3 ที่กําหนดไวเปนสีเม็ดมะปราง 

ใหเปนที่ดินประเภทคลังสินคา 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.7 ที่กําหนดไวเปนสีมวงออน ให

เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.26 ที่กําหนดไวเปนสีเขียว  

ใหเปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.34 ที่กําหนดไวเปนสีเขียว 

มะกอก ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.13 ที่กําหนดไวเปนสีขาว 

มีกรอบและเสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.10 ที่กําหนดไวเปนสี 

น้ําตาลออน ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.6 ที่กําหนดไวเปนสี 

เทาออน ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 ถึงหมายเลข 13.46 ที่กําหนดไวเปนสีน้ําเงิน ให

เปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 

ขอ 8  การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได

จําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี้ บริเวณริมถนนดังตอไปนี้ ใหมีที่วางหางจากแนวเขตทางไมนอย

กวา 2 เมตร เพื่อปลูกตนไม เวนแตเปนการกอสรางรั้ว กําแพง ปอมยาม ปายชื่ออาคารหรือสถาน

ประกอบการ ทางเขาออกของอาคาร หรือทางเขาออกของรถ 
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(1) ถนนแจงวัฒนะทั้งสองฟาก จากอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ ไปทางทิศตะวัน 

ตกเฉียงเหนือ จนบรรจบกับสะพานขามคลองสงน้ําการประปานครหลวง 

(2) ถนนรามอินทราทั้งสองฟาก จากอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ ไปทางทิศ

ตะวันออกเฉียงใตและทิศตะวันออก จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 

(3) ถนนรัชดาภิเษกทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรีบรรจบกับ 

ถนนวงศสวาง ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือและทิศตะวันออก จนบรรจบกับคลองเปรมประชากร 

(4) ถนนวงศสวางทั้งสองฟาก จากเชิงสะพานพระรามที่ 7 ไปทางทิศตะวันออก 

เฉียงเหนือ จนบรรจบกับถนนประชาราษฎร 

(5) ถนนฉลองกรุงทั้งสองฟาก จากสะพานขามคลองลํากอไผ ไปทางทิศตะวันออก 

เฉียงเหนือ จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 

(6) ถนนเชื่อมสัมพันธทั้งสองฟาก จากถนนสุวินทวงศ ไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับ

ถนนเลียบวารี 

(7) ถนนสุวินทวงศทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนรามอินทราบรรจบกับถนน 

สุวินทวงศ ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับถนนรามคําแหง 

(8) ถนนสุวินทวงศทั้งสองฟาก จากสะพานขามคลองตนไทร ไปทางทิศตะวันออก  

จนบรรจบกับแนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันออก 

(9) ถนนนวมินทรทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนรามคําแหงบรรจบกับถนน 

นวมินทรไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับถนนรามอินทรา 

(10) ถนนเสรีไทยทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนนวมินทรบรรจบกับถนนเสรีไทย  

ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ จนบรรจบกับถนนรามอินทรา 

(11) ถนนรามคําแหงทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนศรีนครินทรตัดกับถนน 

รามคําแหง ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 

(12) ถนนบรมราชชนนีทั้งสองฟาก จากบริเวณที่คลองควายตัดกับถนนบรม 

ราชชนนี ไปทางทิศตะวันตก จนบรรจบกับสะพานขามคลองทวีวัฒนา 

(13) ถนนสิรินธรทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนจรัญสนิทวงศตัดกับถนนสิรินธร ไป 

ทางทิศตะวันตก จนบรรจบกับถนนบรมราชชนนี  

(14) ถนนบรมราชชนนีทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนจรัญสนิทวงศตัดกับถนน 

บรมราชชนนี ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือและทิศตะวันตกเฉียงใต จนบรรจบกับทางรถไฟสายใต 

(15) ถนนรัชดาภิเษกทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนพระรามที่ 9 บรรจบกับถนน 

อโศก-ดินแดง ไปทางทิศเหนือและทิศตะวันตก จนบรรจบกับถนนวิภาวดีรังสิต 
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(16) ถนนรมเกลาฟากตะวันตก จากบริเวณที่ถนนรามคําแหงตัดกับถนนรมเกลา 

ไปทางทิศใต จนบรรจบกับซอยสุขุมวิท 77 (ซอยออนนุช) 

(17) ถนนรมเกลาทั้งสองฟาก จากถนนสุวินทวงศ ไปทางทิศใต จนบรรจบกับถนน

รามคําแหง 

(18) ถนนพระรามที่ 9 ทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนรัชดาภิเษกบรรจบกับถนน 

พระรามที่ 9 ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับถนนรามคําแหง 

(19) ถนนรัชดาภิเษกทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนสมเด็จพระเจาตากสินตัดกับถนน

รัชดาภิเษก ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ จนบรรจบกับถนนเพชรเกษม 

(20) ถนนกรุงธนบุรีทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนสมเด็จพระเจาตากสินตัดกับถนน

กรุงธนบุรี ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับเชิงสะพานสมเด็จพระเจาตากสิน 

(21) ถนนรัชดาภิเษกทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนสุนทรโกษาตัดกับถนนรัชดาภิเษก

ไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับถนนสุขุมวิท 

(22) ถนนศรีนครินทรทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนรามคําแหงตัดกับถนน 

ศรีนครินทร ไปทางทิศใต จนบรรจบกับถนนบางนา-ตราด 

(23) ซอยสุขุมวิท 77 (ซอยออนนุช) ทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนศรีนครินทรตัดกับ

ซอยสุขุมวิท 77 (ซอยออนนุช) ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับถนนรมเกลา 

(24) ถนนกาญจนาภิเษกทั้งสองฟาก จากสะพานขามคลองบางจาก ไปทางทิศใต จน

บรรจบกับถนนพระรามที่ 2 

(25) ถนนพระรามที่ 3 ทั้งสองฟาก จากถนนเจริญกรุง ไปทางทิศตะวันออก 

เฉียงใตและทิศเหนือ จนบรรจบกับถนนนางลิ้นจี่ 

(26) ถนนพระรามที่ 2 ทั้งสองฟาก จากบริเวณที่ถนนสุขสวัสดิ์บรรจบกับถนน 

พระรามที่ 2 ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต จนบรรจบกับแนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันตก 

 

ขอ 9  การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได 

จําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี้ บริเวณริมฝงแมน้ําเจาพระยา ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝง

แมน้ําเจาพระยาไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การ

สาธารณูปโภค เขื่อน ร้ัวหรือกําแพง 

 

ขอ 10  การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได 

จําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี้ บริเวณริมฝงคลองดังตอไปนี้ ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง
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ไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัวหรือ

กําแพง 

(1) คลองสามวา จากคลองแสนแสบ ไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับแนวเขตผังเมือง

รวมดานเหนือ 

(2) คลองแสนแสบ จากคลองสามวา ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับแนวเขต 

ผังเมืองรวมดานตะวันออก 

(3) คลองมหาสวัสดิ์ จากคลองบางกอกนอย ไปทางทิศตะวันตก จนบรรจบกับ 

แนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันตก 

(4) คลองทวีวัฒนา จากคลองมหาสวัสด์ิ ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต จนบรรจบกับ 

คลองภาษีเจริญ 

(5) คลองสอง จากคลองแสนแสบ ไปทางทิศใต จนบรรจบกับคลองพระโขนง 

(6) คลองสาม จากคลองขวาง ไปทางทิศใต จนบรรจบกับคลองประเวศบุรีรมย 

(7) คลองสี่ จากคลองแสนแสบ ไปทางทิศใต จนบรรจบกับคลองประเวศบุรีรมย 

(8) คลองหลวงแพง จากคลองนครเนื่องเขต ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต จน 

บรรจบกับคลองประเวศบุรีรมย 

(9) คลองประเวศบุรีรมย จากคลองสอง ไปทางทิศตะวันออก จนบรรจบกับแนวเขต

ผังเมืองรวมดานตะวันออก 

(10) คลองสนามชัย จากคลองบางบอน ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต จนบรรจบกับ 

แนวเขตผังเมืองรวมดานตะวันตก 

 (11) คลองหัวกระบือ จากคลองสนามชัย ไปทางทิศใต จนบรรจบกับ 

คลองพิทยาลงกรณ 

(12) คลองขุนราชพินิจใจ จากคลองพิทยาลงกรณ ไปทางทิศใต จนบรรจบกับ 

ชายฝงทะเลบางขุนเทียน 

 

ขอ 11  ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ยกเวนบริเวณตามวรรคสามและ 

วรรคหา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ซึ่งมิใชอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง สถาบัน

ราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อ

กิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 
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(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง เวนแต การดําเนินการ

ของการเคหะแหงชาติที่เปนการพัฒนาโครงการตอเนื่องภายในที่ดินแปลงเดิม 

(6) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง 

(7) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(8) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

(10) ซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 

ที่ดินประเภทนี้ บริเวณหมายเลข 1.8, 1.11, 1.16, 1.17, 1.21, 1.22, 1.27, 1.30, 

1.38, 1.40, 1.49, 1.60 และ 1.61 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวหรือบาน

แฝด สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชน

ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคสาม หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานบําบัดน้ําเสีย

รวมของชุมชน 
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(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวยการเก็บ

รักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 

(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ 

(8) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(9) กิจการคาซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายตอสุขภาพตามกฎหมายวา

ดวยการสาธารณสุข 

(10) การอยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารอยูอาศัยรวม อาคาร 

ขนาดใหญ หรืออาคารสูง 

(11) การประกอบพาณิชยกรรม เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ที่ใช 

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร ซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว 

(12) การประกอบกิจการรับสงสินคา 

(13) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(14) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(15) สวนสนุก 

(16) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับ

อนุญาตใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(17) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

(18) ซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 

ที่ดินประเภทนี้ บริเวณหมายเลข 1.9, 1.12, 1.15, 1.23, 1.33, 1.35, 1.44, 1.47, 

1.50, 1.65, 1.70, 1.83 และ 1.87 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ซึ่งมิใชอาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญพิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการ

ใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 
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ที่ดินบริเวณตามวรรคหา หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด 

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงน ี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง 

(6) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน 

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(8) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

(9) ซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลง

ที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 12  ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการ 

อยูอาศัย ซึ่งมิใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและ 
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สาธารณูปการเปนสวนใหญ ยกเวนบริเวณหมายเลข 2.1, 2.2, 2.4, 2.6, 2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 

2.28, 2.32, 2.41, 2.47, 2.58, 2.63, 2.64 และ 2.68 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภท

อาคารสูงไดดวย สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดิน

ประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(6) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษ 

(7) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(8) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(9) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับ

อนุญาตใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(10) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
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การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 13  ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย

ซึ่งมิใชอาคารขนาดใหญพิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน 

สวนใหญ ยกเวนบริเวณหมายเลข 3.1, 3.18, 3.26, 3.27 และ 3.37 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยู

อาศัยประเภทอาคารขนาดใหญพิเศษไดดวย สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไม

เกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

 

ที่ดินประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงน ี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(6) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน 

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
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(8) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับ

อนุญาตใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 14  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การ 

อยูอาศัย สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใช 

ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดนิประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาต

ใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
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(8) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใชประโยชนที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.55 เพื่อประกอบพาณิชยกรรม ใหมี 

ที่วางไมนอยกวารอยละยี่สิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 15  ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ 

อุตสาหกรรมและคลังสินคา และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการ

ใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(2) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(3) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

(4) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ 

(5) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 16  ที่ดินประเภทคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อคลังสินคา อุตสาหกรรม

เกี่ยวกับการบรรจุสินคาในภาชนะโดยไมมีการผลิต อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประกอบชิ้นสวน  

ตาง ๆ โดยไมมีการผลิต และอุตสาหกรรมที่ใหบริการแกชุมชน ที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุ

รําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตาม

กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ และการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบ

ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 
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(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานที่ประกอบ

กิจการเกี่ยวกับการบรรจุสินคาในภาชนะโดยไมมีการผลิต โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการ

ประกอบชิ้นสวนตาง ๆ โดยไมมีการผลิต โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมที่ใหบริการ

แกชุมชน ที่ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือ

ส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ โรงงานปรับ

คุณภาพของเสียรวมของชุมชน หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีต

ผสม เฉพาะในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

(2) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(3) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

(5) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ 

(6) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลองไม

นอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เขือ่น ร้ัว หรอื

กําแพง 

 

ขอ 17  ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการโรงงาน

จําพวกที่ 1 ตามกฎหมายวาดวยโรงงาน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ 

สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละ

บริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานจําพวกที่ 2 และโรงงานจําพวกที่ 3 ตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวน

แตโรงงานปรับคุณภาพของเสียรวมของชุมชน หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทํา

ผลิตภัณฑคอนกรีตผสม 

(2) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(3) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

(5) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ 
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(6) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 18  ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ยกเวนบริเวณตามวรรคสาม ใหใช 

ประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ และการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให

ใชไดไมเกินรอยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานที่ประกอบ

กิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมการเกษตรที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบการไมเกิน 300 ตารางเมตร และไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม

ตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบ

กิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไข

และวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

(2) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ 

(4) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(5) จัดสรรที่ดินทุกประเภท เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่ 

แปลงยอยไมนอยกวาแปลงละ 2.5 ไร หรือการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยที่มีพื้นที่แปลงยอย 

ไมนอยกวาแปลงละ 100 ตารางวา และมีที่วางไมนอยกวารอยละสี่สิบของที่ดินแปลงยอยแตละ

แปลง 

(6) การอยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารอยูอาศัยรวม อาคาร 

ขนาดใหญ หรืออาคารสูง เวนแต ที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติที่ไดรับเงิน

อุดหนุนจากรัฐเพื่อรองรับโครงการโยกยายชุมชนแออัด 

(7) การประกอบพาณิชยกรรม เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ที่ใช 

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร ซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว 



 
 

234 

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม บริเวณหมายเลข 8.7, 8.8, 8.9, 8.15, 8.18, 

8.20 และ 8.25 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม การอยูอาศัย

ประเภทบานเดี่ยวหรือบานแฝด สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน

สวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้

ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคสาม หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภท 

ชนิด และจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชีทายกฎกระทรวงน ี้ โดยมีพื้นที่ที่ใช

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร และไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข

หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสม เฉพาะ

ในบริเวณพื้นที่ทําการกอสรางตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

โรงงานในลําดับที่ 14 ลําดับที่ 34 และลําดับที่ 95 ตามบัญชีทายกฎกระทรวงนี้ 

ตองเปนโรงงานที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวมไมเกิน 20 แรงมา หรือใชคนงานไมเกิน 20 คนดวย 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวย 

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ รานจําหนายกาซ สถานที่ใช

กาซ และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(6) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ 

(7) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(8) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง 

(9) การประกอบพาณิชยกรรม เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ที่ใช 

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร ซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว 

(10) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 
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(11) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(12) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

(13) ซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลง

ที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 19  ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศึกษาหรือ 

เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 20  ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม บริเวณหมายเลข 10.1 ถึง

หมายเลข 10.6 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ การปองกันน้ําทวม และการอนุรักษและรักษา

สภาพแวดลอมเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละหา

ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

(2) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ 

(4) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(5) จัดสรรที่ดินทุกประเภท เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่ 

แปลงยอยไมนอยกวาแปลงละ 2.5 ไร 

(6) การอยูอาศัยทุกประเภท เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 



 
 

236 

(7) การประกอบพาณิชยกรรม เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ที่ใช 

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร 

ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม บริเวณหมายเลข 10.7 ถึงหมายเลข 

10.13 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ และการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให

ใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

ที่ดินบริเวณตามวรรคสาม หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานบําบัดน้ําเสีย

รวมของชุมชน 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการ

บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว เวนแตเปนสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 

(6) กิจการคาซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายตอสุขภาพตามกฎหมายวา

ดวยการสาธารณสุข 

(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ 

(9) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(10) จัดสรรที่ดินทุกประเภท เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีพื้นที่ 

แปลงยอยไมนอยกวาแปลงละ 2.5 ไร หรือการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยที่มีพื้นที่แปลงยอย 

ไมนอยกวาแปลงละ 100 ตารางวา และมีที่วางไมนอยกวารอยละสี่สิบของที่ดินแปลงยอยแตละ

แปลง 

(11) การอยูอาศัยทุกประเภท เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

(12) การประกอบพาณิชยกรรม เวนแตการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ที่ใช 

ประกอบการไมเกิน 100 ตารางเมตร ซึ่งไมใชหองแถวหรือตึกแถว 

(13) การประกอบกิจการรับสงสินคา 
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(14) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(15) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(16) สวนสนุก 

(17) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือไดรับอนุญาต

ใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(18) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

(19) ซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลง 

ที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

ขอ 21  ที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย บริเวณ 

หมายเลข 11.1, 11.2, 11.4, 11.6, 11.7, 11.9 และ 11.10 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อสงเสริม

เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น หัตถอุตสาหกรรม การทองเที่ยว           

พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเทานั้น 

ที่ดินบริเวณตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  

ดังตอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการ

บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว 

(3) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวยการเก็บ

รักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแต

เปนการกอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(7) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(8) การอยูอาศัยประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง 
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(9) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูง 

 (10) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน 

ทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(11) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(12) กําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เวนแตอยูภายใตการควบคุมหรือไดรับอนุญาต 

ใหดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(13) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี้ บริเวณหมายเลข 11.3, 11.5 และ 11.8 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ

สงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น สถาบันราชการ และการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเทานั้น 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 22  ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศาสนาหรือ 

เกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลองไม

นอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เขือ่น ร้ัว หรอื

กําแพง 

 

ขอ 23  ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ใหใช

ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชนเทานั้น 

ที่ดินประเภทนี้ บริเวณหมายเลข 13.14 นอกจากใหใชประโยชนที่ดินตามวรรคหนึ่ง

แลว ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมไดดวย 

การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 24  ที่โลงตามแผนผังแสดงที่โลงทายกฎกระทรวงนี้ ใหเปนไปดังตอไปนี้ 
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(1) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.41 ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออน  

ใหเปนที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

(2) ที่โลงในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.11 ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออนมี

เสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่โลงพักน้ําเพื่อปองกันน้ําทวม 

 

ขอ 25  ที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหใชประโยชนเพื่อ

นันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือสาธารณประโยชน

เทานั้น 

การใชประโยชนที่โลงประเภทนี้เพื่อวัตถุประสงคอ่ืน ใหเปนไปตามที่คณะกรรมการ 

ผังเมืองพิจารณาใหความเห็นชอบตามขอเสนอของกรุงเทพมหานครและกรมการผังเมือง 

การใชประโยชนที่โลงประเภทนี้ริมฝงคลอง ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงคลอง 

ไมนอยกวา 3 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ํา การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว 

หรือกําแพง 

 

ขอ 26  ที่โลงพักน้ําเพื่อปองกันน้ําทวม ใหใชประโยชนเพื่อการปองกันน้ําทวม 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคที่เกี่ยวกับการปองกันน้ําทวม หรือสวนสาธารณะเทานั้น 

ที่โลงประเภทนี้ ใหมีการถมดินไดไมเกินรอยละสามสิบหาในแตละบริเวณ 

 

ขอ 27  ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบ 

กิจการในเขตผังเมืองรวมปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 

  ใหไว ณ วันที ่ 23  มิถุนายน พ.ศ. 2542 

 

 

  

 (นายชาํน ิ ศกัดิเศรษฐ) 

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ รักษาราชการแทน 

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม 116 ตอนที ่57 ก ลงวนัที ่5 กรกฎาคม 2542) 





 

แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงฉบับที่ 414  

(พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 
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สรุปบัญชรีาคาประเมินทนุทรัพยที่ดินเพื่อใชในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
ป 2547-2550 เขตบึงกุม, คันนายาว, สะพานสูง กรุงเทพมหานคร 

 
ราคาประเมินที่ดิน  

พ.ศ. 2547 -2550 

( บาท / ตารางวา ) 
ลําดับที่ ที่ดินบริเวณ 

ต่ําสุด -สูงสุด 

หมาย

เหตุ 

1 ถนนประดิษมนูญธรรม  26,000 -60,000  

2 ถนนนวมินทร(ถนนสุขาภิบาล1)  19,000 -55,000  

3 ถนนรามอินทรา  12,000 -55,000  

4 ถนนเสรีไทย(ถยยสุขาภิบาล2)  13,000 -47,000  

5 ถนนรามคําแหง(ถนนสุขาภิบาล3)  14,000 -47,000  

6 ถนนเกษตร-นวมินทร  10,000 -30,000  

7 ถนนมอเตอรเวย สายกรุงเทพ-ชลบุรี  12,000 -24,000  

8 ถนนวงแหวนตะวันออก  8,500 -15,000  

9 ถนนกรุงเทพกรีฑา  8,500 -30,000  

10 ถนนสวนสยาม  13,000 -30,000  

11 ถนนนวลจันทร  11,000 -25,000  

12 ถนนราษฏรพัฒนา  5,100 -17,000  

13 ถนนปญญารามอินทรา  10,000 -15,000  

14 ซอยโพธิ์แกว  17,000 -35,000  

15 ซอยรามอินทรา 71(ซอยคูบอน)  16,000 -30,000  

16 ซอยโรงพยาบาลสินแพทย  17,000 -25,000  

17 ซอยศรีนครพัฒนา  17,000 -21,000  

18 ซอยสุวรรณประสิทธิ์  6,800 -21,000  

19 ซอยโรงเรียนคลองลําเจียก  6,800 -20,000  

20 ซอยปญจมิตร 1  17,000 -20,000  

21 ซอยทับเจริญ  13,000 -18,000  

22 ซอยสมาคมแพทย  17,000  

23 ซอยอมรวิวัฒน  11,000 -17,000  

24 ซอยสิงหเสนี 2  15,000 -17,000  

25 ซอยผูใหญสุนทร  9,000 -15,000  

26 ซอยทั่วไป  3,000 -22,000  

27 หมูบาน เค ซี การเดนเลควิว  15,000  

28 หมูบาน ซี พี พารคเลน  18,000  
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29 หมูบานกรุงทอง 4  15,000  

30 หมูบานกรุงไทยพารัควิลล  19,000  

31 หมูบานกฤษณาศรีนครินทร  25,000  

32 หมูบานกัญจเพชร  15,000  

33 หมูบานกัญญาเฮาส  15,000  

34 หมูบานเกตุนุติการเดนท  20,000  

35 หมูบานเกศรี 2  20,000 -21,000  

36 หมูบานเกษราคลาสสิคโฮม  18,000  

37 หมูบานเกาแสน  19,000  

38 หมูบานเกื้อกูลวิลลา  20,000   

39 หมูบานคลองกุมวิลลา  20,000   

40 หมูบานคลองจั่นนิเวศน  20,000   

41 หมูบานคลองจั่นวิลลา  23,000   

42 หมูบานคลองจั่นวิลลา 1 , 2  20,000   

43 หมูบานเคหะธานี 4  12,000 -15,000   

44 หมูบานจิตรา  15,000   

45 หมูบานจิรทิพย  20,000   

46 หมูบานเจริญกาญจน  11,000   

47 หมูบานเจริญจิตรวิลเลจ  14,000   

48 หมูบานฉัตรเกลาวิลลา  20,000   

49 หมูบานฉัตรทิพย  18,000   

50 หมูบานชลลดา  25,000   

51 หมูบานชวนชื่น  20,000   

52 หมูบานชวนชื่น นีโอ  18,000   

53 หมูบานชัยพฤกษ  12,000 -15,000   

54 หมูบานชื่นกมลนิเวศน  14,000 -18,000   

55 หมูบานชื่นกมลนิเวศน 3  20,000   

56 หมูบานโชคชัยคลองจั่น  20,000   

57 หมูบานซันไรทกรีน  18,000   

58 หมูบานซื่อตรง  17,000   

59 หมูบานซื่อตรง 39  18,000   

60 หมูบานเซ็นเตอรเพลส  25,000   

61 หมูบานฐานทอง  19,000   

62 หมูบานฐิติพร 2  19,000   

63 หมูบานแดนตะวัน  17,000   
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64 หมูบานถาวร  17,000 -19,000   

65 หมูบานทรัพยเจริญ  18,000 -20,000   

66 หมูบานทวีทรัพย  20,000   

67 หมูบานทวีสุข  17,000 -19,000   

68 หมูบานทานตะวัน  23,000   

69 หมูบานทิพยนคร  15,000   

70 หมูบานไทยศิริ  17,000   

71 หมูบานธนสิน 1  19,000   

72 หมูบานธนสิน 5 , 6  20,000   

73 หมูบานธนสิน 7  21,000   

74 หมูบานธนสิน 9  10,000 -17,000   

75 หมูบานธนะธานี 3  15,000   

76 หมูบานธนะสิน 9  13,000   

77 หมูบานธารารมณ  17,000 -25,000   

78 หมูบานนพรัตนวิลล  20,000   

79 หมูบานนภาวิลล  15,000   

80 หมูบานนวธานี  13,000 -24,000   

81 หมูบานนวลจันทร  20,000   

82 หมูบานนวลจันทรวิลลา  15,000   

83 หมูบานนวลลดา 2  13,000   

84 หมูบานนวลลัดดา 1  14,000   

85 หมูบานนักกีฬา  12,000 -20,000   

86 หมูบานบก.ทหารสูงสุด  11,000   

87 หมูบานบางกะปทาวนเฮาส  19,000   

88 หมูบานปริญลักษณ  18,000   

89 หมูบานปริญสิริ  20,000   

90 หมูบานปรีชา  21,000   

91 หมูบานปรีชา 2  26,000   

92 หมูบานปฐวิกรณ  15,000   

93 หมูบานเปรมฤทัย 9  12,000   

94 หมูบานเปยมสุข  20,000   

95 หมูบานพรทิพย  15,000   

96 หมูบานพรบดินทรเฮาส  15,000   

97 หมูบานพรวิทยวิลล  15,000   

98 หมูบานพฤกษชาติแสนสุข  20,000   
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99 หมูบานพฤษชาติ  17,000 -25,000   

100 หมูบานพิบูลย  17,000   

101 หมูบานพิษณุแมนชั่น  17,000   

102 หมูบานเพลินวิภา  20,000   

103 หมูบานเพิ่มพูนธานี  20,000   

104 หมูบานโพธิ์แกว  25,000   

105 หมูบานฟายนโฮม 3  15,000   

106 หมูบานมณีมาศ  16,000   

107 หมูบานมณียา  15,000   

108 หมูบานมัณฑนา  25,000   

109 หมูบานแมกไม  25,000   

110 หมูบานยลประภา  17,000   

111 หมูบานรมโพธิ์ 4  19,000   

112 หมูบานรมสุขวิลลา  19,000   

113 หมูบานรังสิยา  13,000 -15,000   

114 หมูบานราชพฤกษ  15,000   

115 หมูบานราณี 3  16,000   

116 หมูบานราณี 7  15,000   

117 หมูบานรินรดา  15,000   

118 หมูบานริมสวนวิลลา  19,000   

119 หมูบานรุงกิจ 1  19,000   

120 หมูบานรุงกิจวิลลา 2  19,000 -21,000   

121 หมูบานรุงศิริ  20,000   

122 หมูบานเรือนทองนิเวศน  19,000   

123 หมูบานเลิศอุบล  18,000   

124 หมูบานวรรณจิต  15,000   

125 หมูบานวังทองวิลลา  19,000   

126 หมูบานวังทองวิลเลจ  19,000   

127 หมูบานวังทองเฮาส  25,000   

128 หมูบานวังรุง  14,000   

129 หมูบานวาเลนไทนวิลล  14,000   

130 หมูบานวิสุทธาวิลล  25,000   

131 หมูบานศรีนคร  13,000 -17,000   

132 หมูบานศรีนครพัฒนา 2  18,000   

133 หมูบานศรีประจักษ  19,000   
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134 หมูบานศิรินเทพ 9  15,000   

135 หมูบานศิรินเทพเฮาส  19,000   

136 หมูบานสถาปตย  15,000   

137 หมูบานสราญรมณ  22,000   

138 หมูบานสวนทองวิลลา  16,000   

139 หมูบานสวนทิพย  14,000   

140 หมูบานสวนนวกานต  13,000   

141 หมูบานสวนสยาม โครงการ 2  17,000   

142 หมูบานสหกรณ  15,000 -26,000   

143 หมูบานสัมมากร  17,000 -25,000   

144 หมูบานสามัคคี  15,000 -19,000   

145 หมูบานสินธนา  19,000   

146 หมูบานสินธนา 3(โครงการ 2)  15,000   

147 หมูบานสินธนา 5  15,000   

148 หมูบานสินธนา 6  20,000   

149 หมูบานสินธานี  21,000 -25,000  

150 หมูบานสินธานี 3  15,000  

151 หมูบานเสนา 88  15,000  

152 หมูบานเสริมสุข  15,000  

153 หมูบานแสงอรุณ  15,000 -16,000  

154 หมูบานอมรพันธ  18,000 -20,000  

155 หมูบานอมรินทรนิเวศน  15,000  

156 หมูบานอยูสบาย  25,000  

157 หมูบานอรุณนิเวศน  15,000  

158 หมูบานอัมรินทรนิเวศน 2  20,000  

159 หมูบานอินทรารักษ  20,000 -26,000  

160 หมูบานเอ็กเซ็กคลูทีฟ  25,000  

161 หมูบานเอกบุรี  20,000  

162 หมูบานเอื้องฟาธานี  18,000  

163 หมูบานเอื้องฟาวิลลา  14,000  

164 หมูบานเอื้อประชา  14,000  

165 หมูบานโอฬาร 1  25,000  

166 หมูบานโฮมเพลส 20,000  

167 ที่ดินไมติดถนน/ซอย 17,000 – 2,600  
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นางสาวสินีนาถ เส็งหนองแบน เกิดวันที่ 27 กันยายน พ.ศ. 2523 ที่จังหวัดพิจิตร 

สําเร็จการศึกษาปริญญาวิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาเทคโนโลยีชนบท คณะวิทยาศาสตรและ

เทคโนโลยี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร เมื่อปการศึกษา 2544 และในปการศึกษา 2545 เขาศึกษา

ตอหลักสูตรอักษรศาสตรมหาบัณฑิต ที่ภาควิชาภูมิศาสตร คณะอักษรศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย  
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