
การลงทุนในทพัยล่วนกลางของอาคารชุดประเภท'พ ักอาศัยระดับราคาสูง

วิทยานินนร์นืเใ]นล่วน1หนึงของการศึกษาตามพลักสูตรปริ๓ 'า เค TOIนคาสดรมห'าบัแแขิต
ภาควิชา สถาปัตยกรรมศาสตร์ 

บันทิตวิทยาลัย ฬ ุาลงกรนมหาว ิทยาล ัย 
■ พ.ค 2536

ISBN 9 7 4 -5 8 3 -5 2 4 -2  
ลิขลิทธิของบัน'ทิตวิทยาลัฮจน่าลงกรนมหาวิทยาลัย

0 1 0 4 8 9 ; *) า  ค A 0\\



AN I N V E S T M E N T  IN COMMON P R OP E R T Y  OF H I G H - I N C O M E  R E S I D E N T I A L  CONDOMINIUM

M is te r  S u ra p o n e  K an janafcu l

A T h e s is  S u b m itte d  in  P a r t i a l  F u l f i l l m e n t  o f  t h e  r e q u i r e m e n ts  
f o r  t h e  D egree  o f  M a s te r  o f  H o u sin g  D evelopm ent 

D ep a rtm e n t o f  A r c h i t e c t u r e  
G ra d u a te  S ch o o l 

C h u la lo n g k o rn  U n i v e r s i t y
1 9 9 3



หัวทอใทยานิพนธ

‘โตย
ภ า ต ว ซ •ไ
อาจารยฑ ปรกษ'!

การลงทนวันฑริพยฟ ้วนกลางของอาต'ไรชดพ ักอาส ิย 
ระต ับ ราตาฟ ้ง
นายฟ้รพล กาญจนกล 
ฟ ้ถาปีตยกรรมฟ้า'ฟ ้ตร 
รอ งฟ ้า 'ฟ ้ตราจารย สุปโซา หทัเโร

บัญทิตวิทยาลัย จ ุฟ ้าลงกรณ มหาว ิทยาล ัย อนุมัติ'ให้นับวิทยานิพนธ 
ฉบับนเป็นลัวนหนงของการสิทษาตามหลักฟ้ตรปริญญามหาบัณทิต

11 « •■» รไ ท K VI Cl H

ท *

(ฟ ้า 'ฟ ้ต ราจารย ต ร .ถ า ว ร  ว ัชราภ ัย
คล»บตีบัณทิตวิทยาลัย

คณะกรรมกาวฟ้อบวิทยานิพนส

«รอ งฟ ้าฟ ้ต ร าจ ารย  มานพ พงฟ้ฑัต)

ประธาน กรรมการ

อ•เจารยทปรกษา

กรรมการ
(ร อ งฟ ้าฟ ้ต ร าจ าร ย  ด ร .ว ิร ะ  สิจกลI

กรรม การ
(ร อ งฟ ้าฟ ้ต ร าจ าร ย  ประภาภัทร นิยมI



พิมพ์ต้นฉคับบทคัดย่อวิทยานิ vm M ายในกรอบสีเขียวนี่เพียงแผ่น!ดียว

สุรพล กาญจนกล ะ การลงทุนในทรัพย์ส่วนกลางชองอาคารชุดประเภทพักอาศัยระดับราคา
สุง (AN INVESTMENT IN COMMON PROPERTY OF HIGH-INCOME RESIDENTIAL 
CONDOMINIUM) อ.ทีปรึกษา . : รศ.สุปรีชา.. หิรัญใร, 235 หนา. ISBN 974-583-524-2

t . -

การวิจ*ยกรังนีมีรัคถุประลงย์ 1) เพ้ีอทีกษาการลงทุนด้านการเงินในทรัพย์ส่วนกลาง ชองอาการ 
ชุดประเภทพักอาดัยระดับราคาสุง ทังในแง,ชองค่าใช้จ่ายในการลงทุน และ ค่าใช้จ่ายในการด,)เนินงาน 
2) เพือวิเคราะห์อดราส่วนการลงทุน และจ')นวนพ้ีนทพ้ีเหมาะลมชองทรัพย์ส่วนกลาง ต่อการลงทุนรวมและ 
จ')นวนพีนทีทังหมดชองอาการชุด 3) เพ้ีอทีกษาการก’าหนดรุปแบบและประเภทชองทรัพย์ส่วนกลางภายใน 
อาคารชุดให้เกิดประโยชน์ต่อผู้ลงทุนและเกิดความพอใจต่อผู้อยู่อาศัยมากทสุด

กลุ่มตัวอย่างประกอบด้วยโครงการอาคารชุดประเภทพักอาศัยระดับราคาถูง จ')นวน 8 แห่งจาก
I

จ')นวนประมาถเ 70 แห่งทีดังอยู่ภายในเชตกรุงเทพมหานครและปริมถเพลโดยใช้วิธีการลุ่มตัวอย่างแบบหลาย 
ชนตอน และแบบมีรัตถประสงค์

ผลการวิรัยพบว่า อัตราการลงทุนและจ’)นวนพ้ีนท่ีชองทรัพย์ส่วนกลางต่อการลงทุนรวมและพ้ีนที 
ทังหมดชองอาคารชุดประ เภทพักอาศัยระดับราคาลงทีเป็นกลุ่มตัวอย่าง อยู่ระหว่างร้อยละ 2 0 .17-38 .88  
และ 3 4 .6 1-55 .35  ตามล')ดับ นละมีค่า เฉลยร้อยละ 28.45 และ 42.02 ตามล')ดับ

ภๅควิชๅ ลถา;อัดยกรร:ม)ทh flต'f
สาขาวิชา..... AMtiH..................
ปการศึกษา....2536..................

ลายมือซอนิสิต..........
ลายมือซออาจารย์ท่ีปรึกษา .(_.^..V.1.. 
ลายมือ-ซออาจารย์ท่ีปรึกษาร่วม......



## C335234 : major housing development
KEYWORD: I NVESTMENT/COMMON PROPERTY/HIGH-INCOME RESIDENTIAL CONDOMINIUM 

SURAPONE KANJANAKUL ะ AN INVESTMENT IN COMMON PROPERTY OF HIGH- 
INCOME RESIDENTIAL CONDOMINIUM.THESIS ADVISOR:ASS0.PROF.SUPREECHA 
HIRUNRO 5 235 PP.ISBN 974-583-524-2

There were th r e e  o b je c t iv e s  invo lved  in t h i s  s tud y  which in c lu d e  a) 
s tud y in g  f in a n c ia l  in v estm en t in  common p ro p e r ty  o f h igh-incom e r e s i d e n t ia l  
condominium in th e  a sp e c t  o f inv estm ent c o s t  and o p e ra tio n  expense Ob) 
ana lyz ing  th e  a p p ro p r ia te  p ro p o rtio n  o f investm ent and a rea  o f common p ro p e rty  
per t o t a l  inv estm en t and a rea  and c) s tu d y in g  th e  form s and ty p e s  o f common 
p ro p e rty  in  th e  h igh-incom e r e s i d e n t ia l  condominium t h a t  would maximize th e  
b e n e f i t  f o r  th e  in v e s to rs  and s a t i s f a c t i o n  f o r  th e  r e s id e n ts

The sam pling group was composed o f 8 h igh t-in com e r e s i d e n t i a l  condo­
miniums s e le c te d  from 70 o f th o se  lo c a te d  in  g r e a te r  Bangkok by u sin g  m u l t i ­
s ta g e  sam pling method and p u rpo siv e  sam pling method.

The re se a rc h  r e s u l t  showed t h a t  th e  a p p ro p r ia te  p ro p o rtio n  o f 
investm ent and a re a  o f common p ro p e rty  p e r t o t a l  inv estm en t and a rea  was 
between p e rc e n ta g e  o f 2 0 .1 7 -3 8 .8 8  and 3 4 .6 1 -5 5 .3 5  r e s p e c t iv e ly  and th e  average 
p e rcen tag e  o f 28.45 and 42.02 r e s p e c t iv e ly .

ภ า ค ว า ท สถาปัตยกรรมศาตร์ ล า ย ม ือ ช ี่อ น ิส ิต

ส า ข า ว า ท Iคหการ

ป ีก า ร ศ ึก ษ า .. . . . . . . . . . . ล า ย ม ือ ช ื่อ อ า จ า ร ย ์ท ี่ป ร ึก ษ า ร ่ว ม



กดตกรร:บชร«กาศ

ว ิ ท ย า น ิ พ น ร ์ ฉ บ ั บ น ื ไ ด ้ ส ำ  I ร ็ จ ล ส ำ ง ไ ป ด ้ ว ย ค ว า ม ช ่ ว ย I ห ล ี 0 อ ย ่ า ง ค ื ย ิ ร า ข อ ง ร อ ง(, 01 a v  1,0. 01'' 0 0 1
ค า ส ด ร า จ า ร ย ส ช ่ ร ี ช า  น ิ ร ั ก ] โ ร  อ า จ า ร ย ่ ท ี ป ร ิ ก บ า ว ิ ท ย า น ิ พ น ธ  น ล ะ ร อ ง ค า ส ด ร า จ า ร ย  ม า น พ

น ,  0  0 I 1 . “ 1 1 0  0  "

พ ง ศ า ใ ด  ป ร ะ ธ า น ล า ช า ว ิ ช า I , ค น ก า ร  ซ ึ ง ท ่ า น ไ ค ้ เ ข ้ ค ำ แ น ะ น ำ  แ ล ะ ข ้ อ ค ิ ด เ น น ต ่ า ง ๆ ข อ ง ก า ร ว ิ  

จ ั ย ม า ด ้ ว ย ด ี ต ล อ ด  แ ล ะ เ น ื อ ง จ า ก ก า ร ว ิ จ ั ย ค ร ั ง น ื บ า ง ส ่ ว น ไ ด ้ ร ั ช ข ้ อ ม ู ล จ า ก ป ร ะ ส ิ บ ก า ร ก ่ เ โ น ก า ร  

ป ร ะ ก อ บ ก า ร  แ ล ะ บ ร ิ ห า ร ง า น อ า ค า ร ช ค น ล า ย โ ค ร ง ก า ร ต ล อ ด จ น ค ว า ม ค ิ ด เ น ็ น ท ี เ บ ็ ่ น ป ร ะ โ ย ช น1
จาก ท ่าน เจ ้าของโครงการ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เจ้ารทเาท่อาคารชุดและผู้อยู่อาค้อ 
ในอาคารชุด บริษัททีใ]รีกบาอาคารชุดบริษัทประเมน'ราคา รนาคารพาผิ.'ชยํ กรมท่ตินเบน 
อย ่างมาก ผู้วิจัยจังใคร่ขอขอบพระคุกเทุกๆท่าน โดยเฉพาะอย่าง'ยิงคทเจันดนา เจริก]วานิช 
และคกเอมรลดา ราชากรก ิจ และท่านอีนๆ ทีไม่ลามารกระบาทม!ด้นมดทีได้โม้ความช่วย

ท้ายน ผ้วิจัยใคร่ขอกราบพระคกเ บิดา มารดา ซีงใม้แนวทางในการ 110 1 1 , u £  1
บ่ระกอบวิชาชีพ และ การดำรงชีว ิตของผ ู้ว ิจ ัย คร ุชาอาจารย และผู้'ประสิทธิประลาทวิชา 
ความร้ใม้กับผู้วิจัยทุกท่าน ทีทำใม้ผู้วิจัยมีโอกาลในการคิกบามาจนบัคนิ

ล ร พ ล กาก!จนกล



สํ า ร  บัญ

ใ!น า
บทตัดย่อภาษาๆทย ............................................................................................................. 3
บทต ัดย ่อภาษาอ ังกฤษ .......................................................................................................  า
กฅกรรมประะกา สํ ................................................................................................................ 1]
ส ำรบ ัญ ฅ าราง .....................................................................................................................  ฎ
สำรบัญแผนภูมิ ..................................................................................................................... r

สำรบญภาพ ...........................................................................................................................I

บทท 1 บท!ท
ความสำคัญของปิญหา .................................................................................  3
ว ัต ถ ุป ระส ํงคของการค ักษ า ......................................................................  4
ขอบเขตของการ??ทษา ..............................................................................  5
ว ิธดำเน ิน การ??กษา .................................................................................... 5
ขนตอนๆนการ??กษา .................................................................................... 6
ว ิธก ารเก บ รวบ รวม ข ้อ ม ุก  ......................................................................... 7
ลักษณะของแบบสํอบถาม ...........................................................................  9
กล ุ่มประสำกร แ ล ะ ก าร เล อ ก ก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างใน ก ๆ รว ิจ ัอ  ................. 9
เกณฑ์พ ิจารณาๆนก าร เล ัอ ก ร ค ร งก าร ท ี่เป ็น ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่าง  ..............  11
หลักสํกคิท ี่ๆข ้ๆนการวิว ัย ...........................................................................  21
ประรยส ํน ์ท ี่คาดว ่าจะๆด ัร ับ  ......................................................................  21
นิยามตัพฑ์ที่สำคัญ ............................................................... •........................  22
ข ้อจำก ัดๆนการ??กษา .................................................................................  26

บทท่ี 2 ทฤษฎี แนวคิด ข ้อกฎ ห ม ายและผลงาน ว ิจ ัยท ี่เท ี่ยวข ้อง
ทฤษฎีแกะแใเวคิดๆ น ก าร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ือ ง  .......................................  28

-  CONCENTRIC ZONE THEORY ............................................. 29
-  AXIAL DEVELOPMENT THEORY .......................................  32
-  SECTOR THEORY ...................................................................... 32



พุi l

หนา
- MULTIPLE NUCLEI THEORY ............................................. 31

ฑท«ฎ แล«แน วคดเก ี่ยวก ับ กๆๆเลอกท ี่คงท ี่อย ู่อาส อ ......................  3G
ปิจจั H ร น ก า ร เล อ ก ม า ! วอ 'ท ี่ฅ ั้งรครงการอาคารช ุด*?น ! ขด
กร ุงเทพมห านคร .........................................................................................  39
แน วกฎห มายท ี่เกยวของก ับ ท ร ัพ ย ์ส ่วน กลางของอาคารช ุด  ............ 4 2

-  อ ัฅราฝา'น.กรรมคิฑธในทรันย์ส ่วนกลาง ............................... 43
-  การจ ัดการและการๆ ป ้ท ร ัน อส ่วน กลาง ...............................  48
-  การร ่วมก ันออกค ่าๆป ้ว ่ายๆนทร ัพย ์ส ่วนกลาง .................... 49

องตป ระกอบ ๆ น การจ ัดการอาคารช ุด  ..................................................  52
แน วความ ค ิดๆ น การบ ร ิห ารงาน อาคารช ุด  ..........................................  53
แน วความค ิดท างการคลาคๆน การกำห น ดท ร ัพ ย ์ส ่วน กลางของอาการใ!ค

-  ฑฦษฎการจูงๆจ ...........................................................................  57
-  การค ิกษาพฦค ิกรรมของกล ุ1ม ล ูก ค ้า เป ้าห ม าย  .................... 59

แ น ว ค ว าม ค ิด ท างค ้าน ก าร เง ิน  ................................................................  61
-  ฑ โ)ษฎการลงท ุน ทางการเง ิน  ..................................................  61
-  ฑฤษฎการบริหารจุดคุ้มท ุน ........................................................ 62
-  แ น วค วาม ค ิด เร ื่อ งก ํน ย ์ก ำฯ ร ..................................................  64

บฑท่ี 3 อ าค ารช ุด ป ระ เภ ท น ัก อ าส ยระ ด ับ ราค าก ํง  .................. *........................ 66
ว ิว ัฒ น าการข อ งธ ุรก ิจอ าค ารช ุด  ..........................................................  66
ป ระ เภ ท ข อ งอ าค ารช ุด  ..............................................................................  69
ก ํถาน การณ ของอาคารช ุดและท ี่อย ู่อ าส ยป ระเภท อ ี่น   ๆ ๆนเขต 
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลๆนส่วงปิ น .ค . 2 5 3 0 -2 5 3 5  . . .  74
อ าค ารช ุด ป ระ เภ ท น ัก อ าส ยระ ด ับ ราค าก ํง  ..........................................  79
ป ระเภท ท ร ัพ ย ์ส ่วน กลางๆน อาการช ุดป ระเภท น ักอาค ้ยระด ับ
ร าค า  ft ง ..........................................................................................................  85

กำรบัโน 'ค , อ '



01

ส า ร บ ั ญ  ( ต ่ อ '

ร า ย อ t: I อยคทร ัพย ์ต ่วน กถางป ีองกล ุ่มต ัวอย ่าง
ห น ้ า

91

บทท่ี 1 การถ ทาน*?นโครงการอาคาร๘ค ............................................................  101
I ไนลงท ุน โนโครงการ ( I n v e s t m e n t  C o s t )  ............................  101
แหก ่งท ี่มาของเงนท ุน  ( S o u r c e s  o f  F u n d s )  ............................  107
การป ระม าณ การลงท ุน โน โครงการอาการ!โด  .................................. 112
การคำน วณ เง ิน ลงท ุน 'โน โครงการอาคาร!โดป ระเภ ท ห ักอาด ัย
ระด ับราคา?โง ............................................................................................... 115
ด ัดต ่วนการลงท ุน ,ๆ นทรันย ์ต ่วนกลางต ่อการลงท ุนรวม
ข อ งโ ค รงก าร  ............................................................................................... 132

บทท่ี 5 «โร ุป ว ิเคราะห ์ความ ค ิด เห ็น ข องผ ัอย ูอาด ัยโน โครงการ ................... 142
-  ความค ิดเห ็นต ่อต ่วนน ักอาด ัย ..................................................  144
-  ความคิดเห ็นต่อฝวนพาญ ิ!โยกรรม ..........................................  167
-  ความค ิดเห ็นต ่อต ่วนก ิฟ ิาและก ิจกรรม . . . ....................... 180
- (ไ'ท-!!^ ' ๘ ' ต ่อต ่วนพนฑต่เป ียวและต่วนนักผ่อน ..............  182
-  ภาคผนวก ะ จ้อมูลต่วนบุคคลของผัดอบแบบ?โอบกาม . .  186

บทท่ี 6 «โรุป นัญหาและธัอ เ «โนอแนะ ........................................ >

« โร ุป ผ ล ก ารว ิเค ราะ ห ์ร ายโค รงก าร  ............................
ดัลม ?โรวงห์ คอนโ!''แเน ัยม ...............................
บาน?โาธร ...................................................................
(โกาคาร ......................................................................
แกรนด ว ิล ล เด ัาต ่ 2 .............................................
บาร ์ค พ าว ิล เล ี่ยน  ..................................................
ป ระ?โาน ม ด รค อ น โค ม ิเน ัยม .................................
ร เว อ ร ์ เ ด ัาต ่ .............................................................

190
191
191
192
193
194
196
197
1 98



สารบัญ (ต่อ)
หน้า

เคอะไ)ปฅ rît]ฑ ................................................................................  199
? 1 ร ุป ผ ล ก าร ว เค ร าะ ห  ...................................................................................... 201
ปิญหา .................................................................................................   " n r

ข้อ1<1นอแน« .......................................................................................................  2 0 8
บ รรญ าน ุกรม .......................................................................................................  2 1 4
กาVIผนวก .............................................................................................................  2 1 6
ป ร ะ ว ัต ิผ ัเป ีย น  ..................................................................................................... 234



(i ารบ ัญ ต าราง

1 .1  แ?!ด งราค าป ระ(ม น ก รร ม สิทธิห้อง ชุด ........................................................ 14
3 .1  แ?!ดงประเภททอย,อาต ัยจดทะเบ ้ย!«เพ ิ่มขน '?!«เขต กทม.

และปร้มท'หก .......................................................................................................  77
° ° จำน าน อาการ '!!ดท จคท ะเบ ้ยน อาการช ุคแล ้ว  น. f?. 2 5 2 4 -2 5 3 5  . .  ลก
3 .3  จ ำน าน ‘โ ค ร ง ก าร อ าก าร ช ุด ท !1เดประปาสืมนันธบ้ 2 5 2 2 -2 5 3 7  . . .  82
3 .4  แ?!ดงระบบกวามปลอดภ ัยและส ิงอำน วยความส ํะดวกต ่าง  ๆ ของ

อาการช ุด  ............................................................................................................. 87
4 .1  ?!รุป การป ระม าท ด ่าก ่อ?!ร ้างข ั้น ตาของคอน รดบ ้เน ยม ......................  114
4 .2  เปรยบเทยบโ?คส่วนตันทุนค,าก ่ อ?! ร ้าง'?นบ ้ 2 5 2 8 -2 5 3 2  .................... 115
4 .3  เง ิน ลงท ุน ด ่าฑ ด ิน ช องรครงการอาค ารช ุด  ...............................................  117
4 .4  น!«พิ่ทรันยส่ว1«ทลางต่อน!«ทก่อปร้างรวม ..................................................  120
4 .5  อ ัตราส ่วนร้อยละของน!«ท ี่ฑร ้นยส ่วนกลาง ต่อนนฑก่อ?!ร้าง ..............  121
4 .6  ตันทุน*?ใ«การก่อ??ร้างส ่วนนใ«ทขาย .............................................................  122
4 .7  ต ัน ท ุน '?!!ก ารก ่อ ?!ร ้างส ่วน น น ฑ ส ่วน ก ล างข อ งอ าก า'''ช ุ'''..................... 123
4 .8  ต ันท ุนการก ่อ?!ร ้างฑ ร้นยส ่วนกลางรดยประมาญ ....................................  124
4 .9  ต ันท ุนการก ่อ?!ร ้างฑร้นยส ่วนกลาง

-  ส่ลม ช ุรวงส ์ คอนรดมเนยม .....................................................................  125
4 .1 0  -  บ ้าน?!าธร .............................................................................. ......................... 126
4 .1 1  -  ช ุภ าก าร  .......................................................................................................... 127
4 .1 2  -  แกรนดวลล์ เอ ัา ส ์ 2 ................................................................................. 128
4 .1 3  -  นาวก น าว ล เล ย น  ......................................................................................  129
4 .1 4  -  ประ?!านมิตร กอ!;รคม ิเนยม ..................................................... . 1 30
4 .1 5  -  ร ้เว อ ร  เฮ าพ ิ่ ............................................................................................... 131
4 .1 6  -  เกยะม ิฟ ่ค มิปท ............................................................................................ 132
4 .1 7  ต ัน ท ุ!;'?!«การก ่อ?!ร ้างรวมของรครงการ ..................................................  134
4 .1 8  การลงท ุ!«รนฑร้นยส ่วนกลางต ่อกาวลงท ุนรวม .......................................  135

ฅ า ร า ง ฑ  ห น ้ า



2

กํ ารบัโนตาราง (ต ่อ )
ต าร างท ี่ หน้า

4 . 19 อ ัตราต ่วนร้อยละของการลง'ท ุน*?นทรัพย ์ส ่วนกลาง
ต ่อการลงท ุนรวม ............................................................................................... 136

4 .2 0  ด ัก ํน ้ราค าผ ู้บ ร ิโภ ค แล ะค ่าจ ้างข ัน ต า*?น เข ต ก ร ุง เท ,ผมหานครและปริมฌฑล
ตั้งแต่ ปี 2 5 1 9 -2 5 3 3  .................................................................................... 138

4 .2 1  จ ำน ว น เง ิน ล งท ุน ร ว ม ช อ งโ ค ร งก าร อ าค าร ๘ด .......................................  139
5 .1  การต ัดส ิน*?จเล ือกอยู่*?นอาคารช ุด .............................................................  144
5 .2  ก ํร ุปร้อยละป้จต ัย*?นการตัดส ิน*?จเล ือกอยู่*?นอาคารชุด ....................... 145
5 .3  สิงอ, าน วยความก ํะดวกท ี่จำเน ้น *?น อาคารช ุด  ..........................................  146
5 .4  ก ํร ุป ร ้อยละส ิงอำน วยความ กํ ะดวกท ี่จำเป ็น*?นอาคารช ุด .................... 147
5 .5  ส ิงอำนวยความ??ะดวกท ี่อาคารช ุดจ ัด ''ไ ว้เพยว'พอแล ้ว .........................  148
5 .6  ส ิงอำน วยค วาม ก ํะด วกท ี่อ าค ารช ุด ต ัด ไว ้ไม ่เพ ยงพ อ ............................  149
5 .7  ก ํร ุป ร ้อยละส ิงอำน วยความ ??ะควกท ี่อาคารช ุดต ัดไว ้เพ ยงพ อแล ้ว  . .  151
5 .8  ก ํร ุป ร ้อยล ะส ิงอำน วยค วาม ก ํะดวกท ี่อ าคารช ุดต ัดไว ้ไม ่เพ ยงพ อ . . .  153
5 .9  จำนวนสิ'ฝทที่คดว่าเพยงนอต,อค วาม ต ้อ งก าร ..............■ ..........................  152
5 .1 0  จำนวนท ี่จอดรถท ี่เหมาะก ํม ...........................................................................  153
5 .1 1  การ*?ร ับร ิการป ึกร ัด .........................................................................................  154
5 .1 2  การท ำความก ํะอาดท ี่น ัก  ................................................................................. 155
5 .1 3  การ*?ร ับร ิการประกำส ิมพ ัน ธของอาคารช ุด  ............................................. 156
5 .1 4  ระบบร ักษาความปลอดภ ัยของอาคารช ุด  ..................................................  157
5 .1 5  ก าร * ?ร ับ ร ิก าร เล ย ง เด ็ก  ................................................................................. 158
5 .1 6  ก าร ด ูแ ล ร ัก ษ าเค ร อ งป ร ับ อ าก าก ํ ................................................................  159
5 .1 7  การกำต ัดข ยะ ....................................................................................................  160
5 .1 8  ความพอ*?จต่อบริการต่วนกลาง*?นต่วนนักอาตัย ....................................  161

5 .1 8  (1 )  -  สิลม ช ุรวงก ํ คอนโดม ิเนยม ...........................................  161
5 .1 8  (2 )  -  บ ้านกำธร ................................................................................ 162
5 .1 8  (3 )  -  ช ุภ าค าร  ..................................................................................  162



ส ำ ร บ ั ญ ต า ร า ง  ( ต ่ อ )

5 . 1 8  ( 4 )  -  แกรนค วิ ลล์  เ ฮ า ส ์  2 ..........................................................  163
5 . 1 8  ( 5 )  -  หา รค ใ ท ว ิ ล เ ล อ น  .............................................................  163
5 . 1 8  ( 6 )  -  ประสำนม ิ ตร คอนโดม ิ เ นยม ...........................................  164
5 . 1 8  ( 7 )  -  ร ิ I ว อ ร ิ เ ฮ ้ า ส ์  ...........................................................................  164
5 . 1 8  ( 8 )  -  เคอะสิ ฟ่ ตํ ้  กิ'ฝน .................................................................... 165

5 . 2 9  ประเ ภทบร ิ การส ่ วนนาญิ ส ์ ยกรรมท ี ่ กล ุ ่ มต ั วอย ่ างนอใจ ........................... 178
5 . 3 0  ส ่ ว น บ ร ิ กา ร ก ิ ใ ร า แ ล ะ ก ิ จก ร ร มภ า ย ใ น อ า ค า ร ย ุ ด  .........................................  180
5 . 3 1  ควา มเ พอง นอธอง ส ่ วนนนท ี ่ ส ิ เ ธอว  แ ล ะ ท า ง เ ก ิ น  ...................................  182
5 . 3 2  ประ เ ภทธองส ่ วนนนท ี ่ ส ิ เ ร ิ ยวและทา ง เ ก ิ นท ี ่ กล ุ ่ มต ั วอย ่ างนอใจ  . . . .  183
5 . 3 3  ร ะ ต ั บค ว า ม น อ ใ จ ใ น จ ำ น ว น เ ง ิ นล ง ท ุ นใ น ท ร ั พย ์ ส ่ ว น ก ล า ง  ..................... 184
5 . 3 4  ร ะ ต ั บ ค ว า ม พ อ ใ จ ใ น จ ำ น ว น / ป ร ะ เ ภ ท ธ อ ง ฑ ร ั น ย ์ ส ่ ว น ก ล า ง  ..................  185
5 . 3 5  ธ ั อมุ ลส ่ วนบุ คคลธองกล ุ ่ มต ั วอย ่ าง .................................................................... 186

5 . 3 5  ( 1 )  เพสํ  ...................................................................................................  186
5 . 3 5  ( 2 )  อาย ุ  ...................................................................................................  187
5 . 3 5  ( 3 )  อาร ิ น ................................................................................................  188
5 . 3 5  ( 4 )  จ ำ น า ใ พ ้ อ ย ่ อ า ต ั ฮ  ..................................................................................... 1 8 8
5 . 3 5  ( 5 )  ร า ย โ ด ้ ร ว ม ต ่ อ เ ด อ น  ................................................................... 1 8 9

6 . 1  จ ำ นว นร ้ อยละ ธอง ส ่ วนก ิ ฟ ้ าแ ละ ก ิ จกรร มใ นอา คา รป ุ ดพ ั กอา ต ั ย
ร ะ ต ั บร า ค า ส ์ ง  ............................................................................................................. 2 0 4

ค า ร า ง ท ี ่  หน้ า



ฬารบั ฤ]แผนภม
ต า ร า ง ท  หน้า

1 . 1  แผนที ่ กร ุ ง เทพมหานคร ..................................................................................  13
3 .  1 จ ่ านานท ี ่ ฝ ็ ย ่ ลๆน ้ กาดทะเ นยนเ ท ี ่ มขนานเ ใ )ฅกฑม.

แล»ปริ มญฑล ........................................................................................................... 75
3 . 2  น ้ ดจ ่ วนปิ ฮงปร»เภทที ่ ลย ่ ลาน้ ย ที ่ จดท»เบี ยนเพิ ่ มปี น

บี 2 5 3 0 - 2 5 3 4  ..................................................................................................... 7G
3 . 4  ปร»เภทที ่ อย ู ่ ลา  ff ยที ่ จคท»เบี ยนเพิ ่ มปี น ( ม ค . - ม อ . 3 5 )  ................  78



สารบั ญกาพ
ภาพท หน้า

1 . 1  นีลม -  ส ุ รางส ์  คอน‘โ ดมเ นย ม .......................................................................... 15
1 . 2  บ ้ านสาธร .................................................................................................................... 15
1 . 3  ft . กๆการ ............................................................................................................................  1G
1 . 4  แกรนด์ ว ิ ลล เส ั าส ์  2 ..............................................................................................  17
1 . 5  พารค พ า ว ล เ ล ย น  . . ................................ ..........................................................  17
1 . 6  ประสานม ิ ตร คอน‘โดมิ เนี ยม ................................................................................ 17
1 . 7  ร ิ เ ว อ ร  เ สื าส์  .................................................................................................................. 18
1 . 8  เ ด อ ะ  มิปต มิ!')ท ............................................................................................................. 19
2 . 1  ม ิ ส ท า ง แ ล « ร ู ป แ บ บ ก า ร ช ย า ย ต ั ว ช อ ง เ ม ื อ ง ต า ม ฑ ฤ ษ ฎ ต ่ า ง  ๆ ..................  30

\


	ปกภาษาไทย


	ปกภาษาอังกฤษ 

	หน้าอนุมัติ


	บทคัดย่อภาษาไทย 

	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ


	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ

