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แบบ?tอบกามกวามกิก เห็นปิองผู้อยู่อานัยรนอาการส่กนักอานัยท่ีมก่อฑรันย์
ส ่ า นกถาง

แบบโ?อบถามปุกนIป็นส่วนหนังปิองงานวิจัยปิองคณะ?tกานนัฅยก:รม- 
rfา?Ïกร จุใ,โาถงกรณมหาวิทยาลัย รกยมวักกุประ?t งกรนการ??อบกามกวามกิก I ฑ็น 
ปิองผู้อยู่อานัยรนอาการปุกนักอานัยใามค่อทรันย์ส่วนกลาง เนอรส่เห็นแนวทางใน 
การนับปรุงและกำหนกนัก??วนการลงทุน*?ใ!ฑรันย์??วใ!กลางก่ี!หมาะ?t» ท้ังรนค้าน 
ปีองจำนวน!งิใ! รูปแบบ แกะประเภทปีองทรัทย??วนกลางคันจะ?tามารถ?tนองคอบ 
ก่อกวามค้องการปิองผู้อยู่อานัย1ค้อย่างปูง?รุด

ผู้จักท่ารกร่ปิอกวามร่วมมอจากทุกท่านรนการกอบแบบ?tอบกามอย่างกรง 
ก่อกวามเห็นจริง มากท่ี?รุก และกรุญา??งแบบ?t อบถามกินเจ้าหน้าท่ีตามกำ1ในด ?รุก 
ท้าย*?กร,ปิอปิอบใทะกุล'*?นกวามร่วมมอปิองทุกท่านเท้นอย่างปูง

แบบ?tอบกามแบ่งกวามกิคI ใในปีองผู้อยู่อานัย ท่ีมต่อทรันยส่วนกลาง เ ป็น 
4 ส่วน คังฅ่อรปน

1. ความกิดเห็นก่อ ส่วใ?นักอานัย
2 .  ความกิ®เห็นต่อ ส่วนนาท!ส่ยกรรม
3. กวามกิคเห็นต่อ ส่วนกิฟ้าและกิจกรรม
4. กวามกิด เห็นก่อ ส่วนนนท่ีกิเปิยวและ??วนนักผ่อง!

1. กวามกิถเห็ใ?ก่อส่วนนักอานัย
กรุณาเปียน / รนส่องหน้าปิอความทเห็นจริง
1. 1 ทำรม่กุณจังคัดกินรจอยู่รนอาคารปุกนักอานัยแห่งน 

( ) ราคา เ ใใมาะ??ม ( )
( ) รู้จักกับเจ้าปิองรกรงการ
( ) เง่ือนรปิการส่าระเงินคกว่าท่ีอ่ืน ( )
< ) ทำเลท่ีคังเหมาะ?tม ( )
( ) บริษัทหริอหน่วยงานท่ีกิดต่อกำใในดรห้อยู่
( ) ม??าธารณปรภคตามความต้องการ ( )
( ใ  อ ื ่ น ๆ  ( ร ป ร ก ร ะ บ ุ)  ...............................................
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1 . 2 ก ุแ'ค ก ว ่า ส ิง อ ่า น ว ย ก ว า ม ส ะ ด ว ก ภ า ย ใ น อ า ค า ร ส ุด น ัก อ า ภ ัย อ ะ ใ ร ท ีจ่ ำ เ ร น ม าก
( ) ท ี่จ อ ก ร ก  ( )
( ) สิ'ฟท่ี ( )
( ) ร ะ บ บ ป ้อ ง ก ัน อ ัก ก ภ ัย  แ ก ะ !ก ร อ ง ม ือ ค ับ ใ ใ ' !  ( )
( ) ห ้อ ง อ อ ก ก ำ ก ัง ก า ย  ( )
( ) ร ะ บ บ ป ร i ป า / ใ ' i]ป ้า  ( )
( ) ร ะ บ บ ร ัก บ า ก ว า ม ป ก อ ก ภ ัย  ( )
( ) ส น าม น ัก ผ ่อ น  ( )
( ) ร ้า น อ า ห า ร  ( )
( ) อ ื่น ๆ  'โป ร ก ร ะ บ ุ

1 . 3  ส ิง ใ ด ท ี่อ า ค า ร ส ุค ป ิอ ง ท ่า น จ ัด ใ ว ัเน ัย ง น อ แ ก ้ว  ( ก า ! ค ร อ ง ห ม า ย  /  ห น ้า จ ้อ )  y 
แ ก ะ ส ิง ใด ท ี่ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ให ้ก ป ิน  ( ก า I ค ร อ ง ห ม า ย  Y  ห น ้า จ ้อ )

( ) ท ี่จ อ ด ร ถ  ( )
( ) กฟ่ที่ ( )
( ) ร ะ บ บ ใฬ ฟ ้า  ( )
( ) . ร ะ บ บ น ำ ป ร ะ ป า  ( )
( ) บ ร ัก าร ซ ้'ก ร ัก  1 ( )
( ) ร ะ บ บ ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  ( )
( ) ร ะ บ บ ! .ด อ น อ ัค ก ภ ัย แ ก ะ เก ร อ ง ม ือ ก ับ ใ 'ฝ  ( )
( ) ส น า ม น ั ก ผ ่ อ น ( )
( ) ห ้อ ง อ อ ก ก ำ ก ัง ก า ย  ( )
( ) ร ้า น อ า ห า ร  < )

( ) อื่น ๆ 'โป ร ค ร ะ บ ุ ................
1 . 4  ค ่า ใ จ ้จ ่า ย ท ี่ท ่า น ต ้อ ง เส ิย ค ่อ ส ิว น ก ก า ง ใ น ก า ร ค ูแ ถ ท ร ัห ย ส ิว ใ ! ก ก า ง ค ่อ ! ก อ น

เ ป ็ น เ ง น  . . . .  บ าท  ป ีน าค น ใ!ท ี่ห ้อ งส ุค ป ิอ ง ท ่าน  ......................  ค ร ม .
1 . 5  ก ก 'ด ิก ว ่าจ ำน ว น ส ิใ1]ท ี่ค ว ร ม ื[ ท ่า ใ ถ จ ง  เน ัย ง น อ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร

( ! 3 - 6  ค ัว ' 8 )  ( ) 9 - 1 2  ค ัว
( ) 6 - 9  ค ัว ( ) ม า ก ก ว ่า  12  ค ัว
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1 . 6  ค ุณ ก ด ว ่ า จ ำ น ว น ท ี ่ จ อ ค ร ก ค ว ร ม เ ท ่ า * ? ค จ ้ ง จ ะ เ ห ม า ะ ส ํม
( ) 1 ก ัน /  1 ห ้อ ง ๘ค ( ) ( ) 4 ก ัน /  1 ห ้องค ัก
( ) 2 ค ัน /  1 ห ้อ ง ๘ค ( ) ( ) ม า ก ก ว ่ า  4 คัน
( ) ร ค ัน /  1 ห ้องค ัด  ( )

1 . 7  ค ุณ*?■ ค ับร ิการคักร ิดอย ่ างว ัร
(  ) ร ้ า น ค ัก ร ิค น อ ก อ า ก า ร ๘ด ( ) ( ) จ ้ า ง ค น ค ัว ย ง า น  ( )
(  ) ร ้ า น ค ัก ร ิค * ? น อ า ค า ร  ( ) อื ่น  ๆ ร ป ร ก ร ะ บ ุ  ................

1 . 8  ค ุณ ท ำ ค ว า ม โ { ช อ า ค ท ี ่ น ัก อ ย ่ า ง ไ ร
( ) ใ ค ับ ร ิก า ร แ ม ่บ ้ า น ป ีอ ง อ า ค า ร ค ัด  2
( ) ท ่ า ค ว า ม ส ํะ อ า ด ด ้ ว ย ต น เ อ ง
( ) จ ้ า ง ค น ร ับ * ? ค ัค ัว ย ง า น  ( ) อื ่น  ๆ ร ป ร ค ร ะ บ ุ .......................

1 . 9  ต า ม ป ก ค ค ุณ ' I ค ับ ร ิก า ร ป ร ะ ค ั า ก ัม  m เ ธ ์ป ี อ ง อ า ค า ร ค ัค อ ย ่ า ง 1 ร
( ) บ ร ิก า ร ป ิ า ว ท ่ า ร แ ก ่ผ ู ้ม า ด ิค ต ่อ ก ับ ค ุณ
( ) ส ํอ บ ถ า ม I อ ื ่ ย ว ก ับ บ ร ิก า ร แ ล ะ ค ่ า * { ค ัจ ่ า ย ส ่ว น ก ล า ง  ( )
( ) ส ่ ว ย ต ้อ น ร ับ ผ ู ้ ม า ต ิค ค ่อ เ ป ็น บ า ง ค ร ั ้ ง  ( )
( ) ร ้อ ง ท ุก ป ิป ิอ บ ก น ร ่อ ง ป ีอ ง บ ร ิก า ร * ? น อ า ค า ร ค ัค  ( )
( )  อ ื ่ น ๆ  “โ ป ร ด ร ะ บ ุ ...................

1 . 1 0  ร ะ : ' บ บ ร ิก า ร ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย อ า ค า ร ค ัค ป ิอ ง ท ่ า น เ ป ็น อ ย ่ า ง ' ! ร
( ) ม 'โ ท ร ท ัศ น ร ะ บ บ ว ง จ ร ป ็ค บ ุก ค ัน
( ) ม น น ัก ง า น ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ค ภ ัย เ ด ิน ต ร ว จ ท ุก ค ัน  ( )
( ) ม ' พ น ัก ง า น ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย เ ฉ น า ะ ค ัน ล ่ า ง  ( )
( ) ม ' " โ ท ร ค ัน ท ี ่ เ ร ิ ย ก น น ัก ง า น ร ัก ษ ษ ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย i ด ้ค ล อ ด เ ว ล า  ( )
( ) ม น น ัก ง า น ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย เ ป ็น บ า ง เ ว ล า
( )  อ ื ่ น ๆ  ■ โปรคระบุ  ................

1 . 1 1  ค ุณ * ? ค ับ ร ิก า ร ร ับ เ ล ย ง เ ด ็ก ม า ก น ้อ ย เ น ย ง * ? ค  
( ) ท ุก ว ัน ท ่ า ง า น
( ) ฯ ม ่แ น ่น อ น เ ฉ น า ะ เ ม ื ่ อ ค ุณ อ อ ก ภ ัป ธ ุร ะ น า น   ๆ เท ่ าน ั ้น  2
( ) ทุกวัน
( ) ท ุกว ันIส ำร ิ -อ า?าคย
( ) อื ่น  ๆ ■ โปรคระบ ( ) ................
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1.12 คุฌคูแลรักษาเกร่ืองปรับอากากํอย่างรร
( ) มี[จ้านน้าท่ีปิองส่วนกลางคูแลรักษา!ป็นประจำ
( ) มีเจ้านน้าท่ีปิองส่วนกลางดูแลรักษาเม่ือเกิดปัญนา ( )
( ) ร ร ัเ จ้านน้าท่ีจากภายนอกมาดูแลรักษา ( )
( ) ร ร ัเ จ้านน้าท่ีจากภายนอกมาคูแลรักษาและ!กิยค่ารร จั่าย!อง ( )
( เ อ น ๆ  รปรดระบุ

1.13 คุก!มักๆ ร ัว ธก ำ จ ัด ปิยะอย่างรร
( ) ทงปิยะลงรนท่ีกำจัดปิยะส่วนตัวและมีนน้กงานมาจัดเก็บ
( ) ทงปิยะลงรนปล่องรวม/ท่ีท่ีงปิยะรวมปิองอาคารปด7  :  :  1  "( ) อใ!  ๆ รปรกระบุ ..........
< ) ท่ีงปิยะลงรนถังปิยะลงรนถังปิยะรวมปิองแค่ละรัน ( )

1. 14 กวามนอรจค่อบริการล่วใ!กลาง ใๆ!ส่วนนักอาตัย

ป ิอ ค ว าม ม า ก ป า น ก ล า ง น้อย

1 .  ท ี ่ จ อ ด ร ถ ป ิอ ง ผ ู ้น ัก อ า ต ัย แ ค ่ล ะ น ้อ ง ป ุด
2 .  กิฬที ่ ,‘เ ค ย ก ำ ร
3 .  ก า ร ถ ่ า ย เ ท อ า ก า น ั ร น น ้อ ง น ัก อ า ต ั ย
4 .  ร ะ บ บ ป ร ับ อ า ก า ก ภ า ย รนน้องน ัก
5 .  ร ะบ บ 'ร ท ร ต ัน ท ์ด ิค ก ่อ ภ าย น อ ก  
ธ .  คลใโก
7 .  ก า ร ร ัก บ า ก ว า ม ป ล อ ด ภ ัย
8 .  ก ถ า น ร ั บ เ ล ย ง เ ด ็ ก
9 .  ร ะ บ บ ร'ฟน้า

1 0 .  ร ะ บ บ น า ป ร ะ ป า
1 1 .  ประปาถ ัมน ัใ!ธ ์
1 2 .  น ้ อ ง จ ั ด เ ล ย ง / ก โ ม ก ร
1 3 .  น ้อ งป ร ะ ป ุม

•



22 ๆ

ส่อความ มาก ปานกลาง น้อย

14 . บริการส่กริก
1 5 . บร ิการทำความส ํะอาด
1 6 . ห้องนาส่วนกลาง
17 . รทรพันทโโาธารท!ะ
18 . «โถานรับส่ง'โปรษท!ย็
19 . ระบบกำจัดปิยะ

1 . 1 5  ความคิคIห็นอน ๆ ต่อส่วนพักอาสืย

2 .  ก ว าม กก ท น !ส่วนm aiî fยกรรม
2 .  1 ปกกิกุท!''ใส่บริการร้านอาหารที ่จ ัค*{นบริ เวณอาคารชุกบ่อยเนยงๆก 

( ) ทุกมอ ( ) มอเย ็น
( ) มอ[ส ่า  ( ) อื่น ๆ ■ โปรคระบุ ...................
( ) มอกลางว ัน

2 . 2  ร ้าน อาห ารไน i n  เ วท!อาคารชุดมึประภฑ•โด
( ) ร ้านอาหาร'โทย ( ) คอvJv)iïอฟ่
( ) ร้าน FAST-FOOD ( ) PUB
( ) ร ้านอาหารจน ( ) อ ื ่น ๆ  รปรดระบุ  ...................
( ) ร้านอาหารญี ่ปุน

2 . 3  คุท!คัองการเพิ ่มร้านอาหารแบบ*โด
( ) แบบ FAST FOOD ( ) แบบร้านอาหาร'โทย
( ) ร ้านอาหารจน ( ) แบบ PUB
( ) แบบค อป il ส่อป ( ) อ่ืน ๆ รปรดระบุ  ...................

2 . 4  ค ุท!คิดว ่าบร ิการและราคาปิองอาหาร•โนร้านอาหาร*โนบร้ เวท!อาคารชุด 
I ย ็นอย่าง'โร

( ) เหมาะ?โมท ังรากาและการบร ิการ
< ) บร ิการฅแค ่รากาแหงเก ิน'โป
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( ) ไม ่ เหมาะ?โมท ังราคาแกะบร ิการ
( ) ราคาเหมาะ?โม แค่บร ิการไม่ก ( ) 311 ๆ ‘โปรคระบุ  .

2 . 5  ปกทคุแเปี[อทัใเค้าปี a งโ บ  ประจำ วันที ่โคมากที ่?โค
( ) หาง?โรรหทันค้า ( ) ร ้านค้า' เกกอาการที ่ห ัก
( ) ร้านค้า*เกก้ที ่ 'ทำงาน ( ) ท ี ่น ๆ  โปรดระบ ุ  . . .
( ) ร ้ านค้าภาย*เนอาการที ่นัก

2 . 6

2 . 7

2 . 8

2 . 9

ค ุณต้องการโหัว ัคร ้านค้าประเภท*เคมากปีน
( ) ร้านบูดค ( ) ร ้านธาอหนังสือ
( ) ร้านเครื ่อง*?ร้ไฟ่น้า ( ) ร ้านป ิายIครองกน ัา
<. ) ร ้ านป ิองโต ้ประจำว ัน ( ) อื่น ๆ โปรถระบ ุ  .
คุณ!!1'อท ันค ้ากากร ้านค ้าภายโนอาคารม ากเน ัยงโค  
( ) ทุกวัน ใ )  ทุก 2 ทัปคาห
( ) ทุก 2 วัน ( ) อ่ืน โปรดระบ ุ  . . .
คุณโปี 'บริการร้านทำผมมากน้อยI.นัยงโค 
< ) ทุกวัน ( ) ทุก(คอใ!
( ) ทุกทัปคาห ( ) อ่ืน โปรดระบ ุ
ความหอโกฅ่อบร ิการ?tวน.หาณิปยกรรม

ปิอกวาม มาก ปานกกาง น้อย

1. ประเภฑปิองร ้าใ!อาหาร
•

9L. • ค ุณภาหจองอาใใาร
OO • ร า ค า อ า ห า ร
4 . บร ิการโนร ้านอาใใาร
5 . ประ ! ภฑร ้านอาหาร
6 . ราคาทันค้า
( . จำนวนร ้านอาหาร
8 . บริการ ร ้ า ใ ! เ ?โริม?โวย
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2 . 1 0  บริการส่วน'พาftitfยกรรม ที ่ท ่านคิดว่าควรจัดให้มเพมธน

1 ...............................................................................................
2 ...............................................................................................
3 ...............................................................................................

2 . 1 1  ความติ เดเห็นอี ่น ๆ ต่อส่วนพาท!ชยกรรม

ส่วนกฟิาและกิจกรรม
3 .  1 *1นอาคาร!!องคุท!มีส ่วนบริการกิจกรรมกิ 'ฝ ็าอะใรบ้าง

( ) ฬระว ่ายนา ( ) ห ้องออกกาลั งกาย
( ) ? n ม?fรกิฟ้า ( ) ห ้องอบเชาวน ่า /แอ'ใรบค
( ) สํนามเทนนสํ  ( ) ห้อง?fนักIกอร์
( ) สํนามแบดมนตัน ( ) สํนาม#อทพัฑกอลฟ
( ) สํนามฬควอ๘

3 . 2  บร ิการด้านกิฟ้าและกิจกรรมาดฑท่านติดว่าควรจัดๆห้มื เน ิ ่มธน
1 ...............................................................................................
2 ...............................................................................................
3 ...............................................................................................

3 . 3  ความติดเห็นอื ่น ๆ ต่อส่วนกิฟ้าและกิจกรรม
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4 .  ความคด t ห็นต่อส่วนพนฑสื เปียวและทางเดิน

4 . 1  ความเพัยงนอซองส่วนพนฑสื เป ียวและทาง!ด ิน

ข้อความ มาก เ กินรป เพัยงพอแล้ว น้อย 1 กิน'โป

1. ฬนามหญ้า
2 . ร ะ เ บ ย ง ท า ง 1ด ินภายาน-ภายนอก

อ าค าร
3. ลาน'วิ ่งจ็อคกง
4 . สํนาม เ ด็ก เ ล่น
5 . อี่น ๆ

5 .  สํร ุปความคิดเห็นรดยส่วนรวมแล้ว ท่านดิตว ่าการลงทุนรนฑรันยส่วนกลางชอง 
อาคารทุฅที ่ท่านพักอากัย เม ื ่อเปร ัยบเท ่ยบก ับการลงทุนทั ้งหมดปีองรครงการ

ข้อความ มาก เกิน'1 ป เพัยงพอแล้ว น้อย เ กิน'โป

1. จำนวนเงินลงทุนานทรัพย์  
ส่วนกลาง

2 .  จำนวนและประเภทซองทร ัพย ์  
ส่วนกลาง
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ภาคผนวก ปิอมูลฝวนบุคคล

1. Iใ] tf ( > ๘ า a (
2 .  อายุ  ( ) ก า ก ฑ ่  30 3 (

< ) 3 0 - 3 5  ïl (
( ) 30--10 ปี (

3 .  อาไ?น ( ) ร ับรา ti การ  (
( ) ประกอบกจการก ่วนถัว (
( ) อใ-! ๆ 'โปรดระบุ  ...........

4 .  จำนว1!ผู ้อยู ่อาโ?ย
< ) อย ู ่กนเกยว ( ) 2 - 4

5 .  รายไค ้รวมก ่อเกอนปิองผ ู ้อย ู ่อาถ ัย

) หญิง 
) 4 1 - 4 5  ปี 
) 4 0 - 5 0  ปี 
) มากกว ่า  50 ปี 
) ทำงานรัฐวิ?!าฑกจ 
) ร ับ จ ้ า ง / ท ำ ง า น เ อ ก ๘น

กน ( ) กั ้ งแก่  5 คนปีนไป

( ) ไม ่ เกน 1 0 0 , 0 0 0  บาท
( ) 1 0 0 , 0 0 1  -  2 0 0 , 0 0 0  บาท
( ) 2 0 0 , 0 0 1  -  3 0 0 , 0 0 0  บาท 
( ) 3 0 0 , 0 0 1  -  4 0 0 , 0 0 0  บาท 
( ) 4 0 0 , 0 0 1  -  5 0 0 , 0 0 0  บาท 
( ) มากกว ่า  5 0 0 , 0 0 0  บาท
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กาวประ เมินราตากรรมสิทธิห้องชุตของกรมฑติน

1.  ว ัตถ ุประปงตธยงกๆรประเม ินราตา
เ น อ เ  ปั ๋นข้อ34ก ให ้ค เนะย น ุก ร ว ม ก า ร ก ำ ห น ด ร า ต า ป ร ะ  เ มินทุนฑรันยประจำ 

จ ัง ห ว ัด น ิจ า ร เน า ก ำ ห น ต ร า ต า ป ร ะ เ  ม ินท ุนฑว ันอ ์ห ้องช ุดในการIรยก เก ็บ ค ่า ธ ร ร ม เ น ย ม  
จดทะ เ บยนสิทธิและนิติกรรม

2 .  ว ิธ ิการประเม ินวาตากรรมส ิทธ ิห ้องช ุต
ระเฆยบปิองฅญะกรรมการกำหนดราตาประเม ินท ุนทว ันย ว่าด้วยหลัก 

เกญฑและวิธิการ*iนการกำหนดราคาประเมินทุนฑวันย์ของอลังหาร ิมทร ัพย์  เนอ
เริ ‘ยกเก ็บค ่าธรรมเนียมจดทะเบยนส ิทธ ิและนิต ิกรรม น . ป . 2 53 5  ข้อ 26 กำหนด 
ไว ้ว ่ า  "ให ้ค ่า เน ินการประเม ินราคาใดยใข ้ว ิธ ิ ใฅว ิธ ิหพ ื ่งหรอหลายว ิธ ิ1ประกอบกัน 
ดังน

( 1 )  ให ้ ' ใข ้ว ัธ ิ Iปร ืยบเฑยบราตาดลาดกรmที ่มิข้อมูลราตาขอขายห้องชุด 
ใ น อ า ต า ร ๘ฅที ่นีลักษเนะคล้ายตล้งกันและดังอยู ่บวิ  เวเนใกล้ เนียงก ัน

( 2 )  ให ้ ใข ้ว ัธ ิค ิดจากรายได ้  กรท!มิข้อมูลค่าเ ข้าห้องชุดไนอาคารชุดที ่ม ิ  
ลักษ ท!ะคล้ายตลงกัน และดั ้งอย ู ่บร ิ เวอ'ใกล ้ เ  ติยง

( 3 )  ให้ ใข้วัธิด้นทุนทดแทน กรเไ!ข้อมลใน ( 1 )  หรอ ( 2 )  ไม่ เนิยง'พอ 
หรอไม่ 'ปามารถเปรยบ เฑยบกัน,ได้

3 .  ข ้อม ูลท ี ่ ใข ้ ในการประเม ินราตา
3 . 1  เอกปารท ี ่ยนขอจดฑะเบยบอาคารช ุด ท ี ่ ง เจ ้า ข อ ง โค ร ง ก าร ย น ม า  

นร ้อมก ับคำขอจดทะเบยนอาคารช ุด ประกอบด้วย
< 1) โฉนดที ่ดินอันเป็นที ่ด้งอาคารชุดและใฉนดที ่ดินที ่นที ่มิฯวัหรอ 

ใข ้หรอเพื ่อประใยขนร ่วมก ัน
( 2 )  แผนผังแปดงเ ขฅที ่ด ินและที ่ด ้งของอาคารชุดแต่ละอาฅารชุด

และสิงปลูกปร ้าง
( 3 )  แผนผ ังนปดงรายละเอ ียดของอาคารแต ่ละข ้น โดยระบ ุความ  

กว ้าง  ความยาว ความปูง และเนยท ี ่  รวมทั ้งหมายเลขประจำของห้องช ุดแต ่ละ  
ห้องชุด
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( 4 )  แพ นผ ังและรายการแส ํฅ งรายละเ  อยคเถิ ่ยวกับทรัพย์ส่วน 

บฅคล และทรัพย์ส่วนทลๆง*(นบาตๆรชุตบัน
( 5 )  บัญข้แสํคงรายการเกี ่ยวก ับอ ัตราส่วนที ่ Iจ ้าของห้องชดแต่ละ
4 „ <• 1ห้องชุดมิกรรมสิทธิ ในฑรัพยส่วนกลาง

3 . 2  ใ บ โ ,ม'ษณาและตารางราคาขายต ังแต ่ข ้วง เป ีดโครงการ  ข้วงที่ มิ 
การปร ับราคาตลอดจนราคาบัจจ ุบ ัน

3 . 3  ใบอนุญาตก่อสํร้ างและแบบพิมพเข้ยวฉบับที ่ ใค้รับอนุญาตจากพนัก 
งานท ้องถ ิ ่นตามกฎหมายว ่าต ัวยการควบค ุมอาคาร

3 . 4  รายละเออดของอาคารชุดท ี ่ม ิล ักษณะคล ้ายคลังและต ั ้งอย ู ่ ใน
บร ิ เวณ*(กล ้ เค ้ยงท ี ่นำมาใข ้ เปร ิยบเฑยบก ับอาคารช ุดท ี ่ประเม ินราคา เ ข ้น จ ำ น ว น  
เนอที ่ ดิน ล ักษณะอาคารจำนวน!'น จำนวนห้องชุด ขนาดเนยที ่ห้องชุดประเภทห้อง 
ชุด จำนวนลิ'ฝ'ท บริการและสิงอ'านวยความสํะควก*(นอาคารชุด ข้อรJลเหล ่าน  
ส ำม าร ถต ัน ใต ้จ ากร าย งาน ท ี ่ท ำไป แ ล ้ว แ ละ เอ กส ำร เร ื ่อง  เดม

3 . 5  ข ้อม ูลท ี ่ ใดจากการสำรวจสํภาพที ่ด ินและอาคาร ภาคสํนาม ใต้แก1
( 1 )  สํภาพแวดล้อม*(นบริ เวณใกล้ เตยง เข้น ฑัฬนัยภาพ สํภาพ 

อากาฬและกลิ ่น ย ่านการค ้า  ที ่อยู ่อาลัย ชุมข'นแออัด ทิฬทางลม ก าร จ ร า จ ร
( 2 )  การตกแต่งทร ัพย์ส ่วนกลาง เข้น พนทางเดิน บันใด โถ ง  

หน้าสิฟฑ ฝ ้า เพดาน
( 3 )  รายละเอ ยดภายในห ้องช ุด  เข้น พน ผนัง ฝ ้า เพดาน ป ร ะ ต 

หน้าต่าง อุปกรณ์ใ'ฟฟ้า ระบบป้องกันใฬใหม้  ห้องนา และสํธภัณฑ

4 .  ก าร เป ร ิท บ เท ย บ ราค าใน อาค ารช ุด Iด ิฮ วก ัน
4 . 1  หน่วยที ่ๆข้ เปรัยบเฑยบ ค้อ ร า ค า ต ่อ ต า ร า ง เม ํต ร
4 . 2  ความล้มพันธ์ระหว่างราคาก ับข้นความสํง มิความล้มพันธ 3 แบบ

( 1 )  ข ้นสํงปีนราคาลดลง เป็นราคาของอาคารชุดที ่ ใม่มิล ิฬท้  ข้ง 
ส่วนใหญ่จะเป็นอาคารชดที ่ส ํง 4 - 5  ข้น และบางกรณที ่อาคารชดส ํงเด ิน 5 ข้น

^  ’ ชุ v ~ ' i ,และบางกรณทอาคารช ุดส ํงเด ิน 5 ข้น มิจำนวนห้องชุดเดิน 200  ห้อง แต่มิลัฬท 
เ พัย วต ังเ  ค้ยว

( 2 )  ราคาเท ่าก ันทุกข้น เป ็นราคาชองอาคารช ุดฑมิล ัฟ,ท 1 ตัว 
มิห้องชุด 1 0 0 - 1 5 0  ห้อง หริอกรณอาคารมิลฬฑ 2 ตัว แต่อัตราเฉลี ่ยต่อลัฬท้  1 
ตัว อยู ่ระหว่าง 1 5 0 - 2 0 0  ห้อง
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( 3 )  ร ้นส่งปีนราคาสํงอน เป ็น ย าฅ าร ๘ตที ่ม่ลิฬทเพัยงหอ เป็น 
ลิฬฑ'ชนาตไหญ่ขนาดบรรจุ  10 «นขนไป อัตราป่านิ•ฟ-ท 1 ตัวต่อห้องชุดตำกว่า 
100 ห้อง

'1. 3 ความแตกต่างระหว่างห้องชุต'พาณิชยกรรมกับห้องชุดพัทอาตัยไนรน 
เตัยวกันหริ ,ย ร้นไกล้กัน ห้องชดพาณิชยกรรมจะสํงกว่าประมาท! 2 0 %

4 . 4  ค ว าม แ ต ก ต ่าง ข อ งร าค าต ่อ ต าร าง  เมตรละระหว ่างร ิน
( 1 )  อาคารชุดที ่ส ูง 4 - 6  ร้น ไม่ม่ลิ'ฝท โดยท ั ่วไปราคาแต ่ละร ้น  

จะด่างทัน 500  บ า ท / ต า ร า ง เ ม ต ร
( 2 )  อาคารชุดที ่ส ูง 6 - 2 0  รน และม่ลิ 'ฝ'ทเพัยงพอ รดยทั ่วไปแต่  

ละร ้นราคาจะต ่างก ัน 250  บ า ท / ต า ร า ง เ ม ต ร  ไนการกำหนดราคากำหนดเป ็น  
รวง ๆ ละ 2 ร้น ตากกันช่วงละ 5 00  บ า ท / ต า ร า ง เ ม ต ร  >

4 . 5  ความแตกต่างระหว ่างห้องช ุดพักอาค ัยธรรมดาก ับห้องช ุดIพนเ ฮ้าน 
ไนร ้นไกล ้ก ันราคาจะต ่างก ัน ตั ้ งแต่  1 , 0 0 0 - 2 , 0 0 0  บ า ท / ต า ร า ง เ ม ต ร

4 . 6  การประเม่นราคาห้องช ุดที ่ม ่พ ันที ่ระเบยงมากทว่าห้องช ุดปกติ  ไห้
ก’าหนดราคาของพ่นที ่ระ เ บยงครงหนงของราคาสํวนที ่ เป ็นห้องชุด แล้วประ เม่น
รดยหาค ่า เฉล ี ่ย  ห ้องช ุดล ักษณะด ังกล ่าวราคาต ่อตารางเมตรตากว ่าห ้องช ุดปกต ิ

4 . 7  การประเม่ นทรั พย์ สํ วนบุ คคลอย่ างอนที ่ Iป็ นของห้ องชุ ดแต่ ละห้ อง
เช่นสํวนหย่อม ทจอดรถ ที ่ จอดเ รัอ เป็ใเต้น ไห ้ ประเ ม ่ นแยกไว ้ ต ่ างหากจากราคา  
ประเม ่ นห ้ องช ุ ดตามระเบยบของคณะกรรมการฯ ปิย 29 ก ารประ เ ม ่ นรา คา
ส ำ ม า ร ถ ท ำ โ ตย เ  อาราคาห้ องชุ ดที ่ รวมที ่ จอดรถสํ วนบุ คคลลบด้ วยราคาห้ องชุ ดที ่ ,ไม่ม 
ที ่ จอดรถเป็นทรัพย์ล่ วนบุคคล เช่นห้องชุดร้นที ่  10 ราคารวมห้ องชุ ดและที ่ จอดรถ 
1 คัน 1 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท ราคาที ่ แตกต ่ างก ั นจงเ ป ็ นราคาสำหรับที ่ จอดรท 1 คัน
เ ป ็นตันหากไม่ม่ข ้อมูลราคาตังกล่าวแล้ว ไห้ประ เม่นโดยวิธืตันชุนทดแทน รดยสํมมติ  
ว่าเป็นห้ยงชุดท ี ่ม ่ เฉพาะพนห้องเพัยงอย ่าง เดยว

4 . 8  ความแตกต ่างของราคาในร ้น เดยวก ัน ของห ้องช ุดประเภทเค ยว
ก ันของห ้องช ุดประเภทเดยวก ัน กรณินอาจเก ิดขนได้จากปัจจ ัยต ่าง ๆ ที ่ ไม่ เท่ากัน 
เช่น ห้องชุดด้านทะIลกับด้านภู เ ขาสำหร ับอาคารช ุดพ ักตากอากาส ํ  ห้องชุดด้าน 
ที ่ม่ลมพัดผ่านกับด้านอบัลม ห้องชุดต้านที ่ 'ได้แสํงแดดตอนเ t h กับด้านที ่ฯด้แสํงแดด
ตอนบ่าย
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5 .  ท าร เป ร ย บ เท อ บ ร า ค าว ะ ห ว ่า งย า ค า ว ช ุด
ก า ว ป ร ะ เม ิน ร า ค า ‘โดยว ิธ เปร ิยบเฑยนราคาตลาด จะฅ ัองเปร ิยบ!ทยบ  

ก ัน ระ หว ่างอาคาร๘ดท่ีนํh มาๆข้Iปร ิยบ!ฑยบซ,งเห็นอาฅารชุดที ่ต ังอยู ่ๆกลักันมากที ่  
ชุด และลัก»{นะคล้ายคลงกันมาทriftต บัจจัยสำคัญที ่ทำให้อาคารชุด 2 อาคาร  
แตกต่  างก ั  น พย ส่ รุปไต้ดัง น

ธ. 1 ราคาที ่คันยัน! ปนที ่ตงปีองอาคารชุด ที ่ งราคาดังกล่าวจะปีนอยู ่ก ับ
«โภา mi ละทำเลที ่ดั ้งของที ่ค ัน และจำนวนเนอท ี ่ค ันท ี ่ต ังอาคารชดการเปรยบเทยบ
ร าค าฑ ค ัน เป ็น เร อ งฑ เข ้า ใจ ย าก  เพ ราะบ างค ร ัง อ าค ารช ุด  2 อ าค าร  มิสํภาพและ
ทำเลที ่ต ังคล้ายทันมาท เนํ ้อที ่คันก็ เทำทัน แต่ ใม,ส ำม ารท เ  ปรัยบ เท ัยบทันได ้ เพราะ
จำนวนห้องชุดและพนที ่ขายในต ัวอาคารชุดไม ่ เทำทัน ว ิธ ืการ เปริ ,ยบเทืยบที ่กกต้อง
และเหมาะส ํม ค ัอการเปรยบเฑืยบอัตราส่วนราคาที ่ค ันต่อพนที ่ขายห้องชด 1

ะ , ^ ,  ’ต า ร า ง เ ม ต ร  เข,นอาคารชุด ก.  ตังอยู ่บนทคัน 2 ไร ่  ร า ค า ต า ร า ง ว า ล ะ  4 0 , 0 0 0  
บาท รวมราคาที ่ค ัน 3 2 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท อาคารส ่ง 10 ข้น พนที ่ขายห้องชุด
1 6 . 0 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  อัตราส่วนราคาที ่คันต่อพนที ่ขาย 1 ต า ร า ง เ ม ต ร  = 2 , 0 0 0  
บาท สำหรับอาคารตังอยู ่บนที ่คัน 3 ไร, ร า ค า ต า ร า ง ว า ล ะ  3 0 , 0 0 0  บาท รวม 
ร า ค า ท ี ่ ค ัน 3 6 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท อาคารส ่ง  12 ข้น พนที ่ขายห้องชุด 2 4 , 0 0 0  
ต า ร า ง เ ม ต ร  อัตราส่วนราคาที ่คันต่อพนที ่ขาย 1 ต า ร า ง เ ม ต ร  = 1 , 5 0 0  บาท 
จากข ้อม ูลราคาทค ันจะเห ็นว ่าอาคารช ุด ท. ค ว รประเม ิน ราคาส ่งกว ่าอาคารช ุด  V 
ก. ค วรประเม ิน ราคาส ่งกว ่าอาคารช ุด  ข. ทั ้ งนเพราะว่าผู ้ม ิกรรมมิฑธในห้อง 
ช ุดของอาคาร ก.  มิกรรมสํทธร่วมในที ่คันอัน!.ปนทรันยส่วนกลาง เมอคัดเห็นตัว 
เง ินแล ้วม ิมากกว ่า

5 . 2  นํ ้นที ่ทรัพย์ส่วนกลาง,ในอาคารช ุดน ับว ่า เ  ป็นป็จจัยสำคัญอกประการ 
หนง เพราะอาคารชุดใดที ่ม ิพนที ่อ ันเห็นทรัพย์ส่วนกลางมาก ย่อ'มหมายกงบริการที ่  
มิมากกว่าอาคารชุดที ่มิพนที ่ส่วนกลางน้อย การเปรยบ!ฑยบจงควรใช ้อ ัตราส ่วนร ้อย  
ละของพนที ่ ใข ้สํอยที ่ เห็นทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดนน (ข้น อาคารช ุด ก.  มิพน 
ที ่อาคาร 2 2 , 0 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  พนที ่ ใข้ส่อยที ่ เห็นทรัพยส่วนกลางประกอบ'ด้วย‘โถง 
ท าง เค ัน  บันได ที ่จอดรถ ห้องสำ!โกงาน ห้องเกมส์  ห ้อง เชาวน ่า  ห ้องออกส่าล ัง 
กาย ห้องประชุม รวมเห็นที ่พนที ่  1 0 , 0 0 0  ด า ร า ง เม ต ร  มิพน.ที ่ขายห้องชุดจำนวน
1 2 . 0 0 0  ต า ร า ง เ ม 01ร อ ัตราร ้อยละพนที ่ส ่วนกลางของอาคารนคัอร ้อยละ 45 ถ้า 
อาคารช ุด ปี. ม ิอ ัตราร ้อยละ ของพนที ่ทรัพย์ส่วนกลางน้อยกว่า ราคาประเม ิน  
ของอาคารชด ธ. ค ว รจ ะต าก ว ่าอ าค ารช ด ก.  เห็นต้น »
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5 . 3  จำนวนห้ยงชุต*i น อ า ฅ า ร ๘ฅ อาคารชุด*(ดที ่ม ีอาฅารชุดจำนวนรทก 

ย่อมมิปิญหา*Iนทารบร ิหารของน ิฅ ิบคคลยาคารชดมาทกว ่า  ยาการชดที ่มิจำ'แวนห้อง” 1 1 " ' J
ชุดน้อยทว่า นยกจากความย ุ ่ งยากๆนการบร ืหารแล ้วย ังม ิผลกระทบๆนเรยงความ  
สํ งบ ความเป็นส่วนตัว ดังนั ้นอาคารชุดๆคที ่ม ิจำนวนห้องชุดมาก ราคาประเม ินน ่า  
จ’าตๆกว,ๆอ าค าร  ชดที ่มจ*านวนน้องชดนัยฆกว่า

5 . 4  จำนวนลิ 'ฝฑๆนยาคารชุด อาคารชุดฑมิความสํงเก ิน 5 ยัน กิฬฑ
จะเป็นอุปกรณสำคัญที ่มิผลต่อราคาขายห้องชุด การม ิจารณาเปร ืยบเฑยบจะต ้อง
พิจารพาทั ้งจำนวน ขนาดบรรจุควบตู ่กันๆป สำหร ับอาคารช ุดที ่ๆย ั เป ็นสำนักงานและ  
เป ็นยาคารทม ิความส ํงมาก ๆ อาจต ้องเก ิย เปร ียบความเร ็วชองล ิฬฑ์ด ้วย การ
เ ป ่ร ัยบเฑฮฆง่าย ๆ จะๆยัอัตราส่วนจำนวนห้องชุดต่อล'ฟที ่  1 เครอง

5 . 5  ระบบการคมนาคม การ เข ้ากงอาคารช ุตกเป ็นบ ัจจ ัยฑมิความสำคัญ
ๆม1น ้อยยาคารช ุดๆดท ี ่ม ิรถประจำทางผ ่า1เหน ้าอาคารช ุดหวอระยะทางเด ิน เท ้าน ้อย  
กว่า ราคาประเม ินควรส ํงกว ่าอาคารช ุดท ี ่ รถประจำทางๆม ่ผ ่านความกว ้างของชอย  
ที ่ เป ิาฝ ูอาคารชุดก ็ม ิความสำคัญ ต้องดูว ่ารถยนต้สำมารนวิ ่งส ํวนทางกันต้สํะดวก
หรือๆม่  รดย เฉ'พาะอาคารชุดที ่ส ํร ้ างก ่อนมิกฎหมายควบคุมอาคารสํง แ ล ะ อ า ค า ร  
ขนาดๆหญ่  ท ี ่ งๆม่ๆต้บังค ับเก ี ่ยวกับขนาดความกว้างของ'ชอย

5 . 6  ทำเลท ี ่ต ั ้ งอาคารช ุด การพ ิจารณาเร ี ่องทำเลท ี ่ต ั ้ งของอาคารช ุดจะ
ต ้องพ ิจารณาประกอบก ับประเภทของอาคารช ุดด ้วย อาคารช ุดนักอาลัยจะต้องอย ู ่  
ๆทล้สํกานที ่ทำงานเป็นหลัก เยัน ๆกล้ส ํถานที ่ราชการ ส ํนย ์กลางธ ุรก ิจการค ้า  
รรงงานอตสำหกรรม มหาวิทยาลัย อาคารช ุดสำน ักงาน จะเกาะกล ุ ่มก ันๆนย ่าน  
ธ ุรก ิจการค ้าย ่านสำธรและร ัชดาภ เษก อาคารช ุดน ักตากอากาส ํชายทะเ  ลจะต้องมิ  
หาดทรายส ํวยงามและเป ็นส ่วนต ัว เ ช่นอาคารช ุดท ี ่ชายหาดหัวหนราคาจะส ํงกว ่า  
ชายหาดชะอ*ๆ ห า ด เจ ้า ส ำ ร า ญ  อาค ารช ุด ชายท ะเลน ัท ยา‘ร าค าจะส ํงก ว ่าช าย
ท ะ เล ส ํว ร า ช า  เป็นต้น

6 .  ต า ร า ง เ ป ร ื ย บ เ ท บ ย ๆ คาวช ุ ด
การ เ ปรืยบ เ ทยบ'ๆ นลักษณะตาร าง เ ป็นวิธท่ีส ำ ม า ร ถ I ข้าๆจๆต้ง ่ายและ  

สํะดวกๆนการตัดกิ ’นๆจ ว ่า อ า ค า ร ชุดๆดด ิกว ่าหร ือด ้อยกว ่าอาคารช ุดที ่ก ่ าล ังประเม ิน  
ร า ค า  วปแบ บตารางควรประกอบ ด ้วยรายละเอยด ดังน
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7 .  การประเน ินราดากรรมสิฑธห้องข ุด ว ิธ เปรรบเททบ ราดาดดาด
เปั ๋ นวิ ธ ิ ที ่ ใข้ มากที ่ ปุ ดสำหรั บอาคารขุ ดที ่ ประIมนราฅาครั งแรก ข้ งจะ

ดำเน ิ นการ'ใไฟวงที ่ เจ ้ ายป ี งโครงการย ื ่นซอจดฑะเป ี ยนอาคารข ุ ด ข้อมูลที ่สำคัญคือ 
ใ บ ร า พา ขา ยข อ ง โ คร งก า รท ง หม ด  ข ้ งอาจจะมการปร ั บราคา เป ็ นระยะ ๆ จ าก ก าร  
ส ิ กษาแผนการตลาดของแด ่ ละโครงการ  นบว ่ าราคาขายจะแบ ่ งออกเท ี ่ น 3 ระยะ  
คือ ขายก่อนก่อ'ปร้ าง 207  ราคาขายระหว ่ างก ่ อปร ้ าง  5 0 7  และขายเม ื ่ อปร ้ าง  
อ าค า รค รบ เ ป รจ อก  307 ท ้ าหากดำมารถหาราคาขายโต ้ ครบท ั ้ ง  3 ระยะ ก็จะ 
ข ้ วยใ ห ้ การประเ มนราคาใ กล ้ เคยงความI ป ็ นจรงมาทข ้ น ข้ อมูลทสำคัญมประการ 
หนงคือ การคั ดเลยกอาคารขุ ดคล้ ายคลงทั นมากที ่ ป ุ ด ลั กษท!ะอาคารขุดคล้ ายคล้ งทัน 
มากที ่ ปุต โดยปก ตจะเ ล ื อก จา ก อา คา รข ุ ฅท ี ่ โ ต ้ ประ เ น ิ นรา คา โ ว ้ แล ้ ว ใ นร ะย ะ เ ว ลา  
โม,ห่ างทันมากนัก ส ํ วนตั วแปรที ่ ใช ้ เปร ้ ยบเทยบโต้ กล ่ าวไว ้ แล ้ วในข้ อ 7

ย .  การประเน ินราดากรรมส ิทธ ิห ้องข ุดว ิธรายโต ้
เป ็ นว ิ ธ ิ ท ี ่ เหมาะปมสำหร ั บประเนิ นราคาหลั งจากคร ั ้ งแรก กรท!ห้องขุดที่  

เจ ้ าของซ!อโว ้ ' ให้ เข ้ าและนิ ข ้ อมู ลค่ าเข ้ ามากนอ ก า ร ป ร ะ เ ม น ,โดยวิ ธิ นผู ้ ประเนิ นจะ 
ต ้ องว ิ เคราะห ์ อ ั ตราผลตอบแทนจากค ่ า เข ้ า ในคลาด โ ดยว ิ เ คราะห ์ เ ปร ั ยบเ ฑยบ
กั บอาคารขุ ดที ่ ต ั งอยู ่ ในบริ เวท(ใกล้ เคยง และมลักษท(ะคล้ ายคลง แล้ วปรุ ปอั ตรา 
ผลตอบแทนที ่ เหมาะปม เข้ นอาคารขุ ดนั กยาคั ยย่ านปุ ขุ มวิ ฑมอั ต'ทผลตอบแทนร้ อยละ 
10 ต่ อปี ชองราคาห้ องขุ ด ล ้ าห้ องขุ ดห้ องหนงให้ เข ้ า เดอนละ 2 2 , 0 0 0  บาท (โม่  
รวมเฟอร้ นิ เ  จอร้ )  และล้ า'ผู ้ ให้ เข้ าIป็นผู ้ เ  สิ ยค่ าใข้ จ ่ ายทรั พย์ สํ วนกลาง เ ย ง  เดอนละ
2 , 0 0 0  บาท ปามารถประเนิ นราคากรรมสิ ทธ ิ ห ้ องข ุ ดโต้  ดังน 

มูลค่ าห้องขุด ร า ย โ ต ้ ปุทธิต่อปี
อั ตราผลตอบแทน 

= 2 0 , 0 0 0  X 12 
0 . 1 0

= 2 , 4 0 0 , 0 0 0  บาท

9 .  กาวประ เมนวาดากรรมสิทธิห้องขดวิธต้นทนทดแทน
วิ ธนมั กใข ้ ประกอบก ั บว ิ ธ ิ เปรฮบเทบบราคาตลาด กรท!ข้ อมลราคาขาย ; 

โม ่ เพยงพอหรั อนิ แด ่ โม่ อาจเที ่ ยค ื อโต้  และอาคารขุ ดที ่ มลั กษท(ะคล้ ายคลงก็ โม,ม ข้อ 
มูลส ำค ัญ ที่ ผู ้ประ เ นินจะต้องทราบก,อนกาวประ เนิ นราคาคื อ



( 1 ) ค ่ าก ่ ฉสํ ร ้ างที ่ งหมดปิ องอาคารชุ ดนั ้ นร ้ งอาจลั ยบกามจากเจ ้ าปี อง  
‘โครงการหร ื อI  อกสำร การศ1กบๆกวามเปบไปได ้ ไกรงการจากบรษ ั ทท ี ่ ปวกชา ทรอ 
อาจไร้ปิ ยมลค่ าก ่ อล'ร ้ างต่ อตารางI.  มตรปี องอๆกๆรทกล้ ายกลงก ั ใ4

<2) พนที ่ อาคารร้ งประกอบด้วยพนที ่ ไร ้ ลั อยฑงหมดรวมทงพนทลั าหรับ 
จอดรถภาทไนอาคารด ้ วย ปกติ สำมารถดู ได้ จากไนอ'นุ ญาฅก่ อสํ ร ้ างอาคาร

( 3 )  ราคาตลาดปิ องที ่ ต ิ นท ี ่ ต ั ้ งอาคารช ุ ฅร ้ งไค ั จากการเปร ื ยบเทยบ  
กับราคาที ่คนที ่ตั ้ ง อย่ ไ กล ้ เคย งกัน และมลั กษณะกล้ า ยกัน

( 4 )  ค่ าออกแบบ ค่ าควบกุ มงานก่ ยส ํ ร ้ างภาษการค ้ า ภาษเง ิ นได ้
ค ่ าธรรมเ น ิ ยมการไอนและค ่ าค ่ า เ น ิ นการต,' ^  ๆ ร ิ ?งอาจต้ องประเมนการอย ่ าง  
ล ะ เ อ ย ก  •หรื ออย่ างทยาบ (ประมาณ 20°/- ปิองต้นทุน.ฑตินรวมค่ าก่อลั ร้ าง

(5> กอกเบยเ ง ิ นท ั  ที ่ งอาจติ ดจากเง ิ นกู ้  50% ปีองด้นทุนฑตินรวมค่ า
ก่อสํ ร้ าง

<6)  กำไรป ิ องผ ู ้ ประกอบการ ประมาณการปิ นตา 307- ปิ องเง ิ นลงทุ น
คั วอย่ าง อาคารชตสํ งสํ ด 25 ร้น พนที ่ อาคารรวมทึ จอครกตามใบ

. r  1 " j  : ï  1̂ “ " ะ '  " ■ 'อนุญาตกํอสํ ร้ าง 3 0 , 0 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  พนฑหองชุคฑงหมก 1 6 , 0 0 0  ด า ร า ง เ ม ต ร
ต า ร า ง เ ม ต ร  ที ่ ดินที ่ คั งอาคารชดเนยที ่  654 ต า ร า ง ว า  ร า คาตล าดทด ิ นตาราง วา1 , " ’ _ JJ Jละ 2 0 0 , 0 0 0  นาท ค ่ าก ่ อส ํ ร ้ างอาคารชุ กนุ ง 2 4 - 2 8  ร้น เ ฉ ล ย ต า ร า ง เ ม ต ร ล ะ
9 , 0 0 0  บาท

รายการคำนวณ
1.  ค ่ าก ่ ฮส ํ ร ้ างอๆคาร 3 0 , 0 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  ๆ

ละ 9 , 0 0 0  บาท 2 7 0 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท
2.  มูลค่าที ่คน 654 ต า ร า ง ว า  ๆ

ละ 2 0 0 , 0 0 0  บาท 1 3 0 , 8 0 0 , 0 0 0  บาท
3.  รวมต้นทุนที ่กนและ

อาคาร 4 0 0 , 8 0 0 , 0 0 0  บาท
4.  รวมค่ าออกแบบ ค่ าฅวบคุ มงานก่ อสํ ร ้ าง 

ภ าษกาค ้ า ,  ภาษเ ง ิ นไค ้ ,  ค ่ าธรรมเนยมไอน  
แ ล ะ ค1 า ค่ า เ นิน Î เาร 20% 4 8 , 9 6 0 , 0 0 0  บ ๆ  ท

5.  รวมกอกเ บยเง ิ นก ู ้  50% ชองราคาที ่ ต ิ นและอาคารประมาณ
2 0 0 . 0 0 0 .  0 0 0  บาท อ ั ตรากอกเบย 1 6 ’/  1 นิ -
3 2 . 0 0 0 .  0 00  บาท 5 1 2 , 9 6 0 , 0 0 0  บาท

2 3 2

*



*

ย.  รวม!ท''โร 30% ยยย,  8 4 8 , 0 0 0  บาท
7 .  ร า ฅ า อ า ย ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร  6 6 6 , 8 4 8 , 0 0 0 /

1 6 , 0 0 0  ม* 4 1 , 6 7 8  บาท

1 0 .  บัญสัราคาประเมนทรรมสิทธิห้องโ{ด„ ฯ " yบัญชราคาประเมินกรรมสิ 'ทธิห้อง๘ดตามเอกสำรท ้ายระเบ ้ยบอองคณะ  
ก รรมการทาทน ดราคาประเม ิน ฑ น ฑ รัยพี่ฯ พ . ศ . 2 535  มิสำระสำคัญ คัอ อาคารที ่V 1 »สัน แ ล ะ ร า ค า ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร

ตัวลอ่าง บ ัญสิราคาประเมินกรรมมิทธิห้องชุดของยาคารชุด บ้านสํวนธน 
เอตราษฏริบรณะ กร ุงเทพมหานคร ประทาศเม ื ่อ  3 มิถุนายน 2 53 5  ดังนแ ■»

อาคารที ่ อ้ัน
1

ร า ค า ต ่อ ต า ร า ง เม ด ร  . หมาย เหตุ
1 - 2 1 1 5 , 0 0 0
1 - 2 1 3 , 2 0 0  สํวนหย่อม
1 - 2 2 1 5 , 3 0 0

3 1 5 , 6 0 0
1 - 2 4 1 5 , 9 0 0
1 -2 5 1 6 , 2 0 0
1 - 2 7 1 6 , 5 0 0

1 1 .  อ ันตอนและระยะเวลากาวปฏิบ ัต ิงานประเม ินราคากรรมส ิทธ ิห ้องชด
การป ระเม ิน ราคากรรม ส ิท ธ ิห ้องช ุด จะ เร ิม ต ้น เม อเจ ้าธองโครงการ  

ส ํร ้า ง อ า ค า ร ๘ดแล้วIสํร ็จ และโป ยน ออจดทะเบ ้ยน อาคาร๘ต ท ี่ส ำ น ัก งานที ่ดินท้องที ่  
ก่อนฑจะรับจดทะเบ้ยนอาคารชุดเจ้าพนักงานที ่ต ินจังหวัด หร ิอสำอาจะนัดว ันออกโป 
ตรวจสํภาพที ่ด ินและอาคารแล้วแจ้งมาอังกรมที ่ด ินๆหัส ํง เจ ้าหน้าที ่ออกโปรวมตรวจ  
สํอบและประเม ินราคากรรมส ิทธห ้องช ุดๆนคราวเด ียวก ัน เพี ่อเป็นอ้อมลๆห้คณะ
อนุกรรมการสำหนดราคาประเม ินฑุนฑร ัพยประจำจ ังหว ัดประกาศๆ ส ัเป็นบัญสั เริยก 
เก ็บค ่าธรรมเบ ้ยมการ'โอนห้องIfดต่อโป ส ิงม ิรายละ เบ้อด และอั ้นตอนดังต่อโปน



1 เร ะว ัก ิผ ู้I  7?ทน

นายสุรนล กาญจนทูล ตำ!ร็จการกิกษาระดับปริญญาตริสาขาฑฤษฎบัญปี  
จากคญะนาท! if ย ef า ef ตริและการบัญปี  จ ุฟ้าลงกรญมหาวิทยาลัย เม ื ่อปีการกิกษา
2 5 2 5  และระดับปริญญารท สาขาบริหารธ ุรก ิจคก!ะนาผตํยสาสตร และการบัญไ?
จุฟ้าลงกรณมหาวิทยาลัย เมื ่อปีการ??กชา 2 527  จากนั ้น เร ิ ่มทำงานท ี ่ธนาคาร  
กกิกรรทย รนตำแหน่งเจ ้าหน้าที ่ก ินเมื ่อ แล ้วย ้ายมาธนาคารทหารรทย รนตำแหน่ง 
ผ ู ้บร ิหารสาขาธนาคารกก ิกรรทย รคักิกษารนระดับปริญญาคริ เนมธนอก 2 สาขา  
รดัแก่  สาขาบร ิหารร ัฐก ิจ คระรัฐสาสฅริ ่  มหาว ิทยาล ัยรามตำแหง ต ำ เร ิ ่ จ ก า ร  
กิกษาเมื ่อปี  2 53 2  และสาขานิต ิสาสตริ  มหา'ว ิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราตํ  ต ำ เร ิจ  
การก ิกษาเม ื ่อป ี  2 5 3 5  ตํวน1รนระดับปริญญารทนันรดั เข้ากิกษาใใ{หลักสูตรปริญญา 
เคหพฒสาสตร์มหาบัญฑิต คก{ะสกาบัตยกรรมสาสตริ ่  จ ุฟ้าลงกรญมหาวิทยาลัยเมื ่อปี  
การก ิกษา 2 53 3  หลังจากนันรนปี  2 5 3 5  รด ัย ้ายรปทำงานท ี ่ธนาคารกร ุงสร ิอย ุธยา  
รนตำแหน่งผ ู ้จ ัดการต ํวนว ิจ ัยโครงการ จากนั ้นรนปิ  2 53 6  ก็รดัย้ายมาสถานที ่ทำ 
งานบัจจุบัน คอ บริษัทเงินทุนหลักทรันยกมลสุโกสล จำกัด ตำแหน่งรนบัจจุบัน คอ 
ผ้ป ีวยกรรมการผู ้จ ัดการ
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