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ใน ล ้ว น น ้จ ะได ้ก ล ้าวถ ีง เร ึ ่อ งท ี ่  เก ี ่ยวข ้องค ือ รากาท ี ่ด ิน และขนาดพ ื ้นท ี ่ส ิงปล ูกสร ้าง ไน 

ภาค เอกชน ช อ ง เข ต บ า ง ร ัก  และย ่านศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจการค ้า  ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์

5 . 1  ร า ค า ท ี ่ ด ิ น

ใ น ก ร ุง เท น ๆ  ราคาท ี ่ด ินข ึ ้นอศ ูก ับท ี ่ต ั ้งใกล้ไกลชุมชน ยานการค ้าใน  เม ือ ง ท า เล ด ี 

ท าธ ุรก ิจ ก ารค ้าได ้ ใกล ้ศ ูนย ์การค ้าใหญ่ ๆ ท ี ่ด ินราคาล ูงส ํวนมากอย ู ่ต ิดถนนใหญ ่ ก ารคม น าคม ส ะดวก  

ม ีร ถ ป ร ะจาท างผ ่า น ห ลาย สาย  ในญ่ึป’นราคาท ี ่ด ินข ึ ้นอย ู ่ก ับท ี ่ต ั ้งใกล ้ไกลสถาน ีรถใต ้ด ิน รถไฟฟ ้า 

ล ้าอย ู ่ใกล ้สถาน ีด ังกล ่าวราคาท ี ่ด ินล ูงกว ่า  เพ ร า ะ ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร  เด ินทาง และสภาพแวดล ้อมท ี ่ด ี 

ทาให ้ท ี ่ด ินม ีราคาล ูงกวาสภาพแวดล ้อมท ี ่ไมด ิ ในย่านกินชำ ( G in z a )  ที่ดิน 1 ต า ร า ง ว า  ร า ค า  

ประมาณ 2 5 , 3 6 0 , 0 0 0  บาท ( O f f i c i a l  P r i c e  1988 P u b l i c  A n ou n cem en t by  C e n t r a l  

G o v e rn m e n t )  ใน ก ร ุง เท พ ๆ  ย ่านถนนสิลม ย ่านบางลาพ ู แ ล ะถ น น เย า ว ร า ช  ราคาท ี ่ด ิน ป ระ เม ืน  

สงส ุด  เพ ร า ะ เฟ ้น ย ่า น ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง เม ือ ง  ต า ร า ง ว า ล ะ  2 5 0 , 0 0 0  บาท ห ร ือ ไร ่ล ะ  1 0 0  ล ้านบาท 

( ศ ูด า ร า ง ท่ี 5 .1  3

ร าค าท ี่ด ิน ข ึ้น ก ับ อ งค ์ป ร ะ ก อ บ ต ,า ง   ๆ เช ํน  ท ี่ต ั้ง ใก ล ้ไ ก ล ส าธ าร น !ป โ ภ ค  ส า ธ า ร ญ ป ก า ร  

ร ว ม ท ั๋ง โ ค ร ง ก า ร ข อ ง ร ัฐ บ า ล ใ น อ น า ค ต ด ้ว ย  อ า ร ้ เอ ็ม  เฮ ร ้ด  (R .M .H u rd ) ม ีค ว าม  เห ็น ว ่า ค ่า ข อ ง  

ท ี่ด ิน ห ร ือ ร าค าท ี่ด ิน ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ท ี่ต ั้ง ใ ก ล ้ห ร ือ ไ ก ล จ าก ร ะ บ บ ส าธ าร ญ ป โ ภ ค  ย ี๋ง อ ย ู่ใ ก ล ้ส า ธ า ร ญ ป โ ภ ค ม า ก ข ึ้น  

เท ่า ใ ด  ร า ค า ท ี่ด ิน ก ็ย ี่ง ส ูง ม า ก ข ึ้น  เพ ียงน ั้น  ( จ ร ะ  จ ิต ร ก ร  2 5 2 5  ะ 8 5 )  ม ืผ ล ท า ใ ห ้ร า ค า ท ี่ด ิน ค ่า ง ก ัน  

ไ น ช ุม ช น เม ือ ง  ส ู้ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ ค ่า ง   ๆ ค ่อ น จ ะ ล ง ท ุน ท า ก ิจ ก า ร ใ ด จ ะ ต ้อ ง เล ือ ก ห า ท ี่ด ิน - อ า ค า ร -ท า เส  

ท ี่ต ั้ง  แ ล ะ จ ะ ต ้อ ง ค า น ีง ถ ีง ร า ค า ท ี่ด ิน ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  เน ึ่อ ง จ า ก  ผ ล ก า ไ ร ท า ง ก า ร ค ้า ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ค ว า ม ใ ก ล ้ 

ไ ก ล ก ับ ต ล า ด ด ้ว ย  พ ว ก ร ้า น ค ้าป ล ีก  ธ น า ค า ร  บ ร ิษ ัท โขษ ณ า ส าน ัก ง าน  บ ร ิษ ัท ค ่า ง   ๆ แ ล ะ ท ี่ท า ก า ร ข อ ง  

ร ัฐ บ า ล จ ะ ส า ม า ร ถ ไ ด ้ก า ไ ร ม า ก ท ี่ส ุด ถ ้า อ ย ู่ใ ก ล ้ศ ูน ย ์ก ล า ง ท ี่ม ีป ร ะ ช า ช น อ ย ู่อ ย ่า ง ห น า แ น น  

(ป ร ะ พ ัน ธ ์ เศ ว ต น ัน ท น ์ 2 5 2 0  : ห น ้า  61J

ก า ร พ ิจ า ร ณ า -ร า ค า ท ี่ด ิน ส ว น ใ ห ญ ่จ ะ พ ิจ า ร ผ า -จ า ก ร า ค า ป ร ะ  เม ิน  ข ึ้ง  เฟ ้น ร า ค า ท ี่ท า ง  

ร า ช ก าร ก ำ ห น ด ข ึ้น  เฟ ้น ร า ค า ป า น ก ล า ง  เพ ี๋อ ให ้ส ู้บ ีก ร ร ม ส ิท ส ิใน ท ี่ด ิน ห ร ือ ค ร อ บ ค ร อ งอ ย ู'ใน ท ี่ด ิน ท ี่ไน เห ็ส  

ก ร ร ม ส ิท ธ ์ข อ ง  เอ ก ช น ใน  เข ต ก ร ุง  เท พ ม ห าน ค ร เส ิย ภ า ษ ีบ ำ ร ุง ฟ ้อ ง ท ี่ ร า ค า ป ร ะ  เม ิน ส ว น ให ญ ไ ด ้จ าก  

ร า ค า ข ึ้อ ข า ย ท ี่แ จ ้ง ต ่อ  เจ ้า พ น ัก ง า น แ ล ้ว น ำ ม า ป ร ับ ห า ค ่า เฉ ล ี่ย  ร า ค า ป ร ะ เม ิน อ า จ จ ะ ค ่ำ ก ว า ร า ค า ต ล า ด  

ท ี๋ฃ ื้อ ข าย ก ัน จ ร ิง  2 - 3  เท ่า ด ัว ก ็ไ ด ้
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ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ป ร ะ เ ม ิ น ข อ ง ร า ช ก า ร ใ น ป ิ  2 5 2 0 / 2 5 2 1  ( ต ู แ ผ น ท ี ่  5 * 1  )  ใ น เ ข ด บ า ง ร ั ก

ท ี ่ ด ิ น บ ร ิ เ ว ณ ต ิ ด ถ น น ส ี ล บ ภ า ย ใ น ร ั ศ ม ี  4 0  เ น ต ร  ทั ้ ง 2 ท่ี,ง ถ น น  ร า ค า ไ ร ล ะ  7 - 1 0  ล า น บ า ท  ล ง ท ต ู ด  

ข อ ง เ ข ต  ส ่ ว น ท ี ่ ด ิ น ร ิ บ ถ น น ท ร ะ ร า น ท ี ่  4  ภ า ย ใ น ร ั ศ บ ี  4 0  เ น ต ร  ร า ค า ไ ร ล ะ  6 - 1 0  ล า น บ า ท  ท ด น  

ร ิ บ ถ น น พ ั ฒ น ์ พ ง ษ ์  ร า ค า ไ ร ล ะ  6 - 8  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ร ิ บ ถ น น  เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง  ถ น น ส ร ุ ร ว ง ศ  ภ า ย ใ น ร ั ศ ม ิ  4 0  .

เ น ต ร  ร า ค า ไ ร ่ ล ะ  4 . 8 - 8  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ร ิ บ ถ น น ธ น ิ ย ะ  ถ น น  เ ด โ ซ  แ ล ะ ถ น น ม  เ ห ล ั ก ช ้  ร า ค า ไ ร ล ะ  

4 - 6  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ร ิ บ ถ น น ส ์ พ ร ะ ย า  ภ า ย ใ น ร ั ศ บ ี  4 0  เ น ต ร  ร า ค า ไ ร ล ะ  3 . 2 - 8  ล า น บ า ท  ท ด น ร ิ บ  

ถ น น น เ ร ศ  แ ล ะ ถ น น ท ร ั พ ย ์  ร า ค า ไ ร ' ล ะ  3 . 2 - 6  ล า น บ า ท  ท ด น ร บ ถ น น ส า ธ ร เ ห น อ ร า ค า ไ ร ล ะ  

3 , 2 - 4 . 8  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ซ อ ย ล า ซ า ร ถ เ ะ ห ร ิ อ ล ว น บ ค ค ล  ท ร ถ ย น ต เ ข า ถ ง ใ น แ ข ว ง ส ิ ล บ  แ ล ะ แ ข ว ง ส ร ว ง ศ  

ร า ค า ไ ร ่ ล ะ  3 . 2 - 4  ล ้ า น บ า ท  แ ส ด ง ใ ห ้ เ ห ็ น ว ่ า ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ใ น เ ข ต บ า ง ร ั ก ค ่ อ น ข ้ า ง ด า ก ซ ' ไ ร ' 1ค า บ ่ า น ก ล า ง  

ท ี่ด ินใ น ป ิ  2 5 2 5 - 2 5 2 9  แ ล ะ ป ี  2 5 3 1  - 2 5 3 4  ■ ท ี ่ จ ะ ก ล า ว ด อ ไ ป

ร า ค า ป ร ะ  เ ม ิ น ด ้ ง ก ส ่ า ว ท า ง ร า ซ ก า ร ก า ห น ค ใ ห ม ่ ' ท ุ ก  4  0  เ พ ึ ่ อ ใ ห ้ เ ห ม า ะ ส ม ก ั บ ส ภ า พ

เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ส ั'ง ค บ ท ี่เป ล ี่ย น แ ป ล ง ข อ ง ก ร ุง เท พ ๆ  ใน ฮ  2 5 2 5 - 2 5 2 9  ก า ห น ค ร า ค า ป า น ก ล า ง ท ี่ด ิน ต า บ  

พ ร ะ ร าช บ ัญ ญ ัต ิภ าษ ีบ าร ุงห ้อ ง ท ี่ จะ  เห ็น ไ ล ้ว ่า  เข ต บ า ง ร ัก  เห ็น เข ต ท ี่ท ี่ด ิน ม ีร า ค า ส ูง  ร อ ง จ า ก  เข ต  

ส ับ พ ัน ธ วงศ ์ ท ี่ด ิน ร ิบ ถน น ส ายห ล ัก  เม ่น  ร ิบ ถ น น พ ร ะ ร าม ท ี่ 4  แ ล ะ ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  ม ิร า ค า ป ร ะ เม ิน ส ูง  

ถ ึง ไ ร ่ล ะ  1 8 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0  บ าท  ร ิม ถ น น ส าย ร อ ง  เม ่นถนนส ิลบ ถ น น ส ุร ุ'วงศ ์ ร า ค า ไ ร ่ล ะ  

2 0 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0  บ าท  ถ น น ส ์พ ร ะ ย า ม ิร า ค า ไ ร ่ล ะ  1 6 , 0 0 0 , o d o . 0 0  บ าท  ส ่วนท ี่ด ินท ี่อส ู่ล ึก  เช ้า ไ ป  

จ า ก ถ น น ส า ย ต ่า ง   ๆ ด ัง ก ล ่า ว ม ิร า ค า ล ด ห ม ่อ น ล ง ไ ป ต า ม ล า ด ับ  ( จ ิร ะ  จ ิต ร ก ร  2 5 2 5  : 9 0 )  (ด ูแพ นท ี่ 5 . 2  )

ใน ม ่ว งป ี 2 5 3 0  ไ ล ้ม ิก า ร ป ร ับ ร า ค า ป ร ะ เม ิน ใ ห ม ่ โ ด ย ส า น ัก ง า น ก ล า ง ป ร ะ เม ิน  

ร า ค า ท ร ัพ ยสิน กรมท ี่ด ิน  ป ร ะ ก า ศ ใ ช ้เบ ึ่อ ล ้น ม ิ 2531 เห ็น ร า ค า ป า น ก ล า ง ท ี่ด ิน  ท ี่ง ท า ง ร า ช ก า ร ไ ล ้

ก าห น ด ข น ใ ห ้ใ ช ้ใ น ก าร ป ร ะ  เม ิน ภ าษ ีท ี่ด ิน ให ้ร ิฐ ใน ก าร ข ้อ •ข าย โ อ 'น ท ี่ด ิน  ใ ช ้ร า ค า ป ร ะ  เม ิน ท ี่ด ิน ต าม  เกณรฺเ 

น ึ้ต ั๊งแ ต ่ม ิ 2 5 3 1 - 2 5 3 4  ม ่ง ต ่อ ไ ป ใ น อ น า ค ต อ า จ จ ะ ม ิก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง อ ีก ต า ม ส ภ า ว ะ  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี่ม ิผ ล ต ่อ  • 

ร าค าท ด ิน  ร ัฐ ไ ล ้ก า ห น ด ร า ค า ป า น ก ล า ง ท ี่ใ ก ล ้เค ีย ง ร า ค า ข ้อ ข า ย  ด า 'เน ิน ก า ร โ ด ย ส า ร ว จ ห ี่น ท ี่จ ัด แ บ ่ง  

เห ็น บ ล ็อ ค ยอ ย   ๆ ใ น แ ต ่ล ะ เข ต ก ร ุง เท พ ๆ  ท า ก า ร ป ร ะ เม ิน ร า ค า ท ี่ด ิน  อ า ค า ร  แล ะท ร ัพ ย ์ส ิน ใน ท ี่ด ิน  

แ ด ล ะ บ ร ิเว ณ  ส ว น ให ญ ก าห น ด ร ะ ย ะ จ าก ร ิม ถ น น เช ้าไ ป ใ น แ น ว ท ี่ด ิน  2 0  เม ต ร  เม ่น  เด ีย ว ก ับ ท ี่ด ิน ต ิซ อ ย  

ต ่า ง   ๆ และท ี่ด ิน ท ี่อส ู่ล ึก  เช ้า ไ ป ภ า ย ใ น บ ล ็อ ค ไ ม ่ต ิด ซ อ ย ม ่อ ย  เห ล ่า น ึ้จ ะ ม ิร า ค า ป า น ก ล า ง แ ด ก ต ่า ง ก ัน  

ต า บ ก า ร ป ร ะ  เม ิน  ส าห ร ับ  เข ต บ า ง ร ัก  เห ็น เข ต ท ี่ม ิร า ค า ป า น ก ล า ง ส ูง ส ูด ข อ ง ก ร ุง  เทพๆ เฆ ึ่อ  เป ร ีย บ  

เท ีย บ ก ับ เข ต อ ึ่น   ๆ ท ี่ง แ ส ด ง ว า เข ต บ า ง ร ัก ม ิร า ค า ท ี่ด ิน แ พ ง  ท า เ  ล เห ม า ะ ใ น ก า ร ล ง ท ุน ล ้า น ธ ุร ก ิจ ต ่า ง  ๆ

จ า ก ก า ร ค ีก ษ า ร า ค า ป า น ก ล า ง ท ี่ด ิน ข อ ง  เข ต บ า ง ร ัก  ต า ม ร า ค า ป ร ะ  เม ิน ให ม ่ พ บ ว ่า  

ใ น แ ต ่ถ ะ บ ล ็อ ค ม ีร าค าท ี่ด ิน ต ่า ง ก ัน  ท ี่ง แ ม ่ง อ อ ก  เห ็น 7 4  ฆล้อค ต าม บ ร ิเว ณ ท ื่อ ธ ุ่ด ิด ถ น น ให ญ ่ ถนน 

ส า ย ร อ ง  ซ อ ย ย ่อ ย ต ่า ง   ๆ และท ี่ด ิน ท ี่ เห ล ือ อ ส ู่ภ าย ใน บ ล ้อ ด ท ั้งห ม ด  ส ่ว น ให ญ ่ก าห น ด ร ะ ยะ ต ิด ถ น น แ ล ะ
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ต า ร า ง ท ี่ 5 . 1  ร า ค า ก ล า ง ป ร ะ เม ิน ท ี่ด ิน ใ ห ม ่ท ั้ง  2 4  เข ต ข อ ง  ก ท ม . 1 ม ก ร าค ม  2 5 3 1 -  31 ธ ัน ว าค ม  

2 5 3 4

เข ต ร าค าท ี่ด ิน ส ุง ส ุด  ( ต ร ว . 3 ร า ค า ท ี่ด ิน ต ำ ส ุด  ( ด ร ว 0

เข ต  พ ระน ค ร 2 5 0 , 0 0 0  บ าท 1 5 , 0 0 0  บ าท
เข ต  ป ้อ ม ป ราบ ๆ 1 5 0 , 0 0 0 1 5 , 0 0 0
เขตป ท ุม ว ัน 1 5 0  , 0 0 0 1 0 , 0 0 0
เข ต  ส ิ'ม พ ัน ธวงศ ์ 2 5 0 , 0 0 0 2 5 , 0 0 0
เข ต  บ า-งร ัก 2 5 0 , 0 0 0 2 0 , 0 0 0
เข ต  ย าน น า-ว า 8 0 , 0 0 0 4 , 0 0 0
เข ต  ทุสิต 1 0 0 , 0 0 0 2 , 0 0 0
เข ต  พญ าไท 1 5 0 , 0 0 0 5 , 0 0 0
เข ต  ห ้ว ย ข ว า ง 5 0 , 0 0 0 3 0 , 0 0 0
เข ต  พ ร ะ โ ข น ง 1 5 0 , 0 0 0 6 0 0
เข ต  บ า ง  เขน 1 0 0 , 0 0 0 4 0 0
เข ต  บ า ง ก ะ ม ิ 1 0 0 , 0 0 0 5 0 0
เข ต  ห น อ งจอก 5 0  , 0 0 0 75
เข ต  ม ีนบ ุร ี 4 0 , 0 0 0 1 0 0
เข ต  ล า ด ก ร ะ บ ัง 2 0  , 0 0 0 1 0 0
เข ต  ธนบ ุร ี 1 0 0  , 0 0 0 2 , 5 0 0
เข ต  ค ล อ งส าน ๐ ๐ ๐ ๐ 3 , 0 0 0
เข ต  บ าง ก อ ก น ้อ ย 6 0 , 0 0 0 1 , 0 0 0
เข ต  บ าง ก อ ก ให ญ ่ 4 5 , 0 0 0 1 , 5 0 0
เข ต  ภ า ษ ีเจ ร ีญ 8 0 , 0 0 0 5 0 0
เข ต  บ า ง ช ุน เท ีย น 2 5 , 0 0 0 7 5
เข ต  ตล ี๋งบ ัน 1 5 , 0 0 0 5 0 0
เข ต  ร าษ ฎ ร ์บ ุร ณ ะ 4 0 , 0 0 0 1 5 0
เข ต  หนองแขม 8 ,0 0 0 2 0 0

ท ี่ม า  ะ ธ ัญ ร ร า ค า ป ร ะ เม ิน ท ี่ด ิน ใ น ก ร ุง เท ห ม ห า น ค ร  ส า น ัก ง า น ก ล า ง ป ร ะ เม ิน ร า ค า ท ร ัพ ย ์ส น  
กรมท ี่ด ิน  ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  3  พ . ศ .  2 5 3 1  - 2 5 3 4



ต า ร า ง  5 . 2  ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ป า น ก ล า ง ใ น  เ ข ต บ า ง ร ั ก  3  2 5 3 1 - 2 5 3 4
2 1 7

/ ---------------------------------------------------------

ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ร ว ม  เ ข ต
แ ข ว ง

ม ห ๆ ท ฤ ฒ า ร า ม เ ข ว ง ส ์ พ ร ะ ย า เ ข ว ง ส ุ ร ว ง ศ ์ เ ข ว ง ส ิ ล บ เ ข ว ง บ า ง ร ั ก

ใ .า ท / ต า ร า ง ว า บ า ท / ไ ร , ง าน ว ่ น % ง า น ว น % 3 า น ว น % ง า น ว น % ; ^ า น ว น % ง า น ว น %

2 0 , 0 0 0 8 , 0 0 0 , 0 0 0 2 0 . 3S 1 0 . 9 3 1 0 . 6 5

2 5 , 0 0 0 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 2 7 5 . 2 5 1 5 1 4 . 1 5 1 0 9 . 2 6 2 1 . 3 0

3 0 , 0 0 0 1 2 , 0 0 0 , 0 0 0 2 7 5 . 2 5 2 1 . 8 9 9 8 . 3 3 1 2 7 . 7 9 4 8 . 1 6

3 5 , 0 0 0 1 4 , 0 0 0 , 0 0 0 4 9 9 . 5 3 1 8 1 6 . 9 8 1 3 1 2 . 0 4 1 0 1 0 . 3 1 5 3 . 2 5 3 6 . 1 2

4 0 , 0 0 0 1 6 , 0 0 0 10 0 0 61 1 1 . 8 7 2 0 1 8 . 8 7 2 2 2 0 . 3 7 1 4 9 . 0 9 5 1 0 . 2 0

4 5 , 0 0 0 า 8 , 0 0 0 , 0 0 0 5 0 . 9 7 1 0 . 9 4 4 3 . 7 0

5 0 , 0 0 0 2 0 , 0 0 0 , 0 0 0 6 3 1 2 . 2 6 า 2 1 1 . 3 2 1 0 9 . 2 6 11 1 1 . 3 4 2 6 1 6 . 8 8 4 . 8 . 1 0

5 5 , 0 0 0 2 2 , 0 0 0 , 0 0 0 2 0 . 3 9 2 1 . 3 7

6 0 , 0 0 0 2 4 , 0 0 0 , 0 0 0 51 9 . 9 2 3 2 . 8 3 6 5 . 5 6 1 5 1 5 . 4 6 1 7 1 1 . 0 4 1 0 2 0 . 4 -

7 0 , 0 0 0 2 8 , 0 0 0 , 0 0 0 57 1 1 . 0 9 8 7 . 5 5 6 5 . 5 6 1 1 . 03 3 5 2 2 . 7 3 7 1 4 . 2ะ

8 0 , 0 0 0 3 2 , 0 0 0 , 0 0 0 2 9 5 . 6 4 1 0 . 9 4 1 0 . 9 2 1 1 1 1 . 3 4 1 2 7 . 7 9 4 8 . 1  €

9 0 , 0 0 0 3 6 , 0 0 0 , 0 0 0 2 3 4 . 4 7 1 2 1 1 . 3 2 1 1 1 0 . 1 8

1 0 0 , 0 0 0 4 0 , 0 0 0 , 0 0 0 3 3 6 . 4 2 5 4 . 7 2 3 2 . 7 8 7 7 . 2 2 1 1 7 . 1 4 7 1 4 . 2 :

1 2 0 , 0 0 0 4 8 , 0 0 0 , 0 0 0 2 4 4 . 6 7 6 5 . 6 6 8 7 . 4 1 8 8 . 2 5 2 1 . 3 0

1 4 0 , 0 0 0 5 6 , 0 0 0 100 3 0 . 5 8 3 3 . 0 9I
1 5 0 , 0 0 0 6 0 , 0 0 0 , 0 0 0 า 4 2 . 7 2 1 0 . 9 4 3 2 . 7 8 6 6 . 1 9 3 1 . 9 5 1 2 . 0 -

1 6 0 , 0 0 0 6 4 , 0 0 0 10 0 0 4 0 . 7 8 4 4 . 1 2

1 8 0  , 0 0 0 7 2 , 0 0 0 , 00 C 1 5 2 . 9 2 5 5 . 1  £ 6 3 . 9 0 4 8 . 1  =

2 0 0 , 0 0 0 8 0 , 0 0 0 , 00C 5 0 . 9 7 1 0 . 9 2 4 4 . 1 2

2 5 0 , 0 0 0 า 0 0 , 0 0 0 , 00C 2 0 3 . 8 2 1 2 1 2 . 3 ” 8 5 . 1  ร

51 4 1 0 0 . ÔC 1 06 1 0 0 . 0 0 1 0 8 1 0 0  . ÛÔ 97 1 0 0 . 0C 1 5 4 1 0 0 . Of 4 9 1 0 0 . 0

ท ี ่ มา  ะ ม ิ £ นป ็ -รา คาปร ะเม ิ นท ี ่  ส า ม ิ ก ง า น ก ล า ง ป ร ะ เ ม ิ น ร า ค า ท ร ั พ ย ์ ส ิ น  กรมท ี ่ ด ิ น  

ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  3 พ . ศ . 2 5 2 1  - 2 5 3 4



M
i : i 6 , 0 0 0  

มาดราร่วน

การ?โก'พาเอกรักษณ ์ของการใฮที่ด ินย่านคูนย‘กลางรรก ั«เการค ้าใจกลางกรุงเทพมหานคร 
กรณี?โก'พา เยดธรกิจสิรม รุรวงค์ แระพึ่นที่ท ี่เก ิ่ยวข้อง เยดบางรัก

แ a ดง ร าค า 'ป าน ก ร าง ข อ งท ี่ด ิน  เข ต บ าง ร ัก  2 5 2 0  /  2521

ร า ค า 'ป า น ก ร า ง ไ ร ่ร ะ  ( ล า น บ า ท  ) ท ี่ม า  ะ บ ร ิษ ัท  เง ิน ท ุน ห ร ัก ท ร ัพ ย ์ท ิร โ ก ้ จ ำก ัด  

1 —  7 -1 0  ร า น บ า ท  E m U - 6  ล ้า น บ า ท  I 1 Ü 3 . 2 - 4  ล ้า น บ า ท

0  5

แ ผ ่น ท ี่ 5 *1

rmrfffffl R_om  u  n  9 9

B a s a  4 . 8 - 8  . .



1: 1 6 ,๐ 0 ๐  
ม า ต ร า ร ่ว น

- i ----------1--------- เ -

ก า ร ? โ ก ษ า เอ ก ล ัก ษ ณ ์ย อ ง ก า ร ใ tfท ี่ด ิน ย ่า น ค ูน ย 'ก ร า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ใ จ ก ร า ง ก ร ุง เท 'พ ม ห า น ค ร  
ก ร ณ ี?โ ก ษ า  เย ด ธ ุร ก ิจ ส ิร ม  ร ุ'รวงค ์ แ ร ะ ฟ ้บ ท ี่ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  เข ต บ า ง ร ัก

แ ร ด ง  ร า ค า ป า น ก ร า ง ย อ ง ■ ท ี่ด ิน  เข ต บ า ง ร ัก  2 5 2 5 - 2 5 2 9

ร า ค า ป า น ก ร า ง ไ ร ่ร ะ

0  5

แ ผ ่น ท ี่ 5 . P

ร ร ร 2 0 ส ้า บ บ า ท □ 12 * h บ บ า ท
m 18 9 9 I S S 10 99 โง
E U 16 9 9 m 8 9 9

CD

S H 14 9 9 m 4.8 9 9 1
ท ี่ม า  : ก ร ม ท ี่ด ิน



ก า ร ? โ ก ษ า เอ ก ล ัก ษ ณ ์ย อ ง ก า ร ใ ? !ท ี่ด ิน ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง ก ร ุง เท 'พ ม ห า น ค ร  
ก ร ณ ี?โ ก ษ า  เย ต ธ ุร ก ิจ ส ิล ม  ล ุร ว งค ์ แ ล ะ ฟ ้น ท ี่ท ี่เก ี่ย ว ย ่อ ง  เข ต บ า ง ร ัก

แ ล ด ง  ร า ค า ป า น ก ล า ง ข อ ง ท ี่ด ิน  เข ต บ า ง ร ัก  2 5 3 1 -  2 5 3 4 แ ผ ่ น ท ี ่  5 . 3

ร า ค า ป า น ก ล า ง ไ ร 'ล ะ

nrfim g 100 รัานบาท ฒ 28 ล้านบาท
Eül 72 II □ 20 I»eg 60 » I m 16 1 1
H 48 îî ■ 12 II
m 3 6 1 1 m 8 >1 ท ี่ม า  : ก ร ม ท ี่ด ิน



e n

ช อ ย ห า ' ง  เ ช ่ า ม า ป ร ะ ฆ า ณ  2 0  เ ม ด ร  ด ั ง ก ล า ว  ส ่ ว นท ี ่ ด ิ นท ี ่ต ิด ร ิ ม แ ม ่ น ้ า เ จ ้ า พ ร ะ ย า ก า ห น ค ร ะ ย ะ ห า ง  เ ช ่ า

ม าป ร ะ ม าณ  4 0  เมต-ร จ า ก น ั้น น า ร า ค า ท ี่ด ิน ข อ ง  เข ต บ า ง ร ัก ม า แ จ ง น ับ ต า ม ร 'เค า ท ี่ด ิน แ ต ํล ะ ถ น น  ซ อย 

ท ี่แ ต ก ต ำง ด ัน น ั้ง ห ม ด ไ ด ้ 5 1 4  บ ร ิเว ณ  จ า แ น ก ต า ม แ ข ว ง  5 แ ข ว ง  ข อ ง เข ต บ 'ไ .'ง ร ัก  ( ด ูต า ร า ง ท ี่5 . 3 )

ส ร ป ไ ด ้ว ่า ร า ค า ป ร ะ  เม ิน ใ น แ ต ่ล ะ แ ข ว ง เร ีย ง ต า ม ล า ด ับ แ ข ว ง ท ี่ม ีร า ค า ป า น ก ล า ง ท ี่ด ิน ส ูง ส ุด ไ ป ห า ต ำ ส ุด  

ด ัง น ั้

1 .  แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ เป ็น แ ข ว ง ท ี่ม ิร า ค า ป า น ก ล า ง ส ูง ส ุด ข อ ง เข ต บ า ง ร ัก ค ือ  ต า ร า ง ว า  

ละ .2 5 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ีอ ไ ร ล ะ  1 0 0  ล าน บ าท  เก ีอบ ท ุกบ ล ้อคท ี่ม ีท ี่ด ิน ต ิดถน น ส ิลม  ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  

ห ่าง จ า ก ถ น น  ร า ค า น ึ้เป ็น ร า ค า ป ร ะ เม ิน ท ี่ส ูง ส ุด ใ น ก ร ุง เท พ ๆ  ท ี่ง ม ีอ ย ู่อ ีก บ ร ิเว ณ ค ือ  ย ่า น บ า ง ส า ธ ุ1

เข ต พ ร ะ น ค ร  บ ร ิเวณ ด ิด ถ น น ส ิล ม  และถนน พ ัฒ น พ งศ ์ ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  เป ็น ย ่า น ท ี่บ ีร า ค า ท ี่ด ิน ป า น ก ล า ง  

ม าก ท ี่ส ุด  ม ิท ั้งห มด 1 2  บ ร ิเว ณ  ต ิด เป ็น ร อ ย ล ะ  1 2 . 3 7  ร อ ง ล ง ม า ค ือ บ ร ิเว ณ ท ี่ต ิด ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ ร ะ ย ะ  

2 0  เม ต ร  ด ้าน เห น ือ จ าก ห ัว ถ น น ท ี่บ ร ร จ บ ด ับ ถ น น พ ร ะ ร าม ท ี่ 4  ม าถ ึงถ น น ห ัฌ น ้พ งศ ์ ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ

2 0 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ิอ ไ ร ล ะ  8 0  ล ้าน บ าท  น อ ก น ั้น ร ิม ถ น น ส ุร ว งศ ์ ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ร า ค า ม ีต ั้ง แ ต ่ 

ต ร . ว . ล ะ  1 2 0 , 0 0 0 - 1 8 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  4 8 - 7 2  ล ้าน บ าท  ร ิม ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง แ ล ะ ถ น น ธ น ืย ะ  

ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  1 8 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  7 2  ด ้าน บ าท  ส ่วนท ี่ด ินต ิดถนนม เห ด ัก ข ์ 

ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ร า ค a  ต ร . ว . ล ะ  1 6 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  6 4  ล ้าน บ าท  ในถนนม เห ด ัก ฃ ์ 1 ,  2 

แล ะ  3 ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  1 4 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  5 6  ด ้าน บ าท  ต ิด ถ น น เด โ ช  

ท ี่ง  เป ็น ถ น น ส า ย ร อ ง อ ย ู่ภ า ย ใ น บ ล ็อ ค ใ ห ญ ่ข อ ง แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ ท ี่ง ม ีอ า ค า ร ค อ น โ ด ม ี เน ีย ม ข น าด ใ ห ญ ่ต ั้ง อ ย ู่ 

ใ น ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ห ่าง จ า ก ร ิม ถ น น  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  1 0 0 ', 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไร ,ละ 4 0  ด ้าน บ าท  

ท ี่งส ่ว น ให ญ ่ข อ งพ ื้น ท ี่แ ข ว ง  ต ร . ว . ล ะ  6 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  2 4  ด ้าน บ าท  มี 15  บ ร ิเว ณ  ค ืด เป ็น  

ร ้อ ย ล ะ  1 5 . 4 6  ส ว น ร าค าท ี่ด ิน ท ี่ต ำท ี่ส ูด ข อ ง แ ข ว ง พ ื้ค ืฮ ท ี่ด ิน ภ าย ใ น บ ล ๊อ ค ไ ม ่ต ิด ถ น น ซ อ ย ใ ด ร าค า  ต ร . ว .  

ละ 3 5 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ล ะ  1 4  ล ้าน บ าท  ท ี่ง ม ีอ ย ู่ 10  บ ร ิเว ณ  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 0 . 3 1  ข อ ง แ ข ว ง  

(ด ูแผ น ท ี่ 5 . 3 J  ท ี่งม ี 9 7  บ ร ิเว ณ

2 .  แ ข ว งส ิล ม  เป ็น แ ข ว ง ท ี่ม ีร า ค า ท ี่ด ิน ป า น ก ล า ง ส ูง ร อ ง ล ง ม า จ า ก แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ 

ก ล า ว ค ือ  ม ีร า ค า ท ี่ด ิน ส ูง เท ่า ด ัน  ต ร . ว . ล ะ  2 5 0 , 0 0 0  ม าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  1 0 0  ล ้าน บ าท  แ ต ่จ าน ว น บ ล ้อ ค  

ม ีน ้อ ย ก ว ่า  คือ มี 8 บ ร ิเว ณ  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  5 . 1 9  ท ี่งอย ู่ร ิม ีถ น น ส ิลม  เช ่น เด ีย ว ก ัน ใ น ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  

ย ก เว ้น บ ร ิเว ณ ร ิม ถ น น ส ิล ม ช ่ว ง ซ อ ย ต า ร ช า -  แ ล ะ ซ อ ย ไ ว ด ี บ ร ิเว ณ ส ูส าน จ ีน แ ล ะ ส ุส า น ฝ ร ั๋ง  ด า น ใ ต ้ข อ ง  

แ ข ว งส ิล ม  ร า ค า ล ด ล ง เล ็ก น ้อ ย ค ือ  ต ร . ว . ล ะ  1 8 0 , 0 0 0  บ าท  ห ร ือ ไ ร ่ล ะ  7 2  ล ้าน บ าท  ท ี่ง เท ่า ด ับ  

บ ร ิเว ณ ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ส ่วน ท ี่ด ิน ร ิม ถ น น พ ระราม ท ี่ 4  ร ะ ย ะ  2 0  เม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว .



ล ะ  1 5 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  6 0  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น  ส ุ ร ค ื ก ิ ด ี ้  ร ะ ย ะ  2 0  I ม  PL-ร ร า ค า -  ต ร . ว .

ล ะ  1 2 0 , , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  4 8  ล ้ า น บ า ท  ส ่ ว น ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ซ อ ย ใ น ถ น น ส ี ล ม ท ี ่ ม ี ร า ค า ป า น ก ล า - ง ค ่ อ น ข ้ า ง  

ส ู ง  เ น ื ่ อ ง จ า ก อ ผ ู ใ น ย า น ธ ุ ร ก ิ จ ก า ร ค า ท ี ่ ส า ก ั ญ บ ร ิ เ ว ณ ล ้ ก ็ ม ี ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ู ง  เซ ่ น ต ิ ด ถ น น ศ า ล า แ ด ง  

ถ น น ค อ น แ ว น ข ้  แ ล ะ ซ อ ย ข ้ า ง ธ น า ค า ร ก ร ุ ง เ ท ท ๆ  ส า น ั ก ง า น ใ ห ญ ่  ค ื อ  ซ อ ย ค ื ร ิ ส ุ ล เ ส ว ก  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ด ร  

ร า ค า  ด ร . ว . ล ะ  1 0 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  4 0  ล ้ า น บ า ท  บ ร ิ เ ว ณ น อ ก จ า ก น ี ้ ร า ค า ด ่ า ก ว ่ า  ด ร . ว . ล ะ  

แ ส น บ า ท  ส ว น ด ้ า น ร ิ ม ถ น น ส า ธ ร  ร ะ ย ะ  4 0  เ ม ต ร  ด ร . ว . 7 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  2 8  ล า น บ า ท  

ส า ห ร ั บ ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ป า น ก ล า ง ด ่ า ส ุ ด  ด ร . ว . ล ะ  7 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ ร . 8 ล ้ า น บ า ท  อ ย ู ่ ภ า ย ใ น บ ล ํ อ ค  

ต า ง   ๆ ท ี ่ ไ ม ต ิ ด ซ อ ย ใ ด  เ ซ ่ น เ ด ี ย ว ก ั บ ท ี ่ ด ิ น ร า ค า ป า น ก ล า ง  ท ี ่ ร า ค า ค ่ อ น ข ้ า ง ด ่ า ส ว น ม า ก ร า ค า  ด ร . ว . ล ะ

3 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  3 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  1 2  ล ้ า น บ า ท  ม  1 2  บ ร ิ เ ว ณ ค ิ ด  เ ป ็ น ร อ ย ล ะ  

7 . 7 9  ใ น แ ข ว ง ส ี ล ม น ี ้ ร า ค า ป า น ก ล า ง ส ่ ว น ใ ห ญ ่ ร า ค า  ด ร . ว . ล ะ  7 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  2 8  ล ้ า น บ า ท  

ม ี จ า น ว น  3 5  บ ร ิ เ ว ณ ม า ก ท ี ่ ส ุ ต  ค ิ ด เ ป ็ น ข ้ อ ย ล ะ  2 2 . 7 3  ข อ ง แ ข ว ง ร ว ม  1 5 4  บ ร ิ เ ว ณ

3 .  แ ข ว ง บ า ง ร ั ก  เ ป ็ น แ ข ว ง ท ี ่ ม ี ท ี ่ ด ิ น อ ย ู ่ ร ิ ม แ ม ่ น ้ า เ ข ้ า พ ร ะ ย า  แ ล ะ ม ี เ น ี ้ อ ท ี ่ น ้ ฮ ย ท ี ่ ส ุ ด ข อ ง

เ ข ต บ า ง ร ั ก  พ บ ร ่ า ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ร ง ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ม ี ร า ค า ป ร ะ เ ม ิ น ส ู ง ส ุ ด  ด ร . ว . ล ะ  1 8 0 , 0 0 0  

บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  7 2  ล ้ า น บ า ท  ซึ ่ งม ี  4  บ ร ิ เ ว ณ  ค ิ ด เ ป ็ น ข ้ อ ย ล ะ  8 . 1 6  ค ื อ ต ั ้ ง แ ต ่ ช ่ ว ง ร ิ ม ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง

ซ อ ย  4 0  ( ซ อ ย ส ู ร พ า )  ท ี ่ ม ี โ ร ง แ ร ม โ ฮ  เ ร ี ย น เ ต ั ้ ล ต ั ้ ง อ ย ู ่ ร ิ ม น ้ า  บ ร ิ เ ว ณ ต ล า ด บ า ง ร ั ก  แ ล ะ ต ่ อ ไ ป ถ ี ง ช ว ง

ใ ต ้ ส ะ พ า น ส ม  เ ด ็ จ พ ร ะ  เ ข ้ า ต า ก ส ิ น  ร อ ง ล ง ม า ช ่ ว ง ถ น น  เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง ต ร ง ข ้ า ม ท า ง แ ย ก ถ น น ท ี ่ พ ร ะ ย า  ร ะ ย ะ  

2 0  เ ม ต ร  ร า ค า  ด ร . ว . ล ะ  1 5 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  6 0  ล ้ า น บ า ท  ช ่ ว ง ต ิ ด ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง  ต ั ้ ง แ ด  

บ ร ิ เ ว ณ ต ร อ ก ก ั ป ต ั น ' น ซ  ก า ร ส ํ อ ส า ร แ ห ่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย  แ ล ะ ต ร อ ก โ ร ง ภ า ษ ี  ( เ จ ร ิ ญ ก ร ง  3 6 )  ร า ค า  

ด ร . ว . ล ะ  1 0 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  4 0  ล ้ า น บ า ท  ส ว น ช ่ ว ง ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง ซ อ ย โ ร ง แ ร ม แ ซ ง ก ร ี ล า  

ร า ค า  ด ร . ว . ล ะ  8 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ล ะ  3 2  ล ้ า น บ า ท  ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ่ ว น ใ ห ญ ่ ข อ ง แ ข ว ง บ า ง ร ั ก  ค ื อ 

ด ร . ว . ล ะ  6 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  2 4  ล ้ า น บ า ท  ซ ึ ่ ง ไ ด ้ แ ก ่ ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ร ิ ม แ ม ่ น ้ า เ ข ้ า พ ร ะ ย า  แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด  

ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง  3 2 , 3 5  เ ป ็ น ด ้ น  ส า ห ร ั บ ท ี ่ ด ิ น ร า ค า ค ่ า ส ุ ด  ด ร . ว . ล ะ  3 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  1 2  

ล ้ า น บ า ท  ซึ ่ งม ี  4  บ ร ิ เ ว ณ  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  8 . 1 6  ข อ ง แ ข ว ง ร ว ม  4 9  บ ร ิ เ ว ณ

4 .  แ ข ว ง ท ี ่ พ ร ะ ย า  ม ี บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ ด ิ น ร า ค า ป า น ก ล า ง ส ู ง ส ุ ด ด ร . ว , ล ะ  2 0 0 , 0 0 0  บ า ท  

ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  8 0  ล ้ า น บ า ท  อ ย ู ่ บ ร ิ เ ว ณ เ ด ี ย ว ค ื อ  ถ . ส ู ร ว ง ศ ์  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ช ่ ว ง ต ิ ด ถ น น พ ร ะ ร า ม ท ี ่  4  

ต ร ง ห ั ว ม ม ถ น น พ อ ด ิ ถ ี ง ใ ก ล ้  ๆ  โ ร ง แ ร ม ม ณ เ ฑ ี ย ร  ร อ ง ล ง ม า ค ื อ บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น ส ู ร ว ง ศ ์  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  

ซ ว ง ต ่ อ จ า ก บ ร ิ เ ว ณ แ ร ก ท ี ่ ก ล ่ า ว ม า แ ล ้ ว ั  แ ล ะ บ ร ิ เ ว ณ ต ั ้ ง แ ต ่ ช ่ ว ง ต ร ง ข ้ า ม ถ น น ม  เ ห ก ั ก ข ้  ไ ป จ น ถ ี ง  ถ .  เ จ ร ิ ญ ก ร ุ ง
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ข ึ ้ ง ช ่ ว ง น จ ะ ม ี แ น ว ถ น น ต ั ด ใ ห ม ่ เ ข ึ ้ อ ม ต ่ อ ร ะ ห ว ่ า ง ถ น น ม ห า น ค ร ก ั บ ถ น น ม  เ ห ก ั ก ข ์  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ

1 5 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ี อ ไ . ร ล ะ  6 0  ล ้ า น บ า ท  ส ว น ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น เ จ ร ิ ญ ก ส ู ง  ร า ค a  ต ร . ว . ■ ล ะ  1 0 0 , 0 0 0  บ า ท  

ห ร ื อ ไ ร ล ะ  4 0  ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น ล ี ่ พ ร ะ ย า . - ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  9 0 , 0 0 0  บ า ท  

ห ร ื อ ไ ร ล ะ  3 6  ล ้ า น บ า ท  ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ว น ใ ห ญ ่ ข อ \3แ ข ว ง ล ี ่ พ ร ะ ย า ค ื อ  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  4 0 , 0 0 0  บ า ท  

ห ร ื อ ไ ร ล ะ  1 6  ล ้ า น บ า ท  มี  2 2  บ ร ื เ ว EU ด ิ ด เ ม ี น ร อ ย ล ะ  2 0 . 3 7  ไ ต ่ ’แ ก ่  บ ร ิ เ ว ณ ต ิ ด ซ อ ย ห ม อ  เ พ ช ร 

ท ม อ พ ล อ ย , ซ . ก ั น ต ิ ภ า พ  1 ,  ซ อ ย ส ม y ร ฌ ์ ม ี ญ ญ า ,  ซ อ ย ส ุ ข ก ั น ต ์ ,  ซ อ ย ส ะ พ า น ย า ว  เ ป ็ น ด ้ น  ท ี ่ ด ิ น ร า ค า  

ต ท ํ ส ุ ด ส ว น ม า ก  ด ร . ว . ล ะ  2 5 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  1 0  ล า น บ า ท  ม ี  1 0  บ ร ิ เ ว ณ  ค ิ ด น ใ น ร ้ อ ย ล ะ  

9 . 2 6  ข อ ง แ ข ว ง  ข ึ ้ ง ม ี ท ั ้ ง ห ม ด  1 0 8  บ ร ิ เ ว ณ

5 .  แ ข ว ง ม ห า พ ฤ ฒ า ร า ม  ม ี บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ ร า ค า ป า น ก ล า ง ส ู ง ส ด  ด ร . ว . ล ะ  1 5 0 , 0 0 0  

บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  6 0  ล ้ า น บ า ท  อ ส ู ่ บ ร ิ เ ว ณ เ ด ี ย ว  ค ื อ ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น พ ร ะ ร า ม ท ี ่  4  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  

ด ้ า น เ ห น ึ อ ท ี ่ ต ิ ด ก ั บ ถ น น ม ห า พ ส ุ ฒ า ร า ม  ร อ ง ล ง ม า ค ื อ ท ี ่ ด ิ น ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  1 . 2 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  

4 8  ล ้ า น บ า ท  บ ร ิ เ ว ณ ด ิ ด ถ ่ น น พ ร ะ ร า ม  4  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ต ล อ ด แ น ว ม า จ น ถ ี ง แ ย ก ถ น น ท ี ่ พ ร ะ ย า  

ส ว น ท ี ่ ด ิ น ถ น น ม ห า พ ส ุ ฒ า ร า ม  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  1 0 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ล ะ  4 0  

ล ้ า น บ า ท  ท ี ่ ด ิ น ต ิ ด ถ น น ม ห า น ค ร  ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  9 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ่ ล ะ  3 6  

ล ้ า น บ า ท  ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ่ ว น ใ ห ญ ่ ข อ ง แ ข ว ง ม ห า พ ส ุ ร ท ร า ม  ค ื อ  ต ร . ว . ล ะ  4 0 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ล ะ  1 6  

ล ้ า น บ า ท  ม ี  2 0  บ ร ิ เ ว ณ  ห ร ื อ ร ่ อ ย ล ะ  1 8 . 8 7  ข อ ง แ ข ว ง  ช ี ่ ง ไ ด ้ แ ก ่ บ ร ิ เ ว ณ ซ อ ย แ ย ก ต า ง  ๆ  ข อ ง ถ น น  

พ ร ะ ร า ม ท ี ่  4  แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น ร า ค า ด ่ า ส ู ด ส ว น ม า ก  ร า ค า  ต ร . ว . ล ะ  2 5 , 0 0 0  บ า ท  ห ร ื อ ไ ร ล ะ  1 0  ล ้ า น บ า ท  

ซี ๋ งม ี  1 5  บ ร ิ เ ว ณ  ค ิ ด เ ป ็ น ร อ ย ล ะ  1 4 . 1 5  ข อ ง แ ข ว ง ข ึ ้ ง ม ี  1 0 6  บ ร ิ เ ว ณ

ส ร ุป ร า ค า ท ี่ด ิน ต า ม ร า ค า ป า น ก ล า ง ใ น  เข ต บ าง ร ัก ท ี่ป ร ับ ใ ห ม  มี 2 5 3 1  เพ ี่ม ส ูง ก ว ่า  

ร าค าท ี่ด ิน ใ น ม ี 2 5 2 5  -  2 5 2 9  ถ ึง  5 เท’า ต ัว  พ ิจ า ร ณ า ไ ด ้จ า ก ร า ค า ท ี่ด ิน ส ูง ส ูด  ไ ร ่ล ะ  2 0  ล ้าน บ าท  

เพ ี่ม ข ึ้น เป ็น  1 0 0  ล ้าน บ าท  ว ิเค ร า ะ ห ์ไ ด ้ว ่า ม ีก า ร  เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใ น ท า ง ภ า ว ะ เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข ย า ย ต ัว ใ น ด ้า น  

ก าร ล ง ท ุน  ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ต ่า ง  ๆ  อ ย ่า ง ม า ก  เห ็น ไ ด ้จ า ก ม ีโ ค ร ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ธ ุร ก ิจ ใ ห ญ ่  ๆ

ส าน ัก ง าน  ธ น า ค า ร  ๆลๆ ใ น บ ร ิเว ณ บ า ง ร ัก เพ ิ๋ม ม า ก ข ึ้น  ท ั้งแต ่ก ่อน  มี 2 5 2 5  ม ีผ ล ท า ใ ห ้ท ี่ด ิน ใ น เข ต  

บ a ง ร ัก  โ ด ย เฉ พ า ะ ย ่า น ถ น น ส ิล ม แ ล ะ ส ูร ว ง ศ ์ อ ัน เป ็น ส ูน ห ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ท ี่ส า ก ัญ  เป ็น ท า เล ท ี่ท ั้ง  

ท ี่ม ีร าค าส ูง ใ น ก -ร ุง  เทพๆ ร า ค า ท ี่ด ิน ส ูง ส ูง ข ึ้น อ ย า ง ร ว ด  เร ็ว  ข ึ้ง ม ัก จ ะ  เร ีย ก ก ัน ว ่า ท า เล ท อ ง  ร า ค า ท ี่ด ิน  

ใน  เข ต บ า.ง ร ัก บ ีแ น ว โ น ้ม ท ี่จ ะ ส ูง ข ึ้น  เน ึ๋อ ง จ า ก ก า ร ป ร ับ ป ส ูง ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค แ ล ะ ส า ธ า ร ญ ป ก า ร  เช น  

ก า ร ปรับข ย า ย ถ น น ส า ธ ร แ ล ะ ส ร ้า ง ส ะ พ า น ส ม  เด ็จ พ ร ะ  เล ้า .ต า ก ส ิน ข ้า ม แ ม ่น ้า เจ ้า พ ร ะ ย า  เข ึ้อ ม  เข ต



บ'ใ.'งรักกิ'บ เข ต ค ล อ ง ส '!น  ก ไรต ัด ถ น น  เห น ือ ใต ้เท ี่อ ม ร ะ ห ว ่างถ น น ญ ร ุพ งร *ก ับ ถ น น ส ุร ด ั'ก ด ิ้ ก า ร ส ร ้า ง  

ส ะ พ าน ล อ ย ว ิท !{ ท ี่ง ไ ต ้ร ับ ค ว า ม ช ่ว ย  เห ล ือ จ า ก ป ร ะ  เพศ เบ ส เย ี่ย ม  ท ี่ง ไ ต ้ค า เน ิน ก า ร ไ ป แ ต ้ว  น ่โ น ต ัว อ ย ่าง  

ข อ ง ก ไ ร ป ร ับ ป 'ร ุง  เพ ึ๋อ เป ิด พ น ท ี่ใต ้ม ีก าร ใซ ท ี่ด ิน ให ม ีป ร ะ ล ืท ธ ิภ าพ ม าก ข ึ๋น

ก า ร ท ี ่ ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ต า ม แ ข ว ง ต ่ า ง   ๆ ใ น  เ ข ต บ ไ ง ร ั ก แ ต ก ต ่ า ง ก ั น น ั ้ น  เ น ึ ๋ ฮ ง จ า ก ค ว า ม  

แ ต ก ต ่ ไ ง ใ น ส ภ า พ ท า ง  เ ศ ร » ฐ ก ิ จ แ ล ะ ก ั ง ค ม  แ ล ะ ส า ธ า ร ญ ป โ ภ ค  ท ีง่ ไ ต แ้ ก ' ถ น น ห น ท ไ ง  ก า ร ะ บ า ย ต ้ า  

เ ฟ ้ นต ้ น  เ ห น ไ ต ว ่ า  แ ข ว ง 6{ ร ว ง ศ " ม ร า ค า ป า น ก ล า ง ^ ง ม า ก ท ี ่ ส ุ ด  ร อ ง ล ง ม า ค ี อ แ ข ว ง ล ื ล ม  เ ฟ ้ น เ พ ร า ะ ว ่ า  

พ ง  2 แ ข ว ง  เ ฟ ้ น แ ข ว ง ท ี ่ ม ี ร ะ บ บ ส า ธ ร ณ ู ป โ ภ ค ค ร บ  ต ้ ว น ส ม ส ุรณ ์ เ ฟ ้ น บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ ม ี ค น ฐ า น ะ ด ี เ ข ้ า ไ ป อ ย ู ่  

ท ี ่ ง ฐ า น ะ ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ แ ล ะ ร ะ ด ั บ ค ว า ม  เ ฟ ้ น อ ย ู ่ ! ข อ ง ต ้ ใ ช ้ ท ี ่ ด ิ น ม ี ผ ล ต ่ อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้ อ ม ท ี ่ ด ิ ก ว ่ า  ร ว ม น ั ้ ง ก ไ ร  

ค ม น า ค ม ท ี ่ ส ะ ด ว ก  เ ฟ ้ น ส ่ ว น ป ร ะ ก อ บ ท ี ่ ท า ใ ต ้ ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ู ง ข ึ ๋ น ก ว ่ า แ ข ว ง อ ึ ๋ น  ๆ  ท ี ่ ม ี ส ภ า พ ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ  

แ ล ะ ด ั ง ค ม  ต ล อ ด จ น บ ร ิ ก า ร ต ้ า น ส า ธ า ร ญ ป โ ภ ค แ ล ะ ส า ธ า ร ณ ู ป ก า ร ท ี ่ ด อ ย ก ว ่ า  อ นั ไ ต แ้ ก ' แ ข ว ง ม ห า ท ฤ ฒ า ร า ม  

แ ข ว ง ส ่ พ ร ะ ย ไ  แ ล ะ แ ข ว ง บ า ง ร ั ก  เด ิ ม  เ ฟ ้ น บ ร ิ เ ว ณ โ ก ด ั ง ล ื น ต ้ ไ  โ ร ง น ้ า เ ข ็ ง  ม ี ค น ง า น ก ร ร ม ก า ร ใ ช ้  

แ ร ง ง ไ น ม า ก  ถ น น บ า ง ส า ย ม ี ก า ร จ ั ด ร ะ บ บ จ ร า จ ร ใ ต ้ ร ถ ว ี ่ ง ท า ง  เ ด ี ย ว  บ ร ร ด า ร ้ า น ค ้ า ท ี ่ อ ย ู ่ ร ิ ม ถ น น ไ ม ่ ม ี ท ี ่  

จ อ ด ร ถ  ก า ร แ บ ่ ง ท ี ่ ด ิ น  เ ฟ ้ น แ ป ล ง  เ ล ็ ก   ๆ แ ล ะ ส า ธ า ร ญ ป โ ภ ค ท ี ่ ไ ม ’ เ พ ี ย ง พ อ  จ ึ ง ท า ใ ต ้ ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ต ่ า ก ว ่ า  

แ ข ว ง ล ื ล ม  แ ล ะ แ ข ว ง ส ุ ร ว ง ศ ์ ท ี ่ ง อ ย ู ่ ใ น  เ ข ต  เ ด ี ย ว ก ั น



2 2 5

5 . 2  ข น า ด พ ื ้ น ท ี ่ ส ่ ง ป ล ู ก ส ร ้ า ง อ า ค า ร ใ น ภ า ค  เ อ ก ข น

พ ื ้ น ท ี ่ ส ่ ง ป ล ู ก ฝ ี - ร ้ า ง อ า ค า ร ใ น ภ า ค ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร  ปี  2 5 2 1 .  2 5 2 6  แ ล ะ  2 5 2 7

ใ น ก าร ค ิก ษ าข น าด พ ื้น ท ี่ส ่ง ป ล ูก ส ร ้าง ท ี่โ ห ้ร ับ อ น ุญ าต ใน ภ าค  เอ ก ซ น  เฉ พ า ะ  เข ต  

ก ร ุง  เท พ า ปี 2 5 2 1  แ ล ะ  ปี 2 5 2 6  ร ว ม อ า ค า ร ท ุก ป ร ะ เภ ท  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 5 . 3 )  ใน ฮ  2 5 2 1  

ม ีพ ื้น ท ี่อ าค าร ท ี่ฃ ฮ อ น ุญ าต ป ล ูก ส ร ้าง ร ว ม  8 , 0 6 7 , 4 3 3  ต ร ม . พ บ ว ่า อ ย ู่ใ น  เข ต ท เร ะ โ ข น งม าก ท ี่ส ุด  

1 , 2 6 6 , 7 0 6 . 8 0  ต ร ม . คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 5 . 7 0  ร อ ง ล ง ม า ค ือ เข ต ย า น น า ว า  1 , 0 2 2 , 2 1 0 . 1 0  ต ร ม .

ค ิ ด แ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 2 . 6 7  ส ่ ว น เ ข ต บ า ง ร ั ก ม ี พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง  21 1 , 6 8 9 . 0 2  ต ร ม .  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  2 . 6 2  

ต ่ อ ม า ใ น ป ี  2 5 2 6  พ ื ้ น ท ี ่ อ า ค า ร ท ี ่ ข ฮ อ น ุ ญ า ต ป ล ู ก ส ร ้ า ง อ า ค า ร  ร ว ม  7 , 5 5 9 , 1 9 7 . 5  ต ร ม .  พ บ ว ่ า  เ ข ต  

พ ร ะ โ ข น ง ส ู ง ท ี ่ ส ุ ด  เ ซ ่ น เ ด ี ย ว ก ั น ค ื อ  1 , 0 7 5 , 3 5 0 . 5 2  ต ร ม .  ค ิ ด  เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 4 . 2 3  ร อ ง ล ง ม า ค ี อ  เ ขต  

บ า ง ภ ะ อ  8 6 3 , 8 4 4 . 6 1  ต ร ม .  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 1 . 4 3  ส ่ ว น เ ข ต บ า ง ร ั ก ม ี พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง  

8 5 1  , 9 7 2 . 8 2  ต ร ม .  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 1 . 2 7  เ ม ื ่ อ พ ิ จ า ร ณ า อ ั ต ร า เ พ ิ ่ ม ร ะ ห ว ่ า ง ป ี  2 5 2 1  - 2 5 2 6  ค ิ ด เ ป ็ น  

อ ั ต ร า เ พ ิ ่ ม ร ้ อ ย ล ะ  3 0 2 . 4 6  เ ป ็ น ก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ใ น ส ่ ว น ข อ ง เ ข ต บ า ง ร ั ก  ( R e l a t i v e  C h an g e)

ซี ่ งฟ้ ‘บ ว ่ า ส ู ง ม า ก  แ ล ะ เ ม ื ่ อ พ ิ จ า ร ณ า  A b s o lu te  C hange ก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ใ น อ ั ด ส ่ ว น  2 4  เ ข ต ก ท ม .

ป ร า ก ฎ ว ่ า  เ ข ต บ า ง ร ั ก ม ี อ ั ด ส ว น ท ี ่ ส ู ง ม า ก  ค ื อ ร ้ อ ย ล ะ  4 4 . 8 3  ข ณะท ี ่  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง ท ี ่ ง  เ ป ็ น  เขตท ี ่ ม ี พ ื ้ นท ี ่  

ป ล ู ก ส ร ้ า ง ม า ก ท ี ่ ส ุ ด น ั ้ น ม ี ก า ร  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ใ น ส ่ ว น ข อ ง  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  เ ท ่ า ก ั บ  - 1 5 . 1 1  แ ล ะ ม ี ก า ร  

เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ใ น  2 4  เ ข ต  ก ท ม .  เ ท ่ า ก ั บ  - 9 . 8 8  แ ส ด ง ใ ห ้ เ ห ็ น ถ ึ ง ก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง  

อ า ค า ร ท ี ่ เ พ ิ ่ ม เ ข น ข อ ง  เ ข ต บ า ง ร ั ก ใ น แ น ว ส ู ง  ท ั ้ ง น ี ้ เ พ ร า ะ  เ ข ต บ า ง ร ั ก ม ี พ ื ้ น ท ี ่  เ ข ต ข น า ด  เ ล ็ ก  แ ล ะ อ ย ู ่ ใ น  

เ ข ต ท ั ้ น ใ น ใ ก ล ้ ศ ู น ย ์ ก ล า ง ข อ ง ก ท ม . ก า ร ข ย า ย ต ั ว ข อ ง อ า ค า ร ใ น แ น ว ร า บ จ ึ ง ย า ก ก ว ่ า ก า ร ข ย า ย ใ น แ น ว  

ส ู ง  เม ื ่ อ  เ ท ี ย บ ก ั บ  เ ข ต ท ี ม ี พ ื ้ น ท ี ่ ม า ก ก ว ่ า  เซ ่ น เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  ซ ี ่ ง ม ี ก า ร  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง ต ่ า ก ว ่ า

ใ น  ปี  2 5 2 7  พ บ ว ่ า  พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง อ า ค า ร ใ น เ ข ต  ก ท ม .  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี ่  5 . 4  )

ม ี จ า น ว น ท ั ้ ง ห ม ด  3 3 , 6 7 8  ห น ่ ว ย  ร ว มพ ื ้ น ท ี ่  7 , 1 0 8 , 9 4 0  ต ร ม .  เ ข ต ท ี ่ ม ี ก า ร ข อ อ น ุ ญ า ต ม า ก ท ี ่ ส ุ ด  ค ื อ 

เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  3 , 6 3 7  ห น ่ ว ย  ม ี พ ื ้ น ท ี ่ อ า ค า ร  1 , 2 6 0 , 6 3 0  ต ร ม .  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 7 . 7 3  เ ข ต  

บ า ง ก ะ ป ิ  ร อ ง ล ง ม า ม ี  5 , 4 2 6  ห น ่ ว ย  พ ื ้ น ท ี ่ อ า ค า ร  8 5 9 , 5 6 0  ต ร ม .  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 2 . 0 9  ส ่ ว น เ ข ต  

บ า ง ร ั ก ม ี ก า ร ข อ อ น ุ ญ า ต  6 3 6  ห น ่ ว ย  พ ื ้ น ท ี ่ อ า ค า ร  2 7 2 , 6 7 0  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  3 . 8 4  ท ี ่ ง เ ท ี ย บ ก ั บ พ ื ้ น ท ี ่  

ข อ อ น ุ ญ า ต ใ น ป ี  2 5 2 6  แ ล ้ ว ล ด ล ง ม า ก  เ ท ่ า ก ั บ  - 5 7 9 , 3 0 2  ต ร ม .  คิด เ ป ็ น อ ั ต ร า ล ด ล ง ร ้ อ ย ล ะ  - 6 7 . 9 9  

ค ื อ ม ี ก า ร  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ใ น ส ่ ว น ข อ ง  เ ข ต บ า ง ร ั ก ม า ก



PJ'-J ■ ๆๅ <y3 ท  5 . 3  ก า ว เป ส ํย น แ ป ล ง พ น ท ี ่อ า ค า ว ท ี ่ข อ อ ท ุญ า ต ป ป ึก ส ว า ง ใ น เข ต ก ร ุง  เท พ ม ท าน ค ว  ปี พ . ศ .  2 5 2 1  แ ล ะ  พ . ศ .  2 5 2 6

เ ขต

พ น ท ี ่ อ า ค า ว ท ี ่ ข อ อ แ ญ า ต ป ป ึ ก ส ว า ง ก า ว  เ ป ท ี ่ ย น แ ป ล ง

พ น ท ี ่ อ า ค า ว ว ะ ท ว ่ า ง  

ปี 2 5 2 1 - 2 5 2 6

R e l a t i v e C h a n g e A b s o l u t e C h a n g e

ปี 25 2 1 ปี 2 5 2 6 เร ่ น ลด เที ่ ม ลด

1 . พ ว ะ น ค ว 1 3 6 . 4 4 2 . 1 9 2 0 2 , 7 2 0  . 4 6 6 6 , 2 7 8  . 2 7 4 8 . 5 8 4 . 6 4

2 . ป ้ อ ม ป ว า บ ๆ 1 2 6 , 4 4 4  . 0 7 3 5 , 3 6 5 . 5 4 - 9 1  , 0 7 8 . 5 3 - 7 2 . 0 3 - 4 . 7 0

3 . ปทุ บว ั น 2 9 8 , 1 0 7 . 1 4 5 7 0 , 7 7 3 . 6 4 2 7 2 , 6 6 6 . 5 91 . 4 7 1 9 . 0 9

4 . ส ิ บพนทวงศ ์ 51 , 2 3 1  . 2 9 29  , 8  1 7 . 4 3 - 2 1  , 4 1 3 . 8 6 - 4 1 . 8 0 - 1 . 1 1

5 . บ า ง ว ั ก 21 1 , 6 8 9 . 0 2 851  , 9 7 2  . 8 2 6 4 0 , 2 8 3 . 8 3 0 2  . 4 6 4 4 . 8 3

6 . ย า น น า ว า 1 , 0 2 2 . 2 1 0 . 1 0 4 1 0 , 7 4 8 . 8 5 - 6 1 1 , 4 6 1 . 3 - 5 9  . 8 2 - 3 1 . 5 7

7 . เ3สิค 3 1 6 , 0 2 1  . 7 3 2 4 5  , 0 4 8  . 9 0 - 7 0  , 9 7 2  . 8 3 - 2 2 . 4 5 - 3 . 6 7

8 . พญาไท 81 1 , 9 4 2 . 7 7 3 6 0 , 6 9 5 . 3 0 - 4 5 1 , 2 4 7 . 4 7 - 5 5 . 5 8 - 2 3 . 3 0

9 . ท ว ย ข ว า ง 4 2 3 , 7 8 8 . 1  6 3 79  , 4 8 4 . 5 2 . - 4 4 , 3 0 3 . 6 4 - 1 0 . 4 5 - 2 . 2 9

1 0 . แ 1 ะ ไ ข น ง 1 , 2 6 6 , 7 0 6  . 8 0 1 , 0 7 5 , 3 5 0 . 5 2 - 1 9 1  , 3 5 6 . 3 - 1 5 . 1 1 - 9  . 8 8

1 1 บ า ง  เขน 7 7 4 , 1 0 0 . 5 7 5 9 0 , 5 5 7 . 6 - 1 8 3 , 5 4 2  . 9 7 - 2 3 . 7 1 - 9 . 4 8

1 2 . บ า ง ก ะ ป ิ 6 6 3 , 5 4 4 . 3 2 8 6 3 , 8 4 4 . 6 1 2 0 0 , 3 0 0 . 2 9 3 0 . 1  9 1 4 . 0 2

1 3 . ท น อ ง จ อ ก 6 , 2 5 7 2 0 , 8 7 8  . 6 5 1 4 , 6 2 1  . 6 5 2 3 3 . 6 8 1 . 0 2

1 4 . มนทุ ว ิ 7 3 , 3 1 8 . 3 6 2 6 3 , 7 9 4 . 5 5 - 9 , 5 2 3 . 8 1 -1 2 . 9 9 - 0 . 4 9

1 5 . ล า ค ก ใ ะ ป ี ง 3 6 , 0 5 6 . 9 9 68  , 8 9 0  . 6 3 3 2 , 8 3 3 . 6 4 91 . 0 6 2 . 3 0

1 6 . ซนทุ วิ 4 9 . 4 3 5  . 71 1 0 8 , 6 2 8 . 5 0 5 9 , 1 9 2 . 7 9 1 1 9 . 7 4 4 . 1 4

1 7 . ค ล อ ง ส า น 1 6 2 , 8 7 4 . 9 5 1 3 9 , 4 9 5 . 8 8 - 2 3 , 3 7 9  . 01 - 1 4 . 3 5 - 1  . 21

1 8 . บ า ง ก อ ก ข ้ อ ย 48 6 , 2 3 3  . 6 41 4 , 1  1 5 . 4 2 - 7 2 , 1 1 8 . 1 8 - 1 4 . 8 3 - 3 . 7 2

1 9 . บ า ง ก อ ก ใ ท ญ ่ 1 7 0 , 2 7 2 . 5 8 1 1 6 , 1 5 4 . 9 6 - 5 4 , 1 1 7 . 6 2 - 3 1  . 7 8 - 2 . 7 9

20  . ภ า » เ จ ว ิ ญ 2 9 7 , 4 1  7 . 8 8 2 5 9 , 8 3 4 . 5 7 - 3 7 , 5 8 3 . 3 1 - 1 2 . 6 4 - 1  . 9 4

21 . บ า ง ท ุ น  เฑยน 3 1 4 , 1 2 1  . 9 8 4 0 4 , 0 0 0 . 4 3 8 9 , 8 7 8  . 4 5 28  .61 6 . 2 9

22  . ต'สิ งวั น 1 0 6 , 2 9 7  . 91 6 6 , 5 0 4 . 3 5 7 3 9 , 7 7 5 . 5 6 - 3 7 . 4 3 - 2  . 0 5

2 3  . ว า » ฎ ว ท ุ ว ณ ะ 1 9 7 . 6 4 2 . 7 5 1 6 2 , 8 5 6 . 6 1 - 3 4 , 7 8 6 . 1 4 - 1 7 . 6 0 -1 . 8 0

24  . ท น อ ง แ ข ม 6 5 , 2 9 4 . 5 7 1 1 7 , 6 6 2  .81 5 2 , 3 6 8  . 2 4 8 0 . 2 0 3 . 6 7

ว ว บ 8 , 0 6 7 , 4 3 3 7 , 5 5 9 , 1 9 7 . 5 1 , 4 2 8 , 4 2 3 . 7

- 1  , 9 3 6 , 6 6 0 . 6

ท ี ่ มาของข ้ อท ุ ล  จ า ก ก า ว ส ื ก ษ า  ’’ ก า ว พ ั เ ฃ น า ภ า ค ก ร ุ ง เ ท พ บ ท า น ค ว แ ล ะ ป ว ิ ม ฒ ท ล ” โ ดยป ี ส ิ ตปว ิ ญญาใ ท ภ า ค ว ิ ช า ก า ว ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เ น อ ง  ป ว ะ จ า ป ี ก า ว ่ ส ื ก » า  2 5 2 6
"ง t\) 0)



ต า 'ร า ง ท ี่ 5 . 4  แ ส ค ง ข น าค พนที ่ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง แ ล ะ จ าน ว น ห น ่ว ย ท ึ่ไ ค ้ร ับ อ น ุญ าต ใ น ภ า ค  เอ ก ข น  จ า แ น ก ต าม ส ัก ษ ณ ะ ก า 'ร ใข ํส อ ย ห ส ัก แ ส ะ  เข ต ก ไ ง  เท พ น ห าน ก า ปี 2 5 2 7

ป ร ะ  1ภทการไซ ้ ■ท)] ห ั กอาห ั บ ห า {โเซน - ห ั ก อ า ห ั น หาญิ ซน ส ำ น ั ก ง า น ไ ร ง แ ร » ร่ น า

หน ่ วย ฑมท ี ่ อาคา ว หน ่ วย หนท ี ่ อ า ค า ว หน ่ วย ห น ท ี ่ อ า ค า ว ป ป ่ ว ย  ฟ ้ น ร ่ อ า ค า ร หน ่ วย ฟ ้ บส ึ ่ อ าคา ร แ ป ่ า ย  « บ ร ่ อ า ค า ร หน ่ วย ห น ท ี ่ อ า ค า ว

เ ฃค (หั น « ร ม . ) (หั น « ร ม . ) (หั บ « ร ม . ) (ห ั บ « ร ม . ) (หั น « ร ม . ) (หั น « ร ม ) (หั น « ร ม . )

1 . พ ร ะ น ค ร 1 52 5 3 . 2 3 6 2 1 5 . 8 5 80 1 3 . 7 0 7 2 . 0 3 2 1 9 . 7 4 0 0 . 0 0 1 1 . 9 1

2 . ป ้ อ ม ป ว า บ ๆ 1 1 3 4 6 . 3 1 1 5 3 . 0 8 95 2 4 . 5 6 3 1 8 . 6 7 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

3 . ป»2บรั น 1 65 2 6 5 , 5Q 73 7 1 . 3 2 80 7 5 . 3 4 3 5 . 3 1 5 7 3 . 9 3 1 3 9 . 2 8 2 0 . 0 4

4 . สั มฟ้ ■นธวงค้ 72 1 9 . 2 9 0 0 . 0 0 4 2 1 0 . 3 3 30 8 . 9 6 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

5 « บ า ง ร ั ก 6 3 6 2 7 2 . 6 7 80 3 5  . 21 5 2 4 1 7 6 . 2 7 2 0 . 1 9 5 3 9 . 5 2 0 0 . 0 0 3 1 . 2 9

6 . ย า น น า ว า 1 9 4 0 4 6 6 . 5 1 6 2 5 1 3 8  . 9 5 1 2 6 9 2 3 5  . 7 7 1 0 1 . 4 8 1 6 7 5 . 3 3 0 0 . 0 0 2 1 . 7 7

7 . ตุส ิต 1 1 1 4 241  . 0 4 7 0 9 1 0 9 . 9 7 3 82 9 5 . 3 5 3 2 . 5 5 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0 1 9 31 . 2 6

8 . พญาไท 6 0 3 2 6 4 . 2 7 401 1 46  . 5 5 2 7 6 1 1 3 . 0 5 4 0 . 4 9 1 2 . 5 7 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

9 . ห ั ว ย ข า ง 1 6 1 9 4 4 5 . 5 8 8 8 7 2 1 6 . 9 9 6 8 4 1 3 3  . 2 9 1 3 1 5 . 6 4 6 1 9 . 6 9 2 3 2 . 1 0 22 2 0 . 3 3

1 O . ห ร ะ โ ข น ง 3 6 3 7 1 2 6 0 . 6 3 2 6 6 2 7 7 0 . 3 3 781 1 8 0 . 4 6 7 7 41 . 7 6 38 7 0 . 9 9 6 1 21 . 6 7 1 0 1 2 . 5 5

1 1 . บ า ง  เขน 5 2 2 2 7 9 4 . 9 3 3 6 4 5 491 . 2 4 1 2 5 4 1 5 6 . 6 8 2 1 6 2 9 . 4 4 5 1 2 . 4 5 2 5 2 . 1 2 86 2 4 . 1 1

1 2 . บ า ง ก ะ อ 5 4 2 6 8 5 9 . 5 6 381  5 4 7 3  . 5 5 1 5 6 7 2 8 8 . 4 7 1 O 8 . 1 0 2 4 . 1 2 4 7 0 . 3 6 1 5 6 . 9 6

1 3 . เ ห น อ ง จ อ ก 1 45 1 5 . 0 5 1 42 1 3 . 6 2 1 0 . 7 6 2 0 . 6 7 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

1 4 . มนบุ ร ั 3 0 4 5 4 . 8 9 1 95 21 . 0 6 99 2 6 . 7 6 1 O . 0 5 1 0 . 0 7 0 0 . 0 0 6 2 . 2 7

*15. ล า ด ก ร ะ บ ั ง 318 3 8 . 3 2 3 0 0 2 9 . 5 8 9 2 . 4 9 1 0 . 1 3 2 1 . 5 4 0 0 . 0 & 0 0 . 0 0

1 6 . ซนนุรั 7 4 5 1 2 8 . 7 3 177 2 6 . 0 5 5 5 8 9B . 40 7 3 . 0 1 1 0 . 0 2 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

1 7 . ค ล อ ง ส า น 761 1 8 4 . 6 2 3 2 0 61 . 9 5 4 3 5 1 0 2 . 4 0 3 0 . 2 7 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0 1 1 7 . 4 3

า 8 . บ า ง ก อ ก น ้ อ ย 2 4 6 2 4 4 3 . 0 2 1 281 1 5 9 . 7 2 1 1 57 . 2 3 6 . 5 1 8 1 5 . 9 3 1 0 . 7 5 2 1 2 . B 4 6 2 . 7 6

1 9 . บ า ง ก อ ก ใ ห ญ ่ 5 5 6 1 1 1 . 7 1 2 0 9 3 5 . 5 4 3 4 2 6 4 . 9 3 2 1 . 5 9 0 0 . 0 0 1 9 . 4 7 2 0 . 1 8

2 0  . ภ า ษ เ จ ร ั ญ 1 7 7 9 2 2 5 . 7 4 1 5 9 9 1 7 0 . 6 1 1 55 3 9 . 8 3 13 4 . 7 7 3 1 . 9 4 0 0 . 0 0 0 0 . 0 0

21 . บ า ง ข ุ น  เ ทยน 21 25 4 2 9 . 1 5 1 2 1 5 1 7 5  . 0 0 8 4 7 1 7 4 . 2 0 6 1 1 . 3 1 1 0 . 0 9 0 0 . 0 0 6 8 . 2 7

2 2  . คลี ๋ งบั น 9 2 0 1 1 6 . 9 3 8 5 7 98  . 7 9 53 1 1 . 9 9 0 0 . 0 0 3 0 . 1 2 0 0 . 0 0 O 0 . 0 0

2 3  . ร า ษ ฎ ร ข ุ ร ณ ะ 9 9 4 1 5 7 . 6 9 5  4V 71 . 3 2 4 2 8 7 6  . 4 6 4 ท ่ . 1 7 4 1 . 2 4 0 0 . 0 0 0 -O . 0 0

2 4 . *.’ห น อ ง น ข บ 1 7 9 0 2 1 3 . 1 5 1 281 1 2 4 . 6 8 431 5 4 . 9 6 42 3 . 1 8 3 3 . 8 6 0 0 . 0 0 3 0 . 7 5

ก ร ุ ง  เ ทพ ม ห า น ค ร 3 3 6 7 8 7 1 0 8 . 9 4 2 1 0 9 7  - 3 4 6 0 . 9 6 1 1 5 4 9 2 3 9 2  . 9 6 4 6 7 1 6 6 . 7 0 99 3 2 7 . 9 7 18 3 3 7 . 8 4 1 8 4 131 . 8 8

ทึ ่ม'Tข อ ง ข อ  ขุล จ า ก ก า ร ส ืก ษ า ส ถ ต ก า ร ป ล ูก ส ร ้ า ง อ า ค า ร ใ น  เ ข ต ก ไ ง  เท พ ม ห าน ค ร ห . ศ . 2 5 2 7  ก อ ง ฝ ัง  เม,อ ง  ส า ป ัก ง า น ป ส ัค ก ไ ง เ ท พ บ » ! า น ท ร



พื ้นที ่ปลก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น  เ ข ต บ า ง ร ัก จ า แ น ก ต า ม ป ร ะ เ ภ ท ก า ร ใ ช ้ส อ ย  ปี 2 5 21 ,

2 5 2 6  แล ะ  2 5 2 7

ในป ี 2 5 2 1  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้างใน  เข ต บ า ง ร ัก  ( จ า ก ต า ร ง ท ี่ร . 5 ) ท ี่ข ฮ อ น ุญ าต ร ว ม  

ท ุก ป ร ะ เภ ท แ ล ะ ร ว ม พ ื้น ท ี่อ าค าร ท ุก พ ื้น ท ั้ง ห ม ด  2 1 1 , 6 8 9 . 0 2  ต ร ม . ป ร ะ เภ ท ท ี่ฃ ฮ ป ล ูก ส ร ้า ง ม าก ท ี่ส ุด  

ค ึอ พ า ณ ิช ย ์-ท ัก อ า ล ัย  รวมพ ื้นท ี่ 1 0 0 , 5 9 5 . 9 9  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 7 . 5 2  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  

พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น  8 5 , 1 8 9 . 8 5  ต ร ม . คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 0 . 2 4  ต ่อ ม า ใ น ฮ  2 5 2 6  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้าง  

ท ี่ฃ อ อน ุญ าต เพ ิ๋ม ข ึ้น  เป ็น 8 5 1  , 9 7 2 . 8 2  ต ร ม . จ า แ น ก เป ็น ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ์- ก า ร ค ้า บ ร ิก า ร  ส ูงส ุด  

3 7 0 , 7 3 8 . 8  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 3 . 5 1  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น  3 0 4 , 7 3 9 . 3 9  ต ร ม . 

ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 5 . 5 3  แล ะ ใน ป ี 2 5 2 7  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ว ม  2 7 2 , 6 8 6 . 6 1  ต ร ม .จ า แ น ก  

เป ็น ป ร ะ เภ ท พ าณ ิช ย ์-ท ัก อ าท ัย ม าก ท ี่ส ุต  1 7 6 , 2 6 8 . 4 6  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  6 4 . 6 4  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  

พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น  3 9 , 5 3 5 . 9 1  ต ร ม .

พ ื้นท ี่ปล ก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น  เข ต บ า ง ร ัก จ า แ น ก ต า ม ป ร ะ  เภ ท ก า ร ใ ช ้ส อ ย แ ล ะ ร า ย แ ข ว ง

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ร า ย แ ข ว ง  5 แ ข ว ง  ข อ ง  เข ต บ า ง ร ัก  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 5 . 6  )

ป ร า ก ฏ ว ่า  ใน ฮ 2 5 2 1  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ม า ก ท ี่ส ุด ค ือ  7 3 , 3 3 8 . 3 2 5  ต ร ม .

คิด เป ็น ร ้ อ ย ล ะ  3 4 . 6 4  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  แ ข ว งส ิล ม  7 0 , 4 5 9 . 4 5 5  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 3 . 2 8  

จ า แ น ก ต าม ล ัก ษ ณ ะ ก าร ใ ช ้ส อ ย  พ บ ว ่า  ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ์-ท ัก อ า ล ัย ม า ก ท ี่ส ุด ค ือ  1 0 0 , 5 9 5 . 9 9  ต ร ม .

คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 7 . 5 2  ร อ ง ล ง ม า  คือ พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น  8 5 , 1 8 9 . 8 5  ต ร ม . คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  

4 0 . 2 4  อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ ไ ด ้แ ก ่ ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น ม า ก ท ี่ส ุด  4 5 , 1 9 3 , 9 4 5  ต ร ม .

ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 1 . 3 5  ร อ ง ล ง ม า อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ิล ม  3 3 , 9 6 8 . 6 8 5  ต ร ม . ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 6 . 0 5  ช ี่ง ก ็ 

เป ็น ป ร ะ  เภ ท พ า ณ ิช ย ์-ส า ท ัก ง า น  เช ่น  เด ีย ว ก ัน

ในป ิ 2 5 2 6  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง อ าค าร ใ น แ ข ว ง ม ห า พ ฤ ร ท ร าม ม ีม าก ท ี่ส ุด  ( จ า ก  

ต า ร า ง ท ี่ 5 . 7 )  คือ 4 2 3 , 0 6 1 . 6  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 9 . 6 6  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ แ ข ว งส ิล ม  

2 9 6 , 4 7 3 . 5  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 4 . 8 0  เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ส อ ย แ ย ก ร า ย แ ข ว ง  พ บ ว ่า  

ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ป ร ะ เภ ท โ ร ง เร ีย น แ ล ะ โ ร ง พ ย า บ า ล  เป ็นพ ื้นท ี่ 3 7 0 , 7 3 8 . 8  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  

4 3 . 5 2  ร ิ} ง อ ย ู่ใน แ ข ว ง ม ห าพ ฤ ฒ าร าม  3 6 2 , 8 4 5  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 2 . 5 9  ส ่ว น ป ร ะ เภ ท  

ก า ร ใ ช ้ส อ ย ท ี่ร อ ง ล ง ม า ค ือ  พ าณ ิชย ส าท ัก ง าน  ไ ด ้แ ก ่ โ ร ง แ ร ม  อ ย ู่ใน แ ข ว งส ีล ม  21 1 , 3 0 2  ต ร ม . 

ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 4 . 8 0  แ ล ะ อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ 91 ,1  5 3 . 3 9  ต ร ม . ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 0 . 7 0



ตารางท ึ ่  5 . 5  แสดงขนาดส ันท ี ่ส ์งปฎกสรางและจานวนรายท ี ่ใด รับอบุญาต ใน ภ า ค เอ ก ช น  จาแนกตามฝ ักษณ ะใชสอยหฝัก ใ น เข ต บ า ง ร ัก  ปี พ . ศ .  2521 ,2526 และ 2527

ารใช ้สอยหพัก

อ พ .ศ .  \
รวม พ ักอาด ัย พาท!ซย์-พ ักอาด ัย พาท!ชย ์-สาน ักงาน พ าท !ช ย-การฆ ร ิก าร

ชุตสาพกรรน 
(โก ด ังส ิน ค ้า) อึ๋น า

( l 00 .0 0 ) ( ร . 29) (47.52) (40.24) (3 .4 ) (1 .55 ) (1 .0)

ปี 2521 21 1 ,689 .02 13,318.52 100,595.99 85,189 .85 7,283.17 3,272.48 2,029 .01

( 1 0 0 . 0 0 ) ( 1 0 . 7 7 ) (9 .71) (35.53) (43 .51 ) ( o . 4 7 )

ปี 2526 95 I 851,972.82 31 ! 91.777.6 42 I 82,693.03 14 ! 304,739.39 4 370,738.8 4 I 4 ,024 .0 -

๐ ๐ ๐ ๐ ( 1 2 . 9 1 ) (64.64) ( 1 4 .50 ) (0 .07) ( 1 - 1 2 ) (6 .76)

ปี 2527 636 1 272,686.61 80 I 3 5 ,21 1 . 60 524 I 176,268 .46 6 ! 39,535.91 1 .*185 21  3,062 4 1 18,423 .64

ที่มาของขอ y ล ปี 2521 และปี 2526 จากการศึกษา "การพัฒนาภาคกรุงเทพมหานครและปริมณทล,, โดยนัสิตปรญญาโท ภาควิชาการวางแผนภาคและ เมอง ประจาปีการศึกษา 2526

ปี 2527 จากการศึกษาสถดการปสูกสรางอาคารในเขตกบุงเทพบทานคร พ .ศ . 2527 โดยกองฝังเมอง สานักงานปฝัดก^ง เทพมทานคร

'ง
'ง
(0



ต า ว า ง ท ี่ 5 . 6  ส ัน ฑ ึ่ป ฐ ก ส ว า ง อ า ค า ว ใ !น ข ด บ า ง ว ัก  จ า แ น ก ต า ม ป ว ะ Iภ ฑ ก า ว ใ ข ํ,สอย แ ล ะ ว า ย แ ข ว ง  ในป ี 2 5 2 1

เยอ /แช,วง ววม พักอาดัย พาณิชย์-พักอาดัย พาณิชย์ (สานักงาน)
สถานีบวักาวนามัน 

ฑึ ่ จสดวถ
โ-รง เวียน 
โวงพยาบาล

โวงงาน 
โกดัง

1 เขตบางวัก 2 1 1 16 8 9 . 0 2 38 I 1 3 . 3 1  a . ร2 56 I  1 0 0 , 5 9 5 . 9 9 8 5 , 1 8 9 . 8 5 7 , 2 8 3 . 1 7 2 , 0 2 9 . 0 1 7 I 3 , 2 7 2 . 4 8

1
( 1 0 0 . 0 0 ) ( ร . 2 9 ) ( 4 7 . 5 2 ) ( 4 0 . 2 4 ) ( 3 . 4 4 ) ( o  . 9 6 ) (1 . 5 5 )

j มหาหฤฌาวาม 1 9 . 0 9 6 . 0 7 3 ! 3 9 5 1 4 I 1 6 , 8 2 9 . 1 9 - - - 1 ; 1 , 8 7 1  . 8 8

( 9  . 0 2 ) ( 0 . 1 9 ) ( 7 . 9 5 ) ( 0  . 8 8 )

«|พร ะยา 3 2 , 5 1 9  . 5 9 5 !  9 9 3 . 7 7 1 7 I 2 5 , 8 6 4 . 4 4  I 5 , 2 7 1 . 4 2 - 1 I 3 9 0

1
(1 ร . 3 6 ) ( 0 . 4 7 ) ( 1 2 . 2 2 ) ( 2 . 4 9 ) ( 0 . 1 8 )

สู-รวงศ์ 7 3 , 3 3 8 . 3 2 5 4 I 9 0 5 . 8 5 1 2 ! 2 6 , 6 7 1  . 5 3 4 5 , 1 9 3 . 9 4 5 - - 2 I 5 6 7

( 3 4 . 6 4 ) ( o  . 4 3 ) ( 1 2 . 6 0 ) ( 2 1 . 3 5 ) ( 0 . 2 7 )

ส ิ รบ 7 0 , 4 5 9  . 4 5 5 23 ะ 7 , 0 9 9 . 7 1 3 I 2 0 , 0 4 5 . 2 9 3 3 , 9 6 8 . 6 8 5 7 , 2 8 3 . 1 7 2 , 0 2 9 . 0 1 1 ! 33  .6

( ร 3 . 2 8 ) ( 3 . 3 5 ) ( 9 . 4 7 ) ( l  6 . 0 5 ) ( 3 . 4 4 ) ( 0 . 9 6 ) ( 0 . 0 2 )

บางวัก 1 6 , 2 7 5 . 5 8 3 3 , 9 2 4 . 2 11 , 1 8 5 . 5 8 1 ะ 755.8 - - 2 • 4 1 0

-
( 7 . 6 9 ) (1 . 8 5 ) ( 5 . 2 8 ) ( o . 3 6 ) ( 0 . 1 9 )

ท่ีมาของขํเอนล จากกาว*?กษาสันทึ่ปฐกสวางอาคาวส่ไควับอนุญาต "กาวหพนาภาคกนุง เทพมหานคว และปวัมณทล" นสิตปวัญญาโฑ ภาควชากาววางแผนภาคและเมอ'ง ปวะจาปีกววสิกษา 2526.

โง
CJ๐



ต า ว า ง ท ี่ 5 . 7  ส ัน ท ี่ป เก ส ว ้า ง อ า ค า ว โ น เข ต บ า ง ร ัก  จ า แ น ก ต า ม ป ร ะ เภ ท ก า ว ใ ข ้ร la f l  แ ล ะ ว าษ แ ข ว ง  ใบ ท 2 5 2 6

เขต/แขวง่ รวม นักอาดัย พาณิชย์-นักอาดัย

พาณิชย์

สานักงาน-โวงแวม
โวง เรียน- 
โวงพยาบาล โวงงาน-โกดัง

เขตบางรัก 95 I 851 ,972.82 31 I 91,777.6 42 I 82,693.03 14 I 302,739.39 4 \ 370,738 .8 4 I 4,024

>--V๐๐๐๐ (10.77) (9 .7 f ) (35.53} (43.52) (0.47)

มหาพฤฌาราม 1 8 423,061 .6 9 I 30,300 .6 7 I 29,916.0 - 2 1 362,845 -

(49.66) ( 3 .5ร) (3.51) (42.59}

ส์พวะยา 1 7 ! 11,361 .73 4 ! 319.5 1 3 \ 11 ,042.23 - - -

(1 .33) (ก .04) (1 .30)

สูรวงศ์ 1 8 .* 11 1,696.34 1 I 55.0 1 2 I 16,410.95 4 I 91 ,153.39 1 I 4,077 -

( 1 3.1 1 ไ ( o . 00) (1 .93) (10.70) (o .48) -

สิลม 34 I 296,473.5 1 7 I 61 ,102.5 ! 23,572.0 8 I 21 1 ,302 - 2 I 497

(34.80) (7.17) (2.77) (24.80) - (o . 0 6 )

นางรัก 8 I 9,379.65 ■- ■ 3 ! 1 ,751 .85 2 I 284 1 I 3,816.8 2 ไ 3,527

I (1 .10) - (o . 2 1  ) (o .03) (o .45) (o .41)

ท่ีมาของข้อบุล จากการที่กษาสันที่ปฐกสว้างอาคารที่ได้รับอบุญาต ’'กาวฟ้รแนาภาคก-}ง เทพมทานคว และปริมณทล'' นิสิตปริญญาโท ภาควิชากาววางแผนภาคและ เมีอง

ป ร ะ จ า ป ิก าร ท ี่ก ษ า  2 5 2 6 .



2 3 2

ในป ี 2 5 2 7  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง อ าค าร ท ี่ข อ อ น ุญ า ต ป ล ูก ส ร ้า ง ม า ก ท ี่ส ุต อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ีล ม  

( จ า ก ค า ร า ง ท ี่ 5 . 8 )  เป ็นพื้นท ี่ 1 2 2 , 4 4 9 . 3  ค ร ม .  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 9 1  ร อ ง ล ง ม า ค ีอ  แ ข ว ง  

ม ห าพ ฤ ฒ าร าม  7 6 , 0 5 7 . 3 1  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 7 . 8 9  เม ี๋อ จ า แ น ก ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ส อ ย  พ บ ว ่า  

ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ์-พ ัก อ า ล ัย ม า ก ท ี่ส ด  คือ 1 7 6 , 2 6 8 . 4 6  ต ร ม . ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  6 4 . 6 4  ซ ึ่ง อ ย ู่ใ น แ ข ว ง  

ม ห าพ ฤ ต ท ราม ม ท ก ท ี่ล ุด ค ือ  7 3 , 8 0 1  ต ร ม . ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 7 . 0 6  ร อ ง ล ง ม า อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ีล ม  เป ็น 

พ า ณ ิช ย ์-พ ัก อ า ล ัย  4 3 , 3 0 7 . 4 6  ต ร ม . ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 5 . 8 8  แ ล ะ แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ 4 0 , 7 2 5  ต ร ม .

ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 4 . 9 3

ใน ก าร ค ืก ษ าพ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง ใ น ป ี 2 5 2 7  น ื้ไ ด ้ท า ก า ร ศ ึก ษ า ล ะ เอ ีย ด ถ ึง จ า น ว น ช ั้น  

ค ว า ม ส ูง ข อ ง อ า ค า ร ท ี่ข อ อ น ุญ า ต  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 5 . 9  ) ส ่ว น ใ ห ญ ่อ า ค า ร ท ี่ข อ อ น ุญ าต ม ิค ว าม ส ูง  1 - 4

ชั้น ท ี่ส ูง ม าก ค ือ ส ูง  1 6  ช ั้นพ ื้นไปม ี 4  หน ่วย พ ื้น ท ี่ช ั้น ล ่าง  4 , 6 7 2 . 0 8  ต ร ม .  รวมพ ื้นท ี่ท ุกช ั้น  

8 5 , 5 7 6 . 4 5  ต ร ม . ส ูง 5 - 1 5  ชั้น มี 4  หน ่วย พ ื้น ท ี่ช ั้น ล ่าง  6 , 2 3 6 . 1  1 ต ร ม . รวมพ ื้น ท ี่ท ุกช ั้น  

6 7 , 4 2 7 . 8 9  ต ร ม .

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ร า ย แ ข ว ง  พ บ ว ่า  แ ข ว งส ีล ม ม ีพ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้างม าก ท ี่ส ุด  (แ ผ น ท ี่5 . 4 )

โ ต ย เฉ พ า ะ อ า ค า ร ส า น ัก ง า น  ส ูง 1 9 ชั้น 2 ห น ่วย ค ิด เป ็น พ ื้น ท ี่รว ม  3 8 , 9 5 6 . 9 1  ต ร ม .  อ า ค า ร  

พ า ณ ิช ย ์-พ ัก อ า ล ัย  1 6  ชั้น 2 ห นวย ค ิด เป ็น พ ื้น ท ี่รวม  4 1 , 9 4 7 . 4 6  ต ร ม . น อ ก จ า ก น ื้ย ้ง ม ีอ า ค า ร  

พ ัก อ าล ัย  ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร ช ด  ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม  ส ูง 11 ชั้น ม ีพ ื้นท ี่รวม 8 , 3 4 7 . 1  ต ร ม . แ ส ด ง ใ ห ้ 

เห ็น ว ่า  อ าค าร ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง ใ น น ัจ จ ุน ัน น ัก จ ะ ม ีข น าด ใ ห ญ ่แ ล ะ จ าน ว น ช ั้น ส ูง ม าก พ ื้น  เพ ี่อ  เพ ี๋ม  เน ื้อ ท ี่ก า ร  

ใ ช ้ส อ ย ใ ห ้ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ไ ด ้ม าก พ ื้น  ซ ึ่งส ่ว น ม าก  เป ็น ป ระ  เภ ท พ า ณ ิช ย ์-ส า น ัก ง า น  แ ล ะ พ าณ ิช ย ์-พ ัก อ า ล ัย  

เพ ื่อ ใ ห ้ค ุ้ม ค ่าก ับ ข น าด ท ี่ด ิน แ ล ะ ก าร ล ง ท ุน ก ่อ ส ร ้า ง

พ ื้นท ี่ส ีงปล ูก ส ร ้า ง ใ น ภ า ค เอ ก ช น ใ น แ ข ว ง ส ีล ม - สุร ว ง ศ ์ ( เฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่)

เพ ี่อ ใ ห ้ก า ร ศ ึก ษ า  เก ี่ย ว ก ับ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง อ า ค า ร ส ีง ป ล ูก ส ร ้า ง ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  เห ็น 

ภ าค น ัด  เจนพ ื้น  จ ึง ไ ด ้ท า ก าร ศ ึก ษ าพ ื้น ท ี่ส ีง ป ล ูก ส ร ้า ง ท ี่ไ ด ้ร ับ อ น ุญ า ต ใ น ภ าค  เอ ก ช น  ซ ึ่ง จ า แ น ก ต า ม  

ล ัก ษ ณ ะ ใ ช ้ส อ ย ใ น แ ข ว ง ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ เข ต บ า ง ร ัก  เร ิ่ม ต ั้ง แ ต ่ป ี 2 5 2 3 - 2 5 3 0  เฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ 

ท า 'ให ้เห ็น ข น าด  ก า ร  เพ ี่ม  แ ล ะ อ ัต ร า ก า ร  เห ี่ม ข อ ง พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น  เข ต ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  

ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ใ น ช ่ว ง ป ีท ี่ม ีก า ร ล ง ท ุน ภ า ค เอ ก ช น ส ูง ม า ก  (แผน ภ ูม ิท ี่ 5 . 1  ) 2 5 2 6 - 2 5 2 7  แ ล ะ ค ่อ ย   ๆ

ล ด ล ง ใ น ช ่ว ง ป ี 2 5 2 9  ซ ึ่ง ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว ต า น ก า ร ล ง ท ุน ก ่อ ส ร ้า ง ห ้อ ย  เน ื่อ ง จ า ก ท า ว ะ  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ช บ  เซ า  

แล ะ เร ิ่ม ข ย าย ต ัว ส ูง พ ื้น อ ีก ร ะ ล อ ก ห น ึ่ง ใ น ป ิ 2 5 3 0 ม า จ น ถ ึง น ัจ จ ุน ัน  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 5 . 1 0 )  สรุ นั ได้ ' ว่ า



แขนภูมท่ี 5-1 ดัชนี ดัชนีการลงทุนภาคเอกชน อตราเพิ่ม (%)

องก็'ประกอบ : เน ี้อท ี่ก ่อสร้างได ้ร ับอน ุญาตในเขตกรุงเทพฯ  
ะ ปริมาณจำVเน ่ายช ีเมนต์ 
ะ ปร ิมาณ จำหน ่ายส ังกะส  ี
: ปร ิมาณ ส ินค ้าท ุนน ่าเข ้า (ราคาป ี 2523)

รายงาน L ก ร  li I ก ็ร ัท ย Iftอน กุมภ า พันธ ๒๕ a)« ปึท่ี laei I au ท่ี ๒

ะ การลงท ุนของโรงงานอ ุตสาหกรรมเร ิ่ม เป ีดดำเน ินกา?
: ส ีน เข ือสาขาอ ุตสาหกรรมและก ่อสร ้างของธนาคารพาณ ิ»ฐข  ์
ะ ปร ิมาณ เง ินท ุนน ่าเข ้าเพ ื่อการถ ือห ุ้น

ธ น า ก า ร แ น ่ ง บ ่ ร ะ I ท ศ ไ ห ยท ี ่ ม า  ะ

รัว
(ง
to



ต า ว า ง ท ึ่ธ . 8  ส ัน ท ึ่ป ส ูก ส -ร ้างอ าค าร ใน  เข ต บ า ง ร ัก  จ า แ น ก ค า ม ป ร ะ เภ ท ก า ว ใ ช ้ส อ ย  และ■ รายแขวง ใน ฮ  2 5 8 7

เขต/แขวง รวบ ทักอาลัย พาท็เชย-ทักอาลัย พาถ็เชย-(สาทักงๆน) ท่ีจอครถ โกลังสินค้า สถาทันสาสน สถาน

เขตบางรัก 636 .“ 272,686 .61 80 I 35,211 .6 524 I 176,268.46 6 ใ 39,535.91 1 ใ 1 85 21 I 3,062 4 I 18,423.64

/—% O ๐ ๐ ๐ (12.91) (64.64) (14.50) ( 0, 0 7) (1.12) (6.76)

มหาพฤฌาราม 31 1 ! 76,057.31 6 ใ 1,185 304 I 73,801 1 I 1 ,071 .31

(27.89) (o .44) (27.06) (o . 3 9 )

ที่แวะยา 75 I 19,195 1 4 ะ 4,430 61 I 14,765

(7.04) (1 .62) ( ร . 42)

สูรวงศ 1 53 .* 44,399 1 0 I 3,455 1 41 ! 40^725 2 ! 219

(16.28) (1 .27) (14.93) (0 .0 8 )

สิลน 46 ! 122,449.3 35 I 22,856.6 6 ไ 43,307.46 3 I 38,966.91 1 « 18 5 1 1 7 , 1 33 . 3 3

( 4 4 .91) (ร . 38 ) (15 .88) ( 1 4 , 29) ( o .07) (6.28)

บา\3วัก 51 1 10,586 1 5 I 3,285 1 2 ใ 3,670 3 ไ 569 21 ! 3^062

( 3 . 8 8 ) (1.20) (1.35) (อ . 21 ) (1 .12)

ท่ีมาของช้อฃล จากกาวสก«าสถิติการปฐกสร้างอาคา-รในเขตกรุงเทพมทานค-ร ท.ศ. 2527 กองผังเบีอง ส'าทัฤปลัดกรุงเทพมทานคร

ro
COร



,,-1ว า ง i l  5  . รน ส ค งน น า«ท น ฑ ี๋ป รกส วางอ าค าวใน  เข "น า ง ว ัก  อ าน น กค าน ป วท ก ฑ กาวใช ่ส อน  ค วาน gง แส ะวาน น ฃ ววใน 0 2 ร 27
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ต าา าง ท ี๋ 5 . 9  (ต ่อ )

สาไJกปฟ ้ตก^ง เฑหฆหานคใ
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ต า ร า ง ท ี ่5 . 1 0  แสดงขน าด พ น ท ี ่ส ึ ่งป รก ส ร ้างท ี ่ ได ้ร ัย อ ช ุญ าต ใน ม '> 8 เอ ก ซ น  จ า แ น ก ต า ม ส ก พ น ะ ใ ช ้ส อ ย ท พ ัก ใ น แ ข ว ง ส ิส ม -ช ุว ว ง ศ ์ เ ข ต บ า ง ร ัก  ปี พ . ศ .  2 5 2 3 - 2 5 3 0  ( เ ฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ท ญ ่)

(ทน’วยพนที ่ตาราง เมตร)

ประ เกทการใ ช ้ อาคาว
รวม

ปี 2 5 2 3 - 2 5 3 0 ปี 2523 ปี 2 5 2 4 ปี 2525 ปี 2526 ปี 252 7 ปี 2528 ปี 2529 ปี 2530

(1 3 .3a) (1 . 1 2 ) ( 1 9 8 . 2 8 ) ( 3 . 3 5 ) ( 1 2 3 . 1 4 ) ( 7 . 4 7 ) ( - 9 1  . 7 3 ) (o . 6 2 ) ( - 5 8 . 5 9 ) ( o . 2 6 ) ( 1 6 . 3 8  ) (o . 29 ) ( - 1 0 . 6 2 ) ( o . 2 7 )
1 . พักอาสัย 180 , 821 .33 - 1 5 , 1 7 1  . 40 4 5 , 2 5 3 . 1 5 1 0 0 , 9 7 6 8 , 3 4 7 . 1 0 3 , 4 5 6 . 1 8 4 , 0 2 2 . 2 8 3 , 5 9 5 . 2 2

(o . 7 7) (o . 1 8 ) ( 0 . 7 7 ) ( o i t s ) ( - 6 1 . 0 4 ) ( o . 0 7 ) ( 1 8 4 . 1 0 ) ( 0 . 2 0 ) ( 0 . 0 6 ) ( 0 . 0 8 )
2 .  พาณิชย์ -พักอาพัย 1 0 , 4 1 8 . 0 2 2 , 4 4 5 . 5 0 2 , 4 6 4 . 4 3 960 .20 2 , 7 2 7 . 9 5 - 8 2 5 . 9 4 - 9 9 4

( 4 . 5 7 ) ( 0 . 6 9 ) ( 3 . 7 3 ) ( 0 . 1 5 )
3 . m ณชย 61 , 8 7 0  .71 - 9 , 3 8 7 . 5 0 - - - 5 0 , 5 1 9 . 2 8 - 1 , 9 6 3 . 9 3

( 7 0 . 1 7 ) ( 1 . 5 8 ) ( 3 5 . 7 3 ) ( 2 . 1 4 ) ( ร 6 . 4 2 ) ( 3 . 3 5 ) ( q 2 0 i 5 3 ) ( 2 4 . 1 3 ) ( - 7 4 . 7 1 )  ( 6 . 1 0 ) ( - 1 3 . 6 4 )  ( 5  . 2 7 ) (1 58 . 8 8 )  ( 1  3 . 6 5 ) ( 2 . 2 3 ) ( 1 3 . 9 5 )
4 .  สานั กงาน 9 4 8 , 8 7 7 . 3 7 21 , 3 3 2 . 6 6 28 , 9 5 4 . 0 4 4 5 , 2 9 0  . 3 4 3 2 6 , 3 3 1  .95 8 2 , 5 3 2 . 3 6 5 71 , 2 7 8  . 0 3 1 8 4 , 5 2 3 . 3 7 188 , 6 3 4  .61

(6 .8 6) ' ( 1 . 0 4 ) ( 0  . 6 7 ) ( 0  . 96 ) ( 3 3 6 . 5 5 ) ( 4 . 1 9 )
5 .  โรงแรม 9 2 , 8 5 4 . 6 4 1 4 , 0 4 8 . 7 0 - - 9 , 1  0 4 . 5 0 - - 1 2 , 9 9 0  .70 5 6 , 7 1 0 . 7 4

( 2 . 2 7 ) ( q . 2 6 ) (o . 0 7 ) ( 3 1 0 . 7 7 ) ( 0 . 3 0 ) ( 3 1 9 . 7 5 )  (1 . 2 7 ) ( 0 . 27 ) ( - 6 0 . 8 3 ) ( 0 . 1 0 )
6 .  สถาบัน3 กษา 3 0 , 6 5 5  .005 - 3 , 4 6 5 . 4 9 9 2 . 5 2 4 , 0 7 7 1 7 , 1 1 3  .325 - 3 , 5 9 7 . 6 5 1 , 4 0 9 . 1  1

( 1 . 98 ) ( 1 . 6 6 ) ( 0 . 3 2 )
7 . อ ึ ่ น ๆ  (ร .พ) 2 6 , 7 0 8  . 92 2 2 , 4 1  7 .88 - 4 , 2 9 1 . 0 4 - - - - -

( 1 0 0 . o o ) ( 2 . s o ) (l  1 6 .41 ) (6 . 0 5 ) (1 2 . 9 9 ) ( 6 . 8 4 ) ( 3 8 3 . 8 1  ) ( 3 3 . 0 9 ) ( - 7 5 . 8 7 ) ( 7 . 9 9 ) ( 1 6 . 7 5 )  ( 9 . 3 2 ) ( 6 2 . 7 0 ) ( 1 5 . 1 7 ) ( 2 3 . 4 8 ) ( 1 8 . 7 3 )
รวบ 1 . 3 5 2 J 206 6 0 , 2 4 4  . 7 4 5 9 , 4 4 2  . 7 0 9 6  , 7 8 7 . 2 5 4 4 3 , 2 1 7 1 0 7 , 9 9 2 . 7 9 126 , 0 7 9  . 4 3 2 0 5  , 1:34 2 5 3 , 3 0 7 . 6 1

ที ่มาของช้อนล จากการรวบรวมสถิ ติ การขออแญาดปฐกสร้ างอาค่ าว ตงแต่ฮ 2 5 2 3 - 2 5 3 0  กองควบคุมกาวก่ อสร้ าง สาน ั กการโยธา กา1ง เทพมทานคร
( ) ( ) อัตราเพั ๋มต่อปี
( ) ( ) อัตราร้อยละของที ่นที ่ปฐกสร้ างทั ๊ งทมด ปี 2 5 2 3 - 2 5 3 0

โง03-J
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พื้นที่ส่งปลูกสร้างในภาคเอกซนของแขวงสิลม-สรวงศ์ รวมท้ังหมด 1 , 3 5 2 , 2 0 6  ตรม. จาก3 
2 5 2 3  มีการขอปลูกสร้างน้อยมากเพียง 3 7 , 8 2 6 . 8 6  ตรม. คิดเพ้ืนสิ,ดส่วนร้อยละ 2 . 8 0  ต่อมา 
เพี่มขึ้นเพื้นลาดับในปี 2 5 2 6  เพึ่มสูงมาก เพ้ืนพ้ืนท่ี 4 4 7 , 5 0 8 . 4 4  ตรม. คิดเพื้นกัดส่วน 3 3 . 0 9  

โดยมีอัตราเพื่มร้อยละ 3 8 3 . 8 1  ชี่งสูงมากที่สูด ต้ังแต่ปี 2 5 2 3 - 2 5 3 0  แสดงว่าในช่วงปี 2 5 2 5  

ถีงปี 2 5 2 6  ภาค เอกชนมีการลงทุนก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่มาก อาจจะ เนื่องมาจากสภาพ 
เศรษฐกจคลองตว การลงทุนในดานการคาตาง  ๆ สูงมาก และมี เหตุผลที่สาคัฌอีกประการหที่ง 
คือการยก เร้นผ่อนผันให้ก่อสร้างอาคารในบริเวฌที่มี เทศบัญญัติของกรุง เทพมหานคร ควบคุมไร้จีอ 
พ้ืนท่ีริมถนนสีลมห่าง เข้าไป 100 เมตร เพราะความต้องการใช้ที่ดิน เพ่ือพาณิชยกรรมมีมากข้น 
โดย เฉพาะบริ เวณท่ี เพ้ืนทา เลทางธุรกิจการห้าริมถนนสีลม การขยายตัวของอาคารพาณิชยกรรม 
และอยู่อากัยขนาดใหญ่ เกิดข้น คือ เพื้นการใช้อาคารประเภทพาณิชย์ สาบักงานมากที่สูด 
3 2 6 , 3 3 1 . 9 5  ตรม. คิดเพื้นร้อยละ 2 4 . 1 3  ข้ งบับว่าเพื้นกัดส่วนที่สูงมากกว่าการใช้ประเภทอึ่น ๆ 

เนื่องจากที่ดินใน เขตศูนย์กลาง เมืองก็มีคุณคาและราคาสูงข้น ดังนั้นการลงทุนต่าง ๆ จะต้องให้ 
คุ้มค่ากับ เงินทุนที่ลงไป ที่งบักจะเพื้นกิจการใหญ่ ๆ จีงมีการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ข้นแทนที่ 
อาคารขนาด เล็กต่าง ๆ เช่นตึกแถวพาณิชย์ ท่ีสูง เพียง 1 - 4  ข้น อาคารตึกแถวพาณิชย์จึงหมด 
สภาพไป เกิดรูปแบบอาคารขนาดใหญ่ เช่นสาบักงาน คอนโดมิเนียม ฮอฟพีส-คอนโด ๆลๆ ข้นใหม ่
และ เม ื่อ  เต็มต้านหน้าติดถนนใหญ่สีลม-สูรวงศ์ ก็จะขยายตัวต่อ เนื่องกันเช้าไปในถนนแยกและซอย 
ต่าง ๆ ของถนนสีลม-สูรวงศ์ ซี่งมีการใช้สอยอาคารที่เกี่ยวช้องติดต่อตัน และหมายถีงความ 
ต้องการใช้พื้นที่อาคารเพื่มข้นอีกในบัจจุบัน อย่างไรก็ตามในปี 2 5 2 7 - 2 5 2 8  พื้นที่ปลูกสร้างลดลง 
จากปี 2 5 2 6  มาก อาจ เนื่องจากสภาพ เศรษฐกิจซบ เซาลงบ้าง แต่ต่อมาก็จะกระ เพื้องข้นในช่วง 
ปี 2 5 2 9 - 2 5 3 0  คือ พื้นที่ปลูกสร้างอาคารขนาดใหญ่ในปี 2 5 3 0  มีพ้ืนท่ี 2 5 3 , 3 0 7 . 6 1  ตรม.
คิด เป็นกัดส่วนร้อยละ 1 8 .7 3  และ สภาพ เศรษฐกิจในบัจจบันมีแนวโน้มที่ดีข้น จ ึงคาดว่าในอนาคต  

พื้นที่ปลูกสร้างอาคารของภาค เอกซนในบริเวฌศูนย์กลางธุรกิจสีลม-สูรวงศ์ จะต้องสูงข้นอย่าง 

แม่นอน และข้นในแนวสูงเพราะพื้นที่จาตัด (แผนภูมิที, 5 .2  )

ความ เติบ'โตของถนนสีลมได้สร้างบรรยากาศให้ห ้อยู่อาดัยและเจ้าของที่ด ิน เดิมต้อง 

เรี๋มถดถอยขายทรัพย์สิน เดิมกัน เพื้นระยะ ๆ แช้ระยะหกังในสองสามปิท ี่ผ ่านมาจะไม่ปรากฏการ 

ข้อขายที่ด ินในแถบบริเวฌตังกล่าวก็ตาม แต่ข้อมูลสถิติ เกี่ยวตับอัตราภารขยายตัวของถนนสีลม 

ก็ไปปรากฏข้นตามฝ่ายทะเบ ียนเขตบางรักเก ี่ยวกับจานวนประชากรใน เขตว่า ขณะท่ีปี 2520  

จานวนประชากรใน เขตบางรัก มีจานวนทั้งพื้น 1 17 , 6 7 6  คน แต่เม ื่อมาถีงฮ 2529 กกับลดลง
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เ ห ล ื อ เ พ ี ย ง  8 6 , 2 1 2  คน ทั ๊ งข ึ ้ เจ ้ าหน้ าท ี ่  เ ขตได ้ แจ ้ ง ข ้ อม ุ ลส ่ วนใ หญ่ ซาวน ้ านท ี ่ ม ี ถ ึ ่ นฐาน เ ด ิ ม จ ะ ม า  

ข อ ย ้ า ย อ อ ก แ ล ะ ร ื ้ อ ถ อ น น ้ า น ก ั น  เ ป ็ น จ า น ว น บ า ก  เ ฉ ล ี ่ ย แ ล ้ ว ใ น  เ ข ต น ้ ม ี ค น แ จ ้ ง ข อ ข ้ า ย อ อ ก ไ ม ่ ต ำ ก ว ่ า  

ดั นละ 2 0  ร า ย  น ั บตงแต่ ด ้ นป ็ ท ี ่ ผำนมา แ ล ะ บ ้ า น ท ี ่ อ ย ู ่ เ ด ิ ม ก ็ จ ะ ถ ู ก แ ป ล ง  เ ป ็ น บ ร ิ ษ ั ท แ ล ะ ก ิ จ ก า ร ร ้ า น ค ้ า  

ไ ป  (ธุ รกิ จที ่ดิน 0 . ย .  2 5 3 0  : 3 ร )

น อ ก จ า ก น ึ ้ ย ั ง ป ร า ก ฏ ว ่ า เ ม ึ ๋ อ ก ิ จ ก า ร ร ้ า น ค ้ า  บริษัท ฝ ี ถ า ข ั น ก า ร เ ง ิ น  โ ร ง แ ร ม  โ ร ง เ ร ี ย น  

แ ล ะ ส ถ า น  เ ร ิ ง ร ม ย ไ ด ้ เ ข ้ า ย ึ ด ค ร อ ง พ ื ้ น ท ี ่ บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส ิ ล ม  เ ป ็ น จ าน ว นห น าแ น ่ น แ ล ้ ว  ษ ั ง ม ี โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร  

ซด ( ค อ น โ ด ม  เ น ี ยม)  ที ่ ฟ้โกฮาดั’ย ร ะ ด ั บ ร า ค า แ พ ง ท ี ่ ส น อ ง ค ว า ม ด ้ อ ง ก า ร ข อ ง ล ู ก ค ้ า ท ี ่ บ ี อ า ฐ พ ก า ร ง า น  

อ ย ู ่ ใ น ย ่ า น ด ั ง ก ล ่ า ว  โ ด ย ไ ม ่ ด ้ อ ง ท ี ่ ง ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ด ั อ แ ถ บ ซ า น  เ ม ี อ ง อ ี ก  เ ป ็ น จ า น ว น ม า ก  เช ่น เ ด ี ยวด ั บ  

โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร ช ุ ด ส า น ั ก ง า น ท ี ่ ผ ุ ด ข ึ ้ น ส น อ ง ค ว า ม ด ้ อ ง ก า ร ข อ ง บ ร ร ด า น ั ก ธ ุ ร ก ิ จ ล ง ท ุ น ค ว บ ย ู ่ ไ ป ด ้ ว ย
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ภาษีที ่  เ ก ี ่ ย วข ้ อง ก ั บท ี ่ ด ิ น แล ะ ส ่ ง ปลูก ฺ ส ร ้ า ง

ใ นท ี ่นได ้ นาภาษ ี ท ี ่  เ ก ี ่ ย ว ข ้ อ ง ก ั บ ท ี ่ ด ิ น แ ล ะ ส ่ ง ป ล ู ก ส ร ้ า ง ม า พ ิ จ า ร ณ า ป ร ะ ก อ บ ด ้ ว ย  คือ 

ภ า ษ ี บ า ร ุ ง ท ้ ฮ ง ท ี ่ ก ั บ ภ า ษ ี โ ร ง เ ร ึ อ น แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น  ร ิ }ง เป ็ นภาษ ี สวนท ้ องถ ิ นท ี ่ กร ุ ง  เ ท พ ม ห า น ค ร  เป็ นผู อั ด เ ก บ  

ด้ งแด่ ปี  2 5 2 3  -  2 5 2 9  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี ่  5 . 1 0  ) จ า น ว น  เ ง ็ น ภ า ษ ี บ า ร ุ ง ท ้ อ ง ท ี ่  จ า แ น ก ร า ย  เ ข ต ใ น  

ก ร ุ ง เ ท พ ๆ  เ ห ็ น ได ้ ว ่ า  ในปิ  2 5 2 3  เ ข ต ท ี ่ เ ก ็ บภ าษ ี บา ร ุ งท ้ อง ท ี ่ ไ ด ้ ม า กท ี ่ ส ุ ด  คือ เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง เ ก ็ บ ไ ด ้

1 0 . 2 4  ล ้ า น บ า ท  ค ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 9 . 7 5  ข องภ าษ ี บา ร ุ งท ้ อง ท ี ่ ท ั ้ งห ม ด  2 4  เ ข ต  ส ่ วนพื ้นท ี ่ศ ึ กษาเขต  

บ า ง ร ั ก อ ย ู ่ ใ น อ ั น ด ั บ ร อ ง ท ี ่  1 8  คื ออัด เ ก ็ บ ไ ด ้  0 . 9 9  ล ้ าน บ าท  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 . 9 1  ต ่ อม า เม ึ ๋ ฮป ิ  

2 5 2 9  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง ก ็ ย ั ง ค ง  เป็น เขตที ่  เก ็ บภาษ ี บาร ุ ง ท ้ ฮงท ี ่ มากท ี ่ ส ุ ด  เพิ ๋ มข้ นจากปี  2 5 2 3  ม า ก ก ว ่ า  

ห น ี ่ ง เ ท ่ า ด ั ว  คือ 2 0 . 9 2  ล ้ า น บ า ท  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  2 0 . 4 1  ข อ ง ท ั ่ ว ก ร ุ ง เ ท พ ๆ  โ ด ย ม ี อ ั ต ร า เ พ ิ ม  เฉล ี ่ ย  

ด ่ อป ิ ร ้ อยละ  1 7 . 3 8  สาหร ั บ เ ขต บาง ร ั ก พ ื ้ น  เ ก ็ บภ าษ ี บ’าร ุ งท ้ อ งท ี ่ ไ ด ้ เ พ ิ ๋ มข ้ นเ ป ็ น 2 . 3 0  ล ้ า น บ า ท

คิด เ ป ็ น ร ้ อย ล ะ 2 . 2 4  โ ด ย ม ี อ ั ต ร า  เพี ๋ม เฉล ี ยต ่ อปี  ร ้ อ ย ล ะ  2 2 . 0 5  ร ิ }งส ู งกว ่ า  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  (ดูแผนภูมิที ่  5 . 2  ) 

ส ่ ว น ภ า ษ ี โ ร ง  เ ร ื อนและท ี ่ด ิ นใฆป ี  2 5 2 3  ( จ า ก ด า ร า ง ท ี ่  5 . 1 1  J จ า น ว น เ ง ิ น ภ า ษ ี

โ ร ง  เ ร ื อ นแ ละ ท ี ่ ด ิ น ใน  2 4  เ ขต ก ร ุ ง เ ท พ ๆ  พ บ ว ่ า เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง เ ก ็ บ ภ า ษ ี ป ร ะ เ ภ ท น ี ๋ ไ ด ้ ม า ก ท ี ่ ส ุ ด  

5 8 . 1 1  ล ้ า น บ า ท  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 8 . 1 4  ข อ ง จ า น ว น ภ า ษ ี ท ั ้ ง ห ม ด ใ น ก ร ุ ง เ ท พ ๆ  ร อ ง ล ง ม า ค ื อ  

เ ข ต บ า ง ร ั ก  เป็น เง ิ น 3 8 . 3 1  ล้ านบา-ท คิด เ ป ็ น ร ้ อย ล ะ 1 1 . 9 6  ต ่ อ ม า ใ น ป ี  2 5 2 9  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  

ก ็ ย ั ง ค ง เ ก ็ บ ภ า ษ ี โ ร ง เ ร ื อ น  ๆ ได ้ มากท ี ่ส ุ ดค ื อ 1 1 7 . 1 0  ล ้ า น บ า ท  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 3 . 9 3  โ ด ย ม ี  

อ ั ต ร า เ พ ิ ๋ ม  เ ฉล ี ่ ย ต ่ อ ป ี ร ้ อ ยล ะ 1 6 . 9 2  ส ว น เ ข ต บ า ง ร ั ก  เ ก ็ บ ไ ด ้  9 4 . 5 7  ล ้ า น บ า ท  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ

1 1 . 2 5  โ ด ย ม ี อ ั ต ร า  เพี ่ม เ ฉ ล ี ย ต ่ อ ฮ ร ้ อ ย ล ะ  2 4 . 4 8  ชี ่ งหั‘บ ว ่ า ม า ก ก ว ่ า  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  (ดูแผนภูมิ ที '5 . 3 )

ส ร ุ ป ไ ด ้ ว ่ า ใ น เ ข ต บ า ง ร ั ก ก า ร อ ั ด  เ ก ็ บภาษ ี ส ่ วนท้ องส ่ น 2 ป ร ะ เ ภ ท ด ั ง ก ล ่ า ว  ภาษ ี  

โ ร ง  เ ร ื อนและท ี ่ ด ิ นอ ั ด เ ก ็ บ ไ ด ้ ส ง ก ว ่ า ภ า ษ ี บ า ร ุ ง ท ้ อ ง ท ี ่  ชี ่ ง เ ม ึ ๋ อพ ิ จารณา เ ปร ี ยบ เ ท ี ยบ ภ าษ ี บา ร ุ งท ้ อง ท ี ่  

ต ่ อ ห ั ว ป ร ะ ช า ก ร ใ น เ ข ต บ า ง ร ั ก  ปี 2 5 2 3  เท ่ าก ั บ 7 . 5 3  บ า ท  เพี ๋ม เป็น 2 6 . 6 8  บา ท ในป ิ  2 5 2 9  

ร ิ }ง ห ั บ ว ่ า ค ่ อ น ข ้ า ง ตำ มา ก ส ่ ว น ภ า ษ ี โ ร ง  เ ร ื อ นแ ละ ท ี ่ ด ิ น ใน เ ข ต บ า ง ร ั ก  ปี 2 5 2 3  เ ท ่ าก ั บ 2 9 1 . 2 4  บ า ท  

เพิ ๋มข้นในปี  2 5 2 9  เป็ น 1 , 0 9 6 . 9 6  บ า ท  ช ี ่ ง ส ุ ง ก ว ่ า ภ า ษ ี บ า ร ุ ง ท ้ อ ง ท ี ่  แ ต ่ อ ย ่ า ง ไ ร ก ็ ต า บ ภ า ษ ี ส ่ ว น  

ท้ องถิ ๋นทั ้ ง 2 ป ร ะ เ ภ ท พ ื ้ เ ก ี ่ ย ว ก ั บ ท ี ่ ด ิ น แ ล ะ ส ่ ง ป ล ู ก ส ร า ง  ร ิ } ง ใ น บ ร ิ เ ว ณ บ า ง ร ั ก ค ว ร อ ั ด เ ก ็ บ ไ ด ้ ส ู ง ม า ก ก ว ่ า  

น เ น ื ่ อ ง จ า ก ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ใ น  เ ข ต บ า ง ร ั ก ส ู ง ก ว ่ า  เขตอึ ๋ น ๆ ก า ร ฟ ้ ฒ น า พ ื ้ น ท ี ่ เ ป ็ น ไ ด ้ ม า ก ก ว ่ า เ ข ต อ ึ ๋ น  แ ล ะ  

สภาพ เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ - อ ั ง ค ม  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ไ ป  ร ิ }งม ี ผลกระทบต ่ อร าคาท ี ่ ด ิ นส ู ง ข ้ นใ น เ ขตพื ้  การ ใช ้ ท ี ่ ด ิ นส ่ ว นใ หญ่  

ส ่ ว น ใ ห ญ ่ เ ป ็ น ย ่ า น ด ู น ย ์ ก ล า ง ธ ุ ร ก ิ จ ก า ร ด ้ า ส า ด ั ญ  ก ร ุ ง  เ ท พ ม ห า น ค ร จ ึ ง น ่ า จ ะ ไ ด ้ ม ี ก า ร ป ร ั บ ป ร ุ ง  เปล ี ่ ยน 

ร ะ บ บ แ ล ะ อ ั ต ร า ก า ร อ ั ด  เ ก ็ บ ภ า ษ ี ใ ห ้ เ ห ม า ะ ส ม ก ั บ ส ภ า พ ห ั จ จ ห ั น  เ พ ึ ๋ อจะได ้ นาภา ษ ี ท ี ่  เ ก ็ บ ไ ด ้ ม า ใ ช ้ ใ น  

ก ิ จ ก า ร ข ้ า น  เ ม ี อ ง ต ่ อ ไ ป
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R e la t iv e Cil a ท ge

เขต »! .ศ 2523 พ.ค .2524 ท .ศ .2526 »! .ต .2 526 ท .ศ .2527 ท .ศ .2528 ท .ศ .25 9

2523-2524 2524-2525 2525-2526 2526-2527 2527-2528 2528-2529จานวน % จานวน % จานวน % .จาบวน % จาบวโ' % จานวน % จานวน 7.

เขต»!วะนกว 0.56 1 .08 0.70 1 .31 1 . 54 1 .52 1 .62 1 .55 1 .60 1 .68 1 .42 1 .42 1 .6 6 1 .62 25 .00 120.00 5.19 -  1 .23 -11 .25 1 6 .90

เขตป้อมชวานๆ 0.26 0 .50 0.25 0 .47 0.84 0.83 0.79 0.76 ก .70 0 .74 0.88 0.88 0 .99 0 .97 -3 .85 236.00 -5.95 -11 .39 25 .71 1 2 .50

เขตปทุมวัน 1 .65 3.18 1 .69 3.16 3.69 3.65 3.84 3.68 3.54 3.73 3.18 3.17 3 .39 3.31 .2.24 118.34 4.07 - 7.81 -10.17 6 .60

เขตปันปันซวงศ 0 .21 0 .40 0 .1 6 0 .28 0 .30 0 .30 0.28 0.27 0.25 0 .26 0 .33 0.33 O .57 0.56 -28 .57 100 .00 -6.67 -10.71 32.00 72 .73

เขตบางวัก 0 .99 1 .91 0 .94 1 .76 2.30 2.27 2.29 2.19 2.41 2.54 2.22 2.21 2.30 2.24 -  5.05 1 44 .68 -0 .43 5.24 - 7 .88 3 .60

เขตยานนาวา 3 .76 7.25 4.12 7 .71 8.68 8.58 11.60 11.11 10.28 10.83 9.51 9.48 8.87 8.65 9.57 110.68 33 .64 -11.38 - 7 .49 -6 .73

เขตทุฮต 2.32 4 .48 2 .71 ธ . 07 5.64 5.57 5.39 6.16 5.07 5.34 5.37 5.35 5.26 5.13 16.81 1 08 .1 2 -4 .43 - 5 .94 5.92 -2 .05

เขต»!ญาไท 3 .05 5.88 3 .61 0.75 7 . 62 7.53 7 .63 7 .31 7.32 7 .71 7 .09 7 .06 7.60 7 .42 18.36 111 .08 0.13 - 4 .06 - 3.14 7.19

เขตท้วยขวาง 3.21 6.19 3.61 6.75 8.13 8.04 9.59 9.19 8.89 9.36 7 .87 7.34 8.73 8.52 12.46 125.21 1 7 .96 -  7 .30 -1 1 .47 10.93

เขต»!วะใขนง 10.24 1 9 .75 9 .66 1 8 .07 18.53 18.32 19 . อุ^ 19.10 17.04 17.95 1 9 .77 1 9 .70 20.92 20 .41 -5.66 91 .82 7.61 -14 .54 16.02 5 .82

เขตนางเขน 3 . อ 4 7 .41 4.96 9.26 9.75 9 .64 10.00 9.58 ล .64 9.10 9.93 9.89 9.78 9.54 £8.91 96.97 2.56 1-13 .60 14 .93 -1 .51

เขตนางกะอ 6 .77 1 3 .06 6 .45 1 2.07 1 2.34 1 2 . 2กฺ 11.81 11.31 1 1 .39 12.00 13.90 13.85 1 2.44 12.14 -4.73 91 .32 -4.29 -  3.56 22 .04 -10.50

เขตทนองจอก 1 .36 2.6 2 1 .43 £ .67 1 .48 1.27 1 .22 0 .73 0 .77 1 .30 1 .30 1 .1 5 1.12 5.15 3 .50 -14.18 -42.52 78 .08 -11.54 -11 .54

เขต C นทุวั 1 . 56 3.01 1 .47 2.75 1 .85 1 .83 1 . 59 1 .52 1 .46 1 .54 1 .01 1 .96 1 .91 -5 .77 25.85 -14 .05 -8.18 30.82 94 .06 94.06

เขตสากกวะบัง 1 .58 3.05 1 .36 2.58 1 .84 1 .82 1 .59 1.52 1 .38 1 .45 1 .89 1 .88 1 .91 1 .86 -1 2.66 33 .33 -13.59 -1 3 .21 36 .96 1 .06

เขตซนทุวั 0.63 1 .22 0.60 1.12 1 .60 1 . 68 1 .40 1 .34 1 .33 1 .40 1 .32 1 .32 1 .29 1 .26 -  4 .76 1 66 .67 -12.50 - 5 .00 -0 .7 ธ -2 .27

เขตกลองสาน 0 .48 0 .93 0.47 0.88 1 . 07 1 .06 1 .00 0.96 1 .09 1.15 1 .11 1 .1 1 1 .08 1 .05 -  2.08 127.66 -  6.54 9 .00 1 .83 -2 .70

เขตบางกอกน้อย 1 .23 2.37 1 .27 C .38 2.13 2.11 1 .99 1 .91 2.03 £ .1 4 2.14 2.13 2.28 2 .22 3.25 67 .72 -  6.57 2.01 5.42 6.54

เขตบางกอกใท อุ*0 .46 0 .89 0 .45 0.84 0.98 0.97 1 .03 0 .99 0.99 1 .04 O .94 0 .94 0.93 0.91 -  2.17 117 .78 5.10 -  3 .88 -1 .06 -1 .06

เขตภาร เจวัอุ! 1 .63 3.14 1 .66 3 .1 1 2.57 2.54 £ .48 2.38 1 .98 2 .09 2 .1 1 2.10 2.02 1 .97 1 .84 54.82 -  3.50 -20.1 6 6.57 -4.27

เขตบางข,น เปัยน 1 .75 3 .38 1 .73 3.24 2.75 2.72 2 .00 1 .92 1 .92 2 .02 1 .92 1 .91 2.28 2 .22 - 1 .14 58.96 -27 .27 - 4 .00 0 .00 18.75

เขตต^งบัน 1 .30 2.51 1 . E7 2.38 1 .73 1 .71 1 .59 1 .52 1 .55 1 .63 1 .70 1 .69 1 .74 1 .70 - 2.31 36 .22 -  8.09 -  2.52 9 .68 2.35

เขตวาบฎวทุ,รผะ 1 .90 3.67 1 .76 3.29 2.36 2.33 2.27 2.17 2.08 2.19 2.06# 2 .07 2.08 2 .03 - 7 .37 34 .09 -  3.81 -  8.37 O .00 0 .00

เขตทนองนขม 1 .1 0 2.12 1.12 2.10 1 .44 1 .42 1 .40 1 .34 1 . 27 1 .34 1 .36 1 .36 1.27 1 .24 1 .82 28.57 — 2.78 -  9.29 7 .09 -6 .62

ววม 51 .84 1 00
_

53 .45 100 101 . เ 6 •ฯ 00 04.36 «. 1 00 94 i 94 1 00 1po.35 1 00 102.50 1 00 3 .1 1 89 .26 3.19 -  9.05 5 .70 2.14

0)
GO

ววมววนจาก งานดววจส?)บภาร กองวา!)ไต ส,าปั rifpTfiปังก^งเททนหาแกวJ กองทะ เม!)นภาร สาปักงานกปัง



จำนวน J
(ราบบาท) แผนภูมท 5 .3

\



ต าว า \3 ฑ  5 . 1 ?  า า พ  'ว'ง I* อนแ ละฑ คนโน 1ขตกรุ\3 นางมหา นคว จ า น น ก า า  U เแฅ  ป ี ฑ ,  fl , 2 5 ? 3  -  2 5 2 9

ห . « . 2 5 2 3 ห . ศ .25 24 « .ศ .  Pf 1,5 ห .ศ .2526 ห .ศ .2527 ห .ศ .2528 พ .ศ .2529
Relative Change (%)

จานวน
%

จานวน
%

จ*ไนวน
%

จานวทุ
7. จานวน

7o
จานวน % จานวน

% 2523-2524 2524-2525 2525-2526 2526-2527 2527-2528 2528-2529

เขตหาะน«ว 20 .72 6 .47 23 .33 5 .78 26.52 5.61 29.72 5.07 54.28 7 .98 43.57 5.68 46 .70 5 .56 1 2 .60 1 3 .67 1 2 .07 82.64 -19 .73 7.18

เข«ป้อมปวาบๆ 14.61 4 .56 16.90 4.19 20.1 4 4.26 25.20 4.30 28.34 4.17 31 .56 4 .1 1 34 .06 4 .05 1 5.67 19.17 25.12 1 2.46 1 1 .36 7 .92

เข«ปทุมวัน 25.34 7 .91 39.25 9.73 46 .75 9 .89 59.44 10.14 63.59 9.35 77 .79 10.14 82.17 9 .78 54.89 19.11 27.14 6 .90 22.33 5 .63

เขตบัมฟ้'นทวงค้ 11.93 3.72 13.30 3 .30 14.84 3,14 1 6.57 2.82 20 .27 2.98 2 9 .78 3.88 31 .32 3 .73 1 1 .48 1 1 .58 1 1 .66 22.33 46 .92 5.17

เข«บางรัก 38 .31 1 1 .96 46.1 7 1 1 .44 52.64 11.13 59 .68 10.18 78.35 1 1 .52 1 01 .47 13.22 94.57 1 1 .25 20.52 14.01 13.37 31 .28 29.51 -6 .80

เขตยานนาวา 25.1 0 7.83 33 .23 8.24 38.56 8.15 45.44 7.75 52 .73 7 .76 55 .00 7 .1 7 76.61 9.11 32 .39 16 .04 1 7 .84 16 .04 4.30 39.29

เขตทุฝ็ต 1 2.45 3 .89 17.80 4 .41 19.18 4.06 24 .69 4.21 29.80 4.38 30 .07 3.92 35 .20 4.19 42.97 7 .75 28 .73 20 .70 0 .91 17 .06

เข«หญาไฑ 25.55 7 .98 33.1 6 8.22 36.05 7 . 62 62.57 1 0 .67 59.51 8.75 75 .69 9.86 76.97 9.16 29.78 8 .72 73.56 -4 .89 27 .1 9 1 .69

เข«ค้วยขวาง 9.16 2.86 1 2.88 3.19 1 5.97 3.38 1 9 .45 3.32 22.26 3.27 21 .59 2.81 26.24 3.12 40 .6 1 23.99 21 .79 1 4 .45 -3 .01 21 .54

เข«กวะไขนง 58 .1 1 18.14 62.17 1 5 .41 7 9.94 16 .91 85.34 1 4.55 96.66 14.22 1 02 .pp 1 3 .42 17.10 13.93 6 .99 28 .58 6 .76 1 3 .26 6 .54 13.71

เข«บาง เขน 19.41 6 .06 22.00 5.45 22.33 4.72 37 .^8 6 .39 39.41 5.80 47 .1 O 6.14 56 .06 6 .67 - 13.34 1 .50 67 .85’ 5.15 1 951 1 9 .02

เข«บางกะโ) 6 .09 1 .90 8 .6 5 2.14 12.11 2.56 1 5.74 2.68 1 8 .47 2.72 21 .65 2.82 23 .45 2 *79 42 *04 40.00 29.98 17.34 1 7 .22 8 .31

เข«หนองรอก 0 .38 0.12 0.53 0.13 0 .64 0.14 0.81 0.14 0.95 0.14 0.98 0.13 1 .42 0.17 39.47 20 .75 26 .56 17.28 3.16 44 .90

เข«รนทุรั 0.94 0 .29 2.19 O .54 2 .41 0.51 2 .41 0.51 3.67 0.63 4 . 4 2 0.65 5.11 0 .61 132.98 1 0 .0รุ 52 .28 20 .44 15.16 0

เข«ถา«กวะบัง 1 .07 0 .33 1 .30 0.32 1 .1 4 0.24 1 0 .28 .2.45 0.36 3.21 0 .42 4.12 0.49 21 .50 -12.31 43 .86 49 .39 27 .35 28 .35

เขตซนแรั 10.33 3.22 13.54 3 .36 16.75 3.54 1 8 .66 3.18 1 8 .66 2.74 20.32 2 .65 1 9 .74 2.35 31 .07 23 .71 1 1 .40 0 .00 8 .90 -2 .85

เข«คถองฝีาน 8 .32 2 .60 9.90 2.45 11.38 2.41 1 3 .53 2.31 14.10 2 .07 15.43 2 .01 17.62 2.10 18.99 14.95 18.89 4.21 9 .43 14.19

เข«บางกอกน้อย 7 .07 2.21 16.14 4.00 19.91 4.21 18.68 3.19 24.1 6 3.55 25 .49 3.32 26 .47 3.15 128 .29 23.36 -6.18 29 .34 5.50 3 .84

เข«บางกอกไหเy 3.61 1.13 4.58 1 .14 5.62 1 .1 9 6.6? 1 .1 3 6 .73 0.99 7.16 0 .93 7.51 0 .89 26.87 22 .71 17.79 1 .66 6.39 4 .89

เข«ภาร เจวํญ 5.19 1 .62 6 .91 1 .66 8.29 1 .75 11.45 1 .95 1 4 .05 2.07 16.06 2 .09 18.16 2.16 29.29 23.55 38.12 22 .17 1 4.31 1 3 .08

เข«บางทุน เบัยน 5.58 1 .74 6 .64 1 .65 7.31 1 .55 13.10 2.23 11.38 1 .67 14.26 1 .86 16.21 1 .93 1 9 .00 10 .09 79.21 -13 .13 25.31 1 3 .67

เข«ต^งบัน 0 .37 0.12 0 .46 0 .1 2 0 .55 0.12 0 .67 0 .1 1 0.94 0.14 1 .08 0.14 1 .22 0.14 24 .32 1 9.57 21 .82 40.30 1 4 .89 12.96

เข«วา«ฎว์ทุวท»ะ 9.25 2.89 10.82 2.68 1 1 .70 2.47 1 3 .76 2.35 15.55 2.29 16 .71 2.18 18.58 2.21 1 6 .97 6.13* 17.61 13.01 7 .46 11.19

เข«หอนงแขม 1 .43 0 .45 1 .83 0 .4 5 2.10 0 .44 2 .47 0 .42 2.90 0 ,43 3 .36* 0 .44 3 .90 0 .46 27 .97 14.75 17 .62 1 7 .41 15.86 16 .07

ววม 320 .32 1 00 403 .48 1 00 472.83 1 00 586.38 1 00 679.96 1 00 767 .42 1 00 B40.51 1 00 25.96 17.19 24 .01 15.96 12.86 9.52

ววบววมจาก งาน«ววจฝีอมภาร กองวายไค้ ศาใโกกาว«บังกทุงนาหนพานคว ; กองทะ { ป ีขนภาร สาปักงานคบัง

''ง£๓



จำนวน
แผนภูมิที่ 5-4

(ลานบาท) ภาข&รงเรือนและท่ีดิน ปี 2523,2526,2528และ 2529
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5 . 3  อ า ค า ร ข ฆ า ต ใ ห ญ ่

5 . 3 . 1  ท ี ่ ต ั ้ ง อ า ค า ร ข น า ด  ใหญ่

เ น ื ่ อ ง จ า ก ก า ร ล ง ท ุ น ข อ ง ภ า ค  เ อ ก ช น ใ น ธ ร ก ิ จ ต ่ า ง  ๆ ม ี จ านว นส ู งข ื น  

ใ น ซ ว ง  1 0  ปี ที ่ ผ ่ านมา โ ด ย ม ี ร า ค า ท ี ่ ด ิ น  แ ล ะ ภ า ร เ ป ็ น ต ั ว ผ ล ั ก ด ้ น ใ ห ้ ม ี ก า ร ก ่ อ ส ร ’า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

แ ท น อ า ค า ร ข น า ด  เ ล ็ ก  เ พ ึ ๋ อ ใ ห ้ ก า ร ล ง ท ุ น ไ ห ้ ผ ล ค ุ ่ ม ค ่ า ต ั บ ร า ค า ท ี ่ ต ั น แ ล ะ ส ่ ง ก ่ อ ส ร ้ า ง  จ ี ง ม ี ก า ร  เ ล ี อก  

ท า  เ ลท ี ่ ต ั ้ งข อ งอ าค า รท ี ่ จะ ก ่ อส ร ้ า ง ท ี ่ จ ะ ให ้ ผล ตอ บแ ทน ท ี ่ ต ั ท ี ่ ส ู ด  เ ข ต ศ น ย ์ ก ล า ง ธ ุ ร ก ิ จ ก า ร ห ้ า ส า ต ั ญ ข อ ง  

เ ม ี อ ง  C C en tra l B u s in e s s  D i s t r i c t )  เ ป ็ นพ ื ้ นท ี ่ ท ี ่ ร วมอ าคาร ขนาดใหญ ่  ท ี ่ม ี ความส ู งมากท ี ่ส ู ด  

ข อ ง เ ม ี อ ง  ต ั ง น ั ้น ใ นก าร ศ ึก ษ า ท ี ่ ต ั ้ ง ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี ่ ม ี พ ื ้ น ท ี ่ อ า ค า ร  ตั ้ งแต่  1 0 0 0  ค า ร า ง เ ม ต ร  

ข ื นไป แ ล ะ ม ี ค ว า ม ส ู ง ต ั ้ ง แ ต ่  6 น้ัน ข ื น ไ ป ใ น  เ ข ต ก ร ง  เ ท พ ม ห าน คร  ตั ้ งแต่มี  2 5 2 3 - 2 5 3 0  ( จ า ก  

ต า ร า ง ท ี ่  5 . 1 2  ) พบว ่ า  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ร ว ม ต ั ้ ง ห ม ด  6 4 9  หน่ วย พื้นที่  7 , 7 1 6 , 2 2 0  ต า ร า ง

เ ม ต ร  เ ข ต ท ี ่ ม ี จ า น ว น แ ล ะ พ ื ้ น ท ี ่ ข อ ง อ า ค า ร ่ ข น า ด ใ ห ญ ่ แ ล ะ ส ู ง  ม ี ม า ก ท ี ่ ส ู ด ใ น เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง ค ื อ ม ี  1 8 6  

หน่ วย ด ิ ด เ ป ็ น ่ ร ้ อ ย ละ  2 8 . 6 6  พื้นที่  2 , 0 2 9 , 7 6 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  ตัด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  2 6 . 3 1  ส ่ ว น เ ข ต  

บ า ง ร ก  เป ็ นเ ขตท ี ่ ม ี พ ื ้ นท ี ่ อาคา รขนาดใ หญ่  ร อ ง ล ง ม า ค ื อ  6 6  หน่ วย ตัด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 0 . 1 7  พ้ืนที่  

1 , 2 3 7 , 9 5 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  ต ั ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 6 . 0 4

เ บ ึ ่ อ พ ิ จ า ร ณ า ใ น แ ต ่ ล ะ ม ี  ป ร า ก ฎ ว ่ า  ช ่ วงม ี  2 5 2 6 - 2 5 2 7  ม ี ก า ร ก อ ส ร ้ า ง  

อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ม า ก ท ี ่ สูดคือ ปี 2 5 2 6  เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง ก ่ อ ส ร ้ า ง ร ว ม  3 0  หน่ วย ตัด เป็นพื้นที ่  

3 3 1 , 2 5 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  แ ล ะ ใ น ป ี  2 5 2 7  ม ี ก า ร ก ่ อ ส ร ้ า ง  3 3  หน่ วย ตัด เป็นพื้นที ่  3 8 0 , 8 8 0  ต า ร า ง  

เ ม ต ร  ส ่ วน ใน เ ข ต บ า ง ร ั ก  มี 2 5 2 6  ม ี ก า ร ก ่ อ ส ร า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ม า ก ก ว ่ า ม ี อ ี ๋ น  ๆ คือ 2 0  หน่ วย 

คิ ดเป็นพื ้นที ่  4 5 0 , 6 2 0  ต า ร า ง  เ ม ต ร  ส ่ งที ่ น่ าล ั ง เ ก ต ใ น ด ้ า น ท ี ่ ต ั ้ ง ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ใ น เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  

ส ่ ว น ใ ห ญ ่ อ ย ู ่ ก ร ะ จ ั ด ก ร ะ จ า ย  เนื ่ องจากพื ้ นที ่  เ ข ต ม ี ข น า ด ก ว ้ า ง ข ว า ง  ส่วน เ ข ต บ า ง ร ั ก อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

อ ย ู ่ ใ นท ี ่ ต ั ้ งกระจ ุ กต ั วรวมต ั นหนาแน ่ นในพื ้นท ี ่ ร ิ มถนนสายหล ั ก สืลม แ ล ะ ส ู ร ว ง ศ ์  เป ็ นส ่ วนใหญ่  ร วมต ั ้ ง  

พ้ืนที่  เ ข ต บ า ง ร ั ก ม ี ข น า ด  เ ล ็ ก ก ว ่ า อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี ่  เ ก ิ ด ข ื น อ ึ ง ร ว ม ต ั ว ต ั น ม า ก ก ว ่ า  เขตอี ๋น ๆ โ ด ย  เ ฉ พ า ะ  

อ ย ่ า ง ย ี ่ ง ใ น ช ่ ว \ } ม ี ต ั ง ก ล ่ า ว  2 5 2 6 - 2 5 2 7  เ ป ็ น ช ่ ว ง ม ี ท ี ่ ม ี ก า ร ล ง ท ุ นใ น ภา ค  เ อ ก ช น ส ู ง ม า ก  (ดูแผนภูมิที ่  5 .  l )  

พ ิ จ า ร ณ า ด ั ช น ี ก า ร ล ง ท ุ น ภ า ค  เ อ ก ช น  ข ื งม ี อ ง ศ ์ ป ร ะ ก อ บ  : เ น อ ท ี ่ ก ่ อ ส ร ้ า ง ไ ห ้ ร ั บ อ น ฌ า ต ใ น ก ร ุ ง เ ท พ ๆ
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รวมอย ู ่ ด ้ วยส ่ วนหนึ ่ ง  แ ล ะ แ น ว โ ด ้ ม ค ่ อ ย  ๆ ล ด ล ง ใ น ช ่ ว ง ป ี  2 5 2 9  น ึ ่ ง ม ี ก า ร ข ย า ย ต ั ว ด ้ า น ก า ร ล ง ท ุ น  

ก อ ส ร ้ า ง น ้ อ ย ล ง  เ น ึ ่ อ ง จ า ก ภ า ว ะ  เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ ช ม  เ ช า แ ล ะ เ ร ิ ๋ ม ข ย า ย ต ั ว ส ู ง ข ึ ้ น อ ี ก ร ะ ล อ ก ห น ึ ่ ง ใ น ช ่ ว ง ป ี  2 5 3 0

5 . 3 . 2  ป ร ะ  เ ภ ท ก า ร ใ ช ้ ส อ ย ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่

ใ น ช ่ ว ง ป ี  2 5 2 3 - 2 5 3 0  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี ่  เ ก ิ ดข ึ ้นรวมทั ้ งหมด จ า แ น ก ต า บ ก า ร  

ใ ช ้ ส อ ย  เ ป ็ นปร ะ เ ภ ท ต ่ า ง  ๆ น ึ ่ ง ม ี ท ั ้ ง ก า ร ใ ช ้ ส อ ย  เ ฉ ท า ะ อ ย ่ า ง แ ล ะ ก า ร ใ ช ้ ส อ ย ร ว ม  ( c o m p l e x )

ห ล า ย ป ร ะ  เ ภ ท อ ย ู ่ ใ น อ า ค า ร ห ล ั ง  เ ด ี ย ว น ึ ่ งน ั จจน ั นน ิ ยมสร ้ างก ิ นมาก ก า ร ใ ช ้ ส อ ย ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

จ า แ น ก  เ ป ็ น อ า ค า ร ท ั ก อ า ต ั ย  พ า ณ ิ ช ย ์ - ท ั ก อ า ต ั ย  พาณิ ชย ์  พ า ณ ิ ช ย - ส า น ก ง า น  ส า ป ี ก ง า น  ส า น ั ก ง า น -  

ท ั ก ฮ าต ั ย  โ ร ง แ ร ม  ท ี ่ จอดรถ ฝ ี ถ า น ั น ก า ร ศ ึ ก ษ า  ส ถ า น พ ย า บ า ล  ฯลฯ ใ น ท ี ่ น ึ ้ จ ะ น า ม า ก ส ่ า ว ถ ี ง  2  เ ขต  

คีอ พ ร ะ โ ข น ง  แ ล ะ บ า ง ร ั ก  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี ่ 5 . 1 3 )  ป ร ะ เ ภ ท ก า ร ใ ช ้ ส อ ย อ า ค า ร ส ู ง ใ น เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง  

ช า ง ป ิ  2 5 2 3 - 2 5 3 0  ก ่ อ ส ร ้ า ง ร า ม ท ั ้ ง ห ม ด  1 8 6  หน่วย แ ย ก เ ป ็ น ท ั ก อ า ต ั ย ม า ก ท ี ่ ส ุ ด  1 2 7  หน่ วย ค ิ ด เ ป ็ น  

ร ้ อ ย ล ะ  6 8 . 2 8  พ้ืนที่  1 , 1 6 5 , 0 3 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  5 7 . 4 0  ร อ ง ล ง ม า ค ิ อ  ป ร ะ เ ภ ท  

ส า น ั ก ง า น  2 6  หน่ วย ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 3 . 9 8  ■ พนท่ี 4 1 5 , 4 8 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  คิด เ ฟ ้ น ร ้ อ ย ละ  2 0 . 4 7  

ส ่ ว น ใ น เ ข ต บ า ง ร ั ก  ป ร ะ เ ภ ท ส า น ั ก ง า น ม า ก ท ี ่ ส ุ ด  2 3  หน่ วย ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  3 4 . 8 5  พื้นที่ 6 4 5 , 4 0 0  

ต า ร า ง เ ม ต ร  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  5 2 . 1 4  ร อ ง ล ง ม า ค ื อ  ป ร ะ เ ภ ท ท ั ก อ า ต ั ย  1 5  หน่ วย ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  

2 2 . 7 3  พ้ืนท่ี  1 3 2 , 2 9 0  ต า ร า ง  เ ม ต ร  ค ิ ด เ ป ็ น ร ้ อ ย ล ะ  1 0 . 6 9  แ ส ด ง ใ ด ้ เ ห ็ น ว ่ า  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

ใ น เ ข ต บ า ง ร ั ก ส ว น ใ ห ญ เ ป ็ น ก า ร ใ ช ้ ส อ ย ป ร ะ เ ภ ท  พาณิ ชย ์  ส า น ั ก ง า น  ส ่ ว น เ ข ต พ ร ะ โ ข น ง เ ป ็ น ก า ร  

ใ ช ้ ส อ ย  เพ ึ ๋ ออย ู ่ อาต ั ย

5 . 3 . 3  ร ู ป แ บ บ ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่

ก า ร พ ิ จ า ร ณ า ร ู ป แ บ บ ข อ ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  จ า ก ร ู ป แ บ บ ก า ร ล ง ท ุ น แ ล ะ ป ร ะ เ ภ ท  

ก า ร ใ ช ้ ส อ ย ป ร ะ ก อ บ ด ้ ว ย  ก ล ่ า ว ค ื อ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ส ่ ว น ม า ก ส ร ้ า ง ข ึ ้ น  เ พ ื ่ อ ใ ช ้ ใ น ก ิ จ ก า ร ข อ ง ผ ู ้ ล ง ท ุ น  เ อ ง  

แ ล ะ ใ ห ้ เ ช ่ า  หร ื อผ ู ้ ลงท ุ นสร ้ างข ึ ้น เ พ ื ่ อขาย รวมหุ ่นส่วน เป็ นร ู ปนิ ติ บคคล ห ร ื อ ม ี ก ร ร ม ล ั ท ธ ี ๋ บ า ง ส ่ ว น ม า  

ล งท ุ นสร ้ างข ึ ้ น แ บ ่ ง เ ป ็ น ป ร ะ เ ภ ท ใ ห ญ ่  ๆ 3 ป ร ะ เ ภ ท ต ั ง น ี ้

1 .  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ส า น ั ก ง า น  แ น ่ ง เ ป ็ น

-  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ส า น ั ก ง า น  ท ี ่ บร ิ ษ ั ทห ้ างร ้ าน ส ร ้ า ง ข ึ ้ น ต า ม ค ว า ม  

ต ้ อ ง ก า ร  ( D e m a n d )  ของผู ้ ลงทุ นทึ ่ม ี อย ู ่  ร ว ม ถ ี ง ม ี ส ่ ว น ใ ห ้ เ ช ่ า อ า ค า ร ส า น ั ก ง า น  เช่น อ า ค า ร ส า น ั ก ง า น  

ใ ห ญ ่ ธ น า ค า ร ก ร ู ง  เทพฯ ถนนสี ลม นึ ่ งมีทั ้ งหมด 3 0  ขึ้น โ ด ย ส ่ ว น ใ ห ญ ่  เ ป ็ น ท ี ่ ท า ก า ร ข อ ง ธ น า ค า ร  เ อ ง  

แ ต ่ ก ็ ม ี บ า ง ข ึ ้ น ท ี ่ แ บ ่ ง ใ ห ้ เ ช ่ า ต ก ต า ร า ง เ ม ต ร ล ะ  1 6 0  บ า ท  พื ้นที ่ ให ้ เช ่ าน ี ้ม ี ขนาด 9 7 . 5 - 1 6 0  ต ร . ม .



ต า ว า ง ที่ 5 . 1 3  สถตการขออนุญาตก่อสร้างอาการสูงตั้งแต่ 6 ชั้นขนไปในเขตกรุงเทพมหานคร
ระหว ่าง พ .ศ . 2 5 2 3 -2 5 3 0

จำน'»นแทะY m r h w อ ข อ าก า :ส งต ็งแ ด ่ 0 ช น ข น ไ ป ท ่อ ส ว ่า ง :ะท ว ่า งา ) ท ศ .  2 5 2 3 -2 53 0  จ ำแ น ก :าย !ข ด  X J 2
*  หนห I 1 ,0 0 0  ม .

. ป M .rt. 2523 25214 2525 2526 •2527 2528 2529 2530 2523 -  2530

หน่วย
X 2 1 X -J 1 X 4

หน่วย
X « 1 X M 1 *  - 1 ■ V -Î 1 • « « • X A

แ เ ท \ หนห หน่วย พบท หน่วย หนห หนท หน่วย หนห หน่วย หนห หน่วย หนห หน่วย หบท หน่วย หนห

1 ไทะบกใ 1* 30.85 1 0 .8 8 1 9 .0 2 1* 116.90 - - - - - - -3 . 29 .70 13 187.35

2 ป ัอมป :าบฯ 3 18.114 - 3 2 5 .7 5 2 13.72 1 15.69 - ■ - 1 0 .5 8 r -  ■ - . 10 7 3 .8 8

3 ศัมหันธวงน่ 6 2.6 2 1* 10.97 2 1 .1*1 3 1 .69 - 6 .53.09 3 5 6 .8 9 z  ; า -.6ร . . 26 . 128 .72

1* ปทุมวัน 1* 9น-33 6 1114.03 5 7 6 .7 2 7 117.21 13 200 เ69 10 11*3.82 3 0 6 .5 3 1* - 66 .85 52 8 60 .18

5 บางร ัก 6 .38.13 7 61.73 7 6 6 .7 3 20 050 .62 1* 52.73 8 21*1*.51* 6 6 6 .8 7 8 256.60 66 1 ,2 3 7 .9 5

6 ยาบนาวา 2 8 .7 2 3 13.96 14 32 .1 9 6 127.11* 3 63 .30 1* 33.63 3 12 .30 1 5.26 26 2 96 .50

7 กุรค 1 6.145 2 26 .73 3 11*.31* - - 2 21*.31 5 107.87 1 1 6 .1 2 2 13.68 16 209.50

8 าเฌฺาไอ 7 103.15 13 78 .08 17 20 1.30 15 187.06 6 55.10 13 190.93 8 77 .6 9 10 91.95 89 9 89 .30

9 ฟ ้าข !ทาง 5 19.142 5 18.10 1* 2 2 .8 8 7 1*9.26 11* 199.50 9 108.75 9 7 6 .3 5 3 11.95 56 506.21

10 พ:ะไนนง 17 171*.1414 19 205.39 25 279.01 30 331.25 33 380.88 27 280.58 11* 130 .59 21 21*7.22 186 2 ,0 2 9 .7 6

11 บางเฃ บ น 1142.89 2 6 .9 6 6 5 2 .8 3 3 15.32 9 61.00 2 37.51 2 5 .1 1  , 1* 20.03 32 31*6.05

12 บางก:ก็) 1 7.51 ■- - 2 21*.93 6 60 .29 2 22.86 7 187.39 6 11*2.11 7 37.92 31 1*81*.01

13 ธนบุรั - - 1 7 .1 7 - - 1 19.08 - - 1 9 .05 - - - - 3 3 5 .7 0

แ4 กลองสาน - - - 1 2 0 .9 5 1 2 .3 8 1 17.1*2 3 11.1*9 2 8 .6 9 1 3.01* 9 6 7 .9 7

15 บางกอกน้อย - - 2 17.77 2 3.6 2 7 93 .73 2 23 .89 1* 31.73 1* 15 .08 2 7 .0 7 23 193.29

16 บางกอท 'นพ ุ่ - - - - - - 3 16.00 2 114.50 - - - - - 5 30 .50

17 ภาษเจรณ - - - - - • - - - - - - - - - 1 13.82 1 13 .82

18 ตลงชัน - - - - - - - - - - - - - 1 2 .2 9 1 6 .2 8 2 8 .5 7

19 ราษ/)รบรณะ - - ■J - - - 1 .5 .7 9 - - - - 2 7 .0 9 3 12 .88

รวม 60 6I46.65 65 561.77 82 8 36 .08 116 1 ,6 แ ; 0 8 92 1 ,135 .91 99 1,1*1*2.18 63 657 .20 72 821*.91 609 7 ,7 1 6 .2 2

ก อ ง ผ ้ง เน อ ง  ล ำพ ก ป ท 'ด ก :ง เฑ พ น าท น ท :

รเ7
2
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บัจจุบัน เ ต ็ มหมดแล ้ ว

-  อ า ค า ร ส า น ั ก ' 3 า น ใ ห ้ เ ช ่ า  เ ช ่ น อ า ค า ร ส ี ล ม  เ ชน เ ต อ ร ์  2 2  ขึ ้น อยู ่บนถนน 

สีลม ค ่ า เ ช ่ า ต า ร า ง  เ ม ต ร ล ะ  2 3 0  บา ท ต ้ อง เ ช ่ า ต ั ้ ง แต ่  2 5 0  ต า ร า ง  เ มตรข ึ ้ นไ ป พร้ อม เ ง ิ น ม ั ด จ า  

ล ่ วง หน ้ า  2 เด ื อน ค ่ า  เ ช ้ ง ม ี ร า ค า ส ู ง ส ุ ด ป ร ะ ม า ณ ส า ม ล ้ า น บ า ท  (ธุ รกิจที ่ด ิน ม ิ . ย . 2 5 3 0  ะ 3 5 - 3 7 )

ค ่ า เ ซ า  5 7 , 5 0 0  บาทต ่ อ เ ด ื อ น อ ย ่ า ง ต ่ า  อ า ค า ร ฆ ร ิ ษ ั ท ส ี ท ธ ิ ว ร ก ิ จ  อ ย ู ่ ช ่ ว ง ก ล า ง ถ น น บ ร ิ เ ว ณ ซ อ ย ส ุ ส า น  

พ ื ้ น ท ี ่ บ ั ต ร า ค ่ า เ ช ่ า ต ่ อ ต ้ อ ง ข น า ด  6 0 0  แ ล ะ  7 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  เ ช ่ า เ ต ็ ม พ ื ้ น ท ี ่ ร า ค า  9 0 , 0 0 0  บา ท  

แ ล ะ  1 0 5 , 0 0 0  บา ท ต า ม ล า ด ั บ  ใ น บ ั ต ร า ค ่ า  เ ช ่ า ต ่ อ ต า ร า ง เ ม ต ร ล ะ  1 5 0  บา ท

-  ส ่ ว น อ า ค า ร ช ุ ด ส า น ้ ก ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่  ต ้ ล งช ุ นสร ้ างข ึ ้น เ พ ี ่ อ ข า ย ก ร ร ม ส ิ ท ธ ์  

อ า ค า ร แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น  เ ช ่ น อ า ค า ร ส ี ล ม พ ล า ช ่ า  เป ็ นของบร ิ ษ ั ท พี .  เ อ ส .  เ ร ิ ย ล เ อ ส เ ต ท  จ า ก ั ด  ม ิ ค ว า ม ส ุ ง

5 ขึ ้น ไ ม ' ม ี โ ค ร ง ก า ร ใ ต ้ เ ช ่ า  ข า ย ข า ด ใ ต ้ ส ุ ก ค ้ า  แ ล ะ อ า ค า ร ส ี ล ม ค อ ม  เ พล ็ กช ้  ข ึ ้ ง จ ะ ส ร ้ า ง ข ึ ้ น ใ น อ น า ค ต

2 .  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ่ฟ ั กฮ าด ั ย  แ บ ่ ง เ ป ็ น

-  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ส า ห ร ั บ ฟ ั ก อ า ด ั ย  ส ุ ง ห ล า ย ข ึ ้ น ส ร ้ า ง ข ึ ้ น ใ ต ้ เ ช ่ า เ พ ี ่ อ ส น อ ง  

ต อ บ ค ว า ม ต ้ อ ง ก า ร ข อ ง ต น เ อ ง  ไ ต ้ แ ก  แ ฟ ล ต ต า ร ว จ  ส น . บ า ง ร ั ก  ตั ้ งอยู ่ ถนนน เ ร ศ  สุ ง 4  ขึ้น 2 หบัง 

ร ว ม  1 5 4  หน่ วย ค นอ ย ู ่ ปร ะ มา ณ 5 0 0  คน แ ล ะ แ ฟ ล ต ค า ร ว จ  ส น . ย า น น า ว า ต ั ้ ง อ ย ู ่ ถ น น ส ุ ร ด ั ก ด  สู ง

5 ขึ้น 5 0  หน่วย ป ร ะ ม า ณ ต ้ อ ย ่ อ า ด ั ย  1 5 0  คน

-  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ  พ ั ก อ า ด ั ย ท ี ่ ส ร ้ า ง ข ึ ้ น ใ ต ้ เ ช ่ า  เ ป ็ น ต ้ อ ง ใ ต ้ เ ช ่ า

One room A partm ent เช ่น เ ค บีล ดง อ พ า ร ้ ท เ ม น ท ์  ถ น น น เ ร ศ  สู ง 7 ขึ ้น ร ว ม  7 0  หน่ วย  

ต ้ อ ย ่ อ า ด ั ย ป ร ะ ม า ณ  2 0 0  ก ว ่ า ค น  ค า เ ช ่ า เ ด ื อ น ล ะ  3 5 0 0  บ า ท  เ ด โ ซ ค อ ร ้ ท  ถ น น เ ด โ ซ  สู ง 8 ขึ้น 

6 0  หน่ วย ต ้ อ ย อ า ด ั ย ป ร ะ ม า ณ  1 8 0  คน ค ่ า เ ซ า เ ด ื อ น ล ะ  2 5 0 0  -  2 7 5 0  บา ท พั นธ์ พิศคอร้ท ซอย  

พิพัฒน์ 2 สู ง 6 ขึ ้น 1 0 4  หน่ วย อ ย ู ่ อ า ด ั ย ป ร ะ ม า ณ  2 0 0  ก ว ่ า ค น

-  อ า ค า ร ช ุ ด พ ั ก อ า ด ั ย  ค อ น โ ด ม ิ เ น ี ย ม  สร ้ างข ึ ้น เ พ ี ่ อ ข า ย ก ร ร ม ส ี ท ธ ์  

อ า ค า ร แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น  เซ่น ส ี ล ม - ส ุ ร ิ ว ง ศ ์  ค อ น โ ด ม ิ เ น ี ย ม  ซ อ ย อ น ม า น ร า ช ธ น  สู ง 2 0  ขึ้น ร วม  3 8 2  หน่วย 

ข น า ด  4 0  ต ร . ม .  ร า ค า  4 4 0 , 0 0 0  บ า ท  ข น า ด  4 8  ต ร . ม .  ร า ค า  5 4 0 , 0 0 0  บา ท ข นา ด

5 0  ต ร . ม .  ร า ค า  5 5 0 , 0 0 0  บ า ท  แ ล ะ ข น า ด  5 6  ต ร . ม .  ร า ค า  6 0 0 , 0 0 0  บ า ท  เ ง ี ๋ อ น ไ ข ก า ร  

ซ า ร ะ เ ง ิ น จ อ ง  1 0 , 0 0 0  บ า ท  ท’าบัญญา 2 0 , 0 0 0  บ า ท  ผอน 2 4  ง ว ด  ๆ ละ  1 0 , 0 0 0  บาท ท ี ่ เหส ื อ  

ผ อ น ร ะ ย ะ ย า ว ก ั บ ธ น า ค า ร  ม ี ส ี ง อ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  ลฟท์  2 ตัว ส ร ะ ว ่ า ย น ้ า  สนามหญ้ า  ช ุ ป เ ป อ ร ้  

ม า ร ้ เ ท ็ ต  คอฟที ่ ซอฟ แ ล ะ ท ี ่ จ อ ด ร ถ  ไ ด ม อ น ท า ว เ ว อ ร ้  ถนนสีลม ห ล ั ง ธ น า ค า ร ไ ท ย ท น ุ  สู ง 2 3  ขึ ้น 

ร ว ม  1 5 0  หน่วย ข น า ด  8 4  ต ร . ม .  ร า ค า  1 . 5  ล ้ า นบ าท ข น า ด  6 6  ต ร . ม .  ร า ค า  8 5 0 , 0 0 0 บ า ซ
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เป็ นต้น

3 .  อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ส า น ั ก ง า น - พ ั ก อ า ต ั ย  ห ร ื อ อ า ค า ร ช ุ ด พ ั ก อ า ต ั ย ร ว ม ก ั บ  

อ อ ฟพ ิ ศ สา น ั ก ง าน  ม ี ก า ร ใ ข ้ ส อ ย อ า ค า ร ผ ส ม ก ั น ร ะ ห ว า ง ส า น ั ก ง า น แ ล ะ อ ย ู ่ อ า ก ั ย  ร ว ม ท ั ้ ง บ า ง แ ห ่ ง ม ี ภ ู น ย ์  

ก า ร ต ้ า  เป ็ นแบบ C om plex  ( อ า ค า ร ส ร ร พ ก ิ จ )  เช่น ส ิ ล ม พ า เ ล ซ  น ึ ่ ง เป ็ นต ึ กท ี ่ม ี ความส ู งมากท ี ่ ส ุ ด  

บนถนนสิ ลม น ั จจ ุ บ ั นค ื อม ี ความสงทั ้ งล ้ น 3 4  ชั ้น เป ็ นของบร ิ พั ท เ ง ิ นช ุ นหล ั กทร ั พย ์  ไ อ . ท ี .  เ อ ฟ .  จ า ก ั ด  

ใ ห ้ เช ่ าต ั ้ งแต ่ ช ั ้นท ี ่  9 - 3 4  โดยซั ๊นทึ ่  1 - 8  เป ็ นท ี ่ จอดรถ รวบ 8 0 0  หน่ วย ใ ห ้ เ ช ่ า ใ น อ ั ด ร า  2 0 , 0 0 0 -

2 6 , 0 0 0  บ า ท ต ่ อ ด ร . ม .  ข น า ด  4 0 - 6 9  ด ร . ฆ .  ม ี ท ั ้ ง ใ ห ้ เ ช ่ า แ ล ะ ข า ย ก ร ร ม ส ิ ท ส ์ ม ี ล ั ง อ า น ว ย ค ว า ม  

ส ะ ด ว ก  ท ี ่ จอดรถ ส ร ะ ว ่ า ย น ้ า  ห ้ อ ง ช า ว น ่ า  ชุป เ ป อ ร ์ ม า เ ป ็ ด  แ ล ะ ก ั ด ต า ค า ร  ทรืนิตึ ๋ คอม เ พล ็ กช ์  

ค อ น โ ด ม ิ เ น ี ย ม  ซอยพิพัฒน์  2 ถนนสี ลม สู ง 2 9  ชั ้น 1 2 0  หน่วย ข น า ด  1 7 0 - 5 5 0  ดร ฆ .  ร า ค า  

ตั ้ งแต่  2 5 , 0 0 0  -  2 7 , 0 0 0  บ า ท  ต อ ต ร . ม .  นัจจุ นันชั ้นที ่  1 - 7  ข า ย ใ ห ้ ธ น า ค า ร ก ร ง  เ ทพๆ ไ ป แ ล ้ ว  

ส ่ ง อ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  ส น า ม เ ท น น ิ ส  ส ร ะ ว ่ า ย น ้ า  สนามแบดมิ นต ั น ห ้ อ ง เ ล ่ น  ส คอ วช ์  แ ล ะ ห ้ อ ง อ อ ก  

ก า ล ั ง ก า ย

อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ่ใ น เ ข ต ธุร ก ิ จ ส ิ ล ม - ช ุ ร ว ง ศ ์

ก า ร ข ย า ย ต ั ว ข อ ง อ า ค า ร ส ่ ง ป ล ู ก ส ร ้ า ง ข น า ด ใ ห ญ ่ ใ น พ ี ่ ,น ท ี ่ ส ื ก ษ า เ ข ต ธ ุ ร ก ิ จ ส ิ ล ม - ส ุ ร ว ง ศ ์  

ใ นป ิ  2 5 2 3 - 2 5 3 0  เ ฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  จ ะ เ ห ็ น ไ ต ้ ว ่ า  ข น า ด  พนที ่  แ ล ะ อ ั ต ร า ก า ร เ พ ิ ๋ ม ข อ ง พ ี ่ ,นที่  

อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ใ น เ ข ต ธ ุ ร ก ิ จ ส ู ง ม า ก ใ น ช ่ ว ง ป ี  2 5 2 6  ( จ า ก ต า ร า ง ท ี ่  5 . 1 0  ) พ่ี,น ท ี ่ ป ล ก ส ร ้ า ง อ า ค า ร  

ข นา ดใ หญ ่ รวม ต ั ้ ง แต ่ ป ี  2 5 2 3 - 2 5 3 0  ทั ้ งหมด 1 , 3 5 2 , 2 0 6  ต า ร า ง เ ม ต ร  ในป ี  2 5 2 3  ม ี ก า ร ข อ  

ก ่ อ ส ร ้ า ง น ้ อ ย ม า ก  เ พ ี ย ง  3 7 , 8 2 6 . 8 6  ต า ร า ง เ ม ต ร  ค ิ ด เ ป ็ น ล ั ด ส ่ ว น ร ้ อ ย ล ะ  2 . 8 0  ต ่ อ ม า ใ น ป ี  2 5 2 6  

เที ่ม เป็นพีนที ่  4 4 7 , 5 0 8 . 4 4  ต า ร า ง เ ม ต ร  คิด เ ป ็ น ล ั ดส ว นร ้ อ ยล ะ  3 3 . 0 9  น ึ ่ งมากท ี ่ส ุ ดกว ่ าช ุ กป ี  

โ ด ย มีอ ั ต ร า เ พ ี ่ ม เ ฉ ล ี ่ ย ต ่ อ ป ี ร ้ อ ย ล ะ  3 6 1 . 0 1  เ ห ็ น ไ ต ้ ว า ใ น ช ่ ว ง ป ี  2 5 2 5  กิN3ฎ 2 5 2 6  ภ า ค  เ อกซนมี

ก า ร ล ง ช ุ น ก ่ อ ส ร ้ า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ม า ก ใ น  เ ขตธ ุ รก ิ จน ี ้  อ า จ จ ะ  เ น ี ๋ อ ง ม า จ า ก ส ภ า พ  เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ ค ส ่ อ ง ต ั ว  

ก า ร ล ง ท ุ น ใ น ต ้ า น ก า ร ค ้ า ต ่ า ง  ๆ ส ู ง ม า ก  และม ี  เหตุ ผลที ่สาค ้ ‘ญ อ ี ก ปร ะ กา ร หน ึ ่ งค ื อ  เ ป ็ น ป ี ท ี ่ ม ี ก า ร ป ร ะ ก า ศ  

ยก เ ร ้ น ผ ่ อ น ผ ั น ใ ห ้ ก ่ อ ส ร ้ า ง อ า ค า ร ไ น บ ร ิ เ ว เ น ท ี ่ ม ี เ ท ศ บ ั ญ ญ ั ต ิ ข อ ง ก ธ ุ ง  เ ท พ ม ห า น ค ร  ท ี ่ ควบคมไร ้ ค ื อ พ่ี,นที่  

ร ิมถนนส ี ลมห ่ าง  เ ข ้ า ไ ป  1 0 0  เ ม ต ร  ( ต ร า ย ล ะ เ อ ี ย ด ใ น ภ า ค ผ น ว ก )  เ พ ร า ะ ค ว า ม ต ้ อ ง ก า ร ใ ข ้ ท ี ่ ต ิ น เ พ ึ ๋ อ  

พ า ณ ิ ช ย ก ร ร ม ม า ก ข ้ น  โ ด ย  เ ฉ พ า ะ บ ร ื เ ว ณ ท ี ่ เ ป ็ น ท า เ ส ท า ง ธ ุ ร ก ิ จ ก า ร ต ้ า ร ื ม ถ น น ส ี ล ม  แ ล ะ ม ี ก า ร ข ย า ย ต ั ว  

ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิ ช ย ก ร ร ม  แ ล ะ อ ย ู ่ อ า ต ั ย ฃ น า ด ใ ห ญ ่ เ ก ิ ด ข ้ น  เ น ึ ่ อ ง จา กท ี ่ ด ิ นใ น เ ข ต ช ุ น ย ก ล า ง  เม ี องป ็ ม ี ค ุ ณค ่ า  

แ ล ะ ร า ค า ส ู ง ข ้ น  ต ั ง น ั ้ น ก า ร ล ง ช ุ น ต ่ า ง  ๆ จะต ้ อง ให ้ ค ุ ้ มค ่ าก ั บ เ ง ิ นท ี ่ ลงท ุ นไป นึ ่ งนั กจะ เ ป ็ น ก ิ จ ก า ร ข น า ด  

ใหญ่  แ ท น อ า ค า ร ข น า ด  เล ็ ก เช ่ นต ี กแถวพาณิ ชย ์ ท ี ่ ส ู ง  เ พ ี ยง  1 - 4  ชั ้น จ ึ ง ท า ใ ห ้ อ า ค า ร ต ึ ก แ ถ ว พ า ณ ิ ช ย ์



อ า ค า ร ส า น ัก ง า น  (O F F IC E  CONDOMINIUM) £53

ลาดับ
ท่ึ

4ข อ อา ค าร ท่ีด๊ัง สูง ขนาด ร า ล า เง ึ ่ อนใฃ ส ิ งอานวความสะดวก

1 . สีลม เซ็น เตอร หัวถนนสีลมตรง 22 2 0 0 - 2 5 0 ด ร ม . ตรม . / 23 0  มาท ต้อง เช ่ า  2 5 0 ดร บ . ที ่ จอดรถมั วโมงละ 10 บาท
ช้ ามดุสิตธานี 2 0 0 0 บ . / 2 0 0 ต ร ม . มั ดจาล่ วงหนา 2 หรีอ 6 00  บ า ท /  เสือน

เ ด ี อน ( 4 4 , 0 0 0 บ .]
2 . ธนาคา รกร ุ ง  เทพ ถนนสีลม 30 9 7 . 5 - 1 60ตรม 1ต ร ม . / 1 6 0  บาท ขายหมด แล้ว ที ่ จอดรถ ยาม

สานั กงานใหญ่

3 . อาคารยงวณิ ชย ์ ถนนสีลม 6 ต ร ม . / 1 1 4  นาท จ ่ ายล ่ วงหนา 2 โทรสัพท'" 2 เคร ึ ๋ อง ยาม

ค ่ า เ ช ่ า  2 5 , 0 0 0 1 ) / เดือน นักษาการณ์  8 . 0 0 - 1 8 . 0 0 น ,
เดือน

4 . มหานครพลาชำ ถนนสีลม 8 6 2  ดรม. ค ร บ . / 1 6 0 , 1 0 , 0 0 0 เง ิ นค้ าประกั น ท่ีจอดรถ 15 0  ต ร . ม .
บาท 2 0 , 0 0 0  บาท โทรสัพต้  2 เคร ึ ๋ อง ยาม

2 4  •มัวโมง
5 . ทาว เวอร์ อน • า 9 1 5 0  ด ร . ม . ครม . 2 5 0 , 2 0 , 0 0 0 ใ ต ้ เช ่ าช ้ น 4
6 . เซ็นทรั ลพลาซ่ า ถนนสีลม 7 9 2 8 . 3 2  ด ร . ม , ต ร . ม . / 200 จ ่ ายล่วงหน์ า 3 น้ า แอร ์  ฟรี ค ่ าไฟฟ้ าดาบ

_ * J ^เดือน ม ิ เตอร ทจอดรถ 5 0 - 1 0 0 สัน
7 . ไ อ . ท ี .  เอฟ.' ถนนสีลม 35 8 0 0  หน่วย ดร . บ . / 2 6 3 .ขนาด ว า ง  เง ิ นคาวน ช้น 1 - 8  ที ่จอดรท โทรสัพต้

4 0 - 6 9  ด ร . บ . 1 5% ( 3 0 , o o o ) ต้องประชุม สระว ่ ายน ้ า  ต้อง

1 6 , 000บาท ผ่อนล่ง 1 0 - 1 5 ฮซาวน่ า รุป เปอร”ม า เ ก ิ ด
2 0 , 0 0 0 - 2 6 , 000บ • ภั ตตาคาร

8 . เกษมกิจ บรินัท เกษมกิจ ต ร . ม .  / 200 จ่ ายล่ วงหน้ า โทรสัพท”มัดจา 2 0 , 0 0 0  บาท
จากัด ถนนสีลม 6 เสือน สิถเญา ค่ าติ ดตง 6 , 5 0 0  แอร์ มื ใต้

» 3 ปิ เหล็อชั ้น €

9 . อาค เนย์ประกันนัย 1 3 มันสะ 51 5 ต ร . ม . / 2 0 0 . มัดจาก่อน 2 ท่ีจอดรถ โทรสัพท์มิท่ีจอดรถ

ด ร .  ม. เสือน บนอ าคา ร 6 0 0  บ า ท / เ ด ี อ น

ก ล า ง แจ ้ ง  400 อ า ค า ร  เปิด

J 6 . 0 0 - 2 0 . 0 0  น .
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ลาดับ 
ท่ี ร ่ ออ าค าร ท่ีดั้ง สูง ขนาด ร า ค า เงี ๋ อนไข

------------------------ , <
ส ิ งอานวยความสะดวก

1 0 . สามัคคีประมันมัย 2 0 0  ด ร . ม . 2 5 , 0 0 0 - 3 0 , 0 0 0 มัดจาล่วงหน้ า 3

เดือน

1 า . ฆริ ษัทสิทธิวรกิจ * 6 0 0 - 7 0 0 ต ร . ม . 3 0 , 0 0 0 - 1 0 5 , 0 0 0 มดจาล ่ วงนนา 3

ชาท ด ร . ม . / 1 5 0 เดือน

1 2 . บริ ษัทสิลม เร ่ ยง ไ อ ้ 6 60 ด ร . ม . B , 0 0 0 / เดือน

1ฟอร้นิ เจอร ์ และ

ก่ อสร้ าง -

1 3 . วอลสตรี ททาว เ วอร ้ ถนนสุ รวงศ์ 29 4 อ้นล่ างสานัก ลิฟฟ์ ที ่จอดรถ 4 อ้น

งาน 7 , 7 0 0 โทรมัหท ์ ศุนย์บริ การ

ด ร . ม .  จอดรถ โทรพิมพ์  ค่ าไฟพ์ า

4 อ้น 1 5 . 8 0 0

ด ร . ม .  21 อ้น

คอนโดมิ เนียม

2 7 , 3 0 0  ด ร . ม .

โ 4 . สิลมชอปอ้ งพลาซ่ า 15— ข าย ขาด ใต้ ดินจอดรถ 2 อ้น2
1 5 . รึ ่นอภิบาลทาว เวอ"J ดรงขาม ร.พ 29 กาสิ ‘งก'อสร้ าง

กรุ ง เทพคริส

เตียน

6 . สานั กงาน (ส'. . า 7 กาส ิ งท ่ อสร ้ าง

เลี ยบ เป็ ยรประสิ ท£ )
8 . ชนิย ะพลาซ่ า ถนนซนิยะ 27 ที ่จอดรถ 60 0  (กาส ิ ง

ท่อสร้ าง ~)
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อาคารชุดพักอาพัย

ลาตับ 
ท่ี ที ่ ออาคาร ท่ีดั้ง ส'ง หน่วย ขนาด ร า ค า เงึ ๋ อนไฃ ล ิ 'งอานวยความสะดวf

1 . ไ ด ม อน ทา ว เ วอ ร ์ กนนสีลม หพัง 23 1 50 8 4  ด ร . ม . 1 . 5  ลานบาท มัดจา 20 ห้อง เล ่นเ กมส ์ สระว ่ า t
ธนาคารไทยทนุ 66 ด ร . ม . 8 5 0 , 0 0 0  บาท 10 ทึ ่ เหลือผ่อน น้ า ศุนห้ การค้ า

ร ะ ย ะ ย า ว คอฟส่ซอฟ ทึ ่จอดรถ

เฮลิคอ!) เตอร์ที ่ วี วงจ*

ท่ีด ร ั กษาความ

. _ ปลอดกัย

2 . ส ิ ลม-สรวงศ์  s ซอยอนุ มานราช 20 382 40 ด ร . ม . 4 4 0 , 0 0 0  บาท จอง 1 0 , 0 0 0  บ 1ลิฑห้ 2 พัว สระจ ่ าย
ธน 48 ด ร . ม . 5 4 0 , 0 0 0  บาท ทาพัญญา 2 0 , 0 0<เสนามหญ้า ช ุ ปเ ยอร ์

50 ด ร . บ . 5 5 0 , 0 0 0  บาท บาท ผ่อน 2 4 ม า เ ก ิ ด  คอฟส่ซอฟ

56 ศรม . 6 6 0 , 0 0 0  บาท งวด ๆ ละ ที ่ จอดรถ

1 0 , 0 0 0  ทึ ่ เหลือ

ผ่ อนระยะยาวกั บ

ธนาคา ร

3 . ส ี ลมทา วเ วอร ์ 20 260 4 5 - 9 0  ด ร . ม . ด ร . ม . / 1 8 , 644ที ่ สนาม เด็ก เล ่ นสระ

คอนโดมิ เนี ยม า 4 0 - 1 6 3 ฅ ร . ม  . อยู ่ อากัย ค ร . ม . / ว ่ ายน้ า คอฟ!!ซอฟ

(ที ่อยู ่อาพั ย-ออฟ vif0  . 4 0 , 0 0 0 - 4 5 , 0 0 0 ที ่จอดรถ

4 .
K

ทรินดีคอม เพล็กช์ ซอยพัพัดเน์ 2 29 1 20 1 7 0 - 5 5 0  ดร .ม .ดร .ม . / 2 5 , 0 0 0 ร น 1 - 7  ข า ย ใ ห ้ สนาม เทนนิส สระ

คอนโดมิ  เนียม มาท ด ร . ม . / ธ น า ค า ร ก ร ง  เทพ ว่ ายน้ า สนาม

2 7 , 0 0 0  บาท แบดมินตัน หองออก

ก า ล ั ง กา ย



ห ม ด ส ภา พ ไป  เ ก ิ ด ร ู ป แ บ บ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  เซ่น ส า น ั ก ง า น  ค อ น โ ด ม ิ เ น ี ย ม  แ ล ะ  อ ฮ ฟ ม ิ ค - ค อ น โ ด  

ๆ ล ๆ  เ ม อ อ า ค า ร  เ ห ล า น ค อ ย  ๆ เก ิด ข ้น ร ิ ม ถ นน ให ญ ่ ส ี ล ม- ส ุ ร ว งศ ์  โ ด ย ก า ร ร ว ม พ ื ้ น ท ี ่ ข น า ด  เล ็ ก เป็น 

ผืนใหญติ ดต-อกัน ต อ ไ ป พ ี ่ น ท ี ่ จ า ก ั ด ก า ร ข ย า ย ต ั ว ข อ ง อ า ค า ร ส ู ง ก ็ จ ะ ต ่ อ  เนื ่ องก ั น เ ข ้ า ไ ป ใ น ถ น น แ ย ก แ ล ะ  

ซ อ ย ต า ง  ๆ ข อ ง ถ น น ส ิ ล ม - ส ุ ร ว ง ศ ์  ซ ึ ่ ง ม ี ก า ร ใ ช ้ ส อ ย อ า ค า ร ท ี ่  เ ก ี ่ ยวข ้ องต ิ ดต ่ อก ั น อ ย ่ า ง ป ็ ร ก ็ ต า ม ใ น  

ปี 2 5 2 9 - 2 5 3 0  พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  มิพื้นที่  2 5 3 , 3 0 7  . 6 1  ต า ร า ง เ ม ต ร  คิด เป็นลัดส่ วน 

ร อ ย ล ะ  1 8 . 7 3  แ ล ะ ส ภ า พ  เ ศรษฐก ิ จในนั จจ ุ น ั นม ิ แนวโน้ มท ี ่ด ี ข ้ น จ ี ง ค า ด ว ่ า ใ น อ น า ค ต  พื ้ นที ่ปล ู กสร ้ าง  

อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ภ า ค  เ อ ก ซ น ใ น บ ร ิ  เ ว ณ ศ ู น ย ์ ก ล า ง ธ ุ ร ก ิ จ ส ี ล ม - ส ุ ร ว ง ศ ์  จ ะ ต ้ อ ง ส ู ง ข ้ น อ ย ่ า ง แ น ่ น อ น  แ ล ะ  

ข ย า ย ต ั ว ข ้ น ใ น แ น ว ส ู ง  เพราะพ ื ้นท ี ่ จาก ั ด

ค ว า ม ล ั ม พ ั น ธ ์ ข อ ง ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ก ั บ ส า ธ า ร ณ ู ป ว ี ภ ค แ ล ะ ก า ร  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ก า ร ไ ข ้ ท ี ่ ด ิ น

ร า คา ท ี ่ ด ิ น  เพื ้ มสู งข้น ต ั ง ก ล ่ า ว ม า แ ล ้ ว ใ น ต อ น ต ้ น ข อ ง บ ท พ ื ้  จ ะ เ ห ็ น ไ ต ้ ว ่ า ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ย ่ า น  

ก ล า ง  น ั บจ าก ป ี  2 5 2 0 - / 2 5 2 1  โ ด ย  เฉพาะที ่ ด ิ นร ิ มถนนสิ ลม จ า ก ร า ค า ไ ร ' ล ะ  7 - 1 0  ล ้ า น บ า ท  

เมิ,ม เ ป ็ น ไ ร ล ะ  2 0  ล ้ า น บ า ท  ใ นป ี  2 5 2 5  -  2 5 2 9  แ ล ะ เ ม ิ ,มข้น เ ป ็ น ไ ร ล ะ  1 0 0  บ า ท  

ใ บ ป ี  2 5 3 1  เที ่มข้น 10 เ ท ่ าต ั ว  ใ น ซ ่ ว ง  1 0  ปี ซ ึ ่ ง อ า จ จ ะ  เ ป ็ น ผ ล ม า จ า ก ก า ร

ป ร ั บ ป ร ุ ง ก ิ จ ก า ร ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ใ น  เ ข ต บ า ง ร ั ก  ไ ด ้ แ ก ่  ต ้ า น น ้ า ป ร ะ ป า  ตั ้ งแต่ปี  2 5 1 7 - 2 5 2 2  ม ิ โ ค ร ง ก า ร  

แ ผ น ห ล ั ก ร ะ ย ะ แ ร ก  ก ่ อ ส ร ้ า ง อ ุ โ ม ง ค ์ ส ่ ง น ้ า ข น า ด ใ ห ญ ่  จ า ก โ ร ง ก ร อ ง น ้ า บ า ง  เ ข น ไ ป ย ั ง ถ ั ง  เ กบนาส ุ มพั น  

แ ล ะ ก ่ อ ส ร ้ า ง โ ร ง ส ู บ น ้ า ข น า ด ก า ล ั ง ส ู ง  6 0 0 , 0 0 0  ล ู ก บ า ศ ก ์ เ ม ต ร ต ่ อ ว ั น  แ ล ะ ถ ั ง  เ ก บ น า ข น า ด  4 0 , 0 0 0  

ล ู ก บ า ศ ก ์ เ ม ต ร  ที ่สวนสมมิ นี  ผล ิ ตน้ า เพิ ่มข้น 8 0 0 , 0 0 0  ล ู ก บ า ศ ก ์ เ ม ต ร ต ่ อ ว ั น จ า ก โ ร ง ผ ล ต น า บ า ง เ ข น  

ในป ี  2 5 2 9  เ พ ี ่ อให ้  เ พ ี ย ง พ อ ก ั บ จ า น ว น ต ้ ใ ซ น ้ า  6 ล า น ค น  ในพื ้นที ่  5 7 0  ดร •กบ • เ พ ิ ม ก า ร ผ ล ต ท ง ห ม ด  

2 , 4  ล ้ า น ล ู ก บ า ศ ก ์ เ ม ต ร ต ่ อ ว ั น  ส ่ ว น ต ้ า น ไ ฟ ฟ ้ า ไ ต ้ เ พ ิ ่ ม ก า ล ั ง ไ ฟ ฟ ้ า ต า ม แ ผ น ป ร ั บ ป ร ุ ง แ ล ะ ข ย า ย ร ะ บ บ  

จ า ห น ่ า ย พ ล ั ง ไ ฟ ฟ ้ า  ปี 2 5 2 5 - 2 5 2 9  ต ั ้ ง ส ถ า น ี ย อ ย ก ี ่ พ ร ะ ย า  เมิมข้น ร ว ม  เป็น 3 ส ถ า น ย อ ย  (สี ลม 

และส ุ มม ิ น ี )  ข น า ด ก า ล ั ง ไ ฟ ฟ ้ า  4 0  เล็บ วี  เ อ ต ้ า น ไ ฟ ฟ ้ า ส า ม า ร ถ ใ ห ้ บ ร ิ ก า ร  แ ก ' ป ร ะ ซ า ข น ไ ต ้ เ พ ี ย ง พ อ  

ส ่ วนต ้ านโ ทร ส ั พท ่  จ า ก ป ิ  2 5 1 0  จ า น ว น  เ ล ข ห ม า ย ใ น ข ุ ม ส า ย ส ู ร ว ง ศ ์  9 0 0 0  เ ล ข ห ม า ย  เพีม เป็น

2 0 . 0 0 0  เ ล ข ห ม า ย  ในป ิ  2 5 2 0  เพิ่ม เป็น 3 0 , 0 0 0  เ ล ข ห ม า ย  ใ น ข ่ ว ง ป ี  2 5 2 5  แ ล ะ  เพีม เป็น

4 0 . 0 0 0  เ ล ข ห ม า ย  ในป ิ  2 5 2 8  ซ ึ ่ งย ั งไม ่  เ พ ี ย ง พ อ ก ั บ ค ว า ม ต อ ง ก า ร

น อ ก จ า ก น ี ้ ก า ร ป ร ะ ส า น ง า น พ ั ฒ น า ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค  ร ่ ว ม ก ั น ร ะ ห ว ่ า ง  4  ห น ่ ว ย ง า น  

คือ ก า ร ไ ฟ ฟ ้ า น ค ร ห ล ว ง  ก า ร ป ร ะ ป า น ค ร ห ล ว ง  อ ง ศ ์ ก า ร โ ท ร ต ั พ ท ์ แ ท ่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย  แ ล ะ ก ร ุ ง เ ท พ  

ม ห า น ค ร  ท า ก า ร ป ร ั บ ป ร ุ ง ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ใ น ถ น น ส ี ล ม  ซ ึ ่ ง ไ ต ้ ต า เ น ิ น ง า น  เมือ ต . ค .  2 5 2 8  เ ส ร จ  

เ ร ี ย บ ร ้ อ ย ใ น ป ี  2 5 3 0  โ ด ย ก า ร ป ร ะ ป า  เ พ ิ ่ ม ขน าดท ่ อจาก  เ ส น ผ า ศ ู น ย ์ ก ล า ง  3 0 0  เ ม ต ร  เป็น 6 0 0



? 57

เ ม ต ร  ค ว า ม ย า ว  2 4 0 0  เ ม ต ร ก า ร ไ ฟ ฟ ้ า ว า ง ท ่ อ ร ่ อ ย ส า ย ไ ฟ ฟ ้ า ใ ต ้ ด ิ น  เพิ ่มขนาด 9 เต้น ๆ สะ 

2 5 0  แอม ในป ี  2 5 3 0  ใ ช ้  3 6 . 7  เอ ็ม วี เ อ ต ่ อไป เ พ ิ ๋ ม ใ น อ น า ค ต  2 0  ปี 8 0  เ อ ็ มว ี  เ อ โ ท ร ด ั พ ท ์  

จ ะ  เ พ ิ ่ มค ู ่ สา ยจ าก  เดิม 8 , 7 5 0  เป็น 1 5 , 6 5 0  ค ู ่ สาย ป ร ะ ม า ณ  1 0 , 0 0 0  เ ล ข ห ม า ย  โ ด ย ว า ง ท ่ อ  

ร ้ อ ย ส า ย ล ง ใ ต ้ ด ิ น  แ ล ะ ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ว า ง ท ่ อ ร ะ บ า ย น ้ า ใ ห ม ่ เ พ ิ ่ ม ข น า ด  เ ต ้ น ผ ่ า ส ู น ย ์ ก ล า ง  1 . 5 0  

เ ม ต ร ย า ว  1 , 4 1 0  เ ม ต ร เ ม ึ ๋ อ ดา  เ น ิ น ก า ร แ ต ้ ว  เ ส ร ็ จ  จ ะ  เ พ ิ ่ ม ป ร ิ ม า ณ ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ใ น ต ้ า น ต ่ า ง  ๆ 

ด ั ง ก ล ่ า ว ใ น พ น ท ี ่ ถ น น ส ี ล ม ร อ ง ร ั บ ก า ร ข ย า ย ต ั ว ต ้ า น บ ร ิ ก า ร ใ ห ้ เ พ ี ย ง พ อ ก ั บ ค ว า ม ต ้ อ ง ก า ร ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ท ี ่  

จ ะ ม ี ม า ก ข ึ ้ น ใ น อ น า ค ต  ก า ร ด า  เ น ิน ง า น ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ด ั ง ก ล ่ า ว น ม ส ่ ว น ผ ล ั ก ด ั น ใ ต ้ ร า ค า ท ี ่ ด ิ น ส ู ง ข ึ ้ น  

ท ี ่ ง ม ี ผ ลต ่ อ ก าร  เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช ้ ท ี ่ ด ิ น แ ล ะ อ า ค า ร  เ จ ้ าของท ี ่ด ิ น หร ื อต ้ ลงท ุ นรวบรวมข ึ ้ อท ี ่ ด ิ น จ ั ด ก า ร  

ใ ช ้ ป ร ะ โ ย ช น ์ ท ี ่ ด ิ น ใ ต ้ ค ุ ้ ม ค ่ า แ ล ะ ม ี ป ร ะ ส ิ ท ธ ิ ภ า พ ม า ก ข ึ ้ น ก ว ่ า  เดิม ท ี ่ ด ิ น ต า ม ร า ค า ท ี ่ ก า ห น ด โ ด ย ม า ก ห ่ า ง จ า ก  

ถ น น ร ะ ย ะ  2 0  เ ม ต ร - 4 0  เ ม ต ร  ท ี ่ ง แ ค ่ ก ่ อ น ส ร ้ า ง ต ั ก แ ถ ว ร ิ ม ถ น น ท ี ่ ม ี ค ว า ม ย า ว ล ี ก เ ช ้ า ไ ป  1 2  เ ม ต ร  

ท า ใ ต ้ เ ห ส ี อ ท ี ่ ด ิ น ต ้ า น ห ล ั ง ต ั ก แ ถ ว ร า ค า ต า ก ว ่ า ร า ค า ท ี ่  เ ป ็ นจร ิ ง  แ ล ะ ใ ช ้ ท า ป ร ะ โ ย ช น ์ ไ ม ่ ไ ต ้  ด ั งนนผู ้  

ล งท ุ นจ ึ ง ชง แผ นท ี ่ จ ะท าปร ะ โ ยช น ์ ท ี ่ ด ิ น ร ิ มถน นใ ต ้ ค ุ ้ มค ่ ามา กท ี ่ ส ุ ด  โ ด ย ก า ร ร ว ม ค ุ ้ น ส ่ ว น ห ร ื อ ร ่ ว ม ล ง ท ุ น ใ น  

ลั กษณะนิ ติ บุ คคล บริษัท ห ้ างค ุ ้ นส ่ วนสาม ั ญๆ ส ร ้ า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  แ ท น ก า ร ส ร ้ า ง ต ั ก แ ถ ว พ า ณ ิ ช ย ์  

ห ร ื อ ท า ว  เ ฮ า ส ์ ข น า ด  เล ็ ก จึ ง เ ป ็ น ก า ร ล ง ท ุ น ใ น ร ู ป แ บ บ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  เพ ิ ่ อดา  เ น ิ น ก ิ จ ก า ร ธ ร ก ิ จ  

ป ร ะ  เ ภ ท ต ่ า ง  ๆ ที ่ ง เ ป ็ น ก า ร ร ะ ด ม ท ร ั พ ย า ก ร ใ น ก า ร ล ง ท ุ น ข น า ด ใ ห ญ ่ ข ึ ้ น  ร ว ม ถ ึ ง ก า ร น า ก า ร ล ง ท ุ น จ า ก  

ค ่ า ง ป ร ะ เ ท ศ  บร ิ ษ ั ทข ้ ามช าต ิ  ต ั ว แ ท น ค ่ า ง ป ร ะ เ ท ศ ม า ข ย า ย ก ิ จ ก า ร ส า ข า  ท ี ่ ง เ ป ็ น ก ิ จ ก า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

ข ย า ย ต ั ว อ ย ่ า ง ก ว ้ า ง ข ว า ง  เช่ น ธ น า ค า ร ฮ ่ อ ง ก ง แ ล ะ  เ ท ี ่ ย ง ไ ต ้  อ า ค า ร ธ น า ค า ร ม ิ ต ช ุ ย  อ า ค า ร ธ น ิ ย ะ  

ชี ่ ง เ ป ็ น ท ี ่ ร ว ม ข อ ง บ ร ิ ษ ั ท ค ่ า ง ช า ต ิ จ า น ว น ม า ก ม า ด า  เ น ิ น ก ิ จ ก า ร ไ ต ้ แ ก , ธ น า ค า ร แ ห ่ ง โ ต  เ ก ี ย ว  บริษั ท 

เ ง ิ นท ุ นหล ั กทร ั พย ์ กร ุ ง  เ ท พ โ ต  เ ก ี ย ว  เป็ นต้น จะ เ ห ็ น ไ ต ้ ว ่ า อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี ่ ส ร ้ า ง ข ึ ้ น ใ น  เ ข ต บ า ง ร ั ก  

น ึ ้ ม ี ก า ร ใ ช ้ ป ร ะ ก อ บ ก ิ จ ก า ร ป ร ะ เ ภ ท ธ ุ ร ก ิ จ ค ่ า ง  ๆ ท ี ่ ม ีล ั ก ษ ณ ะ พ ิ เ ศ ษ เ ฉ พ า ะ  แ ต ก ค ่ า ง จ า ก ย ่ า น อ ึ ่ น  ๆ 

ด ั ง จ ะ ก ล ่ า ว ใ น บ ท ท ี ่  6 ต ่ อไป
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