
ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์ " เอ ก ล ัก ษ ณ ์"  ข อ ง ย ่า ฆ ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ส ิล น - ฝ ีร ว ง ศ ์

ใน ส ่ว น พ ื้จ ะ ว ิ เค ร า ะ ห ์เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ท ั่งม ีข อบ  เข ต  

พ ื้น ท ี่ด ิก ษ า อ ย ู่ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ค ือ เข ต ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ร ว ง ศ ์ ท ั่ง  

อ ย ู่ใน  เข ต บ า ง ร ัก  โ ด ย จ ะ แ บ ่ง ห ัว ช ้อ ด ิก ษ า ต ัง น ี้

7 . 1  ส ภ า พ ป ัจ จ ุบ ัน ข อ ง ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  เข ต ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ร ว ง ศ ์

7 . 2  ร ูป แ บ บ ก ิจ ก ร ร ม ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี่ เด ่น ก ว ่าพ ื้น ท ี่อ ึ๋น

7 . 2 . 1  ค ้า น ก า ร เง ิน

7 . 2 . 2  ค ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ

7 . 2 . 3  ค ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ท ่อ ง เท ี่ย ว

7 . 2 . 4  ค ้าน บ ร ิก า ร ก 'า ร พ ัก แ ร ม

7 . 2 . 5  ค ้า น บ ร ิก า ร ส า น ัก ง า น

7 . 3  ว ิ เค ร า ะ ห ์ผ ู้ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ

7 . 3 . 1  ล ัก ษ ณ ะ ท ั่ว ไป ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ  แ ล ะ ล ัง ค ม ข อ ง ผ ู้ท า ง า น

7 . 3 . 2  ร ูป แ บ บ ข อ ง ก า ร  เด ิน ท า ง ม า ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง

7 . 3 . 3  ก า ร ด า  เน ิน 'ส ิว ิต ป ร ะ จ าว ัน ข อ ง ผ ู้ท าง าน

7 . 4  ร ูป แ บ บ ข อ ง ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ส ีล ม -ส ร ว ง ศ ์

7 . 5  ว ิเค ร า ะ ห ์ " เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ก า ว ใ ช ้ท ี่ด ิน ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ล ัล ม -ส ุร ว ^ ศ ์"

7 . 1  ส ภ า พ ป ัจ จ ุบ ัน ข อ ง ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  เข ต ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์

พ ื้น ท ี่ด ิก ษ า ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่ร ะ ห ว ่าง ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ 

ก ับถนนสีลม ท ั่ง  2  ท ั่ง ถ น น ห ่างจ าก ร ิม ถ น น  เช ้า ไ ป ร ะ ย ะ  1 0 0  เม ต ร  ท ั่งถ น น ส ุร ว งศ ์ต อ น  เห 'น อ อย ู่ใน  

แ ข ว ง ส ์พ ร ะ ย า  พ ื้น ท ี่ร ะ ห ว ่างถ น น ส ุร ว งศ ์ข น าน ก ับ ถ น น ส ีล ม  อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ พ ื้น ท ี่ตอนใต ้ท ั่งถนน 

ส ีล ม อ ย ู่ใน แ ข ว งส ีล ม  ค ้าน ต ะ ว ัน ต ก จ ด ถ น น  เจ ร ิญ ก ร ุง  แ ข ว ง บ า ง ร ัก  แ ล ะ ค ้าน ต ะ ว ัน อ อ ก ต ิด ต ่อ ก ับ ถ น น  

พ ร ะ ร า ม ท ี่ 4  ท ั่ง  เป ็น พ ื้น ท ี่เขต ป ท ุม ว ัน  รว ม พ ื้น ท ี่ด ิก ษ าป ร ะ ม าณ  1 . 4 3  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร ( ศ ูแ ผ น ท ี่ 7 . 1  )



ในพื ้นที ่คิกษาย่านศูนย์กลางธุรกิจการค้าสิลม-สุรวงศ์ (ดูแผนที่ 7 .1  ) มีพ้ืนท่ี

รวมทั้งหมด 8 9 5 .2 7 8  ไร ่ หรือ 1 , 4 3 2 ,4 3 9  ตาราง เมตร อยู่'ในพ้ืนท่ี 3 แขวง ดือแขวงสุรวงศ์ 

พื ้งแขวง 3 7 7 .2 5 7  ไร, หรือ 6 0 3 ,6 1  1 ตาราง เมตรมากที่สุด แขวงสิลมฆางส่วน 339 .575  ไร ่ 

หรือ 5 4 3 ,3 1 6  ตาราง เมตร และอยู ่ในแขวงส์พระยาบางส่วน 1 7 8 .4 4 6  ไร ่ หรือ 2 8 5 ,5 1 2

ตารางเมตร มีจานวนราดารรวมทั ้งหมด 4 ,8 9 1  หน่วย พื ้นที ่อาคารรวมชั ้นล่างทั ้งหมด

4 6 3 ,3 5 0  ตรม. พื้นที ่อาคารรวมทกชั ้น 2 , 2 7 5 ,3 1 3  ตรม. กัดราส่วนร้อยของพื ้นที ่อาคารปกคลม 

ดิน ( G . A . C . )  เท่ากับ 3 2 .3 4 7  กัดราส่วนของพื้นที ่อาคารรวมต่อพื้นที ่ดิน ( F . A . R . )  เท่ากับ 

1 .5 8 8  และกัตราส่วนร้อยของพื ้นที ่ว่างดือ 6 7 .6 5 3  (รายละเอ ียดด ูในตารางท ี ่ 7 .1  ) ว้'สดู 

โครงสร ้างอาคาร เฟ้นตีก 4 ,1 1 3  หน่วย คด เฟ้นร้อยละ 8 4 .0 9  ไม’’ 664 หน่วย คิดเฟ้นร้อยละ 

1 3 .5 8  และตีก- ไม'' 1 1 4 หน่วย คิด เฟ้นร้อยละ 2 .3 3  สภาพiอาคารใหม่ 359 หน่วย คิด เฟ้น 

ร้อยละ 7 . 3 4  สภาพปานกลาง 2 ,9 0 3  หน่วย คิดเฟ้นร้อยละ 5 9 .3 5  และสภาพ เก ่า  1 ,6 2 9  หน่วย 

คิดเฟ้นร้อยละ 3 3 .3 1  (ดูแผนที่ 7 . 2  ) ความสุงของอาคารส่วนมากสูง 2 ช้ัน 1 ,6 0 6  หน่วย 

คิดเฟ้นร้อยละ 3 2 .8 4  สูง 3 ช้ัน 1 ,2 2 0  หน่วย คิดเฟ้นร้อยละ 2 4 . 9 5  สูง 4 ช้ัน 1 ,2 7 7  หน่วย 

คิด เฟ้นร้อยละ 2 6 .1 1  สูง 5 ช้ัน 289 หน่วย คิด เฟ้นร้อยละ 5 .9 1  และสูงเกิน 5 ชั้นขนไป 

185 หน่วย คิดเฟ้นร้อยละ 3 .7 8  (ดูแผนที่ 7 . 3  3

การใช้ที ่ดินพาณิชยกรรม มีจานวนอาคารทั ้งหมด 1 ,8 8 9  หน่วย พื ้นที ่อาคารรวม 

ทั้งหมด 3 3 7 .7 2 1  ไร ่ หรือ 5 4 0 ,3 5 3  ตรม. คิดเฟ้นร้อยละ 3 7 .7 2  ของพื ้นที ่ศีกษ"เประเภทการ 

ใช้'สอยอาคารมี 2 ประเภท ดือ เป็นพาณิชย์-พ้กอากัย จานวน 1 ,6 8 4  หน่วย คิดเป็นร้อยละ 8 9 .1 5  

แบ่งเฟ้นให้บริการ ชีง่ไศแ์ก, ร ้านอาหาร ร้านเสริมสวย ร้านตัด เพื ้อห้าซาย-หญง รานตักรีด ร้าน 

ซ่อมเคร ี ๋องใช้ต่าง  ๆ และร้านส่ายรูป มีจานวน 594 หน่วย คิดเฟ้นร้อยละ 3 1 .4 5  มากที่สุด ร้านศ์า 

ปลีกมีจานวนรองลงมาดือ 556 หน่วย คิดเฟ้นรอยละ 2 9 .4 3  และบริษัท-สานักงานมี 490 หน่วย 

คิดเป็นร้อยละ 2 5 .9 4  อีกประเภทหนี ่งดืออาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ สูงหลายชั ้น มีจานวน 205 หน่วย 

คิด เฟ้นร้ อยละ 1 0 .8 3  ชี ่งแบ่งเป็นอาคารสาปักงาน 128 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 6 .7 8  ที ่สากัญได้แก่ 

วอลสตรีท ท าว เว อ ร ์ อาคารธนยะ สิลมพลาซ่า อาคารกองบุญา เป็นต้น

ป ัจ จ ุบ ัน อ าค าร พ าณ ิช ย ์ใน พ ื้น ท ี่ต ีก ษ าม ีร ูป แ บ บ  เป ็น อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี่ม ีก า ร ใ ร ้ร ว ม ห ล า ย  

ป ร ะ เภ ท  ( C o m p l e x )  โ ด ย เฉ พ า ะ แ บ บ  O f f i c e  C o n d o n i n i u m  เก ิด ช ั้น ห ล าย แ ห ่ง  เป ็น ส า ป ัก ง า น  

ใ ห ้เช ้า  ช ี่ง เ ร ีย ก ว ่า  C o m m e r c i a l  C o n d o m in iu m  ไต ้แก , ต ีก ส ิล ม พ า เล ซ  (ไ อ  ที เอ ฟ )  ส ูง

3 0 5



ต า ร า ง ท ี่ 7 . 1  พ ื้น ท ี่ท ี่ส ืก ษ า ย ่า น ฐ น ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  เข ต ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ จ า แ น ก ต า ม ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ แ ข ว ง  ปี 2 5 2 8

ล ัก ษ ณ ะ ก าร ใช ้ท ี่ด ิน

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ิล ม ร ว ม %

1 . พ ัก อ าล ัย
i  J ๆ ,พ ัน ท ิรวม 1ร 5 4 .6 9 7 5 4 .2 2 7 8 6 .7 2 1 1 9 5 .6 4 5

2ม 8 7 ,5 1 5 8 6 ,7 6 3 1 3 8 ,7 5 3 3 1 3 ,0 3 1

% 3 0 .6 5 1 4 .3 7 25 .5 4 21 .85

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ล อ ย อ า ค า ร  (จ า น ว น ท น ่ว ย ]

บ าน  เด ิย ว 103 1 28 285 51 6 26 .81

บ ้าน แ ผ ด 2 1 56 59 3 .0 7

เร ๊อ น แ ถ ว 48 - 1 7 65 3 .3 8

ต ึก แ ถ ว 486 445 308 1 ,2 3 9  • 6 4 .3 6

อ า ค า ร ส ุด  แปลต อ พ า ท ร ์เม น ท ์ 5 34 7 46 2 .3 9

ร ว ม 644 608 673 1 ,9 2 5 1 0 0 .0 0
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ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  (ต,อ )

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว งส ีล ม ร ว ม %

2 .  พ าณ ิช ย ก ร ร ม

พ ื้นท ี่รวม ไ ร ่ 5 7 . 9 7 4 1 7 3 . 9 7 9 1 0 5 . 7 7 3 3 7 . 7 2 1
2ม 9 2 , 7 5 8 2 7 8 , 3 6 3 1 6 9 , 2 3 2 5 4 0 , 3 5 3

% 3 2 . 4 9 4 6 . 1  2 3 1 . 1 5 3 7 . 7 2

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ส อ ย อ า ค า ร

2 . 1  พ า ณ ิช ย -พ ัก อ า ค บ  ร า น ค า ป ล ก 1 2 3 2 6 3 1 7 0 5 5 6 2 9 . 4 3

ค ้า ส ่ง 1 1 1 4 1 6 0 . 8 5

บ ร ิก า ร 1 3 0 3 4 3 1 21 5 9 4 31 . 4 5

บ ร ิษ ัท -ส า น ัก ง า น 9 3 31 9 7 8 4 9 0 2 5  . 9 4

ค ส ีน ิค 1 1 1 2 5 2 8 1 . 4 8

อัน ๆ "
ร ว ม 3 5 8 9 4 8 3 7 8 1 , 6 8 4 8 9 . 1  5

•V
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ต า ร า ง พ ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ร ะ เภ พ ก า ร ใ ช ้พ ี่ต น แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง พ ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ิล ม ร ว ม %

2 . 2  อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ อ า ค า ร ส า น ัก ง า น 41 5 2 3 5 1 2 8 6 . 7 8

ธ น า ค า ร 3 1 6 3 2 2 1 . 1 6

ต ล าด  สด - 2 - 2 0 . 1 1

ห ้าง ส ร ร พ ส ิน ค ้า - 2 - 2 0 . 1 1

โ ร ง แ ร ม 7 7 O 1 6 0 . 8 5

โ ร ง ภ า พ ย น ต ์ - 1 - 1 0 . 0 5

สถานบ ัน  เพ ิง 3 1 3 - 1 6 0 . 8 5

ภ ัต ต า ค า ร 3 1 2 - 1 5 0 . 7 9

อิน ๆ 1 3 - 4 0 . 2 1

ร ว ม 58 1 0 7 4 0 2 0 5 1 0 . 8 5

ร ว ม พ า ณ ิช ย ก ร ร ม 41 6 1 , 0 5 5 41 8 1 , 8 8 9 1 0 0  .0 0
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ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว งส ิล ม ร ว ม %

3 .  อ ุต ส าห ก ร ร ม

พ ื้นท ี่รวม ไ ร ่ 2 . 0 2 2 . 8 3 3 4 . 3 3 6 9 . 1 8 9
2ม 3 , 2 3 2 4 , 5 3 3 6 , 9 3 7 1 4 , 7 0 2

% 1 . 1 3 0 . 7 5 1 . 2 8 1 . 0 3

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ส อ ย อ า ค า ร

โ ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม - 3 1 4 5 . 3 3

อ อ ุ่อ า ส ัย -อ ุต ส า ห ก ร ร ม 3 5 2 7 9 71 9 4 . 6 7

ร ว ม 3 5 3 0 1 0 7 5 1 0 0

4 .  ค ล ังส ิน ค ้า

พ ื้น ท ี่รวม  ไ ร ่ 0 . 8 5 1 . 8 5 4 3 .7 0 1 . 6 . 4 0 5
2ม 1 , 3 6 0 2 , 9 6 7 5 , 9 2 1 1 0 , 2 4 8

% 0 . 4 8 0 . 4 9 1 . 0 9 0 . 7 2

จาน ว น ห น ่ว ย 4 6 8 1 8 309



ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1 ( ต ํ อ )

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว งส ีล ม ร ว ม

5 .  ฝ ีถ า น ท ี่ร า ช ก า ร -อ ง ค ์ก า ร อ ิส ร ะ

พ ื้น ท ี่รวม ไ ร ่ 4 . 1 7 2 1 9 . 7 7 8 1 1 . 7 5 4 3 5 . 7 0 4
2ม 6 , 6 7 5 3 1 , 6 4 4 1 8 , 8 0 6 5 7 , 1 2 5

% 2 . 3 4 5 . 2 4 3 . 4 6 3 . 9 9

จ าน ว น ห น ่ว ย 5 6 4 1 5

6 .  ฝ ีถ าบ ้'น ก าร ด ิก ษ า

พ ื้น ท ี่รวม  ไ ร ่ 1 5 . 1 7 5 1 0 . 0 7 1 1 5 . 5 5 5 4 0 . 8 0 1
2ม 2 4 , 2 8 0 1 6 , 1 1 3 2 4 , 8 8 8 6 5 , 2 8 1

% 8 , 5 0 2 . 6 7 4 . 5 8 4 . 5 6

จาน ว น ห น ่ว ย 7 1 1 5 2 3

๐



ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ีล ม ร ว ม •/.

7 .  ค าส น ส ถ าน

พ ื้น ท ี่รวม  ไ ร ่ - - 3 0 . 5 0 9 3 0 . 5 0 9

2ม - - 4 8  ,8 1  4 4 8 , 8 1 4

t - - 8 .9 8 3 . 4 1

จาน ว น ห น ่ว ย - - 8 8

8 . ส าธ าร ญ ป โ ภ ค

พ ื้น ท ี่รวม  ไ ร ่ 3 3 . 3 8 9 7 2 . 4 7 4 4 6 . 2 8 1 1 5 2 . 1 4 4

2ม 5 3 . 4 2 2 1 1 5 , 9 5 9 7 4 , 0 4 9 2 4 3 , 4 3 0

% 1 8 . 7 1 1 9 . 2 1 1 3 . 6 3 1 6 . 9 9
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ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ระ  เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ส อ ย

ท ี่ท า ก า ร ส า ธ า ร ญ ป โ ภ ค ไร,
2ม

%

ถ น น -ท า ง ส า ธ า ร ถ เะ อ ี่น  ๆ

9 .  แ ม ่น ้า  ส าค ล อ ง

%

ไร'
2ม

%

แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ีล ม ร ว ม %

0 . 8 4 4 0 . 8 4 4

1 , 3 5 0 - - 1 , 3 5 0

0 . 4 7 0 . 0 9

3 2 . 5 4 5 7 2 . 4 7 6 4 6 . 2 8 1 1 5 1  . 3

5 2 , 0 7 2 1 1 5 , 9 5 9 7 4 , 0 4 9 2 4 2 , 0 8 0

1 8 . 2 4 1 9 . 1 3 1 3 . 6 3 1 6 . 9 0

- 1 . 3 2 5 - 1 . 3 2 5

- 2 , 1  2 0 - 2 , 1  2 0

“ 0 . 3 5 0 . 1 5
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ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ระ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ีล ม ร ว ม

1 0 .  ส ถ าน ท ี่พ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ

ฟ ื้น ท ี่รวม  ไ ร ่ - - -
2ม

% - - -

1 1 .  ฟ ื้น ท ี่ว ่า ง ท ี่ย ัง ไ ม ่ไ ด ้ร ัน ก าร พ ัฒ น า

ฟ ื้น ท ี่รวม  ไร ่ - 6 . 9 6 3 6 . 9 6 3
2ม - - 1 1 ,1  4 0 1 1 , 1 4 0

t - - 2 . 0 5 0 . 7 8

1 2 .  บ ร ิเว ณ ท ี่ม ีก า ร ใ ช ้ส อ ย ไม ่แน่นอน

ฟ ื้น ท ี่รวม ไ ร ่ 1 0 . 1  6 9 4 0 . 7 1 8 2 7  . 9 8 5 7 8 . 8 7 2
2ม 1 6 , 2 7 0 6 5 , 1 4 9 4 4 , 7 7 6 1 2 6 , 1 9 5

% 5 . 7 0 1 0 . 7 9 8 , 2 4 8 . 8 1 31 3



ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ร ะ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แ ข ว งส ีล ม ร ว ม

ห ม า ย เห ต ุ ไ ด ้แ ก ่บ ร ิเว ณ ท ี่ก า ล ัง ร ื้อ ถ อ น อ า ค า ร ป ด

ข ณ ะ ท า ก า ร ส า ร ว จ  บ ร ิเว ฌ ท ี่ก า ล ัง ก ่อ ส ร ้า ง ( ไ ม ท ร า บ ก ิจ ก า ร )  แล ะอ ื่น  ๆ

สรุป ล ัก ษ ณ ะ ท าง ก าย ภ าพ  พื้นที่ ไ ร , 1 7 8 . 4 4 6 3 7 7 . 2 5 7 3 3 9  . 5 7 5 8 9 5 . 2 7 8
2ม 2 8 5 ,5 1  2 6 0 3 , 6 1 1 5 4 3 , 3 1 6 1 , 4 3 2 , 4 3 9

พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ร ว ม พ ื้น ล ่า ง 2ม 1 1 6 , 8 9 6 2 0 1 , 6 2 1 1 4 4 , 8 3 3 4 6 3 , 3 5 0

พ ื้น ท ี่อ าค ารรวม ท ุก ร ่?น 2ม 4 9 5 , 4 7 2 9 0 4 , 0 4 6 8 7 5 , 7 9 5 2 , 2 7 5 , 3 1  3

อ ัต ร าส ่ว น ร ้อ ย ข อ ง พ ื้น ท ี่อ า ค าร ป ก ค ล ุม ด ิน ( G o A .C o ) 4 0 . 9 4 3 3 3 . 5 2 0 2 6 . 6 5 7 3 2 . 3 4 7

อ ัต ร าส ่ว น ข อ ง พ ื้น ท ี่อ าค าร ร ว ม ต ่อ พ ื้น ท ี่ด ิน ( F . A . R . ) 1 . 7 3 5 1 . 5 0 3 1 . 61 2 1 . 5 8 8

อ ัต ร า ส ่ว น ร ้อ ย ข อ ง พ ื้น ท ี่ว ่า ง 5 9 . 0 5 7 6 6 . 4 8 0 7 3 . 3 4 3 6 7 . 6 5 3

จ า น ว น อ า ค า ร ร ว ม  (ห ล ัง ) 1 , 3 0 2 2 , 2 4 9 1 , 3 4 0 4 , 8 9 1 1 0 0  . 0 0

ว ัส ต ุโ ค ร ง ส ร ้า ง อ า ค า ร ตึก 1 , 0 9 3 2 , 0 5 8 9 6 2 4 , 1 1 3 8 4 . 0 9

ไ ด ้ 1 9 8 1 3 8 3 2 8 6 6 4 1 3 . 5 8

ต ึก ไ ด ้ 1 1 5 3 5 0 1 1 4 2 . 3 3

อื่น ๆ — “ 31 4



ต า ร า ง ท ี ่  7 . 1  ( ต ่ อ )

ป ระ เภ ท ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร แ ซ ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ข ว ง ต ุร ว ง ศ ์ แ ข ว ง ส ิล ม ร ว ม t

ส ภ า พ อ า ค า ร ให ม ่ 1 7 7 8 8 9 4 3 5 9 7 . 3 4

ป า น ก ล า ง 6 9 1 1 . 6 6 5 5 4 7 2 , 9 0 3 5 9 . 3 5

เก ่า 4 3 4 4 9 6 6 9 9 1 , 6 2 9 3 3 . 3 1

ค ว า ม ฐ ง อ า ค า ร 1 5 3 101 1 6 0 31 4 6 . 4 2

2 5 3 4 4 0 0 6 7 2 1 , 6 0 6 3 2 . 8 4

3 3 2 6 6 6 5 2 2 9 1 , 2 2 0 2 4 . 9 4

4 3 3 9 7 5 3 1 8 5 1 , 2 7 7 2 6 . 1 1

5 2 7 2 0 4 5 8 2 8 9 5 . 9 1

เก ิน  5 2 3 1 2 6 3 6 1 8 5 3 . 7 8

ห ม า ย เห ต ุ ไ อ า ค า ร ป ร ะ เภ ท เร ีอ น แ ถ ว ,  ต ึก แ ถ ว แ ต ่ล ะ ห ้อ ง น ัม เร น ห น ี่ง ห น ่ว ย

คู เ
£



3 1 6
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ต น ฉ บ บ  ห น า ข า ด ห า ย



3 2 0

3 4  ชั้น 8 0 0  หน ่วย เฟ ้น อ า ค า ร ซ ด ส า ก ัก ง า น  ว อ ล ส ด ร ีท  ท าว  เ ว อ ร ์ ส ูง  2 9  ชั้น เฟ ้นออฟมิ'ศ 

ค อ น โ ด ม ิ'เน ียม  ส ิล ม พ ล าช ่า  เฟ ้น ท ึ่ต ั้ง ข อ ง ห ้าง ส ร ร พ ส ิน ค ้าโ ร บ น ล ัน  ต ีก ป ีา ญ อ ิส ร ะ ท า ว เว อ ร ์ เป ็น ท ี่ต ั้ง  

ซ อ ง ส ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ อ อ ฟ พ ีศ ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม แ ล ะ ร ึ่น อ ม ิบ า ล ท า ว เว ฮ ร ้ ออฟ ม ิ'สม ิวดง ส ูง  2 9  ชั้น ส ่วนใหญ ่ 

อ าค าร พ าณ ิช ย ์ร ูป แ บ บ ส ม ัย ให ม ่ ม ิข น าด ให ญ ่ ค ว า ม ส ูง ห ล าย ช ั้น  เก ิด ข ึ้น อ ผ ู่ห น าแ น ่น ร ิม ถ น น ส ิล ม แ ล ะ  

ส ูร ว ง ศ ์ ร อ ง ล ง ม า โ ด ย  เฉ พ าะ ค ้าน ม ิ'ว ถ น น ส ิล ม ท ึ่บ ร ร จ บ ก ับ ถ น น พ ร ะ ร าม ท ี่ 4  ม า ก ก ว ่า ท า ง ค ้า น ต อ น ก ล า ง  

แล ะ ค ้าน ป ล ายถ น น ท ี่บ ร ร จ บ ก ับ ถ น น  เจ ร ิญ ก ร ูง  ส ร ูป แ ล ้ว อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์อ ย ู่ใ น แ ข ว ง ส ูร ว ง ศ ์ม า ก ท ี่ส ูด  ส ่วน 

แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า แ ล ะ แ ข ว ง ส ีล ม ม ิใ ก ล ้เค ีย ง ก ัน  ค ือ น ้อ ย ก ว ่า ค ร ึ่ง ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ใ น แ ข ว ง ส ูร ว ง ศ ์

ก าร ใ ช ้ท ี่ด ิน ม ิ'ก อ า ก ัย  ม ิจ า น ว น อ า ค า ร ก ัก อ า ก ัย ต ั้ง ห ม ด  6 7 3  ห น ่วย รวม ข ึ้น ท ี่ต ั้งห ม ด  

1 9 5 . 6 4 5  ไ ร ่ หร ิอ 3 1 3 , 0 3 1  ต า ร า ง เม ต ร  ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  2 1 . 8 5  ข อ ง ร ว ม ท ก ป ร ะ  เภ ท ใน ข ึ้น ท ี่ศ ึก ษ า 

จ า แ น ก ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร พ ัก อ า ด ัย อ อ ก  เฟ ้น ต ึก แ ถ ว อ ย ู่อ าด ัย ม าก ท ี่ส ูด  คือ 1 , 2 3 9  ห น ่วย ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  

6 4 . 3 6  บ ้า น เด ี่ย ว  5 1 6  ห น ่วย ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 6 . 8 1  เร ือ น แ ถ ว  6 5  ห น ่วย ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  3 . 3 8  

บ ้าน แ ฝ ด  5 9  หน ่วย ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  3 . 0 7  แ ล ะ อ า ค า ร ก ัก อ า ก ัย ป ร ะ  เภ ท อ า ค า ร ช ด  แฟลต ค ฮร ์ท  

อ พ า ท ร ์เม น ท ์ ร ว ม  4 6  ห น ่วย ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 . 3 9  ไ ด ้แ ก ่ อ า ค า ร ส ีล ม - ส ูร ว ง ศ ์ ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม  ช ั้ง ส ูง  

2 0  ชั้น 3 8 2  ห น ่วย แ ล ะ ส ีล ม ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม  ท ี่ง ใ น บ ัจ จ ุบ ัน อ าค าร พ ัก อ าด ัย ข น าด ใ ห ญ ่ เก ิดข ึ้น แท น  

อ า ค า ร พ ัก อ า ค ืย ข น า ด  เล ็ก   ๆ เซ ่น บ ้า น เด ี่ย ว ม า ก ข ึ้น  เน ึ๋อ ง จ า ก ผ ู้'ท า ง า น ใ น บ ร ิเว ณ น ้ต ้อ ง ก า ร ม ่ท ี่ก ัก  

อ า ค ืย อ ย ู่ใ ก ล ้ส ถ า น ท ี่ท า ง า น  ช ั้ง ไ ม ่ต ้อ ง  เส ีย  เว ล า  เด ิน ท า ง ม า ท า ง า น  จ ึง ท า ใ ห ้อ า ค า ร พ ัก อ า ส ัย ป ร ะ  เภท  

ด ัง ก ล ่า ว น ม ิจ า น ว น เก ิด ข ึ้น ม า ก ใ น เข ต ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ูร ว ง ศ ์ จ ะ  เห ็น ไ ค ้ว ่า อ า ค า ร พ ัก อ า ด ัย อ ย ู่ใ น ข ึ้น ท ี่แ ข ว ง  

ส ีลม ม ากท ี่ส ุด  ร อ ง ล ง ม า ค ือ แ ข ว ง ท ี่พ ร ะ ย า  แ ล ะ แ ข ว ง ส ูร ว ง ศ ์ ด าม ล าด ับ

ก าร ใ ช ้ท ี่ด ิน อ ุต ส าห ก ร ร ม  ม ีจ า น ว น อ า ค า ร ต ั้ง ห ม ด  7 5  ห น ่วย ข ึ้น ท ี่รวม ต ั้งห ม ด  

9 . 1 8 9  ไ ร ่ ห ร ือ  1 4 , 7 0 2  ต า ร า ง เม ต ร  ค ิด เฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  1 . 0 3  ข อ ง ข ึ้น ท ี่ศ ึก ษ า  ส ่ว น ค ล ังส ิน ค ้าม ี 

จ าน ว น  18 ห น ่วย ค ิด เฟ ้นข ึ้นท ี่ 6 . 4 0 5  ไ ร ่ ห ร ือ  1 0 , 2 4 8  ด า ร า ง  เม ต ร  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  0 . 7 2  

ท ี่งน ับ ว ่าม ี เพ ีย งส ่ว น น ้อ ย  ไค ้แก' ป ร ะ เภ ท อ ุต ส า ห ก ร ร ม ข น า ด ย ่อ ม ใ น ต ึก แ ถ ว

ส ถ า น ท ี่ร า ช ก า ร แ ล ะ อ ง ศ ์ก า ร อ ิส ร ะ  ม ีจ าน ว น  1 5  แห ่ง ม ีข ึ้น ท ี่รวม ต ั้งห ม ด  

3 5 . 7 0 4  ไ ร ่ ห ร ือ  5 7 , 1 2 5  ต า ร า ง  เม ต ร  คิด เฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  3 . 9 9  ข อ ง ข ึ้น ท ี่ศ ึก ษ า  ไ ด ้แ ก ่ โ ร ง พ ย า บ า ล  

เล ิศ ส ิน  ธ น า ค า ร แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  ส า น ัก ส ูร ว ง ศ ์ ท ี่ท า ก า ร ไ ป ร ษ ณ ิย ์โ ท ร เล ข  ส าข าก ัฒ น พ งษ ์ 

ห ้อ งส ม ด เน ล ล ัน  เฮ ย ์ แ ล ะ ม ูล น ิธ ิแ ห ่ง ส ภ า ค ร ิส จ ัก ร ใ น ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  ๆลๆ
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ส ถ า บ ัน ก า ร ส ิก ษ า  ม ีจ าน ว น  2 3  แห ่ง พ ื้น ท ี่รวม ท ั้งห ม ด 4 0 , 8 0 1  ไ ร ่ หร ือ 

6 5 , 2 8 1  ต า ร า ง เม ต ร  คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 . 5 6  ข องพ ื้น ท ี่ส ิก ษ า ไ ด ้แ ก ่ โ ร ง เร ีย น พ า ณ ิช ย ก า ร ส ิล ม  

โ ร ง เร ีย น อ น ุน า ล ฆ ้า น ส ุร ว ง ศ ์ โ ร ง เร ีย น อ น ุบ า ล บ ุบ ผ า น ุศ ูล  ๆลๆ

ศ าส น ส ถ าน  ไ ด ้แ ก ่ ว ัด โ บ ส ถ ์ ส ุเห ร ่า  ม ัส ย ิด  ส ุสาน  แ ล ะ ป ่า ช ้า  ใ น บ ร ิเว ณ  

พ ื้น ท ี่ส ิก ษ าม ีจ าน วน  8 แห ่ง รวมพ ื้น ท ี่ท ั้งห มด 3 0  . 5 0 9  ไ ร ่ หร ือ 4 8 , 8 1 4  ต า ร า ง  เม ต ร  คิด เป ็น 

ร ้อ ย ล ะ  3 . 4 1  ข อ งพ ื้น ท ี่ส ิก ษ า เซ ่น ว ัด พ ร ะ ศ ร ีม ห า อ ุฆ า เท ว ี (ว ัด แ ข ก ส ิล ม ) ม ัส ย ิด ร าช ุด ต ีน  ส ุสาน 

จีน ส ุส าน ฝ ร ั๋งข อ งโ บ ส ถ ์อ ัฝ ีล ัม ม ัญ  (ว ัด ก า ล ห ว ่า )

ส าธ าร ณ ูป โ ภ ค  ร ว ม ถ ีง อ า ค า ร ท ี่ท า ก า ร ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  ถ น น -ท า ง ส า ธ า ร ณ ะ  แล ะ  

อี่น  ๆ ม ีพ ื้น ท ี่รวมท ั้งห ม ด 1 5 2 . 1 4 4  ไ ร ่ ห ร ือ  2 4 3 , 4 3 0  ต า ร า ง  เม ต ร  คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 6 . 9 9  

ข อ งพ ื้น ท ี่ส ิก ษ า อ า ค า ร ท ี่ท า ก า ร ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  ไ ด ้แ ก ่ อ า ค า ร โ ท ร ค ิพ ท ์ส ุร ว ง ศ ์

พ ื้น ท ี่ว ่า ง ท ี่ย ัง ไ ม ่ไ ด ้ร ับ ก าร พ ัฒ น า  ม ีพ ื้นท ี่รวม 6 . 9 6 3  ไ ร ่ ห ร ือ  1 1 , 1 4 0  ด า ร า ง  

เม ต ร  คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  0 . 7 8  ข อ งพ ื้น ท ี่ส ิก ษ า

บ ร ิเว ณ ท ี่ม ีก า ร ใ ช ้ส อ ย ไ ม ่แ น ่น อ น  ไ ด ้แ ก ่ บ ร ิเว ณ ท ี่ก า ล ัง ร ้อ ถ อ น  อ าค า ร ม ีด ข ณ ะ ท า  

ก า ร ส า ร ว จ  บ ร ิเว ณ ท ี่ก า ล ัง ก ่อ ส ร ้า ง  ไม,ท ร า บ ก ิจ ก า ร แ ล ะ อ ี่น   ๆ ม ีพ ื้นท ี่รวม 7 8 . 8 7 2  ไ ร ่ หรือ 

1 2 6 , 1 9 5  ต า ร า ง  เม ต ร  คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  8 . 8 1  ข องพ ื้น ท ี่ส ิก ษ า

ส ถ าน ท ี่พ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ  ส ว น ส าธ าร ณ ะ ใ น บ ร ิ เว ณ ท ี่ส ิก ษ าพ ื้ใม ่ม ีส ว น ส าธ าร ณ ะ  

ข น าด ให ญ ่ ม ีส วน ห ย ่อ ม ข น าด  เล ็ก ใ น  เก า ะ ก ล า ง ถ น น  ส ว น ห ย ่อ ม ห น ้า อ า ค า ร ส า ม ัก ง า น ต ่า ง  ๆ แ ล ะ อ าล ัย  

ส ว น ส าธ าร ณ ะ  สวนสุมพัน ี ท ี่ง อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ ใ ก ล ้เต ีย ง  ส าห ร ับ ป ร ะ ซ าซ น พ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ

7 . 2  ร ูป แ บ บ ก ิจ ก ร ร ม ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี่ เด 'นกว ่าพ ื้นท ี่อน ุ

เน ื่อ ง จ า ก  เข ต ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ม ีค ว าม  เจ ร ิญ ใ น ด ้า น ก า ร ค ้า ม า ต ั้ง แ ต ่อ ด ีต  จ น ถ ง  

บ ัจจบ ัน  ม ีซ า ว ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ เช ้า ม า ต ั้ง ถ ี่น ฐ า น อ ย ู่อ า ล ัย แ ล ะ ท า ก า ร ค ้า ข า ย ใ น ย ่า น บ า ง ร ัก  จ น ไ ด ้'ส ์อ ว ่า  

เป ็น ศ ูน ย ์ต ะ ว ัน ต ก  ม ีก ิจ ก ร ร ม ท ี่ เก ี่ย ว ช ้อ ง  เก ิด ข ึ้น ต า ม ม า ไ ด ้แ ก ่ ธ น า ค า ร  ส ถ าบ ัน ก าร  เง ิน  ก ิจ ก ร ร ม  

ก า ร ท ่อ ง  เท ี่ย ว  บ ร ิษ ัท ส าย ก าร ม ีน  โ ร ง แ ร ม  แ ล ะ ร ้า น ค ้า ข า ย ข อ ง ท ี่ร ะ ล ึก ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  ท ี่ง  เป ็นร ูป  

แ บ บ ก ิจ ก ร ร ม ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี่ เด ่น ก ว ่าพ ื้น ท ี่อ ึ๋น  ด ัง ต ่อ ไ ป น ื่
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7 . 2 . 1  ด้านการ เงิน

ใ น ย ่า น ธ ร ก ิจ ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ริ?ง เป ็น ล น น ฝ ็า ย ท ี่ร ว ม ธ น า ค า ร แ ล ะ ส ถ า บ ัน ก า ร  เง ิน  

ด ั้ง ส าน ัก ง าน ใ ห ญ ่ แ ล ะ ส า น ัก ง า น ส า ข า ม า ก ท ี่ส ุด ใ น ก ร ุง เท พ ๆ จ น ไ ด ้ส ิญ ญ าน าม ว ่า  ถ น น ส า ย ธ ุร ก ิจ ก า ร เง ิน  

ข อ ง ก ร ุง เท พ ฯ  น ัจจ ุบ ัน ท ี่ง ม ีด ั้ง ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน ใ น ป ร ะ เท ศ แ ล ะ ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  โ ด ย ม ีป ร ะ ว ิต ิค ว า ม  เป ็น ม า 

ด ั้ง แ ต ่ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่ 4 แล ะ 5 เม ื่อ ซ า ว ย โ ร ป  เข ้า ม า ท า ก า ร ด ้า ข า ย ก ับ ไ ท ย  จ า  เป ็น ด ้อ งมธี น า ค า ร  เป ็น 

ต ัว แ ท น แ ล ก เป ล ี่ย น เง ิน ต ร า ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  ธ น า ค า ร ต ่า ง ช า ต ิแ ห ่ง แ ร ก  ค ือ ธ น า ค า ร ฮ ่อ ง ก ง แ ล ะ  เท ี่ย ง ไ ข ้ 

อ ย ู่ใ น บ า ง ร ัก  น ัจ จ ุบ ัน น ้ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ด ้า ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ เป ็น ท ี่ด ั้ง ข อ ง ธ น าค าร ท ี่ให ญ ่ท ี่ส ุด ข อ ง  

ป ร ะ เท ศ  ค ือ ธ น า ค า ร ก ร ุง เท พ  ส าน ัก งาน ให ญ ่อย ู่บ น ถ น น ส ิล ม  ธ น า ค า ร ไ ท ย ท น ุ ธ น าค า ร น ค ร ธ น  ธ น า ค า ร -  

แห ลม ท อ ง ธ น า ค า ร ก ร ุง เท พ ฯ  พ า ณ ิช ย ก า ร  ร ว ม  5 แห ่ง ท ี่ส า ค ัญ ค ือ ม ีธ น า ค า ร แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  

ส า น ัก ง า น ส ุร ว ง ศ ์ ท ี่ง  เป ็น ธ น า ค า ร ข อ ง ร ัฐ ด ั้ง อ ย ู่ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ ม ีห น ้า ท ี่ค ว บ ค ม ด ูแ ล ก ิจ ก า ร ธ น า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ 

ใ น ด ้า น ต ่า ง  f a  อ ง ย ่า น  น โ ด ย  เส พ า ะ  เพ ี่อ ค ว าม ส ะ ด ว ก แ ล ะ ร ว ด  เร ็ว ใ น ก า ร ป ฏ ิบ ัต ิง า น ด ้า น ก า ร  เง ิน  

น อ ก จ า ก น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ เป ็น ท ี่ร ว ม ข อ ง ธ น า ค า ร ต ่า ง ช า ต ิจ า น ว น ม า ก  ที่ เข ้า ม า ด า  เน ิน ก ิจ ก า ร  

เป ็น ต ัว แ ท น ใ น ด ้า น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  รว ม  1 7  แห ่ง ไ ด ้แ ก ่ ธ น า ค า ร ช า ร ์เต อ ร ์ ธ น า ค า ร ม ีต ซ ุย  ธ น า ค า ร  

แ ห ่ง ช า ต ิข อ ง ป า ร ีส  ธ น า ค า ร แ ห ่ง โ ต เก ีย ว  ธ น าค า ร เอ ก ซ ป อ ร ์ต -อ ิม ป อ ร ์ต แ ห ่ง ญ ี่ป ุ่น  ฯลฯ ด ้ว ย  เห ต ุท ี่ 

ธ น า ค า ร  เป ็น เค ร ึ่อ ง ม ีอ ส า ค ้ญ ใ น ด ้า น ใ ห ้บ ร ิก า ร แ ล ก  เป ล ี่ยน  เง ิน ต ร า ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ  ส า ห ร ับ ช า ว ต ่า ง ช า ต ิ 

ที่ เข ้า ม า ท ่อ ง  เท ี่ย ว  ห ร ือ ม า ท า ง า น ใ น ป ร ะ  เท ศ  จ ีง ม ีบ ร ิก า ร แ ล ก  เป ล ี่ยน  เง ิน ต ร า ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ ใน ร ูป แบ บ  

บ ร ิก าร ส ม ัย ใ ห ม ่ ท ันสม ัย ไ ด ้แ ก ่ ศ ูน ย ์แ ล ก เป ล ี่ย น เง ิน ต ่า ง ป ร ะ เท ศ ข อ ง ธ น า ค า ร ส า ข า ต ่า ง  ๆ  

(.Currency Exchange S e r v ic e )  ร ถ  เค ล ึ๋ฮ น ท ี่ข น าด  เล ็ก ใ ห ้บ ร ิก า ร แ ล ก เป ล ี่ย น  เง ิน ส า ห ร ับ ช า ว  

ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  แ ล ะ ด ้บ ร ิก า ร เง ิน ด ่ว น  (A T M) ข อ ง ธ น า ค า ร ห ล า ย ส า ข า ใ น ย ่า น น ี่ม ม า ก ก ว า ย ่า น อ ึ๋น   ๆ

ใ น ก ร ุง  เทพฯ

สถาบันด้านการ เงินอีกประ เภทที ่มีความส”าค้ญคือ สานักงานประก้นรวิต 

สานักงานประกันมัย ริเง เป็นกีจการที ่ เกี ่ยวข้องกับความ เป็น เมีฮงบัจจุบัน เพี ่อให้ชีวิตของประชาชน 

มีหล้‘กประกันที๋มันคงข้น ในย่านนึ ้มีจานวน 12 แห่ง ได้แก่ อเมริกันอินเตอร์แนซมันแนล แฮส'มัวรันส์ 

ไทยสมทรพาณิชย์ประกันมัย อาคเนย์ประกันมัย คอม เมอร์เชียลผูเนียนประกันมัย กรุงเทพประกันมัย 

และไทยวิวิฌน้ประกันมัย ฯลฯ
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บริษ ัท  Iง ิน ร ุน ห ส ิก ท -5VJย ์ น ึ่ง  เป ็น ส ถ าฝ ัน ก าร  เง ิน ใ น ร ูป แ ฆ บ ห น ึ่ง ข อ ง ย ่าน น 

ร จ า น ว น  1 5  แห ่ง เซ ่น  ก ร ุง เท พ โ R เก ีย ว  เง ิน ท น ศ ร ีม ิต ร  ที"สโก้ บ ีท ีอ ี วอร"คลี่ ไ อ  ที เฮ ฟ  ก ร ุง เท พ  

ธ น าท ร  ม ห าส ม ท ร ร ่ว ม เส ร ีม ก ิจ  ก า ร ร ุน ไ ท ย  ท ร ัส ต ์ก ร ุง เท พ  แ ล ะ ธ น ท ร ัพ ย ์ เป ็นต ้น

7 . 2 . 2  ต ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ

ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ร ว ง ศ ์ เป ็น ท ี่ร ว ม ข อ งบ ร ิษ ัท  ส า ฝ ัก ง า น ข อ ง ส า ย  

ก า ร ร น ต ่า ง ซ า ต ม า ก ท ี่ร ุด ใ น ก ร ุง  เทพๆ แ ล ะ ข อ ง ส า ย ก า ร บ ิน ไ ท ย  เป ็น ต ัว แ ท น จ าห น ่าย ต ้ว  เค ร ึ๋อ ง บ ิน  

แ ล ะ ส ่ง จ อ ง ท ี่ฝ ัง ล ่ว ง ห น า  ร ว ม ท ั้งห ม ด  2 7  แห ่ง ไต ้แก ' ค า เ ธ ่ย  แ ป ก ิก ัค แ อ ร ้เว ย ์ ก ัล ป ์แ อ ร ์ ก า•ร ูต ้า  

ก ิน โ ด น เท ีย แ อ ร ้เว ย ์ เค  แอล เอ ็บ  แ อ ร ใ ล น ์ แค วน ต ัฝ ี แ อ ร ์เ ว ย ์ เจ แ ป น แ อ ร ์ไ ล น ์ ซ า อ ด ิอ า ร า เบ ีย น  

ท ีว ิล แ อ ร ้ท ร าน ส ป อ ร ์ต  ท า ร อ น โ ร ม า  เน ีย น แ อ ร ์ ป า ก ิส ถ า น อ ิน เต อ ร ์เน ก ัน แ น ล แ อ ร ้ไ ล น ้ ช า บ ีน า แ อ ร ์โ ล น ์ 

ท ีส ิป บ ิน ส ์แอร ์ไลน ้ ม า เ ล  เร ิเย แ อ ร ์โ ล น ์ธ ส  เท ็ม ร อ เย ิล เน ป า ล แ อ ร ์ไ ล น ์ ร ุฟ ท ์ก ัน ซ ่า  ส าย ก า ร บ ิน จ ีน  

ส ว ิส แ อ ร ์ ส ิง ค โ ป ร แ อ ร ์ไ ล น ์ อ ะ เล ีย แ อ ร ์ไ ล น ์ อ า ส ิต า เล ีย  อ ีย ป ต ้แ อ ร ์ แ อ โ ร ฟ ล ็อ ต  แ อ ร ์ฟ ร า น ช ์ แ อ ร ์ 

สิ,ง ก า  แ อ ร ์ค า น า ด า  แ ล ะ แ อ ร ์อ ิน เด ีย  ร ว ม บ ร ิษ ัท ก าร บ ิน ไ ท ย ท ั้ง ห ม ด อ ย ู่บ น ถ น น ส ีล ม แ ล ะ ร ุร ว ง ศ ์ ใ ต ้ 

บ ร ิก า ร ต ้า น ก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ  ก า ร เด ิน ท า ง ก ิจ ก า ร ธ ุร ก ิจ ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  ร ว ม ท ั้ง ต ้า น  E x p o r t  -  

I m p o r t  ส ่ง ส ิน ค ้า เข ้า  แ ล ะ ส งส ิน ต ้าอ อ ก  ต ัว แ ท น จ า ห น ่า ย ส ิน ค ้า ต ่า ง   ๆ ซ ี่ง เป ็น ก ิจ ก า ร ท ี่ต ้อ ง ก า ร  

ค ว า ม ร ว ด เร ็ว  ถ ูก ต ้อ ง  ใ น ก า ร ต ิด ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ เท ศ ส ่ว โ ล ก  โ ด ย ก า ร ใ ข ้ก า ร ส ่อ ส า ร  เท ค โ น โ ล ย ี 

ส ฝ ัยให ม ่ท ี่ก ัน ส ฝ ัย  เน ึ๋อ ง จ า ก ย ่า น บ า ง ร ัก ม ีท ี่ท า ก า ร ข อ ง ก า ร ส ่อ ส า ร แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  ท ั้ง ฃ ึ๋น ม า เพ ึ่อ ใ ต ้ 

บ ร ิก า ร ใ น ต ้า น น  ก า ร ต ิด ต ่อ ส ่อ ส า ร  ก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ  โ ท ร ค ม น าค ม ๆ  จ ีง ฝ ัม ว ่า เป ็น ศ ูน ย ์ธ ุร ก ิจ  

ท ี่ส าก ัญ ท ี่ร ุด  น ึ่งไ ม ่ เห ม ือ น ท ี่อ ี่น ใน ร ะ ต ับ ป ร ะ  เท ศ แ ล ะ ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ

7 . 2 . 3  ต ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ท ,อ ง เท ี่ย ว

ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ร ุร ว ง ศ ์แ ห ง น ึ๋น บ เป ็น ย ่า น ท ี่ม ืซ า ว ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  เ ข ้า ม า ใ ข ้ 

ก ิจ ก ร ร ม ค อ น ข ้า ง ม า ก ท ี่ร ุด ใ น ต ้า น ก า ร ห ่อ ง  เท ี่ย ว  ก ล ่า ว ด ิอ เป ็น ย ่า น ท ี่ม ืร ์า น ข า ย ข อ ง ท ี่ร ะ ส ีก ส า ห ร ับ  

ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ ม าก ท ี่ส ุด แ ห ่ง ห น ึ่ง ใน ก ร ุง  เทพๆ น ึ่งไ  ต ้แก ่ ร า น ข า ย ผ ้า ไ ห ม ไ ท ย  ข ายก ัญ ม ณ ี ข า ย  

ว ิ'ต ถ ูโ บ ร าณ  ขายผส ิตก ัณ ท ์พ น  เม ือ ง  ข า ย เ ค ร ึ๋อ ง  เบ ญ จ ร ง ค ์ ข า ย เส ่อ ผ ้า  เค ร ื่อ ง แ ต ่ง ก า ย  เค ร ึ๋อ ง ห น ัง  

เค ร ี๋อ ง ป ร ะ ก ับ  ร ้า น อ า ห า ร แ ล ะ ภ ัต ต า ค า ร อ า ห า ร ไ ท ย - ต า ง ป ร ะ  เท ศ  ฝ ัจ จ ฝ ัน ม ืท ั้ง ร ้าน ค า ข น าด ใ ห ญ ่ 

เซน จ ิมทอมป ์ส ิน ข า ย ผ ้า ไ ห ม ไ ท ย  ที่ม ืน ึ่อ เส ีย ง ท ั้ง อ ย ู่ก ัว ร ุม ถ น น ร ุร ว ง ศ ์ เป ็น ท ี่ร ุ้จ ัท ก ัน ด ิใน ห ม ่ซ าว  

ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  ต ล อ ด จ น ถ ึง ร ้า น เล ็ก ร ้า น น ้อ ย  แ ผ งล อ ย ร ิม ถ น น  บนฟ ุตบาซ ข า ย ข อ ง แ ก ’ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  

ท ี่ง ม ืม าก บ ร ิเว ณ ห ัว ถ น น ส ีล ม ต ้าน บ ร ร จ บ ก ับ ถ น น พ ร ะ ร าม ท ี่ 4  ก ร ะ จ ด ก ร ะ จ า ย ไ ป  ท ั้ง แ ต ่ต ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า



โรบ ินสน ถนนฟัฌน้พงษ ์ ถ ึง ห น ้า ธ น า ค า ร ม ีต ซ ุย  เร ้น ร ะ ย ะ ห ่า ง ไ ป จ น ถ ึง ป ล า ย ถ น น ส ีล ม  น ้าน บ ร ร จ บ อ ัม  

ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง ม ีร ้า น น ้า ข า ย ข อ ง ท ี่ร ะ ล ึก ผ ้า ไ ห ม  อัญมณี ว ัต ถ ุโ บ ร าณ  แ ล ะ เล ้อ น ้า เค ร ึ๋อ ง แ ด ง ก า ย ห น า แ น ่น  

เช ่น เต ย ว อ ับ ร ิม ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  ม ีร ้า น น ้า ข า ย ส ิน น ้า บ ร ิก า ร ซ า ว ด ่า ง ป ร ะ เท ศ  เช ่น  ข า ย ร ุป ภ า พ  แ ล ะ  

เค ร ึ๋อ ง  เง ิน ท อ ง ข อ ง ล า ย ค ร า ม  ใ น ช ่ว ง บ ร ิ เว ฌ ร ะ ห ว ่าง ถ น น ส ีล ม อ ับ ถ น น ฟ ุร ว ง ศ ์

ใ น ช ่ว ง เย ็น จ น ถ ึง ย า ม ด ่า  บ ร ิเวณ ถ น น ฟ ัฌ น ้พ งศ ์ ซ ี่ง เย ็น ย า น ท ี่ม ีอ ัจ ก ร ร ม ป ร ะ เภ ท  

ส ถ า น อ ัน เท ิง  บ า ร ์ ไนท ์คล ับ  ค ็อ ก เท ล เล า จ น ้ คอฟท ี่ชอพ ด ิส โ ก เท ค  อับ แ ล ะ ร ้า น อ า ห า ร  ท ี่ม ีดน ตร ี 

พ อ ัก ง า น บ ร ิก า ร ด ่า ง  ๆ เร ีย ก ไ น ้ว ่า ท ุก ซ อ ย ย ่า น ฟัฒน่พ ง ศ ์ ถนนสิลม ม ีก า ร ใ ซ ้อ า ค า ร ต ึก แ ถ ว ใ น ร ูป แ บ บ  

ก ิจ ก ร ร ม ป ร ะ เภ ท เห ล ่า น  ร ิ!ง น ้อ ง ต ก แ ต ่ง ส ถ าน ท ี่แ ต ก ด ่า ง จ า ก ท ี่อ ึ๋น ใ ห ้แ ป ล ก ต า  เซน บ า ร ์ ร ิม ฟ ุต ฆ าธ  

เย ็น ร ูป ท ร ง ศ า ล า ไ ท ย  ส า ห ร ับ อ ัง จ ิบ เบ ีย ร ์แ ล ะ เห ล ้า  ท ี่ม ีห ญ ิงใน ้บ ร ิก าร  ส ถ า น ท ี่บ ัน เท ิง เร ิง ร ม ย ์ป ร ะ อ ับ  

ไฟสิ แ ส ง ใ ห ้ส ว ย ง า ม  ด ึงค ูด น ้ค น ให ้เข ,’า ม า ใ ช ่บ ร ิก า ร  ท ี่ง ใ น ย า ม  เย ็น จ ะ ม ีผ ้ค น ท ั๊ง ซ า ว ไ ท ย แ ล ะ ด ่า ง  

ป ร ะ เท ศ ม า เด ิน ซ ม ส ิน น ้า แ ผ ง ล อ ย ร ิม ถ น น  ร ิ!งม ีน ้น ้าข าย ส ิน น ้า  เช ่น  เส ัฮ น ้า  เค ร ึ๋อ ง ป ร ะ อ ับ  น า ท ิก า  

แ ว ่น ด า  ภ า พ เข ีย น  ว ัต ถ โ บ ร าณ  ๆอๆ แ ล ะ ใ น ย า ม ค ่า ค น  ต ง แ ด ่ 3 ซุ่ม จน ถ ึง  2 . 0 0  น .  ข องท ุก 'ว ัน  

ผ ้ค น ม าใช ่บ ร ิก าร ส ถ าน บ ัน  เท ิง ด ่า ง  ๆ ย ่า น ฟัฒน้พ ง ศ ์ม ีท ี่อ เส ีย ง เย ็น ย ่า น ค น ก ล า ง ค ึน ข อ ง ก ร ุง เท พ ๆ  

อ ังน ั้น  เพ ึ๋อ ค ว าม ป ล อ ด ภ ัย ใน ข ีว ิต แ ล ะ ท ร ัพ ย ์ส ิน  จ ีง ม ีบ ร ิก า ร ต า ร ว จ ท ่อ ง  เท ี่ย ว ใ น พ ’น ท ี่ย าน น ึ่’ตลอด 2 4  

บ ัว โ ม ง

ส า อ ัก ง า น ใ ห ้บ ร ิก า ร ท ่อ ง เท ี่ย ว อ ีก ป ร ะ เภ ท ไ ด ้แ ก ่ บ ร ิษ ัท จ ิต ท ิว ร ้ใ น ป ร ะ เท ศ  

แ ล ะ ด ่า ง ป ร ะ เท ศ  เพ ึ๋อ ใ ห ้บ ร ิก า ร ช า ว ด ่า ง ป ร ะ เท ศ แ ล ะ ค น ไ ท ย  ซ ี่ง ว ัต ใ น ร ูป แ บ บ น า เท ี่ย ว เน ้น ก ล ุ่ม  โ ด ย  

ท ี่อ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก แ ล ะ ใ ห ้บ ร ิก า ร ใ น ร ะ อ ับ ช ั้น ด ึ จ ะ เห ็น ว ่า ใ น ย ่า น น ้ ถนนสีลม ถ น น เด โ ป ีๆ  ม ีบ าน  

ท ร ง ไ ท ย โ บ ร า ณ  อ ัด แ ป ล ง เย ็น ภ ัต ต า ค า ร  แ ล ะ ร ้า น อ า ห า ร ท ี่ม ีบ ร ร ย า ก า ศ แ บ บ ไ ท ย  เช ่น  ส ีลม ว ิล  เล จ  

แ ล ะ ภ ัต ต าค าร ข ีห ้ด  ว ัน ด า ร า  เย ็น ต ้น

7 . 2 . 4  น ้า น บ ร ิภ าร ก า ร ฟ ัก แ ร ม

น ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ฟ ัก แ ร ม  ห ม า ย ถ ึง  ท ี่ฟ ัก บ ัว ค ร ุา ว ข อ ง ซ า ว ด ่า ง ถ น  ต า ง แ ด น  

ริ}งไน้แก, โ ร ง แ ร ม  เน ึ๋ฮ ง จ า ก  เข ต ธ ร ก ิจ ส ีล ม -ฟ ุร ว ง ศ ์ เน ้น ย ่าน ท ี่ม ีซ าว ต ะ ว ัน ต ก  เข ้า ม า อ ซ ุ่ม า ก  จ ีง ม ี 

โ ร ง แ ร ม  เก ่าแก 'ท ี่ม ีร ิ!อ  เส ีย ง ม าจ น ถ ึง บ ัจ ซ ุบ ัน  เช ่น  โ ร ง แ ร ม  ป ร ิน เซ ส  โ ร ง แ ร ม โ อ เร ีย น เต ล  ต ั๊งอ ซ ุ่ 

ร ิม แ ม ่น ้า เล ้า พ ร ะ ย า  แ ข ว ง บ า ง ร ัก  ริ!ง เน ้น โ ร ง แ ร ม ท ี่เก ่า แ ก ่แ ล ะ ม ีร ิ!อ เส ีย ง ไ ป ท า โ ล ก  โ ด ่ร !อ ว ่า  

ส ว ย ง า ม แ ล ะ ใ ห ้บ ร ิก า ร ด ึ เย ี่ย ม แ ห ่ง ห น ี่ง  ท า ใ ห ้เน ้น อ ัว ด ึง ด ูด ซ า ว ด ่า ง ป ร ะ  เท ศ ใ ห ้เข า ม า ใ ซ บ ร ิก า ร จ า น ว น  

ม าก ใน บ ีห น ึ่ง   ๆ เย ็น บ ร ิก า ร อ ด ู่ใ น ร ะ อ ับ  H i g h  C l a s s  น อ ก จ าก น ย าน ส ีล ม  ส ร ว ง ศ ์ ม ีโ ร ง แ ร ม





3  2 6

ข น าด ให ญ ่อ ึ๋น  ๆ ท ีม ีช ่อ เส ิย ง  เช ่น  โ ร ง แ ร ม ด ุส ิต ธ า น ี โ ร ง แ ร ม น า ร า ย ณ ์ โ ร ง แ ร ม ม ณ เฑ ีย ร  โ ร ง แ ร ม  

ส ิล ม พ า เล ซ  โ ร ง แ ร ม ต ะ ว ัน น า ร า ม า ด า  โ ร ง แ ร ม ม โ น ห ์ร า  แ ล ะ ท ี่ก า ล ัง ก ่อ ส ร ้า ง ใ ห ม ่เพ ี่ม เต ิม ค ือ โ ร ง แ ร ม  

ร า ม า ท า ว เว อ ร ์ ( ข ย า ย ก ิจ ก า ร ใ ห ม ่)  ใ ช ้ช ่อ ว ่า ฮ อ ส ิเด ย ์ อ ินน ์ ช ่ง จ ะ ส ูง  27 ขึ้น ตงอย ู่บ น ถน น ส ิลม  พ ี่ง 

ต ร ง ข ้า ม ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  เซ ็น ท ร ัล  โ ร ง แ ร ม ด ัง ก ล ่า ว ฆ า น ึ้เซ ็น โ ร ง แ ร ม ข น า ด ใ ห ญ ่ จ าน ว น ห ้อ ง ม าก  

จ ึง ท า ใ ห ้ย ่า น ส ิล ม -ส ุร ว ง ค ้น  เซ ็น ท ี่ร ว ม ข อ ง โ ร ง แ ร ม ข น าด ใ ห ญ ่ ท ี่ใ ห ้บ ร ิก า ร ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ  เซ ็นส ่วนให ญ ่ 

แ ล ะ ก ่อ ใ ห ้เก ิด บ ัญ ห า จ ร า จ ร

ก ิจ ก า ร อ ื่น  ๆ เช ่น  ท ี่พ ัก อ าด ัย ร ูป แ บ บ อ พ าร ์ท  เม น ท ์ ค อร ์ท  แฟลต เพ น ท ์เฮ า ส  

แ ล ะ อ า ค า ร ช ุด  ช ่งพ ัจจ ุบ ัน  เก ิด ข ึ้น จ าน ว น ม าก  เซ ็น ท ี่พ ัก อ าส ัย ร ูป แ บ บ ให ม ่ ช ่ง ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ ท ี่ เช ้า ม า  

ท า ง า น ช ่ว ร ะ ย ะ  เว ล า ห น ี่ง น ิย ม พ ัก อ า ด ัย เช ่า อ ย ู่ใ น บ ร ิ เว ณ ย ่าน น  ใ ก ล ้ส า น ัก ง า น ช ่ง ใ ม ่ค ้อ ง  เส ิย  เว ล า  

เด ิน ท าง ไ ป แ ล ะ ก ล ับ  เน ึ๋อ ง จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ม า ก ใ น ช ่ว ง  เว ล า เช ้า แ ล ะ  เย ็น  ถ ึง แ ม ้ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ด ัง ก ล ่า ว  

น จ ะ ม ีร า ค า ส ูง

การขยายก ิจการของสานักงานต่าง  ๆ ในอนาคต จากการสอบถามกิจการ  

ค้านบริการในย่านสิลม-สูรวงศ์ เพี ่อประกอบการดิกษาครั ๊งขึ ้ (ดูในภาคผนวก 4 .  ) ในด ้านการ

ขยายก ิจการในอนาคต พบว ่า ธุรกิจที ่จะขยายมี 48 แห่ง หรือช้อยละ 4 4 . 4 4  โดยให ้เหด ุผลว ่า 

เพี ่อประโยชน์ทางการค้า เพี ่อความก้าวหน้า และ เพ่ีอ เซ็นศูนย์ให้บริการ เพ่ีมข้ึน รวม 8 แห่ง 

หริฮร้อยละ 7 .4 1  เท่ากับ เหดุผลว่าธุรกิจมีแห้วโน้มตี ดาเนินไปด้วยตีและกิจการดีขึ ้นเซ็นที ่นิยมกัน 

บาก ส่วนที ่ตอบว่าจะขยายถ้ากิจการมีกาไรดีขึ ้น 4 แห่ง หรือช้อยละ 3 .7 0  เท่ากับที ่ตอบว่าเพี ่อ 

ขยายงานด้านบริการและบริหาร ตอบว่าเมึ ๋อมีความจาเซ็นที ่จะขยาย 3 แห่งหรือช้อยละ 2 .7 8  

ส่วนที ่ตอบว่าสถานที ่เดิมดับแคบไม่พอกับกิจการที ่ดาเนินอยู ่ 2 แห่ง หรือช้อยละ 1 .8 5  และตอบวา 

จะขยาย เพราะสอดคล้องกับนโยบายของบริษัท 1 แห่ง หรือช้อยละ 0 .9 2  และธุรกิจที ่จะขยาย 

โดยไม่มีเหตุผล 18 แห่ง หรือช้อยละ 1 6 .6 7

ส่วนธุรกิจที ่ไม่ขยาย มีจานวน 5 0  แห่ง หรือช้อยละ 4 6 . 3 0  โดยให ้ 

เหตุผลว่า พ้ืนท่ีพอ เพียง สถานที ่พอรับงานที ่ขยาย และไม่มีที ่จะขยาย รวม 6  แห่ง ช้อยละ 5 . 5 6  

เห่ากับอีก 2 กลุ ่มที่ให้ เหตุผลว่าขยาย เต็มที่แล้ว ธุรกิจอื ่มตัวแล้ว และไม่คุ ่มกับการลงทุน ขาดทุน 

ทุก เดือน ภารประเมินสูง ไม่มีทุน ส่วนที ่ตอบว่าการดา เนินกิจการไม่ตี ธุรกิจยังไม่ตีขึ ้น และยังไมมี 

โครงการขยายในอนาคตอันใกล ้น เห่ากับ 4  แห่ง หรือช้อยละ 3 . 7 0  ส่วน เหตุผลว,าเน ึ ่องจาก  

เซ็นบริษัทสาขา 3  แห่ง หรือร้อยละ 2 . 7 8  ส่วนที่ตอบ เท่ากันคือ สถานที ่อื ่งแวดล้อมไม่อานวยมี



ส ิน ค ้า ป ร ะ เภ ท เด ีย ว ก ้น เข ่า ม า แ ท น ท ี่ห ล า ย ช น ิด  ป ร ับ ป ร ุง ง า น ภ า ย ใ น เค ร ือ เด ีย ว ก ้น  ไ ม 'ต ้อ ง ข ย า ย  

อ ีก แ ล ้ว  แ ล ะ ก า ล ัง ก า ร ผ ล ิต จ า ก ัด  ร ว ม  4  กล ่ม  ๆ ละ 2 แท ่ง  คิด เป ็น ต ้อ ย ล ะ  1 .8 5  ท ี่ตอ บ ไม ่ 

ข ย า ย  เพ ร า ะ ม ือ ย ู่แ ล ้ว  1 แท ่ง ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  0 . 9 2  ส ่ว น ธ ร ก ัจ ท ี่ไ ม ่ข ย า ย โ ด ย ไ ม ่ม ีเห ต ุผ ล  1 4  แ ท ่ง  

ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  1 2 . 9 6

ใ น ก ร ณ ีธ ุร ก ิจ ท ี่ต ้อ ง ก า ร ข ย า ย ส ถ า น ท ี่ท า ง า น  ต อ บ ม า ว ่า  ข ย า ย พ้ืนท่ีใน 

ท ี่ต ั้ง  เด ิม  1 2  แท ่ง  ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  2 5  ข ย า ย ท ี่ท า ง า น  ณ ส ถ าน ท ี่ภ าย น อ ก  (ท ี่ต ง  เด ิม )  8 แท ่ง  ห ร ือ  

ร ้อ ย ล ะ  1 6 . 6 7  ข ย า ย ค ้ว ย ก า ร ต ั้ง ส า ข า ใ ห ม ่ภ า ย น อ ก  9 แห ่ง ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 8 . 7 5  ไ ค ้แ ก ่ข า ย น อ ก  

ก ร ุง เท พ  ๆ ไค ้แก ' บ ร ิเว ณ ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก  แล ะถน น พันน า ก า ร  เป ็นค ้น  ส ่ว น ให ญ ่ย ัง ไ ม ่ร ะ บ ุ1พนท่ี 

น อ ก จ า ก น ั้น ม ีค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข ย า ย ต า แ ห น ่ง ง า น  5 แท ่ง  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 0 . 4 2  เพ ี่ม เง ิน ท ุน  (จ ด ท ะ เบ ีย น  

เท ี่ม )  7 แ ท ่ง  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  1 4 . 5 8  แ ล ะ ค ้าน อ ึ๋น   ๆ เช ่น  ป ร ับ ป ร ุง ก ิจ ก า ร  ท ุน ท ร ัพ ย ์จ าก ัด  เป ็นค ้น

7 . 3  ร เค ร า ะ ห ์ผ ู้ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ

ใ น ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ู้ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ล ิล ม - ส ุร ว ง ศ ์ จ า ก ก า ร ส ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  

ด ิก ษ า ส ถ าน ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ  โ ด ย ส อ บ ถ าม  เจ ้า ข อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร แ ล ะ ผ ู้ท า ง า น  เพ ี่อ ต ้อ ง ก า ร ท ร า บ  

ลักษณะ ท ี่วไป  ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม ข อ ง ผ ู้ท า ง า น ใ น ส า น ัก ง า น แ ล ะ ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ  ด ัง น

7 . 3 . 1  ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ว ไป ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม ข อ ง ผ ู้ท า ง า น

ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ู้ท า ง า น  ส า น ัก ง า น ใ น ย ่า น ล ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ร ว ม ต ัว อ ย ่า ง ผ ู้ท า ง า น  

1 3 6  คน ช า ย  4 6  คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 3 . 8 2  หญิง 9 0  คน คิด เป ็น ต ้อ ย ล ะ  6 6 . 1 8  อ าธ ุส ่ว น ให ญ ่ 

อ ย ู่ใ น ช ่ว ง  2 6 - 3 0  3  ม ีจ าน ว น  4 4  คน คิด เป ็น ต ้อ ย ล ะ  3 2 . 1 1  ร อ ง ล ง ม า ด ีอ ช ’ว ง อ า ย ุ 2 1 - 2 5  มี 

ม ีจ าน ว น  3 7  คน คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 7 . 0 1  แ ล ะ ช ่ว ง  3 1 - 3 5  ม ี ม ี 3 3  คน ค ิด เป ็น ต ้อ ย ล ะ  2 4 . 0 9  

จ ะ  เห ็น ไ ต ้ว ่า  ส ่วน ม าก  เป ็น กล ุ่มคนห น 'มคนสาว ว ัย ท า ง า น  อ ย ู่ใ น ช ่ว ง  เร ี่ม ต้นม ีว ิต ก า ร ท า ง า น ภ า ย ห ล ัง  

จ า ก จ บ ก า ร ด ิก ษ า แ ล ะ ก า ล ัง ส ร ้า ง ฐ า น ะ ค ร อ บ ค ร ัว ข อ ง ต น  เอ ง

ส ถ า น ภ าพ ข อ ง ค ร อ บ ค ร ัว  ส ่ว น ให ญ ่เป ็น โ ส ด  3 9  คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  6 4 , 4 9  

ม า ก ก ว ่า ส ม ร ส แ ล ้ว  ท ี่งม ี 4 9  คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  3 5 . 5 1

ท ี่อ ย ู่อ าล ัย บ ัจ จ ุบ ัน  ผ ู้ท าง าน ท ี่อ ย ู่ใ น  เข ต บ า ง ร ัก ม า ก ท ี่ส ุด  1 8  คน หร ือ 

ร ้อ ย ล ะ  1 3 . 1 4  อ ย ู่ใน  เข ต บ า ง ก ะ ม ี 1 6  คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  1 1 . 6 7  เข ต ย า น น า ว า  1 2  คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  

8 . 7 6  เข ต พ ร ะ โ ข น ง  1 3  คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  9 . 4 9  เข ต ด ุส ิต  9 คน ห ร ือ ต ้อ ย ล ะ  6 . 5 7  เข ต พ ญ าโท
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8 คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  5 . 8 4  เข ต บ า ง เข น  เท ่าก ับ จ ังห ว ัด น น ท บ ุร ี 6 คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  4 . 3 8  เข ต  

บ าง ก อ ก น ้อ ย  ค ล อ งส าน  แ ล ะ ส บ ุท ร ป ร า ก า ร  เท ่าก ัน ค ือ  5 ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  3 . 6 5

ร ะ ย ะ  เว ล า ท ี่ท า ง า น  ด ่า ก ว ่า  5 ปี ม าก ท ี่ส ุด  9 0  คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  

6 4 . 7 5  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ท า ง า น ม า น า น  6 - 1 0  ป ิบ ี 41 คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 9 . 4 9

ใ น ก า ร ศ ึก ษ า  เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ก า ร ใ ซ ํ'ท ี่ค ัน ย ่า น ศ น ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ำ ใ จ ก ล า ง  

ก ร ง เท พ ม ห า น ค ร  ก ร ณ ีศ ึก ษ า ะ เข ต ธ ุร ก ิจ  ป ีล บ -ส ุร ว ง ศ ์ แ ล ะ เข ต พ น ท ี่ท ี่เก ี่ย ว ข ’อ ง เข ต บ า ง ร ัก  

ท า ก า ร ส ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ค ืก ษ า  ส ถ าน ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ  จาน ว น  1 2 0  แห ่ง แ ล ะ ผ ู้ท า ง า น ใ น ส า ,น ัก ง าน แ ล ะ ส ถ า น  

ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ  จ าน ว น  1 5 0  คน

ต าแ ห น งห น ้าท ี่ จ า แ น ก ต าแ ห น ่ง ห น ้าท ี่ข อ ง ผ ู้ท าง าน ไ ค แ ก ' เจ ้าห น ้าท ี่ท ี่'ว ไ ป  

(พ ล ัก ง าน ล ัญ ร  พ ล ัก ง า น ร ับ ฝ า ก  เง ิน  พ ล ัก ง าน ป ร ะ จ าบ ร ิษ ัท  เล ข า น ก า ร ิณ ี พ ล ัก ง า น ข า ย  แ ล ะ ต ัว แ ท น  

ป ร ะ ก ัน ร ว ัต  ๆ ล า )  ป ีม าก ท ี่ส ด  9 4  คน ค ัด เฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  7 1 . 2 1  ผ ู้จ ัด ก า ร  ห ัว ห น ้าฝ ่าย  แ ล ะ ห ัวห น ้าส ่วน  

1 7  คน ค ัด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 2 . 8 8  ว ัช า ร พ โ ด ย เฉ พ า ะ  เซ ่น  แ พ ท ย ์:ว ิส ว ก ร  ท น า ย ค ว า ม  แ ล ะ ข า ง เท ค น ค  

1 5  คน ค ัด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 1 . 3 6  แ ล ะ พ ล ัก ง าน ข ับ ร ถ  ล ุก จ ้า ง ท ี่‘ว ไ ป  6 คน ค ัด เ  ฟ ้นร ้อ ยล ะ  4 . 5 5

ใน ส ่วน ท ี่ส อ บ ถ าม  เจ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร  โ ด ่ท ร าบ ถ ีง ล ัก ษ ณ ะ ท ี่‘ว ไ ป ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  

แ ล ะ ล ัง ค ม ข อ ง ผ ู้ท า ง า น ท ี่ส าค !พ ุบ าง ส ่ว น ต ัง น ้

ส ถ า น ะ ภ า พ ข อ ง ผ ู้ท า ง า น  เฟ ้น ผ ู้บ ร ิห ''เร ร ะ ต ับ ล ุง  จ าน ว น  1 41  คน ค ัด เฟ ้น  

ร ้อ ย ล ะ  2 9 . 3 7  ผ ู้บ ร ืห า ร ร ะ ต ับ ร อ ง  ( ผ ู้จ ัด ก า ร )  เท ่า ก ับ ผ ูบ ร ิห า ร ร ะ ต ับ ก ล า ง  (ห ัว ห น ้าแ ผ น ก ) 8 7  คน 

ค ัด เป ็น จ ้อ ย ล ะ  1 8 . 1 3  แ ล ะ  เฟ ้น พ ล ัก งาน  1 6 5  คน ค ัด เฟ ้น จ ้อ ย ล ะ  3 4 . 3 7

ผ ู้ท า ง า น จ า แ น ก ต า ม ร ะ ต ับ ก า ร ศ ึก ษ า  ( ล ุต า ร า ง ท ี่ 5 ใน ภ าค ผ น ว ก ไ

ร ะ ต ับ ล ุงส ด  จ บ ป ร ิญ ญ า เอ ก ใ น แ ล ะ น อ ก ป ร ะ เท ศ  9 คน คัด เฟ ้น ร อ ย ล ะ  1 . 8 8  จ บ ป ร ิญ ญ าโ ท ใ น ป ร ะ เท ศ  

51 คน คิด เป ็น จ ้อ ย ล ะ  1 0 . 6 3  ป ร ิญ ญ าโ ท ด ่าง ป ร ะ เท ศ  2 4  คน ค ัด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  5 . 0 0  ป ร ิญ ญ าตร ี 

ใ น ป ร ะ เท ศ  1 2 0  คน ค ัด เฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  2 5 . 0 0  ป ร ิญ ญ า ต ร ีด ่า ง ป ร ะ เท ศ  4 2  คน ค ัด เป ็น ร อ ย ล ะ  8 . 7 5  

และอน ุป ร ิญ ญ า ป ร ะ โ ย ค ว ิช า ร พ  1 4 4  คน ค ัด เฟ ้น ร อ ย ล ะ  3 0  แ ส ด ง ว ่า จ บ ป ร ิญ ญ า ต ร ีใ น ป ร ะ เท ศ

ป ีม ากท ี่ส ุด

ผ ู้ท า ง า น  จ า แ น ก ต าม ร ะ ต ับ  เง ิน  เต ีอ น  (ลุต า ร า ง ท ี่ 7  ในภ าค ผ น ว ก

ล ุง ก ว า  5 0 , 0 0 0  บ าท  ร  1 8  คน ค ัด เฟ ้น จ ้อ ย ล ะ  4 . 8 0  ท ี่งน ้อยท ี่ส ุด  ระด ับ  2 0 , 0 0 1  - 5 0 , 0 0 0  มี 

4 5  คน คัด เป็นจ ้อ ย ล ะ  1 2 . 0 0  ระต ับ  1 0 , 0 0 1  - 2 0 , 0 0 0  มี 7 8  คน คัด เฟ้นจ ้อ ย ล ะ  2 0 . 8 0
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ระด ับ  5 , 0 0 1 - 1 0 , 0 0 0  มี 9 9  คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 6 . 4 0  แ ล ะ ก ล ุ่ม ด ่า ก ว ่า  5 , 0 0 0  บ าท  ม ีม าก  

ที่ส ุด 1 3 5  คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 6 . 0 0

ซ า ว ด ่า ง ป ร ะ เท ศ ท ี่ท า ง า น  ใน ส า น ัก ง าน  ( ต ูต า ร า ง ท ี่ 4  ใ น ภ า ค ผ น ว ก ) 

เป ็น ผ ู้บ ร ิห าร  6 8  คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 1 6  ซ ึ่งม าก ท ี่ส ุด  เป ็น ห ัวห น ้าแผ น ก  5 8  คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  

3 7 , 6 6  ร อ ง ล ง ม า  แ ล ะ  เป ็น ผ ู้จ ัด ก าร  2 8  คน คิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 8 . 1 8

ส ร ุป ล ัก ษ ณ ะ ข อ งผ ู้ท างาน ฝ ี,วนใหญ ่ เป ็นหญ ิง อ า ย ุส ่ว น ม า ก อ ต ู่ใ น ช ่ว ง  

2 6 - 3 0  3  เป ็น โส ด  อ ย ู่อ า ด ัย ก ร ะ จ า ย อ ต ู่ท ั่ว ไ ป ท ั่ง ก ร ุง เท พ แ ล ะ จ ัง ห ว ัด ใ ก น ้เค ีย ง ท า ง า น ไ ด ้ไ ม ่เก ิน  

5 3  ต าแห น ่งห น ้าท ี่ส ่วน ให ญ ่ค ีอ  เจ ้าห น ้า ท ี่ท ั่ว ไ ป  ะ พน ักงานป ๋ญ ป ็ พ น ัก ง าน ป ร ะ จ าบ ร ิษ ัท  และห ัวแท น  

ป ระห ัน ป ็วต  ม ีส ถ า น ะ ภ า พ ใ น ก า ร ท า ง า น  เป ็น พ น ัก ง า น ท ั่ว ไ ป ม า ก ก ว ่า ผ ู้บ ร ิห า ร ร ะ ห ับ ส ูง แ ล ะ ก ล า ง  ระห ับ 

ก า ร ค ีก ษ า ม ีท ั่ง จ บ จ า ก ต ่า ง ป ร ะ  เท ศ แ ล ะ ใ น ป ร ะ  เท ศ  ส ่วน ให ญ ่จบ ป ร ิญ ญ าตร ี โ ด ย ม ีเง ิน « .ด ือ น ส ่ว น ม าก  

อ ย ู่ใ น ช ่ว ง ด ่า ก ว ่า  5 , 0 0 0  บ าท  แ ล ะ ม ีซ า ว ด ่า ง ป ร ะ เท ศ ท า ง า น ใ น ย ่า น น ึ้ใ น ร ะ ห ับ ผ ู้บ ร ิห า ร ม า ก ก ว ่า  

ต าแ ห น ่งอ ึ๋น  ๆ

7 . 3 . 2  ร ุป แ บ บ ซ อ ง ก า ร เด ิน ห า ง ม า ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง

จ า ก ห ัว อ ย ่า ง ผ ู้ท า ง า น ใ น ส า น ัก ง า น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ร ว ม  1 3 7  คน 

อ ย ู่ใ น เข ต บ า ง ร ิก  1 8  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  1 3 . 1 4  อ ย ู่น อ ก เข ต บ า ง ร ิก  1 0 5  คน ห ร ีอ ร ้อ ย ล ะ  7 6 . 6 4  

ซ ึ่ง อ ย ู่น อ ก ก ร ุง เท พ ๆ  1 4  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  1 0 . 2 2

ร ะ ย ะ ท า ง ข อ ง ท ี่ห ัก อ าห ัย ถ ึง ท ี่ท าง •ไ น  ผ ูท า ง า น ใ น ย า น น ึ๋ม า จ า ก  เข ต ด ่า ง   ๆ

ใ น ก ร ุง เท พ ฯ  แ ล ะ ม า จ า ก จ ัง ห ว ัด ใ ก น ้เค ีย ง  ซ ึ่ง ไ ก ล ท ี่ส ุด ค ิด จ า ก เข ต บ า ง ร ิก ม า จ า ก ส ม ุท ร ส า ค ร  อ า เภ อ  

เม ีอ ง  ซ ึ่ง ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  3 0  ก ว ่า ก ิโ ล เม ต ร  นครป ฐม อ า เภ อ ส า ม พ ร า น  ซ ึ่ง ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  2 5  ก ิโ ล เม ต ร  

แล ะ ป ท ุม ธ าน ี อ า เภ อ ล 0าล ก ก า  ซ ึ่ง ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  17  ก ิโ ล เม ต ร  รว ม  3 คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 . 1 9  

ม า จ า ก ส ม ท ร ป ร า ก า ร  อ า เภ อ พ ร ะ ป ร ะ แ ด ง  ซ ึ่ง ห ่า ง ป ร ะ ม าณ  15  ก ิโ ล เม ต ร  5 ร า ย  ค ิด เป ัน ร อ ย ล ะ  

3 . 6 5  นนทบุร ี อ า เภ อ เ ม ีอ ง  ซ ึ่ง ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  1 2  ก ิโ ล เม ต ร  6 คน ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 . 3 8  ส ่วนที่ 

เด ิน ท า ง ม า จ า ก เข ต ด ่า ง   ๆ ใ น ก ร ุง เท พ ฯ  ร ะ ย ะ ท า ง ไ ก ล ส ุด ด ือ เข ต ม ีน บ ุร ี 2 8  ก ิโ ล เม ต ร  มี 2 คน 

ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 . 4 6  ร อ ง ล ง ม า ค ีอ บ า ง เข น  ร ะ ย ะ ห ่า ง  1 9 . 5  ก ิโล  เม ต ร  มี 6 คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  

4 . 3 8  เข ต บ า ง ก ะ ม ี ร ะ ย ะ ห ่า ง  1 7 . 5  ก ิโ ล เม ต ร  มี 16  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  1 1 . 6 7  เข ต บ า ง ช ุน เท ีย น  

ร ะ ย ะ ห ่า ง  1 5  ก ิโ ล เม ต ร  มี 2 คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  1 . 4 6  ( ต ูด า ร า ง ท ี่ 6 ใน ภ า ค ผ น ว ก ) จ ะ เห น

ไ ด ้ว ่า ผ ู้ท า ง า น ใ น ย ่า น น ้ม ีท ี่ห ัก อ า ห ัย ฮ ต ู่ค ่อ น ร ้า ง ไ ก ล จ า ก  เข ต บ า ง ร ิก
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ร ะ ย ะ  เว ล า ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร  เด ิน ท า ง ม า ท า ง า น  ส ่ว น ให ญ ่ผ ู้ท างาน  เด ิน ท าง อ อ ก  

จ า ก ช ้า น  เว ล า  6 . 3 1 - 7 . 0 0  น .  จ าน ว น  3 9  คน ห ร ีอ ช ้อ ย ล ะ

2 8 . 6 8  ม าก ท ี่ส ุด  แ ล ะ ช ่ว ง เว ล า  7 . 0 1 - 7 . 3 0  น . มี 2 6  คน ห ร ึอ ร ้อ ย ล ะ  1 9 . 1 2  ร ว ม ใ ช ้เ ว ล า  

ใ น ก า ร เด ิน ท า ง ส ่ว น ใ ห ญ ่ 3 1 - 6 0  น าท ี มี 6 0  คน ห ร ึอ ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 4 4  ร อ ง ล ง ม า ใ ช ้เ ว ล า  1 - 2  

ช ่ว โ ม ง  4 3  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  3 1 . 8 5  ซ ึ่ง  เว ล า  เช ้า ท า ง า น ข อ ง ส า น ัก ง า น ใ น บ ร ิเว ณ น ึ๋ค อ  เว ล า  

8 . 0 1 - 8 . 3 0  น .  มี 5 5  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  4 1 . 0 5

พ า ห น ะ ท ี่ใ ช ้ใ น ก าร  เด ิน ท า ง  ส ่ว น ใ ห ญ ่ผ ู้ท าง าน ใ ช ้บ ร ิก าร ข น ส ่ง ส า ธ าร ณ ะ  

ป ร ะ เภ ท ร ถ เม ล ์ป ร ะ จ า ท า ง  71 คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  4 7 . 3 3  ร อ ง ล ง ม า ค ือ ข ับ ร ถ ส ่ว น ต ัว ม า ท า ง า น  2 6  คน 

ห ร ้อ ร ้อ ย ล ะ  1 7 . 3 3  แ ล ะ ข ับ ร ถ ส ่ว น ต ัว  (ค น อ ึ๋น ข ับ บ าส ่ง )  2 1  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  1 4 . 0 0  ก รณ ีผ ู้ท ี่ข ับ รถ  

ม า ท า ง า น ใ ช ้ท ี่จ อ ด ร ถ ใ น ท ี่จ อ ด ร ถ ข อ ง ส า น ัก ง า น ต น  เอ ง ม า ก ท ี่ส ุด  1 5  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 1 2  จ อ ด ใน  

ท ี่จ อ ด ร ถ ข อ ง เอ ก ซ น  1 0  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  2 9 . 4 1  จอดร ิม ถน น  ค ือ จ อ ด ร ถ ใน ถ น น ซ อ ย ใก ล   ๆ 5 คน 

ห ร ีอ ร ้อ ย ล ะ  1 4 . 7 2  แ ล ะ จ อ ด ร ส ห น ้าส าน ัก ง า น  (บนถนน ) จ าน ว น  3 คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  8 . 8 2  

ต า ม ล า ต ับ

ค ่า ใ ช ้จ า ย ส า ห ร ิบ ท ี่จ อ ด ร ถ  ส ่วน ให ญ ่ไม ต ้อ ง  เส ิย ค ่า  เ ช ่า  เพ ร า ะ จ อ ด ใ น ท ี่จ อ ด ร ถ  

ข อ ง ส า น ัก ง า น  2 6  คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  7 6 . 4 7  ส า ห ร ิบ ท ี่เส ิย เง ิน ด ิด อ ้ด ร า  5 0 1 - 6 0 0  บ าท ส ่อ  Iค ือน 

3 คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  8 . 8 2  ม าก ท ี่ส ุด

ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร รมน ้าม น  ส ่ว น ม าก ใ ช ้รม ร ะ ห ว ่า ง ท า ง  1 3 คน ห ร ิฮ ร ้อ ย ล ะ  

3 8 . 2 4  ร อ ง ล ง ม า ใ ช ้ร ม แ ถ ว ช ้า น  10  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  2 9 . 4 1  แ ล ะ ร ม แ ถ ว ท ี่ท า ง า น  8 คน หริอ 

ร ้อ ย ล ะ  2 3 . 5 3  ต า ม ล า ต ับ  ส า ห ร ิบ ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ซ ่อ ม ร ท  ส ่ว น ให ญ ่ใช ้ร ม แ ถ ว ช ้าน  1 5  คน ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  

5 3 . 5 7  ร อ ง ล ง ม า ค ือ ร ม ใ ก ล ้ท ี่ท า ง า น  7 ร า ย  ห ร ิอ ร ้อ ย ล ะ  2 5 . 0 0  แ ล ะ ร ม ร ะ ห ว ่า ง ท า ง  5 คน ห ร ิอ  

ร ้อ ย ล ะ  1 7 . 8 6

ร ะ ย ะ  เว ล า ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร  เด ิน ท าง ก ต ับ ช ้าน  เม ึ่อ  เล ิก ง า น ผ ู้ท า ง า น  เด ิน ท า ง  

ก ตับท ี่น ัก ช ่ว ง เว ล า เย ็น ใ น เว ล า  1 7 . 0 1 - 1 7 . 3 0  น .  จ าน ว น  3 4  คน ด ิด เย ็น ร ้อ ย ล ะ  2 5 . 7 6  ม าก ท ี่ส ุด  

ร อ ง ล ง ม า  เว ล า  1 6 . 3 1 - 1 7 . 0 0  น .  จ าน ว น  2 8  คน ด ิต เย ็น ร ้อ ย ล ะ  2 1 . 2 1  ร ว ม เว ล า เด ิน ท า ง  

กตับท ี่น ัก 1 - 2  ช ่'วโม ง จ าน ว น  6 9  คน ดิด เย ็น ร ้อ ย ล ะ  5 2 . 2 7  ซ ึ่งม าก ท ี่ส ุด
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ส ร ุป ร ุน บ น ก าร  เด ิน ท า ง ม า ท า ง า น ข อ ง ผ ู ้ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ส ิล ม - ส ร ว ง ศ ์ 

ส่วนใหญ่มีที ่ฟ้'กอาดิ'ยอ ย ่น อ ก  เข ต บ า ง ร ัก  โ ด ย ม ีร ะ ย ะ ท า ง จ า ก ท ี ่ฟ ้ก อ า น ัย ถ ึง ส ถ า น ทีท่ า ง า น  เฉ ล ี ่ย  1 1 . 5 0  

ก ิโ ล เ ม ต ร  ม า จ า ก จ ัง ห ว ัด ใ ก ล ้เ ค ีย ง แ ล ะ จ า ก เ ข ต ต ่า ง  ๆ ใ น  ก ท ม .  ใ ช ้ เ ว ล า ใ น ก า ร  เด ิน ท า ง ค ร ึ ่ง ท ี ่ ,ว โ ม ง  

ถ ึง ห น ึ ่ง ว ัว โ ม ง  ส ่ว น ให ญ ่ท า ห น ะ ท ี ่ใ ช ้ใ น ก า ร  เด ิน ท า ง ค ือ ร ถ  เ ม ล ์ป ร ะ จ า ท า ง  ผ ู ้ท ี ่ข ้'บ รถมาทางาน ใช ้ท ี ่  

จ อ ด ร ถ ข อ ง ส า น ัก ง า น ม า ก ก ว ่า ท ี ่ฮ ึ ๋น  ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  Ôมน’า ฟ ้น ส ่ว น ม า ก ใ ช ้รมร ะ ห ว ่า ง ท า ง  ส ่ว น ก า ร ช อ ม ร ถ  

ส ่ว น ให ญ ่ใ ช ้ช ้ม แ ถ ว ช ้า น แ ล ะ ร ะ ย ะ  เ ว ล า ท ี ่ ใ ช ้ใ น ก า ร  เด ินทางกส ิ'บท ี ่ฟ ้กอาค ืย  ซ ว ง  เ ว ล า  เย ็น  ใ ช ้ เ ว ล า  

1 - 2  ท ี ่ 'วโมงมากท ี ่ส ุด

7 . 3 . 3  ก า ร ต า เน ิน ม ีว ัต ป ร ะ จ า ว ัน ข อ ง ผ ุ.ท า ง า น

ผ ู ้ท า ง า น ใ น ส า น ัก ง า น ต า - ง  ๆ ม ีก ิจ ว ัต ร ป ร ะ จ า ว ัน ใน ว ัน ท า ง า น ค ือ  ก า ร เ ด ิน  

ท า ง ม า ท า ง า น ด ิง ก ล ่า ว แ ล ้ว  ก า ร ใ ช ้ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ ใน'ทนที ่ เซ่น ก า ร ท ี ่อ อ า ห า ร  เ ช ้า  ก ล า ง ว ัน  ก า ร  

จ ับ จ ่า ย ช ้อ ข อ ง ใ ช ้ข อ ง บ ร ิโ ภ ค ใ น ย ่า น ร ้า น ล ้า ใ ก ล ้ส า น ัก ง า น  เป ็น ต ้น ด ิง น ั ้น ใ น ก า ร ศ ึก ษ า ก า ร ด า เน ิน ร ว ิต  

ป ร ะ จ า ว ัน ข อ ง ผ ู ้ท า ง า น ค ือ

ก า ร ช ้อ อ า ห า ร  เ ช ้า  ส ่วนใหญ่ช ้อ 7 8  ร า ย  ห ร ีอ ร ้อ ย ล ะ  5 6 . 9 3  สถานที ่ท ี ่ ,อ 

อ า ห า ร เ ช ้า  โ ด ย ม า ก ท ี ่อ จ า ก ร ้า น ล ้า ใ ก ล ้ส า น ัก ง า น  5 9  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  4 8 . 7 6  น อ ก จ า ก อ า ห า ร เ ช ้า  

แ ล ้ว ว ัง ท ี ่อ ล ี ่ง ข อ ง ต ่า ง  ๆ เซ่น ขนม ข อ ง ว ่า ง  ข อ ง ข บ เ ค ี ้ย ว ต ่า ง  ๆ 31 ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 0 . 6 7  แ ล ะ  

ท ี ่เอ ห น ัง ส ิอ พ ัม พ ์เท ่าก ับ ช ้อ เค ร ึ ่อ งด ึ ๋ม ต ่าง  ๆ 1 4  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  9 . 3 3  ท ี ่ง ช ้ฮ จ า ก ร ้า น ค า ใ ก ล ้ ๆ 

ส า น ัก ง า น  7 4  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  5 2 . 8 6

ก าร ท ี ่ ,ฮ ฮ า ห า ร ก ล า ง ว ัน  ส ่วน มากท ี ่อ  1 2 5  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  9 0 . 5 8  สถานที ่ 

ท่ี,อ แ ล ะ ร ับ ป ร ะ ท า น ฮ า ห า ร ก ล า ง ว ัน  ส ่ว น ให ญ ่ร ับ ป ร ะ ท า น ท ี ่ร ้า น ล ้า ใก ล ส า น ัก ง า น  9 7  ร า ย  ห ร ือ ร อ ย ล ะ  

6 7 . 8 3

ก าร ท ี ่ ,อ ฮ า ห า ร เ ย ็น  ส ่วน ให ญ ่โม ่ช ้ฮ  8 0  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  5 8 . 3 9  แห ล ่ง  

ที ่ที ่ออ า ห า ร เ ย ็น  ส ่ว น ม า ก ท ี ่อ จ า ก ร ้า น ล ้า ใ ก ล ้ ๆ ช ้าน  3 3  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  3 2 . 3 5  ร อ ง ล ง ม า ท ี ่อ จ า ก  

ต ล า ด ใ ก ล ้  ๆ ช ้าน  2 4  ร า ย  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  2 3 . 5 3  น อ ก จ า ก น ึ ่' ใน ช ่ว ง เย ็น ก ่อ น ก ส ิ,บ บ ้า น ผ ู ้ท า ง า น ต อ ง ห า  

ท่ีrอ ล ี ่ง ข อ ง ต ่า ง  ๆ ช ี ่ง ไล ้แ ก , เ ค ร ื ่อ ง ใ ช ้ส ิน ล ้า  4 5  ร า ย  ห ร ือ ร ํฮ ย ล ะ  2 9 . 0 3  มากท ี ่สต  โ ด ย ท ี ่อ จ า ก ศ ูน ย ์  

ก า ร ล ้า ใ ก ล ้  ๆ ส า น ัก ง า น ใ ก ล ้เค ีย ง น ับ ท ี ่ ,อ จ า ก ศ ูน ย ์ก า ร ล ้า ใ ก ล ้ ๆ บ ้าน  2 8  ร า ย  แล ะ  2 7  ร า ย  ค ิด เย ็น  

ร ้อ ย ล ะ  2 3 . 9 3  แ ล ะ  2 3 . 0 8  ต าบ ล า ด ิบ
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แ ส ด ง ใ ห ้เ ห ็น ว ่า  ใ น ช ่ว ง  เช ้า ผ ู ้ค น ท ี ่ท า ง า น บ ร ิษ ัท ส า พ ัก ง า น ใ น ย ่า น ส ิล ม -  

ส ุร ว ง ศ ์ พ ื ้ฮ อ า ห า ร  เช ้า จ า ก ร ้า น ค ้า ใ ก ล ้ส า พ ัก ง า น ม า ก ก ว ่า ท ี ่อ ึ ๋น  ๆ ช ่ว ง ก ล า ง ว ัน แ ห ล ง ท ี ่ผ ู ้ค น อ อ ก ไ ป  

ริบป ร ะ ท า น อ า ห า ร ก ล า ง ว ัน ใ น  เว ล า พ ัก  เท ี ่ย ง  ส ่ว น ให ญ ่ร ิบ ป ร ะ ท า บ ท ี ่ร ้า น ค ้า ใก ล ้ส า พ ัก ง า น ม า ก ท ี ่ส ุด  

เท ี ่อ ค ว า ม ส ะ ด ว ก  ร ว ด เ ร ็ว  เ พ ร า ะ ก า ร ท า ง า น ใ น บ ร ิษ ัท ส า พ ัก ง า น เ อ ก ช น ต ่า ง  ๆ ก า ร ต ร ง ต ่อ  เ ว ล า  

ส าค ้ญ ท ี ่ส ุด แ ล ะ ใน ช ่ว ง  เย ็น  ผ ู ้ท ท า ง า น จ ะ ส ่อ อ า ห า ร แ ล ะ ส ่ง ข อ ง เ ค ร ึ ๋อ ง ใ ช ้อ ึ ๋น  ๆ จ า ก ร ้า น ค ้า ใ ก ล ้  ๆ 

บ ้าน แ ล ะ จ า ก ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ใ ก ล ้ส า พ ัก ง า น ห ร ิอ ใ ก ล ้บ ้า น  ส ่ง ท า ใ ห ้เ ห ็น ว ่า ร ้า น ค ้า ใ ก ล ้ส า พ ัก ง า น แ ล ะ  

บ ้า น ม ีค ว า ม จ า  เ ป ็น อ ย ่า ง ส ่ง ใ น ก า ร ด า  เน ิน ป ็ร ิต ป ร ะ จ า ว ัน ข อ ง ผ ู ้ท า ง า น  ช ี ่ง อ า จ จ ะ ไ ม ่ม ี  เ ว ล า ใ น ก า ร  

เ ด ิน ท า ง ไ ป จ ับ จ ำ ย ส ่อ ข อ ง จ า ก ร ้า น ค ้า  แ ล ะ ศ ูน ย ์ก ล า ง ท ี ่ไ ก ล  ๆ จ า ก เ ล ้น ท า ง  เด ิน ท าง ก พ ับ ท ี ่พ ัก ก ็ไ ค ้ 

น อ ก จ า ก น ี ้จ ะ  เห ็น ไ ค ้ว ่า ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ม ีบ ท บ า ท ส า ก ัญ ต ่อ ร ว ต ค น ใน  เม ีอ ง  เ พ ร า ะ  เป ็น แ ห ล ่ง ร ว ม ข อ ง  

ส ิน ค ้า น า น า ช น ิด ใ ห ้เ ส ือ ก ส ่อ ไ ค ้ม า ก ก ว ่า ร ้า น ค ้า  จ ีง ม ืผ ู ้ท ์า ง า น น ิย ม ไ ป ส ่อ ส ่ง ข อ ง  เค ร ึ ๋อ ง ใ ช ้ส ่ว น ต ัว  

จ า ก ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ม า ก ก ว ่า ร ้า น ค ้า  เล ็ก  ๆ ใก ล ้บ ้า น  ส ่ว น ม า ก ไ ป แ ว ะ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ม า ก ท ี ่ส ุด  ห พ ัง จ าก  

เ ล ิก ง า น แ ล ้ว

7 . 4  ร ูป แ บ บ ข อ ง ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ

ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง ก ร ูง เ ท พ ฯ  C . B . D .  ( C e n t r a l  B u s i n e s s  

D i s t r i c t )  อ า จ ก ล ่า ว ไ ค ้ว ่า ไ ค ้แ ก ่ย ่า น ช ้น ใ น ข อ ง  เม ีอ ง  เข ต บ า ง ร ิก พ ับ ว ่า  เป ็น ย า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  

ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง ก ร ุง เ ท พ ๆ  แห ่งหนึ ่ง ส ่ง เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  ( D o w n t o w n )  ท ี ่สาค ้ญพ ันเป ็น  

ห ัว ใ จ ข อ ง  เม ือ ง  เป ็น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ท ี ่ม ีก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ต า ม ท ฤ ษ ฎ ีอ ย ู ่ภ า ย ใ น ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง  

เม ือ ง  C o n c e n t r i c  t h e o r y  ร ูป แ บ บ ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน ข อ ง  เม ือ ง  ส ่ง เห ็น ไ ค ้รดว ่า  ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -  

ส ุร ว ง ศ ์ย ่า น น ี ้  เป ็น แก น ส าก ัญ ข อ ง  C . B . D .  ก ร ุง เท พ ฯ  เป ็น จ ุด ด ึง ด ูด ใ ห ้พ ัก ล ง ท น ท า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค 'า  

ม า ล ง ท น ส ูง ม า ก  เน ึ ่อ ง จ า ก ม ี เล ้น ท า ง ค ม น า ค ม ส ะ ด ว ก  ม ีก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ย ่า น ก า ร ค ้า พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ส ุง  

ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ย ่า น ก า ร ค ้า น ี ้  C h a p i n  ก ล ่า ว ว ่า  ย ่า น ธ ุร ก ิจ ค ว ร อ ย ู ่ ใ ก ล ้เล ้น ท า ง ท ี ่ม ีก า ร จ ร า จ ร ห น า แ น ่น  

ท ี ่ต ั ้ง ใก ล ์พ ับ ถ น น ส าย ป ร ะ ธ าน  2 ส า ย ท ี ่ผ ่า น ย ่า น ก า ร ค ้า  ร ะ บ บ ค ม น า ค ม เช ้า ถ ึง ส ะ ด ว ก  ม ืท ี ่จอดรถ เพ ีย งพ อ  

มีพ ื ้นท ี ่ค ้านหน้าต ิดต ่อก ับถนนสายหพัก แ ล ะ ม ีท ี ่ส า ห ร ิบ ค ้า น ค ้า อ ย ่า ง ส ม บ ูร ณ ์ ร ว ม ท ั ้ง ร ้า น อ ห า ร  ส ่ง พ ัน เท ิง  

ต ่า ง  ๆ แ ล ะ ม ีส า ข า ธ ุร ก ิจ บ ร ิก า ร ท า ง ก า - ร  เ ง ิน อ ย ่า ง  เพ ียงพอ ( C h a p i n  1978 : 370 -3 7 5 )

ศ ูน ย ์ก ล า ง เม ือ ง ส พ ัย ใ ห ม ่ ( เบ ญ จ ว ร ร ณ  อ า ร ีส ม า น  2 5 3 0  : 3 4 )  ใ ห ้ค ว า ม ห ม า ย  

ข อ ง ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ห พ ัก ข อ ง  เม ือ ง  เป ็น พ ื ้น ท ี ่ท ี ่ม ีค ้านค ้าและบ ร ิการต ั ้ง  เร ีย ง ร า ย ต ิด ต ่อ พ ัน อ ย ่า ง  

ก ว ้า ง ข ว า ง ท ี ่ส ุด ข อ ง ต ัว  เม ือ ง  เป ็น พ ื ้น ท ี ่ท ี ่ม ีล ิน คาและบ ร ิการมากท ี ่ส ุด  เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ก า ร เด ิน ท า ง ข อ ง
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ค น ใ น เ ม ือ ง  เพ ร า ะ ม ืโ ค ร ง ข ำ ย ข อ ง ถ น น ห น า แ น ่น ท ี ่ส ุด  แ ล ะ ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ข ,’า ถ ีง ไ ต ่จ า ก ท ล า ย  ๆ 

ท ิศ ท าง  ใน  เ ว ล า ก ล า ง ว ัน  เป ็นย ่านท ี ่ม ีค ้คนพสกพล่านท ี ่ส ุด โ ด ย  เฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ ๋ง ใ น พ น ท ี ่ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ร ก ิจ  

ก าร ค ้า ห ส ิ'ก ข อ ง  เม ีอ ง  จ ะ ม ืก ิญ ห าจ ร าจ ร บ า ก ท ี ่ส ุด  เ พ ร า ะ  เ ป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง ก า ร เ ด ิน ท า ง ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร  

ใน ด ิว  เม ือ ง

ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ม ีโ ค ร ง ส ร ้า ง ก ิจ ก ร ร ม ท า ง ก า ร ค ้า แ ล ะ ธ ุร ก ิจ ท ี ่  เข ้มย ์นมากท ี ่ส ุด  

ข อ ง เ ม ือ ง  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  ร ้า น ค ้า ป ล ก  ท ี ่งม ืก ิกษณะวับกส ุ ่มก ินต ่อ เน ี ่อ ง อ ย ่า ง ห น า แ น ่น ม า ก ท ี ่ส ุด ใน  เข ต  

ด ิว เ ม ือ ง  เป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม ข อ ง ค ้า ง ร ้า น แ ล ะ ธ ุร ก ิจ บ ร ิก า ร ม า ก ก ว ่า ส ่ว น อ ึ ๋น  ๆ ข อ ง เ ม ือ ง
ฟ ่'H* ใ A rt ใ 3 'ร ! 'ใ ^

ส ร ุป ค ว า ม ส า ก ิญ ข อ ง ท ี ่น ท ี ่ย ่า น ก า ร ค ้า ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ พ ึ ่ง เป ็น ย ่า น ท ี ่ม ีค ว า ม เฟ ้น เอ ก ก ิก ษ ณ ์

เฉพาะพนท ี ่  ด ังน ึ ้
A

1 .  เป ็น ย ่า น ธ ร ก ิจ ก า ร ค ้า ท ี ่ล า ก ิญ ข อ ง ก ร ุง เท พ ๆ  ค ้า จ ะ พ ิจ า ร ณ า ท า ง แ ห ล ่ง ท ี ่ท า ง า น  

ข อ ง ต ั ้ง ก ร ุง เ ท พ ๆ  แค ้ว  บ ร ิเ ว ณ เข ต พ ร ะ น ค ร  ย ่า น เ ก า ะ ว ัต น โ ก ส ิน ท ร ์ เป ็น ส ถ า น ท ี ่ร า ช ก า ร  ท ี ่ท า ง า น ข อ ง  

ว ัฐ บ า ล  ส ่ว น ย ่า น ส ิล ม -ส ุร ว ง ศ ์ก ็เป ็น ท ีท า ง า น ข อ ง บ ร ิษ ัท  เอ ก ช น  ท ี ่ม ืจ า น ว น ใ ก ค ้เ ค ีย ง แ ล ะ  เป ็นท ี ่หน ี ่งของ

ท ี ่ง ก ร ุง  เทพๆ

2 .  เป ็น ย ่า น ธ ร ก ิจ ก า ร ค ้า ท ี ่ม ีอ ง ศ ์ป ร ะ ก อ บ ต ่า ง  ๆ ส ง  เส ร ิม ก ิน เป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม ส ถ า ก ิน  

ก า ร เ ง ิน ใ ห ญ ่ท ี ่สุดใน  ก ท ม .  พึ ่งไ ค ้แ ก 'ส า ก ิก ง า น ใ ห ญ ่ข อ ง ธ น า ค า ร ต ั ้ง อ ย ู ่ใ น ย ่า น ท ี ่ห ล า ย แ ท ่ง  บ ร ร ษ ัท ก า ร  

เ ง ิน ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ป ร ะ เ ภ ท ส ถ า ก ิน ก า ร เ ง ิน  เง ินท ุน หก ิกทว ัพ ย ์ ต ั ้ง อ ย ู ่ ใ น บ ร ิเว ณ เค ีย ว ก ิน  แ ล ะ ก า ก ิง

ม ีแนวโน ้มท ี ่  เต ิบ โต ข ้น อ ก  เป ็น อ ย ่า ง ม า ก

3 .  เ ป ็น ย ่า น ท ี ่ง ก ล า ง ร ะ ห ว ่า ง ท ่า เ ร ือ ค ล อ ง เ ต ย ก ิบ ย ่า น ก า ร ค ้า ช า ว จ ืน  ( ส า เ พ ็ง -  

เ ย า ว ร า ช )  ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร ต ิด ต ่อ ธ ุร ก ิจ ค ้า ข า ย ต อ  เน ึ ๋อ ง ร ะ ห ว ่า ง ก ิน  ข น ส ่ง ส ิน ค ้า ไ ป ท ่า เร ือ แ ล ะ จ า ก  

ท ่า  เ ร ือ ม า ย ัง ย า น น ึ ้  พึ ่ง เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ต ิด ต ่อ ล ่ง ส ิน ค ้า เข ้า แ ร ะ ส ่ง ส ิน ค ้า อ อ ก  โ ด ย อ า ก ิย ก า ร ส ์ฮ ส า ร ส ม ัย  

ให ม ่ เช ่น ท า ง โ ท ร ค ม น า ค ม  เท เ ล ็ก ช ์พ ึ ่ง ว า ง โ ค ร ง ข ่า ย  เป ็น ร ะ บ บ ข อ ง ก า ร ส ิอ ส า ร แ ห ่ง ป ร ะ  เท ศ ไ ท ย  

ต ั ้ง อ ย ู ่ท ี ่ส ์พ ระย า  ส ่ง ข ่า ว ส า ร ก า ร ค ้า ข า ย ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ  เท ศ ไ ค ้ส ะ ด ว ก ร ว ด  เร ็ว  ช ี ่ง ม ีค ว า ม ส า ก ิ,ญต่อ 

เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ป ร ะ  เทศ

4 .  เป ็นย ่านท ี ่  เล ึ ้ย ง ต ิว  เ ฮ ง ไ ต ้  โ ด ย โ ม ่ต ้อ ง พ ึ ่ง พ า ย ่า น อ ึ ๋น  เพ ร า ะ ม ีส ่ว น บ ร ิก า ร  

ใน ท ก  ๆ ด าน  คีฮ โ ร ง พ ย า บ า ล ท ี ่น ค ีท ี ่ง ข อ ง ว ัฐ บ า ล แ ล ะ เอ ก ช น  โ ร ง เ ร ีย น ช ั ๊น ค ีข อ ง ก ร ุง เ ท พ ๆ  

ต ล า ด แ ล ะ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า  ๆ ล ๆ  ตลอดจนสวนสุมพิน ีพ ึ ่งถ ือ เป ็น ส ถ าน ท ั ๋พ ิก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ ใน  เม ือ ง ก ็อ ย ู ่ ใน

ยานน ิ
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5 .  ปัจจป ัน เป ็น ย ่า น ท ี ่อ ย ่ใ น ค ว า ม ส น ใจ ข อ ง ผ ู ้ท ี ่จ ะ ล ง ท ุน พ ัฒ น า ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน ข ึ ้น ม า เ  ป็น

ธ ร ก ิจ ค ่า ง  ๆ แล ะม ีแน วโล ้ม ท ี ่จ ะพ ัฒ น าข ึ ้น ม าอ ีก  เป ็น จ า น ว น ม า ก  ซ ึ ่ง ห า ก จ ะ ม ีก า ร พ ัฒ น า ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน ใน  

ท า ง ท ี ่ถ ูก ท ี ่ค ว รแ ล ้ว  จ ะ ม ีโ อ ก า ส ป ร ะ ส บ ผ ล ส า เ ร ็จ ม า ก ก ว ่า ย ่า น อ ึ ๋น  ๆ น อ ก จ า ก น ย ัง ม ีโ อ ก า ส แ ก ,ปัญหา  

ท่ี เก ิด ข ึ ้น ใน ย ่า น  เห ล ่า น ล ง ไ ล ้อ ีก  แ ล ะ ย ัง จ ะ ส ่ง ผ ล ไ ป ถ ึง ก า ร แ ก " ป ัญ ห า ข อ ง ย ัง ค ม  เฆ ีอ งห ล วงท ี ่น บ ว ้น จ ะ ท ว ี 

ค ว า ม ร น แ ร ง แ ล ะ แ ล ้ป ัญ ห า ไ ล ้ย า ก ข ึ ้น อ ีก ล ้ว ย  เป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม ข อ ง ก ิ'จ ก ร ร ม ค ่า ง  ๆ ไ ล ้แ ก ,ศ ูน ย ์ก า .ร ล ้า

โ ร ง ภ า พ ย น ต ร ์ ศ ูน ย ์ร ว ม ข อ ง ธ ุร ก ิจ ก า ร  เง ิน  ก า ร ธ น า ค า ร  บ ร ิษ ัท ส า ย ก า ร ป ัน  ร ้า น อ า ห า ร แ ล ะ ก ัต ต า ค า ร  

ซ ึ ่ง เป ็น อ ง ศ ์ป ร ะ ก อ บ ท ี ่ส า ก ัญ ข อ ง ศ ูน ย ์ก ล า ง  เม ีอ ง  ท า ใ ล ้ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม อ ง ม ีบ ท บ า ท  แล ะ ห ล ้าท ี ่ย ัด  เจนข ึ ้น

เม ือ ง  ไ ด ย ท า ม ท ัศ น ค ด ิข อ ง ผ ู ้ท ี ่ท า ง า น ใน ย ่า น ข ึ ้ เก ี ่ย ว ย ับ  เอกย ักษฌ ์ท ี ่  เด ่น ท ี ่ส ด ใน ย ่า น ส ิล ม “ ส ร ว ง ศ ์ ดิอ 

ล ้า น ธ ร ก ิจ - ก า ร ล ้า บ ร ิก า ร  ซ ึ ่งม ีผ ู ้ เห ็น ล ้วยมากท ี ่สด  1 3 3  ร า ย  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  9 7 . 0 8  แส ด งว ่าผ ู ้ท ี ่  

ท า ง า น ใน ย ่า น ข ึ ้ม ีค ว า ม ค ิด  เห ็น ก ับ ร ูปแบบก ิจกรรมท ี ่  เด ่น ท ี ่ท ุด ข อ ง ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ีล ม -ส ร ว ง ศ ์ จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า  

ก ัง ก ล ่า ว ม า ใ น บ ท น จ ะ  เห ็น ไ ล ้ว ่า  ย ัก ษ ณ ะ ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ใ น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ล ้า ส ีล ม -  

ส ร ว ง ศ ์อ ย ู ่ ใ น อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ซ ึ ่งม ีรูปแบบที ่ท ันสมัย ม ีก าร ใช ้ท ี ่ด ิน แ บ บ ร ว ม  Complex เ ป ็น อ า ค า ร  

ส า ป ัก ง า น  แ ล ะ อ ย ู ่อ า ก ัย  ส า ห ร ับ ผ ู ้ท า ง า น ใน ย ่า น น ึ ้โ ด ย  เฉ พ า ะ  ม ีร ูป แบ บ ก ิจ ก รรม ท ี ่ เด ่น ก ว าข ึ ้น ท ี ่อ ี ๋น  

ใ น ล ้า น ก า ร  เง ิน  ก า ร ธ น า ค า ร  ล ้า น บ ร ิก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ  ด า น บ ร ิก า ร ท อ ง เ ท ี ่ย ว  แ ล ะ ด า น ก ๆ 1ร  

พ ักแรม ซ ึ ่ง ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ก ัง ก ล า ว ข ึ ้  ต อ บ ส น อ งผ ู ้ท ี ่อ ย ู ่ ใน ย ่า น ข ึ ้  ร ว ม ท ั ๊ง ใ ล ้บ ร ิก า ร ใ น ร ะ ก ับ  

ก ร ูง เท พ แ ล ะ เห น ีอ ข ึ ้น ไ ป ค ิอ  ร ะ ก ับ ช า ต ิ แ ล ะ ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ  ซ ึ ่ง ก ิจ ก ร ร ม เห ล ่า ข ึ ้ท า ใ ห ’ส ภ า พ เศ ร ษ ฐ ก ิจ  

แ ล ะ ย ัง ค ม ข อ ง  เข ต บ า ง ร ัก  เป ล ี ่ย น แ ป ล ง ไ ป อ ย ่า ง ร ว ด  เร ็ว  ท ั ้ง ข ึ ้ เน ึ ๋อ ง ม า จ า ก ก า ร ล ง ท ุน ด า น ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  

ต ่า ง  ๆ ในขึ ้นที ่ข ึ ้  เพ ื ่อ ส น อ ง ต อ บ ก าร ใช ้ท ี ่ด ิน  ใ น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ใ ห ้ม ีก า ร ใ ช ่ป ร ะ โ ย ช น ์  

อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ้ไ ล ้ เ ห ม า ะ ส ม  ร ว ม ท ั ้ง ก า ร แ ก ,ป ัญหาท ี ่จะ เก ิด ข ึ ้น จ า ก ก า ร  เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ข น า ด ให ญ ่  

ไ ล ้แ ก  ล ้า น ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  ไ ม ่เพ ย ง พ อ  ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ม า ก ข ึ ้น โ ด ย ไ ม ่ค า น ีง ถ ีง ป ัญ ห า  

ที ่จะ เก ิด ข ึ ้น ใน อ น า ค ต  ป ัญ ห า จ ร า จ ร ต ิด ย ัด แ ล ะ ก า ร ข า ด แ ค ล น ข ึ ้น ท ี ่จ อ ด ร ถ

ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า จ า ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส น ับ ส น น ร ูป แ บ บ ข อ ง ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ล ้า ใ จ ก ล า ง
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7 . 5  ว ิเค ร า ะ ห ์ " เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ภ าร ใช ้ท ี่ด ิน ย ่าน ส ูน ค ้ก ล างธ ุร ก ิจ ก ารค ้าล ัล ม -ส ุร ว งศ ์

ใน ก าร ต ิก ษ าน ื่ "เอกส ักษณ ์" ห ม ายถ ึง ล ักษณะที่เด ่น เฟ ้นพ ิเศษ เฉพาะในพนที่ย ่านศ,นค ้ 

ก ล าง ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้าล ัล ม -ส ุ'ร ว ง ศ ์ ท ี่งแด กต ่างจ ากบ ร ิเวณ อ ึ๋น  ๆ ข อ ง ก ร ุง เท พ ๆ  ไศ ์พ ิจารณ า เฟ้น ' 2  

ล ักษณะดังน

1 .  เอ ก ล ัก ษ ณ ์ท า ง ก า ย ภ า พ

ย ่า น ด ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ล ัล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ม ี เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน  พ าณ ิช ย กรรม  

ใ จ ก ล า ง เ ม ีอ ง  ( C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t )  ไ ค ้ช ่อ ว ่า  เฟ ้น ย ่า น ก า ร ค ้า ข อ ง ซ า ว ธ ุ ่โ ร ป  ช ่ง  

มีว ิ,วิ’® เน าก ารม าต ั ้ง แด ่ฮ ด ิต ถ ึงบ ิจ จ ุบ ัน  เน ื ่อ ง จ า ก ช า ว ต ะ ว ัน ต ก  เช ้า ม า ต ั ้ง ล ิ 'น ฐ า น เฟ ้น แ ห ่ง แ ร ก ฆ ร ิเว ฌ  

ร ิม แ ม ํช ้า เ จ ้า พ ร ะ ย า  แ ข ว ง บ า ง ร ัก  ช ุม ช น ข ย าย ข น ม าร ิม ถ น น  เจ ร ิญ ก ร ุง  ด า ม แ น ว ถ น น ส ุร ว ง ศ ์แ ล ะ ถ น น  

ล ัลม ย ่า น น ื ่ เฟ ้น ท ี ่ต ั ้ง ข อ ง ล ถ า น ช ุด ด ่า ง  ๆ ไ ป ร ษ ณ ีย ์ก ล า ง  โ ร ง แ ร ม โ อ  เ ร ีย น เ ต ็ล  ธ น า ค า ร ย ่อ ง ก ง แ ล ะ  

เ ท ี ่ย ง ไ ย ่  ม ีก า ร ก ร ะ ส ุก ต ัว ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ัก  ร ้า น ค ้า ล ง  ร ้า น ต ัด เส ์,อ ใ ห ่บ ร ิก า ร แ ก ,ช า ว ต า ง ป ร ะ เ ท ศ  

ล า น ัก ง า น บ ร ิษ ัท ห ่า ง ร ้า น ต ั ้ง ล ัน ค ้า เช ้า - ส ่ง ล ัน ค ้า อ อ ก  ธ น า ค า ร  แ ล ะ ส า ย ก า ร บ ิน ด ่า ง  ๆ เ ด ิม อ า ค า ร  

พ าณ ิช ย ์ห น าแน ํน ต ั ้ง แ ต ่ห ช ้า ไป ร ษ ณ ีย ์ก ล าง  ต าม แน วถ น น  เ จ ร ิญ ก ร ุง ถ ึง ต ล า ด บ า ง ร ัก แ ล ะ แ ย ก ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ 

ห ช ้า โ ร ง แ ร ม ท ร อ ก า เ ด โ ร  ต ่อ ม า ไ ค ้ม ีก า ร ถ ม ค ล อ ง ข ย า ย ถ น น ล ัล ม ให ้ค -ร ้า ง ข น -  จ ึง ม ีก า ร ค ้า ย ก ิจ ก ร ร ม จ า ก  

ย ่า น ส ุร ว ง ศ ์ม าย ํโง ย ่า น ล ัล ม  ก ิจ ก ร ร ม ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ด ่า ง  ๆ บนถนนล ัลม เจร ิญ  เต ิบ โ ต ข ี ้อ ย ่า ง ร ว ด  เร ็ว  

พ ร ้อ ม ก ับ ราค าท ี ่ด ิน ส ูงขน

บ ิจส ุบ ินถนนล ัลมม ีการพ ัฒ นาการใช ้ท ี ่ด ิน ต ่อ  เน ื ่องก ัน  ต ั ้งแต ่ห ัวถ น น ล ัล ม ค ้าน บ รรจบ  

ก ับ ถน นพ ระรามท ี ่  4  ต ิดต ่อไปจนถ ึงช ่วงถนนพ ัฒ ช ้พ งศ ์ ส ่ว น ช ่ว ง ก ล า ง แ ย ก ถ น น  เ ต โ ช  แ ล ะ ช ่ว ง ป ล า ย ถ น น  

ล ัล ม ไ ป บ ร ร จ บ ก ับ ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  3 บ ร ิเว ณ น ื ่ม ีก ัก ย ภ าพ ใน ก า ร พ ัด rนพื้นที ่ จ ะ เห ็น ไ ค ้ว ่า ร ิม ถ น น ล ัล ม เต ็ม  

ไ ป ด ้ว ย ธ น า ค า ร  ห ่า ง ส ร ร พ ล ัน ค ้า  โ ร ง แ ร ม  ส า น ัก ง า น  แ ล ะ ร ้า น ค ้า ต ่า ง  ๆ เช ่น ธ น า ค า ร ก ร ุง  เท พ า  

ล า น ัก ง า น ให ญ ํ ธ น า ค า ร ม ิต ช ุย  ด ูน ค ้ก า ร ค ้า โร บ ิน ล ัน  ด ูน ย ์ก า ร ค ้า ช า ญ อ ิส ร ะ  ห ่า ง  เซ ็นทร ัล  โ ร ง แ ร ม  

ด ุส ิตธาน ี โ ร ง แ ร ม น า ร า ย ณ ์ โ ร ง แ ร ม ล ัล ม พ า เ ล ช  ต ีก ไ อ ท ีเอ ฟ  อ า ค า ร ช ุด ส า น ัก ง า น  ช ี ่ง ส ุง ท ี ่ส ุด ใน ย ่าน  

นื่ 34 ขี้น แ ล ะ อ า ค า ร ฮ ผ ู ่อ า ต ัย ข น า ด ใ ห ญ ่เช ่น ล ัล ม -  ส ุร ว ง ศ ์ค อ น โด ม ีเน ีย ม  แ ล ะ ไ ด ม อ ม ท า ว  เ ว อ ร ้  

ใ น อ น า ค ต จ ะ ม ีอ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ท ี ่ก า ล ัง จ ะ เก ิด ข ี ้น อ ิก ม า ก เช ่น  อ า ค า ร ม ี พิ ของบ ร ิษ ัท  เจร ิญโภคภ ัณฑ ์  

ล ัล ม ค อ ม เพ ล ก ช  ธ น ิย ะ พ ล า ช า  แ ล ะ ร า ม า ท า ว  เ ว อ ร ้ ช ี ่ง เฟ ้น ก า ร ร ว ม ก ล ุ ่ม อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่แ ล ะ ส ูง ใ น  

ย า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ช ุ ่น ค ้ก ล า ง เม ีอ ง  ( C .B .D . )  ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ๆ  ( ร ูป 7 . 1 - 7 . 3 )
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อ าค ารบ ้าน เร ิอ น ห ลา-ยป ระ เภท ท ี่มารวมก ัน อย ู่ใน ย ่านส ิลมน.. เฟ้น C o m p o s it io n

อ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ ข อ ง อ า ค า ร พ า ฌ ิซ ย ์แ บ บ ให ม '  . แ บ บ เ ท า - ร ว ม ท ง อ า ค า ร ! โ า น เ ด ี ่ย ว อ ย ู ่อ า ด ัย  ฯลๆ ซึ ่งมี 

ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน ร ่ว ม ก ัน ป ะ ป น ก ัน เ5 น แ บ บ ผ ส ม  (F ix e d  lis e s )  เก ิด ก าร ใช ้ท ี ่ . ' ไ น ท ี ่ เห ม าะ ส ม ก ล ม ก ส ิน ไ ป  

ด ้วยก ัน เฉ พ าะ ย ่า น ส ิล ม ฆ ื ้  เช ่น บ ้า น อ ย ู ่อ า ด ัย ท ร ง โ บ ร า ณ  ด ัด แ ป ล ง ใ ช ้เ ฟ ้น ร ้า น อ า ห า ร ใ น ช ่ว ง  

ก ล า ง ก ัน  เท ี ่อ ใ บ ้บ ร ิก า ร แ ก ,ผ ู ้ค น ท ึ ่ท าง าน ใน บ ร ิเว ณ น ื ้  ห ร ิอ ท า  เฟ ้น ร ้า น ค ้า  ก ัด ต า ค า ร  เช ่น สิลม 

ว ิล เ ล จ  ใ บ ้' บ ร ิก า ร ข า ย ส ิน ค ้า แ ก ช า ว ค ์า ง ป ร ะ เ ท ศ  เฟ้นต้น ซ ึ ่งส ิง  เห ล ่าน ้น ับ เฟ ้น  เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง ย ่า น  

ส ิล ม -ส ุร ว ง ค ์ท ี ่ไ ม , เหมอนที ่อ ึ ๋น ๆ

2 .  เ อ ก ล ัก ษ ณ ์ท า ง บ ร ร ย า ก า ศ

ใน พ น ท ี ่ส ิก ษ าย ่า น ส ิล ม -ส ุ'ร ว ง ศ ์ ม ีบ ร ร ย า ก า ศ ท ี ่  เฟ้น เอกลักษถน์พิ เศ ษ  เอ พ า ะ ย ่า น  

ม ีบ ร ร ย า ก า ศ ท ี ่  เ ก ิด จ า ก ก ิจ ก ร ร ม อ ัน ห ล า ก ห ล า ย  ตอ เน ึ ๋อ ง  เซ ึ ่อ ม โ ย ง ก ัน  ใ น ช ่ว ง  เว ล า ต ล อ ด ท ี ่ง ก ัน  

ก ล ่า ว ด ัอ  ใ น ช ่ว ง  เ ช ้า  ผ ู ้ค น จ า ก ภ า ย น อ ก ห ล ั ๋ง ไ ห ล  เ ช ้า ม า ท า ง า น ใ น ย ่า น น  โ ด ย อ า ก ัย ร ถ ส ่ว น ต ัว  

ร ถ เ ม ล ์ป ร ะ จ า ท า ง  รถแท ็กท ี ่  ร ถ ม อ เ ต อ ร ์ไ ช ด ้ ๆ ล ๆ  ก่อน เ ข ้า ท า ง า น ไ ต ้แ ว ะ ห า ข ึ ้อ อ า ห า ร  เ ช ้า  

เค ร ื ่อ งด ึ ่ม  ขนม หนังสิอพิมพ์ แ ล ะ ห น ัง ส ิอ ร า ย ล ัป ด า พ ์ต ่า ง  ๆ จ า ก ร ้า น ค ้า  ห าบ  เ ร ่ใ ก ล ์ส า น ัก ง า น  

(รูปท่ี 7.4)
ก ิจ ก ร ร ม ท ี ่เ ก ิด ข ึ ้น ใ น ช ่ว ง ก ล า ง ก ัน  ม ีค ว าม ห น าแ น ่น ม า ก  เห ็น ไ ด ้จ า ก  บ ร ิเ ว ณ ช อ ย  

ต า ง  ๆ ท ี ่อ ย ู ่ ใ ก ล ้ส า น ัก ง า น ข น า ด ให ณ ์จ ะ  เก ิด ต ล า ด ข ึ ้น เฉ พ า ะ ช ่ว ง  เว ล า พ ัก  เ ท ี ่ย ง ถ ึง ก ่า ย โ ม ง  เพ ึ ๋อ ข าย  

ส ิน ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ใ บ ้ก ับ ผ ู ้ค น ท ี ่ท า ง า น ใ น ย ่า น น ึ ้  เช ่น ซ อ ย ส ิร ิจ ุล เส ว ก  ท ี ่ง อ ย ู ่ข ้า ง ธ น า ค า ร ก ร ุง เ ท พ  

ส า น ัก ง า น ให ณ ์ ถนน เ ต โ ซ ม ีร ้า น ข า ย ฮ า ห า ร ก ล า ง ก ัน  แ ผ ง ล อ ย  ต ล า ด ข า ย  เฉ พ า ะ ต อ น เ ท ี ่ย ง  เท ่าน ั ๊น  

ซ อ ย ป ร ะ ช ุม อ ย ู ่ ใ ก ล ้ม า ท า ง ป ล า ย ถ น น ส ิล ม  บรรจบก ับ ถนน เจร ิท!กร ุง  ซ อ ย น ึ ๋ม ต ล าด ส ด ป ร ะ ช ุม แ ล ะ ม ัส ย ิด  

อ ย ู ่ก ล า ง ซ อ ย  ใ น ช ่ว ง ก ล า ง ก ัน ม ีห า บ  เ ร ่  แ ผ ง ล อ ย  รถ เข็น ใช้'พนที ่ 2 ช ้า ง ซ อ ย  ต ํ ่ง ร ้า น อ า ห า ร ข ้า ง  

ท า ง  ท ี ่ง ห น าแ น ่น แ อ อ ัด ม าก  (ร ูปที ่  7 . 5  )

ห ล ัง จ า ก ช ่ว ง ก ่า ย จ ะ ม ีแ ผ ง ล อ ย ข า ย ข อ ง จ า พ ว ก  เส ัอ บ ้า  ข อ ง ใ ช ้  เค ร ื ่อ ง ป ร ะ ด ับ  

เช ่น แ ว ่น ต า  น า พ ิก า  ป า ก ก า  ๆ ล ๆ  ร ับ บ ร ิก า ร ซ ่อ ม ข ัด ร อ ง เบ ้า  เย ็บ  เส ัอ บ ้า  ๆ ล ๆ  ต ล อ ด แ น ว ท า ง  

เท ้า  ต ้ง แ ต ่ห น ้า บ ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า โ ร บ ิน ล ัน ไ ป จ น ถ ึง ห น ้า อ า ค า ร ธ น า ค า ร ม ีต ช ุย  โ ด ย  เฉพาะซอยพ ัดเน ้พงศ ์  

1 , 2  ธน ิยะ แ ล ะ ซ อ ย ท า น ต ะ ก ัน  ม ีห า บ เ ร ่  แ ผ ง ล อ ย  ข า ย ล ้ม ต า  ไ ต ่ย ่า ง แ ล ะ อ า ห า ร เ ย ็น  ข าย ผ ู ้ค น  

ท ี ่ท างาน ใน ย ่าน น ้ก ่อ น ท ี,จ ะ  เด ิน ท า ง ก ล ับ บ ้า น  ใ น ช ่ว ง ก ล า ง ค ีน ย า น พ ัฒ น พ ง ศ ์เฟ ้น แ ห ล ่ง ร ว ม ข อ ง ส ถ า น  

มัน เท ีง  เร ิงรม ย ์ท ี ่ม ีค น  เข ้า บ า ใ ช ้ก ิจ ก ร ร ม จ า น ว น ม า ก  ซ ึ ่ง เฟ ้น ท ง บ ้ค น ม า จ า ก ต า ง ถ ี ่น  ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ  เทศ
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เ ข ้า ม า ท ่อ ง  เท ี ่ยว  ส่วนค้ที ่  เข ้า ม า ค ้า ข า ย ส ิน ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ส ่ว น ม า ก ม ีท ั ้ง piค น ใ น ท ้อ ง ถ ิ ่น แ ล ะ ม า จ า ก  

ถิ ่นอึ ่น (ด ูร ูปที ่  7 - 6  )

บ ร ร ย า ก า ศ ข อ ง ค ้ค น ท ี ่พ ล ุก พ ล ่า น  ปะปนก ันตลอดท ้งว ันในพนท ี ่ถนนส ิลม -  สุ1ร ว ง ศ ์  

2 ข ้า ง ท า ง เ ท ้า  ร ิมV{ตบ าธ  ป ร ะ ช า ก ร ท ี ่ เ ข ้า ม า ใ ข ้ก ิจ ก ร ร ม ใ น ช ่ว ง เ ว ล า ก ล า ง ว ัน  แ ล ะ ก ล า ง ค ืน  

ด า  เน ิน ว ิถ ีม ีว ิต ป ร ะ จ าว ัน ท ุก ว ัน ใน ย ่า บ น  ท ี ่งไม'เหม ิเอนก ับย ่านอ ึ ่น ๆ ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ๆ  ร ว ม ท ั ้ง ร ะ ด ับ  

ช ุม ช น ห ้อ งถ ิ ่น แล ะระด ับ  เห น ีอ ท ้อ งถ ิ ่น ค ือ ระด ับ ช าต ิ ต า ง ป ร ะ เ ท ศ  น น ร ว ม ก ัน อ ย ่ใน บ ร ิเว เน น ึ ้  ช ี ๋ง 

เป ็น เอ ก ล ัก ษ ณ ์เฉ พ า ะ ย ่า น น  บ ร ร ด า ห า บ เ ร  แ ผ ง ล อ ย  ร ถ เ ข ็น ข า ย ข อ ง ต ่า ง  ๆ เห ล ่า น เป ็น  

I n f o r m a l  S e c t o r  ท ี ่ค ว บ ค ู ่ไ ป ก ับ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข น า ด ให ญ ่ ก ัน ไ ค ้แ ก อ า ค า ร ส า น ัก ง า น  

บริษัท ห ้า ง ร ้า น  ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า  ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  เป็นค้น ช ี ๋ง เป ็น บ ร ร ย า ก า ศ ท ี ่ เป ็น เอ ก ล ัก ษ ณ ์ใ น ต ัว  

ย ่า น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ส ิล ม - ส ุร ว ง ศ ์



■ รูปท่ี 7 . 1

•VS.̂ +ร:,

ก า ว ว ว ม ก ล ุม อ า ค า ว ข น า ด ใ ห เ แ แ ล ะ ส ูง ใ น ย ่า น พ า fflช ย ก ว ว ม ส ูน ย ์ก ล า ง  เม ือ ง ส ีล ม - ส ูว ว ง ศ

อ า ค า ว ข น า ด ใ ห ถ !  แ ข ว ง ส ูว ว ง ศ อ า ค า ว ข น า ด 'ให ถ !  แ ข ว ง ส ีล ม
C0๑
to
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■ รูปท่ี 7 . 3

ด า ค า - 3ส า น ัก ง า น  แ ล ะ ห ้างส •ร ว น ส ิน ค ้า  

ธ น า ค า ร

C0A



3 4 2
ร ุ ปที ่  7 * 4

ก ิจ ก ว ว ม บ น ถ น น ส ัร ม แ ร ะ ส ร ุว ง ใ น ซ ,ว ง ต อ น  เช ้า



3 4 3
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