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1 .

ISARA THONGTAVATCH ะ A STUDY OF FORMS, EVOLUTION, AND TRENDS OF 
LANDUSE IN DUSIT DISTRICT. THESIS ADVISOR ะ MR. KOMSON SUKSUMAKE 
E d .D . , 312 p p .

The O b je c t i v e s  o f  th e  t h e s i s  aim  to  s tu d y  e v o l u t i o n ,  e x i s t i n g  
s i t u a t i o n ,  fo rm s and  t r e n d  o f th e  la n d  u se  in  D u s i t  d i s t r i c t .

The s tu d y  r e v e a l e d  t h a t  th e  u r b a n i z a t i o n  o f D u s i t  d i s t r i c t  was 
s t a r t e d  from  th e  mid o f R a ta n a k o s in  p e r io d  when th e  D u s i t  P a la c e  was b u i l t  
in  th e  n o r t h  s u b u rb  o f B angkok u n d e r  th e  r e i g n  o f K ing C h u la lo n g k o rn .  From 
th e n  th e  d i s t r i c t  becam e an  A r i s t o c r a t i c  s u b u rb  w h ere  p a l a c e s ,  m ano rs and 
h o u s e s  o f h i s  R o y a l k i n s h i p s ,  a r i s t o c r a t e s  a r e  l o c a t e d .  D ev e lo p m en t o f  
D u s i t  d i s t r i c t  moved upw ard from  th e  s o u th e r n  a r e a  (M ahanak) up to  th e  
n o r t h .  W ith  th e  i n f l u e n c e  o f  th e  e v o l u t i o n ,  D u s i t ,  u p to  p r e s e n t ,  h av e  lo n g  
b een  u t i l i z e d  a s  th e  c i t y ' s  r e s i d e n t i a l  a r e a .  L a t e r ,  g o v e rn m e n t i n s t i t u t e s  
e s p e c i a l l y  m i l l i t a r y ,  h av e  r e p l a c e d  th o s e  p a l a c e s  and m ano rs w h ere  m ost o t  
th e  r i g h t  o f  o w n e rs h ip  o f  la n d  b e lo n g  to  th e  g o v e rn m en t o r  th e  Crown 
p r o p e r t y  B u ra u . At p r e s e n t ,  40 p e r c e n t  o f th e  la n d  a r e a  o f  D u s i t  d i s t r i c t  
i s  b e in g  u se d  f o r  r e s i d e n t i a l  p u rp o s e  w h ile  24 p e r c e n t  i s  f o r  i n s t i t u t i o n a l  
u s e .

The s tu d y  a l s o  fo u n d  t h a t  , w i th  i t s  l o n g ',  e v o l u t i o n  in  many s e t t l e 
m en ts  " n e ig h b o u rh o o d "  a tm o s p h e re  can  s t i l l  be s e n s e d .  From a n a l y s i s  th e  
d i s t r i c t  can  be d e f in e d  i d e n t i f i a b l e  c h a r a c t e r i s t i c s  i n t o  7 -a re a s  n am e ly , 
D u s i t ,  M ahanak, R iv e r  F r o n t ,  Bang Son, P ra c h a c h u n , M i l l i t a r y  I n s t i t u t i o n ,  
and t h e  I n s t i t u t i o n  a t  s o u th e r n  a r e a .  T h ese  a r e a s  r a n k in g  from  " D u s i t "  and 
" P h a c h a c h u n "  w h ere  th e  p h y s i c a l  q u a l i t y  a r e  m ost s a t i s f y i n g  t o  "B ang Son" 
and "U pp er R iv e r  F r o n t "  w h ere  th e  b u i l d i n g  and  e n v iro n m e n t a r e  d e t e r i o r a 
t i n g  and  s o c i a l  s e r v i c e  a r e  i n s u f f i c i e n t .

From th e  a n a l y s i s  o f  th e  la n d  u s e  t r e n d ,  D u s i t  d i s t r i c t  can  be 
c a t e g o r i z e d  i n t o  4 l e v e l s  a s  f o l l o w s

-  a r e a s  o f h i s t o r i c a l  v a lu e  w here  p h y s i c a l  w i l l  be k e p t  u n to u c h e d .
-  a r e a s  w h ere  th e  f u n c t i o n a l  u s e s  o f  la n d  a r e  o f  p r a c t i c a l  u se  o n ly  

m in o r s u p p l im e n t  m e a s u re s  n eed  to  be a d d e d .
-  a r e a s  w h ere  th e  f u n c t i o n a l  u s e s  o f  l a n d  may n eed  to  be re v ie w e d  

and r e d e v e lo p e d
-  a r e a s  w h ere  th e  f u n c t i o n a l  u s e s  m u st be d i s c o u r a g e d  o r  t e r m in a t e d
M easu re s  c o r r e s p o n d in g  to  th e  ab o v e  a r e a s  a r e  a l s o  o u t l i n e d  Le. 3

s p e c i f i c  a r e a s o f  h i s t o r i c a l  v a lu e  a r e  recom m ended to  be r e s e r v e d ,  6 a r e a s  
w here  la n d s c a p e  b e a u t i f i c a t i o n  a r e  n e e d e d , 12 r e s i d e n t i a l  a r e a s  a r e  
recom m ended f o r  u p g r a d in g ,  16 a r e a s  a r e  e a rm a rk e d  f o r  t e r m i n a t i o n  o f t h e i r  
f u n c t i o n a l ,  d e v e lo p m e n t p a t t e r n  and  h e i r a c h y  o f t r a n s p o r t  n e tw o rk s  a r e  
c o n c e p t u a l l y  o u t l i n e d .

,  การวางแผนภาคและเม ืองภาคว า ท ... . . . . . . . . . . . . . ไ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ไ . . . . . . . .
สาขาวิชา......................*..........................
โ1เกฑศกษา...... ?.?.?.?................ ลาข:นอชออไจฑข์ที่ปากษใ . . . . \แ . .  

3 า ย 2 0 ^ 0 อ '> จ 'ท น ์พ ี๋1 ^ ก ช า '11'วม



กิตติกรรมประกาศ

วิทยานิ'ทนธ์เรึ๋อง "การศึกษารูปแบบ วิว ัพนาการ และแบว'เน้นการ'ไซ้ที่ดิบ เฃตดุลิต" 

ลฯ เร ั๊จลงไต ้ด ้วยความช ่วย เหลีอจากบุคคลหลายท่าน

ยอกราบขอบหระคุ!นเป็นอย่างสูงลฯหรับ อาจารย คมสัน ค ุขล ุเมม อาจารย์ท ี่ปร ักษา 

ซ ึ่งใต ้ค วาม อ บ ุเคราะต ้ ช ่วยเหล ีอ แนะนำ และใต ้เวลาก ับ ผ ู้ศ ึกษ าอย ่างส ม ฯ่ เสมอ

กราบขอบพระคุ!แ อ าจ าร ย ์ ขว้ญสรวง อติใพธิ ม .ร .ว .  เปรมคิริ เกษมสันต์

คุ!!)วิขัย เกตตะพันธ คุณขัซย์ ปลอตคี คุ!ฆประภาพรร!น จัมทรนวล และท่านอื่น  ๆ ที่ไต้ใต้คฯ 

แบะนฯ และใต้แนวความคิตอัม เป็นประใยธน์ดอการทำวิทยานิพนธ์ครงน้

ขอขอบพระคุ!น คุ!แลงัต อิสสระทิพย์ ท ีไต ้ศ ึกษาวิว ั»เนาการของกรุงเทพฯ ไว ้อย ่างข ัต 

แจ้ง คุ!นมาลัย ฤทธิ!แรงย์ ซ ึ่งIอ ื่อ  เฟ ้อข ้อม ูลเก ี่ยวก ับประวัต ิความเป ็นมาตาง า และขอขอบพระคุ!น 

เจ ้าหน ้าท ี่หน ่วยงานตาง  ๆ ที่,ใต ้ความอน เคราะห 1ในต้านข้อมูล ใต ย เฉ พ าะ อ ย ่างย ง  กรมแรง งาน 

กรมแผนที่ทหาร กองจลหมายเหตุแห ่งซาติ กองผ ังเม ึอง งาน ทะเบ ียน และงาน ใยธา สำนักงาน 

เขตตุลิต

ขอขอบคุ!น คุ!แสมซาย มาป ระเส ร ิฐ  คุณบุญส่ง อัมรัตน์ และพี่  ๆ น้อง  ๆ งามแผนที่ 

กองผ ังเม ึองท ุกท ่านท ี่,ใต ้ความช ่วยเหล ิอทงต ้านกำล ังกาย กำล ังใจ ตลอลมา และเพี่อน า ซาว 

ผ ัง เม ็ฝ ็งร ู่น  10 บุกท่าน

ท้ายบขอกราบขอบพระคุ!แคเแาจารย์ทุกท่านที่ไต้ประสิทธ์ประศาสน์วิธา กองผัง เมีอง

กรุงเทพมหานคร ซึ่งไต้สนับสบุมใต้ไต้ทำการศึกษา และบัเแทิตวิทยาลัย จุฟ้าลงกร!นมหาวิทยาลัย ท่ี 

ใต้ท ุนอตหนนบางส่วนในการศึกษาครงน้

อ ิศรา ทองธวัธ



หนา

บทคดยอภาชาไทย ..........................................................................................................................  ง

บทคัดย่อภาษาอังกฤษ .....................................................................................................................  จ

กิตติกรรมประกาศ ..........................................................................................................................  ฉ

สารบ ัญตาราง ..................................................................................................................................  ฎ

สารบัญแผนที่ ..................................................................................................................................... ฐ

สารบัญรูปและแผนนภูมิ ..................................................................................................................  ด

บทท่ี

1 บทนำ .......................................................................................................................  1

1 .1  สภาหบัญหา ................................................................................................  1

1 .2  วัตถประสงค์บองการศกษา .................................................................... 5

1 .3  บอบเขตการศกษา ...................................................................................  6

1 .4  วิธ ีการศ ึกษา .............................................................................................  6

1 .5  ประไยซนที่คาดว่าจะได้ร ับไนการศึกษา .............................................  8

1 .6  ข ้อจำก ัดของการศึกษา ...........................................................................  8

2 แนวความคิด และทฤษฎีที่ เก ี่ยวข ้อง .................................................................  9

2 .1  เมิอง ะ ว ิว ั»นาการ และรูปแบบการไข้ที่ดิน ..................................  9

2 .2  ทฤษฎีการวางแผนการไข้ท ี่ด ินไนเม ิอง .............................................  15

2 .3  แนวความศึดไนการปรับปรูงส์นฟู .........................................................  17

2 .4  เทคนิคการวิเคราะห ์แบบ T h r e s h o ld  A n a ly s i s  ........................  19

3 ว ิว ั»นาการของ เขตดุสิต ...................................................................................... 24

3 .1  ยุคพนที่เกษตรนอกเมิอง .........................................................................  24

3 .2  ยุคก่อตงดุสิต .............................................................................................. 40

3 .3  ยุคเปสิยนแปลงการปกครอง .................................................................  73

3 .4  ยุคการมีแผนษั»นาประเทศ .................................................................... 91



สารบัญ (ตอ)

หน้า

บทที'

3 .5  สร ุปพ ้»นาการการ‘ไซ้ท่ีดิน ........................................................................  121

4 สภาพทั๋วไปบอง เขตดุสิต ..........................................................................................  124

4 .1  สภาพทางกายภาพ ......................................................................................  124

4 . 1 . 1  บบาตแสะที่ตง ............................................................................ 124

4 . 1 . 2  พนที่ปกครอง ..............................................................................  124

4 . 1 . 3  ภูมิประเทศและภูมิลัเนฐาน .......................................................  125

4 . 1 . 4  ภ ูม ิอากาศ ...................................................................................  128

4 .2  ระบบการคมนาคมขนส่ง ............................................................................ 128

4 . 2 . 1  ระบบถนน ...................................................................................  128

4 . 2 . 2  สภาพการจราจรและปร ิมาผการจราจร .............................  131

4 . 2 . 3  การขนส่งมวลซน ...............................   134

4 .3  เคหะการ .....................................................................................................  138

4 . 3 . 1  อ าค าร1นเขตดุสิต .................................................................... 138

4 . 3 . 2  ประเภทอาคาร .........................................................................  139

4 . 3 .3  ซุมซนแออัต ................................................................................. 141

4 .4  สภาพทางเศรษฐกิจ ...................................................................................  141

4 . 4 . 1  อุตสาหกรรม ..............................................................................  142

4 . 4 . 2  การค ้าและบริการ ....................................................................  145

4 . 4 . 3  แหล่งงาน ...................................................................................  149

4 . 4 . 4  ตสาต ...........................................................................................  153

4 . 4 . 5  การคล ังของเขต ......................................................................  156

4 .5  ระบบสาธารผูปไภค และสาธารผ ูปการ .................................................. 157

4 . 5 . 1  ไฟค้า ประปา และไทรศัพท ....................................................  157

4 . 5 . 2  ระบบการระบายนำ .................................................................... 158



สารบัญ (ต่อ)

หบัา

4 . 5 . 3  สถาบศกบา ................................................................................  160

4 . 5 . 4  สาธารเนสุบ ................................................................................  164

4 . 5 . 5  การบริการ ๓ บขยะ .................................................................  165

4 . 5 . 6  ควานปลอดภัย ...........................................................................  167

4 .6  ประชากร ..................................................................................................... 169

4 . 6 .1  การปรับแก้ค ัวเลขประซากร .................................................  171

4 . 6 . 2  ฃบาด ‘ไครงสร้าง ความหบาแน่น และการกระจายต ัว

ประซากร ................................................................................... 175

4 . 6 . 3  การเปลียนแปลงประซากร ....................................................  184

4 . 6 . 4  การคาดประมาเแจในวนประชากร ....................................... 187

5 รูปแบบการใช้ที่ดิน ...................................................................................................  190

5 .1  รูปแบบ .......................................................................................................... 190

5 . 1 .1  ทบท่ีดุสิต .....................................................................................  193

5 . 1 . 2  ที่นที่มหานาค .............................................................................  202

5 . 1 . 3  หนที่ร ิมแม่น ้ใเจ ้าพระยา .........................................................  209

5 . 1 . 4  หนที่บางธ่อบ .............................................................................  221

5 . 1 . 5  หนที่ประซาซํ่น ...........................................................................  228

5 . 1 . 6  หบท่ีสกาบัน ................................................................................  241

5 .2  บัจจัยที่ม็อ ิทธิหลต่อการเปที่ยนแปลงการใช้ที่ด ิน .................................  245

5 . 2 .1  ด ้านกายภาห .............................................................................. 245

5 . 2 . 2  ด ้านเศรษฐกิจ ...........................................................................  247

5 . 2 . 3  ด้านสืงคม ................................................................................... 252

5 . 2 . 4  นใยบายและแผนงานชองรัฐ .................................................  253

5 . 2 . 5  ใครงการที่คาดว่าจะมีขบในที่นที่ .........................................  260

บทท่ี



หน้า

264

269

269

274

285

285

289

296

299

312

สารบัญ (ต่อ)

5 . 2 . 6  ข้อจำกัคโนการว๒นา ..................................

บทว ิเคราะห ์และน้ อเ สนอแบะ .................................................

6 .1  ป๋ญหาการโ»ทั๋คินโบเฃตดุสิต .......................................

6 .2  ผลวิ แคราะห ์การโข ้ท ั๋ด ิน  เบฅดุสิต .............................

6 .3  แนวโน้มการโ»ที่ด ินโนเฃตดุสิต ................................
6 . 3 .1  แนว'โน้มการๆ » ท่ีดิน,โดยพิรารนทแต่ละทนที่

6 . 3 . 2  ข้อเสนอแบะ .................................................



หน้า

68
86

88

109

111
114

115

117

139

143

144

146

147

148

150

161

165

172

173

177

178

179

180

สารบัญตาราง

แสตงลัดส่วนการ’ไซ้ที่ดินแต่ละประเภท พ .ศ .2474 .....................................

แสดงสัคส่วนการ'ใน้ที่ดินแต่ละประเภท พ .ศ .2495 .....................................

แสดงการ'ใน้ทึ่ดิน พ .ศ .2495 ...........................................................................

แสดงการ‘ไซ้ท่ีดิน พ .ศ .2510 ...........................................................................

แสดงการ‘ไซ้ท่ีดิน พ .ศ .2517 ...........................................................................

แสดงการ'ไซ้ที่ดิน ห . ศ . 2530 ...........................................................................
แสดงการเปล ี่ยนแปลงการ‘ไซ้ท่ีดิน ห . ศ . 2 5 1 0 -2 5 1 7  ...............................

แสดงการเปล ี่ยนแปลงการ‘ไซ้ท่ีดิน พ .ศ .2 5 1 7 -2 5 3 0  ...............................

แสดงจำนวนบ้านและความหนาแน่นของบ้านต่อที่นที่ ห . ศ . 2530 .............

แสดงประ เภท‘ไรงงานอุตสาหกรรม เป ็นรายแขวง .......................................

ขนาด‘โรงงานจำแนกตามการจ ้างงามและจำนวนเง ินลงท ุน  .....................

จำนวนสถานประกอบการจำแนกตามประ เภทอุตสาหกรรม เป ็นรายแขวง. 

จำนวนสถานประกอบการและลูกจ้างจำแนกตามขนาดและอุตสาหกรรม .

จำนวนร้านค ้า-บร ิการจำแนกตามล ักษผะการค ้า ..........................................

จำน วน !รงงาบ ‘ไนสทานประกอบการ เขตดุสิต ...............................................

จำนวนสกานศึกษา ครู น ักเร ียนเขตดุส ิตจำแนกตามประเภทและสังก ัด

รายแขวง ................................................................................................................

จำนวน เต ียงและบ ุคลากรทางการแพทย์ .........................................................

ประขากรรายแขวง เขตดุสิต ห . ศ . 2 5 2 1 -2 5 3 0  .......................................

แสดงการ เปรียบ เทียบซ้อมูลประซากร‘ไนแขวงที่มีปัญหา .............................

ความหนาแน่นประซากรรายแขวง ....................................................................

อ ัตราการเพมประซากรรายแขวงเขตด ุส ิต ' ห .ศ .2 5 2 1 -2 5 3 0  ................

การกระจายต ัวประซากรระด ิบแขวง ห .ศ .2521 .......................................

การกระจายต ัวประซากรระต ีบแขวง พ .ศ .2525 .......................................



สารบ้ญตาราง (ต่อ)

หน้า

หารางที

4 .1 6  การกระจายห ัวประชากรระด ับแบวง ห .ศ .2530 181

4 .1 7  การเปล ี่ยนแปลงจำบวบประชากรรายแบวงเบตดุส ิต

ห .ศ .2 5 2 1 -2 5 3 0  ................................................................................................ 182

4 .1 8  การคาดประมาtuจำนวนประชากรรายแบวง ท .ศ .2 5 3 4 , 2 5 3 9 ,

2544 .......................................................................................................................  188

5 .1  เปร ียบเท ียบสภาหทางกายภาห ......................................................................... 235

5 .2  เปรียบ เทียบสาธารบุ!ปไภคและสาธารบุ!ปการ,ใบธุมซน ................................ 236

5 .3  การบยายคัวของหนทิ๋พ ั»บา ( B u i l t  up a r e a )  เขตดุสิต ............................ 248



ห'บา

3

26

35

36

39

43

46

49

57

58

61

62

65

66

72

79

81

83

87

90

100
101
108

สารบัญแผนท

หนที่ศึกษา .............................................................................................................

แผนที่แม่น้ำ เจ ้าพ ระยา ......................................................................................

แสดงวัดไนพนที่ค้าน เหนือ .................................................................................

ดำแหบ่งวัดที่สร้างไนสมัยด่าง า ....................................................................

สภาพเมีองสมัยร้ซกาสที่ 4 ....................................... ......................................

กรงเทพฯ ห .ศ . 2433 ......................................................................................

การกระจายต ัวประชากร พ .ศ .2425 ..........................................................

กร ุงเทพค้านเหนอ พ .ศ .2444 ......................................................................

พระราชว ังและว ังไน เขตดุสิต .........................................................................

แสดงชุมชนหนที่ดุสิตค้านล่างยุคก่อตงดุสิต ....................................................

ถนนไน เขตดุสิตสมัยรัชกาลที่ 5 ......................................................................

แนวแกนขยายเม ีองไปยังค้านทิศ เหบีอ ..........................................................

แสดงสภาพนใอง พ .ศ .2453 .........................................................................

สภาพหนที่ไกลหระราชวังไนยุคก่อตงดุสิต ....................................................

การไซ้ที่ดิน พ .ศ .2474 ...................................................................................

แกนการขยายตัวของชุมชนไนพนที่กรุง เทพค้าน เหนีอยุค เปลี่ยนแปลงการ

ปกครอง ...............................................................................................................

แสดงพนที่ทหารและชุมชนไนแขวงถนนนครไชยศรี ห .ศ .2475 .............

แสดงพบที่ดุสิตทางค้านเหนือ พ .ศ .2475 ....................................................

การไซ้ที่ดิน ห .ศ .2495 ...................................................................................

ถนนไนกรุงเทพมหานคร พ .ศ .2478 และ 2495 .....................................

แสดงการกระจายต ัวประชากร ......................................................................

แสดงพนที่ที่หัพนาแล้ว ( B u i l t  up a r e a )  พ .ศ .2530 ........................

การไซ้ที่ดิน ห .ศ .2510 ...................................................................................



หน้า

110
113

123

126

127

130

132

133

135

136

140

151

152

155

159

162

163

166

168

174

185

191

สารบัญแผนที(ล่อ)

การไซ้ที่ดิน พ .ศ .2517 .................................................................

การไซ้ที,ดิน พ .ศ .2530 .................................................................

แสตง เขตการปกครอง ....................................................................

คลอง,ใน เขต«สิต ..............................................................................

ระตับความสูง,ในพนท่ี ......................................................................

ถนนและระบบการาราจร ...............................................................

ปร ิมาผการจราจรกร ุงเทพมหานคร .............................................

ป ร ิมาผการจราจร เขตดลิต ............................................................

จำบวบสายรถ เมล์ ...........................................................................

ท่า เร ิอและปริมาผมากน้อยของน้โดยสาร ..................................

ขุมซนแออัดและอาคารสูง ...............................................................

แหล่งงานที่ม ีแรงงานประมาผ 1 ,0 0 0  คน ขนไป ...................

แสดงสถานที่ราซการ รัฐวิสาหกิจ ...............................................

ย ่าน การค ้า ตลาด ธนาคารและขอบ เข ต ก าร ไ น ้บ ร ิก าร ____

ระบบระบายน้ำ ................................................................................

สถานศึกษา,ใน เขตดลิต ....................................................................

สถานศึกษาระตับค้น ............. ...........................................................

สถานบริการสาธารผสูข .................................................................

ที่ตงและ เขตรับผิคซอบของสถานีตำรวจ .....................................

การกระจายต ัวประซากรไน เขตกรุง เทพมหานครและปริมผทล

ห .ศ .2530  .................................... ; .................................................

แสดงอ ัตราการ เหมประซากร พ .ศ .2530 ................................

แสดง 7 ห น ท ี...................................................................................



หม้า

194

195

196

197

199

203

204

205

206

210
211
212
213

215

216

217

218

222

223

224

225

229

230

231

สารบัญแผนที, (ต่อ)

อาคารพนที่ดุสิต ............................................

การไม ้ประ‘ไยซนท่ีตินพนท่ีดุสิต ..................

ระบบสัญจรพนที่ดุสิต ............................. ..

กรผีศึกษาหบที่ดุสิต (บ ีบ ร ั้เว01) ................

กรผีศึกษาพนที่ดุสิต (ไม่บีบริ เว01) ...........

อาคารหนที่มหานาค .....................................

การไม้ประไยซน้ที่ตินพนทีมหานาค ...........

ระบบสัญจรพนที่มหานาค .............................

กรผีศึกษาพนทีมหานาค ...............................

อาคารพนที่ริมแม่น้ำต้านบน ........................

การไม้ประไยซนที่ตินพนที่ริมแม่น้ำต้านบน

ระบบสัญจรพนทีริมแม่น้ำต้านบน ................

กรผีศึกษาพนที่ริมแม่น้ำต้านบน ...................

อาคารพนที่ร ิมแม่น ้ำต้านส่าง .....................

การไม้ประไยซนที่ตินหนที่ริมแม่น้ำต้านล่าง

ระบบสัญจรพนที่ริมแม่น้ำต้านล่าง ..............

กรผีศึกษาพนที่ริมแม่น้ำต้านล่าง ................

อาคารพนที่บางซ่อน .....................................

การไม้ประไยซนที่ตินหนที่บางซ่อน ...........

ระบบสัญจรพนที่บางซ่อน .............................

กรผีศึกษาพนที่บางซ่อน ...............................

อาคารพนทีประซาร่น ..................................

การไม้ประไยซน้ที่ตํบพนที่ประซาร่น ------

ระบบสัญจรหนที่ประซาซึ๋น ..........................



หน้า

232

242

243

250

251

259

262

263

265

267

275

281

284

292

294

สารบัญแผนท (ร่อ)

กรผีสืกษาพนที่ประธาซึ๋น ................

พนที่สถาบันทหาร‘ใน เบตดสิต . . . .

พบที่สถาบันด้านทิศ1ใต้ .....................

ราคาที่ด ิน พ .ศ .2525 ...................

ราคาที่ดิน ท .ศ . 2530 . . . . . . . . . . . .
ผ ังเม ีองรวม  .....................................

‘ใครงก าร‘ใน กทม ..........................

ใค ร งก าร ‘ใบ เยตคุสิต .....................

พนที่ที่มีฃ้อบัญญัดิห้ามก่อสร้างอาคาร

กรรมสิทธที่ดิน ..................................

พนท่ีสงวน ..........................................

พนที่ที่ต้องปรับปรุง ..........................

ทบที่ที่ควรเปลี่ยนหริอลดบทบาท . .  

ห้อ เสนอแนะก าร‘ใต้ท่ีดิน ................

ข่อ เสนอแนะการจราจร



สารบัญรูปและแผนภูมิ

หน้า

รูปและแผนภูมิที่

1 .1  ขนตอนการศึกษา ......................................................................................... 7

2 .1  ทฤษฎีร ูปแบบของการขยายตัวของเม ึอง ...............................................  13

2 .2  แสตง F i r s t  B o u n d a ry  I n t e r m e d i a t e  T h r e s h o ld  ........... 21

3 .1  แสคงสภาพกรุงรัตนรกสินทร้ยุคแรก ....................................................... 32

4 .1  รครงสร ้างประซากรเขตค ุส ิต พ .ศ . 2513 และ พ .ศ .2523 ------  176

4 .2  แสคงการกระจายต ัวประซากรเขตค ุส ิต ...............................................  183

5 .1  พนท่ีคุสิต ........................................................................................................  201

5 .2  หนที่มหานาค ................................................................................................  208

5 .3  พนที่ริมแม่น้ำ ................................................................................................  220

5 .4  พบที่บางซ่อน ................................................................................................  227

5 .5  หนที่ประซาธึ๋บ .............................................................................................. 234

5 .6  เปรียบเทียบพนที่ ......................................................................................... 237


	ปกภาษาไทย

	ปกภาษาอังกฤษ

	หน้าอนุมัติ

	บทคัดย่อภาษาไทย

	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ

	กิตติกรรมประกาศ

	สารบัญ


