
แนวฑางในการพันานละจัดทำผัง เ ฉนาะ

จากการติกษานินที่บริเวณหาดนาจอมเทียนและบริเวณที่เกี่ยวเนอง สามารถนิจารณาหา 
แนวทา งในการพันาแะจัดทำผัง เ ฉนาะ ได้ดังน

6 . 1  แนวทางและนโยบายในการพันา

6 . 1 . 1  วัตถุประสงคจองการจัดทำผัง

แนวทางในการจัดทำผังเฉนาะบริเวณหาดนาจอมเทียน มีวัตถุประสงคหลักดังราย
ละเอียดต่อไปน

1 . เนอเป็นการรักษาสภานแวดล้อมธรรมชาติ และคุณภานของชายหาดนาจอม- 
เทียนให้เป็นท่ีนักผ่อนที่เงยบสงบและได้มาตรฐานตามธรรมชาติเติมของนนท่ี

2 . เนึ่อจัดระเทียบการใล้ที่ตินให้เกิดประลัทธิภานในการใล้สอยที่ได้ประโยช14สูง 
สุด และส่ง เ สริมสภานแวดล้อมบริเ วณชายหาดให้เป็นท่ีนักผ่อนท่ีเหมาะสมกับ 
ธรรมชาติ นรัอมกับการห้องกันปัณูหาต่าง ๆ ที่เกิดปีนรวมถงมลภาวะต่าง ๆ 
ด้วย

3. เนอวางแนวทางในการปรับปรุงสาธารณูปโภคให้เนียงนอแก1ชุมชนนักท่องเท่ียว 
และนักอาลัย และก่อให้เกิดความเป็นระเทียบเรียบร้อยแก่นึ้นที่บริเวณหาดนา 
จอมเทียน 4

4. เนอเป็นการจัดระเทียบความเหมาะสมของการให้บริการแก,นักท่องเที่ยาและ
ชุมชน'นักอาลัย'ให้มีความลัมนัแธิกัน
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5. เนอเป็นการพัฒนาท่ีอยู่อาสยปีองชุมชน และนักท่องเท่ียวในดานความหนา,เน่น 
และการก่อสรัางให้เหมาะสมนับสภานสันที่ท่ีบริเวณชายหาดและสันที่ภายใน

6 . 1 . 2  เป้าหมายในการพัฒนา

1 . เป้าหมายทางด้านนนท่ี เนอกำหนดแนวทาง'ในการพัฒนาพน1ท่ีและสิงแวดล้อม
บริเวณหาดนาจอมเทียนใน 3 ส่วน ถังมืลักษณะดังน

-  พนท่ีบริเวณชายหาดตลอดความยาว 4 .3  กิโลเมตร
-  นืนท่ีบริเวณริมชายหาดรวม 1 , 2 1 0  ไร ่
-  นืนท่ีบริเ วณถัดจากริมชายหาดกงถนนสุขุมริท

2 . เป้าหมายทางกิจกรรม เนอกำหนดความสมพันธของกิจกรรมชองนักท่องเท่ียว 
นับชุมชนอยู่อาสยให้สอดคล้องและสามารถใสประโยชน่ร่วมกันได้อย่างเหมาสม

6 .1 .3  นโยบายในการพัฒนานูนท่ีบริเาณหาดนาจอมเทียน

จากนโยบายหลักของเมืองพัทยาที่จะกำหนดให้บริเวณพาดนาจอมเทียนเโ}นแหล่งที ่
นักแรมของนักท่องเท่ียวท่ีมีความสงบเงียบ และสมบูรณแบบได้มาตรฐานในการให้บริการด้านทาร 
นักผ่อน นร้อมกิจกรรมทางบกและทางทะเลส่าหรับนักท่องเที่ยวในประเทศและนอกประเทศรวมถัง 
นักท่องเที่ยวที่มาเสา-เย็นกลับ ถังเน้นถังการมาพักผ่อนกันเท่ีนครอบครัว นร้อมทั้งยังให้เป้นทาร 
จัดท่ีอยู่ฮาสยแก,ชุมชนเมืองพัทยาท้ังประเภทความหนาแน่นมาก หนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย 
รวมถังกิจกรรมนันทนาการส่าหรับชุมชนเมือง สำนักงานหริอธรกิจการให้บริการเกี่ยวกับการท่อง 
เท่ียว ถังเที่นการรองรับความเจริญของชุมชนเมืองพัทยาน้ัน

เนอให้บรรรุลถังวัตถุประสงค และเป้าหมายที่ได้วางไว้ นโยบายในการพัฒนานูน 
ท่ีบริเวณหาดนาจอมเทียน จังจำเท่ี'นต้องจัดท่าผังเฉนาะเน่ือควบคุมและอนรักษพร้อมกับการพัฒนา 
นนท่ีหาดนาจอมเทียน โดยการกำหนดการใสที่ดิน และกิจกรรมลงพนสันท่ี ตลอดจนความหนาแน่น 
ของประชากร และนักท่องเท่ียวให้เหมาะสมกับสภานนืนท่ีตามธรรมชาดิสภานแวดล้อม และการ
ท่องเที่ยว โดยให้มืความสมพันธกับสภานของนืนท่ีในป้จจุบัน
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6 .1 .4  แนวทางในการนพนาพนท่ี

1 . ดวบคุมการเจริญเติบโผปีองชุมชน ในลักษณะที่เป็นทางยาวไปตามชายหาด 
(Ribbon Development) และกิจกรรมด้านธุรกิจบันเทิง ตามแนวชายหาด 
เสิน บารืเบียร ลัถานบริการบันเทิง (ลังเสิน ริมชายหาดอ่าวพัทยาและ 
พัทยาใต้)

2 . อนุรักษลักษณะธรรมชาติบริเวณชายหาดท่ีเงียบลังบให้คงอยู่เสินลัภานเติมเพอ 
แลัดงออก!ไงเ อกลักษณท่ียั'ด เจนปีองหาดนาจอมเทิยน พร้อมท้ังพัฒนาสิงบริการ 
ลั'าหรับการพักม่อนชายทะเล ท่ีลัอดคล้องกับลัภา'พธรรมชาติ และกิจกรรมท่ี 
เหมาะลัมในบริเวณท่ีมีคุณลัมบัติด้วย เส่น บริเวณชายหาดและพนท่ีบริการริม 
ชายหาด

3. จัดระเบียบการใÿท่ีดิน โดยกำหนดและแบ่งย่านการพัฒนาระหว่างชุมชน'พัก 
อาลัย และนักท่องเที่ยว โดยพิจารณาถงคุณค่าความส์าคัณูของประเภทการใสิ 
ท่ีดินท่ีเหมาะลัมลัอดคล้องกัน ตลอดจนการควบคุมอาคารมิให้ทำลายลัภานเวด 
ล้อมธรรมชาติ

4. นัพพาลันยกลางการ'ให้บริการของนักท่องเท่ียว โดยให้ล ัามารถใHประโยชน 
ได้ตลอดเวลาทั้งในวันหยุดและวันธรรมดาหรือนอกเฑลักาลท่องเที่ยว อีกท้ัง 
ยังให้ลัมพันธกับลันยกลางของชุมชนพักอาลัยสิงลัามารถใสิบริการร่วมกันได้

5. แบ่งแยกกิจกรรมการให้บริการของนักท่อง เที่ยว และชุมชนพักอาลัยให้สิด เจน 
และมีความลัะดวกลับายปลอดภัย แต่ให้มีดวามลัมพันธท่ีลัอดคล้องกันได้กับติลป 
ประเพณี วัฒนธรรม

6 . จัดระบบลัาธารณูปโภคให้เหมาะลัมกับลัภาพกายภานของพินท่ีทางกายภาพและ 
กิจกรรม รวมถงลัาธารณูปการที่จำเป็น

7. พัฒนาระบบจราจร โดยแบ่งแยกประเภทการใสิงาน ที่สิดเจนเหมาะสมกับ 
กิจกรรม ไม่ว่าจะเป็นทิลัทางการจราจรหรือประเภทของยวดยาน พร้อมการ 
ให้บริการด้านการจราจรต่าง ๆ
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6 .1 .5  ลำดับความลำคัส],ในการพัฒนา

เป็นการสรุปถงนืนท่ี ในบริเวณต่าง ๆ ท่ีเป็นบล็อคหริอกลุ่มของนืนท่ีท่ีควรได้รับการ 
พัพนา โดยการพัฒนา'ให้สอดคล้อง เ องกัน'ในลักษณะตามความลำคัก)ปีองปิกุ/หาและการจัด เ ตริยมพนท่ี 
ในการพัฒนาตามลำดับ สิงสรุปการพัฒนาพท่ีพัฒนาหาดนาจอมเทียน จะมีลักษณะ 3 ประการดังâ

1. ใหัมีการพัฒนาโดยเร่งด่วนในระยะเวลา 5 ที ลำหรับพนท่ี ๆ เกิดปีกุ/หา
และมีแนวโน้มท่ีจะทำลายสภาพสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติคอบริเวณชายหาด 
ตลอดแนวสิงเป็นส่วนท่ีลำคักุ/ท่ีคุดของพนท่ี โดยจะต้องมีการควบคุมกิจกรรม
และ การก่อสรัางอาคารที่ทำลายลักษณะดัง เ ติมตามสภาพธรรมชาติของพนท่ี 
ในอดีต

2. ให้มีการปรับปรุงในระยะต่อมาดีอระหว่าง 5-10 ที โดยการลํงเร(ริมบริเวณ
พนท่ีบางส่วน ท่ียังไม่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมหริอยังไม,ก่อให้เกิดปีกุ/หาหริอ 
เพอเป็นการป็องกันปีกุ/หาในระยะยาว สิงจะต้องมีการปรับปรุงเป็นระยะเพอ 
ให้ลอดคล้องกับสภาพแวดล้อมเติมในท่ีคุด อันได้แก่บริเวfiท่ีนักอาดัยของนัก
ท่องเที่ยวริมชายหาดและชุมชนพักอาลัยในนนที่กัดเล้ามาด้านใน

3. ให้มีการปรับปรุงในระยะยาว สิงเป็นการจัดเตริยมพนที่ที่ยังว่างเปล่าให้ใสิ
ประโยชน์ลอดคล้องกับการปรับปรุงพนท่ีเติม และเนอเป็นการรองรับการ
ชยายดัวและรอง-รับปีกุ/หา'ในอนาคต

6 . 2  แนวความติดและมาตรการในการพัฒนาจัดทำผัง

6 . 2 . 1  แนวความติดหลักในการพัฒนา แนวทางในการพัฒนาแหล่งท่องเท่ียวและชุมชนพัก 
อาดัยบริเวณหาดนาจอมเทียน เพอเป็นการแก้ปิกุ/หาการขยายตัวของชุมชนเติมท่ีมีอยู่จากลักษณะ
Ribbon Development ที่เป็นแนวตามยาวไปเฉพาะริมชายหาดนัน จะพัจารผา'โดยการ'ให้เกิด 
การพัฒนาในลักษณะการขยายตัวเป็นวงกลมหริอลํวนของวงกลม C oncentric Zone Theory 
โดยกำหนดให้จุดสูนยกลางการให้บริการ F a c i l i t y  Center เป็นแกนนำในการขยายตัว สิง 
ลันยกลางการให้บริการจะแยกออกจากกันระหว่างชุมชนพักอาลัย Community F a c i l i t y1 L  %Center และ Tourism F a c i l i t y  Center แต่ให้สามารถมีความลัมพันธในการเกือกลการ
ให้บริการได้ในระยะทางที่ไม่ห่างกันเกิน 1 กิโลเมตร ดูแผนภูมิท่ี 6 . 1  เนืองจาก
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แนวความสืดหM นการขยายต่ว
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1. สํภานนินกี่ทางธรรมชาติในปัจจุปัน มีการแบ่งขอบเขตนินกี่การใข้งานอย่าง 
ลัดเจน โดยนิจารณาจากระดับความสูงของพื้นกี่และพื้นกี่ลุ่มกี่มีนํ้าท่วมถง

2 . ปัจจุปันลักษณะการใลัพ้ืนกี่ สำมารถf ลัดให้เห็นถงบริเวณส่วนกี่เป็นกี่นักอาลัย 
ของชุมชนและกี่ฉกอาลัยของฉกท่องเกี่ยวแท่นอนอยู่แล้ว

3 . เนอเป็นการแบ่งแยกกิจกรรมระหว่างนักท่องเกี่ยวและชุมชนนักอาลัย มิให้ 
รบกวนกัน แต่สำมารคถลัมนันสกันได้ด้วยระยะทางสิงกำหนดขนจากมาตรราน 
ของระยะทางในการติดต่อกันระหว่างชุมชนกับกิจกรรมบนพื้นกี่

สำหรับตำแหน่งของคูนย่กลางการให้บริการควรจะอยู่ในตำแหน่งกี่มีการเ ข้าถงได้ 
สํะดวก และสำมารถกระจายนินกี่ในการให้บริการได้โดยรอบ ดังนั้นจากสํภานพื้นกี่ของบริเวณ
หาดนาจอม เทียน ได้เอืออำนวย'ให้บริ เ วณสูนย่กลางของชุมชนนักอาลัยอยู่ใกล้กันคูนย่กลางของนัก 
ท ่องเก ี่ยว คอบริเวณถนน ชอยวัดบุณย่ แต่เนื่องจากพื้นกี่ในส่วนนักอาลัยของนักท่องเกี่ยวมีลักษณะ 
เป็นแนวยาวไปตามชายหาด ด ัง น้ัน การให้บริการจงไม,สํะดวก จงจำเป็นจะตองมีคูนย่กลางให้ 
ให้บริการในระดับย่อย สำหรับนักท่องเกี่ยวกี่อยู่ห่างไกลจากคูนย่กลางหลัก โดยระยะทางในการ 
ติดต่อระหว่างกี่นักกับคูนย่กลางย่อยจะใลัการเตินเท้าเป็นหลัก และสำหรับระหว่างคูนยกลางย่อย 
และคูนย่กลางหลักสำมารถติดต่อกันโดยทางรถยนต ดูแผนก่ีกี่ 6 .1

ส่วนพ้ืนก่ีในการเลือกนัร/นาให้เป็นคูนย่กลางความเจริณูน้ัน ควรจะเลือกกำหนดพ้ืนก่ี 
ในส่วนกี่จะมีการส่งเสํริมกิจกรรมและสํภานแวดล้อมให้ดีขนกว่าเติม โดยท้งนอาจจะนิจารณาใน
ส่วนของนินก่ียังว่างเปล่าหรือนินก่ีก่ีมีแนวโน้มจะเกิดปัญหาในอนาคต สํรุปคอควรส่งเสํริมหรือนัรพนา 
ในส่วนนินก่ีก่ีมีคุณสํมบัติด้อย นร้ฮมกับปรับปรุงในส่วนของพ้ืนก่ีก่ีมีคุณสํมบัติเต่นไปนรัอมกัน

6 . 2 . 2  แนวความติดในด้านการอนุรักษสิงแวดล้อม

กำหนดให้บริเวณหาดนาจอมเทียนเป็นสํถานกี่นักผ่อนชายทะเล กี่มีความสํงบเงียบ มีการ 
ให้บริการด้านการนักผ่อนและกิจกรรมบริเ วณชายฝังและหาดทราย รวมถงนินก่ีน ัก อาลัยริมชายหาด 
กี่ได้มาตรรานและแตกต่างไปจากบริเวณอ่าวนัฑยา โดยการแสํดงออกถงเอกลักษณก่ีเด่นของนินก่ี 
คอบริเ วณชายหาดก่ีสํะอาด กว้างและยาว เ ป็นแนวต่อเน่ืองกัน มีความสํงบเป็งธรรมชาติแบบดั้ง 
เติม สิงมีลักษณะเงียบสํงบ ความหนาแน่นของก่ีนักอาลัยน้อย ตลอดจนสํภานแวดล้อมเติมของนิช 
นรรณไม้บริเวณชายหาด และฑัลันิยภานก่ีสํวยงามตามธรรมชาติ ส่งเสํริมและนัร/นากิจกรรมต่าง  ๆ
กี่เหมาะสํมกับสํภานการใลังานและสํอดคล้องกับสิงแวดล้อมโดยมิให้เกิดมลภาวะในด้านต่าง ๆ
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บริเวณท่ีควรอนุรักษ์จะแบ่งออกเบ่พ 2 ระดับ คือ

1 . บริเวณท่ีห้ามมีการก่อสร้าง ดัดแปลงต่อเติม ตลอดจนทำลายลักษณะดังเติม 
ปีองพนท่ี โดยให้คงสภาVJดั้งเติมไว้

2 . บริเวณท่ีอนุญาตให้มีการนัร!นาได้ โดยให้สอดคล้องกับลภานแวดล้อมเติม ท้ัง 
ในด้านการใสิพื้นที่และกิจกรรมการให้กฎการควบคุม

บ?เวณท่ี 1 ได้แก่บริเวณท่ีเบ่นส่วนส่าคัญหริอเอกลักษณปีองนนท่ี คือบริเวณชาย 
หาดติดถนนเลยบริมหาดท่ีมีต้นปาลมเลยบตลอดแนวถนน และส่วนบริเวณท่ีเบ่นพืนท่ี 
การเกษตร หริอในบัจจุบันเบ่นพ้ืนท่ีรับน้ํา โดยให้คงสภานเฝนเติมไว้หริอมีการ
ปรับปรุงโนลักษณะส่ง เสริมลักษณะ เติมให้ดีปีน

บริเวณท่ี 2 ได้แก่ บริเวณท่ีเบ่นท่ีอยู่อาลัยท้ังปีองชุมชนนักอาลัย และท่ีนักนักท่อง 
เที่ยว คือบริเวณพื้นที่ติดกับชายหาดเว้ามาถงเฉนทรายตลอดความยาวหาดและพ้ืนท่ี 
กัดเข้ามาด้านในจนถงถนนสุขุมวิท โดยให้มีการพั&!นาปรับปรุงเพ้ือแสดงออกให้เห็น 
สงเบ่นท่ีนักผ่อนและอยู่อาลัยท่ีสงบ มีความหนาแน่นนัอย ตลอดจนส่งเสริมถงการ
นักผ่อนชายทะ เ ลที่ได้มาตรฐานพร้อมศูนยกลางการให้บริการชุมชน

6 .2 .3  แนวความคิดในด้านการกำหนดการใข้ที่ดิน

การกำหนดการใสิที่ดินบริเวณหาดนาจอมเทียนควรจะต้องมีการวางผังและควบคุม 
การ'ใว้ท่ีดิน'ท่ีละเอียด โดยการจำแนกประเภทการใว้ที่ดินในกิจกรรมแต่ละประเภท การกำหนด 
และควบคุมความหนาแน่น ประเภทลักษณะปีองอาคารตลอดจนปีนาดเนอท่ีปีองท่ีดิน ระยะห่างปีอง 
อาคาร สิงจะแสดงให้เห็นถงลักษณะทางกายภาพท่ีส่งเสริมสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับการเบ่นที ่
นักผ่อนและอยู่อาลัยท่ีสงบเ งียบได้มาตรฐาน ท้ังยัง เ บ่นการแก้บัณูหาสภาพแวดล้อมในอนาคต

1 . พิจารณาการใข้ท่ีดินและกิจกรรมในบัจจุบัน ในส่วนที่จะให้คงสภาพเดิมอยู่และ 
ส่วนทีนัร!นาสินใหม่ โดยคำฉงถงลักษณะท่ีสอดคล้องและส่ง เ สริมการพัฒนา เนอมีให้ เ บ่นการ rr ลาย 
ธรรมชาติเดิมของพนท่ี

2 . พิจารณาถงสภาพการใสิท่ีดินเติม และลักษณะทางธรรมชาติชองพืนท่ีท่ีเบ่นอยู่ 
แล้วกำหนดประเภทปีองการใว้ที่ดินให้สิดเจน ได้แก่ บริเวณ,พ้ืนท่ีชายหาดตลอดความยาว พนท่ีนัก
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อาลัยนักท่อง เที่ยว บริเวณถนนริมหาดตลอดแนว นืแท่ีรับน้ําหรือเกษตรกรรมและน้ันท่ีนักอาลัยปีอง 
ชุมชนเดิม

3. พิจารณาถงนินที่ตันยกลางการให้บริการแก่นักท่องเที่ยวและตันยกลางการให้
บริการชุมชน อันเท่ีนน้ันท่ีพาณิชยกรรมท่ีเท่ีนจุดปียายตัวของเมือง และซกุ/หาท่ีจะเกิดปีนตับน้ันท่ี
โดยให้มืการแอกกิจกรรมระหว่างตันยกลางนังตัองอย่างชดเจน แตริ1ความลัมนันฮท่ีเก้ัอภูลตันได้

4. พิจารณาถงการใชที่ว่าง เน้ัอการนักผ่อนหรือนันทนาการ รวมถงนั้นที่เพ อ การ 
เกษตร และการป็องกันปิกุ/หาเร่ืองน้ําท่วม

5. พิจารณาถงมุมมองและตัภาพแวดล้อมของนินท่ีบริเวณชายหาด และในทะเล 
ตลอดจนน้ันท่ีอยู่อาตัยริมถนน

6 . ควบคุมความหนาแน่นของอาคาร ความตัง ระยะถอยร่น ริมของอ''คาร 
ตลอดจนเนอที่ในการก่อตัร้างและที่ว่าง โดยคำนังถงตัภาพแวดล้อมและภูมิฑัตัน่ของน้ันท่ี

กำหนดแนวทางในการปรับปรุงการใร้ที่ดินบริ เ วณวางผัง

ตัรุปการริเคราะหจากห้กุ/หาที่เกิดขน ตัามารถกำหนดแนวทาง1ในการนั0เนาการ'ใบ้ท่ีดิน 
บริเวณท่ีนักอาลัยนักท่องเท่ียว บริเวณหาดนาจอมเทียน ได้ดังน้ั ดูแผนท่ีท่ี 6 .3

กำหนดย่านการใบ้ท่ีดิน
บริเวณท่ี 1 ตอนบน กำหนดให้เท่ีนท่ีนักอาลัยท่ีตังบเงียบโดยมืลักษณะเท่ีนท่ีนัก

อาตัยท่ีมืดวามหนาแน่นน้อย โดยกำหนด'ให้มืลักษณะอาคารเฝ็นแบบ 
บ้านหลังเดี่ยว มืเนิอที่โล่งบริเวณบ้านตามกำหน๑ มืการให้บริการ 
ด้านอาหารและปีองใบ้ประเภทต่าง ๆ ส่าหรับชุมชนย่อย โดย
กำหนดให้ เ ท่ีนตันยย่อยขน

ตอนล่าง กำหนดให้เท่ีน?Tนักอาลัยของนักท่องเที่ยวประเภทมื
ความหนาแน่นปานกลาง โดยกำหนดให้มืลักษณะอาคาร เท่ีนแบบ
บ้านหลังเดี่ยวมืเนือที่โล่งบริเวณบ้านตามกำหนด และให้เที่นที่ตั้ง 
ของท่ีนักประ เภทโรงแรมในบางส่วนของพนท่ี ร่ง เ ท่ีนโรงแรม
ประเภทความหนาแน่นน้อย ประมาณไม่เกิน 1 0 0  ห้อง
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บริเวณท่ี 2 ตอนบน กำหนดให้เป็นที่นักอาลัยนักท่องเที่ยวประเภทโรงแรมที่มี
ความหนาแน่นปานกลาง โดยมีห้องนักประมาณไม'เกิน 2 0 0  ห้อง 
และให้เป็นที่ตั้งของสูนยกลางหลักการให้บริการแก่นักท่องเที่ยว 
หาดนาจอมเทียนในด้านต่าง  ๆ ประกอบด้วยย่านนาณิชยกรรม
ร้านอาหารและจำหน่ายสินด้านนเมีอง ให้บริการด้านกิฟ้า สถานท่ี 
นักผ่อนกลางแจ้ง บริการห้องสมุด ประวัติสาสครี และสิลปวัฒน- 
ธรรม ตลอดจนส์านักงานบริการการท่อง เ ท่ียว

ตอนล่าง จัดให้เป็นท่ีนักอาลัยประ เภฑโรงแรมท่ีมีความหนาแน่น
น้อย มีขนาดห้องนักไม่เกิน 1 0 0  ห้อง และห้านนักอาลัยหนาแน่น 
ปานกลาง สิงมีลักษณะเป็นบ้านเด่ียวและบ้านแฝดที่มีเนอที่โล่งตาม 
กำหนด

บริเวณท่ี 3 ตอนบน กำหนดให้เป็นที่นักอาลัยประเภทบ้านนักเดี่ยว มีความ
หนาแน่นปานกลาง มีท่ีโล่งบริเวณบ้านตามกำหนด และให้เป็น
สนยกลางย่อย เนอให้บริการด้านอาหารและของใล่ล่าหรับนักท่อง
r  ๆ บเท ย า๒ยานนัน

ตอนล่าง กำหนดให้เป็นท่ีนักอาลัยประเภทหนาแน่นน้อย สิงเป็น 
บ้านเด่ียวมีนนท่ีโล่งรอบอาคารตามกำหนด

ประเภทกิจกรรมที่ล่งเสริม

บริเวณชายหาด ล่าหรับบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 3 ให้ล่งเสริม
กิจกรรมการนักผ่อนชายทะ เลท่ีสงบ โดยล่ง เ สริม

-  ให้มีกิจกรรมการเตินเท้าเนอนักผ่อนบริเวณเรียบ 
ชายหาดตลอดแนว

-  ให้มีกิจกรรมการเล่นนํ้าและอาบแดด
-  ให้มีกิจกรรมกิฟ้าทางนํ้าที่อาลัยธรรมชาติ (ไม่มี 

เครองยนต) เล่น รินเสิรีฟ้ เรีอยาว
-  ให้มีกิจกรรมบริการด้านอาหาร เครองดื่ม และห้อง

สุขา โดยการจัดให้เป็นกลุ่ม ๆ ในระยะห่างกัน
ประมาณ 500 เมตรต่อจุดบริการ
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ส่าหรับบริเวณท่ี 2 ให้ส่งเสริมกิจกรรมการนักผ่อน
ชายทะเลที่ก่อให้เกิดทักษะในการนักผ่อน โดยส่งเสริม

-  ให้มีกิจกรรมการนักผ่อนด้านการเกินเท้าเลียบ'ริม
ชายหาดตลอดแนว

-  ให้มีกิจกรรมการเล่นนํ้า อาบแดด และบริการที่ไม่ 
ก่อความรำคาญแก1นักท่องเที่ยวเล่น การนวด หมอดู

-  ให้มีกิจกรรมกิฟ้าทางนํ้า ที่อาลัยเครื่องยนต เนอให ้
เกิดทักษะส่าหรับกิฟ้าทางน้ํา เล่น เรือสกูตเตอร 
เรือชูล่น

-  ให้มีกิจกรรมบริการด้านอาหาร เครื่องดมและสุชา 
โดยจัดเป็นกลุ่ม ๆ ในระยะประมาณ 500 เมตรต่อ 
หน่วยบริการ นรัอมลานโล่งเอนกประสงค

บริเวณพนท่ีนักอาลัย ส่าหรับบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 3 ส่งเสริมกิจกรรม
การนักผ่อนท่ีสงบ โดยการ
-  ควบคุมการใล่อาคารประเภทสถานบันเทิงต่าง ๆ ท่ี 

ก่อให้เกิด การใล่สอยท่ีหนาแน่นหรือรบกวนในด้าน 
เ สียง แสง และกล่ิน

-  ส่งเสริมกิจกรรม การนักผ่อนโดยการเดินเท้าหรือ 
ออกกำลังกายกลางแจ้ง ด้วยการจัดสวนหย่อมขนาด 
ชุมชน

-  ส่งเสริมกิจกรรม การให้บริการด้านสาธารณูปโภค
นรัอมท้ังภูมีสถาบัตยกรรม บริ เ วณถนนและทาง
เดินเท้า

ส่าหรับบริเวณท่ี 2 ส่งเสริมกิจกรรมการท่องเที่ยว
ระหว่างท่ีนักอาลัย และกิจกรรมชายหาดให้ต่อเนองกัน
โดย

-  ส่งเสริมให้มีกิจกรรมนักผ่อนกลางแจ้ง และในท่ีร่ม
ลักษณะจัดลานสาธารณะเนอการนันทนาการ ลาน
โล่ง เ อนกประสงคสำหรับประ เนณและ เ ทคกาลต่างๆ



กาวสืกษาการจัคทำผังเฉพาะบริเวณหาคนาจอนเทียน โกย นายเล่นพง({ เจริญทิพย',



แ ส ค ง  การ,พท ี่ด ิน และด ิจกรรน  P m
■  « น .'ท ล า ง ^  P 1'นอ'กลางออง 1 3 บ ่พ ท » า «0* นานน่ฟานท»าง

ย่านพกลาสัอน่อ!:เกทโรงแรมพนาแน่นนานกลาง* '  ■บ,,านน่'กลาสัอพนาแนนน*กอ 
และใ?เา{นิรอกรรม อบ?การ808
รานทพักอา#อประเภาาโรงแรมหนาแน่นนํ๒ แ-ละน"านพกอาสัอหนาแน่นปานกล-($'■^; 500 1000 ม.

กาวสืทษากา J จคฑำข’งเอ์!พา:;บริเวณหาคนาจอมเฑี tru โคอ บาทนานพง# เจริญทิพโ/



แสกง การ'พทดํนและกิจกรรม p H  „
✓ r «  บ า น พ ัก อ า ส ัย ห น า แ น ่น ป า น ก ล า ง

g  ส ูน อ ก ล า ง ห ล ก  J P ส ูน อ ก ล า ง ร อ ง  ■ พ *
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การสแบ ไก 1วะ:กบ’ เกรนท'ท::แไนกเบาทน ไจ'อมเบียน โทย บ นแท่น!'ทน้ เะทํโ]เท่v:n
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-  ส่งเส'รมทักษะทางด้านโ!ฟ้า
-  ส่ง I สริมความรู้ทางด้านประวัติสาสตริคืลปวัฒนธรรม
-  ให้มีกิจกรรมการแสดงสินค้าพนเมอง ติลปวัฒนธรรม
-  ให้มีกิจกรรมด้านการบริการในการอยู่อาลัยที่สอด 

คล้องกับนักท่องเท่ียว

กำVfแดแนวทางในการควบคุมการปกคลุมท่ีดินจองอาคาร (B u ild in g  Coverage)

มาตรการหริอแนวทางในการกำหนดลักษณะของสภาพแวดล้อมของพนท่ี ให้คงอยู่ใน
สภาพธรรมชาติเดิมจองพนท่ีบริเ วณชายหาด ท่ีมีลักษณะท่ีส์าคัญของน้ันท่ีหาดนาจอม เทียน อันได้แก่ 
พนท่ี'โล่ง สิงประกอบด้วยบ้านนักอาลัยและน้ันท่ีสืเขียวรอบ ๆ บริเวณอาคารตลอดจนแสงแดด
สายลมชายทะเล คือ การกำหนดการปกคลุมท่ีดินจองอาคาร สิงหมายถงเนือที่ของอาคารที่จะ 
ปกคลุมพนท่ีดินได้ในอัตราส่วนท่ีกำหนดให้ เ ชนบริ เ วณหาดนาจอม เ ทียนท่ีกำหนดโดย เ ฑสบาล เ มอง 
พัทยาให้มีนนท่ีอาคารคลุมดินได้ 25 % หมายความว่าในเนอที่ดิน 100 ส่วน จะอนุญาตให้มีนนท่ี 
อาคารได้ 25 ส่วน และอีก 75 ส่วน จะเป็นพนท่ี'โล่ง สิงมาตรการนจะเปินการรักษาสภาพ
แวดล้อมท่ีดิปีองพนท่ี'ให้คงเดิมอยู่ โดยให้เหมาะสมกับสภาพความต้องการทางเสรษฐกิจ ค ือ เห็น 
ท่ีนักอาลัยท่ีมีความหนาแน่นของอาคารน้อย และการเว้นที่ว่างโล่งระหว่างอาคาร จะมีผลต่อความ 
หนาแน่นของกลุ่มอาคารด้วย

กำหนดแนวทาง'ในการควบคุมอัตราส่วนจองพนท่ีอาคารกับพนดิน (F loor Area R atio)

สิงหมายถงแนวทางในการควบคุมถงความหนาแน่นของประชากรในทางอ้อม โดยอนุ- 
ญาตให้มีนนท่ีจองอาคารในลัดส่วนท่ีกำหนด ให้กับน้ันท่ีของท่ีดินแต่ละแปลง และยังส่งผลให้กับ
ความสูงชองอาคาร อันจะแสดงให้เห็นถ้งลักษณะภูมิฑัสน่ัของกลุ่มอาคารระหว่างน้ันดินกับขอบนัว
(S k y lin e) อัตราส่วนของคืนท่ีดินกับฝืนท่ีอาคาร จะเท่ียวพันกับอัตราส่วนการปกคลุมท่ีดินชอง
อาคารด้วย หริออาจกล่าวได้ว่า การกำหนดความสูงของอาคารนั้นสามารถกำหนดได้จากอัตรา 
ส่วนน้ันท่ีอาคารคลุมดิน และอัตราส่วนของน้ันท่ีอาคารต่อน้ันท่ีดินแต่ละแปลง เชน อาคารมี
B u ild ing  coverage 25 % หมายถงมีน้ันท่ีอาคาร 25 ส่วน และที่ว่างรอบอาคาร 75 ส่วน 
เมอมี F .A .R .เท่ากับ 0 .2 5  หมายถงอาคารน้ันมีน้ันท่ีอาคาร 25 % ของน้ันท่ีดินแปลงน้ัน 100 % 

น้ันคือ อาคารจะมีจำนวน 1 น้ัน และถ้ามี F.A.R. = 0 .5 0  ก็'หมายถงมีคืนท่ีอาคารเห็น 2 
เท่าของ B u ild ing  Coverage หริออาคารจะมีจำนวน 2 น้ัน และถ้ามี F.A.R. เท่ากับ 1 
คืออาคารจะมีจำนวน 4 น้ันน่ันเอง สิงจะเห็นว่า อัตราส่วนท้ังสองน้ัสามารถกำหนดความสูง 
อาคารได้



197

และล่าหรับพนท่ีบริเวณตาดนาจอมเทียน ที่ระยะห่างจากถนนริมชายตาด 1 0 0  เมตร 
อนุญาตให้สร้างอาคารได้สูงไม่เกิน 14 เมตร คือประมาณ 4 รัน (ตามเทคบัญญัติควบคุมอาคาร 
ไห่ความสูงของอาคาร แต่ละรันสูงไม่สำกว่า 2 .4  เมตร โดยไม่รวม'โครงสร้าพน) รังพิจารณา 
แลัว จะมิ F.A.R. ประมาณไม่เกิน 1 นอกเหนิอจากบริเวณ 100 เมตร จากถนนเสียบชาย 
หาดมิได้กำหนด ความสูงไว้ ดังน้ันจำนวน F.A.R. จงสามารถมิได้ เกิน 1

การกำหนดความสูงของอาคาร (B u ild in g  H eight)

สามารถพิจารณาได้จาก เ กณทการพิจารณาสภาพแวดล้อม เดิมปีองนืนท่ีบริ เ วณชายหาดนา 
จอมเทียน ท่ีบ้านพักอาดัยมิความสูงสอดคล้องกับลักษณะของต้นไม้และความเรียบของพนท่ีชายหาด 
เมิอมองจากทะเล โดยลักษณะเดิมดังกล่าวที่มิอาคารสูง 1 - 2  รัน และมิที่ว่างอาคารเห็นสีเรียว 
น้ันเหมาะสมกับพนท่ี กล่าวคือความสูงประมาณ 8  เมตร บริเวณริมชายหาด

การกำหนดแนวถอยร่นจองอาคารจากถนน (S et back or b u ild in g  l in e ;

การถอยร่นของอาคาร เพอกำหนดภมิทัศน้ัแถะส่งเสริมอาคาร'ใน'พนท่ี ตลอดจนเสง
ฮรรมชาติล่าหรับทางเดินเท้า รังการถอยร่นของอาคารมิผลต่อสภาวะแวดล้อมภูมิทัสนและมุมมอง 
ต่าง ๆ

และจากบทความของสถาปนิกชาวเยอรมัน H. Morters ในเรอง "Scale in  
o iv ic  Design" กล่าวว่ามุมมองคนปกติ มิมุมกว้างประมาณ 60 ° รังสอดคล้องกับบทความของ 
สถาปนิกชาวอเมริกัน คือ Werner Hegemane และ E lbert P eets กล่าวในหนังสีอ 
"American v it tr u iu s "  ว่า ถ้าคนเรามองอาคาร 1 ครั้ง มุมมองของคนจะค่อนอยู่ด้านบน 2 
ใน 3 ของมุมมองท้ังหมด คือ สูงจากระตับสายตาประมาณ 40° และตํ่าจากระดับสายตา 20 
จะมองเห็นอาคารทั้งสองครั้ง ต่อเมอยืนห่างจากอาคารนั้น 2 เท่าของความสูงของอาคารและม ิ
มุมมองเห็น 27° และถ้าจะมองกลุ่มอาคารจะต้องยืนห่างจากกลุ่มขชองอาคาร 3 เท่าของความ 
สูงของอาคารและมิมุมมอง 18 องคา (อภิชาติ ครีอรุณ "แนวทางการ'พั3(น'าเมิองเก่าของ
เรียงใหม่" วิทยานิพนบ ปริญญาโท บัณทิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยรัลปากร 2520 หน้า 80)

ดังน้ัน จากการรักษาสภานพินท่ีบริเวณหาดนาจอมเทียนแล้ว เห็นสมควรให้บริเวณถนน 
เสียบริมชายหาดในบัจจุบัน มิการใรักิจกรรมในการเดินเท้าเนอพักผ่อน และเนอรักษาสภาพแวด 
ล้อมเดิมของบริเวณถนนเสียบริมชายหาดท่ีมิพิชพรรณไม้ โดยเฉพาะต้นมะพร้าวและต้นตาลให้คงอยู่
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จงควรกา!ท*ดให้ระยะถอยร่นของอาคารบริเวณถนนเลียบริม๘ายหาด เนิน 2 นาาของความสูง 
อาคาร (8 เมตร) คอประมาณ 15 เมตร

แนวทางในการพันนาที่ดินบริเาณใกล้เคียงกับโครงการ

1. ในส่วนท่ีเนินน้ัพท่ีการเกษตรหรือนินท่ีริมน้ํา ยัง'ในปิจจุบันเป็น'พนท่ีน้ําท่วมขังอยู่ ให้ 
ดำเนินการสํงเส่ริมให้เนินสํวนสำธารณะหรือสํวนนํ้า หรือให้ยังคงเนินนํ้นที่ลีเขียวอยู่เส่นเดิม โดย 
การปรับปรุงอาจจะดำเนินการโดยรัฐหรือเอกชนเนินผู้ลงทุน

2. จำกัดความหนาแน่นของอาคารในส่วนนักอาตัยปีองชุมชนเมือง ที่จะขยายตัวมาที่ 
บริเวณนาจอมเทียน โดยกำหนด F.A .R. และ B.C.R. ดังน

บริเวณท่ีอยู่อาตัยหนาแน่นน้อย B.C.R. ไม่เกิน 25 % F .A .R . = 0 .5 0
บริเวณท่ีอยู่อาดัยหนาแน่นปานกลาง B .C .R . ไม่เกิน 25 % F.A .R . = 1.00
บริเวณนาณิชยกรรม B.C.R. ไม,เกิน 40 % F .A .R . = 1.00

สํรุปคีอ อาคารสูงได้ไม,เกิน 4 ชันในบริเวณย่านพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาตัยหน-แน่น 
ปานกลาง และสูงได้ไม่เกิน 2 ชัน ในบริเวณท่ีอยู่อาดัยหนาแน่นน้อย

6 .2 .4  แนวความคิดในการนัผนาระบบจราจร

ระบบการจราจรของบริเ วณหาดนาจอม เทียน ยังมได้มืการพัน,นาให้เหมาะสํมกับ 
สํภานพนท่ี ดังนั้นจํงมืข้อเสํนอแนะในการจัดระบบการจราจร โดยมืแนวทางดังน ดูแผนภูมิท่ี 6 . 2

1 . การเข้าถงนินที่ โดยการแยกเล้นทางระหว่างการเข้าถงชุมชนนักอาดัยและ 
นนท่ีส่าหรับท่ีนักนักท่องเท่ียวด้วยการจัดลำดับขนของถนนคีอ ถนนสำยประฮาน 
ถนนสำยหลัก ถนนสำยรอง และถนนให้บริการแต่ละนินท่ี

2 . แบ่งแยกกิจกรรมการใข้ถนน ทีสํทาง และประเภทของยวดยาน ตลอดจน 
ระบบทาง เดินเ ท้าให้ยัด เ จนเหมาะสํมกับนินท่ี และกิจกรรมและปรับปรุงภูมิ 
สํถาปิตย่ให้ร่มรน
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3. จัดระบบการควบคุมการจอดรถ บริเวณจอดรถ สถานีปีนส่ง และรถบริการ 
สำหรับพนท่ี

4. ปรับปรุงสภานถนนให้ใ!/งานได้เหมาะสมในเด่ละประเภทพร้อมทั้งเป็นสื,กุ!]ทณ 
การต่อเปี[อมของถนน ซอย และการจัดภูมีสถาปัตยกรรม

5 . สนับสนุนการเดินเท้า เนีอการนักผ่อนเลียบถนนริมซายหาด และการติดต่อ 
ระหว่างจุดเลีอมต่อของการคมนาคม แต่ละกิจกรรมโดยคำนีงถงขีดจำกัดของ 
การเดินปกติของคนเป็นเกณฑคือ ประมาณ 2 .50  เมตร ได้ในความรู้ลีกปกติ 
และถ้ามีการจัดสภานแวดล้อมท่ีเหมาะสมสนับสนุนทางเดินเท้าแล้ว สามารถ 
เดินได้ถง 1 .6  กิโลเมตร (ดูภานผนวก)

6 .2 .5  แนวความคิดในการนัพทสาธารณูปโภค

1. ระบบใฝฟ้าการ1ให้บริการด้านใ'น'นัา มีขีดความสามารถสูงดังน้ัน ขอเสนอแนะ 
สำหรับการให้บริการด้านไปนัา คือการจัดไปแสงสว่างให้ทั่วถงบริเวณที่เป็นที่สาธารณะ และใน 
บางส่วนเส่นบริเ วณริมซายหาด การเดินสายควรร้อยท่อแล้วฝังอยู่ใต้พื้น เนอความ เ ป็น'ระเ นียบ 
เรียบร้อย

2. ระบบประปา ในปัจจุบันการให้บริการด้านการประปายังไม่เนียงนอสำหรับ 
นีนท้บริเวณหาดนาจอมเทียน ดังนนจังควรเนีมบริการในด้านปริมาณแรงดัน และความสะอาดให้ไต้ 
ระดับสมาเสมอ

3. ระบบการกำจัดนํ้าเลีย เป็นปัญหาสำคัญสำหรับพนท่ีดังน้ันจังมีแนวทางท่ีเสนอ
ดังน

-  ให้มีการบาปัดนํ้าเลีย จากอาคารในเด่ละแห่งด้วยตนเอง โดย'ใใ/'ระบบ 
ต่าง  ๆ ตามขนาดความหนาแน่นของผ้ใปัอาคาร เป็นมาตรฐานก่อนปล่อย 
ลงสํท่อระบายน้ําสาธารณะ

-  ให้มีโรงบำบัดนํ้าเลีย ลีงจัดทำโดยเทศบาลเมีองพัทยา เนอกำจัดนํ้าเลีย 
จากซุมซนก,อนปล่อยออกส่ท่ีสาธารณะ
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4. ระบบการระบายนํ้าตามธรรมสำติ เมอนิจารณาวจากพ๓ปัจจุบัน แหล่งเก็บ 
น้ําธรรมสำติ-จะอยู่บริเ วณกลางนนท่ีระหว่างถนนสุขุมวิทกับแนว เนินทราย แล้วจะไหลไปส่ทะ เลทาง 
ด้านใต้ ฐ่งข้อเสนอแนะในการระบายนํ้าฝนตามธรรมสำติ คือ

-  ให้รักษานินท่ีท่ีเนินแนวทางเดินของน้ํา และแหล่งรองรับนาให้คงสภานเดิม 
มิให้มีการปลูกสร้างอาคารหรือกันแนวทาง เ ดินธองน้ํา ตลอดจนทิศทางใน 
การระบายออกส่ทะ เ ลทางด้านทิศใต้

-  ให้ท่าการปรับปรุงนินท่ีเก็บกักน้ํา ให้เนินส่วนให้บริการด้านนันทนาการแก่
สํมสํนนักอาสืยและนักท่องเท่ียว หรือกิจกรรมได้ที่กังคงสภานการใต้ด้าน
การระบายหรือเก็บกักนํ้าไล้เต้นเดิม

6 .2 .6  สรุปผลการวิเคราะห้เหอกำหนดการใต้ที่ดินบริเวณวางผัง

1. กำหนดการใต้ท่ีดินบริเวณวางผัง ตามแนวทางในการปรับปรุงการใต้ที่ดินใน
หัวข้อ 6 .2 .3

2. กำหนดแนวทางในการควบคุมการปกคลุมท่ีดินใ!องอาคารมิให้เกินร้อยละ 25

3. การกำหนดแนวทางในการควบคุมพนท่ีอาคารต่อนินท่ีดินแต่ละแปลง ไม่ให้เกิน 
1 และมีจำนวนต้นใ)องอาคารไม,เกิน 4 ต้น ร่งในแต่ละบริเวณที่ทำการแบ่งย่านที่นักอาด้ย จะมี 
จำนวนต้นและระยะถอยร่นท่ีแตกต่างกัน โดยบริเวณถนนเลียบริมสำยหาดตลอดแนว จะมีความสูง 
ได้ไม่ เกิน 8 เมตร และระยะถอยร่น 15 เมตร

4. เสนอแนะแนวทาง'ในการควบคุมความหนาแน่นใ!องอาคารบริเวณท่ีอยู่อาด้ย
ของสํมสํนเมีอง เพ่ือให้ส่งเสริมและสอดคล้องกับนินท่ีบริเวณวางผัง ฐ่งกำหนดให้เนินท่ีนักนัก
ท่องเที่ยว และความสมนันทํกัน'ระหว่างศูนย่กลางการ'ให้บริการสํมสํนใ!องปังสอง

5. ปรับปรุงระบบการจราจรให้เหมาะสมกับกิจกรรมของนักท่องเท่ียวกับสํมสํนหัก 
อาด้ย และให้เหมาะสมกับสภาV!หนท่ีเพ่ือส่งเสริมสภานแวดล้อม

' 6 . ส่งเสริมระบบสาธารณูปโภคให้สามารถตอบสนองและแก้ปัญหาในอนาคตได้
โดย เ ฉหาะระบบกำจัดน้ํา เลีย ระบบระบายน้ําฝนตามธรรมสำติ
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7. สํงเล่ริมกิจกรรมบริเวณศูนยกลางการ'ให้บริการ'นักท่องเที่ยว'ใ'นด้านความรู้
สิล!!ประเนกิ! จัร/นธรรม การเล่นลีฟ้า ตลอดจนศกษะต่าง  ๆ ส่าหรับการนักผ่อน เส่น การใ^ 
เครื่องยนตในลีฟ้าทางใ1ท การเดินเท ้า เป็นต้น

ในการนัร/นาทางกายภานของนนกี่บริเ วณชาดหาด จะต้องมีความลัมนันฮดวบคู่ไปกับ 
การนัร/เ{านืนก่ีบริเวณด้าน'ใน คือก่ีฮยู่อ•าลัยของชุมชนเมือง ฐ่งจะมีความเกี่ยวเนองแก่กันในด้าน 
การให้บริการแรงงาน บริการการท่องเกี่ยว และการนงนากันระหว่างดูนยกลางการให้บริการ 
ของท้ังล่องแห่ง

6 .3  การกำหนดจัดทำผังเมีฮงเฉนาะ

ส่าหรับเป้าหมายในการนัร/นาการใ!/กี่ดินบริเวณริมชายหาดนาจอมเทียน คือการกำหนด 
ลักษณะการใ!/ก่ีดินสำหรับก่ีนักอาลัยของนักท่องเก่ียวในด้านกายภาพในแต่ล ะ ส่วน โดยการกำหนด 
หลักเกณฑในการนัร/นาพกี่เป็นผังเมืองเฉพาะ (A ction  S p e c if ic  P lan ) ดังมีรายละเอียดคือ

ธ .3 .1  ขอบเขตของผังเฉนาะ

ขอบ เ ขตของผัง เ ฉนาะบริ เ วณนืนก่ีชายหาดนาจอม เทียน

ด้านทิศเหนือ 
ด้านทิศ'ใต้ 
ด้านทิศตะจันออก

ด้านทิศตะวันตก

จดถนนทัพนระยาบริเวณชูการอีท
จดล่ดเขตเมืองนัทยา บริเวณ5กม่ารล่อฑ
จดแนวลันทราย ฐ่งห่างจากถนนเลียบริมหาด 450
เมตร
จดแนวถนนเลียบริมหาด (ถนนทัพนระยา)และบริเ วณ 
พนกี่ชายหาดลาดแนวความยาว 4 .3  กิโลเมตร

รวมนืนกี่ในการจัดแบ่งการใ!/ก่ีดินสำหรับจัดทำผังเฉพาะ 1210 ไร่ หรือประมาณ
1.935 ตารางกิโลเมตร
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6 .3 .2  รายละเอียดการกำหนดย่านการใ%ที่ดินเนอการจัดท่าผังเฉนาะ

ในการกำหนดย่านการใ!/ที่ดินบริเวณริมชายหาดนาจอมเทียน มีการละเอียดดังนั้คอ 

บริเวณท่ี 1 และ 3 แบ่งเป็น 2 กลุ่ม คอ กลุ่มดอนบนและกลุ่มตอนล่าง ดูแผนท่ีท่ี
6 .5 -6 .8

สภานการ'ใ!?ท่ีดิน'ในบัจจุบันเป็น'นีนท่ีท่ีกำลังมีการก่อส่ร้างอาคารเกิดขนมากมาย รวมถง 
อาคารชุดนักอานัยที่กำจังก่อสร้าง และอาคารนาณิชย่ทั้งเก่าและใหม่ในบริเวณถนนเลียบชายหาด 
โ/งเดิมมีเนียงบ้านนักอานัยส่วนตัวและบังกาโล บริเวณชายหาดมีความกว้างและสะอาดมากจังเป็น 
ท่ีนิยมปีองนักท่องเท่ียว ดังนั้นจังมีแนวทางในการวางแผนการนัรเนาการใ!/ที่ดิน ดังน้ั

นโยบายในการนั^ากำหนดการใ!/ที่ดินโดยให้เป็นที่อยู่หนาแน่นน้อย

-  กำหนดให้เป็นย่านบ้านนักอานัยหนาแน่Iณ้อย โดยกำหนดให้มีการก่อสร้างเป็นบ้าน 
หลังเดียวได้ และคงไว้ใIฟวไ๓ เป็นบ้าน'นักเดิม

-  ห้ามมีการก่อสร้างอาคารนาณิชย่ในอนาคตหริอต่อเดิมอาคารนาณิชย่ที่มีอยู่เดิม โดย 
ให้คงสภานเดิมไว้ และในขณะเดียวกันให้กำ'หแดให้เป็แคูนย่บริการย่อยแก่ชุมชนนัก 
อานัยบริเวณน้ัน

-  กำหนดการใ!/กิจกรรมบริเวณชายหาดให้เป็นท่ีนักม่อนชองนักท่องเท่ียวท่ีสงบคอให้มี 
การอาบแดด เล่นนั้า และไ/มดอกเห็ดเนอการนอน’นักผ่อน ห้ามมิให้มีกิฟ้าทางน้ําท่ี 
ใ!/เครื่องยนต

-  ส่งเสริมกิจกรรมการเดินเท้าเนอการนักผ่อนบริเวณริมชายหาดโดยการยกเสิกถนน 
ริมชายหาด จัดเป็นทางเดินเท้าขนาด'ใVพู่ (P e d e s tio n ) ไ/งแบ่งแยกทางเดิน 
เท้าส์าหจับคน (walkway) และส์าหจับจักรยานเนีอกาารออกกำจังกาย (b ik e  
way) นร้อมกับหน่วยบริการอาหารเคร่ืองด่ึมและห้องสุขา (K ios) ทุกระยะไม่ 
เกิน 500 เมตร เลียบริมชายหาด
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แนวทางในการควบคุมและมาตรการ

-  กำหนดให้มีการปกคลุมท่ีดินปีองอาคารได้ไม,เกิน 25 % (B.C.R. )

-  กำหนดให้มีอัตราส่วนปีองนนท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินไม่เกิน 0 .5  (FAR.)

-  ระยะถอยร่นอาคารเฉนาะบริเวณที่ดินท่ีดิดริมหาดให้ถอยร่น 24 เมตร และบริเวณ 
ดิดถนนสำธารณะ 15 เมตร ส่วนบริเวณอนให้ถือตามเท?(บัญญัติควบคุมอาคารหรือ 
อนาดแปลงท่ีดิน

-  ความสูงอาคารเฉนาะในระยะ 1 0 0  เมตรจากชายหาดให้มีความสูงได้ไม,เกิน 8 

เมตร (1 -2  อัน) และถัดจาก 100 เมตรให้สูงได้ไม่เกิน 15 เมตร (3 -4  อัน)

-  ขนาดแปลงที่ดินและระยะห่างระหว่างอาคารข้าง เดียว

อ -1 -  อนาดกว้างตํ่าสูด 18 เมตร ยาวต ํ่าส ดู 20 เมตรหรือเนือที่ไมต่ า ก ว ่า

130 ตารางวา
-  ระยะถอยร่นด้านหน้าไม่ตรกว่า 6 เมตร
-  ระยะห่างระหว่างอาคารไม่ตร ก ว่า 6 เมตร หรืออย่างน้อย 2 เมตร 

จากแนวเปีตท่ีดิน
-  ให้มีท่ีจอดรถ 1 คัน

อ -2 -  ปีนาดกว้างตาสูด 12 เมตร ยาวตาสูด 28 เมตร หรือเนือที่ไมตากว่า 
90 ตารางวา

-  ระยะถอยร่นด้านหน้าไมตากว่า 4 .5  เมตร
-  ระยะห่างระหว่างอาคารไม่ตากว่า 4 เมตร หรืออย่างน้อย 2 เมตร 

จากแนวเปีตท่ีดิน
-  ให้มีท่ี-จอดรถ 1 คัน

อ-3 -  ขนาดกว้างตรสูด 7 .5  เมตร ยาวตาสูด 28 เมตร หรือเนือท่ีไม,ตา 
กว่า 50 ตารางวา ส่าหรับห้านแฝด

-  ระยะถอยร่นด้านหน้าไม่ตากว่า 4 เมตร
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ระยะห่างระหว่างอาคารไม่ตากว่า 5 เมตร หรืออยางน้อย 2 .5
เมตรจากแนวเขตที่ดิน

-  ท่ีจอดรถ 1 คัน

บริเวณท่ี 2 แบ่งเป็น 2 กลุ่มคือ กลุ่มตอนบนเละตอนล่าง ดูแผนท่ีท่ี 6 .9 -6 .1 0

ลักษณะการใร้ที่ดินในบัจจุบันยังเป็นที่โล่งว่างอยู่มากจะมีเนียงบ้านนักอาคัยและบังกาโล 
อยู่เนียงไม่มากและยังมีลถาบันทางลาลนาอยู่ 2 แห่ง คังน้ันในการพัฒนาจงยังคงทำได้ละดวก จง 
ได้วางแนวในการพัฒนาได้ดังนั้

นโยบายในการนั8ftทกำหนดการใ Ifท่ีดิน

กลุ่มตอนบน -  กำหนดให้เป็นดูนยกลางหลักในการให้บรืการการท่องเที่ยวในด้านต่างๆ
คือ

-  ลถานีฃนส่งและที่จอดรถโดยลารรับจ้าง

-  บัตตาคารและร้านอาหาร

-  ร้านขายของที่ระลักและของใร้ต่าง ๆ

-  ที่ทำการให้บริการท่องเที่ยวต่าง ๆ

-  อาคารห้องลมุด อาคารเอนกประลงคื หรือลูนยให้ความรู้ในด้านสืลป 
วัฒนธรรมประ เพน

-  ที่โล่ง เวทีกลางแจ้งและลนามเด็กเล่น ตลอดจนลนามเทนนิล ลระว่ายนํ้า

-  กำหนดให้เป็นย่านนาณิชยกรรม และที่นักอาคัยประเภทโรงแรม ยกเว้น 
เฉนาะในระยะ 1 0 0  เมตรจากริมชายหาด ยังคงให้เป็นบ้านนักอาคัย 
ประเภทบ้านเดียว
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-  กำหนดกิจกรรมการนักผ่อนบริเวณชายหาด ให้มีลักษณะของการเสริม 
ทักษะโดยนอกจากการอาบแดด เล่นนํ้าแล้วอนุญาตให้มีกิฟ้าทางน้ําด้วย 
การ'ใ#เครื่องยนตํ คือ เรือสกูดเตอริ เรือชูมีน มีงจ้ดให้มีตำแหน่ง 
ท่ีแน่นอน

-  ล่งเสริมกิจกรรมกลางแจ้งในการแสดงต่าง ๆ บริเวณที่โล่ง (open 
space) ริมชายหาดล่าหรับกิจกรรมลัลปประเนณีวัฒนธรรมหรือเทศกาล 
ต่าง ๆ ร่วมกับกิจกรรมการนักผ่อนด้วยการเดินเท้า (P ed estian ) 
และหน่วยบริการด้านอาหารเครื่องดื่ม (K ios) บริการสุขาและบริการ 
รักษาความปลอดภัยให้กับนักท่องเที่ยวเป็นระยะแต่ละจุดห่างกันไม่เกิน 
500 เมตรตลอดแนวชายหาด

กลุ่มตอนล่าง -  กำหนดให้เป็นท่ีนักอาลัยนักท่องเท่ียว ประเภทมีความหนาแน่นปานกลาง
โดยมีลักษณะเป็นบ้านนักเดยว ในระยะ 1 0 0  เมตรจากชายหาดและ 
มีลักษณะโรงแรมในด้านอน ๆ

-  กำหนดกิจกรรมการนักผ่อนบริเวณชายหาด ให้มีลักษณะของการเสริม 
ทักษะ โดยการกิฟ้าทางนํ้าที่อาลัยเครื่องยนต คือเรือสกูตเตอริและเรือ 
ชูมีนและบริการร้เมดอกเห็ดล่าหรับนอนนักผ่อนริมทะ เ ลนอก เหนอจากการ 
อาบแดดและเล่น'น้ํา

-  ล่งเสริมกิจกรรมการเดินเท้าเนื่อการนักม่อน (P ed estian ) ตลอดจน 
การจัดภูมีสถาบ้ตยกรรมตลอดแนวชายหาด

แนวทางในการควบคุมและมาตรการ

อ -! -  กำหนดให้มีการปกคลุมท่ีดินของอาคารได้ไม่เกิน 25 % (BCR.)

กำหนดให้มีอัตราส่วนของหืนท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินได้ไม่เกิน 0 .5
ล่าหรับบ้านเดี่ยวนักอาลัย ล่าหรับโรงแรมและนาณิชยกรรมให้ได้ไม,เกิน
1 (F.A.R.)
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-  ระยะถอยร่นของอาคารเฉนาะบริเวณที่ดินที่ติดริมชายใทดให้ถอยร่น 24 
เมตร และบริเวณติดถนนสำธารณะ 15 เมตรส่วนบริเวณอนให้ถือดาม 
เทศบัญญัติควบคุมอาคาร

-  ความสํงอาคารเฉนาะในระยะ 1 0 0  เมตรจากชายหาดให้มีความสํงได ้
ไม่เกิน 8 เมตร ( 1 - 2  ฮ้น) และถัดจาก 1 0 0  เมตรให้สํงได้ไม่เกิน 
15 เมตร (3 -4  สัน)

-  ขนาดแปลงที่ดินและระยะห่างระหว่างอาคารข้างเดียว(ดูแผนที่ที่ 6 . 1 1 )

อ- 2 -  ขนาดกว้างต่ําสํด 1 2  เมตร ยาวตั๋าสํด 28 เมตรหริอเนือที่ไม่ตํ้ากว่า 
90 ตารางวา

-  ระยะถอยร่น ด้านหน้าไมตากว่า 4 .5  เมตร
-  ระยะห่างระหว่างอาคารไม่ตากว่า 4 เมตร หริออย่างน้อย 2 เมตร 

จากแนวเขตท่ีดิน
-  ให้มีท่ี,จอดรถ 1 คัน (ดูแผนท่ีท่ี 6 . 1 1 )

อ-ร -  ขนาดกว้างดรสํด 2 .5  เมตรยาวตาสํด 28 เมตรหริอเนอที่ไม่ตรกว่า 
50 ตารางวา สำหรับบ้านแฝด

-  ระยะถอยร่นด้านหน้าไม่ตากว่า 4 เมตร
-  ระยะห่างระหว่างอาคารไม่ตากว่า 5 เมตร หริออย่างน้อย 2 .5  

เมตร จากแนวเขตท่ีดิน
-  ท่ีจอดรถ 1 คัน (ดูแผนท่ีท่ี 6 . 1 2 )

อ-4 -  สำหรับอาคารแถวนักอาคัยหริออาคารประเภทโรงแรม
-  กำหนดให้ F.A.R. = 0 .7 5  B.C.R. = 40 %
-  ขนาดห้องนักไม่ตากว่า 2 0  ตารางเมตร
-  กำหนดให้จำนวนห้องไม่เกิน 63 ห้องต่อนนท่ีแปลงท่ีดิน 1 ไร่
-  ระยะถอยร่นหน้าอาคารไม่ตากว่า 5 เมตร
-  ระยะห่างระหว่างอาคารถงแนวเขตที่ดินด้านข้างไม่ตากว่า 4 .5  เมตร " 

(ดูแผนท่ีท่ี 6 .13 )
น- 1 -  ย่านนาท!ชยกรรมและนักอาคัยอาคารประเภทโรงแรม
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อ - 3
มานvîhiคบัว ครอบคร ํว ์เคยว  
แปลงทคนไผน้อยกวา9 0  ฅ ร .ว .
ย ุนาคนน้าท ีดนาวาง 12 เมตร
น้านแ^ค ลเองจรอบคr ว่
แปลงที,คนไมน้อยกวา 50 ฅ ร .ว .
ซนาคนน้าทคนๆวาง 7 .5  เมตร 
กานนค F A F  ไม ุเก น  0 .5  

ไม เกน  25 ■ /.
ร ระ ย«.รนไ มน้อ ยกว า ,4  เ ม? ร 
ระยะนาง ระนวาง อาคารไมน ้อยกวา  
5 เมตร และนางแนว เข ต แค.น 
ไมน้อยกวา 2 .5  เมตร

บานแกวนํกอาสํย ์
เนอทีนองใ’๓ ไมน้อยกวา' 35 ต ร .ม . 
ค วาม ยาวช วงอาค าร r ^คไมเท ิน  

40 เมตร
ทีจอดรท 1 ลน ตอ ค รวเวอน

การสักษาการจัลทาฟ้งเฉพาะบริเวณหาดนาจอมเทีรน โดร นา«เด่นพงสั' เจริญทัพร'
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เ  ^  I  /

อ - 4

แยนาๆ ทึ่ S.13

อาคารแถวพ‘กอา?โย ซนาดนองVโก'เม?ใากวา 20 ต ร .เม ต ร  
กาหนค FAJÏ. ไม ุเกน  0 .7 5  

&CK. เมนุ!น 2*0 •/
ค ว าม ย าว อ าค าร เม เโน  1 ij?lตอุ B Go เมตร  ̂
ระยะท อยรน น างอาคารไมน อย ุกวา'3 เม?'7 
เนาะหางแนว เยตมดินไมนอยกวา 4 - 5  เมตร

แสดง

ท่ืมา
การสืกรทการจัดาโาป๋งเฉพาะบริเวณหาดนาจอมเทียน โดย นายเด่นพงด่' เจริญทัพย
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-  กำหนดให้ F.A.R. = 1 B.C.R. = 25 %
-  ขนาดอาคารกว้างน้อยท่ีสุด 4 เมตร ลักไม่น้อยกว่า 14 เมตร
-  ระยะถอยร่นหน้าอาคารไม่สำกว่า 2 เมตร
-  ข้อกำหนดอ่ืน ๆ ตามเทศบัญญัติควบคุมอาคาร

6 .3 .3  ผังโครงข่ายระบบการดมนาคม

การจราจรของนินที่บริเวณผังทั้งหมดเป็นโครงข่ายการจราจรที่ต่อเนื่องมาจาก โครง 
การจัดทำผังเมืองภานเมืองนัฑยา ดังนั้นในการพิจารณาลังเลันทางของถนนสายประธานเละถนน 
สายหลัก สิงยังคงยัดถอแนวเติมโดยการเน้นทางเข้าออกในส่วนของนักท่องเที่ยว และชุมชนนัก
อาลัยให้แยกจากกันเต่สามารถเอื่อมต่อกันได้คือ ถนนทัพหระยาท่ีมาจากบริเ วณนัทยาใต้จะเป็นถนน 
สายหลักที่กระจายนักท่องเที่ยวยมาจากเมืองพัทยา (สิง'โครงการ'ให้เใ}นถนน'ทางเข้าหลัก) ถนน 
เทพประส่ทธและถนนสิยนฤกษจะเป็นถนนสายหลัก ส่าหรับนักท่องเท่ียวและชุมชนนักอาลัยบางส่วนท่ี 
มาจากถนนสายประธานคือถนนสุขุมวิท ส่าหรับถนนวัดบุญยจะ เ ป็นถนนสายหลักส่าหรับชุมชนนักอาลัย 
โดย เ ฉพาะ และยังมืถนนสายรองส่าหรับระบบการจราจรของบริ เ วณท่ีอยู่อาลัยÎ องชุมชน'นักอาลัย 
ของด้าน'ข้ายไปจดกับถนนเทพประลัฑฮ และทางขวาไปจดกับถนนสิยพถกษ ส่วนถนนท่ีให้บริการ
ส่าหรับนักท่องเท่ียวจะเป็นถนนตัดใหม่ตามแนวลันทราย สิงขนานกับถนนเลียบริมชายหาดเติม 450 
เมตร และมืถนนบริการแยกเข้าไปส่บริเวณชายหาดเป็นจุด ๆ ในระยะห่างกันไมเกิน 750 เมตร

ลักษณะการออกแบบถนน

ในแต่ละสายจะแตกต่างกันไปส่าหรับการใข้งานและปริมาณการจราจร โดยในส่วนถนน 
บริการส่าหรับนักท่องเท่ียวจะมืการจัดภูมิสถาบัตยกรรมประกอบ และสนับสนุนระบบการเดินเท้า
โดยคำนิงลังขีดจำกัดของการเดินปกติของคนเป็นเกณท คือ คนจะเดินทางระหว่างจุดเอื่อมต่อของ 
การคมนาคมในระยะทางประมาณ 250 เมตร ในความรู้ลักปกติ และถ้ามืการจัดสภาพแวดล้อมท่ี 
เหมาะสมสนับสํนุนทางเดินจะสามารถเดินได้ลัง 1 . 6  กิโลเมตร(สุชาติ อุดมธาริการิ "การลักษา 
การปีนส่งมวลชนทางนํ้าบริเวณใจกลางกรุงเทพมหานคร" วิทยานินนอ ปริญญาโท บัณทิดวิทยาลัย 
มหาวิทยาลัยลัลปากร ปี 2522, หน้า 90)

ทางเดินเท้า ส่าหรับถนนเลียบริมชายหาดสายเดิมกำหนดให้เป็นเลันทางการเดินเท้า 
เนื่อการนักผ่อนเละเสริมทักษะให้แก,นักท่องเท่ียว โดยกำหนดให้ยกเลิกการใข้กนนลักษณะรถยนต ์
ภายใน 10 ปี ส่วนในระยะ 5 ปีแรก ให้จัดระบบการจราจรเป็นเบบทางเดียวและการจราจร 
ส่าหรับรถยนต์ลงคริงหนงแล้วจัดเป็นทางเดินเท้าสิงประกอบด้วยการจัดภูมิสถาปัตยกรรมตลอดแนว
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ชายหาด
ท่ีจอดรถ สำห'รับ,นักท่อง เท่ียวท่ัวไปท่ีนำรถส่วนตัวมา เ องจะจัดที่จอดรถรวมไวับริเ วณ

ศูนย์กลางการบริการการท่องเที่ยว แล้ว'ใจัการเดินเท้าเฃัาส่ชายหาด ส่วนนักท่องเท่ียวท่ีมิได้นำ 
รถมาเอง จะมีชถานีจอดรถโดยชารหลักอยู่บริเวณศูนย์กลางหลักบริการการท่องเที่ยว และ'จุด
จอดรถ โดยชารรับจ้างภายในท้องถิ่นอยู่บริเวณเดียวกัน โดยมีการจัดระบบการจราจรชองจุด
จอดรถและเล้นทางสำหรับรถรับจ้างท่ีแน่นอน และมีการกำหนดเรื่องที่จอดรถสำหรับอาคารที่นัก
อาลัยแต่ละประเภทตามข้อกำหนดเทชบัญญัติควบคุมอาคาร ในย่านนักอาลัยสำหรับนักท่องเที่ยวแต ่
ละประเภท

6 .3 .4  โครงกา?ชาธารณูปใภศ

ระบบไฝ'นัาและประปา โทรลันท ให ้ใร,โครงข่ายเดิมชองเมีองนัฑยา จังได้มีการ
กำหนดไว้ในผังเมืองรวมแล้ว

ระบบการระบายนํ้าโชโครก กำหนดให้แยกอิชระจากระบบท่อระบายนํ้าโชโครกของ
เมืองนัทยา โดยจัดเป็นระบบการระบายนํ้า แยกเ ป็นเฉนาะบริ เวณจังมีการออกกฏระเ ท่ยบให้มี 
การบำบัดนํ้าเสืยจากอาคารแต่ละหลัง ด้วยระบบกำจัดน้ําเสืยตามเทชบัญญัติการควบคุมอาคารของ 
กรมโยธาธิการ แล้วจังระบายลงส่ท่อระบายนํ้าเสืยรวมและจะไปรวมกันที่บ่อชูบนํ้าเสืยรวมเนึ่อชูบ 
ไปยังโรงงานบำบัดนํ้าเสีย จังกำหนด'ให้อยู่บริเวณ'ทางด้าน'ใต้ถนนจัยนฤกษ และนํ้าเสียหลังจาก
บำบัดแล้ว ให้ชูบออกไปปล่อยรวมกับท่อระบายน้ําธองถนนชายประธาน คือ ถนนชูชุมริท จังเป็น 
รางตัววี ค .ช .ล . ระบายลงส่หืนท่ีทางด้านใต้ของหาดนาจอมเท่ยน จังจะมีคลองเรื่อมต่อกับทะเล 
ได้ ( ดูแผนท่ีท่ี 6 .18 )

ระบบระบายโทฝน ในการระบาย'นํ้าฝนตามธรรมชาติจะยังคงอาลัยแนวทางระบายนํ้า 
ตามธรรมชาติเดิมท่ีเป็นอยู่คือ บริเวณหืนท่ีท้องนาโดยการกำหนดการใจัหืนที่บริเวณแหล่งริมน้ําให ้
เป็น'หนท่ีสีเชียว เนอการเกษตรหรือลันทนาการมีการกำหนดประเภทกิจกรรมการใจัหืนที่ท่ีแน่จัด
ให้ชอดคล้องกับการเป็นหืนที่รองรับและระบายนํ้า เจันเป็นชวนนํ้าเหือการนักผ่อนจังจะจัดท่าโดย 
รัฐ1'หรือ เ อกชนแล้วมีการเก็บผลประโยชน่ และมีการจัดระบบการระบายนาธรรมชาติด้วยการใจัท่อ 
ลอดและชะนานในส่วนท่ีเป็นถนนท่ีตัดขวางแนวทางนาและใจัระบบท่อเปิดหรือคลอง ค .ช .ล . ตาม 
แนวทางไหลเดิมของนํ้า จังจะเริ่มตรงบริเวณกลางหืนที่หาดนาจอมเท่ยนระหว่างทนนเทนประสิทธ 
กับถนนวัดบุณย์และไหลขนานกับแนวเนินทราย (Sand Dune) ไปออกทะเลด้านใต้บริเวณคลองนา 
จอมเท่ยน โดยตลอดระยะความยาวจะมีบํอนักหรือชระ เก็บนํ้าที่ชามารถจัดให้เป็นชวนชาธารณะได้
(ดแผนท่ีท่ี 6 .19 )
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ระบบสาธารณปการ ในพนท่ีบริเวณหาดนาจอมเทียน โดยโครงหลักในการให้บริการ 
เข่นสำลักงานให้บริการห้านสืฮสาร สาธารณสุข บริการห้านลังคม ตลอดจนหน่ายงานบริหารทาง 
ราชการต่าง ๆ ฮงคงใข้โครงข่ายของเทีองลัฑยา ลันเน่องจากรัสทีในการให้บริการรงครอบคลุม 
อยู่ไห้โดยสะดวก จะทีHแต่การให้บริการห้านเฑสบาลบางสํวน เข่น ตลาด สูนค์บริการ ชุมชนย่อย 
ห้านสาธารณสุข สีอสาร และอ่ืน ๆ ที่จำเป็นเฉนาะน่นท่ี

6 .3 .5  ข้อเสนอแนะในการดำเนูนการให้บรรล ุเชาหมายของผังเทีองเฉนาะ

ในการที่จะจัดทำผัง เทีอง เ ฉนาะให้บรรลุวัตถุประสงค์ และ เ ป็นไปตาม เ ชาหมายท่ีได้
วางไว้ จังจำเ ป็นจะต้องทีมาตรการในการควบคุมอย่างเคร่งครัดเนอให้นำไปถงนโยบายที่ไห้วาง 
ไว้ จังทีดังน

1 . มาตรการด้านการเงินและงบประมาณ จังเป็นมาตรการที่สำคญในการส่งเสริม 
และเน่าให้การนัฒนาเ ป็นไปตามจุดประสงค์

1 . 1  ด้านรัฐบาลจะต้องจัดสรรงบประมาณ ในการเวนคืนท่ีดินและอ'ลังหาริม 
ทรันยในราคาที่เ ป็นธรรม

1 . 2  ทางด้านรัฐริสาหกิจและรัฐบาลจะต้องร่วมทีอประสานงานกันในด้านการ 
เงิน เนอนัฒนาสาธารณูปโภคและสาฮารณูปการให้เป็นไปตามแผนการ!ว้ฒนา จ ังจำเ ป็นจะต้องให้ 
สอดคล้องกัน จังจะ เ กิดผลตาม เ ชาหมายท่ีกำหนด

1 .3  การให้สิทธินิเสษต่าง ๆ สำหรับผู้ที่เสียโอกาสอันเนองมาจากการดำเนิน 
การในการพัฒนา เข่น การลดหย่อนภาษี การสลับสนุนด้านการเงินในการลงทุนโดยคำนิงถง เหตุ 
ผลท่ี เ ป็นจริง หริฮโดยการจัดหาส่วนอ่ืนทดแทนให้

1 .4  สนับสนุนให้ทางภาคเอกชนเข้าร่วมในการพัฒนาโดยการส่งเสริมในการ 
ให้บริการต่าง ๆ เข่น บริเวณท่ีกำหนด'ให้เป็น'พนท่ีสีเขียวหรือพนท่ี'ริมน้ํา จังทีนโยบายให้จัดเป็น 
สวนน้ํา หริฮสวนสาธารณะ ท่ีอาจจะให้ทีผลประโยชนิบางส่วนกลับคืนหาได้

2 . มาตรการด้านกฏหมายผังเมองเฉนาะ จังเป็นมาตรการสำคัญที่จะบังคับให้การ 
พัฒนา เ ป็นไปไห้ตามแผนท่ีกำหนด โดยจะต้องออกกฏใหัสอดคล้องและอาคัยกฏหมายการจัดสรรท่ีดิน
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และ เ ฑศบัณณัดิควบคุมอาคารI ช้าควบคุมด้วย
3. และก่อนระยะเวลาที่กฏหมายฝังเมืองเฉพาะจะมืผลบังคับใน 5 ปี ควรจะใหัม ื

การควบคุมการก่อสร้าง คัดแปลงอาคารหริอการใช้อาคารภายในบริเวณนนที่หาดนาจอมเปียนก่อน 
ที่กฏหมายฝังเมืองเฉพาะจะออก

4. จำเป็นจะต้องมืการจัดทำมาตรการควบคุมคุณภานสิงแวดล้อม สิงเกี่ยวเนื่องกับ 
ผลกระทบทางด้านมลภาวะเป็นพษต่าง ๆ ๗ น แสง เกี่ยง กลน ทัศนริลัยต่าง ๆ ความศวยงาม 
และภูมิทัศน่ื ส์าหรับกิจกรรมบริเวณชายหาด คอการเดินเท้านักผ่อน การน้าผ่อนเล่น'เท ตลอดจโเ 
การอยู่อาคัย สิงจะต้องกำหนดให้แน่นอนและนำมาเป็นกฎหมายประกาศให้

6 .3 .6  สรุปผลการดิกษา

แนวทางการพัฒนาพืนท่ีดิกษา

จากการดิกษาถงลักษณะท่ัวไปของพนท่ีดิกษา จะเห็นได้ว่าการเจริญเติบโตของชุมชน
บริเวณหาดนาจอมเปียนเกิดขนไปตามชายหาด Ribbon Development ชาดการควบคุมลักษณะ 
การใช้ที่ดินเละกี่งปลูกศร้าง สิงแสดงให้เห็นถงความไม่สอดคล้องกับนโยบายในการพัฒนา ดังน้ัน 
จังต้องมีการกำหนดแนวทางในการพัฒนาสินใหม่ โดยกำหนด,ให้มีการเจริญเติบโตในส่วนชุมชนนัก 
อาคัย และนักท่องเท่ียวท่ีมีความลัมหันธกันท้ังในด้านนโยบายและการใช้ท่ีดินหริอสิงปลูกสร้าง สิง 
แนวทางในการพัฒนา ได้กำหนดให้เป็นบริเวณท่ีมืการนักผ่อนอยู่อาคัยอย่างสงบและมีความหนาแน่น 
น้อย มีการใช้นนท่ีท่ีลัมหันธและเหมาะสมกันในย่านการใช้ท่ีดินแต่ละประเภท นร้อมท้ังการควบคุม 
ลักษณะทางกายภานของอาคาร เนื่อส่งเสริมและรักษาสภานแวดล้อมท่ีดีทางธรรมชาติของพนท่ีและ 
กิจกรรม ดังน้ัน จังต้องมีการออกกฎควบคุมการพัฒนาการใช้ท่ีดินให้เป็นไปตามบทบาทการใช้ท่ีดิน 
ของบริเวณศูนยกลางชองหาดนาจอมเปียนสิงเป็นการกำหนดมาจากฝังเมืองรวมเมืองพัทยา

ในการดิกษา จังได้ทำการริ เ คราะห็ถงซฌูพาท่ีเกิดปีนกับพนท่ีบริเ วณหาดนาจอม เปียนใน 
บัจจุบัน แล้วทำการดิกษาถงหลักการและทฤษฎีที่เกี่ยวช้องคันได้แก่ การขยายคัวของเมืองเป็น
แบบวงกลม C oncentric โดย Ernest พ. Burgess มาใช้ในการกำหนดจุดศูนส์กลาง
การให้บริการ การกำ'หนดท่ีต้ังของการ'ใช้ท่ีดินประเภทต่าง ๆ การกำหนดย่านการใช้ท่ีดินส่าหรับ 
แหล่งท่องเที่ยววชายทะเล และท้ายสุด คือ การออกแบบสถานท่ีท่องเท่ียว โดยคำนงถ'งความ 
ต้องการของนักท่องเที่ยว ด้วยการใช้มาตรการในการควบคุมลักษณะทางด้านกายภาพของอาคาร 
คังแต่การออกแบบวางฝังและการออกแบบอาคาร ท้ังน้ัเน่ือท่ีจะเป็นการควบคุมลักษณะทางกายภาพ
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ให้เหมาะสมกับหืนท่ี และเîb หมาย1ในการพั8เนาชุมชนอย่างมีขอบเป็ด มีการปรับปรุงท่ีอยู่อาด้ย
สูนยบริการท่ีเหมาะสมและสอดคล้องกันของชุมชนนักอาลัยกับนักท่องเท่ียว โดยที่ยังคงมีการสงวน 
รักษาสภานแวดล้อมท่ีสวยงามของชายหาดนาจอมเทียนไว้ให้ได้มากท่ีสุด และเที่อให้แผนที่วางไว ้
สมบุรณ ดิงได้ทำการวางผังย่านการใล้ที่ดิน และกิจกรรมรวม!ไงโครงข่ายการคมนาคม ระบบ
สาธารณโกคต่าง ๆ บริเ วณชายหาดนาจอมเทียนตลอดจนการเสนอแนะการดิงดูดชุมชนให้เ ล้ามา 
ทำกิจกรรม และใข้ประโยชนํจากแหล่งฑรันยากรธรรมชาติร่วมมือกัน ท้ังน ภ''ยใด้ขอบเขตที่รัฐ 
กำหนดให้

ประโยชนจากการดิกษา

จากการดิกษาและพั/นาตามข้อ เ สนอแนะไว้ในวิทยานินนธน คาดว่าจะไต้รับผลดังน

1 . เมีนการแก้ปีณูหาการทำลายสภานแวดล้อมธรรมชาติ และเห็นการแก้ปักุ/หาการใข้ 
ท่ีดิน ใ!เลักษณะท่ีล่งเ สริมสภานธรรมชาติ เ ดิมให้ดิขน

2 . เห็นแนวทางในการ,พัฒนาดิงปลูกสร้างล่าหรับหาดนาจอมเทียน อันเห็นนโยบายท่ี 
สนับสนุนให้ผังเมีองรวมเมืองนัทยาบรรลุวัตถุประสงค

3. ให้มีการใข้ที่ดินอย่างคุ้มค่า สอดคล้องกับธรรมชาติ ดิงจะมีผลต่อการล่งเสริมการ 
ท่องเที่ยว ทำให้เสรษฐกิจของชุมชนดิขนในลักษณะท่ีไม่ทำลายสภานแวดล้อมทาง 
ธรรมชาติ

4. ดิงดูดให้ชุมชนท้องถนและนักท่องเท่ียวได้เห็นประโยชนํและคณค่าของหืนท่ี ดิงจะ 
ยักนำให้ข่วยกันรักษาและพัฒนาหืนท่ีในทางท่ีดิ

5 . ทำให้รัรมีแนวทางในการวางแผนการพัฒนาหืนท่ีหาดนาจอมเทียน อันได้แก่ แนว 
ทางในการวางโครงข่ายระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีประหยัด,หมาะสมกับสภาน 
ธรรมชาติเดิมและให้บริการได้มากที่สุด

6 . เห็นแบบอย่างล่าหรับแนวทางในการหืจารณาว่ฒนาแหล่งท่อง เ ท่ียวชายทะ เ ลท่ัวไป

ข้อบกนร่องของการดิกษาครั้งน ได้นำนโยบายของผังเมืองรวมเมือพัทยาที่กำหนดให้ 
บริเ วณหาดนาจอม เ ทียนเ ห็นสูนยกลางรองให้บริการด้านที่นักอาดัยที่สงบเงียบได้มาตรราน ดิงมิได้
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กำหนดให้ละเอียดเฉนาะลงไปถงลักษณะชองการรองรับความเจริญในรูปแบบใด สำหรับกลุ่มบุคคล 
ไหน ดังน้ัน หากแนวทาง'ในการนั8fนาปีองเมิองนัฑยาที่จะส่งเสริมการท่องเที่ยวไป'พรัอมลับการ
เป็นลันยกลางการ1ให้บริการที่อยู่อาลัยและสำนักงานฮรุกิจการค้า อันเนองมาจากโครงการนัฒนา 
นินท่ีชายฝังตะวันออก เ ปล่ีย'นแปลงไป แผน'ในการกำVmดการ'นัรIนานินฑบริ เ วณหาดนาจอม เ ทอนน้ั
อาจ เ กิดการชัดแย้งปีนได้

ในการลักษาครั้งนียังมิได้ลักษาถงความลัมนันธีในเริงปริมาณชองนักท่องเท่ียวกับชุมชน 
นักอาดัย ระบบโครงปีายการคมนาคม กฎหมายต่าง  ๆ ที่จะใชัควบคุมอย่างละเอียดและการ 
??กษาน้ัได้เน้นใหัเห็นสงชัอ เลันอแนะในการออกแบบทางด้านภายภานเป็นหลัก จงมิได้นำอีทธินล
ทางด้านเศรษรกิจ ลังคม ท่ีอาจมิผลกระทบต่อการออกแบบมานิจารณาเป็นหลัก ริงปีอเลันอแนะท่ี 
ได้ให้ไว้เป็นแนวทางกว้าง  ๆ ที่ผู้??กษาต่อควรจะนำไปลักษาต่อให้ละเอียดรวมทั้งวิธีการวิเคราะห้ 
เหมาะลัมเนี่มเดิม

ข้อ เ ลันอแนะในการลักษาช้ันต่อไป

การลักษาครั้งนี เป็นการลักษาเกี่ยวกับการจัดย่า!เการใชัที่ดิน กิจกรรม และควบคุม 
ลักษณะทางกายภานปีองนินท่ีหาดนาจอมเทียน ริงเป็นผลมาจากการลักษาลัภานบัญหาที่เกิดปีนและ 
แนวโน้มในอนาคต แล้วนำมานิจารณาแนวนโยบายในการนัฒนา ร่วมกับลัภานทางกายภานชองน้ํนท่ี 
เนอกำ'หนดการออกแบบ ควบคุม และวางผังให้ลัอดคล้องกัน มิการนำฑรันยากรธรรมชาดิมาใชัให ้
เกิดประโยชนํในกคุ่มชุมชน ท้ังน้ั ผู้เปียนยังมิได้ลักษาและผู้ลักษาต่อควรนำไปนิจารณา คือ

1 . ลักษาลักษณะและแนวโน้มท่ีเป็นลัาเหตุปีฮงหัญหาต่าง ๆ ของบริเวณอ่าวนัฑยา นำ 
มา เ ป็นแบบอย่างในการหาแนวทางปีองกันบริ เ วณหาดนาจอม เ ทียน

2 . ลักษารายละเอียดในเรอง ลักษณะดังเดิมปีองชุมชนในด้านลักษณะความเป็นอยู่
ในอดีต วัฒนธรรม ประเนณื เนอกำหนดรูปแบบการนัฒนาให้ลัอดคล้องกับหัจจุหัน 
และอนาคตอย่างชัด เ จนถูกด้อง ตลอดจนการลักษาความสม'พันธีปีองบริ เ วณลันย่
กลางเมิองกับชนบท

3 . ปีอเลันอชั้แนะแนวทางออกต่างๆ สำหรับกรณีท่ีเกิดการให้ปฏิบัติให้เป็นไปตามแผน

4. ควรลักษาถงวิธีการชักจูงและลัร้างลัรัทธาให้กับประชาชนและนักท่องเที่ยว ท่ีจะ 
ให้ความร่วมมิอและสมพันธีลันดีต่อผู้วางแผน รัฐ และเจัาหน้าท่ีท่ีทำการพัฒนา
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5. ควรคำนิงถงกฎหมายผังเฉพาะที่จะนำมาเกี่ยวข้องกับการวางผังเฉหาะ เนอการ 
อนุ?กส์ป?บปรุงกำหนดการร&/นาการใข้ท่ีดิน

6 . ควรสิกษาสงการเปสืยนแปลงชองฟ้ภานแวดลัอมและระบบเฟ้รษรกิจ ท่ีมีผลต่อ 
ความเป็นอยู่และการขยายตัวชองชุมชน

ข้อเฟ้นอแนะในการสิกษาต่อน้ัฑ้ังหมด เป็นสิงกี่ผู้สิกษาต่อดารคำนํงถง เน ื่องจากเ ป็น
ชจจัยและตัวแปรท่ีจะนำไปประกอบการวางแผนเฟ้นอแง/ะในการนัร/นานนท่ีต่อไป

6 .3 .7  ผลที่ได้รับจากการสิกษา

การสิกษานีเป็นแนวทางหนงท่ีนำมาวิ เคราะห์เนื่อกำหนดแนวทางนั»/นาที่เหมาะฟ้มทาง 
กายภาพชองมีนท่ีบริเวณริมชายหาดนาจอมเทียน ส์งไม่มีทฤษฏีท่ีแน่นอนมากำหนดแนวทางหรือรูป
แบบ'ในการนัร/นา แต่ก็ได้อาตัยแนาทางในการนัร/นาโดยการยดสือถงลักษณะท่ีมีคุณค่าของนืนท่ีเดิม 
เป็นหลัก และทำการจัดย่านการใข้ท่ีดินท่ีมีกิจกรรมลัมนันธกับนนท่ีเน่ือสิงเฟ้ริมกันและกัน ผลการ 

เคราะห์จงเป็นแนวทางที่ธีให้เห็นถงความเป็นไปได้อีกแนวทางหนงเท่านั้น หากจะดำเนินการให้ 
ถงชั้นปฏิบัดิจริงจำเป็นต้องสิกษาในชั้นการละเอียดของมีนที่และวิธีการเพมเดิมอีก
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