
บทท่ี 2

บทท ี่ว ไป

2 . 1  ค ว า ม เป็นม า ข อ ง อ า ค า ร ขุด

"อาคารช ุ»" หริอ "คอนโดมเนียม" (Condom inium ) เป็นรูปแบบการอยู่อาศัยร่วมกัน 
หลายครัว เร ือนไนอาผา เฃตและอาคาร เดียวกัน โดยไนอาคารหรือท ี่อย ู่อาศ ัยม ีการแยกกรรมสิทธ  
ไนการกัอครองออก เป็นล้ดส่วนได้ซัด เจนคีอกรรมสิทธไนทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธั้ในทรัพย์ส่วน 
กลาง ซึ่งกรรมสิทธทรัพย์ส่วนบุคคลได้แก่ ห้องชุด ส ์งปลูกสร้างหรือที่ด ินที่อาจจัดไว้ไห ้เป ็นของ 
ห้องชุดแต่ละรายและกรรมสิทธในทรัพย์ส ่วนกลางได้แก ่ ส ่วนของอาคารที่ม ิไซ่ห้องชุด ท่ีดิน ที่ด้ง 
อาคารช ุด และที่ดินหรือทรัพย์สินอื่นที่มีไว้ไซัประใยขน์ร่วมกันสำหรับ เจ ัาของร ่วม1

รูปแบบการอยู่อาศัยแบบคอนโดมิ เนียมไนปัจจุบันบ้น เกิดขนมานานแล้ว กล่าวคีอ
เมื่อประมาผ 3 ,0 0 0  ปี ก่อน รูปแบบการอยู่อาศัยร่วมกันไนอาผาเขตและอาคารสทานที่เดียวกัน 
ถีอ เป็นประ เพผีที่นียมกันมากไนอาผาจักรบาบิโลน2 สำหรับอาผาจักรโรมัน คอนใดมิ เนียม เกิดขน 
ด้ งแต่ 2 ,0 0 0  ปีมาแล้ว จะเห็บได้ว่ารูปแบบการอยู่อาศัยในระบบคอนโดมิเนียม มีมานานและ 
ค่อยๆ หัตเนาขนมาตามลำดับ ในยุโรปได้มีกฎหมายบัญญัติกึง เรื่องกรรมสิทธิ้รวมในอาคารไว้โดย 
เฉพาะและทอปฏิบัติกันมานานแต่สมัยกลาง (M iddle a g es) ต่อมาในช่วงด้นทศวรรษที่ 20 

ความบิยมใบอาคารชุดก็มีมากขน เนื๋องจากความจำ เป็นใน เร ื่องการอยู่อาศัยใน เขต เมีองใหญ่  ๆ
ดังบนจังได้มีการแก้ไขกฎหมายและหัตเบารูปแบบการกึอกรรมสิทธิ้ไนระบบอาคารชุดมากขน ไนภาค 
พนยุโรปเช่น ฝรั่งเศส ได้ออกกฎหมาย เกี่ยวกับกรรมสิทธไนอาคารชุด ด้งแด่ปี ค .ศ .1938
ประเทศเยอรมันก็ได้ประกาศไซักฎหมายนไนปิ ค .ศ .1951 และประเทศอื่นๆ ในยุโรป เช่น 
เบลเยียม อิตาลี เนเธอร์แลนด์ สเปน ก็ได้บัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับกรรมสิทธิ้ในอาคารชุดมาไซัไบ 
ช่วง เวลาใกล ้เค ียงก ัน

ในกลุ่มประ เทศแทบลาติบอ เมริกา กฎหมายระบบกรรมสิทธไนอาคารชุดได้มี 
การไซ ัอย ่างแพร่หลายโดยประ เทศบราซิล เป็นประ เทศแรกที่ออกกฎหมายกรรมสิทธไนอาคารชุด

1 ธนพล อินทนันท่ี " เจ ้าของร่วมอาคารช ุด" วิทยาบิพนย์ นิติศาสตร์มหาบัผท้ต 
จุฟ ้าลงกรผ์มหาวิทยาลัย 2534 หน้า 5

2 บริสุทธ กาสินหิลาและคผะ, ผ่าธ ุรกิจบ้านจัดสรรและคอนโดมิ เนียม พิมที่ครั่งที่ 2
กรุงเทพมหานคร, สำนักพิมพ์สมิต, 2532 หน้า 175
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ออกมา'ใช้'ในปี ค .ศ .1928 ต ่อมาได ้ประกาศ,ใช้กฎหมายลักษ!นะบทนประเทศอื่น  ๆ อีกหลาย 
ประเทศเซ ่น ชิลี ปี ค .ศ .1937 อาร ์เจนต ินา และอุรุกวัยปี ค .ศ .1 9 4 8 , เปอร ์ไตร ิไก ปี ค .ศ . 
1 9 5 1 , คิวบา ปี ค .ศ .1952 เว เน ซ ูเอ ล ่า  และก ัว เตม าลา ปี ค .ศ .1958 และปี ค .ศ .1959  
ตามลำดับ

ทนประ เทศออส เตร เลีย ได ้ม ีการประกาศทช้กฎหมาย เกึ่ยวกับกรรมสิทธทน 

อ าค าร ร ุต เร ีย ก ว ่า  STRATA TITLE ACT ไน ป ิค .ศ .1961
ทนสหรัฐอเมริกาได ้เร ์มม ีกฎหมายอาคารรุตเป ็นคร์งแรกทนปิ ค .ศ .1958

เร ียกว ่า  U niform  Condominium A ct แต ่อาคารธ ุดนก ็ย ังม ีได ้เก ิดขนอย ่างจร ิงจ ัง จนกระทั่ง 
ทนปิ ค .ศ .1961 เม ึ่อมีการออกกฎหมาย The N a t io n a l  H ou sin g  A ct กรรมสิทธในอาคารรุด  
ก็ได ้แหร่หลายและ เป็นที่น ิยมกันอย่างกว้างขวางทนทุกรัฐของสหรัฐอ เมร ิกา3

ส์วนประ เทศทนแกบ เอ เธียตะวันออก เฉียงทด้บน ประ เทศฟ้ลีปปีบส์ได้นำรูปแบบ 
กฎหมายของสหรัฐอ เมริกามาทช้จ ีงได ้นำกฎหมายอาคารรุดมาทช้ด ้วย หลังจากน้นไม่นาบประ เทศ 
ส ิงคไปร ์ก ็ม ึการนำมาไช ้บ ้าง ล่วนย่องกง แม ้จะเต ีมไปด ้วยอาคารส ูง แต่ เมื่องจากลัญญา เซ่า เกาะ  
ย่องกงของอังกฤษที่ทำไว้ก ับสาธารร!ประชาซนจีนมีอายุการ เซ่า 99 ปี ดังนนกรรมสิทธ'ทนอาคาร 
จ ืงเป ็น ไปทนลักษ!นะการ เช่ากรรมสิทธตามข้อตกลง (L ea se  A greem ent) ซึ่งมีรูปแบบการอยู่ 
อาอ ัยคล ้ายอาคารร ุด

2 .2  ประว ัต ิก ารป ระกอบ ธ ุรก ิจอาคารร ุต ใน ป ระเท ศไท ย

ประเทศไทยก็ประสบยัญหาท ี่อย ุ่อาศ ัยทนเขตเม ีองเซ ่นเด ียวกับประเทศอื่น  ๆ ไคยเฉท าะ  
อย่างยงทน เขตกรุง เทพมหานคร ท่ังน เพราะการขยายตัวของจำนวนประชากรท ี่ เพมขนอย่างรวด เร็ว 
ประกอบกับยัญหาที่ดินมีราคาแพง และยัญหาการจราจร รวมทั่งการขาดแคลนบริการสาธารรุ!ปไภค
และสาธารอุ!ปการทน เขตซาน เมือง จีงทำทบ้ เก ิดความจำ เป ็นทนการสว้างอาคารส ูงขบ เพึ๋อประไยซน 
ทบการทช้ที่ตินทห้อุ้มค่าที่สุด การประกอบธุรก ิจอาคารรุดทบประเทศไทยอาจแบ ่งได ้เป ็น 2 ช่วงดังบ

1 .2 .1  การประกอบธ ุรก ิจอาคารร ุตก ่อน ออกพ ระราธบ ัญ ญ ัต ิอาคารร ุตพ .ศ .2522 

แต่เติมนบ การก่อสร้างท ี่อย ู่อาศ ัยประซาซนจ ะ ด ำเน ิน ก าร ส ร ้าง เอ ง  ส่วน 
ทหญ่มักจะ เป็นบ้าน เด ี่ยว เน ึ๋องจากที่ด ินยังไม่แหงนัก ต่อมา เม ื่อการค ้าพาผ ิธย ่เร ์มม ีมากขน รูปแบบ

3 วักร!น รักษ์ปวงซบ "กรรมสิทธทนอาคารรุด" วัทยานิพนธ์ ปริญญามหานัข!'ทิต 
ค!นะนิติศาสตร์ มหาวิทยาล ัยธรรมศาสตร์, 2528
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การปล ูกสร ้างอาคารก ็กลาย เป็นตึกแถวหริอห้องแถว 2 สัน ดามริมถนนไหญ่ไน เขตเม ีอง ต่อมา 
ประมาผปี ห .ศ .2500 ได้มีการจัดสรรที่ด ินแทลซานเมีอง เพื่อปลูกสร้างที่อยู่อาศัย ซึ๋งต่อมาได้รับ 
ความนิยมอย่างมาก ไน ปี พ .ศ . 2512 จังมี■ โครงการบ้านจัดสรรเกิดขนเป็นจไนวนมาก จนก่อไห้ 
เกิดบ้ญหาขนระหว่างผู้ซอ รัฐจังได้ออกกฎหมายควบคุมการจัดสรรที่ดินดามประกาศคผะปฎิวัตฉบับที ่
286 ห. ศ .2515 เพื่อคุ้มครองผู้ซอ ไม ่ไห ้ผ ู้ประกอบการจัดสรรท ี่ด ินหลอกลวงหริอเอารัดเอา
เปรียบประซาธนผู้ซอ

หลังจากบนไครงการบ้านจัดสรรทงบ้าน เด ี่ยว , บ้านแฝด, บ้านแถว ก็ เกิดขน 
ไน เขต เม ีอง และซาน เมีอง ต่อ เน ื่องกันมาตามกระแสภาวะของ เศรษฐกิจมากบ้างน ้อยบ้างตาม  
ลฯดับ

การประกอบธุรกิจไบรุปแบบอาคารชุดไนระยะ เริมแรกน้นมีนักลงทุบได้จัคทไ 
ไครงการอาคารซ ุดขนไนบริ เวผถนนราธดไริ ไนปิ พ. ศ. 2513 แต่ไนที่ส ุดก็ได้ล ้มเล ิกไป เน ื่องจาก 
ไม่ม ีล ูกค ้าจริงจังและกลุ่มผู้ลงท ุนขาดแหล่ง เงินทุบสนับสนุนท่ี เพียงพอ

ต่อมาไนปิ ห .ศ .2516 ได้มีกลุ่มบริษัทพัด!นาที่ดินจากประเทศสิงคไปริและ
อ่องกงได้ร่วมทุบกับบริษัท เฟเมอร ิเมอล ิบ จไกัด จ ัดทำไครงการคอนไดมีเน ียมบริ เวผถนนสาธรได  ้
ขน ไดย เสนอขายไนราคายูน ีตละประมาผ 5 0 0 ,0 0 0  บาท ไนลักษผะ เช ่าซอระยะยาวและมีข ้อ  
สัญญาว่า เมื่อกฎหมายคอนไดมิ เน ียมออกมาแล้วจะทำการไอนไห ้ภายหลัง ไครงการน ื่ เกือบจะลงมีอ 
ก ่อสร ้างแล ้ว แต่ต้อง เผชิญกับปีญหาวิกฤติการ!นน้ำมันและภาวะ เศรษฐกิจตกต่ำ จังต้องล้ม เล ิกไครง  
การไป

จบกระทั่งไนนี พ. ศ. 2520 บริษัท สดรามีตบอรดิ จำกั ด ได ้เร ิม ไครงการท ี่อย ู่ 
อาศัยแบบคอนไดมีเน ียมขนมาอีกที่บริเวผเมีองพ ัทยา จำนวนประมาผ 3 0 -4 0  หน่วย แต ่เน ื่องจาก  
ไนระยะนนยังไม่ม ีกฎหมายรองรับ ไครงการนื่จ ังได ้เสนอกรรมสิทธไนรุป "บริษัทร่วมกรรมลิทธ" 

( C o - o p e r a t iv e  o w n e r sh ip )  ซึ่งก็ตึอการจัดต้งบริษัทซึ่อดังกล่าวขนและไห้ผู้ซอห้องซุล 1 ห้อง 
ซอหุ้นไนบริษัท 1 หุ้น4

ไนช่วงปี 2 5 1 9 -2 5 2 0  การ เคหะแห่งซาดิซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐที่จัดหาที่ 
อยู่อาศัยไห้กับประชาชนผู้ม ีรายได้บ ้อย มีนไยบายที่ขายแห่ลตที่สร้างสูงหลายสับไห้แก่ประซาซนแต  ่
ติดขัด เรึ๋องกฎหมายกรรมลิทธรองรับ จังได้มีการสันห่ผลักดันกฎหมายอาคารชุดขนและกระทรวง
มหาดไทยได้ส ่ง เจ้าหน้าที่ไป เข้าร่วมลัมบา เท ี่ยวก ับอาคารชุดท ี่ฝ ็าวาย ประ เทศสหรัฐอ เมริกาและ  
ได ้รายงานผลไห ้กระทรวงมหาดไทยทราบ พร้อมทงเสนอความ เห ็นว ่าไนอนาคตอาจจะม ีการสร้าง
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อาคารชุดขนไนประ เทศไทยางควรมีกฎหมาย เกี่ยวกับการล้อกรรมล้ทธไนอาคารชุดขนไซ้บังคับ เพ่ือ 
ไห้ประซาธนสามารถซั้อได้ไดยมีกรรมสิทธไนแต่ละหน่วย เป็น เอก เทศ

ต่อมากระทรวงมหาดไทยได้ เห็นชอบกับข้อ เสนอดังกล่าว จ ึงได ้ เสนอคยะ
รัฐมนตรีพิจารรท คเนะรัฐมนตรีพิจารรทแล้ว เห็บชอบด้วย และมีมติไห้แต่งตงคเนะกรรมการบน
พิจารรทยกร่างกฎหมายขนไซ้บังคับต่อไป ไนการยกร่างกฎหมายบได้อาศัยกฎหมายของฝรั่ง เศส
กฎหมายของมลรัฐอาวายและกฎหมายของบางประ เทศไนยุไรป เป ็นหลักไนการร่าง3 จนกระทั่ง
ออกมาเป็นพระราชบัญญัติอาคารชุด พ .ศ .2522 ประกาศไนราชก ัจจาน ุเบกษาเล ่มท ี่ 96 ฉบับพิเศษ 
ตอนท่ี 67 เมึ๋อวันที่ 30 เมษายน ห .ศ .2522 มีผลไซ้บังคับต้งแต่วันที่ 28 ตุลาคม พ .ศ .2522  
เป็นต้นไป

1 . 2 . 2  การประกอบรุรก ิจอาคารชุดหลังพรระราชบ ัญญ ัต ิอาคารชุดพ.ศ.2522
ภายหลังจากการออกพระราชบัญญัติอาคารชุด ไนปึพ. ศ .2522 แล้วปรากฎ 

ว่านักลงทุนและมักพัด)นาที่ตินต่างก็หันมาลงทุนไนธุรกิจอาคารชุด เพมมากขน ไนปลายป็พ. ศ. 2522  
มีการไมษรทไครงการขายอาคารชุดไนหน้าหนังล้อพิมพ์และล้อมวลธนอึ๋น  ๆ อย ่างมากมายจนดู เหมีอน 
ว่าม ีการแย่งกันซอทง  ๆ ท ี่อาคารย ังไม ่ไต ้ลงม ีอก ่อสร ้าง เพ ียงแด่ขายอยู่บนกระดาษ เท่านน จนมี 
ผู้ เรียกยุคปลายปี พ .ศ . 2 5 2 2 -2 5 2 3  ว ่า "ยุคทองของผู้ขายคอนไดมีเม ียม"4 * 6 และผลจากการที ่
การก ่อสร ้างอาคารช ุดไนย ุคแรกๆ ประสบผลส’า เร็จและไห้ผลตอบแทนลุง จึงทฯไห้มีการ เข้ามาลงทุน  
สร้างอาคารช ุดมากมายไนป ี ห .ศ .2525 ใดยจากผลการสำรวจ ไครงการท ี่อย ู่อาค ัยของการเคหะ  
แห่งชาติถึงสนเดือนธันวาคม พ .ศ .2525 พบว ่าม ีใครงการเก ิดขนถ ึง 76 ใค ร ง ก าร

ไน ป ิพ .ศ .2527 ป รากฎว ่าไครงการก ่อสร ้าง อาคารช ุด เก ิดขบ หลายใครงการ  
ไนแด่ละไครงการไต้การไมษรทขายตามหนังล ้อพ ิมพี เพื่อแข่งขันกันอย่างมากมาย

4 วักรเน รักษ์ปวงธน "ปัญหากฎหมายอาคารชุด ะ กรรมสทธช่องว ่างไนอากาศ?"
บทบัรเพีตธ์ (ก ันยายน 25 31 ) หน้า 52

3 ใสภเน ชัยสุวรรรเ "คฯอธับายกฎหมายอาคารชุด (กรุงเทพมหานคร:สำนักพิมพ์ 
หัางหันส่วนจำกัด ป.ล้มพันธ์พาเนธย, 2534 หน้า 1

6 มานพ พงศทัต "วิวัด)นาการของคอนไดมี เมียม,1 รวมบทความที่น่าสนไจ เกี่ยวกับ 
อาคารช ุด (กร ุงเท พ ม ห าน คร:สม าคม การค ้าอาคารช ุดและการเคห ะแห ่งซ าต ิ),2528 หน้า 9 -6 4
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หลังจากปิ พ .ศ . 2527 ธ ุรก ิจอาคารชุดเร ็มซบ เซาลงและเร็มพื่นตัวข้นในป  ี
พ. ศ. 2 5 2 9 -2 5 3 2  จากการสำรวจของธนาคารแห ่งประ เทศไทยพบว่ามี‘โครงการอาคารช ุด  เกิดขนถึง 
350 ใครงการค ิด เป ็น ม ูลค ่าเง ิน ลงท ุบ  1 2 5 ,0 0 0  ล้านบาท ในปี ท. ศ. 2532 ใลยในป ึ พ .ศ . 2531  
กงตับปี พ .ศ .2532 ผ ู้ประกอบธุรก ิจม ักสร้างใครงการที่ม ีขนาดใหญ ่และราคาแพง และใบปี
พ .ศ . 2532 เน ี๋องจากความสำเร ็จของใครงการอาคารช ุดราคาแทงทำให ้ประซาซน ท ั๋วไปเร ึ๋ม
ยอมรับการอย ู่อาล ัยในอาคารช ุดมากข ้น ประกอบกับทงที่ด ินและวัสดุก่อสร้างมืราคาแพง ผู้ประกอบ 
การจึงห ันมาลงทุนในอาคารชุดขนาด เล ็กหรือราคากุกแทน ซึ่งใบปัจจุบ ันการประกอบธุรกิจอาคาร 
ช ุดขยายต ัวอย ่างรวดเร ็ว  ทงใบกร ุงเทพมหานครและเม ืองท ่องเท ี่ยวต ่างๆ เซ่น ภ ูเก ็ต เธ ียงใหม  ่
ระยอง ซะอำ หัวหิน เป็นตัน

2 .3  สภ าวะการป ระกอ บ ธุรก ิจอาคารช ุดใน ประเทศไทย

ในปัจจุบันสังคมไทยประสบกับปัญหาการ เพีมขนของประซากร และการอพยพ เข้าสู่ 
เม ัองของแรงงานจากภาคซนบท ประกอบกับการ เจริญ เต ิบใดของ เมีอง เป ็นไปอย่างรวด เร ็ว ทำ 

ให ้ เกิดการขาดแคลนที่ด ิน เพ ื่อการอย ู่อาล ัยใน เมือง การท ี่จะขยาย เม ืองออกไปในทางราบก็จะ
ประสบปัญหาในด้านการบริการสาธารผุปใภคการสิบ เปล็องพลังงานและ เวลาใบการคมนาคม อีกที่ง 
การสุญ เสียที่ดิน เป็นจำนวนมากทำให้ที่ดินภาค เกษตรกรรมกุกทำลาย ตลอดจนทำให้ เสียดุลยภาพ
ทางด้านสภาพแวดล้อม ด้วย เหตุนจึงจำ เป็นตัองขยาย เม ืองออกไปในทางส ูง ซ ึ่งได ้แก ่การก ่อสร ้าง  
อาคารช ุด และหล ังจากท ี่ประเทศไทยได ้เร ็มประกาศใช ้ หระราชบัญญัติอาคารชุดในปี ท .ศ . 2522  
แล ้วก ็ปรากฎว่าม ีการจัดสร้างและประกอบธุรก ิจท ี่อย ู่อาศ ัยใบรูปของอาคารช ุด เพมขน เร ื่อยมา และ 
คาดว ่าจะทวี เพีมมากขนในอนาคต

2 .4  สาเห พ ุท ี่ฑ ำให ้เก ิดการซ อขายอาคารช ุด ใน ป ระเท ศไท ย

ในปัจจุบันที่ดินมีราคาแพงมากข้น การประกอบธุรกิจบ้านจัดสรรนนตัองลงทุบสูงข้น 
ทงในเร ื่องท ี่ด ิน  ว ัสด ุก ่อสร้างรวมถึงการจ ัดทำสาธารผ ูปใภค ไท ่ห ้า ,ป ระป า,ท างระบ าย น ้ำ  ตลอด 
จนถนน นอกจากนนการจัดสรรที่ดินจะต้องขออนุญาตตามประกาศคพะปฏิวัติฉบับที่ 2 8 6 ( พ .ศ .2515)
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ซึ่งมีข้บตอนมากมาย ทำ'ให้ม ีการทยายามหาวิธีหลีก เลี่ยงขนตอนที่ยุ่งยากธองกฎหมายหันมาประกอบ 
ธุรก ิจอาคารขุด ซ ึ่งม ีสาเหต ุต ่าง  ๆ ด ังจะได้แยกพ ิจารผาดังน7

2 . 4 . 1  ความจำเป ็น ทางด ้าน เครงฐ;กิจ เป็นป๋จจัยที่สำคัญอย่างยง'ในการลงทุน 
ซึ่งการลงทุนสร้างที่อยู่อาค ัยน ้นต้องคำนงทงราคาที่ด ัน และราคาสาธารผ ูปโภค นัจจุบ้บที่ง 2 สงน 
เป็นด้นทุนการขอที่สูงมากจนมีผลกระทบต่อราคาขาย ทำ'ให ้ผ ุ้ขายไม่สามารถจัดทำบ้านราคากุกหรีอ 
ราคาป าน กลางขายได ้ ท ี่อย ู่อาลัยไนลักษผะของการขายกรรมสิทธ เดี่ยวมีด้นทุนที่สูงมาก ซ ึ่งราคา  
บ้าน เดี่ยวแม้นริ เวผขาน เม ีองก็ย ังม ีราคาท ี่ค ่อนข้างสูง

เม ื่อการสร้างบ ้านจัดสรร ท าวน ์เฮาส ์ เดินมาลีงจุตที่คุ้มทุนเพราะที่ดิน วัสดุ 
การลงท ุนด้านสาธารผูปไภคมีราคาส ูงขน ทงประโยชน์ที่ผ ู้ซ ึ่อจะได้รับไม่มากนัก เข่น อาจจะต้อง
เสีย เวลา เข ้ามาทำธ ุรก ิจไน เมีองซึ่ง เกิดปัญหาจราจร และ เฉพาะกลุ่มนักธุรกิจที่ด ้องการความ

สะดวกสบายไนที่พ ักอาลัย และไม ่ไกลจากแหล่งธ ุรก ิจของ เขามากนัก จึงนิยมหันไปขออาคารขุด 
ซึ่งก็มีคุผสมปัติเหมีอนกัน มีขนาดไหญ่พอประมาผ พร้อมส์งอำนวยความสะดวกมากมาย รกทงอยู่ๆ.จ 
กลาง เมีอง บรรดาผ ู้ขายท ี่อย ู่อาล ัยจ ึงจำ เป็นต้องคัดหาประโยชน์จากที่ด ินที่ม ีราคาสูงอยู่แลัวแต่ดัด 
ด้นทุนไนด้านการจัดสาธารผุปโภคลง ที่งยังหลีก เล ี่ยงป ัญหาการจราจรท ี่แออ ัดและอยู่ไจกลาง
เม ีองด ้วยการสร ้างอาคารข ุดขายก ับ

2 . 4 . 2  ความต้องการของกลุ่มลุกคัาผู้ขออาคารขุด
ลำพังแต่ความต้องการที่อยู่อาลัยที่สะดวกสบายและไม่ไกลไปจากตัวเมีอง 

ไม่อาจทำไห้ธุรกิจอาคารขุดขยายตัวได้มากนัก แต่ เนื่องจากที่อยู่อาศัย เป็นทรัพย่สินท่ีนับวันจะมี
ราคาแพงฃนเรึ๋อย  ๆ ทำไห้กลุ่มผู้ซึ่อมีมากกว่าผู้ที่ด้องการอยู่อาลัยจริง ซึ่งอาจจะจำแนกกลุ่มผู้ธอ 
ได้ด้งบ

ก. ผู้ซึ่อที่ด้องการขอไว้ เป็นที่อยู่อาศัย
ลูกค้ากลุ่มน เป็นกลุ่มลูกค้าที่ต้องการที่อยู่อาลัยไน เมีอง เพื๋อความสะดวกสบายไนการ 

ดำ เนินธุรกิจ ลูกค้ากลุ่มนื่มักจะ เสีอกขออาคารขุคที่ตงอยู่ไบบริ เวผที่ตนด้องทำงานหรีอตดต่ออยู่ เป็นประจำ

7 เรวัติ ฉ่ำเฉลิม "คอนโดมิเนียมกับความมื่นคงทางเศรษฐกิจ, วารสารกฎหมาย 
จุฟ้าลงกรผ์มหาวิทยาลัย ฉบับท่ี 2 ปิท่ี 13 2533 หน้า 16-19



11

ข. ผู้ซอ'!'ไ เก ็งก ำไร
ลุกค้ากลุ่มนมีได้มี เจตนาซอขายที่แท้จริง หากแด่ซอไว้ เที่อขายหรือ เก ็งกำไรต ่อการ  

ซอขายอาคารซุดไนปัจจุบ ัน ผู้ซอสามารถผ่อน เงินดาวน์ เป็นงวด  ๆ ได ้ ทำไห้ผู้ซอผ่อนดาวน์อาคาร 
ช ุดรอจนกว ่าอาคารก ่อสร ้าง เสร ็จและผู้ประกอบการได ้ดำ เนินการจดทะ เบ ียนอาคารชุด เสร็จแล้ว 
จึงจะไอบกรรมสิทธห้องชุด ไนซ่วงระยะ เวลาดังกล่าวผู้ซอก็จะหาบุคคลอื่นมาซอต่อ เหึ๋อแสวงหาผล 
ก ำไร

ค. ผู้ซอท่ี เป็นคนต่างด้าว
ลุกค้ากลุ่มน เป็นกลุ่มที่นิยมซออาคารชุด เน ึ่องจาก เป็นกลุ่มที่มีฐานะดั ม ีกำลังซอมาก 

เนึ๋องจากไนปัจจุบันคนต่างด้าวหันมาลงทุนไนประ เทศไทย เป็นจำนวนมาก ประกอบกับกฎหมาย
อาคารช ุดได ้ม ีการแก ้ไขไห ้คนต ่างด ้าวทอห ้องช ุดได ้ไม ่ เกินร้อยละส์สิบของพบที่*

ง . ผู้ซอท่ี เป็นบริษัทซอไว้ไห้พนักงานหักอาค้ย
บริษัทไนปัจจุบันนมิกจะ เป็นบริษัทที่มีการร่วมลงทุนกันระหว่างคนไทยกับคนต่างประ 

เทศ หรือ เป็นบริษัทต่างประ เทศที่ เข ้ามา เป ัดสาขาไนประ เทศไทย ใดยที่วไปแล้วพนักงานที่ เข ้ามา 
ทำงานมักจะ เป็นลุกจ้างที่ เป็นคนต่างประ เทศล่งมาควบคุมส่วนไหญ่จะ เป็นระดับผู้บริหาร ซึ่งทาง
บริษัทจำ เป็นต้องหาที่หักอาค้ยไห้กับพนักงาบของบริษัท บริษัทฯ จึงจะด ้องซ ึ่ออาคารช ุดไว ้รองร ิบ  
พนักงานของบริษัทด้งกล่าว

1 .5  ความหมายป ้อง "อ าค าร ช ุด "

คำว ่า"อาคารช ุด"หรือ "คอนไดมีเนิยม" เป ็นคำภาษาอังกฤษที่มาจากภาษาลาตัน  
เดิมทีแปลว่า "สิทธิอำนาจร่วมกับ" ( J o i n t  d em in io n ) ค ำว ่า  Condominium ตาม 

กฎหมายไรมันยังหมายภีง การ เป็น เจ้าของกรรมสิทธในทรัพย์สินร่วมกันระหว่างบุคคลหลาย  ๆ คน8

* มาตรา 19 ทวิ หระราซปัญญัติอาคารชุดแก้ไขเพมเติม พ .ศ . 2534  
8 คัมภีร์ แก ้วเจริญ "ละเม ิดของผ ู้ครอบครองอาคาร" วารส ารอ ัยการ  

เล่มที่ 65 บีท่ี 6 พฤษภาคม 2536 หน้า 25
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ค ำว ่า  "อาคารช ุด ,, ตามพจนานุกรม B la c k 'ร Law D ic t io n a r y  หมายถึง 
ระบบกรรมสิทธทื่แยกกรรมสิทธในส่วนบุคคลออกจากกรรมสิทธิ้ไนส่วนของอาคารทงหลัง 
(S y stem  o f  S e p e r a te  O w nersh ip  o f  I n d iv id u a ls  U n its  i n  M u lt ip le  U n it  
B u ild in g )  แต่1ในข{นะ เดียวกัน เป็นผู้ถึอกรรมสิทธร่วมกันไนทรัพย์ส่วนกลาง9

สำหรับคำว่า "Condominium" ตาม U niform  Condominium A ct  
S e c t io n  -1 0 3  (7 )  ของประเทศสหรัฐอเมริกาได ้'ให ้คำจำก ัดความ Condominium หมายถึง 
อลังหาริมทรัพย์ที่กูทกำหนดสำหรับ เป็นกรรมสิทธส่วนบุคคลหลายส่วน และส่วนที เหลีอกำหนดไห้ เป็น 
กรรมสิทธร่วมระหว่างผู้ เป็น เจ ้าของ กรรมสิทธิ้ส่วนบุคคล เหล่าน ("Condominium" means 
r e a l  e s t a t e ,  p o r t io n s  o f  w h ich  a r e  d e s ig n a t e d  f o r  s e p e r a t e  o w n ersh ip  
and th e  rem a in d er  o f  w h ich  i s  d e s ig n a t e d  f o r  common o w n e r sh ip  s o l e l y  
by th e  ow n ers o f  t h o s e  p o r t i o n s . . . . ) 10

ตามพระราซบัญญัติอาคารชุด พ .ศ .2522 ได ้ไห ้คำน ิยามความหมายของ 
"อาคารช ุด ,, ไว ้ใน ม าต รา 4 ว ่า "อาคารช ุด"หมายความว ่า, ,อาคารทีบุคคลสามารถทอกรรมสิทธ 
ออกได้ เป็นส่วน  ๆ ใดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธไนทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธไนทรัพย์ 
ส่วนกลาง"

9 วิกร{น รักษ์ปวงธน "คอนใดมิ เนียม: ข้อกูฏหมายและข้อ เท็จจริงที’ควรร ุ,, วารสาร  
กปิหมาย ส ุใขท ุ้ยธรรมาธ ิราข 2 (ธันวาคม 25 32 ) หน้า 40

10 ป ระเสร ิฐ  เขมรัตน์ "การจ ัดการอาคารช ุด" วิทยานิพนธ์มหาบัเนทิต ค!นะนิติศาสตร ์
จุฟ ้าลงกรผมหาวิทยาลัย 2526  หน้า 1
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จากบทบิยมคำว่า "อาคารชุด" ที่ปรากฎตามบทกฎหมายที่ยกขบกล่าวบ้างล้น 
จะ เห็บ'!ล้ว่า "อาคารช ุด" (Condom inium ) ม'ไล้หมายถึงรูปแบบของอาคารสูงหลายบ้นที่แบ่งห้อง 
ออกเป็นชุด  ๆ ด ังท ี่ปรากฎตามรูปทรงแต่อย่าง‘เด เพ ราะม ีอาคารอ ีกหลายประ๓ ทที่มีรูปทรงยอง 
อาคารไนล ักษผะด ังกล ่าวเซ ่บ  แฟลต ( F l a t ) ,  อพารัตเน้นที (A p artm en t) ฯลฯ ซึ่งไม่ทอเป็น 
อาคารชุดตามบทนิยามดังกล่าว แต่แท้จริงแล้วอาคารชุดตามบทนิยามของกฎหมายนน เป็น เร ึ๋องของ 
กรรมสิทธไนอาคาร ซ่ึง เป็นการกำหนดหลักกรรมสิทธขบไหม่โดยไท้ เจ ้าของหลายคนไนอาคาร
สามารถถือกรรมสิทธแยกออกจากกัน เป็นลัดล่วนไนทรัพย์ส่วนตัว และไนขผะ เดียวกันก็ถือกรรมสิทธ 
ร่วมกันไนทรัพย์ส่วนกลาง1 1 ซ่ึง เห ็นไล้ว ่า เป็น เรื่องที่นอก เหนีอขอบ เขตของกฎหมาย เรื่องกรรมสิทธ 
รวมตามกฎหมายแพ่งและหาผิซย์ จึงล้องมีการบัญญัติถึงสิทธิและหน้าที่ของ เจ ้าของท ้องช ุดไนอาคาร  
ช ุดไว ้โดย เฉพาะ

นอกจากนึ่กรรมสิทธิ้ไนทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธร่วมไนทรัพย์ส่วนกลาง 
ดังกล่าวจะต้องอยู่ควบคู่ก ัน เสมอ จะแยกถือกรรมสิทธออกจากกับไม่ไล้ มีฉะน้นจะ เป ็นการทำลาย 
หลักกรรมสิทธิ้อาคารชุด เลยที เด ียว เหตุที่ล ้องมีการถือระบบกรรมสิทธไนลักษผะดังกล่าวควบคู่ก ัน 
เน ึ๋องจากระบบกรรมส ิทธไนอาคารช ุดไล ้ถ ูกสร้างมา เพื่อตอบสนองไท้บุคคลจำนวนมาก  ๆ สามารถ 
แยกความ เป็น เจ ้าของไนอาคารหลังหน ึ่งได ไนขผะ เด ียวก ันก ็ไท ้ม ีการร่วมกันไบ ้สาธารผุปโภคต่างๆ 
ร่วมก ับไนอาคาร โดยไท้ถือกรรมสิทธไนลักษผะกรรมสิทธิ้ร ่วมกัน นอกจากนึ่ก็ม ีระบบการบริหาร 
ทรัพย์ส่วนกลางไนอาคารชุดร่วมกัน ด้วย เหตุที่ระบบกรรมสิทอลักษผะนึ่ ตอบสนองความมุ่งหมาย 
ดังกล ่าวบ ้างล ้น การแยกกรรมสิทธิ้ออกจากกันจึงทำไม ่ไล ้

ด ้วยเหต ุด ังกล ่าว ความหมายของ "อาคารชุด" จึงหมายถืง การจัดระบบ 
กรรมสิทธที่ไท้ผู้ถ ือกรรมสิทธแต่ละคนถ ือกรรมสิทธไนทรัพย์ส่วนบุคคล ที่แยกออกจากกันไนส่วนของ 
อาคารแต ่ละหล ัง และไนขผะ เดียวกันผู้ถือกรรมสิทธทุกคนก็มีกรรมสิทธิ้ร่วมกันไนทรัพย์ส่วนกลาง12

11 วิกรผ รักษ์ปวงขบ "ปัญหากฎหมายอาคารชุด ะ กรรมสิทธช่องว่างไนอากาศ?" 
บทบัผทิตเล่มท่ี 44 ตอน 3 (กันยายน 2531) หน้า 51

12 ธนพล อินทบันท้ "เจ้าของร่วมอาคารชุด" วิทยานิพนธ์นิติศาสตร์มหาบัผทิล
จฟ้าลงกรผ์มหาวิทยาลัย 2534 หน้า 10
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นอกจากน อาดารธุดตาม«ระราใ)บัญญัติอาคารชุด พ .ศ .2522 บอกจากม ี
ความหมาย เฉพาะตามคำจำกัดความทบมาตรา 4 แล้ว ย ังต ้องม ีการจดทะเบ ียนไห ้เป ็นอาคารช ุด  
ตามกฎหมายนด้วย ตราบทดที่ย ังไม่มีการจดทะ เบียน เป็นอาคารชุด อาคารน้นก็ไม่มีลักษ{นะ เป็น
อาคารชุดตามกฎหมาย ไม่อยู่ภายทต้บังคับแห่งหระราธบัญญัติน13

2 . 6  ก รรม ส ิทgทนอ า ค า ร ชุด
กรรมสิทธทนอ าค าร ชุดมีหลักการสำคัญคือ ทห้ผู้อยู่อาศัยทนอาคารชุดมีกรรมสิฑธทน 

ห้องชุดของแต่ละบุคคลแยก เป็น เอก เทศ ทนย{นะ เดียวกับก็ม ีกรรมสิทธทนที่ด ินและโครงสร้างยองอา 
คารและส ์งอ ึ๋น  ๆ ท่ี เป็นทรัพย์ส่วนกลางทนอาคารบนด้วย กรรมสิทธทบอาคารชุดพัดเนามาจากหลัก 
กรรมสิทธแยกส่วน (S e p e r a te  O w nersh ip) ธึ่งตามหลักกรรมสิทธิ้รวมทนประมวลกฎหมายแห่ง 
และพาญัธย์ไม่อาจตอบสนองไต้

ลักษ{นะทางกฎหมายยองกรรมสิทธทนอาคารชุดแยก เป็น 3 ประเด็นคือ 
ก. ลักษ{นะยองการถือกรรมสิทธิ้ทนอาคารชุด 
ย. การจัดการทรัพย์สิบ 
ค. สิทธิและหน้าที่ยองผู้ถือกรรมสิทธ

ก. ลักษ{นะยองการถือกรรมสิทธทนอาคารชุด
การทอกรรมสิทธิ้'ทนอาคารชุดน้นเปรียบ เสมีอน การนำ เอากรรมสิทธโดยผู้ถ ีอคน เดียว 

และกรรมสิทธิ้รวมมาควบดุ่กันอยู่ทนทรัพย์สินอับ เดียวกัน ธึ่งตามกฎหมายแห่งและพาผิซย์ไม ่อาจทำได้ 
การถือกรรมสิทธทนอาคารชุดได้กำหนดกรรมสิทธออก เป็น 2 ประเภท คือกรรมสิทธ์'ทนทรัพย์ส่วนบุคคล 
และกรรมสิทธทนทรัพย์สินส่วนกลาง กรรมสิทธที่งสองส่วนนจะต้องอยู่ควบคู่กัน เสมอจะแยกออกจากกัน  
ไม ่ได ้ มีฉะน้นจะ เป ็นการทำลายกรรมสิทธไนอาคารชุด เจ ้ายองร่วมแต่ละคมจะมี เอกสารแสดง
กรรมสิทธแยกต่างหากจากกัน โดย เป็น เอกสารที่แสดงที่งกรรมสิทธในทรัพย์ส่วนบุคคลและอัตราส่วน 
กรรมสิทธิ้ทบทรัพย์ส่วนกลาง จังทำทห้เจ ้ายองร่วมแต่ละคนสามารถท ี่จำหน ่ายจ่ายโอนหรีอก ่อภาระ
ผูกพันทนส่วนกรรมสิทธิยองตนไต้โดยไม่ เกี่ยวฃ้องกับ เจ ้ายองร ่วมรายอ ื่น  ๆ

13 วิชัย ตันติกุลานนท์, คำอธิบายกฎหมายเก ี่ยวก ับอาคารช ุด กฎหมายคอนโคมีเนยม 
กรุงเทพมหานคร ะ ห้างหุ้นส่วนจำกัด พิมพอักษร พัมท์ครํ้งที่ 1 ะ สิงหาคม 2532 หน้า 18
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ย. การจัดการทร้พยสิน
การจัดการทรัพย์ส ินใบอาคารชุดได ้จ ัดดงองค์กรของ เจ้าของร่วมขนไดย 

ให้ม ีฐานะ เป็นนิติบุคคล เร ียกว ่า  "นิติบ ุคคลอาคารชุด1, เป็นผู้ทำการแทน เจ ้าของร ่วมใน การจ ัดการ  
ดแลรักษาทรัพย์สินส่วนกลางไดยมีผู้จ ัดการ เป็นผู้บริหารงาน

ค. สิทธิและหน้าที่ของผู้ถีอกรรมสิทธ
การใช้ส ิทธิและหน้าที่ของ เจ ้าของร่วมอยู่ภายใต ้ข ้อบ ังค ับของอาคารชุด  

ข้อบ ังค ับด ังกล ่าวกฎหมายอาคารชุดให ้อำนาจ เจ้าของร่วมที่จะกำหนดร่วมกัน เท ี่อประไยซน้ในการ 
อยู่ร ่วมกันตามสภาทของแต่ละอาคารชุด

2 .7  ประเภทและลกษเนะของอาคารชุด
ในบัจจุบ ันอาคารชุดได้ เกิดขนมากใน เขตกรุง เทพมหานครและจังหวัดที่ เป็นศุนย์ 

กลางความ เจริญ มีการทัพนารูปแบบขนอย่างมากมาย ไดยผู้ประกอบการพยายามจัดทำขน เพี่อสนอง 
ความต ้องการของตลาด บัจจุบันรูปแบบของอาคารชุดที่ เกิดขนสามารถแยกประ เภทอาคารชุดได ้ 
5 ประเภทดังน

2 . 7 . 1  อาคารช ุดอย ู่อาศ ัย ( R e s id e n t i a l  condom inium )
2 . 7 . 2  อาคารช ุดสำน ักงาบและการพาผ ิธย ์ (O ff ic e /C o m m e r c ia l  

condom inium )
2 . 7 . 3  อาคารชุดท ักผ ่อนตากอากาศ (R e s o r t  condom inium )
2 . 7 . 4  อาคารชุดผสม (Com plex condom inium )
2 . 7 . 5  อาคารชุดประเภทอื่น  ๆ (O th er  ty p e s  o f  condom inium )

2 . 7 . 1  อาคารช ุดอย ู่อาศ ัย ( R e s id e n t i a l  Condominium)
อาคารช ุดอย ู่อาศ ัย เป ็นลักชผะอาคารชุดช ึ๋งตงอยู่ใกล้สถานที่ทำงาน หริอ 

สถานประกอบธุรกิจบนถนนสายสำคัญ เป็นอาคารธุดที่มีมากที่สุด ในบัจจุบันมี เกิดขนนับร้อย า แห่ง 
มีหลายรูปแบบ หลายขนาด และหลายราคา ไดยแบ ่งได ้เป ็น  3 กลุ่มดังน กล ุ่มอาคารช ุดราคาล ุง  
จะมีพนที่ห้องชุดประมาผยูนิตละ 75 ต าราง  เมตรขนไป ราคายุน ิตละประมาผ 1 ล้านบาทขนไป
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ส่วนไหญ ่อย ู่ย ่านไจกลางเม ีอง เซ่น ถนนสุขุมวิท สีลม สาธร หรืออยู่แถบซายทะเล เซ่น พัทยา 
ซะอฯ เป็นต้น อาคารข ุด เหล่านื่จะมีระบบสาธารอุ!ปใภค ระบบสาธารอุ!ปการ และล็งอำนวยความ  
สะดวกครบสมบูร!น กลุ่มอาคารขุดระดับราคาปานกลางจะมีพนที่ห ้องขุดขนาด เล็กประมาท!ยุบิตละ
4 0 -1 5 0  ต าร าง เม ต ร  ราคาประมาท!ยุนิตละ 5 -8  แสนบาท ล็งอำนวยความสะดวกก็จะลดลงไป 
จากกล ุ่มอาคารข ุดราคาล ุง กล ุ่มส ุดท ้ายค ืออาคารขุดราคากุก จะมีพนที่ห้องขุด เล็กประมาท!ยุนิตละ 
3 0 -4 0  ต าราง เม ต ร  ราค าจะต ่ำกว ่า  5 0 0 ,0 0 0  บาท จะอยู่กระจายตามเขตขุมซนซานเมืองหรอ 
ตัว เม ีองห้นกลาง อาคารขุดราคาก ุกจะมีการสร้างกันมากมีมาตรฐานระบบสาธารอุ!ปไภคและ
สาธารอุ!ปการต่ำ ซ ึ่งม ีการ เป ็นห่วงว่าถ ้าจ ุดม ุ่งหมาย‘ไน การสร ้างอาคารข ุดราคาต ่ำน  หากผู้ประ 
กอบกิจการม ุ่งแต ่หว ังผลกำไร ไม ่คำน ึงถ ึงระบบสาธารอุ!ปใภคแล้วจะกลาย เป็นสลัมลอยห้า ก่อไห  ้
เกิดผล เส ียแก่ผ ู้อย ู่อาศ ัย

2 . 7 . 2  อาคารขุดสำนักงานและการพาท!ซุย (O ff ic e /C o m m e r c ia l  
Condominium)
เด ิมอาคารสำน ักงาน และอาคารหาผิซย์ม ัก เป ็นอาคาร เช ่า  แต่หลังจากซึ ่

มีกฎหมายอาคารขุด เกิดขน ความนิยมไนอาคารขุดสำนักงานก็มีมากขน อาคารขุดสำน ักงานและ  
การพาผิซยม ีการก ่อสร้างไนย่านธุรก ิจการค้าท ี่สำค ัญ เซ่น สาธร สีลม สุขุมวิท พหลไยธินและ 
ร้ซดากิ เษก

2 . 7 . 3  อาคารขุดพ ักผ่อนตากอากาศ (R e s o r t  Condominium)
อาคารขุดสำหรับพักผ่อนหรือตากอากาศ ซึ่งส่วนไหญ่มักอยู่ริมทะเล เซ่น 

พัทยา หัวหิน ระยอง ภ ูเก ็ต ม ักมีส ์งอำนวยความสะดวกสบายต่าง  ๆ อย่างครบครัน กลุ่มลูกค้า 
ของอาคารข ุดประเภทน มักจะเป็นผู้บริหาร น ักธ ุรก ิจการค ้า หรือผู้ม ีรายไต้ล ุง

อาคารขุดประเภทน เน ื่องจากเจ ้าของร ่วมไม ่ได ้ม ีว ัตถ ุประสงค ์ไร ้ เป็นที่อยู ่
อาศ ัยถาวรจ ึงท ำไห ้บ างไครงการ เกิดแนวคิดมุ่งดำ เน ิบธ ุรก ิจม ุ่งบริการล ูกค ้าขาจร (P a r t  tim e  
u s e r )  หรือระบบกรรมสิทธซึ่วระยะเวลาและการนับส่วน เว ล า ( I n t e r v a l  o w n e r sh ip  and 
t im e  s h a r in g )  ไดยไห้คนนื่บ เซ ่าไนช่วงที่ เจ ้าของไม ่อย ู่
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2 . 7 . 4  อาคารชุดผสม (Com plex Condominium)
เป็นอาคารซุลที่สร้างขนเพ ื่อวัตถุประสงค์ให ้ เจ ้าของร ่วม ใช ้ เป ็นอาคารทง 

ที่อยู่อาศัย อาคารสำน ักงานและศ ูนย ์การค ้า ทร้อมสรรพในตัว เอง อาคารชุดลักษผะน เกิดขน เพ่ือ 
ตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศ ัยที่จะไต้ร ับความสะดวกสบาย ไม่ต ้อง เด ินทางไกลในการ
ทำงานหรีอซอสินค้า

อย ่างไรก ็ตามในการจ ัดส ่วนของบริ เวผสำนักงานหรือศูนย์การค้า จะต้อง
แยกออกจากส่วนที่พ ักอาศัยอย่างช้ดเจน เช่น จะมีการแยกลัพัท์ออกไปคนละตัว ซ ึ๋งอาจจะรวมกึง 
หนที่ส ีเขียวหรือบริเวผสวมหย่อม สระว่ายน ัำ และบรืเวผอื่น  ๆ ของส่วนที่พ ักอาศัยออกจากบริเวผ 
ธุรก ็จท ี่หลุกพล่านเพ ื่อเน ้นการอยู่อาศ ัยข ัคเจน แนวความคิดแบบนได้แก่ อ ใศ ก ท าว เวอ ร ้ ส ีลมหาเลธ 
มินิออพัพัตรัชดาคอม เหล็กธ เป็นต้น

2 . 7 . 5  อาคารชุดประเภทอื่น  ๆ (O th er  t y p e s  o f  Condominium)
นอกจากอาคารช ุดประเภทต ่าง  ๆ ด ังท ี่ได ้กล ่าวมาแล ้วคาดว ่า ในอนาคต 

จะ เก ิดอาคารช ุดประ เภทใหม่  ๆ ที่สร้างขน เพื่อตอบสนองความด้องการของ เจ ้าของร่วมท ี่ เปลี่ยน 
อยู่ เสมอตามสภาพ เศรษฐกิจและสังคม เซ่น อาคารชุด เพื่อการอุตสาหกรรม ( I n d u s t r i a l
Condom inium ) ซ ี่งขผะนผู้ลงทุนหลายรายกำลังศ ึกษาความ เป ็นไปได ้ของใครงการอย ู่ จากความ 
แตกต ่างของอาคารชุดประ เภทต่าง  ๆ ท ี่งใบ เร ื่องร ูปแบบขนาดและราคาทำให ้ระบบและวิธ ีการ  
บริหารอาคารช ุดแตกต ่างก ันออกไปรวมท ี่งค ่าบร ิหารใครงการอาคารช ุดด ้วย
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