
บทที ่5
สภาพปญัหาและศกัยภาพการพฒันาพืน้ที่

1 สภาพปัญหาในพ้ืนท่ีสิกษา

ก. เขตเทศบาลตำบลอ้อมน้อย 
- ปัญหาด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน

1. เนือ่งจากพืน้ทีเ่ขตเทศบาลตำบลออ้มนอ้ยเปน็ชมุชนเศรษฐกจิอตุสาหกรรม 
ปริมาณการสญัจรไปมาเพือ่คมนาคมขนส่งค่อนข้างสงู เป็นเหตุให้ผิวทางจราจรชำรุดเสีย 
หายในระยะเวลาอันสัน ประกอบกับถนนบางสายท่ีสร้างไว้เดิมมีผิวจราจรท่ีเส่ือมสภาพ ทรุด 
ตัว มีความคับแคบ ระตับต่ํา ไม่มีทางเท้า ท้ังยังมีทางร่วม ทางแยก ในบริเวณถนน ซอย 
หลายสาย ทำให้การสัญจรไปมาใม่ค่อยสะดวก ในช่วงเวลาเร่งด่วน ถนนตามซอยต่างๆ ท่ี 
เช่ือมกับถนนลายหลัก จะเกิดการติดขัดบริเวณในซอยและปากซอย เป็นสาเหตุการเกิดอุบัติ 
เหตุบ่อยคร้ัง ได้แก่ บริเวณซอยนางนวล ซอยคลองแค ซอยไทยการ์เม้นท์ และซอยเสียบ 
คลองศรีสำราญ

2. การให้บริการไฟฟ้าแสงสว่างสาธารณะ ในตรอก ซอย บางแห่งยังไม่เพียงพอ 
บางแห่งมีการชำรุด ไม่สะดวก'ในการสัญจร1ไปมายามค่ําคืน เป็นช่องทางให้เกิดการม่ัวสุม 
และก่อให้เกิดอาชญากรรม

3. ระบบท่อระบายน้ําขาดประสิทธิภาพ ไม่เป็นระบบท่ีสมบูรณ์ ก่อให้เกิดน้ําท่วมขัง 
ในช่วงฤดูฝน ไม่ลามารถระบายน้ําได้ทัน ประกอบกับปริมาณน้ําท้ิงจากชุมชนมีปริมาณเพ่ิม 
มากข้ึน ได้แก่ ถนน1วรุณราษฎร์ และถ น น สุขาภิบาล2

4. พ้ืนท่ีสาธารณะในเขตเทศบาล เช่น ลำรางสาธารณะ ทางสาธารณะประโยชน์ 
บางแห่งมีประชาชนรุกล้ําเข้าไปปลูกสร้างท่ีฟักอาศัย ฯลฯ เกิดความไม่เป็นระเบียบ ไม่ถูก 
ต้องตามกฎหมายและกีดขวางการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี ได้แก่ ซอยแปซิฟิก และซอย 
เลียบคลองศรีสำราญ

-ปัญหาด้านมลภาวะและส่ิงแวดล้อม
1. ปญัหาขยะมลูฝอย เน่ืองจากแนวโน้มของปริมาณขยะท่ีเพ่ิมข้ึนโดยสำตับ การ 

บริหารจัดการของเทศบาลยังไม่สามารถรองรับได้ ขาดการรณรงค์อย่างจริงจังในการแยก
ขยะและนำกลับมาใช้ใหม่ ประกอบกับระบบกำจัดขยะมูลฝอยของเทศบาลยังไม่แล้วเสร็จ 
สมบูรณ์ เน่ืองจากขาดแคลนงบประมาณในการดำเนินการ ทำให้ในบางเวลาจะมีขยะตก
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ค้างตามริมถนนและแหล่งชุมซน ได้แก่ บริเวณถนนเพชรเกษม ถนนเศรษฐกิจ1 ถนน 
สขุาภบิาล1 และ2 ซอยโรงเหล็ก และซอยแปซิฟิก

2. ปัญหามลพษิทางน้ํา อากาศ เลียง เน่ืองจากในเขตเทศบาลมีโรงงานอุตสาห 
กรรมเป็นจำนวนมากถึงกว่า 700 โรง มีการประกอบการในหลากหลายลักษณะ อาทิ ส่ิงทอ 
ฟอกย้อม อาหารสัตว์ เคมภีณัฑ ์เช่ือมประสานโลหะ ฯลฯ ซ่ึงสร้างมลพิษต่อสภาวะแวดล้อม 
เปน็อยา่งมาก' บางโรงงานขาดการควบคมุและขาดอปุกรณใ์นการบำบดันํา้เลยี ล่งผล 
กระทบให้แหล่งน้ําธรรมชาติ คู คลองในเขตเทศบาลเน่าเลีย ล่งกล่ินเหม็น ไม่สามารถนำมา 
ใช้ประโยชน์ได้ บางโรงงานเปิดประกอบกิจการในเวลากลางคืน มีเลียงดังเป็นท่ีเดือดร้อนแก่ 
ประชาชน บางโรงงานปล่อยเขม่า ไอเลีย ฝ่นละอองออกล่บรรยากาศ ล่งผลกระทบต่อสุข 
ภาพของประชาชน และก่อให้เกิดโรคเก่ียวกับระบบทางเดินหายใจ ทางเดินอาหาร มีการปน 
เปีอนของสารอันตรายในส่ิงแวดล้อมในเขตเทศบาลและบริเวณโดยรอบ ได้แก่ บริเวณถนน 
เศรษฐกิจ1 ถนนสุขาภิบาล2 ถนนสุขาภิบาล3 และคลองต่างๆในเขตเทศบาล 

ข. เทศบาลตำบลอ้อมใหญ่
- ปัญหาด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน

1. ปัญหาถนนและทางเท้า ถนนบางสายแคบ ชำรุด และไม่มีทางเท้า บางสายบัง 
เป็นถนนลูกรังพ้ืนผิวจราจรขรุขระเป็นหลุมเป็นปอในฤดูฝน ได้แก่ ถนนและซอยย่อยท่ีแยก 
จากถนนซอยวัดอ้อมใหญ่และถนนซอยวัดเทียนดัด

2. ปัญหาการระบายน้ํา เน่ืองจากท่อระบายน้ําบางแห่งมีขนาดเล็ก เกา่ ชำรุด มี 
ขยะอุดตัน และถนนบางสายบังไม่มีท่อระบายนํา้ ทำให้เกิดปัญหาการระบายน้ําไม่สะดวก 
โดยเฉพาะฤดูฝน น้ําจะระบายไม่ทันเกิดปัญหาน้ําท่วมขังอยู่เสมอ ได้แก่ ซอยต่างๆท่ีแยก 
จากซอยวัดอ้อมใหญ่และซอยวัดเทียนดัด

3. ปัญหาไฟฟ้าสาธารณะไม่เพียงพอ เน่ืองจากบางจุดในเขตเทศบาลบังไม่ได้ติด 
ต้ังไฟฟ้าสาธารณะ นอกจากน้ีตามซอยบางแห่งไฟฟ้าสาธารณะบังไม่เพียงพอ และชำรุดเน่ือง 
จากบำรงุรกัษา ซ่อมแซมไม,ท่ี'วถึงทำให้ประชาชนได้รับความเดือดร้อนในการลัญจรไป-มา 
ยามคํา่คนื

- ปัญหาด้านมลภาวะและส่ิงแวดล้อม
1. ปัญหาการลัดการขยะมูลฝอย เน่ืองจากลัดเก็บขยะมูลฝอยบังไม่สามารถลัดเก็บ 

ได้ท่ี'วถึง เป็นเหตุให้มีขยะมูลฝอยเหลือตกค้างอยู่จำนวนมากและปัจจุบันเทศบาลใช้วธกำลัด 
ขยะแบบเทกองไว้กลางแจ้ง ซ่ึงไม่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ประกอบกับสถานท่ีกาจ้ตัช้ย่ะ 
มลูฝอยของเทศบาลไมส่ามารถรองรับปริมาณขยะได้ในระยะยาว ในการ้น้ีเทศบาลตำบล
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อ้อมใหญ่ ได้มีโครงการปรับปรุงสถานท่ีกำจัดขยะมูลฝอย โดยขอรับการสนับสนุนจากกองทุน 
ส่ิงแวดล้อม ปัญหาขยะมูลฝอยน้ีพบได้ท่ัวไปในพ้ืนท่ีเขตเทศบาล

2. ปญัหานํา้เสยี เน่ีองจากเทศบาลตำบลอ้อมใหญมี่ความเจริญเติบโตทางด้าน 
เศรษฐกิจอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม และมีการขยายตัวของชุมชนท่ีอยู่อาศัย ทำให้มีปริมาณ 
นํา้เลยีเปน็จำนวนมากประกอบกบัยงัมโืรงงานอตุสาหกรรมบางแหง่ปลอ่ยนํา้เลยีลงทอ่ 
ระบายน้ํา และคู คลอง ก่อนบำบัด และระบบบำบัดน้ําเลียของบางโรงงาน ไม่มีประสิทธิภาพ 
นอกจากน้ียังรองรับน้ําเลียและขยะมูลฝอยจากชุมชน ทำให้น้ําในลำคลองเนา่เลีย และมีกล่ิน 
เหม็น ได้แก่บริเวณคลองลัดอ้อมใหญ่

3. ปญัหามลภาวะทางอากาศและเลยีง เน่ืองจากการขยายตัวของเมืองเป็นไป 
อย่างรวดเร็ว ทำให้ย่านท่ีอยู่อาศัยปะปนกับย่านธุรกิจ สถานประกอบการ โรงงานอุตสาห 
กรรม ซ่ึง โรงงานอุตสาหกรรม บางแห่งก่อให้เกิดมลพิษต่างๆ เซ่น ล่งเลียงตัง กล่ินเหม็น ฝน 
ละออง ควัน ก๊าชพิษ ก่อความเดือดร้อนรำคาญ และอันตรายต่อสุขภาพของประชาชนโดยท่ี'ว 
ไป ได้แก่ บริเวณถนนเพชรเกษม

ผลจากการพัฒนาอุตสาหกรรมก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลง และผลกระทบท้ังทางด้าน 
กายภาพ เศรษฐกิจ และลังคม ในพ้ืนท่ีศึกษา ตังต่อใปน้ีคือ

5.1.1 ปัญหาเกี่ยวกับการรักษาความสะอาด

เนือ่งจากการขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรมเกิดข้ึนอย่างรวดเร็วจึงทำใหป้ริมาณขยะ 
จากโรงงานมีเป็นจำนวนมาก และในขณะเดียวกันกับท่ีมีการขยายตัวของท่ีพักอาศัย แต่สมรรถ 
ภาพของการเก็บขยะยังจำกัด จึงทำให้มีขยะบางล่วนท่ียังไม่ใด้มืการจัดเก็บหรือกำจัด ในบาง 
แห่งท่ีล่วนใหญ่อยู่ด้านหลังของโรงงานอุตสาหกรรมหรือบริเวณท่ีอยู่อาศัยของคนงาน มีการน่า 
เอาขยะต่างๆมากองรวมกันไว้นอกจากจะล่งกล่ินเหม็นแล้วยังมีผลต่อสภาพภูมิท้ศน์ของพ้ืนท่ีด้วย

5.1.2 ปัญหาเกี่ยวกับการระบายนํ้า

การขาดแคลนระบบโครงข่ายท่อระบายน้ําในย่านอุตสาหกรรม และการท้ิงขยะลงในทาง 
ระบายน้ําซ่ึงเป็นรางเล็ก  ๆ สองข้างทางของถนนสายหลัก การอุดตันของขยะและการถมท่ีดินปิด 
ขวางรางระบายน้ําในพ้ืนท่ีบางแห่ง ทำใหเ้กิดปัญหานํา้เน่าเลียและมีน้ําท่วมเม่ือเกิดฝนตก เน่ือง 
จากน้ําไม่สามารถไหลลงยู่แหล่งน้ําฃนาดใหญ่ได้สะดวก การขาดแคลนโครงข่ายระบายน้ําในพ้ืน 
ท่ีทำให้โรงงานอุตสาหกรรมปล่อยน้ําเลียลงยู่คูคลองธรรมชาติ อันเป็นผลทำให้สภาพแวดล้อม
เล่ือมโทรมตามมาอย่างเห็นได้ชัด
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5.1.3 ปัญหาเกี่ยวกับพื้นถนนชำรุดทรุดโทรม

เน่ืองจากพ้ืนท่ีศึกษาเป็นย่านอุตสาหกรรม ทำให้โนแต่ละวันมีรถบรรทุกขนาดใหญ่ว่ิงขน 
ส่งวัตถุดิบและสินค้าตลอดวัน ไม่รวมถึงรถยนต์นงส่วนบุคคลและรถโดยสารประจำทางท่ีรับส่ง 
คนงาน ขณะท่ีสภาพถนนท่ีรองรับมีขนาดเล็กคับแคบและสภาพผิวจราจรท่ีชำรุดทรุดโทรม โดย 
เฉพาะในบริเวณถนนรอยต่าง  ๆ เน่ืองจากน้ําหนักของรถบรรทุก และ น้ําท่ีท่วมขังด้วย การขาด 
โครงข่ายถนนท่ีลมบูรณ์และสภาพถนนเดิมท่ีชำรุดทรุดโทรม ทำให้เกิดปัญหาการจราจรติดตาม 
มา

5.1.4 ผลกระทบต่อล้กษณะอาคารบริเวณที่อยู่อาศัย

มีการเกิดชุมชนแออัด เน่ืองจากแรงงานท่ีอพยพเข้ามาทำงานจำนวนมาก ทำให้อุปสงค์ 
ต่อท่ีพักอาศัยเพ่ิมข้ึน ประกอบกับแรงงานมีรายได้ไม่สูงและต้องการท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้โรงงาน
เพ่ือสะดวกและประหยัดกับการเดินทาง ชุมชนแออัดต่าง  ๆ จึงเกิดข้ึนท่ัวไปตามท่ีว่างระหว่างโรง 
งาน ซ่ึงเป็นอุปสรรคต่อการขยายตัวของโรงงานในอนาคต และเป็นสภาพการอยู่อาศัยท่ีไม่ดี

การก่อสร้างอาคารโรงงาน และอาคารร้านค้า (ห้องแถว) สำนักงาน และตลาดริมถนน 
ใหญ่ การตัดถนนซอยสำหรับชุมชนท่ีอยู่ลึกเข้าไปจากถนนใหญ่ด้านหลังห้องแถว ซ่ึงภายหลัง 
เม่ือราคาท่ีดินบริเวณริมถนนใหญ่สูงข้ึน โรงงานอุตสาหกรรมและท่ีพักอาศัยจึงขยายมาส่ซอย
ต่าง  ๆ ทำให้ท่ีดินบริเวณด้านหลังอาคารห้องแถวและอาคารอุตสาหกรรมมีทางเข้าออกส่ถนน 
สาธารณะไม่เพียงพอ ประกอบกับได้รับการบริการจากระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่ 
ท่ัวถึง ราคาท่ีดินตกต่ํา เป็นลาเหตุให้บริเวณน้ีแปรสภาพเป็นพ้ืนท่ีเส่ือมโทรมในท่ีสุด

5.1.5 ผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม

มีการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินประเภทเกษตรกรรม ซ่ึงแต่เดิมพ้ืนท่ีศึกษาเป็นสวน
มะพร้าว และ สวนผลไม้ เม่ือมีการพัฒนาอุตสาหกรรมในพ้ืนท่ี พ้ืนท่ีเกษตรกรรมจึงถูกเปล่ียนมา 
เป็นโรงงานอุตสาหกรรม และ ห้องแถวพักอาศัย ลักษณะของการพัฒนาอุตสาหกรรมท่ีขาดการ 
วางแผนควบคุมน้ี ทำใหเ้กิดปัญหาสิง่แวดล้อมตามมาโดยเฉพาะปัญหานํา้เน่าเลีย ปัญหาตัง
กล่าวไม่ได้ส่งผลกระทบแต่เพียงในพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมเท่าน้ัน หากแต่ส่งผลต่อระบบนิเวศน์วิทยา 
ท่ังหมด พ้ืนท่ีเกษตรกรรมท่ีอยู่ใกล้โรงงานอุตสาหกรรมท่ีมีปัญหาน้ัาเน่าเลียและดินเส่ือมความ 
อุดมสมบูรณ์ ส่งผลให้ได้ผลผลิตน้อยประกอบกับค่าจ้างแรงงานในภาคอุตสาหกรรมท่ีสูงกว่า ทำ 
ให้คนรุ่นหลังให้ความสำคัญกับการทำเกษตรกรรมน้อยลง และเลิกทำการเกษตรในท่ีสุด โดย 
สาเหตุท่ีทำให้เกิดปัญหามลภาวะด้านต่าง  ๆสามารถสรุปได้ ตังน้ี
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1) ขบวนการผลิตของโรงงานบางแห่งเก่าและล้าสมัย จะเห็นโด้ว่า โรงงานอุต
สาหกรรมในพ้ืนท่ีศึกษา ส่วนใหญ่เป็นโรงงานท่ีมีอัตราการเติบโตเฉล่ียต่อ 
ปีสูงในช่วงปี พ.ศ.2530-2538 ซ่ึงทำให้โรงงานอุตสาหกรรมในบริเวณน้ี 
ส่วนใหญ่ก่อต้ังมานานกว่า 10 ปี ขบวนการผลิตจึงอาจเก่าลงและล้าสมัย 
ทำให้มีของเสียท่ีมีความสกปรกมาก และระบบบำบัดน้ําเสียท่ีมีอยู่ก็ด้อย
ประสิทธิภาพด้วย

2) โรงงานอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ในพ้ืนท่ีศึกษาเป็นโรงงานขนาดเล็กท่ีเป็นการ
บริหารงานกันในครอบครัว บางคร้ังขาดแคลนเงินทุนและบุคลากรท่ีมี
ความรู้ ความชำนาญเก่ียวกับระบบบำบัดของเสียจากโรงงานอุตสาหกรรม

3) โรงงานหลายแหง่หลกีเลีย่งพระราชบญัญตัคิวบคมุคณุภาพสิง่แวดลอ้ม
เช่น ระบายน้ีาท้ิงโดยไม่ได้บำบัดน้ําให้มีคุณภาพดีข้ึนก่อนปล่อยลงสู่แหล่ง 
น้ําธรรมชาติ โดยเฉพาะโรงงานขนาดเล็กและขนาดครอบครัวท่ีตรวจสอบ 
ยากและบางแห่ง*[ม่มีระบบบำบัด ซ่ึงในพ้ืนท่ีศึกษาก็มีโรงงานขนาดน้ี
จำนวนมาก

4) ลักษณะการกระจายตัวของโรงงานอุตสาหกรรมท่ีต้ังกระจัดกระจายอยู่ท่ัว 
ไป โรงงานบางประ๓ทต้ังปะปนอยู่กับโรงงานประ๓ทอ่ึน  ๆ ท่ีไม่มีความ 
ลัมพันธ์กันทางการผลิต ทำให้ยากต่อการควบคุมและการบำบัดรวม เน่ือง 
จากของเสียแต่ละโรงงานมีลักษณะท่ีแตกต่างกัน

5.2 การวิเคราะห์ศักยภาพของพ้ีนท่ี

การวิเคราะห์ตักยภาพของพ้ืนท่ี เป็นการหาแนวทางในการพัฒนาการH ท่ีดิน
อย่างเหมาะสมในอนาคติ H เทคนิค Sieve Analysis ในการวิเคราะห์ปัจจัยต่าง  ๆ ท่ีเป็นตัว
กำหนดโอกาสในการพัฒนาพ้ืนท่ี ซึง่เป็นผลจากการศึกษาวิเคราะห ์เพ่ีอเป็นแนวทางสำหรับการ 
วางแผนพัฒนาพ้ืนท่ีด้านการใช้ท่ีดินเพ่ีอให้รองรับและให้เหมาะสมกับการพัฒนาอุตสาหกรรมใน 
พ้ืนท่ีศึกษา โดยมีข้ันตอนในการวิเคราะห์ ตังน้ี

1) กำหนดตารางพิกัดกริดให้พ้ืนท่ีศึกษา
2) กำหนดปัจจัย (Factor) ท่ีเป็นตัวกำหนดแหล่งท่ีต้ังของกิจกรรมประ๓ท 

ต่าง ๆ
3) กำหนดค่าคะแนนของแต่ละปัจจัย
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4) กำหนดค่าน้ําหนักให้ปัจจัยต่าง  ๆตามความสำคัญ
5) แสดงค่าคะแนนของปัจจัยลงในตารางพิกัดกริดท่ีแบ่งไว้
6) ปรับค่าคะแนนให้ปัจจัยท้ังหมด โดยนำค่าคะแนนไปคูณกับค่าน้ําหนักของ 

แต่ละปัจจัยน้ัน ๆ
7) นำตารางพิกัดกรีดของทุกปัจจัยมาช้อนนับ (Overlay) กัน และรวมคะแนน 

ของแต่ละซ่องตารางพิกัดกรีด
8) นำค่าคะแนนท่ีได้มาแจกแจงและแบ่งกลุ่มเพือ่หาพืน้ท่ีท่ีมคัีกยภาพในการ 

พัฒนาระคับต่าง ๆ

สำหรับการศึกษาในคร้ังน้ี มีพ้ืนท่ี 2 เทศบาลตำบลท่ีมี'พ้ืนต่อเน่ืองกัน ได้แก่ 
เทศบาลตำบลอ้อมน้อย อำ๓ อกระทุ่มแบน จังหวัดสมุทรสาคร และ เทศบาลตำบลอ้อมใหญ่ 
อำ๓ อสามพราน จังหวัดนครปฐม เป็นพ้ืนท่ีศึกษา ซ่ึงมีพ้ืนท่ีท้ังหมด 42.40 ตารางกิโลเมตร ได้ 
กำหนดตารางกรัดในการวิเคราะห์คร้ังน้ีจำนวน 883 ตารางกรัด ซ่ึงแต่ละตารางกรัดมีพ้ืนท่ี
ประมาณ 0.048 ตารางกิโลเมตร หรือ ประมาณ 30 ไร่ การวิเคราะห์จะทำเฉพาะคักยภาพของพ้ืน 
ท่ีเพ่ือการพัฒนาอุตสาหกรรมเท่าน้ัน เพ่ือวิเคราะห์โอกาสและศักยภาพในการพัฒนา และเสนอ 
แนะแนวทางการใช้ท่ีดินท่ีเหมาะสมต่อไป โดยทำการ่วิเคราะห์ ดังน้ี

5.2.1 การกำหนดปัจจัยและการกำหนดค่าคะแนนของแต่ละปัจจัย

พิจารณาปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อการพัฒนาด้านอุตสาหกรรม เพ่ือท่ีจะนำไปจำแนก 
พ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมในพ้ืนท่ีศึกษา โดยแยกเปน็ปจัจัยทางด้านกายภาพ
และ เศรษฐกิจ รวมท้ังหมด 8 ปจัจัย ซ่ึงแต่ละปัจจัยมีค่าคะแนนอยู่ระหว่าง 0-5 ดังรายละเอียด 
ปัจจัยและเง่ือนไขของค่าคะแนน ดังน้ี

1) ความสะดวกในการเข้าถึงโดยถนน พ้ืนท่ีท่ีเหมาะจะเป็นท่ีต้ังอุตสาหกรรม 
น้ัน ต้องเป็นพ้ืนท่ีท่ีอยู่ใกล้ถนนสายหลักและถนนสายรองท่ีมีความกว้าง
สามารถเช่ือมต่อกับพ้ืนท่ีอ่ึนได้ง่ายและสะดวกเพ่ือการขนส่งสินค้าและวัตถุ 
ดิบ ซ่ึงการขนส่งโดยทางรถยนต์เป็นการขนส่งท่ีสะดวกและเป็นท่ีนิยมใช้กัน 
มากท่ีสุด การใหค่้าคะแนนจะพจิารณาจากระยะห่างจากถนน ซ่ึงเป็น
ระยะท่ีสามารถเดินจากพ้ืนท่ีน้ัน  ๆ ส่ถนน และได้แบ่งประ๓ทของถนนออก 
เป็นถนนสายหลักและถนนลายรอง โดยยึดเอาพ้ืนท่ีท่ีมีระยะห่างจากโครง 
ข่ายของถนนในระยะ 5 0 0  เมตร เป็นพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในโครงข่ายการบริการ
สำหรับค่าคะแนนของปัจจัยได้กำหนดให้
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- พ้ืนท่ีท่ีมีระยะห่างจากถนนสายหลัก ไม่เกิน 200 เมตร ค่าคะแนน ๖
- พ้ืนท่ีท่ีมีระยะห่างจากถนนสายรอง ไม่เกิน 200 เมตร ค่าคะแนน 4
- พ้ืนท่ีท่ีมีระยะห่างจากถนนสายหลักหรือถนนลายรอง

เป็นระยะทาง 200 เมตรข้ึนไป ค่าคะแนน 3
- พ้ืนท่ีท่ีไม่มีถนนเข้าถึง ค่าคะแนน 0

โดยท่ี ถนนสายหลัก ได้แก่ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (เพชรเกษม) 
ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3091 (เศรษฐกิจ 1) ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 
3310 (ถนนพุทธมณฑล สาย 4) และ ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3414 
(ถนนพุทธมณฑล สาย 5) ส่วนถนนสายรอง ได้แก่ ถนนซอยวัดเทียนดัด 
ถนนซอยวัดอ้อมใหญ่ ถนนสุขาภิบาล 1 , 2 , 3  และ 9

2) แหล่งน้ําธรรมชาติ นํ้าเป็นวัตถุดิบท่ีสำคัญไนการประกอบการด้านอุตลาห
กรรม การมีแหล่งน้ําธรรมชาติอยู่ใกล้แหล่งท่ีต้ังอุตสาหกรรมย่อมเอ้ือ
อำนวยและเป็นประโยชน์ต่อการประกอบการอุตสาหกรรม แหล่งน้ําธรรม 
ชาตินั้นเป็นทั้งแหล,งนํ้าใช้และแหล่งนํ้าสำรองของโรงงานอุตสาหกรรม 
โดยค่าคะแนนของปัจจัย กำหนดให้
- พนท่ีท่ีมีเล้นทางน้ัาไหลผ่าน ค่าคะแนน 5
■ พ้ืนท่ีท่ีไม,มีเล้นทางนํ้าไหลผ่าน ค่าคะแนน 0

3) ราคาท่ีดิน เป็นปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจท่ีมีบทบาทในการกำหนดกิจกรรม
ของการใช้ท่ีดินประ๓ ทต่าง  ๆ ในท่ีน้ีใช้ราคาประเมินท่ีดินของสำน์กงานท่ี 
ดินจังหวัด (จากตาราง 4-10) โดยกำหนดให้พ้ืนท่ีดินท่ีมีราคาสูงย่อมเหมาะ 
สมต่อการใช้ท่ีดินเพ่ีอพาณิชยกรรม เพราะมีค่าตอบแทนสูงจากการใช้ท่ีดิน 
ส่วนกิจกรรมด้านอุตสาหกรรม โดยธรรมชาติแล้วเป็นการใช้ท่ีดินท่ีมีค่า
ตอบแทนทางเศรษฐกิจต่ํากว่า และ ต้องการใช้พ้ืนท่ีมากกว่ากิจกรรม
ประ๓ ทอ่ืน ดังน้ัน จึงเลือกที,ต้ังท่ีมีราคาท่ีดินไม่สูงน์ก การให้ค่าคะแนน 
แบ่งได้ ดังน้ี

ราคาที่ดินต่ํากว่า 5,000 บาท ต่อตารางวา ค่าคะแนน 5
ราคาท่ีดินอยู่ระหว่าง 5,001 -  10,000 บาท ต่อ ตร.ว. ค่าคะแนน 4
ราคาท่ีดินอยู่ระหว่าง 10,001 -  15,000 บาท ต่อ ตร.ว. ค่าคะแนน 3
ราคาท่ีดินอยู่ระหว่าง 15,001 -2 0 ,0 0 0บาท ต่อตร.ว. ค่าคะแนน 2

รก่คาพุดิ,นอํยู่สูงกว่า 20,000 ป'ห้า ด้อํ ตร.ว. ค่าคะแนน 1
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4) การระบายน้ํา เป็นปัจจัยด้านกายภาพท่ีมีความสำคัญสำหรับอุตลาห
กรรม การระบายน้ําจะช่วยบรรเทาและป้องกันการเกิดปัญหานำท่วมขัง
ซ่ึงเป็นอุปสรรคต่อการประกอบการอุตสาหกรรมท่ีสำคัญ โดยจะพิจารณา 
จากเต้นโครงข่ายการบริการระบายน้ํา พ้ืนท่ีท่ีอยู่ในระยะ 50 เมตร จาก 
เต้นทางถนน’ท่ีมี'ท่อระบายน้ํา และ คลองระบายน้ําธรรมชาติผ่าน เป็นพ้ืน 
ท่ีท่ีมีศักยภาพสูงสุด โดยถนนท่ีมีฝังแนวท่อระบายน้ําในพ้ืนท่ีศึกษา ได้แก่ 
ถนนเพชรเกษม ถนนเศรษฐกิจ 1 ถนนพุทธมณฑล สาย 4 ถนนพุทธ 
มณฑล สาย 5 ถนนสุขาภิบาล 2 และ ถนน'วรุณราษฎร์ การให้ค่า 
คะแนนกำหนดให้
- พ้ืนท่ีท่ีมีท่อระบายน้ีาผ่าน และ มีคลองธรรมชาติผ่าน (ในระยะ 50 เมตร)

ค่าคะแนน 5
- พ้ืนท่ีท่ีมีท่อระบายน้ําผ่าน หรือ มีคลองธรรมชาติผ่าน (ในระยะ 50 เมตร)

ค่าคะแนน 4
- พ้ืนท่ีท่ีมีท่อระบาย,นา หรือ มีคลองธรรมชาติผ่าน (ในระยะ 50 -  100

เมตร) ค่าคะแนน 3
- พ้ืนท่ีท่ีมีท่อระบายน้ํา หรือ มีคลองธรรมชาติผ่าน(ในระยะ100 -  150 

เมตร) ค่าคะแนน 2
- พ้ืนท่ีท่ีไม่มีท่อระบายน้ํา และ ไม่มีคลองธรรมชาติผ่าน ค่าคะแนน 0

5) การบริการประปา พ้ืนท่ีท่ีใด้รับบริการน้ําประปาใช้เป็นปัจจัยกำหนดความ 
เหมาะสมของพ้ืนท่ีที่จะรองรับการขยายตัวของอุตสาหกรรมและการขยาย 
ตัวของเมืองได้ เน่ืองจากน้ําเป็นวัตถุดิบสำคัญท่ีใช้ในกระบวนการผลิตต่าง 
 ๆ อีกท้ังประเภทของโรงงานอุตสาหกรรมท่ีพบมากในพ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นอุต 

สาหกรรมประเภทท่ีต้องการน้ําในปรมาณมากในกระบวนการผลิต เช่น อุด 
สาหกรรมลิงทอ เป็นด้น สำหรับการให้ค่าคะแนนกำหนดให้
- พ้ืนท่ีท่ีอยู่ในข่ายการให้บริการประปา ค่าคะแนน 5
- พ้ืนท่ีท่ีไม่อยู่ในข่ายการให้บริการประปา ค่าคะแนน 0

6) การบริการกำจัดขยะ ขยะท่ีเกิดจากโรงงานอุตสาหกรรมเป็นขยะท่ีมีคุณ
ลักษณะพิเศษ คือ เป็นขยะเลียหรือขยะมีพิษท่ีต้องได้รับการกำจัดอย่างถูก 
วิธี โดยแหล่งกำจัดขยะของพ้ืนท่ีศึกษาต้ังอยู่ท่ีบริเวณถนนเศรษฐกิจ 1
ตำบลสวนหลวง ซ่ึงไม่ได้อยู่ในพื้นท่ีศึกษา จัดเป็นสถานท่ีกำจัดขยะอย่าง 
ถูกวิธีตามมาตรฐานท่ีกำหนด ในการพิจารณาปัจจัยนี้ จะพิจารณาจาก
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ระยะทางจากท่ีต้ังแหล่งกำจัดขยะ หากแหล่งกำจัดขยะอยู่ห่างจากท่ีต้ังอุต 
สาหกรรมหรือชุมชนมากเกินไปย่อมทำให้ลิ้นเปลืองค่าใช้จ่ายจำนวนมาก 
ตามไปด้วย ดังน้ันในการเลือกท่ีต้ังอุตสาหกรรม จึงต้องคำนึงถึงท่ีต้ังของ 
แหล่งกำจัดขยะด้วย ตามสมมติฐานท่ีว่า โอกาสท่ีขยะจะถูกทำลายอย่าง 
ถูกวิธีประหยัดค่าใช้จ่าย และ ไม่มีขยะตกค้าง จะมีมากเม่ือต้ังอยู่ใกล้ยับ 
แหล่งกำจัดขยะ กำหนดค่าคะแนนของปัจจัยได้ดังน้ี 
•พื้นที่ท่ีอยู่ห่างจากท่ีตั้งแหล่งกำจัดขยะ เป็นระยะทางไม่เกิน 5 กิโลเมตร

ค่าคะแนน 5
•พื้นที่ที่อยู่ห่างจากที่ต้ังแหล่งกำจัดขยะ เป็นระยะทาง 6-10 กิโลเมตร

ค่าคะแนน 3
•พ้ืนท่ีท่ีอยู่ห่างจากท่ีต้ังแหล่งกำจัดขยะเป็นระยะทางมากกว่า 10 กิโลเมตร

7)

8)

ค่าคะแนน 0

พ้ืนท่ีว่าง เป็นพ้ืนท่ีสามารถขยายตัวต่อไปในอนาคตใต้ อย่าง'ไรก็ดี เม่ือ 
พิจารณาจากผังเมืองรวมข้อกำหนดการใช้ท่ีดินของพ้ืนท่ี จะเห็นได้ว่า มี 
การกำหนดพ้ืนท่ีขยายตัวของการใช้ท่ีดินประเภทต่าง  ๆ ไว้แล้ว ซ่ึงพ้ืนท่ี 
สำหรับกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้าเป็นพ้ืนท่ีท่ีจัดไว้สำหรับ 
อุตสาหกรรมและเผ่ือพ้ืนท่ีในการขยายตัวในอนาคตไว้แล้ว สามารถแบ่งค่า
คะแนนได้ดังน้ี
- พ้ืนท่ีอุตสาหกรรมเดิมและพ้ืนท่ีขยายตัว
- พ้ืนท่ีเกษตรกรรม
- พ้ืนท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย
- พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมและคูนยักลางของชุมชน

ค่าคะแนน 5 
ค่าคะแนน 3 
ค่าคะแนน 1 
ค่าคะแนน 0

ระยะห่างจากคูนยักลางชุมชนหลัก ศูนย์กลางชุมชนเป็นท้ังตลาดและแหล่ง
กระจายสินค้าท่ีสำคัญ การมีท่ีต้ังของอุตสาหกรรมท่ีใกล้ยับคูนยักลางชุม
ชนย่อมทำให้มีความสะดวกในการจัดหาวัตอุดิบและจำหน่ายสินค้า อีกท้ัง
กิจกรรมด้านพาณิชยกรรมและการบริการเกิดในพ้ืนท่ีกลางเมือง ซ่ึงจะเอ้ือ 
ประโยชน์ให้แก่แรงงานในกิจการอุตสาหกรรมต่าง  ๆได้เป็นอย่างดี ในการ 
พิจารณาจะตั้งอยู่บนสมมติฐานท่ีว่า พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูงจะอยู่ใกล้ศูนย์
กลางชุมชนหลัก เพราะ ใช้เวลาเดินทางน้อย หรือ พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูงจะ 

กยันยับระยะทางและระยะเวลาในการเดินทาง ซึ่งสามารถกำหนดค่า 
คะแนนตามความเหมาะสม ได้ดังน้ี
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- พ้ืนท่ีท่ีอยู่ห่างจากศูนย์กลางชุมชนหลัก เป็นระยะทางไม่เกิน 1 กิโลเมตร
ค่าคะแนน 5

■ พ้ืนท่ีท่ีอยู่ห่างจากศูนย์กลางชุมชนหลัก เป็นระยะทาง 1-3 กิโลเมตร
ค่าคะแนน 3

- พ้ืนท่ีท่ีอยู่ห่างจากศูนย์กลางชุมชนหลัก เป็นระยะทางมากกว่า 3 กิโลเมตร
ค่าคะแนน 0

5.2.2 การกำหนดค่าใ!าหนัก (Weighting)

การกำหนดค่าน้ําหนักของปัจจัยต่าง  ๆ ท่ีใช้วัดศักยภาพของพ้ืนท่ีเพ่ือการพัฒนาอุตลาห 
กรรมในคร้ังน้ี ได้กำหนดข้ึนตามความสำศัญของปัจจัยต่าง  ๆ ท่ีมีต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมโดย 
รวม เม่ือเปรียบเทียบกับปัจจัยอ่ืน  ๆ โดยแบ่งค่าระดับนํ้าหนัก (Value scale) ต้ังแต่ 1 ถึง 10 
การให้คะแนนของปัจจัยต่าง  ๆ มาจากความคิดเห็นของนักวิชาการและผู้เช่ียวชาญจำนวน 10 
ท่าน และนำมาหาค่าเฉล่ีย โดยท่ี

ค่านำหนัก 1 หมายถึง ปัจจัยท่ีมีความสำคัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมน้อยท่ีสุด 
ค่านำหนัก 10 หมายถึง ปัจจัยท่ีมีความสำคัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมสูงท่ีสุด

ในการศึกษาคร้ังน้ี ได้กำหนดค่าน้ําหนักของปัจจัยท่ีใช้ไนการวิเคราะห์ศักยภาพของพ้ืนท่ี 
ศึกษา ดังตาราง 5-1

ตาราง 5-1 การให้ค่านํ้าหนักในการพิจารณาที่ตั้งโรงงานอุตสาหกรรมตามความสำคัญ 
ของปัจจัย

ท ปัจจ ัย 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 .รวม เฉลี่ย ท ี่

1 ความสะดวกในการเข ้าถ ึง 10 9 10 9 10 9 10 10 10 10 97 9 .7 1

2 แหล่งนํ้าธรรมชาติ 8 7 3 5 9 3 6 5 4 3 53 5.3 7

3 ราคาท ี่ด ิน 9 7 6 6 8 7 6 7 8 9 73 7.3 3

4 การระบายนํ้า 9 9 7 7 8 8 9 5 10 8 80 8 2

5 การบรการประปา 7 6 5 8 6 6 7 6 7 5 63 6.3 6

6 การบรการกำจัดขยะ 

พื้นท ี่ว ่าง

7 6 4 7 8 7 6 8 7 7 67 6.7 4

7 7 8 5 8 8 7 4 7 4 5 63 6.3 6

8 ระยะห ่างศ ูนย ์กลางหล ัก 6 8 3 4 6 4 6 5 4 4 50 5 8

ทมา : จากการสอบทาม
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5.2.3 ค่าคะแนนรวมศักยภาพของพื้นที่

คำนวณค่าคะแนนของแต่ละปัจจัยจากสตรหาความเหมาะสมของศักยภาพของ 
แต่ละปัจจัยจาก คะแนนความเหมาะสมของปัจจัยคูณกับค่านำหนักของปัจจัยนัน

หรือ ร = WiXi เม่ือ ร = ค่าคะแนนระดับความเหมาะลม
พ  = ค,าน้ําหนักที่บ่งถึงความสำศัญฃองปัจจัย i 
X = คะแนนความเหมาะสมของปัจจัย I

จากน้ัน ลงค่าคะแนนของแต่ละปัจจัยท่ีคูณกับค่าน้ัาหนักลงตารางกรด นำตา 
รางพิกัดกริดของทุกปัจจัยมาช้อนทับ (Overlay) เพ่ือหาผลรวมคะแนนแต่ละซ่องตารางพิกัดกริด 
จากน้ัน นำค่าตารางรวมท่ีได้จากซ่องตารางมาแจกแจงและแบ่งกลุ่มเพ่ือหาพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพใน 
การพัฒนาอุตสาหกรรม ได้กลุ่มค่าคะแนนปัจจัยเพ่ือแสดงลำดับศักยภาพของพ้ืนท่ี 5 ระดับ ดัง 
แสดงในแผนท่ี 5-10 ดังน้ี

พ่ืนท่ีท่ีมีศักยภาพมากท่ีสุด 
พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพมาก 
พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพปานกลาง 
พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพน้อย 
พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพน้อยท่ีสุด

มีค่าคะแนนรวมระหว่าง 
มีค่าคะแนนรวมระหว่าง 
มีค่าคะแนนรวมระหว่าง 
มีค่าคะแนนรวมระหว่าง 
มีค่าคะแนนรวมระหว่าง

242 -277  คะแนน 
206 -  241 คะแนน 
170 -205  คะแนน 
133 -169  คะแนน 

96-132 คะแนน

5.3 ศักยภาพของพ้ืนท่ีในการพัฒนาอุตสาหกรรม

จากการ่วิเคราะห์ศักยภาพของพ้ืนท่ีในการพัฒนาอุตสาหกรรมในหัวช้อท่ีผ่านมา ปัจจัย 
ท่ีเป็นองค์ประกอบในการวิเคราะห์ศักยภาพหรือโอกาสในการพัฒนาอุตสาหกรรม ประกอบด้วย 
8 ปัจจัย ผลการวิเคราะห์ศักยภาพในการพัฒนาอุตสาหกรรม พบว่า พ้ืนท่ีท่ีมีโอกาสหรือศักย 
ภาพมากท่ีสุดในการพัฒนาอุตสาหกรรม (พ้ืนท่ีหมายเลข 5) มีจำนวน 91 ตารางกรด คิดเป็นพ้ืน 
ที่ประมาณ 4.368 ตารางกิโลเมตร หรือ ประมาณ 2,730 ไร่ กระจุกตัวอยู่ในพ้ืนท่ี 3 บริเวณ ได ้
แก่

1) บริเวณท่ี 1 อยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณริมถนนเพชรเกษม ในเขตเทศบาลตำบลอ้อมน้อย
อำ๓ อกระทุ่มแบน จังหวัดสมุทรสาคร ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีมีโครงข่ายทางคมนาคมเช่ือมต่อกับถนน 
เศรษรูกิจ 1 โดยพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูงในการพัฒนาอุตสาหกรรมจะอยู่ตลอดแนวท้ังสองฝังของ 
ถนนเพชรเกษมเป็นบริเวณกว้าง
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อ้กอภาทของ'ทีนทีไนการฟ้ฒนาธุ«สาหกรรมขอ.นทศบา«ร5าบ8อ้อมน้อยน»ะ!.ทศบารติาบรอ้อมา.ห t\j
น«ต4 : ผรเ5ณ»รพวา•รค่า«รนนฬบค่า)!ท๎พฟ้ารองป็จค่อนพร่•เนา!»»มขาร 
ค่ากรนนน : ปี!#นทางนาตามรทมขาติไพรฝาน ค่าคะนนน 5 ค่า!!ทพฟ้ๆ  = 5.3

มาต»า»เวน

( n )ไฝปี!#นทางนาตาม!»»มราติไพ»ฟาน 0 J  = 48,000 ด».ว 
(30 ไ»)

แมนที 5-3
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อ้กฮภาพของ?}น?!ใบการฟ ้ฒนาอุตสาหกรรมของเทศบา«(ราบ«อ้อมน้ออแ«ะเทศบารส ์าบ»อ ้อมใหcy
แรคง : ผรสูณ!ะหวางค่าคะนนฟบค่านาฟกของป็ฬยทคา?เดิน มาดท!(วน
ค่าคะนนน: ทากว่า 5,000 นาทท่อคาทงวา ท่าคะแนน 5 15,001 - 20,000 บาท ต่อ ดา!างวา ค่าคะแนน 2 ค่านาฟก = 7.3

5,001 - 10,000 นาท ท่อ คาทงวา 4 สูงกว่า 20,000 บาท ต่อตา!างวา 1 1  = 48,000 ด!.ว
10,001 - 15,000 บาทท่อคาทงวา 3 (30 ไร่)

แผนทึ๋ 5-4
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อ ้กย/ทพของฟ ้นฟ ้ไนกาฬฒ นาอุด*'เหกรรมของเทศบา*เส ์าบ«อ ้อมน ้อยน»ะ:เทศบา«ส ์าบ«อ ้อมา,หอุเ นมบฟ้ 5-5
น#ดง : wsijmr ะพว่างด่าค::แนนrïบคานานฟ้าเองป็คด่ยกางงะะบายนา 
ด่า«ะนนน : ปิท่«งะบายนาฝาน น#ะ ปิด«องไน#ฝาน (ในงะนะ 50 เมทง: ด่าคะแนน 5

ปิท่องะบาชนาฝาน น?« ปิค#องไน#ฝาน (ไนงะนะ 50 นงตง) 4
ป็ท่«งะบานนา น?อ ปิค#องไน#ฝาน (ไนงะยะ 50-100 นง«ง) 3

ฟ้ท่องะบายนา น?อ ปิค#องไน#ฝาน (ในงะยะ 100-150 นงตง ค่าคะนนน 2
ไฝปิท่องะบายนา น#ะ ไฝปิค#องไพลฝาน 0
ค่าน้ํานฟ้า = 8

มาตทท่าน

I I = 48,000 ตง.า
(30 ไง)
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ส ักพฑพเองฟ ันฟ ันเการฟ ัฒ นาอ ุตสาหกรรมของเทศบา«อ ้าบ®อ้อมป ้ออและเทศบา®ส ัาบ«อ ้อมา,หอุเ เพนร็เ 5-6
น«ค')
ค่าคะแนน :

ผ«พ!รณระพ่า"เคาคะแนนrîบคา่นาฟกขธงiM iiกา r  บร่ทาฟระปา 
ฟ้นîifintfUฟาย กา ร'I #บ?การปร ะปา 
ฟันฟัฟัไม่■ อ̂ ใน๚าtimrT.vhJÎnnriJrะ,•ปา

ค่าคะแนน 5 
0

ค่านาน V&1 = 6.3
มาศทค่')น

~ J  = 48,000 ศร.ว
(30 ไร่)



20.1 20.1
20.1 20.1

1 336 3361
I 20.1 33.5 33.6 33.6

I 33.6 335 33.6 336 20 1
I 336 33.5 336 20.1 201 20.1

Ï ] 33.6 33.6 336 20.1 20.1 201 20.1
h 33 5 33.6 201 20.1 201 20.1 20.1 20.1
1 336 20.1 201 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
เ 201 201 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
1 201 20.1 20.1 20.1 20.1 201 20.1 20.1
1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 201 20.1 20.1
I 20.1 20.1 201 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
I 20.1 201 201 201 20.1 201 20.1 20.1

f U s  ■ 20.1 20.1 20.1

20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
335 33.5 33.5
33.6 33.6 33.6
33.6 33.6 33.6
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 33.5
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 33.6
33.6 33.6 33.6
33.6 33.5 33.6
33.6 33.6 33.5
33.5 33.5 33.5

าเโะj_J

335
33.5 33.6
20.1 20.1 33.5 33.5
20.1 20.1 33.6 33.5
20.1 33.6 33.5 20.1
33.5 33.5 20.1 20.1
33.6 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1

20.1 20.1 33.6 33.5
33.5 33.5 33.6 33.6
33.6 33.6 33.6 33.6
33.5 33.5 33.6 33.6 
33.8 33.5 33.6 33.5
33.5 33.6 f - "

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 _ 33.6 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.5 33.6 20.1

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.5 33.6 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.6 33.5 20.1 20.1

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.6 33.6 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.5 33.6 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 33.5 33.5 33.6
33.6 33.6 33.6 33.5 33.5 33.5 33.6 33.6 33.5 33.6 33.5 33.6 33.5 33.5 336 33.5 33.6 33.5
33.5 33.6 33.5 335 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.6 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.6 33.5

33.5 33.5 33.5 33.5 33.6 33.6 33.6 33.6 33.5 33.5 33.5 33.6 33.5
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 20.1
33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.5 33.6
33.5 33.5 33.6 33.5 33.6 33.5 33.5 33.6
33.5 33.5 33.6 33.5 33.8 33.6

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20,1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1

20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1 20.1
33.5 33.6 33.5 20.1 20.1 20.1 20.1
33.5 33.5 33.5 33.5 33.6 20.1 r

33.5 33.5 33.6 33.5

อ ้กรภาพ ของฟ ัน ?(ในกาฬ ฌ นาอ ุตสาหกรรมของเทศบ าลตำบ ลอ ้อมป ัอรและเทศบ าลตำบ ลอ ้อมให ญ ่ แพนร็เ 5-7

ค่าคะแนน :
น#ค'! : ม#!3ณ»ะพว่างคาคะแนนท่บค่านาพเรา#ลงป็จ<ยกา1น?กา»ท่า<ค1เย:;

ค่ํ[พ«พ๋ีแเฟ่า'พากril5เงแพร่งก,าค่ค#ยะ เป็น»ะยะทางไฝเกิน 5 กิโ#เมดะ 
ทนท?!อ̂ ฟ่างจาก»!!โงแพร่งท่า<ค#ยะ เป็น»ะขะทาง6-10 กิโลเมด»
ท่ํfuvivl'mjฟ่าง'จาก»!ค่งแพร่งท่าค่'ค!ซะ เป็น»ะยะทางมากกท่า 10 กิโลเมต»

ค่าคะแนน ค่านาฬก = 6 .7

มาตทร่วน

J  ะ 48,000 ด».ว 
(30 ไ»)

.159
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6.3 31.6

6.3 31.6 
0 31.5 
0 31.5 
0 0 
0 0

6.3 6.3

6.3 6.3 6.3

6.3 6.3 6.3

6.3 6.3 6.3

31.5 31.6 31.5

31.5 31.6 31.5

31.5 31.5 31,6

31.5 31.5 31.5
31.6 31.5 31.5 
31.5 31.6 31.5

0 0 0 
0 0 0

8.3 6.3

6.3 6.3

6.3 6.3

31.5 31.5
31.6 31.5

31.5 31.6
31.6 31.6
31.6 31.6 
31.5 31.5

0 0

6.3 6.3

6.3 6.3 6.3 6.3 6.3

6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3

31.6 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3

31.6 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3

31.5 (I 8.3 6.3 6.3 0 6.3 6.3 6.3

31.8 c 0 0 0 0 0.3

31.5 c 0 0 0 0 6.3

31.5 0 0 0 0 18.9 6.3

0 0 18.8 1 8 . 8 แ  18.91

31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5

31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6.3 18.9 18.8 18.9 18.9
18.8 18.8 6.3 31.6 31.5 31.6 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6 31.6 31.6 31.6 31.5 31.5 6.3 6.3 8.3 8.3 6.3 6.3 6.3 6.3 8.3 8.3 8.3 18.9 18.9 18.9 18.9

18.0 18.8 6.3 6.3 6.3 31.5 31.6 31.6 31.5 31.6 31.5 31.6 31.6 31.5 31.5 31.ร 31.5 31.5 31.5 31.6 6.3 6.3 6.3 8.3 6.3 6.3 8.3 6.3 6.3 6.3 6.3 18.9 18.9 18.9 18.9

31.5 31.6 6.3 63 6.3 6.3 31.6 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 8.3 6.3 6.3 6.3 8.3 6.3 6.3 8.3 8.3 6.3 6.3 18.9 18.9 18.9 18.9

31.6 31.5 6.3 6.3 6.3 6.3 31.6 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 18.9 18.9 18.0 18.9

31.5 31.5 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 6.3 6.3 8.3 8.3 8.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 18.9 18.9 18.9 18.9

31.5 6.3 6.3 8.3 6.3 6.3 6.3 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 31.6 31.5 31.6 6.3 6.3 8.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 18.9 18.9 18.9

6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 31.6 31.6 31.6 31.5 31.6 31.6 31.6 31.5 31.6 31.6 31.6 31.6 31.5 31.6 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3

6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 31.6 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.5 31.6 31.6 31.5 31.5 8.3 6.3 6.3 6.3
6.3 6.3 6.31 6.3 6.3 31.5 31.6 31.6 31.6 31.6 31.5 31.6 31.6 31.5 31.5 31.6 31.6 31.6 31.5 31.6
6.3 6.31 8.3 8.3 6.3 31.6 31.6 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.5 31.6 31.5 31.5 31.6

6.3 6.3 8.3 6.3 8.3 31.6 31.5 31.5 31.6 31.6 31.5

6.3 6.3 6.3 6.3 6.3 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5 31.5

สักข/ทพของฟ ันทนเการฟ ้ฒนาอุตราหกรรมของเทศบาลตำ'ม«อ้อมน ้อยและเทศบารตำบ®อ้อมใหqj แผนร็! 5-8
แง»!'! : มรภูณ:ะพ่างค่าคะแนน{โนค่าน้ําฟภ*«งปังค่ยท่ีนท่ีว่าง 
ค่าคะแนน : ท่ีนท่ีแพงงชุตงาพก::มฟ้มแงะพนท่ี'!]ยาย[โว

ท่ีนท่ีเท»ค:ก::ม 
ท่ีนท่ีอชุ่ฉาเโยพนานนนนั{เย

ค่าคะแนน ค่านาพฟ้า = 6.3
มาต,■ าส่วน

= 48,000 ต:.ว
(30 ไร่)
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พัก*๓ าพข«ทีนทีใบการพ ัฒนาอุตสาหกรรมของเทสบารฟ ้าบสอ้อมนอ*]แสะเทศบา*ฟ ้าบรอ้อม'ใ'พอุเ
น«แง : ผทภูณ:ะนว่างค่าทะนนฟ'บค่านาพฟ้ทรชงป็ฬพะยะฟ่าง,ทกภูฟกทางชุมชนนสัก มาตทสัาน
ค่าทะนนน: >$นท่ีทอ̂ ฟ่างทาก!5น1โกทางชุมชนนสัก เป็น:ะฃะทางไม่เกิน 1 กิโทเมต: ค่าคะนนน 5 ค่านาเฬก = 5

&
ฟ้นท๋ี Ml ฟ่าง,ทกภูน:โกทางชุมชนพสัก เป็น:ะยะทาง 1-3 กิโทเมต: 3 = 48,000 ต:.ว (N )
ทีนท๋ึท่ีอชุเฟ่าง,ทกภูน:โกทางชุมชนพสัก เป็น:ะยะทางมากกว่า 3 กิโทเมต: 0 (30ไ:)

แ«นที 5-9



126 126 

184 184 168 210

208 181 191 191 191 210 210 174 158 157 157 232 160

208 208 208 208 208 200 174 174 158 158 157 166 156 232 232 160

181 181 191 191 227 192 192 192 192 192 192 226 226 192 232 232 160 160

190 190 209 195 193 227 227 252 218 218 218 218 217 217 226 226 200 232 232 176 202

[190 190 190 190 209 211 267 211 236 200 200 190 242 199 191 191 201 201 201 202 236 226 232 232 202 202 176

1169 2011 1195j 1200 200 190 206 232 252 247 251 233 226 212 202 192 217 191 214 206 206 216 194 178 186 212 184 206 199 176 176 176

193 169 201 209 201 201 169 179 179 179 

227 261 230 222 254 

240 225 211 211 254

1151 204

172 227 237 222 210 201 201 199

1204 227 227 237 237 201 201 201 228

1 227 227 227 213 172 169 169 169

1227 227 172 172 143 140 169 169

1217 204 172 172 159 153 153 153

1159 191 191 191 191 175 185 153

1191 191 191 159 159 184 184 162

2061

243 211 246 246 211 211 243 

267 251 251 277

198 186 191 211 211 211 237 247 247 261 2341

172 177 189 198 198 218 259 259 269 256 218 218 218 218 218

169 177 170 186

196 193 186 186

196 220 213 213

196 213 199 199

213 213 199 199

220 233 174 174

233 174 174 174

182

212 212 245 218 228 221 243 225 226 212 202 170 166 211 192 213 213 208 194 178 179 198 153 191 191 189 

211 201 201 211 211 243 211 211 211 187 179 203 251 224 224 224 224 224 208 219 219 167 191 191 189243 213

243 243 233 243 243 243 

250 240 250 250 250 251

211 211 219 219 222 243 217 217 217 217 217 208 219 219 159 191 210 189 

246 246 246 209 201 201 201 236 209 169 236

195 195 205 205 221 240 277 258 271 213 213 240 230 203 188 188 222

199 240 213 250 250 207 207 221 221 263 211 245 202 218 255 240 237 251 250 255 197 197 197 206 179 163 163 206 187 163 212 225 172 199 199

213 227 172 197 240 223 207 221 237 240 213 240 240 225 255 213 251 250 237 247 188 210 200 227 227 212 212 212 194 170 212 225 172 215 215

213 228 173 173 201 253 227 211 227 240 168 211 240 245 230 253 251 237 205 247 183 181 181 207 207 207 200 200 181 157 193 205 153 169 203

199 240 215 215 196 196 182 179 195 240 213 211 199 230 217 241 219 221 221 237 173 188 188 207 181 165 157 200 208 165 193 205 153 176 183

214 214 215 215 183 183 208 182 174 232 232 240 245 230 254 219 227 211 211 225 188 188 201 221 194 178 171 200 208 165 200 195 153 160 183

214 214 189 189 157 157 183 208 232 232 206 211 203 203 227 227 201 231 227 246 201 156 202 228 195 179 171 214 222 179 214 196 153 161 183

214 189 189 141 141 157 183 174 190 190 190 195 187 187 233 240 247 215 227 253 172 125 125 196 163 147 171 214 222 179 204 216 174 168

189 189 157 141 141 183 211 242 206 206 209 187 201 201 240 247 239 195 227 253 156 125 125 141 167 125

157 141 141 119 135 171 201 228 228 218 217 217 201 240 247 239 239 195 253 224 125 125 125 125

135 135 135 161 171 170 191 228 228 251 243 243 275 275 248 232 213 195 253 263

132 161 161 171 144 191 218 191 214 224 217 217 248 248 232 213 213

125 134 134 128 128 191 218 241 214 214 214

109 109 109 118 166 218 204 228 255 265 265

242 255 255 255 255 255

พัก«ภาพของฟ้นทีในการพัฒนาอุ«สาหกรรมของเทศบา®ตำบ®อ้อมน้อยน®ะเทศบา®ตำบ®อ้อมใหญ่ แผนที 5-10
น«ศง: ค่าทะนนนทมทุกป็จ'<น มาตทค่วน

J  = 48,000 พ.'ว ©
(30ไร่)
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อ้กยภาพของฟัน»{ในการฟ้ฒนาอุศ«าหกรรมของเทศบา«ตำบ «อ ้อมน ้อยแ«ะเทศบา«ตำบ«อ ้อมใหญ ่ แผนท 5-11
น«คง : กักยภาพ«องส์น{เในกา:พัฒนาแค«าแกทม

เแ เ ฝ็โอกา»ในกา:พัฒนามาก«แค ฝ็ค่าคะแนนเท่าโรบ 242 -277 2 iïïs กา«ในภา:พัฒนาน้อย น้คาคะแนนเท่ากับ 133-169 
l ip  น้โอกา«ในภา:พัฒนามาก 206 - 241 1 มโอกาสในการพัฒนาน้อยท่ํชุด 96-132 
3 น้โ«กา«ในภา:พัฒนาปานกลาง 170 -205

มา«ทส่วน

= 48,000 ต:.ๆ  
(30 ไ:)

( N )
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2) บริเวณท่ี 2 อยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณริมถนนเศรษฐกิจ 1 ในเขตเทศบาลตำบลอ้อมน้อย 
อำเภอกระทุ่มแบน จังหวัดสมุทรสาคร โดยพืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูงในการพัฒนาอุตสาหกรรมจะอยู่ 
ตลอดแนวท้ังสองฝังของถนนเศรษฐกิจ 1 ถนนสุขาภิบาล 1 ถนนสุขาภิบาล 9 และถนน 
วิรุณราษฎร์

3) บริเวณท่ี 3 อยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณริมถนนเพชรเกษม ในเขตเทศบาลตำบลอ้อมใหญ่
อำ๓ อลามพราน จังหวัดนครปฐม โดยพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูงในการพัฒนาอุตสาหกรรมจะอยู่
ตลอดแนวท้ังสองฝังของถนนเพชรเกษมเป็นบริเวณกว้าง

ลำหร้บพ้ืนท่ีท่ีมีความเหมาะสมในการพัฒนามาก (พ้ืนท่ีหมายเลข 4) มีจำนวน 214
ตารางกรด คิดเป็นเน้ือท่ีประมาณ 10.272 ตารางกิโลเมตรหรือประมาณ6,420ไร่ได้แก่ พ้ืนท่ี 
ท่ีอยู่ต่อเน่ืองและอยู่โดยรอบพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพมากท่ีสุด ได้แก่ ในเทศบาลตำบลอ้อมน้อยบริเวณ 
ถนนสุขาภิบาล 2 ซึงเช่ือมต่อระหว่างถนนพุทธมณฑล สาย 4 และ ถนนพุทธมณฑล สาย 5 
รวมท้ังตามแนวด้านในท้ังสองข้างของถนนเศรษฐกิจ 1 ถนนเพชรเกษม ถนนสุขาภิบาล 1 ถนน 
สุขาภิบาล 9 และถนนวรุณราษฎร์ ส่วนในเทศบาลตำบลอ้อมใหญ่ได้แก่ บริเวณริมถนนเพชร 
เกษมช่วงรอยต่อด้านบนระหว่างเทศบาลตำบลอ้อมน้อย ซอยวัดอ้อมใหญ่ และซอยวัดเทียนดัด
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