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"บ้าน" ถือเป็นที่อยู่อาศัยซ่ึงเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ของมนุษย์ที่ใช้เวลาส่วนใหญ่ในการอยู่อาศัย  แต่บ้านไม่ได้เป็นเพียงแค่ที่พักพิง

เท่านั้น การดูแลรักษาให้บ้านสะอาด ปลอดภัย เอื้อต่อการอยู่อาศัย ก็จะยิ่งทำให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพและคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  ซ่ึงในด้าน
อสังหาริมทรัพย์ปัจจบัุนมีการรบัรองการประเมินอาคารด้านต่างๆ ดังนั้นการวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาเกณฑ์ประเมินอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยวที่ส่งเสริมสขุภาพของผู้อยูอ่าศัย และโครงการที่มีแนวคิดเพื่อสุขภาพในประเทศไทย ได้แก่โครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ และโครงการณุศาชีวานี 
พัทยา เพื่อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาบ้านเพื่อสุขภาพ 

จากการศึกษาเกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยว อันได้แก่ LEED, BREEAM, CASBEE และ WELL พบว่า LEED 
และ  BREEAM มุ่งเน้นไปที่การลดผลกระทบด้านลบต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเป็นหลัก ในขณะที่ CASBEE และ WELL นั้นมุ่งเน้น
ไปที่สุขภาพหรือคุณภาพของชีวิตผู้อยู่อาศัย สำหรับโครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 นั้น ไม่ได้ยื่นประเมินเกณฑ์อาคารใดๆ แต่เน้นการออกแบบตัวบ้าน
ให้ระบายอากาศได้ดี ได้รับอากาศบริสุทธิ์จากธรรมชาติภายนอก ทำให้บ้านไม่ร้อน และเป็นการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) 
รองรับผู้สูงอายุเป็นหลัก เสริมด้วยการมีคลินคิสุขภาพภายในโครงการเพื่อตอบโจทย์ตามแนวคิดโครงการที่เน้นเรื่องสุขภาพ ทั้งนี้ผู้อยู่อาศัยทั้ง 2 
โครงการให้คะแนนระดับสุขภาพภายหลังเข้าอยู่อาศัยเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ  7 มีความสุขและความพึงพอใจต่อทางโครงการด้านการส่งเสริม
สุขภาพถึงร้อยละ 88 จากปัจจัยทางด้านสภาพแวดล้อม สิ่งอำนวยความสะดวก และลักษณะบ้านตามลำดับ 

สำหรับแนวทางการพัฒนาโครงการบ้านเดี่ยวภายใต้แนวคิดสุขภาพในประเทศไทยนั้นสามารถใช้ปัจจัยทางด้านสภาพแวดล้อม  
สิ่งอำนวยความสะดวก ลักษณะบ้าน รวมทั้งใบรับรองประเมินอาคาร WELL ที่มุ่งเน้นสุขภาพผู้อยู่อาศัย เนื่องจากมีตัวชี้วัด และเกณฑ์การ
ประเมินที่ชัดเจน แต่ทั้งนี้จำต้องพิจารณาเลือกเกณฑ์ประเมินอาคารที่เหมาะสมกับแต่ละประเภทของที่อยู่อาศัย วัตถุประสงค์ของการออกแบบ
หรือพัฒนาโครงการ และสภาพแวดล้อมของประเทศไทยร่วมด้วย โดยผู้พัฒนาโครงการอาจต้องพิจารณาถึงค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นจากการออกแบบ 
ก่อสร้าง รวมทั้งการขอใบรับรองประเมินอาคารด้วยเช่นกัน 

 

สาขาวิชา การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยและ
อสังหาริมทรัพย ์
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 
# # 6272016425 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Guidelines for Developing Well-being Detached House Building Evaluation Healthy House 
 Waritsara Paijitpithak : Guidelines for Developing the Detached House under the Concept of Healthy: A Case 

Study of Jirung Residences and Nusa Chevani Pattaya. Advisor: Assoc. Prof. TRIRAT JARUTACH 
  

A house is a type of residence which is one of the four places where humans spend most of their time. But 
a house is not just a residence; keeping a house clean and safe is conducive to living. It will make the residents have 
better health and a higher quality of life. Presently, there are many building certifications that must be obtained. This 
research aimed to study the evaluation criteria for detached houses that promote the well-being of residents, study 
compositions of detached housing projects with the concept of “healthy houses” in Thailand, including the Jirung 
Residences and Nusa Chevani Pattaya, and recommend guidelines for developing “healthy” detached houses. 

By reviewing documents relevant to evaluation criteria for detached houses including LEED, BREEAM, 
CASBEE and WELL, it was found that the criteria of LEED and BREEAM mainly focus on decreasing negative effects on the 
environment, while the criteria of CASBEE and WELL mainly focus on the health or well-being of the residents. The two 
case studies of this research have never applied for any green building evaluation. The design of the buildings focus on 
ventilation to bring in natural air to keep the buildings cool, and their concept was a universal design to mainly support 
the elderly. They also had a health clinic located inside these areas to meet their objective of being health-focused 
projects. However, the residences of two case studies have a healthy score after living in the houses of more than 7% 
than previously. The score of happiness and satisfaction on the projects in terms of health promotion was 88% from the 
factors of environments, facilities and appearances of the house. 

For the guidelines for developing healthy detached housing projects in Thailand, the factors of environment, 
facility, house appearance and WELL building evaluation certifications can be applied, which mainly focus on the health 
or well-being of the residents. This is because they have clear and concrete indicators. However, it is recommended that 
evaluation criteria should be carefully considered and selected to match the type of property, objective of each project 
development and Thailand’s environment since most of evaluation criteria being used these days are from overseas. For 
this reason, some may not be compatible with Thailand’s conditions. Property developers who are interested in applying 
for building evaluation certifications may need to take additional expenses from the design, construction and certification 
process into consideration as well. 
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เล่มนี้สำเร็จลุล่วง ไปได้ด้วยดี 
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บทที่ 1 

บทนำ 
 

1.1 ทีม่าและความสำคัญของปญัหา 

            "บ้าน" ถือเป็นที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ของมนุษย์ แต่ความสำคัญของบ้านไม่ได้เป็นเพียงแค่ที่
สำหรับพักพิงเท่านั้น การดูแลรักษาให้บ้านสะอาด ปลอดภัย เอื้อต่อการอยู่อาศัยอย่างมีความสุขท้ังกายและใจ ก็จะ
ยิ่งทำให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพดีและมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น      

ด้วยวิธีการดำรงชีวิตที่เปลีย่นไป จากเดิมบ้านส่วนใหญ่ มักมีการออกแบบให้อากาศไหลผ่านไดส้ะดวก 
เพื่อให้อากาศมีการถ่ายเท เพ่ือลดความร้อนภายในอาคาร แตเ่มื่อมกีารพัฒนาทางเทคโนโลยีมากข้ึน บ้านในปัจจุบัน
มักมีออกแบบให้เป็นอาคารปิด และใช้อุปกรณต์่าง ๆ ในการควบคมุสภาพอากาศภายในอาคาร เช่น การใช้
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น และการมองข้ามเรื่องความสะอาดของสิ่งแวดล้อมภายในบ้าน เช่น ฝุ่น เช้ือรา หรือ
สารเคมีต่าง ๆภายในบ้าน จึงนำไปสู่ปัญหาทางดา้นสุขภาพของผู้อยู่อาศัยได้ เช่น ภูมิแพ้ หอบหืด และ โรคระบบ
ทางเดินหายใจ เป็นต้น ในบางรายที่มีอาการแพ้รุนแรง อาจมีอาการไอ แน่นหน้าอก หอบ หายใจขัดหรือหายใจเร็ว 
มีอาการคันบรเิวณผิวหนัง มีผดผืน่แดงตามตัว ส่งผลต่อสุขภาพในระยะยาว หรือเกิดอาการช็อคจนเสยีชีวิตได้ 

จากข้อมูลองค์การอนามยัโลกล่าสดุ พ.ศ. 2560 ระบุว่ามีคนไทยเสียชีวิตจากโรคหดืถึง 6,808 ราย โดยคิด
เป็น 7.76 รายต่อประชากร 1 แสนคน หรือร้อยละ 1.3 ของคนท่ีเสียชีวิตทั้งหมด จัดเป็นอันดับที่ 76 ของโลก และ
อันดับที่ 5 ของเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ และพบว่าโรคหืดเป็นสาเหตขุองการเสียชีวิตในคนไทยเป็นอันดับที่ 19 
องค์การอนามัยโลกและองค์การหดืโลก (Global Initiatives for Asthma -GINA) ได้กำหนดอังคารแรกของเดือน
พฤษภาคม ตั้งแต่ พ.ศ. 2542 เป็นต้นมา ให้เป็น "วันรณรงค์โรคหืดโลก (World Asthma Day) เพื่อกระตุ้นเตือนให้
บุคลากรทางการแพทย์ การสาธาณสุขและผู้ป่วยโรคหืดตระหนักรู้ถงึความสำคัญของโรคนี้1 

ศ.พญ.อรพรรณ โพชนุกูล นายกสมาคมสภาองค์กรโรคหดืแห่งประเทศไทย และผู้อำนวยการศูนย์ความ
เป็นเลิศด้านโรคหืด โรคภูมิแพ้ และโรคระบบหายใจ โรงพยาบาลธรรมศาสตรเ์ฉลมิพระเกียรติ เปิดเผยว่าปัจจุบัน
สถานการณ์คนไขโ้รคภูมิแพ้ของประเทศไทยเพิ่มขึ้นอย่างชัดเจนโดยคนไทยเป็นภูมิแพ้เพิ่มขึ้น 4 เท่า ในรอบ 40 ปี 
โดยเฉพาะโรคโพรงจมูกอักเสบจากภูมิแพ้ทางเดินหายใจ ประมาณรอ้ยละ 40-50 โรคหอบหืดร้อยละ 10-15 ซึ่งมี
ภูมิแพ้อากาศร่วมด้วยอีกประมาณร้อยละ 80 ซึ่งท้ังสองอย่างนี้มีสารก่อภูมิแพ้ คือ ไรฝุ่น  

พร้อมกันนี้ยังมีจำนวนผูป้่วยใน (Hospitalization) โดยผูป้่วยโรคหืด 115,577 รายต่อปี และมจีำนวน
ผู้ป่วยใน 2,204 ราย และมีอัตราผูป้่วยอาการหนักถึงร้อยละ 21.7  และป่วยรับการรักษาท่ีโรงพยาบาลร้อยละ 15  

 
1 workpointToday, แพทย์แนะวธิีสังเกตอาการ “โรคหืด” คล้ายโควิด-19 แต่ไม่ใช่กลุ่มเสี่ยง, [ออนไลน์], 
แหล่งที่มา https://workpointtoday.com/world-asthma-day/ [16 ส.ค. 2563] 
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ขณะนี้คนไทยเป็นโรคโพรงจมูกอกัเสบจากภูมิแพ้ เป็นอันดับ 1 ของเอเชีย ซึ่งปัจจัยที่ทำให้มีคนไข้โรค
ภูมิแพ้ทางเดินหายใจมากขึ้น พบว่า ไม่ได้เกิดจากพันธุกรรมเพียงอยา่งเดียว แต่เกดิจากพฤติกรรมการใช้ชีวิต ไลฟ์
สไตล์ และการกินอาหารที่มผีลมากกว่าพันธุกรรม เนื่องจากคนไข้สว่นใหญ่ครอบครัวไม่มีใครเป็นโรคภูมิแพ้2  

การมีสุขภาพ และชีวิตความเป็นอยู่ที่ดี เป็นหนึ่งใน New mega trends หรือแนวโนม้ใหญ่ของโลกใหม่3 
จากรายงานการสำรวจ Health at a Glance Thailand จะเห็นว่าคนไทยมีพฤติกรรมด้านสุขภาพดีขึน้ สอดคล้อง
กับอายุคาดเฉลี่ยและ อายุคาดเฉลี่ยของการมสีุขภาพดี ประกอบกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 
หรือโควิด-19 ส่งผลให้ผู้คนหันมาใส่ใจสุขภาพมากยิ่งข้ึน 

 
ภาพที่ 1 พฤติกรรมด้านสุขภาพ4 

 
2 โลกวันนี,้ ภูมิแพ้ในไทยนา่หวั่นใจ แพทย์ชูแนวทางภูมิคุ้มกันบำบัดพิชิตโรคภมูิแพ้จากไรฝุ่น, [ออนไลน]์, แหล่งที่มา 
http://www.lokwannee.com/web2013/?p=379488 [16 ส.ค. 2563] 
3 Sarwant Sigh. (2012). New Mega Trends. UK: Palagrave and Macmillan.ISBN-13: 978-1137008084 
4 กองยุทธศาสตร์และแผนงานสำนกังานปลัดกระทรวงสาธารณสุข กระทรวงสาธารณสุข, (กันยายน 2560), Health 
at a Glance Thailand 2017, [ออนไลน์], หน้า 34, แหล่งที่มา https://bps.moph.go.th/ [16 ส.ค. 2563] 
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ภาพที่ 2 อายุคาดเฉลีย่5 และ อายุคาดเฉลี่ยของการมสีุขภาพดี6 

จากท่ีกล่าวมาข้างต้น จะเห็นได้ว่าแนวโน้มการใส่ใจสุขภาพมีมากข้ึน ประกอบกับประสบการณ์การรับมือ
กับสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา หรือโควดิ-19 ทำให้เกิดการปรับตัวขนานใหญ่ จากเดิมที่หลาย
องค์กรต้องเดินทางไปทำงาน ก็สามารถทำงานท่ีบ้านได้ ซึ่งทำให้ช่ัวโมงการอยู่บ้านยาวนานมากยิ่งข้ึน ดังนั้นหาก
สามารถทำให้บ้าน เป็นสถานท่ีที่เอื้อต่อการมีสุขภาพที่ดี ก็จะส่งผลให้ผู้อยู่อาศัยมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นได้เช่นเดียวกัน 
นอกจากน้ีแล้วในปัจจุบันได้มีเกณฑ์ประเมินอาคารมากมายจากต่างประเทศต่าง ที่ส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัย
หรือผู้ใช้อาคารอีกด้วย 

1.2 คำถามการวิจัย 

1. ปัจจัยหรือองค์ประกอบของบ้านท่ีส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัยมีอะไรบ้าง 

2. โครงการบ้านเพื่อสุขภาพในประเทศไทยได้ถูกพัฒนามาเพื่อส่งเสรมิสุขภาพของผู้อยู่อาศัยอยา่งไร 

1.3 วัตถุประสงค ์

1. เพื่อศึกษาเกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยบ้านเดีย่วที่ส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัย อันได้แก่ LEED, 

BREEAM, CASBEE และ WELL 

 
5 Macrotrends LCC, Thailand Life Expectancy 1950-2021, [ออนไลน์], แหล่งที่มา 
https://www.macrotrends.net/countries/THA/thailand/life-expectancy [16 ส.ค. 2563] 
6World Health Organization, Healthy life expectancy (HALE) 
Data by country, [ออนไลน์], แหล่งที่มา https://apps.who.int/gho/data/node.main.HALE?lang=en [16 
ส.ค. 2563] 
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2. เพื่อศึกษาวิเคราะห์องค์ประกอบของโครงการที่มีแนวคิดบา้นเพื่อสุขภาพในประเทศไทย ได้แก่ 

โครงการ จรีัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences)  และโครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani 

Pattaya) ในด้านของสิ่งอำนวยความสะดวก และลักษณะบ้าน รวมทั้งความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาบ้านเพื่อสุขภาพ 

1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ 

สุขภาพ หรือสุขภาพ มีหลายหน่วยงานได้ให้คำจำกัดไว้ดังน้ี 
องค์การอนามัยโลกได้ให้คำจำกัดความว่า “สุขภาพ” คือ สภาวะที่สมบูรณ์ของร่างกาย จิตใจ และสามารถ

อยู่ในสังคมได้อย่างปกติสุขและมิได้หมายความเฉพาะเพียงแต่การปราศจากโรคและทุพพลภาพเท่าน้ัน”7 
สุขภาพ คือ “สุขภาพที่สมบูรณ์ ทั้งทางกาย ทางจิต ทางสังคม และทางปัญญา สุขภาพทั้ง 4 ด้าน 

เชื่อมโยงกันเป็นบูรณาการเชื่อมโยงถึงกัน และอยู่ในกันและกัน ปัญญาเป็นศูนย์กลาง ถ้าปราศจากปัญญา สุขภาพ
ทางกาย ทางจิต และทางสังคมก็เป็นไปไม่ได้ การพัฒนาปัญญาต้องนำไปสู่การพัฒนากาย จิต และสังคม การพัฒนา
กาย จิต และสังคม ต้องนำไปสู่การพัฒนาปัญญาทั้ง 4 ร่วมกัน จึงเกิดสุขภาพที่สมบูรณ์”8 

สุขภาพ คือ “สภาวะที่สมบูรณ์ทั้งทางกาย จิต สังคม และจิตวิญญาณ ครอบคลุมถึงการดำเนินชีวิตที่ยืน
ยาวและมีความสุขของทุกคน ไม่ใช่เฉพาะเรื่องของความเจ็บป่วยเท่าน้ัน”9 

พระราชบัญญัติสุขภาพแห่งชาติ พ.ศ.2550 “สุขภาพ คือสุขภาพ หมายถึงภาวะที่สมบูรณ์ทั้งทางด้าน
ร่างกาย จิตใจ สังคม และปัญญา ท่ีเชื่อมโยงกันเป็นองค์รวมอย่างสมดุล10  

พระราชบัญญัติสุขภาพแห่งชาติ พ.ศ.2550 ได้กำหนดไว้ว่า “สุขภาพทางปัญญา (Wisdom Well-Being) 
หมายความว่า ความรู้ทั่วรู้เท่าทัน และความเข้าใจอย่างแยกได้ในเหตุผลแห่งความดี ความชั่ว ความมีประโยชน์และ
ความมีโทษ ซึ่งนำไปสู่ความมีจิตใจอันดีงาม และเอื้อเฟื้อเผื่อแผ่ สุขภาพทางปัญญาช่วยให้ผู้คนบรรลุถึงความสุขที่
แท้จริงคือความสุข ที่เกิดจากการมีทัศนคติที่ถูกต้อง รู้เท่าทันความจริงของชีวิตและโลก สามารถคิดถูก คิดชอบ และ
รู้จักแก้ทุกข์ได้ด้วยปัญญา รวมทั้งมีความสุขจากการดำเนินชีวิต ถูกต้อง ดีงาม จากการเป็นผู้ให้ และการทำความดี
เพื่อคนอื่นหรือส่วนรวม” การพัฒนาปัญญาทั้ง 4 ร่วมกัน จึงเกิดสุขภาพที่สมบูรณ์11 

 
7 WORLD HEALTH ORGANIZATION, The World Health Report 2001 [ออนไลน์], หน้า 3, แหลง่ที่มา 
https://www.who.int/whr/2001/en/whr01_en.pdf?ua=1 [30 ส.ค. 2563]  
8 ประเวศ วะสี. (2550). สุขภาพองค์รวม. ค้นเมื่อ1 ตุลาคม 2552, จาก 
http://www.siamtravellink.com/chaya/ 
handbook/HolisticHealth 
9 วิพุธ พูลเจรญิ. (2544). สุขภาพ อุดมการณ์และยุทธศาสตร์ทางสังคม. กรุงเทพฯ : สถาบันวิจยัระบบสาธารณสุข. 
10 สำนักงานคณะกรรมการสุขภาพแห่งชาติ (สช.), พระราชบัญญัติสขุภาพแห่งชาติ พ.ศ.2550 [ออนไลน์] แหล่งที่มา 
https://www.dms.go.th/ [30 ส.ค. 2563] 
11 ประเวศ วะสี. (2550). สุขภาพองค์รวม. ค้นเมื่อ1 ตุลาคม 2552, จาก 
http://www.siamtravellink.com/chaya/ 
handbook/HolisticHealth 
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ดังนั้น อาจสรุปได้ว่าสุขภาพ คือ “สุขภาพ ที่สมบูรณ์เชื่อมโยงกันเป็นองค์รวมอย่างสมดุล ทั้งทางกาย จิต 
สังคม และปัญญา มีความสัมพันธ์เชิงพลวัตกับปัจจัยต่าง ๆ คือด้านปัจเจกบุคคล ด้านสภาพแวดล้อม ด้านระบบ
กลไกซึ่งรวมถึงระบบบริการสุขภาพ” 

คุณภาพชีวิต พจนานุกรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2525 ได้ให้ความหมาย คุณภาพชีวิตว่า ประกอบด้วย 
คำ 2 คำ คือ “คุณภาพ” หมายถึง ลักษณะความดีประจำตัวของบุคคลหรือสิ่งของ และ “ชีวิต”หมายถึง ความ
เป็นอยู่ ดังนั้น คุณภาพชีวิต จึงหมายถึง ลักษณะความเป็นอยู่ท่ีดีของบุคคล12  

บ้านเดี่ยว หมายถึง อาคารประเภทบ้านเดี่ยวที่ตั้งอยู่บนที่ดินแปลงย่อยที่มีขนาดความกว้าง หรือ ความยาวไม่
ต่ำกว่า 12.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ต่ำากว่า 50 ตารางวา หากความกว้างหรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าว ต้องมี
เนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า 60 ตารางวา13 

1.4 ขอบเขตการวิจัย 

1) ขอบเขตด้านเนื้อหา: 
ศึกษาปัจจัยต่างๆที่ส่งผลต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัย ด้วยกระบวนศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลจากเอกสาร 

บทความ หรือการวิจัยเชิงเอกสาร (documentary research) เกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยสำหรับบ้านเดี่ยว 

2) ขอบเขตด้านพ้ืนที่: 
ศึกษาโครงการบ้านเดี่ยวที่มีแนวคิดบ้านเพื่อสุขภาพ มีศูนย์สุขภาพภายในโครงการ และมีผู้อยู่อาศัยแล้ว 

ทั้งในมุมมองผู้พัฒนา และผู้อยู่อาศัย ในด้านของสิ่งอำนวยความสะดวก และลักษณะบ้าน รวมทั้งความพึงพอใจของ
ผู้อยู่อาศัย ของโครงการ จีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences)  และโครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani 
Pattaya) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 1 การเลือกโครงการกรณศีึกษา 

 
12 ราชบัณฑิตสถาน. (2525). พจนานุกรมฉบับราชบณัฑิตสถาน. กรุงเทพฯ:ราชบัณฑติสถาน 
13 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร, พระราชบัญญัติการจดัสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 [ออนไลน์] แหล่งที่มา 
https://download.asa.or.th/03media/04law/fubr/b2_lsbma-57.pdf 
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ตารางที่ 2 โครงการกรณีศึกษา จรีัง เรสซเิดนซ์ (Jirung Residences) และ ณศุาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani 
Pattaya) 

 
3) ขอบเขตด้านประชากร: 
ประกอบไปด้วยฝ่ายผู้พัฒนา ได้แก่ เจ้าของโครงการ ส่วนอีกฝ่ายคือผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา โดย

กำหนดขนาดตัวอย่างด้วยกฎแห่งความชัดเจน (Rule of Tumb) เป็นการกำหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยคำนึงถงึ
ขนาดของประชากรในลักษณะของอัตราส่วนที่คิดเป็นร้อยละ ซึ่งกรณีที่ประชากรน้อยกว่า 1,000 คนใช้อัตราส่วน
การสุ่มกลุ่มตัวอย่าง ร้อยละ 3014  จึงได้จำนวนกลุ่มตัวอย่างของผู้อยู่อาศัยตามตาราง 

 
 
 
 
 
 

 
14 สริตา จิ๊นฮะ, ขนาดของกลุ่มตัวอย่างท่ีเหมาะสม, [ออนไลน์] แหล่งที่มา 
https://sites.google.com/site/bb24610s/khnad-khxng-klum-tawxyang-thi-hemaa-sm 

ชื่อโครงการ จีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences)

 

ณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya)

 
แนวคิด หมู่บ้านสุขภาพแบบองค์รวมแห่งแรกของเมืองไทย 

เพียบพร้อมองค์ประกอบสร้างเสรมิสุขภาพและ
ความสุขท่ียั่งยืนให้กับผู้อยู่อาศัย ท่ามกลางธรรมชาติ
บริสุทธ์ิ พร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกและนานา

สันทนาการสำหรับคนรักสุขภาพ เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดี
ขึ้นและเพื่อชีวิตที่จีรัง ยืนยาวของคุณและครอบครัว 

ความสมบรูณ์แบบของหมู่บ้านเพือ่สุขภาพท่ีพร้อมดูแล
คุณด้วยบริการทีด่ีที่สุด ด้วยศูนยส์ขุภาพครบวงจรภายใน

โครงการ คอยให้คำปรึกษาด้านสขุภาพ และบริการ
ช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉินด้วยเทคโนโลยีที่ดีทีสุ่ด 

ประเภท บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว 
ผู้ประกอบการ บริษัท กู๊ด โฟร์ยู จำกัด บริษัท ณุศาศริิ จำกัด (มหาชน) 

สถานะ พร้อมอยู ่ พร้อมอยู ่
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ตารางที่ 3 กลุ่มตัวอย่างประชากร 
 

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1 เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวเพื่อส่งเสริมสุขภาพแก่
ผู้ประกอบการ สถาปนิก 

2 เพื่อเป็นประโยชน์ในทางวิชาการ ในการสร้างความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย
บ้านเดี่ยวโดยใช้แนวคิดสุขภาพ แก่นักวิชาการ ผู้ที่ศึกษา หรือสนใจทั่วไป 

1.6 วิธีดำเนินการวิจัย 

 ใช้ระเบียบวิธีวิจัยตามลบัขั้นตอนดังต่อไปนี้ หรือรูปภาพท่ี 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
โครงการที่ 1 โครงการที่ 2 รวม 

จำนวนกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีต้อง

เก็บ 

ชื่อโครงการ จีรัง เรสซิเดนซ์ 
(Jirung 

Residences) 

ณุศาชีวานี พัทยา 
(Nusa Chevani 

Pattaya) 

2 โครงการ 

ผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 

เจ้าของโครงการ 1 1 2 ท่าน 2 ท่าน 

 ผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ 

ผู้อยู่อาศัย 45 20 65 คน 20 คน 
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ภาพที่ 3 แสดงวิธีดำเนินงานวิจัย 
(ท่ีมา : ผู้วิจัย) 
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บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย หรือวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 
ผู้วิจัยได้ศึกษาทฤษฎีแนวความคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเพื่อเป็นข้อมูลประกอบการศึกษา ต่อยอดองค์

ความรู้ ซึ่งแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัยมีดังนี้ 

ตารางที่ 4 วัตถุประสงค์ และแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี หรืองานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.1.1 เกณฑ์การประเมินอาคาร (Building standards)  

เกณฑ์การประเมินอาคาร (Building standards) ในปัจจุบันมีมากมายหลายเกณฑ์ เช่น WELL, LEED, 

BREEAM และ CASBEE โดยมีเครือ่งมือวัดแยกตามอาคารประเภทตา่งๆ และวัตถุประสงค์ที่แตกต่างกนั เช่น การ

ลดผลกระทบต่อภมูิอากาศ สภาพแวดล้อมธรรมชาติ การใช้ทรัพยากรอันมีค่า และให้ความสาคัญต่อการปรับปรุง

คุณภาพชีวิตให้ดี หรือเพื่อสุขภาพของผู้ใช้อาคาร เป็นต้น สำหรับเครื่องมือท่ีใช้วัดอาคารประเภทบ้านเดี่ยวมดีังนี ้

 

 

 

วัตถุประสงค์ แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวขอ้ง 
1) เพื่อศึกษาเกณฑ์การประเมินอาคารประเภท
บ้านเดี่ยวในปัจจุบันท่ีส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่
อาศัย อันได้แก่ LEED, BREEAM, CASBEE และ 
WELL 

1.  ศึกษาเกณฑ์การประเมินอาคารและแนวทางการพัฒนาอาคาร
ประเภทบ้านเด่ียวที่ส่งเสริมสุขภาพ 
    1.1 LEED for Homes and Multifamily v4 
    1.2 WELL Multifamily Residential 
    1.3 BREEAM Home Quality Mark 
    1.4 CASBEE for Home (Detached House) 
2. ศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยเพ่ือสุขภาพดี 
    2.1 สุขภาพองค์รวม (Holistic Health) 
    2.2 Biophilic Design 
    2.3 การออกแบบสำหรับทุกคน (Universal Design; Design for 
All)” 
    2.4 Homes for Health: 36 Expert Tips to Make Your 
Home a Healthier Home 
    2.5 บ้านสุขภาพดี Healthy Home 
    2.6 Mueller Austin, Texas 

2) เพื่อศึกษาโครงการบ้านเดี่ยวท่ีมีแนวคิดบ้าน
เพื่อสุขภาพในประเทศไทย ได้แก่ โครงการ จรีัง 
เรสซเิดนซ์ (Jirung Residences)  และโครงการ
ณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) ใน
ด้านของสิ่งอำนวยความสะดวก และลักษณะบ้าน 
รวมทั้งความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

3) เพื่อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาบ้านเพื่อ
สุขภาพ 
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ชื่อเกณฑ ์ เคร่ืองมือ วัตถุประสงค ์ สถาบัน ประเทศ 

 
LEED (Leadership in Energy and 

Environmental Design) 

LEED v4 

for Homes 

and 

Multifamily 

เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้

ทรัพยากรของอาคารและช่วย

ลดผลกระทบด้านลบต่อ

สิ่งแวดล้อมและสุขอนามัยของ

ผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้อาคาร 

U.S. Green 

Building 

Council 

(USGBC) 

สหรัฐ 

อเมริกา 

 
WELL Building Standard 

WELL 

Multifamily 

Residential 

เพื่อยกระดับสุขภาพและความ

เป็นอยู่ท่ีดีของผู้ใช้งานอาคาร 

IWBI 

(International 

WELL Building 

Institute) 

สหรัฐ 

อเมริกา 

 
BREEAM (Building Research 

Establishment Environmental 

Assessment Method) 

Home 

Quality 

Mark 

เพื่อท่ีจะยับยั้งผลกระทบ

จากวัฏจักรชีวิตของอาคารที่

ส่งผลต่อสิ่งแวดล้อม ทำให้

อาคารเป็นท่ียอมรับ มีความ

น่าเชื่อถือ กระตุ้นความต้องการ

และสร้างมลูค่าสำหรับการ

ก่อสร้างอาคารเพื่อความยั่งยืน 

BRE Building 

Research 

Establishment 

สหราช

อาณาจักร 

 
(CASBEE) Comprehensive 

Assessment System for Building 

Environmental Efficiency 

CASBEE for 

Home 

(Detached 

House) 

ประเมินและจัดอันดับ

ประสิทธิภาพการทำงานด้าน

สิ่งแวดล้อมของอาคารและ

สภาพแวดล้อมภายใน 

Japan 

Sustainable 

Building 

Consortium 

(JSBC) 

ญี่ปุ่น 

ตารางที่ 5 เกณฑ์ประเมินอาคาร 
 

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) คือเกณฑ์ประเมินอาคารจากสถาบัน 

U.S. Green Building Council (USGBC) ประเทศสหรัฐอเมริกา มวีัตถุประสงค์เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้

ทรัพยากรของอาคารและช่วยลดผลกระทบด้านลบต่อสิ่งแวดล้อมและสุขอนามัยของผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้อาคาร โดย



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 16 

ปัจจัยสำคญัที่ส่งเสรมิสุขภาพของผู้พักอาศัยในด้านของคุณภาพอากาศภายในอาคาร ซึ่งมีเครื่องมือ LEED v4 for 

Homes and Multifamily สำหรบัประเมินบ้าน 

 
ภาพที่ 4 LEED v4 Homes and Multifamily Midrise 

 

LEED v4 for Homes and Multifamily แบ่งหัวข้อการประเมินเปน็ 8 หัวข้อดังต่อไปนี้ 

1. Location and Transportation (ตําแหน่งที่ตั้งและการขนส่ง) 15 คะแนน 

2. Sustainable Sites (สถานท่ีตั้งเพือ่ความยั่งยืน)       7 คะแนน 

3. Water Efficiency (การใช้น้ำอย่างมีประสิทธิภาพ)   12 คะแนน 

4. Energy and Atmosphere (พลังงานและบรรยากาศ)  38 คะแนน 

5. Materials and Resources (วัสดุและการก่อสร้าง)   10 คะแนน 

6. Indoor Environmental Quality (คุณภาพแวดล้อมภายในอาคาร) 16 คะแนน 

7. Innovation (นวัตกรรมในการออกแบบ)      6 คะแนน 

8. Regional Priority (การจดัอันดับความสําคญัในระดับภมูิภาค)   4 คะแนน 
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ภาพที่ 5 เกณฑ์การประเมิน LEED v4 for Homes and Multifamily 
 

WELL Building Standard 

WELL Building Standard คือเกณฑ์ประเมินอาคารจากสถาบัน IWBI (International WELL 

Building Institute) ประเทศสหรฐัอเมริกา มีวัตถุประสงค์เพื่อยกระดับสุขภาพและความเป็นอยู่ที่ดีของผู้ใช้งาน

อาคาร โดยเป็นเกณฑส์ำคัญที่มุ่งเน้นไปที่สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในอาคารโดยตรง ซึ่งมีเครื่องมือ WELL 

Multifamily Residential สำหรบัประเมินบ้าน 

LEED v4 for Building Design and Construction: Homes and Multifamily Lowrise

Project Checklist

Y ? N

Credit 2

0 0 0 15 Credit Heating & Cooling Distribution Systems 3

Y Prereq Floodplain Avoidance Required Credit Efficient Domestic Hot Water Equipment 3

Credit Lighting 2

Credit 15 Credit High Efficiency Appliances 2

Credit Renewable Energy 4

Credit Site Selection 8

Credit 3 0 0 0 Materials and Resources 10
Credit 2 Y Prereq Certified Tropical Wood Required

Credit 2 Y Prereq Durability Management Required

Credit Durability Management Verification 1

0 0 0 7 Credit Environmentally Preferable Products 4

Y Prereq Construction Activity Pollution Prevention Required Credit Construction Waste Management 3

Y Prereq No Invasive Plants Required Credit Construction Waste Management 2

Credit 2

Credit 3 0 0 0 Indoor Environmental Quality 16
Credit 2 Y Prereq Ventilation Required

Y Prereq Combustion Venting Required

0 0 0 Water Efficiency 12 Y Prereq Garage Pollutant Protection Required

Y Prereq Water Metering Required Y Prereq Radon-Resistant Construction Required

Y Prereq Air FIltering Required

Credit 12 Y Prereq Environmental Tobacco Smoke Required

Y Prereq Compartmentalizationการแบง่สัดสว่น Required

Credit 6 Credit Enhanced Ventilation 3

Credit 4 Credit Contaminant Controlสารปนเป้ือน 2

Credit Balancing of Heating and Cooling Distribution Systems 3

0 0 0 Energy and Atmosphere 38 Credit Enhanced Compartmentalization 1

Y Prereq Minimum Energy Performance Required Credit Enhanced Combustion Venting 2

Y Prereq Energy Metering Required Credit Enhanced Garage Pollutant Protection 2

Y Prereq Education of the Homeowner, Tenant or Building Manager Required Credit Low Emitting Products 3

Credit 29 0 0 0 Innovation 6

Y Prereq Preliminary Rating Required

Credit 5 Credit Innovation  5

Credit Advanced Utility Tracking 2 Credit LEED AP Homes 1

Credit 1

Credit HVAC Start-Up Credentialing 1 0 0 0 Regional Priority 4
Credit Regional Priority: Specific Credit 1

Y Prereq Home Size Required Credit Regional Priority: Specific Credit 1

Credit 3 Credit Regional Priority: Specific Credit 1

Credit 2 Credit Regional Priority: Specific Credit 1

Credit 2

Credit 3 0 0 0 TOTALS Possible Points: 110
Credit 4 Certified: 40 to 49 points,  Silver: 50 to 59 points,  Gold: 60 to 79 points,  Platinum: 80 to 110 

Heat Island Reduction

Building Orientation for Passive Solar

Rainwater Management

Non-Toxic Pest Control

PERFORMANCE PATH

PERFORMANCE PATH

Total Water Use

Indoor Water Use

Annual Energy Use

Outdoor Water Use

PRESCRIPTIVE PATH

Air Infiltration

Envelope Insulation

Windows

Space Heating & Cooling Equipment

BOTH PATHS

PRESCRIPTIVE PATH

Efficient Hot Water Distribution System

Active Solar Ready Design

Project Name:
Date:

Location and Transportation

Sustainable Sites

LEED for Neighborhood Development Location

PERFORMANCE PATH

PRESCRIPTIVE PATH

Compact Development

Community Resources

Integrative Process

EA PRESCRIPTIVE PATH (continued)

Access to Transit
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ภาพที่ 6 WELL Building Standard 

 

WELL Multifamily Residential แบ่งหัวข้อการประเมินเป็น 7 หัวข้อดังต่อไปนี ้

1. Air (อากาศ)  

คุณภาพของอากาศต้องบรสิุทธ์ิ ไม่มีคาร์บอนไดออกไซด์ ฝุ่น PM2.5 และมีความชื้นท่ี

เหมาะสมกับการอยู่อาศัย 

2. Water (น้ำ)  

น้ำท่ีใช้ในอาคารต้องสะอาด ปลอดภัย ต้องมีอุปกรณ์การคัดกรองที่ดี ไม่มสีารตะกั่วหรือ

สารพิษอื่นๆ เจือปนในระบบ 

3. Nourishment (สาธารณูปโภค)  

คือการมีอาหารสดใหม่ ไร้สารพิษ มีการปรุงอย่างถูกสุขลักษณะและเป็นประโยชน์ต่อ

ร่างกาย  

4. Light (แสง)  

การมีแสงท่ีดตี้องไม่ใช่แค่มีความสว่างในเชิงปริมาณ แต่ต้องคำนึงถึงคุณภาพ การแยงตา 

และการมองเห็นสดี้วย 

5. Fitness (การออกกำลังกาย)  

คือการมีพื้นท่ีสำหรับกิจกรรมทีส่่งเสรมิให้ร่างกายได้เคลื่อนไหวอย่างสม่ำเสมอ และ

เพียงพอต่อความต้องการของผู้ใช้อาคาร 

6. Comfort (สภาพแวดล้อม) 

สร้างสภาพแวดล้อมของการใช้งานอาคารให้มีเสียง แสง และอุณหภูมิที่ทำให้อยู่สบาย 

ปราศจากสิ่งรบกวน 

7. Mind (จิตใจ) 
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คือการเป็นสถานท่ีที่ทำให้เกดิความผ่อนคลายสบายใจ อาจใกล้ชิดธรรมชาตหิรือทำให้มี

บรรยากาศที่ร่มรื่น 

 

 
ภาพที่ 7 เกณฑ์การประเมิน WELL Multifamily Residential 

 

ปัจจุบันมีอาคารที่ไดร้ับการรับรองประเมินอาคาร WELL เรียบร้อยแล้วคือ Research & Innovation for 

Sustainability Center (RISC) โดย MQDC ซึ่งเป็นอาคารสำนักงาน โดยได้รับการรับรองจาก WELL Building 

Standard เป็นแห่งแรกของไทย และแห่งแรกของระดับ "Gold" ประเภทโครงการ New & Existing Interiors ใน

เอเชียตะวันออกเฉียงใต้ จาก International WELL Building Institute (IWBI) สถาบันที่กำหนดมาตรฐานอาคารที่

มุ่งเน้นการเสริมสรา้งสุขภาพท่ีดีของผู้อาศัยภายในอาคาร ทั้งในแง่ของการทำงานและทำกิจกรรมตา่งๆ โดยผ่านการ

ประเมินท้ัง 7 ด้านคือ 1) อากาศ (Air) คุณภาพอากาศทีด่ีภายในอาคาร 2) น้ำ (Water) น้ำสะอาดเพื่อการอุปโภค

และบรโิภค 3) โภชนาการ (Nourishment) ส่งเสริมอาหารที่ดีต่อสขุภาพ 4) ฟิตเนส (Fitness) ส่งเสริมการ

ปรับเปลีย่นอิริยาบถระหว่างวัน 5) แสงสว่าง (Light) ออกแบบแสงท่ีเชื่อมโยงกับระบบภายในรา่งกาย 6) สภาวะน่า
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สบาย (Comfort) สร้างสภาวะอยูส่บายเพื่อผู้อยู่อาศัย 7) จิตใจ (Mind) นำธรรมชาติเข้ามาเป็นส่วนหนึ่งของ

ชีวิตประจำวัน15 

1. อากาศ (Air) ภายใน RISC ถูกออกแบบให้มีการหมุนเวียนอากาศทีด่ี และป้องกันมลพิษจากภายนอก

ด้วย Filter กรองอากาศ ทำใหอ้ากาศภายในสะอาด ปราศจากฝุ่นละออง เช้ือโรค และสารอินทรีย์

ระเหย (VOCs) นอกจากน้ี ยังมีการติดตั้งเซ็นเซอร์ตรวจวดัอากาศและระบบแสดงผลคุณภาพอากาศ

แบบ Real-time รวมทั้งใส่ใจการเลือกใช้วัสดุประกอบอาคารทีไ่ม่ปล่อยสารพิษอีกด้วย 

2. น้ำ (Water) RISC ส่งเสรมิให้ผู้ใช้อาคารเข้าถึงน้ำสะอาดทั้งการอุปโภคและบริโภค โดยมีการวางตู้น้ำ

ในจุดที่สำคัญและเข้าถึงได้ง่าย ซึ่งคุณภาพน้ำจะต้องสะอาด ไม่ขุ่น ปราศจากสารเคมีปนเปื้อน และ

เชื้อแบคทีเรีย รวมทั้งมีการส่งตัวอย่างน้ำเพื่อทดสอบคณุภาพและตรวจหาสารเจือปนต่างๆ ในทุก 3 

เดือน 

3. โภชนาการ (Nourishment) RISC สนับสนุนให้ผู้ใช้อาคารไดเ้ข้าถึงการบริโภคอาหารและเครื่องดืม่ที่

มีประโยชน์ต่อสุขภาพ ลดความเสีย่งต่อการเกิดโรคต่างๆ ในระยะยาวท่ีมีสาเหตุจากการรับประทาน

อาหารที่ไมม่ีประโยชน์ หรือท่ีทางการแพทย์เรียกว่าโรค NCDs (non-communicable diseases) 

นอกจากน้ี ยังออกแบบให้มีพ้ืนท่ีเตรียมอาหาร เสิร์ฟอาหาร และรับประทานอาหาร รวมทั้งมีการ

คำนวณจำนวนท่ีนั่งรับประทานอาหาร โดยอิงจากจำนวนผู้ใช้อาคาร 

4. ฟิตเนส (Fitness) ภายใน RISC จะออกแบบสภาพแวดล้อมใหส้่งเสริมผู้ใช้อาคารไดม้ีโอกาสออก

กำลังกาย หรือเปลี่ยนอิรยิาบถในระหว่างวัน เพื่อลดรูปแบบการใช้ชีวิตที่น่ิงเฉย (Sedentary 

Lifestyle) และโรคออฟฟิศซินโดรม (Office Syndrome) ขณะที่โต๊ะทำงานสามารถปรบัระดับท่า

ยืนท่าน่ังได้ ส่วนเก้าอ้ีทำงานจะเลอืกตามเกณฑ์ BIFMA ที่รองรับสรรีะและการปรับเปลี่ยนท่าทางใน

อริยาบถต่างๆ 

5. แสงสว่าง (Light) ระบบแสงใน RISC ถูกออกแบบให้สามารถรับแสงจากธรรมชาติได้อย่างเต็มที่ โดย

ไม่ส่งผลต่ออุณหภูมิภายใน นอกจากน้ีแสงประดิษฐ์ภายในอาคารมีความสว่างเพียงพอต่อการทำ

กิจกรรมต่างๆ และช่วยป้องกันแสงแยงตาที่จะมารบกวน Visual Comfort ต่อผู้ใช้อาคาร ซึ่ง

คุณภาพแสงที่ไดร้ับจะส่งผลต่อนาฬิกาชีวิต (Circadian Rhythm) ที่คอยควบคุมการทำงานระบบ

ต่างๆ ในร่างกายให้เป็นปกติ อย่างเช่นการผลติฮอร์โมนเมลาโทนิน (Melatonin) ที่ส่งผลต่อคณุภาพ

ในการนอน 

6. สภาวะอยูส่บาย (Comfort) ภายใน RISC ถูกออกแบบตามหลัก Universal Design รวมทั้งเลือกใช้

งานหรือออกแบบเฟอร์นิเจอรต์่างๆ เป็นไปตามหลัก Ergonomic Design ให้รองรับการใช้งาน

สำหรับคนทุกกลุ่มทุกวัย นอกจากนี้ ยังมีการควบคุมอณุหภมูิ ความช้ืน เสียง กลิ่นภายในอาคารให้อยู่

ในสภาวะอยูส่บาย นอกจากน้ียังมกีารติดตั้งระบบ Sound Masking ที่สร้างคลื่นเสียง Background 

 
15 RISC Well-Being, (1 ธันวาคม 2020). RISC เป็นสำนักงานท่ีไดร้บัรองจาก WELL Building Standard เป็นแห่ง
แรกของไทย, สืบค้นเมื่อ 16 พฤษภาคม 2564, จาก http://www.siamtravellink.com/chaya/ 
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Noise ขึ้นมา เพื่อลดมลภาวะทางเสียง รวมทั้งยังมีการออกแบบโดยคำนึงถึงพื้นที่การใช้งานท่ีเน้น

ความเป็นส่วนตัวและการทำงานรว่มกันอย่างเป็นสัดส่วน 

7. จิตใจ (Mind) ภายใน RISC มีการปรับสภาพแวดล้อมให้ส่งผลดตี่อสขุภาพจิตของผู้ใช้อาคาร ด้วยการ

สร้างพื้นที่สีเขียว ตามหลัก Biophilic Design ให้รูส้ึกผ่อนคลายเวลาทำงาน มีมุมสำหรับงีบหลับสั้นๆ 

เพื่อช่วยกระตุ้นประสิทธิภาพในการทำงานและยังลดการดื่มเครื่องดื่มที่มีคาเฟอีนท่ีจะส่งผลต่อการ

นอนหลับในตอนกลางคืน มตีู้เก็บของให้เพียงพอต่อความต้องการ โดยมีพื้นท่ีเก็บของปริมาตรอย่าง

น้อย 0.1 ลกูบาศก์เมตร นอกจากน้ี ยังมีการทำแบบสำรวจความพึงพอใจของผู้ใช้อาคาร เพื่อนำไปสู่

การปรับปรุงระบบต่างๆ ภายในอาคารให้ดีขึ้นในทุกๆ ป ี

 

 
ภาพที่ 8 พื้นที่สีเขียวภายใน Research & Innovation for Sustainability Center (RISC) 

ที่มา https://www.facebook.com/riscwellbeing 

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) 

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) คือ

เกณฑ์ประเมินอาคารจากสถาบัน BRE Building Research Establishment ประเทศสหราชอาณาจักร มี

วัตถุประสงค์เพื่อท่ีจะยับยั้งผลกระทบจากวัฏจักรชีวิตของอาคารทีส่่งผลต่อสิ่งแวดล้อม ทำให้อาคารเปน็ท่ียอมรับ มี

ความน่าเชื่อถือ กระตุ้นความต้องการและสรา้งมูลค่าสำหรับการก่อสร้างอาคารเพื่อความยั่งยืน โดยเป็นเกณฑ์ที่

เกี่ยวข้องกับสุขภาพของผู้ใช้อาคารแบบองค์รวม ในหัวข้อ My Home โดยมีปจัจัยส่วนใหญ่อยู่ในหมวดความน่า

สบาย ซึ่งมีเครื่องมือ Home Quality Mark (HQM) สำหรับประเมนิบ้าน 
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ภาพที่ 9 Home Quality Mark 

 

 Home Quality Mark แบ่งหัวข้อการประเมินเป็น 3 หัวข้อหลัก แบง่เป็น 11 หัวข้อย่อยดังต่อไปนี้ 

1. Our Surroundings (บริเวณโดยรอบ) คือการเลือกที่ตั้งของบ้านท่ีสง่เสริมคณุภาพชีวิตที่ดี 

1. Transport and Movement 

2. Outdoors 

3. Safety and Resilience 

2. My Home (ตัวบ้าน) คือการออกแบบบ้านที่สบาย สร้างสุขภาพที่ด ีมีประสิทธิภาพ และลด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

1. Comfort 

2. Energy and Cost 

3. Materials 

4. Space 

5. Water 

3. Knowledge Sharing (แบ่งปันความรู้) คือการส่งเสริมความเข้าใจ และการร่วมมือกันระหว่าง

นักออกแบบ ผู้รับเหมา ลูกค้า และผู้อยู่อาศัย 

1. Home Delivery 

2. User Experience 

3. Future Learning 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 23 

(CASBEE) Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency 

(CASBEE) Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency 

คือเกณฑ์ประเมินอาคารจากสถาบัน Japan Sustainable Building Consortium (JSBC) ประเทศญี่ปุ่น มี

วัตถุประสงค์ประเมินและจัดอันดบัประสิทธิภาพการทำงานด้านสิ่งแวดล้อมของอาคารและสภาพแวดล้อมภายใน 

โดยเป็นเกณฑ์ที่นำสุขภาพหรือคณุภาพของชีวิตมนุษย์เป็นตัวตั้ง และมองเรื่องสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรอื่นๆเป็นตัว

รอง ซึ่งมีเครื่องมือ CASBEE for Home (Detached House) สำหรับประเมินบ้าน 

 
ภาพที่ 10 CASBEE for Home (Detached House) 

 

CASBEE for Home (Detached House) แบ่งหัวข้อการประเมินเป็น 2 หัวข้อดังต่อไปนี ้

1. Q (Quality : ภาคคุณภาพ) : Building Environmental Quality & Performance 

คือคุณภาพสิ่งแวดล้อมของอาคารและประสิทธิภาพอาคาร แบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ 

1.1) Q1 - สภาพแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment) 

1.2) Q2 - คุณภาพการบริการ (Quality of Service) 

1.3) Q3 - สภาพแวดล้อมภายนอกอาคารบนพ้ืนท่ี (Outdoor Environment on Site) 

2. L (Loadings : ภาคภาระ): Building Environmental Loadings 

คือดัชนีค่าพลังงานสะสมรวมของความสามารถในการนำทรัพยากรที่ได้จากระบบนั้นกลับมาใช้ใหม่

ของอาคาร เป็นส่วนของการประเมินผลกระทบของการก่อสร้างอาคารกับสภาพแวดล้อมภายนอก

โครงการ โดยการมองภาพว่า การก่อสร้างอาคารเป็นภาระกับสภาพแวดล้อมชุมชน และเมืองอย่างไร 

แบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ 

2.1) L1 - พลังงาน (Energy) 

2.2) L2 - ทรัพยากร และวัสดุ (Resources and Materials) 
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2.3) L3 – สภาพแวดล้อมภายนอกโครงการ (Off – Site Environment) 

 
ภาพที่ 11 เกณฑ์การประเมิน CASBEE for Home (Detached House) 

 

 จากการทบทวนวรรณกรรณเกี่ยวกับเกณฑ์ประเมินอาคารทั้ง 4 ประกอบไปด้วย LEED, WELL, BREEAM 

และ CASBEE พบว่าแต่ละเกณฑม์ีรายละเอียดการให้ความสำคัญแตกต่างกัน โดยเกณฑ์ LEED และ BREEAM นั้น

เน้นไปท่ีการประหยัดพลังงานและการนำทรัพยากรมาใช้ให้เกิดประสิทธิภาพ เพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมเป็น

หลัก แต่มีบางส่วนท่ีส่งผลให้ผู้อยูอ่าศัยมีสุขภาพที่ดี ส่วนเกณฑ์ WELL และ CASBEE นั้นเน้นไปท่ีผู้อยู่อาศัยเป็น

หลัก 

 

2.1.2 สุขภาพองค์รวม (Holistic Health) 

สุขภาพแบบองครวม (Holistic Health) เปนปรัชญาของการมีสุขภาพที่ดี โดยพิจารณาถึงทุก ๆ องค
ประกอบในร่างกาย ไดแก รางกาย จิตใจ จิตวิญญาณ และด้านสิ่งแวดล้อม องค์ประกอบทั้ง 4 ทางานประสานกัน
อย่างไม่แยกจากกัน และความสัมพันธดังกลาวตองอยใูนภาวะสมดุลเพื่อใหบรรลุเปาหมายในการมีสุขภาพที่ดีท่ีสุด 

องค์ประกอบของสุขภาพองค์รวม 
1. สุขภาพที่ สมบูรณ์ทางร่างกาย (Physical Well-Being) หมายถึง ร่างกายที่สมบูรณ์  แข็งแรง 

คล่องแคล่ว มีกำลัง ไม่เป็นโรค ไม่พิการ มีเศรษฐกิจหรือปัจจัยที่จำเป็นพอเพียง ไม่มีอุปัทวอันตราย  และมี
สิ่งแวดล้อมท่ีส่งเสริมสุขภาพ 

2. สุขภาพที่สมบูรณ์ทางจิตใจ (Mental Well-Being) หมายถึง จิตใจที่มีความสุข ร่าเริง คล่องแคล่ว ไม่
ติดขดั มีความเมตตากับสรรพสิ่ง มีสติ มีสมาธิ มีปัญญา รวมถึงการลดการเห็นแก่ตัวลงไปด้วย 

3. สุขภาพที่สมบูรณ์ทางสังคม (Social Well-Being) หมายถึง การอยู่ร่วมกันด้วยดี มี ครอบครัวอบอุ่น 
ชุมชนเข้มแข็ง สังคมมีความยุติธรรม มีความเสมอภาค มีภารดรภาพ มีสันติภาพ มีความเป็น ประชาสังคม มีระบบ
บริการที่ดี และมีระบบบริการที่เป็นกิจการทางสังคม 
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4. สุขภาพทางจิตวิญาณหรือปัญญา (Spiritual or Wisdom Well-Being) คือสุขภาพ ที่เกิดขึ้นเมื่อทำ
ความดี หรือจิตสัมผัสกับสิ่งที่ดี อันสูงส่ง เช่นการเสียสละ การมีความเมตตา กรุณา การเข้าถึง  พระรัตนตรัย การ
เข้าถึงพระผู้เป็นเจ้า16 

ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อสุขภาพ 
การเปลีย่นแปลงของสุขภาพข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายอย่าง อาจทำให้สขุภาพเปลี่ยนแปลงไปในทางที่ดีขึน้ 

หรือแย่ลงได้  ซึ่งปัจจัยที่มผีลกระทบต่อสุขภาพ แบ่งออกเป็น  
2 ประเภท คือ 

1. ปัจจัยภายใน หมายถึง ปัจจัยที่เกี่ยวกับบุคคลโดยตรงซึ่งบางปัจจัยไมส่ามารถเปลี่ยนแปลงได้ ปัจจัย
ภายในประกอบด้วย องค์ประกอบ 3 อย่างคือ  

1.1 องค์ประกอบทางกาย 
1.2 องค์ประกอบทางจิต  
1.3 องค์ประกอบทางพฤติกรรมหรือแบบแผนการดำเนินชีวิต 

2. ปัจจัยภายนอก แบ่งออกเป็น 
2.1 องค์ประกอบทางสังคม 
2.2 องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  

2.2.1 สภาพทางภูมิศาสตร์ ลักษณะภมูิศาสตร์ที่แตกต่างกัน ทำให้เกิดฤดูกาลแตกต่างกันและ
อุณหภูมิของแตล่ะพื้นท่ีแตกต่างกัน 

2.2.2 สภาพที่อยู่อาศัย ท่ีอยู่อาศัยหรือบ้านเป็นสิ่งแวดล้อมท่ีอยู่ใกลต้ัวคนมากที่สดุ ลักษณะบ้านที่
ช่วยส่งเสรมิสุขภาพคือมีการระบายอากาศไดด้ี อยู่ห่างไกลจากแหลง่อุตสาหกรรม ไม่มีเสียงรบกวน  
มีการกำจดัขยะที่ถูกวิธี มีท่อระบายนํ้าและมีการระบายนํ้า ไม่มีนำ้ท่วมขัง มีส้วมที่ถูกสุขลักษณะ มีนํา้ดื่มนํ้าใช้ที่
สะอาด มคีวามปลอดภัยจากโจรผูร้้ายและอาชญากรรม 

2.2.3 สภาพสิ่งแวดล้อมอื่นๆ ผลกระทบต่อสุขภาพอันเกิดจากมลพษิทางสิ่งแวดล้อม ท้ังทางนํ้า  
ทางเสียง ทางอากาศ และทางดิน ทำให้เกิดโรคหรืออันตรายแก่ชีวิตได้ 

2.1.3 Biophilic Design 

Biophilic Design เป็นการออกแบบทางสถาปัตยกรรมรูปแบบหนึ่ง ท่ีคำนึงถึงการใช้ชีวิตของผู้คนท่ีอาศัย 

ให้มีสุขภาพ (Health) และ คณุภาพชีวิตที่ดี (Well-being) โดยการเชื่อมโยงให้ผู้คนเป็นส่วนหน่ึงของธรรมชาติอยา่ง

แท้จริง ซึ่งเป็นแนวคิดของ Edward Osborne Wilson นักชีววิทยาชาวสหรัฐฯ ท่ีได้นำเสนอคำว่า Biophilia โดย

นิยามไว้ว่า ความต้องการที่จะเชื่อมโยงกับชีวิตอื่น ๆ (The Urge to Affiliate with Other Forms of Life) ซึ่งเป็น

 
16 ดร.เพ็ญ สุขมาก, สถาบันการจดัการระบบสุขภาพภาคใต้ มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์, เอกสารประกอบการ
ประชุมเชิงปฏิบัติการ : การประเมินผลงานสร้างเสรมิสุขภาพเครือข่ายนักประเมินผลงานสร้างเสริมสุขภาพ
ภาคเหนือ, [ออนไลน์], หน้า 3, แหล่งที่มา https://mehealthpromotion.com [13 ก.พ. 2564] 
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ธรรมชาติของสิ่งมีชีวิต และการทีส่ิ่งมีชีวิตทั้งหมดเป็นผลผลิตของธรรมชาติ ก็จะมีความเช่ือมโยงเข้าหากันอย่างเป็น

ธรรมชาตไิปด้วย และเมื่อเรานำเอาแนวคิด Biophilia เข้ามาผสานกบัการออกแบบสถาปัตยกรรม คำนิยามของ 

Biophilic Design จึงไม่ใช่แค่การออกแบบให้เข้ากับธรรมชาติ หรือการออกแบบเพื่อสิ่งแวดล้อม แต่เป็นแนวทาง

ของการออกแบบโดยสอดประสานวิถีชีวิตของคนท่ีใช้อาคาร ไม่ว่าจะอยู่อาศัย ทำงานหรือเรียน เชื่อมโยงคนให้เป็น

ส่วนหน่ึงในธรรมชาติ โดยมองธรรมชาติเป็นศูนย์กลางของสถาปัตยกรรม มี 14 รูปแบบ แบ่งเป็น 3 หวัข้อใหญ่ 

ได้แก่ Nature in the Space, Natural Analogues, Nature of the Space 

Nature in the Space 

     สร้างสัมผสัความรู้สึกโดยตรงกับธรรมชาติภายในพื้นที่อาคาร โดยสามารถมีปฏิสมัพันธ์กับธรรมชาติ

หรือสามารถจับต้องได้ จากธรรมชาติที่เราสร้างขึ้น   โดยมีองค์ประกอบต่างๆ อาทิ ต้นไม้ น้ำ การไหลเวียนของ

อากาศจากธรรมชาติหรือลมเสียงและกลิ่น  เป็นการเช่ือมต่อโดยตรงกับองค์ประกอบทางธรรมชาติ 

1.เชื่อมต่อกับธรรมชาติโดยตรง – เชื่อมต่อกับธรรมชาติด้วยการตกแต่งท่ีกระตุ้นการมองเห็นต่อ

องค์ประกอบของธรรมชาติที่มีอยูต่ามธรรมชาติ เช่นหน้าต่างท่ีมีสวนสีเขียวดผู่อนคลายอยู่ภายนอก หรือ ท้องทะเลสี

ฟ้าท่ีสร้างความสบายใจได้ทุกครั้งที่หันมอง หรือจะเป็นการตกแต่งที่เล็กลงมา อาทิ สวนลาน ผนังสเีขียว และหลังคา

สีเขียว 

2.เชื่อมต่อกับธรรมชาติทางอ้อม – เป็นการปฏสิัมพันธ์กับธรรมชาติในรูปแบบของความรูส้ึก เช่น กลิ่น

ความสดชื่นของต้นไม้ดอกไม้ขององค์ประกอบท่ีนำมาตกแต่งภายใน เสียงของน้ำท่ีถูกส่งผ่านสร้างความรู้สึกเย็น

สบายเมื่อไดย้ิน เป็นต้น 

3.การออกแบบล้อธรรมชาติ – เปน็การจำลองการตกแต่งตัวอาคารที่ทำให้ทุกพ้ืนท่ีได้เช่ือมโยงกับ

ธรรมชาตไิด้อย่างต่อเนื่อง เช่น การสรา้งผนังภายในอาคารให้เป็นคลืน่น้ำทะเลที่อ่อนไหว เป็นต้น 

4.อุณหภูมิของธรรมชาติ – เป็นการงดใช้เครื่องปรับอากาศใดๆ ในบางพื้นที่ เพื่อให้ได้สัมผัสกับอากาศ

แบบธรรมชาตจิริงๆ เช่น ลม ความร้อน ความเย็นและความช้ืน 

5.น้ำ – น้ำถือเป็นองค์ประกอบสำคัญของธรรมชาติ การนำน้ำเข้ามาเชื่อมโยงภายในอาคาร ถือเป็นการ

สร้างความผ่อนคลายอีกอย่างหนึ่ง ท่ีนอกจากจะบำบัดด้วยการมองเห็นแล้ว น้ำยังสามารถเป็นเสียงบำบัดที่ดีอีกด้วย 

6.กระจายแสงเลยีนแบบธรรมชาติ – ใช้แสงและเงาอย่างชาญฉลาด เพื่อเลียนแบบสภาวะแสง หรือ

กระบวนการที่เกดิขึ้นในธรรมชาต ิ

7.การเช่ือมต่อกับระบบธรรมชาต–ิ ฤดูกาลและการเปลี่ยนแปลงเกดิขึ้นในวงจรชีวิตของธรรมชาติเปน็การ

ตกแต่งภายนอกอาคาร ให้เป็นท่ีทำงานกลางแจ้ง อาจจะเป็นสวนบนช้ันดาดฟ้า ทั้งนี้อาจต้องมีการเลอืกใช้วัสดุ

ภายนอกท่ีเข้ากับสภาพอากาศของแต่ละพื้นท่ี และปรับเปลี่ยนรูปแบบไปตามฤดูกาล 
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Natural Analogues 

     เป็นการนำองค์ประกอบท่ีมีการเชื่อมต่อทางอ้อมกับธรรมชาติ มาสรา้งความรูส้ึกให้กับสมอง ซึ่งจะทำ

ให้เกิดความรู้สึกเช่นเดียวกันกับความเป็นอยู่ของธรรมชาติในโลก โดยเลยีนแบบรายละเอียดปลีกย่อยของธรรมชาติ 

ด้วยสิ่งทอ งานศิลปะ แสง รูปร่างหรือรูปแบบท่ีคณุสามารถสร้างการเช่ือมต่อของมนุษย์แบบชีวภาพใหม่ๆ 

8.รูปแบบทางชีววิทยา – การแสดงสัญลักษณ์ภายในการออกแบบ อาทิ รูปร่าง ลวดลายพื้นผิวท่ีมีอยู่ใน

ธรรมชาตเิข้ามาผสมผสาน 

9.วัสดุเชื่อมต่อกับธรรมชาติ – วัสดุที่ใช้จะเป็นสิ่งของที่มาจากธรรมชาติ โดยถูกปรุงแต่งหรือดัดแปลงน้อย

ที่สุด เพื่อสะท้อนถึงสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติที่ชัดเจน เพื่อสรา้งความรูส้ึกแห่งโลกธรรมชาติ 

10.รูปทรงจากธรรมชาติ – ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมท่ีมองเห็นได้รอบๆ ตัว มีรูปร่างแตกต่างกันไป โดย

การนำลักษณะทรงเลขาคณิตทางธรรมชาติ มาช่วยดึงดูดประสาทสมัผัสทางการมองเห็น ทำให้เกิดความเชื่องโยงกับ

ธรรมชาตไิดด้ียิ่งขึ้น 

Nature of the Space 

     พื้นที่ธรรมชาติภายนอกท่ีถูกนำมาผสมผสานกับการตกแต่ง ที่ถูกฉีกกฎเดิมๆ และนำมาซึ่งการตกแต่ง

ที่ท้าทายและดสูนุกสนาน  ทำให้เกิดแรงกระตุ้นของผู้คนท่ีอยู่ภายในอาคาร สรา้งความน่าสนใจและสร้างความ

กระตือรือร้นในการทำงานได้เป็นอย่างดี 

11.โอกาสทางการมองเห็น – สร้างพื้นที่ภายในอาคารให้เพิ่มโอกาสทางการมองเห็นโดยรอบ โดยไม่ถูกปิด

กั้น อาจจะเป็นพ้ืนท่ีส่วนรวมตรงกลาง หรือการออกแบบให้มีหนา้ต่างหรือระเบยีงขนาดใหญ่ 

12.มุมสงบ – มนุษย์เราไมไ่ดต้้องการแต่พื้นท่ีเปิดโล่งเท่านั้น ในบางครั้งท่ีต้องการสมาธิ ความสงบก็จะทำ

ให้เกิดความคดิที่ลื่นไหลไดเ้ช่นกัน เพราะฉะนั้นควรตกแต่งภายในอาคารให้มีมมุสงบท่ีเป็นส่วนตัวเกดิขึ้น เพื่อหลีก

หนีจากเสยีงท่ีวุ่นวาย หรือจะเป็นที่พักผ่อนจิตใจระหว่างทำงาน 

13.สร้างความตื่นเต้นด้วยความลกึลับ – ธรรมชาตมิักมีความลึกลับและซับซ้อนซ่อนอยู่ การออกแบบก็

เช่นกัน เปรียบเสมือนเป็นการออกแบบในแต่ละสัดส่วนให้มีความสมบูรณ์แบบโดยไมร่บกวนซึ่งกันและกัน อย่างเช่น 

ถ้าพ้ืนท่ีทำงานอยู่ภายในช้ันเดียวกัน การจัดพื้นที่ต้อนรับแขกด้านหน้า หรือล็อบบี้ อาจจะต้องออกแบบให้มี

ความรูส้ึกเป็นห้องด้วยการใช้ฉากก้ัน หรือการตกแต่งให้เป็นสัดส่วนที่จะไมร่บกวนกับส่วนทำงานด้านใน 
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14.ความสูง – ความสูงบางครั้งถือเป็นความเสี่ยง แต่มนุษยเ์รากม็ักชอบอะไรที่ท้าทาย การตกแต่งท่ีนำ

ความสูงเข้ามาใช้ เช่น การออกแบบให้ห้องประชุมเป็นช้ันลอย โดยใช้กระจกเป็นองค์ประกอบท่ีทำใหรู้้สึกถึงความ

ตื่นเต้นและตื่นตัวในการทำงานอยูเ่สมอ17 

2.1.4 การออกแบบสำหรับทุกคน (Universal Design; Design for All)” 

Universal Design เป็นแนวคิดสากลที่องค์กรสหประชาชาตไิด้พยายามเผยแพร่และส่งเสริม จาก

แนวความคิดเดิมเพื่อใหผู้้พิการไดร้ับความสะดวกในการดำรงชีวิตในอาคารและสิ่งแวดล้อม ซึ่งเริม่ตน้จากหลักการ

ออกแบบเพื่อคนพิการ หรือบุคคลที่ด้อยความสามารถต่าง ๆ หลังจากนั้นยังมีการค้นพบว่าบุคคลกลุม่อื่น ๆ อีกท่ีไม่

พิการ หรือด้อยความสามารถ แตด่้วยข้อจำกัดของตนเอง เช่น กลุ่มเด็ก ผูสู้งอายุ สตรีมีครรภ์ คนป่วย ทำให้มีความ

จำเป็นต้องอยู่ในสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับข้อจำกัดเหล่านั้น จนเกิดคำว่า “การออกแบบสำหรับทกุคน 

(Universal Design; Design for All)” ซึ่งครอบคลุมการออกแบบที่คำนึงถึงข้อจำกัด ลักษณะการใช้สอยของคนทุก

กลุ่มตามที่กล่าวมาข้างต้น มีหลักการดังต่อไปนี ้

หลักการที่ 1 ความเท่าเทียมกันในการใช้สอยของผู้ใช้สอยท่ีต่างวัยและต่างความสามารถ (Equitable 

Use) 

หลักการที่ 2 ปรับเปลี่ยนการใช้งานได้ (Flexible Use) 

หลักการที่ 3 ใช้งานง่ายด้วยตนเอง (Simple and Intuitive) 

หลักการที่ 4 การสื่อความหมายเป็นท่ีเข้าใจ (Perceptible Information) 

หลักการที่ 5 ทนต่อการใช้ที่ผิดพลาด (Tolerance for Error) 

หลักการที่ 6 เบาแรง (Low Physical Effort) 

หลักการที่ 7 มีขนาดและที่ว่างเพือ่การเข้าถึงและใช้งานได้ (Size and Space for Approach and Use) 

2.1.5 Homes for Health: 36 Expert Tips to Make Your Home a Healthier Home 

เนื่องจากเราใช้เวลาร้อยละ 65 ของชีวิตทั้งชีวิตภายในบ้าน ในความเป็นจริงหนึ่งในสามของชีวิตหมดไป

กับห้องหนึ่งในบ้านนั่นคือห้องนอน รายงาน Homes for Health จึงเป็นโครงการทีเ่กิดขึ้นโดยการมสี่วนร่วมอย่าง

แข็งขันในด้านการวิจัยสภาพแวดล้อมในร่มที่ดตี่อสุขภาพ โดย Harvard T.H. Chan School of Public Health’s 

ที่ได้สรุปเคล็ดลับจากผู้เชี่ยวชาญ 36 ข้อที่สามารถนำไปใช้เพื่อทำให้บ้านเป็นบ้านท่ีมีสุขภาพดี18  

 
17 bareo-isyss, Biophilic Design ใช้ชีวิตกับธรรมชาติ [ออนไลน]์ แหล่งท่ีมา https://www.bareo-
isyss.com/service/decor-guide/biophilic-design/ 
18 Joseph G. Allen & John D. Spengler Harvard T.H. Chan School of Public Health’s, HOMES FOR 
HEALTH (Switzerland, 2019), p. 5 
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ภาพที่ 12 Homes for Health: 36 Expert Tips to Make Your Home a Healthier Home 

ที่มา: Harvard T.H. Chan School of Public Health’s 
 

1. เชื่อมั่นในประสาทสัมผัส 

เครื่องมือทางวิทยาศาสตร์ที่ทันสมยัที่สุดในโลกไมส่ามารถจับคู่ความสามารถในการรับรู้ของร่างกาย

ของคนเราได้ และจากข้อมลูที่ผ่านมา สามารถบอกได้ว่าการรับรู้เกีย่วกับแหล่งที่มา และเวลาที่พบปัญหาเหล่านี้

มักจะถูกต้องร้อยละ 100 ดังนั้นจงเช่ือมั่นในความรู้สึกของคุณ 

2. ถอดรองเท้าไว้ท่ีประต ู

วิธีนี้จะช่วยลดปริมาณสิ่งสกปรกและฝุ่นท่ีติดตามมาจากภายนอก ปอ้งกันฝุ่นที่มีฤทธ์ิกัดกร่อน และ

น้ำมันท่ีอาจเป็นอันตรายต่อสัตว์เลี้ยง หรือพ้ืนผิวในบ้านได้ 

3. นำอากาศบริสุทธ์ิเข้าบ้าน 

ความเข้มข้นของสารมลพิษทางอากาศภายในบ้านมักจะสูงกว่าภายนอก 2-5 เท่า การระบายอากาศ

ภายในบ้านให้มากที่สดุเมื่ออากาศภายนอกบรสิุทธ์ิด้วยการเปิดหนา้ต่างและสกายไลท์ หรือเพิม่ช่องรับอากาศ

ภายนอก ผ่านระบบกลไกในบ้าน อัตราการระบายอากาศท่ีมากขึ้น (หรืออีกนัยหนึ่งคือมีอากาศบรสิุทธ์ิมากขึ้น) 

เชื่อมโยงกับประโยชน์มากมายรวมถึงการลดอาการที่เรยีกว่า "โรคตกึเป็นพิษ" และยังช่วยเจือจางสิ่งปนเปื้อนที่

เกิดขึ้นในบ้าน แต่ควรติดตั้งตัวกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงและควรเปลีย่นทุก 3-6 เดือน 
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4. ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันและก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ 

ทุกๆบ้านควรมเีครื่องตรวจจับควนัและก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ทุกช้ัน เพื่อแจ้งเตือนอย่างรวดเร็ว

และเสียงดังในกรณีที่เกิดอันตรายถึงชีวิต เครื่องตรวจจับควันจะแจ้งเตือนกรณีเกิดเพลิงไหม้ในบ้าน และเครื่องตรวจ

จับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ จะเตอืนเรื่องก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ซึ่งไม่มีกลิ่นและเป็นอันตรายถึงตายได้ โดยก๊าซ

คาร์บอนมอนอกไซด์นั้นเกิดจากจากการเผาไหม้ เช่น เครื่องทำน้ำรอ้น หม้อไอน้ำหรือเตาแก๊สธรรมชาติ หากเผาไหม้

ไม่เต็มที่หรือระบายอากาศไม่ถูกตอ้งอาจทำให้เกิดการสะสมของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ในบ้านได้ ในแต่ละปมีี

ผู้เสยีชีวิตจากก๊าซพิษ คารบ์อนมอนอกไซด์โดยไม่ได้ตั้งใจมากกว่า 350 คน ท้ังนี้ควรมีการทดสอบเครือ่งตรวจจับ

เป็นประจำเพื่อให้แน่ใจว่าใช้งานได้ 

5. เชื่อมต่อกับธรรมชาติและแสงธรรมชาติภายในอาคาร 

มนุษย์มีความสัมพันธ์ใกล้ชิดกับธรรมชาติมาเป็นเวลาหลายพันปี และสัมพันธ์กับวัฏจักรของแสงสว่าง

และมดืมิดจากการขึ้นและตกของดวงอาทิตย์ แต่ปัจจุบันนี้เราได้ปิดกั้นตัวเองจากสภาพแวดล้อมทางธรรมชาตดิ้วย

ตัวอาคาร ซึ่งเป็นสิ่งที่สมเหตุสมผลเนื่องจากบ้านได้รับการออกแบบมาเพื่อปกป้องเราจากองค์ประกอบต่างๆ แต่

ปรากฎว่าการเช่ือมต่อกับธรรมชาตินั้นดีต่อสุขภาพของเราและการสมัผัสกับแสง (หรือความมืด) ในเวลาที่เหมาะสม

นั้นมีความสำคัญอย่างยิ่งต่อจังหวะการทำงานของวงจรชีวิตตามธรรมชาติของมนุษย์ ดังนั้นควรพิจารณาเรื่องการ

ออกแบบทางชีวภาพและเชื่อมต่อกับธรรมชาติ ในทำนองเดียวกันให้เปิดหน้าต่างในตอนเช้าเพื่อให้แสงเข้า 

6. กำจัดสารตะกั่ว (สำหรับบา้นท่ีสรา้งก่อนค.ศ. 1980) 

สีทาบ้านท้ังในและนอกบ้านของคุณอาจมสีารตะกั่ว หากบ้านของคณุสร้างขึ้นก่อน พ.ศ. 2523 สาร

ตะกั่วนั้นเป็นสารพิษ ท่ีมีผลต่อระบบประสาทมากท่ีสดุชนิดหนึ่ง ก่อให้เกิดผลกระทบระยะยาวต่อไอควิการเรียนรู้

และพฤติกรรม  

7. ทำให้ห้องนอนเป็นห้องสำหรับนอน 

ให้เก็บอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ เช่น ทีวีหรือโทรศัพท์มือถือ ซึ่งถือเป็นสิ่งที่กระตุ้นสมองออกไปจากห้อง 

และไม่ทำงานในห้องนอน เพื่อเป็นการฝึกสมองของคุณว่าห้องนี้มีไว้เพื่อการนอนหลับและพักผ่อน 

8. ทำให้ห้องมืด (และกำจดัแสงสีฟ้า) 

แสงสว่างเป็นสิ่งท่ีดเีมื่อเราตื่น สภาพแวดล้อมท่ีสว่างในตอนกลางคนืสามารถเปลีย่นนาฬิกาชีวิตได้ 

ด้วยการทำให้เราตื่นอยูเ่สมอ ทำให้ห้องมืดขึ้นด้วยการปิดกั้นแสง แสงสีฟ้าเป็นตัวกระตุ้นการทำงานของสมอง 

ในขณะที่แสงอุ่น ๆ สามารถช่วยทำให้ง่วงนอนได้ ให้ทำตามข้อท่ี 7 และถอดอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ทีส่ามารถปล่อย

แสงสีฟ้าออกมาได้ เนื่องจากคนท่ีอ่านหนังสือจากหน้าจอใช้เวลานานกว่าจะหลับและมีการนอนหลับพักผ่อนน้อย

กว่าคนท่ีอ่านจากเล่มหนังสือ ให้ใช้หลอดไฟท่ีปรับระดับความสว่างได้เพื่อปรับจังหวะนาฬิกาชีวิตคณุ และหรี่ความ

เข้มของแสงเพื่อให้คุณได้รับแสงอบอุ่นท่ีสามารถอ่านหนังสือไดโ้ดยไม่เป็นการกระตุ้นสมอง 

9. รักษาอากาศ (และตัวคุณเอง) 

เราหายใจโดยใช้อากาศประมาณ 11,000 ลิตรทุกวัน หน่ึงในสามของอากาศทั้งหมดที่หายใจนั้นอยู่ใน

ห้องนอน จึงควรพิจารณาเพิม่ระบบควบคุมสิ่งแวดล้อม เช่น เครื่องเพิ่มความช้ืนแบบพกพาและเครื่องฟอกอากาศ 
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(หรือเครื่องฟอกอากาศท้ังบ้าน) เพื่อดักจับฝุ่นในอากาศ โดยเฉพาะอย่างยิ่งหากคุณอาศัยอยู่ใกล้กับถนนท่ีพลุกพล่าน

หรือในบริเวณที่มีมลพิษทางอากาศ การสัมผัสกับฝุ่นละอองที่เพ่ิมขึน้ในเวลากลางคืนสามารถลดความอิ่มตัวของ

ออกซิเจนในเลือด และเพิ่มความเสี่ยงต่อการเป็นโรคหัวใจ  

10. รักษาความเย็นในเวลากลางคืน 

ในขณะที่เราหลับร่างกายของเราจะเริ่มปล่อยความร้อน การควบคุมอุณหภูมหิ้องและทำให้ห้องนอน

เย็นในตอนกลางคืนช่วยปรับปรุงคณุภาพการนอนหลับ การหยุดชะงกัของการนอนหลับเนื่องจากอุณหภูมิใน

ห้องนอนท่ีเย็นเกินไปหรือร้อนเกินไปนั้นเชื่อมโยงกับปญัหาสุขภาพจติ ทำให้อัตราการผลิตผลและการเรียนรูล้ดลง 

ให้ตั้งอณุหภูมริะหว่าง 65-70 องศาฟราเรนไฮต์ เพื่อช่วยให้รู้สึกสบายตลอดทั้งคืน สามารถปรับเปลี่ยนผ้าปูที่นอน

และผา้ห่มตามฤดูกาลเพื่อค้นหาช่วงความสบายที่เหมาะสมทีสุ่ด  

11. ป้องกันเสียง 

เสียงท่ีดังไม่ต่อเนื่องหรือไม่คาดคิดเป็นตัวการสำคัญอย่างหนึ่งของการรบกวนการนอนหลับ เสียงดัง

ในเวลากลางคืนมคีวามสัมพันธ์กับการเพิ่มขึ้นของความดันโลหติ และนำไปสู่การเกดิโรคหัวใจและหลอดเลือด  

12. ดูดฝุ่นท่ีมีแผ่นกรอง HEPA เป็นประจำ 

พรมและพื้นอาจเป็นแหล่งกักเก็บสารเคมี สิ่งสกปรกและฝุ่นละออง การใช้เครื่องดูดฝุ่นท่ีไม่ใช้การ

กรอง HEPA (High Efficiency Particulate Air) อาจเป็นเพียงแคจ่ับสิ่งสกปรก แล้วแตกออกเป็นช้ินเล็ก ๆ กว่า

ล้านช้ินแล้วกระจายไปรอบ ๆ บ้าน. แผ่นกรอง HEPA จะดักจับฝุ่นละอองก่อนท่ีจะปล่อยสู่อากาศ การใช้เครื่องดูดที่

ใช้แผ่นกรอง HEPA เป็นประจำสามารถช่วยควบคุมระดับฝุ่นละอองเกสรดอกไม้และสารก่อภมูิแพ้จากแมว สุนัข 

หรือแมลงได้ นอกจากน้ีคณุควรดแูลเครื่องดดูฝุ่นโดยการทิ้งถังขยะและเปลี่ยนตัวกรองเมื่อจำเป็น 

13. อย่าสูบบุหรี่ในบ้าน (แต่อย่าสูบเลยจะดีกว่า) 

การสูบบุหรี่เป็นอันตรายต่อสุขภาพอย่างยิ่ง ควันจากบุหรี่ก็เช่นกัน และตอนนี้มหีลักฐานว่าควันบหุรี่

มือสามซึ่งเป็นของที่ออกมาจากบหุรี่แล้วเกาะตามผนังพรมและเฟอร์นิเจอร์ - ยังกักเก็บวัสดุที่เป็นพิษจากบุหรี่ ไม่

จำเป็นต้องสูบบุหรี่ในสนามหลังบา้นบนระเบยีงหรือก้มหน้า ป้องกนัการสัมผัสควันบุหรีม่ือสองเนื่องจากควันสามารถ

แทรกซึมกลับเข้าไปในบ้านได้ บุหรี่อิเล็กทรอนิกส์สามารถปล่อยสารเคมีที่เป็นพิษได้เช่นกัน แม้ว่าจะมกีารศึกษาน้อย

กว่าการสัมผสักับบุหรี่อิเล็กทรอนกิส์และไอระเหยมือสองในขณะนี้ แต่ให้ปฏิบัตติามแนวทางป้องกันไว้ก่อนและอย่า

ใช้ในอาคารเช่นกัน 

14. ดับธูปและเทียน 

การเผาไหม้ใดๆกต็ามทำให้เกดิการปลดปล่อยอนุภาคสู่อากาศ มีข้อพิสูจน์ได้วา่ในบ้านท่ีมีการจดุ

เทียนหรือการจุดธูปมีอนภุาคในอากาศเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วบางครั้ง อยู่ในระดับท่ีสูงกว่าที่วัดได้โดยทัว่ไปใน

สหรัฐอเมริกา เทียนยังเป็นอันตรายต่อการเกดิไฟไหม้ ดังนั้นจงดับเพื่อให้อากาศบริสุทธ์ิ 

15. เลือกวัสดุตกแต่งเฟอร์นเิจอร์และพรมที่ปราศจากสารเคมีอันตราย 

วิธีที่ปลอดภัยทีสุ่ดในการลดการสมัผัสสารเคมี คือการหลีกเลี่ยงการนำสารเคมีมาไว้ในบ้าน ควรอยู่ให้

ห่างจากผลติภณัฑ์ที่มสีารเคมีที่เปน็พิษ เช่นสารฟอร์มาลดไีฮด์และสารประกอบอ่ืน ๆ ที่อยู่ในรายการที่เป็นอันตราย 
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ตัวอย่างเช่นสารเคมีที่ใช้ในการหนว่งไฟและการขจัดคราบต่างๆ ซึ่งในปจัจุบันนี้สามารถเลือกใช้ผลติภณัฑ์ เช่น โซฟา

และเก้าอี้ท่ีได้มาตรฐานความปลอดภัยจากการเกดิเพลิงไหม้โดยไม่ตอ้งใช้สารหน่วงไฟจากสารเคมี และสามารถมอง

หาผลติภณัฑ์ที่ป้องกันคราบสกปรกได้โดยไม่ต้องใช้สปรยห์รือสารเคมีขจัดคราบท่ีเป็นพิษ 

16. ระบายเตาผิงอย่างเหมาะสม 

ควรเก็บวัสดุไวไฟให้ห่างจากเตาผงิ เพื่อลดความเสี่ยงต่อการติดไฟ และปัดกวาดปล่องไฟเป็นประจำ 

เนื่องจากก่อให้เกิดความเสี่ยงต่อคณุภาพอากาศเป็นพิษ ซึ่งสูงสุดในช่วงฤดูหนาวเนื่องจากความต้องการความอบอุ่น 

ดังนั้นตรวจสอบให้แน่ใจว่ามีการระบายควันไฟและเปิดปล่องไฟไว้เป็นเวลา 12 ช่ัวโมงหลังจากท่ีไฟดบัลงเพื่อป้องกัน

ไม่ให้อนุภาคและก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์เข้ามาในบ้าน 

17. ปรุงอาหารโดยเปดิเครื่องดูดควัน (และระบายอากาศออกสู่ภายนอก) 

การปรุงอาหารสามารถสร้างอนุภาคที่กระจายไปท่ัวบ้าน และการปรุงอาหารด้วยเตาแกส๊สามารถ

สร้างไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) ได้ การสัมผัสกับมลพิษทางอากาศระหว่างการปรุงอาหารอาจเป็นสาเหตุหรือทำ

ให้ปัญหาสุขภาพต่างๆแย่ลง เช่น การระคายเคืองจมูกและลำคอ ปวดศีรษะ อ่อนเพลยี และคลื่นไส้ เครื่องดูดควัน

จะระบายอากาศออกสูภ่ายนอกได้อย่างเหมาะสม และสามารถลดปริมาณมลพิษที่เกีย่วข้องกับการทำอาหารในบ้าน

ได้อย่างมาก 

18. เก็บถังดับเพลิงไว้ใกล้ ๆ 

ถังดับเพลิงไม่ใช่เครื่องมือดับเพลิง คุณไมส่ามารถใช้มันเพื่อต่อสู้กับไฟในระหว่างการหลบหนี มัน

หมายถึงการดับไฟขนาดเล็กในบ้านอย่างรวดเร็วและเครื่องดับเพลิงทั่วไปสำหรับใช้ในห้องครัวจะช่วยให้คุณดับไฟได้

เพียงไม่กี่วนิาที จากการทบทวนเหตุการณ์ไฟไหม้ 2,100 ครั้งพบว่าร้อยละ 80 สามารถดับเพลิงได้สำเร็จ อย่าลมื

วิธีการใช้ P.A.S.S: คือดึงหมุดออกเล็งไปท่ีฐานของไฟบีบท่ีจับและกวาดข้ามกองไฟ อย่าเพิ่งไปจนกว่าถงัดับเพลิงจะ

หมด หากไฟไมด่ับหลังจากนั้นใหอ้พยพออกจากบ้านทันที ตรวจสอบให้แน่ใจว่าทุกคนในครอบครัวรู้วา่ถังดับเพลิง

อยู่ตรงไหนและรู้วิธีใช้ 

19. กรองน้ำดื่ม 

ถึงแม้น้ำประปาท่ีแจกจ่ายไปตามบ้านจะมีคณุภาพ เนื่องจากผ่านมาตรฐานน้ำดื่มระดับประเทศ แต่

มาตรฐานนำ้ดื่มนี้ ไม่ได้ครอบคลุมทุกอย่างและเมื่อน้ำเข้าสู่ท่อในบ้าน ก็สามารถเปลี่ยนไปได้ ตัวอย่างเช่นบ้านท่ีมีท่อ

ตะกั่วหรือโลหะบัดกรสีามารถชะลา้งได้ เป็นต้น ดังนั้นควรพิจารณาติดตั้งระบบกรองน้ำท้ังบ้านหรือใช้เครื่องกรอง

น้ำขนาดเล็กท่ีก๊อกน้ำ 

20. ควบคุมแมลงโดยใช้ IPM ไม่ใช้ยาฆ่าแมลงอีกต่อไป 

บ้านหลายหลังมีปญัหาเรื่องแมลงรบกวน ซึ่งไม่ใช่ความผดิของเจ้าของบ้านหรือผู้เช่า การใช้การ

จัดการแมลงแบบบูรณาการหรือ IPM ซึ่งใช้วิธีการเป็นลำดับขั้นเพื่อป้องกันแมลง ตัวอย่างเช่น: การกำจัดข้าวของ

ระเกะระกะ ขยะ น้ำขัง การเปิดอาหารทิ้งไว้ และจานสกปรก ตรวจสอบและคอยตรวจตรา และควบคุมปัญหาแมลง

โดยใช้กับดักทางกายภาพ ศตัรูพืช ตามธรรมชาติ หรือสุดท้ายคือการใช้สารกำจดัศัตรูพืช IPM เป็นวิธีการที่สามารถ

ควบคุมปัญหาศัตรูพืชได้ดี พร้อมกบัลดการใช้สารเคมีกำจดัศัตรูพืชทีเ่ป็นพิษ 
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21. เลือกใช้เครื่องแก้ว และเครื่องครัวที่ทำจากเหล็กหล่อหรือเซรามิก 

ชีวิตดูเหมือนง่ายขึ้นมากด้วยภาชนะพลาสติกน้ำหนักเบาและกระทะที่ทำความสะอาดง่าย แต่

สารเคมีที่ทำพลาสติกนั้นเป็นท่ีต้องการมาก และไมต่ิดกระทะ ดังน้ันการไมต่ิดกระทะก็ทำให้เป็นอันตรายต่อสุขภาพ

เช่นกัน แม้แต่เครื่องครัวท่ีระบุว่าปลอดสารเคมีที่เป็นพิษ ("ปลอดสาร BPA") ก็ยังมีส่วนชะลงไปในอาหารได้เช่นกัน 

สำหรับอาหารที่ดตี่อสุขภาพ (ทางเคมี) ให้เลือกใช้เครื่องแก้ว และเหล็กหล่อหรือเครื่องครัวเซรามิก 

22. ควบคุมความช้ืนโดยการระบายอากาศสู่ภายนอก 

ฝักบัวและอ่างอาบน้ำกระจายละอองน้ำเล็ก ๆ รอบ ๆ ห้องน้ำ หากระเหยไปท่ีห้องใต้หลังคาหรือ

กลางแจ้งไม่หมด ความชื้นนีส้ามารถสะสมและคงอยู่บนพ้ืนผิวได้นานหลังจากอาบน้ำทำให้เกิดการเจรญิเติบโตของ

เชื้อรา และความน้ำสร้างความเสยีหายต่อวัสดุและพื้นท่ีไมไ่ด้ปดิผนกึอย่างเหมาะสม เพื่อป้องกันเช้ือราให้เปิดพัดลม

ระบายอากาศในห้องน้ำทันทีขณะใช้ฝักบัวและหลังจากนั้น 

23. จำกัดการใช้สเปรย์ปรับอากาศ 

เครื่องฟอกอากาศแบบพลักแอนดเ์พลยส์ามารถปล่อย VOCs (สารอนิทรีย์ระเหย) สู่อากาศอย่าง

ต่อเนื่อง สารเคมีเหล่านี้เป็นสารระคายเคือง นอกจากนี้ยังสามารถทำปฏิกิริยากับโอโซนเพื่อสร้างฟอร์มาลดีไฮด์และ

สารมลพิษอื่น ๆ หากกังวลเกีย่วกับกลิ่นไม่พึงประสงค์ ควรใช้น้ำหอมปรับอากาศแบบขวดสเปรย์ขนาดเล็กและจำกดั

การใช้ในเฉพาะเวลาที่จำเป็นจริงๆ หรือดีกว่านี้คือการใช้พัดลมดูดอากาศแทน 

24. ขจัดสารพิษในผลติภณัฑ์ทำความสะอาดและผลติภณัฑ์ดูแลร่างกาย 

น้ำยาทำความสะอาดพื้นผิวหลายชนิดสามารถนำสาร VOCs (สารอนิทรีย์ระเหย) เข้าสู่อากาศในบ้าน

ได้ ควรใช้น้ำยาทำความสะอาดรักษ์โลกท่ีผ่านการรับรองความปลอดภัยโดยองค์กรที่สาม เช่น EPA Safer Choice, 

Green Seal หรือ ECOLOGO ใช้น้ำยาฆ่าเช้ือท่ีรุนแรงกว่าในกรณีมพีื้นที่ท่ีจำเป็นต้องใช้จริงๆเท่าน้ัน และหลีกเลีย่ง

สเปรย์ฉีดละออง ห้องน้ำอาจเต็มไปด้วยผลิตภณัฑด์ูแลร่างกาย ผู้ใหญ่โดยเฉลีย่ใช้งาน 9 ครั้งต่อวัน ซึ่งมีส่วนผสม

เฉพาะ 126 อย่าง ส่วนผสมที่ระบไุว้น้อยจะดีกว่าเสมอโดยเฉพาะอยา่งยิ่งส่วนผสมท่ีอ่านออก! หลีกเลีย่งสารพาทา

เลต (บางครั้งระบุว่าเป็น "น้ำหอม") และพาราเบนท่ีมีในส่วนผสม และการอ้างว่า "รักษ์โลก" "จากธรรมชาติ" หรือ 

"ปลอดสารพิษ" ด้วยเกลือเม็ดเดียว ซึ่งการอ้างถึงเหล่านี้ไมไ่ดร้ับการควบคุม 

25. หลีกเลี่ยงสารต้านจลุชีพ 

ผลิตภณัฑ์หลายอย่างเช่นสบูม่ีสารต้านจุลชีพและทำการตลาดโดยอ้างถึงการฆ่าเชื้อจุลินทรียเ์พื่อ

สุขภาพ สารเคมีต้านจลุชีพเช่นไตรโคลซานและไตรโคลคาร์แบนเลียนแบบฮอร์โมนในร่างกายของคุณและอาจเป็น

อันตรายต่อสุขภาพ นอกจากน้ียังอาจมีส่วนทำให้เกดิการดื้อยาต้านจุลชีพ ความจริงง่ายๆกค็ือสบู่และน้ำทำได้ดี ใน

ความเป็นจริง Kaiser Permanente หนึ่งในองค์กรด้านการดูแลสุขภาพช้ันนำของสหรัฐอเมริกาได้ห้ามยาต้านจลุชีพ

ในสบู่และผลติภณัฑ์ทำความสะอาด เราคดิว่านี่หมายความว่าคณุทำได้เช่นกัน! 

26. ป้องกันการลื่นไถล สะดุดและล้มดว้ยราวจับและเสื่อกันลื่น 

การลื่นล้มในห้องน้ำยังคงเป็นสาเหตุสำคญัของการบาดเจ็บโดยเฉพาะอย่างยิ่งคนชราและเด็ก (การ

ล้มเป็นสาเหตุการเสียชีวิตอันดับ 1 ของผู้สูงอายุในสหรัฐอเมริกา) ตดิตั้งเสื่อกันลื่นในห้องอาบน้ำและในบริเวณที่ก้าว
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ออกจากอ่างหรือฝักบัว ตรวจสอบให้แน่ใจว่าม่านอาบน้ำสามารถป้องกันไม่ให้น้ำไหลออกมาและสร้างแอ่งน้ำบนพ้ืน 

สุดท้ายให้พิจารณาติดตั้งราวจับในห้องอาบน้ำบริเวณฝักบัวและอ่างอาบน้ำ 

27. วัดและควบคมุเรดอน 

เรดอนเป็นสาเหตุอันดับสองของมะเร็งปอดรองจากการสูบบุหรี่ในสหรัฐอเมริกา ซึ่งคร่าชีวิตผู้คน 

21,000 คนในแต่ละปี เรดอนส่วนใหญ่เข้ามาในบ้านผ่านการทะลุทะลวงฐานรากช้ันใต้ดิน และโดยทั่วไปประมาณ

ครึ่งหนึ่งของเรดอนจะเข้าสู่ช้ันแรกของบ้านคุณ หากคุณยังไม่ทราบว่าระดับเรดอนในบ้านของคุณอยู่ในระดับใดใหไ้ป

ตรวจสอบ การทดสอบนั้นง่ายและราคาถูก หากระดับสูงให้พิจารณาติดตั้งระบบลดเรดอนแบบพาสซฟีหรือแอคทีฟ

เพื่อช่วยควบคุมความเขม้ข้นของเรดอนภายในอาคาร 

28. อย่ารบกวนสญัญาณของแร่ใยหิน 

Mesothelioma คือมะเร็งปอดที่เกิดจากการสัมผัสกับแร่ใยหิน ในประเทศอุตสาหกรรมร้อยละ 20 

ของเคสมะเร็งปอดไม่ได้เกิดจากการสัมผสัแร่ใยหินจากการประกอบอาชีพ มีการใช้แร่ใยหินใช้ในฉนวนกันความร้อน 

กระเบื้องปูพ้ืน แผ่นผนังและวสัดุกอ่สร้างอื่น ๆ อีกมากมาย จึงอาจทำให้เกิดโรคปอดรา้ยแรงและไม่สามารถรักษาให้

หายได้ บ้านท่ีสร้างขึ้นหลังค.ศ. 1970 มักมีผลิตภัณฑจ์ากแร่ใยหินนอ้ยกว่า โชคดีที่เส้นใยแร่ใยหินเป็นปัญหาต่อเมื่อ

ถูกรบกวนและปล่อยสู่อากาศเท่านั้น สำหรับห้องใต้ดินใหร้ะวังแร่ใยหินบริเวณรอบ ๆ หม้อไอน้ำเก่า ท่อ และ

กระเบื้องปูพ้ืนขนาด 8x8 นิ้ว หมั่นดูแลวัตถตุ้องสงสัยที่อาจมี "แร่ใยหิน" อย่าไปรบกวนมัน และจ้างผู้เชี่ยวชาญเพื่อ

ทดสอบและแก้ไขหากจำเป็น 

29. ลดความชื้นและตรวจสอบสัญญาณปัญหาของน้ำ 

โดยทั่วไปแล้วช้ันใต้ดินจะมีความช้ืนมากกว่าบริเวณอื่น ๆ ของบ้าน และบรเิวณที่ช้ืนทำให้เกิดการ

เจริญเติบโตของเชื้อรา การสัมผสัเช้ือราเชื่อมโยงกับอาการไอ หายใจไม่ออก และระบบทางเดินหายใจส่วนบน บ้าน

ที่อับช้ืนเพิ่มความเสีย่งในการเกิดภาวะเหล่านีไ้ด้ถึงร้อละ 120 ให้พิจารณาการลดความชื้นในห้องใต้ดินเพื่อช่วย

ควบคุมความชื้นในอากาศในช่วงเดือนที่มีอากาศช้ืน นอกจากน้ีให้มองหาสัญญาณบ่งช้ีของความเสยีหายจากน้ำเช่น 

การเติบโตของเชื้อรา คราบนำ้บนผนังและเพดาน หรือพื้นหรือแผ่นผนังที่บิดเบี้ยว ที่สำคัญที่สดุอย่าลมืเคลด็ลับจาก

ผู้เชี่ยวชาญข้อแรกท่ีว่า “เช่ือมั่นในประสาทสัมผัส!” หากได้กลิ่น "เหม็นอับ" หรือ "เช้ือรา" หรือหากเห็นคราบน้ำ

หรือสีที่ย้อยลงมา ให้เริม่มองหาแหล่งน้ำนั้นและทำการแก้ไขทันที 

30. เลือกพื้นผิวแข็ง 

น้ำไมไ่ด้ทำให้เช้ือราเจรญิเติบโตเพยีงอย่างเดียว แต่มันยังต้องการแหล่งอาหารด้วย พรมสามารถดัก

จับความช้ืนซึ่งเมื่อรวมกบัฝุ่นท่ีฝังตัว จะก่อให้เกิดเชื้อราและโรคราน้ำค้าง นอกจากความช้ืนในอากาศแล้วช้ันใต้ดิน

ยังมีแนวโน้มที่จะเกิดความเสยีหายจากน้ำ จากการแทรกซึมผ่านท่อท่ีรั่ว เครื่องทำน้ำร้อนและเครื่องซักผ้าที่รั่ว การ

เลือกพื้นผิวแข็งจะช่วยลดสถานท่ีที่เช้ือราจะเตบิโต ในกรณีที่มีน้ำสว่นเกิน และยังช่วยให้จัดการเหตุการณร์ั่วไหลได้

ง่ายกว่าพ้ืนท่ีไม่มีรูพรุน 
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31. แก้ไขปัญหาการจัดเก็บตัวทำละลาย 

การวางสีที่เหลือ ทินเนอร์สี น้ำมันเบนซินหรือตัวทำละลายอื่น ๆ ใหพ้้นสายตา ไม่ได้หมายความว่า

เราจะปลอดภัยจากสิ่งเหลา่นี้โดยสิ้นเชิง ในความเป็นจริงสารเหล่านี้มีกลิ่นแรงเพราะมสีารเคมีทีร่ะเหยได้ง่ายและ

สามารถแทรกซึมจากช้ันใต้ดินไปยงัส่วนอ่ืน ๆ ของบ้านได้ การแทรกซึมจากช้ันใต้ดินเข้าสู่พื้นที่ใช้สอยสามารถคิด

เป็นร้อยละ 60 ของสารประกอบอินทรีย์ระเหยง่าย (VOCs) ที่มีอยูใ่นพื้นที่อยู่อาศัย แม้ว่าจะอยู่ในภาชนะปิดก็ยังคง

สามารถเป็นแหล่งที่มาของสารเคมีอันตรายได้อยา่งต่อเนื่อง นอกจากนี้สารเหล่านีจ้ำนวนมากยังตดิไฟได้ ไมค่วรเก็บ

สารเหล่านี้ใกล้หม้อไอน้ำและระบบอ่ืน ๆ ในบ้าน ดังนั้นจึงควรหลีกเลี่ยงการมตีัวทำละลาย (หรือที่เก็บสารเคมีอื่น 

ๆ) ในห้องใต้ดินของคุณ 

32. กำจัดสารกำจัดศัตรูพืชและสารเคมีกำจัดวัชพืช 

สารกำจดัศัตรูพืชและสารกำจัดวัชพืชหลายชนิดอาจเป็นพิษ Glyphosate ซึ่งเป็นหน่ึงในสารกำจดั

ศัตรูพืชที่ใช้กันอย่างแพร่หลายในโลกมีความสัมพันธ์กับความเสีย่งตอ่การเป็นมะเร็งต่อมนำ้เหลืองชนิด Non-

Hodgkin ที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 41 ในกลุ่มที่มีการสัมผสัสูงสดุ หลีกเลี่ยงหรือจำกัดการใช้สารเคมีบนสนามหญ้าและใน

สวนของคุณเพื่อไม่ให้สัมผัสถูก วิธนีี้จะจำกัด ปรมิาณการตดิจากรองเท้าเข้าไปในบ้าน 

33. ระวังอากาศจากโรงรถ 

หากคุณอาศัยอยู่ในบ้านหรืออาคารอพาร์ตเมนต์ที่มโีรงรถในตัวหรือโรงรถใต้ดินโปรดทราบว่าบางครั้ง

อากาศในพ้ืนท่ีเหล่านั้นอาจแทรกซึมเข้าไปในบ้านของคณุได้ นั่นหมายความว่าไอเสียจากรถยนต์สามารถเข้ามาใน

บ้านของคุณไดด้ังนั้นอย่าสตาร์ทรถเปล่าๆไว้ในโรงรถเพราะไอเสียจากรถยนต์จะทำให้อาการของโรคหอบหืดแย่ลง 

และอาจทำให้เกดิโรคทางเดินหายใจและปัญหาเกี่ยวกับหัวใจ ไอเสียดีเซลถูกจดัอันดับให้เป็นสารก่อมะเร็งกลุม่ 1 

สำหรับอพาร์ทเมนตห์ลายครอบครัวตรวจสอบให้แน่ใจว่าโรงรถมีการระบายอากาศและการเคลื่อนไหวของอากาศ

มากพอ ดูเส้นทางอากาศไหลเข้าบา้น ดังเช่นอากาศใกล้กับระดับพื้นดินหรือใกล้โรงรถ 

34. ความปลอดภัยรอบบา้น 

มีหลายสิ่งที่คุณสามารถทำได้เพื่อปรับปรุงความปลอดภัยและความปลอดภัยในบ้าน ตัวอย่างเช่น 

ติดตั้งไฟรอบทิศทางที่เปิดการใช้งานด้วยการจับการเคลื่อนไหว เพื่อกิจกรรมที่มบีริเวณรอบ ๆ บ้าน ตรวจสอบการ

ล็อคและตรวจสอบให้แน่ใจว่ามีการติดตั้งสลักเกลียวท่ีประตู หรือติดตั้งระบบเตือนภัยที่บ้าน การรักษาความ

ปลอดภัยยังช่วยปกป้องเด็กและผูสู้งอายุจากอันตรายรอบ ๆ บ้าน ตรวจสอบให้แน่ใจว่าเด็ก ๆ ไม่สามารถเข้าถึงสระ

ว่ายน้ำ หรือส่วนท่ีเป็นอันตรายอื่น ๆ ในบ้านได้โดยปราศจากการดูแล - อุบัติเหตุจากการจมนำ้เป็นสาเหตุอันดับต้น 

ๆ ของการเสียชีวิตและการบาดเจบ็ของเด็กอายุต่ำกว่า 5 ปีในสหรัฐอเมริกา การจมน้ำมากกว่าร้อยละ 80 เกิดขึ้นใน

สระน้ำหรือสปาในบ้าน สุดท้ายให้ทางเดินสะอาด ปราศจากเศษขยะเพื่อหลีกเลี่ยงการสะดุด หรือลื่นล้ม 

35. ปิดขอบอาคารให้แน่นหนา 

ปัญหาหลายอย่างภายในบ้านมีที่มาที่จากขอบอาคารด้านนอก ตรวจสอบว่าหลังคาของคุณไมม่ีรอย

รั่วทีอ่าจนำไปสู่ปัญหาความเสียหายจากน้ำและการซ่อมแซมที่มรีาคาแพงในอนาคต ตรวจสอบให้แนใ่จว่าได้แก้ไข
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รอยแตกและรูบนผนังด้านนอกที่อาจกลายเป็นทางเปิดให้แก่ศัตรูพืชและกระแสลมที่ไม่ต้องการ ตรวจสอบให้แน่ใจ

ว่ามีแผงกั้นไอน้ำที่เหมาะสมใต้บ้านเพื่อจำกัดการเกิดไอ 

36. มีความยืดหยุ่น 

คำว่าท่ีพักพิงมาจากคำว่าเกราะปอ้งกัน - บ้านสามารถปกป้องสิ่งต่างๆได้ ตรวจสอบให้แน่ใจว่าคณุมี

แผนรับมือต่อปรากฏการณ์ทางธรรมชาติในท้องที่ ที่ส่งผลกระทบตอ่ภูมิภาค และพึงระวังความเสีย่งใหม่ ๆ ที่อาจ

เกิดขึ้นจากการเปลีย่นแปลงสภาพภูมิอากาศ มีแบตเตอรี่ไฟฉายและวิทยุเพื่อฟังคำแนะนำของเจ้าหน้าที่ฉุกเฉิน วาง

แผนการมีนำ้และอาหารให้เพยีงพอสำหรับกรณีฉุกเฉิน ปฏิบัตติามคำแนะนำของเจ้าหน้าท่ีทุกครั้งท่ีไดร้ับคำสั่งให้

อพยพบ้าน และรู้เส้นทางอพยพ ใช้ความระมดัระวังเพิม่เตมิตามพื้นที่ท่ีอยู่อาศัย สำหรับพ้ืนท่ีเสี่ยงต่อการเกิดควันไฟ

ป่า หากอยู่ห่างจากอันตรายจากไฟไหม้มากพอและกำลังหลีกเลี่ยงควันอยู่ ให้ปิดช่องเล็ก ๆ รอบประตูและหนา้ต่าง

ด้านนอกและพิจารณาการมีอุปกรณ์ฟอกอากาศ สำหรับพื้นท่ีเสี่ยงตอ่พายุทอร์นาโด ซ้อมแผนเพื่อเข้าถึงพื้นที่

ปลอดภัยที่คณุกำหนดไวล้่วงหน้ากับครอบครัวของคุณ คณุจะได้นึกถึงภาพการเตรียมพร้อมออก 

 

2.1.6 บ้านสุขภาพดี Healthy Home  

แนวคิดของการสรา้งบ้านเพื่อสุขภาพดีมีดังต่อไปนี ้

3. บ้านปลอดภยั อยู่สบายใจ ไร้กังวล บ้านท่ีดี ต้องเป็นบ้านท่ีอยู่แล้วรูส้ึกปลอดภัย ไม่วิตกกังวลว่าจะ

เกิดปัญหาภายหลัง การสร้างบ้านทุกหลังควรมีการออกแบบโครงสรา้งหลักท่ีถูกต้องตามหลัก

วิศวกรรม จึงถือเป็นหัวใจหลักของการมีชีวิตที่ดีและปลอดภัย 

4. วางผังบ้านและสวน เพื่อสุขภาพแข็งแรง โรคภัยไข้เจ็บของคนในบ้านส่วนหนึ่งเกิดขึ้นได้เมื่ออยู่ในท่ี

แออัด อากาศไม่บรสิุทธ์ิ รับมลพิษจากขยะ หรือควันรถที่ใกล้ตัวบ้านมากไป ดังนั้นหากวางตำแหน่ง

บ้านและสวนในท่ีดินจึงช่วยป้องกันปัญหาสุขภาพได้  

5. จัดบ้านให้สุขภาพดี ไม่ว่าจะเป็นวางเฟอร์นิเจอร์ การเลือกทิศในการจัด การตกแต่งด้วยต้นไม้หรือ

โคมไฟ ล้วนส่งผลต่อสุขภาพท้ังสิ้น เช่น ห้องนอน ไม่ควรหันหน้าต่างไปทางถนน ทำให้รับเสียงดัง

ตลอดเวลา มผีลให้นอนหลับไม่สนทิ ร่างกายอ่อนล้าไมรู่้ตัว หากเลี่ยงไม่ได้ให้ปลูกต้นไมไ้ว้ข้าง

หน้าต่าง หากอยู่ชั้นล่างให้ยกเตียงสูงเพื่อระดับออกซเิจนในอากาศพอดีกับร่างกาย ห้องนั่งเล่นควรมี

แสงสว่างรอบให้มากทีสุ่ด ตดิหน้าต่างรอบด้านใหส้ว่างและรับอากาศปลอดโปร่งให้มาก กลางวันไม่

ควรเปิดไฟเพราะทำให้ร้อน มผีลตอ่จิตใจและใช้จ่ายคา่ไฟมากข้ึนด้วย ห้องครัวควรมีจดุระบาย

อากาศและความร้อนให้ดี ไม่งั้นจะทำลายสุขภาพคนในบ้านได้จากความร้อนและกลิ่นอับของอาหาร 

ควรใส่ใจระบบระบายน้ำไม่ให้อุดตัน เพื่อไม่ให้หมักหมมเชื้อโรคแบคทีเรียในบ้าน ห้องน้ำควรแยก

พื้นที่แห้งและเปียกให้ชัดเจนเพื่อลดความชื้นโดยรวม ซึ่งเป็นแหล่งกำเนิดเชื้อราได้ง่าย ควรมีจุด

ระบายอากาศและรับแสงแดดเพื่อช่วยฆ่าเช้ือโรคเสมอๆ ที่สำคัญคือพ้ืนไม่ลื่น มรีาวจับสำหรับเด็ก

และผูสู้งวัยให้ปลอดภัย ไม่เสี่ยงอุบัติเหตุในการใช้ห้องน้ำ 
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6. ปรับปรุงบ้านใหม่ฟื้นฟูสุขภาพ หากมีคนป่วยหรือมผีูสู้งอายุอยู่บ้าน ควรจัดห้องพักให้อยู่ด้านล่าง

เพื่อไม่ต้องขึ้นบันไดสูง มีห้องน้ำในตัว ควรเพิ่มแสงสว่างทั้งจากหนา้ต่างหรือแสงไฟจะให้ความรู้สึก

สดใส เบิกบาน ไม่หมองเศร้า หัวใจของบ้านสุขภาพดี คือบ้านที่อยู่แล้วสอดคล้องกับชีวิตประจำวัน

ของผู้อาศัย19 

2.1.7 Mueller Austin, Texas 

 

ภาพที่ 13 Mueller Lake Park 
ที่มา Facebook: Mueller Austin 

Mueller ได้รบัการออกแบบให้เปน็ต้นแบบของออสติน ของการต่อต้านการทะเลาะวิวาทและการพัฒนาท่ี

ยั่งยืน อย่างไรก็ตามเมื่อมีการพัฒนาขึ้นหลักการบางประการของความยั่งยืนได้ถูกนำไปใช้ในรูปแบบทีไ่ด้รับการ

ยอมรับในปัจจุบันว่าเป็นการส่งเสริมสุขภาพและความสมบูรณ์ของชุมชนรวมถึงการปกป้องคุณภาพอากาศกิจกรรม

ทางเดินเท้าท่ีเพิ่มขึ้นและการใช้วัสดุก่อสร้างที่ปล่อยมลพิษต่ำ พื้นที่ 700 เอเคอร์ (283 เฮกตาร์) ของ Mueller อยู่ท่ี

สนามบินเทศบาลเดิมห่างจากตัวเมืองออสตินเพียง 3 ไมล์ (4.8 กม.) และห่างจากมหาวิทยาลัยเท็กซัส 2 ไมล์ (3.2 

กม.) เฟสแรกเปิดให้บริการในปี 2550 โดยมีบ้านเดีย่ว 350 หลังและบ้านหลายครอบครัว 442 หลังและพื้นที่ค้า

ปลีก 240,000 ตารางฟุต (22,300 ตร.ม.) 

 
19 บริษัท อยุธยา สร้างบ้าน จำกัด, บ้านสุขภาพดี Healthy Home, [ออนไลน์] แหล่งที่มา 
http://www.ayb.co.th/ (10 เมษายน 2563) 
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ข้อมูลโครงการ 

พื้นที่โครงการ:   700 เอเคอร์ (283 เฮกตาร์) 

จำนวนยูนิต:   5,700 หลัง, ร้อยละ 25 เป็นบ้านราคาที่จ่ายได้ (Affordable home)  

พื้นที่ร้านค้าและสำนักงาน:  4 ล้านตารางฟุต (372,000 ตารางเมตร) 

ปีท่ีเปิด:    ค.ศ. 2007 

ราคาขาย:   $125,000–$210,000 

ค่าเช่า:    $879–$3,860 

มูลค่าโครงการ:   $300 ล้านเหรียญสหรัฐ 

ผู้พัฒนาโครงการ:   Catellus และ City of Austin (รว่มทุน) โดยเมืองออสตินเป็นเจ้าของและถือครอง

ที่ดินจนกว่าจะถูกถอดออกเพื่อการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานหรือแนวดิ่ง Catellus ระดมทุนค่าใช้จ่ายโครงสร้าง

พื้นฐานท้ังหมดด้วยส่วนของตนเองและได้รับการชำระคืนสำหรับโครงสร้างพื้นฐานสาธารณะผ่านการจัดหาเงินทุน

เพิ่มเตมิจากภาษีหรือรายไดจ้ากการขายท่ีดิน 

ผู้ออกแบบ: ROMA DESIGN GROUP, MCCANN ADAMS STUDIO 

ปัจจุบันมีบ้าน 1,970 หลังพ้ืนท่ีค้าปลีกและสำนักงาน 1.8 ล้านตารางฟุต (167,000 ตารางเมตร) 

สวนสาธารณะ 75 เอเคอร์ (30 เฮกตาร์) มีผู้อยู่อาศัย 3,500 คนและพนักงาน 3,500 คน การก่อสร้างที่คาดว่าจะ

แล้วเสร็จ ค.ศ. 2020 Mueller จะมีบ้านมากกว่า 5,700 หลังโดย 25 เปอร์เซ็นต์จะถูกสงวนไว้สำหรบัครัวเรือนที่มี

รายได้น้อย พ้ืนท่ีเชิงพาณิชย์และสำนักงาน 4 ล้านตารางฟุต (372,000 ตร.ม. และสวนสาธารณะ 140 เอเคอร์ (57 

เฮกตาร์) และพื้นที่เปดิโล่ง Mueller เป็นหนทางที่ดีในการบรรลุวิสยัทัศน์ท่ียิ่งใหญ่ในการหลอมรวมเข้ากับส่วนอื่น ๆ 

ของเมืองอย่างไร้รอยต่อ 

ลักษณะเด่นทางด้านสขุภาพ 

1. โครงข่ายท่ีครอบคลุมของพ้ืนที่เปิดโล่งและถนน 

ผู้พัฒนาหลัก Catellus Development Corporation และผู้วางแผนหลัก ROMA Design และ 

McCann Adams Studio ทำงานเพื่อพัฒนาถนนท่ีสมบูรณ์และเครือข่ายพื้นที่เปิดโล่งในเมืองมุลเลอร์ซึ่งรวมถึงสิ่ง

ต่อไปนี้:  

• ทางเท้าที่มีต้นไม้ใหร้่มเงาซึ่งให้ความสะดวกสบายในการเดินเท้าในช่วงที่อากาศร้อนจัดในรัฐเท็กซสัและ

เชื่อมต่อพ้ืนท่ีด้วยทางเดินเท้าที่ครอบคลุม ซึ่งมีความสำคญัต่อท้ังการพักผ่อนหย่อนใจและผู้อยู่อาศัย

สามารถเดินในชุมชนไดโ้ดยรอบ และยังส่งเสรมิการเดินและการขี่จักรยาน เส้นทางนี้เช่ือมโยงไปยัง

สวนสาธารณะที่มีอยู่และพื้นท่ีเปิดโล่งภายนอกโครงการ ทำใหผู้้อยู่อาศัยในเมืองมุลเลอรไ์ด้พักผ่อนหยอ่น

ใจมากขึ้น รวมทั้งอนุญาตใหผู้้อยู่อาศัยในชุมชนโดยรอบซึ่งมบีทบาทในการสร้างวสิัยทัศน์สำหรับโครงการ

ให้เช่ือมต่อกับสวนสาธารณะใหม่ สิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นท่ีคา้ปลีก 
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• แผนแม่บทได้กำหนดใหโ้ครงข่ายเส้นทางจักรยานท่ีได้รับการป้องกันด้วยการกั้นขอบคอนกรตีออกจาก

เส้นทางจราจรของรถยนต์ ถนนทีม่ีอยู่ไดร้ับการปรับปรุงใหมด่้วยมาตรการด้านความปลอดภัยที่ดีขึ้นและ

แผนการตดัถนนเส้นใหม่สำหรับเฟสต่อไปที่จะรวมเข้าด้วยกัน 

• สถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ เช่นสนามกีฬา สนามเด็กเล่นท่ีทันสมยัและพื้นท่ียืดกล้ามเนื้อพร้อมบาร์แบบดึง

ขึ้นและห้องอาบน้ำกลางแจ้งที่ Lake Park ถูกวางแผนให้มีสวนชุมชนและสวนผลไม้ในอนาคตที่มุลเลอร์ 

 

ภาพที่ 14 บ้านส่วนใหญ่มีระเบียงเพื่อกระตุ้นให้เกดิปฏสิัมพันธ์ทางสังคมระหว่างเพื่อนบ้าน. 
ที่มา Building for Wellness THE BUSINESS CASE20 

2. การปฏิสัมพันธ์ทางสังคม 

ก่อนท่ีจะเปิดเฟสแรกของมุลเลอร ์Catellus ได้จัดปาร์ตี้บล็อกเพื่อช่วยให้ผู้อยู่อาศัยใหมไ่ด้พบปะเพื่อน

บ้านและแบ่งปันข้อมลูการตดิต่อก่อนที่จะย้ายเข้าอยู่ในบ้านของพวกเขา การสร้างความสัมพันธ์ทางสังคมในช่วงแรก 

ๆ นี้นำไปสู่การจดัตั้งกลุม่ตามความสนใจระดับรากหญ้า และสมาคมผู้พัฒนาด้วยเช่นกัน หลังจากท่ีผูอ้ยู่อาศัยย้าย

เข้ามาไม่นาน ผู้อยู่อาศยัได้ก่อตั้งสโมสรต่างๆมากกว่า 40 แห่งรวมถึงฟิตเนส “การมีกิจกรรมชุมชนมากมายนี้ เราใน

ฐานะผู้พัฒนาไม่สามารถติดตามได้ท้ังหมด” Deanne Desjardin รองประธานฝ่ายการตลาดของมลุเลอร์กล่าว 

องค์กรภายนอกสามารถจดังานในพ้ืนท่ีเปิดโล่งของมุลเลอรไ์ดด้้วยเช่นกัน Lake Park เพียงอย่างเดียวดึงดูดผูค้น

มากกว่า 70,000 คนต่อปีเพื่อจัดงานขนาดใหญ่ การออกแบบที่อยู่อาศัยในมุลเลอรย์ังช่วยอำนวยความสะดวกใน

การติดต่อทางสังคม: บ้านถูกสร้างขึ้นโดยมรีะเบยีงด้านหน้าเพื่อกระตุ้นให้เกิดปฏสิัมพันธ์ระหว่างผู้อยูอ่าศัยและ

เพื่อนบ้านในการเดินและขี่จักรยาน การปฏิสมัพันธ์นี้ยังไดร้ับการสนับสนุนจากท่ีตั้งของบ้านในแต่ละล็อต โดยบ้าน

ตั้งอยู่ใกล้กับทางเท้าที่มีลานด้านหน้าเล็ก ๆ และมตีรอกซอกซอยตรงกลางท่ีย้ายโรงรถไปด้านหลังของบ้าน ตรอก

ซอกซอยเหล่านีย้ังมีพ้ืนท่ีกลางแจง้เพิ่มเติมสำหรับการเล่นและการสงัสรรค์อีกด้วย 

 
20 Urban Land Institute, Building for Wellness THE BUSINESS CASE, หน้า 65, แหล่งที่มา 
https://uli.org/wp-content/uploads/ULI-Documents/Building-for-Wellness-The-Business-Case.pdf 
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3. อากาศภายในบ้านที่บริสุทธิ ์

บ้านและอาคารพาณิชย์ทั้งหมดในมุลเลอร์ จะต้องสร้างขึ้นตามมาตรฐาน Austin Energy Green 

Building ซึ่งเน้นสภาพแวดล้อมภายในอาคารที่ดีต่อสุขภาพ ที่พักอาศัยของมุลเลอร์ทุกแห่ง David Weekley 

Homes หนึ่งในผูส้รา้งบ้านรายใหญ่ในชุมชนใช้วัสดุก่อสร้างที่ดีต่อสขุภาพสารพิษต่ำโครงอาคารที่แน่นหนาและ

ระบบระบายอากาศท่ีควบคมุและกรองอากาศบริสุทธ์ิเข้ามา Jim Rado ประธานด้านพื้นท่ีของ David Weekley 

Homes ประมาณการว่า บริษัทใช้จ่ายเงินโดยเฉลี่ย 2 ถึง 3 เหรียญต่อตารางฟุตเพื่อให้แน่ใจว่าอากาศภายในอาคาร

ดีต่อสุขภาพ ด้วยการเพิ่มประสิทธิภาพพลังงานของผลิตภัณฑ์ในบ้านทุกหลัง เพื่อให้ได้ผลลัพธ์ที่ดีจากการลงทุน

ดังกล่าว . 

ผลการดำเนินการ 

ผู้คนมากกว่า 1,000 คนลงทะเบียนเพื่อรับลอตเตอรสีำหรับเฟส1 เมือ่ผู้รับเหมามีเพยีงภาพร่างไว้ใหดู้

เท่านั้นและบ้าน 350 หลังในเฟส 1นั้นขายหมดแล้ว ผู้รับเหมาต่างๆประมาณสบิรายได้ออกแบบและสร้างบ้านท่ีมุล

เล่อร์ David Weekley Homes ได้สร้างจำนวนยูนิตทั้งหมด 35 ถึง 40 เปอร์เซ็นต์ และกว่า 60 เปอร์เซ็นต์ของยูนิต

เป็นบ้านราคาประหยัดทั้งทาวน์เฮาส์และบ้านเดีย่วจนถึงปัจจุบัน Rado และ Ken Swisher ประธานแผนกของ 

David Weekley Homes ทราบว่าอัตราการดูดซับในมลุเล่อร์นั้นสงูกว่าชุมชนใด ๆ ท่ีเขากำลังสร้างอยู่และเป็น

ราคาที่สูงท่ีสดุต่อฟุตด้วย ซึ่งมีปัจจัยหลายประการที่ทำให้การพัฒนานี้เกิดความสำเร็จ แม้ว่าคณุสมบตัิที่ดีต่อสุขภาพ

ของมุลเล่อรจ์ะมีบทบาทในความสำเรจ็นี้ แต่ปัจจัยอื่น ๆ เช่นความใกล้ชิดกับตัวเมือง รูปแบบสถาปัตยกรรมของ

บ้าน (ท่ีไม่เหมือนใครในออสตินเนือ่งจากแบบแผนท่ีเข้มงวด) และความแข็งแกร่งของแผนแม่บทของ Catellus แม้ 

Catellus จะบอกว่าการแบ่งต้นทุนการพัฒนาและการดำเนินงานดา้นสุขภาพ ออกจากต้นทุนโครงการนั้นเป็นเรื่อง

ยาก แต่ก็ต้องยอมรับว่าสิ่งเหล่านีถ้ือเป็นต้นทุนท่ีเพิ่มขึ้นสำหรับการพัฒนาในขณะเดยีวกัน ซึ่งมีส่วนช่วยให้โครงการ

ประสบความสำเรจ็ องค์ประกอบด้านสุขภาพของมลุเล่อร์นั้นสามารถดึงดูดผู้อยู่อาศัยและเพิม่ความสามารถทาง

การตลาดของในเชิงพาณิชย์ให้กับนักพัฒนาสำนักงานในอนาคตด้วยเช่นกัน ตามที่จิมอดัมส์อดตีอาจารย์ใหญ่ที่ 

ROMA Design และอาจารย์ใหญค่นปัจจุบันของ McCann Adams Design Studio ได้กล่าวไว้ว่าผู้อยู่อาศัยบางคน

รอคอยสินค้าเฉพาะที่จะทำให้พวกเขาได้อยู่ใกล้กับสวนสาธารณะทางเดินหรือรา้นขายของชำ 

ผลการศึกษา 

จากการศึกษาของมหาวิทยาลัยเทก็ซัสและเท็กซัส A&M ได้ตรวจสอบผลของการวางแนวทางเดินเท้าและจักรยานที่

มุลเล่อร์ ต่อระดับการทำกิจกรรมของผู้อยู่อาศัย ในการศึกษาท้ัง 2 รายงาน ผู้อยู่อาศัยบอกว่าพวกเขาออกกำลังกาย

เพิ่มขึ้น เช่น การเดินและขี่จักรยาน 40 ถึง 50 นาทีต่อสัปดาห์ ขณะนี้ Catellus กำลังให้ข้อมูลการพฒันาแก่

การศึกษาอ่ืน ๆ ที่สามารถวัดตัวแปรที่เกี่ยวข้องกับสุขภาพได้ เช่น การออกกำลังกายและการเข้าถึงอาหารเพื่อ

สุขภาพเพื่อให้เข้าใจถึงผลกระทบท่ีมีต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศยัได้ดีขึน้ 
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2.2 วิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

จากการศึกษาวิทยานิพนธ์ท่ีผ่านมามีงานวิจัยที่เกี่ยวกับสุขภาพ หรือเกณฑ์อาคารเขียวดังนี้ 

ผู้วิจัย ภาวดี ธุววงศ์ ณิชารัตน์ อัครมณี 
มหาวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ปีการศึกษา 2559 2561 

หัวข้อวิจัย การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริม
สุขภาพ สำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศ
ไทย 

โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมเินียม
โดยใช้แนวคิดสุขภาพของผู้ประกอบการในเขต
กรุงเทพมหานคร 

วัตถุประสงค ์ 1. เพื่อศึกษาวิเคราะหเ์อกสาร ข้อมูล มาตรฐานและ
เกณฑ์การออกแบบ สภาพแวดล้อมของอาคารที่พัก
อาศัยในต่างประเทศในประเด็นด้านสุขภาพ 
2. เพื่อนำเสนอแนวทางในการพัฒนาเกณฑ์การ
ออกแบบอาคารพักอาศัยที่เน้นความ น่าอยู่ น่าสบาย 
และส่งเสรมิสุขภาพที่ดีของผู้ใช้อาคารในประเทศไทย 

1) เพื่อศึกษาองค์ประกอบของแนวคิดเรื่องลักษณะ
คอนโดมิเนยีมที่ส่งเสรมิให้เกิดสุขภาพในการอยู่อาศัย 
2) เพื่อศึกษาลักษณะของคอนโดมเินียมที่ส่งเสรมิให้เกิด
สุขภาพในแนวคิดของผู้ประกอบการ 
3) เพื่อวิเคราะห์โอกาสและข้อจำกัดในการนำแนวคิดสุขภาพ
มาใช้กับคอนโดมิเนยีม ในทัศนคตขิองผู้ประกอบการ 
4) เพื่อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาลักษณะรูปแบบของ
คอนโดมิเนยีมที่ส่งเสรมิให้เกิดสุขภาพในการอยู่อาศัย 

ข้อค้นพบ ผู้เชี่ยวชาญในประเทศไทยให้น้ำหนักความสำคญักับ
หมวดความปลอดภัยมากทีสุ่ด เนือ่งจากเป็นพื้นฐาน
สำคัญในการออกแบบและมีผลต่อชีวิตของผู้อยู่อาศัย 

ผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมปัจจุบนัมีความพึงพอใจในการอย่
อาศัยระดับปานกลางถึงมาก ส่วนผู้เชี่ยวชาญด้านสุขภาพให้
น้ำหนักความสำคัญกับหมวดการเลือกใช้วัสดุเป็นหลัก 

ตารางที่ 6 วิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง 

สรุปวิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
จากวิทยานิพนธ์ข้างต้น เป็นการศึกษาเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น LEED, BREEAM, 

CASBEE, TEEAM และ TREES ในภาพรวม โดยคุณภาวดีได้นำเกณฑ์ประเมินอาคารต่างๆที่เกี่ยวข้องกับสุขภาพ 
โดยที่เป็นอาคารประเภทที่พักอาศัย ซึ่งประกอบไปด้วย คอนโดมเนียม บ้านเดี่ยว และสำนักงาน มาจัดประเภท
หมวดหมู่และนำไปสอบถามผู้เชี่ยวชาญ ถึงการให้ความสำคัญในแต่ละประเด็นมากน้อยเพียงใด ซึ่งพบว่าผู้เช่ียวชาญ
ต่างให้ความสำคัญทางด้านความปลอดภัยมากที่สุด  

สำหรับคุณณิชารัตน์เป็นการนำหมวดหัวข้อของเกณฑ์ประเมินอาคารที่ส่งเสริมสุขภาพไปสอบถามความ
คิดเห็นในมุมมองผู้อยู่อาศัยภายในโครงการกรณีศึกษาที่เป็นคอนโดมิเนียม ผู้พัฒนาโครงการ และผู้เช่ียวชาญเพื่อ
ศึกษาโอกาศและข้อจำกัดของการพัฒนาคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาพ 

ส่วนการวิจัยในเล่มนี้จะเป็นการศกึษาเกณฑ์ประเมินอาคารของต่างประเทศสำหรับบ้านเดีย่วโดยเฉพาะ 
มาจัดหมวดหมู่และนำไปสอบถามความพึงพอใจผู้อยู่อาศัย และผู้พฒันาโครงการกรณีศึกษาทีม่ีแนวคิดบ้านเพ่ือ
สุขภาพ 
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บทที่ 3 

วิธีดำเนินงานวิจัย 
การวิจัยนี้ประกอบด้วยการวิจัยในเชิงเอกสารและการศึกษาเชิงสำรวจ ภายใต้แนวคิดบ้านทีส่่งเสริม

สุขภาพของโครงการจัดสรรในประเทศไทยปัจจุบัน แล้วนำมาวิเคราะห์โอกาสและข้อจำกดัรวมทั้งเสนอแนะแนว
ทางการพัฒนาบ้านภายใต้แนวคดิเพื่อสุขภาพ สามารถจำแนกรายละเอียดขั้นตอนในการดำเนินการวจิัยไดด้ังนี้ 

3.1 กรอบแนวคิดงานวิจัย 

3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

3.3 เครื่องมือท่ีใช้ในงานวิจัย 

3.4 การพัฒนาแบบสอบถาม 

3.5 การเก็บรวบรวมข้อมลู 

3.6 สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

3.1 กรอบแนวคิด 

กรอบแนวคิดการวิจัยกำหนดโดยการนำตัวแปรและประเด็นที่ต้องการศึกษามาเชื่อมโยงกับวัตถุประสงค์
ของงานวิจัย ดังต่อไปนี ้

วัตถุประสงค ์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร เคร่ืองมือ 

1. เพื่อศึกษาเกณฑ์
การประเมินอาคาร
ประเภทบ้านเดีย่วใน
ปัจจุบันท่ีส่งเสริม
สุขภาพของผู้อยู่อาศัย 

- เอกสาร 
- มาตรฐาน หรือเกณฑ์
การประเมินอาคาร 

1) คุณภาพอากาศ 
2) แสงสว่าง            
3) สภาวะน่าสบาย 
4) วัสดุ 
5) ความปลอดภัย 

1) ผู้ประกอบการ  
เจ้าของโครงการ
กรณีศึกษา 
(โครงการละ 1 
ท่าน รวม 2 ท่าน) 
2) ผู้อยู่อาศัยใน
โครงการที่ศึกษา 
(จำนวน 65 ยูนิต 
โดยเก็บใหไ้ด้ขั้นตำ่ 
20 คน) 

1) แบบ
สัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ
แบบมีโครงสร้าง 
2) แบบสอบถาม
ออนไลน์สำหรับ
ลูกบ้านเพ่ือ
หลีกเลี่ยงการ
เผชิญหน้า 
เนื่องจาก
สถานการณ์โควดิ 

2. เพื่อศึกษาโครงการ
บ้านเดี่ยวท่ีมีแนวคดิ
บ้านเพื่อสุขภาพใน
ประเทศไทย 

ด้านกายภาพ - รูปแบบหรือลักษณะของตัวบ้าน 
- สิ่งอำนวยความสะดวก 

ความคิดเห็นจากผู้อยู่
อาศัย 

- ภาพรวมข้อมูลของผู้อยู่อาศยั 
- ความพึงพอใจจากการพักอาศัยใน
แต่ละด้าน 

3) เพื่อเสนอแนะแนว
ทางการพัฒนาบ้าน
เพื่อสุขภาพ  

ปัจจัยที่ช่วยส่งเสริม 
และ/หรือข้อจำกัดของ
การพัฒนาโครงการ
บ้านเพื่อสุขภาพ 

1) ลักษณะของบ้านหรือ/สิ่งอำนวย
ความสะดวกภายในโครงการ            
2) เกณฑ์การประเมินอาคาร 
3) ค่าใช้จ่ายและอื่นๆ 

ตารางที่ 7 กรอบแนวคิด 
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3.2 ประชากรและกลุม่ตัวอย่าง 

สามารถแบ่งกลุ่มประชากรออกเป็น 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

1) กลุ่มผู้ประกอบการ ประกอบไปด้วยเจ้าของโครงการ  

2) ผู้อยู่อาศัยที่มีอายุตั้งแต่ 18 ปีเป็นต้นไป ที่สามารถทำแบบสอบถามได้ด้วยตนเอง พักอาศัยใน

โครงการณุศา ชีวานี พัทยา และจีรัง เรสซิเดนท์ เนื่องจากเป็นโครงการที่มีแนวคิดบ้านเพื่อสุขภาพ 

โดยกำหนดขนาดตัวอย่างด้วยกฎแห่งความชัดเจน (Rule of Tumb) เป็นการกำหนดขนาดของกลุ่ม

ตัวอย่างโดยคำนึงถึงขนาดของประชากรในลักษณะของอัตราส่วนท่ีคิดเป็นร้อยละ ดังนี้  

• ประชากรน้อยกว่า 1,000        คนใช้อัตราส่วนการสุ่มกลุ่มตวัอย่าง ร้อยละ 30 

• ประชากรเท่ากับ 10,000        คนใช้อัตราส่วนการสุ่มกลุ่มตวัอย่าง ร้อยละ 10  

• ประชากรเท่ากับ 150,000        คนใช้อัตราส่วนการสุ่มกลุ่มตวัอย่าง ร้อยละ 1 

• ประชากรมากกว่า 10,000,000    คนใช้อัตราส่วนการสุ่มกลุ่มตัวอยา่ง ร้อยละ 0.02521 

ซึ่งจากจำนวนผู้อยู่อาศัยในกรณีศึกษามีประชากรน้อยกว่า 1,000 คน จึงใช้อัตราส่วนการสุ่มกลุ่มตัวอย่าง ร้อยละ 

30   ซึ่งจะได้จำนวนกลุ่มตัวอย่างของผู้อยู่อาศัยตามตาราง 

ตารางที่ 8 ประชากรและกลุม่ตัวอย่าง  
3.2.1 การพัฒนาแบบสอบถาม 

พัฒนาแบบสอบถามจากการทบทวนวรรณกรรณเกี่ยวกับเกณฑ์ประเมินอาคารของต่างประเทศทั้ง 4 
ประกอบไปด้วย LEED, WELL, BREEAM และ CASBEE ที่เป็นการประเมินสำหรับอาคารพักอาศัยบ้านเดี่ยว ได้แก่ 
LEED v4 for Homes and Multifamily, WELL Multifamily Residential, Home Quality Mark (HQM) และ 
CASBEE for Home (Detached House) ด้วยการจัดหมวดหมู่ในประเด็นท่ีเกี่ยวข้องดังนี ้

1. ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร แบบฟอร์มการประเมินอาคารแต่ละประเภท รวมทั้งวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 
แล้วคัดเลือกศึกษาเฉพาะเกณฑ์ประเมินอาคารประเภทบ้านเดี่ยว ซึ่งได้แก่ 

 
21 มหาวิทยาลัยราชภัฏอดุรธานี, [ออนไลน์] แหล่งที่มา 
http://www.udru.ac.th/oldsite/attachments/elearning/01/07.pdf 

 
โครงการที่ 1 โครงการที่ 2 รวม 

จำนวนกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีต้อง

เก็บ 

ชื่อโครงการ จีรัง เรสซิเดนซ์ 
(Jirung 

Residences) 

ณุศาชีวานี พัทยา 
(Nusa Chevani 

Pattaya) 

2 โครงการ 

ผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 

เจ้าของโครงการ 1 1 2 ท่าน 2 ท่าน 

 ผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ 

ผู้อยู่อาศัย 45 20 65 คน 20 คน 
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• LEED ของประเทศสหรัฐอเมริกา (US), ที่มีเกณฑ์บ้านเดี่ยวคือ LEED v4 for Homes and 
Multifamily 

• WELL ของประเทศสหรัฐอเมริกา (US) ที่มี เกณฑ์บ้านเดี่ยวคือ WELL Multifamily 
Residential 

• BREEAM ของสหราชอาณาจักร (UK) ที่มี เกณฑ์บ้านเดี่ยวคือ Home Quality Mark 
(HQM) และ  

• CASBEE ของประเทศญี่ปุ่น (JP) ที่มีเกณฑ์บ้านเดี่ยวคือ CASBEE for Home (Detached 
House) 

2. นำหัวข้อการวัดแต่ละเกณฑ์มาแจกแจงว่ามีการวัดเรื่องใดบ้าง และเป็นการวัดโดยถือเป็นข้อบังคับ (P 
= Prerequisite/Precondition)  หรือข้อเลือกปฏิบัติ (O = Optimization) หรือไม่ได้มีการวัด ( - ) 

3. เลือกหัวข้อที่มีการวัดออกมาทั้งหมด กรณีที่มีเกณฑใดเกณฑ์หนึ่งมีการวัด ไม่ว่าจะเป็นการวัดแบบ
ข้อบังคับหรือข้อเลือกปฏิบัติดังตารางดังต่อไปนี้ 

4. นำมาจัดหมวดหมู่ซึ่งจำแนกออกได้เป็น 6 หมวดหัวข้อ 39 ประเด็น ได้แก่ 
1. หมวดคุณภาพอากาศ (Air Quality) 11  ประเด็น 
2. หมวดแสงสว่าง (Light)    7  ประเด็น 
3. หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort)   5  ประเด็น 
4. หมวดสุนทรียภาพ (Aesthetic)   3  ประเด็น 
5. หมวดวัสดุ (Materials)    7  ประเด็น 
6. หมวดความปลอดภัย (Safety & Security)  6  ประเด็น 

ทั้งนี้จากความเห็นของผู้ทรงคุณวุฒิที่เป็นกรรมการในการสอบหัวข้อ ได้ลงความเห็นว่า  ควรตัดหมวด
สนุทรียภาพ ซึ่งมี 3 ประเด็น ออกจากแบบสอบถาม เนื่องจากเป็นหัวข้อท่ีค่อนข้างเป็นนามธรรม หากนำไปถามผู้อยู่
อาศัย อาจทำให้เกิดการตีความ หรือความเข้าใจท่ีไม่ตรงกัน และอาจได้ผลลัพธ์ที่ไม่เที่ยงตรงหรือถูกต้อง จึงได้มีการ
ตัดหมวดนี้ออกไป และเหลือเพียง 36 ประเด็นที่จะนำไปสอบถามผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษาเท่านั้น  
 

3.2.2 เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา 

เครื่องมือท่ีใช้ในการศึกษา แบ่งออกเป็น  2 ส่วน ดังนี ้

1. แบบสอบถาม 

ใช้สำหรับสอบถามผู้อยู่อาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา ซึ่งมีทั้งรูปแบบออนไลน์ และแบบสอบถาม 

โดยข้อคำถาม แบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ 

.1. ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม และการประเมินระดับสุขภาพของตนเอง 

.2. ความคิดเห็นเกี่ยวกับองค์ประกอบบ้านท่ีส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัย (คุณภาพอากาศ การให้

แสงสว่าง สภาวะน่าสบาย การใช้วัสดุ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน) เป็นแบบสอบถาม

มาตราส่วนประมาณค่า (Rating Scale) 7 ระดับ คือ มากที่สุด มาก ค่อนข้างมาก ปานกลาง 
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ค่อนข้างน้อย น้อย น้อยที่สุด โดยผู้วิจัยได้กำหนดเกณฑ์การให้คะแนนค่าน้ำหนักของคำตอบ 

ดังนี ้

มากที่สุด         7  คะแนน 

มาก         6  คะแนน 

ค่อนข้างมาก       5  คะแนน 

ปานกลาง         4  คะแนน 

ค่อนข้างน้อย       3  คะแนน 

น้อย         2  คะแนน 

น้อยที่สุด         1  คะแนน 

.3. ความคิดเห็นเกี่ยวกับราคาบ้านสุขภาพ  

2. แบบสัมภาษณ์เชิงลึก 

ใช้สำหรับสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ เกี่ยวกับแนวคิด การบริหารจัดการโครงการบ้านเพื่อสุขภาพ และ

การให้ความสำคัญในแต่ละหมวดหัวข้อของเกณฑ์ประเมินอาคาร เป็นแบบสอบถามมาตราส่วนประมาณค่า (Rating 

Scale) 7 ระดับ โดยผู้วิจัยได้กำหนดเกณฑ์การให้คะแนนค่าน้ำหนักของคำตอบ ดังนี ้

มากที่สุด          5  คะแนน 

มาก          4  คะแนน 

ปานกลาง          3  คะแนน 

น้อย          2  คะแนน 

น้อยที่สุด          1  คะแนน 

3.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

มีการจัดเก็บรวบรวมข้อมูลดังนี้ 

ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

1. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัที่เกี่ยวข้องในเรื่องของบ้านเพื่อสุขภาพ รวมไปถึงศึกษา

เกณฑ์การประเมินอาคารในต่างประเทศ 

2. เก็บรวบรวมข้อมูลเบื้องต้นจาก เอกสาร คู่มือ บทความ และเว็บไซตต์่างๆ 

ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

1.   สร้างเครื่องมือเพื่อใช้ในการเก็บข้อมูล ด้วยการจัดทำแบบสอบถาม ให้สอดคล้องกับ

วัตถุประสงค์ของการศึกษา มีการทดสอบแบบสัมภาษณ์เบื้องต้น (Pre-Test) รวมทั้งให้ผู้ทรงคุณวุฒิ

จำนวน 3 ท่านตรวจสอบและให้คำแนะนำ เพื่อปรับปรุงแก้ไขข้อคำถาม และภาษาให้เหมาะสม ก่อน

นำมาใช้สอบถามกลุ่มตัวอย่างต่อไป 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 46 

2.    เก็บข้อมูลซึ่งประกอบไปด้วย 

1.1 สัมภาษณ์ผู้ประกอบการณ์ ซึ่งเป็นเจ้าของโครงการ 

2.2  สอบถามผู้อยู่อาศัย ด้วยการ 

• พื้นที่ศึกษาด้วยการลงพื้นที่จริงทั้ง 2 โครงการ เพื่อแจกแบบสอบถาม และ

ใบปลิวประชาสัมพันธ์โดยมี QR Code ให้ผู้อยู่อาศัยสแกนทำแบบสอบถาม

ออนไลน์ 

• ขอความร่วมมือกับทางเจ้าหน้าท่ีของโครงการเพื่อส่ง QR Code ประชาสัมพันธ์ 

และช่วยแจกแบบสอบถามให้ผู้อยู่อาศัย 

3.    รวบรวมแบบสอบถามทั้งหมด 

4.    นำข้อมูลไปวิเคราะห์ สรุปผล และนำเสนอ 

3.3 การวิเคราะห์ข้อมูล 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถามทั้ง 2 โครงการในเชิงปริมาณ โดยนำมาวิเคราะห์หาข้อมูลที่มี

ความสัมพันธ์หรือเกี่ยวข้องโดยใช้หลักการดังต่อไปนี้ 

• ค่าสถิติทั่วไป โดยใช้ค่าร้อยละ ความถี่ และค่าเฉลี่ย 

• การประเมินการให้คะแนนลำดับความสำคัญจำนวน 7 ระดับ ตามที่ได้กล่าวไว้ในหัวข้อเครื่องมือที่ใช้

ในการศึกษา 

3.4 การสรุปผลและข้อเสนอแนะ 

1) สรุปผลที่ได้จากการศึกษาเอกสาร ข้อมูล มาตรฐานเกณฑ์การประเมินอาคาร เพื่อนำมาวิเคราะห์ความ

เหมือน หรือต่างในแง่มุมของการส่งเสริมสุขภาพ 

2) นำเสนอข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม ด้วยการแสดงผลเป็นร้อยละ และบรรยายเชิงวิเคราะห์ พร้อม

ข้อเสนอแนะ 

3) สรุปข้อคิดเห้นเกี่ยวกับปัจจัยทีก่่อให้เกิดบ้านเพื่อสุขภาพ ในทัศนคติของผู้อยู่อาศัย และผู้ประกอบการ 

รวมไปถึงโอกาสและข้อจำกัดในการพัฒนาบ้านเพื่อสุขภาพในประเทศไทย 

4) สรุปผลและเสนอแนะเพื่อที่จะสามารถใช้ประโยชน์ในการวิจยัครัง้ต่อไป 
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บทที่ 4 

ข้อมูลสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
การศึกษาโอกาสและข้อจำกดัในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยบ้านเดี่ยวภายใต้แนวคิดสุขภาพ ได้ใช้เกณฑ์ใน

การคัดเลือกพื้นที่ศึกษาแบบเฉพาะเจาะจงดังนี้ 

1. เป็นโครงการบ้านเดีย่วที่มีผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

2. เป็นโครงการที่มีแนวคิด (Concept) โครงการเพื่อสุขภาพ 

3. เป็นโครงการที่มีศูนย์บริการเพื่อสขุภาพภายในโครงการ 

4. สามารถเข้าถึงข้อมูลกลุ่มตัวอย่างเพื่อนำผลมาวเิคราะห์การศึกษาได ้

จึงได้โครงการกรณีศึกษา 2 โครงการ คือโครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ และโครงการณุศาชีวานี พัทยา

 

ภาพที่ 15 ตำแหน่งท่ีตั้งของพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ 
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4.1 โครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences) 

4.1.1 ทำเลที่ต้ัง 

จังหวัดเชียงใหม่เป็นหนึ่งในจังหวัดทางตอนเหนือของประเทศไทย เป็นเมืองใหญ่อันดับที่สองของประเทศ

ไทยรองจากกรุงเทพฯ นอกจากจะเป็นเมืองท่องเที่ยวท่ีไดร้ับความนิยมเป็นอันดับต้น ๆ แล้ว ยังเป็นเมืองเศรษฐกิจท่ี

เป็นศูนย์กลางตอนเหนือของประเทศไทย 

เชียงใหม่เป็นเมืองที่มีประวัติศาสตร์ยาวนาน มี ‘คำเมือง’ เป็นภาษาท้องถิ่น มีวัฒนธรรมประเพณี ความ

เป็นลานนาท่ีถูกสืบทอดกันมาจนมีภาพท่ีชัดเจน กลายเป็นเอกลักษณ์ให้กับเมืองและผู้คน จนกลายเปน็จุดเด่นสำคญั

ที่ดึงให้ตลาดการท่องเที่ยวเติบโต โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนหลักๆด้วยกัน คือ การท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรม และการ

ท่องเที่ยวเชิงธรรมชาติ ซึ่งเป็นเสนห่์ของเชียงใหม่ท่ีมีทั้ง 2 องค์ประกอบส่งเสรมิกันในแบบที่หลายเมืองท่องเที่ยวไม่

อาจเป็นได้ โดยเชียงใหม่ไดร้ับการจัดอันดับให้เป็นสถานท่ีท่องเที่ยวท่ีดีที่สุดในโลกประจำค.ศ. 2019 จากนิตยสาร

ท่องเที่ยวช่ือดัง Travel + Leisure จากประเทศสหรัฐอเมริกา โดยให้ผู้อ่านทางเว็บไซต์แชร์ประสบการณ์ความ

ประทับใจในเมืองต่าง ๆ ทั่วโลกท่ีได้ไปมา พร้อมลงคะแนนท้ังด้านสถานท่ีท่องเที่ยว วัฒนธรรม อาหารการกิน ความ

เป็นมิตรของผู้คน แหล่งช้อปปิ้ง ไลฟ์สไตล์ รวมถึงภาพรวมอื่น ๆ22 ทั้งนี้ยังได้ถูกจัดให้เป็นเมืองที่เป็นมติรกับผูค้น

มากที่สุด อันดับ 11 ของโลก ประจำค.ศ. 2019 จากเว็บไซตด์้านการท่องเที่ยวช่ือดังระดับโลก Bigseventravel อีก

ด้วย23 

จากองค์ประกอบของความเป็นเชยีงใหม่ที่มีทั้งความเป็นเมืองและความเป็นธรรมชาติอยู่ในจังหวัด

เดียวกัน ประกอบกับค่าครองชีพไม่สูงมาก ทำให้ในระยะหลังกลุ่มชาวต่างชาติวัยเกษียณเข้ามาอยู่อาศัยในตัวเมือง

เชียงใหม่มากขึ้น และตลาดคนวัยเกษียณที่ขยายตัวยิ่งส่งเสริมใหต้ลาดที่อยู่อาศัยในเชียงใหม่มีความต้องการมากข้ึน 

ทั้งในรูปแบบการซื้อเป็นเจา้ของเอง และการเช่า24 

สำหรับตัวโครงการจีรัง เรสซเิดนซ ์ตั้งอยู่ในอำเภอแม่ริม ซึ่งเป็นอำเภอหนึ่งในเขตปริมณฑลของนคร

เชียงใหม่ท่ีมีการเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว จนเป็นอำเภอขนาดใหญ่ของจังหวัดเชียงใหม่ เป็นอำเภอที่ตัง้ของศูนย์

ราชการที่สำคญัของจังหวัดเชียงใหม่ มีการขยายตัวของชุมชนเมืองที่รองรับความเจริญเติบโตของนครเชียงใหม่ 

ปัจจุบันมีการขยายตัวของการท่องเที่ยว ทั้งโรงแรมและรีสอร์ตที่ถือว่ามากท่ีสุดของจังหวัดเชียงใหม่ อกีท้ังเป็น

อำเภอที่รองรับความเจรญิของนครเชียงใหม่เพื่อขยายไปยังศูนย์กลางความเจรญิทางตอนเหนือของจังหวัดเชียงใหม่ 

ทำให้อำเภอแม่รมิมีสภาพเศรษฐกจิดี มีการคมนาคมที่คับคั่ง และเปน็เมืองท่องเที่ยวท่ีใกล้เมืองเชียงใหม่มากที่สดุ 

 
22 Travel + Leisure, The Top 15 Cities in the World in 2019, [ออนไลน์], แหล่งที่มา:  
https://www.travelandleisure.com/worlds-best/cities-2019 [14 เม.ย. 2564] 
23 Bigseventravel, The friendliest cities in the world 2019, [ออนไลน์], แหล่งที่มา: 
https://bigseventravel.com/the-50-friendliest-cities-in-the-world/ [14 เม.ย. 2564] 
24 DDproperty, รู้จักเชียงใหม่แบบเจาะลึก, [ออนไลน์], แหล่งที่มา: www.ddproperty.com/areainsider/
เชียงใหม ่[14 เม.ย. 2564] 
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รายล้อมด้วยสถานท่ีท่องเที่ยวน่าสนใจ อาทิ น้ำตกแม่สา พระตำหนักเจ้าดาราภริมย์ สวนพฤกษศาสตร์สมเดจ็พระ

นางเจ้าสิริกติิ์ และใกล้แหล่งท่องเที่ยวทางวัฒนธรรมและธรรมชาติ อีกมากมายของจังหวัดเชียงใหม่ การเดินทาง

สะดวกสบาย มสีิ่งอำนวยความสะดวกรอบด้าน ใกลต้ัวเมืองเชียงใหม่ และห่างจากสนามบินนานาชาตเิชียงใหม่ 

เพียง 20 ก.ม. หรือเพียง 30 นาที 

4.1.2 ข้อมูลพ้ืนฐานโครงการ 

• แนวคิดโครงการ:   

หมู่บ้านสุขภาพแบบองค์รวมแห่งแรกของเมืองไทย ในอาณาจักรกว่า 75 ไร่ ของ Jirung Health 

Village รีสอร์ทสุขภาพท่ีสร้างขึ้นตามแนวคิด “วิถีจีรัง” เพื่อให้เป็นบ้านท่ีเพียบพร้อมองค์ประกอบ สร้างเสริม

สุขภาพและความสุขท่ียั่งยืนให้กับผู้อยู่อาศัย ท่ามกลางธรรมชาติบรสิุทธ์ิ พร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกและนานา

สันทนาการสำหรับคนรักสุขภาพ เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น และเพื่อชีวิตที่จีรัง ยืนยาวของคุณและครอบครัว 

โครงการช่วยตอบโจทย์ของผู้อยู่อาศัยด้วย แนวคิดหลักคือ “ความสขุของผู้ที่อยู่อาศัยเป็นหลัก” 

ตามแบบฉบับท่ีทุกคนปรารถนากบัวิถีชีวิต ... วิถีจีรัง ... วิถีแห่งความสุขท่ีจะเป็นคำตอบสุดท้ายของชีวิต ท่ีจะเริม่ต้น

ที่น่ี ตั้งแต่สังคมในหมู่บ้านท่ีมี Life Style เหมือนกัน แบบบ้านที่รังสรรค์ใหส้ัมผสักับธรรมชาติอย่างแทจ้ริง บนพื้นที่

ที่ตั้งอยู่บนเนินดินรับวิวทิวเขา รับอากาศบริสุทธ์ิของเมืองเชียงใหม่ มีพื้นท่ีออกกำลังกายที่ออกแบบให้เคียงคู่กับ

ธรรมชาติอยา่งลงตัว มีอาหารที่ปราศจากสารพิษ มาจากแหล่งธรรมชาติทั้งในพื้นที่ท่ีทางโครงการปลกูเอง หรือจาก

โครงการหลวงฯ กอปรกับกิจกรรมท่ีส่งเสริมสุขภาพให้กับผู้อยู่อาศยั นอกจากน้ีภายในโครงการยังมสีิง่อำนวยความ

สะดวกระดับ 5 ดาวครบครัน อาทิ คลินิก สปา ร้านอาหารสุขภาพ ห้องออกกำลังกายและลานออกกำลังกาย 

กลางแจ้ง สระว่ายน้ำ สวนผักสมนุไพรและโรงแปรรูปสมุนไพร ศูนย์ปฏิบัติธรรม ฯลฯ ทั้งกินดี อยู่ดี จิตสงบ และได้

ออกกำลังกาย เท่ากับมีความสุข นับเป็นโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อการสรา้งเสริมสุขภาพแบบครบวงจรที่สุดแห่งแรก 

และแห่งเดียวในประเทศไทยขณะนี้ เป็นหมู่บ้านสุขภาพที่สร้างสมดลุแห่งชีวิตและคงความยั่งยืนให้กบัผู้อาศัยได้

อย่างแท้จริง 
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ภาพที่ 16 โครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences)  
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 

• ประเภทโครงการ:  บ้านเดี่ยว 

• พัฒนาโดย:  บริษัท จีรังกรุ๊ป จำกัด 

• ปีที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ: 2555 

• สถานะโครงการ: พร้อมเข้าอยู ่

• ที่ต้ัง:   99 ม.7 ต.ริมใต้ อ.แม่รมิ จ.เชียงใหม่ 50180 
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ภาพที่ 17 แผนที่โครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences) 
ที่มา Google Map 

• การเดินทาง: จากสี่แยกข่วงสิงห์ ตรงไปทางถนนโชตนา มุ่งหน้าไปทางมหาวิทยาลัยราชภฏั-

เชียงใหม่ วิทยาเขตแมส่า ประมาณ 13.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสูถ่นนหมายเลข 1096 ตรงมา

ประมาณ 250 เมตร เลี้ยวขวาเข้าซอยไปทางเดียวกับคุ้มเสือแม่รมิ ตรงไปอีกประมาณ 290 เมตร 

โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 

ภาพที่ 18 แผนที่การเดินทางไปยงัโครงการจีรัง เรสซเิดนซ์ (Jirung Residences)  
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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• พ้ืนที่โครงการ:  50 ไร่ 

• ที่ดิน:   98 ตร.ว.  

• พ้ืนที่ใช้สอย:   165 - 321 ตร.ม. 

• ราคาราคาเร่ิมต้น:  9,700,000 - 18,300,000 บาท 

• จำนวน:   49 ยูนิต 

 

ภาพที่ 19 แผนผังโครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences)  
ที่มา www.home.co.th 

 

4.1.3 ลักษณะบ้าน 

• การออกแบบ:  

ได้นำเอากลิ่นอายความเป็นล้านนามาจากพระตำหนัก "พระราชชายาเจ้าดารารัศมี" ในรัชกาลที่ 5 

มาผสมผสานจนกลายมาเป็น "โคโรเนียล ล้านนา" ออกแบบดีไซน์ใหต้ัวบ้านเปิดรับธรรมชาติ อากาศจงึระบายได้ดี 

เป็น Universal Design สำหรับทุกคน ดังจะเห็นได้จากประตเูป็นบานเลื่อน และมีขนาดกว้างเพื่อรองรับรถเข็น มี

พื้นลาด และภายในบ้านไมม่ีสเต็ปเพื่อป้องกันการสะดดุ มีห้องนอนในช้ันล่างทุกแบบบ้าน และรองรับการติดตั้ง

อุปกรณ์ราวจับภายในบ้านหรือแมแ้ต่บริเวณโดยรอบ เมื่อผู้อยู่อาศัยต้องการ ท้ังนี้เนื่องจากผู้สูงอายุส่วนใหญ่ที่ยังพอ

เดินเหินได้ ไม่ชอบให้ติดตั้งอุปกรณ์เหล่านี้ หากยังไม่ได้ใช้งาน ส่วนวัสดุที่ใช้เป็นวัสดมุาตรฐานที่ไมไ่ดก้่อให้เกิดโทษ

ของผู้อยู่อาศัย 
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• แบบบ้าน:  

1) แบบบ้านหทัยรัศมี  

บ้านเดี่ยวช้ันเดยีว 2 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 70 ตร.ว. พื้นที่ใช้สอยขนาด 128 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 20 รูปจำลองแบบบ้านหทยัรัศม ี
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 

ภาพที่ 21 รูปและผังบ้านแบบบา้นหทัยรัศม ี
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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ภาพที่ 22 รูปภายในบ้านหทัยรัศมี 

ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 

2) แบบบ้านมณีนาคา  

บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 85 ตร.ว. พื้นที่ใช้สอยขนาด 321 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 23 รูปจำลองแบบบ้านมณนีาคา 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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        First Floor Plan            Second Floor Plan 

ภาพที่ 24 รูปและผังบ้านแบบบา้นมณีนาคา 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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ภาพที่ 25 รูปภายในบ้านมณีนาคา 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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3) แบบบ้านดาราลัย  

บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 74 ตร.ว. พื้นที่ใช้สอยขนาด 220 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 26 รูปจำลองแบบบ้านดาราลัย 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 27 ผังแบบบ้านดาราลัย 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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ภาพที่ 28 รูปภายในบ้านดาราลัย 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 

4.1.4 พ้ืนที่ส่วนกลาง 

นอกจากระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชม. ที่เป็นพ้ืนฐานของการบริการโดยทั่วไปแล้ว เดมิทีทาง

โครงการมคีลินิคแพทย์ทางเลือกภายในโครงการด้วย แต่เนื่องจากในขณะนั้น แพทย์ทางเลือกไม่ค่อยเป็นท่ีนิยม

นัก ประกอบกับค่าใช้จ่ายของแพทย์และพยาบาลค่อนข้างสูง จึงทำให้ต้องปิดบริการการ แต่ยังมสีิ่งอำนวย

ความสะดวกอ่ืนๆในโซนของรสีอรต์ ที่เป็นกิจการของผู้พัฒนาเดียวกัน และมีพื้นท่ีติดกัน ทางผู้พัฒนาจงึได้ให้

ลูกบ้านได้เข้ามาใช้บริการในรสีอรต์เสมือนเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลางของทางโครงการ โดยประกอบไปด้วยกจิกรรมที่

ทางรีสอรต์จดัขึ้น ด้วยการให้เป็นสมาชิกของ Jirung Health Village Member Club (JHV Member Club) 

ในระยะเวลา 10 ปี เพื่อเข้ามาร่วมกิจกรรมต่างๆที่ทางรสีอร์ตจัดขึน้ และยังมสีิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆ

ดังต่อไปนี ้
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ภาพที่ 29 ผังโครงการและสิ่งอำนวยความสะดวก 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

1.1.1. ร้านอาหารระเบยีง ณ แม่รมิ 

 

ภาพที่ 30 ร้านอาหารระเบียง ณ แม่ริม  
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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ร้านอาหารตั้งอยู่บนไหล่เขา ทำใหส้ามารถมองเห็นวิวของเมืองที่อยู่บริเวณรอบๆ ได้จากมมุสูงแทบ

จะ 360 องศา ด้วยการตกแต่งร้านท่ีผสมผสานความเป็นตะวันออกและตะวันตกไวด้้วยกันอย่างลงตัว จึงเน้นการ

เปิดโล่งของตัวร้านเพื่อให้ได้สัมผัสกับบรรยากาศและธรรมชาติมากข้ึน สามารถแบ่งได้เป็น 3 โซนหลักๆ ก็คือ โซนใน

สวน ซึ่งจะเป็นบริเวณทีม่ีต้นไม้รม่รื่น เก้าอี้ โซฟาพร้อมให้บริการ หรือ โซนด้านใน เป็นห้องแอร์ที่ตกแต่งตามสไตล์

ของล้านนาโมเดิร์น หรหูราในแบบเมืองเหนือสำหรับช่วงกลางวันที่อากาศอบอ้าว หรือถ้าแดดร่มลมตก เหมาะกับ

การมาดินเนอร์มื้อเย็น จะเป็นโซน Terrace ระเบียง (ณ แมร่ิม)  

  
ภาพที่ 31 ร้านอาหารระเบียง ณ แม่ริม โซนในสวน  

ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

  
ภาพที่ 32 ร้านอาหารระเบียง ณ แม่ริม โซนด้านใน 

ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

 
ภาพที่ 33 ร้านอาหารระเบียง ณ แม่ริม โซนระเบียง 

ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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ทางร้านมีอาหารสไตล์ ตะวันตก อาหารไทย อาหารพื้นเมือง หรือแมแ้ต่อาหารสูตรพเิศษ ต้นตำรับ 

สูตรที่บ้าน หาทานทีไ่หนได้ยาก แต่รับประกันความอร่อย ท่ีสำคัญคอื อาหารที่เสิร์ฟ คดัสรรเฉพาะวัตถุดิบช้ันดี และ

การปรุงรสอย่างพิถีพิถัน เนื่องจากทางร้านได้ให้ความใส่ใจในอาหาร ซึ่งถือเป็นต้นทุนสุขภาพท่ีทางร้านคำนึงถึง 

ระเบียง ณ แม่ริม จึงมีแนวคิดการปลูกผัก สวนครัว ภายใต้คอนเซ็ปวิถีสุขภาพ วิถีอายุวัฒนะ Blue Zone* เพื่อดูแล 

และ คัดสรรตั้งแต่เริ่มการปลูกจนถึงการเก็บเกี่ยว ซึ่งแบ่งประเภทการปลูกเป็น 2 แบบคือ ผักที่ปลูกดว้ยปุ๋ยอินทรี 

(ออแกนิก) ผักท่ีปลูกด้วยสารอาหารน้ำ (ไฮโดรโปนิกส์) ซึ่งคุณสามารถมั่นใจได้ว่า ผักที่เราใช้ในการประกอบอาหาร 

ปลอดภัยแน่นอน ท้ังนี้ทางร้านระเบียง ณ แม่ริม ยังนำเสนอการทานอาหารตามธาตุ ซึ่งเป็นวิถีตามแนวแพทย์แผน

ไทยโบราณ เราใช้หลักการ "อาหารเป็นยา" การทานอาหารตามธาตขุองตัวเอง เพื่อปรับความสมดุลใหก้ับร่างกาย 

ทำให้ร่างกายแข็งแรงอีกด้วย 

1.1.2. ร้านกาแฟออร์แกนิก สโนว์บัฟคอฟฟ่ี 

เกิดจากคอนเซป็เล็กๆที่ว่า "จิบกาแฟดูควาย เพิ่มช่ัวโมงผ่อนคลายให้ทางกายและใจ" กลายเป็นร้าน

กาแฟสไตล์วินเทจ มีความสดใส นา่รักและความมีชีวิตชีวา ท่ีจะได้รบัผ่านรสชาติกาแฟท่ีหอมกรุ่นซึ่งทางร้านได้ใช้

เมลด็กาแฟออร์แกนิค โฮมเมดเบเกอรี่ และอาหารจานเดียวแบบง่ายๆ 

 

 

ภาพที่ 34 ร้านกาแฟออร์แกนิก สโนว์บัฟคอฟฟี่ 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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1.1.3. จีรังสปา 

" จีรัง สปา" ได้คิดค้นและผสมผสาน " ทฤษฏีการแพทย์แผนไทย" เขา้กับศาสตร์บำบัด ผ่อนคลายแบบ " สุ

คนธบำบัด" คือการบำบัดโดยการใช้กลิ่น จากพืชพรรณ สมุนไพร นานาชนิด มาสกัดเป็นน้ำมันนวด ที่เหมาะสมกับ

แต่ละบคุคล ตามธาตุ ดิน น้ำ ลม ไฟ (สปาธาตสุี่) ในรูปแบบ ของการ นวด อบ ประคบ อาบ และดื่ม อันเป็น

เอกลักษณ์ของจีรีง เพื่อการผ่อนคลายอย่างลำ้ลึก นำไปสู่ประสิทธิภาพท่ีเหนือกว่าในการดูแลสุขภาพและความงาม 

ให้กลับสูส่มดลุยภาพอย่างเป็นธรรมชาติ ท่ามกลางบรรยากาศ สภาพแวดล้อม ท่ีโอบล้อมเตม็ไปด้วยพลังแห่ง

ธรรมชาตเิพื่อ ฟื้น คืน ปรับสู่ความสมดุลของร่างกายและจติใจ อย่างแท้จริง 

 

ภาพที่ 35 จีรังสปา 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

1.1.4. Blue Zone สวนและฟาร์มสัตว ์

การใช้สัตว์บำบัดถือเป็นศาสตร์ที่กำลังไดร้ับความสนใจเป็นอย่างมากและมีความนิยมแพร่หลายเพิ่มมาก

ขึ้น โดยได้รับการยอมรบัว่าสามารถนำมาใช้ประโยชน์ในทางการแพทย์เพื่อใช้บำบัดรักษาอาการเจ็บปว่ยของมนุษย์

ได้อย่างเป็นผลดี การบำบดัด้วยสตัว์ (animal-assisted therapy) มีงานวิจัยรองรับมากพอสมควรวา่ได้ผลดี 

โดยเฉพาะในกลุ่มผู้สูงอายุ ช่วยเยยีวยาด้านจติใจเป็นอย่างดี หรือ การนำสตัว์มาใช้ร่วมในการบำบัดเดก็พิเศษ หรือ

เด็กท่ีเจ็บป่วยเรื้อรัง อย่างน้อยท่ีสดุก็ช่วยให้ชีวิตดูง่ายขึ้น และมสีสีัน ความสนุกสนานมากขึ้น ทางโครงการจึงมีสัตว์

มากมายหลายชนิดใหไ้ดส้ัมผัสถึงความน่ารักของพวกมัน 
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ภาพที่ 36 Blue Zone สวนและฟาร์มสตัว ์
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 
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1.1.5. สถานท่ีปฏิบัติธรรม และพีระมิด 

 

ภาพที่ 37 สถานท่ีปฏิบัติธรรมและพีระมดิ 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

1.1.6. ฟิตเนสและสระว่ายน้ำ 

  

ภาพที่ 38 ฟิตเนสและสระว่ายน้ำ 
ที่มา https://www.facebook.com/jirungresidences/ 

4.1.5 ปัจจัยท่ีทางโครงการส่งเสริมสุขภาพ 

 จากข้อมูลดังกลา่วทางโครงการมคีุณลักษณะสำคัญในการส่งเสรมิการมีสุขภาพดีที่ของผู้อยู่อาศัยตาม

แนวคิดของทางโครงการ ซึ่งครอบคลุมทั้งเรื่องการกินดี อยู่ดี จิตใจสงบ และได้ออกกำลังกาย ทำให้ผู้อยู่อาศัยนั้นได้

ความสุขเป็นผลลัพธ์ของการอยู่อาศัยภายในโครงการอย่างแท้จริง เนื่องจากมีร้านอาหารภายในโครงการที่ผลติ
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อาหารจากวัตถดุิบปลอดสารพิษ และยังมเีมนูพิเศษเพื่อให้เข้าธาตุของแต่ละบุคคลด้วย โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีที่มี

อากาศบริสุทธ์ิ และตัวบ้านถูกออกแบบมาโดยเน้นเรื่องการระบายอากาศที่ดี สัมผัสกับธรรมชาติอย่างใกล้ขิด และ

ยังรองรับการอยู่อาศัยสำหรับคนทุกวัยอีกด้วย นอกจากน้ียังมีความปลอดภัยทั้งตัวบ้านท่ีใช้วัสดุที่ไดม้าตรฐาน ไม่

ก่อให้เกิดมลพิษต่อผู้อยู่อาศัย และมีระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. ทั้งนี้ยังมีพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น

สวนหย่อม ฟิตเนส สระว่ายน้ำ สปา เพ่ือส่งเสริมสุขภาพกายแล้ว ยงัมีพื้นท่ีปฏิบัติธรรม และบลูโซนเพื่อทำให้ผ่อน

คลาย หรือจิตใจสงบอีกส่วนหน่ึง และทางโครงการยังมีคลินิคเพื่อสขุภาพเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยสามารถเขา้รับบริการด้วย

เช่นเดียวกัน แต่เนื่องจากค่าใช้จ่ายของแพทย์และพยาบาลค่อนข้างสูง ทำให้ไม่สามารถเปิดให้บริการได้ต่อไป แต่

โดยสรุปแล้วถือเป็นโครงการที่ไมเ่พียงสรรคส์ร้างที่อยู่อาศัย และสิ่งอำนวยความสะดวกพื้นฐานเสมือนโครงการ

ทั่วไปเท่านั้น แต่ยังคำนึงถึงเรื่องอาหารการกิน และจติใจของผู้อยู่อาศัยด้วยเช่นเดียวกัน 

4.2 โครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chivani) 

4.2.1 ทำเลที่ต้ัง 

ชลบุรี เป็นจังหวัดหนึ่งในภาคตะวนัออกของประเทศไทย ชุมชนเมืองศูนย์กลางของจังหวัด คือ เทศบาล

เมืองชลบุรี ตั้งอยู่ตดิทะเล และมีชายฝั่งทอดยาวถึง 160 กิโลเมตร  ส่งผลใหม้ีอากาศเย็นสบายตลอดปี ฤดูร้อนไม่

ร้อนจัด ฤดูหนาวอากาศไม่ถึงกับแห้งแล้งมากนัก เพราะยังมีฝนตกอย่างชุ่มฉ่ำภายใต้อิทธิพลของลมมรสุมตะวันตก

เฉียงใต้ โดยเฉพาะบรเิวณพื้นที่ตอนในของจังหวัด ซึ่งมีลักษณะภมูิประเทศเป็นภูเขา และที่ราบลอนลกูคลื่นสลับกัน

ไป จังหวัดชลบุรมีีสถานท่ีท่องเที่ยวท่ีมีชื่อเสียงหลายแห่งตั้งอยู่ เป็นที่รู้จักในฐานะเมืองตากอากาศชายทะเลที่ใกล้

กรุงเทพฯ โดยเฉพาะหาดบางแสน และพัทยา ซึ่งเป็นเมืองท่องเที่ยวที่สำคัญของประเทศ และไดร้ับความนิยมจาก

นักท่องเที่ยว ทั้งชาวไทย และชาวต่างประเทศ  

นอกจากด้านอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวแล้วยังเป็นจังหวัดที่มีความสำคัญทางเศรษฐกิจสำคัญของภาค

ตะวันออกอย่างมาก ท้ังในด้านพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมต่าง ๆ เป็นเมืองหลักทางด้านอุตสาหกรรม และการ

ค้าขายของภาคตะวันออก มีท่าเรอืแหลมฉบังเป็นท่าเรือพาณิชยส์ำคัญของประเทศไทย ซึ่งรองจากทา่เรือกรุงเทพฯ  

4.2.2 ข้อมูลพ้ืนฐานโครงการ 

• แนวคิดโครงการ:    

ณุศา ชีวานี พัทยา ความสมบูรณแ์บบของหมู่บ้านเพื่อสุขภาพท่ีพรอ้มดูแลคณุด้วยบริการทีด่ีที่สุด 

รายล้อมด้วยงานสถาปัตยกรรมภายใต้ความคิดของชีวิตที่เรยีบง่ายและสะดวกสบาย คนสำคัญของคุณ คือ คนสำคัญ

ของเรา ด้วยศูนยส์ุขภาพครบวงจรภายในโครงการ คอยให้คำปรึกษาด้านสุขภาพ และบริการช่วยเหลอืผู้ป่วยฉุกเฉิน

ด้วยเทคโนโลยีทีด่ีที่สุด 

โครงการตั้งอยู่บนทำเลศักยภาพบริเวณ หาดจอมเทยีม ถนนพัทยาใต้ อำเภอสตัหีบ จังหวัดชลบรุี ใช้

เวลาเดินทางจากกรุงเทพฯเพียง 2 ชม. แวดล้อมไปด้วยสถานท่ีท่องเที่ยวมากมาย อาทิ สวนนงนุช โรงแรมแอมบา

เดอร์ สวนน้ำการ์ตูนเน็ตเว็คปลาโลมาโชว์ ไร่องุ่นซิลเวอรเ์ลค ตลาดน้ำ 4 ภาค วัดเขาชีจรรย์ เป็นต้น พร้อมรองรับ

การขยายตัวท้ังในส่วนการพัฒนาพื้นที่และการคมนาคม พร้อมระบบขนส่งมวลชนใหม่ในอนาคต คือรถไฟฟ้า
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ความเร็วสูง สายกรุงเทพฯ-ระยอง สถานีพัทยา นอกจากน้ีตัวโครงการจะรายล้อมไปด้วยโครงการในอนาคต อาทิ

เช่น Nusa Waterland , Hotel และ Condo ตอบโจทย์ทุกความต้องการ 

ภายในโครงการประกอบด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน ไม่ว่าจะเป็นศูนยส์ุขภาพครบวงจร พา

นาซี เมดิคอล เซ็นเตอร์ (Panacee Medical Center) ภายในโครงการที่คอยให้คำปรึกษาด้านสุขภาพ และบริการ

ช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉินด้วยระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) อุปกรณ์สำหรับเตือนภัยฉุกเฉินยามเกดิอุบัตเิหตุสามารถ

เรียกแพทย์ได้ทันทีทุกเวลา โดยจะมีชุดทีมแพทย์เข้าชารจ์ถึงตัวผู้ปว่ยโดยเร็วที่สดุภายใน 5 นาที ทำให้อุ่นใจได้ใน

ระดับนึงสำหรับผู้สูงอายุ ที่ไม่มลีูกหลานคอยดูแล เหมาะสำหรบัผู้พกัอาศัย ทุกวัย ตั้งแต่เด็กยันผู้สูงอายุ ผสานกับ

สภาพแวดล้อมท่ีเน้นบรรยากาศรม่รื่น เชื่อมต่อกับธรรมชาติ ให้ทุก ๆ วันคือการพักผ่อนของคุณ พร้อมทั้งยังมีระบบ 

Service ระดับโรงแรม5ดาว ของทางโครงการสำหรับผู้ที่ต้องการลงทุนในส่วนของการทำเป็นรีสอร์ทให้เช่าอีกด้วย 

ภาพที่ 39  หน้าโครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 
ที่มา https://www.facebook.com/ChivaniPattaya/ 

• ประเภทโครงการ:  บ้านเดี่ยว 

• พัฒนาโดย:  บริษัท ณุศาศริิ จำกัด (มหาชน) 

• ปีที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ: พ.ศ. 2557 

• สถานะโครงการ: พร้อมเข้าอยู ่

• ที่ต้ัง:   127 หมู่ 8 ถ.สุขุมวิท ต.นาจอมเทียน อ.สัตหีบ จ.ชลบุรี 
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ภาพที่ 40 แผนที่โครงการโครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 
ที่มา Google Map 

• การเดินทาง:  

จากกรุงเทพมาตามทางหลวงหมายเลข7 ออกมาตัดกับเส้นสุขุมวิท แถวพัทยากลาง จากแยกนี้ 

เลี้ยวซ้าย ไปพัทยากลาง หาดจอมเทียน สัตหีบ ระยอง เข้าสูเ่ส้นสุขมุวิท ตรงไปผ่านแยกไฟแดงพัทยา

กลาง ผ่านตัวเมืองพัทยา มาทางดา้นจอมเทียน ผ่านตลาดน้ำสีภ่าค ตรงเข้าสูเ่ขตตำบลนาจอมเทียน อ.สัต

หีบ ผ่านวิทยาลยัเทคนิคสัตหีบ โครงการจะอยูต่ิดถนนสุขมุวิท ตรงขา้มเป็นสวนน้ำ Cartoon Network 

Amazone   
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ภาพที่ 41 แผนที่การเดินทางไปยงัโครงการณศุาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 

• พ้ืนที่โครงการ:   85-2-93 ไร่ 

• ที่ดิน:    110 ตร.ว.  

• พ้ืนที่ใช้สอย:   165.4-267.26 ตร.ม. 

• ราคาราคาเร่ิมต้น:  8,170,000 บาท 

• จำนวน:   84 ยูนิต (เฟส1) 
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ภาพที่ 42 แผนผังโครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 
ที่มา https://www.fazwaz.co.th/ 

4.2.3 ลักษณะบ้าน 

• การออกแบบ:  

การออกแบบบ้านโดยยึดคอนเซปต์หลัก คือ “หมู่บ้านสุขภาพสไตลท์ัสคานี” เรียบหรู ไม่เชย ไม่ตก

ยุค เน้นรูปทรงท่ีโค้งชัน ประตู หนา้ต่าง เน้นส่วน Living Area โดยให้เป็นพื้นที่ท่ีกว้างที่สุดในบ้านและเชื่อมต่อกับ

พื้นที่หลังบ้านและหนา้บ้านโดยตรง ตัวบ้านจะมีทรงสูง เน้นความปลอดโปร่ง เน้นรับแสงจากภายนอก ซึ่งทำให้รู้สึก

ปลอดโปร่ง ผ่อนคลาย และสามารถอยู่ได้ทุกฤดู และเน้นท่ีแนวความคิด “บ้านเย็น” มรีะบบหมุนเวียนอากาศท่ีดี ไม่

ต้องเปิดแอร์ตลอดทั้งวันก็สามารถอยู่ได้ โดยใช้เทคนิคการก่อสร้างบา้นสีเขียวประหยดัพลังงาน หรือ ECO design 

ในการจัดการระบบหมุนเวียนอากาศภายในตัวบ้าน ใช้วัสดมุาตรฐานสูง คุณภาพระดับพรีเมีย่ม ทั้งนี้ยังมีแบบบ้านท่ี

รองรับผูสู้งอายุและเด็ก โดยทางเข้าบ้านจะไม่มีสเต็ปบันได เพื่อความสะดวกสบายสำหรับเด็กและผูสู้งอายุ ประตูทุก

บานเป็นประตูแบบบานเลื่อน บ้านทุกหลังออกแบบให้ Master Bedroom อยู่ช้ันล่างซึ่งดีต่อการอยูอ่าศัยในอนาคต 

หากมีผูสู้งอายุพักอาศัย ไมต่้องเดนิข้ึนบันได 

• แบบบ้าน:   

1) แบบบ้านไนกี้  

บ้านเดี่ยวช้ันเดยีว 3 ห้องนอน 4 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 165.40 ตร.ม. พื้นที่ใช้สอยขนาด 165.40 ตร.ม. 
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ภาพที่ 43 รปแบบบ้านไนกี ้
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 

 

  

ภาพที่ 44 รูปแบบและผังบ้านไนกี ้
ที่มา Homenayoo 
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2) แบบบ้านอาธีน่า  

บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 3 ห้องนอน 4 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 211.56 ตร.ม.พื้นท่ีใช้สอยขนาด 211.56 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 45 รูปแบบบ้านอาธีน่า 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 
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ภาพที่ 46 รูปแบบภายในบ้านอาธนี่า (Athena) 
ที่มา https://www.facebook.com/ChivaniPattaya 

 

3) แบบบ้านเฮอเมส  

บ้านเดี่ยวช้ันเดยีว 3 ห้องนอน 4 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 211.75 ตร.ม. พื้นที่ใช้สอยขนาด 211.76 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 47 รูปแบบบ้านเฮอเมส 
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ภาพที่ 48 รูปแบบภายในบ้านเฮอเมส (Hermes) 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 

 

4) แบบบ้านซีอุส  

บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 3 ห้องนอน 4 ห้องน้ำ เนื้อท่ี 267.26 ตร.ม. พื้นที่ใช้สอยขนาด 267.26 ตร.ม. 

 

ภาพที่ 49 รูปแบบบ้านซีอุส 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 
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ภาพที่ 50 รูปแบบและผังบ้านซีอุส 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 
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ภาพที่ 51 รูปแบบภายในบ้านซีอุส (Zeus) 
ที่มา https://nusasiri.com/Nusa-Chivani 

4.2.4 สิ่งอำนวยความสะดวก 

• ศูนย์สุขภาพครบวงจรวลิล่า เมดิกา้ (ยังไม่เปิดบริการ) 

• คลับเฮ้าส ์

• สวนหย่อม 

• สระว่ายน้ำระบบเกลือ 

• เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และกล้องบันทึกภาพ CCTV ตลอด 24 ช่ัวโมง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 76 

• ระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) 

  
ภาพที่ 52 คลับเฮา้ส์และ สระว่ายน้ำระบบเกลือ 

ที่มา https://www.facebook.com/ChivaniPattaya 

  
ภาพที่ 53 สวนหย่อม 

ที่มา ภาพถ่ายของผู้วิจัย 

4.2.5 ปัจจัยท่ีทางโครงการส่งเสริมสุขภาพ 

 จากข้อมูลดังกลา่วทางโครงการมคีุณลักษณะสำคัญในการส่งเสรมิการมีสุขภาพดีที่ของผู้อยู่อาศัยตาม

แนวคิดของทางโครงการ ในด้านการออกแบบตัวบ้านท่ีเน้นส่วน Living Area โดยให้เป็นพ้ืนท่ีที่กว้างที่สุดในบ้าน

และเชื่อมต่อกับพ้ืนท่ีหลังบ้านและหน้าบ้านโดยตรง ตัวบ้านจะมีทรงสูง เน้นความปลอดโปร่ง เน้นรับแสงจาก

ภายนอก ซึ่งทำให้รู้สึกปลอดโปร่ง ผ่อนคลาย และสามารถอยู่ได้ทุกฤดู มีแบบบ้านท่ีรองรับผู้สูงอายุและเด็ก โดย

ทางเข้าบ้านจะไม่มีสเต็ปบันได เพือ่ความสะดวกสบายสำหรับเด็กและผูสู้งอายุ ประตูทุกบานเป็นประตูแบบบาน

เลื่อน บ้านทุกหลังออกแบบให้ Master Bedroom อยู่ช้ันล่างซึ่งดตีอ่การอยู่อาศัยในอนาคต หากมีผูส้งูอายุพักอาศัย 

ไม่ต้องเดินข้ึนบันได สภาพแวดล้อมภายในโครงการมีบรรยากาศรม่รืน่ เชื่อมต่อกับธรรมชาติ ให้ทุก ๆ วันคือการ

พักผ่อน แต่ปัจจุบันทางโครงการยงัไม่มีศูนยส์ุขภาพครบวงจร พานาซี เมดิคอล เซ็นเตอร์ (Panacee Medical 

Center) ที่คอยให้คำปรึกษาด้านสขุภาพ และบริการช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉินด้วยระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) 

อุปกรณ์สำหรับเตือนภยัฉุกเฉินยามเกิดอุบัตเิหตสุามารถเรยีกแพทยไ์ด้ทันที 
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บทที่ 5 

ผลการศึกษาวิจัย 
 จากการศึกษาวิจัยสามารถแบ่งออกเป็น 2 ช่วง ได้แก่ การศึกษาเกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยบ้านเดี่ยว

ของต่างประเทศ ซึ่งประกอบไปดว้ยเกณฑ์ WELL, LEED, BREEAM และ CASBEE และศึกษาวเิคราะห์องค์ประกอบ

ของโครงการที่มีแนวคิดบ้านเพื่อสขุภาพในประเทศไทย ทางด้านกายภาพของโครงการ และความคิดเห็นหรือความ

พึงพอใจจากผู้อยู่อาศัย 

5.1 ผลการศึกษาเกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยบ้านเด่ียวของต่างประเทศ 

จากการทบทวนวรรณกรรณเกี่ยวกับเกณฑ์ประเมินอาคารทั้ง 4 ประกอบไปด้วย LEED, WELL, BREEAM 
และ CASBEE ที่เป็นการประเมินสำหรับอาคารพักอาศัยบ้านเดี่ยว ได้แก่ LEED v4 for Homes and Multifamily, 
WELL Multifamily Residential, Home Quality Mark (HQM) และ CASBEE for Home (Detached House) 
ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1. หมวดคุณภาพอากาศ (Air Quality) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR 
Pilot 

LEED 
RSD V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

คุณภาพอากาศภายในอาคาร 
Indoor Air Quality Standard 

ความสะอาดของอากาศภายในบ้าน P P - - 

การควบคุมการสูบบหุรี ่
Smoking Control 

การมีพื้นที่สูบบุหรี่โดยเฉพาะ P P - - 

การระบายอากาศ 
Ventilation 

การระบายอากาศเพื่อควบคมุปริมาณ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต์ให้เหมาะสม 

P P O O 

การล้างอากาศ 
Air Flush 

การระบายอากาศเสียจากการก่อสร้าง
ก่อนการย้ายเข้าพักอาศัย 

O O - - 

การกรองอากาศ 
Air Filtration 

การลดมลพิษหรือฝุ่นก่อนเข้าบ้าน P P - - 

การป้องกันการรั่วซมึของอากาศ 
Air Infiltration 

การปิดกั้นอากาศภายนอกไม่ให้เขา้
ภายในบ้านได ้

O O O - 

หน้าต่างเปิด-ปดิได ้
Operable Windows 

การมีหน้าต่างเปิด-ปิดเพื่อระบาย
อากาศได ้

P O - O 
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หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 
US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

การควบคุมแหล่งมลภาวะภายใน
อาคาร 
Direct Source Ventilation 

การมีพื้นที่จัดเก็บวสัดุหรือน้ำยาทีม่ี
ส่วนผสมของสารเคมไีว้โดยเฉพาะ 

- O - - 

ระบบควบคมุการเติมอากาศ
ภายนอกอาคาร 
Outdoor Air Systems 

การมีระบบหรืออุปกรณ์ทีส่ามารถเติม
อากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเข้าสู่
ภายในบ้าน 

O - - - 

การเพิ่มอากาศจากภายนอก 
Increased Ventilation 

การเตมิอากาศบรสิุทธ์ิจากภายนอก
เพื่อระบายอากาศเสยีภายในบ้าน 

O O O - 

การฟอกอากาศ 
Air Purification 

การมีเครื่องฟอกอากาศหรือมีตัวกรอง
คาร์บอน 

O - - - 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 

2. หมวดแสงสว่าง (Light) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

การออกแบบแสงสว่าง 
Visual lighting 

ความสว่างที่เพียงพอและสมดุลทั้ง
ภายในและภายนอกบ้าน 

O - - O 

การควบคุมแสงบาดตา 
Glare control 

การลดการเกดิแสงแยงตา P - - - 

แสงธรรมชาต ิ
Daylight 

การไดร้ับแสงสว่างจากภายนอกใน
ปริมาณที่เหมาะสม 

O O - - 

การออกแบบแสงระหว่างวัน 
Circadian lighting 

การมีแสงสว่างภายในบ้านท่ีสัมพนัธ์
กับการทำงานของร่างกาย 

O - - - 

คุณภาพสีของแสง 
Color quality 

การใช้หลอดไฟท่ีส่องสว่างสีของวัตถุ
ได้อย่างถูกต้อง ไมผ่ิดเพี้ยน 

O - - - 

การออกแบบพื้นผิว 
Surface design 

การมีพื้นผิวผนังและเพดานสะท้อน
แสงภายในให้สว่าง และลดแสงแยงตา 

O - - - 

การบังแดดและการหรี่แสง 
Shading & dimming 

การมีอุปกรณ์ควบคุมการเพิ่มหรือลด
แสงสว่างอัตโนมตั ิ

O - - - 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 
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3. หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

ความน่าสบายด้านเสียง 
Acoustic Comfort 

การมีเสียงท่ีไมร่บกวนกระบวนการ
คิดหรือการทำกิจกรรมใด 

O - O O 

เสียงรบกวน 
Noise Reduction 

การลดเสยีงรบกวนจากภายนอก
และภายในบ้าน 

O - O O 

การป้องกันเสียงและการดูดชับเสยีง 
Sound Insulation & Absorption 

การมีพื้นผิวเพดานและผนังที่ลด
การสะท้อนหรือดูดซับเสยีงได ้

O - O O 

การกั้นเสยีง 
Sound Barriers 

การมีผนังกั้นเสียงจากภายนอกหรอื
ระหว่างห้อง 

O - - - 

ความน่าสบายอุณหภาพ 
Thermal Comfort 

มีระบบควบคุมความร้อนหรือเย็น P O O O 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 

4. หมวดสุนทรียภาพ (Aesthetic) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

ความสวยงามในการออกแบบ 
Beauty & Design 

อาคารมสีุนทรียภาพ ส่งเสริม
สุขภาพจิตทีด่ีของผู้อยู่อาศัย 

P - - - 

ไบโอฟีเลีย 
Biophilia 

การออกแบบให้ผู้อยู่อาศัยได้ใกล้ชดิ
สัมผสัธรรมชาต ิ

P - - O 

อัตลักษณเ์ฉพาะถิ่น 
Sense of Place 

มีการประยุกต์ใช้เอกลักษณ์ของ
ท้องถิ่น 

- - - O 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 
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5. หมวดวัสดุ (Materials) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

การควบคุมวสัดุที่สามารถสะสม
ในร่างกาย 
Asbestos & Heavy Metal 

ไม่ใช้วัสดุก่อสร้างที่ีเป็นอันตราย และ
สะสมในร่างกาย ได้แก่ ใยหิน และ
โลหะหนัก 

P - O - 

การลดปริมาณสารประกอบ
อินทรีย์ระเหยง่าย 
VOCs Reduction 

การลดการใช้วัสดุที่มสีารประกอบ
อินทรีย์ระเหยง่ายในวัสดุก่อสร้าง 

O O - - 

ลดการใช้วัสดุที่ปล่อยสารพิษ 
Toxic Material Reduction 

การลดการใช้วัสดุก่อสร้างที่ปล่อย
สารพิษเมื่อติดไฟ เช่น โฟม เป็นตน้ 

O O O - 

วัสดุที่ได้มาตรฐาน 
Enhanced Material Safety 

การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีฉลากรับรอง
คุณภาพ-ได้มาตรฐาน 

O - - - 

การควบคุมความชื้น 
Moisture Management 

การใช้วัสดุก่อสร้างที่สามารถควบคุม
เรื่องความช้ืนสัมพัทธ์ได ้

P - - - 

การยับยั้งการเติบโตของจุลชีพ 
Antimicrobial 

การเลือกใช้วัสดุ หรือเฟอร์นิเจอรท์ี่มี
สารเคลือบผิวท่ียับยั้งการเติบโตของ
จุลชีพ 

O - - O 

สภาพแวดล้อมทำความสะอาด
ง่าย 
Cleanable Environment 

การเลือกใช้วัสดุทีส่ามารถเช็ดทำความ
สะอาดง่าย 

O - - O 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 

6. หมวดความปลอดภัย (Safety & Security) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR Pilot 

LEED RSD 
V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

การลดความเสี่ยงต่ออุบัตเิหตุ
และอุบัตภิัย 
Safety 

การมีระบบป้องกันอุบัติภัย อาทิ 
ระบบเตือนภัย เป็นต้น 

- - - O 

การลดความเสี่ยงต่อการเกิดการ
โจรกรรมและอาชญากรรม 
Security 

การมีระบบหรืออุปกรณ์กันขโมย 
กล้องวงจรปิด การลดซอกหลืบภายใน
บ้าน 

- - - O 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 81 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด 

US UK JP 

WELL 
MFR 
Pilot 

LEED 
RSD V4 

HQM 
Beta 

CASBEE 
H(De) 

การป้องกันปัญหาจากภัย
ธรรมชาต ิ
Disaster Management 

การมีระบบป้องกันปัญหาจากภัย
ธรรมชาติ อาทิ น้ำท่วม เป็นต้น 

- - - O 

การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล 
Universal Design 

การออกแบบเพื่อทุกคน ไม่ว่าจะคน
พิการ เด็ก หรือคนชรา สามารถใช้
ชีวิตภายในไดเ้ป็นปกต ิ

- - O O 

การควบคุมสัตว์รบกวน 
Pest & Pesticide 

การควบคุมสัตว์รบกวน โดยไม่ใช้ยา
ฆ่าแมลง 

P - - - 

คุณภาพน้ำประปา 
Water Quality 

การมีน้ำประปาสะอาด ปราศจากสาร
ปนเปื้อนหรือจุลชีพ 

P - - - 

หมายเหตุ P (Prerequisite/Precondition) = ข้อบังคับ, O (Optimization) = ข้อเลือกปฏิบัติ, - = ไม่ได้มีการวัด 

ซึ่งจากตารางดังกล่าวสามารถจำแนกออกได้เป็น 6 หมวดหัวข้อ 39 ประเด็น ประกอบไปด้วย 
1. หมวดคุณภาพอากาศ (Air Quality) 11  ประเด็น 
2. หมวดแสงสว่าง (Light)    7  ประเด็น 
3. หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort)   5  ประเด็น 
4. หมวดสุนทรียภาพ (Aesthetic)   3  ประเด็น 
5. หมวดวัสดุ (Materials)    7  ประเด็น 
6. หมวดความปลอดภัย (Safety & Security)  6  ประเด็น 

โดยแตล่ะเกณฑ์ประเมินอาคารนัน้มีรายละเอียดแตล่ะหัวข้อหรือประเด็นการประเมินที่แตกต่างกัน มีทั้ง

ข้อที่ตรงกันบ้างหรือต่างกันบ้าง เนื่องจากมีการกำหนดใหเ้ป็นข้อบังคับ (P = Prerequisite/Precondition)  หรือ

ข้อเลือกปฏิบัติ (O = Optimization) บางข้อมีการประเมินที่ตรงกนัและบางข้อไมม่ีการประเมิน ( - )  ทั้งนี้ข้ึนอยู่

กับวัตถุประสงค์ และการให้ความสำคัญเกี่ยวกับปัจจัยท่ีส่งเสริมสุขภาพของผู้พักอาศัยท่ีแตกต่างกัน โดยเกณฑ์ 

BREEAM มุ่งเน้นไปที่สุขภาพของผู้ใช้อาคารแบบองค์รวม LEED มุ่งเน้นสุขภาพในด้านคุณภาพอากาศภายในอาคาร 

CASBEE มุ่งเน้นสุขภาพหรือคณุภาพของชีวิตมนุษย์เป็นตัวตั้ง และมองเรื่องสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรอื่นๆเป็นตัว

รอง ส่วน WELL มุ่งเน้นไปที่สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในอาคารโดยตรง นอกจากนี้แล้วยังมีปัจจัยทางด้าน

สภาพแวดล้อม ท่ีแตกต่างกันไปตามบริบทของแต่ละประเทศอีกด้วย 
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5.2 ผลการศึกษาวิเคราะห์องค์ประกอบของโครงการที่มีแนวคิดบ้านเพ่ือสุขภาพในประเทศไทย 

5.2.1 ปัจจัยกายภาพของโครงการที่ส่งเสริมด้านสุขภาพ 

5.2.1.1 โครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences) 

โครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ ภาคเหนือของประเทศไทย ซึ่งถือเป็นภาคที่มีพ้ืนท่ี

ป่ามากที่สุดร้อยละ 64.37 ของพื้นท่ีในภูมิภาค ประกอบกับตัวโครงการตั้งอยู่บนเนินดินรับวิวทิวเขา และอากาศ

บริสุทธ์ิ จึงถือเป็นข้อดีด้านทำเลทีต่ั้งของตัวโครงการ นอกจากน้ีภายในโครงการยังมสีิ่งอำนวยความสะดวกที่

หลากหลาย ซึ่งถือเป็นจุดเด่นของทางโครงการ ไม่วา่จะเป็น สปา รา้นอาหารสุขภาพ ห้องออกกำลังกายและลาน

ออกกำลังกายกลางแจ้ง สระว่ายนำ้ สวนผักสมุนไพรและโรงแปรรูปสมุนไพร ศูนย์ปฏิบตัิธรรม สวนและฟารม์สตัว์ 

ให้ผู้อยู่อาศัยท้ังกินดี อยู่ดี จิตใจสงบ และได้ออกกำลังกาย นอกจากนี้ยังมีคลินิกแพทย์ทางเลือกให้บริการอีกด้วย 

แต่ว่าในปัจจุบันไม่ไดเ้ปิดให้บริการแล้ว โดยผู้อยู่อาศยัภายในโครงการสามารถใช้บริการฟติเนสและสะว่ายน้ำได้ฟรี 

ส่วนการใช้บริการสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆจะต้องชำระเป็นรายครั้งในราคาพิเศษ เนื่องจากไม่ได้รวมอยู่ใน

ส่วนกลางที่เรยีกเก็บในอัตรา 30 บาทต่อตารางวาต่อเดือน และปัจจุบันอยู่ภายใต้การดูแลของทางรีสอร์ทภายใต้

บริษัทผู้พัฒนาเดยีวกัน ส่วนตัวบ้านนั้นออกแบบดีไซน์ให้เปดิรับธรรมชาติ ระบายอากาศได้ดี เป็นการออกแบบเพื่อ

ทุกคน (Universal Design) รองรับผู้สูงอายุ โดยประตูเป็นบานเลื่อน และมีขนาดกว้างเพื่อรองรับรถเข็น มีพ้ืนลาด 

และภายในบ้านไม่มีสเต็ปเพื่อป้องกันการสะดุด มีห้องนอนในช้ันล่างทุกแบบบ้าน และรองรับการตดิตัง้อุปกรณ์ราว

จับภายในบ้านหรือแม้แต่บริเวณโดยรอบ เมื่อผู้อยู่อาศัยต้องการ 

5.2.1.1 โครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 

โครงการณุศาชีวานี พัทยา ตั้งอยู่ในจังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นเมืองที่ตั้งอยู่ติดทะเล และมีชายฝั่งทอดยาว 

ส่งผลใหม้ีอากาศเย็นสบายตลอดปี ฤดูร้อนไมร่้อนจัด ฤดูหนาวอากาศไม่ถึงกับแห้งแล้งมากนัก จึงถือเป็นข้อด้าน

ทำเลที่ตั้งของตัวโครงการ ส่วนตัวบ้านออกแบบให้มีทรงสูง เน้นความปลอดโปร่ง รับแสงจากภายนอก ซึ่งทำให้รู้สึก

ปลอดโปร่ง ผ่อนคลาย และเน้นแนวคิด “บ้านเย็น” มีระบบหมุนเวียนอากาศที่ดี ทำให้สามารถอยู่ไดทุ้กฤดู ไม่ต้อง

เปิดแอร์ตลอดทั้งวันก็สามารถอยูไ่ด้ ซึ่งถือเป็นจุดเด่นของตัวโครงการ ทั้งนี้ยังมีแบบบ้านท่ีรองรับผูสู้งอายุและเด็ก 

โดยทางเข้าบ้านจะไม่มีสเต็ปบันได เพื่อความสะดวกสบายสำหรับเดก็และผูสู้งอายุ ประตูทุกบานเป็นประตูแบบบาน

เลื่อน บ้านทุกหลังออกแบบให้ Master Bedroom อยู่ช้ันล่างซึ่งดตีอ่การอยู่อาศัยในอนาคต หากมีผูส้งูอายุพักอาศัย 

เพราะไม่ต้องเดินขึ้นบันได นอกจากนี้ตัวโครงการยังเสริมด้วยการมศีนูย์สุขภาพครบวงจรภายในโครงการ คอยให้

คำปรึกษาด้านสุขภาพ และบริการช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉินด้วยระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) สำหรับเตือนภัยฉุกเฉิน

ยามเกิดอุบตัิเหตุสามารถเรียกแพทย์ได้ทันทีทุกเวลา โดยจะมีชุดทีมแพทย์เข้าชาร์จถึงตัวผู้ป่วยโดยเร็วที่สุดภายใน 5 

นาที แต่เนื่องจากทางโครงการยังไม่ไดเ้ปิดศูนยส์ุขภาพครบวงจรให้บริการ ปัจจุบันระบบแจ้งเตือนจึงเป็นการแจ้ง

บุคคลภายในบ้าน หรือภายในโครงการเท่าน้ัน ยังไม่มบีริการช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉิน และการให้บริการด้านสุขภาพ

ใดๆ ทั้งนี้ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการเสยีค่าส่วนกลางในอัตรา 30 บาทต่อตารางวาต่อเดือน และปจัจุบนัอยู่ภายใต้

การดูแลของทางบริษัทผู้พัฒนาโครงการ 
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5.2.2 ความคิดเห็นหรือความพึงพอใจจากผู้อยู่อาศัย 

ในการศึกษาครั้งน้ี ไดม้ีการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอยา่งซึ่งเป็นผู้อยู่อาศัยภายในโครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 

โครงการ รวมทั้งสิ้น 31 ชุด โดยแบ่งเป็นโครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ 10 ชุด และโครงการณุศาชีวานี พัทยา 21 ชุด ซึ่ง

สามารถสรปุผลได้ดังนี ้

1)  ภาพรวมข้อมูลของผู้อยู่อาศัย 

ลำดับ ข้อคำถาม 

จีรัง เรสซิ
เดนซ ์

ร้อยละ % 
(N=10)  

ณุศาชีวานี 
พัทยา 

ร้อยละ % 
(N=21) 

รวม 
ร้อยละ % 
(N=31) 

หมายเหตุ 

1 เพศ ชาย 40.0% 33.3% 35.5%   
หญิง 60.0% 66.7% 64.5%   

2 อาย ุ น้อยกว่า 20 ปี 0.0% 0.0% 0.0%   
21 - 30 ปี 10.0% 57.1% 41.9%   

31 - 40 ปี 30.0% 9.5% 16.1%   
41 - 50 ปี 60.0% 23.8% 35.5%   

51 - 60 ปี 0.0% 0.0% 0.0%   
มากกว่า 60 ปี 0.0% 0.0% 0.0%   

3 ระยะเวลาที่
พักอาศัย 

ไม่เกิน 1 ปี 20.0% 66.7% 51.6%   
1 - 2 ปี 0.0% 14.3% 9.7%   
3 - 4 ปี 60.0% 4.8% 22.6%   
5 - 6 ปี 20.0% 14.3% 16.1%   
มากกว่า 6 ปี 0.0% 0.0% 0.0%   

4 จำนวนวันท่ี
พักอาศัยต่อ
สัปดาห ์

พักอาศัยช่ัวคราว 0.0% 61.9% 41.9%  
พักอาศัยประจำ 1 - 2 วัน / สัปดาห์ 70.0% 0.0% 22.6%  

พักอาศัยประจำ 3 - 4 วัน / สัปดาห์ 0.0% 9.5% 6.5%  
พักอาศัยประจำ 5 - 6 วัน / สัปดาห์ 10.0% 0.0% 3.2%  

พักอาศัยประจำทุกวัน 20.0% 28.6% 25.8%  
อื่นๆ 0.0% 0.0% 0.0%  

5 จำนวนผู้อยู่
อาศัย 

1 - 2 คน 50.0% 42.9% 45.2%  
2 - 4 คน 40.0% 23.8% 29.0%  
5 - 6 คน 0.0% 14.3% 9.7%  

6 คนขึ้นไป 10.0% 19.0% 16.1%  
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ลำดับ ข้อคำถาม 

จีรัง เรสซิ
เดนซ ์

ร้อยละ % 
(N=10)  

ณุศาชีวานี 
พัทยา 

ร้อยละ % 
(N=21) 

รวม 
ร้อยละ % 
(N=31) 

หมายเหตุ 

6 ประเภทผู้
อยู่อาศัย 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 30.0% 9.5% 16.1%  

ผู้เช่า 10.0% 52.4% 38.7%  
ผู้อยู่อาศัย 60.0% 38.1% 45.2%  

7 เหตุผลที่
ท่าน
ตดัสินใจ
ซื้อ
โครงการ 
(เลือกได้
มากกว่า 1 
ข้อ) 

เพื่อเป็นท่ีพักอาศัยหลัก 11.1% 16.7% 13.3% ข้อนีเ้ป็นข้อ
คำถามสำหรับผู้
ที่เป็นเจ้าของ
บ้าน ซึ่งอยู่อาศัย
ในโครงการจรีัง 
เรสซเิดนซ์ (N) = 
2 คน 
โครงการณุศา
ชีวานี พัทยา (N)  
= 3 คน 

ราคา 11.1% 41.7% 23.3% 

เดินทางสะดวก 0.0% 41.7% 16.7% 
ช่ือเสียง หรือความน่าเชื่อถือบริษัท 0.0% 0.0% 0.0% 

เพื่อการลงทุน 0.0% 0.0% 0.0% 
เพื่อเป็นท่ีพักอาศัยรอง ยามพักผ่อนหรือยาม
เกษียณอาย ุ 27.8% 0.0% 16.7% 
แนวคิดโครงการบ้านเพื่อสุขภาพ 11.1% 0.0% 6.7% 
สิ่งอำนวยความสะดวกตา่งๆภายในโครงการ 38.9% 0.0% 23.3% 
คลินิก/ศูนย์ดูแลสุขภาพองค์รวม 0.0% 0.0% 0.0% 
ระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) 0.0% 0.0% 0.0% 

อื่นๆโปรดระบ ุ 0.0% 0.0% 0.0% 
8 คะแนน

สุขภาพ 
"ก่อน"เข้า
อยู่อาศัย 

1 0.0% 0.0% 0.0%  

2 10.0% 0.0% 3.2%  
3 0.0% 0.0% 0.0%  
4 0.0% 4.8% 3.2%  

5 0.0% 9.5% 6.5%  
6 0.0% 4.8% 3.2%  

7 30.0% 9.5% 16.1%  
8 60.0% 38.1% 45.2%  

9 0.0% 19.0% 12.9%  
10 0.0% 14.3% 9.7%  
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ลำดับ ข้อคำถาม 

จีรัง เรสซิ
เดนซ ์

ร้อยละ % 
(N=10)  

ณุศาชีวานี 
พัทยา 

ร้อยละ % 
(N=21) 

รวม 
ร้อยละ 

% 
(N=31) 

หมายเหตุ 

9 คะแนน
สุขภาพ "หลัง"
เข้าอยู่อาศัย 

1 0.0% 0.0% 0.0%   

2 0.0% 0.0% 0.0%   
3 0.0% 0.0% 0.0%   

4 10.0% 0.0% 3.2%   
5 0.0% 0.0% 0.0%   

6 0.0% 4.8% 3.2%   
7 10.0% 14.3% 12.9%   

8 30.0% 28.6% 29.0%   
9 50.0% 42.9% 45.2%   

10 0.0% 9.5% 6.5%   
10 คะแนน

ความสุขและ
ความพึงพอใจ
ต่อการอยู่
อาศัยบ้านหลัง
นี ้

1 0.0% 0.0% 0.0%  
2 0.0% 0.0% 0.0%  

3 0.0% 0.0% 0.0%  
4 0.0% 0.0% 0.0%  
5 0.0% 0.0% 0.0%  
6 10.0% 0.0% 3.2%  
7 0.0% 14.3% 9.7%  
8 10.0% 33.3% 25.8%  

9 40.0% 19.0% 25.8%  
10 40.0% 33.3% 35.5%  

11 ทางโครงการมี
สภาพแวดล้อม
ที่เอื้อต่อการมี
สุขภาพดรีะดับ
ใด 

1 0.0% 0.0% 0.0%  

2 0.0% 0.0% 0.0%  
3 0.0% 0.0% 0.0%  

4 0.0% 0.0% 0.0%  
5 0.0% 0.0% 0.0%  

6 0.0% 4.8% 3.2%  
7 10.0% 14.3% 12.9%  

8 10.0% 28.6% 22.6%  
9 20.0% 23.8% 22.6%  
10 60.0% 28.6% 38.7%  
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ลำดับ ข้อคำถาม 

จีรัง เรสซิ
เดนซ ์

ร้อยละ % 
(N=10)  

ณุศาชีวานี 
พัทยา 

ร้อยละ % 
(N=21) 

รวม 
ร้อยละ % 
(N=31) 

หมายเหตุ 

12 ปัจจัยใดที่ทาง
โครงการ
ส่งเสริมให้ท่าน
มีสุขภาพท่ีด ี

สภาพแวดล้อม 75.0% 77.8% 76.3%  

สิ่งอำนวยความสะดวก 20.0% 5.6% 13.2% 
ลักษณะบา้น 5.0% 16.7% 10.5% 

 

2) ความพึงพอใจจากการพักอาศัยในแต่ละด้าน 

2.1) หมวดคุณภาพอากาศ (Air Quality) 

ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อน
ข้าง
น้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อน
ข้าง
มาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

1 ความสะอาดของอากาศ
ภายในบ้าน (Indoor Air 
Quality Standard) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 20% 80% 6.52 0.60 
ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 0% 5% 38% 57% 6.80 0.42 

รวม 0% 0% 0% 0% 3% 32% 65% 6.61 0.56 
2 การมีพื้นที่สูบบุหรี่โดยเฉพาะ 

(Smoking Control) 
จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 20% 30% 30% 10% 10% 5.00 1.05 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 43% 24% 24% 10% 4.60 1.26 
รวม 0% 0% 6% 39% 26% 19% 10% 4.87 1.12 

3 การระบายอากาศเพื่อควบคมุ
ปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออก
ไซต์ให้เหมาะสม 
(Ventilation) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 30% 70% 6.33 0.80 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 0% 19% 29% 52% 6.70 0.48 

รวม 
0% 0% 0% 0% 13% 29% 58% 6.45 0.72 

4 การระบายอากาศเสียจากการ
ก่อสร้างก่อนการย้ายเข้าพัก
อาศัย (Air Flush) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 10% 30% 60% 5.33 1.15 
ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 29% 33% 14% 24% 6.50 0.71 

รวม 0% 0% 0% 19% 26% 19% 35% 5.71 1.16 
5 การลดมลพิษหรือฝุ่นก่อนเข้า

บ้าน (Air Filtration) 
จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 20% 30% 50% 5.33 1.20 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 19% 38% 14% 24% 6.30 0.82 
รวม 0% 0% 3% 13% 32% 19% 32% 5.65 1.17 

6 การปิดกั้นอากาศภายนอก
ไม่ให้เข้าภายในบ้านได ้
(Air Infiltration) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 10% 40% 20% 30% 5.05 1.28 
ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 10% 29% 29% 14% 19% 5.70 1.06 
รวม 0% 0% 6% 23% 32% 16% 23% 5.26 1.24 
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ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อน
ข้าง
น้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อน
ข้าง
มาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

7 การมีหน้าต่างเปิด-ปิดเพื่อ
ระบายอากาศได้ (Operable 
Windows) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 30% 70% 6.33 0.73 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 0% 14% 38% 48% 6.70 0.48 
รวม 0% 0% 0% 0% 10% 35% 55% 6.45 0.68 

8 การมีพื้นที่จัดเก็บวสัดุหรือ
น้ำยาที่มีส่วนผสมของสารเคมี
ไว้โดยเฉพาะ (Direct Source 
Ventilation) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 20% 20% 40% 10% 10% 5.10 1.14 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 38% 33% 10% 19% 4.70 1.25 

รวม 0% 0% 6% 32% 35% 10% 16% 4.97 1.17 

9 การมีระบบหรืออุปกรณ์ที่
สามารถเติมอากาศบรสิุทธ์ิจาก
ภายนอกเข้าสูภ่ายในบ้าน 
(Outdoor Air Systems) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 10% 40% 40% 10% 5.29 1.19 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 33% 29% 14% 24% 5.50 0.85 

รวม 0% 0% 0% 26% 32% 23% 19% 5.35 1.08 

10 การเตมิอากาศบรสิุทธ์ิจาก
ภายนอกเพื่อระบายอากาศเสีย
ภายในบ้าน (Increased 
Ventilation) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 20% 80% 6.05 0.80 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 0% 29% 38% 33% 6.80 0.42 

รวม 0% 0% 0% 0% 19% 32% 48% 6.29 0.78 

11 การมีเครื่องฟอกอากาศหรือมี
ตัวกรองคาร์บอน (Air 
Purification) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 10% 0% 40% 40% 10% 5.24 1.37 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 43% 33% 14% 10% 6.00 1.15 

รวม 0% 0% 3% 29% 35% 23% 10% 5.48 1.34 

 

2.2) หมวดแสงสว่าง (Light) 

ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อน
ข้าง
น้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อน
ข้าง
มาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

1 ความสว่างที่เพียงพอและสม 

ดุลทั้งภายในและภายนอกบ้าน 

(Visual lighting) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 30% 70% 5.14 1.35 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 5% 43% 19% 33% 4.30 1.42 

รวม 0% 0% 0% 3% 29% 23% 45% 4.87 1.41 
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ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อน
ข้าง
น้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อน
ข้าง
มาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

2 การลดการเกดิแสงแยงตา 

(Glare control) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 30% 0% 20% 50% 4.48 1.47 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 10% 24% 33% 33% 4.00 1.33 

รวม 0% 0% 0% 16% 16% 29% 39% 4.32 1.42 

3 การไดร้ับแสงสว่างจาก

ภายนอกในปริมาณที่

เหมาะสม (Daylight) 

จีรัง เรสซิเดนซ ์ 0% 0% 0% 0% 0% 30% 70% 5.71 1.01 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 10% 38% 24% 29% 6.70 0.48 

รวม 0% 0% 0% 6% 26% 26% 42% 6.03 0.98 

4 การมีแสงสว่างภายในบ้านท่ี

สัมพันธ์กับการทำงานของ

ร่างกาย (Circadian lighting) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 10% 0% 10% 80% 5.67 0.86 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 10% 29% 48% 14% 6.60 0.97 

รวม 0% 0% 0% 10% 19% 35% 35% 5.97 0.98 

5 การใช้หลอดไฟท่ีส่องสว่างสี

ของวัตถุได้อย่างถูกต้อง ไม่

ผิดเพี้ยน (Color quality) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 20% 0% 40% 40% 5.19 1.54 

ณุศาชีวานี พัทยา  5% 0% 0% 19% 29% 33% 14% 6.00 1.15 

รวม 3% 0% 0% 19% 19% 35% 23% 5.45 1.46 

6 การมีพื้นผิวผนังและเพดาน

สะท้อนแสงภายในให้สว่าง 

และลดแสงแยงตา 

(Surface design) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 10% 10% 50% 10% 10% 10% 5.10 1.51 

ณุศาชีวานี พัทยา  5% 0% 0% 19% 38% 24% 14% 4.30 1.42 

รวม 
3% 3% 3% 29% 29% 19% 13% 4.84 1.51 

7 การมีอุปกรณ์ควบคุมการเพิ่ม

หรือลดแสงสว่างอัตโนมัต ิ

(Shading & dimming) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 10% 20% 50% 10% 0% 10% 4.43 1.60 

ณุศาชีวานี พัทยา  5% 5% 5% 43% 19% 14% 10% 4.00 1.33 

รวม 3% 6% 10% 45% 16% 10% 10% 4.29 1.51 
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2.3) หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort) 

ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 
1 

น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อนข้า
งน้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อนข้
างมาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

1 การมีเสียงท่ีไมร่บกวน

กระบวนการคดิหรือการทำ

กิจกรรมใด (Acoustic 

Comfort) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 0% 10% 90% 5.48 1.03 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 19% 33% 29% 19% 6.90 0.32 

รวม 
0% 0% 0% 13% 23% 23% 42% 5.94 1.09 

2 การลดเสยีงรบกวนจากภายนอก

และภายในบ้าน 

(Noise Reduction) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 10% 70% 20% 5.14 1.39 

ณุศาชีวานี พัทยา  5% 0% 0% 19% 43% 14% 19% 6.10 0.57 

รวม 3% 0% 0% 13% 32% 32% 19% 5.45 1.26 

3 การมีพื้นผิวเพดานและผนังที่ลด

การสะท้อนหรือดูดซับเสยีงได้ 

(Sound Insulation & 

Absorption) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 40% 10% 40% 10% 5.48 0.98 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 19% 29% 38% 14% 5.20 1.14 

รวม 
0% 0% 0% 26% 23% 39% 13% 5.39 1.02 

4 การมีผนังกั้นเสียงจากภายนอก

หรือระหว่างห้อง 

(Sound Barriers) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 30% 0% 60% 10% 5.14 1.06 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 33% 33% 19% 14% 5.50 1.08 

รวม 0% 0% 0% 32% 23% 32% 13% 5.26 1.06 

5 มีระบบควบคุมความร้อนหรือ

เย็น 

(Thermal Comfort) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 10% 20% 10% 50% 10% 5.00 1.00 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 24% 48% 14% 10% 5.30 1.25 

รวม 0% 0% 6% 23% 35% 26% 10% 5.10 1.08 

 

2.4) หมวดวัสดุ (Materials) 

ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อนข้า
งน้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อนข้
างมาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

1 ไม่ใช้วัสดุก่อสร้างที่ีเป็นอันตราย 

และสะสมในร่างกาย ได้แก่ ใย

หิน และโลหะหนัก 

(Asbestos & Heavy Metal) 

จีรัง เรสซิเดนซ ์ 0% 0% 0% 10% 20% 50% 20% 5.00 0.89 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 29% 52% 10% 10% 5.80 0.92 

รวม 
0% 0% 0% 23% 42% 23% 13% 5.26 0.96 
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ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อนข้า
งน้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อนข้
างมาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

2 การลดการใช้วัสดุที่มี

สารประกอบอินทรียร์ะเหยง่าย

ในวัสดุก่อสรา้ง (VOCs 

Reduction) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 20% 40% 20% 20% 4.90 1.00 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 43% 33% 14% 10% 5.40 1.07 

รวม 
0% 0% 0% 35% 35% 16% 13% 5.06 1.03 

3 การลดการใช้วัสดุก่อสร้างที่

ปล่อยสารพิษเมื่อตดิไฟ เช่น โฟม 

เป็นต้น (Toxic Material 

Reduction) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 50% 40% 10% 4.81 0.93 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 33% 43% 14% 5% 5.60 0.70 

รวม 
0% 0% 3% 23% 45% 23% 6% 5.06 0.93 

4 การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีฉลาก

รับรองคุณภาพ-ไดม้าตรฐาน 

(Enhanced Material Safety) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 10% 50% 40% 5.00 1.18 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 38% 24% 19% 14% 6.30 0.67 

รวม 0% 0% 3% 26% 19% 29% 23% 5.42 1.20 

5 การใช้วัสดุก่อสร้างที่สามารถ

ควบคุมเรื่องความช้ืนสัมพัทธ์ได้ 

(Moisture Management) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 10% 10% 20% 50% 10% 5.00 1.00 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 24% 48% 14% 10% 5.40 1.17 

รวม 0% 0% 6% 19% 39% 26% 10% 5.13 1.06 

6 การเลือกใช้วัสดุ หรือ

เฟอร์นิเจอร์ที่มสีารเคลือบผิวท่ี

ยับยั้งการเตบิโตของจุลชีพ 

(Antimicrobial) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 10% 10% 20% 50% 10% 4.90 1.18 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 5% 33% 33% 19% 10% 5.30 1.42 

รวม 
0% 0% 6% 26% 29% 29% 10% 5.03 1.25 

7 การเลือกใช้วัสดุทีส่ามารถเช็ดทำ

ความสะอาดง่าย (Cleanable 

Environment) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 20% 10% 20% 50% 5.05 0.97 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 0% 0% 29% 52% 5% 14% 6.00 1.25 

รวม 0% 0% 0% 26% 39% 10% 26% 5.35 1.14 
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2.5) หมวดความปลอดภัย (Safety & Security) 

ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน โครงการ 

1 
น้อย
ที่สุด 

2 
ค่อน
ข้าง
น้อย 

3 
น้อย 

4 
ปาน
กลาง 

5 
มาก 

6 
ค่อน
ข้าง
มาก 

7 
มาก
ที่สุด 

 SD 

1 การมีระบบป้องกันอุบัติภัย 

อาทิ ระบบเตือนภยั เป็นต้น 

(Safety) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 20% 10% 10% 10% 20% 30% 4.67 1.28 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 5% 5% 43% 29% 5% 14% 4.90 2.02 

รวม 0% 10% 6% 32% 23% 10% 19% 4.74 1.53 

2 การมีระบบหรืออุปกรณ์กัน

ขโมย กล้องวงจรปิด การลด

ซอกหลืบภายในบ้าน 

(Security) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 10% 30% 20% 30% 10% 4.86 1.35 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 10% 0% 24% 43% 10% 14% 5.00 1.25 

รวม 
0% 6% 3% 26% 35% 16% 13% 4.90 1.30 

3 การมีระบบป้องกันปัญหาจาก

ภัยธรรมชาติ อาทิ น้ำท่วม 

เป็นต้น (Disaster 

Management) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 10% 20% 20% 20% 20% 10% 4.86 1.46 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 10% 0% 33% 29% 10% 19% 4.50 1.58 

รวม 
0% 10% 6% 29% 26% 13% 16% 4.74 1.48 

4 การออกแบบเพื่อทุกคน ไม่ว่า

จะคนพิการ เด็ก หรือคนชรา 

สามารถใช้ชีวิตภายในไดเ้ป็น

ปกต ิ(Universal Design) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 10% 10% 80% 4.52 1.63 

ณุศาชีวานี พัทยา  5% 10% 10% 19% 29% 19% 10% 6.70 0.67 

รวม 
3% 6% 6% 13% 23% 16% 32% 5.23 1.73 

5 การควบคุมสัตว์รบกวน โดยไม่

ใช้ยาฆ่าแมลง (Pest & 

Pesticide) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 10% 10% 50% 20% 0% 10% 4.24 1.41 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 14% 10% 38% 24% 5% 10% 4.20 1.32 

รวม 0% 13% 10% 42% 23% 3% 10% 4.23 1.36 

6 การมีน้ำประปาสะอาด 

ปราศจากสารปนเปื้อนหรือจลุ

ชีพ (Water Quality) 

จีรัง เรสซิเดนซ์  0% 0% 0% 0% 20% 20% 60% 4.62 1.32 

ณุศาชีวานี พัทยา  0% 5% 5% 52% 14% 10% 14% 6.40 0.84 

รวม 0% 3% 3% 35% 16% 13% 29% 5.19 1.45 
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3)  ความคิดเห็นเกี่ยวกับราคาบ้านสุขภาพ 

ลำดับ ข้อคำถาม คำตอบ 

จีรัง เรสซิ
เดนซ ์

ร้อยละ % 
(N=10)  

ณุศาชีวานี 
พัทยา 

ร้อยละ % 
(N=21) 

รวม 
ร้อยละ % 
(N=31) 

หมายเหตุ 

1 หากบ้านท่ีส่งเสริมให้ท่านมี
สุขภาพดี หรือมี
องค์ประกอบท่ีส่งเสริม
สุขภาพดังตารางข้างต้นนั้น
มีราคาสูงกว่าราคาบ้าน
ทั่วไป ท่านยอมรับราคาที่
จะต้องซื้อสูงกว่าราคาบ้าน
ทั่วไปร้อยละเท่าไหร ่

ร้อยละ 10 – 20 0.0% 57.1% 38.7%   
ร้อยละ 21 - 30 60.0% 14.3% 29.0%   
ร้อยละ 31 - 40 30.0% 0.0% 9.7%   

ร้อยละ 41 – 50 10.0% 4.8% 6.5%   
ร้อยละ 51 – 60 0.0% 4.8% 3.2%   

ร้อยละ 61 - 70 0.0% 14.3% 9.7%   

มากกว่าร้อยละ 70 0.0% 4.8% 3.2%   

 

5.2.3 ความคิดเห็นของผู้พัฒนาโครงการ (เจ้าของโครงการ) 

จากการสอบถามการให้ความสำคญัของแต่ละประเด็นในแต่ละหมวดหัวข้อกับทางเจ้าของโครงการได้

รายละเอียดตามตารางนี ้

1. หมวดคณุภาพอากาศ (Air Quality) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

คุณภาพอากาศภายในอาคาร 
Indoor Air Quality Standard 

ความสะอาดของอากาศภายในบ้าน 
3 5 

การควบคุมการสูบบหุรี ่
Smoking Control 

การมีพื้นที่สูบบุหรี่โดยเฉพาะ 
2 4 

การระบายอากาศ 
Ventilation 

การระบายอากาศเพื่อควบคมุปริมาณก๊าซคาร์บอน
ไดออกไซต์ให้เหมาะสม 4 4 

การล้างอากาศ 
Air Flush 

การระบายอากาศเสียจากการก่อสร้างก่อนการ
ย้ายเข้าพักอาศัย 3 4 

การกรองอากาศ 
Air Filtration 

การลดมลพิษหรือฝุ่นก่อนเข้าบ้าน 
2 4 

การป้องกันการรั่วซมึของอากาศ 
Air Infiltration 

การปิดกั้นอากาศภายนอกไม่ให้เขา้ภายในบ้านได ้
3 4 

หน้าต่างเปิด-ปดิได ้
Operable Windows 

การมีหน้าต่างเปิด-ปิดเพื่อระบายอากาศได ้
3 3 
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หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

การควบคุมแหล่งมลภาวะภายในอาคาร 
Direct Source Ventilation 

การมีพื้นที่จัดเก็บวสัดุหรือน้ำยาทีม่ีส่วนผสมของ
สารเคมีไวโ้ดยเฉพาะ 3 5 

ระบบควบคมุการเติมอากาศภายนอกอาคาร 
Outdoor Air Systems 

การมีระบบหรืออุปกรณ์ทีส่ามารถเติมอากาศ
บริสุทธ์ิจากภายนอกเข้าสู่ภายในบา้น 3 3 

การเพิ่มอากาศจากภายนอก 
Increased Ventilation 

การเตมิอากาศบรสิุทธ์ิจากภายนอกเพื่อระบาย
อากาศเสียภายในบ้าน 2 4 

การฟอกอากาศ 
Air Purfication 

การมีเครื่องฟอกอากาศหรือมีตัวกรองคาร์บอน 
2 4 

รวมท้ังหมด 30 44 
% 55% 80% 

 

2. หมวดแสงสว่าง (Light) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

การออกแบบแสงสว่าง 
Visual lighting 

ความสว่างที่เพียงพอและสมดุลทั้งภายในและ
ภายนอกบ้าน 3 3 

การควบคุมแสงบาดตา 
Glare control 

การลดการเกดิแสงแยงตา 
3 4 

แสงธรรมชาต ิ
Daylight 

การไดร้ับแสงสว่างจากภายนอกในปริมาณที่
เหมาะสม 4 3 

การออกแบบแสงระหว่างวัน 
Circadian lighting 

การมีแสงสว่างภายในบ้านท่ีสัมพนัธ์กับการทำงาน
ของร่างกาย 3 3 

คุณภาพสีของแสง 
Color quality 

การใช้หลอดไฟท่ีส่องสว่างสีของวัตถุได้อย่าง
ถูกต้อง ไม่ผิดเพี้ยน 3 4 

การออกแบบพื้นผิว 
Surface design 

การมีพื้นผิวผนังและเพดานสะท้อนแสงภายในให้
สว่าง และลดแสงแยงตา 3 3 

การบังแดดและการหรี่แสง 
Shading & dimming 

การมีอุปกรณ์ควบคุมการเพิ่มหรือลดแสงสว่าง
อัตโนมัต ิ 2 3 

รวมท้ังหมด 21 23 
% 60% 66% 
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3. หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

ความน่าสบายด้านเสียง 
Acoustic Comfort 

การมีเสียงท่ีไมร่บกวนกระบวนการคิดหรือการทำ
กิจกรรมใด 3 4 

เสียงรบกวน 
Noise Reduction 

การลดเสยีงรบกวนจากภายนอกและภายในบ้าน 
3 5 

การป้องกันเสียงและการดูดชับเสยีง 
Sound Insulation & Absorption 

การมีพื้นผิวเพดานและผนังที่ลดการสะท้อนหรือ
ดูดซับเสียงได ้ 3 4 

การกั้นเสยีง 
Sound Barriers 

การมีผนังกั้นเสียงจากภายนอกหรอืระหว่างห้อง 
3 4 

ความน่าสบายอุณหภาพ 
Thermal Comfort 

มีระบบควบคุมความร้อนหรือเย็น 
3 5 

รวมท้ังหมด 15 22 
% 60% 88% 

 

4. หมวดวัสดุ (Materials) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

การควบคุมวสัดุที่สามารถสะสมในร่างกาย 
Asbestos & Heavy Metal 

ไม่ใช้วัสดุก่อสร้างที่ีเป็นอันตราย และสะสมใน
ร่างกาย ได้แก่ ใยหิน และโลหะหนัก 2 5 

การลดปริมาณสารประกอบอินทรยี์ระเหยง่าย 
VOC Reduction 

การลดการใช้วัสดุที่มสีารประกอบอินทรีย์ระเหย
ง่ายในวัสดุก่อสรา้ง 3 4 

ลดการใช้วัสดุที่ปล่อยสารพิษ 
Toxic Material Reduction 

การลดการใช้วัสดุก่อสร้างที่ปล่อยสารพิษเมื่อติด
ไฟ เช่น โฟม เป็นต้น 3 5 

วัสดุที่ได้มาตรฐาน 
Enhanced Material Safety 

การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีฉลากรับรองคุณภาพ-ได้
มาตรฐาน 4 5 

การควบคุมความชื้น 
Moisture Management 

การใช้วัสดุก่อสร้างที่สามารถควบคุมเรื่องความช้ืน
สัมพัทธ์ได ้ 3 4 

การยับยั้งการเติบโตของจุลชีพ 
Antimicrobial 

การเลือกใช้วัสดุ หรือเฟอร์นิเจอรท์ี่มีสารเคลือบผิว
ที่ยับยั้งการเติบโตของจุลชีพ 2 5 

สภาพแวดล้อมทำความสะอาดง่าย 
Cleanable Environment 

การเลือกใช้วัสดุทีส่ามารถเช็ดทำความสะอาดง่าย 
3 5 

รวมท้ังหมด 20 33 
% 57% 94% 
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5. หมวดความปลอดภัย (Safety & Security) 

หัวข้อย่อยในการประเมิน รายละเอียด Jirung Nusachevani 

การลดความเสี่ยงต่ออุบัตเิหตุและ
อุบัติภัย 
Safety 

การมีระบบป้องกันอุบัติภัย อาทิ ระบบเตือนภยั เป็น
ต้น 

4 5 
การลดความเสี่ยงต่อการเกิดการ
โจรกรรมและอาชญากรรม 
Security 

การมีระบบหรืออุปกรณ์กันขโมย กล้องวงจรปิด การ
ลดซอกหลืบภายในบ้าน 

3 5 

การป้องกันปัญหาจากภัยธรรมชาติ 
Disaster Management 

การมีระบบป้องกันปัญหาจากภัยธรรมชาติ อาทิ น้ำ
ท่วม เป็นต้น 5 5 

การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล 
Universal Design 

การออกแบบเพื่อทุกคน ไม่ว่าจะคนพิการ เด็ก หรือ
คนชรา สามารถใช้ชีวิตภายในไดเ้ป็นปกติ 4 4 

การควบคุมสัตว์รบกวน 
Pest & Pesticide 

การควบคุมสัตว์รบกวน โดยไม่ใช้ยาฆ่าแมลง 
3 5 

คุณภาพน้ำประปา 
Water Quality 

การมีน้ำประปาสะอาด ปราศจากสารปนเปื้อนหรือจลุ
ชีพ 3 5 

รวมท้ังหมด 22 29 
% 73% 97% 

 

เจ้าของโครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ มแีนวคิดในการพัฒนาโครงการบ้านเพื่อสุขภาพจากการจัดกิจกรรมเพือ่

สุขภาพภายในรีสอร์ทของทางเจ้าของโครงการ และมีผู้เขา้ใช้บริการสนใจอยากซื้อห้องพักเป็นจำนวนมาก จึงได้

พัฒนาโครงการขึ้นมาเพื่อเป็นอีกทางเลือกหนึ่งสำหรับผู้ที่สนใจ โดยก่อสร้างในพื้นที่ท่ีติดกับรสีอร์ท สำหรับหมวดที่

ทางเจ้าของโครงการให้ความสำคญัมากท่ีสดุคือหมวดความปลอดภยั รองลงมาคือหมวดแสงสว่างซึ่งให้ความสำคัญ

เท่ากับหมวดสภาวะนา่สบาย ตามด้วยหมวดวสัดุ และหมวดคุณภาพอากาศเป็นอันดับสดุท้าย ส่วนเจ้าของโครงการ

ณุศาชีวานี พัทยามีแนวคิดในการพัฒนาโครงการบ้านเพื่อสุขภาพจากความคิดเห็นส่วนตัวทีต่้องการอยู่ในพ้ืนท่ีที่มีสิ่ง

อำนวยความสะดวก โดยเฉพาะเมือ่เกิดเหตุฉุกเฉินในยามแก่เฒา่ โดยไม่ต้องพึ่งพาลูกหลานเนื่องจากลกูหลานอาจ

ต้องทำงานซึ่งอาจอยู่แยกกันกับพ่อแม่ หรือไมส่ามารถอยู่ดูแลพ่อแม่ไดต้ลอดเวลา ส่วนหมวดที่ทางเจา้ของโครงการ

ให้ความสำคญัมากท่ีสุดคือหมวดความปลอดภัย รองลงมาคือ หมวดวัสดุ หมวดสภาวะน่าสบาย หมวดคุณภาพ

อากาศ และหมวดแสงสว่างตามลำดับ โดยเจ้าของโครงการทั้งสองตา่งให้ความสำคญักับหมวดความปลอดภัยมาก

ที่สุด 
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5.3 แนวทางการพัฒนาบ้านเพ่ือสุขภาพ 

จากการสอบถามผู้อยู่อาศยัภายในโครงการกรณีศึกษาทั้งสอง ซึ่งถงึแม้ทางโครงการจะไมไ่ดร้ับใบรับรอง

ประเมณิอาคารด้านสุขภาพ แตผู่อ้ยู่อาศัยสามารถรับรู้ถึงการส่งเสรมิสุขภาพท่ีดจีากทางโครงการไดจ้ากปัจจัย

ทางด้านสภาพแวดล้อม สิ่งอำนวยความสะดวก และลกัษณะบ้าน ตามลำดับ ดังนั้นจึงสามารถนำปจัจัยเหล่านี้มา

ใช้ในการพัฒนาโครงการบ้านเพื่อสุขภาพได้ และ/หรือใช้เกณฑ์ประเมินอาคาร WELL เนื่องจากเป็นเกณฑ์ที่ให้

ความสำคญักับสุขภาพของผู้อยู่อาศัยเป็นสำคัญ ทีม่ีตัวช้ีวัด หรือเกณฑ์การประเมินที่ชัดเจน และมีการออกใบรับรอง

จากสถาบัน แต่อาจกลายเป็นหนึ่งในข้อจำกัดทางด้านเงินลงทุนไดเ้ช่นเดียวกัน เนื่องจากผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

อาจมีค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นจากการออกแบบ ก่อสร้าง จากการเลือกใช้วัสดุก่อสร้างที่ช่วยส่งเสริมสุขภาพ รวมทั้งการขอ

ใบรับรองประเมินอาคารอีกด้วย  
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บทที่ 6 

การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
 จากผลการลงพื้นที่เพ่ือเก็บข้อมลูจากผู้อยู่อาศัยจากโครงการกรณีศกึษา ได้แก่โครงการจีรัง เรสซเิดนซ์ 

และโครงการณุศาชีวานี พัทยา สามารถอภิปรายผลได้ดังนี้ 

6.1 สรุปผลการศึกษา 

วัตถุประสงค์ท่ี 1 เพื่อศึกษาเกณฑ์การประเมินที่พักอาศัยบ้านเดี่ยวที่ส่งเสรมิสุขภาพของผู้อยู่อาศัย 

จากการทบทวนวรรณกรรณเกี่ยวกับเกณฑ์ประเมินอาคารของต่างประเทศท้ัง 4 ประกอบไปด้วย LEED, 
WELL, BREEAM และ CASBEE ที่เป็นการประเมินสำหรับอาคารพกัอาศัยบ้านเดี่ยว ได้แก่ LEED v4 for Homes 
and Multifamily, WELL Multifamily Residential, Home Quality Mark (HQM) และ CASBEE for Home 
(Detached House) ด้วยการจดัหมวดหมู่ในประเด็นที่เกี่ยวข้อง จำแนกออกได้เป็น 6 หมวดหัวข้อ 39 ประเด็น 
ประกอบไปด้วย หมวดคุณภาพอากาศ (Air Quality) 11 ประเด็น หมวดแสงสว่าง (Light) 7 ประเด็น หมวดสภาวะ
น่าสบาย (Comfort) 5 ประเด็น หมวดสุนทรียภาพ (Aesthetic) 3 ประเด็น หมวดวัสดุ (Materials) 7 ประเด็น 
หมวดความปลอดภัย (Safety & Security) 6 ประเด็น ด้วยกัน โดยแต่ละเกณฑ์มีวัตถุประสงค์ และการให้
ความสำคญัเกี่ยวกับปจัจัยที่ส่งเสรมิสุขภาพของผู้พักอาศัยท่ีต่างกัน โดยเกณฑ์ BREEAM มุ่งเน้นไปท่ีสขุภาพของผู้ใช้
อาคารแบบองค์รวม LEED มุ่งเน้นสุขภาพในด้านคณุภาพอากาศภายในอาคาร Casbee มุ่งเน้นสุขภาพหรือคุณภาพ
ของชีวิตมนุษย์เป็นตัวตั้ง และมองเรื่องสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรอื่นๆเป็นตัวรอง ส่วน WELL มุ่งเน้นไปท่ีสุขภาพ
ของผู้พักอาศัยภายในอาคารโดยตรง  

 
วัตถุประสงค์ท่ี 2 เพื่อศึกษาโครงการบ้านเดีย่วท่ีมีแนวคิดเพื่อสุขภาพในประเทศไทย 

สามารถแยกออกเป็น 2 ส่วนด้วยกันคือ 

1. ความคิดเห็นจากผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 

1.1) โครงการจีรัง เรสซิเดนซ์ (Jirung Residences) 
 ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ภายในโครงการมีอายุ 31 – 50 ปี ร้อยละ 90 สอดคล้องกับข้อมูลที่ได้จากการให้

สัมภาษณ์ของผู้พัฒนาโครงการ ท่ีพัฒนาโครงการจากความต้องการของผู้ที่เข้ามาใช้บริการคอร์สสุขภาพจากธุรกิจรี

สอร์ทท่ีอยู่พ้ืนท่ีติดกัน ซึ่งส่วนใหญ่เป็นผู้ที่ยังสามารถเดินเหินและช่วยเหลือตนเองได้อยู่ โดยส่วนใหญ่ ร้อยละ 70 

พักอาศัยเพียง 1- 2 วันต่อสัปดาห์ หลังจากเข้าอยู่อาศัยแล้วมสีุขภาพดีขึ้นกว่าก่อนเข้าอยู่อาศัยร้อยละ 6 มีความสุข

และความพึงพอใจต่อการอยู่อาศยัเฉลี่ยร้อยละ 90 โดยร้อยละ 93 ให้ความเห็นว่าทางโครงการมสีภาพแวดล้อมท่ี

ส่งเสริมต่อการมสีุขภาพดี ซึ่งมาจากสภาพแวดล้อมร้อยละ 75 สิ่งอำนวยความสะดวกร้อยละ 20 และลักษณะบ้าน

ร้อยละ 5 ตามลำดับ สำหรับคะแนนความพึงพอใจต่อบ้านท่ีอาศัยอยู่ปัจจุบันเรยีงลำดบัหมวดหัวข้อจากมากไปน้อย 

ตามหมวดหมู่ของเกณฑ์ประเมินอาคารได้แก่ หมวดคณุภาพอากาศรอ้ยละ 85 หมวดสภาวะน่าสบายรอ้ยละ 83 

หมวดแสงสว่างร้อยละ 82 หมวดวสัดุร้อยละ 81 และหมวดความปลอดภัยร้อยละ 75 ตามลำดับ และส่วนใหญร่้อย
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ละ 60 ยอมรับราคาที่จะต้องซื้อบ้านที่ส่งเสรมิสุขภาพที่ดีของผู้อยู่อาศัย สูงกว่าราคาบา้นท่ัวไปได้ร้อยละ 21 – 30 

รองลงมาร้อยละ 30 ยอมรับท่ีร้อยละ 31 – 40 และร้อยละ 10 ยอมรับท่ีร้อยละ 41 – 50 

1.2) โครงการณุศาชีวานี พัทยา (Nusa Chevani Pattaya) 

ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ภายในโครงการมีอายุ 21 – 30 ปี ร้อยละ 57 ส่วนใหญ่พักอาศัยชั่วคราว ร้อยละ 62 

หลังจากเข้าอยู่อาศยัแล้วมสีุขภาพดีขึ้นกว่าก่อนเข้าอยู่อาศัยร้อยละ 9 มีความสุขและความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัย

เฉลี่ยร้อยละ 87 โดยร้อยละ 86 ให้ความเห็นว่าทางโครงการมสีภาพแวดล้อมท่ีส่งเสรมิต่อการมีสุขภาพดี ซึ่งมาจาก

สภาพแวดล้อมร้อยละ 78 สิ่งอำนวยความสะดวกร้อยละ 6 และลักษณะบ้านร้อยละ 17 ตามลำดับ สำหรับคะแนน

ความพึงพอใจต่อบ้านท่ีอาศัยอยู่ปัจจุบันเรียงลำดับหมวดหัวข้อจากมากไปนอ้ย ตามหมวดหมู่ของเกณฑ์ประเมิน

อาคารได้แก่ หมวดคณุภาพอากาศร้อยละ 80 หมวดแสงสว่างร้อยละ 77 หมวดสภาวะน่าสบายร้อยละ 75 หมวด

วัสดุร้อยละ 71 และหมวดความปลอดภัยร้อยละ 66 ตามลำดับ และส่วนใหญร่้อยละ 57 ยอมรับราคาที่จะต้องซื้อ

บ้านท่ีส่งเสริมสุขภาพที่ดีของผู้อยูอ่าศัย สูงว่าราคาบ้านทั่วไปได้ร้อยละ 10 – 20 รองลงมาร้อยละ 14 ยอมรับท่ีร้อย

ละ 21 – 30 ร้อยละ 5 ยอมรับท่ี 41 – 50 และ 51 – 60 ร้อยละ 14 ยอมรับท่ีร้อยละ 61 – 70 และร้อยละ 5 

ยอมรับได้มากกว่าร้อยละ 70 

 
ภาพที่ 54 คะแนนระดับสุขภาพก่อนและหลัง 
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ภาพที่ 55 คะแนนความสุขและความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัยบ้านหลังนี้ 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 56 คะแนนท่ีให้แก่ทางโครงการต่อการมสีภาพแวดล้อมท่ีเอื้อต่อการมสีุขภาพดี และปัจจยัของทางโครงการมี
ส่วนส่งเสริมใหม้ีสุขภาพท่ีด ี
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ภาพที่ 57 ภาพรวมความพึงพอใจแยกตามหัวข้อ 

 

 
ภาพที่ 58 หากบ้านท่ีส่งเสรมิให้มสีุขภาพดมีีราคาสูงกว่าราคาบ้านท่ัวไป สามารถยอมรับราคาที่จะต้องซื้อสูงกว่า

ราคาบ้านท่ัวไปร้อยละเท่าไหร ่
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1. ความคิดเห็นจากผู้ประกอบการ (เจ้าของโครงการ) 

เจ้าของโครงการจรีัง เรสซิเดนซ์ ให้ความสำคัญมากกับหมวดความปลอดภัยมากที่สดุถึงร้อยละ 73 รองมา

คือ หมวดแสงสว่าง ซึ่งให้ความสำคัญเท่ากับหมวดสภาวะน่าสบายทีร่้อยละ 60 ตามด้วยหมวดวัสดุร้อยละ 57 และ

หมวดคณุภาพอากาศร้อยละ 55 เป็นอันดับสุดท้าย ส่วนเจ้าของโครงการณุศาชีวานี พัทยาให้ความสำคัญมากกับ

หมวดความปลอดภัยมากทีสุ่ดถึงรอ้ยละ 97 รองลงมาคือ หมวดวสัดรุ้อยละ 94 หมวดสภาวะน่าสบายร้อยละ 88 

หมวดคณุภาพอากาศร้อยละ 80 และหมวดแสงสว่างร้อยละ 66 ตามลำดับ โดยเจ้าของโครงการทั้งสองต่างให้

ความสำคญักับหมวดความปลอดภัยมากที่สดุ 

การให้ความสำคัญแต่ละหมวดของผู้พัฒนาโครงการ 

Jirung % Nusa Chevani % 

ความปลอดภัย 73% ความปลอดภัย 97% 

แสงสว่าง 60% วัสด ุ 94% 

น่าสบาย 60% น่าสบาย 88% 

วัสด ุ 57% อากาศ 80% 

อากาศ 55% แสงสว่าง 66% 

ตารางที่ 9 การให้ความสำคัญแต่ละหมวดของผู้พัฒนาโครงการ 

6.2 อภิปรายผลการวิจัย 

จากการศึกษาเรื่อง แนวทางการพัฒนาโครงการบ้านเดี่ยวภายใต้แนวคิดสุขภาพ กรณีศึกษาโครงการจรีัง 

เรสซเิดนซ์ และโครงการณุศาชีวานี พัทยา สามารถอภิปรายผลการวิจัยตามแนวคดิ ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง

ดังต่อไปนี ้

1. เกณฑ์ประเมินอาคารประเภทบ้านเดี่ยวท้ัง WELL, LEED, BREEAM และ CASBEE ที่ได้ศึกษานั้น

สามารถจำแนกออกเป็น 6 หมวดด้วยกัน ประกอบด้วย หมวดคณุภาพอากาศ (Air Quality) หมวด

แสงสว่าง (Light) หมวดสภาวะน่าสบาย (Comfort) หมวดสุนทรยีภาพ (Aesthetic) หมวดวัสดุ 

(Materials) และหมวดความปลอดภัย (Safety & Security) โดยมรีายละเอียดการประเมินท่ี

แตกต่างกันตามวตัถุประสงค์ของเกณฑ์ประเมินอาคารแตล่ะประเภท ซึ่งสอดคล้องกับการศึกษาของ

ภาวดี25 ที่มีการจำแนกออกเป็น 6 หมวดเช่นเดยีวกัน แต่มีจำนวนประเด็นที่ไม่เท่ากัน โดยจาก

 
25 ภาวดี ธุววงศ์, การพัฒนาการออกแบบอาคารเขียวเพือ่ส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย, 
วิทยานพินธ์สถาปัตยกรรมศาสตรมาหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2559 
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การศึกษาเฉพาะเกณฑป์ระเมินอาคารบ้านเดี่ยวมีประเด็นย่อยทั้งหมด 36 ประเด็น ซึ่งน้อยกว่า

งานวิจัยของคุณภาวดี โดยไม่มีประเด็นการไดร้ับแสงสว่าง (Right to Light) ความสบายดา้นกลิ่น 

(Olfactory Comfort) ทัศนียภาพในการมอง (Access to View) และความเป็นส่วนตัว (Private 

Space)  

2. จากการศึกษาโครงการบ้านเพื่อสขุภาพท้ัง 2 โครงการซึ่งถึงแม้จะไม่ไดม้ีการยื่นขอใบรับรองประเมิน

อาคาร แต่ทางผู้พัฒนาโครงการสามารถทำให้ผู้อยู่อาศัยรับรู้ได้ถึงการส่งเสริมสุขภาพของทาง

โครงการได้ โดยผู้อยู่อาศัยต่างให้ระดับคะแนนสุขภาพภายหลังเข้าอยู่อาศัยภายในโครงการ ดีขึ้นกว่า

ก่อนเข้าอยู่อาศัย จากปัจจัยทางดา้นสภาพแวดล้อม และสิ่งอำนวยความสะดวก สอดคล้องกับ

งานวิจัย Urban Land Institute โครงการ Mueller Austin, Texas ที่เน้นพ้ืนท่ีส่วนกลางด้วยการ

ทำโครงข่ายท่ีครอบคลุมของพื้นที่เปิดโล่งและถนน ทางเดินท่ีเชื่อมตอ่ไปยังสวนสาธารณะ ซึ่งสามารถ

ดึงดูดให้ผู้อยู่อาศัยใหอ้อกกำลังกายได้มากข้ึน และปัจจัยจากลักษณะบ้านทีเ่ป็นการเน้นการออกแบบ

บ้านให้เปิดโล่ง ระบายอากาศได้ด ีเพื่อสัมผสักับธรรมชาตภิายนอก สอดคล้องกับแนวคิดของ 

Biophilic Design ที่ช่วยส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพ (Health) และคณุภาพชีวิตที่ดี (Well-being) 

ด้วยการเชื่อมโยงให้ผู้คนเป็นส่วนหนึ่งของธรรมชาติ และงานวิจัยของภาวดี ท่ีหมวดคณุภาพอากาศ

เป็นหมวดทีไ่ด้รับความสนใจอย่างครอบคลมุในเกณฑ์การประเมินอาคารที่นำมาพิจารณามากที่สดุ 

รวมทั้งสอดคล้องกับความคิดเห็นของผู้ประกอบการทั้ง 2 โครงการอีกด้วย 

3. จากแบบสอบถามการให้ความสำคัญของเกณฑ์ประเมินอาคารจากเจ้าของโครงการทั้ง 2 ต่างให้

ความสำคญักับหมวดความปลอดภัยมากที่สดุ ซึ่งเป็นไปทิศทางเดียวกันกับผู้เชี่ยวชาญในประเทศไทย

จากงานวิจัยของคุณภาวด ี

4. เกณฑ์ประเมินอาคาร WELL เป็นเกณฑ์ที่เน้นไปท่ีสุขภาพของผู้อยู่อาศัยเป็นหลัก โดยเป็นการให้

ความรู้และสนับสนุนผู้มีส่วนไดส้่วนเสียทั้งผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และผู้อยู่อาศัยในการสร้างพื้นที่

และชุมชนให้มีสุขภาพที่ “ดีขึ้น” กว่าปัจจุบันเท่านั้น แต่ไม่ได้เป็นการรับรองเรื่องสุขภาพของผู้อยู่

อาศัยแต่อย่างใด และอาจยังไม่สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยในประเทศไทย เนื่องจากการ

ให้น้ำหนักกับแต่ละหมวดของเกณฑ์ประเมินอาคารมีความแตกต่างออกไปตามบริบทแตล่ะประเทศ 

ซึ่งสอดคล้องกับการศึกษาของภาวดี10 

5. ถึงแม้โครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 จะไม่ได้เกณฑ์ประเมินอาคาร แตผู่้อยู่อาศัยต่างให้ระดับคะแนน

สุขภาพภายหลังเข้าอยู่อาศัยภายในโครงการ ดีขึ้นกว่าก่อนเข้าอยู่อาศัย และยังสามารถทำให้ผู้อยู่

อาศัยรับรู้ถึงการส่งเสริมสุขภาพของทางโครงการได้ จากปจัจัยทางด้านสภาพแวดล้อมมากที่สดุทั้ง 2 

โครงการ แตห่ากทางผู้พัฒนาโครงการไดร้ับเกณฑ์ประเมินอาคาร WELL ด้วยแล้ว อาจเพิ่มมลูค่า

และโอกาสในการขายโครงการไดม้ากขึ้น เนื่องจากเกณฑ์ประเมินอาคาร WELL มีตัวช้ีวัด หรือเกณฑ์

การประเมินท่ีชัดเจน มีการออกใบรับรอง และยังสามารถนำมาเปน็จุดเด่นในการประชาสัมพันธ์

โครงการเพื่อเป็นอีกทางเลือกหนึ่งสำหรับกลุ่มคนทีร่ักสุขภาพมากยิ่งขึ้น ซี่งปัจจุบันผู้คนต่างให้
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ความสำคญัเพิ่มมากข้ึน เป็นหนึ่งใน New mega trends หรือแนวโน้มใหญ่ของโลกใหม่26 และ

สอดคล้องกับรายงานการสำรวจ Health at a Glance Thailand27 ที่ว่าคนไทยมีพฤติกรรมการออก

กำลังกาย กินผักและผลไม้มากข้ึน รวมทั้งอายุคาดเฉลี่ย และอายุคาดเฉลีย่ของการมีสุขภาพดี ทีด่ีขึ้น

ด้วยเช่นกัน 

6. จากการศึกษาเกณฑ์ประเมินอาคาร และโครงการกรณีศึกษาพบว่า ทางผู้ผู้พัฒนาได้มีการดำเนินการ

บางส่วนอยู่บ้างแล้ว เช่น ด้านความปลอดภัย ดังนั้นการพัฒนาโครงการที่ได้ใบรับรองประเมณิอาคาร

ด้านสุขภาพในประเทศไทยนั้นมีความเป็นไปไดสู้ง สอดคล้องกับงานวิจัยของณิชารัตน์28 ที่ทาง

ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เห็นว่ามีโอกาสเป็นไปได้สูงในการทำได้จริง แต่อาจเป็นข้อจำกัดหนึ่งของการ

พัฒนา อันเนื่องมาจากค่าออกแบบ ก่อสร้าง และการยื่นประเมินเกณฑ์อาคารที่เพิ่มขึ้น และอาจ

ส่งผลต่อราคาขาย และการเอื้อมถงึของกลุ่มเป้าหมายของโครงการทีม่ีรายได้แตกต่างกัน 

 

6.3 ข้อค้นพบ 

1. โครงการบ้านเดี่ยวกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ ท่ีมีแนวคิดบ้านเพื่อสุขภาพนั้น ทางโครงการได้เน้นไปท่ี

สิ่งอำนวยความสะดวกที่หลากหลาย และมศีูนย์สุขภาพเป็นตัวดึงดดูความสนใจ แต่ปัจจุบันศูนย์

สุขภาพดังกลา่วนั้น ไมไ่ด้เปดิให้บริการ อันเนื่องมาจากค่าใช้จ่ายของบุคลากรทางการแพทย์ ส่วนตัว

บ้านนั้นเป็นการเน้นการออกแบบบ้านให้เปิดโล่ง ระบายอากาศได้ด ีและวัสดุที่ใช้เป็นวัสดุมาตรฐาน

ทั่วไป ไมไ่ด้คัดเลือกวสัดุเฉพาะเพือ่สุขภาพโดยตรง  

2. เกณฑ์ประเมินอาคารประเภทบ้านเดี่ยวท้ัง WELL, LEED, BREEAM และ CASBEE ที่ได้ศึกษานั้นมี

รายละเอียดการประเมินที่แตกต่าง ตามวัตถุประสงค์ของเกณฑ์ประเมินอาคารแต่ละประเภท ดังนั้น

ผู้พัฒนาโครงการหรือผู้ที่สนใจจะขอใบรับรองอาจต้องพิจารณาถึงวตัถุประสงค์ รูปแบบหรือประเภท

ของโครงการที่จะพัฒนา รวมทั้งคา่ใช้จ่ายจากการยื่นขอใบรับรองประเมินอาคารอีกด้วย 

3. เกณฑ์ประเมินอาคาร WELL เป็นเกณฑ์การประเมินที่เน้นไปท่ีสุขภาพของผู้อยู่อาศัยเป็นหลัก โดย

เป็นการให้ความรู้และสนับสนุนผูม้ีส่วนได้ส่วนเสียทั้งผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และผู้อยู่อาศัยในการ

สร้างพื้นที่และชุมชนให้มสีุขภาพท่ี “ดีขึ้น” กว่าปัจจุบันเท่านั้น แต่ไม่ไดเ้ป็นการรับรองเรื่องสุขภาพ

ของผู้อยู่อาศัยแต่อย่างใด ซึ่งอาจเป็นประเด็นที่ต้องพิจารณาร่วมด้วย 

 
26 Sarwant Sigh. (2012). New Mega Trends. UK: Palagrave and Macmillan.ISBN-13: 978-1137008084 
27 กองยุทธศาสตร์และแผนงานสำนกังานปลัดกระทรวงสาธารณสุข กระทรวงสาธารณสุข, (กันยายน 2560), Health at a Glance 
Thailand 2017, [ออนไลน์], หน้า 34, แหล่งที่มา https://bps.moph.go.th/ [16 ส.ค. 2563] 
28 ณิชารัตน์ อัครมณี, โอกาสและขอ้จำกดัของการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของผู้ประกอบการในเขต
กรุงเทพมหานคร, วิทยานิพนธ์สถาปัตยกรรมศาสตรมาหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2561 
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6.4 ข้อเสนอแนะ 

1. เนื่องจากการศึกษาเกณฑ์ประเมินอาคารประเภทบ้านเดี่ยวในภาพรวม ดังนั้นงานวิจัยเล่มต่อไปจึง

เสนอแนะให้มีการเจาะประเด็นใดประเด็นหนึ่งของเกณฑ์ประเมินอาคาร เพื่อให้ได้ข้อค้นหรือรายละเอยีด

เชิงลึกมากขึ้น 

2. เนื่องจากการศึกษาลักษณะกายภาพ และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการที่มีแนวคดิบ้านเพื่อ

สุขภาพ แต่โครงการดังกล่าวไม่ไดย้ื่นประเมินอาคาร ดังนั้นงานวิจัยเล่มต่อไปจึงเสนอแนะให้มีการ

สอบถามโครงการที่ได้ใบรับรองเกณฑ์ประเมินอาคาร เพื่อศึกษาผลการอยู่อาศัยท่ีส่งผลต่อสุขภาพ 

3. ปัจจุบันมีนวัตกรรมมากมายทีเ่ข้ามาส่งเสริมทางดา้นสุขภาพ ไม่ว่าจะเป็นวัสดุก่อสร้าง และเฟอร์นเิจอร์

ต่างๆ ดังนั้นจึงอาจเป็นทางเลือกหนึ่งในการศึกษาประเด็นเหล่านี้ร่วมด้วย 
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แบบสอบถามความคิดเห็นเกี่ยวกับบ้านที่ส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพดี 
แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหน่ึงในการทำวิทยานิพนธ์หัวข้อ แนวทางการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยแนวราบภายใตแ้นวคิด

สุขภาพ 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

------------------------------------------------------------------ 
วัตถุประสงค์: เพื่อรวบรวมความคดิเห็นเกี่ยวกับองค์ประกอบของบ้าน หรือสิ่งแวดล้อมที่ส่งเสริมใหผู้้อยู่

อาศัยมีสุขภาพดี ประกอบด้วย  2 ส่วน ได้แก ่

1) ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

2) ความคิดเห็นเกี่ยวกับองค์ประกอบบ้านท่ีส่งเสรมิสุขภาพของผู้อยูอ่าศัย (คุณภาพอากาศ การให้แสง

สวา่ง สภาวะนา่สบาย การใช้วัสด ุความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยส์ิน) 

1. ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม (กรุณาทำเคร่ืองหมาย ลงในช่องท่ีตรงกับความเห็น) 

1) เพศ 

       หญิง              ชาย 

2) อาย ุ

      น้อยกว่า 20 ปี      21 - 30 ปี  31 - 40 ปี  

41 - 50 ปี  51 - 60 ปี  มากกวา่ 60 ปี 

3) ท่านอยู่อาศัยบ้านหลังนี้มาเป็นระยะเวลากี่ป ี

       ไม่เกิน 1 ปี  1 - 2 ปี  3 - 4 ปี   

5 - 6 ปี   มากกว่า 6 ป ี

4) ระยะเวลาที่ท่านพักอาศัย 

พักอาศัยช่ัวคราว    พักอาศัยประจำ 1 - 2 วัน / สัปดาห์ 

พักอาศัยประจำ 3 - 4 วัน / สัปดาห์  พักอาศัยประจำ 5 - 6 วัน / สัปดาห์ 

 พักอาศัยประจำทุกวัน   อื่นๆ____________ 

5) จำนวนผู้อยู่อาศัย 

       1 - 2 คน  2 - 4 คน  5 - 6 คน  6 คนขึ้นไป 
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6) ประเภทผู้อยู่อาศัย 

       เจ้าของกรรมสิทธ์ิ        ผู้อยู่อาศัย (กรุณาข้ามไปข้อที่ 8)            ผู้เช่า (กรุณาข้ามไปข้อที ่

8) 

7) เหตุผลที่ท่านตดัสินใจซื้อโครงการ (เลือกไดม้ากกว่า 1 ข้อ) 

       เพื่อเป็นท่ีพักอาศัยหลัก   ราคา 

       เดินทางสะดวก    ช่ือเสียง หรือความน่าเชื่อถือบริษัท 

       เพื่อการลงทุน    เพื่อเป็นท่ีพักอาศัยรอง ยามพักผ่อนหรือยาม

เกษียณอาย ุ

       แนวคิดโครงการบ้านเพื่อสุขภาพ  สิ่งอำนวยความสะดวกตา่งๆภายในโครงการ 

       ศูนย์ดูแลสุขภาพองค์รวม   ระบบแจ้งเตือน (Nurse Call) 

       อื่นๆ โปรดระบุ________________________________________________ 

8) กรุณาให้คะแนนระดับสุขภาพของท่าน ก่อน เข้าอยู่อาศัยในโครงการ (กรุณาวงกลมคะแนนที่ตรงกับ

ความเห็น) 

 

 

 

 

9) กรุณาให้คะแนนระดับสุขภาพของท่าน หลัง เข้าอยู่อาศัยในโครงการ (กรุณาวงกลมคะแนนที่ตรงกับ

ความเห็น) 

 

 

 

 
10) กรุณาให้คะแนนความสุขและความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัยบ้านหลงันี้ (กรุณาวงกลมคะแนนท่ีตรง

กับความเห็น) 

 

 

 

 

แข็งแรงมากที่สดุ  

สามารถท างานหนกัได ้

และไม่เจ็บป่วย 

แข็งแรงนอ้ยที่สดุ เจ็บป่วย

บ่อยครัง้ ไม่สามารถ

ช่วยเหลือตนเองได ้

 

แข็งแรงมากที่สดุ  

สามารถท างานหนกัได ้

และไม่เจ็บป่วย 

คะแนน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

คะแนน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

คะแนน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

แข็งแรงนอ้ยที่สดุ เจ็บป่วย

บ่อยครัง้ ไม่สามารถ

ช่วยเหลือตนเองได ้

ไม่มีความสุข และไม่

พึงพอใจ 

มีความสุข และ

พึงพอใจมาก 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 112 

11) ทางโครงการมสีภาพแวดล้อมท่ีเอือ้ต่อการมีสุขภาพดีเพยีงใด (กรุณาวงกลมคะแนนท่ีตรงกับ

ความเห็น)  

 

 
 

12) ปัจจัยใดที่ทางโครงการส่งเสริมใหท้่านมีสุขภาพท่ีดี 

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________ 

 

2. ความคิดเห็นเกี่ยวกับองค์ประกอบของบ้านที่ส่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัย 

ข้อมูลต่อไปนีค้ือองค์ประกอบของบ้านท่ีส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมสีุขภาพดี กรุณาแสดงความคิดเห็นว่าท่านให้

ความสำคญัในแต่ละหัวข้ออยู่ในเกณฑ์ระดับใด โดยมีคะแนนตั้งแต่ 0 – 7 หรือ น้อยที่สุด – มากที่สุด ด้วยการ

ทำเครื่องหมาย  ลงในช่องที่ตรงกับความเห็นของท่าน 

หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ค่อน 
ข้าง 
น้อย 
(3) 

ปาน
กลาง 

 
(4) 

ค่อน 
ข้าง
มาก 
(5) 

มาก 
 
 

(6) 

มาก
ที่สุด 

 
(7) 

คุณภาพ
อากาศ 

1 การมีอากาศภายในบ้านท่ีบรสิุทธ์ิ               

2 การมีพื้นที่สูบบุหรี่โดยเฉพาะ               

3 
การระบายอากาศท่ีเพียงพอและคณุภาพอากาศอยู่ใน
เกณฑ์ที่เหมาะสม 

       

 

 

 

มีสภาพแวดล้อมที่เป็น

มลภาวะ และเส่ียงต่อ

สุขภาพ 

มีสภาพแวดล้อมที่ด ี

ปราศจากมลภาวะ 

และเอื้อต่อสุขภาพ 

คะแนน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
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หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ค่อน 
ข้าง 
น้อย 
(3) 

ปาน
กลาง 

 
(4) 

ค่อน 
ข้าง
มาก 
(5) 

มาก 
 
 

(6) 

มาก
ที่สุด 

 
(7) 

คุณภาพ
อากาศ 

4 
การระบายหรือกำจดัมลพิษจากการก่อสร้างก่อนการย้าย
เข้าพักอาศัย 

              

5 การลดมลพิษหรือฝุ่นก่อนเข้าบ้าน               

6 
การมีอากาศที่ไม่ได้ผ่านตัวกรองจากภายนอกไหลเข้าสู่ตัว
บ้าน 

              

7 การมีหน้าต่างเปิด-ปิดเพื่อระบายอากาศ               

8 
การมีพื้นที่จัดเก็บวสัดุหรือน้ำยาทีม่ีส่วนผสมของสารเคมีไว้
โดยเฉพาะ 

              

9 
การมีระบบหรืออุปกรณ์ทีส่ามารถเพิ่มอากาศบรสิุทธ์ิจาก
ภายนอกเข้าสูภ่ายในบ้าน 

              

10 
การเตมิอากาศบรสิุทธ์ิจากภายนอกเพื่อระบายอากาศเสยี
ภายในบ้าน 

              

11 การมีเครื่องฟอกอากาศหรือมีตัวกรองคาร์บอน               

แสงสว่าง 

1 
การมีแสงสว่างเพียงพอและเหมาะสมกับกิจกรรมต่างๆทั้ง
ภายในและภายนอกบ้าน 

       

2 การควบคุมแสงจ้าภายในบ้าน        

3 การไดร้ับแสงสว่างจากธรรมชาติในปริมาณที่เหมาะสม        

4 
การมีแสงสว่างภายในบ้านท่ีสัมพนัธ์กับการทำงานของ
ร่างกาย 

       

5 
การใช้หลอดไฟท่ีส่องสว่างสีของวัตถุได้อย่างถูกต้อง ไม่
ผิดเพี้ยน 

       

6 
การมีพื้นผิวผนังและเพดานสะท้อนแสงภายในให้สว่าง 
และลดแสงจ้า 

       

7 การมีอุปกรณ์ควบคุมการเพิ่มหรือลดแสงสว่างอัตโนมตัิ        
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หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ค่อน 
ข้าง 
น้อย 
(3) 

ปาน
กลาง 

 
(4) 

ค่อน 
ข้าง
มาก 
(5) 

มาก 
 
 

(6) 

มาก
ที่สุด 

 
(7) 

สภาวะน่า
สบาย 

1 
การไมม่ีเสียงท่ีรบกวนกระบวนการคิดหรือการทำกิจกรรม
ใด 

              

2 การลดเสยีงรบกวนจากภายนอกและภายในบ้าน               

3 
การมีพื้นผิวเพดานและผนังที่ลดการสะท้อนหรือดูดซับ
เสียงได ้

              

4 การมีผนังกันเสียงจากภายนอกหรอืระหว่างห้อง               

5 มีระบบควบคุมความร้อนหรือเย็น               

วัสดุ 

1 
การใช้วัสดุก่อสร้างที่ไม่เป็นอันตราย หรือสะสมในร่างกาย 
เช่น ใยหิน และโลหะหนัก 

              

2 
การลดการใช้วัสดุที่มสีารประกอบอินทรีย์ระเหยง่ายในวัสดุ
ก่อสร้าง 

              

3 
การลดการใช้วัสดุก่อสร้างที่ปล่อยสารพิษเมื่อติดไฟ เช่น 
โฟม เป็นต้น 

              

4 การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีฉลากรับรองคุณภาพ-ได้มาตรฐาน               

5 
การใช้วัสดุก่อสร้างที่สามารถควบคุมเรื่องความช้ืนสัมพัทธ์
ได ้

              

6 
การเลือกใช้วัสดุ หรือเฟอร์นิเจอรท์ี่มีสารเคลือบผิวท่ียับยั้ง
การเติบโตของจุลชีพ 

              

7 การเลือกใช้วัสดุทีส่ามารถเช็ดทำความสะอาดง่าย               

ความ
ปลอดภัย 

1 การมีระบบป้องกันอุบัติภัย อาทิ ระบบเตือนภยั เป็นต้น        

2 
การมีระบบหรืออุปกรณ์กันขโมย กล้องวงจรปิด การลด
ซอกหลืบภายในบ้าน 

       

3 
การมีระบบป้องกันปัญหาจากภัยธรรมชาติ อาทิ น้ำท่วม 
เป็นต้น 

       

4 
การออกแบบเพื่อทุกคน ไม่ว่าจะคนพิการ เด็ก หรือคนชรา 
สามารถใช้ชีวิตภายในไดเ้ป็นปกต ิ

       

5 การควบคุมสัตว์รบกวน โดยไม่ใช้ยาฆ่าแมลง        

6 การมีน้ำประปาสะอาด ปราศจากสารปนเปื้อนหรือจลุชีพ        
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หากบ้านท่ีส่งเสริมให้ท่านมสีุขภาพดี หรือมีองค์ประกอบท่ีส่งเสริมสขุภาพดังตารางข้างต้นนั้นมีราคาสงู

กว่าราคาบ้านท่ัวไป ท่านยอมรับราคาที่จะต้องซื้อสูงกว่าราคาบ้านท่ัวไปร้อยละเท่าไหร่ 

        น้อยกว่าร้อยละ 10%   ร้อยละ 10 – 20%   ร้อยละ 21 - 30%  ร้อย

ละ 31 - 40% 

        ร้อยละ 41 – 50%   ร้อยละ 51 – 60%   ร้อยละ 61 - 70% 

 มากกว่าร้อยละ 70% 

--------------------- ขอขอบคุณที่ท่านให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม --------------------- 
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ข้อคำถามผู้ประกอบการ 

ส่วนที่1: สัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 

1. สอบถามลักษณะกายภาพของโครงการ เช่น พ้ืนท่ีส่วนกลาง ลักษณะบ้าน เป็นต้น 

2. หลักแนวคิด เกณฑ์หรืองานวิจัยคน้คว้าท่ีเป็นต้นแบบในการพัฒนา ออกแบบโครงการ 

3. ข้อดีหรือข้อจำกัดในการออกแบบ  หรือการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยเพื่อสุขภาพดี 

4. ปัจจัยที่เป็นปัญหาต่อสุขภาพผู้อยูอ่าศัยมีอะไรบ้าง  แล้วตัวโครงการได้แก้ไขหรือตอบโจทย์เรื่องนี้อย่างไร 

5. ลักษณะบา้นท่ีส่งเสริมสุขภาพดีตอ่ผู้อยู่อาศัยต้องประกอบไปด้วยอะไรบา้ง 

ส่วนที2่: แบบสอบถามความคดิเหน็เกี่ยวกับองคป์ระกอบของบ้านทีส่่งเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัย 

ขอ้มลูต่อไปนีค้ือองคป์ระกอบของบา้นท่ีส่งเสรมิใหผู้อ้ยู่อาศยัมีสขุภาพดี กรุณาแสดงความคิดเห็นว่าทา่นให้

ความส าคญัในแต่ละหวัขอ้อยูใ่นเกณฑร์ะดบัใด โดยมีคะแนนตัง้แต่ 0 – 5 หรือ นอ้ยที่สดุ – มากที่สดุ ดว้ย

การท าเครื่องหมาย  ลงในช่องที่ตรงกบัความเห็นของทา่น 

หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ปาน
กลาง 

 
(3) 

มาก 
 
 

(4) 

มาก
ที่สุด 

 
(5) 

คุณภาพ
อากาศ 

1 การมีอากาศภายในบา้นท่ีบรสิทุธ์ิ           

2 การมีพื้นที่สูบบุหรี่โดยเฉพาะ           

3 
การระบายอากาศที่เพียงพอและคณุภาพอากาศอยู่ในเกณฑท์ี่
เหมาะสม 

     

4 การระบายหรือก าจดัมลพษิจากการก่อสรา้งก่อนการยา้ยเขา้พกัอาศยั           

5 การลดมลพิษหรือฝุ่ นก่อนเขา้บา้น           

6 การมีอากาศที่ไม่ไดผ่้านตวักรองจากภายนอกไหลเขา้สู่ตวับา้น           

7 การมีหนา้ต่างเปิด-ปิดเพื่อระบายอากาศ           

8 การมีพืน้ท่ีจดัเก็บวสัดหุรือน า้ยาที่มีส่วนผสมของสารเคมีไวโ้ดยเฉพาะ           

9 
การมีระบบหรืออปุกรณท่ี์สามารถเพ่ิมอากาศบรสิทุธ์ิจากภายนอกเขา้
สู่ภายในบา้น 

          

10 การเติมอากาศบรสิทุธ์ิจากภายนอกเพ่ือระบายอากาศเสียภายในบา้น           

11 การมเีครื่องฟอกอากาศหรือมีตวักรองคารบ์อน           
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หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ปาน
กลาง 

 
(3) 

มาก 
 
 

(4) 

มาก
ที่สุด 

 
(5) 

แสงสว่าง 

1 
การมีแสงสว่างเพียงพอและเหมาะสมกบักจิกรรมต่างๆทัง้ภายในและ
ภายนอกบา้น 

     

2 การควบคมุแสงจา้ภายในบา้น      

3 การไดร้บัแสงสวา่งจากธรรมชาตใินปรมิาณที่เหมาะสม      

4 การมีแสงสว่างภายในบา้นท่ีสมัพนัธก์บัการท างานของรา่งกาย      

5 การใชห้ลอดไฟที่ส่องสว่างสีของวตัถไุดอ้ย่างถกูตอ้ง ไม่ผิดเพีย้น      

6 การมีพืน้ผิวผนงัและเพดานสะทอ้นแสงภายในใหส้วา่ง และลดแสงจา้      

7 การมีอปุกรณค์วบคมุการเพิ่มหรอืลดแสงสว่างอตัโนมตัิ      

สภาวะน่า
สบาย 

1 การไม่มเีสียงที่รบกวนกระบวนการคิดหรือการท ากิจกรรมใด           

2 การลดเสียงรบกวนจากภายนอกและภายในบา้น           

3 การมีพืน้ผิวเพดานและผนงัที่ลดการสะทอ้นหรือดดูซบัเสียงได ้           

4 การมีผนงักนัเสียงจากภายนอกหรือระหว่างหอ้ง           

5 มีระบบควบคมุความรอ้นหรือเยน็           

วัสดุ 

1 
การใชว้สัดกุ่อสรา้งที่ไมเ่ป็นอนัตราย หรือสะสมในรา่งกาย เช่น ใยหิน 
และโลหะหนกั 

          

2 การลดการใชว้สัดทุี่มีสารประกอบอินทรียร์ะเหยงา่ยในวสัดกุ่อสรา้ง           

3 การลดการใชว้สัดกุ่อสรา้งที่ปล่อยสารพิษเมื่อตดิไฟ เช่น โฟม เป็นตน้           

4 การใชว้สัดกุ่อสรา้งที่มีฉลากรบัรองคณุภาพ-ไดม้าตรฐาน           

5 การใชว้สัดกุ่อสรา้งที่สามารถควบคมุเรื่องความชืน้สมัพทัธไ์ด ้           

6 
การเลือกใชว้สัด ุหรือเฟอรน์ิเจอรท์ี่มีสารเคลือบผิวที่ยบัยัง้การเติบโต
ของจลุชีพ 

          

7 การเลือกใชว้สัดทุี่สามารถเช็ดท าความสะอาดงา่ย           

ความ
ปลอดภัย 

1 การมีระบบป้องกนัอบุตัิภยั อาทิ ระบบเตือนภยั เป็นตน้      

2 
การมีระบบหรืออปุกรณก์นัขโมย กลอ้งวงจรปิด การลดซอกหลืบ
ภายในบา้น 

     

3 การมีระบบป้องกนัปัญหาจากภยัธรรมชาติ อาทิ น า้ทว่ม เป็นตน้      
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หมวด 
ลำ 
ดับ 

หัวข้อย่อยในการประเมิน 

น้อย
ที่สุด 

 
(1) 

น้อย 
 
 

(2) 

ปาน
กลาง 

 
(3) 

มาก 
 
 

(4) 

มาก
ที่สุด 

 
(5) 

ความ
ปลอดภัย 

4 
การออกแบบเพื่อทกุคน ไมว่่าจะคนพิการ เด็ก หรือคนชรา สามารถใช้
ชีวิตภายในไดเ้ป็นปกต ิ

     

5 การควบคมุสตัวร์บกวน โดยไม่ใชย้าฆา่แมลง      

6 การมีน า้ประปาสะอาด ปราศจากสารปนเป้ือนหรือจลุชีพ      

 

--------------------- ขอขอบคณุทีท่่านให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม --------------------- 
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