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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 

 วิศวรุต เกกินะ : ผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอ้ืออาทร : กรณีศึกษา โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการ
บ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า. ( BENEFITS THAT RESIDENT RECEIVED FROM MARKET COURTYARD DEVELOPMENT IN BAAN EUARTHORN HOUSING 
PROJECT : CASE STUDY OF BAAN EUARTHORN LADKRABANG 2 HOUSING PROJECT AND BAAN EUARTHORN ROM KLAO HOUSING 
PROJECT) อ.ท่ีปรึกษาหลัก : รศ. ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์, อ.ท่ีปรึกษาร่วม : ผศ. ดร.บุญยิ่ง คงอาชาภัทร 

  
โครงการบ้านเอื้ออาทรโดยการเคหะแห่งชาติ ประกอบด้วยท่ีอยู่อาศัย และองค์ประกอบชุมชนท่ีครบครัน โดยมี ลานตลาด เพื่อท้ังให้บริการและเป็นแหล่ง

งานให้กับผู้อยู่อาศัยในชุมชน เพื่อเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย เสริมสร้างเศรษฐกิจท่ีดีและเสริมสร้างสายสัมพันธ์อันดีภายในชุมชน งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษา
แนวคิดและเป้าหมายในการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอ้ืออาทร กับผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาด โดยคัดเลือกโครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 และ
โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า เป็นกรณีศึกษา โดยใช้วิธีการการสังเกตุ การสัมภาษณ์ และแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยท้ังผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าใน
ลานตลาด 

การศึกษาพบว่า โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 ต้ังอยู่ท่ีถนนประชาพัฒนา เขตลาดกระบัง  ด้านหน้าโครงการมีตลาดนัด 1 ตลาด และมินิมาร์ท 1 ร้าน 
มีผู้อยู่อาศัย 6,390 หน่วย มีลานตลาดภายในโครงการ 3 ลานตลาด ต้ังอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ 2 ลานตลาด และอยู่ภายในโครงการ อีก 1 ลานตลาด มีร้านค้ารวมกัน
ท้ังสิ้น 44 ร้าน มีผู้อยู่อาศัยในโครงการเป็นผู้ประกอบการค้า 38 ร้าน(ร้อยละ 86 ของจำนวนร้านท้ังหมด) ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปร้อยละ 64 มาซื้อสินค้าในลานตลาดเป็นประจำ ลาน
ตลาดบริหารงานโดย ผู้อยู่อาศัยในโครงการ 1 ลานตลาด และอดีตผู้อย่าศัยในโครงการ 2 ลานตลาด ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติและความพึงพอใจต่อลานตลาดด้านกายภาพ ในระดับ
ปานกลาง (3.23 เต็ม 5 คะแนน) และ ด้านการบริหารลานตลาด ในระดับปานกลาง (3.31 เต็ม 5 คะแนน)  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า ต้ังอยู่ท่ีถนนเคหะร่มเกล้า เขต
ลาดกระบัง โดยมีตลาด ศูนย์อาหาร และศูนย์การค้า บริเวณด้านหน้าโครงการ มีท่ีอยู่อาศัย 6,022 หน่วย มีลานตลาดภายในโครงการ 1 ลานตลาด  ต้ังอยู่บริเวณทางเข้าออก
ด้านหลังโครงการ มีร้านค้าจำนวน 42 โดยทุกร้านค้ามีผู้ประกอบการเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการท้ังหมด ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปร้อยละ 73.7 มาซื้อสินค้าในลานตลาดเป็นประจำ ลาน
ตลาดบริหารงานโดยบุคคลภายนอกที่สามารถประมูลสิทธิ์ในการบริหารลานตลาดได้  ผู้อยู่มีทัศนคติและความพึงพอใจต่อลานตลาดด้านกายภาพในระดับมาก  (3.55 เต็ม 5 
คะแนน)  และ ด้านการบริหารลานตลาดในระดับมาก (3.50 เต็ม 5 คะแนน) การท่ีลานตลาดในโครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้ามีคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจสูงกว่าและมี
สัดส่วนผู้อยู่อาศัยมาใช้ตลาดมากกว่าโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เนื่องจาก การเป็นลานตลาดขนาดใหญ่รวมศูนย์เดียวในโครงการ และท่ีต้ังของลานตลาดอยู่ห่างจาก
แหล่งการค้าอื่นมากกว่า มีจำนวนหน่วยท่ีอยู่อาศัยในระยะ 100 เมตรมากกว่า อาคารลานตลาดมีความกว้างใหญ่และปลอดโปร่งกว่า การมีผู้ค้าท้ังหมดเป็นผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ และผู้ดำเนินการลานตลาดท่ีมีความสามมารถในการบริหาร 

ผลการศึกษาสามารถสรุปข้อดีและข้อจำกัดของลานตลาดในโครงการบ้านเอ้ืออาทรท้ัง 2 โครงการ ได้ว่า ลักษณะทางกายภาพของลานตลาดมีข้อดีในด้าน
ท่ีต้ังและความสะดวกของผู้อยู่อาศัยในการเดินทางมาลานตลาด ท่ีจอดรถไม่เพียงพอ แต่ยังมีข้อจำกัดในด้านการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่และจำนวนท่ีจอดรถไม่เพียงพอ 
ด้านการบริหารลานตลาดลานตลาดมีข้อดีในด้าน สินค้ามีราคาท่ีเหมาะสมกับผู้ซื้อ การจัดเก็บค่าเช่าอย่างเป็นระบบและมีความยืดหยุ่นต่อผู้ค้า แต่ยังมีข้อจำกัดในด้าน การมี
ส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย เกี่ยวกับลานตลาด และ ความหลากหลายและเพียงพอของร้านค้านภายในลานตลาด 

เมื่อสรุปผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอ้ืออาทรพบว่า (1) ด้านความมั่นคงในการอยู่อาศัยพบว่า ลานตลาดเป็นแหล่งจับจ่าย
ใช้สอยท่ีมีความสะดวกในการมาใช้งานเป็นท่ีนิยมของผู้อยู่อาศัย (2) ด้านเศรษฐกิจท่ีดีในชุมชนพบว่า ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีส่วนช่วยในด้านการสร้างรายได้ท่ีสูง
เมื่อเทียบกับวุฒิการศึกษาของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า  (3) ด้านความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชนพบว่า ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติในเกณฑ์ดีมาก โดยเฉพาะผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น
ผู้ประกอบการค้า แสดงให้เห็นว่าลานตลาดสามารถสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีให้ผู้อยู่อาศัยท่ีมาใช้งานได้ จึงนำมาสู่ข้อเสนอแนะ (1) ด้านลักษณะทางกายภาพของลานตลาดควร
กำหนดท่ีจอดรถยนต์ระยะสั้นและเพิ่มสัดส่วนของพื้นท่ีจอดรถจักรยานยนตร์ (2) ด้านการบริหารลานตลาดเสนอแนะให้ การเคหะแห่งชาติมีท่ีมีหน้าท่ีแนะนำการบริหารลาน
ตลาด เพื่อฝึกฝนให้คนภายในชุมชนในระยะแรก (3) ข้อเสนอแนะต่อโครงการท่ีอยู่อาศัยขนาดใหญ่ ท่ีมีหน่วยพักอาศัยต่ังแต่ 3,600 หน่วยข้ึนไป ควรพิจารณา หากไม่มีตลาดอยู่
ใกล้โครงการในรัศมีการเดินทาง 45 นาที ควรส่งเสริมให้มีลานตลาดภายในโครงการ 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 6272019325 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 

KEYWORD: development, market courtyard, Baan Euarthorn Project, BENEFITS THAT RESIDENT RECEIVED, resident 

 Witsawarut Kekina : BENEFITS THAT RESIDENT RECEIVED FROM MARKET COURTYARD DEVELOPMENT IN BAAN EUARTHORN HOUSING PROJECT : CASE 
STUDY OF BAAN EUARTHORN LADKRABANG 2 HOUSING PROJECT AND BAAN EUARTHORN ROM KLAO HOUSING PROJECT. Advisor: Assoc. Prof. Dr. 
KUNDOLDIBYA PANITCHPAKDI, Ph.D. Co-advisor: Asst. Prof. Dr. Boonying Kongarchapatara 

  

The Baan Euarthorn housing project by the National Housing Authority consists of residential and complete community facilities, including market 
courtyards, to serve and provide job opportunities for the community residents to promote stability. This research aims to explore the concepts and goals of market 
courtyard development in the Baan Euarthorn housing project and examine the benefits received by residents from this development. The case studies chosen for 
this research are Baan Euarthorn Ladkrabang 2 Housing Project and Baan Euarthorn Romklao Housing Project. The study uses observation, interviews, and surveys 
conducted on both general residents and resident entrepreneurs within the market courtyards. 

The study reveals that Baan Euarthorn Ladkrabang 2 is located on Prachaphatthana Road, Ladkrabang district, with a front-facing market courtyard 
consisting of one flea market and one minimart. The project accommodates 6,390 residential units and features three market courtyards – two at the project's front 
and one within the project, totaling 44 shops. Of these, 38 shops (86% of total) are operated by resident entrepreneurs, and 64% of general residents regularly 
purchase goods from the market courtyards. The market courtyards are managed by residents of the Project 1 market courtyard and former residents of the Project 2 
market courtyards. Both the physical appearance of the market courtyards and the management of the market courtyard are found to be at a moderate level with 
satisfaction scores of 3.23 and 3.31 out of 5, respectively.In contrast, the Baan Euarthorn Romklao project, located on Kheha Romklao Road, Ladkrabang district, 
possesses a front-facing market courtyard comprising one market, a food court, and a shopping center. The project has 6,022 residential units with one market 
courtyard located at the back entrance of the project. All 42 shops within this courtyard are operated by resident entrepreneurs, and 73.7% of general residents 
purchase products in the market courtyard regularly. This market courtyard is managed by non-residents who bid for the right to manage the courtyard. Here, 64% of 
general residents regularly purchase goods from the market courtyards. The physical appearance and management of the market courtyards received high satisfaction 
scores of 3.55 and 3.50 out of 5, respectively. The study indicates that Baan Euarthorn Rom Kao's market courtyard, being larger and centrally located within the 
project, attracts more residents than Baan Euarthorn Ladkrabang 2 as it is further away from other trading areas, there are more residential units within 100 meters, 
and it is airier and more spacious. 

In summary, the study outlines the advantages and limitations of market courtyards in both Baan Euarthorn housing projects. Physical characteristics, 
such as location and convenience for residents to access, are favorable, while limitations include arranging stalls and inconvenience for residents traveling to the 
market courtyards. Also, limitations exist arranging the stalls into categories and the number of parking spaces is insufficient. In terms of market courtyard 
management, the market courtyards have advantages in terms of offering suitably priced products, systematic rental fees, and flexible rental collection for merchants, 
yet there is room for improvement regarding participation in expressing resident opinions of the market courtyards as well as offering a sufficient variety and number 
of shops within the courtyards. 

Analyzing the results, it was found that: (1) in terms of housing stability, the market courtyards offer a shopping center that is convenient to use and 
popular with residents; (2) in terms of economic development in the community, the market courtyards in the Baan Euarthorn project help generate high incomes 
with comparison to the educational background of the resident merchants; (3) in terms of community relations, the residents have a positive attitude towards the 
courtyards, especially the resident merchants. These results show that residents can create positive relationships with market courtyards.Recommendations for 
improvement include (1) establishing short-term car parking while increasing the proportion of motorcycle parking spaces; (2) having the National Housing Authority 
provide guidance on market courtyard management and train community residents during the first phase; and (3) encouraging the development of market courtyards 
in projects with 3,600 or more residential units, especially if there are no market courtyards within a 45-minute travel radius of the project. 
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สำเร็จลุล่วงได้ด้วยความกรุณาของ รองศาสตราจารย์ ดร. กุณฑลทิพย 
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บทที่ 1  
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญ 
การเคหะแห่งชาติดำเนินงานด้านการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย แต่แต่ปี 2516 โดยมีหน้าท่ีดำเนินการตามนโยบาย แก้ไช

ปัญหาความยากจน เพื่อการพัฒนาเมือง และ สงเสรมิให้ผูม้ีรายได้นอ้ยได้มีที่อยู่อาศยั (การเคหะแห่งชาติ., 2020) 

และได้รเิริ่มโครงการบ้านเอื้ออาทรขึ้นมาในปี พ.ศ. 2546 โดยมีวัตถปุระสงคเ์พื่อเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่

อาศัยของกลุ่มเป้าหมาย เพื่อเสริมสร้างกระบวนการประสานสายสัมพันธ์อันดีภายในครอบครัว ชุมชน และสังคม ให้

มีความเข้มแข็งและมดีุลยภาพ และเพื่อสร้างชุมชนให้มีองค์ประกอบของชุมชนซึ่งสามารถส่งเสริมใหเ้กดิกิจกรรม

ทางเศรษฐกิจ  

 การพัฒนาโครงการบ้านเอื้ออาทร นอกจากท่ีพักอาศัยแล้วยังประกอบด้วยองค์ส่วนอ่ืน ทั้ง ศูนย์ชุมชน 

ลานกีฬา และลานตลาด ซึ่งลานตลาดเป็นพ้ืนท่ีที่จดัเตรียมไว้สำหรับการเชิงพาณิชยกรรม และเป็นพ้ืนที่ท่ีสำคัญต่อ

การการใช้จ่ายซื้อสินค้าและบริการของผู้อยู่อาศัยในชุมชนของผู้มีรายได้น้อย (สถาบันวิจัยและให้คำปรกึษาแห่ง

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์., 2016) และยังสอดคล้องกับวัตถุประสงคใ์นการสร้างชุมชนให้มีองค์ประกอบของชุมชน

ซึ่งสามารถส่งเสริมให้เกดิกิจกรรมทางเศรษฐกิจ จากจำนวนโครงการบ้านเอื้ออาทรที่เป็นอาคารชุดใน

กรุงเทพมหานครจำนวน 19 โครงการ พบว่ามีจำนวนโครงการที่มีการพัฒนาลานตลาดทั้งสิ้น 15 โครงการ  และ

โครงการที่มีการจัดเตรียมพื้นท่ีลานตลาดแต่ยังขาดการพัฒนาอีก 4 โครงการ โดยโครงการที่มลีานตลาดเป็น

องค์ประกอบนั้นมีพื้นท่ีโดยเฉลีย่คดิเป็นร้อยละ 2.4 ของขนาดที่ดินโครงการ 

จากการศึกษาค้นคว้าทบทวนวรรณกรรมพบว่า มีงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับลานตลาดในโครงการของการ

เคหะแห่งชาติทั้งสิ้น 2 งานวิจัยโดยเป็นงานวิจัยในเชิงการปรับปรุงลกัษณะทางกายภาพ การออกแบบตลาด แต่ยัง

ขาดงานวิจัยที่ศึกษาเกี่ยวกับผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทร 

ดังนั้นการศึกษาทำความเข้าใจถึงการพัฒนาพ้ืนท่ีตลาดในบ้านเอื้ออาทร ท้ังในด้าน ลักษณะแนวคดิในการ

พัฒนา ระบบระเบียบการเช่าพื้นที่ ผลกระทบต่อสังคมในชุมชน จึงเป็นข้อมูลที่สำคัญที่จะสามารถนำมาเปรยีบเทียบ

และวิเคราะห์กับการใช่งานของผู้อยู่อาศัยเพื่อเป็นแนวทางในการจดัเตรียมพื้นท่ีตลาด การวิจัยครั้งนีไ้ด้เลือกศึกษา

โครงการบ้านเอื้ออาทรที่เป็นอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร ที่เป็นโครงการขนาดอำเภอข้ึนไป ซึ่งประกอบด้วย บ้าน

เอื้ออาทร บางเขน (คลองถนน) บ้านเอื้ออาทร บึงกุ่ม บ้านเอื้ออาทร ร่มเกลา้  บ้านเอื้ออาทร รามอินทรา (คู้บอน) 

และ บ้านเอื้ออาทร โดยได้คัดเลือกโครงการที่มีจำนวนหน่วยพักอาศัยมากท่ีสดุและมีความแตกต่างกนัในด้านย่าน

การค้าในบริเวณที่ตั้งโครงการมาเป็นเกณฑ์ในการคัดเลือกกรณีศึกษา จึงได้โครงการ  บ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 2 

บ้านเอื้ออาทร ร่มเกล้า  มาเป็นกรณีศึกษา เพื่อช้ีให้เห็นถึงความสำคญัของพื้นที่ตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และ

เป็นประโยชน์การพัฒนาโครงการของภาครัฐและเอกชนได้ในอนาคต 
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ตารางที่ 1 การพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรที่เป็นอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

 โครงการ หน่วยพักอาศัย ลักษณะลานตลาด 

1 บ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 2 7,640 3 ตลาด 

2 บ้านเอื้ออาทร ร่มเกล้า 2 6,022 1 ตลาด 

3 บ้านเอื้ออาทร บึงกุ่ม (T) 5,272 2 ตลาด 

4 บ้านเอื้ออาทร บางเขน (คลองถนน) 3,896 1 ตลาด 

5 บ้านเอื้ออาทร รามอินทรา (คู้บอน) 3,715 1 ตลาด 

6 บ้านเอื้ออาทร มีนบุร ี 2,980 มีลามตลาดแต่ขาดการพัฒนา 

7 บ้านเอื้ออาทร สายไหม(T) 2,324 1 ตลาด 

8 บ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน 3  (T) 2,200  ไม่มี 

9 บ้านเอื้ออาทร ปัญญารามอินทรา 1,753 1 ตลาด 

10 บ้านเอื้ออาทร เพชรเกษม 81 1,708 1 ตลาด 

11 บ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน 2  (T) 1,684 1 ตลาด 

12 บ้านเอื้ออาทร หทยัราษฎร ์(T) 1,391 1 ตลาด 

13 บ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 1,360 1 ตลาด 

14 บ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน 1  (T) 1,292 1 ตลาด 

15 บ้านเอื้ออาทร รามอินทรา 117 (T) 896 1 ตลาด 

16 บ้านเอื้ออาทร สรงประภา 1 (T) 748 1 ตลาด 

17 บ้านเอื้ออาทร หวัหมาก 692 1 ตลาด 

18 บ้านเอื้ออาทร สวนพลพูัฒนา 560 มีลามตลาดแต่ขาดการพัฒนา 

19 บ้านเอื้ออาทร มิตรไมตรี (หนองจอก) T 288 มีลามตลาดแต่ขาดการพัฒนา 
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1.2 คำถามในงานวิจัย 
ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรไดร้ับผลอย่างไรในการมลีานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

1.3 วัตถุประสงค์ 
1. เพื่อศึกษาแนวคิดเป้าหมายและวิธกีารในการพัฒนาและระบบบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

2. เพื่อศึกษาผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดบ้านเอื้อออาทร 

3. เพื่อวิเคราะหผ์ลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้ับต่อเป้าหมายของการลานตลาดบ้านเอื้ออาทร 

4. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาลานตลาดในโครงการที่อยู่อาศยั 

1.4 ขอบเขตงานวิจัย 
1.4.1.ขอบเขตทางด้านพื้นท่ี 

การเลือกพื้นที่ในการศึกษา  

1.เลือกโครงการบ้านเอื้ออาทรทำในกรุงเทพมหานครเนื่องจากเป็นบริเวณที่มีการพัฒนาโครงการบ้านเอื้อ

อาทรที่เป็นโครงการอาคารชุดมากที่สุด และโครงการที่เป็นอาคารชุดเนื่องจากมีจำนวนหน่วยพักอาศัยที่มากว่า

โครงการแนวราบเมื่อเทียบในขนาดที่ดิน 

ตารางที่ 2 จำนวนหนว่ยพกัอาศัยการเคหะแห่งชาติ 

 

2. เลือกโครงการระดับอำเภอข้ึนไป (3,600 หน่วย) เนื่องจากมีการกำหนดให้มีพ้ืนท่ีลานตลาดใน 

มาตรฐานที่อยู่อาศยักาเคหะแห่งชาติ. เลือกโครงการโครงการที่หน่วยพักอาศัยมาที่สดุ 2 โครงการเพื่อให้เกิดการ

เปรียบเทยีบ 

3. เลือกโครงการโครงการที่หน่วยพักอาศัยมาที่สุด 2 โครงการเพื่อให้เกิดการเปรียบเทียบ 
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ตารางที่ 3 รายระเอยีดโครงการ อาคารชุดบ้านเอื้ออาทรทำในกรุงเทพมหานคร ที่เป็นโครงการระดับอำเภอ (3,600 หน่วย) 

 

 

 

 

 

 

 

จากเกณฑ์การคัดเลือกข้างต้น จึงได้สรุปเลือก โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง2 และ โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า เป็นกรณีศึกษา 

1.4.2 ขอบเขตการศึกษา 

ขอบเขตด้านเนือ้หา  

1.ศึกษาแนวคิดเป้าหมายและวิธีการในการพัฒนาแลระบบบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

2.ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการดำเนินงานลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อออาทร 

ขอบเขตด้านพ้ืนที ่

 1.พื้นที่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

 2.พื้นที่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ขอบเขตด้านระยะเวลา 

ศึกษาผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการดำเนินงานลานตลาดบ้านเอื้อออาทร ในเดือน พฤษภาคม 2563 ถึง มิถุนายน 

ธันวาคม 2566 รวมทั้งสิ้น 3 ปี 7 เดือน 

นิยามศัพท์เฉพาะ   

 ลานตลาด หมายถึง พ้ืนท่ีโล่งที่จัดเตรียมไว้ในบ้านเอ้ืออาทรโดยการเคหะแห่งชาติสำหรับการค้าขายและ

พาณิชยกรรมในชุมชน  

ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปได้รับ หมายถึง ผลในเชิง ลักษณะของผู้มาใช้งาน ความถี่ในการใช้งาน ความ

สะดวกสบาย รายจ่ายในการใช้บรกิาร ความสมัพันธ์และความเอื้ออาทรระหว่างผู้มาใช้งานกับผู้คนอื่นในตลาด จาก

การสำรวจด้วยแบบสอบถาม จากผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า ท่ีไมไ่ด้ประกอบกิจการค้าขายในลานตลาด 

โครงการ 
ปีที่สร้าง

เสร็จ 
จำนวนอาคาร หน่วยพักอาศัย จำนวนพื้นที่ลานตลาด 

ลาดกระบัง2 2554 168 6,390  3 

ร่มเกล้า 2550 126 6,022  1 

บึงกุ่ม 2549 134 5,272  2 

คลองถนน 2556 87 3,896  1 

คู้บอน 2556 71 3,715  1 
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 ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ หมายถึง ผลในเชิง ความพึงพอใจต่อรายได้  ประเภทสิ้นค้า 

ความสะดวกสบาย ความสัมพันธ์และความเอื้ออาทรของผู้ประกอบการกับผู้คนอื่นในตลาด จากการสำรวจด้วย

แบบสอบถาม จากผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ท่ีไม่ได้

ประกอบกิจการค้าขายในลานตลาด 

   

 1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
ประโยชน์ต่อผู้ดำเนินการลานตลาด เพื่อเป็นข้อมูลเบื้องต้นให้กับผู้ประกอบการได้นำไปใช้ประโยชน์ในเชิงการ
พัฒนาลานตลาด 

ประโยชน์ต่อการเคหะแห่งชาติ เพื่อนำข้อมูลผลที่ได้จากการพัฒนาลานตลาดไปใช้ในการพัฒนาโครงการในอนาคต 

ประโยชน์ต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร เพื่อเข้าใจถึงบทบาทของลานตลาดในโครงการ  
ประโยชน์ทางด้านวิชาการ เพื่อเป็นข้อมูลสำหรับผู้ที่ต้องการศึกษาเกี่ยวกับลานตลาดและโครงการทีอยู่อาศัยของ
กาเคหะแห่งชาติ 
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บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย หรือสมมติฐานที่เกีย่วข้อง 

ในการศึกษาเรื่อง ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอ้ืออาทร ในครั้งนี้ 
ผู้วิจัยได้ทาการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และ งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาตลาดในโครงการที่อยู่
อาศัย ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่1 literature map ของงานวจิัย (จัดทำโดย : ผูว้ิจัย) 

2.1 มาตรฐานที่อยู่อาศัยการเคหะแห่งชาติ 
การเคหะแห่งชาติได้กำหนดมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้กำหนดขนาดของชุมชน และ

องค์ประกอบของชุมชน และมีพื้นที่พานิชยกรรมเป็นองค์ประกอบ ในแต่ละขนาดของชุมชน มีรายระเอียด

ดังนี ้(การเคหะแห่งชาติ., 1986) 

  

แนวคิด ทฤษฎี 

งานวิจัย หรือ

สมมติฐานที่เกี่ยวข้อง 

แนวคิด เกี่ยวกับ ที่อยู่อาศัย

และชุมชน 

แนวคิด เกี่ยวกับ ตลาด 

งานวิจัยที่เกีย่วข้อง 

มาตรฐานการเคหะแห่งชาต ิ

แนวคิดโครงการบ้านเอื้ออาทร 

เป้าหมาย ในการพัฒนาลานตลาดโครงการบ้าน

เอื้ออาทรของการเคหะแห่งชาต ิ

แนวคิดชุมชนเข้มแข็ง 

แนวคิดเกี่ยวกับตลาดและองค์ประกอบของตลาด 

แนวคิดการเลือกที่ตั้งและการออกแบตลาด 

นโยบายตลาดกบัที่อยูอ่าศัยในต่างประเทศ 

แนวคิด TIME MODEL 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7 

 

ตารางที่ 4 องค์ประกอบชุมชน มาตรฐานที่อยู่อาศัยการเคหะแห่งชาต ิ
องค์ประกอบชุมชน โครงการเคหะชุมชน 

ชุมชนขนาดหมู่บ้าน ชุมชนขนาดตำบล ชุมชนขนาดอำเภอ ชุมชนขนาดเมือง 

จำนวนหนว่ยทีอ่ยูอ่าศัย 400 (300-500) 1,600 (1,200-2,000) 4,800 (3,600-6,000) 14,000 (10,800-

18,000) 

จำนวนประชากร 2,000 (1,500-2,500) 8,000 (6,000-10,000) 24,000(18,000-30,000) 72,000(54,000-90,000) 

บริเวณพาณิชยกรรม     

สถานีบริการทารถและ

อนุบาล 

    

สำนักงานบริหารชุมชน     

ศูนย์ชุมชน     

สถานบริการอนามัย     

บริการสื่อสาร     

สวนสาธราณะ     

สนามกีฬา,สถานพกัผ่อน

หย่อนใจ 

    

สถานศึกษา     

ศูนย์ประกอบอาชีพ     

บริการขนส่งมวลชล     
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ตารางที่ 5 บริเวณพาณิชยกรรมในองค์ประกอบชุมชน มาตรฐานที่อยู่อาศัยการเคหะแห่งชาติ 
องค์ประกอบชุมชน ชุมชนขนาดหมู่บ้าน ชุมชนขนาดตำบล ชุมชนขนาดอำเภอ ชุมชนขนาดเมือง 

ร้านค้าย่อย     

ตลาดสด     

ศูนย์การค้า     

สาขาธนาคาร     

รวมเน้ือที่ 1 ไร่ 4 ไร่ 12 ไร่ 36 ไร่ 

 

2.2 แนวความคิดโครงการบ้านเอื้ออาทร  
โครงการบ้านเอื้ออาทรเกิดขึ้นจากการที่รัฐบาลได้ตระหนักถึงความสำคัญและความจาเป็นเร่งด่วนในการ

แก้ไขปัญหาและบรรเทาความเดอืดร้อน รวมทั้งความต้องการช่วยยกระดับคุณภาพชีวิตให้แก่ผู้ด้อยโอกาสและกลุ่มผู้

มีรายได้น้อยในเขตเมืองที่ประสบปัญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศัยที่ได้มาตรฐานภายในชุมชนที่มีสภาพแวดล้อม

เหมาะสม และยังต้องประสบกับปัญหาการไม่มีความสามารถในการผ่อนชาระเพื่อให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ซึ่ง

ปัญหาดังกล่าวเป็นสาเหตุที่ทำให้ประชาชนผู้มีรายได้น้อยส่วนใหญ่ต้องเช่าที่อยู่อาศัยที่มีลักษณะต่ำกว่ามาตรฐาน 

ทั้งในด้านขนาดและคุณภาพการก่อสร้าง รวมทั้งด้านสภาพแวดล้อม อีกทั้งยังเป็นสาเหตุที่ก่อให้เกิดสภาพการอยู่

อาศัยหรือการกระจุกตัวของที่อยู่อาศัยในลักษณะที่ไม่เหมาะสม อันส่งผลให้คุณภาพชีวิตของประชาชนจานวนมาก

อยู่ในระดับที่ต่ำกว่ามาตรฐาน 

ดังนั้น เพื่อบรรเทาปัญหาดังกล่าว ในปี พ.ศ.5248 รัฐบาลจึงได้มอบนโยบายในการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัย

ของผู้มีรายได้น้อยให้กับกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ ซึ่งได้มอบหมายให้การเคหะแห่งชาติ

เป็นผู้ดาเนินโครงการจัดสร้างที่อยู่อาศัยให้แก่ผู้มีรายได้น้อย ภายใต้ช่ือโครงการ “บ้านเอื้ออาทร” 

วัตถุประสงค์ของโครงการบ้านเอื้ออาทร 

1. เพื่อเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัยของกลุ่มเป้าหมายโดยการจัดสร้างที่อยู่อาศัยที่ได้มาตรฐานใน

ชุมชนและสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมพร้อมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ที่จ ำเป็นในระดับราคาที่สามารถ

รับภาระได้ โดยการเช่าซื้อท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง หรือเช่าอยู่อาศัยในระยะยาว 

2. เพื่อเสริมสร้างกระบวนการประสานสายสัมพันธ์อันดีภายในครอบครัว ชุมชน และสังคม ให้มีความ

เข้มแข็งและมีดุลยภาพ รวมทั้งสนับสนุนกระบวนการมีส่วนร่วมของทุกฝ่ายในการพัฒนาชุมชนของตนเอง เพื่อนา

ไปสู่ความเป็นชุมชนที่น่าอยู่ยั่งยืน 

3. เพื่อสร้างชุมชนให้มีองค์ประกอบของชุมชนซึ่งสามารถส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจเพื่อสร้าง

โอกาสให้กับผู้อยู่อาศัยและครอบครัวได้มีรายได้เสริมนอกเหนือจากรายได้ประจำ 

แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 
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การเคหะแห่งชาติได้กำหนดแนวความคิดในการออกแบบโครงการ โดยคำนึงถึงการออกแบบทางกายภาพ

ที่เอื้อประโยชน์ในการสร้างเสริมความสมัพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัย ท้ังในระดับครอบครัว ชุมชน และสังคม รวมทั้งการ

ส่งเสริมกิจกรรมที่เอื้อต่อการช่วยเหลือตนเองทางเศรษฐกิจได้ โดยมีแนวคิดหลัก ดังนี้ 

1. ส่งเสริมความสัมพันธ์ ความเอื้ออาทรช่วยเหลือซึ่งกันและกันภายในครอบครัว ชุมชน และสังคมร่วมกัน

พัฒนาชุมชนตนเองให้เข้มแข็ง และมีดุลยภาพตามแนวทางของเมืองน่าอยู่ ชุมชนน่าอยู่อย่างยั่งยืน 

2. สร้างชุมชนที่มีคุณภาพ ประกอบด้วยที่อยู่อาศัยที่ได้มาตรฐานในสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม พร้อม

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่จาเป็นในระดับราคาที่กลุ่มเป้าหมายสามารถรับภาระได้เพื่อเอื้ออาทรต่อผู้มี

รายได้น้อย อีกท้ังคนชรา คนพิการ ให้ได้อาศัยอยู่ร่วมกันกับครอบครัวได้อย่างมีความสุข 

3. ส่งเสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เพื่อสร้างโอกาสและรายได้ให้แก่ครอบครัวของผู้อยู่อาศัยในชุมชนให้

สามารถช่วยเหลือตนเองได้ 

2.3 แนวคิดชุมชนเข้มแข็ง 
ชุมชนเข้มแข็ง หมายถึง ชุมชนทีพึงตนเองได้ มลีักษณะสำคญัใหญ่ 4 ประการคือ (เสร ีพงศพ์ศิ, 2009) 

เป็นชุมชนเรียนรู้และพร้อมจะเรียนรู้ ไมร่อสูตรในการแกไ้ขปัญหา ไม่รอความช่วยเหลือจากรัฐหรือจากภาย

หนอกชุมชน แต่ร่วมกันหาทางออกจากปัญหาและพัฒนาศักยภาพของตนเอง 

1. ชุมชนเข้มแข็งที่ตัดสินใจได้อย่างอิสระ เป็นอิสระจากการครอบงำของคนอ่ืน สถาบันอื่น องค์กรอื่น ไม่ว่า
จะเป็นนักการเมือง พ่อค้า ข้าราชการ อาจารย์ เอ็นจโีอ เป็นอิสระเพราะตดัสินใจด้วยข้อมูลความรู้ที่
ค้นคว้ามา ไม่ใช่เพราะผู้อื่นขอกหรือแนะนำ 

2. เป็นชุมชนที่จัดการ “ทุน” ของตงเองได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทุนซึ่งหมายถึงอไรที่มากกว่าเงิน เป็นทุน
ทรัพยากร ความรู้ภูมิปญัญา ทุนโภคทรัพย์ และทุนทางสังคม ทำใหร้ากบานมั่นคง มีหลักประกันชีวิตไม่ได้
ฝากชีวิตไว้กับธุรกจิการค้าที่ชุมชนมักไม่มคีวามรูค้วามชำนาญแต่ฝากไว้กับระบบเศรษฐกิจชุมชนที่มั่นคง
และพอเพียง 

3. เป็นชุมชนที่มีธรรมมาภิบาล โปร่งใสตรวจสอบได้ ชุมชนมีส่วนร่วมในการตัดสินใจ การดำเนินงานเพื่อ
ประโยชนส์ุขแก่ส่วนรวมสามารถแก้ไขความขัดแย้งต่างๆ ด้วยสันติวธิีและวิถีแห่งภูมิปญัญา 
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2.4 เป้าหมาย ในการพัฒนาลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรของการเคหะแห่งชาติ (ภาวิณี ธีร

สวัสดิ์, 2020) 

1. เพื่อพฒันาเศรษฐกจิชมุชน (สรา้งงาน สรา้งรายไดใ้หก้บัคนในชมุชน) 

2. เพื่อใหผู้อ้ยู่อาศยัมีความสะดวกสบายในการซือ้สินคา้ที่จ  าเป็นในชีวิตประจ าวนั 

3. เพื่อสรา้งวฒันธรรมเอือ้อาทร ความสมัพนัธท์ี่ดใีนชมุชน สรา้งความเขม้แข็งใหก้บัชมุชน 

2.5 แนวคิดเกี่ยวกับตลาด 
ตลาดหมายถึงสถานท่ีสาหรับแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ โดยจะตัง้อยู่บนทำเลที่มีชุมชนเป็นองค์ประกอบ ซึ่ง

เกียรติ จิวะกุล และจาตรุนต์ วัฒนผาสุก ได้ให้ความหมายของตลาดว่า (เกียรติ จิวะกลุ, 1982) F ตลาดเป็นส่วนหน่ึง

ของสังคม เป็นแหล่งแลกเปลี่ยนขา่วสาร ความรู้ และความคดิต่างๆ เป็นสถานท่ีที่ประชาชนแทบทุกชนช้ันมีส่วน

ร่วมในการใช้สอย ซึ่งการจดัลาดับของตลาดจะจัดตามลักษณะสินค้า กิจกรรม ทำเลที่ตั้ง องค์ประกอบทางกายภาพ 

และขนาดของชุมชน ดังนี้ 

1.1 ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก (ตลาดปากซอย) เป็นบริเวณการค้าที่ตั้งอยู่ใกล้บ้าน มีบริเวณค้าขายขนาดเล็ก 

มีสินค้าน้อย 

1.2 ตลาดระดับกลุ่มชุมชน (ริมถนนสายสำคัญ) เป็นตลาดที่ประกอบไปด้วยสินค้าและบริการที่หลากหลายใน

พื้นที่อาคารตลาดสด ตึกแถว หาบเร่แผงลอย มีการทำทางเข้าออก ที่จอดรถ 

1.3 ตลาดระดับสี่มุมเมือง เป็นตลาดที่รองรับชุมชนโดยรอบ ซึ่งจะประกอบไปด้วยตลาดหลายๆตลาด ตึกแถว 

อาคารพาณิชย์ หาบเร่แผงลอยจานวนมาก มีสินค้าหลากหลายและมีปริมาณมาก 

ระเบียบมาตรฐานตลาด กรมส่งเสริมการปกครองส่วนท้องถิน่ กระทรวงมหาดไทย ("กฎกระทรวงฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 

2542) ", 1992) 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 ได้จำแนก

ตลาดออกเป็น 3 ประเภท ดังนี ้

- ตลาดประเภทที่ 1 ได้แก่ ตลาดที่มีโครงสร้างอาคารและดำเนินกิจการ เป็นการประจำ หรืออย่างน้อยสัปดาห์

ละ 1 ครั้ง 

- ตลาดประเภทที่ 2 ได้แก่ ตลาดที่ไม่มโีครงสร้างอาคาร และดำเนินกิจการ เป็นการประจำ หรืออย่างน้อย

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
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- ตลาดประเภทที่ 3 ได้แก่ ตลาดทีไ่ม่มโีครงสร้างอาคาร และดำเนินกิจการช่ัวคราว หรือเป็นครั้งคราว หรือตาม

วันท่ีกำหนด 

 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 ข้อ 5 – ข้อ 

11 ได้กำหนดลักษณะของตลาดประเภทที่ 1 ดังนี ้

- พื้นที่ตลาด ต้องมีเนื้อทีต่ามความเหมาะสม โดยมสี่วนประกอบของสถานท่ีและสิ่งปลูกสร้าง คือ อาคารสิ่ง
ปลูกสร้างสำหรับผู้ขายของ ท่ีขนถ่ายสินค้า ส้วม และที่ถ่ายปัสสาวะ ท่ีรวบรวมมลูฝอย และที่จอดรถ 

โดยตามกฎกระทรวงได้กำหนดหลกัเกณฑส์ำหรับอาคารสิ่งปลูกสร้างสำหรับผู้ขายให้หัวข้อต่างๆดังต่อไปนี ้

1. มีถนนรอบอาคารตลาด  
2. วัสดุอาคาร 

3. ขนาดประตูและทางเดิน 

4. การระบายอากาศ 

5. ความเข้มของแสงสว่าง 

6. แผงขายสินค้า 

7. การจัดให้มีน้ำประปาอย่างเพียงพอ 

8. ทางระบายน้ำ  
9. เครื่องดับเพลิงตามกฎหมาย  
10. ส้วมและที่ถ่ายปัสสาวะ  
11. ที่ขนถ่ายสินค้า  
12. ที่รวบรวมมลูฝอย  
13. ที่จอดรถ  
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2.6 แนวคิดองค์ประกอบของตลาด การเลือกที่ตั้งตลาด และการออกแบบตลาด  F5 

2.6.1 องค์ประกอบของตลาด (ธนาคารออมสิน, 2004) 

ตลาดในรูปแบบมาตรฐานจะมีองค์ประกอบอาคารซึ่งประกอบไปดว้ย 5 ส่วนหลักประกอบด้วยปี 

1. ส่วนตลาด หมายถึง พ้ืนท่ีหลักของตลาด สำหรับแผงขายสินค้าประเภทต่างๆ ได้แก่ อาหารสด อาหารแปร

รูป และของใช้เบ็ดเตล็ด  

2. ส่วนร้านค้า/ร้านอาหาร หมายถึง ส่วนท่ีจัดให้เป็นพื้นที่ขายอาหารปรุงสำเร็จ และมีที่น่ังรับประทานอาหาร 

สามมารถบริการชุมชน และผู้เดินทางท่องเที่ยว เป็นต้น 

3. ส่วนพ้ืนท่ีจอดรถ  

4. ส่วนบริหาร หมายถึง ส่วนบริการอาคาร และดูแลทุกส่วนของตลาดสดประกอบด้วยที่นั่งทำงาน 

ประชาสมัพันธ์ โถงพักคอย เป็นตน้ 

5. ส่วนบริการ หมายถึง ส่วน ห้องน้ำ และสาธารณูปโภค เช่น ห้องงานระบบ บ่อบำบัดใน้เสีย เป็นต้น 

2.6.2 แนวคิดการเลือกที่ต้ังตลาด 

 แนวคิดการออกแบบตลาด เริ่มตั่งแต่การเลือกที่ตั้ง เพื่อทราบรายระเอียดโดยรอบตลาดและผลกระทบที่

จะเกิดขึ้นในการสร้างตลาด ดังรายระเอียดต่อไปนี ้

1) ด้านสังคตมและวัฒนธรรม 

- มีความสอดคล้องกับลักษณธประชากรที่อยู่โดยรอบกับผู้ใช้โครงการและการมสี่วนร่วมทีไ่ม่ขัดกับวิถี

ชีวิตประจำวัน ศาสนา ค่านิยมของสังคม 

- อยู่ใกล้กับแหล่งชุมชน 

- มีความเหมาะสมกับเอกลักษณธท้องถิ่นตามความจำเป็น โดยพิจารณาความเหมาะสมของที่ตั้งในด้าน

สังคม และวัฒนธรรมทีเ่กี่ยวกับเอกลักษณธของท้องถิ่น ซึ่งจะมีผลกระทบต่อความเป็นไปได้ของโครงการ 

2) ด้านสะภาพแวดล้อม 

- ที่ตั้งอยู่ห่างไม่น้อยกว่า 100 เมตร จากแหล่งก่อให้เกิดมลพิษ 

- มีทางเข้าออก ทางสัญจรที่สะดวกปลอดภัยต่อผูม้าใช้บริการ 

3) ด้านเทคนิค 

- มีความสะดวกในการจดัหาและขนส่งสินค้า 

- มีความสะดวกในการจดัหาแรงงานก่อสร้างและพนักงานประจำตลาด 

- อยู่ในเขตชุมชน หรือเขตพาณิชยกรรม ตามกฎหมายผังเมืองรวม  

- มีความสะดวกในหารเข้าถึงโดยพจิารณาจาก ทางเข้าออกและขนาดถนน โครงการชยายตัวในระยะ 5-10

ปีข้างหน้า และปรมิาณผู้ใช้ถนน 
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- ความพร้อมทางสาธารณปูโภค 

- มีโครงการอื่นๆเกิดขึ้นโดยรอบ 

4) ด้านการเปลี่ยนแปลงของชุมชนในอนาคต 

- ไม่มีแนวโนม้ในการจำกดัเขตการใช้พื้นที่ 

- ไม่มีแนวโนม้การอยู่ในเขตเวนคืน 

- มีแนวโน้มการขยายตัวของชุมชน 

- มีแนวโนมการไดร้ับประโยชน์จากระบบขนส่ง 

5) ด้านความเหมาะสมของพื้นที่โครงการ 

- ขนาดที่ดินเหมาะสมขึ้นอยู่กับประเภทของตลาดและจำนวนประชากรโดยรอบ 

- รูปร่างที่ดินเป็นรูปสีเ่หลีย่มผืนผ้า ไม่เว้าแหว่งเกินไป 

- สภาพที่ดินในปัจจุบันมีความเหมาะสมและปรับปรุงได้ไม่ยาก 

- สภาพองค์ประกอบทางกายภาพทีม่ีอยู่ใช้งานได้ทันที 

- มีศักยภาพในการขยายพื้นท่ีได้ในอนาคต 

- มีความพร้อมในการโอนกรรมสิทธ์ิเพิอดำเนินการ 

 

2.6.3 แนวคิดการออกแบบตลาด 

 แนวคิดการออกแบบตลาด มีข้อพิจารณาเพื่อเป็กรอบในการออกแบบ ดังรายระเอียดต่อไปนี ้

1) ข้อพิจารณาดา้นการวางผังบริเวณ 

- จัดพื้นท่ีให้ได้ประโยชน์สูงสุดกับการใช้งานโดยรวม และการใช้พื้นที่ของแต่ละส่วนประกอบ 

- คำนึงถึงการขยายตัวในอนาคต 

- กำหนดให้เหมาะสมกับสภาพแวดล้อม และสอบคล้องกับความสมัพันธ์ขององค์ประกอบตลาด 

- ตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- คำนึงถึงการสัญจรภายในและการควบคุมการเข้าออก 

- ประสานงานด้านวิศวกรรมงานระบบต่างๆ กับการวางผังการใช้ที่ดินให้เหมาะสม 

2) ข้อพิจารณาดา้นในการออกแบบอาคาร 

- ยึดถือแนวคิดหลักในเรื่องสุขอนามัย การรักษาความสะอาดของพื้นที่อาคารและบริเวณรอบตลาด 

- ยึดถือความสมัพันธ์ของประโยชนใ์ช้สอบภายใน การวางผังแผงค้าในแต่ละภูมิภาค และระบบต่างๆ

ทางด้านเทคนิค 

- คำนึงถึงรูปลักษณ์อาคารที่เหมาะสมและถูประเภทการใช้สอยอาคาร 

- เน้นการประหยัดพลังงาน การระบายอากาศ และอสงธรรมชาต ิ

- คำนึงถึงงบประมาณการก่อสร้าง 
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- คำนึงถึงความรวดเร็วในการก่อสรา้ง 

- คำนึงถึงวัสดุที่เหมาะสมกับการใช้งาน เช่นในพื้นที่ท่ีต้องรับน้ำหนัก หรือพ้ืนท่ีที่เปียกตลาดเวลา 

- เลือกใช้วัสดุที่คงทน มีการบำรุงรักษาต่ำ 

- รูปลักษณ์อาคารมีความทันสมัย และสอดคล้องกับบริบทโดยรอบ 

3) แนวคิดด้านการวางตัวอาคาร 

- ทิศทางการวางอาคาร ในประเทศไทยรูปทรงอาคารที่เหมาะสมคือรปูทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีด้านยาวของ

อาคารหันทางทิศเหนือหรือใต้ เพื่อลดการรับแสงแดดและความร้อน และรับลม 

- รูปทรงอาคาร ควรเป็นทรงสูงเพ่ือช่วยในการระบายอากาศ และมีชายคายื่นเพื่อลดความร้อนเข้าสู่อาคาร 

- ตำแหน่งการใช้งาน ควรนำห้องที่ไม่มีคนไปใช้งานบ่อยๆ เช่น ห้องนำ้ ห้องเก็บของ ให้อยู่ในทิศตะวันออก

และตะวันตก เพื่อเป็นกันชน (Buffer Space) แสงแดดและความร้อน สำหรับพ้ืนท่ีใช้สอยหลักในการค้าขาย  

2.7 นโยบายตลาดกับที่อยู่อาศัยในต่างประเทศ 

2.7.1 ตลาดในการควบคมุของ การเคหะแห่งชาติ สิงคโปร์ (Housing and Development Board) 

สิงคโปรเ์ป็นประเทศท่ีมีการพัฒนารูปแบบโครงการที่อยู่อาศัยทีส่ะท้อนนโยบายของรัฐบาล โดยที่ก

กำหนดการขยายเมืองและแหล่งที่อยู่อาศัย จำเป็นต้องมีองค์ประกอบบอ่ืนๆ ตามไปด้วย เช่น สวนสาธราณะ และ 

แหล่งพาณิชยกรรม    

ตลาดสด(wet market)และศูนย์อาหาร(hawker center)เป็นอีกหนึง่นโยบายที่รัฐบาลมีการกำหนด

สัดส่วนไว้ (Lee et al., 2020) เพื่อจัดเตรียมให้ประชากรสามารถเขา้ถึงแหล่งอาหารได้อย่างสะดวกและรถปญัหา

การขายอาหารและสินค้าในรปูแบบหาบเร่ แผงลอย โดยมสีัดส่วนอยู่ที่ 4,000 – 6,000 หน่วยพักอาศัยต่อ 1 

ศูนย์การค้าหรือตลาด หรือประมาณ 43 หน่วยพักอาศับต่อ 1 ร้านค้า และมีเป้าหมายให้ผู้ที่ใช้งานสามารถใช้บริการ

ศูนย์ได้จบในศูนย์เดยีว (one-stop destination) โดยที่การควบคมุและดูแลตลาดนั้นจะขึ้นตรงกับกระทรวง

สิ่งแวดล้อม (Ministry of Environment)โดยตรง 

2.8.2 ตลาดในควบคุมแลของ หน่วยงานด้านอาหารสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม ฮ่องกง (Food 

and Environmental Hygiene Department) 

รัฐบาลฮ่องกง ได้เริม่ก่อตั่ง หน่วยงานด้านอาหารสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม ในปี 2000 โดยมีจุดประสงค์
เพื่อร่วมมือกับชุมชนในการสร้างฮอ่งกงให้เป็นมหานครระดับโลกท่ีมช่ืีอเสียงด้านความปลอดภัยของอาหารและ
สุขอนามัยของประชาชน โดยมีหน้าท่ีในการควบคุมและดูและ ด้านอาหารและสุขอนามยั รวมไปถึง ตลาด(Public 
Market) และ ศูนย์อาหาร(cooked food market) โดยตัวตลาดจะอยู่ให้อาคารที่อยู่อาศัยของรัฐบาลและใกล้
บริเวณรถไฟฟ้าเป็นส่วนใหญ่ มสีัดส่วนอยู่ที่ 55 หน่วยพักอาศับต่อ 1 ร้านค้า (Ho, 2005)  
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ตารางที่ 6 สรุปนโยบายการกำหนดสัดส่วนตลาดและร้านค้าต่อหน่วยพักอาศัยในต่างประเททศ 

สรุปนโยบายการกำหนดสัดสว่นตลาดและร้านค้าต่อหน่วยพกัอาศัย 

ประเทศ หน่วยพักอาศัยต่อ 1 ตลาด(120ร้านค้า ) สัดส่วนร้านค้า 1 ร้านต่อหน่วยพักอาศัย 

สิงคโปร์ 4,000-6,000 43 

ฮ่องกง 6,600 55 

 

2.8.แนวคิด TIMES Model 
TIMES (Kaufman, 1996)Model rev หมายถึง การบริการครบวงจรภายในศูนย์เดียว เพ่ือประหยดัเวลาสำหรับ

กลุ่มลูกค้า แต่ถ้าศูนย์การค้านั้นมสีินค้าครบถ้วน ตามที่ลูกคา้ต้องการ ศูนย์การคา้นั้นจะประสบความสำเรจ็เร็ว

ยิ่งข้ึน ซึ่งปัจจัย TIMES Model ดังกล่าว มีรายละเอียด ดังนี ้

T-Time : คำนึงถึงการจัดวางผังโครงการและระยะเวลาการเปดิปิดของศูนย์การค้า ว่าเวลาใดจึงเหมาะสมต่อผู้มา

ใช้บริการมากที่สดุ รวมถึงร้านผู้เชา่ต่าง ๆ ควรเปดิปิดช้าหรือเร็วเพียงใดให้เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าหรืออาจ

พิจารณาถึงวันท่ีเปิด วันจันทร์ถึงวันอาทิตย์ หรือช่วงเทศกาล ควรเปดิปิดเวลาใดที่จะทำให้กลุ่มลูกค้าสามารถ

มาใช้บริการได้เต็มศักยภาพ และเหมาะสมครบวงจรมากทีสุ่ด 

I-Information : เป็นการสื่อสารไปยงัลูกค้าเกี่ยวข้อมลูของศูนย์การค้าว่าลูกค้าทราบหรือไม่ว่ามีรา้นค้าในศูนย์ร้าน

ใดบ้างประเภทใดบ้าง อยู่ตำแหน่งใดของศูนย์ และเวลาเปิดปดิร้าน ของร้านค้าเหล่านั้น ซึ่งถ้าสามารถสื่อสาร

ไปยังลูกค้าผ่านสื่อต่าง ๆ ได้ เช่น Website หรือบอร์ดแผนผังศูนย์ก็จะสามารถทำให้ลูกคา้สามารถวางแผนใน

การใช้บริการได้อย่างประสิทธิภาพได ้

M-Money : เป็นปัจจัยที่บ่งช้ีว่าร้านค้าต่าง ๆ ท่ีทางศูนย์นำมาเปดิให้บริการกับลูกค้าผู้ใช้บริการศูนย์นั้นเหมาะสม

สำหรับการจับจ่ายซื้อของหรือไม่ หรือทางร้านมีโปรโมชั่นที่น่าสนใจ และเหมาะสมกับกลุม่ลูกคา้ของ

ศูนย์การค้าหรือไม ่

E-Energy : เกี่ยวข้องกับร่างกายของลูกค้าผู้ที่มาใช้บริการ ซึ่งเรื่องที่ตอ้งพิจารณาในปัจจัยนี้ เช่น ผังโครงการมี

ขนาดศูนย์การคา้ที่เหมาะสมท่ีจะทำให้ลูกค้าทราบถึงร้านคา้ต่าง ๆ ทั้งหมดที่ต้องการใช้บริการหรือไม ่หรือทาง

ผู้พัฒนาโครงการควรจดัให้ร้านค้าประเภทเดียวกันอยู่ใกล้กันเพ่ือประหยัดเวลาและกำลังร่างกายของลกูค้าให้มี

ทางเลือกในการซื้อสินค้ามากขึ้น 

S-Space : เกีย่วข้องกับการวางแผนผังโครงการว่าสามารถทำให้ลูกคา้ที่มาใช้บริการของศูนย์นั้นประหยดัเวลา 

สะดวกสบาย และสามารถซื้อสินคา้อุปโภคบรโิภคหรือใช้บริการต่าง ๆ ของศูนย์ได้ครบถ้วนครบวงจรภายใน

ศูนย์เดียวได ้
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2.8 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง   
 

ตารางที่ 7 งานวิจยัที่เกีย่วขอ้ง (ตารางที่ 1) 

หน่วยงาน/
มหาวิทยาลยั 

คณะสถาปัตยกรรม ผัง
เมืองและนฤมิตศิลป์ 
มหาวิทยาลัย มหาสาร
คราม 
คณะพัฒนาสังคมและ
สิ่งแวดลอ้ม 
สถาบันบัณฑิตพัฒนบริ
หารศาสตร ์

สถาบันวิจยัและให้คา
ปรึกษาแห่ง
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์
(นิตริัตน ปรีชาเวช, 
2016) 

สาขาวิชาการพัฒนาทีอ่ยู่
อาศัย ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย (อังคาร ศัก
รานกุิจ) 

สาขาวิชาการพัฒนาทีอ่ยู่
อาศัย ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย (อุรชา 
อรรถคัมภรี์) 

คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์และการผังเมอืง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
(ดิลกคณุานนัท์ & 
Dilokkunanunt, 2015) 

ปีที่ทำ 2553 2559 2553 2555 2558 

ผู้วิจัย 
วิชาญ มนีชยันนั และ
คณะ 

ผศ. ดร. นิติ รัตนปรีชา
เวช และคณะ 

อังคาร ศกัรานุกจิ อุรชา อรรถคมัภีร ์ สาธิต ดิลกคุณานนัท ์

ชื่อเร่ือง 

โครงการนำร่องการ
ปรับปรุงชุมชนขนาด
ใหญ่ตามแนวคิดการมี
ส่วนร่วม กรณีศึกษา : 
โครงการเคหะชุมชน
คลองจั่น 

โครงการศึกษาวิจัยการ
พัฒนารูปแบบเอกลกัษณ์
ส่วนพาณิชยกรรม และ
ร้านค้าชุมชนในโครงการ
ของการเคหะแห่งชาติ 

ผลของการวางผังอาคาร
พักอาศัยในโครงการ
อาคารชุดบ้านเอ้ืออาทร
แบบกลุ่มอาคารและแบบ
เรียงขนานท่ีมีต่อผู้อยู่
อาศัย: กรณศีึกษา 
โครงการบ้านเอ้ืออาทร
รามอินทรา(คู้บอน)และ
โครงการบ้านเอ้ืออาทร
สมุทรปราการ 1 

กระบวนการดำเนินงาน
บริหารชุมชนของบริษัท
รับบริหารชุมชนโครงการ
บ้านเอ้ืออาทร : 
กรณีศึกษา โครงการบึง
กุ่ม นนทบุรี(วัดกู้ 2) 
ลาดกระบัง 2 และ
สุวรรณภูมิ(วัดศรีวารี
น้อย) 

แนวทางการออกแบบ
ตลาดเพ่ือส่งเสริม
ผลิตภัณฑ์ชุมชน 

วัตถุประสงค์ 1.เพื่อเป็นโครงการนำรอ่ง
ในกาศกึษาปัญหาและนำ
เสอทางเลอืกในการแก้ไข
ปัญหา ซ่ึงใช้
กระบวนการวจิัยเชิง
ปฏิบัติการ 
2.เพื่อสร้างใช้ชุมชน รว่ม
คิดรวมมือจดัการด้าน
กายภาพพืน้ที ่ให้มี
สภาพแวดลอ้มที่ยังยื่น 
3.เพื่อจัดผงัแม่บท การ
พัฒนาพื้นที่ค้าขาย 
4.เพื่อจัดทำแนวทางการ
จัดการ การรว่มทุน
ทางด้าน กายภาพ 
เศรษฐกิจ ตลาดจนถึงการ
บำรุงรักษาอย่างยั่งยืน 
5.เพื่อทำแผนระยะการ
ลงทุน (Phassing) 

1. เพื่อศกึษา และ
วิเคราะห์รูปแบบ
เอกลักษณก์ารดำเนนิการ
ร้านค้า กฎระเบียบ และ
กฎหมาย เกี่ยวกับการ
บริหารจัดการร้านค้าใน
ชุมชนของการเคหะ
แห่งชาติ และการจัด
ประโยชน์พืน้ที่ค้าขายใน
ชุมชนที่เหมาะสม 
2 เพื่อจัดหาแนวทางการ
พัฒนารูปแบบส่วนพาณิช
ยกรรมของพืน้ที่ และ
ร้านค้าชมุชน ในโครงการ
ให้มีเอกลักษณ ์
3 เพื่อจัดทาแนวทางการ
จัดระเบียบผู้ประกอบการ
ค้าขายในชมุชน 

1.ศึกษาแนวคิดการวางผัง
อาคารพกัอาศยัใน
โครงการอาคารชุดบ้าน
เอื้ออาทร  
2 ศึกษาสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพที่เกิดขึน้ 
จากการวางผังอาคารพัก
อาศยั 
 
3 ศึกษาผลที่ผูอ้ยูอ่าศยั
ได้รับ จากการวางผัง
อาคารพกัอาศยัใน
โครงการบ้านเอือ้อาทร 
4 เสนอแนะแนวทางการ
วางผังอาคารที่พกัอาศยั
ในโครงการอาคารชดุของ
การเคหะแห่งชาต ิ

1. ศึกษากระบวนการ
ดำเนนิงานบริหารชุมชน
ของบริษัทรับบริหาร
ชุมชน 
2. ศึกษาผลการ
ดำเนนิงานของบริษัทรับ
บริหารชุมชน 
3. ศึกษาความสมัพันธ์
ระหว่างผลการดำเนนิงาน
กับการกระบวน
ดำเนนิงาน ของบริษัทรับ
บริหารชุมชน 

1 ศึกษารูปแบบและการ
จัดการของตลาดชุมชน 
2 ศึกษาสารวจ
คุณลักษณะพืน้ทีท่ี่จะใช้
เป็นที่ตั้งตลาดเพือ่ส่งเสริม
ผลิตภัณฑ์ชุมชน 
3 ศึกษาสารวจความ
ต้องการในการใช้งานของ
ผู้ซ้ือ/ผู้ขายตัวอย่าง 
4 เสนอแนะแนวทางการ
ออกแบบตลาดเพือ่
ส่งเสริมผลิตภัณฑ์ชุมชน 
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ตารางที่ 8 งานวิจยัที่เกีย่วขอ้ง (ตารางที่ 2 ) 

 
 

 

  

คว
าม

เก
ี่ยว

ข้อ
ง แ

ละ
สิ่ง

ที่ส
าม

าร
ถน

ำม
าป

ระ
ยุก

ต์ไ
ด้ก

ับง
าน

วิจ
ยัน

ี ้ 

 1.การพฒันาลานตลาด
ของการเคหะในอดีตและ
ปัจจุบัน 
2.เป้าหมายการพัฒนา
ลานตลาด 
3.ข้อมูลความตอ้งการของ
ผู้อยูอ่าศัยในชุมชนการ
เคหะแห่งชาต ิ
4.แนวคิดการใช้งานพืน้ที่
พานิชญกรรม 
5.รูปแบบของลานตลาด
ในพื้นทีอ่ื่นๆ 
นอกเหนอืจาก
กรุงเทพมหานคร  

1.การพัฒนาลานตลาด
ของการเคหะในอดีตและ
ปัจจุบัน 
2.เป้าหมายการพัฒนา
ลานตลาด 
3.แนวคิดความมีสว่นร่วม
ของคนในชุมชน 
 

 1.ศึกษาการวางผังอาคาร
ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 
ทั้งอาคารพักอาศัยและ
อาคารอื่นๆ 
2.นำข้อมูลสัดส่วนพื้อที่
พานิชยกรรมในโครงการ
มาประยุกต์ใช ้
3.ข้อเสนอแนะในการวาง
ผังองค์ประกอบโครงการ  

 1. นำขอ้มูลการ
ดำเนนิงานพัฒนา
โครงการบ้านเอือ้อาทร 
ในกรุงเทพมหานครมา
ประยกุต์ใช ้
2.ข้อมูลโครงการบ้านเอือ้
อาทรบึงกุ่ม 

 1.ศึกษาการใช้งานพืน้ที่
ในตลาดในแต่ละภูมิภาค 
2.นำข้อมูลการ การ
ออกแบบวางผังอาคาร 
เพื่อให้รองรับตอ่กจิกรรม
และการใช้สอยอย่างมี
ประสิทธภิาพ และการ
การจดัวางกลุ่มพืน้ที่
อาคาร ในส่วนของตวั
ตลาด มาประยกุต์ใช ้
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บทที่ 3 
วิธีดำเนินการวิจัย 

จากการทบทวนทฤษฎี บทความและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องแสดงให้เหน็ความสำคญัของการศึกษางานวจิัย

เรื่อง ผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ซึ่งมีวัตถุประสงค์ในการศึกษา แนวคิด

ในการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และผลที่ผู้อยู่อาศยัไดร้ับจากการพัฒนา ลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร ในบทนี้ผู้วิจัยจึงนำเสนอวิธีการดำเนินงานวิจัยประกอบด้วย 

 

3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ในการศึกษาวิจัยนี้ได้กำหนดปจัจยัที่สำคัญ 3 ส่วนหลัก ประกอบดว้ย คือ แนวคิดและเปา้หมายในการ

พัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ลักษณะทางกายภาพของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และการ

บริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร นำไปศึกษาร่วมกับ ผลทีผู่้อยู่อาศัยทั่วไป และผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าได้รับ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2 แผนภูมแิสดงกรอบแนวคิดในงานวิจัย (จัดทำโดย : ผู้วิจยั) 
 

3.2 ระเบียบวิธีวิจัย 
งานวิจัยนี้สามารถทำการสรุปความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ ข้ันตอนวิธีการวิจัย ประชากรและกลุม่

ตัวอย่าง และตัวแปรที่ใช้ในงานวิจัยไดด้ังนี้ 

  

ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับต่อเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

แนวคิด 

เป้าหมาย 
ลักษณะ 

ทางกายภาพ 

การบริหาร 

ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ 
จากลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

ผลที่ผู้อยู่อาศัยทั่วไปได้รับ 

ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น 

ผู้ประกอบการค้าได้รับ 
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ตารางที่ 9 ตารางแสดงระเบียบวิธวีิจัย (วัตถุประสงค์ข้อ 1-2) 

วัตถุประสงค ์ ประเดน็หลัก ตัวแปร วิธีการศึกษา 
ประชากร แหล่งข้อมูล และกลุม่
ตัวอย่าง 

1. 
เพ

ื่อศ
กึษ

าแ
นว

คิด
เป้

าห
มา

ยแ
ละ

วิธ
กีา

รใ
นก

าร
พัฒ

นา
แล

ระ
บบ

บร
ิหา

รล
าน

ตล
าด

ใน
โค

รง
กา

รบ้
าน

เอ
ือ้อ

าท
รล

าด
กร

ะบ
ัง 2

 แ
ละ

โค
รง

กา
รบ้

าน
เอ

ือ้อ
าท

รร
่มเ

กล
้า 

1.1 แนวคิด ลานตลาดในโครงการ
บ้านเอือ้อาทร 

แนวคิดในการกำหนดขนาดและ
วางตำแหน่งลานตลาด 

การศกึษาเอกสาร  1.มาตรฐานที่อยู่อาศยัสำหรับผูม้ี
รายได้นอ้ย การเคหะแห่งชาติ  
2.รายงานความก้าวหน้าการ
ดำเนนิงาน บ้านเอื้ออาทร 

1.2เป้าหมาย ลานตลาดใน
โครงการบ้านเอือ้อาทร 

 เป้าหมายและความคาดหวังใน
การพัฒนาลานตลาด 

1.3 ระบบการบริหาร ลานตลาดใน
โครงการบ้านเอือ้อาทร 

วิธีการบริหารลานตลาด การสมัภาษณ ์(1) 1. บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติ
ที่มีส่วนในการพัฒนาโครงการบ้าน
เอื้ออาทร  
2. บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติ
หรือนติิบุคคลที่ดูแลโครงการบ้าน
เอื้ออาทรลาดกระบัง 1คน และ
โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 1 
คน 
3. ผู้ดำเนนิการลานตลาด ใน
โครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 
3 คน และโครงการบ้านเอื้ออาทร
ร่มเกล้า 1 คน 

2. 
เพ

ื่อศ
กึษ

าผ
ลท

ี่ผูอ้
ยู่อ

าศ
ยัไ

ด้ร
ับจ

าก
กา

รด
ำเน

ินง
าน

ลา
นต

ลา
ดใ

น 
โค

รง
กา

รบ้
าน

เอ
ือ้อ

อา
ทร

ลา
ดก

ระ
บัง

 2
 แ

ละ
โค

รง
กา

รบ้
าน

เอ
ือ้อ

าท
รร

่มเ
กล

้า 

2.1.ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปได้รับจาก
การใช้งานลานตลาด 

2.1.1 ลักษณะของผู้มาใช้งาน 
2.1.2ความถี่ในการใช้งาน 
2.1.3 ความสะดวกสะบายในการ
ใช้งาน 
2.1.4 รายจ่ายในการใช้บริการ 
2.1.5 ความสัมพันธ์และความเอือ้
อาทรระหว่างผู้มาใช้งานกับผู้คน
อื่นในตลาด 

1.การสำรวจ การใช้งานพืน้ที่ลาน
ตลาด 

1.ลานตลาดในบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง  
2.ลานตลาดในบ้านเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

2.แบบสอบถามผูอ้ยูอ่าศัยทั่วไปใน
โครงการบ้านเอือ้อาทร 

1. ผู้อยูอ่าศยัในบ้านเอือ้อาทร
ลาดกระบัง จำนวน 210 คน จาก
กลุ่มตัวอย่างจำนวนหน่วยพักอาศัย 
7640 หน่วย 
2. ผู้อยูอ่าศยัในบ้านเอือ้อาทรร่ม
เกล้า จำนวน 179 คนจากกลุ่ม
ตัวอย่างจำนวนหน่วยพักอาศัย 
6,022  หน่วย 

2.2 ผลที่ผู้อยู่อาศยัที่เป็น
ผู้ประกอบการค้าได้รับจากการ
พัฒนาลานตลาด 

2.2.1 ประเภทสิ้นค้า 
2.2.2 ความสะดวกสะบายในการ
ประกอบการ 
2.2.3 ความพึงพอใจต่อรายไดท้ี่
ได้รับจากการประกอบการ 
2.2.4 ความเป็นสมัพันธแ์ละความ
เอื้ออาทรผู้ประกอบการกับผู้คนอืน่
ในตลาด 

3.การสัมภาษณ์ (2) ผูอ้ยูอ่าศัยที่
เป็นผู้ปประกอบการค้าขายในลาน
ตลาด 
4.แบบสอบถามผูอ้ยูอ่าศัยที่เป็น
ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้าน
เอื้ออาทร 

1. ผู้อยูอ่าศยัในบ้านเอือ้อาทร
ลาดกระบัง ทเีป็นผู้ประกอบการ
ค้าขาย จำนวน ร้อยละ 30 ของ ผู้
อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการ
ค้าขายในแต่ละประเภท 
2. ผู้อยูอ่าศยัในบ้านเอือ้อาทรร่ม
เกล้า ทีเป็นผู้ประกอบการค้าขาย 
จำนวน รอ้ยละ 30 ของ ผูอ้ยูอ่าศัย
ที่เป็นผู้ประกอบการค้าขายในแต่
ละประเภท 
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ศึกษาแนวคิดเป้าหมายและวิธีการในการพัฒนาแลระบบบริหารลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ 

3.2.1.1 แนวคิด ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 1) ประเด็นหลัก : ศึกษาแนวคิด ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 2) ตัวแปร : แนวคิดในการกำหนดขนาดและวางตำแหน่งลานตลาด 

 3) วิธีการศึกษา : ศึกษาเอกสาร  

 - มาตรฐานที่อยู่อาศัยสำหรับผู้มรีายได้น้อย การเคหะแห่งชาติ 

 - รายงานความก้าวหน้าการดำเนนิงาน บ้านเอื้ออาทร 

 4) แหล่งข้อมูล : การเคหะแห่งชาติ 

3.2.1.2 เป้าหมาย ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร   

 1) ประเด็นหลัก : ศึกษาเป้าหมายในการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 2) ตัวแปร : เป้าหมายและความคาดหวังในการพัฒนาลานตลาด 

 3) วิธีการศึกษา : ศึกษาเอกสาร  

 - มาตรฐานที่อยู่อาศัยสำหรับผู้มรีายได้น้อย การเคหะแห่งชาติ 

 - รายงานความก้าวหน้าการดำเนนิงาน บ้านเอื้ออาทร 

 4) แหล่งข้อมูล : การเคหะแห่งชาติ 

3.2.1.3 ระบบการบริหาร ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทร 

 1) ประเด็นหลัก : ศึกษาการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 2) ตัวแปร : วิธีการบริหารลานตลาด 

 3) วิธีการศึกษา : การสัมภาษณ์ (1) 

 4) แหล่งข้อมูล : การสัมภาษณ ์

 - บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติทีม่ีส่วนในการพัฒนาโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติหรือนิติบุคคลที่ดูแลโครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 1คน และ

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 1 คน 
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- ผู้ดำเนินการลานตลาด ในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 3 คน และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1 คน 

3.2.2 ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้ับจากการดำเนินงานลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อออาทรลาดกระบัง 2 และ

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  

3.2.2.1 ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้บัจากการใช้งานลานตลาด 

 1) ประเด็นหลัก : ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปไดร้ับจากการใช้งานลานตลาด 

 2) ตัวแปร :  - ลักษณะของผู้มาใช้งานลานตลาด 

- ความถี่ในการใช้งานลานตลาด 

- ความสะดวกสะบายในการใช้งานลานตลาด 

-  รายจ่ายในการใช้บริการลานตลาด 

- ความสัมพันธ์และความเอื้ออาทรระหว่างผู้มาใช้งานกับผู้คนอื่นในลานตลาด 

 3) วิธีการศึกษา :  - การสำรวจ การใช้งานพ้ืนท่ีลานตลาด 

   - แบบสอบถามผู้อยู่อาศยัทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 4) แหล่งข้อมูล :  - ลานตลาดในบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง  

- ผู้อยู่อาศัยในบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง จำนวน 210 คน จากกลุ่มตัวอย่างจำนวน

หน่วยพักอาศัย 7640 หน่วย 

- ลานตลาดในบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า 

- ผู้อยู่อาศัยในบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า จำนวน 179 คนจากกลุ่มตัวอย่างจำนวนหน่วย

พักอาศัย 6,022  หน่วย 

3.2.2.2  ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเปน็ผู้ประกอบการค้าได้รับจากการพฒันาลานตลาด 

 1) ประเด็นหลัก : ผลที่ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการรา้นค้าได้รับจากการพัฒนาลานตลาด 

 2) ตัวแปร :  - ประเภทสิ้นค้า 

- ความสะดวกสะบายในการประกอบการ 

- ความพึงพอใจต่อรายได้ทีไ่ด้รับจากการประกอบการ 

- ความเป็นสัมพันธ์และความเอื้ออาทรผู้ประกอบการกับผู้คนอ่ืนในตลาด  
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3) วิธีการศึกษา :  - การสัมภาษณ์ (2) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ปประกอบการค้าขายในลานตลาด 

   - แบบสอบถามผู้อยู่อาศยัที่เป็นผูป้ระกอบการคา้ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 

4) แหล่งข้อมูล :  - ผู้อยู่อาศัยในบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ทีเป็นผู้ประกอบการคา้ จำนวน ร้อยละ 30 

ของ ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าขายในแตล่ะประเภท 

-  ผู้อยู่อาศัยในบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ทีเป็นผู้ประกอบการค้า จำนวน ร้อยละ 30 

ของ ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าขายในแตล่ะประเภท  

ตารางที่ 10 ตารางแสดงระเบียบวธิีวจิัย (วัตถุประสงค์ข้อ 3-4 

 

  

วัตถุประสงค ์ ประเดน็หลัก ตัวแปร วิธีการศึกษา 
ประชากร แหล่งข้อมูล และกลุม่
ตัวอย่าง 

3. 
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3.2 วิเคราะห์ผลที่เกิดขึ้นตอ่
เป้าหมายของโครงการบ้านเอือ้
อาทร 

3.2.1 ผลตามเป้าหมายของ
โครงการบ้านเอือ้อาทร 
3.2.2 ความสัมพันธ์ทีด่ีของคนใน
ชุมชนโครงการบ้านเออ้อาทร 

นำผลที่ได้จากวัตถุประสงคข์้อที่ 1 
และ ขอ้ที ่2 มาวเิคราะห์ร่วมกนั 

1.1 ผลจากกการศึกษาเอกสาร  
1.2 ผลจากการสมัภาษณ์(1) บุลคล
กรของการเคหะแห่งชาตทิี่มีสว่นใน
การพัฒนาโครงการบ้านเอือ้อาทร 
และ บุลคลกรของการเคหะ
แห่งชาติหรอืนิติบุคคลที่ดูแล
โครงการบ้านเอือ้อาทร 
2.1.ผลจากการสำรวจ การใช้งาน
พื้นที่ลานตลาดโครงการบ้านเอือ้
อาทรลาดกระบัง และโครงการบ้าน
เอื้ออาทรร่มเกล้า  
2.2.ผลแบบสอบถามผูอ้ยูอ่าศัยใน
โครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 
และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  
2.3.ผลจากการสมัภาษณ์ (2) ผูอ้ยู่
อาศัยที่เป็นผู้ปประกอบการค้าขาย
ในลานตลาด 

4. 
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4.1 ข้อเสนอนแนะตอ่ผู้อยู่อาศยั 
4.2 ข้อเสนอนแนะตอ่การเคหะ
แห่งชาต ิ
4.3 ข้อเสนอแนะต่อโครงการที่
อยูอ่าศัยขนาดใหญ ่
 

1. ข้อดทีี่ควรนำไปใช้ 
2.ข้อจำกัดที่ต้องระวัง 
3.ข้อเสนอแนะที่ได้จากการศกึษา
แนวคิดและทฤษฎ ี

นำผลที่ได้จากวัตถุประสงคข์้อที่ 1 , 
2 , 3 มาวิเคราะหร์่วมกับ 
เป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 
การพัฒนาลานตลาดในต่างประเทศ 
และ แนวคิด ทฤษฎ ีทีเ่กีย่วขอ้ง  
 
 

1.สรุปผลการวิจยัตามวัตถุประสงค์
ข้อที ่1 , 2 , 3 
2.การอภิปลายผลกับแนวคิด ทฤษฎ ี
ที่เกี่ยวข้อง  
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3.2.3 ศึกษาเพื่อวิเคราะห์ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับต่อเป้าหมายของลานตลาดในโครงการบา้นเอื้อออาทรลาดกระบัง 2 

และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ 

1) ประเด็นหลัก : วิเคราะหผ์ลที่เกดิขึ้นต่อเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร 

2) ตัวแปร :  - ผลตามเป้าหมายของโครงการบา้นเอื้ออาทร 

- ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในชุมชนโครงการบ้านเอ้ออาทร 

 3) วิธีการศึกษา :  - นำผลที่ได้จากวัตถุประสงค์ข้อที่ 1 และ ข้อที่ 2 มาวิเคราะหร์่วมกนั 

 4) แหล่งข้อมูล :  - ผลจากกการศึกษาเอกสาร 

- ผลจากการสัมภาษณ์(1) บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติที่มีส่วนในการพัฒนา

โครงการบ้านเอื้ออาทร และ บลุคลกรของการเคหะแห่งชาติหรือนิตบิุคคลที่ดูแล

โครงการบ้านเอื้ออาทร 

- ผลจากการสำรวจ การใช้งานพ้ืนท่ีลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง และ

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

- ผลแบบสอบถามผู้อยู่อาศยัทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง และโครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  

- ผลจากการสัมภาษณ์ (2) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ปประกอบการค้าขายในลานตลาด 

- ผลแบบสอบถามผู้อยู่อาศยัที่เปน็ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

3.2.4 เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาลานตลาดในโครงการที่อยู่อาศัย 

3.2.4.1 ข้อเสนอนแนะต่อผู้อยู่อาศัย 

 1) ประเด็นหลัก : ข้อเสนอนแนะตอ่ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 2) ตัวแปร :  - ข้อดีที่ควรนำไปใช้ 

- ข้อจำกัดที่ต้องระวัง 

- ข้อเสนอแนะที่ได้จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎ ี

3) วิธีการศึกษา :  นำผลทีไ่ด้จากวตัถุประสงค์ข้อที่ ถึงข้อที่ 3 มาวิเคราะห์ร่วมกับ เปา้หมายของการ

เคหะแห่งชาติ การพัฒนาลานตลาดในต่างประเทศ และ แนวคิด ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 

 4) แหล่งข้อมูล :  -.สรุปผลการวิจยัตามวัตถุประสงค์ข้อที่ 1 , 2 , 3 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 25 

- การอภิปลายผลกับแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 

3.2.4.2 ข้อเสนอนแนะต่อการเคหะแห่งชาติ 

 1) ประเด็นหลัก : ข้อเสนอนแนะตอ่การเคหะแห่งชาติ 

 2) ตัวแปร :  - ข้อดีที่ควรนำไปใช้ 

- ข้อจำกัดที่ต้องระวัง 

- ข้อเสนอแนะที่ได้จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎ ี

3) วิธีการศึกษา :  นำผลทีไ่ด้จากวตัถุประสงค์ข้อที่ ถึงข้อที่ 3 มาวิเคราะห์ร่วมกับ เปา้หมายของการ

เคหะแห่งชาติ การพัฒนาลานตลาดในต่างประเทศ และ แนวคิด ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 

 4) แหล่งข้อมูล :  -.สรุปผลการวิจยัตามวัตถุประสงค์ข้อที่ 1 , 2 , 3 

- การอภิปลายผลกับแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 

3.2.4.2 ข้อเสนอแนะต่อโครงการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ ่

 1) ประเด็นหลัก : ข้อเสนอแนะต่อโครงการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ ่

 2) ตัวแปร :  - ข้อดีที่ควรนำไปใช้ 

- ข้อจำกัดที่ต้องระวัง 

- ข้อเสนอแนะที่ได้จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎ ี

3) วิธีการศึกษา :  นำผลทีไ่ด้จากวตัถุประสงค์ข้อที่ ถึงข้อที่ 3 มาวิเคราะห์ร่วมกับ เปา้หมายของการ

เคหะแห่งชาติ การพัฒนาลานตลาดในต่างประเทศ และ แนวคิด ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 

 4) แหล่งข้อมูล :  -.สรุปผลการวิจยัตามวัตถุประสงค์ข้อที่ 1 , 2 , 3 

- การอภิปลายผลกับแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเกี่ยวข้อง 
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3.3 การเลือกโครงการกรณีศึกษา 
1.เลือกโครงการบ้านเอื้ออาทรทำในกรุงเทพมหานครเนื่องจากเป็นบริเวณที่มีการพัฒนาโครงการบ้านเอื้อ

อาทรที่เป็นโครงการอาคารชุดมากที่สุด และโครงการที่เป็นอาคารชุดเนื่องจากมีจำนวนหน่วยพักอาศัยที่มากว่า

โครงการแนวราบเมื่อเทียบในขนาดที่ดิน 

ตารางที่ 11 จำนวนหน่วยพกัอาศัยการเคหะแห่งชาติ 

 

2. เลือกโครงการระดับอำเภอข้ึนไป (3,600 หน่วย) เนื่องจากมีการกำหนดให้มีพ้ืนท่ีลานตลาดใน 

มาตรฐานที่อยู่อาศยักาเคหะแห่งชาติ. เลือกโครงการโครงการที่หน่วยพักอาศัยมาที่สดุ 2 โครงการเพื่อให้เกิดการ

เปรียบเทยีบ 

3. เลือกโครงการโครงการที่หน่วยพักอาศัยมาที่สุด 2 โครงการเพื่อให้เกิดการเปรียบเทียบ 

ตารางที่ 12 รายระเอยีดโครงการ อาคารชุดบ้านเอื้ออาทรทำในกรุงเทพมหานคร ที่เป็นโครงการระดับอำเภอ (3,600 หน่วย) 

 

 

 

 

 

 

 

จากเกณฑ์การคัดเลือกข้างต้น จึงได้สรุปเลือก โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า เป็นกรณีศึกษา 

  

โครงการ 
ปีที่สร้าง

เสร็จ 
จำนวนอาคาร หน่วยพักอาศัย จำนวนพื้นที่ลานตลาด 

ลาดกระบัง2 2554 168 6,390  3 

ร่มเกล้า 2550 126 6,022  1 

บึงกุ่ม 2549 134 5,272  2 

คลองถนน 2556 87 3,896  1 

คู้บอน 2556 71 3,715  1 
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3.4 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

3.4.1 ประชากรจากแบบสอบถามผู้อยู่ทั่วไป 
 1. ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง จำนวนหน่วยพกัอาศัย  6,390 หน่วย 

 2. ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า จำนวนหน่วยพักอาศัย  6,022 หน่วย 

จากประชากรที่เป็นหน่วยพักอาศยัรวมทั้งสองโครงการจำนวน 12,412 หน่วย เมื่อพิจารณาหาขนาดกลุ่ม
ตัวอย่างที่เหมาะสม โดยอ้างอิงจากวิธีคิดของทาโร ยามาเน่ (อัธยา เมิดไธสง, 2018)  ตามสตูรดังนี ้

 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3 สูตรการคำนวนจากวธิีคิดของทาโร ยามาเน ่
n แทน ขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่ตอ้งการ 

N แทน ขนาดของประชากร (ในงานวิจัยนี้คือ 12,412 ) 

e แทน ความคลาดเคลื่อนของการสุ่มตัวอย่างที่ยอมรับได้ (ในงานวิจัยนี้กำหนดเป็น 5 เปอรเ์ซ็นต์ หรื อ 0.05) 

จากสูตร ได้คา่ n คือ 389 คน โดยแบ่งออกเป็น 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 6,390 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 51 คิดออกมาเป็นกลุ่มตัวอย่างท้ังสิ้น 200 คน 

โครงการบ้านเอื้ออาทรบึงร่มเกล้า 6,022 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 49 คิดออกมาเป็นกลุ่มตัวอย่างท้ังสิ้น 189 คน 
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ตารางที่ 13 จำนวนกลุ่มประชากรตัวอย่างจากแบบสอบถามผู้อยู่อาศัย 
 

 

 

 

 

 

3.4.2 ประชากรจากแบบสมัภาษณ์ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการคา้ 
คัดเลือกผู้ประกอบการค้าขายจาก 

1.ประเภทของลักษณะการค้าแตล่ะประเภท  

2.คัดเลือกผู้ประกอบการค้าขายที่อยู่อาศัยในโครงการ  

3.คัดเลือกตัวอย่างร้อยละ 40 ข้ึนไปต่อ จำนวนผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าภายในลานตลาด 

ตารางที่ 14 จำนวนกลุ่มประชากรตัวอย่างจากผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
ลานตลาด จำนวนร้านค้า จำนวนผู้อยู่อาศยัที่เป็น

ผู้ประกอบการค้า 
จำนวนกลมุตัวอย่าง 
 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง2 
ลานตลาดที่1 

19 13 10 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง2 
ลานตลาดที่2 

18 18 10 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง2 
ลานตลาดที่3 

17 17 10 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า 42 42 20 

 

 

  

โครงการ จำนวนหนว่ย 

พักอาศัย 

กลุ่มตัวอยา่ง 

จำนวน ร้อยละ 

เอื้ออาทรลาดกระบัง2 6,390 200 51 

เอื้ออาทรร่มเกล้า 6,022 189 49 

รวม 12,412 389 100 
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3.5 ขั้นตอนในการวิจัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4 แผนภูมแิสดงขั้นตอนในการวจิัย ที่มา:ผู้วิจยั 

1.ศึกษาแนวคิด เป้าหมาย วธิีการพัฒนา และการบริหารลานตลาด ในโครงการบ้านเอื้ออาทร (วัตถปุระสงค์ที่1) 

ขั้นตอนการรวบรวมข้อมูล 

2.สำรวจเบื้องต้นลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ในกรุงเทพมหานคร 

3. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎ ีเอกสาร และงานวิจัยที่เกีย่วข้อง 

- แนวคิดบ้านเอื้ออาทร - แนวคิดมาตราฐานการเคหะแห่งชาติ 

- แนวคิดเกี่ยวกับตลาด - แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ในชุมชน 

4. ศึกษางิธีการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร  

โดยการสัมภาษณ์(1) และศึกษาเอกสาร 

5. คัดเลือกกรณีศึกษา 

6.ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศยัได้รับจากการพฒันาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร (วัตถุประสงค์ที ่2) 

7.สำรวจการใช้งานลานตลาด โครงกานบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

8.สร้างเครื่องมือเก็บข้อมูล แบบสัมภาษณ์ (2) และแบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 

9.สัมภาษณ์ และแจกแบบสอบถาม ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 

- ความสะดวกสะบาย  - ความคุ้มค่าในการประกอบกิจการ  - ความสัมพันธ์กบัผู้อื่อในลานยตลาดของชุมชน 

 

10. วิเคราะห์ผลจากแบบสัมภาษณ์ (2) เพื่องสร้างเครื่องมือเก็บข้อมูล แบบสอบถามผู้อยูอ่าศัยทัว่ไป 

11.แจกแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

- ความสะดวกสะบาย  - ความถี่ในการใช้งาน  - ลักษณะสินค้าที่ซ้ือ- ความสัมพนัธ์กับผู้อื่นชุมชน 

 

12.วิเคราะห์ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับต่อเป้าหมายของการลานตลาดบา้นเอื้ออาทร (วัตถุประสงค์ข้อที่ 3) 

13.รวบรวมผลการศึกษา 

- ข้อดีขอ้จำกัด  - ผลที่เกิดขึ้ต่อเปา้หมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร 

14.สรุปผลและอภิปรายผล 

15.เสนอข้อเสนอแนะ(วัตถุประสงค์ข้อที่ 4) 

ขั้นตอนการวิเคราะห์ผล 

ขั้นตอนการสรุปผล 
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3.6 การเก็บข้อมูลในงานวิจัย 
 จากวิธีการดำเนินงานวิจยัและกรอบแนวคิดการวิจัย สามารถแบ่งข้อมูลออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ขอ้มูล

ทุติยภูมิ และข้อมลูปฐมภมูิ โดยสามารถสรุปรายละเอียดไดด้ังนี้ 

ข้อมูลทุติยภมูิ : ได้แก่  
1) ข้อมูลจากการทบทวนวรรณกรรมจากเอกสาร งานวิจัย ที่เกี่ยวข้องกับท่ีอยู่อาศัยของการเคหพะ
แห่งชาติ  

2) ข้อมูลจากการทบทวนวรรณกรรมจากเอกสาร งานวิจัย ที่เกี่ยวข้องกับตลาดในชุมชน 
ข้อมูลปฐมภูมิ : ได้แก่  

ข้อมูลที่ไดจ้ากสำรวจ การสัมภาษณ์ผูเ้ชี่ยวชาญ และการทำแบบสอบถามของผู้อยู่อาศัย แบ่งออกเป็น 4 

ประเภทด้งนี ้

1) การสัมภาษณ์ (1) บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติที่มีส่วนในการพัฒนาโครงการบ้านเอื้อ

อาทร บุลคลกรของการเคหะแห่งชาติหรือนิติบุคคลที่ดูแลโครงการบ้านเอื้ออาทร และ 

ผู้ดำเนินการลานตลาด ในโครงการบ้านเอื้ออาทร โดยมีประเด็นสำคญัในการสมัภาษณ์ดังนี้  

- การพัฒนาลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทร 

- การคัดเลือกผูด้ำเนินการลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- การคัดบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- การคัดเลือกผู้คา้ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

2) การสำรวจลักษณะทางการยภาพของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรโดยมีประเด็นสำคัญ

ในการสัมรวจดังนี ้

- ที่ตั้งลานตลาด และลักษณะอาคารลานตจลาด 

- ลักษณะบริเวณโดยรอบลานตลาด 

- จำนวน ประเภท และสัดส่วนร้านค้าภายในลานตลาด 

- ลักษณะทางกายภาพของร้านค้าภายในลานตลาด 

3) .แบบสัมภาษณ์และแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โดยมีประเด็นสำคัญใน

การสัมภาษณด์ังนี ้

- ข้อมูลทั่วไป ท่ีอยู่อาศัย และรายได้ 

- เหตุผลในการเลือกประกอบกิจการในลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- จำนวนลูกค้า และรายไดจ้ากการค้าขายในลานตลาด 

- ทัศนะคติต่อลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 

4) แบบสอบถาผู้อยู่อาศยัทั่วไป โดยมีประเด็นสำคัญในแบบสอบถามดงันี้ 

- ข้อมูลทั่วไป ท่ีอยู่อาศัย และรายได้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 31 

- ความถี่ในการใช้งานลานตลาด  

- ประเภทสินค้าท่ีซื้อ และรายจ่ายในการจับจ่ายใช้สอบในลานตลาด 

- ทัศนะคติต่อลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

- ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 

3.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่5 แผนภูมแิสดงวิธกีารวิเคราะหข์้อมูล ที่มา : ผู้วิจยั 
 

ข้อด ี

ข้อจำกัด 

ข้อด ี

ข้อจำกัด 

ลานตลาดในโครงการ 
บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง2 

ผลที่ผู้อยู้ศัยทั่วไป 
ได้รับ 

ผลที่ผู้อยู้ศัยที่เป็น 
ผู้ประกอบการค้า 

ได้รับ 

ข้อด ี

ข้อจำกัด 

ข้อด ี

ข้อจำกัด 

ลานตลาดในโครงการ 
บ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ผลที่ผู้อยู้ศัยทั่วไป 
ได้รับ 

ผลที่ผู้อยู้ศัยที่เป็น 
ผู้ประกอบการค้า 

ได้รับ 

เปรียบเทียบ 

ข้อมูลจากการ 
สำรวจดา้นกายภาพ 

ของลานตลาด 

ข้อมูลจากการสมัภาษณ ์
ด้านการบริหารลานตลาด 

แนวคิด ทฤษฎ ี 
ที่เกี่ยวข้อง  

และนโยบายลานตลาด 

อภิปรายข้อด ี
ด้านกายภาพ 
ของลานตลาด 

อภิปรายข้อด ี
ด้านการบริหาร 
ของลานตลาด 

สรุปผลร่วมกับ 
 แนวคิดทฤษฎ ี

สรุปผลร่วมกับ 
 นโยบาย และเปา้หมาย 

อภิปรายจำกัด 
ด้านกายภาพ 
ของลานตลาด 

อภิปรายข้อจำกัด 
ด้านการบริหาร 
ของลานตลาด 

สรุปผลร่วมกับ 
 แนวคิดทฤษฎ ี

สรุปผลร่วมกับ 
 นโยบาย และเปา้หมาย 

สรุปผลร่วมกับ 
 นโยบาย และเปา้หมาย 

สรุปผลที่ผู้อยู้ศัย 
ที่เป็นผู้ประกอบการค้า 

ได้รับ 

สรุปผลที ่
ผู้อยู้ศัยทั่วไป 

ได้รับ 

ช้อเสนอแนะ 
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3.8 ระยะเวลาในการวิจัย 
ตารางที่ 15 ตารางแสดงระยะเวลาในการวิจัย 

 2562 2563 2564 2565 

 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1-12 1-12 

1 ศึกษาแนวคิดเป้าหมายลานตลาด กคช.                       

2 ลงพื้นที่สำรวจข้อมูลลานตลาดในโครงการ
บ้านเอื้ออาทร 

                      

3 ศึกษาวิธีการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้าน
เอื้ออาทร 

                      

4 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี เอกสาร งานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง 

                      

5 สัมภาษณ์ ผู้พัฒนา และ ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด 

                      

6 คัดเลือกกรณีศึกษา                       

7 นำเสนอโครงร่างวิทยานิพนธ์                       

8 ศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากลานตลาด                       

9 สร้างเครื่องมือ ในการสัมภาษณ์                       

10 สำรวจการใช้งานลานตลาด                       

11 สัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า                       

12 สร้างเครื่องมือ ในการเก็บแบบสอบถาม                       

13 แจกแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยทั่วไป                       

14 รวบรวมผลการศึกษา                       

15 วิเคราะห์ผลต่อเป้าหมายของลานตลาดฯ                       

16 สรุปผลและอภิปรายผล                       

17 จัดทำบทความวิชาการ                       

18 เขียนรายงานการวิจัยเพื่อสรุปผลวิจัยและ
ข้อเสนอแนะ 

                      

19 เขียนรายงานฉบับสมบูรณ์                       

20 สอบวิทยานิพนธ์                       

21 แก้ไขเล่มวิทยานิพนธ์                       

22 ส่งเล่มวิทยานิพนธ์                       

 
= ระยะเวลาตามคามการณ์ 
 
= ระยะเวลาเกินคาดการณ์ 

 

 

3.9 อุปสรรคในงานวิจัย 
1) อปุสรรคจาการระบาดของโรค COVID19 ส่งผลใหเ้กิดความยากในการสมัภาษณ ์และท าแบบสอบถาม 

2) อปุสรรคดา้นเวลาในการท างานของผูว้ิจยั เนื่องจากผูว้ิจยัมีงานประจ าในระหว่างท างานวิจยั 

3) อปุสรรคดา้นการเขา้รบัการผ่าตดัของผูว้ิจยัในขณะแกไ้ขเล่มวิทยานิพนธใ์นบางช่วง 
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บทที่ 4  
การพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ลักษณะทางกายภาพและการบริหารลานตลาด 

ในบทนี้จะอธิบายถึงลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า ท้ังหมด 4 (กำหนดตัวย่อ L1 = ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาดที่ 1 / 

L2 = ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาดที ่2 / L3 = ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ลานตลาดที่ 3 / R = ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า )  ลานตลาดลานตลาดในด้านการ

พัฒนาลานตลาดและลักษณะทางกายภาพของลานตลาดและการบริหารลานตลาดในปัจจบุัน จนไปถงึทัศนคติใน

การบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร จากการสัมภาษณน์ิติบุคคล ผู้ดำเนินการลานตลาด และ การเข้า

สำรวจพ้ืนท่ีลานตลาดและบรเิวณโดยรอบ โดยแบ่งการนำเสนอข้อมูลในแตล่ะโครงการดังนี้ 

ตารางที่ 16 สรุปภาพรวมในโครงการบา้นเอื้ออาทร 4 ลานตลาด ตารางที่ 1 
 ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 

ปีท่ีเปิด 
ลานตลาด 

2554 2561 2554 2556 

ท่ีตั้ง 
ลานตลาด 

ทางเข้าโครงการ ทางออกโครงการ พื้นที่ส่วนกลางโครงการใกล้ศูนย์ชุมชน ทางเข้าออกรองโครงการ 

    

ผังพื้นลาน
ตลาด 

  

 

 

ขนาด 
ลานตลาด 

700 ตารางเมตร 600 ตารางเมตร 520 ตารางเมตรา 1,620 ตารางเมตร 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 34 

ตารางที่ 17 สรุปภาพรวมในโครงการบา้นเอื้ออาทร 4 ลานตลาด ตารางที่ 2 

 

 

 ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 

จำนวน
ร้านค้ารวม 

19 18 17 42 ร้าน 

ประเภท
ร้านค้า 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 4 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 3 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 8 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 6 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 24 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 15 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 
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ภาพ
ด้านหน้า
ลานตลาด 

  

 

 

ภาพภายใน 
ลานตลาด 

 

  

 

ผู้ค้าท่ีเป็น 
ผู้อยู่อาศัย 

ร้อยละ 68 ทั้งหมด ทั้งหมด ทั้งหมด 

ขนาดแผง 
ท่ัวไป 

3 x 3 เมตร 3 x 3 เมตร 2.4 x 3 เมตร 2 x 2 เมตร 

ค่าเช่าพื้นที่ 
( 1 ตร.ม. 
ต่อเดือน) 

333 บาท 333 บาท 416 บาท 375 ท 
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4.1 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
ในหัวข้อน้ีจะอธิบายถึงลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง2 ในด้านการพัฒนาลานตลาดและ

ลักษณะทางกายภาพของลานตลาดและการบริหาร โดยจะอธิบายดา้นกายภาพของลานตลาดแยกในแต่ละลาน

ตลาดในหัวข้อถัดไป (4.2,4.3,4.4)   

4.1.1 การพัฒนาลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  เริ่มเปิดโครงการในปี พ.ศ. 2554 และจัดให้มีการเปิด

ประมลูให้ พื้นที่สำหรับลานตลาด ในพื้นที่ของโครงการ เรียงตามลำดับดังนี ้

ลานตลาด L1 บริเวณทางเข้าโครงการ การเคหะแห่งชาติเปิดใหเ้อกชนประมูลเข้ามาดำเนินการบริหาร

โครงการ ใน ปี พ.ศ. 2554 โดยการเคหะแห่งชาติยังคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินและเป็นผู้ให้เช่าพื้นที่ลานตลาด 

ในระยะแรกลานตลาดเป็นตลาดทีไ่ม่มโีครงสร้างหลังคา เป็นเพียงโครงสร้างของแต่ละร้านคา้ และการเคหะแห่งชาติ

ได้สร้างโครงสร้างหลังคาในภายหลังโดยไดผู้้อยู่อาศัยในโครงการ (ปจัจุบันไมไ่ด้อยู่อาศยัในโครงการแล้ว) ที่มี

ประสบการณ์ทำงานในด้านการขายผลติภณัฑ์ยาและวสัดุก่อสร้าง มาเป็นผู้ดำเนินการ และมสีัญญาเช่าลานตลาด

ทุกๆ 3 ป ี

การพัฒนาร้านค้าในแตล่ะร้าน ผูเ้ช่าในแต่ละแผงจะเป็นผู้ปรับปรุงรา้นค้าด้วยตนเองหรือมีโครงสร้างเดิม

จากผู้เช่ารายก่อนหน้า ในพ้ืนท่ี 6 – 9 ตารางเมตรต่อ 1 แผง จำนวน 24 แผง ในปัจจุบัน ณ วันท่ีสำรวจ มีผู้เช่าแผง

ทั้งสิ้น 21 แผง จำนวน 19 ร้านค้าโดยแตล่ะร้านจะเช่าจำนวนแผงไมเ่ท่ากัน โดยมผีู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า

ในลานตลาด L1 ทั้งหมด 13 ราย (ร้อยละ 68)  

ลานตลาด L2 บริเวณทางออกโครงการ การเคหะแห่งชาติเปดิให้เอกชนประมูลเข้ามาดำเนินการบริหาร

โครงการในปี พ.ศ. 2561  โดยการเคหะแห่งชาติยังคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินและเป็นผู้ให้เช่าพื้นที่ลานตลาด 

การดำเนินการบรหิารจดัการโครงการลานตลาดได้ผู้อยู่อาศยัในโครงการ ท่ีมีประสบการณ์ทำงานในการค้าขาย มา

เป็นผู้ดำเนินการ โดยผู้ดำเนินการลานตลาดเป็นผู้ปรับปรุงพื้นที่โดยการเทพ้ืนคอนกรีตและเช่าเต้นท์มาเป็น

โครงสร้างหลักของลานตลาด และมีสัญญาเช่าลานตลาดทุกๆ 3 ป ี

การพัฒนาร้านค้าในแตล่ะร้าน ผูเ้ช่าในแต่ละแผงจะเป็นผู้ปรับปรุงรา้นค้าด้วยตนเองหรือมีโครงสร้างเดิม

จากผู้เช่ารายก่อนหน้า ในพ้ืนท่ี 6 – 9  ตารางเมตรต่อ 1 แผง จำนวน 22 แผง ในปัจจุบัน ณ วันท่ีสำรวจ มีผู้เช่าแผง

ทั้งสิ้น 22 แผง จำนวน 18 ร้านค้าโดยแตล่ะร้านจะเช่าจำนวนแผงไมเ่ท่ากัน โดยมผีู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า

ในลานตลาด L2 ทั้งหมด  

ลานตลาด L3 บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการการเคหะแห่งชาติเปิดให้เอกชนประมลูเข้ามา

ดำเนินการบริหารโครงการในปี พ.ศ. 2558  โดยการเคหะแห่งชาตยิังคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินและเป็นผู้ให้เช่า

พื้นที่ลานตลาด โดยการเคหะแห่งชาติไดส้ร้างโครงสร้างหลังคาเตรียมไว้ให้ การดำเนินการบริหารจัดการโครงการ
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ลานตลาดไดผู้้อยู่อาศัยในโครงการ ที่มีประสบการณ์ทำงานในด้าน การจัดซื้อจดัจ้าง มาเป็นผู้ดำเนินการ และมี

สัญญาเช่าลานตลาดทุกๆ 3 ปี 

การพัฒนาร้านค้าในแตล่ะร้าน ผูเ้ช่าในแต่ละแผงจะเป็นผู้ปรับปรุงรา้นค้าด้วยตนเองหรือมีโครงสร้างเดิม

จากผู้เช่ารายก่อนหน้า ในพ้ืนท่ี 7.5 ตารางเมตรต่อ 1 แผง จำนวน 27 แผง ในปัจจุบัน ณ วันท่ีสำรวจ มีผู้เช่าแผง

ทั้งสิ้น 22 แผง จำนวน 17 ร้านค้าโดยแตล่ะร้านจะเช่าจำนวนแผงไมเ่ท่ากัน โดยมผีู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า

ในลานตลาด L3 ทั้งหมด  

ตารางที่ 18 การพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ทั้ง 3 ลานตลาด 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ลานตลาดในโครงการ
บ้านเอื้ออาทร 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 

ปีท่ีเปิดลานตลาด 2554 2561 2554 

สถานะผู้ดำเนินการ
ลานตลาด 

อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ ผู้อยู่อาศัยในโครงการ อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

องค์ความรู้ของ
ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด 

ด้านการขายวัสดุก่อสร้าง แม่ค้า การจัดซื้อด้านอสังหาริมทรัพย์ 

จำนวนร้านค้ารวม 19 18 17 

ประเภทร้านค้า ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 4 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 3 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 8 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 6 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 

เจ้าของกรรมสิทธิ์
ท่ีดิน 

การเคหะแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ 

ผู้พัฒนาสร้างอาคาร
ลานตลาด 

การเคหะแห่งชาติ ผู้ดำเนินการลานตลาด การเคหะแห่งชาติ 
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4.1.2 ลักษณะทางกายภาพ 

  

 
ภาพที ่6 ผังแสดงตำแหน่งลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ประกอบด้วยลานตลาดทั้งหมด 3 ลานตลาดดังนี้ 

ลานตลาด L1 มีพื้นท่ีประมาณ 700 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณทางเข้า (เดินรถทางเดียว) ด้านทิศใต้ของโครงการ 

ลานตลาด L2 มีพื้นท่ีประมาณ 600 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณทางออก (เดินรถทางเดียว) ด้านทิศใตข้องโครงการ 

ลานตลาด L3 มีพื้นท่ีประมาณ 520 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณบรเิวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 
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4.1.3 การบริหารลานตลาด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่7 ผังการบริหารลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และการจ่ายค่าเช่า 
 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  ประกอบด้วยลานตลาดทั้งหมด 3 ลานตลาด โดยแต่
ละลานตลาดมีบคุลากรในการบรหิารจัดการเพียง 1-2 คน และมีเพยีงลานตลาด L1 ที่มีการจ้างแม่บ้านในการรักษา
ความสะอาด  โดยการเช่าพื้นที่ลานตลาด ผู้ดำเนินการลานตลาดเปน็ผู้จ่ายค่าเช่าพ้ืนท่ีในการเคหะแหง่ชาติโดยตรง 
และมผีู้ที่เกี่ยวข้องดังนี้  

การเคหะแห่งชาติ เป็นเจ้าของที่ดนิลานตลาดและเป็นผู้ปล่อยเช่าพืน้ท่ีลานตลาด และมีหน้าท่ีแนะนำและ
ตรวจสอบภาพลักษณ์และลักษณะทางกายภาพของลานตลาด โดยผูด้ำเนินการลานตลาด จะจ่ายค่าเชา่พื้นที่ลาน
ตลาดให้กับการเคหะแห่งชาติโดยตรง อีกท้ังอาคารลานตลาด L1 และลานตลาด L3 การเคหะแห่งชาติเป็นผู้พัฒนา
โครงสร้างอาคารให ้

 นิติบุคคล มหีน้าท่ีรับฟังความคดิเห็นและข้อร้องเรียนเกี่ยวกับลานตลาดและประสานงานกับผู้ดำเนินการ
ลานตลาดให้ช่วยเหลือแก้ไขในข้อบกพร่องต่างๆ ตามทีลู่กบ้านแจ้งเข้ามา 

 ด้านการรักษาความปลอดภัย ด้วยที่ตั้งของลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ตั้งอยูบ่รเิวณ
ทางเข้าออกและพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ จึงมีผูร้ักษาความปลอดภัยของโครงการคอยช่วยดูแล 

ให้เงินสนับสนุนกจิกรรมชุมชน นิติบุคคลโครงการ 
กำกับ ดูแล 

ลานตลาด L1 

ผู้ดำเนินการลานตลาด 

แม่บ้าน 

ผู้ช่วย 

ลานตลาด L2 

ผู้ดำเนินการลานตลาด 

ลานตลาด L3 

ผู้ดำเนินการลานตลาด 

การเคหะแห่งชาต ิจ่ายค่าพื้นที่ลานตลาด 

ผู้อาศัยในโครงการ 
ซื้อสินค้า 

ผู้ค้าในลานตลาด 

จ่ายค่าเช่าแผง กำกับ ดูแล 

ผู้ค้าในลานตลาด 
จ่า

ยค่
าเช่

าแ
ผง

 

กำ
กับ

 ด
ูแล

 

ผู้ค้าในลานตลาด 

กำ
กับ

 ด
ูแล

 

จ่า
ยค่

าเช่
าแ

ผง
 

ผู้รักษาความปลอดภยั 

จัด
จ้า

ง  

ดูแลความปลอดภัย 
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ลักษณะการเก็บคา่เช่าแผงแบ่งตามแต่ละลานตลาดได้ดังนี ้

ลานตลาด L1 ค่าเช่าแผง ราคาตำ่สุดที่ 2,500 บาทต่อเดือน และสงูสุดที่ 5,000 บาทต่อเดือน เฉลี่ยที่ 
333 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

ลานตลาด L2 ค่าเช่าแผง ราคาตำ่สุดที่ 1,500 บาทต่อเดือน และสงูสุดที่ 4,000 บาทต่อเดือน เฉลี่ยที่ 
333 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

ลานตลาด L3 ค่าเช่าแผง ราคาตำ่สุดที่ 1,500 บาทต่อเดือน และสงูสุดที่ 5,000 บาทต่อเดือน เฉลี่ยที่ 
416 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 

ทัศนคติต่อการบริหารลานตลาด 

 จากการสมัภาษณ์ผูด้ำเนินการลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ทั้ง 3 ลานตลาด  

ผู้ดำเนินการแตล่ะท่านมคีวามคดิเห็นในด้านการบรหิารลานตลาด สามารถจำแนกประเด็นสำคัญได้ดังต่อไปนี ้

 ลานตลาด L1 เป็นลานตลาดทีม่ทีำเลที่ดีในการลงทุน เนื่องจากอยู่ในแหล่งชุมชน มีลูกค้าจากท้ังภายใน

และภายนอกของโครงการ 

 การให้ความสำคัญกับผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า ในดา้นสัดสว่นของผู้ค้าในลานตลาดที่ต้องเป็นผู้อยู่

อาศัยในโครงการและการให้โอกาสในการค้าขายของผู้อยู่อาศัยที่ขาดประสบการณ์และความสามารถในการขาย 

 การช่วยเหลือผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าควรช่วยเหลือผู้ดำเนนิการลานตลาดด้วยเนื่องจากมีการ

ร้องขอให้ผู้ดำเนินการลานตลาดช่วยเหลือผู้ค้าในลานตลาดบ่อยครั้งแต่ผู้ดำเนินการลานตลาดกลับไม่ได้รับความ

ช่วยเหลือ 

ลานตลาด L2 ผู้ดำเนินการลานตลาด มีความตั้งใจเปิดลานตลาดใหเ้ป็นพื้นที่สำหรับช่วยเหลือผู้ค้าที่เป็นผู้

อยู่อาศัยในโครงการอยา่งแท้จริง และมองด้านผลกำไรเป็นประเด็นรอง ให้ความสำคญักับผู้อยู่อาศยัที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในชุมชน และขายสินค้าท่ีมรีาคาถูกใหก้ับคนในชุมชน 

 การบริหารลานตลาด ผูด้ำเนินการลานตลาดไมต่้องการให้ผูค้้ามองว่าเป็นเจ้าของลานตลาดอยากให้ผูค้้า

ในลานตลาดรูส้ึกเหมือนเป็นสถานที่ท่ีอยู่กันแบบพ่ีน้องพึ่งพาอาศัยกัน  

 ลานตลาด L3 เป็นลานตลาดที่อยูภ่ายในชุมชน ไม่ได้อยู่ตดิกับบริเวณภายนอกโครงการ ฉะนั้นลานตลาด

แห่งนี้จึงเป็นที่สำหรับคนในชุมชนอย่างแท้จริง เป็นสถานที่ให้คนในชุมชนได้พบปะกัน ทั้งจากการตั้งใจมาซื้อสินคา้

และบริการรวมไปถึงการแวะซื้อหลังจากมาทำกิจกรรมจากพ้ืนท่ีส่วนกลางของโครงการ 

 การมีลานตลาดภายในโครงการมหีนึ่งในวัตถุประสงค์ที่ต้องการให้คนภายในชุมชนลดการขายสินค้าและ

บริการในอาคารพักอาศยั การสนบัสนุนลานตลาดภายในชุมชนจะทำให้ชุมชนเป็นระเบยีบขึ้น 
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ด้านความคดิเห็นต่อผลทีผู่้อยู่อาศยัไดร้ับ ผู้ดำเนินการลานตลาดทั้ง 3 ลานตลาดเห็นด้วยมากท่ีสุดใน ผล

ด้านความสัมพันธ์ในชุมชน เห็นดว้ยน้อยที่สุดในด้านผลด้านการสรา้งความเข้มแข็งในชุมชน โดยมีเพยีงผู้ดำเนินการ

ลานตลาด L2 ท่ีมีความคดิเห็นว่าลานตลาดยังขาดความสม่ำเสมอของลูกค้า 

 

ตารางที่ 19 ทัศนคตขิองผู้ดำเนินการลานตลาดต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

 

 

 

 

4.2 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 
4.2.1 ลักษณะทางกายภาพ 

ความคิดเหน็ของผู้ดำเนินการลานตลาดต่อผลที่ผู้อยูอ่าศัยได้รับ 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด L1 

ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด L2 

ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด L3 

 1.  ผลด้านการคา้ขายสินคา้ 5 4.33 5 

1.1 ความสะดวกในการซื้อสินค้า 5 5 5 

1.2 ความสม่ำเสมอของผูซ้ื้อ 5 3 5 

1.3 สินค้ามีราคาที่เหมาะสมกับผู้ซือ้ 5 5 5 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 5 5 5 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 5 5 5 

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 5 5 5 

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 5 5 5 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.5 4.5 3.75 

3.1 ตลาดทำใหเ้กิดการมสี่วนร่วมในการทำกจิกรรมชุมชน 5 5 3 

3.2 ตลาดทำให้มกีารร่วมกันแก้ไขปญัหาในชุมชน 3 3 2 

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพใหค้นในชุมชน 5 5 5 

3.4 ตลาดทำใหเ้ศรษฐกิจในชุมชนดีขึ้น 5 5 5 
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ภาพที ่8 ตำแหน่งที่ตั้งลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 และ L2 

 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 มพีื้นที่ประมาณ 700 ตารางเมตร ตัง้อยู่

บริเวณทางเข้า (เดินรถทางเดยีว) ด้านทิศใต้ของโครงการ มโีครงสรา้งของลานตลาดเป็นโครงสร้างเหล็กเพดานโปร่ง

หลังคาสูง 3 – 6 เมตร 
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ภาพที ่9 ผังพื้นและตำแหน่ง ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 

ภาพที ่10 ด้านหนา้ ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 
 

บริเวณโดยรอบลานตลาดประกอบด้วย ทางทิศเหนือเป็นอาคารพักอาศัย ทางด้านทิศตะวันออกติดกบั

ลานตลาด L2 ทางด้านทิศใต้ติดกบัท่ีดินสาธารณะภายนอกโครงการ และทางด้านทิศตะวันตกติดกับถนนและ

ทางเข้าโครงการ 

ร้านค้าภายในลานตลาดเป็นแผงรา้นค้าท่ีมีพื้นท่ีหน่วยละ 3 x 3 เมตร โดยแต่ละร้านมีขนาดพื้นท่ีแตกต่าง

กันไป โดยที่แต่ละร้านค้าจะวางอุปกรณส์ำหรับวางสินค้า เช่น โตะ๊ และช้ันวางของ แตกต่างกันไปไมม่ีรูปแบบ

ตายตัว ทางเดินในลานตลาดมคีวามกว้าง 4 - 6 เมตร 
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ภาพที ่11 ภายใน ลานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 

ภาพที ่12 ภายใน ลานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1 
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4.3 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 
4.3.1 ลักษณะทางกายภาพ  

 

ภาพที ่13 ผังพื้นและตำแหน่ง ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 

 
 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 มพีื้นที่ประมาณ 600 ตารางเมตร ตัง้อยู่

บริเวณทางออก (เดินรถทางเดียว) ด้านทิศใต้ของโครงการ มีหลังคาลานตลาดเป็นโครงสร้างเต้นท์ผ้าใบ วางบนพ้ืน

คอนกรีต 

บริเวณโดยรอบลานตลาดประกอบด้วย ทางทิศเหนือเป็นอาคารพักอาศัย ทางด้านทิศตะวันออกติดกบั

ถนนและทางออกโครง ทางด้านทศิใต้ ติดกับท่ีดินสาธารณะภายนอกโครงการ และทางด้านทิศตะวันตกติดกับลาน

ตลาด L1  

ร้านค้าภายในลานตลาดเป็นแผงรา้นค้าท่ีมีพื้นท่ีหน่วยละ 3 x 3  เมตร โดยแตล่ะร้านมีขนาดพื้นท่ีแตกต่าง

กันไป โดยที่แต่ละร้านค้าจะวางอุปกรณส์ำหรับวางสินค้า เช่น โตะ๊ และช้ันวางของ แตกต่างกันไปไมม่ีรูปแบบ

ตายตัว ท้ังร้านท่ีเป็นแผงค้าและเป็นห้องมีการปรับอากาศภายใน ทางเดินมีความกว้าง 4.5 และ 6 เมตร ในบรเิวณที่

มีโต๊ะนั่งทานอาหาร 
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ภาพที ่14  ด้านหนา้ ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 

 

ภาพที ่15 ภายใน ลานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 
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4.4 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 
4.4.1 ลักษณะทางกายภาพ  

ภาพที ่16 ตำแหน่งที่ตั้งลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 

 

ภาพที ่17 ผังพื้นและตำแหน่ง ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 
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ภาพที ่18 ด้านข้าง(ทิศเหนือ) ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 

ภาพที ่19 ด้านข้าง(ทิศตะวันตก) ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 
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ภาพที ่20 ภายใน ลานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 
 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 มพีื้นที่ประมาณ 520 ตารางเมตร ตัง้อยู่

บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ มีโครงสร้างของลานตลาดเป็นโครงสร้างเหล็กเพดานโปร่งหลังคาสูง 3 – 6 เมตร 

บริเวณโดยรอบลานตลาดประกอบด้วย ทางทิศเหนือที่เป็นอาคารศนูย์ชุมชน ทางด้านทิศตะวันออกตดิกับ

พื้นที่ลานโล่งของโครงการ ทางด้านทิศใต้ติดอาคารพักอาศัย และทางด้านทิศตะวันตกติดกับถนนภายในโครงการ

และสนามกีฬา 

ร้านค้าภายในลานตลาดเป็นแผงรา้นค้าท่ีมีพื้นท่ีหน่วยละ 2.5 x 3 เมตร โดยแตล่ะร้านมีขนาดพื้นท่ี

แตกต่างกันไป ตามจำนวนแผงที่เช่า โดยที่แต่ละร้านคา้จะวางอุปกรณส์ำหรับวางสินค้า เช่น โตะ๊ และชั้นวางของ 

และมรี้านทางด้านทิศเหนือท่ีมผีนงัคอนกรีตสูง 90 เซนติเมตร เพื่อกันอาณาเขตร้าน ทางเดินในลานตลาดมีความ

กว้าง 6 เมตร และมีโตะ๊นั่งบริเวณกลางทางเดิน 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 50 

4.5 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
4.5.1 การพัฒนาลานตลาด 

ภาพที ่21 ตำแหน่งที่ตั้งลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

ภาพที ่22 ตำแหน่งที่ตั้งลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
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ภาพที ่23 ผังพื้นและตำแหน่งร้านค้า ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
ภาพที ่24 ด้านหนา้ ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าเริ่มเปิดโครงการในปี พ.ศ. 2552 มีการจัดเตรียมพื้นท่ีเป็นลานโล่ง

คอนกรีตไว้และกรรมสิทธ์ิที่ดินบรเิวณลานตลาดเป็นของการเคหะแห่งชาติ ต่อมาในปี พ.ศ. 2556 การเคหะแห่งชาติ

ได้มีการพัฒนาโครงสร้างอาคารตลาด และเปดิประมูลใหเ้อกชนเข้ามาดำเนินการบริหารโครงการลานตลาด โดยการ

เคหะแห่งชาติยังคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินและเป็นผู้ให้เช่าพ้ืนท่ีลานตลาด 

 ปี พ.ศ. 2556 การเคหะแห่งชาติเปิดประมูลให้เอกชนเช่าพื้นที่ตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกลา้ใน

การดำเนินการบรหิารจดัการโครงการลานตลาด เป็นบริษัทเอกชนท่ีมีประสบการณ์ในการบริหารตลาดมาก่อน มา

เป็นผู้ดำเนินการ 
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ภาพที ่25 ภายใน ลานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

การจัดเก็บค่าเช่าจากผู้ประกอบการ โดยผู้เช่าในแตล่ะแผงจะเป็นผูป้รับปรุงร้านคา้ด้วยตนเองหรือมี

โครงสร้างเดิมจากผูเ้ช่ารายก่อนหน้า ในพื้นที่ 4 ตารางเมตรต่อ 1 แผง จำนวน 144 แผง ในปัจจุบัน ณ วันท่ีสำรวจ 

มีผู้เช่าแผงทั้งสิ้น 108 แผง จำนวน 42 ร้านค้าโดยแตล่ะร้านจะเช่าจำนวนแผงไมเ่ท่ากัน มีลักษณะการเก็บค่าเช่า

แผงท้ังรายวัน วันละ 50 บาทต่อหนึ่งแผง และรายเดือน เดือนละ 1,500 บาทต่อหนึ่งแผง ตามข้อตกลงของแต่ละ

ร้านค้า โดยผูด้ำเนินการบริหารลานตลาดจะเป็นผู้ไปเก็บค่าเช่าท่ีแผงร้านค้าด้วยตนเอง 

4.5.2 ลักษณะทางกายภาพ 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้ามีพื้นท่ีประมาณ 1,620 ตารางเมตร ตั้งอยู่บรเิวณทางเข้าออก

ทางด้านทิศใต้ของโครงการซึ่งเดมิทีโครงการกำหนดให้เป็นทางเข้าออกหลัก แต่เมื่อเกิดการเปิดทางเขา้ออกทางด้าน

ทิศเหนือ ทางเข้าออกด้านทิศใต้จงึลดความความหนาแน่นในการสญัจรลง จึงกลายทางเข้าออกทางรอง และทำให้

ลานตลาดไมไ่ด้ตั้งอยู่ในทำเลที่เปน็ทางสัญจรหลัก  

บริเวณโดยรอบลานตลาดประกอบด้วย ทางทิศเหนือที่เป็นท่ีจอดรถจำนวน 40 คัน และถนนมีการใช้พื้นที่

จอดรถเป็นตลาดนัดในวันอังคาร วันพฤหัสบดี และวันเสาร์ ทางด้านทิศตะวันออกติดกับอาคารพักอาศัย ทางด้าน

ทิศใต้ ติดกับรั้วโครงการและที่ดินภายนอก และทางด้านทิศตะวันตกติดกับถนนโครงการและฝั่งตรงข้ามถนนเป็น

อาคารพักอาศัย 

ร้านค้าภายในลานตลาดเป็นแผงรา้นค้าท่ีมีพื้นท่ีหน่วยละ 2 x 2  เมตร โดยแตล่ะร้านมีขนาดพื้นท่ีแตกต่าง

กันไป โดยที่แต่ละร้านค้าจะวางอุปกรณส์ำหรับวางสินค้า เช่น โตะ๊ และช้ันวางของ แตกต่างกันไปไมม่ีรูปแบบ

ตายตัว และมีการเดินระบบไฟฟ้าลงมาในแต่ละเสา ตัวอาคารเป็นโครงสร้างเหล็กมคีวามสูงจากพ้ืนถึงใต้หลังคาอยู่ท่ี 

3 – 7 เมตร ทางเดินในลานตลาดมีความกว้าง 2 เมตร 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 53 

4.5.3 การบริหารลานตลาด 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่26 ผังการบริหารลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า และการจ่ายค่าเช่า 
 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ดำเนินการโดยผู้ดำเนนิการลานตลาด ที่มีประสบการณใ์นการ

ทำงานในด้านการบัญชี โดยมีผู้ช่วยในการทำงาน 1 คน จ้างแม่บ้านซึ่งเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการมาดูแลความสะอาด

ลานตลาด และจ้างผูร้ักษาความปลอดภัยภายนอกมาดูแลความปลอดภัยบรเิวณลานตลาดเฉพาะเวลากลางคืน โดย

นอกเหนือจากผู้ดำเนินการลานตลาด มีผู้อื่นที่เกี่ยวข้องดังนี ้

 การเคหะแห่งชาติ เป็นเจ้าของที่ดนิลานตลาดและเป็นผู้ปล่อยเช่าพืน้ท่ีลานตลาด และมีหน้าท่ีแนะนำและ

ตรวจสอบภาพลักษณ์และลักษณะทางกายภาพของลานตลาด โดยผูด้ำเนินการลานตลาด จะจ่ายค่าเชา่พื้นที่ลาน

ตลาดให้กับการเคหะแห่งชาติโดยตรง อีกท้ังอาคารลานตลาด การเคหะแห่งชาติเป็นผู้พัฒนาโครงสรา้งอาคารให้ 

 นิติบุคคล มหีน้าท่ีรับฟังความคดิเห็นและข้อร้องเรียนเกี่ยวกับลานตลาดและประสานงานกับผู้ดำเนินการ

ลานตลาดให้ช่วยเหลือแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ตามทีลู่กบ้านแจ้งเข้ามา 

ลักษณะการเก็บคา่เช่าแผงมีทั้งรายวัน วันละ 50 บาทต่อหนึ่งแผง และรายเดือน เดือนละ 1,500 บาทต่อ

หนึ่งแผง ตามข้อตกลงและขนาดของแต่ละร้านค้า โดยผู้ดำเนินการบริหารลานตลาดจะเป็นผู้ไปเก็บค่าเช่าที่แผง

ร้านค้าด้วยตนเอง 

ทัศนคตต่ิอการบริหารลานตลาดบริหารลานตลาด 

จากการสมัภาษณ์ผูด้ำเนินการบรหิารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่าผูด้ำเนินการลาน

ตลาดมีทัศนคตติ่อการบริหารลานตลาดทีส่อดคล้องกับนโยบายของโครงการบ้านเอื้ออาทร โดยมีทัศนคติว่าลาน

ตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกล้า เป็นลานตลาดที่มไีว้เพื่อบริการให้ผู้อยู่อาศยัที่มีรายได้น้อยในโครงการ ผู้

ค้าขายในลานตลาดจึงทำกำไรกับการค้าได้ไม่มากนัก การบริหารลานตลาดจึงจำเป็นต้องมีความหยดืยุ่นที่เหมาะสม 

เพื่อความคล่องตัวในการค้าขายของผู้ค้าในลานตลาด เช่น อัตราค่าเช่าท่ีต่ำ การเก็บค่าเช่าเป็นรายวันเพื่อให้ผู้ค้ามี

การเคหะแห่งชาต ิ

นิติบุคคลโครงการ 

ผู้ดำเนินการลานตลาด ผู้ค้าในลานตลาด 

ผู้รักษาความปลอดภยั 

จ่ายค่าเช่าแผงคา้ 

จ่ายค่าพ้ืนทีล่านตลาด 

ให้เงินสนบัสนุนในการดูแลโครงการ  

 

ผู้อาศัยในโครงการ 

ให้เงินสนับสนุนกิจกรรมชุมชน 

 

ซื้อสินค้าในลานตลาด 

 

แม่บ้าน 

ผู้ช่วย 
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กำลังพอท่ีจะจ่ายค่าเช่าแผงได้สะดวก และการเปิดรับผู้คา้รายใหม่โดยที่ไมต่้องมีมัดจำหรือสัญญาใดๆ และผู้คา้ราย

ใหม่สามารถเลือกตำแหน่งร้านค้าได้เองโดยไม่มีการกำหนดตำแหน่งและหมวดหมู่  

 ด้านทัศนคติต่อผลทีผู่้อยู่อาศัยไดร้บั ผู้ดำเนินการลานตลาดเห็นด้วยมากที่สุดในทุกๆด้าน ท้ัง ผลด้าน

การค้าขายสินค้า ผลด้านความสมัพันธ์ในชุมชน และผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน แต่ยังมองว่าลานตลาด

ยังไม่สามารถทำใหเ้กิดการมีส่วนรว่มในการทำกิจกรรมชุมชนไดม้ากนักและลานตลาดยังช่วยให้มีการแก้ไขปัญหาใน

ชุมชนไม่ได ้

ตารางที่ 20 ทัศนคติของผู้ดำเนินการลานตลาดต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

  

ทัศนคติของผู้ดำเนินการลานตลาดต่อผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับ ลานตลาดโครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ 

ทัศนคติของผู้ดำเนินการลานตลาด
ต่อผลที่ผู้อยูอ่าศัยได้รับ 

 1.  ผลด้านการคา้ขายสินคา้ 4.66 

1.1 ความสะดวกในการซื้อสินค้า 5 

1.2 ความสม่ำเสมอของผูซ้ื้อ 4 

1.3 สินค้ามีราคาที่เหมาะสมกับผู้ซือ้ 5 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 5 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 5 

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 5 

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 5 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4 

3.1 ตลาดทำใหเ้กิดการมสี่วนร่วมในการทำกจิกรรมชุมชน 3 

3.2 ตลาดทำให้มกีารร่วมกันแก้ไขปญัหาในชุมชน 3 

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพใหค้นในชุมชน 5 

3.4 ตลาดทำใหเ้ศรษฐกิจในชุมชนดีขึ้น 5 
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4.6 สรุปรวมลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

4.6.1 การพัฒนาลานตลาด 

จากการศึกษาด้านการพัฒนาลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรทั้ง 4 ลานตลาดพบลักษณะการพัฒนาท่ี

สอดคล้องและแตกต่างกันดังนี ้

ตารางที่ 21 สรุปรวมการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1, L3 และลานตลาดในโครงการบ้านเอือ้

อาทรร่มเกล้า มีการเริม่พัฒนาลานตลาดตั้งแต่ช่วง 2-4 ปีแรกหลังการเปิดโครงการบ้านเอื้ออาทร มีเพียงลานตลาด 

L3 แห่งเดียวที่พัฒนาลานตลาดขึน้ในภายหลังเปดิโครงการได้ 7 ปี 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1, L3 และลานตลาดในโครงการบ้านเอือ้

อาทรร่มเกล้ามีการพัฒนาพื้นที่ลานตลาดและโครงสร้างลานตลาดโดยการเคหะแห่งชาติเป็นผู้เปิดใหผู้้ที่สนใจเข้ามา

ดำเนินการลานตลาดมาประมลูโครงการลานตลาด เมื่อการประมูลสำเร็จได้ปล่อยให้เช่าพ้ืนท่ีก่อนและค่อยพัฒนา

โครงสร้างอาคารให้ในภายหลัง มีเพียงลานตลาด L2 แห่งเดียวที่ผูด้ำเนินการลานตลาดเป็นผู้พัฒนาพ้ืนท่ีและพัฒนา

โครงสร้างอาคารด้วยตนเอง โดยผูด้ำเนินการลานตลาดที่ประมลูโครงการลานตลาดนั้นเป็นผู้ที่มีองค์ความรู้ในด้าน 

การก่อสร้าง การบัญชี และการค้า 

 แผงร้านค้าภายในลานตลาดอนุญาตให้ร้านค้าแต่ละร้านสามมารถปรับปรุงในลักษณะมผีนังปิดกั้นบรเิวณ

ร้านค้าได้ และร้านค้าท่ีมลีักษณะเปิดโล่ง โดยร้านค้าที่มีผนังกั้นมักเป็นร้านขายของใช้และร้านบริการ 

 ร้านค้าภายในลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร มีความหลายหลายของประเภทร้านค้า  ทั้งร้านอาหารปรุง

สำเรจ็ ร้านขายวตัถุดิบ ร้านขายยของใน และร้านบริการ โดยร้านคา้ส่วนใหญ่ เป็นร้านขายอาหารปรงุสำเร็จถึงร้อย

ละ 57 

ลานตลาดในโครงการ
บ้านเอื้ออาทร 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 

ปีท่ีเปิดลานตลาด 2554 2561 2554 2556 

สถานะผู้ดำเนินการ
ลานตลาด 

อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ ผู้อยู่อาศัยในโครงการ อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ บริษัทเอกชนภายนอก 

องค์ความรู้ของ
ผู้ดำเนินการลาน
ตลาด 

ด้านการขายวัสดุก่อสร้าง แม่ค้า การจัดซื้อด้านอสังหาริมทรัพย์ ด้านบัญชี 

จำนวนร้านค้ารวม 19 18 17 42 ร้าน 

ประเภทร้านค้า ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 4 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 3 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 8 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 6 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 24 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 15 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 56 

4.6.2 ลักษณะทางกายภาพ 

จากการศึกษาด้านการพัฒนาลานตลาดในโครางการบ้านเอื้ออาทรทัง้ 4 ลานตลาดพบลักษณะทาง

กายภาพของลานตลาดทีส่อดคล้องและแตกต่างกันดังนี้ 

 ที่ตั้งของลานตลาดของทั้ง 4 ลานตลาดอยู่ในบริเวณที่มีการสัญจรและการใช้งานเป็นประจำ ลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1, L2 และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า อยู่ในบริเวณ

ทางเข้าออกของโครงการ มีเพียงลานตลาด L3 แห่งเดียวเท่านั้นท่ีอยูบ่ริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการใกล้กับศูนย์

ชุมชนและลานกีฬา 

 โครงสร้างอาคารของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1, L3 และลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เปน็อาคารโครงสร้างเหล็กเพดานสูงโปร่ง พ้ืนคอนกรีต มีเพียงลานตลาด L2 เท่านั้น

ที่เป็นโครงสร้างเต้นท์ช่ัวคราววางบนพ้ืนคอนกรีต และมีการต่อเติมโครงสร้างแผงค้าย่อย 

การแบ่งโซนในลานตลาด ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ท้ัง 3 ลานตลาดมีการแบง่

โซนร้านค้าได้ชัดเจน แตล่านตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้ามกีารแบ่งโซนร้านค้าที่ไม่ชัดเจน มีการแทรก

ประเภทร้านค้าที่ตา่งกันเป็นจำนวนมาก และตำแหน่งร้านค้ารวมตัวอยู่ด้านทางเข้าลานตลาดค่อนข้างมาก 

 การตกแต่งแผงร้านค้าในลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาด มีทั้งร้านท่ีเปิดโล่งและร้านท่ีกั้นผนังร้านอยา่งชัดเจน 

โดยใช้วัสดเุช่น ผนังโครงสร้างเบา บานกระจกอลมูิเนียม และตะแกรงเหล็ก มีเพียงลานตลาด L3 แห่งเดียวทีม่ผีนัง

คอนกรีต 90 เซนติเมตร เพื่อใหผู้ค้้ากั้นสัดส่วนร้านค้าของตนเอง 

 ที่จอดรถบริเวณรอบลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาดใช้ที่จอดรถร่วมกับอาคารพักอาศัยไม่ได้แยกท่ีจอดรถ

สำหรับลานตลาดอย่างชัดเจน หรอืแยกไว้แล้วแตย่ังไมส่ามารถกำหนดให้จอดเฉพาะผู้มาใช้งานลานตลาดได้ ที่จอด

รถจักรยานยนตข์องทั้ง 4 ลานตลาด ไมไ่ด้กำหนดชัดเจนนัก เป็นเพยีงตำแหน่งที่ผู้มาใช้งานลานตลาดด้วย

จักรยานยนต์จอดเป็นประจำเท่านัน้ 

การเตรียมการระบบรางระบายน้ำเสียของลานตลาดมีการเตรียมวางรางระบายนำ้ไว้ให้ แต่พบว่าราง

ระบบน้ำน้ันไม่ได้มตีำแหน่งท่ีบริเวณด้านข้างทางเดินและผ่านร้านค้าที่มีความจำเป็นต้องใช้รางระบายน้ำ เช่นร้าน

ขายอาหารปรุงสำเร็จและร้านขายวัตถุดิบในทุกๆร้าน และลานตลาด L2 ไม่ไดม้ีการเตรยีมการด้านระบบรางระบาย

น้ำไว ้

 ห้องน้ำของลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาดอยู่ในตำแหน่งที่เข้าถึงง่าย และแยกออกจากบริเวณร้านค้า และมี

เพียงลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1 และ L2 ที่ใช้ห้องน้ำร่วมกันท้ัง 2 ลานตลาด 

 

 ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 
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ตารางที่ 22 สรุปรวมลักษณะทางกายภาพของ กรณีศึกษา ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร ทั้ง 4 ลานตลาด (ตารางที่1) 
 

 

ตารางที่ 23 สรุปรวมลักษณะทางกายภาพของ กรณีศึกษา ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร ทั้ง 4 ลานตลาด (ตารางที่2) 

ท่ีตั้ง 

    
ด้านหน้าโครงการบริเวณทางเข้าโครงการ ด้านหน้าโครงการบริเวณทางออก

โครงการ 
ด้านในโครงการบริเวณใกล้ศูนย์ชุมชน
และสนามกีฬา 

บริเวณทางเข้าออกรองของโครงการ 

ผังแสดง 
บริเวณ 
โดยรอบ 

  
 

 

 

การจราจร 
โดยรอบ 

เป็นบริเวณทางเข้าโครงการมีรถผ่าน
ตลอดเวลา 

เป็นบริเวณทางออกโครงการมีรถผ่าน
ตลอดเวลา 

ภายในโครงการมีการจอดรถนอกบริเวณ
ที่อาคารพักอาศัยจำนวนมากทำให้การ
สัญจรโดยรอบ ต้องชะลอความเร็วรถ  
 

ต้ังอยู่บริเวณทางสัญจรหลักของ
โครงการ ด้านตรงข้ามกับลานตลาด
เป็นที่จอดรถ มักเกิดการติดขัดเมื่อมีรถ
เข้าออกจากที่จอดรถ  

ท่ีจอดรถ - ที่จอดรถจักรยานยนต์ 15 คันบริเวณ
ด้านหน้าลานตลาด ใช้จอดรถยนต์เพื่อ
ขนส่งของได้ 
- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 100 คัน ใช้
ร่วมกับอาคารพักอาศัย  
- ที่จอดรถยนต์ ห่างจากลานตลาด
ประมาณ 100 เมตร ใช้ร่วมกับอาคารพัก
อาศัย 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 120 คัน ใช้
ร่วมกับอาคารพักอาศัย  
- ถนนด้านหน้าลานตลาด ใช้จอดรถยนต์
เพื่อขนส่งของได้  
- ที่จอดรถยนต์ ห่างจากลานตลาด
ประมาณ 50 เมตร ใช้ร่วมกับอาคารพัก
อาศัย 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 12 คัน บริเวณ
หน้าลานตลาด   
- ที่จอดรถยนต์ 2 คันสำหรับขนส่งของ
บริเวณด้านข้างลานตลาด 
- ที่จอดรถยนต์ 26 คัน ใช้ร่วมกับศูนย์
ชุมชน 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 30 คัน 
บริเวณหน้าลานตลาด   
- ที่จอดรถยนต์ 40 และจักรยานยนต์ 
10 คันบริเวณด้านข้างลานตลาด และ
ใช้สำหรับขนส่งของ 
- ที่จอดรถยนต์ 35 คัน ใช้ร่วมกับ
อาคารพักอาศัย 

 ลาดกระบัง2 
ลานตลาดท่ี 1 

ลาดกระบัง2 
ลานตลาดท่ี 2 

ลาดกระบัง2 
 ลานตลาดท่ี 3 

ร่มเกล้า 
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ลักษณะ
อาคาร 
 

 

 

  

อาคารโครงสร้างเหล็กพื้นคอนกรีต 
ผนังเปิดโล่ง สูง 3 เมตร – 6 เมตร 
ช่วงเสากว้าง 6 เมตร ทางเดินกว้าง 
4 – 6 เมตร  

อาคารโครงเต้นท์ชั่วคราว พื้นคอนกรีต  
ผนังเปิดโล่ง สูง 3 เมตร – 6 เมตร ช่วง
เสากว้าง 9 เมตร ทางเดินกว้าง 4 – 6 
เมตร  

อาคารโครงสร้างเหล็กพื้นคอนกรีต ผนัง
เปิดโล่ง สูง 3 เมตร – 6 เมตร ช่วงเสา
กว้าง 6 เมตร ทางเดินกว้าง 6 เมตร  

อาคารโครงสร้างเหล็กพื้นคอนกรีต ผนัง
เปิดโล่ง สูง 3 เมตร – 7 เมตร ช่วงเสา
กว้าง 6 เมตร ทางเดินกว้าง 2 เมตร 

ลักษณะ
การจัด
หมวดหมู่
ร้านค้า 
 

 

   

- โซนร้านบริการด้านซ้ายมือเมื่อหัน
หน้าเข้าลานตลาด (ทิศเหนือ) 
- โซนร้านอาหารปรุงสำเร็จอยู่
บริเวณด้านหน้า ตรงกลาง และท้าย
ลานตลาด ลานตลาด  
- ร้านวัตถุดิบด้านหน้าโครงการ และ
โซนร้านขายของใช้บริเวณ ด้านใน
ข้างขวามือเมื่อหันหน้าเข้าลานตลาด 

- โซนร้านบริการด้านในลานตลาด 
- โซนร้านช้ายอาหารปรุงสำเร็จด้าน
ซ้ายมือเมื่อหันหน้าเข้าลานตลาด (ทิศ
ใต้) 
- ร้านขายวัตถุดิบและของใช้อยู่
ด้านหน้าลานตลาดและมีบริเวณท้าย
ลานตลาดอีกหนึ่งร้าน 
 

- ร้านขายวัตถุดิบและของใช้อยู่
ด้านหน้าลานตลาดและมีบริเวณท้าย
ลานตลาดอีกหนึ่งร้าน (ทิศตะวันตก) 
- โซนร้านขายอาหารปรุงสำเร็จอยู่
บริเวณติดถนนด้านทิศเหนือ  
- ร้านบริการอยู่บริเวณด้านในลาน
ตลาดช่วงกลาง 
 

- โซนร้านขายอาหารปรุงสำเร็จอยู่
ด้านหน้าโครงการทางขวามือ มีร้านขาย
วัตถุดิบปะปน 
- โซนร้านของใช้และวัตถุดิบอยู่
ด้านหลังลานตลาด มีทางเข้าออก
ด้านหลัง 
- ร้านบริการอยู่ด้านหน้าโครงการและ
ด้านในโครงการ มีเป็นโซน 
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ตารางที่ 24 สรุปรวมลักษณะทางกายภาพของ กรณีศึกษา ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร ทั้ง 4 ลานตลาด (ตารางที่3) 

 ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 

ลักษณะ
ร้านค้า 
(isometric) 

  
 

  

มีลักษณะร้านค้า หลัก 2 ประเภท 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเบามีบานประตู
อลูมิเนียม กั้นเป็นห้องแอร์ ขนาด 3 x 
3 เมตร มักเป็นร้านประเภทบริการ 
- ร้าน ขนาด 2 x 3 เมตร จัดวางโต๊ะ
และอุปกรณ์อื่นๆ ขึ้นอยู่กับร้านค้า  

มีลักษณะร้านค้า หลัก 2 ประเภท 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเบามีบานประตู
อลูมิเนียม กั้นเป็นห้องแอร์ ขนาด 3 x 
3 เมตร มักเป็นร้านประเภทบริการ 
- ร้าน ขนาด 2 x 3 เมตร จัดวางโต๊ะ
และอุปกรณ์อื่นๆ ขึ้นอยู่กับร้านค้า 

มีลักษณะร้านค้า หลัก 3 ประเภท 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเบามีบานประตู
อลูมิเนียม กั้นเป็นห้องแอร์ ขนาด 3 x 
2.4 เมตร มักเป็นร้านประเภทบริการ 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเบา มีผนัง
ตะแกรงเหล็กกันหน้าร้าน ขนาด 3 x 
2.4 เมตร มักเป็นร้านประเภทบริการ 
- ร้าน ขนาด 3 x2.4 เมตร มีโครงสร้าง
ผนังและโต๊ะ ก่ออิฐฉาบปูน สูง 90 
เซนติเมตร 

มีลักษณะร้านค้า หลัก 3 ประเภท 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเบามีบานประตู
อลูมิเนียม กั้นเป็นห้องแอร์ ขนาด 4 x 4 
เมตร มักเป็นร้านประเภทบริการ 
- ร้านมีผนังโครงสร้างเหล็ก มีผนังตะแกรง
เหล็กกันรอบร้านร้าน ขนาด 4 x 4 เมตร 
มักเป็นร้านประเภทขายของใช้ 
- ร้าน ขนาด 2 x 2 เมตร จัดวางโต๊ะและ
อุปกรณ์อื่นๆ ขึ้นอยู่กับร้านค้า 

ลักษณะราง
ระบายน้ำ 

  

 

 

 

รางระบายหน้าหลัก 2 ราง ลักษณะ
ขวางกับทางเดิน  

ไม่มีรางระบายน้ำ รางระบายน้ำหลัก 4 ราง ลักษณะขวาง
กับทางเดิน อยู่บริเวณแนวช่วงเสาด้าน
ใน 

รางระบายน้ำหลัก 5 ราง อยู่บนแนวทาง
เดิน ไหลรวมด้านข้างลานตลาด 
และรางน้ำด้านหน้าและหลังลานตลาด 
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4.6.3 การบริหารลานตลาด 

 

 
 

 

 

 

 

ภาพที ่27 ผังสรุปการบริหารลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 

จากการศึกษาลักษณะการบรหิารลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาด พบว่า ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร

มักมีการบริหารโดยหน่วยงานท่ีไมจ่ำเป็นต้องมีบุคลากรมากนัก และสามารถจัดจ้างบุคคลภายนอกเพือ่ให้มาปฏิบัติ

หน้าท่ีได้ เช่น แม่บ้าน และผูร้ักษาความปลอดภัย โดยนอกเหนือจากผู้ดำเนินการลานตลาด ผู้อื่นที่มสีว่นเกี่ยวข้องที่

สอดคล้องกันท้ัง 4 ลานตลาดประกอบด้วย 

 การเคหะแห่งชาติ เป็นเจ้าของที่ดนิลานตลาดและเป็นผู้ปล่อยเช่าพืน้ท่ีลานตลาด และมีหน้าท่ีแนะนำและ

ตรวจสอบภาพลักษณ์และลักษณะทางกายภาพของลานตลาด โดยผูด้ำเนินการลานตลาด จะจ่ายค่าเชา่พื้นที่ลาน

ตลาดให้กับการเคหะแห่งชาติโดยตรง อีกท้ังอาคารลานตลาด การเคหะแห่งชาติเป็นผู้พัฒนาโครงสรา้งอาคารให้ มี

เฉพาะลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L2 แห่งเดียวที่ผู้ดำเนินการลานตลาดเป็นผู้พัฒนา

โครงสร้างอาคารลานตลาดเอง 

 นิติบุคคล มหีน้าท่ีรับฟังความคดิเห็น ข้อร้องเรียนเกี่ยวกับลานตลาด และประสานงานกับผู้ดำเนินการลาน

ตลาดให้ช่วยเหลือแกไ้ขข้อบกพร่องต่างๆ ตามที่ลูกบา้นแจ้งเข้ามา 

 ลักษณะการเก็บคา่เช่าแผงท้ังรายเดือน เดือนละ 1,500 – 5,000 บาทต่อหน่ึงแผง ตามข้อตกลงและขนาด

ของแต่ละร้านคา้ โดยผู้ดำเนินการบริหารลานตลาดจะเป็นผู้ไปเก็บคา่เช่าท่ีแผงร้านค้าด้วยตนเอง ทั้ง 4 ลานตลาด 

 การให้สิทธิ์ในการเช่าแผงร้านค้า ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ท้ัง 3 ลานตลาด มีการ

เน้นการให้สิทธิผ์ู้อยู่อาศัยในโครงการเข้ามาเป็นผู้คา้ก่อน แต่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เปิดรับผู้คา้

ทั้งภายในและภายนอก แต่ในปัจจบุันผู้ค้าในตลาดยังคงเป็นผู้อยู่อาศยัในโครงการทั้งหมด 

 การอนุญาตให้ขายสินค้าซ้ำในลานตลาด ผู้ดำเนินการลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาดมีข้อกำหนดว่าสินค้า

ประเภทต่างๆภายในลานตลาดจะต้องไม่ซ้ำกันเกิน 2 – 3 ร้าน แต่ในความเป็นจริง ทุกลานตลาดกลับไม่สามารถ

การเคหะแห่งชาต ิ

นิติบุคคลโครงการ 

ผู้ดำเนินการลานตลาด ผู้ค้าในลานตลาด 
จ่ายค่าเช่าแผงคา้ 

จ่ายค่าพ้ืนทีล่านตลาด 

ให้เงินสนบัสนุนในการดูแลโครงการ  

 

ผู้อาศัยในโครงการ 

ให้เงินสนับสนุนกิจกรรมชุมชน 

 

ซื้อสินค้าในลานตลาด 
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กำหนดจำนวนร้านค้าที่ขายซ้ำกันได้ เนื่องจากต้องให้ความเห็นใจและให้โอกาสผู้คา้ที่ต้องการเข้ามาคา้ขายในลาน

ตลาด 

 การแบ่งโซนในลานตลาด ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ท้ัง 3 ลานตลาด มีการแบง่

โซนร้านค้าค่อนข้างชัดเจน แต่ในลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้ามีการแบ่งโซนร้านค้าไม่ชัดเจน มีการ

แทรกประเภทร้านค้าทีต่่างกันเป็นจำนวนมาก เพราะผู้ดำเนินการลานตลาดอนญุาตใหผู้้ค้าที่เช่ารา้นคา้เลือกที่ตั้ง

ของแผงค้าได้  

 ความคิดเห็นของชุมชนเกี่ยวกับลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาดพบว่ามีประเด็นที่ลานตลาดมผีลต่อการจราจร

โดยรอบ เพราะมีการชะลอของรถยนต์ที่มาใช้งานลานตลาดและมีการเข้าออกของรถยนต์จากช่องที่จอดรถยนต์ เมื่อ

เทียบกับขนาดถนนโดยรอบลานตลาด จึงทำให้เกิดการตดิขัดของการจราจรได ้

 การมีส่วนร่วมในกิจกรรมชุมชนลานตลาดทั้ง 4 ลานตลาด มีส่วนช่วยในการสนับสนุน สมทบทุน 

งบประมาณสำหรับกิจกรรมชุมชน เช่น งานปีใหม่ งานวันเด็ก และงานสงกรานต์ และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3 มีการใช้ลานตลาดเป็นพื้นที่สำหรบัจัดกิจกรรมด้วย 

ตารางที่ 25 สรุปรวมลักษณะการบริหาร กรณีศึกษา ลานตลาดโครงการบ้านเอือ้อาทร ทั้ง 4 ลานตลาด 

ลานตลาดใน
โครงการบ้านเอื้อ

อาทร 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 ลานตลาด R 

กรรมสิทธิ์ท่ีดิน  การเคหะแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ 

การจ่ายค่าเช่า
พื้นท่ีลานตลาด 

ให้การเคหะแห่งชาติ ให้การเคหะแห่งชาติ ให้การเคหะแห่งชาติ ให้การเคหะแห่งชาติ 

จำนวนบุคลากร 3 1 2 4 

ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น 
ผู้ประกอบการค้า 

ร้อยละ 68 ทั้งหมด ทั้งหมด ทั้งหมด 

ลักษณะการเก็บ
ค่าเช่า 

เก็บค่าเช่าโดยตนเอง/โอนเข้าบัญชี เก็บค่าเช่าโดยตนเอง/โอนเข้าบัญชี เก็บค่าเช่าโดยตนเอง เก็บค่าเช่าโดยตนเอง 

ลักษณะการ
คัดเลือกผู้ค้า 
 

-ให้สิทธิ์ผู้อยู่อาศัยในโครงการก่อน 
- เลือกรับผู้ค้าที่มีความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-เน้นรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- เลือกรับผู้ค้าโดยไม่สนใจ
ความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-เน้นรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- เลือกรับผู้ค้าโดยไม่สนใจ
ความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-รับผู้ค้าภายในและภายนอก 
- เลือกรับผู้ค้าที่มีความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 3 
ร้าน 

การกำหนด
ตำแหน่งร้านค้า 

แบ่งโซน 
ผู้ค้าเลือกตำแหน่งที่ดีได้ภายในโซน 

แบ่งโซน 
ผู้ค้าเลือกตำแหน่งที่ดีได้ภายในโซน 

แบ่งโซน 
ผู้ค้าเลือกตำแหน่งที่ดีได้ภายในโซน 

ไม่กำหนดโซนชัดเจน 
ผู้ค้าเลือกตำแหน่งที่ดีได้ 

สิ่งท่ีชุมชนเคย
ออกความ
คิดเห็นเก่ียวกับ 
ลานตลาด 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
 

- เรียกร้องให้ริเริ่มพัฒนาลานตลาด 
- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
- ด้านการทิ้งขยะ 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
 

การมีส่วนร่วมใน
กิจกรรมชุมชน 

- สมทบทุน งบสำหรับกิจกรรม
ชุมชน 
 

- สมทบทุน งบสำหรับกิจกรรม
ชุมชน 
 

- สมทบทุน งบสำหรับกิจกรรม
ชุมชน 
-เป็นพื้นที่สำหรับจัดกิจกรรม 

- สมทบทุน งบสำหรับกิจกรรม
ชุมชน 
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บทที่ 5  
ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
จากการศึกษา ผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รบัจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า สามารถรวบรวมข้อมลูทั่วไปของผู้อยู่อาศัย ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย

ที่ได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และทศันคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ แบ่งออกเป็นราย

โครงการ ดังน้ี 

ตารางที่ 26 ตารางแสดงลำดับเนื้อหาบทที่ 5 

5.1 ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบา้นเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  
 

5.2 ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบา้นเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 
 

5.3 ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบา้นเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2 และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

5.1.1  ผลที่ผู้อยูอ่าศัยทั่วไปได้รับ โครงการบ้านเอือ้
อาทรลาดกระบัง 2 
 
- สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 

- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.2.1 ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปได้รับ โครงการบ้านเอือ้
อาทรร่มเกล้า 
 
- สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.3.1  ผลที่ผู้อยูอ่าศัยทั่วไปได้รับโครงการบ้านเอือ้
อาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่ม
เกล้า  
- สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.1.2 ผลที่ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการคา้ได้รับ 
โครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 2   
 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.2.2 ผลที่ผู้อยู่อาศยัผูท้ี่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ 
โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า  
 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.3.2  ผลที่ผู้อยูอ่าศัยผูท้ี่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ 
โครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ
บ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า  
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.1.3 ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผูอ้ยูอ่าศัยทีเ่ป็น
ผู้ประกอบการค้าได้รับ โครงการบ้านเอือ้อาทร
ลาดกระบัง 2   
 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.2.3 ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผูอ้ยูอ่าศัยทีเ่ป็น
ผู้ประกอบการค้าได้รับ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่ม
เกล้า   
 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

5.3.3 ผลที่ผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผูอ้ยูอ่าศัยทีเ่ป็น
ผู้ประกอบการค้าได้รับ  โครงการบ้านเอือ้อาทร
ลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 
- ลักษณะครัวเรือน 
- ลักษณะการใช้งานลานตลาด 
- ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาด 
- ทัศนคติต่อผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับ 

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 64 

5.1  ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
5.1.1  ผลทีผู่้อยู่อาศัยทั่วไปไดร้ับ โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2   

1) สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มีผู้ใช้งานลานตลาด เฉลี่ยรวม ร้อยละ 64 เมื่อแบ่งตามโซนพื้นที่

อาคาร 5 โซน (ภาพท่ี 5.1) พบว่า โซนที่ 1 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 75 โซนที่ 2 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อย

ละ 67.5 โซนที่ 3 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 62.5 โซนที่ 4 มผีู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 67.5 และโซนที่ 5 

มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 47.5 (ตารางที่ 27) 

ตารางที่ 27 สัดส่วนผู้ที่เคยใช้งานโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 แบ่งตามโซนพื้นที่ 

สัดส่วนผู้ท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

ลาดกระบัง 2 

โซน 1 โซน 2 โซน 3 โซน 4 โซน 5 รวม 

75% 67.5% 62.5% 67.5% 47.5% 64% 

 

ภาพที ่28 สัดส่วนผู้เคยใช้งานลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 แบ่งตามโซนพื้นที่ 

2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่า ผู้อยู่

อาศัยมีอายุเฉลี่ย 36 ปี เป็นเพศหญิงร้อยละ 53 และเพศชายร้อยละ 45 โดยเฉลี่ยจบการศึกษาระดับช้ัน ปริญญาตร ี

ร้อยละ 45 รองลงมาจบการศึกษาระดับช้ันมัธยมศึกษาตอนปลาย ร้อยละ 18 และระดับช้ันมัธยมศึกษาตอนต้นร้อย

ละ 16 มีสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.5 คน และมีรายได้ครัวเรือนเฉลีย่ 27,663 บาทต่อเดือน (ตารางที่ 28) 

  

ZONE 
1 

ZONE 2 

67.5% 

ZONE 3 

62.5% 

 

ZONE 4 

67.5% 

 ZONE 4 

47.5% 
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ตารางที่ 28 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยโครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 2 
ลักษณะครัวเรือน 

รายได้ครัวเรือน (บาท/เดือน) 27,663  

อายุ (ปี) 36 

เพศ 
  
  

หญิง 53% 

ชาย 45% 

อื่นๆ 2% 

ระดับการศึกษา ป.ตรี 45% 

 ม.6, ปวช. 18% 

ม.ต้น 16% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 
กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย เช่าซ้ือจากการเคหะฯ  41% 

เช่าช่วง 31% 
ซ้ือต่อ 28% 

 

3) ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

 จากการสำรวจโดยแบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่าผู้อยู่

อาศัยเดินทางมาใช้บริการที่ลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 60 และเดินเท้าอีกร้อยละ 30 (ตารางที่ 29)  

 การใช้บริการลานตลาดของผู้อยู่อาศัยโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เฉลี่ยที่ 3.8 วันต่อสัปดาห์ มี

ค่าใช้จ่ายเฉลี่ยที่ 176 บาทต่อการเข้ามาใช้บริการลานตลาด 1 ครั้ง คิดเป็นค่าใช้จ่ายเฉลี่ย 2,652 บาทต่อเดือน หรือ

คิดเป็นร้อยละ 9.6 ของรายไดค้รัวเรือน ของรายไดค้รัวเรือน โดยสินค้าที่มาจับจ่ายใช้สอยคือ วัตถุดิบและของใช้ร้อย

ละ 48 อาหารปรุงสำเรจ็ร้อยละ 42 และร้านบริการร้อยละ 10 

ตารางที่ 29 ลักษณะการใช้งานลานตลาดของ ผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอือ้อาทรลาดกระบัง 2 
 

ลักษณะการใช้งานลานตลาดของ ผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด 
  
  
  

จักรยานยนต์ 60% 

เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 10% 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

3.8 

รายจ่ายในแต่ละครั้ง (บาท) 176 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท) 2,652  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อยละ) 9.6% 

ประเภทสินค้าที่ซื้อ 
  
  

วัตถุดิบ, ของใช้ 48% 

ร้านขายอาหาร 42% 

ร้านบริการ 10% 
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4) ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 

 จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การบริหารลานตลาด 

ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสมัพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-

5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 2.95 คะแนน (ตารางที่ 30) ซึ่งอยู่

ในเกณฑ์ความพึงพอใจระดับปานกลาง มีคะแนนด้านทัศนคตติ่อลกัษณะกายภาพของลานตลาดต่ำเป็นอันดับที่ 4  

ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาดต่ำเป็นอันดับที่ 5 และสามารถแบ่งทัศนคติและความพึงพอใจจาก

ปัจจัยด้านต่างๆ ดังน้ี  

ตารางที่ 30 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ทัศนคติเก่ียวกับลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 
(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

 1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 4 

 2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 1 

 3.ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 5 

4. ทัศนคติของท่านต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 3 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 2 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 2.95  

 

ด้านกายภาพของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติ

และความพึงพอใจเฉลีย่ที่ 2.76 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 

น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อ ที่ตั้งของลานตลาดที่มคีวามเหมาะสม มีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ 3.31 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านพ้ืนท่ีจอดรถเพียงพอ การจดัการจราจรโดยรอบ ,ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวน

เพียงพอ และตั้งในท่ีเหมาะสม มคีะแนนอยู่ในสามอันดบัสุดท้ายและอยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย (ตารางที่ 31) 
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ตารางที่ 31 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อลกัษณะทางกายภาพของลานตลาด 

ทัศนคติต่อลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 
(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76  

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 3.31 1 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 3.26 2 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 2.89 3 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.46 8 

1.5 ตลาดมีการการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 2.45 9 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 2.66 7 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 2.76 6 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 2.26 10 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 2.76 5 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 2.83 4 

 

ด้านการใช้สอยลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคตแิละ

ความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.27 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย 

และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก   

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อ ผู้ค้าในตลาดทีม่ีความซื่อสัตย์ ผูค้า้ในตลาดมีความเป็นมิตร และผูค้้าใน

ตลาดให้บริการอย่างดี มีคะแนนสงูที่สุดสามอันดับแรกและอยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อ จำนวนร้านค้าในตลาดที่มคีวามหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการของ

ลูกค้าในตลาด และลูกค้าสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว มีคะแนนเฉลีย่ต่ำที่สดุ 2.72 

(ตารางที่ 32) 

ตารางที่ 32 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อการใช้สอยลานตลาด 

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 
(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27  

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 3.00 6 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 3.40 4 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 2.72 8 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 2.72 9 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 2.78 7 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 3.94 1 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 3.86 2 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 3.75 3 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 3.28 5 
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ด้านการบริหารลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคตแิละ

ความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 2.75 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย 

และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในปานกลาง  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดที่มี การจัดการการเก็บค่าเช่าพืน้ท่ีได้อย่างมีระบบ มีคะแนนเฉลีย่สงู

ที่สุด 3.05 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการไดด้ี มีคะแนนเฉลีย่ต่ำทีสุ่ด 2.56 

คะแนน (ตารางที่ 33) 

ตารางที่ 33 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อการบริหารจัดการลานตลาด 

ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75  

3.1 ตลาดมีการจัดการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 3.05 1 

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 2.77 2 

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 2.74 3 

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 2.67 5 

3.5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 2.72 4 

3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 2.56 6 

   

ด้านภาพรวมของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติ

และความพึงพอใจเฉลีย่ที่ 2.97 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 

น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง   

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อโครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการว่าควรมีตลาด มีคะแนนเฉลีย่สูงที่สุด 

3.88 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อการมีส่วนร่วมในกิจกรรมชุมชนของตัวผู้อยู่อาศัย และการที่ชุมชนมีส่วนร่วม

ในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาดมีคะแนนเฉลี่ยต่ำที่สดุ 2.45 คะแนน (ตารางที่ 34) 

ตารางที่ 34 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อภาพรวมของลานตลาด 

ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97  

4.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดีที่สุดในย่านนี้ 3.01 3 

4.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด 3.88 1 

4.3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย 3.11 2 

4.4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน 2.92 4 

4.5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน  2.45 5 

4.6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 2.45 6 
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ด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนน

ทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที ่ 2.98 คะแนน ( 4.51-5.00 มากท่ีสุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 

1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง   

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ่อค้าแม่ค้าในตลาดที่เป็นคนในชุมชน และตลาดเป็นสถานท่ีที่ช่วยสร้าง

ความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน มีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สุด 3.57 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดที่จัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชนมีคะแนนเฉลีย่ต่ำทีสุ่ดที่ 2.38 

คะแนน (ตารางที่ 35) 

ตารางที่ 35 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อการสร้างความสัมพันธใ์นสังคม 
 

  ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98  

5.1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด 3.00 5 

5.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 3.57 1 

5.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ 3.45 3 

5.4 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกันในการดูแลตลาด 3.29 4 

5.5 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านที่ตลาดหลายคน 2.63 7 

5.6 ตลาดเป็นสถานที่ที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน 2.57 2 

5.7 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 2.38 8 

5.8 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายได้เพิ่มข้ึน 2.96 6 
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5) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2 

 จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่า คะแนนของผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้ับจากคะแนนเตม็ 5 คะแนน ( 4.51-5.00 

มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด)  

ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาดให้คะแนนเฉลี่ยรวม 3.21 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับให้

คะแนนสูงกว่าที่ 3.45 คะแนน และเมื่อนำคะแนนท้ังหมดมาคิดเฉลี่ยรวมกันจะได้ 3.28 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปาน

กลาง และสามารถแบ่งไดเ้ป็นประเด็นต่างๆ ดังนี้ (ตารางที่ 36) 

ผลด้านการซ้ือขายสินค้า ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนเฉลี่ยที่ 3.47 

คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  

ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาดให้คะแนนเฉลี่ยรวม 3.41 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับให้

คะแนนสูงกว่าที่ 3.62 คะแนน (ตารางที่ 5.11) เป็นคะแนนท่ีสูงที่สุดจากคะแนนผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รบัทั้งสามด้าน  

โดยทัศนคตติ่อผลด้าน พ่อค้าแม่คา้ในตลาดเป็นคนในชุมชน และความสะดวกในการซื้อสินค้า มีคะแนนสูง

ที่สุด 3.53 คะแนน 

ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ทีดี่ในชุมชน ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนน

เฉลี่ยที่ 3.33 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  

ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาดให้คะแนนเฉลี่ยรวม 3.31 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับให้

คะแนนสูงกว่าที่ 3.38 คะแนน (ตารางที่ 5.11) 

ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน ผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนน

เฉลี่ยที่ 3.03 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง 

 ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาดให้คะแนนเฉลี่ยรวม 2.91 คะแนน แต่ผู้ที่ไมเ่คยใช้งานลานตลาดกลบัให้

คะแนนสูงกว่าที่ 3.36 คะแนน (ตารางที่ 5.11) เป็นคะแนนท่ีต่ำที่สดุจากคะแนนผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รบัทั้งสามด้าน  

โดยมีคะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน ท่ี 2.73 คะแนน 
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ตารางที่ 36 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 

ผู้ไม่เคยใช้
งานลาน
ตลาด 

ผู้ที่เคยใช้
งานลาน
ตลาด 

รวม 
อันดับ 
คะแนน 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.62 3.41 3.47 1 

1.1 ความสะดวกในการซื้อสินค้า 3.63 3.24 3.36  

1.2 ความสม่ำเสมอของผู้ซื้อ 3.63 3.49 3.53  

1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อที่เหมาะสม 3.60 3.49 3.53  

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.38 3.31 3.33 2 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 3.35 3.46 3.41  

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 3.37 3.37 3.37  

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 3.42 3.09 3.21  

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.36 2.91 3.03 3 

3.1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำกิจกรรมชุมชน 3.13 2.54 2.77  

3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 3.25 2.42 2.73  

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 3.52 3.10 3.26  

3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 3.55 3.30 3.39  

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 3.45 3.21 3.28  
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5.1.2 ผลที่ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2   
จากการสมัภาษณ์ข้อมูลด้านการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย

ที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ทั้ง 3 ลานตลาด สามารถแบ่งผลการศึกษาข้อมูล

ออกเป็น 4 ด้านดังน้ี 

1) ลักษณะครัวเรือน ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

ภาพที ่29 ตำแหน่งลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 อายุ

เฉลี่ย 43.94 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผูป้ระกอบการคา้ในลานตลาด L3 มีอายุเฉลีย่มากท่ีสดุที่ 50 ปี และผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในลานตลาด L1 มีอายุเฉลี่ยน้อยที่สุดที่ 39.72 ปี  

เพศของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทั้ง 3 ลานตลาดเฉลี่ย เป็นเพศหญิงร้อยละ 67  และเพศชาย

ร้อยละ 33  จบการศึกษาระดบัช้ันมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 33  ระดับประถมศึกษาร้อยละ 27 ระดับ

มัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 23 และมีจำนวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.7 คน (ตารางที่ 37) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้า มีกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่เป็นการเช่าซือ้จาก

การเคหะแห่งชาติ ร้อยละ 67 การเช่าข่วงร้อยละ 27 และเป็นการซื้อต่อจากผู้อื่นอีก ร้อยละ 13 โดยมีระยะเวลา

การอยู่อาศัยเฉลี่ย 8.3 ปี ซึ่งแสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้คา้ส่วนใหญ่มีความมั่นคงในด้านที่อยู่อาศยั 

รายได้ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้ประกอบการค้าเฉลี่ย 25,541 บาทต่อเดือนโดยมี ผู้อยู่อาศยัที่เปน็

ผู้ประกอบการค้าที่มีช่องทางการหารายได้จากลานตลาดในโครงการเท่าน้ัน คิดเป็นร้อยละ 43.3 ผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าที่มีช่องทางการหารายได้จากลานตลาดและช่องทางอื่นด้วย คิดเป็นร้อยละ 56.7  

รายได้ที่ไดร้ับจากการค้าขายในลานตลาดเฉลีย่ 17,557 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 69 ของรายได้

ครัวเรือนท้ังหมดต่อเดือน ซึ่งมสีัดส่วนมากว่าครึ่งของรายไดค้รัวเรือน (ตารางที่ 37)  
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ตารางที่ 37 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 (ตารางที่ 1) 

  

ลักษณะครัว-
เรือน 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 รวม 3 ลานตลาด 

ช่วงอายุ 41-50 ปี 70% 
31-40 ปี 10% 

41 - 50 ปี 70% 
31-40 ปี 30% 

41 - 50 ปี 40% 
31-40 ปี 20% 

41 - 50 ปี 60% 
31-40 ปี 20% 

41 - 50 ปี  
50% 

21-30 ปี 
25% 

41 - 50 ปี  
100% 

41 - 50 ปี  
67% 

31-40 ปี  
33% 

41 - 50 ปี  
80% 

31-40 ปี  
20% 

41 - 50 ปี  
100% 

31-40 ปี  
67% 

41.50 ปี 
 33% 

31-40 ปี  
25% 

41 - 50 ปี  
25% 

51 - 60 ปี  
25% 

61 ปีข้ึนไป 
 25% 

31-40 ปี  
33% 

41 – 50 ปี  
33%  

61 ปีข้ึนไป 
 33% 

41.50 ปี  
 67% 

61 ปีข้ึนไป 
33% 

41 - 50 ปี  
54% 

31-40 ปี 
15 % 

41 - 50 ปี  
75% 

61 ปีข้ึนไป 
13 % 

41 - 50 ปี  
56% 

31-40 ปี 
11 % 

อายุ เฉลี่ย 39.72 42.10 50.00 43.94 
32.5 45 41.67 43.00 45.00 38.30 50 48.33 51.67 41.92 46 43.89 

เพศ หญิง 60%  
ชาย 40% 

หญิง 70%  
ชาย 30% 

หญิง 60%  
ชาย 40% 

หญิง 67%  
ชาย 33% 

หญิง  
100% 

หญิง 67%  
ชาย 33% 

ชาย 
100% 

หญิง 60% หญิง 50% หญิง 100% หญิง 50%  
ชาย 50% 

หญิง 100% หญิง 67%  
ชาย 33% 

หญิง 69%  
ชาย 31% 

หญิง 75%  
ชาย 25% 

หญิง 56%  
ชาย 44% 

จำนวนสมาชิกใน
ครอบครัว 

3.3 3.0 2.8 3.0 

4.0 5.5 2.7 2.8 3.5 2.7 2.8 3.5 2.7 3.2 3.1 2.7 

ระดับการศึกษา ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 20% 

ม.ต้น 20% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 20% 

ม.ต้น 20% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 20% 

ม.ต้น 20% 

ม.ปลาย 33% 
ประถมศึกษา 27% 

ม.ต้น 23% 
ม.ปลาย 50% 

ม.ต้น 25% 
ป.ตรี 25% 

ม.ต้น 67% 
ม.ปลาย 33% 

ม.ปลาย 33% 
ประถม 33% 

ม.ปลาย 40% 
ม.ต้น 20% 
ป.ตรี 20% 

ม.ปลาย 50% 
ประถม 50% 

ม.ปลาย 33% 
ประถม 33% 

ป.ตรี 33% 

ม.ปลาย 40% 
ม.ต้น 20% 
ป.ตรี 20% 

ม.ปลาย 50% 
ประถม 50% 

ม.ปลาย 33% 
ประถม 33% 

ป.ตรี 33% 

ม.ปลาย 31% 
ม.ต้น 31% 

ประถม 38%  
ม.ปลาย 25% 

ม.ต้น 25% 

ม.ปลาย 44% 
ประถม 22% 

ม.ต้น 11% 

กรรมสิทธ์ิที่อยู่
อาศัย 

เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 90% 
ซ้ือต่อ 10% 

เช่าช่วง 50% 
เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 30% 

ซ้ือต่อ 30% 

เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 90% 
เช่าช่วง 30% 

เช่าซ้ือจาการเคหะฯ 67% 
เช่าช่วง 20% 
ซ้ือต่อ 13% 

เช่าซื้อฯ  
100% 

เช่าซื้อฯ 
 67% 
ซื้อต่อ  
33% 

เช่าซื้อฯ  
100% 

เช่าช่วง 
 80% 

เช่าซื้อฯ  
20% 

เช่าซื้อฯ 
 50% 

เช่าช่วง 
50% 

เช่าซื้อฯ 
 33% 
ซื้อต่อ  
33% 

เช่าซื้อฯ 
 75% 

เช่าช่วง 
25% 

เช่าซื้อฯ 
100% 

 

เช่าซื้อฯ 
100% 

 

เช่าซื้อฯ 
 54% 

เช่าช่วง 
38% 

เช่าซื้อฯ 
 75% 

เช่าช่วง 
25% 

เช่าซื้อฯ 
78% 

เช่าช่วง 
11% 

ระยะเวลาที่อยู่
อาศัยในโครงการ 
(ปี) 

8.7 7.4 9.1 8.3 

10.5 7.7 8.0 5 10 7.3 9.5 8.3 9.3 8.1 8.5 8.2 

      = ร้านขายอาหาร     = ร้านวัตถุดิบ, ของใช้  = ร้านประเภทบริการ 
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ตารางที่ 38 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 (ตารางที่ 2) 
ลักษณะครัวเรือน ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 รวม 3 ลานตลาด 
ระยะเวลาที่ค้าขายใน
ลานตลาด (ปี) 

6.2 5.0 6.6 5.9 

 5.5 6.5 7 5 10 7.3 7.5 6.7 5.7 4 6
.5 

6
.2 

ช่องทางการหารายได้
ของครัวเรือน 

ตลาด+1ช่องทาง (2ช่องทาง) 60% 
ตลาดเท่านั้น(1ช่องทาง) 40% 

ตลาด+1ช่องทาง(2ช่องทาง) 60% 
ตลาดเท่านั้น(1ช่องทาง)  40% 

ตลาด+1ช่องทาง(2ช่องทาง) 80% 
ตลาดเท่านั้น(1ช่องทาง)  20% 

ตลาด+1ช่องทาง(2ช่องทาง) 56.7% 
ตลาดเท่านั้น(1ช่องทาง)  43.3% 

  2 
ช่องทาง 

75% 
1 ช่องทาง 

25% 

2 ช่องทาง 
67% 

1 ช่องทาง 
33% 

1 ช่องทาง 
67% 

2 ช่องทาง 
33% 

1 ช่องทาง 
80% 

2 ช่องทาง 
20% 

2 ช่องทาง 
50% 

1 ช่องทาง 
50% 

1 ช่องทาง 
67% 

2 ช่องทาง 
33% 

1 ช่องทาง 
75% 

2 ช่องทาง 
25% 

2ช่องทาง
100% 

 

2 ช่องทาง 
67% 

1 ช่องทาง 
33% 

2 ช่องทาง 
54% 

1 ช่องทาง 
46% 

2 ช่องทาง 
75% 

1 ช่องทาง 
25% 

2 ช่องทาง 
55% 

1 ช่องทาง 
44% 

 รายได้ครัวเรือน 
(บาท) 

25,417 22,722                             29,097  25,541 

 36,250 20,833 19,167 19,000  25,000 24,167  25,625 29,167 32,500 26,346  25,000 25,278 

รายได้จากการค้าขาย
ในลานตลาด (บาท) 

                            18,750  18,222 16,111                           17,557 

 21,250 17,500 17,500 15,500  20,000 19,167  15,000 15,833 17,500 17,115  17,500 18,056 

ร้อยละรายได้จากลาน
ตลาด 

78% 80% 56% 69% 

 59% 84% 91% 82% 80% 79% 59% 54% 54% 65% 70% 71% 

      = ร้านขายอาหาร     = ร้านวัตถุดิบ, ของใช้  = ร้านประเภทบริการ 

 

2) การใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทรา้นค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 รา้นค้า

มีขนาดร้านคา้เฉลีย่ 9.1 ตารางเมตร ร้านประเภทบริการ มีขนาดเฉลีย่ใหญ่ที่สดุเฉลี่ย 11 ตารางเมตร ร้านขาย

อาหารปรุงสำเรจ็มีขนาดเฉลี่ยเล็กที่สุด 6.4 ตารางเมตร  

การจ่ายค่าเช่าพ้ืนท่ีร้านค้าเป็นรายเดือนท้ังหมด คา่เช่าพ้ืนท่ีร้านค้าเฉลี่ย 3,471 บาทต่อเดือน คา่เช่าพื้นที่

ร้านค้าลานตลาดที่ 1 สูงที่สุดที่ 3,875 บาทต่อเดือน และค่าเช่าพ้ืนที่ร้านค้าลานตลาดที่ 3 ถูกที่สุดที่ 3,222 บาทต่อ

เดือน 

เวลาเปดิร้านเฉลี่ย 7.26 น. เวลาปิดร้านเฉลี่ย 17.45 น. ระยะเวลาเปิดทำการร้านเฉลีย่ 10.19 ช่ัวโมง 

เปิดร้านเฉลี่ย 6.9 วันต่อสัปดาห์ การเดินทางมาลานตลาดโดยใช้การเดินเท้าร้อยละ 56.67 และจักรยานยนต์ร้อยละ 

40 ลูกค้าเฉลี่ย 32 คนต่อวัน และลูกค้าเป็นคนในโครงการบ้านเอื้ออาทรเฉลี่ยร้อยละ 82 (ตารางที่ 39) 
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ตารางที่ 39 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 (ตารางที ่1) 
การใช้งานลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 รวม 3 ลานตลาด 

ขนาดร้านค้า 7.67 10.4 9.3 9.1 
6 9 8 7.2 9 15 6 12 10 6.40 10.00 11.00 

ลักษณะรอบการจ่าย
ค่าเช่า 

รายเดือน 100% รายเดือน 100% รายเดือน 100% รายเดือน 100% 

ค่าเช่าพื้นที่รายเดือน 
(บาท) 

3,875  3,778  3,222  3,471 

3,625  3,666.7  4,333.3  2,800 4,000 3,333   3,000  3,500 3,166.7 3,115  3,687.5 3,611.1 

เวลาเปิดร้าน 6:46 น. 8:05 น. 7:28 น. 7:26 น. 

6:00 น. 6:40 น. 7:40 น. 8:06 น. 7:30 น. 8:40 น. 7:45 น. 7:00 น. 7:40 น. 7:20 น. 7:00 น. 8:00 น. 

เวลาปิดร้าน 16:16 น. 19:29 น. 17:18 น. 17:45 น. 
13:30 
น. 

16:40 น. 18:40 น. 21:18 น. 18:30 น. 18:40 น. 18:15 น. 18:20 น. 18:40 น. 17:57 น. 17:45 น. 17:33 น. 

ระยะเวลาเปิดร้าน
เฉลี่ยรวม(ช่ัวโมง/วัน) 

9.30 ชม. 11.24 ชม. 9.50 ชม. 10.19 ชม. 
7 10 10.7 12.2 10.0  10.0 10.5  10.7 10.3 10.1 10.3 10.6 

จำนวนวันเปิดขายต่อ
สัปดาห ์

7 7 6.9 6.9 
7 7 7 7 7 7 7 6.7 7 7 6.9 7 

ลักษณะการเดินทาง
มาลานตลาด 

เดินเท้า 60% 
จักรยานยนต์ 30% 

เดินเท้า 60% 
จักรยานยนต์ 40% 

เดินเท้า 70% 
จักรยานยนต์ 30% 

เดินเท้า 56.67% 
จักรยานยนต์ 40% 

จักรยานยนต์ 
 75% 

เดินเท้า 
25% 

เดินเท้า  
67% 

จักรยานยนต์ 
33% 

เดินเท้า  
100% 

จักรยานยนต์ 
60% 

เดินเท้า 
40% 

เดินเท้า  
100% 

เดินเท้า  
67% 

จักรยานยนต์ 
33% 

เดินเท้า  
75% 

จักรยานยนต์ 
25% 

จักรยานยนต์ 
67% 

เดินเท้า  
33% 

เดินเท้า  
100% 

 

เดินเท้า  
54% 

จักรยานยน
ต์ 46% 

เดินเท้า 
54% 

จักรยาน
ยนต์ 46% 

เดินเท้า 
67% 

จักรยานย
นต์ 33% 

จำนวนลูกค้าต่อวัน 
เฉลี่ย 

36 30 31 32 

47.5 45 45 31 50 8 40 41.7 12 39 45 12 

ลูกค้าในโครงการบ้าน
เอื้ออาทร 

79% 77% 93% 82% 

73% 73% 90% 60% 95% 70% 98% 90% 90% 75% 85% 86% 

      = ร้านขายอาหาร     = ร้านวัตถุดิบ, ของใช้    = ร้านประเภทบริการ 
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ด้านความเข้าใจเกี่ยวกับวัตถุประสงค์ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามีมี

ความเข้าใจเกี่ยวกับวตัถุประสงค์ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรไปในด้าน พัฒนาเพื่อความสะดวกของผู้อยู่

อาศัยร้อยละ 48 เพื่อรายได้ผู้อยู่อาศัยร้อยละ 24 และไม่ทราบถึงวัตถุประสงคร์้อยละ 24 

ก่อนหน้าท่ีจะมาค้าขายทีล่านตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าเคยผ่าน

การทำงานเป็นพนักงานประจำร้อยละ 40 ค้าขายจากที่อ่ืนๆร้อยละ 37 และเคยรับจา้งร้อยละ 10  

เหตุผลที่ตดัสินใจมาลงทุนที่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรเพราะ ใกล้บ้านร้อยละ 53 และเป็นความ

ถนัดในการประกอบอาชีพร้อยละ 21 โดนให้ออกจากงานร้อยละ 9 และมองเห็นศักยภาพของลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรร้อยละ 9   ซึ่งผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าไม่ไดร้ับสิทธิพิเศษจากลานตลาดเนือ่งจากเป็นผู้อยู่

อาศัยในโครงการร้อยละ 90  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามองว่าร้านค้าของตนมีจุดเด่นท่ี การบริการร้อยละ 30 คุณภาพสินค้า

ร้อยละ 25 และสินค้าแตกตา่งจากร้านอื่นในลานตลาดร้อยละ 16 เมื่อดำเนินการค้าขายในลานตลาดแล้วผู้อยู่อาศัย

ที่เป็นผู้ประกอบการค้าสามารถคนืทุนได้ตามคาดการณม์ากถึงร้อยละ 67 (ตารางที่ 40) 
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ตารางที่ 40 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 (ตารางที ่2) 
การใช้งาน
ลานตลาด 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 รวม 3 ลานตลาด 

ความเข้าใจ
เก่ียวกับ
วัตถุประสง
ค์ของลาน
ตลาดใน
โครงการ
บ้านเอื้อ
อาทร 

ความสะดวกผู้อาศัย 64% 
รายได้ผู้อาศัย 18% 

ไม่ทราบ 9% 

ความสะดวกผู้อาศัย 45% 
ไม่ทราบ 45% 

รายได้ผู้อาศัย 45% 
ความสะดวกผู้อาศัย 36% 

ไม่ทราบ 18% 

ความสะดวกผู้อาศัย 48% 
รายได้ผู้อาศัย 24% 

ไม่ทราบ 24% 
ความสะดวก 

 50% 
ไม่ทราบ 

25% 
รายได้

โครงการ 
25% 

ความสะดวก 
 75% 

รายได้ผู้
อาศัย 25% 

ความสะดวก 
 67% 
รายได ้
ผู้อาศัย  

33% 

ความสะดวก 
 50% 

ไม่ทราบ 
33% 

รายได้ผู้
อาศัย 17% 

ความสะดวก 
 50% 

ไม่ทราบ 
50% 

ไม่ทราบ  
67% 

ความสะดวก 
 33% 

รายได้ผู ้
อาศัย  
50% 

ความสะดวก 
 25% 

ไม่ทราบ  
25% 

รายได้ผู ้
อาศัย  
50% 

ความสะดวก 
 25% 

ไม่ทราบ  
25% 

ความสะดวก 
 67% 
รายได ้
ผู้อาศัย  

33% 

ความสะดวก  
43% 

ไม่ทราบ  
29% 

รายได ้
ผู้อาศัย 
 21% 

ความสะดวก 
 50% 
รายได ้

ผู้อาศัย 30% 
รายได้

โครงการ 
20% 

ความสะดวก 
56% 

รายได้ผู้
อาศัย  
22% 

ไม่ทราบ 
22% 

ประสบการ
ณ์ก่อนขาย
ในลาน
ตลาด 

พนักงานประจำ 50% 
เป็นอาชีพแรก 20% 

ค้าขายอื่นๆ 10% 

พนักงานประจำ 50% 
ค้าขายอื่นๆ 40% 

รับจ้าง 10 

ค้าขายอื่นๆ 64% 
พนักงานประจำ 18% 

รับจ้าง 9% 
ย้ายจากที่อื่น 9% 

พนักงานประจำ 40% 
ค้าขายอื่นๆ 37% 

รับจ้าง 10% 

พนักงาน 
 50% 

อาชีพแรก 
50% 

พนักงาน 
 67% 

รับจ้าง 33% 

พนักงาน 
 33% 

ย้ายจากที่
อื่น  

33% 
รับจ้าง 

33% 

พนักงาน 
 40% 

ค้าขายอื่นๆ  
40% 

รับจ้าง  
20% 

ค้าขายอื่นๆ  
100% 

พนักงาน 
 100% 

ค้าขาย 
 60% 

พนักงาน 
 20% 
รับจ้าง  

20% 

ค้าขาย 
75% 

พนักงาน  
25% 

ค้าขาย 
67% 

พนักงาน  
33% 

พนักงาน 
38% 

ค้าขาย 
31% 

อาชีพแรก 
15% 

ค้าขาย 
 50% 

พนักงาน 
38% 

รับจ้าง 
13% 

พนักงาน 
44% 

ค้าขาย 
33% 

ย้ายจาก 
ที่อื่น  

 22% 

เหตุผลใน
การ
ตัดสินใจ
ลงทุน 

ใกล้บ้าน 60% 
ความถนัด 27% 

ใกล้บ้าน 29% 
หารายได้ 29% 

โดนให้ออกจากงาน 21% 

ใกล้บ้าน 53% 
ความถนัด 26% 

หารายได้ในเวลาว่าง 11% 

ใกล้บ้าน 53% 
ความถนัด 21% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 
เห็นศักยภาพตลาด 9% 

ใกล้บ้าน 
 75% 

หารายได้ 
25% 

ใกล้บ้าน  
60% 

ความถนัด 
40% 

ใกล้บ้าน 
 50% 

ความถนัด 
33% 

ศักยภาพ
ตลาด 17%  

ใกล้บ้าน  
25% 

หารายได้  
25% 

ออกจากงาน  
25% 

หารายได้  
100% 

ใกล้บ้าน  
50% 

ออกจากงาน  
25% 

ความถนัด 
 25% 

 

ใกล้บ้าน  
44% 

ความถนัด 
44% 

ออกจากงาน  
11% 

 

ใกล้บ้าน  
75% 

ความถนัด 
25% 

 

ใกล้บ้าน  
50% 

หารายได ้
ในเวลาว่าง  

44% 
เห็นศักยภาพ 

ตลาด  
11% 

ใกล้บ้าน 
50% 

ความถนัด 
20% 

ออกจาก
งาน  

15% 

ใกล้บ้าน  
55% 

ความถนัด 
27% 
เห็น

ศักยภาพ
ตลาด 
 18% 

ใกล้บ้าน  
58% 

ความถนัด 
17% 
เห็น

ศักยภาพ
ตลาด 

8% 

ผู้ค้าคิดว่า
ร้านค้ามี
จุดเด่นด้าน
ใด 

คุณภาพสินค้า 29% 
การบริการ 24% 

สินค้าแตกต่าง 24% 

คุณภาพสินค้า 33% 
การบริการ 27% 

สินค้าแตกต่าง 20% 

การบริการ 47% 
คุณภาพสินค้า 18% 

ความอาด 18% 
สินค้าแตกต่าง 12% 

การบริการ 30% 
คุณภาพสินค้า 25% 
สินค้าแตกต่าง 16% 

คุณภาพ 
 33% 
สินค้า

แตกต่าง 
33% 

การบริการ
17% 

คุณภาพ 
 40% 
สินค้า

แตกต่าง 
40% 
ที่ตั้ง  
20% 

การบริการ  
50% 
ราคา  
33% 
ที่ตั้ง  
17% 

คุณภาพ 
 57% 

ความสะอาด  
14% 
สินค้า 

แตกต่าง 
 14% 

สินค้า 
แตกต่าง  

50% 
คุณภาพ 

 25% 
การบริการ  

25% 

การบริการ  
75% 

ความสะอาด  
25% 

ความสะอาด 
 38% 

การบริการ 
 38% 

คุณภาพ  
13% 
สินค้า 

แตกต่าง 
 13% 

การบริการ  
33% 

คุณภาพ 
 33% 
ที่ตั้ง  
17% 

ความสะอาด 
17% 

การบริการ  
100% 

 

คุณภาพ 
 33% 

การบริการ  
25% 

ความสะอาด 
21% 
สินค้า

แตกต่าง 
17% 

คุณภาพข 
33% 

สินค้าง
แตกต่าง 

28% 

การบริการ 
57% 

ตัวผู้ขาย 
14% 
ความ

สะอาด 
14% 

คืนทุนตาม
คาดการณ์ 

ตามคาดการณ์ 80% ตามคาดการณ์ 60% ตามคาดการณ์ 50% ตามคาดการณ์ 67% 

 75% 100% 67% 100% 50% 33% 25% 67% 67% 69% 75% 56% 

สิทธิพิเศษ
จากการเป็น
ผู้อยู่อาศัย 

ไม่ได้รับสิทธิ 80% ไม่ได้รับสิทธิ 100% ไม่ได้รับสิทธิ 90% ไม่ได้รับสิทธิ 90% 

70% 100% 67% 100% 100% 100% 100% 100% 67% 92% 100% 78% 

      = ร้านขายอาหาร     = ร้านวัตถุดิบ, ของใช้  = ร้านประเภทบริการ 
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3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2  

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีตอ่ลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยที่เปน็

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด 

การบริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสัมพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนนความพึงพอใจ 

เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 

น้อยที่สุด) ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึง

พอใจเฉลี่ยที่ 3.87 คะแนน (ตารางที่ 5.16) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก  

ทัศนคติด้านการสร้างความสมัพันธ์ในสังคมมีคะแนนสูงที่สุดเฉลี่ย 4.03 คะแนน ทัศนคติด้านภาพรวมของ

ลานตลาดเป็นอันดับที่ 4 มีคะแนนเฉลี่ย 3.75 คะแนน ทัศนคตติ่อลักษณะกายภาพของลานตลาดมคีะแนนเฉลีย่ต่ำ

ที่สุด มีคะแนนเฉลีย่ 3.70 คะแนน 

เมื่อสรปุผลคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรบัผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการคา้ใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 แยกแต่ละลานตลาดพบว่า  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในตลาด L1 ให้คะแนนเฉลีย่รวมในทุกด้านสูงที่สุดเฉลี่ย 3.95 คะแนน 

และให้คะแนนสูงที่สุดในด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.12 คะแนน  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในตลาด L3 ให้คะแนนเฉลี่ยรวมในทุกด้านต่ำที่สดุเฉลีย่ 3.80 คะแนน 

และให้คะแนนต่ำที่สดุในด้านกายภาพของลานตลาด 3.60 คะแนน และสามารถสรุปย่อยในแต่ละประเด็นได้ดังนี ้

ตารางที่ 41 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ทัศนคติเก่ียวกับลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนนเฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

 1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.63 3.89 3.60 3.70 5 

 2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 4.07 3.90 3.98 3.99 2 

 3.ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาด 4.01 4.01 3.69 3.88 3 

4. ทัศนคติของท่านต่อภาพรวมของลานตลาด 3.82 3.76 3.65 3.75 4 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.12 3.89 4.07 4.03 1 

คะแนนทัศนคติฉลี่ยรวม 3.93 3.88 3.80 3.87  
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ด้านกายภาพของลานตลาด ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.70 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด)  ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 42) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านที่ตั้งของตลาดมีความเหมาะสมมีคะแนนเฉลีย่สูงที่สดุ 4.40 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านตลาดมีที่จอดรถเพียงพอมีคะแนนเฉลี่ยต่ำทีสุ่ด 2.89 คะแนน  และทัศนคติ

และความพึงพอใจด้านการจราจรโดยรอบตลาดดี มีคะแนนฉลีย่เปน็อันดับรองสุดท้ายเฉลีย่ที่ 3.22 (ตารางที่ 5.17) 

แสดงให้เห็นว่าแมล้านตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มีตำแหน่งที่ตั้งที่สะดวกต่อการ

เดินทางมาจับจ่ายใช้สอยแต่ต้องแลกด้วยปญัหาด้านท่ีจอดรถและการจราจรโดยรอบ จากการที่ ลานตลาด L1 และ 

L3 มีที่ตั้งอยู่ในบริเวณทางเข้าและทางออก และลานตลาด L2 มีที่ตัง้อยู่บริเวณทางแยกร่วมในโครงการ  

 

ภาพที ่30 ที่ตั้งลานตลาด L1 และ L2 โครงการบ้าน เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ภาพที ่31 ที่ตั้งลานตลาด L3 โครงการบ้าน เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 
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ตารางที่ 42 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้น เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อ
ลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 

 

  

ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.63 3.89 3.60 3.70  

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 4.31 4.51 4.39 4.40 1 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 4.22 4.24 4.06 4.17 2 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 3.72 3.87 3.39 3.66 5 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.69 3.39 2.58 2.89 10 

1.5 ตลาดมีการการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 3.00 3.83 2.83 3.22 9 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 3.53 3.63 3.17 3.44 8 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 3.81 4.04 3.69 3.85 4 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 3.33 3.51 3.75 3.53 7 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 3.67 3.87 3.39 3.64 6 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 4.00 3.98 3.75 3.91 3 
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ด้านการใช้สอยลานตลาด ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ย 3.99 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 43) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านผู้ค้าในตลาดมคีวามซื่อสตัย์ ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี และผูค้้าใน

ตลาดมีความเป็นมิตร มีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ 4.53, 4.46 และ 4.44 คะแนนตามลำดับ  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านจำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายมีคะแนนเฉลี่ยตำ่ที่สุดอยู่ท่ี 3.32 

คะแนน  (ตารางที่ 5.18) 

 

ตารางที่ 43 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้น เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อ
การใช้สอยลานตลาด 

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 4.07 3.98 3.98 3.99  

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 3.53 3.53 3.53 3.43 8 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 4.08 3.97 3.97 4.10 6 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 3.25 3.06 3.06 3.32 9 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 3.19 3.50 3.50 3.44 7 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 4.00 4.17 4.17 4.15 4 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 4.89 4.44 4.44 4.53 1 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 4.64 4.53 4.53 4.44 3 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 4.72 4.53 4.53 4.46 2 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 4.64 4.11 4.11 4.15 5 
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ด้านการบริหารลานตลาด ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.69 คะแนน( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก  

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดีมีคะแนนเฉลี่ยสูงทีส่ดุ 

4.39 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดมีีคะแนนเฉลี่ยต่ำทีสุ่ด 3.66 คะแนน 

(ตารางที่ 44) 

ตารางที่ 44 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้น เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อ
การบริหารจัดการลานตลาด 

 

  

ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 4.01 3.94 3.69 3.88  

3.1 ตลาดมีการจัดการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 3.97 4.24 4.28 4.16 2 

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 3.61 3.74 2.94 3.43 6 

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 3.97 4.13 3.19 3.77 4 

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 4.03 3.80 3.17 3.66 5 

3.5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 4.42 3.94 4.61 4.39 1 

3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 4.08 4.24 3.94 3.87 3 
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ด้านภาพรวมของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.75 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 45) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านโครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมตีลาดมีคะแนนเฉลีย่สูงที่สดุ 

4.46 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับลานตลาดมคีะแนนเฉลี่ย

ต่ำที่สุด 3.46 คะแนน (ตารางที่ 4.20) 

 
ตารางที่ 45 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้น เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ต่อ
ภาพรวมของลานตลาด 

 

  

ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.82 3.76 3.65 3.75  

4.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดีที่สุดใน
ย่านนี้ 

3.86 3.36 3.17 3.46 5 

4.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด 4.50 4.38 4.50 4.46 1 

4.3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย 3.53 3.99 3.53 3.68 4 

4.4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน 3.64 3.88 3.64 3.72 3 

4.5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน 3.69 3.80 4.11 3.87 2 

4.6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับลานตลาด 3.72 3.18 2.97 3.29 6 
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ด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคตแิละความพึงพอใจเฉลีย่ที่ 4.03 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 

2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก  (ตารางที่ 46) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อท่ีพ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน มีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ 4.58 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน มีคะแนนเฉลี่ยตำ่ที่สุดอยู่ท่ี 3.41 

คะแนน (ตารางที่ 5.21) 

 

ตารางที่ 46 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้น เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 
เกี่ยวกบัการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 

  

ทัศนคติเก่ียวกับการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.12 3.89 4.07 4.03  

5.1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด 4.28 3.69 4.33 4.10 4 

5.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 4.64 4.49 4.61 4.58 1 

5.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ 4.50 3.98 4.33 4.27 2 

5.4 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกันในการดูแล
ตลาด 

4.31 3.87 4.33 4.17 
3 

5.5 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านที่ตลาดหลายคน 3.78 4.03 3.86 3.89 6 

5.6 ตลาดเป็นสถานที่ที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน 3.67 4.03 3.97 3.89 7 

5.7 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 3.53 3.24 3.44 3.41 8 

5.8 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายได้เพิ่มข้ึน 4.28 3.89 3.67 3.91 5 
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4) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

 จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่า คะแนนของผลที่ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการไดร้ับจากคะแนนเตม็ 5 

คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าให้คะแนนเฉลี่ยรวม 4.44 คะแนนซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากทีสุ่ด โดยผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในลานตลาด L1 ให้คะแนนเฉลี่ยรวมสูงที่สุด 4.70 คะแนน ละสามารถแบ่งได้เปน็ประเด็นต่างๆ 

ดังนี้ (ตารางที่ 47) 

ผลดา้นการซื้อขายสินค้า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้

คะแนนเฉลีย่ที่ 4.58 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากท่ีสุด และมคีะแนนสูงท่ีสุดในด้านท่านลูกค้าประจำในตลาดเฉลีย่ที ่

4.80 คะแนน 

ผลดา้นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ให้คะแนนเฉลี่ยที่ 4.70 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากที่สุด และมีคะแนนสูงท่ีสดุจากผลคะแนนท้ัง 3 

ด้าน (ตารางที่ 47) 

ผลดา้นการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ให้คะแนนเฉลี่ยที่ 4.30 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 5.22) ซึ่งเป็นคะแนนที่ต่ำที่สุดจากทุก

ประเด็น และมีคะแนนตำ่ที่สุดในด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน ท่ี 3.51 คะแนน 
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ตารางที่ 47 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด ของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน เอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.79 4.24 4.43 4.48 2 
1.1 ความสะดวกในการซื้อขายสินค้า 4.92 4.42 4.61 4.65 1 

1.2 ความสม่ำเสมอของผู้ซื้อ 4.53 3.98 4.39 4.30 3 

1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อที่เหมาะสม 4.92 4.31 4.28 4.50 2 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 4.79 4.33 4.50 4.54 1 
2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 4.81 4.31 4.50 4.54 2 

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 4.72 4.31 4.50 4.51 3 

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 4.83 4.36 4.50 4.56 1 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.53 4.12 4.25 4.30 3 
3.1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำกิจกรรมชุมชน 4.64 4.36 4.39 4.46 4 

3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 3.89 3.13 3.50 3.51 3 

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 4.83 4.60 4.61 4.68 1 

3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 4.75 4.38 4.50 4.54 2 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 4.70 4.23 4.39 4.44  
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5.1.3 ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รบั โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2   
จากการสำรวจข้อมลูการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้

อยู่อาศัยทั่วไปและผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 สามารถแบ่งผลการศึกษาข้อมูล

ออกเป็น 4 ด้านดังน้ี 

1) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 อายุ

เฉลี่ยของผู้อยู่อาศยัทั่วไปท่ี 37.6 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าอายุเฉลีย่สูงกว่าที่ 43.9 ปี (ตารางที่ 48) 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไปเป็นเพศหญิงร้อยละ 53 และเพศชายร้อยละ 45 ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการคา้ มี

สัดส่วนของเพศหญิงท่ีมากกว่าเพศชาย โดยเพศหญิงร้อยละ 63.3 และเพศชายร้อยละ 36.7 

จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทั่วไปเฉลี่ย 2.5 คน มรีายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ย  27,663 

บาท จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าเฉลี่ย 3 คน มีรายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ย  

25,745 บาท 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป จบการศึกษาระดับชั้นปริญญาตร ี ร้อยละ 45  ระดับมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 18 

และระดับมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 16  ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า จบการศึกษาระดับชั้นมธัยมศึกษาตอน

ปลายร้อยละ 33 ระดับช้ันประถมศึกษาร้อยละ 27 และระดับช้ันมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 23 แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้านั้นมรีะดับการศึกษาที่ต่ำกว่าผู้อยู่อาศยัทั่วไป 

กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศยัทั่วไป มีกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่อยู่อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯ

ร้อยละ 41 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วงร้อยละ 31 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 28 และ

อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มาเป็นเวลาเฉลีย่ 6 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า มี

กรรมสิทธ์ิการครอบครองที่อยู่อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯร้อยละ 66.7 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วง

ร้อยละ 16.67 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 16.67 และอยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 มาเป็นเวลา เฉลีย่ 8.4 ปี แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการคา้มีความมัน่คงในด้านที่อยู่

อาศัย (ตารางที่ 48) 
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ตารางที่ 48 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยทั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 

 ผู้อยู่อาศัยทั่วไปเดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 60 เดินทางมาลานตลาดด้วยการเดนิเท้า

ร้อยละ 30 ใช้บริการลานตลาดเฉลี่ย 3.8 วันต่อสัปดาห ์ รายจ่ายในการจับจ่ายใช้สอยในลานตลาดเฉลี่ย 176 บาท

ต่อครั้ง ซึ่งเมื่อนำมาคำนวนร่วมกบัจำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาด จะมีรายจ่ายเฉลีย่ที่ 2,652 บาทต่อเดือน ซึ่งคิด

เป็นร้อยละ 9.6 ของรายได้ครัวเรอืน (ตารางที่ 5.24) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า เดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 63.3 เดินทางมาลาน

ตลาดด้วยการเดินเท้าร้อยละ 33.3 จำนวน วันเปิดร้านเฉลี่ย 6.7 วันต่อสัปดาห์ จำนวนลูกค้าเฉลี่ย 32.3 คนต่อวัน 

เป็นลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร้อยละ 82 สามารถสร้างรายไดจ้ากการค้าขายในลานตลาดเฉลี่ย 17,694 บาท

ต่อเดือน ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 71 ของรายไดค้รัวเรือน 

เมื่อพิจารณาประเภทสินค้าท่ีผู้อยูอ่าศัยท่ัวไป มาจับจ่ายใช้สอยพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไปซื้อสินค้าจากร้าน

ขายวัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 54 ร้านขายอาหารร้อยละ 42 ร้านบริการร้อยละ 4 ซึ่งเมื่อเทียบกับสดัส่วนร้านค้าใน

ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่าประเภทร้านค้าในลานตลาด ประกอบด้วยร้านขายอาหารร้อย

ละ 50 ร้านขายวัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 35 ร้านบริการร้อยละ 15 แสดงให้เห็นว่ามีความไมส่อดคล้องของสัดส่วน

ประเภทสินค้าท่ีผู้ซื้อต้องการและประเภทร้านค้าที่มีในลานตลาด (ตารางที่ 49) 

  

ลักษณะครัวเรือน อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

อายุ เฉลี่ย (ปี) 37.6 43.9 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 3 

ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 6.03 8.4 

เพศ หญิง 53%  
ชาย 45% 

หญิง 63.3%  
ชาย  36.7% 

ระดับการศึกษา ปริญญาตรี 45% 
ม.ปลาย 18% 

ม.ต้น 16% 

ม.ปลาย 33% 
ประถมศึกษา 27% 

ม.ต้น 23% 

กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 41% 
เช่าช่วง 31% 
ซื้อต่อ 28% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 66.7% 
เช่าช่วง 16.67% 
ซื้อต่อ 16.67% 

รายได้ครัวเรือน (บาท)       27,663  25,745 
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ตารางที่ 49 ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

การใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด จักรยานยนต์ 60% 
เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 10% 

เดินเท้า 63.3% 
จักรยานยนต์ 33.3% 

อื่นๆ 3.3% 

จำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาดต่อสัปดาห์ 
/ จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 

3.8 6.7 

รายจ่ายในแต่ละคร้ัง (บาท) 176 - 

จำนวนลูกค้าต่อวัน (คน) - 32.3 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท) 2,652 - 

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร - 82% 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อย
ละ) 

9.6% - 

รายได้จากการค้าในลานตลาดต่อเดือน (บาท) - 17,694 

รายได้จากลานตลาด (ร้อยละ) - 71% 

ประเภทสินค้าท่ีซื้อ / ประเภทร้านค้า วัตถุดิบ, ของใช้ 54 % 
ร้านขายอาหาร 42 % 

ร้านบริการ 4 % 

ร้านขายอาหาร 50 % 
วัตถุดิบ, ของใช้ 35 % 

ร้านบริการ 15 % 
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3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้

อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้

สอยลานตลาด การบริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสมัพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนน

ความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 

1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

ผู้อยู่ท่ัวไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที ่ 2.95 

คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑป์านกลางให้คะแนนสูงท่ีสดุในด้านทัศนคติและความพึงพอใจด้านการใช้สอยลานตลาด 3.27 

คะแนน และให้คะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านการบริหารจดัการลานตลาด 2.75 คะแนน  (ตารางที่ 50) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึง

พอใจโดยรวมเฉลี่ยที่ 3.87 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก และมีคะแนนเฉลี่ยรวมสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป คะแนนสูง

ที่สุดในด้านทัศนคติและความพึงพอใจด้านการการสร้างความสมัพันธ์ในสังคม 4.03 คะแนน และให้คะแนนต่ำที่สดุ

ในด้านลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 คะแนน  (ตารางที่ 4.24) 

เมื่อนำผลคะแนนด้านทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่า ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาดเป็น

ประเด็นที่ท้ังผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าให้คะแนนทัศนคติอยู่ในอันดับท้าย (อันดับที่ 4 

และ 5 ตามตารางที่ 50) 

 

ตารางที่ 50 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2 

 

 

 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.70 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.99 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.88 (3) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.75 (4) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 4.03 (1) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 2.95 3.87 
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4) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น

ผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยที่ได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่

อาศัยท่ัวไป และผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 โดยการให้คะแนนความ

พึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 

1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

ผู้อยู่ท่ัวไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้ับจากการใช้งานตลาด

โครงการบ้านเอื้ออาทร เฉลีย่ที่ 3.28 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง ให้คะแนนสูงที่สดุในด้านผลดา้นการค้าขาย

สินค้า 3.47 คะแนน และให้คะแนนต่ำที่สุดในดา้นผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 คะแนน   

(ตารางที่ 5.26) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศยัได้รับ

จากการใช้งานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร เฉลี่ยที่ 4.43 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากท่ีสุด ให้คะแนนสูงท่ีสุดในด้าน

ผลดา้นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.53 คะแนน และให้คะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านผลด้านการสร้างความ

เข้มแข็งในชุมชน 4.43 คะแนน  (ตารางที่ 51) 

เมื่อนำผลคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 พบว่า ทั้งผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าให้คะแนนผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน อยู่ในอันดับสุดท้ายทั้งคู่  

 

ตารางที่ 51 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ฃ 

 

 

 

 

  

ผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานตลาดโครงการบ้าน
เอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.47 (1) 4.48 (2) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 3.33 (2) 4.53 (1) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 (3) 4.29 (3) 

ผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับเฉลี่ยรวม 3.28 4.43 
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5.2  ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
5.2.1 ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปไดร้ับ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1) สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มผีู้ใช้งานลานตลาดที่เฉลี่ยรวม ร้อยละ 73.7 เมื่อแบ่งตามโซนพ้ืนท่ีอาคาร 

5 โซน (ภาพท่ี 5.5) พบว่า โซนที่ 1 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 81.6 โซนที่ 2 มีผูเ้คยใช้งานลานตลาดร้อยละ 

71.1 โซนที่ 3 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 84.2 โซนที่ 4 มีผู้เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 63.2 และโซนที่ 5 มีผู้

เคยใช้งานลานตลาดร้อยละ 68.4 (ตารางที่ 52) 

ตารางที่ 52 สัดส่วนผู้ที่เคยใช้งานโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า แบ่งตามโซนพืน้ที่ 

สัดส่วนผู้ที่เคยใช้งานลานตลาด 

ร่มเกล้า 

โซน 1 โซน 2 โซน 3 โซน 4 โซน 5 รวม 

81.6 71.1% 84.2% 63.2% 68.4% 73.7% 

 

 

ภาพที ่32 สัดส่วนผู้เคยใช้งานลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า แบ่งตามโซนพื้นที่ 
 

2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ผู้อยู่อาศัยมี

อายุเฉลี่ย 40 ปี เป็นเพศหญิงรอ้ยละ 50 เพศชายร้อยละ 48 และเพศอื่นๆอีกร้อยละ 2 โดยเฉลี่ยจบการศึกษา

ระดับชั้น ปริญญาตร ี ร้อยละ 38 รองลงมาจบการศึกษาระดับช้ันมธัยมศึกษาตอนปลาย ร้อยละ 19 และระดับชั้น

ZONE 1 

81.6% 

ZONE 2 

71.1% 

ZONE 3 

84.2% 

ZONE 4 

63.2% 

ZONE 5 

68.4% 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 93 

ประถมศึกษาร้อยละ 17 มีสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.4 คน และมีรายไดค้รัวเรือนเฉลีย่ 22,026 บาทต่อเดือน 

(ตารางที่ 53) 

 

ตารางที่ 53 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยโครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ลักษณะครัวเรือน 

รายได้ครัวเรือน (บาท/เดือน) 22,026 

อายุ (ปี) 40  

เพศ 
  
  

หญิง 50% 

ชาย 48% 

อื่นๆ 2% 

ระดับการศึกษา ป.ตร ี38% 

ม.6, ปวช. 19% 

ประถม 17% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.4  

กรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 42% 
เช่าช่วง 36% 
ซื้อต่อ 22% 

 

 

3) ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่าผู้อยูอ่าศยั

เดินทางมาใช้บริการทีล่านตลาดโดยจักรยานยนตร์้อยละ 60 และเดินเท้าอีกร้อยละ 30 (ตารางที่ 54)  

 การใช้บริการลานตลาดของผู้อยู่อาศัยโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ เฉลี่ยที่ 4.1 วันต่อสัปดาห์ มี

ค่าใช้จ่ายเฉลี่ยที่ 178 บาทต่อการเข้ามาใช้บริการลานตลาด 1 ครั้ง คิดเป็นค่าใช้จ่ายเฉลี่ย 2,889 บาทต่อเดือน หรือ

คิดเป็นร้อยละ 13.1 ของรายได้ครัวเรือน โดยสินค้าท่ีมาจับจ่ายใช้สอยคือ วัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 46 อาหารปรุง

สำเรจ็ร้อยละ 45 และรา้นบริการร้อยละ 9 
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ตารางที่ 54 ลักษณะการใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ลักษณะการใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด 
  

  
  

จักรยานยนต์ 56% 

เดินเท้า 33% 

อื่นๆ 11% 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

4.1 

รายจ่ายในแต่ละครั้ง (บาท) 178 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท)          2,889  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อยละ) 13.1% 

ประเภทสินค้าที่ซื้อ 
  
  

วัตถุดิบ, ของใช้ 46% 

ร้านขายอาหาร 45% 

ร้านบริการ 9% 

 

4) ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การบรหิารลานตลาด ภาพรวมของ

ลานตลาด และการสร้างความสัมพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มาก

ที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ผู้อยู่อาศัยในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.23 คะแนน (ตารางที่ 55) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ความ

พึงพอใจระดับปานกลาง มีคะแนนด้านทัศนคติต่อการบริหารจดัการลานตลาดต่ำเป็นอันดับที่ 4  ทัศนคติต่อ

ลักษณะทางกายภาพต่ำเป็นอันดบัท่ี 5 และสามารถแบ่งทัศนคติและความพึงพอใจจากปัจจัยดา้นต่างๆ ดังนี้  
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ตารางที่ 55 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติเก่ียวกับลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

 1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.09 5 

 2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.40 1 

 3.ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.14 4 

4. ทัศนคติของท่านต่อภาพรวมของลานตลาด 3.22 3 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 3.27 2 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 3.23  

 

ด้านกายภาพของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคตแิละ

ความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 2.77 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง โดยมทีัศนคติและความพึงพอใจต่อท่ีตั้งของลานตลาด

ที่มีความเหมาะสมมีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สุด3.64 คะแนน และมีทัศนคติและความพึงพอใจด้านท่ีจอดรถเพียงพอ การ

การจัดการจราจรโดยรอบตลาด และห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพยีงพอ และตั้งในท่ีเหมาะสม อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย 

(ตารางที่ 56) 

ตารางที่ 56 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 

ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.09  

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 3.64 1 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 3.63 2 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 3.31 3 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.72 10 

1.5 ตลาดมีการการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 2.73 9 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 2.98 6 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 3.03 5 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 2.77 8 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 2.97 7 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 3.09 4 

 

ด้านการใช้สอยลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความ

พึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.40 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  โดยมีทัศนคติและความพึงพอใจต่อผู้ค้าในตลาดที่มีความ

ซื่อสัตยผ์ู้ค้าในตลาดมีความเป็นมติร และผู้ค้าในตลาดให้บริการอยา่งดี อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก และทัศนคติและ

ความพึงพอใจต่อจำนวนร้านค้าในตลาดทีม่ีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการของลูกค้าในตลาดและลูกค้า

สามารถไดส้ิ่งของที่ต้องการครบถว้นในการเดินตลาดที่เดียวมคีะแนนเฉลี่ยต่ำที่สุด 3.05 คะแนน (ตารางที่ 57) 
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ตารางที่ 57 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อการใช้สอยลานตลาด 

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.40  

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 3.29 6 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 3.50 4 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 3.09 8 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 3.05 9 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 3.12 7 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 3.72 1 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 3.70 2 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 3.68 3 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 3.43 5 

 

ด้านการบริหารลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความ

พึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.14 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง โดยมีทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดที่มกีารจัดการการ

เก็บค่าเช่าพ้ืนท่ีได้อยา่งมีระบบมีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สุด 3.26 คะแนน และทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดมีการ

จัดการดา้นสุขอนามยัมีคะแนนเฉลี่ยต่ำทีสุ่ด 3.04 คะแนน (ตารางที่ 58) 

ตารางที่ 58 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า การบริหารจัดการลานตลาด 

ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.14  

3.1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 3.26 1 

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 3.18 2 

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 3.13 4 

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 3.04 6 

3.5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 3.15 3 

3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 3.10 5 

 

ด้านภาพรวมของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคตแิละ

ความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.22 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  โดยมีทัศนคติและความพึงพอใจต่อโครงการบ้านเอื้อ

อาทรทุกโครงการว่าควรมีตลาดมคีะแนนเฉลีย่สูงที่สดุ 3.51 คะแนน และทัศนคติและความพึงพอใจต่อการที่ชุมชนมี

ส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาดมีคะแนนเฉลี่ยต่ำทีสุ่ด 3.01 คะแนน (ตารางที่ 59) 
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ตารางที่ 59 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อภาพรวมของลานตลาด 

ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.22  

4.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดีที่สุดในย่านนี้ 3.02 5 

4.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด 3.51 1 

4.3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย 3.41 2 

4.4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน 3.36 3 

4.5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน 3.03 4 

4.6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 3.01 6 

 

ด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคตแิละ

ความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.27 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  โดยมีทัศนคติและความพึงพอใจต่อพ่อค้าแม่ค้าใน

ตลาดทีเ่ป็นคนในชุมชนมีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ 3.57 คะแนน และทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดที่จัดกิจกรรม

ทางสังคมให้กับชุมชนมีคะแนนเฉลี่ยต่ำทีสุ่ด 2.89 คะแนน (ตารางที่ 60) 

ตารางที่ 60 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 

ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 
คะแนน 
เฉลี่ย 

(เต็ม 5) 

อันดับ 
คะแนน 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 3.27  

5.1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด 3.37 4 

5.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 3.57 2 

5.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ 3.61 1 

5.4 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกันในการดูแลตลาด 3.51 3 

5.5 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านที่ตลาดหลายคน 2.91 7 

5.6 ตลาดเป็นสถานที่ที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน 3.00 6 

5.7 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 2.89 8 

5.8 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายได้เพิ่มข้ึน 3.33 5 
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5) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า คะแนนของผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากคะแนนเตม็ 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มาก

ที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งาน

ลานตลาดให้คะแนนเฉลีย่รวม 3.48 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับคะแนนสูงกว่าที่ 3.84 คะแนน และ

เมื่อนำคะแนนท้ังหมดมาคดิเฉลีย่รวมกันจะได้ 3.48 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และสามารถแบ่งได้เป็น

ประเด็นต่างๆ ดังนี้ (ตารางที่ 61) 

ผลดา้นการซื้อขายสินค้า ผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกล้า ให้คะแนนเฉลี่ยที่ 3.65 คะแนน ซึ่ง

อยู่ในเกณฑ์มาก ผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาดให้คะแนนเฉลี่ยรวม 3.52 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาด

กลับให้คะแนนสูงกว่าที่ 4.02 คะแนน (ตารางที่ 61) และมีคะแนนสูงที่สุดในด้านพ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนใน

ชุมชนและความสะดวกในการซื้อสินค้า ที่ 4.04 คะแนน 

ผลดา้นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนเฉลี่ยที ่

3.49 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง ผู้อยู่อาศัยทีเ่คยใช้งานลานตลาดใหค้ะแนนเฉลี่ยรวม 3.40 คะแนน แต่ผู้ทีไ่ม่

เคยใช้งานลานตลาดกลับให้คะแนนสูงกว่าที่ 3.77 คะแนน (ตารางที่ 61) 

ผลดา้นการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน ผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนเฉลี่ยที ่

3.30 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และเป็นคะแนนที่ต่ำทีสุ่ดจากทุกประเด็น ผู้อยู่อาศยัที่เคยใช้งานลานตลาด

ให้คะแนนเฉลีย่รวม 3.16 คะแนน แต่ผู้ที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับให้คะแนนสูงกว่าที่ 3.75 คะแนน (ตารางที่61) 

และมีคะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน ท่ี 3.11 คะแนน 
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ตารางที่ 61 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 

ผู้ไม่เคย
ใช้งาน
ลาน
ตลาด 

ผู้ที่เคยใช้งาน
ลานตลาด 

เฉลี่ยรวม 
อันดับ 
คะแนน 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.02 3.52 3.65 1 

1.1 ความสะดวกในการซื้อขายสินค้า 3.97 3.47 3.60  

1.2 ความสม่ำเสมอของผู้ซื้อ 4.04 3.54 3.66  

1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อที่เหมาะสม 4.04 3.56 3.68  

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 3.77 3.40 3.49 2 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 3.71 3.46 3.52  

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 3.90 3.51 3.62  

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 3.70 3.23 3.35  

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.75  3.16 3.30 3 

3.1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำกิจกรรมชุมชน 3.62 2.98 3.15  

3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 3.66 2.93 3.11  

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 3.81 3.34 3.45  

3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 3.90 3.37 3.49  

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 3.84 3.36 3.48  

 

5.2.2 ผลที่ผู้อยู่อาศัยผู้ที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า  
จากการสมัภาษณ์ ข้อมูลด้านการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทศันคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย

ที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกลา้ สามารถแบ่งผลการศึกษาข้อมูลออกเป็น 4 ด้านดังนี ้

1) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า อายเุฉลี่ย 

43.62 ปี เพศของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า เป็นเพศหญิงร้อยละ 75  และเพศชายร้อยละ 25  จบการศึกษา

ระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 40  ระดบัประถมศึกษาร้อยละ 35 ระดับมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 20 

และมีจำนวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.7 คน (ตารางที่ 62) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้า มีกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่เป็นการเช่าซือ้จาก

การเคหะแห่งชาติ ร้อยละ 55 การเช่าช่วงร้อยละ 40 และเป็นการซื้อต่อจากผู้อื่นอีก ร้อยละ 5 โดยมีระยะเวลาการ

อยู่อาศัยเฉลีย่ 7.9 ปี ซึ่งแสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ค้าส่วนใหญ่มีความมั่นคงในด้านที่อยู่อาศัย 

รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย 32,025 บาทต่อเดือน โดยมีช่องทางการหารายได้จากลานตลาดในโครงการเท่าน้ัน คิดเป็น

ร้อยละ 43.3 และช่องทางการหารายได้จากลานตลาดและช่องทางอื่นด้วยร้อยละ 43 โดยรายได้ทีไ่ด้รับจากการค้า

ขายในลานตลาดเฉลี่ย 13,762 บาทต่อเดือน คดิเป็นร้อยละ 43 ของรายไดค้รัวเรือนท้ังหมดต่อเดือน ซึ่งแสดงให้

เห็นว่ารายได้ทีไ่ด้รบัจากลานตลาดไม่ใช่รายไดห้ลักของครัวเรือน (ตารางที่ 62) 
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ตารางที่ 62 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ลักษณะครัวเรือน 
ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ร้านขายอาหาร ร้านวัตถุดิบ,ของใช้ ร้านประเภทบริการ รวม 

ร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง 57% 36% 7% 100% 

ช่วงอายุ 51 - 60 ปี 34% 

41-50 ปี 22% 

52 - 60 ปี 38% 

31-40 ปี 25% 

31-40 ปี 67% 

41-50 ปี 33% 

51 - 60 ปี 30% 

41-50 ปี 30% 

อายุเฉลี่ย (ปี) 46.11 46.43 38.33 43.62 

เพศ หญิง 78%  

ชาย 22% 

หญิง 63%  

ชาย 37% 

หญิง 100% หญิง 75%  

ชาย 25% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 3.1 2.6 2.3 2.7 

ระดับการศึกษา ประถมศึกษา 56%  

ม.ปลาย 22% 

ม.ต้น 11% 

ม.ปลาย 38%

ม.ต้น 37% 

ประถมศึกษา 25% 

ม.ปลาย 100% ม.ปลาย 40%

ประถมศึกษา 35% 

ม.ต้น 20% 

กรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 56%เช่า

ช่วง 44% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 50%

เช่าช่วง 37% 

ซื้อต่อ 13% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 67%

เช่าช่วง 33% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 55% 

เช่าช่วง 40% 

ซื้อต่อ 5% 

ระยะเวลาที่อยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 9.1 7.3 7.3 7.9 

ระยะเวลาที่ค้าขายในลานตลาด (ปี) 5.2 5.4 4.3 5.0 

ช่องทางการหารายได้ของครัวเรือน ตลาด+1ช่องทาง 67% 

ตลาดเท่านั้น 22% 

ตลาด+มากกว่า1ช่องทาง 

38%ตลาดเท่านั้น 37% 

ตลาด+1ช่องทาง 67% 

ตลาดเท่านั้น 33% 

ตลาด+1ช่องทาง 75% 

ตลาดเท่านั้น 25% 

รายได้ครัวเรือน (บาท)  31,389   29,688   35,000   32,025  

รายได้จากการค้าขายในลานตลาด (บาท)  11,389   14,063   15,833   13,762  

ร้อยละรายได้จากลานตลาด 36% 47% 45% 43% 
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2) การใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ร้านค้ามี

ขนาดร้านค้าเฉลี่ย 7.8 ตารางเมตร โดยมีรา้นบริการ มีขนาดใหญท่ี่สุดเฉลี่ย 12 ตารางเมตร และรา้นขายวัตถุดิบ, 

ของใช้มีขนาดเล็กท่ีสุดเฉลี่ย 7 ตารางเมตร มีการจา่ยค่าเช่าพื้นที่ร้านค้าเป็นรายเดือนร้อยละ 50 และรายวันร้อยละ 

50 ค่าเช่าพ้ืนท่ีร้านค้าเฉลี่ย 2,750 บาทต่อเดือน  

เวลาเปดิร้านเฉลี่ย 7.40 น. เวลาปิดร้านเฉลี่ย 18.01 น. ระยะเวลาเปิดทำการร้านเฉลีย่ 10.21 ช่ัวโมง 

เปิดร้านเฉลี่ย 6.2 วันต่อสัปดาห์ การเดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 55 และการเดินทางร้อยละ 30 

ลูกค้าเฉลี่ย 29.5 คนต่อวัน และลกูค้าเป็นคนในโครงการบ้านเอื้ออาทร เฉลี่ยร้อยละ 88  (ตารางที่ 63) 

ในด้านความเข้าใจเกีย่วกับวัตถุประสงค์ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มองว่า วัตถุประสงค์ของลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรพัฒนาเพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศัยร้อยละ 48 เพื่อรายไดผู้้อยู่อาศัยร้อยละ 24และไม่

ทราบถึงวัตถุประสงค์ร้อยละ 24 

ก่อนหน้าท่ีจะมาค้าขายทีล่านตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าเคยผ่าน

การทำงานเป็นพนักงานประจำร้อยละ 42 ค้าขายจากท่ีอื่นๆร้อยละ 25 และเคยย้ายจากสถานท่ีอื่นร้อยละ 25 

เหตุผลที่ตดัสินใจมาลงทุนที่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรเพราะ ใกล้บ้านร้อยละ 38 มองเหน็ศักยภาพของ

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร้อยละ 17   ใช้เวลาว่างในการสรา้งรายได้ร้อยละ 15 และเป็นความถนัดในการ

ประกอบอาชีพร้อยละ 9 ซึ่งผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าไม่ไดร้ับสิทธิพิเศษจากลานตลาดเนือ่งจากเป็นผู้อยู่

อาศัยในโครงการร้อยละ 80 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามองว่าร้านค้าของตนมีจุดเด่นท่ี คณุภาพสินค้าร้อยละ 31 สินค้าแตกต่าง

จากร้านอื่นในลานตลาดร้อยละ 26 และการบริการร้อยละ 15 เมือ่ดำเนินการค้าขายในลานตลาดแล้วผู้อยู่อาศัยที่

เป็นผู้ประกอบการค้าสามารถคืนทุนได้ตามคาดการณร์้อยละ 55 (ตารางที่ 63) 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 102 

ตารางที่ 63 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

  

การใช้งานลานตลาด 
ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ร้านขายอาหาร ร้านวัตถุดิบ,ของใช้ ร้านประเภทบริการ รวม 
ขนาดร้านค้า 7.1 7.0 12.0 7.8 

ลักษณะรอบการจ่ายค่าเช่า รายเดือน 50% 
รายวัน 44% 

รายวัน 75% 
รายเดือน 25% 

รายเดือน 100% รายเดือน 50% 
รายวัน 50% 

ค่าเช่าพื้นที่รายเดือน (บาท)  2,611  2,500   2,500  2,750  

เวลาเปิดร้าน 6:50 น. 7:52 น. 9:40 น. 7:40 น. 

เวลาปิดร้าน 17:20 น. 17:52 น. 20:30 น. 18:01 น. 

ระยะเวลาเปิดร้านเฉลี่ยรวม (ชั่วโมง/วัน) 10.30 ชม. 10.00 ชม. 10.50 ชม. 10.21 ชม. 

จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 5.7 6.5 7.0 6.2 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด เดินเท้า 56% 
จักรยานยนต์ 44% 

จักรยานยนต์ 62% 
จักรยาน 25% 

จักรยานยนต์ 67% 
เดินเท้า 33% 

จักรยานยนต์ 55% 
เดินเท้า 30% 

จำนวนลูกค้าต่อวัน เฉลี่ย  28.33   40.00   5.00   29.50  

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร 86% 90% 87% 88% 

ความเข้าใจเกี่ยวกับวัตถุประสงค์ของลานตลาดใน
โครงการบ้านเอื้ออาทร 

ความสะดวกผู้อาศัย 70% 
รายได้ผู้อาศัย 20% 

รายได้โครงการ 10% 

ไม่ทราบ 63% 
ความสะดวกผู้อาศัย 25% 

รายได้ผู้อาศัย 12% 

รายได้ผู้อาศัย 67% 
ความสะดวกผู้อาศัย 33% 

ความสะดวกผู้อาศัย 48% 
รายได้ผู้อาศัย 24% 

ไม่ทราบ 24% 

ประสบการณ์ก่อนขายในลานตลาด พนักงานประจำ 36% 
ค้าขายอื่นๆ 36% 

ย้ายจากสถานที่อื่น  21% 

พนักงานประจำ 43% 
ย้ายจากสถานที่อื่น  29% 

ค้าขายอื่นๆ 14% 
ไม่มีประสบการณ์  14% 

พนักงานประจำ 67% 
ย้ายจากสถานที่อื่น  33% 

พนักงานประจำ 42% 
ค้าขายอื่นๆ 25% 

ย้ายจากสถานที่อื่น  25% 

เหตผลในการตัดสินใจลงทุน ใกล้บ้าน 29% 
เห็นศักยภาพตลาด 17% 

ความถนัด 12% 

ใกล้บ้าน 50% 
เห็นศักยภาพตลาด 17% 

ใช้เวลาว่างสร้างรายได้ 17% 

ใกล้บ้าน 40% 
เห็นศักยภาพตลาด 20% 

ใช้เวลาว่างสร้างรายได้ 20% 
โดนเลิกจ้าง 20% 

ใกล้บ้าน 38% 
เห็นศักยภาพตลาด 17% 

ใช้เวลาว่างสร้างรายได้ 15% 
ความถนัด 9% 

โดนเลิกจ้าง 9% 

ประเด็นหลัก ผู้ค้าคิดว่าร้านคา้มีจุดเด่นด้านใด คุณภาพสินค้า 39% 
สินค้าแตกต่าง 17% 

การบริการ 17% 

คุณภาพสินค้า 31% 
สินค้าแตกต่าง 31% 
ความสะอาด 13% 

การบริการ 40% 
สินค้าแตกต่าง 40% 

ช่องทางขาย 20% 

คุณภาพสินคา้ 31% 
สินค้าแตกต่าง 26% 

การบริการ 15% 

คืนทุนในเวลาที่คาดการณส์ำเร็จ ตามคาดการณ์ 78% 
ไม่ได้ตามคาด 22% 

ไม่ได้ตามคาด 63% 
ตามคาดการณ์ 37% 

ตามคาดการณ์ 67% 
ไม่ได้ตามคาด 33% 

ตามคาดการณ์ 55% 
ไม่ได้ตามคาด 45% 

สิทธิพิเศษ ไม่ได้รับสิทธิ 66% ไม่ได้รับสิทธิ 88% ไม่ได้รับสิทธิ 100% ไม่ได้รับสิทธิ 80% 
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3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีตอ่ลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยที่เปน็

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การ

บริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม โดยการให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 

5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อย

ที่สุด) ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ย

ที่ 4.24 คะแนน (ตารางที่ 64) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก ให้คะแนนสูงที่สุดในด้านการสร้างความสมัพันธ์ในสังคม 4.55 

คะแนน ให้คะแนนการบริหารจดัการลานตลาดต่ำทีสุ่ดที่ 3.87 คะแนน และสามารถสรุปย่อยในแต่ละประเด็นได้

ดังนี ้

ตารางที่ 64 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติเก่ียวกับลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

 1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 4.02 4 

 2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 4.40 2 

 3.ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.87 5 

4. ทัศนคติของท่านต่อภาพรวมของลานตลาด 4.33 3 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.55 1 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 4.24  
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ด้านกายภาพของลานตลาด ผูอ้ยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 4.02 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 65) 

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านความสะดวกในการเดินทางไปตลาดมีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สุด 4.89 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านการจัดแผงหมวดหมู่ร้านค้ามีคะแนนเฉลี่ยต่ำที่สุด 2.78 คะแนน  และ

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ มีคะแนนเป็นอันดับรองสดุท้ายเฉลี่ยที่ 2.98 คะแนน 

(ตารางที่ 65) 

ตารางที่ 65 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อ
ลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 

ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 4.02  

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 4.38 4 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 4.89 1 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 4.53 3 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.89 9 

1.5 ตลาดมีการการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 3.43 8 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 2.78 10 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 4.59 2 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 4.04 7 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 4.19 5 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 4.16 6 
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ด้านการใช้สอยลานตลาด ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนน

ทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที ่ 4.40 คะแนน ( 4.51-5.00 มากท่ีสุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 

1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าก (ตารางที่ 66) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านผู้ค้าในตลาดมคีวามซื่อสตัย์และ ผูค้้าในตลาดให้บริการอย่างดี มีคะแนน

เฉลี่ยสูงที่สุด 4.67 และ 4.66 คะแนนตามลำดับ  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านจำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายมคีะแนนเฉลี่ยตำ่ที่สุด 3.83 

คะแนน  (ตารางที่ 66) 

ตารางที่ 66 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อการใช้
สอยลานตลาด 

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 4.40  

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 4.22 7 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 4.50 5 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 3.83 9 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 3.89 8 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 4.38 6 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 4.67 1 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 4.63 4 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 4.66 2 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 4.65 3 
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ด้านการบริหารลานตลาด ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนน

ทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที ่ 3.87 คะแนน ( 4.51-5.00 มากท่ีสุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 

1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าก  

เมื่อพิจารณาในประเด็นย่อยพบว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มี

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อตลาดมีการเก็บค่าเช่าพ้ืนท่ีได้อย่างเปน็ระบบมีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ4.17 คะแนน และ

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านตลาดมีการจัดการด้านมาตรฐานการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้ามีคะแนนเฉลีย่ต่ำที่สดุ 3.49 

คะแนน (ตารางที่ 67) 

 

ตารางที่ 67 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อการ
บริหารจัดการลานตลาด 
 

 

 

 

 

 

 

ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.87  

3.1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 4.17 1 

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 3.80 4 

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 3.65 5 

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 4.03 2 

3.5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 3.49 6 

3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 4.02 3 
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ด้านภาพรวมของลานตลาด ผูอ้ยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้

คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.33 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง (ตารางที่ 68) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อด้านตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัยมีคะแนนเฉลีย่

สูงที่สุด 4.70 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจด้านความคิดเห็นวา่ตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรนี้เป็นตลาดที่ดีทีสุ่ดในย่านมี

คะแนนเฉลีย่ต่ำทีสุ่ด 3.70 คะแนน (ตารางที่ 68) 

ตารางที่ 68 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ต่อ
ภาพรวมของลานตลาด 
 

 

ด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ 

ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 4.03 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปาน

กลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก (ตารางที่ 69) 

ทัศนคติและความพึงพอใจต่อท่ีพ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน มีคะแนนเฉลี่ยสูงที่สดุ 4.83 คะแนน  

ทัศนคติและความพึงพอใจท่ีตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชนมีคะแนนเฉลีย่ต่ำทีสุ่ด 3.74 

คะแนน (ตารางที่ 69) 

 
 
 
 
 

ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 4.33  

4.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดีที่สุดในย่านนี้ 3.70 6 

4.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด 4.67 2 

4.3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย 4.70 1 

4.4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน 4.63 3 

4.5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน 4.17 4 

4.6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 4.12 5 
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ตารางที่ 69 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า เกี่ยวกับ
การสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 

  

4) ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามดา้นผลทีผู่้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า คะแนนของผลที่ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการไดร้ับจากคะแนนเตม็ 5 

คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าให้คะแนนเฉลี่ยรวม 4.41 คะแนนซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก และสามารถแบ่งได้เป็น

ประเด็นต่างๆ ดังนี้ (ตารางที่ 70) 

ผลดา้นการซื้อขายสินค้า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า ให้คะแนน

เฉลี่ยที่ 4.45 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก และมีคะแนนสูงที่สุดในด้านความสะดวกในการซื้อสินคา้เฉลี่ยที่ 4.47 

คะแนน 

ผลดา้นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า ให้คะแนนเฉลี่ยที่ 4.50 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก และมีคะแนนสูงท่ีสุดจากผลคะแนนท้ัง 3 ด้าน (ตารางที ่

70) 

ผลดา้นการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า ให้คะแนนเฉลีย่ที่ 4.28 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าก (ตารางที่ 70) ซึ่งเป็นคะแนนที่ต่ำที่สุดจากทุกประเด็น 

และมีคะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน ท่ี 4.43 คะแนน 

 

ทัศนคติเก่ียวกับการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.55  

5.1 ท่านมีลูกค้าประจำในตลาด 4.37 7 

5.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 4.83 1 

5.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ 4.75 2 

5.4 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกันในการดูแลตลาด 4.68 4 

5.5 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านที่ตลาดหลายคน 4.47 6 

5.6 ตลาดเป็นสถานที่ที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน 4.59 5 

5.7 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 3.74 8 

5.8 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายได้เพิ่มข้ึน 4.72 3 
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ตารางที่ 70 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด ของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
คะแนน 

(เต็ม 5) 

อันดับ 

คะแนน 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.45 1 

1.1 ความสะดวกในการซื้อขายสินค้า 4.62 1 

1.2 ความสม่ำเสมอของผู้ซื้อ 4.26 3 

1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อที่เหมาะสม 4.47 2 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 4.50 2 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 4.50 2 

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 4.48 3 

2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 4.53 1 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.28 3 

3.1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำกิจกรรมชุมชน 4.43 4 

3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 3.52 3 

  3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 4.66 1 

3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 4.53 2 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 4.41  

 

5.2.3 ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รบั โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า   
จากการสำรวจข้อมลูการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้

อยู่อาศัยทั่วไปและผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า สามารถแบ่งผลการศึกษาข้อมูลออกเป็น 4 

ด้านดังนี ้

1) ลักษณะครัวเรือน ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอ้ือ

อาทรร่มเกล้า 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า อายุเฉลี่ย

ของผู้อยู่อาศัยทั่วไปที่ 40.4 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าอายุเฉลี่ยสูงกว่าที่ 43.6 ปี (ตารางที่ 71) 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไปเป็นเพศหญิงร้อยละ 50 เพศชายร้อยละ 48 และเพศอ่ืนๆ อีกร้อยละ 2 ผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้า มสีัดส่วนของเพศหญิงท่ีมากกว่าเพศชาย โดยเพศหญิงร้อยละ 75 และเพศชายร้อยละ 25 

จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทั่วไปเฉลี่ย 2.4 คน มรีายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ย  22,448 

บาท จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าเฉลี่ย 2.7 คน มีรายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ย  

32,025 บาท 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป จบการศึกษาระดับชั้นปริญญาตร ี ร้อยละ 38  ระดับมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 19 

ระดับชั้นประถมศึกษาร้อยละ 17 ระดับมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 13 และระดับชั้นอนุปริญญา ,ปวส. ร้อยละ 12  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า จบการศึกษาระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 40 ระดับช้ันประถมศึกษา
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ร้อยละ 35 ระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 20 และระดับชั้นอนุปริญญา ,ปวส. ร้อยละ 5 แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้านั้นมรีะดับการศึกษาที่ต่ำกว่าผู้อยู่อาศยัทั่วไป 

กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศยัทั่วไป มีกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่อยู่อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯ

ร้อยละ 42 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วงร้อยละ 36 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 22 และ

อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า มาเป็นเวลาเฉลีย่ 7.4 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการคา้ มีกรรมสิทธ์ิ

การครอบครองที่อยู่อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯร้อยละ 55 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วงร้อยละ 40 

กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 5 และอยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มาเป็นเวลา เฉลี่ย 

7.9 ปี แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้ามีความมั่นคงในด้านที่อยู่อาศัย (ตารางที่ 71 

ตารางที่ 71 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยทั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรร่มเกล้า 

 ผู้อยู่อาศัยทั่วไปเดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 60 เดินทางมาลานตลาดด้วยการเดนิเท้า

ร้อยละ 30 ใช้บริการลานตลาดเฉลี่ย 3.8 วันต่อสัปดาห ์ รายจ่ายในการจับจ่ายใช้สอยในลานตลาดเฉลี่ย 178 บาท

ต่อครั้ง ซึ่งเมื่อนำมาคำนวนร่วมกบัจำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาด จะมีรายจ่ายเฉลี่ยที่ 2,889 บาทต่อเดือน ซึ่งคิด

เป็นร้อยละ 13.1 ของรายได้ครัวเรือน (ตารางที่ 72) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า เดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 55 เดินทางมาลานตลาด

ด้วยการเดินเท้าร้อยละ 30 จำนวนวันเปิดร้านเฉลี่ย 6.2 วันต่อสัปดาห์ จำนวนลูกค้าเฉลี่ย 29.5 คนตอ่วัน เป็นลูกค้า

ในโครงการบ้านเอื้ออาทรร้อยละ 88 สามารถสร้างรายได้จากการค้าขายในลานตลาดเฉลีย่ 13,125 บาทต่อเดือน 

ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 42 ของรายได้ครัวเรือน 

ลักษณะครัวเรือน อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

อายุ เฉลี่ย (ปี) 40.4 43.6 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.4 2.7 

ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 7.4 7.9 

เพศ หญิง 50%  
ชาย 48% 
อื่นๆ 2 % 

หญิง 75%  
ชาย  25% 

 

ระดับการศึกษา ปริญญา ตรี 38% 
ม.ปลาย 19% 

ประถมศึกษา 17% 
ม.ต้น 13% 

อนุปริญญา , ปวส.12% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 35% 

ม.ต้น 20% 
อนุปริญญา , ปวส. 5% 

กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 42% 
เช่าช่วง 36% 
ซื้อต่อ 22% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 55% 
เช่าช่วง 40% 

ซื้อต่อ 5% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 22,448 32,025 
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เมื่อพิจารณาประเภทสินค้าท่ีผู้อยูอ่าศัยท่ัวไป มาจับจ่ายใช้สอยพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไปซื้อสินค้าจากร้าน

ขายวัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 53 ร้านขายอาหารร้อยละ 43 ร้านบริการร้อยละ 4 ซึ่งเมื่อเทียบกับสดัส่วนร้านค้าใน

ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่าประเภทรา้นค้าในลานตลาด ประกอบด้วยร้านขายอาหารร้อยละ 

57 ร้านขายวัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 36 ร้านบริการร้อยละ 7 แสดงให้เห็นว่ามีความไม่สอดคล้องของสัดส่วน

ประเภทสินค้าท่ีผู้ซื้อต้องการและประเภทร้านค้าที่มีในลานตลาด (ตารางที่ 72) 

 

ตารางที่ 72 ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

การใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด จักรยานยนต์ 60% 
เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 10% 

จักรยานยนต์ 55% 
เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 15% 

จำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาดต่อสัปดาห์ 
/ จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 

3.8 6.2 

รายจ่ายในแต่ละคร้ัง (บาท) 178 - 

จำนวนลูกค้าต่อวัน (คน) - 29.5 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท) 2,889 - 

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร - 88% 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อย
ละ) 

13.1% - 

รายได้จากการค้าในลานตลาดต่อเดือน (บาท) - 13,125 

รายได้จากลานตลาด (ร้อยละ) - 42% 

ประเภทสินค้าท่ีซื้อ / ประเภทร้านค้า วัตถุดิบ, ของใช้ 53 % 
ร้านขายอาหาร 43 % 

ร้านบริการ 4 % 

ร้านขายอาหาร 57 % 
วัตถุดิบ, ของใช้ 36 % 

ร้านบริการ 7 % 

 

 

3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้

อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ในประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอย

ลานตลาด การบริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสมัพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนน

ความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 

1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

ผู้อยู่ท่ัวไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.23 คะแนน ซึ่ง

อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง ให้คะแนนสูงที่สุดในด้านทัศนคติและความพงึพอใจด้านการใช้สอยลานตลาด 3.40 คะแนน 

และให้คะแนนต่ำที่สดุในด้านลักษณะกายภาพของลานตลาด และการบริหารจัดการลานตลาด ที ่ 3.09, 3.14 

คะแนนตามลำดับ (ตารางที่ 73) 
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ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจ

โดยรวมเฉลี่ยที่ 4.24 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก และมีคะแนนเฉลี่ยรวมสูงกว่าผู้อยู่อาศยัทั่วไป คะแนนสูงที่สุดใน

ด้านทัศนคติและความพึงพอใจด้านการใช้สอยลานตลาด 4.40 คะแนน และให้คะแนนต่ำที่สดุในด้านการบริหาร

จัดการลานตลาด และลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.87, 4.02 คะแนนตามลำดับ  (ตารางที่ 73) 

เมื่อนำผลคะแนนด้านทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด และการ

บริหารจดัการลานตลาด เป็นประเด็นท่ีทั้งผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผูอ้ยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าให้คะแนนทัศนคติ

อยู่ในอันดับท้าย (อันดับที่ 4 และ 5 ตามตารางที่ 73) 

 
ตารางที่ 73 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 
 

 

4) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยที่ได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่

อาศัยท่ัวไป และผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า โดยการใหค้ะแนนความพึง

พอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-

1.50 น้อยท่ีสุด) 

ผู้อยู่ท่ัวไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนผลที่ผู้อยูอ่าศัยไดร้ับจากการใช้งานตลาดโครงการ

บ้านเอื้ออาทร เฉลีย่ที่ 3.88 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง ให้คะแนนสูงที่สดุในด้านผลดา้นการค้าขายสินค้า 

3.56 คะแนน และให้คะแนนต่ำทีสุ่ดในด้านผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.17 คะแนน   

(ตารางที่ 74) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้บัจาก

การใช้งานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทร เฉลี่ยที่ 4.43 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากทีสุ่ด ให้คะแนนสงูที่สุดในด้านผล

ทัศนคติต่อลานตลาดลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร 
ร่มเกล้า 

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.09 (5) 4.02 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.40 (1) 4.40 (1) 

3.ทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.14 (4) 3.87 (5) 

4. ทัศนคติของท่านต่อภาพรวมของลานตลาด 3.22 (3) 4.33 (3) 

5.ทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 3.27 (2) 4.37 (2) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 3.23 4.24 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 113 

ด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.50 คะแนน และใหค้ะแนนต่ำที่สุดในดา้นผลด้านการสร้างความเข้มแข็งใน

ชุมชน 4.28 คะแนน  (ตารางที่ 74) 

เมื่อนำผลคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศยัทั่วไปและผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ทั้งผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าให้คะแนนผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน อยู่ในอันดับสุดท้ายทั้งคู่  

ตารางที่ 74 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

  

ผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานตลาดโครงการ 
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.56 (1) 4.45 (2) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 3.41 (2) 4.50 (1) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.17 (3) 4.28 (3) 

ผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับเฉลี่ยรวม 3.88 4.41 
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5.3  ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับ โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

5.3.1  ผลทีผู่้อยู่อาศัยทั่วไปไดร้ับโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกล้า  
จากการสำรวจกลุ่มตัวอย่างผู้อยู่อาศัยในโครงการลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ที่มี

การใช้งานลานตลาดในโครงการ จะแบ่งผลการศึกษา 5 ประเด็น ดงันี้  

1) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า  

เมื่อพิจารณาร่วมกันท้ัง 2 โครงการจะพบว่า ผู้อยู่อาศยัในโครงการทั้ง 2 โครงการ มีอายุเฉลี่ย 38 ป ีเป็น

เพศหญิงร้อยละ 52 และเพศชายร้อยละ 47 จบการศึกษาระดับช้ันปริญญาตรีร้อยละ 41 รองลงมาจบการศึกษา

ระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนปลาย หรือ ปวช. ร้อยละ 19 มีรายไดค้รัวเรือนเฉลี่ยที่ 24,844 บาทตอ่เดือน โดยผู้อยู่

อาศัยโครงการลาดกระบัง 2 มีรายไดเ้ฉลี่ยสูงกว่าผู้อยู่อาศยัโครงการร่มเกล้าเฉลี่ยที่ 27,663 บาทต่อเดือน ผู้อยู่

อาศัยโครงการร่มเกล้า มีรายไดเ้ฉลี่ย 22,026 บาทต่อเดือนและทั้ง 2 โครงการ มสีมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.5 คน 

(ตารางที่ 75) 

ตารางที่ 75 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า 
ลักษณะครัวเรือน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

รายได้ครัวเรือน (บาท/เดือน) 27,663  22,026 24,844 

อายุ (ปี) 36 40  38 

เพศ 
  
  

หญิง 53% หญิง 50% หญิง 52% 

ชาย 45% ชาย 48% ชาย 47% 

อื่นๆ 2% อื่นๆ 2% อื่นๆ 2% 

ระดับการศึกษา ป.ตรี 45% ป.ตร ี38% ป.ตรี 41% 

 ม.6, ปวช. 18% ม.6, ปวช. 19% ม.6, ปวช. 19% 

ม.ต้น 16% ประถม 17% ม.ต้น 8% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 2.4  2.5 
กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 41% 

เช่าช่วง 31% 
ซ้ือต่อ 28% 

เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 42% 
เช่าช่วง 36% 
ซ้ือต่อ 22% 

เช่าซ้ือจากการเคหะฯ 41.5% 
เช่าช่วง 33.5% 

ซ้ือต่อ 25% 

 

2) สัดส่วนผู้อยู่อาศัยท่ีเคยใช้งานลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรร่มเกล้า  

เมื่อพิจารณาร่วมกันท้ัง 2 โครงการจะพบว่า ผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้ง 2 โครงการ เคยใช้บริการลานตลาด

ในโครงการร้อยละ 69.8 โดยผูอ้ยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้ามีอัตราส่วนผู้เคยใช้งานลานตลาดเฉลีย่ที่

ร้อยละ73.7 (ตารางที่ 76) โดยเมื่อพิจารณาในด้านตำแหน่งโซนพืน้ท่ี และพบว่าโซนพื้นที่ท่ีอยู่ไกลจากทางเข้าออก

โครงการและลานตลาดในโครงการจะมผีู้ใช้งานลานตลาดลดลง (ตารางที่ 77) 
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ตารางที่ 76 สัดส่วนผู้อยูอ่าศัยที่เคยใช้งานลานตลาดใน โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 77 สัดส่วนผู้อยูอ่าศัยที่เคยใช้งานลานตลาดใน โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
(แบ่งตามโซน) 

 

3) ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัย โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า 

เมื่อพิจารณาร่วมกันท้ัง 2 โครงการจะพบว่าผู้อยู่อาศัยเดินทางมาใช้บริการที่ลานตลาดโดยจักรยานยนต์

ร้อยละ 58 และเดินเท้าอีกร้อยละ 31 การใช้บริการลานตลาดของผู้อยู่อาศัย เฉลีย่ 3.9 วันต่อสัปดาห์ มีค่าใช้จ่าย

เฉลี่ย 177 บาทต่อการเข้ามาใช้บริการลานตลาด 1 ครั้ง คิดเป็นคา่ใช้จ่ายเฉลี่ย 2,777 บาทต่อเดือน หรือคิดเป็น

ร้อยละ 11.4 ของรายได้ครัวเรือน โดยสินค้าท่ีมาจับจ่ายใช้สอยคอื วัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 46.3 อาหารปรุง

สำเรจ็ร้อยละ 44.2 และร้านบริการร้อยละ 9.5 (ตารางที่ 78) 

ตารางที่ 78 ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

ลักษณะการใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยท่ัวไป  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า 
เฉลี่ยรวม 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด 
  

  
  

จักรยานยนต์ 60% จักรยานยนต์ 56% จักรยานยนต์ 58% 

เดินเท้า 30% เดินเท้า 33% เดินเท้า 31% 

อื่นๆ 10% อื่นๆ 11% อื่นๆ 10% 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

3.8 4.1 3.9 

รายจ่ายในแต่ละครั้ง (บาท) 176 178 177 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท)          2,652           2,889           2,777  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อยละ) 9.6% 13.1% 11.4% 

ประเภทสินค้าที่ซื้อ 
  
  

วัตถุดิบ, ของใช้ 48% วัตถุดิบ, ของใช้ 46% วัตถุดิบ, ของใช้ 46.3% 

ร้านขายอาหาร 42% ร้านขายอาหาร 45% ร้านขายอาหาร 44.2% 

ร้านบริการ 10% ร้านบริการ 9% ร้านบริการ 9.5% 

สัดส่วนผู้ท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

ลาดกระบัง 2 ร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

64 % 73.7 % 68.9 % 

สัดส่วนผู้ท่ีเคยใช้งานลานตลาด 

ลาดกระบัง2 

โซน 1 โซน 2 โซน 3 โซน 4 โซน 5 

75.0% 67.5% 62.5% 67.5% 47.5% 

ร่มเกล้า 

โซน 1 โซน 2 โซน 3 โซน 4 โซน 5 

81.6% 71.1% 84.2% 63.2% 68.4% 
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4) ทัศนคติและความพึงพอใจเกีย่วกับลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 เมื่อพิจารณาร่วมกันท้ัง 2 โครงการจะพบว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกลา้มีการใหค้ะแนน

ทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยร่วมในทุกด้าน ( 3.23 คะแนน) สูงกว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ( 2.95 คะแนน)  

เมื่อนำผลคะแนนด้านทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด และการ

บริหารจดัการลานตลาด เป็นประเด็นที่ท้ังผู้อยู่อาศัยทั่วไปให้คะแนนทัศนคติอยู่ในอันดับท้าย (อันดับที่ 4 และ 5 

ตามตารางที่ 79) 
 

ตารางที่ 79 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบงั 2  และ โครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

5) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 เมื่อพิจารณาภาพรวมกันทั้ง 2 โครงการจะพบว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้ามีการให้

คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้ับจากการใช้งานลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก

, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) เฉลี่ยร่วมในทุกด้าน (3.48 คะแนน) สูงกว่าอยู่

อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง2 (3.28 คะแนน) ตามตารางที่ 80 

เมื่อนำผลคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศยัในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ผู้อยู่อาศัยทั้ง 2 โครงการให้คะแนนผลด้าน

การค้าขายสินค้าสูงท่ีสุด 3.47 คะแนนและ 3.65 คะแนนตามลำดบั ให้คะแนนการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน อยู่

ในอันดับสุดท้ายทั้งคู่ 3.28 คะแนนและ 3.48 คะแนนตามลำดับ 

 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.09 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.40 (1) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.14 (4) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.22 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 3.27 (2) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 2.95 3.23 
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ตารางที่ 80 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า 

1. ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.47 (1) 3.65 (1) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.33 (2) 3.49 (2) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 (3) 3.30 (3) 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 3.28 3.48 

 

 

5.3.2  ผลทีผู่้อยู่อาศัยผู้ที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  

จากการสมัภาษณ์ข้อมูลด้านการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย

ที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า สามารถแบ่งผล

การศึกษาข้อมูลออกเป็น 4 ด้าน ดังนี ้

1) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผูป้ระกอบการค้าทุกประเภทรา้นค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าอายุเฉลี่ย 43.8 ปี เป็นเพศหญิงร้อยละ 66.25 และเพศชายร้อยละ 33.75  จบ

การศึกษาระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 40  ระดับประถมศึกษาร้อยละ 23.75 และระดับมัธยมศึกษา

ตอนต้นร้อยละ 20 และมจีำนวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.9 คน (ตารางที่ 81) 

มีกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยของอยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการคา้ทั้ง 2 โครงการ ส่วนใหญ่เป็นการเช่าซื้อจากการ

เคหะแห่งชาติ ร้อยละ 63.75 การเช่าช่วงร้อยละ 22.5 และเปน็การซื้อต่อจากผู้อื่นอีก ร้อยละ 13.75 โดยมี

ระยะเวลาการอยู่อาศัยเฉลี่ย 8.2 ปี ซึ่งแสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้าส่วนใหญ่มีความมั่นคงในดา้นท่ีอยู่อาศัย 

รายได้ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้ประกอบการค้าเฉลี่ย 28,783 บาทต่อเดือน โดยมีช่องทางการหา

รายได้จากลานตลาดและช่องทางอื่นด้วยร้อยละ65.9 ช่องทางการหารายไดจ้ากลานตลาดในโครงการเท่าน้ัน คิด

เป็นร้อยละ 34.1 โดยรายได้ทีไ่ด้รบัจากการค้าขายในลานตลาดเฉลีย่ 15,660 บาทต่อเดือน คิดเป็นรอ้ยละ 56 ของ

รายได้ครัวเรือนทั้งหมดต่อเดือน ซึง่เป็นจำนวนที่มากกว่าครึ่ง 

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบรายได้ของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าพบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง มีรายได้จากลานตลาดที่สูงกว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าเฉลี่ยที่ 17,557 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 69 ของรายได้
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ครัวเรือน แต่เมื่อเทียบรายได้ครวัเรือนรวม ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้ามี

รายได้ครัวเรือนสูงกว่าเฉลี่ยที่ 32,025 บาทต่อเดือน 

 

ตารางที่ 81 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทร
ร่มเกล้า 

ลักษณะครัวเรือน 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

อายุเฉลี่ย (ปี) 43.94 43.62 43.8 

เพศ หญิง 67%  

ชาย 33% 

หญิง 75%  
ชาย 25% 

หญิง 66.25%  

ชาย  33.75% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 3.0 2.7 2.9 

ระดับการศึกษา ม.ปลาย 33% 
ประถมศึกษา 27% 

ม.ต้น 23% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 35% 

ม.ต้น 20% 

ม.ปลาย 40% 

ประถมศึกษา 23.75% 

ม.ต้น 20% 

กรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย เช่าซื้อจาการเคหะฯ 67% 
เช่าช่วง 20% 
ซื้อต่อ 13% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 55%เ 
ช่าช่วง 40% 

ซื้อต่อ 5% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 63.75% 

เช่าช่วง 22.5% 

ซื้อต่อ 13.75% 

ระยะเวลาที่อยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 8.3 7.9 8.2 

ระยะเวลาที่ค้าขายในลานตลาด (ปี) 5.9 5.0 5.4 

ช่องทางการหารายได้ของครัวเรือน ตลาด+1ช่องทาง 56.7% 

ตลาดเท่านั้น 43.3% 

ตลาด+1ช่องทาง 75% 
ตลาดเท่านั้น 25% 

ตลาด+1ช่องทาง 65.9% 

ตลาดเท่านั้น 34.1% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 25,541 32,025 28,783 

รายได้จากการค้าขายในลานตลาด (บาท) 17,557  13,762  15,660 

ร้อยละรายได้จากลานตลาด 69% 43% 56% 

 

 

2) ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

พบว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทุกประเภทรา้นค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มขีนาดร้านค้าเฉลี่ย ที่ 6.85 ตารางเมตร มีการจา่ยค่าเช่าพื้นที่ร้านค้าเป็นรายราย

เดือนร้อยละ 75 ค่าเช่าพ้ืนท่ีร้านค้าเฉลี่ย 3,111 บาทต่อเดือน เวลาเปิดร้านเฉลีย่ 7.33 น. เวลาปิดรา้นเฉลี่ย 17.53 

น. ระยะเวลาเปิดทำการร้านเฉลี่ย 10.20 ช่ัวโมง เปิดร้านเฉลี่ย 6.6 วันต่อสัปดาห์ การเดินทางมาลานตลาดโดยการ

เดินเท้าร้อยละ 46 ใช้จักรยานยนต์ร้อยละ 46 และ ลูกค้าเฉลีย่ 30.69 คนต่อวัน และลูกค้าเป็นคนในโครงการบ้าน

เอื้ออาทรเฉลี่ยร้อยละ 85 (ตารางที่ 82) 
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ในด้านความเข้าใจเกีย่วกับวัตถุประสงค์ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของอยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าทุกประเภทร้านค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

มองว่า วัตถุประสงค์ของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรพัฒนาเพื่อ ความสะดวกของผู้อยู่อาศยัรอ้ยละ 48.25 

เพื่อรายได้ผู้อยู่อาศัยร้อยละ 24.25 และไม่ทราบถึงวัตถุประสงค์ร้อยละ 15 

ก่อนหน้าท่ีจะมาค้าขายทีล่านตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการเคยผ่านการ

ทำงานเป็นพนักงานประจำร้อยละ 41 เคยค้าขายจากท่ีอื่นร้อยละ 25 และค้าขายอื่นๆ ร้อยละ 31 เหตุผลทีต่ัดสินใจ

มาลงทุนที่ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรเพราะ ใกล้บา้นร้อยละ 45 เป็นความถนัดร้อยละ 16 เห็นถึงศักยภาพ

ของตลาดร้อยละ 13 และโดนจ้างออกจากงานร้อยละ 9  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามองว่าร้านค้าของตนมีจุดเด่นท่ี คุณภาพสินค้าร้อยละ 27 การบริการ

ร้อยละ 27 สินค้าแตกต่างจากรา้นอ่ืนในลานตลาดร้อยละ 20 เมื่อดำเนินการค้าขายในลานตลาดแล้วผู้อยู่อาศัยที่

เป็นผู้ประกอบการค้าสามารถคืนทุนได้ตามคาดการณร์้อยละ 62 โดยผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 สามารถคืนทุนไดต้ามคาดการณ์ได้มากกว่าเฉลี่ยที่ร้อยละ 67 (ตารางที่ 82) 
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ตารางที่ 82 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

การใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

ขนาดร้านค้า 5.9 7.8 6.85 

ลักษณะรอบการจ่ายค่าเช่า รายเดือน 100% รายเดือน 50% 

รายวัน 50% 

รายเดือน 75 % 

ค่าเช่าพ้ืนท่ีรายเดือน (บาท) 3,471  2,750  3,111 

เวลาเปิดร้าน 7:26 น. 7:40 น. 7:33 น. 

เวลาปิดร้าน 17:45 น 18:01 น. 17:53 น. 

ระยะเวลาเปิดร้านเฉลี่ยรวม (ชั่วโมง/วัน) 10.19 ชม. 10.21 ชม. 10.20 ชม. 

จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 6.9 6.2 6.6 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด เดินเท้า 56.67% 

จักรยานยนต์ 40% 

จักรยานยนต์ 55% 

จักรยาน 30% 

เดินเท้า 46% 

จักรยานยนต์ 46% 

จักรยาน 6% 

จำนวนลูกค้าต่อวัน เฉลี่ย 32  29.50  30.69  

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร 82% 88% 85% 

ความเข้าใจเก่ียวกับวัตถุประสงค์ของลาน

ตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
ความสะดวกผู้อาศัย 48% 

รายได้ผู้อาศัย 24% 
ไม่ทราบ 24% 

ความสะดวกผู้อาศัย 48% 

รายได้ผู้อาศัย 24% 

ไม่ทราบ 24% 

ความสะดวกผู้อาศัย 48.25% 

รายได้ผู้อาศัย 24.25% 

ไม่ทราบ 15% 

ประสบการณ์ก่อนขายในลานตลาด พนักงานประจำ 40% 

ค้าขายอื่นๆ 37% 

รับจ้าง 10% 

พนักงานประจำ 42% 

ค้าขายอื่นๆ 25% 

ย้ายจากสถานที่อื่น25% 

พนักงานประจำ 41% 

ค้าขายอื่นๆ 31% 

ย้ายจากสถานท่ีอื่น  15% 

เหตผลในการตัดสินใจลงทุน ใกล้บ้าน 53% 

ความถนัด 21% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

เห็นศักยภาพตลาด 9% 

ใกล้บ้าน 38% 

เห็นศักยภาพตลาด 17% 

ใช้เวลาว่างสร้างรายได้ 15% 

ความถนัด 9% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

ใกล้บ้าน 48% 

ความถนัด 16% 

เห็นศักยภาพตลาด 13% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

ประเด็นหลัก ผู้ค้าคิดว่าร้านค้ามีจุดเด่นด้าน

ใด 
การบริการ 30% 

คุณภาพสินค้า 25% 

สินค้าแตกต่าง 16% 

คุณภาพสินค้า 31% 

สินค้าแตกต่าง 26% 

การบริการ 15% 

คุณภาพสินค้า 27% 

การบริการ 27% 

สินค้าแตกต่าง 20% 

ความสะอาด 10% 

คืนทุนในเวลาที่คาดการณ์สำเร็จ ตามคาดการณ์ 67% ตามคาดการณ์ 55% ตามคาดการณ์ 62% 

สิทธิพิเศษ ไม่ได้รับสิทธิ 90% ไม่ได้รับสิทธิ 80% ไม่ได้รับสิทธิ 85% 
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3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกลา้ ในประเดน็ 

กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การบรหิารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้าง

ความสัมพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 

2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.87 คะแนน (ตารางที่ 83) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์

ปานกลาง อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรiร่มเกล้าให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจ

เฉลี่ยที่ 4.24 คะแนน (ตารางที่ 83) ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง  

เมื่อนำผลคะแนนด้านทัศนคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผูป้ระกอบการคา้ใน 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของ

ลานตลาด เป็นประเด็นที่ท้ังผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าใหค้ะแนนทัศนคติอยู่ในอันดับท้าย 

(อันดับที่ 4 และ 5 ตามตารางที่ 83) 
 

ตารางที่ 83 ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้าน
เอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

4) ทัศนคติต่อผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น

ผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยที่ได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าโดยการ

ให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 

น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 (5) 4.02 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.99 (2) 4.40 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.88 (3) 3.87 (5) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.75 (4) 4.33 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.03 (1) 4.55 (1) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 3.87 4.24 
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ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศยัได้รับ

จากการใช้งานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร เฉลี่ยรวม 4.58 คะแนนซึ่งอยู่ในเกณฑ์มากทีสุ่ด ให้คะแนนสูงที่สุดใน

ด้านผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีในชุมชน 4.70 คะแนน และให้คะแนนต่ำที่สดุในด้านผลด้านการสร้างความ

เข้มแข็งในชุมชน 4.45 คะแนน  (ตารางที่ 84) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนผลที่ผู้อยู่อาศัยไดร้บัจาก

การใช้งานตลาดโครงการบา้นเอื้ออาทร เฉลี่ยที่ 4.43 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก ให้คะแนนสูงท่ีสดุในด้านผลด้าน

การสร้างความสมัพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.50 คะแนน และให้คะแนนต่ำที่สุดในดา้นผลด้านการสร้างความเข้มแข็งใน

ชุมชน 4.28 คะแนน  (ตารางที่ 84) 

เมื่อนำผลคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศยัที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่าอยู่อาศัยที่

เป็นผู้ประกอบการค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า ให้คะแนน

ทัศนคติด้านผลดา้นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนในอันดับแรก และทัศนคติด้านประโยชน์การสร้างความ

เข้มแข็งในชุมชน อยู่ในอันดับสุดท้าย ท้ังสองโครงการ  

ตารางที่ 84 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.58 (2) 4.45 (2) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.70 (1) 4.50 (1) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.45 (3) 4.28 (3) 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 4.58 4.41 
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5.3.3 ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รบั  โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจข้อมลูการใช้งานลานตลาดและการสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เปน็ผู้

อยู่อาศัยทั่วไปและผู้ประกอบการค้าทั้ง 2 โครงการ สามารถแบ่งผลการศึกษาข้อมูลออกเป็น 4 ด้านดงันี้ 

1) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

พบว่าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  อายุเฉลี่ยของผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า มีอายุเฉลี่ยสูงกว่าผู้อยู่อาศยัทั่วไป (ตารางที่ 85) โดยผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการคา้

ทั้ง 2 โครงการมีอายุเฉลีย่รวม 43.8 ปี และผู้อยู่อาศัยทั่วไปมีอายเุฉลี่ยรวม 38 ปี (ตารางที่ 86) 

ด้านเพศของผู้อยู่อาศัย ผู้อยู่อาศยัทั่วไปเป็นเพศหญิงร้อยละ 53 และเพศชายร้อยละ 47 และเพศ

ทางเลือกอื่นๆร้อยละ 2 ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า มสีัดสว่นของเพศหญิงท่ีมากกว่าเพศชาย โดยเพศหญิง

ร้อยละ 66.25 และเพศชายร้อยละ 33.75 (ตารางที่ 85) 

จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทั้ง 2 โครงการมีจำนวนสมาชิกใน

ครัวเรือนสูงกว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไป (ตารางที่ 85) โดยผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าทั้ง 2 โครงการมจีำนวนสมาชิก

ในครัวเรือนเฉลี่ย 2.9 คน  และผูอ้ยู่อาศัยทั่วไปมีจำนวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 2.5 คน (ตารางที่ 85) 

ด้านรายได้ครัวเรือนโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ผู้อยู่อาศัยทั่วไปมรีายได้ครัวเรือนสูงกว่าผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า ต่างจากโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าที่ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามรีายได้

ครัวเรือนเฉลี่ยสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทัว่ไป (ตารางที่ 85) โดยเมื่อพิจารณาร่วมกันท้ังสองโครงการ พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้ามรีายครัวเรือนเฉลี่ยที่ 27,315 บาทต่อเดือน สูงกว่ารายได้ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทั่วไปท่ีมีรายได้

ครัวเรือนเฉลี่ยที่ 24,844 บาทต่อเดือน (ตารางที่ 86) 

ด้านการจบการศึกษาเมื่อพิจารณาร่วมกันท้ังสองโครงการพบว่า ผูอ้ยู่อาศัยทั่วไป จบการศึกษาระดบัช้ัน

ปริญญาตรี ร้อยละ 41  ระดับมธัยมศึกษาตอนปลายร้อยละ 19 ระดับมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 8 ซึ่งเป็นระดับ

การศึกษาท่ีสูงกว่าระดับการศึกษาของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าที่ จบการศึกษาระดับช้ันมธัยมศึกษาตอน

ปลายร้อยละ 40 ระดับชั้นประถมศึกษาร้อยละ 23.75 ระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนต้นร้อยละ 20 (ตารางที่ 86) 

ด้านกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยเมื่อพิจารณาร่วมกันทั้งสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไป มีกรรมสิทธิ์การ

ครอบครองท่ีอยู่อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯร้อยละ 41.5 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วงร้อยละ 33.5 

กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 25 ผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผูป้ระกอบการคา้ มีกรรมสิทธ์ิการครอบครองท่ีอยู่

อาศัยแบบเช่าซื้อจากการเคหะฯรอ้ยละ 63.75 กรรมสิทธ์ิการครอบครองแบบเช่าช่วงร้อยละ 22.5 กรรมสิทธ์ิการ

ครอบครองแบบซื้อต่อร้อยละ 13.75  
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ด้านการอยู่อาศยัในโครงการบา้นเอื้ออาทรเมื่อพิจารณาร่วมกันท้ังสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไปอยู่

อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรเฉลี่ย 6.7 ปี ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าอยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

เฉลี่ย 8.2 ปี (ตารางที่ 86) 

ตารางที่ 85 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูท่ั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า (ตารางที่ 1 สรุปเปรียบเทียบ 2 โครงการ) 

 

ตารางที่ 86 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยูท่ั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า (ตารางที่ 2 สรุปรวม 2 โครงการ) 

ลักษณะครัวเรือน 
สรุปรวม 2 โครงการ 

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

อายุ เฉลี่ย (ปี) 38 43.8 

เพศ หญิง 52%  
ชาย 47% 

หญิง 66.25%  
ชาย  33.75% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 2.9 

ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 6.7 8.2 

ระดับการศึกษา ปริญญาตรี 41% 
ม.ปลาย 19% 

ม.ต้น 8% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 23.75% 

ม.ต้น 20% 

กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 41.5% 
เช่าช่วง 33.5% 

ซื้อต่อ 25% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 63.75% 
เช่าช่วง 22.5% 
ซื้อต่อ 13.75% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 24,844 27,315 

 

  

ลักษณะครัวเรือน 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

อยู่อาศัยทั่วไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
อยู่อาศัยทั่วไป 

ผู้อยู่อาศัย 
ที่เป็นผู้ประกอบการค้า 

อายุ เฉลี่ย (ปี) 37.6 43.9 40.4 43.6 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 3 2.4 2.7 

ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 6.03 8.4 7.4 7.9 

เพศ หญิง 53%  
ชาย 45% 

หญิง 63.3%  
ชาย  36.7% 

หญิง 50%  
ชาย 48% 

หญิง 75%  
ชาย  25% 

ระดับการศึกษา ปริญญาตรี 45% 
ม.ปลาย 18% 

ม.ต้น 16% 

ม.ปลาย 33% 
ประถมศึกษา 27% 

ม.ต้น 23% 

ปริญญา ตรี 38% 
ม.ปลาย 19% 

ประถมศึกษา 17% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 35% 

ม.ต้น 20% 

กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 41% 
เช่าช่วง 31% 
ซื้อต่อ 28% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 66.7% 
เช่าช่วง 16.67% 
ซื้อต่อ 16.67% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 42% 
เช่าช่วง 36% 
ซื้อต่อ 22% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 55% 
เช่าช่วง 40% 

ซื้อต่อ 5% 

รายได้ครัวเรือน (บาท)       27,663  25,745 22,448 32,025 
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2) ผลการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 เมื่อพิจารณาร่วมกันท้ังสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศยัทั่วไปเดินทางมาลานตลาดโดยจักรยานยนต์ร้อยละ 

58 เดินทางมาลานตลาดด้วยการเดินเท้าร้อยละ 31 ผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า เดินทางมาลานตลาดโดย

จักรยานยนต์ร้อยละ 55 เดินทางมาลานตลาดด้วยการเดินเท้าร้อยละ 38.5 (ตารางที่ 88) 

ด้านการใช้บริการลานตลาดเมื่อพิจารณาร่วมกันท้ังสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไป เข้ามาใช้บริการ

ลานตลาด เฉลี่ย 3.9 วันต่อสัปดาห์ รายจ่ายในการจับจ่ายใช้สอยในลานตลาดเฉลี่ย 177 บาทต่อครัง้ ซึ่งเมื่อนำมา

คำนวนร่วมกับจำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาด จะมีรายจ่ายเฉลีย่ที่ 2,777 บาทต่อเดือน ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 11.4 ของ

รายได้ครัวเรือน (ตารางที่ 88 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า เดินทางมาลานตลาดโดยการเดนิทางมาลานตลาดด้วยการเดินเทา้ร้อย

ละ 60 จำนวน วันเปิดร้านเฉลี่ย 6.5 วันต่อสัปดาห์ จำนวนลูกค้าเฉลีย่ 31.6 คนต่อวัน เป็นลูกค้าในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรร้อยละ 84 สามารถสร้างรายได้จากการค้าขายในลานตลาดเฉลี่ย 16,711 บาทต่อเดือน ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 61 

ของรายได้ครัวเรือน (ตารางที่ 88) 

เมื่อพิจารณาแยกแตล่ะโครงการ ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

มีรายได้จากการค้าขายในลานตลาดเฉลีย่ 17,694 บาทต่อเดือน และเป็นรายได้หลักของรายได้ครัวเรือนเฉลีย่อยู่ที่

ร้อยละ 69 ซึ่งถือเป็นรายไดห้ลักของครัวเรือนและสูงกว่ารายไดจ้ากการค้าขายในลานตลาดของผูอ้ยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ที่มรีายได้จากการค้าขายในลานตลาดเฉลี่ย 13,125 บาทต่อ

เดือน และเป็นเพียงร้อยละ 42 ของรายได้ครัวเรือน (ตารางที่ 87) 

ด้านประเภทสินค้าเมื่อพิจารณาร่วมทั้งสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไปซื้อสินคา้จากร้านขายวัตถุดิบ

และของใช้ร้อยละ 54 ร้านขายอาหารร้อยละ 42 และร้านบริการร้อยละ 4 ซึ่งเมื่อเทียบกับสัดส่วนร้านค้าในลาน

ตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่าประเภทร้านค้าในลานตลาด 

ประกอบด้วยร้านขายอาหารร้อยละ 50 ร้านขายวัตถุดบิและของใช้ร้อยละ 36 ร้านบริการร้อยละ 11 ซึ่งแสดงให้

เห็นถึงความแตกต่างระหว่างสินคา้ในลานตลาดและความต้องการของผู้ใช้บริการลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทร (ตารางที่ 87) 
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ตารางที่ 87 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผูอ้ยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  (ตารางที่ 1 สรุปเปรียบเทียบ 2 โครงการ) 

การใช้งานลานตลาด 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

อยู่อาศัยทั่วไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
อยู่อาศัยทั่วไป 

ผู้อยู่อาศัย 
ที่เป็นผู้ประกอบการค้า 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด จักรยานยนต์ 60% 
เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 10% 

เดินเท้า 56.7% 
จักรยานยนต์ 40% 

อื่นๆ 3.3% 

จักรยานยนต์ 60% 
เดินเท้า 30% 

อื่นๆ 10% 

เดินเท้า 63.3% 
จักรยานยนต์ 33.3% 

อื่นๆ 3.3% 

จำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาดต่อสัปดาห์ 3.8 6.7 3.8 6.2 

รายจ่ายในแต่ละคร้ัง (บาท) 176  178  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท) 2,652  2,889  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อย
ละ) 

9.6%  13.1%  

จำนวนลูกค้าต่อวัน   32.3  29.5 

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร  82%  88% 

รายได้จากการค้าในลานตลาดต่อเดือน (บาท)   17,694  13,125 

รายได้จากลานตลาดต่อรายได้ครัวเรือน (ร้อยละ)  69%  42% 

ประเภทสินค้าท่ีซื้อ / ประเภทร้านค้า วัตถุดิบ, ของใช้ 46.3% 
ร้านขายอาหาร 44.2% 

ร้านบริการ 9.5% 

ร้านขายอาหาร 48.1 % 
วัตถุดิบ, ของใช้ 24.1 % 

ร้านบริการ 27.8 % 

วัตถุดิบ, ของใช้ 53 % 
ร้านขายอาหาร 43% 

ร้านบริการ 4 % 

ร้านขายอาหาร 57%
วัตถุดิบ, ของใช้ 36% 

ร้านบริการ 7% 

 

 

ตารางที่ 88 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผูอ้ยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ

บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า (ตารางที่ 2 สรุปรวม 2 โครงการ) 

การใช้งานลานตลาด อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด จักรยานยนต์ 58% 
เดินเท้า 31% 

อื่นๆ 10% 

เดินเท้า 60% 
จักรยานยนต์ 36.7% 

อื่นๆ 3.3% 

จำนวนวันท่ีใช้บริการลานตลาดต่อสัปดาห์ 
/ จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 

3.9 6.5 

รายจ่ายในแต่ละคร้ัง (บาท) 177 - 

จำนวนลูกค้าต่อวัน (คน) - 31.6 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท) 2,777 - 

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร - 84% 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อย
ละ) 

11.4% - 

รายได้จากการค้าในลานตลาดต่อเดือน (บาท) - 16,711 

รายได้จากลานตลาด (ร้อยละ) - 61% 

ประเภทสินค้าท่ีซื้อ / ประเภทร้านค้า วัตถุดิบ, ของใช้ 54 % 
ร้านขายอาหาร 42 % 

ร้านบริการ 4 % 

ร้านขายอาหาร 52.6 % 
วัตถุดิบ, ของใช้ 30 % 

ร้านบริการ 17.4 % 
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3) ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้าน

เอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติและความพึงพอใจท่ีมีต่อลานตลาดสำหรับผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้

อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ใน

ประเด็น กายภาพของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การบริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้าง

ความสัมพันธ์ในสังคมโดยการให้คะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 

2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยท่ีสุด) 

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบทัศนคตแิละความพึงพอใจระหว่างผู้อยู่อาศัยทั้งสองโครงการโดยพิจารณา

ร่วมกันทั้งผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า พบว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลีย่ที่ 3.41 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง โดยคะแนนตำ่

กว่าคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนด้าน

ทัศนคติและความพึงพอใจคะแนนสูงที่สุดดา้นการใช้สอยลานตลาด 3.63 คะแนน ให้คะแนนในด้านการบริหารลาน

ตลาดเป็นอันดับที่ 4 คะแนนเฉลี่ยที่ 3.32 คะแนน และให้คะแนนในด้านกายภาพของลานตลาดเป็นอันดับที่ 5 

คะแนนเฉลีย่ที่ 3.23 คะแนน  (ตารางที่ 89) 

ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจเฉลี่ยที่ 3.74 คะแนน ซึ่ง

อยู่ในเกณฑ์มาก โดยคะแนนสูงกว่าคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 ให้คะแนนด้านทัศนคติและความพึงพอใจคะแนนสงูที่สุดด้านการสรา้งความสมัพันธ์ในสังคม 3.91 

คะแนน ให้คะแนนในด้านกายภาพของลานตลาดเป็นอันดับที่ 4 คะแนนเฉลี่ยที่ 3.56 คะแนน และให้คะแนนในด้าน

การบริหารลานตลาดเป็นอันดบัท่ี 5 คะแนนเฉลี่ยที่ 3.51 คะแนน  (ตารางที่ 89)  

เมื่อพิจารณาลำดับของประเด็นท่ีผู้อยู่อาศัยทั้งสองโครงการให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจ พบว่าผู้

อยู่อาศัยใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติและความ

พึงพอใจต่อกายภาพของลานตลาดและการบริการลานตลาด ในอันดับที่ 4 และ 5 ซึ่งต่ำกว่าคะแนนทัศนคติและ

ความพึงพอใจในด้านอื่นๆทั้ง 2 โครงการ (ตารางที่ 89) 
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ตารางที่ 89 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

4) ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จากการสำรวจโดยแบบสอบถามทศันคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยที่ได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่

อาศัยท่ัวไปและผู้อยู่อาศยัที่เป็นผูป้ระกอบการคา้ใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้าโดยการใหค้ะแนนความพึงพอใจ เต็ม 5 คะแนน ( 4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 

ปานกลาง, 1.51-2.50 น้อย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด) 

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบทัศนคตดิ้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีไดร้ับจากการใช้งานลานตลาดระหว่างผู้อยู่อาศัยทั้ง

สองโครงการโดยพิจารณาร่วมกันทั้งผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า พบว่าผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยที่ได้รับจากการใช้งานลานตลาดเฉลีย่ที ่

4.02 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าก โดยคะแนนเฉลี่ยสูงกว่าคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยที่ได้รบัจากการใช้งาน

ลานตลาดของผู้อยู่อาศยัในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า ให้คะแนนสูงท่ีสุดในด้าน ผลด้านการค้าขายสินค้าเฉลี่ยที ่

4.10 คะแนน และ ให้คะแนนต่ำที่สุดในด้านผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน เฉลี่ยที่ 3.91 คะแนน (ตารางที ่

90) 

อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้าให้คะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลาน

ตลาดเฉลีย่ที่ 3.95 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาก โดยคะแนนเฉลี่ยต่ำกว่าคะแนนทัศนคติด้านผลทีผู่อ้ยู่อาศัยที่ไดร้ับ

จากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนสูงที่สุดในด้าน ผลด้าน

การค้าขายสินค้าเฉลี่ยที่ 4.05 คะแนน และ ให้คะแนนต่ำที่สดุในด้านผลดา้นการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน เฉลี่ยที ่

3.79 คะแนน (ตารางที่ 90) ซึ่งผลคะแนนดา้นผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีไดร้บัจากการใช้งานลานตลาดของทั้งสองโครงการมี

ความใกล้เคยีงกัน 

ทัศนคติต่อลานตลาด   

โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

อยูอ่าศัย
ทั่วไป 

ผู้อยูอ่าศัย 
ที่เป็นผู้ค้า 

เฉลีย่รวม 
อยูอ่าศัย
ทั่วไป 

ผู้อยูอ่าศัย 
ที่เป็นผู้ค้า 

เฉลีย่รวม 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 3.70 3.23 (5) 3.09 4.02 3.56 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 3.99 3.63 (1) 3.40 4.40 3.90 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 3.88 3.32 (4) 3.14 3.87 3.51 (5) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 3.75 3.36 (3) 3.22 4.33 3.78 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 4.03 3.51 (2) 3.27 4.55 3.91 (1) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 2.95 3.87 3.41 3.23 4.24 3.74 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 129 

เมื่อพิจารณาลำดับของประเด็นท่ีผู้อยู่อาศัยทั้งสองโครงการให้คะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยที่ได้รับ

จากการใช้งานลานตลาด พบว่าอยู่อาศัยให้คะแนนดา้น ผลด้านการสรา้งความเข้มแข็งในชุมชน เป็นอันดับสุดท้าย

ทั้งสองโครงการ  

ตารางที่ 90 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยทั่วไปและผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

  

ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลาน
ตลาด 

โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

อยูอ่าศัย
ทั่วไป 

ผู้อยูอ่าศัย 
ที่เป็นผู้ค้า 

เฉลีย่รวม 
อยูอ่าศัย
ทั่วไป 

ผู้อยูอ่าศัย 
ที่เป็นผู้ค้า 

เฉลีย่รวม 

1.  ผลด้านการค้าขายสนิค้า 3.62 4.58 4.10 (1) 3.65 4.45 4.05 (1) 

2. ผลด้านการสร้างความสมัพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.38 4.70 4.04 (2) 3.49 4.50 4.00 (2) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.36 4.45 3.91 (3) 3.30 4.28 3.79 (3) 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 3.45 4.58 4.02 3.48 4.41 3.95 
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บทที่ 6  
บทสรุป และข้อเสนอแนะ 

ในบทนี้จะกล่าวถึงบทสรุปของการศึกษา ผลทีผู่้อยู่อาศัยไดร้ับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้าน

เอื้ออาทร โดยการรวบรวมผลการศึกษา และการวเิคราะห์ผลการศกึษาจากบทที่ 3 - 4 จากน้ันจึงทำการสรุปผล

การศึกษา และเรียบเรียงลำดับการสรุปผล ดังนี้ 

6.1 สรุปข้อดีและข้อจำกัดจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

6.1.1 สรุปข้อดีและข้อจำกดัด้านการกายภาพของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
ผลจากการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย สามารถนำคะแนนในแต่ละหัวข้อมาสรุปขอ้ดีและข้อจำกดัโดยวิธีการ ดังนี้ 

(1) คัดเลือกคะแนนในแตล่ะข้อท่ีสูงที่สุดแตไ่มต่่ำกว่า 2.50 คะแนน และ คะแนนท่ีต่ำทีสุ่ดแต่ไมเ่กิน 3.50 

คะแนน ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป, ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า จากทั้งสองโครงการ (4 ลานตลาด) และจากคะแนน

เฉลี่ยรวมทั้งสองโครงการ (ตารางที่ 91 และ 92) 

(2) คัดเลือก 3 อันดับแรกท่ีคะแนนสูงและต่ำที่สุดทีม่ีเนื้อหาเกีย่วข้องกับ ด้านกายภาพ โดยคะแนนสูง

ที่สุดสามารถสรุปไดเ้ป็นข้อดีของลานตลาด และคะแนนที่ตำ่ที่สุดสามารถสรุปได้เป็นข้อจำกดัของลานตลาด (ตาราง

ที่ 93) 
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4.16
4.19

4.04
4.59

2.78
3.43

2.89
4.53

4.89
4.381

2
3
4
5
6
7
8
9
10

2.83
2.76

2.26
2.76
2.66

2.45
2.46

2.89
3.26
3.311

2
3
4
5
6
7
8
9
10 3.09

2.97
2.77
3.03
2.98

2.73
2.72

3.31
3.63
3.641

2
3
4
5
6
7
8
9
10

3.91
3.64
3.53

3.85
3.44

3.22
2.89

3.66
4.17
4.401

2
3
4
5
6
7
8
9
10

2.96
2.87

2.52
2.9
2.82

2.59
2.59

3.1
3.45
3.481

2
3
4
5
6
7
8
9
10

3.97
3.78
3.66

4.03
3.28
3.28

2.89
3.88

4.35
4.401

2
3
4
5
6
7
8
9
10

ตารางที่ 91 สรุปทัศนคติต่อลักษณะทางกายภาพของลานตลาด  

สรุปทัศนคติต่อลักษณะทางกายภาพ
ของลานตลาด 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร
(4 ลานตลาด) 

1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 
2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 
3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 
4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 
5 ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 
6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 
7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 
8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ัง
ในที่เหมาะสม 
9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย 
เหมาะสมกับการใช้งาน 
10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้
งาน 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 2.76) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.09) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 2.93) 
  

 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.70) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.02) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 2.76) 

   

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

  
= ข้อดี 

 

= ข้อจำกัด 
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3.43
3.68
3.7
3.72

3.12
3.05
3.09

3.5
3.291

2
3
4
5
6
7
8
93.28

3.75
3.86
3.94

2.78
2.72
2.72

3.4
31

2
3
4
5
6
7
8
9 3.35

3.71
3.78
3.83

2.95
2.88
2.9

3.45
3.151

2
3
4
5
6
7
8
9

3.28
4.46
4.44
4.53

4.15
3.44
3.32

4.1
3.431

2
3
4
5
6
7
8
9 4.62

4.66
4.63
4.67
4.38

3.89
3.83

4.5
4.22

1
2
3
4
5
6
7
8
9 4.27

4.51
4.49
4.57
4.21

3.55
3.45

4.2
3.63

1
2
3
4
5
6
7
8
9

2.45
2.45

2.92
3.11

3.88
3.011

2
3
4
5
6 3.01

3.03
3.36
3.41

3.51
3.021

2
3
4
5
6 2.73

2.74
3.14
3.26

3.7
3.011

2
3
4
5
6

3.29
3.87
3.72
3.68
4.46

3.461
2
3
4
5
6 4.12

4.17
4.63
4.7

4.67
3.71

2
3
4
5
6 3.5

3.94
3.95
3.94
4.51

3.521
2
3
4
5
6

ตารางที่ 92 สรุปทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด และ สรุปทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 

สรุปทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่
อาศัย 
2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 
3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อ
ความต้องการ 
4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนใน
การเดินตลาดที่เดียว 
5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและ
ปลอดภัย 
6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 
7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 
8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 
9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.27) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.40) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย)  
  

 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.99) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.40) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 2.76) 
  

 

สรุปทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 
โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรของท่านเป็น
ตลาดที่ดีที่สุดในย่านนี้ 
2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด 
3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความม่ันคงในการอยู่
อาศัย 
4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจใน
ชุมชน 
5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน 
6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับ
ตลาด 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 2.97) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.22) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.10) 

 
  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.75) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.33) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.89) 

   

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

 

จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย ในตาราง 6.1 และ 6.2 นำมาสู่ข้อสรปุข้อดีและข้อจำกัดด้านกายภาพของลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรดังนี้ (ตารางที่ 6.3) 

 

  

= ข้อดี 

 

= ข้อจำกัด 
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ตารางที่ 93 สรุปข้อดีและขอ้จำกัดด้านลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 

 

ข้อดี 

1 ) ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีบริเวณที่ตั้งของลานตลาดในตำแหน่งท่ีเหมาะสมของโครงการบ้าน

เอื้ออาทร สะดวกต่อการเข้าถึงจากหลายอาคารในโครงการ 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง ลานตลาด L1 และ L2 อยู่ใกล้บริเวณทางเข้า - ออก 

โครงการ และลานตลาด L3 อยู่บริเวณจดุศูนย์กลางของโครงการ และใกล้บริเวณลานกีฬาและศูนย์ชุมชน  

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า อยู่ใกล้บริเวณทางเข้าออกรองของโครงการและอยู่ใกลบ้ริเวณ

ลานกีฬาและศูนย์ชุมชน  

ตารางที่ 94 สรุปข้อดีด้านที่ตั้งของลานตลาดมีความเหมาะสมและข้อดีด้านความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
  

 

   

สรุปข้อดแีละข้อจำกดัดา้นลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 

ข้อด ี ข้อจำกัด 

[1] ที่ตั้งของตลาดมีความเหมาะสม (เฉลี่ย 3.94) [1] ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ (เฉลี่ย 2.60) 

[2] ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด (เฉลี่ย 3.90) [2] ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ (เฉลี่ย 2.74) 

[3] ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม (เฉลี่ย 3.81) [3] ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี (เฉลี่ย 2.93) 
4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 
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6 เมตร 

4 เมตร 

2 ) ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีบริเวณที่ตั้งของลานตลาดในตำแหน่งท่ีเข้าถึงง่ายสะดวกต่อการ

เดินทางไปจับจา่ยใช้สอยของผู้อยูอ่าศัยในโครงการ สอดคล้องกับข้อดีด้านที่ตั้งของลานตลาดมคีวามเหมาะสม จึง

ส่งผลให้ท่ีตั้งของลานตลาดส่งเสรมิให้ผู้อยู่อาศัยเกิดความสะดวกในการเดินทางมาใช้งาน   

3 ) ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีการเตรียมพื้นทางเดินไว้เหมาะสม สะดวกในการเดินทางไปจบัจ่าย

ใช้สอย และมีขนาดไม่น้อยกว่า 2 เมตร เป็นไปตาม กฎกระทรวง ว่าด้วยสุขลักษณะของตลาด พ.ศ. 2551 จึงส่งผล

ให้ผู้มาใช้งานลานตลาดมีทัศนคตทิี่เห็นด้วยกับขนาดของทางเดินในลานตลาด  

ตารางที่ 95 สรุปข้อดีด้านทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ลานตลาด L1 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

ลานตลาด L2 
  

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

 

 

  

3 เมตร 

5 เมตร 

7 เมตร 

 

2 เ
มต
ร 

2 เ
มต
ร 

2 เ
มต
ร 
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ข้อจำกัด 

1) ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรขาดการคำนึงในการจัดหมวดหมู่ของตำแหน่งร้านค้า ซึ่งจะส่งผล

กระทบตามมาในหลายด้าน เช่น การมองเห็นและเข้าถึงได้ยากของร้านค้าภายในตลาด การจับจองพืน้ท่ีตั้งของแผง

ร้านค้าโดยไม่คำนึงถึงหมวดหมู่ร้านค้า ความไม่มสีุขอนามัยที่ดีของลานตลาดซึ่งเกิดจากการอยู่ใกล้ชิดกันระหว่าง

ร้านของสดและร้านอ่ืนๆ 

ตารางที่ 96 สรุปข้อจำกัดด้านการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 

 

 

2) ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีบริเวณที่จอดรถสำหรับผูม้าใช้บริการไม่ชัดเจนเนื่องจากมักมีการใช้ที่

จอดรถร่วมกันกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ อีกทั้งจากการทำแบบสำรวจผู้อยู่อาศัยพบว่าผู้อยู่อาศยัส่วนใหญ่นิยม

เดินทางมาลานตลาดด้วยจักรยานยนตร์และการเดินเท้า จึงสังเกตไุด้ว่ารถยนตร์ที่จอดในท่ีจอดรถบรเิวณลานตลาด

อาจไม่ใช่รถยนตร์ที่มาใช้บริการลานตลาด 

  

สรุปข้อจำกดัด้านการจัดแผงร้านค้าเปน็หมวดหมู่ 

โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
    

 = ร้านอาหาร 

 

= ร้านวัตถุดิบและของใช้ 

 

= ร้านประเภทบริการ 
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3) ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีบริเวณที่ตั้งของลานตลาดในตำแหน่งท่ี อยู่ใกล้บรเิวณ

ทางเข้าออกรองของโครงการและอยู่ใกล้บริเวณลานกีฬาและศูนย์ชุมชน จึงมีการใช้งานทางสัญจรร่วมกับส่วนอ่ืน

ของโครงการ และเกดิการชะลอของรถยนต์ จึงทำให้เกิดการตดิขัดของการจราจรในเวลาที่เร่งรีบซึ่งตรงกับเวลาที่มผีู้

อยู่อาศัยมาใช้งานลานตลาดจำนวนมาก เช่นช่วงเช้าและช่วงเย็น 

 

ตารางที่ 97 สรุปข้อจำกัดด้านตลาดมีทีจ่อดรถเพียงพอและตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 

 

6.1.2 สรุปข้อดีและข้อจำกดัด้านการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
ผลจากการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย สามารถนำคะแนนในแต่ละหัวข้อมาสรุปขอ้ดีและข้อจำกดัโดยวิธีการดังนี้ 

(1) คัดเลือกคะแนนในแตล่ะข้อท่ีสูงที่สุดแตไ่มต่่ำกว่า 2.50 คะแนน และ คะแนนท่ีตำ่ที่สุดแต่ไม่เกิน 3.50 

คะแนน ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป, ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า จากท้ังสองโครงการ (4 ลานตลาด) และจากคะแนน

เฉลี่ยรวมทั้งสองโครงการ (ตารางที่ 98 และ 99) 

(2) คัดเลือก 3 อันดับแรกท่ีคะแนนสูงและต่ำที่สุดทีม่ีเนื้อหาเกีย่วข้องกับ ด้านการบริหาร โดยคะแนนสูง

ที่สุดสามารถสรุปไดเ้ป็นข้อดีของลานตลาด และคะแนนที่ตำ่ที่สุดสามารถสรุปได้เป็นข้อจำกดัของลานตลาด (ตาราง

ที ่100) 

สรุปข้อจำกดัด้านตลาดมีที่จอดรถเพยีงพอและตลาดมีการจดัการจราจรโดยรอบตลาดดี 

โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2 โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ลานตลาด L1 ลานตลาด L2 ลานตลาด L3 
    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 137 

2.56
2.72

2.67
2.74
2.77

3.051
2
3
4
5
6 3.1

3.15
3.04

3.13
3.18

3.261
2
3
4
5
6 2.83

2.94
2.86

2.93
2.98

3.151
2
3
4
5
6

3.87
4.39

3.66
3.77

3.43
4.161

2
3
4
5
6

4.02
3.49

4.03
3.65

3.8
4.171

2
3
4
5
6 3.91

4.16
3.76
3.74

3.53
4.171

2
3
4
5
6

3.28
3.75
3.86
3.94

2.78
2.72
2.72

3.4
31

2
3
4
5
6
7
8
9 3.43

3.68
3.7

3.72
3.12
3.05
3.09

3.5
3.291

2
3
4
5
6
7
8
9 3.35

3.71
3.78
3.83

2.95
2.88
2.9

3.45
3.151

2
3
4
5
6
7
8
9

3.28
4.46
4.44
4.53

4.15
3.44
3.32

4.1
3.431

2
3
4
5
6
7
8
9 4.62

4.66
4.63
4.67
4.38

3.89
3.83

4.5
4.221

2
3
4
5
6
7
8
9 4.27

4.51
4.49
4.57
4.21

3.55
3.45

4.2
3.631

2
3
4
5
6
7
8
9

ตารางที่ 98 สรุปทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด และ สรุปทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 

 
  

สรุปทัศนคติของท่านต่อการบริหารจัดการลาน
ตลาด 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 
2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 
3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 
4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 
5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 
6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย2.75) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย3.14) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย2.95) 

 
 

 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.88) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.87) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.88) 

 
 

 

สรุปทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

 โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 

(4 ลานตลาด) 
1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่
อาศัย 
2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 
3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อ
ความต้องการ 
4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนใน
การเดินตลาดที่เดียว 
5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและ
ปลอดภัย 
6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 
7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 
8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 
9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.27) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.40) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย)  

 
  

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.99) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.40) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 2.76) 

   

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด = ข้อดี 

 

= ข้อจำกัด 
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4.47
4.26

4.621
2
3

3.29
3.87
3.72
3.68

4.46
3.461

2
3
4
5
6

2.45
2.45

2.92
3.11

3.88
3.011

2
3
4
5
6 3.01

3.03
3.36
3.41

3.51
3.021

2
3
4
5
6 2.73

2.74
3.14
3.26

3.7
3.011

2
3
4
5
6

4.12
4.17
4.63
4.7

4.67
3.71

2
3
4
5
6 3.5

3.94
3.95
3.94

4.51
3.521

2
3
4
5
6

3.53
3.53

3.361
2
3 3.68

3.66
3.61

2
3 3.6

3.6
3.481

2
3

4.5
4.3

4.651
2
3 4.48

4.28
4.651

2
3

3.39
3.26

2.73
2.771

2
3
4 3.49

3.45
3.11
3.151

2
3
4 3.44

3.35
2.92
2.961

2
3
4

4.54
4.68

3.51
4.461

2
3
4 4.53

4.66
3.52

4.431
2
3
4 4.54

4.67
3.51

4.451
2
3
4

ตารางที่ 99 สรุปทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด และ สรุปความพึงพอใจตอ่ผลด้านการค้าขายสินค้า และ สรุปความพึงพอใจต่อผล
ด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 

สรุปทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 
โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร
ของท่านเป็นตลาดที่ดีที่สุดในย่านนี้ 
2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมี
ตลาด 
3 ตลาดมีส่วนในการเสริมสร้างความม่ันคงใน
การอยู่อาศัย 
4 ตลาดช่วยส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจในชุมชน 
5 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน 
6 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็น
เกี่ยวกับตลาด 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 2.97) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.22) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.10) 
   

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.75) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.33) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 3.89) 

 
 

 

สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการค้า
ขายสินค้า 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ความสะดวกในการซื้อสินค้า 
2 ความสม่ำเสมอของผู้ซื้อ 
3 สินค้ามีราคาที่เหมาะสมกับผู้ซื้อ 
 
 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.47) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.65) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.56) 
 

 
 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.48) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.45) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.47) 
   

สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการสร้าง
ความเข้มแข็งในชุมชน 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำ
กิจกรรมชุมชน 
2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาใน
ชุมชน 
3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 
4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.03) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.30) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.17) 
   

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.30) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.28) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.29) 

  
  

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

 

  

= ข้อดี 

 

= ข้อจำกัด 
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จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย ในตาราง 6.8 และ 6.9 นำมาสู่ข้อสรุปข้อดีและข้อจำกัดด้านการบริหารลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรดังนี้ (ตารางที่ 100) 

ตารางที่ 100 สรุปข้อดีและขอ้จำกัดด้านการบริหารจัดการของลานตลาด 
สรุปข้อดแีละข้อจำกดัดา้นการบรหิารจัดการของลานตลาด 

ข้อด ี ข้อจำกัด 

[1] สินค้ามีราคาที่เหมาะสมกับผู้ซ้ือ  
(เฉลี่ย 4.04) 

[1] ชุมชนมีส่วนรว่มในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกบัตลาด 
(เฉลี่ย 3.11) 

[2] ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพื้นที่ได้อย่างมีระบบ (เฉลีย่ 
3.66) 

[2] จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพยีงพอต่อความ
ต้องการ (เฉลี่ย 3.17) 

[3] ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี  
(เฉลี่ย 3.55) 

[3] ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 
(เฉลี่ย 3.21) 

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

 

ข้อดี 

1 ) สินค้ามีราคาที่เหมาะสมกับผูซ้ื้อ 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีราคาสินค้าท่ีเหมาะสมกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ สอดคลอ้งกับ

แบบสำรวจของผู้วิจยัในด้านรายจา่ยให้ลานตลาด มีค่าใช้จ่ายเฉลี่ยที่ 177 บาทต่อครั้ง หรือประมาณ 2,777 ต่อ

เดือน คิดเป็นร้อยละ 11.4 ของรายได้ครัวเรือน (ตารางที่101) 

ตารางที่ 101 สรุปรายจา่ยในการใช้จ่ายที่ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

สรุปรายจ่ายในการใช้จ่ายท่ีลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ
อาทร  

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ร่มเกล้า 

เฉลี่ยรวม 

รายได้ครัวเรือน (บาท/เดือน) 27,663  22,026 24,844 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

3.8 4.1 3.9 

รายจ่ายในแต่ละครั้ง (บาท) 176 178 177 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท)          2,652           2,889           2,777  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อยละ) 9.6% 13.1% 11.4% 
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2 ) ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีการจดัการการเก็บค่าเช่าพ้ืนท่ีได้อย่างมีระบบ โดยลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เก็บค่าเช่าพ้ืนท่ีเป็นรายเดือนทั้งหมด ส่วนลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า สามารถเลือกได้ว่าจะจ่ายค่าเช่าพ้ืนท่ีเป็นรายวันหรือรายเดอืน (ตารางที่ 102 และ 103 ) 

ตารางที่ 102 สรุปการจัดการการเก็บคา่เช่าพื้นที ่

สรุปการจัดการการเก็บค่าเช่าพื้นที่ 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

ลักษณะรอบการจ่ายค่าเช่า รายเดือน 

100% 

รายเดือน 50% 

รายวัน 50% 

รายเดือน 75 % 

ค่าเช่าพ้ืนท่ีรายเดือน (บาท) 3,471  2,750  3,111 

 

ตารางที่ 103 สรุปการจัดการการเก็บคา่เช่าพื้นที่ และลักษณะการคัดเลือกผู้ค้า 

 

3 ) ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีมาตรฐานในการคดัเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี และส่งเสริมให้โอกาสในการ

ค้าขายสำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ และหลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำ (ตารางที่ 103) 

  

สรุปการจัดการการเก็บค่าเช่าพื้นที่และลักษณะการคัดเลือกผู้ค้า 

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
 ลานตลาด L 3 

ร่มเกล้า 

จำนวนบุคลากร 3 1 2 4 

ลักษณะการเก็บ
ค่าเช่า 

เก็บค่าเช่าโดยตนเอง/โอนเข้าบัญชี เก็บค่าเช่าโดยตนเอง/โอนเข้าบัญชี เก็บค่าเช่าโดยตนเอง เก็บค่าเช่าโดยตนเอง 

ลักษณะการ
คัดเลือกผู้ค้า 
 

-ให้สิทธิ์ผู้อยู่อาศัยในโครงการก่อน 
- เลือกรับผู้ค้าที่มีความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-ส่งเสริมรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- เลือกรับผู้ค้าโดยไม่สนใจ
ความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-ส่งเสริมรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- เลือกรับผู้ค้าโดยไม่สนใจ
ความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 
ร้าน 

-รับผู้ค้าภายในและภายนอก 
- เลือกรับผู้ค้าที่มีความสามารถ 
- หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 3 
ร้าน 
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ข้อจำกัด 

1 ) ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีข้อจำกัดดา้นชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 

จากการสมัภาษณ์ผู้อยู่อาศัยในข้ันตอนการทำแบบสำรวจทัศนคติของผู้อยู่อาศัยพบว่า ประเด็นที่เกีย่วข้องกับลาน

ตลาดถูกพูดน้อยครั้งในท่ีประชุมของผู้อยู่อาศัย และความคิดเห็นส่วนใหญ่จะเป็นเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการจราจร

โดยรอบซึ่งเป็นปัญหาทีเ่กี่ยวข้องกับปัจจัยภานอกลานตลาดด้วย 

ตารางที่ 104 สรุปสิ่งที่ชุมชนเคยออกความคิดเห็นเกี่ยวกับลานตลาด 

 

2 ) จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีข้อจำกัดดา้นจำนวนร้านคา้ในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อ

ความต้องการ ผลส่วนหน่ึงมาจากนโยบายการให้โอกาสผู้อยู่อาศัยในโครงการมาเป็นผู้ค้าในลานตลาด ส่งผลให้สินค้า

ในลานตลาดเป็นไปตามความถนัดในการขายของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า  

3 ) ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีข้อจำกัดดา้นตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน เนือ่งจาก

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรเป็นเพียงสถานท่ีจับจ่ายใช้สอยและพบปะกันของผู้อยู่อาศยัในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรเท่าน้ัน จึงไมส่อดคล้องกับความสามารถในการทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 

  

สรุปสิ่งท่ีชุมชนเคยออกความคิดเห็นเก่ียวกับลานตลาด 

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด  L2 

ลาดกระบัง 2 
 ลานตลาด  L3 

ร่มเกล้า 

สิ่งท่ีชุมชนเคย
ออกความ
คิดเห็นเก่ียวกับ 
ลานตลาด 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
 

- เรียกร้องให้ริเริ่มพัฒนาลานตลาด 
- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
- ด้านการทิ้งขยะ 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
 

- ด้านการสร้างความติดขัดให้
การจราจรโดยรอบ 
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6.1.3 สรุปข้อดีและข้อจำกดัความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 
ผลจากการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย สามารถนำคะแนนในแต่ละหัวข้อมาสรุปขอ้ดีและข้อจำกดัโดยวิธีการดังนี้ 

(1) คัดเลือกคะแนนในแตล่ะข้อท่ีสูงที่สุดแตไ่มต่่ำกว่า 2.50 คะแนน และ คะแนนท่ีตำ่ที่สุดแต่ไม่เกิน 3.50 

คะแนน ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป,ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า จากทั้งสองโครงการ (4 ลานตลาด) และจากคะแนน

เฉลี่ยรวมทั้งสองโครงการ (ตารางที่ 105) 

(2) คัดเลือก 3 อันดับแรกท่ีคะแนนสูงและต่ำที่สุดทีม่ีเนื้อหาเกีย่วข้องกับ ด้านกายภาพ โดยคะแนนสูง

ที่สุดสามารถสรุปไดเ้ป็นข้อดีของลานตลาด และคะแนนที่ตำ่ที่สุดสามารถสรุปได้เป็นข้อจำกดัของลานตลาด (ตาราง

ที่ 105) 
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4.72
3.74

4.59
4.47
4.68
4.75
4.83

4.371
2
3
4
5
6
7
8

3.14
2.64
2.78
2.77

3.4
3.53
3.57

3.181
2
3
4
5
6
7
83.33

2.89
3
2.91

3.51
3.61
3.57

3.371
2
3
4
5
6
7
82.96

2.38
2.57
2.63

3.29
3.45
3.57

31
2
3
4
5
6
7
8

3.91
3.41

3.89
3.89
4.17
4.27
4.58
4.11

2
3
4
5
6
7
8 4.12

3.49
4.07
4.04
4.3
4.39
4.64
4.171

2
3
4
5
6
7
8

3.39
3.26

2.73
2.771

2
3
4 3.49

3.45
3.11
3.151

2
3
4 3.44

3.35
2.92
2.961

2
3
4

4.54
4.68

3.51
4.461

2
3
4 4.53

4.66
3.52

4.431
2
3
4 4.54

4.67
3.51

4.451
2
3
4

3.21
3.37

3.411
2
3 3.35

3.62
3.521

2
3 3.28

3.49
3.471

2
3

4.56
4.51

4.541
2
3 4.53

4.48
4.51

2
3 4.55

4.49
4.521

2
3

ตารางที่ 105 สรุปทัศนคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 
และ สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 

 สรุปทัศนคติของท่านต่อการสร้าง

ความสัมพันธ์ในสังคม 
โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด 
2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 
3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ 
4 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน 
และช่วยเหลือกันในการดูแลตลาด 
5 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านที่ตลาด
หลายคน 
6 ตลาดเป็นสถานที่ที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดี
ของชุมชน 
7 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 
8 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายได้
เพิ่มข้ึน 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 2.98) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.27) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.13) 
  

 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.03) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.55) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.16) 

  
 

สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการสร้าง
ความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ความสมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายดี 
2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี 
3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยดี 
 
 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.33 ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.49) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.41) 
   

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.54) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.58) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ค้า   (เฉลี่ย 4.52) 
  

 

สรุปความพึงพอใจต่อผลด้านการสร้าง
ความเข้มแข็งในชุมชน 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ลาดกระบัง 
2 

โครงการบ้านเอือ้อาทร ร่มเกล้า เฉลีย่รวม 2 โครงการบ้านเอื้ออาทร 
(4 ลานตลาด) 

1 ตลาดทำให้เกิดการมีส่วนร่วมในการทำ
กิจกรรมชุมชน 
2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 
3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 
4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีข้ึน 

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.03) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.30) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 3.17) 
   

ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.30) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.28) ผู้อยู่อาศัยทั่วไป   (เฉลี่ย 4.29) 

  
  

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

 

  

= ข้อดี = ข้อจำกัด 
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จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย ในตารางที่ 6.15 นำมาสู่ข้อสรุปข้อดีและข้อจำกัดด้านการบริหารลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรดังนี้ (ตารางที่ 106) 

 

ตารางที่ 106 สรุปข้อดีและขอ้จำกัดด้านการสร้างความสัมพันธ์ในชุมชนของลานตลาด 

สรุปข้อดแีละข้อจำกดัดา้นการสร้างความสัมพันธ์ในชุมชนของลานตลาด 

ข้อด ี ข้อจำกัด 

[1] พอ่ค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 
(เฉลี่ย 4.10) 

[1] ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กบัชุมชน 
(เฉลี่ย 3.06) 

[2] ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 
(เฉลี่ย 4.01) 

[2] ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 
(เฉลี่ย 3.21) 

[3] ความสัมพันธ์ระหวา่งผู้ขายกันเองที่ดี 
(เฉลี่ย 3.99) 

[3] ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบา้นทีต่ลาดหลายคน 
(เฉลี่ย 3.40) 

4.51-5.00 มากที่สุด, 3.51-4.50 มาก, 2.51-3.50 ปานกลาง, 1.51-2.50 นอ้ย และ 1.00-1.50 น้อยที่สุด 

 

ข้อดี 

1 ) พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมีพ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน จากการสำรวจของผู้วิจยัพบว่า

ผู้ค้าในลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L3, L3 และผู้ค้าในลานตลาดในโครงการบ้าน

เอื้ออาทรร่มเกล้า เป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้งหมด มีเพียงลานตลาด L1 เท่านั้นท่ีมีผู้ค้าเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

ร้อยละ 68 

ตารางที่ 107 สรุปข้อดีด้านพ่อคา้แม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 
 

  

 สรุปข้อดดี้านพ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน 

ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็น 
ผู้ประกอบการค้า 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด  L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด  L2 

ลาดกระบัง 2 
 ลานตลาด  L3 

ร่มเกล้า 

ร้อยละ 68 ทั้งหมด ทั้งหมด ทั้งหมด 
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2 ) ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรสามารถเป็นพื้นท่ีที่เปิดโอกาศให้ผู้อยู่อาศัยในชุมชนได้มีแหล่งทำมาหา

กิน ทำให้เพิ่มความมั่นคงของผู้อยูอ่าศัยในโครงการ ซึ่งเป็นลักษณะที่ให้เกิดชุมชนที่เข้มแข็ง 8F

1 เป็นแหล่งสร้างรายได้

ให้ผู้อยู่อาศัย เฉลี่ยเดือนละ 15,660 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 56 ของรายได้ครัวเรือน 

ตารางที่ 108 สรุปข้อดีด้านตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 
สรุปข้อดีด้านตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน 

 โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

ช่องทางการหารายได้ของครัวเรือน ตลาด+1ช่องทาง 56.7% 

ตลาดเท่านั้น 43.3% 

ตลาด+1ช่องทาง 75% 
ตลาดเท่านั้น 25% 

ตลาด+1ช่องทาง 65.9% 

ตลาดเท่านั้น 34.1% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 25,541 32,025 28,783 

รายได้จากการค้าขายในลานตลาด (บาท) 17,557  13,762  15,660 

ร้อยละรายได้จากลานตลาด 69% 43% 56% 

 

3 ) ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองท่ีดี 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรสามารถสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนได้โดยเฉพาะความสมัพันธ์ที่ดี

ระหว่างผู้อยู่อาศยัที่เป็นผูป้ระกอบการค้าด้วยกันเอง 

  

 
 

1
 เสรี พงศ์พิศ. (2552). วถิีสู่ชุมชนพอเพยีง. กรุงเทพฯ : สำนกัพิมพ์พลังปัญญา. 
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ข้อจำกัด 

1 ) ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน 

จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจยั ลานตลาดเค้ยจดักิจกรรมให้ชุมชนมาบ้าง เช่น งานปีใหม่ และงานวันเด็ก แต่จากผลสำรวจ

พบว่า ลานตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง เท่านั้น 

2 ) ตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 

จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรยังไม่สามารถทำให้เกิดการร่วมกันแก้ไขปัญหาภายใน

ชุมชนได ้

3 ) ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพ่ือนบ้านที่ตลาดหลายคน 

จากผลการสำรวจจากแบบสอบถามทัศนคติและความพึงพอใจต่อผลจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร โดยผู้วิจัย พบว่าผูอ้ยู่อาศัยมีการพบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านในตอนใช้งานลานตลาดนอ้ย  
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6.2 สรุปผลและอภิปรายผล 

6.2.1 อภิปรายลักษณะทางกายภาพในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
 จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า

ทั้งหมด 4 ลานตลาด เมื่อนำมาสรุปร่วมกับทัศนคติของผู้อยูอ่าศัยและแนวทฤษฎีที่เกีย่วข้องสามารถอภิปราย

ลักษณะทางกายภาพได้ดังนี ้

1) ด้านจำนวนและที่ต้ังของลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 และลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า เมื่อนำข้อมลูด้านดังกล่าวมาอภิปรายร่วมกับ สรุป

ข้อดีและข้องจำกัดจากทัศนคติของผู้อยู่อาศัย  มาตรฐานที่อยู่อาศัยการเคหะแห่งชาติและแนวคิดการ

เลือกทำเลที่ตั้งของ คู่มือการออกแบบตลาดสด ธนาคารออมสิน พบลักษณะทีต่ั้งของลานตลาดของ

แต่ละโครงการ ดังนี้ 

ตารางที่ 109 สรุปลักษณะที่ตั้งของลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

โซน สัดส่วนผู้ที่เคย
ใช้งานลาน
ตลาด 

ใกล้ลานตลาด 
ต่ำกว่า 100 
เมตร 

ใกล้ลานตลาด 
ต่ำกว่า 400 
เมตร 

โซน สัดส่วนผู้ที่เคย
ใช้งานลาน
ตลาด 

ใกล้ลานตลาด 
ต่ำกว่า 100 
เมตร 

ใกล้ลานตลาด 
ต่ำกว่า 400 
เมตร 

1 75% / / 1 81.6 / / 
2 67.5%  / 2 71.1% / / 
3 62.5% / / 3 84.2% / / 
4 67.5% / / 4 63.2%  / 
5 47.5%  / 5 68.4%   

เฉลี่ย 64%   เฉลี่ย 73.7%   
  

 

 

ZONE 1 

81.6% 

ZONE 2 

71.1

ZONE 3 

84.2

ZONE 4 

63.2

ZONE 5 

68.4

ZONE 1 

75% 

ZONE 2 

67.5% 

ZONE 3 

 

ZONE 4 

 

ZONE 4 

 

1 2 

3 
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ตารางที่ 110 สรุปลักษณะที่ตั้งของลานตลาด  แยกตามลานตลาด 

 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มีที่อยู่อาศัยที่สามารถเข้าถึงลานตลาดในระยะเดนิ 

400 เมตร (ระยะเดินเท้า 5 นาที) ได้ครบทุกหน่วย ตามขั้นต่ำของมาตรฐานที่อยู่อาศยัการเคหะแห่งชาต ิ

เนื่องจากมีการกระจายตัวของลานตลาด และหน่วยพักอาศัยโซนท่ีอยู่ใกล้ลานตลาด L3 บริเวณด้านในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรมีสดัส่วนผู้ที่เคยใช้งานลานตลาดน้อยกว่า หน่วยพักอาศัยโซนท่ีอยู่ใกลล้านตลาด L1 และ L2 ที่

อยู่ใกล้ทางเข้าออกโครงการ (ตารางที่ 109) 

เมื่อนำผลการสำรวจการใช้งานลานตลาดในแต่ละโซน สามารถพบได้ว่าผู้อยู่อาศัยในโซนที่อยู่ใกลล้าน

ตลาดน้อยกว่า 100 เมตร (ระยะเดินเท้า 1.30 นาที) มีผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาด มากกวา่โซนอ่ืนๆ 

อย่างหน่วยพักอาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ในโซนที่ 1 (ตารางที่ 110) 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า มีหน่วยพักอาศัยท่ีมีระยะห่างจากลานตลาดเกิน 400 เมตร 

ถึง 564 หน่วย  เมื่อนำมาอภิปรายร่วมกับ สดัส่วนผู้ที่เคยใช้งานลานตลาดแยกเป็นแต่ละโซน (ตารางที่ 109)

พบว่าในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้าโซนที่ 5 ที่หน่วยพักอาศัยบางส่วนอยู่ห่างจากลานตลาดเกิน 400 เมตร 

มีสัดส่วนผู้ที่เคยใช้งานลานตลาด น้อยกว่าบางโซนที่อยู่ในระยะ 400 เมตรแตไ่ม่ทั้งหมด  

เมื่อนำผลการสำรวจการใช้งานลานตลาดในแต่ละโซน สามารถพบได้ว่าผู้อยู่อาศัยในโซนที่อยู่ใกลล้าน

ตลาดน้อยกว่า 100 เมตร (ระยะเดินเท้า 1.30 นาที) มีผู้อยู่อาศัยที่เคยใช้งานลานตลาด มากกวา่โซนอ่ืนๆ 

อย่างหน่วยพักอาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า ในโซนที่ 1 และ 3  (ตารางที่ 110) 

สรุปลักษณะที่ตั้งของลานตลาด  แยกตามลานตลาด 

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

ผังแสดงลานตลาด
และบริเวณโดยรอบ 

    

หน่วยพักอาศยัใน
ระยะ 100 เมตร 

506 (11 อาคาร) 506 (11 อาคาร) 920 (20 อาคาร) 611 (13 อาคาร) 

ใช้ถนนและท่ีจอดรถ
ร่วมกับทางสัญจรหลัก 

/ /  / 
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ตารางที่ 111 สรุปลักษณะที่ตั้งของลานตลาด ต่อทัศนคติต่อความเหมาะสมของที่ตั้งของตลาด และทัศนคติต่อด้านตลาดมีการจัดการ
จราจรโดยรอบตลาด 

 โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

จำนวนหนว่ยพักอาศัย 6,390 6,022 

จำนวนหนว่ยพักอาศัยในรัศมีระยะเดิน 
 100 เมตร โดยประมาณ ( 1.30 นาที ) 

1,412 (31 อาคาร) 611 (13 อาคาร) 

จำนวนหนว่ยพักอาศัยในรัศมีระยะเดิน 
 400 เมตร โดยประมาณ (5 นาที) 

6,390 (ทุกอาคาร) 5,458 (114 อาคาร) 

จำนวนลานตลาด 3 1 

ขนาดพื้นที่รวมของลานตลาด 1,820 1,620 

จำนวนร้านค้ารวม 54 42 

สัดส่วนจำนวนหน่วยพักอาศัยต่อ 1 ร้านค้า  118:1 143:1 

ร้อยละลูกค้าในโครงการบา้นเอื้ออาทร 82% 88% 

ทัศนคติต่อที่ตั้งของตลาดมีความเหมาะสม 3.75 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 4.01 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ทัศนคติต่อด้านตลาดมีการจัดการจราจร
โดยรอบตลาดด ี

2.83 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.08 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

 

 เมื่ออภิปรายร่วมกับการสรุปข้อดแีละข้อจำกัดจะพบว่า ทัศนคติตอ่ความเหมาะสมของที่ตั้งของตลาดเป็น

ข้อดีของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และผู้อยู่อาศยัในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าให้คะแนนในด้านนี้สูง

กว่า และทัศนคตติ่อด้านตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดีเป็นข้อจำกัดของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทร ซึ่งให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง (ตารางที่ 111) 

 จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดทีร่วมศูนย์เป็นจุดเดียว ที่ตั้งอยู่อยู่หา่งจากแหล่งการค้าอื่นๆ และ ที่ตัง้ของ

ลานตลาดที่อยู่ใกล้ทางสัญจรหลัก ในระยะโดยรอบ 100 เมตร มีหน่วยพักกอาศัยจำนวนมาก มีแนวโน้มที่จะช่วย

เพิ่มความนิยมในการใช้งานลานตลาด สอดคล้องกับมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยการเคหะแห่งชาติ และแนวคิดการเลือก

ทำเลที่ตั้งของ คู่มือการออกแบบตลาดสด ธนาคารออมสิน แตค่วรระวังปัญหาด้านการจราจรหนาแน่นในบริเวณ

โดยรอบลานตลาด 
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2) ขนาดและพื้นที่ใช้สอยภายในลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เมือ่นำข้อมูลด้านดังกล่าวมาอภปิราย

ร่วมกับ สรุปข้อดีและข้องจำกัดจากทัศนคติของผู้อยู่อาศัย และแนวคิดการออกแบบตลาด คู่มือการ

ออกแบบตลาดสด ธนาคารออมสนิ พบลักษณะทางกายภาพของแต่ละโครงการ ดังน้ี 

ตารางที่ 112 สรุปลักษณะกายภาพลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร 
สรุปลักษณะกายภาพลานตลาด 

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

ภาพแสดงลักษณะอาคาร 
    

ลัก
ษณ

ะอ
าค

าร
 โครงสร้างถาวร / 

 
/ / 

โครงสร้างชั่วคราว  / 
 

 

ความสูงภายใน
อาคาร (เมตร) 

4-6 3-6 3-6 3-7 

ลัก
ษณ

ะร้
าน

ค้า
 จำนวนร้านค้า 19 18 17 42 

ประเภทร้านอาหาร
ปรุงสำเร็จ  

9 (47%) 9 (50%) 8 (47%) 24 (57%) 

ประเภทร้านของใช้
และวัตถุดิบ  

4 (21%) 3 (16%) 6 (35%) 15 (36%) 

ประเภทร้านบริการ  6 (32%) 6 (33%) 3 (18%) 3 (7%) 

ขนาดร้านค้าเฉลี่ย 
(ตารางเมตร) 

5.9 5.9 7.7 4.16 

แผงร้านค้าเปิดโล่ง 8 8 12 37 

แผงร้านค้ามีผนัง
ชัดเจน 

11 10 5 5 

ลัก
ษณ

ะภ
าย

ใน
ลา

น
ตล

าด
 จำนวนห้องน้ำ 2 2 2 5 

ขนาดทางเดิน 
(เมตร) 

4-6 3-5 7 2 

การเตรียมการระบบ
ระบายน้ำ 

/ /  / 

 

ตารางที่ 113 สรุปลักษณะทางกายภาพ ต่อทัศนคติต่อทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม และ ทัศนคติต่อด้านตลาดมีการจัดแผง
ร้านค้าเป็นหมวดหมู ่

 โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติตอ่ทางเดนิในตลาดมีขนาดทีเ่หมาะสม  3.30 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 3.81 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ทัศนคติตอ่ด้านตลาดมกีารจัดแผงร้านค้าเป็น
หมวดหมู่  

3.05 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 2.88 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 
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ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มีลานตลาดที่มลีักษณะเป็นโครงสรา้งเหล็กจำนวน 2 

ลานตลาด (ลานตลาด L1 และ L3) และลานตลาดที่เป็นโครงสร้างเตนท์ผ้าใบจำนวน 1 ลานตลาด (ลานตลาด 

L2) โดยลานตลาด L1 และ L2 มี แถวของร้านค้า 3 แถว ส่วนลานตลาด L3 มี แถวร้านค้า 2 แถว จึงทำให้เกดิ

ทางเดินกว้างตรงกลาง และทั้ง 3 ลานตลาดไมไ่ด้แบ่งหมวดหมู่ของรา้นค้าชัดเจน (ตารางที่ 112) 

เมื่อสรปุร่วมกับการสรุปข้อดีและข้อจำกัดจะพบว่า ด้านทัศนคติตอ่ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม ผู้

อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติในด้านนี้ต่ำกว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้าน

เอื้ออาทรร่มเกล้า แตค่ะแนนดา้นทัศนคติต่อด้านตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ มีคะแนนสูงกว่า 

(ตารางที่ 112) 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ลานตลาดที่มลีักษณะเป็นโครงสร้างเหล็ก จำนวน 1 ลาน

ตลาด จึงทำให้มีพื้นที่ลานตลาดใหญ่ มีการแบ่งแถวของร้านค้าจำนวน 6 x 6 แถว จึงทำให้เกิดช่องทางเดินใน

ลักษณะบล็อกกรดิ ที่มีทางเดินขนาดเท่ากันท้ังลานตลาด กว่า (ตารางที่ 6113) 

เมื่อสรปุร่วมกับการสรุปข้อดีและข้อจำกัจะพบว่า ด้านทัศนคติต่อทางเดินในตลาดมีขนาดทีเ่หมาะสม ผู้อยู่

อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติในด้านนี้สูงกว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 แต่คะแนนด้านทัศนคติต่อด้านตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ มีคะแนนต่ำกวา่ (ตารางที ่

112) 

เมื่ออภิปรายการสรุปข้อดีและข้อจำกัดร่วมกับแนวคดิการออกแบบตลาดของคู่มือการออกแบบตลาดสด 

ธนาคารออมสิน พบว่า ลานตลาดที่ได้คะแนนทัศนคตสิูงด้านทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม คอืลานตลาด

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ทีม่ีขนาดทางเดิน 2 เมตร และแบ่งร้านค้าเป็นบล็อกกริด สอดคล้องกับแนวคิด

นี้  

เมื่ออภิปรายการสรุปข้อดีและข้อจำกัดร่วมกับแนวคดิการออกแบบตลาดของคู่มือการออกแบบตลาดสด 

ธนาคารออมสิน และแนวคคิด Time Model พบว่า ลานตลาดทีไ่ดค้ะแนนทัศนคติตำ่ตลาดมีการจัดแผงร้านค้า

เป็นหมวดหมู่ คือลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า เนื่องจากเป็นลานตลาดที่มีขนาดใหญ่กว่า เมื่อขาด

การจัดหมวดหมูร่้านค้า จึงส่งผลตอ่ทัศนคติด้านลบของผู้อยู่อาศัย 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ขนาดทางเดินและการแบ่งบล็อกกรดิ ของรา้นค้าของลานตลาดมผีลต่อการใช้งาน

ลานตลาดและทัศนคติเชิงบวกของผู้ใช้งานลานตลาด และลานตลาดท่ีมียิ่งมีขนาดใหญ่ยิ่งทำให้เห็นผลดา้นการ

แบ่งหมวดหมู่ของร้านค้าชัดเจน เนื่องจากทำให้ผู้ใช้งานสามารถเกดิความสับสนได้มากกว่าตลาดขนาดเล็ก 
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ตารางที่ 114 สรุปลักษณะการวางผังลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทร 

 สรุปลักษณะการวางผังลานตลาด 

ลาน
ตลาด L1 

 
 
 
 

ลาน
ตลาด L2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ลาน
ตลาด L3 
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ลาน
ตลาดร่ม
เกล้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

6.2.2 อภิปรายลักษณะการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 
จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ทั้ง 

4 ลานตลาดสามารถสรุปลักษณะลักษณะการบรหิารลานตลาดได้ ดังนี้ 

1) ด้านการพัฒนาลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และลาน

ตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกล้า เมื่อนำข้อมูลด้านดังกลา่วมาอภิปรายร่วมกับแนวคดิที่เกี่ยวข้อง

พบลักษณะการบรหิารลานตลาดของแต่ละโครงการ ดังน้ี 

 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 มีการพัฒนาลานตลาดแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ

ประเภทที่การเคหะแห่งชาติได้เตรยีมอาคารลานตลาดไว้ให้ ได้แก่ ลานตลาด L1 และ L3 และประเภทท่ีการ

เคหะแห่งชาตไิม่ได้เตรียมอาคารลานตลาดไว้ให้ ได้แก่ ลานตลาด L2 โดยผู้พัฒนาลานตลาดท้ังสามลานตลาดคือ

ผู้อยู่อาศัยในโครงการ ในช่วงเริ่มพัฒนาลานตลาด ทั้งสิ้น (ตารางที่ 115) 

เมื่อสรปุร่วมกับการสรุปข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาลานตลาด ด้านทัศนคติด้านชุมชนมสี่วนร่วมใน

การแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด และ ด้านตลาดทำให้มีการรว่มกันแก้ไขปัญหาในชุมชน (ตารางที่ 116) 

พบว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนทัศนคติในสองด้านนี้ต่ำกว่าผูอ้ยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เมื่อนำข้อจำกัดในด้านดังเกล่ามาอภิปราย ร่วมกับ แนวคิดลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทร และ แนวคิดชุมชนเข้มแข็ง ด้านชุมชนมีส่วนร่วมในการบรหิารลานตลาด และ ชุมชนมี

ส่วนร่วมในกการตัดสินใจ กลับพบว่า ลานตลาดที่มีคนในชุมชนเป็นผู้ดำเนินการลานตลาด ไมส่ามารถเกดิ

ผลบวกในด้านนี้  
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ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  พัฒนาลานตลาดโดยบุคคลภายนอกที่ทำการประมลู

โครงการ ซึ่งไมส่อดคล้องกับ แนวคิดลานตลาดในโครงการบ้านเอือ้อาทร ที่ต้องการให้ ชุมชนมีส่วนร่วมในการ

บริหารลานตลาด และ ลานตลาดสร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง  

เมื่อสรปุร่วมกับการสรุปข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาลานตลาด ด้านทัศนคตดิ้านชุมชนมีส่วนร่วมใน

การแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด และ ด้านตลาดทำให้มีการรว่มกันแก้ไขปัญหาในชุมชน (ตารางที่ 116) 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนทัศนคติในสองด้านนี้สูงกว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เมื่อนำข้อจำกัดในด้านดังเกล่ามาอภิปราย ร่วมกับ แนวคิดลานตลาดในโครงการ

บ้านเอื้ออาทร และ แนวคิดชุมชนเข้มแข็ง ด้านชุมชนมีส่วนร่วมในการบริหารลานตลาด และ ชุมชนมีส่วนร่วม

ในการตัดสินใจ กลับพบว่า ลานตลาดที่ไม่ได้มีคนในชุมชนเป็นผูด้ำเนินการลานตลาด กลับส่งผลบวกมากกว่าใน

ด้านนี้ (ตารางที่ 115) 

 

 จึงสามารถสรุปได้ว่า ปัจจัยในด้านผู้ดำเนินการและพัฒนาลานตลาดเป็นคนในชุมชน ตามแนวคดิลาน

ตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรและแนวคิดชุมชนเข้มแข็ง ไมไ่ดม้ีผลกระทบโดยตรงต่อทัศนคตดิ้านชมุชนมีส่วนร่วม

ในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด และทัศนคติด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปญัหาในชุมชน  

ตารางที่ 115 สรุปการพัฒนาลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทร 

 

  

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ร่มเกล้า 

ปีท่ีเปิดลานตลาด 2554 2561 2554 2556 

สถานะผู้ดำเนินการลานตลาด อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ ผู้อยู่อาศัยในโครงการ อดีตผู้อยู่อาศัยในโครงการ บริษัทเอกชนภายนอก 

องค์ความรู้ของผู้ดำเนินการลานตลาด ด้านการขายวัสดุก่อสร้าง แม่ค้า การจัดซื้อด้านอสังหาริมทรัพย์ ด้านบัญชี 

จำนวนร้านค้ารวม 19 ร้าน 18 ร้าน 17 ร้าน 42 ร้าน 

ประเภทร้านค้าร้านค้า ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 4 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 9 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 3 ร้าน 

ร้านบริการ 6 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 8 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 6 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 

ร้านอาหารปรุงสำเร็จ 24 ร้าน 
ร้านของใช้และวัตถุดิบ 15 ร้าน 

ร้านบริการ 3 ร้าน 

การเคหะแห่งชาติเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์
ท่ีดิน 

/ / / / 

ผู้ดำเนินการสร้างอาคารลานตลาด การเคหะแห่งชาติ ผู้ดำเนินการลานตลาด การเคหะแห่งชาติ ผู้ดำเนินการลานตลาด 

การเตรียมพื้นท่ีร้านค้าน  - พื้นที่โล่ง 
- ร้านค้ามีผนัง 

- พื้นที่โล่ง 
 

- พื้นที่โล่ง 
- แผงร้านค้า 

- ร้านค้ามีผนัง 

- พื้นที่โล่ง 
- แผงร้านค้า 
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ตารางที่ 116 ตารางอภิปรายผลการพฒันาและการบรหิารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และความสอดคล้องกบัแนวคิดที่
เกี่ยวขอ้ง 

ตารางอภิปรายผลการพัฒนาและการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร และความสอดคล้องกับแนวคิดที่เกี่ยวข้อง 

ลานตลาดของโครงการบ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

แนวคิดลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร     
ลานตลาดมีส่วนช่วยในการสร้างความมั่นคงให้คนในชุมชน 2 2 2 2 
ชุมชนมีส่วนร่วมในการบริหารลานตลาด 1 1 1 0 
ลานตลาดสร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง 0 0 0 0 

แนวคิดชุมชนเข้มแข็ง     
ชุมชนสามารถจัดการทุนของตนเองได้ 0 0 0 0 
ชุมชนมีส่วนร่วมในกการตัดสินใจ 1 1 1 1 
ชุมชนตัดสินใจเองได้โดยไม่ยึดติดกับหน่วยงานภายนอก 1 2 1 1 

แนวคิดนโยบายตลาดกับที่อยู่อาศัยในต่างประเทศ     
รัฐเป็นเจ้าของพื้นที่ 2 2 2 2 
รัฐเป็นผู้สร้างตลาด 2 0 2 0 
รัฐเป็นผู้จัดเก็บค่าเช่าร้านค้า 0 0 0 0 

2= สอดคล้อง 1=สอดคล้องบางส่วน 0=ไม่สอดคล้อง 

 
ตารางที่ 117 สรุปข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกบัการพัฒนาลานตลาด ด้านทัศนคติด้านชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด 
และ ด้านตลาดทำให้มีการร่วมกันแก้ไขปัญหาในชุมชน 

ข้อจำกัดท่ีเกี่ยวข้องกับการพัฒนาลานตลาด โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านชุมชนมีสว่นร่วมในการแสดงความคิดเหน็
เกีย่วกับตลาด 

2.87 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.56 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

ทัศนคติด้านตลาดทำให้มกีารร่วมกันแก้ไขปญัหาใน
ชุมชน 

3.12 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.31 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

 

2) ด้านสัดส่วนร้านค้าในลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เมื่อนำข้อมลูดา้นดังกล่าวมาอภปิรายร่วมกับแนวคิดที่

เกี่ยวข้อง พบสัดส่วนรา้นค้าแตล่ะโครงการ ดังน้ี 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เมื่อนับจำนวนร้านค้าท้ัง 3 ลานตลาดพบว่ามีจำนวน

ร้านค้ารวม 54 ร้าน แบ่งออกเป็น ร้านอาหารปรุงสำเร็จ ร้อยละ 48.1 ร้านของใช้และวัตถุดิบ ร้อยละ 24.1 และร้าน

บริการ ร้อยละ 27.8 นำมาสรุปร่วมกับผลสำรวจประเภทสินค้าท่ีซื้อของผู้อยู่อาศัยใช้บริการ ร้านอาหารปรุงสำเรจ็ 

ร้อยละ 42 ร้านของใช้และวัตถุดบิ ร้อยละ 46 และร้านบริการ ร้อยละ 10 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  พบว่ามีจำนวนร้านค้ารวม 42 ร้าน แบ่งออกเป็น ร้านอาหาร

ปรุงสำเร็จ ร้อยละ 57.1 ร้านของใช้และวัตถุดิบ ร้อยละ 35.7 และร้านบริการ ร้อยละ 7.2 นำมาสรุปร่วมกับผล

สำรวจประเภทสินค้าท่ีซื้อของผู้อยู่อาศัยใช้บริการ ได้แก่  ร้านอาหารปรุงสำเร็จ ร้อยละ 45 ร้านของใช้และวัตถุดบิ 

ร้อยละ 46 และร้านบริการ ร้อยละ 9 (ตารางที่ 118) 
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เมื่อนำสดัส่วนรา้นค้าร้านค้าของทั้งสองโครงการมาอภิปรายร่วมกับการใช้งานของผู้อยู่อาศัยทั่วไปพบว่า 

สัดส่วนร้านตเ้ฉลี่ยรวมทั้งสองโครงการ คือ ร้านอาหารปรุงสำเร็จ ร้อย 52.6 ร้านของใช้และวัตถุดบิ ร้อยละ 29.9 

และร้านบริการ ร้อยละ 17.5 และ ผลสำรวจประเภทสินคา้ที่ซื้อของผู้อยู่อาศัยทั่วไปใช้บริการ ไดแ้ก่  ร้านอาหาร

ปรุงสำเร็จ ร้อยละ 44.2 ร้านของใช้และวัตถุดิบ ร้อยละ 46.3 และรา้นบริการ ร้อยละ 9.5 (ตารางที่ 118) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้อาทรรม่เกล้า มี

สัดส่วนของร้านขายอาหารปรุงสำเร็จที่ใกล้เคยีงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย สัดส่วนของร้านวัตถุดบิและของใช้ที่

น้อยกว่าความต้องการของผู้อยู่อาศัย และสัดส่วนของร้านบริการสูงเกินความต้องการของผู้อยู่อาศยั  

 

ตารางที่ 118 สรุปรวมสัดส่วนร้านค้าและสัดส่วนการใช้งานในลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทร 
 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 
ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

ร่มเกล้า 
เฉลี่ยรวม 2 โครงการ 

ร้านอาหาร
ปรุงสำเร็จ 

ร้านของใช้
และวัตถุดิบ 

ร้านบริการ ร้านอาหาร
ปรุงสำเร็จ 

ร้านของใช้
และวัตถุดิบ 

ร้านบริการ ร้านอาหาร
ปรุงสำเร็จ 

ร้านของใช้
และวัตถุดิบ 

ร้านบริการ 

สัดส่วนร้านค้า 48.1% 24.1% 27.8% 57.1% 35.7% 7.2% 52.6% 29.9% 17.5% 

สัดส่วน 
การใช้งาน 

42% 46% 10% 45% 46% 9% 44.2% 46.3% 9.5% 
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3) ด้านการบริหารลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และลาน

ตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรรม่เกล้า เมื่อนำข้อมลูด้านดังกล่าวมาอภิปรายร่วมกับข้อดี ข้อจำกดัและ

แนวคิดที่เกี่ยวข้อง พบลักษณะของการบริหารลานตลาดแตล่ะโครงการ ดังน้ี 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 เมื่อสรุปร่วมกับแนวคิดนโยบายตลาดกับท่ีอยู่อาศยัใน

ต่างประเทศ พบว่าลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 สอดคล้องในด้าน รัฐเป็นเจ้าของพื้นที่ และ รัฐ

เป็นผู้สร้างตลาด แต่ ไมส่อดคล้องในด้าน รัฐเป็นผู้จดัเก็บค่าเช่าร้านค้า ซึ่งเป็นแนวคิดท่ีขัดกับ แนวคิดลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทร ท่ีต้องการให้ลานตลาดสร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง 

 ด้านบุคลากรในการบริหารลานตลาด ทั้งสามลานตลาด มีการบรหิารโครงการโดยผูด้ำเนินการลานตลาด

โดยอิสระในการบริหารจากการเคหะแห่งชาติ นิติบุคคล และผู้อยู่อาศัยในโครงการ แตย่ังบริหารโดยทำตามกฎของ

การเคหะแห่งชาติ และนิติบุคคล และรับฟังความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยในโครงการ บุคลาการในการดำเนินการลาน

ตลาดสามารถแบ่งได้ออกเป็น 2 ประเภท คือ ประเภทที่หน่ึงดำเนินการโดยมผีู้ดำเนินการลานตลาด ผู้ทำความ

สะอาดและผู้รักษาความปลอดภัย ได้แก่ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาด L1  และ

ประเภทที่สอง ท่ีดำเนินการโดยผูด้ำเนินการลานตลาดแต่เพียงผู้เดยีว ได้แก่ ลานตลาด L2 และ L3 (ตารางที่ 119) 

เมื่อสรปุร่วมกับแนวคดินโยบายตลาดกับที่อยู่อาศัยในต่างประเทศ พบว่าลานตลาดในโครงการบา้นเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2 สอดคล้องในด้าน รัฐเป็นเจา้ของพื้นที่ และ รัฐเป็นผู้สร้างตลาด แต่ ไม่สอดคล้องในด้าน รัฐเป็น

ผู้จัดเก็บค่าเช่าร้านค้า ซึ่งเป็นแนวคิดที่ขัดกับ แนวคิดลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ที่ต้องการให้ลานตลาด

สร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง   

ด้านการคดัเลือกผู้ค้า แบ่งออกเปน็สองประเภท ประเภทที่หน่ึงคือ ส่งเสริมการพิจารณาความสามารถใน

การขายเป็นหลัก ได้แก่ ลานตลาด L1 โดยมีรา้นค้าท่ีเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ ร้อยละ 68 ประเภทท่ีสอง คือ

ส่งเสริมการใหส้ิทธ์ิผู้อยู่อาศยัในโครงการ ได้แก่ ลานตลาด L2 และ L3 โดยมรี้านค้าในลานตลาดเป็นผู้อยู่อาศัยใน

โครงการทั้งหมด และทั้งสามลานตลาดมีการคดัเลือกผู้ค้าโดยหลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 ร้าน (ตารางที่ 119) 

เมื่อพิจารณาข้อดี ด้านตลาดมมีาตรฐานในการคดัเลือกพ่อค้าแม่คา้ที่ดี ผู้อยู่อาศยัในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์มาก และสูงกว่าคะแนนของผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า (ตารางที่ 119) 

เมื่อพิจารณาข้อจำกัด ดา้นจำนวนร้านค้าในตลาดมคีวามหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ ผู้อยูอ่าศัย

ในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และต่ำกว่าคะแนนของผู้อยู่อาศยั

ในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า (ตารางที่ 119) 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  เมื่อสรุปร่วมกับแนวคิดนโยบายตลาดกับท่ีอยู่อาศยัใน

ต่างประเทศ พบว่าลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า สอดคล้องในด้าน รัฐเป็นเจ้าของพื้นที่ และ รัฐเป็น
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ผู้สร้างตลาด แต ่ ไม่สอดคล้องในด้าน รัฐเป็นผู้จดัเก็บค่าเช่าร้านค้า ซึ่งเป็นแนวคิดท่ีขัดกับ แนวคิดลานตลาดใน

โครงการบ้านเอื้ออาทร ท่ีต้องการให้ลานตลาดสร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง   

ด้านบุคลากรในการบริหารลานตลาด ลานตลาดบริหารโดยผูด้ำเนินการลานตลาดเอกชนภายนอกท่ีมี

พื้นฐานในการบริหารกจิการ โดยผู้ดำเนินการลานตลาดโดยอิสระในการบริหารจากการเคหะแห่งชาติ นิติบุคคล 

และผู้อยู่อาศัยในโครงการ แต่ยังบริหารโดยทำตามกฎของการเคหะแห่งชาติ และนิติบุคคล และรับฟังความคิดเห็น

ของผู้อยู่อาศัยในโครงการ บุคลาการในการดำเนินการลานตลาด ดำเนิดการโดยมีผู้ดำเนินการลานตลาด 2 คน ผู้ทำ

ความสะอาดและผูร้ักษาความปลอดภัย รวม 4 คน  

ด้านการคดัเลือกผู้ค้า คัดเลือกโดยส่งเสริมการพิจารณาความสามารถในการขายเป็นหลักได้แก่ และ

คัดเลือกผู้ค้าโดยหลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 ร้าน 

เมื่อพิจารณาข้อดีดา้นตลาดมมีาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแมค่้าที่ดี ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า ให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และตำ่กว่าคะแนนของผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  

เมื่อพิจารณาข้อจำกัดด้านจำนวนร้านค้าในตลาดมคีวามหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ ผู้อยู่อาศัย

ในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และสูงกว่าคะแนนของผู้อยู่อาศัยใน

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดทีม่ีการคัดเลือกผู้ค้าโดยส่งเสรมิการให้โอกาสผู้อยู่อาศัยในโครงการ จะทำให้ผู้

อยู่อาศัยในโครงการมีทัศนติที่ดตีอ่ผู้ค้าในลานตลาดมากกว่า และช่วยส่งเสริมความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 

ด้านการเป็นตลาดขนาดใหญ่ตลาดเดียวในโครงการจะช่วยส่งเสริมในด้านการเป็นศูนย์รวมของสินค้า มีสินค้า

หลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ ตามแนวคดิ Time Model  

 

ตารางที่ 119 ข้อดีและขอ้จำกัดที่เกี่ยวขอ้งกับการบริหารลานตลาด 

ข้อดีและข้อจำกัดท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารลาน
ตลาด 

โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ข้อดี ด้านตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพอ่ค้า
แม่ค้าทีด่ ี

3.55 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 3.32 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

ข้อจำกัด ด้านจำนวนร้านค้าในตลาดมีความ
หลากหลายเพียงพอต่อความตอ้งการ 

3.02 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.23 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 
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ตารางที่ 120 สรุปลักษณะการบรหิารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 
  

ลักษณะการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

การเคหะแห่งชาติเป็นเจ้าของพื้นท่ีลานตลาด / / / / 

การเคหะแห่งชาติเป็นผู้เก็บค่าเช่าที่ลานตลาด / / / / 

บุคคลท่ีมีส่วนในการบริหารลานตลาด การเคหะแห่งชาติ     

ผู้ดำเนินการลานตลาด / / / / 

นิติบุคคล     

ผู้อยู่อาศัยในโครงการ     

จำนวนบุคลากรในการดูแลลานตลาด จำนวนบุคลากรรวม 3  1 1 4 
ผู้ดำเนินการลานตลาด 1 1 1 2 
ทำความสะอาด 1 0 0 1 
รักษาความปลอดภัย  1 0 0 1 

ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า  ร้อยละ 68 ทั้งหมด ทั้งหมด ทั้งหมด 
ลักษณะการคัดเลือกผู้ค้า ส่งเสริมให้สิทธิ์ผู้อยู่อาศัยในโครงการ  / /  

พิจารณาความสามารถในการขาย /   / 

หลีกเลี่ยงการขายสินค้าซ้ำเกิน 2 ร้าน / / / / 

การกำหนดตำแหน่งหมวดหมู่ร้านค้า / / /  
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4) ด้านการมีส่วนร่วมระหว่างชุมชนกับลานตลาด จากการสำรวจลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 และลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เมื่อนำข้อมูลด้านดังกล่าวมาอภปิราย

ร่วมกับข้อดี ข้อจำกัดและแนวคิดที่เกี่ยวข้อง พบลักษณะการมีส่วนร่วมระหว่างชุมชนกับลานตลาด แต่ละ

โครงการ ดังน้ี 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ลานตลาดมกีารสมทบทุนการจัดกิจกรรมให้ชุมชน

และมเีพียงลานตลาด L3 แห่งเดียวท่ีใช้เป็นพื้นที่ในการจัดกิจกรรมให้ชุมชน โดยผู้อยู่อาศัยไดม้ีการออกความคิดเห็น

ในการประชุมของชุมชนในด้าน การจราจรโดยรอบและการทิ้งขยะของลานตลาด L1 (ตารางที่ 121) 

เมื่อพิจารณาข้อดี จากผลสำรวจทัศนคติของผู้อยู่อาศัย พบว่า ลานตลาดสามารถสร้างอาชีพให้กับคนใน

ชุมชนได้ อีกทั้งยังสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีระหว่างผูค้้าในลานตลาดได้ (ตารางที่ 121) 

เมื่อพิจารณาข้อจำกัด  จากผลสำรวจทัศนคติของผู้อยู่อาศยั พบว่า ลานตลาดส่งผลกระทบด้านการจอด

รถ และการจราจรให้กับโครงการบ้านเอื้ออาทรตามที่ผู้อยู่อาศยัได้มีการออกความคิดเห็นในการประชุมของชุมชน 

(ตารางที่ 121) 

ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  ลานตลาดสมทบทุนการจัดกิจกรรมให้ชุมนน โดยผู้อยู่

อาศัยไดม้ีการออกความคดิเห็นในการประชุมของชุมชนในด้าน การจราจรโดยรอบ 

เมื่อพิจารณาข้อดี จากผลสำรวจทัศนคติของผู้อยู่อาศัย พบว่า ลานตลาดสามารถสร้างอาชีพให้กับคนใน

ชุมชนได้ อีกทั้งยังสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีระหว่างผูค้้าในลานตลาดได้ (ตารางที่ 122) 

เมื่อพิจารณาข้อจำกัด จากผลสำรวจทัศนคติของผู้อยู่อาศัย พบว่าลานตลาดส่งผลกระทบดา้นการจอดรถ 

และการจราจรให้กับโครงการบ้านเอื้ออาทรตามที่ผู้อยู่อาศัยได้มีการออกความคิดเห็นในการประชุมของชุมชน 

(ตารางที่ 122) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดส่งผลใหเ้กิดการสรา้งอาชีพในชุมชนได้ และลานตลาดควรคำนึงถึงการจราจร

โดยรอบ เพราะเป็นประเด็นหลักที่อาจทำใด้เกิดทัศนคติในดา้นลบต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยได้   

ตารางที่ 121 สรุปลักษณะการบรหิารลานตลาด ต่อการมีส่วนร่วมในกิจกรรมชมุชน และสิ่งที่ชุมชนเคยออกความคิดเห็นเกี่ยวกบัลาน
ตลาด 

ลักษณะการบริหารลานตลาด ตอ่การมสี่วนร่วมของชุมชน ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

การมีส่วนร่วมในกิจกรรมชุมชน สมทบทุนงบสำหรับกิจกรรมชุมชน / / /   / 

เป็นพื้นที่สำหรับจัดกิจกรรม   /  

สิ่งท่ีชุมชนเคยออกความคิดเห็นเก่ียวกับ
ลานตลาด  

การจราจรโดยรอบ / / / / 

ด้านการทิ้งขยะ /    
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ตารางที่ 122 สรุปข้อดีและขอ้จำกัดด้านการบริหารลานตลาด 

ข้อดีและข้อจำกัดท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารลานตลาด โครงการบ้านเอ้ืออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอ้ืออาทรร่มเกล้า 

ข้อด ี ด้านพ่อค้าแม่ค้าในตลาด
เป็นคนในชุมชน 4.07 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 4.20 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ด้านตลาดได้สร้างอาชีพให้
คนในชุมชน 3.97 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 4.05 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ด้านความสมัพันธ์ระหว่าง
ผู้ขายกันเองที่ด ี 3.94 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 4.05 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ข้อจำกัด ด้านตลาดมกีารจัดการ
จราจรโดยรอบตลาดด ี 2.83 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.07 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

ด้านชุมชนมีสว่นร่วมในการ
แสดงความคิดเห็นเกีย่วกับ
ตลาด 2.87 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.56 (อยู่ในเกณฑ์ มาก) 

ด้านตลาดเคยจดักจิกรรม
ทางสังคมให้กับชมุชน 2.89 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 3.31 (อยู่ในเกณฑ์ ปานกลาง) 

 

ตารางที่ 123 ตารางอภิปรายผลการพฒันาและการบรหิารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ความสอดคล้องกับแนวคิดที่เกี่ยวขอ้ง 

ตารางอภิปรายผลการพัฒนาและการบริหารลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ความสอดคล้องกับแนวคิดที่เกี่ยวข้อง 

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง2 
ลานตลาด L3 

ลานตลาด 
ร่มเกล้า 

แนวคิดลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร     

ลานตลาดมีสว่นชว่ยในการสร้างความมัน่คงให้คนในชุมชน 2 2 2 2 

ชุมชนมสี่วนร่วมในการบริหารลานตลาด 1 1 1 0 

ลานตลาดสร้างรายได้ให้กับชุมชนโดยตรง 0 0 0 0 

แนวคิดชุมชนเขม้แข็ง     

ชุมชนสามารถจัดการทุนของตนเองได ้ 0 0 0 0 

ชุมชนมสี่วนร่วมในกการตัดสินใจ 1 1 1 1 

ชุมชนตัดสินใจเองได้โดยไมย่ึดติดกับหน่วยงานภายนอก 1 2 1 1 

2= สอดคลอ้ง 1=สอดคล้องบางสว่น 0=ไมส่อดคล้อง 

 

สามารถสรปุได้ว่าลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกลา้ ท้ัง 4 

ลานตลาด มีการสนับสนุนสมทบทุน และงบสำหรับกิจกรรมชุมชน นอกจากนั้นผู้อยู่อาศัยในโครงการบา้นเอื้ออาทร

ทั้ง 2 โครงการมีข้อกำหนดเกี่ยวกับจราจรบริเวณโดยรอบลานตลาด 
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6.2.3 สรุปผลทีผู่้อยู่อาศัยทั่วไปไดร้ับ 
1 ) ด้านการซ้ือสินค้า  

จากสำรวจการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้าน

เอื้ออาทรร่มเกล้า ผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้ง 2 โครงการ เคยใช้บริการลานตลาดในโครงการร้อยละ 69.8 โดยผู้อยู่

อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้ามีอตัราส่วนผู้เคยใช้งานลานตลาดมากกว่าเฉลีย่ ร้อยละ73.7 (ตารางที่ 124) 

โดยพบว่า ผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้ง 2 โครงการ มี มรีายได้ครัวเรอืนเฉลี่ยที่ 24,844 บาทต่อเดือน โดยผู้

อยู่อาศัยโครงการลาดกระบัง 2 มีรายได้เฉลี่ยสูงกว่าเฉลีย่ที่ 27,663 บาทต่อเดือน ผู้อยู่อาศัยโครงการร่มเกล้า มี

รายได้เฉลี่ย 22,026 (ตารางที่ 125 

มีค่าใช้จ่ายเฉลีย่ 177 บาทต่อการเข้ามาใช้บริการลานตลาด 1 ครั้ง คิดเป็นค่าใช้จ่ายเฉลี่ย 2,777 บาทต่อ

เดือน หรือคิดเป็นร้อยละ 11.4 ของรายได้ครัวเรือน โดยสินค้าท่ีมาจับจ่ายใช้สอยคือ วัตถุดิบและของใช้ร้อยละ 54 

อาหารปรุงสำเรจ็ร้อยละ 42 และร้านบริการร้อยละ 4 (ตารางที่ 125) 

เมื่อนำผลคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศยัในโครงการ

บ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ผู้อยู่อาศัยทั้ง 2 โครงการให้คะแนนผลด้าน

การค้าขายสินค้าสูงท่ีสุดจากทุกอันดับ ท่ี 3.47 (ปานกลาง)และ 3.65 (มาก) ตามลำดับ (ตารางที่ 126) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ผู้อยู่อาศัยทั่วไปสามารถมีแหล่งซื้อสินค้าและบริการที่จำเป็นในการใช้ชีวิตประจำวัน 

และสามารถช่วยลดเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปซื้อสินค้า  

แต่เมื่อพิจารณาจากทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยทั่วไปจะพบว่ายังมีข้อจำกัดในด้าน ความ

หลากหลายและความครบถ้วนของสินค้าภายในลานตลาด มีทัศนคติต่อด้านนี้ท่ีตำ่เมื่อเทียบกับด้านอื่นๆ ซึ่งการ

ความหลากหลายของสินค้าจะมีสว่นช่วยให้ผู้อยู่อาศัยสามารถซื้อสนิค้าและบริการได้ครบถ้วนโดยไมจ่ำเป็นต้องออก

นอกโครงการ (ตารางที่ 127 และ 128) 

ตารางที่ 124 สัดส่วนผู้อยู่อาศัยที่เคยใชง้านลานตลาดใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

  

สัดส่วนผู้ท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

ลาดกระบัง 2 ร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

64 % 73.7 % 68.9 % 
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ตารางที่ 125 ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

ลักษณะการใช้งานลานตลาด ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า 
เฉลี่ยรวม 

รายได้ครัวเรือน (บาท/เดือน) 27,663  22,026 24,844 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด 
  

  
  

จักรยานยนต์ 60% จักรยานยนต์ 56% จักรยานยนต์ 58% 

เดินเท้า 30% เดินเท้า 33% เดินเท้า 31% 

อื่นๆ 10% อื่นๆ 11% อื่นๆ 10% 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

3.8 4.1 3.9 

รายจ่ายในแต่ละครั้ง (บาท) 176 178 177 

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (บาท)          2,652           2,889           2,777  

รายจ่ายให้ลานตลาดแต่ละเดือนโดยประมาณ (ร้อยละ) 9.6% 13.1% 11.4 

ประเภทสินค้าที่ซื้อ 
  
  

วัตถุดิบ, ของใช้ 48% วัตถุดิบ, ของใช้ 46% วัตถุดิบ, ของใช้ 46.3% 

ร้านขายอาหาร 42% ร้านขายอาหาร 45% ร้านขายอาหาร 44.2% 

ร้านบริการ 10% ร้านบริการ 9% ร้านบริการ 9.5% 

 

ตารางที่ 126 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้าน
เอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

  

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.09 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.40 (1) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.14 (4) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.22 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 3.27 (2) 
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ตารางที่ 127 ทัศนคติและความพึงพอใจด้านการใช้สอยลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า  

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 3.40 

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 3.00 3.29 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 3.40 3.50 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 2.72 3.09 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 2.72 3.05 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 2.78 3.12 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 3.94 3.72 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 3.86 3.70 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 3.75 3.68 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 3.28 3.43 

 

ตารางที่ 128 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไป โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้อ

อาทรร่มเกล้า 

1. ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.47 (1) 3.65 (1) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.33 (2) 3.49 (2) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 (3) 3.30 (3) 

 

2 ) ด้านการใช้งานลานตลาด 

จากสำรวจการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และโครงการบ้าน

เอื้ออาทรร่มเกล้า พบว่า ผู้อยู่อาศยัในโครงการทั้ง 2 เคยใช้บริการลานตลาดในโครงการร้อยละ 69.8 การใช้บริการ

ลานตลาดของผู้อยู่อาศยั เฉลี่ย 3.9 วันต่อสัปดาห์ เดินทางมาใช้บรกิารที่ลานตลาดโดยจักรยานยนต์รอ้ยละ 58 และ

เดินเท้าอีกร้อยละ 31 (ตารางที่ 129 และ ตารางที่ 130) 

เมื่อพิจารณาคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยทั่วไปในด้าน กายภาพของลานตลาด การใช้

สอยลานตลาด การบริหารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสมัพันธ์ในสังคม พบว่า ผู้อยู่อาศัย

ทั่วไปให้คะแนนในด้านการใช้สอยเป็นคะแนนสูงท่ีสุดทั้งสองโครงการ (ตารางที่ 131) และเมื่อพิจารณาลงไปใน

ประเด็นย่อยจะพบว่าผู้อยู่อาศัยทัว่ไปของทั้งสองโครงการให้คะแนนในด้าน ความซื่อสัตย์ของผูค้้า ความเป็นมติร

ของผู้ค้า และการให้บริการของลกูค้า อยู่ในอันดับต้นของด้านการใช้สอยลานตลาด (ตารางที่ 132) 

เมื่อพิจารณาในประเด็นท่ีผู้อยู่อาศยัทั่วไปของทั้งสองโครงการได้ให้คะแนนในอันดับท้าย จะพบว่าผู้อยู่

อาศัยท่ัวไปของทั้งสองโครงการไดใ้ห้คะแนนไปในทางเดียวกันในดา้นกายภาพของลานตลาดและการบริหารลาน
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ตลาดในอันดับที่ 4 และ 5 จากท้ังหมด 5 หัวข้อ และเมื่อพิจารณาลงไปในประเด็นย่อยของประเด็นกายภาพและ

การบริหารลานตลาดจะพบว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไปได้ให้คะแนนทัศนคตแิละความพึงพอใจต่ำทีสุ่ดในด้านต่อไปนี้  

ด้านกายภาพของลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วของทั้งสองโครงการไปได้ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจ

ไปในทางเดียวกันโดยให้คะแนนตำ่ที่สุดในประเด็นความเพียงพอของที่จอดรถ การจราจรโดยรอบลานตลาด และ

ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และตั้งในท่ีเหมาะสม (ตารางที่ 133) 

ด้านการบริหารลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วของทั้งสองโครงการไปได้ให้คะแนนทัศนคติและความพึงพอใจไป

ในทางเดียวกันโดยให้คะแนนต่ำทีสุ่ดในประเด็นการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี และการประสานงานหน่วยงาน

ราชการได้ดี (ตารางที่ 134) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดทำให้ผู้อยู่อาศัยทั่วไปมีสถานท่ีสำหรับจับจ่ายใช้สอยที่เป็นแหล่งจับจ่ายใช้

สอยอย่างเป็นประจำ ใช้งานเฉลี่ย 3.9 วันต่อสัปดาห์ และ เป็นแหล่งจับจ่ายใช้สอยท่ีมีความเป็นมิตรกับชุมชนและผู้

อยู่อาศัยสามารถจับจ่ายสินคา้ได้อย่างสบายใจ 

แต่ในทางกลับกันผู้อยู่อาศัยทั่วไปของทั้งสองโครงการมีทัศนติโดยรวมในด้านกายภาพและการบริหารลาน

ตลาดในทางที่ไม่ดี โดยเฉพาะในดา้น ที่จอดรถ การจราจร ห้องน้ำ การจัดการด้านสุขอนามัย และการประสานงาน

หน่วยงานราชการ 

อีกทั้งผู้อยู่อาศัยที่ไม่เคยใช้งานลานตลาดกลับให้คะแนนด้านทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้

งานลานตลาดสูงกว่าผู้ที่เคยใช้งาน ทำให้เห็นได้ว่าผู้ที่เคยใช้งานลานตลาดมีทัศนคตดิ้านการใช้งานลานตลาดต่ำกว่า

สิ่งที่ผู้ไมเ่คยใช้งานไดค้าดการณเ์อาไว้ (ตารางที่ 135) 

ตารางที่ 129 สัดส่วนผู้อยู่อาศัยที่เคยใชง้านลานตลาดใน โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 130 ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอื้ออาทรร่ม
เกล้า 

ลักษณะการใช้งานลานตลาด ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ร่มเกล้า 
เฉลี่ยรวม 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด 
  

  
  

จักรยานยนต์ 60% จักรยานยนต์ 56% จักรยานยนต์ 58% 

เดินเท้า 30% เดินเท้า 33% เดินเท้า 31% 

อื่นๆ 10% อื่นๆ 11% อื่นๆ 10% 

จำนวนวันต่อสัปดาห์  
ที่ใช้บริการลานตลาด 

3.8 4.1 3.9 

สัดส่วนผู้ท่ีเคยใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป 

ลาดกระบัง 2 ร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

64 % 73.7 % 68.9 % 
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ตารางที่ 131 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้าน
เอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 132 ทัศนคติและความพึงพอใจด้านการใช้สอยที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 3.40 

2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย 3.00 3.29 

2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม 3.40 3.50 

2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ 2.72 3.09 

2.4 ลูกค้าในตลาดสามารถได้สิ่งของที่ต้องการครบถ้วนในการเดินตลาดที่เดียว 2.72 3.05 

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย 2.78 3.12 

2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย์ 3.94 3.72 

2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร 3.86 3.70 

2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี 3.75 3.68 

2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย 3.28 3.43 

  

  

ทัศนคติต่อลานตลาด ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป  
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.09 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.40 (1) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.14 (4) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.22 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 3.27 (2) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 2.95 3.23 
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ตารางที่ 133 ทัศนคติและความพึงพอใจด้านลักษณะกายภาพของลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไป โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติต่อลักษณะทางกายภาพของลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 3.09 

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 3.31 3.64 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 3.26 3.63 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 2.89 3.31 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.46 2.72 

1.5 ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 2.45 2.73 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 2.66 2.98 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 2.76 3.03 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 2.26 2.77 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 2.76 2.97 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 2.83 3.09 

 

ตารางที่ 134 ทัศนคติและความพึงพอใจด้านการบริหารจัดการลานตลาดของผูอ้ยู่อาศัยทั่วไป โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 3.14 

3.1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพ้ืนที่ได้อย่างมีระบบ 3.05 3.26 

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยที่ดี 2.77 3.18 

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี 2.74 3.13 

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี 2.67 3.04 

3.5 ตลาดมีมาตรฐานในการคัดเลือกพ่อค้าแม่ค้าที่ดี 2.72 3.15 

3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการได้ดี 2.56 3.10 

 
ตารางที่ 135 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไป โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ผู้ไม่เคยใช้งานลาน
ตลาด 

ผู้ที่เคยใช้งานลาน
ตลาด 

ผู้ไม่เคยใช้งานลาน
ตลาด 

ผู้ที่เคยใช้งานลาน
ตลาด 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.62 3.41 4.02 3.52 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.38 3.31 3.77 3.40 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.36 2.91 3.75 3.16 

เฉลี่ยรวม (3 ด้าน) 3.45 3.21 3.84 3.36 
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3 ) ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชมุชน 

จากผลสำรวจทัศนคติและความพึงพอใจและทัศนคติด้านผลทีผู่้อยู่อาศัยไดร้ับจากการใช้งานลานตลาดที่

ของผู้อยู่อาศัยทั่วไป โครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า ในด้าน

ความสัมพันธ์ต่อสังคมและชุมชน พบว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้าได้ให้คะแนนในด้านนี้สูง

กว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และคะแนนอยู่ในเกณฑ์ปานกลางท้ังสองโครงการ แต่

เมื่อเทียบกับทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าจะพบว่า ผู้ที่ใช้งานลานตลาดเป็น

ประจำอย่างอยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้ามีทัศนคติต่อด้านการสรา้งความสัมพันธ์ในสังคมอยู่เป็นอันดับที่ 1 จาก

ทุกประเด็นและอยู่ในเกณฑ์ที่ดีและดีมาก (ตารางที่ 136) 

ด้านคะแนนทัศนคติด้านผลที่ผู้อยูอ่าศัยไดร้ับจากการใช้งานลานตลาด ผู้อยู่อาศัยทั่วไปของโครงการบ้าน

เอื้ออาทรร่มเกล้าได้ให้คะแนนในดา้นนี้สูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และอยู่ใน

เกณฑ์มาก ซึ่งผู้อยู่อาศัยท่ัวไปในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนในด้านนี้อยู่ในเกณฑ์ปานกลาง แต่

เมื่อเทียบกับทัศนคตดิ้านผลที่ผู้อยูอ่าศัยไดร้ับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าจะ

พบว่า ผู้ที่ใช้งานลานตลาดเปน็ประจำอย่างอยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้ามีทัศนคติต่อดา้นลานตลาดช่วยสร้าง

ความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนอยู่เป็นอันดับที่ 1 จากทุกประเด็นและอยู่ในเกณฑด์ีมาก (ตารางที่ 137) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ในด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนของผู้อยู่อาศยัทั่วไป ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรสามารถช่วยสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีในชุมชนได้ในระดับปานกลาง และผู้อยู่อาศยัทั่วไปได้รับประโยชน์ในด้าน

ความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนน้อยกว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
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ตารางที่ 136 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 137 ทัศนคติด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 
 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

1. ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.47 (1) 3.65 (1) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.33 (2) 3.49 (2) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 (3) 3.30 (3) 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2 

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.58 (2) 4.45 (2) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.70 (1) 4.50 (1) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.45 (3) 4.28 (3) 

 

  

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.09 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.40 (1) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.14 (4) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.22 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 3.27 (2) 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 (5) 4.02 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.99 (2) 4.40 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.88 (3) 3.87 (5) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.75 (4) 4.33 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.03 (1) 4.55 (1) 
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6.2.4 สรุปผลทีผู่้อยู่อาศัยที่เป็นผูป้ระกอบการคา้ไดร้ับ 
1 ) ด้านการใช้งานลานตลาด 

จากสำรวจการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า พบว่าผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นผู้ประกอบการค้า มีเวลาเปิดทำการรา้นค้าเฉลี่ยเริ่มต้น

ที่ 7.33 นาฬิกา และปิดทำการเฉลี่ยที่ 17.53 นาฬิกา รวมระยะเวลาเปิดร้านค้าเฉลี่ยที่ 10.20 ช่ัวโมง เปิดทำการ

เฉลี่ย 6.6 วันต่อสัปดาห์  เดินทางมาค้าขายที่ท่ีลานตลาดโดยการเดินเท้าร้อยละ 46 และมาลานตลาดโดย

จักรยานยนต์ ร้อยละ 46 เท่ากัน (ตารางที่ 138) 

เมื่อพิจารณาคะแนนทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในประเด็น กายภาพ

ของลานตลาด การใช้สอยลานตลาด การบรหิารลานตลาด ภาพรวมของลานตลาด และการสร้างความสัมพันธ์ใน

สังคม พบว่า ผู้อยู่ท่ีเป็นผูป้ระกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้คะแนนในด้าน ภาพรวมของ

ลานตลาด และลักษณะกายภาพของลานตลาด ในลำดับที่ 4 และ 5 จากท้ังหมด 5 ประเด็น ผู้อยู่อาศัยที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้าให้คะแนนดา้น การบริหารจัดการลานตลาด และลักษณะทาง

กายภาพของลานตลาด ในลำดับที่ 4 และ 5 จากท้ังหมด 5 ประเด็น และทั้งสองโครงการใหค้ะแนนด้าน ลักษณะ

ทางกายภาพของลานตลาด ในลำดับท้าย จึงแสดงให้เห็นว่าลักษณะทางกายภาพของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทรยังมีข้อปกพร้องสำหรับผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า (ตารางที่ 139) 

หากพิจารณาในประเด็นย่อยของลักษณะทางกายภาพของลานตลาดจะพบว่า ผู้อยู่อาศยัที่เป็น

ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 ให้ทัศนคตติ่ำในด้านความเพียงพอของที่จอดรถ ผู้อยู่อาศัย

ที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกลา้ ให้ทัศนคติต่ำในด้านความเพียงพอของที่จอดรถ และการ

จัดหมวดหมู่ร้านค้า และผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าของทั้งสองโครงการให้ทัศนคตติ่ำในดา้นความเพียงพอ

ของที่จอดรถเหมือนกัน (ตารางที ่ 140) เมื่อนำผลคะแนนท่ีต่ำของความเพียงพอของที่จอดรถมาพิจารณาร่วมกับผัง

บริเวณโดยรอบของลานตลาดแตล่ะโครงการ (ตารางที ่141) จะพบว่าลานตลาดมีการใช้ที่จอดรถรวมกับบริเวณอื่นๆ

ของโครงการทั้งที่จอดรถสำหรับท่ีพักอาศัยและที่จอดรถสำหรับส่วนอ่ืนๆของโครงการจึงทำให้ ผู้ที่ต้องการที่จอดรถ

สำหรับมาใช้งานลานตลาดจริงๆ ขาดความสะดวกสบายในด้านนี้ 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า มีทัศนคติต่อการใช้งานลานตลาดด้านกายภาพ

ของตัวลานตลาดที่ต่ำ โดยเฉพาะด้านที่จอดรถ เนื่องจากลานตลาดมีการใช้ที่จอกรถร่วมกับบริเวณอื่นๆ  
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ตารางที่ 138 ลักษณะการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการ
บ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

การใช้งานลานตลาด โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

เวลาเปิดร้าน 7:26 น. 7:40 น. 7:33 น. 

เวลาปิดร้าน 17:45 น 18:01 น. 17:53 น. 

ระยะเวลาเปิดร้านเฉลี่ยรวม (ชั่วโมง/วัน) 10.19 ชม. 10.21 ชม. 10.20 ชม. 

จำนวนวันเปิดขายต่อสัปดาห์ 6.9 6.2 6.6 

ลักษณะการเดินทางมาลานตลาด เดินเท้า 56.67% 

จักรยานยนต์ 40% 

จักรยานยนต์ 55% 

จักรยาน 30% 

เดินเท้า 46% 

จักรยานยนต์ 46% 

 

ตารางที่ 139 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 140 ทัศนคติและความพึงพอใจที่มีต่อลานตลาดด้านลักษณะกายภาพของลานตลาดของผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

 

 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 (5) 4.02 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.99 (2) 4.40 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.88 (3) 3.87 (5) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.75 (4) 4.33 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.03 (1) 4.55 (1) 

คะแนนทัศนคติเฉลี่ยรวม 3.87 4.24 

ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทร

ลาดกระบัง 2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่ม

เกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 4.02 

1.1 ที่ต้ังของตลาดมีความเหมาะสม 4.40 4.38 

1.2 ความสะดวกในการเดินทางไปตลาด 4.17 4.89 

1.3 ขนาดพื้นที่ของตลาดเหมาะสม 3.66 4.53 

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ 2.89 2.89 

1.5 ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี 3.22 3.43 

1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู่ 3.44 2.78 

1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม 3.85 4.59 

1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และต้ังในที่เหมาะสม 3.53 4.04 

1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปร่งสบาย เหมาะสมกับการใช้งาน 3.64 4.19 

1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอต่อการใช้งาน 3.91 4.16 
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ตารางที่ 141 รวมลักษณะทางกายภาพของ กรณีศึกษา ลานตลาดโครงการบ้านเอื้ออาทร ทั้ง 4 ลานตลาด 

  

 ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L1 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L2 

ลาดกระบัง 2 
ลานตลาด L3 

ร่มเกล้า 

ผังแสดง 
บริเวณ 
โดยรอบ 

 

 
 

  

การจราจร 
โดยรอบ 

เป็นบริเวณทางเข้าโครงการมีรถผ่าน
ตลอดเวลา 

เป็นบริเวณทางออกโครงการมีรถผ่าน
ตลอดเวลา 

ภายในโครงการมีการจอดรถนอกบริเวณ
ที่อาคารพักอาศัยจำนวนมากทำให้การ
สัญจรโดยรอบ ต้องชะลอความเร็วรถ  
 

ต้ังอยู่บริเวณทางสัญจรหลักของ
โครงการ ด้านตรงข้ามกับลานตลาเป็น
ที่จอดรถ มักเกิดการติดขัดเมื่อมีรถเข้า
ออกจากที่จอดรถ  

ท่ีจอดรถ - ที่จอดรถจักรยานยนต์ 15 คันบริเวณ
ด้านหน้าลานตลาด ใช้จอดรถยนต์เพื่อ
ขนส่งของได้ 
- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 100 คัน ใช้
ร่วมกับอาคารพักอาศัย  
- ที่จอดรถยนต์ ห่างจากลานตลาด
ประมาณ 100 เมตร ใช้ร่วมกับอาคารพัก
อาศัย 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 120 คัน ใช้
ร่วมกับอาคารพักอาศัย  
- ถนนด้านหน้าลานตลาด ใช้จอดรถยนต์
เพื่อขนส่งของได้  
- ที่จอดรถยนต์ ห่างจากลานตลาด
ประมาณ 50 เมตร ใช้ร่วมกับอาคารพัก
อาศัย 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 12 คัน บริเวณ
หน้าลานตลาด   
- ที่จอดรถยนต์ 2 คันสำหรับขนส่งของ
บริเวณด้านข้างลานตลาด 
- ที่จอดรถยนต์ 26 คัน ใช้ร่วมกับศูนย์
ชุมชน 

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ 30 คัน 
บริเวณหน้าลานตลาด   
- ที่จอดรถยนต์ 40 และจักรยานยนต์ 
10 คันบริเวณด้านข้างลานตลาด และ
ใช้สำหรับขนส่งของ 
- ที่จอดรถยนต์ 35 คัน ใช้ร่วมกับ
อาคารพักอาศัย 
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2 ) ด้านการลงทุนและอาชีพ 

จากสำรวจการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า เมื่อพิจารณาร่วมทั้งสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า มี

จำนวนลูกค้าเฉลี่ย 30.69 คนต่อวัน และลูกค้าเป็นคนในโครงการบ้านเอื้ออาทรเฉลี่ยร้อยละ 85 (ตารางที่ 142) 

ก่อนหน้าท่ีจะมาค้าขายทีล่านตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ผู้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการเคยผ่านการ

ทำงานเป็นพนักงานประจำร้อยละ 41 เคยค้าขายจากท่ีอื่นร้อยละ 25 และค้าขายอื่นๆ ร้อยละ 31 เหตุผลทีต่ัดสินใจ

มาลงทุนที่ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรเพราะ ใกล้บา้นร้อยละ 45 เป็นความถนัดร้อยละ 16 เห็นถึงศักยภาพ

ของตลาดร้อยละ 13 และโดนจ้างออกจากงานร้อยละ 9  

เมื่อดำเนินการค้าขายในลานตลาดแล้วผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าสามารถคืนทุนไดต้ามคาดการณ์

ร้อยละ 62 โดยผู้อยู่อาศยัที่เปน็ผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 สามารถคืนทุนไดต้าม

คาดการณ์ได้มากกว่าเฉลี่ยทีร่้อยละ 67 (ตารางที่ 142) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดในโครการบ้านเอื้ออาทรสามารถเป็นสถานท่ีสำหรับผู้อยู่อาศัยที่ต้องการ

ประกอบอาชีพท่ีเป็นเจ้าของกิจการและเป็นอาชีพท่ีมั่นคงเพราะมีกลุม่ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรที่มีความ

แน่นอนและจำนวนมาก และมีอตัราร้านค้าท่ีสามารถคืนทุนได้สำเรจ็ตามที่คาดการณ์ที่สูง 

ตารางที่ 142 การใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

การใช้งานลานตลาด 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

จำนวนลูกค้าต่อวัน เฉลี่ย 32  29.50  30.69  

ลูกค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทร 82% 88% 85% 

ประสบการณ์ก่อนขายในลานตลาด พนักงานประจำ 40% 

ค้าขายอื่นๆ 37% 

รับจ้าง 10% 

พนักงานประจำ 42% 

ค้าขายอื่นๆ 25% 

ย้ายจากสถานที่อื่น25% 

พนักงานประจำ 41% 

ค้าขายอื่นๆ 31% 

ย้ายจากสถานท่ีอื่น  15% 

เหตผลในการตัดสินใจลงทุน ใกล้บ้าน 53% 

ความถนัด 21% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

เห็นศักยภาพตลาด 9% 

ใกล้บ้าน 38% 

เห็นศักยภาพตลาด 17% 

ใช้เวลาว่างสร้างรายได้ 15% 

ความถนัด 9% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

ใกล้บ้าน 48% 

ความถนัด 16% 

เห็นศักยภาพตลาด 13% 

โดนให้ออกจากงาน 9% 

ประเด็นหลัก ผู้ค้าคิดว่าร้านค้ามีจุดเด่นด้าน

ใด 
การบริการ 30% 

คุณภาพสินค้า 25% 

สินค้าแตกต่าง 16% 

คุณภาพสินค้า 31% 

สินค้าแตกต่าง 26% 

การบริการ 15% 

คุณภาพสินค้า 27% 

การบริการ 27% 

สินค้าแตกต่าง 20% 

ความสะอาด 10% 

คืนทุนในเวลาที่คาดการณ์สำเร็จ ตามคาดการณ์ 67% ตามคาดการณ์ 55% ตามคาดการณ์ 62% 
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3 ) ด้านรายได้จากลานตลาด 

จากสำรวจการใช้งานลานตลาดของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2 และโครงการบ้านเอื้ออาทรรม่เกล้า เมื่อพิจารณาร่วมทั้งสองโครงการพบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า มี

รายได้ที่ไดจ้ากการคา้ขายในลานตลาดเฉลี่ย 15,660 ต่อเดือนคิดเปน็ร้อยละ 56 ของรายด้ายครัวเรือนเฉลี่ย (ตาราง

ที่ 6.52) 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าสามารถมีรายได้ทั้งที่เป็นรายได้หลักของครัวเรือนและรายได้เสริมของ

ครัวเรือนท่ีมีความมั่นคง อีกทั้งรายได้จาดการค้าขายจากลานตลาดเมื่อนำไปรวมกับรายได้ทั้งหมดของครัวเรือนจะ

พบว่าผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า สามารถมรีายได้ครัวเรือนท่ีใกล้เคียงหรือสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไปได้ เมื่อ

เทียบกับระดับการศึกษาเฉลีย่ที่สว่นใหญ่ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าจบการศึกษาจากระดับช้ันมัธยมศึกษา

ตอนปลายและระดับการศึกษาที่ตำ่กว่ามัธยมศึกษาตอนปลาย แต่ผู้อยู่อาศัยทั่วไปมรีะดับการศึกษาเฉลี่ยที่ระดับ

ปริญญาตรี (ตารางที่ 143 และ 144) 

จึงสามารถสรุปได้ว่า ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรสามารถสร้างรายได้ให้กับผู้อยู่อาศัยทีเ่ปน็ผู้ค้า 

และมรีายได้ต่อครัวเรื่อนเฉลี่ยสูงกว่าผู้อยู่อาศัยทั่วไป เมื่อเทียบกับระดับการศึกษาเฉลีย่ที่ต่ำกว่าผู้อยูอ่าศัยท่ัวไป 

 

ตารางที่ 143 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

ลักษณะครัวเรือน 
โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 

2  
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า เฉลี่ยรวม 

ระดับการศึกษา ม.ปลาย 33% 
ประถมศึกษา 27% 

ม.ต้น 23% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 35% 

ม.ต้น 20% 

ม.ปลาย 40% 

ประถมศึกษา 23.75% 

ม.ต้น 20% 

ช่องทางการหารายได้ของครัวเรือน ตลาด+1ช่องทาง 56.7% 

ตลาดเท่านั้น 43.3% 

ตลาด+1ช่องทาง 75% 
ตลาดเท่านั้น 25% 

ตลาด+1ช่องทาง 65.9% 

ตลาดเท่านั้น 34.1% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 25,541 32,025 28,783 

รายได้จากการค้าขายในลานตลาด (บาท) 17,557  13,762  15,660 

ร้อยละรายได้จากลานตลาด 69% 43% 56% 
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ตารางที่ 144 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทัว่ไปและผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในโครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ 
โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

ลักษณะครัวเรือน 
สรุปรวม 2 โครงการ 

อยู่อาศัยท่ัวไป 
ผู้อยู่อาศัย 

ท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

อายุ เฉลี่ย (ปี) 38 43.8 

เพศ หญิง 52%  
ชาย 47% 

หญิง 66.25%  
ชาย  33.75% 

จำนวนสมาชิกในครอบครัว 2.5 2.9 

ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยในโครงการ (ปี) 6.7 8.2 

ระดับการศึกษา ปริญญาตรี 41% 
ม.ปลาย 19% 

ม.ต้น 8% 

ม.ปลาย 40% 
ประถมศึกษา 23.75% 

ม.ต้น 20% 

กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย เช่าซื้อจากการเคหะฯ 41.5% 
เช่าช่วง 33.5% 

ซื้อต่อ 25% 

เช่าซื้อจากการเคหะฯ 63.75% 
เช่าช่วง 22.5% 
ซื้อต่อ 13.75% 

รายได้ครัวเรือน (บาท) 24,844 28,783 

 

  

4 ) ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชมุชน 

ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้ามีทัศนคติโดยรวมในด้านการสร้างความสัมพันธ์ในสังคมและผลด้าน

ความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชนในระดับที่ดีมากและสูงกว่าทัศนคติและผลของผู้อยู่อาศัยทั่วไปอย่างชัดเจน เนื่องจากผู้อยู่

อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าเป็นผู้ใช้งานหลักของลานตลาดและเปน็ผู้ที่ต้องดำเนินกิจวตัรประจำวันในลานตลาด

เป็นประจำจึงส่งผลให้เกิดความสนิทสนมความเป็นมิตรและความเอื้ออาทรระหว่างผู้ค้าด้วยกัน (ตารางที่ 145และ 

146) 
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ตารางที่ 145 ทัศนคติต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป ในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  และ โครงการบา้นเอือ้อาทรร่มเกล้า 

 

ตารางที่ 146 ทัศนคติต่อลานตลาดของผู้อยู่อาศัยทั่วไป และผู้อยูอ่าศัยที่เป็นผูป้ระกอบการค้า ในโครงการบา้นเอื้ออาทรลาดกระบัง 2  
และ โครงการบ้านเอือ้อาทรร่มเกล้า 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

1. ผลด้านการค้าขายสินค้า 3.47 (1) 3.65 (1) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 3.33 (2) 3.49 (2) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 3.03 (3) 3.30 (3) 

ทัศนคติด้านผลท่ีผู้อยู่อาศัยได้รับจากการใช้งานลานตลาด 
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้อ
อาทรร่มเกล้า 

1.  ผลด้านการค้าขายสินค้า 4.58 (2) 4.45 (2) 

2. ผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 4.70 (1) 4.50 (1) 

3. ผลด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน 4.45 (3) 4.28 (3) 

 

  

  

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

โครงการบ้านเอื้ออาทร
ลาดกระบัง 2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 2.76 (4) 3.09 (5) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.27 (1) 3.40 (1) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 2.75 (5) 3.14 (4) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 2.97 (3) 3.22 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 2.98 (2) 3.27 (2) 

ทัศนคติต่อลานตลาด  
ของผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 
2  

โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า 

1.ทัศนคติต่อลักษณะกายภาพของลานตลาด 3.70 (5) 4.02 (4) 

2.ทัศนคติต่อการใช้สอยลานตลาด 3.99 (2) 4.40 (2) 

3.ทัศนคติต่อการบริหารจัดการลานตลาด 3.88 (3) 3.87 (5) 

4. ทัศนคติต่อภาพรวมของลานตลาด 3.75 (4) 4.33 (3) 

5.ทัศนคติต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม 4.03 (1) 4.55 (1) 
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6.2.5 สรุปผลทีผู่้อยู่อาศัยไดร้ับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร 
 จากการศึกษาผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รบัจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร สามารถสรุปความ

สอดคล้องและไม่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติได้ 3 หัวข้อดังนี้ 

1 ) ด้านความมั่นคงในการอยู่อาศัย 

จากการสรุปและอภิปรายผลในด้าน ผลด้านลักษณะกายภาพของลานตลาด ผลด้านลักษณะการบรหิาร

ลานตลาด ผลที่ผู้อยู่อาศัยทั่วไปได้รับ ผลที่ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ สามารถสรุปคลามสอดคล้องกับ

นโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความมั่นคงในการอยู่อาศัย ได้ดังนี ้

ผลที่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความมั่นคงในการอยู่อาศัย 

ด้านลักษณะทางกายภาพ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้ มีแหล่งจับจ่ายใช้สอย ที่อยู่ใกล้ใน

ระยะ 400 เมตร เกือบทุกหน่วยพกัอาศัย และลานตลาดไดร้ับความนิยมในหน่วยพักอาศัยในระยะ 100 เมตร 

ด้านลักษณะทางการบริหาร ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรทำให้ มีสาธารณูปโภคที่สำคญัในชุมชน 

และส่งเสรมิการใหโ้อกาสคนในชุมชนในการเปิดร้านคา้  

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้ ผู้อยู่อาศัยมีแหล่งจับจ่ายใช้สอย

ในราคาที่เหมาะสม และช่วยลดเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปซื้อสินค้า 

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรสามารถเป็นแหล่ง

สร้างอาชีพให้ผู้อยู่อาศัยและมีอตัราร้านค้าท่ีสามารถคืนทุนไดส้ำเร็จตามที่คาดการณ์ที่สูง 

ผลที่ไม่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความมั่นคงในการอยู่อาศัย 

ด้านลักษณะทางการบริหาร ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรทั้ง 2 โครงการไมไ่ด้บริหารโดยชุมชน  
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ตารางที่ 147 ตารางอภิปรายผลผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความมั่นคงในการอยู่
อาศัย 
ตารางอภิปรายผลผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยไดร้ับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอือ้อาทร ด้านความม่ันคงในการอยู่อาศยั 
 สรุปผลด้านกายภาพ สรุปผลด้านการบริหาร สรุปผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยทั่วไป

ได้รับ 

สรุปผลที่ผูอ้ยูท่ี่เป็นผู้ค้า
ได้รับ 

สอ
ดค

ล้อ
ง 

กับ
นโ

ยบ
าย

แล
ะเ

ป้า
หม

าย
ขอ

งโค
รง

กา
รบ้

าน
เอ

ือ้อ
าท

ร - มีลานตลาดเป็นแหล่ง
จับจ่ายใช้สอย ที่อยู่ใกล้ใน
ระยะ 400 เมตร เกือทุก
หน่วยพักอาศัย และลาน
ตลาดได้รับความนิยมใน
หน่วยพักอาศัยในระยะ 100 
เมตร 

- ลานตลาดเป็น
สาธารณูปโภคที่สำคัญใน
ชุมชน 

- ส่งเสริมการให้โอกาสคนใน
ชุมชนในการเปิดร้านค้า 

- ผู้อยู่อาศัยมีแหล่งจับจ่ายใช้
สอยในราคาที่เหมาะสม 

- ช่วยลดเวลาและค่าใช้จ่าย
ในการเดินทางไปซื้อสินค้า 

- เป็นแหล่งสร้างอาชีพให้ผู้
อยู่อาศัย 

- มีอัตราร้านค้าที่สามารถคืน
ทุนได้สำเร็จตามที่คาดการณ์
ที่สูง 

ไม่
สอ

ดค
ล้อ

ง 
กับ

นโ
ยบ

าย
แล

ะเ
ป้า

หม
าย

ขอ
ง 

โค
รง

กา
รบ้

าน
เอ

ือ้อ
าท

ร 

 - ลานตลาดในทั้ง 2 โครงการ
ไม่ได้บริหารโดยชุมชน 

 

  

  

2 ) ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชมุชน 

จากการสรุปและอภิปรายผลในด้าน ผลด้านลักษณะกายภาพของลานตลาด ผลด้านลักษณะการบรหิาร

ลานตลาด ผลที่ผู้อยู่อาศัยทั่วไปได้รับ ผลที่ผู้อยู่อาศยัที่เป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ สามารถสรุปคลามสอดคล้องกับ

นโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความสมัพันธ์ที่ดีในชุมชน ได้ดังนี้ 

ผลที่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชมุชน  

 ด้านลักษณะทางกายภาพ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้เกิดสถานท่ีพบปะของคนในชุมชน 

ด้านลักษณะทางการบริหาร ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรทำให้ มีส่งเสรมิการใหโ้อกาสผู้อยู่อาศัย

ในโครงการในการประกอบอาชีพ 

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้ ผู้อยู่อาศัยสามารถจับจ่ายสนิค้า

ได้อย่างสบายใจ 

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรส่งเสริมให้เกิด

ความสัมพันธ์ที่ดีของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าด้วยกัน 

ผลที่ไม่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน  

ด้านลักษณะทางกายภาพ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้ ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติด้านลบในด้าน

การจราจรโดยรอบ ส่งผลต่อความขัดแย้งของผู้อยู่อาศัยกับลานตลาด 
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ด้านลักษณะทางการบริหาร ลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรยังขาดการมสี่วนร่วมในการแสดงความ

คิดเห็นเกีย่วกับตลาดของคนในชุมชน 

 

ตารางที่ 148 ตารางอภิปรายผลผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความสัมพันธ์ที่ดีใน
ชุมชน 

 

3) ด้านเศรษฐกิจที่ดีในชุมชน จากการสรุปและอภิปรายผลในด้าน ผลด้านลักษณะกายภาพของลานตลาด ผลด้าน

ลักษณะการบรหิารลานตลาด ผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปไดร้ับ ผลทีผู่้อยูอ่าศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ สามารถสรุป

คลามสอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านเศรษฐกิจท่ีดีในชุมชน ไดด้ังนี้ 

ผลที่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านเศรษฐกิจที่ดีในชมุชน 

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ัวไปได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรทำให้ผู้อยู่อาศัยมีแหล่งจับจา่ยใช้สอย

ในราคาที่เหมาะสม และ ช่วยลดเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปซื้อสินค้า 

ด้านผลที่ผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้าได้รับ ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรมสี่วนช่วยในด้านการ

สร้างรายได้ที่สูงเมื่อเทียบกับวุฒิการศึกษาของผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้า และ สามารถสร้างรายได้หมุนเวียน

ในชุมชน 

ผลที่ไม่สอดคล้องกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน  

ด้านลักษณะทางการบริหาร รายได้จากลานตลาดไม่ได้กลับสู่ชุมชนโดยตรง  

 

ตารางอภิปรายผลผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยไดร้ับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอือ้อาทร ด้านความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน 

 สรุปผลด้านกายภาพ สรุปผลด้านการบริหาร สรุปผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยทั่วไปได้รับ สรุปผลที่ผูอ้ยูท่ี่เป็นผู้ค้าได้รับ 
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ร - เป็นสถานที่พบปะของคนใน
ชุมชน 

- ส่งเสริมการให้โอกาสผู้อยู่อาศัย
ในโครงการ 

- ผู้อยู่อาศัยสามารถจับจ่ายสินค้า
ได้อย่างสบายใจ 

- ความสัมพันธ์ที่ดีของผู้อยู่อาศัยที่
เป็นผู้ค้าด้วยกัน 
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- ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติด้านลบใน
ด้านการจราจรโดยรอบ ส่งผลต่อ
ความขัดแย้งของผู้อยู่อาศัยกับลาน
ตลาด 
 

- ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดง
ความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาดน้อย 
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ตารางที่ 149 ตารางอภิปรายผลผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอื้ออาทร ด้านเศรษฐกิจที่ดีในชุมชน 
ตารางอภิปรายผลผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยไดร้ับกับนโยบายและเป้าหมายของโครงการบ้านเอือ้อาทร ด้านเศรษฐกิจท่ีดีในชุมชน 
 สรุปผลด้านกายภาพ สรุปผลด้านการบริหาร สรุปผลที่ผูอ้ยูอ่าศัยทั่วไปได้รับ สรุปผลที่ผูอ้ยูท่ี่เป็นผู้ค้าได้รับ 
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ร  
 

 - ผู้อยู่อาศัยมีแหล่งจับจ่ายใช้สอย
ในราคาที่เหมาะสม 

- ช่วยลดเวลาและค่าใช้จ่ายในการ
เดินทางไปซื้อสินค้า 

- สร้างรายได้ที่สูงเมื่อเทียบกับวุฒิ
การศึกษา 

- สร้างรายได้หมุนเวียนในชุมชน 
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 - รายได้จากลานตลาดไม่ได้กลับสู่
ชุมชนโดยตรง 

  

 

ลานตลาดสามารถทำให้ผู้อยู่อาศยั สามารถทำมาหากินในชุมชนได้ เกิดการไหลเวียนของเงินภายในชุมชน

รวมไปถึงมรีายได้ที่ได้จากภายนอกชุมชน ทำให้ผู้อยู่อาศัยมีแหล่งทำมาหากินท้ังที่เป็นแหล่งทำมาหากินหลัก และ

แหล่งทำมาหากินสำรองในยามขาดรายได้ แต่ยังมีข้อจำกัดในด้านรายได้จากการเช่าพ้ืนท่ีลานตลาดทีไ่ม่ได้ย้อนกลับ

มาให้ชุมชนโดยตรงดั่งท่ีการเคหะแห่งชาติได้ตั้งเปา้หมายไว ้

 

6.3 ข้อเสนอแนะ 

6.3.1 ข้อเสนอแนะต่อการเคหะแห่งชาติ 
1 ) ข้อเสนอแนะด้านกายภาพของลานตลาด 

 จากผลการศึกษาดา้นกายภาพของลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร พบว่าลานตลาดในโครงการบ้าน

เอื้ออาทรมีข้อจำกัดท่ีส่งผลกระทบต่อการใช้งานลานตลาดดังนี้ 

 ด้านที่จอดรถและการจราจรโดยรอบ ผลการศึกษาพบว่าลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรตั้งอยู่ใน

บริเวณทีเ่ป็นเส้นทางสัญจรหลักของโครงการจึงทำให้มีการจราจรหนาแน่นในบริเวณโดยรอบ อีกทั้งที่จอดรถบริเวณ

โดยรอบลานตลาดถูกใช้ร่วมกับทีจ่อดรถสำหรับอาคารพักอาศัย และผู้อยู่อาศยัส่วนใหญ่ใช้จักรยานยนตร์ในการ

เดินทางมาลานตลาด (ร้อยละ 58) แต่ยังคาดความชัดเจนในการกำหนดพื้นท่ีจอดจักรยานยนต์ เป็นเพียงตำแหน่งท่ี

ผู้มาใช้งานลานตลาดด้วยจักรยานยนต์จอดเป็นประจำเท่านั้น จนอาจก่อให้เกิดความวุ่นวายของการจราจรโดยรอบ

ได ้
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 จึงมีข้อเสนอที่จะกำหนดที่จอดรถยนต์ระยะสั้นสำหรับผูม้าใช้งานลานตลาดโดยเฉพาะและกำหนดสดัส่วน

ของพื้นที่จอดรถจักรยานยนตร์บรเิวณโดยรอบลานตลาดทีส่ะดวกตอ่การแวะซื้อสินคา้เพื่อป้องกันการจอด

รถจักรยานยนตร์ในบริเวณทีไ่มไ่ดก้ำหนดซึ่งจะส่งผลกับการจราจรโดยรอบ  

 ด้านระบบรางระบายน้ำภายในลานตลาด ผลการศึกษาพบว่าลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรให้ มีการ

เตรียมการระบบรางระบายน้ำเสียไว้ให้ แต่พบว่ารางระบบน้ำน้ันไม่ไดม้ีตำแหน่งที่ผ่านร้านค้าท่ีความจำเป็นต้องใช้

รางระบายนำ้อย่างร้านขายอาหารปรุงสำเร็จและร้านขายวัตถุดิบในทุกๆ จึงทำให้ไม่สะดวกในการทำความสะอาด  

เมื่อศึกษามาตรฐานการออกแบบตลาดสด9 พบว่าควรมรีางระบายนำ้ในบริเวณด้านข้างของทางเดิน ทั้งสอง

ข้าง จึงมีข้อเสนอที่จะกำหนดการเตรียมการตดิตั้งรางระบายน้ำในโซนแผงร้านค้าท่ีเป็นร้านขายอาหารปรุงสำเรจ็

และร้านขายวัตถุดิบ เพื่อความสะอาดและการใช้งานท่ีสะดวกในการดูรักษา  

ภาพที ่33 ผังเสนอแนะ การวางผังลานตลาด ขนาด 720 ตารางเมตร 

ด้านการกำหนดหมวดหมู่และสดัสว่นร้านค้า จากการศึกษาพบว่ารา้นค้าในลานตลาดในโครงการบ้านเอื้อ

อาทร ขาดความชัดเจนในการกำหนดหมวดหมู่ร้านค้า จึงส่งผลกระทบในด้านลบหลายอย่าง เช่น ความสะดวกใน

การเดินจับจ่ายใช้สอยของผู้ซื้อสินค้า ที่ตั้งของร้านค้าท่ีไมเ่ท่าเทียม และความสะอาดของลานตลาด อกีท้ังเมื่อสำรวจ

ความต้องการในการมาจับจ่ายใช้สอยในลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรของผู้อยู่อาศัยพบว่า ผู้อยู่อาศัยมีความ

ต้องการซื้อของใช้และวัตถุดิบ ร้อยละ 54 อาหารปรุงสำเร็จร้อยละ 42 และมาใช้บริการร้านบริการ รอ้ยละ 4 ซึ่งขัด

ต่อจำนวนร้านค้าในปัจจบุันของลานตลาดที่ มีจำนวนร้านอาหารปรุงสำเร็จร้อยละ 54 รา้นของใช้และวัตถุดบิร้อย

ละ 36 และ ร้านบริการร้อยละ 10  

จึงมีข้อเสนอให้มีข้อกำหนดและแนะนำผู้ดำเนินการลานตลาดในการกำหนดตำแหน่งและสัดส่วนของ

ร้านค้าเพื่อ ร้านคา้จะได้มสีัดส่วนท่ีเหมาะสมกบัความต้องการของผู้อยู่อาศัยซึ่งจะส่งผลที่ดตี่อยอดการขายสินคา้ 
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และการเข้าถึงร้านค้าในบรเิวณภายในลานตลาดซึ่งจะทำให้ผู้มาใช้บริการสามารถเข้าถึงร้านต่างๆได้อย่างสะดวก อีก

ทั้งการแบ่งสัดส่วนร้านค้าจะช่วยทำให้ร้านค้าของสดซึ่งมีความเป็นไปได้ที่จะมีกลิ่นอันไม่พึงประสงค์อยู่ห่างจากร้าน

บริเวณอื่นๆด้วย 

 

 

 

2 ) ด้านการบริหารลานตลาด 

 จากผลการศึกษาดา้นการบริหารลานตลาดพบว่าลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร มีการบริหารโดย

ผู้ดูแลลานตลาดที่เป็นเอกชน ไม่ไดม้ีส่วนได้ส่วนเสยีต่อชุมชนโดยตรง และผู้อยู่อาศยัในชุมชนยังขาดการมสี่วน

ร่วมกับการออกความคิดเห็นในการพัฒนา ดูแล และปรับปรุงลานตลาด  

 เมื่อศึกษาในแนวคิดชุมชนเข้มแข็งพบว่าชุมชนที่สามารถจัดการกับชุมชนของตนเองได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ เป็นหนึ่งในปัจจัยทีจ่ะทำให้เป็นชุมชนที่สามารถพึ่งพาตนเองได้  

จึงมีข้อเสนอให้บริหารลานตลาดอาจจำเป็นต้องมเีจ้าหน้าท่ีจากการเคหะแห่งชาติที่มีหน้าที่แนะนำการ

บริหารลานตลาด เพื่อฝึกฝนใหค้นภายในชุมชนในระยะแรกเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยภายในชุมชนสามารถพึ่งพาตนเองได้

อย่างยั่งยืน และมีการกำหนดใหร้ายได้จากการเช่าพื้นที่ลานตลาดกลับเข้าสู่ชุมชนโดยตรง เพื่อให้รายได้กลับเข้าไป

ยังนิติบุคคล เพื่อนำไปพัฒนาชุมชนโดยตรง 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 183 

 

6.3.2 ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัย 

1 ) ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัยท่ัวไป 

 ลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรถูกกำหนดตำแหน่งที่ตั้งใหผู้้อยูอ่าศัยเดินทางมาใช้งานได้อยา่งสะดวก 

ในระยะทางที่เหมาะสมต่อการเดนิเท้าจากบริเวณอาคารพักอาศัยสว่นใหญ่ ดังนั้นการเดินทางมาลานตลาดด้วยการ

เดินเท้าหรือจักรยานยนตรจ์ะช่วยลดปัญหาการจราจรโดยรอบลานตลาดได้ 

 ผู้อยู่อาศัยควรคำนึงถึงสิทธิและส่วนร่วมในการออกความคดิเห็นเกีย่วกับลานตลาดในวาระการประชุม

ต่างๆ เพราะการเคหะแห่งชาติได้กำหนดให้พ้ืนท่ีลานตลาดเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลางของชุมชน การช่วยการออกความ

คิดเห็นจะช่วยให้ลานตลาดพัฒนาไปในทางที่ดีขึ้นได ้

2 ) ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัยท่ีเป็นผู้ประกอบการค้า 

 การเป็นผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้ประกอบการค้าในลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร นอกจากจะเป็นแหล่งทำ

มาหากินได้แล้ว ยังเป็นสถานท่ีที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีระหวา่งผู้ค้าในลานตลาด จนถึงผู้อยู่อาศัยทั่วไปที่มา

จับจ่ายใช้สอย ที่จะทำให้ผูค้้าภายในลานตลาดเป็นท่ีรู้จักภายในชุมชนและส่งผลต่อบทบาทและหนา้ที่ภายในชุมชน  

 

6.3.3 ข้อเสนอแนะต่อโครงการทีอ่ยู่อาศัยขนาดใหญ ่

นอกเหนือจากโครงการบ้านเอื้ออาทรแล้ว โครงการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ ที่มีหน่วยพักอาศัยตั้งแต่ 3,600 

หน่วยข้ึนไป ควรพิจารณา หากไม่มีตลาดอยู่ใกลโ้ครงการในรัศมีการเดินทาง 45 นาที ควรส่งเสรมิให้มีลานตลาด

ภายในโครงการ เพราะจะทำให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจชุมชน ความสะดวกในการอยู่อาศัย และประโยชน์จาก

ความสัมพันธ์ที่ดีทางสังคม  
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ประวัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ-สกุล วิศวรุต เกกินะ 
วัน เดือน ปี เกิด 03 กันยายยน 2534 
สถานที่เกิด สุโขทัย 
วุฒิการศึกษา สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต 
ที่อยู่ปัจจุบัน 63 ซ.พระยาสุเรนทร์ 13 ถ.พระยาสุเรนทร์ บางชัน คลองสามวา 

กรุงเทพมหานคร 10510   
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ภาคผนวก  
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แบบสัมภาษณ์ : ผู้ดำเนินการลานตลาดและ บุคลากรที่เกี่ยวข้อง 

“ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

: กรณีศึกษา โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า” 

 

อาจารยที่ปรึกษา : รองศาสตราจารย์ ดร. กุณฑลทิพย พานิชภักดิ ์

จัดทำโดย : นายวิศวรุต เกกินะ 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ช่ือ-นามสกุล……………………………………………………………… หมายเลขโทรศัพท์……….......................... 

1.เหตุผลใดท่ีทำให้ท่านตัดสินใจมาประกอบธุรกิจการพัฒนาลานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทร 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

2. ประกอบธุรกิจการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ท่านมีประสบการการทำงานและประกอบธุรกิจ

ด้านใด 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

3 ท่านทราบถึงวัตถุประสงค์ของการจัดให้มลีานตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรหรือไม่ และวตัถุประสงค์นี้แตกต่าง

จากวัตถุประสงค์ของตลาดทั่วไปอย่างไร  

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 
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4.ท่านเริ่มประกอบธุรกิจการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ได้อย่างไร  

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

5.ท่านมีแนวคิดประกอบธรุกิจการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรอย่างไร  

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

6.นอกจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ท่านมีสว่นร่วมกับ โครงการบ้านเอื้ออาทรอย่างไรบ้าง 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

7.ท่านมีข้อแนะนำในการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร อย่างไร 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 
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แบบสัมภาษณ์ : ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอ้ืออาทร (ผู้ประกอบการค้าขาย) 
“ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

: กรณีศึกษา โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า” 

อาจารยที่ปรึกษา : รองศาสตราจารย์ ดร. กุณฑลทิพย พานิชภักดิ ์

จัดทำโดย : นายวิศวรุต เกกินะ 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยช่ือ-

นามสกลุ………………………………………………………………พักอาศัยท่ีโครงการบ้านเอื้ออาทร……………………… 

อาคารที…่……… ช่ือร้านค้า…………………………หมายเลขร้านค้า………………หมายเลขโทรศัพท…์……..........



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 193 

1.ข้อมูลทั่วไป 
 

1.3 ระดับการศึกษา 1.4 สถานภาพสมรส 
 

1.5 เข้าอยู่อาศัยในโครงการบ้าน
เอื้ออาทรตั่งแต่ปี พ.ศ. …........ 

1.1 เพศ ……….   ประถมศึกษา 
 มัธยมศึกษาตอนต้น 
  มัธยมศึกษาตอน

ปลาย,ปวช. 
 อนุปริญญา , ปวส. 
  ปริญญาตร ี
  สูงกว่าปริญญาตร ี
 อื่นๆ โปรดระบุ………… 

 โสด 
 สมรส 
 หย่าร้าง 
 อื่นๆ โปรด

ระบุ………… 
 

โดยถือกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยโดย
การ  เช่าซื้อจาก การเคหะ  

 เช่าช่วง ค่าเช่า..................
บาทต่อเดือน 

 อื่นๆ โปรดระบุ…………… 
 

1.2 อาย ุ……… ปี 

1.6 จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของท่านมี
จำนวน ……………. คน โดยครัวเรอืนมีลักษณะ 

1.7 ช่องทางรายได้ของครัวเรือน  
 

 อยู่คนเดียว 
 คู่รัก/คูส่มรส 
 คู่รัก/คูส่มรสและบุตรจำนวน ……… คน 
 อยู่ญาตริ่วมกับญาติพี่น้องจำนวน ……… คน 
 เพื่อน จำนวน ……… คน 
 อื่นๆ โปรดระบุ ………………………… 

  จากการค้าขายในตลาดเท่านัน้ 
  จากการค้าขายในตลาดและชอ่งทางอื่นอีก 1 ช่องทาง 
  จากการค้าขายในตลาดและชอ่งทางอื่นอีก ………… 

ช่องทาง 
  อื่นๆ โปรดระบุ ………………………… 

 

1.8 รายได้ของครัวเรือน(ต่อเดือน)  1.9 รายได้จากการค้าขายในตลาด(ต่อเดือน)  
  น้อยกว่า 15,000 บาท 
 15,001 – 25,000 บาท 
  25,001 – 35,000 บาท 
  35,001 – 45,000 บาท 
  45,001 – 55,000 บาท 
  55,001 บาท ขึ้นไป  

  น้อยกว่า 10,000 บาท 
 10,001 – 15,000 บาท 
  15,001 – 25,000 บาท 
  25,001 – 35,000 บาท 
  35,001 – 45,000 บาท 
  45,001 บาท ขึ้นไป 

1.10 ร้านค้าของท่านเปิดให้บริการ ………… วันต่อ
สัปดาห์ โดยเปดิทำการในเวลา ……………… 
ถึง …………………………. 

 1.12ลักษณะการเดินทางมาค้าขายที่ลานตลาดโครงการ
บ้านเอื้ออาทร 

1.11 ท่านชำระค่าเช่าพื้นที่เป็นราย..................... 
โดยเสียค่าเช่าครั้งละ ........................ บาท ต่อหน่ึง
รอบการชำระ 
 

  เดินเท้า 
 จักรยาน 
  จักรยานยนต ์
 รถยนต ์
 อื่นๆ โปรดระบุ …………………… 
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2. การตัดสินใจลงทุน 

2.1.เหตุผลใดท่ีทำให้ท่านตัดสินใจมาประกอบการค้าขายในลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 

2.2 ก่อนที่ท่านจะมาประกอบการค้าขายลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร ท่านมีประสบการการทำงาน

และประกอบธุรกิจด้านใด 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 

2.3 ท่านทราบถึงวัตถุประสงค์ของการจัดให้มลีานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทรหรือไม่ และวตัถุประสงค์นี้

แตกต่างจากวัตถุประสงค์ของตลาดทั่วไปอย่างไร  

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 

 

3. การประกอบการค้าขายในลานตลาดบ้านเอื้ออาทร 

 

3.1  ในฐานะที่ท่านเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร ท่านไดร้ับสิทธิพิเศษในการประกอบกิจการ

ค้าขายหรือไม่อย่างไร 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 

3.2  ในการประกอบกิจการค้าขายของท่าน ท่านต้องเตรียมการในด้านใดบ้าง (เช่น การปรับปรุงร้านค้า การ

จัดซื้ออุปกรณ์ การศึกษาเพิม่เตมิ) 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 
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3.3  ท่านคิดว่าร้านค้าของท่านมีจดุเด่นเป็นอย่างไร ในการค้าขายใหใ้ห้บริการลูกค้า 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 

3.4 ลูกค้าของท่านมีจำนวนโดยประมาณ...................คน ต่อวัน 

โดยเป็นลูกค้าท่ีเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอื้ออาทร คดิเป็นร้อยละ........................... 

 

3.5 ร้านค้าของท่านสามารถคืนทุนให้ท่านภายในระยะเวลาเท่าใด (คาดการณ์,ความเป็นจริง) 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………… 
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4.ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร(ตารางที่1) 

คำชี้แจง  ทำเครื่องหมาย √ ลงใน  ที่ตรงกับความคิดเห็นของท่านมากที่สุด 

 

 5 
มาก
ที่สุด 

4 
มาก 

3 
ปาน
กลาง 

2 
น้อย 

1 
น้อย
ที่สุด 

เหตุผลในการให้คะแนน 

1.ทัศนะคติของท่านต่อลกัษณะกายภาพของตลาด       
1.1 ที่ตั้งของตลาดเหมาะสม       

1.2 ท่านมีความสะดวกในการเดินทางไปตลาด       

1.3 ขนาดพื้นท่ีของตลาดเหมาะสม       

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ       

1.5 ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี       
1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู ่       
1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม       
1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และตั้งในท่ีเหมาะสม       
1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปรง่สบาย เหมาะสมกับการใช้งาน       
1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอตอ่การใช้งาน       

       

2. ทัศนคตขิองท่านต่อการใช้สอยตลาด       
2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย       
2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม       
2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ       

2.4 ท่านสามารถใช้จับจ่ายใช้สอยภายในตลาดได้ในท่ีเดียวเพื่อให้ได้
สิ่งของที่ต้องการครบถ้วน 

      

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย       
2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย ์       
2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร       
2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี        
2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย       
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4.ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร(ตารางที่2) 

คำชี้แจง  ทำเครื่องหมาย √ ลงใน  ที่ตรงกับความคิดเห็นของท่านมากที่สุด 

 5 
 

4 
 

3 
 

2 
 

1 
 

เหตุผลในการให้คะแนน 

3.ทัศนะคติของท่านต่อการบริหารจัดการตลาด       
3.1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพื้นที่ได้อย่างมีระบบ       

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยทีด่ี       

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี       

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี       

3.5 ตลาดมมีาตรฐานในการคัดเลอืกพ่อค้าแม่ค้าที่ด ี       
3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการไดด้ ี       
4.ทัศนะคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม        
4.1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด       
4.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน       

4.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสมัพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ        
4.5 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสมัพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกัน
ในการดูแลตลาด 

      

4.6 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านท่ีตลาดหลายคน       
4.7 ตลาดเป็นสถานท่ีที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน       

4.8 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน       

4.9 ตลาดมสี่วนในการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน       
4.10 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายไดเ้พิ่มขึ้น       
5. ทัศนคตขิองท่านต่อภาพรวมของตลาด       
5.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดี
ที่สุดในย่านนี ้

      

5.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด       
5.3 ตลาดมสี่วนในการเสรมิสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย       
5.4 ตลาดสามารถสร้างสายสัมพันธ์อันดีภายใน ชุมชน       
5.5 ตลาดช่วยส่งเสรมิให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน       
5.6 ท่านมีมิตรภาพที่ดีกับผู้ประกอบการในตลาด(พ่อค้าแม่ค้า)       
5.7 ท่านมีมิตรภาพที่ดตี่อคนในชุมชน       
5.8 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน       
5.9 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด       
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5.จากตารางคำถามข้อที่ 4 “ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร” ประเด็นใดที่ท่านมองว่า

เป็นปัญหามากที่สุด 3 อันดับ และมีแนวทางท่ีแนะนำให้ปรับปรุงอย่างไร 

ประเด็นที่  1    
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

ประเด็นที่  2 
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

ประเด็นที่  3    
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
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6.ท่านได้รับประโยชน์อย่างไรจากการมีลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 5 
มาก
ที่สุด 

4 
มาก 

3 
ปาน
กลาง 

2 
น้อย 

1 
น้อย
ที่สุด 

เหตุผลการให้คะแนน 

6.1 ประโยชน์ด้านการค้าขายสินค้า        
6.1.1 ความสะดวกในการขายสินค้า       

6.1.2 ความสม่ำเสมอของลูกค้า       

6.1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อท่ีเหมาะสมกับสินค้า       

6.2 ประโยชน์ด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน       

6.2.1 ความสมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายด ี       

6.2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกันเองดี       

       6.2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัยด ี       

6.3 ประโยชน์ด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน       

6.3.1 ตลาดทำให้เกิดการมสี่วนร่วมในการทำ
กิจกรรมชุมชน 

      

6.3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน       

6.3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน        

6.3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีขึ้น       
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7.ข้อเสนอแนะ 

7.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัยทีม่าจับจ่ายใช้สอยในลาน
ตลาด 

7.2 ข้อเสนอแนะต่อนิติบุคคล 

……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

7.3 ข้อเสนอแนะต่อผู้ดำเนินการลานตลาด 7.4 ข้อเสนอแนะต่อการเคหะแห่งชาติ 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
….. 

7.5 ข้อเสนอแนะต่อสถานการณ์ COVID 19 7.6 ข้อเสนอแนะอื่นๆ 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
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แบบสัมภาษณ์ : ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเอ้ืออาทร(ผู้อยู่อาศัยทั่วไป) 
“ผลที่ผู้อยู่อาศัยได้รับจากการพัฒนาลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

: กรณีศึกษา โครงการบ้านเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 และ โครงการบ้านเอื้ออาทรร่มเกล้า” 

อาจารยที่ปรึกษา : รองศาสตราจารย์ ดร. กุณฑลทิพย พานิชภักดิ ์

จัดทำโดย : นายวิศวรุต เกกินะ 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ช่ือ-นามสกุล……………………………………………………พักอาศัยท่ีโครงการบ้านเอื้ออาทร………………………อาคาท่ี………… 

1.ข้อมูลทั่วไป 
 

1.3 ระดับการศึกษา 1.4 สถานภาพสมรส 
 

1.5 เข้าอยู่อาศัยในโครงการบ้าน
เอื้ออาทรตั่งแต่ปี พ.ศ. …........ 

1.1 เพศ ……….   ประถมศึกษา 
 มัธยมศึกษาตอนต้น 
  มัธยมศึกษาตอน

ปลาย,ปวช. 
 อนุปริญญา , ปวส. 
  ปริญญาตร ี
  สูงกว่าปริญญาตร ี
 อื่นๆ โปรดระบุ………… 

 โสด 
 สมรส 
 หย่าร้าง 
 อื่นๆ โปรด

ระบุ………… 
 

โดยถือกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยโดย
การ  เช่าซื้อจาก การเคหะ  

 เช่าช่วง ค่าเช่า..................
บาทต่อเดือน 

 อื่นๆ โปรดระบุ…………… 
 

1.2 อาย ุ……… ปี 

1.6 จำนวนสมาชิกในครัวเรือนของท่านมี
จำนวน ……………. คน โดยครัวเรอืนมีลักษณะ 

1.7 ช่องทางรายได้ของครัวเรือน  
 

 อยู่คนเดียว 
 คู่รัก/คูส่มรส 
 คู่รัก/คูส่มรสและบุตรจำนวน ……… คน 
 อยู่ญาตริ่วมกับญาติพี่น้องจำนวน ……… คน 
 เพื่อน จำนวน ……… คน 
 อื่นๆ โปรดระบุ ………………………… 

  1 ช่องทาง 
  มากกว่า 1 ช่องทาง 

1.8 รายได้ของครัวเรือน(ต่อเดือน)   1.12 ลักษณะการเดินทางมาที่ลานตลาดโครงการบ้านเอื้อ
อาทร 

  น้อยกว่า 15,000 บาท 
 15,001 – 25,000 บาท 
  25,001 – 35,000 บาท 
  35,001 – 45,000 บาท 
  45,001 – 55,000 บาท 
  55,001 บาท ขึ้นไป  

  เดินเท้า 
 จักรยาน 
  จักรยานยนต ์
 รถยนต ์
 อื่นๆ โปรดระบุ …………………… 
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2.ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร(ตารางที่1) 

คำชี้แจง  ทำเครื่องหมาย √ ลงใน  ที่ตรงกับความคิดเห็นของท่านมากที่สุด 

 

 5 
มาก
ที่สุด 

4 
มาก 

3 
ปาน
กลาง 

2 
น้อย 

1 
น้อย
ที่สุด 

เหตุผลในการให้คะแนน 

1.ทัศนะคติของท่านต่อลกัษณะกายภาพของตลาด       
1.1 ที่ตั้งของตลาดเหมาะสม       

1.2 ท่านมีความสะดวกในการเดินทางไปตลาด       

1.3 ขนาดพื้นท่ีของตลาดเหมาะสม       

1.4 ตลาดมีที่จอดรถเพียงพอ       

1.5 ตลาดมีการจัดการจราจรโดยรอบตลาดดี       
1.6 ตลาดมีการจัดแผงร้านค้าเป็นหมวดหมู ่       
1.7 ทางเดินในตลาดมีขนาดที่เหมาะสม       
1.8 ห้องน้ำ-ส้วม มีจำนวนเพียงพอ และตั้งในท่ีเหมาะสม       
1.9 การออกแบบตลาดดี โล่งโปรง่สบาย เหมาะสมกับการใช้งาน       
1.10 ตลาดมีแสงสว่างที่เพียงพอตอ่การใช้งาน       

       

2. ทัศนคตขิองท่านต่อการใช้สอยตลาด       
2.1 ประเภทสินค้าในตลาดตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัย       
2.2 ราคาสินค้าในตลาดมีความเหมาะสม       
2.3 จำนวนร้านค้าในตลาดมีความหลากหลายเพียงพอต่อความต้องการ       

2.4 ท่านสามารถใช้จับจ่ายใช้สอยภายในตลาดได้ในท่ีเดียวเพื่อให้ได้
สิ่งของที่ต้องการครบถ้วน 

      

2.5 การเดินซื้อของในตลาดมีความสะดวกสบายและปลอดภัย       
2.6 ผู้ค้าในตลาดมีความซื่อสัตย ์       
2.7 ผู้ค้าในตลาดมีความเป็นมิตร       
2.8 ผู้ค้าในตลาดให้บริการอย่างดี        
2.9 การขนถ่ายสินค้าของผู้ขายในตลาดสะดวกสบาย       
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2.ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร(ตารางที่2) 

คำชี้แจง  ทำเครื่องหมาย √ ลงใน  ที่ตรงกับความคิดเห็นของท่านมากที่สุด 

 5 
 

4 
 

3 
 

2 
 

1 
 

เหตุผลในการให้คะแนน 

3.ทัศนะคติของท่านต่อการบริหารจัดการตลาด       
3.1 ตลาดมีการจัดการการเก็บค่าเช่าพื้นที่ได้อย่างมีระบบ       

3.2 ตลาดมีการจัดการรักษาความปลอดภัยทีด่ี       

3.3 ตลาดมีการจัดการรักษาความสะอาดที่ดี       

3.4 ตลาดมีการจัดการด้านสุขอนามัยที่ดี       

3.5 ตลาดมมีาตรฐานในการคัดเลอืกพ่อค้าแม่ค้าที่ด ี       
3.6 ตลาดมีการประสานงานหน่วยงานราชการไดด้ ี       
4.ทัศนะคติของท่านต่อการสร้างความสัมพันธ์ในสังคม        
4.1 ท่านมีร้านค้าเจ้าประจำในตลาด       
4.2 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดเป็นคนในชุมชน       

4.3 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสมัพันธ์ที่ดีกับผู้ซื้อ        
4.5 พ่อค้าแม่ค้าในตลาดมีความสมัพันธ์ที่ดีต่อกัน และช่วยเหลือกัน
ในการดูแลตลาด 

      

4.6 ท่านได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนบ้านท่ีตลาดหลายคน       
4.7 ตลาดเป็นสถานท่ีที่ช่วยสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของชุมชน       

4.8 ตลาดเคยจัดกิจกรรมทางสังคมให้กับชุมชน       

4.9 ตลาดมสี่วนในการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน       
4.10 ตลาดได้ช่วยให้คนในชุมชน มีอาชีพและรายไดเ้พิ่มขึ้น       
5. ทัศนคตขิองท่านต่อภาพรวมของตลาด       
5.1 ท่านคิดว่าตลาดในโครงการบา้นเอื้ออาทรของท่านเป็นตลาดที่ดี
ที่สุดในย่านนี ้

      

5.2 โครงการบ้านเอื้ออาทรทุกโครงการควรมีตลาด       
5.3 ตลาดมสี่วนในการเสรมิสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัย       
5.4 ตลาดสามารถสร้างสายสัมพันธ์อันดีภายใน ชุมชน       
5.5 ตลาดช่วยส่งเสรมิให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในชุมชน       
5.6 ท่านมีมิตรภาพที่ดีกับผู้ประกอบการในตลาด(พ่อค้าแม่ค้า)       
5.7 ท่านมีมิตรภาพที่ดตี่อคนในชุมชน       
5.8 ท่านมักมีส่วนร่วมในกิจกรรมในชุมชน       
5.9 ชุมชนมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับตลาด       
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3.จากตารางคำถามข้อที่ 2 “ทัศนะคติเกี่ยวกับลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร” ประเด็นใดที่ท่านมองว่า

เป็นปัญหามากที่สุด 3 อันดับ และมีแนวทางท่ีแนะนำให้ปรับปรุงอย่างไร 

ประเด็นที่  1    
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

ประเด็นที่  2 
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

ประเด็นที่  3    
ปัญหาที่เกิดขึ้น 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

แนวทางในการปรับปรุง 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
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4.ท่านได้รับประโยชน์อย่างไรจากการมีลานตลาดในโครงการบ้านเอื้ออาทร 

 5 
มาก
ที่สุด 

4 
มาก 

3 
ปาน
กลาง 

2 
น้อย 

1 
น้อย
ที่สุด 

เหตุผลการให้คะแนน 

1 ประโยชน์ด้านการค้าขายสินคา้        
1.1 ความสะดวกในการขายสินค้า       

1.2 ความสม่ำเสมอของลูกค้า       

1.3 ลูกค้ามีกำลังซื้อท่ีเหมาะสมกบัสินค้า       

2 ประโยชน์ด้านการสร้างความสัมพันธ์ที่ดีในชุมชน       

2.1 ความสมพันธ์ระหว่างผู้ซื้อกับผู้ขายด ี       

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ขายกนัเองดี       

       2.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผูอ้ยู่อาศัยด ี       

3 ประโยชน์ด้านการสร้างความเข้มแข็งในชุมชน       

3.1 ตลาดทำให้เกิดการมสี่วนร่วมในการทำกิจกรรม
ชุมชน 

      

3.2 ตลาดทำให้มีการร่วมกันแกไ้ขปัญหาในชุมชน       

3.3 ตลาดได้สร้างอาชีพให้คนในชุมชน        

3.4 ตลาดทำให้เศรษฐกิจในชุมชนดีขึ้น       
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7.ข้อเสนอแนะ 

7.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัยทีม่าจับจ่ายใช้สอยในลาน
ตลาด 

7.2 ข้อเสนอแนะต่อนิติบุคคล 

……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 

7.3 ข้อเสนอแนะต่อผู้ดำเนินการลานตลาด 7.4 ข้อเสนอแนะต่อการเคหะแห่งชาติ 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
….. 

7.5 ข้อเสนอแนะต่อสถานการณ์ COVID 19 7.6 ข้อเสนอแนะอื่นๆ 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 
……………………………………………………………………………
……. 

………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
………………………………………………………………………………
…. 
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