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 การนำ BIM มาใช้ในอุตสาหกรรมการก่อสร้างภาคเอกชนของประเทศไทยเริ่มมีการใช้อย่าง

แพร่หลายซึ่งการนำ BIM มาใช้มีทั้งข้อดีและข้อจำกัดที่เกิดขึ้นในช่วงกระบวนการก่อสร้าง ช่วงพัฒนาโครงการ
โดยทั่ วไปสามารถจำแนกออกเป็น  3 ช่วงหลักๆ  ได้แก่  ช่วงออกแบบ  (Design phase) ช่วงก่อสร้าง 
(Construction phase) และช่วงการบริหารทรัพยากรอาคาร (Facility management) ซึ่งแต่ละช่วงก็มีความ
ต้องการในด้านข้อมูลที่แตกต่างกัน จะเห็นได้ว่าในช่วงการพัฒนาโครงการถึงแม้จะเป็นช่วงที่มีการดำเนินงานหลัก
แต่ช่วงของการส่งผ่านข้อมูลระหว่างช่วงออกแบบไปยังช่วงก่อสร้างยังไม่มีความชัดเจน รอยต่อตรงนี้เรียกว่าช่วง 
Pre-construction การทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้างเป็นหนึ่งในขั้นตอนสำคัญเนื่องจากเป็นปัจจัยหนึ่งที่
สามารถควบคุมความสำเร็จของโครงการได้ งานวิจัยนี้มีจุดประสงค์เพื่อศึกษา สถานการณ์ รูปแบบกระบวนการ 
และปัจจัยการนํา BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 โดยงานวิจัยนี้ใช้วิธีการศึกษาโดยการเก็บข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในช่วงก่อนการ
ก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนของประเทศไทยและศึกษาข้อมูลมาตรฐาน  คู่มือ BIM เพื่อนำมา
วิเคราะห์เพื่อหาความสอดคล้อง สถานการณ์ ปัจจัย ปัญหาอุปสรรค และข้อเสนอแนะของการนำ BIM มา
ประยุกต์ใช้ให้เหมาะสม 

 จากผลงานวิจัยพบว่ารูปแบบการนำ BIM มาใช้ในกรณีศึกษาเป็นรูปแบบ Design-Bid-Build ซึ่ง
จำเป็นต้องส่งผ่านข้อมูลต่างองค์กรซึ่งมีโอกาสทำให้เกิดการตกหล่นของข้อมูลแต่การนำ  BIM มาใช้สามารถช่วย
แก้ไขปัญหาดังกล่าวได้เนื่องจากเป็นระบบการทำงานที่เช่ือมข้อมูลต่างๆตลอดช่วงการทำงานของโครงการเข้า
ด้วยกัน ซึ่งมีข้อดีที่ช่วยส่งเสริมในเรื่อง การส่งผ่านข้อมูล การถอดปริมาณ และประมาณราคา ทำให้เห็นปัญหาที่
จะเกิดขึ้นก่อนการก่อสร้าง ส่วนในด้านปัจจัยพบว่าการนำ BIM มาใช้เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพและลดความผิดพลาด
ในการทำงาน ด้านปัญหาและอุปสรรคพบว่า เกิดปัญหาด้านระยะเวลาในการทำงานที่เพิ่มขึ้นในช่วงก่อนการ
ก่อสร้าง และจากผลงานวิจัยมีข้อเสนอแนะคือ ควรเพิ่มบุคลากรที่มีทักษะการทำงานด้วย BIM และควรได้รับการ
สนับสนุนจากภาครัฐ  
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6372012025 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORD: Building Information Modeling (BIM) Pre-Construction Condominium Project delivery system 

Building lifecycle 
 Teerapong Intarapanich : BIM ADOPTION IN PRE-CONSTRUCTION OF PRIVATE SECTOR RESIDENTIAL 

CONDOMINIUM IN THAILAND 2016-2021 . Advisor: Prof. Cdr. TRIWAT VIRIYASIRI Co-advisor: Assoc. 
Prof. KAWEEKRAI SRIHIRAN 

  
 The adoption of BIM in the construction industry of private sector in Thailand has become 

widespread, offering both advantages and limitations during the construction process. The project 
development phase can be categorized into three main stages: Design phase, Construction phase, and Facility 
Management phase, each with specific data requirements. However, the data transmission between the Design 
phase and the Construction phase, known as Pre-construction, still lacks clarity. Pre-construction work is a 
crucial step that significantly influences project success. The objectives of this research were process, 
situations, factors, and recommendations for the BIM Adoption in Pre-construction. 

 This research aims to study the model and process of BIM implementation during the Pre-
construction period. This research adopts a study methodology that involves data collection through 
interviews with stakeholders in the Pre-construction phase of private sector residential condominiums in 
Thailand. Additionally, data from BIM Standards and BIM Guide is studied to be analyzed to find consistency, 
situations, factors, problems, obstacles, and recommendations for the appropriate of BIM. 

 The results from research found that the BIM implementation model used in the case study was 
the Design-Bid-Build model. This model requires data transfer between various organizations, potentially 
leading to data discrepancies. However, the adoption of BIM can address such issues, as it operates as a 
connected information system throughout the project. BIM offers advantages in data transmission, quantity 
take-off, cost estimation, and early identification of construction issues. These factors have been found to 
improve efficiency and reduce errors in work. Problems and obstacles were found to be the increased work 
time during the pre-construction period and it was suggested that Personnel with skills in working with BIM 
should be increased, and government support should be obtained. 
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กิตติกรรมประ กาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สําเร็จลุล่วงได้เนื่องจากผู้วิจัยได้รับความอนุเคราะห์  ความช่วยเหลือและ
กําลังใจจากผู้เกี่ยวข้องหลายฝ่าย ผู้วิจัยขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูง 

ขอกราบขอบพระคุณอาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ ศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวัฒน์ วิรยศิริ 
รองศาตราจารย์ กวีไกร ศรีหิรัญ และผู้ช่วยศาสตราจารย์ กุลธิดา แสงนิล ที่คอยให้คําแนะนํา คําปรึกษา
แก่ผู้วิจัยอย่างดีตลอดระยะเวลาการศึกษา  พัฒนาวิทยานิพนธ์นี้ด้วยความเอาใจใส่มาโดยตลอด
จนกระท่ังวิทยานิพนธ์ฉบับนี้สําเร็จลุล่วงได้ด้วยดี 

ขอขอบพระคุณคณาจารย์กรรมการสอบวิทยานิพนธ์ รองศาสตราจารย์ พรรณชลัท สุริโยธิน 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. ชวนนท์ โฆษกิจจาเลิศ และรองศาสตราจารย์ ดร. ฐานิศวร์ เจริญพงศ์ ที่กรุณา
ให้การพิจารณาสอบวิทยานิพนธ์ รวมทั้งมอบความรู้ คําแนะนําเชิงลึกแก่ผู้วิจัย 

ขอขอบพระคุณผู้ ให้สัมภาษณ์  ทั้ งเจ้าของโครงการ  ที่ปรึกษาโครงการ  ผู้ออกแบบ 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง ที่ปรึกษาด้าน BIM และผู้เชี่ยวชาญด้านแบบจําลองสารสนเทศอาคารทุกท่าน รวมทั้ง
ผู้ติดต่อประสานงานต่าง ๆ ที่กรุณาสละเวลา มอบความอนุเคราะห์ข้อมูลอันเป็นประโยชน์อย่างยิ่งใน
การศึกษาครั้งนี ้

ขอขอบพระคุณ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ธนภูมิ วงษ์บําหรุ ผู้ช่วยศาสตราจารย์.ปณิตา สงวน
ทรัพย์ ผศ.ดร.วรากร สงวนทรัพย ์ที่คอยให้คําแนะนํา คําปรึกษาแก่ผู้วิจัยอย่างดีมาโดยตลอด 

ขอบพระคุณผู้ช่วยอาจารย์ มนสิชา แจ่มโนทัย ที่ช่วยดูแล มอบคําแนะนําและให้ความ
ช่วยเหลือตลอดการศึกษา 

ขอขอบพระคุณ คณาจารย์คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่ให้โอกาส
ในการศึกษา ให้วิชาความรู้ รวมทั้งบุคลากรที่คอยแนะนํา อํานวยความสะดวกในการทํางานในช่วงเวลา
การศึกษา ขอบคุณเพ่ือน ๆ ที่คอยเป็นกําลังใจ ให้ความช่วยเหลือเป็นอย่างดีเสมอ 

สุดท้ายนี้ผู้วิจัยขอขอบพระคุณบิดา-มารดา ครอบครัว ที่ได้สนับสนุนการศึกษาครั้งนี้จน
สามารถสําเร็จการศึกษาได้ตามเป้าหมาย 
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บทที่  1 

บทนำ 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 

สถานการณ์ BIM ในประเทศไทย มีการเคลื่อนไหวเมื่อปี พ.ศ. 2558 เริ่มมีการรับรู้ข้อมูล

เกี่ยวกับการทำงานด้วยระบบ BIM จากผู้ผลิตซอฟต์แวร์และการให้ความรู้จากสมาคมสถาปนิกสยาม

ในปี พ.ศ. 2559 ภาคอสังหาริมทรัพย์ได้นำเสนอ BIM Standard เพ่ือใช้ในการออกแบบไปจนถึงการ

ก่อสร้างในโครงการของตนเองต่อมาปี พ.ศ. 2560 สภาวิศวกรร่วมกับสภาสถาปนิกและวิศวกรรม

สถานได้นำเสนอ BIM Guideline V1 เพ่ือเป็นแนวทางในการทำงานและในปีเดียวกันอุตสาหกรรม

การก่อสร้างเริ่มนำ BIM มาใช้ประกอบการออกแบบและก่อสร้างในโครงการสาธารณูปโภคของรัฐ

หลายโครงการต่อมาปี พ.ศ. 2561 มีการก่อตัวกลุ่ม BIM Club เพ่ือให้ความรู้กับสมาชิกอย่าง

กว้างขวางปี พ.ศ. 2562 ภาคอสังหาริมทรัพย์มีแผนการใช้ BIM ในองค์กรอย่างเต็มรูปแบบและได้มี

การจัดตั้งสมาคม Thai BIM Association (TBIM) เพ่ือเผยแพร่องค์ความรู้และกำหนดมาตรฐาน คู่มือ

แนวทาง ตลอดจนผลิตเอกสารความรู้ที่เกี่ยวข้องกับเทคโนโลยีทางด้าน BIM นอกจากนี้ได้มีการ

นำเสนอ BIM Guideline V2 โดยสภาวิศวกรร่วมกับสภาสถาปนิกและวิศวกรรมสถาน ส่วนภาค

การศึกษาเริ่มมีการเรียนการสอน BIM รวมถึงการสอนการทำงานวิจัยและการบริการวิชาการด้าน 

BIM (Plook TCAS, 2563) ในระดับมหาวิทยาลัยก็มีมากขึ้นในปี  พ.ศ. 2563 สภาวิศวกรมีแนว

ทางการพัฒนาความรู้เรื่อง BIM และทำข้อตกลงให้วิศวกรรมสถานทำมาตรฐานการใช้ BIM สำหรับ

วิชาชีพ พร้อมทั้งผลักดันโดยนำเสนอภาครัฐให้สนใจ BIM มากกว่าที่เป็นอยู่ ในส่วนของผู้ผลิต

อุตสาหกรรมก่อสร้างรายใหญ่ก็ได้จัดตั้ง BIM Object Thailand เพ่ือรองรับตลาดภูมิภาคเอเชีย

ตะวันออกเฉียงใต้ (ทรงพล ยมนาค, 2563)  

ในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 เป็นช่วงที่มีการเปลี่ยนแปลงเรื่อง BIM ในประเทศไทยอย่าง

ชัดเจน มีทั้งสมาคมสถาปนิกสยาม สภาวิศวกร ผู้พัฒนาโครงการ และสถาบันการศึกษา ได้มีการ

จัดทำมาตรฐานและแนวทางการทำงานเบื้องต้นด้วยเครื่องมือ BIM ซึ่งแสดงให้เห็นว่าทุกภาคส่วนได้

ให้ความสนใจและต้องการที่จะนำเครื่องมือ BIM ไปใช้ต่อไป (ทรงพล ยมนาค, 2563) ในประเทศไทย

ภาคอสังหาริมทรัพย์ อาคารชุดพักอาศัยนั้นถือว่าเป็นประเภทอาคารที่มีการนำ BIM มาใช้มากที่สุด

และผู้พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยชั้นนำหลายๆค่ายก็ได้เลือกเครื่องมือ BIM มาใช้ในการ

ออกแบบอาคาร (MOCAP, 2564) สำหรับโครงการ BIM การทำงานรูปแบบ Design-Build เหมาะสม

มากกว่าเนื่องจากผู้ออกแบบและผู้ก่อสร้างเป็นองค์กรเดียวกันซึ่งง่ายต่อการแบ่งปันข้อมูลและลด
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ความเสียหาย (นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล และคณะ, 2563) สำหรับการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยส่วนใหญ่ใช้รูปแบบ Design-Bid-Build โดยหลักการคือการทำงาน

ต่างองค์กรการส่งผ่านข้อมูล การสื่อสาร และการกำหนดหน้าที่ความรับผิดชอบของฝ่ายต่างๆ ที่

เกี่ยวข้องมีรูปแบบในการทำงานแตกต่างกันออกไป จึงส่งผลให้เป็นอุปสรรคในการแบ่งปันข้อมูลให้

องค์กรอ่ืนๆที่มีส่วนร่วมกับโครงการ (รัศรินทร์ โคตรปาลี, 2559) ระบบการทำงานรูปแบบ Design-

Bid-Build เป็นการทำงานต่างองค์กรจึงทำให้เกิดปัจจัยเสี่ยงดังนี้ ปัจจัยความเสี่ยงที่ส่งผลกระทบต่อ

งบประมาณ ระยะเวลา และคุณภาพ คือ การเปลี่ยนแปลงแบบบ่อยตามความต้องการชองเจ้าของ

โครงการ ความล่าช้าของข้อมูลและ การเพ่ิมเติมงานที่ไม่เกี่ยวข้อง (สุกุลพัฒน์ คุ้มไพศาล, 2558) 

ปัจจัยเสี่ยงที่เป็นไปได้ในระหว่างการดําเนินโครงการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย  คือการออกแบบที่

ขาดข้อมูลที่เพียงพอ ไม่ชัดเจน และความขัดแย้งของแบบรวมถึงรายละเอียดประกอบแบบ ซึ่งแสดง

ให้เห็นถึงปัญหาของการส่งต่อข้อมูลกับผู้ร่วมงานในโครงการ (จิตติสา เจริญพานิช, 2555) อีก

อุปสรรคในการใช้งาน BIM ก็คือปัญหาจากการขาดความร่วมมือจากองค์กรภายนอก (National BIM 

National BIM Standard, 2020) 

ปัญหาที่เกิดขึ้นระหว่างกระบวนการก่อสร้าง (Project Life cycle) ในช่วงก่อนการก่อสร้าง

การส่งถ่ายข้อมูล (Project Delivery System) ซึ่งเป็นการทำงานกับองค์กรภายนอก ยังเกิดปัญหา

และความผิดพลาดผู้วิจัยจึงสนใจเข้าไปศึกษาว่าแต่ละกระบวนการมีข้อดีข้อจำกัดอย่างไรและคาดว่า 

BIM จะสามารถช่วยการส่งถ่ายข้อมูลให้เกิดความผิดพลาดน้อยลง 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

 1.2.1 เพ่ือศึกษาสถานการณ์ การนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุด

  พักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

 1.2.2 เพ่ือศึกษารูปแบบและกระบวนการนํา BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง (Pre-

  Construction) 

1.2.3 เพ่ือวิเคราะห์ปัจจัยการนำ BIM มาใช้และผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งาน

ในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 1.3.1 โครงการอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนที่ใช้ระบบ BIM ในการทำงาน  

  เนื่องจากเป็นประเภทอาคารที่มีการนำ BIM มาใช้มากที่สุดและผู้พัฒนาโครงการ

  อาคารชุดพักอาศัยชั้นนำหลายๆค่ายก็ได้เลือกเครื่องมือ BIM มาใช้ในการออกแบบ

  อาคาร (MOCAP, 2564)  

 1.3.2 อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนที่อยู่ในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 

  ช่วงปีดังกล่าวเป็นช่วงที่มีการเปลี่ยนแปลงเรื่อง BIM ในประเทศไทยอย่างชัดเจน มี

  ทั้งสมาคมสถาปนิกสยาม สภาวิศวกร ผู้พัฒนาโครงการ สถาบันการศึกษา ได้มี 

  การจัดทำมาตรฐานและแนวทางการทำงานเบื้องต้นด้วยเครื่องมือ BIM ซึ่งแสดงให้

  เห็นว่าทุกภาคส่วนได้ให้ความสนใจและต้องการที่จะนำเครื่องมือ BIM ไปใช้ต่อไป 

  (ทรงพล ยมนาค, 2563)  

 1.3.3 ศึกษาขั้นตอนโครงการในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ก่อนช่วงพัฒนาโครงการจาก Design phase ไปยังช่วง Construction phase ยัง

ไม่มีความชัดเจนและยังเป็นช่วงของการส่งผ่านข้อมูลที่มีโอกาสเกิดความผิดพลาด

ของข้อมูลได้ (National BIM Standard, 2020) แต่ในขณะเดียวกันช่วงรอยต่อตรง

นี้ (Pre-construction) หากสามารถจัดการได้ดีก็สามารถควบคุมความสำเร็จของ

โครงการได้  (Abu Bakar Abd Hamid and Mohamed Rashid Embi, 2016) 

 1.3.4 ศึกษาผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับการทำงาน BIM ที่เก่ียวข้องกับช่วง ก่อนงานก่อสร้าง 

  1) เจ้าของโครงการ (Owner) 

  2) ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

  3) ผู้ออกแบบ (Designer) 

  4) ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

  5) ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

 

1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

1.4.1 ศึกษาข้อมูลและทบทวนทฤษฎี 

ศึกษาข้อมูลต่างๆ จากหนังสือ เอกสาร วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องรวมไปถึงมาตรฐาน 
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และคู่มือการใช้งาน BIM ทั้งในและต่างประเทศ ช่วงการดำเนินงานก่อนการก่อสร้าง เพ่ือรวบรวม

ประเด็นในการจัดทำข้อมูลในการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง (standardized or structured 

interview) 

 1.4.2 กำหนดกรอบการศึกษา 
1) กำหนดประเด็นและข้อจำกัดในการศึกษาคืออาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนที่

ก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 
2) ศึกษาข้ันตอนของโครงการในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
3) กำหนดโครงสร้างของแบบสัมภาษณ์ ผู้เกี่ยวข้องกับกระบวนการก่อนก่อสร้าง

ของโครงการกรณีศึกษา โดยใช้วิธีการเลือกตัวอย่างแบบเจาะจง (purposive 
sampling) แบ่งออกเป็น 5 กลุ่ม ได้แก่ 
- เจ้าของโครงการ (Owner) 
- ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 
- ผู้ออกแบบ (Designer) 
- ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 
- ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

1.4.3 รวบรวมข้อมูล 
1)  ศึกษาสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศ 
     ไทยปี พ.ศ. 2559-2564 
2)  สัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้องกับกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศ 
     ไทยปี พ.ศ. 2559-2564 เพ่ือให้ได้มาซึ่งข้อมูลดังนี้ 

- รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ
อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 

- ปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง
ของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 

 1.4.4 นำข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ มาวิเคราะห์และทำการสรุปผล โดยการสรุป 
  เปรียบเทียบและการสรุปข้อมูลเชิงบรรยาย  

- สถานการณ์การนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยช่วงปี พ.ศ. 2556-2564 
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- รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยที่มีความสัมพันธ์กันระหว่าง

มาตรฐานคู่มือ BIM กับกรณีศึกษา 

- ปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง

ของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

 1.4.5 อภิปรายผล และข้อเสอนแนะ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
รูปที่ 1 แผนภาพแสดงระเบยีบวิธวีิจัย 
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1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.5.1 ได้แนวทางในการนำเครื่องมือ BIM มาใช้ในช่วงก่อนงานก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนและได้ทราบถึงปัญหาที่เกิดขึ้นในช่วงก่อนงานก่อสร้างเพ่ือหาวิธีรับมือ

กับปัญหาที่จเกิดข้ึน 

 1.5.2 นำเสนอข้อดี-ข้อจำกัดจากการนำเครื่องมือ BIM มาช่วยประยุกต์ใช้ในอาคารชุดพัก

  อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

 

1.6 นิยามศัพท์ 

แบบจำลองสารสน เทศอาคาร (Building Information Modelling: BIM) หมายถึ ง 

กระบวนการเพ่ือบูรณาการการทำงานในการออกแบบและก่อสร้างผ่านการสร้างแบบจำลองอาคาร 

(Building Model) ผนวกกับข้อมูลสารสนเทศ (Information) 

ช่วงก่อนการก่อสร้าง (Pre-construction) หมายถึง ช่วงที่เจ้าของโครงการเตรียมคัดเลือก

ผู้ออกแบบ ผู้รับเหมาก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ ตลอดจนการทำสัญญาต่างๆ โดยที่เจ้าของโครงการ

จะเป็นผู้มอบแนวคิดและกรอบข้อกำหนดต่างๆให้กับทีมผู้ออกแบบและก่อสร้างเพ่ือหารือถึงความ

เป็นไปได้ในการก่อสร้างจริง 

อาคารชุดพักอาศัย (Condominium) หมายถึง อาคารที่มีวัตถุประสงค์ให้เป็นที่พักอาศัยของ
บุคคล สามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละห้องจะมีเลขประจำบ้านของแต่ละห้อง 
เช่น แฟลต คอนโดมิเนียม เป็นต้น ทั้งนี้ให้จัดเก็บข้อมูลเป็นจำนวนหลังคาเรือน และจำนวนอาคาร 

การส่งผ่านข้อมูลภายในโครงการ  (Project delivery system) หมายถึง รูปแบบการ

ดำเนินการและส่งมอบโครงการ เป็นตัวกำหนดรูปแบบการดำเนินการ ขั้นตอนการปฎิบัติงาน ส่วน

ความรับผิดชอบ และเป็นเครื่องชี้วัดความสำเร็จโครงการประการหนึ่ง 

วัฎจักรชีวิตอาคาร (Building lifecycle) หมายถึง กระบวนการตั้งแต่การออกแบบไปจนถึง

การก่อสร้างจนอาคารแล้วเสร็จ ตลอดจนการบำรุงรักษา การบูรณะ และการรื้อถอน  
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บทที่ 2 

การทบทวนวรรณกรรม และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

การทบทวนวรรณกรรมเอกสาร และงานวิจัยที่ เก่ียวข้องกับการศึกษาการน า BIM มา

ประยุกตใ์ชใ้นช่วงก่อนงานก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยัภาคเอกชนในประเทศไทย ระหว่างปี พ.ศ. 

2559-2564 มีทัง้หมด 5 หวัขอ้ ดงันี ้

1) ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับแบบจําลองสารสนเทศอาคาร (BIM) 

2) มาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งในและต่างประเทศช่วงก่อนการก่อสร้าง 

3) การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ 

4) ปัจจัยในการประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) 

5) สถานการณ์ของ BIM ในประเทศไทย 

2.1 ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องแบบจําลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling: BIM) 

 แนวคิดของ BIM ได้ถูกนำเสนอครั้งแรกโดย Charles M. Eastman ตีพิมพ์ในวารสารเอไอเอ 

(AIA Journal) เมื่อปี  ค.ศ. 1975 BIM (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2558) 

ถูกนำมาใช้กับงานออกแบบสถาปัตยกรรมมากขึ้น เนื่องจากความสามารถในการผนวกการทำงาน

ออกแบบสถาปัตยกรรม ทั้ง 2 มิติและ 3 มิติ เข้าด้วยกันได้อย่างมีประสิทธิภาพ แบบจำลองท่ีสร้างขึ้น

ยังเป็นฐานข้อมูลสำหรับการจัดการสารสนเทศตลอดวัฎจักรชีวิตอาคาร (Building lifecycle) ข้อมูล

เหล่านี้สามารถนำมาวิเคราะห์เพ่ือนำไปใช้ประโยชน์ตลอดวัฎจักรชีวิตอาคาร เช่น การประมาณ

ต้นทุนก่อสร้าง การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Clash Detection) และ

การวางแผนงานการใช้จ่าย (ธณัชชา สุขขี, 2554) 
 หลักการ ของการนำ BIM มาใช้ให้มีประสิทธิภาพมากที่สุด โดยมีวัตถุประสงค์คือ สำรวจและ

อธิบายว่าการจัดการข้อมูลแบบบูรณาการบน BIM (IDM-Integrated data management) ช่วยให้

บรรลุผลสำเร็จของ "Lean"  ในโครงการที่สร้างขึ้นได้อย่างไร ซึ่งปัญหาที่พบคือ ความไม่สมดุลของ

ข้อมูล ส่งผลให้เกิดอุปสรรคในการสื่อสารและการประสานงานกันระหว่างผู้ร่วมโครงการ  (Xiaozhi 

David Ma et al., 2018) ดังนั้นการจัดการและการส่งต่อข้อมูลอย่างเป็นระบบ จึงมีความสำคัญอย่าง

มาก ดังรูปที่ 2 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 9 

 
รูปที่ 2 Information value : Conventional practice and improved approach (Xiaozhi David Ma et al., 
2018) 

รูปแบบการทำงานด้วยระบบ BIM นั้นส่วนใหญ่จะอยู่ภายใต้วิธีการ Design-Bid-Build ความ

จำเป็นในการใช้งาน BIM และการส่งผ่านข้อมูลของการออกแบบและก่อสร้าง กรณีศึกษา โครงการ

ประเภท Design-Bid-Build (DBB) การทำงานรูปแบบนี้นั้น ถ้าเทียบกับแผนที่วางไว้ จะมีช่วงคาบ

เกี่ยวกันของข้อมูล ที่ไม่สามารถจบได้ด้วยผู้รับผิดชอบช่วงงานนั้นๆ แต่จำเป็นจะต้องส่งต่อและ

ประสานไปจนจบกระบวนการ (Paula Mota et al., 2019) แสดง ดังรูปที่ 3 

 

 

รูปที่ 3 Planned and actual design, tendering and construction phases in the project. (Paula Mota 
et al., 2019) 
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2.2 มาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งในและต่างประเทศช่วงก่อนการก่อสร้าง 

2.2.1 Singapore BIM Guide Version 2 (2556)  

มีอยู่ 2 รูปแบบ ซ่ึงการจัดซื้อจัดจ้างสามารถแยกได้ดังนี้  

1. ประเภทการจัดจ้าง DESIGN-BUILD 

สามารถแบ่งออกเป็น 1 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1.1 ก่อนการออกแบบ (Pre-Tender Stage) 

 - จัดทำแผนการดำเนินการ BIM (BEP) ก่อนการสร้างแบบจำลอง สร้างแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารสถาปัตยกรรมและงานระบบประกอบอาคารโดยทีมผู้ออกแบบ นำแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารสถาปัตยกรรม และงานระบบประกอบอาคารมารวมกันเพ่ือหาข้อขัดแย้ง (Clash 

Detection), จัดการประชุมเพ่ือแก้ไขปัญหาข้อขัดแย้งของโมเดล เมื่อข้อขัดแย้ง (Clash Detection) 

ได้รับการแก้ไขทั้งหมดแล้ว จึงจะสามารถทำแบบสำหรับช่วงการก่อสร้างได้  ทีมงานออกแบบ-สร้าง 

(Team DESIGN-BUILD) จัดประชุมและวางแผนการติดตั้งตามที่มีการประสานงานแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารจะถูกนำมาใช้สำหรับการตรวจสอบและการติดตั้งจริง ช่วยให้สามารถผลิตชิ้นส่วน

สำเร็จรูป ประกอบจากนอกสถานที่โดยใช้ข้อมูลจากแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพ่ือความแม่นยำ 

เช่น งานโครงสร้างเหล็กและห้องน้ำสำเร็จรูป เป็นต้น 

2. ประเภทการจัดจ้าง DESIGN-BID-BUILD 

สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

2.1 ก่อนการออกแบบ (Pre-Tender Stage) 

 - จัดทำแผนการดำเนินการ BIM (BIM Execution Plan) ก่อนการสร้างแบบจำลอง สร้าง

แบบจำลองสารสนเทศอาคารสถาปัตยกรรมและงานระบบประกอบอาคารโดยทีมผู้ออกแบบนำ

แบบจำลองสารสนเทศอาคารสถาปัตยกรรมและงานระบบประกอบอาคารมารวมกันเพ่ือหาข้อขัดแย้ง 

(Clash Detection) จัดการประชุมเพ่ือแก้ไขปัญหาข้อขัดแย้งของโมเดล , เมื่อข้อขัดแย้ง (Clash 

Detection) ได้รับการแก้ไขท้ังหมดแล้วจึงจะสามารถทำแบบช่วงการประกวดราคาได้ 

2.2 ช่วงการก่อสร้าง (Construction Stage) 

 - แบบจำลองสารสนเทศอาคารหรือแบบที่สร้างจากช่วง ก่อนการออกแบบจะส่งต่อให้

ผู้รับเหมาเพ่ืออ้างอิงเท่านั้น ผู้รับเหมาหลักจะพัฒนาแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพ่ิมเติมพร้อมกับ

การก่อสร้างและรายละเอียดต่างๆสำหรับการก่อสร้างเพ่ือส่งต่อให้ผู้รับเหมาช่วงทำงานต่อไป 
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การจัดจ้างสำหรับโครงการก่อสร้างในประเทศไทยซึ่งใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารจะนิยม

ใช้รูปแบบอยู่ 2 ประเภทหลักๆคือ Design-Bid-Build และ Design-Build จากงานวิจัย การวิเคราะห์

เอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างสำหรับโครงการก่อสร้างซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคาร (นพจิรา ฤกษ์

ขจรนามกุล และคณะ, 2563) ได้ระบุไว้ว่า สำหรับโครงการ BIM การจัดจ้างประเภท Design-Build 

เหมาะสมมากกว่าเนื่องจากผู้ออกแบบและผู้ก่อสร้างเป็นองค์กรเดียวกันง่ายต่อการแบ่งปันข้อมูลและ

ลดความเสียหาย ภาพแสดง Process การทำงานสัญญาจ้างประเภท Design-Bid-Build แสดง  

ดังรูปที่ 4 

 
รูปที่ 4 วิธีการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build (Building and Construction Authority, 2012) 

2.2.2 National BIM Standard - United States® Version 3 (2558) 

เป็นเอกสารของ สหรัฐอเมริกา ที่กล่าวถึงมาตรฐานในการปฎิบัติวิชาชีพโดยใช้แบบจำลอง

สารสนเทศอาคาร ซึ่งในช่วงก่อนการก่อสร้างสามารถแบ่งได้ 9 ขั้นตอนดังนี้ 1) Project Definition, 

2) Space Program 3) Product Program 4) Design Early 5) Design Schematic 6) Design 

Coordinated 7) Design Issue, 8) Product Type Template and 9) Product template 

2.2.3 Thailand BIM Guideline สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ (2558) 

 สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ได้จัดทำคู่มือ แนวทางการใช้งานแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารสำหรับประเทศไทย (Thailand BIM Guideline) เพ่ือเป็นคู่มือสำหรับศึกษาพัฒนา

ปรับรูปแบบวิธีการทำงาน BIM ให้เป็นมาตรฐานที่ดีโดยได้ระบุขั้นตอนการเตรียมข้อมูลสำหรับการ

สร้างแบบจำลอง BIM และรูปแบบที่จะใช้ในการส่งต่อหรือแลกเปลี่ยนข้อมูล (Project Deliverable) 

ซึ่ ง แ บ่ ง อ อ ก เป็ น  3  ช่ ว งห ลั ก ๆ คื อ  1 .  Conceptual and Schematic Design 2. Design 

Development 3. Construction Documents  (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ , 

2558) 
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2.2.4 BIM Execution Plan Guide, Version 3.0 (2564) 

BEP Guide Version 3.0 (2021) BIM Execution Plan คือแผนการดำเนินการของโครงการที่

มีการนำ BIM มาใช้งานโดยได้ระบุถึงขั้นตอนการทำงานและความรับผิดชอบของผู้ที่เกี่ยวข้องใน

โครงการตลอดวงจรโครงการตั้งแต่เริ่มต้นจนแล้วเสร็จโดยได้แบ่งรูปแบบการใช้งานตามระยะโครงการ

ดังนี้  

1. Plan 2. Design 3. Construct 4. Operate ในแต่ละ Phase แยกการใช้งานแสดง ดังรูปที่ 5  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5 Common Model Uses by Project Phase (JOHN MESSNER et al., 2021) 
 
2.2.5 Thailand BIM Object Construction Material Guideline (2564) 

Thailand BIM Object Construction Material Guideline 2021 (ส ม าค ม แ บ บ จ ำล อ ง

สารสนเทศอาคาร TBIM, 2564) แนวทางการจัดทำวัตถุและวัสดุก่อสร้างสำหรับแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารสภาวิศวกรร่วมกับสภาสถาปนิกและวิศวกรรมสถานได้จัดทำ BIM Guideline เพ่ือ

เป็นแนวทางการทำงานอย่างกว้างโดยได้ระบุถึงช่วงการดำเนินงานของโครงการ 3 ช่วงดังนี้ 

1. ช่วงพัฒนาแบบ (Design phase) ประกอบไปด้วย  

1.1 การออกแบบร่าง (Preliminary Design) หมายถึง การวางแนวความคิดของการจัด

องค์ประกอบโดยรวมเพ่ือนำข้อมูลไปประกอบการตัดสินใจการบริหารต้นทุนตามข้อกำหนด

ของโครงการ   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 13 

1.2 การออกแบบเบื้องต้น (Schematic Design) หมายถึง การออกแบบเบื้องต้นจากการ

พัฒนาจากแบบร่างเพ่ือศึกษารูปลักษณ์ การใช้งานตามข้อกำหนดของโครงการ และ

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1.3 การพัฒนาแบบ (Design Develop) หมายถึง การพัฒนาแบบเพื่อกำหนดความชัดเจน 

ซึ่งส่งผลกับแบบต่างๆเช่น EIA (Environmental Impact Assessment) แบบที่ใช้ในการจัด

จ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง (Tender) แบบขออนุญาตก่อสร้าง และแบบก่อสร้าง เป็นต้น 

และอีก 2 ช่วงในการดำเนินงานโครงการคือ ช่วงก่อสร้าง (Construction) และช่วงบริหารอาคาร 

(Facility management)  

 การแบ่งช่วงพัฒนาโครงการในแต่ละส่วนมีวัตถุประสงค์พ้ืนฐานในระบบ BIM ที่ต่างกัน เช่น 

พัฒนาแบบเป็นช่วงที่รวบรวมข้อมูล BIM มากที่สุดและเป็นช่วงเริ่มต้นที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียนำข้อมูล

จากช่วงนี้ไปใช้ต่อ 

2.2.6 CIC BIM Standard (2564) 

 Construction Industry Council (CIC) ฮ่องกง ได้ จั ดทำ BIM Standards ขึ้ น โดยได้

อธิบายถึงมาตรฐานและรูปแบบการทำงานโดยใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารซึ่งพบขั้นตอนการ

จัดการข้อมูลก่อนช่วงการก่อสร้างสามารถแบ่งเป็น 3 ช่วงหลักได้ดังนี้  

1. ช่วงวางแผน (Planning) หมายถึง ขั้นตอนที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการต่างๆ ประกอบไปด้วย การ

วางแผน การรวบรวมข้อมูล และการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ BIM สามารถเข้ามาช่วย

ขั้นตอนนี้ได้ในด้านอำนวยความสะดวกของการทำงาน โดยช่วงวางแผนประกอบไปด้วย 1.1 การ

วางแผนถึงขอบเขตและข้อกำหนดการใช้งานในโครงการ (Programming) 1.2 การรวบรวมข้อมูล 

(Gathering) และ 1.3 การวางแนวความคิดการออกแบบ (Conceptual Design) 

2. การออกแบบ (Design) หมายถึง การออกแบบข้อมูลโครงการเป็นช่วงประสานงานและส่งผ่าน

ข้อมูล ซึ่งขั้นตอนนี้แบบจำลองสารสนเทศอาคารควรได้รับการพัฒนาอย่างเพียงพอเพ่ือตรวจสอบ

ความถูกต้องตามกฏหมาย แบบจำลองสารสนเทศอาคารควรพัฒนาและมีข้อมูลเพียงพอสำหรับใช้ใน

การประมูลต่อไป โดยมีขั้นตอนย่อยประกอบไปด้วย 2.1 การออกแบบร่าง (Preliminary Design) 

การ 2.2 การออกแบบในขั้นละเอียด (Detailed Design) และ 2.3 การวิเคราะห์ (Analysis) 

3. การประกวดและประมูล (Tender) หมายถึง ขั้นตอนการประกวดราคาสำหรับการจัดจ้างประเภท 

Design-Bid-Build โดยทั่วไปข้อมูลสารสนเทศอาคารยังคงถูกพัฒนาต่อ และยังต้องประสานงานกับ

การใช้ BIM ในขั้นตอนนี้ข้อกำหนดการทำงานและข้อมูลจะถูกตั้งตามวัตถุประสงค์ของเอกสาร
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ประกวดราคา ซึ่งเป็นขั้นตอนสำคัญในการส่งต่อข้อมูลต่อไป ประกอบไปด้วย 3.1 การส่งข้อมูลตาม

กฎหมาย (Statutory Submission) 3.2 ข้อมูลประกอบการประกวดราคา  

(Tender Documentation) 3.3 ข้อมูลปริมาณและราคาเบื้องต้น (B.Q.) 

 ขั้นตอนดังกล่าวเป็นการจัดการข้อมูลทั่วไปและข้อมูลที่ส่งมอบสำหรับขั้นตอนก่อสร้างที่

สำคัญในฮ่องกงโดยใช้ BIM ตอนการดำเนินงานของโครงการ ซี่งการใช้งานและการส่งมอบอาจ

แตกต่างกันไปตามแต่ละโครงการ 

 

2.3 การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ 

 สำหรับประเทศไทยอาคารชุดพักอาศัย หรือ คอนโดมิเนียมเป็นประเภทอาคารส่วนใหญ่ที่นำ 

BIM มาใช้ในการก่อสร้าง ภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยนั้นมีผู้พัฒนาโครงการชั้นนำหลายค่ายได้มีการนำ

เทคโนโลยี BIM มาใช้งานด้านการออกแบบ เพ่ือลดความขัดแย้งของแบบ เพ่ือลดการทำงานที่ซ้ำซ้อน

และค่าใช้จ่ายที่ไม่จำเป็นซึ่งนอกจากจะช่วยลดระยะเวลาดำเนินงานจากความเสี่ยงในการออกแบบ

แล้ว BIM ยังช่วยให้การบริหารจัดการอาคารได้เร็วขึ้นเนื่องจากข้อมูลและรายละเอียดต่างๆถูกบันทึก

ไว้อย่างเป็นระบบ (MOCAP, 2564)   

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 6 กราฟแสดงประเภทอาคารส่วนใหญ่ที่นำ BIM มาใช้ในการกอ่สร้าง 

 

การนำ BIM มาใช้ในสำนักงานสถาปนิกไทย เริ่มมีบทบาทอย่างจริงจังเมื่อปี  2553 จาก

งานวิจัย แนวทางการบริหารจัดการการออกแบบในช่วงเปลี่ยนผ่านเพ่ือนำแบบจำลองสารสนเทศ

อาคาร (BIM) มาใช้ ในกระบวนการการทำงานร่วมกัน  (Collaboration) ในการพัฒนาแบบ

สถาปัตยกรรมสำหรับสำนักงานสถาปนิกในประเทศไทย  (จิราภรณ์  ธรรมรักษา , 2558) มี
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กระบวนการวิจัยคือ เก็บรวบรวมข้อมูลสำนักงานสถาปนิกที่เริ่มมีการนำ BIM มาปรับใช้ภายใน

องค์กร ซึ่งแต่ละองค์กร ก็มีกระบวนการในการนำมาใช้แตกต่างกันไป แต่การนำ BIM มาประยุกต์ใช้

ในสำนักงานสถาปนิกนั้น ก็ยังเกิดอุปสรรคที่ส่งผลให้การทำงานยังไม่มีประสิทธิภาพมากพอ คือ 1. 

ด้านบุคลากร (People) BIM ช่วยลดจำนวนบุคลากรในการทำงานลงได้  แต่ยังมีการต่อต้าน

กระบวนการทำงานรูปแบบใหม่และขาดแคลนบุคลากรที่มีความสามารถด้านนี้  2. ด้านกระบวนการ 

(Process) BIM ช่วยลดระยะเวลาในการทำงานได้ แต่ปัจจุบัน Software BIM ใช้เวลาในการ Set Up 

ค่อนข้างนาน 3. ด้านเทคโนโลยี (Technology) ราคา Software สูงแต่ถ้าบริษัทมีนโยบาย BIM 

ชัดเจนก็จะช่วยลดค่าใช้จ่ายในระยะยาวได้  อีกประเด็นที่ควรให้ความสำคัญคือ การสร้างความรู้ 

(Curve Knowledge) เนื่องจากใช้เวลานาน 

ปัจจุบันมีการนำ BIM มาใช้กับอุตสาหกรรมการก่อสร้างมากยิ่งขึ้นจากงานวิจัย อุปสรรคและ

การส่งเสริมของการประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร สำหรับผู้รับเหมาก่อสร้างขนาดกลางใน

จังหวัดกรุงเทพมหานคร (กมลทิพย์ จงจิตร และ อภิชาต ประสิทธิ์สม, 2561) วัตถุประสงค์เพ่ือสำรวจ

แนวโน้ม ณ ปัจจุบันและในอนาคตอันใกล้ของการประยุกต์ใช้ BIM ร่วมกับการทำงานเดิมขององค์กร 

เพ่ือระบุและจัดลำดับความสำคัญของปัจจัยสนับสนุนและอุปสรรคของการประยุกต์ใช้ BIM ในองค์กร 

เพ่ือเสนอแนวทางส่งเสริมการประยุกต์ใช้ BIM สำหรับองค์กรผู้รับเหมาก่อสร้างขนาดกลางในจังหวัด

กรุงเทพมหานครจากผลสำรวจพบว่า ผลการวิเคราะห์ความสำคัญของอุปสรรคในการประยุกต์ใช้  

BIM ในองค์กร ดังนี้ 

1. ประเด็นอุปสรรคเรื่ององค์ความรู้ 2. ความรู้ความเข้าใจเรื่องหลักการทำงานของ BIM และการใช้ 

Software 3. ปัญหาเรื่องของเทคโนโลยีด้านฮาร์ดแวร์ 

 ระดับของความต้องการข้อมูล (LOIN) ประกอบด้วยการแสดงกราฟิก ข้อมูลที่ไม่ใช่กราฟิก 

และการแสดงเอกสารที่มีอยู่ในแต่ละข้อมูลองค์ประกอบแบบจำลองอาคารสำหรับแต่ละขั้นตอน 

LOIN (Level Of Information Need) ควรกำหนดไว้อย่างชัดเจนสำหรับโครงการและใช้เพ่ืออำนวย

ความสะดวกในการติดต่อ ประสานงานกับผู้ร่วมโครงการ ลูกค้าและทีมงานโครงการตลอดทั้งการ

ดำเนินงานโครงการ (Construction industry council BIM, 2020) 
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รูปที่ 7 LOIN (Level Of Information Need) (Construction industry council BIM, 2020) 

 

แผนผังภาพรวมในการทำงาน เป็นการอธิบายขั้นตอนและผู้ที่มีความเกี่ยวข้องโดยแสดง

ออกมาในรูปแบบของสัญลักษณ์ ซึ่งได้แสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์ของกิจกรรมที่เกิดขึ้นและหน้าที่

ความรับผิดชอบของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียแสดง ดังรูปที่ 8 (Computer Integrated Construction 

Program, 2020) 

 

 

 
 
รูปที่ 8 แผนผังขั้นตอนในการนำ BIM มาใช้ (Computer Integrated Construction Program, 2020) 
 

2.4 ปัจจัยในการประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) 

 ปัจจัยการประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) มีทั้งปัจจัยด้าน จุดแข็ง จุดอ่อน 

โอกาส และภัยคุกคามในการประยุกต์ใช้ BIM สำหรับองค์กรอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย พบ

ปัจจัยภายนอกในด้านกฎหมาย บางประเทศมีการบังคับใช้ BIM แต่ในประเทศไทยยังไม่มีการบังคับใช้

ทางกฎหมายและพบปัญหาด้านการขาดความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับ BIM ในประเทศไทย ในขณะที่

ต่างประเทศมีการใช้งาน BIM มากกว่า 10 ปี (ภฤศ มาตรไพจิตร์ และ รศ.ดร.วัชระ เพียรสุภาพ , 

2566) 
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 ปัจจัยด้านลดปัญหาก่อนการก่อสร้างจากงานวิจัย The Barrier and Driver Factors of 

Building Information Modelling (BIM) Adoption in Indonesia: A Preliminary Survey  

(Faizal Restu Utomo and Mohammad Arif Rohman, 2019) พบว่าการนำ BIM มาใช้สำหรับ

อุตสาหกรรมการก่อสร้าง สามารถช่วยในการจัดการโครงการก่อสร้างได้โดยใช้ประโยชน์จาก

แบบจำลองสารสนเทศอาคาร ซึ่งโครงการขนาดใหญ่และประเทศที่พัฒนาแล้วได้ตระหนักถึงการนำ 

BIM มาใช้และได้มีการปรับตัวกันแล้วเพ่ือเตรียมความพร้อมสำหรับเทคโนโลยีที่จะมาถึง การควบคุม

ขั้นตอนในช่วงก่อนการก่อสร้าง สามารถช่วยแก้ไขปัญหาเรื่องระยะเวลาและต้นทุนที่เกินกำหนด

ก่อนที่งานก่อสร้างจะเกิดข้ึนได้ (Haya AI-Bader, 2005) 

 ด้านประมาณ าราคาจากงานวิจัย  Building Information Modeling (BIM): Trends, 

Benefits, Risks, and Challenges for the AEC Industry พบว่าการนำแบบจำลองสารสนเทศ

อาคาร (BIM) มาใช้ภายในโครงการมีความสามารถในการทำให้กำไรดีขึ้น ต้นทุนลดลง การจัดการ

เวลาที่ดีขึ้นและความสัมพันธ์กับลูกค้าก็ดีขึ้น ซึ่งจากงานวิจัยพบว่า ROI (Return on Investment) 

ของ BIM โดยเฉลี่ยของกรณีศึกษาสูงขึ้น ซึ่งเป็นประโยชน์ทางเศรษฐกิจ (Salman Azhar et al., 

2011)  

ด้ านควบคุมต้ นทุ น  จากงานวิ จั ย  A study on the BIM adoption readiness and 

possible mandatory initiatives for successful implementation in South Africa ก า รน ำ

แบบจำลองสารสานเทศอาคาร (BIM) สามารถทดแทนวิธีการหรือรูปแบบการก่อสร้างแบบเดิมซึ่งเป็น

การส่งมอบที่ถือว่าไม่มีประสิทธิภาพและก่อให้เกิดเวลาและต้นทุน ซึ่ง BIM สามารถแก้ไขปัญหา

ดังกล่าวได้และประโยชน์อีกด้านยังสามารถช่วยให้ลูกค้าได้รับความคุ้มค่าในการลงทุนที่ดีกว่าในการ

ทำงานรูปแบบเดิม การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ยังช่วยปรับปรุงการสื่อสารภายในทีมเรื่องการจัดส่ง

ข้อมูลภายในโครงการอีกด้วย (Simbai Chimhundu, 2015) 

ปัญหาของการนำแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) มาประยุกต์ใช้ด้านระยะเวลาพบว่า 

การเปรียบเทียบระหว่างการทำงาน 2D CAD กับ BIM การทำงานด้วย CAD 2 มิติ จะมีช่วงเวลาใน

การทำแบบก่อสร้างมากกว่าช่วงอ่ืนๆ ส่วนเวลาที่ ใช้ในการพัฒนาแบบจะมีน้อย ดังนั้นการ

ประสานงานระหว่างสถาปนิกและวิศวกรสาขาต่างๆ ในช่วงพัฒนาแบบจึงมีน้อย และประกอบด้วย 

ข้อมูลของแต่ละฝ่ายยังไม่สมบูรณ์ การประสานงานหรือตรวจสอบแก้ไข จึงต้องไปทำในช่วงจัดทำ

แบบก่อสร้างส่งผลให้ การทำงานช่วงจัดทำแบบก่อสร้างใช้ระยะเวลานานขึ้น (สมาคมสถาปนิกสยาม

ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2558)  
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รูปที่ 9 รูปแบบการทำงาน 2D CAD (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2558) 

การทำงานด้วย BIM จะใช้ระยะเวลาในช่วงการพัฒนาแบบมากกว่าช่วงอ่ืน เนื่องจากต้อง

ประสานงานกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในสาขาต่างๆ เพื่อแก้ไขข้อขัดแย้งแต่โดยรวมแล้ววิธีนี้อาจไม่ได้ช่วย

ลดระยะเวลาการทำงานโดยรวมลงแต่เป็นการทำงานที่มีประสิทธิภาพมากกว่า  (สมาคมสถาปนิก

สยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2558)  

 

 
 
 
รูปที่ 10 รูปแบบการทำงาน BIM (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2558) 

ประเด็นปัญหาของการนำเทคโนโลยี BIM มาใช้งานคือด้านการลงทุน จากงานวิจัย Barriers 

to BIM Implementation in Architecture, Construction, and Engineering Projects พบว่ า

การนำเทคโนโลยี BIM มาใช้งานหลายๆโครงการไม่ได้มีค่าใช้จ่ายครอบคลุมสำหรับเรื่อง BIM การซื้อ 

Software หรือการจ้างผู้เชี่ยวชาญในสาขานี้มีค่าใช้จ่ายสูงส่งผลให้เป็นการเพ่ิมต้นทุนในการทำงาน

มากยิ่งขึ้น (Agnieszka Le´sniak et al., 2021) 

อีกปัจจัยปัญหาของการพัฒนาในการดำเนินงานด้าน BIM คือ ต้นทุน จากงานวิจัย BIM 

Implementation – Global Strategies. Procedia Engineering เนื่องจากมีบริษัทหลายแห่งมี 

อัตรากำไรที่ต่ำ จึงส่งผลให้เป็นอุปสรรคในการลงทุนในระยะยาว ซึ่งการทำงานด้วย BIM จำเป็นต้อง

อาศัยระยะเวลาเพ่ือให้มีการเปลี่ยนแปลงในทางกลับกัน อุปสรรคด้านนี้อาจทำหน้าที่เป็นกลไกการ

ควบคุมคุณภาพ โดยการค่อยๆบังคับให้บริษัทที่มีความสามารถน้อยออกจากตลาดการแข่งขันด้าน 

BIM ซึ่งเป็นเรื่องที่บริษัทต่างต้องตระหนักถึงหากไม่ยอมรับและพัฒนาการทำงานด้าน BIM ก็จะถูกท้ิง

ให้รั้งท้ายในอุตสาหกรรม (Dr. Peter Smith, 2014) 
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ปัจจัยด้านการพัฒนาโอกาสของ การนำเทคโนโลยี BIM มาประยุกต์ใช้คือ การเพ่ิมบุคลการ

ด้าน BIM และส่งเสริมองค์ความรู้ด้าน BIM ยังเป็นปัจจัยที่จะพัฒนาและขับเคลื่อนการทำงานของ

องค์กรก่อสร้างประเทศไทยให้มีความแพร่หลายมากขึ้นในอนาคตและนำไปสู่ความสำเร็จได้อีกทาง 

(ภฤศ มาตรไพจิตร์ และ รศ.ดร.วัชระ เพียรสุภาพ , 2566) และจากงานวิจัย “Strategies for 

Adopting Building Information Modeling (BIM) in Sustainable Building Projects-A Case 

of Malaysia. Buildings” (Bilal Manzoor et al., 2021) การจัดการอบรม บรรยายเชิงวิชาการ 

เป็นสิ่งที่องค์กรวิชาชีพสามารถช่วยผลักดันให้การนำ BIM มาประยุกต์ใช้เพ่ือสนับสนุนให้เกิดความ

ยั่งยืนมากยิ่งข้ึน 

การสนับสนุนอีกด้านที่ช่วยผลักดันคือ ภาครัฐควรให้การสนับสนุนการนำเทคโนโลยี BIM มา

ประยุกต์ใช้ จากการศึกษาพบว่าการนำ BIM มาใช้อย่างแพร่หลายภายในประเทศนั้นเกิดจากการ

สนับสนุนของหน่วยงานทางภาครัฐ ไม่ว่าจะสนับสนุนในการออกคู่มือหรือมาตรฐานที่เหมาะสมต่อ

การใช้งานในประเทศนั้นๆสนับสนุนการจัดอบรมแลกเปลี่ยนความรู้ อีกทั้งยังจัดการแข่งขันเพ่ือ

กระตุ้นให้องค์กรหันมาสนใจแนวคิดนี้มากขึ้นอีกด้วย (กนกวรรณ เรืองปิ่น, 2558) 

ภาครัฐเป็นส่วนหนึ่งในการผลักดันให้การนำ BIM มาใช้อย่างแพร่หลายและถูกต้องใน 

ประเทศไทย จากผลการทบทวนวรรณกรรมพบว่า มาตราการ BIM ของรัฐบาลสิงคโปร์ในฐานะ

ประเทศต้นแบบโดยสิงคโปร์มีหน่วยงานที่ชื่อว่า “BCA-Building and Construction Authority” 

ได้ออกข้อบั งคับ ใช้  BIM Roadmap ในปี  2553 BCA มีน โยบายสำคัญ  คือ ร่วมมือกับ  GPE 

(Government Procurement Entities) เพ่ือสร้างข้อกำหนดในการใช้ BIM สำหรับงานโครงการ

ตั้งแต่ปี 2555 นอกจากเป็นผู้คุมกฎแล้ว BCA รับบทบาทเป็นผู้เผยแพร่ The Singapore BIM Guide 

และ The BIM Particular Conditions ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของความพยายามในการระบุข้อกำหนด 

(requirement) เกี่ยวกับการใช้ BIM ให้ชัดเจนและเป็นมาตรฐานเดียวกัน นอกจากนี้ รัฐบาลยังได้

จัดตั้งกองทุน BIM สิงคโปร์ (Singapore BIM Fund) ในปี 2555 เพ่ือช่วยให้บริษัทออกแบบเพ่ิมขีด

ความสามารถในการใช้ BIM โดยช่วยสนับสนุนต้นทุนในการฝึกอบรม ที่ปรึกษา ค่าซอฟต์แวร์ และค่า

ฮาร์ดแวร์ (ประชาชาติธุรกิจ, 2564)  
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2.5 สถานการณ์ของ BIM ในประเทศไทย  

 สถานการณ์ของแบบจำลองสารสนเทศอาคารก่อสร้างจริง (As-Built BIM) ในประเทศไทย

พบว่าองค์กรต่างๆมีการนำแนวคิดมาใช้ทั้งองค์กรภาครัฐ รัฐวิสาหกิจ และเอกชน การนำ BIM มาใช้

ประกอบไปด้วยผู้เกี่ยวข้องทั้งหมด 3 กลุ่มได้แก้ กลุ่มผู้ว่าจ้าง กลุ่มผู้ออกแบบและกลุ่มผู้รับจ้าง

ก่อสร้าง โดยพบปัญหาและอุปสรรคดังนี้ ปัญหาด้านกลยุทธ ปัญหาด้านกระบวนการ ปัญหาด้าน

โครงสร้างพื้นฐาน ปัญหาข้อมูล และปัญหาด้านบุคลากร (สุดากาญจน์ ธนาวุฒิ, 2562) 

 ช่วงปี พ.ศ. 2558 ถึง พ.ศ. 2564 มีหน่วยงานภาคเอกชน หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น 

สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ สภาปนิก สภาวิศวกร วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถัมภ์ได้ และสถาบันการศึกษา เข้ามามีบทบาทและส่วนร่วมในการผลักดันการนำ 

BIM มาใช้ในประเทศไทย ทั้งในด้านให้ความรู้ จัดการอบรม กำหนดมาตรฐานการใช้งาน เพ่ือให้มี

แนวการนำ BIM มาใช้งานได้อย่างถูกต้องและให้เหมาะกับการเปลี่ยนแปลงในด้านอุตสาหกรรมการ

ก่อสร้าง โดยสามารถแยกเป็นช่วงปีได้ดังนี้ พ.ศ. 2558 : เริ่มได้ข้อมูลในด้านการทำงานด้วย BIM จาก

ผู้ผลิตซอฟต์แวร์และการให้ความรู้จากสมาคมสถาปนิกสยามทั้งทางการอบรมและการออกเอกสาร 

Thailand BIM Guideline ในการก่อสร้างเริ่มมีการนํามาศึกษาการใช้งาน ขณะเดียวกันสภา

สถาปนิกก็เริ่มมีการอบรมให้ความรู้เรื่อง BIM ให้กับสมาชิก พ.ศ. 2559 : มีความเคลื่อนไหวจาก

ภาคเอกชนเช่นความต้องการจากภาคอสังหาริมทรัพย์ได้นําเสนอ BIM Standard (Maru 360) ที่

อ้างอิงจาก BIM Execution Plan เพ่ือใช้ในการก่อสร้างตลอดจนถึงการออกแบบในโครงการของตน 

แรงผลักดันจากเจ้าของธุรกิจและผู้ร่วมงานจากภายนอกประเทศซึ่งทํางานร่วมกันกับธุรกิจเอกชน

ภายในประเทศที่เห็นประโยชน์จากการทํางานร่วมกันทําให้ระบบห่วงโซ่อุปทานที่เกี่ยวเนื่องกันต้อง

ขยับตัวทุกสาขาตั้งแต่การลงทุนอสังหาริมทรัพย์ การก่อสร้างสาธารณูประโภคของรัฐ การออกแบบ 

การก่อสร้าง และอุตสาหกรรมการผลิตสินค้า ขณะที่แนวโน้มดังกล่าวนํามาซึ่งผลประโยชน์ร่วมกัน

ส่งผลให้ภาคธุรกิจได้เจริญเติบโตได้รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ พ.ศ. 2560 : สภาวิศวกรร่วมกับสภา

สถาปนิกและวิศวกรรมสถานได้นําเสนอ BIM Guideline V1 เพ่ือเป็นแนวทางการทํางานอย่าง

กว้างขวางและมีการอบรมให้ความรู้สําหรับสมาชิก อุตสาหกรรมการก่อสร้างเริ่มนํา BIM มาใช้

ประกอบการออกแบบและก่อสร้างในโครงการสาธารณูปโภคของรัฐหลายโครงการ พ.ศ. 2561 : การ

รวมกลุ่มของผู้ที่ ใช้ BIM สร้างกลุ่ม BIM Club เพ่ือให้ความรู้ทางด้านเทคนิคกับสมาชิกอย่าง

กว้างขวางทําให้กระบวนการออกแบบมีความเคลื่อนไหวในการใช้ BIM มากขึ้น ขณะเดียวกันเริ่มมี

การใช้ งาน  BIM ในการออกแบบโครงการสนามบินระหว่างประเทศ  พ.ศ . 2562 : ภาค
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อสังหาริมทรัพย์มีแผนการใช้ BIM ในองค์กรอย่างเต็มรูปแบบ ภายหลังได้มีการจัดตั้งสมาคม BIM 

(TBIM) เพ่ือเป็นชุมชนที่แบ่งปันการใช้งานและการออกมาตรฐานการทํางาน เป็นอีกความเคลื่อนไหว

ที่ท้าทาย ส่วนสภาวิศวกรร่วมกับสภาสถาปนิกและวิศวกรรมสถานได้นําเสนอ BIM Guideline V2 

และประกาศความร่วมมือในการพัฒนา BIM Standard ต่อไป ในเวลาเดียวกันทางภาคการศึกษาเริ่ม

มีการเรียนการสอน BIM (Plook TCAS, 2563) บนความร่วมมือกับประเทศสิงคโปร์ อีกด้านหนึ่งได้มี

การสร้างหลักสูตร BIM ในการเรียนระดับปริญญาตรีและปริญาโททางด้านสถาปัตยกรรมและ

วิศวกรรมในสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า ลาดกระบัง รวมถึงการสอนการทํางานวิจัยและการ

บริการวิชาการด้าน BIM ในระดับมหาวิทยาลัยก็มีมากขึ้น พ.ศ. 2563 : สภาวิศวกรได้เริ่มทำการ

พัฒนาความรู้เรื่อง BIM และทําข้อตกลงให้วิศวกรรมสถานทํามาตรฐานการใช้ BIM สําหรับวิชาชีพ 

ขณะเดียวกันได้จัดการสร้างหลักสูตรอบรมให้กับสมาชิก พร้อมทั้งพยายามผลักดันโดยนําเสนอต่อ

ภาครัฐให้สนใจ BIM มากกว่าที่เป็นอยู่ ในส่วนของผู้ผลิตสินค้าอุตสาหกรรมก่อสร้างรายใหญ่ได้

ร่วมมือกับ BIMobject จัดตั้ง BIMobject Thailand รองรับตลาดภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้

โดยมีเป้าหมายพัฒนา BIMobject technologies Platform สําหรับอุตสาหกรรมวัสดุก่อสร้างโดย

บริการข้อมูลสินค้าบนระบบ Cloud ซึ่งประกอบด้วย Content, Document and Specification ให้

สมาชิกได้ Free Download อีกด้านหนึ่งของผู้ผลิต BIM Software รายใหม่ทั้งฝั่งยุโรปและเอเชียเข้า

มามีส่วนแบ่งในตลาดมากขึ้นนอกจากค่ายหลักที่เคยครองพ้ืนที่เป็นส่วนใหญ่ ได้เกิดทางเลือกให้

ผู้บริโภคมากขึ้นถึงแม้ว่าผู้ผลิตค่ายหลักหันไปบริการแบบเช่าสิทธ์รายปีมากขึ้น  อย่างไรก็ตามปัญหา

พ้ืนฐานของการสื่อสารระหว่างซอฟต์แวร์ก็ยังมีอยู่ ขณะที่ความก้าวหน้าด้านต่างๆของภาคเอกชน

เรื่องเชื่อมต่อโลกภายนอกผู้เล่นหลักที่จะควบคุมทิศทางในการใช้ BIM ที่มีอํานาจโดยตรงจากภาครัฐ

ยังไม่มีความชัดเจนในเรื่องนี้สังเกตจากนโยบายหลักในการพัฒนาประเทศไปสู่ยุค 4.0 ความ

กระตือรือร้นยังอยู่ในภาคผู้ปฎิบัติวิชาชีพและภาคเอกชนที่มองเห็นอนาคตในการพัฒนาความสามารถ

ไปสู่ยุคต่อไป (ทรงพล ยมนาค, 2563)  พ.ศ. 2564 : Thailand BIM Object Standard Guideline 

(แนวทางการจัดทำวัตถุและวัสดุก่อสร้างสำหรับแบบจำลองสารสนเทศอาคาร)  

 สถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยช่วงปี พ.ศ. 2558 - พ.ศ. 2564 มีการพัฒนา

อย่างต่อเนื่องช่วงเวลาดังกล่างแสดงให้เห็นถึงความเปลี่ยนแปลงและแสดงให้เห็นถึงหน่วยงานต่างๆได้

ให้ความสำคัญจากการเข้าร่วมการพัฒนาแนวทางการนำ BIM มาใช้ในประเทศไทย ซึ่งวิธีการดังกล่าว 

เช่น การทำมาตรฐานหรือคู่มือ เป็นวิธีการที่ช่วยส่งเสริมการนำ BIM มาใช้ให้ดียิ่งขึ้นในประเทศไทย

แผนภาพแสดงพัฒนาการการนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยปี พ.ศ. 2558 - พ.ศ. 2564 ดังรูปที่ 11 
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รูปที่ 11 พัฒนาการการนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยปี พ.ศ. 2558 - พ.ศ. 2564 (ผู้วิจัย) 
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จากการทบทวนวรรณกรรมทั้ง 5 หัวข้อคือ 1. ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับแบบจําลอง 

สารสนเทศอาคาร (BIM) 2. มาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งในและต่างประเทศช่วงก่อนการก่อสร้าง  

3. การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ 4. ปัจจัยในการประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM)  

5. สถานการณ์ของ BIM ในประเทศไทย พบประเด็นที่สอดคล้องกับปัญหาในงานวิจัยดังนี้ 

แบบแบบจําลองสารสนเทศอาคาร (BIM) เป็นฐานข้อมูลสำหรับการจัดการสารสนเทศ

ตลอดวัฎจักรชีวิตอาคาร (Building lifecycle) BIM สามารถเข้ามาช่วยแก้ไขปัญหาก่อนการก่อสร้าง

ได้เช่น ตรวจสอบการชนกันของส่วนประกอบต่างๆภายในอาคาร (Clash Detection) แต่การส่งผ่าน

ของข้อมูลยังพบปัญหาอยู่คือ ความไม่สมดุลของข้อมูล ส่งผลให้เกิดอุปสรรคในการสื่อสารและการ

ประสานงานกันระหว่างผู้ร่วมโครงการ (Xiaozhi David Ma et al., 2018) มาตรฐานและคู่มือ BIM 

ทั้งในและต่างประเทศแสดงถึง 2 ประเภทการจัดจ้างหลักคือ Design-Bid-Build และ Design-Build 

ประกอบไปด้วย 4 ขั้นตอนในการดำเนินงานหลักดังนี้ 1. การวางแผน (Plan) 2. การออกแบบ 

(Design) 3. การก่อสร้าง (Construction) 4. การบริหารจัดการอาคาร (Operation) ซึ่งขั้นตอนก่อน

การก่อสร้าง (Pre-construction) จะเกิดการส่งต่อข้อมูลขึ้นระหว่างช่วงการออกแบบไปยังช่วงการ

ก่อสร้าง ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมไม่ได้แสดงช่วง ก่อนการก่อสร้างอย่างชัดเจนว่ามีขั้นตอนการ

ส่งต่อข้อมูลหรือการทำงานอย่างไร ในประเทศไทยอาคารชุดพักอาศัยเป็นปะเภทอาคารที่มีการนำ 

BIM มาใช้เป็นส่วนมากโดยนำ BIM มาใช้งานด้านการออกแบบ เพ่ือลดความขัดแย้งของแบบ และ

เพ่ือลดการทำงานที่ซ้ำซ้อน (MOCAP, 2564)  การนำ BIM มาใช้ในสำนักงานสถาปนิกไทยพบ

อุปสรรคคือ ขาดแคลนบุคลากรในการทำงานด้าน BIM (จิราภรณ์ ธรรมรักษา, 2558) การนำ BIM 

มาใช้ในอุตสาหกรรมการก่อสร้างพบอุปสรรคคือ องค์ความรู้ความเข้าใจหลักการทำงานด้วย BIM 

(กมลทิพย์ จงจิตร และ อภิชาต ประสิทธิ์สม , 2561) การนำ BIM มาใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง

ประเทศไทยมีในด้านการส่งเสริมและข้อจำกัดคือ BIM ถูกนำมาใช้เพ่ือลดปัญหาก่อนงานก่อสร้าง 

(Faizal Restu Utomo and Mohammad Arif Rohman, 2019) เพ่ือประมาณราคา (Salman 

Azhar et al., 2011) เพ่ือควบคุมต้นทุน (Simbai Chimhundu, 2015) เป็นต้น ในด้านข้อจำกัด เช่น 

ควรได้รับการสนับสนุนจากภาครัฐ (กนกวรรณ เรืองปิ่น, 2558) การเพิ่มบุคลากรที่มีทักษะการทำงาน

ด้าน BIM เป็นต้น ซึ่งถ้าหากสามารถแก้ไขข้อจำกัดดังกล่าวได้จะเป็นแนวทางหนึ่งในการพัฒนาการนำ 

BIM มาใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้างประเทศไทยให้ดียิ่งขึ้นได้ (ภฤศ มาตรไพจิตร์ และ รศ.ดร.วัชระ 

เพียรสุภาพ, 2566) 
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บทที่ 3 

วิธีดำเนินการวิจัย 

 ในการศึกษาสถานการณ์การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วงก่อนงานก่อสร้างอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย ระหว่างปี พ.ศ. 2559-2564 เป็นการศึกษามาตรฐาน สถานการณ์ใน

อดีตและปัจจุบันของการนำ BIM มาประยุกต์ใช้กันช่วงก่อนงานก่อสร้าง รวมไปถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

เพ่ือรวบรวมประเด็นสร้างความสัมพันธ์ของมาตรฐานต่างประเทศและสถานการณ์การใช้ BIM ใน

ปัจจุบันของไทย เพ่ือศึกษาถึงข้อดี-ข้อจำกัด และการนำปรับมาใช้ให้เหมาะสมกับประเทศไทย โดย

แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ 

 3.1) ขั้นตอนการดำเนินการวิจัย 

 3.2) ข้อจำกัดในงานวิจัย 

 3.3) เครื่องมือในการเก็บรวบรวมข้อมูล 

3.1 ขั้นตอนการดำเนินวิจัย 

งานวิจัยนี้เป็นการศึกษาข้อมูลต่างๆ จากหนังสือ เอกสาร วิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้องรวมไปถึง

มาตรฐานการใช้งาน BIM ทั้งในและต่างประเทศ ช่วงการดำเนินงานก่อนการก่อสร้าง เพ่ือรวบรวม

ประเด็นในการจัดทำข้อมูลในการสัมภาษณ์มีการวางแผนช่วงเวลาท างานออกเป็น 4 ช่วงใหญ่ ดงันี ้

 

 3.1.1 ช่วงที่ 1 ศึกษาข้อมูลและทบทวนทฤษฏี 

1) ศึกษาข้อมูลต่างๆ จากหนังสือ เอกสาร วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องรวมไปถึงมาตรฐานและคู่มือ 

การใช้งาน BIM ทั้งในและต่างประเทศ ช่วงการดำเนินงานก่อนการก่อสร้าง 

2) กำหนดกรอบการศึกษาเพื่อทำรูปแบบเครื่องมือการเก็บข้อมูลงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเพ่ือ

รวบรวมประเด็นในการจัดทำข้อมูลในการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง (standardized or 

structured interview) 

 

 3.1.2 ช่วงที่ 2 การเก็บข้อมูลภาคสนาม 

1) เก็บข้อมูลจากการศึกษาสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนใน
ประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 

 1.1) ศึกษาเฉพาะอาคารชุดพักอาศัยที่เป็นโครงการภาคเอกชนที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
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- ก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 
- ใช้เครื่องมือ BIM ในการดำเนินงานช่วงก่อนการก่อสร้าง  

 โดยมีเกณฑ์ในการเลือกโครงการกรณีศึกษาตามขอบเขตการศึกษาที่ผู้วิจัยสามารถเข้าถึง
ข้อมูลได้ ที่ก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 เนื่องจากช่วงปีดังกล่าวประเทศไทยมีการนำ BIM มา
ใช้อย่างชัดเจนและใช้เครื่องมือ BIM มาใช้งานในขั้นตอนก่อนการก่อสร้าง 
 กรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 และใช้

เครื่องมือ BIM มาใช้งานในขั้นตอนก่อนการก่อสร้างจำนวน 6 โครงการแสดง ดังตารางที่ 1 

ตารางที่ 1 รายการรหัสโครงการกรณีศึกษา 

 

ทำการศึกษากรณีศึกษาทั้ง 6 อาคารที่มีการนำ BIM มาใช้งานในขั้นตอนก่อนการก่อสร้าง
เพ่ือให้ได้มาซึ่งข้อมูลสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศ 
ไทยปี พ.ศ. 2559-2564 โดยศึกษารายละเอียดหลักของโครงการ 10 ข้อดังนี้ 1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - 

แล้วเสร็จ 2. สถานที่ตั้ง 3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 4. จำนวน UNIT 5. จำนวนอาคาร 6. จำนวนชั้น 7. ราคา

ต่อตารางเมตร 8. มูลค่าโครงการ 9. ประเภทการจัดจ้าง 10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

(Exchange Information Requirement) 

 

2) เก็บข้อมูลจากการสัมภาษณ์ ผู้เกี่ยวข้องกับกระบวนการก่อนก่อสร้างของโครงการกลุ่ม
ตัวอย่างของประชากรได้แก่ สถาปนิก วิศวกร เจ้าของโครงการ และกลุ่มผู้ใช้งานโครงการ จึง
ใช้วิธีการเลือกตัวอย่างแบบเจาะจง (purposive sampling) โดยได้แบ่งออกเป็น 5 กลุ่ม 
ได้แก่ 

  
 

ลำดับ ประเภทหน่วยงาน รูปแบบการทำงาน ปีท่ีเริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ 

โครงการ A เอกชน BIM พ.ศ. 2559-2562 

โครงการ B เอกชน BIM พ.ศ. 2560-2563 

โครงการ C เอกชน BIM พ.ศ. 2561-2566 

โครงการ D เอกชน BIM พ.ศ. 2562-2565 

โครงการ E เอกชน BIM พ.ศ. 2563-2565 

โครงการ F เอกชน BIM พ.ศ. 2564-2567 
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2.1) กลุ่มเจ้าของโครงการ (Owner) 
  เกณฑ์ในการเลือกผู้ให้สัมภาษณ์เป็นกลุ่มเจ้าของโครงการ คือ เป็นผู้กำหนดนโยบาย

การทำงาน การทำแผนงาน รูปแบบการทำงาน ผู้ตรวจสอบ และผู้อนุมัติภายในโครงการ 
2.2) กลุ่มที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

เกณฑ์ในการเลือกผู้ให้สัมภาษณ์เป็นกลุ่มที่ปรึกษาโครงการ คือ เป็นผู้ตรวจสอบแผน 
รูปแบบการทำงาน ผู้ถอดปริมาณเพ่ือเป็นข้อมูลแก่เจ้าของโครงการ และให้คำเสนอแนะทุก
ด้านเพื่อให้โครงการบรรลุตามเป้าหมาย 

2.3) กลุ่มผู้ออกแบบ (Designer)  
เกณฑ์ในการเลือกผู้ให้สัมภาษณ์เป็นกลุ่มผู้ออกแบบ คือ เป็นผู้วิเคราะห์ความเป็นไป

ได้ของโครงการ การออกแบบโครงการการถอดปริมาณ การระบุวัสดุที่ใช้ภายในโครงการ  
และการทำ For-Con Drawing 

2.4) กลุ่มผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 
เกณฑ์ในการเลือกผู้ให้สัมภาษณ์เป็นกลุ่มผู้รับเหมาก่อสร้าง คือ เป็นผู้ถอดปริมาณ 

การทำ Shop Drawing and As-Built drawing และการ Combine Model (การรวม
แบบจำลองสารสนเทศอาคารเพ่ือตรวจสอบ) 

2.5) กลุ่มที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 
เกณฑ์ในการเลือกผู้ให้สัมภาษณ์เป็นกลุ่มที่ปรึกษาด้าน BIM คือ เป็นผู้กำหนด 

มาตรฐานการทำงานร่วมกับเจ้าของโครงการ การ Combine Model (การรวมแบบจำลอง
สารสนเทศอาคารเพ่ือตรวจสอบ) และตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
(Clash Detection) 
 
สัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้องกับกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยปี พ.ศ.

2559-2564 เพ่ือให้ได้มาซึ่งข้อมูลดังนี้ 
- รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 

- ปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง
ของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 
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3.1.3 ช่วงที่ 3 การประมวลข้อมูลและวิเคราะห์ข้อมูล 

1) นำข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ มาวิเคราะห์และทำการสรุปผล โดยการสรุปเปรียบเทียบและ

การสรุปข้อมูลเชิงบรรยาย  

- วิเคราะห์สถานการณ์การนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคาร

ชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยช่วงปี พ.ศ. 2556-2564 

- วิเคราะห์รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง

ของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยที่มีความสัมพันธ์กันระหว่าง

มาตรฐานคู่มือ BIM กับกรณีศึกษา 

- วิเคราะห์ปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการ

ก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

2) สรุปผลและวิเคราะห์ข้อมูล 
 
 3.1.4 ช่วงท่ี 4 การสรุปผลและข้อเสนอแนะ 
1) สรุปผลงานการวิจัย 

- สรุปสถานการณ์การนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยช่วงปี พ.ศ. 2556-2564 

- สรุปผลรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยที่มีความสัมพันธ์กันระหว่าง

มาตรฐานคู่มือ BIM กับกรณีศึกษาเพ่ือศึกษาถึงข้อดี-ข้อจำกัด และการนำปรับ

มาใช้ให้เหมาะสมกับประเทศไทย 

- สรุปผลปัจจัย ปัญหาอุปสรรคและข้อเสนอแนะของการนำ BIM มาใช้งาน

ในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

2) ข้อเสนอแนะงานวิจัย 

3) นำเสนอข้อมูล 
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ตารางที่ 2 แสดงแผนการทำงาน 

 

3.2  ข้อจำกัดงานวิจัย 

 1) เนื่องจากเป็นโครงการเอกชน การเข้าถึงข้อมูลบางส่วนเป็นเรื่องของลิขสิทธิ์ของ

องค์กรนั้น จึงส่งผลให้การเข้าถึงข้อมูลได้ไม่ตามที่กำหนดไว้ทั้งหมด 

 2) สถานการณ์ระบาดโคโรนาไวรัส 2019 ส่งผลให้บางโครงการมีการหยุด การพัฒนา

และการติดต่อในการสัมภาษณ์เป็นไปได้ยากยิ่งข้ึน ส่งผลให้ข้อมูลบางช่วงขาดหายไป  

ซึ่งจากการแก้ไขช่วงเวลาดังกล่าว ผู้วิจัยได้ใช้ การสัมภาษณ์ทางออนไลน์เพื่อลดปัญหา 
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3.3  เครื่องมือและอุปกรณ์ในการเก็บรวบรวมข้อมูล 

 1) การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง (standardized or structured Interview) โดยมี

รูปแบบของคำถามเชิงสำรวจและเป็นแบบปลายเปิด โดยผู้วิจัยได้ทำแบบสัมภาษณ์ 1 ชุด สำหรับ

กลุ่มตัวอย่าง 5 กลุ่ม คือเจ้าของโครงการ (Owner) ที่ปรึกษาโครงการ (CM) ผู้ออกแบบ (Designer) 

ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) และที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

ซึ่งมีประเด็นดังนี้  

  1.1) ข้อมูลผู้ใช้งาน 

   - ความต้องการที่นำเครื่องมือ BIM มาใช้ด้านใด 

  1.2) การนำเครื่องมือ BIM มาประยุกต์ใช้ 

   - การทำงานในแต่ละส่วนของอาคาร 

   - BIM Phasing 

   - รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล EIR  

(Exchange Information equirement) 

  1.4) ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้งานในแง่มุมต่างๆ 

   - ด้านระยะเวลา ด้านค่าใช้จ่าย และด้านคุณภาพ 

  1.5) ข้อเสนอแนะ 

- ข้อจำกัดใดบ้างที่ยังเป็นอุปสรรคการพัฒนาวงการ BIM ใน

ประเทศไทย 

2) สถานการณ์การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วงก่อนงานก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทยระหว่างปี พ.ศ. 2559-2564 มีเครื่องมือและอุปกรณ์ที่

ต้องใช้ คือ  

2.1) เครื่องคอมพิวเตอร์เพื่อใช้ในการบันทึกและประมวลผล 
2.2) เครื่องบันทึกเสียงในการสัมภาษณ์บุคคลที่เก่ียวข้อง 
2.3) เครื่องพิมพ์เอกสารข้อมูลเพ่ือมาตรวจสอบรายละเอียด 
2.4) Software Autodesk Revit และ Autodesk Navisworks 
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บทที่ 4 

ผลการศึกษา 

ผลการศึกษาแบ่งออกเป็น 5 หัวข้อดังนี้ 

1) ผลการศึกษาข้อมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา 

2) ผลการศึกษาสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 

3) ผลการศึกษาข้อมูลจากมาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งในและต่างประเทศ 

4) ผลการศึกษารูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคาร

ชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

5) ผลการศึกษาปัจจัยและผลที่เกิดข้ึนของการนํา BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

 

4.1 ผลการศึกษาข้อมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา 

กรณีศึกษาทั้ง 6 อาคารเริ่มการก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 ซึ่งช่วงเวลาดังกล่าวเป็น

ช่วงที่มีการพัฒนา BIM ในประเทศไทยอย่างชัดเจน (ทรงพล ยมนาค, 2563) และเป็นอาคารที่นำ 

BIM มาใช้งานในขั้นตอนก่อนการก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดหลักของโครงการ 10 ข้อดังนี้ 1. ปีที่เริ่ม

ก่อสร้าง – แล้วเสร็จ 2. สถานที่ตั้ง 3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 4. จำนวน UNIT 5. จำนวนอาคาร 6. จำนวนชั้น 

7. ราคาต่อตารางเมตร 8. มูลค่าโครงการ 9. ประเภทการจัดจ้าง 10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

(Exchange Information Requirement) 
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4.1.1 กรณีศึกษาโครงการ A     
ตารางที่ 3 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ A 

 

4.1.2 กรณีศึกษาโครงการ B    
ตารางที่ 4 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ B 

ข้อมูลโครงการ โครงการ B 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2560-2563 

2. สถานที่ตั้ง พระราม 9 กทม. 

3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 4 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 599 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 2 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 50, 48 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 250,000 บาท 

ข้อมูลโครงการ โครงการ A 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2559-2562 

2. สถานที่ตั้ง เอกมัย กทม. 

3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 2 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 303 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 1 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 33 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 250,000 บาท 

8. มูลค่าโครงการ 3,350 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

BIM 360, Line Application, Server In house 
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ข้อมูลโครงการ โครงการ B 

8. มูลค่าโครงการ 7,500 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

A 360, Conzol, Line Application,  
Server In house 

 

4.1.3 กรณีศึกษาโครงการ C  
ตารางที่ 5 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ C 

ข้อมูลโครงการ โครงการ C 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2561-2566 

2. สถานที่ตั้ง บางนา-ตราด กทม. 

3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 23 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 290 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 5 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 22, 18, 13, 5, 5 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 300,000 บาท 

8. มูลค่าโครงการ 8,000 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

BIM 360, Conzol, Microsoft 365,  
Server In house 

 

4.1.4 กรณีศึกษาโครงการ D   
ตารางที่ 6 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ D 

ข้อมูลโครงการ โครงการ D 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2562-2565 

2. สถานที่ตั้ง พญาไท กทม. 
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3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 2 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 1435 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 1 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 41 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 175,000 บาท 

8. มูลค่าโครงการ 11,300 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

BIM 360, Conzol, E-mail 

 

 

4.1.5 กรณีศึกษาโครงการ E  
ตารางที่ 7 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ E 

ข้อมูลโครงการ โครงการ E 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2563-2565 

2. สถานที่ตั้ง เอกมัย กทม. 

3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 2 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 537 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 1 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 39 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 180,000 บาท 

8. มูลค่าโครงการ 3,600 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

BIM 360, Conzol 
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4.1.6 กรณีศึกษาโครงการ F 
ตารางที่ 8 ข้อมูลกรณีศึกษาโครงการ F 

ข้อมูลโครงการ โครงการ F 

1. ปีที่เริ่มก่อสร้าง - แล้วเสร็จ พ.ศ. 2564-2567 

2. สถานที่ตั้ง ปทุมวัน กทม. 

3. พ้ืนที่ก่อสร้าง 5 ไร่ 

4. จำนวน UNIT 381 UNIT 

5. จำนวนอาคาร 1 อาคาร 

6. จำนวนชั้น 50 ชั้น 

7. ราคาต่อ ตารางเมตร 300,000 บาท  

8. มูลค่าโครงการ 5,500 ล้านบาท 

9. ประเภทการจัดจ้าง Design-Bid-Build 

10. รูปแบบหรือวิธีการส่งผ่านข้อมูล 

 (Exchange Information Requirement) 

BIM 360, Microsoft 365, Line Application 

 

4.2 สถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยปีของกรณีศึกษาระหว่างปี  

พ.ศ. 2559-2564 

ปี 2559 : โครงการ A เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2562 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ เอกมัย กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build มีจำนวนยู

นิต 303 ยูนิต มูลค่าโครงการ 3,350 ล้านบาท และวิธีการส่งผ่านข้อมูล (Exchange Information 

Requirement) คือ ซอฟต์แวร์ BIM 360, Line Application, Server In house 

 ปี 2560 : โครงการ B เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2563 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ พระราม 9 กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build มี
จำนวนยูนิต 599 ยูนิต มูลค่าโครงการ 7 ,500 ล้านบาท และวิธีการส่งผ่านข้อมูล  (Exchange 
Information Requirement) คือ A 360, Conzol, Line Application, Server In house  
 ปี 2561 : โครงการ C เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2566 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ บางนา-ตราด กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build 
(ผู้รับเหมาเข้าร่วมช่วง Pre-Con) มีจำนวนยูนิต 290 ยูนิต มูลค่าโครงการ 8,000 ล้านบาท และ
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วิธีการส่งผ่านข้อมูล (Exchange Information Requirement) คือ ซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol, 
Microsoft 365, Server In house 
 ปี 2562 : โครงการ D เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2565 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ พญาไท กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build มีจำนวนยู
นิ ต  1,435 ยู นิ ต  มู ลค่ า โครงการ 11,300 ล้ านบาท  และวิ ธี ก ารส่ งผ่ านข้ อมู ล  (Exchange 
Information Requirement) คือ ซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol, E-mail 
 ปี 2563 : โครงการ E เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2565 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ เอกมัย กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build มีจำนวนยู
นิต 537 ยูนิต มูลค่าโครงการ 3,600 ล้านบาท และวิธีการส่งผ่านข้อมูล (Exchange Information 
Requirement) คือ ซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol 
 ปี 2564 : โครงการ F เริ่มการก่อสร้างและมีแผนจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2567 

สถานที่ก่อสร้างตั้งอยู่พ้ืนที่ ปทุมวัน กทม. มีรูปแบบสัญญาเป็นประเภท Design-Bid-Build มีจำนวน
ยูนิต 381 ยูนิต มูลค่าโครงการ 5,500 ล้านบาท และวิธีการส่งผ่านข้อมูล (Exchange Information 
Requirement) คือ ซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol 
 จากสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในประเทศไทยปี พ.ศ. 2559-2564 ของทั้ง 6 กรณีศึกษา
พบรูปแบบการส่งผ่านข้อมูล (Exchange Information Requirement) และประเภทการจัดจ้างโดย
ได้ข้อสรุปดังนี้  
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4.2.1 รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 

จากกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการนั้นมีรูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายในโครงการ EIR (Exchange 

Information Requirement) สรุปได ้ดังตารางที่ 9 

ตารางที่ 9 รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายในโครงการของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 

รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายในโครงการ EIR  
(Exchange Information Requirement) 

โครงการ 

A B C D E F 

  -  A 360  ⬤      

  -  BIM 360 ⬤  ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ 

  -  Conzol  ⬤ ⬤ ⬤ ⬤  

  -  Microsoft 365   ⬤   ⬤ 

  -  Line Application ⬤ ⬤    ⬤ 

  -  E-mail    ⬤   

  -  In-House Servers ⬤ ⬤     

 
ตารางที่ 10 ค่าเฉลี่ยรูปแบบการสง่ผ่านข้อมูลภายในโครงการของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 
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จากตารางที่ 10 พบรูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายในโครงการที่พบมากท่ีสุด 2 รูปแบบ ดังนี้ 

1. BIM 360 

ประกอบไปด้วย 5 โครงการ : A, C, D, E and F (โครงการ B ใช้ A360 แต่คือค่ายเดียวกับ  

BIM 360 ที่เป็นเวอร์ชั่นเก่า) โดยซอฟต์แวร์ BIM 360 มีวัตถุประสงค์คือ ซอฟต์แวร์สำหรับการทำงาน

ร่วมกันของทุกผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในโครงการ เพ่ือการประสานงานและส่งผ่านข้อมูลซึ่งเป็นระบบ 

Cloud  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 12 จำลองขั้นตอนการทำงานผ่านระบบซอฟต์แวร์ BIM 360 (ผู้วิจัย) 

2. CONZOL 

ประกอบไปด้วย 4 โครงการ : B, C, D and E โดย Conzol เป็นซอฟต์แวร์สำหรับการ

บริหารและจัดการเอกสารภายในโครงการก่อสร้าง เพื่อติดตาม อนุมัติ และบันทึกข้อมูล ที่เกิดข้ึน

ภายในโครงการก่อสร้างตั้งแต่เริ่มจนจบโครงการ 

 

 
 
 
รูปที่ 13 รูปภาพซอฟต์แวร์ BIM 360 และ Conzol (AUTODESK, 2023) and (Conzol Solutions, 2023) 
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4.2.2 ประเภทการจัดจ้างของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 
ตารางที่ 11 ประเภทการจัดจา้งของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 

ประเภทการจัดจ้าง 
โครงการ 

A B C D E F 

  -  กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build ⬤ ⬤   ⬤  ⬤  ⬤  

  -  กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build 
    (ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วม ก่อนการก่อสร้าง) 

  ⬤    

 
ตารางที่ 12 ค่าเฉลี่ยประเภทการจัดจ้างของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จากกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการนั้นมีความสอดคล้องและใกล้เคียงกันบางส่วนทั้งในด้าน

ประเภทการจัดจ้างและกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง โดยสามารถแยกเป็น  

2 กลุ่มได้ดังนี้ 

 1.1 กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา 

- กรณีศึกษาโครงการ A (พ.ศ. 2559-2562) 

- กรณีศึกษาโครงการ B (พ.ศ. 2560-2563) 

- กรณีศึกษาโครงการ D (2562-2565) 

5

1

0 1 2 3 4 5 6

กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build

กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build 
(ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วม ก่อนการก่อสร้าง)

จํานวนโครงการ
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- กรณีศึกษาโครงการ E (พ.ศ. 2563-2565) 

- กรณีศึกษาโครงการ F (พ.ศ. 2564-2567) 

 ซึ่งทั้ง 5 โครงการ เป็นการจัดจ้างประเภท  Design-Bid-Build โดยมี 3 ขั้นตอนหลักที่

สอดคล้องกันคือ 1. Design phase 2. Pre-construction 3. Design Handover ซึ่งการจัดจ้าง

ประเภท Design-Bid-Build จะมีขั้นตอนการถอดปริมาณและประมาณราคาจากข้อมูล BIM เพ่ือนำ

ข้อมูลนั้นคัดเลือกและจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้างต่อไป ซึ่งเป็นขั้นตอนที่ต้องรวบรวมข้อมูล จากผู้มีส่วน

ได้ส่วนเสียตั้งแต่ช่วง Design phase, Pre-construction มารวบรวมไว้ที่ช่วง Design Handover 

แล้วจึงนำส่งไปยังขั้นตอนจัดหาต่อไป 

 1.2 กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build (ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วม ก่อนการก่อสร้าง) 

ประกอบไปด้วย 1 กรณีศึกษา 

- กรณีศึกษาโครงการ C (2561) 

เป็นการจัดจ้างประเภท Design-Bid-Build ซึ่งกระบวนการโดยทั่วไปสอดคล้องและใกล้เคียง

กับ 5 โครงการข้างต้น แต่หลังจากได้คัดเลือกผู้ รับ เหมาในการก่อสร้างแล้ว จะมีการเชิญ

ผู้รับเหมาก่อสร้าง เข้ามาร่วมกระบวนการ Clash Detection เนื่องจากปัญหาบางอย่างเป็นเทคนิค

เฉพาะในการก่อสร้าง ซึ่งการได้รับคำแนะนำจากผู้รับเหมาก่อสร้างนั้นจะตรงวัตถุประสงค์การ

ก่อสร้าง 
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4.3 ข้อมูลจากมาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งในและต่างประเทศ 

 มาตรฐานและแนวทางเก่ียวกับการนำ BIM มาใช้นั้นได้ถูกพัฒนาขึ้นเพ่ือให้เหมาะสมกับ

รูปแบบและการใช้งานที่แตกต่างกันออกไป ทั้งในเรื่องโครงสร้างและรายละเอียดของกระบวนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โดยรายละเอียดที่แตกต่างกันจะข้ึนอยู่กับสภาพแวดล้อมและ

วัฒนธรรมในการทำงานของแต่ละประเทศ  (กนกวรรณ เรืองปิ่น, 2558) จากข้อมูลมาตรฐานและ

คู่มือ BIM ทั้ง 6 เล่มสามารถแสดงรายละเอียดประเภทการจัดจ้างและรูปแบบการนำ BIM มาใช้

ในช่วงก่อนการก่อสร้างได้ ดังตารางที่ 13  

6 เล่มประกอบไปด้วย 

1. Singapore BIM Guide Version 2 (2556) 

2. National BIM Standard - United States® Version 3 (2558) 

3. Thailand BIM Guideline สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ (2558) 

4. BEP Guide, Version 3.0 (2563) 

5. Thailand BIM Object Construction Material Guideline (2564)  

6. CIC BIM Standard (2564) 
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ตารางที่ 13 ประเภทการจัดจา้งและรูปแบบการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง (ผู้วิจัย) 
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ข้อมูลความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจากข้อมูล

มาตรฐานและคู่มือ BIM ที่แสดง ดังตารางที่ 14 

ตารางที่ 14 ความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจากข้อมลูมาตรฐานและคู่มือ BIM 

ข้อ 
ความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วง 
ก่อนการก่อสร้างจากข้อมูลมาตรฐานและคู่มือ BIM 

มาตรฐานและคู่มือ BIM 
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6. 
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(25
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1   -  การออกแบบ Program ⬤  ⬤   ⬤ ⬤ ⬤ 

2   -  การออกแบบ (Design) ⬤  ⬤  ⬤  ⬤ ⬤  
⬤
  

3 
  -  พัฒนาแบบจำลอง 3 มิติและประสานกับข้อมูลพื้นท่ี 
     ก่อสร้าง (Existing Conditions Modeling) 

⬤  ⬤ ⬤   

4   -  การหางบประมาณ (Budget) ⬤   ⬤   

5 
  -  การรวมแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพื่อตรวจสอบ 
     (Combine Model) 

⬤ ⬤  ⬤  ⬤ ⬤  
⬤
  

6 
  -  การตรวจสอบความขดัแย้งแบบจำลองสารสนเทศ  
     อาคาร (Clash Detection) 

⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ 

7 
  -  จัดการประชุมเพื่อหาข้อสรุปของความขัดแย้ง 
     แบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
     (Coordination Meeting) 

⬤ ⬤  ⬤ ⬤ ⬤ 

8 
  -  การเทียบเท่าวัสดุที่คณุภาพใกล้เคียงกับวัสดุเพื่อลด  
     ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการใช้งาน 
     (Value Engineering) 

    ⬤  

9   -  การส่งข้อมูลทางกฎหมาย (Statutory Submission) ⬤     ⬤ 

10   -  ถอดปริมาณ (Quantity Take-Off) ⬤  ⬤  ⬤ ⬤ 
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ตารางที่ 15 ค่าเฉลี่ยความสมัพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจากข้อมูลมาตรฐานและ
คู่มือ BIM 

5

6

3

2

6

6

5

1

2

4

0 1 2 3 4 5 6 7

การออกแบบ Program 
(Programing)

การออกแบบ 
(Design)

พัฒนาแบบจําลอง 3 มิติและ
ประสานกับข้อมูลพื้นท่ีก่อสร้าง 

(Existing Conditions Modeling)

การหางบประมาณ 
(Budget)

การรวมแบบจําลองสารสนเทศอาคารเพื่อตรวจสอบ
(Combine Model)

การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 
(Clash Detection)

จัดการประชุมเพ่ือหาข้อสรุปของความขัดแย้ง
แบบจําลองสารสนเทศอาคาร 
(Coordination Meeting)

การเทียบเท่าวัสดุท่ีคุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเพ่ือลด 
ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการใช้งาน

(Value Engineering)

การส่งข้อมูลทางกฎหมาย 
(Statutory Submission)

ถอดปริมาณ
(Quantity Take-Off)

จํานวนมาตรฐานและคู่มือ
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4.3.1 ความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจากข้อมูลมาตรฐาน

และคู่มือ BIM 

จากตารางที ่15 พบความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจาก

ข้อมูลมาตรฐานและคู่มือ BIM ทั้งหมด 10 ขั้นตอน โดยขั้นตอนที่พบมากท่ีสุด 3 ขั้นตอนคือ  

1. การออกแบบ (Design)  

2. การรวมแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพ่ือตรวจสอบ (Combine Model)  

3. การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Clash Detection) 

และข้ันตอนที่พบน้อยที่สุด 1 ขั้นตอน คือ 

1. การเทียบเท่าวัสดุที่คุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเพ่ือลด ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการ

ใช้งาน (Value Engineering) โดยเล่มที่ 5 Thailand BIM Object Construction Material 

Guideline (2564) 

4.3.2 ประเภทการจัดจ้างของมาตรฐานและคู่มือ BIM 

 

 

ข้อ ประเภทการจัดจ้าง 
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6. 
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1   -  กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build ⬤  ⬤   ⬤  

2   -  กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Build ⬤      

3   -  กลุ่มที่ไม่ไดร้ะบุการจัดจ้าง   ⬤ ⬤  ⬤ 

ตารางที่ 16 ประเภทการจัดจา้งของมาตรฐานและคู่มือ BIM 
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ตารางที่ 17 ค่าเฉลี่ยประเภทการจัดจ้างของมาตรฐานและคูม่ือ BIM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 17 สามารถแยกประเภทการจัดจ้างได ้3 กลุ่มได้ดังนี้ 

 1. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build ประกอบไปด้วยมาตรฐานและคู่มือ BIM ดังนี้ 

- Singapore BIM Guide Version 2 (2556) 

- Thailand BIM Guideline สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ (2558) 

- Thailand BIM Object Construction Material Guideline (2564) 

 ซึ่งทั้ง 3 มาตรฐานและคู่มือ BIM มีความสอดคล้องกันคือ ขั้นตอนการถอดปริมาณและ

ประเมิณราคาก่อสร้างเนื่องจาก จำเป็นต้องนำข้อมูลไปใช้ในการ Bidding เพ่ือหาผู้รับเหมาก่อสร้างใน

ขั้นตอนต่อไป 

 2. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Build ประกอบไปด้วยมาตรฐานและคู่มือ BIM ดังนี้ 

- Singapore BIM Guide Version 2 (2556) 

 3. กลุ่มที่ไม่ได้ระบุการจัดจ้าง ประกอบไปด้วยมาตรฐานและคู่มือ BIM ดังนี้ 

- National BIM Standard - United States® Version 3 (2558) 

- BEP Guide, Version 3.0 (2563) 

- CIC BIM Standard (2564) 

 ซึ่งทั้ง 3 มาตรฐานและคู่มือ BIM มีความสอดคล้องกันคือเป็นข้อมูลจากต่างประเทศ และมี

กระบวนการก่อนการก่อสร้างสอดคล้องกันคือ Planning phase ไปจนถึง Design phase 
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0 1 2 3 4 5 6

กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build

กลุ่มการจัดจ้างแบบ DesignBuild

กลุ่มท่ีไม่ได้ระบุการจัดจ้าง

จํานวนโครงการ
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4.4 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

 ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียกับขั้นตอนการทำงานในช่วงก่อนการ

ก่อสร้างโดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นของแต่ละผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในแต่ละช่วงของโครงการ มี 4 หน้าที่หลัก

ดังนี้ 

1. A : APPROVE (ผู้อนุมัติ) 

2. P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 

3. J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม) 

4. R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 

 และหลังจากวิเคราะห์ข้อมูลในรูปแบบตารางเพ่ือแสดงให้เห็นว่าผู้มีส่วนได้ส่วนเสียใน

โครงการทำหน้าที่อย่างไรแล้ว 

 ในขั้นตอนต่อไปจะเป็นการอธิบาย การบวนการทำงานที่นำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการ

ก่อสร้างของแต่ละกรณีศึกษาในรูปแบบของแผนผังเพ่ือให้เห็นถึง กระบวนการทำงานในช่วงก่อนการ

ก่อสร้างและรูปแบบการส่งผ่านข้อมูลของแต่ละกรณีศึกษา โดยอ้างอิงรูปแบบการแสดงแผนผังจาก

บทที่ 2 ในหัวข้อแผนผังภาพรวมการนำ BIM มาใช้ (Construction industry council BIM, 2020) 

โดยมีตารางสัญลักษณ์เพ่ือแทนกิจกรรมและข้อมูลที่เกิดขึ้นแสดง ดังตารางที่ 18 
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ตารางที่ 18 ตารางสัญลักษณ์และความหมายของสัญลักษณ์ 

 

1. จุดเริ่มต้นกระบวนการ 

2. กิจกรรม 

3. ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

4. Software and Technology 

5. จุดตัดสินใจ 

6. ข้อมูล BIM 

7. เส้นทางการเกิดขึ้นของกิจกรรม 
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1. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ A 

 โครงการ A เริ่มการก่อสร้างปี พ.ศ. 2559 มีแผนจะแล้วเสร็จปี พ.ศ. 2562 โดยมี

กระบวนการนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 3 

ช่วงหลักดังนี้ 1. Start Design-EIA Submit (การออกแบบที่ต้องประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม)  

2. ช่วง For Bidding 3. ช่วง For Pre-construction โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 19 

ตารางที่ 19 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ A 

โครงการ A (พ.ศ. 2559-2562) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Start Design-
EIA Submit 

Conceptual Design and 
Model Development 

- - P - N/A 

Model QC A P - - N/A 

For Bidding 

Design For Bidding 
and Model 
Development 

- - P - N/A 

Area From Model  - P - - N/A 

Model QC,  
Combine and Clash 
Check 

A P - - N/A 

For Pre-
construction 

For Construction  
Model Development 

- - P - N/A 

Model QC,  
Combine and Clash 
Check 

A P J - N/A 

Bill Of Material - P - - N/A 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้
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รูปที่ 14 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ A รูปแบบแผนผงั  
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1.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ A 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ A เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build สามารถ

แบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1. ช่วง Start Design-EIA Submit (การออกแบบที่ต้องประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 

 เป็นช่วงเริ่มต้นเพ่ือพัฒนาแบบไปให้ถึงขั้นตอนขออนุญาติ EIA (Environmental Impact 

Assessment) โดยเริ่มจาก Conceptual Design and Model Development คือการดำเนินการ

ตาม BEP (BIM Execution plan) การทำงานตามขั้นตอนการออกแบบเพ่ือวัตถุประสงค์ด้านราคา 

โดยมีผู้รับผิดชอบหลักคือ ผู้ออกแบบ 

 หลังจากได้ข้อมูล Model ช่วง Conceptual Design and Model Development แล้วมี

การส่งผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 ขั้นตอนต่อไปคือการตรวจสอบคุณภาพโดยที่ปรึกษาโครงการ และ

อนุมัติข้อมูลโดย เจ้าของโครงการ เพ่ือให้ได้มาซึ่งข้อมูลสำหรับยื่น EIA (Environmental Impact 

Assessment) โดยขั้นตอนดังกล่าวมีการใช้ทั้งซอฟต์แวร์ BIM 360 ในการตรวจสอบและแบบ 2 มิติ 

(PDF) ควบคู่กันไป 

2. ช่วง For Bidding 

 เป็นการออกแบบเพ่ือนำข้อมูลไปใช้ สำหรับการเสนอและประมูลราคา โดยผู้รับผิดหลักคือ 

ผู้ออกแบบ เพ่ือให้ได้มาซึ่งพ้ืนที่ของโครงการ โดยผู้รับผิดชอบหลักคือ ที่ปรึกษาโครงการใช้วิธีการถอด

ปริมาณโดยใช้ โปรแกรม Autodesk Revit and Microsoft Excel ควบคู่กันในการทำงานแต่

เนื่องจาก Model ที่ได้รับมาในช่วง Conceptual Design and Model Development ยังละเอียด

ไม่มากพอจึงใช้วิธีการ ถอดปริมาณจากแบบ 2 มิติ (PDF) 

 หลังจากได้ข้อมูล Model จากการถอดปริมาณมีการส่งผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 ขั้นตอน

ต่อไปคือการตรวจสอบคุณภาพโดย ที่ปรึกษาโครงการ และอนุมัติข้อมูลโดย เจ้าของโครงการ 

 โครงการ A เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build แต่เนื่องจากการ Bidding เป็น

ในระบบปิดซึ่งหมายถึง การได้เลือกผู้ว่าจ้างก่อสร้างไว้แล้ว   

3. ช่วง For Pre-construction 

 เป็นช่วงของการประสานงานและเพ่ิมความละเอียดของ Model โดยมีการตรวจสอบคุณภาพ

,การ Combine Model (การรวมแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพื่อตรวจสอบ) และการจัดทำ Clash 

Check (การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร ) โดยมีที่ปรึกษาเป็นผู้รับผิดชอบ
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หลัก ผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้เข้าร่วม และเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ โดยมีการดำเนินการในช่วง

ดังกล่าวโดยใช้วิธี Clash Check ผ่าน Software Navisworks (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้

สำหรับตรวจสอบความถูกต้องของ Model) หลังจากการ Clash Check แล้วเสร็จจะมีการทำรายการ

วัสดุ โดยผู้รับผิดชอบหลักคือ ที่ปรึกษาโครงการ หลังจากนั้นจะส่งต่อข้อมูลในช่วงดังกล่าวเพ่ือไปเป็น  

“For Con Model” ผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 

 

2. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ B 

 โครงการ B เริ่มการก่อสร้างปี พ.ศ. 2559 มีแผนจะแล้วเสร็จปี พ.ศ. 2562 โดยมี

กระบวนการนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 4 

ช่วงหลักดังนี้ 1. ช่วง Concept Design 2. ช่วง Design Development 3. ช่วง Pre-construction  

4. Value Engineering โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 20 
ตารางที่ 20 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ B 

โครงการ B (พ.ศ. 2560-2563) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Concept Design 
Conceptual design - - N/A - - 

Model Authoring - - N/A - R 

Design 
Development 

Develop Model 01 - - N/A - - 

Submit Model 01 
- Design review 
- Model Quality 
Review 
- Construction Review 

A P N/A - R 

Pre-
construction 

Develop Model 02 - - N/A - - 

Submit Model 02 
- Design review 
- Model Quality 
Review 

A P N/A - R 
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โครงการ B (พ.ศ. 2560-2563) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

- Construction Review 

Value 
Engineering 

Develop  For 
Construction Model 

- - N/A - - 

Major Clash Free A R N/A - P 

 

Submit For 
Construction Model 
- Design review 
- Model Quality 
Review 
- Construction Review 

A P N/A - - 

Value 
Engineering 

Quality Take Off A P N/A - - 

Value 
Engineering 

Construction Bidding / 
Award Contractor 

- P - - - 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้
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รูปที่ 15 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ B รูปแบบแผนผงั 
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2.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง จากโครงการ B  

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ B เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build สามารถ

แบ่งออกเป็น 4 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1. ช่วง Concept Design 

 ผู้ออกแบบจะเป็นผู้เริ่มสร้าง Model BIM ตาม Conceptual Design ที่ถูกกำหนดไว้โดยมี 

ที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ให้คำแนะนำและชี้แจงเรื่องการนำข้อมูล BIM ไปใช้ 

โดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit ในการสร้าง Model BIM เพ่ือให้ได้

ในช่วงของ Concept Design และส่งผ่านข้อมูลผ่านระบบซอฟต์แวร์ A360  

2. ช่วง Design Development 

 เป็นขั้นตอนการตรวจสอบ Model BIM จากช่วง Concept Design ในด้านการออกแบบ, 

คุณภาพ, และเทคนิคการก่อสร้างผ่านระบบ A360 โดยมี ที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก, มีที่

ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ เพ่ือนำไปใช้ในช่วง Pre-

construction ต่อไป 

3. ช่วง Pre-construction 

 เป็นขั้นตอนการพัฒนา Model BIM ในช่วงก่อนการก่อสร้าง โดยมีผู้ออกแบบเป็น

ผู้รับผิดชอบหลักโดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit ในการสร้าง Model 

BIM และส่งผ่านข้อมูลผ่านระบบ A360 หลังจาก Model BIM แล้วเสร็จ จะเป็นขั้นตอนการ

ตรวจสอบ Model BIM จากช่วง Design Development ในด้านการออกแบบ คุณภาพ และเทคนิค

การก่อสร้างผ่านระบบ A360 โดยมี ที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็น

ผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ เพ่ือนำไปใช้ในช่วง Value Engineering ต่อไป 

4. Value Engineering 

 - เป็นขั้นตอนการพัฒนา Model BIM ในช่วง Value Engineering โดยมีผู้ออกแบบเป็น

ผู้รับผิดชอบหลักโดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit ในการสร้าง Model 

BIM และส่งผ่านข้อมูลผ่านระบบ A360  

 - หลังจาก Model BIM แล้วเสร็จ จะเป็นขั้นตอนการตรวจสอบ Major Clash Free เพ่ือหา

จุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยมี ที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษา

โครงการเป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติโดยใช้วิธี Clash Check (การตรวจสอบ
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ความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร) ผ่านโปรแกรม Autodesk Navisworks (โปรแกรมจำลอง

ข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความถูกต้องของ Model)    

 - ระว่างกระบวนการดังกล่าวก็จะมีการถอดปริมาณ โดยมี ที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบ

หลักและมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ โดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit and Microsoft Excel 

ควบคู่กันไปเนื่องจากเป็นเรื่องของจำนวน และราคาซึ่งเป็นข้อมูลที่มีความซับซ้อนพอสมควร 

 - หลังจาก Major Clash ได้ถูกแก้ไขหรือมีแนวทางการแก้ไขหมดแล้วต่อไปจะเป็นขั้นตอน

การตรวจสอบ Model BIM จากช่วง Value Engineering ในด้านการออกแบบ คุณภาพ และเทคนิค

การก่อสร้างผ่านระบบ A360 โดยมี ที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็น

ผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ เพ่ือส่งต่อข้อมูลไปยังช่วงการก่อสร้างต่อไป 
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3. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ C 

โครงการ C เริ่มการก่อสร้างปี พ.ศ. 2561 มีแผนจะแล้วเสร็จปี พ.ศ. 2566 โดยมี

กระบวนการนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 2 

ช่วงหลักดังนี้ 1. ช่วง Design 2. ช่วง Pre-construction โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 21 

 

โครงการ C (พ.ศ. 2561-2566) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Design 

BEP A J - - P 

Model Authoring - - P - R 

Clash Detection A R - - P 

For Con Model - - P - - 

Cost Estimate A P J - - 

Handover A P - - R 

Pre-
construction 

Shop Model - - - P - 

Clash Detection A R - J P 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้

ตารางที่ 21 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ C 
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รูปที่ 16 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ C รูปแบบแผนผงั 
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3.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ C 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ C เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build สามารถ

แบ่งออกเป็น 2 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1. ช่วง Design 

 - BEP (BIM Execution Plan) เจ้าของโครงการเป็นผู้กำหนดแผนการดำเนินการของ

โครงการที่มีการนำ BIM มาใช้งาน และ ที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลักในการนำเอกสารไป

เผยแพร่และแนะนำวิธีการใช้งาน ส่วนที่ปรึกษาโครงการ เป็นผู้เข้าร่วมและติดตามในการดำเนินงาน  

 - ผู้ออกแบบจะเป็นสร้าง Model BIM ตามแนวทางของ BEP (BIM Execution Plan) ที่

ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ ให้คำแนะนำและชี้แจงเรื่องการนำข้อมูล BIM ไปใช้โดยใช้ โปรแกรม 

Autodesk Revit and Rhino ในการสร้าง Model BIM และส่งผ่านข้อมูลผ่านระบบซอฟต์แวร์ 

BIM360  

 - ขั้นตอน Clash Detection เพ่ือหาจุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยมี ที่ปรึกษา

ด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็น

ผู้อนุมัติโดยใช้วิธี Clash Check ผ่านโปรแกรม Autodesk Navisworks (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 

3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความถูกต้องของ Model)    

 - หลังจากขั้นตอน Clash Detection แล้วเสร็จจะได้ข้อมูล For Con Model ในรูปแบบ 

Model จาก Program Revit และ 2D Drawing (PDF) ที่มีการส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 

360 

 - การประมาณราคาและถอดปริมาณจะทำโดยนำข้อมูล For Con Model มาใช้โดยมีที่

ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลักและมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ ผู้ออกแบบเป็นผู้เข้าร่วมและ

ติดตาม โดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit, PDF และ Microsoft Excel เพ่ือให้ได้มาซึ่งข้อมูลที่

ครบถ้วน 

 - ขั้นตอน Hanover คือการส่งข้อมูลสุดท้ายจากช่วง Design เพ่ือให้ผู้รับเหมาก่อสร้างทำ

การก่อสร้างต่อไปโดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ตรวจสอบ 

และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติจากโปรแกรม Autodesk Revit และ 2D Drawing (PDF) ที่มีการ

ส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 ซึ่งจะทำให้ได้มาซึ่ง 2 ข้อมูลหลักๆคือ  Process Template 

และ Schedule Template  
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2. ช่วง Pre-construction 

 - ช่วงก่อนการก่อสร้างจะมีการเชิญผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วมดำเนินการ Clash Detection 

(การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร ) เนื่องจากปัญหาบางอย่างเป็นเทคนิค

เฉพาะในการก่อสร้าง ซึ่งการได้รับคำแนะนำจากผู้รับเหมาก่อสร้างนั้นจะตรงวัตถุประสงค์การ

ก่อสร้าง โดยมีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้ตรวจสอบ มี

ผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้เข้าร่วม ติดตามและมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ โดยใช้วิธี Clash Check 

ผ่านโปรแกรม Autodesk Navisworks (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความ

ถูกต้องของ Model)  หลังจากข้ันตอนนี้แล้วเสร็จก็จะส่งข้อมูลเพื่อไปใช้ในการก่อสร้างต่อไป 
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4. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ D  

โครงการ D เริ่มการก่อสร้างปี  พ.ศ. 2562 มีแผนจะแล้วเสร็จปี  พ.ศ. 2565 โดยมี

กระบวนการนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 3 

ช่วงหลักดังนี้ 1. ช่วง Design Stage 2. ช่วง Pre-construction Stage 3. ช่วง Design Handover 

โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 22 

ตารางที่ 22 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ D 

โครงการ D (พ.ศ. 2562-2565) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Design Stage 

Design and Model 
Authoring 

N/A N/A P - - 

Design Coordination N/A N/A P - - 

Review/ 
Approval 

N/A N/A - - - 

Quantity Take-off N/A N/A - - - 

Pre-
construction 

Stage 

Model Refining 
(For-Con) 

N/A N/A P - - 

Clash Detection N/A R - - P 

Review Major Issue 
and Revise Model 

N/A N/A P - - 

Review/ 
Approval 

N/A N/A - - - 

For-Con. Package N/A N/A P - - 

Design 
Handover 

Handover Procedure 
(ขั้นตอนการส่งมอบ) 

N/A N/A - - R 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้
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รูปที่ 17 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ D รูปแบบแผนผงั 
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4.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ D 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ D เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build สามารถ

แบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1. ช่วง Design Stage 

 - Design and Model Authoring ผู้ออกแบบจะเป็นผู้รับผิดชอบหลักในการออกแบบและ

สร้าง Model BIM ขึ้นมาโดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit โดยส่งผ่าน

ข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - Design Coordination เป็นกระบวนการประสานงานในด้านการออกแบบผู้ออกแบบจะ

เป็นผู้รับผิดชอบหลักโดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit โดยส่งผ่านข้อมูล

ผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - Review/Approval (Design Stage) การตรวจสอบและอนุมัติ BIM Model จากขั้นตอน 

Design โดยดำเนินการผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลักและ 

เจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ   

 - Quantity Take-off ดำเนินการโดยที่ปรึกษาด้าน BIM และอนุมัติโดยเจ้าของโครงการ 

เนื่องจาก Model BIM มีจำนวนอยู่แล้วจึงสามารถถอดปริมาณและใส่ราคาได้จาก Model BIM โดย

ใช้โปรแกรม Autodesk Revit and Microsoft Excel ควบคู่กัน 

2. ช่วง Pre-construction Stage 

 - Model Refining การแก้ไข Model BIM ผู้ออกแบบจะเป็นผู้ รับผิดชอบหลักโดยใช้  

โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit โดยส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - ขั้นตอน Clash Detection เพ่ือหาจุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยมี ที่ปรึกษา

ด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็น

ผู้อนุมัติโดยใช้วิธี Clash Check (การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร ) ผ่าน

โปรแกรม Autodesk Navisworks (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความ

ถูกต้องของ Model) และโปรแกรม Microsoft Excel สำหรับการทำรายงาน หากแก้ไขยังไม่แล้ว

เสร็จ ผู้ออกแบบจะเป็นผู้รับรายงานจากช่วง Clash Detection และดำเนินการแก้ไข Model BIM 

ให้แล้วเสร็จ 
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 - Review/Approval (Pre-construction Stage) การตรวจสอบและอนุมัติ BIM Model 

จากขั้นตอน Pre-construction โดยดำเนินการผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็น

ผู้รับผิดชอบหลัก และเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ  

 - For-Con Package ซึ่งหลังจากอนุมัติแล้วเสร็จจะได้รับข้อมูล 2D Drawing, 3D Model 

และ Design Inspection (การตรวจสอบการออกแบบ) เพ่ือสำหรับเตรียมส่งมอบข้อมูล (Handover 

Procedure) ไปยังขั้นตอนก่อสร้างต่อไป  

3. ช่วง Design Handover 

 - Handover Procedure (ขั้นตอนการส่งมอบ) โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก

มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติจากโปรแกรม Autodesk 

Revit และ 2D Drawing (PDF) ที่มีการส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 ซึ่งจะทำให้ได้มาซึ่ง 2 

ข้ อ มู ล ห ลั ก ๆ คื อ  Model Report (ร าย ล ะ เอี ย ด ข อ ง  Model), For-Con Package, Design 

Validation (ข้อมูลการตรวจสอบการออกแบบ)  
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5. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ E 

โครงการ D เริ่มการก่อสร้างปี  พ.ศ. 2562 มีแผนจะแล้วเสร็จปี  พ.ศ. 2565 โดยมี

กระบวนการนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 3 

ช่วงหลักดังนี้ 1. ช่วง Design Stage 2. ช่วง Pre-construction Stage 3. ช่วง Design Handover 

โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 23 

 

โครงการ E (พ.ศ. 2563-2565) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Design Stage 

Design and Model 
Authoring 

N/A N/A P - - 

Design Coordination N/A N/A P - - 

Review/ 
Approval 

N/A N/A - - - 

Quantity Take-off N/A N/A - - - 

Pre-
construction 

Stage 

Model Refining 
(For-Con) 

N/A N/A P - - 

Clash Detection N/A R - - P 

Review Major Issue 
and Revise Model 

N/A N/A P - - 

Review/ 
Approval 

N/A N/A - - - 

For-Con. Package N/A N/A P - - 

Design 
Handover 

Handover Procedure 
(ขั้นตอนการส่งมอบ) 

N/A N/A - - R 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้

ตารางที่ 23 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ E 
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รูปที่ 18 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างโครงการ E รูปแบบแผนผงั 
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5.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ E  

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ E เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build สามารถ

แบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลักได้ดังนี้ 

1. ช่วง Design Stage 

 - Design and Model Authoring ผู้ออกแบบจะเป็นผู้รับผิดชอบหลักในการออกแบบและ

ส ร้ า ง  Model BIM ขึ้ น ม า โดย ใช้ โป รแก รม  Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit ซึ่ ง

ผู้ออกแบบมีความชำนาญในการใช้ BIM จึงเลือกใช้โปรแกรม Autodesk Revit โดยส่งผ่านข้อมูลผ่าน

ซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - Design Coordination เป็นกระบวนการประสานงานในด้านการออกแบบผู้ออกแบบจะ

เป็นผู้รับผิดชอบหลักโดยใช้โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit ซึ่งผู้ออกแบบมี

ความชำนาญในการใช้ BIM จึงเลือกใช้โปรแกรม Autodesk Revit เป็นหลักโดยส่งผ่านข้อมูลผ่าน

ซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - Review/Approval (Design Stage) การตรวจสอบและอนุมัติ BIM Model จากขั้นตอน 

Design โดยดำเนินการผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลักและ 

เจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ   

 - Quantity Take-off ดำเนินการโดย BIM Consultant และอนุมัติโดยเจ้าของโครงการ 

เนื่องจาก Model BIM มีจำนวนอยู่แล้วจึงสามารถถอดปริมาณและใส่ราคาได้จาก Model BIM โดย

ใช้โปรแกรม Autodesk Revit and Microsoft Excel ควบคู่กัน 

2. ช่วง Pre-construction Stage 

 - Model Refining การแก้ไข Model BIM ผู้ออกแบบจะเป็นผู้รับผิดชอบหลักในการโดยใช้ 

โปรแกรม Autodesk AutoCAD and Autodesk Revit โดยส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360  

 - ขั้นตอน Clash Detection เพ่ือหาจุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยมี ที่ปรึกษา

ด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก, มีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็น

ผู้อนุมัติโดยใช้วิธี Clash Check (การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร ) ผ่าน 

โปรแกรม Autodesk Navisworks (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความ

ถูกต้องของ Model) และโปรแกรม Microsoft Excel สำหรับการทำรายงาน หากแก้ไขยังไม่แล้ว
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เสร็จ ผู้ออกแบบจะเป็นผู้รับรายงานจากช่วง Clash Detection และดำเนินการแก้ไข Model BIM 

ให้แล้วเสร็จ 

 - Review/Approval (Pre-construction Stage) การตรวจสอบและอนุมัติ BIM Model 

จากขั้นตอน Pre-construction โดยดำเนินการผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็น

ผู้รับผิดชอบหลัก และเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ  

 - For-Con Package ซึ่งหลังจากอนุมัติแล้วเสร็จจะได้รับข้อมูล 2D Drawing, 3D Model 

และ Design Inspection (การตรวจสอบการออกแบบ) เพ่ือสำหรับเตรียมส่งมอบข้อมูล (Handover 

Procedure) ไปยังขั้นตอนก่อสร้างต่อไป  

 - Handover Procedure (ขั้นตอนการส่งมอบ) โดยมีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก  

มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติจากโปรแกรม Autodesk 

Revit และ 2D Drawing (PDF) ที่มีการส่งผ่านข้อมูลผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 ซึ่งจะทำให้ได้มาซึ่ง 2 

ข้อมูลหลักๆคือ Model Report (รายละเอียดของ Model), For-Con Package, Design 

Validation (ข้อมูลการตรวจสอบการออกแบบ) 

 

6. รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ F 

โครงการ F เริ่มการก่อสร้างปี พ.ศ. 2564 มีแผนจะแล้วเสร็จปี พ.ศ. 2567 โดยมกระบวน

การนำ BIM มาใช้และขั้นตอนที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้าร่วมในช่วงก่อนการก่อสร้างทั้งหมด 1 ช่วงหลัก

คือ 1. ช่วง Design Handover โดยรายละเอียดแสดง ดังตารางที่ 24 

ตารางที่ 24 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ F  

โครงการ F (พ.ศ. 2561-2566) 

Stakeholder Owner CM Designer Contractor 
BIM 

Consultant 

Design 
Handover 

Model Report/ For-
Con. Package 

N/A N/A N/A - P 

Hanover For-Con. 
Model 

N/A N/A N/A - P 

หมายเหตุ         
   A : APPROVE (ผู้อนุมัติ)              P : Primary Responsibility (ผู้รับผิดชอบหลัก) 
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รูปที่ 19 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ F รูปแบบแผนผัง 

 

 

 

 

 

 

 

6.1 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างจากโครงการ F 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และขั้นตอนการ

ทำงานในช่วงก่อนการก่อสร้าง โครงการ F เป็นประเภทการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build 1 ช่วง

หลักคือ 

1. ช่วง Design Handover 

 - เนื่องจากโครงการ F ที่ปรึกษาด้าน BIM และผู้รับเหมาก่อสร้างได้เข้ามาช่วงก่อสร้างแล้ว 

ข้อมูลในช่วง Pre-construction จึงมีเพียงการส่งมอบข้อมูลที่มาจากผู้ออกแบบโดยมีที่ปรึกษา

โครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็น

ผู้อนุมัติจากโปรแกรม  Autodesk Revit และ 2D Drawing (PDF) ที่ มีการส่งผ่ านข้อมูลผ่าน

ซอฟต์แวร์ BIM 360 

 

7. สรุปผลรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยทั้ง 6 โครงการ  

  จากข้อมูลกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการสามารถอธิบายขั้นตอนต่างๆได้ ดังตารางที่ 25 
 

 

   J : JOINT  (ผู้เข้าร่วม/ติดตาม)       R : REVIEW (ผู้ตรวจสอบ) 
   - : ไม่มีส่วนร่วม                         N/A : ไม่สามารถเข้าถึงข้อมลูได ้
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ตารางที่ 25 ขั้นตอนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของทั้ง 6 กรณีศึกษา 
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จากตารางที่ 25 สามารถแยกรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้ของ 6 กรณีศึกษาที่มี

ความสัมพันธ์กันได้ แสดงดังตารางที่ 26 

 

   

ตารางที่ 26 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้ของ 6 กรณีศึกษาที่มีความสมัพันธ์กัน 

ความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วง 
ก่อนการก่อสร้างของกรณีศึกษา 

โครงการกรณีศึกษา 

1. 
โค

รง
กา

ร A
 

2. 
โค

รง
กา

ร B
 

3. 
โค

รง
กา

ร C
 

4. 
โค

รง
กา

ร D
 

5. 
โค

รง
กา

ร E
 

6. 
โค

รง
กา

ร F
 

  -  แผนการดำเนินการของโครงการที่มีการนำBIMมาใช้งาน 
     (BIM Execution Plan) 

   ⬤    

  -  การออกแบบเพื่อการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
     (EIA : Environmental Impact Assessment) 

⬤      

  -  การออกแบบ (Conceptual Design) ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤  

  -  การประสานงานขั้นตอนออกแบบ  
     (Design Coordination) 

⬤ ⬤  ⬤ ⬤  

  -  ตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร  
     (Clash Detection) 

⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ 

  -  ขั้นตอนการตรวจสอบและอนมุัติ (Review and Approve)  ⬤  ⬤ ⬤  

  -  การประมาณราคา (Cost Estimate) ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤  

  -  การเทียบเท่าวัสดุที่คณุภาพใกล้เคียงกับวัสดุเดเพื่อลด 
     ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการใช้งาน 
     (Value Engineering) 

 ⬤     

  -  พัฒนาแบบจำลองสารสนเทศสำหรับการก่อสร้าง   
     (Develop For Construction Model) 

⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ 

  -  รายงานข้อมูลแบบจำลองสารสนเทศอาคารช่วง 
     การออกแบบ (Model Report) 

     ⬤ 

  -  ขั้นตอนการส่งมอบข้อมูลช่วงออกแบบ  
     (Design Handover) 

  ⬤ ⬤ ⬤ ⬤ 
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ตารางที่ 27 ค่าเฉลี่ยรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้ของ 6 กรณีศึกษาที่มคีวามสมัพันธ์กัน  

1

1

5

4

6

3

5

1

6

1

4

0 1 2 3 4 5 6

แผนการดําเนินการของโครงการท่ีมีการนําBIMมาใช้
งาน (BIM Execution Plan)

การออกแบบเพื่อการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
(EIA : Environmental Impact Assessment)

การออกแบบ 
(Conceptual Design)

การประสานงานขั้นตอนออกแบบ 
(Design Coordination)

ตรวจสอบความขัดแย้งแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 
(Clash Detection)

ขั้นตอนการตรวจสอบและอนุมัติ 
(Review & Approve)

การประมาณราคา (Cost Estimate)

การเทียบเท่าวัสดุท่ีคุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเพ่ือลด
ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการใช้งาน 

(Value Engineering)

พัฒนาแบบจําลองสารสนเทศสําหรับการก่อสร้าง  
(Develop For Construction Model)

รายงานข้อมูลแบบจําลองสารสนเทศอาคาร
ช่วงการออกแบบ 
(Model Report)

ขั้นตอนการส่งมอบข้อมูล
ช่วงออกแบบ (Design Handover)

จํานวนโครงการ
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4.4.1 ความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างจากกรณีศึกษาทั้ง 6 

โครงการ 

จากตารางที่ 27 พบความสัมพันธ์ของกระบวนการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างที่พบมาก 4 

ขั้นตอนตามลับดับดังนี้  

1. ตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Clash Detection) 

ประกอบไปด้วยโครงการ : A, B, C, D, E, and F  

โดยในขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์คือ หาจุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยจะมี  

ทีปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้รับผิดชอบหลัก มีที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการ

เป็นผู้อนุมัติโดยใช้วิธี Clash Check ผ่าน Software (โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับ

ตรวจสอบความถูกต้องของ Model) และนำข้อมูลดังกล่าวเข้าที่ประชุม เพ่ือหาข้อสรุปต่อไป ซึ่งขั้น

ตอนนี้มีความสำคัญเป็นอย่างมากในการลดปัญหาก่อนการก่อสร้างจริงจะเกิดขึ้น     

2. พัฒนาแบบจำลองสารสนเทศสำหรับการก่อสร้าง  (Develop For Construction Model) 

ประกอบไปด้วยโครงการ : A, B, C, D, E, and F 

โดยในขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์คือ การพัฒนา Model BIM ในช่วงก่อนการก่อสร้าง โดยมี

ผู้ออกแบบเป็นผู้รับผิดชอบหลักโดยใช้ Program สำหรับการสร้าง Model BIM และส่งผ่านข้อมูล

ผ่านระบบ Cloud ของโครงการนั้นๆ หลังจาก Model BIM แล้วเสร็จ จะเป็นขั้นตอนการตรวจสอบ 

Model BIM จากช่วง Design ในด้านการออกแบบ คุณภาพ และเทคนิคการก่อสร้างผ่านระบบ 

Cloud เช่นเดียวกัน โดยมี ที่ปรึกษาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบหลัก , มีที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้

ตรวจสอบ และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติ เพ่ือนำข้อมูลไปใช้ในการก่อสร้างต่อไป 

3. การออกแบบ (Conceptual Design) 

ประกอบไปด้วยโครงการ : A, B, C, D, and E 

โดยในขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์คือ นำเครื่องมือ BIM มาประยุกต์ใช้กับการออกแบบโดยใช้ 

Program สำหรับการสร้าง Model BIM โดยโดยมี ผู้ออกแบบเป็นผู้รับผิดชอบหลัก  ที่ปรึกษา

โครงการเป็นผู้ตรวจสอบ ที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้ให้คำแนะนำเกี่ยวกับมาตรฐานการทำงานให้

เป็นไปตาม BEP (BIM Execution Plan) และมีเจ้าของโครงการเป็นผู้อนุมัติเพ่ือนำข้อมูลไปใช้ในการ

ก่อสร้างต่อไป 
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สำหรับโครงการ C มีการใช้โปรแกรม Rhino (โปรแกรมสำหรับการออกแบบ) ร่วมด้วย

เนื่องจากโครงการมีรูปแบบ Free Form  

4. การประมาณราคา (Cost Estimate) 

ประกอบไปด้วยโครงการ : A, B, C, D, and E 

โดยในขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์คือ การนำข้อมูล BIM จากช่วงการออกแบบมาใช้งานต่อ ซึ่ง

จะเกิดขึ้นในช่วง For-Bidding  เพ่ือนำไปใช้สำหรับการเสนอและประมูลราคาต่อไปโดยผู้รับผิดหลัก

คือ ผู้ออกแบบ เพ่ือให้ได้มาซึ่งพ้ืนที่ของโครงการ โดยผู้รับผิดชอบหลักคือ ที่ปรึกษาโครงการใช้วิธีการ

ถอดปริมาณโดยใช้ Program Revit and Excel ควบคู่กันในการทำงานเนื่องจากเรื่องของจำนวน 

ราคาซึ่งเป็นข้อมูลที่ซับซ้อนพอสมควร จากข้อมูลกรณีศึกษาพบว่าโครงการ A มี Model ที่ได้รับมา

ในช่วง Conceptual Design and Model Development ยังละเอียดไม่มากพอจึงใช้วิธีการ ถอด

ปริมาณจากแบบ 2 มิติ (PDF) ควบคู่กัน ส่วนโครงการ D และ E ผู้รับผิดชอบหลักในการถอดปริมาณ

คือ ที่ปรึกษาด้าน BIM โดยใช้ Program Revit and Excel เช่นเดียกวันเนื่องจาก ที่ปรึกษาโครงการ 

D และ E ไม่มีความชำนาญในด้าน BIM หลังจากได้ข้อมูล Model จากการถอดปริมาณ ขั้นตอนต่อไป

คือการตรวจสอบความถูกต้อง และอนุมัติข้อมูลโดย เจ้าของโครงการ  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 74 

4.5 ผลการศึกษาปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนํา BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้าง

ของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

รวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้องกับสถานการณ์การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วง

ก่อนงานก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนโดยเลือกผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการทั้งในด้าน

กำหนดนโยบายแผนการทำงาน การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการ การนำเครื่องมือ BIM ไปใช้

ในการออกแบบ การถอดปริมาณ การทำ Shop Drawing จนไปถึงการนำข้อมูลไปใช้ในช่วงการจัดหา

จัดจ้างผู้มารับผิดชอบโครงการ เป็นต้นซึ่งจากกระบวนการทำงานดังกล่าวสามารถจำแนกผู้สัมภาษณ์

ไดจ้ำนวน 5 ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ดังนี้  

1. เจ้าของโครงการ (Owner)   2. ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 3.  ผู้ออกแบบ (Designer) 

4. ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors)   5. ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

โดยมีเกณฑ์ในการเลือกผู้สัมภาษณ์แยกเป็นกลุ่มตามผู้มีส่วนได้ส่วนเสียแสดง ดังตารางที่ 28 

 
ตารางที่ 28 เกณฑ์ในการเลือกผูส้มัภาษณ์ 

กลุ่ม Stakeholder เกณฑ์ในการเลือกผู้สัมภาษณ์ 

1. เจ้าของโครงการ (Owner)    เป็นผู้กำหนดนโยบายการทำงาน การทำแผนงาน รูปแบบการ
ทำงาน และผู้ตรวจสอบอนุมัติภายในโครงการ 

2. ที่ปรึกษาโครงการ (CM) เป็นผู้ตรวจสอบแผน รปูแบบการทำงาน ผู้ถอดปริมาณเพื่อเป็น
ข้อมูลแก่เจ้าของโครงการ และให้คำเสนอแนะทุกด้านเพื่อให้
โครงการบรรลุตามเปา้หมาย 

3. ผู้ออกแบบ (Designer)  เป็นผู้วิเคราะห์ความเปน็ไปได้ของโครงการ การออกแบบ
โครงการการถอดปริมาณ การระบุวัสดทุี่ใช้ภายในโครงการ  
และการทำ For-Con Drawing 

4. ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) เป็นผู้ถอดปริมาณ การทำ Shop Drawing and As-Built 

drawing และการ Combine Model (การรวมแบบจำลอง
สารสนเทศอาคารเพ่ือตรวจสอบ) 

5. ที่ปรึกษาด้าน BIM  

(BIM Consultant) 

เป็นผู้กำหนดมาตรฐานการทำงานร่วมกับเจ้าของโครงการ การ 
Combine Model และตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลอง
สารสนเทศอาคาร (Clash Detection) 
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 4.5.1 ผลการศึกษาจากการสัมภาษณ์ เจ้าของโครงการ (Owner) 

1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 29 ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจ้าของโครงการ 

 
ตารางที่ 30 ค่าเฉลี่ยปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจ้าของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากตารางที่ 30 พบปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ เจ้าของโครงการ 

(Owner) ทั้งหมด 6 ข้อ ปัจจัยที่พบมากที่สุดคือ เพ่ือเห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง เพ่ือข้อมูลการส่ง

มอบก่อนการก่อสร้าง และเพ่ือตรวจสอบคุณภาพช่วง Bidding   

ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
 เจ้าของโครงการ (Owner) 

A B C 

  -  เพื่อตรวจสอบคุณภาพช่วง Bidding ⬤   ⬤  

  -  เพื่อควบคุมราคา ⬤     

  -  เพื่อข้อมูลการส่งมอบก่อนการก่อสร้าง    ⬤ ⬤  

  -  เห็นปัญหาก่อนการก่อสรา้ง 
  -  3D BIM ทำให้เห็นปัญหาชัดเจนยิ่งขึ้น 

⬤  ⬤ 

  -  ต้องการให้ผู้บริโภคไดร้ับสินคา้ที่ดีที่สุด   ⬤ 

  -  เพื่อให้นิตินำข้อมูลไปใช้บริหารจัดการอาคาร   ⬤ 

2
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เพื่อตรวจสอบคุณภาพช่วง Bidding

เพื่อควบคุมราคา

เพื่อข้อมูลการส่งมอบก่อนการก่อสร้าง

เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง

ต้องการให้ผู้บริโภคได้รบัสินค้าที่ดีท่ีสุด

เพื่อให้นิตินําข้อมูลไปใช้บริหารจัดการอาคาร

จํานวนโครงการ
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2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใชใ้นช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 31 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจา้ของโครงการ 

ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
 เจ้าของโครงการ (Owner) 

A B C 

  -  เพิ่มระยะเวลาช่วงก่อนการก่อสร้างมากขึ้น ⬤    

  -  ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึน้ช้ากว่า 2D ⬤  ⬤   

  -  ความคุ้มทุนยังไม่มาก ⬤   

  -  ไม่ควรเปรียบเทียบ เนื่องจากวัตถุประสงค์ในการทำงานต่างกัน   ⬤ 

 

ตารางที่ 32 ค่าเฉลี่ยปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจ้าของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 32 พบปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ 

เจ้าของโครงการ (Owner) ทั้งหมด 4 ข้อ ปัญหาและอุปสรรคที่พบมากที่สุดคือ ระยะเวลาการทำงาน 

เจ้าของโครงการ A และ B มีความคิดเห็นว่า ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึ้นกว่า 2D รูปแบบเดิม 
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เพิ่มระยะเวลาช่วงก่อนการก่อสร้างมากขึ้น

ใช้ระยะเวลาการทํางานมากขึ้นช้ากว่า 2D

ความคุ้มทุนยังไม่มาก

ไม่ควรเปรียบเทียบ

จํานวนโครงการ
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 33 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจ้าของโครงการ 

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
 เจ้าของโครงการ (Owner) 

A B C 

  -  เพิ่มบุคลากรด้าน BIM ⬤  ⬤  ⬤ 

  -  เพิ่มทักษะการทำงานด้วย BIM     ⬤ 

  -  ภาครัฐควรให้การสนับสนุน  ⬤ ⬤ 

 

ตารางที่ 34 ค่าเฉลี่ยข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง เจ้าของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 34 พบข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ เจ้าของ

โครงการ (Owner)  ทั้งหมด 3 ข้อ ข้อเสนอแนะที่พบมากที่สุดคือ การเพ่ิมบุคลากรด้าน BIM เจ้าของ

โครงการ A, B และ C มีความคิดเห็นตรงกัน ในเรื่องบุคลากรในประเทศไทย ที่ยังขาดความสามารถ

ทางด้านนี้ และอีกข้อเสนอแนะที่มีการกล่าวถึงคือ ต้องการให้ภาครัฐเข้ามาสนับสนุน 
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เพิ่มบุคลากรด้าน BIM

เพิ่มทักษะการทํางานด้วย BIM

ภาครัฐควรให้การสนับสนุน

จํานวนโครงการ
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 4.5.2 ผลการศึกษาจากการสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

 

ตารางที่ 36 ค่าเฉลี่ยปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 36 พบปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ที่ปรึกษาโครงการ 

(CM) ทั้งหมด 5 ข้อ ปัจจัยที่พบมากที่สุดคือ นโยบายจากบริษัท โดยโครงการ A, B และ C มีความ

คิดเห็นตรงกันถึงข้อนี้ ปัจจัยรองลงมาคือ เพ่ือให้เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง 

  

ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

A B C 

  -  นโยบายจากบริษัท ⬤ ⬤ ⬤ 

  -  เป็น Trend ในการใช้งาน BIM ⬤     

  -  ความต้องการใช้ส่วนบุคคล   ⬤   

  -  เพื่อให้เห็นภาพ 3 มิติ  ⬤  

  -  เห็นปัญหาก่อนการก่อสรา้ง  ⬤ ⬤ 

ตารางที่ 35 ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ 
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นโยบายจากบริษัท

เป็น Trend ในการใช้งาน BIM

ความต้องการใช้ส่วนบุคคล

เพื่อให้เห็นภาพ 3 มิติ

เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง

จํานวนโครงการ
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2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 37 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ  

ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

A B C 

  -  ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึน้ ⬤   ⬤ 

  -  ค่าใช้จ่ายในการทำงานมากขึ้น ⬤     

  -  ถูกเร่งรัดโดยระยะเวลาที่จำกัดและ 
     ดอกเบี้ยการกู้ยืมธนาคาร 

 ⬤  

  -  ความละเอียดของ Model ช่วง Design phase ไม่สมบูรณ ์
     ส่งผลให้เกิดปัญหา 

 ⬤  

 

ตารางที่ 38 ค่าเฉลี่ยปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 38 พบปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ  

ที่ปรึกษาโครงการ (CM) ทั้งหมด 4 ข้อ ปัญหาและอุปสรรคที่พบมากที่สุดคือ ระยะเวลาการทำงาน

มากขึ้น โดยที่ปรึกษาโครงการ A และ C มีความคิดเห็นว่า การทำงานโดยใช้ BIM ทำให้เห็นปัญหา

มากขึ้นซึ่งตามมาด้วยกระบวนการตัดสินใจที่เพ่ิมระยะเวลาขึ้น  
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ใช้ระยะเวลาการทํางานมากขึ้น

ค่าใช้จ่ายในการทํางานมากขึ้น

ถูกเร่งรัดโดยระยะเวลาที่จํากัด

ความละเอียดของ Model 
ช่วง Design phase ไม่สมบูรณ์

จํานวนโครงการ
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 39 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ  

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

A B C 

  -  เพิ่มบุคลากรด้าน BIM  ⬤    

  -  ควรจัดทำรายงานข้อมูลช่วงกอ่นการก่อสร้าง 
     เพื่อให้ผู้รับข้อมูลเข้าใจวัตถุประสงคต์รงกัน 

  ⬤   

  -  ควรมีการตรวจสอบ BIM Model ในช่วงก่อนการก่อสร้าง    ⬤  

  -  ป้องกันการตกหล่นของข้อมูล งานระบบประกอบอาคาร  
     มักตกหล่นในการรับข้อมลูเนือ่งจากเป็นทีมสุดท้ายท่ีไดร้ับข้อมลู 

  ⬤ 

  -  ความละเอียดของสญัญาที่ระบุในการทำ BIM   ⬤ 

 

ตารางที่ 40 ค่าเฉลี่ยข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาโครงการ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 40 พบข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ที่ปรึกษา

โครงการ (CM) ทั้งหมด 5 ข้อ โดยมีข้อเสนอแนะดังนี้ โครงการ A มีความคิดเห็นว่า ควรเพ่ิมบุคลากร

ด้าน BIM ที่ปรึกษาโครงการ B มีความคิดเห็นว่า ควรจัดทำรายงานข้อมูลช่วงก่อนการก่อสร้าง และ

โครงการ C มีความคิดเห็นว่า ควรมีการตรวจสอบ BIM Model ในช่วงก่อนการก่อสร้างป้องกันการ

ตกหล่นของข้อมูล และความละเอียดของสัญญาที่ระบุในการทำ BIM  
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ความละเอียดของสัญญาที่ระบุในการทํา BIM

จํานวนโครงการ
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 4.5.3 ผลการศึกษาจากการสัมภาษณ์ ผู้ออกแบบ (Designer) 

1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

 

ตารางที่ 42 ค่าเฉลี่ยปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 42 พบปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ผู้ออกแบ 

(Designer) ทั้งหมด 5 ข้อ ปัจจัยที่พบมากท่ีสุดคือ เพ่ือลดความผิดพลาดในการออกแบบ โดย

โครงการ A และ C มีความคิดเห็นตรงกัน 

ตารางที่ 41 ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ 

ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
 ผู้ออกแบบ (Designer) 

A C D 

  -  ลดความผิดพลาดในการออกแบบ ⬤ ⬤  

  -  เพื่อการทำงานท่ีเป็นระบบมากยิ่งขึ้น ⬤     

  -  ความต้องการจาก เจ้าของโครงการ     ⬤ 

  -  ต้องการทดลองเทคโนโลย ี   ⬤ 

  -  นำมาใช้ในด้านประมาณราคา   ⬤ 
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ลดความผิดพลาดในการออกแบบ

เพื่อการทํางานท่ีเป็นระบบมากยิ่งข้ึน

ความต้องการจาก เจ้าของโครงการ

ต้องการทดลองเทคโนโลยี

นํามาใช้ในด้านประมาณราคา

จํานวนโครงการ
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2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 43 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ  

 

ตารางที่ 44 ค่าเฉลี่ยปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 44 พบปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ 

ผู้ออกแบบ (Designer) ทั้งหมด 4 ข้อ ปัญหาและอุปสรรคที่พบมากที่สุดคือ ใช้ระยะเวลาการทำงาน

มากขึ้น ผู้ออกแบบโครงการ A, B และ C มีความคิดเห็นตรงกันว่า ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึ้น

กว่า 2D รูปแบบเดิมหากมีการแก้ไขแบบ ซึ่งระบบการทำงานด้วย BIM ข้อมูลทุกอย่างต้องสัมพันธ์กัน 

จำเป็นต้องแก้ไขงานที่เก่ียวข้องทุกส่วน  

ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้ออกแบบ (Designer) 

A C D 

  -  ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึน้ ⬤  ⬤  ⬤  

  -  ผู้ประกอบการยังมองเพียงผลลัพธ์ส่งผลให้ วัตถุประสงค์แตกต่างกัน ⬤    

  -  ค่าใช้จ่ายในการทำงานมากขึ้น (ด้าน Software)  ⬤     

  -  2D CAD ทำงานเร็วกว่า   ⬤   
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ใช้ระยะเวลาการทํางานมากขึ้น

ผู้ประกอบการยังมองเพียงผลลัพธ์สง่ผลให้
วัตถุประสงค์แตกต่างกัน

ค่าใช้จ่ายในการทํางานมากขึ้น 
(ด้าน Software)

2D CAD ทํางานเร็วกว่า

จํานวนโครงการ
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 45 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ 

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้ออกแบบ (Designer) 

A C D 

  -  เพิ่มทักษะการทำงานด้วย BIM ⬤   ⬤ 

  -  ควรมีการวางแผนการทำงาน  ⬤    

  -  Software BIM ไม่เหมาะกับการ Design 
     ควรใช้เครื่องมือท่ีเหมาะสมร่วมด้วย (Software Design) 

 ⬤   

 

ตารางที่ 46 ค่าเฉลี่ยข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้ออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 46 พบข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ผู้ออกแบบ 

(Designer)  ทั้งหมด 3 ข้อ โดยมีข้อเสนอแนะที่พบมากที่สุดจากโครงการ A และ D คือ  

การเพ่ิมทักษะการทำงานด้วย BIM  
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เพิ่มทักษะการทํางานด้วย BIM

ควรมีการวางแผนการทํางาน

Software BIM ไม่เหมาะกับการ Design

จํานวนโครงการ
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 4.5.4 ผลการศึกษาจากการสัมภาษณ์ ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

ตารางที่ 48 ค่าเฉลี่ยปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 48 พบปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ของ ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

(Contractors) ทั้งหมด 7 ข้อ ปัจจัยที่พบมากท่ีสุดคือ เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง โดยโครงการ B, D 

และ F มีความคิดเห็นตรงกัน เพ่ือป้องกันและวางแผนการทำงาน เนื่องจาก BIM สามารถช่วยปัจจัย

ในข้อนี้ได้ และอีกปัจจัยรองลงมาจากความคิดเห็นโครงการ A และ F คือ เพ่ือใช้ทำแบบในการ

ก่อสร้าง  

ตารางที่ 47 ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

A B C D F 

  -  เพื่อใช้ทำแบบในการก่อสร้าง ⬤    ⬤ 

  -  ความต้องการของ เจ้าของโครงการ (Owner)   ⬤     

  -  เห็นปัญหาก่อนการก่อสรา้ง   ⬤  ⬤  ⬤  

  -  นโยบายบริษัท   ⬤   

  -  ผลตอบแทนพิเศษที่บริษัทให้   ⬤   

  -  เพื่อประกอบการประมลูงาน (Bidding)    ⬤  

  -  เพื่อถอดปริมาณ     ⬤ 
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เพื่อใช้ทําแบบในการก่อสร้าง
ความต้องการของ เจ้าของโครงการ (Owner)

เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง
นโยบายบริษัท

ผลตอบแทนพิเศษท่ีบริษัทให้
เพื่อประกอบการประมูลงาน (Bidding)

เพื่อถอดปริมาณ

จํานวนโครงการ
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2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ตารางที่ 50 ค่าเฉลี่ยปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

  

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 50 พบปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ 

ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) ทั้งหมด 7 ข้อ ปัญหาและอุปสรรคที่พบมากที่สุดคือ ใช้ระยะเวลา

การทำงานมากขึ้น โดยโครงการ A, B และ C มีความคิดเห็นตรงกัน ประเด็นปัญหาอุปสรรคที่

รองลงมาคือ ค่าใช้จ่ายด้าน Software and Hardware สูงขึ้น โดยโครงการ B และ D เนื่องจากการ

นำ BIM มาใช้งานมีต้นทุนที่สูง  

ตารางที่ 49 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง  

ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

A B C D F 

  -  ใช้ระยะเวลาการทำงานเพิม่ขึ้น ⬤ ⬤ ⬤   

  -  ค่าใช้จ่ายด้าน Software and Hardware สูงขึ้น  ⬤  ⬤  

  - Supplier ยังไม่สามารถใช้ BIM ได้ส่งผลให ้
    ผู้รับเหมาก่อสร้างมภีาระเพิ่มขึน้ 

 ⬤    

  - Model BIM ที่มาจาก Designer ไม่สมบูรณ ์     ⬤  

  - เจ้าของโครงการมีการแกไ้ขแบบ    ⬤  

  - ขาดบุคลากรที่เชี่ยวชาญดา้น BIM     ⬤ 

  -  ขาดผู้เกี่ยวข้องในการตัดสินใจเช่น CM, Designer และOwner 
     แม้จะระบุในข้อกำหนดการแลกเปลีย่นข้อมูล (EIR) 

    ⬤ 
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ใช้ระยะเวลาการทํางานเพิ่มขึ้น

ค่าใช้จ่ายด้าน Software and Hardware สูงขึ้น

Supplier ยังไม่สามารถใช้ BIM ได้

Model BIM ท่ีมาจาก Designer ไม่สมบูรณ์

เจ้าของโครงการมีการแก้ไขแบบ

ขาดบุคลากรที่เชี่ยวชาญด้าน BIM

ขาดผู้เกี่ยวข้องในการตัดสินใจ
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

 
ตารางที่ 52 ค่าเฉลี่ยข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่  52  พบข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ 

ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) ทั้งหมด 4 ข้อ โดยมีข้อเสนอแนะที่พบมากที่สุดจากโครงการ C 

และ D คือ ผู้ออกแบบควรทำ Model BIM ให้สมบูรณ์มากขึ้น เนื่องจากผู้รับเหมาก่อสร้างเป็น ผู้มี

ส่วนได้ส่วนเสียสุดท้ายที่รับข้อมูล BIM เพ่ือมาใช้งานต่อ การที่ข้อมูลไม่สมบูรณ์นั้นส่งผลให้เกิดปัญหา

เพ่ิมมากยิ่งขึ้น โดยโครงการ D มีความคิดเห็นว่า บางครั้งก็เลือกที่จะสร้าง Model เองเพ่ือแก้ไข

ปัญหา เนื่องจากเทคนิคการทำงานจากผู้ออกแบบไม่ตรงกับการก่อสร้าง  

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

A B C D F 

  -  ควรเพิ่มวิธีการเข้าถึงข้อมูล BIM ของทีมหน้างานก่อสร้าง ⬤     

  -  เพิ่มทักษะการใช้ BIM ให้ผู้เข้าร่วมโครงการ (Supplier)  ⬤ 
   

  -  ผู้ออกแบบควรทำ Model BIM ให้สมบูรณ์มากขึ้น    ⬤ ⬤  

  -  ควรมีการอธิบายถึงวัตถุประสงค์ของการนำ BIM มาใช้ 
     ในการทำงานจริง ก่อนการนำมาประยุกต์ใช้ในองค์กร 

  

  

⬤ 

ตารางที่ 51 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้าง 
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ควรเพิ่มวิธีการเข้าถึงข้อมูล BIM ของทีมหน้างานก่อสร้าง

เพิ่มทักษะการใช้ BIM ให้ผู้เข้าร่วมโครงการ (Supplier)

ผู้ออกแบบควรทํา Model BIM ให้สมบูรณ์มากขึ้น

ควรมีการอธิบายถึงวัตถุประสงค์ของการนํา BIM มาใช้

จํานวนโครงการ
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 4.5.5 ผลการศึกษาจากการสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

 1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

ตารางที่ 54 ค่าเฉลี่ยปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาด้าน BIM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 54 พบปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ที่ปรึกษาด้าน BIM 

(BIM Consultant) ทั้งหมด 4 ข้อ ปัจจัยที่พบมากที่สุด 2 ข้อคือ เพ่ิมคุณภาพของการทำงาน 

(Combine Model) โดยโครงการ C และ F มีความคิดเห็นตรงกัน อีกปัจจัยคือ นโยบายบริษัท มา

จากความคิดเห็นโครงการ D และ E  

ตารางที่ 53 ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาด้าน BIM 

ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

B C D E F 

  -  เพื่อให้ลูกค้าเข้าถึงข้อมูลผ่าน Cloud System ได ้ ⬤     

  -  ลดความผิดพลาดจากการทำงานของมนุษย์ ⬤     

  -  เพิ่มคุณภาพของการทำงาน (Combine Model)   ⬤   ⬤ 

  -  นโยบายบริษัท    ⬤ ⬤  
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เพื่อให้ลูกค้าเข้าถึงข้อมูลผ่าน Cloud System ได้

ลดความผิดพลาดจากการทํางานของมนุษย์

เพิ่มคุณภาพของการทํางาน (Combine Model)

นโยบายบริษัท

จํานวนโครงการ
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2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

ตารางที่ 56 ค่าเฉลี่ยปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ท่ีปรึกษาด้าน BIM 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 56 พบปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ  

ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) ทั้งหมด 7 ข้อ ปัญหาและอุปสรรคที่พบมากที่สุด 2 ข้อคือ 

การนำข้อมูล BIM ไปใช้งานต่อ และ งานระบบประกอบอาคารมีปัญหาเรื่องการนำ BIM มาใช้งาน 

โดยโครงการ D และ E มีความเห็นตรงกันถึงปัญหาและอุปสรรคดังกล่าว  

ตารางที่ 55 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ท่ีปรึกษาด้าน 
BIM 
ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

B C D E F 

  -  ค่าใช้จ่ายในการทำงาน เนื่องจากไม่มมีูลคา่ในเรื่อง BIM ⬤     

  -  ปล่อยให้ Major Clash มาถึงช่วงการก่อสร้าง ⬤     

  -  ความเข้าใจวัตถุประสงค์ เรื่อง BIM  ⬤    

  -  การนำข้อมูล BIM ไปใช้งานต่อ   ⬤ ⬤  

  -  งานระบบประกอบอาคารมปีญัหาเรื่องการนำ BIM มาใช้งาน   ⬤ ⬤  

  -  เจอปัญหาและคำถามในการทำงานมากขึ้น     ⬤ 

  -  ใช้เวลาในการทำงานมากขึ้น     ⬤ 
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ค่าใช้จ่ายในการทํางาน เนื่องจากไม่มีมูลค่าในเรื่อง BIM

ปล่อยให้ Major Clash มาถึงช่วงการก่อสร้าง

ความเข้าใจวัตถุประสงค์ เรื่อง BIM

การนําข้อมูล BIM ไปใช้งานต่อ

งานระบบประกอบอาคาร

มีปัญหาเรื่องการนํา BIM มาใช้งาน

เจอปัญหาและคําถามในการทํางานมากขึ้น

ใช้เวลาในการทํางานมากขึ้น

จํานวนโครงการ
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

 

ตารางที่ 58 ค่าเฉลี่ยข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาด้าน BIM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 58 พบข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ ที่ปรึกษา

ด้าน BIM (BIM Consultant) ทั้งหมด 5 ข้อ โดยมีข้อเสนอแนะที่พบมากที่สุดจากโครงการ D และ E 

คือ ภาครัฐควรให้การสนับสนุน  

  

ตารางที่ 57 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ที่ปรึกษาด้าน BIM 

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

B C D E F 

  -  เพิ่มทักษะการทำงานด้วย BIM ⬤     

  -  เพิ่มความรู้ ความเข้าใจ ของวัตถุประสงค์ BIM ⬤     

  -  ควรมีข้อกำหนดที่เป็นมาตรฐานเดียวกัน  ⬤    

  -  ภาครัฐควรให้การสนับสนุน   ⬤ ⬤  

  -  เพิ่มบุคลากรด้าน BIM     ⬤ 

1
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1
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1

0 1 2 3

เพิ่มทักษะการทํางานด้วย BIM

เพิ่มความรู้ ความเข้าใจ ของวัตถุประสงค์ BIM

ควรมีข้อกําหนดที่เป็นมาตรฐานเดยีวกัน

ภาครัฐควรให้การสนับสนุน

เพิ่มบุคลากรด้าน BIM

จํานวนโครงการ
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บทที ่5 
การวิเคราะหข์้อมูล 

5.1 สถานการณ์การนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนใน

ประเทศไทย 

5.1.1 ความสัมพันธ์ของช่วงเวลาที่มีการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของโครงการกรณีศึกษา 
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รูปที่ 20 ความสัมพันธ์ของช่วงเวลาที่มีการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของโครงการกรณีศึกษา (ผู้วิจัย) 

 

ช่วงเวลาการก่อสร้างโครงการเริ่มตั้งแต่ปี พ.ศ. 2559 ไปจนถึง โครงการสุดท้ายจะแล้วเสร็จ

ที่ปี พ.ศ. 2567 โดยในแต่ละช่วงก่อนเริ่มการก่อสร้างของแต่ละโครงการ มีความสัมพันธ์กับการ

เปลี่ยนแปลงของเรื่อง BIM ในประเทศไทย โดยสามารถสรุป ประเด็นความสัมพันธ์ได้ดังนี้ 

 1. ช่วงปี พ.ศ. 2559 เป็นปีที่วงการอสังหาริมทรัพย์เริ่มต้นนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในการ

ก่อสร้างอาคาร แต่เนื่องจากยังไม่มีหน่วยงาน หรือ องค์กรใดเข้ามามีส่วนร่วมมากนัก จึงเกิดการ

พัฒนาเพียงในองค์กรของเจ้าของโครงการ โดยนำความรู้และประสบการณ์จากต่างประเทศเข้ามา

ผนวกจนเกิดเป็น Standard ขององค์กร ซึ่งช่วงเวลาดังกล่าวถือว่าเป็นการทดลองการนำ BIM มาใช้

เป็นเครื่องมือในวงการอสังหาริมทรัพย์ วัตถุประสงค์ของการนำข้อมูลจาก BIM ไปใช้ต่อยังไม่แน่ชัด มี

เพียงวิธีการและขอบเขตของเครื่องมือที่พอจะกำหนดได้เบื้องต้น  ส่วนผู้มีส่วนได้ส่วนเสียต่างๆก็เริ่ม

รู้จัก BIM มากยิ่ งขึ้น  โดยการตั้ งเป็นข้อกำหนดจาก เจ้าของโครงการในการทำงานซึ่ ง BIM 

Consultant เป็นผู้ร่วมทดลองและนำพาผู้มีส่วนได้ส่วนเสียอ่ืนๆร่วมทำงานด้าน BIM 

 2. ช่วงปี พ.ศ. 2560 – 2561 เริ่มมีองค์กรและหน่วยงานเข้ามามีส่วนร่วม เช่น สภาสถาปนิก

สภาวิศวกร และวสท. ได้ร่วมกันร่าง BIM Guide Version 1 และได้นำมาเผยแพร่เพ่ือให้แนวทางการ

ใช้งานของ BIM สำหรับประเทศไทย ซึ่งช่วงเวลาดังกล่าวผู้มีส่วนได้ส่วนเสียประกอบไปด้วย 

ผู้ออกแบบ ผู้รับเหมาก่อสร้าง และที่ปรึกษาโครงการได้นำเครื่องมือ BIM มาใช้ในโครงการอย่างเต็ม

ขั้นตอน เพ่ือให้ตอบวัตถุประสงค์ตามความต้องการของเจ้าของโครงการ 

 3. ช่วงปี พ.ศ. 2562 – 2564 สภาสถาปนิก สภาวิศวกร และวสท. ได้ออก BIM Guide 

Version 2 และยังมีสถาบันการศึกษา เปิดหลักสูตรการเรียนการสอนด้าน BIM โดยเฉพาะ ซึ่งร่วมมือ

กับทางประเทศสิงคโปร์ ที่มีประสบการณ์ การใช้ BIM ในประเทศอย่างแพร่หลายและได้รับการ

สนับสนุนจากรัฐบาลอย่างเต็มรูปแบบและผู้ผลิตอุตสาหกรรมก่อสร้างรายใหญ่ก็ได้จัดตั้ง BIM Object 

Thailand เพ่ือรองรับตลาดภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ (ทรงพล ยมนาค, 2563) โดยเป็นแหล่ง

รวบรวมข้อมูล เพ่ือให้ผู้ที่ใช้งาน BIM ได้มาใช้ประโยชน์และเป็นพ้ืนที่ส่งเสริม Supplier เจ้าอ่ืนๆใน

ตลาดหันมาสนใจ BIM มากยิ่งขึ้นช่วงเวลานี้ เจ้าของโครงการในประเทศไทยใช้ BIM เป็น 1 ใน

ข้อกำหนดหลักของการทำงาน เนื่องจากสามารถทำให้โครงการลดความเสียหายได้มากขึ้นและยังทำ

ให้เห็นปัญหาก่อนงานก่อสร้างจะเกิดข้ึนได้  
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5.2 รูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทยที่มีความสัมพันธ์กันระหว่างมาตรฐานคู่มือ BIM กับกรณีศึกษา 

5.2.1 กระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทยที่สัมพันธ์กันระหว่างกรณีศึกษากับมาตรฐานและคู่มือ 
ตารางที่ 59 กระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศ

ไทยท่ีสัมพันธ์กันระหว่างกรณีศึกษากับมาตรฐานและคู่มือ 
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 จากข้อมูลตามตารางที่ 59 พบกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทยที่สัมพันธ์กันระหว่างกรณีศึกษากับมาตรฐานและคู่มือ

โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1. กระบวนการทีส่ัมพันธ์กันระหว่างกรณีศึกษากับมาตรฐานและคู่มือ 

• ตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Clash Detection) 

เพ่ือหาจุดที่จะเป็นปัญหาต่อการทำงานก่อสร้างโดยใช้วิธี Clash Check ผ่าน Software  

(โปรแกรมจำลองข้อมูล BIM 3 มิติใช้สำหรับตรวจสอบความถูกต้องของ Model)  

พบจากมาตรฐานและคู่มือจำนวน 6 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม 

พบจากกรณีศึกษาจำนวน  6 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

จากการวิเคราะห์พบว่าการตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคารเป็น

กระบวนการที่มีความสำคัญต่อการทำงานด้วย BIM 

• การออกแบบ (Conceptual Design) 

เป็นการนำเครื่องมือ BIM มาประยุกต์ใช้กับการออกแบบโดยใช้โปรแกรมสำหรับการสร้าง 

Model BIM  

พบจากมาตรฐานและคู่มือจำนวน 6 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม 

พบจากกรณีศึกษาจำนวน  5 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

 จากการวิเคราะห์พบว่า การนำ BIM มาใช้เพ่ือการออกแบบเป็นปัจจัยสำคัญ มีเพียง 1 

กรณีศึกษาที่นำแสดงความคิดเห็นว่า สำหรับการออกแบบจำเป็นต้องใช้ โปรแกรม Rhino (โปรแกรม

สำหรับการออกแบบ ) ร่วมด้วยเนื่องจากโครงการมีรูปแบบ Free Form เหตุผลเนื่องมากจาก 

โปรแกรม BIM รูปแบบการใช้งานบางอย่างยังไม่เหมาะสำหรับการออกแบบ  

• การประมาณราคา (Cost Estimate) และ ถอดปริมาณ (Quantity Take-Off) 

เป็นการนำข้อมูล BIM จากช่วงการออกแบบมาใช้งานต่อ เพ่ือนำไปใช้สำหรับการเสนอและ 

ประมูลราคาต่อไปโดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit and Microsoft Excel ในการทำงาน 

พบจากมาตรฐานและคู่มือจำนวน 4 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม 

พบจากกรณีศึกษาจำนวน  5 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ  

 จากการวิเคราะห์พบว่า การประมาณราคา หรือ ถอดปริมาณ มีความสำคัญต่อกระบวนการ

นำ BIM มาใช้งานก่อนการก่อสร้าง เนื่องจากเป็นมีส่วนเกี่ยวข้องกับปัจจัยในการควบคุมต้นทุน 

(Salman Azhar et al., 2011) 
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• การเทียบเท่าวัสดุที่คุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเพ่ือลด ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอดอายุการใช้

งาน (Value Engineering) 

เป็นการนำข้อมูลจากโครงการเพ่ือเทียบเท่าวัสดุให้คุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเดิมเพ่ือลด

ค่าใช้จ่ายตลอดอายุการใช้งาน  

พบจากมาตรฐานและคู่มือจำนวน 1 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม  

พบจากกรณีศึกษาจำนวน  1 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

จากการวิเคราะห์พบว่า ถึงจะมีความสัมพันธ์กัน แต่ไม่ได้เป็นที่นิยมในการนำมาใช้งานและ 

จากกรณีศึกษาก็มีเพียง 1 โครงการที่มีขั้นตอน (Value Engineering)  

• การประสานงานขั้นตอนออกแบบ (Design Coordination) และจัดการประชุมเพ่ือหา

ข้อสรุปของความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Coordination Meeting) 

เป็นขั้นตอนประสานงานขั้นตอนระหว่างการออกแบบและหลังการออกแบบ เพ่ือหาข้อสรุป 

จากประเด็นปัญหาที่พบเจอภายในโครงการ 

พบจากมาตรฐานและคู่มือจำนวน 5 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม 

พบจากกรณีศึกษาจำนวน  4 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

 จากการวิเคราะห์พบว่า กระบวนการประสานงาน มีความจำเป็นเนื่องจากเป็นขั้นตอนที่จัด

ขึ้นเพ่ือหาข้อสรุปของปัญหาที่เกิดข้ึนในโครงการ  

2. กระบวนการส่งผ่านข้อมูลของกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ 

• BIM 360 

การทำงานผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 เป็น Platform ของค่ายผู้พัฒนาและจัดจำหน่ายซอฟต์แวร์

หนึ่งที่ได้รับความนิยมในประเทศไทย เนื่องจาก เจ้าของโครงการในทุกกรณีศึกษา ใช้ Program BIM 

ที่อยู่ค่ายเดียวกันกับซอฟต์แวร์ BIM 360 จึงส่งผลให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียอ่ืนๆ จำเป็นต้องใช้ตามไปด้วย 

โดยข้อดีของการทำงานผ่านซอฟต์แวร์ BIM 360 นั้นทำให้ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องสามารถเข้าถึงและได้รับ

ข้อมูลที่ถูกต้อง 
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• Conzol 

ซึ่งการทำงานในรูปแบบ BIM ยังมีผู้ ร่วมโครงการอีกหลายส่วนที่ ไม่ ได้ ใช้ BIM จึงยัง

จำเป็นต้องมีซอฟต์แวร์อ่ืนๆเพ่ือส่งเสริมการทำงานให้ดียิ่งขึ้น ทำให้การสื่อสารมีประสิทธิภาพ กับ

ทุกฝ่ายในโครงการ (เจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ บริษัทที่ปรึกษา และผู้รับเหมา)  โดย Conzol

เป็นซอฟต์แวร์สำหรับการบริหารและจัดการเอกสารภายในโครงการก่อสร้าง เพ่ือติดตาม  อนุมัติ 

และบันทึกข้อมูล ที่เกิดขึ้นภายในโครงการก่อสร้างตั้งแต่เริ่มจนจบโครงการ  

 

5.2.2 ประเภทการจัดจ้าง 

ตารางที่ 60 ประเภทการจัดจา้งของข้อมูลมาตรฐานและคู่มือ BIM กับ กรณีศึกษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากตารางที่ 60 ข้อมูลมาตรฐานและคู่มือ BIM แยกความสอดคล้องในประเภทการจัดจ้าง

เป็น 3 กลุ่มคือ  

1. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build จำนวน 3 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม  

2. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Build จำนวน 1 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม  

3. กลุ่มท่ีไม่ได้ระบุการจัดจ้าง จำนวน 3 เล่ม จากทั้งหมด 6 เล่ม   

 

 

0 2 4 6

Design-Bid-Build

Design-Bid-Build (ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วม 
ก่อนการก่อสร้าง)

Design-Build

ไม่ได้ระบุ

จ านวนมาตรฐาน คูม่ือ และจ านวนโครงการ

มาตรฐานและคูมื่อ BIM กรณีศกึษา
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 จากข้อมูลการสัมภาษณ์กรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการสามารถแยกความสอดคล้องได้เป็น  

2 กลุ่มคือ  

1. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build จำนวน 5 โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

2. กลุ่มการจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build (ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วม ก่อนการก่อสร้าง) จำนวน 1 

โครงการ จากทั้งหมด 6 โครงการ 

 จากข้อมูลมาตรฐานและคู่มือ BIM และข้อมูลการสัมภาษณ์กรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ ได้

แสดงถึงการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ซึ่งโครงการกรณีศึกษาเป็นประเภทการจัดจ้างแบบ 

Design-Bid-Build ทั้งหมดซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐานและคู่มือจำนวน 3 เล่ม แต่ไม่มีรูปแบบ Design-

Build เกิดขึ้น ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์พบว่า การจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build ต้องส่งข้อมูลต่าง

องค์กร ซึ่งมีเจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ ที่ปรึกษาโครงการ และที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้มีส่วนได้

ส่วนเสียในการรวบรวมข้อมูลเนื่องจากหลายฝ่ายเป็นผู้รวบรวมข้อมูล อาจทำให้เกิดข้อขัดแย้งได้

หลังจากนั้นค่อยส่งต่อไปยัง ผู้รับเหมาก่อสร้างที่ได้รับการคัดเลือกแล้ว ถึงแม้การส่งผ่านข้อมูลต่าง

องค์กรจะไม่ตรงกับหลักการนำ BIM มาใช้ (นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล และคณะ, 2563) แต่ทั้ง 6 

โครงการก็มีวิธีช่วยให้การส่งผ่านข้อมูลนั้นลดความผิดพลาดและสามารถติดตามข้อมูลได้ตลอด ผ่าน

ระบบซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol และโปรแกรม Autodesk Revit and Autodesk Navisworks 

ซึ่งผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย สามารถเข้าถึงข้อมูลชุดเดียวกัน ปัญหารอยต่อและการตกหล่นของข้อมูลจึงลด

น้อยลงในกระบวนการนี้ 

 จากกรณีศึกษาโครงการ C ได้มีการเชิญผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วมก่อนการก่อสร้าง ซึ่งมี

ระยะเวลาเตรียมการมากว่าโครงการกรณีศึกษาอ่ืนๆ กระบวนการนี้สามารถช่วยแก้ไขปัญหาก่อนการ

ก่อสร้างจะเกิดขึ้นได้ เนื่องจากปัญหาบางอย่างเป็นเทคนิคเฉพาะในการก่อสร้าง ซึ่งการได้รับ

คำแนะนำจากผู้รับเหมาก่อสร้างนั้นจะตรงวัตถุประสงค์การก่อสร้างมากท่ีสุด   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 97 

5.3 วิเคราะห์ปัจจัยและผลที่เกิดขึ้นของการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคาร

ชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย 

5.3.1 วิเคราะห์ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ปัจจัยการนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง วิเคราะห์จากประเด็นความต้องการ 
การนำ BIM มาใช้งานจากการสัมภาษณ์ Owner (เจ้าของโครงการ) CM (ที่ปรึกษาโครงการ) 
Designer (ผู้ออกแบบ) Contractors (ผู้รับเหมาก่อสร้าง) และ BIM Consultant (ที่ปรึกษาด้าน 
BIM) โดยแสดง ดังตารางที่ 61 
ตารางที่ 61 วิเคราะห์ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสรา้ง 

  

0 2 4 6

เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้าง
ลดความผิดพลาดในการออกแบบ

เพื่อตรวจสอบคุณภาพช่วง Bidding
เพื่อใช้ทําแบบในการก่อสร้าง

เพื่อให้เห็นภาพ 3 มิติ
เพื่อการทํางานท่ีเป็นระบบมากยิ่งข้ึน
ความต้องการจาก เจ้าของโครงการ

เพื่อให้ลูกค้าเข้าถึงข้อมูลผ่าน Cloud System ได้
เพิ่มคุณภาพของการทํางาน (Combine Model)

นโยบายจากบริษัท
ความต้องการใช้ส่วนบุคคล

ความต้องการของ เจ้าของโครงการ (Owner)
ผลตอบแทนพิเศษที่บริษัทให้

นํามาใช้ในด้านประมาณราคา
เพื่อควบคุมราคา

เพื่อประกอบการประมูลงาน (Bidding)

เพื่อข้อมูลการส่งมอบก่อนการก่อสร้าง 
ต้องการให้ผู้บริโภคได้รบัสินค้าที่ดีท่ีสุด

เพื่อให้นิตินําข้อมูลไปใช้บริหารจัดการอาคาร

เป็น Trend ในการใช้งาน BIM
ต้องการทดลองเทคโนโลยี

Owner (เจา้ของโครงการ)   CM (ที่ปรกึษาโครงการ) 
Designer (ผูอ้อกแบบ) Contractors (ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง)
BIM Consultant (ที่ปรกึษาดา้น BIM)
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 จากตารางที ่61 สามารถแยกปัจจัยการนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างได้ดังนี้ 

• ด้านเพิ่มประสิทธิภาพและลดความผิดพลาดในการทำงาน 

จากการศึกษาพบว่าปัจจัยในด้านเพ่ิมประสิทธิภาพและลดความผิดพลาดในการทำงาน มี 

2 หัวข้อ ที่ผู้มีส่วนได้ส่วนได้เสียมีความเห็นตรงกันคือเพ่ือ เห็นปัญหาก่อนการก่อสร้างและลดความ

ผิดพลาดในช่วงการออกแบบ ซึ่งเป็นปัจจัยที่มีความสำคัญ เนื่องจากเป็นเรื่องที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

ต้องการให้เกิดขึ้นก่อนที่จะเริ่มงานก่อสร้าง เนื่องจาก BIM สามารถจำลองข้อมูลสารสนเทศอาคารได้ 

ซ่ึงเป็นประโยชน์ต่อการตัดสินใจ ของเจ้าของโครงการ และผู้ที่เกี่ยวข้อง การจำลองข้อมูลสารสนเทศ

อาคารด้วย BIM ยังเป็นเครื่องมือที่ช่วยให้ผู้ออกแบบสามารถเห็นปัญหาที่จะเกิดขึ้นผ่านการ 

Combine Model (การรวมแบบจำลองสารสนเทศอาคารเพ่ือตรวจสอบ ) หรือ ขั้นตอนตรวจสอบ

ความขัดแย้ ง (Clash Detection) ซึ่ งสอดคล้องกับงานวิจัยของ (Faizal Restu Utomo and 

Mohammad Arif Rohman, 2019) ที่ อธิบายถึงปัจจัยการนำ BIM มาประยุกต์ ใช้ ว่าช่วยลด

ข้อผิดพลาดในการดำเนินงานก่อนที่จะดำเนินการก่อสร้างจริง 

• ด้านเชิงนโยบาย 

เนื่องจากช่วงปี พ.ศ. 2559-2564 เป็นช่วงที่ BIM เข้ามามีบทบาทในอุตสาหกรรมการ 

ก่อสร้างในประเทศไทย จึงส่งผลให้องค์กรและหน่วยงานต่างๆปรับนโยบายบริษัท เพ่ือผลักดันให้

บุคลากรมีการนำเครื่องมือ BIM มาใช้ในการทำงานซึ่งจากผลการวิเคราะห์พบว่า ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย

ในโครงการทั้ง เจ้าของโครงการ ที่ปรึกษาโครงการ ที่ปรึกษาด้าน BIM และผู้รับเหมาก่อสร้าง ได้รับ

นโยบายมาจากบริษัทให้มีการปรับรูปแบบการทำงานโดยนำ BIM มาประยุกต์ใช้กับการทำงานเพ่ิมข้ึน

ซึ่งสอดคล้องกับช่วงปีที่ BIM เข้ามามีบทบาทในอุตสาหกรรมการก่อสร้างในประเทศไทย (ทรงพล ยม

นาค, 2563) 

• ด้านประมาณราคา 

ต้นทุนในงานก่อสร้างเป็นเรื่องที่สำคัญและจำเป็น จากงานวิจัย (Salman Azhar et al., 

2011) ที่อธิบายถึงประโยชน์ของการนำ BIM มาใช้ในการควบคุมต้นทุน ซึ่งสอดคล้องกับผลการ

วิเคราะห์ข้อมูลของกรณีศึกษา ในเรื่องการนำ BIM มาใช้เพ่ือประมาณราคาและควบคุมต้นทุนในการ

ก่อสร้างโดยผู้ที่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลด้านนี้ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ และผู้รับเหมาก่อสร้าง 
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• ด้านการส่งต่อข้อมูล 

ข้อมูลเป็นสิ่งที่เจ้าของโครงการต้องการ เนื่องจากต้องส่งต่อให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย เช่น การ 

เตรียมข้อมูลช่วงก่อนการก่อสร้างเช่น Tender Drawing และ Model BIM เป็นต้น เพ่ือส่งต่อให้

ผู้รับเหมาไปใช้ทำการก่อสร้างโดย BIM เป็นปัจจัยในการทำงานช่วงนี้เนื่องจากการทำงานบนข้อมูล

พ้ืนฐานข้อมูลเดียวกันช่วยลดปัญหาในการตกหล่นของข้อมูลและการส่งผ่านข้อมูลกันผ่านระบบ 

Cloud ก็เป็นอีกปัจจัยที่ช่วยได้ในเรื่องนี้ (Simbai Chimhundu, 2015) 

• ด้านแนวโน้มและการทดลอง 

เนื่องจากผู้มีส่วนได้ส่วนเสียได้มีการนำ BIM เข้ามาประยุกต์ใช้กับการทำงาน การปรับตัวจึง 

เริ่มขึ้นโดยในประเทศไทยเริ่มจาก เจ้าของโครงการ เป็นผู้กำหนดและให้มีการใช้งาน BIM ส่งผลให้ผู้มี

ส่ วนได้ส่วน เสีย อ่ืนๆ ต้องปรับตัวตามกันประกอบไปด้วย ที่ ปรึกษาโครงการ  ผู้ ออกแบบ 

ผู้รับเหมาก่อสร้าง และท่ีปรึกษาด้าน BIM  
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5.3.2 ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

วิเคราะห์ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ปัญหาที่เกิดขึ้น

ของโครงการกรณีศึกษา ว่าเกิดอุปสรรคใดบ้างที่ขัดขวางไม่ให้การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการ

ก่อสร้างที่ได้จากการสัมภาษณ์ Owner (เจ้าของโครงการ) CM (ที่ปรึกษาโครงการ) Designer 

(ผู้ออกแบบ) Contractors (ผู้รับเหมาก่อสร้าง) และ BIM Consultant (ที่ปรึกษาด้าน BIM) โดย

แสดง ดังตารางที่ 62 

ตารางที่ 62 วิเคราะห์ปญัหาและอปุสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
  

0 2 4 6 8 10

ใช้ระยะเวลาการทํางานมากขึ้น

เพิ่มระยะเวลาช่วงก่อนการก่อสร้างมากข้ึน

ถูกเร่งรัดโดยระยะเวลาที่จํากัดและดอกเบี้ยการกู้ยืม

2D CAD ทํางานเร็วกว่า

ค่าใช้จ่ายด้าน Software & Hardware สูงขึ้น

ความคุ้มทุนยังไม่มาก

Model BIM ช่วง Design phase ไม่สมบูรณ์

การนําข้อมูล BIM ไปใช้งานต่อ

เจ้าของโครงการมีการแก้ไขแบบ

ปล่อยให้ Major Clash มาถึงช่วงการก่อสร้าง

Supplier ยังไม่สามารถใช้ BIM ได้

หมวดงาน MEP มีปัญหาเรื่องการนํา BIM มาใช้งาน

ผู้ประกอบการยังมองเพียงผลลัพธ์

ขาดบุคลากรที่เชี่ยวชาญด้าน BIM

ขาดผู้เกี่ยวข้องในการตัดสินใจ

ความเข้าใจวัตถุประสงค์ เรื่อง BIM

ไม่ควรเปรียบเทียบ

เจอปัญหาและคําถามในการทํางานมากขึ้น

Owner (เจา้ของโครงการ)   CM (ที่ปรกึษาโครงการ) 
Designer (ผูอ้อกแบบ) Contractors (ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง)
BIM Consultant (ท่ีปรกึษาดา้น BIM)
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จากตารางที่ 62 สามารถแยกปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง

ได้ดังนี้ 

• ด้านระยะเวลา 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียของทุกกรณีศึกษา มีความคิดเห็นตรงกันในเรื่องระยะเวลาการทำงานที่ 

เพ่ิมขึ้นหลังจากมีการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ซึ่งปัญหาเรื่องระยะเวลาส่งผลกระทบแต่

ละผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ดังนี้ 

เจ้าของโครงการ : เนื่องจากข้อมูลใน BIM มีเพ่ิมข้ึน (Information of Model) ส่งผลให้ขั้นตอนการ  

ตรวจสอบและอนุมัติมากข้ึนตามไปด้วย 

ผู้ออกแบบ : หากมีการแก้ไขแบบ ซึ่งระบบการทำงานด้วย BIM ข้อมูลทุกอย่างต้องสัมพันธ์กัน 

จำเป็นต้องแกไ้ขงานที่เก่ียวข้องทุกส่วนและอีกปัจจัยที่ส่งผลคือ เรื่องความชำนาญในการใช้เครื่องมือ 

BIM  

ที่ปรึกษาด้าน BIM : การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง ยกตัวอย่างขั้นตอน Combine 

Model หรือ ขั้นตอนตรวจสอบความขัดแย้ง (Clash Detection) ขั้นตอนดังกล่างส่งผลให้เห็นปัญหา

มากขึ้นและตามมาด้วยคำถามที่เกิดขึ้น ซึ่งสามารถแก้ไขได้ด้วยการจัดการประชุมเพ่ือหาข้อสรุปของ

ความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Coordination Meeting) ส่งผลให้ระยะเวลาในการ

ตัดสินใจปัญหาต่างๆมากขึ้นตามไปด้วยรวมถึงมีการประชุมที่เพ่ิมขึ้น 

 ซึ่งสอดคล้องกับ Thailand BIM Guideline (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ , 

2558) ในหัวข้อช่วงระยะเวลาการทำงานระหว่าง CAD 2 มิติ กับ BIM โดยการทำงานด้วย BIM จะใช้

ระยะเวลาในช่วงการพัฒนาแบบมากกว่าช่วงอ่ืน เนื่องจากต้องประสานงานกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียใน

สาขาต่างๆ เพ่ือแก้ไขข้อขัดแย้ง  

• ด้านงบประมาณ 

การลงทุนที่มกีารนำ BIM มาใช้งานมีต้นทุนที่สูง ซึ่งประกอบไปด้วย ค่าใช้จ่ายด้าน 

ซอฟต์แวร์และการจ้างผู้เชี่ยวชาญด้าน BIM ซึ่งทั้ง 2 ปัจจัยมีค่าใช้จ่ายที่สูงจากกรณีศึกษาบาง

โครงการไม่ได้มีค่าใช้จ่ายด้านนี้ให้ตอนเริ่มโครงการ เนื่องจากเป็นข้อกำหนดหนึ่งในเงื่อนไขของการ

ทำงาน โดยทางอ้อมนั้นเปรียบเสมือนการเพ่ิมค่าใช้จ่ายให้กับการทำงาน ซึ่งปัญหาเรื่องงบประมาณ

ดังกล่าวสอดคล้องกับงานวิจัย (Agnieszka Le´sniak et al., 2021) และ (Dr. Peter Smith, 2014) 

ที่กล่าวถึง การนำเทคโนโลยี BIM มาใช้งานนั้นจำเป็นต้องใช้ต้นทุนในการลงทุนกับซอฟต์แวร์  

ฮาร์ดแวร์ และบุคลากรที่เชี่ยวชาญ ซึ่งเป็นการเพ่ิมต้นทุนในการทำงาน 
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• ด้านข้อมูลที่ส่งต่อ 

การส่งต่อข้อมูลเกิดจากข้อมูลที่แล้วเสร็จจากผู้มีส่วนได้ส่วนเสียหนึ่ง ส่งต่อไปยังผู้มีส่วนได้ 

ส่วนเสียต่อๆไปที่ต้องการนำข้อมูล BIM ไปใช้งานต่อ ซึ่งปัญหาด้านข้อมูลที่ส่งต่อที่เกิดขึ้นมากที่สุด

จากกรณีศึกษาคือ ความละเอียดของ Model BIM ช่วงขั้นตอนการออกแบบไม่สมบูรณ์ ซึ่งสาเหตุมา

จากหลายปัจจัยยกตัวอย่างเช่น ระยะเวลาที่มีอย่างจำกัดของผู้ออกแบบจึงส่งผลให้ผู้ที่นำข้อมูลไปใช้

ต่อทั้งผู้รับเหมาก่อสร้างและที่ปรึกษาโครงการ พบเจอปัญหาในข้อมูล BIM ช่วงการออกแบบ เช่น 

รายละเอียดแบบไม่ครบถ้วน เป็นต้น 

• ด้านความเชี่ยวชาญและความเข้าใจเกี่ยวกับ BIM 

การนำเครื่องมือ BIM มาใช้งานต้องอาศัยบุคลากรที่มีความรู้ ความเข้าใจ เพ่ือให้ส่งเสริมการ 

ทำงานช่วงก่อนการก่อสร้างให้ดียิ่งขึ้นแต่จากข้อมูลการสัมภาษณ์ พบว่ายังขาดบุคลากรด้าน BIM อยู่

ซึ่งในส่วนนี้หมายถึง หมวดงานระบบประกอบอาคารและ Supplier ที่รับผิดชอบงานต่อจากผู้มีส่วน

ได้ส่วนเสียหลักในโครงการ ซึ่งปัญหาดังกล่าวสอดคล้องกับงานวิจัย อุปสรรคและการส่งเสริมของการ

ประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร  สำหรับผู้ รับเหมาก่อสร้างขนาดกลางในจังหวัด

กรุงเทพมหานคร (กมลทิพย์ จงจิตร และ อภิชาต ประสิทธิ์สม, 2561) ที่กล่าวถึงอุปสรรคคือเรื่ององค์

ความรู้ ความเข้าใจเรื่องหลักการทำงานของ BIM และอีกงานวิจัยที่สอดคล้องคือ การขาดแคลน

บุคลากรที่มีความสามารถด้านการทำงานด้วย BIM (จิราภรณ์ ธรรมรักษา, 2558) ก   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 103 

5.3.3 ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใชใ้นช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง วิเคราะห์จากคำแนะนำ และแนวทาง

ที่อยากให้การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างเป็นไปในรูปแบบใดที่ได้จากการสัมภาษณ์ 

Owner (เจ้าของโครงการ), CM (ที่ปรึกษาโครงการ) Designer (ผู้ออกแบบ) Contractors 

(ผู้รับเหมาก่อสร้าง) และ BIM Consultant (ที่ปรึกษาด้าน BIM) โดยแสดง ดังตารางที่ 63 

ตารางที่ 63 วิเคราะห์ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
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เพิ่มบุคลากรและทักษะการทํางานด้วย BIM

ด้านการสนับสนุนจากภาครฐั

ผู้ออกแบบควรทํา Model BIM ให้สมบูรณ์มากขึ้น

ควรจัดทํารายงานข้อมูลช่วงก่อนการก่อสร้าง

ควรมีการตรวจสอบ BIM Model ในช่วง

ก่อนการก่อสร้าง

ป้องกันการตกหล่นของข้อมูล

งานระบบประกอบอาคาร 

ควรมีการวางแผนการทํางาน

ควรใช้ Software ที่เหมาะสมกับการออกแบบ

วัตถุประสงค์ของการนํา BIM มาใช้

ควรมีข้อกําหนดที่เป็นมาตรฐานเดยีวกัน

ความละเอียดของสัญญาที่ระบุในการทํา BIM

Owner (เจา้ของโครงการ)   CM (ที่ปรกึษาโครงการ) 
Designer (ผูอ้อกแบบ) Contractors (ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง)
BIM Consultant (ท่ีปรกึษาดา้น BIM)
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จากตารางที่ 63 สามารถแยกข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างได้ดังนี้ 

• ด้านการเพิ่มบุคลากรและทักษะการทำงานด้วย BIM  

จากผลการศึกษาพบว่า ผู้มีส่วนไดส้่วนเสียของทั้ง 6 กรณีศึกษามีความเห็นตรงกันว่า ต้องมี 

การเพ่ิมบุคลากรที่มีทักษะการทำงานด้วย BIM ในการทำงานช่วงก่อนการก่อสร้าง เนื่องจากใน

ประเทศไทยยังขาดบุคลากรทางด้านนี้อยู่ การเพ่ิมบุคลากรและส่งเสริมองค์ความรู้ด้าน BIM ยังเป็น

ปัจจัยด้านโอกาสที่จะพัฒนาและขับเคลื่อนการทำงานขององค์กรให้ไปสู่ความสำเร็จได้อีกทาง  

(ภฤศ มาตรไพจิตร์ และ รศ.ดร.วัชระ เพียรสุภาพ, 2564) 

• ด้านการสนับสนุนจากภาครฐั 

ภาครัฐเป็นส่วนหนึ่งในการผลักดันให้การนำ BIM มาใช้อย่างแพร่หลายและถูกต้องใน 

ประเทศไทย จากผลการวิเคราะห์พบว่า เจ้าของโครงการและที่ปรึกษาด้าน BIM ต้องการให้ทาง

ภาครัฐสนับสนุน เช่นในด้านสาธารณูปโภคและระบบอินเตอร์เน็ต เป็นต้น ซึ่งสอดคล้องกับข้อมูลจาก

การทบทวนวรรณกรม มาตราการ BIM ของรัฐบาลสิงคโปร์ ในฐานะประเทศต้นแบบประเทศเพ่ือน

บ้ าน ซึ่ งมีทั้ งการจัดทำและเผยแพร่  The Singapore BIM Guide และ The BIM Particular 

Conditions ซึ่งเป็นแนวทางหนึ่งในการผลักดันให้มีความชัดเจนและมาตรฐานเดียวกันของการนำ 

BIM มาใช้ภายในประเทศและยังได้จัดตั้งกองทุน เพ่ือสนับสนุนต้นทุนในการฝึกอบรม ที่ปรึกษา ค่า

ซอฟต์แวร์ และค่าฮาร์ดแวร์ (ประชาชาติธุรกิจ, 2564) การจัดการอบรม บรรยายเชิงวิชาการ เป็นสิ่ง

ที่องค์กรวิชาชีพสามารถช่วยผลักดันให้การนำ BIM มาประยุกต์ใช้มีเพ่ือสนับสนุนให้เกิดความยั่งยืน

มากยิ่งขึ้น (Bilal Manzoor et al., 2021) 

ในช่วงเริ่มต้นจำเป็นต้องมีมาตรการสนับสนุนและส่งเสริมจากรัฐบาล เพ่ือให้มีการออกคู่มือ

หรือมาตรฐานที่เหมาะสม เพ่ืออบรมแลกเปลี่ยนความรู้การนำ BIM มาใช้อย่างกว้างขวางแพร่หลาย

ต่อไป (กนกวรรณ เรืองปิ่น, 2558) 

• ด้านการส่งต่อและรับข้อมูล 

ผู้รับเหมาก่อสร้าง เป็นผู้มีส่วนได้ส่วนเสียหนึ่งในการนำข้อมูล BIM จากช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ไปใช้งานต่อ ซึ่งผลจากการศึกษาพบว่า ข้อมูลที่ได้รับมานั้นยังไม่สมบูรณ์เพียงพอ เช่น ความถูกต้อง

ของแบบและรูปแบบการทำงานในการตั้งค่า Model BIM เป็นต้น 

 การจัดทำรายงานข้อมูลช่วงก่อนการก่อสร้าง เป็นเรื่องที่จำเป็นอย่างมาก เนื่องจากตั้งแต่ช่วง

เริ่มโครงการจะเกิดข้อมูลเกิดขึ้นตลอดการทำงานจึงควรจัดทำรายงานข้อมูลเพ่ือให้ผู้รับข้อมูลเข้าใจ

วัตถุประสงค์ตรงกัน 
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 การวางแผนและตรวจสอบการทำงาน หากมีกระบวนการนี้จะทำให้การทำงานมี

ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้นและข้อมูลที่มักจะตกหล่นมากที่สุดคืองานระบบประกอบอาคาร เนื่องจาก

ผู้เชี่ยวชาญทางด้านนี้ยังมีไม่มาก ส่งผลให้ข้อมูล BIM ทีใช้ในการทำงานยังพบข้อผิดพลาดอยู่ 

 การใช้ซอฟต์แวร์ที่ เหมาะสมไม่จำเป็นต้องใช้สิ่งที่ผู้ผลิตซอฟต์แวร์บังคับไม่เช่นนั้นจะ

กลายเป็นการบังคับรูปแบบการทำงานจนเกินไป เนื่องจากบางประเภทการใช้งานซอฟต์แวร์ BIM ที่มี

ให้ใช้อยู่ในปัจจุบันยังไม่เหมาะกับการออกแบบ Freeform เป็นต้น 

• ด้านข้อกำหนดและมาตรฐาน 

ในด้านวัตถุประสงค์ ข้อกำหนดและมาตรฐาน มีความจำเป็นในการนำ BIM มาประยุกต์ใช้  

เพ่ือให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกฝ่ายเข้าใจตรงกันถึงการทำงานด้วย BIM โดยตั้งแต่ช่วงปี พ.ศ. 2559 เป็น

ต้นมาก็มีหลายหน่วยงานได้ออกมาทำมาตรฐานและ BIM Guideline ดังกล่าวแล้วแต่หากจะให้ดี

ยิ่งขึ้นจำเป็นต้องอาศัยความร่วมมือจากภาครัฐเพ่ือให้การใช้งานเป็นไปอย่างแพร่หลายและถูกต้อง

เหมาะสมกับการทำงานในประเทศไทย (กนกวรรณ เรืองปิ่น, 2558) 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 106 

บทที่ 6 

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 การสรุปผลการศึกษาในหัวข้อการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนระหว่างปี พ.ศ. 2559-2564 สามารถสรุปผลการวิจัย อภิปรายผลและข้อเสนอแนะในการ

วิจัยดังนี้ 

6.1 สรุปผลสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชน

ระหว่างป ีพ.ศ. 2559-2564 

 จากการศึกษาพบ 3 ประเด็นหลักของสถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนระหว่างปี พ.ศ. 2559-2564 ที่สัมพันธ์กันดังนี้ 

1) สถานการณ์การนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชน

ระหว่างปี พ.ศ. 2559-2564 เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีความซ้ำของรูปแบบจำนวน ยูนิตมากโดยมี

จำนวนตั้งแต่ 290-1435 ยูนิตและมูลค่าโครงการสูง โดยมีมูลค่าตั้งแต่ 3,350 – 11,300 ล้านบาท  

ช่วงปี พ.ศ. 2559 เป็นปีที่วงการอสังหาริมทรัพย์เริ่มต้นนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในการก่อสร้างอาคาร

โดยนำความรู้และประสบการณ์จากต่างประเทศเข้ามาผนวกจนเกิดเป็น Standard ขององค์กร แต่

รูปแบบการใช้งานจากต่างประเทศนั้นยังใหม่สำหรับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียจึงเป็นช่วงเวลาศึกษาและ

ทดลองไปพร้อมกัน 

ช่วงปี พ.ศ. 2560-2561 องค์กรและหน่วยงานเข้ามามีส่วนร่วม เช่น สภาสถาปนิก สภาวิศวกร และ

วสท. ได้ร่วมกันร่าง BIM Guide Version 1 ต่อมาได้นำมาเผยแพร่เพ่ือให้แนวทางการใช้งานของ 

BIM สำหรับประเทศไทย ในช่วงเวลาเดียวผู้มีส่วนส่วนเสียได้นำเครื่องมือ BIM มาใช้ในโครงการอย่าง

เต็มขั้นตอน เพ่ือให้ตอบวัตถุประสงค์ตามความต้องการของเจ้าของโครงการ ผู้มีส่วนส่วนเสียไม่ได้

อ้างอิงหรือใช้มาตรฐานการใช้งานจากองค์กรหรือหน่วยงานข้างตนแต่อย่างใด แต่ใช้ ประสบการณ์ 

จากโครงการที่ผ่านมาและนำปรับไปใช้ให้เหมาะสมตามวัตถุประสงค์ขององค์กร 

ช่วงปี พ.ศ. 2562-2564  โครงการกรณีศึกษาได้นำเครื่องมือ BIM มาใช้ในโครงการอย่างเต็มขั้นตอน

ในขณะเดียวกัน สภาสถาปนิก สภาวิศวกร และวสท. ได้ออก BIM Guide Version 2 ต่อมาผู้ผลิต

อุตสาหกรรมก่อสร้างรายใหญ่ก็ได้จัดตั้ง BIM Object Thailand เพ่ือรองรับตลาดภูมิภาคเอเชีย

ตะวันออกเฉียงใต้โดยเป็นแหล่งรวบรวมข้อมูลเพ่ือให้ผู้ที่ใช้งาน BIM ได้มาใช้ประโยชน์และเป็นพ้ืนที่

ส่งเสริม Supplier เจ้าอื่นๆในตลาดหันมาสนใจ BIM มากยิ่งขึ้น 
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ช่วงสถานการณ์ BIM ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2562-2564 ของประเทศไทย ในแง่หน่วยงานและองค์กร

ต่างๆได้เข้ามาสนับสนุนวงการ BIM ทั้งในด้านข้อมูลมาตรฐาน คู่มือ BIM และแหล่งรวบรวมข้อมูล

เพ่ือช่วยในการผลักดันให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียได้นำ BIM ไปใช้อย่างถูกวิธี  

2) รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลในช่วงปี พ.ศ. 2559-2560 มีการใช้รูปแบบ In-House Servers 

ซึ่งเป็นระบบปิดภายในองค์กรส่งผลให้ข้อมูลบางส่วนขาดหายได้ระหว่างการส่งต่อ ต่อมาช่วงปี พ.ศ. 

2561-2560 ได้มีการนำระบบซอฟต์แวร์ BIM 360 และ Conzol มาใช้อย่างเต็มรูปแบบซึ่งเป็นระบบ

จัดเก็บข้อมูลบนเว็บไซต์ขนาดใหญ่ซึ่งส่งผลให้ลดการสูญหายหรือผิดพลาดระหว่างการส่งต่อข้อมูลได้ 

3) ประเภทการจัดจ้าง จากกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการสามารถแยกประเภทการจัดจ้างได้ 2 

แบบคือ 

- การจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build เป็นการส่งข้อมูลต่างองค์กร ซึ่งมีเจ้าของ

โครงการ ผู้ออกแบบ ที่ปรึกษาโครงการ และที่ปรึกษาด้าน BIM เป็นผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในการรวบรวม

ข้อมูลเนื่องจากหลายฝ่ายเป็นผู้รวบรวมข้อมูลอาจทำให้เกิดข้อขัดแย้งได้ถึงแม้การส่งผ่านข้อมูลต่าง

องค์กรจะไม่ตรงกับหลักการนำ BIM มาใช้ แต่ทั้ง 6 โครงการก็มีวิธีช่วยให้การส่งผ่านข้อมูลนั้นลด

ความผิดพลาดและสามารถติดตามข้อมูลได้ตลอดผ่านระบบซอฟต์แวร์ BIM 360, Conzol โปรแกรม 

Autodesk Revit and Autodesk Navisworks ซึ่ งผู้มีส่ วนได้ส่วนเสียสามารถเข้าถึงข้อมูลชุด

เดียวกันปัญหาเรื่องรอยต่อกับการตกหล่นของข้อมูลจึงลดลงในกระบวนการนี้  

 - การจัดจ้างแบบ Design-Bid-Build (ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้าร่วมก่อนการก่อสร้าง) 

การจัดจ้างรูปแบบดังกล่าวจะมีการเชิญผู้รับเหมาก่อสร้างเข้ามาร่วมกระบวนการ Clash Detection 

(การตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร) เนื่องจากปัญหาบางอย่างเป็นเทคนิค

เฉพาะในการก่อสร้างซึ่งการได้รับคำแนะนำจากผู้รับเหมาก่อสร้างนั้นจะตรงวัตถุประสงค์การก่อสร้าง 

ประเภทการจัดจ้างของกรณีศึกษาเป็นรูปแบบ Design-Bid-Build ซึ่งจำเป็นต้องส่งผ่าน

ข้อมูลต่างองค์กรซึ่งมีโอกาสทำให้เกิดการตกหล่นของข้อมูลแต่การนำ BIM มาใช้สามารถช่วยแก้ไข

ปัญหาดังกล่าวได้เนื่องจากเป็นระบบการทำงานที่เชื่อมข้อมูลต่างๆตลอดช่วงการทำงานของโครงการ

เข้าด้วยกัน 
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6.2 สรุปรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพัก

อาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย  

6.2.1 กระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทย 

1. กระบวนการทีส่ัมพันธ์กันระหว่างกรณีศึกษากับมาตรฐานและคู่มือ 
- ตรวจสอบความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Clash Detection) 

- การออกแบบ (Conceptual Design) 

- การประมาณราคา (Cost Estimate), ถอดปริมาณ (Quantity Take-Off) 

- การเทียบเท่าวัสดุที่คุณภาพใกล้เคียงกับวัสดุเดเพ่ือลด ค่าใช้จ่ายทางตรงหรือตลอด

อายุการใช้งาน (Value Engineering) 

- การประสานงานขั้นตอนออกแบบ (Design Coordination), จัดการประชุมเพ่ือหา

ข้อสรุปของความขัดแย้งแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Coordination Meeting) 

 

6.3 สรุปผลข้อดี-ข้อจำกัดของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทย 

1. ปัจจัยการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
- ด้านเพิ่มประสิทธิภาพและลดความผิดพลาดในการทำงาน 

- ด้านเชิงนโยบาย 

- ด้านประมาณราคา 

- ด้านการส่งต่อข้อมูล 

- ด้านแนวโน้มและการทดลอง 

2. ปัญหาและอุปสรรคของการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
- ด้านระยะเวลา 

- ด้านงบประมาณ 

- ด้านข้อมูลที่ส่งต่อ 

- ด้านความเชี่ยวชาญและความเข้าใจเกี่ยวกับ BIM 
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3. ข้อเสนอแนะการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
- ด้านการเพ่ิมบุคลากรและทักษะการทำงานด้วย BIM  

- ด้านการสนับสนุนจากภาครัฐ 

- ด้านการส่งต่อและรับข้อมูล 

- ด้านข้อกำหนดและมาตรฐาน 

  

6.4 อภิปรายผล 

แนวทางการนำ BIM มาใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

1. ด้านกระบวนการ 

 การส่งผ่านข้อมูลต่างองค์กรมีอุปสรรคและปัญหาเกิดขึ้นจริง (รัศรินทร์ โคตรปาลี, 2559) 

แต่ในประเทศไทยโครงการอาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนส่วนใหญ่ใช้รูปแบบการจัดจ้าง Design-Bid-

Build ในการก่อสร้างโดยหลักการคือการทํางานต่างองค์กรการส่งผ่านข้อมูล  การสื่อสาร และการ

กําหนดหน้าที่ความรับผิดชอบของฝ่ายต่างๆที่เกี่ยวข้องมีรูปแบบในการทํางานแตกต่างกันออกไป จึง

ส่งผลให้เป็นอุปสรรคในการแบ่งปันข้อมูลให้องค์กรอื่นๆที่มีส่วนร่วมกับโครงการ ถึงแม้ BIM จะเหมาะ

กับรูปแบบการจัดจ้าง Design Build มากกว่า (นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล และคณะ, 2563) แต่จาก

ผลการวิจัยและข้อมูลกรณีศึกษาพบว่ามีขั้นตอนการส่งผ่านข้อมูลในช่วงก่อนการก่อสร้างที่รอบคอบ

มากยิ่งขึ้น มีการรวบรวมข้อมูลเป็นรายงาน เพ่ือชี้ชัดให้เห็นถึงปัญหาที่เป็นหมวดหมู่มากขึ้นจาก

แผนผังรูปแบบและกระบวนการนำ BIM มาใช้งานในช่วงก่อนการก่อสร้างของอาคารชุดพักอาศัย

ภาคเอกชนในประเทศไทย แสดงให้เห็นถึงการนำ เทคโนโลยีด้านแพลทฟอร์มในการแลกเปลี่ยนข้อมูล

มาใช้เช่น ซอฟต์แวร์ BIM 360 กับ Conzol เพ่ือช่วยในการประสานงานและส่งผ่านข้อมูลให้ดียิ่งขึ้น  

 ภาคเอกชนสามารถควบคุมต้นทุนช่วงก่อนการก่อสร้างได้จากการ ควบคุมราคาวัสดุในการ

ก่อสร้างหรือควบคุมเทคนิคและรูปแบบในการก่อสร้าง ซึ่งวิธีการดังกล่าวสามารถทำได้โดยเชิญ

ผู้รับเหมาก่อสร้างเข้ามาร่วมกระบวนการตั้งแต่ช่วงก่อนประมูลราคาเพ่ือให้ผู้รับเหมาก่อสร้างนำเสนอ

เทคนิคและรูปแบบในการก่อสร้างให้เป็นไปตามที่เจ้าของโครงการกำหนดในขอบเขตของต้นทุนที่

ควบคุมได้  

 

2. ด้านบุคลากร (ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย) 
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 2.1 กลุ่มเจ้าของโครงการ (Owner): เนื่องจากข้อกำหนดในการนำข้อมูลไปใช้ต่อเนื่องตลอด

โครงการมีความสำคัญ ดังนั้นวัตถุประสงค์ของการนำไปใช้แต่ละผู้มีส่วนได้ส่วนเสียที่แตกต่างกันจึง

ควรถูกแยกและกำหนดให้ชัดเจน โดยโครงการกรณีศึกษา บางโครงการ ไม่ได้มีข้อกำหนดที่ชัดเจน จึง

ส่งผลให้เกิดข้อผิดพลาดเช่น ความละเอียดในการทำงานเกินความจำเป็น 

แนวทางการนำ BIM มาใช้ของกลุ่มเจ้าของโครงการ (Owner) คือ กำหนดข้อมูลที่ต้องการ

อย่างชัดเจน ตั้งแต่เริ่มต้นโครงการเพ่ือให้ตรงกับวัตถุประสงค์การใช้งานและเพ่ือไม่ให้มีข้อมูลมากเกิน

ความจำเป็น 

 2.2 กลุ่มที่ปรึกษาโครงการ (CM): เป็นผู้นำข้อมูลไปใช้ การตรวจสอบด้วยระบบ BIM 

สามารถประสานการทำงานต่างองค์กรได้ดียิ่งขึ้นแต่ยังขาดความชำนาญในการใช้เครื่องมือซึ่ง

สอดคล้องกับผลการศึกษาและการทบทวนวรรณกรรม (จิราภรณ์ ธรรมรักษา, 2558) 

แนวทางการนำ BIM มาใช้ของกลุ่มที่ปรึกษาโครงการ (CM) คือ จัดการอบรมและให้ความรู้

ภายในองค์กรต่อบุคลากร ปัจจุบันมีองค์กรต่าง เช่น สภาสถาปนิก สภาวิศวกร วสท. ได้เข้ามา

สนับสนุนวงการ BIM ทั้งในด้านข้อมูลมาตรฐาน คู่มือ BIM และแหล่งรวบรวมข้อมูลเพ่ือช่วยในการ

ผลักดันให้ผู้มีส่วนให้มีการนำ BIM ไปใช้อย่างถูกวิธี 

 2.3 กลุ่มผู้ออกแบบ (Designer): เนื่องจากข้อมูลจากผู้ออกแบบเป็นกระบวนการตั้งต้นใน

หลายๆหัวข้อ เช่น แบบและ BOQ แต่ข้อจำกัดทางด้านเวลาที่มีให้น้อยเกินไปในขั้นตอนการออกแบบ

ส่งผลให้ข้อมูลบางส่วนยังขาดหายไป 

 แนวทางการนำ BIM มาใช้ของกลุ่มผู้ออกแบบ (Designer) คือ ถึงแม้ช่วงเวลาในการทำงาน

ช่วงก่อนการก่อสร้างใช้ระยะเวลามากกว่า แต่ทั้งกระบวนการจนกระทั่งจบโครงการ เนื่องจากมีข้อมูล 

BIM เพียงพอแล้วสามารถจัดสรรช่วงเวลาที่เหลือให้เหมาะสมมากยิ่งขึ้น (สมาคมสถาปนิกสยามใน

พระบรมราชูปถัมภ์, 2558) 

 2.4 กลุ่ มผู้ รับ เหมาก่อสร้ าง (Contractors): ประเภทการจัดจ้ าง Design-Bid-Build 

ผู้รับเหมาก่อสร้างจะได้รับข้อมูลที่ถูกส่งผ่านมาจากต่างองค์กร แต่การทำงานด้วยระบบ BIM เป็น

ฐานข้อมูลเดียวกัน ข้อกำหนด หรือรูปแบบในการทำงานเป็นรูปแบบเดียวกัน ส่งผลให้การนำข้อมูลไป

ใช้ต่อเกิดข้อผิดพลาดน้อยลง 

แนวทางการนำ BIM มาใช้ของกลุ่มผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) คือ ผู้รับเหมาก่อสร้าง

เข้าร่วมก่อนการก่อสร้างการที่ผู้รับเหมาได้เข้ามามีส่วนร่วมส่งผลให้ ประเด็นปัญหาในเรื่องของการ

ก่อสร้างมีการแก้ไขก่อนที่งานก่อสร้างจะเกิดข้ึน 
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 2.5 กลุ่มที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant): เป็นผู้รวบรวมข้อมูลและส่งต่อไปยังผู้มีส่วน

ได้ส่วนเสียอ่ืนๆ ซึ่งถือว่าเป็นจุดสำคัญและต้องมีการติดตาม เพ่ือให้ผู้ใช้งานนั้นๆทำตามวัตถุประสงค์ 

แนวทางการนำ BIM มาใช้ของกลุ่มที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) คือ ต้องมีการทำ

บันทึกข้อมูล เนื่องจากโครงการมีระยะเวลานานเริ่มต้นตั้งแต่ 2 ปีขึ้นไปซอฟต์แวร์ BIM 360 และ 

Conzol สามารถช่วยบันทึกข้อมูลกับส่งผ่านข้อมูลให้ดียิ่งขึ้นได้ 

 

6.5 ข้อเสนอแนะสำหรับการนำผลการวิจัยไปใช้ 

 ข้อมูลในการพัฒนากระบวนการ การนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้างของ

อาคารชุดพักอาศัยภาคเอกชนในประเทศไทย สามารถนำกระบวนการ ที่แสดงให้เห็นข้อดี-ข้อจำกัด 

คือ การส่งผ่านข้อมูล การถอดปริมาณ ประมาณราคา ขั้นตอนการตรวจสอบ และอนุมัติไปปรับใช้

เพ่ือเป็นอีกทางเลือกสำหรับป้องกันความผิดพลาดที่จะเกิดขึ้นก่อนการก่อสร้าง ในด้านปัญหาและ

อุปสรรค คือ ด้านระยะเวลา บุคลากร และทักษะการทำงานด้วย BIM เป็นปัจจัยในการหาวิธีรับมือ

และป้องกันสำหรับงานวิจัยที่มีความเก่ียวข้องเพ่ือพัฒนาแนวทางการนำ BIM มาประยุกต์ใช้  

 

6.6 ข้อเสนอแนะสำหรับการวิจัยครั้งต่อไป 

สถานการณ์การตั้งแต่เริ่มจนจบกระบวนการก่อสร้างยังเหลือ ขั้นตอนอีกหลายส่วนเช่น ช่วง 

การก่อสร้าง การบริหารจัดการอาคาร หรือในช่วงของการออกแบบที่เป็นจุดเริ่มต้นของกระบวนการ

ทำงานหลายๆฝ่ายยังขาดคู่มือในการส่งต่อข้อมูลภายในโครงการภาคเอกชน วิธีการทำงาน รูปแบบ

และมาตรฐานที่ทุกฝ่ายสามารถใช้ข้อมูลที่ได้รับมาอย่างเต็มประสิทธิภาพเพ่ือที่จะต้องส่งต่อไปยัง

กระบวนการอ่ืนๆต่อไป ซึ่งการนำเครื่องมือ BIM มาประยุกต์ใช้นั้นล้วนเกี่ยวข้องกับทุกกระบวนการ

ของการก่อสร้างจึงเป็นหัวข้อที่น่าสนใจที่จะศึกษาต่อเพ่ือให้การนำ BIM มาใช้ครบทั้ง Project Life 

Cycle ในปัจจุบันเทคโนโลยี BIM มีแนวโน้มการพัฒนาที่เปลี่ยนอย่างรวดเร็ว ส่งผลให้เกิดรูปแบบ

และวิธีการทำงานใหม่เกิดขึ้น การศึกษาในงานวิจัยต่อไปจึงควรศึกษาและติดตามเทคโนโลยีที่เกิดขึ้น

ใหม่ให้ทันตามยุคสมัย จากกรณีศึกษาจำนวน 6 โครงการ ในอนาคตโครงการที่นำ BIM มาประยุกต์ใช้

มีแนวโน้มที่เพ่ิมขึ้นเรื่อยๆควรใช้ประโยชน์จากจำนวนข้อมูลที่หลากหลายของโครงการเพ่ือเพ่ิมประ

สิทธิในการวิเคราะห์ข้อมูลและแนวทางที่จะพัฒนาแนวทางการนำ BIM มาประยุกต์ใช้ในประเทศไทย

ต่อไป 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก ใบรับรองโครงการวิจัยจากคณะกรรมการพิจารณาจริยธรรมการวิจัยในคน 
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ภาคผนวก ข แบบสัมภาษณ์ 

แบบสัมภาษณ์ เจ้าของโครงการ (OWNER) 
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แบบสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 
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แบบสัมภาษณ์ ผู้ออกแบบ (Designer) 
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แบบสัมภาษณ์ ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 
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แบบสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 
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ภาคผนวก ค รายช่ือผู้ให้สัมภาษณ์ 
กลุ่ม ที ่ ชื่อ-นามสกุล บริษัท ตำแหน่ง 

กล
ุ่มเ

จ้า
ขอ

งโค
รง

กา
ร 

(O
wn

er
) 

1. คุณธีรวรรตน์ ตังประพฤทธิ์กุล DT Group of Companies Vice President 

2. คุณภากร ภัทราพรพิสิฐ DT Group of Companies Assistant Vice President 

3. คุณต่อพงษ์ ตั้งพงษ์ DT Group of Companies Assistant BIM Manager 

4. คุณวิชญะ จิวะกุล ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) Senior Project Architect 

5.  คุณธิยานันท์ จิรชาติธนัสไชย AP (Thailand) Public Company Limited  Supervisor: BIM 

ผู้อ
อก

แบ
บ 

(D
es

ign
er

) 

5. คุณนพพล พิสุทธอานนท ์ สถาปนิก ควินตริก จำกัด Director 

6. คุณพรภัทร ปิยะจันทรว์ิจิตต ์ SV Architects and Associates Ltd. BIM Manager 

7. คุณณัฐพร จตุรพิพัฒนพร 
TADAH COLLABORATION COMPANY 

LIMITED 
Architectural Technician 

Revit 

8. คุณป้อมเพ็ชร สาครธีรวัฒน์ ALT Architects Design Partner 

9. คุณอภิรัฐ องอาจอนันตก์ุล 
CP Future City Development 

Corporation Limited 
Senior Design Executive 

10. คุณวิชชา กาญจนะ Finestspace studio Director 

กล
ุ่มท

ี่ปร
ึกษ

าโ
คร

งก
าร

 
(C

M
) 

11. คุณภพภณ ผลประเสริฐ ทีม คอนสตรัคชั่น แมเนจเมนท์ จำกัด ผู้จัดการโครงการ 

12. ดร.สรัสไชย องค์ประเสริฐ 
ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจ

เมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ผู้อำนวยการ 

13. คุณธีรพัฒน์ มานะกุล สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จำกัด (มหาชน) Bim engineer 

14. คุณกรวิณี เพ็ชร์เล็ก สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จำกัด (มหาชน) สถาปนิกโครงการ 

กล
ุ่มผ

ู้รับ
เห

มา
ก่อ

สร
้าง

  
(C

on
tra

ct
or

s) 

15. คุณอนุพนธ์ อยู่ด ี สี่พระยาก่อสร้าง จำกัด 
PTA (Project Technical 

Administrator) 

16. คุณฤชากร จงสมจิตต์ BIM Surf Managing Directors 

17. คุณกฤตพนธ์ จันทร์เชิดช ู ฤทธา จำกัด Senior Engineer (BIM) 

18. คุณภาณวิชญ์ วิชญภาณ 27 วิศวกรรม จำกัด สถาปนิก, BIM manager 

19. คุณธัญญ์นิศา พิชาศิริสิทธิ ์ เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด มหาชน Senior Architect 

20. คุณธนัท เทียรธัชไชย วิศวภัทร์ จำกัด หัวหน้างาน BIM 

21. คุณวาทิต ยงพฤกษา วิศวภัทร์ จำกัด สถาปนิก 

กล
ุ่มท

ี่ปร
ึกษ

าด
า้น

 B
IM

 
(B

IM
 C

on
su

lta
nt

) 

22. คุณอัครวัฒน ตรัยจิรพงศ์ สโตนเฮ้นจ์ จำกัด ผู้อำนวยการ 

23. คุณวิศรุต ศตสุข Bimberly Company Limited Managing Director 

24. คุณพัสกร เนื่องพุกก ์
Form BIM Akitek  

Company Limited 
Managing Director 

25. คุณบุพกร สะสันเทียะ Atom Design Bim coordinator 

26. คุณเกศินี วัฒนะวีระชัย JAI-Group General Manager 
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ภาคผนวก ง ผลการสัมภาษณ์ 

1. ผลการสัมภาษณ์ เจ้าของโครงการ (OWNER) 

แบบสัมภาษณ์ OWNER โครงการ A โครงการ B  โครงการ C 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน BIM 5 ปี 9 ปี 9 ปี 

1.2. ความต้องการที ่
นำ BIM มาใช้งาน 

- การตรวจสอบ คุณภาพ
ของแบบช่วง Bidding 
- วัตถปุระสงค์หลักของ 
การทำงานช่วงกอ่นการ
ก่อสร้างคือ คุณภาพแบบ 
เพื่อให้ได้ราคาที่ถูกต้อง
ที่สุด 

ให้ CM ทำ Report เพื่อมา
เทียบตอนนำส่ง Hangover 

- เพิ่มคุณภาพของโครงการ 
- เห็นปัญหาก่อนการกอ่สร้าง 
- ต้องการให้ผู้บริโภคได้สินค้าที่ดี
ที่สุด 
- Pre-Con คุณภาพของข้อมูลเพือ่
ส่งไปยังช่วง Hang over 
- เพื่อใช้ในการทำ  
Design Standard  
LIST Standard  
AS- Built model 
- รวบรวมข้อมูลเพื่อให้นิตินำไปใช้
งานถึงแม้ยังไม่สามรถดึงข้อมูลไปใช้
งานได้ก็ตามและขึ้นอยู่กับนิติจะใช้
ข้อมูลอะไร 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้  
 

 

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE 
ของอาคาร 

- นำมาใช้ในส่วนของ 
Facility เนื่องจากโครงการ
มีความซับซ้อนใน Scope 
งานส่วนกลาง 

- - 

2.2. BIM Maturity Levels Level 2+3  
(มีมาตรฐานของบริษัทใน
การใช้งาน) 

Level 2 Level 3, Develop TO ISO 

2.3. BIM Phasing Planning Phase,  
For Bidding, For-Con 

Planning, Design Phase, 
Award, Construction 

Planning, Design Phase, Award 
Construction, FM 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

LOD-G = 300, LOD-I = 
300 

LOD-G = 300, LOD-I = 
300 

LOIN มีเล่มมาตรฐาน อยุ่ใน BEP 
- ไม่บังคับผู้รับเหมาในการทำงาน 

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูล
ภายในโครงการ (EIR) 

BIM 360, E-mail, Line A360, Conzol BIM 360, ข้อมูลอยู่บน Cloud,   
Conzol (การบริหารจัดการเอกสาร) 
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แบบสัมภาษณ์ OWNER โครงการ A โครงการ B  โครงการ C 

- TIDP (Task Information 
Delivery plan) 
- MIDP (Master schedule Plan) 

3. ปัญหาและอุปสรรค    

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - การทำงานช้ากว่าใช ้2D
ต้องเรียนรู้เครื่องมือ 
- ระยะเวลาชว่ง Pre-Con 
ใช้ระยะเวลามากขึ้นมี
ความสัมพันธก์ับการแก้ไข 
ปัญหาที่เพิ่มขึ้น 

- ใช้ระยะเวลาในการทำงาน
มากขึ้น 

ไม่ควรเปรียบเทียบ ในการทำงาน 
เพราะวัตถุประสงค์ ต่างกัน 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย 
(Cost) 

- มีการดำเนินการเพื่อหา
ความคุ้มทุน แต่เบื้องต้น
ข้อมูลที่ออกมา ลดได้ไม่
มากเท่าที่ควร 

- ไม่ควรเปรียบเทียบ ในการทำงาน 
เพราะวัตถุประสงค์ ต่างกัน 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) - ใช้ BIM 360 ในการตรวจ 
ทีมแบบ (Owner)จะเป็น
คนตรวจบน 360 DOC 
ร่วมกับ CM 
- ช่วง BIDDING ผู้ออกแบบ 
อาจมีความผิดพลาดจนทำ
ให้เกิดข้อมูลที่เพิ่มเติมเข้า
มาในแบบ (Addendum) 
- การมี (Addendum) 
เพราะว่าไปเก็บข้อมูลจาก
กลุ่มลูกค้ามาลูกค้ามีความ
ต้องการเพิ่มขึ้นซ่ึงเป็น
ปัจจัยภายนอกควบคุมได้
ยาก 

- ไม่ควรเปรียบเทียบ ในการทำงาน 
เพราะวัตถุประสงค์ ต่างกัน 

4. ข้อเสนอแนะ    

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- BIM เหมาะสมกับการ
นำมาใช้ในอาคารชุดพกั
อาศัยเนื่องจากมีความ
ซับซ้อนของแบบ  
เช่นงานระบบ มีความ
ซับซ้อนของแบบพอเห็น
รูปลักษณ์ 3D จะทำให้เห็น
ปัญหาชัดเจนยิ่งขึ้นขอ้มูล
ต่างๆที่ซับซ้อนก็กลับมา

- บุคลากรยังไม่เพียงพอ 
- ควรได้รับการสนับสนุนจาก
ภาครัฐ 

- คนทำงานไม่มีทักษะในการนำ 
BIM ไปใช้และทกัษะไม่เท่ากัน 
คลื่น 4.0 ของยุค Digital  
- โครงการรัฐควรจะใช้ BIM ในการ
ทำงานเพื่อเป็นการเริ่มต้น
ภายในประเทศ 
- การใช้ Digital Twin 
- Automatic checking การเขยีน 
Program เพื่อชว่ยในการตรวจสอบ 
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2. ผลการสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาโครงการ (CM) 

แบบสัมภาษณ์ OWNER โครงการ A โครงการ B  โครงการ C 

เห็นภาพ 
- บุคลากร ยังไม่มากพอ ใน
การที่จะสามารถไปใช้ 3D 
ได้หมดและ Mindset ใน
การเปลี่ยนแปลง   

Modelและ แบบ 

แบบสัมภาษณ์ CM โครงการ A โครงการ B โครงการ C 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน BIM 5ปี 8 ปี 4 ปี  

1.2. ความต้องการที่นำ 
BIM มาใช้งาน 

- Trend ในการใช้งาน BIM 
- บริษัทมีนโยบายเร่ิมเอา 
Program Revit, 
Navisworks เข้ามาให้
วิศวกรใช ้

- ความตอ้งการส่วนตวั  
- ใช้ ProgramTEKKA 
Structure ทำแลว้ได้ 3D  
ป้องกันปัญหาก่อนการ
ก่อสร้าง 
- ความตอ้งการบริษัท 

- สิ่งที่ระบุมาแลว้จากบริษัทใช้
เครื่องมือ BIM ในการตรวจสอบ 
- เห็นปัญหาก่อนการกอ่สร้าง  

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้  
 

 

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE 
ของอาคาร 

- ใช้ทุก Zone ของอาคาร 
แต่ไม่มีระบบที่ชัดเจนใน
การทำ Model 

- งาน MEP, Structure, 
Interior, Combine Unit 

- ใช้ทุก Zone ของอาคาร 

2.2. BIM Maturity Levels Level 2 Level 2 Level 3 and ISO 

2.3. BIM Phasing - Cost Estimate, Detail 
Design, Coordinate 
Design Model 

- Check Clash แล้วส่ง
ข้อมูลให้ BIM Consultant 

-Construction, Facility 
management 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

LOD-G = 300, LOD-I = 
300, DOC = ทำในระบบ
ปิดของบริษัท and BIM 
360 

- LOD-G = 400, LOD-I = 500 (ใช้
ทำ FM) 

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูล
ภายในโครงการ (EIR) 

BIM 360 - Collaborate for revit, 
Conzol ขัดแย้งกับเรื่องแบบ 
เนื่องจากยังไม่สามารถนำ
ข้อมูลเชื่อมต่อกันได้ 

BIM 360, ข้อมูลอยู่บน Cloud 

3. ปัญหาและอุปสรรค    
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แบบสัมภาษณ์ CM โครงการ A โครงการ B โครงการ C 

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - ไม่ได้ทำให้ระยะเวลาการ
ทำงานสั้นลง 

- การทำงานอาคารชุดพัก
อาศัยมีตัวเร่งด้านระยะเวลา
และดอกเบี้ย 
- ช่วงกอ่นการก่อสร้างรีบ
ออกแบบให้เร็วที่สุดคุณภาพ
จึงไม่ดีพอ 

- ใช้ระยะเวลาในการทำงานเพิ่มขึ้น 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย 
(Cost) 

- มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น -  - 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) - เห็นข้อผิดพลาดและลด
ความเสียหายได้ 

- BIM ไม่ได้แก้ปัญหาแต่ช่วย
ให้เห็นปัญหา 
- ความละเอียดของ Model 
Design ไม่สมบูรณ์ส่งผลให้
เกิดปัญหา 
- เน้น function มากกวา่ 
ความหรูหรา (การทำงาน
ด้าน Design ลดเวลาลงไป
ได้มาก) ซ่ึงดีกว่าที่จะมีปัญหา
ในช่วงการก่อสร้าง 

- 

4. ข้อเสนอแนะ    

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- รอระยะเวลาให้คนที่มี
ประสบการณ์เพิ่มขึ้นมา  

ช่วง Pre-Con ไม่ได้
แก้ปัญหาได้ทั้งหมด ควรจะ
ทำ Report ให้ผู้รับข้อมูล
เพื่อให้เข้าใจวัตถปุระสงค์
ตรงกัน 

1. ยังไม่มีการตรวจสอบ BIM 
Model ใน Phase Pre-con  
2. Phase pre-con มีการพัฒนา
แบบมาเร่ือยๆจากงาน
สถาปัตยกรรม ไปงานโครงสร้างและ
ส่งไปงานระบบเป็นส่วนสุดท้ายซ่ึง
ส่งผลให้ข้อมูลที่มาจาก เป็นส่วน
สุดท้ายซ่ึงPhase pre-con ตกหล่น 
4. ความละเอียดของสัญญาที่ระบุใน
การทำ BIM 
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3. ผลการสัมภาษณ์ ผู้ออกแบบ (Designer) 

แบบสัมภาษณ์ Designer โครงการ A โครงการ C โครงการ D 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน 
BIM 

8 ปี  5 ปี 8 ปี 

1.2. ความต้องการที่นำ  
BIM มาใช้งาน 

- ทำครั้งเดียวแลว้ใช้ข้อมูลได้
หลายอย่าง 
- ลดความผิดพลาดได้เยอะ มกีาร
ทำงานเป็นระบบมากขึ้น 

- BIM ช่วยในการ Combine
แบบได้ดีเนื่องจากเป็น  
3D Model 

- Owner ต้องการใช้ Revit 
- ต้องการทดลองเทคโนโลยแีละ 
เครื่องมือที่ช่วยร่นระยะเวลา 
- Program Revit ช่วยประมาณ
ราคาได้ 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้  
 

 

2.1. การใช้งานแบ่งตาม 
ZONE ของอาคาร 

ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร 
- Grid ทำงานได้ดีมาก / การ
Coordination กันระหว่าง link 
Model  
- ผนัง สามารถเปลีย่น Type หรือ
เปลี่ยนตำแหน่งได้ดี 
- View ต่างๆ link ต่อกัน 
- Floor มีความยุ่งยากในการแก้ไข  
- Ceiling ไม่ไดใ้ช้ใน Model  
- Lift ใช้ Family ประตูมาใช้  
- Stair = ลูกขั้น จำนวนเป็นตัว
สำเร็จ 
- Ramp ใชค้ำสั่งพื้นในการเขียน 
- Railing ใช้บางส่วน, กระจกใช้ 
Curtain wall 
- Annotation = wall tag, เพิ่ม 
Parameter ใน wall (Type mark 
- Key note) 

2.2. BIM Maturity Levels Level 2 Level 2 Level 2 

2.3. BIM Phasing Concept Design, Program 
requirement 

Planning, Design Phase, 
Construction, FM 

Planning, Design Phase, 
Construction 

2.4. LOIN  
(Level of information 
need) 

LOD-G = 300, LOD-I = 300 LOD-G = 300 
(Dimension, Size) 
LOD-I = 300 (กรอกเป็น 
วัสดเุบื้องต้นไม่ได้ลง Spec, 

LOD-300, LOD-G 300 
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แบบสัมภาษณ์ Designer โครงการ A โครงการ C โครงการ D 

Code) 

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูล
ภายในโครงการ (EIR) 

- BIM 360 
- Server Local 
- Line Application 
- Cloud 

- BIM 360  
- ทำ Document control 
ใน REVIT  
- แยก Work set เพื่อชว่ย
การจัดหมวดหมู่ทำงาน 
- ทีม Production สามารถ
นำข้อมูลไปทำต่อได้ 

- ZIP File 
- E-mail 
- 2D Drawing 

3. ปัญหาและอุปสรรค    

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - ใช้ระยะเวลาการทำงานมากขึ้น - ทำงานชา้ลง Cad เร็วกว่า 
- ต้องทำงานแบบวางแผน 

การแก้ไขงานส่งผลต่อระยะเวลาการ
ทำงาน 

3.2. ด้านงบประมาณและ
ค่าใช้จ่าย (Cost) 

- - ลดความเสียหายก่อนการ
ก่อสร้างได้ 
- ค่าใชจ้่ายด้าน Software มี
ราคาสูง 

 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) - - Clash detection สามารถ
ช่วยควบคุมคุณภาพได้  
- BIM ตรวจ model ได้
ครบถ้วน 

- ตรวจสอบประตูหนา้ต่างโดยใช้วธิี
ถอดจาก Schedule และนับจำนวน 
- สารบัญแบบ ใช้ตรวจสอบ Model 
ได้ 
- End product เทียบกับ Cad(2D) 
ใช้เวลานานกว่า 
- Plan ต้องทำทกุชั้น Model ต้อง
ตรงกับแบบขัดแย้งกันไม่ได้ ส่งผลให้
สามารถเห็นข้อผิดพลาดได้ 

4. ข้อเสนอแนะ    

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพัก
อาศัย 

- บุคลากรในประเทศเร่ิมทำ BIM 
เป็นแต่ผู้ประกอบการยังมอง
เพียงผลลัพธ์ส่งผลให้
วัตถุประสงค์แตกต่างกัน 
- เพิ่มทักษะในการทำงานดา้น 
BIM  

- วางแผนการทำงานใน 
Team จะใช้ BIM หรือ ใช้ 
CAD 
- ปริมาณงานกับเครื่องมือที่
มีต้องสัมพันธ์กัน 
- Export ข้อมูลแต่ไม่มีการ
นำไปใช้ต่อ 
- ใช ้Software Rhino 
มาร่วมการออกแบบ (ค่า 
Coordinate ตรงกัน) 
Combine ร่วมกับ Revit,  
- Trend Parametric (ร่น
ระยะเวลาการทำงาน) 

- อยากให้ทกุคนมีทักษะในการ
ทำงานด้วย BIM มากยิ่งขึ้น 
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4. ผลการสัมภาษณ์ ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractors) 

แบบสัมภาษณ์ Designer โครงการ A โครงการ C โครงการ D 

- ใช้ BIM อย่างเดียว Design 
Phase ไม่ทันเวลา  
ใช้ Software Rhino รว่มทำ
ให้การทำงานรวดเร็วยิ่งขึ้น 
- BIM ร่นระยะเวลา เขยีน
แบบ 

แบบสัมภาษณ์ Contractor โครงการ A โครงการ B โครงการ C 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน BIM 5 ปี 3 ปี 6 ปี 

1.2. ความต้องการที่นำ  
BIM มาใช้งาน 

- ใช้ทำแบบในการกอ่สร้าง, 
ใช้งานด้าน Software 

- ความตอ้งการของ Owner, 
เอามาใช้เพื่อให้เห็น
ข้อผิดพลาด ตรวจสอบการ
ทำ Clash Detection แก้ไข
ได้ในระดับหนึ่ง 

- นโยบายจากผู้บริหารโครงการที่มี
มูลค่า 100 ล้านบาท ขึ้นไปต้องใช้ 
BIM ในการทำงาน 
- แรงจูงใจการสอบภายในองค์กร 
เพื่อผลตอบแทนพิเศษที่บริษัทให ้
- ระยะเวลาการทำงานในโครงการ 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้    

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE 
ของอาคาร 

ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร 

2.2. BIM Maturity Levels Level 2 Level 1+2 Level 1.5+2 

2.3. BIM Phasing Preliminary Design, 
Detail Design and 
Enigineering 
(AR/ST/MEP) 

FOR CON = Engineering 
Analysis, 4D 

Cost Estimate, Design Phase, 
Construction, FM 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

LOD-G = 350-500 
LOD-I = 350-500 

LOD-G = 350-500 
LOD-I = 350-500 

LOD-G = 350-500  
LOD-I = 350-500 

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูล
ภายในโครงการ (EIR) 

BIM 360 Collaborate for revit and 
BIM 360, Line 
Application, Conzol 

BIM 360, Microsoft 365 

3. ปัญหาและอุปสรรค    

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - การทำงานมีระยะเวลา ใช้ระยะเวลาการทำงาน - ใช้ระยะเวลาการทำงานเพิ่มขึ้น 
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แบบสัมภาษณ์ Contractor โครงการ A โครงการ B โครงการ C 

เพิ่มขึ้น เนื่องจากขั้นตอน
การทำงานมากขึ้น 

เพิ่มขึ้น 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย 
(Cost) 

- มีค่าใช้จ่ายด้าน Software 
and Hardware 

- 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) - ตรวจสอบการทำ Clash 
Detection แต่ทำได้บางส่วน
ของอาคาร 

- 

4. ข้อเสนอแนะ    

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- การเข้าถึงข้อมูลของหนา้
งานเข้าถึงได้ยากถ้าหาก
แก้ปัญหาจุดนี้ได้ช่วยเร่ือง
การส่งข้อมูลไปหน้าได้ 

- Supplier ยังไม่เป็น Revit 
ส่งผลให้ผู้รับเหมาหลัก มี
ภาระเพิ่มขึ้น ส่งผลให้งาน
หลุด 

- ข้อมูล BIM จาก Designer ได้
รับมาไม่ครบถ้วน  
 

แบบสัมภาษณ์ Contractor (ต่อ) โครงการ D โครงการ F 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งานเครื่องมือ 
BIM 

5 ปี 5 ปี 

1.2. ความต้องการที่นำ BIM  
มาใช้งาน 

- นำไปใช้ประกอบการประมูลงาน 
(ความสามารถพิเศษในการ Present) 
- เห็นปัญหาก่อนงานก่อสร้างจะเกิดขึ้น 
- For Shop Drawing 
- ถอดปริมาณ 

ใช้ในการทำแบบก่อสร้าง และตรวจสอบความ
ถูกต้องของแบบและขอบเขตงาน, combine 
model, clash detection, technical meeting 
และเอกสาร RFI ,progress 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้   

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE ของ
อาคาร 

ใช้ทุก Zone ของอาคาร - Basemen/Basement parking ใช้ในการ
ตรวจสอบ Scope งานที่ผู้รับเหมาก่อสร้างและ 
Nominated Sub Contractor เดิมที่ทำงาน
โครงสร้างและงานระบบไว้ก่อนที่จะเขา้มารับพื้นที่ 
- ตรวจสอบ Torrance ของการติดตั้งตั้งอุปกรณ์
พิเศษขนาดใหญ่ เช่น Pit lift และพัดลมระบาย
อากาศ  
- Podium Parking ช่วยในการแยก Scope งานที่
ต่อเนื่องกับโซนอื่นและการแบ่งเขตงานที่ซับซ้อน 
ของแต่ละหมดงานที่ไม่ซ้ำกัน 
- Typical Unit ไม่ได้ช่วยอะไรมากแม้วา่จะมีการ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 140 

แบบสัมภาษณ์ Contractor (ต่อ) โครงการ D โครงการ F 

combine กับแบบ Interior Design แล้วเนื่องด้วย 
สัญญาจ้างโครงการให้ผู้รับเหมา Interior เข้า
ภายหลังจากที่งานก่อเสร็จแล้วและมีการปรับแบบ
ตามเจ้าของโครงการ 
- Transfer Floor ชว่ยในการจัดการงานระบบ ที่
ซับซ้อนและโครงสร้างขนาดใหญ่ 
- Top roof ช่วยในการตรวจสอบระยะและการ
ติดต้ัง Support Service Structure เพื่อรองรับ
การบำรุงรักษาอาคาร ตรวจสอบระยะ และความ
สูงโครงเหล็กส่วนหลังคา 

2.2. BIM Maturity Levels Level 1+2 Level 3 

2.3. BIM Phasing Planning, Design Phase, 
Construction 
- ช่วงเร่ิมต้น ทำแผนงาน 
- ทำ BIM present 
- Shop drawing 
- ถอดปริมาณ 
- Fabrication เพื่อให้เห็นรูปร่างและส่ง
ให้บริษัท Sub Contract ทำตอ่งานต่อ 

-ใช้ตรวจสอบความเป็นไปได้และรูปแบบของ
โครงการจากขอ้มูลในโมเดล เพื่อใช้เป็น Concept 
ในการว่าจ้างผู้เกี่ยวข้องต่อไป 
- ใช้เพื่อนำเสนอรูปแบบให้กบัโครงการเพื่อให้
รูปแบบโครงการเป็นทิศทางเดียวกันและใช้ในการ
combine แบบระหวา่ง Designer ในแต่ละหมวด
งานในช่วงเพื่อจัดทำแบบ for con   
- ใช้ทำ Presentation สำหรับ kick off โครงการ, 
ศึกษาความเส่ียงจากโมเดล ,ทำแบบก่อสร้าง, 
review กับ combine แบบ, งานเปลีย่นแปลง
ต่างๆ 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

LOD-G = 400-500 
LOD-I = Conzol ได้มาจาก Owner, 
BIM 360 เก็บโมเดลเพื่อให ้Ownerและ
CM ตรวจ, Office Engineer เข้ามาใช้
งานร่วมด้วย 
DOC = แยกเป็นเอกสารอกีส่วน ยกเว้น 
TOR ที่ระบวุ่าม ีBIM 

LOD-G=400 
LOD-I=400 
Digital (PDF, NWD, DOC, EXCEL) and 2D 
Hard Copy  

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายใน
โครงการ (EIR) 

BIM 360, Conzol BIM 360, Microsoft Team, Unifier 

3. ปัญหาและอุปสรรค   

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - -ทำให้การ Combine และจัดทำแบบรวมถึงการ
แก้ไขปัญหา Technical เร็วขึ้นเนื่องจากทุกคนใน
ทีมสามารถเห็นข้องมูลที่ชัดเจน 
และถูกต้อง แต่เนื่องด้วยการทำงานโครงการนี้มี
หลายทีมที่เกีย่วขอ้ง ส่วนใหญ่ไม่พร้อมสำหรับการ
ทำงานตาม BEP ทำให้เกิดปญักาในการ
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แบบสัมภาษณ์ Contractor (ต่อ) โครงการ D โครงการ F 

ประสานงาน, สรุปแบบ ,สโคปความรับผิดชอบของ
งาน และการตรวจสอบ Model BIM เพื่อนำมาใช้
เป็นแบบก่อสร้าง เนื่องจากการทำงานทีไ่ม่เป็นไป
ตามรูป ทำใหภ้าพรวมการทำงานช้าลง 
- เนื่องจากขาดบุคลากรที่เชี่ยวชาญด้าน BIM ทำให้
เครื่องมือ BIM ไม่สามารถแก้ไขปัญหาได ้
- ใช้บุคลากรน้อยลง 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย 
(Cost) 

- มีค่าใช้จ่ายด้าน Software and 
Hardware เพิ่มขึ้น 

- สามารถลดได้ เนื่องจากสารมารถเห็นความเส่ียง
และปัญหา Technical จากการก่อสรา้งได้ล่วงหน้า 
ทำให้สามารถวางแผนในการแก้ไขได้ก่อนที่จะ
ทำงานจริง  
- อาจจะยังวัดผลที่ชัดเจนไม่ได้ เนื่องจากยังไม่เคย
ทำงานในโครงการที่ Implement BIM ได้เต็ม
รูปแบบจริงๆ และรูปแบบอาคารที่ไม่เหมือนกันแต่
สามารถสรุปได้ว่าโครงการที่มีการใช้ BIM สามารถ
ลดงานแก้ไข้หน้างานลงได้ 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) - - มีแค่ BIM Consultant และผู้รับเหมาก่อสร้าง
หลักที่ตรวจสอบ Model เองทำให้ล้มเหลวในการ
ตรวจสอบ เนื่องจากขาดผู้เกี่ยวข้องในการตัดสินใจ
เช่น CM ,Designer, Owner แมว้่าจะมขี้อบังคับ
จากโครงการ ตามที่ระบุใน EIR 
- อัตตราส่วน จำนวน Clash issued และ closed  
ไม่สามารถวัดผลได้เนื่องจากทีมที่เกี่ยวขอ้งไม่ได้มี
ส่วนร่วมในการตรวจสอบ ทำให้ Scope งาน BIM 
แยกออกจากสว่นก่อสร้างอย่างชัดเจน เช่นในกรณี
ของ Model(BIM consultant) และหน้างาน 
(CM) ที่ไม่ได้ทำงานด้วยกัน (ประสานงาน) 
เนื่องจากวัตถุประสงค์ในการทำงานไม่ตรงกัน และ
ขาดผู้ควมคุมและบังคับใช้ 

4. ข้อเสนอแนะ   

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- BIM ควรมาจาก Designer และ 
Model ไม่สมบูรณ์ ระยะเวลาการ
ทำงานน้อยลง ไม่ทันงานก่อสร้าง ไม่
สามารถออก Shop Drawing ได้ทัน 
บางครั้งเลือกที่จะขึ้น Model เองเพื่อ
แก้ไขปัญหา และความถกูต้องในการ
ทำงาน 
- การเปลี่ยนแบบของ Owner เคยแจ้ง
กลับไปทาง Owner ให้ทำ Cad มาแล้ว

- BIM ในไทยโดนผลักดันจากบริษัทขาย Software
เพื่อนำเข้ามาทำตลาด ทำให้ความเขา้ใจด้าน BIM 
ในไทยนั้น จะเป็นความเขา้ใจขอบเขตของ
Modeler จาก Concept ของ Software ที่ทาง
ค่ายผู้จำหนา่ยนำเสนอทำให้องค์กรส่วนมาก มกีาร
ใช ้Software BIM กอ่นมีการประยกุต์ใช้ ใน
องค์กร ทำให้ความเขา้ใจเร่ือง BIM ไม่สอดคล้อง
กับการทำงานจริงและจุดประสงค์ของ BIM ใน 
ประเทศไทยขาด Standard ที่เหมาะสมกับบริบท
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5. ผลการสัมภาษณ์ ที่ปรึกษาด้าน BIM (BIM Consultant) 

แบบสัมภาษณ์ Contractor (ต่อ) โครงการ D โครงการ F 

ถึงจะทำ Model ต่อ  
- Model BIM งาน ST and MEP ไม ่
สามรถนำมาใช้งานได้ 
- อยากให ้Designer ทำ Model ให้
สมบูรณ์มากขึ้น 
- Owner มีการแก้ไขแบบ 

ของประเทศ ในแง่รูปแบบการก่อสร้าง ,Supply 
Chain ,แรงงาน, ภูมิประเทศเป็นต้น ทำให้การทำ
Standardize และQCเป็นเรื่องยาก 

แบบสัมภาษณ์ BIM Consultant โครงการ B โครงการ C โครงการ D 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน BIM 13 ป ี 5 ปี 15 ปี / ใช้ REVIT 9 ป ี

1.2. ความต้องการที่นำ  
BIM มาใช้งาน 

- รับส่งข้อมูลผ่านBIM 360 
เพื่อให้ลูกค้ามาดูขอ้มูลใน 
Cloud Systemได ้
- ลด human error  
- เพิ่มความเร็วในการทำงาน 
- ป้องกันการกระจัดจายของ 
File / Single system 

ช่วยให้งานมีคุณภาพมากขึ้น 
โดยใช้วิธกีาร Combine 
BIM Model 

- รูปแบบบริษัท เป็นการออกแบบ
สถาปัตยกรรม มีทั้ง Engineer 
งานไฟฟ้าและงานโยธา  
- ใช้ Revit เป็น Standard ในการ
ทำงานอยู่แลว้ ไม่วา่จะทำ Design 
หรือ Schematic 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้    

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE 
ของอาคาร 

- Basement Parking 
Combine กับงานระบบชว่ง 
Design ไม่ทัน 
- Podium Parking 
ขอบเขตการตกแต่งกับงาน 
Facade ถ้าเป็น 2D จะเจอ 
Major Clash แต่พอเป็น 
BIM สามารถเห็นภาพรวม
ทั้งหมด สามารถเจอปัญหา
ก่อน ลดภาระผู้รับเหมาเร่ือง
ความถูกต้องของแบบ 
- Unit Type ประมาณ 200 
Type เจ้าของโครงการ

ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร 
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แบบสัมภาษณ์ BIM Consultant โครงการ B โครงการ C โครงการ D 

วางแผนยอมให้แก้ไขได้ทุก
ห้อง (ความต้องการจาก
ลูกค้า) ควรให้เจ้าของ
โครงการหยุดแก้ไข 
-  Crown designer นำ 
Program Tekla เข้ามาช่วย 
ในเรื่องรายการคำนวณ 

2.2. BIM Maturity Levels Level 2+3 Level 1+2  
- ขึ้นอยู่กับเจา้ของโครงการ 
ว่าต้องการเท่าใด 

Level 3 
- ทำงานในระบบ Cloud Base 
ของ Autodesk สามารถทำงานได้
เร็วมากยิ่งขึ้น ลอง Test อัปโหลด
ไฟลล์ ทั้งหมด 300 ไฟลล์ ตอนนี้
สามารถดูได้เร็วมากยิ่งขึ้น 

2.3. BIM Phasing - Design Develop ต้องยื่น
ขออนุญาต ิสิ่งแวดล้อม เงาที่
ตกกระทบ (Visual for EIA 
Submission) 
- คำนวณปริมาตรนำ้, บ่อ
หน่วงน้ำ, บ่อเก็บน้ำ 

Cost Estimate, Design 
Phase, Construction, 
Facility Management 

Design Phase 
- ไม่ Separate Model  
- Drawing ต้องมาจาก Model 
100%  
- งานระบบยังเป็นปัญหาอยู่ 
เนื่องจากระยะเวลามีจำกัด (จะทำ
เป็น Single line Diagram) มี
ปัญหาเร่ือง ระยะเวลา ค่าใช้จ่าย 
เนื่องจากมี 4 ระบบ 
- Clash Detection (Major 
Clash หมด) ประวัติของ Clash 
สุดท้ายการแก้ไข เป็นอย่างไร 
สามารถนำไปแก้ปัญหาจริงหน้า
งานได้หรือไม่ 
Scheduling (จำลองแผนงาน) 
- จะไม่โยนข้อมูลไป Soft Ware 
อื่นสุดท้ายดูแค่ S-CURVE  
ติดตาม Work Progress จะดีกว่า 
(4D) ดีกว่า Filter Model ใน 
Revit เอา 
Estimate (ประมาณราคา) 
-  ปริมาณแยกแต่ละหมวดชัดเจน
Tag wall / Material Tag 
ที่น่ากังวลคือ การนำ 
Information ไปใช้ต่อ 
Tracking Cost Control 
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แบบสัมภาษณ์ BIM Consultant โครงการ B โครงการ C โครงการ D 

เพิ่ม Information ใน Element 
นั้นๆเพื่อเอาข้อมูล Filter มาใช้
งานต่อ และเจาะจงวา่ ใช้งานใน
หมวดใดๆ 
Tracking Work Real Time 
- ใช้ Model Track 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

- LOD-G = 300 (ยังเข้าใจ
ว่าต้องทำ Model ให้
ละเอียดที่สุด ซ่ึงจริงๆแล้วไม่
จำเป็น) 
- LOD-I = 300 (ยังไม่ใส่ 
Spec ของวัสดุ เนื่องจากยัง
ไม่ได้สรุปเจ้า Supplier) แต่
ถ้าเจ้าของโครงการกำหนด
มาตั้งแต่แรก จะทำให้ทุก
อย่าง Clear จบได้มากกวา่ 
- DOC = Manual / URL / 
Link สำหรับ Model 

LOD-G = 200-300 
(เพียงพอต่อการ Check 
clash) 
LOD-I = Facility 
Management, บริหาร
จัดการอาคาร 
DOC = Shop Drawing 
Approve / Package 
Approve 

-  

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูล
ภายในโครงการ (EIR) 

- A360 แต่เจ้าของโครงการ 
ยังลังเลว่าจะซ้ือหรือไม่ใน
ตอน Design Phase ข้อมูล
อยู่ใน A360 หมดและใช้ได้
จริงเนื่อง Bim Consultant
จำเป็นต้องส่งงานผ่าน 
Cloud 
- ช่วงทำ Phase 
Construction ผล Clash 
Report จะอยู่ใน A360 

- BIM  360 กำหนด Flow 
Approve Shop Drawing 
สามารถ Tag ชื่อได ้
- Conzol ใช้กับ Owner 

BIM 360, Conzol 

3. ปัญหาและอุปสรรค    

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - - - 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย 
(Cost) 

มีปัญหาในเรื่องราคา 
เนื่องจากไม่มีมูลค่าในเรื่อง 
BIM 

- - 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) ยอมให้เกิด Major Clash ซ่ึง
ส่งผลให้เกิดปัญหาหลักๆ 
ตามมา 

- ความไม่เข้าใจของแต่ละผู้มี
ส่วนได้ส่วนเสีย 
- BIM คืออะไร, จุดประสงค์
คืออะไรและทำไปเพื่ออะไร 

- 

4. ข้อเสนอแนะ    
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แบบสัมภาษณ์ BIM Consultant โครงการ B โครงการ C โครงการ D 

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- ต้องมีทัศนคติ ในการสร้าง
ได้จริงคนใช้ BIM เป็นการ
รับผิดชอบงานตัวเองทุกครั้ง
ที่การส่งงานจะมีมาตรฐาน 
- ข้อทีอ่ยากจะให้ปรับคือใช้ 
ส่วนใหญ่ยังเข้าใจว่าใช้ BIM 
แล้วทำได้เร็ว เพราะทำได้เร็ว 
ควรจะไตร่ตรองให้มากที่สุด 
ไม่ใช่แก้เร็ว แล้วสามารถ
แก้ไขได้ตลอด 
- ต้องให้ความรูใ้นเรื่องการ
ทำ BIM กันอีกเยอะ 
เนื่องจากยังไม่เข้าใจการ
ทำงาน BIM บางอย่างไม่ต้อง
ทำละเอียด แต่ควรเอา 
Model น้อยๆแต่ไดข้้อมูล
ตามที่ต้องการ 
- แต่ละตำแหน่งในปัจจุบัน 
ยังไม่รู้ว่าต้องทำอะไร  
Job Description คืออะไร 

- ควรมขี้อกำหนดชัดเจน 
อ้างอิงตาม Standard 
- TOR เปรียบเหมือนสัญญา 
ตีความไม่เหมือนกัน  
- ความเขา้ใจ Standard 
หรือ BEP ที่ไม่ชัดเจน 

BIM ที่ใช้ทำ Design  
- ใช้ BIM เป็นบรรทัดฐานทำดว้ย 
3D ทั้งหมดแล้วทำ Shop 
Drawing ด้วย 2D 
- ทุกคนสามารถปรับเปลี่ยนการ
ทำงานได้หมด เนื่องจาก 
(มีมาตรฐานเดียวกัน) 
BIM จึงตอบโจทย ์ในด้านการ
ทำงานหลากหลายและความ
ละเอียดในการทำงาน 
- ทิศทางในอนาคต ต่อไปจะขึ้นอยู่ 
กับประสบการณ์ไม่ใช่การสร้าง 
Model แต่เป็นการทำงานเพือ่ไป
ใช้ในการก่อสร้างได้จริง  
- รัฐบาลสามารถชว่ยได้ในเร่ือง 
Infra Structure Technology 
 

แบบสัมภาษณ์  BIM Consultant (ตอ่) โครงการ E โครงการ F 

 1. ข้อมูลผู้ใช้งาน 

1.1. ระยะเวลาในการใช้งาน BIM 15 ปี / ใช้ REVIT 9 ป ี 17 ปี 

1.2. ความต้องการที่นำ BIM  
มาใช้งาน 

- รูปแบบบริษัท เป็นการออกแบบ
สถาปัตยกรรม มีทั้ง Engineer งาน
ไฟฟ้าและงานโยธา  
- ใช้ Revit เป็น Standard ในการ
ทำงานอยู่แลว้ ไม่วา่จะทำ Design 
หรือ Schematic 

ตรวจสอบความสอดคล้อง ของผู้ออกแบบ เร่ือง 
แบบก่อสร้าง 

2. การนำ BIM มาประยุกต์ใช ้   

2.1. การใช้งานแบ่งตาม ZONE ของ
อาคาร 

ใช้ทุก Zone ของอาคาร ใช้ทุก Zone ของอาคาร (และขึ้นอยู่กบัการทำ
แบบของผู้รับเหมา) 

2.2. BIM Maturity Levels Level 3 - 
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แบบสัมภาษณ์  BIM Consultant (ตอ่) โครงการ E โครงการ F 

- ทำงานในระบบ Cloud base 
ของ Autodesk สามารถทำงานได้
เร็วมากยิ่งขึ้น ลอง Test อัปโหลด
ไฟลล์ ทั้งหมด 300 ไฟลล์ ตอนนี้
สามารถดูได้เร็วมากยิ่งขึ้น 

2.3. BIM Phasing Construction 
- Implement การนำ BIM เข้ามา
ใชง้าน 
- Shop Drawing ที่มาจาก Model 
มาที่สุดทำได้เฉพาะหมวดงาน
สถาปัตยกรรม 
- การตรวจสอบปริมาณ, การ
เปลี่ยน Spec วัสดุเป็นอยา่งไรบ้าง 
- ทำ Interior เพื่อหาตำแหน่ง 
ปลั๊ก 
- กล้อง 360 เพื่อตรวจสอบข้อมูล 
Facility Management 
- As built เก็บไม่ครบและไม่ตรง  
ไปเน้นที่ตัว Equipment 
นิติบุคคล ยังไม่สามรถนำไปใช้งาน
ได ้(หลายบริษัท พยายามทำ  
Soft Ware เพื่อไปลิ้งการทำงานใน 
BIM 360  

Construction 
-  ใฃ้ Model ในการทำงานเพือ่ให้ความ
คลาดเคลื่อนและความผิดพลาดในการทำงาน
น้อยลง 

2.4. LOIN  
(Level of information need) 

- LOD-G = 300-500, LOD-I = 300-500, DOC = 
ขึ้นอยู่กบัความต้องการของผู้รับเหมาในการ
นำไปใช้งาน 

2.5. รูปแบบการส่งผ่านข้อมูลภายใน
โครงการ (EIR) 

BIM 360, Conzol BIM 360 

3. ปัญหาและอุปสรรค   

3.1. ด้านระยะเวลา (Time) - - ใช้เวลามากขึ้น 
- เจอปัญหาเยอะขึ้น 
- เจอคำถามมากขึ้น 

3.2. ด้านงบประมาณและค่าใช้จ่าย (Cost) - - ลดความเสียหายได้ถา้ผู้รับเหมาทำตาม Drawing 

3.3. ด้านคุณภาพ (Quality) -  

4. ข้อเสนอแนะ   

4.4. ข้อเสนอแนะการนำ BIM  
มาใช้งานในอาคารชุดพักอาศัย 

- ใช้ BIM เป็นบรรทัดฐานทำดว้ย 
3D ทั้งหมดแล้วทำ Shop Drawing 

- BIM เหมาะสมกับทุก Building type 
- บุคคลากร ยังน้อยถึงแมว้่าจะสถาบันการศึกษา



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 147 
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ด้วย 2D 
- ทุกคนสามารถปรับเปลี่ยนการ
ทำงานได้หมด เนื่องจาก 
(มีมาตรฐานเดียวกัน) 
BIM จึงตอบโจทย ์ในด้านการ
ทำงานหลากหลายและความ
ละเอียดในการทำงาน 
- ทิศทางในอนาคต ต่อไปจะขึ้นอยู่ 
กับประสบการณ์ไม่ใช่การสร้าง 
Model แต่เป็นการทำงานเพือ่ไปใช้
ในการก่อสร้างได้จริง  
- รัฐบาลสามารถชว่ยได้ในเร่ือง 
Infra Structure Technology 

ทำหลักสูตรขึ้นมาแตย่ังต้องอาศัยระยะเวลาเพื่อให้
ความรู้จากผู้ที่เพิ่งเร่ิมใช้เครื่องมือกับผู้ที่มี
ประสบการณ์ในการทำงานอยูแ่ล้วทันกนั 
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