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ที่จอดรถเป็นองค์ประกอบสำคัญของอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดให้มีจำนวนเพียงพอตามเกณฑ์ข้อบังคับที่กฎหมายกำหนด  ซึ่งปัจจุบัน (พ.ศ. 

2565) พบว่า มีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการอาคารชุดแพร่หลายมากขึ้น  งานวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาแนวคิด วิธีการเลือกรูปแบบ 
ลักษณะทางกายภาพ การใช้งาน การบริหารจัดการ และข้อดี ข้อจำกัด ของการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด โดยมีกรณีศึกษาเป็น
อาคารชุดในเขตวัฒนา 4 โครงการ ด้วยวิธีการสำรวจ การสังเกต และการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องกับการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ 

จากการศึกษาพบว่า ผู้ประกอบการโครงการทั้ง 4 โครงการมีแนวคิดในการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้เพื่อประหยัดพื้นที่จอดรถ  
จัดการพื้นที่ขายให้มีประสิทธิภาพ ช่วยประหยัดเวลาและพลังงานในการวนหาที่จอดรถ  โดยให้ผู้ออกแบบและผู้จัดหาและติดตั้งเป็นผู้นำเสนอข้อมูลและให้
คำแนะนำในการเลือกใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ให้เหมาะสมกับลักษณะของพื้นที่และรูปแบบอาคารในโครงการนั้น  ๆ ผู้ประกอบการแต่ละโครงการเป็นผู้
ตัดสินใจเลือกใช้รูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โดยคำนึงถึงต้นทุนของระบบเป็นหลัก แบ่งเป็น 2 ประเภทคือ (1) แบบมีถาดรองรับ ซ่ึงเป็นระบบที่ต้อง
จอดรถเทียบบนถาดรองรับรถที่อยูใ่นลิฟต์รถ ได้แก ่โครงการเซอเลส อโศก ที่ใช้ระบบถาดรถเลื่อน และโครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ที่ใช้ระบบหอสูง และ(2) 
แบบไม่มีถาดรองรับ เป็นระบบที่ต้องจอดรถเทียบภายในหรือภายนอกช่องลิฟต์ โดยมีหุ่นยนต์รับส่งรถนำรถไปจอดยังตำแหน่งที่ว่างและใกล้ที่สุด  ได้แก่ 
โครงการไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุชและมิวนีค สุขุมวิท 23 ใช้ระบบหุ่นยนต์  โดยระบบแบบไม่มีถาดรองรับมีระยะเวลาเฉลี่ยในการนำรถเข้าจอดอยู่ที่  1.55 
นาที ใช้เวลาน้อยว่าระบบแบบมีถาดรับรถซึ่งมีระยะเวลาเฉลี่ย  2.21 นาที ในการบริหารจัดการทุกโครงการมีการบำรุงรักษาเชิงป้องกันประจำทุกเดือน
เหมือนกันตามระยะการประกัน แต่โครงการไนท์บริดจ์ไพรม์ อ่อนนุชมีการจัดจ้างช่างดูแลระบบประจำโครงการเพิ่มเติม จากการสำรวจ ทุกโครงการพบปัญหา
และอุปสรรคที่คล้ายกัน คือ ความลำบากในการเข้าจอดเทียบทั้งภายในและภายนอกช่องลิฟต์รถ  เนื่องจากระยะการเลี้ยวรถและพื้นที่รอด้านหน้าลิฟต์ไม่
เพียงพอ ข้อดีของระบบที่เหมือนกันคือ ช่วยประหยัดการใช้พื้นที่ ที่แตกต่างกันคือ ระบบที่ใช้ถาดรับรถมีการใช้งานและการซ่อมแซมง่ายไม่ซับซ้อน  และมี
ราคาที่จอดรถต่อช่องจอดและค่าซ่อมบำรุงที่ค่อนข้างถูก ส่วนระบบแบบไม่มีถาดรองรับเป็นระบบที่ทันสมัย  การทำงานที่ต่อเนื่องและรวดเร็วกว่า ส่วน
ข้อจำกัดที่แตกต่าง คือ ระบบที่มีถาดรองรับการทำงานของระบบมีเสียงดังรบกวน ส่วนระบบแบบไม่มีถาดรองรับมีราคาที่จอดรถต่อช่องจอดและค่าซ่อมบำรุง
ที่ค่อนข้างแพงกว่า และมีวิธีการซ่อมแซมแก้ไขระบบที่ซับซ้อนกว่า 

ผลจากการวิเคราะห์พบว่า เนื่องจากที่จอดรถอัตโนมัติไม่ต้องมีทางลาดและมีทางวิ่งรถน้อย ที่จอดรถอัตโนมัติจึงมีการใช้พื้นที่น้อยกว่าที่จอด
รถแบบปกติประมาณ 2 เท่า ทำให้ประหยัดพื้นที่จอดรถได้มากถึง 50% และสามารถเพิ่มจำนวนที่จอดรถได้มากเป็น 2 เท่าของที่จอดรถแบบปกติ ซึ่งเป็น
ปัจจัยสำคัญในการตัดสินใจของผู้ประกอบการในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ 

จากผลการศึกษาจึงมีข้อเสนอแนะว่า ผู้ประกอบการควรคำนึงถึงความปลอดภัยและความสะดวกในการใช้งานให้มากขึ้น  โดยควรจัดวาง
ตำแหน่งลิฟต์รถแต่ละตัวให้มีระยะห่างที่เหมาะสมและมีพื้นที่วงเลี้ยวที่สัมพันธ์กับระยะวงเลี้ยวรถ และควรจัดพื้นที่รอเข้าจอดรถหน้าลิฟต์ให้เพียงพอ มีระบบ
ป้องกันประตูลิฟต์ปิดเองและมีระบบตรวจสอบการเข้าเกียร์จอดรถหรือมีระบบยึดล้อรถเพื่อป้องกันรถไหลเลื่อนตกจากลิฟต์ยกรถและถาดรับรถ รวมทั้งมีการ
บริหารจัดการและดูแลบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติอย่างสม่ำเสมอให้เป็นไปตามสัญญาของประกันที่ทำไว้กับบริษัทผู้จัดหาและ ติดตั้งระบบอย่าง
เคร่งครัด 

  

 สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศยัและอสังหาริมทรัพย ์ ลายมือชื่อนสิิต ................................................ 
ปีการศึกษา 2566 ลายมือชื่อ อ.ที่ปรึกษาหลัก .............................. 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6472006325 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
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 Nattapong Kueanopphakun : UTILIZATION OF AUTOMATIC PARKING IN RESIDENTIAL CONDOMINIUMS,CASE STUDY OF CONDOMINIUMS IN WATTHANA  
DISTRICT, BANGKOK. Advisor: Phatsaphan Charnwasununth, Ph.D. 

  

Parking spaces play a pivotal role in residential condominiums, but they require compliance with legally stipulated regulatory standards to ensure 
adequate supply. To meet this need, it has been noted that, at present (2022 AD), many residential condominiums are increasingly incorporating automated parking 
systems. This study aims to examine the concepts and methodologies employed when selecting automated parking system designs for condominium projects, as well 
as analyzing their usage patterns and management practices. Furthermore, the article delves into the advantages and limitations of automated parking systems across 
various projects, focusing on 4 case studies of residential condominiums in the Watthana district. The study utilizes surveys, observations, and interviews with 
associated stakeholders on the implementation of automated parking systems. 

The study reveals that all four projects share a common objective in adopting automated parking systems to optimize building space, efficiently 
manage salable areas, and save time and energy of searching for parking. Designers and suppliers play a leading role by providing information and guidance in 
selecting appropriate automated parking systems tailored to the characteristics of the project plot size and building layout. Property developers for each project 
decide on the system type based primarily on cost considerations, categorizing them into two types: (1) the Pallet Type, exemplified by the Cart Parking System used 
in the CELES Asoke project and the Tower Parking System in the Circle Sukhumvit 31 project, and (2) the Non-Pallet Type, which involves robotic systems for parking 
cars within or outside the lift shaft, exemplified by the KnightsBridge Prime Onnut and Muniq Sukhumvit 23 projects. The Non-pallet Type system requires an average 
parking time of 1.55 minutes, faster than the Pallet Type at an average time of 2.21 minutes. All projects follow a consistent preventive maintenance schedule every 
month, adhering to the warranty period. However, the KnightsBridge Prime Onnut project employs additional contracted technicians for ongoing system care. Survey 
results indicate shared challenges among the projects, including difficulties in both internal and external parking alignment due to insufficient turning space and 
waiting areas in front of the lift. Similarities in terms of benefits include saving space, while differences lie in ease of operation and maintenance costs, the Pallet Type 
being simpler and more cost-effective to operate. The Non-pallet Type, while modern and efficient, incur higher parking and maintenance costs, along with a more 
complex troubleshooting and repair process. 

The analysis results indicate that automated parking, characterized by the absence of ramps and reduced driveways, utilizes significantly less space 
compared to conventional building parking, saving up to 50% of parking space. Thus, it allows for an increase in parking capacity by up to twice that of conventional 
parking. This spatial efficiency emerges as a crucial factor influencing property developers' decisions in adopting automated parking systems. 

Based on the study findings, it is recommended that property developers should prioritize safety and user convenience. This involves strategically 
placing each car lift in an area with appropriate spacing and designing turning areas relative to the turning radius of the vehicles. Additionally, there should be 
sufficient waiting space in front of the lift entrances. Implementing self-closing lift doors, gear engagement checks, or wheel clamp systems is crucial in preventing 
vehicles from slipping off the lift during operation. Moreover, effective management and regular maintenance are essential to ensure the consistent performance of 
the automated parking system in accordance with the contractual obligations of the supplier company. 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

ข้าพเจ้าได้มีความซาบซึ้งเป็นอย่างยิ่ง ที่ได้รับความอนุเคราะห์จากบุคคลหลายท่าน  อีกทั้งคำแนะนำ
คำปรึกษาชี้แนะ และความช่วยเหลือในหลายๆสิ่งที่ทำให้ วิทยานิพนธ์ เรื่องการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ใน อาคารชุด
พักอาศัย กรณีศึกษา โครงการอาคารชุดในเขตวัฒนา กรุงทพมหานคร ให้สำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี จึงขอกราบ
ขอบพระคุณทุกท่านเป็นอย่างสูงมา ณ ที่นี ้

โดยวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ สามารถสำเร็จลุล่วงลงได้ด้วยความกรุณาอย่างยิ่งจากท่านอาจารย์ที่ปรึกษาอาจารย์ 
ดร.พัศพันธน์ ชาญวสุนันท์ ที่คอยให้คำปรึกษาชี้แนะแนวทางการทำวิจัย ตรวจสอบแก้ไขในส่วนของข้อบกพร่องต่างๆ 

ขอกราบขอบพระคุณ อาจารย์ รศ.ดร. กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ ด้วยความกรุณาที่คอยให้คำแนะนำและ
ปรึกษา ช่วยชี้แนะในกระบวนการทำวิจัยมาโดยตลอด คอยสอบถามและติดตามในทุกขั้นตอนการทำงาน รวมทั้ง
ตรวจสอบและแก้ไขการเขียนรายงานวิจัยของวิทยานิพนธ์ให้มีความถูกต้อง สำเร็จลุล่วงจนในที่สุด 

ขอกราบขอบพระคุณท่านประธาน และท่านกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ทุกท่าน ที่กรุณาให้คำแนะนำในการ
ปรับปรุงแก้ไขวิทยานิพนธ์ให้ดียิ่งขึ้น จนทำให้วิทยานิพนธ์นี้เสร็จสมบูรณ์ด้วยดี 

ขอขอบพระคุณคณาจารย์ ผู้เชี่ยวชาญและผู้ให้ข้อมูลทุกท่าน ที่กรุณาให้ความร่วมมือในการตอบคำถาม 
ตอบแบบสอบถามให้ข้อมูลเชิงลึก รวมไปถึงให้ข้อคิดเห็นต่างๆ ซึ่งเป็นข้อมูลสำคัญในการทำวิทยานิพนธ์ในครั้งนี้ 
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ปัจจุบัน ขอขอบคุณเพื่อนนิสิต ที่คอยสนับสนุนช่วยเหลือเป็นอย่างมาก และให้กำลังใจที่ดีเสมอมา ขอมอบคุณงาม
ความดีและประโยชน์ที่ได้รับจากการทำวิทยานิพนธ์ในครั้งนี้แก่ผู้มีพระคุณทุกท่าน 
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บทที่ 1  
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญ 
 กรุงเทพมหานครเป็นเมืองที่มีอัตราการเติบโตของจำนวนรถส่วนบุคคลที่จดทะเบียนสะสม (กลุ่มสถิติการ
ขนส่งและกรมการขนส่งทางบก , 2565) และอสังหาริมทรัพย์ทุกประเภทเพิ่มขึ้นทุกปีอย่างต่อเนื่อง โดย
อสังหาริมทรัพย์ทุกประเภทต้องสามารถรองรับรถยนต์ส่วนบุคคล โดยการจัดให้มีที่จอดรถถือเป็นองค์ประกอบที่
สำคัญและมีความน่าดึงดูดของโครงการ ซึ่งอาจเป็นหนึ่งในปัจจัยที่ทำให้โครงการประสบความสำเร็จในด้านการ
ประกอบธุรกิจ โดยเฉพาะอสังหาริมทรัพย์ประเภท“อาคารชุด”เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่เติบโตเร็วและมีแนวโน้มที่จะ
เพิ่มจำนวนมากขึ้นซึ่งเป็นสัดส่วนที่สำคัญของอสังหาริมทรัพย์ในกรุงเทพมหานคร ที่ต้องให้ความสำคัญในการจัดให้มี
ที่จอดรถที่เพียงพอสำหรับผู้อยู่อาศัย ซึ่งเป็นไปตามที่กฎหมายกำหนดไว้ ตามเกณฑ์กำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำใน
เขตกรุงเทพมหานคร  ทั้งแบบกรณีที่คิดจำนวนตามพื้นที่การใช้สอยอาคารชุดพักอาศัย โดยกำหนดให้ห้องที่มีพื้นที่
ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป จะต้องมีพื้นที่จอดรถ 1 คัน และคิดจำนวนตามขนาดพื้นที่อาคาร (อาคารขนาดใหญ่) 
โดยทุก ๆ พื้นที่ก่อสร้าง 120 ตารางเมตร จะต้องมีที่จอด 1 คัน (กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517), 2517; 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544), 2544) โดยพิจารณาจากการคิดจำนวนที่จอดรถทั้ง 2 
กรณี แล้วยึดถือกรณีที่มีจำนวนที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ 
 การจัดให้มีที่จอดรถในอาคารชุดในกรุงเทพมหานครจึงมีความสำคัญ ทั้งเนื่องมาจากการมีความต้องการที่
จอดรถเป็นจำนวนมากและพื้นที่จอดรถเป็นสัดส่วนสำคัญในต้นทุนโครงการ ผู้ประกอบการจึงพยายามหาทางในการ
จัดให้มีที่จอดรถให้เพียงพอตามข้อบังคับของกฎหมายและใช้พื้นที่ให้คุ้มค่าที่สุด ซึ่งความเป็นจริงพบว่า ที่จอดรถใน
โครงการอาคารชุดมีไม่เพียงพอต่อความต้องการของผู้อยู่อาศัย เนื่องมาจากหลายเหตุปัจจัยที่ประกอบ เช่น ทางด้าน
พื้นที่ที่มีอยู่อย่างจำกัด ด้านทำเลที่ตั้งที่มีราคาที่ดินที่สูงขึ้น (ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ , 
2565) ดังแสดงในแผนภูมิที่ 1 และ มีแนวโน้มการปรับลดอัตราที่จอดรถยนต์ลง  เพ่ือนำพื้นที่ไปพัฒนาเป็นพื้นที่ห้อง
ชุดเพื่อขายจะช่วยลดต้นทุนได้ (ฐานเศรษฐกิจ, 2561) ด้านสถานการณ์โควิดที่ทำให้รถยนต์ที่จอดในโครงการอาคาร
ชุดเพิ่มขึ้น และที่สำคัญ คือข้อกฎหมายที่กำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำในเขตกรุงเทพมหานคร ที่ยังคงบทกฎหมาย
เดิมไม่ได้มีการปรับเปลี่ยนให้สัมพันธ์กับสภาพปัจจุบัน โดยที่ห้องชุดพักอาศัยนั้นมีขนาดเล็กลงจากอดีตที่ผ่านมา 
(บุษกร ลี่สถาพรวงศา, 2563) และมีจำนวนมากเมื่อคิดเป็นสัดส่วนต่อที่จอดรถทั้งหมด ซึ่งเมื่อคิดคำนวณได้จำนวน
และสัดส่วนที่จอดรถยนต์ตามข้อกฎหมายแล้ว พบว่าจำนวนที่จอดรถยนต์ในอาคารชุดนั้นก็ไม่เพียงพอกับสภาพ
ความเป็นอยู่ในปัจจุบันในด้านของขนาดห้อง (ธนารัฐ แก้วพฤกษ์, 2565) โดยมักเกิดขึ้นกับโครงการที่มีห้องชุดขนาด
เล็ก (ต่ำกว่า 60 ตารางเมตร) และความไม่พอดีระหว่างจำนวนที่จอดรถยนต์และจำนวนห้องชุดนั้น ก็สามารถทำให้
เกิดปัญหาที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอได้ 
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพมหานคร-ปริมณฑล 
ที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (2565) 

 

 จากการศึกษา และวิเคราะห์การจัดให้มีที่จอดรถในอาคารชุด พบว่าโครงการอาคารชุดส่วนมากหลายแห่ง
ในกรุงเทพมหานครซึ่งพื้นที่จำกัด เมื่อพิจารณาจัดให้มีที่จอดรถแบบปกติ ทั้งแบบจอดรถรวมอยู่ภายในอาคารชุด 
แบบอาคารจอดรถแยก และที่จอดรถแบบภายนอกอาคารกลางแจ้ง จะทำให้เสียพื้นที่ใช้สอยมากในการจัดให้มีที่
จอดรถได้ตามจำนวนที่กำหนดของเกณฑ์ขั้นต่ำ อีกทั้งการเสียพื้นที่ในการทำทางวิ่งรถ ที่กลับรถในอาคาร และทาง
ลาดเพื่อขึ้นและลงที่จอดรถในแต่ละชั้น แทนที่จะใช้พื้นที่เพื่อเป็นส่วนขายแทนเพื่อเพิ่มมูลค่าให้กับโครงการ ให้เกิด
ความคุ้มค่าในแง่ของการลงทุนกับต้นทุนที่เสียไปในเรื่องของที่ดินและค่าก่อสร้างอาคารที่จอดรถแบบปกติ ดังนั้น 
เพื่อที่จะประหยัดพื้นที่ในการทำที่จอดรถและพื้นที่ขาย ทั้งยังเป็นการเพิ่มมูลค่าให้กับโครงการ จึงมีการนำระบบที่
จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการ  ซึ่งสามารถเพิ่มจำนวนที่จอดรถได้จากการจัดให้มีที่จอดแบบปกติในโครงการ 
(จิรัฐดิษฐ์ จันทร์หอม และวันมาฆ พรมโชโต, 2562) และเป็นการจัดการพื้นที่ที่มีอยู่อย่างจำกัดและที่ดินซึ่งมีมูลค่า
สูงได้อย่างคุ้มค่า อีกทั้งการมีจำนวนที่จอดมาก หรือมีสัดส่วนที่จอดรถต่อห้องพักอาศัยที่สูงก็เป็นหนึ่งในปัจจัยที่
ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้ออาคารชุดของผู้ที่กำลังเลือกซื้ออาคารชุดอีกด้วย   
 จากการสำรวจ ณ ปัจจุบันพบว่าโครงการอาคารชุดในกรุงเทพมหานครซึ่งมีพื้นที่จำกัดและขนาดเล็ก
จำนวนมาก ได้มีการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้กันอย่างแพร่หลาย โดยมีการนำมาใช้ในอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร
มากถึง 75 โครงการ ซึ่งสามารถแบ่งได้ประเภทของระบบที่จอดรถอัตโนมัติหลัก ๆ เป็น 2 ประเภท ที่นำมาใช้ใน
อาคารชุด คือ แบบรองรับรถยนต์ด้วยถาด (Pallet Type) และแบบรองรับรถยนต์โดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet 
Type) อีกทั้งต้องทำการศึกษาเกี่ยวกับระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ ทั้งรูปแบบต่าง ๆ ของแต่ละระบบ 
รวมทั้ง ข้อดี-ข้อจำกัดของการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด ซึ่งผลจากการรวบรวมข้อมูล ณ 
ปัจจุบัน พบว่า อาคารชุดที่นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ตั้งอยู่ในเขตวัฒนา มากที่สุดเป็นจำนวน 27 โครงการ ดังแสดง
ในภาพที่ 1เป็นอาคารชุดที่เป็นอาคารสูง 19 โครงการ ในจำนวนนี้เป็นโครงการที่ใช้ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับ
รถยนต์ด้วยถาด 10 โครงการ และ แบบรองรับรถยนต์โดยไม่ใช้ถาด 9 โครงการ  โดยจะต้องทำการศึกษาจาก 
กรณีศึกษาโครงการอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร และจากข้อมูลที่รวบรวมมาข้างต้น สามารถกำหนดเกณฑ์การ
คัดเลือกกรณีศึกษาได้ และต้องมีการคัดเลือกกรณีศึกษาที่ได้มาจากเกณฑ์การคัดเลือกที่ได้กำหนด  
 จะเห็นได้ว่าในปัจจุบันมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในอาคารชุดกันอย่างแพร่หลาย โดยจาก
การศึกษาจากกรณีศึกษาและจากการทบทวนวรรณกรรม พบว่ามีการศึกษาเรื่องที่จอดรถอัตโนมัติอยู่ค่อนข้างจำกัด 
มีเพียงแค่การศึกษาเปรียบเทียบรูปแบบการบริหารจัดการและลักษณะการใช้เทคโนโลยีที่จอดรถอัตโนมัติเรื่องการ
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เปรียบเทียบระบบที่จอดรถอัตโนมัติระบบ TOWER PARKING และ ระบบ MULTI-STORY PARKING (จิรัฐดิษฐ์ 
จันทร์หอม และวันมาฆ พรมโชโต , 2562) และงานวิจัยเรื่อง ที่จอดรถในย่านศูนย์กลางธุรกิจของเมืองเก่า : 
กรณีศึกษาย่านถนนเยาวราชกรุงเทพมหานคร (นพรัตน์ พิริยเลิศศักดิ์, 2555) ซึ่งยังขาดงานวิจัยเพื่อติดตามผลตั้งแต่
เรื่องแนวคิด การตัดสินใจ หรือวิธีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการอาคารชุด รวมทั้งการบริหารจัดการ
ของโครงการอาคารชุดในแต่ละโครงการ ซึ่งก็มีความแตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับปัจจัยและสาเหตุต่าง ๆ ที่ต้องพิจารณา
เพื่อทำวิเคราะห์และการสรุปผล เพื่อนำไปสู่ข้อเสนอแนะและแนวทางในการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในอาคาร
ชุดต่อไปในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดทั้งหมดในเขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ต้ังแต่ ปี 2561-2565 

 

1.2 คำถามในงานวิจัย 
1) การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุดของผู้ประกอบการอาคารชุดเกิดจาก 

สาเหตุใดและมีปัจจัยอะไรบ้างในการเลือกระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ 
2) ลักษณะทางกายภาพ การใช้งาน และการบริหารจัดการของระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด 

นั้นเป็นอย่างไร 
3) ในการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการอาคารชุดมี ข้อดี และข้อจำกัด ของการจัดให้มีที่จอดรถ 

อัตโนมัติในโครงการอย่างไรบ้าง 
4) แนวทางการนำที่จอดรถระบบอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุดควรเป็นอย่างไร 

 

1.3 วัตถุประสงคใ์นงานวิจยั 
1) เพื่อศึกษาแนวคิด วิธีการ และรูปแบบ ในการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการอาคารชดุของ 

ผู้ประกอบการโครงการอาคารชุด 
2) เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพ การใช้งาน และการบริหารจัดการของโครงการต่อการจัดให้มีระบบที่จอด 

รถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด 
3) เพื่อวิเคราะห์ข้อดี และข้อจำกัดของการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชดุ 
4) เพื่อเสนอแนะแนวทางในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
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1.4 ขอบเขตงานวิจัย 
 

1.4.1 ขอบเขตด้านพื้นที่ 
 
 การศึกษาพื้นที่ที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร 
  1) ศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง ๆ ที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานครโดยทำการ 
รวบรวมข้อมูลจากการสืบค้นข้อมูลออนไลน์และข้อมูลจากที่ได้จากบริษัทจัดหาและติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติจาก
หลายๆบริษัทที่อนุเคราะห์ให้ข้อมูลมา เพื่อทำการระบุตำแหน่งของโครงการและอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง ๆ ที่มี
ที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ดังภาพที่ 2 พบว่า อสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดมีที่จอดรถอัตโนมัติมาก
ที่สุด รองลงมาคืออาคารสำนักงาน และโชว์รูม ตามลำดับ 

ภาพที่ 2 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2561-2566 
ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 

 2) เนื่องจากอาคารชุดมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้มากที่สุดในอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นๆจึงทำ
ให้เกิดการศึกษา โครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร โดยทำการระบุตำแหน่ง และจำนวน
จริงของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร จากข้อมูลภาพที่ 3 พบว่ามี ทั้งหมด 76 
โครงการ และอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในพื้นที่เขตวัฒนากระจุกอยู่มากที่สุด ดังนั้นผู้วิจัยจึงทำการเลือก เขต
วัฒนา เป็นพื้นที่กรณีศึกษา ซึ่งเป็นเขตที่มีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้มากที่สุด โดยจะต้องทำการคัดเลือก
โครงการกรณีศึกษา จากเกณฑ์คัดเลือกในขั้นตอนถัดไป 
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ภาพที่ 3 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2561-2566 
ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
1.4.2 ขอบเขตด้านกรณีศึกษา 

 หลักเกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษา 
 จากการศึกษาพื้นที่ และเก็บรวบรวมข้อมูลที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติ
ในกรุงเทพมหานคร และอยู่ในเขตวัฒนา ได้จำแนกหัวข้อต่าง ๆ เช่น ประเภทของอาคารชุด ประเภทและระบบของ
ที่จอดรถอัตโนมัติ สถานะของการติดตั้งและเปิดดำเนินการที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด และกรรมสิทธิ์
ทรัพย์สินของที่จอดรถอัตโนมัติสามารถนำมาเป็นการอ้างอิงเพื่อท่ีจะกำหนด เกณฑ์ในการคัดเลือกกรณีศึกษา ได้แก่ 

1) เป็นโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติระบบต่างๆที่ตั้งอยู่ในเขตวัฒนา  กรุงเทพมหานคร เนื่องจาก
เขตวัฒนามีการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้มากที่สุดเป็นจำนวน 27 โครงการ ซึ่งเขตที่มีการใช้รองลงมา คือ เขต
จตุจักร และเขตคลองเตย เขตละ 9 โครงการ และเขตพญาไทจำนวน 6 โครงการ 

2) เป็นโครงการอาคารชุดประเภทอาคารสูง (High Rise Condominium) ความสูงเกิน 23 เมตร ซ่ึงมีการใช้
ที่จอดรถอัตโนมัติมากกว่าอาคารชุดประเภทอาคารเตี้ย (Low Rise Condominium) ความสูงไม่เกิน 23 เมตร 

3) เป็นโครงการอาคารชุดที่มีการติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติแล้วเสร็จและเปิดดำเนินการแล้วในปัจจุบัน (2565) 
4) เป็นโครงการที่มีเอกสารรายงานฉบับสมบูรณ์ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)  

ออนไลน์ (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2565) สืบค้น : http://eia.onep.go.th/ 
5) เป็นที่จอดรถอัตโนมัติซ่ึงเป็นกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
6) เป็นโครงการที่สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ ซึ่งได้รับอนุญาตให้ทำการศึกษาและเก็บข้อมูลได้                              

 จากเกณฑ์การคัดเลือกที่กำหนดไว้ ได้ทำการคัดเลือกกรณีศึกษาที่มีรายชื่อโครงการกรณีศึกษา ตามภาพที่ 
4 โดยทำการระบุตำแหน่งและจำนวนของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติใน เขตวัฒนา ทั้งหมด 27 
โครงการและ พบว่าแบ่งตามประเภทของอาคารชุดประเภทอาคารสูง (High Rise Condominium) มี 19 โครงการ 
ที่มีทั้งเปิดดำเนินการแล้ว 13 โครงการ และอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง 6 โครงการ 
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ภาพที่ 4 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถระบบอัตโนมัติทั้งหมดในเขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2561-2566 
 

 ข้อมูลภาพที่ 5 คือ การคัดเลือกโครงการกรณีศึกษา โดยทำการระบุตำแหน่งและจำนวนของโครงการ
อาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติ จากเกณฑ์ที่กำหนดซึ่งอยู่ในเขตวัฒนา แบ่งตามประเภทของอาคารชุดแบบอาคารสูง 
(High Rise Condominium) และเป็นโครงการสร้างเสร็จซึ่งเปิดดำเนินการแล้ว มี 13 โครงการ  โดยต้องมีรายงาน
ฉบับสมบูรณ์ (EIA) ซึ่งคัดเลือกจากเกณฑ์ที่กำหนดจะได้ทั้งหมด 7 โครงการ (เลขสีแดง) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ภาพที่ 5 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถระบบอัตโนมัติที่ได้คัดเลือกมาจากเกณฑ์ทั้งหมด 7 โครงการ 
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 จากข้อมูลดังกล่าวที่ผ่านเกณฑ์คัดเลือกที่มีทั้งหมด 7 โครงการ ที่สามารถนำรายชื่อโครงการทั้งหมดมา
สรุปรายละเอียดผู้พัฒนาโครงการและผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนั้นๆ โดยเรียงลำดับ
จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติจากมากไปน้อย ดังแสดงในตารางที ่1 
 
ตารางที่ 1 รายชื่อแสดงการคัดเลือกโครงการกรณีศึกษา 

ชื่อโครงการอาคารชุด 
จำนวนที่จอด 

รถอัตโนมัติ (คัน) 
ผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัย ์

ผู้จัดหาระบบ 
ที่จอดรถอัตโนมัต ิ

1. ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 386 
บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 
บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง  

โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) 

2. เดอะ แบงค็อค ทองหล่อ 194 
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  

จำกัด (มหาชน) 
บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

ทั่วไป จำกัด (G Park) 

3. ไฮด์ สุขุมวิท 11  192 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์  

แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 
บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด 

(Park Plus) 

4. เซอเลส อโศก 168 
บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง  

พร็อพเพอร์ตี้ส์ จำกัด 
บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง  

โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) 

5. มิวนีค สุขุมวิท 23 132 
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์  

จำกัด (มหาชน) 
บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด  

(Park Plus) 

6. เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 122 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพเพอร์ตี้  

จำกัด (มหาชน) 
บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

ทั่วไป จำกัด (G Park) 

7. มารุ เอกมัย 24 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำกัด บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (Park Plus)  

ที่มา: การสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
 

 ผลการคัดเลือกกรณีศึกษาตามเกณฑ์ที่กำหนด 
 จากการคัดเลือกโครงการกรณีศึกษาตามเกณฑ์ที่กำหนด และจำแนกกลุ่มตามประเภทของรูปแบบและ
ระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ สรุปได้ว่า จากโครงการทั้งหมด 7 โครงการ ซึ่งมี 4 โครงการที่สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ 
โดยสามารถขออนุญาตทำการศึกษาและเก็บข้อมูลในโครงการ รวมถึงขอข้อมูลเรื่องทัศนคติการใช้งานจากกลุ่ม
ตัวอย่างผู้อยู่อาศัยเพื่อประกอบการศึกษาและวิเคราะห์ผลในงานวิจัยเท่านั้น ดังนั้นโครงการที่จะนำมาศึกษาที่ผ่าน
การคัดเลือกโดยใช้เป็นกรณีศึกษาในงานวิจัยนี้จึงประกอบด้วย 4 โครงการ ซึ่งเรียงตามจำนวนที่จอดรถมากไปน้อย 
ตามกรอบเส้นปะสีแดงที่แสดงในตารางที่ 1 ซึ่งมีรายชื่อโครงการ ดังนี้ 

1) โครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช (KNB Prime - Onnut) จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ  386 คัน 
2) โครงการ เซอเลส อโศก (Celes Asoke)   จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ  168 คัน 
3) โครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23) จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ  132 คัน 
4) โครงการ เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31) จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ  122 คัน  

 
1.4.3 ขอบเขตด้านระยะเวลา 

  ในการเก็บข้อมูล ในเรื่องความต้องการที่จอดรถอาคารชุด และเก็บข้อมูลเรื่องที่ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
โครงการอาคารชดุ โดยผู้วิจัยได้ทำการเก็บข้อมูลตั้งแต่เดือน มิ.ย. 2565 – มี.ค. 2566 รวมระยะเวลา 10 เดือน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  8 

1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ  
 1.5.1 ที่จอดรถอัตโนมัติ (Automatic Parking) หมายถึง ที่จอดรถที่ใช้เครื่องจักรกลอัจฉริยะในการ
เคลื่อนย้ายรถยนต์เข้าสู่ที่จอด โดยมีระบบคอมพิวเตอร์ ควบคุมจัดการจอดอัตโนมัติช่วยในการลดพื้นที่ทางลาดและ
ทางวนรถ จากที่จอดรถแบบปกติ จึงสามารถจัดให้มีที่จอดได้มากขึ้นในพื้นที่ขนาดเท่ากัน 
 1.5.2 ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (Automated Parking SystemsหรือAPS) หมายถึง เทคโนโลยีที่ช่วย
บริหารจัดการพื้นที่ในการจอดรถซึ่งมีพื้นที่จำกัดโดยแบ่งรูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติได้หลายระบบ แต่
สามารถจำแนกได้เป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ 
 1) ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) เป็นการจัดให้มีระบบรองรับรถให้จอดอยู่
บนถาดรองรับ ระบบกลไกไม่ซับซ้อน สามารถนำรถเข้ามาจอดได้ด้วยตัวเองบนถาดที่จัดรองรับไว้ให้ 
 2) ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) เป็นการจัดให้มีระบบรองรับรถ
แบบไม่ใช้ถาด โดยระบบมีความซับซ้อนกว่าแบบมีถาด ซึ่งอาจจะมีเครื่องจักรรับส่งรถทำหน้าที่หนีบและยกล้อ
รถยนต์ และพาไปจอดยังตำแหน่งช่องจอดต่างๆ 
 1.5.3 อาคารชุดในเขตวัฒนา หมายถึง “อาคารที่บุคคลสามารถที่จะแยกเอาการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็น
ส่วน ๆ โดยที่ แต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง” ซึ่ง
อาคารชุดในเขตวัฒนา จึงเป็นที่อยู่อาศัยรูปแบบหนึ่งในเขตวัฒนาที่เจ้าของห้องชุดจะต้องแบ่งปันกรรมสิทธิ์หรือ
ความเป็นเจ้าของร่วมกับเจ้าของห้องชุดอื่น ๆ ในพื้นที่ส่วนกลาง ซึ่งเจ้าของห้องทุกคนจะเป็นเจ้าของร่วมตาม
กฎหมาย ลักษณะของห้องในอาคารชุดจะเหมือนกับห้องอยู่อาศัยเพียงแต่เป็นเจ้าของห้องไม่ใช่ผู้เช่า โดยสามารถ
แบ่งประเภทอาคารชุดได้ตามระดับความสูงและจำนวนชั้นเป็น 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมประเภทอาคารเตี้ย 
(Low Rise Condominium) และ คอนโดมิเนียมประเภทอาคารสูง (High Rise Condominium)  
 

1.6 ประโยชนท์ี่คาดว่าจะไดร้ับ 
1.6.1 ประโยชน์สำหรับผู้ประกอบการ 

 1) เพื่อเป็นข้อมูลเบื้องต้นให้กับผู้ประกอบการนำไปใช้ประโยชน์ในเชิงการวางกลยุทธ์ ที่กำลังศึกษา
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อการออกแบบและพัฒนาในการจัดสรรพื้นที่ที่จอดรถให้เพียงพอกับสภาพพื้นที่ที่จำกัด 
รวมทั้งสามารถพัฒนาเป็นข้อมูลเพื่อจัดทำเป็นคู่มือในการออกแบบการตลาด  
 2) เพื่อเป็นข้อเสนอแนะและแนวทางให้ผู้ประกอบการได้นำข้อมูล องค์ความรู้ไปใช้ปรับปรุงและพัฒนา
โครงการอาคารชุดที่มีการนำระบบที่จอดรถยนต์อัตโนมัตมิาใช้ในโครงการ 

1.6.2 ประโยชน์สำหรับผู้ที่กำลังศึกษาและสนใจโครงการอาคารชุด 
 เพื่อเป็นข้อมูลเบื้องต้นให้สำหรับผู้ที่กำลังทำการศึกษาโครงการอาคารชุดที่มีระบบที่จอดรถอัตโนมัติเพื่อ
ประกอบการตัดสินใจในการเลือกซื้อและรู้ถึงปัจจัยทางด้านต่างๆในการเลือกอยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดที่มีที่จอด
รถอัตโนมัติ 

1.6.3 ประโยชน์สำหรับด้านวิชาการ 
 เพื่อเป็นการให้เห็นถึงความสำคัญของปัจจัยด้านกายภาพ การตลาด และความต้องการที่จอดรถ ในการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุด ซ่ึงมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้แทนที่จอดรถแบบปกติ เพื่อเพิ่ม
จำนวนที่จอดรถที่ไม่เพียงพอในพื้นที่จำกัดในกรุงเทพมหานคร เป็นการเพิ่มศักยภาพการใช้พื้นที่ของโครงการ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที ่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
  งานวิจัยนี้เกี่ยวข้องกับการศึกษาทั้งแนวคิด วิธีการ รูปแบบ ลักษณะการใช้งานและการบริหารจัดการต่อ
การจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ ในโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร โดยมีการศึกษาทบทวนวรรณกรรม 
ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ที่แบ่งเป็นหัวข้อหลักและหัวข้อย่อย คือ ที่จอดรถยนต์ในอาคารชุด ที่จอดรถยนต์
แบบทั่วไป ที่จอดรถอัตโนมัติ และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียดตามหัวข้อต่าง ๆ  ดังต่อไปนี้ 
 

2.1 ที่จอดรถยนต์ในอาคารชุด  
 เนื่องจากในงานวิจัยนี้ศึกษาเฉพาะพื้นที่กรุงเทพมหานครซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีความเป็นเมืองชัด (Urban) และ
กำหนดให้ศึกษาที่จอดรถที่อยู่ในอาคารพักอาศัยแบบอาคารชุด ผู้วิจัยจึงศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับประเภทของที่จอด
รถยนต์ในอาคารชุด โดยสามารถแบ่งที่จอดรถยนต์ได้เป็น 2 ประเภทหลัก คือ ที่จอดรถยนต์แบบทั่วไปและที่จอดรถ
อัตโนมัติหรือที่จอดรถจักรกลอัจฉริยะ ซึ่งในแต่ละประเภทยังสามารถแบ่งเป็นหัวข้อหัวย่อย ที่เกี่ยวกับความหมาย 
คำนิยาม กฎหมายที่เกี่ยวข้อง แนวคิดหรือทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องต่าง ๆ ซึ่งมีรายละเอียดตามการแบ่งใน
หัวข้อถัดไปต่อจากนี้ 
   

2.2 ที่จอดรถยนต์แบบทั่วไป (Conventional Parking) 
 เป็นที่จอดรถแบบทั่วไปจัดให้มีในอาคารชุดเพื่อเป็นพื้นที่ที่อำนวยความสะดวกต่อระบบจราจรและเพื่อ
รองรับความต้องการที่จอดรถ ของผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งการจัดให้มีที่จอดรถต้องพิจารณาจากข้อกำหนด หรือ
กฎหมายต่างๆที่เกี่ยวข้องกับการจัดให้มีที่จอดรถสำหรับที่พักอาศัยประเภทอาคารชุดแบ่งได้เป็น 2 รูปแบบ คือ 1 ) 
ที่จอดรถแบบลานจอดกลางแจ้ง และมีหลังคากันแดด 2) ที่จอดรถอาคารจอดรถ ทั้งแบบ Stand alone และอยู่
รวมกับอาคารพักอาศัย และชนิดของยานพาหนะการจัดสรรพื้นที่สำหรับการจอดรถจากกิจกรรมการใช้ประโยชน์
จากที่ดินในโครงการ (C. Jotin Khisty, 1998)  
 

2.2.1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับที่จอดรถยนต์ 
 กฎหมายการกำหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถยนต์ 
 กฎหมายที่กำหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถยนต์ไว้ โดยอ้างอิงตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 41  
(พ.ศ. 2537) กฎหมายได้ระบุถึงลักษณะและขนาดของที่จอดรถยนต์ไว้ คือ ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้า(กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537), 2537) ต้องมีลักษณะและขนาด ดังนี้ 
 1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถ หรือ ทำมุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
 2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรและความยาวไม่น้อย
กว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
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 3) ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  
 4) ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้อง
มีทางเดินรถเชื่อมต่อ โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 
 5) ระยะความสูงสุทธิระหว่างพื้นที่ที่ใช้จอดรถทางเดินรถ และทางลาดขึ้นลงของรถกับส่วนที่ต่ำสุดของชั้น
ที่ถัดไปของอาคาร ต้องไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร ส่วนของพื้นที่ที่ใช้จอดรถต่างระดับกันจะเหลื่อมกันไป เฉพาะส่วนที่
เหลื่อมกันจะมีความสูงน้อยกว่า 2.10 เมตรก็ได้ 
 
  กฎหมายการกำหนดจำนวนที่จอดรถยนต์ขั้นต่ำของโครงการอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร 
 การกำหนดจำนวนที่จอดรถยนต์ของโครงการอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร ใช้รูปแบบการกำหนด
จำนวนขั้นต่ำของที่จอดรถยนต์ที่ต้องสร้างในอาคาร (Minimum Parking Requirementหรือ MPR) โดยมีข้อ
กฎหมายที่ใช้ควบคุมในปัจจุบันบัญญัติไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกความตามในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 192 ลงวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 
2515 โดยบัญญัติขึ้นเนื่องจากทางภาครัฐต้องการแก้ไขปัญหาทางด้านการจราจร และต้องการให้มีกฎหมายควบคุม
จำนวนที่จอดรถยนต์นี้ควบคู่ไปกับกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการจราจรโดยตรง ต่อมาจึงมีการกำหนดเพิ่มเติมใน
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) เพื่อใช้เป็นเกณฑ์บังคับจำนวนที่จอดรถยนต์ในอาคารใน
พื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยจากการศึกษากฎหมายทั้ง 2 ฉบับ มีรายละเอียดที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัยนี้ดังนี้ 
 ฉบับที่ 1 
 ตามข้อกำหนดทางกฎหมาย กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
  ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
  (1) “ที่จอดรถยนต”์ หมายความว่า สถานที่ที่จัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์โดยเฉพาะสำหรับอาคาร 
  (8) “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่พักอาศัยหลาย
ครอบครัว โดยแต่ละครอบครัวมีห้องนอน ครัวไฟ ห้องส้วมและห้องน้ำเป็นอิสระและมีทางเดิน 
และบันไดขึ้นชั้นบนหรือลิฟต์ใช้ร่วมกัน 
  (12) “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคาร 
เป็นที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมี
พื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร 
  ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ที่กลับรถยนต์และทางเข้าออกรถยนต์ ไว้ดัง 
ต่อไปนี้ 
  (3) อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (4) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สำหรับตั้งโต๊ะอาหารตั้งแต่ 150 ตารางเมตรขึ้นไป 
  (6) สำนักงานที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (7) อาคารขนาดใหญ่ 
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  (8) ห้องโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 
  ข้อ 3 จำนวนที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้มีตามกำหนดดังต่อไปนี้ 
  (1) ในเขตท้องที่กรุงเทพมหานครเฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 25 
ลงวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ 2514 
  (ค) อาคารชุดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว 
  (ซ) อาคารขนาดใหญ่ : ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 120 ตาราง
เมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์  
 ฉบับที่ 2 ตามข้อกำหนดทางกฎหมาย ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ  
 ส่วนที่ 1  ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ   
  ข้อ 83 อาคารตามประเภทดังต่อไปนี้ ต้องมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ คือ 
  3) อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ที่มีพื้นทีห่้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป  
  ข้อ 84 อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารหลังเดียว หรือหลายหลังที่ เป็นอาคารประเภทที่ต้องมีที่
  จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตามข้อที่ (3) ระบุว่าอาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ให้มีที่
จอดรถ 1 คันต่อ 1 ห้องชุด 
  ข้อ 85 การคำนวณที่จอดรถตามที่กำหนดไว้ในข้อ 84 ให้คำนวณตามประเภทการใช้สอยรวมกัน หรือ
ประเภทอาคารโดยให้ใช้จำนวนที่จอดรถรวมที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษของจำนวนที่จอดรถในแต่ละประเภท
การใช้สอย ให้คิดเป็นที่จอดรถ 1 คันของแต่ละประเภท 
  ข้อ 86  ที่จอดรถหนึ่งคันต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าและต้องมีลักษณะดังนี้   
  (1) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ : กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
 ส่วนที่ 2  อาคารจอดรถ   
  ข้อ 92 อาคารจอดรถที่อยู่ในบังคับตามข้อบัญญัตินี้ เป็นอาคารจอดรถที่มีที่จอดรถจำนวนตั้งแต่สิบคัน
ขึ้นไป หรือ มีพื้นที่จอดรถ ทางวิ่ง และที่กลับรถในอาคารรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป   
  ข้อ 103 “อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล” ต้องมีระยะทางเดินรถจากปาก
ทางเข้า-ออกของรถ ถึงอาคารจอดรถไม่น้อยกว่า 20 เมตร ยกเว้นกรณีอาคารจอดรถไม่เกิน 20 คัน ระยะไม่น้อย
กว่า 6 เมตร และอาคารจอดรถเกิน 200 คันขึ้นไป ระยะทางดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 60 เมตร   
  ข้อ 104 การคิดความสูงของอาคารจอดรถ ซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล ให้คิดความ
สูงของอาคารจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ   
  ข้อ 105 การคิดคํานวณพื้นที่อาคารจอดรถ ซ่ึงติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลให้คิดพื้นที่ใช้
จอดรถได้ 1 คัน โดยคิดทุกคันรวมกัน และรวมถึงพื้นที่อื่นๆ ที่บุคคลอาจใช้สอยได้   
  ข้อ 106 อาคารจอดรถจะใช้ลิฟต์ยกรถในการนํารถขึ้นหรือลงสู่ชั้นต่าง ๆ ของอาคารโดยมีหรือไม่มีทาง
ลาดในอาคารจอดรถก็ได้ ในกรณีที่ไม่มีทางลาด จำนวนที่จอดรถต้องไม่เกิน 90 คัน ในกรณีที่ต้องใช้ลิฟต์ยกรถแทน
ทางลาดเพื่อนํารถไปสู่ชั้นใดชั้นหนึ่งจะต้องจัดให้มีลิฟต์ยกรถ 1 เครื่อง ภายในอาคารต่อที่จอดรถ 30 คัน 
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 ฉบับที่ 1 และฉบับที่ 2  
  จากการศึกษาเนื้อหาในกฎหมาย 2 ฉบับ ได้แก่ กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) ซึ่งในแต่ละฉบับจะมีเนื้อหาเรื่อง การคำนวณจำนวนที่จอด
รถยนต์ใกล้เคียงกัน พบว่า แต่ละฉบับจะมีส่วนที่อธิบายคำจำกัดความของแต่ละคำศัพท์ และส่วนที่กำหนดจำนวนที่
จอดรถยนต์ขั้นต่ำที่ต้องสร้างในอาคาร สามารถข้อสรุปกฎหมายทั้ง 2 ฉบับที่เป็นวิธีการคำนวณที่จอดรถยนต์ขั้นต่ำ
ได้และมีรายละเอียดโดยสังเขป ตามนี้  
  ตามข้อกำหนดทางกฎหมาย  
 กฎกระทรวงฉบับที่ 7 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 โครงการอาคารชุด จัดอยู่ในประเภทของ “ที่อยู่อาศัยรวม” หรือ “อาคารชุด” กำหนดให้อาคารประเภท
นี้ต้องมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ต้องจัดให้มีที่จอดรถตามจำนวนที่กำหนดของประเภทอาคารชุด
นั้น อีก 2 กรณี คือ ตั้งอยู่ในเขตกทม.และนอกเขตกทม.  ซึ่งมีการคำนวณตามพื้นที่การใช้สอยดังนี้ 
 กรณีที่ 1 กฎหมายท่ีจอดรถในอาคารชุดที่คำนวณจำนวนที่จอดรถยนต์ตามประเภทการใช้พื้นที่  
 อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุดพักอาศัย 
  - ในเขตพื้นที่กทม. ห้องชุดที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  ต้องมีที่จอดรถ 1 คัน ต่อ 1 ห้องชุด 
  - นอกเขตพื้นที่กทม.ห้องชุดที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องมีที่จอดรถ 1 คัน ต่อ 2 ห้องชุด 
 สำนักงาน : ต้องมีที่จอดรถ 1 คัน ต่อ 60 ตารางเมตร (สำนักงานขนาด 300 ตารางเมตรข้ึนไป) 
 ห้องโถง : ต้องมีที่จอดรถ 1 คัน ต่อ 10 ตารางเมตร(สำหรับภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่) 
 ภัตตาคาร : ต้องมีที่จอดรถ 1 คันต่อพื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร สำหรับ750 ตารางเมตรแรก
ส่วนที่เกินให้มี 1 คันต่อพื้นที่ 30 ตารางเมตร และสำหรับพื้นที่ตั้งโต๊ะ 150 ตารางเมตรแรกต้องมีที่จอดรถ 10 คัน 
ส่วนที่เกินให้มีที่จอดรถ 1 คัน ต่อพื้นที่ 20 ตารางเมตร  
 กรณีที่ 2 กฎหมายท่ีจอดรถในอาคารชุดที่คำนวณจำนวนที่จอดรถตามขนาดพื้นที่ใช้สอย  
 อาคารขนาดใหญ่ : อาคารที่มีพื้นที่ก่อสร้างมากกว่า 1,000 ตารางเมตรและ สูง 15 เมตรขึ้นไป หรือ 
อาคารที่มีพื้นที่ก่อสร้างเกิน 2,000 ตารางเมตรโดยแยกออกเป็นอีก 2 กรณีเช่นกัน ดังนี้  
  - ในเขตพื้นที่กทม. ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร 
  - นอกเขตพื้นที่กทม. ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตรให้ใช้
จำนวนที่จอดรถรวมที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษจำนวนที่จอดในแต่ละประเภทการใช้สอย คิดเป็นที่จอดรถ 1 คัน 
 หมายเหตุ ทั้งนี้ให้พิจารณาการคำนวณจำนวนที่จอดรถทั้ง 2 กรณี แล้วยึดถือกรณีที่มีจำนวนที่จอดรถที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ หากมีเศษของจำนวนที่จอดรถในแต่ละกรณี ให้คิดเป็นที่จอดรถยนต์ 1 คันของแต่ละกรณี 
 

2.2.2 แนวความคิดที่เกี่ยวข้องกับที่จอดรถยนต์ 
 แนวความคิดเรื่องปัจจัยต่อความต้องการที่จอดรถยนต์ 
 ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการที่จอดรถ (Highway Research Board, 1974, อ้างถึงใน (ฉัตรชัย ตั้งมหา
สถิตกุล, 2553) ในกรณีศึกษา “สภาพการใช้ที่จอดรถของอาคารชุดพักอาศัยที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ในแนวรถไฟฟ้า 
: กรณีศึกษา อาคารชุดพักอาศัยขนาดใหญ่บนถนนสุขุมวิท”กล่าวว่า ความต้องการที่จอดรถยนต์ของประชากรมี
ปัจจัยต่าง ๆ  ดังนี้ 
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 1) ลักษณะของประชากร ลักษณะพื้นฐานของประชากรที่มีผลต่อความต้องการที่จอดรถยนต์ เช่น 
ขนาดครอบครัว ช่วงอายุของประชากร รายได้ อัตราการเป็นเจ้าของรถยนต์และความหนาแน่นของประชากรในย่าน
ที่พักอาศัยสิ่งต่างๆเหล่านี้จะเป็นตัวชี้ให้เห็นถึงความต้องการสถานที่จอดรถยนต์ 
 2) การใช้อาคารและที่ดินก่อให้เกิดความต้องการที่จอดรถสัมพันธ์กับขนาดของพื้นที่ของอาคาร 
จำนวนผู้ใช้อาคาร เช่น จำนวนพนักงานผู้มาติดต่อ จำนวนผู้ชมในลักษณะของการใช้สอยอาคาร 
 3) ทางเลือกของรูปแบบการเดินทาง ความต้องการที่จอดรถจะลดลง ถ้าผู้เดินทางใช้การเดินทางรูป-  
แบบอื่นแทนการเดินทางด้วยรถยนต์ เช่น รถแท็กซี่ระบบขนส่งมวลชนโดยรูปแบบการเดินทางที่เป็นทางเลือก
จะต้องมีจำนวนเพียงพอและดึงดูดให้มีการใช้บริการ เช่น ความสะดวกสบาย ช่วงเวลาในการให้บริการ ระยะเวลา
การเดินทางและค่าใช้จ่ายเป็นต้น 
 4) สภาพการจราจร ความต้องการที่จอดรถจะถูกจำกัด ขึ้นอยู่กับประสิทธิภาพในการรองรับของ
ถนนเพื่อที่จะควบคุมสภาพการจราจรให้เหมาะสมกับปริมาณในการรองรับของถนนนั้นๆในช่วงเวลาต่าง ๆ 
 5) ความแออัดของสถานที่จอดรถยนต์ ความต้องการที่จอดรถยนต์จะลดลง ถ้าระยะเวลาที่ใช้ในการ
เข้าหรือออกจากสถานที่จอดใช้เวลานาน เนื่องจากความแออัดคับคั่ง ภายในสถานที่จอดรถ ซึ่งเกิดจากความไม่
เหมาะสม ของจำนวนและที่ตั้งของจุดควบคุมการเข้า-ออกของสถานที่จอด ระบบการจัดการจราจรไม่มี
ประสิทธิภาพ ขนาดความกว้างของทางวิ่ง หรือขนาดช่องจอดรถยนต์ที่ไม่เหมาะสม 
 6) การขาดแคลนสถานที่จอดรถยนต์ ความต้องการที่จอดรถยนต์ จะถูกจำกัดด้วยปริมาณการ
ตอบสนองของจำนวนที่จอดรถยนต์ โดยทั่วไปแล้วจะมีปริมาณการจอดรถยนต์ประมาณร้อยละ 85 ของจำนวนที่
จอดรถทั้งหมดเป็นปริมาณการใช้งานสูงสุดที่ยังไม่ก่อให้เกิดสภาพความไม่พอเพียงของที่จอดรถยนต์ 
 7) ค่าใช้จ่าย มีผลต่อความต้องการที่จอดอย่างมาก อัตราค่าจอดรถยนต์ที่สูงจะทำให้ความต้องการ
ใช้ที่จอดรถยนต์น้อยลง 
 8) ที่ตั้งของสถานที่จอดรถ สถานที่ตั้งของที่จอดรถยนต์กับจุดหมายปลายทางของผู้ใช้รถเป็นปัจจัยที่
มีผลต่อความต้องการที่จอดรถ ซึ่งความสะดวกสบายนี้วัดด้วยระยะการเดินเท้า จากสถานที่จอดรถที่อยู่ไกลจาก
จุดหมายปลายทางทำให้ระยะเดินเท้าไกลขึ้นทำให้ความต้องการใช้สถานที่จอดรถยนต์ลดน้อยลง 
 
 แนวคิดความสัมพันธ์และพฤติกรรมการใช้ที่จอดรถของผู้อยู่อาศัยในอาคารอยู่อาศัยที่เป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ 
  จากกรณีศึกษา “ความสัมพันธ์และพฤติกรรมการใช้ที่จอดรถของผู้อยู่อาศัยรายได้น้อยถึงปานกลางใน 
อาคารอยู่อาศัยรวมที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ : กรณีศึกษา อาคารชุดในเขตกรุงเทพชั้นใน”(กิตตินันท์ คนขยัน, 2547) 
ผลการศึกษาพบว่า 
 1) การจัดจำนวนที่จอดรถยนต์ตามการใช้งานจริงของที่จอดรถในอาคารชุดต่าง ๆ มีจำนวนมากกว่า
ที่กฎหมายกำหนดขั้นต่ำไว้ ซึ่งทางอาคารชุดได้มีระบบจัดการที่จอดรถให้สามารถใช้พื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพมาก
ขึ้นโดยอัตราใช้งานพื้นที่จอดรถ (รวมทางสัญจร) จะอยู่ในช่วงระหว่าง 18-24 ตร.ม.ต่อคัน 
 2) ความเพียงพอหรือไม่พอของจำนวนที่จอดรถมีความสัมพันธ์กับอัตราส่วนของจำนวนหน่วยต่อ
ขนาดพื้นที่โครงการโดยอาคารชุดที่มีที่จอดรถเพียงพอจะมีจำนวนหน่วยต่อพื้นที่โครงการ 1 ไร่ ไม่เกิน 160 หน่วย 
หากมีความหนาแน่นมากกว่านั้นจำนวนที่จอดรถจะไม่พอ 
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 3) ระยะห่างระหว่างจุดรับส่งของระบบขนส่งสาธารณะมีผลต่อความพอหรือไม่พอของจำนวนที่จอด
รถโดย พบว่าถ้าอาคารชุดที่มีระยะห่างจากจุดรับส่งของระบบขนส่งสาธารณะไม่เกินระยะประมาณ 600 เมตร จะมี
ที่จอดรถเพียงพอหากระยะไกลเกินกว่านั้นจะเป็นปัจจัยหนึ่งที่ทำให้ที่จอดรถไม่พอ 
 
 แนวความคิดเรื่องการแก้ไขปัญหาที่จอดรถ 
 การแก้ปัญหาที่จอดรถ (Victoria Transport Policy Institute, 2002, อ้างถึงใน (คำแหง ทองอินทร์, 
2551) ในกรณีศึกษา“การจัดให้มีที่จอดรถและการใช้พื้นที่จอดรถในโครงการบ้านเอื้ออาทรบึงกุ่ม” มีวิธีดังนี้ 
 1) การเพิ่มพื้นที่จอดรถ เช่น การเพิ่มที่จอดรถบนถนน การสร้างที่จอดรถนอกเขตสาธารณะโดยรัฐ
เป็นผู้สนับสนุน การปรับแบบที่จอดรถที่มีอยู่แล้ว โดยการเพิ่มช่องจอดรถบริเวณที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ การใช้ที่จอด
ซ้อนคันแบบ Car Stacker 
 2) ใช้พื้นที่จอดรถเดิมให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น ควบคุมโดยการใช้บัตรผ่านที่จอดรถ เช่น การวาง
ระเบียบที่จอดรถในเรื่องของเวลา ผู้ใช้ยานพาหนะและการจอดรถบนถนน นอกจากนี้ยังมีการปรับปรุงการเดินเท้า 
การใช้ที่จอดรถแบบร่วมกัน 
 3) มีแนวทางการจัดให้มีที่จอดรถรองรับความต้องการที่เปลี่ยนแปลง รวมถึงความต้องการที่เพิ่มขึ้น
ในระยะยาวด้วย เช่น การจัดให้มีธุรกิจการบริการที่จอดรถ การมีแผนพัฒนารองรับการจอดรถที่ล้นออกมา การเก็บ
ค่าธรรมเนียมที่จอดรถในแต่ละช่วงเวลาที่แตกต่างกัน 
 4) ลดความต้องการใช้พื้นที่จอดรถ เช่น เก็บค่าธรรมเนียมที่จอดรถ การเก็บภาษีที่จอดรถ การ
ปรับปรุงและ การสนับสนุนการใช้ระบบขนส่งมวลชนเพื่อเพิ่มทางเลือกในการเดินทาง เช่น การเดินเท้า รถจักรยาน 
รถเมล์ รถไฟฟ้าเป็นต้นและการลดการสร้างที่จอดรถซึ่งทำให้ค่าธรรมเนียมที่จอดรถสูงขึ้น  
 5) แก้ไขปัญหาผลกระทบจากรถล้นออกมาจากพื้นที่จอดรถ เช่นการเพิ่มกฎระเบียบค่าธรรมเนียม
และข้อบังคับในบริเวณที่มีปัญหาการจอดล้นออกมาที่จอดรถ 
 

2.3 ที่จอดรถอัตโนมัติ (Automatic Parking)   
 ที่จอดรถยนต์โดยใช้เครื่องจักรกลในการเคลื่อนย้ายรถเข้าจอด มีระบบคอมพิวเตอร์ จัดการจอดรถ
อัตโนมัติ (คำรบลักข์ สุรัสวดี, 2555) โดยมีระบบจักรกลอัตโนมัติที่เป็นเทคโนโลยีที่ช่วยบริหารจัดการให้อาคารจอด
มีพื้นที่จอดรถเพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับอาคารจอดรถทั่วไปที่ขนาดเท่ากัน  

2.3.1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับที่จอดรถอัตโนมัติ 
 กฎหมายการกำหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 การจัดให้มีระบบที่จอดรถแบบจักรกลอัจฉริยะหรือระบบที่จอดรถแบบอัตโนมัติมีข้อกำหนดและ
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดและข้อกำหนดต่างๆเกี่ยวกับระยะและความสูงต่างๆที่สัมพันธ์กันกับ
ตัวอาคารและงานภายในระบบ โดยมีข้อกฎหมายที่ใช้ไว้ใน กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  โดยจากการศึกษากฎหมายทั้ง 2 ฉบับ พบว่า แต่ละฉบับจะมี
ส่วนที่อธิบายคำจำกัดความของแต่ละคำศัพท์และมีเนื้อหาข้อกำหนดที่เกี่ยวกับเรื่องระยะและความสูงต่าง ๆ ที่มี
ความใกล้เคียงกัน โดยสามารถข้อสรุปกฎหมายท้ัง 2 ฉบับ ซึ่งมีรายละเอียดโดยสังเขป ตามนี้ 
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 ตามข้อกำหนดทางกฎหมาย กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 1) ลิฟต์ที่ใช้สำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นของอาคารภายในตัวอาคาร (มีหรือไม่มีทางลาดในอาคารก็ได้) 
  - กรณีที่ไม่มีทางลาด จำนวนที่จอดรถต้องไม่เกิน 90 คัน 
  - กรณีที่ต้องใช้ลิฟต์ยกรถแทนทางลาด เพื่อนํารถไปสู่ชั้นใดชั้นหนึ่ง จัดให้มีลิฟต์ยกรถ 1 เครื่อง ต่อท่ี
 จอดรถ 30 คัน 
  - แต่ทั้งนี้ต้องไม่น้อยกว่า 2 เครื่องต่ออาคารหนึ่งหลังและห้ามใช้เป็นลิฟต์โดยสาร 
  - ต้องมีระยะของทางเดินรถจากปากทางเข้าถึงลิฟต์ไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
 2) อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล 
  - ต้องมีระยะทางเดินรถจากปากทางเข้า-ออกของรถ ถึงอาคารจอดรถไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
  - กรณีอาคารจอดรถไม่เกิน 20 คัน ต้องมีระยะไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
  - อาคารจอดรถเกิน 200 คันขึ้นไป ระยะทางดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 60 เมตร 
  - การคิดความสูงของอาคารจอดรถ คิดจากจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ 
  - การคิดคํานวณพื้นที่อาคารจอดรถ คิดพื้นที่ใช้จอดรถได้ 1 คัน โดยคิดทุกคันรวมกัน และรวมถึง
 พื้นที่อื่นๆ ที่บุคคลอาจใช้สอยได้ 
 
 กฎหมายข้อคำนึงด้าน EIA เกี่ยวกับอาคารที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากการศึกษาและสืบค้นข้อมูลต่างๆที่เกี่ยวข้องกับที่จอดรถอัตโนมัติจากเอกสารนำเสนอข้อมูลระบบ
ของที่จอดรถอัตโนมัติของทาง บริษัท ทีเอชเอส (เตียวฮง) พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (THS Parking Solutions, 
2564) ได้มีข้อควรคำนึงและพิจารณาในการจัดให้มีท่ีจอดรถอัตโนมัติในอาคารชุด ดังนี้ 
  1) จัดให้มีระบบสปริงเกอร์ดับเพลิง (Fire Sprinkler) ทุกช่องจอดรถ (ตามการคำนวณวิศวกร) 
  2) จัดให้มีช่องเปิดธรรมชาติ เพื่อระบายควันในกรณีไฟไหม้ 
  3) จัดให้มีระบบอากาศ เพ่ือช่วยระบายความร้อน (ตามการคำนวณของวิศวกรรมงานระบบ)   
  4) จัดให้มีช่องเปิดเข้าในระบบ และพื้นที่ที่สามารถให้เข้าไปบรรเทาสาธารณภัยได้ใน ทุกชั้น
 คอนกรีตของอาคาร 
  5) จัดให้มี Fire Hose พร้อมตู้ติดต้ังใกล้กบัชอ่งเปิดตามข้อ 4 เพ่ือใช้ในการดับเพลิง (ตามการ
 คำนวณของวิศวกรรมงานระบบ)  
  6) กรณีเป็น Elevator Parking System : แต่ละ Tower ต้องแยกออกจากกัน โดยต้องมีกำแพง 
 เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการลามของไฟไปที่ Tower อื่น 
 

2.3.2 ข้อมูลเรื่องเทคโนโลยีระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 ที่จอดรถอัตโนมัติเป็นวิธีหนึ่งที่แก้ปัญหาที่จอดรถไม่เพียงพอ เนื่องจากใช้พื้นที่น้อยแต่สามารถจอดรถได้
ในปริมาณมาก โดยสามารถออกแบบได้หลายขนาดและใช้เทคโนโลยีที่แตกต่างกันเพื่อให้เหมาะสมกับพื้นที่ มีทั้ง
แบบใช้ในบ้านเพื่ออยู่อาศัยและแบบการค้า สามารถสร้างขนาดเล็กตั้งแต่ 2 คันจอด จนถึงหลักร้อยคัน เหมาะ
สำหรับพื้นที่จำกัด ที่มีความต้องการที่จอดรถที่เพิ่มขึ้น (นพรัตน์ พิริยเลิศศักดิ์, 2555) 
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 รูปแบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 
 จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปและแบ่งประเภทของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งอาจจะ
แบ่งได้ 2 ประเภทหลักๆ ตามลักษณะการทำงาน คือ ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) และ
ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) ลักษณะทั่วไปของที่จอดประเภทนี้ คือ 
เป็นการจัดให้มีระบบรองรับรถให้จอดอยู่บนถาดรองรับรถ แสดงในภาพที่ 6 ระบบกลไกไม่ซับซ้อน สามารถนำรถ
เข้ามาจอดได้ด้วยตัวเองบนถาดที่จัดรองรับไว้ให้ แบ่งเป็นระบบต่าง ๆ ได้ดังนี้  

• ระบบถาดรถเลื่อน Cart Parking System  
• ระบบหอสูง Tower Parking หรือElevator Parking System  
• ระบบ Box Parking System  
• ระบบ Puzzle Parking System  
• ระบบหลายชั้น Multi Story System  
• ระบบชิงช้าสวรรค์ Rotary Parking System  
• ระบบ Stack Parking System 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6 ลักษณะของถาดรับรถของที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) 

 
 2) ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) ลักษณะทั่วไปของที่จอด
ประเภทนี้ คือ เป็นการจัดให้มีระบบรองรับรถแบบไม่ใช้ถาด โดยระบบมีความซับซ้อนกว่าแบบมีถาด ซึ่งอาจจะมี
เครื่องจักรรับส่งรถทำหน้าที่หนีบและยกล้อรถยนต์ และพาไปจอดยังตำแหน่งช่องจอดต่างๆ แบ่งระบบต่างๆ ได้ดังนี้  

• ระบบหุ่นยนต์ Carbot Parking หรือระบบหุ่นยนต์คู่ Robot Parking System  
• ระบบ Crosswise Parking System 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 7 ลักษณะหุ่นยนต์รับส่งรถของที่จอดรถอัตโนมัติแบบไม่มีถาดรองรับ (Non-Pallet Type) 

ที่มา: บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (2564) และบริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด G-Park (2566) 
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โดยสามารถสรุปรูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติ โดยจำแนกตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติได้ตามแผนภูมิที่ 2 
และแบ่งเป็นระบบย่อยต่าง ๆ ซ่ึงมีรายละเอียดของแต่ละระบบที่จอดรถอัตโนมัติดังแสดงในตารางที่ 2 ดังนี้ 

แผนภูมิที่ 2 รูปแบบของประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
ตารางที่ 2 รูปแบบของประเภทและระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

รูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติ รายละเอียด 
1. ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) 

1.1 ระบบถาดรถเลื่อน Cart Parking System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส ์จำกัด (2564) 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
ระบบประกอบด้วย ลิฟต์ยกรถในแนวดิ่ง และ รถเลื่อนCart 
อุปกรณ์เคลื่อนย้ายรถ ในแนวนอน เคลื่อนย้ายรถได้พร้อม
กันทั้งแนวดิ่งและแนวนอน โดยลิฟต์จะทำการเคลื่อนย้ายรถ
ในแนวตั้ง ไปยังชั้นที่มีช่องจอดรถว่าง หลังจากนั้น Cart จะ
มารับรถจากช่องลิฟต์ และเคลื่อน ย้ายรถ ในแนวนอนไป
จอดยังช่องจอดที่ว่าง ควบคุมด้วยระบบคอมพิวเตอร์ 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : 2 ตัว 
• ความจุ : 80-90 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : พื้นที่ขนาดใหญ่และอาคารสูง 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 12 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 2 -3 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงสร้างพื้น ค.ส.ล. 

(Slab) หรือโครงสร้างเหล็กซ้อน 2-3 ชั้นบนพื้นค.ส.ล. 
• ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 320,000-340,000 บาท 

(พื้นค.ส.ล.) และราคา 330,000-350,000 บาท 
(โครงสร้างเหล็ก)  
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1.2 ระบบหอสูง Tower หรือ Elevator Parking  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
ที่มา: บริษัท สยาม อนิดัสเทรียล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (2563) 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ : 
มีลักษณะเป็นแบบทรงสูง หรือหอสูง (Tower) ระบบนี้เน้น
ไปที่ข้อจำกัดของพื้นที่ โดยเป็นการออกแบบให้จอดรถได้
มากที่สุดในพื้นที่น้อย เป็นที่จอดรถอัตโนมัติที่มีการทำงาน
ร่วมกันของลิฟต์ในการเคลื่อนที่แนวดิ่ง และ Fork Sliding 
เคลื่อนที่ในแนวราบทางซ้ายและขวาของอาคาร 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : 1 ตัว 
• ความจุ : 40-72 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะพ้ืนที่ขนาดเล็กและทำเป็น

อาคารหรือติดตั้งในแนวสูงไม่เกิน 80 ม. 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 36 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 1.6-3.0 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงสร้างเหล็ก (on 

Steel) 
ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 380,000-400,000 บาท 
ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส ์จำกัด (2564) 

1.3 ระบบ Box Parking System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ที่มา: บริษัท สยาม อนิดัสเทรียล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (2563) 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
เหมาะสำหรับความต้องการที่จอดรถจำนวนไม่มาก มีพื้นที่
จำกัด ระบบจอดรถที่สามารถเคลื่อนที่ทั้งแนวดิ่ง ลิฟต์ยก
และ การเลื่อนแนวราบ (Slide) โดยรถจะอยู่บนถาดรองรับ 
มีทางเข้า-ออก ทางเดียว และมีระบบกลับรถ (Turntable) 
ด้านบนและด้านล่าง ระบบการทำงานจะนำรถลงมา ถาดรับ
รถจะเลื่อนๆ ไปด้านข้างทีละคัน 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : 1 ตัว 
• ความจุ : 40-50 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะกับพื้นที่จำกัด หน้ากว้าง

แคบได้ 8 เมตร และด้านยาวลึก 40 ม. 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 4 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 5 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงสร้างเหล็ก  
• ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 400,000-450,000 บาท 

1.4 ระบบ Puzzle Parking System 
 
 
 
 
 
 
 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
เหมาะสำหรับพื้นที่ทุกรูปแบบ ซึ่งระบบออกแบบให้ถาด 
(Pallet) มีกลไกขับเคลื่อนตัวเองโดยมีลิฟต์ (Lift) ขนส่งถาด 
(Pallet) ขึ้น-ลงระหว่างชั้นสามารถใช้ประโยชน์จากพื้นที่ใต้
ดินหรือบนดินของอาคารขนาดกลางถึงขนาดใหญ่ มีการใช้
ประโยชน์จากพื้นที่ใต้ดินหรือบนดินได้มีประสิทธิภาพสูงขึ้น 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : -  
• ความจุ : 4-25 คัน/ระบบ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะสำหรับพื้นที่อยู่อาศัย 
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• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 2-7 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 3 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงเหล็ก และสามารถ

ติดต้ังร่วมอาคารโครงสร้างคอนกรีตได้ 
• ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 360,000 บาท 
ที่มา: บริษัท สยาม อนิดัสเทรียล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (2563) 

1.5 ระบบหลายชั้น Multi Story System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
ระบบสามารถใช้ประโยชน์จากพื้นที่ใต้ดินและบนดินแล้วแต่
ขนาดของที่ดินนั้นๆ ทำได้ตั้งแต่รถยนต์ 10 คันไปจนถึง
รถยนต์หลายร้อยคันจึงทำให้ง่ายสำหรับสิ่งอำนวยความ
สะดวกขนาดใหญ่ ระบบที่จอดรถยนต์จะนำรถผ่านการ
ทำงานของCart (ลิฟต์ที่มีถาดรับรถวิ่งแนวนอน) จะมีหน้าที่
รับรถและจะมีลิฟต์ของแต่ละชั้น เนื่องจากมีลิฟต์ทั้งแนวตั้ง
และแนวนอน จึงทำให้เวลาเข้าและนำรถออกได้รวดเร็วกว่า
สามารถเพิ่มการติดตั้งระบบกลับรถ (Turntable) เป็นตัว
ช่วยให้สามารถจัดเก็บและนำรถออกได้อย่างรวดเร็ว 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : 1 ตัว 
• ความจุ : 50 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะสำหรับพื้นที่โครงการ

ค่อนข้างกว้าง เน้นการจอดในแนวราบได้หลายคัน  
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 5-43 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 4 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงสร้างเหล็ก 
ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 500,000 บาท 
ที่มา: บริษัท สยาม อนิดัสเทรียล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (2563) 

1.6 ระบบชิงช้าสวรรค์ Rotary Parking System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
ระบบชิงช้าสวรรค์ หรือ Smart Parkingเป็นระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติที่สามารถเพิ่มพื้นที่จอดรถได้มากถึง 8 เท่าเหมาะ
สำหรับพื้นที่แคบและมีจำกัด หรือพื้นที่ที่อยู่บริเวณใจกลาง
เมือง เป็นเครื่องที่ติดตั้งได้ง่าย ใช้เวลาเพียง 7 วันเท่านั้น
รวมถึงรื้อถอนได้ในวันเดียว และนำไปติดตั้งที่ใหม่ได้ 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : ตัว 
• ความจุ : 14 คัน/ระบบ 2 คัน/1ชั้น 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะกับพื้นที่จำกัดหรือขนาด

เล็ก ตั้งอยู่ในพ้ืนที่แคบได้ เน้นการใช้พ้ืนที่แนวต้ัง  
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 8 ชั้นซ้อนกัน 
• ระยะเวลาการทำงาน : 3-8 นาท ี(ขึ้นอยู่กับรุ่น/ขนาด) 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงเหล็กบนพื้นปูน 
•  ราคาที่จอดรถต่อช่องจอด : 360,000 บาท (ขึ้นอยู่กับ

รุ่นของแต่ละขนาดที่รองรับจำนวนรถ) 
ที่มา: บรษัิท ปารค์พลสั จ ากดั (2564) 
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1.7 ระบบจอดซ้อน Stack Parking System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด G-Park (2566) 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
เป็นระบบจอดซ้อนคัน โดยกำหนดให้ยกขึ้นอย่างเดียวไม่มี
การเลื่อน ระบบนี้สามารถใช้ประโยชน์จากพื้นที่จอดรถคัน
เดียวได้สองหรือสามเท่าด้วยการซ้อนรถกัน 2 หรือ 3 ชั้นใน
แนวต้ังเดียวกันหรือลงใต้ดินจำนวน 1 ชั้น เท่านั้น 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : - 
• ความจุ : - คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะสำหรับพื้นที่อยู่อาศัย บ้าน

หรือโฮมออฟฟิตที่มีพื้นที่จำกัด 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 3 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 2 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงเหล็กบนพื้นปูน 
ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 75,000 บาท 

2. ที่จอดรถอัตโนมัติแบบรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) 

2.1 ระบบหุ่นยนต์ Carbot หรือ Robot Parking  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (2564) 

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
เป็นระบบเคลื่อนย้ายรถโดยใช้หุ่นยนต์ (Robot) เพื่อรับและ
แขนหุ่นยนต์จะยกล้อรถจากลิฟต์รถที่เคลื่อนที่ในแนวดิ่ง ไป
ยังเครื่องลำเลียงรถเคลื่อนที่แนวราบของแต่ละชั้นและนำรถ
ไปส่งในช่องจอดที่ว่างใกล้ที่สุดโดยไม่ยึดตำแหน่งช่องที่จอด 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้ (ขั้นต่ำ) : 2 ตัว 
• ความจุ : 80-90 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะกับพื้นที่ขนาดใหญ่  

และอาคารสูง 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 12 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : 2 -3 นาที 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : บนพื้น ค.ส.ล. (Slab)  
ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : 340,000-360,000 บาทท 
ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส ์จำกัด (2564) 

2.2 ระบบ Crosswise Parking System 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

• ลักษณะกายภาพและการทำงานของระบบ 
ออกแบบให้ลิฟต์ และ Cart ทำงานพร้อมกัน เสมือนว่า
ระบบสามารถเคลื่อนที่ในแนวทแยง หรือแนวแกน Z ได้ จึง
ส่งผลให้ประหยัดเวลาในการนำรถยนต์เข้า-ออกจากระบบ 
• จำนวนลิฟต์ที่ใช้(ขั้นต่ำ) : 1 ตัว 
• ความจุ : 25 คัน/ระบบหรือลิฟต์ 
• ลักษณะการใช้พื้นที่ : เหมาะสำหรับพื้นที่แคบ 
• จำนวนชั้นที่สูงสุด : 10 ชั้น 
• ระยะเวลาการรับรถ : - 
• โครงสร้างรองรับการติดตั้ง : โครงสร้างเหล็ก 
ราคาที่จอดรถต่อชอ่งจอด : -  
 
ที่มา: บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด G-Park (2566) 
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 การคิดคำนวณพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
 เนื่องจาก บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้งโซลูชั่น จำกัด มีความประสงค์จะออกแบบอาคารจอดรถซึ่งติดตั้ง
ระบบจัดเก็บอัตโนมัติ ซึ่งตามข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่องการคิดคำนวณพื้นที่อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบ
จัดเก็บอัตโนมัติ และมีข้อหารือการคิดคำนวณพื้นที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ กรณีแบบหุ่นยนต์และแบบพาเลท ซึ่งมี
โครงสร้างของตัวอาคารรถขนส่งเป็นลักษณะพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก เต็มพื้นที่ พื้นที่ 1 คันขนาด 2 ,100 มม. ยาว 
5,250 มม. และมีพื้นที่นอกเหนือพื้นที่ใช้จอดรถเป็นพื้นที่ว่างเปล่าโดยไม่มีคนไปใช้สอยจึงไม่ต้องนำมาคิดคำนวณ
พื้นที่จอดรถยนต์ใช่หรือไม่ (บริษัท ทีเอชเอสพาร์คกิ้งโซลูชั่น จำกัด, 2561) 
 สำนักการโยธาจึงพิจารณาตามขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 104 
“กำหนดให้การคิดคำนวณพื้นที่อาคารจอดรถ ซ่ึงติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลให้คิดพื้นที่ใช้จอดได้ 1 
คัน โดยคิดทุกคันรวมกัน และพื้นที่อื่นๆ ที่บุคคลอาจใช้สอยได้” ดังนั้น หากโครงสร้างของอาคารจอดรถมีลักษณะที่
เป็น ค.ส.ล. เต็มพื้นที่เพื่อใช้สำหรับการติดตั้งรางวิ่งเครื่องย้ายรถโดยมิได้มีวัตถุประสงค์เพื่อบุคคลเข้าไปใช้สอยแล้ว 
การคำนวณพื้นที่อาคารจอดรถก็ไม่ต้องนำพื้นที่นอกเหนือจากพื้นที่ที่ใช้จอดรถมาคิดรวมเป็นพื้นที่ของอาคารจอดรถ
แต่อย่างใด (สำนักการโยธา, 2562)  
 จากข้อสรุปข้อหารือการคิดพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ เมื่อทำการคิดพื้นที่ชั้นจอดรถรวม (Gross Floor Area) 
จึงสามารถคิดแคส่่วนพื้นที่ช่องจอดที่ไฮไลท์ในแบบก่อสร้างอาคารที่จอดรถอัตโนมัติ ชั้นจอดรถทั้งระบบ รองรับด้วย
ถาด (Pallet Type) สีเหลือง และระบบไม่มีถาดรองรับ แบบหุ่นยนต์ (Carbot) สีเขียว และพื้นที่ส่วนอื่น ๆ ไม่ต้อง
นำมาคิดรวม ดังแสดงในภาพที ่8 

ภาพที่ 8 พื้นที่ของที่จอดรถที่คิดตามพื้นที่ช่องจอดจริง (ช่องที่ไฮไลท์สี) 
ที่มา: ผู้วิจัย (2565) 
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 การศึกษาข้อดีและข้อจำกัด และข้อเสนอแนะของการใช้เทคโนโลยีระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากการศึกษา “การศึกษาเปรียบเทียบระบบที่จอดรถอัตโนมัติระบบ TOWER PARKING และระบบ 
MULTI-STORY PARKING”(จิรัฐดิษฐ์ จันทร์หอม และวันมาฆ พรมโชโต, 2562) ที่ได้ทำการศึกษาและเปรียบเทียบ
เกี่ยวกับระบบเทคโนโลยีที่จอดรถอัตโนมัติ 2 ระบบและมีข้อเสนอแนะถึงประโยชน์ของการใช้เทคโนโลยีที่จอดรถ
อัตโนมัติเข้ามาช่วยในการบริหารพื้นที่ที่จอดรถ และต่อมาจึงได้มีการศึกษาเพิ่มเติมเกี่ยวกับเรื่อง ข้อดี และ ข้อจำกัด
ต่าง ๆ ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติในงานวิจัยเรื่อง “Understanding Smart and Automated Parking 
Technology” (Sajeev et al., 2015) ที่กล่าวไว้ว่า การใช้พื้นที่จอดรถให้เกิดประโยชน์สูงสุดนั้น ทำได้โดยใช้พื้นที่
แนวตั้งมากกว่าพื้นที่แนวนอน ซึ่งจำนวนประชากรที่เพิ่มขึ้นและยานพาหนะที่เพิ่มขึ้นนั้น ทำให้แปลงที่ดินมีราคา
แพง และด้วยเหตุนี้การจอดรถแบบเดิมจึงไม่สามารถตอบสนองการใช้งานกับบริบทที่เป็นอยู่ได้ การมีทางลาดหรือ
ลิฟต์รถก็ใช้พื้นที่มากเช่นกัน ดังนั้นระบบที่จอดรถยนต์จึงพิสูจน์ได้ว่าเป็นไปได้ว่า ระบบจอดรถหลายระดับนี้ มีข้อดี
หลายประการที่ดีกว่าระบบจอดรถทั่วไป ซึ่งสามารถสรุปรายละเอียดข้อดีและข้อจำกัด ได้ดังนี้ 
  ข้อดี-ข้อได้เปรียบของระบบ  
  1) ระบบที่จอดรถอัตโนมัติสามารถบริหารจัดการพื้นที่จอดรถได้อย่างมีประสิทธิภาพ ช่วยแก้ปัญหาด้าน
ที่จอดรถและการจราจรในพื้นที่ โดยใช้เวลาประมาณ 3-4 นาที ในการนำรถเข้าหรือออก/คัน 
  2) ใช้พื้นที่น้อยกว่า (Less Area) ระบบที่จอดรถอัตโนมัติสามารถเพิ่มจำนวนที่จอดรถได้มาก กว่า 2-4 
เท่าของที่จอดรถแบบทั่วไปและมีอัตราส่วนการใช้พื้นที่ (FAR : Floor Area Ratio) ของระบบน้อยกว่า 17 ตร.ม./
ช่องจอด (ที่จอดรถทั่วไปใช้ FAR ประมาณ 35 ตร.ม./ช่องจอด) หรือประมาณ 2 เท่า 
  3) ใช้พื้นที่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด (Best Use of Space) เป็นระบบที่มีการใช้ถาดและลิฟต์สำหรับจอด
รถและรับรถ ดังนั้นจึงช่วยลดความจำเป็นในการใช้พื้นที่ทำทางเดินรถและทางลาด ซึ่งนำไปสู่การใช้พื้นที่ให้เกิด
ประโยชน์สูงสุด 
  4) ประหยัดงบประมาณและระยะเวลาในการก่อสร้าง เนื่องจากเป็นงานก่อสร้างเฉพาะระบบรากฐาน
เท่านั้น ส่วนงานออกแบบและผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปจะทำมาจากโรงงาน และนำมาประกอบติดที่หน้างาน 
  5) สามารถรื้อถอนได้โดยไม่เสียหายและมีมูลค่าในกรณีที่ต้องการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้พื้นที่ 
  6) ระบบมีความปลอดภัยสูง (Security of Vehicle) มีอุปกรณ์เพื่อความปลอดภัยสำหรับรถยนต์และ
ผู้ใช้บริการ และปลอดภัยจากการเกิดอาชญากรรมและโจรกรรม 
  7) ค่าใช้จ่ายและการบำรุงรักษาต่ำ สามารถลดค่าใช้จ่ายในการจ้างพนักงานรักษาความปลอดภัยและ
การดูแลรักษาความสะอาด 
  8) เป็นนวัตกรรมที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (Environment Friendly) ประโยชน์สูงสุดของระบบที่จอด
รถอัตโนมัติ คือการประหยัดพื้นที่ภาคพื้นดิน โดยพื้นที่ที่เหลือสามารถใช้ในการปลูกต้นไม้หรือสร้างอาคารอื่นได้ 
 ข้อจำกัดของระบบ 
 1) ระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ อาจทำให้พื้นที่โดยรอบเกิดปัญหาเรื่องเสียงรบกวนและเกิดมลพิษทาง
อากาศได้ 
 2) การเกิดมลพิษ เช่น น้ำมันเครื่องนำไปสู่การปนเปื้อนของที่จอดรถ 
 3) ลานจอดรถจะต้องสร้างในลักษณะที่สามารถระบายและเก็บน้ำที่ไหลได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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 การเปรียบเทียบรูปแบบที่จอดรถอาคารที่จอดรถแบบปกติและอาคารที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
ตารางที่ 3 การเปรียบเทียบรูปแบบที่จอดรถแบบอาคารทั่วไปและแบบอาคารที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นเปรียบเทียบ อาคารที่จอดรถแบบปกติ  อาคารที่จอดรถอัตโนมัต ิ 

1. การใช้พื้นที่ 1.1  ใช้พ้ืนที่ในการก่อสร้างค่อนข้างมาก 1.1  ใช้พ้ืนที่ในการก่อสร้างน้อย 

1.2. ใช้พื้นที่ในการจอดรถเต็มพื้นที่ 1.2. มีพื้นที่เหลือเพื่อพัฒนาโครงการในส่วนอ่ืน
เพิ่มมูลค่า และภาพลักษณ์ และความทันสมัยของ
โครงการ  

2. การใช้พลังงาน 2.1  สิ้นเปลืองพลังงานไฟฟ้าแสงสว่าง และ
หลอดไฟ 

2.1  ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าแสงสว่าง และ
หลอดไฟ 

3. ความปลอดภัย 3.1 มีความเสี่ยงในการเกิดอาชญกรรมและ
โจรกรรมและ  ความเสี่ยงจากอุบัติเหตุ 
ในการเชี่ยวชน ขูดขีดเวลาจอดรถ 

3.1 ลดความเสี่ยงในชีวิตและทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการ และความเสี่ยงจากอุบัติ 
เหตุต่างๆในการจอดรถ 

4. สิ่งแวดล้อม 4.1 เกิดมลพิษภายในอาคาร 4.1 ไม่มีมลพิษจากควันเสียของรถยนต ์

5. ความสะอาด 5.1 มีการดูแลรักาความสะอาดตลอดเวลา 5.1 มีการดูแลรักษาความสะอาดน้อย 

6. ระยะเวลาการหาที่
จอดรถ 

6.1 มีความลำบากในการวนหาที่จอด 6.1 ไม่ต้องวนหาที่จอด แต่เสียเวลาในการรอรับ
รถเวลาออก 

7. ขนาดของรถที่จอด 7.1 สามารถนำรถขนาดใหญ่ หรือรถขนส่งเข้า
จอดได้ 

7.1 มีข้อจำกัดในการนำรถขนาดใหญ่เข้าจอด 

8. ความคุ้นเคยในการใช้
บริการ 

8.1 ผู้ใช้บริการมีความคุ้นเคยกับรูปแบบการจอด
รถ 

8.1 ผู้ใช้บริการอาจไม่มีความคุ้นเคยและกังวล
เรื่องความปลอดภัย 

9. งบประมาณ-ค่าใช้จ่าย 9.1 ใชง้บประมาณน้อย (พื้นที่จอดโล่ง) และสูง
(อาคาร) 

9.1 ใชง้บประมาณในการก่อสร้างน้อย แต่มีราคา
ค่าที่จอดรถอัตโนมัติคิดต่อช่องจอดที่สูง 

9.2 ค่าใช้จ่ายสูงในการจัดจ้างพนักงานรักษา
ความปลอดภัย ดูแลทุกชั้น 

9.2 ลดค่าใช้จ่ายในการจ้างพนักงานรักษาความ
ปลอดภัย แต่มีค่าดูแลรักษาระบบและค่า
ซ่อมแซมที่สูง 

ที่มา: นพรัตน์ พิริยเลิศศักดิ์ อ้างถึงใน บริษัท MP MEC จำกัด (2555) 
 

2.4 งานวิจัยทีเ่กี่ยวข้อง 
 
 มีงานวิจัยหลายฉบับที่ศึกษาเกี่ยวข้องกับที่จอดรถยนต์ทั้งในอาคารชุด และอาคารประเภทอื่นๆ ซึ่งมี
ผลการวิจัยที่สอดคล้อง และแตกต่างกันตามรูปแบบงานวิจัย เครื่องมือที่ใช้ ช่วงปีที่ศึกษาและอื่นๆ โดยผู้วิจัยได้
ศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง  
 
 กิตตินันท์ คนขยัน (2547) กล่าวว่า การจัดจำนวนที่จอดรถตามการใช้งานจริงของที่จอดในอาคารชุดนั้น
มีมากกว่าสัดส่วนตามที่กฎหมายกำหนดไว้ โดยมีอัตราการใช้งานพื้นที่อยู่ในช่วงขนาด  18-24 ตร.ม.ต่อคันและ
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อาคารชุดที่มีที่จอดรถยนต์เพียงพอจะมีจำนวนหน่วยพักอาศัยต่อขนาดพื้นที่โครงการน้อยกว่า 160 หน่วยต่อไร่ หาก
มีความหนานแน่นกว่านั้นจำนวนที่จอดจะไม่พอ และอยู่ในระยะไม่เกิน 600 เมตรจากสถานีระบบขนส่งมวลชน
สาธารณะ หากระยะไกลกว่านั้นจะเป็นปัจจัยหนึ่งที่ทำให้ท่ีจอดไม่พอ 
  
 ฉัตรชัย ตั้งมหาสถิตกุล (2553) กล่าวว่า อาคารจอดรถที่อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้านั้นมีที่จอดรถเพียงพอต่อ
ความต้องการของผู้อยู่อาศัยและสามารถลดพื้นที่จอดรถยนต์ได้มากกว่าที่กฎหมายกำหนดได้ แต่การลดพื้นที่ที่จอด
รถนั้น จะต้องพิจารณาถึงปัจจัยต่าง ๆ ที่มีผลต่อการใช้พื้นที่ที่จอดรถยนต์ และยังพบว่าถึงแม้ว่าอยู่ใกล้รถไฟฟ้าคนก็
ยังใช้รถยนต์ในปริมาณที่มากเช่นเดิม 
 
 นพรัตน์ พิริยเลิศศักดิ์ (2555) กล่าวว่า ควรมีการเพิ่มจำนวนที่จอดรถเพื่อรองรับปริมาณความต้องการ
เพื่อลดปัญหาการหาที่จอดรถ และการจราจรติดขัด จากผลการประเมินพบว่า สถานที่ที่ให้บริการที่จอดรถอยู่แล้ว
เป็น ลานจอด เหมาะสมที่สุด โดยการสร้างที่จอดแบบจักรกลจะสร้างบริเวณลานจอดรถบนที่โล่ง มีกรณีศึกษา ที่อยู่
ในเขตพื้นที่ศึกษาความเป็นไปได้ในการสร้างอาคารจอดรถแบบจักรกลโดยใช้ระบบ Rotary โดยเพิ่มจำนวนจอดจาก
ลานจอดเดิม 100 คันเป็น 278 คัน หรือเพิ่มขึ้น 178% โดยอายุการใช้งาน 20 ปี มีอัตราผลตอบแทน 39.3 - 45% 
และคิดเป็นผลตอบแทนมูลค่า เฉลี่ย 229,048,954 -179,832,060 บาท โดยมีระยะเวลาคืนทุนเฉลี่ย 2-3 ป ี
 
 นัทชา เลิศประดิษฐ์ (2562) กล่าวว่า จำนวนที่จอดรถยนต์ที่สร้างขึ้นในโครงการอาคารชุดในพื้นที่
กรุงเทพมหานครส่วนใหญ่มีอัตราส่วนเท่ากับหรือใกล้เคียงกับจำนวนที่จอดรถยนต์ขั้นต่ำที่กฎหมายกำหนด โดยคิด
เป็นร้อยละ 80 ของจำนวนโครงการทั้งหมด อัตราส่วนจำนวนที่จอดรถยนต์ที่โครงการจัดเตรียมต่อจำนวนขั้นต่ำที่
กฎหมายกำหนดมีค่าเฉลี่ยร้อยละ 105 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 3 
วิธดีำเนินการวิจัย 

 
 งานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยรูปแบบผสมผสาน (Mixed Methods Research) โดยมีกรอบแนวคิดงานวิจัย 
ระเบียบวิธวีิจัย ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง วิธีการศึกษา และขั้นตอนดำเนินการวิจัย ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
 

3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
 การวิจัยนี้จัดทำขึ้นภายใต้กรอบแนวคิดที่ถอดบทเรียนมาจากกระบวนการอสังหาริมทรัพย์ ที่ศึกษาการ
นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในอาคารชุด โดยแสดงถึงแนวคิด รูปแบบ วิธีการเลือก ลักษณะทางกายภาพ การบริหาร
จัดการและซ่อมแซมแก้ไข และทัศนคติการใช้งานของผู้อยู่อาศัยต่อการจัดให้ที่จอดรถยนต์ในโครงการอาคารชุด 
รวมทั้งวิเคราะห์ถึงข้อดีและข้อจำกัดซึ่งสามารถนำไปสู่ข้อเสนอแนะและแนวทางให้แก่ผู้ที่สนใจศึกษาและผู้ที่
เกี่ยวข้องในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในอาคารชุดแต่ละกลุ่มต่าง ๆ ดังแสดงในแผนภูมิที่ 3 

แผนภูมิที่ 3 กรอบแนวคิดในการดำเนินงานวิจยั 
ที่มา : ผู้วิจัย (2566) 

 

3.2 ระเบียบวธิีวิจัย 
 จากการทบทวนวรรณกรรมในงานวิจัยที่เกี่ยวข้องทำให้สามารถกำหนดตัวแปรในงานวิจัยได้ ซึ่งนำตัวแปร
หลักต่างๆมาจัดหมวดหมู่และการออกแบบเครื่องมือในงานวิจัยเพื่อทำการศึกษาจากกลุ่มประชากรและแหล่งข้อมูล
ต่างๆ ซ่ึงต้องให้สัมพันธ์กับวัตถุประสงค์ในงานวิจัยแต่ละข้อ โดยสรุปได้ดังตารางที ่4  
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ตารางที่ 4 กรอบแนวคิดและตัวแปรในระเบียบวิธีวิจัย 

วัตถุประสงค ์ ประเด็นและตัวแปรที่ศึกษา วิธีการศึกษา 
แหล่งข้อมูล/

เครื่องมือ 
ประชากรและกลุ่ม

ตัวอย่าง 

 
1) เพื่อศึกษาแนวคิด 
วิธีการ และรูปแบบ ใน
การนำระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติเข้ามาใช้ใน
โครงการอาคารชุด 

1. แนวคิด 
- การนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ 
- การเลือกระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
- การกำหนดจำนวนที่จอดรถ 
2. วิธีการ  
- การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถ- 
อัตโนมัติมาใช ้ 
- เลือกประเภท/ระบบของที่จอด
รถอัตโนมัติ  
- พิจารณาเรื่องต้นทุน/งบประมาณ 
- พิจารณาพ้ืนที่ก่อสร้างและติดต้ัง 
- การก่อสร้างและติดตั้งระบบ 
3. รูปแบบ  
- ประเภทและระบบที่จอดรถ  
อัตโนมัติที่เลือก 
- โครงสร้างที่ใช้รองรับการติดต้ัง 
- ประเภทของรถยนต์ที่รองรับ  
- ปริมาณการรองรับของระบบ  

1. การศึกษา 
   เอกสาร  
2. การสืบค้น 
   ข้อมูล 

1. เอกสาร
งานวิจัย, 
บทความ เว็บไซต ์

1. ข้อมูลปฐมภูมิและ
ทุติยภูม ิ

2. การ
สัมภาษณ์ 

2. แบบสัมภาษณ์ 

2.1 ผู้ประกอบการ 
- ผู้ประกอบการ
โครงการ 
  อาคารชุด (ก)   
- บริษัทผู้จัดหาและ
ติดต้ังระบบ (ข) 
2.2 กลุ่มผู้ออกแบบ
โครงการ (ค) 

 
2)  เพื่อศึกษาลักษณะ
ทางกายภาพ การใช้งาน 
และ การบริหารจัดการ
ของโครงการต่อการจัด
ให้มีระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติในโครงการ
อาคารชุด 

1. ลักษณะทางกายภาพ 
2. ขั้นตอนในการใช้งาน 
3. กระบวนการทำงานของระบบ 
4. ระยะเวลาการทำงานของระบบ 
5. ระยะเวลาในการใช้งานของผู้ใช้ 
6. ความปลอดภัยการใช้งาน 
7. ความสะดวกการใช้งาน 
8. ความพึงพอใจการใช้งาน 
9. การตรวจเช็คระบบประจำเดือน
10. การให้บริการใช้งาน  
11. การบำรุงรักษาและซ่อมแซม 
12. ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษา  

1. การสำรวจ
ภาคสนาม 

1. แบบสำรวจ 
1. โครงการกรณีศึกษา 
    ทั้ง 4 โครงการ 

2. การ
สังเกตการณ์ 

2. การสังเกต /
ภาพถ่าย 

2. โครงการกรณีศึกษา 
   ทั้ง 4 โครงการ 

3. การ
สัมภาษณ์ 

3. แบบสัมภาษณ์ 
3. ผู้ดูแลระบบและช่าง
ระบบที่จอดรอัตโนมัติ
ในโครงการ (ง) 

4. การสอบถาม 

4. แบบสอบถาม 
ทัศนคติความพึง
พอใจในการใช้
งาน (ใช้เพื่อประ 
กอบการศึกษา) 

4. ผู้อยู่อาศัยโครงการ 
(จ) รวม 40 หน่วย 
-โครงการ A 10 หน่วย 
-โครงการ B 10 หน่วย 
-โครงการ C 10 หน่วย 
-โครงการ D 10 หน่วย 

 
3) เพื่อวิเคราะห์ข้อดี 
และข้อจำกัดของการจัด
ให้มีที่จอดรถอัตโนมัติใน
โครงการอาคารชุด 

 1. แนวคิด 
 2. รูปแบบ 
 3. การติดตั้ง 
 4. การใช้งาน  
 5. งบประมาณ-ค่าใช้จ่าย 

1. การวิเคราะห์
และการศึกษา
จากวัตถุประสงค์
ข้อ 1 และข้อ 2 

2. ผลการศึกษา
ของวัตถุประสงค์
ข้อ 1 และ ข้อ 2 
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4) เพื่อเสนอแนะ
แนวทางในการนำที่
จอดรถอตัโนมัติมาใช้
ในอาคารชุด 

 

1.ข้อเสนอแนะแนวทางในการนำที่

จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ใน

โครงการอาคารชุด 

 

1. การ

วิเคราะห์ผล

การศึกษาจาก

วัตถุประสงค์ข้อ 

1, 2 และ 3 

 

1.ผลการศึกษา

ของวัตถุประสงค์

ข้อ 1,2 และ3 

1. ผู้ประกอบการ

อาคารชุด (ก) 

2. ผู้จัดหาและติดตั้ง

ระบบที่จอดรถ

อัตโนมัติ (ข) 

3. ผู้ออกแบบโครงการ 

(ค) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
3.3 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 ทำการเลือกกลุ่มประชากรในการวิจัย โดยแบ่งเป็น 4 กลุ่ม ได้แก่ 
 3.3.1 กลุ่มผู้ประกอบการ 
   1) กลุ่มผู้ประกอบการธุรกิจหรือผู้พัฒนาโครงการอาคารชุดกรณีศึกษา (ก.)   
    2) กลุ่มผู้ประกอบการบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.)    
 3.3.2 กลุ่มผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด (ค.) 

- ผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม วิศวกรงานโครงสร้าง และวิศวกรงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 3.3.3 กลุ่มผู้ดูแลระบบ/ช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด (ง.) 
 3.3.4 ผู้อยู่อาศัยโครงการอาคารชุดกรณีศึกษา (จ.) 
 พบว่าขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสม คือ อย่างน้อย 40 หน่วย โดยใช้วิธีการเก็บข้อมูลแบบสุ่มตัว 
อย่าง (Sampling) กำหนดให้เลือกกลุ่มตัวอย่างโครงการละ 10 หน่วย โดยการแจกแบบสอบถามทัศนคติความพึง
พอใจในการใช้งาน เพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบการศึกษาและวิเคราะห์ผลเท่านั้น เพื่อความเหมาะสมในการเก็บข้อมูล
และคิดแยกจากกลุ่มประชากรในแต่ละโครงการ โดยกำหนดชื่อเรียกโครงการ A-D แบ่งตามประเภทของที่จอดรถ
อัตโนมัติและจัดเรียงลำดับตามจำนวนที่จอดรถอัตโนมัติจากมากไปน้อย ได้แก ่
 1) ประเภทแบบมีถาดรองรับ (Pallet Type) 
 - โครงการ A เซอเลส อโศก (Celes Asoke) 168 คัน      คิดเป็น 10 หน่วย  
 - โครงการ B เซอรเ์คิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31)  122 คัน  คิดเป็น 10 หน่วย  
 2) ประเภทแบบไมม่ีถาดรองรับ (Non-Pallet Type) 
 - โครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช (KNB Prime-Onnut) 386 คัน คิดเป็น 10 หน่วย  
 - โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23) 132 คัน คิดเป็น 10 หน่วย 
  
 จากข้อมูลประชากรและกลุ่มตัวอย่างดังกล่าวจากกรณีศึกษาทั้งหมด 4 โครงการ (A-D) ที่ผ่านเกณฑ์
กำหนด สามารถจัดเรียงและสรุปรายชื่อโครงการทั้งหมด โดยจำแนกตามประเภททั้งแบบรองรับด้วยถาดหรือไม่ใช้
ถาด จัดเรียงลำดับตามจำนวนที่จอดรถอัตโนมัติจากมากไปน้อยของแต่ละระบบหรือรุ่นของที่จอดรถอัตโนมัติต่าง ๆ 
ที่ได้ทำการศึกษามา รวมทั้งรายชื่อของบริษัทผู้ประกอบการโครงการ ผู้จัดหา -ติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติ และ
ผู้ออกแบบโครงการ ดังแสดงในตารางที่ 5  
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ตารางที่ 5 รายชื่อกรณีศึกษาโครงการอาคารชุด เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

ประเภทของ 
ที่จอดรถ
อัตโนมัต ิ

ระบบของที่จอด
รถอัตโนมัต ิ

ชื่อโครงการ 
จำนวนที่
จอดรถ 
อัตโนมัต ิ

ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก) 

ผู้จัดหา - ติดตั้ง
ระบบที่จอดรถ
อัตโนมัต ิ(ข) 

ผู้ออกแบบ
โครงการ 

(ค) 

1. แบบมี
ถาดรองรับ 
(Pallet)  

1. Cart  
ระบบรถเลื่อน 

1. เซอเลส 
อโศก (A) 

168 คัน 
บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง 

พร็อพเพอร์ตี้ส์ 
จำกัด 

บริษัท ทีเอชเอส 
พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ 

จำกัด (THS) 

บริษัท สถาปนิก 49 
จำกัด (A49) 

2. Tower  
ระบบทาวเวอร์ 

2. เซอร์เคิล 
สุขุมวิท 31 
(B) 

122 คัน 
บริษัท เฟรเกรนท์ 

พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด (มหาชน) 

บริษัท ระบบที่จอด
รถอัตโนมัติทั่วไป 
จำกัด (G Park) 

บริษัท สถาปนิก 49 
จำกัด (A49) 

2. แบบไม่มี 
ถาดรองรับ 
(Non-
Pallet)  

3. Carbot  
ระบบหุ่นยนต์ 

3. ไนท์บริดจ์ 
ไพร์ม อ่อนนุช
(C) 

386 คัน 
บริษัท ออริจิ้น 
พร็อพเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 

บริษัท ทีเอชเอส 
พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ 

จำกัด (THS) 

บริษัท อะตอม 
จำกัด (ATOM 

Design) 

3. Robot 
 ระบบหุ่นยนต์ 
(Duo Robot) 

4. มิวนีค 
สุขุมวิท23 (D) 

132 คัน 
บริษัท เมเจอร์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จำกัด (มหาชน) 

บริษัท ปาร์คพลัส 
จำกัด (Park Plus) 

บริษัท ปาล์มเมอร์ 
แอนด์ เทอร์เนอร์ 
จำกัด (Palmer & 

Turner) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 

3.4 วิธีการศึกษาในงานวิจัย 
 งานวิจัยนี้ใช้ระเบียบวิธีแบบผสม โดยการศึกษาค้นคว้าจากเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องร่วมกับการ
ลงพื้นที่เก็บข้อมูลภาคสนามในโครงการโดยการสำรวจและการสังเกต อีกทั้งมีการสัมภาษณ์กลุ่มประชากรต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้อง มีขั้นตอนในงานวิจัย ดังนี้ 
 
       3.4.1 ศึกษาเอกสารที่เกี่ยวข้อง รวบรวมข้อมูลเอกสาร ทบทวนวรรณกรรม แนวคิด และทฤษฎี งานวิจัยที่
เกี่ยวข้องกับอาคารชุด และที่จอดรถอัตโนมัติ รวมทั้ง แบบผังของโครงการกรณีศึกษา และลักษณะทางกายภาพต่าง 
ๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด 
       3.4.2 สำรวจโครงการและสัมภาษณ์เบื้องต้น (ครั้งที่1) เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการ 
บันทึกภาพถ่าย รวมถึง สัมภาษณ์ผู้ดูแลและช่างงานระบบเบื้องต้นภายในโครงการเพื่อศึกษาภาพรวมในการบริหาร
จัดการ และการซ่อมบำรุง ดูแลรักษาระบบ รวมทั้งสอบถามข้อดี และข้อจำกัดของระบบที่จอดรถอัตโนมัติใน
โครงการนั้น ๆ 
       3.4.3 พัฒนาเครื่องมือในการวิจัย เพื่อนำไปใช้ในการเก็บข้อมูลที่สามารถนำไปวิเคราะห์และสรุปผลได้ ซึ่ง
สามารถสรุปเครื่องมือในงานวิจัยที่ใช้เก็บข้อมูลโดยแยกตามกลุ่มประชากรที่แตกต่างกันได้ทั้งแบบสำรวจและแบบ
สัมภาษณ์ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  1) แบบสำรวจ ได้มาจากการรวบรวมข้อมูลเอกสาร ทั้งผังโครงการ แบบรายละเอียดของที่จอดรถ
อัตโนมัติ เพื่อนำไปประกอบในการลงพื้นที่สำรวจ และสังเกตการใช้งาน 
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  2) แบบสัมภาษณ์ คือแบบที่ใช้สัมภาษณ์รายละเอียดที่เกี่ยวข้องกับ แนวคิด รูปแบบ วิธีการ และการ
บริหารจัดการ ต่อการจัดให้มีระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการกรณีศึกษา ซึ่งจะทำการสัมภาษณ์ประชากรและ
กลุ่มตัวอย่างตามประเด็นและหัวข้อที่แตกต่างกันไป ดังแสดงในตารางที่ 6 และจำแนกเป็นกลุ่มต่าง ๆ ได้แก่ 

ก. กลุ่มผู้ประกอบการโครงการอาคารชุด 
ข. กลุ่มผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
ค. กลุ่มผู้ออกแบบโครงการอาคารชดุ รวมทั้งฝ่ายงานสถาปัตยกรรม ฝ่ายวิศวกรงานโครงสร้างและ
วิศวกรงานระบบ 
ง. กลุ่มผู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชดุ 

 
ตารางที่ 6 เครื่องมือในการวิจัย 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 
 

 3.4.4 เก็บข้อมูล ลงพื้นที่สำรวจโครงการ (ครั้งที่2) เพื่อทำการสำรวจและสังเกตลักษณะการใช้งานที่จอด
รถอัตโนมัติในโครงการ ทั้งความสะดวกสบาย ปัญหา และอุปสรรคของการใช้งาน รวมถึงระยะเวลาการทำงาน
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ที่ได้จากการการสัมภาษณ์ผู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติหรือช่างประจำนิติ
บุคคลอาคารชุดและ การแจกแบบสอบถามความพึงพอใจการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ ผู้อยู่อาศัยโครงการอาคารชุด
กรณีศึกษา (จ.) 
       3.4.5 สรุปและวิเคราะห์ข้อมูล (1) การวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้รับมาจากเอกสาร ด้วยวิธีการวิเคราะห์ทาง
เอกสาร (2) การวิเคราะห์ที่ได้จากการสำรวจ การสังเกต การสอบถาม และการสัมภาษณ์ ของแต่ละกรณีศึกษา เพื่อ
นำมาสรุปผลการวิจัยที่ได้มาซึ่งข้อดีและข้อจำกัดของการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด เพื่อนำไปสู่
ข้อเสนอแนะและแนวทาง  

เครื่องมือในการวิจยั การสัมภาษณ์ 

แบบสัมภาษณ์ ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง จำนวนกลุ่มตัวอย่าง ประเด็นทีส่ัมภาษณ์ 

แบบสัมภาษณ์ ก. 
ผู้ประกอบการโครงการ 

หรือผู้พัฒนาโครงการ (ก) 
4 โครงการ 

1. แนวคิดและการตัดสินใจนำที่จอดรถ
อัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการ 

แบบสัมภาษณ์ ข. 
ผู้จัดหาและติดตั้งระบบ 
ที่จอดรถอัตโนมัต ิ(ข) 

3 บริษัท 

1. การตัดสินใจและวิธีการเลือกระบบ และ
รูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
2. ข้อดีและข้อจำกัดการใช้ระบบในแต่ละ
รูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 

แบบสัมภาษณ์ ค. ผู้ออกแบบโครงการ (ค) 
ผู้มีส่วนในการออกแบบ 

4 โครงการ 
1. ปัจจัยและสาเหตุในการนำที่จอดรถอัตโนมัติ
เข้ามาใช้ในโครงการ 

แบบสัมภาษณ์ ง. 
ผู้ดูแลและช่างงานระบบที่

จอดรถอัตโนมัติใน
โครงการ (ง) 

4 โครงการ 
1. ลักษณะการทำงาน การบริหารจัดการ 
2. ข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติ 

แบบสอบถาม จ. ผู้อยู่อาศัยในโครงการ (จ) 
4 โครงการ 

โครงการละ 10 หน่วย 

1. ลักษณะความพึงพอใจในการใช้งาน  
2. ข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติใน
โครงการ 
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3.5 ขั้นตอนดำเนินการวิจัย 
 
 จากข้อมูลการที่ทำการศึกษาและรวบรวมข้อมูลทั้งการทบทวนวรรณกรรมต่าง  ๆ และการสำรวจ
โครงการ และการสัมภาษณ์ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง เพื่อที่จะนำข้อมูลทั้งหมดมาวิเคราะห์ข้อดี - ข้อจำกัด และ
การเสนอแนะแนวทางในขั้นตอนต่อไป สามารถสรุปขั้นตอนการดำเนินงานวิจัยที่แสดงวิธีการวิจัยซึ่งจะมี
ความสัมพันธ์กับแหล่งข้อมูลเพื่อนำไปสู่การบรรลุวัตถุประสงค์ในข้อต่าง ๆ ได้ดังแสดงในแผนภูมิที ่4 

 
แผนภูมิที่ 4 ขั้นตอนในการดำเนินงานวิจัย 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566)



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 4 
ลักษณะโครงการกรณีศึกษาและการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชดุ 

 

4.1 ลักษณะโครงการกรณีศกึษา 
 จากผลการคัดเลือกกรณีศึกษาโครงการอาคารชุดพักอาศัยทั้ง 4 โครงการ  จึงได้ทำการศึกษา และการ
ค้นคว้าข้อมูลของแต่ละโครงการ เช่น ทำเลที่ตั้งของโครงการ ข้อมูลและรายละเอียดบางส่วนของโครงการที่แสดงให้
เห็นถึงภาพรวมของแต่ละโครงการ ที่จะสามารถนำข้อมูลมาวิเคราะห์ถึงปัจจัยต่าง ๆ ที่นำไปสู่แนวทางในการนำที่
จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการในหัวข้อถัดไป 
 

4.1.1 ทำเลและที่ตั้งของโครงการ 
   กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ เป็นอาคารชุดพักอาศัย ประเภทอาคารสูง High Rise ที่ตั้งอยู่ในเขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งแสดงถึงตำแหน่งที่ตั้งของโครงการร ดังภาพที่ 9 และมีรายละเอียดของทำเลที่ตั้งโครงการที่ระบุ
ถึงรายละเอียดโครงการเบื้องต้น ลักษณะที่ตั้งของแปลงที่ดินสภาพแวดล้อมของโครงการ และระยะห่างจากโครงการ
ถึงสถานีระบบขนส่งมวลชน  

ภาพที่ 9 ตำแหน่งของโครงการอาคารชุดกรณีศึกษาในเขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 
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   1) โครงการ A เซอเลส อโศก (CELES Asoke)  
   เป็นโครงการความสูง 40 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 137.20 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุด) จำนวน 1 
อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้อง ตั้งอยู่บนถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) แขวง
คลองเตยเหนือ อยู่ห่างจากรถไฟฟ้าเอ็มอาร์ที (MRT) สถานีสุขุมวิท 150 เมตร และบีทีเอส (BTS) สถานีอโศก 200 
เมตร ลักษณะแปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าขนาดหน้ากว้าง 40 เมตร และลึกยาว 55 เมตร 

ภาพที่ 10 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการอาคารชุดเซอเลส อโศก 
ที่มา: Realist (2565) 

 
   2) โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31)   
   เป็นโครงการประเภทอาคารสูงและขนาดใหญ่พิเศษ มีความสูง 30 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 139 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง ตั้งอยู่บนซอยสุขุมวิท 31 แขวงคลองเตยเหนือ 
อยู่ห่างจากรถไฟฟ้าเอ็มอาร์ที (MRT) สถานีสุขุมวิท 1,200 เมตร และบีทีเอส (BTS) สถานีอโศก 1,800 เมตร 
ลักษณะแปลงที่ดินเป็นรูปตัวแอลมีหน้ากว้างแคบประมาณ 30 เมตรและแนวยาวลึก 54 เมตร 

ภาพที่ 11 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 
ที่มา: Realist (2565) 
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   3) โครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช (KnightsBridge Prime-Onnut)  
   เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม(อาคารชุด) ขนาดความสูง 47 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 
600 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ตั้งอยู่บนซอย สุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ อยู่ห่าง
จากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสอ่อนนุช ประมาณ 800 เมตร ลักษณะแปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าหน้ากว้างแคบ
ประมาณ 36 เมตรและแนวยาวลึกประมาณ 110 เมตร  

ภาพที่ 12 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 
ที่มา: Realist (2565) 

 
   4) โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23) 
   เป็นโครงการอาคาร คสล. ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุด
ชุดพักอาศัย 201 ห้องและห้องชุดสำนักงาน 1 ห้อง ตั้งอยู่บนซอย สุขุมวิท 23 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ อยู่
ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) สถานีอโศก 250 เมตร และเอ็มอาร์ที (MRT) สถานีสุขุมวิท 450 เมตร 
ลักษณะแปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าหน้ากว้างแคบประมาณ 30 เมตร และแนวยาวลึกประมาณ 75 เมตร 

 ภาพที่ 13 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23 
ที่มา: Realist (2565) 
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ภาพที่ 14 โครงการอาคารชุดเซอเลส อโศก โครงการเซอร์เคิล โครงการสุขุมวิท31 โครงการไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช  
และโครงการมิวนีค  สุขุมวิท 23  (เรียงจากซ้ายไปขวาตามลำดับ) 

 
4.1.2 ภาพรวมโครงการกรณีศึกษา  

 จากการสืบค้นข้อมูลทางอินเทอร์เน็ตและเอกสารรายงานฉบับสมบูรณ์ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ออนไลน์ สามารถสรุปภาพรวมรายละเอียดของโครงการ ดังแสดงในตารางที ่7 
 
ตารางที่ 7 สรุปข้อมูลภาพรวมโครงการกรณีศึกษา 

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

ประเภทมีถาดรองรับ (Pallet Type) ประเภทมีไม่ถาดรองรับ (Non-Pallet Type) 
โครงการ A 

เซอเลส อโศก 
โครงการ B 

เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 
โครงการ C 

ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 
โครงการ D 

มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ลักษณะของพื้นที่     

ขนาดแปลงที่ดิน 
(ตร.ม., ไร)่ 

2,080 (1-1-20ไร่) 2,148 (1-1-37 ไร่) 3,888 (2-1-72 ไร่) 2,140 (1-1-35 ไร่) 

ขนาดพื้นทีป่กคลุม
อาคาร (ตร.ม.) 

701.20 818.72 1,074.46 702.0 

ขนาดพื้นที่อาคารรวม
ทั้งหมด (ตร.ม.) 

24,672.94 17,068.00 32,463.46 21,741.00 

อัตราส่วน FAR ตาม
กฎกระทรวงใช้บังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 

ไม่เกิน 10 : 1 
ที่ดินประเภท พ.5     

(สีแดง) 
พาณิชยกรรม 

ไม่เกิน 8 : 1        
ที่ดินประเภท ย.10-4  
(สีน้ำตาล) ที่อยู่อาศัย 
ประเภทหนาแน่นมาก 

ไม่เกิน 7 : 1 
ที่ดินประเภท พ.3      

(สีแดง) 
ประเภทพาณิชยกรรม 

ไม่เกิน 10 : 1 
ที่ดินประเภท พ.5 (สี

แดง) 
ประเภทพาณิชยกรรม 

อัตราส่วนพื้นที่อาคาร
รวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) 

มีพื้นที่รับน้ำในโครงการ 
ทำให้มีอัตราส่วนเพิ่มขึ้น 

เป็น 11.86 : 1 

 
7.95 : 1 

(ไม่เกิน 8 : 1) 

มีพื้นที่รับน้ำในโครงการ 
ทำให้มีอัตราส่วนเพิ่มขึ้น 

เป็น 8.35 : 1 

มีพื้นที่รับน้ำในโครงการ 
ทำให้มีอัตราส่วนเพิ่มขึ้น 

 เป็น 10.16 : 1 
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ตารางที่ 7 สรุปข้อมูลภาพรวมโครงการกรณีศึกษา (ต่อ) 

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

ประเภทมีถาดรองรับ (Pallet Type) ประเภทมีไม่ถาดรองรับ (Non-Pallet Type) 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

2. อาคารโครงการ     

ปีที่แล้วเสร็จ พ.ศ.2563 พ.ศ.2560 พ.ศ.2563 พ.ศ.2563 

สถานะโครงการ ขายแล้ว 90% Resale   ขายแล้ว 92% ขายแล้ว 90% 

จำนวนอาคาร (ชั้น) 40   30  47   36  

จำนวนห้องอาคารชุด
พักอาศัย (หน่วย) 

217 139 600 201 

3. ขนาดห้องพัก     

- 1 ห้องนอน (ตร.ม.) 35-50  46  26-31  35-43  

- 2 ห้องนอน (ตร.ม.) 70-102  70  54  55-155  

- 3 ห้องนอน (ตร.ม.) 107-138  134  - 82 (the collection) 

- Penthouse (ตร.ม.) - 239  - 187 

4.ราคา     

ราคาเฉลี่ย (บ./ตร.ม.) 
275,000 
 (2564) 

201,270 
(2560) 

140,000  
(2560) 

208,000  
(2565) 

ราคา Resale เฉลี่ย 
(บ./ตร.ม.) 

313,000  
(2565) 

154,000  
(2565) 

145,000 
 (2565) 

253,000  
(2565) 

ราคาเริ่มต้น  
(บ./ตร.ม.)  

228,000  
(2564) 

137,000  
- 

122,000  
(2562) 

199,000  
(2563) 

ราคาเริ่มต้น/ยูนิต 
(ล้านบาท) 

8.90  
(2564) 

6.3 
 (2563) 

3.99  
(2563) 

5.65  
(2564) 

ค่าส่วนกลาง (บาท/
ตร.ม./เดือน) 

90  75  55   95  

ค่าเงินกองทุน (Sinking 
Fund) (บาท/ตร.ม.) 

900  720  550   900  

5. ที่จอดรถ     

จำนวนที่จอดรถยนต์
ทั้งหมด (คัน) 

177 139 391 166 

สัดส่วนจำนวนที่จอด
รถต่อจำนวนห้อง 

82 % 100 % 65 % 83 % 

จำนวนและพื้นที่ที่จอด
รถแบบปกติ (คัน/ตร.
ม.) 

9 / 863.8 9 / 234 5 / 317.19 34 / 1,985 

จำนวนและพื้นที่ของท่ี
จอดรถอัตโนมัติ  
(คัน/ตร.ม.) 

168 / 3,357.57 
124 / 1,561 

6 / 78 (Stack) 
386 / 4,255.65 

4,825 
132 / 2,517.36 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) และเอกสารรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ ออนไลน ์ 
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 จากตารางที่ 7 เป็นการรวบรวมข้อมูลเบื้องต้นและรายละเอียดในรายการต่างๆ ของแต่ละโครงการที่นำมา
แสดงเปรียบเทียบเพื่อให้เห็นถึงภาพรวมของโครงการกรณีศึกษาทั้งหมดทั้ง 4 โครงการ โดยให้กำหนดชื่อเรียกแต่ละ
โครงการ A-D ตามการจัดเรียงและสรุปรายชื่อโครงการทั้งหมดจากที่ได้ระบุไว้ในตารางรายชื่อกรณีศึกษาของบทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย โดยจำแนกตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติหลักๆ 2 ประเภท คือ แบบรองรับด้วยถาดและแบบไม่ใช้
ถาดรองรับ และในแต่ละประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติกำหนดให้มีการจัดเรียงลำดับตามจำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ
จากมากไปน้อย (ซ้ายไปขวา)  
 โดยแบบรองรับด้วยถาดประกอบไปด้วยโครงการ A (เซอเลส อโศก) 168 คันและโครงการ B (เซอร์เคิล 
สุขุมวิท 31) 124 คัน และแบบไม่ใช้ถาดรองรับประกอบไปด้วยโครงการ C (ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 386 คันและ
โครงการ D (มิวนีค สุขุมวิท 23) 132 คัน เมื่อนำรายชื่อแต่ละโครงการทั้งหมดที่ได้จำแนกมาจัดเรียงในลักษณะของ
รูปแบบตารางก็จะได้รายชื่อโครงการ A ถึง D จากซ้ายไปขวาตามลำดับ  
 

4.2 การนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
 

4.2.1 โครงการ A เซอเลส อโศก (CELES Asoke) 
 
 1) แนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกต รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก.) ผู้จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) ผู้ออกแบบ (ค.) และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
(ง.)  มีรายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
 
  แนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
  เป็นผลการศึกษาที่ได้มาจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ และผู้ออกแบบโครงการ เรื่อง
แนวคิดในการกำหนดจำนวนที่จอดรถ แนวคิดและถึงสาเหตุและปัจจัยที่นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
รวมถึงรายละเอียดของแต่ละโครงการที่แตกต่างกัน มีรายละเอียดดังนี้ 
 
  แนวคิดการกำหนดจำนวนที่จอดรถในโครงการ 
  ผู้ออกแบบโครงการเริ่มจากการคิดคำนวณหาที่จอดรถขั้นต่ำตามกฎหมายกำหนดซึ่งคิดได้จาก ขนาด 
และจำนวนของห้องชุดพักอาศัย  โดยการคำนวณคิดได้จาก 2 ลักษณะ คือ 1. คิดจากขนาดของห้องพักอาศัย 60 
ตร.ม. ให้มีที่จอดรถ 1 คัน และ2. คิดจากพื้นที่ใช้สอยอาคาร (อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 120 ตร.ม. ให้มีที่จอดรถ 1 
คัน ซึ่งผู้ออกแบบยึดกรณีจำนวนที่จอดรถมากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ คือ คิดจากพื้นที่ใช้สอยแบบอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 120 ตร.ม. โดยการคิดจากตารางพื้นที่ที่จัดทำโดยผู้ออกแบบ ดังแสดงในตารางที่ 8 เมื่อคิดคำนวณแล้วได้
จำนวนที่จอดรถยนต์รวมทั้งสิ้น 177 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถอัตโนมัติจำนวน 168 คัน และที่จอดรถแบบปกติจำนวน 
9 คัน 
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ตารางที่ 8 การคำนวณพื้นที่ในแต่ละชั้นและความต้องการจำนวนที่จอดรถยนต์โครงการเซอเลส อโศก  

ที่มา: บริษัท สถาปนิก 49 จำกัด (2560) 
 
  แนวคิดการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  เกิดจากที่ผู้ออกแบบโครงการศึกษาและวิเคราะห์ขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดิน พบว่าเมื่อทดลองจัด
พื้นที่จอดแบบปกติ (Conventional Parking) แล้วทำให้ใช้พื้นที่ค่อนข้างมากในขณะที่พื้นที่โครงการนั้นมีอยู่อย่าง
จำกัด และพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้าง (Efficiency) ที่มีค่าต่ำ ดังนั้นผู้ออกแบบจึงเริ่มศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับที่จอดรถ
อัตโนมัติ (Automatic Parking) เพื่อนำมาใช้ในโครงการอาคารชุดว่าสามารถจัดที่จอดรถได้ตามจำนวนที่กำหนด 
และยังประหยัดพื้นที่ก่อสร้างรวมไปถึงการมี ค่า Efficiency ที่สูงกว่าการทำที่จอดรถแบบปกติในแง่ของการลงทุน
เป็นการประหยัดพื้นที่โดยการใช้พื้นที่ให้คุ้มค่าและเกิดประโยชน์มากที่สุด และเมื่อผู้ออกแบบศึกษาแล้วว่าควรใช้ที่
จอดรถอัตโนมัติ จึงได้นำเสนอผู้พัฒนาโครงการให้พิจารณาถึงแนวทางเพื่อนำที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด
เซอเลส อโศก 
  สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  เนื่องจากผู้ออกแบบและผู้พัฒนาการโครงการได้ศึกษาและวิเคราะห์ถึงขนาดแปลงที่ดินและขนาด
ของพื้นที่พบว่าแปลงที่ดินของโครงการมีพื้นที่ขนาดเล็กและจำกัด โดยการทำที่จอดรถแบบปกติจะต้อง ใช้พื้นที่ใน
การทำที่จอดรถค่อนข้างมาก เพราะการทำที่จอดรถแบบปกติต้องกำหนดให้มีขนาดพื้นที่ช่องจอดต่อคันประมาณ 12 
ตารางเมตร (ตามกฎหมาย) และต้องมีพื้นที่ทางเดินรถอีก 6 เมตร รวมทั้งการซ้อนชั้นของที่จอดรถแบบปกติก็ต้อง
เผื่อพื้นที่ที่ใช้เป็นทางลาดรถยนต์ขึ้น-ลงของแต่ละชั้นด้วย เมื่อคิดพื้นที่ที่เสียไปในการจัดที่จอดรถแบบปกติตาม
จำนวนที่กำหนด แล้วนำมารวมกับพื้นที่อาคารส่วนขายที่เป็นห้องชุดพักอาศัย จะพบว่าพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้าง 
(Efficiency) มีค่าค่อนข้างต่ำ ในขณะที่การนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้การคิดพื้นที่ใช้สอย (GFA) ของที่จอดรถตาม
จำนวนที่ได้กำหนด จะคิดแค่พื้นที่ช่องจอดรถยนต์ซึ่งอยู่ที่ประมาณ 10-11 ตารางเมตร โดยไม่ต้องคิดพื้นที่ใช้สอยอื่น
ของพื้น ค.ส.ล. ที่เตรียมรับโครงสร้างหรือการติดตั้งและการทำที่จอดรถอัตโนมัติก็ไม่ต้องเสียพื้นที่ในการทำทางลาด
ข้ึน-ลงแต่ละชั้นด้วย จึงทำให้การใช้พื้นที่ใช้สอยในการทำที่จอดรถน้อยลงและประหยัดพื้นที่ได้มากกว่าการทำที่จอด
รถแบบปกติ และยังสามารถได้พื้นที่ส่วนขายเพิ่มขึ้น ส่งผลทำให้พื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้าง (Efficiency) มีค่าเพิ่มขึ้น
อีกด้วย ดังนั้นเรื่องความคุ้มค่าในการใช้พื้นที่เพื่อการลงทุน และการจัดให้มีที่จอดรถได้ตามจำนวนที่กำหนดในพื้นที่
ที่จำกัดจึงมีความสำคัญ และเป็นปัจจัยหลักของแนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการนี้  
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  วิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
  ผู้ออกแบบทำการศึกษารายละเอียดต่างๆและจัดทำแบบศึกษาทางเลือกของรูปแบบของที่จอดรถ
อัตโนมัติร่วมกับผู้จัดหาและติดตั้งระบบ และนำเสนอรูปแบบต่างๆ เพื่อให้ผู้พัฒนาโครงการพิจารณาและตัดสินใจ
เพื่อนำที่จอดรถมาใช้ในโครงการ 
  การเลือกประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 เมื่อตัดสินใจว่าจะใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ ทางผู้ออกแบบจึงได้ศึกษาเรื่องรูปแบบของแต่ละระบบว่าควร
เลือกใช้ระบบแบบใด ซึ่งทำการศึกษาตั้งแต่ประเภทและระบบต่างๆ จากผู้จัดหาและติดตั้งระบบแต่ละเจ้า และเป็น
ผู้ให้ข้อมูลและคำแนะนำต่างๆ เพื่อนำข้อมูลมาศึกษาเปรียบเทียบ ข้อดี -ข้อจำกัด ราคาแต่ละรุ่น และแบบก่อสร้าง
เบื้องต้น เพ่ือทำการประมูล และนำเสนอให้ทางผู้พัฒนาโครงการตัดสินใจเลือกระบบ มีท้ังระบบ Cart Parking และ
Robot Parking ของแต่ละผู้จัดหา-ติดตั้งนำข้อมูลมาวิเคราะห์เปรียบเทียบ โดยมีข้อสรุป คือทุกระบบมีข้อดีหมด 
ราคาต่อช่องจอดไม่ต่างกันมาก แต่ติดเรื่องที่ระบบ Robot จะต้องมีแขนหุ่นยนต์เพื่อยกรถโดยทำการหนีบล้อรถยนต์ 
ซึ่งผู้พัฒนาโครงการมีความเห็นว่าไม่อยากให้แขนหุ่นยนต์ต้องหนีบล้อหรือยุ่งเกี่ยวกับอุปกรณ์ของรถยนต์ เนื่องจาก
กลัวเกิดปัญหากับรถยนต์ของลูกบ้านซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบบ Luxury ล้อรถยนต์มีราคาแพง  ดังนั้น จึงตัดสินใจเลือก
ระบบ Cart Parking ซึ่งเป็นระบบเริ่มต้น ราคาปานกลาง ใช้งานง่าย โดยมีผู้จัดหา-ติดตั้งบริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง 
โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) เป็นผู้ประมูลได้ ที่ได้รับความเชื่อถือจากกผู้ประกอบการโครงการด้วยให้เป็นผู้จัดหาและ
ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติโครงการนี้ ดังแสดงในตารางที่ 9 
ตารางที่ 9 เปรียบเทียบข้อมูลระบบที่จอดรถอัตโนมัติของบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบ 3 บริษัทจากโครงการกรณีศึกษา 

ที่มา: บริษัท สถาปนิก49 จำกัด (2560) 
 

  การพิจารณาขนาดพื้นที่ก่อสร้าง และการติดตั้งระบบ 
  เมื่อพิจารณาถึงรูปแปลงที่ดินที่เป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าซึ่งมีหน้ากว้างที่แคบและความยาวลึกพอสมควร
และขนาดพื้นที่ดินมีที่ค่อนข้างจำกัด เมื่อลองวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ในการทำที่จอดรถแบบปกติจึงพบว่า
ต้องใช้พื้นที่จำนวนมาก ทั้งพื้นที่ช่องจอด พื้นที่ทางลาดขึ้น-ลง พื้นที่ทางเดินรถภายในที่จอดรถ และพื้นที่สัญจรรถ
โดยรอบอาคาร 6.00 เมตรตามกฎหมาย การทำที่จอดรถแบบปกติตามกฎหมายจำนวนขั้นต่ำทำให้สิ้นเปลืองพื้นที่
ในการทำที่จอดรถยนต์ แทนที่จะใช้พื้นที่เพื่อพัฒนาให้เป็นส่วนขายได้มากกว่า ดังนั้นผู้พัฒนาโครงการจึงตัดสินใจนำ
ที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้เพื่อจัดให้มีที่จอดรถได้ตามที่กำหนดและประหยัดพื้นที่ ให้มีพื้นที่ส่วนขายมากขึ้นและใช้พื้นที่
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เพื่อทำที่จอดรถยนต์น้อยลง โดยผู้ออกแบบกำหนดให้มีลิฟต์จอด-ออกรถ 2 ตัวเพื่อแบ่งประเภทการใช้งานของ
รถยนต์ทั้ง SUV และSedanของแต่ละลิฟต์ รวมทั้งการออกแบบทางเดินรถให้อ้อมช่องลิฟต์ไป เพื่อให้มีระยะเลี้ยวที่
พอดีในการตั้งลำรถยนตใ์ห้ตรงก่อนการเข้าจอดรถในช่องลิฟต์รถ ดังแสดงในภาพที่ 15 

ภาพที่ 15 ผังรูปแปลงที่ดินโครงการ A เซอเลส อโศก 

 
 2) รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
 ผังโครงการถูกจัดวางตามลักษณะของแปลงที่ดินซึ่งเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าและมีลักษณะตำแหน่งการจัด
วางผังอาคารและรูปร่างอาคารมีลักษณะเรียบง่าย ออกแบบเป็นทรงสี่เหลี่ยม 2 ชั้นซ้อนกันในแนวตั้งจำนวน 1 
อาคาร โดยมีเส้นทางสัญจรรถยนต์โดยรอบอาคารกว้าง 6 เมตร เป็นลักษณะเดินรถทางเดียว (One Way) และมี
ตำแหน่งเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่ด้านติดถนนอโศกมนตรี โดยจัดให้มีทางเข้า-ออกเพียงจุดเดียว เพ่ือง่ายต่อการ
เข้าถึงและการควบคุมความปลอดภัย การเข้าถึงส่วนบริการและที่จอดรถทั้งหมดจะอยู่เป็นลำดับสุดท้ายของ โครง 
การ เพ่ือแก้ไขปัญหาการ จราจรติดขัดจากการหยุดรถ ส่วนที่จอดรถยนต์จะมีทั้งที่จอดรถแบบปกติที่อยู่บริเวณชั้น 1 
ซึ่งเป็นที่จอดรถรอบอาคารจำนวน 9 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติที่ถูกจัดวางผังให้ซ้อนรวมเข้ากับอาคารในแนวสูง เริ่ม
ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B จำนวน 13 คัน ซ้อนขึ้นไปยังชั้นที่ 2 จำนวน 17 คัน และชั้นที่ 3-8 ขึ้นไป ดังแสดงในภาพที่ 17 
จำนวน 23 คัน/ชั้น (รวม 138 คัน) รวมทั้งหมด 8 ชั้น มีจำนวน 168 คัน โดยชั้นถัดขึ้นไปจะเป็นห้องชุดพักอาศัย
และพื้นที่ส่วนกลาง โดยโครงการจัดให้มีลิฟต์รถจำนวน 2 ชุดวางติดกันและออกแบบเส้นทางการเดินรถให้อ้อม
ทางเข้าเดิมไปยังทางเข้าใหม่ซึ่งทำให้มีพื้นที่ในการรอคิวและระยะในการเข้าจอดที่เพียงพอ (8 เมตร) รวมทั้งจัดให้มี
ห้องเครื่องควบคุมซึ่งอยู่บริเวณด้านข้างซึ่งทำเป็นห้องกระจกสามารถมองเห็นตัวลิฟต์รถทั้งสองได้ชัดเจนเพื่อสังเกต
การใช้งานเข้าและออกภายในลิฟต์รถได้ รวมถึงการทำงานของระบบทั้งหมดจะถูกควบคุมจากห้องนี้ด้วยซึ่ง มี
รายละเอียดของการวางผังโครงการ ดังแสดงในภาพที่ 16 
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ภาพที่ 16 ผังบริเวณโครงการ A เซอเลส อโศก 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
                     ภาพที่ 17 ผังพืน้ชั้น 3-8 อาคารชุด เซอเลส อโศก                               ภาพที่ 18 รูปตัดอาคารชุด เซอเลส อโศก 
 

 ที่จอดรถในแต่ละชั้นเป็นการจอดแบบซ้อนชั้นของถาดรับรถซึ่งถูกติดตั้งบนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กเต็มชั้น
ทุกๆ 3 ชั้น โดยที่จอดรถอัตโนมัติจะถูกจัดให้อยู่รวมภายในอาคารชุดตั้งแต่ชั้นใต้ดินจนถึงชั้นที่ 8 ซึ่งชั้นต่อขึ้นไป
ออกแบบให้เป็นชั้น Transfer เพื่อเป็นชั้นเปลี่ยนถ่ายก่อนถึงชั้นห้องชุดพักอาศัย ลดปัญหาเรื่องเสียงดังของระบบที่
จอดรถอัตโนมัติท่ีเกิดบริเวณชั้นที่ใกล้ห้องพัก ดังแสดงในภาพที่ 18 

พื้นดิน 
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          ภาพที่ 19 ด้านหน้าโครงการอาคารชุด เซอเลส อโศก                             ภาพที่ 20 โครงการอาคารชุด เซอเลส อโศก 

 
 3) รูปแบบและลักษณะทางกายภาพของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  ลักษณะทางกายภาพและรูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) ระบบถาดรถเลื่อน (Cart 
Parking) ที่มีลักษณะการทำงานในแนวดิ่งและแนวนอน โดยมีทางเข้า-ออกช่องลิฟต์รถจำนวน 2 ช่อง แบ่งเป็นลิฟต์ 
1 และลิฟต์ 2 โดยลิฟต์ 1 เป็นลิฟต์สำหรับรถยนต์ประเภท  SUV เข้าจอด และลิฟต์ 2 สำหรับรถยนต์ประเภท  
Sedan เป็นการนำรถเข้าและนำรถออกคนละทาง อยู่ที่บริเวณชั้น 1 (Ground Floor) ซึ่งที่จอดรถอัตโนมัติเริ่มที่
บริเวณชั้นใต้ดิน 1 ชั้นและชั้นที่ 2-8 รวม 8 ชั้น ซึ่งสามารถจอดได้ทั้งรถยนต์ประเภท Sedan และ SUV โดย
ประเภท Sedan มีจำนวนรองรับได้ 128 คันและ SUV มีจำนวนรองรับได้ 40 คัน รวมทั้งหมด 168 คัน ลักษณะ
ของที่จอดรถแต่ละชั้นมีลักษณะเป็นถาดโลหะรองรับรถยนต์ซ้อนในแนวดิ่งของแต่ละชั้นโดยมีขนาด 5.45 x 2.16 
เมตร ซึ่งมีลิฟต์ยกถาดจอดรถขึ้น-ลงในแนวดิ่งและนำถาดจอดรถไปเก็บไว้ยังที่จอดที่ได้กำหนดไว้ แสดงในภาพที ่21 
 
 
    
 
 

ภาพที่ 21 แบบผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 22 ผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ (เรียงช่องจอด) 

หมายเลขของถาดรับ

รถ 
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 ภาพที่ 23 ถาดรองรับรถยนต์ภายในช่องลิฟต ์                                       ภาพที่ 24 ภายในช่องจอดรถอัตโนมัต ิ 

 
   ส่วนประกอบและอุปกรณ์ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
   1) อุปกรณ์บอกสัญญาณ  อยู่บริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถโดยจะมีระบบ
 ไฟสัญญาณติดตั้งเหนือบนประตูลิฟต์ซึ่งเป็นลักษณะเป็นบานเลื่อน 
   2) เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์ ติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟต์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซ็นเซอร์จับ
 สัญญาณกับบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่อยู่กับเจ้าของรถ เมื่อรถมาจอดหน้าลิฟต์ และมีการรับ
 ข้อมูลสถานะของรถแต่ละคันแล้วจะมีการส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์รับรถเปิดออก 
   3) ป้ายหรือข้อความ ติดตั้งไว้เหนือแผงควบคุมทั้งด้านหน้าและด้านในลิฟต์ โดยมีข้อความที่มองเห็น
 ง่าย เพื่อชี้นำทางผู้ขับไปบนถาดรับรถและจอดในตำแหน่งที่ถูกต้อง  
   4) ระบบเซ็นเซอร์ เพื่อตรวจสอบตำแหน่งและขนาดรถยนต์ ภายในลิฟต์รถจะมีระบบเซ็นเซอร์จะ
 ตรวจสอบตำแหน่งและขนาดของรถยนต์ โดยมีเครื่องอ่าน และเครื่องส่งสัญญาณด้วยแสงเพื่อตรวจสอบ
 การจอดในตำแหน่งจอดเพื่อความปลอดภัย โดยอุปกรณ์และสัญญาณต่างๆจะบอกตำแหน่งรถที่ถูกต้อง
 ให้กับเจ้าของรถ พร้อมกันนี้ระบบจะแสดงสถานะของรถจากช่องลิฟต์รับรถไปตลอดจนถึงตำแหน่งที่จอด 
 แสดงในภาพที่ 25 
   5) ถาดรองรับรถ (Pallet) ถาดรองรับการจอดรถทำจากเหล็กพับมีความแข็งแรงและทนต่อการบิด
 งอตัวซึ่งถาดรับรถก็ถูกออกแบบให้มีลักษณะเป็นร่องเพื่อง่ายต่อผู้ใช้ขับรถมาจอดในตำแหน่งที่ถูกต้อง 
   6) ลิฟต์ (Car Lift and Internal Lift) อินเวอร์เตอร์ (Inverters) ทำหน้าที่ควบคุมลิฟต์ให้รถลง
 ตำแหน่งและยกออกจากโรบอทอาร์ม รองรับรถ ได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัยลิฟต์ประกอบด้วยกว้าน ตัว
 ถ่วงน้ำหนัก กลไกการส่งโรบอทอาร์มรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อตรวจสอบตำแหน่งของลิฟต์ 
   7) ประตูเปิด-ปิดอัตโนมัติ (Automatic Door) เป็นประตูอัตโนมัติทำด้วยวัสดุสแตนเลส เปิดปิด
 แบบเลื่อนขึ้น-ลงซึ่งจะปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิท อยู่บนโรบอทอาร์มรองรับรถในลิฟต์ตำแหน่งที่
 ถูกต้อง และมีการยืนยันคำสั่งให้ปิดเท่านั้น 
   8) ช่องรถจอด ช่องจอดรถเป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพื่อรองรับน้ำหนักของรถ
 ตามที ่กำหนดไว้ มีการพ่นสีกันไฟ พ่นสีกันสนิมและพ่นสีเคลือบภายในช่องจอดรถ 
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  9) เครื่องลำเลียงรถยนต์ (Shuttle) และอุปกรณ์เคลื่อนย้ายรถหรือรถเข็น (Cart, Trolleys) ดัง
 แสดงในภาพที่ 25  
   10) ถาดเลื่อนรับ-ส่งรถในราบ คือถาดอัตโนมัติในการรับและส่งรถจากช่องลิฟต์รถเพื่อนำไปส่งตาม
 ช่องจอดรถของแต่ละชั้น 
   11) ระบบ Service Panel มีหน้าจอเพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ แก้ไข กำหนด ระบบจอด
 รถอัตโนมัติได้ในลักษณะ โหมด Manual และ Automatic 

 12) ระบบควบคุม (Control System) รวม Main Control Panel, Hardware และ Software 
Programs สำหรับคอมพิวเตอร์ และโปรแกรมเมเบิลลอจิกคอลโทรลเลอร์ (PLC) 

ภาพที่ 25 เครื่องลำเลียงรถยนต์ อุปกรณ์เคลื่อนย้ายรถเข็น และเครื่องเซ็นเซอร์จะตรวจสอบรถ 

 
   ลักษณะการทำงานของระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ
   ที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนี้เป็นการเข้าจอดรถภายในลิฟต์รถ โดยเมื่อเคลื่อนรถมายังบริเวณ
หน้าประตูลิฟต์ทั้งลิฟต์ 1 (SUV) และลิฟต์ 2 (Sedan) จะมีเซนเซอร์ตรวจจับว่ามีรถกำลังรอเข้าจอด ระบบก็จะส่ง
สัญญาณให้ประตูลิฟต์เปิด เมื่อนำรถมาเข้าจอดในตำแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ต้องทำการเช็คทุกอย่างตามขั้นตอน 
หลังจากปิดรถเรียบร้อยแล้ว ให้ผู้ใช้งานออกมาและทำการแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่อยู่บริเวณ
ด้านหน้าทางเข้าลิฟต์เพื่อปิดประตูลิฟต์ เมื่อประตูลิฟต์ปิดเรียบร้อยแล้วระบบจะเริ่มทำงาน โดยเริ่มจากรถยนต์ที่
จอดอยู่บนถาดรับรถ (Pallet) ที่มีหมายเลขระบุไว้บนถาดรับรถ ซึ่งเป็นตัวเลขเดียวกันกับหมายเลขของช่องจอด จะ
ถูกพาขึ้นไปยังชั้นของช่องจอดนั้น ๆ โดยลิฟต์ยกถาดรับรถที่บรรทุกรถยนต์อยู่เคลื่อนที่ในแนวดิ่ง พอถึงชั้นนั้นถาด
รับรถพร้อมรถยนต์จะถูกเลื่อนจากลิฟต์รถส่งต่อไปยังรถเข็น (Cart) และเครื่องลำเลียง (Shuttle) ซึ่งมีอยู่ประจำทุก
ชั้น ช่วยลำเลียงถาดรับรถเคลื่อนที่ในแนวราบไปส่งยังช่องจอดตามหมายเลขของถาดรับรถนั้นๆ เมื่อถึงตำแหน่งของ
ช่องจอดแล้ว ระบบจะนำถาดรับรถที่บรรทุกรถยนต์จากรถเข็นเลื่อนเข้าไปเก็บยังช่องที่จอดรถนั้น เมื่อทำการจอด
เรียบร้อยระบบจะทำการค้นหาถาดรับรถหมายเลขที่ว่างและนำไปวางแทนที่ถาดรับรถเดิมที่พึ่งนำรถไปเก็บมา
ประจำที่ตำแหน่งช่องเข้า-ออกลิฟต์รถชั้นที่ 1 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  44 

   ส่วนการเรียกรับรถและนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติมีการทำงานที่คล้ายกันคือต้องแตะบัตรกลไก
อิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่เครื่องรับข้อมูลที่อยู่ตรงบริเวณที่พักคอยเพื่อรับรถ โดยจะมีหน้าจอแสดงผลติดตาม
สถานะและเวลาการทำงานของระบบให้ตรวจสอบ ดังภาพที่ 26 ซึ่งในขณะเดียวกันระบบก็จะทำการค้นหารถยนต์
ตามหมายเลขถาดรับรถของช่องจอดที่ผู้ใช้งานได้ทำการนำรถเข้าจอดไว้ แล้วทำการดึงเอาถาดรับรถนั้นเลื่อนมายัง
รถเข็นและลำลียงไปยังช่องลิฟต์รถเพื่อให้ลิฟต์ยกรถนำถาดรับรถเคลื่อนที่ลงมายังตำแหน่งช่องลิฟต์รถชั้นที่ 1 
(Ground Floor) ดังภาพที่ 27 จากนั้นเมื่อผู้เรียกรับรถตรวจสอบว่าถึงกำหนดเวลาแล้ว ลิฟต์รถก็จะเปิดขึ้นเพื่อรอ
ให้ผู้รับรถไปยังช่องเข้า-ออกลิฟต์รถและนำรถออกไปยังด้านทางออกต่อไป 

       ภาพที่ 26 หน้าจอแสดงผลติดตามสถานะและเวลารับรถ                  ภาพที่ 27 บริเวณหน้าลิฟต์รถชั้นที่ 1 (Ground Floor) 

    
   ความสามารถในการให้บริการจัดเก็บระบบจอดรถอัตโนมัติ 
โครงการเลือกใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติในการนำรถเข้าจอด และนำรถออก จำนวน 168 คัน ซึ่งระบบจอดรถ
อัตโนมัติมีการนำรถเข้า-ออก โดยคำนวณจากความสามารถของระบบ ดังแสดงในตารางที่ 8 
 
ตารางที่ 10 การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ โครงการเซอเลส อโศก 

การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด ระยะเวลาน้อยที่สุด ระยะเวลามากที่สุด ระยะเวลาเฉล่ีย 

การนำรถเข้า 
เวลานำรถเข้าจอดเฉลี่ย - -  2.12 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถจอดรถได้ -  

การนำรถออก 
เวลานำรถออกเฉลี่ย 2.00 วินาที 3.00 วินาที 2.50 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถนำรถออกได้ -  

ที่มา: บริษัท เตียวฮง สีลม จำกัด (2560) 
 
  4) ลักษณะการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัต ิ
  จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกตของแต่ละโครงการ รวมถึงการ
สัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ (ก.) ผู้ออกแบบโครงการ และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ง.) มี
รายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
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   การจราจรในโครงการ 
   จากการสำรวจโครงการในวันทำการวันอังคารที่ 28 มี.ค. 2566 มีการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติตลอด
ทั้งวันในวันทำการ ทั้งช่องลิฟต์ 1 (SUV) และช่องลิฟต์ 2 (Sedan) ตั้งแต่ช่วงเวลาเร่งด่วนตอนเช้า จนถึงช่วงเวลา
เร่งด่วนตอนเย็นโดยช่วงเวลาบ่ายตั้งแต่เวลา 14.00 น. มีการใช้งานกันอย่างต่อเนื่อง จนถึงช่วงหัวค่ำเวลาประมาณ 
19.00 ถึง 20.00 น. มีปริมาณรถเข้าจอดมาก แต่สภาพการจราจรในโครงการก็ไม่ติดขัดในช่วงเวลาดังกล่าว และ
ช่วงเวลาเร่งด่วนของช่วงอื่นด้วย อาจมีรอเข้าจอดต่อกันประมาณ 2-3 คัน โดยโครงการได้ออกแบบพื้นที่รอคิวเข้า
จอดไว้ที่บริเวณก่อนจะถึงทางเข้าลิฟต์ 
 
   การนำรถเข้าจอดและการนำรถออกจากลิฟต์รถ 
 - การนำรถเข้าจอดที่จอดรถอัตโนมัติ 

1) ที่จอดรถของโครงการแบ่งลิฟต์รับรถเป็น 2 ตัว คือลิฟต์รถประเภท Sedan และลิฟต์รถประเภท 
SUV แยกกันคนละลิฟต์ ดังแสดงในภาพที่ 28 ซึ่งก่อนทางเข้าช่องลิฟต์รถของระบบจะมีป้าย
บอกประเภทของรถและขนาดของรถที่สามารถเข้าจอดได้ อีกทั้งมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับขนาด
ของรถที่จะเข้าจอด ในกรณีผู้ขับรถไม่ได้สังเกตป้าย เมื่อขับรถมาที่ชั้นที่มีห้องลิฟต์ เพื่อจะเลี้ยว
รถเข้าช่องรับรถ ผู้ขับรถต้องชะลอรถและสังเกตสัญญาณป้ายไฟสีเขียว เมื่อแสดงว่าระบบพร้อม
ที่จะรับรถไปจอด เพื่อระบบรับสัญญาณจากการ์ดแล้วส่งสัญญาณให้ประตูเปิด จากนั้นผู้ขับต้อง
ขับเข้าไปจอดในช่องรับรถอย่างระมัดระวัง  

2) ผู้ขับรถใช้ความระมัดระวังในการขับรถเข้ามาจอดในช่องลิฟต์ของระบบจอดรถอัตโนมัติ โดย
จอดให้ตรงร่องของหุ่นยนต์รองรับ-ส่งรถ ซ่ึงหน้าช่องลิฟต์จะบอกขนาดของรถที่สามารถเข้าจอด
ได้ และมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับระยะและขนาดของรถที่เข้ามาจอด 

3) เมื่อเข้าจอดรถได้ในตำแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ผู้ขับรถสำรวจภายในรถว่าได้ดึงเบรกมือหรือยังพร้อม
ทั้งสำรวจสิ่งของมีค่าหรือสิ่งมีชีวิตในรถก่อนออกจากรถ และปิดรถเรียบร้อย 

4) เมื่อผู้ขับรถสำรวจความเรียบร้อยทั้งหมดแล้ว ผู้ขับรถเดินออกทางประตูออก ที่ด้านหน้าประตู
ลิฟต์ ให้ใช้บัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) สัมผัสเพื่อให้ระบบรับข้อมูล ดังภาพที่ 29 และ
ประตูลิฟต์จะปิด หลังจากนั้นระบบจะมีการเริ่มต้นทำงานนำรถไปจัดเก็บในตำแหน่งที่ว่างอยู ่

5) เมื่อรถจอดในตำแหน่งแล้วระบบจะนำแขนกลหุ่นยนต์ (Robot Arm) รองรถลงมาตามช่องลิฟต์
เพื่อรอรับรถคันถัดไป 
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ภาพที่ 28 พื้นที่ด้านลิฟต์รถ 1(SUV) และลิฟต์ 2 (Sedan)                  ภาพที่ 29 เครื่องแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์และป้ายแนะนำ 

   
 - การนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติ 

1) ผู้ขับรถจะต้องไปที่หน้าลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ โดยนำบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ไปสัมผัส
ที่หน้าจอสัมผัสที่หน้าลิฟต์ เมื่อระบบรับข้อมูลจากบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์  (RF Card) แล้ว ผู้
ขับรถสามารถตรวจสอบ เวลาที่รถจะออกมาและสามารถรอรับรถจากหน้าจอแสดงผล บริเวณ
พื้นที่พักคอยรอรับรถทีอ่ยู่ติดกับบริเวณลิฟตร์ถ ดังแสดงในภาพที่ 31 

2) เมื่อรถลงมาที่หน้าช่องรับรถแล้ว จากนั้นประตูลิฟต์จะเปิดออก แล้วผู้ขับรถสามารถเดินเข้าไปใน
ช่องลิฟต์ ซึ่งหน้ารถหันหน้าออกด้านหน้าช่องลิฟต์พร้อมที่จะขับออก ซึ่งผู้ขับต้องใช้ความ
ระมัดระวังในการเลี้ยวออกโดยมองกระจกโค้งด้านหน้า 

 รูปแบบฟังก์ชั่นเพิ่มเติม 
 - หน้าจอบอกสถานการณ์เคลื่อนย้ายรถออก-เข้า ณ ตำแหน่งห้องรับรอง มีจอบอกสถานะของ

รถที่จะขึ้น หรือลงจากที่จอดรถอัตโนมัติ บอกเวลาที่ต้องรอคิว และรถกำลังถูกนำลงมาจอดที่
ช่องลิฟต์ ดังแสดงในภาพที่ 31 

 - หน้าจอห้องควบคุม (Monitoring System) มีหน้าจอเพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ 
แก้ไขกำหนด ระบบจอดรถอัตโนมัติได้ในลักษณะ โหมด Manual และ Automatic 

3) กรณีที่เกิดผิดพลาดของระบบที่หน้าจอสัมผัสหน้าช่องรับรถ ผู้ขับรถสามารถแจ้งช่างประจำ
ระบบจอดรถอัตโนมัติที่ห้องเครื่อง เพื่อแจ้งข้อมูล หรือบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card)กับ
ทางช่างเพื่อจะสามารถนำรถออกจากระบบได้ โดยระบบ Monitoring System 
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             ภาพที่ 30 ทางออกช่องลิฟต์1 และ2                                    ภาพที่ 31 พื้นที่พักคอยรอรับรถและนำรถออก 
                     

  ข้อสังเกต ปัญหา และอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
 จุดสังเกต  การนำรถเข้าจอด 
   - กำหนดให้เส้นทางเดินรถมีการอ้อมทางเข้าลิฟต์ไปตามถนนในโครงการจนเข้าสู่พื้นที่โถงลิฟต์เพื่อ
 เตรียมตัวก่อนที่จะนำรถเข้าสู่ลิฟต์จอดรถ ซึ่งมีพื้นที่และระยะที่สามารถตั้งลำรถยนต์ให้ตรงกับช่องลิฟต์รถ
 เพื่อความสะดวกในการนำรถเข้าจอดในช่องลิฟต์รถได้ง่ายและไม่ติดขัด ดังแสดงในภาพที่ 32 
 
   จุดปัญหาที่ 1  การนำรถเข้าจอด  
   - บริเวณพื้นที่ก่อนนำรถเข้าสู่ลิฟต์รถช่องที่ 1 (รถประเภท SUV) พบว่า ในการตั้งลำรถยนต์ให้ตรง 
 กับช่องลิฟต์รถที่ 1 นั้น จะต้องมีการเบี่ยงซ้ายเล็กน้อยก่อนขยับตัวรถให้ตรงกับช่องลิฟต์ซึ่งมีความลำบาก
 เนื่องจากบริเวณด้านซ้ายของทางเบี่ยงมีขอบฟุตบาทและห้องควบคุมที่ตั้งอยู่บริเวณนั้นประกอบกับรถที่จะ
 เข้าจอดในช่องลิฟต์นี้เป็นลิฟต์สำหรับรถประเภท SUV ซึ่งมีขนาดความยาวรถค่อนข้างมาก เมื่อทำการเบี่ยง
 ซ้ายเพื่อให้ตรงช่องลิฟต์แล้วอาจทำให้ส่วนท้ายรถที่เบี่ยงมาอาจชิดกับขอบฟุตบาทและห้องควบคุมระบบที่
 สามารถมองเห็นการใช้งานเข้า-ออก จึงต้องขยับรถจนกว่าจะพ้นจากระยะดังกล่าวและสามารถตั้งลำรถ
 ให้ตรงกับช่องลิฟต์ได้ ในปัญหาที่ 1 ดังแสดงในภาพที่ 33 และภาพที่ 34 
 

 

 

 

 

 

 
  ภาพที่ 32 พื้นทีท่างเข้าเพื่อตั้งลำรถให้ตรงก่อนถึงโถงลิฟต์รถ         ภาพที่ 33 จุดปัญหา 1 ห้องควบคุมระบบที่อยู่ชดิทางเบี่ยงทางเข้า 
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ภาพที่ 34 ผังพื้นแสดงการเดินรถในจุดต่าง ๆ ที่มีอุปสรรคการใช้งาน 

 จุดปัญหาที่ 2  การนำรถออก  
   - ช่องลิฟต์รถที่  1 (รถ SUV) มีความลำบากในการเลี้ยวรถเพื่อนำรถออกจากช่องลิฟต์ ไปยัง
 ทางเดินรถของถนนในโครงการ เนื่องจากทางออกลิฟต์อยู่ติดกับทางโค้งของถนนในโครงการ ซึ่งมีระยะ ข อ ง
 วงเลี้ยวที่กระชั้นชิดมากในการเลี้ยวซึ่งติดกับหัวมุมของอาคารและระยะความกว้างของถนนในโครงการที่ไม่
 เพียงพอเพื่อให้รถเลี้ยวพ้นจากขอบกำแพงของโครงการที่อยู่ด้านตรงข้ามทางที่จะเลี้ยวที่ จุดปัญหาที่ 2  ดัง
 แสดงในภาพที่ 34-36  

             ภาพที่ 35 จุดทางเลี้ยวเพื่อตีโค้งออกจากช่องลิฟต์รถ 1                           ภาพที่ 36 การนำรถออกจากช่องลิฟต์รถ 1 

   

จุดปัญหา 

 2 

 2 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  49 

  จุดปัญหาที่ 3 จุดตัดกันของทาง สัญจรรถเข้า-ออก  
  - ในกรณีช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็นหรือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่มีรถเข้าและออกโครงการ ที่มีการ
ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติพร้อมกันในช่วงเวลานั้น อาจทำให้การจราจรในโครงการติดขัดได้  
 
 ระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานระบบ 
 จากการการลงพื้นที่เก็บข้อมูลทั้งการสำรวจโครงการ และการสังเกตการใช้งานในวันอังคารที่ 28 มี.ค. 
2566 เพื่อศึกษาระยะ เวลาการใช้งาน ตั้งแต่ขั้นตอนการขับรถจากบริเวณหน้าโครงการผ่านที่กั้นทางเข้า -ออกและ
นำรถเคลื่อนที่ผ่านทางสัญจรในโครงการ (ทางเดินรถ) ไปยังบริเวณพื้นที่หน้าลิฟต์รถก่อนนำรถเข้าจอดในช่องลิฟต์ 1 
(SUV) และช่องลิฟต์ 2 (Sedan) จนระบบนำรถยนต์ไปเก็บยังช่องจอด ตลอดจนระยะเวลาการนำรถออกจากลิฟต์ 
เริ่มตั้งแต่การแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ หรือคีย์การ์ดเพื่อรอคิวรับรถยนต์จนถึงระยะเวลาที่ระบบนำรถจาก
ตำแหน่งช่องจอดมาไว้ที่ชั้นช่องลิฟต์รถเพื่อเตรียมให้ผู้ใช้งานนำรถออกจากลิฟต์ต่อไป มีรายละเอียดของระยะเวลา
เฉลี่ยทั้งการนำรถเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์ดังนี้  ดังแสดงในตารางที่ 11 
 
ตารางที่ 11 ระยะเวลาการทำงานของระบบทีจ่อดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด เวลาเฉลี่ยจากการสังเกต หมายเหตุ 
1. การนำรถมายังช่องลิฟต์รถ เวลาการเดินรถถึงช่องลิฟต์รถเฉลี่ย 1.00 นาที 

เริ่มจากไม้กั้นทาง 
เข้า-ออก 

2. การนำรถเข้า เวลานำรถเข้าจอดช่องลิฟต์รถเฉลี่ย 2.12 นาที ทั้งแบบ SUV/Sedan 

3. การนำรถออก เวลานำรถออกจากลิฟต์รถเฉลี่ย 3.00 นาที ทั้งแบบ SUV/Sedan 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566), การสังเกตและสำรวจโครงการ เซอเลส อโศก เมื่อวันอังคารที่ 28 มีนาคม 2566, เวลาช่วงบ่าย 13.00-19.00 น. 

 
 5) การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   การบริหารและจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 

 เมื่อทางโครงการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะมีนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารจัดการ ทั้งนี้ผู้พัฒนา
โครงการ บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด จะจัดให้มีมาตรการของการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของ
โครงการ โดยต้องมีการบำรุงดูแลรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆ
ในระบบ ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติ และทำการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดโดยมีระยะเวลา 10 ปี 
ทั้งนี้บริษัทผู้พัฒนาโครงการ ได้มีการคัดสรรผู้ชำนาญการและฝึกฝนการใช้เครื่องจักรกลระบบที่จอดรถโนมัติ 
ตลอดจนการบำรุงดูแลรักษาเครื่องกลไว้ตลอดการใช้งาน โดยมีแผนการซ่อมบำรุงรักษาของอุปกรณ์ต่าง ๆ จะ
เป็นไปตามระยะเวลา ที่ผู้ผลิตแจ้งไว้อย่างเคร่งครัดและรัดกุม 

 ในการใช้งานประจำวันเมื่อมีผู้ใช้งานกำลังเข้าจอดรถในลิฟต์รถจะมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ช่วยดูแล ตรวจสอบความปลอดภัยการเข้าจอดรถของลูกบ้าน และบางช่วงเวลาเร่งด่วนที่มีการรอคิวเพื่อเข้าจอดก็
ช่วยจัดการให้เป็นไปตามระบบหรือในกรณีที่มีผู้ใช้งานใหม่ที่พึ่งเริ่มใช้งานและผู้ใช้งานชั่วคราว เจ้าหน้าที่นิติบุคคล
โครงการก็จะช่วยดูแลและแนะนำการใช้งานในขั้นตอนต่าง ๆ โดยก่อนเริ่มโครงการจะมีทีมช่างจากบริษัทจัดหาและ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  50 

ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาช่วยฝึกอบรมการใช้งานและแก้ไขระบบขัดข้องเบื้องต้นให้กับเจ้าหน้าที่และช่าง
ประจำอาคารของโครงการก่อนที่จะเริ่มมีการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ  
 
   การดูแลบำรุงรักษาและการแก้ไขซ่อมแซมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   - การดูแลรักษาหรือการซ่อมบำรุงประจำประจำเดือน/ปี 
    การดูแลรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติจัดให้มีอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์
ต่างๆ ซึ่งจะมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติและการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดภายในระยะเวลา 10 ปี  
โดยมีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) เป็นประจำทุกเดือนตลอดทั้งปี ซึ่งการทำในแต่ละ
เดือนนั้นทางบริษัทผู้ติดตั้งและจัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติจะทำการนัดวันกับทางนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอ
อนุญาตให้ทีมช่างผู้ดูแลและวิศวกรงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้าไปทำการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง 
แบ่งระยะเวลาการซ่อมบำรุงตามจำนวนลิฟต์รถในโครงการ  โดยใช้ระยะเวลาซ่อมบำรุงเริ่มจากเครื่องลิฟต์รถ 1 ตัว
ใช้เวลาทำการ 2 วันและเนื่องจากมีลิฟต์รถทั้งหมด 2 ตัว จึงใช้เวลาการซ่อมบำรุงรักษาทั้งหมด 4 วัน หมายเหตุ : 
การเปลี่ยนอะไหล่ ขึ้นอยู่กับสภาพการใช้งาน อาจไม่จำเป็นต้องเปลี่ยนตามการซ่อมบำรุงดังกล่าว หากชิ้นส่วนยัง
สามารถใช้งานได้ปกติ 

- การแก้ไขหรือซ่อมแซมเมื่อเกิดเหตุขัดข้อง 
 ในกรณีมีระบบขัดข้องหรือผิดปกติเกิดขึ้น ระบบจะแจ้งเป็นรหัสผิดพลาดให้ (Error Code) ไปยัง
ตู้ควบคุม เพื่อทราบถึงสาเหตุความผิดปกติที่เกิดขึ้น เบื้องต้นช่างอาคารประจำโครงการอาจจะช่วยแก้ไขได้ในบาง
กรณี โดยการโทรหาช่างจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบโดยตรงเพื่อสอบถามวิธีการแก้ไขซ่อมแซมในเบื้องต้น 
เนื่องจากโครงการไม่มีช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ ส่วนในกรณีเกิดเหตุขัดข้องหรือเสียหายที่
ต้องมีการแก้ไขซ่อมแซม หรือเปลี่ยนอะไหล่ของอุปกรณ์ต่าง ๆ ในระบบที่ช่างอาคารประจำโครงการไม่สามารถ
ดำเนินการได้ ทางโครงการก็ต้องแจ้งให้ช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบเข้ามาทำ
การแก้ไขซ่อมแซมภายในเวลา 2 ชั่วโมง ตลอด 24 ชั่วโมงซึ่งไม่มีค่าดำเนินการและค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมตลอด
ในช่วงระยะเวลา 5 ปีแรก เนื่องจากยังอยู่ในระยะประกันที่ทางโครงการได้ทำไว้กับบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบ  

 
กรณีไฟฟ้าดับหรือกรณีลิฟต์เสีย เกิดเหตุเพลิงไหม้  

 - กรณีเกิดไฟฟ้าดับ ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรอง โดยระบบจอดรถอัตโนมัติได้มีมีการ 
เชื่อมต่อกับสายไฟฟ้าเมนส์เพื่อจ่ายไฟโดยตรงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (Generator) ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับระบบ
ไฟฟ้าสำรองของโครงการได้ ระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงาน
ได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุขัดข้องหรือระบบฟ้าปกติหยุดทำงาน ทำให้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติยังทำงานได้ปกติ 
 - กรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual ที่ตู้ควบคุมเพื่อนำรถที่ค้างอยู่ในระบบออกมาได้โดย
เจ้าหน้าที่ของโครงการที่ได้รับการฝึกอบรมวิธีการควบคุมลิฟต์ในระบบ Manual จากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้ง 
 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการมีระบบดับเพลิงแบบ Sprinkler ติดตั้งในระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ และให้มีพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กเต็มชั้นทุกๆ 3 ชั้น เพื่อกันไฟลาม ตลอดจนจัดให้มีช่องระบายอากาศเพื่อ
ถ่ายเทอากาศ กรณีเกิดการรั่วของก๊าซหรือแก๊ส จะไม่เกิดการสะสมอยู่ภายในระบบระบบก็ยังสามารถทำงานได้  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  51 

   ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา 
 

- ราคาต้นทุนที่จอดรถอัตโนมัติต่อช่องจอด 
  โครงการเซอเลส อโศกเป็นโครงการที่ใช้ที่จอดรถอัตโนมัติระบบถาดรถเลื่อน (Cart Parking) ซึ่ง
เป็นประเภทแบบมีถาดรองรับ มีราคาต้นทุนของที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งคิดราคาต่อช่องจอดหรือถาดรับรถ โดยมีราคา
อยู่ที่ประมาณ 330,000-350,000 บาทต่อ 1 ถาดรับรถ ซึ่งราคาจะขึ้นอยู่กับจำนวนของถาดต่ออาคารที่จอดรถ
อัตโนมัติ และอาจมีส่วนเสริมพิเศษ เช่น ระบบ Access Control ระบบตรวจจับเซนเซอร์รอบคัน เป็นต้น 

- ค่าบำรุงรักษาและซ่อมแซมที่จอดรถอัตโนมัติ 
  การประเมินค่าบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนี้เป็นชุดข้อมูลในการบริหาร
จัดการระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โดยทางบริษัทเตียวฮง สีลม จำกัด หรือ บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด  
(THS Parking Solution) เป็นผู้ดูแลรักษาอุปกรณ์ทั้งหมด (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) เป็น
ระยะเวลา 5 ปีแรก (ปีที่1-ปีที่5) ซึ่งอยู่ในระยะประกันที่ได้ทำไว้ และหลังจากนั้นในปีที่ 6 ถึงปีที่ 10 เจ้าของ
โครงการ หรือผู้พัฒนาโครงการ บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล
รักษาค่าอุปกรณ์ (รวมทั้งค่าแรงและค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) เพื่อเป็นการลดค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุด
ในการดูแลรักษาระบบ โดยจะส่งมอบ Service Contact ให้กับทางนิติบุคคลอาคารชุด ดังแสดงในตารางที่ 12 
 
ตารางที่ 12 สรุปค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงระยะเวลา 10 ปี ระบบจอดรถอัตโนมัติ (168คัน) 

ที่มา: บริษัท เตียวฮง สีลม จำกัด, รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการ เซอเลสอโศก (2560) 
 

 โดยหลังจากปีที่ 10 สามารถประเมินค่าใช้จ่ายการดูแลรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติในปีที่ 11-15 เพื่อใช้เป็น
ข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณในส่วนของค่าบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ไม่รวมอะไหล่) แสดงในตารางที่ 13 
 
ตารางที่ 13 การประเมินค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติภายในปีที่ 11-15 

ปีที่ ราคาค่าใช้จ่าย (บาท/เดือน) ราคารวม (บาท/ปี) 
11 97,064 1,164,765 

12 99,490 1,193,884 

13 101,527 1,223,731 

14 104,527 1,254,324 

15 107,140 1,285,683 

รวม 6,122,387 
ที่มา: บริษัท เตียวฮง สีลม จำกัด, รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการ เซอเลสอโศก (2560) 

ปีที่ 
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 

ค่าบำรุงรักษารวมค่าแรง ค่าเปลี่ยนอุปกรณ์ ระบุรายละเอียดการบำรุงรักษาที่
จอดรถอัตโนมัติไว้ในโบรชัวร์และ
แนบไว้ในสัญญาที่จะซื้อขาย เพื่อ
ประกอบการตัดสินใจของผู้ซื้อ 

ปีที่ 1-5 อยู่ในระยะประกัน อยู่ในระยะประกัน 

ปีที่ 6-10 เจ้าของโครงการรับผิดชอบ เจ้าของโครงการรับผิดชอบ 
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  6) ทัศนคติของผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ   
  ผู้วิจัยได้ทำการศึกษาการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติของผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้งานจริงในแต่ละโครงการ 
รวมทั้งการศึกษาและการวิเคราะห์ถึงผลของทัศนคติและความพึงพอใจของผู้ใช้งานในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติใน
ด้านต่างๆ จากการทำวิจัยโดยใช้แบบสอบถามความพึงพอใจการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติเป็นเครื่องมือในการศึกษา 
(ดภูาคผนวก ก ) โดยมีรายละเอียดและผลการศึกษาของโครงการดังนี้  
  
  ส่วนที่1 ข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล  
 ตารางที่ 14 สรุปข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล 

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1. เพศ  
 

- ชาย 6 60.00% 

- หญิง 4 40.00% 

2. อาย ุ  
 

- ต่ำกว่า 20 ปี 0 00.00% 

- 21 - 30 ปี 3 30.00% 

- 31 – 40 ปี 4 40.00% 

- 41 - 50 ปี 1 10.00% 

- 51 ปีขึ้นไป 2 20.00% 

3. สถานภาพสมรส  
 

- โสด 8 80.00% 

- สมรส 2 20.00% 

- หย่าร้าง 0 00.00% 

- แยกกันอยู่ 0 00.00% 

4. อาชีพ  
 

- ธุรกิจส่วนตัว 5 50.00% 

- นักเรียน/นักศึกษา 0 00.00% 

- รับราชการ 0 00.00% 

- พนักงานบริษัทเอกชน 4 40.00% 

- อื่นๆ - พนักงานขับรถ(Driver) 1 10.00% 

 
 จากตารางที่ 14 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จำนวน 6 
คนคิดเป็นร้อยละ 60  2) ผู้ใช้งานอายุเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 31-40 ปี คิดเป็นร้อยละ 40 จำนวน 4 คนของผู้ตอบ
แบบสอบถาม  3) มีสถานะโสดจำนวน 8 คนคิดเป็นร้อยละ 80 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  และ 4) ส่วนใหญ่มี
อาชีพทำธุรกิจส่วนตัวจำนวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50 ของผู้ตอบแบบสอบถาม และมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน
รองลงมา รวมถึงอาชีพอื่นๆ เป็นพนักงานขับรถ (Driver) อีก 1 คน  
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  ส่วนที่ 2  แบบสอบถามเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 
  1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 ตารางที่ 15 สรุปข้อมูลการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1.1 ท่านใช้รถยนตป์ระเภทใด   

- SUV 4 40.00% 

- Sedan 3 30.00% 

- Coupe 1 10.00% 

- Pickup 0 0.00% 

- Van 1 10.00% 

- Hatchback 1 10.00% 

1.2 ความถี่ของการใช้งานที่จอดรถอตัโนมัต ิ   

- ทุกวัน 5 50.00% 

- 2-3 ครั้ง/วัน 4 40.00% 

- สัปดาห์ละครั้ง 1 10.00% 

- เดือนละครั้ง 0 0.00% 

- 2 ครั้งต่อสัปดาห์ 0 0.00% 

1.3 ในกรณีที่โครงการมีทั้งที่จอดรถแบบปกติ และ ที่
จอดรถอัตโนมัติ ท่านเลือกใช้แบบใดมากกว่ากัน 

  

- ที่จอดรถอัตโนมัติ 9 90.00% 

- ที่จอดปกติ 1 10.00% 

  
  จากตารางที่ 15 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ประเภท 
SUV จำนวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 40 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  2) ความถี่ในการใช้งาน คือมีการใช้งานทุกวัน 
จำนวน 5 คนคิดเป็นร้อยละ 50 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  3) ผู้ใช้งานส่วนใหญ่เลือกที่จะใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ
มากกว่าท่ีจอดแบบปกติ มีจำนวนถึง 9 คน คิดเป็นร้อยละ 90 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 
 
    2) ด้านระยะเวลาในการใช้งาน (เข้า-ออก) 
   - ระยะเวลาในการรอรับรถ 
 ตารางที่ 16 สรุปข้อมูลระยะเวลาในการรอรับรถ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ อัตราส่วน 

3.1 ระยะเวลาในการรอรับรถ   

2-3 นาที  0 0.00% 

3-4 นาที 10 100.00% 

4-5 นาที 0 0.00% 

มากกว่า 5 นาที 0 0.00% 
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   จากตารางที่ 16 เมื่อต้องการนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติจึงต้องทำการเรียกรถโดยการแสกนบัตรคีย์
การ์ดเพื่อรอคิวนำรถออก จากนั้นระบบจะทำการนำรถมายังช่องลิฟต์หรือพื้นที่ที่เตรียมไว้ที่บริเวณทางออก เพื่อ
เตรียมพร้อมให้ผู้ใช้งานได้นำรถออกไป ซ่ึงในกระบวนการนี้มีระยะเวลาในการทำงานของระบบซึ่งถือเป็นส่วนนึงของ
เวลาในระยะเวลาการรอรับรถ จากการตอบแบบสอบถามของผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน พบว่า ใน
การรอรับรถใช้เวลา 3-4 นาทีของทั้งหมด เท่ากับร้อยละ 100 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด  

 
   - ช่วงเวลาที่มีการใช้งานในการเข้าจอด – นำรถออกมากที่สุด 

แผนภูมิที่ 5 ช่วงเวลาวันทำการ (จ-ศ) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 

แผนภูมิที่ 6 ช่วงเวลาวันหยุด (ส-อา) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 
 

   จากแผนภูมิที่ 5และ6 เป็นการตอบแบบสอบถามในเรื่อง ช่วงเวลาการนำรถเข้าจอดและนำรถออก(มาก
ที่สุด) ทั้งในช่วงเวลาธรรมดา (จันทร์-ศุกร์) และช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) จากข้อมูลพบว่า ในช่วงเวลาธรรมดา 
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(จันทร์-ศุกร์) ซึ่งมีผู้ใช้งานที่นำเข้ารถออกในช่วงเช้าเวลาเร่งด่วนมากที่สุด เวลา 07.00 - 08.00 น. และการนำรถเข้า
มากที่สุด คือช่วงเวลาช่วงกลางวัน จนถึงช่วงเย็น 
 ส่วนในช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) มีผู้ใช้งานที่นำเข้าจอด และนำรถออกในช่วงเช้าถึงกลางวันเวลา 09.00-
16.00 น. ในช่วงตอนเย็น ได้มีการนำรถออกในช่วง 16.00-17.00 น. และ ในการนำรถเข้า-ออก เท่ากันในช่วงเวลา 
17.00-18.00 น. 
 

    3) ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 

แผนภูมิที่ 7 ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
 

   จากแผนภูมิที่ 7 เป็นการสอบถามในเรื่องปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน จากข้อมูลของแบบสอบถาม
ที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า ปัญหาและอุปสรรคหลักๆ ที่ผู้ใช้งานส่วนใหญ่พบมากที่สุด คือ ความยากในการเข้าจอดใน
ช่องลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์แคบเกินไป  และระบบไม่สามารถหยุด หรือเรียกรถกลับมา กรณีลืมสิ่งของไว้
ในรถ รองลงมา คือ เรื่องการทำงานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย 
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ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ

ประตูลิฟต์ปิดเองในขณะผู้ใช้งานยังอยู่ในช่องลิฟต์

ความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์…

การจราจรในโครงการติดขัด ขณะต่อคิวเพื่อเข้าจอดใน…

ระบบแสกนบัตร หรือคิวที่รอรถมีปัญหาขัดข้อง หรือเสียบ่อย

ระยะเวลาในการรอรับรถ หรือรอคิวนานกว่าเวลาที่แจ้งไว้

เกิดเหตุขัดข้องทางระบบค่อนข้างบ่อย ในช่วงเวลาเร่งด่วน

พื้นที่พักคอยรอรับรถไม่เพียงพอ

ระบบไม่สามารถหยุดหรือเรียกรถกลับมา กรณีลืมส่ิงของไว้…

จํานวนลิฟต์ ไม่เพียงพอต่อการใช้งานในช่วงเวลาเร่งด่วน

การทํางานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย

กรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขหรือซ่อมแซมนานเกินไป

ทางออกลิฟต์ 1 ระยะกระชั้นไป เลี้ยวไม่พ้น ต้องเลี้ยวขยับ2…
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    4) ข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพ่ิมเติม 

แผนภูมิที่ 8 ข้อเสนอแนะและควรปรับปรุงเพิ่มเติม 
 

   จากแผนภูมิที่  8 เป็นการสอบถามเรื่องข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพิ่มเติม จากข้อมูลของ
แบบสอบถามที่ผู้ใช้งานตอบมาหลักๆ พบว่า มีข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงมากที่สุด คือ ควรมีช่างประจำเพื่อ
ดูแล และแนะนำการใช้งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ รองลงมา คือ ควรมีป้าย หรือสัญลักษณ์บอกทางรถเข้า-ออก
อย่างชัดเจน ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์ และควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะการเลี้ยวเพื่ิอเข้า
จอดรถที่เพียงพอ ตามลำดับ 
 
  ส่วนที่ 3  ความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เป็นการให้คะแนนความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้งานจำนวน 10 หน่วย โดยการทำ แบบประเมิน
ความพึงพอใจในการใช้งาน ดูในภาคผนวกที่ ก มีระดับค่าคะแนน 1 ถึง 5  จากผลการให้คะแนนแบบประเมินความ
พึงพอใจในการใช้งาน สามารถสรุปเป็นจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยของแต่ละข้อ และคะแนน
เฉลี่ยรวมของแต่ละหัวข้อหลักด้านการใช้งานได้ ดังแสดงในตารางที ่17 
เกณฑ์การให้คะแนน  5 = ดีมาก   4 = ด ี  3 = ปานกลาง   2 = น้อย   1 = ควรปรับปรุง 
 
ตารางที่ 17 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมการใช้งานในแต่ละด้าน 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

1. ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ จำนวนคนตอบแบบสอบถาม  

  1.1 ระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 2 7 1 0 0 4.1 

  1.2 เส้นทางสัญจรเพื่อนำรถเข้าและออกในโครงการ 1 7 2 0 0 3.9 

  1.3 ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด 2 3 5 0 0 3.7 

9

5

2

3

1

5

2

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ควรมีช่างประจําเพื่อดูแล และแนะนําการใช้งานระบบที่จอด…

ควรมีป้ายบอกขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจนและเข้าใจง่าย

ควรมีป้ายหรือสัญลักษณ์บอกทางรถเข้า-ออกอย่างชัดเจน

ควรมีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะรถเข้า-ออกและเวลาการ…

เพิ่มระบบความปลอดภัย และป้องกันทรัพย์สินภายในรถ

ควรมี Sensorและกล้องบอกระยะยื่นของตัวรถ

จัดหาพื้นที่พักคอยให้เพียงพอต่อผู้ใช้งาน ขณะรอคิวรับรถ

กรณีช่องลิฟต์แคบเกินไป ควรเปลี่ยนไปจอดนอกลิฟต์แทน 

ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์

ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉินกรณีมีผู้ใช้งาน…
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ตารางที่ 17 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมการใช้งานในแต่ละด้าน (ต่อ) 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

  1.4 พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ 4 6 0 0 0 4.4 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      4.0 

2. ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน        

  2.1 ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางสัญจรเพื่อเข้าจอดและนำรถออก
จากลิฟต์รถไปยังทางออกที่ชัดเจน 1 6 3 0 0 3.8 

  2.2 การใช้งานง่าย ไม่ซับซ้อน มีขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจน 7 3 0 0 0 4.7 

  2.3 ช่างดูแลระบบให้คำแนะนำผู้ใช้งานขณะนำรถเข้า-ออก 1 0 9 0 0 3.2 

  2.4 จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก  2 8 0 0 0 4.2 

  2.5 ระบบคีย์การ์ดเพื่อการเข้าจอด-นำรถออก 8 2 0 0 0 4.8 

  2.6 การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ 1 8 1 0 0 4 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      4.1 

3. ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ        

  3.1 เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 1 9 0 0 0 4.1 

  3.2 ระยะต่อคิวเข้าจอดช่องลิฟต์ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 0 8 2 0 0 3.8 

  3.3 เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 0 3 7 0 0 3.3 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.7 

4. ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ        

  4.1 Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ 3 7 0 0 0 4.3 

  4.2 กล้องและมอนิเตอร์ช่วยในการเข้าจอดรถ 1 6 3 0 0 3.8 

  4.3 ระบบยึดล้อกันรถไหลหรือรถเคลื่อนที่ขณะลิฟต์ขึ้น-ลง 0 2 8 0 0 3.2 

  4.4 ระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 0 1 9 0 0 3.1 

 4.5 ทีมช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ 
  สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซม เหตุขัดข้องในเบื้องต้น 0 4 6 0 0 3.4 

  4.6 ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต ์ 1 4 5 0 0 3.6 

  4.7 ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน 0 8 2 0 0 3.8 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.6 

  
 จากตารางที่ 17 เป็นการสรุปคะแนนจากแบบประเมินความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอด
รถอัตโนมัติ โดยทำการคิดคะแนนเฉลี่ยในแต่ละด้านที่เกี่ยวกับการใช้งานและบริการ ซึ่งมาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละ
หัวข้อย่อยที่คิดจากจำนวนผู้ให้คะแนนของแต่ละระดับคะแนน (เกณฑ์ 1 ถึง 5) จากข้อมูลพบว่า โครงการ เซอเลส 
อโศก มีคะแนนค่าเฉลี่ยรวมในด้านความสะดวกสบายในการใช้งานมากที่สุด  และมีคะแนนเฉลี่ยรวมจากการแบบ
ประเมินด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบน้อยที่สุด 
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4.2.2 โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31)   
 
 1) แนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกต รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก.) ผู้จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) ผู้ออกแบบ (ค.) และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
(ง.)  มีรายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
 
  แนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
  เป็นผลการศึกษาที่ได้มาจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ และผู้ออกแบบโครงการ เรื่อง
แนวคิดในการกำหนดจำนวนที่จอดรถ แนวคิดและถึงสาเหตุและปัจจัยที่นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
รวมถึงรายละเอียดของแต่ละโครงการที่แตกต่างกัน มีรายละเอียดดังนี้ 
 
  แนวคิดการกำหนดจำนวนที่จอดรถในโครงการ 
  ผู้ออกแบบได้คำนวณที่จอดรถโดยเป็นไปตามข้อบังคับที่กฎหมายกำหนดจำนวนขั้นต่ำ โดยคำนวณ
จำนวนที่จอดรถโดยใช้เกณฑ์การคิดพื้นที่จอดรถตามประเภทพื้นที่ใช้สอย คือ คำนวณตามประเภทการใช้พื้นที่ของ
โครงการที่มี คือ สำนักงาน ส่วนห้องโถง ส่วนสันทนาการ และส่วนที่พักอาศัย คิดรวมกันได้ที่จอด 90 คัน และใช้
เกณฑ์การคิดพื้นที่จอดรถตามประเภทอาคารขนาดใหญ่ คิดรวมได้ 130 คัน แล้วจึงพิจารณาทั้ง 2 เกณฑ์ แล้วยึดถือ
เกณฑ์ที่ได้จำนวนที่จอดมากกว่าเป็นเกณฑ์ที่ใช้ และจัดเตรียมให้ที่จอดมีเพียงพอกับผู้ใช้งานทั้งโครงการ โดยมี
รายละเอียดดังตารางที่ 18  
  
ตารางที่ 18 ความต้องการจำนวนที่จอดรถของโครงการ เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

รายละเอียด 
พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

ความต้องการที ่
จอดรถ (คัน) 

1. เกณฑ์การคิดพื้นที่จอดรถตามประเภทพื้นที่ใชส้อย 
1) พื้นที่พาณิชยกรรม / สำนักงาน 
อาคารพาณิชย์ /พื้นที่สำนักงานให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร60 ตร.ม 
พื้นที่ใช้สอยพื้นที่พาณิชยกรรมและสำนักงาน (166 ตารางเมตร) 
2) ส่วนห้องโถง 
ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพื้นที่ 10 ตารางเมตร พื้นที่ห้องโถง 
3) ส่วนสันทนาการ 
ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพื้นที่ 60 ตารางเมตรพื้นที่สันทนาการ (ห้องฟิตเนส 
ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น สระว่ายน้ำ) 
4) ส่วนที่พักอาศัย 
ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อห้องชุดที่มีพื้นที่เกิน 60 ตารางเมตร 
จำนวนห้องพักอาศัยที่มีพื้นที่เกิน 60 ตารางเมตร 76 ห้อง 
รวมพื้นที่จอดรถตามประเภทพื้นที่ใชส้อย 
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2. เกณฑ์การคิดพื้นที่จอดรถตามประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 120 ตร.ม.พื้นที่ใช้สอย
อาคารทั้งหมดรวมสำนักงานหลังหักพื้นที่จอดรถ 1,815 ตารางเมตร ออก
แล้วคงเหลือ 
รวมพื้นที่จอดรถคดิตามประเภทอาคารขนาดใหญ่ 

 
15,588 

 
130 

 
 

130 

สรุปรวมพ้ืนที่จอดรถคิดตามเกณฑ์ที่จอดรถที่มากกว่า  130 

ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31, หน้า 4-76 (2557)  
  
 จากตารางที่ 18 จะพบว่าเกณฑ์การคิดจำนวนที่จอดรถของอาคารจะใช้จำนวนที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็น
เกณฑ์ คือ ใช้เกณฑ์การคิดพื้นที่จอดรถตามประเภทอาคารขนาดใหญ่จึงสรุปได้ว่าโครงการจะต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 130 คัน ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จำนวน 139 คัน ซึ่งเพียงพอ โดยเป็นไปตามข้อกำหนด
กฎกระทรวง เมื่อพิจารณาที่จอดรถของโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 กรณีคิดคำนวณจาก
ความต้องการที่จอดรถตามพื้นที่ใช้สอยของอาคาร (ไม่คิดรวมพื้นที่จอดรถ ทางเดินรถภายในอาคาร) พบว่า ทาง
โครงการต้องจัดเตรียมที่จอดรถเท่ากับ 130 คัน แต่ทั้งนี้โครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถเผื่อไว้สำหรับโครงการทั้งสิ้น 
139 คัน โดยมีการกำหนดจำนวนที่จอดแต่ละชั้นซึ่งรายละเอียด ดังแสดงในตารางที่ 19 
 
ตารางที่ 19 จำนวนที่จอดรถในแต่ละชั้น 

ชั้นที่ จำนวนที่จอดรถ (คัน) 
ชั้นที่ 1 9 

ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 7 

ชั้นใต้ดินชั้นที่ 2 7 

ที่จอดรถอัตโนมัติ 116 

รวมจำนวนที่จอดรถ 139 

ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (2557) 

 
  แนวคิดการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้มีแนวคิดการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการ ร่วมกับผู้ออกแบบ
วิเคราะห์พื้นที่ของแปลงที่ดินพบว่าพื้นที่มีจำกัด จึงอยากประหยัดพื้นที่ใช้สอย และใช้พื้นที่ให้คุ้มค่ามากที่สุด โดย
ต้องวิเคราะห์และประเมินความเป็นไปได้ในการลงทุนถึงต้นทุนที่ต้องเสีย เนื่องจากระบบที่จอดรถอัตโนมัติมีราคา
ต้นทุนที่สูงทั้งราคาต่อช่องจอดและราคาค่าซ่อมบำรุงรักษาระบบซึ่งคุ้มที่จะลงทุนเมื่อเทียบกับพื้นที่ขายที่จะได้เพิ่ม
มาซึ่งตั้งอยู่ในทำเลที่ดินมีราคาสูงมาก ดังนั้นเมื่อพิจารณาแล้วจึงเลือกนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการ
และศึกษาข้อมูลระบบที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งทางผู้จัดหาและติดตั้งเป็นผู้ให้คำแนะนำช่วยเหลือ เพื่อจัดทำแบบ
นำเสนอเพื่อพิจารณาดำเนินการต่อไป 
  สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  ผู้พัฒนาโครงการวิเคราะห์และพิจารณาถึงขนาดของพื้นที่และต้นทุน พบว่าที่ดินมีขนาดเล็กและ
แคบมาก และมีพื้นที่จำกัดซึ่งมีราคาสูงเป็นปัจจัยและสาเหตุที่ต้องใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยมีเรื่องที่ได้พิจารณา
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เป็นหลัก คือ เรื่องพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้าง (Efficiency) และเรื่องขนาดของที่ดินไม่สามารถทำที่จอดแบบปกติได้ 
และยังมีอีกหลายเรื่องที่ต้องพิจารณา คือ FAR พื้นที่ว่าง พื้นที่สีเขียว และทางวิ่งรถรอบอาคารไม่น้อยกว่า 6.00 
เมตร ซึ่งเป็นสิ่งที่จัดให้มีตามกฎหมายกำหนด อีกทั้งในส่วนของพื้นที่จอดรถที่กำหนดให้มีครบตามจำนวนที่กำหนด
ตามข้อบังคับ เมื่อการศึกษาความเป็นไปได้เรื่องขนาดของที่ดินกับการจัดให้มีที่จอดรถแล้วจะพบว่าการจัดให้มีที่
จอดรถแบบปกติเป็นไปไม่ได้ ซึ่งต้องจัดให้มีช่องจอดเรียงกันลักษณะในแนวราบ และทางวิ่งรถ 6 เมตรขั้นต่ำที่จัดให้
มี รวมทั้งพื้นที่ทางลาดขึ้น-ลงเมื่อต้องมีการซ้อนชั้นของอาคารขึ้นไปอีก และการทำที่จอดแบบปกติในพื้นที่จำกัดนี้ยัง
ทำให้เสียพื้นที่ในการทำเป็นพื้นที่ส่วนขายไป มีค่าEfficiency ที่ต่ำมากในแง่ของการลงทุน ซึ่งผู้ประกอบการได้
พิจารณาเป็นเรื่องสำคัญ ดังนั้นจึงมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการเพื่อช่วยประหยัดพื้นที่ 
 
  วิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
  เมื่อผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดที่จะนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้โดยมีปัจจัยทั้งเรื่องขนาดของที่ดินและ
ต้นทุนของที่ดิน เมื่อวิเคราะห์และพิจารณาแล้วว่าขนาดของพื้นที่และรูปแปลงที่ดินไม่สามารถที่จะทำที่จอดรถแบบ
ปกติได้ จึงได้พิจารณาถึงการใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ โดยให้ทางผู้ออกแบบศึกษาแนวทางการวางผัง และรายละเอียด
ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติจากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เมื่อวิเคราะห์ถึงต้นทุนและพื้นที่ใช้
สอยที่เสียไปกับจำนวนจอดรถที่สามารถจัดให้มีได้ตามจำนวน ผู้พัฒนาโครงการจึงเป็นผู้ตัดสินใจเลือกนำระบบจอด
รถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  โดยผู้พัฒนาโครงการได้พิจารณาถึงเรื่องพื้นที่ และข้อกำหนดตามกฎหมายขั้นต่ำที่ต้อง
จัดให้มีท่ีจอดรถให้ได้ตามจำนวนเป็นหลัก 
  การเลือกประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 เริ่มจากผู้ออกแบบได้นำเสนอรูปแบบในการวางผังโครงการ ซ่ึงแต่ละทางเลือกมีรูปแบบการจัดพื้นที่
จอดรถที่แตกต่างกัน โดยอันดับแรกจะนำเสนอเป็นที่จอดรถแบบปกติออกแบบให้อยู่รวมกันกับอาคารชุดพักอาศัย
โดยจัดช่องจอดแบบเต็มพื้นที่ซ้อนชั้นขึ้นไปจนสุดที่ชั้นบนเป็นห้องชุดพักอาศัย หรืออีกสองทางเลือกเป็นการ
ออกแบบให้มีที่จอดรถอัตโนมัติเป็นการเข้าจอด-ออกจากลิฟต์เพียงทางเดียวเพื่อเป็นการประหยัดพื้นที่ในการสัญจร 
ดังแสดงในภาพที่ 37 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 - รูปแบบที่ 1 การวางตำแหน่งอาคารอยู่ตรงกลางพื้นที่อาคาร มีพื้นที่ส่วน Facilities มีขนาดเล็ก และ
พื้นที่ส่วนที่จอดรถใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ มีลิฟต์ยกรถถึง 4 ตัวมีแท่นหมุนกลับรถทุกช่องลิฟต์ซึ่งใช้พื้นที่มากและ
จัดวางแนวส่วนพื้นที่จอดรถย่ืนออกมาจากแนวอาคาร ทำให้แนวถนนรอบโครงการ ไม่สะดวกในการสัญจร 
 - รูปแบบที่ 2 การวางตำแหน่งอาคารอยู่ตรงกลางพื้นที่อาคาร อาคารมีส่วนรับ-ส่งรถยนต์อยู่ด้านหน้า
อาคาร การใช้พื้นที่จอดรถแบบปกติ (ไม่ใช้เครื่องกล) ซึ่งใช้งบประมาณน้อยกว่าการใช้พื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัต ิ
 - รูปแบบที่ 3 การวางตำแหน่งอาคารอยู่กลางพื้นที่โครงการ พื้นที่ส่วน Facilitiesมีขนาดใหญ่ ทาง
สัญจรกระชับสามารถเข้าถึงพื้นที่จอดรถสะดวก และมีพื้นที่จอดรถโดยใช้ที่จอดรถอัตโนมัติระบบหอสูง (Tower 
Parking) ติดตั้งBuilt in รวมเข้ากับตัวอาคารหลัก โดยมีลิฟต์ยกรถ 2 ตัวติดตั้งระบบแท่นหมุนประกอบรวมอยู่ด้วย 
มีเข้าและออกทางเดียวกันเป็นการประหยัดพื้นที่ 
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 เมื่อผู้ออกแบบได้นำเสนอทางเลือกให้กับผู้พัฒนาโครงการได้พิจารณาทางเลือกต่าง ๆ ทั้งการจัดวาง
ผังและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ ท้ายที่สุดผู้พัฒนาโครงการได้พิจารณาเลือกรูปแบบที่ 3 ซึ่งใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ
ระบบหอสูง (Tower Parking) เนื่องจากเป็นระบบที่ประหยัดพื้นที่มากที่สุด (เหมือนลิฟต์โดยสาร) ต่อจากนั้นจึงได้
นำข้อสรุปและความต้องการต่าง ๆ เช่น จำนวนที่จอดรถ ประเภทรถยนต์ งบประมาณ เป็นต้น ให้ทางผู้จัดหา-ติดตั้ง
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละเจ้าเพื่อทำการประมูลจัดทำแบบ ในส่วนของพื้นที่จอดรถอัตโนมัติระบบที่เลือก และ
ทำการจัดหารุ่นของระบบที่เหมาะสมกับพื้นที่ ตัวอาคาร และราคาต้นทุน โดยทำงานร่วมกับผู้ออกแบบ 

ภาพที่ 37 ทางเลือกรูปแบบที่1-3 ในการจัดวางผังอาคารและพ้ืนที่จอดรถในโครงการ 
ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (2557) 

 
  การพิจารณาขนาดพื้นที่ก่อสร้าง และการติดตั้งระบบ 
  รูปแบบแปลงที่ดินเป็นลักษณะคล้ายสี่เหลี่ยมจัตุรัส มีพื้นที่ดินรวมทั้งหมด 2,148 ตารางเมตร ตั้งอยู่
ที่ซอยสุขุมวิท 31 ซ่ึงอยู่ในเขตเมืองชั้นใน เป็นย่านธุรกิจการค้า ลักษณะการใช้พื้นที่ส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์และ
ห้างสรรพสินค้า และเขตพื้นที่โดยรอบโครงการนั้น พบว่าอาคารบริเวณใกล้เคียงส่วนใหญ่มีที่ดินและพื้นที่ค่อนข้าง
จำกัด ทำให้การพัฒนารูปแบบอาคารในแนวดิ่งและอาคารสูง เช่นเดียวกับโครงการเซอเคิล สุขุมวิท 31 ที่มีเรื่องพื้นที่
เป็นข้อจำกัด การออกแบบอาคารจึงต้องสร้างในแนวดิ่งเป็นลักษณะอาคารสูงอาคารเดียวเพื่อประหยัดพื้นที่ โดยการ
ออกแบบที่จอดรถทั้งหมดในโครงการจะมีทั้งที่จอดรถแบบปกติ (จอดรอบโครงการ) และที่จอดรถอัตโนมัติ 2 
รูปแบบ คือ แบบ Stack สำหรับที่จอดสำรอง และผู้ออกแบบและผู้พัฒนาโครงการได้เลือกที่จอดรถอัตโนมัติระบบ
หอสูง (Tower Parking) เป็นที่จอดรถหลักของโครงการซึ่งพิจารณาจากลักษณะการทำงานเป็นระบบที่ทำงานใน
แนวดิ่งและเป็นระบบที่ซ้อนชั้นขึ้นไปลักษณะอาคารในแนวสูง ซึ่งเป็นแบบเดียวกันกับลักษณะของอาคารโครงการนี้
ที่เป็นอาคารสูง โดยการออกแบบที่จอดรถอัตโนมัติระบบนี้ติดตั้งให้รวมเป็นส่วนเดียวกับอาคารชุดพักอาศัย โดยมี
ทางสัญจรเดินรถที่กระชับ และเข้าถึงพื้นที่จอดรถสะดวก ดังแสดงในภาพที ่38 
 
 
 
 
 

รูปแบบ รูปแบบ รูปแบบ 
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ภาพที่ 38 ผังแปลงที่ดินโครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

  
 2) รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
 ผังโครงการและอาคารถูกวางในลักษณะสอดคล้องกับรูปแปลงที่ดินซึ่งเป็นรูปสี่เหลี่ยมจัตุรัส มีเส้นทาง
สัญจรโดยรอบเป็นลักษณะเดินรถทางเดียว (One Way) โดยจัดให้มีทางเข้า-ออกเพียงจุดเดียว ตำแหน่งอยู่ด้านติด
ถนนสุขุมวิท ซอย 31 โดยที่จอดรถยนต์ในโครงการมีทั้งที่จอดรถแบบปกติจำนวน 9 คัน  ซึ่งเป็นการจอดตามแนว
ข้างถนนภายในรอบโครงการ และที่จอดรถเสริมติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติแบบ Stack จอดซ้อนชั้นจำนวน 6 คัน อยู่
บริเวณชั้น 1 (Ground Floor) ทั้งหมด ดังแสดงในภาพที่ 39   
 ส่วนที่จอดรถอัตโนมัติหลักถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งกับตัวอาคารที่มีห้องชุดพักอาศัย โดยการติดตั้งแบบ 
Built-inไว้ด้านข้างของอาคารที่ขนานกับตัวอาคารในแนวตั้ง โดยออกแบบให้มีส่วนของช่องว่างที่ทำเป็นทางเดิน 
(Corridor) ที่คั่นระหว่างส่วนที่จอดรถอัตโนมัติและห้องชุดพักอาศัยเพื่อลดปัญหาเรื่องเสียงในการทำงานของระบบที่
จอดรถอัตโนมัติ ซ่ึงชั่นที่จอดรถอัตโนมัติเริ่มตั้งแต่บริเวณระดับชั้นใต้ดิน 1 (B1) และชั้นใต้ดิน 2 (B2) จำนวน 14 คัน 
(7 คัน/ชั้น) ซึ่งชั้นถัดไป คือระดับชั้นที่ 1 เป็นชั้นทางเข้าจอดและนำรถออกลิฟต์รับรถ และระดับชั้นถัดไปตั้งแต่
ระดับชั้นลอยไปถึงระดับชั้นที่ 9 ภายในเป็นโครงสร้างเหล็กที่ติดตั้งรองรับถาดจอดรถอัตโนมัติซ้อนชั้นต่อขึ้นไปใน
แนวตั้งได้ 16 ชั้น จำนวน 110 คัน รวมชั้นที่ซ้อนถาดรับรถตั้งแต่ระดับชั้นใต้ดิน 2 จนถึงระดับชั้นที่ 9 มีชั้นถาดจอด
รถอัตโนมัติทั้งหมด 18 ชั้น จำนวน 124 คัน ดังแสดงในภาพที่ 40 และ41 
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ภาพที่ 39 ผังบริเวณโครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 
 

 

         ภาพที่ 40 ผังพื้นชั้น 2 อาคารชุด เซอร์เคิล สุขุมวิท31                             ภาพที่ 41 รูปตัดอาคารชุด เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 
 

 

ระดับพื้นดิน 
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         ภาพที่ 42 ด้านหน้าโครงการอาคารชุด เซอร์เคิล สุขุมวิท 31                   ภาพที่ 43 โครงการอาคารชุด เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

 
 3) รูปแบบและลักษณะทางกายภาพของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  ลักษณะทางกายภาพและรูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) ระบบหอสูง (Tower Parking) ) 
เป็นการBuilt-in ระบบที่จอดรถอัตโนมัตินี้เข้ากับตัวอาคาร โดยมีทางเข้า-ออกที่จอดรถอัตโนมัติมีช่องลิฟต์รถจำนวน 
2 ช่อง ตั้งอยู่บริเวณชั้น Ground Floor ซึ่งอยู่คนละที่กันตามที่โครงการได้กำหนดไว้ คือ ลิฟต์ A  และลิฟต์ B ซึ่ง
ช่องลิฟต์ทั้งสองช่องจอด เป็นการนำรถเข้าจอดและนำรถออกทางเดียวกันโดยมีแท่นหมุนรถ (Turntable) เพื่อช่วย
กลับด้านรถบริเวณลิฟต์ที่มีทางเข้าและออกรถทางเดียวกันได้ โดยภายในโครงสร้างของชั้นถาดจอดรถอัตโนมัติจะ
เริ่มจากชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และซ้อนชั้นจากชั้น Ground ต่อขึ้นไปต่อเพื่อจอดรถในแนวดิ่งได้ 16 ชั้น ตั้งแต่ระดับพื้นชั้น
ลอยถึงระดับชั้นที่ 9  รวมชั้นที่ซ้อนได้ทั้งหมด 18 ชั้น มีที่จอดรถจำนวน 124 คัน ซึ่งสามารถรองรับการจอดได้ทั้ง
รถยนต์ประเภท Sedan และ SUV โดยมีลักษณะการทำงานเป็นลักษณะในแนวดิ่งและลักษณะของช่องจอดเป็นถาด
โลหะรองรับรถยนต์ซ้อนชั้นขึ้นไปโดยใช้โครงเหล็กเป็นโครงสร้างที่รองรับแต่ละชั้น มีขนาด 5.45 x 2.15 เมตร 
แสดงในภาพที่ 44 ซึ่งจะมีลิฟต์ยกถาดจอดรถขึ้น-ลงในแนวดิ่งและนำถาดจอดรถไปเก็บไว้ยังที่จอดที่ได้กำหนดไว ้

    
     ภาพที่ 44 แบบผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ                        ภาพที่ 45 ผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ (เรียงช่องจอด) 

 
 
 

ลิฟต์ลิฟต์
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ภาพที่ 46 ถาดรองรับรถยนต์ภายในช่องลิฟต์ ภายในช่องลิฟต์ยกรถ และภายในชั้นถาดจอดรถ (เรียงจากซ้ายไปขวา) 

 
   ส่วนประกอบและอุปกรณ์ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
   1) อุปกรณ์บอกสถานะรถยนต์ อยู่บริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถโดยจะมีระบบ
 ไฟสัญญาณติดตั้งเหนือบนประตูลิฟต์ซึ่งเป็นลักษณะเป็นบานเลื่อน และด้านในเหนือกระจกช่วยเข้าจอดรถ 
   2) เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์ ติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟต์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซ็นเซอร์จับ
 สัญญาณกับบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่อยู่กับเจ้าของรถ เมื่อรถมาจอดหน้าลิฟต์ และมีการรับ
 ข้อมูลสถานะของรถแต่ละคันแล้วจะมีการส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์รับรถเปิดออก 
   3) ป้ายหรือข้อความ ติดตั้งไว้เหนือแผงควบคุมทั้งด้านหน้าและด้านในลิฟต์ โดยมีข้อความที่มองเห็น
 ง่าย เพื่อชี้นำทางผู้ขับไปบนถาดรับรถและจอดในตำแหน่งที่ถูกต้อง  
   4) ระบบเซ็นเซอร์ ช่วยตรวจสอบตำแหน่งและขนาดรถยนต์ ภายในลิฟต์รถจะมีระบบเซ็นเซอร์จะ
 ตรวจสอบตำแหน่งและขนาดของรถยนต์ โดยมีเครื่องอ่าน และเครื่องส่งสัญญาณด้วยแสงเพื่อตรวจสอบ
 การจอดในตำแหน่งจอดเพื่อความปลอดภัย โดยอุปกรณ์และสัญญาณต่างๆจะบอกตำแหน่งรถที่ถูกต้อง
 ให้กับเจ้าของรถ พร้อมกันนี้ระบบจะแสดงสถานะของรถจากช่องลิฟต์รับรถไปตลอดจนถึงตำแหน่งที่จอด  
   5) ถาดรองรับรถ (Pallet) ถาดรองรับการจอดรถทำจากเหล็กพับมีความแข็งแรงละทนต่อการบิดงอ
 ตัวซึ่งถาดรับรถก็ถูกออกแบบให้มีลักษณะเป็นร่องเพื่อง่ายต่อผู้ใช้ขับรถมาจอดในตำแหน่งที่ถูกต้อง 
   6) ลิฟต์ (Car Lift and Internal Lift) อินเวอร์เตอร์ (Inverters) ทำหน้าที่ควบคุมลิฟต์ให้รถลง
 ตำแหน่งและยกออกจากโรบอทอาร์มรองรับรถได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัย ซึ่งลิฟต์ประกอบด้วยกว้านตัว
 ถ่วงน้ำหนักกลไกการส่งโรบอทอาร์มรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อตรวจสอบตำแหน่งของลิฟต์ 
   7) เครื่องหมุนรถ (Turntable) อุปกรณ์ติดตั้งเข้ากับลิฟต์ยกรถช่วยกลับด้านรถในกรณีที่ลิฟต์มี
 ทางเข้าและทางออกอยู่ด้านเดียวกัน หรือช่วยหมุนด้านรถให้อยู่ตามตำแหน่งและทิศทางที่กำหนด  
   8) ประตูเปิด-ปิดอัตโนมัติ (Automatic Door) เป็นประตูอัตโนมัติทำด้วยวัสดุสแตนเลส เปิดปิด
 แบบเลื่อนขึ้น-ลงซึ่งจะปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิทอยู่บนโรบอทอาร์มรองรับรถในลิฟต์ตำแหน่งที่
 ถูกต้อง และมีการยืนยันคำสั่งให้ปิดเท่านั้น 
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   9) ช่องรถจอด เป็นช่องจอดรถเป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพื่อรองรับน้ำหนักของรถ
 ตามที่กำหนดไว้มีการพ่นสีกันไฟ พ่นสีกันสนิมและพ่นสีเคลือบภายในช่องจอดรถ  
   10) ถาดเลื่อนรับ-ส่งรถในทีร่าบ คือถาดอัตโนมัติในการรับและส่งรถจากช่องลิฟต์รถเพื่อนำไปส่งตาม
 ช่องจอดรถของแต่ละชั้น 
   11) ระบบService Panelและระบบควบคุม (Control System ) รวม Main Control Panel 
 ติดตั้งอยู่บริเวณด้านข้างลิฟต์ยกรถสามารถตรวจสอบ แก้ไข กำหนด ระบบจอดรถอัตโนมัติได้ในลักษณะ
 โหมด Manual และ Automatic 
 
   ลักษณะการทำงานของระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ
  ที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนี้เป็นการเข้าจอดรถภายในลิฟต์รถสามารถเข้าจอดรถได้ทั้งรถยนต์
ประเภท SUV และ Sedan โดยเมื่อเคลื่อนรถมายังบริเวณหน้าประตูลิฟต์ทั้งช่องลิฟต์ A และช่องลิฟต์ B ซึ่งมี
ทางเข้า-ออกรถเพียงทางเดียว จะมีเซนเซอร์ตรวจจับว่ามีรถกำลังรอเข้าจอด ระบบก็จะส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์เปิด
อัตโนมัติ ถ้าเป็นรถยนต์ประเภท Sedan สามารถเข้าจอดได้เลย แต่ถ้าเป็นรถประเภท SUV ต้องทำการเปลี่ยนถาด
รับรถ (Pallet) ให้เป็นแบบ SUV ก่อนนำรถเข้าไปจอด โดยทำการกดปุ่มเลือก SUV Pallet Call (ถาดรับรถ
ประเภท SUV) ที่แผงระบบรับสัญญาณ เมื่อขับรถเดินหน้ามาเข้าไปจอดให้ล้อตั้งตรงกับร่องของช่องถาดจอดรถใน
ตำแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ให้ทำการตรวจสอบทุกอย่างตามขั้นตอน จากนั้นให้ผู้ใช้งานออกมาจากลิฟต์รถและทำการ
แตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่อยู่บริเวณด้านหน้าทางเข้าลิฟต์เพื่อปิดประตูลิฟต์ เมื่อประตูลิฟต์ปิด
เรียบร้อยแล้วระบบจะเริ่มทำงาน โดยลิฟต์ยกรถซึ่งติดตั้งระบบหมุนถาดรับรถ (Built-in Turntable) จะทำการหมุน
ถาดรับรถให้อยู่ทิศทางด้านที่ตรงกันข้าม เมื่อหมุนด้านถาดรับรถที่รองรับรถยนต์ในทิศทางและตำแหน่งที่ถูกต้อง
แล้ว ลิฟต์จะนำถาดจอดรถเคลื่อนที่ในแนวดิ่งขึ้นไปยังชั้นของช่องจอดที่ระบบได้ทำการจัดหาไว้ พอถึงชั้นที่กำหนด
ถาดรับรถพร้อมรถยนต์จะสไลด์เลื่อนออกจากลิฟต์รถ เคลื่อนที่ในแนวราบไปยังช่องจอดที่อยู่ขนาบข้างทั้ง 2 ฝั่งของ
ช่องลิฟต์ เป็นการนำถาดรับรถที่บรรทุกรถยนต์เลื่อนเข้าไปเก็บยังช่องที่จอดรถที่ซ้อนชั้นในแนวสูง เมื่อทำการจอด
เรียบร้อย ระบบจะทำการค้นหาถาดรับรถที่ว่างและถูกนำไปวางแทนที่ตำแหน่งช่องเข้า-ออกลิฟต์รถของชั้นที่ 1 โดย
ระบบลิฟต์รถจะทำการหมุนถาดรับรถให้อยู่ในทิศทางด้านที่เตรียมให้นำรถเข้าจอด  
   ส่วนการเรียกรับรถและนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติมีการทำงานที่คล้ายกันคือต้องแตะบัตรกลไก
อิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่เครื่องอ่านบัตรที่อยู่ตรงบริเวณหน้าลิฟต์จอดรถหรือบริเวณที่พักคอยเพื่อรับรถได้
เหมือนกัน ซ่ึงจะมีหน้าจอแสดงผลติดตามสถานะการทำงานของระบบให้ตรวจสอบ ในขณะเดียวกันระบบจะทำการ
ค้นหาช่องจอดรถยนต์ของผู้รับรถตามตำแหน่งที่ระบบได้นำรถเข้าจอดไว้ แล้วทำการดึงเอาถาดรับรถนั้นเลื่อน
ออกไปยังช่องลิฟต์รถที่อยู่ระหว่างตรงกลางระหว่างช่องจอดของถาดรับรถทั้งสองข้าง เพ่ือให้ลิฟต์ยกรถนำถาดรับรถ
เคลื่อนที่ลงมายังตำแหน่งช่องลิฟต์จอดรถชั้นที่ 1 (Ground Floor) จากนั้นประตูลิฟต์จะเปิดขึ้นอัตโนมัติ เพื่อเตรียม
ให้ผู้รับรถนำรถออกจากช่องลิฟต์รถไปยังทางออกในขั้นตอนต่อไป 
 
   ความสามารถในการให้บริการจัดเก็บระบบจอดรถอัตโนมัติ 
   โครงการเลือกใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติในการนำรถเข้าจอด และนำรถออกจำนวน 124 คัน ซ่ึงระบบ
จอดรถอัตโนมัติมีการนำรถเข้า-ออก โดยคำนวณจากความสามารถของระบบ ดังแสดงในตารางที่ 20 
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ตารางที่ 20 การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด ระยะเวลาน้อยที่สุด ระยะเวลามากที่สุด ระยะเวลาเฉล่ีย 

การนำรถเข้า 
เวลานำรถเข้าจอดเฉลี่ย ไม่ทราบ ไม่ทราบ 2.22 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถจอดรถได้ 24-26 คัน/ชั่วโมง 

การนำรถออก 
เวลานำรถออกเฉลี่ย ไม่ทราบ ไม่ทราบ 2.32 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถนำรถออกได้ 24 คัน/ชั่วโมง 

ที่มา: บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด G Park (2557) 
 
  4) ลักษณะการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 
   การจราจรในโครงการ 
   จากการสำรวจโครงการอังคารที่ 25 เม.ย. 2566 ซึ่งเป็นวันทำการพบว่า การใช้งานที่จอดรถ
อัตโนมัติและสภาพการจราจรในโครงการตลอดช่วงเวลาทั้งในช่วงเวลาเร่งด่วนช่วงเช้าเวลา 07.00 น.- 08.30 น.และ
ช่วงเย็นเวลา 18.00-19.00 น. ไม่ติดขัดและไม่มีปัญหาการนำรถเข้า-ออกพร้อมกัน มีผู้ใช้งานน้อย และมีช่องที่จอด
รถค่อนข้างว่าง ถึงแม้จะมีสัดส่วนที่จอดรถที่เตรียมไว้มีจำนวนเพียงพอกับผู้อาศัยซึ่งไม่รวมกับที่จอดแบบปกติ
โดยรอบอาคาร เนื่องจากผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่เป็นผู้เช่าและเป็นชาวต่างชาติที่เดินทางโดยใช้รถสาธารณะและ 
พนักงานขับรถรับ-ส่งส่วนตัว หรือใช้บริการเรียกคนขับรถ 
 
   การนำรถเข้าจอดและการนำรถออกจากลิฟต์รถ 
 - การนำรถเข้ามาจอด 
   การจัดระบบจราจรในโครงการจะมีป้ายบอกและไฟส่องถนนในเวลากลางคืนตั้งแต่ทางเข้าจนถึง
ประตูลิฟต์นำรถเข้าจอด การนำรถเข้าจอดจะใช้บัตรอิเลคทรอนิคส์ในการควบคุมการผ่านทางเข้าเพื่ออำนวยความ
สะดวกทำให้ผู้ขับรถไม่เสียเวลาในการนำรถเข้าจอดในช่องลิฟต์ ดังแสดงในภาพที ่47 

       ภาพที่ 47 บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกลิฟต์ A                    ภาพที่ 48 พื้นที่ด้านหน้าทางเข้า-ออกช่องลิฟต์รถ A และ B                     
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   - การนำรถออกจากที่จอดรถ  
   โดยใช้บัตรอิเลคทรอนิคส์ในการควบคุมการนำรถออกและมีหน้าจอ Display บอกผู้ขับรถว่ารถออก
จากช่องลิฟต์ไหนและใช้เวลาอีกกี่นาที ดังแสดงในภาพที่ 50 ทำให้ผู้ขับรถเตรียมตัวนำรถออกได้อย่างไม่ติดขัด 
ภายในลิฟต์จะมีถาดหมุนรถให้โดยอัตโนมัติโดยผู้ขับขี่ไม่จำเป็นต้องถอยรถออกจากลิฟต์ 

                 ภาพที่ 49 พื้นที่พักคอยรับรถเพื่อนำรถออก                                         ภาพที่ 50 หน้าจอแสดงสถานะการรับรถ                     

 
  ข้อสังเกต ปัญหา และอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   จุดปัญหาที่ 1  การนำรถเข้าจอด  
   - การเลี้ยวเข้าจอดรถของทางเข้า-ออกช่องลิฟต์ A มีความยาก เนื่องจากช่องลิฟต์อยู่ติดผนัง
 อาคารที่ยื่นออกมา ดังแสดงในภาพที่ 51 เมื่อทำการเลี้ยวเพื่อเข้าสู่พื้นที่หน้าลิฟต์ทำให้ด้านข้างรถยนต์    ซึ่ ง
 อาจเบียดกับผนังอาคารบริเวณดังกล่าวได้ อาจจะต้องกะระยะวงเลี้ยวให้พอดีเพื่อทำการตีวงเลี้ยวให้
 เบียดผนังยื่นน้อยที่สุดหรือทำการขยับรถเพื่อตั้งลำให้ตรงก่อนที่จะนำรถเข้าสู่ช่องลิฟต์ 

         ภาพที่ 51 จุดทางเลี้ยวเพื่อตีโค้งออกจากช่องลิฟต์รถ 1                     ภาพที่ 52 ป้ายบอกการใช้งานด้านหน้าลิฟต์รถ 

 
 จุดสังเกตและข้อจำกัดของระบบ 
   - ป้ายบอกข้อแนะนำและขั้นตอนในการใช้งานบริเวณที่ติดกับด้านหน้าของลิฟต์รถมีขนาด       
 ตัวหนังสือเล็ก ทำให้อ่านได้ไม่ชัดเจน ดังแสดงในภาพที่ 52 

ลิฟต์ A 
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 - เนื่องจากเป็นโครงสร้างที่รองรับการติดตั้งระบบเป็นโครงเหล็ก เมื่อมีการใช้งานพบว่าเกิดเสียงของ
การทำงานในระบบสั่นกระเทือนผ่านโครงสร้างเหล็ก ทำให้อาจเกิดเสียงรบกวนต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ชั้นติด
กับที่จอดรถอัตโนมัตไิด้ 
 - เกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉินมีปัญหาระบบติดขัดหรือขัดข้องในช่วงเวลาเร่งด่วนที่ผู้ใช้งานต้องการนำรถ
ออก เนื่องจาก มีผู้ใช้งานกดคีย์การ์ดซ้ำทำให้ระบบเกิดข้อผิดพลาด ต้องทำการรีเซ็ตระบบก่อน ต้องรอ
ช่างจากผู้จัดหา-ติดตั้งมาแก้ไขเท่านั้น 
 - อะไหล่ชำรุดค่อนข้างง่าย เช่น ลูกล้อเลื่อนของถาดรับรถ ต้องทำการเปลี่ยนอะไหล่จากบริษัทผู้
จัดหา-ติดต้ัง ดังแสดงในภาพที่ 53 
 - มีสัตว์เล็กเข้าไปก่อกวนระบบ เช่น แมวขึ้นไปอยู่บนถาดรับรถ ไม่สามารถเรียกรับรถได้ ดังแสดงใน
ภาพที่ 54 

   - ในช่วงเวลาเร่งด่วนไม่ต้องรอคิวเพื่อนำรถออก ระยะเวลาการเรียกรับรถค่อนข้างเร็ว เนื่องจากมี
 ผู้ใช้งานน้อย 

           ภาพที่ 53 ลูกล้อเลื่อนของถาดรับรถที่มีการชำรุดบ่อยครั้ง                  ภาพที่ 54 มีสัตว์เล็กเข้าไปอยู่บริเวณพื้นที่ลิฟต์รถ 

 
  ระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานระบบ 
  จากการลงพื้นที่เก็บข้อมูลทั้งการสำรวจโครงการ และการสังเกตการใช้งานในวันอังคารที่ 25 เม.ย. 
2566 เพื่อศึกษาระยะเวลาการใช้งาน ตั้งแต่ขั้นตอนการขับรถจากบริเวณหน้าโครงการผ่านที่กั้นทางเข้า-ออกและนำ
รถเคลื่อนที่ผ่านทางสัญจรในโครงการ (ทางเดินรถ) ไปยังบริเวณพื้นที่หน้าลิฟต์รถ A และB ก่อนนำรถเข้าจอดในช่อง
ลิฟต์จนระบบนำรถยนต์ไปเก็บยังช่องจอด ตลอดจนระยะเวลาการนำรถออกจากลิฟต์ มีรายละเอียดของระยะเวลา
เฉลี่ยทั้งการนำรถเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์ดังนี้ ดังแสดงในตารางที่ 21 
 
ตารางที่ 21 ระยะเวลาการทำงานของระบบทีจ่อดรถอัตโนมัติ  

รายการ รายละเอียด เวลาเฉลี่ยจากการสังเกต หมายเหตุ 
1. การนำรถมายังช่องลิฟต์รถ เวลาการเดินรถถึงช่องลิฟต์รถเฉลี่ย ประมาณ 1 นาที เริ่มจากทางเข้า-ออก 

2. การนำรถเข้า เวลานำรถเข้าจอดช่องลิฟต์รถเฉลี่ย 2.00 นาที ลิฟต์ A-B 

3. การนำรถออก เวลานำรถออกจากลิฟต์รถเฉลี่ย 3.00 นาที ลิฟต์ A-B 

ที่มา: ผู้วิจัย, การสังเกตและสำรวจโครงการ เซอเลส อโศก เมื่อวันอังคารที่ 25 เมษายน 2566, เวลา 08.00-12.00น./16.00-19.00น. 
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 5) การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   การบริหารและจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
   โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31) เป็นคอนโดมิเนียมที่ถูกพัฒนาโดยบริษัท 
เฟรเกรนท์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (Fragrant Property)  ได้ให้ความสำคัญกับที่จอดรถในพื้นที่ที่มีอย่าง
จำกัด ทางโครงการจึงไว้ใจใช้บริการบริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด (G Park) ติดตั้งระบบหอสูง (Tower 
Parking) จำนวน 124 คัน ที่สร้างความสะดวกให้กับผู้ที่มาพักอาศัย ในส่วนของการใช้งานประจำวัน เมื่อมีการเข้า
จอดรถในลิฟต์หรือนำรถออกแล้วเกิดการติดขัด จะมีช่างอาคารประจำโครงการก็จะช่วยตรวจสอบหรือแก้ไขใน
เบื้องต้น หรือในกรณีที่มีผู้ใช้งานใหม่ที่พึ่งเคยใช้งานหรือผู้ใช้งานชั่วคราว ทางเจ้าหน้าที่นิติบุคคลโครงการก็จะช่วย
ดูแลและแนะนำการใช้งานให้ รวมถึงเมื่อมีการใช้งานเป็นประจำ ก็ต้องมีการดูแลบำรุงรักษาเป็นประจำทุกเดือนและ
ประจำปี ซ่ึงบริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด (G Park) ได้ให้บริการงานซ่อมและบำรุงรักษาเครื่องจักรกล
ที่จอดรถอัตโนมัติด้วยระบบ Maintenance Management System (MMS) ภายใต้ชื่อบริษัท ซ่อมบำรุงและรักษา
ทั่วไป จำกัด (GMC) ด้วยเครื่องมืออะไหล่ วัสดุอุปกรณ์ที่พร้อมให้บริการ 24 ชั่วโมงมีประสบการณ์งานบำรุงรักษา
มากกว่า 20 ปี และทีมงานจากบริษัทฯ ได้รับการฝึกอบรมงานซ่อมบำรุงรักษาเครื่องจักรกลจอดรถอัตโนมัติมาจาก
บริษัท ชินเมวา (ShinMaywa) ของญี่ปุ่น 
 
   การดูแลบำรุงรักษาและการแก้ไขซ่อมแซมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   - การดูแลรักษาหรือการซ่อมบำรุงประจำประจำเดือน/ปี 
 การดูแลรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติจัดให้มีอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์
ต่างๆ ซึ่งจะมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติและการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดภายในระยะเวลา 5 ปี  
อย่างไรก็ตามเพื่อให้เกิดผลกระทบน้อยที่สุดต่อระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ทางโครงการได้กำหนดแผนการซ่อมบำรุงใน
ส่วนอุปกรณ์ต่างๆ ตามระยะเวลาของบริษัทผู้ผลิตระบบจอดรถอัตโนมัติอย่างเคร่งครัด โดยทำการบำรุงรักษาเชิง
ป้องกัน (Preventive Maintenance) เป็นประจำทุกเดือน ซึ่งในการทำแต่ละเดือนกำหนดให้บริษัท ซ่อมและ
บำรุงรักษาทั่วไป จำกัด เข้าไปทำการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง แบ่งระยะเวลาการซ่อมบำรุงตามจำนวน
ลิฟต์รถในโครงการ  ใช้เวลาซ่อมบำรุงเริ่มจากการทำเครื่องลิฟต์วันละ 1 ตัว โดยมีลิฟต์ทั้งหมด 2 ตัวทั้งลิฟต์ A และ
ลิฟต์ B รวมเวลาในการซ่อมบำรุงรักษาทั้งหมด 2 วัน  

- การแก้ไขหรือซ่อมแซมเมื่อเกิดเหตุขัดข้อง 
 ในกรณีมีระบบขัดข้องเบื้องต้นช่างประจำโครงการนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผู้จัดการก่อน ซึ่งได้รับ
การฝึกอบรมการใช้งานและการแก้ไขปัญหาเบื้องต้นจากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งก่อนจะเริ่มดำเนินการใช้งานระบบ 
เนื่องจากโครงการไม่มีช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ ส่วนในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉินหรือ
เสียหายที่ต้องมีการแก้ไขซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ของอุปกรณ์ต่างซึ่งช่างประจำโครงการนิติบุคคลไม่สามารถ
แก้ไขได้ ทางโครงการก็จะแจ้งให้ช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติเนื่องจากจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบเข้ามาทำ
การแก้ไขซ่อมแซมภายในเวลา 2 ชั่วโมง ซึ่งพร้อมให้บริการตลอด 24 ชั่วโมงประจำอยู่ที่ศูนย์ โดยขั้นตอนการซ่อม
บำรุงเมื่อลิฟต์ยกรถเกิดชำรุดหรือเสียหายจะใช้เวลาไม่เกิน 3 ชั่วโมง และในขณะทำการเปลี่ยนหรือซ่อมอุปกรณ์ของ
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ลิฟต์ยกรถ จะทำได้ครั้งละหนึ่งตัว เพื่อที่ลิฟต์อีกตัวยังสามารถใช้งานได้ แต่อาจทำให้การเข้าออกที่จอดรถช้าไปบ้าง 
รถที่ต้องรอลิฟต์สามารถจอดรอในที่จอดรอบอาคารได้ โดยไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการและไม่ส่งผล
กระทบต่อการจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 31 
 

กรณีไฟฟ้าดับหรือกรณีลิฟต์เสีย เกิดเหตุเพลิงไหม้  
 - กรณีเกิดไฟฟ้าดับ ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรอง โดยระบบจอดรถอัตโนมัติจะมีการ 
เชื่อมต่อกับสายไฟฟ้าเมนส์เพื่อจ่ายไฟโดยตรงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า Generator ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับระบบไฟฟ้า
สำรองของโครงการได้ ทำให้ระบบที่จอดรถอัตโนมตัิยังทำงานได้ปกติจนกว่าน้ำมันเครื่องปั่นไฟจะหมด 
 - กรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual ที่ตู้ควบคุมเพื่อนำรถที่ค้างอยู่ในระบบออกมาได้โดย
เจ้าหน้าที่ของโครงการที่ได้รับการฝึกอบรมวิธีการควบคุมลิฟต์ในระบบ Manual จากช่างผู้เชี่ยวชาญของบริษัทผู้
จัดหาและติดตั้ง 
 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการมีระบบดับเพลิงแบบ Sprinkler ติดตั้งในระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ หากเกิดเพลิงไหม้ในอาคาร ระบบก็ยังสามารถทำงานได้ สามารถนำรถออกได้ 

 
   ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา 

- ราคาต้นทุนที่จอดรถอัตโนมัติต่อช่องจอด 
 โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 เป็นโครงการที่ใช้ที่จอดรถอัตโนมัติระบบหอสูง (Tower Parking) ซึ่ง
เป็นประเภทแบบมีถาดรองรับ มีราคาต้นทุนของที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งคิดราคาช่องจอดหรือถาดรับรถ โดยบริษัท G-
PARK จำกัดซึ่งผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติเป็นผู้เสนอราคาอยู่ที่ประมาณ 350,000 บาทต่อ 1 ถาดรับ
รถ ซึ่งราคาจะขึ้นอยู่กับจำนวนของถาดต่ออาคารที่จอดรถอัตโนมัติ และส่วนเสริมพิเศษ เช่น ระบบ Access 
Control ระบบ Low Noise เป็นต้น 

- ค่าบำรุงรักษาและซ่อมแซมที่จอดรถอัตโนมัติ 
 สำหรับการจัดเก็บค่าบำรุงและดูแลรักษาที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการจะเป็นผู้ดูแลค่าใช้จ่ายในการ
บำรุงรักษาระบบเป็นระยะเวลา 5 ปีแรก ภายหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว หลังจากนั้นปีที่ 6 ขึ้นไป
จะอยู่ในการดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด 
 
  6) ทัศนคติของผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ  
 
   ส่วนที่1 ข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล  
 ตารางที่ 22 สรุปข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล 

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1. เพศ  
 

- ชาย 6 60.00% 

- หญิง 4 40.00% 

2. อาย ุ   
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- ต่ำกว่า 20 ปี 0 0.00% 

- 21 - 30 ปี 4 40.00% 

- 31 – 40 ปี 4 40.00% 

- 41 - 50 ปี 2 20.00% 

- 51 ปีขึ้นไป 0 0.00% 

3. สถานภาพสมรส   

- โสด 6 60.00% 

- สมรส 3 30.00% 

- หย่าร้าง 1 10.00% 

- แยกกันอยู่ 0 0.00% 

4. อาชีพ   

- ธุรกิจส่วนตัว 5 50.00% 

- นักเรียน/นักศึกษา 2 20.00% 

- รับราชการ 0 0.00% 

- พนักงานบริษัทเอกชน 3 30.00% 

  
  จากตารางที่ 22 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จำนวน 
6 คนคิดเป็นร้อยละ 60  2) ผู้ใช้งานอายุเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 21-30 ปี เท่ากับช่วงอายุ 31-40 ปี คิดเป็นร้อยละ 40 
ของผู้ตอบแบบสอบถาม  3) มีสถานะโสดจำนวน 6 คนคิดเป็นร้อยละ 60 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  และ  4) ส่วน
ใหญ่มีอาชีพทำธุรกิจส่วนตัวจำนวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50 ของผู้ตอบแบบสอบถาม และมีอาชีพพนักงาน
บริษัทเอกชนรองลงมา 
 
  ส่วนที่ 2  แบบสอบถามเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 
  1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 
 ตารางที่ 23 สรุปข้อมูลการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1.1 ท่านใช้รถยนตป์ระเภทใด   

- SUV 3 30.00% 

- Sedan 7 70.00% 

- Coupe 0 0.00% 

- Pickup 0 0.00% 

- Van 0 0.00% 

- Hatchback 0 0.00% 

1.2 ความถี่ของการใช้งานที่จอดรถอตัโนมัต ิ   

- ทุกวัน 5 50.00% 

- 2-3 ครั้ง/วัน 2 20.00% 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  73 

- สัปดาห์ละครั้ง 2 20.00% 

- เดือนละครั้ง 1 10.00% 

- 2 ครั้งต่อสัปดาห์ 0 0.00% 

1.3 ในกรณีที่โครงการมีทั้งที่จอดรถแบบปกติ และ ที่
จอดรถอัตโนมัติ ท่านเลือกใช้แบบใดมากกว่ากัน 

  

- ที่จอดรถอัตโนมัติ 9 90.00% 

- ที่จอดปกติ 1 10.00% 

 
  จากตารางที่ 23 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ประเภท 
Sedan จำนวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  2) ความถี่ในการใช้งาน คือมีการใช้งานทุกวัน 
จำนวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  3) ผู้ใช้งานส่วนใหญ่เลือกที่จะใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ
มากกว่าท่ีจอดแบบปกติ มีจำนวนถึง 9 คน คิดเป็นร้อยละ 90 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 
 
     2) ด้านระยะเวลาในการใช้งาน (เข้า-ออก) 
   - ระยะเวลาในการรอรับรถ 
 
 ตารางที่ 24 สรุปข้อมูลระยะเวลาในการรอรับรถ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ อัตราส่วน 

3.1 ระยะเวลาในการรอรับรถ   

2-3 นาที  8 80.00% 

3-4 นาที 2 20.00% 

4-5 นาที 0 0.00% 

มากกว่า 5 นาที 0 0.00% 

 
   จากตารางที่ 24 เมื่อต้องการนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติจึงต้องทำการเรียกรถโดยการแสกนบัตรคีย์
การ์ดเพื่อรอคิวนำรถออก จากนั้นระบบจะทำการนำรถมายังช่องลิฟต์หรือพื้นที่ที่เตรียมไว้ที่บริเวณทางออก เพื่อ
เตรียมพร้อมให้ผู้ใช้งานได้นำรถออกไป ซ่ึงในกระบวนการนี้มีระยะเวลาในการทำงานของระบบซึ่งถือเป็นส่วนนึงของ
เวลาในระยะเวลาการรอรับรถ จากการตอบแบบสอบถามของผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน พบว่า ใน
การรอรับรถส่วนใหญ่ใช้เวลา 2-3 นาที คิดเป็นร้อยละ 80 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด และรองลงมาคือ
ระยะเวลาประมาณ 3-4 นาที คิดเป็นร้อยละ 20 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 
  หมายเหตุ : ระยะเวลานี้ อาจเป็นระยะเวลาจริงที่ผู้ใช้งานเคยได้เห็นตัวเลขที่แสดงในหน้าจอมอนิเตอร์
ติดตามสถานะการทำงานของระบบที่มีเวลานับถอยหลัง หรืออาจจะเป็นการรับรู้เวลาได้จากการจับเวลาในช่วงที่รอ
คอย ซึ่งอาจจะไม่ตรงกับข้อมูลที่โครงการได้ระบุไว้ 
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   - ช่วงเวลาที่มีการใช้งานในการเข้าจอด – นำรถออกมากที่สุด 

แผนภูมิที่ 9 ช่วงเวลาวันทำการ (จ-ศ) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 
 

แผนภูมิที่ 10 ช่วงเวลาวันหยุด (ส-อา) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 

  
  จากแผนภูมิที่ 9และ10 เป็นการตอบแบบสอบถามในเรื่อง ช่วงเวลาการนำรถเข้าจอดและนำรถออก(มาก
ที่สุด) ทั้งในช่วงเวลาธรรมดา (จันทร์-ศุกร์) และช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) จากข้อมูลพบว่า ในช่วงเวลาธรรมดา 
(จันทร์-ศุกร์)มีผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามซึ่งมีการนำออกในช่วงเร่งด่วนเช้ามากที่สุด เวลา 07.00 - 08.00น. และ
การนำรถเข้ามากที่สุด คือช่วงเวลาเช้า เวลา 08.00-09.00น. และช่วงเย็น 16.00 – 17.00 น. 
  ส่วนในช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) มีผู้ใช้งานที่นำรถออก และเข้าจอดในช่วงเช้าเวลา เวลา 09.00 - 16.00 
น. และในช่วงเย็นเวลา 18.00-19.00 น. เท่ากัน   
 

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 2 4 2 3 2 2

รถออก 5 2 2 1 1 2
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จํา
นว

นใ
ช้ง

าน

ช่วงวันท าการ (จันทร์ - ศุกร์)
รถเข้า

รถออก

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 1 1 2 1 1 2

รถออก 1 1 2 1 1 2

0

1

2

3

4

5

จํา
นว

นใ
ช้ง

าน

ช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย)์

รถเข้า

รถออก
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    3) ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 

แผนภูมิที่ 11 ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
 

   จากแผนภูมิที่ 11 เป็นการสอบถามในเรื่องปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน จากข้อมูลของแบบสอบถาม
ที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า ปัญหาและอุปสรรคที่ผู้ใช้งานส่วนใหญ่พบมากที่สุด คือ ใช้เวลาแก้ไขหรือซ่อมแซมนาน
เกินไป กรณีเกิดเหตุขัดข้อง รองลงมา คือ เรื่องระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ และระบบไม่
สามารถหยุด หรือเรียกรถกลับมา กรณีลืมสิ่งของไว้ในรถ ตามลำดับ 
 
    4) ข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพ่ิมเติม 

แผนภูมิที่ 12 ข้อเสนอแนะและควรปรับปรุงเพิ่มเติม 

จำนวนคน 

จำนวนคน 

9

1

1

1

1

0

2

0

0

5

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ควรมีช่างประจําเพื่อดูแล และแนะนําการใช้งานระบบที่จอด…

ควรมีป้ายบอกขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจนและเข้าใจง่าย

ควรมีป้ายหรือสัญลักษณ์บอกทางรถเข้า-ออกอย่างชัดเจน

ควรมีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะรถเข้า-ออกและเวลาการ…

เพิ่มระบบความปลอดภัย และป้องกันทรัพย์สินภายในรถ

ควรมี Sensorและกล้องบอกระยะยื่นของตัวรถ

จัดหาพื้นที่พักคอยให้เพียงพอต่อผู้ใช้งาน ขณะรอคิวรับรถ

กรณีช่องลิฟต์แคบเกินไป ควรเปลี่ยนไปจอดนอกลิฟต์แทน 

ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์

ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉิน กรณีมี…
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ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ

ประตูลิฟต์ปิดเองในขณะผู้ใช้งานยังอยู่ในช่องลิฟต์

ความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์…

การจราจรในโครงการติดขัด ขณะต่อคิวเพื่อเข้าจอดใน…

ระบบแสกนบัตร หรือคิวที่รอรถมีปัญหาขัดข้อง หรือเสียบ่อย

ระยะเวลาในการรอรับรถ หรือรอคิวนานกว่าเวลาที่แจ้งไว้

พื้นที่พักคอยรอรับรถไม่เพียงพอ

ระบบไม่สามารถหยุดหรือเรียกรถกลับมา กรณีลืมส่ิงของไว้…

จํานวนลิฟต์ ไม่เพียงพอต่อการใช้งานในช่วงเวลาเร่งด่วน

การทํางานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย

ใช้เวลาแก้ไขหรือซ่อมแซมนานเกินไป กรณีเกิดเหตุขัดข้อง
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 จากแผนภูมิที่  12 เป็นการสอบถามเรื่องข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพิ่มเติม จากข้อมูลของ
แบบสอบถามที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า มีข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงมากที่สุด คือ ควรมีช่างประจำเพื่อดูแล 
และแนะนำการใช้งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ  รองลงมา คือ ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉิน กรณี
มีผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์  
 
  ส่วนที่ 3  ความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอดรถอัตโนมัติ  
   จากผลการให้คะแนนแบบประเมินความพึงพอใจในการใช้งาน สามารถสรุปเป็นจำนวนของผู้ตอบ
แบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยของแต่ละข้อ และคะแนนเฉลี่ยรวมของแต่ละหัวข้อหลักด้านการใช้งานได้ ดังตารางที่
25 เกณฑ์การให้คะแนน  5 = ดีมาก   4 = ด ี  3 = ปานกลาง   2 = น้อย   1 = ควรปรับปรุง 
 
ตารางที่ 25 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

1. ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ จำนวนคนตอบแบบสอบถาม  

  1.1 ระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 0 1 5 2 2 2.5 

  1.2 เส้นทางสัญจรเพื่อนำรถเข้าและออกในโครงการ 1 4 3 1 1 3.3 

  1.3 ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด 0 3 4 3 0 3.0 

  1.4 พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ 1 5 2 1 1 3.4 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.1 

2. ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน            

  2.1 ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางสัญจรเพื่อเข้าจอดและนำรถออก
จากลิฟต์รถไปยังทางออกที่ชัดเจน 

4 3 1 1 1 3.8 

  2.2 การใช้งานง่าย ไม่ซับซ้อน มีขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจน 5 4 1 0 0 4.4 

  2.3 ช่างดูแลระบบให้คำแนะนำผู้ใช้งานขณะนำรถเข้า-ออก 3 1 3 1 2 3.2 

  2.4 จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก  3 2 4 0 1 3.6 

  2.5 ระบบคีย์การ์ดเพื่อการเข้าจอด-นำรถออก 8 2 0 0 0 4.8 

  2.6 การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ 1 5 3 0 1 3.5 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.9 

3. ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ            

  3.1 เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 3 6 1 0 0 4.2 

  3.2 ระยะต่อคิวเข้าจอดช่องลิฟต์ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 3 3 2 2 0 3.7 

  3.3 เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 1 3 2 2 2 2.9 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.6 

4. ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ            

  4.1 Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ 5 5 0 0 0 4.5 

  4.2 กล้องและมอนิเตอร์ช่วยในการเข้าจอดรถ 4 3 2 0 0 4.2 

  4.3 ระบบยึดล้อกันรถไหลหรือรถเคลื่อนที่ขณะลิฟต์ขึ้น-ลง 4 4 2 0 0 4.2 

  4.4 ระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 3 5 1 1 0 4.0 

 

จำนวนคน 
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ตารางที่ 25 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน (ต่อ) 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

 4.5 ทีมช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ 
  สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซม เหตุขัดข้องในเบื้องต้น 

5 3 1 1 0 4.2 

  4.6 ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต ์ 5 5 0 0 0 4.5 

  4.7 ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน 4 2 3 1 0 3.9 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           4.2 

 
  จากตารางที่ 25 เป็นการสรุปคะแนนจากแบบประเมินความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอด
รถอัตโนมัติ โดยทำการคิดคะแนนเฉลี่ยในแต่ละด้านที่เกี่ยวกับการใช้งานและบริการ ซึ่งมาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละ
หัวข้อย่อยที่คิดจากจำนวนผู้ให้คะแนนของแต่ละระดับคะแนน (เกณฑ์ 1 ถึง 5) จากข้อมูลพบว่า โครงการ เซอร์เคิล 
สุขุมวิท 31มีคะแนนค่าเฉลี่ยรวมในด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบมากที่สุด  และมีคะแนนเฉลี่ยรวมจาก
การแบบประเมินเรื่องด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติน้อยที่สุด 
 

4.2.3 โครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช (KnightsBridge Prime-Onnut) 
 
 1) แนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกต รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก.) ผู้จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) ผู้ออกแบบ (ค.) และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
(ง.)  มีรายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
  แนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
  เป็นผลการศึกษาที่ได้มาจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ และผู้ออกแบบโครงการ เรื่อง
แนวคิดในการกำหนดจำนวนที่จอดรถ แนวคิดและถึงสาเหตุและปัจจัยที่นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
รวมถึงรายละเอียดของแต่ละโครงการที่แตกต่างกัน มีรายละเอียดดังนี้ 
  แนวคิดการกำหนดจำนวนที่จอดรถในโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมมีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 600 ห้อง (ห้องชุดทั้งหมดมีขนาดเล็กกว่า 
60 ตารางเมตร) ไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีที่จอดรถตามข้อนี้พื้นที่อาคารขนาดใหญ่ของโครงการมีพื้นที่อาคาร (ไม่รวมที่
จอดรถยนต์และทางวิ่งรถ) เท่ากับ 27,321.27ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 27,321.27 /120 เท่ากับ 228 คัน 
(โครงการจัดให้มี 391 คัน มากกว่าที่กำหนด 163 คัน) ดังแสดงในตารางที่ 26 
 
ตารางที่ 26 การคำนวณพื้นทีแ่ละที่จอดรถในแต่ละชั้น 
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ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช (2561) 
 

 เมื่อเปรียบเทียบจำนวนที่จอดรถของโครงการ ตามข้อกำหนดในข้อ 3 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 
2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 สรุปดังตารางที่ 27 
 
ตารางที่ 27 ความต้องการจำนวนที่จอดรถของโครงการ ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

ประเภทอาคาร เกณฑ์ที่จอดรถ 
ที่จอดตาม 

เกณฑ ์
หมายเหตุ 

1. อาคารชุด 
(พื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 
60 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 1 ครอบครัว 0 
ห้องชุดของโครงการ แต่ละ
ห้องมีพื้นที่น้อยกว่า 60 ตร.ม. 

2. สำนักงาน ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ 60 ตารางเมตร เศษ
ของ 60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 

1 คัน 
โครงการมีสำนักงานนิติบุคคล
ขนาด 26.19 ตารางเมตร 

3. ห้องโถงของอาคาร 
ขนาดใหญ่ 

ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ห้องโถง 10 ตาราง
เมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 10 
ตารางเมตร 

18 คัน 
โครงการมีห้องโถงขนาด 
176.77 ตารางเมตร 

4. พื้นที่พาณิชย์ ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ 20 ตารางเมตร เศษ
ของ 20 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร 

1 คัน 
โครงการมีพื้นที่ร้านค้า 17.04 
ตารางเมตร 

5. อาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีตามจำนวนที่กำหนดในแต่ละ
ประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน 

0+1+18+1 
= 20 คัน* 

รวมกรณี 1+2+3+4 

หรือ ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่อาคาร 120 
ตารางเมตร เศษของ120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
120 ตารางเมตร 

228 คัน 
พื้นที่อาคารขนาดใหญ่ 
= 27,321.27/120 
= 228 คัน (เกณฑ์สูงสุด) 

ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช (2561) 
 

  สรุปจำนวนที่จอดรถของโครงการ 391 คัน คิดเป็นร้อยละ 65.17 ของจำนวนห้องพักอาศัย (600 ห้อง) 
และสอดคล้องตามเกณฑ์สูงสุดตามที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ซึ่งกำหนดให้โครงการต้องมีที่
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 228 คัน (มากกว่าที่กำหนด 163 คัน) 
 
  แนวคิดการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการแทนการทำที่จอดรถแบบปกติ 
เพื่ออำนวยความสะดวกให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการมากขึ้น และมีความมุ่งหวังในการบริหารจัดการนโยบายเป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน โดยการช่วยให้ผู้ใช้งานประหยัดเวลาในการหาที่จอดรถ และลดการใช้ทรัพยากรน้ำมันหรือ
พลังงาน เป็นการช่วยลดมลพิษทางอากาศที่เกิดจากการติดเครื่องยนต์เป็นเวลานานเพื่อรอช่องจอดรถว่างหรือวนหา
ที่จอดรถภายในโครงการ โดยสามารถนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้เพื่อจัดให้มีจำนวนช่องจอดรถที่โครงการ
กำหนดไว้ตามข้อบังคับกฏหมายจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำ 
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  สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  เนื่องจากโครงการนี้แปลงที่ดินมีข้อจำกัดเรื่องของพื้นที่ใช้สอยรวม (GFA) และ ค่า FAR ที่สามารถ
ก่อสร้างอาคารได้ เมื่อทำการพิจารณาและประเมินความเป็นไปได้ในการจัดพื้นที่จอดรถแบบปกติแล้วพบว่าต้องเสีย
พื้นที่ใช้สอยมาก จึงพิจารณาให้มีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในโรงการเพื่อช่วยประหยัดพื้นที่ใช้สอยรวม และ
ความต้องการในการบริหารพื้นที่ใช้สอยของโครงการให้คุ้มค่า เกิดประโยชน์ในการจัดสรรพื้นที่เพื่อจัดให้มีที่จอดรถ
ได้ตามจำนวนที่กำหนด และมีส่วนพื้นที่ขายที่ได้ Efficiency ตามที่ตั้งไว้ ได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด 
 
  วิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
  เมื่อผู้ออกแบบโครงการพิจารณาแล้วว่าโครงการนี้มีที่ดินมีข้อจำกัดเรื่องพื้นที่ในการจัดให้มีที่จอดรถ
แบบปกติซึ่งเมื่อทำแล้วจะทำให้เสียพื้นที่ใช้สอย (GFA) ไปมาก จึงอยากที่จะประหยัดพื้นที่ ใช้สอยในส่วนนี้เพื่อ
ต้องการนำพื้นที่ไปใช้เป็นพื้นที่ส่วนขายแทน ดังนั้นผู้พัฒนาโครงการจึงมีแนวคิดในการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้า
มาซึ่งเกิดจากให้ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ (Product Development) ร่วมกับฝ่ายจัดซื้อจัดจ้างนำเสนอข้อมูลระบบที่
จอดรถอัตโนมัติ และแนวทางการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ โดยให้คณะกรรมการจัดซื้อจัดจ้างเป็นผู้
พิจารณาอนุมัตินำเข้ามาใช้ในโครงการ 
  การเลือกประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เริ่มจากผู้ออกแบบโครงการ บริษัท อะตอม จำกัด เป็นผู้ออกแบบพื้นที่จอดรถอัตโนมัติตามจำนวนที่
ได้กำหนดและศึกษารูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติหลายๆ รูปแบบ โดยทางผู้จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัดเป็นผู้ให้ข้อมูลและคำแนะนำเกี่ยวกับระบบต่างๆของที่จอดรถอัตโนมัติแก่
ผู้ออกแบบ ร่วมกันจัดทำแบบที่จอดรถอัตโนมัติทางเลือกต่างๆของแต่ละรูปแบบที่ได้ศึกษามา รวมทั้งออกแบบ
ทางเข้า-ออก ทางสัญจรและพื้นที่ต่าง ๆ ที่เกี่ยวกับที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนี้ เมื่อได้แบบทางเลือกมาแล้ว จึง
นำเสนอทางเลือกรูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติระบบต่าง ๆ ให้กับทางผู้ประกอบการโครงการเป็นผู้พิจารณา โดย
คณะกรรมการจัดซื้อจัดจ้างได้มีการเลือกข้อสรุปจากข้อมูลที่ผู้ออกแบบได้นำเสนอทำการเปรียบเทียบข้อดี และ
ข้อจำกัด ราคาของระบบ และความเหมาะสมของอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่ติดตั้งกับพื้นที่ของโครงการ เลือกนำระบบ
หุ่นยนต์ (Carbot Parking) มาใช้ในโครงการนี้ 
  การพิจารณาขนาดพื้นที่ก่อสร้าง และการติดตั้งระบบ 
  ขนาดรูปแปลงที่ดินและพื้นที่มีลักษณะเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าซึ่งมีความลึกไปตามแนวยาวของแปลง
ที่ดิน และยังมีหน้ากว้างที่แคบมากเมื่อเทียบกับด้านยาว ดังแสดงในภาพที่ 55 เพราะฉะนั้นการออกแบบผังโครงการ
และการวางตัวอาคารจึงต้องเป็นไปในลักษณะตามยาวซึ่งสัมพันธ์กับรูปแปลงที่ดิน ถ้าจะพิจารณาในการวางผังของ
พื้นที่จอดรถในโครงการ สิ่งแรกก็คือการมีพื้นที่ทางเดินรถหรือถนนภายในอาคารโดยรอบ 6 เมตร และทางรถวิ่งหรือ
ทางวนรถในส่วนของพื้นที่จอดรถแบบปกติแยกต่างหาก ซึ่งจะพบว่าเมื่อหักระยะต่างๆ ที่เป็นทางเดินรถไปแล้วจะ
เหลือพื้นที่น้อยมากในการจัดช่องจอดรถยนต์ตามที่โครงการได้กำหนดให้มีซึ่งเป็นจำนวนมากสัมพันธ์กับจำนวนห้อง
ชุดพักอาศัยที่มีหลายยูนิต อีกทั้งต้องจัดให้มีหลายชั้นซ้อนขึ้นไปเพื่อจัดให้ได้ครบตามจำนวนและยังต้องมีพื้นที่
สำหรับทางลาดขึ้น-ลงในแต่ละชั้นอีกด้วย เมื่อพิจารณาถึงพื้นที่อาคารรวม (GFA) ที่เสียให้กับการทำที่จอดรถเป็น
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จำนวนมากและทำให้มีค่า Efficiency ในการมีพื้นที่ขายที่น้อยตามไปด้วย ดังนั้นเมื่อผู้ออกแบบโครงการพิจารณา
แล้วว่าที่ดินแปลงนี้มีข้อจำกัดทางด้านพื้นที่ และการเสียพื้นที่ในการทำที่จอดรถแบบปกติไม่คุ้มค่าต้นทุน ผู้พัฒนา
ประกอบการโครงการจึงพิจารณานำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้เป็นที่จอดรถของโครงการแทนและยังช่วย
ประหยัดพื้นที่อาคารรวมเพื่อนำไปเป็นพื้นที่ส่วนขายแทน โดยเลือกใช้รูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติระบบหุ่นยนต์ 
(Carbot) ซึ่งสามารถจัดที่จอดรถได้จำนวนหลายช่องจอดแบบซ้อนคันได้ตามแนวยาว สัมพันธ์กับลักษณะของ
อาคารและแปลงที่ดิน อีกทั้งระบบนี้มีเทคโนโลยีการทำงานของระบบที่รวดเร็วสามารถทำงานได้ต่อเนื่องในช่วงเวลา
เร่งด่วน และการจัดให้มีจำนวนลิฟต์รถถึง 4 ตัว เพื่อรองรับปริมาณรถยนต์ของผู้อยู่อาศัยที่มีการใช้งานตลอดวันได้
เป็นจำนวนมาก 

ภาพที่ 55 ผังแปลงที่ดินโครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

 
 2) รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
 ผังโครงการและผังอาคารถูกวางในลักษณะตามแนวยาวลึกตามลักษณะของแปลงที่ดินที่ ลักษณะตัว
อาคารถูกออกแบบให้เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ในแนวตั้ง จำนวน 1 อาคาร โดยมีการกำหนดให้ทางสัญจรโดยรอบ
อาคารซึ่งเป็นถนนในโครงการกว้างไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร เป็นลักษณะการเดินรถทางเดียว (One Way) และเดินรถ
แบบสวนทาง (Two Way) โดยจัดให้มีทางเข้า-ออกเพียงจุดเดียวและมีตำแหน่งเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่
ทางด้านติดถนนสุขุมวิท 77 (ซอยอ่อนนุช) ส่วนที่จอดรถยนต์จะมีทั้งแบบที่จอดรถแบบปกติอยู่บริเวณชั้น 1 จำนวน 
5 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติที่ซ้อนชั้นไปตั้งแต่บริเวณชั้นที่ 2 ถึงชั้น 15A รวม 15 ชั้น มีจำนวน ทั้งหมด 386 คัน 
และชั้นถัดไปจึงเป็นชั้นของห้องชุดพักอาศัย ดังแสดงในภาพที่ 56 และ57 

ภาพที่ 56 ผังบริเวณโครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 
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ภาพที่ 57 ผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ ชั้น 2-15 อาคารชุด ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

      ภาพที่ 58 รูปตัดอาคารชุด ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช                    ภาพที่ 59 ด้านหน้าโครงการ ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

ภาพที่ 60 โครงการอาคารชุด ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

พื้นดิน 
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 3) รูปแบบและลักษณะทางกายภาพของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  ลักษณะทางกายภาพและรูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) ระบบหุ่นยนต์ (Carbot 
Parking) เป็นการBuilt-inระบบที่จอดรถอัตโนมัตินี้เข้ากับตัวอาคาร โดยมีทางเข้า-ออกช่องลิฟต์รถจำนวน 4 ช่อง 
เป็นการเข้าและออกคนละทาง อยู่บริเวณชั้นที่ 1 (Ground Floor) และชั้นถัดไปคือชั้นที่จอดรถอัตโนมัติอยู่บริเวณ
ชั้นที่ 2-15 รวม 14 ชั้น ซึ่งสามารถจอดได้ทั้งรถยนต์ประเภท Sedan และ SUV โดยประเภท Sedan มีจำนวน
รองรับได้ 308 คันและ SUV มีจำนวนรองรับได้ 78 คัน รวมทั้งหมด 386 คัน ซ่ึงมีลักษณะของช่องจอดแต่ละชั้นเป็น
พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กรองรับแบ่งช่องจอดในแนวราบซ้อนชั้นขึ้นไป โดยทุก ๆ 3 ชั้นต้องเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ปูเต็มชั้นเพื่อกันไฟลาม และขนาดช่องจอดของรถยนต์ทั้งสองประเภท คือ 5.25 x 2.10 เมตร ดังแสดงในภาพที่ 61 
มีน้ำหนักรองรับอยู่ที่ 2,500 กิโลกรัมเหมือนกัน แตกต่างที่ขนาดความสูงของช่องจอด โดยรถยนต์ประเภท Sedan 
ช่องจอดมีความสูง 1.60 เมตร และรถยนต์ประเภท SUV ช่องจอดมีความสูง 2.00 เมตร และมีระยะใต้ท้องรถสูงไม่
ต่ำกว่า 0.11 เมตร (มีป้ายวัดระยะก่อนเข้าจอด) และสามารถจัดช่องจอดเรียงต่อกัน ดังแสดงในภาพที่ 62และ64 

      ภาพที่ 61 แบบผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัต ิ                             ภาพที่ 62 ผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ (เรียงช่องจอด) 

             ภาพที่ 63 ช่องลิฟต์รถและยกหุ่นยนต์รับรถ                             ภาพที่ 64 ภายในช่องจอดรถอัตโนมัติพ้ืนคอนกรีต 

                       ที่มา: Condonayoo (2563)                                   ที่มา: Condonayoo (2563)        
   

   ส่วนประกอบและอุปกรณ์ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
    ในการนำรถเข้าจอดโครงการจะจัดให้มีช่องรับรถจำนวน 4 ชุด ซึ่งภายในระบบประกอบด้วยอุปกรณ์
จัดเก็บต่าง ๆ ของที่จอดรถอัตโนมัติ ดังนี้ 
  1) อุปกรณ์บอกสัญญาณ อยู่บริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถโดยจะมีระบบ
 ไฟสัญญาณติดตั้งเหนือบนประตูลิฟต์ซึ่งเป็นลักษณะเป็นบานเลื่อน 
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  2) เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์ ติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟต์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซ็นเซอร์จับ
 สัญญาณกับบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ที่อยู่กับเจ้าของรถ เมื่อรถมาจอดหน้าลิฟต์ และมีการรับ
 ข้อมูลสถานะของรถแต่ละคันแล้วจะมีการส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์รับรถเปิดออก 
  3) ป้ายหรือข้อความ ด้านหน้าและด้านในลิฟต์มีข้อความที่มองเห็นง่าย เพื่อชี้นำทางผู้ขับรถไปบน
 ตำแหน่งรับรถและจอดในตำแหน่งที่ถูกต้อง 
  4) ระบบเซ็นเซอร์ ตรวจสอบตำแหน่งและขนาดของรถยนต์ ภายในลิฟต์รถจะมีระบบเซ็นเซอร์จะ
 ตรวจสอบตำแหน่งและขนาดของรถยนต์ โดยมีเครื่องอ่าน และเครื่องส่งสัญญาณด้วยแสงเพื่อตรวจสอบ
 การจอดในตำแหน่งจอดเพื่อความปลอดภัย โดยอุปกรณ์และสัญญาณต่างๆจะบอกตำแหน่งรถที่ถูกต้อง
 ให้กับเจ้าของรถ พร้อมกันนี้ระบบจะแสดงสถานะของรถจากช่องลิฟต์รับรถไปตลอดจนถึงตำแหน่งที่จอด 
  5) หุ่นยนต์รองรับรถและรับ-ส่งรถ (Carbot) เป็นโรบอทอาร์มอัตโนมัติในการรับ และส่งรถจากช่อง
 ลิฟต์รถเพื่อนำไปส่งตามช่องจอดรถ ดังแสดงในภาพที่ 65 และ66 
  6) ลิฟต์รถ อินเวอร์เตอร์ (Inverters) ทำหน้าที่ควบคุมลิฟต์ให้รถลงตำแหน่งและยกออกจากโรบอท
 อาร์มรองรับรถ ได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัยลิฟต์ประกอบด้วยกว้าน ตัวถ่วงน้ำหนัก กลไกการส่งโรบอท
 อาร์มรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อตรวจสอบตำแหน่งของลิฟต์ 
  7) เครื่องลำเลียงรถยนต ์และอุปกรณ์เคลื่อนย้ายหุ่นยนต์รองรับรถ (Shuttle) 
  8) ประตูเปิด ปิดอัตโนมัติ เป็นประตูอัตโนมัติทำด้วยวัสดุสแตนเลส เปิดปิดแบบเลื่อนขึ้น-ลง ซึ่งจะ
 ปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิท อยู่บนโรบอทอาร์มรองรับรถในลิฟต์ตำแหน่งที่ถูกต้อง และมีการ
 ยืนยันคำสั่งให้ปิดเท่านั้น 
  9) ช่องลิฟต์จอดรถ ช่องจอดรถเป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพื่อรองรับน้ำหนักของรถ
 ตามที่กำหนดไว้ มีการพ่นสีกันไฟ พ่นสีกันสนิมและพ่นสีเคลือบภายในช่องจอดรถออกแบบให้สามารถเข้า
 ออกง่ายเพื่อสะดวกในการเข้าไปบำรุงรักษา ดังแสดงในภาพที่ 63 
  10) ระบบ Service Panel ในห้องควบคุม มีหน้าจอเพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ แก้ไข 
 กำหนดระบบจอดรถอัตโนมัติได้ในลักษณะ โหมด Manual และ Automatic 

  11) ระบบควบคุมการทำงาน  รวม Main Control Panel, Hardware และSoftware 
Programs สำหรับคอมพิวเตอร์ โปรแกรมเมเบิลลอจิกคอลโทรลเลอร์ (PLC) และระบบควบคุมทั้งหมดจะ
รวมถึง Generator สำหรับสำรองไฟ และมี UPS เป็นเวลา 30 นาที เพื่อจะสามารถจัดเก็บและรักษา
จดจำข้อมูลในคอมพิวเตอร์ของระบบในกรณีที่ไฟฟ้าขัดข้องหรือล้มเหลวในระยะเวลาที่กำหนด 

     ภาพที่ 65 หุ่นยนต์รองรับรถและรับ-ส่งรถ (Carbot)                    ภาพที่ 66 โรบอทอาร์มอัตโนมัติยกล้อรถยนต์ 
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   ลักษณะการทำงานของระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ
   ในการเข้าจอดรถและนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติ เป็นการใช้บัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF 
Card) โดยการเข้าจอดรถ ในลิฟต์รถ จะมีระบบส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์เปิด ในขณะเดียวกันโปรแกรมของระบบจะ
ค้นหาช่องจอดรถที่ว่างอย่างรวดเร็ว เมื่อนำรถมาจอดในตำแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ทำการเช็คทุกอย่างตามขั้นตอน และ
ข้อแนะนำ ให้ผู้ใช้งานออกมาทางประตูทางด้านทางออกและมีการแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์เพื่อปิดประตูลิฟต์  
เมื่อประตูลิฟต์ปิดเรียบร้อยแล้ว ระบบจะเริ่มทำงานทันที โดยเริ่มจากลิฟต์ที่บรรทุกหุ่นยนต์ (Carbot) รองรับรถยนต์
เคลื่อนที่ขึ้นไปยังชั้นที่ระบบประมวลผลว่ามีช่องจอดว่าง เมื่อถึงชั้นที่กำหนด โรบอทอาร์มของหุ่นยนต์ (Carbot) จะ
ยกรถและนำรถไปยังเครื่องลำเลียงรถ (Trolleys) ที่มีลักษณะคล้ายรถเข็นที่เคลื่อนที่ในแนวราบของชั้นนั้น ๆ 
ลำเลียงรถไปยังตำแหน่งของช่องจอด จากนั้นตัวหุ่นยนต์ก็จะยกรถและนำรถเข้าไปเก็บยังช่องจอดนั้น ๆ ในขณะ 
เดียวกันระบบจะมีการเคลื่อนย้ายรถโดยโรบอทอาร์มรับรถที่ว่างกลับมายังช่องลิฟต์เพื่อรอรองรับสำหรับรถคันต่อไป
ที่จะเข้ามาจอด และเมื่อมีการเรียกรับรถก็ต้องแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) เช่นกัน ระบบจะแสดงข้อมูล
การรอรถและติดตามผลที่หน้าจอแสดงผลสำหรับผู้ใช้งาน เครื่องลำเลียงรถก็จะเคลื่อนที่นำหุ่นยนต์ (Carbot) ไปยัง
ช่องจอดของรถที่ผู้ใช้งานเรียกรับรถ และโรบอทอาร์มจะดึงรถออกจากช่องจอดนั้นไปส่งยังลิฟต์ตัวแรกหรือตัวที่ว่าง
เพื่อเคลื่อนที่ลงมาชั้น 1 (Ground Floor) เพื่อเตรียมให้ผู้ใช้งานนำรถออกจากช่องลิฟต์รถในขั้นตอนต่อไป 

                ภาพที่ 67 ภายในช่องลิฟต์ยกรถ                                           ภาพที่ 68 ภายในช่องจอดรถอัตโนมัติ 
    ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (2564)                  ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (2564)                    
    

   ความสามารถในการให้บริการจัดเก็บระบบจอดรถอัตโนมัติ 
 โครงการเลือกใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติในการนำรถเข้าจอด และนำรถออก จำนวน 386 คัน ซึ่ง
ระบบจอดรถอัตโนมัติมีการนำรถเข้า-ออก โดยคำนวณจากความสามารถของระบบ ดังแสดงในตารางที่ 28 
 
ตารางที่ 28 การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ โครงการไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 

การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด ระยะเวลาน้อยที่สุด ระยะเวลามากที่สุด ระยะเวลาเฉล่ีย 

การนำรถเข้า 
เวลานำรถเข้าจอดเฉลี่ย 0.97 นาที 2.07 นาที 1.52 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถจอดรถได้ 158.24 คัน/ชั่วโมง 

การนำรถออก 
เวลานำรถออกเฉลี่ย 1.75 นาที 3.23 นาที 2.49 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถนำรถออกได้ 96.32 คัน/ชั่วโมง 

ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) (2561) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  85 

  4) ลักษณะการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัต ิ
  จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกตของแต่ละโครงการ รวมถึงการ
สัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ (ก.) ผู้ออกแบบโครงการ และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ง.) มี
รายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
 
   การจราจรในโครงการ 

จากการสำรวจโครงการในวันอังคารที่ 14 มี.ค.2566 ซึ่งเป็นวันทำการ การใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ
และการจราจรในโครงการ มีการใช้งานที่ตลอดทั้งวัน โดยในช่วงวันทำการ (จันทร์-ศุกร์) มีความติดขัดบ้างใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน (เช้า) เนื่องจากมีปริมาณรถที่นำออกจากที่จอดรถอัตโนมัติมากในเวลา 8.00-8.30 น. อาจมีการรอ
คิวนำรถออกบ้าง และช่วงบ่าย-เย็นตั้งแต่เวลา 16.30-18.00 น. มีการนำรถเข้าจอดอย่างต่อเนื่องแต่ไม่ติดขัด
เนื่องจากมีลิฟต์รถรองรับปริมาณรถยนต์ที่ใช้งานถึง 4 ตัว จนถึงช่วงเย็น เวลา 18.00-21.00 เป็นช่วงเวลาที่มีการนำ
รถเข้าจอดมากที่สุดอย่างต่อเนื่อง 
 
   การนำรถเข้าจอดและการนำรถออกจากลิฟต์รถ 
 - ช่วงการนำรถเข้าจอดช่องลิฟต์รถ 

1) เมื่อขับรถมาที่ชั้น G (Auto park entry floor) เพื่อจะเลี้ยวรถเข้าช่องรับรถ ผู้ขับรถต้องชะลอ
รถและสังเกตสัญญาณป้ายไฟสีเขียวของหมายเลขช่องจอด แสดงว่าระบบพร้อมที่จะรับรถไป
จอด เมื่อระบบรับสัญญาณจากการ์ดแล้วส่งสัญญาณให้ประตูเปิด จากนั้นผู้ขับต้องขับเข้าไปจอด
ในช่องรับรถอย่างระมัดระวัง (อีกทั้งมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับขนาดของรถที่จะเข้าจอด) 

2) ผู้ขับรถใช้ความระมัดระวังในการขับรถเข้ามาจอดในช่องลิฟต์ของระบบจอดรถอัตโนมัติ โดย
จอดให้ตรงร่องของโรบอทอาร์มรองรถ ซ่ึงหน้าช่องลิฟต์จะบอกขนาดของรถที่สามารถเข้าจอดได้ 
และมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับระยะและขนาดของรถที่เข้ามาจอด 

3) เมื่อเข้าจอดรถได้ในตำแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ผู้ขับรถสำรวจภายในรถว่าได้ดึงเบรกมือหรือยังพร้อม
ทั้งสำรวจสิ่งของมีค่าหรือสิ่งมีชีวิตในรถก่อนออกจากรถ และปิดรถเรียบร้อย 

4) เมื่อผู้ขับรถสำรวจความเรียบร้อยทั้งหมดแล้ว ผู้ขับรถเดินออกทางประตูออก ที่ด้านหน้าประตู
ออกให้ใช้บัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) สัมผัสเพื่อให้ระบบรับข้อมูล และประตูลิฟต์จะปิด 
หลังจากนั้นระบบจะมีการเริ่มต้นทำงานนำรถไปจัดเก็บในตำแหน่งที่ว่าง หลังจากนั้นระบบจะ
บันทึกตำแหน่งที่จอดรถ และจะแสดงตำแหน่งการจอด โดยแสดงผลที่หน้าจอเพื่อให้ผู้ที่ใช้งาน
สามารถดูได้จากห้องควบคุมว่ารถของตนเองจอดรถอยู่ตรงตำแหน่งไหนของชั้นจอดรถ 

5) เมื่อรถจอดในตำแหน่งแล้วระบบจะนำโรบอทอาร์มรองรถลงมาตามช่องลิฟต์เพื่อรอรับรถคัน
ถัดไป  

  หมายเหตุ ก่อนทำการเข้าจอดต้องมีการวัดระยะใต้ท้องรถต้องไม่ต่ำกว่า 0.11 ม. จึงสามารถเข้า
  จอดภายในห้องลิฟต์ได้ โดยโครงการใช้แผ่นเกณฑ์วัดระยะใต้ท้องรถ (จากการสำรวจโครงการ) 
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          ภาพที่ 69 บริเวณด้านหน้าทางเข้าช่องลิฟต์จอดรถ                     ภาพที่ 70 ป้ายแสดงวิธีการใช้งานที่ติดกับประตูลิฟต์ 
 
 - ช่วงการรับรถและนำรถออกจากลิฟต์ 

1) ผู้ขับรถจะต้องไปที่หน้าลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ โดยนำบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card)ข้อมูลไป
สัมผัสที่หน้าจอสัมผัสที่หน้าลิฟต์ เมื่อระบบรับข้อมูลจากบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) 
แล้ว ผู้ขับรถสามารถตรวจสอบเวลาที่รถจะออกมาและสามารถรอรับรถที่ช่องลิฟต์ไหนจากหน้า
จอแสดงผล บริเวณพื้นที่พักคอยรอรับรถ ดังแสดงในภาพที่ 72 

2) เมื่อรถลงมาที่หน้าช่องรับรถแล้ว จากนั้นประตูลิฟต์จะเปิดออก แล้วผู้ขับรถสามารถเดินเข้าไปใน
ช่องลิฟต์ ซึ่งหน้ารถหันหน้าออกด้านหน้าช่องลิฟต์พร้อมที่จะขับออก ซึ่งผู้ขับต้องใช้ความ
ระมัดระวังในการเลี้ยวออกโดยมองกระจกโค้งด้านหน้าเพื่อระวังรถ 

3) กรณีที่เกิดผิดพลาดของระบบที่หน้าจอสัมผัสหน้าช่องรับรถผู้ขับรถสามารถแจ้งช่างประจำระบบ
จอดรถอัตโนมัติที่ห้องเครื่อง เพื่อแจ้งข้อมูล หรือบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card)กับทางช่าง
เพื่อจะสามารถนำรถออกจากระบบได้ โดยระบบ Monitoring System 

4) กรณีที่ถึงคิวนำรถมารอที่ลิฟต์ทางออกแล้วแต่เจ้าของรถคันดังกล่าวยังไม่สามารถมารับรถได้
ระบบจะนำรถกลับไปเก็บยังช่องจอดรถเดิม 

           ภาพที่ 71 บริเวณด้านหน้าทางออกของช่องลิฟต์รถ                             ภาพที่ 72 พื้นที่พักคอยรอรับรถ       
                        ที่มา: Condonayoo (2563)                                            ที่มา: Condonayoo (2563) 
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  ข้อสังเกต ปัญหา และอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   จุดปัญหาที่ 1 และจุดปัญหาที่ 2  การนำรถเข้าจอด  
  - ช่องลิฟต์ทั้ง 4 ตัวที่ตั้งอยู่บริเวณเดียวกันอยูใ่กล้กันเกินไปและมีระยะการตีวงเลี้ยวที่ไม่เพียงพอเพื่อ
 จะสามารถตั้งลำรถให้ตรงก่อนเข้าสู่ช่องลิฟต์รถได้ ทำให้มีความลำบากในการเลี้ยวเข้าจอดช่องลิฟต์ 
 บางครั้งจึงต้องมีการขยับรถอยู่หลายครั้งเพื่อให้ตัวรถมีตำแหน่งตรงกับช่องลิฟต์ก่อนจะนำรถเข้าสู่ช่อง
 จอดได้ โดยไม่เบียดกับขอบผนังช่องลิฟต์ ดังแสดงในภาพที่ 73 และภาพที่ 75จุดปัญหาที่ 1 
  - ผู้ใช้งานบางท่านที่พึ่งเริ่มใช้งานอาจไม่คุ้นชินกับการเลี้ยวจอดรถในช่องลิฟต์ดังกล่าวซึ่งมีระยะเลี้ยว
 แบบกระชั้นชิด และบางท่านมีความรู้สึกว่าช่องประตูเข้าจอดลิฟต์มีความแคบเกินไป ทำให้บางครั้งเมื่อ
 กำลังจะนำรถเข้าจอดเกิดการเบียดขอบผนังประตูช่องลิฟต์ เกิดความเสียหายที่ตัวรถและขอบผนัง
 ทางเข้าลิฟต ์ดังแสดงในภาพที่ 74 จุดปัญหาที่ 2 เนื่องจากไม่สามารถกะระยะในการเลี้ยวเข้าจอดได้ 

     ภาพที่ 73 พื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อเลี้ยวเข้าจอดในช่องลิฟต์รถ 1-4      ภาพที่ 74 จุดที่มีการเบียดและขูดกับขอบผนังช่องลิฟต์ (รอยขูด)  

ภาพที่ 75 ผังพื้นแสดงการเดินรถในจุดต่าง ๆ ที่มีอุปสรรคการใช้งาน 
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 จุดสังเกต  การนำรถออก 
   - บริเวณทางออกของโถงลิฟต์รถทั้ง 4 ตัว มีเจ้าหน้าที่และช่างผู้ดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำ 
 โครงการที่ทางโครงการได้จัดจ้างได้ประจำอยู่ที่บริเวณนี้ เพื่อทำการดูแลและตรวจสอบการใช้งานเมื่อ
 ผู้ใช้งานรอรับรถและนำรถออก รวมทั้งคอยดูแลการเข้าจอดให้เป็นไปตามวิธีการปฏิบัติและขั้นตอนที่
 ถูกต้องในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติทั้งผู้ใช้งานประจำและผู้ใช้งานใหม่ท่ีพึ่งเริ่มใช้งาน ดังแสดงในภาพที่ 75 
 
  ระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานระบบ 
  จากการการลงพื้นที่เก็บข้อมูลทั้งการสำรวจโครงการ และการสังเกตการใช้งานในวันอังคารที่ 14 
มี.ค. 2566 เพื่อศึกษาระยะเวลาการใช้งาน ตั้งแต่ขั้นตอนการขับรถจากบริเวณหน้าโครงการผ่านที่กั้นทางเข้า -ออก
และนำรถเคลื่อนที่ผ่านทางสัญจรในโครงการ (ทางเดินรถ) ไปยังบริเวณพื้นที่หน้าลิฟต์รถทั้ง 4 ตัว ก่อนนำรถเข้าจอด
ในช่องลิฟต์จนระบบนำรถยนต์ไปเก็บยังช่องจอด ตลอดจนระยะเวลาการนำรถออกจากลิฟต์ โดยมีเวลานับถอยหลัง
ติดตามสถานะซึ่งปรากฎในหน้าจอของบริเวณพื้นที่พักคอยรอรับรถ มีรายละเอียดของระยะเวลาเฉลี่ยทั้งการนำรถ
เข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์ ดังแสดงในตารางที่ 29 
 
ตารางที่ 29 ระยะเวลาการทำงานของระบบทีจ่อดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด เวลาเฉลี่ยจากการสังเกต หมายเหตุ 

1. การนำรถมายังช่องลิฟต์รถ เวลาการเดินรถถึงช่องลิฟต์รถเฉลี่ย ประมาณ 1.30 นาที 
เริ่มจากไม้กั้นทาง 

เข้า-ออก 

2. การนำรถเข้า เวลานำรถเข้าจอดช่องลิฟต์รถเฉลี่ย ประมาณ 2.00 นาที จับเวลาตั้งแต่ประตูปิด 

3. การนำรถออก เวลานำรถออกจากลิฟต์รถเฉลี่ย 3.00 นาที ดูเวลาจากมินิเตอร์ 

ที่มา: ผู้วิจัย, การสังเกต และสำรวจโครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช เมื่อวันอังคารที่ 14 มี.ค. 2566, เวลา 16.00-21.00 น. 

 
 5) การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   การบริหารและจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 

 โครงการออกแบบให้มีระบบจอดรถอัตโนมัติแบบหุ่นยนต์ (Carbot) มีจำนวนที่จอดรถ 386 คันและ
จัดให้มีมาตรการของการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ ซึ่งต้องมีการบำรุงดูแลรักษาพื้นที่จอดรถ
อัตโนมัติอย่างต่อเนื่องและตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆในระบบ ทั้งนี้ผู้พัฒนาโครงการยังให้ความสำคัญใน
การใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติประจำวัน ซึ่งมีการเก็บข้อมูลเพื่อศึกษา วิเคราะห์ และคาดการณ์จากจำนวนผู้อยู่อาศัย
ในโครงการว่าจะมีจำนวนรถยนต์ผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการประจำวันเป็นจำนวนมากในช่วงเวลาต่าง ๆ 
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วนตอนเช้า-เย็น เนื่องจากมีการใช้งานบ่อยและผู้ใช้งานมากอาจทำให้เกิดปัญหาการติดขัด
ต่าง ๆ หรือมีระบบขัดข้องที่อาจเกิดขึ้นได้บ่อยครั้งมากกว่าโครงการอื่น ๆ ที่มีจำนวนผู้ใช้งานน้อยกว่า  

 ในขณะที่เมื่อผู้ใช้งานจำนวนมากกำลังใช้งานระบบอยู่แล้วเกิดปัญหาขึ้น ผู้ใช้งานจำนวนมากต้องรอ
ให้ทีมช่างจากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบเข้ามาจัดการซึ่งใช้ระยะเวลาในการเดินทางมาพอสมควร อาจทำให้
ผู้ใช้งานจำนวนมากรู้สึกว่าไม่อยากที่จะรอ และเกิดความไม่พอใจในการใช้บริการได้ ดังนั้นจึงควรมีเจ้าหน้าที่หรือช่าง
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ประจำโครงการเพื่อดูแลและแก้ไขปัญหาเบื้องต้นได้ทันที โดยไม่ต้องรอช่างจากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบเข้ามา
จัดการ ซึ่งทางโครงการก็เห็นว่าต้องมีการคัดสรรผู้ชำนาญการและฝึกฝนการใช้เครื่องจักรกลระบบที่จอดรถโนมัติ
เพื่อจัดจ้างเจ้าหน้าที่และช่างผู้ดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการเพื่อช่วยดูแล ตรวจสอบความปลอดภัยใน
การใช้งานของผู้อยู่อาศัย และช่วยแนะนำการใช้งานให้กับผู้ใช้งานใหม่ที่พึ่งเริ่มใช้งานหรือผู้ใช้งานชั่วคราว 
นอกจากนั้นยังต้องมีการบำรุงดูแลรักษาเครื่องกลไว้ตลอดการใช้งาน และมีแผนการซ่อมบำรุงรักษาของอุปกรณ์ต่าง 
ๆ เป็นไปตามระยะเวลา ที่ผู้ผลิตแจ้งไว้อย่างเคร่งครัดและรัดกุม โดยมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติ 
และทำการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดโดยมีระยเวลา 10 ปีซึ่งมีรายละเอียดระบุไว้ในหัวข้อถัดไป 
 
   การดูแลบำรุงรักษาและการแก้ไขซ่อมแซมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   - การดูแลรักษาหรือการซ่อมบำรุงประจำประจำเดือน/ปี 
   การดูแลรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติจัดให้มีอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์
ต่างๆ ซึ่งจะมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติและการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดภายในระยะเวลา 10 ปี  
โดยมีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ประจำทุกเดือนตลอดทั้งปี ซึ่งการทำในแต่ละเดือน
นั้นทางบริษัทผู้ติดตั้งและจัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติจะทำการนัดวันกับทางนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขออนุญาตให้
ทีมช่างผู้ดูแลและวิศวกรงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้าไปทำการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง แบ่ง
ระยะเวลาการซ่อมบำรุงตามจำนวนลิฟต์รถในโครงการ  โดยใช้เวลาซ่อมบำรุงเริ่มจากเครื่องลิฟต์ 1 ตัวต่อเวลา 1 วัน 
ซึ่งมีลิฟต์รถทั้งหมด 4 ตัว รวมใช้เวลาการซ่อมบำรุงรักษาทั้งหมด 4 วัน 

- การแก้ไขหรือซ่อมแซมเมื่อเกิดเหตุขัดข้อง 
 ในกรณีมีระบบขัดข้องหรือมีการทำงานที่ติดขัด รวมทั้งปัญหาต่างๆที่เกิดขึ้นในขณะการใช้งาน ช่าง
ผู้ดูแลระบบประจำโครงการที่อยู่ประจำบริเวณหน้าโถงลิฟต์รถและห้องควบคุมก็จะเข้าดำเนินการแก้ไขโดยทันที 
เนื่องจากมีช่างผู้ดูแลอยู่ประจำผลัดเปลี่ยนกันทำหน้าที่ตลอด 24 ชั่วโมง โดยช่างผู้ดูแลระบบประจำโครงการนี้
จะต้องผ่านการคัดสรรและฝึกอบรมการใช้เครื่องจักรกลระบบที่จอดรถโนมัติจนมีความชำนาญจากทางบริษัทจัดหา
และติดตั้งระบบก่อนเริ่มปฏิบัติงานจริง   
 ส่วนในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน หรือมีความเสียหายที่ต้องมีการซ่อมแซมและเปลี่ยนอะไหล่
อุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบ ที่ช่างประจำโครงการนิติบุคคลไม่สามารถแก้ไขได้ ทางโครงการจึงต้องแจ้งให้ช่างดูแล
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบเข้ามาจัดการ แก้ไขซ่อมแซมภายในเวลา 2 ชั่วโมงตลอด 24 
ชั่วโมง ซึ่งไม่มีค่าดำเนินการและค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมแรกเนื่องจากยังอยู่ในระยะประกันที่ทางโครงการได้ทำไว้
ตลอดระยะเวลาในช่วง 5 ปีแรก 
 

กรณีไฟฟ้าดับหรือกรณีลิฟต์เสีย เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 - กรณีเกิดไฟฟ้าดับ ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรอง โดยระบบจอดรถอัตโนมัติจะมีการ 
เชื่อมต่อกับสายไฟฟ้าเมนส์เพื่อจ่ายไฟโดยตรงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า Generator ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับระบบไฟฟ้า 
สำรองของโครงการได้ ระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุขัดข้องหรือระบบฟ้าปกติหยุดทำงาน ทำให้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติยังทำงานได้ปกติ 
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 - กรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual ที่ตู้ควบคุม เพื่อนำรถที่ค้างอยู่ในระบบออกมาได้โดย
เจ้าหน้าที่ของโครงการที่ได้รับการฝึกอบรมวิธีการควบคุมลิฟต์ในระบบ Manual จากช่างผู้เชี่ยวชาญ 
 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการมีระบบดับเพลิงแบบ Sprinkler ติดตั้งในระบบที่จอดรถ และ
จัดให้มีพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กเต็มชั้นทุกๆ 3 ชั้น เพื่อป้องกันไฟลาม อัตโนมัติ ตลอดจนจัดให้มีช่องระบายอากาศ
เพื่อถ่ายเทอากาศ กรณีเกิดการรั่วของก๊าซหรือแก๊ส จะไม่เกิดการสะสมอยู่ภายในระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา 
 

- ราคาต้นทุนที่จอดรถอัตโนมัติต่อช่องจอด 
 โครงการ ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช เป็นโครงการที่ใช้ที่จอดรถอัตโนมัติระบบหุ่นยนต์ (Carbot 

Parking) ซ่ึงเป็นประเภทแบบไม่มีถาดรองรับ มีราคาต้นทุนของที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งคิดราคาต่อช่องจอดหรือถาดรับ
รถ โดยมีราคาอยู่ที่ประมาณ 380,000-450,000 บาทต่อ 1 ถาดรับรถ ซึ่งราคาจะขึ้นอยู่กับจำนวนของช่องจอดที่
จอดรถอัตโนมัติ และอาจมีส่วนเสริมพิเศษ เช่น ระบบ Access control ระบบเซ็นเซอร์ต่างๆ เป็นต้น ซึ่งโครงการนี้
ได้คัดเลือกผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ คือบริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด เป็นผู้นำเข้าการ
ผลิตชิ้นส่วนและเทคโนโลยีการติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติจากบริษัท Samjung Tech ประเทศเกาหลีใต้ เพื่อเข้า
มาจัดจำหน่ายและติดตั้งในโครงการ 

- ค่าบำรุงรักษาและซ่อมแซมที่จอดรถอัตโนมัติ 
 การประเมินค่าบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการนี้เป็นชุดข้อมูลในการบริหารจัดการ
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โดยทางบริษัทเตียวฮง สีลม จำกัด หรือ บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด  (THS 
Parking Solution) จะเป็นผู้ดูแลรักษาอุปกรณ์ทั้งหมด (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) ในระยะเวลา 5 
ปีแรก (ปีที่1-ปีที่5) ซึ่งอยู่ในระยะประกันที่ได้ทำไว้ หลังจากนั้น ผู้พัฒนาโครงการหรือผู้ประกอบ การโครงการ 
บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาค่าอุปกรณ์ (ค่าแรงและ
ค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) ในปีที่ 6 ถึงปีที่ 10 เพื่อเป็นการลดค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดูแล
รักษาระบบ โดยจะส่งมอบสัญญาการให้บริการ (Service Contact) ให้ทางนิติบุคคลโครงการอาคารชุด เป็น
ระยะเวลาดูแลรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 5 ปีหลัง ดังแสดงในตารางที่ 30 
 
ตารางที่ 30 สรุปค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงระยะเวลา 10 ปี  

หมายเหตุ : การเปลี่ยนอะไหล่ขึ้นอยู่กับสภาพการใช้งาน หากชิ้นส่วนยังสามารถใช้งานได้เป็นปกติอาจไม่จำเป็นต้องเปลี่ยน 
ที่มา: บริษัท เตียวฮง สีลม จำกัด, 18 ธันวาคม (2560) และ รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการ ไนท์
บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช, บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ (2561) 

ปีที่ 
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 

ค่าบำรุงรักษารวมค่าแรง ค่าเปลี่ยนอุปกรณ์ ระบุรายละเอียดการบำรุงรักษาที่
จอดรถอัตโนมัติไว้ในโบรชัวร์และ
แนบไว้ในสัญญาที่จะซื้อขาย เพื่อ
ประกอบการตัดสินใจของผู้ซื้อ 

ปีที่ 1-5 อยู่ในระยะประกัน อยู่ในระยะประกัน 

ปีที่ 6-10 เจ้าของโครงการรับผิดชอบ เจ้าของโครงการรับผิดชอบ 
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 โดยหลังจากปีที่ 10 สามารถประเมินค่าใช้จ่ายการดูแลรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติในปีที่ 11-15 เพื่อ
เป็นข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณในส่วนของค่าบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ไม่รวมอะไหล่) ดังตารางที่ 31 
 
ตารางที่ 31 การประเมินค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติภายในปีที่ 11-15  

ปีที่ ราคาค่าใช้จ่าย (บาท/เดือน) ราคารวม (บาท/ปี) 
11 217,963.64 2,615,563.67 

12 224,502.55 2,694,030.58 

13 231,237.62 2,774,851.49 
14 238,174.75 2,858097.04 

15 245,174.75 2,943,839.95 

รวม 13,886,382.73 
ที่มา: บริษัท เตียวฮง สีลม จำกัด, 18 ธันวาคม (2560) 
 

 6) ทัศนคติของผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ  
 
  ส่วนที่1 ข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล  
 ตารางที่ 32 สรุปข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล 

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1. เพศ  
 

- ชาย 4 40.00% 

- หญิง 6 60.00% 

2. อาย ุ   

- ต่ำกว่า 20 ปี 1 10.00% 

- 21 - 30 ปี 1 10.00% 

- 31 – 40 ปี 7 70.00% 

- 41 - 50 ปี 1 10.00% 

- 51 ปีขึ้นไป 0 0.00% 

3. สถานภาพสมรส   

- โสด 9 90.00% 

- สมรส 1 10.00% 

- หย่าร้าง 0 0.00% 

- แยกกันอยู่ 0 0.00% 

4. อาชีพ   

- ธุรกิจส่วนตัว 1 10.00% 

- นักเรียน/นักศึกษา 1 10.00% 

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

- รับราชการ 0 0.00% 
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- พนักงานบริษัทเอกชน 8 80.00% 

  
 จากตารางที่ 32 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง จำนวน 6 
คน คิดเป็นร้อยละ 60  2) ผู้ใช้งานอายุเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 31-40 ปี จำนวน 7 คนคิดเป็นร้อยละ 70 ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม  3) มีสถานะโสดจำนวน 9 คนคิดเป็นร้อยละ 90 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  และ 4) ส่วนใหญ่มี
อาชีพพนักงานบริษัทเอกชนจำนวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80 ของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยมีอาชีพธุรกิจส่วนตัว
และเป็นนักศึกษารองลงมา 
 
  ส่วนที่ 2  แบบสอบถามเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 
   1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 ตารางที่ 33 สรุปข้อมูลการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1.1 ท่านใช้รถยนตป์ระเภทใด   

- SUV 3 30.00% 

- Sedan 7 70.00% 

- Coupe 0 0.00% 

- Pickup 0 0.00% 

- Van 0 0.00% 

- Hatchback 0 0.00% 

1.2 ความถี่ของการใช้งานที่จอดรถอตัโนมัต ิ   

- ทุกวัน 6 60.00% 

- 2-3 ครั้ง/วัน 1 10.00% 

- สัปดาห์ละครั้ง 3 30.00% 

- เดือนละครั้ง 0 0.00% 

- 2 ครั้งต่อสัปดาห์ 0 0.00% 

1.3 ในกรณีที่โครงการมีทั้งที่จอดรถแบบปกติ และ ที่
จอดรถอัตโนมัติ ท่านเลือกใช้แบบใดมากกว่ากัน 

  

- ที่จอดรถอัตโนมัติ 9 90.00% 

- ที่จอดแบบปกติ 1 10.00% 

 
  จากตารางที่ 33 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ประเภท 
Sedan จำนวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  2) ความถี่ในการใช้งาน คือมีการใช้งานทุกวัน 
จำนวน 6 คนคิดเป็นร้อยละ 60 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  3) ผู้ใช้งานส่วนใหญ่เลือกที่จะใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ
มากกว่าท่ีจอดแบบปกติ มีจำนวนถึง 9 คน คิดเป็นร้อยละ 90 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 
     2) ด้านระยะเวลาในการใช้งาน (เข้า-ออก) 
   - ระยะเวลาในการรอรับรถ 
 ตารางที่ 34 สรุปข้อมูลระยะเวลาในการรอรับรถ  
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รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ อัตราส่วน 

3.1 ระยะเวลาในการรอรับรถ   

2-3 นาที  3 30.00% 

3-4 นาที 3 30.00% 

4-5 นาที 4 40.00% 

มากกว่า 5 นาที 0 0.00% 

 
   จากตารางที่ 34 เมื่อต้องการนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติจึงต้องทำการเรียกรถโดยการแสกนบัตรคีย์
การ์ดเพื่อรอคิวนำรถออก จากนั้นระบบจะทำการนำรถมายังช่องลิฟต์หรือพื้นที่ที่เตรียมไว้ที่บริเวณทางออก เพื่อ
เตรียมพร้อมให้ผู้ใช้งานได้นำรถออกไป ซ่ึงในกระบวนการนี้มีระยะเวลาในการทำงานของระบบซึ่งถือเป็นส่วนนึงของ
เวลาในระยะเวลาการรอรับรถ จากการตอบแบบสอบถามของผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน พบว่า ใน
การรอรับรถส่วนใหญ่ใช้เวลา 4-5 นาที เท่ากับร้อยละ 40 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด และรองลงมาคือ
ระยะเวลาประมาณ 3-4 นาที และ 2-3 นาทีตามลำดับ  
  หมายเหตุ : ระยะเวลานี้ อาจเป็นระยะเวลาจริงที่ผู้ใช้งานเคยได้เห็นตัวเลขที่แสดงในหน้าจอมอนิเตอร์
ติดตามสถานะการทำงานของระบบที่มีเวลานับถอยหลัง หรืออาจจะเป็นการรับรู้เวลาได้จากการจับเวลาในช่วงที่รอ
คอย ซึ่งอาจจะไม่ตรงกับข้อมูลที่โครงการได้ระบุไว้  
 
   - ช่วงเวลาที่มีการใช้งานในการเข้าจอด – นำรถออกมากที่สุด 

แผนภูมิที่ 13 ช่วงเวลาวันทำการ (จ-ศ) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 1 0 0 1 0 2

รถออก 2 0 0 0 0 1

0

1

2

3

4

5

จํา
นว

นใ
ช้ง

าน

ช่วงวันท าการ(จันทร์ - ศุกร์)
รถเข้า

รถออก
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แผนภูมิที่ 14 ช่วงเวลาวันหยุด (ส-อา) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 

 จากแผนภูมิที่ 13และ14  เป็นการตอบแบบสอบถามในเรื่อง ช่วงเวลาการนำรถเข้าจอดและนำรถออก
(มากที่สุด) ทั้งในช่วงเวลาธรรมดา (จันทร์-ศุกร์) และช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) จากข้อมูลพบว่า ในช่วงเวลา
ธรรมดา (จันทร์-ศุกร์)มีผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามไม่ครบทุกคน ซึ่งมีผู้ใช้งานที่นำเข้าจอดในช่วงเย็นมากที่สุด เวลา 
18.00 -19.00น. และการนำรถออกมากที่สุด คือช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า เวลา 07.00 -08.00น. ส่วนในช่วงวันหยุด 
(เสาร์-อาทิตย์) มีผู้ใช้งานที่นำเข้าจอดในช่วงเช้าเวลา เวลา 08.00-09.00 น.และในช่วงเย็นเวลา 18.00-19.00น.
เท่ากัน  และการนำรถออกในช่วงเช้าเวลา เวลา 08.00 -09.00น.และในช่วงเย็นเวลา 18.00 -19.00 น. เท่ากัน 
 
 3) ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 0 1 0 0 0 1

รถออก 0 1 0 0 0 1

0

1

2

3

4

5
จํา

นว
นใ

ช้ง
าน

ช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย)์ รถเข้า

รถออก

5

0

6

1

2

2

1

1

0

1

2

1

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลฟิต์ไม่เพียงพอ

ประตูลิฟต์ปิดเองในขณะผู้ใช้งานยังอยู่ในช่องลฟิต์

ความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากความ…

การจราจรในโครงการติดขัด ขณะต่อคิวเพื่อเข้าจอดใน…

ระบบแสกนบัตร หรือคิวที่รอรถมีปัญหาขัดข้อง หรือ…

ระยะเวลาในการรอรับรถ หรือรอคิวนานกว่าเวลาท่ี…

เกิดเหตุขัดข้องทางระบบค่อนข้างบ่อย ในช่วงเวลา…

พื้นที่พักคอยรอรับรถไม่เพียงพอ

ระบบไม่สามารถหยุดหรือเรยีกรถกลับมา กรณีลืม…

จํานวนลิฟต์ ไม่เพียงพอต่อการใช้งานในช่วงเวลาเรง่ด่วน

การทํางานของระบบมเีสียงดังและรบกวนผูอ้ยู่อาศัย

กรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขหรอืซ่อมแซมนาน…
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แผนภูมิที่ 15 ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
 

   จากแผนภูมิที่ 15 เป็นการสอบถามในเรื่องปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน จากข้อมูลของแบบสอบถาม
ที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า ปัญหาและอุปสรรคที่ผู้ใช้งานส่วนใหญ่พบมากที่สุด คือ ความยากในการเข้าจอดในช่อง
ลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์แคบเกินไป  รองลงมา คือ เรื่องระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ 
และเรื่องการทำงานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย ระยะเวลาในการรอรับรถ หรือรอคิวนานกว่าเวลาที่
แจ้งไว้ และระบบแสกนบัตร หรือคิวที่รอรถมีปัญหาขัดข้อง หรือเสียบ่อย ตามลำดับ 
 
    4) ข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพ่ิมเติม 

แผนภูมิที่ 16 ข้อเสนอแนะและควรปรับปรุงเพิ่มเติม 

 
  จากแผนภูมิที่  16  เป็นการสอบถามเรื่องข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพิ่มเติม จากข้อมูลของ
แบบสอบถามที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า มีข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงมากที่สุด คือ ควรมีช่างประจำเพื่อดูแล 
และแนะนำการใช้งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ  รองลงมา คือ ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉิน กรณี
มีผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์ ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์ และควรมีSensorและกล้องบอกระยะยื่น
ของตัวรถ ตามลำดับ 
 
   ส่วนที่ 3  ความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอดรถอัตโนมัติ 
   จากผลการให้คะแนนแบบประเมินความพึงพอใจในการใช้งาน สามารถสรุปเป็นจำนวนของผู้ตอบ
แบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยของแต่ละข้อ และคะแนนเฉลี่ยรวมของแต่ละหัวข้อหลักด้านการใช้งานได้ ดังตารางที่
35 เกณฑ์การให้คะแนน  5 = ดีมาก   4 = ด ี  3 = ปานกลาง   2 = น้อย   1 = ควรปรับปรุง 
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1

0

2

2

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ควรมีช่างประจําเพื่อดูแล และแนะนําการใช้งาน…

ควรมีป้ายบอกขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจนและเข้าใจ…

ควรมีป้ายหรือสัญลักษณ์บอกทางรถเข้า-ออกอย่าง…

ควรมีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะรถเข้า-ออกและ…

เพิ่มระบบความปลอดภัย และป้องกันทรัพย์สิน…

ควรมี Sensorและกล้องบอกระยะย่ืนของตัวรถ

จัดหาพื้นที่พักคอยให้เพียงพอต่อผู้ใช้งาน ขณะรอ…

กรณีช่องลิฟต์แคบเกินไป ควรเปลี่ยนไปจอดนอก…

ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์

ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉินกรณี…
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ตารางที่ 35 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

1. ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ จำนวนคนตอบแบบสอบถาม  

  1.1 ระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 1 4 3 2 0 3.4 

  1.2 เส้นทางสัญจรเพื่อนำรถเข้าและออกในโครงการ 1 4 5 0 0 3.6 

  1.3 ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด 2 3 5 0 0 3.7 

  1.4 พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ 3 2 4 1 0 3.7 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.6 

2. ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน             

  2.1 ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางสัญจรเพื่อเข้าจอดและนำรถออก
จากลิฟต์รถไปยังทางออกที่ชัดเจน 4 5 1 0 0 4.3 

  2.2 การใช้งานง่าย ไม่ซับซ้อน มีขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจน 5 4 1 0 0 4.4 

  2.3 ช่างดูแลระบบให้คำแนะนำผู้ใช้งานขณะนำรถเข้า-ออก 3 7 0 0 0 4.3 

  2.4 จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก  4 6 1   0 4.3 

  2.5 ระบบคีย์การ์ดเพื่อการเข้าจอด-นำรถออก 6 3 1 0 0 4.5 

  2.6 การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ 3 2 0 0 0 4.6 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           4.4 

3. ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ             

  3.1 เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 2 2 4 2 0 3.4 

  3.2 ระยะต่อคิวเข้าจอดช่องลิฟต์ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 1 6 2 0 0 3.9 

  3.3 เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 2 3 4 1 0 3.6 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.6 

4. ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ             

  4.1 Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ 2 5 3 0 0 3.9 

  4.2 กล้องและมอนิเตอร์ช่วยในการเข้าจอดรถ 2 3 4 1 0 3.6 

  4.3 ระบบยึดล้อกันรถไหลหรือรถเคลื่อนที่ขณะลิฟต์ขึ้น-ลง 2 5 2 0 0 4.0 

  4.4 ระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 3 3 3 0 0 4.0 

 4.5 ทีมช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ 
  สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซม เหตุขัดข้องในเบื้องต้น 2 7 1 0 0 4.1 

  4.6 ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต ์ 3 5 2 0 0 4.1 

  4.7 ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน 3 4 2 1 0 3.9 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม           3.9 

 
 จากตารางที่ 35 เป็นการสรุปคะแนนจากแบบประเมินความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอดรถ
อัตโนมัติ โดยทำการคิดคะแนนเฉลี่ยในแต่ละด้านที่เกี่ยวกับการใช้งานและบริการ ซึ่งมาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละหัวข้อ
ย่อยที่คิดจากจำนวนผู้ให้คะแนนของแต่ละระดับคะแนน (เกณฑ์ 5 ถึง 1) จากข้อมูลพบว่า โครงการ ไนท์บริดจ์ไพร์ม 
อ่อนนุชมีคะแนนค่าเฉลี่ยรวมในด้านความสะดวกสบายในการใช้งานมากที่สุด  และมีคะแนนเฉลี่ยรวมจากการแบบ
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ประเมินเรื่องระยะเวลาการทำงานของระบบน้อยที่สุด ทั้งเวลาการนำรถออกหรือรอคิวรับรถ การเข้าคิวในช่วง
เร่งด่วนเช้า-เย็น (เนื่องจากมีผู้ใช้งานมาก) และเวลาที่แก้ไขระบบในกรณีฉุกเฉิน  
 

4.2.4 โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23) 
 

 1) แนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกต รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก.) ผู้จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) ผู้ออกแบบ (ค.) และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
(ง.)  มีรายละเอียดแต่ละโครงการดังนี้ 
 
  แนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
  เป็นผลการศึกษาที่ได้มาจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ และผู้ออกแบบโครงการ เรื่อง
แนวคิดในการกำหนดจำนวนที่จอดรถ แนวคิดและถึงสาเหตุและปัจจัยที่นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
รวมถึงรายละเอียดของแต่ละโครงการที่แตกต่างกัน มีรายละเอียดดังนี้ 
  แนวคิดการกำหนดจำนวนที่จอดรถในโครงการ 
  โครงการได้คิดคำนวณจำนวนที่จอดรถเป็นไปตามข้อบังคับที่กฎหมายกำหนดจำนวนขั้นต่ำ โดยคิด
จากเกณฑ์กรณีที่ 1การคิดจำนวนพื้นที่จอดรถจากกิจกรรมภายในอาคาร (ประเภทพื้นที่ใช้สอย)รวมกัน (ห้องพัก
ขนาด 60 ตร.ม.ขึ้นไปต้องมีที่จอดรถ 1 คัน/ห้อง) ซึ่งห้องชุดพักอาศัยที่มีขนาด 60 ตร.ม.ขึ้นไปมีแค่ 84 ห้องจึงคิดที่
จอดรถได้ 84 และคิดแบบกรณีที่ 2 คิดจากพื้นที่ใช้สอยประเภทอาคารขนาดใหญ่ (อาคารขนาดใหญ่ต้องมีที่จอดรถ 
1 คันต่อ120 ตร.ม.) รวมได้ 152 คัน โดยพิจารณาให้ยึดตามกรณีที่มีจำนวนรวมที่มากกว่า คือกรณีที่ 2 ดังนั้น
โครงการจึงกำหนดให้มีจำนวนที่จอดรถยนต์ขั้นต่ำอยู่ที่ 152 คัน ดังแสดงในตารางที่ 36 และกำหนดให้มีที่จอดรถ
ชั้นใต้ดิน 2 ชั้นจำนวน 34 คัน สำหรับผู้พักอาศัยห้องชุดแบบ 3 ห้องนอนขึ้นไป (ขนาด 82- 187 ตร.ม.) 
 
ตารางที่ 36 ความต้องการจำนวนที่จอดรถของโครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23 

รายละเอียด 
จำนวนห้องและ 

พื้นที่ใช้สอย 
ความต้องการที่จอดรถ   

กรณีที่ 1 คิดจำนวนที่จอดรถจากกิจกรรมภายในอาคารขนาดใหญ่รวมกัน 
- จำนวนห้องพักทั้งหมดของโครงการ  
- ห้องพักขนาด 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(ห้องพักที่มีขนาด 60 ตารางเมตรขึ้นไปต้องมีที่จอดรถ 1 คัน /ห้อง) 
- รวมจำนวนที่จอดรถยนต์กรณีที่ 1 

 
 

201 ห้อง 
84  ห้อง 

- 

 
 
- 

84 คัน 
84 คัน 

กรณีที่ 2 คิดจากขนาดพื้นที่ใช้สอยของอาคารขนาดใหญ่ 
- พื้นที่อาคารขนาดใหญ่ที่ใช้คำนวณที่จอดรถ = 18,207.00 ตร.ม. 
- อาคารขนาดใหญ่ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 1 คัน/120 ตร.ม. 
- รวมจำนวนที่จอดรถที่ต้องจัดให้มีในกรณี 2 

 
18,207 ตร.ม. 
18,207/120 

- 

 
- 

152 คัน 
152 คนั 

ที่จอดรถที่มากกว่า 152 คนั 

ที่มา: รายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23  (2559) 
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  แนวคิดการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดเพื่อช่วยให้ประหยัดเวลาในการหาที่จอดรถของผู้อยู่อาศัยที่กำลังนำรถเข้า
จอด และมีแนวคิดในการเพิ่มจำนวนช่องจอดและเพิ่มพื้นที่ส่วนขายของโครงการให้มากขึ้นในพื้นที่ที่มีจำกัดจากการ
ทำที่จอดรถแบบปกติ โดยการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้แทน ซึ่งมีการแยกลิฟต์จอดรถเป็น 2 ตัวตั้งอยู่คนละ
บริเวณกันเพื่อลดความแออัดและยังสามารถช่วยทำงานในเวลาเดียวกัน โดยมีทางเข้า-ออกช่องจอด และรับรถอยู่
บริเวณภายนอกลิฟต์เพื่อความปลอดภัยของผู้ใช้งาน 
  สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
  เนื่องจากโครงการนี้มีทำเลที่ตั้งอยู่ในย่านสุขุมวิท ซึ่งมีต้นทุนที่ดินมีราคาสูง และมีพื้นที่โครงการมี
ขนาดเล็ก ทำให้การใช้พื้นที่ใช้สอยเพื่อจัดเป็นส่วนต่าง ๆ ในโครงการนั้นถูกจำกัดอยู่ในกรอบของที่ดินซึ่งมีพื้นที่อยู่
อย่างจำกัด โดยเฉพาะการจัดพื้นที่จอดรถยนต์ในโครงการ หากทำที่จอดรถแบบปกติจะทำให้เสียพื้นที่ซึ่งเป็นบริเวณ
ทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถแต่ละชั้น และบริเวณทางเดินรถและทางกลับรถภายในที่จอดรถ ซึ่งการทำที่จอดรถแบบ
ปกติจะสามารถจะจัดที่จอดรถได้จำนวนน้อยกว่าการจัดให้มีแบบที่จอดรถอัตโนมัติ ในโครงการที่มีขนาดพื้นที่จำกัด
เท่ากัน อีกทั้งการใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติยังช่วยอำนวยความสะดวกผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้งานให้สะดวกขึ้นในเรื่อง
การหาจอดรถที่ไม่ต้องวนหาที่จอด หรือการจอดซ้อนคันซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุการเฉี่ยวชนได้เมื่อมีการเข้า-ออก
ช่องจอดรถ 
 
  วิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  การตัดสินใจนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
  ผู้ออกแบบทำการศึกษาการระบบที่จอดรถอัตโนมัติเพื่อนำมาใช้ในโครงการเพื่อเป็นที่จอดหลัก ทั้ง
รายละเอียดของระบบที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละรูปแบบ งานออกแบบพื้นที่จอดรถเบื้องต้นที่ปรับให้มีที่จอดรถ
อัตโนมัติในโครงการ ราคาต้นทุนของระบบ โดยขอข้อมูลจากบริษัทผู้ติดตั้ง-จัดหาระบบ ซึ่งช่วยคอมเมนต์และ
ปรับปรุงแบบ เพื่อทำแบบแก้ไขที่จอดรถอัตโนมัติให้มีความถูกต้องตามระบบ เมื่อศึกษาข้อมูลความเป็นไปได้ในการ
นำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ ผู้ออกแบบจึงนำเสนอผู้ประกอบการโครงการกับทางฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ 
(Product Development) และผู้บริหารโครงการจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมของจำนวนที่จอดรถที่ได้ค่า
Efficiency พื้นที่ขาย และราคาของระบบว่ามีความคุ้มทุนหรือเกิดความคุ้มค่าในการใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ เมื่อ
พิจารณาแล้วว่าให้มีการใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ผู้ออกแบบและผู้ประกอบการโครงการจะต้องทำการเลือกระบบ
ของที่จอดรถอัตโนมัติในขั้นตอนถัดไป 
  การเลือกประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เมื่อผู้ประกอบการตัดสินใจได้แล้วว่าจะนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการนี้ จากนั้นจึงต้องเลือก
รูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติที่จะนำมาใช้ โดยผู้ออกแบบได้ทำการศึกษาและจัดทำแบบของแต่ละระบบเป็น
ทางเลือกของรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการร่วมกับผู้ติดตั้ง-จัดหาระบบซึ่งเป็นผู้เสนอข้อมูลของรูปแบบของที่
จอดรถอัตโนมัติแต่ละระบบที่เหมาะสม และให้คำแนะนำต่างๆเกี่ยวกับการออกแบบพื้นที่จอดรถโดยใช้ระบบจอด
รถอัตโนมัติ จากนั้นโดยผู้ออกแบบจะเป็นผู้นำเสนอแบบของรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติต่างๆให้กับผู้ประกอบการ
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โครงการเป็นผู้พิจารณา โดยสุดท้ายพิจารณาเลือกระบบหุ่นยนต์ (Robot) และให้ทำแบบประมูลให้ผู้จัดหา-ติดตั้ง
เจ้าอื่นๆเพื่อประกวดราคาเพิ่มเติม 
  การพิจารณาขนาดพื้นที่ก่อสร้าง และการติดตั้งระบบ 
  เมื่อพิจารณาถึงขนาดลักษณะของแปลงที่ดินที่เป็นลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผ้าซึ่งมีขนาดหน้ากว้างของ
แปลงที่ดินที่แคบและมีความยาวไม่มาก ดังแสดงในภาพที่ 76 ทำให้มีพื้นที่โครงการขนาดเล็กและมีพื้นที่จำกัดใน
การจัดผังส่วนต่างๆ เช่น การเว้นพื้นที่ว่าง พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถรอบอาคารที่ถูกจำกัดให้เดินรถทางเดียว และตัว
อาคารชุด เมื่อจัดผังแล้วพบว่าการจัดให้มีที่จอดรถแบบปกติในโครงการอยู่ที่ชั้นใต้ดินจำนวน 2 ชั้นซึ่งกำหนดไว้เป็น
จำนวนชั้นสูงสุดที่สามารถก่อสร้างได้ของระดับชั้นใต้ดิน ก็ยังไม่สามารถจัดผังที่ได้จำนวนช่องตามจำนวนที่กำหนด 
เนื่องจากด้วยความที่โครงการที่ตั้งอยู่บนสุขุมวิท 23 ต้นทุนราคาที่ดินมีราคาสูงและมีพื้นที่จำกัด ทำที่จอดรถที่
รวมอยู่กับอาคารชุดพักอาศัยซึ่งจะต้องซ้อนกันหลายชั้น เนื่องจากไม่สามารถจัดช่องจอดได้เต็มพื้นที่ได้ในหนึ่งชั้น 
และ ต้องเสียพื้นที่ช่องจอดให้กับการทำทางวิ่งรถภายในและการทำทางลาดขึ้นลง ดังนั้นทางโครงการจึงจัดให้มีที่
จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ด้วย โดยออกแบบให้พื้นที่จอดรถอัตโนมัติอยู่รวมกับอาคารชุดเป็นชั้นซ้อนขึ้นไปจากชั้นที่ 
2-7 จัดช่องจอดให้สัมพันธ์กับลักษณะตามแนวยาวของตัวอาคารและแปลงที่ดิน และเนื่องจากพื้นที่มีค่อนข้างจำกัด
ทำให้ผู้ออกแบบต้องจัดวางลิฟต์รถจำนวน 2 ตัวแบบแยกช่องจอดลิฟต์รถให้อยู่คนละที่ ซึ่งการช่องลิฟต์ทั้งสองตัวที่
ตั้งอยู่ห่างกันเพื่อเป็นทางเลือกในช่วงที่มีรถต้องเข้าจอดพร้อมกัน และลดความแอดอัดในการรอนำเข้าจอดและการ
นำรถออกในบริเวณเดียวกันได้โดยช่องจอดลิฟต์ 1 จัดให้อยู่ทางด้านหลังของอาคารมีทางเข้าและออกคนละด้านของ
อาคารเพื่อความต่อเนื่องในการเดินรถ ส่วนช่องจอดลิฟต์ 2 จัดให้อยู่บริเวณด้านหน้าของอาคารซึ่งอยู่ตรงข้ามเยื้อง
กับลิฟต์อีกตัวหนึ่งแต่เป็นการเข้าออกทางเดียวกัน เนื่องจากพื้นที่ไม่เพียงพอ อย่างไรก็ตามโครงการได้เลือกรูปแบบ
ของระบบหุ่นยนต์คู่มาใช้ (Duo Robot) ซึ่งระบบสามารถทำงานได้รวดเร็วและต่อเนื่อง และลิฟต์ทั้ง 2 ตัวแยกกัน
สามารถทำงานได้พร้อมกันในเวลาเดียวกัน 

ภาพที่ 76 ผังแปลงที่ดินโครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 
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 2) รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
  ผังโครงการถูกจัดวางตามลักษณะของแปลงที่ดินซึ่งเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีตำแหน่งการจัดวางผัง
อาคารเป็นแนวยาวรูปทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้าขนานไปตามแปลงที่ดินและตัวอาคารมีลักษณะเป็นอาคารสูงในแนวตั้งซึ่ง
เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จำนวน 1 อาคาร โดยตัวอาคารถูกออกแบบให้มีลักษณะโปร่ง โล่ง และจัดให้มีพื้นที่สี
เขียวชั้นล่าง บนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพื่อเป็นสถานที่พักผ่อนของผู้พักอาศัยภายในโครงการ มีเส้นทางสัญจร
รถยนต์โดยรอบอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เป็นลักษณะเดินรถทางเดียว (One Way) และมีตำแหน่งเข้า-ออก
หลักของโครงการอยู่ด้านติดถนนสุขุมวิท ซอย 23 โดยจัดให้มีทางเข้า-ออกจุดเดียว ส่วนที่จอดรถยนต์ของโครงการ
จะมีทั้งที่จอดรถแบบปกติจำนวน 34 คัน อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 1 (B1) และชั้นใต้ดิน 2 (B2) จำนวน 17 คัน/ชั้น และ
เป็นที่จอดรถอัตโนมัติที่ถูกจัดให้รวมเข้ากันกับตัวอาคารซ้อนชั้นในลักษณะแนวตั้ง โดยเริ่มตั้งแต่บริเวณชั้น 2-7 
จำนวน 22 คัน/ชั้น รวมทั้งหมด 6 ชั้น จำนวน 132 คัน และชั้นถัดไปตั้งแต่ชั้น 9 -21 เป็นชั้นของห้องชุดพักอาศัย 
และพื้นที่ส่วนกลาง ดังแสดงในภาพที่ 77 และ78 

ภาพที่ 77 ผังบริเวณโครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

 
            ภาพที่ 78 ผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ ชั้น 2-7 อาคารชุดมิวนีค สุขุมวิท 23         ภาพที่ 79 รูปตัดอาคารชุด มิวนีค สุขุมวิท 23 
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       ภาพที่ 80 ด้านหน้าโครงการ อาคารชุด มิวนีค สุขุมวิท 23               ภาพที่ 81 โครงการอาคารชุด มิวนีค สุขุมวิท 23  

 
 3) รูปแบบและลักษณะทางกายภาพของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
  ลักษณะทางกายภาพและรูปแบบของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทรองรับรถโดยไม่ใช้ถาด (Non-Pallet Type) ระบบหุ่นยนต์คู่ (Duo 
Robot) โดยมีทางเข้า-ออกที่จอดรถอัตโนมัติมีช่องลิฟต์รถจำนวน 2 ช่อง ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 (Ground Floor) ซึ่ง
อยู่คนละที่กัน ตามที่โครงการได้กำหนดไว้ คือ Automatic Parking 1  และ Automatic parking 2 โดยช่องจอดที่
แรกเป็นการเข้าจอดและนำรถออกอีกทางนึง และช่องจอดที่สองเป็นการเข้าจอดและนำรถออกทางเดียวกันโดยมี
แท่นหมุนรถ (Turntable) เพื่อช่วยกลับด้านรถในพื้นที่ที่มีทางเข้าและออกรถทางเดียวกันได้ และชั้นถัดไปคือชั้นที่
จอดรถอัตโนมัติอยู่บริเวณชั้นที่ 2-7 รวม 6 ชั้น สามารถจอดได้ทั้งรถประเภท SUV รองรับได้ 44 คันและSedan 
รองรับได้ 88 คัน รวมทั้งหมด 132 คันโดยมีลักษณะของช่องจอดแต่ละชั้นเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กรองรับแบ่ง
ช่องจอดในแนวราบซ้อนชั้นขึ้นไป โดยทุก ๆ 3 ชั้นต้องปูพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กเต็มชั้นเพื่อกันไฟลาม และช่องจอด
รถ 1 คัน มีขนาด 5.50 x 2.20 เมตร ดังแสดงในภาพที ่82 และจัดช่องจอดเรียงต่อกันในภาพที่ 83และ85 

ภาพที่ 82 แบบผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ  
 

 

 

 

 

ภาพที่ 83 ผังพื้นช่องจอดรถอัตโนมัติ (เรียงช่องจอด) 
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             ภาพที่ 84 ช่องจอดลิฟต์รถ                                   ภาพที่ 85 ภายในช่องจอดรถอัตโนมัติพื้นคอนกรีต 

 

   ส่วนประกอบและอุปกรณ์ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
   1) อุปกรณ์แสกนสัญญาณและแผงกั้นรถ อยู่บริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถโดยจะ
 มี ระบบไฟสัญญาณติดตั้งเหนือบนประตูลิฟต์ เมื่อตรวจสอบแล้วแผงกั้นรถจะทำการเปิดออก  
   2) อุปกรณ์ตรวจจับรถยนต์ (Car Detecting Sensor) ระบบเซ็นเซอร์จะตรวจสอบตำแหน่งและ
 ขนาดของรถยนต์ โดยมีเครื่องอ่าน และเครื่องส่งสัญญาณด้วยแสงเพื่อตรวจสอบการจอดในตำแหน่งจอด
 เพื่อความปลอดภัย โดยอุปกรณ์และสัญญาณต่างๆจะบอกตำแหน่งรถที่ถูกต้องให้กับเจ้าของรถ 
   3) แผงปฏิบัติการ (Operation Controller) มีข้อความที่มองเห็นง่าย เป็นคำแนะนำ การปฎิบัติและ
 ขั้นตอนการใช้งานที่มีความชัดเจน   
   4) แผงควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ ติดตั้งอยู่บริเวณพื้นที่พักคอยรอรับรถ ประกอบด้วยแผง
 ควบคุมหน้าจอแสดงและติดตามผล เครื่องอ่านบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RFID Card) และระบบแสกนนิ้ว 
   5) หุ่นยนต์รองรับรถและรับ-ส่งรถ (Duo Robot) เป็นโรบอทอาร์มอัตโนมัติสองตัวในการรับ และ 
 ส่งรถจากช่องลิฟต์รถเพื่อนำไปส่งตามช่องจอดรถ ดังแสดงในภาพที่ 86 
   6) ลิฟต์รถ ทำหน้าที่ควบคุมลิฟต์ให้รถลงตำแหน่งและยกออกจากโรบอทอาร์ม ซึ่งลิฟต์ประกอบด้วย
 กว้านตัวถ่วงน้ำหนัก กลไกการส่งโรบอทอาร์มรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อตรวจสอบตำแหน่งของ
 ลิฟต์ลิฟต์เป็นระบบ Metro Trans คือสามารถลำเลียงหุ่นยนต์รองรับรถให้เคลื่อนที่ได้ทั้งแนวดิ่งและ
 แนวราบ 
   7) แท่นหมุนรถ (Turntable) เป็นอุปกรณ์ที่ช่วยหมุนด้านรถให้อยู่ตามตำแหน่งและทิศทางที่กำหนด 
   8) ประตูเปิด-ปิดอัตโนมัติ เป็นประตูอัตโนมัติทำด้วยวัสดุสแตนเลส เปิดปิดแบบเลื่อนขึ้น-ลง ซึ่งจะ
 ปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิท อยู่บนโรบอทอาร์มรองรับรถในลิฟต์ตำแหน่งที่ถูกต้อง และมีการ
 ยืนยนัคำสั่งให้ปิดเท่านั้น     
   9) ช่องลิฟต์จอดรถ คือช่องจอดรถที่เป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพื่อรองรับน้ำหนัก
 ของรถตามที่กำหนดไว้ มีการพ่นสีกันไฟ พ่นสีกันสนิม และพ่นสีเคลือบภายในช่องจอดรถออกแบบให้
 สามารถเข้า ออกง่ายเพื่อสะดวกในการเข้าไปบำรุงรักษา ดังแสดงในภาพที่ 84   
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   10) ระบบควบคุมการทำงาน รวม Main Control Panel, Hardware และ Software 
 Programs สำหรับคอมพิวเตอร์ โปรแกรมเมเบิลลอจิกคอลโทรลเลอร์ (PLC) และระบบควบคุมทั้งหมด 

ภาพที่ 86 หุ่นยนต์คู่รองรับ-ส่งรถ (Duo-Robot) และแขนหุ่นยนต์ยกช้อนล้อรถเพื่อนำรถไปส่งในลิฟต์หรือเก็บช่องจอด 

 
   ลักษณะการทำงานของระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ
   โครงการนี้จะเป็นการนำรถเข้าจอดและนำรถออกนอกลิฟต์รถ เพื่อความสะดวกสบายของผู้ใช้งาน 
ทั้งในทางเข้า ช่อง Automatic Parking 1 มีทางเข้าและออกคนละทาง และ ทางเข้าช่อง Automatic Parking 2 มี
ทางเข้าและออกรถเพียงทางเดียว โดยมีแท่นหมุนรถ (Turntable) เพื่อช่วยทำการหมุนและกลับด้านรถให้อยู่ใน
ทิศทางหรือด้านที่จะทำการเข้าหรือออกของรถในพื้นที่ที่มีทางเข้า-ออกทางเดียว ซึ่งจะพบว่าการทำงานของทางเข้า
ของช่องที่จอดรถทั้ง 2 แห่งนี้มีลักษณะทางกายภาพของช่องจอดที่แตกต่างกันทั้งเรื่อง ทิศทางการเข้าและออกของ
รถ และอุปกรณ์ที่ช่วยในการจอดเพิ่มเติม แต่ในเรื่องลักษณะของการทำงานของระบบเหมือนกัน คือ เป็นการเข้า
จอดและนำรถออกที่อยู่นอกช่องลิฟต์ โดยเริ่มจากการนำรถเข้าจอด จะมีระบบส่งสัญญาณไฟและไม้กั้นจะยกขึ้น
เพื่อให้รถทำการเข้าจอด โดยมีระบบเซนเซอร์ตรวจจับขนาดและระยะของรถ เมื่อนำรถขับเข้ามาจอดให้ตรงตำแหน่ง
ช่องจอด หรือตำแหน่งช่องของแท่นTurntableที่ถูกต้องแล้ว จะมีระบบส่งสัญญาณให้สามารถออกจากรถและเช็ค
สัมภาระต่างๆ ให้ผู้ใช้งานออกมาจากรถและทำการแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์เพื่อเริ่มการทำงานของระบบ 
จากนั้นประตูลิฟต์รถจะเปิดขึ้น มีหุ่นยนต์คู่จอดรถอัจฉริยะ (Duo Robot) เคลื่อนที่ออกมาจากช่องลิฟต์รถเลื่อน
มายังตำแหน่งที่อยู่ใต้ท้องของรถยนต์ จากนั้นหุ่นยนต์จะทำการหาตำแหน่งล้อรถและยืดแขนหุ่นยนต์เพื่อยกล้อรถ
และนำพารถยนต์เคลื่อนที่กลับไปยังภายในช่องลิฟต์รถ จากนั้นประตูลิฟต์จะปิดลงและลิฟต์ที่รองรับตัวหุ่นยนต์ที่ยก
รถอยู่ก็จะเคลื่อนที่ในแนวดิ่งไปยังแต่ละชั้นและเคลื่อนที่ต่อในแนวราบ (2 Movements in 1 Lift) คือเคลื่อนที่ได้ทั้ง
แนวตั้งและแนวนอนพร้อมกันความเร็ว แนวตั้ง : 30-50 ม./นาทีและ แนวนอน: 45 ม./นาที ลำเลียงรถยนต์ไปยังที่
จอดรถซึ่งระบบได้ทำการค้นหาช่องที่ว่างไว้ เมื่อถึงตำแหน่งที่จอดรถแล้วหุ่นยนต์ที่ยกรถจะนำรถเคลื่อนไปจอดยัง
ช่องจอดรถบนพื้นโครงสร้าง คสล. ที่ได้แบ่งไว้เป็นช่อง ๆ และในกรณีที่มีรถเข้าจอดพร้อมกันทั้งทางเข้าช่องจอดรถ 
Automatic Parking 1 และ2 ระบบก็ยังสามารถทำงานและนำรถเข้าจอดพร้อมกันได้เช่นกัน เนื่องจากลิฟต์รถของ
ช่องจอดรถทั้ง Automatic Parking 1 และ2 เป็นคนละตัวกัน จึงทำงานได้อิสระในเวลาเดียวกัน ส่วนการเรียกรับ
รถก็ต้องทำการแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์หรือแสกนนิ้วมือเช่นกัน และทำการรอในพื้นที่พักคอยที่จัดไว้ให้ 
ขณะเดียวกันระบบจะทำการค้นหาตำแหน่งที่จอดรถยนต์ของผู้เรียกรับรถ จากนั้นลิฟต์ก็จะนำหุ่นยนต์เคลื่อนที่ใน
แนวดิ่งและแนวราบไปยังชั้นและตำแหน่งที่จอดนั้นๆ เพ่ือทำการยกรถและนำรถออกจากช่องจอด แล้วเลื่อนกลับไป
ยังลิฟต์ลำเลียงรถเพื่อเคลื่อนที่ไปยังตำแหน่งช่องลิฟต์ และเคลื่อนที่ลงมาที่ชั้น 1 (Ground Floor) จากนั้นหุ่นยนต์ก็
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จะพารถไปยังตำแหน่งที่รับรถหรือแท่นหมุนรถเพื่อทำการหมุนกลับด้านรถให้อยู่ในตำแหน่งและทิศทางที่ตรงกับ
ทางออก เพื่อใหผู้้รอรับรถนำรถออกจากช่องทางเข้า-ออกนี้ต่อไป 

               ภาพที่ 87 ช่องจอดรถอัตโนมัติ                                            ภาพที่ 88 ภายในที่จอดรถอัตโนมัติ  

 
   ความสามารถในการให้บริการจัดเก็บระบบจอดรถอัตโนมัติ 
   โครงการเลือกใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติในการนำรถเข้าจอด และนำรถออก จำนวน 132 คัน ซึ่ง
ระบบจอดรถอัตโนมัติมีการนำรถเข้า-ออก โดยคำนวณจากความสามารถของระบบ มีเวลาเฉลี่ยในการนำรถเข้า และ
นำรถออก ของระบบจอดรถอัตโนมัติ เพียง 1นาที 58 วินาที ต่อคัน สำหรับการทำงานของลิฟต์ยกรถจำนวน 2 
เครื่อง ดังแสดงในตารางที่ 37 
 
ตารางที่ 37 การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ โครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23 

การคำนวณระยะเวลาการเดินระบบของระบบจอดรถอัตโนมัติ 
รายการ รายละเอียด ระยะเวลาน้อยที่สุด ระยะเวลามากที่สุด ระยะเวลาเฉล่ีย 

การนำรถเข้า 
เวลานำรถเข้าจอดเฉลี่ย 1.02 นาที 2.13 นาที 1.58 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถจอดรถได้ 76 คัน/ชั่วโมง 

การนำรถออก 
เวลานำรถออกเฉลี่ย 1.02 นาที 2.13 นาที 1.58 นาที 

1 ชั่วโมงสามารถนำรถออกได้ 76 คัน/ชั่วโมง 

ที่มา: บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (2559) 
 
  4) ลักษณะการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 
   การจราจรในโครงการ 
   จากการสำรวจโครงการในวันพฤหัสบดีที่ 20 เม.ย. 2566 ซึ่งเป็นวันทำการ การใช้งานที่จอดรถ
อัตโนมัติและการจราจรในโครงการ มีการใช้งานตลอดทั้งวันโดยเฉพาะช่วงเช้าและในช่วงบ่ายอย่างต่อเนื่องจนถึง
ช่วงเย็น แต่สภาพการจราจรไม่ติดขัดเนื่องจาก ผู้ใช้งานหรือผู้อยู่อาศัยส่วนหนึ่งเป็นชาวต่างชาติซึ่งมีรถส่วนตัวและมี
พนักงานขับรถส่วนตัว หรือบางท่านก็ใช้บริการเรียกคนขับรถรับส่ง รวมทั้งในโครงการมีที่จอดรถแบบปกติชั้นใต้ดิน 
2 ชั้นที่ให้สิทธิ์ช่องจอดรถสำหรับห้องแบบ Penthouse และรถยนต์สำหรับผู้ที่มาติดต่อ ทำให้ช่องที่จอดรถอัตโนมัติ
มีที่ว่างเหลือเพียงพอสำหรับผู้อยู่อาศัยที่ต้องการจอดรถตลอดทั้งวัน จึงพบว่าการรอคิวเข้าจอด และการนำรถออกที่
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จอดรถอัตโนมัติจึงไม่มีปัญหาติดขัดเช่นกัน ทั้งช่วงเวลาเร่งด่วนและเวลาปกติ ในวันทำการ (จันทร์-ศุกร์) และวันหยุด 
(เสาร์-อาทิตย์)  
   
   การนำรถเข้าจอดและการนำรถออกจากลิฟต์รถ 
 
  - ช่วงทางเดินรถก่อนถึงช่องลิฟตร์ับรถ 

1) ขับรถมาบริเวณที่มีอุปกรณ์แสกนสัญญาณ เพื่อระบบตรวจสอบและแผงกั้นรถ (Car Barrier) 
เพื่อให้ผู้ใช้งานผ่านเข้าไปโดยอัตโนมัติ 

2) เมื่อแผงกั้นรถ (Car Barrier) เปิดออกแล้ว ให้ผู้ขับรถสังเกตแผงสัญญาณไฟบอกช่องลิฟต์ที่
จะต้องขับรถเข้าไปจอด 

3) เมื่อผู้ขับรถนำรถไปหน้าบริเวณช่องลิฟต์ดังกล่าว ซึ่งมีอุปกรณ์ตรวจจับรถยนต์ (Car Detecting 
Sensor) ระบบประตูลิฟต์ฝั่งขาเข้าจะเปิดออกโดยอัตโนมัติ ดังแสดงในภาพที่ 89 และ90  

  - ช่วงการนำรถเข้าจอดช่องลิฟต์รถ 
1) ขับรถเข้าไปจอดในระบบจอดรถอัตโนมัติ และปฏิบัติตามคำแนะนำจากแผงปฏิบัติการ 

(Operation Controller) เช่น ให้ดับเครื่องยนต์ ให้ดึงเบรคมือรถ ปิดกระจกรถ ไม่ทิ้งสิ่งของ
สำคัญหรือเด็กไว้ และล็อครถให้เรียบร้อยก่อนออกจากลิฟต์ 

2) เดินมาที่แผงควบคุมหน้าระบบจอดรถอัตโนมัติ เพื่อสัมผัสบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RFID Card) 
กับตัวอ่านการ์ด หรือระบบแสกนนิ้ว (Finger Scan) เมื่อระบบรับข้อมูลสมบูรณ์ ประตูช่องรับ
รถจะปิด 

3) เมื่อประตูช่องรับรถปิดระบบจะทำการประมวลผล และนำรถไปจอดในตำแหน่งที่ว่างของชั้น
จอดรถ หลังจากนั้นระบบจะบันทึกตำแหน่งที่จอดรถ และจะแสดงตำแหน่งการจอด โดย
แสดงผลที่หน้าจอเพื่อให้ผู้ที่ใช้งานสามารถดูได้จากห้องควบคุมว่ารถของตนจอดรถอยู่ตรง
ตำแหน่งไหนของชั้นจอดรถ 

4) สำหรับระบบการนำรถเข้าจอดของระบบจากการทดสอบคาดว่าจะใช้เวลาในการนำรถเข้าจอด
เฉลี่ยประมาณคันละ 95 วินาที 

            ภาพที่ 89 ทางเข้าช่องจอดเทียบภายนอกลิฟต์ 1                           ภาพที่ 90 ทางเข้า-ออกภายนอกลิฟต์ 2 
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   - ช่วงการรับรถและนำรถออกจากลิฟต์ 
1) ให้นำบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ มาสัมผัสแผงควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติที่บริเวณห้องรับรอง 
2) ระบบจะดำเนินการนำรถมาที่ช่องรับรถ เจ้าของรถสามารถดูลำดับรถ และหมายเลขช่องรับรถที่

รถจะออกมาได้ที่จอแสดงผล ณ ห้องรับรอง ดังแสดงในภาพที่ 91 
3) เมื่อระบบได้นำรถมาจอดที่ช่องรับรถเรียบร้อยแล้ว จอแสดงผล ณ ห้องรับรอง จะแจ้งให้ทราบ 

เพื่อเจ้าของรถนำรถออกจากประตูลิฟตฝ์ั่งขาออก 
4) สำหรับระบบการนำรถเข้าจอดของระบบจากการทดสอบคาดว่าจะใช้เวลาในการนำรถเข้าจอด

เฉลี่ยประมาณคันละ 95 วินาที 
5) กรณีที่ถึงคิวนำรถมารอที่ลิฟต์ทางออกดังแสดงในภาพที่ 92 แล้วแต่เจ้าของรถคันดังกล่าวยังไม่

สามารถมารับรถได้ระบบจะนำรถกลับไปเก็บยังช่องจอดรถเดิม 
6) กรณีที่ผู้พักอาศัยลืมบัตรจอดรถ ทางบริษัทผู้ติดตั้งได้มีการออกแบบให้สามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ที่

ดูแลระบบให้นำรถออกมาให้ในแบบ Manual แต่ต้องมีการตรวจเช็คความเป็นเจ้าของก่อนนำรถ
ออกมาให้ผู้พักอาศัย 

     ภาพที่ 91 บริเวณพื้นที่พักคอยรอรับรถของช่องลิฟต์ 2                            ภาพที่ 92 พื้นที่ทางออกช่องลิฟต์ 1 

 

 
  ข้อสังเกต ปัญหา และอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
 จุดปัญหาที่ 1  การนำรถเข้าจอด  
 - ทางเข้าช่องจอด 1 มีระยะวงเลี้ยวไม่เพียงพอในการเลี้ยวเข้าช่องจอดเทียบ ดังในภาพที่ 93และ95 
 จุดปัญหาที่ 2  การนำรถเข้าจอด  
  - ทางเข้าช่องจอด 2 มีความยากในการนำรถจอดเทียบบนแท่นหมุนรถภายนอกช่องลิฟต์ ในการตั้ง
 ลำและขยับล้อรถให้ตรงกับตำแหน่งบนแท่นหมุนรถที่ปรับองศาให้เอียงตามระยะการเลี้ยว ดังแสดงใน
 ภาพที่ 94และ95 
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  ภาพที่ 93 ทางเข้าแบบเลี้ยว 90 องศาเข้าจอดเทียบในช่องจอดลิฟต์    ภาพที่ 94 แท่นหมุนรถบริเวณทางเข้า-ออกลิฟต์ 2 (ปรับองศา)  

  

ภาพที่ 95 ผังพื้นแสดงการเดินรถในจุดต่าง ๆ ที่มีอุปสรรคการใช้งาน 

  
 จุดสังเกตและข้อจำกัดของระบบ 
  - ป้ายบอกข้อแนะนำและขั้นตอนในการใช้งานมีขนาดเล็กและตัวหนังสือที่มีขนาดเล็ก รวมทั้งเมื่อ
 มีแผ่นอะคริลิคซ้อนทับไว้อีกชั้นทำให้ผู้ใช้งานอ่านได้ไม่ชัดเจน 
  - เมื่อมีการใช้งานระบบในการนำรถออกจากช่องจอดรถ พบว่ามีเสียงของการทำงานในระบบ ซึ่ง
 อาจมีเสียงดังรบกวนต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ชั้นติดกับที่จอดรถอัตโนมัติ โดยเฉพาะในช่วงเช้า เมื่อมีการนำ
 รถออกจากช่องจอดและระบบเริ่มทำงาน ทำให้เกิดเสียงดังและสร้างความรบกวนให้กับผู้พักอาศัยบาง
 ห้องที่กำลังนอนหลับพักผ่อนอยู่ในช่วงเวลานั้นเนื่องจากที่จอดรถอัตโนมัติถูก Built-in ประกอบรวมเข้า
 กับตัวอาคารชุดที่มีห้องชุดพักอาศัยติดกับชั้นล่างๆ 
 
 

 

จุดปัญหา 

แท่นหมุน-กลับรถ 

 1 

 2 
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  ระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานระบบ 
  จากการการลงพื้นที่เก็บข้อมูลทั้งการสำรวจโครงการและการสังเกตการใช้งานในวันพฤหัสบดีที่ 20 
เม.ษ. 2566 เพื่อศึกษาระยะเวลาการใช้งาน ตั้งแต่ขั้นตอนการขับรถจากบริเวณหน้าโครงการผ่านที่กั้นทางเข้า-ออก
และนำรถเคลื่อนที่ผ่านทางสัญจรในโครงการ (ทางเดินรถ) ไปยังบริเวณพื้นที่หน้าลิฟต์รถ 1และ2 ก่อนนำรถเข้าจอด
ในช่องลิฟต์จนระบบนำรถยนต์ไปเก็บยังช่องจอด ตลอดจนระยะเวลาการนำรถออกจากลิฟต์ เริ่มตั้งแต่การแตะบัตร
กลไกอิเลคทรอนิกส์เพื่อรอคิวรับรถยนต์ จนถึงระยะเวลาที่ระบบนำรถจากตำแหน่งช่องจอดมาไว้ที่ชั้นช่องลิฟต์รถ
เพื่อเตรียมให้ผู้ใช้งานนำรถออกจากลิฟต์ต่อไป มีรายละเอียดของระยะเวลาเฉลี่ยทั้งการนำรถเข้าจอดและนำรถออก
จากลิฟต์ ดังแสดงในตารางที่ 38 
 
ตารางที่ 38 ระยะเวลาการทำงานของระบบทีจ่อดรถอัตโนมัติ 

รายการ รายละเอียด ระยะเวลาเฉลี่ยจากการสังเกต หมายเหตุ 
1. การนำรถมายังช่องลิฟต์รถ 

เวลาการเดินรถถึงช่อง 
ลิฟต์รถเฉลี่ย 

0.45 นาที 
1.30 นาที 

- ขับมาถึงช่องลิฟต์ 1 
- ขับมาถึงช่องลิฟต์ 2 

2. การนำรถเข้า เวลานำรถเข้าจอดช่อง 
ลิฟต์รถเฉลี่ย 

     ลิฟต์ 1 = 2.00 นาท ี
     ลิฟต์ 2 = 2.30 นาท ี

- รอหุ่นยนต์รับรถเข้า 
- รอหมุนกลับด้านรถ 

3. การนำรถออก เวลานำรถออกจากลิฟต์รถเฉลี่ย 
     ลิฟต์ 1 = 2.00 นาท ี
     ลิฟต์ 2 = 4.00 นาท ี

- รอหุ่นยนต์นำรถออก 
- รอหมุนกลับด้านรถ 

ที่มา: ผู้วิจัย, การสังเกต และสำรวจโครงการ มิวนีค สุขุมวิม 23 เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 20 เมษายน 2566 เวลาช่วงบ่าย 13.00น.-19.00 น. 

 
 5) การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   การบริหารและจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 

 การบริหารจัดการเรื่องค่าบริหารส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด มีแหล่งที่มาของรายได้เพื่อใช้ใน
การบริหารจัดการการบริหารส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 

 - เงินค่าส่วนกลางรายเดือน เป็นการจัดเก็บเงินจากค่าส่วนกลางรายเดือน เพื่อนำมาเป็นค่าใช้จ่าย
ของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับใช้เป็นค่าบริหารจัดการภายในอาคารที่ใช้ร่วมกัน ทั้งเรื่องระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางทั้งหมด 

 - เงินกองทุนส่วนกลาง โดยเรียกเก็บครั้งเดียวก่อนวันโอนกรรมสิทธ์ิ โดยคิดตามขนาดพื้นที่ห้องเป็น 
ตารางเมตร แล้วคูณด้วยค่ากองทุนส่วนกลางต่อตารางเมตร 

 สำหรับค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ดังกล่าวข้างต้นเจ้าของโครงการรับทราบเมื่อทำสัญญา เพื่อนำมาใช้จ่ายเป็น
ค่าบริหารจัดการอาคารชุดในระยะยาว เช่น ค่าซ่อมบำรุงครั้งใหญ่ ค่าทาสีอาคารทั้งอาคาร เป็นต้น ทั้งนี้ การนำ
เงินกองทุนส่วนกลางมาใช้ได้นั้น ต้องขึ้นอยู่กับมติในที่ประชุมของเจ้าของร่วมในการพิจารณานำเงินดังกล่าวไปใช้
ประโยชน์ต่อไป 
   จากค่าส่วนกลางและเงินของกองทุนถือเป็นได้รายได้เพื่อใช้ในการจดให้มีมาตรการของการบริหาร
จัดการที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ โดยแบ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการเดินระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ค่าไฟฟ้า) และ
ค่าใช้จ่ายสำหรับการบำรุงรักษาดูแลรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติอย่างต่อเนื่อง และทำการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดตาม
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อายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆในระบบเป็นระยะเวลา 20 ปี โดยมีแผนการซ่อมบำรุงรักษาของอุปกรณ์ต่าง ๆ 
เป็นไปตามระยะเวลา กำหนดให้มีการเข้ามาบำรุงรักษาทุก ๆ เดือนละครั้ง ทั้งนี้บริษัทผู้พัฒนาโครงการ ได้มีการคัด
สรรผู้ชำนาญการ รวมทั้งช่างอาคารประจำโครงการ และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้มีการฝึกอบรม ฝึกฝนการ
ใช้เครื่องจักรกลระบบที่จอดรถโนมัติ เพื่อช่วยดูแล ตรวจสอบความปลอดภัยการใช้งานของผู้อยู่อาศัยและการ
จัดการระบบขัดข้องได้ในเบื้องต้น 
 
   การดูแลบำรุงรักษาและการแก้ไขซ่อมแซมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
 
   - การดูแลรักษาหรือการซ่อมบำรุงประจำประจำเดือน/ปี 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำอาคารหรือช่างประจำนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อดูแลแนะนำข้อปฎิบัติการใช้
งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติแก่ผู้พักอาศัยตลอด 24 ชั่วโมง โดยทางบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบจัดให้มีเจ้าหน้าที่
มาช่วยอบรมในการแก้ไขปัญหาเบื้องต้น และให้ความรู้แก่เจ้าหน้าที่นิติบุคคล ช่างอาคารประจำโครงการและผู้พัก
อาศัยเป็นเวลา 2 เดือนแรกเมื่อเริ่มเปิดใช้โครงการ  

 ทั้งนี้บริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบจะช่วยดูแลและบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการใน
ระยะ 20 ปี และเปลี่ยนอุปกรณ์หรืออะไหล่ให้เมื่อมีการชำรุดให้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตลอดระยะเวลารับประกัน 3 ปี
แรก ภายหลังส่งมอบงานแล้ว และหลังจากหมดระยะเวลาประกันจะมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติ
และการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดทุกปี ซึ่งทุก ๆ 10 ปีจะมีการปรับปรุงใหม่ทั้งระบบอีกครั้ง  ซึ่งระหว่างนั้นการดูแล
รักษาในแต่ละปีจะต้องมีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ประจำทุกเดือน โดยมีทีมช่าง
ผู้ดูแลและวิศวกรชำนาญการงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้าไปทำการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ทั้งปี แบ่งระยะเวลาการซ่อมบำรุงตามจำนวนลิฟต์รถในโครงการ โดยใช้เวลาซ่อมบำรุงลิฟต์รถทั้ง 2 ตัว เริ่มจาก
เครื่องลิฟต์ 1 ในวันแรก และลิฟต์ 2 ในวันที่สองถัดมา รวมใช้เวลาการซ่อมบำรุงรักษาทั้งหมด 2 วัน โดยการ
บำรุงรักษาทุกเดือนในแต่ละครั้งนั้นทางบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบจะเป็นผู้กำหนดช่วงวันเพื่อเข้าทำการ และแจ้ง
ให้ทางนิติบุคคลโครงการทราบก่อนเพื่อเข้ามา 

- การแก้ไขหรือซ่อมแซมเมื่อเกิดเหตุขัดข้อง 
 ในกรณีที่ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เกิดขัดข้องไม่สามารถทำงานได้  ระบบจะแจ้งเป็นรหัสผิดพลาด

(Error Code)ไปยังจอมอนิเตอร์ที่ห้องควบคุมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ประจำอาคารหรือช่างอาคาร
ประจำโครงการทราบถึงสาเหตุของความผิดปกติที่เกิดขึ้น และหาวิธีแก้ไขในเบื้องต้นต่อไป ซึ่งช่างอาคารอาจจะ
แก้ไขได้ในบางกรณี และเนื่องจากโครงการนี้ไม่มีช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ เหตุขัดข้องบาง
กรณีอาจโทรสอบถามช่างจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบโดยตรงเพื่อถามถึงวิธีการหรือขั้นตอนแก้ไขซ่อมแซมใน
เบื้องต้น แต่อย่างไรก็ตามหากเกิดปัญหาฉุกเฉินระบบที่จอดรถอัตโนมัติจะมีระบบ Manual ให้การช่วยเหลือแบบ
ฉุกเฉินเมื่อระบบทำงานอัตโนมัติขัดข้อง ส่วนในกรณีเกิดเหตุขัดข้องหรือเสียหายที่ต้องมีการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน
อะไหล่ของอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบที่ช่างอาคารประจำโครงการไม่สามารถดำเนินการแก้ไขได้ ทางโครงการจะต้อง
แจ้งให้ช่างผู้ดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติจากบริษัทจัดหาและติดตั้งระบบเข้ามาทำการแก้ไขซ่อมแซมภายในเวลา 2 
ชั่วโมงตลอด 24 ชั่วโมง โดยไม่มีค่าดำเนินการและค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมตลอดในช่วงระยะเวลา  3 ปีแรก
เนื่องจากอยู่ในระยะประกันที่ทางโครงการได้ทำไว้กับบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ  
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กรณีไฟฟ้าดับหรือกรณีลิฟต์เสีย เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 - กรณีเกิดไฟฟ้าดับ ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรอง โดยระบบจอดรถอัตโนมัติจะมีการ 
เชื่อมต่อกับสายไฟฟ้าเมนส์เพื่อจ่ายไฟโดยตรงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า Generator ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับระบบไฟฟ้า
สำรองของโครงการได้ เเต่ต้องรอทางช่างอาคารเซ็ตระบบไฟประมาณ 10 นาที ทำให้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติยัง
ทำงานได้ปกติ 
 - กรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual ที่ตู้ควบคุม เพื่อนำรถที่ค้างอยู่ในระบบออกมาได้โดย
เจ้าหน้าที่ของโครงการที่ได้รับการฝึกอบรมวิธีการควบคุมลิฟต์ในระบบ Manual จากช่างผู้เชี่ยวชาญของบริษัทผู้
จัดหาและติดตั้ง 
 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการมีระบบดับเพลิงแบบ Sprinkler ติดตั้งในระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ หากเกิดเพลิงไหม้ในอาคาร ระบบก็ยังสามารถทำงานและสามารถนำรถออกได้ และจัดให้มีพื้นคอนกรีต
เสริมเหล็กเต็มชั้นทุกๆ 3 ชั้นเพื่อป้องกันไฟลาม 
 
   ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา 
 

- ราคาต้นทุนที่จอดรถอัตโนมัติต่อช่องจอด 
 โครงการมิวนีค สุขุมวิท 23 เป็นโครงการที่ใช้ที่จอดรถอัตโนมัติระบบหุ่นยนต์คู่ (Duo- Robot 
Parking) ซ่ึงเป็นประเภทแบบไม่มีถาดรองรับ มีราคาต้นทุนของที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งคิดราคาต่อช่องจอด โดยมีราคา
อยู่ที่ประมาณ 380,000 บาทต่อช่องจอด ซึ่งราคาจะขึ้นอยู่กับจำนวนของช่องจอดต่ออาคารที่จอดรถอัตโนมัติ และ
รุ่นต่างๆของระบบ Duo- Robot ซึ่งโครงการนี้ใช้ระบุเป็นรุ่น Metro Trans เป็นรุ่นที่เหมาะสำหรับอาคารจอดรถที่
ต้องการความจุมากและมีเนื้อที่ค่อนข้างกว้าง มีลักษณะเฉพาะของรุ่นนี้คือการเคลื่อนไหวในแนวตั้งและแนวนอน
พร้อมกัน สามารถใช้ได้ทั้งในโครงสร้างเหล็กและคอนกรีต (บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด, 26 ตุลาคม 2564) รวมทั้งส่วน
เสริมพิเศษต่างๆ ที่ทางโครงการจัดให้มีเพิ่มเติมซึ่งมีผลต่อราคาต้นทุนที่เพิ่มขึ้นรวมอยู่ในราคาของที่จอดรถอัตโนมัติ 
เช่น แท่นหมุนรถ (Turntable) ระบบเซนเซอร์ตรวจจับความกว้างยาวและสูงรอบคันรถ กล้องและจอมอนิเตอร์ช่วย
ในการเข้าจอดรถ เป็นต้น 

- ค่าบำรุงรักษาและซ่อมแซมที่จอดรถอัตโนมัติ 
 ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการในระยะ 20 ปี จะแบ่งเป็นค่าใช้จ่าย
ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่เป็นค่าซ่อมบำรุง (การตรวจสอบระบบ รวมถึงทำความสะอาดของระบบ และการดูแล
สารหล่อลื่นภายในระบบ) และส่วนของค่าอะไหล่ (จะเปลี่ยนตามช่วงเวลาหรือเมื่อมีการชำรุด) ซึ่งในระยะเวลา 3 ปี
แรกอยู่ในระยะประกันจึงไม่มีค่าใช้จ่าย มีแค่ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุง จนเข้าสู่ปีที่ 4 เจ้าของโครงการจึงเสีย
บำรุงรักษาทั้งหมดจนถึงปีที่ 5 หลังจากนั้นเมื่อเข้าสู่ปี 6 ถึงปีที่ 20 เจ้าของโครงการยังต้องมอบเงินเพิ่มเติมจำนวน
หนึ่งให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อสมทบค่าใช้จ่ายสำหรับซ่อมแซมเปลี่ยนอะไหล่ของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โดย
เงินจำนวนนี้แยกต่างหากออกจากค่าส่วนกลางและเงินกองทุนตามกฎหมายอาคารชุดที่เจ้าของโครงการต้องชำระ
ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด และในช่วงระยะเวลา 20 ปีนี้ทุกๆ 5 และ 10 ปี จะต้องมีการปรับปรุงระบบไฟฟ้าใหม่ (ปีที่
5และ15) และปรับปรุงระบบใหม่ทั้งระบบ (ปีที่10และ20) ซ่ึงจะมีราคาค่าใช้จ่ายเพิ่มไปจากรายการค่าบำรุงรักษาใน
ปีปกติ ซึ่งค่าใช้จ่ายประมาณการในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติมีรายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 39 
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ตารางที่ 39 สรุปค่าใช้จ่ายประมาณการในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติระยะเวลาปีที่ 1-5  

ที่มา: ตัวแทนจัดจำหน่าย ติดตั้ง และบำรุงรักษา ที่จอดรถระบบอัตโนมัติ, บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (2561) และ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ โครงการ ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช, บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ (2561) 
 

 โดยหลังจากปีที่ 5 สามารถประเมินค่าใช้จ่ายการดูแลรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติในปีที่ 6-20 เพื่อ
เป็นข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณในส่วนของค่าบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ไม่รวมอะไหล่) ดังแสดงในตาราง
ที่ 40 
ตารางที่ 40 การประเมินค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติภายในปีที่ 6-20 

ที่มา: ตัวแทนจัดจำหน่าย ติดตั้ง และบำรุงรักษา ที่จอดรถระบบอัตโนมัติ, บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด (2561) 
 

  สรุปค่าใช้จ่ายสำหรับการดูแลบำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการในระยะ 20 ปี โดย
แบ่งเป็นค่าใช้จ่าย 2 รอบหลัก ๆ ทั้งระยะสั้นและระยะยาว คือ ค่าใช้จ่ายสำหรับปีที่ 1 -5 และ ค่าใช้จ่ายสำหรับปีที่ 
6-20 ซึ่งค่าใช้จ่าย 3 ปีแรกเฉพาะค่าอะไหล่ยังอยู่ในระยะประกัน (รวมภาษี) ในกรณีฉุกเฉินมีบริการหลังการขาย 7 
วันตลอด 24 ชั่วโมง ส่วนค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1 – 5 เป็นระยะเวลา 5 ปีมีราคารวมอยู่ที่ 

ปีที่ 
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 

ค่าอะไหล่ (ซึ่งจะเปลี่ยนตามช่วงเวลา
หรือชำรุด) (บาท) 

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

1 - 3 อยู่ในระยะประกัน 475,200 (ต่อปี) 475,200 

4 158,400 498,960 657,360 

5 
(ปรับปรุงระบบ

ไฟฟ้าใหม่) 
237,600 522,720 760,320 

รวมค่าซ่อมบำรุงปีที่ 1-5 2,843,280 บาท 

ปีที่ 
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 

ค่าอะไหล่ (ซึ่งจะเปลี่ยนตาม
ช่วงเวลาหรือชำรุด) (บาท) 

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

6 - 9 ปีละ 158,400  ปีละ 498,960  
ปีละ 657,360 

รวม 4 ปี = 2,629,440  

10 
(ปรับปรุงใหม่ทั้งระบบ) 

158,400 792,000 3,960,000 

11-14 ปีละ 169,488  ปีละ 533,887 
ปีละ 703,375 

รวม 4 ปี = 2,813,500 

15 
(ปรับปรุงระบบไฟฟ้า

ใหม่) 
254,232 559,310 813,542 

16-19 ปีละ 181,352 ปีละ 571,259 
ปีละ 752,611 

รวม 4 ปี = 3,010,444 

20 
(ปรับปรุงใหม่ทั้งระบบ) 

3,389,760 847,440 4,237,200 

รวมค่าซ่อมบำรุงปีที่ 6-20 17,464,126 บาท 
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2,843,280 บาท โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมด เมื่อหลังจากปีที่ 6 ถึงปีที่ 20 จะมีค่าใช้จ่าย
การบำรุงรักษาระบบรวมทั้งหมด 17 ,464,126 บาท โดยเจ้าของโครงการได้มอบเงินสมทบเพิ่มเติมให้แก่ทาง
โครงการและจำนวนเงินดังกล่าวแยกต่างหากออกจากค่าส่วนกลาง และเงินกองทุนตามกฎหมายอาคารชุดที่เจ้าของ
โครงการต้องชำระให้แก่นิติบุคคลอาคาร 

 
 6) ทัศนคติของผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ  
 
  ส่วนที่1 ข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล  
 ตารางที่ 41 สรุปข้อมูลและปัจจัยพื้นฐานส่วนบุคคล 

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1. เพศ  
 

- ชาย 8 80.00% 

- หญิง 2 20.00% 

2. อาย ุ  
 

- ต่ำกว่า 20 ปี 0 0.00% 

- 21 - 30 ปี 0 0.00% 

- 31 – 40 ปี 3 30.00% 

- 41 - 50 ปี 6 60.00% 

- 51 ปีขึ้นไป 1 10.00% 

3. สถานภาพสมรส  
 

- โสด 6 60.00% 

- สมรส 4 40.00% 

- หย่าร้าง 0 0.00% 

- แยกกันอยู่ 0 0.00% 

4. อาชีพ  
 

- ธุรกิจส่วนตัว 3 30.00% 

- นักเรียน/นักศึกษา 0 0.00% 

- รับราชการ 0 0.00% 

- พนักงานบริษัทเอกชน 7 70.00% 

  
  จากตารางที่ 41 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จำนวน 
8 คนคิดเป็นร้อยละ 80  2) ผู้ใช้งานอายุเฉลี่ยส่วนใหญ่อยู่ที่ประมาณ 41-50 ปี คิดเป็นร้อยละ 60 ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม  3) มีสถานะโสดจำนวน 6 คนคิดเป็นร้อยละ 60 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  และ  4) ส่วนใหญ่มี
อาชีพเป็นพนักงานบริษัทเอกชนจำนวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 70 ของผู้ตอบแบบสอบถาม และทำธุรกิจส่วนตัว 
รองลงมา 
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  ส่วนที่ 2  แบบสอบถามเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 
   1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ
 
 ตารางที่ 42 สรุปข้อมูลการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ (หนว่ย) อัตราส่วน (เปอร์เซ็นต์) 

1.1 ท่านใช้รถยนตป์ระเภทใด   

- SUV 2 20.00% 

- Sedan 8 80.00% 

- Coupe 0 0.00% 

- Pickup 0 0.00% 

- Van 0 0.00% 

- Hatchback 0 0.00% 

1.2 ความถี่ของการใช้งานที่จอดรถอตัโนมัต ิ   

- ทุกวัน 4 40.00% 

- 2-3 ครั้ง/วัน 2 20.00% 

- สัปดาห์ละครั้ง 2 20.00% 

- เดือนละครั้ง 1 10.00% 

- 2 ครั้งต่อสัปดาห์ 1 10.00% 

1.3 ในกรณีที่โครงการมีทั้งที่จอดรถแบบปกติ และ ที่
จอดรถอัตโนมัติ ท่านเลือกใช้แบบใดมากกว่ากัน 

  

- ที่จอดรถอัตโนมัติ 5 50.00% 

- ที่จอดปกติ 5 50.00% 

  
  จากตารางที่ 42 พบว่า ผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน  1) ส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ประเภท 
Sedan จำนวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 80 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  2) ความถี่ในการใช้งาน คือมีการใช้งานทุกวัน 
จำนวน 4 คนคิดเป็นร้อยละ 40 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  3) ผู้ใช้งานเลือกที่จะใช้ที่จอดรถอัตโนมัติเท่ากับที่จอด
แบบปกติ คือ ตัวเลือกละ 5 คน คิดเป็นร้อยละ 50 ของผู้ตอบแบบสอบถาม   
 
     2) ด้านระยะเวลาในการใช้งาน (เข้า-ออก) 
   - ระยะเวลาในการรอรับรถ 
 ตารางที่ 43 สรุปข้อมูลระยะเวลาในการรอรับรถ  

รายการสอบถาม จำนวนผู้ตอบ อัตราส่วน 

3.1 ระยะเวลาในการรอรับรถ   

2-3 นาที  0 0.00% 

3-4 นาที 4 40.00% 

4-5 นาที 6 60.00% 

มากกว่า 5 นาที 0 0.00% 
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  จากตารางที่ 43 เมื่อต้องการนำรถออกจากที่จอดรถอัตโนมัติจึงต้องทำการเรียกรถโดยการแสกนบัตรคีย์
การ์ดเพื่อรอคิวนำรถออก จากนั้นระบบจะทำการนำรถมายังช่องลิฟต์หรือพื้นที่ที่เตรียมไว้ที่บริเวณทางออก เพื่อ
เตรียมพร้อมให้ผู้ใช้งานได้นำรถออกไป ซ่ึงในกระบวนการนี้มีระยะเวลาในการทำงานของระบบซึ่งถือเป็นส่วนนึงของ
เวลาในระยะเวลาการรอรับรถ จากการตอบแบบสอบถามของผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถามจำนวน 10 คน พบว่า ใน
การรอรับรถส่วนใหญ่ใช้เวลา 4-5 นาที เท่ากับร้อยละ 60 ของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด และรองลงมาคือ
ระยะเวลาประมาณ 3-4 นาที 

 
   - ช่วงเวลาที่มีการใช้งานในการเข้าจอด – นำรถออกมากที่สุด 

แผนภูมิที่ 17 ช่วงเวลาวันทำการ (จ-ศ) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 
 

แผนภูมิที่ 18 ช่วงเวลาวันหยุด (ส-อา) ที่มีการใช้งานในการเข้าจอด–นำรถออก 
 

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 0 1 4 0 2 3

รถออก 2 3 2 1 1 3

0

1

2

3

4

5

จํา
นว

นใ
ช้ง

าน

ช่วงวันท าการ(จันทร์ - ศุกร์)

07.00-08.00 08.00-09.00 09.00-16.00 16.00-17.00 17.00-18.00 18.00-19.00

รถเข้า 0 0 3 0 0 4

รถออก 0 0 4 0 0 2

0

1

2

3

4

5

จํา
นว

นใ
ช้ง

าน

ช่วงวันหยุด
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   จากแผนภูมิที่ 17และ18 เป็นการตอบแบบสอบถามในเรื่อง ช่วงเวลาการนำรถเข้าจอดและนำรถออก
(มากที่สุด) ทั้งในช่วงเวลาธรรมดา (จันทร์-ศุกร์) และช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) จากข้อมูลพบว่า ในช่วงเวลา
ธรรมดา (จันทร์-ศุกร์)มีผู้ใช้งานที่ตอบแบบสอบถาม ซึ่งมีผู้ใช้งานที่นำรถออกมากที่สุด ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า 07.00 – 
09.00 น. และมีการนำรถเข้ามากที่สุด คือช่วงเวลาช่วงเช้า-กลางวัน เวลา 09.00-16.00น. 
   ส่วนในช่วงวันหยุด (เสาร์-อาทิตย์) มีผู้ใช้งานที่นำรถออกในช่วงเช้า-เย็นเวลา เวลา 09.00 -16.00 น. 
และมีการนำรถเข้าในช่วงเย็นเวลา เวลา 18.00 -19.00 น.  

 
    3) ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 

แผนภูมิที่ 19 ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
 

  จากแผนภูมิที่ 19 เป็นการสอบถามในเรื่องปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน จากข้อมูลของแบบสอบถามที่
ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า ปัญหาและอุปสรรคที่ผู้ใช้งานส่วนใหญ่พบมากที่สุด คือ ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่อง
ลิฟต์ไม่เพียงพอ รองลงมา คือ ความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์แคบเกินไป ใช้เวลา
แก้ไขหรือซ่อมแซมนานเกินไป กรณีเกิดเหตุขัดข้อง และ การทำงานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย
ตามลำดับ 
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ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ

ประตูลิฟต์ปิดเองในขณะผู้ใช้งานยังอยู่ในช่องลิฟต์

ความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากความกว้างลิฟต์…

การจราจรในโครงการติดขัด ขณะต่อคิวเพื่อเข้าจอดใน…

ระบบแสกนบัตร หรือคิวที่รอรถมีปัญหาขัดข้อง หรือเสียบ่อย

ระยะเวลาในการรอรับรถ หรือรอคิวนานกว่าเวลาที่แจ้งไว้

เกิดเหตุขัดข้องทางระบบค่อนข้างบ่อย ในช่วงเวลาเร่งด่วน

พื้นที่พักคอยรอรับรถไม่เพียงพอ

ระบบไม่สามารถหยุดหรือเรียกรถกลับมา กรณีลืมส่ิงของไว้…

จํานวนลิฟต์ ไม่เพียงพอต่อการใช้งานในช่วงเวลาเร่งด่วน

การทํางานของระบบมีเสียงดังและรบกวนผู้อยู่อาศัย

กรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขหรือซ่อมแซมนานเกินไป

ความยากในการจอดให้ตรงช่องแท่นหมุน
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    4) ข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพ่ิมเติม 

แผนภูมิที่ 20 ข้อเสนอแนะและควรปรับปรุงเพิ่มเติม 
 

   จากแผนภูมิที่ 20 เป็นการสอบถามเรื่องข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงเพิ่มเติม จากข้อมูลของ
แบบสอบถาม ที่ผู้ใช้งานตอบมา พบว่า มีข้อเสนอแนะและข้อควรปรับปรุงมากที่สุด คือ ควรมีช่างประจำเพื่อดูแล 
และแนะนำการใช้งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ  ควรมีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะรถเข้า-ออกและเวลาการติดตาม
ผลการรับรถ และควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะการเลี้ยวเพื่ิอเข้าจอดรถที่เพียงพอ รองลงมา คือ กรณีช่อง
ลิฟต์แคบเกินไป ควรเปลี่ยนไปจอดนอกลิฟต์แทน 
 
  ส่วนที่ 3  ความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอดรถอัตโนมัติ 
   จากผลการให้คะแนนแบบสอบถามความพึงพอใจในการใช้งาน สามารถสรุปเป็นจำนวนของผู้ตอบ
แบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยของแต่ละข้อ และคะแนนเฉลี่ยรวมของแต่ละหัวข้อหลักด้านการใช้งานได้ ดังตารางที่
44 เกณฑ์การให้คะแนน  5 = ดีมาก   4 = ด ี  3 = ปานกลาง   2 = น้อย   1 = ควรปรับปรุง 
 
ตารางที่ 44 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

1. ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ จำนวนคนตอบแบบสอบถาม  

  1.1 ระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 0 2 3 3 2 2.5 

  1.2 เส้นทางสัญจรเพื่อนำรถเข้าและออกในโครงการ 0 6 2 1 1 3.3 

  1.3 ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด 0 1 7 0 2 2.7 

  1.4 พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ 3 5 2 0 0 4.1 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.2 
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ควรมีช่างประจําเพื่อดูแล และแนะนําการใช้งานระบบที่จอด…

ควรมีป้ายบอกขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจนและเข้าใจง่าย

ควรมีป้ายหรือสัญลักษณ์บอกทางรถเข้า-ออกอย่างชัดเจน

ควรมีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะรถเข้า-ออกและเวลาการ…

เพิ่มระบบความปลอดภัย และป้องกันทรัพย์สินภายในรถ

ควรมี Sensorและกล้องบอกระยะยื่นของตัวรถ

จัดหาพื้นที่พักคอยให้เพียงพอต่อผู้ใช้งาน ขณะรอคิวรับรถ

กรณีช่องลิฟต์แคบเกินไป ควรเปลี่ยนไปจอดนอกลิฟต์แทน 

ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อรอเข้าจอดในช่องลิฟต์

ควรมีระบบ Sensorหรือประตูทางออกฉุกเฉินกรณีมีผู้ใช้งาน…
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ตารางที่ 44 สรุปจำนวนของผู้ตอบแบบสอบถามและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน (ต่อ) 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

5 4 3 2 1 ค่าเฉลี่ย 

2. ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน             

  2.1 ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางสัญจรเพื่อเข้าจอดและนำรถออก
จากลิฟต์รถไปยังทางออกที่ชัดเจน 0 9 1 0 0 3.9 

  2.2 การใช้งานง่าย ไม่ซับซ้อน มีขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจน 0 10 0 0 0 4.0 

  2.3 ช่างดูแลระบบให้คำแนะนำผู้ใช้งานขณะนำรถเข้า-ออก 0 8 2 0 0 3.8 

  2.4 จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก  0 4 3 2 1 3.0 

  2.5 ระบบคีย์การ์ดเพื่อการเข้าจอด-นำรถออก 1 6 1 1 1 3.5 

  2.6 การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ 5 4 1 0 0 4.4 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.8 

3. ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ             

  3.1 เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 1 4 2 2 1 3.2 

  3.2 ระยะต่อคิวเข้าจอดช่องลิฟต์ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 2 6 1 0 1 3.8 

  3.3 เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 0 2 5 1 2 2.7 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.2 

4. ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ             

  4.1 Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ 0 5 2 1 2 3.0 

  4.2 กล้องและมอนิเตอร์ช่วยในการเข้าจอดรถ 0 6 0 2 2 3.0 

  4.3 ระบบยึดล้อกันรถไหลหรือรถเคลื่อนที่ขณะลิฟต์ขึ้น-ลง 3 4 2 1 0 3.9 

  4.4 ระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 3 3 4 0 0 3.9 

 4.5 ทีมช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ 
  สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซม เหตุขัดข้องในเบื้องต้น 2 4 3 0 1 3.6 

  4.6 ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต ์ 2 7 1 0 0 4.1 

  4.7 ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน 0 4 3 1 2 2.9 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม      3.5 

 
 จากตารางที่ 44 เป็นการสรุปคะแนนจากแบบประเมินความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบริการที่จอด
รถอัตโนมัติ โดยทำการคิดคะแนนเฉลี่ยในแต่ละด้านที่เกี่ยวกับการใช้งานและบริการ ซึ่งมาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละ
หัวข้อย่อยที่คิดจากจำนวนผู้ให้คะแนนของแต่ละระดับคะแนน (เกณฑ์ 1 ถึง 5) จากข้อมูลพบว่า โครงการ มิวนีค 
สุขุมวิท 23 มีคะแนนค่าเฉลี่ยรวมในด้านความสะดวกสบายในการใช้งานมากที่สุด  และมีคะแนนเฉลี่ยรวมจากการ
แบบประเมินเรื่องด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ และด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบน้อยที่สุด 
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4.3 ข้อดแีละข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการกรณีศึกษา 
 จากการศึกษาการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ทั้งเรื่องแนวคิด วิธีการ
และรูปแบบต่างๆ โดยเฉพาะเรื่องระบบของที่จอดอัตโนมัติแต่ละประเภทที่แต่ละโครงการได้เลือกใช้มีความแตกต่าง
กันทางด้านลักษณะทางกายภาพ ลักษณะการใช้งาน ประกอบกับเมื่อนำระบบต่างๆ เข้ามาใชและติดตั้งในโครงการ
ที่มีลักษณะกายภาพของพื้นที่ ลักษณะอาคาร การจัดวางผังตำแหน่งของลิฟต์รถ การกำหนดเส้นทางสัญจรเพื่อเข้า -
นำรถออกเพื่อใช้ที่จอดรถอัตโนมัติที่แตกต่างกันไปแต่ละโครงการ ทำให้มีลักษณะการใช้งาน  การซ่อมบำรุงรักษา 
การบริหารของแต่ละโครงการ รวมทั้งการเกิดปัญหาและอุปสรรคต่างๆ ซึ่งเป็นข้อได้เปรียบและข้อจำกัดของที่จอด
รถอัตโนมัติในโครงการ ที่ไม่ได้ศึกษาเฉพาะตัวระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ แต่ศึกษารวมทุกประเด็นที่มีส่วน
เกี่ยวข้องในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ โดยสามารถสรุปเป็นข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติที่จำแนกตาม
โครงการในหัวข้อการศึกษาประเด็นต่าง ๆ ที่มีท้ังจุดเหมือนและแตกต่างกันในแต่ละโครงการ ดังต่อไปนี้ 
 

4.3.1 โครงการ A เซอเลส อโศก (CELES Asoke) 
  จากผลการศีกษาข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมีประเด็นต่าง ๆ ที่สามารถนำมา
เปรียบเทียบกันได้และมีรายละเอียดแสดงได้ในตารางที่ 45  
 
ตารางที่ 45 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการเซอเลส อโศก 

 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ A เซอเลส อโศก 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

1. ด้านการใช้งาน 

ก่อนนำรถเข้าจอดมีจอมอนิเตอร์บอกสถานะการใช้
งานอย่างชัดเจน โดยมีลิฟต์สองตัวซ้ายและขวาแยก
ประเภทช่องจอดรถยนต์ (SUV/Sedan) อย่างชัด- 
เจน วิธีการการใช้งานไม่ซับซ้อนเพียงเข้าจอดใน
ช่องลิฟต์รถและทำตามขั้นตอนที่ป้ายแนะนำการใช้
งานได้ระบุไว้ ระบบจะนำถาดรับรถตามหมายเลข
ไปเก็บไว้ยังช่องจอด 

การตั้งลำรถก่อนเข้าจอดในช่องลิฟต์รถ 1 อาจดู
ติดขัดเนื่องจากต้องเบี่ยงซ้าย ซึ่งอาจเบียดติด
ขอบฟุตบาทที่ติดกับบริเวณห้องควบคุมระบบที่
จอดรถอัตโนมัติ ส่วนการนำรถออกที่ช่องลิฟต์รถ 
1 เมื่อออกจากช่องลิฟต์แล้วอาจเลี้ยวไม่พ้น เนื่อง  
จากช่องทางออกลิฟต์อยู่ติดกับหัวมุมทางโค้งของ
โครงการซึ่งมีระยะเลี้ยวที่ไม่เพียงพอ 

2. ด้านระยะเวลาใน
การใช้งานของระบบ 

ระบบ Cart Parking เป็นระบบมาตรฐานแรก ๆ ที่
นิยมใช้กันอย่างแพร่หลาย เนื่องจากการทำงานของ
ระบบที่ไม่ซับซ้อนและมีประสิทธิภาพค่อนข้างดี ทำ
ให้ระยะเวลาเฉลี่ยการนำรถเข้า-ออกของระบบ
ค่อนข้างปกติ  ไม่ช้าและไม่ เร็วจนเกินไป โดยมี
ระยะเวลาการนำรถเข้าอยู่ที่  2.12 นาที  และมี
ระยะเวลาการนำรถออกอยู่ที่ประมาณ 3.00 นาที 

เนื่องจากเป็นระบบที่ยึดช่องจอดตามหมายเลข
ถาดรับรถ ทำให้ระยะเวลาการนำรถออกขึ้นอยู่
กับตำแหน่งของช่องถาดรับรถตามหมายเลขและ
ความสูงของชั้นที่ระบบได้นำถาดไปจัดเก็บตาม
ชั้นนั้นๆ และถ้าถาดรับรถได้ถูกจัดเก็บบริเวณช่อง
จอดที่เป็นแถวซ้อนกัน (tandem) และอยู่แถว
ด้านในทำให้ต้องเสียเวลาดึงถาดรับรถที่ซ้อนอยู่
แถวด้านนอกออกมาก่อน 

3. ด้านความปลอดภัย 

มีระบบเซนเซอร์รอบภายในห้องลิฟต์ช่วยตรวจสอบ
เช็คระยะต่างๆในการนำรถเข้าจอด และถาดรับรถมี
ขอบกั้นล้อรถยนต์ เพื่อยึดล้อเวลาถาดรับรถถูก
ลำเลียงทั้งแนวดิ่งและแนวราบ 

ถาดรับรถไม่มีแผงกั้นกันรถตกหรือระบบป้องกัน
รถไหลในขณะลิฟต์เคลื่อนที่ ไม่มีระบบป้องกัน
ผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์กรณีระบบขัดข้อง และไม่มี
กล้องหรือจอมอนิเตอร์แสดงช่วยในการเข้าจอด 
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ตารางที่ 45 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการเซอเลส อโศก (ต่อ) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
4.3.2 โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (Circle Sukhumvit 31)   

  จากผลการศึกษาข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมีประเด็นต่าง ๆ ที่สามารถนำมา
เปรียบเทียบกันได้และมีรายละเอียดแสดงได้ในตารางที่ 46 
 
ตารางที่ 46 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ A เซอเลส อโศก 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

4. ด้านพื้นที่การใช้งาน 

มีการออกแบบให้ทางเดินรถวนอ้อมทางเข้า เพื่อให้
มีพื้นที่รอคิวเข้าจอดรถที่เพียงพอและมีระยะตั้งลำ
รถให้ตรงก่อนนำรถเข้าจอดในช่องลิฟต์ทั้ง 2 ตัว 
(SUV และSedan) 

ในการขับรถออกจากช่องลิฟต์ 1 มีระยะเลี้ยวที่
กระชั้นชิดซึ่งอยู่มุมผนังอาคารและทางเลี้ยวออก
ที่อยู่บริเวณหัวมุมของโครงการมากเกินไป และ
เนื่องจากถนนโดยรอบโครงการมีระยะแค่ 6 
เมตรทำให้ระยะตีวงเลี้ยวรถไม่เพียงพอและไม่พ้น
ผนังกำแพงกั้นที่ติดกับถนน 

5. ด้านการก่อสร้าง 
การก่อสร้างรวดเร็วและไม่ซับซ้อนเป็นการทำพื้น
คอนกรีตรองรับการติดต้ังโครงสร้างเหล็ก 

ต้องเสียทำพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กเต็มชั้น ทุกๆ 3 
ชั้นเพื่อรองรับโครงสร้างเหล็กที่ตั้งโครงซ้อนขึ้นไป
ในการรองรับถาดรับรถในแต่ละชั้น 

6. ด้านการบริการ 
และบำรุงรักษา 

มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการใช้งาน 
ส่วนกรณีระบบเกิดเหตุขัดข้อง ทีมช่างจากบริษัทผู้
จัดหาและติดตั้งระบบจะเข้ามาแก้ไขซ่อมแซม
ภายใน 2 ชั่วโมงตลอด 24 ชั่วโมง และมีการซ่อม
บำรุงรักษาเดือนละครั้งเป็นเวลา 4 วัน 

เนื่องจากไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เวลา
มีเหตุระบบขัดข้องที่ต้องเปลี่ยนอะไหล่และแก้ไข
ซ่อมแซมที่ค่อนข้างบ่อย จึงต้องรอทีมช่างจาก
บริษัทผู้จัดหา-ติดต้ังระบบเข้ามาแก้ไขซ่อมแซม 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

1. ด้านการใช้งาน 

ลิฟต์สองตัวตั้งอยู่ห่างกัน ลดความแออัดในการเข้า 
คิวต่อจอดรถ ใช้งานง่ายโดยเข้าจอดในช่องลิฟต์ 
ถึงแม้จะมีทางเข้าออกทางเดียว แต่มีแท่นหมุนช่วย
กลับด้านรถ (Turntable) เพื่อความสะดวกสบาย 

การเข้าจอดค่อนข้างลำบาก เนื่องจากช่องประตู
ลิฟต์รถค่อนข้างแคบและตัวลิฟต์อยู่ชิดผนัง
อาคารมากเกินไป 

2. ด้านระยะเวลาของ
การใช้งานของระบบ 

ลิฟต์ใช้เวลาขึ้น-ลงค่อนข้างเร็วเนื่องจากมีแค่ระนาบ
เดียวคือแนวดิ่งและไม่ต้องรอคิวในการนำรถออกวัน 
2.32 นาที เนื่องจากมีผู้ใช้งานน้อยตลอดทั้ง 

เวลาการนำรถออกค่อนข้างเร็วเพราะทำงานแค่
แนวด่ิง แต่ขึ้นอยู่กับตำแหน่งช่องถาดจอดที่ระบบ
นำถาดไปจัดเก็บ ถ้าอยู่ชั้นที่สูงทำให้เวลานานขึ้น 

3. ด้านความปลอดภัย 
มีระบบเซนเซอร์ช่วยในการเข้าจอด และมีร่องกัน 
ขอบล้อป้องกันรถตกถาดรับรถในขณะที่ลิฟต์เคลื่อน 
ทีข่ึ้นลงในแนวด่ิง 

ถาดรับรถไม่มีแผงกั้นกันรถตกหรือระบบป้องกัน
รถไหลในขณะลิฟต์เคลื่อนที่ และไม่มีกล้องหรือ
จอมอนิเตอร์แสดงช่วยในการเข้าจอด 

4. ด้านพื้นที่การใช้งาน 
มีพื้นที่รอรถหน้าทางเข้าช่องลิฟต์ก่อนนำรถเข้าจอด 
และการบิ วท์ อิ น  (Built-in) รูปแบบที่ จอดรถ
อัตโนมัติให้เหมาะสมกับลักษณะตัวอาคารในแนวสูง 

การจัดเส้นทางเดินรถเพื่อนำไปสู่ช่องลิฟต์รถไม่
ต่อเนื่อง เนื่องจากมีพื้นที่จำกัด และขาดการ
ป้องกันเขตพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ มีสัตว์เล็กเข้าไป
ก่อกวนทำให้ระบบขัดข้อง 
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ตารางที่ 46 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 (ต่อ) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
4.3.3 โครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช (KnightsBridge Prime Onnut) 

  จากผลการศีกษาข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมีประเด็นต่าง ๆ ที่สามารถนำมา
เปรียบเทียบกันได้และมีรายละเอียดแสดงได้ในตารางที่ 47 
 
ตารางที่ 47 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

5. ด้านการก่อสร้าง 
ประหยัดเวลาในการก่อสร้าง เนื่องจากเป็นโครง 
สร้างเหล็กและระบบสามารถประกอบพร้อมติดตั้ง
หน้างานได้ 

เนื่องจากเป็นการติดตั้งและประกอบชิ้นส่วนที่มา
จากโรงงานอาจมีปัญหาเรื่องชิ้นส่วนขาดหาย
ระหว่างขนส่ง 

6. ด้านการบริการ 
และบำรุงรักษา 

มีทีมช่างพร้อมให้บริการ 24 ชั่วโมง กรณีเกิดเหตุ 
ขัดข้อง ฉุกเฉิน โดยมีอะไหล่สำรองและมีค่าซ่อม
บำรุงรักษาที่ถูก เนื่องจากระบบไม่ซับซ้อน และมี
การซ่อมบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละครั้ง (PM) 
ประจำทุกเดือนโดยช่างงานระบบบริษัทผู้จัดหาและ
ติดต้ังระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

เนื่องจากไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เวลา
มีเหตุระบบขัดข้องที่ต้องเปลี่ยนอะไหล่และแก้ไข
ซ่อมแซมที่ค่อนข้างบ่อย จึงต้องรอทีมช่างจาก
บริษัทผู้จัดหา-ติดตั้งระบบเข้ามาแก้ไขซ่อมแซม 
ซึ่งอาจทำให้ผู้ใช้งานที่นำรถออกในเวลาเร่งด่วน 
บางท่านไม่สามารถรอได้ เนื่องจากทีมช่างต้องใช้
ระยะเวลาในการเดินทางเพื่อมาถึงโครงการ 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

1. ด้านการใช้งาน 

มีจอมอนิเตอร์แสดงสถานะการเข้า-ออกของช่อง
ลิฟต์รถ จำนวน 4 ช่องทางเพื่อรองรับปริมาณ
รถยนต์ในโครงการ และมีทางเข้า-ออกลิฟต์คนละ
ทางเพื่อความสะดวกและช่วยลดความแออัดของ
การจราจรในโครงการ 

การเข้าจอดลำบาก เนื่องจากช่องลิฟต์ทั้ง 4 ตัว
อยู่ติดกันเกินไปและมีระยะเลี้ยวเข้าจอดในช่อง
ลิฟต์ไม่เพียงพอ (แค่ 6 เมตร) และมีข้อจำกัดเรื่อง
ระยะใต้ท้องรถ ซึ่งรถที่มีใต้ท้องรถเตี้ย (ต่ำกว่า 
0.11 เมตร) ไม่สามารถเข้าจอดได้  

2. ด้านระยะเวลาใน
การใช้งานของระบบ 

การนำรถเข้าจอดรวดเร็วมีเวลาอยู่ที่ 1.52 นาที  
ระบบสามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่อง ไม่ต้องรอ
ลิฟต์ตัวอื่นซึ่งมีแขนหุ่นยนต์ รับ-ส่งรถจากช่องลิฟต์
เพื่อรอรับรถคันถัดไปและนำรถไปเก็บยังช่องจอดที่
ว่างและใกล้ที่สุดได้ทันที 

บางช่วงเวลาเร่งด่วนมีผู้ใช้งานมาก ทำให้การรอ
คิวเข้าจอดรถและนำรถออกค่อนข้างล่าช้า 

3. ด้านความปลอดภัย 
มีระบบแขนหุ่นยนต์ยึดและรองรับล้อทั้ง 4 เพื่อ
ป้องกันไม่ให้รถเคลื่อนที่ในขณะที่ลิฟต์ทำงานขึ้นลง 

ไม่มีระบบป้องกันล้อและยางรถยนต์จากแขน
หุ่นยนต์ และไม่มีประตูทางออกฉุกเฉิน ในกรณีที่
ประตูลิฟต์ขัดข้องและมีผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์ 

4. ด้านพื้นที่การใช้งาน 
การจัดการที่จอดรถในแนวดิ่งและแนวราบโดยการ 
บิวท์อิน (Built-in) ให้อยู่รวมกับอาคารชุด เพื่อลด
พื้นที่ของทางสัญจรในโครงการ 

พื้นที่ระยะในการเลี้ยวเพื่อนำเข้าจอดในช่องลิฟต์
รถ และพื้นที่พักรอเข้าจอดของรถไม่เพียงพอ 
เนื่องจากมีพ้ืนที่ที่จำกัด 

5. ด้านการก่อสร้าง 
การก่อสร้างไม่ซับซ้อน เพราะช่องจอดรถเป็นพื้น
คอนกรีต ติดตั้งแค่ระบบลิฟต์และหุ่นยนต์ยกรถ 

ต้องเตรียมพื้นคอนกรีตรองรับทุกชั้นและต้องทำ
พื้นคอนกรีตเต็มพื้นที่ทุก 3 ชั้นเพื่อป้องกันไฟลาม 
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ตารางที่ 47 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช (ต่อ) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
4.3.4 โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23) 

  จากผลการศีกษาข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมีประเด็นต่าง ๆ ที่สามารถนำมา
เปรียบเทียบกันได้และมีรายละเอียดแสดงได้ในตารางที่ 48  
 
ตารางที่ 48 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมิวนีค สุขุมวิท 23 

 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

6. ด้านการบริการ 
และบำรุงรักษา 

มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพื่อดูแลและ
แนะนำการใช้งาน รวมทั้งแก้ไขซ่อมแซมในเบื้องต้น
ได้ตลอด 24 ชั่วโมง  ส่วนในกรณีเหตุขัดข้องฉุกเฉิน
ทีมช่างของผู้จัดหาจะเข้ามาทำการแก้ไขซ่อมแซม
ทันที และเข้ามาซ่อมบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เดือนละครั้งตามประกัน 

กรณีเกิดเหตุระบบขัดข้องหรืออะไหล่เสีย การ
ซ่อมแซมค่อนข้างซับซ้อนและใช้เวลา ต้องทำการ
เปลี่ยนอะไหล่และทำการเปลี่ยนน้ำมันไฮดรอลิก
เสียก่อน ระบบถึงจะทำงานได้  ค่าซ่อมบำรุง
อะไหล่ค่อนข้างแพง 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

1. ด้านการใช้งาน 

ตำแหน่งลิฟต์รถทั้ง 2 ตัวตั้งอยู่คนละที่เพื่อความ
ต่อเนื่องในการนำรถเข้าและออก ลดความติดขัด
ของจราจรในโครงการในการรอคิวเข้าจอดรถ โดย
เป็นการจอดเทียบรถภายนอกลิฟต์มีพื้นที่กว้างขวาง
เพื่ออำนวยความสะดวกในการขึ้น-ลงรถ อีกทั้งยัง
เพิ่มความสะดวกในการเข้าจอดรถโดยการให้จอด
รถนอกตัวลิฟต์ และมีแท่นหมุนรถเพื่อช่วยกลับด้าน
รถเวลานำรถเข้าและออก 

การเข้าจอดในพื้นที่จอดเทียบก่อนเข้าช่องลิฟต์
ค่อนข้างลำบากแม้จะเป็นการจอดภายนอกช่อง
ลิฟต์ เนื่องจากมีระยะเลี้ยวไม่เพียงพอในการ
เลี้ยวเข้าจอดในลิฟต์ และความยากในการขับรถ
เข้าจอดบนแท่นหมุนรถภายนอกช่องลิฟต์ ที่ต้อง
ตั้งลำและขยับล้อรถให้ตรงกับตำแหน่งช่องรับล้อ
รถบนแท่นหมุนรถที่ปรับองศาให้เอียงตามระยะ
เลี้ยว และรถที่มีใต้ท้องรถเตี้ยหรือรถที่โหลดต่ำ
ประเภทซุปเปอร์คาร์ไม่สามารถเข้าจอดได้ 

2. ด้านระยะเวลาใน
การใช้งานของระบบ 

เนื่องจากเป็นระบบของหุ่นยนต์มีความทันสมัย มี 
ประสิทธิภาพดีกว่าระบบอื่น ทำให้ระบบของลิฟต์มี
ระยะเวลาในการทำงานที่รวดเร็ว เนื่องจากระบบ
ลิฟต์โครงการนี้ทำงานแยกกันสามารถเคลื่อนที่ได้
ทั้งแนวดิ่งและแนวราบ ไม่ต้องรอส่งต่อให้อุปกรณ์
ลำเลียงรถในแนวราบ และสามารถนำรถเข้าเก็บ
และรับรถออกได้พร้อมกัน มีความต่อเนื่องและ
รวดเร็วโดยมีระยะเวลาอยู่ที่ 1.58 นาที  

เนื่องจากเป็นการจอดรถนอกช่องลิฟต์ และลิฟต์
ตัวที่ 2 มีระบบแท่นหมุน ทำให้ระยะเวลาการเข้า
จอดและนำรถออกต้องใช้ระยะเวลามากกว่าการ
จอดรถในช่องลิฟต์รถ ซึ่งต้องรอให้แท่นหมุนรถ
หมุนด้านรถให้ถูกตำแหน่งก่อน แล้วจึงรอระบบ
หุ่นยนต์นำรถเข้าไปยังลิฟต์ 

3. ด้านความปลอดภัย 

มีระบบแขนหุ่นยนต์ยึดและรองรับล้อทั้ง 4 จุด และ
ยังมีแผงกันตกที่ติดอยู่ที่บริเวณด้านข้างตัวลิฟต์ เพื่อ
ป้องกันไม่ให้รถเคลื่อนที่และกันรถตกในขณะที่ลิฟต์
ทำงานขึ้นลงและเคลื่อนที่ในแนวราบ 

ระบบ Robot มีการใช้แขนหุ่นยนต์เพื่อหนีบและ
ยกล้อรถยนต์ อาจทำให้ผู้ใช้งานบางท่านกังวลใน
เรื่องนี้ว่าอาจมีความเสียหายเกิดขึ้นในขณะที่แขน
หุ่นยนต์หนีบล้อรถยนต์ในบางรุ่นที่มีราคาสูง 
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ตารางที่ 48 ผลการเปรียบเทียบข้อด-ีข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการมิวนีค สุขุมวิท 23 (ต่อ) 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 
 
 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

ข้อดี (PROS) ข้อจำกัด (CONS) 

4. ด้านพื้นที่การใช้งาน 

มีพื้นที่ด้านหน้าบริเวณพื้นที่จอดเทียบภายนอกลิฟต์
ที่กว้างขวาง เพื่อรองรับการรอต่อคิวเข้าจอดรถและ
รองรับการขึ้น-ลงจากรถ มีพื้นที่ในการตรวจเช็ค
สัมภาระในรถยนต์หรือวางสิ่งของได้ เพื่อเตรียมตัว
ก่อนนำสิ่งของและสัมภาระออกจากรถยนต์ของ
ผู้ ใช้งาน อีกทั้ งยังรองรับพื้นที่สำหรับการจอด
สำหรับผู้สูงอายุและผู้พิการที่ใช้รถเข็น 

พื้นที่ทางเดินรถรอบอาคารค่อนข้างแคบเนื่องจาก
ขนาดของพื้นที่ดินที่จำกัด ทำให้ไม่มีระยะตั้งลำ
รถยนต์และระยะเลี้ยวที่เป็นทางเดินรถ เพื่อเข้า
จอดรถในพ้ืนที่จอดเทียบ 

5. ด้านการก่อสร้าง 

ก่อสร้างได้รวดเร็วและไม่ซับซ้อนเพราะใช้โครงสร้าง  
พื้นคอนกรีตเพื่อเป็นช่องจอดรถในแต่ละชั้น และ
ประกอบโครงเหล็กเพื่อรองรับการติดตั้งอุปกรณ์
ของระบบที่เกี่ยวข้อง 

ระบบนี้ต้องเตรียมพื้นคอนกรีตรองรับช่องจอดทุก
ชั้น อาจทำให้ราคาต้นทุนสูงกว่าแบบใช้โครงสร้าง
เหล็ก เนื่องจากต้องทำพื้นคอนกรีตไม่ต่างกับที่
จอดรถแบบปกต ิ

6. ด้านการบริการ 
และบำรุงรักษา 

มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัยช่วยดูแลการใช้
งาน ช่วยตรวจสอบการเข้าจอดและนำรถออกของ
ผู้ใช้งาน ในกรณีระบบเกิดเหตุขัดข้องหรือมีอุปกรณ์
ชำรุดเสียหาย ทีมช่างจากบริษัทผู้จัดหา-ติดตั้ง
ระบบพร้อมเข้ามาแก้ไขซ่อมแซมภายใน 2 ชั่วโมง
ตลอด 24 ชั่วโมง และมีการซ่อมบำรุงรักษาเดือนละ
ครั้งและซ่อมบำรุงระบบใหญ่ปีละ 1 ครั้ง 

เนื่องจากไม่มีช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
ประจำโครงการ ในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉินใน
ชั่วโมงเร่งด่วน ช่างอาคารประจำโครงการไม่
สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซมได้ ทำให้ต้องรอทีมช่าง
จากบริษัทผู้จัดหา-ติดตั้งระบบเข้ามาทำการแก้ไข
อาจใช้เวลาเดินทางพอสมควรเพื่อมาที่โครงการ 
ซึ่งในการซ่อมแซมมีความซับซ้อน และราคาค่า
ซ่อมหรือเปลี่ยนอะไหล่มีราคาสูง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 5    
การวิเคราะห์เปรียบเทียบผลศึกษาและสรุปผลการวิจัยในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมา

ใช้ในโครงการอาคารชุด 
 

5.1 การวิเคราะห์เปรียบเทยีบผลการศึกษา 
 
5.1.1 ลักษณะของโครงการกรณีศึกษา 

 จากผลการศึกษาทำเลที่ตั้งและภาพรวมโครงการกรณีศึกษาสามารถสรุปข้อมูลเปรียบเทียบลักษณะ
ของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ได้ดังตารางที่ 49  
ตารางที่ 49 ผลการศึกษาเปรียบเทียบลกัษณะของโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการ 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 

เซอเลส อโศก 

โครงการ B 

เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 
โครงการ C 

ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 

มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ลักษณะทางกายภาพ     

1.1 ลักษณะทำเลที่ตั้ง ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 21 
(ถนนอโศกมนตรี) 

ตั้งอยู่บนซอยสุขุมวิท 
31 

ตั้งอยู่บนซอย สุขุมวิท 
77 (ถนนอ่อนนุช) 

ตั้งอยู่บนซอย สุขุมวิท 
23 ถนนสุขุมวิท 

1.2 ขนาดพื้นที่ 1-1-20 ไร่ 1-1-37 ไร่ 2-1-72 ไร่ (ใหญ่สุด) 1-1-35 ไร่ 

1.3 รูปแปลงที่ดิน รูปแปลงที่ดินมีลักษณะ
เป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้าตาม
แนวลึกและแนวยาว 
ประมาณ 40x55 ม. 

แปลงพื้นที่เป็นลักษณะ
เป็นรูปสี่เหลี่ยมจัตุรัส
ตัวแอลกว้างและยาว
ลึกประมาณ 44x54 ม. 

รูปแปลงที่ดินมีลักษณะ
สี่เหลี่ยมผืนผ้าตามหน้า
กว้างและยาวลึกมาก
ประมาณ 36x108 ม. 

รูปแปลงที่ดินมีลักษณะ
สี่เหลี่ยมผืนผ้าตามหน้า
กว้างและยาวลึกมาก
ประมาณ 30x70ม. 

1.4 ระยะห่างจากรถไฟฟ้า MRTสุขุมวิท และBTS
อโศก 150-200 เมตร 

MRTสุขุมวิทและBTS
อโศก 1,200 เมตร 

BTS อ่อนนุช 800 เมตร 
MRT สุขุมวิท และBTS

อโศก 450 เมตร 

1.5 สภาพแวดล้อม - โครงการอยู่ติดริมถนน
อโศกฝั่งขาเข้า  
- ใกล้รถไฟฟ้าใต้ดินและ
ห้างสรรพสินค้าเทอมิ-
นอล21 

- ตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 31  
รอบข้างเป็นที่ตั้งของ
อาคารชุดหลายโครงการ  
- โครงการอยู่ห่างจาก
สถานีรถไฟฟ้า 

- โครงการอยู่ติดถนน
อ่อนนุช มีการจราจร
หนาแน่นตลอดวัน 
- ระยะทางไปรถไฟฟ้า
ค่อนข้างไกล 

- โครงการอยู่ในซอย 
สุขุมวิท 23 โดยรอบมี
อาคารชุดหลายโครงการ 
การเดินทางไปรถไฟฟ้า
สะดวก 

2. ลักษณะประชากร - ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่
เป็นคนไทย 
- มีรถส่วนตัวใช้ในการ
เดินทางถึงแม้ว่าจะอยู่
ใกล้รถไฟฟ้า 

- ผู้อยู่อาศัยเป็นชาว 
ต่างชาติส่วนใหญ่  
- เรียกใช้บริการรถ
รับส่งในการเดินทาง 
และมีคนขับรถส่วนตัว 

- ผู้อยู่อาศัยเป็นคนไทย 
- มีรถยนต์ส่วนบุคคลใช้
ในการเดินทาง 
- ประกอบอาชีพพนัก 
งานบริษัทส่วนใหญ ่

- ผู้อยู่อาศัยเป็นคนไทย
มีรถส่วนบุคคล 
- ชาวต่างชาติที่เดินทาง
โดยการใช้บริการคนขับ
รถยนต์ส่วนตัว 

3. ภาพรวมโครงการ     

3.1 จำนวนห้องชุด(หน่วย) 217 139 600 201 

3.2 จำนวนที่จอดรถ (คัน) 177 139 391 166 

3.3 สัดส่วนจำนวนที่จอด
รถต่อจำนวนห้อง 

82 % 100 % 65 % 83 % 
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5.1.2 การนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอาคารชุด 
 
 1) แนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  จากผลการศึกษาที่ได้มาจากการเก็บรวบรวมข้อมูล การศึกษาค้นคว้าจากเอกสารทางออนไลน์ที่
เกี่ยวข้อง ร่วมกับการลงพื้นที่เก็บข้อมูล ทั้งการสำรวจและสังเกตโครงการ รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ
โครงการ (ก.) ผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) ผู้ออกแบบโครงการ (ค.) สามารถสรุปข้อมูล
เปรียบเทียบได้ตามตารางที่ 50 
 
ตารางที่ 50 ผลการศึกษาเปรียบเทียบข้อมูลเรื่องแนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการ  

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 

เซอเลส อโศก 

โครงการ B 

เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 
โครงการ C 

ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 

มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. แนวคิด     

 
1.1 การกำหนดจำนวนที่
จอดรถในโครงการทั้งที่
จอดรถแบบอัตโนมัติและ
แบบปกติ  
 

ผู้ออกแบบกำหนดจาก
เกณฑ์จำนวนขั้นต่ำตาม
กฎหมาย  โดยคิ ด จาก
ขนาดและจำนวนห้อง 
ห้องพั ก  และพื้ นที่ ของ
อาคาร 120 ตร.ม. (ใช้
เกณฑ์นี้ เพื่ อ ใช้กำหนด
จำนวนที่จอดรถ ) 

ผู้ออกแบบได้คำนวณที่
จอดรถโดยเป็นไปตาม
ข้ อ บั ง คั บ ที่ ก ฎ ห ม า ย
กำหนดจำนวนขั้นต่ำและ
จั ด เต รี ย ม ให้ ที่ จ อ ด มี
เพียงพอกับผู้ ใช้งานทั้ ง
โครงการ  

ผู้ออกแบบได้กำหนดจำ 
นวนที่จอดรถตามที่กฎ -
หมายกำหนด โดยคิดจาก
เกณฑ์พื้นที่อาคารขนาด
ใหญ ่120 ตร.ม. 

กำหนดให้มีความสะดวก 
สบายประหยัดเวลา มีทั้งที่
จอดแบบอัตโนมัติ  และ
แบบปกติสำหรับ Visitor 
และห้องแบบPenthouse 
โดยใช้เกณฑ์กำหนดขั้นต่ำ
เป็นหลักคิดจำนวนที่จอด 

- จำนวนที่จอดรถยนต์
คิดตามเกณฑ์ขั้นต่ำ  

 177 คัน 130 คัน 228 คัน 152 คัน 

- จำนวนที่จอดรถยนต์
โครงการจัดให้มี  

177 คัน 139 คัน 391 คัน  166 คัน 

 
1.2 การนำที่จอดรถ
อัตโนมัติมาใช้ใน
โครงการ 

ผู้ออกแบบศึกษาขนาด
พื้นที่ดินแล้ว จึงได้นำ 
เสนอผู้พัฒนาโครงการ
ว่าควรต้องใช้ที่จอดรถ
อัตโนมัติสามารถจัดที่
จอดรถได้ตามจำนวนที่
ก ำหนด  ซึ่ งส ามารถ
ป ระ ห ยั ด พื้ น ที่ แ ล ะ 
Efficiency เพื่อให้ เกิด
ความคุ้มค่ามากที่สุด  

ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้
วางแนวคิดการนำที่
จอดรถอัตโนมัติเข้ามา
ใช้ในโครงการ ร่วมกับ
ผู้ออกแบบวิเคราะห์พื้น
ที่ดินและศึกษาข้อมูล
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
โดยมีผู้จัดหาและติดตั้ง
เป็ น ผู้ ให้ ค ำแ น ะน ำ
ช่วยเหลือ 

ผู้พัฒนาโครงการได้มี
แนวคิดเพื่อให้ผู้ ใช้งาน 
ประหยัดเวลาในการวน
หาที่จอดรถและลดการ
ใช้ทรัพยากรน้ำมันหรือ
พลังงาน รวมถึงช่วยลด
มลพิษในโครงการจาก
การติดเครื่องยนต ์

ผู้ พั ฒ น า โค รงก ารมี
แน วคิ ด เพื่ อ ช่ ว ย ให้
ประหยัดเวลาในการหา
ที่ จ อ ด ร ถ โด ย เพิ่ ม
จำนวนช่องจอดและ
เพิ่มพื้นที่ส่วนขายซึ่งมี
การแยกลิฟต์จอดรถ 2 
ตัว และมีการเข้า-ออก
น อกลิ ฟ ต์ เพื่ อ ค วาม
ปลอดภัยของลูกบ้าน 

 
1.3 สาเหตุและปัจจัยใน
การนำที่จอดอัตโนมัติมา
ใช้ในโครงการ 

เนื่องจากขนาดแปลง
ที่ดินมีพื้นที่ขนาดเล็ก
และจำกัด ซึ่งการจัดที่
จอดรถแบบปกติจะไม่
สามารถจัดที่จอดรถได้ 

ผู้พัฒนาโครงการพิจาร-
ณาถึงขนาดของพื้นที่
และต้นทุน ที่เล็งเห็นว่า
มี พื้ น ที่ ที่ มี จ ำ กั ด จึ ง
อยากให้ใช้พ้ืนที่ให้ 

เนื่องจากที่ ดินมีจำกัด
เรื่องของ GFAและ FAR 
ที่สามารถก่อสร้างได้ จึง
พิจารณาให้ประหยัดพื้น 
ที่อาคารรวมและความ 

เนื่องจากพื้นที่ในโครง 
การมีขนาดเล็ก ต้นทุน
ที่ดินมีราคาสูง หากทำ
ที่จอดแบบปกติจะเสีย
พื้นที่ในการทำทางลาด  
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ตารางที่ 50 ผลการศึกษาเปรียบเทียบข้อมูลเรื่องแนวคิดและวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการ (ต่อ) 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ A 

เซอเลส อโศก 
โครงการ B 

เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 
โครงการ C 

ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช 
โครงการ D 

มิวนีค สุขุมวิท 23 

 ตามจำนวนกำหนดโดย
มีค่า Efficiency ที่ดีได้  
ดังนั้นจึงใช้ระบบที่จอด
รถอัตโนมัติเพื่อทำการ
ประหยัดพื้นที่ส่วนขาย 
และมีค่า Efficiency ที่
ดีสำหรับการลงทุน 

คุ้มค่ามากที่สุด โดยมี
พื้นที่จอดรถรวมอยู่ใน
อาคารชุ ดและพื้ นที่
ส่วนกลาง 

ต้องในการบริหารพื้นที่
ใช้สอยโครงการให้คุ้ ม 
ค่า เกิดประโยชน์และมี
ประสิทธิภาพสูงสุด 

ขึ้น-ลงในแต่ละชั้น ซึ่ง
จะสามารถจัดที่จอดรถ
ได้จำนวนน้อยกว่าที่
จอดรถอัตโนมัติ 

2. วิธีการ     

 
2.1 การตัดสินใจนำ
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
มาใช้ในโครงการ 

ผู้ออกแบบศึกษาราย 
ละเอียดต่าง ๆ และจัด 
ทำแบบของที่ จอดรถ
อัตโนมัติร่วมกับผู้จัดหา 
และติดตั้ งระบบ เพื่ อ
นำเสนอให้แก่ผู้พัฒนา
โครงการพิจารณาและ
ตัดสินใจนำที่จอดรถมา
ใช้ในโครงการ  

ผู้พัฒนาโครงเป็นผู้ที่ทำ
การตัดสินใจนำระบบ
จอดรถอัตโนมัติเข้ามา
ใช้ในโครงการ  โดย
พิจารณาถึงเรื่องพื้นที่ 
และข้อกำ หนดตาม
กฎหมายขั้นต่ำทีต่้อง
จัดให้มีที่จอดรถให้ได้
ตามจำนวน 

เกิดจากทางฝ่ายพัฒนา
ผลิตภัณฑ์ (PD) ร่วมกับ
ฝ่ายจัดซื้อจัดจ้างของผู้ 
พัฒนาโครงการนำเสนอ
ข้อมูลและแนวทางการ
นำที่จอดรถอัตโนมัติมา
ใช้ ในโครงการ โดยให้
คณะกรรมการจัดซื้อจัด
จ้างเป็นผู้พิจารณาอนุมัต ิ

ผู้ออกแบบศึกษาการนำ
ที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้
เป็ น ที่ จ อดห ลั ก  โด ย
นำเสนอให้ฝ่ายพัฒนา
ผลิตภัณฑ์ ให้ผู้บริหาร
โครงการพิจารณ าถึ ง
ค วาม เห ม าะสม ขอ ง
จำนวนที่ จอดรถที่ ได้
พื้นที่ขายค่า Efficiency 
และราคาของระบบ 

 
2.2 การเลือกประเภท
และระบบของที่จอดรถ
อัตโนมัติ 

ผู้ออกแบบจัดทำแบบ
และข้อมูลเปรียบเทียบ
จากผู้จัดหาและติดตั้ง
ระบบเป็นผู้ ให้ข้อมูล 
นำเสนอระบบต่างให้
ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้
พิจารณาเลือกระบบรถ
เลื่ อ น  (Cart Parking) 
โดยจัดประมูลผู้ที่จัดหา
และ ติดตั้งระบบที่จอด
รถอัตโนมัติ   

ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้
เลือกระบบหอสูง โดยมี
ข้อมูลมาให้ทางผู้จัดหา-
ติ ด ตั้ ง ร ะบ บ ท ำก าร
จั ด ห ารุ่ น ข อ งระบ บ
( Tower Parking) ที่
เหมาะสมกับพื้นที่และ 
ตัวอาคารโดยทำงาน
ร่วมกับทีมผู้ออกแบบ
โครงการ 

ทางผู้จัดหา-ติดตั้งระบบ
ที่จอดรถอัตโนมัติร่วม 
กับ ผู้ออกแบบโครงการ
เป็นผู้นำเสนอทางเลือก
ของรูปแบบของระบบ
ต่างๆ โดยผู้ประกอบการ
โครงการเป็นผู้พิจารณา
เลือกนำระบบหุ่นยนต์ 
(Carbot Parking) มาใช้
ในโครงการนี ้

ผู้ออกแบบเป็นคนนำ 
เสนอเบื้องต้นโดยร่วม 
กับผู้ติดตั้ งและจัดหา
ระบบในการให้ข้อมูล
และคำ แนะนำ โดยผู้
ประกอบ การโครงการ
เป็ นผู้พิ จารณ าเลือก
ระบบหุ่นยนต์คู่ (Duo-
Robot) และให้ทำแบบ
ป ระ มู ล ให้ ผู้ จั ด ห า -
ติดตั้งเจ้าอื่นๆประกวด
ราคาเพิ่มเติม 

 
2.3 พิจารณาขนาดพื้นที่
ก่อสร้าง และการติดตั้ง
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

ขนาดของแปลงที่ดินมี
พื้นที่จำกัด ไม่สามารถ
จัดทำที่จอดแบบปกติ
ได้ จึงต้องนำที่จอดรถ
อั ต โน มั ติ ม า ใช้  โด ย
กำหนด ให้มีลิฟต์ เข้า
จ อ ด รถ  2  ชุ ด  โด ย
ออกแบบทางเดินรถให้

รูปแบบแปลงพื้นที่เป็น
ลักษณะสี่เหลี่ยมจัตุรัส
ไม่มีพื้นที่ ในการทำที่
จอดรถแนวนอนได้ จึง
ได้เลือกระบบทาวเวอร์ 
ที่เน้นซ้อนคันในแนวดิ่ง
โดยรวม ให้ เป็ น ส่ วน
เดี ย วกั บ อ าค ารที่ มี

ขนาดพื้นที่และรูปแปลง
ที่ดินมีลักษณะสี่เหลี่ยม 
ผืนผ้าตามแนวยาวและ
ลึก จึงเลือกใช้ที่จอดรถ
อัตโนมัติระบบหุ่นยนต์ 
ซึ่งสามารถจัดที่จอดรถ
แบบซ้อนคันได้ตามแนว
ยาว และจัดช่องจอดรถ

พื้นที่ โครงการมีขนาด
เล็กและจำกัด ทำให้
เส้นทางรถวิ่งถูกจำกัด
เดินรถทางเดียว และ
ต้องแยกช่องลิฟต์รถให้
อยู่คนละที่เพื่อลดความ
แออัดในการรอเข้าจอด 
ซึ่ งลิฟต์ทั้ ง 2 ตัวแยก
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อ้อมทางเข้าไปเพื่อให้มี
ระยะเลี้ยวและตั้งลำรถ
ให้ตรงก่อนการเข้าจอด 

ลักษณ ะแนวสู งด้ วย
เช่นกัน 

ได้ ห ล าย คั น ใน พื้ น ที่
จำกัด 

ทำงานพร้อมกันได้ด้วย
ระบบหุ่นยนต์คู่  (Duo 
Robot)  

  
 2) รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
  จากการศึกษาคน้คว้าจากเอกสารทางออนไลน์ที่เกี่ยวข้อง ร่วมกับการลงพื้นที่เก็บข้อมูล ทั้งการ
สังเกตและสำรวจโครงการ สามารถสรุปข้อมูลเปรียบเทียบซึ่งมีรายละเอียดต่าง ๆ ได้ตามตารางที ่51 
 
ตารางที่ 51 ผลการศึกษาเปรียบเทียบรูปแบบทางสถาปัตยกรรมและผังพื้นที่จอดรถอัตโนมัติกรณีศึกษา 4 โครงการ 

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ประเภทของอาคาร 
อาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 
อาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 
อาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 
อาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 

2. จำนวนชั้น (ชั้น) 40   30  47   36  

3. ขนาดพื้นที่อาคารรวม
ทั้งหมด (ตร.ม.) 

24,672.94 17,068.00 32,463.46 21,741.00 

4. ทางเข้า-ออกโครงการ จุดเดียวกัน จุดเดียวกัน จุดเดียวกัน จุดเดียวกัน 

5. ลักษณะการเดินรถ
รอบโครงการ 

เดินรถทางเดียว  
(One Way) 

เดินรถทางเดียว  
(One Way) 

เดินรถทางเดียว  
และแบบสวนทางกัน 

เดินรถทางเดียว  
(One Way) 

6. จำนวนลิฟต์รถ (ชุด) 2 2 4 2 

7. การจัดวางลิฟต์รถ 
ตั้งอยู่บริเวณเดียวกัน

อยู่ติดกัน 
ตั้งอยู่บริเวณเดียวกัน

อยู่ไม่ติดกัน 
ตั้งอยู่บริเวณเดียวกัน 

อยู่ติดเรียงกัน 
ตั้งอยู่คนละบริเวณ 

8. ลักษณะการเข้าออก
ลิฟต์ที่จอดรถอัตโนมัติ 

ทางเข้าและทางออก 
อยู่คนละด้าน 

ทางเข้าและทางออก 
อยูด่้านเดียวกัน 

ทางเข้าและทางออก 
อยู่คนละด้าน 

ทางเข้าและทางออก 
มีทั้งอยูด่้านเดียวกัน
และอยู่คนละด้าน 

9. ลักษณะการจอดเทียบ เข้าจอดภายในลิฟต์ เข้าจอดภายในลิฟต์ เข้าจอดภายในลิฟต์ เข้าจอดภายนอกลิฟต์ 

10. ลักษณะชั้นจอดรถ
อัตโนมัติ 

ช่องถาดจอดเป็น
โครงสร้างเหล็กซ้อนชั้น
บนพื้นคอนกรีตทุกๆ 3 
ชั้นต้องเป็นพื้นเต็มชั้น 

ช่องถาดจอดเป็น
โครงสร้างเหล็ก 

จัดช่องจอดได้ 7 คันต่อ
1 ชั้น ซ้อนชั้นต่อขึ้นไป 

ช่องจอดเป็นพื้น
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

ทุกๆ 3 ชั้นต้องเป็นพื้น
เต็มชั้นกันไฟลาม 

ช่องจอดเป็นพื้น
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

ทุกๆ 3 ชั้นต้องเป็นพื้น
เต็มชั้นกันไฟลาม 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 

 
 3) รูปแบบและลักษณะทางกายภาพของที่จอดรถอัตโนมัติ 
 จากการศึกษาค้นคว้าจากเอกสารทางออนไลน์ที่เกี่ยวข้องตามรายการที่ 1-4 ร่วมกับการลงพื้นที่เก็บ
ข้อมูล ทั้งการสำรวจโครงการตามรายการที่ 5-7 และการสัมภาษณ์ผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) 
ของแต่ละโครงการตามรายการที่ 8-13 ทำให้ได้มาซึ่งข้อมูลต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการวิจัย ซึ่งสามารถนำไปวิเคราะห์
ในส่วนของการสรุปผลการศึกษาได้ โดยสามารถสรุปข้อมูลเปรียบเทียบซึ่งมีรายละเอียดต่าง ๆ ได้ตามตารางที ่52 
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ตารางที่ 52 ผลการศึกษาเปรียบเทียบรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการ  

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ประเภทของที่จอดรถ
อัตโนมัติ 

แบบมีถาดรองรับ  
(Pallet Type) 

แบบมีถาดรองรับ 
(Pallet Type) 

แบบไม่มีถาดรองรับ 
(Non-Pallet Type) 

แบบไม่มีถาดรองรับ 
(Non-Pallet Type) 

2. รูปแบบของระบบที่
จอดรถอัตโนมัติ 

ระบบถาดรถเลื่อน 
(Cart Parking) 

ระบบหอสูง 
(Tower Parking) 

ระบบหุ่นยนต์ 
(Carbot Parking) 

ระบบหุ่นยนต์คู่ 
(Duo-Robot Parking) 

3. จำนวนที่จอดรถและ
ประเภทของรถยนต์ที่
รองรับ (คัน) 

168 
Sedan: 128 
(76.19%) 

SUV : 40 (23.81%) 

124  
Sedan : 95 (76.61%)  
SUV : 29 (23.39%) 

386  
Sedan : 308 (79.74%) 

SUV : 78 (20.26%) 

132 
Sedan (ชั้น 4-7) : 88 

(66.67%) 
SUV (ชั้น 2-3) : 44 

(33.33%) 

4. อัตราส่วนที่จอดรถอัต 
โนมัติต่อจำนวนห้องชุด  

168 : 217  
คิดเป็น 77% 

124 : 139  
คิดเป็น 89% 

386 : 600  
คิดเป็น 64% 

132 : 201  
คิดเป็น 66% 

5. จำนวนชั้นอาคารจอด
รถอัตโนมัติ 

8 ชั้น (ชั้นใต้ดิน B และ
ชั้น 2-8) 

18 ชั้น (ชั้นใต้ดิน B1-
B2 และชั้นลอย–ชั้น9) 

15 ชั้น (ชั้น 2-15A) 6 ชั้น (ชั้น 2-7) 

6. โครงสร้างที่รองรับ
การติดต้ัง (การสำรวจ) 

โครงสร้างพื้นคอนกรีต 
และโครงสร้างเหล็ก  

โครงสร้างเหล็ก  
โครงสร้างพื้นคอนกรีต

เสริมเหล็ก  
โครงสร้างพื้นคอนกรีต

เสริมเหล็ก  

7. อุปกรณ์จัดเก็บระบบ 
ที่จอดรถอัตโนมัติ  
(การสำรวจ) 

- ลิฟต์ 2 ตัว 
- เครื่องลำเลียงรถยนต์ 
- ถาดรับรถ 
- ประตูอัตโนมัติ 
- ระบบควบคุม 

- ลิฟต์ 2 ตัว 
- แท่นหมุนรถ 2 แท่น 
- เครื่องลำเลียงรถยนต์ 
- ถาดรับรถ 
- ประตูอัตโนมัติ 
- ระบบควบคุม 

- ลิฟต์ 4 ตัว 
- หุ่นยนต์รับ-ส่งรถยนต์   
15 ชุด 
- เครื่องลำเลียงรถยนต์ 
- ประตูอัตโนมัติ 8 ชุด 
- ระบบควบคุม 

- ลิฟต์ 2 ตัว 
- แท่นหมุนรถ 1 แท่น 
- หุ่นยนต์รับ-ส่งรถ 
- เครื่องลำเลียงรถยนต ์
- ประตูอัตโนมัติ 
- ระบบควบคุม 

8. ขนาดของช่องจอด
หรือถาดจอดรถ (เมตร) 

กว้าง x ยาว 
5.45 x 2.16 

กว้าง x ยาว 
5.45 x 2.15 

กว้าง x ยาว 
5.25 x 2.10 

กว้าง x ยาว 
5.50 x 2.20 

9. ขนาดของพื้นที่ช่อง
จอดรถยนต์ (ตร.ม.) 

11.77 11.72 11.03 12.10 

10. ความสูงรองรับรถ 
ทุกประเภท (เมตร) 

Sedan : 1.95 
SUV : 2.00 

Sedan : 1.55 
SUV : 2.00 

Sedan : 1.60 
SUV : 2.00 

Sedan : 1.75 
SUV : 2.10 

11. น้ำหนักที่รองรับรถ 
ทุกประเภท (กิโลกรัม) 

Sedan/SUV : 2,500 Sedan/SUV : 2,500 Sedan/SUV : 2,500 Sedan: 3,000 

12. ลักษณะการทำงาน 
ของระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติแต่ละโครงการ  
(จากการสัมภาษณ ์ข.
ร่วมกับการสำรวจ) 

การเข้าจอด-นำรถออก
ลิฟต์มีทางเข้า-ออกอยู่คน
ละด้าน ซึ่งมีระบบลิฟต์ 
เคลื่อนย้ายรถในแนวดิ่ง 
ไปยังชั้นที่มีช่องจอดรถ
ว่างและมีรถเข็น (Cart)  

การนำรถเข้าจอด-นำ
รถออกจากลิฟต์มีทาง
เดียว โดยมีแท่นหมุน
รถช่วยกลับด้านของรถ
และมีลิฟต์ยกถาดรับรถ
เคลือ่นย้ายรถในแนวดิ่ง  

การเข้าจอด-นำรถออก
ลิฟต์มีทางเข้า-ออกอยู่
คนละด้าน เป็นระบบ
เคลื่ อนย้ ายรถโดยใช้
หุ่นยนต์ (Carbot) เพื่อ
รับและยกรถจากลิฟต์รถ 

การนำรถเข้ าจอดใน
ลิ ฟ ต์  เข้ า -อ อ ก ท าง
เ ดี ย ว เ ป็ น ร ะ บ บ
เคลื่อนย้ายรถโดยใช้
ระบบหุ่ นยนต์  (Duo 
Robot) เพื่อรับและยก 
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ตารางที่ 52 ผลการศึกษาเปรียบเทียบรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการ (ต่อ) 

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

 

อุ ป ก รณ์ เค ลื่ อ น  ย้ า ย
ล ำ เลี ย งถ าด รับ รถ ซึ่ ง
เคลื่อนที่ในแนวราบนำรถ
ไปจอดยังช่องจอดที่ทาง
ระบบได้กำหนดไว้ของ
ตำแหน่ งช่องจอดตาม
หมายเลขถาดรับรถ 

ขึ้น-ลง เพื่อนำรถของ
แต่ละถาดจอดลำเลียง
เข้าช่องจอดทั้งฝั่งซ้าย
และขวาของช่องถาด
จอดรถตามตำแหน่ ง
เดิมที่ระบบได้นำถาด
จอดรถมาไว้ 

ที่เคลื่อนที่ในแนวดิ่ง ไป
ยั ง เค รื่ อ งล ำ เลี ย ง รถ
เคลื่อนที่แนวราบของแต่
ละชั้นและนำรถไปส่งใน
ช่องจอดที่ว่างใกล้ที่สุด
โดยไม่ล็อคช่องที่จอด 

ร ถ ไป ยั ง ลิ ฟ ต์ ร ถ ที่
เคลื่อนที่ในแนวดิ่งและ
มี เค รื่ อ งล ำ เลี ย ง ร ถ
เคลื่อนที่แนวราบของ
แต่ละชั้นนำรถไปส่งใน
ช่องจอดที่ว่างใกล้ที่สุด
โดยไม่ล็อคช่องจอด 

13. ระยะเวลาเฉลี่ยนำ
รถเข้า-ออก (จากการ

สัมภาษณ์ ข.ร่วมกับการค้น
ข้อมูล EIA ฉบับสมบูรณ)์ 

รถเข้า = 2.12 นาที  
รถออก = 2.50 นาที 

รถเข้า = 2.22 นาที  
รถออก = 2.32 นาที 

รถเข้า = 1.52 นาที 
รถออก = 2.49 นาที 

รถเข้า = 1.58 นาที  
รถออก = 1.58 นาที 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) การสำรวจโครงการ เซอเลส อโศก เมื่อวันที่ 28 มี.ค.2566 และสัมภาษณ์ผู้จัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) 
บริษัท บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) เมื่อวันที่ 28 มี.ค. 2566 
- การสำรวจโครงการ เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 เมื่อวันที่ 25 เม.ย. 2566 และสัมภาษณ์ผู้จัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) บริษัท G-park 

จำกัด เมื่อวันที่ 25 เม.ย. 2566 

- การสำรวจโครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช เมื่อวันที่ 14 มี.ค. 2566 และสัมภาษณ์ผู้จัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) บริษัท ที
เอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส์ จำกัด (THS) เมื่อวันที่ 14 มี.ค. 2566 

- การสำรวจโครงการ มิวนีค สุขุมวิท 23 เมื่อวันที่ 20 เม.ย. 2566 และสัมภาษณ์ผู้จัดหาระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ข.) บริษัท ปาร์คพลัส 
จำกัดเมื่อวันที่ 20 เม.ย. 2566   

 
 จากข้อมูลที่แสดงในตารางที่ 52 การสรุปข้อมูลของรูปแบบต่างๆของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ และ
ลักษณะทางกายภาพที่จอดรถอัตโนมัติของแต่ละโครงการ พบว่าโครงการกรณีศึกษาทั้งหมดถูกแบ่งตามประเภทที่
จอดรถอัตโนมัติหลักๆ ได้ 2 ประเภท คือ แบบรองรับรถด้วยถาด (Pallet Type) และ แบบไม่มีถาดรองรับรถ 
(Non-Pallet Type) ซึ่งถ้าแยกตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติจะจัดได้ประเภทละ 2 โครงการ และในประเภทที่จอด
รถอัตโนมัติของแต่ละโครงการก็มีรูปแบบของระบบที่แตกต่างกันด้วย โดยทุกระบบของแต่ละโครงการนั้นสามารถ
รองรับการเข้าจอดของประเภทรถยนต์หลักๆ ที่เหมือนกันทั้งแบบ SUV และ Sedan ต่างกันที่บางระบบได้กำหนด
ระยะใต้ท้องรถที่สามารถเข้าจอดได้ และยังพบอีกว่าโครงสร้างที่ใช้รองรับการติดตั้งระบบของโครงการที่ใช้ระบบ
หุ่นยนต์แบบไม่ใช้ถาดรับรถ จะทำได้แค่โครงสร้างพื้นคอนกรีตเพื่อรองรับทำเป็นพื้นที่ช่องจอดรถได้เท่านั้น และ
โครงการที่มีที่จอดรถประเภทถาดรองรับส่วนใหญ่เป็นโครงเหล็กที่ยึดกับพื้นตั้งประกอบขึ้นไปแต่ละชั้นเพื่อรองรับ
การติดตั้งระบบ หรืออาจจะใช้โครงสร้างแบบผสม คือ พื้นทำเป็นคอนกรีตทุก 3 ชั้น (ป้องกันไฟลาม) และมี
โครงสร้างเหล็กเพื่อรองรับการติดตั้งระบบแบบของโครงการ A ก็ได ้

 ส่วนลักษณะการทำงานของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ทั้งโครงการ A และ B มีลักษณะที่ใกล้เคียงกัน คือ 
มีถาดรับรถที่รับและส่งรถไปยังตำแหน่งช่องจอดที่ระบบจัดหาให้ ซึ่งต่างกันที่ลักษณะการทำงานระบบของโครงการ 
A จะสามารถทำงานโดยมีระบบลิฟต์และรถเลื่อน (Cart) เคลื่อนที่ได้ทั้งแนวดิ่งและแนวนอน แต่ระบบของโครงการ 
B จะเคลื่อนที่ได้แค่ในแนวดิ่งเน้นการใช้พื้นที่ตามอาคารแนวสูง และอีก 2 โครงการทั้ง C และ D มีระบบที่ใช้เป็น
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แบบเดียวกัน คือแบบหุ่นยนต์ทั้งคู่ จะต่างกันที่ชื่อเรียกที่มาจากบริษัทผู้ผลิตคนละที่และจำนวนของหุ่นยนต์รับส่งรถ 
มีลักษณะการทำงานที่เหมือนกัน คือ หุ่นยนต์รับส่งรถไปจอดยังช่องจอดที่เป็นพื้นคอนกรีต โดยมีลิฟต์และเครื่อง
ลำเลียงเป็นตัวนำพาหุ่นยนต์และรถยนต์เคลื่อนที่ในแนวดิ่งและแนวราบในโครงการ C แต่โครงการจะมีแค่ลิฟต์ที่เป็น
สามารถลำเลียงลิฟต์ได้ทั้งเคลื่อนที่ในแนวดิ่งและแนวราบ ท้ายที่สุดเรื่องระยะเวลาในการจัดเก็บถ้าเทียบกันทุก
โครงการจะพบว่าโครงการที่มีใช้ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทไม่ใช้ถาด ระบบหุ่นยนต์ (CและD) จะมีความสามารถใน
เรื่องระยะเวลาการนำรถเข้าจัดเก็บที่ช่องจอดได้เร็วกว่าอีกสองระบบ และเมื่อมีการนำรถออกพบว่า 3 โครงการแรก 
(A-C) ใช้เวลานำรถออกมีระยะเวลาเฉลี่ยที่ใกล้เคียงกันคือ 2.43 นาทีโดยประมาณ แต่โครงการสุดท้ายสามารถนำรถ
ออกได้เร็วและใช้เวลาน้อยที่สุดอยู่ท่ี 1.58 นาที 
 
 4) ลักษณะการใช้งานที่จอดรถ และปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
  จากผลการศึกษาที่ได้จากการเก็บข้อมูลทั้งการสำรวจและการสังเกต รวมถึงการสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแล
งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ง.) เรื่องลักษณะการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ ที่รวมถึงการจราจรในโครงการการนำ
รถเข้าจอดและการนำรถออก และระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานของระบบ (การนำรถเข้าจอด-นำรถออก) ซ่ึงสามารถ
สรุปได้ดังตารางที่ 53 
 
ตารางที่ 53 ผลการศึกษาเปรียบเทียบลกัษณะการใช้งานของกรณีศึกษา 4 โครงการ  

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. การจราจรใน
โครงการ 

ช่วงเวลาบ่ายมีการใช้
งานกันอย่างต่อเนื่อง 
จนถึงช่วงหั วค่ ำเวลา
ประมาณ  19.00 ถึ ง
20.00 น. มีปริมาณรถ
เข้ าจอดมาก แต่การ 
จราจรในโครงการไม่
ติดขัดในช่วงเวลานี้และ
ช่วงเวลาเร่งด่วนอื่นๆ
ด้วย  

ไม่ติดขัดในช่วงเวลาเร่ง 
ด่วนทั้งช่วงเช้าและเย็น 
เนื่องจากมีผู้ใช้งานไม่
มากและมีช่องจอดค่อน 
ข้างว่าง เนื่องจากผู้อยู่
อาศัยส่วนใหญ่เป็นชาว 
ต่างชาติเดินทางโดยใช้
รถสาธารณ ะ และมี
คนขับรถรับ-ส่ง 

มีความติดขัดเนื่องจากมี
ปริมาณรถที่นำออกมาก
ในช่วงเวลาเร่งด่วน(เช้า)   
เวลา 8.00-8.30 น. อาจ
มีการรอคิวนำรถออก
บ้าง และช่วงเย็นตั้งแต่
18.00-21.00 เป็นช่วง 
เวลามีการนำรถเข้าจอด
อย่างต่อเนื่องมากที่สุด 

มีการใช้งานตลอดทั้ ง
วันโดยเฉพาะช่วงเช้า
แ ล ะ บ่ า ย แ ต่ ไ ม่ มี
ก า ร จ ร าจ รที่ ติ ด ขั ด
เนื่องจากผู้ใช้งานส่วน
หนึ่งมีที่จอดแบบปกติ
ชั้นใต้ดิน จึงทำให้การ
รอคิวเข้าจอดที่จอดรถ
อัตโนมัติจึงไม่ติดขัด 

2. การนำรถเข้า
จอดและการนำรถ
ออก 

การเข้าจอดรถในลิฟต์
กำหนดให้มีเส้นทางเดิน
รถที่มีระยะเพียงพอเพื่อ
ตั้งลำรถยนต์ให้ตรงก่อน
นำรถเข้าช่องลิฟต์โดยไม่
ติดขัด ส่วนการนำรถ
ออกที่ ช่ อ งลิ ฟ ต์  1  มี
ความลำบากในการเลี้ยว
รถเพื่อออก ไปยัง 

การจอดเข้าค่อนข้าง
ลำบากเนื่องจากช่อง
ลิฟต์ทั้ง 2 ตัว มีระยะ
ความกว้างประตูลิฟต์ที่
แคบและอยู่ติดกับผนัง
อาคารมากจนเกินไป 
และ ยังเกิดเหตุระบบ
ขัดข้องและติดขัดบ่อย
เนื่องมากจาก การกด 

มีความลำบากในการ
เลี้ยวเข้าจอดช่องลิฟต์
เนื่องจากระยะวงเลี้ยว
ค่อนข้างน้อยและช่อง
ลิฟต์ทั้ง 4ตัวที่อยู่ติดกัน
จนเกินไป ทำให้ เมื่อมี
การขับรถเข้าจอดจึงเกิด
อาจทำให้เบียดกับขอบ
ผนังด้านหน้าของช่อง 

การเข้าจอดโดยเฉพาะ
ทางเข้าช่องจอด 1 มี
ร ะ ย ะ ว ง เ ลี้ ย ว ไ ม่
เพียงพอในการเลี้ยวเข้า
ช่ อ งจอด เที ยบ  และ 
ช่องจอด 2 การเข้าจอด
บ น แ ท่ น ห มุ น ร ถ
ภายนอกช่องลิฟต์  มี
ความยากในการตั้งลำ 
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ตารางที่ 53 ผลการศึกษาเปรียบเทียบลกัษณะการใช้งานของกรณีศึกษา 4 โครงการ (ต่อ) 

รายการข้อมูล 
ของโครงการ 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

 

ทางเดิ น รถ เนื่ อ งจาก
ทางออกลิฟต์อยู่ติดทาง
โค้งโครงการ 

คีย์การ์ดซ้ำของลูกบ้าน
หรืออะไหล่ลูกล้อชำรุด
รวมทั้งมีสัตว์เล็ก เช่น 
แมวเข้าไปรบกวน 

ทางเข้าลิฟต์ได้ สังเกตได้
จากมีรอยขูดและชนที่
ผ นั งแ ล ะตั ว รถ ย น ต์
ผู้ใช้งาน 

และขยับล้อรถให้ตรง
กับตำแหน่ งบนแท่น
หมุนรถที่ปรับองศาให้
เอียงตามระยะเลี้ยว 

3. ระยะเวลาเฉลี่ยการทำงานของระบบ (จากการสังเกต) 
3.1 การนำรถเข้าจอด 2.12 นาที 2.00 นาที 2.00 นาที 2.15 นาที 
3.2 การนำรถออกจาก
ช่องจอด 3.00 นาที 3.00 นาที 3.00 นาที 3.00 นาที 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566), การสังเกตและการสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการเซอเลส อโศก เมื่อวันที่ 28/03/2566  
       การสังเกตและการสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการเซอร์เคิล สุขุมวิท 31 เมื่อวันที่ 15/06/2566 

       การสังเกตและการสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช เมื่อวันที่ 14/03/2566 

       การสังเกตและการสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการมิวนีค สุขุมวิท 23 เมื่อวันที่ 20/04/2566 
 
 5) การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
  จากผลการศึกษาที่ได้จากการสืบค้นข้อมูล และรวบรวมเอกสารต่าง ๆ ที่ได้จากรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ (EIA) ออนไลน์ รวมถึงการสัมภาษณ์ บริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ และช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (ง.) สามารถสรุปได้ดังตารางที ่54 
 
ตารางที่ 54 ผลการศึกษาเปรียบเทียบการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการกรณีศึกษา 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. การบริหารและการ
จัดการที่จอดรถ
อัตโนมัติของโครงการ 

ไม่มี ช่ างผู้ ดู แลระบบ
ประจำโครงการ มีแค่
ช่างประจำอาคารของ
โค ร งก ารช่ ว ย แ ก้ ไข
ปัญหาเบื้องต้นได้  ซึ่ ง
ได้รับการฝึกอบรมจาก
บริษัทผู้จัดหาและติดต้ัง
ระบบ 

ไม่มีช่างผู้ดูแลระบบ
ประจำโครงการ มีแค่
เจ้าหน้าทีน่ิติบุคคลและ
ช่างประจำอาคารทำ
การแก้ไขระบบขัดขอ้ง
เบื้องต้น ซึ่งได้รับการ
ฝึกอบรมจากบริษัทผู้
จัดหาและติดตั้งระบบ 

มีการจัดจ้างช่างผู้ดูแล
ระบบประจำโครงการ 
เพื่อดูแลระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ โดยรับการฝึก 
อบรมจากบริษัทผู้จัดหา
แ ล ะ ติ ด ตั้ ง ก่ อ น เริ่ ม
โครงการ 

ไม่มี ช่ างผู้ ดู แลระบบ
ประจำโครงการ มีแค่
ช่างประจำอาคารของ
โครงการชุดสามารถ
แก้ไขปัญหาเบื้องต้นได้ 
ซึ่งได้รับการฝึกอบรม
จากบริษัทผู้จัดหาและ
ติดต้ังระบบ 

2. การดูแลบำรุงรักษาและการแก้ไขซ่อมแซมระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 

2.1 การดูแลรักษา หรือ
การซ่อมบำรุงประจำประ 
จำปี/เดือน 

ทีมช่างผู้ดูแลระบบและ
วิ ศ ว ก ร เข้ า ท ำ ก า ร
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน 
เดือนละ 1ครั้ง โดยใช้
เวลาใน การทำทั้งหมด  

ทีมช่างผู้ดูแลระบบและ
วิ ศ ว ก ร เข้ า ท ำ ก า ร
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน 
เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้
เวลา 2 วัน เนื่องจากม ี

มีที มช่ างผู้ ดู แลระบบ
และวิศวกรจากบริษัทผู้
จัดหาระบบที่ จอดรถ
อั ต โน มั ติ  เข้ าท ำการ
บำรุงรักษาเดือนละ 1  

ทีมช่างผู้ดูแลระบบและ
วิ ศ ว ก ร เข้ า ท ำ ก า ร
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน 
เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้
เวลา 2 วัน เนื่องจากม ี
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ตารางที่ 54 ผลการศึกษาเปรียบเทียบการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของกรณีศึกษา 4 โครงการกรณีศึกษา (ต่อ) 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการ A 

เซอเลส อโศก 
โครงการ B 

เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 
โครงการ C 

ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 
โครงการ D 

มิวนีค สุขุมวิท 23 

 4 วัน ลิฟต์ 2 ตัว ครั้ง โดยใช้เวลาใน การ
ทำทั้งหมด 4 วัน 

ลิฟต์ 2 ตัว 

2.2 การให้บริการแก้ไข
ซ่อมแซม กรณีเกิดระบบ
ขัดข้องและเสียหาย 

ช่างประจำนิติบุ คคล
สามารถจัดการระบบ
ขัดข้องได้ ในเบื้ องต้น 
แต่ในกรณีฉุกเฉินเกิด
ความเสียหาย อะไหล่
ชำรุดต้องรอทีมช่างของ
ผู้จัดหาและติดตั้งเข้ามา
แก้ไขภายใน 2 ชั่วโมง 

กรณีเกิดระบบขัดข้อง
หรือเกิดเหตุฉุกเฉินช่าง
ผู้ชำนาญของผู้จัดหา
และติดตั้งพร้อมเข้ามา
แก้ไขซ่อมแซมภายใน
เวลา 2 ชั่ วโมงตลอด 
24 ชั่วโมง  

ช่างดูแลระบบประจำ
โครงการสามารถจัดการ
แก้ไขได้ในกรณีฉุกเฉิน 
แ ต่ ถ้ า มี ร ะ บ บ ห รื อ
อะไหล่ชำรุดต้องรอทีม
ช่างของผู้จัดหา-ติดตั้ ง
ระบบ เข้ามาแก้ไขตลอด 
24 ชั่วโมง 

ช่างประจำนิติบุคคล
ส าม ารถ ดู แ ล ระบ บ
ขัดข้องได้ ในเบื้ องต้น 
แต่ในกรณีฉุกเฉินเกิด
ความเสียหาย อะไหล่
ชำรุดต้ องรอที มช่ าง
ของผู้จัดหาและติดตั้ง
เข้ามาแก้ไขภายใน 2 
ชั่วโมง 

3. ต้นทุนและค่าใชจ้่ายในการบำรุงรักษา 

3.1 ราคาต้นทุนที่จอดรถ
อัตโนมัติต่อช่องจอด 

330,000-350,000  
บาทต่อช่องจอด 

350,000 บาท 
ต่อช่องจอด 

380,000 - 450,000 
บาทต่อช่องจอด 

380,000 บาท 
ต่อช่องจอด 

3.2 ค่าบำรุงรักษา และ
ซ่อมแซม 

การบำรุงรักษาระบบมี
ระยะ 10 ปี โดยปีที่ 1-
5 ค่าบำรุงรักษายังอยู่
ในระยะประกันจึงไม่มี
ค่า ใช้จ่าย แต่หลังจาก
นั้นปีที่  6-10 เจ้าของ
โค รง ก าร เป็ น ผู้ เสี ย
ค่าใช้จ่ายทั้งหมด 

ค่าบำรุงรักษาและดูแล
ที่จอดรถอัตโนมัติ เจ้า 
ของโครงการจะเป็นผู้  
ดูแลค่ าใช้จ่ายในการ
บำรุงรักษาระบบเป็น
ระยะเวลา 5 ปี  หลั ง 
จากนั้ นจะอยู่ ในการ
ดู แ ล ข อ งนิ ติ บุ ค ค ล
อาคารชุด 

ค่าบำรุงรักษามีระยะ 10 
ปี มีค่าจัดจ้างช่างประจำ
ผู้ดูแลระบบที่จอดรถอัต 
โนมัติและค่าบำรุงรักษา 
ซ่ อ ม แ ซ ม ยั ง อ ยู่ ใ น
ป ร ะ กั น  5  ปี แ ร ก 
หลั งจากนั้ นปีที่  6 -10 
เจ้าของโครงการผู้ เสีย
ค่าใช้จ่ายทั้งหมด 

ค่าบำรุงรักษามีระยะ 
20 ปี โดยปีที่1-5 เจ้า 
ของโครงการเป็นผู้รับ 
ผิดชอบ ซึ่ง 3 ปีแรกไม่
ต้ อ ง เสี ย ค่ า อ ะ ไห ล่
เพราะยังอยู่ในประกัน
แต่หลังจากปีที่  6-20 
เจ้าของโครงการยังต้อง
ช่วยให้เงินสมทบ 

3. กรณีเกิดเหตุไฟฟ้า
ดับ หรือเหตุขัดขอ้ง 

จัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรอง 
ระบบสามารถใช้งานได้ 

จัดให้มีระบบไฟฟ้า
สำรอง ระบบทำงานได้  

จัดให้มีระบบไฟฟ้า
สำรอง ระบบทำงานได้ 

จัดให้มีระบบไฟฟ้า
สำรอง ระบบทำงานได้ 

ที่มา: การสบืค้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ (EIA) ออนไลน์ (2565) 
การสัมภาษณ์ช่างผู้ดูแลงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (2566) 

  
 6) ทัศนคตขิองผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
  ผลการสอบถามส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2  
 จากผลการตอบแบบสอบถามในการใช้งานของผู้ใช้งานในโครงการ สามารถสรุปเป็นประเด็นคำตอบ
ของผู้ตอบแบบสอบถามในส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 ของแต่ละโครงการ ดังแสดงในตารางที่ 55 
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ตารางที่ 55 การเปรียบเทียบผลการตอบแบบสอบถามการใช้งาน ส่วนที่ 1และ 2 ของผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 4 โครงการกรณีศึกษา 

ประเด็นในการศึกษา 
โครงการกรณีศึกษาอาคารชุดพักอาศัยในเขตวัฒนา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก 

โครงการ B 
เซอร์เคลิ สุขุมวิท 31 

โครงการ C 
ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 23 

ส่วนที่ 1  ข้อมูลและปัจจัยพ้ืนฐานส่วนบุคคล 

1) เพศ เพศชายมากกว่า(60%) 
เพศชายมากกว่า 

(60%) 
เพศหญิงมากกว่า 

(60%) 
เพศชายมากกว่า 

(80%) 

2) อาย ุ อายุ 31-40 ปีมากที่สุด 
อายุ 21-30 ปี และ31-
40 ปี เท่ากันมากที่สุด 

อายุ 31-40 ปีมากที่สุด อายุ 41-50 ปีมากที่สุด 

3)สถานภาพสมรส 
สถานะโสดเป็น

ส่วนมาก 
สถานะโสดเป็น

ส่วนมาก 
สถานะโสดเป็น

ส่วนมาก 
สถานะโสดเป็น

ส่วนมาก 

4) อาชีพ 
ทำธุรกิจส่วนตัวมาก
ที่สุดและอื่น ๆ เพิ่ม 

(คนขับรถ) 

ทำธุรกิจส่วนตัวมาก
ที่สุด และนักเรียน/
นักศึกษารองลงมา 

ทำอาชีพพนักงาน
บริษัทเอกชนมากที่สุด 

ทำอาชีพพนักงาน
บริษัทเอกชนมากที่สุด 

ส่วนที่ 2  การใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 

1) ด้านการใช้งานของ
ที่จอดรถอัตโนมัติ 

- เป็นรถประเภท SUV     
ที่ใช้มากสุดของผู้ตอบ 
- มีการใช้งานทุกวัน  
- เลือกใช้ที่จอดรถอัตโน- 
  มัติมากที่สุด (90%) 

- เป็นรถประเภท Sedan 
ที่ใช้มากสุดของผู้ตอบ 
- มีการใช้งานทุกวัน  
- เลือกใช้ที่จอดรถอัตโน- 
  มัติมากที่สุด (90%) 

- เป็นรถประเภท Sedan
ที่ใช้มากสุดของผู้ตอบ 
- มีการใช้งานทุกวัน  
- เลือกใช้ที่จอดรถอัตโน- 
  มัติมากที่สุด (90%) 

- เป็นรถประเภท Sedan    
ที่ใช้มากสุดของผู้ตอบ 
- มีการใช้งานทุกวัน  
- เลือกใช้ที่จอดรถอัตโน- 
 มัติและที่จอดรถแบบ
ปกติเท่ากัน  

2) ด้านระยะเวลาใน
การใช้งาน (เข้า-ออก) 

- ระยะเวลาเฉลี่ยที่ผู้ใช้ 
งานใช้เวลารอรับรถมาก
ที่สุด อยู่ที่ 3-4 นาที  
- ช่วงวันทำการมีรถเข้า
ช่วงเย็น 16.00-17.00น.
และนำรถออกช่วงเช้า 
07.00-08.00 น. มากสุด 
- ช่วงวันหยุด มีรถเข้า
ช่วงเช้า 16.00-17.00น. 
และนำรถออกช่วงเช้า 
07.00-08.00 น. มากสุด 

-ระยะเวลาเฉลี่ยที่ผู้ ใช้  
งานใช้เวลารอรับรถมาก
ที่สุดอยู่ที่ 2-3 นาที  
- ช่วงวันทำการมีรถเข้า
ช่วงเช้า 08.00-09.00น.
และนำรถออกช่วงเช้า 
07.00-08.00 น. มากสุด 
- ช่ วงวันหยุดมี รถ เข้ า
และรถออกเวลา 09.00-
16.00น. และ ช่วงเย็น 
18.00-19.00 น. มากสุด 

- ระยะเวลาเฉลี่ยที่ผู้ใช้ 
งานใช้เวลารอรับรถมาก
ที่สุด อยู่ที่ 4-5 นาที  
- ช่วงวันทำการมีรถเข้า
ช่วงเย็น 18.00-19.00น.
และนำรถออกช่วงเช้า 
07.00-08.00 น. มากสุด 
- ช่ วงวันหยุดมี รถ เข้ า
และรถออกเวลา 08.00-
09.00น. และ ช่วงเย็น 
18.00-19.00 น. มากสุด 

- ระยะเวลาเฉลี่ยที่ผู้ใช้ 
งานใช้เวลารอรับรถมาก
ที่สุด อยู่ที่ 4-5 นาที  
- ช่วงวันทำการมีรถเข้า
ช่วงเย็น 18.00-19.00 น.
และนำรถออกช่วงเช้า 
08.00-09.00 น. มากสุด 
- ช่ วงวันหยุ ดมี รถ เข้ า
และรถออกเวลา 08.00-
09.00น. และ ช่วงเย็น 
18.00-19.00 น. มากสุด 

3) ข้อปัญหา และ
อุปสรรคในการใช้งาน 

เรื่องที่พบมากที่สุด คือ
ความยากในการเข้าจอด
ในช่องลิฟต์ ความกว้าง
ลิฟต์แคบเกินไป 

เรื่องที่พบมากที่สุด คือใช้
เวลาแก้ไขซ่อมแซมนาน
เกินไป กรณีเหตุขัดข้อง 

เรื่องที่พบมากที่สุด คือใช้
ความยากในการเข้าจอด
ในช่องลิฟต์ ความกว้าง
ลิฟต์แคบเกินไป 

เรื่องที่พบมากที่สุด คือ
ระยะการเลี้ยวในการเข้า
จอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ 

4) ข้อเสนอแนะ 
และข้อควรปรับปรงุ
เพิ่มเติม 

ข้อเสนอแนะมากที่ สุด 
คือ ควรมีช่างดูแลระบบ
ประจำ เพื่อแนะนำการ
ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 

ข้อเสนอแนะมากที่ สุด 
คือ ควรมีช่างดูแลระบบ
ประจำ เพื่อแนะนำการ
ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 

ข้อเสนอแนะมากที่ สุด 
คือ ควรมีช่างดูแลระบบ
ประจำ เพื่อแนะนำการ
ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 

ข้อเสนอแนะที่มากที่สุด 
คือควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์
รถและมีระยะการเลี้ยว
เข้าจอดรถที่เพียงพอ  

ที่มา: แบบสอบถามทัศนคติการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติของผู้ใช้งาน 4 โครงการกรณีศึกษา (2566) 
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  ผลการประเมินส่วนที่ 3 (ความพึงพอใจต่อการใช้งานและการบรกิารที่จอดรถอัตโนมัติ) 
  จากผลการให้คะแนนแบบประเมินความพึงพอใจในการใช้งาน สามารถสรุปเป็นจำนวนของผู้ตอบ
แบบสอบถาม คะแนนเฉลี่ยแต่ละข้อ และคะแนนเฉลี่ยรวมของแต่ละหัวข้อหลักด้านการใช้งานได้ ดังตารางที่ 56 
ตารางที่ 56 ผลการประเมินเปรียบเทียบความพึงพอใจและคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน ของ 4 โครงการกรณีศึกษา 

รายการประเมินความพึงพอใจการใช้งาน 

โครงการกรณีศึกษา 

โครงการ A 
เซอเลส อโศก  

โครงการ B 
เซอร์เคิล 

สุขุมวิท 31  

โครงการ C 
ไนท์บริด ไพร์ม 

อ่อนนุช  

โครงการ D 
มิวนีค สุขุมวิท 

23  
1. ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัต ิ ค่าเฉลี่ยคะแนน เต็ม 5 คะแนน 
  1.1 ระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 4.1 2.5 3.4 2.5 

  1.2 เส้นทางสัญจรเพื่อนำรถเข้าและออกในโครงการ 3.9 3.3 3.6 3.3 

  1.3 ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด 3.7 3.0 3.7 2.7 

  1.4 พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ 4.4 3.4 3.7 4.1 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม 4.0 3.1 3.6 3.2 

2. ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน ค่าเฉลี่ยคะแนน เต็ม 5 คะแนน 

  2.1 ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางสัญจรเพื่อเข้าจอดและนำ
รถออกจากลิฟต์รถไปยังทางออกที่ชัดเจน 

3.8 3.8 4.3 3.9 

  2.2 การใช้งานง่าย ไม่ซับซ้อน มีขั้นตอนการใช้งานที่ชัดเจน 4.7 4.4 4.4 4.0 

  2.3 ช่างดูแลระบบให้คำแนะนำผู้ใช้งานขณะนำรถเข้า-ออก 3.2 3.2 4.3 3.8 

  2.4 จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก  4.2 3.6 4.3 3.0 

  2.5 ระบบคีย์การ์ดเพื่อการเข้าจอด-นำรถออก 4.8 4.8 4.5 3.5 

  2.6 การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ 4.0 3.5 4.6 4.4 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม 4.1 3.9 4.4 3.8 

3. ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ ค่าเฉลี่ยคะแนน เต็ม 5 คะแนน 

  3.1 เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 4.1 4.2 3.4 3.2 

  3.2 ระยะต่อคิวเขา้จอดช่องลิฟต์ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 3.8 3.7 3.9 3.8 

  3.3 เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 3.3 2.9 3.6 2.7 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม 3.7 3.6 3.6 3.2 

4. ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ ค่าเฉลี่ยคะแนน เต็ม 5 คะแนน 

  4.1 Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ 4.3 4.5 3.9 3.0 

  4.2 กล้องและมอนิเตอร์ช่วยในการเข้าจอดรถ 3.8 4.2 3.6 3.0 

  4.3 ระบบยึดล้อกันรถไหลหรือรถเคลื่อนที่ขณะลิฟต์ขึ้น-ลง 3.2 4.2 4.0 3.9 

  4.4 ระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 3.1 4.0 4.0 3.9 

  4.5 ทีมช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ 
  สามารถแก้ไขหรือซ่อมแซม เหตุขัดข้องในเบื้องต้น 

3.4 4.2 4.1 3.6 

  4.6 ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต ์ 3.6 4.5 4.1 4.1 

  4.7 ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน 3.8 3.9 3.9 2.9 

คะแนนค่าเฉลี่ยรวม 3.6 4.2 3.9 3.5 

หมายเหตุ :  ความพึงพอใจด้านที่ได้คะแนนค่าเฉลี่ยมากที่สุด 
  ความพึงพอใจด้านที่ได้คะแนนค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด 
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 จากตารางที่ 56 ผลของคะแนนเฉลี่ยรวมของการใช้งานในแต่ละด้าน แบบประเมินความพึงพอใจใน
การใช้งานสามารถสรุปผลในแต่ละด้านได้ดังนี้ 
 1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ 

- คะแนนเฉลี่ยมากที่สุด : โครงการ A (พื้นที่รอหน้าลิฟต์รองรับการต่อคิวเข้าจอดรถ) 
- คะแนนเฉลี่ยน้อยที่สุด : โครงการ D (ความกว้างของช่องลิฟต์ในการขับรถเข้าจอด) 

 2) ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน 
- คะแนนเฉลี่ยมากที่สุด : โครงการ C (การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ) 
- คะแนนเฉลี่ยน้อยที่สุด : โครงการ D (จอมอนิเตอร์บอกสถานะเวลาการนำรถออก)  

 3) ด้านระยะเวลาการใช้งานของระบบ 
- คะแนนเฉลี่ยมากที่สุด : โครงการ A (เวลานำรถออกหรือรอคิวรับรถที่เหมาะสม (2-3นาที) 
- คะแนนเฉลี่ยน้อยที่สุด : โครงการ D (เวลาการแก้ไขซ่อมแซมในกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 

 4) ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ 
- คะแนนเฉลี่ยมากที่สุด : โครงการ B (ระบบรักษาความปลอดภัยต่อของในรถยนต์) 
- คะแนนเฉลี่ยน้อยที่สุด : โครงการ D (ความรวดเร็วในการแก้ไขปัญหาการใช้งาน) 

 
5.2 สรุปผลการวิจัย 
 จากผลการศึกษาที่ได้จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบในแต่ละหัวข้อของโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการ  
สามารถสรุปข้อมูลที่ได้ทำการศึกษาและวิเคราะห์ของแต่ละโครงการแสดงเปรียบเทียบกัน โดยจำแนกตามประเภท
ของที่จอดรถอัตโนมัติ ทั้งประเภทแบบมีถาดรองรับและประเภทแบบไม่มีถาดรองรับ 
 

5.2.1 แนวคิด การตัดสินใจ สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ  
 สรุปผลโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ  
โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 60  
 
ตารางที่ 57 สรุปผลข้อมูลเปรียบเทียบโครงการกรณีศึกษาโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นการสรุปผล 
ประเภทมีถาดรองรับ (Pallet Type) 

โครงการ A เซอเลส อโศก โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

1. ข้อมูลและปัจจัย  
ที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ 
ซึ่งจัดให้มีทีจ่อดรถ
อัตโนมัต ิ

- แปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีพื้นที่ขนาด
เล็ก มีหน้ากว้างที่แคบ และแนวยาวที่ลึก 

- ทำเลที่ตั้งอยู่ย่านสุขุมวิทที่ดินมีราคาแพงติดถนน 
อโศกมนตรี และอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า150 ม. 

- สัดส่วนจำนวนห้องพักและที่จอดรถ 87% 
- มีการใช้งานตลอดทั้งวัน โดยเฉพาะช่วงบ่าย 
และช่วงค่ำ 

- แปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหล่ียมจัตุรัส พื้นที่มีจำกัด 
- ทำเลที่ตั้งอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า 1.2 กม. 
- สัดส่วนจำนวนห้องพักและที่จอดรถ 100%  
- การใช้งานน้อยและผู้อยู่อาศัยเป็นชาวต่างชาติที่
ไม่มีรถยนต์ส่วนบุคคล บางท่านใช้บริการรถ
รับส่งหรือพนักงานขับรถยนต์ส่วนตัว 

 
2. แนวคิด และการ

- กำหนดจำนวนที่จอดรถตามกฏหมายขั้นต่ำ โดย
ใช้เกณฑ์บังคับพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม.  

- กำหนดจำนวนที่จอดรถตามที่กฎหมายกำหนด 
คิดจากเกณฑ์พ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม. 
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ตัดสินใจนำระบบที่จอด
รถอัตโนมัตเิข้ามาใช ้

- ผู้ออกแบบวิเคราะห์ขนาดที่ดินว่าไม่สามารถทำ
ที่จอดรถแบบปกติได้ เนื่องจากทำให้เสียพื้นที่ใช้
สอยมาก 

- ผู้ออกแบบนำเสนอการนำที่จอดรถอัตโนมัติมา
ใช้เพื่อประหยัดพื้นที่ก่อสร้าง รวมไปถึงการมีค่า 
Efficiency ที่สูงขึ้นเพื่อใช้เป็นส่วนขายให้คุ้มค่า 

- ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้วางแนวคิดนำที่จอดรถ
อัตโนมัติเข้ามาใช้ในโครงการ 

- คำนึงถึงต้นทุนและขนาดของพื้นที่เป็นหลักโดย
ใช้พ้ืนที่อย่างคุ้มค่าในการพิจารณา เรื่องพื้นที่ขาย
ต่อพื้นที่ก่อสร้าง (Efficiency) และการทำที่จอด
รถอัตโนมัติ 

3. วิธีการ ตัดสินใจ 
และคัดเลือกรูปแบบ 
(ประเภทและระบบ) 
ของที่จอดรถอัตโนมัต ิ

- ผู้ออกแบบร่วมกับผู้จัดหา-ติดต้ังระบบแต่ละเจ้า
ได้จัดทำแบบและข้อมูลเปรียบเทียบนำเสนอให้
ผู้พัฒนาโครงการพิจารณาเลือกระบบที่เหมาะสม 

- เลือกระบบรถเลื่อน ที่มีความเหมาะสมทั้งราคา
และการใช้งานและทำการประมูลหา Supplier  

- เป็นการตัดสินใจของผู้ประกอบการเลือกระบบ
ทาวเวอร์รุ่นที่เหมาะสมและประหยัด 

- เหตุที่เลือกระบบนี้ เพราะเหมาะสมกับลักษณะ
รูปร่างอาคารที่เป็นแนวสูงสามารถติดตั้งรวมเข้า
กับอาคารชุดได้ 

ประเด็นสรุปผล 
ประเภทไม่มีถาดรองรับ Non-Pallet Type 

โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ข้อมูลและปัจจัย 
ที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ 
ในการจัดให้มีที่จอดรถ
อัตโนมัต ิ

- แปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหล่ียมผืนผ้าแนวยาวลึกมาก 
และหน้ากว้างแคบ 

- ทำเลที่ตั้งไกลจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 800 ม.  
- สัดส่วนจำนวนห้องพักและที่จอดรถที่กำหนด

ตามกฎหมายบังคับขั้นต่ำอยู่ที่ 65%  
- การใช้งานมากและผู้อยู่อาศัยเป็นคนไทยซึ่งมี

รถยนต์ส่วนบุคคลเป็นส่วนใหญ่ใช้ในการเดินทาง 

- แปลงที่ดินโครงการเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้ามีแนว
ยาวที่ลึกพอประมาณ แต่มีหน้ากว้างที่ดินที่น้อย
มาก (30 ม.) 

- ทำเลที่ตั้ง สามารถเดินทางไปรถไฟฟ้าได้สะดวก 
- ทำเลอยู่ในซอยสุขุมวิท 23 ที่ดินมีพื้นที่จำกัด

ขนาดเล็ก และที่ดินมีราคาแพงมาก 
- ผู้อยู่ศัยมีทั้งคนไทยที่มีรถยนต์ส่วนบุคคล และ 
 ชาวต่างชาติที่เดินทางโดยการใช้บริการคนขับ

รถยนต์ส่วนตัว หรือ มีรถยนต์ส่วนบุคคลที่มี
คนขับรถให ้

 
2. แนวคิด และการ
ตัดสินใจนำระบบที่จอด
รถอัตโนมัตเิข้ามาใช ้

- การกำหนดจำนวนที่จอดรถคิดจากเกณฑ์ขั้นต่ำ 
ทั้งประเภทการใช้พื้นที่อาคารชุด 60 ตร.ม. และ
พื้นที่ใช้สอยอาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม. ต่อที่
จอดรถ 1 คัน 

- ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดที่คำนึงถึงผู้อาศัยใน
โครงการ เรื่องเวลาการวนหาที่จอดและการลด
มลพิษในโครงการ 

- ให้คำนึงถึงการบริหารพ้ืนที่ใช้สอยให้คุ้มค่าที่สุด 

- การกำหนดจำนวนที่จอดรถคิดจากเกณฑ์ขั้นต่ำ 
ทั้งกรณีการใช้พื้นที่อาคารชุด 60 ตร.ม. และ
พื้นที่ใช้สอยอาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม. ต่อที่
จอดรถ 1 คัน 

- ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดเพื่อช่วยให้ประหยัด 
เวลาในการหาที่จอดรถ โดยเพิ่มจำนวนช่องจอด
และพ้ืนที่ขาย 

- ผู้ออกแบบวิเคราะห์ถึงที่ดินและพื้นที่ว่ามีจำกัด
และราคาสูงถ้าทำที่จอดรถแบบปกติจะต้องเสีย
พื้นที่มากและได้พื้นที่ขายได้น้อย จึงเลือกใช้ที่
จอดรถอัตโนมัติ 

 
3. วิธีการ ตัดสินใจ 
และคัดเลือกรูปแบบ 
(ประเภทและระบบ) 
ของที่จอดรถอัตโนมัต ิ

- บริษัทผู้จัดหาเป็นผู้เสนอระบบที่จอดรถอัตโนมัติ  
- ผู้ประกอบการโครงการพิจารณาเลือกระบบ

หุ่นยนต์ (Carbot Parking) 
- เหตุที่เลือกรุ่นนี้เพราะมีเทคโนโลยีที่ทันสมัย การ

ทำงานค่อนข้างเร็วกว่าระบบอื่นและจัดที่จอดรถ
ได้หลายคัน 

- ผู้ออกแบบศึกษาข้อมูลระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
จากผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่เป็นผู้เสนอข้อมูล
แต่ละระบบที่เหมาะสมกับพื้นที่  และลักษณะ
ของอาคาร 

- ผู้ออกแบบนำเสนอรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ
เพื่อให้ผู้ประกอบการโครงการพิจารณาถึงความ
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 เหมาะสมในเรื่องจำนวนที่จอดรถ พื้นที่ขายที่ได้ 
และราคาของระบบ 

- ผู้ประกอบการโครงการเลือกระบบหุ่นยนต์คู่ 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566)  
 

 จุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 
  จากการสรุปผลเรื่องแนวคิด การตัดสินใจ สาเหตุและปัจจัย ในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ 
พบว่าทั้ง 4 โครงการมีส่วนที่เหมือนและแตกต่างกันสรุปได้เป็นตารางที่ 58 
 
ตารางที่ 58 วิเคราะหจ์ุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 

โครงการกรณีศึกษา จุดเหมือน จุดต่าง 
 
 

1. โครงการ A-D 
- A เซอเลส อโศก 

- B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

- C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช 

- D มิวนีค สุขุมวิท 23 

 
1. ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

2. ราคาทำเลที่ดินมีราคาสูง ตั้งอยู่ในย่านเมือง 

3. ที่ดินมีพื้นที่จำกัดและขนาดเล็ก 

3. การมีเส้นทางเดินรถรอบโครงการเพื่อนำไปสู่

ทางเข้าช่องลิฟต์ที่จอดรถอัตโนมัติ 

4. การกำหนดที่จอดรถขั้นต่ำตามกฏหมาย 

5. แนวคิดเรื่องการประหยัดพ้ืนที่ก่อสร้าง และ

พื้นที่ใช้สอย 

1. โครงการตั้งอยู่คนละแขวงและมีทำเลที่ต่างกัน
โดยแต่ละพ้ืนที่เป็นประเภทที่ดินโครงการ B (สี
น้ำตาล) ต่างกับโครงการ A C และD (สีแดง) 
2. ขนาดพ้ืนที่และลักษณะรูปแปลงที่ดินต่างกัน 
3. จำนวนและลักษณะของประชากรผู้อยู่อาศัย
แต่ละโครงการต่างกัน ทั้งคนไทยและชาวต่างชาติ 
4. การเข้าถึงโครงการ และระยะห่างจากที่ตั้งกับ
ระบบขนส่งมวลชนไม่เท่ากัน 
5. การใช้งานและการจราจรแต่ละโครงการไม่
เหมือนกันบางโครงการใช้งานตลอดวัน บาง
โครงการมีการใช้งานน้อย 
 

  
 

❑ จุดเหมือน คือ ทั้ง 4 โครงการ ตั้งอยู่ในพื้นที่ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ เป็นย่านที่มีทำเลและที่ดินราคา
สูงมาก ซึ่งที่ดินมีพื้นที่จำกัดและมีขนาดเล็ก ซึ่งทุกโครงการมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้  โดย
ผู้ออกแบบมีหลักเกณฑ์ในการกำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำตามกฏหมาย และผู้พัฒนาโครงการหรือ
ผู้ประกอบการโครงการ จึงมีแนวคิดเรื่องการประหยัดพื้นที่ก่อสร้างและพื้นที่ใช้สอย ในการตัดสินใจ
นำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามา  

❑ จุดต่าง คือ เรื่องทำเลที่ตั้งถึงแม้จะอยู่ในพื้นที่เขตวัฒนาเหมือนกันแต่มีทำเลที่แตกต่างกัน  โดยแต่ละ
โครงการมีขนาดของพื้นที่และลักษณะของรูปแปลงที่ดินที่แตกต่างกัน จำนวนและลักษณะของ
ประชากรผู้อยู่อาศัยที่ไม่เหมือนกันทั้งคนไทยและชาวต่างชาติ การเข้าถึงโครงการและระยะห่างจาก
ระบบขนส่งขนส่งมวลชน มีระยะทางไม่เท่ากัน และการใช้งานและการจราจรในช่วงเวลาต่าง ๆ ของ
แต่ละโครงการที่แตกต่างกัน 
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 จุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทแบบมีถาดและแบบไม่มีถาดรองรับ 
  จากการสรุปผลการศึกษาในตาราง 58 ข้างต้น พบว่ามีส่วนที่เหมือนและแตกต่างกัน จึงทำการวิเคราะห์
หาจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของแนวคิด การตัดสินใจ สาเหตุและปัจจัยในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้แต่ละ
โครงการโดยแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้งแบบมีถาด (โครงการ A-B) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C-D) 
ได้ดังตารางที่ 59 
 
ตารางที่ 59 จุดเหมือนและจุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ 

โครงการกรณีศึกษา จุดเหมือนและจุดตา่งของโครงการกรณีศึกษา 

แบบมีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ A  
( เซอเลส อโศก ) 

และ  

โครงการ B 
( เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ) 

 
1. ตั้งอยู่ในพื้นที่ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ  
2. เป็นอาคารชุดพักอาศัย ประเภทอาคารสูง 

(High Rise Condominium) ซึ่งมีการนำระบบ
ที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ 

3. กำหนดจำนวนที่จอดรถในโครงการ โดยคิดจาก
เกณฑ์พื้นที่ใช้สอยของอาคารขนาดใหญ่ ทุกๆ
120 ตร.ม.กำหนดให้มีที่จอดรถ 1 คัน 

4. พิจารณาถึงขนาดของที่ดิน (ขนาดเล็ก) พื้นที่
จำกัดและต้นทุนค่าที่ดิน โดยใช้พ้ืนที่อย่างคุ้มค่า  

5. ผู้พัฒนาโครงการตัดสินใจนำที่จอดรถอัตโนมัติ
มาใช้ในโครงการ เพื่อประหยัดพื้นที่และการมี
พื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้างที่เพิ่มขึ้น (Efficiency) 

6. ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้ตัดสินใจเลือกประเภท/
ระบบที่จอดรถอัตโนมัติที่เหมาะสมกับโครงการ 

1. ประเภทของที่ดินต่างกัน โดยโครงการ A คือ
ประเภท พ.5 สีแดง (พาณิชยกรรม) แต่โครงการ 
B คือ ประเภท ย.10-4 สีน้ำตาล (หนาแน่นมาก) 
2. รูปแปลงที่ดินโครงการ A เป็นรูปสี่เหล่ียมผืนผ้า
มีหน้าแคบและยาวลึก ส่วนโครงการ B เป็นรูป
สี่เหลี่ยมจัตุรัสมีพื้นที่จำกัด 
3. ผู้อยู่อาศัยที่ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติค่อนข้าง
น้อยเนื่องจากไม่ใช้รถยนต์ส่วนบุคคล 
4. วิธีการเลือกโครงการ A : ศึกษาและทำแบบ
ทางเลือกระบบถึง 3 ทางเลือกของผู้จัดหา-ติดตั้ง
ระบบทั้ง 3 เจ้า และให้ผู้พัฒนาโครงการเลือก 
5. วิธีการเลือกโครงการ B : เริ่มจากจัดวางผัง
ทางเลือก โดยผู้พัฒนาโครงการเลือกแบบที่จอดรถ
อัตโนมัติระบบหอสูง แล้วจึงประมูลหาผู้จัดหา-
ติดต้ังระบบ 

แบบไม่มีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ C 
(ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 

และ 
โครงการ D 

( มิวนีค สุขุมวิท 23 ) 

1. ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ เขตวัฒนากรุงเทพฯ  
2. ประเภทของที่ดินเหมือนกัน โดยโครงการ C 

และ D คือประเภท พ.5 สีแดง (พาณิชยกรรม) 
3. ลักษณะแปลงที่ดินเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าด้าน

ยาวลึกและหน้ากว้างแคบ 
4. สัดส่วนจำนวนที่จอดรถและที่จอดรถอัตโนมัติ

กำหนดโดยการคิดจากเกณฑ์ขั้นต่ำทั้งประเภท
การใช้พื้นที่อาคารชุด 60 ตร.ม. และพื้นที่ใช้สอย
อาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม. ต่อที่จอดรถ 1 คัน 

5. ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดที่คำนึงถึงการผู้ใช้
ประหยัดเวลาในเรื่องการหาที่จอดรถในโครงการ 

6. พิจารณาถึงพื้นที่ โดยบริหารพ้ืนที่ใช้สอยให้
คุ้มค่าที่สุดโดยการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ 

7. ผู้พัฒนาโครงการมีแนวคิดและเป็นผู้ตัดสินใจนำ

1. ทำเลที่ตั้งโครงการ C อยูไ่กลจากสถานีรถไฟฟ้า
มากกว่าโครงการ D 
2. จำนวนที่จอดรถอัตโนมัติโครงการ C มากกว่า
โครงการ D (สัมพันธ์กับจำนวนห้อง) 
3. ที่ดินโครงการ D ย่านสุขุมวิทมีมูลค่าสูงกว่า
ที่ดินโครงการ C ย่านอ่อนนุช  
4. ผู้อยู่อาศัยของโครงการ C เป็นคนไทยส่วนใหญ่
และใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ ส่วนโครงการ D มี
ทั้งคนไทยส่วนใหญ่ใช้งานที่จอด และคนต่างชาติที่
ใช้บริการคนขับรถส่วนตัวและใช้บริการรถไฟฟ้า 
5. การเลือกระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ 
C ผู้จัดหา-ติดตั้งเป็นผู้นำเสนอให้ผู้พัฒนาโครงการ
พิจารณาเลือกระบบหุ่นยนต์ (Carbot Parking)
ส่วนโครงการ D ผู้ออกแบบนำเสนอระบบให้ทาง
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ระบบที่จอดรถอัตมัติมาใช้ในโครงการ ผู้พัฒนาโครงการพิจารณาเลือกระบบหุ่นยนต์คู่ 
(Duo Robot) แล้วจึงประมูลหาผู้จัดหา-ติดต้ัง
ระบบเพิ่ม 

 
 ข้อสังเกตที่พบ  
  1) เรื่องข้อมูลและปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับโครงการในการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัต ิ

  เมื่อพิจารณาถึงข้อมูลและปัจจัยที่เหมือนกันทุกโครงการ ได้แก่ โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่เขตวัฒนา
กรุงเทพฯ ทำเลที่ดินมีราคาแพง ที่ดินมีพื้นที่จำกัดและขนาดเล็ก การมีเส้นทางเดินรถรอบโครงการ การกำหนดที่
จอดรถโดยใช้เกณฑ์ขั้นต่ำ แนวคิดเรื่องการประหยัดพื้นที่ก่อสร้างและพื้นที่ใช้สอย และมีส่วนที่ต่างกัน คือ เรื่องทำเล
ที่ตั้ง ถึงแม้จะอยู่ในพื้นที่เขตวัฒนาเหมือนกัน  ขนาดของพื้นที่และลักษณะของรูปแปลงที่ดิน   จำนวนและลักษณะ
ของประชากรผู้อยู่อาศัย การเข้าถึงโครงการและระยะห่างจากระบบขนส่งมวลชน การใช้งานและการจราจร และ
จำนวนห้องชุดพักอาศัย จำนวนที่จอดรถทั้งหมดและที่จอดรถอัตโนมัติต่างกัน 

  2) เรื่องแนวคิด และการตัดสินใจ ในการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ เมื่อวิเคราะห์ถึงจุดเหมือน
จุดต่างร่วมกันของแต่ละโครงการที่แบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ พบว่ามีจุดเหมือนร่วมกันที่ผู้พัฒนาโครงการ
ทุกโครงการต้องคำนึงถึงและพิจารณาซึ่งอาจเป็นปัจจัยของแนวคิดและการตัดสินใจในการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้า
มาใช้ในโครงการ คือ  
  - การกำหนดจำนวนที่จอดรถ โดยคิดตามกฏหมายของเกณฑ์ขั้นต่ำทั้งแบบกรณีที่คิดแบบการใช้พื้นที่
ของอาคารชุด 60 ตร.ม. และพื้นที่ใช้สอยของอาคารขนาดใหญ่ 120 ตร.ม.กำหนดให้มีที่จอดรถกรณีอย่างละ 1 คัน 
โดยให้ใช้เกณฑ์ที่ได้จำนวนที่จอดรถมากที่สุด  
  - พิจารณาถึงขนาดของที่ดิน และต้นทุนของราคาที่ดิน โดยการบริหารพื้นที่ใช้สอยให้คุ้มค่าที่สุดในการ
จัดการพื้นที่จอดรถให้ได้ตามจำนวนที่กำหนด โดยการตัดสินใจนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ เพื่อการประหยัดพื้นที่
ก่อสร้างและพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้าง (Efficiency) ให้ได้เพิ่มขึ้น 
  3) เรื่องวิธีการ ตัดสินใจและคัดเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ จากการวิเคราะห์จุดเหมือนและจุดต่าง
ของแต่ละโครงการที่แบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ พบว่ามีเรื่องที่ผู้ออกแบบและผู้พัฒนาโครงการต้องพิจารณา
ร่วมกันในการตัดสินใจเลือกระบบของที่จอดรถอัตโนมัติเพื่อให้เหมาะสมกับโครงการมากที่สุด ได้แก่ ลักษณะของ
แปลงที่ดิน รูปแบบของอาคารที่ออกแบบ การกำหนดจำนวนที่จอดรถโดยคิดจากเกณฑ์ขั้นต่ำ การออกแบบทางเดิน
รถ และต้นทุนหรืองบประมาณของราคาของที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
5.2.2 ลักษณะกายภาพ การใช้งาน การบริหารจัดการในการนำที่จอดรถอัตโนมัตมิาใช้โครงการ 

 
 สรุปผลโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 
โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 60  
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ตารางที่ 60 สรุปผลข้อมูลเปรียบเทียบโครงการกรณีศึกษาโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นการสรุปผล 
ประเภทมีถาดรองรับ Pallet Type 

โครงการ A เซอเลส อโศก โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

 
1 รูปแบบ ลักษณะทาง
กายภาพ และ 
การทำงานของระบบ 
ที่จอดรถอตัโนมัต ิ

- ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทมีถาด (Pallet Type) 
มีกำหนดหมายเลข และจัดเก็บถาดรับรถตาม
หมายเลขช่องจอดนั้นๆ 

- ร ะ บ บ ร ถ เลื่ อ น  (Cart Parking) 168 คั น 
โครงสร้างเหล็กและโครงสร้างคอนกรีตรองรับ
การติดตั้ง เหมาะกับอาคารที่มีพื้นที่แนวราบและ
ซ้อนชั้นในแนวด่ิง 

- ถาดช่องจอดมีพื้นที่ขนาด 11.77 ตร.ม.จอดได้
รถเกือบทุกประเภท SUV Sedan และVan 

- การเข้าจอดและนำรถออกในช่องลิฟต์มีทางเข้า 
และทางออกคนละทาง 

- ลิฟต์ยกถาดรถขึ้น-ลงในแนวดิ่ง และมีรถเลื่อน 
(Cart) เคลื่อนที่ในแนวราบเพื่อนำรถไปยังช่อง
จอดรถ 

- ระบบจะล็อคตำแหน่งที่จอดรถตามหมายเลข
ของถาดรับรถที่ตรงกันกับหมายเลขช่องจอดนั้น  

- ระยะเวลาการนำรถเข้าจอดเร็วกว่า (2:20 นาที) 

- ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทมีถาด (Pallet Type) 
กำหนดตำแหน่งช่องจอดตามถาดจอดรถนั้นๆ 

- ใช้ระบบหอสูงหรือทาวเวอร์ (Tower Parking) 
124 คันเป็นโครงสร้างเหล็กที่จอดซ้อนกันใน
แนวด่ิงเหมาะกับประเภทอาคารสูง 

- ถาดช่องจอดรถมีพื้นที่ขนาด 11.72 ตร.ม.จอด
ได้ทั้งรถยน์ประเภท SUVและSedan 

- มีแท่นหมุนรถติดต้ังเข้ากับลิฟต์ยกถาดรับรถ 
- การเข้าจอดและออกลิฟต์ซึ่งมีทางเข้า-ออกทาง
เดียวโดยมีอุปกรณ์เสริมแท่นหมุน-กลับด้านรถ 

 (Turntable) ในการหมุนกลับด้านรถยนต์ 
- ลิฟต์ยกรถขึ้น-ลงในแนวดิ่งอยู่ระหว่างช่องจอด 
และจัดเก็บเข้าช่องจอดทางด้านข้างซ้าย-ขวา 

- ระบบจะนำถาดจอดรถเข้าเก็บยังตำแหน่งเดิม
ของถาดจอดรถที่พึ่งนำรถออก หรือถาดจอดที่
ระบบค้นหามาแทนถาดที่พึ่งได้นำรถเข้าจอด 
- ระยะเวลาการนำรถออกที่เร็วกว่า (2:32 นาที) 

2. ลักษณะการใช้งาน 
- การนำรถเข้าจอด 
 และการนำรถออก  
- ปัญหาและอุปสรรคใน
การใช้งานของที่จอดรถ
อัตโนมัต ิ

- การใช้งานและการจราจรมีผู้ใช้งานตลอดทั้งวัน 
- มีพื้นที่และระยะในการตั้งลำรถยนต์ให้ตรงกับ
ช่องลิฟต์เพื่อความสะดวกในการนำรถเข้าจอด 

- การเบี่ยงซ้ายเพื่อตั้งลำรถให้ตรงในการนำรถเข้า
จอดในช่องลิฟต์ 1 มีความลำบาก เนื่องจากชิด
ขอบฟุตบาทและห้องควบคุม 

- ทางออกลิฟต์ 1 มีความลำบากในการเลี้ยวรถ
เมื่อนำรถออกจากลิฟต์ที่อยู่ชิดมุมของอาคาร
และทางโค้งของถนนโครงการ 

- การใช้งานและการจราจรมีผู้ใช้งานน้อยไม่ติดขัด  
 - ทางเข้า-ออกช่องลิฟต์ A มีความยากในการเลี้ยว
เข้าจอดรถ เนื่องจากช่องลิฟต์อยู่ติดกับผนังอาคาร
ที่ยื่นออกมา 

 - ป้ายบอกข้อแนะนำและขั้นตอนการใช้งานด้าน 
หน้าของลิฟต์รถมีขนาดตัวหนังสือเล็ก ไม่ชัดเจน 

 - เกิดระบบขัดข้อง และติดขัดบ่อยเนื่องมากจาก 
การกดคีย์การ์ดซ้ำของลูกบ้านหรืออะไหล่ลูกล้อ
ชำรุด รวมทั้งมีสัตว์เล็ก เช่น แมวเข้าไปรบกวน 

 
3. การบริหารจัดการ 
การดแูลรักษา และ 
ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการ
บำรุงรักษาระบบ 

- ไม่มีช่างดูแลประจำโครงการ มีแค่ช่างอาคาร
ประจำโครงการที่ได้รับการฝึกอบรมการใช้งาน
และดูแลระบบ สามารถแก้ไขปัญหาเบื้องต้นได้  

- มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง  
- มีบริการเข้ามาแก้ไขซ่อมแซมกรณีเหตุขัดข้อง
ฉุกเฉินจากผู้ภายในเวลา 2 ชม. ตลอด 24 ช.ม.  

- ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอยู่ในระยะประกัน 5 ปี 

- ไม่มีช่างดูแลประจำโครงการ มีแต่ช่างอาคารนิติ-
บุคคลซึ่งได้รับการฝึกอบรมมาจากบริษัทผู้ติดตั้ง
สามารถแก้ไขปัญหาขัดข้องเบื้องต้นได้ 

 - มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน เดือนละ 1 ครั้ง 
 - มีบริการแก้ไขซ่อมแซมกรณีเหตุขัดข้องฉุกเฉิน
จากผู้ติดตั้งเข้ามาภายใน 2 ช.ม. ตลอด 24 ช.ม. 

 - ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอยู่ในระยะประกัน 

ประเด็นสรุปผล 
ประเภทไม่มีถาดรองรับ Non-Pallet Type 

โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

 
1. รูปแบบ ลักษณะ

- ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทไม่มีถาด (Non-Pallet 
Type) มีระบบหุ่นยนต์ที่ช่วยรับรถและลำเลียง

- ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทไม่มีถาด (Non-Pallet 
Type) มีระบบหุ่นยนต์สองตัวที่ช่วยรับรถและ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  140 

ทางกายภาพ และ 
การทำงานของระบบ 
ที่จอดรถอตัโนมัต ิ

รถแทนถาด (Carbot) 
- ระบบหุ่นยนต์ (Carbot Parking) 386 คัน 

โครงสร้างพื้นคอนกรีต จัดที่จอดได้หลายช่อง
จอดทั้งแนวต้ังและแนวนอน  

- ช่องจอดมีพื้นที่ขนาด  11.025 ตร.ม. จอดได้ทั้ง
รถยน์ประเภท SUV และSedan- การเข้าจอด-
ออกลิฟต์มีทางเข้า-ออกคนละทาง 

- มีลิฟต์รองรับการใช้ งาน 4 ตัว เคลื่อนที่ ใน
แนวด่ิงเพื่อยกหุ่นยนต์รับส่งรถขึ้น-ลงแต่ละชั้น 

- หุ่นยนต์รับส่งและลำเลียงรถเข้าช่องจอดตามชั้น
ต่าง ๆ โดยมีระบบแขนกลช่วยยกรถ (ช้อน-หนีบ
ล้อรถ) พาไปยังตำแหน่งช่องจอดรถพื้น คสล. 

- เครื่องลำเลียงของแต่ละชั้นจะช่วยลำเลียงนำ
หุ่นยนต์รับ-ส่งรถเคลื่อนที่ในแนวราบพาไปยัง
ตำแหน่งช่องจอดรถพื้นคสล.ของแต่ละชั้น 

- ระบบหุ่นยนต์จะประมวลผลหาตำแหน่งช่อง
จอดที่ว่างและใกล้ที่สุดนำรถไปจอดยังช่องจอด 

- ระยะเวลาในการนำรถไปเก็บช่องจอดที่รวดเร็ว 
  กว่าเท่ากับ 1.51 นาท ี

ลำเลียงรถแทนถาด (Duo Robot) 
- ระบบหุ่นยนต์คู่  (Duo-Robot Parking) 132 
คัน โครงสร้างพื้นคอนกรีต จัดที่จอดได้หลายช่อง
จอดทั้งแนวต้ัง-แนวนอน  

- ช่องจอดมีพื้นที่ขนาด  12.10 ตร.ม. จอดได้ทั้ง
รถยน์ประเภท SUV และSedan 

- การเข้าจอดและนำรถออกภายนอกลิฟต์ มีช่อง
เข้าจอด 2 แบบ ทั้งแบบเข้า-ออกคนละทาง และ
ทางเข้า-ออกทางเดียวกันโดยมีแท่นหมุนช่วย
หมุนทิศทางรถ 

- มีลิฟต์ยกรถ 2 ตัวแยกกันทำงานเคลื่อนที่ได้ทั้ง
แนวด่ิงและแนวราบ 

- หุ่นยนต์คู่รับส่งและลำเลียงรถเข้าช่องจอดตาม
ชั้นต่างๆโดยมีระบบแขนกลช่วยยกรถ (ล้อรถ) ไป
ยังลิฟต์รถและนำรถเข้าเก็บยังช่องจอดพื้นคสล. 

- ระบบหุ่นยนต์จะค้นหาตำแหน่งช่องจอดที่ว่าง
และใกล้ที่สุดเพื่อนำรถไปเก็บยังช่องจอดนั้นๆ 

- การนำรถไปเก็บและนำรถออกมีระยะเวลาเท่า 
  กันที่ 1.58 นาท ี

2. ลักษณะการใช้งาน 
- การนำรถเข้าจอด 
 และการนำรถออก  
- ปัญหาและอุปสรรคใน
การใช้งาน 

- การใช้งานและการจราจรมีผู้ใช้งานตลอดทั้งวัน 
- ช่องลิฟต์ทั้ง 4 ช่องที่ตั้งอยู่บริเวณเดียวกันอยู่

ใกล้กันเกินไปและมีระยะวงเลี้ยวที่ไม่เพียงพอ 
- การนำรถเข้าจอด เกิดการเบียดขอบผนังประตู

ช่องลิฟต ์มีรอยขูดที่ตัวรถและผนังเข้าลิฟต์ 
- มีเจ้าหน้าดูแลระบบประจำโครงการ คอยดูแล

ตรวจสอบการใช้งานของผู้ใช้งาน 

- การใช้งานและการจราจรมีผู้ใช้งานตลอดทั้งวัน 
- ทางเข้าช่องจอด 1 มีระยะวงเลี้ยวไม่เพียงพอใน
การเลี้ยวเข้าช่องจอดเทียบภายนอกลิฟต ์

- ช่องจอด 2 มีความยากในการการจอดเทียบบน
แท่นหมุนรถภายนอกช่องลิฟต์ 

- เมื่อมีการใช้งานระบบมีเสียงดังรบกวนผู้อยู่
อาศัย ที่อยู่ชั้นติดกับที่จอดรถอัตโนมัติ ในช่วงเช้า 

 
 
3. การบริหารจัดการ 
การดแูลรักษา และ 
ต้นทุน ค่าใช้จา่ยในการ
บำรุงรักษาระบบ 

- มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ (จัดจ้างเพิ่ม) ใน
การดูแลการใช้งาน และจัดการแก้ไขระบบได้
โดยรับการอบรมจากบริษัทจัดหา-ติดตั้งระบบ
ก่อนเริ่มงาน 

- การบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง (4วัน) 
- มีการบริการแก้ไขปัญหาเหตุขัดข้องร้ายแรง ที่มี

การซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ที่เสียหายจากผู้
ติดต้ังได้ตลอดเวลา 24 ช.ม.(อยู่ในระยะประกัน) 

- ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมมีระยะ 10 ปี ไม่ต้อง
เสียค่าใช้จ่ายใน 5 ปีแรก เนื่องจากอยู่ในระยะ
ประกัน หลังจากนั้น ปีที่ 6 ขึ้นไปโครงการเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายซึ่งมีราคาสูง 

- ราคาต้นทุนที่จอดรถระบบหุ่นยนต์ (Carbot) มี
ราคาต่อช่องจอดค่อนข้างสูงกว่าระบบอื่น 

- ไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ มีแค่เจ้าหน้า 
ที่รักษาความปลอดภัยช่วยดูแลการใช้งาน 

- การบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง ใช้
เวลา 2 วัน ต่อลิฟต์ 2 ตัว 

- กรณีเกิดเหตุขัดข้องจะเป็นหน้าที่ช่างประจำ
อาคารจัดการและแก้ไขในเบื้องต้น แต่ถ้ากรณี
เกิดเหตุขัดข้องที่โครงการไม่สามารถจัดการได้
ทางบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งมีบริการเข้ามา
จัดการแก้ไขภายใน 2 ช.ม.  

- การบำรุงรักษาและซ่อมแซมมีระยะ 20 ปี โดย 
3 ปี แรกไม่ต้องเสียค่าอะไหล่เพราะอยู่ในระยะ
ประกัน ซึ่งมีราคาค่าใช้จ่ายสูง 

- ราคาต้นทุนของที่จอดรถระบบหุ่นยนต์ (Duo- 
Robot) มีราคาต่อช่องจอดค่อนข้างสูงแบบอื่นๆ 

ที่มา: ผู้วิจัย (2566) 
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 จุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทแบบมีถาดและแบบไม่มีถาดรองรับ 
  จากการสรุปผลการศึกษาในตาราง 60 ข้างต้น พบว่ามีส่วนที่เหมือนและแตกต่างกัน จึงทำการวิเคราะห์
หาจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของลักษณะกายภาพ การใช้งาน การบริหารจัดการ ในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้
โครงการ แต่ละโครงการโดยแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้งแบบมีถาด (โครงการ A-B) และไม่มีถาดรองรับ 
(โครงการ C-D) ได้ดังตารางที่ 61 
 
ตารางที่ 61 จุดเหมือนและจุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ 

โครงการกรณีศึกษา จุดเหมือน-จุดต่างของลักษณะกายภาพ การใช้งาน การบริหารที่จอดรถอตัโนมัติในโครงการ 

แบบมีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ A  
( เซอเลส อโศก ) 

และ  

โครงการ B 
( เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ) 

1. ทางสัญจรรอบโครงการเป็นแบบเดินรถทาง
เดียว (one way) มีทางเข้า-ออกจุดเดียวกัน 
2. เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภท มีถาดรองรับ 
3. การนำรถเข้าจอด-นำรถออกภายในช่องลิฟต ์
4. เข้าจอดได้ทั้งรถยนต์ประเภท SUVและSedan  
5. ทางเข้าออกมีลิฟต์ยกรถจำนวน 2 ตัวเท่ากัน 
6. ถาดช่องจอดมีพื้นที่ประมาณ 11.75 ตร.ม. 
7. ระบบจะล็อคตำแหน่งที่จอดรถกับถาดรับรถ 
ในการนำถาดรับรถเข้าเก็บประจำทีต่ำแหน่งเดิม 
8. การใช้งานง่าย ขั้นตอนไม่ซับซ้อน 
9. ใช้ระบบคีย์การ์ดในการจอดและรับรถและมี
จอแสดงผลสถานะรอคิวในการรับรถ 
10. มีการซ่อมบำรุงเดือนละ 1 ครั้ง 
11. ไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ 
12. มีบริการซ่อมแซมแก้ไข กรณีเหตุขัดข้องจาก
ผูจ้ัดหา-ติดต้ังระบบภายใน 2 ชม.ตลอด 24 ช.ม. 
13. ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมในระยะประกัน   

1.การจราจรและการใช้งาน โครงการ A ใช้งาน
ตลอดทั้งวัน แต่โครงการ B คนใช้งานน้อย 
2. ใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (รูปแบบ) ต่างกัน 
Cart Parking (A) กับ Tower Parking (B)  
3. ทางเข้า-ออกช่องลิฟต์โครงการ A เป็นแบบคน
ละทาง ส่วนโครงการ B เป็นแบบทางเดียวกัน โดย
ใช้อุปกรณ์แท่นหมุนรถ (Turntable) หมุนทิศทาง 
4. การจัดจำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการ A : 
168 คัน มากกว่าโครงการ B : 124 คัน 
5. โครงสร้างที่ใช้รองรับการติดตั้ง โครงการ A ใช้
โครงสร้างเหล็กและพื้นคอนกรีต โครงการ B ใช้
โครง สร้างเหล็กอย่างเดียว 
6. ลักษณะการทำงานของระบบ โครงการ A มี
ลิฟต์ทั้งแนวดิ่งและรถเลื่อนแนวราบ ส่วนโครงการ 
B มีแค่ระบบของลิฟต์ยกรถที่ทำงานในแนวดิ่ง 
7. ระยะเวลาการนำรถเข้าจอด-รอรับรถต่างกัน 
8. ราคาต้นทุนของระบบที่จอดรถคิดต่อช่องจอด 

แบบไม่มีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ C 
(ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 

และ 
โครงการ D 

( มิวนีค สุขุมวิท 23 ) 

1. การใช้งานและการจราจรมีผู้ใช้งานตลอดทั้งวัน 
โดยเฉพาะเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 
2. โครงการมีทางเข้า-ออกโครงการจุดเดียวกัน 
3. เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทไม่มีถาดรองรับ 
4. ใช้ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (รูปแบบ) เดียวกัน  
คือ ระบบหุ่นยนต์ (ชื่อเรียกต่างกัน) 
5. เข้าจอดได้ทั้งรถยนต์ประเภท SUV / Sedan  
6. ใช้ระบบคีย์การ์ดในการจอดและรับรถ และมี
จอแสดงผลสถานะรอคิวในการรับรถ 
7. โครงสร้างรองรับการติดตั้งเป็นพื้นคอนกรีต ที่

1. ทางสัญจรรอบโครงการ C เป็นทั้งแบบเดินรถ
ทางเดียวและเดินรถสองทาง แต่โครงการ D เป็น
แบบเดินรถทางเดียวเท่านั้น 
2. ที่จอดรถระบบหุ่นยนต์ทั้ง 2 โครงการมีชื่อเรียก
ต่างกันตามชื่อที่บริษัทจัดหานำเข้า โครงการ C 
เรียก Carbot แต่โครงการ D เรียก Duo-Robot 
3. การจัดจำนวนที่จอดรถอัตโนมัติ โครงการ C : 
386 คัน มากกว่าโครงการ D : 132 คัน  
4. ทางเข้า-ออกช่องลิฟต์โครงการ C เป็นแบบคน
ละทาง ส่วนโครงการ D มีทางเข้า-ออกทางเดียว 
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ทำเป็นช่องจอดรถในแต่ละชั้นซ้อนขึ้นไปทุกๆ 3 
ชั้นต้องทำพื้นคอนกรีตเต็มชั้นเพื่อกันไฟลาม 
8. ระบบหุ่นยนต์มีระบบแขนกลช่วยยกรถ(ล้อรถ) 
9. การทำงานของระบบสามารถเคลื่อนที่ได้ทั้ง
แนวดิ่ง (ลิฟต์ยกหุ่นต์ ) และแนวราบ (เครื่อง
ลำเลียง และลิฟต์ของระบบ Robot) 
10. ระบบหุ่นยนต์จะประมวลผลหาตำแหน่งช่อง
จอดที่ว่างและใกล้ที่สุดเพื่อนำรถไปเก็บช่องจอด 
11. มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกันเดือนละ 1 ครั้ง 
12. มีบริการแก้ไขซ่อมแซม กรณีเหตุขัดข้องจาก
ผูจ้ัดหา-ติดต้ังระบบภายใน 2 ชม.ตลอด 24 ช.ม. 
13.ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่อยู่ในระยะเวลา
ประกัน และไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย 
14. ราคาต้นทุนของระบบที่จอดแบบหุ่นยนต์มี
ราคาต่อช่องจอดค่อนข้างสูงกว่าระบบอื่นๆ 

กัน โดยมีแท่นหมุนรถ (Turntable) หมุนด้านรถ 
5. โครงการ D เป็นการนำรถเข้าจอด-นำรถออก
ภายนอกช่องลิฟต์ ส่วนโครงการ C เป็นแบบจอด
ภายในช่องลิฟต์ 
6. จำนวนลิฟต์ยกรถของโครงการ C มีจำนวนลิฟต์ 
4 ตัวซึ่งมากกว่า โครงการ D มีจำนวนลิฟต์ 2 ตัว 
7. ระบบ Robot โครงการ D มีหุ่นยนต์รับส่งรถ 2 
ตัว มากกว่าโครงการ C ระบบ Carbot 
8. ระยะเวลาการนำรถเข้าจอด-รอรับรถต่างกัน 
9. โครงการ C มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ 
แต่โครงการ D ไม่มีช่างประจำโครงการ 

  
 ความเหมือนและความต่างของที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบมีถาดและไม่มีถาดรองรับ 
  จากการวิเคราะห์จุดเหมือนและจุดต่างของแต่ละโครงการกรณีศึกษาที่แบ่งตามประเภทของที่จอดรถ
อัตโนมัติ พบว่ามีจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของแต่ละโครงการที่อยู่ในที่จอดรถอัตโนมัติประเภทเดียวกัน คือ จุด
เหมือน-จุดต่างของประเภทแบบมีถาด (โครงการ AและB) และประเภทแบบไม่มีถาดรองรับรถ (โครงการ C และD) 
จึงสามารถสรุปความเหมือนและความต่างระหว่างประเภทที่จอดรถอัตโนมัตทิั้ง 2 ได้ดังนี้   

❑ ความเหมือน ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการกรณีศึกษา 
                แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 

1) มีทางเข้า-ออกโครงการเพียงจุดเดียว คือ ด้านหน้าโครงการ 
2) มีเส้นทางสัญจรรอบอาคารและเส้นทางเพื่อการเข้า-ออกลิฟต์ยกรถ 
3) รถยนต์ประเภท SUV และSedan สามารถใช้งานได้ 
4) ใช้ระบบคีย์การ์ดในการจอดและรับรถ และมีจอแสดงผลสถานะรอคิวในการรับรถ 
5) มีการซ่อมบำรุงเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance)  เดือนละ 1 ครั้ง 
6) บริการซ่อมแซมแก้ไข กรณีเหตุขัดข้องจากผู้จัดหา-ติดตั้งระบบภายใน 2 ชม.ตลอด 24 ช.ม. 
7) ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอยู่ในระยะประกัน  

❑ ความต่าง ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการกรณีศึกษา 
                แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 

1) ที่จอดรถอัตโนมัติของแต่ละโครงการเป็นที่จอดรถอัตโนมัติคนละประเภทกัน ทั้งโครงการ Aและ B ที่
ใช้ระบบถาดรถเลื่อนและระบบหอสูง เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบมีถาดรองรับ  ส่วน
โครงการ C และD ซึ่งใช้ระบบหุ่นยนต์เป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบไม่มีถาดรองรับ 
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2) โครงสร้างที่รองรับการติดตั้งของที่จอดรถประเภทมีถาดรองรับ สามารถใช้เป็นโครงสร้างเหล็กหรือ
โครงสร้างเหล็กผสมกับโครงสร้างคสล. (พื้นรองรับ) ส่วนที่จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับ ต้องทำ
เป็นโครงสร้างคสล.เพื่อทำพื้นรองรับการจอดรถยนต์ (ช่องจอดรถ) 

3) ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบมีถาดรองรับรถ การนำถาดรับรถเข้าเก็บระบบจะล็อคตำแหน่งที่จอด
รถกับถาดรับรถในตำแหน่งเดิม หรือถาดรับรถที่มีหมายเลขระบุไว้จะถูกล็อคตำแหน่งที่จอดรถไว้ตาม
หมายเลขนั้นๆ ส่วนที่จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับ จะมีระบบหุ่นยนต์จะประมวลผลหาตำแหน่ง
ช่องจอดที่ว่างและใกล้ที่สุดเพื่อนำรถไปเก็บช่องจอด (ไม่ยึดตำแหน่งที่จอด) 

4) ราคาต้นทุนของที่จอดรถไม่มีถาดรองรับแบบระบบหุ่นยนต ์มีราคาต่อช่องจอดสูงกว่าที่จอดรถ แบบ
มีถาดรองรับ แต่เมื่อได้ราคาต่อช่องจอดแล้วต้องนำมาคิดรวมกับจำนวนที่จอดทั้งหมดและคิดรวม
ราคาของอุปกรณ์เสริมต่างๆด้วย จึงจะสามารถเปรียบเทียบได้ว่าโครงการไหนมีต้นทุนราคาค่าที่จอด
รถอัตโนมัติสูงกว่ากัน 

 
 ข้อสังเกตทีพ่บ 
  1) เรื่องลักษณะการใช้งาน ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งาน 
  จากการวิเคราะห์ความเหมือนและความต่างเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการ
กรณีศึกษา พบว่ามีส่วนที่เหมือนกัน คือ มีการใช้ระบบคีย์การ์ดในการจอดและรับรถ และมีจอแสดงผลสถานะรอคิว
ในการรับรถ ส่วนความแตกต่างนั้นจะเป็นเรื่องของขั้นตอนหรือวิธีการใช้งานระบบ อุปกรณ์เสริมของระบบ การ
ออกแบบพื้นที่จอดรถและเส้นทางเดินรถของทางเข้าจอดเทียบทั้งภายในลิฟต์และภายนอกลิฟต์ และทางออกจาก
ลิฟต์เชื่อมกับทางสัญจรหลักรอบโครงการของแต่ละโครงการ รวมถึงมีข้อค้นพบ ปัญหาหรืออุปสรรคต่างๆการใช้งาน 
ซึ่งมีรายละเอียดต่างๆ แบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติดังนี้ 

❑ ประเภทแบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) 
   - โครงการ A (เซอเลส อโศก) พบว่า โครงการมีการออกแบบพื้นที่และเส้นทางเพื่อเพิ่มระยะให้กับ
รถยนต์ที่กำลังขับรถเข้าจอดในลิฟต์ มีระยะเตรียมตัวในการตั้งลำรถให้ตรงก่อนนำรถเข้าจอดภายในลิฟต์เพื่อง่ายต่อ
การเข้าจอด แต่เมื่อทำการสำรวจจึงพบว่า บริเวณลิฟต์ที่ 1 ต้องทำการเบี่ยงซ้ายเพื่อตั้งลำรถให้ตรง แต่ด้วยด้านข้าง
มีห้องควบคุมและฟุตบาท ประกอบกับลิฟต์ที่ 1 นี้เป็นลิฟต์ของรถ SUV ซึ่งมีช่วงท้ายรถที่ยาวทำให้การเบี่ยงอาจชิด
ขอบผนังอาคารได้ และเมื่อจะทำการนำรถออก ทางออกลิฟต์ซึ่งอยู่บริเวณหัวมุมของอาคารและติดกับทางเลี้ยวของ
ถนนภายในโครงการ ทำให้เมื่อนำรถออกไปจะต้องทำการเลี้ยวทันทีซึ่งมีระยะกระชั้นชิดมาก จึงไม่สามารถเลี้ยวออก
ได้ง่ายในทีเดียว อาจต้องขยับรถอีกครั้ง 
   - โครงการ B (เซอร์เคิล สุขุมวิท 31) พบว่า ทางเข้าและออกช่องลิฟต์ A มีความยากในการเลี้ยวเข้า
จอดรถเนื่องจากช่องลิฟต์อยู่ติดผนังอาคารที่ยื่นออกมา และในช่วงเวลาเร่งด่วนเกิดระบบขัดข้องบ่อย เนื่องมาจาก
การแตะคีย์การ์ดซ้ำของผู้ใช้งาน รวมทั้งการมีสัตว์เล็กเข้าไปรบกวนระบบ หรือมีอะไหล่ชำรุดบ่อย ๆ ก็ทำให้ระบบ
ติดขัดได้เช่นกัน 

❑ ประเภทแบบไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 
  - โครงการ C (ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) พบว่า โครงการกำหนดให้มีลิฟต์ถึง 4 ตัวเพื่อรองรับการใช้
งานของผู้อยู่อาศัยซ่ึงมีจำนวนมาก โดยมีช่องเข้าจอดลิฟตท์ั้ง 4 ช่องที่ตั้งอยู่บริเวณทีเ่ดียวกัน ซึ่งในการเข้าจอดก็
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จะต้องเลี้ยวเพื่อนำรถเข้าช่องลิฟต์ เมื่อได้สำรวจจึงพบว่าช่องลิฟต์อยูติ่ดกันเกินไป และมีระยะการตีวงเลี้ยวและการ
ตั้งลำรถให้ตรงกับช่องลิฟต์ที่ไม่เพียงพอในการนำรถเข้าจอดในลิฟต์ ทำให้เกิดความลำบากและมีการเบียดขอบผนัง
ประตูช่องลิฟต์ มีรอยขูดที่ตัวรถและผนังด้านหน้าทางเข้าช่องลิฟต ์
  - โครงการ D  (มิวนีค สุขุมวิท 23) พบว่า มีระยะวงเลี้ยวไม่เพียงพอในการเลี้ยวเข้าช่องจอดเทียบ
ภายนอกลิฟต์ มีความยากในการการจอดเทียบบนแท่นหมุนรถภายนอกช่องลิฟต์ และเมื่อมีการใช้งาน ระบบมีการ
ทำงาน ทำให้เกิดเสียงดังรบกวนผู้อยู่อาศัยที่อยู่ชั้นติดกับที่จอดรถอัตโนมัติ โดยเฉพาะในช่วงเช้าที่มีผู้นำรถออก ซึ่งผู้
อยู่อาศัยบางห้องกำลังพักผ่อนอยู่ 
  ข้อสังเกตที่พบ  พบว่าปัญหาและอุปสรรคในการใช้งานทั้ง 4 โครงการ พบว่ามีทุกโครงการ มีปัญหา
และความลำบากในการเข้าจอดในลิฟต์นำรถออกจากลิฟต์รถ เหมือนกันหมด 
  2) เรื่องการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัตแิละการบำรุงรักษา 
  จากการวิเคราะห์ความเหมือนและความต่างกันของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการ
กรณีศึกษา ในการบริหารจัดการ และบำรุงรักษาระบบ พบว่ามีความเหมือนที่ตรงกันเกือบทุกข้อในโครงการที่มีที่
จอดรถทั้ง 2ประเภท แต่ถ้าดูเป็นรายโครงการจะพบว่า เกือบทุกโครงการทั้งโครงการ A และ B ที่เป็นที่จอดรถ
ประเภทแบบถาดรองรับ และโครงการ D ที่เป็นที่จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับ ไม่มีการการจัดจ้างเจ้าหน้าที่ หรือ
ช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการเลย ยกเว้นโครงการ C (ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช) ที่มีช่างดูแล
ระบบประจำโครงการที่ช่วยดูแลการใช้งานและตรวจสอบระบบ ประจำอยู่ท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง  
  ซึ่งสาเหตุที่โครงการ C ต้องจัดให้มีช่างคอยดูแลระบบ เนื่องจากโครงการ C มีจำนวนผู้อยู่อาศัยที่มี
รถยนต์ส่วนบุคคลค่อนข้างมาก และเป็นผู้ใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งมีการใช้งานตลอดทั้งวัน ทั้งช่วงเร่งด่วนเช้าและ
เย็น โดยมีลิฟต์รถถึง 4 ตัวที่รองรับการใช้งาน ดังนั้นการจัดจ้างช่างดูแลระบบประจำโครงการ C จึงจำเป็นเพื่อการ
ดูแลการใช้งานของผู้ใช้งานจำนวนมากและลิฟต์ทั้ง 4 ตัวได้อย่างทั่วถึง และหากในกรณีเกิดเหตุขัดข้อง จะสามารถ
จัดการแก้ไขในเบื้องต้นได้ทันที ทำให้ผู้ใช้งานที่ต่อคิวใช้งาน ไม่ต้องรอช่างจากบริษัทจัดหา-ติดตั้งระบบเข้ามาจัดการ
ซึ่งใช้เวลาประมาณ 1-2 ชั่วโมงในการเดินทางเข้ามาโครงการ 
  

5.2.3 ทัศนคตใินการใช้งานของผู้อยู่อาศัยหรือผู้ใช้งานในโครงการกรณีศึกษา 
 สรุปผลโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ สามารถสรุปได้ดังตารางที่ 62  
 
ตารางที่ 62 สรุปผลเปรียบเทียบทศันคติในการใช้งานของผู้อยู่อาศัยโครงการกรณีศึกษาโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นการสรุปผล ประเภทมีถาดรองรับ Pallet Type 

ทัศนคติของผู้ใช้งาน โครงการ A เซอเลส อโศก โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 

1. ข้อมลูพื้นฐาน 
- ผู้ตอบส่วนมากประกอบอาชีพทำธุรกิจส่วนตัว
เป็นส่วนมาก และมีอาชีพอ่ืนๆ คือ คนขับรถ 
(Driver) มีอายุเฉลี่ยประมาณ 31-40 ปี 

- ผู้ตอบส่วนมากประกอบอาชีพทำธุรกิจส่วนตัว
เป็นส่วนมากและมีอายุเฉลี่ยประมาณ 21-40 ปี 

 

2. การใช้งานที่จอดรถ
อัตโนมัติในโครงการ 

- ใช้รถประเภท SUV เป็นส่วนมากและเลือกใช้งาน
ที่จอดรถอัตโนมัติทุกวัน 

- ระยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถ 3-4 นาที 
- ปัญหาที่พบมากสุด คือ ความยากในการเข้าจอด

- ใช้รถประเภท Sedan เป็นส่วนมาก และเลือกใช้
งานที่จอดรถอัตโนมัติทุกวัน 

- ระยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถ 2-3 นาที 
- ปัญหาที่พบมากสุด คือ ใช้เวลาแก้ไขซ่อมแซม
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ในช่องลิฟต์ที่รู้สึกว่าความกว้างลิฟต์แคบไป 
- ข้อเสนอแนะและปรับปรุง : ควรมีช่างดูแล
ระบบประจำโครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการ
ใช้งานของลูกบ้าน 

นานเกินไป กรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 
- ข้อเสนอแนะ : ควรมีช่างดูแลระบบประจำ 
โครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการใช้งานลูกบ้าน 

3. การประเมินความพึง
พอใจต่อการใช้งานที่
จอดรถอตัโนมัต ิ

- มีคะแนนเฉล่ียด้านความสะดวกสบายในการใช้
งาน มากที่สุด คือ เรื่องการใช้ระบบคียก์าร์ด 
และ มีการใช้งานง่ายไม่ซับซ้อนและขั้นตอนการ
ใช้งานเข้าใจได้ง่าย 

- ได้คะแนนค่าเฉลี่ยด้านความปลอดภัยและดูแล
รักษาระบบน้อยที่สดุ เรื่องระบบป้องกันผู้ใช้ติด
อยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 

- มีคะแนนเฉล่ียด้านความปลอดภัยและดูแลรักษา
ระบบ มากที่สุด คือ Sensor ตรวจจับระยะรอบ
คันและความสูงรถ และระบบรักษาความปลอด 
ภัยต่อสิ่งของภายในรถยนต์ 

- ได้คะแนนค่าเฉลี่ยด้านการใช้งานของที่จอดรถ
อัตโนมัติ น้อยที่สุด เรื่องระยะวงเลี้ยวในการเข้า
จอดในช่องลิฟต์ 

ประเด็นการสรุปผล ประเภทไม่มีถาดรองรับ Pallet Type 

ทัศนคติของผู้ใช้งาน โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 

1. ข้อมลูพื้นฐาน 
- ผู้ตอบส่วนมากประกอบอาชีพพนักงานบริษัท 
เอกชนเป็นส่วนมาก และมีอายุเฉลี่ย 31-40 ปี 

- ผู้ตอบส่วนมากประกอบอาชีพทำธุรกิจส่วนตัว
เป็นส่วนมากและมีอายุเฉลี่ยประมาณ 41-50 ปี 

2. การใช้งานที่จอดรถ
อัตโนมัติในโครงการ 

- ใช้รถประเภท Sedan เป็นส่วนมากและเลือกใช้
งานที่จอดรถอัตโนมัติทุกวัน 

- ระยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถ 4-5 นาที 
- ปัญหาที่พบมากสุด คือ ความยากในการเข้าจอด
ในช่องลิฟต์ที่รู้สึกว่าความกว้างลิฟต์แคบไป 

- ข้อเสนอแนะ : ควรมีช่างดูแลระบบประจำ
โครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการใช้งานลูกบ้าน 

- ใช้รถประเภท Sedanเป็นส่วนมาก และเลือกใช้
ที่จอดรถอัตโนมัติ และที่จอดรถปกติเท่า ๆ กัน 

- ระยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถ 4-5 นาที 
- ปัญหาที่พบมากสุด คือ ระยะการเลี้ยวในการ
เข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ 

- ข้อเสนอแนะ : ควรมีช่างดูแลระบบประจำ
โครงการ และควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะ
การเลี้ยวเข้าจอดรถที่เพียงพอ 

3. การประเมินความพึง
พอใจต่อการใช้งานที่
จอดรถอตัโนมัต ิ

- มีคะแนนเฉล่ียด้านความสะดวกสบายในการใช้
งาน มากที่สุด คือ การจัดการพื้นที่พักคอยรอรับ
รถในโครงการ และการใช้ระบบคีย์การ์ด 

- ได้คะแนนค่าเฉลี่ยด้านการใช้งานของที่จอดรถ
อัตโนมัติ น้อยที่สุด เรื่องระยะวงเลี้ยวในการเข้า
จอดในช่องลิฟต์ 

- มีคะแนนเฉล่ียด้านความสะดวกสบายในการใช้
งานมากที่สุด คือเรื่องการจัดการพื้นที่พักคอยรอ
รับรถในโครงการและการใช้งานง่ายไม่ซับซ้อน 

- ได้คะแนนค่าเฉลี่ยด้านการใช้งานของที่จอดรถ
อัตโนมัติ เรื่องพื้นที่รอหน้าลิฟต ์และด้าน
ระยะเวลาการใช้งาน เรื่องเวลาการแก้ไข
ซ่อมแซม กรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน น้อยที่สุด  

ที่มา: ผู้วิจัย (2566)  

 
 จุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทแบบมีถาดและแบบไม่มีถาดรองรับ 
 จากการสรุปผลการศึกษาในตาราง 62 ข้างต้น พบว่ามีส่วนที่เหมือนและแตกต่างกัน จึงทำการวิเคราะห์
หาจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของลักษณะกายภาพ การใช้งาน การบริหารจัดการ ในการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้
โครงการ แต่ละโครงการโดยแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้งแบบมีถาด (โครงการ A-B) และไม่มีถาดรองรับ 
(โครงการ C- D) ได้ดังตารางที่ 63 
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ตารางที่ 63 จุดเหมือนและจุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ 

โครงการกรณีศึกษา จุดเหมือน-จุดต่างของข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติ 

แบบมีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

 
โครงการ A  

( เซอเลส อโศก ) 

และ  

โครงการ B 
( เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ) 

 
- ผู้ตอบส่วนมากประกอบอาชีพทำธุรกิจส่วนตัว 

- เลือกใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติทุกวัน 

- ข้อเสนอแนะมากที่สุด คือ ควรมีช่างดูแลระบบ

ประจำโครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการใช้งาน

ลูกบ้าน 

 

- ผู้ตอบส่วนมากโครงการ A มีอายุประมาณ 31-
40 ปี ต่างกับโครงการ B อายุ 21-40 ปี 
- ประเภทรถยนต์ที่ใช้ส่วนมากโครงการ A คือ 
SUV แต่โครงการ B ใช้รถประเภท Sedan 
- ระยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถโครงการ A ใช้
เวลา 3-4 นาที มากกว่าโครงการ B ที่ 2-3 นาที 
- ปัญหาที่พบมากสุด โครงการ A คือ ความยากใน
การเข้าจอดในช่องลิฟต์ เนื่องจากลิฟต์แคบไป แต่
โครงการ B คือ กรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไข
ซ่อมแซมนานเกินไป  
- การประเมินความพึงพอใจของ โครงการ A ได้
คะแนนเฉล่ียด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน 
มากที่สุด ส่วนโครงการ B ได้คะแนนเฉลี่ยด้าน
ความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ มากที่สุด 

แบบไม่มีถาดรองรับ จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ C 
(ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 

และ 
โครงการ D 

( มิวนีค สุขุมวิท 23 ) 

- ผู้ตอบส่วนมากทำอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน 

- ประเภทรถยนต์ที่ใช้ส่วนมากที่สุด คือ Sedan 
- เลือกใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติทุกวัน 
- มรีะยะเวลาเฉลี่ยในการรอรับรถ 4-5 นาที 
- การประเมินความพึงพอใจของทั้งสองโครงการ 
ได้คะแนนเฉล่ียด้านความสะดวกสบายในการใช้
งาน มากที่สุด 
- การประเมินความพึงพอใจของทั้งสองโครงการ 
ได้คะแนนเฉล่ียด้านการใช้งานของที่จอดรถ
อัตโนมัติ น้อยที่สุด 

- ผู้ตอบส่วนมากโครงการ C มีอายุประมาณ 31-
40 ปี ต่างกับโครงการ B อายุ 41-50 ปี 
- ปัญหาที่พบมากสุด โครงการ C คือ ความยากใน
การเข้าจอดในช่องลิฟต์ เนื่องจากลิฟต์แคบไป แต่
โครงการ D คือ ระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่อง
ลิฟต์ไม่เพียงพอ 
- ข้อเสนอแนะมากที่สุด โครงการ C คือ ควรมีช่าง
ดูแลระบบประจำโครงการ ส่วนโครงการ D คือ 
ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะการเลี้ยวเข้า
จอดรถที่เพียงพอ 

 
  จากการวิเคราะห์จุดเหมือนและจุดต่างของแต่ละโครงการกรณีศึกษาที่แบ่งตามประเภทของที่จอดรถ
อัตโนมัติ พบว่ามีจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของแต่ละโครงการที่อยู่ในที่จอดรถอัตโนมัติประเภทเดียวกัน คือ จุด
เหมือน-จุดต่างของประเภทแบบมีถาด (โครงการ AและB) และประเภทแบบไม่มีถาดรองรับรถ (โครงการ C และD) 
จึงสามารถสรุปความเหมือนและความต่างระหว่างประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้ง 2 ได้ดังนี้ 

❑ ความเหมือน ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการกรณีศึกษา 
                แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 

- กรณีที่มีที่จอดรถแบบปกติและที่จอดรถอัตโนมัติ ผู้ใช้งานส่วนมากเลือกใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ 
❑ ความต่างของ ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการกรณีศึกษา 

                แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 
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- ผู้ตอบส่วนมากของโครงการ A และB ทำอาชีพทำธุรกิจส่วนตัว ซึ่งผู้ตอบส่วนมากของโครงการ C 
และB ทำอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน 

    
 ข้อสังเกตที่ได ้ 
  จากการวิเคราะหค์วามเหมือนและความต่างเรื่องทัศนคติในการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภท
ในโครงการ พบว่าความเหมือนและความต่างระหว่างที่จอดรถอัตโนมัติทั้ง 2 ประเภทมีน้อยมาก จึงไม่สามารถแบ่ง
ตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติได้ เนื่องจากละโครงการมีทัศนคติในการใช้งานที่แตกต่างกันมาก ทั้งปัญหาในการใช้
งาน ข้อเสนอแนะ และคะแนนที่ได้จากการประเมินความพึงพอใจ ดังนั้นเพื่อสามารถเห็นข้อมูลได้ชัดเจนและนำไป
วิเคราะห์รวมในหัวข้ออภิปรายผลในเรื่องลักษณะการใช้งาน จึงขอสรุปผลแยกแต่ละโครงการ ดังนี้ 
 1) การใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 

❑ ปัญหาที่พบมากที่สุด ได้แก่ 
  1) เรื่องความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากลิฟต์แคบไป มีจำนวน 2 โครงการ ได้แก่ 
 โครงการ A (เซอเลส อโศก) และโครงการ C (ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 
  2) เรื่องกรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขซ่อมแซมนานเกินไป ของโครงการ B (เซอร์เคิล สุขุมวิท 3) 
  3) เรื่องระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ ของโครงการ D (มิวนีค สุขุมวิท 23)  

❑ ข้อเสนอแนะมากที่สุด ได้แก่  
  1) ควรมีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพ่ือดูแลและแนะนำการใช้งานลูกบ้าน จำนวน 3 โครงการ 
 โครงการ A (เซอเลส อโศก) โครงการ B (เซอร์เคิล สุขุมวิท 31) และโครงการ C (ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช)  
  2) ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะการเลี้ยวเข้าจอดรถที่เพียงพอ โครงการ D (มิวนีค สุขุมวิท 23) 
 2) การประเมินความพึงพอใจต่อการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 

❑ คะแนนเฉลี่ยมากที่สุด ได้แก่ 
   1) ด้านความสะดวกสบายในการใช้งาน ได้แก่ โครงการ A C และD 
    - เรื่องการจัดการพื้นที่พักคอยรอรับรถในโครงการ (โครงการ C และD) 
    - การใช้ระบบคีย์การ์ด (โครงการ A และC) 
    - การใช้งานง่ายไม่ซับซ้อนขั้นตอนการใช้งานเข้าใจได้ง่าย (โครงการ A และD) 
   2) ด้านความปลอดภัยและดูแลรักษา ได้แก่ โครงการ B 
    - Sensor ตรวจจับระยะรอบคันและความสูงรถ  
    - ระบบรักษาความปลอดภัยต่อสิ่งของภายในรถยนต์  

❑ คะแนนเฉลี่ยน้อยท่ีสุด 
   1) ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ ได้แก่ โครงการ B C และD 
    - เรื่องระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์  
   2) ด้านระยะเวลาการใช้งาน ได้แก่ โครงการ D 
    - เรื่องเวลาการแก้ไขซ่อมแซมกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 
   3) ความปลอดภัยและดูแลรักษาระบบ ได้แก่ โครงการ A 
   - เรื่องระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน 
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5.2.4 ข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติ 

 สรุปผลโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ สามารถสรุปได้ดังตารางที่ 64  
 
ตารางที่ 64 สรุปผลข้อมูลเปรียบเทียบโครงการกรณีศึกษาโดยแบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นการสรุปผล 
ประเภทมีถาดรองรับ Pallet Type 

โครงการ A เซอเลส อโศก  
ระบบถาดรถเลื่อน (Cart Parking) 

โครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 
ระบบหอสูง (Tower Parking) 

1. ข้อดี ของระบบที่จอด
รถอัตโนมัติในโครงการ
อาคารชุด 

- เป็นระบบมาตรฐานเริ่มต้นที่นิยมนำมาใช้ใน
โครงการอาคารชุด  

- การใช้งานง่ายและมีขั้นตอนการใช้ไม่ซับซ้อน 
- มีเส้นทางเดินรถที่พาเข้าสู่พื้นที่เตรียมตัวเข้าจอด
รถ ในการตั้งลำรถให้ตรงก่อนเข้าช่องลิฟต์รถ 

- ระยะเวลาเฉลี่ยการนำรถเข้า-นำรถออกของ
ระบบค่อนข้างปกติไม่ช้าเกินไป มีการใช้งาน
ตลอดวัน ช่วงเวลาเร่งด่วนอาจต้องรอตามคิว 

- การก่อสร้างรวดเร็วและไม่ซับซ้อนเป็นการทำ
พื้นคสล. รองรับการติดต้ังโครงสร้างเหล็ก 

- ติดต้ังระบบที่จอดรถให้รวมเข้ากับอาคารชุดได้ 
- ราคาต่อช่องจอดค่อนข้างถูกกว่าระบบอื่น 
- การบำรุงรักษาง่าย ไม่ซับซ้อน และค่าซ่อม
บำรุงรักษาถูกกว่าระบบอื่นๆ  

- การใช้งานง่ายและมีขั้นตอนการใช้ไม่ซับซ้อน 
- การติดต้ังง่ายและรวดเร็วกว่าระบบอื่น ๆ 
- ติดต้ังระบบที่จอดรวมเข้ากับตัวอาคาร (Built In) 
- ใช้เวลารอคิวรับรถน้อย เนื่องจากผู้ใช้งานน้อย  
- มีพื้นที่รอรถเข้าจอดก่อนนำรถเข้าจอดช่องลิฟต์ 
- ราคาต่อช่องจอดไม่แพง แต่ขึ้นอยู่กับจำนวนถาด
รับรถรวมต่อTower และอุปกรณ์เสริมต่างๆ 

- การบำรุงรักษาและซ่อมแซมง่าย ไม่ซับซ้อนและ
ทนทาน และมีค่าซ่อมบำรุงรักษาถูก 

2. ข้อจำกัด ของที่จอด
รถอัตโนมัตใินโครงการ
อาคารชุด 

- การตั้งลำเข้าจอดลิฟต์ 1 ต้องเบี่ยงซ้ายชิดกับ
ผนังห้องควบคุมและฟุตบาท 

- ทางออกช่องลิฟต์ 1 อยู่บริเวณติดกับหัวมุมของ
อาคารซึ่งต้องเลี้ยวออกมีระยะกระชั้นชิด และ
ความลำบากในการขยับรถเพื่อให้เลี้ยวพ้น 

- ไม่มีระบบป้องกันรถไหลออกจากถาดรับรถ 
- ไม่มีระบบป้องกันผู้ใช้งานติดในลิฟต์รถ 
- การทำงานของระบบเกิดเสียงดังรบกวน 
- ไม่มีเจ้าหน้าที่หรือช่างดูแลระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติประจำโครงการ 

- ระยะช่องประตูลิฟต์ค่อนข้างแคบ และอยู่ชิดติด
กับผนังอาคาร 

- การนำรถเข้าหรือออกไม่สามารถทำงานพร้อม
กันได้ ต้องรอระบบทำงานตามลำดับ 

- ถาดรับรถไม่มีแผงกั้นกันตกหรือป้องกันรถไหล 
- ระบบขัดข้องและมีการเปลี่ยนอะไหล่บ่อยครั้ง 
- ไม่มีระบบป้องกันผู้ใช้งานติดในลิฟต์รถ 
- เวลาระบบทำงานมีเสียงดังผ่านโครงสร้างเหล็ก 
- ไม่มีเจ้าหน้าที่หรือช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโน- 
มัติประจำโครงการ 

ประเด็นสรุปผล 
ประเภทไม่มีถาดรองรับ Non-Pallet Type 

โครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนชุ 
ระบบหุ่นยนต์ (Carbot Parking) 

โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 
ระบบหุ่นยนต์คู่ (Duo-Robot Parking) 

1. ข้อดี ของระบบที่จอด
รถอัตโนมัติในโครงการ
อาคารชุด 

- ระบบทันสมัย ในเรื่องประสิทธิภาพการทำงาน 
- ระบบที่จอดรถออกแบบให้รวมเข้ากับอาคารชุด 

ได้โดยจัดที่จอดรถแบบซ้อนชั้นภายในอาคารชุด 
- ระบบทำงานได้รวดเร็วและต่อเนื่อง สามารถนำ

รถเข้าจอดและนำรถออกในขณะเดียวกันได ้

- ระบบทันสมัยเรื่องประสิทธิภาพการทำงานที่
รวดเร็วและต่อเนื่อง ไม่ต้องรอเหมือนระบบถาด 

- ติดต้ังระบบรวมเข้ากับตัวอาคารชุดได ้(Built In) 
- ทางเข้า-ออกลิฟต์ทั้ง 2 แห่งตั้งอยู่คนละบริเวณ
เพื่อลดความแออัดการจราจร และการต่อคิว 
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- มีช่างดูแลระบบประจำโครงการช่วยแนะนำ ดูแล
การใช้งาน และแก้ไขระบบขัดข้องได้ในเบื้องต้น
ตลอด 24 ช.ม.ประจำการอยู่ที่บริเวณลิฟต์รถฝั่ง
ทางออก 

- การเข้า-ออกของทางเข้าลิฟต์ทั้ง 2 แห่งเป็นการ
จอด-นำรถออกภายนอกลิฟต์ที่มีความสะดวก
และปลอดภัยมากกว่าแบบเข้าจอดภายในลิฟต์  

- ลิฟต์ทั้ง 2 ตัวมีระบบแยกกัน สามารถทำงานได้
พร้อมกันในเวลาเดียวกัน 

2. ข้อจำกัด ของที่จอด
รถอัตโนมัตใินโครงการ
อาคารชุด 

- ในช่วงเวลาเร่งด่วน การนำรถออกต้องรอคิว
ค่อนข้างนานเนื่องจากมีผู้ใช้งานมากในช่วงเวลา
เดียวกัน 

- การเข้าจอดมีความลำบาก ระยะในการเลี้ยวและ
การตั้งลำไม่เพียงพอในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 

- การซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ค่อนข้างใช้เวลา
และยุ่ งยากซับซ้อน เพราะต้องเปลี่ยนถ่าย
น้ำมันไฮดรอลิกก่อนเริ่มใช้งานอีกครั้ง 

- ราคาต่อช่องจอดและค่าซ่อมบำรุงสูงกว่าระบบที่
จอดรถอัตโนมัติอื่นๆ 

- รถบางคันที่มีท้องรถต่ำมาก รวมถึงมีชุดแต่งรถ 
ไม่สามารถเข้าจอดได้ (มีตัววัดระยะใต้ท้องรถ) 
ก่อนทำการเข้าจอดรถในช่องลิฟต์ 

- ไม่มีระบบป้องกันล้อและยางรถยนต์ที่เกิดจาก
แขนหุ่นยนต์หนีบและยกล้อรถ 

- ทางเข้าลิฟต์ 1 มีความลำบากในการเลี้ยวเข้า
จอด เนื่องจากมีระยะวงเลี้ยวไม่เพียงพอในการตั้ง
ลำรถ 

- ทางเข้าลิฟต์ 2 มีความยากในการจอดเทียบให้
ล้อตรงกับตำแหน่งช่องแท่นหมุนรถที่ปรับองศา
ในการเลี้ยว ซึ่งระบบแท่นหมุนทำให้ใช้ระยะเวลา
การเข้าจอด-นำรถออกนานกว่าทางเข้าลิฟต์ 1 

- การซ่อมแซมเปลี่ยนอะไหล่ใช้เวลาและซับซ้อน 
- ราคาต่อช่องจอดและค่าซ่อมบำรุงและเปลี่ยน
อะไหลค่่อนข้างสูง 

- ระบบมีเสียงรบกวนชั้นที่ห้องพักอยู่ใกล้ที่จอดรถ 
- รถบางคันที่ โหลดเตี้ยหรือมีท้องรถที่ต่ำมาก 
รวมถึงมีชุดแต่งรถ ไม่สามารถเข้าจอดได้ 

- ไม่มีระบบป้องกันล้อและยางรถยนต์ที่เกิดจาก
แขนหุ่นยนต์หนีบและยกล้อรถ 

 
 จุดเหมือน-จุดต่างของโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทแบบมีถาดและแบบไม่มีถาดรองรับ 
 จากการสรุปผลการศึกษาในตาราง 64 ข้างต้น พบว่ามีข้อดีและข้อจำกัดบางอย่างที่เหมือนและแตกต่างกัน 
จึงทำการวิเคราะห์หาจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของข้อดี-ข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละโครงการโดยแบ่ง
ตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้งแบบมีถาด (โครงการ A-B) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C-D) ได้ดังตารางที่ 65 
 
ตารางที่ 65 จุดเหมือนและจุดต่างของข้อดีและข้อจำกัดในโครงการกรณีศึกษาแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ 

โครงการกรณีศึกษา จุดเหมือน-จุดต่างของข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติ 

แบบมีถาดรองรับ 
(Pallet Type) 

จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ A  
( เซอเลส อโศก ) 

และ  

โครงการ B 
( เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ) 

1. การใช้งานง่ายและขั้นตอนการใชง้านไม่ซับซ้อน 
2. มีพื้นที่รอรถเข้าจอดก่อนนำรถเข้าจอดช่องลิฟต์ 
3. การก่อสร้างและติดต้ังค่อนข้างเร็ว ไม่ซับซ้อน
เนื่องจากติดตั้งโครงสร้างเหล็กบนพื้น คสล. 
4. ติดตั้งระบบรวมเข้ากับตัวอาคารได้ (Built In) 
5. ไม่มีระบบป้องกันรถไหลออกจากถาดรับรถ 
6. ไม่มีระบบป้องกันผู้ใช้งานติดในลิฟต์รถ 
5. ราคาต่อช่องจอดค่อนข้างถูกกว่าระบบอื่น 
7. ไม่มีเจ้าหน้าที่หรือช่างดูแลระบบที่จอดรถ

1. ระบบถาดรถเลื่อนของโครงการ A เป็นระบบ

มาตรฐานเป็นที่นิยมใช้ทั่วไปหลายๆโครงการ แต่

โครงการ B ใช้กับอาคารสูงหรืออาคารจอดรถแยก 

2. ระยะเวลาการนำรถเข้า-การรับรถโครงการ A  

ค่อนข้างปกติ แต่ในกรณีเวลาเร่งด่วนหรือมีเข้า-

ออกพร้อมกันต้องรอตามคิว  
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อัตโนมัติประจำโครงการ 
8. การซ่อมแซมไม่ซับซ้อน โดยมีค่าซ่อมบำรุงและ
รักษาถูกกว่าระบบอื่นๆ 
 

แบบไม่มีถาดรองรับ 
(Non-Pallet Type) 

จุดเหมือน จุดต่าง 

โครงการ C 
(ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช) 

และ 
โครงการ D 

( มิวนีค สุขุมวิท 23 ) 

1. ระบบทันสมัย ในเรื่องประสิทธิภาพการทำงาน 
2. ระบบทำงานได้รวดเร็วและต่อเนื่อง สามารถ
นำรถเข้าจอดและนำรถออกในขณะเดียวกันได้ 
3. มีความลำบากการเข้าจอดเนื่องจาก ระยะใน
การเลี้ยวไม่เพียงพอในการเข้าจอดในช่องลิฟต์ 
4. สามารถติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติรวมเข้า
กับตัวอาคารชุดได้ 
4. การซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ค่อนข้าง 
ซับซ้อนและยุ่งยากกว่าระบบอื่น 
5. ราคาต่อช่องจอดและค่าซ่อมบำรุงสูงกว่าระบบ
ที่จอดรถอัตโนมัติอื่นๆ 
6. รถที่มีใต้ท้องรถต่ำมาก ไม่สามารถเขา้จอดได้ 
7. ไม่มีระบบป้องกันล้อและยางรถยนต์ที่เกิดจาก
แขนหุ่นยนต์หนีบและยกล้อรถ 

1. ทางเข้า-ออกลิฟต์และลิฟต์โครงการ D ตั้งอยู่
คนละบริเวณเพื่อลดความแออัดในการจราจรและ
ต่อคิวเข้าจอด ต่างจากโครงการ C ทางเข้าลิฟต์อยู่
บริเวณพื้นที่เดียวกันหมด  
2. การเข้าจอด-นำรถออกโครงการ D เป็นการ
จอดเทียบภายนอกลิฟต์ มีความสะดวกและ
ปลอดภัยกว่าแบบจอดรถภายในช่องลิฟต์ของ
โครงการ C 
3. ลิฟต์โครงการ C มีจำนวน 4 ตัวตั้งเรียงติดกัน 
อยู่บริเวณเดียวกัน แต่โครงการ D มีลิฟต์ 2 ตัวซึ่ง
ระบบแยกกันทำงานและต้ังอยู่คนละบริเวณ 
4. โครงการ D ทางเข้าลิฟต์ 2 ต้องจอดเทียบบน
แท่นหมุนรถมีความยากกว่าและใช้เวลานานกว่า
แบบจอดรถในช่องลิฟต์ของโครงการ C 

 
 ความเหมือนและความต่างกันของที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบมีถาดและไม่มีถาดรองรับ 
  จากการวิเคราะห์จุดเหมือนและจุดต่างของแต่ละโครงการกรณีศึกษาที่แบ่งตามประเภทของที่จอด
รถอัตโนมัติ พบว่ามีจุดเหมือนและจุดต่างร่วมกันของแต่ละโครงการที่อยู่ในที่จอดรถอัตโนมัติประเภทเดียวกัน คือ 
จุดเหมือน-จุดต่างของประเภทแบบมีถาด (โครงการ AและB) และประเภทแบบไม่มีถาดรองรับรถ (โครงการ C และ
D) จึงสามารถสรุปความเหมือนและความต่างระหว่างประเภทที่จอดรถอัตโนมัตทิั้ง 2 ได้ดังนี้ 

❑ ความเหมือนในเรื่องข้อดี-ข้อจำกัด ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการ               
   แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 
   1) สามารถติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติให้รวมเข้ากับตัวอาคารชุดได้ (Built in) โดยทำการจัดที่
 จอดรถอัตโนมัติให้ซ้อนชั้นขึ้นไปรวมอยู่ในอาคารเดียวกันกับอาคารชุดพักอาศัยได้ หรือจะติดตั้งระบบที่จอด
 รถอัตโนมัติที่มีโครงสร้างและอุปกรณ์ของระบบติดตั้งและประกอบรวมเข้ากับตัวอาคารชุดก็ได้ ซ่ึงมีลักษณะ
 คล้ายลิฟต์โดยสารในอาคารชุด 

❑ ความต่างในเรื่องข้อด-ีข้อจำกัด ของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการ 
                แบบมีถาดรองรับ (โครงการ A และB) และไม่มีถาดรองรับ (โครงการ C และD) 
   1) ต้นทุนการคิดราคาต่อช่องของโครงการที่ใช้ที่จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับมีราคาที่สูง ซึ่งแพง
 กว่าโครงการที่ใช้ที่จอดรถประเภทแบบมีถาดรองรับซึ่งมีราคาถูก-ปานกลาง   
   2) เมื่อมีการใช้งานในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ก็ต้องมีการบำรุงรักษา หรือในกรณีที่เกิดความเสียหาย 
 ระบบขัดข้อง และอุปกรณ์-อะไหล่ชำรุด ก็ต้องมีการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ ซึ่งในการซ่อมบำรุงรักษา
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 ระบบของที่จอดรถแต่ละประเภทก็มีระดับความซับซ้อนแตกต่างกัน โดยเฉพาะโครงการที่ใช้ที่จอดรถ
 ประเภทไม่มีถาดรองรับ จะมีความยาก ซับซ้อนและใช้เวลาในการซ่อมแซมและเปลี่ยนอะไหล่มากกว่า ที่
 จอดรถอัตโนมัติแบบมีถาดรองรับ เนื่องจากระบบมีตัวหุ่นยนต์ท่ีมีความซับซ้อนกว่า  
   3) เนื่องจากโครงการที่ใช้ที่จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับ มีความซับซ้อนและใช้เวลาในการ
 ซ่อมแซมมากกว่าระบบแบบใช้ถาดรับรถ ทำให้ค่าบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ และเปลี่ยนอะไหล่ของที่
 จอดรถประเภทไม่มีถาดรองรับ มีราคาสูงกว่าระบบแบบใช้ถาดรับรถตามไปด้วย 
 
 ข้อสังเกตที่ได้ 
 เนื่องจากแต่ละโครงการที่แบ่งตามประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติมีความแตกต่างกัน ซึ่งมีจุดเหมือนร่วมกัน
ทั้งข้อดีและข้อจำกัดของแต่ละโครงการจึงให้ถือเป็นข้อดีและข้อจำกัดของประเภทที่จอดรถอัตโนมัติประเภทนั้นได้ 
และสามารถสรุปได้ในหัวข้อการอภิปรายผลต่อไป  
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที ่6    
อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

 
 จากการวิเคราะห์ผลการศึกษาถึงจุดเหมือนและจุดต่างในแต่ละหัวห้อในการศึกษาเกี่ยวกับการนำที่จอด
รถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ พบว่ามีข้อสังเกตที่น่าสนใจและต้องการอภิปรายผลเพิ่มเติมเพื่อทำให้เกิดข้อสรุปที่
แท้จริงในเรื่องต่าง ๆ ซึ่งมีผลต่อการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการ ได้แก่ ปัจจัยที่ส่งผลต่อแนวคิดในการนำที่
จอดรถเข้ามาใช้ในอาคารชุด รวมถึงวิธีการเลือกระบบต่างๆที่แตกต่างกันในแต่ละโครงการ โดยมีเรื่องลักษณะการใช้
งานที่เกิดข้อสังเกตถึงปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้นจากการใช้งานของผู้อยู่อาศัยหรือผู้ใช้งานจริง โดยทำการสำรวจ
และสังเกตการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติในพื้นที่แต่ละโครงการ รวมทั้งการทำแบบสอบถามถึงปัญหาและ
ข้อเสนอแนะ และทัศนคติความพึงพอใจในการใช้งาน จากการประเมินและผลการให้คะแนนในแต่ละด้านของการใช้
งานที่จอดรถอัตโนมัติ นอกจากนั้นยังศึกษาเรื่องการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติซึ่งมีผลกับการใช้งานที่ต้อง
จัดการเรื่องการบำรุงรักษา ดูแลระบบให้มีการใช้งานได้ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  
 เมื่อทำการวิเคราะห์และสรุปผลการใช้งาน หรือปัญหาและอุปสรรคต่างๆที่เกิดขึ้นของแต่ละโครงการ ยัง
พบว่ามีข้อสังเกตถึงจุดเหมือนและจุดต่างของข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติในแต่ละโครงการ มีส่วนที่
เหมือนและแตกต่าง โดยสามารถแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ  และยังพบประเด็นที่ข้อดีและข้อจำกัด
เปรียบเทียบระหว่างที่จอดรถอัตโนมัติกับที่จอดรถแบบปกติ เพื่อเป็นข้อเสนอแนะและแนวทางในการนำที่จอดรถ
อัตโนมัติมาใช้ในโครงการต่อไปในอนาคต โดยมีการอภิปรายผลแบ่งตามหัวข้อได้ดังนี้ 
 

6.1 อภิปรายผล  
 

6.1.1 ปัจจัยที่ส่งผลต่อแนวคิด และวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
  จากผลสรุปการศึกษาเรื่องแนวคิดในการนำที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในอาคารชุดของกรณีศึกษาทั้ง 4 
โครงการ และข้อสังเกตเรื่องข้อมูลและปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับโครงการในการจัดให้มี  พบว่า ทั้ง 4 โครงการมีความ
แตกต่างกันทางด้านทำเลที่ตั้ง ลักษณะของพื้นที่ และรูปแปลงที่ดิน ซึ่งเป็นปัจจัยในการวิเคราะห์ถึงความเป็นไปได้
ในการบริหารจัดการพื้นที่ใช้สอยของโครงการต่อการจัดให้มีที่จอดรถตามจำนวนที่กำหนดโดยการใช้ที่จอดรถ
อัตโนมัติ อีกทั้งมีปัจจัยอื่นๆอีก เช่น ลักษณะของประชากรผู้อยู่อาศัยหรือผู้ใช้งาน การเข้าถึงโครงการระยะห่างจาก
ระบบขนส่งมวลชน จำนวนห้องชุดพักอาศัย และจำนวนที่จอดรถ ซึ่งทั้งหมดนี้เป็นปัจจัยประกอบที่ส่งผลต่อแนวคิด
ในการพิจารณาและตัดสินใจนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการของผู้ประกอบการโครงการ  
  จากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการและผู้ออกแบบของแต่ละโครงการพบว่ามี  
  แนวคิดในการนำระบบที่จอดรถอัตโนมัติเข้ามาใช้ในอาคารชุดที่คล้ายกัน โดยมีประเด็นสำคัญที่ต้อง
พิจารณา คือ (1) การกำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำตามเกณฑ์บังคับของอาคารชุดที่ต้องจัดให้มี (2) ขนาดของพื้นที่ 
(3) ต้นทุนของราคาที่ดิน และพิจารณาเรื่องจำนวนที่จอดรถตามกฎหมายกำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำประกอบ ใน
การจัดการพื้นที่ใช้สอยให้คุ้มค่าและเกิดประโยชน์สูงสุด โดยการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้เพื่อจัดให้มีจำนวนที่จอด
เพียงพอตามกฎหมายในโครงการที่มีพื้นที่จำกัด และเพื่อเป็นการประหยัดพื้นที่จากการทำที่จอดรถแบบปกติซึ่งต้อง
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มีทางลาดขึ้นลงและทางสัญจรของรถยนต์ โดยสามารถจัดช่องจอดรถได้มากขึ้นและมีพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้างที่
เพิ่มขึ้น (Efficiency) ในขณะที่มีพื้นที่เท่าเดิม อีกทั้งต้องคำนึงถึงราคาต่อช่องจอดของที่จอดรถอัตโนมัตินำมา
เปรียบเทียบกับราคาของพื้นที่ส่วนขายเพิ่มขึ้นด้วยว่าคุ้มทุนหรือไม่ 
  ส่วนการเลือกประเภทหรือระบบของที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งมีหลายรุ่นหลายระบบที่แตกต่างกันออกไป
ตามลักษณะการใช้งานของแต่ละโครงการ โดยการเลือกรูปแบบต้องพิจารณาร่วมกันกับทีมผู้ออกแบบ และบริษัทผู้
จัดหา-ติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อพัฒนาแบบพื้นที่จอดรถอัตโนมัติและนำเสนอระบบรูปแบบต่างๆ ที่
เหมาะสมกับโครงการร่วมกัน โดยผู้ประกอบการหรือผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้ตัดสินใจเลือกระบบของที่จอดรถ
อัตโนมัติเพื่อนำมาใช้ให้มีความเหมาะสม โดยต้องคำนึงและพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ ได้แก่ 

❑ ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ (รูปแปลงที่ดิน) 
❑ รูปแบบของอาคาร   
❑ จำนวนที่จอดรถยนตท์ีจ่ัดให้มีในโครงการ 
❑ การกำหนดประเภทของรถยนต์ที่เข้าจอด     
❑ การออกแบบทางสัญจรโดยรอบของโครงการ   
❑ กำหนดต้นทุน-งบประมาณเบื้องต้น และราคาของระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ของแต่ละรุ่น ซึ่งมีราคา

ที่แตกต่างกันหลายระดับตามคุณภาพ รวมถึงอุปกรณ์เสริมที่ช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งาน
ให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น และต้องศึกษาวิเคราะห์ข้อดีและข้อจำกัดของรูปแบบที่จอดรถ
อัตโนมัติแต่ละระบบ เพื่อความเหมาะสมร่วมกับการออกแบบพื้นที่ต่างๆ ของโครงการด้วย 

 
6.1.2 ลักษณะการใช้งานและปัญหา-อุปสรรคที่พบ 

  จากการวิเคราะห์ผลสรุป ความเหมือนและความต่างของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการ
กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการพบว่า ทุกโครงการซึ่งแบ่งตามประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้งประเภทแบบมีถาด และไม่มี
ถาดรองรับ มีส่วนของลักษณะการใช้งานที่ต่างกันเป็นส่วนใหญ่เนื่องจากทั้ง 4 โครงการใช้รูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ
คนละระบบที่แตกต่างกัน ทำให้ลักษณะการทำงานของระบบ โครงสร้างที่รองรับการติดตั้ง จำนวนลิฟต์
อุปกรณ์เสริม ลักษณะทางเข้า-ออกมีความแตกต่างกันด้วย โดยมีปัจจัยต่าง ๆ ในหัวข้ออภิปรายข้างต้นเป็น
ส่วนประกอบ โดยเฉพาะราคาต่อช่องจอดของแต่ละระบบและรุ่นต่างๆ ที่ขึ้นอยู่กับต้นทุนและงบประมาณของแต่ละ
โครงการที่มี ย่ิงระบบที่ราคาสูงก็มีผลต่อประสิทธิภาพการทำงานของระบบที่ดีกว่า เช่น ความเร็วของการทำงานของ
ระบบ เทคโนโลยีการประมวลผลของระบบที่ทำงานได้อย่างต่อเนื่องช่วยลดเวลาในการรอคิว เป็นต้น ทั้งนี้เมื่อมี
เทคโนโลยีที่ทันสมัยยิ่งขึ้น ค่าซ่อมบำรุงและค่าอะไหล่ก็สูงตามไปด้วย 
 อย่างไรก็ตามในแต่ละโครงการที่มีที่จอดรถอัตโนมัติทั้งประเภทแบบมีถาด และไม่มีถาดรองรับ ก็มีส่วนของ
ลักษณะการใช้งานที่เหมือนกัน คือ การใช้ระบบคีย์การ์ดในการเข้าจอดและรอรับรถ โดยมีจอแสดงผลสถานะรอรับ
รถ และ ประเภทรถยนต์แบบ SUV และSedan ที่สามารถใช้งานเข้าจอดได้ แต่ก็จะมีข้อจำกัดเรื่องระยะความสูงใต้
ท้องรถยนต์ ซึ่งต้องมีระยะไม่ต่ำกว่าเกณฑ์วัด จึงสามารถจะทำการจอดได้ ในโครงการที่จอดรถอัตโนมัติประเภทไม่มี
ถาดรองรับ   
 นอกจากนี้ ยังมีเรื่องการนำรถเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์ ซึ่งทุกโครงการจะต้องมีการนำรถเข้าไปยัง
ภายในช่องลิฟต์เพื่อที่ลิฟต์จะยกรถขึ้นไปในแต่ละชั้นที่ระบบได้ค้นหาที่จอดรถให้ ซึ่งจากการสำรวจพบว่าทุก
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โครงการประสบปัญหาและอุปสรรคในการเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์รถเหมือนกันหมด  ไม่ว่าจะเป็น
โครงการ A เซอเลส อโศก ในการนำรถเข้าจอดที่มีความลำบากในการเบี่ยงรถเพื่อตั้งลำรถให้ตรงเพื่อเข้าจอด และใน
การนำรถออกมีความลำบากในการหักเลี้ยวรถที่มีระยะกระชั้นกับทางโค้งมากเกินไป เนื่องจากทางออกลิฟต์อยู่ตรง
บริเวณหัวมุมอาคารซึ่งติดกับทางเลี้ยวของถนนภายในโครงการ หรือโครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31ที่มีความยาก
ในการเข้าจอดรถซึ่งต้องทำการเลี้ยวเข้าช่องลิฟต์ซึ่งอยู่ติดกับผนังอาคารที่ยื่นออกมา และโครงการ C ไนท์บริดจ์
ไพร์ม อ่อนนุช ที่มีความลำบากในการเลี้ยวรถซึ่งมีระยะแค่ 6 เมตรจากขอบถนนในโครงการถึงตัวลิฟต์ทำให้การตีวง
เลี้ยว (Turning radius) ไม่เพียงพอในการนำรถเข้าไปจอดเทียบในช่องลิฟต์ซึ่งอยู่เรียงติดกัน 4 ช่อง  
 นอกจากนั้นยังพบว่ามีความแตกต่างกันอยู่บ้างในบางโครงการ คือ โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23 (โครงการ
D) ที่ไม่ได้นำรถเข้าไปในลิฟต์โดยการขับรถเข้าจอดภายในช่องลิฟต์ แต่เป็นการจอดเทียบภายนอกลิฟต์บริเวณพื้นที่
จอดเทียบด้านหน้าลิฟต์ โดยมีระบบหุ่นยนต์เข้ามารับรถแล้วนำรถเข้าไปจอดในช่องลิฟต์ให้แทน ซึ่งมีความสะดวก
และปลอดภัยมากกว่าการขับรถเข้าจอดภายในช่องลิฟต์ แต่ถึงแม้ว่าจะเป็นการจอดภายนอกลิฟต์ก็ยังมีอุปสรรคและ
ความลำบากในการเลี้ยวเข้าจอดเทียบในช่องลิฟต์ที่ 1 เนื่องจากมีระยะเลี้ยว (Turning Radius) แค่ 6 เมตร ความ
กว้างถนนในโครงการ และการตั้งลำรถให้ตรงที่ไม่เพียงพอในการเข้าจอดเทียบพื้นที่จอดภายนอกด้านหน้าลิฟต์ และ
การจอดเทียบให้ตรงกับแท่นหมุนรถที่อยู่บริเวณด้านหน้าภายนอกลิฟต์ของช่องลิฟต์ที่ 2 ก็มีความลำบากเช่นกัน ซึ่ง
เป็นปัญหาและอุปสรรคในการเข้าจอดรถในลิฟต์คล้ายกับปัญหาของ 3 โครงการที่ได้กล่าวมาข้างต้น 
 ทั้งนี้เมื่อกลับไปเทียบกับผลของการวิเคราะห์แบบสอบถามทัศนคติและการประเมินความพึงพอใจในด้าน
การใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติแล้ว จึงพบว่า  
 ปัญหาที่พบมากที่สุด ได้แก่  

- เรื่องความยากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์เนื่องจากลิฟต์แคบไป  

- เรื่องระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ (6เมตร) 
 ข้อเสนอแนะที่เสนอมากที่สุด ได้แก่ 

- ควรมีพื้นที่หน้าลิฟต์รถและมีระยะการเลี้ยวเข้าจอดรถที่เพียงพอ  
 คะแนนเฉลี่ยน้อยท่ีสุด ได้แก่ ด้านการใช้งานของที่จอดรถอัตโนมัติ   

- เรื่องระยะวงเลี้ยวในการเข้าจอดในช่องลิฟต์  
 ซึ่งตรงกับผลการสำรวจที่ค้นพบเรื่องปัญหาและอุปสรรคการในการเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์รถที่
กล่าวไว้ในย่อหน้าข้างต้น ซึ่งจากการอภิปรายผลนี้ทำให้เห็นถึงปัญหาหลักของโครงการ และสามารถเสนอแนะถึง
แนวทางการแก้ไขปัญหาและอุปสรรคในการใช้งานให้กับผู้ประกอบการโครงการและผู้ออกแบบได้ ซ่ึงจะรายงานใน
ส่วนของข้อเสนอแนะถัดไป 
  

6.1.3 การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
  การบริหารจัดการและการซ่อมบำรุงของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภทในโครงการกรณีศึกษา มีความ
คล้ายกันในบางส่วน คือ มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ประจำทุกเดือน โดยเมื่อมีระบบ
ขัดข้องหรืออุปกรณ์ชำรุดเสียหาย รวมถึงกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน จะมีทีมช่างจากบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งเข้ามา
ให้บริการแก้ไขซ่อมแซมตลอด 24 ชั่วโมงเหมือนกัน โดยไม่มีค่าใช้จ่ายในการให้บริการหรือทำการซ่อมแซม เนื่องจาก
ยังอยู่ในระยะการประกัน แต่เนื่องด้วยโครงการ C ไนท์บริดจ์ ไพร์ม อ่อนนุช มีผู้ใช้งานจำนวนมากตลอดทั้งวันและมี
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ลิฟต์รถ 4 ตัว ทางโครงการจึงจัดให้มีช่างดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ เมื่อเกิดเหตุขัดข้องบางกรณี ก็
จะสามารถแก้ไขซ่อมแซมเบื้องต้นได้ในทันที และยังสามารถดูแลการใช้งานของผู้ใช้งานและตรวจสอบระบบของ
ลิฟต์ทั้ง 4 ตัวได้อย่างทั่วถึง ตลอดเวลา 24 ชั่วโมง ดังนั้น โครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช จึงมีค่าใช้จ่ายในการ
จัดจ้างบริษัทช่างผู้ดูแลเพิ่มเติม ในขณะที่โครงการอื่นๆ ก็มีการใช้งานตลอดทั้งวันเช่นกันแต่จำนวนผู้ใช้และจำนวน
ลิฟต์ที่ต้องดูแลไม่มากเท่าโครงการ C และในบางโครงการมีการใช้งานแค่เพียงบางเวลาและมีจำนวนผู้ใช้งานน้อย 
โดยมีค่าบำรุงซ่อมแซมที่ยังรวมอยู่ในระยะการทำประกัน จึงไม่จำเป็นต้องมีช่างดูแลระบบประจำโครงการ และไม่
ต้องเสียค่าใช้จ่ายในส่วนของการจัดจ้างนี้   
  อย่างไรก็ตาม ทั้งนี้เมื่อได้เทียบกับผลของการวิเคราะห์แบบสอบถามทัศคติในการใช้งานแล้วพบว่า มี
ข้อเสนอแนะจากผู้ใช้งานทั้ง 4 โครงการเสนอว่า ควรมีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการใช้
งานลูกบ้านเป็นข้อเสนอแนะที่มากที่สุด ซึ่งพบว่า การมีช่างดูแลระบบประจำโครงการจึงเป็นสิ่งที่สำคัญที่ควร
พิจารณาและเป็นการเสนอที่นำไปไปสู่การแนวทางในการบริหารจัดการให้แก่ผู้ประกอบการในส่วนถัดไป 
 

6.1.4 ข้อดีและข้อจำกัดตามการแบ่งประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ  
  จากการวิเคราะห์ข้อดี-ข้อจำกัดที่มีจุดเหมือนและจุดต่างของแต่ละโครงการกรณีศึกษาซึ่งแบ่งตาม
ประเภทที่จอดรถอัตโนมัติแบบมีถาดและแบบไม่มีถาดรองรับ จึงพบข้อสังเกตว่าโครงการกรณีศึกษาที่แบ่งตาม
ประเภทที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภท (อย่างละ 2 โครงการ) มีจุดเหมือนร่วมกันทั้งข้อดีและข้อจำกัด จึงสามารถ
สรุปเปรียบเทียบข้อดีและข้อจำกัดของประเภทที่จอดรถอัตโนมัติทั้ง 2 ประเภท ได้ดังตารางที่ 66 
 
ตารางที่ 66 สรุปเปรียบเทียบข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภท 

รายการเปรียบเทียบ 
ประเภทมีถาดรองรับ Pallet Type ประเภทไม่ถาดรองรับ Non-Pallet Type 

โครงการ A และโครงการ B โครงการ C และโครงการ D 

ข้อดี 
ของที่จอดรถอัตโนมัติ
ในโครงการอาคารชุด 

- การใช้งานง่ายและขั้นตอนการใช้งานไม่ซับซ้อน  
- มีพื้นที่รอรถเข้าจอดก่อนนำรถเข้าจอดช่องลิฟต์  
- การก่อสร้างและติดตั้งค่อนข้างเร็ว ไม่ซับซ้อน
เนื่องจากติดตั้งโครงสร้างเหล็กบนพื้น คสล.  
- ติดต้ังระบบรวมเขา้กับตัวอาคารได้ (Built In)  
- ราคาต่อช่องจอดค่อนข้างถูกกว่าระบบอื่น  
- การซ่อมแซมไม่ซับซ้อน และมีค่าซ่อมบำรุงรักษา
ถูกกว่าระบบอื่นๆ 

- ระบบทันสมัยในเรื่องประสิทธิภาพการทำงาน 
- ระบบทำงานได้รวดเร็วและต่อเนื่องกว่าแบบมี
ถาด เนื่องจากไม่ต้องนำถาดที่ว่างไปเกบ็ก่อน 
- สามารถนำรถเข้าจอดและนำรถออกใน
ขณะเดียวกันได้ 
- สามารถติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติรวมเข้ากับ
ตัวอาคารชุดได้ 
- มีระยะความสูงของชั้นน้อยกว่าแบบมีถาด 

ข้อจำกัด 
ของที่จอดรถอัตโนมัติ
ในโครงการอาคารชุด 

- การทำงานของระบบมีเสียงดังรบกวน 
- ระบบทำงานตามลำดับ ทำให้การรับและนำรถ
ออกช้ากว่า เพราะต้องรอให้ระบบนำถาดที่ว่างไป
เก็บก่อนโดยยึดตามหมายเลขถาดกับตำแหน่งที่
จอดรถนั้นๆ แล้วจึงสามารถนำรถออกมาได้ 
- ไม่มีระบบป้องกันรถเลื่อนไหลจากถาดรับรถกรณี
ผู้ใช้งานลืมใส่เบรกมือหรือเกียร์จอด(P)  
- ไม่มีระบบป้องกันผู้ใช้งานติดในลิฟต์รถ 

- การซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอะไหล่ค่อนข้างซับซ้อน
ยุ่งยาก และใช้เวลานานกว่าระบบประเภทอื่น 
- ราคาต่อช่องจอดสูงกว่าระบบอื่น 
ค่าซ่อมบำรุงรักษาแพงกว่าระบบอื่น 
- มีข้อจำกัดเรื่องระยะความสูงใต้ท้องรถ รถยนต์ที่
มีใต้ท้องรถต่ำมากไม่สามารถเข้าจอดได้ 
- ไม่มีระบบป้องกันล้อและยางรถยนต์ที่เกิดจาก
ระบบแขนหุ่นยนต์หนีบล้อรถ 
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6.1.5 การเปรียบเทียบข้อดีข้อจำกัดที่จอดรถอัตโนมัติและที่จอดรถแบบปกติเรื่องการใช้พื้นที่ 
  จากการวิเคราะห์ข้อดีและข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติทั้งแบบแยกแต่ละโครงการ และแบบแบ่งตาม
ประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ (แบบมีถาดและไม่มีถาด) พบว่ามีข้อดีและข้อจำกัดที่สามารถเปรียบเทียบกับที่จอด
รถแบบปกติ ประกอบกับการทบทวนวรรณกรรม เรื่องการเปรียบเทียบรูปแบบที่จอดรถแบบอาคารทั่วไปและแบบ
อาคารที่จอดรถอัตโนมัติ พบว่ามีประเด็นเรื่องการใช้พื้นที่และจำนวนที่จอดรถที่จัดให้มีความแตกต่างกันมากที่สุด
ระหว่างที่จอดรถอัตโนมัติและที่จอดรถแบบปกติ โดยสรุปได้ดังนี้ 
 การใช้พื้นที่และการคิดพื้นที่ โดยเปรียบเทียบระหว่างการจัดให้ท่ีจอดรถรถแบบปกติกับที่จอดรถแบบ
อัตโนมัติในพื้นที่เดียวกัน และมีจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำตามที่กำหนดเท่ากัน มีรายละเอียดตามตารางที่ 67 

 

ตารางที่ 67 การเปรียบเทียบประเด็นขอ้แตกต่างระหว่างที่จอดรถแบบปกติและที่จอดรถอัตโนมัติ 

ประเด็นเปรียบเทียบ การเปรียบเทียบการใช้พื้นที่ระหว่างทีจ่อดรถแบบปกติและที่จอดรถอัตโนมตัิ 

1. การใช้พื้นที่ อาคารที่จอดรถแบบปกติ  อาคารที่จอดรถอัตโนมัต ิ 

1.1 ขนาดช่องจอด
และขนาดพ้ืนที่ช่อง
จอดรถต่อคัน 

- ขนาดช่องจอดอย่างน้อย 2.40 x 5.00 เมตร 
(ตามกฎหมาย) 
- ขนาดพื้นที่จอดรถต่อคัน (พ.ท.จอดรถ+พ.ท.ทาง
วิ่งรถ) ประมาณ 26.50 ตร.ม. ถึง 30 ตร.ม. 
  

- ขนาดช่องจอด 2.16 x 5.45 เมตร (ยังไม่มีระบุใน
กฎหมาย) 
- ขนาดพื้นที่จอดรถต่อคัน (พ.ท.ถาดรับรถหรือช่อง
จอด) ประมาณ 11.77 ตร.ม.หรือ 10.50-15 ตร.ม. 
 
 
 
 
 

1.2 ทางเดินรถ-ทาง
กลับรถในอาคาร 

มีทางเดินรถหรือทางสัญจรรถอย่างน้อย 6 เมตร ไม่ต้องมีทางเดินรถหรือทางสัญจรรถ 

1.3 ขนาดของพื้นที่
จอดรถในอาคาร 

- ขนาดพื้นที่คิดช่องจอดรถรวมพื้นที่สัญจร หรือ
ทางเดินรถ  
 
 
 
 
 
 

- ขนาดพื้นที่คิดแค่เฉพาะช่องจอดรถ 1 คัน พื้นที่
ว่างที่ไม่ได้ใช้สอยไม่ต้องคิดรวม 
 

1.4 พื้นที่ทางลาด 
ขึ้น-ลง 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่ต้องมีทางลาดขึ้น-ลง (Ramp) 
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2. การคิดพื้นที่ อาคารที่จอดรถแบบปกติ  อาคารที่จอดรถอัตโนมัต ิ 

 

คิดพื้นที่แค่เฉพาะช่องจอดรถ 1 คัน โดยคิดทุกคัน
รวมกัน 
 
 
 
 
 
 
- พื้นที่ของที่จอดรถคิดเฉลี่ยตามพ้ืนที่ทางวิ่ง
ทั้งหมด คือ 25-30 ตร.ม. 
- สามารถจัดที่จอดรถได้ 22 คัน (จากตัวอย่าง) 
- มีพื้นที่รวมของชั้น (GFA) 883.75 ตร.ม. (คิดรวม
พื้นที่ใช้สอยทั้งชั้น) 
ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส ์จำกัด (2564) 

คิดพื้นที่แค่เฉพาะช่องจอดรถ 1 คัน โดยคิดทุกคัน 

- พื้นที่ของที่จอดรถคิดตามพ้ืนที่ช่องจอดจริง คือ 
5.45x2.16 = 11.77 ตร.ม. 
- สามารถจัดที่จอดรถได้ 33 คัน (จากตัวอย่าง) 
- มีพื้นที่รวมของชั้น (GFA) 469.05 ตร.ม. 
(คิดรวมพ้ืนที่ช่องจอดและลิฟต์รถ) 
- สามารถประหยัดพื้นที่ได้ประมาณ 53% จากการ
ทำที่จอดรถแบบปกติ 
ที่มา: บริษัท ทีเอชเอส พาร์คกิ้ง โซลูชั่นส ์จำกัด (2564) 

 

 จากตารางที่ 67 ที่จอดรถแบบปกติใช้พื้นที่ในการก่อสร้างค่อนข้างมาก และใช้พื้นที่ในการจอดรถเต็มพื้นที่ 
เนื่องจากต้องเสียพื้นที่ในการทำทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถของแต่ละชั้นเป็นพื้นที่อย่างน้อย 60 ตารางเมตร ต่อทาง
ลาดขึ้น-ลง 1 ชุด และต้องจัดให้มีพื้นที่ทางเดินรถที่ต้องจัดให้มีระยะอีก 6 เมตร โดยมีขนาดพื้นที่ช่องจอดรถรวม
พื้นที่สัญจรรถประมาณ 25-30 ตารางเมตรต่อรถ 1 คัน ส่วนที่จอดรถอัตโนมัติไม่จำเป็นต้องมีส่วนของทางลาดและ
ทางเดินรถในแต่ละชั้น และใช้พื้นที่จอดรถประมาณ 10.50 - 15 ตารางเมตรต่อ 1 คัน ซึ่งคิดแค่เฉพาะขนาดของ
พื้นที่ที่เป็นช่องจอดเท่านั้น ไม่คิดรวมพื้นที่โดยรอบอื่นๆที่ไม่ได้มีการใช้สอย ดังนั้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติสามารถใช้
พื้นที่จอดรถได้น้อยกว่าแบบที่จอดรถแบบปกติประมาณ 2 เท่า และเป็นการประหยัดพื้นที่โดยเฉลี่ยแล้วได้ประมาณ 
50% ของพื้นที่จอดรถจากการจัดให้มีที่จอดรถแบบปกติ  ซึ่งทำให้มีพื้นที่จอดรถเพิ่มขึ้น 40-50% และสามารถเพิ่ม
พื้นที่จอดรถได้มากกว่าประมาณ 2 เท่าของที่จอดรถแบบปกติ  
 นอกจากนี้ยังส่งผลทำให้สามารถมีพื้นที่ส่วนขายเพิ่มขึ้นด้วย จากการคำนวณหาพื้นที่ ขาย (Salable area) 
และพื้นที่ส่วนไม่ได้ขาย Non-salable Area โดยมีตัวอย่างสมมติการคิดพื้นที่จอดรถเปรียบเทียบระหว่างที่จอดรถ
ปกติและที่จอดรถอัตโนมัติ อ้างอิงจากการสัมภาษณ์ บริษัทอะตอม จำกัด  16 มิ.ย. 2566 (ไพทยา บัญชากิติคุณ, 
2566)  โดยกำหนดให้ 

- พื้นที่อาคารเท่ากับ 6,000 ตารางเมตร 

- จำนวนที่จอดรถขั้นต่ำตามกฎหมาย: คิดจากกรณีขนาดอาคารขนาดใหญ่ ในกรุงเทพมหานคร  1 คันต่อ 
120 ตารางเมตรของพื้นที่ก่อสร้างอาคาร 

- จะได้จำนวนที่จอดรถขั้นต่ำประมาณ 50 คัน 

- มีพื้นที่ขายต่อพื้นที่อาคาร (Efficiency) มีค่าไม่ต่ำกว่า 50% ของพื้นที่อาคาร (ไพทยา บัญชากิติคุณ, 
2566) หรือมีพื้นที่ขาย (Salable Area) เท่ากับ 3,000 ตารางเมตร  
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- มูลค่าโครงการ : มีมูลค่าเฉลี่ยประมาณ 100,000 บาท/ตารางเมตร 
 1. กรณีทำที่จอดรถแบบปกติ 
  1.1 มีพื้นที่จอดรถเฉลี่ยประมาณ 30 ตารางเมตรต่อรถ 1 คัน (รวมทางวิ่งรถ)  
  1.2 ต้องใช้พื้นที่ประมาณ 1,500 ตารางเมตร (50 คัน x 30 ตร.ม./คัน) เพื่อใช้เป็นที่จอดรถ 
  1.3 พื้นที่จอดรถเท่ากับ 20% ของพื้นที่อาคาร 
 2. กรณีทำที่จอดรถอัตโนมัติ 
  2.1 มีพื้นที่จอดรถประมาณ 15 ตารางเมตรต่อรถ 1 คัน (คิดเฉพาะช่องหรือถาดจอด) 
  2.2 ต้องใช้พื้นที่ประมาณ 750 ตารางเมตร (50 คัน x 15 ตร.ม./คัน) เพื่อใช้เป็นที่จอดรถ 
  2.3 พื้นที่จอดรถเท่ากับ 12.5% ของพื้นที่อาคาร 

  จากกรณีทั้ง 2 แบบทั้งกรณีที่จอดรถแบบปกติและกรณีที่จอดรถอัตโนมัติ สามารถเปรียบเทียบข้อมูลเรื่อง
พื้นที่ที่จอดรถต่อคัน พื้นที่จอดรถรวมทั้งหมด และอัตราส่วนของที่จอดรถต่อพื้นที่อาคารได้ ดังแสดงในตารางที่ 68 
 
ตารางที่ 68 การเปรียบเทียบพื้นที่ขายและมูลค่าโครงการระหว่างที่จอดรถแบบปกติและที่จอดรถอัตโนมัติ 

ลักษณะ ที่จอดรถแบบปกติ ที่จอดรถอัตโนมัติ 

1. พื้นที่จอดรถ (ตร.ม./คัน) 30 (รวมทางวิ่งรถ) 15 (คิดเฉพาะช่องหรือถาดจอด) 

2. กำหนดจำนวนที่จอดรถขั้นต่ำ
ตามกฎหมาย (คัน) 

50 50 

พื้นที่จอดรถทั้งหมด (ตร.ม.) 1,500 (50 คัน x 30 ตร.ม./คัน) 750 (50 คัน x 15 ตร.ม./คัน) 

3. อัตราส่วนของพื้นที่จอดรถต่อ
พื้นที่อาคาร 

20% 12.5% 

 
 จากผลการอภิปรายในตารางที่ 68 พบว่าการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้แทนที่จอดรถแบบปกติ จะมี
ประสิทธิภาพที่ดีกว่าในเรื่องของการใช้พื้นที่ โดยสามารถประหยัดพื้นที่ทั้งในด้านที่จอดรถและอาคารได้ การ
ประหยัดพื้นที่นี้มีผลต่อการเพิ่มมูลค่าของโครงการและการเพิ่ม Efficiency ของการใช้พื้นที่ก่อสร้าง สามารถสรุป
รายละเอียดได้ดังนี้ 
 1) การประหยัดพื้นที ่
 - ที่จอดรถอัตโนมัติคิดพื้นที่ต่อรถ 1 คันจะสามารถประหยัดพื้นที่ได้ 15 ตารางเมตร หรือประมาณ 2 เท่า
จากการทำที่จอดรถแบบปกติ 
 - ที่จอดรถอัตโนมัติคิดพื้นที่จอดรถ 50 คัน จะสามารถประหยัดพื้นที่อาคารไป 750 ตารางเมตร (1,500 – 
750 ตารางเมตร) หรือคิดเป็น 50% ของพื้นที่จอดรถ หรือประมาณ 2 เท่าจากที่จอดรถแบบปกติ 
 2) พื้นที่ขายต่อพื้นที่อาคาร (Efficiency) โครงการต้องมีพื้นที่ขายประมาณ 50% ของพื้นที่อาคารเท่ากับ 
3,000 ตารางเมตร ถ้าทำที่จอดรถอัตโนมัติจะได้พื้นที่ 750 ตารางเมตรนำกลับไปใช้เป็นพื้นที่อาคารหลักได้เท่ากับว่า
จะมีพื้นที่ขาย Efficiency เพิ่มขึ้นคิดเป็น 12.5% ของพื้นที่อาคาร ซึ่งจะได้พื้นที่ขายเท่ากับ 3,750 ตารางเมตร คิด
เป็น 62.5% ของพื้นที่อาคาร 
 3) ผลกระทบต่อมูลค่าโครงการ โครงการมีมูลค่าเฉลี่ยประมาณ 100,000 บาท/ตารางเมตร หรือมีมูลค่า
โครงการเท่ากับ 600,000,000 บาท เมื่อทำที่จอดรถอัตโนมัติเท่ากับโครงการนี้จะได้มูลค่าจากพื้นที่ขายเพิ่มขึ้น 
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75,000,000 บาท ซึ่งจะมีมูลค่าโครงการรวมทั้งหมดเท่ากับ 675 ,000,000 บาท (มูลค่าโครงการ+มูลค่าพื้นที่ขาย
เพิ่มข้ึน) 
 4) การคำนวณ Back and Cost จากเดิมมีพื้นที่ขาย 3,000 ตารางเมตร แล้วถ้านำระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
มาใช้ก็จะได้เพิ่มไปอีก 750 ตารางเมตร (พื้นที่12.5%ของพื้นที่อาคาร) ดังนั้นโครงการจะมูลค่าเพิ่มขึ้นถึง 12.5% 
ของมูลค่าโครงการ แต่ทั้งนี้ต้องคิดคำนวณต้นทุนที่ดินต่อพื้นที่ขาย และต้นทุนของราคาที่จอดรถอัตโนมัติด้วย  
   
  จากการอภิปรายผลของตารางที่ 67และ68 พบว่าการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติจึงประหยัดพื้นที่ใช้สอย
ได้มากกว่าที่จอดรถแบบปกติ และสามารถมีพื้นที่และจำนวนที่จอดรถได้มากกว่าการจัดให้มีที่จอดรถแบบปกติ โดย
มีขนาดพื้นที่ก่อสร้างเท่ากันในที่ดินแปลงเดียวกัน โดยสรุปได้ดังนี้ 

• ที่จอดรถอัตโนมัติไม่ต้องเสียพื้นที่ในการทำทางลาดและพื้นที่ทางเดินรถของแต่ละชั้น ซ่ึงสามารถใช้เป็น
พื้นที่ที่จอดรถแทนได้ เป็นการประหยัดพื้นที่จอดรถได้มากถึง 50% หรือประมาณ 2 เท่าจากการทำที่
จอดรถแบบปกติ และส่งผลทำให้มีพื้นที่ส่วนขายที่เพิ่มขึ้นด้วย 

• การคิดพื้นที่ที่จอดรถแบบที่จอดรถอัตโนมัติ คิดแค่พื้นที่ของขนาดช่องจอดที่ใช้สำหรับจอดรถเท่านั้น ไม่
ต้องนำพื้นที่ที่ใช้จอดรถหรือพื้นที่ที่ไม่ได้ใช้สอยมาคิดรวมเป็นพื้นที่อาคารจอดรถ แต่ที่จอดรถแบบปกติ
เป็นการคิดพื้นที่ใช้สอยแบบเต็มพื้นที่ทั้งชั้น รวมทั้งพื้นที่ช่องจอดรถและพื้นที่ทางวิ่งรถ ซึ่งเมื่อนำไปใช้
ในการคิดคำนวณหาพื้นที่รวม ที่จอดรถอัตโนมัติจะใช้พื้นที่น้อยท่ีจอดรถแบบปกติกว่าประมาณ 2 เท่า 

• การจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติสามารถจัดให้มีจำนวนที่จอดรถได้มากกว่าที่จอดรถแบบปกติ ในขนาด
พื้นที่ก่อสร้างที่เท่ากัน และยังเป็นการทำให้มีที่จอดรถเพิ่มขึ้นได้มากถึง 2 เท่าจากการทำที่จอดรถแบบ
ปกติ เนื่องจากไม่ต้องมีทางลาดและทางวิ่งรถ  

 

6.1.6 ความสะดวกในการใช้งานระหว่างการวางลิฟต์ติดกันและการตั้งลิฟตห์่างกัน  
 จากการวิเคราะห์การจัดวางตำแหน่งลิฟต์ของทั้ง 4 โครงการ พบว่าโครงการที่มีตำแหน่งลิฟต์ติดกัน
ประกอบไปด้วยโครงการ A เซอเลส อโศกและโครงการ C ไนท์บริด ไพร์ม อ่อนนุช ส่วนโครงการมีตำแหน่งลิฟต์อยู่
คนละที่กัน ประกอบไปด้วยโครงการ B (เซอร์เคิล สุขุมวิท 31) และโครงการ D (มิวนีค สุขุมวิท 23) ซึ่งสามารถ
อภิปรายผลเป็นข้อได้เปรียบและข้อจำกัดได้ดังนี้ 
 1) การวางตำแหน่งลิฟต์ติดกัน  
 ข้อได้เปรียบ 

• ความสะดวกในการติดตั้ง 
• สามารถจัดการวางตำแหน่งหรือวางผังได้ง่ายกว่า เช่น การมีทางเข้า-ออกลิฟต์เพียงจุดเดียว มี

เส้นทางเดินรถในการเข้า-ออกลิฟต์ร่วมกันได้ และประหยัดพื้นที่ที่ใช้เป็นพื้นที่รอหน้าลิฟต์รถ 
• สามารถดูแลและตรวจสอบการใช้งาน รวมถึงการบำรุงรักษาที่ง่ายและทั่วถึงในพื้นที่บริเวณเดียวกัน

ของช่างผู้ดูแลระบบ 
 ข้อจำกัด 

• การมีลิฟต์อยู่ติดกันมีพื้นที่รอด้านหน้าลิฟต์รถน้อย เพราะต้องใช้พื้นที่ร่วมกัน 
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• ทำให้ระยะในการเลี้ยวไม่เพียงพอ เนื่องจากทางเข้าอยู่ติดกันส่งผลต่อความยากในการเลี้ยวเข้าจอด
รถในช่องลิฟต์ 

• กรณีการต่อคิวเข้าจอดในลิฟต์ และมีรถกำลังต่อคิวเข้าจอดอยู่ก่อนหน้า ไม่สามารถเข้าได้พร้อมกัน 
 2) การวางตำแหน่งลิฟต์คนละที่  
 ข้อได้เปรียบ 

• สามารถแยกกันนำรถเข้าจอด หรือนรถออกได้พร้อมกัน ไม่ต้องรอคิว เป็นการลดปัญหาการติดขัด
การจราจรในการรอคิวเข้าจอด 

• มีพื้นที่ที่แยกกัน สามารถใช้พื้นที่ด้านหน้าลิฟต์ได้เต็มที่ ทั้งการเข้าจอดเทียบหรือการตั้งลำรถให้ตรงที่
อาจมีการขยับตำแหน่งรถให้ตรงกับช่องลิฟต์ 

 ข้อจำกัด 
• ต้องมีพื้นที่ในการวางตำแหน่งลิฟต์และพื้นที่รอหน้าลิฟต์ถึง 2 ที่ อาจทำให้เปลืองพื้นที่มากกว่าการ

วางตำแหน่งลิฟต์ในบริเวณเดียวกัน 
• การดูแลและตรวจสอบการใช้งานค่อนข้างลำบาก เนื่องจากตำแหน่งลิฟต์อยู่คนละที่ 
• การบำรุงรักษาลำบาก เพราะตั้งอยู่คนละพื้นที่ในโครงการ 

 
6.1.7 ความจำเป็นในการมีช่างประจำ เมื่อพิจารณาถึงความคุ้มค่าในการจัดจ้างกับค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้น  

 จากการวิเคราะห์หัวข้ออภิปรายผล การบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ C ไนท์บริดจ์ไพร์ม 
อ่อนนุช ซึ่งมีการจัดจ้างช่างดูแลระบบประจำโครงการเนื่องมาจากสาเหตุปัจจัยต่างๆ นำมาอภปรายผลต่อได้ดังนี้ 
 1) เนื่องจากมีจำนวนลิฟต์ประจำโครงการ 4 ตัวซึ่งมากกว่าทุกโครงการ ที่ต้องทำการดูแลอย่างทั่วถึงใน
กรณีที่มีลิฟต์ตัวใดตัวหนึ่งชำรุดขึ้นมา 
 2) มีผู้อยู่อาศัยที่ใช้งานเป็นจำนวนมากตลอดวัน โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และช่วงเวลาเร่งด่วน
เย็นมีผู้ใช้งานจำนวนมากและต่อเนื่อง ซึ่งอาจมีระบบขัดข้อง ถ้าไม่มีช่างระบบประจำโครงการที่สามารถแก้ไขได้
ในทันที จะทำให้เกิดปัญหาการติดขัดทางการจราจรและต้องรอช่างจากบริษัทผู้ติดตั้งเข้ามาทำการแก้ไขเป็น
เวลานาน ซึ่งอาจส่งผลถึงความพึงพอใจในการใช้งานได้ 
 3) เป็นแนวคิดของผู้ประกอบการในการเพิ่มคุณค่าและความน่าเชื่อถือ และความสะดวกสบายในการใช้
งานที่จอดรถอัตโนมัติ โดยการจัดจ้างช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่ผู้อยู่อาศัย และมี
หน้าที่ต่างๆ ในการดูแลตรวจสอบระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ประจำจุดหน้าลิฟต์รับรถโดยมีการผลัดเปลี่ยนเวรกัน
ตลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

• ดูแลและตรวจสอบการนำรถเข้าลิฟต์ ให้ผู้ใช้งานจอดให้ตรงถาดจอดหรือช่องลิฟต์รถได้อย่างถูกต้อง
ตามขั้นตอนและข้อแนะนำในการใช้งาน 

• ทำการแตะคีย์การ์ดให้ผู้ใช้งานแบบ Visitor หรือผู้ที่มีบัตรจอดรถชั่วคราว รวมท้ังแนะนำการใช้งาน
สำหรับผู้ใช้ที่ไม่เคยใช้งาน  

• เช็คระบบเมื่อมีการนำรถเข้าหรือรถออกที่บริเวณแผงควบคุมระบบลิฟต์รถ 
• เก็บจำนวนการเข้า-ออกรถลิฟต์ ในตารางเวลาของการใช้งาน 
• กรณีระบบขัดข้องปกติ ทำการซ่อมแซมแก้ไขในเบื้องต้นโดยทันที 
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• กรณีขัดข้องฉุกเฉินหรือมีอุบัติเหตุ ทำการแก้ไขโดยการโทรหาและแจ้งข้อมูลขัดข้องช่างจากบริษัทผู้
ติดตั้งระบบเพื่อทำการแก้ไขต่อไป 

• กรณีไม่สามารถจัดการได้ ต้องรอช่างจากบริษัทติดตั้งระบบเข้ามาแก้ไข และดูแลการใช้งานของลิฟต์
ตัวท่ีไมส่ามารถใช้งานได้  

 เปรียบเทียบโครงการ A เซอเลส อโศก และ โครงการ D มิวนีค สุขุมวิท 23  ที่มีการใช้งานตลอดทั้งวัน มี
ผู้ใช้งานปกติโดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วนอาจมีการใช้งานพร้อมกันบ้าง แต่ยังไม่มากเท่าโครงการ C ไนท์บริดจ์
ไพร์ม อ่อนนุชและจากการสำรวจพบว่า ไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ ในการใช้งานประจำวันมีผู้ดูแลและ
ตรวจสอบการใช้งานเป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่นิติบุคคลประจำโครงการซึ่งสามารถทำได้เพียง
แนะนำการใช้งาน แต่ในกรณีเกิดเหตุขัดข้องจะไม่สามารถจัดการแก้ไขได้ จึงต้องโทรแจ้งให้ช่างจากบริษัทผู้ติดตั้งเข้า
มาทำการแก้ไขซ่อมแซมซึ่งใช้ระยะเวลาในการเดินทางและการแก้ไขค่อนข้างนานพอสมควรทำให้ผู้ใช้งานต้องรอเป็น
เวลานานหรือบางท่านก็ไม่สามารถรอได้ ซ่ึงส่งผลต่อความพึงพอใจในการใช้งาน ประกอบกับผลการประเมินทัศนคติ
การใช้งานของผู้ใช้งานของทั้ง 2 โครงการนี้ พบว่ามีข้อเสนอแนะจากผู้ใช้งานว่า ควรมีช่างระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
ประจำโครงการ อย่างไรก็ตามต้องพิจารณาจากค่าใช้จ่ายที่เพิ่มข้ึนจากการจัดจ้างช่างประจำเมื่อเทียบกับค่าซ่อมแซม
ระบบในแต่ละครั้งที่มีระบบขัดข้องหรืออะไหล่เสีย ในกรณีที่มีการเสียค่าใช้จ่ายปกติไม่อยู่ในระยะประกันด้วยว่าคุ้ม
กับการจัดจ้างหรือไม่    
 และโครงการ B เซอร์เคิล สุขุมวิท 31 ไม่มีช่างดูแลระบบประจำโครงการ โดยมีผู้ใช้งานจำนวนน้อยตลอดทั้ง
วัน แต่ยังพบการขัดข้องของระบบและมีอะไหล่เสียหายอยู่บ่อยครั้งทั้งในช่วงเวลาปกติ และเวลาเร่งด่วน โดยมีการ
แจ้งผ่านนิติบุคคลโครงการว่าผู้ใช้งานต้องรอช่างจากบริษัทติดตั้งระบบเป็นเวลานานและไม่สามารถรอได้  และเมื่อดู
ผลการประเมินทัศนคติการใช้งานของผู้ใช้งานของโครงการนี้พบว่า มีข้อเสนอแนะว่า ควรมีช่างระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติประจำโครงการ เช่นกัน แต่จากการวิเคราะห์แล้ว เนื่องจากมีการใช้งานที่น้อยมาก ไม่คุ้มกับค่าใช้จ่ายในการ
จัดจ้างช่างประจำโครงการ แต่ให้ปรับปรุงระบบหรือปรับเปลี่ยนอะไหล่ที่มีการชำรุดบ่อย ให้ดีกว่าแบบเดิม โดย
ปรึกษากับบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งในการแก้ไขปัญหาเรื่องระบบขัดข้องและไหล่ชำรุดบ่อยแทน หรือให้ช่างอาคาร
ประจำโครงการเข้ารับการอบรมในการแก้ไขและจัดการระบบขัดข้องเพิ่มเติมให้สามารถจัดการได้ในเบื้องต้นไม่ต้อง
รอช่างจากบริษัทผู้ติดตั้ง น่าจะเป็นทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด 
 จากการวิเคราะห์และผลข้อเสนอแนะของแบบสอบถามการใช้งานของทั้ง 4 กรณีศึกษาจึงสรุปได้ว่าควรมี
ช่างดูแลระบบประจำโครงการและสามารถจัดจ้างได้ เพราะเป็นสิ่งที่ผู้อยู่อาศัยและผู้ใช้งานได้รับความสะดวกสบาย
และเป็นผลดีต่อการดูแลบำรุงรักษาระบบเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ แต่อย่างไรก็ตาม ก็อาจจะขึ้นอยู่กับหลายๆ
ปัจจัย เช่น ผู้ประกอบการมีแนวคิดในการสร้างความน่าเชื่อถือของแบรนด์โดยการนำที่จอดรถอัตโนมัติ มาใช้โดยมี
ช่างประจำโครงการเพื่อดูแล และป้องกันการเกิดเหตุฉุกเฉินหรืออุบัติเหตุซึ่งอาจจะเกิดขึ้นได้และส่งผลต่อความ
น่าเชื่อถือของแบรนด์นั้นๆ ในโครงการที่จะลงทุนพัฒนาโครงการอื่นๆได้ และเรื่องค่าใช้จ่ายที่ต้องเสียเพิ่มเติมในการ
จัดจ้างและคิดเพิ่มอยู่ในค่าส่วนกลาง อาคารชุดที่มีลักษณะอยู่ในระดับราคาที่ไม่ได้สูงมากนักการจัดจ้างช่างระบบ
ประจำจึงอาจไม่จำเป็นกับค่าใช้จ่ายในการจัดจ้างประจำเดือนที่ต้องเสียไป แต่ถ้าเป็นอาคารชุดที่อยู่ในระดับช่วง
ราคาที่มีมูลค่าโครงการที่สูง เช่นอาคารชุดระดับ Luxury Class (ราคาเฉลี่ย 250,000-350,000 บาท/ตร.ม.)จนถึง 
Ultimate Class (ราคาเฉลี่ยมากกว่า 500,000บาท/ตร.ม.) ซึ่งทางโครงการอาจต้องคำนึงถึงความสะดวก ความ
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ปลอดภัยของผู้ใช้งาน และการดูแลรักษาระบบมากกว่าโครงการที่มีระดับราคาปานกลาง จึงอาจจำเป็นที่ต้องจัดจ้าง
ช่างดูแลระบบประจำโครงการ และไม่ได้กังวลถึงค่าใช้จ่ายในการจัดจ้างเพิ่มเติมส่วนนี้มากนัก 
 

6.2 ข้อเสนอแนะ 
 

6.2.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการและผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด 
 จากผลสรุปและการวิเคราะห์ เรื่องการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ ลักษณะการใช้งาน การบริหาร
จัดการ และข้อดี-ข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติแต่ละประเภท รวมทั้งผลการอภิปรายผลของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 
4 โครงการ พบว่ามีเรื่องการเลือกรูปแบบของที่จอดรถอัตโนมัติ ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
และการบริหารจัดการต่อการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติ ที่ต้องการเสนอแนะ และเสนอแนวทางต่อผู้ประกอบการ
โครงการและผู้ออกแบบดังนี้ 
 
  ข้อเสนอแนะและแนวทางการเลือกรูปแบบและประเภทของที่จอดรถอัตโนมัติ 
  เริ่มจากผู้ออกแบบทำการศึกษารายละเอียดของรูปแบบของแต่ละระบบและประเภทของที่จอดรถ
อัตโนมัติที่มีความเหมาะสมกับพื้นที่ในโครงการ และทำการศึกษากฎหมายและ พ.ร.บ.ควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้องกับ
การออกแบบที่จอดรถอัตโนมัติ แล้วจึงทำการออกแบบวางผังโครงการและพื้นที่ที่จอดรถอัตโนมัติที่รวมถึงเส้นทาง
การเดินรถเพื่อเข้าและออกพื้นที่ได้อย่างถูกต้อง ซึ่งก่อนจะทำการวางผังก็ควรที่ต้องปรึกษาวิศวกรงานระบบที่จอด
รถอัตโนมัติ รวมถึงขอข้อมูลจากผู้เชี่ยวชาญด้านระบบที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการผิดพลาดทางเทคนิค ที่อาจ
เกิดขึ้นได้ในภายหลัง ซ่ึงเสียทั้งเวลาและค่าใช้จ่าย เมื่อเข้าสู่ขั้นตอนในการนำเสนอรูปแบบต่าง ๆ ของระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติที่จะนำมาใช้ในโครงการ ให้แก่ผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้ตัดสินใจเลือกระบบต่างๆ ที่ผู้ออกแบบหรือผู้จัดหา -
ติดตั้งระบบเป็นผู้นำเสนอมา ซ่ึงการเลือกระบบของที่จอดรถอัตโนมัตินั้นจะต้องพิจารณาและคำนึงถึงปัจจัยต่างๆ ที่
ได้กล่าวไว้ในหัวข้อการอภิปรายผลเรื่องปัจจัยที่ส่งผลต่อแนวคิด และวิธีการเลือกรูปแบบที่จอดรถอัตโนมัติ  
  ประเด็นที่ส่งผลต่อความพึงพอใจต่อการใช้งานที่มีผลมาจากการเลือกระบบที่จอดรถอัตโนมัติที่แตกต่าง
กัน คือเรื่อง ความเสถียร ความทนทาน ประสิทธิภาพ และระยะเวลาในการทำงานของระบบ ซึ่งการเลือกระบบที่มี
เทคโนโลยีสมัยใหม่ เช่น ระบบแบบไม่ใช้ถาดหรือระบบหุ่นยนต์ หรือระบบของรุ่นที่มีการอัพเกรดล่าสุด ทำให้มี
ประสิทธิภาพในการใช้งานที่ดียิ่งขึ้น สามารถนำรถเข้าเก็บในช่องจอดและนำรถออกได้รวดเร็วมากยิ่งขึ้น เนื่องจาก
ระบบจะคำนวณหาช่องจอดที่ว่างและใกล้ที่สุด โดยไม่ยึดตามตำแหน่งช่องจอดแบบระบบที่ใช้ถาดรับรถ และการ
ทำงานของลิฟต์แต่ละตัวก็สามารถทำงานได้พร้อมกันทั้งแนวดิ่งและแนวนอน แต่อย่างไรก็ตามระบบหุ่นยนต์นี้ก็ยังไม่
เสถียรและความทนทานในการใช้งานน้อยกว่าระบบแบบถาดรับรถ ระบบมีความซับซ้อน ต้องดูแลรักษาเป็นพิเศษ 
เนื่องจากเป็นระบบไฮดรอริกที่ต้องเปลี่ยนถ่ายน้ำมันอยู่บ่อยครั้ง เมื่อมีระบบขัดข้องจึงใช้ระยะเวลาการซ่อมแซมนาน
กว่าและแก้ไขซ่อมแซมยากกว่าระบบแบบมีถาดรองรับ รวมถึงค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและราคาต่อช่องจอดจึงสูง
กว่าระบบแบบมีถาดรองรับ เมื่อเทียบกับระบบแบบมีถาดรองรับประสิทธิภาพและระยะเวลาในการทำงานที่ด้อย
กว่าระบบแบบหุ่นยนต์ แต่เรื่องความทนทานในการใช้งานสูงกว่าระบบแบบหุ่นยนต์ จึงไม่ต้องดูแลรักษามาก อีกทั้ง
ระบบมีความง่ายต่อการใช้งาน ไม่ซับซ้อน การแก้ไขซ่อมแซมง่ายและรวดเร็วกว่าระบบแบบหุ่นยน์ จึงส่งผลทำให้
ราคาค่าซ่อมบำรุงและราคาต่อช่องจอดถูกกว่าระบบแบบหุ่นยนต์อีกด้วย ซึ่งทางผู้ประกอบการและผู้ออกแบบต้อง
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พิจารณาเปรียบเทียบว่าต้องการเลือกใช้ระบบที่ทันสมัยมีประสิทธิภาพดีแต่ราคาแพง หรือเลือกใช้ระบบแบบเริ่มต้น 
ที่มีความทนทาน ง่ายต่อการใช้งาน โดยมีค่าซ่อมบำรุงและราคาต่อช่องจอดที่ถูกกว่า ขึ้นอยู่กับความเหมาะสมกับ
ลักษณะของพื้นที่และอาคารของโครงการที่สัมพันธ์กับระบบที่เลือกใช้ และงบประมาณค่าใช้จ่ายที่มีในการลงทุน 
  โดยเรื่องที่สำคัญที่สุด คือ งบประมาณค่าใช้จ่าย ราคาของระบบที่จอดรถอัตโนมัติที่คิดราคาต่อช่องจอด 
ซึ่งต้องศึกษารายละเอียดของราคาแต่ละระบบ แต่ละรุ่นให้ละเอียดที่อาจจะมีอุปกรณ์หรือระบบเสริมที่ต้องการเพิ่ม
ในฟังก์ชั่นการใช้งานรวมทั้งราคาค่าติดตั้งอุปกรณ์และระบบ ค่าแรง ค่าปรึกษาระบบจากผู้เชี่ยวชาญ รวมถึงค่า
บำรุงรักษาระบบที่จอดรถอัตโนมัติที่ต้องคิดรวมอยู่ในงบประมาณที่ประกอบด้วย ค่าบำรุงรักษาแต่ละเดือนและปี 
ค่าเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์กรณีชำรุด หรือครบระยะตามสภาพ และการแก้ไขซ่อมแซมกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน 
ซึ่งอาจต้องพิจารณารวมอยู่ในสัญญาที่ทำประกันกับบริษัทผู้จัดหาและติดตั้ง ขึ้นอยู่กับระยะเวลาที่ได้ตกลงทำสัญญา
เป็นระยะเวลากี่ปีมีค่าใช้จ่ายทั้งหมดเท่าไหร่ หรือในกรณีที่ทำประกันแค่ค่าเปลี่ยนอะไหล่ ก็ต้องคิดค่าบำรุงรักษาที่
เพิ่มขึ้นด้วยเป็นรายปี และเมื่อหมดระยะประกันจะต้องประมาณการคำนวณค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงรักษาทั้งหมด
ที่เพิ่มขึ้นทุกปีตามสภาพการใช้งานที่มากขึ้นด้วย 
 เมื่อได้ราคารวมทั้งหมดแล้วให้เปรียบเทียบ ราคาของแต่ละระบบ หรืออาจจะเทียบกับราคาของที่จอดแบบ
ปกติด้วยที่มีค่าก่อสร้างอาคารเพิ่มเติม โดยทำข้อมูลเปรียบเทียบทั้งราคาและข้อดี -ข้อจำกัดของแต่ละแบบ เพื่อทำ
การวิเคราะห์เปรียบเทียบและพิจารณาถึงความเป็นไปได้ในเรื่องราคาที่ยอมรับได้กับคุณภาพที่ได้มาและความคุ้มค่า
ในการลงทุน 
 
  ข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ปัญหาและอุปสรรคในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ  
  เมื่อทำการวิเคราะห์ถึงหัวข้อการอภิปรายผลเรื่องลักษณะการใช้งานและปัญหา-อุปสรรคที่พบ พบว่าทุก
โครงการทั้งแบบที่จอดรถอัตโนมัติแบบมีถาดและแบบไม่มีถาด มีปัญหาเรื่องเดียวกันหมด คือ ปัญหาหรืออุปสรรค
ในการเข้าจอดและนำรถออกจากลิฟต์รถ ที่ต้องพิจารณา และแสนอแนะแนวทางแก้ไข โดยผู้ออกแบบโครงการและ
ผู้ประกอบการโครงการควรที่จะต้องคำนึงถึงการใช้งานของผู้ใช้งานเป็นหลัก ในเรื่อง การนำรถเข้าและออกจากช่อง
ลิฟต์รถ ถือเป็นเรื่องสำคัญในการใช้งานที่ต้องอำนวยความสะดวก ซึ่งมีรายละเอียดที่พบได้จากการสำรวจและจาก
การวิเคราะห์เรื่องปัญหาที่พบมากที่สุด และข้อเสนอแนะจากแบบสอบถามเรื่องทัศนคติการใช้งาน และผลคะแนน
จากการประเมินความพึงพอใจในการใช้งาน โดยมีรายละเอียดแสดงได้ดังนี้ 
   
  1) ข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไขความลำบากในการเข้าจอดในช่องลิฟต์  
 เนื่องจากความกว้างของประตูช่องลิฟต์อาจมีความพอดีกับความกว้างของรถยนต์ ถ้าในกรณีที่มีการเข้า
จอดในลักษณะที่ลำตัวรถตรงแล้วอาจจะไม่รู้สึกว่าลำบากในการเข้าจอด เพราะแค่ขับรถให้ตรงเพื่อเข้าช่องลิฟต์ แต่
เนื่องจากทั้ง 2 โครงการจะต้องทำการเลี้ยวหรือเบี่ยงเพื่อเข้าจอดและนำรถออกและตำแหน่งของช่องลิฟต์แต่ละตัว
ให้มีระยะห่างที่ติดและใกล้กันมาก หรือผู้ใช้งานบางท่านอาจใช้รถประเภท SUV ซึ่งรถมีหน้ากว้างกว่าแบบ Sedan
ได้ เมื่อกำลังทำการเข้าจอดภายในลิฟต์จึงทำให้รู้สึกว่าช่องเข้าลิฟต์มีความแคบ และมีความลำบากในการเข้าจอดได้ 
มีข้อเสนอแนะและแนวทางเพื่อพิจารณา ดังนี้   

• ต้องคำนึงถึงระยะความกว้างของช่องประตูลิฟต์ว่ามีความพอดีกับความกว้างรถหรือไม่ ซึ่งปกติ
มาตรฐานก็กำหนดให้มีความกว้างให้เข้าจอดได้ทั้งรถยนต์ประเภท SUV และ Sedan ซึ่งถ้าใช้
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รถประเภท SUV อาจจะมีความรู้สึกรถพอดีกับทางเข้าช่องลิฟต์จนเกินไป จึงอาจจะต้องเผื่อ
ความกว้างของช่องลิฟต์ให้มีความกว้างเพิ่มมากขึ้น  

• ต้องมีพื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อให้ตั้งลำรถให้ตรงก่อนขับรถเข้าจอด โดยต้องเช็คระยะพื้นที่โดยรอบ
ไม่ให้ติดกับสิ่งกีดขวางหรืออาคาร และระยะความยาวของรถยนต์ที่ทุกประเภทให้สามารถตั้ง
ลำรถที่ตรงได้โดยไม่ต้องทำการเบี่ยงรถออกข้าง 

• เปลี่ยนเป็นการจอดภายนอกลิฟต์ โดยต้องเตรียมพื้นที่ในการเข้าจอดหน้าลิฟต์ หรือในกรณีที่
ไม่มีพื้นที่ด้านหน้าลิฟต์ และเป็นที่จอดประเภทแบบไม่มีถาดรับรถ(หุ่นยนต์) ก็สามารถติดตั้ง
ระบบแท่นหมุนรถ (Turntable) ได้ 

• ในกรณีที่กำลังพัฒนาโครงการที่ใหม่และพบว่าอาจเจอปัญหาที่คล้ายกันนี้ ให้ผู้ออกแบบลอง
การจัดวางตำแหน่งลิฟต์แต่ละตัวให้มีระยะห่างที่เหมาะสมในการนำรถเข้าจอดได้อย่างสะดวก 
ไม่ใกล้หรือชิดกันเกินไป 
 

  2) ข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไขระยะการเลี้ยวในการเข้าจอดช่องลิฟต์ไม่เพียงพอ  
 เรื่องระยะเลี้ยวอาจทำการแก้ไขได้ยากที่สุดเนื่องจากเมื่อทำการวางผังแล้วพบว่าลิฟต์ที่ติดกับถนนภายใน
โครงการที่มีความกว้างประมาณ 6 เมตรโดยรอบนั้นเมื่อต้องทำการเลี้ยวแบบ 90 องศาเพื่อเข้าสู่อาคารหรือลิฟต์รถ
จะต้องมีระยะปาดโค้งขอบฟุตบาทหรืออาคาร รัศมี R=3 ม. เพื่อทำการเลี้ยวเข้าช่องจอดเทียบซึ่งมีระยะความกว้าง
ทางเข้าที่จำกัด ไม่สามารถเผื่อระยะปาดโค้งได้และระยะการตีโค้ง (Turning Radius) ที่จำกัดแค่ 6 เมตร ซึ่งไม่
เพียงพอในการเลี้ยวหรือตั้งลำรถให้ตรงได้ อาจต้องขยับหลายทีเพื่อที่จะสามารถเข้าจอดได้ให้ตรงพอดีกับช่องลิฟต์   

• ต้องคำนึงถึงการจัดวางผังโครงการโดยกำหนดเส้นทางเพื่อเข้าสู่ทางเข้าลิฟต์ให้มีระยะและ
พื้นที่หน้าลิฟต์เพื่อตั้งลำรถให้ตรงก่อนขับรถเข้าจอด โดยไม่เป็นการเลี้ยวเข้าจอดแบบกระชั้น
ชิด หรือติดกับริมถนนโดยรอบโครงการ 

• ในกรณีต้องเลี้ยวเข้าจอดรถแบบ 90 องศาที่สามารถเผื่อพื้นที่ด้านหน้าลิฟต์ได้ โดยลิฟต์รถอยู่
ลึกเข้าไปในอาคารซึ่งไม่ได้อยู่ติดถนนภายในโครงการ ให้ทำการเพิ่มระยะความกว้างของช่องที่
ทีน่ำรถเข้า-ออก และปาดเฉียงผนังช่องทางเข้าหรือปาดโค้ง R=3ม. ที่บริเวณฟุตบาท 

• ในกรณีต้องเลี้ยวเข้าจอดรถแบบ 90 องศาที่สามารถเผื่อพื้นที่ด้านหน้าลิฟต์ได้ เปลี่ยนเป็นการ
จอดภายนอกลิฟต์และติดตั้งอุปกรณ์ แท่นหมุน-กลับรถ (Turntable) ซึ่งสามารถปรับองศาให้
สะดวกกับการเลี้ยวเข้าจอดเทียบได้ โดยไม่ต้องเลี้ยวแบบ 90 องศาแล้วต้องขยับรถหลายรอบ
เพื่อท่ีจะเลี้ยวให้พอดีเพื่อช่องจอดเทียบ 

• ในกรณีที่ทางเข้า-ออกช่องลิฟต์อยู่ติดกับถนนหรือทางเดินรถในโครงการ และต้องทำการเลี้ยว
เข้าจอดรถแบบ 90 องศา อาจจะต้องขยายความกว้างถนนเพื่อที่จะมีระยะที่เพียงพอในการตี
วงเลี้ยว(Turning Radius)ในการเข้าจอดในช่องลิฟต์รถให้ตรงกับช่องลิฟต์พอดี ซึ่งแนะนำให้มี
ระยะขั้นต่ำที่อยู่ที่ 8 เมตร (อนุพงษ์ ไหวพริบ, 2564) เป็นข้อพิจารณาในการออกแบบ 

  3) ข้อเสนอแนะและแนวทางการแก้ไขเพิ่มเติม  
 ในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติประจำวัน ทั้งช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็นที่มีจำนวนรถเข้า-ออกมากกว่า
ช่วงเวลาปกติ อาจต้องรอคิวเข้าจอดในบริเวณพื้นที่หน้าลิฟต์รถในช่วงเวลาเดียวกัน ซึ่งมีการจอดรอต่อคิวกันเป็น
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แถวยาวล้นออกมายังถนนภายในโครงการ ทำให้การจราจรในโครงการติดขัดได้ อีกทั้งต้องมีการคำนึงถึงความ
ปลอดภัยของผู้ใช้งานและการออกแบบอารยสถาปัตย์ (Universal Design) ที่รับรองการใช้งานสำหรับผู้อยู่อาศัยทุก
กลุ่มที่ใช้งาน เช่นผู้สูงอายุและผู้พิการด้วย โดยมีข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไข ดังนี้ 

• มีพื้นที่รอคิวเข้าจอดรถเพื่อนำไปสู่ช่องลิฟต์รถในกรณีที่มีการเข้าจอดรถในลิฟต์ช่วงเวลา
เดียวกัน 

• ผู้ออกแบบต้องออกแบบและวางผังโครงการ โดยวางตำแหน่งพื้นที่จอดรถอัตโนมัติและกำหนด
เส้นทางสัญจรภายในโครงการให้เชื่อมกับเส้นทางเดินรถเข้าสู่ทางเข้า-ออกลิฟต์จอดรถได้โดยมี
ความสัมพันธ์กัน  

• ต้องมีเส้นทางเดินรถเพ่ือนำรถออกจากลิฟต์ไปยังทางออกโครงการได้อย่างสะดวก  
• ออกแบบพื้นที่เพื่อรองรับสำหรับผู้ใช้งานทุกกลุ่ม โดยคำนึงถึงอารยสถาปัตย์ (Universal 

Design) เช่น มีพื้นที่ภายนอกหรือภายในลิฟต์รถเพื่อรองรับการลงรถของผู้ที่ใช้รถเข็น มีราวจับ
และทางลาดที่เชื่อมต่อกับเส้นทางการเข้า-ออกของอาคารไปยังจุดจอดรถและรับรถ เป็นต้น 

 
  ข้อเสนอแนะและแนวทางการบริหารจัดการต่อการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติ  
  เมื่อทำการวิเคราะห์ถึงหัวข้อการอภิปรายผลเรื่องการบริหารจัดการต่อการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งมี
รายละเอียดที่พบได้จากการสำรวจและข้อเสนอแนะจากแบบสอบถามเรื่องทัศนคติในการใช้งาน พบว่ามีปัญหาเรื่อง
ในกรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขซ่อมแซมนานเกินไป (พบได้จากโครงการ B) เป็นผลมาจากระบบที่เกิด
เหตุขัดข้องค่อนข้างบ่อยเนื่องจากการใช้คีย์การ์ดแตะซ้ำในการเรียกรับรถ หรือมีอะไหล่ชำรุด เนื่องจากไม่มีช่างหรือ
ดูแลระบบประจำโครงการ จะมีแค่ช่างอาคารประจำโครงการซึ่งอาจจัดการได้ในบางกรณีเบื้องต้น ดังนั้นจึงต้องรอ
ช่างจากบริษัทจัดหาและติดตั้งเพื่อเข้ามาแก้ไขซ่อมแซมระบบที่ ขัดข้องหรือเสียหาย โดยใช้เวลาภายใน 2 ชั่วโมงใน
การเดินทางเข้ามาที่โครงการ ซึ่งในกรณีที่เกิดเหตุขัดข้องในชั่วโมงเร่งด่วนช่วงเช้าที่ผู้ใช้งานต้องการเรียกรับรถแล้ว
กำลังรีบเพื่อไปทำงานหรือธุระ แต่ได้เกิดการขัดข้อง ทำให้บางทีผู้ใช้งานไม่สามารถรอช่างเข้ามาแก้ไขซ่อมแซมได้ ซ่ึง
จากการสำรวจพบว่าโครงการนี้มีการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติค่อนข้างน้อยเนื่องจาก ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่เป็น
ชาวต่างชาติซึ่งไม่มีรถยนต์ส่วนตัว บางท่านมีคนขับรถส่วนตัวหรือใช้บริการคนขับรถรับ -ส่ง และใช้ระบบขนส่ง
มวลชน แต่ก็ยังมีหลายท่านที่ใช้รถยนต์เป็นประจำทุกวันอยู่ และจากผลที่ของการวิเคราะห์แบบสอบถามทัศคติใน
การใช้งานแล้วพบว่า มีข้อเสนอแนะว่าควรมีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพื่อดูแลและแนะนำการใช้งานให้แก่
ผู้ใช้งานทั้ง 4 โครงการ ดังนั้นจึงเสนอแนะว่า ควรมีช่างดูแลระบบประจำโครงการ เพื่อช่วยดูแลและแนะนำการใช้
งานให้กับผู้ใช้งาน และจัดการแก้ไขเหตุขัดข้องได้ หากมีงบประมาณในการจัดจ้าง  

 
6.2.2 ข้อเสนอแนะต่อบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติ 

  จากการอภิปรายผลเรื่องลักษณะการใช้งาน และปัญหาหรืออุปสรรคที่พบ รวมถึงข้อดีและข้อจำกัดของ
ที่จอดรถอัตโนมัติที่แบ่งตามประเภทที่จอดรถแบบมีถาดและไม่มีถาดรองรับ พบว่า ปัญหาในการใช้งานมีผลต่อความ
ปลอดภัยของผู้ใช้งาน ความปลอดภัยของรถยนต์ และระยะเวลาในการซ่อมแซมที่มีแนวทางในการดำเนินการแก้ไข
และข้อเสนอแนะ ดังนี้ 
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  1) แนวทางในการพิจารณาถึงความปลอดภัยของผู้ใช้งาน ถือเป็นเรื่องที่สำคัญ ที่บริษัทผู้จัดหาและ
ติดตั้งที่จอดรถอัตโนมัติคำนึงถึง เช่น กรณีเมื่อเข้าจอดรถในลิฟต์แล้วประตูลิฟต์ปิดเองโดยที่ผู้ใช้งานยังไม่ได้ออกมา
และยังติดอยู่ข้างในลิฟต์รถ เนื่องจากระบบลิฟต์ขัดข้องหรือเซนเซอร์ถูกรบกวน ซึ่งมีข้อเสนอแนะและแนวทางการ
เรื่องระบบป้องกันผู้ใช้ติดอยู่ในลิฟต์ขณะใช้งาน ได้แก่  

• การมีประตูทางออกฉุกเฉินในกรณีที่ประตูลิฟต์เกิดขัดข้อง ผู้ใช้งานสามารถออกมาได้จากประตูนี้  
(อ้างอิงจากข้อมูล การสัมภาษณ์ บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด G-Park) 

• มีผู้ดูแลประจำโครงการที่คอยดูแลการใช้งานประจำจุดหน้าลิฟต์ คอยดูแลและตรวจสอบการใช้งาน
ในกรณีเกิดเหตุขัดข้องของประตูและลิฟต์ได้  

• เปลี่ยนเป็นการเข้าจอดจากภายนอกลิฟต์ หรือติดตั้งแท่นหมุน-กลับรถ แทนการจอดภายในช่องลิฟต์ 
  2) แนวทางในการพิจารณาถึงความปลอดภัยของรถยนต์ของผู้ใช้งานในขณะที่ลิฟต์และรถเข็นลำเลียง
ถาดรับรถเคลื่อนที่ทั้งแนวดิ่งและแนวราบ ในกรณีที่จอดรถประเภทแบบมีถาด พบว่าเคยมีเหตุการณ์รถเลื่อนไหล
ออกจากถาดรับรถและตกจากลิฟต์ยกรถทั้งในกรณีที่มีระบบขัดข้อง หรือผู้ใช้งานเองลืมใส่เบรกมือ จึงควรมีระบบ
การป้องกันยึดล้อไม่ให้เคลื่อนที่หรือมีขอบกั้นกันตกของลิฟต์หรือถาดรับรถ และอาจติดตั้งระบบตรวจสอบการใส่
เบรกมือหรือเกียร์ P นอกเหนือจากการมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับอื่นๆ และในกรณีที่จอดรถประเภทแบบไม่มีถาด 
(หุ่นยนต์) ควรมีระบบป้องกันยางรถยนต์และล้อแม็คของรถจากการหนีบยางของระบบหุ่นยนต์ 
  โดยในการศึกษาส่วนของปัญหาการใช้งาน อาจมีปัจจัยส่วน ๆ อื่นที่ทำให้เกิดปัญหานอกเหนือไปจากที่
กล่าวไว้ซึ่งเกิดขึ้นกับผู้ใช้งานในโครงการโดยตรง จึงได้ทำการวิเคราะห์เรื่องปัญหาที่พบมากที่สุด จากแบบสอบถาม
เรื่องทัศนคติการใช้งาน และผลคะแนนจากการประเมินความพึงพอใจในการใช้งาน ซึ่งพบปัญหาในด้านระยะเวลา
การใช้งานมากที่สุด คือ กรณีเกิดเหตุขัดข้อง ใช้เวลาแก้ไขซ่อมแซมนานเกินไปมีข้อเสนอแนะและแนวทาง ดังนี้ 
  3) แนวทางในการพิจารณาถึงกรณีเกิดเหตุขัดข้องซึ่งใช้เวลาแก้ไขซ่อมแซมนานเกินไป ซึ่งปกติแล้ว
เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินที่ช่างประจำอาคารโครงการไม่สามารถจัดการได้ ทางนิติบุคคลโครงการก็จะโทรแจ้งเพื่อให้ช่าง
ระบบจากบริษัทจัดหาและติดตั้งจะเข้ามาทำการแก้ไขซ่อมแซมให้เป็นเวลาภายใน 2 ชั่วโมง ซึ่งรวมเวลาในการ
เดินทางของทีมช่างด้วย อาจทำให้เมื่อรวมเวลาเดินทางและการแก้ไขซ่อมแซมแล้วอาจ ทำให้ผู้ใช้งานรู้สึกว่าใช้
เวลานานในการรอช่างเข้ามาแก้ไขซ่อมแซม จนระบบสามารถเริ่มทำงานได้ จากแบบสอบถามที่ผู้ใช้งานคิดว่าเป็น
ปัญหาในด้านระยะเวลาการใช้งานมากที่สุด เรื่องเวลาการแก้ไขซ่อมแซมกรณีเกิดเหตุขัดข้องฉุกเฉิน มีข้อเสนอแนะ 
คือ จัดจ้างเจ้าหน้าที่หรือช่างผู้ดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติประจำโครงการ หรือให้บริษัทผู้จัดหา -ติดตั้งระบบช่วย
จัดการฝึกอบรมให้แก่ช่างอาคารประจำโครงการสามารถแก้ไขซ่อมแซมหรือดูแลระบบได้โดยชำนาญ นอกเหนือจาก
ช่วงแรกก่อนเริ่มโครงการที่มีการอบรมเรื่องการใช้งานและดูแลเบื้องต้น 
 

6.2.3 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานภาครัฐและด้านวิชาการงานวิจัย 
 จากการอภิปรายผลเรื่องลักษณะการใช้งานและปญัหา-อุปสรรคที่พบและข้อดี-ข้อจำกัดของที่จอดรถ
อัตโนมัติเปรียบเทียบกับที่จอดรถแบบปกติ มีเรื่องที่ต้องคำนึงถึงและข้อควรพิจารณาที่นำไปสู่ข้อเสนอให้แก่
หน่วยงานและด้านวิชาการงานวจิัยได้ ตามหัวข้อดังนี้ 
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  ข้อเสนอแนะและแนวทางการคิดพื้นที่จอดรถอัตโนมัติที่ส่งผลต่อการคิดพื้นที่อาคารและพื้นที่ขาย 
  จากการอภิปรายผลเรื่องข้อดี-ข้อจำกัดของที่จอดรถอัตโนมัติเปรียบเทียบกับที่จอดรถแบบปกติพบว่า
การจัดให้ที่จอดรถอัตโนมัติสามารถประหยัดพื้นที่ใช้สอยของโครงการได้และสามารถให้มีพื้นที่ขายได้มากกว่าการทำ
ที่จอดรถแบบปกติ โดยการลดพื้นที่ส่วนที่ต้องทำเป็นทางวิ่งและทางลาดรถขึ้น-ลงที่ไม่จำเป็นออกไปเมื่อนำระบบที่
จอดรถอัตโนมัติมาใช้ รวมทั้งเรื่องการคิดคำนวณพื้นที่ของที่จอดรถอัตโนมัติซ่ึงก็มีความแตกต่างกันกับการคิดพื้นที่ใช้
สอยของอาคารจอดรถแบบปกติ จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับเรื่องการคิดพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 
ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 104 ระบุว่า “การคิดคํานวณพื้นที่อาคารจอด
รถ ให้คิดพื้นที่ใช้จอดรถได้ 1 คัน โดยคิดทุกคันรวมกัน และรวมถึงพื้นที่อื่นๆ ที่บุคคลอาจใช้สอยได้” ซึ่งจากข้อ
กฎหมายมีประเด็นที่น่าสนใจที่ต้องพิจารณาในเรื่องของพื้นที่ที่อาจใช้สอยที่อาจไม่ได้มีการใช้งาน ที่ไม่ได้มีระบุไว้ใน
บทกฎหมาย จึงทำให้เกิดข้อสงสัยว่าพื้นที่ดังกล่าวต้องนำไปคิดคำนวณพื้นที่อาคารรวมหรือไม่ และส่งผลอย่างไรต่อ
การคิดพื้นที่อาคารรวม  
  โดยทำการค้นคว้าและสอบถามข้อมูลบริษัทผู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัติถึงข้อสงสัย
ดังกล่าวข้างต้นและจากศึกษาลักษณะของที่จอดรถอัตโนมัติทั้งประเภทแบบมีถาดรองรับและไม่มีถาดรองรับ พบว่า
ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบมีถาดรองรับ มีโครงสร้างที่เป็นลักษณะพื้น ค.ส.ล. ที่รองรับการติดตั้งโครงเหล็กที่
ซ้อนชั้นกันต่อขึ้นไป และ ที่จอดรถอัตโนมัติประเภทแบบไม่มีถาดรองรับหรือแบบหุ่นยนต์เป็นลักษณะพื้น ค.ส.ล. 
เพื่อที่ใช้เป็นช่องจอดรถ  ซึ่งที่จอดรถอัตโนมัติทั้งสองประเภทมีพื้นที่นอกเหนือที่ใช้เป็นพื้นที่จอดรถซึ่งเป็นพื้นที่ว่าง
เปล่า เพื่อใช้สำหรับติดตั้งรางวิ่งเครื่องย้ายรถโดยไม่มีคนไปใช้สอย การคิดคำนวณพื้นที่อาคารจอดรถก็ไม่ต้องนำ
พื้นที่นอกเหนือจากพื้นที่ที่ใช้จอดรถมาคิดรวมเป็นพื้นที่ของอาคารจอดรถ 
 จากข้อสรุปการคิดพื้นที่ของที่จอดรถอัตโนมัติที่ ส่งผลให้โครงการที่การนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ เมื่อมี
การคิดพื้นที่ก่อสร้างซึ่งแบ่งเป็นพื้นที่ส่วนกลางและพื้นที่ขาย ที่ต้องคิดคำนวณพื้นที่ใช้สอยของส่วนต่างๆนำมาคิด
รวมกัน ทั้งพื้นที่จอดรถยนต์ที่มีการจัดให้เป็นที่จอดรถอัตโนมัติ ก็ต้องนำมาคิดคำนวณแต่จะคิดแค่เฉพาะพื้นช่อง
จอดทุกคันรวมกันและไม่ต้องคิดพื้นที่ว่างที่ไม่ได้มีคนใช้สอย ก็จะทำให้มีพื้นที่จอดรถซึ่งถูกนำไปรวมกับพื้นที่
ส่วนกลาง (Non Salable Area) มีอัตราส่วนต่อพื้นที่ก่อสร้างน้อยลง และเมื่อคิดคำนวณพื้นที่ส่วนขายของโครงการ 
(Salable Area) ที่มีการใช้ที่จอดรถอัตโนมัติจะพบว่า มีอัตราส่วนของพื้นที่ขายต่อพื้นที่ก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากการคิด
คำนวณที่จอดรถแบบปกติ และจะส่งผลไปยังการคิดคำนวณถึงต้นทุนที่ดินต่อพื้นที่ขายในการวิเคราะห์ความเป็นไป
ได้ทางการเงินในการลงทุนและอัตราผลตอบแทนของผู้ลงทุนด้วย ซึ่งหน่วยงานต่างๆ สามารถนำข้อมูลส่วนนี้ไปใช้
เป็นประโยชน์เพื่อต่อยอดงานทางวิชาการได้เนื่องจากยังมีการศึกษาอย่างจำกัด และไม่ได้มีกำหนดให้บทกฎหมาย 
ซึ่งภาครัฐอาจเล็งเห็นประโยชน์จากข้อมูลส่วนนี้ที่มีการคิดคำนวณพื้นที่จอดรถซึ่งเป็นประเภทที่จอดรถอัตโนมัติ เพ่ือ
นำไปพิจารณาเป็นข้อกำหนดหรือข้อบังคับเพิ่มเติม เนื่องจากยังไม่ได้มีการระบุในส่วนนี้ทั้งพื้นที่ว่างที่ไม่ต้องนำมาคิด
รวม ที่ส่งผลต่อการคิดคำนวณที่จอดรถ และพื้นที่อาคารรวมด้วย  
 สืบเนื่องมาจากการคิดพื้นที่จอดรถอัตโนมัติโดยการคิดแค่ระยะกว้างและยาว ซึ่งยังไม่มีระบุในข้อ
กฎหมายที่กำหนดขนาดมาตรฐานของช่องจอดรถยนต์แต่ละประเภท รวมทั้งกำหนดความสูงของช่องจอดรถแต่ละ
ชั้นที่ซ้อนกันซึ่งบางโครงการอาจไม่ให้ความสำคัญกับการกำหนดขนาดช่องจอดรถอัตโนมัติของรถยนต์แต่ละ
ประเภท โดยจะกำหนดให้ใช้ช่องจอดรถที่มีขนาดเล็กที่สุดตามกฎหมายขนาดของที่จอดรถยนต์ทั่วไปจัดวางเรียงต่อ
กันเพื่อเป็นส่วนที่จอดรถ เพื่อที่จะประหยัดพื้นที่จอดรถและพื้นที่อาคารรวมให้ได้มากที่สุด และเพื่อที่จะได้มีพื้นที่
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ส่วนขายเพิ่มมากขึ้น โดยไม่ได้คำนึงถึงผู้ใช้งานซึ่งอาจจะใช้รถยนต์ประเภทSUV หรือรถที่มีความยาวเกินกว่าขนาด
ช่องจอดที่โครงการกำหนดไว้ หรือบางระบบมีความสูงของแต่ละชั้นที่จอดรถที่กำหนดให้จอดได้แค่รถ Sedan ซึ่ง
ตอนเปิดขายโครงการอาจไม่ได้ระบุไว้ว่ารถยนต์ประเภทใดที่สามารถจอดได้ในที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ หรือ
อาจโฆษณาว่ารถยนต์ทุกประเภทสามารถจอดได้ แต่พอใช้งานจริงสามารถจอดได้แค่รถยนต์ประเภทขนาดเล็กที่ติด
ทั้งเรื่องความยาว ความกว้าง และความสูง รวมถึงบางโครงการที่มีระบบหุ่นยนต์ที่มีข้อกำจัดเรื่องระยะใต้ท้องรถ ทำ
ให้ผู้บริโภคที่กำลังตัดสินใจเลือกซื้อโครงการอาจเลือกซื้อโดยที่ไม่รู้ว่ารถยนต์ที่ใช้สามารถจอดได้หรือไม่  ผู้วิจัยจึงมี
ข้อเสนอแนะต่อภาครัฐและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มีการพิจารณาเพิ่มข้อกำหนดหรือข้อบังคับเพิ่มเติมที่เกี่ยวกับ
พื้นที่จอดรถอัตโนมัติในเรื่อง การกำหนดขนาดของพื้นที่ช่องจอดรถยนต์ สัดส่วนของจำนวนช่องจอดรถยนต์แต่ละ
ประเภท ความสูงของช่องจอด และระยะใต้ท้องรถของรถยนต์แต่ละประเภท 
                      
  ข้อเสนอแนะและแนวทางการพิจารณาให้มีข้อกำหนดต่างๆที่ต้องคำนึงถึงเรื่องภาวะการติดขัดของ
รถในโครงการ และความปลอดภัยในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติของผู้อยู่อาศัย 
 เนื่องจากการการอภิปรายผลเรื่องการใช้งานและปัญหา-อุปสรรคที่พบของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ 
พบว่าหลายโครงการมีปัญหาเรื่องการนำรถเข้าจอดและนำรถออกทั้งมีพื้นที่รอหน้าลิฟต์ไม่เพียงพอการเพื่อเลี้ยว 
หรือตั้งลำรถให้ตรงก่อนนำรถเข้าจอดเทียบภายในลิฟต์รถ โดยพื้นที่รอหน้าลิฟต์เป็นส่วนสำคัญที่ทุกโครงการควร
เตรียมพื้นที่ส่วนนี้ไว้ ไม่ใช่แค่เพื่อความสะดวกในการเข้าจอดรถ แต่เพื่อการที่ต้องคำนึงถึงภาวะการณ์ติดขัดของรถที่
รอคิวต่อกันเพื่อเข้าจอด ในกรณีที่มีรถเข้าจอดพร้อมกันต่อลิฟต์ตัวเดียว หรือลิฟต์ที่อยู่ติดกันก็สามารถเกิดการติดขัด
ได้ เนื่องจากมีพื้นที่ไม่เพียงพอในการรองรับรถยนต์ที่รอเข้าคิวจอดในเวลาเดียวกัน และทั้งนี้เมื่อมีการใช้งานแล้วจึง
ต้องมีการคำนึงถึงความปลอดภัยของผู้ใช้งานที่เข้าใช้งานด้วย โดยปัญหาที่พบและเกิดขึ้น คือ มีผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์
รถขณะที่กำลังนำรถเข้าจอดในลิฟต์รถ และพื้นที่ที่ไม่สามารถรองรับการออกจากรถของผู้สูงอายุหรือผู้พิการที่นั่ง
รถเข็น (อารยสถาปัตย์) จากปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น ควรต้องคำนึงถึงเรื่องภาวะการติดขัดของรถในโครงการ 
และความปลอดภัยในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติของผู้อยู่อาศัย ในโครงการอาคารชุดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติ ดังนั้น
จึงมีข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานและภาครัฐเพื่อพิจารณาให้มีการปรับปรุงและจัดให้มีข้อกำหนดต่างๆเพิ่มเติม ดังนี้ 

• กำหนดให้มีพื้นที่ด้านหน้าทางเข้าลิฟต์รถ โดยมีพื้นที่และระยะที่เพียงพอในการจอดรอตามคิวรถที่
กำลังนำเข้าจอดในช่องลิฟต์ หรือจอดเทียบบริเวณพื้นที่ภายนอกลิฟต์ 

• กำหนดให้มีประตูทางออกฉุกเฉินของลิฟต์รถ ป้องกันผู้ใช้งานติดอยู่ในลิฟต์รถกรณีระบบขัดข้อง 
• กรณีที่เข้าจอดภายในลิฟต์ กำหนดให้ต้องมีพื้นที่ด้านข้างภายในช่องลิฟต์เผื่อระยะการเปิดประตูและ

รถเข็นของผู้สูงอายุและผู้พิการ โดยคำนึงถึงการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design)  
 

6.2.4 ข้อเสนอแนะต่อผู้ที่กำลังศึกษาและสนใจโครงการอาคารชุดที่มีระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
  สำหรับผู้ที่ศึกษาและสนใจโครงการอาคารชุด ที่กำลังตัดสินใจเลือกหาอาคารชุด ในกรุงเทพมหานคร 
ควรต้องทำการศึกษาเรื่องของทำเลที่ตั้ง ราคาของที่ดินในย่านที่สนใจ และระดับราคา (Segment) แต่ละโครงการใน
ย่านนั้น ๆ โดยเฉพาะ เรื่องทำเลที่ตั้งที่มีระยะทางโครงการถึงระบบขนส่งมวลชนต่าง ๆ เช่น สถานีรถไฟ BTS -
รถไฟฟ้าใต้ดิน MRT หรือรถเมล์ เป็นต้น และยังต้องเช็คราคาของทำเลที่ดินในย่านที่ตั้งโครงการนั้น ๆ ด้วย ถ้าเกิด
ตั้งอยู่ในย่านใจกลางเมือง มีการทำธุรกิจการค้าที่มีชาวต่างชาติเข้ามาลงทุนหรืออยู่อาศัย มีห้างสรรพสินค้า และ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  169 

CBD เช่น สามย่าน ทองหล่อ สุขุมวิท-อโศก พระรามเก้า เป็นต้น ก็ย่อมมีพื้นที่ที่จำกัดเป็นที่ต้องการในการลงทุน ทำ
ให้มูลค่าราคาที่ดินสูงมากและส่งผลให้อาคารชุดที่ตั้งอยู่ในย่านนั้นอยู่ในระดับราคามูลค่าที่สูงมาก พื้นที่ขายต่อ
ตารางเมตร หรือราคาห้องชุดพักอาศัยที่สูงตามไปด้วย ทั้งนี้ยังต้องพิจารณาถึงปัจจัยอื่นๆ อีก ได้แก่ แบรนด์ของ
โครงการที่เหมาะสมกับผู้ที่สนใจ การวางผังของโครงการ ทางสัญจรโดยรอบภายในอาคาร ทางเข้า -ออกของ
โครงการที่ออกไปสู่ถนนหลัก การจราจรในพื้นที่รอบข้างโครงการ และที่จอดรถยนต์ในโครงการ โดยทำการศึกษา
อย่างละเอียดเพื่อที่จะเลือกซ้ือหรือลงทุนกับที่อยู่อาศัยได้เหมาะสมและคุ้มค่าที่สุด 
  เมื่อพิจารณาถึงปัจจัยต่างๆ ในการพิจารณาก่อนการตัดสินใจเลือกอาคารชุดแล้ว นอกจากเรื่องทำเลที่ตั้ง
แล้วเรื่องที่จอดรถยนต์ในโครงการก็เป็นสิ่งที่สำคัญในการพิจารณาเลือกซื้อโครงการอาคารชุด โดยเฉพาะในทำเล
ที่ตั้งย่านเมืองพบว่าโครงการอาคารชุดส่วนใหญ่ในปัจจุบันมีการนำที่จอดรถอัตโนมัติมาใช้ในโครงการอย่าง
แพร่หลาย เนื่องจากที่ดินมีพื้นที่จำกัด หลายโครงการจึงเลือกใช้ที่จอดรถอัตโนมัติแทนการทำที่จอดรถแบบปกติ 
ทั้งนี้ในการตัดสินใจเลือกโครงการอาคารชุดกับเรื่องที่จอดรถ อันดับแรกควรพิจารณาถึงสัดส่วนของจำนวนที่จอดรถ
ทั้งหมดต่อจำนวนห้องพักอาศัยว่ามีสัดส่วนมากหรือน้อย และควรต้องรู้ถึงสิทธิ์ในการได้ที่จอดรถของโครงการที่
เลือกซื้อเป็นอย่างไร เช่น ทางโครงการแจ้งว่ามีที่จอดรถ 1 ห้อง ต่อ 1 สิทธิ์ หรือห้องขนาดใหญ่อาจได้ 2 สิทธิ์ เป็น
ต้น เมื่อทราบแล้วว่าโครงการที่มีที่จอดรถอัตโนมัตินั้นมีสัดส่วนที่จอดรถมากกว่าและเกิดความสนใจที่จะลงทุน หรือ
กำลังที่จะตัดสินใจเลือกซื้อ ก็ควรต้องทำการศึกษาเพิ่มเติมในเรื่องของรายละเอียดเบื้องต้นด้วยว่า ที่จอดรถอัตโนมัติ
ที่มีการนำมาใช้ในอาคารชุดพักอาศัยเป็นที่จอดรถอัตโนมัติประเภทใด ใช้ระบบรูปแบบอะไร และมีข้อดีและข้อจำกัด
อย่างไรเมื่อเทียบกับที่จอดรถแบบปกติ อีกทั้งต้องศึกษารายละเอียดเบื้องต้นของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการที่
สนใจเลือกด้วย โดยทำการศึกษาถึงระบบที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการลักษณะการทำงานและขั้นตอนการใช้งาน
เบื้องต้น รวมถึงข้อดี-ข้อจำกัดของระบบที่ใช้ในโครงการนี้ด้วย  
 จากการศึกษารายละเอียดเบื้องต้นของที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการแล้ว สามารถนำมาประกอบการ
ตัดสินใจในการเลือกซื้อโครงการอาคารชุดให้เหมาะสมกับการอยู่อาศัยของผู้ที่กำลังสนใจ ทั้งไลฟ์สไตล์ อาชีพ และที่
ประเภทรถที่ใช้ นอกจากนี้ยังมีเรื่อง ค่าส่วนกลางที่ต้องจ่ายเพิ่มเติมในการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติ ที่รวมถึงค่าดูแล
บำรุงรักษาระบบ ค่าจัดจ้างช่างดูแลระบบเพิ่มเติม เมื่อมีการใช้งานระบบที่จอดรถอัตโนมัติไปในระยะหนึ่งแล้ว ก็
ต้องมีการบำรุงรักษาระบบครั้งใหญ่ที่นอกเหนือจากการบำรุงรักษารายเดือนและรายปี จนไปถึงการปรับปรุงระบบ
ในช่วงปีที่มากขึ้นด้วย ซึ่งไม่ได้อยู่ในระยะประกันการบำรุงรักษาแล้ว ทำให้ผู้อยู่อาศัยจะต้องจ่ายค่าส่วนกลางที่
เพิ่มขึ้นตามไปด้วย ดังนั้นผู้ที่กำลังเลือกซื้อหรือสนใจโครงการอาคารชุดที่มีการใช้ที่จอดรถอัตโนมัติ จึงต้อง
ทำการศึกษารายละเอียดในส่วนของค่าใช้จ่ายส่วนกลางนี้ด้วย เพื่อที่จะสามารถวางแผนการเงิน ในการเลือกซื้อหรือ
ลงทุน และค่าใช้จ่ายสินเชื่อรวมกับค่าส่วนกลางทั้งแบบรายเดือนและรายปีได้อย่างครบถ้วนและคุ้มค่าในการเลือก
ซื้อมากที่สุด ซึ่งจากข้อเสนอแนะทั้งหมดท่ีกล่าวมาข้างต้นสามารถสรุปเป็นข้อที่ควรคำนึงและพิจารณาได้ดังนี้ 

• ทำเลที่ตั้งและระยะห่างถึงระบบขนส่งมวลชน 
• สัดส่วนของจำนวนที่จอดรถทั้งหมดต่อจำนวนห้องพักอาศัย 
• สิทธิ์ในการได้ที่จอดรถ เช่น ที่จอดรถ 1 ห้อง ต่อ 1 สิทธิ์ท่ีจอด (ห้องทั่วไป) 
• รายละเอียดเบื้องต้นของที่จอดรถอัตโนมัติเพิ่มเติมในโครงการที่สนใจ 
• ประเภทและระบบของที่จอดรถอัตโนมัติที่รับรองในโครงการ 
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• ค่าส่วนกลางที่ต้องจ่ายเพิ่มเติมในการจัดให้มีที่จอดรถอัตโนมัติ ที่เป็นค่าบำรุงดูแลรักษาและ
ปรับปรุงระบบ 
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1. แบบสัมภาษณ์ในงานวิจยั 
 แบบที่ใช้สัมภาษณ์รายละเอียดที่เกี่ยวข้องกับ แนวคิด รูปแบบ วิธีการ และการบริหารจัดการ 
ต่อการจัดให้มีระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ซึ่งจะทำการสัมภาษณ์
ประชากรและกลุ่มตัวอย่างตามประเด็นและหัวข้อที่แตกต่างกัน ได้แก ่

1.1 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการอาคารชุด (ก.) 
1.2 แบบสัมภาษณผ์ู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ(ข.) 
1.3 แบบสัมภาษณผ์ู้ออกแบบโครงการอาคารชุด รวมทั้งงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรงาน
โครงสร้างและงานระบบ (ค.) 
1.4 แบบสัมภาษณผ์ู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการอาคารชุด (ง.) 

 
 

2. แบบสอบถามในงานวิจัย 
 สอบถามเรื่องการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติสำหรับผู้อยู่อาศัยโครงการอาคารชุด โดยกำหนด
แบบสอบถามความพึงพอใจการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ  โดยการแจกแบบสอบถามในรูปแบบ
ออนไลน์ โดยการใช้คิวอาร์โค้ดในการแสกนเพื่อนำไปสู่แบบสอบถามในรูปแบบออนไลน์โดยใช้ 
Google Form  ให้แก่ผู้อยู่อาศัยหรือผู้ใช้งานในโครงการอาคารชุดทั้ง 4 โครงการ ซึ่งมีชุดรูป
แบบสอบถามในแต่ละส่วนดังนี้ 
 2.1 แบบสอบถามความพึงพอใจการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ 
 (แบบสอบถามภาษาไทยและแบบภาษาอังกฤษ) 
 2.2 แบบสอบถามรูปแบบออนไลน์กูเกิ้ลฟอร์ม (Google form) 
 2.3 ผลและคำตอบการทำแบบสอบถามรูปแบบออนไลน์ (Google form) 
 1) โครงการ (A) เซอเลส อโศก (CELES Asoke) 
 2) โครงการ (B) เซอรเ์คลิ สขุมุวิท 31 (Circle Sukhumvit 31)  
 3) โครงการ (C) ไนท์บริดจ์ไพร์ม อ่อนนุช (KnightBridge Prime Onnut) 
 4) โครงการ (D) มิวนีค สุขุมวิท 23 (Muniq Sukhumvit 23)



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. แบบสัมภาษณ์ในงานวิจยั 
1.1 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการอาคารชุด (ก.)  
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แบบสัมภาษณผ์ู้ประกอบการโครงการอาคารชุด (ก.) 
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แบบสัมภาษณผ์ู้ประกอบการโครงการอาคารชุด (ก.) 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  177 

แบบสัมภาษณผ์ู้ประกอบการโครงการอาคารชุด (ก.) 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  178 

1. แบบสัมภาษณ์ในงานวิจยั 
1.2 แบบสัมภาษณผ์ู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ(ข.) 
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แบบสัมภาษณผ์ู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ(ข.) 
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แบบสัมภาษณผ์ู้จัดหาและติดตั้งระบบที่จอดรถอัตโนมัต ิ(ข.) 
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1. แบบสัมภาษณ์ในงานวิจยั 
1.3 แบบสัมภาษณ์ผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด (ค.) 
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แบบสัมภาษณ์ผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด (ค.) 
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แบบสัมภาษณ์ผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด (ค.) 
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แบบสัมภาษณ์ผู้ออกแบบโครงการอาคารชุด (ค.) 
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1. แบบสัมภาษณ์ในงานวิจยั 
1.4 แบบสัมภาษณผ์ู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ (ง.) 
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แบบสัมภาษณผ์ู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ (ง.) 
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แบบสัมภาษณผ์ู้ดูแลและช่างงานระบบที่จอดรถอัตโนมัติในโครงการ (ง.) 
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2.1 แบบสอบถามความพึงพอใจในการใช้งานที่จอดรถอัตโนมัติ ในโครงการ 
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2.2 แบบสอบถามรูปแบบออนไลน์กูเกิ้ลฟอร์ม (Google form) 
คิวอาร์โค้ด (QR Code) เพื่อใช้แสกนแบบสอบถามออนไลน์ 4 โครงการ 
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2.2 แบบสอบถามรูปแบบออนไลน์กูเกิ้ลฟอร์ม (Google form) 
 

ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 1  
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ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 2  
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ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 3  
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ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 4  
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ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 5  
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ตัวอย่าง แบบฟอร์มสอบถามออนไลน์ (Google form) หน้าที่ 6 
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ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ทั้งหมด 76 โครงการ (1/4) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ(คัน) 

จำนวน unit 
(หน่วย) 

1 พารค์ 24 5,000,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

คลองเตย 7 51 426 833 

2 ไอดีโอ คิว สุขุมวทิ 36 5,990,000.00 
บริษัท อนันดา ดีเวลล

อปเม้นท์ จำกัด 
(มหาชน) 

คลองเตย 5 47 286 449 

3 ดิ เอส สุขุมวิท 36 12,900,000.00 
บริษัท สิงห์ เอสเตท 

จำกัด (มหาชน) 
คลองเตย 4 43 301 338 

4 
รามาดา พลาซา เรสซิ

เดนซ ์
4,600,000.00 

บริษัท ไซมสิ แอสเสท 
จำกัด (มหาชน) 

คลองเตย - 39 156 339 

5 เดอะ สแตรนด์ ทองหลอ่ 17,900,000.00 
บริษัท 1.6 ดีเวลอ็ป
เม้นต์ คอร์ปอเรชั่น 

จำกัด 
คลองเตย 3 30 204 188 

6 วีธารา สุขุมวทิ 36 5,390,000.00 
บริษัท วี พรอ็พเพอร์ตี้ ดี

เวลลอปเมนท์ จำกัด 
คลองเตย - 8 304 467 

7 สโคป ทองหลอ่ - บริษัท สโคป จำกัด คลองเตย - 30 112 101 

8 ซายน์ สุขมุวิท 50 2,800,000.00 
บริษัท ศิริเลิศ ดีเวลลอป

เม้นท์ จำกัด 
คลองเตย 2 8 - 105 

9 โมดิซ สุขมุวิท 50 2,390,000.00 
บริษัท พรีวลิเลจ ดีเวลล

อปเม้นท์ จำกัด 
คลองเตย 6 33 - 582 

10 
ไนท์บริดจ์ สเปซ รัช

โยธิน 
4,950,000.00 

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

จตุจักร 4 33 - 488 

11 
เดอะ เครสท์ พารค์ เรสซิ

เดนเซส 
4,990,000.00 

บริษัท เอสซี แอสเสท 
คอร์ปอเรชั่น จำกัด 

(มหาชน) 
จตุจักร 3 38 235 420 

12 แอทโมซ ลาดพรา้ว 15 2,090,000.00 บริษัท เอสเตท ควิ จำกัด จตุจักร - 8 198 570 

13 ดิ อิลิแกนท์ ลาดพร้าว 1 3,490,000.00 บริษัท ทรพิเพลิ จำกัด จตุจักร 2 8 115 147 

14 แอททิจูด พหลฯ-เสนาฯ - 
บริษัท เออเบิ้ล พร็อพ

เพอร์ตี้ จำกัด 
จตุจักร - 8 - - 

15 แมสซารีน รัชโยธิน 3,290,000.00 
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 

ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกัด 
จตุจักร - 37 - 474 

16 
ไนท์บริดจ์ ไพร์ม รัช

โยธิน 
4,590,000.00 

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

จตุจักร 3 33 - 333 

17 เคนซิงตัน พหล-เกษตร 1,900,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

จตุจักร 2 8 94 229 

18 มิติ ชีวา เกษตร สเตช่ัน 3,900,000.00 
บริษัท วัน เรยีลเอสเตท 

จำกัด 
จตุจักร 2 23 120 200 

19 
แอชตัน อโศก-พระราม 

9 
6,990,000.00 

บริษัท อนันดา ดีเวลล
อปเม้นท์ จำกัด 

(มหาชน) 
ดินแดง 6 50 396 593 

20 กรู๊ฟ รัชดา-พระราม 9 2,600,000.00 
บริษัท ดิวายน์ ดิเวลลอป

เมนท์ กรุ๊ป จำกัด 
ดินแดง 2 8 72 154 

21 
ไนท์บริดจ์ สเปซ 

พระราม 9 
5,490,000.00 

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

ดินแดง 4 27 - 325 
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ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ทั้งหมด 76 โครงการ (2/4) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ(คัน) 

จำนวน unit 
(หน่วย) 

22 
ศุภาลัย พรีเมยีร์ สาม

เสน-ราชวัตร 
4,340,000.00 

บริษัท ศุภาลัย จำกัด 
(มหาชน) 

ดุสิต 2 17 - 248 

23 อรุณ คอนโดมิเนยีม 4,790,000.00 บริษัท ดิ อัมรินทร์ จำกดั 
บางกอก

น้อย 
3 8 34 61 

24 เซียลา่ จรัญฯ 13 สเตชัน่ 2,290,000.00 
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 

ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกัด 
บางกอก

ใหญ่ 
2 20 140 360 

25 
ไนท์บริดจ์ คอลลาจ 

รามคำแหง 
2,590,000.00 

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

บางกะปิ - 25 243 682 

26 
โมดิซ คอลเลคชั่น บาง

โพ 
3,290,000.00 

บริษัท แอสเซทไวส์ 
จำกัด (มหาชน) 

บางซื่อ 2 26 - 235 

27 อัลติจูด สามยา่น-สลีม 4,300,000.00 
บริษัท อัลเทอร์เนทฟี 

แอสเซท จำกัด 
บางรัก 2 8 43 97 

28 มหานคร คอนโดมิเนยีม 52,180,000.00 
บริษัท เพซ ดีเวลลอป
เมนท์ คอร์ปอเรชั่น 

จำกัด (มหาชน) 
บางรัก - 77 485 209 

29 ต้นสน วัน เรสซิเดนซ ์ 22,000,000.00 
บริษัท แอสเซท ไฟว์ ดี
เวลลอปเม้นท์ จำกัด 

ปทุมวัน - 29 115 80 

30 มิวนีค หลังสวน 18,600,000.00 
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป
เม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

ปทุมวัน 2 28 185 166 

31 28 ชิดลม 11,000,000.00 
บริษัท เอสซี แอสเสท 
คอร์ปอเรชั่น จำกัด 

(มหาชน) 
ปทุมวัน 7 47 358 427 

32 คราฟท์ เพลินจิต 8,000,000.00 
บริษัท ปัญจพล พรอ็พ

เพอร์ตี้ จำกัด 
ปทุมวัน 2 8 81 90 

33 สโคป หลังสวน 38,000,000.00 บริษัท สโคป จำกัด ปทุมวัน 6 34 231 158 

34 
เดอะ ทรี วิคตอรี่ 

โมนูเมนต ์
4,190,000.00 

บริษัท พฤกษา เรยีล
เอสเตท จำกัด (มหาชน) 

พญาไท 1 31 104 253 

35 
เดอะฟายน์ บาย ฟายน์

โฮม อารยี์ 4 
4,057,000.00 

บริษัท ฟายน์ 22 พร็อพ
เพอร์ตี้ส์ จำกัด 

พญาไท 2 8 31 79 

36 คารา่ อารีย์-พระราม 6 7,990,000.00 
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 

ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกัด 
พญาไท 2 8 28 28 

37 แซฟวี่ พหล 2 3,990,000.00 
บริษัท เออเบิ้ล พร็อพ

เพอร์ตี้ จำกัด 
พญาไท 2 7 52 64 

38 แซฟวี่ อารยี์ 4 5,990,000.00 
บริษัท เออเบิ้ล พร็อพ

เพอร์ตี้ จำกัด 
พญาไท 2 8 32 39 

39 
ไอดีโอ พหลโยธิน-

จตุจักร 
7,390,000.00 

บริษัท อนันดา ดีเวลล
อปเม้นท์ จำกัด 

(มหาชน) 
พญาไท 2 35 273 390 

40 ปีติ สุขุมวิท 101 4,900,000.00 
บริษัท เสนาดีเวลลอป
เม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

พระโขนง 2 19 93 168 

41 ไอดีโอ คิว วิคตอรี ่ 5,590,000.00 
บริษัท อนันดา ดีเวลล

อปเม้นท์ จำกัด 
(มหาชน) 

ราชเทว ี 3 39 208 348 

42 
ลา ซิตต้า เดลเร ทอง

หล่อ 16 
18,000,000.00 

บริษัท หงส์นครพรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด 

วัฒนา 4 8 101 51 
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ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ทั้งหมด 76 โครงการ (3/4) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ(คัน) 

จำนวน unit 
(หน่วย) 

43 ไฮด์ สุขุมวทิ 11 4,690,000.00 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท 
โฮเทลส์ แอนด์ พรอพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 7 39 276 453 

44 เอ็กซ์ที เอกมยั 4,890,000.00 
บริษัท แสนสิริ จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 2 38 - 537 

45 เอสทีค ทองหลอ่ 9,490,000.00 
บริษัท เรียลแอสเสท ดี
เวลลอปเม้นท์ จำกัด 

วัฒนา - 40 220 203 

46 เซอร์เคิล สุขุมวทิ 11 6,500,000.00 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 3 34 219 219 

47 
ควินทารา ภมู สุขุมวิท 

39 
3,190,000.00 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร ์
เรียล เอสเตท จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 4 8 170 323 

48 เดอะ แบงคอ็ค ทองหลอ่ 19,000,000.00 
บริษัท แลนด์แอนด์เฮ้าส์ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 3 31 180 148 

49 
ไซมิส เอ็กซ์คลูซีฟ 

สุขุมวิท 31 
8,200,000.00 

บริษัท ไซมสิ แอสเสท 
จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา - 21 248 192 

50 นิวาติ เรสซเิดนซ ์ 18,000,000.00 
บริษัท 888 ทองหล่อ 

จำกัด 
วัฒนา 2 7 78 52 

51 ไนท์บริดจ์ ไพร์ม ออ่นนชุ 3,690,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 4 47 390 600 

52 111 เรสซิเด้นส ์ - - วัฒนา 1 7 - 21 

53 39 บาย แสนสิร ิ 10,000,000.00 
บริษัท แสนสิริ จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา - 32 - 178 

54 มารุ เอกมัย 2 4,300,000.00 
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป
เม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 2 32 165 333 

55 
คุณ บาย ยู อินสไปร์ 

บาย สตาร์ค 
19,590,000.00 

บริษัท แสนสิริ จำกัด 
(มหาชน) 

วัฒนา 2 27 - 148 

56 เดอะ เครสท์ สุขมุวิท 49 4,456,000.00 
บริษัท เอสซี แอสเสท 
คอร์ปอเรชั่น จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 2 8 44 88 

57 ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ 11,900,000.00 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท 
โฮเทลส์ แอนด์ พรอพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 4 45 299 311 

58 เซอเลส อโศก 8,500,000.00 
บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง 

พร็อพเพอร์ตีส้์ จำกัด 
วัฒนา 2 40 177 217 

59 มิวนีค สุขุมวิท 23 6,900,000.00 
บริษัท เมเจอร์  เรสซิ

เด้นส์ จำกัด 
วัฒนา - 36 166 201 

60 พารค์ ออริจิ้น ทองหลอ่ 8,700,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 4 59 643 1182 

61 ฟินน์ สุขุมวิท 31 5,900,000.00 
บริษัท ฟินน์ ดิเวลลอป

เม้นท์ จำกัด 
วัฒนา 2 8 59 63 

62 โนเบิล สเตท 39 6,100,000.00 
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอป
เมนท์ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 3 38 193 349 
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ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในกรุงเทพมหานคร ทั้งหมด 76 โครงการ (4/4) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ(คัน) 

จำนวน unit 
(หน่วย) 

63 มัลเบอร์รี่ โกรฟ สุขมุวทิ 9,200,000.00 
บริษัท มัลเบอร์รี่ โกรฟ 
สุขุมวิท คอร์ปอเรชั่น 

จำกัด 
วัฒนา - 37 - 287 

64 เดอะ ทคี สุขมุวิท 39 4,500,000.00 
บริษัท แอล เค เอช ดี
เวลลอปเม้นท์ จำกัด 

วัฒนา 2 8 - 70 

65 เดอะริช เพลินจิต-นานา 6,900,000.00 
บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 3 32 - 377 

66 เซอร์เคิล สุขุมวทิ 31 8,900,000.00 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 2 30 135 139 

67 แอชตัน เรสซิเด้นซ์ 41 12,500,000.00 
บริษัท อนันดา ดีเวลล

อปเม้นท์ จำกัด 
(มหาชน) 

วัฒนา 4 8 161 79 

68 อนิล สาทร 12 11,900,000.00 
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 

ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกัด 
สาทร 3 42 246 222 

69 เวีย 49 5,800,000.00 
บริษัท แสนสิริ จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 2 8 62 85 

70 ไนท์บริดจ์ ไพร์ม สาทร 3,990,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

สาทร 4 43 500 726 

71 
เดอะ คราวน์ พระราม 

4-สาทร 
5,900,000.00 

บริษัท สถาพร เอสเตท 
จำกัด 

สาทร 2 32 122 183 

72 คาลม์ เพนท์เฮ้าส ์ 10,900,000.00 
บริษัท แคสท์ เอสเตท ดี

เวลลอปเมนท์ จำกัด 
ห้วยขวาง 1 7 21 16 

73 
ลอยด์ ศูนยว์ิจัย-ทอง

หล่อ 
3,290,000.00 

บริษัท พี.เอส.เรียล
เอสเตท พลัส จำกัด 

ห้วยขวาง 2 8 53 123 

74 
แอชเชอร์ รัชดา-ห้วย

ขวาง 
1,990,000.00 

บริษัท เอ พลสั เรยีล
เอสเตท จำกัด 

ห้วยขวาง 2 8 46 121 

75 
ฮัมเบิล ลฟีวิ่ง แอด เฟือ่ง

ฟ ู
2,000,000.00 บริษัท ทรพิเพลิ จำกัด ห้วยขวาง - 8 75 141 

76 แอชเชอร์ สุทธสิาร 1,490,000.00 
บริษัท เอ พลสั เรยีล

เอสเตท จำกัด 
ห้วยขวาง - 7 - 78 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในเขตวัฒนา ทั้งหมด 27 โครงการ (1/2) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ 

จำนวน 
unit 

1 
ลา ซิตต้า เดลเร ทองหล่อ 

16 
18,000,000.00 

บริษัท หงส์นครพรอ็พเพอร์ตี้ 
จำกัด 

วัฒนา 4 8 101 51 

2 ไฮด์ สุขุมวทิ 11 4,690,000.00 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ 

แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด 
(มหาชน) 

วัฒนา 7 39 276 453 

3 เอ็กซ์ที เอกมยั 4,890,000.00 บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) วัฒนา 2 38 - 537 

4 เอสทีค ทองหลอ่ 9,490,000.00 
บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอป

เม้นท์ จำกัด 
วัฒนา - 40 220 203 

5 เซอร์เคิล สุขุมวทิ 11 6,500,000.00 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 3 34 219 219 

6 ควินทารา ภมู สุขุมวิท 39 3,190,000.00 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร ์เรียล 

เอสเตท จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 4 8 170 323 

7 เดอะ แบงคอ็ค ทองหลอ่ 19,000,000.00 
บริษัท แลนด์แอนด์เฮ้าส์ จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 3 31 180 148 

8 
ไซมิส เอ็กซ์คลูซีฟ 

สุขุมวิท 31 
8,200,000.00 

บริษัท ไซมสิ แอสเสท จำกัด 
(มหาชน) 

วัฒนา - 21 248 192 

9 นิวาติ เรสซเิดนซ ์ 18,000,000.00 บริษัท 888 ทองหล่อ จำกัด วัฒนา 2 7 78 52 

10 ไนท์บริดจ์ ไพร์ม ออ่นนชุ 3,690,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 4 47 390 600 

11 111 เรสซิเด้นส ์ - - วัฒนา 1 7 - 21 

12 39 บาย แสนสิร ิ 10,000,000.00 บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) วัฒนา - 32 - 178 

13 มารุ เอกมัย 2 4,300,000.00 
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 2 32 165 333 

14 
คุณ บาย ยู อินสไปร์ บาย 

สตารค์ 
19,590,000.00 บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) วัฒนา 2 27 - 148 

15 เดอะ เครสท์ สุขมุวิท 49 4,456,000.00 
บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์
ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

วัฒนา 2 8 44 88 

16 ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ 11,900,000.00 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ 

แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด 
(มหาชน) 

วัฒนา 4 45 299 311 

17 เซอเลส อโศก 8,500,000.00 
บริษัท ลัคกี้ ลิฟวิ่ง พรอ็พเพอร์

ตี้ส์ จำกัด 
วัฒนา 2 40 177 217 

18 มิวนีค สุขุมวิท 23 6,900,000.00 บริษัท เมเจอร์  เรสซิเดน้ส์ จำกัด วัฒนา - 36 166 201 

19 พารค์ ออริจิ้น ทองหลอ่ 8,700,000.00 
บริษัท ออริจิ้น พรอ็พเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 4 59 643 1182 

20 ฟินน์ สุขุมวิท 31 5,900,000.00 
บริษัท ฟินน์ ดิเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด 
วัฒนา 2 8 59 63 

21 โนเบิล สเตท 39 6,100,000.00 
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 3 38 193 349 

22 มัลเบอร์รี่ โกรฟ สุขมุวทิ 9,200,000.00 
บริษัท มัลเบอร์รี่ โกรฟ สุขุมวิท 

คอร์ปอเรชั่น จำกัด 
วัฒนา - 37 - 287 

23 เดอะ ทคี สุขมุวิท 39 4,500,000.00 
บริษัท แอล เค เอช ดีเวลลอป

เม้นท์ จำกัด 
วัฒนา 2 8 - 70 
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ตารางแสดงข้อมูลโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่มีที่จอดรถอัตโนมัติในเขตวัฒนา ทั้งหมด 27 โครงการ (1/2) 

ลำดับ ชื่อโครงการ ราคา ผู้พัฒนาโครงการ เขต 
จำนวน
ลิฟต ์

จำนวน
ชั้น 

จำนวนที่
จอดรถ 

จำนวน 
unit 

24 เดอะริช เพลินจิต-นานา 6,900,000.00 
บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จำกัด 

(มหาชน) 
วัฒนา 3 32 - 377 

25 เซอร์เคิล สุขุมวทิ 31 8,900,000.00 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพเพอร์ตี้ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 2 30 135 139 

26 แอชตัน เรสซิเด้นซ์ 41 12,500,000.00 
บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด (มหาชน) 
วัฒนา 4 8 161 79 

27 เวีย 49 5,800,000.00 บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) วัฒนา 2 8 62 85 

 
 
(บริษัท สยาม อินดัสเทรียล คอร์ปอเรชั่น จำกัด, 2566) 

(บริษัท เรียลลิสท์ โซลูชั่น จำกัด, 2566) 

(Condonayoo, 2563) 
(อนุพงษ์ ไหวพริบ, 2564) 
(บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด, 2564b) 
(บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด, 2564d) 
(บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด, 2564a) 
(บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด, 2564c) 
(G-Park บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด, 2565) 
(บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด, 2566) 

(บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด(G-Park), 2565a) 

(บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จำกัด(G-Park), 2565b) 
(บริษัท สถาปนิก 49 จำกัด, 2560) 
(Sarun W. & Bestimate by Bannia, 2565) 

(ณัฐพงศ์ เครือนพคุณ, 2566b) 

(ณัฐพงศ์ เครือนพคุณ, 2566a) 

(ไพทยา บัญชากิติคุณ, 2566) 
(บริษัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด, 2560) 
(บริษัท คอนซัลแทนท์ ออฟ เทคโนโลยี จำกัด, 2557) 
(บริษัท กรีนแคร์ คอนซัลแตนท์ จำกัด, 2561) 

(บริษัท อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด, 2559) 
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สถานทีเ่กิด นครราชสีมา 
วุฒิการศึกษา ปริญญาบัณฑติ หลักสูตรสถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต  

สาขาวิชาสถาปัตยกรรมไทย 
ที่อยู่ปัจจุบัน Metroluxe Ratchada  

เขต ดินแดง แขวง ดินแดง จังหวัด กรุงเทพมหานคร  
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ผลงานตีพิมพ ์ - 
รางวัลที่ได้รับ นริศรานุวัดติวงศ ์ประจำป ี2557   
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