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บทที่  1 

บทนํา 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) คือพื้นที่เปดโลงที่มีการใชประโยชนเพ่ือกิจกรรมสาธารณะ

หลากหลายประเภท พื้นที่วางสาธารณะในระดับเมือง หมายถึง พื้นที่วางที่รองรับกิจกรรมสาธารณะระดับเมือง 

เชน ใชเพื่อการสัญจร เพื่อพบปะและทํากิจกรรมทางสังคม เศรษฐกิจ และวัฒนธรรม Jacobs (1961) อธิบายวา 

พื้นท่ีสาธารณะ (public space) โดยเฉพาะถนนและบาทวิถี ถือเปนพื้นท่ีรองรับชีวิตสังคมของคนในเมืองที่ดี

ที่สุด พฤติกรรมการใชพื้นที่สาธารณะมีลักษณะที่แตกตางกันตามสภาพภูมิอากาศ กลาวคือ ผูคนในเมืองหนาว

มักนิยมใชพื้นที่สาธารณะแบบเปดโลงเพื่อรับไออุนจากแสงแดด (ภาพที่ 1.1) ในขณะท่ีผูคนในเมืองรอนมักนิยม

ใชพื้นที่สาธารณะท่ีถูกโอบลอมดวยส่ิงปลูกสราง หรือเกาะตัวเปนแนวยาวตามเสนทางสัญจร เพื่ออาศัยรมเงา

จากส่ิงปลูกสราง หรือตนไม 

   
ภาพท่ี 1.1 พฤติกรรมการใชพื้นที่สาธารณะแบบเปดโลงในเมืองหนาว 

(ที่มา: google, 1981: online) 

พื้นท่ีวางสาธารณะภายในเมืองนอกจากเปนท่ีรองรับกิจกรรมสาธารณะตางๆ แลว ยังเปนองคประกอบ

สําคัญที่มีสวนชวยลดความหนาแนนของเมือง โดยทําใหอาคารตางๆ มีระยะหางกันมากขึ้น ชวยในการเปด

มุมมองจากระยะใกลหรือไกล ทําใหอาคารและสถานที่มีความเดนชัดมากขึ้น พื้นที่วางสาธารณะท่ีถือวาดี และ

ประสบความสําเร็จนั้น มักถูกนิยามไวในสองแนวทางหลักๆ กลาวคือ เปนพื้นที่ที่สามารถสรางความจดจํา 

ผูกพัน และประทับใจของผูใช (แนวความคิดในเชิงปรากฏการณนิยม) หรือเปนพื้นที่ที่มีความเปนอเนกประโยชน 

(multi-use) หรืออีกนัยหน่ึงเปนท่ีนิยมของคนหลายประเภท หลายกิจกรรม หลายเวลา (แนวความคิดในเชิง

พฤติกรรมนิยม) ซึ่งในที่นี้มักนิยามถึง กลุมคนเดินเทา (pedestrians) เปนหลัก ซึ่งสอดคลองกับแนวความคิด

ของการสรางเสริมใหพื้นที่วางสาธารณะเปน “พื้นที่ทางสังคม” (social space) ตามแนวคิดของ Jacobs ดังที่

กลาวไป 

การศึกษาเบื้องตนพบวา ปจจุบันการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในเมือง มักใชทฤษฎีแบบตะวันตก

เปนตนแบบ ในขณะท่ีพื้นที่ที่เหมาะสมกับคนไทยอยางแทจริงยังมีผูทําการศึกษาจํานวนนอย ขวัญสรวง อติโพธิ 

(2548) ไขศรี ภักด์ิสุขเจริญ (2549) และ ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) ไดกลาวสรุปเบื้องตนเก่ียวกับพื้นท่ี

วางสาธารณะท่ีสามารถดึงดูด และเปนท่ีนิยมในการใชงานของคนไทยวา มักมีคุณสมบัติของการใชพื้นที่แบบไม

เปนทางการ (informal use) อยูตามบริเวณจุดตัดของเสนทางสัญจร หรือใตตนไมใหญภายในชุมชน มีขนาดเล็ก 

และมีความเล่ือนไหลตอเนื่องกัน มักมีน้ําเปนองคประกอบในพื้นที่ และอยูใกลกับแหลงขายอาหารการกิน หรือมี
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ของขายในบริเวณใกลเคียง โดยเฉพาะอาหารและเคร่ืองด่ืม และท่ีสําคัญก็คือ ตองมีรมเงาที่ดี อาจกลาวไดวา 

พื้นที่วางสาธารณะแบบไทยมีลักษณะท่ีแตกตางจากตะวันตก เนื่องจากความแตกตางของสภาพภูมิประเทศ 

ภูมิอากาศ วิถีชีวิต วัฒนธรรม และพฤติกรรมการใชพื้นท่ี 

พื้นท่ีวางสาธารณะในกรุงเทพมหานครนั้น มีลักษณะและรูปแบบการใชพื้นท่ีแตกตางกันไปในแตละ

ยาน เชน พื้นที่วางสาธารณะในยานชุมชนเมือง ยานชุมชนชานเมือง หรือยานธุรกิจ เปนตน จากการศึกษา

เบื้องตน พื้นที่วางสาธารณะในยาน พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มักประสบปญหาดานการใชงาน 

เนื่องจากพื้นท่ีมีจํานวนนอย มีขนาดเล็กและแคบเกินไป ทําใหลักษณะทางกายภาพไมเหมาะสมกับประโยชนใช

สอย (ภาพที่ 1.2) พื้นที่ยานราชประสงคซึ่งถือเปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่สําคัญยานหนึ่งของ

กรุงเทพฯ เพียบพรอมไปดวยแหลงจับจายซ้ือสินคา ศูนยการคา ที่พักโรงแรมชั้นนํา มีศักยภาพทางการคาท่ี

สําคัญอยางย่ิง สงผลใหยานนี้มีราคาที่ดินสูงกวายานอื่นๆ ในกรุงเทพฯ การกอสรางอาคารตางๆ มักไมคํานึงถึง

การเผ่ือพื้นท่ีเปนพื้นท่ีวางสาธารณะเทาใดนัก การใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญอยูตามทางเดินเทาริมถนน 

ไมมีการเช่ือมตอพื้นท่ีวางเหลานั้นเพื่ออํานวยความสะดวกตอผูใชงานและประโยชนทางการคา และท่ีสําคัญไมมี

การออกแบบเพื่อรองรับการใชงานสาธารณะอยางหลากหลาย ตามกิจกรรมในแตละตําแหนงท่ีแตกตางกัน 

   
ภาพท่ี 1.2 พื้นที่วางสาธารณะแบบเปดโลงในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: ผูวิจัย, 2552) 

การศึกษาในคร้ังนี้ จึงมีวัตถุประสงคที่จะสืบคนแนวทางการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยาน  

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เพื่อใหมีรูปแบบทางกายภาพเหมาะสม สวยงาม และการใชงานอยาง

อเนกประโยชน เหมาะสมกับตําแหนงท่ีต้ังของพื้นท่ี และสอดคลองกับพฤติกรรมของคนกรุงเทพฯ 

วัตถุประสงคของการวิจยั 
1. วิเคราะหเปรียบเทียบคุณสมบัติของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีการใชงานอยางอเนกประโยชนในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยและตางประเทศ 

2. วิเคราะหศักยภาพและปญหาเก่ียวกับลักษณะกายภาพ ลักษณะการใชพื้นท่ีของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

3. เสนอแนวทางการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

ขอบเขตของการวิจัย 
ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา ไดแก พื้นที่ยานราชประสงค ซึ่งเปนพื้นท่ีในเขตพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมือง (แผนที่ 1.1) อางอิงจากการแบงเขตพ้ืนที่พาณิชยกรรมศูนกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบี ริชารด 

เอลลิส กรุงเทพฯ (CB Richard Ellis, Bangkok) ต้ังอยูในเขตปทุมวัน และเขตราชเทวีบางสวน มีพื้นที่ประมาณ 
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2.93 ตารางกิโลเมตร (1,833 ไร 1 งาน 91 ตารางวา) กําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาโดยใชพื้นที่ที่มีการใชประโยชน

ที่ดินท่ีนอกเหนือจากราชการ ซึ่งมีขอบเขต ดังน้ี (แผนท่ี 1.2)  

 ทิศเหนือ  จรดกับ ถนนเพชรบุรี  

 ทิศตะวันออก จรดกับ ถนนวิทยุ  

 ทิศใต  จรดกับ ถนนพระรามที่ 4 

 ทิศตะวันตก จรดกับ  ถนนอังรีดูนังค 

ทั้งนี้ จะไดทําการระบุพื้นที่โครงการสําหรับวางผังและออกแบบการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใน

ตําแหนงที่สําคัญ และจําเปนในภายหลังจากที่ทําการศึกษาในรายละเอียดตอไป 

ขอบเขตดานเนื้อหา ทําการศึกษาคุณสมบัติการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะอยางอเนกประโยชนใน

ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยและตางประเทศ โดยอาศัยแนวความคิด ทฤษฎีเก่ียวกับพื้นที่วาง

สาธารณะที่มีการศึกษามาแลว  ประกอบกับการสํารวจพื้นที่ (Site Survey) เพื่อประมวลศักยภาพและปญหา

ตลอดจนลักษณะเฉพาะทางกายภาพ และรูปแบบการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ อยางเหมาะสม เพื่อเสนอแนวทางเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานราชประสงค 
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วิธีดําเนินการวิจัย 
วิธีดําเนินการศึกษา สามารถแบงไดเปน 8 ขั้นตอน ไดแก 

1. ศึกษา และทบทวนวรรณกรรม (literature review) ที่เก่ียวของกับแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัย

ในหัวขอ ดังน้ี 

1.1 แนวความคิดเก่ียวกับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  
- นิยาม และความสําคัญของพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  

- สาเหตุ และแนวความคิดของการฟนฟูพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

- กรณีศึกษาของโครงการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการฟนฟูพื้นที่ยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมือง 

1.2 แนวความคิดเก่ียวกับพื้นท่ีวางสาธารณะ (public open space) 

- นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ  

- คุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะโดยท่ัวไป และพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมือง 

- แนวความคิด และกรณีศึกษาของโครงการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการ

ปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

1.3 นโยบายและแผนการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

1.4 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ินที่เก่ียวของกับการปรับปรุงยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

2 วิเคราะหขอมูลจากการทบทวนวรรณกรรม เพื่อนําไปสูการกําหนดกรอบแนวคิด (conceptual 

framework) ของการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

3 สํารวจพื้นที่เบ้ืองตนประกอบกับการทบทวนขอมูลทุติยภูมิ เพื่อระบุขอบเขตพ้ืนที่โครงการในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่เหมาะสมสําหรับการเสนอรายละเอียดตามหลักการ

ออกแบบชุมชนเมืองในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ  

4 ระบุตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะภายในขอบเขตพ้ืนที่โครงการ ตามลักษณะทางกายภาพ 

ไดแก ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับพื้น และลักษณะของการปด

ลอม โดยการวิเคราะหขอมูลจากแผนท่ีภูมิศาสตรสารสนเทศ ประกอบกับขอมูลท่ีไดจากการ

สํารวจพื้นท่ีอยางละเอียด เพื่อจัดกลุมพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพท่ีเดนชัด   

5 วิเคราะหศักยภาพ และปญหาของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ จากขอมูล 

ลักษณะพื้นที่ ในขอ 4 และกําหนดโปรแกรมในการออกแบบวางผังปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ

กรณีศึกษาในพื้นท่ีโครงการ โดยใหสอดคลองกับกรอบแนวคิดขอ 2 
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6 เลือกตัวอยางพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ือเปนกรณีศึกษาท่ีเปนตัวแทนของพื้นที่วางสาธารณะในแตละ

ประเภท โดยอาศัยขอมูลในขอที่ 4 และ 5 

7 ออกแบบ-วางผังในรายละเอียดเพื่อปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ เพื่อเสริม

ศักยภาพและแกไขปญหาของพ้ืนที่วางสาธารณะ รวมทั้งสอดคลองกับกรอบแนวคิดของการ

ออกแบบชุมชนเมืองท่ีเก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ โดยมีรายละเอียดของแบบดังน้ี 

7.1 ผังแมบท แสดงแนวคิดในการฟนฟูพื้นท่ีโครงการในภาพรวม  

7.2 ผังรายละเอียด แสดงแนวคิดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ ประกอบรายละเอียดผาน 

รูปดาน รูปตัด รูปทัศนียภาพ  

8 สรุปผลการศึกษาเ ก่ียวกับแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ ว างสาธารณะในย านพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ อุปสรรค ขอจํากัด ความรูใหม และแนวทางการประยุกตกับพื้นท่ี

ศึกษาอื่นๆ 

ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 
1. สรางความเขาใจในคุณสมบัติของพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ที่

สงเสริมใหเกิดการใชพื้นท่ีวางสาธารณะอยางอเนกประโยชน และเหมาะสมกับพฤติกรรมของคนไทย 

2. เปนแนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

และเมืองหลักอื่นๆ ของประเทศ 

 

 



 บทที่  2 

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของกับพื้นที่วางสาธารณะ ในประเด็นที่สามารถ

เปนขออางอิงถึงรูปแบบ (patterns) ลักษณะกิจกรรม (activity characteristics) ประเภทของผูใชงาน (user 

types) และพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะ (public open space use behavior) เพื่อสรางกรอบ

แนวความคิดของคุณลักษณะพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีประสิทธิภาพ 

และเหมาะสมที่สุด การทบทวนวรรณกรรมทั้งหมด แบงเน้ือหาออกเปนหัวขอตางๆ ดังนี้ 

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่วางสาธารณะ (public open space) 
2.1.1 นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

2.1.2 คุณลักษณะของพ้ืนที่ ว างสาธารณะโดยท่ัวไป  และพ้ืนท่ีวางสาธารณะในยาน  

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

1) คุณลักษณะทางกายภาพ 

2) คุณลักษณะทางจินตภาพ 

3) คุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม 

2.1.3 สรุปความหมาย และคุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
2.2.1 ความหมาย สาเหตุ และประเภทของการปรับปรุงพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.2.2 กรณีศึกษาการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.3 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ิน ที่เกี่ยวของกับการพัฒนายานพาณิชยกรรม 
ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  
2.3.1 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองสําหรับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
2.3.2 พระราชบัญญัติรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง พ.ศ. 2535 

2.4 นโยบาย และแผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

2.5 บทภิปรายและกรอบแนวคิดในการศึกษา 
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2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่วางสาธารณะ (public open space) 
Carr (1992) กลาววา เมืองไมใชเพียงแหลงรวมตึกรามบานชองและอาคารสูงเทานั้น การดํารงชีวิตในเมือง

ตองการท่ีโลงเพื่อการพักผอนหยอนใจ และประกอบกิจกรรมตางๆ ทั้งดานเศรษฐกิจ การเมือง สังคม และ

วัฒนธรรมเชนกัน พื้นที่วางสาธารณะหรือลานโลงวางในเมือง จึงเก่ียวของสัมพันธกับคนในเมืองอยางหลีกเล่ียง

ไมได เน่ืองจากพื้นที่วางเปนระบบโครงสรางหลักของเมือง เปนสถานที่ที่เปรียบเสมือนศูนยกลางของการดําเนิน

ชีวิต เปนจุดรวมของชีวิตทั้งทางสังคม และทางการสัญจรหลักๆ ของเมือง สอดคลองกับแนวคิด The new 

Urbanism ในการใหความสําคัญกับพื้นที่โลงวาง (open space) สถานที่สาธารณะ (public places) การสัญจร

ทางเทา (pedestrian) และระบบขนสงมวลชนสาธารณะ (mass transport) มากกวาการใชสอยรถยนตสวนตัว 

2.1.1 นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะ 
1) นิยาม 

การศึกษาองคประกอบเมือง ที่มีเน้ือหาเก่ียวของกับ รูปเมือง (urban form) รูปแบบของเมือง 

(urban pattern) เน้ือเมือง (urban grain) ขนาดอาคาร (building size) และ พื้นผิวของเมือง (urban texture) 

เก่ียวของกับองคประกอบ 2 ประเภท ไดแก 

ก. พื้นท่ีเมือง (urban space) เปนพื้นที่วางที่เกิดจากการปดลอมของส่ิงกอสรางตางๆ 

นับต้ังแต ถนน อาคาร และส่ิงท่ีมนุษยสรางขึ้น 

ข. พื้นที่โลงวาง (open space) หมายถึง พื้นที่โลงวางท่ีเกิดขึ้นในธรรมชาติอยูแลว และมวล

อาคาร (urban mass) มีนอยกวาในเขตเมืองชั้นใน แตบางคร้ังก็มีพื้นที่โลงวางที่ถูกสรางขึ้น

เพื่อประโยชนใชสอยของชาวเมือง เชน สนามกีฬา สนามมา สวนสาธารณะ ซึ่งลักษณะนี้จะ

มีการซอนกันอยูในพื้นท่ีโลงวาง (open space) และพ้ืนท่ีเมือง (urban space) ก็เปนได 

Tunnard และ Pushkarew (1963) กลาวถึงความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในชุมชนเมืองวา 

เปนท้ังศูนยรวมกิจกรรมของคนในชุมชน เปนสวนหนึ่งของการตกแตงประดับประดาใหเกิดภูมิทัศนที่สวยงาม 

ตลอดจนการพักผอนหยอนใจของคนในชุมชน 

Marcus และ Francis (1990) ไดใหคําจํากัดความวาเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีบริเวณสวนใหญ

ไดรับการปูพื้นแข็ง หนาที่หลักของลานดังกลาวคือเปนที่เฉพาะสําหรับเดินเลน นั่งเลน ทานอาหารและมองดู

ความเปนไปรอบๆ ตัว มีใชเพียงทางผาน แมวาจะมีการตกแตงดวยตนไมแตก็เปนเพียงสวนประกอบ 

Moudon (1991) อธิบายไววาพื้นท่ีวางสาธารณะ (public open space) หมายความถึง

สภาพแวดลอมกลางแจงที่ถูกออกแบบขึ้น โดยมีจุดประสงคเพื่อชวยลดบรรยากาศท่ีวุนวายจากการดําเนินชีวิต

ในสังคมเมืองใหญ หรือพื้นท่ีซึ่งเกิดจากการรวบรวมพื้นท่ีดินขนาดเล็กท่ีกระจัดกระจายมาไวดวยกัน โดยสวน

ใหญมักเปนสถานที่รมร่ืน และเปนสถานท่ีที่คนในชุมชน วัฒนธรรม และกิจกรรมเชิงประเพณีไดหลอมรวมเปน

หน่ึงเดียว เปนพื้นที่เอกลักษณของทองถ่ิน หรือชุมชนนั้นๆ แสดงใหเห็นถึงการดําเนินชีวิตในที่สาธารณะ

กลายเปนบรรยากาศที่มีลักษณะเฉพาะตัว 

ขวัญสรวง อติโพธิ (2547) กลาวถึงความหมายของพื้นท่ีวางสาธารณะวาเปนพื้นท่ีที่จะพัฒนา

ไปสูความเปนเมืองหรือเปนชุมชนท่ีนาอยู มีทั้งมิติเชิงพื้นที่และมิติเชิงสังคม หรืออาจกลาวไดวา พื้นท่ีวาง

สาธารณะเปนสถานที่ภายนอกอาคารท่ีคนในเมืองหรือในชุมชนมารวมกันอยู เพื่อพบปะทางสังคม วัฒนธรรม 

ซึ่งในวิถีชีวิตด้ังเดิมของไทยจัดไดวาเสมือนเปนศูนยกลางในการดําเนินชีวิต โดยการใชพื้นที่วางสาธารณะ เชน 
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วัด โรงเรียน ศาลาประชาคม เปนท่ีพบปะพูดคุย หรือพักผอนในการดําเนินชีวิตประจําวัน อีกนัยหนึ่งคือ พื้นที่วาง

สาธารณะตองเปนท่ีที่ไดเห็นคน เห็นคําวา “สังคม” ที่แทรกเขาไปในทุกๆ ชีวิต ซึ่งการสรางสรรคพื้นท่ีวาง

สาธารณะไมใชแคมีพื้นที่ แตตองมีวิธีใช หรือวิถีชีวิตของคนที่จะมาสัมพันธกับที่วาง 

งานวิจัยของอลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ไดสรุปความหมายของคําท่ีแสดงถึงพื้นที่วางสาธารณะ 

ลานโลง หรือพื้นที่เปดโลงในภาษาตางๆ วาความหมายของคําเหลาน้ีมีสวนซ้ําซอนกัน และในบางคร้ังก็ใชแทน

กันได สามารถส่ือถึงพื้นท่ีเปดโลงท่ีปูพื้นแข็งภายในเมือง ซึ่งประชากรใชประกอบกิจกรรมตางๆ  

ดังนั้นคําวาพื้นที่วางสาธารณะ (public open space) ในงานวิจัยนี้ จะหมายถึง พื้นที่วางท้ัง

ภายในและภายนอกอาคารที่มีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรมสาธารณะทางสังคมและวัฒนธรรม หรืออาจใชเปนที่

พบปะพูดคุยและพักผอนในชวงเวลาหนึ่งของการดําเนินชีวิตในแตละวัน กอใหความปฏิสัมพันธระหวางผูคนใน

พื้นที่ เกิดมิติเชิงพื้นที่และเชิงสังคมขึ้น มีความสําคัญอยางมากตอระบบโครงสรางหลักของเมือง เปรียบเสมือน

ศูนยกลางของการดําเนินชีวิต 

2) ความสําคัญ 

ความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองระหวางตะวันตกและไทยนั้นแตกตางกันอยางส้ินเชิง 

เหมือนภาษาพูดแตละประเทศยอมแตกตางกัน อลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ไดทําการศึกษาวิวัฒนาการลานโลง

ในกรุงเทพมหานครเปรียบเทียบกับตะวันตกโดยคนควาขอมูลต้ังแตอดีตในชวงสมัยกรีกถึงอเมริกาในศตวรรษที่ 

18 เปรียบเทียบกับชวงเวลาในอดีตของไทยในชวงรัตนโกสินทรตอนตนจนถึงปจจุบัน (พ.ศ. 2549) พบวา อารย

ธรรมกรีกเปนตนแบบของอารยธรรมตะวันตกทั้งในยุโรปต้ังแตยุคโรมัน ยุคกลาง ยุคฟนฟูศิลปวิทยา จนถึงทวีป

อเมริกา ดังนั้นลานโลงหรือพื้นท่ีวางในเมืองตางๆ จึงถือเอาเมืองกรีกเปนตนแบบ มีกิจกรรมการใชงานท้ัง

ทางดานสังคม การเมือง เศรษฐกิจ การศึกษา และศาสนา มีความแตกตางระหวางเมืองและชนบท และวิถีชีวิต

ของคนเมืองและคนชนบท เม่ือยุคสมัยเปล่ียนไปลานโลงตางๆ เหลาน้ีก็มีวิวัฒนาการเปล่ียนแปลงใหเหมาะสม

กับสภาพการเมืองการปกครอง และการใชงานในชวงเวลาขณะนั้น จนกระทั่งลานโลงในเมืองไดรับการสืบทอด

ไปยังทวีปอเมริกา มีการบังคับใชลอส ออฟ ดิ อินดีส (Laws of the Indies) ซึ่งเปนเอกสารการวางผังที่สมบูรณ

ที่สุดในขณะนั้น ที่รวบรวมโดยกษัตริยฟลิปที่สองในป ค.ศ. 1573 มีพื้นฐานอยูบนระบบตาราง (grid) ทุกอยาง

อยูลอมรอบลานโลงหลัก (ภาพท่ี 2.1) ถือเปนศูนยกลางท้ังในเชิงสัญลักษณและกายภาพ เนนความแตกตาง

ระหวางท่ีวางสวนตัวและท่ีวางสาธารณะ ลักษณะของลานโลงจะมีขนาดใหญ ไมมีส่ิงกีดขวาง ไมมีตนไมหรือมี

เปนจํานวนนอย ไมมีการปูพื้นแข็ง นอกจากเปนดินและไมมีการแบงเขตพื้นท่ีใชงาน 

 
ภาพท่ี 2.1 การวางผังเมืองตามกฎลอส ออฟ ดิ อินดีส (Laws of the Indies) 

ใชระบบถนนแบบตารางและเวนที่วางกลางเมืองสําหรับกิจกรรมสาธารณะ (ที่มา : Morris, 1994) 
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แมวาเมืองตางๆ ในประเทศสหรัฐอเมริกาจะมีวิวัฒนาการมาจากจุดเร่ิมตนที่แตกตางจากเมือง

ของยุโรป แตการวางผังเมืองแบบตารางที่แมจะมีรายละเอียดตางกันแตก็มีสวนสําคัญที่ทําใหเกิดลานโลงใน

หลายๆ เมือง เชน ฟลาเดลเฟย วอชิงตัน ดี ซี เมมฟส หรือพิสเบิรก ฯลฯ จึงสามารถสรุปไดวาลานโลงในอารย

ธรรมตะวันตกมีวิวัฒนาการมาอยางยาวนาน เปนองคประกอบของเมืองท่ีชาวยุโรปและอเมริกันคุนเคยกันดี 

สําหรับกรุงเทพมหานครในสมัยรัตนโกสินทรตอนตนน้ัน แทบไมมีความแตกตางระหวางเมือง

และชนบท เน่ืองจากผูคนใชชีวิตอยูใกลกับธรรมชาติ ศูนยกลางของเมืองไมไดอยูที่การคาแตอยูที่ศูนยกลางการ

ปกครอง หรือวัฒนธรรม ซึ่งมีองคประกอบหลักคือ วัง และวัดประจําเมือง วิถีชีวิตของคนไทยคุนเคยอยูกับ

เรือกสวนไรนามาต้ังแตสมัยอยุธยาจนถึงรัตนโกสินทรในปจจุบัน ไมมีความหนาแนนของส่ิงกอสราง พื้นท่ีวาง

สาธารณะของไทยจึงไมมีความจําเปนตอวิถีชีวิตของคนไทยในสมัยกอน เพราะมีพื้นที่วางเหลือเฟอจนเปนส่ิงที่

คนไทยไมไดใหความสําคัญเปนพิเศษ (ภาพที่ 2.2) ดังนั้นพื้นที่วาง (ลานโลงในความหมายของอลิศรา) ในเมือง

จึงไมใชองคประกอบด้ังเดิมของไทย ไมไดมีบทบาทที่แทรกตัวอยูในวิถีชีวิตประจําวันของคนไทยในสมัยกอน อาจ

เปนสาเหตุสําคัญอยางหนึ่งที่ทําใหการพัฒนากรุงเทพมหานครไดละเลยความสําคัญของพื้นท่ีวางไป 

 
ภาพท่ี 2.2 แผนที่กรุงเทพฯ โดยสังฆราชปาเลอกัวส ชาวฝร่ังเศส ในป พ.ศ. 2397 (รัชกาลที่ 4) 

(ที่มา : บทความศิลปะ “เมื่อกรุงเทพฯ อายุ 300 ป”, 2548: ออนไลน) 

การใหความสําคัญพื้นที่วางสาธารณะของตะวันตกจะเนนความสําคัญทางดานกายภาพเปน

หลักเพื่อใหเกิดเปนจุดหมายตา รองลงมาเปนดานสังคมเพื่อเปนท่ีพักผอนหยอนใจของชาวเมือง ความสําคัญ

ดังกลาวคลายคลึงกับของไทยโดยปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) สรุปความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะใน

ชุมชนเมืองของไทยคลายคลึงกับของตะวันตกเพียงแตไทยจะเนนความสําคัญทางดานเศรษฐกิจเปนหลักเพื่อ

ประโยชนทางการคาขาย รองลงมาเปนดานสังคมเพื่อกิจกรรมทางสังคม และไดเพ่ิมเติมความสําคัญที่เก่ียวของ

กับศาสนาเพ่ือการคารวะศรัทธา สวนความสําคัญทางดานกายภาพน้ัน ดังท่ีไดกลาวไปแลวในขางตนเก่ียวกับ

การศึกษาวิวัฒนาการลานโลงในกรุงเทพมหานคร โดยอลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) วาลานโลงของกรุงเทพฯ เร่ิม

เกิดขึ้นเม่ือสมัยรัชกาลท่ี 5 และเร่ิมพัฒนาควบคูกับการเปล่ียนแปลงเมืองเร่ือยมา สอดคลองกับการจําแนก

ความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองท่ีสกุลชัย ตันติเศรณี (2549) จําแนกไว 3 ดาน ดังน้ี 
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(1) ดานกายภาพ เชน เพื่อเปนโครงสรางของชุมชนเมือง (urban structure) เพื่อเนนความสําคัญ

ของสถานที่ เพื่อสงเสริมส่ิงแวดลอมใหมีสภาพที่เหมาะสมสําหรับการดําเนินชีวิตประจําวัน 

เพื่อสงเสริมใหเกิดภูมิทัศนที่ดีตอเมืองและใหเกิดความรูสึกปลอดภัย เพ่ือการสัญจรไมวาจะ

ในลักษณะของถนนหรือทางเดินเทา เปนตน  

(2) ดานเศรษฐกิจ จะใชพื้นที่วางสาธารณะเพื่อการพาณิชยกรรมโดยใชเปนสถานท่ีเพื่อจําหนาย

สินคาในลักษณะช่ัวคราว เปนสถานท่ีเพื่อการซ้ือขายแลกเปล่ียน 

(3) ดานสังคม เชน เพื่อการส่ือสาร เพ่ือนันทนาการพักผอนหยอนใจ เพื่อการคารวะศรัทธาในเชิง

ศาสนา เปนตน 

แตทั้งนี้ทั้งนั้น จากการศึกษาเชิงพฤติกรรมการใชงานพื้นที่วางสาธารณะโดยทิพยสุดา ปทุมา

นนท (2549) พบวา บริบททางวัฒนธรรมสังคมของแตละเช้ือชาติ มีความสัมพันธอยางย่ิงตอแบบแผนการใช

พื้นท่ีวางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ ที่บงบอกถึงความแตกตางขั้นพื้นฐานของบุคคลและ

ความตองการพื้นท่ีวางสาธารณะตางกัน ซึ่งจะกลาวโดยละเอียดตอไป 

3) ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะ 

การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะมีเกณฑการแบงที่หลากหลายมากมาย ขึ้นอยูกับวาจะ

ใหส่ิงใดเปนสําคัญ เชน ตําแหนงที่ต้ัง ลักษณะทางกายภาพ การใชงานพื้นที่ การครอบครองพื้นท่ี ประโยชนใช

สอย เปนตน  

(1) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามตําแหนงท่ีต้ัง  
ปาจรีย ประเสริฐ (2546) อลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) และ 

โครงการจัดทํามาตรฐานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร (2552) กลาวถึงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตาม

ตําแหนงที่ต้ังของตะวันตกและกรุงเทพมหานครวามีลักษณะที่คลายคลึงกัน แบงไดทั้งหมด 5 ประเภท ดังน้ี 

• พื้นที่วางที่เปนสวนหนึ่งของผิวจราจร หรือติดตอกับทางเดินเทา (street plaza) สวนใหญ

เปนพื้นที่วางที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นทับซอนบนผิวจราจร ไดแก พื้นที่วางที่อยูลอมรอบที่หมาย

ตา (landmark) เพื่อประกอบพิธีกรรมทางศาสนา กิจกรรมที่เก่ียวเนื่องกับพระมหากษัตริย 

พื้นท่ีบริเวณท่ีพักคอยรถประจําทาง 
• พื้นที่วางที่อยูระหวางหรือดานหนากลุมอาคารสูง (corporate foyer) หรืออาคารพาณิชย

เพื่อสรางใหอาคารมีจุดทางเขาท่ีนาสนใจ สงางาม หรือสรางภาพลักษณของอาคาร ลด
ความหนาแนนของเ มือง  ตอบสนองกิจกรรมการใชสอยทางเศรษฐกิจ  สังคม

ศิลปวัฒนธรรม การเมือง และความบันเทิง 

• พื้นท่ีวางที่จุดเปล่ียนถายเสนทางการคมนาคม ระหวางทางบก และทางนํ้า หรือทางบก

ดวยกันเอง (transit foyer) เชน พื้นที่วางที่ตอเนื่องจากสถานีรถไฟใตดิน หรือที่จอดรถ

ขนสงสาธารณะตางๆ ทําหนาที่รองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ การทองเที่ยว และวัฒนธรรม 
• พื้นที่วางที่ทําหนาที่คลายจัตุรัสของเมือง (town square หรือ piazza) ในสมัยกอน มัก

ต้ังอยูที่ศูนยกลางเมืองในบริเวณอาคารสาธารณะสําคัญของเมืองที่มีการใชงานพ้ืนที่ที่

หลากหลาย ครอบคลุมทุกมิติของสังคม และดึงดูดผูใชจํานวนมาก มีขนาดใหญ มีความ

 ที่วาง 

อาคาร 

อาคาร 

 ที่วาง 

MRT 

  ที่วาง 

MRT 

  ที่วาง 
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ยืดหยุนในการใชงานเพียงพอท่ีจะรองรับกิจกรรมสําคัญในระดับเมือง ทั้งที่เก่ียวเน่ืองกับ

พระมหากษัตริย กิจกรรมทางศิลปวัฒนธรรม ศาสนา การสันทนาการ เศรษฐกิจ สังคม 

และการเมือง บางกรณีอาจเปนสถานท่ีสําคัญทางประวัติศาสตรของเมืองดวย  
• พื้นท่ีวางตามธรรมชาติ เกิดขึ้นตามธรรมชาติและมีการสงวนรักษาไวใหคงสภาพเดิม 

(2) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพ 

สกุลชัย ตันติเศรณี (2549) และปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) ไดแบงประเภทของพ้ืนท่ี

วางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพไว ดังน้ี 

• พื้นที่วางบริเวณรอบอาคาร (building entourage) รวมถึงพื้นที่วางท่ีอยูในอาคารที่เกิด

จากขอบังคับ เชน ระยะถอยรน เปนตน ไมมีขอบเขตที่ชัดเจน 

• พื้นท่ีวางภายในกลุมอาคาร (inner block void) พื้นท่ีวางประเภทน้ีมีการใชงานในลักษณะ

ก่ึงสวนบุคคล (semi private) มีขนาดเล็กและแทรกอยูกับกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร 

เพื่อพักผอน หรือประโยชนในเชิงพาณิชย 
• พื้นที่วางลักษณะโครงขายของถนนและจตุรัส (primary network of street and square) 

ใชเปนเสนทางคมนาคม เปนสวนสําคัญในการกําหนดโครงสรางของชุมชนเมือง (urban 

structure) 
• พื้นท่ีวางในลักษณะแนวยาว (linear open space system) มีลักษณะการใชพื้นที่ตามเสน

กําหนดขอบเขตพื้นท่ี สวนใหญเปนพื้นที่วางเพื่อการสัญจร เชน บริเวณริมแมน้ําลําคลอง 

ถนน เปนตน มีรูปรางและขนาดที่ไมแนนอน 

(3) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามประโยชนสอย 

งานวิจัยของกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) เก่ียวกับตรรกะการใชพื้นที่วางสาธารณะอยางอเนก

ประโยชนมีการแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ิมเติมตามประโยชนใชสอยไว ดังน้ี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทพื้นที่ (space) ไดแก จตุรัส พลาซา รวมถึงพื้นท่ีวางเปลา 

(leftover space) มักเปนพื้นท่ีวางที่รอการพัฒนา 
• พื้นที่วางสาธารณะประเภทถนน และบาทวิถี (street and path) สวนใหญมีหนาที่ใชสอย

สําหรับเมือง มีเปาหมายทางการคาเปนสําคัญ 

• พื้นที่วางสาธารณะประเภทสวน ทั้งสวนสาธารณะและพ้ืนที่ริมแมน้ํา (waterfront area) 

ซึ่งมีโอกาสของการใชเปนพื้นท่ีวางสาธารณะ เปนสถานท่ีเพื่อการพักผอน การชมวิว

ทิวทัศน เพื่อความสนุกสนานเพลิดเพลินใจ ประกอบกิจกรรมสันทนาการ (recreation) 

ตางๆ 

(4) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามการครอบครองพื้นท่ี 

การครอบครองพ้ืนที่วางสาธารณะมีผลตอการเขาใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะ โดยปาจรีย 

ประเสริฐ (2546) ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) แบงพื้นท่ีวางสาธารณะ

ประเภทน้ีได ดังน้ี 

อาคาร 
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• พื้นท่ีวางสวนตัว (private space) เปนพื้นท่ีวางนอกบานหรืออาคารพักอาศัย แต

สาธารณะเขาไปไมถึง เปนเหมือนอาณาเขตเฉพาะของแตละบุคลล เชน พื้นท่ีวางดานหลัง

บานหรืออาคารพักอาศัยท่ีมีร้ัวลอมรอบ 
• พื้นท่ีวางก่ึงสาธารณะ (semi private space) เปนพื้นท่ีวางนอกขอบเขตการปกคลุมของ

อาคาร หรือส่ิงปลูกสรางตางๆ และมีประโยชนเพ่ือสาธารณะ อาจเปนพื้นท่ีที่เกิดขึ้นโดย

ธรรมชาติ หรือพื้นท่ีที่มนุษยสรางขึ้น แตอาจมีเวลาเปด-ปด ทําใหสาธารณะเขาใชไดไมถึง 

24 ชั่วโมง เชน สวนสาธารณะที่มีเวลาเปด-ปดการเขาใชแนนอน 
• พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) เปนพื้นที่วางนอกขอบเขตการปกคลุมของ

อาคาร หรือส่ิงปลูกสรางตางๆ และมีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรมสาธารณะ อาจเปนพ้ืนท่ีที่

เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ หรือพื้นที่ที่มนุษยสรางขึ้น เชน สนามกีฬา สวนสาธารณะ ฯลฯ 

• พื้นท่ีเวนวางสําหรับส่ิงอํานวยความสะดวก (open utility) เชน ระบบจัดหานํ้า ระบบการ

ระบายน้ํา ระบบปองกันน้ําทวม แนวสายไฟฟา ฯลฯ 

2.1.2 คุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะโดยทั่วไป และพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม
ศูนยกลางเมือง 
Jacobs (1961) อธิบายวา พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) โดยเฉพาะถนนและบาทวิถี 

ถือเปนพื้นที่รองรับชีวิตสังคมของคนในเมืองที่ดีที่สุด พื้นที่วางสาธารณะหน่ึงๆ ที่มีคุณภาพและประสบ

ความสําเร็จนั้น มักถูกนิยามไว 2 แนวทางหลักๆ กลาวคือ (1) เปนที่จดจํา ผูกพัน และประทับใจของผูใช (เชิง

ปรากฏการณนิยม) และ (2) เปนพื้นที่ที่มีความเปนอเนกประโยชน (multi-uses) สามารถพบเจอะเจอกลุมคน

หลายประเภท (กลุมคนหลายประเภทมักนิยามถึง คนเดินเทา) ซึ่งกลุมคนเดินเทา (pedestrians) เปนกลุมคนท่ี

ทํากิจกรรมหลายอยาง ในเวลาที่แตกตางกันเสมอในพ้ืนที่เดียวกัน (เชิงพฤติกรรมนิยม) ซึ่งแนวคิดของ Jacobs 

ที่อางถึงนั้น เปนนิยามท่ีนาสนใจและสอดคลองกับแนวความคิดของการสรางและสงเสริมใหพื้นที่วางสาธารณะ

เปน “พื้นท่ีทางสังคม” (social space) ที่แทจริงของชุมชนและเมือง 

ดวยเหตุนี้ เราจึงตองศึกษาอยางถองแทถึงวัฒนธรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในแตละเช้ือชาติ 

เพราะผูคนที่เติบโตขึ้นมาในสังคมที่แตกตางกัน จะมีประสบการณในพื้นที่เหลาน้ันตางกัน สอดคลองกับทฤษฎี 

Proxemics โดย Edward T. Hall (1966) ซึ่งเปนทฤษฎีวาดวยการใชพื้นที่วาง (space) ของผูคนในวัฒนธรรม

ตางๆ ที่มีรูปแบบและความหมายการใชพื้นที่วางตางกัน ผูคนที่ถือกําเนิดขึ้นในกรอบแหงวัฒนธรรมที่แตกตาง

กันยอมมีความรูสึกในเร่ืองของความแออัดไมเหมือนกัน และมีระยะของความใกลชิดสนิทสนมตางกันดวย ใน

ที่นี้จะอธิบายใหเห็นความแตกตางของผูคนแตละสังคมตามที่ทิพยสุดา ปทุมานนท (2547) ไดสรุปไว มี 2 

ประเภท คือ สังคมแบบมาตุลักษณ (Matriarchal society) และสังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society) 

ลักษณะสังคมทั้ง 2 ประเภทในขางตน เปนตัวแทนของภาพสังคมในยุคปจจุบัน โดยสังคมแบบ 

มาตุลักษณ ไดแก ประเทศแถบซีกโลกตะวันออกทั้งหลาย และเอเชีย (Eastern and Asia) เปนกลุมประเทศท่ี

กําลังพัฒนาทั้งหลาย รวมถึงประเทศไทยดวยเชนกัน สวนสังคมแบบปตุลักษณนั้น จะเปนสังคมของเมืองที่

พัฒนาแลว ไดแก ประเทศแถบซีกโลกตะวันตกและยุโรป (Western and Europe) ลักษณะความแตกตางของ

สังคมทั้งสองประเภท มีดังน้ี 

พ้ืนท่ีวางสวนตัว 

พ้ืนท่ีวางกึ่งสาธารณะ 

พ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

พ้ืนท่ีเวนวางสําหรับ 
สิ่งแนวยความสะดวก 
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1) สังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society)  

คือ สังคมแบบพอ ผูคนในสังคมมีความสัมพันธกันในลักษณะที่สัมพันธกับพอ พอเปนตัวแทน

ภาพลักษณของการงาน กฎกติกา และการลําดับอํานาจ หลักการสําคัญของปตุลักษณคือ หลักการของหนาที่ 

ลักษณะสังคมโดดเดี่ยว (privacy-high society and space) จะเกิดวัฒนธรรมการใชพื้นที่วางขนาดใหญ เพราะ

คนในสังคมไมมีใความใกลชิดสนิทสนมกัน มีความสัมพันธในระยะท่ีหาง มีความเปนสวนตัวสูง ถือตัว และจะ

รักษาระยะหางจากคนอื่น ไรซึ่งสัมผัสดานตางๆ เพาะรังเกียจกล่ินตัวและการถูกสัมผัสจากผูอื่น ปฏิเสธการรับรู

แบบใกลตัว โลกในสังคมแบบนี้เรียกวา “sensory deprived world” 

ในสังคมแบบพอ สมาชิกของสังคมจะใชเวลาแบบ “monochronic” หรือชวงเวลาเดียว เกิด

กิจกรรมชีวิตท่ีเรียกวา “monochronic act” หรือการกระทําเพื่อส่ิงเดียว โดยสังคมแบบปตุลักษณจะมีการ

แบงเปนหองๆ เพ่ือกิจกรรมชีวิตที่เกิดขึ้นตามกําหนดการ (schedule) จึงเกิดหองสําหรับหนาท่ีการใชงานตางๆ 

หองหนึ่งหองสําหรับกิจกรรมเพียงอยางเดียว ดังนั้นคุณคาการใชพื้นที่วาง (space) จะตํ่า เกิดการใชงานพื้นที่

วางที่ไมหลากหลาย เปนที่มาของ “civilization of large space” ที่เนนระยะหางระหวางบุคคลสูง ทําใหความ

ตองการใชพื้นท่ีมีขนาดใหญมากจนถึงใหญที่สุด คนที่ใชชีวิตอยูในสังคมแบบน้ีจะเห็นทุกส่ิงทุกอยางเทาเทียม

เสมอภาคกันไปหมด มีรูปแบบที่เปนทางการ ซึ่งการใหความสําคําคัญกับชวงเวลาเดียวน้ัน จะทําใหการ

ปฏิสันถารเกิดขึ้นตํ่ามาก (low involvement) กระบวนการคิดไมซับซอน กรอบชีวิตเครงครัด ลักษณะการ

เดินทางดวยยานยนตเปนหลัก ทําใหในขณะท่ีเกิดการเคล่ือนที่จะทําใหประสาทสัมผัสของคนที่อยูภายในยาน

ยนตจะรับรูโลกแบบรวดเร็วและหางไกล ทําใหความใกลชิดสนิทสนมกับโลกแหงการรับรูคอยๆ จางหายไป ผูที่

ชอบเดินทางดวยยานยนตจะยึดติดกับความเร็ว จึงมักทําอะไรรีบรอน ไมมีปฏิสันถารใดๆ กับโลกภายนอก 

สถาปตยกรรมแบบปตุลักษณ มีลักษณะดังน้ี พื้นที่วางจะมีขนาดใหญโตกวางขวาง มีความ

คงทนถาวรไมสามารถปรับเปล่ียนใดๆ ได เปนพื้นท่ีวางที่ไมมีลักษณะพิเศษ จะดูเหมือนกับพื้นท่ีวางท่ัวไป ใน

เร่ืองของรูปแบบความสัมพันธระหวางมนุษยกับมษย (association) มีรูปแบบของชีวิตที่แยกสวนกัน ถูกแบงเปน

ชีวิตทํางาน ชีวิตพักผอน ชีวิตในบาน รูปลักษณสังคมแบบน้ีปรากฏอยูในระบบการใชที่ดินแบบแยกสวน เขต

การคา เขตพักอาศัย เขตสถาบัน เขตอุตสาหกรรม  โดยในเขตการคามีหางรานตางๆ เพื่อทดแทนพ้ืนที่ชุมชน

สังสรรคที่ขาดหายไป แตผูคนที่อยูในหางรานเหลานี้ ไมมีการสนทนาไมเกิดปฏิสัมพันธใดๆ ตอกัน 

2) สังคมแบบมาตุลักษณ (Matriarchal society)  

คือ สังคมที่มีลักษณะแบบแม ผูคนในสังคมมีความสัมพันธกันในลักษณะที่ผูกพันกับแม หรือกับ

แผนดินท่ีใหกําเนิด ลักษณะสังคมแบบนี้คือ ชีวต อิสระ และความเสมอภาค หลักการสําคัญของมาตุลักษณะคือ 

หลักการของความรัก (รักเพื่อนมนุษย รักทุกส่ิงที่มีชีวิต และใหอภัยในความผิดที่มนุษยทํา) ลักษณะสังคมท่ี

ใกลชิดสนิทสนม (privacy-less society and space) เชนนี้ จะเกิดวัฒนธรรมการใกลชิดบนพื้นที่ขนาดเล็ก 

สังคมแบบน้ีมีระยะสัมพันธแบบไมถือตัว1 การรับรูเร่ืองรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส มีความชัดเจน ซึ่งทัศนะเร่ือง

                                                  
1  วิมลสิทธ์ิ หรยางกูล (2530) และทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) คนเรามีพฤติกรรมในการครอบครอง space หรือพ้ืนที่ในโลกนี้ (territoriality) ไมวาจะเปน

แบบชั่วคราวหรือถาวรก็ตาม ผูคนแตละคนจะมีการเวนระยะหางระหวางกันเสมอ การรักษาระยะหางของคนและสัตวจะเหมือนกันโดยจะถูกลอมรอบตัวดวย

ฟองหรือลูกโปง (bubble) ที่มองไมเห็น เพ่ือเปนกันชนระหวางกัน ระยะหางมี 4 ระดับ คือ (1) ระยะหนีภัย หรือ Flight Distance (2) ระยะวิกฤต หรือ Critical 

Distance (3) ระยะสวนตัว หรือ Personal Distance และ (4) ระยะสังคม หรือ Social Distance 
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สัมผัสใกล ทําใหสังคมแบบแมไมจําเปนตองใชพื้นที่วาง (space) ที่ใหญสําหรับการอยูอาศัย โลกในสังคมแบบ

แมจะเต็มไปดวยสัมผัสตางๆ เรียกวา “multisensory perceptual world” 

ในสังคมแบบแม สมาชิกของสังคมจะใชเวลาแบบ “polychronic” หรือชวงเวลาท่ีหลากหลาย 

เกิดกิจกรรมชีวิตที่เรียกวา “polychromic act” หรือการกระทําที่หลากหลายชวงเวลา จะเกิดในสังคมที่เม่ือวิถี

ชีวิตของผูคน ความเช่ือ ประเพณี พิธีกรรมของผูคนรวมเปนหน่ึงเดียวกัน มนุษยทํากิจกรรมหลายๆ อยางได

พรอมกัน การใชชีวิตในสังคมแบบมาตุลักษณนี้จะเอื้ออํานวยใหเกิดการใชพื้นที่วางแบบหลากหลาย

วัตถุประสงค “multipurpose space” เพื่อใชพื้นที่วางเหลาน้ีใหคุมคาเพ่ือรองรับการมีปฏิสัมพันธทางสังคม

รวมกัน อันเปนที่มาของวัฒนธรรมบนพื้นที่ขนาดเล็ก “culture of small space” ซึ่งการใหความสําคัญกับ

ชวงเวลาที่หลากหลายจะทําใหเกิดการมีปฏิสันถารท่ีสูง (high involvement) เกิดการทํากิจกรรมรวมกัน 

(collective activities) จึงเปนผลใหมีการใชพื้นที่วางอยางหลากหลาย (multiuse space) ลักษณะการเดินทาง

ดวยการเดินเทาเปนหลัก ทําใหเกิดการรับรูของตา หู จมูก ล้ิน กาย ไดเห็นและไดยินจนเกิดความคุนเคยสนิท

สนม มีสัมผัสแหงการรับรูที่ละเอียดออน การเดินเทาถือเปนวัฒนธรรมการเคล่ือนไหวที่ชา (culture of slow 

movement) นําไปสูการออกแบบพื้นที่วางเพื่อการเคล่ือนไหวที่ชา ซึ่งพื้นที่วางลักษณะนี้จะมีความละเอียดลออ

มาก ตองถูกจัดการใหเปน sensory space ซึ่ง Frank Lloyd Wright เปนสถาปนิกอีกทานหนึ่งที่ใหความสําคัญ

กับการ “เลนผิวสัมผัส” ในงานออกแบบ มีวิธีการออกแบบที่เลนระดับ มีความเปนกันเองโดยตองการใหผูใชงาน

มีประสบการณในพื้นท่ีวางดวยการไดสัมผัสกับพื้นผิวตางๆ และมีปฏิสันถารกับมัน 

สถาปตยกรรมแบบมาตุลักษณ มีลักษณะดังน้ี พื้นที่วางจะมีขนาดเล็กและกระชับ สามารถ

เปล่ียนแปลงได ไมถาวร เปนพื้นที่วางที่ตอบสนองตอประสาทสัมผัสทั้งหลายและมีลักษณะพิเศษเปนหนึ่งเดียว 

ในเร่ืองของรูปแบบความสัมพันธระหวางมนุษยกับมนุษย (association) มีรูปแบบโครงขายโยงใยของชีวิตที่ตอง

พึ่งพาอาศัยกัน บานเมืองในสังคมเชนน้ี ไมวาจะผานยุคสมัยแบบตางๆ แตรูปแบบของสังคมยังคงสืบทอดวิถี

ด้ังเดิม เกิด “สภากาแฟ” หรือ “รานกลางซอย” เพื่อเปนที่ชุมชนุมสังสรรคของผูคนในละแวกนั้น ทําใหชุมชนไดมี

ความใกลชิดสนิทสนมกัน ในชวงวันหยุดอาจมีการปรับเปล่ียนพื้นที่หนารานหรือบริเวณท่ีโลงเปนตลาดนัด 

กลายเปนพื้นท่ีที่มีคุณคาของชุมชน 

จากการแบงลักษณะทางสังคมออกเปน 2 ประเภทขางตน จึงพบวาประเทศไทยมีลักษณะสังคม

แบบมาตุลักษณ (Matriarchal society) ดวยความใกลชิดสนิทสนมกันของคนในชุมชน ทําใหเกิดระยะสัมพันธ

แบบไมถือตัว สะทอนออกมาใหเห็นในคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะที่มีขนาดเล็ก เต็มไปดวยสัมผัสตางๆ 

ทั้งเร่ืองของการรับรูรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส ซึ่งสัมผัสตางๆ เหลานี้สามารถรับรูไดดวยการเดินเทา พื้นท่ีวางใน

สังคมเชนนี้จึงมีความละเอียดออนมาก นอกจากนี้การใชชีวิตในสังคมที่มีวิถีชีวิตของผูคนผูกพันอยูกับความเช่ือ 

ประเพณี และพิธีกรรม จะเอ้ืออํานวยใหเกิดการใชพื้นที่วางสาธารณะแบบหลากหลายวัตถุประสงคปรับเปล่ียน

รูปแบบได จึงเกิดการใชพื้นท่ีวางเหลานี้อยางคุมคา เพ่ือรองรับการมีปฏิสัมพันธทางสังคมรวมกัน 

งานวิจัยของกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) ระบุเก่ียวกับแนวคิดที่สนับสนุนใหเกิดความสําเร็จในการใช

พื้นที่วางสาธารณะ ในอดีตไดแบงออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมแนวคิดดานกายภาพ และกลุมแนวคิดดานสังคม 

หลายกลุมใหความเหน็วาพื้นท่ีบางแหงอาจมีเหตุผลทางดานกายภาพเปนสําคัญ ในขณะท่ีอีกพื้นที่หนึ่งอาจจะมี

เหตุผลดานสังคมเปนสําคัญ หรืออาจจะมีทั้งสองดาน แตปจจุบันมีกลุมแนวคิดและนักวิจัยเก่ียวกับพื้นท่ีวาง

สาธารณะเพ่ิมมากขึ้น และพบวานอกจากปจจัยทางดานกายภาพ และสังคมแลว ยังมีปจจัยทางดานเศรษฐกิจ
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อีกดานท่ีเก่ียวของกับความสําเร็จในการใชพื้นท่ีวางสาธารณะ นอกจากนี้ยังมีแนวคิดที่มีผลตอการใชพื้นท่ีวาง

สาธารณะในเชิงนามธรรม คือแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยมและเชิงพฤติกรรมนิยม ที่เปนผลมาจากปจจัย

ทางดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ ในการใชพื้นท่ีวางสาธารณะของคน 

ปาริษา มุสิกะคามะ (2551) ชี้ใหเห็นวาความเปน “พลวัตเชิงพื้นที่” หรือ Dynamics of Space มี

ความหมายครอบคลุมถึงสภาวะการเปล่ียนแปลงภายในพื้นที่ ทั้งในเชิงกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ที่เกิดขึ้น

จากเงื่อนไขสําคัญ คือความหลากหลายของกิจกรรม (activities) ผูคน (people) และชวงเวลา (time) ซึ่งการใช

ประโยชนพื้นท่ีที่หลากหลายจะสรางบรรยากาศของชุมชนเมืองที่คึกคัก มีชีวิตชีวา และสะทอนใหเห็นเอกลักษณ

วิถีชุมชนที่มีคนเขามาปฏิสัมพันธกันเปนจํานวนมาก พลวัตเชิงพื้นท่ีจึงมีความสําคัญตอวัฒนธรรมเมือง และเปน

ผลดีตอการพัฒนาชุมชนเมือง กลาวคือ พื้นท่ีที่มีพลวัตเชิงพื้นที่สูงจะดึงดูดผูคนและกิจกรรมการคาการบริการ

อื่นของเมืองใหเขามาในพื้นท่ีมากขึ้น เอื้อใหเกิดการเปล่ียนแปลงประโยชนการใชที่ดิน และฟนฟูพื้นที่รอบขางให

มีการใชงานอยางคุมคาย่ิงขึ้น ในทางกลับกัน ชุมชนเมืองใดที่มีการใชงานพ้ืนที่อยางไรประสิทธิภาพ เงียบเหงา 

จนอาจกลาวไดวามีพลวัตเชิงพื้นที่ตํ่านั้น หากทิ้งไวตอไปจะกอใหเกิดปญหาท้ังทางเศรษฐกิจและสังคม ไมวาจะ

เปนตนทุนในการบํารุงรักษาท่ีสูงขึ้น ปญหาดานความปลอดภัย สุขอนามัย หรือสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรม  

อยางไรก็ตาม พื้นท่ีวางสาธารณะของชุมชนเมืองท่ีจะเกิดประโยชนการใชงานอยางหลากหลาย ดวย

ผูคนที่หลากหลาย ในชวงเวลาท่ีหลากหลายนั้น ไมไดเกิดขึ้นเสมอไป มีเพียงพื้นท่ีบางบริเวณเทานั้นท่ีประสบ

ความสําเร็จ จากการศึกษาทฤษฎีและแนวความคิดท่ีเก่ียวของ พบวาเงื่อนไขสําคัญท่ีทําใหพื้นที่วางสาธารณะ

ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรม ผูคน และเวลาที่หลากหลายน้ัน 

ประกอบดวยคุณลักษณะที่สําคัญ 3 ประการ ดังน้ี 

1) คุณลักษณะทางกายภาพ 

Jacobs (1967) ไดศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพื้นท่ีวางสาธารณะโดยเนนคุณสมบัติทาง

กายภาพและสัณฐานของเมือง พบวาปจจัยสําคัญท่ีมีผลตอความสําเร็จของจตุรัสเมืองคือ ตําแหนงที่ต้ัง ซึ่งควร

อยูใกลกับเสนทาง หรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง ซึ่งระดับการสัญจรทางเทาที่สูงก็

เปนผลมาจากลักษณะทางกายภาพท่ีดึงดูดอยางหน่ึง ดังท่ีคําแถลงการณแหงเบิคเลย (1979) ในสวนของเน้ือหา

ที่เก่ียวกับลักษณะทางกายภาพที่สําคัญสําหรับชุมชนเมือง มีการกลาวถึงลักษณะของพื้นที่วางไววา พื้นที่วางที่

มีคุณภาพและนาสนใจในเขตชุมชนเมือง คือพื้นที่วางซึ่งถูกโอบลอมดวยผนังอาคารท่ีเรียงชิดติดตอกันในขนาด 

และสัดสวนที่พอเหมาะ ตองมีองคประกอบยอยๆ ซ่ึงสงเสริมกิจกรรมทางสังคม เพื่อปองกันไมใหพื้นที่วาง

สาธารณะเหลาน้ันกลายเปนท่ีรกรางโดยเปลาประโยชน พื้นท่ีวางที่มีกิจกรรมดังกลาวจะดึงดูดความสนใจไดดี

โดยเฉพาะกลุมคนเดินเทา เพราะสามารถใชเปนเวทีสาธารณะสําหรับงานแสดงกลางแจง การพบปะสังสรรค 

การคาขายปลีกยอย ตลอดจนการพักผอนหยอนใจ ทั้งน้ีพื้นท่ีวางดังกลาวตองปลอดรถยนตดวย 

คุณลักษณะทางกายภาพที่ดีจะเอ้ือใหเกิดการใชงานพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมาะสม 

อีกท้ังยังสงเสริมใหเกิดกิจกรรมขึ้น เปนปจจัยดึงดูดผูคนใหเกิดปฏิสัมพันธทางสังคมรวมกัน ประกอบไปดวย

ลักษณะตางๆ ดังน้ี 

ก. ความยืดหยุน (flexibility) ความยืดหยุนของพื้นท่ีเปนเง่ือนไขที่สําคัญที่สุดตอความ

หลากหลายของประโยชนใชสอย ตามหลักพลวัตเชิงพื้นท่ีโดยเฉพาะพ้ืนที่วางสาธารณะท่ีต้ังอยูในยานศูนยกลาง

พาณิชยกรรม ซึ่งมักจะมีขนาดเล็กและจํานวนนอยนั้น จะตองสามารถปรับตัวใหเกิดศักยภาพของการใชพื้นที่ที่
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สูงที่สุด และสามารถตอบสนองตอกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นไดสอดคลองกับลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของพ้ืนที่ 

ความยืดหยุนของพื้นที่ยังเอื้อใหเกิดการใชพื้นที่เพ่ือประกอบกิจกรรมการคาและการบริการ ทําใหเกิดกิจกรรมท่ี

ใชพื้นท่ีแบบถาวร (permanent) และช่ัวคราว (temporary) คุณลักษณะท่ียืดหยุน ลิม (2549) อธิบายวาเปน 

“ลักษณะพิเศษอยางไทย” (Thai Peculiarities) ในการปรับเปล่ียนตัวมันเองเพื่อใหสามารถดํารงอยูไดจาก

ผลกระทบของกระแสโลกาภิวัฒน สอดคลองกับบทความเชิงวิเคราะห “Bangkok Simultopia” ของ McGrath ที่

ลิมอางถึงวา ลักษณะของกระบวนการหยิบยืม และการใชพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพดวยลักษณะการไม

กําหนดการใชสอยของพื้นท่ีไวอยางชัดเจน (space of indeterminacy) ของคนไทย ชวยเพิ่มเสนหใหกับลักษณะ

ทางกายภาพแบบเอเชีย ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) เรียกพื้นท่ีที่มีความยืดหยุนน้ีวา “multipurpose space” 

ข. ความหนาแนน (density) ความหนาแนนที่เหมาะสมข้ึนอยูกับประสิทธิภาพของเมือง และ

การใชระบบขนสงสาธารณะ เน่ืองมาจากเมืองที่หนาแนนจะมีการใชระบบขนสงสาธารณะเพราะมีปริมาณผูใช

มากเพียงพอ ซึ่งความหนาแนนนี้มีความเก่ียวโยงกับการใชพื้นที่วางสาธารณะ ย่ิงมีความหนาแนนมากพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมหลักของเมืองก็จะประสบความสําเร็จ แนวคิดของ Jacobs (1961) กลาวถึงเร่ือง

ของการใชพื้นท่ีอยางผสมผสาน เนนการเดินเทา รถจักรยาน และระบบขนสงมวลชน เพราะการสัญจรของคนจะ

ทําใหพื้นท่ีสาธารณะของชุมชนเกิดความคึกคัก และเกิดกิจกรรมที่หลากหลายมากข้ึน โดยใชพื้นที่แนวต้ังเปนมิติ

ที่ 3 และเวลาเปนมิติที่ 4 หรือกลาวอีกนัยหนึ่งคือ เพิ่มความหนาแนนของการใชประโยชนจากพื้นที่วางในอากาศ 

ผสมกับการใชบริการสาธารณูปการแบบผลัดเปล่ียนหมุนเวียนตลอด 24 ชั่วโมง  

ค. ความเช่ือมตอ (connectivity) Hillier (1996) อธิบายวา ความเล่ือนไหลเช่ือมตอของมุมมอง 

และโครงขายทางเดินเทาที่ตอเนื่องกันตลอดและสัมพันธเปนโครงขายกับพื้นที่สาธารณะอ่ืนๆ ของเมืองนั้นสงผล

โดยตรงตอระดับการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะของคนเดินเทา หากโครงขายถนนและพ้ืนที่สาธารณะภายในเมือง

มีการประสานเช่ือมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหน่ึงไปยังอีกจุด

หนึ่งในระบบไดอยางเสรี แสดงใหเห็นการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะของแตละบุคคล รวมถึงถนนและพ้ืนท่ี

สาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียน

ปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายท่ีแตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะท่ี

สมบูรณในพื้นท่ีนั้นๆ นอกจากนี้ทิพยสุดา ปทุมานนท (2543) ยังชี้ใหเห็นวา พื้นที่วางที่มีคุณภาพดีเกิดจากการมี

ขอบเขตความตอเนื่องและการโอบลอมของอาคารอยางชัดเจน ในทางกลับกันอาคารท่ีต้ังอยูอยางกระจัด

กระจายจะทําใหคุณสมบัติในการรวบรวมผูคน หรือกิจกรรมลดนอยลง อีกท้ังขนาดของพ้ืนที่และอาคารยังมี

ความสัมพันธอยางย่ิงกับสัดสวนของรางกายมนุษย และพื้นที่ที่มีขนาดเล็กจะมีการจัดระเบียบขององคประกอบ 

มีการโอบลอมอยางใกลชิด จะสูญเสียลักษณะความเปนยานไดยากกวาพื้นท่ีที่มีขนาดใหญ 

ง. คุณภาพเชิงพื้นท่ี (spatial quality) ลักษณะการใชพื้นท่ีวางสาธารณะมีความเปล่ียนแปลงไป

อยางรวดเร็วตามความเปล่ียนแปลงของวิถีชีวิตและสถานการณสังคม โดยชีวิตสาธารณะในสมัยกอนมักจะ

เกิดขึ้นที่ถนนและจตุรัสในรูปแบบของกิจกรรมพื้นฐานในชีวิตประจําวัน (necessary activities) ในขณะท่ีชีวิต

สาธารณะในปจจุบันนั้นเปล่ียนแปลงไปสูรูปแบบของกิจกรรมทางเลือก (optional activities) เชิงนันทนาการ

และการพักผอนมากขึ้น คุณภาพของพื้นที่วางสาธารณะจึงกลายเปนปจจัยสําคัญตอความสําเร็จของการใชงาน

พื้นที่ โดยเฉพาะสภาพแวดลอมและภูมิอากาศที่เหมาะสมและสะดวกสบาย จะทําใหมีผูคนเขามาใชงานและใช

ระยะเวลาอยูในพื้นที่ไดหลากหลายและยาวนานย่ิงขึ้น ดังที่ Carr (1995) ไดทําการศึกษาพื้นที่สาธารณะเมือง
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ดวยวิธีการสังเกตการณ รวมทั้งเก็บขอมูลความตองการ โอกาส และความสม่ําเสมอของการใชงานท่ีวาง

สาธารณะในเมืองของคนเดินเทา พบวา ปริมาณการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองที่ประสบความสําเร็จ

อยางมากนั้น ไมไดขึ้นอยูกับลักษณะของประโยชนใชสอยของพื้นที่ที่ผูออกแบบกําหนดใหเทาน้ัน แตเปนผลมา

จากปจจัยสําคัญตางๆ ไดแก ความสะดวกสบาย การมีบรรยากาศท่ีเอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และความมี

ชีวิตชีวา ซึ่งจากงานวิจัยของสกุลชัย ตันติเศรณี (2549) สามารถแบงคุณภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมที่ควรพิจารณาเพื่อใหเกิดการใชงานอยางมีประสิทธิภาพไดเปน 4 ประเภท ดังนี้ 

(4.1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) การเขาถึงพื้นท่ีเปนสวน

สําคัญในการแสดงถึงศักยภาพของพื้นที่นั้นๆ ซึ่งเม่ือสามารถเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะไดอยางสะดวก จะทําให

พื้นที่มีอัตราการสัญจรผานของผูใชที่สูง สงผลตอการใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม ลักษณะการเขาถึงนี้

สอดคลองกับ Whyte (1980) ที่วา ปจจัยสําคัญที่ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะประสบความสําเร็จ ขึ้นอยูกับตําแหนง

ที่ต้ังของพื้นที่วางสาธารณะวาสัมพันธกับโครงขายทางสัญจรโดยรอบมากนอยเพียงใด รวมถึงปริมาณความ

หนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกในการเขาถึงและเช่ือมตอของ

พื้นท่ีนั้นๆ กับพื้นท่ีอื่นๆ ในเมือง 

(4.2) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (charactertistics of spatial enclosure) พื้นที่วาง

สาธารณะท่ีดีควรมีขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงอยางชัดเจน เพื่อสรางขอบเขตพ้ืนที่กิจกรรมโดยการปดลอม

ของอาคารทั้งพื้นที่สาธารณะ และพ้ืนท่ีสวนตัว หรืออีกนัยหนึ่งทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) อธิบายเพิ่มเติมวา 

พื้นที่ระดับลาง หรือแบบจมดิน (sunken plaza) ถือเปนพื้นที่วางที่มีพลังโอบลอบเสมือนเกิดจากผนังทั้ง 4 ดาน

ที่ต้ังเปนกําแพงขึ้นมา พื้นที่เชนนี้อาจใชไดดีกับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณศูนยกลางเมืองที่แออัด ซึ่ง 

Trancik (1986) อาศัยเคร่ืองมือการวิเคราะหภาพและพ้ืน (figure and ground theory) ชวยในการศึกษาเมือง

ในมิติโครงสรางเชิงสัณฐานวิทยา (ภาพที่ 2.3) โดยคนพบวาการวิเคราะหภาพและพื้นถึงแมจะอธิบายลักษณะ

ความสัมพันธในลักษณะกายภาพไดเพียงสองมิติ แตก็สามารถสรางความชัดเจนในการเห็นโครงสรางของพื้นท่ี

เมืองได ชวยในการอธิบายรูปแบบของพื้นท่ีวางของเมืองและความแตกตางของขนาดของพื้นท่ีวางเหลานั้นได 

 
ภาพท่ี 2.3 การวิเคราะหเนื้อเมืองดวยแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี  

(ที่มา :  Trancik Roger, 1986) 

(4.3) ลักษณะการเปล่ียนระดับพื้น (characteristics of floor level change) การเปล่ียน

ระดับของพื้นที่ทําใหขอบเขตของการรับรูของมนุษยเปล่ียนไปได ซึ่งการเปล่ียนแปลงระดับดินเดิมสามารถ

กําหนดขอบเขตของพื้นท่ีและแบงสวนการใชพื้นท่ีไดจากการรับรูทางกายภาพของผูใช รวมถึงการเพิ่มระดับท่ี

สูงขึ้นก็สามารถเนนมุมมองใหกับพื้นท่ีได  
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(4.4) ลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นที่ (characteristics of three-dimensional) รูปทรง

ของพื้นที่ทางดานความลึก ความกวาง ความยาว ของพื้นที่ เปนตัวกําหนดของเขตของพื้นที่ไดอยางชัดเจน โดย

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีดีควรมีสัดสวนสัณฐานทางสามมิติที่เหมาะสม รวมถึงสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นได 

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในแตละประเทศมีความแตกตางกันไปตาม

ลักษณะของภูมิประเทศและภูมิอากาศ ความแตกตางดังกลาวสะทอนออกมาใหเห็นไดดวยพฤติกรรมท่ีแสดง

ออกมา มนุษยมีธรรมชาติในลักษณะพฤติกรรมนิยมกับปรากฏการณนิยมตามแนวคิดของนักจิตวิทยา ซึ่ง 

Pavlov นักจิตวิทยากลุมพฤติกรรมนิยมอธิบายวา การมองบุคคลในการแสดงออกถึงพฤติกรรมตางๆ และเช่ือวา

พฤติกรรมสามารถปรับเปล่ียนไดถาถูกวางเง่ือนไขใหกระทําได ซึ่งแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยมทาง

ปรัชญามีตนความคิดมาจากนักปรัชญาชื่อ Edmund Husserl บิดาแหงปรากฏการณศาสตรที่กลาวถึง”โลกแหง

ชีวิต” และปรัชญาแหงปรากฏการณศาสตร (Phenomenology) วาเปนศาสตรที่นําไปสูตนกําเนิดของความเปน

ส่ิงตางๆ คุณลักษณะตามแนวคิดเชิงปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยมมีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) คุณลักษณะตามแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยม (Phenomenology)  

Husserl กลาววา “ปรากฏการณศาสตรจะนําเสนอรูปแบบของความเขาใจใน “ชัยชนะของ

ชีวิตวันน้ี” ชวยใหเราพัฒนาวิถีแหงการรับรูในการดํารงชีวิตอยูในโลกของแตละบุคคล เขาใกลกับความเขาใจเชิง

คุณภาพไมใชปริมาณ แตละอัตลักษณจะคงอยูแมเวลาจะผานไปเทาใด” ปรากฎการณที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรม

ของบุคคล คือ ปรากฎการณที่รับรูโดยบุคคลนั้น สามารถแยกแยะและบรรยายปรากฎการณไดโดยไมตอง

อธิบายเหตุผล แนวคิดทางตะวันตกเก่ียวกับพื้นที่วางสาธารณะน้ัน เนนการใหนิยามความสําคัญในเชิง

ปรากฏการณนิยมเปนหลัก กลาวคือ มักสนับสนุนแนวคิดการสรางพื้นที่วางสาธารณะใหส่ือความหมาย ความ

ผูกพัน ความประทับใจ และเปน “สถานที่” (place) มากกวาเปน “พื้นท่ี” (space) ธรรมดา ทั้งนี้ ทฤษฎี

ความสําคัญของสถานท่ี (place theory) เปนทฤษฎีที่ใหความสําคัญของสถานท่ีและสรางความเขาใจใน

ลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนในบริบทของพ้ืนที่วางนั้นๆ โดย Trancik (1986) อธิบายวาสามารถพิจารณา

จากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได เชน วัสดุประกอบ รูปราง พื้นผิว สี และยังคงแฝงดวยส่ิงท่ีจับตองไมได คือ 

วัฒนธรรม คานิยมทางสังคมภายในพื้นที่ เปนตน ซึ่งทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ (sense of place) 

เต็มไปดวยวิถีชีวิตทางสังคม วัฒนธรรม นอกจากน้ี ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) ยังไดอธิบายความสําคัญของ

สถานที่ในแงที่ใกลเคียงกัน คือความรูสึกถึงจิตวิญญาณแหงสถานท่ี (the Spirit of space) โดยกลาววา อารมณ

และความรูสึกทําใหสถานท่ีแหลานั้นเปนมากกวาตําแหนงที่ต้ัง ซึ่งทุกๆ ที่จะมีลักษณะแสดงออกเฉพาะตัว และ

ลักษณะของสถานที่เหลานี้จะเปนไปตามกาลเวลา เปล่ียนไปตามฤดูกาล เปนไปตามสภาพอากาศ หรือ

แมกระท่ังเปล่ียนไปภายใตสถานการณของแสงตางๆ กัน และยังกลาวตอวา ความสามารถในการกําหนด

ทิศทาง (orientation) และความสามารถในการกําหนดเอกลักษณ (identification) มีความจําเปนอยางย่ิง 

เน่ืองจากเราตองรูใหไดวาสถานที่ (place) เกิดขึ้นมาไดอยางไร เพื่อใหเราสามารถเขาใจถึงเร่ืองเอกลักษณของ

สถานที่แหงนั้นได โดยที่พื้นที่ (space) จากการอธิบายของ Husserl คือการจัดองคประกอบทั้งสามมิติ เพ่ือให

เกิดเปนสถานท่ี (place) จะหมายถึง “มิติการดํารงชีวิตของมนุษย” (existential dimension) หรือ “วิญญาณ

แหงสถานที่” (genius loci) 



 21 

จากแนวคิดเชิงปรากฏการณนิยมที่เก่ียวของกับเหตุการณที่เกิดขึ้นในปจจุบัน จึงมีความ

สอดคลองกับแนวคิดการใชพื้นที่แบบสถานการณนิยม (Situationist Space) ซึ่งเปนพื้นที่ที่แทรกตัวอยูในเมือง 

แลวแตพื้นท่ีที่เหลืออยูจะเอ้ืออํานวย ไมมีหนาที่ของพื้นที่แบบนี้อยางชัดเจนนัก เพราะเปนพื้นท่ีที่สรางขึ้นแบบ

สัญชาตญาณ เพื่อรองรับกลไกของ “คนเมืองใหญ” ไมไดอางอิงจากทฤษฎีเดิมใดๆ ทั้งทางสังคม ศิลปวัฒนธรรม 

สถาปตยกรรม หรือผังเมือง โดยไขศรี ภักด์ิสุขเจริญ (2549) กลาวไววา พื้นที่แบบสถานการณนิยม หรือ 

Situationist Space เปนพื้นที่ที่เกิดขึ้นตามสถานการณในแตละชวงเวลา เกิดจากการตอรองและสรางขอตกลง

ระหวางเหตุผลและจินตนาการอยางเฉพาะท่ีเฉพาะทางตามสถานการณกําหนด โดยคนกลุมใดกลุมหน่ึง ที่อาจ

ไมไดสอดคลองกับทฤษฎีการออกแบบ หรือวิถีทางตามกระแสหลักใดๆ เชน เปนพื้นที่ทางวัฒนธรรมของคน

ธรรมดา พื้นที่ชุมชนที่รัฐไมไดจัดต้ัง พื้นที่ยึดครองของคนกลุมนอย สถาปตยกรรมที่อาจไมไดเกิดจากสถาปนิก 

ประวัติศาสตรสถาปตยกรรมที่เขียนจากมุมมองของสามัญชน งานศิลปะท่ีไมมีศิลปน ฯลฯ ตัวอยางเชน เมือง

โตเกียว ประเทศญี่ปุน พื้นที่แบบสถานการณนิยมนี้เกิดขึ้นบริเวณลานกีฬา มีการนําสรางสถานีบริจาคโลหิตอยู

ดานขาง ดวยเหตุผลที่วาผูที่ออกกําลังกายจะมีสุขภาพรางกายท่ีแข็งแรงกวาคนอื่น เม่ือออกกําลังกายเสร็จแลว

มาบริจาคเลือด จะไดเลือดที่มีคุณภาพท่ีดีมีประโยชน หรืออยางกรณีของพื้นที่แบบสถานการณนิยมในประเทศ

ไทยที่เร่ิมเห็นชัดมากขึ้น คือการยายหนารานขายสินคาไปอยูบนชั้นสองหรือสามของอาคารพาณิชย ในกรณีที่อยู

ติดกับเสนทางของรถไฟฟา เพราะผูที่สัญจรดวยรถไฟฟาจะสามารถรับรูถึงกิจกรรมภายในอาคารพาณิชย

เหลานั้นได เปนการปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อใหสอดคลองกับสถานการณที่เกิดขึ้น ดังนั้น ชวงเวลาท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจะทําใหพื้นท่ีวางเหลาน้ีเปล่ียนแปลงไปไดเชนกัน เพื่อตอบรับกับบริบทสภาพแวดลอมรอบดาน และเพ่ือ

ผลประโยชนทางดานเศรษฐกิจและสังคมของเมือง 

(2) คุณลักษณะตามแนวความคิดเชิงพฤติกรรมนิยม  

เบหนิช อารคิเทคเทน (2552) อธิบายเก่ียวกับพฤติกรรมมนุษยไวในงานสถาปนิก ป พ.ศ. 

2552 ในหัวขอนิเวศวิทยา การออกแบบ พลังผสาน ไววา ความเขาใจพฤติกรรมมนุษยนั้นเร่ิมตนจากการทํา

ความเขาใจวามนุษยสังเกตเห็น และตอบโตกับส่ิงแวดลอมรอบตัวอยางไร ในวิชาจิตวิทยาส่ิงแวดลอมมี

การศึกษาความสัมพันธระหวางส่ิงแวดลอมและพฤติกรรมมนุษย การจะแกปญหาที่เก่ียวกับปฏิกิริยามนุษยที่มี

ตอส่ิงแวดลอมนั้น (ไมวาจะระดับโลกหรือทองถ่ิน) ตองเร่ิมพิจารณาจากธรรมชาติของมนุษยภายใตเง่ือนไขที่ทํา

ใหมนุษยประพฤติตนอยางถูกกาละเทศะและอยางสรางสรรค 

โดยทั่วไปแลวมนุษยจะแสวงหาพ้ืนท่ีที่อยูแลวรูสึกสบาย มีพลัง และมีความเชื่อม่ัน พื้นที่ซึ่ง

ส่ิงแวดลอมมีความหมายและสามารถมีสวนรวมกับมันได ซึ่งเบหนิชไดขยายนิยามของความพึงพอใจให

ครอบคลุมถึงความเช่ือมโยง (coherence) (วาส่ิงตางๆ ในส่ิงแวดลอมในความสัมพันธตอกัน) และความเขาใจ

ได (legibility) (โดยที่เราสามารถเรียนรูส่ิงแวดลอมไดโดยไมหลงทางหรือถูกจูโจม) เพ่ือท่ีจะใหเกิดความตองการ

มีสวนรวมและตองการคนหาส่ิงใหมๆ ส่ิงแวดลอมน้ันจําเปนตองมีทั้งความซับซอน (เพียงพอที่การเรียนรูจะ

คุมคา) และมีพิศวง (ซึ่งหมายถึงการเรียนรูเพิ่มเติม) ดังที่ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) กลาววา “หากประตูทุก

บานเปดออกไปพบแตส่ิงที่ไมแตกตางกัน โลกจะมีอะไรใหเราพิศวงไดคนพบไดชื่นใจ” นอกจากนี้ Husserl ยัง

กลาววา กิริยาอาการ หรือพฤติกรรมของคนเราจะเกิดขึ้นในพื้นที่วาง (space) ที่แตกตางกันในเชิงคุณภาพ และ

มนุษยไมใชสัตวที่ชื่นชมกฎระเบียบท่ีกําหนดไวเสมอไป เราเห็นคุณคาของความเปนตัวของตัวเอง เรารับรู

ส่ิงแวดลอมรอบตัวตางกันไป และมีความสนใจและความตองการที่ไมเหมือนกัน ดวยเหตุนี้พื้นที่วางที่เหมาะสม 
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และสนับสนุนความหลากหลาย จะมีประโยชนในเชิงปฏิบัติสูงมากกวาพื้นที่วางที่เหมาะกับความประสงคเพียง

อยางเดียว เพราะไมนานจะคอยๆ หมดประโยชน และหมดคุณคาไป 

แนวคิดแบบพฤติกรรมนิยมที่สําคัญของการสรางพื้นที่วางสาธารณะท่ีดีในแบบตะวันตกนั้น 

มักเปนแนวคิดในเชิงพฤติกรรมสัมพันธสัณฐาน (behavior-related spatial configuration) โดยเฉพาะ

พฤติกรรมของ “คนเดินเทา” (pedestrians) ซึ่งเปนแนวคิดพื้นฐานหลักของการลดการใชพลังงานเชื้อเพลิงใน

เมือง Jacobs (1961) และ Hillier (1993) เช่ือวาคนเดินเทาที่สัญจรโดยอิสระเทานั้นที่สามารถสรางชีวิตสังคม

เมืองที่สมบูรณแบบและย่ังยืนท่ีสุดได สภาพแวดลอมของการเดินเทาทําใหผูคนสบโอกาสมารวมตัวกัน เกิด

กิจกรรมทางสังคม และมีโอกาสปฏิสัมพันธกันอยางหลากหลาย “เสมือนเปนชุมชน” รูปแบบใหมที่ผูคนไม

จําเปนตองรูจักหรือเปนญาติกัน แตละคนจะมีหลายวัตถุประสงคในการใชพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ันสงผลให

เกิดกิจกรรมการสัญจร (moving activity) อันไดแก การสัญจรเพื่อเขาถึงพื้นที่ (moving to) การสัญจรเพื่อผาน

พื้นที่ (moving through) และกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (static activity) ตัวอยางจากปรากฏการณนิยมภายใน

สังคมตะวันตกบางประเทศ สามารถสะทอนออกมาในรูปของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเอื้อใหเกิดปฏิสัมพันธสูง เชน 

ประเทศฝรั่งเศสที่เมืองปารีส (Paris) เปนเมืองแหงทางเทา จึงเกิดถนนท่ีมีขนาดทางเทากวางถึง 30 เมตรในยาน

ชองเอลิเซ (Chomps Elysees) หรืออยางกรณีประเทศอิตาลีที่เมืองเวนิส (Venice) เปนเมืองที่ใชวิธีการสัญจร

ทางเรือ ไมมียานยนตตางๆ จึงทําใหเกิดพื้นท่ีวางสาธารณะหลากหลาย เกิดรานคาริมทางเทาตางๆ มากมาย

เพ่ือดึงดูดความสนใจคนเดินเทา และเพ่ือผลประโยชนทางการคาเชนกัน จึงเกิดทฤษฎีการสัญจรอิสระ (Theory 

of Natural Movement) ขึ้น หมายถึง การสัญจรที่เล่ือนไหลอยูในชองตางๆ ของโครงขายถนน เปนผลโดยตรงมา

จากโครงขายการเชื่อมตอของถนนในระบบนั้นๆ เอง ซึ่งคุณสมบัติที่ฝงตัวอยูนั้น จะเปนตัวกําหนดพฤติกรรมการ

สัญจรของคน ทั้งนี้ลักษณะโครงขายการเช่ือมตอของคนจะกระจายจากการสัญจรอิสระมากไปหาการสัญจร

อิสระนอย ไปยังบริเวณตางๆ อยางไมเทาเทียมกัน ทําใหพื้นที่บางสวนคึกคัก และบางสวนเงียบเหงา ลักษณะ

การสัญจรดังกลาวแบงไดเปน 2 ลักษณะคือ การสัญจรอิสระ (Natural movement) เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ 

ปราศจากส่ิงชี้นําหรือดึงดูด มีความตอเนื่องเล่ือนไหล ซึ่งลักษณดังกลาวจะพบไดในเสนทางสัญจรที่มีผผูใชงาน

อยางหนาแนน และการสัญจรที่เกิดจากการดึงดูดของกิจกรรม (Attractor movement) เกิดขึ้นโดยมีเง่ือนไขของ

กิจกรรมการใชงานและเวลา อาจมีปจจัยอื่นๆ รวมดวย เม่ือขาดปจจัยเหลาน้ีจะทําใหลักษณะการสัญจรเชนน้ี

หายไป ดังเชนกรณีการสัญจรในพื้นท่ีที่มีกิจกรรมของอาคารสํานักงานตางๆ มักมีส่ิงดึงดูดจําพวกหายเรแผงลอย 

และรานอาหารเปนจํานวนมากในชวงเวลาทํางาน แตเม่ือถึงชวงเวลาหลังเลิกงาน เสนทางสัญจรดังกลาวจะมี

ปริมาณการสัญจรลดลงอยางมาก รวมถึงปริมาณส่ิงดึงดูดก็ลดลงดวย แนวคิดดังกลาวสอดคลองกับ Hillier 

and Hanson (1984) วา พฤติกรรมการใชพื้นที่ของคนเดินเทา ทั้งรูปแบบพฤติกรรมการสัญจร (moving 

behavioral pattern) และรูปแบบพฤติกรรมการจับจองพื้นที่ (static behavioral pattern) นั้นไดรับอิทธิพล

โดยตรงจากรูปทรงและการจัดวางตัวของพื้นที่นั้นๆ (form and configuration of space) ซึ่ง Edward T. Hall 

(1966) ไดทาํการศึกษาแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ 6 ชาติ 

โดยใหความเห็นวา การศึกษาดังกลาวมีประโยชนเพ่ือเปดประเด็นใหนักออกแบบตระหนักถึงแบบแผนที่อยูนอก

ความใสใจ และเพ่ือเขาใจวัฒนธรรมตางๆ ที่มีแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะที่บงบอกถึงความ

แตกตางขั้นพื้นฐานของบุคคลตางๆ ที่มีความตองการพื้นที่วางเหลาน้ันแตกตางกันไป และเพื่อสราง

สภาพแวดลอมที่พอใจสําหรับประชาชนที่มีความหลากหลายในบานเมือง 
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การศึกษาแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ 

แสดงใหเห็นวาลักษณะสังคมแบบมาตุลักษณและปตุลักษณดังที่ไดกลาวไปในขางตนนั้น ขัดแยงตอพฤติกรรม

การใชงานพื้นที่วางสาธารณะในบางประเทศ ดังเชนคนฝร่ังเศสท่ีมีลักษณะสังคมแบบปตุลักษณกลับให

ความสําคัญกับความสัมพันธแบบใกลชิด ชอบการเขาสังคมและมีปฏิสัมพันธรวมกัน โดยใชรูป รส กล่ิน เสียง 

และสัมผัสเปนองคประกอบในการดึงดูดใหเกิดกิจกรรมขึ้นบนพื้นที่ แตอยางกรณีของคนญี่ปุนที่มีลักษณะสังคม

แบบมาตุลักษณ พบวาจะใหความสําคัญกับบริเวณจุดตัดของถนนที่ทําใหเกิดเปนยานตางๆ เพราะแตละจุดตัด

จะมีอัตลักษณเฉพาะตัว คนญี่ปุนจึงรับรูพื้นที่วาง (space) โดยใชประสาทสัมผัสตางๆ ทั้งหมดไมใชเฉพาะ

สายตาเพียงอยางเดียว ดังนั้น พื้นที่ที่สามารถรองรับการใชงานไดหลากหลายท้ังในแงของ “คน” “กิจกรรม” และ 

“เวลา” ควรมีส่ิงเราใหเกิดการรับรูดวยประสาทสัมผัสของมนุษย เพื่อดึงดูดใหเกิดกิจกรรมและผูคนมากมาย จึง

ถือเปนพื้นท่ีแบบ “อเนกประโยชน” (multi-use) 

2) คุณลักษณะทางจินตภาพ 

การรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพ้ืนที่วางสาธารณะที่ดี ตองอาศัยปจจัยหลายอยาง

ประกอบกัน ตามหลักจิตวิทยาเกสตัลท (Gestalt) โดย Max Wertheimer, Wolfgang Kohler, Kurt Koffka และ 

Kurt Lewin กลุมนักจิตวิทยาชวงศตวรรษท่ี 18-19 เช่ือวาการรับรู (perception) บุคคลจะรับรูภาพ (figure) เปน

ส่ิงสําคัญ โดยการรับรูเกิดจากส่ิงเรา ทั้งรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส โดยเฉพาะส่ิงเราทางสายตา (visual 

Sensation) ผานรูปทรง สีสัน แสงสวาง หรือความเคล่ือนไหว สวนพื้น (ground) เปนเพียงสวนประกอบ และการ

หย่ังรูหรือการหย่ังเห็น (Insight) คือการเรียนรู หรือการแกปญหาดวยตนเองอยางทันทีทันใด ความสามารถใน

การหย่ังรูของบุคคลขึ้นอยูกับประสบการณเดิมที่มีอยูที่มีลักษณะใกลเคียงกับปญหาที่เกิดขึ้น เปนจิตวิทยาท่ีทํา

ใหเกิดเปนแผนที่ทางจิต (Mental Map) และในที่สุดก็ปรากฏเปนจินตภาพ (Image) ซึ่ง Lynch (1960) ได

อธิบายคําวา จินตภาพสาธารณะ (Public Image) หมายถึง ภาพโดยรวมที่อยูในใจของคนสวนใหญ โดย

พิจารณาจากลักษณะทางกายภาพหรือวัฒนธรรมท่ีคลายคลึงกัน และธรรมชาติของจิตวิทยา กอนที่จิตนภาพ

ของเมืองจะเกิดขึ้นกับคนสวนใหญอยางชัดเจน เมืองนั้นจะตองมีการแสดงออกซึ่งเอกลักษณของตนเอง แสดง

ใหเห็นวาเมืองน้ีแตกตางจากเมืองอื่นๆ อยางไร นอกจากน้ียังพบวาองคประกอบที่ชวยจดจําและรับรู

สภาพแวดลอมของเมืองไดดีตามความเห็นของผูที่ถูกสัมภาษณมีอยู 5 ประเภทดวยกัน ดังน้ี 

(1) เสนทาง (Paths) คือองคประกอบเมืองที่มีอํานาจสูงสุด สวนมากคนท่ี “รูจักเมือง” จะใช

รูปแบบโครงรางของระบบเสนทางเปนตัวกําหนดภาพในใจ แตสําหรับคนที่ “คุนเคยกับเมือง” รูจักเมืองเปนอยาง

ดี มักจะใชที่หมายตาเล็กๆ (ที่คนไมคุนเมืองจะมองไมเห็นหรือไมรูจักเทา) กําหนดภาพในใจ นอกจากนี้กิจกรรม

ที่อยูระดับดินมักจะทําใหที่แหงนั้นเปนที่จดจํา เชน มีตลาดอาหารคึกคัก หรือแมกระท่ังความเขมขนของการใช

หรือของกิจกรรมพิเศษท่ีเกิดขึ้นบนถนนหนทาง อยางเชน ถนนเยาวราช (หรือถนนสายชอปปง ถนนสายบันเทิง 

ถนนสายอาหาร ฯลฯ) จะทําใหเสนทางน้ันมีความสําคัญขึ้นในใจของผูคนในเมือง แตถาหากที่ใดก็ตามท่ีทาง

สายหลักขาดเอกลักษณไป หรือมีระบบเสนทางท่ีสับสน ภาพของเมืองในใจผูคนจะมีปญหาไปดวย 

(2) เสนขอบ หรือขอบเขต (Edges) คือองคประกอบแนวเสนของเมืองที่ไมเรียกวาทาง บางคร้ัง

เสนแนวขอบอาจหมายถึงแนวเขต เปนเสนทางท่ีเปนทางสายหลักของเมือง หากขาดการเช่ือมสูระบบทางเทา

ประกอบกับบางจุดผานไมไดเลย จะเกิดการรับรูในลักษณะที่แตกแยก อาจกลาวไดวา เม่ือดานสองดานที่
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ตางกันมาพบกัน จะเกิดแนวเขตแบงระหวางสองดานนั้น และบอยครั้งที่เสนขอบ หรือขอบเขตดังกลาวมีบทบาท

เปนทาง ในกรณีที่มองเมืองจากบนเสนทางท่ีเคล่ือนที่ตลอด 

(3) ยาน (Districts) คือบริเวณที่อยูในเมืองที่คนสามารถนึกถึงและเขาไปสูได เปนบริเวณท่ีมี

ลักษณะท่ีผูคนในเมืองเห็นพองตองกัน สามารถรับรูไดทั้งจากการเปนจุดอางอิงภายในของคนในยาน และเปน

จุดอางอิงภายนอกของคนท่ีสัญจรผาน (walk through) หรือกําลังเขามาสูยาน (walk to) ซึ่งลักษณะทาง

กายภาพท่ีกําหนดความเปนยาน คือลักษณะความตอเนื่องของประเด็นที่เรียกวามี ความตอเน่ืองกัน (thematic 

continuities) อาจประกอบดวยองคประกอบที่หลากหลาย เชน ผิวสัมผัส พื้นที่วาง รายละเอียด สัญลักษณ ชนิด

อาคาร ผูอยูอาศัย หรือสภาพภูมิประเทศ เปนตน ลักษณะดังกลาวจะถูกบันทึกเปนภาพในใจใหสามารถรับรู

จดจําไดทันที แตสําหรับกรณียานที่เปนที่รับรูในหมูคนที่คุนเคย (คนในพ้ืนที่) นั้น แมจะขาดลักษณะที่แข็งแรงไป 

ก็อาจจะไมมีผลตอความสะดุดตาแกผูสัญจรไปมา นอกจากน้ีดานหนาของอาคารภายในยานที่ดูกลมกลืน ดวย

การใชวัสดุตกแตงที่มีสีสัน มีเสนขอบฟา และแนวหนาตางที่สอดคลองกัน ส่ิงเหลาน้ีจะย่ิงเปนส่ิงสําคัญท่ีทําให

ผูคนสามารถระบุความเปนยานได (เงื่อนไขสําคัญคือลักษณะทางกายภาพ สวนเสียงและกล่ินมีสวนระบุความ

แตกตางของยานไดบาง) 

(4) จุดตัด หรือจุดเขม (Nodes) คือจุดยุทธศาสตรของเมืองท่ีผูคนสามารถเขาถึงได ถึงแมวา

จุดตัดอาจเปนเพียงจุดเล็กๆ ของภาพเมืองในใจคน แตในความเปนจริงอาจเปนจตุรัสขนาดใหญ หรือเปนส่ิงท่ี

ขยายตัวเปนแนวเสนออกไป หรือจะเปนยานกลางเมืองทั้งหมดก็ได ขึ้นอยูกับระดับเมืองที่เรากําลังพิจารณา ใน

บางคร้ังจุดตัด (junctions) ก็เปนจุดที่มีการหยุดเกิดขึ้น มีการจราจรมากมายหลายเสนทางมาตัดกันในบริเวณน้ี 

ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) เพิ่มเติมวา รูปทรงของพื้นท่ีวางท่ีมีความสัมพันธไดสัดสวนพอดีกับความสําคัญ

ของการใชงาน และรูปรางของมัน ถือเปนจุดตัด (node) ที่จดจําไดมากกวา นอกจากนี้จุดตัดสามารถเปนไดทั้ง

แบบเก็บตัว (introvert) และแบบเปดเผย (extrovert) ในจตุรัสที่เปดเผยทิศทางเชื่อมตอกันของจุดตัดชัดเจน 

เช่ือมยานท่ีทํางาน ยานคาขาย ยานริมน้ํา ที่ชี้ไปอยางมีทิศทาง สวนจตุรัสที่เก็บตัวมักจะใหการรับรูในเร่ือง

ทิศทางนอย 

(5) ที่หมายตา (Landmarks) เปนองคประกอบทางกายภาพพื้นฐาน คือจุดอางอิงที่นําไปสู

ทิศทางที่จะไปได มีเอกลักษณ มีความหมายพิเศษท่ีจดจําไดงายในบริบท ซึ่งที่หมายตาจะระบุไดงายหรือสําคัญ

ขึ้น หากมีรูปลักษณที่ชัดเจน หรือแตกตางจากฉากหลังอยางย่ิง หรือเม่ือมีตําแหนงมีพื้นที่วาง (space) ที่สะดุด

ตา หรือเปนที่หมายตาที่มีประวัติ มีเร่ืองราวท่ีสําคัญ นอกจากนี้กิจกรรมที่เก่ียวของกับที่หมายตา จะชวยใหที่

หมายตาโดดเดนขึ้นได 

 
ภาพท่ี 2.4 องคประกอบทางจินตภาพท่ีชวยกําหนดภาพในใจทัง้ 5 ประเภท 

(ที่มา: Lynch, K. 1960) 
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เมืองใดที่มีองคประกอบท้ัง 5 อยางชัดเจน เมืองนั้นจะอานเขาใจไดงายและวาดจินตภาพออก 

ย่ิงไปกวานั้น Hall (1966) อธิบายวาเมืองที่ผูคนจดจําไดดีจะมีลักษณะของรูปทรง (form) ที่ดี มีความโดดเดน

แตกตางและนาทึ่ง ส่ิงเหลานี้นําไปสูเอกลักษณที่ชัดเจน มีโครงสรางที่มีพลัง และยกระดับการรับรูของผูคนให

สูงขึ้น (ยกระดับรสนิยมทางกายภาพใหกับผูคน) ดังนั้นเมืองที่มีความชัดเจนสดใส (legibility-clarity) ทิพยสุดา 

ปทุมานนท (2549) กลาววาตองประกอบดวยลักษณะ ดังน้ี 

(1) มีภาพสัญลักษณที่รูจัก สามารถนึกภาพได (imaginability) เมืองที่อานไดตองเปนเมืองที่มี

ยาน มีที่หมายตา และมีถนนหนทาง จัดกลุมใหเปนรูปแบบโดยรวมได 

(2) มีความชัดเจน เขาใจไดอานงาย (legibility) เปนส่ิงสําคัญในบริบทของเมือง เพราะขนาด 

เวลา และความซับซอนของเมืองไมใชส่ิงท่ีปรากฎในเนื้อเมืองเทานั้น แตตองรับรูไดโดยผูอยูในเมือง 

(3) สามารถอานสภาพแวดลอมของเมืองเพื่อความอยูรอดได (visibility) ความสามารถดังกลาว

ของแตละคนจะขึ้นอยูกับโครงระบบ และอัตลักษณของเมือง เชน เมืองที่มีการจัดการระบบใหสําหรับการรับรู

ทางการมองเห็นของผูคน ดวยการเนนเร่ืองของสี รูปราง รูปทรง การเคล่ือนไหวในองคประกอบเมือง หรือเมืองที่

เนนการรับรูในเร่ืองของการเคล่ือนที่ โดยการวางถนนหนทางเปนช้ันเปนเชิง เปนเนินตางๆ เปนตน 

องคประกอบทั้ง 3 ประการขางตนสามารถชวยเสริมสรางแนวคิดจินตภาพของ Lynch ใหมีความ

ชัดเจนย่ิงขึ้น นําไปสูองคประกอบเชิงกายภาพของเมืองในใจผูคนท่ีนอกเหนือจากเอกลักษณ หรืออัตลักษณ 

(identity) โครงสราง (structure) ก็คือความหมาย (meaning) นั่นเอง  

การกําหนดองคประกอบทางจินตภาพท่ีชวยกําหนดภาพในใจท้ัง 5 ประเภท โดย Lynch นั้น 

(ภาพที่ 2.4) สกุลชัย ตันติเศรณี (2549) และ ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) อธิบายวาเพื่อสรางใหเกิด

สภาพแวดลอมที่ดีภายในเมืองใหเกิดการรับรูของผูคน เปนส่ิงอํานวยใหคนเกิดความรูสึกถึงความมั่นคง

ปลอดภัยทางอารมณ (emotional security) เกิดความสัมพันธอยางกลมเกลียวระหวางผูคน หรือกับ

สภาพแวดลอมโดยรอบ ซึ่งความรูสึกเหลาน้ีจะสงเสริมใหเกิดความผูกพัน และรูสึกถึงหนาที่ความรับผิดชอบใน

การดูแลรักษาเมืองและสภาพแวดลอมภายในเมืองใหสะอาดอยูเสมอ นอกจาก Hall (1966) กลาววา คนเรารับรู 

หรือมีประสบการณโดยปราศจากบริบทแวดลอมไมได ปราศจากเร่ืองราวตางๆ ไมได เทศกาล เหตุการณ และ

ปรากฏการณตางๆ ลวนเปนความทรงจําของคนเมือง และประสบการณแหงพื้นที่ (the spatial experience) 

ของคนเราถือเปน “ประสบการณหลากสัมผัส” (multisensory) ดวยเหตุนี้ นอกจากองคประกอบทางจินตภาพ

แลว เรายังสามารถสรางภาพในใจผานการรับรูพื้นที่วาง (space) ดวยสัมผัสทั้ง 6 ไดแก ตา หู จมูก ล้ิน กาย ใจ 

(จิต) Hall เรียกการรับรูดวยสัมผัสเหลานี้วา “มิติที่ซอนเรน” (the hidden dimension) นอกจากนี้สถาปนิกนัก

ออกแบบยังเปนผูที่สามารถกําหนดความรูสึกหลากหลายใหเกิดขึ้นในพ้ืนท่ีวางสาธารณะได (a sense of 

variety) ดวยหลักการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก เปล่ียนมุมมอง หลักการเหลาน้ีลวนนํามาซึ่งความ

ต่ืนตาต่ืนใจ ผูคนจะรับรูองครวมของพื้นที่วางสาธารณะอยางเปนลําดับ แนวคิดดังกลาวทําให Gehl (2007) ได

วิเคราะหวาพื้นที่วางสาธารณะท่ีเอื้ออํานวยใหคนรูสึกชอบนั้นประกอบจากคุณภาพเชิงพ้ืนที่ 3 ส่ิงคือ สัดสวน

ของพ้ืนที่วางที่เหมาะสมกับมนุษย การรับรูสุนทรียศาสตรของอาคารสถานท่ี และส่ิงแวดลอมที่เอื้อตอการช่ืมชม

สภาพอากาศทองถ่ิน ทั้งนี้กล่ินของอาหาร ดอกไม เสียงใบไมไหว ดนตรีจากนักดนตรีขางถนน การสัมผัส

แสงแดดและลม ทิวทัศนและภูมิทัศนเมือง องคประกอบที่หลากหลายเหลานี้ยังสามารถทําใหพื้นที่สาธารณะน้ัน

ดูนาสนใจและเอื้อใหเกิดการใชงานพื้นที่ที่ยาวนานขึ้น อีกทั้ง ทิพยสุดา ปทุมานนท (2540) ยังไดพิจารณา
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สภาวะนาสบายของภูมิประเทศไทย เน่ืองจากประเทศไทยอยูในเขตรอนช้ืน อุดมไปดวยแสงแดด สภาวะนา

สบายสําหรับคนไทยจึงตอง “รม และ “เย็น” ดังนั้น การจัดพื้นท่ีวางสาธารณะใหคนเขาไปมีสวนรวม จะตอง

คํานึงถึงการจัดแสง สี เสียง กล่ิน ตลอดจนการจัดการกับอุณหภูมิของพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ันใหไดอรรถรส 

และความมีชีวิตชีวา จะชวยสงเสริมใหพื้นท่ีเหลานั้นเกิดลักษณะพิเศษ ไมธรรมดาขึ้นได 

Whyte (1988) ไดเสนอแนวคิดท่ีวา “การเล่ือนไหลเชื่อมตอของมุมมอง” และ “การแทรกซึม

เชื่อมตอของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือปจจัยสําคัญที่สุดในการสรางพื้นท่ีวางสาธารณะของเมืองใหประสบ

ความสําเร็จ และพบวาองคประกอบสําคัญ 2 ประการท่ีมีผลตอการสรางความมีชีวิตชีวาของพื้นที่วางสาธารณะ

ของเมือง คือ ปริมาณความหนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกใน

การเขาถึงและเชื่อมตอพื้นที่นั้นๆ กับพื้นที่อื่นภายในเมือง มุมมองตางๆ จะเกิดขึ้นไดเม่ือมีการมองเห็น เครื่องมือ

ชนิดหนึ่งที่ใชสําหรับการศึกษาท่ีเนนเร่ือง “ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึง” คือ เคร่ืองมือวิเคราะหพื้นท่ีดวย

สนามทัศน (isovist analysis) ลักษณะทางกายภาพเปนตัวกําหนดพฤติกรรมของคนได ซึ่งลักษณะรูปทรงและ

การจัดวางตัวของพื้นที่ที่แตกตางจะทําใหทัศนียภาพในการมองเห็นของคนที่อยูในพื้นที่แตกตางกันออกไปดวย 

Benedikt (1976) เรียกพื้นท่ีในการถูกมองเห็นท้ังหมดจากจุดใดจุดหนึ่งวา “สนามทัศน” (isovist field) หากพื้นที่

สาธารณะใดที่มีความสามารถในการถูกมองเห็นและมีมุมมองออกสูพื้นที่อื่นไดหลายมุมและกวางไกล สามารถ

ดึงดูดใหคนเขาใชพื้นท่ีอยางหลากหลายรูปแบบ (ภาพที่ 2.5) 

   
ภาพท่ี 2.5 แสดงตัวอยางพื้นที ่“สนามทัศน” คือ พื้นที่ที่ถูกมองเห็นจากจุดใดจุดหนึ่ง  

(ที่มา: Benedikt, 1979) 

นอกจากนี้ Turner และ Penn (1999) กลาวยืนยันจากงานวิจัยหลายชิ้นวา พื้นที่ที่มีศักยภาพสูง

ในการมองเห็น หรือมีสนามทัศนที่กวางไกลและชัดเจนกวา มีแนวโนมที่จะเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ีอยาง

หลากหลายวัตถุประสงค ในหลากหลายเวลา โดยกลุมคนหลากหลายประเภทอีกดวย ตามความหมายของ 

“ความเปนอเนกประโยชน” เน่ืองจากคนมักมีพฤติกรรมทางสังคมของการชอบมองและสังเกตุผูอื่น และในทาง

กลับกัน ชอบท่ีจะถูกมองและสังเกตุเชนเดียวกัน ดังนั้น การวิเคราะหระดับสนามทัศนของพื้นที่ (space) ที่

แตกตางหลากหลายวามีความสัมพันธกับรูปแบบการใชพื้นที่ (space use pattern) หรือไมและอยางไร จึงมี

ประโยชนตอการระบุหรือทํานายลักษณะรูปทรงและการจัดวางของพื้นที่วางสาธารณะท่ีสัมพันธกับคุณภาพของ

การใชอยางอเนกประโยชนในพื้นท่ีนั้นๆ ได 

แตอยางไรก็ตามมีผูนําแนวคิด ทฤษฎีจาก Turner and Penn (1999) มาใชในการวิเคราะห

สนามทัศนของพื้นท่ีที่แตกตางหลากหลาย และพบวา มีทั้งท่ีสอดคลองและไมสอดคลองกันกับทฤษฎีดังกลาว 

ปราณระฟา (2549) สรุปไววา สัณฐานที่หลากหลายของพื้นท่ีเอื้อใหเกิดมุมมองที่หลากหลาย บางพื้นท่ีอาจมี

ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงที่สูงแตไมเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่ เชน พื้นที่ที่ถูกออกแบบใหมีลักษณะเปน
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พื้นท่ีโลง เปนพื้นท่ีดาดแข็ง หรือพื้นท่ีที่ถูกปดลอมดวยถนนทําใหเกิดการเขาใชไมสะดวก สําหรับพื้นที่ที่ศักยภาพ

ในการมองเห็นและเขาถึงตํ่าแตเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่ เชน พื้นที่บริเวณชุมชนหรือตามตรอก ซอก ซอยตางๆ 

เพราะพื้นที่ดังกลาวมีรานคาท่ีหลากหลาย มีความสะดวกในการเขาถึงและการเช่ือมตอของพื้นที่นั้นๆ กับพื้นท่ี

อื่นๆ ในเมือง และมีมุมมองที่เปนจังหวะของแผงขายของ เกิดเปนตัวนําสายตาในการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะ  

ดังนั้น ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงสามารถเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่วางสาธารณะน้ันไม

เสมอไป กลาวคือ ผูคนนอกชุมชนหรือนอกพ้ืนที่ และชาวตางชาติยังคงตองพึ่งศักยภาพในการมองเห็นและ

เขาถึงของพื้นท่ีวางสาธารณะ ในทางกลับกันผูคนในชุมชนหรือในพื้นท่ี ไมจําเปนตองพึ่งศักยภาพในการมองเห็น

และเขาถึงของพื้นท่ีวางสาธารณะ เนื่องจากผูคนในชุมชนหรือในพื้นท่ีมีความเขาใจในสัณฐานเมืองทําใหเกิดการ

เขาใชพื้นท่ีในลักษณะใชเปนทางลัด ทั้งนี้ พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีประสบความสําเร็จ ตองประกอบดวยปจจัยตางๆ 

ที่เอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ี ทั้งปจจัยในหลายดาน ไดแก ศักยภาพในการมองเห็น ความสะดวกในการเขาถึงและ

เช่ือมตอของพื้นท่ี การใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน สัณฐานที่หลากหลายของพ้ืนท่ีที่เอื้อใหเกิดมุมมองที่

หลากหลาย 

3) คุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม (Socio-economic) 

ลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคมเปนปจจัยหนึ่งที่สงผลตอการใชพื้นที่วางสาธารณะในเมือง Whyte 

(1988) กลาวถึงการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะใหมีสภาพการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ สามารถ

ตอบสนองความตองการของประชาชนในเมืองไดอยางดีนั้น ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการดวยกัน ทั้งที่เปน

ปจจัยระดับเมือง ระดับยาน และระดับของพื้นที่วางสาธารณะและพ้ืนที่โดยรอบเอง ปจจัยขั้นตนในระดับเมืองที่

มีผลตอความสําเร็จของพื้นท่ีวางสาธารณะคือ ขนาดของเมือง ความหนาแนนท่ีสูงของเมืองขนาดใหญ ทําให

เกิดอุปทานคือ ผูใชจํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง แนวคิดของ Jacobs (1961) ชี้วา “วิถีทางสังคมที่สมบูรณของมนุษย คือการใชชีวิตอยางอบอุน

ริมบาทวิถี บนถนนสายตางๆ” ชีวิตอยางอบอุนริมบาทวิถีตามแนวคิดของ Jacobs หมายถึงการทําใหทางเดิน

เทามีชีวิตชีวา ซึ่งรานคาหาบเรแผงลอยริมถนน ถือเปนพื้นที่คาขายท่ีสามารถดึงดูดผูคนในทุกระดับได เกิด

กิจกรรมทั้งทางการคาและทางสังคม ซึ่ง Crawford (1999) ไดอภิปรายเพ่ิมเติมถึงแนวคิดการใชพื้นที่ถนน และ

พื้นท่ีวางเปลาเปนพื้นท่ีวางสาธารณะเพื่อการคาขายแบบไมเปนทางการ เปนวิถีชีวิตของชุมชนสะทอนภาพ

วัฒนธรรมถ่ินนั้น และสรางเศรษฐกิจชุมชนใหมีชีวิตชีวา นําไปสูการเปนพื้นที่การคาขายสามารถดึงดูดลูกคาใน

ทุกระดับและชนชาติ ทําใหหาบเรริมถนนและคาขายบนลานเปนการอธิบายโครงสรางเศรษฐกิจและสังคมวิธี

ใหม นอกจากน้ีวัฒนธรรมการกินในแตละชนชาติ ทําใหเราสามารถแยกวัฒนธรรมหน่ึงออกจากอีกวัฒนธรรม

หนึ่งได หรือทําใหแตละวัฒนธรรมมีเอกลักษณเฉพาะตัวตางกันไป ดังเชนคนไทยท่ีถือวาเร่ืองกินเปนเร่ืองใหญ

และผูกพันกับวิถีชีวิตคนไทย 24 ชั่วโมง ทําให “วิถีคนเมือง” กับ “วิถีการกิน” แยกจากกันไมออก ทั้งหาบเร 

รถเข็น แผงลอย ไปจนถึงบริการสงถึงบาน (delivery) เหลานี้มีสวนเติมเต็มความตองการของทุกชีวิตคนเมืองที่

เรงรีบไดเปนอยางดี2 

การกระจุกตัวของกลุมคนบนพ้ืนที่วางสาธารณะ ที่มีส่ิงดึงดูดตางๆ ทําใหเกิดความมีชีวิตชีวาขึ้น 

Hiller (2000) เรียกกระบวนการนี้วาเปน “กระบวนการเปดสัณฐานศูนยกลาง” (Process of Centrality) 

                                                  
2  จากแผนพับของนิทรรศการ “กินไปเร่ือย: เจาะวิถีอรอยริมทาง” ณ สํานักงานศูนยสรางสรรคงานออกแบบ (Thailand Creative & Design Center – TCDC) 
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หมายความถึงความเปนพื้นท่ีรวมกลุมของกิจกรรมการคา พาณิชย บันเทิง ฯลฯ โดยช้ีใหเห็นถึงทฤษฎีเศรษฐ

สัญจร (Theory of Movement Economy) หมายถึง ระดับการสัญจรอิสระท่ีสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูด

กิจกรรมการคา (ที่อาศัยผลประโยชนทางธุรกิจจากคนเดินผานเปนหลัก) มากระจุกตัวกันมากกวาปกติ สวน

ระดับการสัญจรอิสระท่ีตํ่ากวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการพักอาศัย (ที่มักจะหลีกเล่ียงบริเวณท่ีมีคนเดิน

ผานอยางหนาแนนมาเกาะตัว) โดย Jacobs (1961) และ Tunnard and Pushkarew (1963) มีความเห็นวาการ

ออกแบบเมืองจะตองไมมีหนาท่ีใชสอยเพียงอยางเดียว พื้นที่เมืองที่นาอยูควรมีการใชสอยแบบอเนกประโยชน 

โดยมากพื้นท่ีบริเวณยานพาณิชยกรรมหลัก หรือพื้นท่ีศูนยกลางเมืองท่ีมีการเขาถึงสะดวก มักจะมีกิจกรรมดึงดูด

ใหเกิดการสัญจรในปริมาณท่ีสูงกวาพื้นที่บริเวณอื่นภายในเมือง การดึงดูดกันเองระหวางกิจกรรมเปนตัวดึงดูด

การสัญจร และการสัญจรเปนตัวดึงดูดกิจกรรม ทําใหเกิดปรากฏการณ “ผลกระทบทวีคูณ” (multiplier effect) 

ขึ้น เปนผลใหปริมาณการสัญจรเพ่ิมขึ้นอยางหนาแนน ซึ่ง Hiller (2000) เรียกวาเปนทฤษฎีสัณฐานศูนยกลาง 

(Theory of Spatial Centrality) (ภาพที่ 2.6) หมายถึง ผลกระทบทวีคูณ (multiplier effect) สงผลเปนลูกโซ

ตอเนื่องจากกิจกรรมดึงดูดการสัญจร ทําใหพื้นที่เกิดการแบงซอยโครงขายยอยเปนบล็อกที่เล็กลง (grid 

intensification process) เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวรานคารองรับการสัญจรที่มากขึ้น จนเกิดเปนบริเวณโครงขายกระจุก

ตัวหนาแนนเปนพิเศษ กลับกลายเปน “ลักษณะสัณฐานดึงดูด” (configuration attractor) การสัญจรอิสระเพิ่ม

มากขึ้นไปอีก จนเกิดเปนจุดดึงดูดกิจกรรมหนาแนน ลักษณะเชนน้ีสามารถพบในศูนยกลางเมืองที่มีชีวิต (live 

centre) เทานั้น 

 
ภาพท่ี 2.6 กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองตามแนวคิดของ Hiller 

(ที่มา: ปาริษา, 2551) 

จากแนวคิดทฤษฎีสัณฐานศูนยกลางเมืองของ Hiller ดังที่กลาวไปแลวในขางตน ทําใหเกิดความ

หลากหลายของผูคนและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหเกิดความเปนอเนกประโยชน ซึ่งพื้นที่

วางสาธารณะที่มีการใชประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมท่ีดี ควรต้ังอยูในยานที่ผสมผสานของโรงแรม

และอพาทเมนต หรือสํานักงานที่หรูหรา เพื่อดึงดูดคนที่มาทํางาน นักทองเที่ยว และครอบครัว อีกทั้งต้ังอยูใกลที่

ทํางาน โรงแรมและรานคา ตองสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และสอดคลองกับลักษณะเศรษฐกิจและ

สังคมภายในพื้นที่นั้นๆ จึงจะสามารถบงชี้ถึงการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะได โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูใน
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ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีราคาที่ดินคอนขางสูง จึงมีความตองการใชพื้นท่ีใหเต็มศักยภาพ อันเกิด

จากการปรับตัวใหทันกับระบบเศรษฐกิจของพื้นท่ีโดยรวม 

2.1.3 สรุปความหมาย และคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะ 
พื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองมีความสําคัญตอกิจกรรมที่หลากหลายของผูคนในเมือง กอใหเกิดมิติเชิง

พื้นท่ีและมิติเชิงสังคม แสดงใหเห็นถึงวิถีชีวิตและบรรยากาศเฉพาะตัวในแตละยานได โดยตองเปนพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีสามารถใชงานไดอยางสาธารณะและตลอดชวงเวลา ไมจํากัดวาตองอยูดานในหรือดานนอกอาคาร 

นอกจากนี้พื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองระหวางตะวันตกและไทยพบวามีความสําคัญตางกัน ดังที่อลิศรา มีนะ

กนิษฐ (2548) ไดศึกษาไว ทําใหทราบวาพื้นท่ีวางสาธารณะของไทยไมมีความจําเปนตอวิถีชีวิตของคนไทยใน

สมัยกอน จึงไมมีการพัฒนาควบคูกับการพัฒนาเมืองดังเชนพื้นท่ีวางสาธารณะในอารยธรรมตะวันตก จนกระท่ัง

สมัยรัชกาลที่ 5 เร่ิมมีการพัฒนาพื้นท่ีวางสาธารณะควบคูไปกับการเปล่ียนแปลงเมืองเร่ือยมา จนสามารถแบง

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะไดหลากหลาย ไดแก การแบงประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตามตําแหนงที่ต้ัง 

ตามลักษณะทางกายภาพ ตามประโยชนใชสอย และตามการครอบครองพื้นท่ี เปนตน 

ความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะดังที่ Jacobs (1961) กลาวไว ถือเปนพื้นที่รองรับชีวิตสังคมของ

คนเมืองที่ดีที่สุดโดยเฉพาะถนนและบาทวิถี แตละสังคมจะมีการใชพื้นที่วาง (space) ตางกัน ดังเชนที่ Edward T. 

Hall (1966) และทิพยสุดา ปทุมานนท (2547) อธิบายวา ผูคนในวัฒนธรรมตางๆ จะมีรูปแบบและความหมาย

การใชพื้นที่วางตางกัน โดยแยกใหเห็นความแตกตางดวยลักษณะสังคม 2 ประเภท คือ สังคมแบบมาตุลักษณ 

(Matriarchal society) และสังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society) จากการแบงลักษณะสังคมเชนนี้ จึง

พบวาประเทศไทยมีลักษณะสังคมแบบมาตุลักษณที่มีความใกลชิดสนิทสนมกันของคนในชุมชน ทําใหเกิดระยะ

สัมพันธแบบไมถือตัว สะทอนออกมาใหเห็นในคุณลักษณะพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีขนาดเล็ก เต็มไปดวยสัมผัส

ตางๆ เกิดการใชงานทพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีหลากหลายวัตถุประสงค ปรับเปล่ียนรูปแบบได ในสวนของปจจัยที่มี

ผลตอการใชงานพื้นที่วางสาธารณะท่ีประสบความสําเร็จตามที่ปาริษา มุสิกะคามะ (2551) ไดใหความเห็นไว

เก่ียวกับ “พลวัตเชิงพื้นที่” (Dynamics of space) จะมีความหมายครอบคลุมถึงสภาวะการเคล่ือนไหวของพื้นที่ 

ทั้งในเชิงกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ที่เกิดจากเง่ือนไขสําคัญคือ ความหลากหลายของกิจกรรม (activities) 

ผูคน (people) และชวงเวลา (time) ซึ่งความหลากหลายดังกลาวจะสรางบรรยากาศของพ้ืนที่เมืองหรือชุมชนให

มีความคึกคักมีชีวิตชีวา ดังนั้นคุณลักษณะของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่ทําให

เกิดกิจกรรม ผูคน และเวลาท่ีหลากหลายน้ัน ประกอบดวยคุณลักษณะสําคัญ 3 ประการคือ กายภาพ จินตภาพ 

และเศรษฐกิจ-สังคม  

โดยคุณลักษณะทางกายภาพในแงของตําแหนงท่ีต้ังของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีดีควรอยูใกลกับ

เสนทางหรือพื้นท่ีที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง ลักษณะทางกายภาพท่ีสําคัญประกอบดวย (1) 

ความยืดหยุน ที่มีผลตอความหลากหลายของประโยชนใชสอย (2) ความหนาแนน ที่หมายถึงความหนาแนนของ

คนที่เขามาใชงานพื้นที่วางสาธารณะ (3) ความเชื่อมตอของมุมมองและโครงขายทางเดินเทา ตามที่ไขศรี ภักด์ิ

สุขเจริญ (2548) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) กลาวไววามีผลอยางย่ิงตอการหมุนเวียนของผูคนทําใหเกิดชีวิต

สาธารณะท่ีมีความสมบูรณในพื้นที่ (4) คุณภาพของพื้นที่ ดังที่ Carr (1995) ไดกลาวไววาพื้นที่วางสาธารณะท่ี

ประสบความสําเร็จนั้น นอกจากประโยชนใชสอยแลวยังขึ้นอยูกับความสะดวกสบาย บรรยากาศท่ีดี และมี
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ชีวิตชีวา นอกจากน้ียังมีปจจัยสําคัญอีก 4 ประเภทที่สกุลชัย ตันติเศรษณี (2549) ไดสรุปไว ไดแก ลักษณะการ

เขาถึง ลักษณะขอบเขตการปดลอม ลักษณะการเปล่ียนระดับพื้น และลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นท่ี 

ทั้งนี้คุณลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในแตละประเทศจะตางกันตามลักษณะภูมิ

ประเทศและภูมิอากาศ ซึ่งมีผลตอพฤติกรรมและปรากฏการณตางๆ ในพื้นที่ ดังที่ Jacobs (1961) Hall (1966) 

Trancik (1986) และ Hillier (1993) ไดกลาวไว สภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศทําใหคนไทยชอบการเขาสังคม

ดวยการทํากิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะที่มีขนาดเล็ก เต็มไปดวยการใชรูป รส กล่ิน เสียง และสัมผัสเปน

องคประกอบในการดึงดูดใหเกิดกิจกรรมขึ้น กลาวไดวาเปนการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะที่รองรับกิจกรรมได

หลากหลายแบบ “อเนกประโยชน” (multi-use) 

คุณลักษณะทางจินตภาพเก่ียวของกับการรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพื้นที่วางสาธารณะ 

ผานทางรูปทรง สีสัน แสงสวาง หรือความเคลื่อนไหว เปนส่ิงเราและรับรูดวยรูป รส กล่ิน เสียง และสัมผัส อาศัย

ทฤษฎีจินตภาพ (Image) ของ Kevin Lynch (1960) ทั้ง 5 องคประกอบ และเสริมดวยแนวคิดของ Edward T. 

Hall (1966) เก่ียวกับความหมาย (meaning) ภายในเมือง จะทําใหผูคนเขาใจลักษณะเชิงจินตภาพของเมือง

มากขึ้น ชวยใหเกิดความรูสึกม่ันคงและปลอดภัย การรับรูเมืองยังสามารถอาศัยเครื่องมือการวิเคราะหมุมมอง

และศักยภาพการเขาถึงได ดวยเคร่ืองมือการวิเคราะหสนามทัศน (isovist analysis) โดย Benedikt (1976) ซึ่ง

ศักยภาพในการเขาถึงและมองเห็นท่ีสูง สามารถเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะน้ันไดมากขึ้นดวย 

สุดทายคือคุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม เปนอีกปจจัยสําคัญที่สงผลตอการใชพื้นท่ีวาง

สาธารณะ ดังท่ี Jacobs (1961) ชี้วา ถนนและบาทวิถีที่สมบูรณจะทําใหสังคมอบอุน ความสมบูรณเกิดขึ้นเม่ือมี

กิจกรรมและผูคนที่หลากหลาย กิจกรรมการคาขายในเชิงพาณิชยกรรมสามารถดึงดูดกลุมคนได ซึ่ง Hillier 

(1993) เรียกวา “กระบวนการเปดสัณฐานศูนยกลาง” (Process of Centrality) โดยช้ีใหเห็นถึงทฤษฎีเศรษฐ

สัญจรในพื้นท่ีที่มีระดับการสัญจรสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการคาใหมากระจุกตัว ซึ่งการสัญจร

อิสระเปนตัวดึงดูดกิจกรมทําใหเกิดปรากฏการณ “ผลกระทบทวีคูณ” (multiplier effect) จากการเพ่ิมขึ้นอยาง

หนาแนนของปริมาณการสัญจรของคนเดินเทา เกิดเปนทฤษฎีสัณฐานศูนยกลาง (Spatial Centrality) จนตองมี

การเพิ่มพื้นที่ผิวรานคารองรับการสัญจรที่เพิ่มมากข้ึน สามารถพบไดในยานท่ีมีความหลากหลายของผูคนและ

กิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหเกิดความเปนอเนกประโยชน โดยเฉพาะอยางย่ิงยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองท่ีมีราคาที่ดินคอนขางสูง จึงตองมีการใชพื้นที่วางสาธารณะใหเต็มศักยภาพ ปรับเปล่ียนได

หลากหลายตามวัตถุประสงคตางๆ 

2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
ความเปนยานศูนยกลางธุรกิจ หรือ CBD (Central Business District) ในแตละประเทศจะมีลักษณะที่

แตกตางกันไป แตโดยสวนใหญจะอยูบริเวณใจกลางเมือง โดยทั่วไปประกอบดวย หางสรรพสินคา โรงแรม 

กิจกรรมความบันเทิง สํานักงานตางๆ ที่อยูอาศัยมีความนาหนน ตัวอยางเชน ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

ที่เมืองซิดนีย (Sydney) ประเทศออสเตรเลีย3 อธิบายถึงลักษณะของยานดังกลาววาจะตองประกอบไปดวย

หางสรรพสินคา รานคา สํานักงานออฟฟศขนาดใหญ อยูติดกับทางรถไฟหลักและปายรถประจําทาง ที่เต็มไป

ดวยโบสถ ผับบาร โรงภาพยนตร และมีถนนสายหลักท่ีมุงตรงเขาสูยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง (CBD) 

                                                  
3  (http://www.scalloway.org.uk/sett12.htm) 
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ที่ดินในยานนี้มีมูลคาที่ดินที่สูง จึงตองสรางอาคารในแนวต้ัง ปญหาสวนใหญในพื้นที่เกิดจากปริมาณการจราจร

ที่หนาแนน โดยสวนใหญแลวยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองจะเปนสวนท่ีเกาแกที่สุดของเมือง 

นอกจากนี้ ยานศูนยกลางธุรกิจของเมืองยังสามารถดึงดูดลูกคาไดทั้งใกลและไกล นอกจากจะเปนลูกคา

แลวยังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย ปริมาณการขายในเขตน้ีจึงสูงกวาเขตอื่นๆ ในเมือง ทั้งนี้เพราะบริเวณ

นี้เปนจุดท่ีเขาถึงไดสะดวกที่สุด จึงเปนท่ีรวมของการคมนาคมทุกชนิด ต้ังแตคนเดินเทา รถยนตสวนตัว รถราง 

รถไฟ หรือการขนสงมวลชนทุกรูปแบบ และยานศูนยกลางธุรกิจของเมืองจะมีลักษณะพิเศษ คือ ประชากร

หนาแนนในตอนกลางวัน พอตกกลางคืนจํานวนประชากรจะลดลง เปนผลมาจากการใชประโยชนที่ดินหลัก

ภายในยานนี้ คือเพื่อพาณิชยกรรม ดังนั้นพื้นท่ีพักอาศัยสวนใหญจึงอยูบริเวณแถบชานเมือง ซึ่งการลดลงของ

จํานวนประชากรอาจสงผลใหเกิดปญหาอาชญากรรมขึ้นได เนื่องจากพื้นท่ีมีความเงียบเหงาจนเกินไป 

สําหรับกรุงเทพมหานครน้ัน บริษัท ซีบี ริชารด เอลลิส แหงประเทศไทย (CB Richard Ellis Thailand; 

CBRE) อธิบายวาพื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจ (Central Business District) ของกรุงเทพฯ อยูบริเวณถนนสีลม 

ถนนสาทร ถนนพระราม 4 ถนนเพลินจิต ถนนวิทยุ อโศก และถนนสุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตถนนสุขุมวิทไปจนถึง 

ส่ีแยกอโศก) โดยแบงไดเปน 3 พื้นท่ีใหญๆ ดังนี้ (ภาพที่ 2.7) 

1) บริเวณศูนยกลางยานธุรกิจ (Core CBD) ประกอบดวยพื้นที่บริเวณถนนสีลม ถนนสาทร ถนน

วิทยุ และถนนราชดําริ โดยผานทางถนนพระรามท่ี 1 และถนนเพลินจิต บริเวณน้ีจะเต็มไปดวยออฟฟศ และ

อาคารสํานักงานใหญจากหลายประเทศ เขาถึงดวยระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

2) บริเวณดานนอกยานธุรกิจ (Outer CBD) จะครอบคลุมพื้นที่ตามแนวรถไฟฟา โดยเฉพาะบริเวณ

ถนนสุขุมวิทตอนตน และถนนอโศก 

3) บริเวณท่ีไมใชยานธุรกิจ (Non-CBD) เปนพื้นท่ีที่นอกเหนือจากที่กลาวมาทั้งหมดในขางตน  

   
ภาพท่ี 2.7 บริเวณศูนยกลางยานธุรกิจ (ซาย) และบริเวณท่ีไมใชยานธุรกิจ (ขวา) 

(ที่มา: CB Richard Ellis, 2010: online) 

2.2.1 ความหมาย สาเหตุ และประเภทของการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม
ศูนยกลางเมือง 
ปทานุกรมศัพทผังเมืองฝรั่งเศส-อังกฤษ-ไทย (2547) ไดใหนิยามศัพทของคําวา Réhabilitation ใน

ภาษาฝรั่งเศสวาตรงกับคําวา Gentrification, Renovation, Renewal, Rehabilitation ในภาษาอังกฤษ และตรง

กับคําในภาษาไทยวา การฟนฟูบูรณะ แตการใชคําวาฟนฟูบูรณะในงานวิจัย อาจทําใหเกิดความสับสนถึงวิธีการ

ที่อาจสัมพันธกับการทําใหอาคาร หรือพื้นที่ที่มีคุณคาในเชิงประวัติศาสตรกลับมามีลักษณะดังเดิมอีกคร้ังหนึ่ง 

ดังนั้น ในที่นี้ผูวิจัยจะใชนิยามศัพทของคําวา “Rehabilitation” เพ่ือส่ือความหมายถึงการปรับปรุงอาคารหรือ

พื้นที่ที่มีการพัฒนามาแตเดิม ซึ่งลาสมัยและกําลังเส่ือมสภาพ ใหสามารถกลับมาใชใหมได เหมือนเปนการชุบ
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ชีวิตอาคารหรือพื้นที่นั้นๆ ใหม โดยยงธนิศร พิมลเสถียร (2549) อธิบายวา Rahabilitation เปนหนึ่งในเทคนิค

วิธีการอยางหนึ่งที่ทําใหพื้นที่เส่ือมโทรมกลับมาใชไดใหม พื้นที่ที่จะใชเทคนิควิธีการนี้ คือพื้นที่ที่ยังไมพรอมที่จะ

ถูกทุบทิ้งแลวสรางใหม เพราะโครงสรางเดิมยังสามารถใชงานไดอยางดี เพียงแตมีสภาพเส่ือมโทรมลง วิธีการ

ดังกลาวอยูในกระบวนการ (urban) Renewal ที่หมายถึงกระบวนการที่พื้นที่ขนาดใหญของเมือง เชน ศูนยกลาง

เมือง คอยๆ ปรับตัวของมันเองทีละนอย จนทําใหลักษณะของพื้นที่เปล่ียนไปจากเดิม ทั้งนี้เพ่ือตอบสนองความ

ตองการของสังคมที่เปล่ียนแปลงไปตามยุคสมัย สําหรับสาเหตุหรือปจจัยท่ีทําใหเกิดความตองการในการ

ปรับปรุงพื้นท่ี ยงธนิศร พิมลเสถียร (2549) สรุปไว 6 ประการ คือ 

1) ความจําเปนในการจัดต้ังสถาบันราชการ หรือบริการสาธารณะ (necessity to locate more 

public institutions) เกิดมาจากการเปล่ียนแปลงบทบาทของเมือง อันเนื่องมาจากการยายออกของกิจกรรมเดิม 

เชน โรงงานอุตสาหกรรม ประกอบกับความตองการพ้ืนที่หรืออาคารใหมที่มีความทันสมัยสอดคลองกับวิถี

ปจจุบันมากขึ้น 

2) การจราจรและขนสงแตเดิมไมสามารถรองรับปริมาณ หรือความตองการในปจจุบัน จนตองหา

หนทางในการพัฒนารูปแบบการจราจรขนสงใหม (new solution of transportation) เชน ในเขตเมืองชั้นในของ

กรุงเทพฯ จะมีความตองการท่ีจอดรถเปนจํานวนมาก หรือในบางพื้นท่ีมีผูคนสัญจรมากจนตองยกเลิกการใช

รถยนต วิธีนี้ประเทศตะวันตกนิยมกันมากเนื่องจากมีนโยบายในการประหยัดพลังงานดวย สวนในทวีปเอเชียก็มี

นโยบายในเร่ืองปดถนนใหคนเดิน 

3) การขยายหรือปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใหทันสมัยมากขึ้น (extension and modernization 

of public utilities) เชน การนําสายไฟฟาลงใตดิน การขยายทอประปา การกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียรวม  

4) การอยูอาศัยแบบสมัยใหม (modern living condition) เกิดความตองการพัฒนาที่อยูอาศัยให

แตกตางไปจากเดิม การพัฒนาดังกลาวมีสวนชวยสงเสริมลักษณะเฉพาะ (character) ของเมืองใหดีขึ้น บาง

กรณีอาจมีการร้ืออาคารหรือชุมชนเดิมออกเพื่อสรางอาคารที่พักอาศัยใหม 

5) การยายโรงงานหรือกิจกรรมอุตสาหกรรมหรือโกดังเก็บของออกไปนอกเมือง (relocation of 

factories and warehouse) เนื่องจากความไมสะดวกในการขนสงสินคาและวัตถุดิบ การรบกวนชุมชนพักอาศัย

โดยรอบ รวมถึงการใชพื้นท่ีไมคุมคากับราคาที่ดินท่ีมีการเปล่ียนแปลงสูงขึ้น 

6) การสงวนรักษาอาคารและส่ิงกอสรางที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรและศิลปกรรม (preservation 

of historic and artistic values)  

นอกจากน้ียังมีสาเหตุอื่นๆ ที่ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะขาดศักยภาพในการใชงาน กลายเปนพื้นที่ 

รกรางวางเปลา โดยงานวิจัยของ ณัฐวุฒิ อัศวโกวิทวงศ และสุขุมาภรณ จงภักดี (2547) เก่ียวกับการฟนฟูพื้นที่

วางสาธารณะในชุมชนที่อยูอาศัยของรัฐ ชี้ใหเห็นวา สาเหตุสําคัญที่ทําใหพื้นที่วางสาธารณะขาดการดูแลรักษา

คือ ปญหาดานประสิทธิภาพของการจัดการของหนวยงานที่ดูแลพื้นที่ อันเนื่องมาจากประชากรที่มีมาก เกินกวา

ที่หนวยงานซ่ึงรับผิดชอบจะดูแลได รวมทั้งความขัดแยงของหนวยงานท่ีดูแลพื้นท่ีวางสาธารณะท้ังหลาย 

เนื่องจากมีความทับซอนของบทบาท หนาที่ ตลอดจนถึงความสัมพันธเชิงอุปถัมภ ที่สงผลใหเกิดการใชพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีไมสอดคลองกับเจตนารมณของผังการใชพื้นท่ีเดิม 
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2.2.2 กรณีศึกษาการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
1) โครงการเดอะลิงก (The Link Project) ประเทศออสเตรเลีย 

พื้นที่ โครงการต้ังอยู ในเมืองเพิรธ 

(Perth City) ประเทศออสเตรเลีย เปนพื้นที่ที่ถูกปด

ลอมดวยถนนเวลลิงตัน (Wellington Street) ในตอน

ใต ถนนโรล (Roe Street) ทางตอนเหนือ ทาง

ยกระดับมิชเชล (Mitchell Freeway) ทางตะวันตก 

และสะพานฮอสชอว (Horseshoe Bridge) ทาง

ตะวันออก ภายในของพื้นที่โครงการมีการพัฒนาที่ตํ่า

กวาการพัฒนาของพื้นท่ีรอบๆ จึงตองการฟนฟูที่เนน

การเช่ือมตอพื้นท่ีโครงการกับพื้นท่ีดานนอก (ภาพที่ 2.8) 

วัตถุประสงคหลักของการฟนฟูของโครงการ คือเปนการทําใหเอกลักษณของเมืองเพิรท (Perth 

City) ชัดเจนมากย่ิงขึ้น โดยตระหนักถึงความสําคัญของระดับความสูงอาคารสําหรับอาคารท่ีจะสรางใหม (ภาพ

ที่ 2.9) คํานึงถึงลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะ และการออกแบบทางสถาปตยกรรมเพ่ือสรางคุณคาและ

เอกลักษณใหเกิดส่ิงแวดลอมเมืองท่ีดี และท่ีสําคัญอยางย่ิงจะตองคํานึงถึงประสิทธิภาพของการจัดการพื้นที่วาง

สาธารณะแหงใหม และพื้นท่ีวางสาธารณะเดิมในพื้นท่ีโครงการเพื่อใหเมืองมีคุณคาและมีความนาอยู มีการ

เชื่อมตอของพื้นท่ีวางสาธารณะอยางเปนระบบ และคํานึงถึงกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในพื้นที่ ทั้งในเวลากลางวันและ

กลางคืน (ภาพท่ี 2.10) ลักษณะของกิจกรรม กิจกรรมตามเทศกาล ความปลอดภัย การจัดการดานพาณิชย 

กรรม และการออกแบบวัสดุ รวมถึงอุปกรณในพื้นท่ีวางสาธารณะ 

  
ภาพท่ี 2.9 ภาพรวมของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) หลังการฟนฟ ู

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

 

 
ภาพท่ี 2.8 ที่ต้ังของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 
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ภาพท่ี 2.10 ควาสูงของอาคารภายในโครงการเดอะลิงก (The Link Project) 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

การพัฒนาโครงขายของพื้นท่ีวางสาธารณะตามผังแมบท ในแตละจุดน้ันมีการออกแบบใน

ลักษณะที่แตกตางกันตามบริบทและการใชงานของพื้นท่ี ตัวอยางลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก  

(1) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณจตุรัสควีนส (Queen’s square) เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีเช่ือมโยง

พื้นท่ีวางอีก 2 แหงเขาดวยกัน คือบริเวณพื้นที่เฉลิมฉลองและจตุรัสคิงส (King’s square) อนุญาตใหมีการ

สัญจรโดยรถยนตไดแตในระดับท่ีชาเน่ืองจากเนนการเดินเทาเปนหลัก หลักการในการออกแบบจะเนนใหเกิด

ความรูสึกเหมือนหองๆ หนึ่งที่ประกอบไปดวยรานคาสะดวกซื้อท่ีใหบริการ 24 ชั่วโมง รานอาหารหลายราน ราน

ขายปลีกบริเวณช้ันลางของอาคารพาณิชยและช้ันบนเปนสํานักงาน (ภาพที่ 2.10) 

   
ภาพท่ี 2.11 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสควีนส 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(2) ถนนเวลลิงตัน (Wellington Street) จัดเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคาร เกิดเปน

ทางเดินเทาขนาดใหญที่มีความกวางถึง 14 เมตร ปลูกตนไมเปนแนวยาวท้ังสองฝงจนมีลักษณะคลายสวนที่เปน

เสนตรง สรางความแตกตางของพ้ืนทางเดินดวยการใสพื้นที่ที่เปนหญาเขาไป ชวยใหผูสัญจรไปมารูสึกผอน

คลาย สดชื่นและมีชีวิตชีวา และที่ขาดไมไดคือวิถีแหงการกินท่ีมีทั้งรานอาหรดานนอกอาคาร หาบเรแผงลอย

ตางๆ สรางส่ิงดึงดูดสายตาดวยปฏิมากรรมปูนปนท่ีแปลกตา (ภาพที่ 2.12) 
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ภาพท่ี 2.12 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนเวลลิงตัน 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(3) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณเพิรท อารีนา พลาซา (Perth Arena Plaza) มีพื้นท่ีทั้งหมด 4,000 

ตารางเมตร เปนพื้นท่ีวางสาธารณะขนาดใหญที่สามารถปรับเปล่ียนการใชงานไดหลากหลาย (multi-function) 

จัดกิจกรรมในระดับเมืองได (ภาพที่ 2.13) 

   
ภาพท่ี 2.13 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณเพิรท อารีนา พลาซา 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(4) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณถนนมิลลิแกนเกาและบริดจพลาซา (Old Milligan Street and 

Bridge Plaza) เปนพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีถูกกําหนดหนาที่ไวสําหรับการเดินเทา มีลักษณะการเปล่ียนระดับขึ้นสู

ดานบนเปนขั้นบนได เพื่อใหพื้นท่ีทางดานลางเปนจุดเปล่ียนถายการสัญจรสูระบบขนสงมวลชนสาธารณะ การ

ใชประโยชนอาคารสองฝงเปนแบบผสมผสานระหวางที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมประเภทตางๆ (ภาพที่ 2.14) 

 

  
 ภาพท่ี 2.14 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนมิลลิแกนเกาและบริดตพลาซา 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(5) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณจตุรัสคิงส (King’s square) ถือเปนหัวใจหลักของโครงการเดอะ

ลิงก มีอาคารที่มีความสูง 5-6 ชั้นขนานตลอดทางเดิน และใชอาคารเปนท่ีหมายตาบริเวณปลายสุดถนนทั้งสอง
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ดาน หลักการออกแบบพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ีจะเนนใหผูคนไดสัมผัสกับประสบการณแปลกใหม เกิดการ

รับรูทางสุนทรียภาพ และประสาทสัมผัสทุกดาน มีการจัดการใหชั้นลางของอาคารบริเวณหัวมุมถนนเปน

รานอาหาร รานคาตางๆ จะมีชวงเวลาท่ีใหบริการยาวนานกวารานคาทั่วไป ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะแหงน้ี

สามารถใชประโยชนไดเกือบ 24 ชั่วโมง (ภาพที่ 2.15)  

   
ภาพท่ี 2.15 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสคิงส 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

ส่ิงที่ไดจากกรณีศึกษาของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) นี้ ในประเด็นสําหรับการ

ออกแบบทางกายภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะ เพื่อสรางพ้ืนท่ีสําหรับพบปะทางสังสรรคทางสังคม (social 

interaction space) ของเมืองอยางมีประสิทธิภาพ ไดแก 

(1) การจัดวางตําแหนงกลุมกิจกรรมหลักในพื้นท่ีวางสาธารณะ ตําแหนงศูนยกลางหลักของพื้นที่ 

(hot spots) ซึ่งสามารถเขาถึง และมองเห็นไดอยางชัดเจน ควรใชรองรับกิจกรรมหลัก หรือเปนที่ต้ังของภูมิ

สัญลักษณ (landmark) ของพื้นท่ี เชน น้ําพุ หอนาฬิกา ลานเวทีการแสดง ควรใชเปนท่ีจัดกิจกรรมในโอกาส

พิเศษเพื่อดึงดูดความสนใจได เชน การแสดงกลางแจง ฉายภาพยนตร ตลาดนัด เปนตน นอกจากนั้นโดยรอบ

พื้นท่ีศูนยกลางควรจัดเตรียมที่นั่งพักและที่ชมกิจกรรมหลัก รวมทั้งส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เชน ซุมขาย

อาหารและเคร่ืองด่ืม ถังขยะ โคมไฟ เปนตน 

(2) การออกแบบพ้ืนท่ีรองรับผูใชบริการกลุมตางๆ ควรจัดใหกลุมผูใชที่แตกตางกัน สามารถใช

พื้นที่รวมกันอยางเหมาะสมไดมากที่สุด รวมทั้งการกําหนดเสนทางสัญจรทางเทาภายในพ้ืนที่เปดโลง ควร

กําหนดเสนทางสัญจรทางเทาใหแยกจากสวนทํากิจกรรมในพื้นท่ีโลงอยางชัดเจน โดยเสนทางเดินเทาที่มักจะ

เลือกใชจะเปนเสนทางที่ส้ันท่ีสุดท่ีสามรถเชื่อมตอกับเสนทางเดิม หรือแหลงรวมกิจกรรมที่อยูใกลเคียง 

(3) การสงเสริมการรับรูสภาพแวดลอมของผูใชพื้นที่ นอกจากจะปรับปรุงสภาพแวดลอมของ
พื้นที่วางสาธารณะใหกระตุนการรับรูทางสายตาแลว ควรจะพิจารณาการกระตุนประสาทสัมผัสดานอื่นๆ ดวย 

เชน การสัมผัสจากการเลือกใชวัสดุพื้นผิว และสภาพภูมิอากาศ การไดยินจากการควบคุมเสียงรบกวน สราง

เสียงที่พึงประสงค เชน น้ําตก เพลงบรรเลง รวมทั้ง การไดกล่ินจากดอกไม อาหาร และเครื่องด่ืม 

2) โครงการถนนออชารด (Orchard Road) ประเทศสิงคโปร 

จากการศึกษาพื้นท่ียานพาณิชยกรรม (การชอปปง) ของถนนออรชารด พบวาเกิดจากการ

สงเสริมและการควบคุมจากภาครัฐและไดรับการสนับสนุนที่ดีจากภาคเอกชน โดยในระยะเร่ิมแรกบริเวณถนน

ออรชารดเปนไรสวนทําการเกาะปลูกเชิงเกษตรกรรมมากอน จนกระท้ัง ป ค.ศ. 1930 มีการพัฒนาเกิดขึ้นจน

กลายเปนยานพาณิชยกรรม มีกลุมของโรงแรม สถานบันเทิง รานอาหาร รานคาตางๆ มากมายเกิดขึ้น (ภาพท่ี 
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2.16) แตยานพาณิชยกรรมแหงน้ีก็ยังคงประสบกับปญหาการใชที่ดินและอาคาร ที่ไมเต็มศักยภาพ ปญหา

รูปลักษณของอาคารและสถาปตยกรรมท่ีไมสงเสริมกิจกรรมการคา ขาดความหลากหลายและความตอเนื่อง

ของกิจกรรมในพื้นที่ รวมท้ังปญหาการใชงานที่วางสาธารณะสูญเปลาไมคุมคากับพื้นที่พาณิชยกรรม สวน

ปญหาการเขาถึงและการสัญจรภายในพื้นท่ี พบวาขาดการเขาถึงที่สะดวกภายในบล็อกของยาน ปญหาระบบ

โครงขายทางเทาไมเชื่อมตอกับเปนโครงขาย  

 
ภาพท่ี 2.16 แผนที่ถนนออรชารด (Orchard Road) ยานพาณิชยกรรมการคาประเทศสิงคโปร 

(ที่มา : streetdirectory, 2009: online) 

ตอมาป ค.ศ. 2005 รัฐบาลสิงคโปรจึงมีนโยบายท่ีจะปรับปรุงถนนออรชารดใหกลายเปนถนน

แหงการชอปปง (shopping street) ที่ย่ิงใหญที่สุดในโลก โดยใชเงินลงทุนมากถึง 40 ลานดอลลาร ไปกับการ

ปรับปรุงภูมิทัศน สาธารณูปโภค และทางเดินเทาทั้งหลาย ในประเด็นที่ตองการสรางทางเลือกและความ

สะดวกสบายท่ีหลากหลายในการเขาถึงพื้นที่ โดยใชระบบโครงขายทางเดินเทาทั้งระดับพื้นดิน ระดับเหนือ

พื้นดิน และระดับใตดินเปนส่ิงเช่ือมโยง นอกจากน้ียังมีการสรางส่ิงดึงดูดทางสายตา (eye catching) ดวย

รานอาหารกลางแจงดานนอกอาคาร (outdoor café) เพื่อเสริมสรางบรรยากาศใหเกิดแรงจูงใจในการเขามาใช

พื้นที่มากขึ้น รวมถึงวัฒนธรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นริมถนน (street culture) จนเริ่มกลายเปนยานพาณิชยกรรมท่ีมี

เอกลักษณเฉพาะตัวโดดเดนจากที่อื่น (ภาพที่ 2.17) 

     
ภาพท่ี 2.17 กิจกรรม วัฒนธรรม และส่ิงดึงดูดทางสายตาบนทางเดินเทาของถนนออรชารด (Orchard Road) 

(ที่มา : google, 1981: online) 

จาการศึกษาถึงแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานการคาถนนออรชารดพบวาจุดประสงคหลักคือ

การแกไขปญหาทางกายภาพท่ีสงผลใหมีการใชพื้นที่ไมไดตามประสิทธิภาพ และเพื่อเปนการสงเสริมศักยภาพ

ของยานการคาท่ีเปนศูนยกลางทางดานการคมนาคมขนสง และยานการคาเดิม ประเด็นในการนํามาใชในการ
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ปรับปรุงยานคือ สรางความเช่ือมโยงของโครงขายทางเดินเทาใหทั่วถึงท้ังระดับพื้นดิน ระดับเหนือพื้นดิน และ

ระดับใตดิน  (ภาพที่ 2.18 ถึง 2.20) และการควบคุมการใชประโยชนที่ดินใหเปนไปตามที่ภาครัฐกําหนด  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 2.18 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับพื้นดิน และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.19 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับลอยฟา และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.20 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับใตดิน และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 
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3) โครงการฟนฟูพื้นท่ีบริเวณ Sheung Wan ในเขตเศรษฐกิจใหมของฮองกง4 

 โครงการน้ีเกิดขึ้นจากความรวมมือกันระหวางหนวยงานที่เก่ียวของทั้งหลาย ไมวาจะเปน

หนวยงานการฟนฟูเมือง (the Urban Renewal Authority; URA) กรมทางหลวง กรมการจัดการท่ีอยูอาศัย

บริเวณเขตศูนยกลางและตะวันตกของเมือง การขนสง กรมท่ีดิน และหนวยงานที่เก่ียวของกับการจัดการ และ

ศิลปะตางๆ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อสรางศูนยกลางใหกับกิจกรรมสําหรับชุมชนในพื้นท่ีบริเวณตลาดตะวันตก 

(Western Market) และบนถนนมอรริสัน (Morrison Street) มีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) การตกแตงคร้ังใหญของหางสรรพสินคาและตลาดตะวันตกเพื่อเปนจุดเดนของโครงการ 
(2) การกอสรางพื้นท่ีวางสาธารณะแบบอเนกประโยชนโดยใหชื่อวา Sheung Wan Fong 

(3) มีการขยายทางเทาใหกวางขึ้น ตกแตงใหสวยงามขึ้น และปูพื้นทางเดินเทารองรับพื้นท่ีวาง

สาธารณะ และหางสรรพสินคาใหมทั้งหมด 

(4) ประดับประดาสะพานทางเดินใหสวยงาม เชื่อมตอไปยังตลาด และจุดท่ีมีการจัดงานเฉลิม

ฉลองร่ืนเริง และบริเวณ Shun Tak Centre 

(5) ออกแบบโครงสรางของสถานีรถรางใหมใหเขากับภูมิทัศนถนนโดยรอบ 

โครงการดังกลาวนี้ไมใชวิธีการพัฒนาขึ้นใหม (redevelopment) เทานั้น หากแตยังประกอบดวย

แนวทางอื่นๆ อีก 3 แนวทาง ไดแก การฟนสภาพ (revitalization) การฟนฟู (rehabilitation) และการสงวนรักษา 

(reservation) ซึ่งหนวยงานการฟนฟูเมือง (the Urban Renewal Authority; URA) เรียกวาเปน “แผนการ 4Rs” 

สําหรับเหตุผลในการฟนฟูโครงการสืบเนื่องมาจากการที่ยานเขตเศรษฐกิจใหมฮองกง “Sheung 

Wan” มีศักยภาพสูงสําหรับการฟนฟูสภาพเศรษฐกิจ โดยมีพื้นฐานอยูบนมรดกของการคาจีนด้ังเดิม และ

อุตสาหกรรมอาหาร เปนยานประวัติศาสตรสําคัญ รวมถึงมีลักษณะทางวัฒนธรรมเกาแก เชน วัด Man Mo และ

เสนทางประวัติศาสตรซุนยัดเซน (Sun Yat-Sen)  

 
ภาพท่ี 2.21 ภาพรวมของการฟนฟูและงานปรับปรุงสิ่งแวดลอมของโครงการ Sheung Wan Fong (พื้นที่วางสาธารณะ) 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

 

 

                                                  
4  http://www.ura.org.hk/html/c1002032e74b.html 
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รายละเอียดภายในโครงการท่ีนอกเหนือจากการตกแตงคร้ังใหญของตลาดตะวันตก (ภาพท่ี 

2.21) ไดแก  

(A) การขยับขยายและปูพื้นทางเดินเทาใหมรอบตลาดตะวันตกดวยรูปแบบพิเศษ เพ่ือสะทอนให

เห็นลักษณะทางสถาปตยกรรมและสีของตลาดตะวันตก ใชแสงไฟพิเศษและโคมไฟสนามท่ีมีรูปแบบคลายกัน 

จัดวางไวเพื่อเพิ่มความนาดึงดูดใจ 

(B) การประดับประดาดานหนาตลาดตะวันตกดวยรองเพลา (ภาพที่ 2.22) 

   
ภาพท่ี 2.22 กอนการปรับปรุงพื้นที่ (ซาย) และปฏิมากรรมจากศิลปนที่ไดรับแรงบันดาลใจจากรองเพลา วางไวดานหนาตลาด

ตะวันตก และอาจใชพื้นที่ดานหนาสําหรับกิจกรรมของชุมชน เพื่อเพิ่มปริมาณการสัญจรทางเทา (ขวา) 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(C) จัดวางพื้นที่วางสาธารณะ และปรับปรุงใหม (ภาพท่ี 2.23) โดยวางแนวพ้ืนท่ีวางเช่ือมตอ

ระหวางถนนเมอรริสัน และ Sheung Wan Complex มีลักษณะที่ปรับเปล่ียนการใชงานไดหลากหลายรูปแบบ 

เพื่อใหสอดคลองกับ Sheung Wan Fong ตกแตงทางเทาดวยลายเข็มทิศของ Sheung Wan Fong แสดงใหเห็น

ถึงความสําคัญของการคาเกาแกในพื้นท่ี วาบริเวณน้ีเปนจุดบรรจบกันของวัฒนธรรมจีนและตะวันตก นอกจากนี้

ยังเปนทิศทางช้ีไปสูตําแหนงของคุณสมบัติที่โดดเดนในทองถ่ินตางๆ ในอําเภอ (ภาพที่ 2.24) 

   
ภาพท่ี 2.23 พื้นที่วางสางธารณะเดิมบริเวณแยกเมอรริสันกับถนน Wing Lok ที่กําลังจะมีการปรับปรุงขยายใหกวางข้ึน  

และปูพื้นใหมทัง้หมด เพื่อใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 
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ภาพท่ี 2.24 การตกแตงลายพื้นทางเดินเทาดวยลายเข็มทิศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(D) บริเวณท่ีมีการประดับประดาตกแตงสะพานทางเดินเชื่อมตอไปยังตลาดตะวันตก และจุดจัด

งานเฉลิมฉลองรื่นเริงของ Sheung Wan การออกแบบตางๆ จะสะทอนใหเห็นถึงลักษณะสถาปตยกรรมตาม

รูปแบบของตลาดตะวันตก (ภาพที่ 2.25) 

   
ภาพท่ี 2.25 (ซาย) บริเวณสะพานกอนการปรับปรุง (ขวา) บริเวณสะพานภายหลังการปรับปรุง 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(E) ตกแตงสถานีรถรางที่ Des Voeux Road Central เพื่อสะทอนใหเห็นลักษณะของตลาด

ตะวันตก 

จากการศึกษาถึงที่มา วัตถุประสงค และรายละเอียดของโครงการฟนฟูพื้นที่บริเวณ Sheung 

Wan ในเขตเศรษฐกิจใหมของฮองกง ทําใหทราบถึงแนวคิดที่เช่ือมโยงในขั้นตอนการดําเนินโครงการ เร่ิมต้ังแต

ความรวมมือรวมใจกันดําเนินงานของหนวยงานมากมายท่ีเก่ียวของที่ชวยกันผลักดันใหโครงการนี้ประสบ

ผลสําเร็จ อีกท้ังมีการคํานึงถึงความเช่ือมโยงของโครงขายทางเดินเทาและพื้นท่ีวางสาธารณะ เพื่อชวยใหเกิด

ปริมาณการสัญจรในพ้ืนที่เพ่ิมขึ้น เอื้อใหเกิดประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมในพื้นที่ไดเปนอยางดี รวมท้ังยังใสใจ

กับรายละเอียดในการออกแบบพ้ืนท่ีและทางเดินเทาตางๆ ในโครงการ ใหมีความสอดคลองกับบริบทและภูมิ

ทัศนถนนโดยรอบ ส่ือความหมาย (meaning) ที่ชัดเจน สามารถเปนจุดหมายตา (landmark) ได และที่สําคัญ

ยังใหความสําคัญกับพื้นที่ขางเคียงเพื่อใหเกิดการหมุนเวียนของคนทั้งที่จะเขามาในโครงการ และตอไปยังพื้นที่

ขางเคียงไดอยางสะดวก 

เพราะฉะน้ัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ส่ิงสําคัญท่ีควร

คํานึงถึงคือ ระบบโครงขายของพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาท่ีตองมีความเชื่อมโยง ทั้งโครงขายของเดิม

และของใหมตองสัมพันธกัน เพื่อใหเกิดการเขาถึงพื้นท่ีอื่นๆ ไดอยางมีประสิทธิภาพ ชวยใหเกิดการหมุนเวียน

ของคนท้ังในและนอกพ้ืนท่ี และกิจกรรมตางๆ บนพื้นท่ีวางสาธารณะ ย่ิงไปกวานั้น ควรคํานึงถึงลักษณะของ
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กิจกรรมที่อาจเกิดขึ้นบนพื้นที่วางสาธารณะท้ังชวงเวลากลางวัน และกลางคืน ซึ่งจะมีผลตอการสงเสริม

ศักยภาพการคาในพ้ืนที่ได นอกจากน้ียังมีเร่ืองของการออกแบบสถาปตยกรรมในบริเวณโดยรอบพื้นที่วาง

สาธารณะ และวัสดุอุปกรมณตางๆ จะชวยสรางเอกลักษณใหกับพื้นท่ีเชนกัน 

ในเร่ืองของวิถีการกินยังคงเปนสิ่งผูกพันกับชีวิตของคนไทยมาต้ังแตอดีต จึงเปนประเด็นที่ขาดไมได

เพื่อจูงใจใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ อีกท้ังยังสามารถใชปฏิมากรรมตางๆ เพื่อดึงดูดใหคนเขามาใช

พื้นที่และเพื่อใหเกิดภูมิทัศนที่สดชื่นมีชีวิตชีวาขึ้นในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนการเพิ่มการรับรูดวย

ประสาทสัมผัสอีกทางหนึ่ง 

2.3 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ิน ที่เกี่ยวของกับการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลาง
เมืองกรุงเทพฯ 
วัตถุประสงคของกฏหมายควบคุมอาคารและกฎหมายผังเมืองตางๆ นั้น มุงเนนประเด็นของความปลอดภัย

ของผูใชอาคารและพ้ืนที่สาธารณะ ตลอดจนการลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมเมืองเปนหลัก สําหรับงานวิจัยนี้จะ

พิจารณาเกณฑ ขอกําหนด ที่เก่ียวของกับพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดย 

มีรายละเอียด ดังน้ี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆของอาคาร ขอ 43 ซึ่งระบุให

อาคารที่สรางหรือดัดแปลงริมถนนสาธารณะตองมีสวนตํ่าสุดของกันสาดหรือสวนย่ืนของสถาปตยกรรมสูงจาก

ระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร  

ขอกําหนดกรุงเทพมหานคร หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆ ขอ49 ความสูงของอาคารไมวาจากจุด

ใดจุดหน่ึงตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวถนนดานตรงขามของถนนสาธารณะที่

อยูใกลอาคารนั้นมากที่สุด สําหรับอาคารที่ต้ังอยูหัวมุมถนนสองสาย ถาอาคารยาวไมเกิน 60 เมตร ใหกําหนด

ความสูงอาคารจากถนนดานที่กวางกวาเปนเกณฑ สวนในพื้นที่ที่ไมสามารถสรางอาคารขนาดใหญไดเน่ืองจาก

ขนาดความกวางถนนไมเพียงพอ จะถูกจํากัดขนาดพื้นที่อาคารรวมทุกช้ันใหไมเกิน10,000 ตารางเมตร หรือสูง

ไมเกิน 23 เมตร (กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 และฉบับท่ี 55) 

สวนระยะถอยรนในกรุงเทพมหานครมีการกําหนดรายละเอียดไว ดังน้ี 

1) หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะรนตางๆ ขอ 50 อาคารที่กอสรางริมถนนสาธารณะท่ีกวางนอย

กวา 6 เมตรใหรนแนวอาคารจากก่ึงกลางของถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร ยกเวนร้ัวสูงไมเกิน 2 เมตร 

อาคารสูงเกิน 2 ชั้นหรือ 8 เมตร (ยกเวนอาคารพักอาศัย ไมเกิน 3 ชั้นหรือไมเกิน 10 เมตร) ตองมีระยะรนดังนี้ 

หากอยูติดกับถนนสาธารณะกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนจากก่ึงกลางถนนอยางนอย 6 เมตร ถนนสาธารณะ

กวาง 10-20 เมตรใหรนจากก่ึงกลางถนนอยางนอยหน่ึงในสิบของความกวางถนน ถนนสาธารณะกวางเกิน 20 

เมตร ใหรนจากเขตถนนอยางนอย 2 เมตร (ภาพที่ 2.26) 
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ภาพท่ี 2.26 การกําหนดระยะถอยรนทีส่ัมพันธกับความสูงอาคาร ในกรุงเทพมหานคร 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

2) สําหรับอาคารขนาดเล็ก การที่ไมตองถอยรนอาคาร หรือมีระยะถอยรนนอยกวา 2 เมตรจากเขต

ถนนนั้นกลับทําใหเกิดปญหาในการไมมีพื้นที่ที่เพียงพอสําหรับพัฒนาเปนทางเทาบนถนนขนาดเล็กได รวมท้ัง

ระยะหางระหวางอาคาร ที่กําหนดใหมีต้ังแต 2 เมตร (อาคารสูงไมเกิน 15 เมตรไมมีชองเปด) 4 เมตร (อาคารสูง

เกิน 15 เมตรไมมีชองเปด) หรือ 6 เมตร (อาคารสูงเกิน 15 เมตรมีชองเปด) จนถึง 6 เมตร (อาคารสูงในเขตท่ีดิน

เดียวกัน) หรือ 12เมตร (อาคารสูงนอกเขตที่ดิน) ที่สวนใหญมักมีร้ัวก้ันระหวางเขตท่ีดิน ทําใหพื้นที่ระหวาง

อาคารมักถูกแบงเปนสองสวนไมตอเนื่องกัน 

3) อาคารขนาดใหญพิเศษ (ขนาดพื้นที่เกิน 10,000 ตรม. หรือมีความสูงเกิน 23 เมตร) จะตองถอย

รนอยางนอย 6 เมตรจากเขตถนน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 1 ขอ 3 อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนท่ีมีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 6 เมตร ที่ปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร

เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถวิ่งเขาออกไดโดยสะดวก (ภาพที่ 2.27) 

 
ภาพท่ี 2.27 การกําหนดระยะถอยรนทีส่ัมพันธกับความสูงและขนาดอาคาร ในกรุงเทพมหานคร 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 
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2.3.1 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองสําหรับพ้ืนที่เฉพาะ 

ยานประวัติศาสตร เชน เขตกรุงรัตนโกสินทรและกรุงธนบุรี พื้นท่ียานธุรกิจและพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง ถือเปนพื้นที่สําคัญท่ีแสดงเอกลักษณเฉพาะของกรุงเทพมหานคร ที่สามารถฟนฟูใหมีความ

สวยงามเปนเอกลักษณเฉพาะของเมืองได พื้นที่พิเศษเหลานี้มีระเบียบและขอกําหนดพิเศษเปนรายพื้นที่ โดยให

สอดคลองกับยุทธศาสตรการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองในแตละยาน สําหรับพื้นที่ยานธุนกิจและ 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) อาคารและส่ิงปลูกสราง 
(1) กําหนดใหอาคารสรางอยูในแนวระยะสรางชิด (Build to Line) แทนระยะรน (Set Back) ใน

ถนนสายหลักสําคัญ โดยใชแนวฐานอาคารเปนตัวกําหนด (ภาพที่ 2.28) 

(2) กําหนดใหอาคารมีฐานอาคาร โดยมีความสูงในระดับชั้นที่ 4 หรือกําหนดความสัมพันธกับ

สัดสวนมนุษยที่ใชพื้นที่หนาอาคาร อาคารใดที่ไมมีฐานอาคารใหกําหนดแนวเสนสมมติจากองคประกอบการ

ออกแบบใหอยูในระดับช้ัน 4 ที่ตอเนื่องกับแนวฐานอาคารของอาคารขางเคียง (ภาพที่ 2.29) 

(3) พื้นท่ีดานหนาอาคารจากแนวทางเทาจนถึงแนวระยะสรางชิด (Build to Line) ใหกําหนดเปน

พื้นท่ีใชงานรวมกัน ก่ึงสาธารณะของยาน โดยใหเปนท่ีต้ังของกิจกรรมที่เกิดขึ้นริมทางเทา 

(4) ไมอนุญาตใหมีที่จอดรถถาวรในพื้นที่ก่ึงสาธารณะดานหนาอาคาร เพ่ือใหเกิดความตอเน่ือง
ของพื้นท่ีกิจกรรมและความเปนระเบียบเรียบรอยในพื้นท่ี 

(5) ในพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคารใหมีส่ิงปลูกสรางเพื่อใหรมเงา หรือส่ิงปลูกสรางชั่วคราว ใน

ลักษณะชั่วคราวที่สามารถร้ือถอนได ไมอนุญาตใหมีส่ิงปลูกสรางถาวรในพ้ืนที่ดังกลาว ควรมีพื้นที่รมเงาใน

บริเวณดังกลาวไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นท่ี 

(6) หากไมสามารถสรางส่ิงปลูกสรางช่ัวคราวเพื่อใหรมเงาในพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคารได ให
มีการปลูกไมยืนตนเพื่อใหรมเงาในพื้นท่ีดังกลาวทดแทน 

(7) ระดับพื้นในพื้นที่ก่ึงสาธารณะใหมีความตอเน่ืองกันในทุกอาคาร โดยหากมีความจําเปนตอง
เปล่ียนระดับ ใหมีการเปล่ียนระดับไดไมเกินคร้ังละ 0.15 เมตร ระหวางอาคารที่ตอเนื่องกัน 

(8) ทางเขาอาคารช้ันใตดินในพื้นที่ก่ึงสาธารณะใหอยูติดตัวอาคาร โดยมีชองเปดรวมไมเกินรอย
ละ 30 ของพื้นท่ีก่ึงสาธารณะหนาอาคาร แนวขอบชองเปดทางเขาอาคารช้ันใตดินใหออกแบบเปนอุปกรณ

ประกอบถนน เชน มานั่ง หรือแนวกระถางตนไมประดับ 

(9) หามไมใหมีอุปกรณดานเทคนิคอาคาร เชน หอน้ําเย็น ตูวงจรไฟ ปลองควัน จานดาวเทียม

ดานหนาอาคาร หรือในตําแหนงท่ีมองเห็นไดจากถนนหลักดานหนาอาคาร หากมีความจําเปนตองติดต้ังใน

ตําแหนงดังกลาว ใหมีการออกแบบส่ิงปดบังใหสวยงามเหมาะสม 

(10) ศาลพระภูมิ ส่ิงปลูกสรางดานคติความเช่ือ ใหติดต้ังอยูในเขตพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคาร 

โดยอยูในตําแหนงท่ีไมเปนท่ีรบกวนการสัญจรภายในพ้ืนท่ี และมีแนวขอบเขตพื้นท่ีที่ชัดเจน 
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ภาพท่ี 2.28 การกําหนดระยะสรางชิด และสัดสวนความสูงของฐานอาคารริมถนนสายหลัก (ภาพขวา) 

เพิ่มเติมจากการกําหนดระยะถอยรนและความสูงของอาคารสูงแตเพียงอยางเดียว (ภาพซาย) 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

 

 

 
ภาพท่ี 2.29 การกําหนดรายละเอียดสวนฐานอาคาร (ภาพบน) โดยปรับปรุงจากเดิมที่ไมมีการกําหนดใดๆ (ภาพลาง) 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

2) อุปกรณประกอบถนน 

(1) มานั่ง ใชมานั่งยาว (Bench) ติดต้ังในแนวขนานกับทางเดินเทา ในตําแหนงที่ไมสงผลตอการ

สัญจรทั้งทางเทาและระบบถนน 

(2) ที่ทิ้งขยะ ติดต้ังในตําแหนงพื้นที่ริมทางเดินใหสังเกตเห็นไดชัดเจน ควรมีการควบคุมความ

สกปรก และกล่ินในบริเวณติดต้ังอยางดี ขนาดที่ทิ้งขยะไมควรเกิน 20 ลิตร 

(3) ที่จอดรถจักรยาน ใหใชพื้นท่ีก่ึงสาธารณะของอาคารเปนท่ีติดต้ัง 
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(4) เสาไฟและไฟสองสวาง ใหสามารถครอบคลุมความสวางทั่วถึงทั้งบริเวณทางเทาและพื้นที่ก่ึง
สาธารณะหนาอาคาร โดยใชหลอดไฟแสงจันทร หรือหลอดไฟขาวเทานั้น 

(5) กลองนิรภัย ใหติดต้ังอยูกับตําแหนงเสาไฟหรือตัวอาคารเปนหลัก หากมีความจําเปนอนุโลม

ใหมีเสาเพื่อติดต้ังเพ่ิมเติมไดในจุดที่ไมเปนท่ีสังเกตเห็นไดชัดเจน 

(6) ที่หยุดพักคอยรถประจําทาง อนุญาตใหเปนอาคารพักขนาดเล็กเพื่อบังแดดบังฝนได โดยใหมี
ที่นั่งพักคอยเปนมานั่งยาว และปายบอกสายการเดินรถพรอมแผนที่เมืองระบุตําแหนงพื้นที่โดยรอบภายในปาย

เสมอ สามารถติดประกาศปายโฆษณาได โดยมีเนื้อที่แยกออกจากขอมูลพื้นท่ีที่ระบุขางตนอยางชัดเจน 

(7) อุปกรณสาธารณูปการ เชน ตูโทรศัพท ตูไปรษณีย ใหติดต้ังในเขตพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนา

อาคาร 

3) ปายสัญลักษณ 
(1) ปายจราจร กําหนดใหใชตามมาตรฐานความปลอดภัยของระบบวิศวกรรมจราจร 
(2) ปายช่ืออาคาร แทนปายช่ือ ใหติดต้ังในตําแหนงดานหนาอาคาร ไมเกินแนวรอยตอระหวาง

ทางเทากับพื้นท่ีก่ึงสาธารณะหนาอาคาร โดยกําหนดใหมีความสูงไมเกิน 1.20 เมตร จากระดับพื้นถนน สามารถ

เปนส่ืออิเลคทรอนิคสแสงไฟได 

(3) ปายประกาศ ปายโฆษณา ใหติดต้ังไดเฉพาะในพ้ืนที่หรือบนอุปกรณที่ไดจัดเตรียมไว โดย

ตําแหนงพื้นที่หรืออุปกรณติดต้ังใหจัดอยูในพื้นที่กึ่งสาธารณะหนาอาคารเปนหลัก หากมีความจําเปนอนุโลมให

ติดต้ังริมทางเทาไดในระยะไมเกิน 0.50 เมตร จากขอบทางเทาริมถนน โดยมีขนาดไมเกิน 0.80x1 เมตร ติดต้ังใน

ระยะความสูงไมเกิน 2 เมตร ปายประกาศท่ีเปนภาพเคล่ือนไหวหรือวีดีทัศนใหอยูบนพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนา

อาคารหรือบนตัวอาคาร โดยระดับเสียงที่ใชใหมีความดังไมเกิน 60 เดซิเบล 

2.3.2 พระราชบัญญัติรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง  
พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติฉบับนี้ กําหนดใหนายเทศมนตรี (หรือผูปกครองราชการสวนทองถ่ินอื่นๆ ) มีอํานาจ

ในการบังคับใหเปนไปตามกฎหมายฉบับนี้ หลักเกณฑของการรักษาบานเมืองใหเปนระเบียบเรียบรอยที่มีผลตอ

การอนุรักษเมืองโดยเฉพาะอยางย่ิงในสวนที่เนนการทําความสะอาดและปรับปรุงฟนฟูเมือง มีดังน้ี 

1) หามมิใหผูใดติดต้ัง วาง หรือกองวัตถุใดๆ บนถนน เวนแตเปนการกระทําในบริเวณท่ีเทศบาล

กําหนด โดยความเห็นชอบจากพนักงานจราจร (มาตรา 19) 

2) หามมิใหผูใดติดต้ัง ตาก วาง หรือแขวนส่ิงใดๆ ในท่ีสาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก

นายกเทศมนตรี หรือพนักงาน เจาหนาที่ หรือเปนการกระทําของเทศบาล หรือหนวยงานอื่นที่มีอํานาจทําได หรือ

เปนการวางไวชั่วคราว (มาตรา 19) และหามมิใหกระทําการดังกลาวในอาคารของตน ในลักษณะที่สกปรกรุงรัง 

หรือไมเปนระเบียบเรียบรอย และมีสภาพที่ประชาชนอาจเห็นไดจากที่สาธารณะ (มาตรา 40) 

3) เจาของอาคารที่ต้ังอยูในระยะไมเกิน 20 เมตรจากขอบทางเดินรถท่ีมีผิวจราจรกวางไมเกิน 8 

เมตร และมีผูสัญจรไปมา อาจเห็นอาคารหรือบริเวณของอาคารไดจากถนนนั้น ตองดูแลรักษาอาคารไมให

สกปรกรุงรัง (มาตรา 41) 
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2.4 นโยบาย และแผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

2.4.1 โครงการปรับปรุงศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสัน 
สืบเนื่องจากโครงการสนามบินสุวรรณภูมิที่กําลังจะเปดใชในอนาคตอันใกลและมีศักยภาพในการ

เปนศูนยกลางการบินในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต และโครงการพัฒนาที่ดินยานโรงงานมักกะสัน

ของการรถไฟแหงประเทศไทยใหเปนศูนยกลางการคมนาคมเพราะเปนจุดรวมของโครงขายการคมนาคมหลาย

ประเภท ทั้งถนนและระบบขนสงมวลชน โดยการพัฒนาสวนหนึ่งใหเปน City-Air Terminal โดยเปนตนทาง

ระบบขนสงมวลชนระบบรางจากใจกลางเมืองไปยังสนามบินสุวรรณภูมิ จึงเห็นควรที่จะเนนการพัฒนาศูนย

พาณิชยกรรมที่สําคัญท่ีสุดในปจจุบันใหกระชับและมีความชัดเจนมากขึ้น โดยการใชบริเวณเช่ือมตอจากยาน

ราชประสงคที่เปนศูนยกลางการคา ธุรกิจ พาณิชยกรรม และการทองเที่ยวในปจจุบัน ไปสูการพัฒนาของการ

รถไฟแหงประเทศไทยในพ้ืนที่ยานโรงงานมักกะสัน เพื่อใหเปนสวนขยายของศูนยกลางในปจจุบันใหเกิดความ

เดนชัด มีความสงางาม และมีประสิทธิภาพคุมราคาคาท่ีดิน ในขณะเดียวกันก็เปนการสงเสริมการพัฒนาใจ

กลางเมืองโดยการอิงระบบขนสงมวลชนและอาศัยยานมักกะสันซึ่งมีศักยภาพที่จะเปนศูนยกลางการคมนาคม

และธุรกิจที่สําคัญในอนาคตเพื่อใหเกิดความเปนหนึ่งเดียวกัน 

ขอบเขตพื้นที่โครงการเร่ิมจากบริเวณแยกราชดําริไปทางทิศเหนือผานทางบริเวณยานประตูน้ํา  

ราชปรารภ จรดบรเิวณเสนทางรถไฟบริเวณยานมักกะสัน (ภาพที่ 2.30) 
 

 
ภาพท่ี 2.30 แสดงแนวทางการพัฒนา และออกแบบโครงการปรับปรุงสวนขยายของ 

ศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสัน 

(ที่มา: รายงานฉบับสมบูรณโครงการพัฒนาพื้นที่บริเวณยานโรงงานมักกะสันของการรถไฟแหงประเทศไทย, 2548) 

แนวทางการพัฒนา 

1) สรางการเชื่อมตอตามแนวถนนจากราชประสงคถึงมักกะสัน และเช่ือมโยงเขาไปพื้นที่ภายใน

ตอเนื่องไปยังถนนรัชดาภิเษก 
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2) สรางความเช่ือมตอภายในพ้ืนท่ีกับการพัฒนายานโรงงานมักกะสันใหเปนหน่ึงเดียวกัน- 

เสริมสรางการพัฒนาตามแนวถนนทางเทา และบริเวณตอเน่ืองใหเกิดความสวยงามและบรรยากาศท่ีเหมาะสม

กับความเปนยานธุรกิจระดับนานาชาติ 

3) เนนความสอดคลองกับระบบขนสงมวลชนและระบบขนสงอื่นๆ เพื่อชวยแกปญหาจราจร 

4) สรางระบบพื้นท่ีเปดโลงใหเปนโครงขายทั้งในพื้นท่ีตามแนวถนนและตามแนวคลอง 

2.4.2 โครงการสวนลุมไนทบาซาร 2 ดานหลังศูนยการคาบ๊ิกซี สาขาราชดําร ิ
นายไพโรจน ทุงทอง กรรมการผูจัดการ บริษัท พีคอน ดีเวลลอปเมนท (ไทย) จํากัด ไดลงนามใน

บันทึกขอตกลงเบื้องตน (MOU) กับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ในการเชาพื้นที่ยานราชดําริ 20 ไร 

เพื่อพัฒนาเปนโครงการสวนลุมไนทบาซาร 2 ทดแทนที่ดินโรงเรียนเตรียมทหารเดิม (สวนลุมไนทบาซาร) ที่

จะตองสงมอบคืนใหกับสํานักงานทรัพยสินฯ ภายในเดือนเมษายน พ.ศ. 2550  

ขณะนี้ (พ.ศ. 2552) อยูระหวางการออกแบบโครงการบนพื้นที่แหงใหมจํานวน 20 ไร ใหเปนอาคาร

สูงขนาด 18 ชั้น สวนแนวคิดของโครงการนั้นยังคงเปนตามแบบเดิมของโครงการสวนลุมไนทบารซาร คือ มีทั้ง

สวนรานคา รานอาหาร และสถาบันการศึกษา และไดเพ่ิมเติมโรงภาพยนตร ขนาด 4 โรง จํานวนท่ีนั่ง 350 ที่ตอ

หน่ึงโรง เพื่อใหมีความสมบูรณแบบมากขึ้น นอกจากน้ันยังมีอพารทเมนทอีกจํานวน 700 หอง เพื่อรองรับการอยู

อาศัยของผูที่คาขาย เชนเดียวกับโครงการสวนลุมไนทบาซารเดิมที่มีสวนของพักอาศัยใหกับผูขายของดวย โดย

ตัวตลาดทั้งหมดเปนอาคารถาวร ความแตกตางของตลาดไนทบาซารแหงใหมนี้คือ รถยนตสามารถเขาถึงรานคา

ไดทุกราน เหมือนกับโครงการสวนลุมไนทบาซารเดิม เพียงแตอยูในท่ีรมเทานั้น 

สวนรายละเอียดของแตละชั้น กําหนดคราวๆ ดังน้ี ชั้นท่ี 1-4 ซึ่งเปนช้ันใตดินจะเปนพื้นท่ีจอดรถ

รองรับรถยนตไดประมาณ 3,000-4,000 คัน นอกจากน้ันพื้นที่รอบนอกยังจัดเตรียมไวเพ่ือใหรองรับรถบัสที่นํา

นักทองเที่ยวเขามาอีกประมาณ 50 คัน สําหรับสวนของรานคาจะอยูในชั้นกลางๆ ใชพื้นที่ประมาณ 3 ชั้น และ

พื้นท่ีสําหรับอพารเมนทอีก 3 ชั้น ดานบนของอาคารจะเปนพื้นท่ีสําหรับรานอาหาร ซึ่งภายหลังโครงการแลวเสร็จ

บริษัทจะดึงรานอาหารทุกรานท่ีอยูในพื้นที่สวนลุมไนทบาซารเดิมเขามาอยูภายในโครงการใหมทั้งหมดรวมถึง

โรงละครโจหลุย และสถาบันราชภัฎสวนดุสิตดวย ดวยมูลคาการลงทุนถึง 2,000 ลานบาท 

2.4.3 โครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ันมอลล โครงการ 2 
  

นายพงษศักด์ิ นันตวรรณกุล ผูจัดการท่ัวไป บริษัท เอส.พี.ที.

แมเนจเมนท จํากัด เจาของและผูบริหารศูนยคาสง เดอะ 

แพลทินัม แฟช่ันมอลล (ภาพท่ี 2.31) กลาววา บริษัทมีแผนการ

ลงทุนตอยอดธุรกิจแฟชั่นคาสงเส้ือผา โดยใชงบกวา 2,500 ลาน

บาท ขยายพ้ืนที่โครงการกวา 1 หม่ืนตารางเมตร ซึ่งแบงเปน

พื้นที่ ชั้น B1-B4 เปนที่จอดรถ ชั้น 1-5 เปนศูนยคาสงเส้ือผา

แฟชั่น เคร่ืองหนัง กระเปา รองเทา รวม 500 รานคา และชั้น 6-

23 เปนโรงแรม เดอะ โนโวเทล แพลทินั่ม โฮเต็ล จํานวน 300 

หอง ระดับ 4 ดาว เจาะกลุมลูกคานักทองเท่ียวโดยเฉพาะกลุม

ยุโรปและเอเชีย (ภาพที่ 2.32) 

ภาพท่ี 2.31 ตําแหนงที่ต้ังโครงการเดอะแพลทินัม 

แฟช่ันมอลล โครงการ 2 

(ที่มา : skyscrapercity, 2000: online) 
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ภาพท่ี 2.32 แบบจําลองของโครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ัน มอลล โครงการ 2 

(ที่มา : plan associates, 1975: online) 

แผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยเฉพาะในยานราชประสงคนั้น เปน

ยานที่มีศักยภาพในการพัฒนาสูง ทั้งปจจัยดานการคมนาคมท่ีสะดวกและเปนศูนยรวมแหลงจับจายซ้ือสินคา 

โรงแรมช้ันนํา สํานักงานท้ังตางประเทศและในประเทศ จึงมีโครงการตางๆ เกิดขึ้นมากมาย จากการศึกษา

ลักษณะโครงการดังที่ไดกลาวในขางตนนั้น พบวาโครงการเหลานี้มีขอดอยในเรื่องของการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะ ไมไดมีการคํานึงถึงคุณภาพชีวิตของผูคน หากแตเปนการตีมูลคาของผืนดินหรือพื้นที่วางทุกตารางน้ิว

เปนเงินหรือมูลคาทางธุรกิจเปนหลักใหญ เปนผลทําใหกลุมอาคารขนาดใหญ คอนโดมิเนียมติดรถไฟฟา อาคาร

พาณิชยก่ึงพักอาศัย เกิดขึ้นมากมาย  

แมจะมีเพียงโครงการปรับปรุงศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสันที่คํานึงถึง

โครงขายทางเดินเทาและพื้นท่ีวางสาธารณะ แตโครงการอื่นๆ ไมมีสวนเก่ียวของหรือปรึกษาหารือกันแตอยางใด 

ทําใหการใชสอยพื้นที่ของเมืองไมเปนไปอยางที่ควรจะเปน ไมไดมีการแบงสรรพื้นที่ตามกระบวนการดําเนินชีวิต

ของคน อาจสงผลใหโครงการน้ีตองมีการเปล่ียนแปลงผังบริเวณเพื่อใหสอดคลองกับโครงการตางๆ ที่กําลังจะ

เกิดขึ้น หรือใหโครงการที่กําลังจะเกิดขึ้นยึดแนวโครงขายพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาเหลานี้ เพ่ือปองกัน

การเกิดปญหาเร่ืองของการพัฒนาพ้ืนที่ที่ไมสอดคลองกัน เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตของคนที่ทํางานในเมืองใหดีขึ้น 

2.5 บทอภิปรายและกรอบแนวคิดในการศึกษา 
การสรางบรรยากาศใหกับพื้นท่ีเมืองหรือชุมชนใหมีชีวิตชีวาขึ้นมาได ปจจัยท่ีสําคัญคือ ตองทําใหเกิด

กิจกรรมขึ้น โดยใชพื้นที่วางสาธารณะเปนพื้นที่ที่สามารถใชประโยชนรวมกันระหวางคนในสังคม การสราง

กิจกรรมขึ้นนั้นตองมีองคประกอบอื่นๆ ชวยสงเสริม ไดแก คน และ เวลา กลาวคือ พื้นที่วางสาธารณะท่ีเกิด

กิจกรรมเชิงพาณิชยกรรมขึ้น จะดึงดูดผูคนใหมากระจุกตัว ในทางกลับกันบริเวณท่ีมีปริมาณการสัญจรของผูคน

สูงยอมดึงดูดใหเกิดกิจกรรมตางๆ ขึ้น เม่ือพื้นที่วางสาธารณะเกิดกิจกรรมและผูคนขึ้นไมวาจะเปนชวงเวลาใดก็

ตาม ยอมทําใหพื้นที่นั้นมีการใชงาน เกิดความคึกคร้ืนมีวิถีแหงสังคม จึงเรียกลักษณะพื้นที่วางสาธารณะเชนน้ี

วามีความเปน “อเนกประโยชน” ดวยเหตุนี้ พื้นที่วางสาธารณะ “ที่ดี” มีศักยภาพในการใชงานสูง ตองเปนพื้นที่ที่

มีความเปนอเนกประโยชน และตองมีความยืดหยุนปรับเปลี่ยนการใชงานไดหลายกิจกรรม ซึ่งถือวาเปน 

“ลักษณะพิเศษอยางไทย” (Thai Peculiarities) และมีการใชประโยชนไดเกือบตลอดทั้งวันและเกือบทุกชวงเวลา 

กลาวคือพื้นที่วางสาธารณะท่ีดีที่สุดตองต้ังอยูกลางความสัมพันธระหวางพื้นที่ (space) และผูคน (people) ที่

อาศัยและทํางานอยูโดยรอบพ้ืนที่นั้นๆ ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน  (multi-use public open 
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space) ตองประกอบดวยปจจัยดานความหลากหลายของคน (ไมจํากัดเพศ วัย สถานะ อาชีพ รายได และระดับ

ชนชั้น) ความหลากหลายของกิจกรรม (ทั้งกิจกรรมในชีวิตประจําวัน กิจกรรมทางเลือก และกิจกรรมทางสังคม) 

และความหลากหลายของเวลา  

นอกจากคนและกิจกรรมจะดึงดูดซ่ึงกันและกันแลว ยังมีองคประกอบดานอื่นๆ ที่ชวยสงเสริมใหเกิดความ

เปนอเนกประโยชนอีก ไดแก องคประกอบทางดานกายภาพคือ มีทําเลที่ต้ังของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสม 

กลาวคือ สามารถเขาถึงไดโดยตรงจากถนนดวยการเดินเทาเปนหลัก โดยไมตองผานพื้นที่อื่นๆ องคประกอบ

ทางดานจินตภาพคือ มีส่ิงเราใหเกิดการรับรูของผูคนที่สัญจรผานไปมา ไมวาจะเปนรูปทรงและสีสันของ

ปฏิมากรรม หรือองคประกอบตางๆ ภายในพื้นที่วางสาธารณะ รวมถึง แสงสวาง ความเคล่ือนไหว เสียง เชน 

น้ําพุ ฯลฯ หรือแมกระท่ังกล่ิน เชน รานขายอาหาร รานขายดอกไม ฯลฯ และองคประกอบทางดานเศรษฐกิจ-

สังคม เปนองคประกอบสําคัญท่ีทําใหเกิดกิจกรรมการคาและผูคนในพื้นท่ีวางสาธารณะขึ้นได นอกเหนือจาก

องคประกอบขางตนท่ีไดกลาวไปนั้น ถือเปนคุณลักษณะภายนอกของพ้ืนที่วางสาธารณะในการพิจาณาถึงความ

เปนอเนกประโยชน ยังมีคุณลักษณะภายในพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีสวนชวยในการรับรูพื้นที่วางสาธารณะของคน

ได เรียกวาเปนองคประกอบของพื้นที่วางสาธารณะ (elements of space) ไดแก (1) ขนาด จะมีผลตอการรับรู

และการตัดสินใจของคนอยางมาก พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาดใหญเวิ้งวางเกินไป จะมีผลทําใหคนเกิดความ

ลังเลใจในการใชงาน (2) พื้นผิว ชวยในเรื่องของประสาทสัมผัสของคน ทําใหผูใชมีประสบการณรวมกันในพื้นที่

วาง (3) ลําดับของพื้นที่ ไมวาจะเปนการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก เปล่ียนมุมมอง ลวนนํามาซ่ึง

ความตื่นตาต่ืนใจตอการรับรูของผูคน (4) การเปล่ียนระดับ ไมวาจะเปนพื้นที่วางสาธารณะระดับพื้นดิน เหนือ

พื้นดิน จมดิน (sunken) หรือใตดิน ทําใหการรับรูพื้นที่วางสาธารระของคนเปล่ียนไปได (5) การใชน้ํา ถือเปน

องคประกอบที่สําคัญตอการรับรู ซึ่งการใชน้ําทั้งแบบน้ํานิ่งและแบบน้ําไหล จะทําใหเกิดสุนทรียภาพแบบทวีคูณ

ตอพื้นที่วางสาธารณะนั้นๆ ได (การรับรูดวยตาและเสียง) และมีประโยชนอยางย่ิงในการกําหนดขอบเขต อีกทั้ง

ชวยรักษาการมองใหตอเนื่องไดเชนกัน 

ดังน้ัน สภาพแวดลอมที่เหมาะสมทําใหคนใชระยะเวลาในพื้นท่ียาวนานขึ้น ทําใหโอกาสการเกิดกิจกรรม

ทางสังคมย่ิงมากขึ้นไปดวย จากการศึกษากรณีศึกษาถึงการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะในตางประเทศพบวา 

พื้นท่ีวางสาธารณะและทางเดินเทาเปนจุดประสงคสําคัญท่ีตองคํานึงถึงทุกคร้ังในการพัฒนาโครงการ เพราะ

ยานใดที่มีโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะท่ีเช่ือมโยงกัน จะเอื้อใหเกิดประโยชนอีกหลายดาน

โดยเฉพาะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองท่ีเปนแหลงรวมหางสรรพสินคา โรงแรมชั้นนํา สํานักงานตางๆ 

มากมาย การเดินเช่ือมถึงกันตลอดจะชวยสงเสริมใหเกิดความนาเดิน และเพิ่มศักยภาพดานการคาใหดีขึ้นได 

อีกทั้งการกําหนดลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในแตละพื้นท่ีวางสาธารณะ จะชวยใหการออกแบบบริบทและ

องคประกอบโดยรอบสามารถตอบสนองตอการใชงานพื้นท่ีนั้นไดอยางมีประสิทธิภาพ เปนการสรางเอกลักษณที่

สอดคลองกับบริบทในพื้นท่ีใหดีย่ิงขึ้น 

ในประเด็นทางดานกฎหมาย ระเบียบและขอบัญญัติตางๆ ที่ตองคํานึงถึงในการปรับปรุงพื้นท่ีวาง

สาธารณะ คือมาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนสําหรับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เพื่อแสดง

เอกลักษณเฉพาะของกรุงเทพมหานครใหมีความสวยงาม มาตรฐานนี้จะกําหนดรูปแบบดานหนาอาคารส่ิงปลูก

สรางที่อยูชิดกับทางเดินเทาริมถนนใหเกิดเปนกําแพงเมืองสงเสริมการรับรูเนื้อเมืองที่ดี มีขอกําหนดถึงบริเวณท่ี

เปนพื้นท่ีวางสาธารณะ ก่ึงสาธารณะ และสวนบุคคลที่สามารถใชงานรวมกันได รวมทั้งอุปกรณประกอบถนน
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ตางๆ วาควรวางไวในตําแหนงใดบนพื้นท่ีวางสาธารณะ มีรายละเอียดปลีกยอยมากมายทั้งปายสัญลักษณตางๆ 

ที่ถูกตองดวยเชนกัน ดังนั้นจากการวิเคราะหโครงการที่กําลังจะเกิดขึ้นในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ ทําใหพบปญหามากมาย ประเด็นหลักคือ แทบทุกโครงการไมคํานึงถึงระบบโครงขายทางเดินเทาและ

พื้นที่วางสาธารณะ แตละโครงการจะออกแบบผังบริเวณและภูมิทัศนโดยรอบโครงการเอง ทําใหพื้นที่ยาน 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองขาดเอกลักษณ และความเช่ือมโยงกันของโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วาง

สาธารณะในพื้นท่ี 

ดังน้ัน การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ควรพิจารณาถึง

ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะตางๆ ประกอบกับบริบทโดยรอบพ้ืนท่ีวางสาธารณะ ทั้งกิจกรรม

จากการใชประโยชนอาคารโดยรอบ และกิจกรรมจากพื้นที่วางสาธารณะที่อยูใกลเคียง ทั้งนี้เพื่อเปนสวนหนึ่ง

ของปจจัยท่ีจะนํามาประกอบการพิจารณาเพื่อปรับปรุงแกไขใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะอยางมี

ศักยภาพ เกิดความเปนอเนกประโยชน ทั้งทางดานกายภาพคือ เปนพื้นที่ที่อยูติดเสนทางการสัญจรทางเทาท่ีมี

ปริมาณการสัญจรคอนขางหนาแนน อีกทั้งควรมีการจัดการกับรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะใหสามารถ

ปรับเปล่ียนการใชงานเพ่ือรองรับความหลากหลายท้ังกิจกรรมและกลุมคนในหลายชวงเวลาได ดานจินตภาพคือ 

มีอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่ดึงดูดใหเกิดการใชงานพ้ืนท่ีวางสาธารณะเหลานั้น ดานเศรษฐกิจ-

สังคมคือ มีการกําหนดกิจกรรมขึ้นภายในพื้นท่ีวางสาธารณะ โดยอาจจะสอดคลองกับกิจกรรมโดยรอบเพื่อให

เกิดความตอเนื่องของกิจกรรมภายในพื้นที่วางสาธารณะและบริเวณโดยรอบ หรืออาจจะแตกตางจากกิจกรรม

โดยรอบอยางส้ินเชิง เพ่ือสรางใหเกิดความโดดเดน มีเอกลักษณเฉพาะของพ้ืนที่วางสาธารณะบริเวณน้ันๆ ทั้งนี้

ตองขึ้นอยูกับการวิเคราะหขอมูลในดานอื่นๆ ที่เก่ียวของเพื่อประกอบกับพิจารณาในการปรับปรุง นอกจากน้ี 

ยังมีดานปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยม ซึ่งเปนคุณลักษณะอยางหน่ึงของพื้นที่วางสาธารณะ ที่สามารถ

สะทอนความเปนไทยออกมาได คุณลักษณะตางๆ เหลาน ถือปนคุณลักษณะที่สําคัญเพื่อนําไปพิจารณาในการ

ปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
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สรุปคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะ 

  ลักษณะของพืน้ที่วางสาธารณะ 
คว
าม
เป
นอ
เน
กป
ระ
โย
ชน
 

ความหลากหลายของคน 
- สามารถรองรับและดึงดูดกลุมคนทั้งเพศชายและเพศหญิงที่มีชวงอายุ (วัย) ที่หลากหลาย ทั้ง

ชาวไทยและตางชาติ โดยมีวัตถุประสงคในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะแตกตางกัน 

ความหลากหลายของกิจกรรม - สามารถรองรับกิจกรรรมไดหลายประเภท 

ความหลากหลายของเวลา 
- สามารถรองรับกิจกรรมในหลายชวงเวลา ทั้งวันธรรมดาและวันหยุด อาจเกิดกิจกรรมในชวง

ระยะเวลาสั้นๆ 

คุณ
ลัก
ษณ

ะเ
ฉพ

าะ
ขอ
งพ
ื้นท
ี่ 

เชิงกายภาพ 

- พื้นที่วางสาธารณะตองเขาถึงพื้นที่ไดหลายทาง มีเสนทางเช่ือมโยงกับโครงขายประเภทอ่ืน 

และไมมีสิ่งกีดขวางใหเปนอุปสรรคในการเขาถึง 

- มีตําแหนงที่ต้ังอยูใกลกับเสนทาง หรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาสูง 

- อยูในทําเลที่มีความหนาแนนของการใชระบบขนสงสาธารณะ 

- ถูกโอบลอมดวยผนังอาคารที่เรียงชิดติดตอกันในขนาด และสัดสวนที่พอเหมาะ 

- เอื้อใหเกิดการใชงานอยางมีประสิทธิภาพ และเหมาะสมกับกิจกรรมที่เกิดข้ึน 

- มีความยืดหยุนในการใชพื้นที่ ทั้งแบบถาวร และช่ัวคราว 

- มีลักษณะของมุมมองที่เช่ือมตอกัน และมีโครงขายทางเดินเทาที่ตอเนื่องกันตลอด 

- มีความสะดวกสบาย มีบรรยากาศที่เอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และมีชีวิตชีวา 

- มีลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น เพื่อทําใหขอบเขตการรับรูของผูใชงานมีความหลากหลายข้ึน 

เปนการเพิ่มความนาสนใจใหกับพื้นที่วางสาธารณะ 

เชิงจินตภาพ 

- สรางใหเกิดการรับรูพื้นที่วางสาธารณะดวยสัมผัสทั้ง 6 ไดแก ตา หู จมูก ลิ้น กาย และใจ 

- สรางใหเกิดความรูสึกที่หลากหลายภายในพื้นที่ดวยการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก 

เปลี่ยนมุมมอง 

- คํานึงถึงการจัดแสง สี เสียง กล่ิน ตลอดจนการจัดการกับอุณหภูมิของพืน้ที่วางสาธารณะให

ไดอรรถรส และความมีชีวิตชีวา เพื่อดึงดูดใหเกิดการเขาไปมีสวนรวมของคน 

- ควรมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงไดหลายมุม และกวางไกล จะชวยดึงดูดใหคนเขาใช

พื้นที่วางสาธารณะไดอยางหลากหลายรูปแบบ 

เชิงเศรษฐกิจ-สังคม 

- ขนาดของเมือง มีผลตอการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะ กลาวคือ ความหนาแนนที่สูงของ

เมืองขนาดใหญ ทําใหเกิดผูใชจํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชงานพื้นที่วางสาธารณะภายใน

ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

- การใชพื้นที่ถนนและพื้นที่วางเปลาเปนพื้นที่วาสาธารณะเพื่อการคาขายแบบไมเปนทางการ 

เปนวิถีของชุมชน สะทอนวัฒนธรรมที่นําไปสูการเปนพื้นที่การคาขายที่สามารถดึงดูดลูกคาใน

ทุกระดับและชนชาติ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่วางสาธารณะมีอาคารประเภทตางๆ ที่มีการใชประโยชนอาคาร

หลากหลาย มีรูปแบบการใชงานที่สอดคลองกับกิจกรรมที่สนับสนุนเศรษฐกิจโดยรอบ 

- ควรเปนพื้นที่ที่เอื้อใหเกิดปฏิสัมพันธทางสังคมของหลากหลายกลุมคน และมีความปลอดภัย 

เชิงปรากฏการณนิยม 

(สถานการณนิยม) 

- ควรมีวัสดุองคประกอบ รูปราง พื้นผิว สี ที่ทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ มีการ

เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา ฤดูกาล สภาพอากาศ หรือภายใตสถานการณของแสงตางๆ กัน 

- อาจเปนพื้นที่วางสาธารณะที่เกิดข้ึนตามสถานการณในแตละชวงเวลา เพื่อตอบรับกับบริบท

สภาพแวดลอมรอบดาน 

เชิงพฤติกรรมนิยม 
- ควรมีลักษณะที่เหมาะสม และสนับสนุนความหลากหลายของคน กิจกรรม และเวลา เพื่อให

เกิดประโยชนในเชิงปฏิบัติสูงสุด 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2552) 



บทที่  3 

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษาและการเลือกกรณีศึกษา 

 การศึกษาสภาพโดยท่ัวไปของพื้นท่ีศึกษาจะเปนการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพ และลักษณะเชิง

สัณฐานของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูทั้งหมดภายในพ้ืนที่ศึกษายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

โดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิตลอดจนทําการสํารวจพื้นท่ีของผูวิจัย ภายหลักจากการรวบรวมขอมูลดังกลาว 

จะสามารถระบุขอบเขตของพื้นท่ีโครงการ เพ่ือทําการจําแนกพ้ืนที่วางสาธารณะออกเปนกลุมตามลักษณะตางๆ 

และสามารถเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะเพื่อกรณีศึกษาในการปรับปรุงได ทั้งน้ีมีรายละเอียด ดังน้ี 

3.1 ประวัติความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษา 
3.1.1 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับภาพรวมของเมือง 
3.1.2 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับพื้นท่ียาน 

3.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 
3.2.1 ที่ต้ัง / อาณาเขต และสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 

3.2.2 โครงขายการสัญจรของพื้นท่ีศึกษา 

3.2.3 สภาพการใชประโยชนที่ดินของพ้ืนท่ีศึกษา 

3.2.4 รูปแบบอาคารในพื้นท่ีศึกษา 

3.2.5 ลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 

3.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของพ้ืนที่ศึกษา 
3.3.1 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.2 ลักษณะกิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.3 ประเภทของผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.4 ปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางคนเดินเทากับคนที่อยูภายในอาคาร 

3.4 สรุปสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 

3.5 การจําแนกประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการหลัก 
3.5.1 สรุปลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก 
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3.1 ประวัติความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษา 
ในอดีตพื้นท่ีบริเวณยานราชประสงคมีลักษณะเปนทุงนา มีสภาพเปนชนบทชานเมือง มีโบราณสถานท่ีมี

ความสําคัญทางประวัติศาสตร และมีความสวยงามของสถาปตยกรรมแฝงอยู การไปมาหาสูกันจะใชเสนทาง

คมนาคมเพียงทางเดียวคือ ทางเรือ โดยมีคลองแสนแสบเปนเสนทางคมนาคมเช่ือมกับคลองผดุงกรุงเกษม ใน

ดานพื้นที่วางสาธารณะมีอยูมากมายกระจัดกระจายท้ัวบริเวณ จนเม่ือมีการพัฒนาเมืองมากขึ้นเกิดการ

เปล่ียนแปลงเชิงสัณฐานของเมืองและกายภาพอยางเห็นไดชัดจากการเปรียบเทียบดวยภาพถายทางอากาศ ทํา

ใหจํานวนพื้นท่ีวางสาธารณะเหลานี้ลดลงอยางรวดเร็ว 

3.1.1 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับภาพรวมของเมือง 
ในชวงแรกสมัยรัชกาลที่ 1 ถึงรัชกาลที่ 3 (พ.ศ. 2325 – พ.ศ. 2394) พื้นท่ีบริเวณยานราชประสงค

ประกอบดวยทุงนาเปนจํานวนมากเพราะต้ังอยูนอกเขตกําแพงเมือง ถือเปนยานชานเมือง ในอดีตใชวิธีการ

สัญจรทางนํ้าเปนหลัก โดยอาศัยคลองแสนแสบซึ่งเปนคลองขุดเกิดขึ้นจากพระราชดําริของพระบาทสมเด็จพระ

นั่งเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 3) ตอมาเร่ิมมีการตั้งถ่ินฐานอยูริมสองฝงคลองแสนแสบ เกิดชุมชนขนาดเล็กท่ีไม

หนาแนน ดําเนินชีวิตแบบเกษตรกรเปนหลัก จนถึงสมัยของพระบาทสมเด็จจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 4 (พ.ศ. 

2394) เร่ิมมีการขยายตัวทางการคาและการเขามาดําเนินธุรกิจของตางชาติ ทรงมีพระราชดําริใหสรางถนนขึ้น

ตามแบบชาวยุโรป เกิดการพัฒนาที่ดินตามแนวถนนขึ้นแหงแรกที่ถนนเจริญกรุง ประกอบกับมีการสรางอาคารที่

เกิดการผสมผสานวัฒนธรรมดานสถาปตยกรรมระหวางไทย จีน และตะวันตกเขาดวยกัน ในชวงนี้เองท่ีเร่ิมเกิด

ยานการคาขึ้น 

ตอมาในสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 5 (พ.ศ. 2432) ทรงโปรดเกลาฯ 

ใหสรางถนนพระรามที่ 1 ตอจากสมัยรัชกาลท่ี 4 และทรงโปรดเกลาฯ ใหสราง “ถนนราชดําริ” ขึ้น เพื่อเปนการ

ขยายการสัญจรทางดานตะวันออกของพระนคร เปนการเปดพื้นที่บริเวณยานปทุมวันและยานราชประสงค ซึ่ง

ถือเปนจุดเร่ิมตนของการกําเนิดยานราชประสงค อีกท้ังมีการนําระบบขนสงสาธารณะมาใช ซึ่งเปนรถรางท่ีใชมา

ลากรถใหวิ่งตามรางเหล็ก และปรับเปล่ียนมาเปนระบบรางที่ใชไฟฟาในเวลาตอมา เรียกวา “รถรางไฟฟา” (ภาพ

ที่ 3.1) นอกจากนี้ยังมีการสัญจรทางนํ้าท่ียังคงอาศัยคลองแสนแสบเปนเสนทางเดินเรือเพื่อคาขายแลกเปล่ียน

สินคาทางการเกษตรระหวางตัวเมืองช้ันในกับชานเมือง มีการสราง “ประตูน้ําปทุมวัน” เพื่อทดนํ้าไวใชในการ

เพาะปลูก และรักษาระดับนํ้าในคลองเพื่อการสัญจรที่สะดวก เม่ือถึงเวลาปดประตูน้ําทําใหเรือตางๆ ตองจอดรอ

ดานนอกประตูน้ําแหงนี้ จึงเกิดเปนที่ชุมนุมของเรือและจุดขนถายสินคาจากเรือขึ้นมายังบริเวณรอบๆ ประตูน้ํา

ขึ้น และพัฒนาจนเปนตลาดน้ําจนมาเปนตลาดสดประตูน้ําในที่สุด 

  
ภาพท่ี 3.1 รถรางไฟฟา (ซาย) และรถเมลขาว (ขวา) ในชวง พ.ศ. 2448 

(ที่มา: Pantip, 1995: online) 
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จากการพัฒนาดานกายภาพอยางรวดเร็วต้ังแตชวงสมัยรัชกาลท่ี 4 สงผลใหเกิดยานการคาใน

หลายๆ แหง เชน ยานถนนเจริญกรุง ยานสําเพ็ง ยานบางลําพู ยานวังบูรพา ยานเยาวราช ยานราชวงศ ยานสุรวงศ 

และยานสีลม เปนตน (ภาพที่ 3.2) จนถึงชวงรัชกาลที่ 6 ของพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (พ.ศ. 2453) 

ทรงโปรดเกลาฯ ใหสรางถนนขึ้นมาใหมอีก 4 เสนทาง คือ “ถนนเพลินจิต” เร่ิมต้ังแตถนนราชดําริบริเวณส่ีแยกราช

ประสงคตรงไปทางดานทิศตะวันออกส้ินสุดที่ “ถนนวิทยุ” ซึ่งเร่ิมจากถนนเพชรบุรีไปส้ินสุดท่ีถนนพระราม 4 ตาม

ดวย “ถนนชิดลม” เร่ิมจากถนนเพชรบุรีลงมาทางทิศใตเช่ือมกับถนนเพลินจิตและ “ถนนราชปรารภ” ซึ่งเปนถนนที่

เช่ือมระหวางพื้นที่ทางทิศเหนือของกรุงเทพฯ กับพื้นที่ยานประตูน้ํา ซึ่งสงผลใหเกิดการพัฒนาจนกลายมาเปนยาน

การคาประตูน้ําในปจจุบัน  

จนกระท่ังในชวงสมัยพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดชมหาราช รัชกาลท่ี 9 (พ.ศ. 2504) 

เกิดการเปล่ียนแปลงดานการสัญจรขึ้น มีการถมคูคลองเพ่ือขยายถนนใหกวางขึ้น การสัญจรหลักกลายเปนทางบก

แทนทางน้ํา ในดานการใชประโยชนที่ดินเร่ิมเห็นการเปล่ียนแปลงอยางชัดเจน โดยเฉพาะยานราชประสงคนั้น เกิด

รูปแบบการคาแบบใหมจากการขายปลีกตามหองแถวมาเปนหางสรรพสินคาที่ มีความสูง 3-4 ชั้น คือ 

“หางสรรพสินคาไทยไดมารู” ที่ราชดําริอาเขต (บริเวณหางบิ๊กซี สาขาราชดําริในปจจุบัน) ถือเปนหางสรรพสินคาที่

ทันสมัยแหงแรกในประเทศไทย เพราะมีการนําบันไดเล่ือนมาใชเปนแหงแรก สะดวกสบายตอการจับจายซ้ือสินคา

เนื่องจากเปนการรวมเอารานอาหาร สินคาและบริการมาไวในอาการหลังเดียว ความสําเร็จของหางไทยไดมารูสงผล

ใหเกิดกระแสการพัฒนาทั่วทั้งพื้นท่ียานราชประสงคและบริเวณใกลเคียง เกิดหางสรรพสินคา โรงแรม และสถาน

บันเทิงร่ืนเริงมากมาย เชน “หางสรรพสินคาโซโก” ปจจุบันคือหางอมรินทรพลาซา “หางเกสร” ซึ่งในอดีตเปนสถาน

บันเทิงที่มีสถานโบวล่ิงและคอฟฟชอป ที่ขยายตัวมาจากยานพัฒนพงศ อีกทั้งในบริเวณใกลเคียงยังมี “ศูนยการคา

สยามเซ็นเตอร” ที่มีทั้งโรงภาพยนตรและสถานโบวล่ิง ส่ิงเปนส่ิงดึงดูดสําคัญใหเร่ิมเกิดการเปล่ียนแปลงพื้นที่ในยาน

ราชประสงคไปในเชิงธุรกิจพาณิชยกรรมมากขึ้น (ภาพที่ 3.3) 

  

  
ภาพท่ี 3.2 ก) ยานเจริญกรุงชวงถนนสาทรฝงบางรัก ข) ยานวังบูรพา ค) ยานสรุวงศ ง) ยานเยาวราช 

(ที่มา: Pantip, 1995: online) 
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ภาพท่ี 3.3 ภายถายทางอากาศแสดงอาคารสําคัญในพืน้ที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงในอดีต 

(ที่มา: Pantip, 1995:online และกรมแผนที่ทหาร ดัดแปลงโดยผูวิจัย) 

 

 

 

สถานเสาวภา 

 

หางสรรพสินคาไทยไดมาร ู

 

ยานประตูน้ํา 

 

ศูนยการคา 
สยามเซ็นเตอร 

 

สถานเสาวภา 

 

สวนลุมพิน ี

 

สี่แยกราชประสงค 
(อาคารสูงในภาพปจจุบันคือ 

เกษรพลาซา) 

 

โรงแรมเอราวัณราชดําร ิ
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ความเจริญที่เกิดขึ้นในกรุงเทพมหานครต้ังแตชวงสมัยรัชกาลที่ 1 ถึงรัชกาลที่ 9 ในปจจุบัน (พ.ศ. 

2325 – พ.ศ. 2552) สงผลตอการเปล่ียนแปลงเชิงสัณฐาน และดานกายภาพของพื้นท่ีในระดับเมือง เกิดผล

กระทบทางดานจํานวนประชากร เศรษฐกิจและสังคมในทางที่ดีขึ้น เร่ิมมีการกอสรางอาคารพาณิชย สํานักงาน 

หางสรรพสินคา และโรงแรมเพื่อรองรับธุรกิจและการทองเที่ยวที่กําลังเจริญเติบโตขึ้น หลายพื้นที่เปล่ียนบทบาท

ความสําคัญของยานจากเดิมที่เปนยานที่อยูอาศัยเปนยานการคาพาณิชยกรรม โดยในสวนของพื้นที่ศึกษายาน

ราชประสงคนั้น จะกลาวถึงรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงภายในพื้นท่ีตอไปนี้ 

3.1.2  การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับพื้นท่ียาน 

ในเบื้องตนไดศึกษาความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษาในระดับเมืองประกอบกับการใชเคร่ืองมือภาพถาย

ทางอากาศชวยในการวิเคราะหสัณฐานของเมือง (ภาพที่ 3.4) ทําใหพบปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดการเปล่ียนแปลง

ดังกลาว โดยเฉพาะการลดลงของพื้นท่ีวางสาธารณะ คือโครงขายการสัญจรท่ีเพิ่มมากขึ้น ในชวง พ.ศ. 2468 

พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 6) ทรงมีพระราชดําริจะจัดงานแสดงพิพิธภัณฑสรรพสินคา

และทรัพยากรธรรมชาติดังเชนประเทศตะวันตกทํา และมีพระราชดําริวา เม่ือเลิกการจัดงานแลวสถานท่ีนั้นควร

จัดทําเปนสวนพฤกษชาติ เพ่ือใหประชาชนไดศึกษาและใชพักผอน ทรงพระราชทานชื่อวา "สวนลุมพินี" แตดวย

ทรงเสด็จสวรรคตกอนกําหนดเปดงานจึงตองลมเลิกงานไป ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 7 โครงการนี้จึงถูกร้ือฟนอีก

คร้ังโดยทรงใหเชาที่ดินดานใตของสวนลุมพินี 90 ไร จัดเปน "วนาเริงรมย" คลายสวนสนุก และคาเชานํามา

ปรับปรุงที่ดินสวนที่เหลือเปดเปนสวนสาธารณะ นับแตนั้น สวนลุมพินีจึงเปนสถานท่ีใหความเพลิดเพลิน

สนุกสนานแกประชาชน โดยทรงพระราชทานที่ดินใหรัฐบาลดูแลและมีพระกระแสรับส่ังใหใชเพื่อสวนสาธารณะ

เทานั้น  

 
ภาพท่ี 3.4 ภาพถายทางอากาศเปรียบเทียบพื้นที่ยานราชดําริต้ังแต พ.ศ. 2517-2551 ในระดับมาตราสวน 1:15000 

(ที่มา: กองภาพถายทางอากาศ กรมแผนที่ทหาร) 
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ตอมาเม่ือถึงป พ.ศ. 2504 – 2507 ภายหลังการเปล่ียนแปลงการปกครองและหลังสงครามโลกครั้งที่ 

2 ไดเร่ิมมีการฟนตัวบูรณะโครงสรางทางกายภาพภายในเมืองหลวง เกิดการขยายตัวของเมืองออกมาจากยาน

การคาเดิม คือ ยานการคาวังบูรพา ยานการคาสุรวงศ และยานการคาสีลม ขยายออกมาทางยานการคา

ประตูน้ําและเกิดยานราชประสงคขึ้นตามลําดับ ในชวง พ.ศ. 2507 – 2517 เกิดสัณฐานขนาดของอาคาร

พาณิชยแบบตึกแถวขึ้นริมสองฝงของถนนราชดําริ ลักษณะการใชประโยชนอาคารเปนหางสรรพสินคา เม่ือเกิด

อาคารที่หันดานหนาอาคารออกสูถนนมากขึ้น สงผลใหเกิดความตองการระบบขนสงมวลชนที่มีความ

สะดวกสบายในการเดินทางมากขึ้น ทางภาครัฐจึงไดยกเลิกรถรางไฟฟาในป พ.ศ. 2511 และนําระบบขนสง

มวลชนประเภทรถโดยสารประจําทาง (รถเมล) มาใหบริการแทน เน่ืองจากสามารถเขาถึงพื้นที่ไดมากกวารถราง

ไฟฟา เม่ือมีการพัฒนาอยางตอเน่ือง ประชาชนมีความนิยมในการใชรถยนตสวนตัวมากขึ้น เร่ิมเกิดปญหา

การจราจรติดขัด จึงไดมีการสรางทางดวนสายพิเศษเฉลิมมหานครขึ้น (ทางดวนขั้นที่ 1) ถือเปนทางดวนสายแรก

ของประเทศไทย ระยะทางรวม 27.1 กิโลเมตร เพ่ือบรรเทาปญหาการจราจรท่ีติดขัดภายในเมือง ภายหลังพื้นที่

ยานราชประสงคเร่ิมมีความหนาแนนดวยอาคารที่มีสัณฐานอาคารขนาดใหญขึ้น พื้นที่วางสาธารณะลดลงอยาง

รวดเร็วเพื่อพัฒนาใหสอดคลองกับบริบทที่เปล่ียนแปลงไปของยานราชประสงคและบริเวณโดยรอบ มีการสราง

โรงแรม และหางสรรพสินคาขนาดใหญ เชน หางเวิรดเทรดเซ็นเตอร หรือเซ็นทรัลเวิรดพลาซาในปจจุบัน  

(ภาพท่ี 3.5) เปนตน จากการพัฒนาที่เกิดขึ้นอยางตอเนื่อง ดังน้ันในชวงป พ.ศ. 2533 จึงเร่ิมมีบริการ “เรือ

โดยสารคลองแสนแสบ” ใหบริการ (เปดใหบริการคร้ังแรกวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2533 หลังจากมีการร้ือประตูน้ํา

ปทุมวันลงเม่ือป พ.ศ. 2530) เพื่อใหการสัญจรทางน้ําสะดวกและท่ัวถึงมากย่ิงขึ้น 

   
ภาพท่ี 3.5 หางเวิรดเทรดเซ็นเตอร บริเวณหัวมุมสี่แยกราชประสงค ชวงป พ.ศ. 2549 กอนการปรับปรุงเปนเซ็นทรัลเวิรดพลาซา 

(ที่มา: skyscrapercity, 2000: online) 

เม่ือการพัฒนาเมืองกาวหนาไปเร่ือยๆ การคมนาคมขนสงไดพัฒนาตามเพื่อรองรับปริมาณประชากร

ในพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น ในชวงป พ.ศ. 2542 นี้เองท่ีเกิดการเปล่ียนแปลงดานการสัญจรคร้ังใหญของกรุงเทพฯ เม่ือมี

การพัฒนาระบบขนสงมวลชนแบบรางขึ้น โดยมีการสรางรถไฟฟา (BTS Sky train) สายแรกของประเทศไทย 

(ภาพที่ 3.6) มี 2 เสนทาง คือ สายสุขุมวิท และสายสีลม ระบบรถไฟฟาบีทีเอสเปนระบบขนสงมวลชนความจุสูง

แบบมาตรฐาน นับไดวาการใหบริการของรถไฟฟาบีทีเอสเปนการพลิกโฉมรูปแบบการเดินทาง และเปนการ

ปฏิวัติมาตรฐานการใหบริการของระบบขนสงมวลชนของประเทศไทย ใหบริการครอบคลุมพื้นที่สวนใหญใจ

กลางกรุงเทพฯ โดยเฉพาะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และยานที่พักอาศัย เม่ือเมืองเร่ิมมีความ

เจริญเติบโตทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สาธารณูปโภค สาธารณูปการมากขึ้น ดังจะเห็นไดจากตึกสูงระฟา

มากมาย ประชาชนเร่ิมหล่ังไหลเขามาประกอบการคาและทํามาหากินในบริเวณพื้นที่ศึกษามากขึ้น ดวยทําเลท่ี

ต้ังอยูในพื้นที่เขตช้ันในของกรุงเทพมหานคร ซึ่งถือเปนศูนยกลางทางธุรกิจ นอกจากนี้ยังมีการรวมตัวของ
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ผูประกอบการในยานราชประสงคในการกอต้ังเปนสมาคมผูประกอบวิสาหกิจในยานราชประสงค หรือ 

Ratchaprasong Square Trade Association (RSTA) ซึ่งเปนการรวมตัวของผูประกอบการในยานราชประสงค 

อันประกอบไปดวย ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอัมรินทร เอราวัณ แบงค็อก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด โรงแรม 

แกรนด ไฮแอท เอราวัณ กรุงเทพ โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นตัล กรุงเทพฯ โรงแรมฮอลิเดย อินน กรุงเทพ มณียา

เซ็นเตอร และ เพรสิเดนท ทาวเวอร อาเขต สมาคมฯ กอต้ังอยางเปนทางการในป พ.ศ. 2546 โดยมีวัตถุประสงค

ในการผลักดันยานราชประสงคใหเปนแหลงชอปปงชั้นนําของไทยและภูมิภาค ที่ไดมาตรฐานเทียบเทายาน 

ชอปปงระดับโลก มีความทันสมัย ปลอดภัยแกนักทองเที่ยวท้ังชาวไทยและตางประเทศ ประกอบดวยพื้นที่รวม

กวา 1,000,000 ตารางเมตร และพ้ืนที่สําหรับชอปปงกวา 600,000 ตารางเมตร พรอมรานคาท่ีมีความ

หลากหลายกวา 900 รานคา นอกจากน้ีสมาคมยังเปนพันธมิตรกับผูประกอบการที่อยูในบริเวณใกลเคียง เชน 

โรงแรมโฟรซีซั่น โรงแรมอโนมา เซ็นทรัลชิดลม และบ๊ิกซี อีกดวย1 

 
ภาพท่ี 3.6 การกอสรางรถไฟฟาบีทีเอสบนถนนราชดําริมายังสี่แยกราชประสงค เมื่อป พ.ศ. 2542 

(ที่มา: skyscrapercity, 2000: online) 

การตัดถนนตามพระราชดําริของรัชกาลตางๆ ในอดีตที่ผานมา สงผลใหเกิดการขยายตัวของเมือง

จากฝงพระนครมาทางดานทิศตะวันออกของกรุงเทพฯ มีการสรางอาคารพาณิชยริมถนนราชดําริจนกลายมาเปน

หางสรรพสินคาขนาดใหญ อาคารสํานักงาน และโรงแรม เพื่อรองรับการเปล่ียนแปลงไปสูยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองท่ีขยายมาจากยานสีลม ทําใหจํานวนพื้นที่วางสาธารณะในอดีตลดนอยลงเปนจํานวนมาก เพื่อ

นําพื้นที่วางเหลานี้มาใชในการกอสรางอาคารท่ีใหผลตอบแทนท่ีคุมคากับราคาท่ีดินในยานที่เพิ่มสูงขึ้นตาม

ศักยภาพของพื้นที่ นอกจากนี้ยังมีการรวมตัวของผูประกอบการในยานราชประสงคในการกอต้ังเปนสมาคม ซึ่ง
ถือเปนปรากฏการณคร้ังสําคัญของภาคเอกชนในการสนับสนุนภาครัฐ โดยสมาคมฯ ไดทํางานประสานกับ

กรุงเทพมหานคร การทองเที่ยวของประเทศไทยอยางตอเนื่องในการวางแผนการพัฒนาและอนุรักษยานราช

ประสงค ซึ่งถือเปนยานที่มีความสําคัญในดานเศรษฐกิจ การคา การลงทุน และการทองเที่ยวต้ังแตในอดีตจนถึง

ปจจุบัน อาทิ การพัฒนาทางเดินเทา สะพานลอยฟาเชื่อมตอที่มีสภาพแวดลอมที่สวยงาม สะอาด และ

ปลอดภัยของยานราชประสงค ตลอดจนการบํารุงรักษา และการจัดกิจกรรมทางการตลาดอื่นๆ 

3.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 

3.2.1 ที่ต้ัง / อาณาเขต และสภาพทั่วไปของพื้นท่ีศึกษา 

บริเวณพ้ืนที่ศึกษาในปจจุบัน มีลักษณะเปน “พื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง” (Central 

Business District) ของกรุงเทพมหานคร ตามที่ไดอางถึงในบทกอนหนาน้ีโดยบริษัท ซีบี ริชารด เอลลิส แหง

                                                  
1 สมาคมผูประกอบวิสาหกิจในยานราชประสงค (Ratchaprasong Square Trade Association - RSTA) www.ratchaprasong.org 
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ประเทศไทย (CB Richard Ellis Thailand) ต้ังอยูในพ้ืนที่คาบเก่ียว 4 แขวง 2 เขต คือ แขวงปทุมวัน และเขวง

ลุมพินี ในพื้นที่เขตปทุมวัน และแขวงถนนเพชรบุรี และแขวงมักกะสัน ในพื้นที่เขตราชเทวี (อางอิงโดยใชแผนท่ี

ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาจากบทที่ 1) มีพื้นท่ีโดยรวมประมาณ 2.93 ตารางกิโลเมตร (1,833 ไร 1 งาน 91 ตารางวา) มี

การใชพื้นท่ีประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การคา และบริการเปนหลัก ในแตละชวงถนนจะเนนการประกอบ

กิจกรรมแตละประเภทในสัดสวนที่แตกตางกัน ภายในพื้นที่มีถนนสายหลักที่สามารถเช่ือมตอไปยังพื้นที่เขตอื่นๆ 

คือถนนพระราม 1 ถนนพระราม 4 และถนนราชดําริ  

อีกทั้งยังสามารถเขาถึงพื้นที่ไดดวยรถไฟฟาบีทีเอส (Bangkok Mass Transit System; BTS) และ

การขนสงทางนํ้า ผานทางเรือดวนในคลองแสนแสบที่ทาเรือประตูน้ํา (ราชดําริ) และทาเรือชิดลม ลักษณะทาง

กายภาพของพื้นที่สวนใหญเปนอาคารขนาดใหญและอาคารสูง ประเภทหางสรรพสินคา โรงแรม และสํานักงาน 

รวมถึงมีวัดสําคัญเกาแกสมัยรัชกาลที่ 4 ต้ังอยู คือวัดปทุมวนารามราชวรวหิาร (ภาพท่ี 3.7) พื้นที่วางสาธารณะ

ในพื้นท่ีสวนใหญเปนพื้นท่ีเอกชนบริเวณหนาอาคาร มีเพียงแหงเดียวที่สามารถใหบริการไดในระดับเขตคือ พื้นที่

วางสาธารณะหนาหางสรรพสินคาเซ็นทรัลเวิรด โดยสามารถปรับเปล่ียนการใชงานตามเทศกาลหรือประเพณีที่

สําคัญตางๆ ได สวนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นจะกระจัดกระจายอยูทั่วพื้นท่ี มีขนาดไมใหญมากนั้น 

 
ภาพท่ี 3.7 สภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

3.2.2 โครงขายการสัญจรของพื้นท่ีศึกษา 
พื้นท่ียานราชประสงคมีเสนทางการเขาถึงไดหลายทาง ไดแก ทางรถยนต ทางรถไฟฟา (ดวย

สถานีเพลินจิต สถานีชิดลม สถานีสยาม และสถานีราชดําริ) และทางเรือดวนคลองแสนแสบ (ดวยทาเรือวิทยุ 

ทาเรือชิดลม และทาเรือประตูน้ํา) อีกท้ังยังมีถนนหลายสายตัดผานเช่ือมโยงไปยังพื้นที่อื่นๆ (แผนท่ี 3.1) 

แบงเปนถนนสายหลักเช่ือมโยงพื้นท่ีอื่นในแนวเหนือ-ใต คือ ถนนอังรีดูนังต (เช่ือมระหวางถนนพระรามที่ 1 กับ
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ถนนพระรามท่ี 4) ถนนราชดําริ (เชื่อมระหวางถนนพระรามท่ี 4 ไปยังยานสีลม กับถนนเพชรบุรีไปยังยาน

ประตูน้ํา-ดินแดง) และถนนวิทยุ (เช่ือมระหวางถนนพระรามที่ 4 ไปยังยานสาทร กับถนนเพชรบุรี) สวนถนนสาย

หลักที่เช่ือมโยงพื้นที่อื่นในแนวตะวันออก-ตะวันตก คือ ถนนเพชรบุรี ถนนพระรามที่ 1 และถนนพระรามท่ี 4 

(แผนที่ 3.2) 

เน่ืองจากเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีปริมาณรถหนาแนน ขาดการจัดการดาน

การจราจรท่ีดี จึงประสบปญหาเร่ืองของการจราจรติดขัดในหลายเสนทาง นอกจากน้ียังมีบางพื้นที่ที่ใชการเดิน

รถทางเดิน (one way) เพื่อควบคุมปริมาณการจราจร ไดแก ซอยชิดลมตรงมายังถนนหลังสวน และชวงถนนวิทยุ

ตรงไปยังถนนเพชรบุรี ซึ่งในชั่วโมงเรงดวนเสนทางเหลาน้ีไมสามารถแกปญหาการจราจรที่ติดขัดได นอกจากนี้

เสนทางการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา ถือเปนระบบโครงขายการสัญจรหนึ่งที่มีความสําคัญตอพื้นที่ยานพาณิช

ยกรรมเปนอยางย่ิง เพื่อใหเกิดชีวิตบนสังคมทางเดินเทาท่ีมีชีวิตชีวาขึ้น (อางอิงถึงบทที่ 2 โดย Jacobs) การ

เขาถึงดวยทางเดินเทามีหลายระดับ ภายในพ้ืนที่ศึกษา สามารถจําแนกได 3 ประเภท คือ ประเภทแรก ทางเทา

สาธารณะท่ีแยกเปนอิสระจากเสนทางสัญจรของยานพาหนะ จะรวมถึงทางเทาที่อยูระดับเหนือพื้นดิน ไดแก 

สะพานลอยขามถนน ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร และทางเดินเทาใตรางรถไฟฟา เปนตน ประเภทท่ีสอง ทาง

เทาสาธารณะที่ใชรวมกับเสนทางสัญจรของยานพาหนะ สวนมากจะเปนการใชเสนทางรวมกันในถนนประเภท

ซอย หรือเสนทางระหวาง-ดานหลังอาคาร และประเภทที่สามคือ พื้นที่เดินเทาสาธารณะ หมายถึงทางเทา

ดานหนา-ดานขางอาคาร ที่มีลักษณะเปนพื้นท่ีมากกวาเปนเสนทาง (ภาพที่ 3.8 และแผนที่ 3.3) 

 
ภาพท่ี 3.8 ประเภทของทางเทาตามลักษณะการใชงานรวมกับยานพาหนะ 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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* หมายเหต:ุ ทางเทาสาธารณะ ไมไดขึ้นอยูกบักรรมสิทธ์ิแตขึ้นอยูกบัลักษณะการใชงานทัง้วันหรือเกือบทั้งวนั 
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3.2.3 สภาพการใชประโยชนที่ดินของพื้นท่ีศึกษา 
ตามรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 บริเวณพ้ืนที่ศึกษาอยูในเขตพื้นที่ยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ (แผนท่ี 3.4) เปนพื้นท่ีสีแดงมีการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหลัก เพื่อ

สงเสริมความเปนศูนยกลางทางธุรกิจ การคา การบริการ และการทองเท่ียวในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออก

เฉียงใต และพ้ืนที่สีน้ําเงินมีการใชประโยชนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

มีวัตถุประสงคเพื่อสถาบันราชการและกิจการของรัฐที่เก่ียวกับการสาธารณูปโภคสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชน การใชประโยชนที่ดินในพื้นท่ีศึกษาสามารถแบงกลุมได 6 ประเภท ดังนี้ (แผนที่ 3.5) 

1) การใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย (สีเหลือง) จะอยูทางดานในของพื้นท่ีศึกษาบริเวณถนน

หลังสวน และซอยตนสนเปนสวนใหญ นอกจากนี้ยังมีชุมชนแออัดดานหลังวัดปทุมวนาราม เปนที่อยูอาศัย

หนาแนนมาก 

2) การใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม (สีแดง) เปนพาณิชยกรรมที่มีความหนาแนนสูง เพื่อ

สงเสริมใหเกิดกิจกรรมการคา การบริการ และการทองเท่ียว อยูบริเวณสี่แยกราชประสงค และริมถนนสายหลัก 

ไดแก ถนนเพลินจิต ถนนพระรามที่ 1 และถนนราชดําริ ประกอบไปดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญ โรงแรมตางๆ 

3) การใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการและกิจการของรัฐ (สีน้ําเงิน) อยูบริเวณถนนอังรีดูนังต 

และถนนวิทยุ สวนมากเปนโรงพยาบาล สถาบันการศึกษา สถานทูต และหนวยงานรัฐวิสาหกิจ  

4) การใชประโยชนที่ดินเพื่อนันทนาการ (สีเขียว) ในที่นี้หมายถึงพื้นที่บริเวณสวนลุมพินี และสนาม

มาราชกรีฑาสโมสร ถือเปนพื้นท่ีวางสาธารณะที่สามารถเขาไปใชงานได แตมีการจํากัดชวงเวลาในการใชงาน 

เปนพื้นท่ีสีเชียวขนาดใหญเพียง 2 แหงเทานั้นในพื้นท่ีศึกษา 

5) การใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา (สีเขียวมะกอก) ไดแก โรงเรียนอนุบาลจุไรรัตน  

อนุบาลแสงประเสริฐ โรงเรียนมาแตรเดอี โรงเรียนสวนลุมพินี วิทยาลัยพยาบาล และคณะแพทยศาสตร 

จฬุาลงกรณมหาวิยาลัย 

6) การใชประโยชนที่ดินเพื่อการสัญจรและพื้นที่วาง (สีขาว) ภายในพื้นที่ศึกษามีเสนทางการสัญจร

ทั้งทางบกและทางน้ํา การสัญจรทางบกอาศัยพื้นท่ีถนนสําหรับยานพาหนะและการเดินเทา นอกจากน้ียัง

สามารถแบงระดับการสัญจรไดทั้งการสัญจรทางบกระดับพื้นดิน และระดับเหนือพื้นดิน อาศัยทางเดินเทาลอย

ฟา (skywalk) เช่ือมตอไปยังอาคารหรือพื้นท่ีสวนอื่นๆ สวนการสัญจรทางน้ําอาศัยคลองแสนแสบสําหรับเรือ

ดวนคลองแสนแสบ ในดานพื้นที่วางมีลักษณะเปนการใชพื้นที่วางบริเวณดานหนาอาคาร และพื้นท่ีโดยรอบ

อาคารในการประกอบกิจกรรมที่หลากหลาย จากการลงพื้นที่สํารวจพบวาสวนมากมักใชพื้นท่ีวางเหลานี้

ประกอบกิจกรรมดานการคา การสัญจร และท่ีจอดรถชั่วคราว 
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3.2.4 รูปแบบอาคารในพื้นท่ีศึกษา 

1) อาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษา 

พื้นท่ีศึกษายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองบริเวณยานราชประสงค เปนยานที่มีความ

หลากหลายของการใชประโยชนที่ดินและอาคาร มีทั้งกลุมอาคารขนาดเล็กไปจนถึงกลุมอาคารขนาดใหญ  

(แผนท่ี 3.6)  

(1) รูปแบบการใชประโยชนอาคาร (building use pattern) จากการสํารวจพบวาอาคารสวน

ใหญมีการใชประโยชนเพื่อพาณิชยกรรมเปนหลัก จําแนกการใชประโยชนอาคารไดเปน 6 ประเภท ดังน้ี 

(ก) อาคารประเภทท่ีพักอาศัย 

• บานเด่ียว มีลักษณะความสูง 1-2 ชั้น มีปริมาณปานกลาง กระจายตัวอยูดานใน

ของซอยหลังสวน ซอยตนสน และบริเวณริมคลองแสนแสบ ซึ่งเปนที่พักอาศัยของ

ชุมชนแออัดหลังวัดปทุมวนาราม 

• อาคารชุดที่มีความสูงต้ังแต16 ชั้น ขึ้นไป เปนที่พักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 

สวนใหญจะอยูติดถนนสายหลัก ไดแก ถนนวิทยุ ถนนเพชรบุรี และถนนราชดําริ 

และถัดเขามาในถนนสายรอง ไดแก ถนนหลังสวน และซอยชิดลม 

(ข) อาคารประเภทพาณิชยกรรม 

• อาคารพาณิชยที่มีลักษณะเปนตึกแถว มีความสูงไมเกิน 4 ชั้น มีลักษณะกิจกรรม

เปนแบบรานคาหรือสํานักงานเฉพาะช้ันที่ 1 – 2 สวนช้ันที่ 3 – 4 ใชเปนที่อยูอาศัย

ในอาคารเดียวกัน ลักษณะกิจกรรมที่พบคือ รานอาหาร รานขายยา รานขายเส้ือผา 

รานขายของชํา สถานเสริมความงามและรานนวด เปนตน อาคารเหลานี้สวนใหญ

อยูบริเวณริมถนนราชดําริถึงริมถนนเพชรบุรี และริมซอยราชดําริ 2 

• อาคารพาณิชยที่มีลักษณะเปนอาคารสูงต้ังแต 8 ชั้นขึ้นไป มีลักษณะกิจกรรมหลาย

ประเภทรวมอยูในภายในอาคารเดียว คือ หางสรรพสินคาจะมีอาคารสํานักงาน

ดานบนเพื่อเปนสถานท่ีทํางานของพนักงาน ดานลางเปนที่จับจายสินคาและ

บริการของลูกคา และอาคารพาณิชยประเภทของโรงแรม โดยสวนใหญใหบริการ

แกนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  

(ค) อาคารประเภทสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ 

• สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ ไดแก โรงเรียน มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล 

สํานักงานตํารวจแหงชาติ และสถานทูตตางๆ เปนอาคารที่มีความสูงต้ังแต 2 ชั้น 

ไปจนถึง 15 ชั้น สวนใหญจะอยูบนถนนสายหลัก ไดแก ถนนอังรีดูนังต ถนนราช

ดําริ ถนนเพลินจิตชวงปลาย และถนนวิทยุ 

(ง) อาคารประเภทอุตสาหกรรม (ภาพที่ 3.9) 

• จากการสํารวจพบเพียงแหงเดียว ถือเปนอาคารที่มีการใชงานท่ีไมเหมาะสม ตาม

ขอหามของการใชประโยชนที่ดินภายในพื้นท่ี พ 5-2 ที่ไมอนุญาตใหมีสถานที่ซื้อ
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ขายหรือเก็บวัสดุ ต้ังอยูในซอยริมถนนเพชรบุรี ติดกับคลองแสนแสบ เปนโรงงาน

ขนาดเล็กสําหรับการคัดแยกของเกา  

 

(จ) อาคารที่อยูระหวางการกอสราง (ภาพที่ 3.10) 

• อาคารอยูระหวางการกอสราง พบกระจัดกระจายทั่วไปในพื้นท่ีศึกษา สวนใหญเปน

การกอสรางอาคารสูงประเภทอาคารชุดที่พักอาศัย รองลงมาเปนอาคารสํานักงาน

เพื่อพาณิชยกรรม สวนนอกนั้นเปนโครงการสวนตอขยายจากอาคารเดิมที่มีอยูแลว 

(ฉ) อาคารราง / อาคารที่อยูระหวางการรื้อถอน  

• อาคารราง / อาคารที่อยูระหวางการรื้อถอนจะพบมากทางดานบนของพื้นท่ีศึกษา
บนถนนเพชรบุรี ถนนราชดําริตอนตน ถนนเพลินจิต และระหวางซอยตนสนกับ

ถนนหลังสวน อาคารรางเหลาน้ีมีลักษณะความสูงไมเกิน 3 ชั้น สวนมากเคยเปนที่

อยูอาศัยหรือสํานักงานมากอน 

จากการสํารวจพบวา สวนใหญแลวเปนการใชประโยชนอาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษายานราช

ประสงคจะเปนประเภทพาณิชยกรรม เน่ืองจากอยูในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่ขยายตัวมา

จากยานสีลม กลุมอาคารพาณิชยขนาดใหญ ไดแก หางสรรพสินคาและโรงแรม จะกระจุกตัวอยูบริเวณส่ีแยก

ราชประสงคตอเน่ืองไปยังถนนเพลินจิตชวงปลาย สวนกลุมอาคารท่ีพักอาศัยสามารถเขาถึงไดดวยถนนสายรอง

บริเวณถนนหลังสวน และซอยชิดลม เพื่อความเปนสวนตัวท่ีสูงกวาบนถนนสายหลัก นอกจากน้ีกลุมอาคาร

สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ มีการวางตําแหนงท่ีชัดเจนและสอดคลองกันตามแนวถนนอังรีดูนังต ไดแก 

สํานักงานตํารวจแหงชาติ โรงพยาบาลตํารวจ และวิทยาลัยพยาบาลตํารวจ จะอยูชวงตนของถนนอังรีดูนังต 

สวนชวงปลาย ไดแก โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ และคณะแพทยศาสตร  และบนถนนเพลินจิต ไดแก การไฟฟา

นครหลวงเพลินจิต และการโทรศัพทแหงประเทศไทย 

 
ภาพท่ี 3.9 โรงงานขนาดเล็กสําหรับการคัดแยกของเกา (ซาย) และอาคารที่กําลังกอสราง (ขวา) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 3.10 อาคาร/โครงการที่อยูระหวางการกอสรางในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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(2) สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วาง (ratio of building mass to open space) เน่ืองจาก

พื้นท่ีศึกษายานราชประสงคแตเดิมเปนพื้นท่ีวางสาธารณะทําการเพาะปลูกพืชสวนจนเริ่มมีการขยายตัวของ

เมืองเกิดเปนกลุมอาคารท่ีพักอาศัยขนาดเล็ก กระจัดกระจายอยทั่วไป จากนั้นเม่ือมีการตัดถนนทําใหเกิดการ

เช่ือมโยงโครงขายการคมนาคมทางบกมากขึ้น ยานพาณิชยกรรมขยายตัวเกิดกลุมอาคารพาณิชยกรรมขนาด

ใหญเพิ่มขึ้น จากการวิเคราะหดวยแผนภาพและพ้ืน (figure and ground map) จึงพบวาในพื้นที่ศึกษายาน 

ราชประสงคมีมวลอาคารขนาดใหญและเล็กผสมกัน แบงไดเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

(ก) กลุมมวลอาคาร (แผนท่ี 3.7) 

• มวลอาคารขนาดใหญในพื้นท่ีศึกษาสวนมากจะเปนอาคารประเภทพาณิชยกรรม 

ไดแก หางสรรพสินคา และศูนยการคา พบมากอยูบนถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต 

รองลงมาบนถนนวิทยุ และพบบางประปรายในซอยชิดลม ลักษณะการวางตัวของ

แนวอาคารมีทั้งการเรียงตัวที่ขนานกับแนวถนน และการวางตัวที่ขวางกับแนวถนน 

• มวลอาคารขนาดเล็ก สวนใหญ เปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย มวลอาคารมีความ

ละเอียดและกระจุกตัวอยูบนนถนนหลังสวน และซอยตนสน นอกจากนี้ยังมีบริเวณ

ริมคลองแสนแสบ ซึ่งเปนท่ีต้ังของชุมชนแออัดหลังวัดปทุมวนาราม มีจํานวนมาก

และเรียงตัวอยางหนาแนน 

(ข) กลุมพื้นท่ีวาง (แผนที่ 3.8) 

• มีพื้นท่ีวางขนาดใหญ 2 บริเวณ ไดแก บริเวณระหวางถนนอังรีดูนังตกับถนนราช

ดําริ คือ สนามมาราชกรีฑาสโมสร และบริเวณระหวางถนนราชดําริกับถนนวิทยุ คือ 

สวนลุมพินี (ภาพที่ 3.11) นอกจากนี้ยังพบวามีพื้นที่วางจํานวนมากทั้งขนาดใหญ

และขนาดเล็ก เนื่องมาจากเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีการขยายตัว

ของธุรกิจ จึงมีการร้ืออาคารเกาท่ีทรุดโทรม หรือกอสรางอาคารขึ้นมาใหมบนพื้นที่

วาง เพื่อใหเกิดศักยภาพทางพาณิชยกรรมสูงสุด  

 

 
ภาพท่ี 3.11 พื้นที่วางขนาดใหญในพืน้ที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

สนามมาราชกรีฑาโมสร 

สวนลมพิน ี
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(3) สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษา พื้นที่ศึกษายานราชประสงคประกอบไป

ดวยอาคารเกาและใหมผสมกันภายในพื้นที่ สามารถจําแนกอาคารตามสภาพได 6 ประเภท ดังนี้ (ภาพที่ 3.12 

และแผนที่ 3.9) 

(ก) อาคารท่ีมีสภาพดี หมายถึงอาคารที่มีการดูแลรักษาอยากดี มีความสมบูรณในดาน

ของโครงสรางอาคารทั้งภายในและภายนอก 

• จากการสํารวจพบวาอาคารที่มีสภาพดีในพื้นท่ีศึกษาสวนใหญเปนอาคารท่ีสรางขึ้น
ใหมหรือมีการปรับปรุงหนาตาอาคารขึ้นใหม มักเปนอาคารพาณิชยกรรมและ

อาคารชุดท่ีอยูอาศัย เชน หางสรรพสินคา คอนโดมิเนียม รองลงมาเปนอาคารท่ีมี

การดูแลรักษาดวยการทาสีอาคาร และรักษาความสะอาดรอบอาคารเปนอยางดี 

(ข) อาคารที่มีสภาพปานกลาง หมายถึง อาคารท่ีสภาพภายนอกไมสมบูรณนัก แตไมผุพัง 

และโครงสรางของอาคารยังแข็งแรงดี 

• อาคารประเภทน้ีมักเปนอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว และท่ีอยูอาศัยเปนสวน

ใหญ มีหางสรรพสินคาบาง จะพบอาคารที่มีสภาพปานกลางกระจายอยูทั่วไปใน

พื้นท่ีศึกษา 

(ค) อาคารที่มีสภาพเกาทรุดโทรม หมายถึง อาคารที่มีสภาพอาคารทั้งภายในและภายนอก

ทรุดโทรม ผุพัง ขาดการดูแลรักษา 

• กลุมอาคารเกาสวนมากอยูบนถนนเพชรบุรี ในซอยราชดําริ 2 (ติดคลองแสนแสบ)

และบานพักอาศัยในซอยตนสน  มีสภาพเสื่อมโทรม เนื่องจากเปนท่ีอยูอาศัยสวน

บุคคล โดยจะอยูดานในสุดของถนนหรือซอยตัน จึงไมมีแรงจูงใจในการดูแลรักษา

สภาพอาคารใหดีขึ้น 

(ง) อาคารที่ไมมีการใชงานถูกปลอยทิ้งราง 
• อาคารที่ถูกปลอยทิ้งรางจากการสํารวจพบวามีหลายแหงดวยกัน ไดแก บริเวณ

ซอยชิดลม เปนอาคารขนาดกลางมีความสูง 2 ชั้น แตเดิมเปนรานอาหารญี่ปุน 

คาดวาหมดสัญญาลงจึงยายออก นอกจากน้ียังมีอาคารรางริมถนนเพชรบุรี เปน

อาคารขนาดกลางที่มีความสูง 2 ชั้น เคยเปนที่ต้ังของมูลนิธิไกซึ่งต้ึง และบริษัท

ยูไนเต็ดมอเตอรเซลล จํากัด ปจจุบันพื้นท่ีทั้งสองบริเวณกลายเปนที่รับจอดรถ 

ไมไดใชประโยชนอยางอื่น และยังมีอาคารพาณิชยที่มีความสูง 2 ชั้น บริเวณ

ดานขางของหางสรรพสินคาบิ๊กซี แตเดิมเปนตลาดบารซาราชดําริ เม่ือมีการทุบ

อาคารบางสวนลง และสวนที่เหลือปลอยทิ้งราง สงผลใหบริเวณโดยรอบเส่ือมโทรม 

ไมปลอดภัยตอผูสัญจรผานไปมา 

(จ) อาคารที่กําลังมีการกอสราง 
• เน่ืองจากเปนยานพาณิชยกรรมที่ยังมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง จึงมีอาคารชุด

สําหรับพักอาศัยกําลังกอสรางอยูหลายโครงการบริเวณถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต 

และถนนหลังสวน สวนใหญเปนโครงการกอสรางอาคารชุดที่พักอาศัย 
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ภาพท่ี 3.12 สภาพทางกายภาพของอาคารในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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(4) ความสูงอาคาร (building height) พื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมักจะพบเห็น

อาคารท่ีมีความสูงหลายช้ันกระจายอยูทั่วพื้นที่ของยาน (ภาพที่ 3.13) โดยมีลักษณะการใชประโยชนอาคารท่ี

หลากหลาย สงผลใหเกิดความสูงของอาคารที่แตกตางกัน จากการสํารวจพื้นที่ สามารถจัดกลุมความสูงอาคาร

ได ดังน้ี (แผนที่ 3.10) 

 
ภาพท่ี 3.13 กลุมอาคารสูงบริเวณยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

(ก) อาคารสูง 1-3 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทท่ีอยูอาศัย พาณิชยกรรม และ

สถาบันการศึกษา ซึ่งอาคารสวนใหญจะต้ังอยูริมถนนเพชรบุรี ถนนหลังสวน และใน

ซอยราชดําริ  

(ข) อาคารสูง 4-6 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทผสมผสานระหวางพาณิชยกรรม

และที่อยูอาศัย รวมถึงอาคารท่ีมีกิจกรรมเก่ียวกับสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจบาง

อาคาร โดยสวนใหญจะกระจุกตัวอยูบริเวณริมถนนอังรีดูนังต ถนนราชดําริ ถนน

เพชรบุรี ถนนหลังสวน และซอยตนสน  

(ค) อาคารสูง 7-9 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม สถาบันราชการและ

รัฐวิสาหกิจ มีรูปแบบเปนอาคารสูง เชน อาคารสํานักงาน สถานที่ราชการ และอาคาร

ขนาดใหญ เชน อาคารศูนยการคา โรงแรม โดยสวนใหญจะอยูบริเวณริมถนนราชดําริ 

และถนนวิทยุ 

(ง) อาคารสูง 10-12 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม สถานท่ีราชการ 

และท่ีอยูอาศัย มีรูปแบบเปนอาคารสูง เชน อาคารสํานักงาน โรงพยาบาล โรงแรม 

คอนโดมิเนียม โดยต้ังอยูบริเวณริมถนนเพชรบุรี ถนนอังรีดูนังต ถนนราชดําริ ถนน

เพลินจิต และถนนชิดลม 

(จ) อาคารสูง 13-15 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม และ

สถาบันราชการ มีจํานวนนอย สวนมากจะอยูในกลุมอาคารของสถานที่ราชการ 

(ฉ) อาคารสูง 16 ชั้นขึ้นไป ไดแก สวนมากเปนอาคารที่มีกิจกรรมหลายประเภทผสมกัน

ระหวางประเภทพาณิชยกรรม (สํานักงาน หางสรรพสินคา) กับที่พักอาศัย (โรงแรม 
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คอนโดมิเนียม) มีรูปแบบเปนอาคารสูง โดยตั้งอยูบริเวณริมถนนหลักและถนนสายรอง

โดยรอบพื้นท่ีศึกษา  

จากการศึกษาขอมูลในเบ้ืองตนพบวา กลุมอาคารในพื้นท่ีศึกษาสวนใหญมีระดับความสูง 1-6 

ชั้น กระจายตัวอยูบนถนนอังรีดูนังต ถนนสารสิน ถนนหลังสวน ซอยตนสน และถนนเพชรบุรี (ส่ีแยกประตูน้ํา) 

แสดงใหเห็นถึงความหนาแนนตํ่าของการใชประโยชนที่ดินท่ียังสามารถพัฒนาใหมีความคุมคา และเหมาะสมตอ

ศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ได กลุมความสูงรองลงมาจะอยูในระดับความสูง 

16 ชั้นขึ้นไป พบวามีการรวมกลุมอยูบนถนนราชดําริ (ส่ีแยกราชประสงค) ถนนเพลินจิต  และมีประปรายบน

ถนนเพชรบุรี ถนนหลังสวน และถนนวิทยุ แสดงใหเห็นถึงความหนาแนนสูงของการใชประโยชนทีดินเพ่ือ 

พาณิชยกรรมในยานราชประสงค 
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ลักษณะเชิงกายภาพของอาคารในพื้นที่ศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจภาคสนาม และการ

วิเคราะหดวยแผนท่ีตางๆ โดยผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ระบุวา พื้นท่ีศึกษามีการใชประโยชน

ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมหลักท่ีมีสถาบันราชการ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการรวมอยูภายในพื้นท่ีมากกวา

เพื่อพักอาศัย นอกจากนี้ยังพบวาภายในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมจะมีกลุมอาคารท่ีมีมวลอาคารขนาดใหญกระจุก

ตัวอยูบนถนนสายหลักที่มีการเขาถึงไดอยางสะดวก อาคารเหลาน้ีมีการใชประโยชนแบบผสมผสาน (mix use 

building) ระหวางพาณิชยกรรมและอยูอาศัย หรือพาณิชยกรรมและสํานักงาน สวนมวลอาคารขนาดเล็กใน

พื้นท่ีศึกษาสวนมากจะเปนท่ีอยูอาศัยตามถนนสายรอง การวิเคราะหดวยดวยแผนภาพและพ้ืน (figure and 

ground) ยังพบวามีพื้นท่ีวางภายในพื้นท่ียานราชประสงคอยูเปนจํานวนมาก ทั้งพื้นท่ีวางท่ีมีขนาดใหญ คือ 

บริเวณสนามมาราชตฤณมัยสโมสร และบริเวณสวนลุมพินี นอกจากนี้ยังมีพื้นที่วางที่สอดแทรกอยูตามกลุมมวล

อาคารขนาดตางๆ ภายในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงค 

สําหรับสภาพอาคารโดยสวนใหญพบวามีอาคารสภาพดีเปนหลัก รองลงมาเปนอาคารสภาพปาน

กลางท่ีอยูปะปนกับอาคารที่มีสภาพทรุดโทรม จากการสํารวจภาคสนามทําใหทราบวาอาคารท่ีมีสภาพดีสวน

ใหญเปนอาคารท่ีเพิ่งกอสรางมาไมนาน หรือเพิ่งมีการปรับปรุงอาคาร และมักเปนอาคารที่มีความสูงต้ังแตระดับ 

10 ชั้นขึ้นไป ไดแก อาคารประเภทอาคารชุดท่ีพักอาศัย อาคารสํานักงาน หางสรรพสินคาตางๆ สวนอาคารที่มี

สภาพทรุดโทรมนั้น จะพบไดบริเวณดานในของพ้ืนที่ ถัดเขามาจากถนนสายหลัก หรือบริเวณถนนซอยตัน 

โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ริมคลองแสนแสบ สวนใหญเปนอาคารพาณิชย รองลงมาเปนบานเด่ียว และอาคาร

สํานักงานในสถานที่ราชการตามลําดับ นอกจากนี้ ระดับความสูงของอาคารในยานพาณิชยกรรมที่เต็มไปดวย

อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 16 ชั้นขึ้นไปนั้น จากการสํารวจพบวาไมมีระดับแนวความสูงอาคารที่ชัดเจน ภายใน

พื้นที่ประกอบดวยอาคารที่มีความสูงหลากหลายระดับปะปนกันไปหมด (ภาพที่ 3.14) เน่ืองจากไมมีการจัดการ

ตําแหนงของพื้นท่ีสําหรับสถาบันราชการที่ดี ซึ่งปจจุบันมีสถานที่ราชการอยูบนถนนสายหลักหลายเสน ดังน้ัน

การควบคุมแนวระดับความสูงอาคารภายในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมจึงเปนไปไดยาก 

 
ภาพท่ี 3.14 รูปแบบความสูงอาคารภายในพื้นที่ศึกษายานราชประสงค 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

3.2.5 ลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 
พื้นที่วางในพื้นที่ศึกษายานราชประสงคสวนใหญ สามารถแบงประเภทของพ้ืนที่วางในการเขาไปใช

งานอยางกวางๆ (อางอิงถึงบทท่ี 2 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมือง) ได 3 ประเภท คือ พื้นที่วาง

ประเภทสวนบุคคล พื้นท่ีวางประเภทก่ึงสาธารณะ และพื้นท่ีวางประเภทสาธารณะ (แผนท่ี 3.11) เม่ือนําการแบง

ประเภทของพ้ืนที่วางดังกลาวไปวิเคราะหรวมกับแผนภาพและพื้น จะทําใหทราบวาพื้นที่วางเหลานั้น บริเวณใด

สามารถเขาไปใชงานไดบาง และบริเวณใดมีขอจํากัดในการใชงานพื้นท่ี 
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จากการสํารวจภาคสนามพบวา พื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ จะมีลักษณะที่แตกตางจากพื้นท่ีวางสาธารณะในยานอื่น กลาวคือ ตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะใน

ยานเมืองเกา ยานที่อยูอาศัย หรือยานชุมชนตางๆ จะแทรกตัวอยูภายในกลุมอาคาร อาจอยูดานหนาหรือ

ดานหลังของอาคาร  มีขอบเขตคอนขางชัดเจนสังเกตไดจากลักษณะการปดลอมของอาคาร เปนพื้นท่ีที่มี

กิจกรรมเกิดขึ้นหลากหลาย ขึ้นอยูกับการใชประโยชนอาคารโดยรอบ และกลุมคนในพื้นท่ี พื้นท่ีวางสาธารณะ

บางแหงยังเชื่อมตอไปยังพื้นที่บริเวณอื่นได แตสําหรับพื้นท่ีวางสาธารณะ2 ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

โดยเฉพาะในยานราชประสงคนั้น กลับพบวามีลักษณะเปนพื้นที่แนวยาว (strip space) บริเวณดานหนาและ

ดานขางของอาคารท่ีอยูบนถนนสายหลัก เชน โรงแรม หางสรรพสินคา ศูนยการคา และอาคารพาณิชย เปนตน 

อาคารเหลานี้จะไมมีร้ัวหรือกําแพงก้ันบริเวณดานหนาของอาคาร ทําใหพื้นที่ดานหนาของอาคารกับพื้นที่สัญจร

บริเวณทางเดินเทามีความเชื่อมโยงกัน เกิดปฏิสัมพันธระหวางคนเดินเทากับคนที่ใชพื้นที่บริเวณดานหนาอาคาร 

นอกจากน้ียังมีการเชื่อมโยงหลายระดับ ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับ

เหนือพื้นดิน เปนตน อันเปนผลมาจากการมีรถไฟฟาบีทีเอส ซึ่งเปนระบบขนสงมวลชนยกระดับแบบราง 

พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน (แผนที่ 3.12) มีลักษณะเปนแนวยาวตามทางเดินเทาทั่วไป  

มีการเขาถึงอาคารตางๆ ไดโดยตรงจากทางเดินเทา แสดงใหเห็นวาอาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทโรงแรม 

หางสรรพสินคา ศูนยกลางคา หรืออาคารพาณิชย สวนมากจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงค บนถนนราชดําริ 

และถนนเพลินจิต สวนบนถนนหลังสวนจะเปนการเขาถึงอาคารที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) 

เปนสวนใหญ โครงขายทางเดินเทาในระดับพื้นดินยังมีการเช่ือมตอเขาไปดานในของอาคารขนาดใหญ เพื่อเปน

พื้นท่ีสัญจรผานไปยังบริเวณอื่นๆ ไดอีก จากแผนท่ี 3.11 พบวาสวนใหญจะเดินผานหางสรรพสินคา หรือ

ศูนยการคา ไดแก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอมรินทร ศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

พลาซา โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ หางบ๊ิกซีราชดําริ และศูนยการคาแพล็ตทินั่มแฟฃั่นมอลล เปนตน เพื่อ

ไปยังพื้นที่อื่นมากกวาเดินผานเขาไปในโรงแรม เพราะคอนขางเปนพื้นที่สวนบุคคล ภายในพื้นที่ศึกษายังพบวา

พื้นท่ีบริเวณสํานักงานตํารวจแหงชาติ โรงพยาบาลตํารวจ สนามมาราชกรีฑาสโมสร สภากาชาด และ

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ ถูกลอมรอบดวยถนนท้ังส่ีดาน ไดแก ถนนพระรามที่ 1 ถนนอังรีดูนังต ถนนพระรามที่ 4 

และถนนราชดําริ อีกท้ังยังเปนสถานที่ราชการ แมบางแหงจะเปนพื้นที่สาธารณะและก่ึงสาธารณะ แตมีร้ัวหรือ

กําแพงลอมรอบ จึงทําใหพื้นท่ีดานในของถนนทั้งหมดขาดปฏิสัมพันธกับทางเทา  

สําหรับพื้นท่ีวางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน (แผนท่ี 3.13) มีลักษณะเปนทางเดินยาวเหนือ

ถนนในระดับที่ตํ่ากวารางรถไฟฟาบีทีเอส เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาสยามจนถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม 

ระยะทางประมาณ 850 เมตร ในขณะเดียวกันก็มีการเช่ือมตอกับอาคารขนาดใหญบริเวณส่ีแยกราชประสงค 

ไดแก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอมรินทร โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ อาคาร

มณียาเซ็นเตอร และศูนยการคาเซ็นทรัลชิดลม เปนตน อีกท้ังยังมีการเช่ือมโยงระหวางอาคารดวยกันเอง เพื่อ

เพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ีภายในอาคาร และพ้ืนท่ีบริเวณอื่นๆ ดานนอกอาคารใหมากขึ้น 

 

 

                                                  
2 คําวา “สาธารณะ” ในที่นี้ จะหมายความถึงลกัษณะการใชงานพ้ืนทีท่ั้งวันหรือเกอืบทั้งวัน ไมไดขึ้นอยูกับกรรมสิทธ์ิที่ดนิ 
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3.3 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมของพ้ืนที่ศึกษา 

พื้นที่ศึกษายานราชประสงคเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีลักษณะเปนยานธุรกิจ

พาณิชกรรมเชิงทองเท่ียว ขยายตัวมาจากยานสีลมและสาทรที่มีความเปนธุรกิจมากกวา ภายในพ้ืนที่สวนใหญ

จะมีลักษณะกิจกรรม และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีหลากหลาย 

3.3.1 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีศึกษา 

โครงสรางทางเศรษฐกิจภายในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงคแบงไดเปน 2 ประเภทใหญๆ ดังน้ี 

1) ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจหลัก คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการขนาดใหญ ที่สงเสริม

เศรษฐกิจในพื้นที่เปนอยางดี ไดแก ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอัมรินทร ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ศูนยการคา

เพ็นนินซูลา พลาซา ศูนยการคาเซ็นทรัลชิดลม หางสรรพสินคาบิ๊กซี ราชดําริ โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ 

โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นตัล โรงแรมฮอลิเดย อินน และโรงแรมโฟรซีซั่นส (ภาพที่ 3.15)  

 

 

 
ภาพท่ี 3.15 รูปแบบของอาคารศูนยการคาในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

2) ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจยอย คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการที่สงเสริมเศรษฐกิจ

ทางออม ไดแก หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ ซุมขายสินคา ฯลฯ จะใชพื้นที่บริเวณริมทางเทาในการขายสินคา 

โดยหาบเรและรถเข็นขายของจะมีตําแหนงในการขายสินคาไมแนนอน จะเปล่ียนสถานท่ีตามชวงเวลาตางๆ โดย

ยึดเอาตําแหนงทางเทาที่มีปริมาณการสัญจรคอนขางสูงเปนหลัก สวนแผงลอยน้ันจะมีตําแหนงและชวงเวลาใน

การขายสินคาท่ีคอนขางแนนอนกวา ไดแก แผงลอยขายพวกมาลัย ดอกไม ธุป เทียน สําหรับไหวพระพรหม

บริเวณทางเทาดานหนาโรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ และซุมขายสินคาบริเวณลานดานหนาหางสรรพสินคา

บิ๊กซี ราชดําริ เปนตน (ภาพที่ 3.16) 
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ภาพท่ี 3.16 รูปแบบหาบเรและรถเข็นขายของที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่ไมแนนอน (บน)  

และแผงลอยที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่แนนอน (ลาง) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

ความหลากหลายของกิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะในแตละแหงเกิดขึ้นแตกตางกัน โดยมีลักษณะ

ของการใชประโยชนอาคารรอบพื้นท่ี และลักษณะของกลุมคนเปนปจจัยควบคุม หรือดึงดูดใหเกิดสินคาแตละ

ประเภท นอกจากนี้ยังพบวา บริเวณท่ีมีระดับการสัญจรอิสระท่ีสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการคามา

กระจุกตัวกันมากกวาปกติ ในทางกลับกันถาย่ิงมีกิจกรรมการคามากขึ้นจะยิ่งดึงดูดใหเกิดปริมาณการสัญจร

เพ่ิมขึ้นทวีคูณ กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นบนพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่ศึกษายานราชประสงคบางแหงมีการปรับเปลี่ยน

การใชงานพ้ืนท่ีใหเหมาะสมกับแตละชวงเวลา พื้นท่ีวางสาธารณะบางแหงปรับเปล่ียนใหเปนตลาดนัดในชวง

เท่ียงโดยอาศัยประโยชนทางธุรกิจจากพนักงานบริษัท สวนชวงเวลาหลังเลิกงานจะเปล่ียนกลับไปเปนเสนทาง

สัญจร หรือทางเดินเทาปกติตามเดิม ประเภทของสินคาในยานราชประสงคจากการสํารวจพบวามีลักษณะท่ี

คลายคลึงกัน สวนใหญจะเปนการขายอาหาร ขาวของเคร่ืองใช เคร่ืองแตงกาย ส่ิงของเบ็ดเตล็ด (ภาพที่ 3.17) 

 

 
ภาพท่ี 3.17 ประเภทของสินคาหาบเรแผงลอยในพืน้ที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจพิเศษท่ีเกิดขึ้นในชวงเวลาท่ีมีเทศกาลสําคัญตางๆ บนพื้นที่วาง

สาธารณะซ่ึงมักเปนลานโลงดานหนาอาคารขนาดใหญ ในที่นี้คือลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด มักมี

การจัดกิจกรรมหลากหลายประเภทท้ังที่จัดขึ้นโดยภาครัฐและเอกชน ลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้น เชน นิทรรศกาล

แสดงภาพถายทางอากาศ “The Earth from Above” นิทรรศกาลแสดงภาพถายอัศจรรยหม่ืนไมลใตสมุทร 

“Voyage to the Heart of the Marine Realm” การจําลองรานขายอาหารของประเทศญี่ปุน งาน “TALA 

Landscape 09” เทศกาลลานเบียร เทศกาลเฉลิมฉลองวันคริสมาส เทศกาลเฉลิมฉลองวันขึ้นปใหม ฯลฯ 

 

 
ภาพท่ี 3.18 กิจกรรมการคาพาณิชยพิเศษที่เกิดข้ึนบนลานโลงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2551-2552) 

3.3.2 ลักษณะกิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ีศึกษา 

เน่ืองจากพื้นที่ศึกษายานราชประสงคเปนยานท่ีมีความหลากหลายท้ังประเภทของอาคาร กลุมคน 

และกิจกรรม ทําใหเกิดลักษณะกิจกรรมทางสังคมที่แตกตางกันออกไป โดยสามารถแบงลักษณะของกิจกรรม

ทางสังคมไดเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

1) กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้นในชีวิตประจําวัน อาจเปนกิจกรรมที่จําเปน หรือกิจกรรมทางเลือกก็

ได เชน กิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณจุดเปล่ียนถายการสัญจรทั้งทางบกและทางน้ํา กิจกรรมที่เกิดเพื่อการออกกําลัง

กายและพักผอนหยอนใจบริเวณสวนลุมพินี นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางศาสนา ซึ่งยานราชประสงคยังเปนศูนย

รวมที่พึ่งทางจิตใจ เพราะเปนสถานที่ที่มีเทพเจาประดิษฐานอยูหลายองคดวยกัน เปนท่ีเคารพและบูชาของ

ประชาชนชาวไทยและชาวตางชาติ ตามคติความเชื่อแบบฮินดู (พราหมณ) จนหลายๆ คนเรียกบริเวณน้ีวา “แยก

เทพเจา” มีจํานวนท้ังส้ิน 6 องค (ภาพที่ 3.19 และภาพท่ี 3.20) ไดแก ทาวมหาพรหม, พระอินทร, พระนารายณ

ทรงสุบรรณ, พระแมลักษมี, พระตรีมูรติ และพระพิฆเนศวร  
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ภาพท่ี 3.19 แผนที่เสนทางในการสักการะบูชาเทพเจาทั้ง 6 องค 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

 
ภาพท่ี 3.20 เทพเจาทั้ง 6 องคบริเวณแยกราชประสงค (ภาพประกอบเรียงตามเนื้อหา) 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

2) กิจกรรมทางสังคมในวาระสําคัญหรือโอกาสพิเศษ เชน กิจกรรมตักบาตรพระสงฆ 2,551 รูป 

เน่ืองในโอกาสครบ 100 วันของการส้ินพระชนมสมเด็จพระเจาพี่นางเธอ จัดขึ้นบริเวณลานดานหนาศูนยการคา

เซ็นทรัลเวิรด (ภาพที่ 3.21) นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมบนทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เชน งาน “ตักบาตรลอยฟา 

(อาหารแหง)” ตั้งแตสถานีรถไฟฟาชิดลมถึงสถานีรถไฟฟาสยาม และกิจกรรม “Smile Walk Skywalk เดินไปย้ิม

ไป” เชน โชวตัวตลก กายกรรม การเลนจักกล้ิง (juggling) โยนของ เดินขาสูง มายากล ละครใบ โชว

ประติมากรรมมีชีวิต (living sculpture) ต้ังแตสนามกีฬาแหงชาติจนถึงยานราชประสงค 
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ภาพท่ี 3.21 กิจกรรมตักบาตรพระสงฆ 2,551 รูป เนื่องในโอกาสครบ 100 วันของการส้ินพระชนมสมเด็จพระเจาพี่นางเธอ พ.ศ. 2551 

(ที่มา: โอเคเนช่ัน, 2553: ออนไลน) 

3.3.3 ประเภทของผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 

การสํารวจประเภทของผูใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ศึกษายานราชประสงคดวยวิธีการสังเกต

พบวา ในบางพื้นที่จะมีกลุมคนเขามาใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะแตกตางกัน โดยมีลักษณะการใชประโยชน

อาคารโดยรอบพ้ืนที่วางสาธารณะ และชวงเวลาเปนปจจัยดึงดูด ทั้งนี้ไดทําการเก็บขอมูลบริเวณท่ีเกิดกิจกรรม

เชิงเศรษฐกิจ กิจกรรมเชิงสังคม และกิจกรรมเชิงศาสนา และสังเกตกลุมคนที่เขามาใชงานพ้ืนท่ีโดยแบงได 4 

กลุมใหญๆ ดังน้ี 

1) กลุมนักเรียน/นักศึกษา มีทั้งนักเรียน/นักศึกษาจากโรงเรียนหรือมหาวิทยาลัยภายในพื้นที่ กับ

นอกพ้ืนท่ีศึกษา ชวงเวลาในการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะสวนมากจะเปนชวงกลางวันพักเท่ียง และ/หรือ ชวง

เย็นหลังเลิกเรียน โดยจะอยูบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด สวนลุมพินี และตามจุดเปล่ียนถาย

การสัญจร ไดแก ปายรถประจําทาง ทางเรือประตูน้ํา และสถานีรถไฟฟา 

2) กลุมนักทองเท่ียว มีทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ สําหรับนนักทองเที่ยวชาวไทยจะหมายถึงผู

ที่อยูนอกพื้นท่ีศึกษา เขามาเพื่อจับจายใชสอย ซื้อสินคาตามศูนยการคาช้ันนําทั้งหลาย รวมไปถึงการเดินเลน

พักผอน ไหวพระบูชาเทพเจา สวนนักทองเที่ยวชาวตางชาติ สามารถพบไดตลอดทั้งวันเนื่องจากยานราช

ประสงคเต็มไปดวยโรงแรมชั้นนํามากมาย 

3) กลุมคนทํางาน ในท่ีนี้จะหมายถึงคนที่ทํางานบริษัท สํานักงานภายในพ้ืนที่ศึกษา ซึ่งมีอยู

มากมายทั้งสถานท่ีราชการ สํานักงาน บริษัทหางราน ฯลฯ เปนการใชเวลาวางชวงหลังเลิกงานในการพบปะ

เพื่อนฝูง พักผอนตามศูนยการคา หางสรรพสินคา ลานโลงดานหนาอาคาร สวนสาธารณะ เปนตน 

4) กลุมครอบครัว มีมากมายหลากหลายเชื้อชาติ จะพบมากตามศูนยการคาตางๆ และพบบางท่ี

สวนลุมพินี ในชวงเวลาที่หลากหลาย 

กลาวไดวา ยานท่ีอยูอาศัยและสํานักงานมักจะไมมีกลุมคนใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะหลังเวลาเลิก

งาน ยกเวนการใชงานพ้ืนที่วางในเชิงสังคม ไดแก บริเวณสวนลุมพินีที่เปดใหบริการต้ังแต 04.30-21.00 น. สวน

บริเวณส่ีแยกราชประสงคชวงเวลาหลังการใหบริการของหางสรรพสินคา และศูนยการคาตางๆ พบวาเหลือเพียง

กลุมนักทองเที่ยว และกลุมคนทํางานเทานั้นท่ียังคงใชงานพื้นที่วางสาธาณะ โดยประเภทของสินคาและกิจกรรม

ที่ยังคงเหลืออยูในชวงเวลาดังกลาวมีเพียงการขายอาหารริมทางเทาเทานั้น (แผนท่ี 3.14) 
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3.3.4 ปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางคนเดินเทากับคนที่อยูภายในอาคาร 
เสนทางสัญจรหลากหลายในเมืองมีปริมาณการสัญจรที่ไมเทากัน และปริมาณการสัญจรที่ไมเทากัน

นี้จะเหนี่ยวนําใหเกิดการใชประโยชนที่ดินแตกตางกัน เปนตนวา ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมจะอยูบนถนนสาย

หลัก บนถนนสายรองจะเปนการใชประโยชนที่ดินแบบผสามผสาน (mix use) ระหวางท่ีอยูอาศัยกับพาณิชย 

กรรม และบนถนนสายยอยจะเปนการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยเพื่อความเปนสวนตัว จากทฤษฎีชีวิต

สังคมเมืองของ Jacobs (อางอิงถึงบทที่ 2) กลาววา เมืองใดท่ีถนนและทางเทาที่มีชีวิตชีวา เมืองนั้นจะมีความ

นาสนใจ ในทางตรงกันขามหากเมืองท่ีมีถนน หรือทางเดินเทาที่เงียบเหงาจะรูสึกนาเบื่อและไมปลอดภัย ดังนั้น

คุณสมบัติที่ดีของถนนคือ ตองมองเห็นรวมเปนผัง เพื่อเอื้อตอการดึงดูดใหเกิดการสัญจรเปนจํานวนมากบนทอง

ถนน โดยทางเทาตองมีความตอเนื่อง และมีการใชประโยชนอาคารท่ีหลากหลาย มีประตูของอาคารหันเขาหา

ถนนโดยปราศจากร้ัวหรือกําแพงกีดขวาง (ภาพที่ 3.22) และใชการเปลี่ยนเลี้ยวบอยๆ เพราะฉะน้ันการจะสราง

ใหเกิดสังคมบนทางเทาที่ดีควรคํานึงถึงการใชประโยชนอาคารริมถนนท่ีมีความหลากหลายและกิจกรรมที่เกิดขึ้น

บนทางเทาจะเปนตัวดึงดูดใหมีปริมาณการสัญจรผานพื้นที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้จะตองทําใหเกิดความปลอดภัยแกพื้นที่

และผูที่สัญจรไปมาดวยการหันดานหนาอาคารเขาสูถนน และอาคารเรียงตัวเปนแนวตอเน่ืองกัน รักษาระยะหาง

ที่เหมาะสมเพื่อไมทําใหกําแพงถนน (street façade) หายไป 

 
ภาพท่ี 3.22 ลักษณะอันพงึประสงคในการสรางความปลอดภัยบนทางเดินเทา จะทําใหเกิดการใชงานบนพื้นที่ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

ดังน้ัน จึงไดทําการเก็บขอมูลแผนภูมิประตูของอาคารภายในพื้นท่ีศึกษา (แผนที่ 3.15) โดยพบวาการท่ีมี

สนามมาราชกรีฑาสโมสรขนาดใหญในพื้นท่ีศึกษาทําใหเกิดแนวกําแพงยาวบนถนนราชดําริ สงผลใหในชวงเวลา

กลางคืนไมมีกิจกรรมดึงดูดใหเกิดการสัญจร (ภาพที่ 3.23) สังคมบนทางเทาที่มีปฏิสัมพันธกับอาคารริมถนน จึง

อยูเฉพาะบนถนนเพชรบุรี และบนถนนรารชดําริชวงที่ติดกับคลองแสนแสบเทานั้น สวนบริเวณซอยตนสนเกิด

ปฏิสัมพันธระหวางพื้นที่ดานหนาอาคารกับทางเดินเทานอยที่สุด เนื่องจากเปนยานที่พักอาศัย และติดกับ

ดานหลังสถานทูตที่หันดานหนาอาคารไปทางดานถนนวิทยุ 

  
ภาพท่ี 3.23 ทางเดินเทาดานขางสนามมาราชกรีฑาสโมสรบนถนนราชดําริ ชวงเวลากลางวัน (ซาย) และชวงเวลากลางคืน (ขวา) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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3.4 สรุปสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 
จากการสํารวจพื้นที่สภาพท่ัวไปของพ้ืนที่ศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพและลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่

วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ราชประสงค นั้น สามารถจําแนกออกเปนดานตางๆ 

ที่สําคัญๆ ได ดังน้ี 

1) ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีศึกษา 

พื้นท่ีศึกษายานราชประสงค เปนพื้นท่ีพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีความเจริญเติบโต

ทางดานธุรกิจ การคา และการทองเท่ียว มีการเขาถึงพื้นที่ไดทั้งทางรถยนต รถไฟฟา และเรือดวนคลองแสนแสบ 

อีกทั้งยังเปนยานที่มีทําเลที่ต้ังติดตอกับยานธุรกิจที่สําคัญๆ อีกหลายยาน เชน ยานสีลม ยานสาทร ยานสุขุมวิท 

ยานประตูน้ํา ฯลฯ โดยมีระบบโครงขายคมนาคมขนสงทําหนาท่ีเช่ือมตอยานตางๆ เหลาน้ีเขาดวยกัน นอกจาก

การเช่ือมโยงระหวางยานแลว ภายในพื้นท่ียังมีโครงขายการสัญจรทางเทาทั้งในระดับพื้นดินดวยทางเดินเทา 

และระดับเหนือพื้นดินดวยทางเดินลอยฟา (skywalk) เร่ิมต้ังแตสถานีรถไฟฟาสยามจนถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม 

และระหวางทางก็มีการเช่ือมตอกับทางเขาอาคารสํานักงาน ศูนยการคา และโรงแรมตางๆ 

ลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารภายในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปนการใชประโยชนเพื่อพาณิชยก

รรม สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ และที่อยูอาศัยตามลําดับ โดยกลุมอาคารเพื่อพาณิชยกรรมที่มีขนาดใหญ 

ไดแก ศูนยการคา หางสรรพสินคา และโรงแรม สวนใหญจะอยูบนถนนสายหลักบริเวณสี่แยกราชประสงค และ

ถนนเพลินจิต เพื่อการเขาถึงท่ีสะดวก สวนอาคารเพื่อพาณิชยกรรมอื่นๆ ที่มีขนาดปานกลาง ไดแก สํานักงาน

ทั้งหลาย จะอยูบนถนนหลังสวน และท่ีเปนอาคารพาณิชยจะอยูบนถนนเพชรบุรี นอกจากนี้ยังพบวาภายในพื้นที่

ศึกษามีขอบเขตการใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจชัดเจน โดยพื้นที่ระหวางถนนอังรีดูนังต

กับถนนราชดําริเปนยานของโรงพยาบาลท้ังหลาย ไดแก โรงพยาบาลตํารวจ และโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ 

ค่ันกลางดวยสนามมาราชกรีฑาสโมสร สวนพื้นท่ีหัวมุมถนนเพลินจิตกับซอยชิดลมเปนที่ต้ังของการไฟฟานคร

หลวงเพลินจิตและการโทรศัพทแหงประเทศไทย บนถนนวิทยุเปนยานของสถานทูต ไดแก สถานทูตเนเธอรแลนด 

สถานทูตอังกฤษ และสถานทูตสหรัฐอเมริกา สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจะกระจายอยูทั่วไปตาม

ถนนสายรอง ซึ่งในซอยหลังสวนจะเปนท่ีพักอาศัยประเภทบานเด่ียว บนถนนหลังสวนและซอยชิดลมจะเปน

ประเภทอาคาชุดที่พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ในซอยเพชรบุรีทั้งหลายจะเปนอาคารพาณิชยหรือตึกแถว สวน

ชุมชนแออัดภายในพ้ืนที่ศึกษาจะอยูริมคลองแสนแสบ เปนชุมชนหลังวัดปทุมวนารามฯ ในเรื่องของสภาพทาง

กายภาพของอาคารสวนใหญ จากการสํารวจพบวาอาคารที่มีสภาพดีมักเปนอาคารที่มีความสูงต้ังแต 12 ชั้นขึ้น

ไป เปนอาคารประเภทศูนยการคา หางสรรพสินคา กลุมอาคารภายในสถาบันราชการบางอาคาร รองลงมาเปน

อาคารที่มีสภาพปานกลาง เปนอาคารท่ีกอสรางมากนานแลวแตยังคงมีการดูแลรักษาสภาพภายนอกอาคารบาง 

เชน ทาสีใหม ฯลฯ จะอยูทั่วไปในพื้นที่ศึกษา สวนอาคารที่มีสภาพทรุดโทรมมักเปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย

ชองชุมชนหลังวดปทุมวนารามและอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี  

ลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในพ้ืนที่ศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจพื้นที่

ประกอบกับการทบทวนวรรณกรรม (อางอิงถึงบทที่ 2) พบวามีลักษณะที่เปนพื้นท่ีแนวยาว (strip space) 

มากกวาเปนพื้นที่รูปปดที่มีขอบเขตชัดเจนจากการปดลอมอาคารดังเชนพื้นที่วางสาธารณะตามยานชุมชมอ่ืนๆ 

ทั้งน้ี เนื่องจากพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีความจําเปนท่ีการเขาถึงตองมากอน จึงเกาะตัวอยูบน

ถนนสายหลักและตามแนวรถไฟฟาที่มีการเขาถึงอาคารประเภทศูนยการคา หางสรรพสินคา โรงแรม และอาคาร
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สํานักงานขนาดใหญไดสะดวกสบาย พื้นท่ีวางสาธารณะแบบพ้ืนท่ีแนวยาวจึงมีทั้งในระดับพื้นดิน ไดแก ทางเดิน

เทาปกติ (footpath) และระดับเหนือพื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเช่ือมระหวางอาคาร และ

สะพานลอยขามถนน ทั้งนี้อาคารท่ีสามารถเขาถึงไดดวยทางเดินเทาในระดับพื้นดินมักเปนอาคารประเภท

สาธารณะ ไดแก ศูนยการคา และหางสรรพสินคา เปนตน นอกจากน้ียังอาศัยทางเดินดานในอาคารเหลาน้ีเดิน

ทะลุผานไปยังพื้นที่อื่นๆ ได สําหรับการเชื่อมตอโครงขายพื้นที่วางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดินมีเสนทางหลัก

คือ ทางเดินเทาลอยฟา เสนทางรองคือ ทางเดินเชื่อมตอกับทางเขาอาคารซ่ึงมีต้ังแตระดับชั้น 2 ถึงชั้น 4 โดยบาง

อาคารยังมีทางเช่ือมระหวางอาคารดวยกัน เพื่อใหผูใชเกิดความสะดวกสบายในการเขาถึงอาคารอื่นๆ  

2) ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของพื้นท่ีศึกษา 

ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจภายในพื้นที่ศึกษาสามารถจําแนกไดเปน 2 ประเภทคือ ประเภทกิจกรรม

ทางเศรษฐกิจหลัก คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการขนาดใหญ ที่สงเสริมเศรษฐกิจในพื้นที่เปนอยางดี ไดแก 

ศูนยการคา หางสรรพสินคา และโรงแรมช้ันนําทั้งหลายภายในพื้นที่ สวนประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจรอง คือ 

กลุมกิจกรรมการคาและบริการที่สงเสริมเศรษฐกิจทางออม ไดแก หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ ซุมขายสินคา 

ฯลฯ ซึ่งกิจกรรมทางเศรษฐกิจรองจะอาศัยพื้นที่บนทางเดินเทาระดับพื้นดินเปนพื้นที่ขายสินคาตางๆ โดยมี

ชวงเวลาการขายเกือบจะทั้งวัน ประเภทของสินคาในบางบริเวณมีการสับเปล่ียนกันไป ประเภทของสินคา

สวนมากจะเก่ียวกับอาหารการกิน ถือเปนเอกลักษณของสังคมไทยที่ผูกพันกับวิถีชีวิตตลอด 24 ชั่วโมง ในดาน

ลักษณะทางสังคมท่ีเกิดขึ้นในพื้นที่ศึกษาจะมี 2 ประเภท คือ กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้นในชีวิตประจําวัน ในที่นี้

จะหมายถึงกิจกรรมที่พบเจอทุกวัน เกิดขึ้นจนเปนสวนหนึ่งของการดําเนินชีวิต ไดแก กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้น

บริเวณจุดเปล่ียนถายการคมนาคมขนสงทั้งหลาย นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางศาสนาเก่ียวกับการสักการะทวย

เทพท้ัง 6 องคบริเวณส่ีแยกราชประสงค กลายเปนเอกลักษณทางศาสนาอยางหนึ่งของยานราชประสงคที่

นอกเหนือจากการเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ จะตองพบเจอผูคนมาสักการะบูชาทวยเทพ

เปนประจําทุกวัน สวนกิจกรรมทางสังคมในวาระสําคัญหรือโอกาสพิเศษ จะหมายถึงกิจกรรมตามเทศกาลหรือ

วันสําคัญๆ จะอาศัยพื้นที่วางสาธารณะเปนสถานที่จัดงาน ไมวาจะเปนพื้นที่วางสาธารณะบนทางเดินเทาลอย

ฟา แมกระท่ังบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด 

นอกจากลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมจะมีความหลากหลายแลว จากการสํารวจยังพบ

กลุมผูใชงานในแตละพื้นที่แตกตางกันออกไป โดยพบวาการใชประโยชนอาคารมีสวนสําคัญในการจําแนก

ลักษณะกลุมผูใชงาน สามารถแบงไดเปน 4 กลุม ไดแก กลุมนักเรียน/นักศึกษา กลุมน้ีจะพบตามศูนยการคา 

และบริเวณจุดเปลี่ยนถายการสัญจร กลุมท่ีสองคือ กลุมคนทํางาน ซึ่งจะพบในยานที่มีกลุมอาคารสํานักงาน

ทั้งหลาย ไดแก ถนนอังรีดูนังต ถนนพระรามที่ 4 ถนนหลังสวน ซอยตนสน และซอยชิดลม กลุมที่สามคือกลุม

นักทองเที่ยว เปนกลุมท่ีพบมากบริเวณส่ีแยกราชประสงค และบนถนนราชดําริชวงที่มีกลุมของโรงแรมชั้นนํา

ทั้งหลาย และกลุมสุดทายคือ กลุมครอบครัว จะพบตามศูนยการคา และหางสรรพสินคาตางๆ ประเภทของ

ผูใชงานนอกจากจะสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินแลว ยังสัมพันธกับการเรียงตัวของอาคาร จากการ

วิเคราะหดวยแผนภูมิประตูพบวา อาคารที่หันดานหนาของอาคารออกสูถนนและไมมีร้ัวหรือกําแพงขวางก้ัน 

บริเวณน้ันจะเกิดปฏิสัมพันธอยางคึกคักระหวางคนเดินเทา ผูคนในอาคาร คนขายสินคา และระหวางคนเดินเทา

ดวยกัน อีกท้ังยังพบวาบริเวณที่มีกลุมอาคารสํานักงาน และท่ีพักอาศัยอยูเปนจํานวนมาก จะมีร้ัวและกําแพง

ขวางก้ันเนื่องจากเปนพื้นที่วางสาธารณะประเภทสวนบุคคล และในชวงเวลาหลังเลิกงาน พื้นที่บริเวณน้ีจะเงียบ
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เหงา ไมมีกิจกรรมใดๆ เกิดขึ้นต้ังแตชวงเย็นเปนตนไป ดังนั้น กลุมอาคารที่หันดานหนาของอาคารออกสูถนน

และไมมีร้ัวหรือกําแพงขวางก้ันจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงคเปนสวนใหญ ประกอบไปดวยโรงแรมชั้นนํา และ

ศูนยการคามากมาย ไมเฉพาะแตอาคารขนาดใหญที่จะมีปฏิสัมพันธระหวางคนเดินเทาเทานั้น บนถนนเพชรบุรี

มีอาคารพาณิชยมากมายที่ไมมีร้ัวหรือกําแพง อีกท้ังยังมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจเกิดขึ้น จึงเปนอีกบริเวณท่ีมีความ

คึกคักบนทางเดินเทาเชนกัน 

3.5 การจําแนกประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลัก 

หลังจากการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่ศึกษายานราชประสงคไปขางตน 

อีกท้ังเร่ืองของการใชประโยชนที่ดิน และพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี พบวาบริเวณส่ีแยกราชประสงคเปน

บริเวณศูนยกลางของกิจกรรมท้ังเชิงเศรษฐกิจ เชิงสังคม และเชิงศาสนา รวมถึงพื้นท่ีบริเวณถนนเพลินจิตชวง

ปลาย (สถานีรถไฟฟาชิดลม) อีกท้ังยังเปนพื้นท่ีที่ประกอบไปดวยกลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่หลากหลาย 

สามารถพบเจอกลุมผูใชงานพื้นที่ที่แตกตางกันไปตามแตละชวงเวลา ถือเปนพื้นที่ที่มีความเคล่ือนไหว

ตลอดเวลา เพียงแตยังขาดความเชื่อมโยงในเร่ืองของโครงขายพื้นที่วางสาธารณะ ทั้งในระดับพื้นดิน และระดับ

เหนือพื้นดิน ดังน้ันจึงไดขอสรุปเก่ียวกับพื้นท่ีโครงการ โดยจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงค มีอาณาเขตตั้งแตแยก

อังรีดูนังตถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม และต้ังแตส่ีแยกประตูน้ําจนถึงสถานีรถไฟฟาราชดําริ (ภาพที่ 3.16) เน่ืองจาก

เปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่ประกอบไปดวยศูนยการคา หางสรรพสินคา โรงแรมตางๆ อีก

ทั้งยังมีการเขาถึงดวยทางเดินเทาที่สะดวก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน นอกจากนี้ยังเปนยานที่เปนที่รูจัก

ของนักทองเท่ียวทั้งชาวไทยและตางชาติ จึงเปนพื้นท่ีที่เหมาะสมในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใหมีความ

เหมาะสมกับลักษณะพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และเกิดโครงขายพื้นที่วาง

สาธารณะที่มีความเช่ือมโยงท่ัวท้ังยานราชประสงค ในระดับพื้นดิน และระดับเหนือพื้นดิน ทั้งนี้จะไดทําการ

กําหนดแนวทางการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีโครงการออกเปน 2 ระดับ ไดแก 

1) การทําผังโครงการในภาพรวม (master plan) ผังรายละเอียด (detail plans) ภาพมุมมองในบริเวณ

พื้นท่ีสําคัญ (perspectives) 

2) จากแนวทางในขอที่ 1) จะกําหนดแนวทางการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะอื่นๆ ที่มีลักษณะใกลเคียง

กัน เปนรูปแบบมาตรฐาน (typical pattern) 
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3.5.1 สรุปลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก 

พื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการมีลักษณะการใชงานพื้นที่ที่หลากหลาย ขึ้นอยูกับตําแหนง

ที่ต้ัง ลักษณะของอาคารโดยรอบ รวมถึงศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ี โดยสามารถจําแนกประเภทของพื้นท่ีวาง

สาธารณะในภาพรวมได ดังน้ี (แผนท่ี 3.17)   

(ก) ลักษณะการเขาถึง 
(ก1) เขาถึงไดโดยตรงจากถนน เปนการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะที่อยูติดถนน เขาถึงพื้นที่ได

งาย มองเห็นไดจากพื้นที่ภายนอกอยางชัดเจน การใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะประเภทนี้จะ

เปนทางเดินเทา 

(ก2) เขาถึงไดโดยผานพื้นที่อื่น พื้นที่วางที่เขาถึงโดยผานพื้นที่อื่นจะไมอยูติดกับถนน แตมักจะ

อยูระหวางกลุมอาคาร การเขาถึงจําเปนที่จะตองผานกลุมอาคาร หรือถนนสายยอย การ

ใชงานพ้ืนท่ีวางสาธารณะประเภทนี้มีทั้งเปนพื้นที่สําหรับการจอดรถ ทางเดินเทาระหวาง

อาคารในระดับพื้นดิน รวมถึงบริเวณดานขางของอาคาร 

(ข) ลักษณะสัณฐานของอาคารในพื้นท่ี 

(ข1) สัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ สงผลใหพื้นที่วาง

สาธารณะมีลักษณะท่ีแคบ เนื่องจากสัดสวนความกวางของพื้นท่ีโลงวางที่ไมสัมพันธกับ

ความสูงอาคาร ผูใชงานพื้นท่ีจะรับรูถึงการโอบลอมของอาคารไดเปนอยางดี 

(ข2) สัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหพื้นท่ีวาง

สาธารณะมีขนาดท่ีกวาง แบน ซึ่งในบางพ้ืนท่ีอาจขาดความรูสึกโอบลอมของอาคาร 

เน่ืองจากสัดสวนความสูงของอาคารไมสัมพันธกับความกวางของพื้นที่วางสาธารณะ ซึ่ง

รูปแบบสัณฐานลักษณะนี้มักเกิดกับพื้นที่ที่มีขนาดใหญ เปนพื้นท่ีจอดรถหรือลานโลง

ดานหนาอาคาร 

(ค) ลักษณะของระดับพื้น 

(ค1) พื้นที่วางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน เปนการเพิ่มระดับความสูงใหกับพื้นที่วาง

สาธารณะในลักษณะของขั้นบันได เพื่อเพิ่มจุดสนใจและมุมมองใหกับพื้นที่ แบงการใช

งานไดหลากหลายประเภท โดยอาศัยระดับที่ตางกันเปนขอบเขตในการแบงกิจกรรม

ภายในพื้นท่ี การใชระดับที่แตกตางกันทําใหพื้นที่สามารถมองเห็นกิจกรรมในพื้นที่อื่นที่อยู

ระดับตํ่ากวาไดชัดเจนมากสามารถพบไดบริเวณดานหนาของอาคารที่มีขนาดใหญ เชน 

หางสรรพสินคา หรือโรงแรม เปนตน นอกจากนี้ยังรวมถึงทางเดินเทาที่อยูระดับเหนือ

พื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร หรือเขาอาคาร 

และสะพานลอยขามถนน การเปล่ียนระดับพื้นในลักษณะนี้จะเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย

ประเภท เชน รานอาหาร รานกาแฟ ทางเดินเทา จุดเปล่ียนถายการสัญจร (สถานีรถไฟฟา

บีทีเอส) เปนตน โดยกลุมผูใชงานมีทั้งผูที่อยูในอาคาร และผูที่สัญจรผานไปมา 

(ค2) พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน เปนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณทางเดินเทาในระดับ

พื้นดิน โดยผูใชงานจะสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในพื้นที่ไดแตไมชัดเจน เนื่องจากมีส่ิง
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กีดขวางหลายประเภท เชน เสาไฟอาคาร เสาตอมอของรถไฟฟา ฯลฯ การเปล่ียนระดับพื้น

ในลักษณะนี้มักเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมประเภทรานคา หาบเรแผงลอยตางๆ และจะอยู

บริเวณดานหนาหรือดานขางของอาคาร 

(ค3) พื้นที่วางสาธารณะในระดับตํ่ากวาพื้นดิน เปนการเปล่ียนระดับในลักษณะขั้นบันไดที่ตํ่า

กวาระดับถนน เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีไมสามารถมองเห็นกิจกรรมดานลางได จึงใช

ประโยชนพื้นท่ีไดไมเต็มที่ กิจกรรมที่เกิดขึ้นพบวาเปนเพียงจุดเปล่ียนถายการสัญจรทางน้ํา

เทานั้น อยูบริเวณทาเรือประตูน้ํา 

(ง) ลักษณะของการปดลอม 

(ง1) ปดลอมเพียงดานเดียว เปนการปดลอมพื้นที่วางสาธารณะโดยอาคารริมถนนเพียงดาน

เดียว การปดลอมในลักษณะนี้จะไมสามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่วางไดแตผูใชงาน

สามารถจดจําพื้นท่ีวางไดจากผนังของอาคารที่มีอยูเพียงดานเดียว โดยสวนใหญจะพบ

บริเวณดานหนาของอาคารตางๆ 

(ง2) ปดลอมสองดาน เปนการปดลอมพื้นที่วางสาธารณะดวยอาคารท่ีต้ังอยูสองดานตรงขาม

กัน หรืออาคารท่ีมีการวางชิดกันในลักษณะมุมฉาก รวมถึงการปดลอมโดยอาคารริมถนน

ทั้งสองดานในลักษณะตอเนื่องไปตามความยาวของถนนหรือคลอง โดยตองมีความกวาง

ของถนนหรือคลองไมมากนักจนกลายเปนการแบงแยกที่ชัดเจน เม่ือมีการปดลอมพื้นที่ที่

เพิ่มขึ้นจะทําใหผูใชงานพื้นท่ีสามารถรับรูถึงขอบเขตของพ้ืนท่ีไดชัดเจนมากขึ้น ให

ความรูสึกท่ีโอบลอมในลักษณะของจินตภาพทางสายตา บางแหงจะมีการใชพื้นที่

ผสมผสานกันเปนพื้นท่ีวางประเภทก่ึงสาธารณะ มักพบพื้นท่ีวางลักษณะนี้ในบริเวณที่มี

อาคารพาณิชยประเภทตึกแถวที่เรียงตัวขนานกัน เกิดเปนทางเดินเทาระหวางอาคาร หรือ

บริเวณพ้ืนท่ีที่มีกลุมอาคารขนาดปานกลางและขนาดใหญอยูชิดกันเปนมุมฉาก 

(ง3) ปดลอมสามดาน เปนการปดลอมพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีทําใหผูใชงานเกิดความรูสึกถึง

ขอบเขตพื้นที่ไดอยางชัดเจน เกิดความรูสึกปลอดภัยในการใชงาน และอาจทําใหเกิดการ

ใชพื้นที่วางรวมกันระหวางอาคารทั้งสามดานที่อยูโดยรอบได พื้นที่วางสาธารณะลักษณะ

นี้จะมีการใชงานเพ่ือเปนลานจอดรถรวมกันของอาคารโดยรอบเปนสวนใหญ นอกจากนี้ยัง

พบวาบางพื้นท่ีรกรางที่ไมมีการใชงาน 

(ง4) ปราศจากการปดลอม พื้นที่วางสาธารณะประเภทนี้จะทําใหผูใชงานรูสึกเปนอิสระในการ

เขาถึงพื้นที่ สามารถมองเห็นพื้นที่บริเวณอื่นไดอยางกวางขวาง ปราศจากอาคาร หรือ

กําแพงบดบังสายตา พื้นที่วางสาธารณะท่ีปราศจากการปดลอมเชนนี้ จะเปนทางเดินเทา

ในระดับพื้นดิน ที่อยูระหวางถนนกับพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาอาคาร 
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จากพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองทั้ง 28 แหง สามารถจําแนกตาม

ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะท้ัง 4 ประเภทตามที่อธิบายไวในขางตนได ดังน้ี  

1) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามการเขาถึง แบงเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีเขาถึงไดโดยตรงจากถนน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(2) ประเภทท่ีเขาถึงไดโดยผานพ้ืนท่ีอื่น ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 
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• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

2) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ แบงเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

(1) ประเภทท่ีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(2) ประเภทท่ีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 
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3) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามระดับพื้น แบงเปน 3 ประเภท ดังน้ี 

(1) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูเหนือกวาระดับพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

 

(2) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูระดับเดียวกับพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 
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(3) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูระดับตํ่ากวาพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

4) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามขอบเขตการปดลอม แบงเปน 4 ประเภท ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีถูกปดลอมเพียงดานเดียว ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

(2) ประเภทท่ีถูกปดลอมสองดาน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(3) ประเภทท่ีถูกปดลอมสามดาน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 
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(4) ประเภทท่ีปราศจากการปดลอม ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

การจําแนกพ้ืนที่วางสาธารณะท้ังหมดที่มีอยูภายในพื้นที่โครงการน้ัน เพื่อบงบอกใหทราบถึง

ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะแตละประเภทในเชิงกายภาพ ทั้งดานการเชาถึง ลักษณะทางสัณฐาน ลักษณะ

ของระดับพื้น และลักษณะของการปดลอม เม่ือพิจารณาถึงคุณลักษณะดังกลาวพบวา พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีอยู

ภายในพื้นท่ีโครงการที่มีคุณลักษณะครบถวนมากที่สุด มีทั้งหมด 8 บริเวณดวยกัน คือ (แผนท่ี 3.18) 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 พื้นท่ีเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นที่วางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

พื้นที่วางสาธารณะทั้ง 8 บริเวณ ถือเปนพื้นที่วางสาธารณะอยูภายในพื้นที่โครงการ เปนกรณีศึกษา

ในการนําเสนอผังรายละเอียดของการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใหมีคุณลักษณะที่เหมาะสมกับยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ทั้งนี้จะตองทําการวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรคของพื้นที่

โครงการโดยละเอียดอีกคร้ัง กอนทําการกําหนดโปรแกรมในการวางผังการปรับปรุง ซึ่งจะกลาวถึงในบทตอไป 
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บทที่  4 

การวิเคราะหจุดออน จดุแข็ง โอกาส และอุปสรรคของพ้ืนที่โครงการ 

การกําหนดโปรแกรม และแนวทางในการวางผังการปรับปรงุ 

จากการศึกษาพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ภายในพื้นที่โครงการหลัก 

คือพื้นท่ียานราชประสงค พบวามีพื้นที่วางสาธารณะภายในโครงการ 8 บริเวณ จากทั้งหมด 28 บริเวณ  ที่มี

คุณลักษณะทางกายภาพท่ีเหมาะแกการศึกษาในรายละเอียด และนําไปสูการออกแบบผังรายละเอียด ทั้งนี้ไดทํา

การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) พื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลักแบบบูรณาการ

โดยวิธีการสํารวจพื้นที่ และการซอนช้ันขอมูลแผนที่ตางๆ เพ่ือสามารถกําหนดโปรแกรมในการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะบริเวณพื้นที่ยานราชประสงคตอไป โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

4.1 การวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) 

4.2 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ (Program Analysis) 
4.2.1 วัตถุประสงคการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 
4.2.2 แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

4.3 แนวทางในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (Schematic Plan) 
4.3.1 แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

 

4.1 การวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) 
การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) เปนการวิเคราะหจุดแข็ง (strengths) และจุดออน 

(weaknesses) ของพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลัก รวมทั้งวิเคราะหโอกาส (opportunities) และ

ภาวะคุกคาม (threats) ที่เกิดจากปจจัยภายนอกพ้ืนท่ี เพื่อนํามาพิจารณาในการกําหนดโปรแกรมในการ

ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเกิดเปนโครงขายทางเดินเทาและ

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเชื่อมโยงถึงกัน และมีการใชงานพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น มีดังน้ี  

4.1.1 การวิเคราะหจุดแข็ง (strengths: S) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) ต้ังอยูบนถนนฝงขาออกนอกเมือง คือ ถนนราชดําริ ซึ่งเปนเสนทางที่เช่ือมโยงไปยังยานอื่นๆ ได

หลากหลาย ทําใหพื้นที่วางสาธารณะท่ีต้ังอยูริมถนนราชดําริ ไดแก พื้นที่วางสาธารณะดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด พื้นที่วางสาธารณะท่ีใชผสมคอนกรีตชั่วคราว และทางเดินเทาริมถนน

ราชดําริ มีศักยภาพในการเขาถึงท่ีสะดวกกวาพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีต้ังอยูบนถนนฝงขาเขาเมือง  

2) เปนพื้นท่ีที่เขาถึงไดโดยไมตองเดินผานพื้นท่ีอื่นๆ ชวยเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานพื้นท่ีมาก

ขึ้น ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูริมถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต ถนนเพชรบุรี และถนนพระรามที่ 1  

3) เปนพื้นท่ีที่แยกออกจากเสนทางการสัญจรของยานพาหนะอยางชัดเจน ทําใหเกิดความปลอดภัย

ตอผูใชงาน ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดที่เปนทางเดินเทา 
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และพ้ืนท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาอาคารตางๆ เชน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ศูนยการคา

เกษรพลาซา ศูนยการคาเอาราวัณ ศูนยการคาเพ็นนินซูลา หางสรรพสินคาบิ๊กซี โรงแรมอโนมา 

โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล โรงแรมโฟร ซีซั่น และดานหนาของกลุมอาคารชุดพักอาศัยบนถนน

วิทยุ เปนตน 

4) การใชประโยชนอาคารโดยรอบเปนแบบผสมผสาน (mix use buildings) เกิดระบบเศรษฐสัญจร

ขึ้น ดึงดูดท้ังกลุมผูใชงานและคนขายสินคาเขามาในพื้นที่มากขึ้น เกิดความมีชีวิตชีวาขึ้นในพื้นที่ 

ไดแก พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางศูนยการคาท้ังหลาย และอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

และภายในซอยราชดําริ 2  

5) มีอุปกรณบังแดด จึงสามารถใชงานในชวงเวลาที่หลากหลายกวาตําแหนงที่โดนแสงแดดสอง

ตลอดชวงเวลากลางวัน ไดแก พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคารพาณิชยและหอพักบุญญา

วัลยบนถนนเพชรบุรี และบริเวณทาเรือประตูน้ําทั้งสองฝงของคลองแสนแสบ 

6) มีความตอเนื่องของระดับพื้นที่วางสาธารณะกับระดับของทางเดินเทาริมถนน (footpath) 

นอกจากเปนการเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นที่แลว ยังทําใหผูพิการทุพพลภาพสามารถใชงาน

พื้นที่วางไดอยางสะดวกสบายมากขึ้น ไดแก บริเวณทางเทาระหวางศูนยการคาเกษรพลาซาไป

จนถึงโรงแรมฮอลิเดยอินน และทางเดินเทาดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

7) ลักษณะที่กวางขวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ทําใหเกิดความยืดหยุนในการใชงานพื้นท่ี ใน

ขณะเดียวกันก็อาศัยรมเงาจากความสูงของอาคารรอบดาน ทําใหพื้นท่ีเกิดความนาใชงาน 

มากขึ้น ไดแก พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา พื้นที่วาง

สาธารณะของอาคารรางบนถนนเพชรบุรี พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงเรียนมาแตร เดอี กับ

อาคารมณียาเซ็นเตอร พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงแรมอโนมากับศูนยการคาเกษรพลาซา 

พื้นที่วางสาธารณะภายในซอยราชดําริ 2 พื้นที่วางสาธารณะท่ีกําลังมีการร้ือถอนอาคารเพียง

บางสวนท่ีอยูระหวางกลุมอาคารพาณิชยบนถนนราชดําริกับหางสรรพสินคาบิ๊กซี และพ้ืนที่วาง

สาธารณะท่ีปจจุบันใชสําหรับการผสมคอนกรีตชั่วคราวระหวางศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา

กับคลองแสนแสบ เปนตน 

4.1.2 การวิเคราะหจุดออน (weakness: W) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) พื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญต้ังอยูบนจุดตัดของถนนสายหลักท่ีสําคัญสองสายในยานใจกลาง
เมืองกรุงเทพฯ คือถนนราชดําริ ถนนเพลินจิตตอเนื่องไปยังถนนพระรามที่ 1 จึงประสบกับปญหา

การจราจรติดขัด ความแออัดของปริมาณรถยนตบนถนน อีกท้ังการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ

ดวยรถยนตมีความสะดวกสบายมากกวา (ตามวิถีชีวิตที่เนนความสะดวกสบายของคนไทย) ทํา

ใหพื้นที่วางสาธารณะที่ควรมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย กลายเปนพื้นที่จอดรถขนาดใหญภายใน

เมือง เพื่อตอบสนองกับความตองการของคนเมือง ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะระหวางโรงเรียน

มาแตร เดอี กับอาคารมณียาเซ็นเตอร เปนตน 

2) การเขาถึงพื้นท่ีตองเดินผานพ้ืนท่ีบริเวณอื่นๆ ทําใหมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงตํ่า จึงไม

เกิดการดึงดูดใหมีการใชพื้นท่ีวางสาธารณะเทาที่ควร สวนใหญจะเปนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณ

ริมคลองแสนแสบ ที่กลายเปนพื้นท่ีสวนบุคคลเน่ืองจากการรุกลํ้าพื้นที่บริเวณริมคลองแสนแสบ 



   109 

3) พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน (skywalk) แมจะมองเห็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณ

ดานลางได แตกลับเปนเพียงพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเช่ือมตอไปยังบริเวณอื่นเทานั้น ไมมีกิจกรรม

ดึงดูดอื่นๆ และไมมีปฏิสัมพันธกับพื้นท่ีโดยรอบ  

4) การใชประโยชนอาคารโดยรอบมีประเภทเดียว (single use building) จึงไมเกิดปฏิสัมพันธ

ระหวางพื้นท่ีวางสาธารณะกับพื้นท่ีชั้นลางของอาคาร การใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะจึงมีบทบาท

เปนเพียงพื้นที่สําหรับเดินผานไปยังพื้นที่บริเวณอื่น (walk through) ไดแก พื้นที่วางสาธารณะที่

อยูบริเวณดานหนาของโรงแรมตางๆ เชน อโนมา โรงแรมโฟร ซีซั่น โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล

โรงแรมฮอลิเดยอินน ฯลฯ พื้นที่วางสาธารณะที่อยูบริเวณดานหนาของอาคารสถานท่ีราชการ

หรือรัฐวิสาหกิจ เชน อาคารการไฟฟานครหลวง บริษัททีโอทีจํากัด ฯลฯ พื้นท่ีวงสาธารณะที่อยู

บริเวณดานหนาอาคารสํานักงานตางๆ เชน อาคารไฮไฟวเซ็นเตอร อาคารมณียาเซ็นเตอร ฯลฯ 

และพ้ืนท่ีวางสาธารณะที่อยูดานหนาอาคารชุดที่พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) เชน คิวเฮาสหลัง

สวน บานสมถวิล แกรนด หลังสวน ฯลฯ 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีถูกปดลอมดวยอาคารสองดานขนานกัน และมีลักษณะของอุปกรณบังแดด

ที่ทึบจนเกินไป ทําใหอากาศดานลางถายเทไมสะดวก นอกจากน้ีบางพื้นที่ใชวัสดุปูพื้นที่มี

คุณสมบัติในการกักเก็บความรอนสูง และไมมีการปลูกพืชพรรณเพื่อใหรมเงา จึงไมมีการใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะในชวงเวลากลางวัน 

6) ขาดความตอเนื่องของพื้นท่ีวางสาธารณกับระดับทางเดินเทา อีกทั้งการเปล่ียนระดับพื้นท่ีวาง

สาธารณะใหสูงขึ้น หรือตํ่าลงกวาระดับปกติ (ระดับถนน) ดวยบันได แมวาจะชวยเพ่ิมความ

นาสนใจใหกับพื้นที่ แตถาเพิ่มหรือลดระดับมากเกินไปจะกลายเปนการแบงแยกพื้นที่ทําให

กิจกรรมถูกตัดขาดกับกิจกรรมโดยรอบ อีกท้ังยังเปนปญหาตอผูพิการทุพพลภาพในการเขาถึง

พื้นท่ีวางสาธารณะ 

7) ขนาดของพ้ืนที่ไมสัมพันธกับกิจกรรม เชน พื้นท่ีวางสาธารณะมีขนาดเล็กจนไมสามารถรองรับ

ปริมาณกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นได โดยเฉพาะบนทางเดินเทา (footpath) ทําใหกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ประเภทหาบเร แผงลอยตางๆ กีดขวางการสัญจรของคนเดินเทาจนตองใชถนนเปนทางเดินเทา

แทน ซึ่งอาจเกิดอันตรายตอคนเดินเทาได ไดแก บริเวณทางเทาดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัล

เวิลดพลาซาจนถึงสะพานขามคลองแสนแสบ และทางเทาดานหนาหางสรรพสินคาบิ๊กซีจนถึง

สะพานขามคลองแสนแสบเชนกัน รวมทั้งทาเรือประตูน้ํา ก็มีขนาดท่ีเลกและแคบ ไมสอดคลอง

กับปริมาณของผูโดยสารที่มีจํานวนมากในชวงเวลาเรงดวน หรือพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาด

ใหญแตเกิดกิจกรรมประเภทเดียว คือเปนพื้นที่จอดรถ ไดแก พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงเรียน

มาแตร เดอี กับอาคารมณียาเซ็นเตอร และพ้ืนท่ีวางสาธารณะภายในซอยราชดําริ 2 เปนตน 

8) ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญขาดการคํานึงถึงกลุมผูทุพพลภาพ ไมมีส่ิง

อํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ เชน ทางลาด ฯลฯ จึงไมถือวาเปนการใชงานอยางอเนก

ประโยชน เพราะมีเฉพาะบางกลุมคนเทานั้นท่ีสามารถใชงานพื้นท่ีได 
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4.1.3 การวิเคราะหโอกาส (opportunities: O) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) คลองแสนแสบเปนพื้นที่สาธารณะท่ีควรไดรับการปรับปรุงบริเวณโดยรอบเพ่ือใหเกิดพื้นท่ีวาง
สาธารณะที่สามารถเขาถึงบริเวณริมคลองไดสะดวก อีกท้ังยังชวยสงเสริมใหเกิดทัศนียภาพริม

คลองที่สวยงาม 

2) สามารถใชประโยชนจากทางเดินเทาภายในอาคารเพื่อสรางโครงขายทางเดินเทาในระดับเหนือ
พื้นดินใหเกิดการเช่ือมตอไปยังพื้นที่อื่นๆ ไดอยางสะดวกสบายมากขึ้น โดยอาศัยทั้งทางเดินเทา

ที่มีอยูเดิมภายในอาคารตางๆ เชน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา ศูนยการคาเกษรพลาซา 

ศูนยการคาอมรินทรพลาซา หางสรรพสินคาบิ๊กซี และหางสรรพสินคาเพล็ตทินั่ม ฯลฯ เช่ือมโยง

กับอาคารขางเคียง ไมวาจะเปนโรงแรมอโนมา อาคารรอย่ัลราชดําริ (อยูระหวางการกอสราง) 

อาคารเรเนซองส (อยูระหวางการกอสราง) ฯลฯ นอกจากยังพบโอกาสในการเชื่อมทางเดินเทา

ของรถไฟฟา (skywalk) จากสถานีราชดําริไปยังบริเวณส่ีแยกราชประสงค เช่ือมกับทางเดินเทา

ของรถไฟฟาที่มีอยูเดิม เพื่อใหเกิดความสะดวกสบายตอผูสัญจร และเพิ่มศักยภาพในการเขาถึง

พื้นท่ี และกลุมอาคารไดมากขึ้น 

3) พื้นท่ีบริเวณดานลางของอาคารบางอาคารสามารถเปดพื้นท่ีใหเดินทะลุผานไปยังพื้นท่ีบริเวณ
ขางเคียงได อาจมีการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารดานลางเปนรานกาแฟ รานอาหารที่มีที่

นั่งบริเวณดานนอก เพื่อใหเกิดพื้นที่พบปะทางสังคมมากขึ้น อีกทั้งยังชวยใหพื้นที่วางสาธารณะ

บนทางเดินเทามีชีวิตชีวานาเดิน เปนการสรางใหเกิดการรับรูพื้นท่ีวางสาธารณะดวยเสียงและ

กล่ิน ไดแก บริเวณชั้นลางของอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี บริเวณริมคลองแสนแสบ และบน

ถนนเพลินจิต เปนตน 

4) การปรับเปล่ียนเสนทางการเดินรถภายในการไฟฟาและบริเวณทีโอทีจํากัด โดยการเปดเปน

เสนทางสาธารณะเช่ือมโยงกับซอยเพชรบุรี 32 สามารถระบายปริมาณรถยนตจากถนนเพชรบุรี

มายังถนนเพลินจิต (หรือกลับกัน) ไดสะดวกมากขึ้น รวมถึงการปดถนนบางเสนทางในบาง

ชวงเวลาเพื่อเปนถนนคนเดิน จะชวยใหพื้นท่ีวางสาธารณะเขาถึงไดงายและเกิดกิจกรรมที่

หลากหลายมากขึ้น ไดแก ซอยดานขางโรงแรมอโนมา และหางสรรพสินคาบิ๊กซี เปนตน 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะโดยรอบอาคารตางๆ มีศักยภาพในการปรับปรุงใหเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

การใชงานอยางอเนกประโยชน และอาจเปนเสนทางเดินเทาเช่ือมโยงไปยังพื้นที่วางสาธารณะ

อื่นๆ ได ไดแก พื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารของบริษัททีโอทีกับการไฟฟานครหลวง 

พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอย่ัลราชดําริ (กําลังกอสราง) กับศูนยการคาเพ็นนินซูลา เปนตน 

4.1.4 การวิเคราะหอุปสรรค (threats: T) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) เนื่องจากเปนยานที่มีการใชประโยชนที่ดินของสถาบันราชการ และรัฐวิสาหกิจปนอยู ทําใหมีการ
ก้ันขอบเขตการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะอยางชัดเจน ขาดปฏิสัมพันธระหวางกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจและสังคมบนทางเดินเทา กับพื้นที่วางสาธารณะดานในพื้นท่ี ไดแก บริเวณของการ

ไฟฟานครหลวงกับบริษัททีโอที ซึ่งใชพื้นที่รวมกัน และพ้ืนที่วางสาธารณะภายในสํานักงาน

ตํารวจแหงชาติ เปนตน 
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2) พื้นท่ีวางสาธารณะบางบริเวณเปนพื้นที่ประเภทก่ึงสาธารณะ อยูในความดูแลรับผิดชอบของ

เอกชน ราชการ และ/หรือรัฐวิสาหกิจ จึงมีการจํากัดประเภทของกิจกรรม และชวงเวลาในการใช

งานพื้นท่ี เพื่อความปลอดภัยของพื้นท่ีและอาคาร ทําใหเกิดปญหาในเร่ืองของการใชงานพื้นที่ได

ไมเต็มที่ เชน พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา บริเวณ

ดานหนาของโรงแรมอโนมา และบริเวณดานหนาของอาคารของการไฟฟานครหลวงบนถนน

เพลินจิต แนวทางแกไขจึงอยูที่การขอความรวมมือในการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะแลกกับ

การดูแลรักษาความสะอาดและความปลอดภัยของพื้นท่ีโดยหนวยงานของกรุงเทพมหานคร 

3) แมเทศกิจจะต้ังจุดผอนผันในการขายสินคาของหาบเร แผงลอยบนทางเดินเทา แตเน่ืองจากไมมี

การจัดระเบียบใหเรียบรอย ทั้งในเร่ืองของตําแหนงที่ต้ังซุมขายสินคา รูปแบบของซุมขายสินคา  

และการจัดกลุมประเภทของสินคา จึงกลายเปนการกีดขวางการสัญจรของคนเดินเทา 

โดยเฉพาะชวงเวลาเย็นหลังเลิกงาน จะมีอัตราการสัญจรบริเวณดังกลาวสูงกวาปกติ เชน 

ทางเดินเทาบนถนนราชดําริ ต้ังแตส่ีแยกราชประสงคจนถึงสีแยกประตูน้ํา ภายในซอยราชดําริ 2 

และซอยดานขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี  

 

จากการวิเคราะหถึงจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ ตําแหนง

ของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูริมถนนสายหลัก คือถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต และถนนพระรามที่ 1 ถือเปนจุดแข็ง

และโอกาสของพื้นที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (แผนท่ี 4.2) ทําใหเกิดการเขาถึงพื้นที่ไดอยางสะดวกสบาย 

เพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานมากขึ้น ขนาดของพื้นที่วางสาธารณะท่ีกวางขวางอยางเชนบริเวณดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรดก็เปนส่ิงที่เอื้ออํานวยใหเกิดความยืดหยุนในการใชงานพ้ืนที่ นอกจากน้ีอาคารโดยรอบ

พื้นที่วางสาธารณะท่ีมีการใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน (mix use) โดยเฉพาะบริเวณริมคลองแสนแสบ 

และบนถนนเพชรบุรี ที่มีกลุมอาคารพาณิชยเปนสวนมาก จะดึงดูดท้ังกลุมคนขายสินคาและผูใชงานเขามาใน

พื้นท่ีมากขึ้น เกิดระบบเศรษฐสัญจร และความมีชีวิตชีวาในพื้นท่ี นอกจากนี้ยังมีบางบริเวณท่ีมีศักยภาพ

ทางดานทําเลที่ต้ังในการปรับปรุงใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะแหงใหมขึ้นได เชน พื้นที่บริเวณริมคลองแสน

แสบ พื้นที่บริเวณชุมชนวัดปทุมวนาราม ซึ่งมีสภาพที่ทรุดโทรมเหมาะแกการพัฒนาปรับปรุงเปนอยางมาก 

รวมถึงพื้นท่ีที่อยูบริเวณดานขางของอาคารสํานักงาน ที่อยูภายในซอยตางๆ สามารถปรับเปล่ียนเปนพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีมีกิจกรรมเกิดขึ้น และยังเชื่อมโยงกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิมภายในพื้นที่ไดเชนกัน นอกจากนี้

พื้นที่บริเวณดานลางของอาคารมีโอกาสในการปรับเปล่ียนการใชประโยชนใหกลายเปนการคาเชิงพาณิชย เพื่อ

ดึงดูดใหเกิดพื้นที่พบปะทางสังคมเพิ่มขึ้น รวมถึงการปรับปรุงเช่ือมตอโครงขายทางเดินเทาเหนือพื้นดินทั้ง

บริเวณทางเดินเทาใตรถไฟฟา (skywalk) และภายในอาคารท้ังหลาย ถือเปนโอกาสในการเพิ่มศักยภาพในการ

เขาถึงพื้นที่ดวยการเดินเทาท่ีครอบคลุมยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มากยิ่งขึ้น เพิ่มความ

ปลอดภัยตอผูใชงาน ลดปญหาการจราจรติดขัดไดสวนหนึ่ง 

ปญหาและอุปสรรคของพ้ืนที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ (แผนที่ 4.1) สวนใหญจะเปนเร่ืองของ

บริบทโดยรอบพ้ืนที่วางสาธารณะ และขนาดของพ้ืนท่ีที่ไมสัมพันธกับกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น กลาวคือ พื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญภายในพ้ืนที่โครงการมักมีอาคารที่มีการใชประโยชนเพียงประเภทเดียว (single use 

building) ลอมรอบ เชน บริเวณดานหนาโรงแรมโฟร ซีซั่น บนถนนราชดําริ บริเวณดานหนาคอนโดมิเนียม
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ทั้งหลายบนถนนหลังสวน บริเวณดานหลังโรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล และภายในกลุมอาคารของ

องคการโทรศัพท เปนตน ทําใหพื้นที่วางสาธารณะมีบทบาทเปนเพียงพื้นที่สําหรับเดินผานไปยังพื้นที่บริเวณอ่ืน 

(walk through) มากกวาจะเปนพื้นที่ที่ดึงดูดใหเกิดการใชงาน (walk to) ประเด็นในเร่ืองของขนาดของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีไมสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น เชน บริเวณทางเทา (footpath) ทั้งสองฝงของถนนราชดําริต้ังแตส่ี

แยกราชประสงคจนถึงส่ีแยกประตูน้ํา มีกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจและสังคมเกิดขึ้น ไมวาจะเปนการขายอาหาร 

สินคา และเครื่องด่ืมตางๆ รวมท้ังยังมีจุดเปล่ียนถายการสัญจร 2 ประเภท คือ รถประจําทาง และเรือดวนคลอง

แสนแสบ ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณทางเทานี้มีปริมาณผูใชงานเปนจํานวนมาก เปนผลทําใหขนาดของ

พื้นที่วางสาธารณะไมสามารถรองรับกิจกรรมและจํานวนผูใชงานพ้ืนที่ที่เกิดขึ้นได อีกทั้งพื้นท่ีวางสาธารณะ

ภายในพื้นท่ีโครงการสวนใหญไมมีการคํานึงถึงกลุมผูใชงานท่ีเปนผูพิการทุพพลภาพ ไมถือวาเปนการใชงาน

อยางอเนกประโยชน เพราะพ้ืนท่ีวางสาธารณะท่ีมีความเปนอนเกประโยชนไดนั้นตองมีกิจกรรมหลากหลายท่ี

เกิดขึ้นเกือบตลอดทั้งวัน และมีกลุมคนท่ีหลากหลายประเภท ซึ่งรวมถึงกลุมผูการทุพพลภาพกลุมนี้ดวยเชนกัน 

ประเด็นเร่ืองอุปสรรคในการเขาไปใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะเน่ืองจากเปนพื้นที่ประเภทก่ึงสาธารณะของสถาบัน

ราชการและรัฐวิสาหกิจ รวมทั้งเอกชน เปนประเด็นหลักที่เปนอุปสรรคสําคัญตอความเช่ือมโยงของโครงการขาย

สัญจรดวยการเดินเทาบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ และอิสระในการใชงานพื้นท่ี ตัวอยางเชน 

พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ถือเปนพื้นที่วางก่ึงสาธารณะเนื่องจากชวงเวลาใน

การใชงานมีจํากัด กลาวคือ ไมอนุญาตใหมีการใชงานพ้ืนที่หลังเวลาทําการของศูนยการคา เวนแตเปนกิจกรรม

ที่ทางหางจัดขึ้นรวมกับหนวยงานอื่นๆ ส่ิงเหลานี้ถือเปนอุปสรรคสําคัญที่ทําใหการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ

ภายในพ้ืนที่โครงการเกิดขึ้นเฉพาะบนทางเดินเทา ทําใหโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะหยุดชะงักไมเล่ือนไหล

ตอเนื่องกัน 

กลาวโดยสรุปไดวา พื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นท่ีโครงการสวนใหญประสบกับปญหาในเรื่องขนาดของ

พื้นที่ที่ไมสัมพันธกับลักษณะของกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น อีกทั้งยังมีลักษณะทางกายภาพท่ีไมเหมาะสมตอการใชงาน 

และไมไดคํานึงถึงกลุมผูใชงานที่เปนผูพิการทุพพลภาพ นอกจากน้ีอุปสรรคในเร่ืองขอจํากัดในการเขาใชงาน

พื้นที่วางสาธารณะทั้งบริเวณท่ีเปนกลุมอาคารของรัฐวิสาหกิจ และดานหนาของศูนยการคา หางสรรพสินคา 

และโรงแรม ทําใหการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะเกิดขึ้นในบางชวงเวลาเทานั้น และยังเปนอุปสรรคสําคัญที่ทําให

โครงขายพื้นที่วางสาธารณะไมตอเน่ืองเชื่อมโยงท้ังพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยขอสรุป

ดังกลาวจะนํามาพิจารณาเพ่ือกําหนดแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ และวิธีการในการแกไขปญหาและสงเสริมศักยภาพที่มีอยูใหดีย่ิงขึ้นตอไป 
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4.2 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ (Program Analysis)  
4.2.1 วัตถุประสงคการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

การสรางเอกลักษณความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และความเช่ือมโยงกันของ

โครงขายทางเดินเทาและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ คือแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการให

สอดคลองกับความตองการของสมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค รวมดวยกรุงเทพมหานคร และ

การทองเที่ยวแหงประเทศไทยในการผลักดันใหยานราชประสงคเปนแหลงชอปปงศูนยกลางของเอเชีย โดยใน

เบื้องตนจะยกระดับพื้นท่ีเทียบเทากับยานชอปปงบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร (ภาพท่ี 4.1) และปรับปรุง

เพิ่มขึ้นใหเทียบเทากับถนนชองปส เอลิเซส ของกรุงปารีส ประเทศฝร่ังเศส (ภาพท่ี 4.2) และถนนออกซฟอรด ของ

กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ (ภาพท่ี 4.3) ทั้งนี้ไดนําผลการวิเคราะหปญหาและศักยภาพในการปรับปรุงพื้นท่ี

วางสาธารณะในเบ้ืองตน มาวิเคราะหและสังเคราะหรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการออกแบบพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และการออกแบบชุมชนเมือง เพื่อใหเกิดกิจกรรมที่

เหมาะสมกับบริบทของยาน ซึ่งจะดึงดูดใหเกิดการเขามาใชพื้นที่วางสาธารณะเพิ่มขึ้นในชวงเวลาที่หลากหลาย 

จึงกลายเปนการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใหเกิดการใชงานอยาง “อเนกประโยชน” 

  

 
ภาพท่ี 4.1 บรรยากาศบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 
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ภาพท่ี 4.2 บรรยากาศบนถนนชองปส เอลิเซส ของกรุงปารีส ประเทศฝรั่งเศส 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 

 

 
ภาพท่ี 4.3 บรรยากาศบนถนนออกซฟอรด ของกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ 

 (ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 
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4.2.2 แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 
แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการยานราชประสงค เกิดขึ้นจากการ

ประสานแนวความคิดเร่ืองการปรับปรุงโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และ

พื้นที่ที่ถูกละเลยใหมีประสิทธิภาพเพ่ิมขึ้น เพื่อสรางเอกลักษณใหกับยานฯ ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง

จะตองเกิด “กิจกรรม” ที่เหมาะสมกับบริบทโดยรอบ เพื่อดึงดูด “กลุมคน” หลากหลายประเภทใหเกิดการใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะ โดยพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีสภาพแวดลอมที่ดี จะชวยให “ระยะเวลา” ในการใชงานพื้นที่นาน

ขึ้น และจะดึงดูดใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายเพ่ิมขึ้นตามมา หลักการท่ีสําคัญคือ จะเนนแนวทางการปรับปรุง

ลักษณะเชิงกายภาพเปนหลัก เพื่อใหพื้นท่ีวางสาธารณะมีศักยภาพที่ดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นที่ การใชงาน 

และลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ คือ  

1) การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึงของพ้ืนท่ีวางสาธารณะโดยการเช่ือมตอของโครงขาย

การสัญจร โดยจะปรับปรุงพื้นที่บริเวณริมคลองแสนแสบใหเปนพื้นที่กิจกรรมและทางเดินเทาริม

คลอง รวมถึงการเชื่อมตอทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดินเพื่อการเขาถึงอาคารตางๆ ได

สะดวกสบายย่ิงขึ้น โดยทําทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาราชดําริ

มาเชื่อมตอกับทางเดินเทาลอยฟาที่มีอยูเดิมบริเวณสี่แยกราชประสงค และตอขยายจากสถานี

รถไฟฟาชิดลมไปยังสถานีรถไฟฟาเพลินจิต และการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน ดวย

รมเงาจากอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) ไมวาจะเปนกันสาดของอาคารพาณิชย

ตึกแถว โครงสรางผาใบสําหรับบังแดด โครงไมเล้ือยสําหรับบังแดดตามทางเดินเทา รวมทั้งการ

ขยายความกวางของทางเดินเทาบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด และจัดระเบียบหาบ

เรแผงลอยดวยการกําหนดลักษณะของแผงลอย และตําแหนงในการต้ัง เพื่อความเปนระเบียบ 

และไมกีดขวางการสัญจรทางเทา นอกจากน้ีการเพิ่มสวนแนวต้ัง (vertical garden) ตาม

ทางเดินเทา ยังชวยใหเกิดบรรยากาศที่ดีในการสัญจรเชนกัน 

2) การปรับปรุงการใชประโยชนอาคารบริเวณชั้นลางและการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของ
พื้นที่วางสาธารณะ เก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นที่ใชสอย (adaptive reuse) บริเวณดานหนา

ของอาคารท่ีอยูติดกับทางเดินเทา ถนนราชดําริ และถนนเพลินจิต ใหกลายเปนการใชประโยชน

อาคารแบบผสม (mix use) ในสวนการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

เพื่อใหเกิดกิจกรรมและการใชงานอยางอเนกประโยชน โดยมีลักษณะที่เหมาะสมกับภูมิอากาศ

แบบประเทศไทย และมีองคประกอบภายในพ้ืนที่วางสาธารณะท่ีนาใชงาน กอใหเกิดความรูสึก

ปลอดภัยตอผูใชงาน และสนับสนุนใหเกิดการใชประโยชนจากพื้นที่วางใตสะพานขามคลองแสน

แสบ เพื่อใหทางเดินเทาริมคลองไมเปล่ียวจนเกินไปในชวงเวลากลางคืน 

3) การปรับปรุงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนการสรางเอกลักษณใหกับยาน
ราชประสงคดวยอุปกรณประกอบถนน (street furniture) ที่มีรูปแบบเดียวกัน บงบอกถึงความ

เปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองไดดี สงเสริมใหมีการปลูกไมยืนตนประเภทเดียวกัน เปน

แนวตอเนื่องไปตามถนนราชดําริ ถนนเพลินจิตตอนปลาย และถนนพระรามท่ี 1 ตอนตน เพื่อ

สรางแนวตนไม ใหชัดเจนมากขึ้น และควบคุมรูปแบบภายนอกของอาคารพาณิชยภายในพ้ืนท่ี
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ใหมีความกลมกลืน สวนอาคารขนาดใหญทั้งหลาย ใหยึดตามมาตรฐานดานผังเมืองของ

กรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. 2552 เปนเกณฑในการปรับปรุง 

แนวความคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในขางตน สามารถสรุปใจความหลักไดวา การ

ปรับปรุงใหเกิดการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะไดอยางสะดวก โดยการเช่ือมตอโครงขายการสัญจรทั่วท้ังบริเวณ

พื้นที่โครงการยานราชประสงค เปนแนวคิดสําคัญในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ โดยเนนใหเกิดความเล่ือน

ไหลเชื่อมตอของมุมมองภายภายในพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ เพื่อสรางเห็นเกิดความนาสนใจในการใช

งานพื้นท่ีวางสาธารณะ ทั้งนี้หากโครงขายถนนและพื้นที่วางสาธารณะมีการประสานเช่ือมตอกันอยางทั่วถึงและ

มีประสิทธิภาพแลว คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งไดอยางเสรี ถนนและพ้ืนที่วาง

สาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียน

ปะปนกันของคนเดินถนนท่ีมีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายท่ีแตกตาง เอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่

อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได นอกจากน้ีการมีรมเงาที่เกิดจากอาคาร ตนไม หรือแนวกันสาดของ

อาคารในรูปแบบตางๆ ถือเปนคุณลักษณะสําคัญท่ีชวยเพิ่มความนาใชงานใหกับพื้นที่ และเหมาะสมกับสภาพ

ภูมิอากาศของประเทศไทยย่ิงขึ้น  

จากแผนที่ที่ 4.3 เปนวิธีการในการปรับปรุงพื้นท่ีโครงการ ซึ่งเกิดจากการซอนช้ันขอมูลผลการ

วิเคราะหพื้นที่โครงการในดานจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค (SWOT analysis) ทําใหพบวา นอกจาก

แนวทางการเช่ือมโยงโครงขายพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาดังท่ีกลาวไปแลวน้ัน ยังพบวามีพื้นที่วาง

สาธารณะเพิ่มขึ้น ทั้งพื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานขางและดานหลังของอาคาร แตมักถูกก้ันดวยกําแพงเพ่ือแบง

ขอบเขตของที่ดิน พื้นที่วางเหลานี้มีโอกาสและศักยภาพท่ีสามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่วางสาธารณะและเสนทาง

เดินเทาท่ีมีอยูเดิมได การสานพ้ืนที่ใหมีขนาดเล็กลงดวยการเปดถนนบางเสนใหกลายเปนถนนสาธารณะ และ

การเพ่ิมเสนทางการเดินเทาใหเปนโครงขายมากขึ้น คือลักษณะที่เหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ 
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4.3 แนวทางในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (Schematic Plan) 
แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ จะเนนแนวทางการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพ

เปนหลัก เพื่อใหพื้นที่วางสาธารณะมีศักยภาพท่ีดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นที่ การใชงาน และลักษณะกิจกรรม

ที่จะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ มีรายละเอียด ดังนี้ 

4.3.1 การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึง และการเช่ือมตอของโครงขายการสัญจร 

1) ปรับปรุงพื้นที่ริมคลองแสนแสบใหเปนพื้นที่กิจกรรมและทางเดินเทาริมคลอง ดวยการรื้ออาคาร
ริมน้ําบางสวนที่มีสภาพทรุดโทรม และปรับใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีกิจกรรมเกิดขึ้น  

  

 
ภาพท่ี 4.4 การใชประโยชนพื้นที่ริมคลองดวยการสรางทางเดินเทา และมีรานคาตางๆ ในเมืองมะละกา ประเทศมาเลเซีย  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

2) ปรับปรุงจุดเปล่ียนถายการสัญจรทางบกและทางน้ํา บริเวณทาเรือประตูน้ํา ทาเรือวิทยุ และทารถ

ประจําทาง บริเวณดานหนาหางสรรพสินคาบ๊ิกซี ราชดําริ 

3) เชื่อมตอทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน เพื่อการเขาถึงอาคารตางๆ ไดสะดวกสบายยิ่งขึ้น โดย

ทําทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาราชดําริมาเชื่อมตอกับทางเดินเทา

บริเวณส่ีแยกราชประสงค และตอขยายจากสถานีรถไฟฟาชิดลมไปยังสถานีรถไฟฟาเพลินจิต  

4) ปรับระดับทางเดินเทาใหมีระดับที่เทากันทั้งหมด โดยบริเวณท่ีเปนเสนทางสัญจรที่เนนการเดินเทา

นั้น จะใชวิธีการยกระดับทางมาลายใหสูงเทากับทางเทา (Raised crosswalks) เพื่อความ

สะดวกสบายในการขามถนน และเปนการชะลอความเร็วของรถยนต (traffic calming) เพื่อความ

ปลอดภัยของคนเดินเทา (รูปท่ี 4.5) และบริเวณท่ีเปนเสนทางสัญจรที่เนนการใชรถยนตเปนหลัก 

จะใชวิธีการกดขอบทางเทาใหมีลักษณะที่ลาดลงใหเสมอกับระดับของถนน (รุปที่ 4.6) เพื่อใหการ

เดินเทาตอเนื่องไดตลอดทั้งพื้นที่ ไมใชระดับ (step) 
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ภาพท่ี 4.5 ตัวอยางการยกระดับทางมาลายใหเทากับระดับของทางเดินเทา (Raised crosswalks) 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 

    
ภาพท่ี 4.6 ตัวอยางการกดระดับทางเดินเทาใหเทากับระดับของทางมาลาย 

(ที่มา: SDOT Blog, 205: online ) 

5) สงเสริมใหเกิดกิจกรรมการเดินเทามากขึ้น โดยการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน ดวยรม

เงาจากอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) ไมวาจะเปนกันสาดของอาคารพาณิชย

ตึกแถว โครงสรางผาใบสําหรับบังแดด (ภาพที่ 4.7) และโครงไมเล้ือยสําหรับบังแดดตามทางเดิน

เทา 

  
ภาพท่ี 4.7 ตัวอยางโครงสรางผาใบสําหรับบังแดด (Tensile Fabric Structures) 

(ที่มา: Freitagmann, 2007: online) 
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6) สงเสริมใหเกิด “ชีวิตสังคมเมืองบนทางเดินเทา” ดวยการรักษาความตอเนื่องของประตูอาคารที่หัน

หนาเขาสูทางเดินเทา ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายนอก-ภายในอาคาร โดยดานขางของอาคาร

ใดๆ ก็ตามท่ีภายนอกเกิดกิจกรรมไมวาจะเปนเชิงเศรษฐกิจหรือสังคม ใหเพิ่มประตูทางเขาออก 

เพื่อความสะดวกสบายตอการเขาถึงทั้งอาคารและกิจกรรม 

7) สงเสริมใหเกิดถนนคนเดิน โดยออกแบบวัสดุปูพื้นถนนใหมีลักษณะขรุขระ เพื่อกําหนดใหรถยนต

ตองชะลอความเร็วลงเม่ือเขาสูถนนคนเดิน (ภาพที่ 4.8) และกําหนดชวงเวลาท่ีอนุญาตให 

ขับรถผานได  

   
ภาพท่ี 4.8 การใชวัสดุปูพื้นเพื่อชะลอความเร็วของรถยนตที่จะเขาสูถนนคนเดิน 

(ที่มา: shutterstock images, 2001: online) 

4.3.2 การปรับปรุงอาคารและพ้ืนที่วางสาธารณะ 

1) ปรับปรุงพื้นที่ใชสอยบริเวณดานหนาของอาคารท่ีอยูติดกับทางเดินเทา และถนนราชดําริ โดย

ปรับเปล่ียนการใชงานใหเปนรานอาหาร ประเภทท่ีสามารถรับประทานอาหารดานนอกรานได 

(outdoor dining) (ภาพที่ 4.9) 

  
ภาพท่ี 4.9 การใชพื้นที่ดานนอกอาคารเปนรานอาหาร รานขายของตางๆ บนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

2) ปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะ เพื่อใหเกิดกิจกรรมและการใชงานอยาง

อเนกประโยชน โดยมีลักษณะท่ีเหมาะสมกับภูมิอากาศแบบรอนช้ืน และมีองคประกอบภายใน

พื้นที่วางสาธารณะท่ีนาใชงาน และกอใหเกิดความรูสึกปลอดภัยตอผูใชงาน เชน แสงสวาง ที่นั่ง 

ตนไม ฯลฯ (ภาพที่ 4.10) 
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ภาพท่ี 4.10 ตัวอยางการใหแสงสวางพื้นที่ใตสะพาน เพื่อใหเกิดความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณใตสะพาน 

(ที่มา: Old Montreal, 2001: online) 

3) สงเสริมการใชประโยชนอาคารแบบผสม (mix use building) เพื่อใหเกิดการใชพื้นที่ไดทั้งในเวลา

กลางวันและกลางคืน โดยอาจจะใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เปนพาณิชยกรรม สวนช้ัน 3 ขึ้นไป

เปนท่ีพักอาศัย สําหรับกลุมอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว (ภาพที่ 4.11) สวนอาคารพาณิชย

ประเภทโรงแรม หรือหางสรรพสินคา อาจมีการปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมกับกิจกรรม

โดยรอบ และลําดับการเขาถึงพื้นที่ 

 
ภาพท่ี 4.11 ยานไชนาทาวน (Chinatown) ที่ประเทศสิงคโปร ใชพื้นที่ช้ันลางเปนรานอาหาร ปดถนนไมใหรถยนตผานในชวงเวลาเย็น 

เพื่อเพิ่มพื้นที่บริเวณดานหนารานคา โดยเปนการใชพื้นที่รวมกัน 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

4) สนับสนุนใหเกิดการใชประโยชนจากพื้นที่วางใตสะพานขามคลองแสนแสบใหกลายเปน
รานอาหาร หรือรานขายของ (ภาพท่ี 4.12) เพื่อใหเกิดกิจกรรมขึ้นบนทางเดินเทาริมคลอง และไม

เปล่ียวจนเกินไปในชวงเวลากลางคืน 

 
ภาพท่ี 4.12 ตัวอยางการใชพื้นที่วางสาธารณะใตสะพานใหเกิดประโยชน ดวยการสรางรานกาแฟข้ึน  

บริเวณมารินาเบย (Marina Bay) ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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5) สงเสริมใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะอยางอเนกประโยชน ที่มีทั้งกิจกรรมการสัญจร  
การคาขาย การพักผอนหยอนใจ ฯลฯ ใหสามารถรองรับการใชงานไดหลายชวงเวลา หลายกลุม

คน และหลากหลายกิจกรรม 

4.3.3 การปรับปรุงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
1) สรางเอกลักษณใหกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองดวยอุปกรณประกอบถนน (street 

furniture) ที่มีรูปแบบเดียวกัน บงบอกถึงความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองไดดี 

2) ขยายความกวางของทางเดินเทาบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด และจัดระเบียบหาบเร
แผงลอยดวยการกําหนดลักษณะของแผงลอย และตําแหนงในการต้ัง เพื่อความเปนระเบียบ และ

ไมกีดขวางการสัญจรทางเทา (ภาพท่ี 4.13) 

 
ภาพท่ี 4.13 ตัวอยางลักษณะของแผงลอยขายน้ําด่ืมที่ประเทศสิงคโปร 

เพื่อความเปนระเบียบ สวยงาม ภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

3) ปรับปรุงสภาพอาคาร โดยเฉพาะอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว ใหมีรูปแบบ สี ที่กลมกลืนกัน 

บังคับใหผูอยูอาศัยหรือเจาของอาคารตองดูแลลรักษาความสะอาดอาคารของตัวเองอยูเสมอ 

4) สงเสริมใหมีการปลูกไมยืนตนประเภทเดียวกัน เปนแนวตอเนื่องไปตามถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต

ตอนปลาย และถนนพระรามที่ 1 ตอนตน และบริเวณถนนสายรอง อาจเปนไมยืนตนอีกประเภท 

เพื่อสรางแนวตนไม และบงบอกขอบเขตของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ให

ชัดเจนมากขึ้น  

แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะท้ัง 3 ดานคือ การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึง และการ

เช่ือมตอของโครงขายการสัญจร การปรับปรุงอาคารและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ และการปรับปรุงเอกลักษณของยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนแนวทางหน่ึงที่ชวยในการพิจารณาถึงวิธีการ และรูปแบบในการปรับปรุงพื้นที่

วางสาธารณะภายในพื้นท่ีโครงการ ใหมีรูปแบบท่ีเหมาะสม สวยงาม มีการใชงานอยางอเนกประโยชน และมี

ศักยภาพท่ีเหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ทั้งน้ีตองมีการกําหนดรูปแบบของกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น

บนพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ เพื่อใหงายตอการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ (แผนที่ 4.4)  
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จากแผนท่ีที่ 4.4 จะเห็นไดวามีการกําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะแตละแหงเกิดกิจกรรมที่แตกตางกันไป 

ตามบริบทโดยรอบ โดยคํานึงถึงลักษณะการใชประโยชนอาคาร และลักษณะของกลุมผูใชงาน เปนปจจัยหลัก  

รวมทั้งยังกําหนดใหพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาดใหญและมีทําเลที่ต้ังอยูบนถนนสายหลักอยางถนนราชดําริ และ

ถนนเพลินจิตนั้น กอสรางเปนอาคารท่ีมีการใชประโยชนอาคารแบบผสม (mix use building) อาจเปน

ศูนยการคาแหงใหมในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เพื่อใหเกิดกําแพงถนนที่ชัดเจนบนถนนสาย

หลักอยางถนนราชดําริ และเกิดเปนเนื้อเมืองท่ีกลมกลืนกับเน้ือเมืองเดิม  

การกําหนดกิจกรรมและการใชงานบนพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง ไดแก การกําหนดใหพื้นที่ริมคลองแสน

แสบเปนลานกิจกรรมริมคลอง เนื่องจากพื้นท่ีริมคลองถือเปนพื้นท่ีสาธารณะ สามารถใชประโยชนรวมกันได การ

กําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางกลุมอาคารของบริษัททีโอทีจํากัด และการไฟฟานครหลวง เปนลาน

อเนกประสงค เพื่อสามารถปรับเปล่ียนการใชงานเปนลานออกําลังกายในชวงเย็นหลังเลิกงาน หรือจัดงาน

กิจกรรมสําหรับบริษัทไดเชนกัน รวมไปถึงการกําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะท่ีใชรวมกับเสนทางสัญจรของ

รถยนตนั้น ปดเปนถนนคนเดินในบางชวงเวลาเพื่อขายอาหาร สินคา อาจเปนชวงเวลากลางวัน เพื่อกลุม

คนทํางานในละแวกนั้น เปนตน 

 

แนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะดังกลาว เปนเพียงตัวอยางเดียวในการปรับปรุงเนื่องจาก

ขอจํากัดทางดานเวลา ประเด็นสําคัญคือ การปรับปรุงใหพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ สามารถใชงานไดหลากหลายชวงเวลา เกิดกิจกรรมที่ดึงดูดใหผูคนมาใชงานพื้นที่ ทั้งนักทองเที่ยว

ชาวไทยและตางชาติ และคนในพื้นที่ เนนความรมร่ืนที่ไมใชเฉพาะจากตนไมเทาน้ัน แตเนนที่โครงสรางบังแดด

ดานบน (overhang shading) และเงาของอาคารในแตละชวงเวลา ลักษณะเหลาน้ีจะชวยเพ่ิมความนาสนใจ 

ใหกับพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง และยังชวยยืดระยะเวลาในการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะใหนานยิ่งขึ้น  

ซ่ึงทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) ไดกลาวไววา “พื้นที่วางสาธารณะบริเวณเดียวกัน แตใหความประทับใจตางกัน 

ทั้งน้ีขึ้นอยูกับเวลาท่ีบวกเขามาในบริบทของฝน สายลม และแสงแดด ที่พัดผานมา” นอกจากนี้ยังมีประเด็นท่ี

ตองคํานึงถึงในการออกแบบพ้ืนที่ เชน บันไดและทางลาด (stairways and ramps) การใชน้ําเขามาเปนสวน

หนึ่งขององคประกอบภายในพ้ืนที่วางสาธารณะ ทําใหเกิดภูมิอากาศสบาย (temperate) เพราะนํ้าเปน

องคประกอบท่ีสําคัญสําหรับภูมิประเทศที่มีอากาศแบบรอนชื้นอยางประเทศไทย การใชน้ํานั้นมีทั้งแบบน้ํานิ่ง 

คือ ทําหนาท่ีสะทอนเงาวัตถุ และเม่ือมีการใหแสงในเวลากลางคืน ผลที่เกิดขึ้นกับการสะทอนน้ํา จะทําใหเกิด

สุนทรียภาพแบบทวีคูณตอผูใชงานและพื้นท่ีวางสาธารณะ และแบบน้ําไหล ไดแก ทางน้ําและน้ําพุ จะชวยให

สามารถรักษาการมองที่ตอเนื่องในพื้นท่ีวางสาธารณะไดพรอมกัน รายละเอียดเหลานี้จะชวยใหเกิดการรับรูพื้นที่

วางสาธารณะไดดวยเสียงของน้ํา นอกจากนี้ยังมีกล่ินจากอาหาร ที่ชวยใหเกิดการรับรูไดเชนกัน ซึ่งแนวทาง 

และรายละเอียดตางๆ ที่ไดกลาวไปนั้น จะนําไปใชกับพื้นท่ีวางสาธารณะที่ไดเลือกมาเพ่ือเปนกรณีศึกษา โดย

เปนตัวอยางในการนําไปประยุกตใชในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนภายในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง ที่มีลักษณะทางกายภาพ (อางอิงถึงบทที่ 3) คลายคลึงกับพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีไดเลือกมา 



บทที่  5 

ผังแมบทและผังรายละเอียดการปรบัปรุงพื้นทีว่างสาธารณะ 
ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

หลังจากการวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการยานราชประสงค ใน

บทที่ผานมา ทําใหทราบถึงวิธีการและแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่โครงการในภาพรวม และในรายละเอียดของแต

ละประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ ทั้งนี้ในการออกแบบเพื่อปรับปรุงพื้นที่ไดแบงเปน 2 ระดับ คือ การออกแบบ

เพื่อปรับปรุงทั้งพื้นที่โครงการในระดับยาน และการออกแบบท่ีมีรายละเอียดปลีกยอยสําหรับแตละประเภทของ

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีไดเลือกมาเปนกรณีศึกษา เพื่อใชเปนแนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ บริเวณอื่นๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพคลายคลึงกับประเภทของพ้ืนท่ีวาง

สาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษา ซึ่งมีรายละเอียดังนี้ 

5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
ยานราชประสงค (Master Plan) 
5.1.1 แผนงานในการปรับปรุงภายในผังแมบท 

5.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะ (Detail Plans) 
5.2.1 การเลือกพื้นที่วางสาธารณะเพื่อเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียด 

5.2.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ 

5.3 สรุปรายละเอียดในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง
กรุงเทพฯ 

5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราช
ประสงค (Master Plan) 
การออกแบบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพ้ืนท่ีเพื่อตอบสนองการใชงานของพ้ืนที่วางสาธารณะใน

ยานราชประสงค ซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเช่ือมโยงกับโครงขายการสัญจรทางเทา

ของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน ทั้งน้ีการออกแบบผังแมบทยังคํานึงถึงคุณลักษณะ

ของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทย นั่นคือ “ความเปนอเนกประโยชน” ลักษณะเชนนี้จะทําใหพื้นที่วาง

สาธารณะมีความยืดหยุนในการใชงาน ปรับเปล่ียนพื้นที่ใหตอบสนองกับกิจกรรมที่หลากหลายได นอกจาก

คุณลักษณะดังกลาวแลว ยังตองคํานึงถึงสภาพอากาศที่รอนช้ืนของประเทศไทยเต็มไปดวยแสงแดด ซึ่งอากาศท่ี

สบายสําหรับคนไทยน้ัน  ตอง “เย็น” ในท่ีนี้คือ “รมเย็น” จึงจะสบาย ทําใหการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะ

จําเปนตองมีอุปกรณบังแดดเพื่อใหเกิดรมเงาที่ครอบคลุมพื้นท่ีไดมากกวารมเงาของตนไม โดยจะมีลักษณะท่ี

แตกตางกันไปตามลักษณะและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะน้ันๆ (แผนที่ 5.1) นอกจากน้ียังให

ความสําคัญกับความปลอดภัยของคนเดินเทา อาศัยเทคนิคในการจัดการลดความเร็ว (traffic calming 

techniques) และวัสดุปูพื้นทางเดินท่ีมีพื้นผิวที่ขรุขระ ซึ่งไดอธิบายไวในผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีจะกลาวถึงในหัวขอถัดไป 
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5.1.1 แผนงานในการปรับปรุงภายในผังแมบท 

จากแผนท่ีที่ 5.1 สามารถจําแนกแผนงานในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราชประสงคไดเปน 2 ดาน คือ ภูมิทัศนอาคาร และภูมิทัศนทางสัญจร (อางอิงตาม

โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.  2552) มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ภูมิทัศนอาคาร 
การกําหนดภูมิทัศนอาคารจะทําใหเกิดการปดลอมของถนนมีคุณภาพ และสามารถสราง

เอกลักษณของพื้นท่ีตางๆ ภายในเมืองได โดยมีรายละเอียดที่เก่ียวของกับอาคารและถนน ดังน้ี 

(1) ความตอเนื่องของดานหนาอาคาร (building façade) จากมาตรฐานกําหนดใหอาคารที่สราง

ขึ้นใหมนั้นรัการะยะแนวสรางชิด (built to Line) โดยจะเห็นไดวามีการเพ่ิมเติมอาคารบนถนนราชดําริ เพ่ือใหเกิด

เปนแนวกําแพงถนน สรางความตอเนื่องใหกับสวนฐานของอาคาร (Podium) และทําใหเกิดการรับรูปพื้นที่ได

ชัดเจนมากขึ้น 

(2) ความตอเนื่องของโครงสรางปองกันแดดฝน  (Weather Protection Structure) ชวยใหคน

เดินเทาเกิดความรูสึกที่ดีและมีปฏิสัมพันธกับอาคารริมถนนมากย่ิงขึ้น สําหรับโครงสรางดังกลาว ไดแก สวนย่ืน

อาคาร (overhang) ทางเดินที่มีเสาราย (colonnade) กันสาด (awning หรือcanopy) ทั้งนี้ไดมีการใชโครงสราง

ประเภทกันสาดบริเวณอาคารพาณิชยริมถนนเพลินจิต ติดกับรถไฟฟาสถานีชิดลม ริมถนนเพชรบุรี และภายใน

ซอยราชดําริ ที่มีความสูง และรูปแบบที่เหมือนกัน เพื่อความตอเน่ืองระหวางอาคาร นอกจากนี้ยังมีการเพิ่ม

ขนาดของทางเดินท่ีมีเสารายบริเวณดานหนาของศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ใหมีขนาดท่ีกวางขึ้น และย่ืนไปยัง

พื้นที่บริเวณดานหนาอาคารมากข้ึน เพื่อใหมีพื้นที่ที่ไดรับการปองกันแดดฝนมากข้ึน สําหรับรูปแบบของกันสาด

นั้น จะมีรูปแบบที่แตกตางกันออกไป ขึ้นอยูกับบริบทของพื้นที่ และความตองการในการใชงาน เชน บริเวณถนน

คนเดินท่ีเปนยานขายอาหาร จะมีลักษณะของกันสาดที่เนนใหรมเงา และเปนเหมือนที่หมายตาเพื่อเปนที่จดจําที่

ดีสําหรับนักทองเที่ยว และชาวไทย เปนตน 

(3) กําหนดมีการใชพื้นที่จอดรถรวมกันสําหรับอาคารที่อยูใกลเคียงกัน เพื่อเปนการใชประโยชน

พื้นที่วางสาธารณะในยานราชประสงคที่มีศักยภาพมากขึ้น และยังเปนการจํากัดจํานวนรถยนตที่ตองการใช

บริการพื้นท่ีจอดรถดวย 

2) ภูมิทัศนทางสัญจร 
การกําหนดภูมิทัศนทางสัญจรเอื้อใหเกิดความปลอดภัย ความสะดวกสบาย ความตอเน่ือง และ

ความสวยงามของเมือง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) มาตรฐานพืชพรรณ ในทีนี้จะใชพืชพรรณที่เปนตนไมใหญ มีลําตนสูง เพื่อไมใหบดบังพื้นท่ี

บริเวณช้ันลางของอาคารตางๆ บนถนนราชดําริ และถนนเพลินจิต ในขณะเดียวกันจะกําหนดใหมีการนําสายไฟ

ลงใตดิน เพื่อปองกันไมใหความสูงของตนไมเปนอุปสรรคตอสายไฟภายในพื้นที่ อีกทั้งยังทําใหภูมิทัศนบนทาง

สัญจรของยานราชประสงคดูเปนระเบียบ และโลงมากขึ้น  

(2) มาตรฐานอื่นๆ ไดแก การปดโคนตนไมดวยวัสดุที่เปนแผนเหล็กหลอ ที่มีรูปแบบแสดงถึง

เอกลักษณของยานราชประสงค มีการปลูกพืชพรรณในภาชนะทรงส่ีเหล่ียมผืนผา วางไวในตําแหนงเดียวกับพืช

พรรณบนทางเดินเทา นอกจากเพื่อความสวยงามของยานแลว ยังชวยปองกันการขามถนนในที่ที่ไมใชทางมา
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ลาย และปองกันไมใหมีการเรียกรถยนตรับจาง เชน แทกซ่ี ฯลฯ ในบริเวณท่ีไมไดกําหนดไว ซึ่งอาจทําใหเกิด

ปญหาการจราจรติดขัด และอาจเกิดอุบัติเหตุขึ้นได 

5.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะ (Detail Plans) 
5.2.1 การเลือกพื้นที่วางสาธารณะเพื่อเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียด 

ในการเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ือเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียดนั้น ไดพิจารณาถึง

ตําแหนงของพื้นท่ีวางสาธารณะที่มีอยูเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่เกิด

จากการลงพื้นที่สํารวจ (อางอิงถึงทายบทที่ 4) และแบงประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะแตละแหงตามลักษณะทาง

กายภาพ อันไดแก ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับพื้น และลักษณะของการปดลอม 

จากนั้นทําการคัดเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีคุณลักษณะที่เหมาะสม ไดมาท้ังหมด 8 แหงจาก 28 แหง หลังจาก

นั้นไดทําการวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค (SWOT Analysis) ของพื้นที่โครงการท่ีจะเสนอ

รายละเอียดตามหลักการออกแบบชุมชนเมือง พบวามีพื้นที่หลายบริเวณท่ีมีโอกาสในการปรับปรุงใหเปนพื้นท่ี

เช่ือมตอกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิมได ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะท่ีเพ่ิมขึ้นจากการวิเคราะหนั้น จะทําใหเกิด

เสนทางการเดินเทาภายในพื้นที่โครงการเพิ่มขึ้นในลักษณะของโครงขายทางเดินเทาระดับพื้นดิน และเหนือพื้นดิน 

อีกทั้งยังชวยเพิ่มโอกาสในการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะ และอาคารตางๆ ภายในพื้นที่ไดสะดวกสบายย่ิงขึ้น พื้นที่

วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นมานั้น ไดแก  

1) พื้นที่วางสาธารณะระดับเหนือพื้นดินที่เช่ือมจากทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เขาสูอาคารตางๆ 

ในชวงสถานีรถไฟฟาราชดําริ 

2) พื้นที่วางสาธารณะระดับเหนือพื้นดินที่เปนทางเดินลอยฟา (skywalk) จากสถานีรถไฟฟาราชดําริ 

เช่ือมตอไปยังทางเดินเทาลอยฟาท่ีมีอยูเดิมบริเวณส่ีแยกราชประสงค 

3) พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพ็นนินซูลา  

4) พื้นที่วางสาธารณะที่แทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคารของการไฟฟานครหลวงกับองคการโทรศัพทฯ 

(บริษัททีโอทีจํากัด) 

5) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานของของโรงแรมอโนมาจนถึงอาคารขององคการโทรศัพทฯ (บริษัททีโอ

ทีจํากัด) 

6) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานขางและดานหลังของหางสรรพสินคาบ๊ิกซี 

7) พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาของกลุมอาคารขององคการโทรศัพทฯ (บริษัททีโอทีจํากัด) 

8) พื้นที่วางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคารที่อยูริมคลองแสนแสบ 

9) พื้นที่วางสาธารณะท่ีเกิดจากการคืนพื้นที่ริมคลองแสนแสบเพื่อเปนทางเดินเทาริมน้ํา 

จากตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นจากการวิเคราะหทั้ง 9 แหงขางตน พบวา มีลักษณะทาง

กายภาพท่ีคลายคลึงกับตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิม ดังนั้นจึงไดพิจารณาถึงคุณลักษณะดาน

ตําแหนงที่ต้ังเพิ่มเขามา และไดพื้นที่วางสาธารณะท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาในการออกแบบผังรายละเอียดในการ

ปรับปรุงใหเหมาะสมกับพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 5 ประเภท 6 บริเวณ 

(แผนที่ 5.2)  
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จากแผนที่ที่ 5.2 พื้นที่วางสาธารณะท่ีไดเลือกมาเพื่อเปนกรณีศึกษาน้ัน มีทั้งพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

อยูเดิมภายในพื้นที่โครงการ และพื้นที่วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นภายหลังจากการวิเคราะห แบงไดเปน 5 ประเภท

ตามตําแหนงที่ต้ัง ดังตอไปนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดกับถนนสายหลัก คือ บริเวณท่ี 1 ดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด

พลาซาและทางเดินเทาริมถนนราชดําริ 

2) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางกลุมอาคารพาณิชย (ตึกแถว) และเปนพื้นที่ที่เช่ือมตอไปยัง

บริเวณอื่นได คือ บริเวณท่ี 2A ระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี  

และ บริเวณท่ี 2B ดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารรางริม 

ซอยชิดลม 

3) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูติดริมแมน้ํา หรือลําคลอง คือ บริเวณที่ 3 ดานหลังอาคารพาณิชย 

(ตึกแถว) กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณบางกอกบาซา 

4) พื้นที่วางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคาร และ และเปนพื้นท่ีที่เช่ือมตอไปยังบริเวณอื่น

ได คือ บริเวณที่ 4 ระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและ

ทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูดานหลังอาคารประเภทที่พักอาศัย และ/หรือ สํานักงาน (back of the 

buildings) มีลักษณะเปนแนวยาว (strip) คือ บริเวณที่ 5 ระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับ

ศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ 

5.2.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ 
การออกแบบปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานราชประสงค เปนการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใน

เชิงกายภาพ ใหมีคุณลักษณะที่เอื้ออํานวยตอความเปนอเนกประโยชน และเหมาะสมกับสภาพภูมิอากาศของ

ประเทศไทย โดยเสริมสรางใหเกิดกิจกรรมท้ังแบบหยุดน่ิงและเคล่ือนไหวภายในพื้นท่ีเดียวกัน ซึ่งจะสงผลใหพื้นท่ี

วางสาธารณะน้ันมีชีวิตชีวา และดึงดูดใหเกิดการใชงานเพิ่มขึ้นได ทั้งนี้ การออกแบบและปรับปรุงพื้นที่จะเปนการ

พิจารณาตามบริบทของแตละพื้นที่ไป เนื่องจากเปนการปรับปรุงแตละพื้นที่วางสาธารณะเพื่อนําไปประยุกตใชกับ

พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ซึ่งจะมีขอกําหนดที่แตกตางกันท้ัง

ทางดานกายภาพ กลุมผูใชงาน และกิจกรรม  

ทั้งนี้ ในการออกแบบไดปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ จะอยูภายใตแนวคิดที่ตองการสรางเอกลักษณ

ใหกับยานการคา และเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทยในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

ในรายละเอียดปลีกยอยจะคํานึงถึงความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะเปนหลัก ไมวาจะเปนเร่ืองของ 

แสงสวางท่ีเพียงพอ ไมมีมุมอับหรือเปล่ียวท่ีเส่ียงตอการเกิดอันตรายของผูใชงาน และพ้ืนท่ีวางสาธารณะทุก

บริเวณจะตองมีทางลาดเพื่อใหผูพิกาทุพพลภาพสามารถเขาไปใชงานไดอยางสะดวก ปราศจากส่ิงกีดขวางที่เปน

อุปสรรคในการเขาถึง ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะทั้ง 5 ประเภท มีดังนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดกับถนนสายหลัก 

คือ พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และทางเดินเทา 

ริมถนนราชดําริ เปนการใชงานพื้นที่แบบอเนกประโยชน โดยบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดนั้น 
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กิจกรรมที่เกิดขึ้นมีทั้งแบบหยุดนิ่ง ซึ่งมาจากบริเวณท่ีมีรานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) อยูใต

ทางเดินที่มีหลังคาคลุม (canopy) รวมถึงมีที่นั่งตามจุดตางๆ เพื่อการพักผอนหยอนใจ สวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นแบบ

เคล่ือนไหวนั้น มาจากกิจกรรมประเภทงานเทศกาล หรือนิทรรศกาลตางๆ ที่ใชลานดานหนาของอาคารเปนสถานท่ี

จัดกิจกรรมเหลานั้น นอกจากนี้บริเวณทางเดินเทาริมถนนราชดําริฝงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ภายหลัง

การปรับปรุงจะเอื้อใหเกิดความสะดวกสบายทั้งตอคนเดินเทา และคนขายของได รายละเอียดในการปรับปรุง 

พื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.1 5.2 และ 5.3) 

(1) ขยายทางเดินเทาดานหนาริมถนนราชดําริฝงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา ต้ังแต

บริเวณส่ีแยกราชประสงค ไปจนถึงบริเวณส่ีแยกประตูน้ําเพ่ือใหการคาขายบนทางเทาไมกีดขวางการสัญจรผาน

ไปมาของคนเดินเทา 

(2) จัดระเบียบตําแหนงรานคาขายของบนทางเดินเทา เปล่ียนจากตําแหนงเดิมที่อยูริมถนนราช

ดําริ หันหนาออกไปทางดานศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา มาเปนอยูตําแหนงชิดกับขอบของลานดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และหันหนาออกไปยังถนนราชดําริ ทั้งนี้เพื่อไมใหกีดขวางจุดจอดรถประจําทาง 

และเพื่อความสะดวกสบายตอผูใชบริการ 

(3) กําหนดรูปแบบหนาตาของรานคาขายของใหมีลักษณะแบบเดียวกัน หรือแยกลักษณะตาม

ประเภทของสินคาท่ีขาย เพื่อแสดงถึงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ (แตกตางจาก

ยานอื่นๆ) เพื่อความกลมกลืนและภูมิทัศนที่เปนระเบียบ สวยงาม 

(4) ปรับปรุงทางเดินท่ีมีหลังคาคลุม (canopy) ของศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ใหมีความกวาง

เพิ่มขึ้น เพื่อเพิ่มพื้นท่ีที่สามารถใชงานไดในชวงเวลาที่ฝนตก หรือมีแดดสอง 

(5) เปล่ียนลายพื้นบนทางเดินเทาริมถนนราชดําริใหมีสีออน เพื่อใหผูใชงานรูสึกถึงความ

กวางขวางของพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน 

(6) เพิ่มอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนนราชดําริ โดยมีลักษณะเปนโครงไม (วัสดุ
สามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) เพ่ือเพิ่มรมเงาบน

ทางเดินเทา ทําใหเกิดการใชงานไดหลากหลายชวงเวลามากขึ้น 

(7) อาคารท่ีแนะนําใหสรางขึ้นใหมบริเวณดานหลังของศูนยการคาเกษรพลาซานั้น ใหเพิ่มกัน

สาดแบบถาวร (overhang shading) บริเวณดานหนาและทางเขาของอาคาร 

(8) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางศูนยการคาแหงใหมกับโรงแรมอโนมา ซึ่งเดิมเปนซอยขนาด

เล็ก ไดทําการปรับปรุงพื้นถนนใหมโดยใชวัสดุที่พื้นผิวขรุขระ บริเวณน้ีจะอนุญาตใหรถยนตผานเขาออกไดบาง

ช่ัวเวลาเทานั้น (ยกเวนกรณีฉุกเฉิน) เปนพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเชื่อมไปยังยานอาหารการกิน 

(9) สรางใหเกิดการรับรูถึงขอบเขตของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ดวยการปลูก

ตนไมยืนตนทรงพุมโปรงโลง ที่ใหรมเงาแกทางเดินเทาบนถนนราชดําริ และเปนพืชพรรณชนิดเดียวกัน 

(10) ใชภาชนะทรงส่ีเหล่ียมผืนผา ที่มีความสูงประมาณ 30 เซนติเมตร เปนภาชนะสําหรับปลูก

ไมประดับหรือไมพุมเต้ียเพื่อประดับตกแตงทางเดินเทาริมถนนราชดําริ อีกทั้งยังเปนเหมือนแนวกําแพงช่ัวคราว

ปองกันไมใหเกิดการขามถนนในบริเวณท่ีไมใชทางมาลายหรือสะพานลอย และยังเปนการบังคับตําแหนงที่

สามารถจอดรถรับ-สงผูโดยสารช่ัวคราวของรถยนตรับจาง เชน แทกซี่ ฯลฯ ได ชวยลดการติดขัดของรถยนตบน

ถนนราชดําริลงไดทางหน่ึง 
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(11) ปรับปรุงระดับของทางเดินเทา (footpath) ใหเทากันตลอดทั้งสองฝงของถนนราชดําริ 

กลาวคือ บริเวณท่ีเปนซอยเขา-ออก ใหยกระดับทางเขาซอยดังกลาวใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา เพื่อให

เกิดความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะเขา-ออกซอยตางๆ ได 

 
ภาพท่ี 5.1 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และทางเดินเทาริมถนนราชดําริ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.2 บรรยากาศจําลองบริเวณทางเทาดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.3 รูปตัดบริเวณถนนราชดําริ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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2) พื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางกลุมอาคารพาณิชย (ตึกแถว) และเปนพื้นที่ที่เช่ือมตอไปยัง

บริเวณอื่นได 

2.1) พื้นท่ีวางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี คือ พื้นท่ี 

วางสาธารณะที่ถูกโอบลอมจากอาคารสองดานท่ีขนานกัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ีจะสอดคลอง

กับกิจกรรมการกินด่ืมริมคลองแสนแสบ โดยใชศักยภาพเดิมที่มีอยู ซึ่งเปนอาคารพาณิชยที่ใชพื้นท่ีบริเวณชั้นลาง

ขายอาหารหลากหลายประเภท กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนแบบหยุดน่ิงมากกวาแบบเคล่ือนไหว ซึ่งมาจากบริเวณ

รานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) และการใชพื้นที่ริมคลองเพื่อการพักผอนหยอนใจ รายละเอียดใน

การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.4 5.5 และ 5.6)  

(1) เปล่ียนลักษณะของอุปกรณบังแดด (overhang shading) จากเดิมที่มีลักษณะเปนหลังคา

โคง ทึบ ใหมีลักษณะที่โปรงแตบังแสงแดดไดดี เพิ่มความนาสนใจใหกับพื้นที่ดวยความไมตอเนื่องของอุปกรณ

บังแดด เพื่อใหมีแสงแดดสองผานมายังทางเดินเทาดานลางไดบาง และชวยใหอากาศถายเทสะดวกขึ้น  

(2) เพิ่มความรูสึกหลากหลายใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะดวยการใชความแตกตางของระดับพื้น
บริเวณริมคลองแสนแสบ จะทําใหผูมองเกิดความรูสึกวาพื้นท่ีวางสาธารณะมีความหลากหลาย นาสนใจ  

ทั้งน้ีไดออกแบบใหมีทั้งบันไดและทางลาด (stairways and ramps) สําหรับผูพิการทุพพลภาพ เพื่อความ

สะดวกสบายในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(3) ปรับปรุงสภาพอาคารพาณิชยใหมดวยการทาสีอาคารใหกลมกลืนกันทั้งหมด  และ

ปรับเปล่ียนพื้นที่บริเวณช้ันลางของอาคารที่ติดกับทางเดินเทา ดวยการเปดเปนพื้นที่ก่ึงสาธารณะ มีการนําโตะ

รับประทานอาหารมาต้ัง เพื่อดึงดูดกลุมผูใชงาน เพิ่มความนาสนใจของพื้นที่ ตอเน่ืองไปยังพื้นที่บริเวณริมคลอง

แสนแสบได 

(4) เปล่ียนลายพื้นบนทางเดินเทาใหเหมาะสมกับบริเวณกินด่ืมในยานราชประสงค 
(5) ร้ืออาคารพาณิชยบางสวนริมถนนเพชรบุรี เพื่อเปดมุมมองหลักใหสามารถมองเห็นพื้นท่ีได

อยางชัดเจนย่ิงขึ้น 

(6) กําหนดใหมีการตอเติมกันสาด (awning) ของอาคารพาณิชยดานที่ติดกับถนนเพชรบุรี และ

ติดกับทางเดินเทา 

(7) กําหนดใหมีการคืนพื้นท่ีริมน้ําอยางนอย 3 เมตร (ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

และปรับปรุงใหเปนทางเดินเทาริมคลองแสนแสบที่มีภูมิทัศนรมร่ืน เหมาะแกการเดินเลน และพักผอนหยอนใจ 

ดวยโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) 

(8) คํานึงถึงความปลอดภัยของทางเดินริมน้ํา ดวยการใหความสวางตอพื้นที่อยางเพียงพอ และ

มีเสาหลักก้ันระหวางขอบทางเดินริมน้ํากับคลองแสนแสบ (bollards) 
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ภาพท่ี 5.4 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.5 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลย  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.6 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพกับุญญาวัลย มาตราสวน 1 : 500 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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2.2) พื้นท่ีวางสาธารณะดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารราง

ริมซอยชิดลม คือ พื้นที่วางสาธารณะท่ีถูกโอบลอมจากอาคารสองดานที่ขนานกัน เชนเดียวกับพื้นที่วางสาธารณะ

บริเวณท่ี 2.1 ที่ผานมา ตางกันที่การใชประโยชนอาคารดานหนึ่งเปนหางสรรพสินคาขนาดเล็ก และบริบทโดยรอบ

มีกลุมอาคารสํานักงานมากกวา ดังนั้นการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณน้ีจะกิจกรรมแบบเคล่ือนไหว

มากกวาหยุดนิ่ง เน่ืองจากเปนบริเวณท่ีเช่ือมตอไปยังพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนไดอยางสะดวก แตจะมี

รานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) บางเล็กนอย เพื่อกลุมคนทํางานในละแวกใกลคเคียง 

รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.7 5.8 และ 5.9)  

(1) ปรับปรุงอาคารรางริมซอยชิดลม จากเดิมเปนอาคารสองชั้น ทําการปรับปรุงใหมโดยขยาย

ความยาวของอาคารใหชิดกับแนวสรางชิด (built to line) ตามแนวของซอยชิดลม และเพิ่มความสูงอาคารจาก

สองชั้นเปนสามช้ัน เปล่ียนการใชประโยชนอาคารเปนหางสรรพสินคาขนาดเล็ก ลักษณะที่คลายกับ คอมมูนิต้ี

มอลล (Community Mall)  

(2) ปรับปรุงลักษณะอาคารพาณิชยที่อยูติดกับพื้นท่ีวางสาธารณะ เนื่องจากเปนดานหลังของ

อาคาร จึงกําหนดใหทาสีอาคารใหมเพื่อความสวยงาม และดูสะอาดขึ้น บริเวณพ้ืนที่ชั้นลาง หากเปนรานคาขาย

ของ ใหปรับปรุงพื้นที่บริเวณดานหลังของรานใหเปนท่ีนั่งดานนอกอาคาร (outdoor dining) สามารถเขาถึง

รานคาไดทั้งสองดาน 

(3) กําหนดใหมีการตอเติมกันสาด (awning) ของอาคารพาณิชยทั้งบริเวณดานหนา และ

ดานหลังของอาคาร 

(4) ยกระดับทางเดินขามถนนใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา (raised crosswalk) เพื่อใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะขับผานบริเวณดังกลาว อีกทั้งมีการเพิ่มเสาหลัก

ก้ัน (bollards) บริเวณขอบทางเดินขามถนน เพื่อปองกันไมใหมีรถยนตและรถจักรยานยนตขับขี่ขึ้นมาบน

ทางเดินเทา ซึ่งจะกอใหเกิดอันตรายตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นที่วางสาธารณะได 

(5) เพิ่มอุปกรณบังแดด (overhang shading) แบบถาวร บนพื้นที่วางสาธารณะ โดยมีลักษณะที่

ครอบคลุมตลอดทางเดิน แตไมปดทึบ เพื่อการระบายอากาศ และการถายเทความรอนที่ดี อีกทั้งยังมีการประดับ

ตกแตงดวยสวนแนวต้ัง เพื่อใหเกิดความชุมช้ืนจากการคายน้ําของพืช 

(6) ติดต้ังมาน่ังยาว (benches)ในแนวขนานกับทางเดินเทา ในตําแหนงที่ไมสงผลตอการสัญจร

ทางเทา 

(7) เน่ืองมาจากเปนพื้นที่วางสาธารณะที่สามารถเชื่อมตอไปยังบริเวณอื่นๆ ได จึงเพิ่มจุดนัดพบ 

(meeting point) ภายในพื้นที่วางสาธารณะ ดวยลานน้ําพุทรงกลมใตตนไมที่มีขนาดใหญเพื่อใหรมเงาแกผูนั่ง

พักผอน ทั้งน้ีดวยลักษณะรูปรางของพื้นที่วางสาธารณะ ทําใหเกิดความรูสึกที่หลากหลายภายในพ้ืนที่วาง

สาธารณะข้ึน โดยการเปล่ียนทิศมุมมองไป 90 องศา เพื่อไปยังพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นๆ เปนการทําลาย

ความนาเบื่อของพื้นที่วางสาธารณะท่ัวไป อีกทั้งยังนํามาซึ่งความรูสึกต่ืนตาต่ืนใจ ผูคนจะรับรูจังหวะ (rhythm) 

และความหลากหลาย (variety) ของพื้นท่ีวางสาธารณะตามเสนทางที่เดิน 

(8) จากการเปล่ียนเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่วางสาธารณะไป 90 องศา จึงเพิ่มความนาสนใจ

ใหกับพื้นที่ดวยความแตกตางของอุปกรณบังแดด (overhang shading) ที่เนนการเปดโลงบริเวณตรงกลาง เนน

การใชเงาจากอาคารขางเคียงใหเกิดประโยชนตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ 
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ภาพท่ี 5.7 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2  

กับอาคารรางริมซอยชิดลม 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.8 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคาแหงใหม ติดกับซอยชิดลม  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.9 รูปตัดบริเวณพืน้ที่วางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคาแหงใหม ติดกับซอยชิดลม มาตราสวน 1 : 500 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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3) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดริมแมน้ํา หรือลําคลอง 

คือ พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารพาณิชย (ตึกแถว) กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญ

บริเวณบางกอกบาซา เปนการใชงานพื้นที่แบบอเนกประโยชน เน่ืองจากเปนพื้นที่วางาสาธารณะที่มีขนาด

คอนขางกวาง จึงเอื้อใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายได ไมวาจะเปนกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง เชน นั่งพักผอน รอเพื่อน 

พูดคุย รับประทานอาหาร ฯลฯ และกิจกรรมแบบเคล่ือนไหว เชน การเดินทางผานไปสูจุดหมายใดจุดหมายหนึ่ง 

การทํากิจกรรมกลุม กิจกรรมที่เก่ียวของกับงานเฉลิมฉลองเทศกาลตางๆ หรืองานประชาสัมพันธสินคา ฯลฯ 

นอกจากนี้บริเวณพื้นที่ริมคลองแสนแสบซึ่งมีศักยภาพอยางมากตอการเสริมสรางภูมิทัศนของยานใหสวยงาม 

และดึงดูดใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณริมคลองแสนแสบ รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นท่ีวาง

สาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.10 5.11 และ 5.12) 

(1) กําหนดใหมีการกอสรางกลุมอาคารสูงที่มีฐานอาคาร (podium) เปนศูนยการคาแหงใหม  

บนพื้นที่วางสาธารณะที่เคยเปนยานบางกอกบาซาเดิม สวนอาคารสูง (tower) เปนอาคารสํานักงาน มีทางเช่ือม

ระหวางอาคารทั้งสองดวยทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน (pedestrian skywalk)  

(2) กําหนดใหมีการคืนพื้นท่ีริมน้ําอยางนอย 3 เมตร (ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

และปรับปรุงใหเปนทางเดินเทาริมคลองแสนแสบที่มีภูมิทัศนรมรื่น เหมาะแกการเดินเลน และพักผอนหยอนใจ 

ดวยโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) 

(3) สําหรับลายพื้นบนทางเดินเทารอบอาคารที่สรางขึ้นใหม กําหนดใหใชโทนสีออน เพื่อให

ผูใชงานรูสึกถึงความกวางขวางของพ้ืนท่ีที่เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน เพิ่มลูกเลนของลายพ้ืนดวยเสนตรง

ยาว สีสันสดใส นําสายตาไปยังพื้นท่ีริมน้ํา บริเวณกินด่ืมริมน้ํา และศูนยการคาแหงใหม 

(4) ใชน้ําเปนองคประกอบอยางหน่ึงในพ้ืนท่ีวางสาธารณะ ดวยระบบน้ํานิ่งผสมกับการประดับ

ตกแตงดวยนํ้าพุขนาดเล็ก นอกจากจะชวยเพิ่มสุนทรียภาพในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะแลว ยังใชเปนเสน

นําสายตาไปยังพื้นที่ริมน้ํา อีกท้ังเสียงของน้ําพุยังชวยเพ่ิมความสนใจใหกับผูที่เดินผานไปมา ใหเกิดความรูสึก

อยากคนหา และเขามาใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะได 

(5) เนื่องจากเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีขนาดคอนขางกวาง จึงมีการสรางอุปกรณบังแดด

ประเภทโครงสรางผาใบ (fabric tensile structure) เนื่องจากปรับเปล่ียนรูปแบบไดหลากหลายตามความ

ตองการ อีกทั้งมีน้ําหนักเบา และปองกันความรอนไดสูง ดังนั้นภายในพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบจึงมี

โครงสรางผาใบสําหรับบังแดดและฝนถึง 2 แบบดวยกัน เพื่อใหผูใชงานเกิดความรูสึกท่ีหลากหลาย ไมซ้ําซาก

จําเจ 

(6) สงเสริมศักยภาพเดิมของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ที่เปนบริเวณกินด่ืมริมคลองแสนแสบ ใหมี

ลักษณะภายนอกอาคารท่ีสอดคลองกับบริบทโดยรอบ ดวยการทาสีอาคารใหมใหสอดคลองกับบริเวณกินด่ืมฝง

ตรงขาม และตอเติมทางเดินเทาที่มีหลังคาคลุมดานบน (colonnade) สามารถใชพื้นที่ดานลางเปนทางเดินเทา

ไปยังลานนํ้าพุริมคลองแสนแสบได สวนพื้นที่บริเวณดานบน สามารถเปนพื้นท่ีนั่งเลน หรือเปนสวนหน่ึงของ

รานอาหารไดเชนกัน (outdoor dining)  

(7) การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณริมน้ําดวยลานกิจกรรมริมคลองแสนแสบ และลาน

น้ําพุ (spray fountain plaza) เพิ่มความรูสึกหลากหลายตอการใชงานพ้ืนที่ดวยการใชความแตกตางของระดับ

พื้นบริเวณริมคลองแสนแสบ จะทําใหผูใชงานเกิดความรูสึกวา พื้นที่วางสาธารณะมีความหลากหลาย นาสนใจ 
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ทั้งน้ีไดออกแบบใหมีทั้งบันไดและทางลาด (stairways and ramps) สําหรับผูพิการทุพพลภาพ เพื่อความ

สะดวกสบายในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดังกลาวยังเชื่อมตอไปยังบริเวณลาน

น้ําพุที่มีลักษณะโคงเปนรูปคร่ึงวงกลม ซึ่งเปนพื้นท่ีที่เหมาะอยางย่ิงตอการนั่งพักผอนหยอนใจในชวงเวลาหลัง

เลิกงานไปจนถึงชวงเวลากลางคืน มองเห็นกิจกรรมฝงตรงขามไดอยางชัดเจน (ดูผังรายละเอียดบริเวณ 2A  

จากภาพท่ี 5.3 ประกอบ) 

(8) สําหรับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบใหมีระดับพื้นท่ีแตกตางกันน้ัน 

จําเปนอยางย่ิงที่จะตองคํานึงถึงความปลอดภัยของทางเดินบริเวณริมขอบของแตละระดับพื้น เพราะอาจเกิด

การพลัดตกลงไปดานลางได ดังนั้นจึงมีภาชนะสําหรับปลูกไมประดับหรือไมพุมเต้ียทรงส่ีเหล่ียมผืนผา เปน

อุปกรณก้ันบริเวณขอบทางเดินท้ังดานบนทางเดินริมน้ํา และมีเสาหลัก (bollards) ก้ันบริเวณบริเวณทางเดินเทา

ริมคลองแสนแสบ รวมไปถึงการใหความสวางตอพื้นท่ีอยางเพียงพอ 

(9) ปรับปรุงสะพานขามคลองแสนแสบที่ติดกับซอยเพชรบุรี 32 ใหมีอุปกรณบังแดดเหนือ

สะพาน เนื่องจากเปนซอยที่จะเจอกับศูนยการคาแหงใหม เปนเหมือนประตูเขาสูยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ บริเวณคลองแสนแสบ ดังน้ันจึงตองมีการเพิ่มอุปกรณบังแดดเหนือสะพานดังกลาวเพ่ืออํานวย

ความสะดวกกับคนเดินเทา และยังเปนเหมือนที่หมายตา (landmark) ที่มีเอกลักษณและจดจํางายในบริบทของ

พื้นท่ี 

(10) ภายหลังจากการปรับปรุงทางเดินเทาริมคลองแสนแสบ จะทําใหพื้นท่ีบริเวณใตสะพาน

ขามคลองแสนแสบตางๆ มีความสูงในระดับที่สามารถเกิดกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจได ทั้งนี้จะสนับสนุนใหมีการใช

งานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดังกลาวเปนรานคาปลีกขนาดเล็ก เปนการใชพื้นที่ใหเกิดประโยชนสูงสุด และยัง

ปองกันไมใหเกิดมุมอับบริเวณใตสะพานที่อาจกอใหเกิดอันตรายตางๆ ได 
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ภาพท่ี 5.10 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารพาณิชย (ตึกแถว)  

กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณบางกอกบาซา 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.11 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.12 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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4) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคาร และ และเปนพื้นท่ีที่ เชื่อมตอไปยัง 

บริเวณอื่นได 

คือ พื้นที่วางสาธารณะ ระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ล

และทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง เปนการใชงานพื้นท่ีแบบอเนกประโยชนที่เนนกิจกรรมภายในกลุมอาคาร

ของการไฟฟาฯ และองคการโทรศัพทเปนหลัก เชน งานกิจกรรมของพนักงาน ฯลฯ ทั้งนี้ในชวงเวลาท่ีไมมีกิจกรรม

ดังกลาว จะกลายเปนพื้นท่ีวางสาธารณะที่สามารถเขามาใชงานไดทุกชวงเวลา ในชวงเย็นอาจเปนลานกีฬา หรือ

ลานออกกําลังกาย โดยพื้นท่ีวางสาธารณะระหวางกลุมอาคารเหลานี้ ยังเช่ือมตอไปยังถนนแหงการกิน (food 

street) ได ซึ่งเปนพื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตที่อยู

ใกลเคียง การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณน้ีจะเนนใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะที่มี

ขนาดแตกตางกัน โดยใชทั้งกล่ิน และเสียง จากกิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนส่ิงดึงดูดใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ 

รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.13 5.14 และ 5.15) 

(1) เดิมทีพื้นที่วางสาธารณะภายในกลุมอาคารของการไฟฟา และองคการโทรศัพทเปนพื้นที่ก่ึง

สาธารณะ แตเนื่องจากอยูภายในสถานท่ีของรัฐวิสาหกิจ กลุมผูใชงานจึงมีเฉพาะพนักงานเทานั้น อีกทั้งพื้นท่ีวาง

สาธารณะสวนใหญถูกใชเปนลานจอดรถทั้งหมด ดังน้ัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ี ในเบ้ืองตนคือ 

ทําใหเกิดความเปนสาธารณะภายในพ้ืนที่ดวยการเช่ือมโยงถนนที่เปนทางเขาออกของสถานที่ของระฐวิสาหกิจ

แหงนี้ ใหเช่ือมตอไปยังซอยเพชรบุรี 32 และร้ือกําแพงก้ันขอบเขตพื้นที่ลงในดานที่ติดกับถนนสายดังกลาว การ

ปรับปรุงในลักษณะเชนนั้น จะชวยเปดมุมมองจากภายนอกใหมองเห็นพื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารของ

สถานที่ของรัฐวิสาหกิจมากขึ้น 

(2) ปรับปรุงวัสดุที่ใชปูพื้นถนนใหมทั้งหมด โดยบริเวณท่ีเปนทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะ

จะใชบลอกคหญาสลับกัลบลอคสีในการปูพื้น ใชโทนสีออน เพื่อใหผูใชงานรูสึกถึงความกวางขวางของพ้ืนท่ีที่

เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน  

(3) เพิ่มรมเงาใหกับการเดินเทาดวยอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนน โดยมี

ลักษณะเปนโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and 

vines) นอกจากนี้ยังใชตกแตงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารสํานักงานขององคการโทรศัพท เพ่ือเปน

สถานที่พักผอน นั่งเลนได 

(4) พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารสํานักงานขององคการโทรศัพททั้งสองอาคาร เปนลาน
อเนกประโยชนที่ตองการใหมีความยืดหยุนตอกิจกรรมตางๆ ดังนั้นจึงมีการสรางอุปกรณบังแดดประเภท

โครงสรางผาใบ (fabric tensile structure) เน่ืองจากปรับเปล่ียนรูปแบบไดหลากหลายตามความตองการ และ

ยังมีอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) อีกประเภทที่นอกจากจะใชบังแดดแลว ยังเปนพื้นที่สําหรับนั่ง

พักผอน เปนจุดนัดพบ เปนท่ีหมายตา (landmark) และเพิ่มความนาสนใจภายในพื้นท่ีได 

(5) ยกระดับทางเดินขามถนนใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา (raised crosswalk) เพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะขับผานบริเวณดังกลาว อีกทั้งมีการเพิ่มเสาหลัก

ก้ัน (bollards) บริเวณขอบทางเดินขามถนน เพื่อปองกันไมใหมีรถยนตและรถจักรยานยนตขับขี่ขึ้นมาบน

ทางเดินเทา ซึ่งจะกอใหเกิดอันตรายตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะได 
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(6) ปรับปรุงระดับของทางเดินเทา (footpath) บริเวณที่เปนซอยเขา-ออก ของถนนท่ีอยูระหวาง 

อพารทเมนตกับหางสรรพสินคาบิกซี ใหกดระดับทางเขาออกซอยดังกลาวลงเทากับระดับของถนน เพื่อใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะของผูพิการทุพพลภาพได 

(7) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตที่

อยูใกลเคียง กําหนดใหเปนถนนแหงการกิน (food street) ซึ่งมีการจัดวางตําแหนงของรานคาขายอาหารในบริเวณ

ที่ไมกีดขวางเสนทางการเดินเทา 

(8) เพิ่มอุปกรณบังแดด (overhang shading) เหนือพื้นท่ีที่จัดไวสําหรับน่ังรับประทานอาหาร มี

ลักษณะที่เปนเอกลักษณ เหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดดเดนดวยสีสันและรูปแบบ 

สามารถเปนที่หมายตา (landmark) ใหกับพื้นที่ได 

(9) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหลังรานคาขายอาหาร เปนจุดนัดพบ (meeting point) ที่เนน

บรรยากาศแหงการพักผอนหยอนใจ ดวยหญาสีเขียวรายลอมดวยมานั่งยาว (benches) และตนไมที่ใหรมเงา

ขนาดใหญ โดยมีน้ําพุขนาดเล็ก (fountain) อยูตรงกลาง ชวยเสริมสรางบรรยากาศท่ีรมร่ืน และกลบเสียงดังที่มา

จากบริเวณรานคาขายอาหารไดอีกดวย 
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ภาพท่ี 5.13 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและ 

อาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.14 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจุดนัดพบ (meeting point)  

ดานขางอาคารเพรสิเดนท เพลส โฮเต็ลและทาวเวอร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.15 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะท่ีเปนถนนคนเดิน และพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารขององคการโทรศัพท  

มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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5) พื้นท่ีวางสาธารณะที่อยูดานหลังอาคารประเภทท่ีพักอาศัย และ/หรือ อาคารสํานักงาน  

(back of the buildings) มีลักษณะเปนแนวยาว (strip) 

คือ พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา และ

โรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีลักษณะเปนแนวยาว สามารถเช่ือมตอไปยัง

สถานีรถไฟฟาชิดลมได อีกทั้งยังเปนพื้นที่ดานหลังของอาคาร การใชประโยชนของกลุมอาคารโดยรอบสวนใหญ

เปนอาคารชุดท่ีพักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ดังน้ัน ความเปนอเนกประโยชนจะเกิดขึ้นกับความหลากหลายของ

ระยะเวลาในการใชงานและกลุมคนผูใชงาน มากกวาความหลากหลายของกิจกรรม รายละเอียดในการปรับปรุง

พื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.16 5.17 และ 5.18) 

(1) รูปรางของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีลักษณะคอยๆ กวางขึ้น มีการเปล่ียนทิศทาง ทําใหเกิดความ

ต่ืนตาต่ืนใจตอผูใชงานในการรับรูองครวมของพื้นที่วางสาธารณะไปเปนลําดับๆ ดวยเหตุนี้จึงเพิ่มความรูสึกถึง

ความหลากหลายภายพื้นท่ีวางสาธารณะดวยอุปกรณบังแดดที่แตกตางกันสองแบบ เนนสีสันสดใส เพื่อสามารถ

มองเห็นเดนชัดไดในระยะไกล ชวยดึงดูดใหเกิดความอยากรูอยากเห็น และเขามาใชงานพื้นที่วางสาธารณะได 

(2) ปรับปรุงวัสดุที่ใชปูพื้นถนนใหมทั้งหมด โดยเนนความเรียบงายของลายพื้น ใชสีสันโทนเขม 

เพื่อใหเกิดความรูสึกสงบ และผอนคลาย  

(3) เพิ่มรมเงาใหกับการเดินเทาดวยอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนน โดยมี

ลักษณะเปนโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis  

and vines)  

(4) ติดต้ังมานั่งยาว (benches) บริเวณใตตนไม และบริเวณท่ีมีอุปกรณบังแดด เพื่อความรมร่ืน 

(5) ปรับปรุงใหเกิดทัศนียภาพที่สวยงามรมร่ืน ดวยกลุมตนไมที่ใหรมเงา และปลูกหญาเพิ่มเติม 

เพื่อเพิ่มลูกเลนท่ีนาสนใจใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(6) ปรับปรุงดานหลังของศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา บริเวณชั้นลางใหเปนรานอาหาร

ประเภทตางๆ ตามความเหมาะสม และใหมีพื้นที่บริเวณดานหลังของอาคารเปนพื้นที่สําหรับรับประทานอาหาร

ดานนอกได (outdoor dining) และใหตอเติมกันสาด (building awning) ในลักษณะถาวรติดกับผนังของอาคาร 

เพื่อเพิ่มรมเงาใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(7) ใหความสําคัญกับแสงสวางภายในพ้ืนท่ีวางสาธารณะบริเวณนี้ เนื่องจากเปนพื้นที่ที่อยู
ดานหลังของอาคาร กลุมผูใชงานจะเปนผูอยูอาศัยในละแวกใกลเคียงท่ีตองการใชพื้นที่วางสาธารณะแหงนี้เปน

ทางผานไปยังสถานีรถไฟฟาชิดลม การใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในชวงเวลากลางคืนท่ีไมมีคนพลุกพลาน จึง

จําเปนอยางย่ิงท่ีตองใหแสงสวางอยางเพียงพอแกพื้นท่ี เพื่อปองกันไมใหเกิดอันตรายตอผูใชงาน 



   151 

 
ภาพท่ี 5.16 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา  

และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.17 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.18 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริ กับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา  

และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยด ราชดําริ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
 

 

 

 

 

 



   153 

5.3 สรุปรายละเอียดในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
จากผังรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะท้ัง 6 บริเวณ ที่เลือกมาเพื่อเปนกรณีศึกษาในการ

นําไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนๆ ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ที่มีลักษณะใกลเคียง

กันน้ัน กลาวไดวา รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ ขึ้นอยูกลับกลุมผูใชงานภายใน

พื้นท่ี และลักษณะกิจกรรมท่ีจะเกิดขึ้นเปนหลัก ทั้งนี้ไดเนนรายละเอียดทั้งเชิงกายภาพ จินตภาพ เศรษฐกิจ-

สังคม ปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยม (อางอิงถึงบทที่ 2) เพื่อใหไดมาซ่ึงพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

คุณลักษณะที่เหมาะสมตอการใชงานภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และสอดคลองกับ

ลักษณะอยางไทย 

การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในเชิงกายภาพจะเก่ียวของกับการปรับปรุงใหพื้นที่เหลานั้นสามารถ 

มองเห็นและเขาถึงไดอยางสะดวกมากย่ิงขึ้น อีกทั้งยังใหความสําคัญกับรมเงาภายในพ้ืนท่ี ดวยโครงสรางบัง

แดดประเภทตางๆ ไมวาจะเปนแบบถาวรหรือชั่วคราว และการเพิ่มระดับของพื้นท่ีที่อาจสูงขึ้น หรือตํ่าลงเล็กนอย 

เพื่อสรางความนาสนใจภายในพื้นที่วางสาธารณะ เชน การเพ่ิมระดับใหกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลัง

ของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารรางริมซอยชิดลม ซึ่งนอกจากจะเพ่ิมความนาสนใจ

ใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะแลว ยังแยกประเภทของกิจกรรมท่ีไมตองการความตอเนื่องเช่ือมโยงออกจากกันได 

หรือการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณริมคลองแสนแสบท้ังสองฝง ดวยการลดระดับของพื้นที่ดวยขั้นบันได

และทางลาด เพื่อใหเกิดการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบไดสะดวกย่ิงขึ้น เปนตน การปรับปรุง 

ในเชิงกายภาพ จะทําการปรับปรุงรวมกับคุณลักษณะเชิงจินตภาพ เพิ่มความนาสนใจ เพื่อเปนที่นาจดจําใหกับ

พื้นท่ีวางสาธารณะดวยอุปกรณบังแดดหลากหลายประเภทท้ังแบบถาวรและช่ัวคราว ส่ิงอํานวยความสะดวก

ตางๆ ไมวาจะเปนมานั่ง เสาไฟฟา ถังขยะ ฯลฯ 

กลุมผูใชงานและกิจกรรมโดยรอบพื้นที่วางสาธารณะ ยังเปนตัวกําหนดทิศทางในการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะท้ัง 6 บริเวณไดเปนอยางดี เพื่อใหไดพื้นที่วางสาธารณะที่สอดคลองกับกลุมผูใชงานภายในพื้นที่ และ

รองรับกิจกรรมโดยรอบ หรืออาจกําหนดกิจกรรมขึ้นมาใหม เพื่อสงเสริมศักยภาพของพ้ืนที่วางสาธารณะให 

โดดเดน และแตกตางจากพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ได ทําใหภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ นอกจากจะมีโครงขายพื้นท่ีวางทางเดินเทาในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดินท่ีเชื่อมโยงถึงกันแลว ยัง

เชื่อมโยงกับโครงขายของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีทั้งลักษณะทางกายภาพท่ีเอื้อใหเกิดการใชงานท่ีหลากหลาย ทั้ง

กลุมผูใชงาน กิจกรรมที่อาจเกิดขึ้น และสามารถใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะไดทั้งชวงเวลากลางวันและกลางคืน 

ดังน้ัน สรุปไดวา รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ จากกรณีศึกษาท้ัง 6 บริเวณ สามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ภายในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ได ในกรณีที่มีลักษณะเชิงกายภาพ ไดแก การเขาถึง การปดลอม การ

เปล่ียนระดับพื้นที่ และลักษณะเชิงสัณฐาน ที่คลายคลึงกับกรณีศึกษา แตควรมีการพิจารณากลุมผูใชงาน และ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นโดยรอบพื้นท่ีวางสาธารณะน้ันๆ ประกอบดวย ทั้งนี้ หากมีการนําพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเปน

กรณีศึกษาไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะในยานอื่นๆ ที่ไมใชยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง สามารถ

ปรับเปล่ียนรูปแบบใหเหมาะสมกับวิถีชีวิตได ตามคุณลักษณะเชิงพฤติกรรมนิยม รวมถึงการเลือกใชวัสถุพื้นถ่ิน

ที่เหมาะสมทดแทนไดเชนกัน 

 



บทที่  6 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 

การสรุปผลของการวิจัยและขอเสนอแนะ ประกอบดวยขอสรุปเก่ียวกับความเปนอเนกประโยชนของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพ การเชื่อมโยงโครงขายของพื้นที่วางสาธารณะและทางเดิน

เทา โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

6.1 ผลสรุปจากการศึกษา 

6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง
กรุงเทพฯ 
 

6.1 ผลสรุปจากการศึกษา 
การวิจัยเก่ียวกับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ นั้น ไดพบ

เหตุผลความเช่ือมโยงของคุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่เหมาะสมกับคุณลักษณอยางไทย ตามสภาพ

ภูมิอากาศและพื้นที่ ในการศึกษาเบ้ืองตนพบวา พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีสามารถดึงดูด และเปนท่ีนิยมในการใชงาน

ของคนไทยวา มักมีคุณสมบัติของการใชพื้นที่แบบไมเปนทางการ (informal use) มีลักษณะที่แตกตางจาก

ตะวันตก เนื่องจากความแตกตางของสภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ วิถีชีวิต วัฒนธรรม และพฤติกรรมการใชพื้นที่ 

พื้นที่วางสาธารณะในกรุงเทพมหานครน้ัน มีลักษณะและรูปแบบการใชพื้นที่แตกตางกันไปในแตละยาน ซึ่ง 

พื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มักประสบปญหาดานการใชงาน เนื่องจาก

พื้นที่มีจํานวนนอย มีขนาดเล็กและแคบเกินไป ทําใหลักษณะทางกายภาพไมเหมาะสมกับประโยชนใชสอย อีก

ทั้งในการกอสรางอาคารตางๆ มักไมคํานึงถึงการเผื่อพื้นที่เปนพื้นที่วางสาธารณะเทาใดนัก การใชงานพื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญจึงอยูตามทางเดินเทาริมถนน ไมมีการเชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะเพ่ืออํานวยความสะดวก

ตอผูใชงานและประโยชนทางการคา และที่สําคัญคือ ไมมีการออกแบบเพื่อรองรับการใชงานสาธารณะอยาง

หลากหลาย ตามกิจกรรมในแตละตําแหนงที่แตกตางกัน โดย Whyte ( 1980) ไดเสนอแนวคิดของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีประสบความสําเร็จ เกิดจากการมองเห็นและลักษณะกายภาพท่ีเช่ือมโยงกับพื้นที่โดยรอบ สงผลตอ

การใชพื้นที่ รวมถึงความนาแนนของคนที่สัญจรไปมารอบพื้นที่ และระดับการเขาถึงพื้นที่จากถนนโดยรอบพื้นที่

วางสาธารณะ  

ผลจากการทบทวนวรรณกรรมพบวา การสรางบรรยากาศใหกับพื้นที่เมืองหรือชุมชนใหมีชีวิตชีวาขึ้นมาได 

ปจจัยท่ีสําคัญคือ ตองทําใหเกิดกิจกรรมขึ้น โดยใชพื้นท่ีวางสาธารณะเปนพื้นท่ีที่สามารถใชประโยชนรวมกัน

ระหวางคนในสังคม เม่ือพื้นท่ีวางสาธารณะเกิดกิจกรรมและผูคนขึ้นไมวาจะเปนชวงเวลาใดก็ตาม ยอมทําให

พื้นท่ีนั้นมีการใชงาน เกิดความคึกคร้ืนมีวิถีแหงสังคม จึงเรียกลักษณะพ้ืนท่ีวางสาธารณะเชนน้ีวามีความเปน 

“อเนกประโยชน” ดวยเหตุนี้ พื้นท่ีวางสาธารณะ “ที่ดี” มีศักยภาพในการใชงานสูง ตองเปนพื้นท่ีที่มีความเปน

อเนกประโยชน และตองมีความยืดหยุนปรับเปล่ียนการใชงานไดหลายกิจกรรม ซึ่งถือวาเปน “ลักษณะพิเศษ

อยางไทย” (Thai Peculiarities) และมีการใชประโยชนไดเกือบตลอดท้ังวันและเกือบทุกชวงเวลา นอกจากคน

และกิจกรรมจะดึงดูดซ่ึงกันและกันแลว ยังมีองคประกอบดานอื่นๆ ที่ชวยสงเสริมใหเกิดความเปนอเนกประโยชน
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อีก ไดแก องคประกอบทางดานกายภาพ คือมีทําเลที่ต้ังของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเหมาะสม องคประกอบ

ทางดานจินตภาพ คือมีส่ิงเราใหเกิดการรับรูของผูคนที่สัญจรผานไปมา ไมวาจะเปนรูปทรง สีสัน แสงสวาง 

ความเคล่ือนไหว เสียง หรือแมกระท่ังกล่ิน และองคประกอบทางดานเศรษฐกิจ-สังคม เปนองคประกอบสําคัญที่

ทําใหเกิดกิจกรรมการคาและผูคนในพื้นที่วางสาธารณะข้ึนได ดังนั้น สภาพแวดลอมท่ีเหมาะสมทําใหคนใช

ระยะเวลาในพื้นท่ียาวนานขึ้น ทําใหโอกาสการเกิดกิจกรรมทางสังคมย่ิงมากขึ้นไปดวย อีกท้ังการกําหนด

ลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในแตละพื้นที่วางสาธารณะ จะชวยใหการออกแบบบริบทและองคประกอบโดยรอบ

สามารถตอบสนองตอการใชงานพ้ืนที่นั้นไดอยางมีประสิทธิภาพ เปนการสรางเอกลักษณที่สอดคลองกับบริบท

ในพื้นท่ีใหดีย่ิงขึ้น 

จากการสํารวจพื้นท่ีสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพ และลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่

วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราชประสงค นั้น มีความเจริญเติบโตทางดาน

ธุรกิจ การคา และการทองเที่ยว มีการเขาถึงพื้นที่ที่สะดวก อีกท้ังยังเปนยานท่ีมีทําเลท่ีต้ังติดตอกับยานธุรกิจที่

สําคัญๆ อีกหลายยาน ลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารภายในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปนการใช

ประโยชนที่ดินที่ผสมผสานปะปนกันไป ไมมีการกําหนดขอบเขตในการใชประโยชนที่ดินของแตละประเภทท่ี

ชัดเจน ซึ่ง Jacobs (1961) ใหความเห็นวา ความหนาแนนและการใชประโยชนอาคารปบบผสมผสานใจกลาง

เมือง ประกอบกับการมีประโยชนใชสอยมาก มีการเขาถึงท่ีดี จะสรางความสําเร็จของการใชงานพ้ืนที่วาง

สาธารณะ ซึ่งในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองจะมีมากกวายานอื่นๆ  สวนลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วาง

สาธารณะในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจพื้นที่พบวามีลักษณะที่เปนพื้นที่แนวยาว (strip space) 

มากกวาเปนพื้นที่รูปปดที่มีขอบเขตชัดเจนจากการปดลอมอาคารดังเชนพื้นที่วางสาธารณะตามยานชุมชมอ่ืนๆ 

พื้นที่วางสาธารณะแบบพื้นที่แนวยาวจึงมีทั้งในระดับพื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาปกติ (footpath) และระดับเหนือ

พื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเช่ือมระหวางอาคาร และสะพานลอยขามถนน นอกจากนี้ยัง

อาศัยทางเดินดานในอาคารเหลาน้ีเดินทะลุผานไปยังพื้นที่อื่นๆ ได มีลักษณะการใชงานพ้ืนที่ที่หลากหลาย 

ขึ้นอยูกับตําแหนงที่ต้ัง ลักษณะของอาคารโดยรอบ รวมถึงศักยภาพในการเขาถึงพื้นที่ โดยสามารถจําแนก

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะในภาพรวมไดเปน ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับ

พื้น และลักษณะของการปดลอม ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการสวนใหญประสบกับปญหาในเร่ือง

ขนาดของพ้ืนที่ที่ไมสัมพันธกับลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น อีกทั้งยังมีลักษณะทางกายภาพที่ไมเหมาะสมตอ

การใชงาน และไมไดคํานึงถึงกลุมผูใชงานที่เปนผูพิการทุพพลภาพ นอกจากน้ีอุปสรรคในเร่ืองขอจํากัดในการ

เขาใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะทั้งบริเวณที่เปนกลุมอาคารของรัฐวิสาหกิจ และดานหนาของศูนยการคา 

หางสรรพสินคา และโรงแรม ทําใหการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะเกิดขึ้นในบางชวงเวลาเทานั้น และยังเปน

อุปสรรคสําคัญที่ทําใหโครงขายพื้นท่ีวางสาธารณะไมตอเนื่องเชื่อมโยงทั้งพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ ดังนั้นการสรางเอกลักษณความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และความเช่ือมโยงกัน

ของโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะ คือแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการให

สอดคลองกับความตองการของสมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค รวมดวยกรุงเทพมหานคร และ

การทองเที่ยวแหงประเทศไทยในการผลักดันใหยานราชประสงคเปนแหลงชอปปงศูนยกลางของเอเชีย โดยใน

เบื้องตนจะยกระดับพื้นที่เทียบเทากับยานชอปปงบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะแตละ

แหงจะตองเกิด “กิจกรรม” ที่เหมาะสมกับบริบทโดยรอบ เพ่ือดึงดูด “กลุมคน” หลากหลายประเภทใหเกิดการใช
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งานพ้ืนที่วางสาธารณะ โดยพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีสภาพแวดลอมที่ดี จะชวยให “ระยะเวลา” ในการใชงานพื้นที่

นานขึ้น และจะดึงดูดใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายเพ่ิมขึ้นตามมา หลักการที่สําคัญคือ จะเนนแนวทางการ

ปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพเปนหลัก เพื่อใหพื้นท่ีวางสาธารณะมีศักยภาพท่ีดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นท่ี 

การใชงาน และลักษณะกิจกรรมท่ีจะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ คือ การปรับปรุงดานการมองเห็น การ

เขาถึง และการเชื่อมตอของโครงขายการสัญจร การปรับปรุงอาคารและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ การปรับปรุง

เอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง โดยถาหากโครงขายถนนและพ้ืนที่วางสาธารณะมีการประสาน

เชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพแลว คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหน่ึงไปยังอีกจุดหน่ึงไดอยาง

เสรี ถนนและพื้นที่วางสาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving 

to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของคนเดินถนนท่ีมีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายที่แตกตาง เอื้อใหเกิด

การใชประโยชนพื้นท่ีอยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  

ประเด็นสําคัญคือ การปรับปรุงใหพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

สามารถใชงานไดหลากหลายชวงเวลา เกิดกิจกรรมที่ดึงดูดใหผูคนมาใชงานพื้นที่ ทั้งนักทองเท่ียวชาวไทยและ

ตางชาติ และคนในพื้นที่ ซึ่ง Whyte (1980) และ Gehl (2001) อภิปรายวา กิจกรรมคือส่ิงที่ดึงดูดคน และพ้ืนที่

วางสาธารณะจะตองมีการเขาถึงท่ีดี ไมมีอุปสรรคกีดขวาง หรือไมควรมีระดับความสูงท่ีแตกตางกันของพื้นที่

และทางเทา และควรมีส่ิงอํานวยความสะดวก และการปองกันแสงแดด ตลอดจนสรางสภาพแวดลอมให

เหมาะสม ดังน้ันในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะจึงไดเนนความรมร่ืนที่ไมใชเฉพาะจากตนไมเทานั้น แตเนนที่

โครงสรางบังแดดดานบน (overhang shading) และเงาของอาคารในแตละชวงเวลา ลักษณะเหลานี้จะชวยเพิ่ม

ความนาสนใจ ใหกับพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง และยังชวยยืดระยะเวลาในการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะให

นานย่ิงขึ้น 

อนึ่ง ในการออกแบบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพื้นที่เพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานราชประสงค ซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเชื่อมโยงกับโครงขายการ

สัญจรทางเทาของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน ทั้งนี้การออกแบบผังแมบทยังคํานึงถึง

คุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทย นั่นคือ “ความเปนอเนกประโยชน” และตองคํานึงถึง

สภาพอากาศที่รอนชื้นของประเทศไทย ดวยแหตุนี้จําเปนตองมีอุปกรณบังแดดเพ่ือใหเกิดรมเงาท่ีครอบคลุม

พื้นท่ีไดมากกวารมเงาของตนไม โดยจะมีลักษณะที่แตกตางกันไปตามลักษณะและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วาง

สาธารณะน้ันๆ ทั้งกิจกรรมแบบหยุดนิ่งและเคล่ือนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน อีกทั้งการใหความสําคัญกับความ

ปลอดภัยของคนเดินเทา อาศัยเทคนิคในการจัดการลดความเร็ว (traffic calming techniques) และวัสดุปูพื้น

ทางเดินท่ีมีพื้นผิวที่ขรุขระ  

ในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในรายละเอียดแตละประเภทของพื้นที่วางสาธารณะที่เลือกมาเพื่อเปน

กรณีศึกษา พบคุณลักษณะท่ีจําเปนอยางย่ิงตอความเปนอเนกประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะในยาน 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ในเชิงกายภาพที่นอกเหนือจากความเปนอเนกประโยชน ซึ่งทิพยสุดา  

ปทุมานนท (2547) อธิบายไววา “ความมี” ของพื้นท่ีวางสาธารณะ คือรูปธรรมที่จับตองได สวน “ความไมมี” ของ

พื้นท่ีวางสาธารณะ คือความวางเปลา ดังน้ันในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ ส่ิงท่ีจําเปนอยางย่ิงคือ ความ

เล่ือนไหลเช่ือมตอของมุมมอง ที่อาจจะมองเห็นสวนประกอบภายในพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอาจเปนท่ีหมายตา 

(landmark) ดวยลักษณะที่โดดเดนของโทนสี หรือขนาด หรือมองเห็นขอบเขตของพ้ืนที่วางสาธารณะบางสวน 
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เพื่อใหเกิดการรับรูวาถึง “การมีอยู” ของพื้นท่ีวางสาธารณะ ซึ่งจะเปนสวนหนึ่งของการตัดสินใจที่จะเขาไปใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะของผูคนได  

เพราะฉะน้ันสามารถสรุปผลจากการศึกษาตามวัตถุประสงคของงานวิจัยไดวา คุณสมบัติของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีมีการใชงานอยางอเนกประโยชนในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยจะแตกตางกับ

ตางประเทศไมใชเฉพาะสภาพภูมิประเทศและสภาพภูมิอากาศเปนตัวกําหนดเทานั้น หากแตเปนคุณสมบัติดาน

วัฒนธรรมการใชชีวิตภายในสังคมเมือง ที่เปนตัวกําหนดใหเกิดการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะในลักษณะที่

แตกตางกันไป โดยมีคุณลักษณะเฉพาะของแตละยานเปนองคประกอบท่ีสนับสนุนใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีไมเหมือนกัน นอกจากนี้ยังพบวา ปญหาของพ้ืนท่ีวางสาธารณะท่ีมักถูกทิ้งรางไมเกิดกิจกรรม หรือ

เกิดกิจกรรมท่ีไมเหมาะสม สวนหนึ่งเปนผลมาจากบริบทโดยรอบของพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ัน ไมวาจะเปน

ความสะดวกสบายในการเขาถึงทั้งการสัญจรทางเทาและยานพาหนะ รวมไปถึงลักษณะการใชประโยชนอาคาร

โดยรอบ จากตัวอยางของพื้นที่วางสาธารณะที่ไดเลือกมาเพ่ือเปนกรณีศึกษาในการออกแบบนั้น พบวาปญหา

สวนใหญที่เกิดขึ้นกอนการปรับปรุงคือ กลุมอาคารโดยรอบเปนการใชประโยชนอาคารแบบเดียว ทําใหมีกลุม

ผูใชงานท่ีไมหลากหลาย ไมมีการกําหนดกิจกรรมที่แนนอนบนพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ คุณลักษณะทาง

กายภาพและองคประกอบภายในพื้นท่ีวางสาธารณะก็ไมเอื้ออํานวยใหเกิดกิจกรรมเทาใดนัก ดังน้ันจึงมักพบเห็น

พื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ถูกใชงานเปนลานจอดรถยนตที่มีสภาพ

ทรุดโทรม นอกจากจะไมเหมาะสมตอการใชงานแลว ยังไมเหมาะสมตอศักยภาพของความเปนยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ดวย สอดคลองกับ Whyte (1980) และ Gehl (2001) ที่วา การสราง

สภาพแวดลอมที่ดี จะทําใหคนไปใชงานพื้นที่วางสาธารณะมากย่ิงขึ้น ตลอดจนความสะดวกสบายจากการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นท่ี ทางเทา จักรยาน ที่จอดรถ รถประจําทาง สวนการรับรูเชิงนามธรรมตอระดับความ

เปนสถานที่ (places) การปดลอมของพื้นที่ จุดสังเกตุจุดหมายตา การจดจําไดของทิศทาง ความประทับใจใน

สถานที่ ตลอดจนความหมายของสถานท่ี ลวนเปนเหตุผลที่ทําใหคนพึงพอใจไปใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ 

6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยอาศัยรายละเอียดจาก

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษาทั้ง 6 บริเวณ (อางอิงถึงบทท่ี 5) เพื่อนําไปประยุกตใชกับพื้นท่ีอื่นๆ นั้น ไม

จําเปนจะตองเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองเพียงอยางเดียว สามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่วาง

สาธารณะในยานอื่นๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพ ไดแก การเขาถึง การปดลอม การเปล่ียนระดับพื้น และลักษณะ

เชิงสัณฐาน ที่คลายคลึงกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษาได โดยอาจปรับเปล่ียนวัสดุอุปกรณบางประเภท 

เชน อุปกรณบังแดด ฯลฯ ใหสอดคลองกับบริบทของพื้นที่ อาจใชวัสดุพื้นถ่ินท่ีหางายทดแทนได นอกจากควร

พิจารณาเพิ่มเติมถึงวิถีชีวิต และกลุมผูใชงานแลว ควรใหความสําคัญกับคุณลักษณะเชิงพฤติกรรมนิยมดวย 

เพื่อใหการนํารูปแบบของพื้นท่ีวางสาธารณะแตละประเภทไปใช เกิดประโยชนในการใชงานพื้นท่ีสูงสุด 

การกําหนดเขตขอบัญญัติที่เปนแรงจูงใจ (Incentive Zone) อันมีหลักการสําคัญคือ การสรางแรงจูงใจใหผู

ลงทุนกอสรางส่ิงอํานวยความสะดวกสาธารณะ (Public Amenities) แลกกับการไดรับผลตอบแทนพิเศษ 

(Bonus) ในรูปของผลประโยชนบางอยาง เชนการยอมใหขยายพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเขาไปในระยะถอยรน

ของโครงการ การสรางพื้นที่สาธารณะดานหนาอาคารของโครงการ ฯลฯ แลกกับการไดรับอนุญาตใหโครงการมี

พื้นที่อาคารรวมหรือความสูงมากกวาท่ีกําหนดไวในขอบัญญัติ มาตรการดังกลาวจะมีประโยชนอยางย่ิงในการ
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สรางใหเกิดชองทางเปดโลงสาธารณะของเมืองที่มีตอเน่ืองและสวยงาม ทั้งนี้ควรไดรับความรวมมือเปนอยางดี

จากเจาของโครงการแตละโครงการ และควรมีการประชุมหารือในภาพรวมของยาน เพื่อใหเกิดเน้ือเมืองท่ีดี 

สงเสริมทัศนียภาพที่สวยงามของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

อยางไรก็ตามการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เปนประเด็นที่มีผู

ทําการศึกษาเปนจํานวนนอย งานวิจัยน้ีไดเสนอมุมมองของนักออกแบบชุมชนเมืองประกอบการวิเคราะห

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ ใหความสําคัญกับการศึกษาคุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่เหมาะสมกับ

สภาพภูมิอากาศ และพฤติกรรมการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะของคนไทย ทั้งนี้ดวยขอจํากัดทางดานเวลาและ

บุคคลากร ทําใหงานวิจัยนี้อางอิงผลการศึกษาทางดานเศรษฐกิจ สังคม และแนวทางการปรับปรุงจากงานวิจัย

ในอดีต และขาดการใหความสําคัญตอประเด็นความคิดเห็นของประชาชน หรือกระบวนการมีสวนรวม ซึ่งมีสวน

ในการวิเคราะหถึงลักษณะการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ และองคประกอบภายในพื้นที่วางสาธารณะที่จําเปน

ตอการใชงาน ซึ่งความคลาดเคล่ือนของขอมูลจากเหตุผลดังกลาว เปนปจจัยท่ีมีผลกระทบตอแนวคิดดานการ

ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะได ซึ่งขอมูลของงานวิจัยนี้จะเปนประโยชนตอโครงการอสังหาริมทรัพยภายในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ นี้ ในดานของแนวทางการเช่ือมโยงโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะและ

ทางเดินเทา และการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใหเกิดการใชงานอยางอเนกประโยชน โดยควรคํานึงถึงการ

เช่ือมโยงในภาพรวมของพื้นที่มากกวาภายในพื้นที่ของแตละโครงการ ซึ่งจะทําใหเกิดการพัฒนาท่ีไมสอดคลอง

กัน 
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