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รายการอางอิง 
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แขวงบางยี่ขัน แขวงบางพลัด แขวงบางบําหรุ แขวงบางออ เขตบางพลัด พ.ศ. 
ประชากร 
( คน ) 

ความ

หนาแนน

(คน/ตร.

กม.) 

ประชากร 
( คน ) 

ความ

หนาแนน 
(คน/ตร.

กม.) 

ประชากร 
( คน ) 

ความ

หนาแนน 
(คน/ตร.

กม.) 

ประชากร 
( คน ) 

ความ

หนาแนน 
(คน/ตร.

กม.) 

ประชากร 
( คน ) 

ความ

หนาแนน 
(คน/ตร.

กม.) 
2520 

2521 

2522 

2523 

2524 

2525 

2526 

2527 

2528 

2529 

2530 

2531 

2532 

2533 

2534 

2535 

2536 

2537 

2538 

2539 

2540 

2541 

2542 

2543 

2544 

2545 

2546 

2547 

2548 

2549 

34,236 

35,599 

36,536 

37,498 

38,265 

38,745 

38,441 

38,584 

38,516 

38,124 

38,072 

37,988 

41,487 

40,410 

44,553 

44,340 

44,145 

43,658 

43,737 

39,392 

38,876 

38,108 

36,376 

34,794 

34,300 

34,054 

33,338 

31,341 

30,674 

30,018 

14,325 

14,895 

15,287 

15,690 

16,010 

16,211 

16,084 

16,144 

16,115 

15,951 

15,930 

15,895 

17,359 

16,908 

15,470 

15,396 

15,328 

15,159 

15,186 

13,678 

13,499 

13,232 

12,604 

12,056 

11,885 

11,800 

11,552 

10,860 

10,629 

10,401 

49,198 

51,018 

51,922 

53,655 

54,574 

55,595 

56,706 

57,335 

57,742 

57,753 

56,513 

54,090 

60,533 

62,161 

41,295 

41,437 

41,640 

41,457 

41,559 

34,636 

34,304 

33,887 

33,397 

32,854 

32,342 

31,724 

31,617 

29,595 

29,196 

28,907 

10,067 

10,440 

10,625 

10,979 

11,167 

11,376 

11,603 

11,732 

11,815 

11,818 

11,564 

11,068 

12,387 

12,720 

12,552 

12,595 

12,657 

12,601 

12,632 

10,528 

10,427 

10,300 

10,133 

9,968 

9,813 

9,625 

9,593 

8,979 

8,839 

8,770 

16,740 

17,277 

17,482 

17,826 

18,272 

18,620 

19,090 

19,481 

19,975 

20,325 

20,988 

22,510 

26,568 

25,501 

24,786 

24,897 

24,827 

24,761 

24,881 

23,111 

22,819 

22,631 

22,218 

21,861 

21,708 

21,578 

21,306 

20,579 

20,247 

19,995 

6,279 

6,480 

6,557 

6,686 

6,854 

6,984 

7,161 

7,307 

7,492 

7,624 

7,876 

8,443 

9,965 

9,565 

10,638 

10,685 

10,655 

10,627 

10,679 

9,919 

9,794 

9,713 

10,442 

11,630 

10,142 

10,009 

9,831 

9,372 

9,183 

8,574 

26,322 

26,775 

27,105 

27,583 

27,888 

28,638 

29,035 

29,674 

30,253 

30,537 

30,359 

30,784 

34,966 

33,237 

33,528 

33,800 

34,013 

33,960 

34,025 

31,825 

31,567 

31,358 

31,044 

30,691 

30,398 

30,205 

30,010 

28,816 

28,480 

28,219 

9,249 

9,480 

9,524 

9,692 

9,799 

10,063 

10,202 

10,427 

10,630 

10,730 

10,667 

10,817 

12,286 

11,678 

11,806 

11,904 

11,976 

11,958 

11,981 

11,206 

11,115 

11,042 

10,908 

10,784 

10,681 

10,613 

10,545 

10,125 

10,007 

9,915 

126,496 

130,669 

133,045 

136,562 

133,999 

141,598 

143,272 

145,074 

146,486 

146,739 

145,942 

145,372 

163,554 

161,309 

144,162 

144,474 

144,625 

143,836 

144,202 

128,964 

127,566 

125,984 

123,035 

120,200 

118,748 

117,561 

116,271 

110,331 

108,597 

107,139 

9,891 

10,217 

10,403 

10,678 

10,869 

11,072 

11,203 

11,344 

11,454 

11,474 

11,412 

11,367 

12,789 

12,613 

12,690 

12,718 

12,731 

12,662 

12,694 

11,352 

11,229 

11,090 

10,831 

10,581 

10,453 

10,349 

10,235 

9,712 

9,560 

9,431 

 ตารางแสดงจํานวนประชากรและความหนาแนน เขตบางพลัดป 2520-2549                
(ที่มา : สํานักงานเขตบางพลัด) 
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เกณฑการวางผังเมืองและมาตรฐานการออกแบบชุมชนเมือง 
เกณฑความหนาแนนสําหรับกลุมเมอืงประเภทที ่1 

 
ตารางแสดงเกณฑความหนาแนนสําหรับกลุมเมืองประเภทที่ 1 (มหานครที่มีประชากรมากกวา 1.5 ลานคน) 

ประเภทการใชประโยชนที่ดิน ความหนาแนน 

(คน/ไร) 

Max. 

FAR 

Max. 

BCR 

ขนาดพื้นที่ 

(ตารางวา) 

ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 1-24 2 70 บานเดี่ยว  50-100 

บานแฝด  35-50 

ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 25-60 3.5 70 บานแถว ตึกแถว  18-24 

อาคารชุด  100-300 

ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 61-100 8 70 

พาณิชยกรรม-ศูนยกลางเมือง (CBD) 80-120 10 90 

พาณิชยกรรม-ศูนยกลางรอง (Sub Center) 80 6 80 

บานแถว ตึกแถว  18-24 

อาคารชุด  200-1000 

อาคารพาณิชย  20-24 

ศูนยการคา  3600-6400 

สํานักงาน  120-1200 

อุตสาหกรรมและคลังสินคา 12 1 50 - 

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 20-30 1.5 60 - 

คลังสินคา 12 1 50 - 

ชนบทและเกษตรกรรม 1-10 1 40 - 

ที่มา: สํานักผังเมือง, รายงานการวิเคราะหฉบับสมบูรณ โครงการวางและจัดทําผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
(ปรับปรุงครั้งที่ 2, 2546) 
 

 

 

ตารางแสดงคาความหนาแนนและความเขมของการใชประโยชนที่ดินจากอาคารในกรุงเทพมหานคร 

เขตพื้นที่อยูอาศัย FAR  สูงสุด BCR  สูงสุด ความหนาแนน  (คน/ ไร) 

บานเดี่ยว 2 ชั้น  ที่ดินมากกวา  200 ตารางวา 0.28 15 1  หรือนอยกวา 

บานเดี่ยว บานแฝด  2 ชั้น  ที่ดิน  50-71 ตารางวา 0.57 50 8-21 

ทาวนเฮาส 1.10 55 40-56 

ชุมชนแออัด  ชุมชนกลางเมือง 1.28 60 28-45 

อพารทเมนท  สูงไมเกิน  8  ชั้น 6.00 70 60-120 

อาคารสูงไมเกิน  20  ชั้น 8.00 74 81-180 

อาคารสูงเกิน  20  ชั้น 16.00 68 200-600 

ที่มา: สํานักผังเมือง, รายงานการวิเคราะหฉบับสมบูรณ โครงการวางและจัดทําผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร
(ปรับปรุงครั้งที่ 2, 2546) 
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เกณฑการวางผังเมืองรวมดานเขตทางและผิวจราจรขนาดตางๆ  

สําหรับ  Residential Service Street 
 

ชองทาง ทิศทางการเดินรถ ที่จอดรถ ความกวางเขตทาง ความกวางผิวจราจร 

2 2  ทาง 2  ขาง 56 ฟุต   (min.) 17.07 ม. 36 ฟุต 10.97 ม. 

2 2  ทาง 1  ขาง 48 ฟุต (min.) 14.63 ม. 28 ฟุต 8.53 ม. 

2 2  ทาง ไมมี 40 ฟุต  (min.) 12.19 ม. 20 ฟุต 6.10 ม. 

1 1  ทาง 2  ขาง 46 ฟุต  (min.) 14.02 ม. 26 ฟุต 7.92 ม. 

1 1  ทาง 1  ขาง 38 ฟุต  (min.) 11.58 ม. 18 ฟุต 5.49 ม. 

1 1  ทาง ไมมี 30 ฟุต  (min.) 9.14 ม. 10 ฟุต 3.05 ม. 

ที่มา: เกณฑการวางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 

การใชที่ดินเพื่อเปนที่จอดรถในเมือง 
ที่ดินซึ่งจะใชเปนที่จอดรถมี 3 ประเภท 

1) ที่จอดรถสําหรับคนงานประจําเปนกิจกวัตรในเมือง(operational parking space)  ไดแก  พื้นที่เพื่อให

จอดรถยนตหรือยานพาหนะประเภทอื่นใด  ที่จะตองมีที่จอดรถเปนประจํา เพื่อกิจการการคา  พาณิช

ยกรรม หรืออาชีพเฉพาะ 

2) ที่จอดรถสําหรับติดตอทั่วไปในเมือง(non-operational parking space)  ไดแก  พื้นที่จอดรถซึ่งไมตอง

จัดเฉพาะสําหรับที่ทําการใดหรือบริษัทใดบริษัทหนึ่ง  แบงออกเปน 2 ประเภท  คือ 

- ประเภทจอดในระยะเวลานาน (Long-term parking) 

- ประเภทจอดในระยะเวลาสั้น (Short-term parking) 

3) ที่จอดรถสําหรับผูพักอาศัยในเมือง(Residential  parking space)  ไดแก  พื้นที่จอดรถสําหรับผูพัก

อาศัยอยูในเมือง  ทั้งที่เก็บรถ  โรงรถที่จอดสําหรับญาติ  มิตรเยี่ยมเยียนและรถสงของอุปโภคสําหรับผู

พักอาศัยในเมืองดวย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 250 

แนวความคิดดานการออกแบบพื้นทีเ่ปดโลง(Open Space and Recreation) 
   
สวนสาธารณะ(Park) 
 เปนการใชที่ดินประเภทหนึ่งที่มีความสําคัญอยางมากสําหรับชีวิตความเปนอยูแบบเมือง(Urban Life)  

สวนสาธารณะ  คือ  “พื้นที่โลงที่มีการจัดภูมทัศนใหเกิดความสวยงามเทาที่จะทําได  เชน  ที่สงบ  รมร่ืน  พักผอน  

คลายความเมื่อยลา  เปนที่พบปะพูดคุย สนทนาอยางเงียบๆ  ใชเดินเที่ยวเลน  เปนที่เพิ่มความสดชื่น  

สรางสรรคความคิด 
 
มาตรฐานของ Recreation Area และ Park 
 เหตุที่ตองมีมาตรฐานของ Recreation Area  ก็เพื่อเปนกรอบในการจัดหาพื้นที่  ซึ่งบางก็ขึ้นอยูกับ

ประชากร (เชน 1 เอเคอร (2.53 ไร) ตอประชากร 100 คน)  และบางก็ขึ้นอยูกับดานภูมิศาสตร(เชน 10% ของ

พื้นที่ชุมชน)  มาตรฐานนั้นจะตองประยุกตใชกับสภาพปจจุบัน และใชอยางระมัดระวัง  โดยคํานึงถึงความ

ตองการ (need)  สภาวการณ(condition)  ทรัพยากร(resource)  และลักษณะของแตละชุมชน(Characteristic 

of the particular community)  ไมมีตัวเลขใดแนนอน  เพราะชุมชนมีความแตกตางกันในเเรื่องภูมิอากาศ  ภูมิ

ประเทศ  ทรัพยากรธรรมชาติ  ส่ิงดึงดูดทางสภาพภูมิอากาศ  ขนาด open space  ความหนาแนน  จํานวนและ

การกระจายตัวกันของประชากร  สถานภาพทางสังคมและเศรษฐกิจ  และความสัมพันธกับชุมชนอื่นๆ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 
 นายเมธาพร ศรีพลาวงษ เกิดเมื่อวันที่ 4 กันยายน 2525 ณ จังหวัดเพชรบุรี จบการศึกษาปริญญาตรี 

สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง เมื่อ พ.ศ.2548 และได

เขารับการศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย เมื่อป พ.ศ. 2549 สําเร็จการศึกษา ในป 2551 
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