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กระแสของงานออกแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม (Modern Architecture) ไดแผขยายไปท่ัวทุกพื้นท่ีของโลก สงผลใหมี

การลอกเลียนแบบกันไปโดยไมไดคํานึงถึงความแตกตางทางกายภาพและวิถีในการดําเนินชีวิตของคนในทองถิ่น จากการศึกษา

งานสถาปตยกรรมอาคารพักอาศัยของประเทศไทยในชวงป พ.ศ.2526 และในชวงป พ.ศ.2528 พบวาโครงการบานจัดสรรใน

ประเทศไทยมีการนําแบบบานตางๆจากยุโรปมาสรางจนกลายเปนรูปแบบสมัยนิยม ในขณะท่ี บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด หรือ

แปลนกรุปในเวลาตอมา ไดออกแบบโครงการบานจัดสรรท่ีมีความแตกตางจากโครงการบานจัดสรรสวนใหญ โดยมีการวางผังและ

ออกแบบเปนกลุมบาน  และได รับรางวัลทางสถาปตยกรรมท้ังจากภายในประเทศและภายนอกประเทศ  

                   การวิจัยครั้งน้ีมีวัตถุประสงคในการศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ สภาพทางกายภาพที่เกิดข้ึน และ

ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร โดยใชการสัมภาษณผูออกแบบวางผัง และผูท่ีเกี่ยวของ 

สอบถามกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย และการสังเกตในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
                   ผลจากการศึกษาพบวา แปลนกรุปมีแนวความคิดในการวางผังและออกแบบท่ีเนนการสรางชุมชนและใหความสาํคัญ

กับการอยูอาศัยกับธรรมชาติ โดยใชพื้นท่ีรอยละ 30-50 เปนพื้นท่ีสวนกลางใหทุกบานเดินเขาสูสวนสวนกลางท่ีเช่ือมตอกันหมด 

และเช่ือมตอไปยังศูนยชุมชน แนวความคิดในการออกแบบตัวบานใหสัมผัสธรรมชาติ ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับโดยสวนใหญท้ังสอง

โครงการเปนไปตามแนวความคิดท่ีวางไว ยกเวนโครงการบานสวนริมคลองบางมดท่ีมีปญหา 1.การออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถ 2.บาน

เชา อันเน่ืองมาจากการขยายตัวของครอบครัวท่ีสงผลใหผูอยูอาศัยยายออกจากบานและปลอยบานใหเชา 3.การบริหารจัดการ

โครงการท่ีใหเชาอาคารสโมสร ทําใหผูอยูอาศัยไมสามารถใชประโยชนไดและไมมีพื้นท่ีสําหรับการทํากิจกรรมรวมกัน 

                   แนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการท่ีใหความสําคัญกับการสรางชุมชนและการอยูอาศัยกับธรรมชาติ

เปนตัวอยางของแนวความคิดท่ีประสบความสําเร็จ โดยมีขอเสนอแนะสําหรับการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรใน

อนาคต คือ 1.การวางผังใหทุกครัวเรือนเขาถึงอาคารสโมสรไดอยางสะดวก หากชุมชนมีขนาดใหญ อาจแยกออกเปนจุดๆใหเขาถึง

ไดสะดวก 2.การบริหารจัดการชุมชนหลังการเขาอยูอาศัยและในการวางผังและออกแบบตองคํานึงถึงการบริหารจัดการโครงการ

ควบคูกันไป 3.ตองมีการติดตามและประเมินผลการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร เพื่อพัฒนาการวางผังและออกแบบ

ตลอดเวลา 
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The trend of modern architecture has been prevalent all over the world resulting in imitations of designs with 

no consideration given to the physical and lifestyle differences of local populations. Studies of the housing architecture 

in Thailand from 1983 to 1985 reveal that housing projects in Thailand during that period relied heavily on European 

house designs, in an attempt to appear in trend.  Meanwhile, Plan Architect Company Limited (later Plan Group) aimed 

for very different designs than most projects by developing large groups of houses with its particular style of site 

planning and designs.  This approach has earned the company many architectural awards, both in Thailand and 

overseas.   

                  This research aims to study the concepts in site planning and designs, the resulting physical conditions, 

and the impact on the residents.  The research was conducted via interviews with site planners and designers and 

those affected, including some residents, and observations of Baan Suan Rim Klong Bang Mod Project and Baan 

Suan Rim Klong Krungthep Greetha Project.  

   The research results found that Plan Group’s concepts in site planning and designs focus on creating 

communities and placing importance on living with an appreciation of nature.  About 30-50% of the area is used as a 

central common area for residents from every house to walk to the park that also links to the community center.  Most 

of the residents in both projects have benefited from the design concept as planned. However, there were some 

problems with Baan Suan Rim Klong Bang Mod Project: a) the design of parking area, b) subleasing by ex-residents, 

and c) unfavorable management decisions that limited residents’ enjoyment.  

The concepts in site planning and designs focus on creating communities that place importance on living 

peacefully with each other and with nature are exemplary successful concepts.  Recommendations for site planning 

and designs of housing projects in the future are as follows: 1) The site plan should ensure that every household is 

conveniently located near the club house.  Larger communities should include, various points of easy access. 2) 

Community management after residents have moved in should be considered, not just the site planning and designs 

stage. 3) There should be continuous evaluation of site planning and designs for further development and 

improvement.  
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บทที่  1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

กระแสของงานออกแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม (Modern Architecture) ไดแผขยายไป

ทั่วทุกพื้นที่ของโลก  ทําใหวิธีการคิดและการออกแบบตามแนวทางดังกลาวไดสงผลให 

สถาปตยกรรมแบบสากลนิยม (International Style) ที่มีรูปแบบเหมือนกันเกิดข้ึนทั่วโลก เนื่องจาก

การออกแบบที่เนนประโยชนใชสอยโดยมีการแบงแยกกิจกรรมที่ชัดเจนและมีรูปแบบที่เรียบงาย

เปนเกณฑหลัก แนวทางดังกลาวไดสงผลกระทบโดยตรงตอสถาปตยกรรมทองถิ่นของแตละพื้นที่

ทั่วโลก เนื่องจากรูปแบบที่ดูทันสมัย จึงไดมีการลอกเลียนแบบกันไปทั่วโลกโดยท่ีไมไดคํานึงถึงวา

พื้นที่ต้ังมีความแตกตางกันทั้งทางกายภาพและวิถีในการดําเนินชีวิตของคนในทองถิ่น1   

งานสถาปตยกรรมอาคารพักอาศัยของประเทศไทยในชวงป พ.ศ.2526 เปนชวงที่บาน

จัดสรรในประเทศไทยอยูในภาวะฟนตัวดีข้ึนและในชวงป พ.ศ.2528 เปนชวงที่บานจัดสรรสําหรับผู

มีรายไดสูงเพิ่มมากข้ึน ความสําเร็จสวนหนึ่งเกิดจากการพัฒนาแบบบานของกลุมผูประกอบการ 

“แลนด แอนด เฮาส” ที่มีการนําแบบบานตางๆจากยุโรป เชน แบบบาวาเรียน เมดิเตอเรเนียน โรมัน 

สเปน ฯลฯ มาสรางจนกลายเปนรูปแบบสมัยนิยมในเวลาตอมา2  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
1
 นพดล ต้ังสกุล,  “แนวความคิดในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อการสรางอัตลักษณทองถิ่น” 

วารสารวชิาการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลัยขอนแกน 2,1 (2546): 13-22. 
2
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  พัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และ

อนาคต,  (กรุงเทพฯ : อมรินทรพร้ินต้ิงกรุพ, 2536), หนา 322. 

 
ภาพท่ี 1.1 แสดงโครงการบานจัดสรรของแลนด แอนด เฮาส 
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ในขณะที่กลุมผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรรกําลังนิยมแบบบานจากยุโรป บริษัท แปลน 

อาคิเต็ค จํากัด หรือแปลนกรุปในเวลาตอมา ไดออกแบบ “โครงการบานกรองใจ หรือ บานสวนปา

ริจฉัตถ 2” ในป พ.ศ.2528 ซึ่งเปนโครงการบานจัดสรรที่มีการออกแบบกลุมอาคารที่พักอาศัยให

เหมาะสมกับความเปนอยูสมัยใหม ในขณะเดียวกันก็มีบรรยากาศและวิณญาณของวัฒนธรรม

แบบไทย โดยการจัดผังกลุมอาคารและรูปแบบสถาปตยกรรมตามลักษณะกลุมเรือนไทยริมน้ํา โดย

อาคารแตละหลังมีนอกชานชั้นสองเหมือนกับชานกลางบานไทย มีซุมประตู บันไดและตนไมเปนส่ิง

กําหนดเขตสวนตัว ผนังกระจกและของหองรับแขกและหองอาหารชั้นลางถอยรนจากแนวเสา ทํา

ใหเกิดลักษณะเสาลอย ใตถุนโลงของบานไทย3  
 

                                                  
3
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  พัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และ

อนาคต,  (กรุงเทพฯ : อมรินทรพร้ินต้ิงกรุพ, 2536), หนา 309. 

 

ภาพท่ี 1.2 แสดงโครงการบานจัดสรรของกฤษฎานคร 

 

  
ภาพท่ี 1.3 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานจัดสรรซ่ือตรงทาวนเฮาส
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แปลนกรุป เร่ิมตนจาก บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด ที่กอต้ังข้ึนในป พ.ศ. 2518 โดยกลุม

ของสถาปนิก ที่มีวัตถุประสงคหลักในการสรางสรรคงานออกแบบสถาปตยกรรมที่มีคุณภาพ ดวย

วิสัยทัศนงานสถาปตยกรรมที่เปนสวนหนึ่งของวิถีชีวิตชุมชน มีความรับผิดชอบตอสังคม และมี

ความมุงมั่นที่จะรวมสองส่ิงนี้ในการทําธุรกิจเพื่อสังคมไทย แปลนกรุปมีการดําเนินธุรกิจที่ไมได

มุงหวังผลประโยชนทางธุรกิจเพียงอยางเดียว แตยังมีการนําผลกําไรที่ไดจากการประกอบธุรกิจ 

โดยจัดสรรเงินรอยละ 60 เพื่อมาเปนสวนกลางในการนําไปทํากิจกรรมทางสังคม และจัดสรรเงิน

สวนที่เหลืออีกรอยละ 40 เพื่อใชในการดําเนินกิจการของบริษัท  

 

 

ภาพท่ี 1.5 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานจัดสรรสินธานี 

ภาพท่ี 1.4 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานสวนปาริจฉัตถ 2 
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บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด ในระยะแรกมีกิจการหลักเปนงานสถาปตยกรรม จากการที่

กลุมผูกอต้ังและหุนสวนมีความสนใจและความถนัดที่แตกตางกันออกไป จึงทําใหมีการขยาย

ขอบขายของงานใหกวางขวางข้ึน4 มีการดําเนินธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยและไดขยายขอบเขต 

การดําเนินงานทางดานการบริหารและการจัดการอสังหาริมทรัพย จึงมีการกอต้ังบริษัทในเครืออีก

หลายบริษัทในเวลาตอมา จนเปนกลุมบริษัทแปลน หรือ แปลนกรุป ซึ่งประกอบดวย 

 

    1) บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด 

    2) บริษัท แปลน แอสโซซิเอทส จํากัด 

   3) บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จํากัด 

    4) บริษัท ฮวิมานิสท จาํกัด 

    5) บริษัท แปลน เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 

    6) บริษัท แปลน สตูดิโอ จาํกดั 

    7) บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

    8) สถาบันอาศรมศิลป 

   9) บริษัท แปลน กราฟค จํากัด 

10) บริษัท พพีีแอล เอ็นจิเนียรส จาํกัด 

11) บริษัท แปลน รีโนเวช่ัน จํากัด   

12) บริษัท อารทิวิสต จาํกัด 

13) บริษัท แปลน วิสดอม จาํกัด 

14) บริษัท แปลน ปริทัศน จาํกัด 

15) บริษัท แปลน โมทฟิ จาํกัด 

16) บริษัท แปลน ครีเอช่ันส จํากัด 

17) มูลนิธิสานแสงอรุณ 

 

โดยในสาขางานทางดานสถาปตยกรรม มีขอบเขตการดําเนินการทําธุรกิจและการ

ใหบริการในโครงการสถาปตยกรรม นับต้ังแตการเปนที่ปรึกษาโครงการทางดานการลงทุน วางผัง

                                                  
4
 ผุสดี ทิพทัส,  สถาปนิกสยาม พื้นฐาน บทบาท ผลงาน และแนวคิด (พ.ศ. 2475-2537),(กรุงเทพฯ: กรุงเทพ, 

2539), หนา 553 
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ออกแบบ เขียนแบบ ประมาณราคากอสรางและควบคุมการกอสราง ซึ่งบริษัทที่ดําเนินงานอยู 8 

บริษัท คือ 

1) บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากดั  

2) บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จํากัด 

3) บริษัท แปลน เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด 

4) บริษัท แปลน แอสโซซิเอทส จํากัด 

5) บริษัท แปลน สตูดิโอ จํากัด  

6) บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

7) บริษัท ฮวิมานสิท จาํกัด 

8) สถาบันอาศรมศิลป 
 

แปลนกรุป เปนผูพัฒนาโครงการที่เปนสถาปนิก จึงมีความใสใจในเร่ืองการใชวัสดุทองถิ่น 

และการจัดภูมิทัศนประกอบอาคาร โครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของแปลนกรุป ลวนเปน

โครงการที่เนนคุณภาพของรูปแบบอาคาร การจัดผังบริเวณ5 และเนนในเร่ืองความมีเอกลักษณ

เฉพาะตัว มีการนํารูปแบบของชุมชนริมน้ํา ซึ่งเปนวิถีชีวิตด้ังเดิมของคนไทย มาประยุกตใชในการ

ออกแบบ มีการวางผังโดยคํานึงถึงการเอ้ือตอการพบปะสังสรรคระหวางเพื่อนบานโดยใชสายน้ํา 

สะพานและทางจักรยานในการเช่ือมโยงชุมชนเขาดวยกัน มีการจัดพื้นที่สวนกลางโดยใชพื้นที่สวน

มีลานแสดงกลางบาน เพื่อใหเกิดการทํากิจกรรมรวมกัน จึงทําใหโครงการแตละโครงการมี

เอกลักษณเฉพาะตัว แตกตางจากโครงการบานจัดสรรทั่วไปที่ใหความสําคัญกับรูปแบบบานจาก

ยุโรป เนนจุดขายในเร่ืองของส่ิงอํานวยความสะดวกสบาย ความหรูหรา การมีสโมสร สระวายน้ํา 

สนามกีฬา และเนนการใหความสําคัญกับผลิตภัณฑ แตโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เปน

โครงการที่นอกจากจะมีสิ่งอํานวยความสะดวกเหมือนกับโครงการบานจัดสรรทั่วไปแลว ยังมีการ

คํานึงถึงการสรางชุมชุนที่มีคุณภาพเขาไปดวย  

 
โครงการที่อยูอาศัยของ แปลนกรุป 

1) โครงการบานสวนปาริจฉัตถ (พ.ศ.2524) 

2) โครงการบานบานสวนปาริจฉัตถ 2 (พ.ศ.2528) 

                                                  
5
 ผุสดี ทิพทัส,  สถาปนิกสยาม พื้นฐาน บทบาท ผลงาน และแนวคิด (พ.ศ. 2475-2537),(กรุงเทพฯ: กรุงทพ, 

2539), หนา 611. 
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3) โครงการบานคลองตนสน (พ.ศ.2533) 

4) โครงการบานสวนริมคลอง บางมด (พ.ศ. 2534) 

5) โครงการบานสวนริมคลอง กรุงเทพกรีฑา (พ.ศ. 2536) 

6) โครงการบานสวนริมคลอง เจาพระยา-บางปะอิน (พ.ศ.2538) 

7) โครงการบานสวนสุโขทัย (พ.ศ.2539) 

8) โครงการบานรมไมชายคลอง (พ.ศ.2550) 

 

แปลนกรุป มีผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมที่อยูอาศัยและโครงการบานจัดสรรทีไ่ดรับ

รางวัลอยางตอเนื่องทั้งในประเทศและตางประเทศ ยกตัวอยางเชน  

 
โครงการบานสวนปาริจฉัตถ 2 (พ.ศ.2528) 

ไดรับรางวัล “ ASA Architectural Design Citation Award” จากสมาคม

สถาปนิกสยาม 
โครงการบานคลองตนสน (พ.ศ.2533) 
  ไดรับรางวัล “ Golden Medal Award 1994 Category A 1 Single Family 

Residential” จาก The Architects Regional Council Asia 
โครงการบานสวนริมคลองบางมด (พ.ศ. 2534) 
  ไดรับรางวัล “ ASA Architectural Design Citation Award ป พศ. 2537 ” จาก

สมาคมสถาปนิกสยาม 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา  

ไดรับรางวัล “ โครงการดีเดนดานสถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค ป พศ. 

2539 ”  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.6 แสดงบานสวนปาริจฉัตถ 2 

 

ภาพท่ี 1.7 แสดงบานคลองตนสน 
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โครงการบานจัดสรรของแปลนกรุปมีลักษณะที่สอดคลองกับโครงการนวัตกรรม

ส่ิงแวดลอมสถาปตยและโครงการนวัตกรรมเคหะชุมชน ของคณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ซึ่งเปนโครงการที่มีจุดมุงหมายในการศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่

อยูอาศัยและชุมชน  ที่มี คุณลักษณะผสมผสานระหวางการพัฒนาในกระแสโลกาภิวัตน 

(globalization) กับการพัฒนาความเปนทองถิ่น ( Localization) ที่เหมาะสม และนําไปสู

ขอเสนอแนะในการวางผังและออกแบบที่อยูอาศัยและชุมชนที่สอดคลองกับการผสมผสานระหวาง

การพัฒนาดังกลาว โดยในป พศ.2554 โครงการนวัตกรรมเคหะชุมชน มีความประสงคจะสืบคนหา

โครงการบานจัดสรรที่มี คุณลักษณะผสมผสานระหวางการพัฒนาในกระแสโลกาภิวัตน 

(globalization) กับการพัฒนาความเปนทองถิ่น ( Localization) พบวาโครงการบานจัดสรรของ

แปลนกรุป มีการวางผังและออกแบบที่มุงสูแนวทางดังกลาว จึงเปนที่มาของการวิจัยเร่ือง “ผลของ

การวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานสวนริม

คลองบางมด   และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา”  

ภาพท่ี 1.8 แสดงบานสวนริมคลองบางมด 

   

ภาพท่ี 1.9 แสดงบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1) ศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร 
2) ศึกษาสภาพทางกายภาพของโครงการบานจัดสรรที่เกิดข้ึน 

3) ศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร  

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 

1.3.1 ขอบเขตดานพื้นท่ีศกึษา การวิจัยคร้ังนี้มีการศึกษาดานพืน้ที่ศึกษา ดังนี ้

1) ศึกษาโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป  

2) โครงการประเภททาวนเฮาส โดยจะเลือกโครงการที่กอสรางในระยะเวลา

ใกลเคียงกนัและมีผูเขาอยูอาศัยมาชวงระยะเวลาหนึ่ง  

3) โครงการที่ไดรับรางวัลทางสถาปตยกรรม 
 

1.3.2 ขอบเขตดานประชากร 
 1) สัมภาษณผูบริหารของแปลนกรุป เกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผังและ

ออกแบบโครงการ 

2) สัมภาษณนักออกแบบวางผัง เกี่ยวกับแนวความคิดในการออกแบบวางผัง 
3) สอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ เกี่ยวกับความพึงพอใจ และผลกระทบตอผู

อยูอาศัยทางดานตางๆ 

 

1.3.3 ขอบเขตดานเน้ือหา การวิจยัคร้ังนี้มีการศึกษาดานเนื้อหา ดังนี ้

 1) การศึกษาจากเอกสาร เกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี และกฏหมายที่เกี่ยวของกับ

การพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรร 

2) การศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบและการพัฒนาที่อยู

อาศัยประเภทบานและบานจัดสรรที่ออกแบบโดย แปลนกรุป  

3) การศึกษาสถาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดข้ึนจากการวางผังและออกแบบ

บานจัดสรร 

4) การศึกษาผลจากการออกแบบที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรที่มีผลตอผูอยู

อาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 
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1.4 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 

บานจัดสรร คือ การที่”ผูจัดสรร” หรือ “เจาของโครงการ” ไปสรรหาที่ดินมาจัดแบงหรือ

จัดสรางหมูบานแลวแบงขาย โดยสาธารณูปโภคสวนกลางเชน ถนน สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ 

ฯลฯ จะตกเปนภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรรทุกแปลง ซ่ึง “ผูจัดสรร” หรือ “เจาของ

โครงการ” มีหนาที่บํารุงรักษา จัดการดูแลโดยมีสิทธิเก็บเรียกคาใชจายจากผูอยูอาศัย” (สมาคม

บริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย) 

 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1) เพื่อเปนขอเสนอแนะใหนักวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรในระดับราคา

เดียวกันเห็นความสําคัญของการวางผังและออกแบบที่สัมพันธกับส่ิงแวดลอม คุณภาพชีวิต 

สามารถปรับปรุงการออกแบบอาคารใหมีสมรรถนะที่ดีข้ึน และตอบสนองความตองการของผูใช

อาคารอยางเหมาะสม 

2) เพื่อเปนแนวทางในการปรับปรุงโครงการบานจัดสรรในระดับราคาเดียวกันใหมี

คุณภาพดีข้ึน 

 

 

 

 



 

 

บทที่  2 

เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

การวิจยัเร่ือง “ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มตีอผูอยูอาศัย 

กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา” เปน

การศึกษาภายใตกรอบแนวคิด ทฤษฎีและงานวจิัยดังตอไปนี้ 

1. แนวคิดเร่ือง การประเมินสภาพแวดลอมอาคาร 

2. แนวคิดเร่ือง การออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพกับพฤติกรรมมนุษย 

3. แนวคิดเร่ือง การออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพือ่สรางอัตลักษณทองถิ่น 

4. แนวคิดเร่ือง ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) 

5. แนวคิดเร่ือง Co-Housing 

6. งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

2.1 แนวคิดเรื่อง การประเมินสภาพแวดลอมอาคาร 

นักวิจัยทางสถาปตยกรรมและพฤติกรรมศาสตรไดชี้ใหเห็นวา นอกจากการกําหนดเกณฑ

มาตรฐานความงามที่เปนนามธรรมแลว การประเมินอาคารและส่ิงแวดลอมในดานตางๆนับวามี

ความจําเปนอยางยิ่ง เพราะการประเมินดังกลาวจะเปนเคร่ืองมือชวยใหสถาปนิก หรือผูออกแบบ

ไดขอมูลทีจะใชตรวจสอบวาสมมติฐานตางๆที่กําหนดข้ึนสําหรับอาคารหรือส่ิงแวดลอมที่สราง

ข้ึนกับพฤติกรรมของผูใชอาคารจริงนั้นสอดคลองกันเพียงใด ซึ่งผลจากการประเมินนั้นยังสามารถ

นําไปใชในการปรับปรุงแกไขอาคารหรือส่ิงแวดลอมที่ทําการประเมินไดทันที1 

การประเมินอาคารเกิดจากสาเหตุสําคัญที่ นักออกแบบ นักสังคมวิทยา ตลอดจนนักวิจัย

ดานจิตวิทยาสภาพแวดลอมเร่ิมเห็นขอขัดแยงระหวางลักษณะทางกายภาพของอาคาร ซึ่ง

เกี่ยวของโดยตรงกับสมรรถนะในการสนองประโยชนใชสอยกับพฤติกรรมจริงของผูใชอาคาร2 

 
 

                                                  
1 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 34. 
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 34. 
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2.1.1 ความจําเปนของการประเมินสภาพแวดลอม3 

 ความจําเปนของการประเมนิทางสถาปตยกรรมกอนการกอสรางหรือหลังการเขาใช

นับเปนจุดเร่ิมตนที่สาํคัญในการพัฒนาส่ิงแวดลอมที่มีคุณภาพตอไป การประเมินอาคารและ

ส่ิงแวดลอมมีเหตุผลสําคัญและจําเปนหลายประการไดแก 

1) ทําใหเราเขาใจพฤติกรรมมนุษย โดยการรวบรวมบันทึกขอมูลที่เกี่ยวกับ
ความสัมพันธของคนกับสภาพแวดลอมที่สรางข้ึน 

2) เพื่อขยายวงจรการออกแบบใหครอบคลุมการประเมิน สําหรับเปนเคร่ืองมือ

สะทอนกลับ (Feedback Mechanism) ที่ระบุขอมูล เกี่ยวกับการใชพื้นที่และปญหาของงาน

ออกแบบสําหรับการพิจารณา ตัดสินใจปรับปรุงส่ิงแวดลอมนั้น ๆ หรือเพื่อพัฒนาส่ิงแวดลอม

ประเภทเดียวกันตอไปในอนาคต 

3) เพื่อสรางองคความรูใหมสําหรับการพัฒนาการศึกษาเพื่อการออกแบบหรือเพือ่
พัฒนางานวิชาชีพใหดีข้ึน 

4) เพื่อสรางฐานขอมูลที่จําเปน สําหรับการกําหนดนโยบายสาธารณะสําหรับ

อาคารและส่ิงแวดลอมตาง ๆ ของรัฐในอนาคต 

5) เพื่อใหสามารถทํานายความพึงพอใจของผูใชและสามารถพัฒนาเกณฑ

คุณสมบัติสภาพแวดลอมที่เหมาะสมสําหรับการศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอมตอไป 

 
2.1.2 ประเภทของการประเมิน4 

 การประเมนิทางสถาปตยกรรม แบงเปน 3 ประเภท ดังนี ้

1) การประเมินอาคารกอนการเขาใช (Ex-Ante Evaluation)  

การประเมินนี้เปนการประเมินอาคารกอนการกอสรางและเปนสวนสําคัญสวน

หนึ่งในข้ันตอนการออกแบบ ชวยใหการตัดสินทางเลือกทางการออกแบบหรือการแกปญหา

ออกแบบเปนไปอยางมีเหตุผล มีเกณฑประเมินที่ชัดเจน ตัวอยางของการประเมินประเภทนี้ ไดแก 

การวิเคราะหระบบโครงสรางซึ่งซับซอนของเมือง (Complex Urban System) การศึกษาผลกระทบ

                                                  
3 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 39. 
4
 เร่ืองเดียวกัน, หนา 41. 
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สภาพแวดลอม (Environment Impact Statements) และการประเมินประสิทธิภาพของอาคาร 

(Assessment of Buildings)ในดานการใชพลังงาน ดานความงาม ดานเศรษฐศาสตรและการ

ลงทุน 

กรรมวิธีและเคร่ืองมือที่ใชในการประเมินความเหมาะสมในทางเศรษฐศาสตร 

หรือสังคมจะเปนแบบจําลองทางคณิตศาสตรหรือทางเศรษฐศาสตร เพื่อการประเมินผลกระทบ 

เชน ทางเศรษฐศาสตร ทางสิ่งแวดลอม และทางสังคมหรือคาดคะเนความเปนไปไดทางการลงทุน 

เพื่อนําผลจากการวเิคราะหประเมินไปพิจารณากอนการตัดสินใจ สําหรับการประเมินทางกายภาพ

ใชแบบจําลองที่แตกตางกันไป วิธีการที่ใชกันแพรหลายคือ การสรางภาพจําลองสภาพแวดลอมจรงิ 

ซึ่งมีหลายวิธี เชน การใชแผนผังผังพื้นอาคาร แลวสรางภาพ 3 มิติจําลองโดยใชโปรแกรม

คอมพิวเตอรเรียกวาการสรางภาพจําลองทางคอมพิวเตอร (Conceptual Simulation) การสราง

ภาพจําลองจากภาพถาย (Perceptual Simulation) หรือการถายรูปเคลื่อนที่จากหุนจําลอง 

(Model) หรือจากฉากส่ิงแวดลอมจําลองเทาจริง (Mock Up) หรือใชทั้งสองวิธีผสมผสานกัน 

 
2) การประเมินอาคารหลงัการเขาใช (Post - Occupancy Evaluation) 

Post - Occupancy Evaluation หรือ POE หมายถึงการประเมินประสิทธิภาพ

ของส่ิงแวดลอมที่ออกแบบหลังการเขาใช Zimring and Reizenstein, (1980) และ Sommer 

(1984) ใหคําจํากัดความวา “POE จะตองเปนการทดลองภาคสนาม หรือทํากับส่ิงแวดลอม โดยมี

การควบคุมและมีการใชทฤษฎีที่ชัดเจน” 

การประเมินส่ิงแวดลอมหลังการเขาใชนี้ มกัดําเนนิการใน 3 ลกัษณะคือ 

(1) สอบถามทัศนคติและระดับความพึงพอใจของผูใชหรือผูอยูในส่ิงแวดลอมที่

ประเมิน 

(2) สอบถามเพื่อคนหาแนวคิดที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมของผูใชอาคารหรือ

ส่ิงแวดลอมที่เปนเชิงวิทยาศาสตร โดยใชการทดลองในสภาพแวดลอมจริงที่สามารถควบคุมได 

(3) นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาสํารวจไปใชในการกําหนดโปรแกรมส่ิงแวดลอม

ที่จะออกแบบหรือกอสรางใหม หรือเพื่อปรับปรุงสภาพแวดลอมอาคารเดิม โดยใหผูใชอาคารหรือ

ส่ิงแวดลอมนั้น ๆ ไดมีสวนรวมในกระบวนการรับฟงความคิดเห็น 
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การประเมินวิธีนี้ มักใชวิธีการโตตอบ (Interactive)  เชน การสัมภาษณ

จะเปนการสัมภาษณรายบุคคลหรือกลุมก็ได รวมถึงการเดินสํารวจผานเขาไป (Walk Through) ใน

ส่ิงแวดลอมหรืออาคารที่ประเมิน 

ตัวอยางประเภทส่ิงกอสรางที่ทาํการศึกษาวิจัยต้ังแต 

1) สภาพแวดลอมที่อยูอาศัยและชุมชน 

2) สภาพแวดลอมที่ทาํงาน 

3) สถานทีพ่ักผอนหยอนใจ 

4) อาคารราชการประเภทตาง ๆ  

5) ชุมชนใหม 
 

5) การตรวจสอบและวนิิจฉัยอาคาร (Building Diagnostics) 

การตรวจสอบและวินิจฉัยอาคารเปนการตรวจสอบหรือวินิจฉัยอาคารในชวงเวลา

ตางๆ เพื่อบริหารจัดการ ดูแลประโยชนในการรักษา และปรับปรุงอาคารต้ังแตอาคารกอสรางเสร็จ

ไปจนกระทั่งหมดอายุใชงานอาคาร การวินิจฉัยอาคารสวนใหญเปนการสํารวจสภาพอาคารและ

ระบบอาคาร เพื่อตรวจสอบสมรรถนะอาคาร (Building Performance) โดยเปรียบเทียบกับ

มาตรฐาน (Building Specification) ระบบอาคารในดานตาง ๆ ที่กําหนดไวกอนการออกแบบ  

 
2.1.3 เกณฑการประเมินทางสถาปตยกรรม (Evaluation Criteria) 

 การประเมินอาคารหรือการวัดสมรรถนะของอาคารโดยอาศัยเกณฑการวัดที่

เหมาะสมและช่ือถือได แตการสรางเกณฑวัดที่ชัดเจนถูกตองไมใชของงาย ในบางกรณีเราตองการ

หาวาอาคารจะสนองประโยชนใชสอยไดตามวัตถุประสงคเชิงปริมาณ เชน จะประเมินวาโรงงาน

หลังหนึง่ ๆ จะมีสมรรถนะตางกนัอยางไร เราก็วัดดูจากผลผลิตที่แตละโรงงานสามารถใหตอหนวย

เวลาภายใตเงือ่นไขของงบประมาณทีก่ําหนด อยางไรก็ดีการประเมนิอาคารสวนใหญมิใชเปนการ

วัดผลิตตอหนวยเวลาและเงนิลงทุนเปนสําคัญ แตจะศึกษาวิเคราะหจากเกณฑอ่ืน ๆ ประกอบดวย 

เกณฑที่ใชในการประเมินอาคารข้ึนอยูกบัประเด็นที่ตองการประเมนิ หรือนโยบายของการประเมิน 

เกณฑที่ใชในการประเมินไดแก5 

                                                  
5
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 44. 
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1) เกณฑที่เกีย่วของกับเศรษฐกจิ (Economic Perspective) 

เกณฑที่เกี่ยวของกับเศรษฐกิจเปนเกณฑที่ใชกนัมากในการประเมินโครงการ 

โดยเฉพาะอยางยิง่โครงการขนาดใหญไมวาจะลงทุนโดยภาครัฐบาลหรือเอกชนตองการวิเคราะห

ความเหมาะสมในการลงทุนและความคุมทุนของโครงการเชิงเศรษฐกจิเปนสําคัญ การประเมิน

โครงการในเชิงเศรษฐศาสตรกระทําไดทัง้ในระยะส้ันและระยะยาว สําหรับโครงการที่ลงทนุเพื่อ

ผลตอบแทนในระยะส้ัน เชน การลงทุนในโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพยของเอกชน สวนใหญจะ

เนนผลตอบแทนจากการลงทุนเปนหลัก ทั้งนี้กอนการลงทนุจริงจะมกีารศึกษาวิเคราะหควมเปนไป

ไดในการลงทนุโครงการ โดยใชเกณฑอัตราผลตอบแทนการลงทนุ( Rate of Return) และระยะใน

การคืนทุน (Payback Period) เปนเคร่ืองตัดสินใจ การวิเคราะหผลตอบแทนการลงทนุที่คาดการณ

ไวกอนการลงทุนจะชวยใหผูลงทนุสามารถปรับแผนการดําเนินการเพือ่ความเหมาะสมไดทั้งกอน

การลงทุนหรือในขณะลงทุนจริงเพื่อใหเกิดประโยชนและเกิดประสิทธิภาพสูงสุด 

2) เกณฑที่เกีย่วของกับผลกระทบดานสังคม (Social Effect Perspective) 

โครงการจะสัมฤทธ์ิผลเพยีงใดนั้นข้ึนอยูกับวากลุมคนสังคมของโครงการ ซึง่

ไดแกผูรวมโครงการหรือผูใชโครงการนั้นๆ มีความปกติสุข พึงพอใจ หรือมีความยอมรับโครงการ

นั้นๆอยางไร หรือโครงการนั้นๆมีสวนยกระดับความเปนอยูของสังคม และผูอยูในโครงการสามารถ

ปรับตัวเขากับสภาพแวดลอมทั้งดานกายภาพ และสังคมไดดีเพียงใด 

ผลกระทบของโครงการในดานสังคมมี 2 ระดับ ระดับแรก คือ ผลกระทบโดยตรง

และทันทีของโครงการตอความเปนอยูของคนท่ีเกีย่วของในชุมชนหรือสังคมทีท่ําการประเมิน เปน

เกณฑที่เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของโครงการซ่ึงสามารถวัดไดงาย เชน ความสะดวกสบาย 

ความปลอดภัย สวนอีกระดับ คือ ผลกระทบของโครงการในระยะยาว เปนผลกระทบตอ

สภาพแวดลอมที่มีผลตอการพัฒนาและสรางเสริมกิจกรรมทางสังคม หรือผลที่มีตอการพัฒนา

คุณภาพชีวิตโดยสวนรวมของชุมชนหรือสังคม 

3) เกณฑที่เกีย่วของกับสภาพทางกายภาพ (Physical Conditions 
Perspective) 

เกณฑที่เกี่ยวของกับสภาพทางกายภาพ เปนเกณฑที่ใชกนัมากทีสุ่ดเกณฑหนึง่ 

สวนใหญเปนการวัดความสมบูรณขององคประกอบกายภาพของอาคารท่ีเปนผลจากการออกแบบ 

เชน โครงสรางอาคาร การออกแบบและวางผัง ระบสุขาภิบาล ไฟฟา และอ่ืนๆ ตลอดจนการ



 

 15 

ออกแบบการวางผังการใชพื้นที ่และประเด็นทีป่ระเมนิกนัมาก คือ ความงาม เชน รูปทรง สัดสวน 

และลักษณะหนาตาของอาคาร เกณฑทางกายภาพเปนเกณฑทีช่ัดเจน วัดไดงายมีลักษณะเปนเชิง

วัตถุนยิม แตเกณฑทางกายภาพก็มีขอจํากัดในเร่ืองของความนาเชื่อถือ และความเที่ยงตรงของ

เกณฑ เนื่องจากผลจากการประเมินสภาพแวดลอมเดียวกันกับผูใชตางกลุม หรือตางสถานที่ ตาง

โอกาสออกไป อาจใหผลการประเมินทีแ่ตกตางกนั หรือแมแตการประเมนิสภาพแวดลอมแหง

เดียวกนัจากผูอยูอาศัยกลุมเดียวกนัแตตางเวลากนั เชน เมื่อกอสรางเสร็จใหมๆ และเม่ืออาคารใช

ไปสักระยะหนึง่ ทัศนคติของผูใชหรือผูอยูอาศัยก็อาจแตกตางไปจากเดิมได การประเมินโดยมอง

เฉพาะกายภาพอยางเดียวโดยไมเขาใจในกระบวนการของมนษุยและสภาพแวดลอมที่ลึกซึง้ อาจ

ทําใหไมไดขอมูลที่เปนประโยชนที่จะนําไปใชปรับปรุงแกไขสภาพแวดลอมที่ประเมนินั้นเลย 

ผลกระทบดานกายภาพของอาคารหรือส่ิงกอสรางใดๆตอผูใชหรือผูอยูอาศัยี่

เกี่ยวกับความสะดวกสบายทางสรีระโดยตรงมีผลเช่ือมโยงไปสูความพึงพอใจของผูใชสิ่งกอสราง

นั้นๆ สําหรับผลกระทบในระดับกวางของส่ิงกอสรางหรืออาคาร ไดแกผลกระทบดานสภาวะ

แวดลอม ผลกระทบดานมุมมองทัศนวิสยั 

4) เกณฑที่เกีย่วของกับสมรรถนะ (Performance) 

 เกณฑที่เกี่ยวของกับสมรรถนะ เปนการนําขอกาํหนดคุณภาพ หรือสมรรถนะ

ของอาคารทีก่าํหนดไวในการออกแบบ (Performance Specification) มาใชเปนเกณฑในการ

ประเมิน เพราะเกณฑเหลานี้เกิดจากวตัถุประสงค และคุณลักษณะตางๆของอาคารที่กําหนด

สําหรับการออกแบบ 

5) เกณฑที่เกี่ยวของกับความพึงพอใจของผูใชอาคาร (User Satisfaction) 

การประเมนิอาคาร พฤติกรรมการใชสอยของผูใชอาคารและการรับรู 

(Perception) ของผูใชตอสภาพแวดลอมนัน้มีความสําคัญอยางมากในการประเมินสมรรถนะของ

อาคารหรือส่ิงแวดลอมนั้นๆ แตก็อาจมีขอจํากัด เนื่องจาก 

(1) การรับรู (Perception) สภาพแวดลอมของผูใชซึ่งมคีวามแตกตางเหล่ือมลํ้า

กันมากเนื่องจากความแตกตางในประเด็นตางๆ เชน ประสบการณในการดํารงชีวิตและ

ประสบการณตอสภาพแวดลอมนั้นๆ และความคาดหวังตอสภาพแวดลอมที่เปนอุดมคติหรือที่

ตองการ 
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(2) การเรียกรองของผูใชอาคารสวนใหญเล่ือนลอย ต้ังเกณฑไวสูงและบางคร้ังไร

เหตุผลและกฎเกณฑ  

(3) พื้นฐานและสถานภาพทีต่างกนัของผูใชอาคารและผูประเมิน 

2.1.4 ประโยชนจากการวจิัยเชิงประเมนิอาคารและสภาพแวดลอม 

 การศึกษาวิจัยเชิงประเมนิทางสถาปตยกรรมมีวัตถุประสงคที่ชัดเจน คือ เพื่อนํา

ขอมูลไปใชในทางปฏิบัติ แกปญหาสภาพแวดลอม โดยจําแนกออกเปน 

1) ประโยชนระยะสัน้6  

(1) สามารถกาํหนดมาตรการในการแกปญหาที่ชัดเจน 

(2) มีการปรับการจัดการอาคารที่สนองตอบผูใชอาคารอยางเหมาะสม 

(3) ชวยใหมีการปรับการใชพื้นที่อาคาร และปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะดีอยู 

เสมอ 

(4) สงเสริมทศันคติและสนบัสนุนใหผูใชอาคารมีสวนรวมในกระบวนการ

ประเมินอาคาร 

(5) ทําใหเขาใจผลเสียจากการตัดลดงบประมาณ ที่มีตอคุณภาพหรือ

ประสิทธิภาพของอาคารไดชัดเจนยิง่ข้ึน 

(6) ชวยใหผูมหีนาที่ตัดสินใจเกี่ยวกับอาคารเขาใจกระบวนการออกแบบและผล

เกี่ยวเนื่องของการตัดสินใจในแตละข้ันตอนดีข้ึน 

 

2) ประโยชนระยะกลางและระยะยาว 

(1) ทําใหมีการเตรียมความพรอมในการปรับเปล่ียนที่อาจเกิดข้ึนในอาคารอัน

เนื่องจากความเปล่ียนแปลงหรือความเติบโตขององคกรในอนาคต ทัง้นี้รวมถึงการวางแผน

เปล่ียนแปลงเพื่อการใชใหมอยางเหมาะสม 

(2) ทําใหสามารถเตรียมการปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะที่ดีในระยะยาว 

                                                  
6
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 50. 
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(3) ทําใหสามารถประหยัดงบประมาณที่ใชในการดูแลอาคารตลอดวงจรชีวิต

ของอาคาร 

(4) สามารถประกันคุณภาพและสมรรถนะของอาคารตลอดอายุการใชงานของ

อาคาร 

3) ประโยชนในทางวิชาการและวิชาชพี7 

    ในทางวิชาการ เปนการเพิ่มพูนหรือขยายองคความรูใรศาสตรสถาปตยกรรม

และสาขาวิชาที่เกี่ยวของกับการออกแบบและการบริหารจัดการอาคารสถานที่ 

ในทางวิชาชีพ เปนการขยายขอบเขตของการใหบริการดานวิชาชีพเพื่อศึกษา

ผลลัพธของการออกแบบ หรือเพื่อคนหาขอมูลในการออกแบบอาคารใหม หรือปรับปรุงอาคารเกา 

 

2.2 แนวคิดเรื่อง การออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพกับพฤติกรรมมนุษย8 

มนุษยมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพและมนุษยดวยกันในฐานะส่ิงที่เปน

รูปธรรม และมนุษยมีความสัมพันธกับระบบคุณคา ความรูสึก ขาวสาร ฯลฯ ในฐานะส่ิงที่เปน

นามธรรม ทําใหพฤติกรรมในสังคมมนุษยเปนไปไดอยางดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
7
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 51. 

8
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  จิตวิทยาสภาพแวดลอม มูลฐานการสรางสรรคและจัดการสภาพแวดลอมนาอยู

อาศัย,  (กรุงเทพฯ : จี.บี.พี.เซนเตอร, 2554), หนา 25.  

ความสมัพันธตอกันใน 2 ทิศทาง

(2 Way Interrelation)

มนุษย สภาพแวดลอมกายภาพ

 

ภาพท่ี 2.1 แสดงความสัมพันธระหวางมนุษยกบัสภาพแวดลอมกายภาพ 
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ปจจัยดานมนุษยและปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพมีผลตอการเกิดพฤติกรรม 

พฤติกรรมมนุษยแตกตางกันตามปจจัยดานสรีรวิทยา บุคลิกภาพ สังคม และวัฒนธรรม และ

พฤติกรรมมนุษยเปนไปตามโอกาสของสภาพแวดลอมกายภาพท่ีสงเสริมหรือขัดขวางพฤติกรรม 

แปรเปล่ียนไปตามคุณสมบัติตาง ๆ ของสภาพแวดลอมกายภาพในฐานะที่เปนส่ิงเรา และข้ึนเปน

ตําแหนงของสภาพแวดลอมที่มนุษยสัมพันธดวยในดานระยะทางและทิศทาง 

พฤติกรรมมนุษยแบงเปนพฤติกรรมภายในและพฤติกรรมภายนอก พฤติกรรมภายใน 

ไดแก กระบวนการรับรู กระบวนการรูรวมถึงกระบวนการทางอารมณกระบวนการเหลานี้เปน

กระบวนการที่ตอเนื่องกับกระบวนการทางพฤติกรรมในสภาพแวดลอมซึ่งเปนพฤติกรรมภายนอก

และทําหนาที่รวมกัน ประสบการณในอดีตของบุคคลมีผลตอการตีความสิ่งที่รับรูและมีผลตอ

พฤติกรรมซ่ึงจะถูกรวบรวมไวเปนสวนหนึ่งของระบบมโนทัศน 

พฤติกรรมในสภาพแวดลอมไมไดเกิดจากความสัมพันธกับสภาพแวดลอมโดยตรงหากแต

มนุษยสรางความสัมพันธกับขอมูลซ่ึงถายทอดมาจากสภาพแวดลอมในลักษณะจินตภาพท่ี

รวบรวมอยูในระบบมโนทัศน 

2.2.1 กระบวนการความสัมพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมกายภาพ9 มี

ข้ันตอนหลัก ๆ เร่ิมดวย 

1) การกําหนดจุดมุงหมายของการกระทํา (Directive Phase) 

2) การคนหาขาวสารหรือโอกาสความพรอมของสภาพแวดลอม (Intelligence 

Phase) 

3) การวางแผน (Planning Phase) 

4) การกระทําการ และทายที่สุด (Action Phase) 

5) มีการประเมินหรือทบทวนส่ิงที่เกิดข้ึนเพื่อชี้แนะการกระทําข้ันตอไป (Review 

Phase) 

สภาพแวดลอมกายภาพมีคุณสมบัติที่กอใหเกิดความสัมพันธกับมนุษยได 7 ดาน 

คือ ดานสภาวะแวดลอม ดานการรูสึก ดานมิติ ดานทิศทาง ดานสัญลักษณ ดานการกระทํา

ระหวางกันทางสังคม และดานการผสานรวมกันทางวัฒนธรรม ซึ่งนักออกแบบและวางแผนควร

                                                  
9
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  จิตวิทยาสภาพแวดลอม มูลฐานการสรางสรรคและจัดการสภาพแวดลอมนาอยู

อาศัย,  (กรุงเทพฯ : จี.บี.พี.เซนเตอร, 2554), หนา 25. 
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คํานึงถึงคุณสมบัติดังกลาวของสภาพแวดลอมกายภาพ เพื่อจัดการใหเกิดความสัมพันธที่

เหมาะสมในดานตาง ๆ ดังกลาว 

 
2.2.2 การออกแบบกับพฤติกรรมมนุษย 

เปาหมายของงานออกแบบและวางแผน มี 3 ประการ ไดแก  

1) การกอใหเกิดสุนทรียภาพของรูปทรง (Aesthetic Aspects)  

2) การกอใหเกิดการส่ือความหมายทางสัญลักษณ (Symbolic Aspects) และ 

3) การกอใหเกิดการตอบสนองความตองการทางหนาที่ใชสอย (Functional 

Aspects) 

โดยสอดคลองกับกระบวนการหลักทางพฤติกรรมทั้ง 3 ซึ่งไดแก กระบวนการรับรู 

กระบวนการรูรวมถึงกระบวนการทางอารมณและกระบวนการเกิดพฤติกรรมในสภาพแวดลอม

ตามลําดับ 

 

 

 

 

 

 

 

มนุษยมีพฤติกรรมทางจิตหรือพฤติกรรมภายในควบคูกับพฤติกรรมภายนอก มนุษยมีการ

รูสึกในการสัมผัสมีการรับรู การเรียนรู การจํา การคิด การตัดสินใจ รวมทั้งการเกิดอารมณตอส่ิง

ตาง ๆ ที่อยูภายนอก ในชีวิตประจําวัน พฤติกรรมทางจิตเหลานี้มีความสัมพันธกับพฤติกรรมใน

สภาพแวดลอมที่เปนพฤติกรรมภายนอก และดวยเหตุที่วา สังคมมนุษยเกิดข้ึนในสภาพแวดลอม

กายภาพ พฤติกรรมทางจิตจึงมีสวนเกี่ยวของกับสภาพแวดลอมกายภาพอยางไมอาจหลีกเล่ียงได 

ไมวามนุษยจะทําอะไร ยอมมีการรับขาวสารจากสภาพแวดลอม มีการพยายามทําความเขาใจ

ภาพท่ี 2.2 แสดงการออกแบบกับพฤติกรรมมนษุย 

Aesthetic Aspects

Symbolic Aspects

Functional Aspects

การออกแบบ กระบวนการทางพฤติกรรม

Perception

Cognition + Affect

Spatial Behavior
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ความหมาย เกิดการเรียนรูและสะสมไวในจิต ซึ่งจะเปนประโยชนตอการพัฒนากระบวนการทางจิต

ตอไป 

พฤติกรรมทางจิตมีความซับซอนอยางยิ่ง และเปนจุดสนใจหลักของการศึกษาทาง

จิตวิทยาตลอดมา พฤติกรรมทางจิตเปนพฤติกรรมภายในท่ีไมอาจสังเกตไดโดยตรงอยางพฤติกรรม

ภายนอก มีกระบวนการตาง ๆ ที่สัมพันธกันอยางซับซอนและยากตอการศึกษา สําหรับการศึกษา

พฤติกรรมทางจิตที่สัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพในที่นี้ไดอาศัยทฤษฎีพฤติกรรมทางจิตตาง 

ๆ ที่ยอมรับกันและในจิตวิทยา และไดกําหนดประเด็นการวิเคราะหได 4 ประเด็น ดังนี้ 

1) การรับรูสภาพแวดลอม 

2) การเรียนรูสภาพแวดลอม 

3) การจําสภาพแวดลอมและระบบโนทัศน 
4) การคิดและการสรางสรรค 

ในจิตวิทยาไดมีการพัฒนาทฤษฎีพฤติกรรมทางจิตตาง ๆ มากมาย สิ่งที่คนพบนี้เปนผล

จากความพยายามในการทําความเขาใจพฤติกรรมทางจิต เปนตนวา บุคคลรับรูบางส่ิงบางอยาง

เทานั้นและละเลยส่ิง   อ่ืน ๆ อีกมากมาย บุคคลท่ีมีประสบการณในอดีตตางกัน มักมีการรับรูที่ไม

เหมือนกัน บุคคลเกิดการเรียนรูในลักษณะที่เปนนิสัยที่นําไปสูการเกิดพฤติกรรมซึ่งเปนผลจากการ

เรียนรู บางคร้ังบุคคลมีพฤติกรรมซํ้า และบางคร้ังบุคคลพยายามหลีกเล่ียงพฤติกรรมใน

สภาพการณบางอยาง บุคคลสามารเกิดความเขาใจในส่ิงที่เกิดข้ึน โดยมีความเขาใจความสัมพันธ

ของส่ิงตาง ๆ บุคคลจําไดเฉพาะบางสงบางอยางและจาํส่ิงอ่ืน ๆ อีกมากมายไมได ส่ิงที่มีคุณสมบัติ

ทางรูปธรรมมักชวยในการจําไดดีกวาส่ิงที่เปนนามธรรม มนุษยไดสะสมส่ิง  ตาง ๆ มากมายไวใน

จิตโดยที่มีการจัดระเบียบพอสมควร และเกิดเปนระบบมโนทัศน ประสบการณและความรูที่ได

สะสมไวในระบบมโนทัศนนั้น เปนปจจัยที่มีผลตอการคิด การตัดสินใจ การเกิดจินตนาการ และ

การคิดสรางสรรค ฯลฯ 

จากความขัดแยงในแนวความคิดระหวางกลุมพฤติกรรมนิยม ซึ่งสนใจแตการศึกษาส่ิงเรา

และการตอบสนองที่สังเกตได กับกลุมเกสตัลตซึ่งสนใจกระบวนการรับรูและกระบวนการรูอันเปน

กระบวนการภายในที่ไมอาจสังเกตไดโดยตรง ไดมีการพัฒนาทฤษฎีที่วา สิ่งเราเปนตนกําเนิดของ

ขาวสาร และการรับรู เปนกระบวนการทางขาวสาร  ที่ไมอาจคาดคะเนไดจากส่ิงเราหรือ

สภาพแวดลอมเพียงอยางเดียวแตยังข้ึนอยูกับตัวบุคคลซึ่งยอมมีจุดมุงหมายในการรับรูดวย 
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การพัฒนาทฤษฎีดังกลาว นําไปสูการศึกษาการรับรูสภาพแวดลอมแทนการศึกษาการรับรู

วัตถุ โดยที่บุคคลเปนสวนหนึ่งของสภาพแวดลอม ไมอาจแยกออกจากสภาพแวดลอมในฐานะ

องคประกอบตางหากอยางในการศึกษาการรับรูวัตถุ การรับรูสภาพแวดลอมเปนกระบวนการ

ความสัมพันธแบบสองทาง ที่ผูรับรูไดรับอิทธิพลตาง ๆ จากสภาพแวดลอมและขณะเดียวกันก็มี

อิทธิพลตาง ๆ จากสภาพแวดลอมและขณะเดียวกันก็มีอิทธิพลตอการรับรูสภาพแวดลอมโดย

เปนไปตามจุดมุงหมายของบุคคลในขณะนั้นหรือในอนาคต 

 

 

 

 

 

 

ในการรับรูส่ิงตาง ๆ บุคคลสามารถแยกส่ิงหนึ่งออกจากอีกส่ิงหนึ่งได เพราะเกิดการจัด

ระเบียบในกระบวนการรับรู ซึ่งอธิบายไดดวยหลักการของจิตวิทยาเกสตัลต ที่สําคัญไดแก ภาพ

และพื้น ความสมบูรณ และการรวมกลุม เรามักเห็นภาพแยกจากกัน เรามีแนวโนมจะรับรูสิ่งตาง ๆ 

ในลักษณะที่สมบูรณดวยการประสานสวนที่ขาดไปจากการอาศัยประสบการณในอดีต เรารับรูสิ่ง

ตาง ๆ ที่คลายคลึงกัน อยูใกลชิดกันหรือตอเนื่องกันในลักษณะที่รวมกลุมกัน 

เรารับรูความลึกไดโดยอาศัยสัญญาณชี้แนะที่เกิดจากการใชตาทั้งสองขางพรอม ๆ กัน

และโดยสัญลักษณชี้แนะที่เกิดจากการรับรูดวยตาเพียงขางเดียว ไดแก สัญญาณที่เกิดจากการ

ซอนกัน การเปลี่ยนแปลงทางทัศนียภาพ (ในขนาดที่เล็กลง เสนที่ลูเขาหากัน ระนาบทางนอนท่ี

สูงข้ึน ความหยาบละเอียดที่ลดหล่ันลงไป และความชัดเจนที่ลดลงในระยะที่ไกลออกไป) แสดง

และเงาบนพื้นผิว และทิศทางการเคลื่อนไหว 

ความคงที่ในการรับรูพิจารณาไดจากความคงที่ทางวัตถุและความคงที่ทางตําแหนง ความ

คงที่ทางวัตถุเกิดจากแนวโนมของการรับรูความคงที่ในขนาด รูปราง ความสวางและสี ความคงที่

x x o x x
x x o x x

o o ooo
x x o x x
x x o x x

x x o x x
x x o x x

o o ooo
x x o x x
x x o x x

Perceptual Grouping or Pattern

รับรูเปน 25 ตัวอักษร หรือ

รับรูเปนกลุมรูปตัว X และ O

Figure & Ground

รับรูเปน 6 เสน หรือ

รับรูเปน 3 เสนคู

Goodness

รับรูรูปวงกลม และ

รูปตัวส่ีเหลี่ยมที่สมบูรณได
 

ภาพท่ี 2.3 แสดงตัวอยางการจัดระเบียบในการรับรูตามหลกัการจิตวิทยากลุมเกสตัลต 
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ของขนาดเกิดจากการประนีประนอมระหวางขนาดที่ปรากฎบนเรตินากับขนาดจริงของวัตถุ ดังนั้น 

ความคุนเคยกับวัตถุจึงมีความสําคัญตอการรับรูความคงที่ของขนาด 

จากการวิเคราะหทางทฤษฎีตาง ๆ ที่ เกี่ยวของกับการรับรูไดชี้ ใหเห็นวา การรับรู

สภาพแวดลอมกายภาพข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมกายภาพข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมกายภาพใน

ฐานะที่เปนขาวสาร ในการรับรู ประสบการณในอดีตของบุคคลที่รับรู และรวมทั้งความใสใจและ

การใหคุณคาผูรับรู 

หลักมูลฐานในการออกแบบที่เกี่ยวของกับการจัดระเบียบองคประกอบทางกายภาพใหเกิด

สุนทรียภาพของรูปทรงนั้น สามารถอธิบายไดดวยหลักการของการรับรูในจิตวิทยา เชน หลัก

เอกภาพ อาจอธิบายไดดวยหลักการของการรับรูที่วา บุคคลมีแนวโนมที่จะรับรูความเปนทั้งหมด

ตามทฤษฎีเกสตัลตที่วา ทั้งหมดยอมมากกวาผลรวมของสวนประกอบ หลักรูปทรงที่งายและ

ชัดเจน และหลักรูปทรงที่มีลักษณะปดลอม อาจอธิบายไดดวยหลักการรับรูสิ่งตาง ๆ ใน

ลักษณะที่สมบูรณโดยการปดหรือการประสานใหเกิดความสมบูรณ หลักความเปรียบตาง อาจ

อธิบายไดดวยหลักการรับรูภาพและพื้น ไมวาจะเปนความเปรียบตางในมวลกลุมกอน รูปทรง 

ขนาด สี ความหยาบละเอียดของผิว หรือขององคประกอบของรูปทรง หลักความกลมกลืนกัน 

และหลักจังหวะ ขององคประกอบในงานสถาปตยกรรม มีหลักมูลฐานสอดคลองกับ หลักการ

รวมกลุมขององคประกอบในการรับรูที่เกิดจากความคลายคลึงกัน ความใกลชิดกัน และความ

ตอเนื่องกัน 

ในการรับรู บุคคลมุงไปที่จุดสนใจที่มีตอขาวสาร ในการออกแบบก็เชนเดียวกันตองจัดใหมี

จุดสนใจที่เปนจุดเดนของอาคาร งานออกแบบอาจมีความซับซอนของรายละเอียดของรูปทรง

ตางกัน ซึ่งหมายถึงการใหจํานวนขาวสารที่ตางกันดวย และมีผลตอการเราความสนใจในการรับรู 

และการที่บริบทสภาพแวดลอมมีอิทธิพลตอการรับรู ยอมเปนการชี้นําไดวา การออกแบบอาคาร

ตองคํานึงถึงความสอดคลองกลมกลืนกับสภาพแวดลอมขางเคียง การออกแบบยังตองคํานึงถึง

ประสบการณในอดีตของผูใชซึ่งเปนผู รับรูดวย  เพี่อใหเกิดความตอเนื่องสัมพันธกันของ

ประสบการณไมเกิดความผิดพลาดในการรับรู 
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2.2.3 การเรียนรูสภาพแวดลอม10 

การเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธทําใหมีพฤติกรรมเกิดข้ึนซ้ํา โดยเปนไปตาม

เงื่อนไขที่เปนสาเหตุได 2 ประการ คือ เงื่อนไขส่ิงเราและเงื่อนไขผลกรรม ในกรณีที่เปนเงื่อนไขส่ิง

เรา การเรียนรูเกิดข้ึนเม่ือมีการวางเงื่อนไขส่ิงเรา โดยการนําส่ิงเราที่เปนกลางไปควบคูกับส่ิงเราไมมี

เงื่อนไข ซึ่งโดยปกติจะเกิดการเรียนรูความสัมพันธระหวางส่ิงเราไมมีเงื่อนไขกับส่ิงเราที่เปนกลาง 

หากปรากฏอยูใกลกันทั้งในเวลาและสถานที่สิ่งเราที่เปนกลางจะกลายเปนส่ิงเรามีเงื่อนไขที่

สามารถกอใหเกิดการตอบสนองเชนเดียวกับส่ิงเราที่ไมมีเงื่อนไขไดโดยลําพัง ในกรณีที่เปนเงื่อนไข

ผลกรรม เกิดการเรียนรูผลของการกระทําที่ผานไป ซึ่งกลายเปนเงื่อนไขของการเกิดการกระทําซ้ํา

อีกหรือไมข้ึนอยูกับผลกรรมที่เกิดข้ึนวากอใหเกิดผลที่พึ่งพอใจแกผูกระทําหรือไม 

พฤติกรรมอาจกอรูปข้ึนไดตามสถานการณของการเสริมแรง การเสริมแรงที่ไมสม่ําเสมอ 

ทําใหเกิดพฤติกรรมซ้ําที่มีความตอเนื่องเปนเวลานาน และดวยการเสริมแรงเฉพาะที่นําไปสูทิศทาง

ของพฤติกรรมที่ตองการทีละเล็กทีละนอยจะกอรูปของพฤติกรรมที่ตองการได จากหลักการนี้ สกิน

เนอร (Skinner) ไดเสนอแนวทางควบคุมพฤติกรรมมนุษย ดวยเงื่อนไขผลกรรมที่สามารถนําไปสู

การเปล่ียนแปลงธรรมชาติของมนุษยไดโดยการออกําแบบทางวัฒนธรรมใหม 

การเรียนรูที่ เกิดจากกระบวนการทางปญญา  อาจเปนความเขาใจสิ่งที่ รับรูจาก

สภาพแวดลอมในลักษณะที่เปนเคาโครงแทนส่ิงที่อยูภายนอก ซึ่งตองเกิดจากความเขาใจสัมพันธ

ของขาวสารที่เกี่ยวของ หรืออาจเปนความเขาใจที่เกิดจากความสัมพันธบางประการของขาวสารที่

เปนประโยชนตอการแกปญหา 

การวางนัยทั่วไปเปนกระบวนการเรียนรูที่เกิดข้ึนเสมอ ไมวาจะเปนการเรียนรูในลักษณะใด 

ในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธ บุคคลเรียนรูที่จะตอบสนองในทาํนองเดียวกันตอส่ิงเรา

ที่คลายคลึงกัน ไมวาจะเปดจากเงือนไขส่ิงเราหรือเงื่อนไขผลกรรมในกรณีที่เกิดจากเงื่อนไขผล

กรรม บุคคลยังเรียนรูวาอาจตอบสนองไดหลาย ๆ ทางที่กอใหเกิดผลกรรมอยางเดียวกัน สวนใน

การเรียนรูที่ เกิดกระบวนการทางปญญา บุคคลมีแนวโนมที่จะตอบสนองทํานองเดียวกันหากมี

ความเขาใจส่ิงที่รับรูในสภาพการณใหมที่คลายคลึงกับสภาพการณเดิม 
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การเฟนจําแนกเปนกระบวนการเรียนรูที่เกิดข้ึนเสมอเชนกัน ไมวาจะเปนการเรียนรูใน

ลักษณะใด มีลักษณะตรงขามกับการวางนัยทั่วไป ในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธ 

บุคคลเฟนจําแนกส่ิงเราโดยตอบสนองเฉพาะส่ิงเราเฟนจําแนกปรากฎอยูที่จะทําใหเกิดผลกรรมที่

ตองการ สวนในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการทางปญญา เกิดการเฟนจําแนกส่ิงที่รับรูเพื่อให

เกิดความเขาใจส่ิงที่รับรู 

อาคารแตละประเภทควรมีแบบอยางเฉพาะ (Styles) ทางสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับ

อาคารประเภทนั้น ๆ หากพิจารณาจากเหตุผลตามหลักการของการเรียนรูตามกระบวนการสัมพันธ 

บุคคลจะเกิดการตอบสนองในทํานองเดียวกันตามประสบการณการเรียนรูที่มีการวางนัยทั่วไป

เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของอาคารแตละประเภท อาคารที่มีรูปแบบทางกายภาพเฉพาะที่

แตกตางไปจากความคาดหมายของคนท่ัวไป ยอมมีปญหาในการรับรู 

การจัดสวนใชสอยตาง ๆ ใหมีความสัมพันธกัน สามารถาอาศัยหลักการของกระบวนการ

สัมพันธในการเรียนรู เพื่อใหเกิดการเรียนรูและใชอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพ ผูใชสอยอาคารจะ

เกิดการวางนัยทั่วไปในความสัมพันธของสวนใชสอยตาง  ๆ  ได  หากจัดสวนใชสอยใหมี

ความสัมพันธกันเปนแบบแผนทั่วไป 

หลักการเรียนรูตามเงื่อนไขของผลกรรมสามารถอธิบายสภาพการใชสอยสภาพแวดลอม

กายภาพได การที่ผูใชสอยมีพฤติกรรมทํานองเดียวกันในการใชสอยสภาพแวดลอมกายภาพ แสดง

วาเกิดความพอใจที่เปนแรงเสริมใหมีพฤติกรรมการใชสอยซ้ํา และสําหรับกรณีที่พฤติกรรมไม

สอดคลองกับสภาพแวดลอมกายภาพเกิดผลกรรมที่เปนการลงโทษ ผูใชสอยพยายามหลีกเล่ียง

พฤติกรรมนั้น ๆ  

การออกแบบที่ลอกแบบจากท่ีอ่ืนเปนงานออกแบบที่ไรคุณคา เพราะไมไดเกิดจากความ

เขาใจในตัวปญหาและในการแกปญหาตามกระบวนการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการทางปญญา 

แตเปนเพียงพฤติกรรมการตอบสนองตอส่ิงเรา ซึ่งเปนผลกรรมท่ีสรางความพึงพอใจตอผูออกแบบ

ในบางประการเทานั้น พฤติกรรมการออกแบบดังกลาวจัดไดวาเกิดจากกระบวนการเรียนรูที่เกิด

จากกระบวนการสัมพันธ 

เพื่อเปนการสงเสริมการเรียนรูที่เปนความเขาใจ สภาพแวดลอมกายภาพตองมีลักษณะที่

กอใหเกิดจินตภาพไดงาย มีสิ่งที่ชวยใหเกิดการเฟนจําแนกอยางเชนภูมิสัญลักษณที่เปนสัญญาณ
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ชี้แนะ ที่ชวยใหเกิดการรับรูและความเขาใจ ขณะเดียวกันใหคํานึงถึงประสบการณในอดีตของผูรับรู

ดวย ซึ่งมีสวนชวยใหเกิดความเขาใจสภาพแวดลอมกายภาพในสภาพการณใหมไดงายและเร็วข้ึน 

 
2.2.4 พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ11 

 ข้ันตอนสําคัญของพฤติกรรมมนุษยที่เกิดข้ึนพรอม ๆ กันและตอเนื่องกันกับ

กระบวนการรับรูและกระบวนการรู คือ พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ โดยมีความสัมพันธ

กับสภาพแวดลอมผานการกระทํา และเปนที่สังเกตไดจากภายนอก จึงเรียกวา พฤติกรรมภายนอก 

(Overt behavior) มนุษยตองปรากฎอยูที่ใดที่หนึ่งในสภาพแวดลอมเพื่อประกอบกิจกรรม

บางอยางตามความตองการและความเหมาะสม มนุษยจึงมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอม

กายภาพ นอกจากนี้ มนุษยมีความสัมพันธกับมนุษยดวยกัน มนุษยมักมีการกระทําตอกันเสมอ 

เชน อาจกําลังพูดจากัน อาจกําลังยืนคอยรถประจําทางดวยกัน สมาชิกในครอบครัวอาจกําลังนั่ง

ชมโทรทัศนอยูภายในบาน ฯลฯ การกระทําตอกันนี้อาจะเปนการกระทําระหวางบุคคล หรือระหวาง

กลุม หรือระหวางบุคคลกับกลุม และอาจกลาวถึงพฤติกรรมของมนุษยในสภาพแวดลอมตามวิถี

ชีวิตความเปนอยู เชน การอยูอาศัยรวมกันภายในบาน ภายในแฟลต ภายในชุมชน การทํางาน

รวมกันในสํานักงาน การสันทนาการในสถานที่ของชุมชน ฯลฯ การกระทําตอกันทางสังคมซ่ึง

รวมทั้งการอยูรวมกันดังกลาวเปนปรากฎการณทางสังคมที่มีความเกี่ยวของกับสภาพแวดลอม

กายภาพ และเกี่ยวของกับบุคคลอ่ืน ๆ ในสังคม โดยเฉพาะอยางยิ่งในกรณีที่อยูรวมกันจํานวนมาก

และอยางหนาแนน ยอมมีปญหาของการอยูรวมกันที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมในสภาพแวดลอม 

ปรากฏการณการใชพื้นที่ในสภาพแวดลอมของมนุษยมีความเกี่ยวของกับการครอบครอง

อาณาเขต ทั้งในลักษณะชั่วคราวและในลักษณะคอนขางถาวร การมีอาณาเขตครอบครองของ

บุคคลหรือกลุม ยอมหมายถึงการมีระยะหางระหวางกันดวย เร่ิมต้ังแตอาณาบริเวณที่อยูรอบ ๆ ตัว

มนุษยที่เรียกวา พื้นที่เวนวางสวนบุคคล ซึ่งเกิดจากการที่บุคคลทิ้งระยะระหวางจากบุคคลอ่ืนตาม

ความเหมาะสมของความสัมพันธตอกัน 
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พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ ประกอบดวยประเด็นสําคัญ 4 ประการดวยกัน ซึ่ง

ตางก็มีความเกี่ยวของกัน และอาจเปนกลไกสําคัญของการควบคุมพฤติกรรมที่เกิดข้ึนใน

สภาพแวดลอมของมนุษยที่อยูรวมกัน ประเด็นทั้ง 4 ไดแก 

1) การมีอาณาเขตครอบครอง (Territoriality) 

2) พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล (Personal Space Behavior)  

3) ภาวะเปนสวนตัว (Privacy) 

4) ความแออัด (Crowding) ในสภาพแวดลอม 

1) การมีอาณาเขตครอบครอง (Territoriality) เปนพฤติกรรมของทั้งมนุษย และสัตว ใน

การกําหนดอาณาเขต โดยการพยายามควบคุมระยะหางเพื่อใหเกิดความแออัด และคงไวซึ่งการ

ดําเนินชีวิตของสิ่งมีชีวิตในสภาพแวดลอมกายภาพใหเปนไปตามปกติ การครอบครองอาณาเขตจึง

เปนกลไกในการควบคุมพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในสภาพแวดลอม 

การมีอาณาเขตครอบครองของมนุษยไมไดเปนกลไกที่มีความสําคัญตอการอยูรอดและ

การคงอยูอยางในการมีอาณาเขตครอบครองของสัตว แตเปนกลไกที่มีหนาที่ทางสังคมและ

จิตวิทยา ที่ชวยใหมนุษยอยูรวมกันไดดวยการยอมรับซึ่งกันและกันในอาณาเขตครอบครองของ

บุคคล ทั้งนี้ยอมตองอาศัยกลไกทางวัฒนธรรมที่มนุษยไดสรางข้ึนเปนบรรทัดฐานในการกําหนด

พฤติกรรมการมีอาณาเขตครอบครอง 

อาณาเขตครอบครองของมนษุยอาจแบงเปน 4 ระดับ จากขอพิจารณาความชัดเจนของ

ขอบเขตตามสภาพความใกลชิดและระยะเวลาในการครอบครอง คือ 

(1) อาณาเขตสวนบุคคล หรือ อาณาเขตที่เวนวางสวนบุคคลที่อยูรอบ ๆตัวบุคคล 

(2) อาณาเขตสังคมปฐมภูมิ หรืออาณาเขตทีบุ่คคลใชชีวิตสวนใหญอยูเกือบ 

ตลอดเวลา   

(3) อาณาเขตสังคมทุติยภูมิ หรืออาณาเขตอื่น ๆที่ไปใชเปนประจํา 

(4) อาณาเขตสาธารณะทั่วไปที่ไมไดใชเปนประจํา และไมมีความคุนเคย 
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ปจจัยหลักทีม่ผีลตอการมีอาณาเขตครอบครองสามารถแบงไดเปน 4 ประเภท ไดแก  

(1) ปจจัยดานบุคคล  

(2) ปจจัยดานสังคม   

(3) ปจจัยดานวัฒนธรรม   

(4) ปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพ 

การควบคุมเปนกลไกที่มนษุยใชในการกําหนดอาราเขต เพื่อปองกันอาณาเขตครอบครอง

ไมใหผูอ่ืนลวงลํ้าเขามา แบงเปน 2 ลักษณะการควบคุม ไดแก  

(1) การควบคุมเชิงรุก (Active control) ทีเ่ปนการปกปองอาราเขตโดยการใช

กําลังหรือการ แสดงความกาวราว และ  

   (2) การควบคุมเชิงรับ (Passive control) ซึ่งเปนวิธกีารที่ไมใชความรุนแรงในการ

ปกปองอาณาเขต สามารถแบงไดเปน 5 ประเภท คือ  

(2.1) การใชพืน้ทีท่ี่สามารถปองกันการลวงลํ้า (Defensible Space) 

(2.2) การแสดงเอกลักษณสวนบุคคล (Personalization)  

(2.3) พฤติกรรมทําเคร่ืองหมาย (Marking behavior)  

 

ภาพท่ี 2.4 แสดงอาณาเขตครอบครองของมนุษย 
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(2.4) การแสดงปายปองกนัการลวงลํ้า (Defense display)  

(2.5) การยุติความรุนแรง (Settlement of aggression) 

ขอควรพิจารณาในการออกแบบและวางแผนสภาพแวดลอมกายภาพ ที่เกีย่วของกับการมี

อาณาเขตครอบครอง ไดแก  

(1) การกําหนดอาณาเขตสังคมปฐมภูมิและทุติยภูมิ   

   (2) การแสดงขอบเขตที่แยกอาณาเขตสาธารณะออกจากอาณาเขตสวนตัว   

   (3) การออกแบบใหเกิดลักษณะชุมชนซุมประตู (Gated community)   

   (4) การจัดใหมีลักษณะกายภาพที่สามารถปองกนัการลวงลํ้าโดยเฉพาะจากการ

สอดสองดูแลกันเองได   

   (5) การจัดผังแบบถนนปลายตัน โดยการออกแบบต้ังแตตนหรือการปรับแกจาก

ถนนทางผานไปมาเปนถนนปลายตัน 

2) พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคลและการมีอาณาเขตครอบครอง ตางเกี่ยวของกับ

เร่ืองของระยะหางรอบตัวบุคคล แตกตางกันตรงที่พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคลเปนขอบเขตที่เวน

วางสวนบุคคลที่อยูรอบตัวมนุษยที่ไมปรากฏใหเห็น (Invisible bubble) ไดชัดเจนอยางในขอบเขต

ของการมีอาณาเขตครอบครองของบุคคลหรือกลุม ที่มักเปนพื้นที่หรือขอบเขตท่ีรับรูและมองเห็นได

จากการกําหนดเคร่ืองหมายเพื่อแสดงอาณาเขต และการแสดงเอกลักษณสวนบุคคล 

ที่เวนวางสวนบุคคล หมายถึง ขอบเขตที่วางรอบตัวบุคคลที่มองไมเห็น คลายกับที่

ฟองอากาศที่แตละบุคคลเวนไวเปนเขตกันชน เพื่อไมใหมีการบุกรุกถึงตัวบุคคล ขอบเขตที่วางน้ีจึง

เคลื่อนที่ไปพรอมกับตัวบุคคล และมีการยืดหรือหดลงไดตามแตสภาพเหตุการณ 

หนาที่ของระยะหางระหวางสัตว เกี่ยวของกับปจจัยทางชีวภาพ ทั้งดานการหาอาหาร

และดานการสืบพันธุ สวนระยะหางระหวางมนุษย เกี่ยวของกับความสัมพันธตอกันระหวางบุคคล

ตอบุคคล หรือระหวางบุคคลหรือกลุม จึงมีหนาที่ทางสังคมและวัฒนธรรม 

บุคคลมีระยะหางระหวางกนัที่เหมาะสมกับการกระทําที่มีตอกนั และกับการรับรูที่

เกิดข้ึน แบงไดเปน 4 ระยะหลัก ไดแก  

(1) ระยะใกลชิด (Intimate distance) 

(2) ระยะสวนบุคคล (Personal distance)   
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(3)  ระยะสังคม (Social distance)   

(4)  ระยะสาธารณะ (Public Distance) (Hall, 1966) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความคุนเคยเปนสาเหตุหลักทีท่ําใหเกิดความแปรผันข้ึนในพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคล 

ปจจัยหลักอ่ืน ๆ ทีม่ีผลตอพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคลรวมอยูใน 3 ปจจัยหลัก ซึง่ไดแก  

(1) ปจจยัดานมนุษย (Human Factors) ซึ่งประกอบดวยปจจัยทางดานบุคคล (Personal 

Factor) ปจจยัทางสังคม (Social Factor) และปจจัยทางดานวฒันธรรม (Cultural Factor)   

  (2) ปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพ และ   

  (3) ปจจัยดานการกระทําตอกันทางสังคมและกิจกรรมทีเ่กี่ยวของ 

 

2.1) กลไกท่ีใชในการปองกันและการลวงล้ําที่เวนวางสวนบุคคล ไดแก  

(1) การปกปองโดยใชกิริยาทาทางหรือภาษารางกายซ่ึงรวมทัง้การใชสายตาไปจนถึง

การหลบหนี อันเปนการพยายามปกปองดวยการตอตานหรือการหลบหลีก   

 

ภาพท่ี 2.5 แสดงระยะหางระหวางบุคคล 
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   (2) การแสดงความเปนสวนบุคคล นับไดต้ังแตเคร่ืองนุมหมรวมถึงชุดเคร่ืองแตง

กาย และเคร่ืองประดับเฉพาะของบุคคล อันเปนการพยายามแสดงความเปนสวนบุคคลใหเกิด

เอกลักษณ 

ระยะหางระหวางบุคคลมีความแปรผันตามปจจัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของ ทั้งดานบุคคล ดาน

สังคม ดานวัฒนธรรม ดานสภาพแวดลอมกายภาพ ตลอดจนการกระทําระหวางกันทางสังคมและ

กิจกรรมที่เกี่ยวของ จึงมีความซับซอนและยากแกการวัดระยะ อยางไรก็ตามอาจพิจารณาวิธีการ

วัดระยะหางระหวางบุคคลได 3 วิธีหลัก ๆ ไดแก  

(1) วิธีการวัดโดยการจําลอง (Simulation methods)  

   (2) วิธีการวัดโดยการวัดระยะหยุด (Stop-distance method)  

   (3) วิธีวัดโดยอาศัยการสงัเกตตามสภาพธรรมชาติ (Naturalistic Observation 

Method) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลักษณะของกิจกรรมที่ดึงบุคคลเขาหากันใหมีการกระทําตอกันหรือที่ไมสงเสริมใหบุคคลมี

การกระทําตอกัน เปนตัวกําหนดข้ันตนของระยะหางระหวางบุคคลที่แตกตางกัน สวนลักษณะของ

การกระทําตอกัน เชน กิจกรรมที่เปนการสนทนานําไปสูการกระทําทางสังคมที่เปนการรวมมือกัน 

กิจกรรมอื่น ๆ อาจนําไปสูการกระทําทางสังคม ที่เปนการกระทําที่แยกกันทํา หรือการกระทําที่แขง

กันทํา ฯลฯ การกระทําตอกันทางสังคมและกิจกรรมจึงมีผลตอการจัดระยะหางระหวางบุคคล 

ระยะท่ีนอยเกินไป ระยะท่ีเหมาะสม ระยะท่ีมากเกินไป

ระยะสวนบุคคล ระยะท่ีเริ่มมีปญหาการส่ือสาร
มากขึ้นตามลําดับ

ระยะท่ีเริ่มรูสึกอึดอัด

มากขึ้นตามลําดับ

 

ภาพท่ี 2.6 แสดงระยะหางระหวางบุคคล 
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การจัดสภาพแวดลอมกายภาพเพื่อใหเกดิประสิทธิภาพสูงสุดในการใชสอย จะตองมีความ

สอดคลองกับความตองการพื้นฐานตาง ๆ ของผูใชงานพ้ืนที ่ ซึง่ยอมรวมทีเ่วนวางสวนบุคคล การ

จัดวางระยะหางระหวางบุคคลไดอยางเหมาะสมเกี่ยวของกับพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคลและ

ลักษณะการจดัทําสภาพแวดลอมกายภาพโดยใหพิจารณาวา สภาพแวดลอมนัน้ ๆ ควรจัดเปน

ลักษณะที่สงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน หรือเปนลักษณะที่ไมสงเสริมใหบุคคลมีการกระทาํ

ตอกัน โดยข้ึนอยูกับลักษณะของการกระทําตอกนัทางสังคม (Social interaction) ซึ่งกาํหนดจาก

กิจกรรมเปนสําคัญ 

3) ความตองการภาวะเปนสวนตัว (Privacy) ทําใหบุคคลตองการคงไวซึ่งระยะหาง

ระหวางบุคคลหรือกลุมที่เหมาะสม จึงควรมีการควบคุมและปองกันอาณาเขตครอบครองจากการ

ลวงลํ้าของบุคคลอ่ืน แตหากมีความหนาแนนสูงจากการมีจํานวนคนในพื้นที่เพิ่มข้ึนยอมสงผลให

บุคคลเกิดความรูสึกแออัด และสงผลใหการมีอาณาเขตครอบครองพฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล 

รวมถึงการมีภาวะเปนสวนตัว ทั้งสามประการไดรับผลกระทบในที่สุด 

สัตวตอสูกันเพื่อปกปองอาราเขตครอบครอง เพื่อความอยูรอด รวมไปถึงเพื่อการคงอยู 

ความอยูรอดเกิดจากการแบงสรรอาหารไดอยางทั่วถึงและเพียงพอดวยการกระจายอยูอยาง

คอนขางสม่ําเสมอบนพื้นที่ และมีการดูแลยึดครองอาณาเขตของตน การคงอยูเกิดจากการหาคู

1. การออกแบบพ้ืนที่ที่สงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน

(Sociopetal Space)

2. การออกแบบพ้ืนที่ที่ไมสงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน

(Sociofugal Space)

 

ภาพท่ี 2.7 แสดงตัวอยางการออกแบบพื้นท่ีทีส่งเสริมและไมสงเสริมการกระทําตอกัน 
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เพื่อการสืบพันธุโดยที่ตองมีการยืดครองพื้นที่ เพื่อสรางโอกาสไดคูครอง พฤติกรรมกาวราวในสัตว

จึงเกิดจากการแยงอาราเขตครอบครอง ไมใชเกิดจากการแยงอาหารหรือการหาคูโดยตรง 

ความตองการภาวะเปนสวนตัวเกี่ยวของกับความตองการหลัก 2 ประการ ที่เปนตัวกําหนด

พฤติกรรมระหวางกันของมนุษยในสภาพแวดลอม  ไดแก  การมีอาณาเขตครอบครอง 

(Territoriality)  พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล (Personal space behavior) และเกี่ยวของกับ

ปจจัยดานความแออัด (Crowding) โดยความตองการภาวะเปนสวนตัวเปนปจจัยพื้นฐานของการ

มีอาณาเขตครอบครองและการเวนที่วางสวนบุคคล สวนความแออัดเปนปจจัยที่ขัดขวางความ

ตองการภาวะเปนสวนตัว ทําใหเกิดภาวะเปนสวนตัวไดนอยลง 

ความเปนสวนตัวมีความหมายที่เขาใจกันโดยทั่วไปวา เปนการแยกตัวออก อยูอยาง

สันโดษ ไมตองการมีปฏิสัมพันธกับบุคคลอ่ืน แตอาจเขาใจความเปนสวนตัวในความหมายของการ

ควบคุมตัวเองจากบุคคลอ่ืนตามความเหมาะสม เพราะการกอใหเกิดภาวะเปนสวนตัว ยอมไมได

หมายถึงการขีดกั้นแตอยางเดียว แตอาจหมายถึงการปดหรือเปดมากนอยตามความเหมาะสม 

ทฤษฎีเกี่ยวกับภาวะความเปนสวนตัว แบงไดเปน 2 แนวทางหลัก ไดแก ภาวะความเปน

สวนตัวเชิงขาวสาร และภาวะความเปนสวนตัวเชิงปฏิสัมพันธทางสังคมโดยทั้งสองแนวทางหลัก

ตางใหความสําคัญกับการปรับระดับความเหมาะสมไมวาจะเปนการรับสงขาวสาร หรือปฏิสัมพันธ

ทางสังคม ไมใชเปนเพียงการจํากัด แตเปนการปรับใหเกิดระดับความเปนสวนตัวตามที่ตองการ 

มนุษยมีความตองการภาวะเปนสวนตัวตามที่ปรารถนา อันเนื่องจากการสนองปจจัยทาง

จิตวิทยาและทางสังคม และทําใหเกิดพฤติกรรมการประเมินตัวเองและการควบคุมขอบเขตระหวาง

บุคคล ที่นําไปสูการมีภาวะเปนสวนตัวที่เปนไปได 

ความตองการภาวะเปนสวนตัวของแตละบุคคลเปนลักษณะหนึ่งของความตองการทาง

พฤติกรรม และมีระดับที่แตกตางกัน ดังน้ันตัวบุคคล หนวยสังคมมนุษยวัฒนธรรม รวมไปถึง

สภาพแวดลอมกายภาพซ่ึงมีผลตอพฤติกรรม จึงเปนปจจัยที่สงผลตอความตองการภาวะเปน

สวนตัวของมนุษย 

อาจจําแนกสภาพแวดลอมกายภาพท่ีมนุษย สรางข้ึนเปนสภาพแวดลอมที่สงเสริมใหเกิด

ภาวะเปนสวนตัว และสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัวสภาพแวดลอมที่สงเสริม

ใหเกิดภาวะเปนสวนตัว ตองเปนสภาพแวดลอมกายภาพที่บุคคลหรือกลุมสามารถควบคุมการ
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เขาถึงของบุคลอ่ืนไดงาย สวนสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว มักเปน

สภาพแวดลอมที่เปนของสาธารณะหรือมีผูใชสอยรวมกันเปนจํานวนมาก และเปนที่ซึ่งไมสามารถ

ควบคุมขอบเขตระหวางบุคคลได 

การรับรูผานชองทางการมองเห็นและการไดยิน เปนชองทางสื่อสาร (Channels of 

communication) ที่มีความสําคัญตอการเกิดภาวะเปนสวนตัว การที่จะใหเกิดภาวะเปนสวนตัวได

ตามที่ตองการ บุคคลหรือกลุมบุคคลจําเปนที่จะตองปรับชองทางส่ือสารทั้งจากการมองเห็นและ

จากการไดยิน เพื่อลดการส่ือสารที่เปนการรบกวนความเปนสวนตัว โดยการเลือกควบคมุการเขาถงึ

ขาวสารและบุคคลตามความเหมาะสม 

มนุษยสรางภาวะความเปนสวนตัวดวยกลไกตาง ๆ ที่สําคัญ ไดแก การใชถอยคํา การใช

ภาษากาย การแตงกายโดยการใชเคร่ืองนุงหมและเคร่ืองประดับ การเวนที่วางสวนบุคคล และการ

ใชสภาพแวดลอมกายภาพที่มนุษยสรางข้ึน มักใชกลไกหลายอยางพรอม ๆ กันในการกําหนดภาวะ

เปนสวนตัว สําหรับการเวนที่วางสวนตัวเปนการกําหนดระยะหางระหวางบุคคล โดยอาศัยกลไก

ดังกลาวขางตนในการควบคุมขอบเขตระหวางบุคคลใหเกิดภาวะเปนสวนตัวตามที่ตองการ 

 
การออกแบบสภาพแวดลอมกายภาพใหเกิดภาวะสวนตัว 

การออกแบบสภาพแวดลอมกายภาพที่บุคคลสามารถปรับการเขาถึงของ

บุคคลอ่ืนไดมากนอยเพื่อใหเกิดภาวะเปนสวนตัวตามที่ตองการ เปนส่ิงจําเปนที่ตองนํามา

พิจารณาเพื่อแกไขการจัดพื้นที่แบบแปลนเปดโลง และในการจัดพื้นที่ใชสอยแบบ

อเนกประสงค การออกแบบใหสนองความตองการภาวะเปนสวนตัวได ยังอาจใชวิธีการ

ตาง ๆ ในการบริหารจัดการ เชน การลดความหนาแนนของพื้นที่ใชสอย การลดขนาดของ

พื้นที่ใชสอยรวมโดยการแยกเปนสวนใชสอยยอย ๆ การหลีกเล่ียงการจัดพื้นที่โลง ๆ ที่ไมมี

ใครเปนเจาของ การแยกระหวางอาณาบริเวณสวนตัวกับอาณบริเวณสาธารณะใหชัดเจน 

ฯลฯ 
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การจัดแปลน

(Plan Setting)

การออกแบบการใชสอยพ้ืนท่ี 

(Spatial Function Design)

ความหนาแนนและขนาดพื้นท่ี

(Spatial Density & Size)

แปลนกอนปรับปรุง แปลนหลังปรับปรุง
 

ภาพท่ี 2.8 แสดงตัวอยางการจัดแปลนในอาคารเพื่อใหเกิดภาวะการเปนสวนตัว 

การกําหนดกิจกรรมลงในพื้นท่ี 

(Spatial Certification with Activity)

การแยกอาณาบริเวณ

(Isolation of Domain)

ถนน

รั้วทึบสวน

ถนน

รั้วทึบบาน

สวน

 

ภาพท่ี 2.9 แสดงตัวอยางการจัดแปลนในอาคารโดยการกําหนดกิจกรรม
และการแยกอาณาบริเวณ 
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4) ความแออัด (Crowding) ในสภาพแวดลอม 

ความแออัด (Crowding) เปนการตอบสนองในทางจิตวิทยา เปนความรูสึกในทางลบที่

มีตอความหนาแนน สามารถแบงออกไดเปน 2 ประเภท ดังนี ้

(1) ความหนาแนนทางดานสังคม (Social Density) เปนอัตราสวนระหวาง

คนตอหนึง่หนวยพืน้ที ่

(2) ความหนาแนนทางดานพื้นที่ (Spatial Density) เปนอัตราสวนของพืน้ที่

ตอจํานวนคน 

 

 

 

 

 

 

 

ความหนาแนนเปนตัวแปรที่กอใหเกิดความรูสึกแออัดไดในหลายลักษณะซึ่งสามารถแบง

ตามการรับรูของบุคคลได 4 ประการ ไดแก ความหนาแนนทางดานสังคม ความหนาแนนทางดาน

พื้นที่ ขอจํากัดทางกายภาพ และสภาพการรับรูความแออัด 

 
ปจจัยทางกายภาพและสถาปตยกรรมที่กอใหเกิดความแออัด 

สถาปตยกรรมเปนสภาพแวดลอมกายภาพที่มีความสําคัญตอการกําหนดพฤติกรรมของ

ผูใชอาคารและสังคมสวนรวม สถาปตยกรรมที่ดีจําเปนตองตอบสนองการใชงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพและเปนมีตอผูใชงาน การออกแบบโดยคํานึงถึงหลักการรับรูสามารถลดปญหาจาก

สถาปตยกรรมที่กอใหเกิดความรูสึกแออัดได ไดแก 

1) การออกแบบอาคารสูงทําใหรูสึกแออัดมากกวาอาคารตํ่า 

2) การออกแบบพื้นที่และการเพ่ิมพืน้ที่ใชสอยดวยการกําหนดขนาด
เฟอรนิเจอร หรือการจัดวางเฟอรนิเจอรในตําแหนงทีเ่หมาะสมของหอง 

ความหนาแนนท่ีกอใหเกิด

ความรูสกึแออดั

ทางสงัคม (Social Density)

ทางพ้ืนที่ (Spatial Density)

ภาพท่ี 2.10 แสดงความหนาแนนท่ีกอใหเกิดความรูสึกแออัด 
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3) การออกแบบองคประกอบ เชน การปรับฝาเพดานใหสงูข้ึน  

4) การออกแบบทัศนาการ โดยการเจาะชองแสงและการเลือกใชสีหองที่
สวาง  

 

 

 

 
      

 

 

 

 

 

 

 

 

การศึกษาจิตวิทยาสภาพแวดลอม เปนศาสตรที่เกี่ยวของกับความตองการพื้นฐานของ

มนุษยในดานพฤติกรรม เพื่อนํามาใชในการวิเคราะหการวางผังและการออกแบบของกรณีศึกษาวา

สามารถตอบสนองการใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีความสอดคลองกับพฤติกรรมของผูอยู

อาศัยภายในโครงการ การศึกษาการวางผังและการออกแบบชุมชนเพื่อความสอดคลองกับ

พฤติกรรมมนุษย เพื่อใหมีความเขาใจใน 5 ประเด็นหลักดังตอไปนี้ 

 (1) การรับรูสภาพแวดลอมอยูอาศัย (Perception of Environment)  

 (2) การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพ และการคาดหวงั (Cognition, Imagery and 

Expectation) 

 (3) ความรูสึกและความพึงพอใจ (Affection and Satisfaction)  

 (4) การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล และความตองการภาวะเปนสวนตัว 

(Territoriality and Privacy) 

 (5) สภาวะแออัดหนาแนนและการเกิดความเครียด (Crowding condition and Stress) 

การออกแบบอาคาร

(Building Design)

การออกแบบพื้นทีใ่ชสอย

(Spatial Design)

การออกแบบองคประกอบ

(Component Design)

การออกแบบทางทศันาการ

(Visual Design)

 
ภาพท่ี 2.11 แสดงตัวอยางการออกแบบสถาปตยกรรมเพ่ือลดความแออัด 
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2.3 แนวคิดเรื่อง การออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อสรางอัตลักษณทองถ่ิน12 

งานออกแบบและแนวคิดของสถาปนิกมีการพิจารณาและตีความหมายของวัฒนธรรมโดย

การเรียนรูผานสถาปตยกรรมพื้นถิ่นองคประกอบ การจัดวางที่วาง ระบบทางสังคมและวิถีชีวิตของ

ผูคน โดยมีหัวขอหลัก ๆ ดังนี้ 

 
1) การใชเงื่อนไขของท่ีต้ังและสภาพภูมิอากาศทองถ่ิน 

งานออกแบบที่เกิดจากปจจยัของที่ต้ังเปนสิ่งที่ไมสามารถถายทอดใหพื้นที่อ่ืนได 

ปจจัยเฉพาะดังกลาวถือวาเปนแนวทางพืน้ฐานของการออกแบบที่สามารถตอบสนองความเปน

สถาปตยกรรมเฉพาะทองที ่(Regional architecture) ไดเปนอยางดี ตัวอยางจากงาน Frank Lioyd 

wirght, Charles Correa และ Antoine Predock ในงาน Correa องคประกอบทางสถาปตยกรรม

หลายอยางเชน สวนยืน่ชายคา แผงกนัแดด เกิดจากการคํานงึถงึสภาพภูมิอากาศของอินเดีย 

สวนประกอบของอาคารจึงไมใชสิ่งที่เกิดจากการประดับตกแตง แตเปนแนวคิดหลักที่เกิดข้ึนจาก

การออกแบบสถาปตยกรรม เหมือนกับที่ Correa เคยกลาวถึงสถาปตยกรรมพืน้ถิน่วา สามารถ

สอนสถาปนิกรุนใหม ๆ ไดเนื่องจากมีการพัฒนาทางรูปแบบอยูตลอดเวลาเพื่อที่จะใหไดมาซึง่

พื้นฐานหลักจากสามัญสํานกึของคนในทองถิ่นนัน้  

 
2) การใชวสัดุทีม่ีในทองถ่ิน 

สําหรับประเทศโลกที่สามที่ไมสามารถลงทุนดานทรัพยากรและเทคโนโลยีที่มีราคา

แพง การออกแบบโดยใชวัสดุในทองถิ่นจึงเปนทางเลือกที่นาสนใจในการที่จะหาความสัมพันธ

ระหวางส่ิงกอสรางใหม ๆ กับที่ต้ังโครงการแนวทางดังกลาว นอกจากจะสามารถแสดงความเปน

สถานที่ (Place) เฉพาะพื้นที่นั้น ๆ แลวยังแสดงถึงความสัมพันธอยางใกลชิดระหวางอาคารกับ

สภาพแวดลอมของมันไดเปนอยางดีอีกดวย 

 

 

                                                  
12

 นพดล ต้ังสกุล,  “แนวความคิดในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อการสรางอัตลักษณทองถิ่น” 

วารสารวชิาการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลัยขอนแกน 2,1 (2546): 14-18. 
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3) การใชลกัษณะทางกายภาพของสถาปตยกรรมแบบประเพณนีิยม 

       งานสถาปตยกรรมหลายช้ินคํานงึถงึเร่ืองอัตลักษณเฉพาะดวยการออกแบบโดยใช

ภาพลักษณที่เกิดจากการรับรูในดานรูปทรง มีการประยุกตใชองคประกอบยอยที่เปนชิ้นสวนทาง

สถาปตยกรรมแบบประเพณีนิยมเปนเกณฑในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมยั การยอนกลับ

ไปศึกษารูปแบบเดิมที่มีในอดีตอันเกิดจากอิทธพิลหลาย ๆ อยางในทองถิน่จึงเปนแบบอยางที่ดี

ที่สุดที่ไดรับการปรับแตงจากปจจัยทั้งทางกายภาพและทางวฒันธรรมมาตลอดชวงระยะเวลาหนึ่ง 

เชน ภูมิอากาศ ความหมายเชิงสัญลักษณ คุณคาทางสังคมและเศรษฐกิจ ดังนัน้การช่ืนชมความ

งามของสถาปตยกรรมพื้นถิน่จึงเสมือนเปนส่ิงที่อยูภายใตจิตสํานึกและเปนเสมือนหนึ่งกบัภาษาที่

ใชกันทั่วไปของพืน้ที่ ซึ่งถอืวาเปนรากเหงาของความทรงจําที่ดีของคนในทองถิน่นั้น การสราง

แนวคิดในการออกแบบของการใชรูปทรงทางกายภาพ จึงเปนอีกแนวทางหนึ่งในการปรับเปล่ียน

สถาปตยกรรมแบบดั้งเดิมใหเหมาะสมกบัสภาพแวดลอมใหมตามความตองการเฉพาะในสภาพ

ปจจุบัน 

  ศูนยบริการขอมูลนักทองเที่ยวของ Mt. Kenya ในประเทศเคนยา ออกแบบโดยไดรับ

แรงบันดาลใจจากบานผังพื้นกลมตามแบบที่เปนที่นิยมในทองถิ่น การวางพื้นที่สวนสาธารณะและ

สวนหองพักของนักทองเที่ยวที่มีรูปรางเปนกระทอม ไดรับการออกแบบโดยใชรูปทรงทางกายภาพ

และผังพื้นกลมเปนตนแบบ รวมไปถึงการจัดวางกลุมอาคารตาง ๆ ไดวางผังโดยใชแนวคิดมาจาก

การวางตําแหนงตาง ๆ ในหมูบานของชาวอาฟริกันอีกดวย อีกตัวอยางเปนโครงการบานพักอาศัย

สําหรับชาวยิปซีที่อยูในพื้นที่ Galecia ซึ่งอยูทางตอนเหนือของประเทศสเปนอาคารไดแนวคิดหลัก

ในการออกแบบจากลักษณะเดนของสถาปตยกรรมในพื้นที่อันไดแก ยุงขาวซึ่งเปนอาคารที่มีเฉพาะ

ในพื้นที่นี้เทานั้น รูปทรงของอาคารตามแนวยาวท่ีสรางจากหินตามแบบด้ังเดิมถูกนํามาดัดแปลง

เปนอาคารพักอาศัยสมัยใหมสําหรับชาวยิปซี งานออกแบบชิ้นนี้ไดแสดงใหเห็นถึงการจับประเด็น

ทั้งรูปแบบและการดําเนินชีวิตของชาวยิปซีมาผสมผสานกับวัสดุใหม ๆ เกิดเปนสถาปตยกรรมรวม

สมัยข้ึน 

  หลายตัวอยางในการสรางสรรคงานออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยในประเทศไทย 

สถาปนกิสวนใหญไดใชลักษณะทางกายภาพหรือรูปธรรมของอาคาร การใชองคประกอบของ

สถาปตยกรรมแบบประเพณีนิยม รวมไปถึงการออกแบบรายละเอียดตาง ๆ เชน ชองเปด สวน

ประดับตกแตงอาคารและการจัดภูมิทัศนในการออกแบบ (ปรีชา นวประภากุลและคณะ 2541) 

เพื่อใหเกิดความตอเนื่องของรูปทรงแบบด้ังเดิมสูปจจุบนั  



 

 39 

 
4) การใชวสัดุสมัยใหมและเทคโนโลยีอาคารท่ีมีอยูในปจจุบัน 

 สภาพของการเปล่ียนแปลงทางบริบทของพื้นที่ไดทําใหที่อยูอาศัยแบบพื้นถิ่นเดิม

เผชิญกับเงื่อนไขใหมปจจัยหลายอยางที่ตองพิจารณาในการออกแบบไดเพิ่มข้ึนมาจากเดิม ไดแก 

ความปลอดภัย ขอกาํหนดทางดานกฎหมาย รวมทั้งงานระบบภายในอาคารที่เกี่ยวของเทคโนโลยี

สมัยใหมและสิ่งอํานวยความสะดวกในการอยูอาศัยกลายเปนส่ิงจําเปนทีห่ลีกเล่ียงไมได และใน

ขณะเดียวกนัปจจัยเหลานี้กแ็สดงถึงความทันสมยัไดอีกดวย ดังนั้นการเนนงานออกแบบจาก

รูปทรงทางกายภาพจึงควรคํานงึถงึปจจัยเหลานี้ดวย เนื่องจากสถาปตยกรรมพื้นถิ่นเดิมกบังาน

ออกแบบสมัยใหมตามแนวแบบสากลนยิม (International Style) มีความแตกตางกนัอยางสุดข้ัวใน

การแสดงออกทางสถาปตยกรรม นอกจากนี้ ยังมกีารออกแบบโดยการนําลักษณะการจัดวางผังพื้น

ของที่วางและการใชความเรียบงายในการออกแบบและใชวัสดุสมัยใหมที่ผลิตดวยระบบทาง

อุตสาหกรรมกเ็ปนอิทธิพลของสถาปตยกรรมใหมก็มีผลเกี่ยวเนื่องในการสรางสรรคอาคารรวมสมยั

ดวย 

  โครงการ Tokoen Hotel ออกแบบโดย Kikutake มีการใชวัสดุใหม ๆ เชน เหล็กรีด 

เปนวัสดุมงุหลังคาเปนงานออกแบบที่ตอบสนองตอรูปแบบตามแบบประเพณีนยิม มีการ

ประยุกตใชเทคโนโลยีสมยัใหมซึง่ยังคงตอบสนองตอลักษณะเฉพาะตัวอยางชัดเจนของอาคารใน

พื้นที่ กรณีใกลเคียงกนัในงานออกแบบรัฐสภาของประเทศศรีลังกา Geoffrey Bawa ไดใชวัสดุ

สมัยใหม โดยมีการปรับใชเพื่อใหตอบสนองตอเกณฑการออกแบบเบ้ืองตน จึงเกดิมิติใหมในงาน

สถาปตยกรรม เนื่องจากงานออกแบบไดแสดงออกความกลมกลนืกันขององคประกอบตาง ๆ ทัง้

รูปทรงทางกายภาพและสวนประดับตกแตง ซึง่ถือวาเปนการสานตอแนวคิดหลายประการของ

ตนแบบในอดีต 

 
5) การใชการลดทอนรายละเอียดขององคประกอบและใชกฎเกณฑบางอยาง

ในอาคารแบบประเพณีนยิม 

สถาปนกิใชแนวทางนี้เปนเคร่ืองมือในการตีความเงื่อนไขทางวัฒนธรรมในงาน

สถาปตยกรรมรวมสมัยตัวอยางการใชองคประกอบอาคารหลายอยาง เชน สวนยืน่ของปลายคาน 

ซุมประตูทางเขาและลักษณะเสนโคงทีนุ่มนวล ไดถูกปรับใชเสมือนหนึง่สวนประดับที่มีความ

งดงามที่สามารถเห็นไดจากงานอันเปนความสําเร็จของโครงสรางของงานไมในสถาปตยกรรม
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ญ่ีปุน องคประกอบเหลานีไ้ดถูกดัดแปลงใหเปนสวนหนึ่งของการออกแบบสถาปตยกรรมใหมของ

ญ่ีปุน สถาปนิกญ่ีปุนหลายคน มีความต้ังใจอยางแรงกลาในการที่จะศึกษาองคประกอบในงาน

แบบด้ังเดิมนอกจากนี้การตีความในแนวทางใหมของสถาปนิกญ่ีปุนรุนใหมยงัรวมไปถึง การใช

สัดสวนและรายละเอียดในอาคารที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร โดยไดนําลักษณะเฉพาะ

เหลานั้นมาในการออกแบบ Kurokawa เรียกกระบวนการออกแบบตามแนวทางของเขาวา การอยู

รวมกันอยางแยกจากกนัไมได (Symbiosis) ซึง่จะถือวา สวนประกอบทุกสวนมีความสําคัญตองาน

ออกแบบทั้งส้ิน การตีคาของความงามในงานสถาปตยกรรมญ่ีปุนรวมสมัยอีกอยางที่เดนชัดคือ 

การใชระบบพกิัดในการกอสราง (modularity) แนวคิดนีย้ังคงเห็นไดทัว่ไปในบานญ่ีปุนแบบ

ประเพณีนยิมที่ไดออกแบบตามสัดสวนที่เกิดข้ึนจากการใชเส่ือตาตามิในการปพูื้นภายในอาคาร 

นอกจากนีก้ารใชวัสดุกอสรางในรูปแบบทีดิ่บหรือใชงานตามธรรมชาติของวัสดุเปนการแสดงความ

งามอยางแทจริงของสัจจะในการใชวัสดุโดยที่ไมไดตองการการประดับตกแตงใด ๆ ที่จะกอใหเกิด

การบิดเบือนในงานออกแบบข้ึน 

ความงามอยางมีศิลปะและประณีตตามแบบอยางสถาปตยกรรมแบบประเพณีนยิม

ของมุสลิมไดถกูนํามาเปนแนวคิดหลักในงานรวมสมยัของ Jean Nouvel ที่กรุงปารีส ประเทศ

ฝร่ังเศส โครงการ The Arab World Institute ไดแสดงความงามตามแบบของการประดับตกแตง

ที่มาจากตนแบบอันมีความหมายเชิงสัญลักษณและองคประกอบอันสามารถจิตนาการไดถึงการ

รับรูในเร่ืองของความงามของแสงและเงา ที่ทอดผานชองเปดทีม่ีการสลักลวดลายตามแบบอยาง

ของชาวอิสลามแนวคิดเหลานี้เปนคุณคาในแงของวัฒนธรรมที่ถูกตีความเสมือนหนึ่งสัญลักษณ

ของคุณคาที่มมีาต้ังแตเดิม ขณะเดียวกนัมีการแปลความหมายใหมโดยใชวสัดุและเทคโนโลยี

อาคารสมัยใหม โดยที่ผนงัของอาคารยงัคงใหความสาํคัญในเร่ืองของแสดงธรรมชาติ อันเปนหลัก

ทั้งในแงของการใชงานและความงามที่เกดิจากแสง เงา 

 
6) การใชขอมูลจากการศึกษาวิถีชวีิตและพฤติกรรมการใชทีว่าง 

นอกเหนือจากการใชรูปทรงทางกายภาพแลวสถาปนิกไดใชกระบวนการในการ

ตีความวิถีชีวิตของผูใชอาคารแลวนํามาประยุกตใชในงานออกแบบอาคารรวมสมัย เนื่องจากการ

รับรูความหมายและคุณคาทางสังคมมีความแตกตางกันและมีความเปนลักษณะเฉพาะพื้นที่ 

การศึกษาและทําความเขาในเกี่ยวกับพฤติกรรมใชพื้นที่โดยข้ึนอยูกับกิจวัตรประจําวัน เปนปจจัย

สําคัญที่จะนํามาซ่ึงการออกแบบที่เหมาะสมกับสภาพแวดลอมที่มีลักษณะเฉพาะ 
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จากการศึกษาของ David W. Clerke เกี่ยวกับบานของชาว Montserratian ที่อยูใน

หมูเกาะแคริบเบียน พบวาวิถีชีวิตตามแบบทองถิ่นสวนมากใชลานกลางแจง ในการประกอบ

กิจกรรมตาง ๆ บานพื้นถิ่นในพื้นที่ศึกษาสวนใหญประกอบดวยอาคารมากกวาสองหลังข้ึนไปรวม

สวนเก็บของและคอกสัตวเล้ียงดวย ที่วางภายนอกอาคารใชเปนพื้นที่พบปะพูดคุย รวมไปถึงการ

ประกอบอาหาร ซักลาง รับประทานอาหารพื้นที่สําหรับสวนครัวภายในบาน ในงานออกแบบของ 

Clerke เขาไดใชขอมูลจากการศึกษาวิถีชีวิตของคนในพื้นที่เพื่อเปนแนวทางประกอบการออกแบบ

ที่อยูอาศัยรูปแบบใหม Clerke ไดออกแบบที่วางสําหรับการอยูอาศัยจากใชลักษณะเดนของการใช

ลานเอนกประสงคที่ลอมรอบโดยพื้นท่ีใชสอยภายในอาคาร งานออกแบบรวมสมัยยังคงสวนพื้นที่

ใชสอยภายในอาคารใหมีความเหมือนกันในแงของประโยชนใชสอยและลักษณะรูปแบบที่ในแบบ

พื้นถิ่น การผสมผสานการใชที่วางของผูใชอาคารโดยพิจารณาจากวิถีชีวิตประจําวันจากขอมูลที่ได

จากการสังเกตการณ ไมเพียงแตสามารถประยุกตใชใหเหมาะสมกับการใชงานจริงเทานั้น วิธกีารนี้

ยังแสดงถึงการออกแบบที่สามารถตอบสนองปจจัยทางดานกายภาพและทางเศรษฐกิจอีกดวย 

 

2.4 แนวคิดเรื่อง ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) 

 แนวคิดชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) เปนแนวคิดที่พัฒนาโดยนักสังคม

วิทยาชาวอเมริกัน คือ แคลเรนซ เพอรี (Clarence Perry)13 โดยการทดลองแนวคิดในการจัดชุมชน

ที่พักอาศัย โจทยของเขา คือ ยานพักอาศัยที่นาอยูและสะดวกสบายควรมีลักษณะอยางไร และ

ประกอบดวยอะไรบาง คําตอบที่เขาสรุปไดคือ  

1) ตองกันรถยนตที่วิง่เร็วและจอแจออกไปใหหางจากที่พกัอาศัย 14 

2) รถที่วิง่เขามาภายในตองขับอยางชาๆดวยความปลอดภัย 

3) บานแตละหลังตองมีบรรยากาศที่เงียบสงบและหนัหนาสูสนามกวางๆหรือสวน 

ที่มีสภาพธรรมชาติ แตตองมีเสนทางติดตอกับถนนอยางสะดวก 

                                                  
13

 กําธร กุลชล,  การออกแบบชุมชนเมืองคืออะไร การติดตามหาคําตอบในรอบ 40 ป,  (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัย

ศิลปากร, 2545), หนา 95. 
14

 เร่ืองเดียวกัน, หนา 95. 
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 4) จะตองมกีลุมอาคารสาธารณะที่ใหบริการชุมชน เชน โรงเรียนอนบุาล สนาม

เด็กเลน รานคาเบ็ดเตล็ด ฯลฯ ที่ใจกลางหมูบาน โดยต้ังอยูภายในรัศมีการเดินเทาจากบานทุกหลัง 

และขนาดของหมูบานควรมรัีศมีจากใจกลางชุมชนไมเกนิ 400 เมตร 

  หลักการของ ชุมชนละแวกบาน ซึง่ถือวาเปนหนวยยอยที่สุดของระบบชุมชนเมือง คือ การ

ใชระยะทางเดินเทาเปนมาตรฐานกาํหนดขนาดของพ้ืนที่ 1 หนวยชุมชน 15 

1) หนวยชุมชนหนึ่งๆ ควรมพีื้นที่ประมาณ 160 เอเคอร หรือ 405 ไร ขนาดรัศมีไม

เกิน ¼ ไมล หรือ  400 เมตร 

   2) มีประชากรอาศัยไมตํ่ากวา 5,000 คน เพื่อใหมีจาํนวนเด็กเล็กมากพอสําหรับ

การดําเนินกิจการโรงเรียนอนุบาลอยางนอย 1 แหง  

   3) มุมถนนรอบนอกหนวยชุมชน ควรเปนที่ต้ังของกลุมอาคารชุด หรือโบสถ หรือ

กลุมรานคายอย 

   4) ตรงศูนยกลางของหนวยชุมชน เปนที่ต้ังของกลุมอาคารสาธารณะหรือกลุม

อาคารสหกรณประจําชุมชน 

   5)  มีกลุมบานพักอาศัยต้ังอยูกระจายกนัออกไป แตผูพกัอาศัยในบานแตละหลัง

สามารถเดินหรือข่ีจักรยานติดตอกับอาคารสาธารณะ โรงเรียนอนุบาล หรือรานคายอย ผาน

สวนสาธารณะและสนามเด็กเลนซึง่กระจายตัว 3-4 แหง รวมกันแลวไมตํ่ากวารอยละ 10 ของพืน้ที่

ทั้งหมด 

   6) ถนนภายในหนวยชุมชนจะไมกวางนัก และออกแบบสําหรับการใชงานที่บาง

เบาแตสะดวกในการติดตอกบัศูนยกลางของหนวยชุมชนและรานคารอบนอก 

 

 

 

 

                                                  
15

 กําธร กุลชล,  การออกแบบชุมชนเมืองคืออะไร การติดตามหาคําตอบในรอบ 40 ป,  (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัย

ศิลปากร, 2545), หนา 193. 
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2.5 แนวคิดเรื่อง Co-Housing 
ชุมชน Co-Housing เปนรูปแบบหนึ่งของชุมชนที่ ต้ังใจอยูรวมกัน (Intentional 

Community) สมาชิกในชุมชนจะมีบทบาทอยางแข็งขันในกระบวนการมีสวนรวมต้ังแตการ

ออกแบบชุมชนจนถึงการจัดการภายในชุมชน และสามารถตอบสนองความตองการเฉพาะของแต

ละชุมชน ในชุมชน Co-Housing สมาชิกจะรูจักเพื่อนบานเปนอยางดีและมีความรูสึกถึงความเปน

ชุมชนรวมกันไมวาจะเปนชุมชน Co-Housing ในเมืองหรือในชนบท 

ชุมชน Co-Housing ประกอบดวยบานพักอาศัยที่ยังคงกรรมสิทธิ์ของแตละบุคคล แตใชส่ิง

อํานวยความสะดวกของชุมชนรวมกัน เปนการสรางสมดุลระหวางความเปนสวนตัวในการอยูอาศัย

ของสมาชิกและการอยูรวมกันเปนชุมชนที่พึ่งพากันอยางใกลชิด ความสมดุลที่สรางข้ึนจะข้ึนอยูกับ

การตกลงรวมกันของสมาชิกในชุมชน เชน พื้นที่บางกิจกรรมในบานที่ใชรวมกัน หรือพื้นที่พักผอน

รวมกัน และมีพื้นที่สวนกลางที่ใชรวมกันทําใหสามารถลดพื้นที่ใชสอยของสมาชิกบางสวนได การ

ใชพื้นที่กิจกรรมรวมกันของชุมชน Co-Housing นอกจากการเปนชุมชนอยูรวมกันแบบพึ่งพา ยัง

เกิดประโยชนในทางเศรษฐกิจและส่ิงแวดลอมจากการใชพื้นที่ อุปกรณและส่ิงอํานวยความสะดวก

รวมกันลดการบริโภคท่ีตางคนตางบริโภคลง นอกจากน้ีการอยูรวมกันแบบพึ่งพายังลดตนทุนการ

อยูอาศัยและชวยใหเกิดความเขมแข็งของสังคม 

 

ภาพท่ี 2.12 แสดงแนวคิดชุมชนละแวกบาน 
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ชุมชน Co-Housing เปนชื่อประเภทของการจัดต้ังหมูบานที่ถูกพัฒนาข้ึนคร้ังแรกในป 

ค.ศ.1972 ที่ประเทศเดนมารก ซึ่งแนวคิดการจัดต้ังชุมชนดังกลาวถือเปนการรวมตัวระหวางแนวคดิ

ของการอยูอาศัยที่ยังคงมีความเปนสวนตัว ในขณะเดียวกันก็มีขอไดเปรียบในดานการอยูอาศัย

แบบชุมชน ซึ่งสามารถเอ้ือประโยชนตอผูอยูอาศัย ไมวาจะเปนสถานรับเล้ียงเด็ก การใหความ

ชวยเหลือในดานสังคมอ่ืนๆและการประหยัดคาใชจายตางๆในลักษณะของการลงทุนรวมกัน  

โครงการดังกลาวไดรับความสําเร็จมากกวา 50 โครงการในประเทศเดนมารก โดยถือเปน

แบบอยางของแนวคิดในการสรางที่อยูอาศัยแบบละแวกบาน (Neighborhood) โดยการปรับใหเกดิ

ความเหมาะสม เชน ในการเลือกทําเล ความปลอดภัย และการเปนเจาของรวมกัน เปนตน  

วัตถุประสงคของการสรางชุมชนดังกลาวนั้น เพื่อการมีที่พักอาศัยของแตละบุคคล พรอม

กับการใชประโยชนรวมกันในดานเคร่ืองอํานวยความสะดวกตางๆ การสรางที่จอดรถเพื่อใชรวมกัน 

และการวางผังโครงการในลักษณะที่เอ้ือประโยชนในดานการปฎิสัมพันธทางสังคม และการคงไว

ซึ่งลักษณะความเปนธรรมชาติและด้ังเดิมของหมูบาน ในแนวคิดของการสรางบานแบบสมัยใหม16 

ประวัติของชุมชน Co-Housing เกิดข้ึนในประเทศเดนมารก ในชวงทศวรรษ 1960 จาก

กลุมครอบครัวที่ตองการชุมชนที่อยูอยางพึ่งพากันและไมสามารถหาชุมชนที่มีแนวคิดแบบนี้ไดใน

ชวงเวลานั้น ในปจจุบันมีชุมชน Co-Housing เกิดข้ึนนับรอยแหงในประเทศเดนมารกและใน

ประเทศยุโรปเหนือ ในสหรัฐอเมริกามีชุมชน Co-Housing มากกวา 113 แหงและอีกมากกวารอย

แหงที่อยูระหวางการวางแผน ชุมชน Co-Housing ไดขยายไปในอีกหลายประเทศทั้งในแคนาดา 

อังกฤษ ออสเตรเลีย และประเทศในเอเชีย 

 

2.5.1 องคประกอบของการสรางชุมชนแบบ Co-Housing 
1) ความสมดุลยระหวางความเปนสวนตัวและความเปนชุมชน 

2) เพียบพรอมดานความปลอดภัยและสภาพแวดลอมที่เอ้ือตอการเลี้ยงดูเด็กๆ 

3) เปนการรวมตัวของกลุมคนที่มีความแตกตางทั้งในดานอายุ และรายได 

4) การออกแบบผังโครงการเพื่อความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม เชน การออกแบบ 

ทางเขา ทางเดินเทา และการเปดพื้นที่โลง 

                                                  
16
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ทั้งนี้ในแตละบานถูกแยกครัว, หองน้ํา, หองนอน และหองนั่งเลน สถานที่ทํางาน ซึ่ง

ลักษณะเดนขอลชุมชนดังกลาว คือ การออกแบบพื้นที่สวนกลางในลักษณะเปนบาน (Common 

House) เพื่อใหชุมชนสามารถใชประโยชนรวมกัน ซึ่งประกอบดวย หองครัว หองอาหาร หองซักผา 

หองอเนกประสงค และหองเด็กเลน และส่ิงที่สําคัญ คือ สมาชิกในชุมชนตางมีสวนรวมในการสราง

ชุมชนทุกข้ันตอน  

2.5.2 การพฒันาโครงการ  Co-Housing17 

  ในข้ันตอนแรกนั้นเร่ิมจากการรวมตัวกันของกลุมบุคคลที่มีความตองการคลายๆกัน

ในดานการอยูอาศัยในลักษณะชุมชนท่ีมีการใชประโยชนรวมกัน จากนั้นสมาชิกจะมีการประชุม

วางแผนในรายละเอียดของโครงการ และเพื่อเสนอโครงการตอหนวยงานของรัฐฯตอไป โดยสมาชิก

ดังกลาวไดจัดต้ังเปนกลุมผูบริหารและดูแลโครงการข้ึนมา เพื่อการสรรหาสมาชิกรวมในอนาคต 

และพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ 

   จากนั้นกลุมดังกลาวจะนําโครงการไปปรึกษากับสถาปนิก หรือที่ปรึกษาเพื่อ

พัฒนาโครงการ เพื่อชวยในการเตรียมผังโครงการ โดยข้ันตอนดังกลาวตองใชเวลานานหลายเดือน 

เนื่องจากแตละครอบครัวจะตองออกแบบความตองการในรูปแบบบานของแตละครอบครัว และ

สมาชิกทั้งหมดรวมกันออกแบบผังสวนรวม การตกแตงภูมิทัศนและส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ

ภายในชุมชน 

   นอกจากนี้แนวคิดของการสรางชุมชนดังกลาวในลักษณะที่แตกตางออกไป เชน 

ในสก็อตแลนด ลักษณะการครอบครองท่ีอยูอาศัยมีลักษณะการเปนเจาของรวมกัน การเชา ซึ่งผู

อยูอาศัยจะมีความแตกตางในดานรายได ดังนั้นการจัดการในเร่ืองการเงินจะมีลักษณะการ

ผสมผสานระหวางสถาบันการเงินของหนวยงานเอกชนและของรัฐฯ เปนตน 
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2.6 เอกสารและงานวิจยัที่เกี่ยวของ 

 เอกสารงานวจิัยที่เกี่ยวของกับการงานวิจยั มีดังตอไปนี ้

 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ18 ศึกษาเร่ืองพัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงาน

สถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และอนาคต โดยศึกษาเพื่อคนหาพัฒนาการดานแนวความคิดในการ

ออกแบบและรูปแบบสถาปตยกรรมต้ังแตสมัยรัตนโกสินทรจนถึงป 2532  

ประวิช ประทีป19  ศึกษาเร่ืองลักษณะไทยสมัยใหมสําหรับงานสถาปตยกรรมประเภท

บานพักอาศัย เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาลักษณะไทยสมัยใหม โดยศึกษาจากอาคารที่ไดรับ

รางวัลสถาปตยกรรมดีเดน จากสมาคมสถาปนิกสยามฯและอาคารซ่ึงเปนที่ยอมรับในคุณคาทาง

สถาปตยกรรม 

 ธนภณ พันธเสน20 ศึกษาเร่ืองกระบวนการเปลี่ยนแปลงสูการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบบ

ยั่งยืน: จากกระบวนทัศนอัตตาสูบูรณาการ โดยศึกษาเชิงบูรณาการและศึกษาในเชิงจิตวิญญาณ 

ซึ่งมีโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเปนหนึ่งในกรณีศึกษาของการวิจัย 

 แพรวนภา วงศกิตติรักษ21 ศึกษาเร่ืองพัฒนาการรูปแบบบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวใน

กรุงเทพมหานครและปริมลฑล : กรณีศึกษาโครงการบานจัดสรรของบริษัทสัมมากร จํากัด 

(มหาชน) ระหวางป พ.ศ.2516-2552 โดยศึกษาในดานรูปแบบสถาปตยกรรม รูปแบบพื้นที่ใชสอย 

และปจจัยแวดลอมตางๆที่มีผลตอพัฒนาการ 
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 อังคาร ศักรานุกิจ22 ศึกษาเร่ืองผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบาน

เอ้ืออาทรแบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนานที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานเอ้ืออาทร

รามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอ้ืออาทรสมุทรปราการ1 โดยศึกษาผลของการวางผังอาคาร

ที่มีลักษณะแตกตางกันวาจะสงผลตอผูอยูอาศัยอยางไร 

 จากการศึกษางานวิจัยที่สืบคนมาทั้งหมด 5 เร่ือง ผูวิจัยไดศึกษาแนวความคิดและรูปแบบ

ของงานสถาปตยกรรมและที่อยูอาศัยที่กอสรางในชวงเวลาเดียวกันกับโครงการกรณีศึกษา เพื่อ

ทราบถึงรายละเอียดของโครงการประเภทท่ีอยูอาศัยในชวงเวลาดังกลาว รวมถึงความแตกตาง

ระหวางโครงการบานจัดสรรของประเทศไทยกับโครงการกรณีศึกษา นอกจากน้ีผูวิจัยยังไดศึกษา

เกณฑในการคัดเลือกโครงการเพื่อนํามาเปนกรณีศึกษา รวมถึงงานวิจัยที่มีโครงการกรณีศึกษา

เดียวกัน โดยศึกษาถึงประเด็นหลักของงานวิจัยนั้นๆ แลวจึงนําขอมูลมาใชในการอางอิงและศึกษา

ในประเด็นอ่ืนๆเพิ่มเติม 

 

จากการทบทวนวรรณกรรม แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ ผูจึงวิจัยจึงนํามา

กําหนดเปนกรอบในการศึกษา ซึ่งการวิจัยเร่ือง “ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา” เปนการประเมินโครงการหลังการเขาใช (Post - Occupancy Evaluation 

หรือ POE) โดยศึกษาเกี่ยวกับทัศนคติและระดับความพึงพอใจของผูอยูอาศัยภายในโครงการ

กรณีศึกษา โดยนาํแนวคิด ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) มาใชในการวิเคราะหถึง 

ลักษณะของที่พักอาศัยที่นาอยูและสะดวกสบายวาควรมีลักษณะอยางไร และประกอบดวย

อะไรบาง รวมถึงการวิเคราะหการวางผังและออกแบบของแปลนกรุปในการออกแบบท่ีสอดคลอง

กับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย  และศึกษารูปแบบของชุมชนที่ ต้ังใจอยู รวมกัน  ( Intentional 

Community) จากแนวคิดเร่ือง Co-Housing เพื่อนํามาประกอบการวิเคราะหเกี่ยวกับการสราง

สมดุลระหวางความเปนสวนตัวในการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย และการเปนชุมชนที่อยูรวมกันแบบ

พึ่งพา เพื่อนํามาประกอบในการเสนอแนะเก่ียวกับการบริหารชุมชนแกโครงการกรณีศึกษา 
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 อังคาร ศักรานุกิจ,  ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคาร

และแบบเรียงขนานที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) และโครงการบานเอื้อ
อาทรสมุทรปราการ1,  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2553). 



 

 

บทที่  3 

วิธีดําเนินการวิจัย 

การศึกษาคร้ังนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาผลของการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย โดยมีรายละเอียดการศึกษาดังนี ้

3.1 การกําหนดกรอบการวิจัย 

การกําหนดกรอบการวิจัย เร่ิมตนจากการศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานจัดสรรที่เปนกรณีศึกษา เพื่อนํามาวิเคราะหและเปนกรอบที่จะนําไปใชในการศึกษา 

โดยแบงออกเปนสวนหลักๆ ดังนี้ 

3.1.1 การศึกษาเบื้องตน  

  การศึกษาผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย ใช

วิธีการศึกษาเบ้ืองตน 2 สวน คือ  
1) การศึกษาจากเอกสาร 

การศึกษาจากเอกสารโดยการเก็บขอมูลทุติยภูมิดวยการสืบคน  ขอมูล  

เอกสาร  ในเบ้ืองตนจะเปนการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับแปลนกรุป ผลงานที่ผานมา แนวความคิด

ในการออกแบบสถาปตยกรรมและที่อยูอาศัย พรอมกันนี้ไดศึกษาพัฒนาการแนวความคิดและ

รูปแบบของงานสถาปตยกรรมประเภทที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของประเทศไทยในชวงระยะเวลา

ตางๆ โดยเฉพาะโครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของบริษัทเอกชนอ่ืนๆในชวงระยะเวลา

เดียวกันกับโครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษาเปรียบเทียบการออกแบบ

และแนวความคิดในการออกแบบ  
2) การศกึษาภาคสนาม  

การศึกษาภาคสนาม  โดยการเก็บขอมูลปฐมภูมิดวยการสังเกต  การ

สัมภาษณ และการทําแบบสอบถามกลุมประชากร ในเบ้ืองตนจะเปนการสํารวจโครงการท่ีอยู

อาศัยประเภทบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการ ศึกษา

สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดข้ึนจากการออกแบบบานจัดสรร รวมถึงศึกษาผลจากการ

ออกแบบที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรที่มีผลตอผูอยูอาศัยภายในโครงการ 
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3.2 การคัดเลือกโครงการกรณศีึกษา  
การคัดเลือกโครงการกรณีศึกษา เร่ิมตนจากการศึกษาดังรายละเอียดดังนี้ 

1) ศึกษาโครงการที่อยูอาศัยโครงการตางๆของแปลนกรุป ซึ่งประกอบดวยบานเดี่ยว 

คอนโดมิเนียม อพารทเมนตและบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส เนื่องจากโครงการที่อยูอาศัยของ

แปลนกรุปโดยสวนใหญเปนโครงการที่กอสรางมาแลวมากกวา 10 ปข้ึนไป ขอมูลสวนใหญจึงตอง

สืบคนจากเอกสารตางๆ นอกจากนี้ผูวิจัยยังไดเขารวมฟงการบรรยาย “แนวคิดบานสวนบานคลอง

ในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย” ซึ่งบรรยายโดยผูบริหารของแปลนกรุป เพื่อรวบรวมขอมูล

เกี่ยวกับโครงการที่อยูอาศัยและแนวความคิดในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัยของแปลนกรุป  

2) เมื่อรวบรวมขอมูลโครงการที่อยูอาศัยของแปลนกรุปแลว จึงคัดเลือกโครงการที่อยู

อาศัยประเภทบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส เพื่อเปนตัวแทนของที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดปาน

กลางคอนขางสูง โดยเลือกโครงการที่กอสรางในชวงเวลาใกลเคียงกันและมีผูเขาอยูอาศัยมาชวง

ระยะเวลาหน่ึง เพื่อศึกษาผลจากการเขาอยูอาศัย  

3) เม่ือคัดเลือกประเภทของโครงการแลว จากนั้นจึงคัดเลือกเฉพาะโครงการที่ไดรับรางวัล

ทางสถาปตยกรรม เพื่อเปนส่ิงที่ยืนยันวาโครงการมีการออกแบบทางสถาปตยกรรมที่เปนที่ยอมรับ 

ซึ่งจากการศึกษาพบวา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา เปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ของแปลนกรุป ที่กอสรางในระยะเวลาใกลเคียง

กัน คือในป พ.ศ. 2534 และ พ.ศ. 2536 ตามลําดับ โดยโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 ไดรับรางวัล “ASA Architectural Design Citation Award “ จากสมาคมสถาปนิกสยาม

ในป พ.ศ. 2537และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ไดรับรางวัล “ โครงการดีเดนดาน

สถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค” ในป พ.ศ. 2539  

4) เมื่อไดโครงการกรณีศึกษาแลว จึงลงพื้นที่เพื่อสํารวจลักษณะทางกายภาพโครงการ

กรณีศึกษาในเบ้ืองตน  
 

3.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

 ผูวิจัยไดศึกษาบุคคล 2 ฝาย ไดแก 

1) ผูบริหารและผูออกแบบโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษา

แนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการ 
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2) ผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา เพื่อศึกษาเกี่ยวกับความพึงพอใจ และผลกระทบที่ผูอยูอาศัยไดรับในดาน

ตางๆ 

 
3.3.1 ขนาดของกลุมประชากร 

ขนาดของกลุมประชากรในการสรางแบบสอบถามเพื่อเก็บขอมูลจากผูอยูอาศัยใน

โครงการเกีย่วกับผลที่ไดรับจากวางผังและออกแบบโครงการ มีดังนี ้

 

1) ขนาดของกลุมประชากรของการสรางแบบสอบถาม 

ประชากรในโครงการบานสวนริมคลองบางมด    244  หนวย 

ประชากรในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา    64  หนวย 

รวมประชากร      308  หนวย 

จากจํานวนประชากรทั้งหมด ทําการหากลุมตัวอยางโดยกําหนดขนาดตัวอยางที่

ทําการศึกษาตามการกําหนดของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ความคลาดเคล่ือน +5% ได

จํานวนกลุมตัวอยาง 175 ตัวอยาง    โดยมีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 

n = N/ 1+Ne2  

      n คือ ขนาดกลุมตัวอยาง 

N คือ ขนาดประชากร 

e คือ คาความคลาดเคล่ือนของกลุมตัวอยาง 

 

ตารางที3่.1 แสดงจํานวนกลุมประชากรของการสรางแบบสอบถามของแตละโครงการ 

โครงการ ประชากร กลุมตัวอยาง  

บานสวนริมคลองบางมด        244       138  หนวย 

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา         64        37   หนวย 

รวม      308      175  หนวย 
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2) นําขอมูลทีไ่ดมาวิเคราะห 

3) นําผลที่ไดจากการวิเคราะหมาสรุปและเสนอแนะแนวการพัฒนาบานจัดสรรใน

ระดับราคาเดียวกนั 

 

3.4 การออกแบบเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

3.4.1 เครื่องมือวิจัยในการเก็บรวบรวมขอมูล ประกอบดวย 

1) แบบสัมภาษณ โดยผูวิจัยไดรวบรวมคําถามที่เปนคําถามปลายเปดเอาไวลวงหนา 

เพื่อใชสัมภาษณผูบริหารของแปลนกรุป โดยคําถามเปนคําถามเกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผัง

และออกแบบโครงการในแตละโครงการ ลักษณะเดนในการออกแบบโครงการบานจัดสรรของ

แปลนกรุปและส่ิงที่แปลนกรุปใหความสําคัญในการออกแบบ เพื่อทราบถึงรายละเอียดเกี่ยวกับ

แนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการและผลที่เกิดข้ึนวาเปนไปตามเปาหมายที่แปลน

กรุปไดวางไวหรือไม  

2) แบบสอบถาม แบงเนื้อหาออกเปน 3 สวน คือ  

(1) สวนที่ 1 ขอมูลเกี่ยวกับที่อยูอาศัยกอนการตัดสินใจซื้อโครงการ เพื่อศึกษาส่ิงที่

ผูอยูอาศัยตองการกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

(2) สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับการอยูอาศัยในปจจุบัน เพื่อศึกษาความพึงพอใจดาน

การออกแบบ การอยูอาศัย สภาพแวดลอม การใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลาง ความเปนชุมชน

ของผูอยูอาศัยภายในโครงการ และตางที่ผูอยูอาศัยไดรับรวมถึงการเปล่ียนแปลงที่เกิดข้ึนภายใน

ชุมชน 

(3) สวนที่ 3 ขอมูลเกี่ยวกับครัวเรือน เพื่อศึกษาขอมูลเกี่ยวกับลักษณะทาง

เศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

3.4.2 การกําหนดตัวแปร 

การกําหนดตัวแปร โดยการศึกษาจากแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ

โครงการของแปลนกรุปในแตละประเด็นหลัก และการศึกษาจากเอกสาร แลวจึงนํามาวิเคราะห 

จัดเปนกลุมต ัวแปรสวนตางๆในแบบสอบถาม ดังนี้ 
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กลุมที ่1 แนวความคิดในการออกแบบกายภาพ ประกอบดวย 

1) ที่ต้ังโครงการ ประกอบดวย  

(1) ที่ต้ังโครงการ 
(2) การเดินทางเขา-ออกโครงการ 

(3) สภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ 
(4) ระบบสาธารณูปโภค 

(5) ระบบสาธารณูปการ 

2) การออกแบบผังโครงการ ประกอบดวย 

(1) การวางผังกลุมอาคาร 
(2) การวางผังและออกแบบพืน้ที่สวนกลาง ประกอบดวย สโมสร พืน้ที่ออก

กําลังกายและสนามเด็กเลน  

(3) การวางผังและออกแบบพืน้ที่สวน 

(4) วางผังและออกแบบถนนและทางเดินภายในโครงการ 

3) การออกแบบตัวอาคาร ประกอบดวย 

(1) การออกแบบบาน ประกอบดวย รูปแบบอาคาร การออกแบบอาคารเพื่อให

ไดรับแสงธรรมชาติ การออกแบบอาคารเพื่อใหมีการระบายอากาศ ระบบสาธารณูปโภค ระบบ

สาธารณูปการ 

(2) การออกแบบพื้นที่ใชสอยภายในบาน โดยศึกษาทั้งในสวนของจํานวนพืน้ที่

ใชสอยตางๆและขนาดของพื้นที่ใชสอย 

กลุมที ่2 แนวความคิดเกีย่วกับคุณภาพชีวิต 
1) ความเปนสวนตัว 

2) ความสงบ 

3) ความปลอดภัย 

4) สุขภาพ 

กลุมที ่3 แนวความคิดเกีย่วกับชุมชน 
1) ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

2) การมีสวนรวมในการดูแลและทํากิจกรรมรวมกนัในชุมชน 
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กายภาพ 

แนวความคิด 

การออกแบบ  

คุณภาพชีวิต 

ความเปนชุมชน 

 
กําหนดตัวแปร 

 

ออกแบบ 

เคร่ืองมือในการวิจัย  

 

สรางแบบสอบถาม 

  

ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับ 

 
กอน 

การอยูอาศัย 

การอยูอาศัย 

ในปจจุบัน 

ขอมูลครัวเรือน 

ส่ิงท่ีคาดหวัง 

ส่ิงท่ีไดรับ 

ลักษณะเศรษฐกิจ

และสังคม 

 

กายภาพ 

คุณภาพชีวิต 

ความเปนชุมชน 

ความเปนสวนตัว 

ความสงบ 

ความปลอดภัย 

สุขภาพ 

เพื่อนบาน(พูดคุย) 

การมสีวนรวม 

การดูแลชุมชน 

การทํากิจกรรม 

พื้นที่ใชสอยในบาน 

ตัวบาน 

การระบายอากาศ 

แสงธรรมชาติ 

สาธารณูปโภค 

รูปแบบอาคาร 

สาธารณูปการ 

ขนาด 

จํานวน 
ที่จอดรถ 

เฉลียง,ระเบียง 

หองตางๆ 

ที่จอดรถ 

เฉลียง,ระเบียง 

หองตางๆ 

อาคาร 

ผังโครงการ 

ที่ต้ังโครงการ 

กลุมอาคาร 

พื้นที่สวนกลาง 

สวน(พื้นที่สเีขียว) 

ถนนและทางเดิน 

สโมสร 

ที่ออกกําลังกาย 

กลุมบาน 

สนามเด็กเลน 

ทําเลที่ต้ังโครงการ 

ระบบสาธารณูปการ 

ระบบสาธารณูปโภค 

การเขา-ออกโครงการ 

สภาพแวดลอมโดยรอบ 

ใกลสาธารณูปการ 

การคมนาคมขนสง 

แผนผังท่ี 3.1 แสดงกรอบแนวคิดในการวิจัย 

แผนผังท่ี 3.2 แสดงตัวแปรท่ีใชในการศึกษา 
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เมื่อศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบและกําหนดตัวแปรในการศึกษาแลว 

จากนั้นจึงทําการออกแบบสอบถาม  

 3.4.3 การทดสอบคุณภาพของแบบสอบถาม 

ในข้ันตอนการออกแบบแบบสอบถามนั้น ผูวิจัยไดนําแบบสอบถามไปทดสอบ (Pre-

Test) กับกลุมประชากรเพื่อทดลองใช 2 คร้ัง เพื่อใหไดแบบสอบถามที่ใหคําตอบที่ตรงกับการวิจัย  

1) การทดสอบครั้งที่ 1 พบวาแบบสอบถามยังขาดคําถามเกี่ยวกับรายไดของ

ครัวเรือน ซึ่งเปนขอมูลในการแสดงถึงลักษณะทางเศรษฐกิจของกลุมประชากร และในสวนของ

ขอมูลดานความพึงพอใจยังขาดความครบถวนของขอมูลตัวแปร และขาดการเรียบเรียงลําดับของ

เนื้อหา 

2) การทดสอบครั้งท่ี 2 พบวาหลังจากที่ไดศึกษาตัวแปรที่สําคัญ และปรับ

แบบสอบถามแลว ในสวนของคําถามเกี่ยวกับความพึงพอใจซึ่งมีการแจงรายละเอียดมากเกินไป 

ทําใหผูตอบแบบสอบถามไมอยากกรอกแบบสอบถามและตอบคําถามอยางเร็วๆ โดยไมไดต้ังใจ

อานรายละเอียด ซึ่งสงผลตอความตรง (Validity) ของขอมูล นอกจากนี้คือ คําถามบางคําถามมี

ความซับซอนทําใหผูกรอกแบบสอบถามไมเขาใจ และกรอกแบบสอบถามไมถูกตอง ผูวิจัยจึงนํา

ขอบกพรองตางๆมาออกแบบแบบสอบถามใหม เพื่อใหมีเนื้อหาครบถวน มีการแบงขอมูลแตละ

สวนอยางชัดเจนและออกแบบใหผูกรอกแบบสอบถามสามารถเขาใจไดงาย และสามารถกรอก

แบบสอบถามไดถูกตองครบถวน  

3) จัดพิมพแบบสอบถามฉบับที่ใชจริง เมื่อตรวจสอบความถูกตองของ

แบบสอบถามและเนนขอความสําคัญเพื่อใหผูกรอกแบบสอบถามสามารถเห็นไดอยางชัดเจนแลว 

จึงจัดพิมพแบบสอบถามเพื่อใชในการเกบ็ขอมูล  

 

3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล  

 การเก็บรวบรวมขอมูลผูวิจัยไดทําการรวบรวมขอมูลดังนี ้

1) การรวบรวมขอมูลในเบื้องตน ผูวิจัยไดศึกษาจากเอกสารและงานวิจัยที่กี่ยว

ของ รวมถึงการเขาฟงการบรรยาย “แนวคิดบานสวนบานคลองในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย” 
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ซึ่งบรรยายโดยผูบริหารของแปลนกรุป เกี่ยวกับแนวความคิดในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัย

ตางๆ  

2) การสัมภาษณผูบริหารและนักออกแบบวางผังของแปลนกรุป เปนการ

สัมภาษณอยางเปนทางการ โดยมีการนัดเวลาและสถานที่ไวลวงหนาแนนอน ซึ่งผูวิจัยเตรียมแบบ

สัมภาษณ เอกสารประกอบและมีการเตรียมอุปกรณบันทกึเสียงเพ่ือบันทึกขณะสัมภาษณ  โดย

ผูวิจัยไดดําเนินการสัมภาษณโดยใชเวลาประมาณ 1 ชั่วโมง โดยทําการบันทึกคําตอบที่สําคัญ  

3) การรวบรวมขอมูลดวยแบบสอบถาม เปนการสอบถามผูอยูอาศัยภายใน

โครงการ โดยผูวิจัยไดลงพื้นที่เพื่อแจกแบบสอบถามภายในโครงการกรณีศึกษา ซึ่งการลงพื้นที่ใน

ระยะแรก ผูวิจัยไมไดรับอนุญาตใหเขาไปแจกแบบสอบถามภายในโครงการ ผูวิจัยจึงตองทํา

จดหมายเพื่อขออนุญาตเก็บขอมูลภายในโครงการ รวมถึงการทําจดหมายประชาสัมพันธเพื่อแจง

ใหลูกบานทราบวาจะมีการดําเนินการเก็บขอมูลภายในโครงการ โดยแจงถึงวัตถุประสงคของการ

ทําวิจัยซ่ึงทําใหผูวิจัยไดรับความรวมมือในการกรอกแบบสอบถามเปนอยางดี ดวยระยะเวลาที่มี

จํากัด ผูวิจัยจึงตองอาศัยผูชวยในการเก็บขอมูล ซึ่งผูวิจัยตองแจกแจงรายละเอียดภายใน

แบบสอบถามใหผูชวยทราบ เพื่อใหผูชวยสามารถรวบรวมขอมูลไดอยางครบถวน โดยในการแจก

แบบสอบถามเปนการแจกแบบสอบถามโดยกระจายกลุมตัวอยางทั่วทั้งโครงการ โดยแตละคร้ัง

ตองมีการบันทึกบานเลขที่ที่สงคืนแบบสอบถามเพื่อปองกันการเก็บแบบสอบถามซ้ําซอน  

4) การรวบรวมขอมูลดวยการสังเกต เพื่อสํารวจลักษณะทางกายภาพของ

โครงการกรณีศึกษา โดยการนําแผนผังโครงการที่มีการระบุตําแหนงอาคารตางๆและบานเลขที่ 

เพื่อจดบันทึกลักษณะขอมูลสําคัญรวมถึงการบันทึกภาพ 

5) การนําเสนอผล เม่ือรวบรวมขอมูลทั้งหมดแลว จึงนําเสนอผลจากการเก็บขอมูล

ดวยแบบสอบถามและการสังเกตแกผูบริหารของแปลนกรุปอีกคร้ังหนึ่ง เพื่อขอคําแนะนํารวมถึง

ขอเสนอแนะในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรในอนาคต 

นําเสนอขอมูลแกตัวแทนผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา เพื่อสัมภาษณ

แบบลึก (Focus group) โดยเชิญผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษามาใหสัมภาษณเปนกลุมๆ

ละ 5 คน เพื่อสอบถามความคิดเห็นเกี่ยวการอยูอาศัยภายในโครงการ โดยคัดเลือกจากผูอยูอาศัย

ที่อาศัยอยูในบานแตละแบบ และเปนผูที่เปนกรรมการหมูบานทั้งในอดีตและปจจุบัน เพื่อเปน

ตัวแทนของผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 
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3.6 การวิเคราะหขอมูล 

 เม่ือรวบรวมขอมูลจากการศึกษาแนวคิดในการวางผังและออกแบบ ขอมูลจากการสังเกต

และสํารวจลักษณะทางกายภาพโครงการกรณีศึกษา ขอมูลจากการสัมภาษณ และขอมูล

แบบสอบถามผูอยูอาศัย ซึ่งแบบสอบถามนั้น ตองนํามาประมวลผลดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร 

(SPSS) แลว จึงนําขอมูลทั้งหมดมาประมวลผล โดยวิเคราะหขอมูลตามวัตถุประสงคของ

การศึกษา ดังนี้ 

1) วิเคราะหแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการกรณีศึกษา 

2) วิเคราะหสภาพทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาทีเ่กิดข้ึน 

3) วิเคราะหผลทีผู่อยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานกรณีศึกษา 

   เมื่อวิเคราะหขอมูลแลว จากนั้นจงึอภิปรายผลกับแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่ไดรวบรวม

มา เพื่อสรุปเปนขอเสนอแนะในงานวิจัย 

3.7 การสรุปผลขอมูลและการศึกษาขอเสนอแนะ 

 เมื่อไดผลจากการรวบรวมขอมูลแลว  จากนั้นจึงทําการเรียบเรียงขอมูลที่ ไดจาก

แบบสอบถามในแตละสวนเพื่อนํามาสรุปผลการศึกษา โดยศึกษาถึงความสัมพันธของขอมูลแตละ

สวน แลวนํามาประมวลผลรวมกับขอมูลที่ไดจากการสังเกตเพื่อใหไดผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ แลวจึง

นํามาวิเคราะหกับแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ โดยวิเคราะหในประเด็นตางๆตาม

วัตถุประสงคของงานวิจัย จากนั้นจึงสรุปขอเสนอแนะสําหรับการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรในอนาคต 

3.8 ขอจํากัดในการวิจยั 

1) การนัดหมายผูบริหารระดับสูงของแปลนกรุบเพื่อสัมภาษณเก็บขอมูลทําไดยาก ตองใช

ระยะเวลาในการนัดหมาย เนื่องจากผูบริหารระดับสูงมเีวลาจํากดั 

  2) โครงการกรณีศึกษาทัง้สองโครงการเปนโครงการทีก่อสรางมากวา 15 ป การสืบคน

ขอมูลรายละเอียดของแบบบานภายในโครงการอาจไมครบถวนสมบูรณ 

  3) การเก็บขอมูลโดยการสงัเกต ผูวิจยัสามารถสังเกตไดจากภายนอกบานเทานัน้ ไม

สามารถเขาไปสังเกตภายในบานของผูอยูอาศัยได 



 

 

บทที่  4 

แนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

4.1 แนวคิดหลักในการจัดทําโครงการ 

แนวคิดหลักในการจัดทําโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาของแปลนกรุป คือ การสรางสรรคโครงการบานจัดสรรที่มีคุณภาพสําหรับกลุมผูที่มี

รายไดปานกลางคอนขางสูง ดวยการจัดสรรสภาพแวดลอมที่ดีเพื่อใหเกิดการอยูอาศัยรวมกันเปน

ชุมชน 

4.2 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพท่ี 4.1 แสดงที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 
โครงการบานสวนริมคลองบางมด ต้ังอยูที่ ถนนพุทธบูชา แขวงบางมด เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร และโครงการบานสวนริมคลองถนนกรุงเทพกรีฑา ต้ังอยูที่ ถนนกรุงเทพกรีฑา 

แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร 

 

โครงการบานสวนริมคลอง
บางมด 

โครงการบานสวนริมคลอง 
กรุงเทพกรีฑา 
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4.2.1 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 4.2 แสดงท่ีต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด ต้ังอยูที่ ถนนพทุธบูชา แขวงบางมด เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร บนที่ดินขนาด 27.62 ไร ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ   ติดกับคลองยายวนั 

ทิศใต    ติดกับสวนของเอกชน 

ทิศตะวนัออก  ติดกับบานพักอาศัย 

ทิศตะวนัตก  ติดกับคลองบางมด 
 

4.2.2 ขอมูลทั่วไปของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
เจาของ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

จํานวนหนวย : 244 หนวย 

สถาปนกิ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

ปที่กอสรางแลวเสร็จ : พ.ศ. 2534 

สิ่งอํานวยความสะดวก : สระวายน้ํา, สโมสร, สวนสาธารณะ 

แนวความคิดในการออกแบบ : สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย 

ผสมผสานความรมร่ืนของธรรมชาติ 
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รางวลั : ASA Architectural Design Citation Award ป พ.ศ. 2537 

 
4.2.3 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.3 แสดงที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 

 
  โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ต้ังอยูที่ ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขต

บางกะป กรุงเทพมหานคร บนที่ดินขนาด 27 ไร ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศใต    ติดกับที่ดินเอกชน 

ทิศตะวนัออก  ติดกับที่ดินเอกชน 

ทิศตะวนัตก  ติดกับหมูบานจัดสรร 

4.2.4 ขอมูลทั่วไปของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
 

เจาของ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

พื้นท่ี : 27 ไร 
สถาปนกิ : บริษัท ฮวิมานิสท จาํกัด 
ภูมิสถาปนิก : บริษัท ฮวิมานิสท จํากัด 
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วิศวกรโครงสราง : บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จาํกดั 

งบประมาณ : ราคาบานพรอมที่ดิน: ราคาเร่ิมตน 5 ลานบาท 

แนวความคิดในการออกแบบ : การเปนชุมชนคุณภาพขนาดเล็กใจกลางเมือง 

โดยการ ออกแบบผังโครงการและบานในมิติที่เช่ือมโยงกันโดยใหความสําคัญกับความสงบและ

ความเปนสวนตัวมากที่สุด (Total Environment Design) เนนความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการ

ใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง เช่ือมโยงทางเดินดวยสะพานไม สรางความหมายให

ทางสัญจรภายในสวนเปนที่พบปะและพักผอนของชุมชน 

รางวลั : โครงการดีเดนดานสถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค ป พศ. 25391 

 

4.3 แนวคิดในการวางผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.4 แสดงผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนโครงการบานจัดสรรโครงการแรกที่ดําเนินการโดย

บริษัท แปลน เอสเตท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทหนึ่งที่อยูในเครือของแปลนกรุป โดยเร่ิมเปดเพื่อจําหนาย

ในป พ.ศ. 2534 ซึ่งแปลนกรุปไดนําจุดเดนของความคิดในเร่ืองบานสวนริมคลองในอดีตมาปรับใช 

                                                  
1
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 

ทีด่ินสวนที่ 1
พื้นที่  6.12 ไร

ทีด่ินสวนที่ 2
พ้ืนที่  21.50 ไร

ทีด่ินสวนที่ 1
พื้นที่  6.12 ไร

ทีด่ินสวนที่ 2
พ้ืนที่  21.50 ไร
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โครงการบานสวนริมคลองบางมดเปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 3 ชั้น พื้นที่ของ

โครงการแบงออกเปน 2 สวนดวยถนนพุทธบูชา โดยที่ดินสวนแรกมีพื้นที่ขนาด 6.12 ไรซึ่งมีขนาด

พื้นที่เล็กกวา ต้ังอยูติดกับคลองบางมด และอีกสวนหนึ่งมีพื้นที่ขนาด 21.50 ไร ซึ่งมีขนาดใหญกวา 

ติดกับคลองยายวันซ่ึงเปนลําคลองเล็ก ๆ ที่เขาไปในรองสวนของชาวสวนในบริเวณนั้นและสวนที่

เหลือไมติดคลองแตจะมีพื้นที่สวนกลางแทน ดานหนาโครงการที่ติดกับถนนพุทธบูชาจะเปนสวน

ของอาคารพาณิชย บานภายในโครงการมีการจัดวางผังเปนกลุมบาน กลุมละ 6 หลัง ซึ่งแปลนกรุป

ไดออกแบบพื้นที่สีเขียวหรือสวนแทรกอยูระหวางกลุมอาคาร ทําใหบรรยากาศภายในโครงการมี

ความรมร่ืน นอกจากนี้ยังมีการออกแบบพื้นถนนบางสวนเปนคอนกรีตบล็อคแบบมีรูเพื่อใหหญา

ทะลุผานข้ึนมา เพื่อเปนการแสดงพื้นที่ที่เปนทางแยก เพื่อใหผูที่ขับข่ียานพาหนะภายในโครงการ

เพิ่มความระมัดระวังในบริเวณดังกลาว 

จากการศึกษาผังของโครงการ พบวาโครงการบานสวนริมคลองบางมดมีสัดสวนพื้นที่ขาย

ได คิดเปนรอยละ 64 และมีสัดสวนพื้นที่ที่ขายไมได รอยละ 36 

แผนภูมิที่ 4.1 แสดงสัดสวนพื้นท่ีขายไดและขายไมไดโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

 

 

1) แนวคิดในการวางผัง  

    โครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนโครงการประเภทบานพักอาศัยประเภท

ทาวนเฮาส  ซึ่งแปลนกรุปไดนําแนวคิดของชุมชนไทยในอดีตมาปรับใชในการวางผังโครงการ คือ 

จากการอยูรวมกันเปนชุมชนในสมัยกอน ซึ่งเสนทางการสัญจรคือทางน้ํา มีตลาดสดไวพบปะ

แลกเปล่ียน และสวนที่กอใหเกิดศูนยรวมชาวบาน คือวัด และสวนที่เปนบานพักอาศัยสัมพันธกัน

ดังนั้นเมื่อเทียบภาพรวมกับโครงการแลว สวนสโมสรหรือคลับเฮาส คือ ศูนยรวมของคนที่จะมี

โอกาสในการพบปะพูดคุยกันแทนสถานที่วัด สวนที่เปนอาคารพาณิชยจะอยูติดกับถนนซ่ึงเปรียบ

กับตลาดนั่นเอง ดานในเปนสวนบานพักอาศัย ซึ่งจะเนนการออกแบบเพ่ือใหเกิดความสงบเงียบ2 

                                                  
2
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 81. 
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บริเวณส่ีแยกจะคั่นดวยบล็อกหญาเพื่อใหผูใชรถใชถนนไดเกิดการเตรียมตัว มีการออกแบบรั้วเผ่ือ

ไวหลังบานทุกหลังสําหรับปลูกไมเล้ือย เพื่อใหทั้งโครงการดูเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน และเปนการ

เช่ือมตอระหวางบานและทั้งโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 แสดงผังและสวนประกอบภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

จากผังโครงการแสดงสวนประกอบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด ซึ่ง

ประกอบดวย 3 สวนหลักๆ ดังนี ้

1) พื้นที่สวนกลาง ซึ่งประกอบดวย อาคารสโมสรหรือคลับเฮาส สระวายน้าํ และ

สวนสุขภาพ 

   2) อาคารพาณิชย  

   3) กลุมบานพกัอาศัย 

การออกแบบอาคารสโมสรหรือคลับเฮาส แปลนกรุปออกแบบที่วางที่เปนที่โลงชน

กับน้ําพอดี3 เปนการเชื่อมตอระหวางสวนที่มนุษยสรางข้ึนไปสูธรรมชาติ มีการเดินเปนหลัก 

                                                  
3
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 83. 
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เสนทางเดินจึงเปนเหมือนตัวเชื่อมตอระหวางอาคารไปสูธรรมชาติ ระหวางความมืดของอาคารไปสู

ความโลงของคลอง เปนตัวเปล่ียนความรูสึกจากขางในไปสูขางนอก4 โดยอาคารสโมสรหรือคลับ

เฮาสเปนศูนยรวมของคนในหมูบานเพื่อใหคนไดมีโอกาสพบปะพูดคุยกัน เกิดสังคม สามารถทํา

ความรูจักกับเพื่อนบานและเนนการสรางสภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.6 แสดงอาคารสโมสรและสระวายน้ํา 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 แสดงอาคารพาณิชย 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.8 แสดงกลุมบานพักอาศัย 

                                                  
4
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 83. 
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2) สรุปแนวคิดในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองบางมด  

แนวคิดหลักในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองบางมด มีดังนี้ คือ  

1) การวางผังอาคารอาคารสโมสรหรือคลับเฮาส เพื่อเปนศูนยรวมของคนในชุมชน

ที่จะพบปะพูดคุย และเปนพืน้ที่สําหรับทํากิจกรรมตางๆรวมกันของคนภายในชุมชน 

   2) การวางผังที่เนนการสรางสภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย และ 

   3) การวางผังเพื่อใหคนในชมุชนไดอาศัยอยูรวมกับธรรมชาติ 

  

4.4 แนวคิดในการออกแบบบานโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

1) แนวคิดในการออกแบบบาน 

แนวคิดในการออกแบบบานของโครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนการผสมผสาน

งานสถาปตยกรรมในการออกแบบบานในอดีตเขากับงานสถาปตยกรรมรวมสมัย โดยการออกแบบ

บานใหเปดดานหนา 2 ทาง (Double Frontage House) เปนบานทรงสูง มีใตถุนโลงโปรง เพื่อเปด

มุมมองและรับลมธรรมชาติสอดคลองกับภูมิประเทศที่มีสภาพอากาศแบบรอนช้ืน นอกจากนี้ 

แปลนกรุปยังไดนํารายละเอียดของสวนประกอบของบานไทยมาประยุกตใชกับสวนประกอบของ

ตัวบาน เชน ระเบียงไม ระแนงสีแดงชาดและกรอบหนาตางไมสีเขียวเขม เปนตน 

 บานพักอาศัยภายในโครงการ ประกอบดวยแบบบาน 6 แบบ ดังตอไปนี ้

  1) บานแบบ  A  

  2) บานแบบ  B,C,D 

  3) บานแบบ  G 

  4) บานแบบชอปเฮาส 

  5) บานแฝด 

  6) บานเด่ียว  
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ภาพท่ี 4.9 แสดงบานแบบตางๆภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

จากผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด  สามารถแบงพื้นที่ออกเปน 3 สวนตาม

ระยะเวลาการกอสราง โดยแตละสวนของโครงการ ประกอบดวยบานแบบตางๆ ดังนี้ 

สวนที่ 1  ประกอบดวยบานแบบ A และบานแบบชอปเฮาส 

สวนที่ 2  ประกอบดวยบานแบบ B C D บานแฝดและบานแบบชอปเฮาส 

สวนที่ 3  ประกอบดวยบานแบบ G และบานเด่ียว 
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1) บานแบบ A  
 บานแบบ A ต้ังอยูในเฟส 1 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 6 หลัง มีขนาดพืน้ที่

ใชสอย 204 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.50 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.10 แสดงผังพื้นบานแบบ A 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 
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 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

 

2) บานแบบ B,C,D  

บานแบบ  B,C,D จะต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 5-6 หลัง มีขนาด

พื้นที่ใชสอย 184 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพท่ี 4.11 แสดงผังพื้นบานแบบ B C D 

 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย คัน 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

  
ผังพื้นชั้นลาง                              ผังพืน้ชั้นสอง                       ผังพืน้ชั้นสาม 
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ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร,สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

3) บานแบบ  G  

    บานแบบ  G จะต้ังอยูในเฟส 3 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 5-6 หลัง มีขนาดพื้นที่

ใชสอย 135 ตร.ม. ดานหนากวาง 6.00 ม.  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 แสดงผังพื้นบานแบบ G 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 
  ผังพื้นชั้นลาง                              ผังพืน้ชั้นสอง                       ผังพืน้ชั้นสาม 
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   - หองซักรีด   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 1 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

  - หองนอนใหญ   : 1 หอง 

  - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

4) บานแบบชอปเฮาส 

    บานแบบชอปเฮาส จะต้ังอยูในเฟส 1 และเฟส 2 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 8 

หลังมีขนาดพืน้ที่ใชสอย 280 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพท่ี 4.13 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง                                ผังพื้นชั้นลอย        
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ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองอเนกประสงค  : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 1 คัน  

ผังพื้นชั้นลอย ประกอบดวย หองอเนกประสงค 

- หองอเนกประสงค  : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.14 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

- หองครัว   : 1 หอง 

  - หองแมบาน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 2 หอง 

 

 

ผังพื้นชั้นสอง 



 

 71 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 4.15 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 

 

  ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 
 ผังพื้นชั้นสี่ ประกอบดวย  

- หองนอน    : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                   ผังพื้นชั้นสาม                                        ผังพื้นชั้นสี ่               
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5) บานแฝด 

บานแฝด ต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งประกอบดวยบานกลุมละ 2 หลัง ดานหนากวาง 7.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.16 แสดงผังพื้นบานแบบ บานแฝด 

 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

  
 ผังพื้นชั้นลาง                                  ผังพืน้ชั้นสอง   
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ภาพท่ี 4.17 แสดงผังพื้นบานแบบ บานแฝด 

 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

6) บานเด่ียว 

บานเด่ียว จะต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งมีอยูเพียงหลังเดียวภายในโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.18 แสดงผังพื้นบานเด่ียว 

  
ผังพื้นชั้นลาง                                       ผังพืน้ชั้นสอง         

ผังพื้นชั้นสาม 
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ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย หองครัว หองน้ํา หองแมบาน หองเก็บของและที่จอดรถ 2 คัน 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย หองรับแขก หองอาหาร หองนอนและหองน้าํ 

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร,สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
ภาพท่ี 4.19 แสดงผังพื้นบานเด่ียว 

 
 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

 

 

ผังพื้นชั้นสาม 
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2) สรุปแนวคิดในการออกแบบบาน  

     แปลนกรุป ใหความสําคัญกับการออกแบบบาน โดนเนนการออกแบบพื้นที่ภายใน

และภายนอก (Indoor-Outdoor Space) ซึ่งเปนวถิีชีวิตของคนตะวันออกที่ใชพื้นที่รมเงาของ

ชายคา ชานบาน ระเบียง จงึออกแบบบานใหมีลานริมสวน เพือ่เปนพืน้ที่นัง่เลนสําหรับคนใน

ครอบครัว เพือ่ใหไดสัมผัสธรรมชาติไดอยางเต็มที่สําหรับชวงเวลาแหงการอยูรวมกนัของสมาชิกใน

ครอบครัวและเปนพืน้ที่สรางกิจกรรมระหวางคนในครอบครัว นอกจากนี้การออกแบบยังเนน

ความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง ซึง่ลักษณะใตถนุ

โลงทาํใหเกิดการเชื่อมตอจากลําคลองธรรมชาติเขามาสูลานริมสวนภายในตัวบาน เช่ือมตอไปยัง

พื้นที่สวนกลางของโครงการ โดยพื้นที่ใตถุนโลงนีย้ังเปนพืน้ทีท่ี่สามารถรับลมธรรมชาติได ทาํใหผู

อยูอาศัยสามารถสัมผัสธรรมชาติของสวนรอบขาง รวมถึงการออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวแทรกอยู

ระหวางกลุมบาน เพื่อใหผูอยูอาศัยไดสัมผัสกับธรรมชาติไดอยางเต็มที่ ซึง่เปนไปตามแนวคิดหลักที่

ตองการใหคนในชุมชนไดอาศัยอยูรวมกับธรรมชาติ  
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4.5 แนวคิดในการวางผังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เปนโครงการที่ต้ังอยูบนถนนกรุงเทพกรีฑา มีเนื้อ

ที่ประมาณ 27 ไร สรางเปนกลุมบาน มพีื้นที่สวนกลางและรายลอมไปดวยตนไม มีธารน้ําอยูกลาง

โครงการผานบานทุกหลัง และมีทางเดินสะพานเช่ือมโยงบานทกุหลังเพื่อใหเกิดชมุชนท่ีมกีิจกรรม

รวมกัน เพื่อจัดกิจกรรมทางดานศิลปวฒันธรรม  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 3 ชั้น

เชนเดียวกับโครงการบานสวนริมคลองบางมด มกีารจัดพื้นที่วางดานหลังบานเปนลําคลองเล็กที่

ผานบานทุกหลังคาเรือน ถาเปรียบเทียบโครงการในระยะเร่ิมตนกับปจจุบัน จะเห็นวาตนไมได

เจริญเติบโตจนทาํใหโครงการมีบรรยากาศรมร่ืน มีการทําพื้นถนนบางสวนเปนคอนกรีตบล็อคแบบ

มีรูเพื่อใหหญาทะลุผานข้ึนมา มีการจัดพื้นที่ถนนที่กวางขวาง มีพืน้ที่เบ่ียงออกไปเพื่อใชเปนที่จอด

รถและมีทางสําหรับจักรยาน 

 “ปรัชญาการออกแบบ คือ เปนสวนหน่ึงของชุมชนที่คํานงึถงึเร่ืองส่ิงแวดลอมเปนหลัก 

และเนนถึงรายละเอียดของอาคาร ใหส่ือสารความรูสกึแกผูใชชีวิตรวมกนัทัง้ภายนอกและภายใน” 

คือคํากลาวของผูบริหารแปลนกรุป ซึง่แนวคิดหลักในการออกแบบ ประกอบดวย 

1) การจัดสรรสภาพแวดลอมทีดี่ สราง Community Space ที่เอ้ือตอกิจกรรมตางๆของคน

ภายในชุมชน 

  2) การออกแบบสถาปตยกรรม เนนความสวยงามกลมกลืนกนัทั้งโครงการระหวางบาน

และสภาพแวดลอมอ่ืนๆ โดยเปนบานที่แสดงลักษณะการอยูรวมกนัเปนชุมชน 

  3)  การจัดการชุมชนระยะยาวโดยคนภายในชุมชน  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เปนโครงการที่เนนการเปนชุมชนคุณภาพขนาด

เล็กใจกลางเมอืง ซึง่จะงายตอการจัดการเพื่อคงสภาพความสวยงาม รมร่ืน สงบ และปลอดภัย 

โดยมีพืน้ทีโ่ลง 13.5 ไร กระจายอยูรอบโครงการ1 

 

 

                                                  
1
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 
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1) แนวความคิดในการวางผัง  

แนวความคิดในการวางผังเปนแนวคิดแบบผังรวม (Total Environment Design) 

โดยใหความสําคัญกับความสงบและความเปนสวนตัวมากที่สุด มีการวางผังเปนลักษณะกลุมบาน

แลวกระจายพืน้ที่โลง (Open Space) รอบโครงการโดยใชลักษณะของคูคลอง สะพานไมและพชื

พันธไมทองถิน่เปนตัวกาํหนดขอบเขตระหวางบานและสวนสวนกลาง2  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากผังโครงการแสดงสวนประกอบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ซึ่ง

ประกอบดวย2 สวนหลักๆ ดังนี ้

1) พื้นที่สวนกลาง ซึ่งประกอบดวย อาคารสโมสรหรือคลับเฮาส สระวายน้ําและสวน

สุขภาพ 

    2) กลุมบานพักอาศัย 

                                                  
2
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 

 

ภาพท่ี 4.20 แสดงผังโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 



 

 78 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.21 แสดงอาคารสโมสรและสระวายนํ้า  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.22 แสดงผังและสวนประกอบภายในโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 
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ภาพท่ี 4.23 แสดงพื้นท่ีภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

จากการศึกษาการใชพืน้ที่ของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา สามารถแบงที่ดิน

ออกเปน 2 สวน ดังนี ้

สวนที่ 1 มีเนื้อที่ขนาด 18 ไร มีพื้นที่เปดโลงรอยละ 52  

สวนที่ 2 มีเนื้อที่ขนาด 9 ไร มีพื้นที่เปดโลงรอยละ 50  

พื้นที่เปดโลงเฉล่ียทั้งโครงการมีถึงรอยละ 51 ซึ่งแบงออกเปนสัดสวนพืน้ที่ขายได คิดเปน

รอยละ 64 และมีสัดสวนพืน้ที่ที่ขายไมได รอยละ 36 ดังแสดงในแผนภูมิ 4.2 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ดินสวนที่ 1  
ขนาด 18 ไร 

พื้นที่เปดโลง 52% 

ที่ดินสวนที่ 2  
ขนาด 9 ไร 

พื้นที่เปดโลง 50% 
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แผนภูมิที่ 4.2 แสดงสัดสวนพื้นที่ขายไดและขายไมไดโครงการบานสวนริมคลอง 
กรุงเทพกรีฑา 

 

 

 

2) สรุปแนวคิดในการวางผัง  

แนวคิดหลักในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา มีดังนี ้คือ  

1) การจัดสรรสภาพแวดลอมทีดี่ สราง Community Space ที่เอ้ือตอกิจกรรม

ตางๆของคนภายในชุมชน 

2) การออกแบบสถาปตยกรรม เนนความสวยงามกลมกลืนกนัทัง้โครงการ

ระหวางบานและสภาพแวดลอมอ่ืนๆ โดยเปนบานที่แสดงลักษณะการอยูรวมกันเปนชุมชน 

3) การจัดการชุมชนระยะยาวโดยคนภายในชุมชน  

 

4.6 แนวคิดในการออกแบบบานโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

1) แนวคิดในการออกแบบบาน 

แปลนกรุปใหความสําคัญกับ Indoor-Outdoor Space ซึ่งเปนวิถีชีวิตของคน

ตะวันออกที่ใชพื้นที่รมเงาของชายคา ชานบาน ระเบียง สรางกิจกรรมระหวางคนในครอบครัว การ

ออกแบบบานเนนความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง 

ใหมีกิจกรรมและพักผอนไดทุกวัน โดยการออกแบบใหกลุมบานลอมรอบคลับเฮาสและสวน

สวนกลาง พรอมกับเชื่อมโยงทางเดินดวยสะพานไม สรางความหมายใหทางสัญจรภายในสวน

สวนกลางเปนที่พบปะและพักผอนของชุมชน3 

 

 

                                                  
3
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 

 



 

 81 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บานพักอาศัยประกอบดวยบาน 3 แบบ คือ 

  1) บานแบบนโีอ คอรท Neo Court 

  2) บานแบบนโีอ กรีนยารด (Neo Green yard) 

 3) บานแบบนโีอ พาทิโอ (Neo Patio) 

  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.24 แสดงแบบบานภายในผังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
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 1) บานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 

     บานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) มีขนาดดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 4.25 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 

 
ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร   : 1 หอง 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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ภาพท่ี 4.26 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองนอน   : 2    หอง 

   - หองน้าํ   : 2-3 หอง 

   - หองแมบาน   : 1    หอง 

   - หองซักลาง   : 1    หอง 

 
 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 1 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 
 

ผังพื้นชั้นสอง     ผังพื้นชั้นสาม 
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 2) บานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 

    บานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) มีขนาดดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.27 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1   หอง 

- หองอาหาร   : 1   หอง 

- หองครัว   : 1   หอง  

- หองน้าํ   : 1-2 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

   - ที่จอดรถ     : 2 คัน  
 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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ภาพท่ี 4.28 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

   - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นสอง        ผังพื้นชั้นสาม 
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 3) บานแบบนีโอ พาทโิอ (Neo Patio) 

   บานแบบนีโอ พาทิโอ (Neo Patio)  มีขนาดดานหนากวาง 5.50 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพท่ี 4.29 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ พาทิโอ (Neo Patio) 
 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1   หอง 

- หองอาหาร   : 1   หอง 

- หองครัว   : 1   หอง  

- หองน้าํ   : 1-2 หอง 

   - ที่จอดรถ     : 2    คัน  

 
 
 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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     ภาพที่ 4.30 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ พาทโิอ (Neo Patio) 
 

 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

2) สรุปแนวคิดในการออกแบบบาน 

แนวคิดในการออกแบบบาน แปลนกรุปเนนการสรางความเช่ือมตอระหวางพืน้ที่

ภายในกับภายนอก โดยออกแบบใหตัวบานโอบลอมดวยพืน้ที่สเีขียว โดยใชพื้นที่สวนรอบตัวบาน

เปนสวนเชื่อมตอกับสวนสวนกลาง ในขณะเดียวกนักใ็ชพื้นที่สีเขียวที่โอบลอมตัวบานนั้นเปนพืน้ที่

สรางความเปนสวนตัวระหวางบานกับพืน้ที่สวนสวนกลาง โดยใชพื้นที่สวนเปนสวนที่สรางความ

ตอเนื่องใหเช่ือมตอกลมกลืนกันทั้งโครงการ นอกจากนี้การออกแบบบานยังเนนใหทุกบานไดรับ

แสงธรมชาติและการระบายอากาศอยางทัว่ถึง  

 

 

ผังพื้นชั้นสอง    ผังพื้นชั้นสาม 
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จากการศึกษาแนวคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ทาํใหเห็นถึงพัฒนาการของแนวคิด คือ การวางผัง

โครงการบานสวนริมคลองบางมด เร่ิมมกีารวางผังโดยแบงทางคนเดินที่แยกจากถนนภายใน

โครงการ เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถสัญจรภายในโครงการโดยไมตองใชเสนทางรวมกับรถยนต ซึง่

จะสามารถเหน็แนวคิดเดียวกันนี้ในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ที่

ออกแบบใหมทีางเดินสะพานเช่ือมโยงบานทกุหลัง  รวมถึงการวางผังสโมสรใหสามารถเขาถึงได

งายมากยิ่งข้ึน และมีการออกแบบพื้นที่สีเขียวเพื่อสรางความเปนสวนตัวระหวางบานกับพื้นที่สวน

สวนกลาง ซึง่พื้นที่สีเขียวนี้ในขณะดียวกนัก็เปนสวนที่เช่ือมตอโครงการทั้งหมดเขาไวดวยกนัอยาง

กลมกลืน   

 

 

 



 

 

บทที่  5 

ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 

ผลการสํารวจและศึกษากลุมประชากรผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด

จํานวน 138 หนวย และกลุมประชากรกลุมประชากรผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาจํานวน 37 หนวย ซึง่รวมกลุมประชากรทัง้ส้ินจาํนวน 175 หนวย ดวยแบบสอบถาม 

ผูวิจัยไดศึกษาผลจากการวางผังและออกแบบตามรายละเอียดดังตอไปนี้  

5.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย 

5.2 ความคาดหวงัและการตดัสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

5.3 สภาพการอยูอาศัยและทัศนคติความพึงพอใจในการอยูอาศัยในโครงการ 

5.4 ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการ 

5.5 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับกับความสอดคลองกับแนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

5.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย  

5.1.1 สถานภาพการถือครอง 

ตารางที ่5.1 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการถือครอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เจาของบาน 81 58.70 32 86.50 

ผูอยูอาศัย 21 15.20 5 13.50 

ผูเชา 36 26.10 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสวนใหญเปนเจาของทีพ่ักอาศัย มีอยูรอยละ 58.70 และ 
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รอยละ 86.50 ตามลําดับ ผูที่เปนผูอยูอาศัยมีอยูรอยละ15.20 และ รอยละ 13.50 ตามลําดับ โดย

โครงการบานสวนริมคลองบางมดมีผูเชารอยละ26.10  

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัย 

 

 

 

 

 
 

5.1.2 เพศ 

ตารางที ่5.2 แสดงเพศของผูอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

เพศ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ชาย 64 46.40 19 51.40 

หญิง 74 53.60 18 48.60 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญเปนเพศหญิง

มากกวาเพศชาย คือ รอยละ 53.60 สวนโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ผูตอบ

แบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเพศชายมากกวาเพศหญิง คือ รอยละ 51.40 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงเพศของผูอยูอาศยั 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
  

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 

  

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.3 ระยะเวลาในการพักอาศัยภายในโครงการ 

ตารางที ่5.3 แสดงระยะเวลาในการพักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

ปที่เริ่มเขาพกัอาศัย จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

2535-2539 29 21.00 0 0.00 

2540-2544 38 27.50 27 73.00 

2545-2549 26 19.00 6 16.20 

2550-2554 43 31.10 4 10.80 

2555 2 1.40 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดที่เขาพกัอาศัยในโครงการในชวง 

5ปแรก คือ ต้ังแตป พศ.2535-2539 รอยละ 20.90 ต้ังแตป พศ.2540- 2544 รอยละ 27.50 

ต้ังแตป พศ.2545- 2549 รอยละ 18.80 ต้ังแตป พศ.2550- 2554 รอยละ 31.10   

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาที่เขาพกัอาศัยในโครงการ

ใน 5ปแรก คือ ต้ังแตป พศ.2540- 2544 รอยละ 73.00 ต้ังแตป พศ.2545- 2549 รอยละ16.20

ต้ังแตป พศ.2550- 2554 รอยละ 10.80   

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงระยะเวลาในการพักอาศยัภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.4 สถานภาพการสมรส 

ตารางที ่5.4 แสดงสถานภาพการสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

โสด 29 21.00 4 10.80 

แตงงาน 98 71.00 27 73.00 

มาย/แยกกนัอยู 11 8.00 6 16.20 

รวม 138 100.00 37 100.00 

 จากการสํารวจพบวาผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสวนใหญโดยสวนใหญจะสมรสแลว มีอยูรอยละ 71.00 

และรอยละ 73.00 ตามลําดับ โสดรอยละ 21.00 และ 10.80 ตามลําดับ มายหรือแยกกันอยู รอย

ละ 8.00 และ รอยละ 16.20 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.4 แสดงสถานภาพการสมรส 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.5 จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.5 แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

จํานวนสมาชิกในครอบครวั จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1 คน 14 10.20 2 5.40 

2 คน 19 13.80 10 27.10 

3 คน 46 33.30 12 32.40 

4 คน 34 24.60 11 29.70 

5 คน 18 13.00 2 5.40 

6 คน 4 2.90 0 0.00 

7 คน 3 2.20 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

จํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญในโครงการบานสวนริม

คลองบางมด คือ 3 คน มีอยูรอยละ 33.30 และจํานวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน มีอยูรอยละ 

24.60 รวมมีจาํนวนสมาชิก 3-4 คน คือ รอยละ 57.90  

  สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา คือ 3 คน มีอยูรอยละ 32.40 และจํานวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน มีอยูรอย

ละ 29.70 รวมมีจํานวนสมาชิก 3-4 คน คือ รอยละ 62.10 

  จากผลการสํารวจพบวาครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามของทัง้สองโครงการ โดยสวน

ใหญเปนครอบครัวเด่ียว  

แผนภูมิที่ 5.5 แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

 

 

 

   
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.6 สมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยดวยกัน 

ตารางที ่5.6 แสดงสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยดวยกัน (ตอบมากกวา 1 ขอ) 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

จํานวนสมาชิกในครอบครวั จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

บิดา-มารดา 25 9.30 2 3.40 

คูสมรส 94 35.10 27 45.80 

บุตร-ธิดา 90 33.60 20 33.90 

ญาติ 12 4.50 0 0.00 

พี่นอง 23 8.60 8 13.60 

อยูคนเดียว 11 4.10 2 3.40 

อ่ืนๆ 13 4.90 0 0.00 

รวม 268 100.00 59 100.00 

การอยูอาศัย ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญพักอาศัยอยูกับครอบครัว คือ คูสมรสและบุตร

โดยผูอยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองบางมดพกัอาศัยอยูกับคูสมรส  รอยละ 35.10 และ พกั

อาศัยอยูกับบุตร รอยละ 33.60   ผูอยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา พักอาศัย

อยูกับคูสมรส รอยละ 45.80 และ พกัอาศัยอยูกับบุตร รอยละ 33.90     

  ขณะเดียวกนัมีผูอยูอาศัยคนเดียวในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 4.10 และ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 3.40  
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5.1.7 อายุสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.7 แสดงอายุผูตอบแบบสอบถาม  

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อายุตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

21-30 ป 9 7.40 3 8.20 

31-40 ป 36 27.00 6 16.20 

41-50 ป 45 33.50 8 21.60 

51-60 ป 32 24.10 16 43.20 

61-70 ป 8 5.80 2 5.40 

71 ปข้ึนไป 3 2.20 2 5.40 

รวม 133 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมด โดยสวนใหญมีอายุระหวาง 41-

50 ป คือ รอยละ 33.50 รองลงมามีอายุระหวาง 31-40 ป รอยละ 25.90 

  ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญมีอายุ

ระหวาง 51-60 ป คือ รอยละ 43.20 รองลงมามีอายุระหวาง 41-50 ป รอยละ 25.90 

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงอายผูุตอบแบบสอบถาม  

 

 

 

 

 

 

 

   

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.8 แสดงอายุคูสมรสผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อายุคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

21-30 ป 2 1.40 1 2.80 

31-40 ป 23 16.70 5 13.50 

41-50 ป 40 28.90 10 27.00 

51-60 ป 22 15.80 9 24.30 

61-70 ป 2 1.40 0 0.00 

71 ปข้ึนไป 3 2.10 2 5.40 

ไมมี 46 33.70 10 27.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

 

คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมด โดยสวนใหญมีอายุ

ระหวาง 41-50 ป คือ รอยละ 28.90 รองลงมามีอายุระหวาง 31-40 ป รอยละ 16.70 

  คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญมี

อายุระหวาง 41-50 ป คือ รอยละ 27.00 รองลงมามีอายรุะหวาง 51-60 ป รอยละ 24.30 

แผนภูมิที่ 5.7 แสดงอายคูุสมรสผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.8 วุฒิการศึกษาของสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.9 แสดงวุฒิการศึกษาของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

การศึกษาตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ประถมศึกษา 1 0.70 0 0.00 

มัธยมศึกษา 3 2.20 1 2.70 

ปวช.,ปวส.,อนุปริญญา 20 14.50 2 5.40 

ปริญญาตร ี 77 55.80 20 54.10 

ปริญญาโท 36 26.10 14 37.80 

ปริญญาเอก 1 0.70 0 0.00 

อ่ืนๆ 0 0.00 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

วุฒิการศึกษา ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบาน

สวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรี รอยละ 55.80 และ รอยละ 54.10 

ตามลําดับ จบการศึกษาในระดับปริญญาโท รอยละ 26.10 และ รอยละ 37.80 ตามลําดับ  

      จากผลการสํารวจพบวาผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท รอยละ 

81.90 และ 91.90 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.8 แสดงวุฒิการศกึษาของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

  
 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.10แสดงวุฒิการศึกษาของคูสมรส 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

การศึกษาคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ประถมศึกษา 1 0.70 0 0.00 

มัธยมศึกษา 0 0.00 0 0.00 

ปวช.,ปวส.,อนุปริญญา 9 6.50 1 2.70 

ปริญญาตร ี 57 41.30 18 48.60 

ปริญญาโท 25 18.10 6 16.20 

อ่ืนๆ 1 0.70 0 0.00 

ไมมี 45 32.70 12 32.50 

รวม 138 100.00 37 100.00 

วุฒิการศึกษาคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรี รอยละ 41.30 และ รอย

ละ 18.10 ตามลําดับ และจบการศึกษาในระดับปริญญาโท รอยละ 18.10 และ รอยละ 16.20 

ตามลําดับ  

จากผลการสํารวจพบวาคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท 

รอยละ 59.40 และ 64.80 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.9 แสดงวุฒิการศกึษาของคูสมรส 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.9 อาชีพของสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.11 แสดงอาชพีของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อาชีพของตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขาราชการ 7 5.10 0 0.00 

พนักงานบรษิัทเอกชน 41 29.70 13 35.10 

พนักงานรัฐวิสาหกจิ 3 2.20 1 2.70 

ประกอบธุรกจิสวนตัว 58 42.00 12 32.40 

นักเรียน 1 0.70 0 0.00 

นักศึกษา 1 0.70 2 5.40 

อ่ืนๆ 27 19.60 9 24.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญประกอบธุรกิจ

สวนตัว รอยละ 42.00 รองลงมา คือ พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 29.70 ตามลําดับ สวนผูตอบ

แบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โดยสวนใหญประกอบอาชีพเปน 

พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 35.10 และประกอบธุรกิจสวนตัว รอยละ 32.40  

แผนภูมิที่ 5.10 แสดงอาชีพของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.12 แสดงอาชพีของคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อาชีพคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขาราชการ 3 2.20 1 2.70 

พนักงานบรษิัทเอกชน 24 17.40 8 21.60 

พนักงานรัฐวิสาหกจิ 4 2.90 0 0.00 

ประกอบธุรกจิสวนตัว 48 34.80 7 18.90 

นักเรียน 0 0.00 0 0.00 

อ่ืนๆ 15 10.90 11 29.70 

ไมมี 44 31.80 10 27.10 

รวม 138 100.00 37 100.00 

คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญ

ประกอบธุรกิจสวนตัว รอยละ 34.80 รองลงมา คือ พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 17.40 

ตามลําดับ สวนคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โดย

สวนใหญประกอบอาชีพเปน พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 21.60 และประกอบธุรกิจสวนตัว รอย

ละ 18.90 

แผนภูมิที่ 5.11 แสดงอาชีพของคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.10 รายไดของครัวเรอืน 

ตารางที ่5.13 แสดงรายไดของครัวเรอืน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

รายไดของครัวเรือน/เดือน จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

20,001-30,000 บาท 7 5.10 2 5.40 

30,001-40,000 บาท 11 8.00 5 13.50 

40,001-50,000 บาท 16 11.60 2 5.40 

50,001-60,000 บาท 16 11.60 2 5.40 

60,001-70,000 บาท 15 10.80 1 2.70 

สูงกวา 70,000 บาท 73 52.90 25 67.60 

รวม 138 100.00 37 100.00 

รายไดของครัวเรือน ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 50,000 

บาท/เดือน โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด มรีายไดของครัวเรือนสูงกวา70,000 บาท/

เดือน รอยละ 52.90 และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 67.60  

แผนภูมิที่ 5.12 แสดงรายไดของครัวเรอืน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สรุปขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด  จากการสํารวจพบวา 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มสัีดสวนเปนเพศ

หญิงมากกวาเพศชาย อายุเฉล่ียและมีอายุอยูในชวงระหวาง 41-50 ป โดยสวนใหญสมรสแลว มี

สมาชิกในครอบครัว 3-4 คน สําเร็จการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโทเปนสวนใหญ

ประกอบอาชีพธุรกิจสวนตัว และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน   

สรุปขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา  จากการสํารวจพบวา 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มสัีดสวนเปนเพศ

ชายมากกวาเพศหญิง อายุเฉล่ียและมีอายุอยูในชวงระหวาง 51-60 ป โดยสวนใหญสมรสแลว มี

สมาชิกในครอบครัว 3-4 คน สําเร็จการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท เปนสวนใหญ

ประกอบอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน  

 

5.2 ความคาดหวังและการตัดสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

 5.2.1 รูปแบบที่อยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.14 แสดงรูปแบบท่ีอยูอาศยัเดิม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

รูปแบบที่อยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทาวนเฮาส 39 28.30 14 37.80 

บานเด่ียว 29 21.00 20 54.10 

บานแฝด 5 3.60 0 0.00 

อพารทเมนต 3 2.20 0 0.00 

อาคารพาณชิย/ตึกแถว 45 32.60 2 5.40 

คอนโดมิเนยีม 13 9.40 1 2.70 

อ่ืนๆ 4 2.90 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 
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รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดย

สวนใหญ คือ อาคารพาณิชยหรือตึกแถวรอยละ 32.60 รองลงมา คือ ทาวนเฮาสรอยละ 28.30 

รองลงมา และบานเด่ียว รอยละ 21.00  

  รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญ คือ บานเด่ียว 

รอยละ 54.10 รองลงมา คือ ทาวนเฮาสรอยละ 37.80 และอาคารพาณิชยหรือตึกแถว รอยละ 5.40  

แผนภูมิที่ 5.13 แสดงรูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.2.2 สถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.15 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการถือครอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เจาของบาน 61 44.20 22 59.50 

ผูอยูอาศัย 39 28.30 13 35.10 

ผูเชา 38 27.50 2 5.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สถานภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิมกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑาสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัยเดิม มีอยูรอยละ 44.20 และ รอยละ 59.50 ตามลําดับ สวนผู

อยูอาศัยมีอยูรอยละ28.30 และ รอยละ 35.10 ตามลําดับ โดยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

บางมดมีผูเชารอยละ27.50 และ รอยละ 5.40 

แผนภูมิที่ 5.14 แสดงสถานภาพการถอืครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.2.3 สาเหตุในการยายทีอ่ยูออกจากที่อยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.16 แสดงสาเหตุในการยายท่ีอยูออกจากท่ีอยูอาศยัเดิม (ตอบมากกวา 1 ขอ) 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สาเหตุทีย่ายออกจากท่ีอยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ยายที่ทาํงาน 27 10.10 0 0.00 

ความหนาแนน 32 11.90 8 11.10 

การเดินทางไมสะดวก 37 13.80 4 5.60 

ขาดความเปนสวนตัว 25 9.30 11 15.30 

ปญหาการซอมบํารุง 3 1.10 2 2.80 

รูปแบบอาคาร 19 7.10 5 6.90 

ตองการสรางครอบครัว 49 18.30 14 19.40 

ปญหาสภาพแวดลอม 39 14.60 13 18.10 

ความปลอดภัย 17 6.30 6 8.30 

อ่ืนๆ 20 7.50 9 12.50 

รวม 268 100.00 72 100.00 

สาเหตุในการยายที่อยูอาศัยที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทั้งสองโครงการ คือ การ

สรางครอบครัว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 18.30 และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 19.40  

สาเหตุการยายที่อยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองบางมดสามอับดับแรก คือ  

  1) การตองการสรางครอบครัว 

  2) ปญหาสภาพแวดลอม และ 

  3) การเดินทางไมสะดวก 

สาเหตุการยายที่อยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสามอับดับแรก คือ 

  1) การตองการสรางครอบครัว 

  2) ปญหาสภาพแวดลอม และ 

  3) การขาดความเปนสวนตัว 
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5.2.4 เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ 
ตารางที ่5.17 แสดงเหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
เหตุผลในการอยูอาศัย 

ภายในโครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทําเลที่ต้ังของโครงการ 62 6.10 14 3.80 

สภาพแวดลอมรอบโครงการ 61 6.00 27 7.30 

การเขา-ออกโครงการสะดวก 30 3.00 7 1.90 

ระบบสาธารณูปการ 10 1.00 2 0.50 

ใกลที่ทาํงาน 33 3.30 2 0.50 

ใกลโรงเรียนบุตร 44 4.30 3 0.80 

ใกลที่อยูอาศัยเดิม 22 2.10 3 0.80 

ระบบสาธารณูปโภค 22 2.10 9 2.40 

การเดินทางสะดวก 65 6.40 13 3.50 

ทํา
เล
ที่ตั้
งโ
คร
งก
าร

 

ระบบขนสงมวลชน 2 0.20 3 0.80 

  ชื่อเสียงของโครงการ 24 2.40 6 1.60 

  ราคาเหมาะสม 27 2.70 2 0.50 

  แนวความคิดในการออกแบบ 37 3.70 21 5.70 

  คุณภาพการกอสราง 28 2.80 8 2.20 

สภาพแวดลอมของโครงการ 66 6.50 25 6.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวมาก 95 9.40 28 7.60 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 26 2.60 24 6.50 

มีความเปนสวนตัว 54 5.30 22 5.90 

มีความสงบ 86 8.50 21 5.70 

คุณ
ภา
พชี
วิต

 

ความปลอดภัย 57 5.60 22 5.90 

รูปแบบอาคาร 47 4.60 22 5.90 

สาธารณูปโภคของโครงการ 11 1.10 11 3.00 

สาธารณูปการของโครงการ 8 0.80 8 2.20 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 38 3.80 18 4.90 
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ตารางที ่5.17 แสดงเหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ (ตอ) 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
เหตุผลในการอยูอาศัย 

ภายในโครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 22 2.20 24 6.50 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 9 0.90 7 1.90 

การบริหารจัดการในโครงการ 16 1.60 12 3.20 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 2 0.20 5 1.40 

  อ่ืนๆ 8 0.80 1 0.30 

  รวม 1012 100.00 370 100.00 

 

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทัง้สองโครงการ 

คือ พื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 9.40. และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 7.60  

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดหาอับดับแรก คือ  

  1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) ความสงบ 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 

  4) การเดินางสะดวก 

  5) ทําเลที่ต้ังของโครงการ 

 

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาหาอับดับแรก คือ 

  1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) สภาพแวดลอมรอบโครงการ 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 

  4) พื้นที่สวนกลางเหมาะสมและความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

  5) ความเปนสวนตัวและรูปแบบอาคาร 
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5.2.5 ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการ 
ตารางที ่5.18 แสดงปจจยัในการตัดสนิใจเลือกโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลอืก

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทําเลที่ต้ังของโครงการ 13 9.40 1 2.70 

สภาพแวดลอมรอบโครงการ 8 5.80 2 5.40 

การเขา-ออกโครงการสะดวก 0 0.00 0 0.00 

ระบบสาธารณูปการ 0 0.00 0 0.00 

ใกลที่ทาํงาน 7 5.10 0 0.00 

ใกลโรงเรียนบุตร 22 16.00 0 0.00 

ใกลที่อยูอาศัยเดิม 7 5.10 0 0.00 

ระบบสาธารณูปโภค 0 0.00 0 0.00 

การเดินทางสะดวก 2 1.40 0 0.00 

ทํา
เล
ที่ตั้
งโ
คร
งก
าร

 

ระบบขนสงมวลชน 0 0.00 0 0.00 

  ชื่อเสียงของโครงการ 1 0.70 0 0.00 

  ราคาเหมาะสม 2 1.40 0 0.00 

  แนวความคิดในการออกแบบ 6 4.40 4 10.80 

  คุณภาพการกอสราง 1 0.70 0 0.00 

สภาพแวดลอมของโครงการ 18 13.00 4 10.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวเยอะ 33 23.90 15 40.50 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 0 0.00 2 5.40 

มีความเปนสวนตัว 4 2.90 0 0.00 

มีความสงบ 6 4.40 0 0.00 

คุณ
ภา
พชี
วิต

 

ความปลอดภัย 3 2.20 3 8.20 

รูปแบบอาคาร 2 1.40 4 10.80 

สาธารณูปโภคของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

สาธารณูปการของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 3 2.20 0 0.00 
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ตารางที ่5.18 แสดงปจจยัในการตัดสนิใจเลือกโครงการ (ตอ) 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลอืก 

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 0 0.00 2 5.40 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 0 0.00 0 0.00 

การบริหารจัดการในโครงการ 0 0.00 0 0.00 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 0 0.00 0 0.00 

  อ่ืนๆ 0 0.00 0 0.00 

  รวม 138 100.00 37 100.00 

 

ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทั้งสองโครงการ 

คือ พื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 23.90 และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 40.50   

ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการบานสวนริมคลองบางมด สามอับดับแรก คือ  

 1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) ใกลโรงเรียนบุตร 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 
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5.2.6 สิ่งท่ีผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ 

ตารางที ่5.19 แสดงสิ่งทีผู่อยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
สิ่งท่ีคาดหวังในการอยูอาศัยใน

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สภาพแวดลอมของโครงการ 70 11.40 16 7.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวมาก 83 13.50 33 16.10 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 30 4.90 14 6.80 

มีความเปนสวนตัว 55 8.90 12 5.90 

มีความสงบ 89 14.50 33 16.10 

คุณ
ภา
พช
ีวิต

 

ความปลอดภัย 82 13.30 22 10.70 

รูปแบบอาคาร 25 4.10 9 4.40 

สาธารณูปโภคของโครงการ 28 4.60 7 3.40 

สาธารณูปการของโครงการ 18 2.90 10 4.90 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 31 5.00 6 2.90 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 29 4.70 17 8.40 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 12 2.00 7 3.40 

การบริหารจัดการในโครงการ 42 6.80 14 6.80 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 16 2.60 5 2.40 

  อ่ืนๆ 5 0.80 0 0.00 

  รวม 615 100.00 205 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ ผูตอบแบบสอบถามระบุมาก

ที่สุดทั้งสองโครงการ คือ ความสงบและพื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คาดหวังเร่ืองความสงบมากเปนอันดับหนึ่ง คือ รอยละ 14.50 และโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาคาดหวังเ ร่ืองความสงบและพ้ืนที่สี เ ขียวเปนอันดับแรกโดยมีจํานวนผูตอบ

แบบสอบถามเทากัน คือ รอยละ 16.10   
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดสาม

อันดับแรก คือ  

  1) ความสงบ 

  2) พื้นที่สีเขียวมาก และ 

  3) ความปลอดภัย 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา

สามอันดับแรก คือ  

  1) พื้นที่สีเขียวมากและความสงบ 

  2) ความปลอดภัย 

  3) ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน 

   

5.2.7 สรุปความคาดหวงัและการตัดสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

  จากขอมูลกอนการเขาอยูอาศัยของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

สรุปไดวารูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญ คือ อาคารพาณิชยหรือ

ตึกแถว รอยละ 36.20 รองลงมา คือ ทาวนเฮาส รอยละ 28.30 ซึ่งโดยสวนใหญเปนเจาของที่อยู

อาศัยเดิม รอยละ 44.20 สาหตุทีย่ายออกจากที่อยูอาศัยเดิมเนื่องความตองการสรางครอบครัว  

รอยละ18.30 โดยเหตุผลที่ผูอยูอาศัยอยูอาศัยในโครงการ คือ การมีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ

และความสงบ  และปจจยัสําคัญในการตัดสินใจเลือกโครงการนี ้คือ พืน้ที่สีเขียว โดยส่ิงที่อยูอาศัย

คาดหวงักอนการเขาอยูอาศัย คือ ความสงบ พื้นที่สีเขียว และความปลอดภัยเปนสําคัญ 

  จากขอมูลกอนการเขาอยูอาศัยของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา สรุปไดวา รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญ คือ บานเด่ียว รอยละ 

54.10 รองลงมา คือ ทาวนเฮาส รอยละ 37.80 ซึ่งโดยสวนใหญเปนเจาของที่อยูอาศัยเดิม รอยละ 

59.50 สาหตุที่ยายออกจากที่อยูอาศัยเดิมเนื่องความตองการสรางครอบครัว รอยละ 19.40โดย

เหตุผลที่ผูอยูอาศัยอยูอาศัยในโครงการ คือ การมพีื้นทีส่ีเขียวภายในโครงการและความสงบ  และ

ปจจัยสําคัญในการตัดสินใจเลือกโครงการนี้ คือ พื้นที่สีเขียว โดยส่ิงทีอ่ยูอาศัยคาดหวงักอนการเขา

อยูอาศัย คือ พื้นที่สีเขียว ความสงบ ความปลอดภัยและความสัมพนัธกับเพื่อนบานเปนสําคัญ 
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5.3 สภาพการอยูอาศัยและทัศนคติความพึงพอใจในการอยูอาศยัในโครงการ 

 5.3.1 ความพึงพอใจดานการอยูอาศยั 

ตารางที ่5.20 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มีความเปนสวนตัว 20 14.50 5 13.50 

มีความสงบ 72 52.20 13 35.10 

ความปลอดภัย 27 19.60 15 40.50 

ความสะอาดของโครงการ 8 5.80 1 2.80 

ถนนและการคมนาคมในโครงการ 6 4.30 0 0.00 

การกําจัดขยะมูลฝอย 1 0.70 0 0.00 

อ่ืนๆ 4 2.90 3 8.10 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ ความสงบ รอยละ 52.20 รองลงมา คือ ความปลอดภัย รอยละ 19.60 และความเปน

สวนตัว รอยละ 14.50 ตามลําดับ  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ ความปลอดภัย รอยละ 40.50 รองลงมา คือ ความสงบ รอยละ 35.10 และความ

เปนสวนตัว รอยละ 13.50 ตามลําดับ  

แผนภูมิที่ 5.15 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการอยูอาศัย 

 

 

 

 
  

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.21 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศยั 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มีความเปนสวนตัว 6 4.30 3 8.10 

มีความสงบ 5 3.60 0 0.00 

ความปลอดภัย 12 8.80 0 0.00 

ความสะอาดของโครงการ 8 5.80 2 5.40 

ถนนและการคมนาคมในโครงการ 52 37.70 3 8.10 

การกาํจัดขยะมูลฝอย 13 9.40 10 27.00 

อ่ืนๆ 42 30.40 19 51.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ รอยละ 37.70 และ 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ การกําจัดขยะมูลฝอย รอยละ 27.00  

แผนภูมิที่ 5.16 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

   

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.3.2 ความพึงพอใจดานการออกแบบ 

ตารางที ่5.22 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รูปแบบอาคาร 49 35.50 11 29.70 

สาธารณูปโภคของโครงการ 1 0.70 2 5.40 

สาธารณูปการของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

จํานวนหองตางๆเพียงพอ 10 7.20 2 5.40 

จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 2 1.40 0 0.00 

จํานวนที่จอดรถเพียงพอ 1 0.70 2 5.40 

พื้นท่ีใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 26 18.80 10 27.00 

พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 1 2.70 

พื้นที่ทีจ่อดรถ 0 0.00 1 2.70 

การใชสีและวสัดุที่เหมาะสม 8 5.80 1 2.70 

แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 13 9.40 2 5.40 

แสงไฟเพยีงพอ 2 1.40 0 0.00 

การระบายอากาศเพยีงพอ 14 10.10 0 0.00 

ความเหมาะสมของอุณหภูม ิ 6 4.30 3 8.10 

ระบบไฟฟา 0 0.00 0 0.00 

ระบบประปา 0 0.00 0 0.00 

อ่ืนๆ 5 3.60 2 5.40 

รวม 138 99.60 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 35.50 รองลงมา คือ พื้นที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของหองตางๆ 

รอยละ 18.80      
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 29.70 รองลงมา คือ พืน้ที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของ

หองตางๆ รอยละ 27.00  

แผนภูมิที่ 5.17 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.23 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบ  

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รูปแบบอาคาร 0 0.00 0 0.00 

สาธารณูปโภคของโครงการ 1 0.70 0 0.00 

สาธารณูปการของโครงการ 4 2.90 1 2.70 

จํานวนหองตางๆเพียงพอ 0 0.00 0 0.00 

จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 0 0.00 

จํานวนท่ีจอดรถเพียงพอ 39 28.30 0 0.00 

พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 9 6.50 4 10.80 

พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 0 0.00 

พื้นท่ีที่จอดรถ 59 42.80 6 16.20 

การใชสีและวสัดุที่เหมาะสม 1 0.70 1 2.70 

แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 0 0.00 0 0.00 

แสงไฟเพยีงพอ 2 1.40 2 5.40 

การระบายอากาศเพยีงพอ 2 1.40 2 5.40 

ความเหมาะสมของอุณหภูม ิ 2 1.40 1 2.70 

ระบบไฟฟา 4 2.90 6 16.20 

ระบบประปา 2 1.40 3 8.10 

อ่ืนๆ 11 8.00 11 29.70 

รวม 138 99.80 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คือ พื้นทีท่ี่จอดรถ รอยละ 42.80 และ จํานวนที่จอดรถเพียงพอ รอยละ 28.30 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ อ่ืนๆ ซึ่งอ่ืนๆหมายถึงไมม ีรองลงมา คือ พื้นทีท่ี่จอดรถและระบบไฟฟา รอยละ 16.20  
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แผนภูมิที่ 5.18 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 5.3.3 ความพึงพอใจดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

ตารางที ่5.24 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว 41 29.70 9 24.30 

ความรมร่ืนของโครงการ 92 66.70 24 64.90 

การจัดสวน 0 0.00 2 5.40 

สภาพอากาศภายในโครงการ 4 2.90 0 0.00 

อ่ืนๆ 1 0.70 2 5.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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บางมด คือ ความรมร่ืนของโครงการ รอยละ 66.70 รองลงมา คือ ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว รอยละ 

29.70 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ ความรมร่ืนของโครงการ รอยละ 64.90 รองลงมา คือ ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว รอย

ละ 24.30 

แผนภูมทิี่ 5.19 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

ตารางที ่5.25 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว 2 1.40 0 0.00 

ความรมร่ืนของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

การจัดสวน 64 46.40 22 59.50 

สภาพอากาศภายในโครงการ 20 14.50 1 2.70 

อ่ืนๆ 52 37.70 14 37.80 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ การจัดสวน รอยละ 46.40  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ การจัดสวน รอยละ 59.50  

  
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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แผนภูมิที่ 5.20 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.3.4 ความพึงพอใจดานการใชประโยชนจากพ้ืนที่สวนกลาง 

ตารางที ่5.26 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ท่ีสวนกลาง 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พื้นที่สโมสร 3 2.20 8 21.60 

พื้นท่ีสระวายน้ํา 64 46.40 17 45.90 

พื้นที่พกัผอนและเลนกฬีา 14 10.10 2 5.40 

พื้นที่สนามเด็กเลน 1 0.70 1 2.70 

การเอ้ือตอการใชประโยชน 17 12.30 9 24.30 

อ่ืนๆ 39 28.30 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 99.90 

 

 

 

 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด คือ พืน้ที่สระวายน้ํา รอยละ 46.40 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใช

ประโยชน รอยละ 12.30 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ พืน้ทีส่ระวายน้ํา รอยละ 45.90 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใช

ประโยชน รอยละ 24.30 

 

แผนภูมิที่ 5.21 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการใชประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

 

 

 

 

 

ตารางที ่5.27 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพื้นท่ีสวนกลาง 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พื้นท่ีสโมสร 36 26.10 1 2.70 

พื้นที่สระวายน้ํา 7 5.10 1 2.70 

พื้นที่พกัผอนและเลนกฬีา 24 17.40 6 16.20 

พื้นท่ีสนามเด็กเลน 36 26.10 15 40.50 

การเอ้ือตอการใชประโยชน 15 10.90 4 10.80 

อ่ืนๆ 20 14.50 10 27.00 

รวม 138 100.10 37 99.90 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด คือ พืน้ที่สโมสร รอยละ 26.10 เทากันกับพืน้ที่สนามเด็กเลน รอยละ 

26.10 พื้นที่สโมสร  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ พืน้ทีส่นามเด็กเลน รอยละ 40.50  

แผนภูมิที่ 5.22 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการใชประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

 

 

 

 

 

5.3.5 ความพึงพอใจดานชุมชน 

ตารางที ่5.28 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานชมุชน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสมัพันธกับเพื่อนบาน 76 55.10 23 62.20 

การทาํกิจกรรมรวมกนั 1 0.70 0 0.00 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 18 13.00 0 0.00 

การบริหารจัดการโครงการ 26 18.80 14 37.80 

อ่ืนๆ 17 12.30 0 0.00 

รวม 138 99.90 37 100.00 

  
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด คือ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน รอยละ 55.10  

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน รอยละ 62.20  

 

แผนภูมิที่ 5.23 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานชุมชน 

 

 

 

 

ตารางที ่5.29 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานชมุชน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 9 6.50 2 5.40 

การทาํกิจกรรมรวมกัน 40 29.00 15 40.50 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 4 2.90 1 2.70 

การบรหิารจดัการโครงการ 62 44.90 6 16.20 

อ่ืนๆ 23 16.70 13 35.10 

รวม 138 100.00 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด คือ 

การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 44.90 รองลงมา คือ การทํากจิกรรมรวมกนั รอยละ 29.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ การทํากจิกรรมรวมกัน รอยละ 40.50 รองลงมา การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 

16.20  
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แผนภูมิที่ 5.24 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานชุมชน 

 

 

 

 

 

5.3.5 สรุปสภาพการอยูอาศัย และทศันคติความพงึพอใจตอการอยูอาศัยภายใน
โครงการ 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริม

คลองบางมด คือ ความสงบ รอยละ 52.20 รองลงมา คือ ความปลอดภัยและความเปนสวนตัว

ตามลําดับ และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ รอยละ 

37.70 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบ คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 

35.50 รองลงมา คือ พืน้ที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของหองตางๆ     และส่ิงทีผู่อยูอาศัยพงึ

พอใจนอยที่สดุดานการออกแบบ คือ คือ พื้นที่ทีจ่อดรถ รอยละ 42.80 และ จาํนวนที่จอดรถ

เพียงพอ รอยละ 28.30  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ ความรม

ร่ืนของโครงการ รอยละ 66.70 รองลงมา คือ ขนาดของพืน้ที่สีเขียว รอยละ 29.70 และส่ิงที่ผูอยู

อาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ การจัดสวน รอยละ 46.40  

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สระวายน้ํา รอยละ 46.40 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใชประโยชน รอยละ 

12.30 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยทีสุ่ดดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สโมสรเทากันกับพืน้ที่สนามเด็กเลน รอยละ 26.10  

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชน คือ ความสัมพันธกับเพือ่นบาน รอย

ละ 55.10 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ การบริหารจัดการ

โครงการ รอยละ 44.90 รองลงมา คือ การทํากจิกรรมรวมกัน รอยละ 29.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา คือ ความปลอดภัย รอยละ 40.50 รองลงมา คือ ความสงบและความเปน

สวนตัวตามลําดับ ซึ่งจะเหน็ไดวาผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญกับ ความสงบและความปลอดภัย

เปนอันดับแรก และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการ คือ การ

กําจัดขยะมูลฝอย รอยละ 27.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบภายในโครงการ คือ รูปแบบ

อาคาร รอยละ 29.70  รองลงมา คือ พื้นที่ใชสอยภายในบาน และพืน้ที่ของหองตางๆ รอยละ และ

ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

คือ คือ อ่ืนๆ ซึง่อ่ืนๆหมายถึงไมมี รองลงมา คือ พืน้ทีท่ี่จอดรถและระบบไฟฟา  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ ความรม

ร่ืนของโครงการ รอยละ 64.90 รองลงมา คือ ขนาดของพืน้ที่สีเขียว รอยละ 24.30 และส่ิงที่ผูอยู

อาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ การจัดสวน รอยละ 59.50  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สระวายน้ํา รอยละ 45.90 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใชประโยชน รอยละ 

24.30 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยทีสุ่ดดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สนามเด็กเลน รอยละ 40.50  

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ ความสัมพนัธกับ

เพื่อนบาน รอยละ 62.20 และ การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 50.00 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึ

พอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ การทาํกิจกรรม

รวมกัน รอยละ 40.50  
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5.4 ปญหาในการอยูอาศยัภายในโครงการ 

1) ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

     ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด ไดแก 

(1) ที่จอดรถ ที่เกิดจากการออกแบบ จากแนวคิดการออกแบบใหมีพื้นที่ใตถุน

บานเพื่อเปดโลง และการออกแบบที่จอดรถแบบซอนคัน ลักษณะดังกลาวเอ้ือใหผูอยูอาศัยตอเติม

บาน จึงสงผลตอใหพื้นที่จอดรถในบานไมเพียงพอ ผูอยูอาศัยภายในโครงการจึงนํารถออกมาจอด

บริเวณถนนหนาบาน ซึ่งสงผลใหผูอยูอาศัยสรางความไมพอใจใหกับเพื่อนบาน 

 

 

 

 

 

   

 

(2) บานเชา ที่เกิดจากการขยายตัวของครอบครัว จากขอมูลที่ไดศึกษา พบวา

เมื่อผูอยูอาศัยภายในโครงการอยูอาศัยมาในระยะ 10 ปแรก ซึ่งปรากฎวาเร่ิมมีการขยายตัวของ

ครอบครัวเนื่องจากผูอยูอาศัยมีบุตร ทําใหบางครอบครัวไดยายออกไปเพื่อหาที่อยูใหม โดย

บางสวนปลอยบานใหเปนบานวาง บางสวนเปนบานเชา และบางสวนไดขายบานใหกับนายทุน ซึ่ง

ทําใหเกิดการซื้อบานแลวเปล่ียนบานเปนบานเชาเปนจํานวนมาก ซึ่งส่ิงที่ตามมา คือ เจาของบาน

ไมไดคัดเลือกผูเชาที่จะเขามาเชาภายในโครงการ ซึ่งผูเชาบานจะไมคอยดูแลสภาพแวดลอมของ

โครงการและไมทราบรายละเอียดขอตกลงภายในโครงการ จึงทําใหคนที่อาศัยอยูเดิมไดรับ

ผลกระทบ รวมถึงผลกระทบดานปลอดภัย เนื่องจากผูเชามีการเปล่ียนไปเร่ือยๆ   

 

   

ภาพท่ี 5.1 แสดงปญหาท่ีจอดรถที่เกิดจากการออกแบบ 
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ภาพท่ี 5.2 แสดงบานวางและบานเชาภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

จากการสํารวจพบวาโครงการบานสวนริมคลองบางมดมีบานเชา คิดเปนรอยละ 

26.10 ของกลุมตัวอยาง และมีบานวางอยูทั้งหมด 28 หลัง คิดเปนรอยละ 11.47 ของทั้งโครงการ 

 (3) การบริหารจัดการโครงการ พบวานติิบุคคลของโครงการไดเปดสโมสรใหเชา 

ทําใหผูอยูอาศัยภายในโครงการ ไมไดใชประโยชนและไมมีพื้นที่ในการทํากิจกรรมรวมกันภายใน

ชุมชน 

 

 

 

 

ภาพท่ี 5.3 แสดงอาคารสโมสรภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

2) ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา มีดังนี ้คือ  

   (1) บานวาง เนื่องจากการขยายตัวของครอบครัว ทาํใหบางครอบครัวมีการยาย

ออกจากโครงการ เพื่อไปซ้ือบานใหมและสวนหนึง่ยายไปอยูตางประเทศและใชบานภายใน

โครงการเปนบานสําหรับพกัผอนเวลาเดินทางกลับประเทศไทย  
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5.5 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรบั กับความสอดคลองกับแนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

1) โครงการบานสวนริมคลองบางมด 

  จากการศึกษาพบวาผลที่ผูอยูอาศัยโดยสวนใหญไดรับมีความสอดคลองกับ

แนวคิดในการวางผังและออกแบบในชวงระยะเวลา 10 ปแรกของโครงการ ผูอยูอาศัยใชพื้นที่

สโมสรเพื่อทํากิจกรรมรวมกัน มีความเขาใจในแนวคิดการวางผังและออกแบบ จึงไมไดตอเติมบาน 

ภายหลังที่โครงการเร่ิมมีบานเชามากข้ึน สวนหนึ่งมาจากการขยายตัวครอบครัวและอีกสวนหนึ่ง

จากปญหาเศรษฐกิจในป พ.ศ. 2540 ซึ่งทําใหผูอยูอาศัยขายบานใหกับนายทุน ประกอบกับการ

บริหารจัดการที่ไมสอดคลองกับแนวคิดที่นําพื้นที่ที่ใชสําหรับเปนศูนยรวมของชุมชนใหเชา ทําใหผู

อยูอาศัยขาดการพบปะและทํากิจกรรมรวมกัน จึงสงผลใหการอยูอาศัยไมเปนไปตามแนวคิดที่วาง

ไว 

2) โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

จากการศึกษา พบวาผลที่ผูอยูอาศัยโดยสวนใหญไดรับมีความสอดคลองกับ

แนวคิดในการวางผังและออกแบบ ผูอยูอาศัยไดใชอาคารสโมสร เพื่อเปนศูนยรวมของคนในชุมชน 

ประกอบกับกรรมการหมูบานมีการจัดกิจกรรมตางๆในวันสําคัญ เชน การจัดกิจกรรมทําบุญตัก

บาตรในวันข้ึนปใหม การแขงขันกีฬาสีในวันเด็ก การลอยกระทงรวมกันและการตักบาตรรวมกัน

เปนประจําทุกเดือน  เปนตน ซึ่งการที่ผูอยูอาศัยไดมีกิจกรรมทํารวมกันเปนการเสริมสราง

ความสัมพันธของคนในชุมชน ซึ่งเปนไปตามแนวคิดของแปลนกรุปที่ตองการสรางชุมชนท่ีมี

คุณภาพ 



 

 

บทที่  6 

สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

การวิจัยเร่ืองผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย มี

วัตถุประสงคเพื่อศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร ลักษณะ

สภาพทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากแนวความคิดดังกลาว เพื่อศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการ

วางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรกรณีศึกษา  โครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

ประชากรที่ศึกษา คือ ผูบริหารและผูออกแบบโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อ

ศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการ และผูอยูอาศัยภายในโครงการโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด  และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เพื่อศึกษาเกี่ยวกับความ

พึงพอใจ และผลที่ผูอยูอาศัยไดรับทางดานตางๆ โดยผูวิจัยไดสรุปผลและเสนอแนะแนวทางตางๆ

ดังตอไปนี้ 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

6.2 อภิปรายผล 

6.3 ขอเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการวิจยัโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

ขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด  จากผลการศึกษาพบวา ผูอยู

อาศัยโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มีอายุอยูในชวงระหวาง 41-50 ป โดยสวนใหญสมรส

แลว มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน เปนผูมีระดับการศึกษาสูง สวนใหญประกอบอาชีพธุรกิจ

สวนตัว และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน และพักอาศัยอยูที่โครงการเปน

ระยะเวลา 16-20 ป  

หากพิจารณายอนไปเมื่อเร่ิมตนโครงการจะพบวา ผูที่เขามาอยูอาศัยภายในโครงการบาน

สวนริมคลองบางมด เร่ิมตนจากคนหนุม-สาว ที่ตองการสรางครอบครัว ซึ่ ง ตั ด สิ น ใ จ เ ลื อ ก

โครงการเพราะพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยส่ิงที่คาดหวังกอนการเขาอยูอาศัย คือพื้นที่สีเขียว 

สภาพแวดลอมภายในโครงการและความปลอดภัยเปนส่ิงสําคัญ และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจดาน

 
 



 

 129 

การอยูอาศัยมากที่สุด คือความสงบ ความปลอดภัยและความเปนสวนตัว รวมถึงสภาพแวดลอม

และความรมร่ืนของโครงการซ่ึงเปนไปตามแนวความคิดของผูออกแบบ  ที่ เนนการสราง

สภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย เพื่อสรางคุณภาพชีวิตใหแกผูอยูอาศัย แตส่ิงหนึ่งที่

ตามมาจากการมีพื้นที่สีเขียวและตนไมภายในโครงการ คือ การจัดการดูแลสวน ซึ่งเปนส่ิงที่ตอง

คํานึงถึงดวยในการทําโครงการบานจัดสรร  

ผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจในดานการออกแบบ คือ รูปแบบอาคาร โดยส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจนอยที่สุด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ ซึ่งหากสังเกตจากแบบบาน จะเห็นวา แบบ

บานที่ไดออกแบบไวในเบ้ืองตนนั้น แปลนกรุป ไดออกแบบใหเปนบานที่เปดดานหนา 2 ทาง 

(Double Frontage House) มีใตถุนโลงโปรง เพื่อเปดมุมมองและรับลมธรรมชาติ แตเนื่องจากแบบ

บานดังกลาว กลับเอ้ือใหเกิดการตอเติมบาน จึงเปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหที่จอดรถไมเพียงพอ 

ประกอบกับ การออกแบบที่จอดรถแบบซอนคัน ไมสัมพันธกับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย เนื่องจาก

การเขา-ออกไมสะดวก จากสาเหตุทั้ง 2 ประการ จึงสงผลใหผูอยูอาศัยตองนํารถออกมาจอด

บริเวณถนนหนาบาน ซึ่งเปนการสรางผลกระทบตอผูอยูอาศัยภายในโครงการเดียวกัน  

และผลที่ผูอยูอาศัยไดรับอีกอยางหนึ่งคือ บานมีขนาดเล็กไมสัมพันธกับการขยายตัวของ

ครอบครัว สงผลใหผูอยูอาศัยตองยายออกและปลอยบานเปนบานเชา จึงทําใหภายในโครงการมี

บานเชาเพิ่มมากข้ึน ทําใหผูอยูอาศัยเดิมไดรับผลกระทบจากกลุมบานเชาภายในโครงการ 

ดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายในโครงการ ส่ิงผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุด 

คือ พื้นที่สระวายน้ํา แตโครงการยังขาดพื้นที่สนามเด็กเลน พื้นที่พักผอนและเลนกีฬา จากการ

สํารวจยังพบวาปจจุบันโครงการบานสวนริมคลองบางมดไดนําอาคารสโมสรเปนอาคารสําหรับให

บุคคลภายนอกมาเชาเพื่อทําธุรกิจ จึงทําใหผูอยูอาศัยไมสามารถใชประโยชนได สงผลใหไมมีการ

ทํากิจกรรมรวมกันภายในชุมชน จึงทําใหผูอยูอาศัยในโครงการมีความพึงพอใจการบริหารจัดการ

โครงการนอยที่สุด และรองลงมา คือ การทํากิจกรรมรวมกัน 

จากแนวความคิดการวางผังและออกแบบที่ไดวางไวในเบื้องตน ที่ตองการใหอาคารสโมสร

หรือคลับเฮาส คือ ศูนยรวมของคนที่จะมีโอกาสในการพบปะพูดคุยกนั พบวาผูอยูอาศัยไดรับผลที่

เปนไปตามแนวความคิดดังกลาวในชวงระยะเร่ิมตนของโครงการ แตเมื่อเวลาผานไปเปนระยะเวลา

ประมาณ 10 ป พบวาครอบครัวของผูอยูอาศัยเร่ิมขยายตัวเนื่องจากมีบุตร ทําใหมีบางครอบครัว

ยายออกไปเพือ่ซ้ือบานใหม โดยบางสวนไดปลอยบานใหเปนบานวาง รอยละ 11.47 บางสวนเปน
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บานเชา รอยละ 26.10 และบางสวนไดขายบานใหกับนายทนุ ซึ่งทําใหเกิดการซื้อบานแลวเปล่ียน

บานเปนบานเชาเปนจํานวนมาก ซึ่งผูเชาบานไมคอยดูแลสภาพแวดลอมของโครงการ และทําให

คนที่อาศัยอยูกอนรูสึกไมปลอดภัย เนื่องจากผูเชามีการเปล่ียนไปเร่ือยๆ  

6.2 สรุปผลการวิจยัโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

ขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ผลการศึกษาพบวา ผู

อยูอาศัยโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มีอายุอยูในชวงระหวาง 51-60 ป โดยสวนใหญสมรส

แลว มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน เปนผูมีระดับการศึกษาสูง สวนใหญประกอบอาชีพเปน

พนักงานบริษัทเอกชน และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน และพักอาศัยอยูท่ี

โครงการเปนระยะเวลา 6-10 ป  

ผูที่เขามาอาศัยในโครงการของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเร่ิมตนจากหนุม

สาว ที่ตองการสรางครอบครัว ซึ่งตัดสินใจเลือกโครงการเพราะพื้นที่สีเขียวและความสงบภายใน

โครงการ โดยส่ิงที่คาดหวังกอนการเขาอยูอาศัย คือพื้นที่สีเขียว สภาพแวดลอมภายในโครงการ

และความปลอดภัยเปนสําคัญเชนเดียวกับโครงการบานสวนริมคลองบางมด ซึ่งส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจดานการอยูอาศัยมากที่สุด คือ ความปลอดภัย ความสงบ และความเปนสวนตัว ซึ่งจะเห็นได

วาผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญกับ ความสงบและความปลอดภัยเปนอันดับแรก รวมถึงความรมร่ืน

และขนาดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการซ่ึงเปนไปตามแนวความคิดของผูออกแบบ แตส่ิงที่ตามมาจาก

การมีพื้นที่สีเขียวและตนไมภายในโครงการ คือ การจัดการดูแลสวน  เชนเดียวกันกับโครงการบาน

สวนริมคลองบางมด 

ดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายในโครงการ ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุด คือ 

พื้นที่สระวายน้ํา แตโครงการยังไมมีสนามเด็กเลน พ้ืนที่พักผอนและเลนกีฬา ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ ความสัมพันธกับเพื่อนบาน รอยละ  

จากแนวความคิดการออกแบบให อาคารสโมสรเปนพืน้ทีท่ํากิจกรรมรวมกันโดยอยูใน

ตําแหนงทีเ่ปนศูนยกลางของชุมชน พบวาอาคารสโมสรไดใชประโยชนในการทาํกจิกรรมรวมกนั 

โดยกิจกรรมทีชุ่มชนทํารวมกัน ไดแก การทําบุญตักบาตรในวันข้ึนปใหม การจัดสังสรรคกันในตอน

เย็น มกีารทํากิจกรรมรวมกนัในวันลอยกระทง รวมทั้งการทําบุญตักบาตรรวมกันเปนประจําทุกวนั

อาทิตยตนเดือน ซึง่การจัดกจิกรรมเหลานี้เปนการเสริมสรางความสัมพันธของคนในชุมชน 
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นอกจากนี้อาคารสโมสรยังใชเปนสถานทีส่ําหรับการประชุมหมูบาน ซึง่จากการศึกษาพบวาในกรณี

ที่ชุมชนมีปญหา แตผูอยูอาศัยก็สามารถรวมมือกนัในการชวยกันแกปญหาตางๆได  

 

6.3 อภิปรายผล 

การวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองบางมด การวางผังและออกแบบที่

สอดคลองกับแนวความคิดแบบหนวยชุมชน (Neighborhood Concept) คือ มีการออกแบบบานที่

เนนการบรรยากาศที่สงบเงยีบและหนัหนาสูสวนหรือบริเวณที่มีสภาพธรรมชาติ มีการกันรถยนตให

หางจากทีพ่ักอาศัย ซึง่ถาหากศึกษาจากผังโครงการก็จะเห็นลักษณะนี้ไดจากบริเวณที่เปนสวน

สุขภาพ ซึง่ผูอยูอาศัยสามารถเดินเขามาภายในโครงการผานพื้นที่สวนไดโดยไมตองเดินริมถนน 

มีการวางผังและออกแบบอาคารสโมสร ใหอยูตรงศูนยกลางของชุมชน แตเนื่องจากทําเล

ที่ต้ังที่มีถนนผานโครงการ จึงทาํใหโครงการแบงออกเปน 2 สวน ทําใหผูอยูอาศัยอีกสวนหนึง่ของ

โครงการไมสามารถมาใชประโยชนไดอยางสะดวก  

การวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา การวางผังและออกแบบ

ที่สอดคลองกบัแนวความคิดแบบหนวยชุมชน (Neighborhood Concept) คือ มกีารออกแบบบาน

ที่เนนการบรรยากาศที่สงบเงียบและหันหนาสูสวนหรือบริเวณที่มีสภาพธรรมชาติ มกีารกนัรถยนต

ใหหางจากที่พกัอาศัย ซึ่งถาหากดูจากผังโครงการก็จะเห็นลักษณะนี้ไดจากบริเวณที่เปนสวนที่เปน

สะพานไมภายในโครงการ ซึ่งผูอยูอาศัยสามารถเดินเขามาภายในโครงการผานพื้นที่สวนไดโดยไม

ตองเดินริมถนน ในขณะเดียวกนัก็สามารถใชเปนพืน้ที่สําหรับพักผอนหยอนใจได การออกแบบ

บานกเ็นนใหมธีรรมชาติโอบลอมตัวอาคารและเช่ือมตอไปยังพืน้ที่สวนกลางของโครงการ ทาํให

พื้นที่ทัง้โครงการมีความรมร่ืนกลมกลืนกัน 

 

6.4 ขอเสนอแนะ  

6.4.1 ขอเสนอแนะในการวางผัง 

จากการศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร

กรณีศึกษา  โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา แสดง
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ใหเห็นวา แปลนกรุป ใหความสําคัญต้ังแตการวางผังและออกแบบโครงการ โดยเนนการสราง

สภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย เพื่อสรางคุณภาพชีวิตใหแกผูอยูอาศัย และรวมถึงการ

สรางชุมชนที่มีคุณภาพ โดยไมหวังผลกําไรเกินควร ซึ่งจะเห็นไดจากการจัดสรรพื้นที่ขายไมไดใน

สัดสวนที่สูง คือ มากกวา30%-50% ของขนาดที่ดินทั้งโครงการ    

ขอเสนอแนะในการวางผังโครงการบานจัดสรรในอนาคต ควรวางผังใหอาคารสโมสร

สามารถเขาถึงไดงาย และอยูในบริเวณศูนยกลางของชุมชน เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถเขามาใช

พื้นที่ดังกลาวไดโดยสะดวก พื้นที่ใชสอยตองออกแบบสําหรับการใชงานในอนาคตเพ่ือรองรับการ

ขยายตัวของชุมชน และมีขนาดเพียงพอกับชุมชนและการเติบโตของชุมชน 

พื้นที่สนามเด็กเลน พื้นที่พักผอนและเลนกีฬา เปนพื้นที่ที่โครงการบานจัดสรรควรเตรียมไว

เนื่องจาก เม่ือผูอยูอาศัยภายในโครงการมีบุตร พื้นที่สวนนี้ถือวามีความจําเปนกับชุมชน ซึ่ง

นอกจากจะใชเปนพื้นที่สําหรับพักผอนแลวยังสามารถใชเปนพื้นที่แตละครอบครัวไดมาพบปะกัน

ในกลุมเดียวกัน เชนเดียวกันกับอาคารสโมสร  

ในกรณีที่ชุมชนมีขนาดใหญ ควรออกแบบพื้นที่สวนกลางออกเปนจุดๆกระจายใหทั่ว

โครงการ เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถเขาถึงไดภายในรัศมีคนเดิน และสามารถใชเปนพื้นที่ในการทํา

กิจกรรมรวมกันจริงๆ และควรมีการเตรียมพื้นที่หนึ่งสําหรับเปนจุดใหญของสวนรวมทั้งโครงการ 

6.4.2 ขอเสนอแนะในการออกแบบ  

ขอเสนอแนะในการออกแบบโครงการบานจัดสรรในอนาคต การออกแบบบานควรมี

การศึกษาพฤติกรรมของผูอยูอาศัย รวมถึงพืน้ที่ใชสอยตางๆภายในบานตองมีขนาดที่เหมาะสมกับ

การใชงานจริง  

นอกจากนีน้ักวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร ควรมีการติดตามและประเมิน

โครงการ เพื่อศึกษาขอดี-ขอดอยที่เกิดข้ึนจากการวางผังและออกแบบ และสามารถนําขอมูลที่ไดไป

ใชในการพัฒนาโครงการตอๆไปในอนาคต 

6.4.3 ขอเสนอแนะในการบริหารจัดการ 

  นอกเหนือจากการออกแบบกายภาพแลว การบริหารจัดการหลังการเขาอยูอาศัยก็

มีสวนสําคัญในการเสริมสรางความเปนชุมชนภายในโครงการบานจัดสรร ดังนั้นควรมีการวางแผน
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ในการบริหารจัดการโครงการที่สอดคลองกับความตองการของคนในชุมชน  การสรางชุมชนเพื่อให

คนที่อยูอาศัยสามารถอยูรวมกันได  ซึ่งนอกจากนิติบุคคลหรือกรรมการหมูบานแลวตองอาศัย

ความรวมแรงรวมใจของลูกบานดวยเชนกัน เพื่อชวยกันในการแกไขปญหาตางๆ  

  การเตรียมดานจิตใจของผูที่จะเขามาอยูอาศัยภายในโครงการเดียวกันเปนส่ิง

สําคัญ เพื่อใหผูอยูอาศัยมีความเขาใจรวมกันวาการใชชีวิตภายในชุมชนเปนอยางไร เพื่อใหยอมรับ

ขอตกลงรวมกัน และสามารถพึ่งพากันได  

  จากผลศึกษาโครงการกรณีศึกษาในเร่ือง การขยายตัวของครอบครัว การที่จะใหผู

ที่เขามาอยูอาศัยใหมเขามาอยูอาศัยในชุมชน ตองไดรับความยินยอมจากผูอยูอาศัยเดิมกอน ถึง

จะสามารถยายเขามาได และการออกกฎระเบียบการไมอนุญาตใหใชบานเปนบานเชา    

  การดูแลรักษาสวนกลาง นิติบุคคลหรือผูบริหารดูแลโครงการ ควรมีการเตรียม

เงินกองทุนใหเพียงพอในการดูแลชุมชนในระยะยาว 

  จากการศึกษาโครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ พบวาการวางผังและออกแบบ

โครงการ มีผลตอผูอยูอาศัยและการสรางชุมชนเปนอยางมาก ซึ่งหากนักวางผังและออกแบบให

ความสําคัญในการออกแบบเพื่อสรางคุณภาพชีวิตที่ดีใหแกผูอยูอาศัยต้ังแตเบ้ืองตน คํานึงถึงการ

บริหารชุมชนควบคูไปพรอมกันกับการกําหนดแนวคิดในการวางผังและออกแบบ รวมทั้งการ

ออกแบบโดยไมคํานึงถึงผลประโยชนจนเกินควรนั้น ยอมสามารถสรางผลงานท่ีมีคุณภาพและ

ในขณะดียวกันยังสามารถสรางชมุชนที่มีคุณภาพใหเกิดข้ึนได 

6.4.4 ขอเสนอแนะสําหรบังานวจิัยในอนาคต 

 การติดตามประเมินผลโครงการบานจัดสรรโครงการอ่ืนๆของแปลนกรุป ที่นาํ

แนวคิด Co-Housing มาใช เพื่อศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ 
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แบบสอบถาม 

 

วิทยานิพนธเรื่อง  

ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณศีึกษา  
โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โดย นางสาวนฤมล สกุลสอน นิสิตปริญญาโท รหัส 537 42694 25 ภาควิชาเคหการ  

สาขาวิชาการพัฒนาที่อยูอาศัย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

สวนที่1 ขอมูลเกี่ยวกบัที่อยูอาศัยกอนการเขาอยูอาศัย                                             

กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย  ลงใน  ที่ตองการ
ตามความคิดเห็นของคุณหรือใกลเคียงมากท่ีสุด  

ขอมูลกอนการตัดสินใจซ้ือโครงการ 

1 รูปแบบบานเดิมของคุณกอนที่จะมาอยูที่นี่เปนอยางไร 
   ทาวนเฮาส   บานเด่ียว    บานแฝด 

   อพารทเมนต         อาคารพาณิชย/ตึกแถว  คอนโด 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)……………. 

 
2 สถานภาพการถือครองบานเดิม 
   เจาของบาน  ผูอยูอาศัย   ผูเชา 

 
3 ทําไมถึงยายออกจากบานเดิม (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ)  
   ยายสถานทีท่ํางาน  ความหนาแนน  การเดินทางไมสะดวก 

   ขาดความเปนสวนตัว ปญหาการซอมบํารุง  รูปแบบอาคาร 

   ตองการสรางครอบครัว ปญหาสภาพแวดลอม ความปลอดภัย 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….   
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4 เหตุผลในการอยูอาศัยในโครงการนี้ (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 
   ทําเลที่ต้ังโครงการ  สภาพแวดลอมรอบโครงการ การเขา-ออกสะดวก 

   ใกลสาธารณูปการ  ใกลทีท่ํางาน   ใกลโรงเรียนบุตร 

   ใกลที่อยูอาศัยเดิม  ระบบสาธารณูปโภคพรอม ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

   เดินทางสะดวก  ระบบขนสงมวลชน  ชื่อเสียงของโครงการ 

   ราคาเหมาะสม  แนวคิดในการออกแบบ คุณภาพการกอสราง 

   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 

 
5 ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลือกโครงการน้ี (ตอบ 1 ขอ) 
   ทําเลที่ต้ังโครงการ  สภาพแวดลอมรอบโครงการ การเขา-ออกสะดวก 

   ใกลสาธารณูปการ  ใกลทีท่ํางาน   ใกลโรงเรียนบุตร 

   ใกลที่อยูอาศัยเดิม  ระบบสาธารณูปโภคพรอม ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

   เดินทางสะดวก  ระบบขนสงมวลชน  ชื่อเสียงของโครงการ 

   ราคาเหมาะสม  แนวคิดในการออกแบบ คุณภาพการกอสราง 

   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 

 
6 สิ่งท่ีคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการนี้ (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 
   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 
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สวนที2่ ขอมูลเกี่ยวกบัการอยูอาศัยในปจจุบัน 
กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย  ลงใน  ที่ตองการ

ตามความคิดเห็นของคุณหรือใกลเคียงมากท่ีสุด โดยเลือกสิ่งทีท่าน  
พึงพอใจมากที่สุดทางซายมือ และเลือกสิ่งท่ีทาน พงึพอใจนอยที่สุดทางขวามือ 
 
1 ส่ิงทีม่ีความพึงพอใจมากที่สุด   2 สิ่งทีม่ีความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

   มีความสงบเงยีบ        มีความสงบเงยีบ   

   มีความเปนสวนตัว        มีความเปนสวนตัว   

   ความสะอาดของโครงการ       ความสะอาดของโครงการ  

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)……………. 

 
ดานการอยูอาศัย 

 
7 ส่ิงทีม่ีความพึงพอใจมากที่สุด   8 สิ่งทีม่คีวามพึงพอใจนอยท่ีสุด 

   มีความเปนสวนตัว        มีความเปนสวนตัว   

   มีความสงบเงยีบ        มีความสงบเงยีบ  

   ความปลอดภัย        ความปลอดภัย 

   ความสะอาดของโครงการ       ความสะอาดของโครงการ  

   ถนนและการคมนาคมในโครงการ      ถนนและการคมนาคมในโครงการ 

   การกําจัดขยะมูลฝอย       การกาํจัดขยะมูลฝอย  

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  

 
ดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

9 สิ่งทีม่ีความพงึพอใจมากที่สุด   10 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

   ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว       ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว  

   ความรมร่ืนของโครงการ       ความรมร่ืนของโครงการ  

   การจัดสวน         การจัดสวน 

   สภาพอากาศภายในโครงการ      สภาพอากาศภายในโครงการ 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
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ดานการออกแบบ 
 

11 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   12 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

    รูปแบบอาคาร        รูปแบบอาคาร 

    สาธารณูปโภค        สาธารณูปโภค 

    สาธารณูปการ        สาธารณูปการ 

    จํานวนหองตางๆเพยีงพอ       จํานวนหองตางๆเพยีงพอ 

    จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน      จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 

    จํานวนที่จอดรถเพยีงพอ       จํานวนที่จอดรถเพยีงพอ 

    พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ      พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 

    พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน      พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 

    พื้นทีท่ี่จอดรถ        พื้นทีท่ี่จอดรถ 

    การใชสแีละวัสดุที่เหมาะสม      การใชสแีละวัสดุที่เหมาะสม 

    แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ       แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 

    แสงไฟเพียงพอ        แสงไฟเพียงพอ 

    การระบายอากาศเพียงพอ       การระบายอากาศเพียงพอ 

    ความเหมาะสมของอุณหภูมิ      ความเหมาะสมของอุณหภูมิ 

    ระบบไฟฟา        ระบบไฟฟา 

    ระบบประปา        ระบบประปา 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
 

ดานการใชประโยชนจากพื้นท่ีสวนกลาง 
 

13 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   14 ส่ิงที่มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

    พื้นที่สโมสร        พื้นที่สโมสร 

    พื้นที่สระวายน้าํ        พื้นที่สระวายน้าํ  

    พื้นทีพ่ักผอนและเลนกฬีา       พื้นทีพ่ักผอนและเลนกฬีา 

    พื้นที่สนามเด็กเลน        พื้นที่สนามเด็กเลน 

    การเอ้ือตอการใชประโยชน       การเอ้ือตอการใชประโยชน 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  



 

 142 

ดานชุมชน 
 

15 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   16 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

    ความสัมพันธกับเพื่อนบาน       ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

    การทาํกิจกรรมรวมกนั       การทาํกิจกรรมรวมกนั  

    เพื่อนบานฐานะใกลเคียง       เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

    การบริหารจัดการโครงการ       การบริหารจัดการโครงการ 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  

 
17 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั มีการเปลี่ยนแปลงภายในชุมชนอยางไรบาง 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

18 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั มีปญหาภายในชุมชนอยางไรบาง และชุมชนมีการแกไขปญหา   
อยางไร 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

19 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั โดยภาพรวมแลวเปนไปตามท่ีทานคาดหวังหรือไม  
    มากนอยแคไหน 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

20 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 
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สวนที่3 ขอมูลครัวเรือน 
 
1 คุณพักอาศัยอยูบานเลขท่ี…….………….. 
 
2 เร่ิมเขาพักอาศัยต้ังแตป…………………… 
 
3 สถานภาพการถือครอง 

เจาของบาน   ผูอยูอาศัย   ผูเชา 

 
4 เพศ 

ชาย    หญิง   

 
5 สถานภาพการสมรส 

โสด    แตงงาน   มาย/แยกกนัอยู 

 
6 จํานวนสมาชิกในครอบครัว……………คน 
 
7 ปจจุบันคุณพักอาศัยอยูกับใคร (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 

บิดา-มารดา   คูสมรส   บุตร-ธิดา 

ญาติ   พีน่อง   อยูคนเดียว 

อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
 
8 อายุของสมาชิกในครอบครัว 

ตัวคุณเอง   อายุ.…......ป คูสมรส     อาย…ุ…….ป บุตร       อาย…ุ….…ป 

ธิดา           อาย…ุ……ป บิดา         อาย…ุ…….ป มารดา    อาย…ุ……ป 

พี่ชาย         อาย…ุ……ป นองชาย    อาย…ุ……ป ญาติ       อาย…ุ……ป 

พี่สาว         อาย…ุ……ป นองสาว    อาย…ุ……ป อ่ืนๆ        อาย…ุ……ป 
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9 วุฒิการศึกษาของสมาชกิในครอบครวั  
   (กรณุานําหมายเลขทางซายมือมากรอกลงในชองวาง […….]) 

    1: ประถมศึกษา     

    2: มัธยมศึกษา  ตัวคุณเอง   […………] พี่ชาย        […….……] 

    3: ปวช./ปวส./อนปุริญญา คูสมรส       […………] พี่สาว        [….………] 

    4: ปริญญาตรี   บุตร           […………] นองชาย     [……..…..] 

    5: ปริญญาโท   ธิดา           [………....] นองสาว     […………] 

    6: ปริญญาเอก  บิดา           […………] ญาติ          […………] 

    7: อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…….….  มารดา        [………...] อ่ืนๆ (โปรดระบุ) […….…] 

 

10 อาชีพของสมาชิกในครอบครัว  
    (กรุณานําหมายเลขทางซายมือมากรอกลงในชองวาง […..…]) 

    1: ขาราชการ   

    2: พนักงานบริษัทเอกชน ตัวคุณเอง   […………] พี่ชาย        […….……] 

    3: พนักงานรัฐวิสาหกิจ คูสมรส       […………] พี่สาว        [….………] 

    4: ประกอบธุรกิจสวนตัว บุตร           […………] นองชาย     [……..…..] 

    5: นักเรียน   ธิดา           [………....] นองสาว     […………] 

    6: นักศึกษา   บิดา           […………] ญาติ          […………] 

    7: อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…….….  มารดา        [………...] อ่ืนๆ (โปรดระบุ) […….…] 

11 รายไดของครัวเรือน/เดือน 
20,001-30,000 บาท  30,001-40,000 บาท  40,001-50,000 บาท 

50,001-60,000 บาท  60,001-70,000 บาท  สูงกวา 70,000 บาท 

ขอขอบคุณทุกทานที่ไดสละเวลาอันมีคาในการใหคําตอบที่มีประโยชนสําหรับการทาํวิจัยในคร้ังนี ้

นส.นฤมล สกลุสอน 

นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นางสาวนฤมล สกุลสอน เกิดวันที ่ 9 พฤษภาคม พ.ศ.2521 ที่จังหวัดสงขลา สําเร็จ

การศึกษาระดับปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร สถาบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร ลาดกระบัง ในปการศึกษา 2545 และไดเขาศึกษาใน

หลักสูตรปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในป พ.ศ. 2553  

 ปจจุบันประกอบอาชีพสถาปนิก ในตําแหนงสถาปนกิ ที่บริษทับันยันทรี รีสอรท แอนด 

สปา (ประเทศไทย) จํากัด  
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