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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5673576125 : MAJOR HOUSING DEVELOPMENT 
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THIRASU CHUNHARUCKCHOT: FACTORS IN BUYING DETACHED HOUSES AND TOWNHOUSES IN 
HOUSING ESTATES IN CHONBURI PROVINCE: A CASE STUDY OF LIFE AND LIVING COMPANY 
LIMITED. ADVISOR: PROF. BUNDIT CHULASAI {, 108 pp. 

The objective of this thesis is to study factors in buying detached house and townhouses in 
housing estate in Chon Buri province.  By interviewing customers who live in housing estate of Life and 
Living Company Limited and calculated the population using Yamane formula at the confidence level of 
95 percent. 

Chon Buri is an important economic province, due to the existence of Laem Chabang 
International Deep Seaport and countless Industrial Estates that are mostly located in Sri Racha District, 
which greatly contributes to the migration of work force from all over Thailand, resulting in the surge of 
demand for low-rise housing.  Thus makes Chon Buri rank second in the number of housing construction 
permits in Thailand in 2013. 

From studying the population living in 18 projects of Life and Living Company housing estates, 
through random sampling, revealed that among 303 samples from detached house and 271 samples 
from townhouse; some similarities were found among them. Most customers age between 25 to 40 years 
old that had previously been living in Chon Buri before moving into their current homes.  Many are 
employed by private companies in Chon Buri. As a result, they tend to choose their homes based on the 
distance between their houses to their workplace, within a 15-30 minutes travel time. 

For customers living in detached houses, most of them either owned townhouse or detached 
house before moving into their current homes; therefore, the influential factors for their housing 
purchase are focused on the quality of materials and construction method.  Most family is characterized 
by double income family, where both parents earn income; hence the security system is of their primary 
concern.  Furthermore, most are university graduates working outside of industrial estate area, where 
they would rely on personal cars to travel to work.  As a result, their choice of housing location would 
be close to Sukhumvit Road and ease of access to their homes. 

Study shows that townhouse customers lived in rental apartment before moving into their 
current homes, where most of them are migrants from the Northeastern region.  With an educational 
level lower than undergraduate degree working in industrial estates area, it can be seen that this group is 
of blue collar level worker.  Many would depend on the company’s shuttle bus to travel to work, thus 
public transportation is their primary concern when making housing purchase decision. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 จังหวัดชลบุรีตั้งอยู่ในภาคตะวันออก มีอาณาเขตติด 3 จังหวัด ได้แก่ จังหวัดฉะเชิงเทรา 
จังหวัดจันทบุรี และจังหวัดระยอง โดยมีชายฝั่งตะวันตกติดทะเลอ่าวไทยตลอดแนว  จังหวัดชลบุรีมี
ทั้งหมด 11 อ าเภอ ได้แก่ อ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา อ าเภอบางละมุง อ าเภอเกาะสีชัง อ าเภอ
สัตหีบ อ าเภอพานทอง อ าเภอบ้านบึง อ าเภอพนัสนิคม อ าเภอหนองใหญ่ อ าเภอบ่อทอง และอ าเภอ
เกาะจันทร์  โดยมีประชากรส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในอ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา และอ าเภอบางละ
มุง เนื่องจากมีถนนสายหลักพาดผ่าน(ส านักงานจังหวัดชลบุรี 2558)  
 

 
รูปที่ 1.1 แสดงแผนที่แสดงอาณาเขตจังหวัดชลบุรี 
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ถนนสายหลักในชลบุรีมี 2 สาย ได้แก่  
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 หรือ ถนนสุขุมวิท เป็นถนนสายหลักสู่ภาคตะวันออก 

มีจุดเริ่มต้นที่กรุงเทพฯ และสิ้นสุดที่จังหวัดตราด  เห็นได้ว่าความเจริญของเมืองชลบุรีจะ
เกาะติดสองฝั่งถนนสุขุมวิทตลอดแนว ตามภาพที่ 1.2  

- ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 หรือ ถนนมอเตอร์เวย์ มีจุดเริ่มต้นที่ลาดกระบังและ
สิ้นสุดที่พัทยา  เป็นเส้นทางอ้อมเมืองชลบุรีที่ใช้ลดระยะเวลาเดินทางเพ่ือความรวดเร็วและ
สะดวกยิ่งขึ้น เช่น การเดินทางจากกรุงเทพฯ สู่เมืองพัทยา และการเดินทางไปยังท่าเรือ
แหลมฉบังสู่นิคมอุตสาหกรรมต่างๆ(กรมทางหลวง 2558) 

 

 
รูปที่ 1.2 แสดงแผนที่เขตอุตสาหกรรมและชุมชนที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรี 

 
ชลบุรีเป็นจังหวัดที่มีความส าคัญทางเศรษฐกิจของประเทศ สืบเนื่องจากโครงการพัฒนาพ้ืนที่

ชายฝั่งทะเลตะวันออก ท าให้เกิดการสร้างท่าเรือแหลมฉบังและนิคมอุตสาหกรรมมากมาย  โดยนิคม
อุตสาหกรรมส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในอ าเภอศรีราชา บนพ้ืนที่เดียวกันกับท่าเรือ  จังหวัดชลบุรีจึง
กลายเป็นแหล่งงานขนาดใหญ่  ดึงดูดผู้คนจากต่างถิ่นเข้ามาเพ่ือท างานเป็นจ านวนมาก  จากข้อมูล
ประชากรปี พ.ศ. 2556 พบว่าชลบุรีมีประชากรประมาณ 1.39 ล้านคน ในขณะที่ประชากรแฝงมี
ประมาณ 1.2 ล้านคน  ส่งผลให้เกิดความต้องการในที่อยู่อาศัยจ านวนมากตามมา  ข้อมูลจ านวนการ
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ขออนุญาตจัดสรรที่ดินจากกรมที่ดินแสดงให้เห็นว่าชลบุรีมีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินมากเป็น
อันดับสองรองจากกรุงเทพฯ โดยจ านวนดังกล่าวได้ทิ้งห่างอันดับที่สามถึงเกือบเท่ าตัว(ศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ 2557) 

 
ตารางที่ 1.1 แสดงจ านวนใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2556 

 จังหวัด พ.ศ.2556 

1 กรุงเทพฯ 186 

2 ชลบุรี 120 
3 เชียงใหม่ 67 

4 นนทบุรี 52 

5 สมุทรปราการ 52 
ที่มา : กรมท่ีดิน 

 
เนื่องด้วยความต้องการในที่อยู่อาศัยจ านวนมากนี้ ท าให้มีผู้ประกอบการต่างถิ่นหลายรายให้

ความสนใจเข้ามาขึ้นโครงการที่อยู่อาศัยในชลบุรี  ซึ่งรวมไปถึงผู้ประกอบการมหาชนรายใหญ่ด้วย  
การเก็บรวบรวมข้อมูลเบื้องต้น พบว่ามี บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) บริษัท ศุภาลัย 
จ ากัด (มหาชน) บริษัท ควอลิตี้เฮาส์ จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท ลลิล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 
ได้ด าเนินโครงการในจังหวัดชลบุรีโดยเลือกท าเลที่ตั้งในอ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา และอ าเภอ
บางละมุง   
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รูปที่ 1.3 แสดงท าเลที่ตั้งหมู่บ้านจัดสรรของบริษัทมหาชนและผู้ประกอบการท้องถิ่นในปีพ.ศ.2556 

 
 ปี พ.ศ.2556 การส ารวจจาก REIC พบว่ามีโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างขายจ านวน 
307 โครงการ  จ านวนรวม 37,715 หน่วย แบ่งเป็นบ้านเดี่ยว 17,257 หน่วย ทาวน์เฮาส์ 12,332 
หน่วย บ้านแฝด 5,347 หน่วย อาคารพาณิชย์ 2,735 หน่วย และที่ดินเปล่า 44 หน่วย  จะเห็นว่าบ้าน
เดี่ยวและทาวน์เฮาส์มีจ านวนมากที่สุด ร้อยละ 46 และ 33 ตามล าดับ  ซึ่งรวมกันมีขนาดสูงถึงร้อยละ 
80 ของประเภทที่อยู่อาศัยทั้งหมดในโครงการหมู่บ้านจัดสรร(ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 2557) 
 
ตารางที่ 1.2 จ านวนและสัดส่วนหน่วยในโครงการที่ท าการส ารวจในจังหวัดชลบุรี 

 บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ รวม 
จ านวน (หน่วย) 17,257 12,332 5,347 2,735 37,671 

สัดส่วน (ร้อยละ) 46% 33% 14% 7% 100% 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์, 2556 
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ในขณะที่จ านวนที่อยู่อาศัยแนวราบในชลบุรีเพ่ิมขึ้นทุกปี พบว่ามีเพียงการศึกษาด้านอุปสงค์
ในที่อยู่อาศัยเพียงเล่มเดียวที่ท าการศึกษาผู้อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี แต่เป็นการศึกษาเฉพาะ
กลุ่ม ด้านการจัดหาที่อยู่อาศัยของแรงงาน ในสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนฯ ศรีราชา โดยศิริมานะ 
ศาตมัย ซึ่งพบว่าลูกจ้างแรงงานในเขตอุตสาหกรรมได้รับสวัสดิการที่อยู่อาศัยเพียงร้อยละ 5.4  ที่
เหลือจะเช่าอยู่หรือพักอาศัยกับพ่อแม่หรือญาติ  โดยลูกจ้างที่เช่าอยู่จะเช่าพักอาศัยรวมกันเพ่ือเฉลี่ย
ค่าเช่า  ทั้งนี้พบปัญหาในที่อยู่อาศัย คือ ด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน (ศิริมานะ ศาตมัย 
2537) จึงยังไม่มีการศึกษาในส่วนของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย 

ทั้งนี้ได้พบการศึกษาหลายเล่มที่เกี่ยวข้องกับการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัดอ่ืนๆ นอกเหนือ
กรุงเทพฯ ได้แก่ การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในอ าเภอเมืองจันทบุรี โดยปิยพร พิเชษฐวัฒนา ที่
ท าการศึกษาผู้อยู่อาศัยในเขตเทศบาลฯ ซึ่งพบว่าเป็นผู้ย้ายถิ่นมาจากท าเลใกล้เคียง เนื่องจากการ
เจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของตัวเมืองจันทบุรี โดยมีปัจจัยในการเลือกที่อยู่ที่ค านึงถึงท าเลที่ตั้ง ราคา 
และสิ่งอ านวยความสะดวก(ปิยพร พิเชษฐวัฒนา 2538) ท าให้เห็นว่าการเติบโตของเมืองดึงดูดให้ผู้คน
ย้ายถิ่นฐานเข้ามาอยู่อาศัยในตัวเมือง  

นอกจากนี้ยังมีการศึกษาด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรเฉพาะกลุ่ม
ทาวน์เฮาส์ โดยธิดารัตน์ ใจเที่ยง ที่ได้ท าการศึกษาในอ าเภอพระสมุทรเจดีย์ สมุทรปราการ  พบว่าผู้
อยู่อาศัยในทาวน์เฮาส์ในหมู่บ้านจัดสรรมีปัจจัยหลักในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย คือ ด้านราคา  
และมีปัจจัยย่อย คือ ด้านสภาพแวดล้อม ด้านท าเลที่ตั้งที่ต้องมีระยะไม่ไกลจากสถานที่ท างาน มี
มาตรฐานความปลอดภัยในการอยู่อาศัย(ธิดารัตน์ ใจเที่ยง 2551)  ซึ่งปัจจัยดังกล่าว ผู้วิจัยจึงน ามาใช้
เป็นตัวแปรในแบบสอบถาม  

ทั้งนี้ยังมีงานวิจัยด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยที่สอดคล้องกันในอ าเภอเมืองสมุทรสาคร 
โดยกัมพล เกลื่อนถนอม  ที่ได้ท าการศึกษากลุ่มผู้ซื้อที่อยู่อาศัย ที่มีการศึกษาระดับปริญญาตรีที่
ท างานในโรงงานอุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหาร  โดยท าการศึกษาด้านปัจจัยในการเลือกซื้อที่
อยู่อาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องการของกลุ่มดังกล่าว  ได้พบว่าปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่
อยู่อาศัยโดยเรียงล าดับตามความส าคัญ คือ ด้านท าเลที่ตั้ง เป็นอันดับแรก  ในส่วนสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่ต้องการพบว่ากลุ่มดังกล่าว มีความต้องการด้านการพักผ่อนหย่อนใจมากที่สุด รองลงมาคือ
ด้านสาธารณูปโภคและการบริการของโครงการ(กัมพล เกลื่อนถนอม 2552)  ซึ่งผู้วิจัยได้น าผลมา
อ้างอิงในการศึกษากลุ่มผู้ซื้อที่อยู่อาศัยที่มีการศึกษาในระดับเดียวกัน 

โดยการศึกษาในครั้งนี้ จะน าผลการศึกษาของกลุ่มผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและกลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์มา
แยกวิเคราะห์ และจึงน ามาเปรียบเทียบเพ่ือให้ทราบถึงลักษณะผู้ซื้อที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่ม และทราบ
ถึงปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรี   
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1.2 วัตถุประสงค์ 

1. เพ่ือศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ในหมู่บ้าน
จัดสรรในจังหวัดชลบุรี 

2. เพ่ือศึกษาปัจจัยในการเลือกซ้ือบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ในหมู่บ้านจัดสรรในจังหวัดชลบุรี 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา  

1. ขอบเขตด้านช่วงเวลา 
การเก็บข้อมูลระหว่างปี พ.ศ.2553 – 2556 เนื่องจากปี พ.ศ. 2553 เป็นปีที่เริ่มมีโครงการ

หมู่บ้านจัดสรรจากบริษัทมหาชนเริ่มด าเนินการโครงการชลบุรี  ซึ่งผู้ประกอบการจากกรุงเทพฯเป็น
หนึ่งในตัวแปรในแบบสอบถาม  และข้อมูลทุติยภูมิที่ได้น ามาใช้เพ่ืออ้างอิงภาพรวมของตลาด
อสังหาริมทรัพย์แนวราบเป็นของปี พ.ศ. 2556  จึงได้ก าหนดช่วงเวลาด าเนินการศึกษาตามระยะเวลา
ดังกล่าว  

2. ขอบเขตด้านโครงการ 
 การเก็บข้อมูลจากผู้ซื้อบ้านในโครงการหมู่บ้านจัดสรรของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งที่เปิดขาย
ระหว่าง ปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 2556 จ านวนทั้งหมด 18 โครงการ  เนื่องจากเป็นผู้ประกอบการ
ท้องถิ่นท่ีมีจ านวนโครงการเปิดขายมากที่สุดในช่วงเวลาดังกล่าว   

ซึ่งในปี พ.ศ. 2556 การส ารวจจาก REIC พบว่ามีโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างขาย
จ านวน 307 โครงการ  โดยในจ านวนนี้สามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภทตามท าเลที่ตั้ง คือ โครงการ
ที่ตั้งอยู่บริเวณชุมชน โครงการที่ตั้งอยู่ใกล้นิคมอุตสาหกรรม และโครงการที่ตั้งอยู่ระหว่างชุมชนและ
นิคมอุตสาหกรรม  โดยบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งมีโครงการที่ตั้งอยู่บริเวณชุมชน 8 โครงการ โครงการ
ที่ตั้งอยู่ใกล้นิคมอุตสาหกรรม 7 โครงการ และโครงการที่ตั้งอยู่ระหว่างชุมชนและนิคมอุตสาหกรรม 3 
โครงการ 
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รูปที่ 1.4 แสดงแผนที่ที่ตั้งโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างขายไตรมาสที่ 3 พ.ศ.2556 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์, 2557 
 

 
รูปที่ 1.5 แสดงที่ตั้งโครงการของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งแยกตามท าเลที่ตั้ง 

ถนนสขุมุวิท 

มอเตอร์เวย์ 

โครงการหมูบ้่านจดัสรรทัว่ไป 

โครงการบริษัทไลฟฯท่ีอยูบ่ริเวณชมุชน 

โครงการบริษัทไลฟฯท่ีอยูใ่กล้นิคมฯ 
โครงการบริษัทไลฟฯท่ีอยูร่ะหวา่งชมุชนและนิคมฯ 
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1.4 วิธีการด าเนินการวิจัย 

1. ข้อมูลปฐมภูมิ ประกอบด้วย 
- การเก็บรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามตามหัวข้อดังนี้ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่ปัจจุบัน 

ได้แก่ จ านวนผู้พักอาศัย / ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย 
ส่วนที่ 2 ข้อมูลเกี่ยวกับผู้อยู่อาศัยที่ท างาน  

ได้แก่ จ านวนผู้พักอาศัยที่ท างาน / ระดับการศึกษา / ประสบการณ์การ
ท างาน / สถานที่ท างาน / อาชีพ / วิธี เดินทางไป -กลับที่ท างาน / 
ระยะเวลาเดินทางไป-กลับที่ท างาน 

ส่วนที่ 3 เหตุผลและข้อพิจารณาในการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัยปัจจุบัน 
ได้แก่ ด้านรูปแบบบ้าน / ด้านท าเลที่ตั้ง / ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม / 
ด้านผู้ประกอบการ 

 
ส่วนที่ 4 ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่เดิม 

ได้แก่ ภูมิล าเนา / ท าเลที่อยู่อาศัยเดิม / รูปแบบที่อยู่เดิม / ลักษณะการ
ครอบครอง / จ านวนผู้พักอาศัย / ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย 

  ส่วนที่ 5 ข้อมูลทั่วไป 
   ได้แก่ อายุ / รายได้ครอบครัว / เพศ 

- การเก็บรวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้บริหารโครงการ ได้แก่ 
แนวคิดในการบริหารงาน / รูปแบบบ้าน / กลยุทธ์ในการเลือกท าเลที่ตั้ง
โครงการ 

- การเก็บรวบรวมข้อมูลจากการลงพ้ืนที่ส ารวจรูปแบบโครงการและสิ่งอ านวยความ
สะดวกในบริเวณใกล้เคียง 

 
2. ข้อมูลทุติยภูมิ ประกอบด้วย 

- ศึกษาทฤษฏี แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่ได้จาก บทความในวารสาร 
วิทยานิพนธ์ รายงาน เว็บไซต์ และฐานข้อมูลจากหน่วยงานต่างๆ เช่น ศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ส านักงานสถิติแห่งชาติ 
และท่ีท าการจังหวัดชลบุร ี
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- รวบรวมข้อมูลที่ตั้งหมู่บ้านจัดสรรและที่ตั้งนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 
- รวบรวมข้อมูลที่ตั้งโครงการและผังโครงการที่จะท าการส ารวจ 
 

1.5 เครื่องมือที่ใช้ในการท าวิจัย 

แบบสอบถาม  
น าแบบสอบถามมาตรฐานด้านอุปสงค์ของที่อยู่อาศัย ที่ได้จากโครงการวิจัยด้านการ

ตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยมาพัฒนาต่อ โดยการท า Pre-test เพ่ือให้เห็นเหตุผลของตัวแปรบน
เนื้อหาของจังหวัดชลบุรี  ซึ่งได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มประชากร เบื้องต้น 15 ราย ใน 3 
โครงการ โดยเลือกสุ่มตามความสะดวกในการเข้าถึง  

ซึ่งผลจากการท า Pre-test ท าให้ผู้วิจัยมีความเข้าใจด้านตัวแปรมากขึ้น ดังนี้ 
- ในเรื่องปัจจัยด้านท าเลที่ตั้ง ผู้ซื้อท่ีอยู่อาศัยใช้เส้นทางในการคมนาคม

หลัก 2 เส้นทาง คือ ถนนสุขุมวิทและถนนบายพาส – มอเตอร์เวย์ ซึ่งผู้วิจัยได้น ามา
ปรับปรุงในแบบสอบถาม 

- ในเรื่องปัจจัยด้านสังคมและสภาพแวดล้อม น้ าท่วมหมายถึงท าเลบริเวณ
ที่มีน้ าขังจากฝนตกและระบายไม่ทัน จึงก่อให้เกิดความไม่สะดวกในการเดินทาง 
แก้ไขแบบสอบถามและกระจายสุ่มแบบสอบถามกับกลุ่มประชากรเป้าหมาย จ านวน 

10 ชุด เพื่อทดสอบความสมบูรณ์ของตัวแปร และน า Pre-test มาตรวจสอบ แก้ไข และ
จัดพิมพ์เพ่ือใช้จริง  
 

1.6 กลุ่มประชากร 

 งานวิจัยนี้มีกลุ่มประชากร คือ ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ตามจ านวนที่อยู่อาศัยใน
โครงการหมู่บ้านจัดสรรของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง จ ากัด ที่เปิดขายระหว่างปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 
2556 จ านวนทั้งหมด 18 โครงการ  โดยแยกเก็บข้อมูลจากกลุ่มบ้านเดี่ยว จ านวน 1,243 หลัง และ
กลุ่มทาวน์เฮาส์ จ านวน 844 หลัง ตามรายละเอียด ดังนี้ 
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ตารางที่ 1.3 แสดงรายละเอียดโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่จะท าการส ารวจ 

ล าดับ อ าเภอ ชื่อโครงการ 
บ้านเดี่ยว

(หลัง) 
ทาวน์เฮาส์ 

(หลัง) 

1 เมือง บ้านสวนจตุจักร เฟส2 12   
2 เมือง บ้านสวนวิวเขา 77   
3 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 1 82   
4 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 20 222 
5 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 2 52   
6 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 1 182 
7 เมือง เดอะบราวน์เฮ้าส์ 115   
8 เมือง บ้านสายลมชมวิว 65   
9 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 

 
289 

10 บางละมุง บ้านกลางสวน 266   
11 บางละมุง ไลฟ แอท บางละมุง 73   
12 ศรีราชา บ้านวิวเขา ศรีราชา 17   
13 ศรีราชา บ้านสวนวิวเขาศรีราชา 90   
14 ศรีราชา วิลเลจปาร์ค 195   
15 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 19   
16 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 3 12 151 
17 ศรีราชา เฮ้าส์ออฟเดอะคานารี่ 83   
18 ศรีราชา บ้านเพลินวิวทิวเขา 64   

 
 

 
     1,243 844 
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จากจ านวนบ้านเดี่ยว 1,243 หลัง ผู้วิจัยได้ก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง ตาม Yamane ที่
ระดับความเชื่อมั่นที่ 95% ความคลาดเคลื่อน 0.05 ได้ขนาดของกลุ่มตัวอย่างบ้านเดี่ยว ทั้งสิ้น 303 
ตัวอย่าง จากสูตรค านวณ ดังนี้ 

 

 แทนค่าตัวเลขได้ดังนี้      303 = 
1243 

1 + 1243(0.05)2 

และใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบ Random Sampling โดยกระจายแบบสอบถามออกตาม
โครงการ ขึ้นอยู่กับสัดส่วนของจ านวนบ้านในแต่ละโครงการ ต่อจ านวนรวมบ้านเดี่ยวทั้งหมด จึงได้ผล
การสุ่มตัวอย่างในโครงการบ้านเดี่ยว ตามตารางที่ 1.5  

 
ตารางที่ 1.4 แสดงจ านวนกลุ่มตัวอย่างในโครงการบ้านเดี่ยว 

ล าดับ อ าเภอ ชื่อโครงการ หน่วยทั้งหมด กลุ่มตัวอย่าง 

1 เมือง บ้านสวนจตุจักร เฟส2 12 3 
2 เมือง บ้านสวนวิวเขา 77 19 
3 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 1 82 20 
4 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 2 52 13 
5 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 20 5 
6 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 1 0 
7 เมือง เดอะบราวน์เฮ้าส์ 115 28 
8 เมือง บ้านสายลมชมวิว 65 16 

9 บางละมุง บ้านกลางสวน 266 65 
10 บางละมุง ไลฟ แอท บางละมุง 73 18 

11 ศรีราชา บ้านวิวเขา ศรีราชา 17 4 
12 ศรีราชา บ้านสวนวิวเขาศรีราชา 90 22 
13 ศรีราชา วิลเลจปาร์ค 195 46 
14 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 19 5 
15 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 3 12 3 
16 ศรีราชา เฮ้าส์ออฟเดอะคานารี่ 83 20 
17 ศรีราชา บ้านเพลินวิวทิวเขา 64 16 

   
     1,243  303 
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จากจ านวนทาวน์เฮาส์ 844 หลัง ผู้วิจัยได้ก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง ตาม Yamane ที่
ระดับความเชื่อมั่นที่ 95% ความคลาดเคลื่อน 0.05 ได้ขนาดของกลุ่มตัวอย่างทาวน์เฮาส์ทั้งสิ้น 271 
ตัวอย่าง จากสูตรค านวณ ดังนี้ 

 

 แทนค่าตัวเลขได้ดังนี้      271 = 
844 

1 + 844(0.05)2 

 
และใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบ Random Sampling โดยกระจายการแจกออกตามโครงการ 

ขึ้นอยู่กับสัดส่วนของจ านวนบ้านในแต่ละโครงการ ต่อจ านวนรวมทาวน์เฮาส์ทั้งหมด จึงได้ผลการสุ่ม
ตัวอย่างตามตารางที่ 1.6 

 
ตารางที่ 1.5 แสดงจ านวนกลุ่มตัวอย่างในโครงการทาวน์เฮาส์ 

ล าดับ อ าเภอ ชื่อโครงการ 
หน่วย
ทั้งหมด 

กลุ่มตัวอย่าง 

1 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 222 71 
2 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 182 58 
3 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 289 93 
4 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 3 151 49 

   
844 271 

 
1.7 การน าเสนอผลงานวิจัย 

1. ข้อมูลเชิงปริมาณ โดยท าการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถามด้วยโปรแกรม SPSS 
โดยท าการประมวลผล ดังนี้ 

1.1 ค่าสถิติบรรยาย ได้แก่ ค่าร้อยละของตัวแปรด้านข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม
ของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย และเก็บจ านวนความถี่และค่าเฉลี่ยน้ าหนัก ของตัวแปรด้าน
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยู่อาศัย โดยแยกวิเคราะห์กลุ่มบ้านเดี่ยวและกลุ่ม
ทาวน์เฮาส์ 
1.2 วิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร ด้วยการ cross tabs ระหว่างตัวแปรที่
สนใจ  
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2. น าข้อมูลทั้งหมดมาวิเคราะห์และอภิปรายผล ร่วมกับทฤษฏี แนวคิด และผลการวิจัยที่
ผ่านมา 
3. สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 
 

1.8 ข้อตกลงเบื้องต้น  

งานวิจัยนี้เป็นส่วนหนึ่งของโครงการวิจัย ด้านการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย โดย ศ.ดร.บัณฑิต จุ
ลาสัย ซึ่งเป็นการทดลองใช้แบบสอบถามมาตรฐานด้านอุปสงค์ (Demand Side) โดยมีการกระจาย
ไปในทุกจังหวัด  ในงานนี้เป็นการกระจายแบบสอบถามไปในพ้ืนที่ในจังหวัดชลบุรี และท า Pre-test 
กับกลุ่มประชากรเพ่ือให้เห็นเหตุผลของแต่ละตัวแปรที่มีความเฉพาะเจาะจงกับพ้ืนที่ที่ท าการส ารวจ 
และจะน ามาเสนอในผลการศึกษา 

การศึกษาในครั้งนีท้ าการศึกษาเฉพาะกลุ่มผู้ซื้อบ้านจากบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง เนื่องจากต้อง
ท าการสอบถามจากผู้ซื้อบ้านโดยตรง จึงต้องการความร่วมมือจากผู้ประกอบการในการเข้าถึงกลุ่ม
ประชากรศึกษา รวมทั้งข้อมูลโครงการที่จะท าการส ารวจ ทั้งนี้จากการค้นคว้าเบื้องต้นพบว่าบริษัท
อสังหาริมทรัพย์ท้องถิ่นที่มีขนาดใหญ่ที่สุดตามมูลค่าทุนจดทะเบียน ได้แก่ บริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง 
บริษัททองแท้แอสเสท และบริษัทเอสเตทครีเอชั่น 
 
ตารางที่ 1.6 รายชื่อนิติบุคคลที่มีมูลค่าจดทะเบียนสูงที่สุดในจังหวัดชลบุรี 

 ชื่อนิติบุคคล วันที่จดทะเบียน ทุนจดทะเบียน (บาท) 

1 บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง จ ากัด 19 ม.ค. 2532 500,000,000.00 
2 บริษัท ทองแท้ แอสเสท จ ากัด 5 ส.ค. 2551 205,000,000.00 

3 บริษัท เอสเตทครีเอชั่น จ ากัด 5 ก.ค. 2537 200,000,000.00 

ที่มา : กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 
 
ซ่ึงบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งมีจ านวนโครงการมากที่สุด รวมทั้งหมด 47 โครงการในหลายท าเล 

ในขณะที่บริษัทเอสเตทครีเอชั่นมี 20 โครงการบริเวณพัทยาและศรีราชาเท่านั้น ส าหรับบริษัททองแท้
แอสเสทเน้นท าโครงการจัดสรรเพ่ือการพาณิชย์เป็นส่วนใหญ่ จึงได้เลือกบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งเป็น
กรณีศึกษา  โดยผู้วิจัยได้รับการสนับสนุนข้อมูลจากบริษัทฯ ได้แก่ ต าแหน่งที่ตั้ง โครงการต่างๆ และ
ผังโครงการที่ใช้ในการส ารวจ  
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1.9 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 เพ่ือเป็นแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยของภาคเอกชนให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น  และเป็น
แนวทางให้แก่ผู้ที่มีความสนใจได้ใช้เป็นกรณีศึกษา และสามารถน าข้อมูลที่ได้จากการวิจัยนี้ไปต่อยอด
เพ่ือศึกษาได้ต่อไปในอนาคต 
 
 



บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฏี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
 ในบทนี้ผู้วิจัยได้ค้นคว้า รวบรวมเนื้อหาของแนวคิด ทฤษฏี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับเรื่องที่
ท าการศึกษา เพ่ือน ามาเป็นข้อมูลพ้ืนฐานในการศึกษา การวิเคราะห์ ตลอดทั้งเป็นข้อมูลในการ
อภิปรายผลการวิจัยอย่างเป็นระบบ ดังนี้ 
 
2.1 แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัยของมนุษย์ 

ที่อยู่อาศัยเป็นหนึ่งใน 4 ปัจจัยที่ส าคัญในการด ารงชีวิตของมนุษย์ อับราฮัม มาสโลว์ ได้วิจัย
ถึงความต้องการในชีวิตของมนุษย์แต่ละคน โดยมนุษย์ทุกคนนั้นจะมีกระบวนการความต้องการอย่าง
เป็นล าดับขั้นตอนดังต่อไปนี้  

ขั้นที่ 1  ความต้องการทางร่างกาย (Physiological Needs) ได้แก่ ความต้องการอันเป็น
พ้ืนฐานของการด ารงชีพ โดยทั่วไปส่วนนี้จะหมายถึงปัจจัย 4 ในการด ารงชีวิตประจ าวัน เช่น 
อาหาร อากาศ การพักผ่อน และที่อยู่อาศัย โดยหมายถึงอะไรก็ตามที่ท าให้ร่างกายสามารถ
ด ารงอยู่และมีภาวะปกติ 
ขั้นที่ 2  ความต้องการด้านความมั่นคงและความปลอดภัย (Safety Needs) ได้แก่ ความ
ปลอดภัยและความมั่นคงทั้งด้านชีวิต ทรัพย์สิน และการท างาน ในส่วนนี้จะมีการขยาย
ขอบเขตออกจากตัวเราออกมาระดับที่ 1 รอบตัวเรา ได้แก่ อิทธิพลจากสภาพแวดล้อม รวม
ไปถึงสถานภาพทางฐานะ สภาพเศรษฐกิจของครอบครัว รวมไปถึงสภาพทางจิตใจของมนุษย์
เช่นกัน 
ขั้นที่ 3 ความต้องการความรักจากรอบข้าง (Love Needs) ได้แก่ การได้รับความรักและ
การเอาใจใส่จากรอบข้าง จากค าพูดที่ว่า มนุษย์เป็นสัตว์สังคมที่ต้องการแสดงความรักมนุษย์
คนอ่ืนและได้รับความรักตอบกลับคืน นับว่าเป็นความต้องการด้านสังคมของมนุษย์ที่อยู่บน
ความเชื่อใจ ท าให้ชีวิตรู้สึกมีความอบอุ่นและมั่นใจ 
ขั้นที่ 4 ความต้องการอ านาจ เกียรติยศ และชื่อเสียง (Needs for Self-Esteem) หลังจาก
เป็นที่รักแล้ว มนุษย์พัฒนาความต้องการมากขึ้นเพ่ือที่จะเป็นที่หนึ่งและเป็นผู้น าของฝูง รักที่
จะได้รับอ านาจ  ความนับหน้าถือตาและการยกย่องจากคนรอบข้างและสังคมโดยรวม 
ขั้นที่ 5 ความต้องการความส าเร็จสมหวังในชีวิต (Needs for Self-Actualization) นับว่า
เป็นความต้องการข้ันสูงสุดของชีวิต เรียกว่า ความสมบูรณ์ของชีวิต  
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2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

Phillip Kotler กล่าวถึงสองปัจจัยที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ได้แก่ 
ปัจจัยในการผลักดัน (Push) คือ ความไม่พึงพอใจในที่อยู่อาศัยหรือสภาพแวดล้อมเดิม 

ซึ่งอาจเกิดมาจากขนาดของครอบครัวที่เปลี่ยนแปลงไป สภาพแวดล้อมและสังคมโดยรอบ 
ลักษณะการอยู่อาศัยเดิมแบบไม่ถาวร เช่น การเช่าอยู่ การเสื่อมสภาพของที่อยู่อาศัย 
รูปแบบที่ไม่สอดคล้องกับการใช้ชีวิตในปัจจุบัน 

ปัจจัยในการดึงดูด (Pull) คือ ปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย โดยมีปัจจัยหลัก 
ได้แก่ ท าเลที่ตั้ง การออกแบบและขนาดพ้ืนที่ใช้สอย คุณภาพการก่อสร้างและวัสดุที่ใช้ 
สภาพแวดล้อมโดยรอบ การคมนาคม เช่นการเข้าถึงสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และความ
สะดวกในการเดินทางไปยังสถานที่ต่างๆ  และปัจจัยรอง ได้แก่ สิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารหรือโครงการ และการลงทุนเพ่ือคาดหวังผลตอบแทนในอนาคต 
มานพ พงศทัต (2545) ได้กล่าวไว้ว่าในความต้องการด้านที่อยู่อาศัยของไทยจะแตกต่างจาก

ต่างประเทศ คือ คนไทยซื้อบ้านเมื่อแต่งงาน เป็นส่วนใหญ่รวมร้อยละ 60 ถึง 70 ของตลาด  
เนื่องจากโครงสร้างประชากรของไทยก าลังเข้าสู่วัยมีครอบครัว และยังไม่มีบ้านเป็นของตนเอง 
 
2.3 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 

ปิยพร พิเชษฐวัฒนา (2538 ได้อ้างถึง Alonso) ได้กล่าวถึงการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัย โดยมี
เกณฑ์ในการพิจารณา 3 ประการคือ 
- ราคาของที่พักอาศัย ที่สัมพันธ์กับความสามารถในการจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย 
- รูปแบบของที่อยู่อาศัย ที่สอดคล้องกับขนาดครอบครัวและสถานภาพครอบครัว 
- ท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัย ที่สัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและระยะทางจากท่ีท างาน 
มานพ พงศทัต (2545) ได้กล่าวถึงการเลือกที่อยู่อาศัยของกลุ่ม “คนรุ่นใหม่” ในยุคก้าวเข้า

ศตวรรษที่ 22 ที่เป็นวัยท างาน ว่าควรมีแนวทางในการวางแผนซื้อที่อยู่อาศัย  โดยอันดับแรกจะต้อง
ค านึงถึงสถานที่ท างาน (Live Where You Work) เนื่องจากจะช่วยลดค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการเดินทางไป
ท างาน อันดับที่สองต้องดูที่ก าลังซื้อ อันดับสามต้องมีความชัดเจนของแหล่งงานและคนรักในการ
สร้างครอบครัวที่มั่นคง  
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2.4 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท าเลที่ตั้ง 

2.4.1 ปัจจัยด้านการเดินทาง 

Lowdon Wingo Jr. (1969 : 152) กล่าวถึงปัจจัยด้านความสะดวกและประหยัดใน
การเดินทาง ซึ่งเป็นปัจจัยท าให้ครัวเรือนย้ายที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน  

Brain Goodal (1974) ได้ให้แนวคิดด้านการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัยว่า การเลือกท าเล
ที่อยู่อาศัยนั้นมีความสัมพันธ์กับแหล่งงานและสิ่งอ านวยความสะดวก โดยท าเลที่อยู่อาศัยที่
พึงประสงค์นั้นควรง่ายต่อการเข้าถึง เช่น อยู่ติดถนนสายส าคัญ และบนท าเลที่สะดวกต่อการ
เข้าถึงแหล่งงาน และแหล่งบริการต่างๆ เช่น สถาบันการศึกษา  จึงจะท าให้มีความได้เปรียบ
ในด้านการเข้าถึงมากกว่าท าเลที่ตั้งที่อยู่ห่างจากสิ่งอ านวยความสะดวก  

 
2.4.2 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน 

อลงกรณ์ จันทร์เกษม (2547 : 12) ได้อ้างถึง Kain ที่ได้กล่าวถึงปัจจัยด้านระยะทาง
ระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงานที่มีความสัมพันธ์กับระดับรายได้  โดยพบว่าผู้มีรายได้สูงที่
ท างานอยู่ในบริเวณศูนย์กลางเมืองมีแนวโน้มการเดินทางไปท างานในระยะที่ไกลกว่าผู้มี
รายได้ระดับปานกลาง และจะเลือกอยู่อาศัยในเขตชานเมืองที่มีสภาพแวดล้อมที่ไม่แออัด มี
ความหนาแน่นต่ า  ส าหรับผู้มีรายได้น้อยจะเลือกอยู่อาศัยบริเวณใกล้แหล่งงาน เพ่ือให้มี
ระยะการเดินทางไปท างานใกล้และลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปท างาน โดยไม่ค านึงว่า
แหล่งงานจะอยู่ที่ใด  ซึ่งจะสอดคล้องกับ (Muth, 1969 : 11) ที่ให้ความเห็นเพ่ิมเติมว่าผู้มี
รายได้สูงจะค านึงถึงสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ในขณะที่ผู้มีรายได้น้อยจะค านึงถึงราคาที่
อยู่อาศัยมากกว่า  นอกจากนี้ (Lean & Goodal, 1977 : 199-200) ได้ในความเห็นเพ่ิมเติม
ในประเด็นเดียวกันว่าผู้ที่มีรายได้สูงถึงแม้ว่าระยะทางระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงานจะไกล
กว่าผู้มีรายได้น้อย แต่ผู้มีรายได้สูงจะสามารถเดินทางได้อย่างรวดเร็ว โดยจะใช้เวลาเท่ากับผู้
ที่มีรายได้น้อยท่ีอยู่ใกล้แหล่งงาน 
 

2.5 ทฤษฏีพฤติกรรมผู้บริโภค 

ขวัญข้าว มานะขจรเวช (2556 ได้อ้างถึง Schiffman) ที่ให้ความหมายของ ทฤษฎีพฤติกรรม
ผู้บริโภค ไว้ว่าเป็นการศึกษาพฤติกรรมในการแสวงหา จัดซื้อ การใช้ และการประเมินผล รวมไปถึง
การก าจัดผลิตภัณฑ์หรือบริการที่ผู้บริโภคคาดหวังจะตอบสนองจากความต้องการส่วนตัว  ซึ่งใน
กระบวนการดังกล่าวได้รวมถึงการตัดสินด้านจิตใจและด้านกายภาพที่เป็นผลมาจากการตัดสินใจนั้นๆ   
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โดยประโยชน์ของการศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคจะช่วยให้นักการตลาดได้เข้าใจถึงปัจจัยที่มี
อิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกซื้อสินค้าของผู้บริโภค ช่วยให้มีการพัฒนาผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับ
ความต้องการของผู้บริโภค ท าให้ธุรกิจสามารถตอบสนองความต้องการได้อย่างถูกต้อง อีกทั้งยังช่วย
ในการปรับปรุงกลยุทธ์ของธุรกิจ เพ่ือความได้เปรียบคู่แข่งขัน 
 
2.6 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับจังหวัดชลบุรี 

การจัดหาที่อยู่อาศัยของแรงงานในเขตอุตสาหกรรมของเอกชน กรณีศึกษาสวน

อุตสาหกรรรมเครือสหพัฒนฯ ศรีราชา จังหวัดชลบุรี(ศิริมานะ ศาตมัย, 2537) 

 งานวิจัยนี้ ได้ท าการศึกษา 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มลูกจ้างแรงงานในสหพัฒนฯ และกลุ่ม
ผู้ประกอบการโรงงาน เพ่ือให้ทราบถึงสภาพความอยู่ ความพึงพอใจ และปัญหาในที่อยู่อาศัยของ
ลูกจ้างแรงงานในเขตอุตสาหกรรมของเอกชน และความคิดเห็นต่อเรื่องการจัดที่อยู่อาศัยให้ลูกจ้าง
แรงงาน สภาพที่พักอาศัยที่ผู้ประกอบการจัดให้ลูกจ้าง นโยบายการจัด วิธีการด าเนินการ ปัญหาที่พบ
และวิธีการแก้ไข 

ผลการวิจัยพบว่าลูกจ้างในโรงงานอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนฯ ส่วนใหญ่เป็นลักษณะการเช่า
อยู่อาศัย โดยจะเช่าอยู่รวมกันเพ่ือเฉลี่ยค่าเช่า ทั้งนี้แรงงานที่เช่าพักประสบปัญหาเกี่ยวกับความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน เนื่องจากเจ้าของที่พักขาดการดูแลเอาใจใส่ รวมทั้งขาดบริการขั้น
พ้ืนฐานที่เพียงพอ  ทางด้านผู้ประกอบการส่วนใหญ่มองเห็นประโยชน์และความจ าเป็นของสวัสดิการ
ที่อยู่อาศัยแต่เนื่องจากจ าเป็นต้องใช้เงินลงทุนมาก จึงพยายามจัดจ้างคนในท้องถิ่นหรือผู้ที่มีที่อยู่
อาศัยอยู่แล้ว 

 
2.7 งานวิจัยท่ีเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัด 

2.7.1 ความต้องการที่อยู่อาศัยในเขตเทศบาล อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี(ปิยพร 
พิเชษฐวัฒนา, 2538) 

 การศึกษาครั้งนี้ได้ท าการศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในเขตเทศบาล อ าเภอ
เมืองจันทบุรี โดยพบว่า ผู้ที่อยู่ในเขตเทศบาลส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาอยู่ในเขตเทศบาลอยู่เดิม รองลงมา
ได้แก่จังหวัดใกล้เคียง ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับราชการและรัฐวิสาหกิจ รองลงมาได้แก่เจ้าของ
ธุรกิจ เนื่องจากพ้ืนที่ที่ท าการศึกษาเป็นที่ตั้งของสถานที่ราชการและรัฐวิสาหกิจ และยังเป็นศูนย์กลาง
ธุรกิจของจันทบุรีอีกด้วย อีกทั้งยังพบว่าเป็นกลุ่มมีรายได้สูง ที่มีความต้องการซื้อบ้านเดี่ยว 2 ชั้น ใน
เขตอ าเภอเมืองจันทบุรีอีกด้วย 
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 ผลการศึกษาพบว่าความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและภูมิล าเนาว่า การย้ายที่อยู่อาศัยเข้า
มาในเขตเทศบาล อ าเภอเมืองจันทบุรีเกิดจากการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของจังหวัดจันทบุรี และ
ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย จะค านึงถึงท าเลที่ตั้ง ราคา และสิ่งอ านวยความสะดวก 
 

2.7.2 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลางในอ าเภอ
พระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ(ธิดารัตน์ ใจเที่ยง, 2551) 

การวิจัยครั้งนี้ได้ท าการศึกษาผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่การปกครองของ
อ าเภอพระสมุทรเจดีย์ ที่มีระดับราคาบ้าน 500,000 – 1,000,000 บาท เพ่ือศึกษาสภาพสังคมและ
เศรษฐกิจของผู้อยู่อาศัยและปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย โดยพบว่าผู้อยู่อาศัยมีการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี มีอาชีพเป็นพนักงานบริษัทเอกชน มีภูมิล าเนาเดิมมาจากภาคอีสาน อยู่อาศัยด้วยกัน 2-4 
คนในที่อยู่ปัจจุบัน และใช้ระยะเวลาในการเดินทางระหว่างบ้านไปที่ท างาน 16-30 นาที โดยใช้รถ
มอเตอร์ไซด์ส่วนตัวมากที่สุด  

ทั้งนี้ยังพบว่าอายุและจ านวนสมาชิกในที่อยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กับปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัย ในขณะที่อาชีพและรายได้มีความสัมพันธ์กับเวลาเดินทางระหว่างบ้านถึงที่ท างาน จ านวนการ
ย้ายที่อยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กับจ านวนการย้ายงาน โดยจะย้ายที่อยู่อาศัยตามแหล่งงานเมื่อเริ่มมี
ความมั่นคงด้านรายได้ เมื่อท างานได้ 3 – 5 ปี จึงเริ่มที่จะซื้อบ้านเป็นของตนเอง และประเภทที่อยู่
อาศัยมีความสัมพันธ์กับรายได้  ส าหรับปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยพบว่า การมีสภาพแวดล้อมที่ดี 
ในขณะเดียวกันต้องใกล้แหล่งงาน และโครงการมีมาตรฐานความปลอดภัยที่ดี 

 
2.7.3 ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องการของ

พนักงานระดับปริญญาตรีขึ้นไปในโรงงานอุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหาร
ในอ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร(กัมพล เกลื่อนถนอม, 2552) 

 งานวิจัยนี้ได้ท าการศึกษาประชากรผู้ซื้อที่อยู่อาศัยที่มีการศึกษาระดับปริญญาตรีขึ้นไป ใน
โรงงานอุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหารภายใน อ าเภอเมืองสมุทรสาคร เพ่ือศึกษาสภาพสังคม
และเศรษฐกิจและปัจจัยในการตัดสินใจซื้อของคนกลุ่มนี้ 
 การวิจัยพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามเป็นเพศหญิง อายุระหว่าง 31 – 35 ปี สถานภาพโสด เป็น
คนภาคกลาง ระยะเวลาท างานในที่ปัจจุบันน้อยกว่า 5 ปี ระยะทางจากบ้านถึงที่ท างาน ไม่เกิน 30 
นาที เดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว ที่อยู่อาศัยปัจจุบันเป็นบ้านหลังแรกที่ซื้อจากโครงการ มีลักษณะเป็น
บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ 
 ผลการศึกษาด้านปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยพบว่า   
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ด้านท าเลที่ตั้งที่มีการคมนาคมสะดวก ควรเลือกอยู่ระหว่างสมุทรสาครกับกรุงเทพฯ 
โดยมีระยะเวลาเดินทางระหว่างบ้านและที่ท างานไม่เกิน 30 นาที   
ด้านสภาพแวดล้อมต้องไม่มีปัญหาน้ าท่วม อิงธรรมชาติ มีความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สิน 
ด้านรูปแบบบ้าน ต้องการฝีมือการก่อสร้างที่ดี 
ด้านรูปแบบโครงการ มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ด้านผู้ประกอบการที่มีแบรนด์ มีสถาบันการเงินที่น่าเชื่อถือสนับสนุน 

 
2.8 งานวิจัยเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน 

2.8.1 ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน  กรณีศึกษาผู้ที่ซื้อที่อยู่อาศัยในเขต
จังหวัดปทุมธานี(นันทนา วาณิชยพงศ์, 2547) 

 วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ท าการศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน โดยการ
สอบถามผู้ที่อยู่อาศัยกลุ่มทาวน์เฮาส์ ในโครงการหมู่บ้าน พฤกษา 11 โครงการหมู่บ้านราชพฤกษ์ 1 
และโครงการหมู่บ้านอยู่เจริญ 2 เป็นกรณีศึกษา  
 จากการศึกษา พบว่า ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ ท างานในภาคเอกชนภายในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี 
เป็นครอบครัวขยายมีบุตรหลานและพ่อแม่มาอาศัยอยู่ด้วย การเดินทางใช้รถจักรยานยนต์ส่วนตัว 
และรถโดยสารประจ าทางไปท างาน และใช้เวลาเดินทางไม่เกิน 30 นาที โดยมีปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัย คือ จะอยู่ใกล้แหล่งงานเป็นส าคัญ และมีความสะดวกในการเดินทาง 
 

2.8.2 ปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ที่ท างานในนิคมอุตสาหกรรม : 
กรณีศึกษาโรงงานขนาดใหญ่ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัด
ปทุมธานี(อลงกรณ์ จันทร์เกษม, 2547) 

 วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ ได้ท าการศึกษากลุ่มผู้อยู่อาศัยในเขตส่งเสริมนิคมอุตสาหกรรมนวนคร
และนอกเขตฯ ด้านสภาพและปัญหาในการอยู่อาศัย ความต้องการและปัจจัยในการตัดสินใจเลือกที่
อยู่อาศัยของคนกลุ่มนี้ 

จากการศึกษาด้านสภาพการอยู่อาศัยในเขตฯ พบว่าปัจจุบันมีลักษณะเป็นบ้านเดี่ยว 
ทาวน์เฮาส์และอาคารพักอาศัยรวม โดยส่วนใหญ่มีสภาพเก่า ทรุดโทรม แออัด และไม่เป็นระเบียบ ซึ่ง
ตรงกับความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยที่ประสบปัญหาการอยู่อาศัยในเรื่อง สภาพแวดล้อม ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน พ้ืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ และรูปแบบไม่เหมาะสม จึงเลือกอยู่อาศัย
ภายนอกเขตฯ  
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ผู้อยู่อาศัยภายในเขตฯ พบว่ามีอายุต่ ากว่า 30 ปี มีสถานภาพโสด แต่เนื่องจากระยะเวลาใน
การท างานในโรงงานไม่นาน และมีรายได้ไม่เพียงพอที่จะซื้อที่อยู่อาศัย จึงเลือกเช่าห้องพักในอาคาร
พักอาศัยรวม หรือห้องแบ่งเช่าในทาวน์เฮาส์และบ้านเดี่ยว ท าให้มีปัจจัยในการตัดสินใจเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้อยู่ภายในเขตฯ คือ พ้ืนที่ใช้สอยเพียงพอและเป็นส่วนตัว มีสภาพแวดล้อมดี มีความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน  

ด้านสภาพที่อยู่อาศัยภายนอกเขตฯ พบว่ามีที่อยู่อาศัยทั้งประเภทเช่าและเช่าซื้อ ทั้งบ้าน
เดี่ยว ทาวน์เฮาส์ ห้องชุดพักอาศัย และห้องแบ่งเช่า ด้านลักษณะของผู้อยู่อาศัยภายนอกเขตฯ มีอายุ 
31 ปีขึ้นไป สถานภาพสมรสหรือมีครอบครัว ท างานมานาน และมีรายได้รวมของครอบครัวเพียงพอ 
มีทั้งการเช่าและเป็นเจ้าของในที่อยู่ปัจจุบัน   

ทั้งนี้ยังพบว่าด้านท าเลที่พักอาศัยในหรือนอกเขตฯ ไม่มีนัยส าคัญ เนื่องจากโรงงานส่วนใหญ่
มีสวัสดิการรถรับ-ส่งไว้ให้บริการครอบคลุมหลายเส้นทาง ท าให้การเดินทางสะดวกและประหยัด 

 
 



บทที่ 3 
ลักษณะทั่วไปของบริษัทกรณีศึกษา 

 จากการศึกษาข้อมูลเบื้องต้น ผู้วิจัยได้คัดเลือกบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง เป็นตัวแทนที่จะใช้ใน
การท าการวิจัยในครั้งนี้ 

3.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทกรณีศึกษา 

บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง จ ากัด  มีจ านวนโครงการเปิดต่อเนื่องภายในระยะเวลา พ.ศ. 2540 
– พ.ศ. 2557 ทั้งหมด 58 โครงการ จ านวนที่อยู่อาศัยกว่า 14,000 หลัง (ตามตารางที่ 3.1)  ปี พ.ศ. 
2556 บริษัทฯ มียอดขายกว่า 3,000 ล้านบาท โดยรายได้ทั้งหมดได้มาจากการขายบ้าน ทาวน์เฮาส์ 
และอาคารพาณิชย์ ในหลายท าเลในจังหวัดชลบุรี เช่น อ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา อ าเภอบาง
ละมุง อ าเภอพนัสนิคม อ าเภอพานทอง และอ าเภอบ้านบึง  โดยมีการขยายโครงการต่อเนื่องไปยัง
จังหวัดระยอง อ าเภอปลวกแดงในปี พ.ศ. 2556 

 
ตารางที่ 3.1 สรุปผลงานโครงการตั้งแต่ปี พ.ศ. 2540 – พ.ศ. 2557 

  ชื่อโครงการ วันที่เปิดขาย อ าเภอ 
จ านวนรวม 

(หลัง) 

1 แกรนด์ ฮาเบอร์ 22/7/2540 เมืองชลบุรี 117 
2 คันทรี่ปาร์ค วิลเลจ 6/5/2541 เมืองชลบุรี 267 

3 แฟมิลี่ปาร์ค 2 20/10/2542 เมืองชลบุรี 259 

4 แฟมิลี่ปาร์ค 3 15/10/2542 เมืองชลบุรี 298 
5 แฟมิลี่ปาร์ค 4 31/8/2542 เมืองชลบุรี 456 

6 เดอะวิลเลจ 2 19/4/2543 เมืองชลบุรี 143 

7 แฟมิลี่ปาร์ค 5 16/8/2543 เมืองชลบุรี 215 
8 แฟมิลี่ปาร์ค 6 3/12/2544 เมืองชลบุรี 93 

9 แฟมิลี่แลนด์ 1 30/4/2545 เมืองชลบุรี 363 
10 เดอะวิลเลจ 3 16/6/2545 เมืองชลบุรี 140 
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ตารางที่ 3.1 สรุปผลงานโครงการตั้งแต่ปี 2538 – 2557 (ต่อ) 

  ชื่อโครงการ วันที่เปิดขาย อ าเภอ 
จ านวนรวม 

(หลัง) 

11 แฟมิลี่แลนด์ 2 11/8/2545 เมืองชลบุรี 377 
12 คันทรีปาร์ค 2 8/5/2546 เมืองชลบุรี 52 

13 แฟมิลี่แลนด์ 3 29/10/2546 เมืองชลบุรี 466 
14 บ้านสวนจตุจักร 15/11/2546 เมืองชลบุรี 227 

15 แกรนด์ โฮม เพลส 29/12/2546 เมืองชลบุรี 195 

16 เดอะคันทรี่ เมืองใหม่ 2 3/7/2547 เมืองชลบุรี 354 
17 เดอะคันทรี่ เมืองใหม่ 1 10/7/2547 เมืองชลบุรี 232 

18 คันทรีปาร์ค 2 เฟส 2 13/7/2547 เมืองชลบุรี 149 

19 แฟมิลี่ แลนด์ 4 16/12/2547 เมืองชลบุรี 466 
20 แฟมิลี่ แลนด์ 5 3/11/2548 เมืองชลบุรี 264 

21 แฟมิลี่ โฮม 24/2/2549 เมืองชลบุรี 103 

22 แฟมิลี่ ทาวน์ 9/1/2550 เมืองชลบุรี 325 
23 เดอะคันทรี่ เมืองใหม่ 3 18/3/2550 เมืองชลบุรี 170 

24 เดอะคันทรี่ เมืองใหม่ 4 7/7/2550 เมืองชลบุรี 168 
25 แฟมิลี่ ทาวน์ 2 14/11/2550 เมืองชลบุรี 492 

26 คันทรีปาร์ค 3 8/12/2550 เมืองชลบุรี 365 

27 เดอะ บาโคนี่ 15/3/2552 เมืองชลบุรี 268 
28 โฮม วิลเลจ 6/5/2552 เมืองชลบุรี 61 

29 บ้านสวน บางพระ 16/6/2552 เมืองชลบุรี 68 

30 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 1 19/10/2552 เมืองชลบุรี 493 
31 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 2 17/11/2552 เมืองชลบุรี 179 

32 บ้านวิวเขา ศรีราชา 1/4/2553 ศรีราชา 99 

33 บ้านสวนจตุจักร เฟส 2 17/5/2553 เมืองชลบุรี 12 
34 บ้านกลางสวน 27/10/2553 บางละมุง 454 
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ตารางที่ 3.1 สรุปผลงานโครงการตั้งแต่ปี 2538 – 2557 (ต่อ) 

  ชื่อโครงการ วันที่เปิดขาย อ าเภอ 
จ านวนรวม 

(หลัง) 

35 บ้านสวนวิวเขา 14/12/2553 เมืองชลบุรี 155 

36 วิลเลจปาร์ค 29/1/2554 ศรีราชา 289 
37 แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 1 23/4/2554 เมืองชลบุรี 183 

38 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 23/8/2554 เมืองชลบุรี 301 

39 บ้านนดา 1 7/1/2555 เมืองชลบุรี 56 
40 บ้านนดา 2 17/3/2555 เมืองชลบุรี 55 

41 บ้านสวนวิวเขาศรีราชา 16/6/2555 ศรีราชา 90 

42 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 24/6/2555 เมืองชลบุรี 203 
43 แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 2 15/7/2555 เมืองชลบุรี 184 

44 บ้านสายลมชมวิว 15/8/2555 เมือง 157 
45 เดอะบราวน์เฮ้าส์ 1/9/2555 เมืองชลบุรี 115 

46 ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 7/12/2555 ศรีราชา 225 

47 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 9/1/2556 เมืองชลบุรี 303 
48 เฮ้าส์ออฟเดอะคานารี่ 1/3/2556 ศรีราชา 249 

49 ไลฟ ซิต้ี ทาวน์ 1 30/3/2556 ปลวกแดง 98 

50 แฟมิลี่ซิตี้ พานทอง 1/5/2556 พานทอง 341 
51 บ้านสวนฟ้าใส 1/6/2556 เมืองชลบุรี 218 

52 ไลฟ แอท บางละมุง 29/6/2556 บางละมุง 449 

53 บ้านเพลินวิวทิวเขา 12/10/2556 ศรีราชา 192 

54 ไลฟ ซอย12 22/8/2557 เมืองชลบุรี 210 

55 ไลฟ บ้านบึง 12/9/2557 บ้านบึง 306 

56 ไลฟ อิน เดอะ การ์เด้นท์ 7/10/2557 ศรีราชา 428 

57 แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 6 19/10/2557 เมืองชลบุรี 173 

58 ไลฟ ทาวน์โฮม สารพัดช่าง 14/11/2557 เมืองชลบุรี 84 

รวม 14,687 

  



 25 

ในช่วงเริ่มต้น ระหว่างปี พ.ศ. 2540 – พ.ศ. 2545 การกระจายตัวของโครงการจะอยู่ใน
อ าเภอเมืองใน 2 ท าเล คือ ต าบลห้วยกะปิ และต าบลนาป่า  ประกอบไปด้วยโครงการแกรนด์ฮาเบอร์ 
โครงการคันทรี่ปาร์ควิลเลจ และโครงการเดอะวิลเลจ 2, 3  ซึ่งเป็นโครงการบ้านแฝดและบ้านเดี่ยวที่
ตั้งอยู่ในต าบลห้วยกะปิและต าบลบางพระใกล้เขตชุมชนหนาแน่น  โดยโครงการบริเวณนาป่า
ประกอบด้วยโครงการแฟมิลี่ปาร์ค 2, 3, 4, 5, 6 และโครงการแฟมิลี่แลนด์ 1, 2, 3 ซึ่งเป็นโครงการ
ทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด และบ้านเดี่ยวที่ตั้งอยู่บริเวณนิคมอมตะ 

ในช่วงต่อมาระหว่างปี พ.ศ. 2546 – พ.ศ. 2547  บริษัทฯ ได้มีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการ
ก่อสร้าง โดยน าระบบผนังส าเร็จรูป หรือ Pre-cast เข้ามาใช้ในโครงการ  โดยโครงการน าร่องได้แก่ 
โครงการคันทรีปาร์ค 2 โครงการเดอะคันทรี่เมืองใหม่ ในรูปแบบบ้านเดี่ยว และโครงการแฟมิลี่แลนด์ 
4 ในรูปแบบแบบทาวน์เฮาส์  โดยโครงการที่มีทาวน์เฮาส์ยังคงตั้งอยู่ในละแวกใกล้นิคมอุตสาหกรรม
อมตะ ในขณะที่โครงการบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดจะขยับเข้าใกล้เขตชุมชนมากข้ึน 

ระหว่างปี พ.ศ. 2548 – พ.ศ. 2552 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการเพ่ิมอีกจ านวน 12 โครงการ
กระจายอยู่ในอ าเภอเมืองชลบุรี ซึ่งเป็นการขยายโครงการในบริเวณท าเลที่ตั้งเดิม คือ บริเวณใกล้นิคม
อุตสาหกรรมอมตะนครและบริเวณใกล้เขตชุมชนภายในอ าเภอเมืองชลบุรี ท าให้บริษัทฯมีโครงการ ณ 
ปี พ.ศ. 2552 รวมทั้งหมด 31 โครงการ 

ในช่วงตั้งแต่ปี พ.ศ. 2553 เป็นต้นมา บริษัทฯ ได้เริ่มกระจายการลงทุนในหลายท าเล มีการ
ขยายโครงการไปยังอ าเภอศรีราชาและอ าเภอบางละมุง  โดยเน้นการสร้างบ้านแฝดและบ้านเดี่ยวใน
ท าเลที่อิงชุมชนเดิม ในขณะที่โครงการทาวน์เฮาส์ยังคงมีการขยายตัวในบริเวณนิคมอุตสาหกรรม
อมตะนคร  จนในปี พ.ศ. 2556 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการทาวน์เฮาส์ในท าเลใหม่ ในอ าเภอปลวกแดง 
จังหวัดระยอง ซึ่งตั้งอยู่ติดกับแนวเขตเส้นแบ่งระหว่างจังหวัดชลบุรี – ระยอง  ซึ่งอยู่บริเวณใกล้นิคม
อุตสาหกรรมมหลายแห่ง เช่น นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ระยอง นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด 
และนิคมอุตสาหกรรมเหมราช  และโครงการใหม่ ในปี พ.ศ. 2557 ในอ าเภอบ้านบึง  ท าให้บริษัทฯ มี
โครงการที่เปิดในช่วงระหว่างปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 2557 จ านวน 27 โครงการในอ าเภอเมืองชลบุรี 
อ าเภอศรีราชา อ าเภอบางละมุง และอ าเภอปลวกแดง 
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รูปที่ 3.1 แสดงที่ตั้งโครงการในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง 

  

      ที่ตั้งโครงการ 

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 
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3.2 แนวความคิดของการบริหารงาน 

แนวความคิดของการบริหารงานที่ส่งผลต่อปัจจัยแห่งความส าเร็จ หรือ Key Success 
Factors ของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง(พรทิพย์ ครูวงศ์ไพบูลย์ 18 กุมภาพันธ์ 2558) มีดังต่อไปนี้  

- การพัฒนาปรับปรุงและพัฒนาคุณภาพมาตรฐานงานอย่างต่อเนื่องและเป็นระบบเพ่ือ
ความเข้มแข็งและยั่งยืนขององค์กร  
- การคัดสรรท าเลที่เหมาะสมในการขึ้นโครงการ  
- การก าหนดราคาเพ่ือให้สอดคล้องกับก าลังซื้อของลูกค้า 

ในประเด็นด้านการพัฒนาและปรับปรุงงาน บริษัทฯ ได้มีการเปลี่ยนรูปแบบการด าเนินธุรกิจ
อย่างสมบูรณ์ในปี พ.ศ. 2548 โดยการปรับเปลี่ยนระบบงานก่อสร้างจากก่ออิฐฉาบปูน เป็นแบบผนัง
คอนกรีตส าเร็จรูป หรือ Precast  ซึ่งน ามาใช้อย่างเต็มรูปแบบในทุกโครงการ ไม่ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์  เป็นการปรับโครงสร้างการท างานเป็นการบริหารจัดการงานก่อสร้างด้วย
ตนเอง   นอกจากนี้ยังได้จัดตั้งทีมวิศวกรควบคุมคุณภาพงานก่อสร้าง (Quality Assurance) เพ่ือให้มี
การพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพงานก่อสร้างอย่างมีมาตรฐานและเป็นระบบ  โดยหน้าที่ที่รับผิดชอบ
ได้แก่การคิดค้นนวัตกรรมการก่อสร้างที่ช่วยสนับสนุนงานก่อสร้างให้ได้คุณภาพ ตามนโยบาย Zero 
Defect ของแผนก  การคัดเลือก Supplier และคัดสรรวัสดุที่ใช้ต้องให้ลูกค้าม่ันใจได้ในคุณภาพ  รวม
ไปถึงการอบรมพัฒนาช่างฝีมือให้มีทักษะและความรู้ในการท างาน   และที่ควบคู่กันกับการพัฒนา
คุณภาพการท างาน  บริษัทฯ ได้รับการรับรองระบบมาตรฐานคุณภาพ ISO9001:2008 ในปี พ.ศ. 
2556 
 ด้านการคัดเลือกท าเลในการขึ้นโครงการ สอดคล้องใน 2 ประเด็น ที่เป็นปัจจัยหลักแห่ง
ความส าเร็จ คือ การคัดเลือกท าเลที่มีความสะดวกแก่การเดินทางบนเงื่อนไขของราคาที่ดินที่ไม่สูง
มากนัก เพื่อให้สอดคล้องกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทฯ ที่มุ่งเน้นที่กลุ่มรายได้ระดับกลางและกลาง
ล่าง กล่าวคือบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดในโครงการจะมีราคาอยู่ระหว่าง 2.5 – 5 ล้านบาท ในขณะที่
ทาวน์เฮาส์จะมีราคาไม่เกิน 1.8 ล้านบาท  เนื่องจากราคาที่ดินมีนัยยะส าคัญต่อมูลค่าขาย  ทั้งนี้ท าเล
ที่เอ้ือแก่การเดินทางที่สะดวกนั้นหมายถึงท าเลที่ตั้งโครงการที่ใกล้ถนนสายหลัก และรวมไปถึงการ
เลือกท าเลที่ตั้งโครงการที่มีถนนเข้าถึงโครงการได้หลายทาง เพ่ือเลี่ยงปัญหาการจราจร ยกตัวอย่าง
เช่น โครงการบ้านสวนวิวเขาจะมีทางเข้าออกโครงการ 2 ทาง โดยมีทางรองที่สามารถเข้ าถึงถนน
สุขุมวิทได้ 2 ทาง และถนนข้าวหลามได้ 3 ทาง เพื่อให้สะดวกแก่การเข้าถึงถนนมอเตอร์เวย์ ตามรูปที่ 
3.5 และ 3.6 
 ปัจจุบันบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งยังคงด าเนินธุรกิจตามนโยบายและแนวทางการบริหาร
ดังกล่าว  และมีโครงการขึ้นต่อเนื่อง อีกท้ังยังมีการขยายตลาดไปยังพื้นที่ในจังหวัดใกล้เคียง  
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รูปที่ 3.2 แสดงที่ตั้งและทางเข้าออกโครงการบ้านสวนวิวเขา 

 

 
รูปที่ 3.3 แสดงที่ตั้งและทางเข้าออกโครงการในกลุ่มแฟมิลี่ซิตี้ 

 
จากนโยบายการคัดสรรท าเลที่เน้นความสะดวกในการเดินทาง จึงเห็นได้ว่าโครงการในกลุ่มไลฟ

แอนด์ลีฟวิ่งจะตั้งอยู่ ใกล้ถนนสายหลักและแหล่งอุตสาหกรรม โดยโครงการที่อยู่ ใกล้แหล่ง
อุตสาหกรรมจะเป็นโครงการที่มีทาวน์เฮาส์อยู่ด้วย เพ่ือให้สอดคล้องกับกลุ่มลูกค้าผู้ท างานในโรงงาน  
ตามรูปที่ 3.4 
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3.3 รูปแบบบ้านของบริษัทกรณีศึกษา 

จากการสัมภาษณ์ผู้บริหารโครงการ(พรทิพย์ ครูวงศ์ไพบูลย์ 18 กุมภาพันธ์ 2558) ได้ข้อมูล
มาว่าที่บริษัทฯ จะมีทีมออกแบบภายใน In-House ที่ได้รับโจทย์มาจากฝ่ายการตลาดที่เป็นผู้รวบรวม
ข้อมูลจากผู้อยู่อาศัยในโครงการ โดยทั้งสองฝ่ายจะท างานร่วมกันเพื่อให้สามารถออกแบบพ้ืนที่ใช้สอย
ให้สอดคล้องกับการอยู่อาศัยของลูกบ้าน ดังนั้นแบบบ้านในโครงการจึงสามารถออกแบบได้ทันสมัย
และมีขนาดและรูปแบบพื้นที่ใช้สอยที่ลงตัว 
 

 
รูปที่ 3.4 รูปแบบบ้านเดี่ยวขนาดกลาง 

 
รูปที่ 3.5 รูปแบบทาวน์เฮาส์ 

 

 
รูปที่ 3.6 มุมนั่งเล่นภายในทาวน์เฮาส์ 

 
รูปที่ 3.7 มุมทานอาหารในทาวน์เฮาส์ 

  
 เนื่องจากบริษัทฯ ใช้วิธีการก่อสร้างแบบส าเร็จรูป จึงได้ควบคุมงานก่อสร้างได้ด้วยตนเอง  
ทั้งนี้จึงมีทีมงานก่อสร้างที่ดูแลด้านการวิจัยและพัฒนาตัวสินค้า เพ่ือให้สามารถสร้างที่อยู่อาศัยมี
คุณภาพและสอดคล้องกับการใช้งาน  โดยรูปแบบการขายของบริษัทฯ จะเป็นลักษณะบ้านสร้างเสร็จ
ก่อนขายทั้งหมด จึงท าให้ทีมวิศวกรตรวจงานสามารถตรวจสอบการท างานได้จนจบกระบวนการ
ก่อนที่จะส่งมอบให้แก่ผู้ซื้อ 
3.4 รูปแบบโครงการของบริษัทกรณีศึกษา 

จากการลงส ารวจพ้ืนที่โครงการ ซุ้มทางเข้ามาตรฐานโครงการจะมีป้อมยามอยู่ตรงการโดย
การเข้า-ออกโครงการจะใช้ไม้กั้นกระดก โดยลูกบ้านสามารถใช้คีย์การ์ดสแกนเพ่ือความสะดวกในการ
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เข้า-ออกโครงการ ในขณะที่บุคคลภายนอกจะต้องแลกบัตร  นอกจากนี้ด้านระบบรักษาความ
ปลอดภัยมาตรฐานโครงการอ่ืนๆ ได้แก่ กล้องวงจรปิดภายในโครงการ และป้อมยามภายในสวน
ส่วนกลางส าหรับโครงการขนาดใหญ่  
 

 
รูปที่ 3.8 ซุ้มทางเข้าโครงการบ้านสายลมชมวิว 

 

 
รูปที่ 3.9 ซุ้มทางเข้าโครงการบ้านกลางสวนขณะแลกบัตร 

 



 
รูปที่ 3.10 ป้อมยามบริเวณพ้ืนที่ 

 
รูปที่ 3.11 ติดตั้งกล้องวงจรปิดภายในโครงการ 

   
มาตรฐานพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการส่วนใหญ่มีสวนหย่อมที่มีเครื่องออกก าลังกายภายนอก 

เครื่องเล่นในสนามส าหรับเด็ก และศาลาพักผ่อน แต่ในบางโครงการที่มีบ้านเดี่ยวราคา 4 ล้านบาทขึ้น
ไป จะมีห้องฟิตเนสและสระว่ายน้ าบนพื้นที่ส่วนกลางที่เพ่ิมข้ึนมาจากมาตรฐานโครงการอ่ืนๆ 

 

 
รูปที่ 3.12 เครื่องออกก าลังกายในพ้ืนที่

ส่วนกลาง 

 
รูปที่ 3.13 เครื่องเล่นเด็กในพ้ืนที่ส่วนกลาง 

   
 

 
รูปที่ 3.14 ห้องฟิตเนสโครงการบราวน์เฮาส์ 

  
รูปที่ 3.15 สระว่ายน้ าโครงการบ้านกลางสวน 
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 ภาพโครงการดังกล่าวจะเห็นว่าโครงการมีสภาพการดูแลที่เรียบร้อยถึงแม้ว่าจะเป็นโครงการ

ที่เปิดขายระหว่างปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 2556  เนื่องจากเน้นการออกแบบโครงการที่ง่ายต่อการดูแล

รักษาในระยะยาว เช่น การเลือกประเภทพันธุ์ต้นไม้ที่ไม่จ าเป็นต้องการท านุบ ารุงสูง วัสดุที่ใช้เน้น

ความทนทาน เป็นต้น  โดนในแต่ละโครงการจะจ้างคนสวนประจ า และท าสัญญากับช่างรับเหมาใน

การดูแลรักษาสภาพโครงการ 

 ด้านระบบจัดเก็บขยะ โครงการจะเตรียมจุดทิ้งขยะรวม ตามกฎหมายของท้องที่ และจัด

บริเวณท่ีตั้งไว้หน้าโครงการ เพ่ือให้ง่ายต่อเทศบาลในการจัดเก็บ  ส าหรับโครงการขนาดใหญ่ที่การจัด

พ้ืนที่ทิ้งขยะรวมแล้วจะก่อให้เกิดมลพิษทางกลิ่น โครงการจะติดต่อบริษัทรับเก็บขยะเพ่ือให้มาเก็ บ

ขยะตามบ้านอาทิตย์ละ 3 วันเพื่อสุขอนามัยของส่วนรวม 

 

 
รูปที่ 3.16 จุดพักขยะหน้าโครงการ 

 
รูปที่ 3.17 การจัดเก็บขยะตามบ้าน 

 

 
รูปที่ 3.18 จุดพักขยะรวมในโครงการไลฟซิตี้ปาร์ค  
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 นอกจากนี้โครงการยังมีการเตรียมการด้านระบบป้องกันน้ าท่วมตั้งแต่การออกแบบโครงการ 

เช่น การค านวณค่าระดับดินถมเพ่ือให้สอดคล้องกับแนวถนนและการระบายน้ า ในพ้ืนที่ที่มีฝนตกชุก

และเป็นจุดรับน้ าของโครงการจะมีการเจาะช่องระบายน้ าออกไปสู่ทางน้ าสาธารณะที่อยู่บริเวณ

ภายนอกโครงการ 

  

 
รูปที่ 3.19 รูระบายน้ าภายในโครงการ 

 
3.5 ท าเลที่ตั้งของบริษัทกรณีศึกษา 

กลยุทธ์ในการเลือกท าเลที่ตั้งโครงการของบริษัทฯ จะสามารถแบ่งออกได้เป็น 3 ประเภท 

ได้แก่ โครงการใกล้ถนนสุขุมวิท โครงการใกล้ถนนบายพาส -มอเตอร์เวย์ และโครงการใกล้นิคม

อุตสาหกรรม (ตามรูปที่ 3.4)  ซึ่งจากที่ได้กล่าวเบื้องต้นในแนวความคิดของการบริหารงานด้านการ

เลือกท าเลที่ตั้งโครงการ ที่จะพยายามเน้นโครงการที่มีทางเข้า-ออกได้หลายทาง หมายถึง ซอยย่อยที่

สามารถเข้าถึงถนนสายหลักได้ง่าย เพ่ือเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด (ตามรูปที่ 3.5 และ 3.6) 

ในท าเลโครงการที่มีทาวน์เฮาส์ บริษัทฯก็ได้เล็งเห็นถึงความจ าเป็นในการใช้บริการรถ

สาธารณะ เพื่อความสะดวกในการเดินทางของลูกบ้าน ยกตัวอย่างเช่น โครงการกลุ่มแฟมิลี่ซิตี้ที่ตั้งอยู่

บริเวณนิคมอมตะนคร จะมีรถสาธารณะวิ่งผ่านทั้งหมด 3 สาย ได้แก่ สายชลบุรี-พานทอง สายชลบุรี-

พนัสนิคม และสายชลบุรี-หนองต าลึง และโครงการไลฟซิตี้ปาร์คที่ตั้งอยู่ต าบลบ่อวิน บริเวณใกล้นิคม

อมตะซิตี้ระยอง จะมีรถสาธารณะวิ่งผ่าน 1 สาย คือ สี่แยกปากร่วม – ที่ว่าการอ าเภอปลวกแดง 

 



 34 

 
รูปที่ 3.20 เส้นทางเดินรถสาธารณะบริเวณโครงการแฟมิลี่ซิตี้ 

 

 
รูปที่ 3.21 เส้นทางเดินรถบริเวณโครงการไลฟซิตี้ปาร์ค 

 
3.6 สังคมและสภาพแวดล้อมในโครงการของบริษัทกรณีศึกษา 

เนื่องด้วยจังหวัดชลบุรีเป็นเมืองอุตสาหกรรม ถนนที่เป็นเส้นทางหลักในการคมนาคมจึงมี
ความหนาแน่นของรถทุกประเภท  อีกทั้งยังมีความหลากหลายของรถหลายรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็น
รถจักรยานยนต์ รถยนต์ จนถึงรถบรรทุกหรือรถพ่วงขนาดใหญ่วิ่งอยู่บนถนนเส้นเดียวกัน ท าให้เกิด
ความไม่ปลอดภัยในการเดินทาง ทั้งนี้รถขนาดเล็กจึงพยายามเลี่ยงเส้นทางสายหลัก โดยเฉพาะเส้น
บายพาส – มอเตอร์เวย์  เนื่องจากเป็นเส้นทางขนส่งส าหรับรถขนาดใหญ่  จากการสัมภาษณ์ Pre-
test ท าให้ผู้วิจัย ค้นพบว่าคนส่วนใหญ่ที่ค านึงถึงความปลอดภัยในจุดนี้ จะเลือกที่จะใช้ถนนสุขุมวิทที่

สี่แยกปากร่วม 

โครงการไลฟซิตี้ปาร์ค 

ที่ว่าการอ าเภอปลวกแดง 

ห้างเฉลิมไทย 

วิทยาลัยเทคโนโลยีภาคตะวันออก 

ตลาดเทศบาลพนัสนิคม 
ที่ว่าการอ าเภอพานทอง 

โครงการแฟมิลี่ซิตี้ 
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มีการควบคุมความเร็วและขนาดรถบนถนนในบางช่วง  อีกทั้งการวิ่งรถบนถนนสุขุมวิท ยังมีความง่าย
แก่การเข้าถึงสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆอีกด้วย  
 จังหวัดชลบุรีเป็นจังหวัดที่มีความเจริญในระดับหนึ่ง ท าให้สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนมาก
ตั้งอยู่บริเวณเขตชุมชนหนาแน่น โดยเฉพาะในอ าเภอเมืองชลบุรี ตามรูปที่ 3.25  แต่เนื่องจากที่ดิน
ภายในเขตชุมชนหนาแน่นมีราคาสูง ท าให้โครงการส่วนใหญ่เลือกที่ตั้งอยู่บริเวณใกล้เขตชุมชน
หนาแน่น โดยอิงบริเวณใกล้ถนนสุขุมวิทเป็นหลัก ส าหรับโครงการที่อยู่ห่างจากเขตชุมชนหนาแน่นจะ
เน้นท าเลที่ตั้งใกล้นิคมอุตสาหกรรม เพ่ือความสะดวกในการเดินทางไปสถานที่ท างาน 
 

 
รูปที่ 3.22 ที่ตั้งโครงการของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งและสิ่งอ านวยความสะดวกในอ าเภอเมืองชลบุรี 

 
 

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 
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 ทั้งนี้โครงการที่ตั้งอยู่ในอ าเภอศรีราชาและอ าเภอบางละมุง จะมีการกระจายตัวออกมากกว่า
โครงการในอ าเภอเมืองชลบุรี เนื่องจากสิ่งอ านวยความสะดวกของอ าเภอดังกล่าวไม่ได้กระจุกตัวอยู่
บริเวณเขตชุมชนหนาแน่นเท่านั้น แต่มีการกระจายออกไปตามแนวถนน เพ่ือรองรับการขยายตัวของ
ประชากรที่ย้ายเข้ามาอยู่อาศัย เนื่องจากบริเวณอ าเภอศรีราชามีเขตนิคมอุตสาหกรรมมาก จึงท าให้มี
ผู้คนต่างถิ่นย้ายเข้ามาอยู่ในอัตราที่เพ่ิมข้ึนตามการขยายตัวของแหล่งงาน 
 

 
รูปที่ 3.23 ที่ตั้งโครงการของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งและสิ่งอ านวยความสะดวกในอ าเภอศรีราชาและ

บางละมุง 
 
  

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 
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3.7 ข้อมูลโครงการที่ใช้ในการศึกษา 

 การศึกษาวิจัยครั้งนี้ ได้ก าหนดลักษณะโครงการที่ต้องการศึกษา โดยเลือกเฉพาะโครงการที่
เปิดขาย ระหว่างปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 2556 ที่ขายหมดและมีการเข้าอยู่อาศัยแล้วทั้งโครงการ 
จ านวน 18 โครงการ ตั้งอยู่ในอ าเภอเมืองชลบุรี 9 โครงการ อ าเภอบางละมุง 2 โครงการ และอ าเภอ
ศรีราชา 7 โครงการ  โดยโครงการที่คัดเลือกเพ่ือท าการศึกษามีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
ตารางที่ 3.2 รายละเอียดโครงการที่จะท าการส ารวจ 

ล าดับ อ าเภอ ชื่อโครงการ 
บ้านเดี่ยว(หลัง) 

ทาวน์เฮาส์  
(หลัง) 

1 เมือง บ้านสวนจตุจักร เฟส2 12   
2 เมือง บ้านสวนวิวเขา 77   
3 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 1 82   
4 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 20 222 
5 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้โฮม 2 52   
6 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 1 182 
7 เมือง เดอะบราวน์เฮ้าส์ 115   
8 เมือง บ้านสายลมชมวิว 65   
9 เมือง แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 

 
289 

10 บางละมุง บ้านกลางสวน 266   
11 บางละมุง ไลฟ แอท บางละมุง 73   

12 ศรีราชา บ้านวิวเขา ศรีราชา 17   
13 ศรีราชา บ้านสวนวิวเขาศรีราชา 90   
14 ศรีราชา วิลเลจปาร์ค 195   
15 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 1 19   
16 ศรีราชา ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 3 12 151 
17 ศรีราชา เฮ้าส์ออฟเดอะคานารี่ 83   
18 ศรีราชา บ้านเพลินวิวทิวเขา 64   
  รวม      1,243 844 
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รูปที่ 3.24 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการที่ท าการส ารวจ 

  

      โครงการบ้านเดี่ยว 

    โครงการทาวน์เฮาส์ 
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3.8 รายละเอียดโครงการที่ใช้ในการศึกษา 

 ผู้วิจัยได้แบ่งกลุ่มโครงการที่น ามาศึกษาทั้งหมด 18 โครงการ ออกเป็น 3 ประเภทตามท าเล
ที่ตั้งโครงการ ดังนี้ 
 โครงการใกล้นิคมอุตสาหกรรม แบ่งออกเป็น 2 กลุ่มโครงการใน 2 ท าเล ได้แก่ โครงการแฟมิ
ลี่ซิตี้โฮม 1, 2 โครงการแฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 3, 4, 5 ในต าบลนาป่า อ าเภอเมืองชลบุรี และโครงการไลฟซิตี้
ปาร์ค 1, 3 ในต าบลบ่อวิน อ าเภอศรีราชา  
 

 
รูปที่ 3.25 แสดงที่ตั้งโครงการในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งที่ใกล้นิคมอุตสาหกรรม 

 

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 
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 โครงการดังกล่าวเป็นโครงการภายใต้ กลุ่มโครงการแฟมิลี่ซิตี้และกลุ่มโครงการไลฟซิตี้ปาร์ค 
ซึ่งในแต่ละกลุ่มโครงการมีขนาดพ้ืนที่รวมประมาน 300 ไร่  โดยมีการจัดสรรพ้ืนที่เพ่ือการอยู่อาศัย
และพ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย์ โดยในพ้ืนที่เพ่ือการอยู่อาศัยจะมีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด 
และทาวน์เฮาส์  ส าหรับพ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย์จะมีอาคารพาณิชย์และพ้ืนที่ว่างส าหรับเช่าเพ่ือท า
การค้า  และจะมีร้านสะดวกซื้อ 7-Eleven ตั้งอยู่ เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ (ตามรูปที่ 3.10 และ 3.11) 

 

 
รูปที่ 3.26 แสดงการจัดพ้ืนที่ภายในโครงการกลุ่มแฟมิลี่ซิตี้และสิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ 

      พ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย์ 

     ขอบเขตโครงการกลุ่มแฟมิลี่ซิตี้ 
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รูปที่ 3.27 แสดงการจัดพ้ืนที่ภายในโครงการไลฟซิตี้ปาร์คและสิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ 

 
 กลุ่มโครงการทั้งสองเป็นโครงการเปิด หมายความว่าบุคคลภายนอกสามารถเข้าถึงในส่วน
ของพ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย์ได้ ในขณะที่บริเวณพ้ืนที่เพ่ือการอยู่อาศัยจะมีป้อมยามรักษาความปลอดภัย
อยู่บริเวณด้านหน้าและพ้ืนที่ส่วนกลาง และมีกล้อง CCTV ติดตั้งภายในซอยทุกซอย 
  

      พื้นที่เพื่อการพาณิชย ์

     ขอบเขตโครงการกลุ่มไลฟซิต้ีปาร์ค 
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โครงการใกล้ถนนสุขุมวิท ได้แก่ โครงการบ้านสวนจตุจักร 2 โครงการบ้านสวนวิวเขา 
โครงการเดอะบราวน์เฮาส์ โครงการบ้านสายลมชมวิว ในอ าเภอเมืองชลบุรี โครงการบ้านกลางสวน
และโครงการไลฟแอทบางละมุง ในอ าเภอบางละมุง และโครงการบ้านวิวเขาศรีราชา โครงการบ้าน
สวนวิวเขาศรีราชา และโครงการบ้านเพลินวิวทิวเขา ในอ าเภอศรีราชา 
 

 
รูปที่ 3.28 แสดงที่ตั้งโครงการในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งที่ใกล้ถนนสุขุมวิท 

 
 โครงการเหล่านี้เป็นโครงการขนาดไม่เกิน 100 ไร่  โดยมีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและ
บ้านแฝด อยู่ในถนนซอยที่เชื่อมต่อกันถนนสุขุมวิท โดยเน้นการเดินทางสะดวกสู่ถนนสุขุมวิท ท าให้
โครงการส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในระยะ 2 กิโลเมตรจากถนนสุขุมวิท หรือตั้งอยู่บนถนนสายรองที่สามารถ
เข้าถึงถนนสุขุมวิทได้สะดวก  โครงการในกลุ่มนี้จะมีแบบบ้านอยู่ 2 ประเภท โดยบ้านแฝดราคาอยู่
ระหว่าง 2 – 2.5 ล้านบาท  ส าหรับบ้านเดี่ยวราคาอยู่ระหว่าง 2.8 – 3.5 ล้านบาท  ระบบมาตรฐาน
ความปลอดภัย ได้แก่ ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกโครงการส าหรับลูกบ้าน รปภ.ประจ า 24 ชั่วโมง กล้อง
วงจรปิดภายในโครงการ สาธารณูปโภคโครงการมีสวนสาธารณะและเครื่องออกก าลังกายส าหรับใช้
ภายนอก  ในโครงการที่มีบ้านเดี่ยวในราคา 3.8 – 4.5 ล้านบาท จะมีห้องฟิตเนสหรือสระว่ายน้ าบน
พ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 
 

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 

       ถนนสุขุมวิท  
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 โครงการใกล้ถนนมอเตอร์เวย์ ได้แก่ โครงการวิลเลจปาร์คและโครงการเฮาส์ออฟเดอะคานารี่ 
ในอ าเภอศรีราชา  ซึ่งเน้นการเดินทางสะดวกสู่ถนนมอเตอร์เวย์ ขนาดโครงการไม่เกิน 100 ไร่  โดยมี
ประเภทที่อยู่อาศัย คือ บ้านแฝดราคาระหว่าง 2 – 2.5 ล้านบาท และบ้านเดี่ยวราคา 2.8 – 4 ล้าน
บาท  มาตรฐานความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย ระบบคีย์การ์ดเข้า – ออกโครงการส าหรับ
ลูกบ้าน  รปภ.ประจ า 24 ชั่วโมง กล้องวงจรปิดภายในโครงการ สาธารณูปโภคโครงการ ได้แก่ 
สวนสาธารณะและเครื่องออกก าลังกายในสวน     
 

 
รูปที่ 3.29 แสดงที่ตั้งโครงการในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งที่ใกล้ถนนมอเตอร์เวย์ 

 

      เขตนิคมอุตสาหกรรม 

     เขตชุมชนหนาแน่น 

       ถนนมอเตอร์เวย์ 



บทที่ 4  
ผลการศึกษาข้อมูล 

 ในการศึกษาได้รวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถาม ที่ได้เก็บจากผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ใน
โครงการหมู่บ้านจัดสรร โดยสรุปผลการศึกษาออกเป็นกลุ่มผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและกลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ 
ตามรายละเอียดดังนี้  
 
  ส่วนที่ 1   ข้อมูลเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน 

- จ านวนผู้พักอาศัย  
- ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย 

ส่วนที่ 2   ข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยที่ท างาน 
- จ านวนผู้พักอาศัยที่ท างาน 
- ข้อมูลด้านการศึกษาและประสบการณ์การท างาน 
- สถานที่ท างานและอาชีพ 
- ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทางไป-กลับที่ท างาน ประกอบด้วย วิธีการและ

ระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทาง 
ส่วนที่ 3   ข้อมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

- เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย 
- ข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัยประกอบด้วย ด้านรูปแบบบ้าน ด้าน

โครงการ ด้านท าเลที่ตั้ง ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม และด้าน
ผู้ประกอบการ 

ส่วนที่ 4   ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่เดิม 
- ภูมิล าเนา 
- ท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่ปัจจุบัน 
- สภาพการอยู่อาศัยในที่อยู่เดิมประกอบด้วย รูปแบบ ลักษณะการ

ครอบครองที่อยู่อาศัย จ านวนผู้พักอาศัย และความสัมพันธ์ระหว่างผู้
พักอาศัย 
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ส่วนที่ 5   ข้อมูลทั่วไป 
- อายุ 
- รายได้ครอบครัว 
- เพศ (ส่วนของเจ้าหน้าที่) 

 
4.1 ผลศึกษาผู้ซื้อบ้านเดี่ยว 

 การเก็บรวบรวมข้อมูลของผู้ซื้อบ้านเดี่ยวจากแบบสอบถามทั้งหมด 303 ชุด โดยได้กระจาย
แบบสอบถามตามโครงการหมู่บ้านจัดสรรในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง ที่เปิดขายระหว่างปี พ.ศ. 
2553 – พ.ศ. 2556 สามารถสรุปผลการศึกษาได้ ดังนี้ 
 

4.1.1 ผลการศึกษาข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมในปัจจุบัน 

จากการศึกษาพบว่า ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวพักอาศัยอยู่ด้วยกัน 3 – 4 คนขึ้นไปมีมากที่สุด ร้อยละ 
55.8 รองลงมา 2 คน ร้อยละ 34.0  อยู่คนเดียวน้อยที่สุด ร้อยละ 10.2 

 
ตารางที่ 4.1 แสดงสัดส่วนจ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่ปัจจุบันในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

จ านวนผู้พักอาศัย ร้อยละ 

3 – 4 คนขึ้นไป 55.8 
2 คน 34.0 

1 คน 10.2 

 
ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง ร้อยละ 52.8 และ

อยู่แบบคู่สมรส – แฟน – เพ่ือน รองลงมา ร้อยละ 37.0 อยู่คนเดียวน้อยที่สุด ร้อยละ 10.2 
 
ตารางที่ 4.2 แสดงสัดส่วนความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย ร้อยละ 

บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง 52.8 
คู่สมรส – แฟน – เพ่ือน  37.0 

อยู่คนเดียว 10.2 
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4.1.2 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยที่ท างาน 

 ในบ้านเดี่ยวจะมีผู้ท างานด้วยกัน 2 คนมากท่ีสุด ร้อยละ 61.7 รองลงมาเป็นผู้ท างานคนเดียว 
ร้อยละ 27.1  ส่วนน้อยที่มีผู้อาศัยท างาน 3 และ 4 คนขึ้นไป ร้อยละ 8.9 และ 2.3 ตามล าดับ  
 
ตารางที่ 4.3 แสดงสัดส่วนผู้พักอาศัยที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

จ านวนผู้พักอาศัยที่ท างาน ร้อยละ 

2 คน 61.7 

1 คน 27.1 
3 คน 8.9 

4 คนขึ้นไป 2.3 

 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จบการศึกษาระดับปริญญาตรี ร้อยละ 80.2  ต่ ากว่าปริญญาตรี ร้อยละ 

10.2 และสูงกว่าปริญญาตรี ร้อยละ 9.6 ตามล าดับ 
 

ตารางที่ 4.4 แสดงสัดส่วนระดับการศึกษาในกลุ่มบ้านเดี่ยว 
ระดับการศึกษา ร้อยละ 

ปริญญาตรี 80.2 
ต่ ากว่าปริญญาตรี 10.2 

สูงกว่าปริญญาตรี 9.6 

 
มีประสบการณ์การท างานระหว่าง 5 - 10 ปี ร้อยละ 57.9      10 ปีขึ้นไป ร้อยละ 32.7 

และต่ ากว่า 5 ปี ร้อยละ 9.4 
 

ตารางที่ 4.5 แสดงสัดส่วนประสบการณ์การท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยว 
ประสบการณ์การท างาน ร้อยละ 

5 – 10 ปี 57.9 
10 ปีขึ้นไป 32.7 

ต่ ากว่า 5 ปี 9.4 
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ด้านสถานที่ท างานผู้ซื้อบ้านเดี่ยวส่วนใหญ่ท างานในจังหวัดชลบุรี ร้อยละ 79.3 บางส่วน
ท างานในจังหวัดระยอง ร้อยละ 14.7 ส่วนน้อยที่ท างานในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ร้อยละ 4.1 และ
ท างานในสถานที่อ่ืนๆ ประกอบด้วย จังหวัดอ่ืนๆ ร้อยละ 1.8 และเกาหลี ร้อยละ 0.2  

 
ตารางที่ 4.6 แสดงสัดส่วนสถานที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

สถานที่ท างาน ร้อยละ 

ชลบุร ี 79.3 

ระยอง 14.7 
กรุงเทพฯ และปริมณฑล 4.1 

อ่ืนๆ 2.0 

 
ผู้ท างานส่วนใหญ่เป็นพนักงานบริษัทเอกชน ร้อยละ 63.7   มีธุรกิจส่วนตัวหรืออาชีพอิสระ 

ร้อยละ 29.9  และเป็นข้าราชการหรือเจ้าหน้าที่รัฐวิสาหกิจ ร้อยละ 6.4 
 

ตารางที่ 4.7 แสดงสัดส่วนอาชีพในกลุ่มบ้านเดี่ยว 
อาชีพ ร้อยละ 

พนักงานบริษัทเอกชน 63.7 
ธุรกิจส่วนตัว – อาชีพอิสระ  29.9 

ข้าราชการ – รัฐวิสาหกิจ  6.4 

 
โดยจะเดินทางไปที่ท างานด้วยรถยนต์ส่วนบุคคลมากที่สุด ร้อยละ 81.8 รองมาเป็นรถรับ-ส่ง

บริษัท ร้อยละ 11.0 จักรยานยนต์ส่วนบุคคล ร้อยละ 5.3 และเดินทางโดยวิธีอ่ืนๆ อาทิเช่น รถ
โดยสารประจ าทาง และรถจักรยานยนต์รับจ้าง ร้อยละ 1.9 
 
ตารางที่ 4.8 แสดงสัดส่วนวิธีเดินทางไป-กลับสถานที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

วิธีเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน ร้อยละ 
รถยนต์ส่วนบุคคล 81.8 

รถรับ-ส่งบริษัท 11.0 

จักรยานยนต์ส่วนบุคคล 5.3 
อ่ืนๆ 1.9 
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ส่วนใหญ่ใช้ระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน 15 – 30 นาที ร้อยละ 53.3   รองมาที่ 
30 – 60 นาที ร้อยละ 24.4  ไม่เกิน 15 นาที ร้อยละ 15.9  และมากกว่า 60 นาที ร้อยละ 6.4  
 
ตารางที่ 4.9 แสดงสัดส่วนระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน ร้อยละ 

15 – 30 นาที 53.3 
30 – 60 นาที 24.4 

ไม่เกิน 15 นาที 15.9 

มากกว่า 60 นาที 6.4 
 

4.1.3 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัย 

จากการศึกษาข้อมูลพบว่าเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยมีปัจจัยหลักด้านการเงินและด้านท าเล 
ตามตารางท่ี 4.10 โดยล าดับแรกคือการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นทรัพย์สิน เนื่องจากที่อยู่อาศัยเป็นส่วนหนึ่ง
ของการออม และล าดับรองลงมาคือใกล้ที่ท างานและใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก  โดยความหมายของ
ใกล้ที่ท างานคือระยะเวลาในการเดินทาง  

 
ตารางที่ 4.10 แสดงเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย จ านวน ล าดับ หัวข้อด้านปัจจัย 

เป็นทรัพย์สิน 229 1 ด้านการเงิน 
ใกล้ที่ท างาน 143 2 

ด้านท าเล 
ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก 106 3 

เป็นบ้านหลังที่สอง 57 4 ด้านการเงิน 
ลูกจะโต 51 5 

ด้านครอบครัว 
จะแต่งงาน 48 6 

ฐานะการเงินดีขึ้น 47 7 ด้านการเงิน 
จะมีลูก 44 8 ด้านครอบครัว 

ใกล้โรงเรียนลูก 43 9 ด้านท าเล / ครอบครัว 
บ้านพักวันท างาน 36 10 ด้านการงาน 

ให้ลูกหลาน 30 11 
ด้านการเงิน 

บ้านพักวันหยุด 24 12 
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ตารางที่ 4.10 แสดงเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว(ต่อ) 

เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย จ านวน ล าดับ หัวข้อด้านปัจจัย 

เป็นการลงทุน 17 13 
ด้านการเงิน ให้พ่อ - แม่ 16 14 

เริ่มชราภาพ 15 15 

ย้ายภูมิล าเนา 14 16 ด้านครอบครัว / การงาน 
ย้ายที่ท างาน 11 17 ด้านการงาน 

 
จากการศึกษาข้อมูลพบว่าข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัยในด้านรูปแบบบ้าน ด้านรูปแบบ

โครงการ ด้านท าเลที่ตั้ง ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม และด้านผู้ประกอบการ ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวจะให้
ความส าคัญกับข้อมูลด้านรูปแบบบ้านเป็นล าดับแรก ด้านรูปแบบโครงการและท าเลที่ตั้งเท่ากันเป็น
ล าดับสอง ด้านสังคมและสภาพแวดล้อมเป็นล าดับสาม และด้านผู้ประกอบการเป็นล าดับสุดท้าย 

 
ตารางที่ 4.11 ล าดับความส าคัญของข้อมูลด้านข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

 
  

ล าดับความส าคัญของข้อมูล ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
ด้านรูปแบบบ้าน 3.9 1 

ด้านรูปแบบโครงการ 3.77 2 

ด้านท าเลที่ตั้ง 3.77 2 
ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม 3.48 3 

ด้านผู้ประกอบการ 3.41 4 
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ด้านรูปแบบบ้าน 
ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญมากที่สุดกับวัสดุและการก่อสร้างในเกณฑ์ที่ใกล้เคียง

กับพ้ืนที่ใช้สอย รูปแบบบ้านเป็นล าดับที่สาม และให้ความส าคัญกับบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย/
บ้านพร้อมเป็นล าดับสุดท้าย 
 

ตารางที่ 4.12 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านรูปแบบบ้านในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

 
ด้านรูปแบบโครงการ 

ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับระบบรักษาความปลอดภัยมากท่ีสุด รองลงมาระบบ
ป้องกันน้ าท่วม และให้ความส าคัญกับซุ้มทางเข้า-ออกโครงการน้อยที่สุดโดยให้น้ าหนักกับ
ขนาดโครงการและพ้ืนที่ส่วนกลางในสัดส่วนที่เท่ากัน เป็นล าดับที่ 6 

 
ตารางที่ 4.13 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านรูปแบบโครงการในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

 

ข้อมูลด้านรูปแบบบ้าน ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
วัสดุและการก่อสร้าง 4.02 1 

พ้ืนที่ใช้สอย 4.01 2 
รูปแบบบ้าน 3.88 3 

บ้านสร้างเสร็จก่อนขาย/บ้านพร้อมอยู่ 3.69 4 

ข้อมูลด้านรูปแบบโครงการ ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
ระบบรักษาความปลอดภัย 4.14 1 

ระบบการป้องกันน้ าท่วม 4.05 2 
ระบบจัดเก็บขยะ 3.92 3 

ระบบดูแลพ้ืนที่ส่วนกลาง 3.88 4 

ขนาดถนน 3.80 5 
ขนาดโครงการ 3.68 6 

พ้ืนที่ส่วนกลาง 3.68 6 

การตกแต่งโครงการ 3.67 7 
แผนผังโครงการ 3.49 8 

ซุ้มทางเข้า-ออกโครงการ 3.37 9 



 51 

ด้านท าเลที่ตั้ง 
ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับท าเลที่ตั้งใกล้ถนนสุขุมวิทและมีทางออกได้หลาย

ทางในอัตราที่ใกล้เคียงกัน โดยให้น้ าหนักกับท าเลที่ตั้งใกล้ถนนสุขุมวิทมากกว่าเพียงเล็กน้อย 
แต่ให้ความส าคัญกับการบริการรถสาธารณะน้อยที่สุด 
 

ตารางที่ 4.14 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านท าเลที่ตั้งในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

 
ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม 

ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับปัญหาน้ าท่วมมากที่สุด รองลงมาเป็นเรื่อง
การจราจร โดยให้ความส าคัญกับท าเลที่อยู่อาศัยใกล้ที่อยู่เพื่อนร่วมงานน้อยที่สุด 

 
ตารางที่ 4.15 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านสังคมและสภาพแวดล้อมในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ข้อมูลด้านสังคมและสภาพแวดล้อม ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
น้ าท่วม 3.90 1 

จราจร 3.84 2 

ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ 3.69 3 
ชุมชนโดยรอบ 3.65 4 

ใกล้สถานศึกษา 3.30 5 

ใกล้ที่อยู่ครอบครัวเดิมญาติและพ่ีน้อง 3.07 6 
ใกล้ที่อยู่เพ่ือนร่วมงาน 2.92 7 

 
  

ข้อมูลด้านท าเลที่ตั้ง ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
ใกล้ถนนสุขุมวิท 3.83 1 

มีทางออกได้หลายทาง 3.82 2 
ใกล้ถนนบายพาส – มอเตอร์เวย์ 3.76 3 

มีบริการรถสาธารณะ 3.67 4 
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ด้านผู้ประกอบการ 
ในการพิจารณาด้านผู้ประกอบการซึ่งมีน้ าหนักน้อยที่สุดจากด้านต่างๆ พบว่าผู้ซื้อ

บ้านเดี่ยวให้น้ าหนักกับผู้ประกอบการมีชื่อเสียงมากที่สุด  
 

ตารางที่ 4.16 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านผู้ประกอบการในกลุ่มบ้านเดี่ยว 
ข้อมูลด้านผู้ประกอบการ ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

ผู้ประกอบการมีชื่อเสียง 3.55 1 

ผู้ประกอบการมีผลงานโครงการในอดีต 3.51 2 
ผู้ประกอบการจากกรุงเทพฯ 3.18 3 

 
4.1.4 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่เดิม 

 จากการศึกษาพบว่า ผู้พักอาศัยมีภูมิล าเนาในจังหวัดชลบุรี ร้อยละ 54.2   รองลงมา คือ 
ภาคอีสานร้อยละ 15.1  กรุงเทพฯและปริมณฑลเป็นอันดับ 3 ร้อยละ 12.5 โดยมีภูมิล าเนาในภาค
อ่ืนๆเป็นส่วนน้อย โดยต่างประเทศหมายถึงประเทศเกาหลี ร้อยละ 0.7 
 
ตารางที่ 4.17 แสดงสัดส่วนภมูิล าเนาในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ภูมิล าเนา ร้อยละ 

ชลบุร ี 54.2 

ภาคอีสาน 15.1 
กรุงเทพฯและปริมณฑล 12.5 

ภาคกลาง 6.4 

ภาคตะวันออก 4.9 
ภาคเหนือ 3.3 

ภาคใต้ 2.9 

ต่างประเทศ 0.7 
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ส่วนใหญ่ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวมีที่อยู่เดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบันในชลบุรี ร้อยละ 79.9  รองลงมา
ย้ายมาจากกรุงเทพฯและปริมณฑล ร้อยละ 10.9  ส่วนน้อยที่ย้ายมาจากภาคอ่ืนๆ ซึ่งรวมกันแล้ว
เท่ากับร้อยละ 9.2 

 
ตารางที่ 4.18 แสดงสัดส่วนท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบันในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบัน ร้อยละ 

ชลบุร ี 79.9 

กรุงเทพฯและปริมณฑล 10.9 
ภาคอีสาน 4.0 

ภาคตะวันออก 2.4 

ภาคกลาง 2.4 
ภาคใต้ 0.3 

ภาคเหนือ 0.1 

 
รูปแบบที่อยู่อาศัยเดิมจะอยู่บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ในอัตราที่ใกล้เคียงกัน ร้อยละ 33.7 

และ 32.2 ตามล าดับ อยู่อพาร์ทเม้นท์ ร้อยละ 28.4   และอยู่อาคารพาณิชย์ ร้อยละ 5.6 
 

ตารางที่ 4.19 แสดงสัดส่วนรูปแบบที่อยู่เดิมในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

รูปแบบท่ีอยู่เดิม ร้อยละ 

บ้านเดี่ยว 33.7 
ทาวน์เฮาส์ 32.3 

อพาร์ทเม้นท์ 28.4 

อาคารพาณิชย์ 5.6 
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โดยส่วนใหญ่เป็นเจ้าของในที่อยู่เดิม ร้อยละ 57.4  รองลงมาเช่าอยู่ ร้อยละ 31.4  อยู่บ้าน
เดิมของบิดา-มารดาหรือญาติ ร้อยละ 8.9 และอยู่ในบ้านพักสวัสดิการ ร้อยละ 2.3 

 
ตารางที่ 4.20 แสดงสัดส่วนลักษณะการครอบครองในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ลักษณะการครอบครอง ร้อยละ 

เป็นเจ้าของ 57.4 
เช่า 31.4 

บ้านเดิมบิดา-มารดา/ญาติ 8.9 

บ้านพักสวัสดิการ 2.3 
 
จ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่เดิม 2 คน ร้อยละ 43.2   รองมาจ านวน 4 คนขึ้นไป ร้อยละ 25.4 

และ 3 คน ร้อยละ 21.5  และอยู่คนเดียวร้อยละ 9.9 
 

ตารางที่ 4.21 แสดงสัดส่วนความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

จ านวนผู้พักอาศัย ร้อยละ 
3 – 4 คนขึ้นไป 46.9 

2 คน 42.9 

1 คน 10.2 
 

 
 ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยเคยอยู่อาศัยกับบิดา-มารดา-บุตร-ญาติพ่ีน้องในบ้านเดิมมากที่สุด ร้อยละ 
52.2 รองลงมาอยู่กับคู่สมรส-แฟน-เพ่ือน ร้อยละ 37.6 และอยู่คนเดียว ร้อยละ 10.2   
 
ตารางที่ 4.22 แสดงสัดส่วนความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย ร้อยละ 

บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง 52.2 
คู่สมรส – แฟน – เพ่ือน  37.6 

อยู่คนเดียว 10.2 
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4.1.5 ผลการศึกษาข้อมูลทั่วไป 

ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวมีอายุระหว่าง 25 – 40 ปีเป็นส่วนใหญ่ ร้อยละ 68.6   รองมา 41 – 50 ปี 
ร้อยละ 22.4   51-60 ปี ร้อยละ 5.9 ต่ ากว่า 25 ปี ร้อยละ 2.3 และ 60 ปีขึ้นไป ร้อยละ 0.7   
 
ตารางที่ 4.23 แสดงสัดส่วนอายุในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

อายุ ร้อยละ 

25 – 40 ปี 68.6 

41 – 50 ปี 22.4 
51 – 60 ปี 5.9 

ต่ ากว่า 25 ปี 2.3 

60 ปีขึ้นไป 0.7 
 

มีรายได้ครอบครัวในช่วง 50,000 - 100,000 บาทต่อเดือนขึ้นไปในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน 
โดยมีช่วงรายได้ท่ี 100,001 บาทข้ึนไป ร้อยละ 30.0  รายได้ 50,0001 – 75,000 บาทต่อเดือน ร้อย
ละ 37.4   รายได้ รายได้ 75,001 – 100,000 บาทต่อเดือน ร้อยละ 37.4  และมีรายได้ระหว่าง 
25,001 – 50,000 บาทต่อเดือน น้อยที่สุดร้อยละ 15.2   
 
ตารางที่ 4.24 แสดงสัดส่วนรายได้ครอบครัวในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

รายได้ครอบครัว ร้อยละ 
100,001 บาทข้ึนไป 30.4 

75,001 – 100,000 บาท 27.4 

50,001 – 75,000 บาท 27.4 
25,001 – 50,000 บาท 14.9 

 
 ผู้ตอบแบบสอบถามเป็นผู้ชาย ร้อยละ 53.8 และผู้หญิง ร้อยละ 46.2 

 
ตารางที่ 4.25 แสดงสัดส่วนเพศของผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

เพศ ร้อยละ 

ชาย 53.8 
หญิง 46.2 
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จึงสรุปได้ว่าผู้ซื้อบ้านเดี่ยวส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 – 40 ปี  ตามตารางที่ 4.23 ซึ่งเป็นวัย
สร้างครอบครัว จึงมีการอยู่อาศัยแบบครอบครัว ตามตารางที่ 4.2 ที่มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 – 4 คนขึ้น
ไป ตามตารางที่ 4.1 ซึ่งคล้ายกับสภาพการอยู่อาศัยในที่อยู่เดิม ตามตารางที่ 4.21 และ 4.22  
ประกอบไปด้วยการอยู่อาศัยแบบบิดา-มารดา-บุตร-ญาติพ่ีน้อง หรือ คู่สมรสที่ยังไม่มีบุตรแต่มีบิดา-
มารดามาอยู่ด้วย  

ในบ้านเดี่ยวส่วนใหญ่จะมีผู้ท างานด้วยกัน 2 คน ตามตารางที่ 4.3 เป็นพนักงานบริษัทเอกชน 
ตามตารางที่ 4.7 ที่มีรายได้ 50,000 – 100,000 บาทขึ้นไป ตามตารางที่ 4.24 จึงท าให้สามารถซื้อ
บ้านเดี่ยวของโครงการ ที่มีราคาประมาน 2.8 ล้านบาทขึ้นไป  ส่วนมากผู้ท างานจะใช้รถยนต์ส่วน
บุคคลในการเดินทางไปท างาน ตามตารางที่ 4.8 โดยจะใช้เวลาในการเดินทาง 15 – 30 นาที ตาม
ตารางที่ 4.9 ดังนั้นผู้ท างานจึงมีที่อยู่อาศัยและสถานที่ท างานในอ าเภอเดียวกันหรือท างานในบริเวณ
ละแวกใกล้เคียงกับอ าเภอที่อยู่อาศัย โดยเห็นได้ว่า 

- ผู้อยู่อาศัยในอ าเภอชลบุรีส่วนใหญ่จะท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรม คือ อมตะนคร   
- ผู้อยู่อาศัยในอ าเภอศรีราชาส่วนใหญ่จะท างานภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในอ าเภอศรี

ราชา  รองลงมาจะท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรมในอ าเภอศรีราชาและอ าเภอปลวกแดง 
จังหวัดระยอง ที่มีแนวเขตติดกัน 

- ผู้อยู่อาศัยในอ าเภอบางละมุงส่วนใหญ่ท างานนอกเขตอุตสาหกรรมภายในอ าเภอบางละ
มุง 

 
ตารางที่ 4.26 แสดงสัดส่วนสถานที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยวแยกตามอ าเภอที่อยู่อาศัย 

ที่อยู่อาศัย สถานที่ท างาน ร้อยละ 

อ าเภอเมืองชลบุรี ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 51.3 
 ภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 41.3 

 อ่ืนๆ 7.4 

รวม 100.0 
อ าเภอศรีราขา ภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 52.4 

 ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 21.2 
 ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในระยอง 21.2 

 อ่ืนๆ 5.3 

รวม 100.0 
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ตารางที่ 4.26 แสดงสัดส่วนสถานที่ท างานในกลุ่มบ้านเดี่ยวแยกตามอ าเภอที่อยู่อาศัย (ต่อ) 

ที่อยู่อาศัย สถานที่ท างาน ร้อยละ 
อ าเภอบางละมุง ภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 54.2 

 ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 32.2 

 อ่ืนๆ 13.6 
รวม 100.0 

 
นอกจากนี้ผู้ท างานส่วนใหญ่จะมีประสบการณ์ท างานมาแล้ว มากกว่า 5 ปีขึ้นไป ตามตาราง

ที่ 4.5  จึงมีความมั่นคงในอาชีพการงานในระดับหนึ่ง  จบการศึกษาระดับปริญญาตรี ตามตารางที่ 
4.4  จึงเป็นพนักงานระดับปฏิบัติการข้ึนไป หรือ กลุ่ม White Collar 

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยเดิม ชี้ให้เห็นว่าผู้ซื้อบ้านเดี่ยวเป็นกลุ่มที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรีแบบ
ถาวร  เนื่องจากส่วนใหญ่เป็นคนชลบุรีแต่เดิม ตามตารางที่ 4.17 ถึงแม้จะไม่ใช่ผู้ที่มีภูมิล าเนาใน
ชลบุรี ก็ได้ย้ายมาอยู่ในชลบุรีอยู่ก่อนแล้ว ตามตารางที่ 4.18  และเคยซื้อที่อยู่อาศัยมาก่อน ตาม
ตารางที่ 4.20  ลักษณะที่อยู่อาศัยเดิมเป็นบ้านเดี่ยวหรือทาวน์เฮาส์ ตามตารางที่ 4.19 จึงท าให้ผู้ซื้อที่
อยู่อาศัยมีประสบการณ์การซื้อที่อยู่อาศัยมาก่อน จึงสอดคล้องกับการเลือกคุณภาพวัสดุและการ
ก่อสร้างเป็นปัจจัยในการพิจารณาเลือกซื้อที่อยู่อาศัย โดยพักอาศัยอยู่ด้วยกับแบบครอบครัว ตาม
ตารางที่ 4.22 ที่จ านวน 3-4 คนขึ้นไป ตามตารางท่ี 4.21 
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4.2 ผลศึกษาผู้ซื้อทาวน์เฮาส์  

 การเก็บรวบรวมข้อมูลของผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จากแบบสอบถามทั้งหมด 271 ชุด โดยได้กระจาย
แบบสอบถามตามโครงการหมู่บ้านจัดสรรในกลุ่มบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง ที่เปิดขายระหว่างระหว่างปี 
พ.ศ.2553 – พ.ศ.2556 สามารถสรุปผลการศึกษาได้ ดังนี้ 
 

4.2.1 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน 

จากการศึกษาพบว่า ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์พักอาศัยอยู่ด้วยกัน 2 คนมีมากที่สุด ร้อยละ 52.8 
รองลงมา 3 - 4 คน ร้อยละ 38.4  อยู่คนเดียวน้อยที่สุด ร้อยละ 8.9 

 
ตารางที่ 4.27 แสดงสัดส่วนจ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่ปัจจุบันในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

จ านวนผู้พักอาศัย ร้อยละ 
2 คน 52.8 

3 – 4 คนขึ้นไป 38.4 

1 คน 8.9 
 
ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่แบบคู่สมรส – แฟน – เพ่ือน มากท่ีสุดร้อยละ 56.5 อยู่

บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง รองลงมาร้อยละ 34.7 และอยู่คนเดียวน้อยที่สุด ร้อยละ 8.9 
 

ตารางที่ 4.28 แสดงสัดส่วนความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย ร้อยละ 
คู่สมรส – แฟน – เพ่ือน  56.5 

บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง 34.7 

อยู่คนเดียว 8.9 
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4.2.2 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยที่ท างาน 

 ในบ้านเดี่ยวจะมีผู้ท างานด้วยกัน 2 คนมากท่ีสุด ร้อยละ 66.4 รองลงมาเป็นผู้ท างานคนเดียว 
ร้อยละ 15.5  ส่วนน้อยที่มีผู้อาศัยท างาน 3 และ 4 คนขึ้นไป ร้อยละ 12.9 และ 5.2 ตามล าดับ  

 
ตารางที่ 4.29 แสดงสัดส่วนผู้พักอาศัยที่ท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

จ านวนผู้พักอาศัยที่ท างาน ร้อยละ 

2 คน 66.4 

1 คน 15.5 
3 คน 12.9 

4 คนขึ้นไป 5.2 

 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จบการศึกษาระดับต่ ากว่าปริญญาตรี ร้อยละ 54.6  ปริญญาตรี ร้อยละ 

43.5 และสูงกว่าปริญญาตรี ร้อยละ 1.8 ตามล าดับ 
 

ตารางที่ 4.30 แสดงสัดส่วนระดับการศึกษาในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 
ระดับการศึกษา ร้อยละ 

ต่ ากว่าปริญญาตรี 54.6 
ปริญญาตรี 43.5 

สูงกว่าปริญญาตรี 1.8 

 
มีประสบการณ์การท างานระหว่าง 5 - 10 ปี ร้อยละ 44.4  ต่ ากว่า 5 ปี ร้อยละ 42.1 และ 

10 ปีขึ้นไป ร้อยละ 13.5 
 

ตารางที่ 4.31 แสดงสัดส่วนประสบการณ์การท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 
ประสบการณ์การท างาน ร้อยละ 

5 – 10 ปี 44.4 
ต่ ากว่า 5 ปี 42.1 

10 ปีขึ้นไป 13.5 
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ด้านสถานที่ท างานผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่ท างานในจังหวัดชลบุรี ร้อยละ 82.3 บางส่วน
ท างานในจังหวัดระยอง ร้อยละ 16.6 ส่วนน้อยที่ท างานในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ร้อยละ 0.7 และ
ท างานในจังหวัดอ่ืนๆ ร้อยละ 0.4 

 
ตารางที่ 4.32 แสดงสัดส่วนสถานที่ท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

สถานที่ท างาน ร้อยละ 

ชลบุร ี 82.3 

ระยอง 16.6 
กรุงเทพมหานคร 0.7 

ต่างจังหวัด 0.4 

 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เป็นพนักงานบริษัทเอกชน ร้อยละ 92.3 มีธุรกิจส่วนตัวหรืออาชีพอิสระ 

ร้อยละ 5.2  และเป็นข้าราชการหรือเจ้าหน้าที่รัฐวิสาหกิจ ร้อยละ 2.6 
 

ตารางที่ 4.33 แสดงสัดส่วนอาชีพในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 
อาชีพ ร้อยละ 

พนักงานบริษัทเอกชน 92.3 
ธุรกิจส่วนตัว – อาชีพอิสระ  5.2 

ข้าราชการ – รัฐวิสาหกิจ  2.6 

 
โดยจะเดินทางไปที่ท างานด้วยรถยนต์ส่วนบุคคลมากที่สุด ร้อยละ 48.5 รองมาเป็นรถรับ-ส่ง

บริษัท ร้อยละ 30.3 จักรยานยนต์ส่วนบุคคล ร้อยละ 20.2 และเดินทางโดยวิธีอ่ืนๆ อาทิเช่น รถ
โดยสารประจ าทาง และรถจักรยานยนต์รับจ้าง ร้อยละ 1.3 

 
ตารางที่ 4.34 แสดงสัดส่วนวธิีเดินทางไป-กลับสถานที่ท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

วิธีเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน ร้อยละ 
รถยนต์ส่วนบุคคล 48.5 

รถรับ-ส่งบริษัท 30.0 

จักรยานยนต์ส่วนบุคคล 20.2 
อ่ืนๆ 1.3 
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ใช้ระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน 15 – 30 นาที ร้อยละ 66.1  รองมาไม่เกิน 15 
นาที ร้อยละ 17.2  30 - 60 นาที ร้อยละ 15.8  และใช้เวลาเดินทางมากกว่า 60 นาที ร้อยละ 0.9 

 
ตารางที่ 4.35 แสดงสัดส่วนระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ระยะเวลาเดินทางไป-กลับสถานที่ท างาน ร้อยละ 

15 – 30 นาที 66.1 
ไม่เกิน 15 นาที 17.2 

30 – 60 นาที 15.8 

มากกว่า 60 นาที 0.9 
 

4.2.3 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัย 

จากการศึกษาข้อมูลพบว่าเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยมีปัจจัยหลักด้านการเงินและด้านท าเล 
โดยล าดับแรกคือการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นทรัพย์สิน เนื่องจากที่อยู่อาศัยเป็นส่วนหนึ่งของการออม และ
ล าดับรองลงมาคือใกล้ที่ท างานและใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก  โดยความหมายของใกล้ที่ท างานคือ
ความสะดวกในการเดินทางที่ไม่เกิน 30 นาทีจากท่ีอยู่อาศัย  
 
ตารางที่ 4.36 แสดงเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว 

เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ ล าดับ หัวข้อด้านปัจจัย 

เป็นทรัพย์สิน 230 84.9 1 ด้านการเงิน 
ใกล้ที่ท างาน 143 52.8 2 

ด้านท าเล 
ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก 135 49.8 3 

เป็นการลงทุน 74 27.3 4 

ด้านการเงิน 
ให้ลูกหลาน 46 17.0 5 

ฐานะการเงินดีขึ้น 35 12.9 6 

บ้านพักวันท างาน 34 12.5 7 
ลูกจะโต 30 11.1 8 ด้านครอบครัว 

ย้ายภูมิล าเนา 28 10.3 9 ด้านท าเล 
จะมีลูก 16 5.9 10 

ด้านครอบครัว 
จะแต่งงาน 14 5.2 11 

บ้านหลังที่สอง 10 3.7 12 ด้านการเงิน 
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ตารางที่ 4.36 แสดงเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้านเดี่ยว (ต่อ) 

เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ ล าดับ หัวข้อด้านปัจจัย 

ใกล้โรงเรียนลูก 10 3.7 12 ด้านท าเล / ครอบครัว 
ย้ายที่ท างาน 7 2.6 14 ด้านท าเล 

ให้พ่อ - แม่ 5 1.8 15 ด้านการเงิน 

เริ่มชราภาพ 4 1.5 16 ด้านครอบครัว 
บ้านพักวันหยุด 2 0.7 17 ด้านการเงิน 

 
จากการศึกษาข้อมูลพบว่าข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัยในด้านรูปแบบบ้าน ด้านรูปแบบ

โครงการ ด้านท าเลที่ตั้ง ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม และด้านผู้ประกอบการ ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จะให้
ความส าคัญกับข้อมูลด้านรูปแบบบ้านเป็นล าดับแรก ด้านรูปแบบโครงการเป็นล าดับสอง ด้าน
ผู้ประกอบการเป็นล าดับสาม ด้านสังคมและสภาพแวดล้อมเป็นล าดับสี่ และข้อมูลเกี่ยวกับด้านท าเล
ที่ตั้งเป็นล าดับสุดท้าย 
 

ตารางที่ 4.37 ล าดับความส าคัญของข้อมูลด้านข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัยนกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

 
  

ล าดับความส าคัญของข้อมูล ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

ด้านรูปแบบบ้าน 3.81 1 

ด้านรูปแบบโครงการ 3.74 2 
ด้านผู้ประกอบการ 3.67 3 

ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม 3.61 4 
ด้านท าเลที่ตั้ง 3.51 5 



 63 

ด้านรูปแบบบ้าน 
ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ให้ความส าคัญมากที่สุดกับพ้ืนที่ใช้สอย ในเกณฑ์ที่ใกล้เคียงกับวัสดุ

และการก่อสร้าง รูปแบบบ้านเป็นล าดับที่สาม และให้ความส าคัญกับบ้านสร้างเสร็จก่อน
ขาย/บ้านพร้อมอยู่เป็นล าดับสุดท้าย 

 
ตารางที่ 4.38 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านรูปแบบบ้านในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

 
ด้านรูปแบบโครงการ 

ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับขนาดถนนมากที่สุด รองลงมาระบบรักษาความ
ปลอดภัย และให้ความส าคัญกับซุ้มทางเข้า-ออกโครงการน้อยที่สุดโดยให้น้ าหนักกับระบบ
ดูแลพื้นที่ส่วนกลางและระบบจัดเก็บขยะในสัดส่วนที่เท่ากัน เป็นล าดับที่ 4 

 
ตารางที่ 4.39 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านรูปแบบโครงการในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

 
  

ข้อมูลด้านรูปแบบบ้าน ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
พ้ืนที่ใช้สอย 3.95 1 

วัสดุและการก่อสร้าง 3.92 2 
รูปแบบบ้าน 3.79 3 

บ้านสร้างเสร็จก่อนขาย/บ้านพร้อมอยู่ 3.59 4 

ข้อมูลด้านรูปแบบโครงการ ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
ขนาดถนน 3.94 1 

ระบบรักษาความปลอดภัย 3.91 2 
ขนาดโครงการ 3.88 3 

ระบบดูแลพ้ืนที่ส่วนกลาง 3.77 4 

ระบบจัดเก็บขยะ 3.77 4 
พ้ืนที่ส่วนกลาง 3.76 5 

แผนผังโครงการ 3.67 7 

การตกแต่งโครงการ 3.53 8 
ซุ้มทางเข้า-ออกโครงการ 3.39 9 
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ด้านท าเลที่ตั้ง 
ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ให้ความส าคัญกับท าเลที่ตั้งที่มีบริการรถสาธารณะมากที่สุด

รองลงมาคือท าเลที่มีทางออกได้หลายทาง แต่ให้ความส าคัญกับท าเลที่ใกล้ถนนสุขุมวิทน้อย
ที่สุด 
 

ตารางที่ 4.40 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านท าเลที่ตั้งในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

 
 
 

ด้านสังคมและสภาพแวดล้อม 
ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ให้ความส าคัญกับท าเลที่อยู่อาศัยใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ

มากที่สุด รองลงมาเป็นท าเลที่อยู่อาศัยที่ใกล้กับสถานศึกษา และให้ความส าคัญกับท าเลที่อยู่
อาศัยใกล้ที่อยู่ครอบครัวเดิมญาติและพ่ีน้องน้อยที่สุด โดยให้ความส าคัญกับเรื่องการจราจร
และชุมชนโดยรอบในสัดส่วนที่เท่ากันเป็นล าดับที่ 4 
 

ตารางที่ 4.41 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านสังคมและสภาพแวดล้อมในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ข้อมูลด้านสังคมและสภาพแวดล้อม ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ 3.90 1 

ใกล้สถานศึกษา 3.64 2 
น้ าท่วม 3.63 3 

จราจร 3.60 4 

ชุมชนโดยรอบ 3.60 4 
ใกล้ที่อยู่เพ่ือนร่วมงาน 3.53 5 

ใกล้ที่อยู่ครอบครัวเดิมญาติและพ่ีน้อง 3.44 6 

 

ข้อมูลด้านท าเลที่ตั้ง ค่าเฉลี่ย ล าดับ 
มีบริการรถสาธารณะ 3.74 1 

มีทางออกได้หลายทาง 3.55 2 
ใกล้ถนนบายพาส – มอเตอร์เวย์ 3.42 3 

ใกล้ถนนสุขุมวิท 3.34 4 



 65 

ด้านผู้ประกอบการ 
ในการพิจารณาด้านผู้ประกอบการซึ่งมีน้ าหนักน้อยที่สุดจากด้านต่างๆ พบว่าผู้ซื้อ

ทาวน์เฮาส์ให้น้ าหนักกับผู้ประกอบการมีชื่อเสียงมากที่สุด อาจสืบเนื่องมาจากการศึกษาครั้ง
นี้เป็นการศึกษากับผู้ซื้อที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านของบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่งเท่านั้น จึง
ได้ผลการศึกษาดังกล่าว  
 

ตารางที่ 4.42 ข้อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยด้านผู้ประกอบการในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 
ข้อมูลด้านผู้ประกอบการ ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

ผู้ประกอบการมีชื่อเสียง 3.84 1 

ผู้ประกอบการมีผลงานโครงการในอดีต 3.79 2 
ผู้ประกอบการจากกรุงเทพฯ 3.38 3 

 
4.2.4 ผลการศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่เดิม 

 จากการศึกษาพบว่า ผู้อยู่อาศัยมีภูมิล าเนาในภาคอีสานร้อยละ 40.6  รองลงมา คือ จังหวัด
ชลบุรีร้อยละ 29.7  ภาคเหนือร้อยละ 10.5  ภาคตะวันออกร้อยละ 8.6  กรุงเทพฯและปริมณฑลร้อย
ละ 5.9  และมีที่อยู่ในท าเลอื่นๆ เป็นส่วนน้อย 
 
ตารางที่ 4.43 แสดงสัดส่วนภมูิล าเนาในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ภูมิล าเนา ร้อยละ 

ภาคอีสาน 40.6 

ชลบุร ี 29.7 
ภาคเหนือ 10.5 

ภาคตะวันออก 8.6 

กรุงเทพมหานคร 5.9 
ภาคกลาง 2.2 

ภาคใต้ 2.1 
ต่างประเทศ 0.4 
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ส่วนใหญ่ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์มีที่อยู่เดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบันในชลบุรี ร้อยละ 83.4 รองลงมา
ย้ายมาจากภาคตะวันออก ร้อยละ 7.4 ส่วนน้อยที่ย้ายมาจากภาคอ่ืนๆ  

 
ตารางที่ 4.44 แสดงสัดส่วนท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบันในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบัน ร้อยละ 

ชลบุร ี 83.4 
ภาคตะวันออก 7.4 

กรุงเทพมหานคร 4.4 

ภาคอีสาน 3.7 
ภาคกลาง 0.7 

ภาคเหนือ 0.4 
ภาคใต้ 0.0 

 
รูปแบบที่อยู่อาศัยเดิมอยู่อพาร์ทเม้นท์ร้อยละ 57.2 รองลงมาคือ ทาวน์เฮาส์ ร้อยละ 24.0 

บ้านเดี่ยว ร้อยละ 15.9 และอยู่อาคารพาณิชย์ ร้อยละ 3.0 
 

ตารางที่ 4.45 แสดงสัดส่วนรูปแบบที่อยู่เดิมในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

รูปแบบท่ีอยู่เดิม ร้อยละ 
อพาร์ทเมน้ท์ 57.2 

ทาวน์เฮาส์ 24.0 
บ้านเดี่ยว 15.9 

อาคารพาณิชย์ 3.0 

 
โดยพักอาศัยในลักษณะการเช่าอยู่ ร้อยละ 64.6 รองลงมาเป็นเจ้าของในที่อยู่เดิม ร้อยละ 

26.6 อยู่บ้านเดิมบิดา-มารดาหรือญาติ ร้อยละ 7.7 และอยู่บ้านพักสวัสดิการ ร้อยละ 1.1 
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ตารางที่ 4.46 แสดงสัดส่วนลักษณะการครอบครองในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ลักษณะการครอบครอง ร้อยละ 
เช่า 64.6 

เป็นเจ้าของ 26.6 

บ้านเดิมบิดา-มารดา/ญาติ 7.7 
บ้านพักสวัสดิการ 1.1 

 
 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยเดิม ชี้ให้เห็นว่าผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาจากภาคอีสาน ตาม
ตารางที่ 4.43  โดยส่วนใหญ่จะอยู่ในชลบุรีมาก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบัน ตามตารางท่ี 4.44  โดยทั้งสอง
กลุ่มส่วนใหญ่อาศัยในลักษณะรูปแบบการเช่าในที่อยู่เดิม ตามตารางที่ 4.46 ที่มีลักษณะเป็นอพาร์ ท
เมน้ท ์ตามตารางท่ี 4.45    

จ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่เดิม 2 คน ร้อยละ 54.2 รองมาคือ 3 - 4 คนขึ้นไป ร้อยละ 36.5 
อยู่คนเดียว ร้อยละ 9.2 

 
ตารางที่ 4.47 แสดงสัดส่วนจ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่เดิมในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

จ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่เดิม ร้อยละ 

2 คน 54.2 
3 - 4 คนขึ้นไป 36.5 

1 คน 9.2 

 
ในที่อยู่เดิมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบัน ผู้พักอาศัยแบบคู่สมรส-แฟน-เพ่ือน ร้อยละ 61.1 อยู่

อาศัยแบบบิดา-มารดา-ญาติพ่ีน้อง-ลูกหลาน ร้อยละ 31.3 และอยู่อาศัยคนเดียว ร้อยละ 7.6 
 
ตารางที่ 4.48 แสดงสัดส่วนความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย ร้อยละ 

บิดา – มารดา – บุตร – ญาติพ่ีน้อง 61.1 
คู่สมรส – แฟน – เพ่ือน  31.3 

อยู่คนเดียว 7.6 
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  มีอายุระหว่าง 25-40 ปี เป็นส่วนใหญ่ ร้อยละ 81.2  รองลงมา 41-50 ปี ร้อยละ 11.8  ต่ า
กว่า 25 ปี ร้อยละ 4.8  51-60 ปี ร้อยละ 1.5 และ 60 ปีขึ้นไป ร้อยละ 0.7 
 
ตารางที่ 4.49 แสดงสัดส่วนอายุในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

อายุ ร้อยละ 

25 – 40 ปี 81.2 
41 – 50 ปี 11.8 

ต่ ากว่า 25 ปี 4.8 

51 – 60 ปี 1.5 
60 ปีขึ้นไป 0.7 

 
มีรายได้ครอบครัว 25,001 – 50,000 บาทต่อเดือน ร้อยละ 67.9   รองลงมา คือ มีรายได้ 

50,0001 – 75,000 บาทต่อเดือน ร้อยละ 17.7รายได้ต่ ากว่า 25,000 บาท ร้อยละ 6.3  รายได้ 
75,001 – 100,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป และรายได้ 100,000  บาทต่อเดือนในสัดส่วนที่เท่ากันใน 
ร้อยละ 4.1  
 
ตารางที่ 4.50 แสดงสัดส่วนรายได้ครอบครัวในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

รายได้ครอบครัว ร้อยละ 

25,001 – 50,000 บาท 67.9 

50,001 – 75,000 บาท 17.7 
ต่ ากว่า 25,000 บาท 6.3 

75,001 – 100,000 บาท 4.1 
100,001 บาทข้ึนไป 4.1 

 
 จากการศึกษาข้อมูลพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามเป็นผู้ชาย ร้อยละ 61.6 และผู้หญิง 38.4 
 
ตารางที่ 4.51 แสดงสัดส่วนเพศของผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มทาวน์เฮาส์ 

เพศ ร้อยละ 

ชาย 61.6 
หญิง 38.4 



 69 

จงึสรุปได้ว่าผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 – 40 ปี  ตามตารางท่ี 4.49 ซึ่งเป็นวัย
สร้างครอบครัว มีผู้พักอาศัยจ านวน 2 คน ตามตารางที่ 4.27 ซึ่งประกอบไปด้วยการอยู่อาศัยแบบคู่
สมรส - แฟน - เพ่ือน ตามตารางท่ี 4.28 ในส่วนใหญ่จะท างานด้วยกัน 2 คน ตามตารางที่ 4.29 เป็น
พนักงานบริษัทเอกชน ตามตารางท่ี 4.33 ที่มีรายได้ 25,000 - 50,000 บาทขึ้นไป ตามตารางที่ 4.50 
จึงท าให้สามารถซื้อทาวน์เฮาส์ของโครงการ ที่มีราคาประมาน 1.5 ล้านบาทข้ึนไป   

ส่วนมากผู้ท างานจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดินทางไปท างาน รองลงมาคือรถรับส่งของ
บริษัทตามตารางที่ 4.34 โดยจะใช้เวลาในการเดินทาง 15 – 30 นาที ตามตารางที่ 4.35  

ดังนั้นผู้ท างานจึงมีที่อยู่อาศัยใกล้กลับนิคมอุสาหกรรมในละแวกใกล้เคียง เนื่องจากเป็นสถานที่
ท างาน โดยเห็นได้ว่า 

- ผู้อยู่อาศัยในต าบลนาป่า อ าเภอชลบุรี ส่วนใหญ่จะท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรม คือ 
อมตะนคร   

- ผู้อยู่อาศัยในต าบลบ่อวิน อ าเภอศรีราชาส่วนใหญ่จะท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรมใน
อ าเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง เนื่องจากมีแนวเขตติดกัน 

นอกจากนี้ผู้ท างานส่วนใหญ่จะมีประสบการณ์ท างานมาแล้ว ไม่เกิน 10 ปี มีการศึกษาระดับ
ต่ ากว่าปริญญาตรี ท างานในนิคมอุตสาหกรรม จึงเป็นพนักงาน Blue Collar ในไลน์ผลิต ซึ่งจะ
สอดคล้องกับรายได้ครอบครัวที่ได้รับ 
 
ตารางที่ 4.52 แสดงสัดส่วนสถานที่ท างานในกลุ่มทาวน์เฮาส์แยกตามอ าเภอที่อยู่อาศัย 

ที่อยู่อาศัย สถานที่ท างาน ร้อยละ 
อ าเภอเมืองชลบุรี ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 64.9 

 ภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 32.2 
 อ่ืนๆ 2.9 

รวม 100.0 

อ าเภอศรีราขา ภายนอกเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 2.2 
 ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในชลบุรี 10.9 

 ภายในเขตนิคมอุตสาหกรรมในระยอง 85.9 

 อ่ืนๆ 1.1 
รวม 100.0 

 
 



 

 

บทที่ 5 
สรุปผลการวิจัย 

ชลบุรีตั้งอยู่ในภาคตะวันออกมีชายฝั่งทางทิศตะวันตกติดกับทะเลอ่าวไทยตลอดแนว และมี
อาณาเขตติดกับจังหวัดฉะเชิงเทรา จังหวัดจันทบุรี และจังหวัดระยอง มีอ าเภอทั้งหมด 11 อ าเภอ 
ประกอบด้วย อ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา อ าเภอบางละมุง อ าเภอเกาะสีชัง อ าเภอสัตหีบ 
อ าเภอพานทอง อ าเภอบ้านบึง อ าเภอพนัสนิคม อ าเภอหนองใหญ่ อ าเภอบ่อทอง และอ าเภอเกาะ
จันทร์  โดยมีถนนสายหลักสองสาย คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 หรือถนนสุขุมวิท และทาง
หลวงพิเศษหมายเลข 7 หรือถนนกรุงเทพ-ชลบุรี (สายใหม่)  ชลบุรีเป็นจังหวัดที่มีนิคมอุตสาหกรรม
มากเป็นอันดับสองของประเทศ และเป็นที่ตั้งของท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง อันเป็นผลจากโครงการ
พัฒนาพื้นที่ชายฝั่งทะเลภาคตะวันออก ท าให้เป็นจังหวัดที่มีความส าคัญทางเศรษฐกิจทั้งในระดับภาค
และระดับประเทศ ชลบุรีมีประชากรประมาณ 1.37 ล้านคน ซึ่งส่วนหนึ่งเป็นผู้โยกย้ายเข้ามาท างาน
ในภาคอุตสาหกรรมต่างๆ จึงตามมาด้วยความต้องการในที่อยู่อาศัย  นิคมอุตสาหกรรมในชลบุรีมี
ทั้งหมด 13 แห่ง โดยส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในอ าเภอศรีราชา ในขณะที่หมู่บ้านจัดสรรส่วนใหญ่จะกระจาย
อยู่บนถนนสุขุมวิทตลอดแนวและบริเวณใกล้เคียงกับแหล่งอุตสาหกรรม    

การศึกษาเบื้องต้นพบว่า ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2553 - พ.ศ. 2556 ชลบุรีมีอัตราการออกใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคารเพ่ืออยู่อาศัยอาคารแนวราบเพ่ิมขึ้นติดต่อกันทุกปี   จนในปี พ.ศ. 2556 ท าให้ชลบุรีมี
จ านวนการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ืออยู่อาศัยอาคารแนวราบที่ใกล้เคียงกับกรุงเทพฯ จึง
สังเกตได้ว่าตลาดที่อยู่อาศัยแนวราบในชลบุรีมีความสัมพันธ์กับความเจริญของเมือง ซึ่งเกิดจากการ
ขยายตัวของแหล่งอุตสาหกรรม   เช่นเดียวกับจังหวัดอ่ืนที่มีแหล่งงานก็จะเห็นความสัมพันธ์ในจุดนี้ 
เช่นเดียวกับจังหวัดปทุมธานี ที่ได้มีการศึกษาเก่ียวกับประเด็นนี้ โดย นันทนา วาณิชยพงศ์ (2547) ได้
ท าการศึกษาถึงความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงานในเขตจังหวัดปทุมธานี และพบว่าปัจจัย
ในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยนั้นมีความสัมพันธ์กับแหล่งงานอย่างชัดเจน โดยผู้ซื้อที่อยู่อาศัยจะเลือกอยู่
ใกล้แหล่งงานและมีความสะดวกในการเดินทาง จึงได้ท าการศึกษาในครั้งนี้ เพ่ือให้ทราบถึงปัจจัยใน
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรี โดยเปรียบเทียบกลุ่มผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ 
เนื่องจากพบว่าบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์มีจ านวนมากถึงร้อยละ 80 ของตลาดที่อยู่อาศั ยแนวราบใน
ชลบุรี  
 วิทยานิพนธ์นี้จึงมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย
ประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ในชลบุรี และการศึกษาปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยทั้งสอง
ประเภทโดยใช้บริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง เป็นกรณีศึกษา  เนื่องจากการศึกษาในครั้งนี้ได้ท าการสอบถาม
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ผู้ซื้อบ้านโดยตรง จึงต้องการความร่วมมือจากผู้ประกอบการในการเข้าถึงกลุ่มประชากรศึกษา ซึ่ง
ผู้วิจัยได้รับการสนับสนุนข้อมูลจากบริษัทฯ ได้แก่ ผลงานโครงการที่ผ่านมา ผังโครงการ และต าแหน่ง
ที่ตั้งโครงการ  อีกทั้งบริษัทไลฟแอนด์ลีฟวิ่ง ยังเป็นผู้ประกอบการท้องถิ่นรายใหญ่ที่สุดในชลบุรี ที่มี
โครงการต่อเนื่องและมีโครงการหมู่บ้านจัดสรรตั้งอยู่ในหลายอ าเภอ รวมทั้งหมด 47 โครงการ และ
จ านวนที่อยู่อาศัยมากกว่า 10,000 หลัง  จึงมีความเหมาะสมในการเลือกเป็นกรณีศึกษา   นอกจากนี้
ยังได้ท าการศึกษาจากข้อมูลทุติยภูมิ ได้แก่ ศึกษาทฤษฏี แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่ได้
จาก บทความในวารสาร วิทยานิพนธ์ รายงาน เว็บไซต์ และฐานข้อมูลจากหน่วยงานต่างๆ เช่น ศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ส านักงานสถิติแห่งชาติ และที่ท าการ
จังหวัดชลบุรี   รวมทั้งข้อมูลปฐมภูมิ โดยการเก็บรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถาม ได้แก่ (1) ข้อมูล
ด้านเศรษฐกิจและสังคมของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย รายได้ครอบครัว จ านวนผู้พักอาศัย 
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย จ านวนผู้พักอาศัยที่ท างานระดับการศึกษา ประสบการณ์การท างาน 
อาชีพ ภูมิล าเนา รูปแบบและลักษณะการครอบครองที่อยู่เดิมก่อนย้ายมาที่ปัจจุบัน จ านวนผู้พักอาศัย
และความสัมพันธ์ระหว่างในที่อยู่เดิมท าเลที่อยู่อาศัยปัจจุบัน ท าเลที่อยู่อาศัยเดิมก่อนย้ายมาที่
ปัจจุบัน และที่ตั้งท่ีท างาน (2) ข้อมูลด้านปัจจัยในการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย เหตุผลในการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยและข้อพิจารณาด้านรูปแบบบ้าน ด้านรูปแบบโครงการ ด้านสภาพแวดล้อม ด้าน
ที่ตั้งโครงการ และด้านผู้ประกอบการ 
 จากการศึกษาได้ข้อค้นพบว่า ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวมีอายุระหว่าง 25 - 40 ปี อยู่อาศัยด้วยกัน 2 - 3 
คน   เป็นคนชลบุรีแต่เดิม และเคยเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยแบบบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์มาก่อน โดย
ก่อนย้ายมาที่ปัจจุบันพร้อมกับผู้อยู่อาศัยในที่อยู่เดิมด้วยกัน จะค านึงถึงพ้ืนที่ใช้สอย และคุณภาพวัสดุ
และการก่อสร้างเป็นปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย  ในด้านปัจจัยด้านพ้ืนที่ใช้สอย พบว่ามีจ านวนผู้
อยู่อาศัยในที่อยู่ปัจจุบันมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมมากขึ้นจากที่อยู่เดิม (ตามรูปที่ 5.1)  เห็นได้
ว่าบ้านเดี่ยวที่มีผู้อยู่อาศัยจ านวน 2 คนมีจ านวนลดน้อยลงจาก ร้อยละ 42.9 เป็นร้อยละ 34.0 
ในขณะที่จ านวนผู้อยู่อาศัย 3 – 4 คนขึ้นไป มีเพ่ิมมากขึ้นจาก ร้อยละ 46.9 เป็นร้อยละ 56.9  
นอกจากนี้ยังพบว่าความหมายของพ้ืนที่ใช้สอยของผู้ตอบแบบสอบถามนั้น หมายถึงการออกแบบ
พ้ืนที่ใช้สอยที่มีความเป็นสัดส่วนและสอดคล้องกับการอยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้องกับแนวความคิดของ 
Phillip Kotler ที่กล่าวถึงการออกแบบและขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย จะเป็นปัจจัยในการ
ดึงดูดที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 
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รูปที่ 5.1 เปรียบเทียบสัดส่วนจ านวนผู้พักอาศัยในที่อยู่เดิมและปัจจุบันของผู้ซื้อบ้านเดี่ยว 

 
ในด้านปัจจัยด้านคุณภาพวัสดุและการก่อสร้าง เห็นได้ว่าผู้ซื้อบ้านเดี่ยวไม่ใช่การซื้อที่อยู่

อาศัยครั้งแรก (ตามรูปที่ 5.2) เนื่องจากส่วนใหญ่เคยเป็นเจ้าของในที่อยู่เดิมมาก่อน จึงให้ความส าคัญ
กับคุณภาพวัสดุและการก่อสร้างเป็นปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย  

 

 
รูปที่ 5.2 แสดงสัดส่วนการครอบครองที่อยู่เดิมของผู้ซื้อบ้านเดี่ยว 
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ส าหรับปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยในด้านอ่ืน พบว่าผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับ
ระบบรักษาความปลอดภัยมากที่สุด เนื่องมาจากมีผู้หารายได้ 2 คน (Double Income Household) 
โดยเฉพาะเมื่ออยู่อาศัยแบบครอบครัว จึงค านึงถึงความปลอดภัยในช่วงเวลาที่ไม่อยู่บ้าน  ซึ่งมี
ประเด็นที่สอดคล้องกับแนวคิดด้านการด ารงชีวิตของมนุษย์ของ Maslow ที่กล่าวถึงกระบวนการ
ความต้องการของมนุษย์ไว้ว่ามีความต้องการแตกต่างกันตามล าดับขึ้ น โดยในขั้นที่ 1 จะมีความ
ต้องการทางร่างการขึ้นพ้ืนฐาน ในกรณีนี้ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวได้ผ่านขึ้นที่ 1 แล้วเนื่องจากมีความมั่นคงใน
อาชีพดูจากระยะเวลาการท างานและรายได้ในระดับหนึ่ง (ตามรูปที่ 5.3) และได้เคยมีที่อยู่อาศัยเป็น
ของตนเองมาก่อนแล้ว ดังนั้นในล าดับขั้นต่อไปตามแนวคิดของ Maslow ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวจึงมีความ
ต้องการในความมั่นคงปลอดภัย (Safety Needs) จึงมีค านึงถึงระบบรักษาความปลอดภัยเป็นปัจจัย
ในการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัย 
 

 
รูปที่ 5.3 แสดงสัดส่วนประสบการณ์ท างานและรายได้รวมครอบครัวของผู้ซื้อบ้านเดี่ยว 

 
 ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดินทางไปท างาน จึงท าให้เลือกท าเลที่ตั้งที่อยู่
อาศัยใกล้ถนนสุขุมวิทและมีทางออกได้หลายทาง  ซึ่งมีความสอดคล้องกับแนวคิดของ Lean และ 
Goodal ที่ได้กล่าวถึงแนวคิดในการเลือกท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยที่ควรอยู่ติดถนนสายส าคัญ จึงจะท า
ให้มีความได้เปรียบในด้านการเข้าถึงมากกว่าท าเลที่อยู่ห่างจากสิ่งอ านวยความสะดวก  นอกจากนี้
ปัจจัยส าคัญในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย คือ ใกล้ที่ท างาน  ซึ่งหมายถึงจะใช้ระยะเวลาในการเดินทาง
ประมาน 15 -30 นาที  จะเห็นได้ว่าผู้ซื้อที่อยู่อาศัยในแต่ละอ าเภอจะมีสถานที่ท างานที่แตกต่างกัน
อย่างชัดเจน เนื่องจากมีระยะเวลาในการเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัวเป็นตัวก าหนดสถานที่ รูปที่ 5.4 
– 5.6 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งท่ีอยู่อาศัยและสถานที่ท างาน  โดยจะเห็นว่าผู้พักอาศัยใน
อ าเภอเมือง ส่วนใหญ่จะเลือกท างานในนิคมอมตะนคร รองลงมาบริเวณละแวกอ าเภอเมืองชลบุรี โดย
มีบางส่วนท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรมในละแวกใกล้เคียงหรือในพ้ืนจังหวัดใกล้เคียง ตามรูปที่ 5.4   
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รูปที่ 5.4 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยในอ าเภอเมืองชลบุรีและสถานที่ท างานของผู้

ซื้อบ้านเดี่ยว 
 

ผู้อยู่อาศัยภายในอ าเภอศรีราชาส่วนใหญ่จะเลือกท างานภายในอ าเภอศรีราชา รองลงมาจะ
ท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรมในอ าเภอศรีราชาและอ าเภอปลวกแดงในจังหวัดระยองบริเวณพ้ืนที่ที่
มีแนวเขตจังหวัดติดกัน  เนื่องจากท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยจะอยู่ระหว่างตัวเมืองศรีราชาและเขตนิคม
อุตสาหกรรม จึงท าให้ผู้อยู่อาศัยสามารถเลือกเดินทางไปท างานได้สะดวก ในระยะเวลาเดินทางไม่เกิน 
30 นาท ี
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รูปที่ 5.5 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยในอ าเภอศรีราชาและสถานที่ท างานของผู้

ซื้อบ้านเดี่ยว 
 
 ส าหรับผู้อยู่อาศัยในอ าเภอบางละมุงส่วนมากจะท างานงานละแวกอ าเภอบางละมุงหรือในตัว
เมืองพัทยา  ซึ่งส่วนมากเป็นการท างานนอกเขตนิคมอุตสาหกรรม ส าหรับผู้ที่ท างานในเขตนิคม
อุตสาหกรรมจะเลือกท างานบริเวณนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังและท่าเรือแหลมฉบัง 
 

 
รูปที่ 5.6 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยในอ าเภอบางละมุงและสถานที่ท างานของผู้

ซื้อบ้านเดี่ยว 
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ทั้งนี้ยังพบว่าผู้ซื้อบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญในเรื่องของปัญหาน้ าท่วม ที่จะต้องไม่เกิดขึ้นกับที่
อยู่อาศัย  ซึ่งจะมีความสอดคล้องกันกับผลการศึกษาของ กัมพล เกลื่อนถนอม (2552) ที่ได้
ท าการศึกษากลุ่มพนักงานในโรงงานอุตสาหกรรม ที่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ในสมุทรสาคร 
พบว่ามีปัจจัยในการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัย คือ เรื่องการคมนาคมสะดวก ซึ่งรวมถึงการเดินทางไป-กลับที่
ท างานที่ไม่เกิน 30 นาที  และไม่มีปัญหาน้ าท่วม    
 การศึกษาผู้ซื้อทาวน์เฮาส์พบว่า เคยเช่าอาศัยในอาคารพักอาศัยรวมก่อนย้ายมาที่อยู่ปัจจุบัน
ด้วยกัน  ทั้งนี้ผลการศึกษาสอดคล้องกับแนวคิดด้านการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของ Philip Kotler ที่
กล่าวถึงปัจจัยในการผลักดันให้เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ที่อาจเกิดมาจากลักษณะการอยู่อาศัยเดิม
แบบไม่ถาวร ได้แก่ การเช่าอยู่  ซึ่งมานพ พงศทัต ก็ได้กล่าวไว้ในแนวทางเดียวกันถึงการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยของกลุ่ม “คนรุ่นใหม่”  ซึ่งกลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์มีอายุระหว่าง 25 - 40 ปี ได้เข้าข่ายคนกลุ่มนี้ 
ว่าถ้ามีความชัดเจนในด้านการงานและการสร้างครอบครัว ซึ่งปัจจุบันก็มีรายได้ครอบครัว 25,000 - 
50,000 บาทต่อเดือน อยู่อาศัยด้วยกัน 2 คน และช่วยกันหารายได้ทั้งคู่แล้ว จึงท าให้ตัดสินใจในการ
ซื้อที่อยู่อาศัย โดยฐานะครอบครัวดังกล่าว สามารถซื้อทาวน์เฮาส์เพื่ออยู่อาศัยเป็นบ้านหลังแรกได้  
 

 
รูปที่ 5.7 การครอบครอบที่อยู่เดิมของผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ 

  
เนื่องจากส่วนใหญ่ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์มาจากการเช่าอาศัย จึงท าให้มีปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่

อาศัยคือพ้ืนที่ใช้สอย ซึ่งตรงกับการศึกษาของอลงกรณ์ จันทร์เกษม (2547) ที่พบว่าผู้เช่าอาศัยมักมี
ปัญหาด้านพ้ืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ จึงเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือแก้ปัญหาในจุดนี้   นอกจากนี้การศึกษา
ของธิดารัตน์ ใจเที่ยง ยังมีความสอดคล้องกันกับผลการศึกษาตรงที่ว่าผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จะเริ่มมีความ
มั่นคงด้านรายได้เมื่อท างานได้ 3 – 5 ปี โดยกลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ตามที่ได้ศึกษาส่วนใหญ่มี
ประสบการณ์ท างานมาแล้วไม่ต่ ากว่า 5 ปี  จึงมีการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 
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รูปที่ 5.8 ประสบการณ์ท างานของผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ 

 
ทั้งนี้ยังพบว่าผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ท างานภาคเอกชนในเขตนิคมอุตสาหกรรม จึงมีสวัสดิการรถรับ-

ส่งบริษัทในการเดินทางไปท างาน  ท าให้ช่วยแบ่งเบาภาระค่าใช้จ่ายในการเดินทาง  แต่เนื่องจากมีผู้
พักอาศัยที่ท างานด้วยกัน 2 คน  จึงผู้อาศัยบางรายจึงจ าเป็นต้องเดินทางไกลเพ่ือไปท างาน  รูปที่ 5.9 
แสดงเห็นว่าผู้ซื้อท่ีอยู่อาศัยในอ าเภอเมืองชลบุรีส่วนใหญ่ท างานในนิคมอมตะนคร ในขณะที่ผู้ซื้อที่อยู่
อาศัยในอ าเภอศรีราชา ต าบลบ่อวิน ส่วนใหญ่จะท างานในนิคมอุตสาหกรรมในละแวก ได้แก่ ต าบล
บ่อวิน และต าบลปลวกแดงจังหวัดระยอง เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่เชื่อมต่อกัน 

 

 
รูปที่ 5.9 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยในอ าเภอเมืองชลบุรีและสถานที่ท างานของผู้

ซื้อทาวน์เฮาส์ 
 



 
 

 

78 

 
รูปที่ 5.10 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยในอ าเภอศรีราชาและสถานที่ท างานของผู้

ซื้อทาวน์เฮาส์ 
 
 ผลการศึกษาผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและผู้ซื้อทาวน์เฮาส์พบว่ามีปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยใกล้ที่
ท างานและสิ่งอ านวยความสะดวก  จากการศึกษาท าให้ทราบว่าสถานที่ท างานของผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์มีความแตกต่างกัน เช่น ผู้ซื้อบ้านเดี่ยวมักจะท างานภายนอกนิคมอุตสาหกรรมเป็นส่วน
ใหญ่ ในขณะที่ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จะท างานในเขตนิคมอุตสาหกรรม  ดังนั้นกลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จึงเลือกที่
อยู่อาศัยใกล้แหล่งนิคมอุตสาหกรรม  โดยผลการศึกษาที่ ได้รวบรวมมานั้นสามารถตอบโจทย์ในการ
เลือกที่อยู่อาศัยตามเกณฑ์ในการพิจารณาของ Alonso ได้ทั้ง 3 ประเด็น คือ ด้านราคาของที่พัก
อาศัยที่สอดคล้องกับก าลังการจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย ผู้วิจัยท าการศึกษาฐานรายได้ของทั้งสองกลุ่ม 
พบว่ากลุ่มผู้ซื้อบ้านเดี่ยวสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้ในราคา 3 ล้านบาทขึ้นไป เนื่องจากมีฐานรายได้
ครอบครัวที่ 50,000 บาทขึ้นไป ในขณะที่ผู้ซื้อทาวน์เฮาส์จะสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้ในราคา 1.5 – 3 
ล้านบาท  เนื่องจากมีฐานรายได้ครอบครัวที่ 25,000 – 50,000 บาท  ด้านรูปแบบของที่อยู่อาศัย 
โดยกลุ่มผู้ซื้อบ้านเดี่ยวมีจ านวนสมาชิก 3 – 4 คนขึ้นไป ในขณะที่กลุ่มผู้ซื้อทาวน์เฮาส์มีจ านวนสมาชิก 
2 คน และเป็นกลุ่มเริ่มต้นครอบครัวจึงตัดสินใจซื้อทาวน์เฮาส์เป็นบ้านหลังแรก  ด้านท าเลที่ตั้งของที่
อยู่อาศัยที่มีความสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและระยะทางจากสถานที่ท างาน 
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จึงสรุปได้ว่า ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ซื้อบ้านเดี่ยวและผู้ซื้อทาวน์เฮาส์ในชลบุรี มี
ความคล้ายคลึงกับผู้ซื้อที่อยู่อาศัยในจังหวัดที่มีแหล่งงานตามที่ได้มีการศึกษาไว้ในเบื้องต้น กล่าวคือ
ปัจจัยหลักในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย คือ ใกล้สถานที่ท างาน ซึ่งสอดคล้องกับสภาพของจังหวัดชลบุรีที่
มีความเป็นแหล่งงาน มีนิคมอุตสาหกรรมและท่าเรือแหลมฉบังเพ่ือรองรับการท างาน จึงน ามาซึ่ง
ความต้องการในที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึนตามการขยายตัวของแหล่งอุตสาหกรรม   
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ภาคผนวก ข 
รายละเอียดโครงการที่ใช้ในการส ารวจ 
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รายช่ือโครงการที่ใช้ในการส ารวจ 

 ชื่อโครงการ 
ปีทีเ่ปิด
ขาย 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ 
อาคาร
พาณิชย์ 

1 บ้านสวนจตุจักรเฟส 2 2553 12 3   

2 บ้านสวนวิวเขา 2553 77 78   

3 บ้านกลางสวน 2553 266 140  48 

4 บ้านวิวเขาศรีราชา 2553 17 82   

5 วิลเลจปาร์ค 2554 195 94   

6 แฟมิลี่ซิตี้โฮม 1 2554 66 1  23 

7 แฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 3 2554 17 14 222 49 

8 แฟมิลี่ซิตี้โฮม 2 2555 52 78  54 

9 เดอะบราวน์เฮ้าส์ 2555 115    

10 บ้านสายลมชมวิว 2555 65 94   

11 แฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 4 2555 1 20 182  

12 บ้านสวนวิวเขาศรีราชา 2555 90    

13 ไลฟ ซิตี้ปาร์ค 2555 19 206   

14 ไลฟ ซิตี้ ปาร์ค 3 2555 12 64 151  

15 ไลฟ แอทบางละมุง 2556 73 376   

16 แฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 5 2556 14 289   

17 เฮ้าส์ออฟเดอะคานารี่ 2556 83 166   

18 บ้านเพลินวิวทิวเขา 2556 64 80  48 
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ชื่อโครงการ  บ้านสวนจตุจักร เฟส 2 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลห้วยกะปิ อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  32.5 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2553   

 จ านวนทั้งหมด  14 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 12 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 2 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.1 แสดงผังโครงการบ้านสวนจตุจักร เฟส 2 
 

 

 

  



 
 

 

91 

ชื่อโครงการ  บ้านสวนวิวเขา 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลห้วยกะปิ อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  387 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2553   

 จ านวนทั้งหมด  155 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 77 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 78 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.2 แสดงผังโครงการบ้านสวนวิวเขา 
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ชื่อโครงการ  บ้านกลางสวน 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลตะเคียนเตี้ย อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  1,062.6 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2553   

 จ านวนทั้งหมด  454 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 266 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 140 หลัง 

    อาคารพาณิชย์  จ านวน 48 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.3 แสดงผังโครงการบ้านกลางสวน 
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ชื่อโครงการ  บ้านวิวเขา ศรีราชา 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลสุรศักดิ์ อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  194.1 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2553   

 จ านวนทั้งหมด  99 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 17 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 82 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.4 แสดงผังโครงการบ้านวิวเขา ศรีราชา 
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ชื่อโครงการ  วิลเลจปาร์ค 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  869.9 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2554   

 จ านวนทั้งหมด  289 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 195 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 94 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.5 แสดงผังโครงการวิลเลจปาร์ค 
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ชื่อโครงการ  แฟมิลี่ซิตี้โฮม 1 

 ที่ตัง้โครงการ  ต าบลนาป่า อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  474.4 ล้านบาท 

ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2554   

 จ านวนทั้งหมด  183 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 66 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 1 หลัง 

    อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น จ านวน 23 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.6 แสดงผังโครงการแฟมิลี่ซิตี้โฮม 1 



 
 

 

96 

  ชื่อโครงการ  แฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 3 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลนาป่า อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  576.2 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2554   

 จ านวนทั้งหมด  302 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 17 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 14 หลัง 

    ทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น  จ านวน 222 

    อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น จ านวน 49 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.7 แสดงผังโครงการแฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 3 
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ชื่อโครงการ  แฟมิลี่ซิตี้โฮม 2 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลนาป่า อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  545.8 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  184 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 52 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 78 หลัง 

    อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น จ านวน 54 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.8 แสดงผังโครงการแฟมิลี่ ซิตี้โฮม 2 
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ชื่อโครงการ  เดอะบราวน์เฮาส์ 

 ที่ตั้งโครงการ  สี่แยกคีรี ต าบลห้วยกะปิ อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  530.6 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  115 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 1 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 115 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.9 แสดงผังโครงการเดอะบราวน์เฮาส์ 
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ชื่อโครงการ  บ้านสายลมชมวิว 

 ที่ตั้งโครงการ  ซอยโรงเรียนสถาพร ต าบลเสม็ด อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  413.8 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  159 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 65 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 94 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.10 แสดงผังโครงการบ้านสายลมชมวิว 
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ชื่อโครงการ  แฟมิลี่ซิตี้ทาวน์ 4 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลนาป่า อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  302.3 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  203 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 1 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 20 หลัง 

    ทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น  จ านวน 182 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.11 แสดงผังโครงการแฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 4 
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ชื่อโครงการ  บ้านสวนวิวเขา ศรีราชา 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลสุรศักดิ์ อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  284.5 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2553   

 จ านวนทั้งหมด  90 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 1 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 90 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.12 แสดงผังโครงการบ้านสวนวิวเขา ศรีราชา 
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ชื่อโครงการ  ไลฟซิตี้ปาร์ค 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลบ่อวิน อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  556.9 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  225 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 19 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 206 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.13 แสดงผังโครงการไลฟซิตี้ปาร์ค 
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ชื่อโครงการ  ไลฟซิตี้ปาร์ค 3 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลบ่อวิน อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  323 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2555   

 จ านวนทั้งหมด  227 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 12 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 64 หลัง 

    ทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น  จ านวน 151 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.14 แสดงผังโครงการไลฟซิตี้ปาร์ค 3 
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ชื่อโครงการ  ไลฟแอทบางละมุง 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลบางละมุง อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  858.7 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2556   

 จ านวนทั้งหมด  449 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 73 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 376 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.15 แสดงผังโครงการไลฟแอทบางละมุง 
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ชื่อโครงการ  แฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลนาป่า อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  500.4 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2556   

 จ านวนทั้งหมด  303 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 14 หลัง 

    ทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น  จ านวน 289 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.16 แสดงผังโครงการแฟมิลี่ ซิตี้ทาวน์ 5 
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ชื่อโครงการ  เฮาส์ออฟเดอะคานารี่ 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  691.3 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2556   

 จ านวนทั้งหมด  249 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 2 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 83 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 166 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.17 แสดงผังโครงการเฮาส์ออฟเดอะคานารี่ 
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ชื่อโครงการ  บ้านเพลินวิวทิวเขา 

 ที่ตั้งโครงการ  ต าบลสุรศักดิ์ อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 มูลค่าโครงการ  545.6 ล้านบาท 

 ปีที่เปิดขาย  พ.ศ. 2556   

 จ านวนทั้งหมด  192 หลัง 

 รูปแบบของโครงการ ประกอบไปด้วยบ้าน 3 รูปแบบ ได้แก่ 

    บ้านเดี่ยว 2 ชั้น   จ านวน 64 หลัง 

    บ้านแฝด 2 ชั้น  จ านวน 80 หลัง 

    อาคารพาณิชย์  จ านวน 48 หลัง 

 

 

รูปที่ 6.18 แสดงผังโครงการบ้านเพลินวิวทิวเขา 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

นางสาวถิรศุ ชุนหรักษ์โชติ เกิดวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2529 ส าเร็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจบัณฑิต (หลักสูตรนานาชาติ) คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เมื่อปี พ.ศ.2550 และได้เข้าศึกษาต่อในระดับบัญฑิตศึกษาหลักสูตรเคห
พัฒนาศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาวิชาพัฒนาที่อยู่อาศัย ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี พ.ศ.2556 
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