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บทที่  1  
 

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

จากสภาวะเศรษฐกิจปจจุบันที่เร่ิมมีการฟนตัวอยางตอเนื่อง  ทําใหเปนการกระตุนใหเกิด
การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ  อีกทั้งยังเปนตัวกระตุนใหเกิดการพัฒนาและขยายตัวอยางตอเนือ่ง
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ผูบริโภคเริ่มมีกําลังซื้อเพิ่มมากขึ้น  เกิดการแขงขันกันในตลาดการ
กอสรางที่อยูอาศัย  ผูประกอบการสวนใหญพยายามคนหาแนวทางที่ทําใหโครงการของตนเอง
นาสนใจ  และดึงดูดลูกคาใหเขามาเยี่ยมชม ในโครงการมากขึ้น   “บานสรางเสร็จกอนขาย”   เปน
อีกแนวทางหนึ่ง ที่ผูประกอบการรายใหญโดยทั่วไป  เล็งเห็นถึงความสําคัญของการทําการตลาด
บานประเภทนี้  เนื่องจากเปนการแสดงถึงความนาเชื่อถือของตัวสินคา  มีรูปแบบที่สัมผัสได  และ
เปนเหตุจูงใจใหลูกคาสามารถตัดสินใจซื้อไดงายขึ้น  ซึ่งการผลิตที่อยูอาศัยครั้งละจํานวนมาก ๆ 
นั้นจําเปนที่จะตองใชเงินลงทุนสูง  โดยรูปแบบวิธีการกอสรางดังกลาวถามีการวางแผนการจัดการ
ที่ดีนั้น จะสามารถชวยลดตนทุนทั้งทางดานวัสดุกอสราง  แรงงาน  และระยะเวลาในการกอสราง  
ซึ่งจะมีผลตอตนทุนโดยรวม  โดยยังคงควบคุมคุณภาพของการออกแบบ  และการกอสรางเพื่อ
ตอบสนองความตองการของผูซื้อ  ทั้งประสิทธิภาพในการใชงาน  รูปแบบตามความตองการ  และ
ภาพลักษณของตัวบานเอง 

ผูประกอบการสวนใหญในปจจุบัน   ไดเห็นความสําคัญของการนําเอาระบบสําเร็จรูป
แบบตาง ๆมาใช  เพื่อลดปญหาในการกอสราง  จึงไดมีการคิดคนพัฒนาเทคโนโลยีวัสดุ  และ
กรรมวิธีการกอสราง  ใหมีคุณภาพและมีมาตรฐาน  เปนการใชทรัพยากรในดานตาง ๆ  ใหเกิด
ประโยชนสูงสุดภายในระยะเวลาที่มีอยูอยางจํากัด  หากพิจารณาระบบการกอสรางแบบเดิม        
( Conventional  System )  คือ  ระบบการกอสรางโดยใชระบบเสาและคาน ในการรับน้ําหนัก  
และใชคอนกรีตหลอกับที่  ซึ่งมีการใชกันอยางแพรหลาย  แตเปนการใชทรัพยากรและระยะเวลา
ในการกอสรางคอนขางมาก  และยากตอการควบคุม  ซึ่งทําใหการกอสรางไมเปนไปตามแผนงาน
ที่กําหนด 
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ระบบการกอสรางสําเร็จรูป  ( Prefabrication ) จึงเริ่มเปนที่นิยมนํามาใชในโครงการกัน
อยางแพรหลาย  โดยปจจุบันมีบริษัทวัสดุกอสรางหลายบริษัท  กําลังพยายามนําเสนอนวัตกรรม
ใหม ๆ สําหรับการกอสรางในรูปแบบนี้  โดยนําเสนอระบบการกอสรางสําเร็จรูป  ประกอบไปดวย
ระบบเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป   ระบบแผนพื้นสําเร็จรูป  และระบบผนังสําเร็จรูป              
ซึ่งสามารถเลือกใชไดแลวแตความตองการของผูออกแบบและเจาของโครงการ  การกําหนดขนาด
ในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมนี้  ทําใหผูประกอบการสามารถคํานวณราคาคากอสรางได
อยางคงที่  ไมมีเศษวัสดุเหลือ  ประหยัดระยะเวลาในการกอสราง  ซึ่งจะทําใหการกอสรางเปนไป
ไดอยางรวดเร็ว  เปนการลดตนทุนการผลิต  และสามารถควบคุมคุณภาพวัสดุใหมีมาตรฐาน
สมํ่าเสมอ   แตอาจเกิดปญหาในแงของความมั่นใจในการเลือกใชระบบการกอสรางประเภทนี้  
รวมไปถึงกรรมวิธีในการกอสราง  ที่คอนขางจะตองใสใจกับรายละเอียดในการเลือกใชวัสดุอ่ืน ๆ 
ประกอบรวม  ปญหาของรอยรั่ว  รอยซึมที่เกิดจากรอยตอระหวางชิ้นสวนและอื่น ๆ  เปนตน
 การศึกษาผลงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารที่พักอาศัยดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูปที่ผานมา ประกอบดวย 

ธนพล  สินธุยนต   ศึกษาโครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว  ที่กอสรางดวยระบบ
ผนังรับน้ําหนัก  มาเปรียบเทียบกับระบบเสาคานสําเร็จรูป  ผนังคอนกรีตมวลเบา  โดยเลือกแบบ
บาน  2  ชั้น  พื้นที่ใชสอย  185  ตารางเมตร  โครงการเพลสแอนปารค  เขตพระสมุทรเจดีย  
จังหวัดสมุทรปราการ  ระบบการกอสรางระบบ  Skeleton  Frame , Column  and Beam   

บุษบง  เจริญพันธโยธิน     ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปและศึกษา          
ถึงกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้มารวมใชในการกอสราง  โดยการนํา
แบบบานเดี่ยว  2 ชั้น  พื้นที่ใชสอย 95  ตารางเมตร  โครงการชลลดา  รัตนาธิเบศร  มาเปน
กรณีศึกษา    ซึ่งภายในโครงการที่ทาํการศึกษานั้นมีบานที่ทําการกอสรางโดยใชระบบการกอสราง
ที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูป  คอนกรีตเสริมเหล็กมารวมใชในการกอสรางโครงการ 
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 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 ) 
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 บุษบง  เจริญพันธโยธิน . กระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป : กรณีศึกษา โครงการชลลดา 
รัตนาธิเบศร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2545 )   
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 สุกฤต  อนันตชัยยง   ศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยชิ้นสวน
คอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา – คานกับการกอสรางระบบทั่วไป  ตัวอยางที่นํามาใชในการวิจัยเปน
บานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 170 ตร.ม.  ในโครงการหมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน    

ดนุชา  สุนทรารชุน   ศึกษา และวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัยโดยใช
ชิ้นสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง  โดยมีตัวอยางที่ใชใน
การศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 126 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรร
พิมานชล  2 เฟส 3 จังหวัดขอนแกน   

จากสภาพความเปนมาของปญหาดังกลาว  ประกอบกับการศึกษาวิทยานิพนธและ
งานวิจัยที่เกี่ยวของ ที่ผานมาในเบื้องตน   พบวาการศึกษาโดยทั่วไปสวนใหญเปนการศึกษาระบบ
การกอสรางสําเร็จรูปในที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวเทานั้น  ยังไมมีการศึกษารายละเอียดที่
เกี่ยวของกับระบบการกอสรางสําเร็จรูปของบานเรือนแถวเลย   จึงเปนเหตุใหผูวิจัยมีความตองการ
ที่จะศึกษาระบบการกอสรางดังกลาวในรูปแบบของบานเรือนแถว  โดยการเปรียบเทียบระบบการ
กอสรางระบบเดิมกับการกอสรางระบบสําเร็จรูปที่ภายในโครงการประกอบดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูป  2 ระบบดวยกัน คือ ระบบเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป   ในดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  คุณภาพ  และ  ปญหา
ที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง  เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการนําเอาระบบการกอสรางดังกลาวมา
พัฒนาในการผลิตบานเรือนแถวจัดสรร ในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 

4 

 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหะการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   

3 

 ดนุชา  สุนทรารชุน. การวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย โดยใชช้ินสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป
และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง : กรณีศึกษา โครงการพิมานชล 2 เฟส 3 จ.ขอนแกน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
สาขาวิชาสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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1.2  วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.)   เพื่อศึกษาการกอสรางระบบสําเร็จรูป เปรียบเทียบระหวางระบบเสาและคาน  และ
ระบบผนังรับน้ําหนักของบานเรือนแถว  ที่สรางโดยการกอสรางแบบอุตสาหกรรม ใน
ดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  และ  คุณภาพ   

2.)  เพื่อศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในขณะการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 
ระบบผนังรับน้ําหนักของบานเรือนแถว  ที่สรางโดยการกอสรางแบบอุตสาหกรรม 

 
1.3  สมมติฐานของการวิจัย 
 

การกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบผนังรับน้าํหนัก  นาจะสามารถลดระยะเวลาและแรงงาน
ในการกอสราง  อีกทัง้ยงัทาํใหสามารถควบคุมคุณภาพของงาน  ในการกอสรางใหไดตามคุณภาพ
ที่เปนมาตรฐานของทัง้โครงการ  ไดมากกวาการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบเสาและคาน  ผนงักอ
อิฐฉาบปูน   

 
1.4  ขอบเขตของการวิจัย 
 

โดยจะทําการศึกษาในดานตาง ๆ ดังตอไปนี้ 
1.)   ในดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  และ  คุณภาพ  โดย

ศึกษาสํารวจโดยการดูงาน  และจดบันทึกระหวางการกอสรางในโครงการหมูบาน
กานดาริมคลอง  เปรียบเทียบระหวางบานที่กอสรางระบบดวยระบบเสาคาน  และ
ระบบผนังรับน้ําหนัก  ในรูปแบบสถาปตยกรรมแบบเดียวกัน  โดยมีกลุมประชากร
ทั้งหมดมีจํานวน 416 ยูนิต  แตมีการเลือกกลุมประชากรตัวอยางมาจํานวน 6 ยูนิต 
เนื่องจากกําลังมีการกอสรางครั้งละ 6 ยูนิตเทากันทั้ง 2 ระบบ  และมีระยะเวลาใน
การวิจัย คือ ชวงเวลาในเดือนกันยายน 2548   ถึง เดือนตุลาคม 2548  เนื่องจาก
โครงการกําลังดําเนินงานกอสรางและคาดวาจะแลวเสร็จ  ภายในเดือนพฤศจิกายน  
2548 

2.)   ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสรางบานเรือนแถว   ที่กอสรางดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูป ระบบผนังรับน้ําหนัก ศึกษาผูเชี่ยวชาญประสานงาน  ตํารา  ดูขณะกอสราง
งานบานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป 
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1.5  ขอตกลงเบื้องตน 
 

การวิจัยครั้งนี้  จะใชวิธีการเฝาดูสังเกตการณ  โครงการบานในหมูบานกานดา  ริมคลอง  
จํานวน  6 หลัง  1  ยูนิต ที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูป  ระบบผนังรับน้ําหนัก  เปรียบเทียบกับ   
การกอสรางระบบเสาและคานของบานในโครงการเดียวกัน  ผลจากการเก็บขอมูลผูวิจัยได
ทําการศึกษา  คาใชจายในการลงทุน  โดยจะทําการสัมภาษณบุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับ
บริหาร  บุคลากรฝายปฏิบัติงาน  โดยผูวิจัยไดใชขอมูลจากการจดบันทึก  ในการเฝาดูการกอสราง
แลวนํามาวิเคราะห  ซึ่งจะทําการศึกษาในสวนของตนทุน  ระยะเวลา  คุณภาพ  กระบวนการ
กอสราง  และ  ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง 

 
1.6  ขอจํากัดของการวิจัย 
 

คุณภาพผลิตภัณฑสําเร็จรูป  ที่ผูประกอบการใชในโครงการนั้นมาจากผูผลิตเจาเดียว  
โดยแตละบริษัทที่ผลิตระบบการกอสรางดังกลาวนั้นจะมีคุณภาพและมาตรฐานในการผลิตที่
แตกตางกัน  โดยผลจากการเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัยและการวิเคราะหผลของการวิจัยใน
คร้ังนี้  เปนการเก็บตัวอยางจากผูผลิตที่ผูวิจัยไดทําการศึกษาเทานั้น  ซึ่งไมไดทําการเปรียบเทียบ
กับผูประกอบการรายอื่น ๆ 

อีกทั้งภายในโครงการดังกลาว  มีการดําเนินการกอสรางไปแลวบางสวน  ทําใหไม
สามารถเก็บขอมูลเบื้องตนไดตั้งแตมีการเริ่มดําเนินการกอสราง  จึงตองขอขอมูลรายละเอียดใน
การกอสรางขางตน  จากวิศวกรของโครงการเปนหลัก 

 
1.7  คําจํากัดความของคําที่ใชในการวิจัย 
 

1.) ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ( Prefabrication )  หมายถึง  ผลผลิตของสวนประกอบอาคาร
ที่ผลิตขึ้นสําหรับการกอสรางอาคารพื้นที่กอสราง  ซึ่งชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้จะอาศัย
มาตราสวนที่ไดมาตรฐานเดียวกัน  เพื่อใชในการออกแบบ  การผลิตที่โรงงาน  และ 
การประกอบการติดตั้งที่หนวยงาน  

 
 

 
 

 Gmbh ,Bauverlag ,Wiesbaden and Berlin ,1968 , อางถึงใน มานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการ
กอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิต
วิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  
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2.)   ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall )  หมายถึง  การรับแรงดาน
โครงสราง  จะมีการถายเทแรงจากพื้นลงสูแนวผนังรับน้ําหนักทั้งหมด  ซึ่งนอกจากจะ
ใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังกั้นหอง   แตยังจะทําหนาที่เปนโครงสรางแทน
เสาและคานไปพรอม ๆ กันดวย   

3.) ระบบเสา - คานสําเร็จรูป ( Skeleton Frame  or  Column and Beam )  หมายถึง  
การรับน้ําหนักพ้ืนที่ลงคานจากคานสงน้ําหนักลงเสา  เปนระบบที่มีการผลิตเสาและ
คานจากโรงงานแลวนําประกอบที่หนวยงานแลวเทคอนกรีตหุม  

 
1.8  วิธีดําเนินการวิจัย 
 

1.)  การสํารวจเบื้องตนเพื่อกําหนดแนวทางในการวิจัย 
1.1   การสํารวจขอมูลเบื้องตนเพื่อการวิจัย  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิเก็บรวบรวม  

ขอมูล  หนังสือ  และเอกสารที่เกี่ยวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป  รวมทั้ง
ขอมูลจากบริษัทผูผลิตระบบการกอสรางดังกลาว  และศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  
โดยทําการศึกษางานวิจัย  ทฤษฎีที่เกี่ยวของ  โดยการศึกษาขอดี ขอเสียของ
ระบบสําเร็จรูปประเภทตาง ๆ ที่จะสามารถนํามาใชกับการกอสราง ในโครงการ
บานจัดสรร 

1.2   สัมภาษณผูประกอบการ  ผูจัดการโครงการ  บุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับ
ผูบริหาร  ฝายปฏิบัติงาน  เพื่อสอบถามในประเด็นตาง ๆ โดยการเก็บรวบรวม
ขอมูลที่ได  จากการสัมภาษณ  เปนแนวทางในการสรางแบบรายละเอียดของ
การกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป ระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรม 

2.)  กําหนดการวิจัย  และออกแบบเครื่องมือวิจัย 
ดูงานขณะการกอสรางสําหรับเก็บขอมูลรายละเอียดตาง ๆ ทั้งหมดเพื่อนําผลที่

ไดมาวิเคราะหใหไดตามวัตถุประสงค โดยเลือกโครงการที่มีทั้งระบบการกอสรางแบบ
สําเร็จรูป  และระบบการกอสรางระบบเสาและคาน   โดยมีเครื่องมือที่ใชในการวิจัย  คือ  
การเก็บขอมูลขณะดําเนินการกอสราง  โดยใชวิธีเฝาสังเกต  จดบันทึก  และถายรูป
รายละเอียดตาง ๆ เพื่อดูการเปลี่ยนแปลงของงานกอสราง  ตั้งแตเร่ิมมีการกอสราง  จนถงึ
การกอสรางแลวเสร็จ 
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 ตอตระกูล  ยมนาค . ระบบโครงสรางสําหรับช้ินสวนอาคารสําเร็จรูป . , ( เอกสารประกอบการอบรม  เร่ือง  ระบบ
ประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ, 2520 )  , จัดโดยสถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศไทย. 
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3.)  วิธีเก็บรวบรวมขอมูล 
  เก็บรวบรวมขอมูลในขณะการกอสราง โดยใชวิธีเฝาสังเกต  จดบันทึกขั้นตอนการ

ทํางาน   และถายรูปรายละเอียดตาง ๆ  ซึ่งแสดงถึงรายละเอียดในดานของการกอสราง  
จํานวนแรงงาน  ระยะเวลาในการทํางาน  และปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง  
เพื่อใหเกิดความคลาดเคลื่อนนอยที่สุด  รวมทั้งทําการสัมภาษณผูประกอบการ  ผูจัดการ
โครงการ  บุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับผูบริหาร  ฝายปฏิบัติงาน  รวมทั้งผูเชี่ยวชาญที่
เกี่ยวของกับระบบการกอสราง 
4.)  ตรวจสอบและวิเคราะหขอมูล 

4.1    การวิเคราะหขอมูลเบื้องตน  เปนผลที่ไดจากขอมูลในการสํารวจการกอสราง 
แบบบานที่ใชระบบการกอสรางสําเร็จรูป ระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรม   
แลวนําผลที่ไดมาทําการวิเคราะหหาตนทุน  ระยะเวลา  และคุณภาพของงาน
กอสราง 

4.2    ทําแบบรายละเอียดของการกอสรางใหครบถวนตามที่ไดจากการสัมภาษณ   
5.)  สรุปอภิปรายผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
1.9  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา 
 

1.)   ผูบริโภคไดมีที่อยูอาศัย ที่มีคุณภาพที่ดีกวาในราคาที่ถูกลง 
2.)  ผูประกอบการสามารถนําผลจากการวิเคราะห  ไปใชในการพัฒนาระบบสําเร็จรูป   

สําหรับที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถวไดในอนาคต 
3.)  เปนการสงเสริมใหมีการกอสรางที่อยูอาศัยระบบอุตสาหกรรมในประเทศไทย 

 
 



บทที่  2 
 

ทฤษฎี  แนวความคิด  และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
2.1  ประวัติและความเปนมาการกอสรางระบบอุตสาหกรรม 
 

กลุมประเทศยุโรปตะวันตก  ไดเปนผูริเร่ิมคนควานําเอาการสรางอาคารดวยระบบนี้มาใช  
ตั้งแตหลังสงครามโลกครั้งที่  2  ทั้งนี้เพราะประสบปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัย  เนื่องจาก    
ภัยพิบัติจากสงคราม  รวมทั้งขาดแคลนแรงงานชางฝมือประเภทตาง ๆ  กลุมประเทศดังกลาว  
เชน  ฝร่ังเศส  อังกฤษ  เยอรมัน  ดวยการสนับสนุนของทางรัฐบาล  ไดทําการแกไขปรับปรุง       
วิธีกอสรางอาคารขึ้นมาใหม  โดยยึดหลักการที่วา  จะตองสามารถสรางใหไดเร็ว  และใชแรงงาน
ธรรมดาสามารถสรางได  เพื่อจะปญหาดังกลาว  จึงไดนําความคิดการจัดงานผลิตแบบ
อุตสาหกรรมมาใช  มีการปรับปรุงวัสดุกอสรางใหม ๆ  รวมทั้งเครื่องจักรอุปกรณที่ใชในการผลิต  
และเทคนิคการประกอบอยางแพรหลาย  มีสถาบันเพื่อทําการวิจัยถึงเทคนิคใหมใหกบัการกอสราง
ของระบบนี้โดยเฉพาะ  

ทางดานสหรัฐอเมริกา  ไดมีการตื่นตัวสนใจกับวิธีการกอสรางระบบอุตสาหกรรม  
หลังจากที่ประสบปญหาเกี่ยวกับคาแรงชางฝมือที่มีอัตราสูง  และมีความกดดันตาง ๆ จาก
ชางฝมือ   ประกอบกับรัฐบาลมีนโยบายที่สงเสริมใหประชาชนมีบานอยูอาศัยกันอยางทั่วถึง      
ทุกระดับช้ัน  จึงไดใหความสนับสนุนใหทุนแกบริษัทกอสรางตาง ๆ  ทําการวิจัยคนควาหาวิธี
กอสรางตามระบบอุตสาหกรรมที่ทางยุโรป  และการติดตั้งขึ้นมาทดลองใชตาง ๆ กันหลายสิบแบบ  
แตสวนใหญก็ยึดถือตามแนวของยุโรป  มีบริษัทกอสรางที่รับสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม
สรางตามเทคนิคที่แตละบริษัทไดออกแบบคิดคนขึ้น 

เมื่อพิจารณาถึงเทคนิคตาง ๆ ของงานกอสรางอาคารที่กอสรางดวยระบบอุตสาหกรรม  
เทาที่ทํากันอยูในปจจุบันในดานรายละเอียด  จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ  
แตก็มีหลักการใหญ ๆ คือ  การจัดแยกชิ้นสวนโครงสรางวาจะแยกกันในลักษณะใด  รูปแบบใด  
และจะนํามาประกอบยึดติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด  สวนวัสดุกอสรางหลักสวนใหญไดแก  
คอนกรีต  โลหะ  และไม  เพียงแตปรับปรุงใหมีคุณสมบัติพิเศษบางอยางเพิ่มข้ึน  

 
 
 

 โสภณ  แสงไพโรจน , 2520  อางถึงใน  ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับ
การกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545.   
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 การกอสรางระบบอุตสาหกรรม  เปนการดําเนินการนําโครงสรางสวนตาง ๆ ของการ
กอสรางอาคารที่สําเร็จรูปไวแลว  มาประกอบรวมกันเขาเปนตัวอาคาร  โดยนํากรรมวิธีและ
เทคโนโลยีที่ดีที่สุด  มาประยุกตใชใหมีความสอดคลองกันระหวาง  ความเหมาะสมในการใชงาน
และการออกแบบ  โดยระบบการกอสรางดังกลาวไดมีการพัฒนาขึ้นเรื่อย ๆ ดังนี้ โดยมีวิวัฒนาการ
เร่ิมจาก 
 ในปค.ศ.1851 “ The Crystal  Palace “ ไดเร่ิมมีการกอสรางขึ้น  โดย Sir  Joseph  
Paxton  ซึ่งใชเสาที่ทําดวยเหล็กหลอ  ( Cast Iron )  ที่กลวงโดยใชวัสดุเพียงเสนรอบวงเสาเปน
โครงสรางที่ใชรับแรงจริง  ซึ่งนับวาเปนอาคารขนาดใหญ  ที่มีความโดดเดนที่สุดในศตวรรษที่  19 

 
รูปที่ 2-1 Crystal Palace,Joseph Paxton,London 1875 

(Konrad  Wachsmann,The turning point of Building,1961,p.15) 
 

 ในป ค.ศ. 1891  ไดเร่ิมมีการใชคานคอนกรีตสําเร็จรูปกับอาคารคาสิโน ( Casino ) ที่ 
Biarritz โดยบริษัท  Ed.Coignet, Paris  จํากัดเปนครั้งแรก 

ในป ค.ศ. 1990  ที่บรุกลิน ( Brooklyn ) นิวยอรค  ประเทศสหรัฐอเมริกาไดจัดทําพื้น
หลังคาคอนกรีตสําเร็จรูปขนาดกวาง  1.20 ม.  ยาว 5.10 ม.  และ หนา 5 ซม. ติดตั้งบนคานเหล็ก
ที่สานกันเปนตาราง ( Lattice Steel Framework ) 
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ในป ค.ศ. 1905  ที่  Pennsyvania  ประเทศสหรัฐอเมริกาไดกอสรางอาคาร 4  ชั้น  โดยใช
พื้นคอนกรีตสําเร็จรูป 

ในป ค.ศ. 1906  บริษัท  Wayess & Freytag  จํากัดประเทศเยอรมัน ไดทําโรงงานผลิต
เสาเข็มคอนกรีตสําเร็จรูปข้ึน   

ในป ค.ศ. 1907  บริษัท  Edison Portland Cement  จํากัด ไดกอตั้งโรงงานอุตสาหกรรม
ผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของอาคาร  ที่ New Village  ประเทศสหรัฐอเมริกาและในปเดียวกันไดมี
วิธีการกอสรางที่เรียกวา Tip-up ขึ้น 

ในป ค.ศ. 1912  มีการกอสรางอาคารสําเร็จรูปหลายชั้น  โดยใชเสา  ผนัง  และพื้น
สําเร็จรูป  ซึ่งถือเปนลิขสิทธิ์ระบบการกอสรางของ John  E.Conzelmam 

ในป ค.ศ. 1926  บริษัท  Wayess & Freytag  จํากัด  ไดกอสรางอาคารจัดเก็บทอโดยใช
คานเหล็กโครงสําเร็จรูปชวงยาว 22.70 ม. 

ในป ค.ศ. 1926  บริษัท  Phillip  Holzmann  AG  จํากัด  ไดกอสรางอาคารคอนกรีตชั้น
เดียวที่มีชวงคานยาว 7.0 ม. และ 9.0 ม. โดยใชคาน และเสาคอนกรีตสําเร็จรูป  และจุดรอยตอ
ของชิ้นสวนสําเร็จรูปใชสลักเกลียวและนอต ( Bolt – nut )   

หลังจากนั้น  ในชวงประมาณป  1930 – 1950  มีความเขาใจผิดในเรื่อง Industrialization 
ที่วามีปญหาที่สําคัญ  คือ  ระเบียบทางพิกัด  คิดวาถาหากพัฒนาการประสานทางมิติไดแลว  จะ
ขจัดปญหาที่สําคัญใน Industrialization ได  ลดชิ้นสวนเหลือทิ้งและเพิ่มผลผลิตได  ในชวงยุคท่ีมี
การพัฒนารอยตอ  ที่เปนลักษณะ  “ Universal  Joint “  ซึ่งก็ลดปญหาใหเหลือนอยลง  และก็มี
เทคนิคที่มีความเชื่อถือได  ซึ่งจากขอคิดขางตนนี้  เปนเหมือนการตอสูระหวางระบบพิกัดกับ
หุนจําลองของ Industrialization ที่กลาวไวแลวในกรณีของระบบสําเร็จรูป  ซึ่งในที่สุดก็มาคนพบ
วามันก็เปนเรื่องเดียวกัน  คือ  เปนการจัดการเพื่อใหไดผลผลิตที่เพิ่มมากขึ้น  และความสําเร็จ
ทางดานการเงินอยูดี  ไมไดเกี่ยวกับทฤษฎีเพียงแฟชั่นในระยะเวลาหนึ่งเทานั้น 
 นับจากชวงเริ่มตนของศตวรรษที่ 19 ถึงตน ศตวรรษที่  20  นวัตกรรมทางเทคโนโลยีก็
ออกมาอีกเรื่อย ๆ เราสามารถใชเทคโนโลยีที่เราคนพบมาใชไดอยางมีผลที่นาพึงพอใจจาก
เหล็กหลอ  คอนกรีตเสริมเหล็ก  เครื่องจักรทุนแรงตาง ๆ  โดยที่มีส่ิงกอสรางที่ยิ่งใหญที่เปน
นวัตกรรมแหงเทคโนโลยีตามมาเรื่อย ๆ เชน  The Eiffel  Tower , The British  Railway – Bridge 
, Balloon  Frame  ในบานพักอาศัยในสหรัฐอเมรกิา  และอื่น ๆ อีกมากมายนับเปนตวัอยางใหเหน็
ไดอยางดีในชวงยุคนั้น ๆ 
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2.2  แนวความคิดและความหมายของการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
 

การกอสรางระบบอุตสาหกรรม ( Industrialised  Building  System ) หรือ การกอสราง
ระบบสําเร็จรูป  ( Prefabrication  System )  หมายถึง  การนําโครงสรางสวนตาง ๆ ของอาคารที่
ทําสําเร็จรูปไวแลว  มาประกอบรวมกันเขาเปนตัวอาคาร  หรือเทคนิคการสรางใด ๆ ก็ตามที่ยึด
หลักกรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบอุตสาหกรรม  ตามหลักการของระบบนี้  โครงสรางอาคารสวน
ใหญ  เชน  เสา  คาน  พื้น  จะผลิต  หรือทําสําเร็จรูปมาจากโรงงาน  แลวนํามาตอเชื่อมใหติดกัน
เปนตัวอาคาร ณ ที่กอสราง  จึงเปนระบบการกอสรางที่ตรงกันขามกับวิธีการที่เคยปฏิบัติกัน  ซึ่ง
แตเดิมนั้น  ลําดับข้ันตอนของการกอสรางอาคารจะตองตั้งตนจากการตั้งแบบผูกเหล็กเสริม    
หลอคอนกรีตเสา  คาน และพื้น  ตอเนื่องกันไป  จนถึงชั้นหลังคา  สรุปไดวางานสวนใหญนั้นเปน
การสรางที่สําเร็จอยูในการกอสรางทั้งสิ้น   

ไดมีผูใหความหมายที่เกี่ยวกับการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปไวดังนี้ 
1.)  ระบบหลอกอน  (  Precast  System )  คือ  การหลอชิ้นสวนคอนกรีตในสถานที่ใด 

ๆ  เชน  โรงงาน  หรือบริเวณสถานที่กอสรางกอนแลวนําไปประกอบกันเปน
โครงสราง  

2.)  ระบบสําเร็จรูป ( Prefabrication )  คือ  อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการ
ผลิตชิ้นสวนประกอบจํานวนมาก ( Mass  Product  Component )  เพื่อกอสราง
โดยอาศัยเครื่องมือเครื่องจักร หรืออุปกรณยกสําหรับปฏิบัติงาน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 

 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )  
, หนา  8-9.  

2 

 โสภณ  แสงไพโรจน .เอกสารประกอบการอบรม ระบบประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ  การ
กอสรางระบบอุตสาหกรรม , สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศไทย ,2520.  

3 

3 

4 

5 

 Shappard  David.A ,and  William R. Phillip , 1989 , อางถึงในมานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบ
การกอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  
บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  

4 

 Gmbh ,Bauverlag ,Wiesbaden and Berlin ,1968 , อางถึงใน มานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการ
กอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิต
วิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  
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ดังนั้นความหมายของการกอสรางระบบสําเร็จรูปโดยรวม  คือ  วิธีการกอสรางทีม่กีารผลติ
สวนประกอบ  ของชิ้นสวนสําเร็จรูปในโรงงานแลวนํามาประกอบติดตั้งเปนอาคารโดยอาศัย
อุปกรณยกประกอบ 

การกอสรางอุตสาหกรรมเปนการนําเอาวิธีการกอสรางอุตสาหกรรมประสานเขากับวิธีการ
ออกแบบการผลิต  และปฏิบัติงานในสถานที่กอสราง  การตลาด  การเงิน  และการบริหารของ
โครงการในตัวอาคาร  ขอไดเปรียบของการผลิตชิ้นสวนอาคารและการประกอบที่กอสรางมีดังนี้ 

1. สามารถผลิตไดจํานวนมาก 
2. มีการควบคุมคุณภาพอยางเต็มที่ 
3. ลดเวลาการกอสราง 
4. การประกอบชิ้นสวนมักไมข้ึนกับสภาวะอากาศ 
5. ตองการชางฝมือในการกอสรางเปนจํานวนนอย 

 
2.3  ขั้นตอนในการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป 
 

ขั้นตอนในการกอสรางอาคารสําเร็จรูปนั้น  ในแตละโครงการมีขั้นตอนหลักที่เหมือนกัน  
จะมีความแตกตางกันอยูบางในสวนของรายละเอียด  ตามแตรูปแบบของอาคาร  ในที่นี้จะเนนถึง
ขั้นตอนการกอสรางสวนงานโครงสรางอาคาร  ที่ใชระบบสําเร็จรูปเทานั้น  สวนการกอสรางในสวน
อ่ืน  เชน  งานเสาเข็ม  งานฐานราก  หรืองานสวนหลอในที่  ถือวาไมมีความแตกตางกันกับระบบ
หลอในที่ 
 ลักษณะโดยทั่วไปของการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปนั้น ประกอบดวย 
ข้ันตอนแรก   
 ทําการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตามแบบที่กําหนด  ซึ่งในขั้นตอนนี้จะประกอบดวยสวนงาน
สําคัญ 3 สวน  คือ  งานจัดทําโรงงานหรือลานหลอ  การทําแบบหลอ  และงานผลิตชิ้นสวน
สําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 

7 

 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )  , หนา  28-29.  

7 

ชวลิต  นิตยะ , 2528 อางถึงใน  นาวิน  นาคะศิริ , การศึกษาและเปรียบเทียบช้ินสวนสําเร็จรูปประเภทผนังรับ
น้ําหนัก  กรณีศึกษา : ผูประกอบการซ้ือสําเร็จจากโรงงานผลิต กับการผลิตในทกอสราง , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ  บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2542. 

6 
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ขั้นตอนที่สอง  
 เปนการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานผลิตไปยังสถานที่กอสราง  ดวยรถบรรทุก
ธรรมดา  หรือรถบรรทุกที่ออกแบบมาเฉพาะขึ้นอยูกับขนาดและลักษณะชิ้นสวนสําเร็จรูป 
ขั้นตอนที่สาม 
 ดําเนินการประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปใหเปนโครงสรางอาคาร  ในขั้นตอนนี้จะประกอบดวย
สวนงานสําคัญ 2 สวน  คือ  การยกชิ้นสวนสําเร็จรูปติดตั้งและประกอบจุดรอยตอ  สําหรับการ
ติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปจะใชเครื่องจักรกลหนักยกติดตั้ง  ประเภทเครื่องจักรกลมีทั้งโมบายเครน
และทาวเวอรเครน  ขึ้นอยูกับขนาดของชิ้นสวนสําเร็จรูปและลักษณะอาคาร  การประกอบจุด
รอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป  จะมีการใชอุปกรณค้ํายัน  เพื่อใหชิ้นสวนสําเร็จรูปอยูที่ตําแหนงใน
ลักษณะของการใชงานเอาไวชั่วคราว  และทําการประกอบจุดรอยตออยางถาวร  ซึ่งมีทั้งแบบใน
การเชื่อม  แบบใชการเกราท  และแบบเหล็กโดเวล ฯลฯ  หลังจากนั้นก็จะเปนการเก็บความ
เรียบรอยของสวนโครงสราง  เชน  การแตงผิวรอยตอของชิ้นสวนแตละชิ้น  เปนตน  เพื่อจะไดเร่ิม
งานกอสรางสวนอื่น ๆ ตอไป 
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การวางแผนงาน 

การออกแบบรูปแบบทางสถาปตยกรรม 

การทาํแบบเพือ่การกอสราง 

การจัดลําดับข้ันการผลิต 

การผลิตชิ้นสวน 

การจัดทาํโรงงานหรือการหลอ 

การจัดทาํแบบหลอ 

การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

การเก็บสต็อกและขนสง 

การติดตั้ง และประกอบจุดรอยตอ 

การติดตั้ง 

การประกอบจดุรอยตอ 

เก็บรายละเอียด และความเรียบรอย 

ทําการกอสรางในสวนอืน่ ๆ ตอไป 

แผนผังที่  2-1  แสดงขั้นตอนการกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
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2.4  ระบบโครงสรางในการกอสรางแบบสําเร็จรูป 
 
 2.4.1  แบงตามชนิดของโครงสรางจัดทําโดย  
 ในปจจุบันการกอสรางที่พักอาศัยไดนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปเขามาใชรวมกับ      
การกอสรางระบบเดิมมากขึ้น เพื่อลดเวลา  คาแรงงาน  ความประณีตของงาน  และปญหาอื่น ๆ ที่
เกิดจากการกอสรางระบบเดิม   ระบบการกอสรางสําเร็จ รูปมีหลายวิธี ในการกอสราง  
ประกอบดวย 

2.4.1.1  ระบบเสาและคาน  ( Skeleton Frame  or  Column and Beam )  
ระบบนี้ก็คือระบบโครงสรางที่รูจักและใชกันอยางแพรหลาย  จนเกือบจะเปนระบบแบบ

เดียวที่ใชกันในประเทศไทย  ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารที่ไมสามารถใชระบบผนังรับ
น้ําหนักได  เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอย  ที่ตองการเปดเนื้อที่ใชสอยใหผานถึงกัน
ตลอด  เชน  อาคารโรงงาน  สํานักงาน  และโรงเรียน  เปนตน 

หลักการของโครงสรางแบบเสาและคานก็คือ  การรับน้ําหนักจากพื้นลงสูคาน  และจาก
คานสงน้ําหนักลงสูเสาโครงสรางและคานแบบสําเร็จรูป  นอกจากจะแตกตางจากโครงสรางแบบ
หลอคอนกรีตกับที่  ในกรณีที่เสาและคานเปนแบบหลอสําเร็จรูป  แลวนํามาประกอบกันแลว ยงัมี
ความแตกตางจากระบบหลอกับที่อีกประการหนึ่ง  คือ  โครงสรางเสา – คานสําเร็จรูปมักจะมีแนว
คานสําเร็จรูปอยูเพียงแนวใดแนวหนึ่งเทานั้น  ไมมีคานวิ่งเขามาหาเสาทั้งสี่ดาน  เหมือนกับการ
หลอกับที่  ทั้งนี้เพราะจะทําใหเกิดขอยุงยากในการผลิตและติดตั้งช้ินสวนสําเร็จรูปเปนอันมาก  
ดังนั้นในระบบสําเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวที่รับน้ําหนักจากพื้นเทานั้น  สวนในอีกแนวหนึ่งซึ่ง
ไมมีคานยึดนั้นจะถูกยึดโดยแผนพื้นหรือผนัง  วิธีการตอชิ้นสวนของเสาและคานคอนกรีตเขา
ดวยกันมีความยากมากกวาระบบแผนพื้นรับน้ําหนักมาก  วิธีการตอรอยตอระหวางเสากับคาน  
หลายวิธีก็ไดมาจากการเลียนแบบโครงสรางไมและเหล็ก  จนมีผูกลาววาผูที่ออกแบบโครงสราง
สําเร็จรูปแบบเสาและคานไดดี  ควรจะเปนผูเขาใจและศึกษารอยตอของโครงสรางไมมาเปนอยาง
ดีมากอน 

 ขอดีของระบบนี้  คือ  ขนาดของชิ้นสวนตาง ๆ มีขนาดเล็ก  มีน้ําหนักเบาทําใหขนยก
งาย  อาจใชอุปกรณที่มีขนาดเล็ก  ทําใหมีรัศมีในการขนสงไปไดไกลข้ึน  เปนผลใหรัศมีของตลาด
กวางยิ่งขึ้น 

 
 
 
 

8 

 ตอตระกูล  ยมนาค . ระบบโครงสรางสําหรับช้ินสวนอาคารสําเร็จรูป . , ( เอกสารประกอบการอบรม  เร่ือง  ระบบ
ประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ ,2520 )  , หนา  4-14. จัดโดยสถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหง
ประเทศไทย. 
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ขอเสียของระบบนี้อยูตรงที่  จํานวนรอยตอของชิ้นสวนมีเพิ่มมากขึ้น  ทําใหเสียเวลา
สําหรับงานติดตั้งเพิ่มมากขึ้น  จะตองออกแบบรอยตอข้ึนเปนพิเศษ  ที่จะทําใหโครงสรางที่ตอกัน
แลวเกิดความตอเนื่องและความแข็งแกร็งและรอยตอนั้น  จะตองสามารถทํางานไดงาย  และ
รวดเร็วดวยการกําหนดจุดที่มีตอกันใหนอย  ออกแบบชิ้นสวนบางชนิดใหมีความตอเนื่องกันเสีย
เปนชิ้นเดียวจากโรงงานเลือกกําหนดตําแหนงจุดที่ตอที่จะทํางานไดสะดวก  เปนตน 

2.4.1.2  ระบบเสาและแผนพื้น  ( Beamless  Skeleton )   
ระบบโครงสรางชนิดนี้   แผนพื้นจะวางไปบนเสาโดยตรง   โดยไมตองมีคาน  

เชนเดียวกับโครงสราง  Flat  Slab  เสาจะตองวางหางกันไมเกินขนาดของแผนพื้นสําเร็จรูป  ที่จะ
วางบนเสาทั้ง  4  ได  ตามหลักการแลว  แผนพื้นที่จะสามารถวางอยูบนปลายเสาเพียง  4 จุดนั้น 
จะตองการความหนา  และปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเปนพิเศษ  กวาแผนพื้นชนิดอื่น ๆ 
ทั้งหมด  แตจะไดประโยชนในดานความสะดวก   รวดเร็ว  ในการประกอบและติดตั้ง  เนื่องจาก
สามารถตัดองคประกอบของโครงการที่สําคัญไปได 1 สวน  นั่นคือคาน  โดยพื้นจะถูกใชทําหนาที่
แทนคานเพื่อยึดเสาใหเปนโครงสรางตอเนื่องทั้งอาคาร  โครงสรางแบบนี้ควรจะมีการคํานวณ
ความตานทานแรงลมเปนพิเศษ หรือตองการแบบใหมีผนังคอนกรีตเพื่อรับแรงลมรวมอยูใน
โครงสรางดวย 

 
รูปที่ 2-2 ระบบ Post and Beam 

 
2.4.1.3  ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall ) 
ระบบนี้เร่ิมเปนที่คุนเคยในประเทศไทยมากขึ้น  แตไดใชกันกวางขวางในยุโรปในการ

กอสรางอาคารที่พักอาศัย  วิธีการกอสรางนั้น  ผนังสําเร็จรูปขนาดเทาความสูงของชั้นจะถูกนํามา
ติดตั้งบนพื้นสําเร็จรูป  หลังจากนั้นก็จะนําแผนพื้นสําเร็จรูปวางบนผนังเชนนี้เร่ือย ๆ ไป 

ผนังและพื้นในระบบนี้สามารถผลิตไดงาย  โดยการหลอกับแบบที่วางนอนกับพื้นใน
วิธีการหลอแบบนี้  สามารถจะปรับความหนาของแผนไดโดยสะดวกในแบบหลอชุดเดียวกัน     
การผลิตผนังอีกแบบหนึ่งก็คือ  การหลอแผนในทางแนวตั้ง  ในวิธีนี้แบบหลอสําหรับหลอจะวางตั้ง  
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และแผนเหล็กกั้นเปนชอง ๆ  แผนพื้นเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น  มีการฝงทอเดินไฟฟา  
ทอน้ําไวเสร็จกอนที่จะเทคอนกรีต  ผิวคอนกรีตจะออกมาเรียบโดยไมตองฉาบปูนอีกครั้ง  เมื่อเท
คอนกรีตแลวจะตองทิ้งระยะบมคอนกรีตเพื่อใหคอนกรีตแข็งตัว  ระยะเวลาที่ตองรอกอนที่จะ
สามารถถอดคอนกรีตออกจากแบบนี้สามารถเรงใหเร็วขึ้นได  โดยวิธีการอบดวยไอน้ํา  ซึ่งหลังจาก 
24 ชั่วโมงแลว  ก็สามารถถอดออกจากแบบไดสําหรับผนังที่จะตองเจาะชองประตูหนาตางก็เพียง
กั้นแบบเปนชองเปดไวเทานั้นในแบบชุดเดิม 

ในขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนผนังและพื้นในระบบนี้  นับเปนระบบโครงสรางที่สามารถ
ผลิตชิ้นสวนไดงายที่สุดมากกวาระบบอื่น ๆ ทั้งหมด  ขั้นตอนตอไปหลังจากการผลิตก็คือการ
ประกอบและติดตั้งแผนผนังเหลานี้เขาที่  ซึ่งนับรวมตั้งแตการขนสงชิ้นสวนที่มีน้ําหนักมาก จาก
โรงงานไปถึงบริเวณการกอสราง  การยกชิ้นสวนที่มีขนาดใหญ  และน้ําหนักมากเขาไปติดตั้งใหได
วางอยูในตําแหนงที่ตองการทั้งในแนวราบและแนวดิ่ง  เหลานี้เปนขั้นตอนที่ตอมามีปญหามาก
จําเปนตองใชชางที่มีความชํานาญ  และมีความประณีตในการทํางานสูง 

การรับแรงทางโครงสรางระบบนี้  ก็คือการถายแรงจากพื้นที่ลงสูแนวผนังรับน้ําหนัก
ทั้งหมด  ดังนั้นผนังจึงใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังกั้นหองเทานั้น  หากยังจะทําหนาที่
เปนโครงสรางแทนเสาและคานไปพรอม ๆ กันดวย  นอกจากนี้  แผนผนังทําหนาที่โครงสรางที่
สําคัญของอาคารในดานการตานทางแรงลมไดอยางมีประสิทธิภาพดีมากกวาโครงสรางแบบเสา
และคาน 

ขอดีอีกประการหนึ่งนอกเหนือจากจะไดระบบพื้นที่ที่ประหยัดแลว ก็คือ ระบบนี้จะเปน
โครงสรางที่มีความแข็งแรงมากกวาระบบอื่น ๆ เนื่องจากมีองคประกอบของอาคารที่เปนโครงสราง
ในทุก ๆ แนว  แตมีขอเสียที่สําคัญ  คือ สถาปนิกจะขาดความเปนอิสระในการออกแบบมากกวา
ปกติ  เชน  ไมสามารถจะเปดหองติดตอกันโดยตลอดได  วิธีแกปญหาก็คือ  จําเปนตองใชระบบ
เสาและคานเขามาใชประกอบดวย  ในสวนที่ตองการจะเปดโลง  

 
 
                              รูปที่ 2-3 ระบบ Wall Panel and Slab 
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2.4.1.4  ระบบกลอง  ( Box  System )   
ระบบนี้เปนระบบที่ประเทศรัสเซียไดพัฒนาข้ึน  และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายใน

โครงการอาคารสงเคราะหของรัสเซียเอง  ชิ้นสวนตาง ๆ จะถูกประกอบหรือหลอข้ึนเปนกลอง       
3 มิติ  หลักการออกแบบจะใชแนวความคิดของการออกแบบการประสานพิกัดเปนหลัก  ในแตละ
โมดุลจะเปนโครงสรางที่มีเสถียรภาพในตัวเอง  ขนาดเทากับ 1 หอง ซึ่งประกอบดวย พื้น  ผนัง  
หลังคา หรือเพดาน  รวมกันเปนหนึ่งหนวย  อาจมีลักษณะ เชน  เปนรูปตัวยู  รูปตัวซี  รูประฆัง   
รูปกลองสี่เหลี่ยม  จากนั้นจะมีการตกแตงภายใน  ติดอุปกรณไฟฟา  ประปาตาง ๆ เสร็จเรียบรอย
มาจากโรงงาน  แลวจึงนําไปวางประกอบเรียงกันเปนชั้น ๆ  ในบริเวณการกอสรางนับวาเปนระบบ
ที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ตองใชในบริเวณกอสรางไดมากที่สุดกวาระบบใด ๆ  ในปจจุบัน 

Box  System ถือไดวาเปนระบบที่เขาถึงระดับงานอุตสาหกรรมขั้นสูงสุด  เพราะงาน
สวนใหญทําสําเร็จจากโรงงานทั้งสิ้น  แมกระทั่งการปูพรมพื้น  ระดับรูปภาพที่ผนัง  ฯลฯ  ขอเสีย
ของระบบนี้อยูตรงที่  แตละหนวยมีขนาดใหญ  มีน้ําหนักมาก  ทําใหขนสงลําบาก  ตองใชอุปกรณ
ขนยกขนาดใหญพิเศษและนํามาใชไดกับอาคารบางประเภทเทานั้น 

 
รูปที่ 2-4 BOX OR CELLULAR 

 
ขอดีอีกประการหนึ่งนอกจากการไดระบบพื้นที่ประหยัดแลว  ก็คือ  ระบบนี้จะเปน

โครงสรางที่มีความแข็งแรงมากกวาระบบอื่น ๆ เนื่องจากมีองคประกอบของอาคารที่เปนโครงสราง
ในทุก ๆ แนว  แตก็มีขอเสียที่สําคัญก็คือ  สถาปนิกจะขาดความเปนอิสระในการออกแบบมากกวา
ปกติ  เชน  ไมสามารถจะเปดหองติดตอกันโดยตลอดได  วิธีแกปญหาก็คือ  จําเปนตองใชระบบ
เสาและคานเขามาใชประกอบดวย  ในสวนที่ตองการจะเปดโลง 
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2.4.2  แบงตามลกัษณะของวัสดุกอสราง  
2.4.2.1  ระบบหนัก  (Heavy  System )  
วัสดุที่ใช เชน  คอนกรีต  อิฐ ฯลฯ และระบบนี้จะใชคอนกรีตเปนวัสดุหลัก  มักจะใชกัน

อยูในประเทศที่มีวัตถุดิบสําหรับการผลิต  การใชคอนกรีตเสริมเหล็กนั้นเดิมก็มีอยูในหลาย ๆ 
ประ เทศ   แต เ มื่ อ วิ วัฒนากา รส ร า ง ก า ร ใ ช เ ค รื่ อ ง จั ก รหนั กม าช ว ย ในกา รทํ า ง าน                        
( Crane  Technology ) ในป ค.ศ. 1956  ทําใหวิธีการแบบใหมนี้เปนไปได  สามารถที่จะสราง
ผลิตผลที่มีชิ้นสวนขนาดใหญ ๆ ดังกลาวขึ้นอาคารสูงไดอยางประหยัด  เนื่องจากวิธีนี้ใชตนทุน
จํานวนมาก  จึงมีแนวที่จะผลิตชิ้นสวนสําเร็จที่มีผนังซ้ํา ๆ กัน  เพื่อสรางมาตรฐานใหแกรูปรางที่
ออกแบบไวและตอบรับกับตนทุนที่สูง  

2.4.2.1  ระบบเบา  ( Light  System )  วัสดุที่ใช เชน  ไม  พลาสติก อลูมิเนียม ฯลฯ 
สวนใหญระบบนี้ยึดถือการใชโครงเหล็ก ( Steel Frame ) กับผนังที่มิไดรับน้ําหนักเปนสวนใหญ 

 
 2.4.3  แบงตามรูปแบบของชิ้นสวนทีป่ระกอบ  

2.4.3.1  ระบบชิ้นสวนสําเร็จแบบเปด  ( Open  System )  
การใชชิ้นสวนสําเร็จตาง ๆ ซึ่งมีการผลิตออกจําหนายอยูเรียบรอยแลวในทองตลาด      

( ตลาดเปด ) และมิไดออกแบบเฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่ใชกับระบบอันใดอันหนึ่งของอาคาร  แต
อยางไรก็ตามก็ยังมีความจําเปนที่จะตองใหชิ้นสวนสําเร็จนั้น ๆ  ใชไดกับระบบที่มีรูปทรง
เรขาคณิตแบบธรรมดาปกติ  ชิ้นสวนตาง ๆ สามารถสับเปล่ียน  ประกอบเปนรูปแบบใหมไดตาม
ตองการ  มีความยืดหยุนในการออกแบบและประกอบติดตั้งมาก 
 

2.4.3.2  ระบบชิ้นสวนสําเร็จแบบปด  ( Close  System ) 
ในการผลิตนั้น  มักมุงเนนผลิตไปที่ชิ้นสวนที่มีขนาดใหญ  และขอบเขตของรูปแบบ

ขอจํากัดในการออกแบบนั้นมีสูงมาก  และมีการผลิตออกมาเปนจํานวนมาก ๆ ระบบนี้ออกแบบไว
สําหรับอาคารที่ตองการประโยชนใชสอยที่เฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่จะใชกับระบบอันใดอันหนึ่ง
ของอาคาร  ชิ้นสวนตาง ๆ มักถูกผลิตจากโรงงานแลวทั้งนั้น  ความประหยัดทางดานเศรษฐกจิของ
ระบบนี้อาจจะเปนไปได  ถามีจํานวนการสรางอาคารที่มากจริง 
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 2.4.4  แบงตามลกัษณะการกอสราง 
เมื่อพิจารณาถึงเทคนิคตาง ๆ ของการกอสรางอาคารดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป  เทาที่

ทํากันอยูในปจจุบันในดานรายละเอียด  จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ  แตมี
หลักการใหญเพียงอยูที่การจัดแยกชิ้นสวนโครงสรางวาแยกกันในลักษณะใด  รูปใด  และจะนํามา
ประกอบติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด  ซึ่งอาจจําแนกประเภทของระบบชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป
ออกไดเปน  2 กลุมใหญ ๆ คือ 

2.4.4.1  Semi Precasted concrete construction  การกอสรางชนิดนี้  มี
แนวความคิดที่จะพยายามผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะที่มีจํานวนซ้ํามาก ๆ หรือทําใน
หนวยงานกอสรางยาก  โดยนําไปผลิตจากระบบโรงงาน  เพื่อลดตนทุน และเวลากอสรางเปนหลัก  
สวนชิ้นสวนอาคารที่เปนงานเล็ก ๆ นอย ๆ  หรืองานที่ทําไดยากในโรงงาน  หรือมีรายละเอียดใน
การติดตั้งยากจะถูกดัดแปลงใหเปนงานที่ทําดวยแรงงานในหนวยงานกอสราง หรือกลาวอีกใน
หนึ่ง วิธี Semi Precasted concrete construction  มีแนวคิดที่มุงเนนมองไปที่โรงงานเปนตัว
ตัดสินใจ  ถาชิ้นสวนใดในโรงงานทําไดราคาถูกรวดเร็ว  และไมยุงยาก  ก็จะทําใหชิ้นสวนนั้นจาก
โรงงาน  ถางานที่ซับซอนยุงยากสําหรับโรงงานก็ตัดปญหาใหเปนภาระของหนวยงานกอสราง  ซึ่ง
ก็สามารถทําได  เพราะปกติหนวยงานก็ตองทําไดอยูแลว  นอกจากวิธี Semi Precasted  
concrete  construction  ยังเปนวิธีที่ทําใหโครงสรางมีเสถียรภาพดีกวาระบบ Fully  Precast  
concrete  Construction   

ฉะนั้นรูปแบบลักษณะของอาคารจะมีผลอยางมากที่จะทําใหตองเลือกวาชิ้นสวนใดควร
ผลิตเปน Precast  Concrete  จึงทําใหวิธี Semi  Precasted  concrete  construction  นี้ มีความ
หลากหลายมาก  ยากจะจําแนกประเภท อยางไรก็ตามอาจจะจัดกลุมตามลักษณะโครงสรางได
ดังนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  มั่น  ศรีเรือนทอง . ช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปในการกอสรางอาคาร . , ( เอกสารประกอบการบรรยายหลักสูตร
เทคโนโลยีการบริหารงานกอสราง  รุนที่ 3 เร่ือง เจาะลึกระบบสําเร็จรูป, 2520 )  , หนา 2-4. ดําเนินการโดยกองวิชาการ
พัฒนาที่อยูอาศัย  ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย  การเคหะแหงชาติ. 
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Conventional  frame  structure  การกอสรางอาคารที่มีรูปแบบทั่วไปคือ มีพื้น  
คาน  เสา และผนัง  ซึ่งชิ้นสวนดังกลาวมีการหลอสําเร็จจากโรงงานเปนลักษณะของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปซึ่งการผลิตในโรงงานอาจจะเปนคอนกรีตเสริมเหล็กธรรมดาหรือ
คอนกรีตอัดแรงก็ได  ชิ้นสวนประเภทนี้มักจะมีขนาดไมใหญนักและน้ําหนักไมมาก   
การติดตั้งจึงใชเครื่องจักรเปน Mobile Crane  หรือ Tower Crane ได  สําหรับบริเวณ
รอยตอหรือบริเวณที่ไมสามารถสรางแบบหลอจากโรงงานไดนั้น  อาจใชวิธีหลอชิ้นสวน
คอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะสวนในหนวยงานกอสรางได 

ชนิดของรอยตอจะเปนรายละเอียดแบบงาย ๆ  และโดยมากมักจะมีการ        
เทคอนกรีตเปนรอยตอแบบเปยกอยูดวย  การค้ํายันชั่วคราว  จัดเปนสิ่งจําเปนเพื่อ
รองรับโครงสรางชั่วคราว  เพื่อรออายุคอนกรีต ณ หนวยงานกอสรางคงตัว 

Loading  Bearing  Wall  Structure  ลักษณะโครงสรางที่เอ้ืออํานวยตอการ
กอสรางเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปมากที่สุด  คือ  โครงสรางผนังรับน้ําหนัก เพราะเปนทั้ง
กําแพงกั้นหองและโครงสรางรับน้ําหนักของตัวอาคาร  อีกทั้งเปนการกระจายชิ้นสวนรับ
น้ําหนัก  จากระบบเดิมที่เปนจุด ( คือ เสา )  ออกไปเปนบริเวณกวาง ตามแนวกําแพง
ทําใหรายละเอียดการตอช้ินสวนงายขึ้น  ขั้นตอนการกอสรางงายขึ้น 

Stud  frame  Panel  วิธีการลดคากอสรางบานพักอาศัยนอกจากการ       
ลดคาแรงงาน  และคาจัดการบริหารการกอสรางแลว  อีกทางหนึ่งอาจใชวิธีลดที่ตัววัสดุ
กอสรางโดยตรง  ซึ่งเปนคาใชจายหลัก  ซึ่งหารกลดตัวนี้ก็จะสามารถลดตนทุนไดมาก  
ดังนั้นจึงมีวิธีลดการใชคอนกรีตผนงัใหบางลง  ซึ่งยังเปนการลดน้ําหนักโครงสรางลงได
โดยตรงอีกดวย  แตเนื่องจากผนังคอนกรีตที่บางมาก ๆ จะไมสามารถเปนโครงสรางได  
จึงตองมีโครงเหล็กเปนโครงสรางแทนโดยหลักการของวิธีการนี้  จะมีโครงสรางเหล็ก
เปนตัวหลัก  สวนวัสดุปดทับอาจจะเปนคอนกรีตหรือยิปซั่ม  หรือกระเบื้องกระดาษก็ได  
แลวแตความตองการความคงทน  และแข็งแรงของอาคาร 
2.4.4.2  Fully  Precast  Concrete  Construction  คือ เปนแนวคิดที่พยายามลดงาน

และความยุงยากในการควบคุมคุณภาพในการเทคอนกรีตในหนวยงานกอสราง  ไปทํางานใน
โรงงาน  ซึ่งมีสภาพการทํางานที่ดีกวา  ทําใหงานคุณภาพดีกวา  ใชเครื่องมือแทนแรงงานคนมาก
ขึ้น  ใชแรงงานใหนอยที่สุด  ทําใหประหยัดคาใชจายในดานการวาจางแรงงาน  อีกทั้งยังมีความ
รวดเร็วและสามารถทําใหคุณภาพงานเหมือนกันหมด  เมื่อใชแรงงานนอยก็มีปญหานอยลงดวย  
การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปทั้งหมดมาจากโรงงาน  และนํามาประกอบเปนอาคารที่หนวยงาน
กอสราง  การประกอบจุดรอยตอแบบแหง การกอสรางจึงรวดเร็ว  ไมตองรออายุคอนกรีต 
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2.5  การกอสรางที่อยูอาศัยระบบสําเร็จรูปในประเทศไทย 
 
 การกอสรางที่อยูอาศัยระบบสําเร็จรูปในประเทศไทย  นับวามีเกิดขึ้นมานานแลวนั้นก็คือ  
เรือนไทย  ซึ่งนับวาเปนการสรางบานดวยระบบสําเร็จรูปที่สมบูรณแบบที่สุด  ชิ้นสวนทุกชิ้นของ
บานมีการจัดสรางเตรียมไวกอนแลวจึงนํามาประกอบเขาดวยกันเปนตัวบาน  แตในปจจุบันบานที่
สรางดวยระบบสําเร็จรูป  ก็ยังไมถือวาเปนระบบที่สมบูรณ  เพราะเปนการใชการกอสรางระบบ
เดิม  คือ  การกอสรางในที่  ผสมกับการใชชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 ตอมาในป พ.ศ. 2504  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ซึ่งเปนบริษัทจัดสรรรับเหมากอสรางที่มี
ชื่อเสียง  มีสวนเกี่ยวของในการผลักดันระบบการกอสรางอาคารพักอาศัยของไทยใหพัฒนาไปใน
แนวทางอุตสาหกรรม  โดยเรียกวา “ระบบซีคอน”  โดยทําการกอสรางอาคารกึ่งสําเร็จรูปเปน
อาคารพาณิชย  บริเวณถนนพระราม 4 และ ถนนบรรทัดทอง  ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย        
ในป พ.ศ. 2509  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ไดรวมมือกับทางรัฐบาลประเทศ สหรัฐอเมริกา ไดจัดสราง
หมูบานมิตรภาพ  เปนบานเดี่ยวระบบกึ่งสําเร็จรูป ซึ่งเปนหมูบานที่ใหประชาชนเชาซื้อ  ผอนสง  
ระยะยาวแหงแรก  โดยระบบซีคอนมีลักษณะเดน  คือ  ไมไดทําสําเร็จจากโรงงาน  แตจะตั้งเปน 
Built Up Steel  ณ ที่กอสรางและติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จ  เชน  คาน  พื้น ผนัง  เมื่อติดตั้งชิ้นสวน
สําเร็จรูปแลวเสร็จจึงเทคอนกรีตหุมเสา  ในขณะเดียวกันคอนกรีตจะยึดสวนของ  คาน  พื้น  และ
ผนัง  เขาเปนเนื้อเดียวกัน  ดวยระบบดังกลาวบริษัทสามารถลดตนทุนการผลิตลงได  10% - 30%  
และรนระยะเวลาการกอสรางได  40%  เมื่อเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  หลังจากไดรับ
ความสําเร็จจากการกอสรางหมูบานมิตรภาพแลว  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ยังไดทําการกอสราง
แฟลตดินแดง  ของการเคหะแหงชาติ  จากความสําเร็จในการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาดําเนินการ  
มีผลทําใหระบบดังกลาวเปนที่รูจัก  และเรียกกันวาระบบซีคอน  โดยเปนระบบกึ่งสําเร็จรูป  ระบบ
เสาและคาน ( Column  and  Beam ) ตอมาในชวงประมาณป พ.ศ. 2535  มีบริษัทผูประกอบการ
เอกชนที่ไดนําระบบกึ่งสําเร็จรูป  ระบบผนังนับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall )  มาพัฒนา
โครงการที่อยูอาศัย  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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  บัณฑิต  จุลาสัย . แนวทางการซื้อบาน  พิจารณาในดานรูปแบบและเทคโนโลยีการกอสราง  
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12 



 
 

 
23

 1.  บริษัท  แลนด แอนด เฮาส  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและทาวเฮาส  ใน
โครงการปาริชาติ  รังสิต , มัณฑนา  ศรีนครินทร  และบุศรินทร  เทพารักษ 
 2.  บริษัท  ไรมอนแลนด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและทาวเฮาส  ใน
โครงการไรมอนพารค  และ คอนโดมิเนียม  โครงการซิตี้วิลลา 
 3.  บริษัท  ควอลิตี้เฮาส  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก   ในโครงการประเภทบานเดี่ยว   โครง
การวราวมณ  เพชรเกษม  และ ประชาอุทิศ 
 4.  บริษัท  บางกอก แลนด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่ งสําเร็จ รูประบบผนัง รับน้ําหนัก   ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและ 
คอนโดมิเนียม  โครงการบางกอกแลนด  แจงวัฒนะ 
 5.  บริษัท  กฤษดามหานคร  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยว  โครงการกฤษดา
เพลสแอนดพารค  เทพารักษ 
 6.  บริษัท  พฤกษา  เรียลเอสเตด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภททาวเฮาส  โครงการพฤกษา 
4  และ พฤกษา 8 
 7.  บริษัท  สยามธาน ี จํากัด  
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทคอนโดมิเนียมและ        
ทาวเฮาส  ในโครงการบานสวนธน  บางมด  รัตนาธิเบศร  สุขุมวิท  รัชดา  ตะวันธรรม  สิรารมณ  
รังสิต  และบางบัวทอง 
 8.  บริษัท  เอเชี่ยนพร็อพเพอรตี้  จํากัด  
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยว  โครงการเพลส
แอนดพารค  
 นอกจากนี้ยังมีโครงการหมูบานนักกีฬาเอเชี่ยนเกมส คร้ังที่ 13 ที่มหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร  ศูนยรังสิต  ใชระบบผนังรับน้ําหนักกับอาคารประเภทอาคารชุดจํานวนประมาณ  
300  หนวย  เหตุผลที่ผูประกอบการนําระบบสําเร็จรูปมาใชแทนระบบเดิม  ( เสาและคาน ผนังกอ
อิฐฉาบปูน )  คือ  การคาดการณวาจะทําการกอสรางไดเร็วกวาระบบเดิม  เหตุผลรองลงมา  คือ  
มีความมั่นใจวาระบบสําเร็จรูปจะสามารถควบคุมคุณภาพบานไดดีกวาเดิม  และยังสามารถ
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ควบคุมงบประมาณคากอสรางไดแนนอน  จากปจจัยทั้ง 3 ขางตน  พบวามีความสอดคลองกับ
ปญหาในการกอสรางที่ผูประกอบการประสบอยู  คือ  ปญหาการกอสรางลาชา  ปญหาการ
ควบคุมคุณภาพการกอสราง  รวมทั้งการขาดแคลนชางฝมือ  ซึ่งการที่ผูประกอบการนําระบบ
สําเร็จรูปมาใชนั้น  ก็เพื่อเปนการแกปญหาดังกลาว  ทั้งสิ้นปญหาประการหนึ่งของระบบสําเร็จรูป  
คือ  การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงตอเติมไดยาก  ซึ่งผูประกอบการสวนใหญไดจัดใหมีฝายออกแบบให
คําปรึกษาในการตอเติม  แตพบวาผูอยูอาศัยสวนใหญไดจัดใหมีฝายออกแบบ         ใหคําปรึกษา
ในการตอเติมเองไมไดใหเจาของโครงการดําเนินการ  ซึ่งอาจประสบปญหาที่  ผูรับเหมาไมมี
ความสามารถอาจทําใหโครงสรางของอาคารไดรับความเสียหายได 
  
2.6  ผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

ผลงานการศึกษาและวิจัยที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารที่พักอาศัยดวยระบบการ
กอสรางสําเร็จรูป  ประกอบดวย 
 2.6.1  ไตรรัตน  จารุทัศน      ไดศึกษาระบบการกอสรางสําเร็จรูปสําหรับอาคารที่พัก
อาศัยเพื่อเปนแนวทางในการกําหนดขนาดประสานพิกัดสําหรับอาคาร  การออกแบบชิ้นสวน
สําเร็จรูปและระบบการกอสราง  ใหไดตนแบบของอาคารที่พักอาศัยสําเร็จรูปที่เหมาะสม  สามารถ
ใชไดกับการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูป  ในการพัฒนาระยะแรก  การออกแบบไดเนนถึงความ
สะดวกในการตอเติม  ขยายอาคาร  ตามการขยายตัวของครอบครัวเปนระยะ ๆ  ประกอบดวย
ชิ้นสวนสําเร็จรูป  27  ชนิด  มีขนาดและรูปทรงที่ตางกัน  ตามลักษณะการประกอบติดตั้ง  และ
ประกอบการใชสอยช้ินสวน  เสาเข็ม  ฐานราก  เสา  คาน  พื้นและผนัง  เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  
บันไดโครงไม  หลังคาโครงเหล็กประกอบสําเร็จ  ชิ้นสวนทั้งหมดสามารถผลิตจากโรงงานชั่วคราว
ในที่กอสราง  หรือโรงงานผลิตชิ้นสวนแบบถาวร  การยกประกอบติดตั้งใชกําลังคนและอุปกรณทุน
แรงขนาดเล็กเปนสําคัญ  จุดตอเสาและคานประกอบโดยการเชื่อมเหล็กเสริมที่โผลเตรียมไว    
ผนังทั่วไปติดตั้งโดยการวางบนบาของคาน  แลวเทปูนทรายปรับระดับปด 
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 ไตรรัตน  จารุทัศน . ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง  ในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล. , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2535 )  , หนา  63-64.  
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 2.6.2  มามี  โตบารมีกุล   ไดทําการศึกษาระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  ผลการวิจัยสรุปไดวา  ระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปมีความ
เหมาะสมที่จะใชกับโครงการที่มีอาคารในปริมาณมากและรูปแบบไมหลากหลาย  โดยมีขอดีคือ  
สามารถลดตนทุนในงานโครงสรางและลดระยะเวลาในการกอสราง  แตมีขอเสีย  คือ  ตองลงทุน
สูงในระยะแรกของการกอสราง  การดัดแปลงอาคารทําไดยาก  ตองใชแรงงานที่มีฝมือ  รวมทั้ง
บุคลากรและผูรับเหมาที่มีประสบการณ  และตองมีการควบคุมการทํางานทุกขั้นตอนอยาง
รอบคอบ 

ปญหาและอุปสรรคสําหรับอาคารสําเร็จรูป  ไดแก  การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ไมได
ขนาดตามแบบที่กําหนด  ตําแหนงรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูปมีความคลาดเคลื่อน  ไมตรงตําแหนงที่
กําหนดไว  มีการรั่วซึมของน้ําบริเวณจุดรอยตอหลังการกอสรางเสร็จ  สําหรับการเปรียบเทียบใน
ดานตนทุนและระยะเวลาการกอสรางกับระบบหลอในที่ในอาคารเดียวกัน  จํานวน  4  โครงการ 
พบวา 

ตนทุนทางตรงของงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป  ลดลงประมาณรอยละ  23 , 13  
6  และ 3  ตามลําดับ  ระยะเวลากอสรางงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป  ลดลงประมาณรอย
ละ   69 , 64 , 37 และ 50 ตามลําดับ 
 2.6.3  ธนพล  สินธุยนต     ศึกษาโครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว  ที่กอสราง
ดวยผนังรับน้ําหนัก  มาเปรียบเทียบกับระบบเสาคานสําเร็จรูป  ผนังคอนกรีตมวลเบา  โดยเลือก
แบบบานเดี่ยว  2  ชั้น  พื้นที่ใชสอย  185  ตารางเมตร  โครงการเพลสแอนปารค  เขตพระสมุทร
เจดีย  จังหวัดสมุทรปราการ  ระบบการกอสรางระบบ  Skeleton  Frame , Column  and Beam  
งานโครงสรางประกอบดวย 
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 มามี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการกอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธ
ปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540. 
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 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 .   
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1. งานฐานราก  ใชเสาเข็ม  I 22 X 22 ซม. ยาว  16  เมตร  ฐานรากและคานคอดิน
ใชการหลอในที่  โดยเหล็กเสริมผูกสําเร็จจากโรงงานในสถานที่กอสราง 

2. เสาใชการหลอในที่เพื่อตองการความแนนอน 
3. คานใชคานหลอสําเร็จจากโรงงานในหนวยงาน  ใชนั่งรานเพื่อรองรับการติดตั้ง 
4. พื้นสําเร็จรูป  ซื้อจากผูผลิตภายนอก 
5. โครงหลังคาเหล็กตัวซี 
6. ผนังใชคอนกรีตมวลเบาขนาดความหนาที่ 10  ซม. ใชรวมกบัทับหลังสําเร็จรูป

คอนกรีตมวลเบา 
ปญหาที่พบในการกอสราง คือ ความไมเขาใจในกรรมวิธีการกอสราง  ไมมีผูชํานาญตอง

มีการฝกทักษะมากขึ้น  และปญหาเรื่องการเตรียมโครงสรางและสวนประกอบ   
ผลการศึกษาพบวาตนทุนการกอสรางระบบ Skeleton  Frame รวมกับผนังคอนกรีตมวล

เบา เทากับ 663,064  บาทตอหลัง ขณะที่ระบบผนังรับน้ําหนักระบบเดิมมีตนทุนเทากับ  727,929  
บาทตอหลัง 

2.6.4  บุษบง  เจริญพันธโยธิน     ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปและศึกษา
ถึงกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้มารวมใชในการกอสราง  โดยการนํา
แบบบานเดี่ยว  2 ชั้น  พื้นที่ใชสอย 95  ตารางเมตร  โครงการชลลดา  รัตนาธิเบศร  มาเปน
กรณีศึกษา    ซึ่งภายในโครงการที่ทําการศึกษานั้นมีบานที่ทําการกอสรางโดยใชระบบการกอสราง
ที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูป  คอนกรีตเสริมเหล็กมารวมใชในการกอสรางโครงการถึง 950 หลัง     
งานโครงสรางของบานประกอบดวย  สวนคานคอดิน ( คานซอย ) , เสา , คาน , แผนพื้นหองน้ํา
และแผนพื้นระเบียง  เปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ทําการผลิตในโรงงานที่ตั้งอยูในโครงการมารวมใชใน
การกอสราง  ชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้มีการประดิษฐใหมีแผนเหล็กยึดเกาะฝงไวในเนื้อคอนกรีต
ตามจุดรอยตอ  จากนั้นจึงทําการเชื่อมรอยตอโดยการเชื่อมทาบแผนเหล็กเขาดวยกัน  เพื่อใหการ
ประกอบโครงสรางบานมีความแข็งแรงตามแบบกอสราง  จากผลการวิจัยทําใหทราบวาระบบ
ชิ้นสวนสําเร็จรูประบบคงทนนี้  มีความเหมาะสมในการนํามารวมใชในการกอสรางที่อยูอาศัย
ประเภทโครงการบานจัดสรร  หรือโครงการที่อยูอาศัยท่ีผลิตเปนจํานวนมาก และตองการความ
รวดเร็วในการกอสรางเปนอยางมาก 
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 บุษบง  เจริญพันธโยธิน . กระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป : กรณีศึกษา โครงการชลลดา 
รัตนาธิเบศร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2545 )   
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ปญหาที่เกิดขึ้นจากการกอสราง  พบวามีปญหาในการกอสรางระหวาง 2 ข้ันตอน ดวยกัน  
คือ ระหวางผลิตชิ้นสวน  และขั้นตอนในการติดตั้งชิ้นสวน 

ผลสรุปของโครงการพบวา ในการประกอบและติดตั้งโดยใชระบบสําเร็จรูประบบคงทน
ดังกลาวจํานวน 10 หลัง จะใชแรงงานทั้งหมด 22  คน  ใชเวลาในการผลิตและติดตั้งชิ้นสวน
สําเร็จรูปเปนจํานวน  22  วัน มีตนทุนในการผลิตและติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนจํานวน  153,063  
บาทตอหลัง  หรือ 1,611 บาทตอตารางเมตร 

2.6.5  สุกฤต  อนันตชัยยง     ศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวย
ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา – คานกับการกอสรางระบบทั่วไป  ตัวอยางที่นํามาใชในการ
วิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 170 ตร.ม.  ในโครงการหมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน  
จากการศึกษาพบวา  ราคาคากอสรางของระบบการกอสรางสําเร็จรูปมีราคาต่ํากวาการกอสราง
ระบบเดิมรอยละ  5.54   นอกจากนี้ในเรื่องของระยะเวลาในการออกแบบจนถึงประกอบติดตั้งแลว
เสร็จของการกอสรางระบบสําเร็จรูปใชระยะเวลาการกอสรางที่ต่ํากวาการกอสรางระบบเดิมถึง
รอยละ 11.59   

สวนปญหาที่พบในการวิจัย  แบงออกไดเปน 3 กลุมคือ  ปญหาเนื่องจากการออกแบบ  
ผลิต  รวมถึงเทคนิควิธีในการติดตั้งของระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน  เนื่องจาก
การนําระบบมาดัดแปลงใหเขากับแบบบานของโครงการที่กอสรางดวยระบบทั่วไป  และปญหา
เนื่องจากการใชระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน  รวมกับระบบการกอสรางแบบทั่วไป  รวมถึง
การไมเขาใจลักษณะโครงสรางชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเสาและคาน ของผูรับเหมารายยอย  ทํา
ใหในการตอเติมทางโครงสรางบางสวนอาจจะทําใหเกิดอันตรายได 

ซึ่งโดยสรุปจากผลการศึกษาแลว  พบวาการนําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน ที่สั่งจาก
โรงงานมาใชในการกอสรางแทนการหลอเสาและคานในสถานที่กอสรางนั้นมีความเหมาะสม  
เพราะวามีตนทุนและระยะเวลาในการกอสรางนอยกวา  แตจะตองมีการศึกษาถึงระบบการ
กอสรางดังกลาวใหเขาใจกอนที่จะนํามาใชรวมกับการกอสรางแบบทั่วไป 
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 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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2.6.6  ดนุชา  สุนทรารชุน    ศึกษา และวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย
โดยใชชิ้นสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง  โดยมีตัวอยางที่ใชใน
การศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 126 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรร
พิมานชล  2 เฟส 3 จังหวัดขอนแกน  ผลการศึกษาพบวา  กรรมวิธีการผลิตและการกอสรางระบบ
สําเร็จรูปนั้นมีการพัฒนาเทคโนโลยีเพื่อ  ลดงานในสถานที่กอสรางลง   

ปญหาสําคัญที่พบในขณะการกอสราง  ไดแก  การขาดการควบคุมคุณภาพและการ
ตรวจสอบที่รัดกุมในข้ันตอนการผลิตและการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป  ซึ่งพบวา การแตกหักเสียหาย
ของชิ้นสวนของเสาและคานคอนกรตีสําเร็จรูป  เปนผลทําใหตนทุนในการกอสรางเพิ่มข้ึนสวนหนึ่ง 
( ราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิม 3.76 % ) แตสามารถลดระยะเวลาในการกอสรางได
มากกวามาก  และเนื่องจากการกอสรางโดยใชชิ้นสวนของคานและเสาคอนกรีตสําเร็จรูป  มี
เงื่อนไขที่สําคัญ  คือ  การผลิตเปนจํานวนมาก , การใชชิ้นสวนที่ซ้ํากัน , การบริหารจัดการ  และ
ความชํานาญดานเทคนิคในการกอสราง  ถามีการบริหารจัดการที่ดีและมีความชํานาญในเทคนิค
ของการผลิตและการกอสรางที่รัดกุม  มีประสิทธิภาพ  จะทําใหระบบดังกลาวเปนระบบการ
กอสรางที่เหมาะสมกับโครงการหมูบานจัดสรรที่มีการกอสรางในแบบเหมือน ๆ กัน  จํานวนมาก ๆ  
ซึ่งขอดีของระบบนี้ก็คือ  ลดงานในสถานที่กอสรางลง  ใหงานสวนหนึ่งไปอยูในระบบผลิตที่โรงงาน
ที่มีการควบคุมคุณภาพงานไดดีกวา  เปนผลใหคาแรงลดลงเพราะใชแรงงานในสถานที่กอสราง
นอยลง  และระยะเวลาในการกอสรางลดลงกวาระบบเดิม  สวนขอดอย  คือ  ตองใชเทคนิควิธีการ
มากกวาระบบเดิมซึ่งตองการการบริหารควบคุมที่ดี  แรงงานที่มีฝมือ  และราคาตนทุนคาวัสดุที่สูง
กวาระบบเดิม 

2.6.7  ชาญชัย  ธวัชเกยรติศักด์ิ    ศึกษาและเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่
กอสราง กับหลอที่โรงงานของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและ
วิจยั  ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  
กรุงเทพมหานคร เปนอาคาร F1 ขนาดพื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 1,903.5 ตร.ม.   

 
 
 
 
 
 
 

18 

 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักด์ิ. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงานของระบบผนัง ค.ส.ล.รับ
น้ําหนัก : กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  
กรุงเทพมหานคร . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2547 )   
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 ดนุชา  สุนทรารชุน. การวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย โดยใชช้ินสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป
และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง : กรณีศึกษา โครงการพิมานชล 2 เฟส 3 จ.ขอนแกน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
สาขาวิชาสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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ผลการศึกษาพบวา ตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 
4,457.02  บาทตอตร.ม. สวนตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในโรงงานเทากับ 5,207.16  
บาทตอตร.ม. ซึ่งพบวาตนทุนการผลิตที่ผลิตในโรงงานมีราคาที่สูงกวา  ในสวนของระยะเวลาใน
การกอสรางพบวาระยะเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 181 
วัน ระยะเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในโรงงานเทากับ 120 วัน ซึ่งนอยกวา 61 วัน 
และโครงการที่ผลิตที่โรงงานใชจํานวนคนในการติดตั้ง 18-19 คน สวนอาคารที่ผลิตในสถานที่
กอสรางใชคนงานในการกอสราง  26 คน ซึ่งใชคนงานในการผลติและติดตั้งมากกวา 

2.6.8  รุงรัตน  ลิ่มทองแทง    ศึกษาและเปรียบเทียบกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัย
โดยระบบสําเร็จรูป กับระบบปกติ  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยวชั้นเดียว  
พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 82 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี  ผล
การศึกษาพบวา  ตนทุนคากอสรางแบบบานชั้นเดียวที่กอสรางดวยระบบเสาและคานโดยใชผนัง
กออิฐ-ฉาบปูนมีราคาเทากับ 7,431.87 บาทตอตร.ม.  สําหรับตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวย
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  7,587.39 บาทตอตร.ม.  ซึ่งระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนัก
จะมีราคาที่สูงกวา สวนระยะเวลาในการกอสรางระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชระยะเวลาในการ
กอสราง  32 วัน ระบบปกติใชระยะเวลาในการกอสราง 92 วัน  ซึ่งระบบสําเร็จรูปเร็วกวาระบบ
ปกติ 60 วัน  คนงานที่ใชในการกอสรางระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชคนในการหลอชิ้นสวน
สําเร็จรูปจํานวน 32 คน ใชคนงานในการติดตั้ง 11 คน รวมทั้งหมด 43 คน โดยที่ในการกอสราง
ระบบปกติใชจํานวนคนงานในการกอสรางถึง 52 คน 
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 รุงรัตน  ลิ่มทองแทง. การเปรียบเทียบกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบสําเร็จรูป กับระบบปกติ : 
กรณีศึกษา โครงการซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548 )   
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บทที่  3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

ในการวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ  เนนการสํารวจภาคสนาม โดยมีวัตถุประสงค
เพื่อศึกษาและเปรียบเทียบระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 ระบบ คือ การกอสรางระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป ( Skeleton  System ) และระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  
System )  กับการกอสรางระบบเดิม ( Conventional  System )  วามีความแตกตางกันอยางไร  
ในดานของกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  คุณภาพ  และปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง  โดยมีสมมติฐานของการวิจัยที่วาการใชระบบการกอสรางสําเร็จรูปใน
โครงการจัดสรรประเภทบานเรือนแถวนั้นนาจะมีความเหมาะสมและมีความคุมคากวาการ
กอสรางระบบเดิม  

เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาที่อยูอาศัย  และเปนทางเลือกในการนําเทคโนโลยีการ
กอสรางที่พักอาศัยดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชในโครงการจัดสรรประเภทบานเรือนแถว  ซึ่งมี
รายละเอียดและวิธีการดําเนินการวิจัยดังตอไปนี้ 

  
3.1  การสํารวจและการศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

หลังจากการศึกษาและสํารวจโครงการบานจัดสรรในบริเวณพื้นที่กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลที่สรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปนั้น  ไดพบขอแตกตางดานตาง ๆ ในหลาย
โครงการ  ที่สงผลกระทบตอระยะเวลาและตนทุนในการดําเนินการกอสราง  รวมถึงคุณภาพของ
โครงสรางเพื่อสรางความมั่นใจใหกับการตัดสินใจของผูซื้อ  ซึ่งเปนตัวแปรสําคัญที่มีสวนชวยใน
การตัดสินใจของผูซื้อ 

เมื่อมีการกําหนดปญหาและวัตถุประสงคของการวิจัยแลว  ขั้นตอไปคือการกําหนด
ขอบเขตของงานวิจัยและศึกษาขอมูลที่จะใชในการวิจัย  โดยแบงการศึกษาออกเปน 2 สวนคือ  
การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ และขอมูลทุติยภูมิ  มีรายละเอียดดังนี้ 

3.1.1  ขอมูลปฐมภูมิ  ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูปรูปแบบตาง ๆ จากตํารา , เอกสารในการเขารวมการสัมมนา , การสังเกตการณ , การเก็บ
บันทึกขอมูลดวยภาพ  และ การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 

ในขั้นนี้เปนการดําเนินการในขั้นตอนแรกโดยคนควาความรูพื้นฐาน  เกี่ยวกับการกอสราง
ที่อยูอาศัยดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป  โดยศึกษาจากตํารา  รายงาน  บทความตาง ๆ        
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การเขารวมสัมมนาทางวิชาการกับผูเชี่ยวชาญดานระบบสําเร็จรูปในรูปแบบตาง ๆ   การศึกษาดู
งานดานการกอสรางโครงการดวยระบบการกอสรางแบบสําเร็จรูปตามโครงการ  การศึกษาดูงาน
ดานการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานที่ทําการผลิต  รวมทั้งมีการสัมภาษณและสนทนากับ
ผูเชี่ยวชาญในระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อหาแนวทางในการวิจัย 

3.1.2  หลังจากการศึกษาคนควาเบื้องตน  ผูวิจัยไดทําการเลือกโครงการที่อยูอาศัยที่
กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปมาเปนกรณีศึกษา  โดยเปนโครงการเดียวที่มีระบบการกอสราง
สําเร็จรูปทั้ง  2 ระบบ คือ การกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System ) และ
ระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System )  ที่มีการกอสรางอยูภายใน
โครงการเดียวกัน  และกําลังอยูระหวางการดําเนินการกอสรางมาทําการศึกษาเปนหัวขอในการ
วิจัยครั้งนี้  ไดแก  โครงการกานดา  บานริมคลอง  ตั้งอยูที่  ซอยพันทายนรสิงห  ถนนพระราม 2  
อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร   

3.1.3  ขอมูลทุติยภูมิ  ไดจากการศึกษาขอมูลเอกสารทางวิชาการ  บทความ  วรรณกรรม  
ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนสนับสนุนทฤษฎีและอางอิงแนวความคิดในการดําเนินการ
วิจัยไดอยางมีหลักการ  สามารถยืนยันความเปนไปไดของกระบวนการวิจัยที่สงผลใหผลการวิจัยมี
ความนาเชื่อถือ 

 
3.2  ปจจัยในการพิจารณาเลือกโครงการกานดา  เปนโครงการที่ทําการเก็บ
รวบรวมขอมูล 
 

ผูวิจัยไดเลือกโครงการกานดา บานริมคลอง ตั้งอยูที่  ซอยพันทายนรสิงห  ถนนพระราม 2  
อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร  ซึ่งเปนโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเรือนแถวของ    
บริษัท  กานดาพร็อพเพอตี้  จํากัด มาเปนกรณีศึกษา  โดยมีเหตุผลดังนี้ 

3.2.1  เปนโครงการประเภทบานเรือนแถวเดียวที่มีระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง  2 ระบบ 
คือ การกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System )และระบบการกอสราง         
ผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System )  ในรูปแบบสถาปตยกรรมเดียวกัน  และ           
อยูภายในพื้นที่โครงการเดียวกัน  ซึ่งผูวิจัยสามารถทําการศึกษาและเปรียบเทียบขอมูลไดชัดเจน
ในกรณีที่ตองการวัดผลเปรียบเทียบ 
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 3.2.2  ผูประกอบการของโครงการที่ผูวิจัยทําการศึกษา  เปนผูซึ่งใหความสนใจศึกษาเรื่อง
การนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปมาใชในงานกอสรางที่อยูอาศัย  ประเภทบานเรือนแถวอยาง
จริงจัง  ไดใหความกรุณาและใหความรวมมือแกผูวิจัยในการเปดเผยขอมูลที่ผูวิจัยตองการศึกษา
เปนอยางดียิ่ง 

3.2.3  โครงการกานดาอยูระหวางดําเนินการกอสรางโครงการ  ในชวงระยะเวลาเดียวกับ
ที่ผูวิจัยทําการศึกษา  ทําใหการเก็บขอมูลมีความเที่ยงตรงและสอดคลองกับวัตถุประสงคใน
สถานการณแวดลอมที่เปนเหตุการณปจจุบันลาสุด 

 
3.3  ลักษณะของอาคารที่ใชเปนกรณีศึกษา 
 

3.3.1  เปนอาคารที่พักอาศัยประเภท  บานเรือนแถวเดียว  2 ชั้น กลุมอาคารที่นํามา
ทําการศึกษาประกอบดวย  6  หอง 

 -  หองริม 2 หอง มีพื้นที่ใชสอย  127 ตร.ม. ( ไมรวมลานจอดรถ , ระเบียง ,  
      เฉลียง )  4 หองนอน 2 หองน้ํา 

 -  หองกลาง 4 หอง มีพื้นที่ใชสอย 114 ตร.ม.( ไมรวมลานจอดรถ , ระเบียง ,  
      เฉลียง )  4 หองนอน 2 หองน้ํา 

3.3.2  ลักษณะโครงสรางอาคารที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 ระบบ 
 3.3.2.1  ระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System ) 
 -   ฐานราก ค.ส.ล. ใชเสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. และ ขนาด I-0.18X0.18X22 

      ม. เปนตัวรับน้ําหนักอาคาร 
 -   ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนระบบโครงสรางเสาและคาน รับน้ําหนัก ( ผลิตโดย 

      บริษัท PCC หรือ บริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด )   
 -   พื้นใชระบบพื้นสําเร็จรูป ( ผลิตโดย บริษัท PCC หรือ บริษัท พิบลูยคอนกรีต 

      จํากัด )   
 -   ผนังกออิฐฉาบปูนโดยใชอิฐมอญ 
 -   โครงหลังคาเหล็ก 
 -   งานสถาปตยกรรมเหมือนกับงานสถาปตยกรรมโครงการโดยทั่วไป    
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 3.3.2.2  ระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System ) 
 -   ฐานราก ค.ส.ล. ใชเสาเข็ม I-0.22 X 0.22 X 22 ม. และ ขนาด                                    

           I-0.18 X 0.18 X 22 ม. เปนตัวรับน้ําหนักอาคาร 
 -   ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนระบบผนัง รับน้ําหนัก 
 -   พื้นใชระบบพื้นสําเร็จรูป   
 -   โครงหลังคาเหล็ก 
 -   งานสถาปตยกรรมเหมือนกับงานสถาปตยกรรมโครงการโดยทั่วไป  
   

3.4  เครื่องมือที่ใชเก็บขอมูลในงานวิจัย 
 
3.4.1  ประเภทของเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
3.4.1.1  ผูวิจัย 
การวิจัยในครั้งนี้ใชเทคนิคการเก็บขอมูลในการวิจัยในรูปแบบการเก็บขอมูลภาคสนาม     

( Field  Research )  ดังนั้นนักวิจัยจึงเปนเครื่องมือที่สําคัญยิ่งในการวิจัยเชิงคุณภาพ  การเขาไปสู
สภาพสนาม  ถือวาเปนเหตุผลของการวิจัย ( Raison d’etre ) และเปนประสบการณตรงอันมี
คุณคาย่ิงตอนักวิจัย  เพื่อเปนการเปดโลกทัศน  ทําใหเกิดการคนพบดวยวิธีอุปมาน ( Inductive )  
จากสภาพขอมูลจริง  ทําใหเขาใจบริบทรอบตัวไดครบถวน 

3.4.1.2  การสังเกต 
การวิจัยนี้จึงเปนการสังเกต ( Observation ) จากผูวิจัย  โดยแบงเปน 
1.  ชวงระยะแรก  เปนการสังเกตทั่ว ๆ ไป ( Descriptive ) เปนการสังเกตโดยรวมของ

สภาพแวดลอม  ลักษณะทั่วไปของโครงการที่กําลังดําเนินการกอสราง  การแบงโซนของการ
กอสรางอาคารในโครงการ  ถนนภายในโครงการ  ทางเขาโครงการ  รูปแบบการกอสรางใน
โครงการ  ฯลฯ 

2.  ชวงระยะที่ 2  การสังเกตแบบมีศูนยกลาง  ( Focused )  เปนการสังเกตในสวนที่
เกี่ยวของและสงผลตองานวิจัยที่ตองการศึกษา  ซึ่งในชวงระยะนี้เปนการศึกษากลุมตัวอยาง  
บานพักอาศัยที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  ทั้งในเรื่องของรูปแบบ
ทางสถาปตยกรรมและวิศวกรรม   

 
 
  

   นิสา แสงชูโต . การวิจัยเชิงคุณภาพ . พิมพครั้งที่ 2 ( กรุงเทพมหานคร : บริษัท  แมทปอยท  
จํากัด,2545 )  , หนา  88. อางถึงใน บุษบง  เจริญพันธโยธิน ,2545 . 

1 

1 
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3.  ชวงระยะที่ 3  การสังเกตแบบเลือกเฟน  ( Selective )  จากโครงการที่ทําการศึกษา  
ชวงนี้เปนการสังเกตเฉพาะสวนที่ตองการศึกษาที่ตรงกับวัตถุประสงคของการวิจัยเทานั้น  โดยทํา
การสังเกตแบบเจาะลึก  และใหความสําคัญกับในทุกสวนของรายละเอียด  ในสวนของภาคสนาม
ไดทําการสังเกตกระบวนการติดตั้ง และการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป   รวมทั้งรายละเอียดที่มี
ผลกระทบตอกระบวนการกอสรางอาคารพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ 

3.4.1.3  บันทึกภาคสนาม 
ในขั้นตอนการเก็บขอมูลภาคสนามนี้มีเครื่องมือที่ชวยในการบันทึกขอมูล  ดังตอไปนี้ 
1.  บันทึกรายงานในการกอสราง  ซึ่งเปนรายละเอียดของงานกอสรางของโครงการ

ประกอบดวย  แผนงานในการกอสราง  งบประมาณในการกอสราง  และแบบรายละเอียดหนางาน
ที่ทําการกอสรางจริง 

2.  บันทึกภาพถายโดยกลองถายรูป  การเก็บรายละเอียดขั้นตอนและกระบวนการที่
ทําการศึกษาเปนรูปภาพ  ก็เพื่อความสมบูรณของการบันทึกขอมูล  รูปถายสามารถใชเปน
สวนประกอบการอธิบายไดเปนอยางดี  เพราะสามารถแสดงใหเห็นในสวนรายละเอียดตาง ๆ ได
โดยชัดเจน  และเปนหลักฐานในการยืนยนัถึงการไดมาของขอมูลจริงที่ไดจากการลงพื้นที่ 

3.4.1.4  แบบสัมภาษณ 
เปนแบบที่ผูวิจัยสรางมาเพื่อใชประกอบการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญและผูที่มีสวนเกี่ยวของ

ในโครงการที่ทําการศึกษา  ซึ่งการเก็บขอมูลจากการสัมภาษณในหัวขอการวิจัยนี้เกิดขึ้นทั้งภายใน
ภาคสนามและภายนอกภาคสนาม  ผูวิจัยไดเลือกทําการสัมภาษณแบบเปนทางการ  ( Formal ) , 
การสัมภาษณแบบไมเปนทางการ ( Informal ) และการพูดคุยแบบเปนกันเอง ( Casual ) ตามแต
สถานการณ  เพื่อเก็บรวบรวมการแสดงความคิดเห็น  การใหคําอธิบายรายละเอียด  การตอบ
ปญหา  ตลอดจนการแลกเปลี่ยนความรูและประสบการณรวมกันระหวางผูวิจัยกับผูถูกสัมภาษณ
โดยผลของแบบสัมภาษณนั้น จะนํามาวิเคราะหในเร่ืองของคุณภาพงาน  ปญหาและอุปสรรคที่
เกิดขึ้นระหวางการกอสรางโครงการ 

3.4.2  ขั้นตอนในการสรางเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
1.  กําหนดรายละเอียดที่จะทําการศึกษาทั้งหมด 
2. สรางแบบบันทึกเปนรูปตาราง  เวนพื้นที่ไวสําหรับบันทึกขอมูลที่ตองการทําการศึกษา  

ทุกครั้งที่เขาไปทําการศึกษา 
3.  นําแบบแปลน  และรูปดานทุกดานของอาคารมาประกอบการลงบันทึก  เพื่อใหขอมลู

ตัวอยางที่นํามาวิจัยมีความคลาดเคลื่อนของขอมูลนอยที่สุด 
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3.5  การเก็บรวบรวมขอมูล 
 
 ผูวิจัยไดดําเนนิการเก็บรวบรวมขอมูลและแบงประเภทของขอมูลไดดังตอไปนี้ 

3.5.1  การเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนจากตํารา  เอกสาร  การเขารวมสัมมนา  การศึกษา
ดูงาน 

3.5.2  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการสังเกตภาคสนาม 
3.5.3  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการบันทึกภาคสนาม 
3.5.4  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการสัมภาษณ 
 
ตารางที่ 3-1 ระยะเวลาในการทําวิจัย 
 
สิงหาคม – ตุลาคม 2548 พฤศจกิายน – มกราคม 2548 

เก็บขอมูลดานทฤษฎีที่ เกี่ยวของในงานวิจัย  
ขอมูลเบื้องตน 

เก็บรวบรวมขอมูลภาคสนาม  จากการสังเกต  
บันทึก  การสัมภาษณ  วิเคราะห และสรุปผล 

 
3.6  การวิเคราะหขอมูล 
 
 หลังจากการรวบรวมขอมูลเบื้องตนจนแลวเสร็จจึงนําขอมูลมาวเิคราะห  โดยดําเนนิการ
ตามขั้นตอนดงันี ้

3.6.1  ตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลทั้งหมด  โดยการตรวจสอบรายละเอียดของ
ขอมูลวามีส่ิงใดขาดตกบกพรองหรือยังมีรายละเอียดที่ยังไมครบถวน  ถาพบวาขอมูลเบื้องตนยัง
ขาดประเด็นที่ตองทําการศึกษาเพิ่มเติมก็จะตองไปทําการเก็บขอมูลเพิ่มเตมิใหครบทุกประเด็น 

3.6.2  การวิเคราะหขอมูล  ดําเนินการวิเคราะหเนื้อหาที่ไดจากการเก็บขอมูล  โดยการ
แยกวิเคราะหเนื้อหาเปนลําดับดังนี้ 

 3.6.2.1  วิเคราะหเปรียบเทียบตนทุน  วิเคราะหการเปรียบเทียบตนทุนคา
กอสรางบานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปในระบบเสาและคาน และระบบ
ผนังรับน้ําหนัก  เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางแบบเดิม  โดยผูวิจัยไดวิเคราะหขอมูลเปนลําดับ
ดังตอไปนี้ 
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  3.6.2.1.1  เปรียบเทียบตนทุนคากอสราง  นําขอมูลเบื้องตนที่เก็บมา
สรางใบประมาณราคา  บานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ
เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางแบบเดิม  โดยแยกเปนหมวดงานตาง ๆ ในการกอสรางจํานวน  
9 หมวดงาน ( ตามหลกัการกอสรางและหลักวิชาประเมินราคา ) โดยเปรียบเทียบในรูปของตาราง
และแผนภูมิเพื่อจะใหเห็นถึงความแตกตางอยางชัดเจน 

  3.6.2.1.2  เปรียบเทียบสัดสวนคากอสราง  บางตามหมวดงานตาง ๆ 
การวิเคราะหแสดงเปนแผนภูมิ  เพื่อใหเห็นสัดสวนคากอสรางในแตละหมวดงาน 

  3.6.2.1.3  เปรียบเทียบสัดสวนคาแรงงานตอคาวัสดุ  เพื่อดูผลการ
เปลี่ยนแปลงแลวนํามาวิเคราะหเปรียบเทียบระยะเวลา 

 3.6.2.2  วิเคราะห เปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสราง  เปรียบเทียบระบบการ
กอสรางสําเร็จรูประบบเสาและคาน และ ระบบผนังรับน้ําหนัก  จากแผนงานในการกอสรางเพื่อดู
ผลกระทบที่เกิดขึ้นระหวางระยะเวลาในการกอสราง  คาแรงงานในการกอสราง และตนทุน
โดยรวม 

 3.6.2.3  วิเคราะหดานปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสรางบานพักอาศัยที่ทําการ
กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป  เปรียบเทียบการกอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป
ระบบเสา – คาน และ ระบบผนังรับน้ําหนัก  ในชวงขณะกอสรางเพื่อวางแนวทางในการปองกัน
และแกไขปญหาที่จะเกิดขึ้นในโครงการตอ ๆ ไป 

 3.6.2.4  วิเคราะหดานกรรมวิธีในการออกแบบ  และกรรมวิธีในการกอสราง 
บานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ ซึ่งการวิเคราะหแบงออกเปน  
2 สวน  โดยสวนแรกเปนการวิเคราะหในการออกแบบ  และในสวนที่ 2 เปนการวิเคราะหดาน
กรรมวิธีการกอสราง  วิเคราะหโดยแสดงขั้นตอนการกอสรางอาคารทั้งสองระบบ ในรูปแบบของ
แผนภูมิ 

 
3.7  สรุปผลและขอเสนอแนะ 
 
 3.7.1  สรุปผล  หลงัจากการวิเคราะหขอมูลที่ไดจากการวิจัย  จะสรุปการวิจยัโดยใชผล
ของการวิจยัเปนประเด็นหลักในการสรุปผล  และใชขอมูลทุติยภูมทิี่ไดจากทฤษฎี  แนวความคิด  
วรรณกรรม  และงานวจิัยทีเ่กี่ยวของ  กลาวอางเพื่อใหน้าํหนักการสรุปผลมีความนาเชื่อถือ  
สอดคลองกับความเปนจริง 

3.7.2  ขอเสนอแนะ  เปนขอเสนอแนะที่เกิดขึ้นหลังจากการทําการศึกษาวิจัยครั้งนี้ 
 



บทที่  4 
 

รายละเอียดโครงการ 
 

 ในการวิจัยครัง้นี้ผูวิจัยไดคัดเลือกทาํการเปรียบเทียบบานพักอาศยัประเภทบานเรือนแถว
ในโครงการกานดาบานริมคลอง  พระราม 2   จํานวน 2 หนวย ( 1 หนวย ประกอบดวย 6 หลัง )  
โดยทั้ง 2 หลังนั้นมีระบบการกอสรางที่แตกตางกนั  แตมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมและขนาดของ
โครงการเหมือนกนัทกุประการ    

 
4.1  รายละเอียดของโครงการที่ทําการศึกษา 
 

ชื่อโครงการ  โครงการกานดา  บานริมคลอง  พระราม 2 
เจาของโครงการ  บริษัท  กานดาพร็อพเพอตี้  จํากัด 
ประเภทโครงการ โครงการบานเรือนแถว 
ขนาดโครงการ  51 ไร 
ที่ตั้งโครงการ  ถนนพระราม 2  ตําบลนาดี  อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร 
ระยะเวลาดําเนินการ พฤษภาคม 2547 – กรกฎาคม  2549 
จํานวนหลังรวม  461 หลัง 
   1. กอสรางดวยระบบระบบเสาและคานสําเร็จรูป จํานวน 42 

        หลัง 
   2. กอสรางดวยระบบผนังสําเร็จรูป  จํานวน 419 หลัง 
แบบบานที่ทําการศึกษา ประเภทบานเรือนแถว 2 ชั้น แบงการศึกษาออกเปน 2 กลุม คือ 
   1. กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป จํานวน 1 ยูนิต  
      ( 6 หลัง ) 
   2. กอสรางดวยระบบผนังสําเร็จรูป  จํานวน 1 ยูนิต ( 6 หลัง ) 
ระบบการกอสราง ใชระบบการกอสราง  2  ระบบ คือ 
   1.ระบบการกอสรางแบบเสาและคานสําเร็จรูป  และการ         

        กออิฐมอญเปนผนัง ( Skeleton  System ) 
   2. ระบบการกอสรางแบบผนังสําเร็จรูป   
      ( Load  bearing  wall  System ) 
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รูปที่ 4-1  แสดงแผนที่ตัง้โครงการกานดา บานริมคลอง 

รูปที่ 4-2  แสดงทัศนยีภาพภายในหมูบาน 
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A :   ทางเขาโครงการ 
B :   กลุมบานแบบที่มีการกอสรางดวยระบบเสาและคานสาํเร็จรูป และการกออิฐมอญ เปน
 ผนัง ( Skeleton  System ) จํานวน 42 หลัง 
C :   กลุมบานแบบที่มีการกอสรางดวย ระบบผนังสาํเร็จรูป  ( Load  bearing  wall  System )  
 จํานวน 419 หลัง 
 
 
 
 

A B 

C 
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รูปที่ 4-4 รูปแบบอาคารภายในโครงการ 
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4.2  รายละเอียดของลักษณะโครงการและรูปแบบอาคาร 
 
4.2.1  พื้นที่ใชสอย  แบบบานโครงการกานดา  บานริมคลอง ประกอบดวยพื้นที่ใชสอย 

ดังนี้ 
หองริม 
แปลนพื้นชั้นลาง  ประกอบดวย 
1.  หองรับแขก   4.20 X 3.50  ม.  รวม 14.70 ตร.ม. 
2.  หองรับประทานอาหาร 4.20 X 3.00  ม.  รวม 12.60 ตร.ม. 
3.  หองครัว   3.00 X 2.80  ม.  รวม   8.40 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 1    2.00 X 1.75  ม.  รวม   3.50 ตร.ม. 
5.  หองนอน 4   3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
6.  ระเบียงหนาบาน  4.20 X 1.20  ม.  รวม   5.04 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้นลางทั้งหมด   53.84 ตร.ม. 
แปลนพื้นชั้น 2  ประกอบดวย 
1.  หองนอน 1   7.00 X 3.50  ม.  รวม 24.50 ตร.ม. 
2.  หองนอน 2      3.50 X 3.50  ม.  รวม 12.25 ตร.ม.  
3.  หองนอน 3   3.50 X 2.80  ม.  รวม   9.80 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 2    3.00 X 2.50  ม.  รวม   7.50 ตร.ม. 
5.  โถง    2.50 X 2.30  ม.  รวม   5.75 ตร.ม. 
6.  ระเบียง   5.60 X 1.00  ม.  รวม   5.60 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้น 2 ทั้งหมด   65.40 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ทั้งหมด          119.24 ตร.ม. 
หองกลาง 
แปลนพื้นชั้นลาง  ประกอบดวย 
1.  หองรับแขก   3.50 X 3.20  ม.  รวม 11.20 ตร.ม. 
2.  หองรับประทานอาหาร 3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
3.  หองครัว   3.00 X 2.80  ม.  รวม   8.40 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 1    2.00 X 1.75  ม.  รวม   3.50 ตร.ม. 
5.  หองนอน 4   3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
6.  ระเบียงหนาบาน  3.20 X 1.20  ม.  รวม   3.84 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้นลางทั้งหมด   46.14 ตร.ม. 
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แปลนพื้นชั้น 2  ประกอบดวย 
1.  หองนอน 1   6.00 X 3.50  ม.  รวม 21.00 ตร.ม. 
2.  หองนอน 2      3.50 X 3.50  ม.  รวม 12.25 ตร.ม. 
3.  หองนอน 3   3.50 X 2.80  ม.  รวม   9.80 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 2    2.50 X 1.85  ม.  รวม   4.63 ตร.ม. 
5.  โถง    2.50 X 2.30  ม.  รวม   5.75 ตร.ม. 
6.  ระเบียง   4.65 X 1.00  ม.  รวม   4.65 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้น 2 ทั้งหมด   58.08 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ทั้งหมด          104.22 ตร.ม. 
 
 

 
รูปที่ 4-5  รูปแบบอาคารทีท่าํการศึกษา 
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 4.2.2  ผังอาคาร  เปนผังอาคารที่เขียนแบบกอสรางในรูปแบบการกอสรางทั่วไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังที ่ 4-2  แสดงแบบแปลนพื้นชัน้ 2 

ผังที ่ 4-3  แสดงแบบหลังคา 

ผังที ่ 4-1  แสดงแบบแปลนพื้นชัน้ลาง 



 
 

 
44

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังที ่ 4-5  แสดงแบบรูปดาน 3,4 

ผังที ่ 4-4  แสดงแบบรูปดาน 1,2 
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ผังที ่ 4-6  แสดงแบบรูปตัด 
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4.2.3  รายละเอียดการกอสราง  งานทางดานสถาปตยกรรมโดยทั่วไป  จะใชลักษณะ
แบบเดียวกัน  แตกตางกันเพียงแคงานโครงสราง  ซึ่งเปนแบบชิ้นสวนสําเร็จรูประบบเสาและคาน 
ที่จะใชระบบกอผนังแบบอิฐมอญ  กับแบบที่ใชระบบผนังรับน้ําหนัก  ที่มีแตระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป
เพียงอยางเดียว 

 
ตารางที่ 4-1  รายละเอียดประกอบการกอสราง 
 
ลําดับ รายการ Skeleton  System Load  bearing  wall  System 

1. งานเสาเข็ม - เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.22X0.22X22 ม.  
- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.18X0.18X22 ม.  

- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.22X0.22X22 ม.  
- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.18X0.18X22 ม. 

2. โครงสรางอาคาร - คานสําเร็จรูป 
- เสาสําเร็จรูป 
- คานหลังคาเหล็ก 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โครงหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
- บันไดสําเร็จรูป 
- พื้นสําเร็จรูป 

- คานหลังคาเหล็ก 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โครงหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
- บันไดสําเร็จรูป 
- พื้นสําเร็จรูป 

3. หลังคา - กระเบื้องหลังคา V-CON - กระเบื้องหลังคา V-CON 
4. กออิฐ - ผนัง - ผนังกออิฐฉาบปูน - ผนังสําเร็จรูป 
5. พื้นผิว 

- ชั้นลาง 
- ชั้นที่ 2 

 
- ปูกระเบื้องเซรามิค 
- ปูปารเก 

 
- ปูกระเบื้องเซรามิค 
- ปูปารเก 

6. ฝาเพดาน 
- หองทั่วไป 
- หองน้ํา / ระเบียง 

 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ ( กันชื้น ) 

 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ ( กันชื้น ) 

7. ประตู - หนาตาง ประต ู
- วงกบไมเนื้อแข็ง 2” X 4” 
- กรอบบานไมสัก 
หนาตาง 
- วงกบ - กรอบบานอลูมิเนียม 

ประตู 
- วงกบไมเนื้อแข็ง 2” X 4” 
- กรอบบานไมสัก 
หนาตาง 
- วงกบ - กรอบบานอลูมิเนียม 

8. สี ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสีพลาสติก ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสีพลาสติก 
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4.2.4  ลักษณะการดําเนินการกอสรางและเงื่อนไขการกอสราง  
  

4.2.4.1  รูปแบบการจางเหมา  เจาของโครงการไดแบงการจางงานออกเปน 2 สวน
คือ 

4.2.4.1.1  สวนโครงสรางหลัก ซึ่งสามารถแบงงานออกเปน 2 ชวง      ประกอบดวย 
ชิ้นสวนเสา,คานคอดินและคานทั่วไป ( สําหรับโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ) และ 
ชิ้นสวนคานคอดิน และโครงสรางผนังสําเร็จรูป ( สําหรับโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป )  
ซึ่งชิ้นสวนดังกลาวเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่หลอสําเร็จจากโรงงานของบริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด      
( สําหรับโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ) และบริษัท โพส แอนด พลีคาส  จํากัด ตั้งอยูที่ 
ซอยลาดพราว 94 ถนนศรีวรา  กทม. ( สําหรับโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป )   
 ตามขอตกลงในสัญญาทางบริษัทจะนําแบบทางสถาปตยกรรมเดิมที่เปนการกอสรางแบบ
ทั่วไป  สงใหกับทางบริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด และ บริษัท โพส แอนด พลีคาส  จาํกัด เพื่อทํา
การแปลงจากระบบการกอสรางแบบหลอในที่เปนระบบการกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป  โดย
ในชวงแรกทางโครงการไดใหมีการถอดแบบเปนระบบเสาและคานสําเร็จรูป  โดยไดจัดทําการ
กอสรางบานชุดแรกจํานวน 42 หลัง  หลังจากที่ไดเร่ิมมีการกอสรางในระบบเสาและคานสําเร็จรูป
ไดระยะหนึ่ง  ทางบริษัท โพส แอนด พลีคาส  จํากัด ไดนําเสนอระบบการกอสรางระบบผนังรับ
น้ําหนักสําเร็จรูปใหกับทางโครงการ  ประกอบกับทางโครงการไดมีความสนใจเกี่ยวกับการกอสราง
ระบบดังกลาวอยูแลวดวยเหตุผลหลักคือตองการใหโครงการกอสรางไดอยางรวดเร็ว  จึงไดมีการ
เปลี่ยนระบบการกอสรางจากการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  มาเปนระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปแทน 

4.2.4.1.2  สวนโครงสรางที่เหลือและสวนประกอบของงานทางสถาปตยกรรม  เปน
ผูรับเหมาของโครงการเอง จะเปนการรับงานกอสรางสวนที่เหลือจนสงมอบงานและพรอมใหผูซื้อ
เขาอยูอาศัยได  ซึ่งกอนที่จะเปลี่ยนระบบการกอสรางจากเสาและคานสําเร็จรูป  มาเปนระบบผนัง
รับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น  ผูรับเหมากลุมนี้ไดเปนผูรับเหมาที่มีความชํานาญทางดานการกอฉาบ  แต
หลังจากที่โครงการมีการเปลี่ยนแปลงระบบการกอสรางแลว  ผูรับเหมาของโครงการดังกลาวไดทํา
การเปลี่ยนระบบการทํางาน  และปรับตัวตามการเปลี่ยนแปลงโดยทําการเปลี่ยนเปนผูรับเหมาที่
ทํางานทางดานติดตั้งงานทางสถาปตยกรรมแทน 
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4.2.4.2  เงื่อนไขในการกอสรางระบบสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตชิ้นสวน
สําเร็จรูป 

กอนเริ่มงานในโครงการ  ทางเจาของโครงการและบริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตองมี
การประชุมเพื่อรับทราบแผนงานของโครงการรวมกัน  เนื่องจากการนําระบบสําเร็จรูปมาใชในการ
กอสรางตองมีขั้นสวนตอนตาง ๆ ที่ทางโครงการจะตองมีหนางานที่พรอมสําหรับการขนสงชิ้นสวน
สําเร็จรูป  โดยทางโครงการจะตองมีระบบสาธารณูปการโดยเฉพาะถนนในโครงการที่พรอม
สําหรับการขนสง  เนื่องจากชิ้นสวนสําเร็จรูปนั้นมีขนาดใหญ  มีความออนไหวตอการแตกหัก
เสียหายไดงาย  ดังนั้นถนนในโครงการจะตองมีความพรอม  และมีการทําเสร็จกอนที่จะมีการ
ขนสง  อีกทั้งทางโครงการจะตองมีลานกองเก็บชิ้นสวนสําเร็จรูป  ในวิธีที่เหมาะสมเพื่อปองกันการ
แตกหักเสียหายระหวางการกองเก็บอีกดวย 

4.2.4.3  ระยะเวลาในการกอสราง 
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
บริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปมีการวางแผนการกอสรางใหมีการผลิตในสวนของงาน

โครงสรางเสร็จเปนจํานวน  6 หลังตอวัน  แตละหลังใชเวลาในการทํางานสวนที่เปนงานกอสราง
งานฐานราก 7 วัน  โครงสรางหลัก  20  วัน งานโครงหลังคา 14  วันงานกอฉาบและเก็บผิว 45  วัน 
และงานทางดานสถาปตยกรรม  35 วัน  รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 3 เดือน 2 สัปดาหตอ
หลัง ( ดูรายละเอียดไดจากผลการศึกษาดานระยะเวลาในการกอสราง ) 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
บริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปมีการวางแผนการกอสรางใหมีการผลิตในสวนของงาน

โครงสรางเสร็จเปนจํานวน 1.5 หลังตอวัน  แตละหลังใชเวลาในการทํางานสวนที่เปนงานกอสราง
งานฐานราก 5 วัน  โครงสรางหลัก  15  วัน  งานโครงหลังคา 14  วัน เก็บผิว 10  วนัและงาน
ทางดานสถาปตยกรรม  35 วัน  รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง           
( ดูรายละเอียดไดจากผลการศึกษาดานระยะเวลาในการกอสราง ) 

 
 

 



บทที่  5 
 

ผลการศึกษาวิจัย 
 

 จากการเก็บขอมูลของผูวิจัยโดยการเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเครื่องมือตาง ๆ ไดผล
การศึกษามาแสดง   โดยแบงผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ผลการศึกษาดาน
เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางที่อยูอาศัย   ผลการศึกษาดานปญหาที่เกิดจากการกอสราง  
ระยะเวลา  กรรมวิธีการกอสรางและคุณภาพของงานกอสราง  โดยผลการศึกษาเปนลําดับ
ดังตอไปนี้ 

 
5.1  ผลการศึกษาตนทุนการกอสราง 
 
 ในการศึกษาถึงขอมูลตาง ๆ ในการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวย

ระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป  และระบบโครงสรางผนังสําเร็จรูป กับการกอสรางระบบเดิม  
โดยแบงหมวดงานออกไดเปน 3 หมวดงานใหญดังนี้  หมวดงานโครงสราง  หมวดงาน
สถาปตยกรรม  หมวดงานประกอบอาคาร  เปนการลําดับผลการศึกษาที่จะนําไปวิเคราะห
เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางดังตอไปนี้ 

5.1.1  การแบงหมวดงานตาง ๆ ในการกอสราง 
การแบงหมวดตาง ๆ ในการกอสรางเพื่อสะดวกในการเปรียบเทียบราคาคากอแตละหมวด

งานไดอยางชัดเจน  การแบงหมวดงานแบงตามหลักวิชาการประมาณราคาและกรรมวิธีในการ
กอสราง  โดยแบงหมวดงานออกเปนแตละหมวดงาน  ดังตอไปนี้ 

1.)  หมวดงานโครงสราง 
 งานโครงสรางเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้  งาน

เสาเข็ม  งานเทพื้นที่จอดรถ  คาน-หองน้ํา-บันไดสําเร็จรูป  งานเสาและคานสําเร็จรูป  งาน
คอนกรีต  งานโครงสรางเหล็กหลังคา  งานแผนพื้นสําเร็จรูปและงานโครงสรางผนัง  

2.)  หมวดงานสถาปตยกรรม 
 งานสถาปตยกรรมเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้   

งานกอฉาบผนัง งานเชิงชาย  งานปดหนาบัน  งานมุงหลังคา  งานวัสดุปูพื้นและผนัง  งานปูพื้น
บันไดและราวบันได  งานประตูไม  งานหนาตางอลูมิเนียม  งานหลังคาฝาภายนอก  งานฝาเพดาน
ภายใน  และงานทาสี   
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3.)  หมวดงานประกอบอาคาร 
 งานประกอบอาคารเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้  

งานประปาสุขาภิบาล  งานสุขภัณฑ  งานไฟฟา และงานประปาอื่น ๆ  
5.1.2  ราคาคากอสราง 
1.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบเดิม จากการศึกษาพบวาราคา     คา

กอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ  2,299,372  บาท  และ
สวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ 1,206,177  บาท ผลสรุปโดยรวมพบวาราคาคากอสราง
ทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,505,549  บาท  และคิดเปนราคาตอตารางเมตรเทากับ 5,349.04 บาท    
( ราคาที่ได เปนราคาสมมติจากการอางอิงโดยผูรับเหมาทั่วไป ) 

2.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบเสาและคานสําเร็จรูป จากการศึกษา
พบวาราคาคากอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ 
2,302,500.73  บาท  และสวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ  1,118,316.88  บาท ผลสรุป
โดยรวมพบวาราคาคากอสรางทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,420,816.88 บาท  และคิดเปนราคาตอ
ตารางเมตรเทากับ  5,219.75  บาท  ( ราคาที่ไดเปนราคาจากการอางอิงโดยผูรับเหมาของ
โครงการ ) 

3.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป จาก
การศึกษาพบวาราคาคากอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ 
2,715,281.18  บาท  และสวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ  886,858.00  บาท ผลสรุป
โดยรวมพบวาราคาคากอสรางทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,602,139.18 บาท  และคิดเปนราคาตอ
ตารางเมตรเทากับ  5,496.43  บาท  ( ราคาที่ไดเปนราคาจากการอางอิงโดยผู รับเหมาของ
โครงการ  ) 
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 ตารางที่ 5-1 ตารางเปรียบเทียบราคาคากอสรางที่สรางดวยการกอสรางระบบเดิมเทียบกับระบบการกอสรางสาํเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ 
ระบบโครงสรางเดิม (1) ระบบเสาและคานสําเร็จรูป (2) ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป (3) ลําดับ

ที่ 
รายการ 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

หมวดงานโครงสราง 
1 งานเข็ม CPM 146,718 30,693 177,411 146,718 30,693 177,411 146,718 30,639 177,411 
2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพื้น 818,106 358,626 1,176,732 780,000 244,200 1,024,200 1,560,000 244,200 1,804,200 
3 งานพื้นที่จอดรถ - - - 27,735 8,565 36,300 27,735 8,565 36,300 
4 งานเทครีบ คสล. - - - 13,500 18,000 31,500 13,500 18,000 31,500 
5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160 42,250 154,410 112,160 42,250 154,410 112,160 42,250 154,410 

รวมงานโครงสราง 1,076,984 431,569 1,508,553 1,080,113 343,708 1,423,821 1,860,113 343,708 2,203,821 
หมวดงานสถาปตยกรรม 

6 งานผนัง 427,300 271,883 699,183 427,300 271,883 699,183 60,080 46,585 106,665 
7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง - 1,200 1,200 - 1,200 1,200 - 1,200 1,200 
8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ - 2,100 2,100 - 2,100 2,100 - 2,100 2,100 
9 งานกําจัดปลวก - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 

10 งานเชิงชาย 16,000 12,500 28,500 16,000 12,500 28,500 16,000 12,500 28,500 
11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 15,840 11,440 27,280 15,840 11,440 27,280 15,840 11,440 27,280 
12 งานวัสดุมุงหลังคา 109,953 51,475 161,428 109,953 51,475 161,428 109,953 51,475 161,428 
13 งานวัสดุปูพื้นและผนัง 70,640 92,880 163,520 70,640 92,880 163,520 70,640 86,720 157,360 51 
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ตารางที่ 5-1 ( ตอ ) ตารางเปรียบเทียบราคาคากอสรางที่สรางดวยการกอสรางระบบเดิมเทียบกับระบบการกอสรางสําเร็จรูปทัง้ 2 ระบบ 
ระบบโครงสรางเดิม (1) ระบบเสาและคานสําเร็จรูป (2) ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป (3) ลําดับ

ที่ 
รายการ 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวมคาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวมคาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

14 งานวัสดุปูพื้นบันไดและราวบันได 52,730 21,650 74,380 52,730 21,650 74,380 52,730 21,650 74,380 
15 งานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095 34,300 126,395 92,095 34,300 126,395 92,095 34,300 126,395 
16 ฝาชายคากระเบื้องแผนเรียบ โครงซีลายน 33,000 17,600 50,600 33,000 17,600 50,600 33,000 17,600 50,600 
17 งานประตู - หนาตาง 199,740 12,180 211,920 199,740 12,180 211,920 199,740 12,180 211,920 
18 งานทาสี - 96,000 96,000 - 96,000 96,000 - 96,000 96,000 
19 งานราวระเบียงหนา ( เหมา ) - 6,400 6,400 - 6,400 6,400 - 6,400 6,400 
20 งานเคลียรบริเวณ - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 
21 งานนั่งราน ( เหมา ) 6 หลัง - 2,000 2,000 - 2,000 2,000 - 2,000 2,000 

รวมงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 1,656,905 1,017,298 639,608 1,656,906 650,078 408,150 1,058,228 
หมวดงานประกอบอาคารและอื่น ๆ 

22 งานระบบไฟฟา 91,740 102,000 193,740 91,740 102,000 193,740 91,740 102,000 193,740 
23 งานสุขภัณฑ 56,854 - 56,854 56,854 - 56,854 56,854 - 56,854 
24 งานอื่น ๆ คงเหลือ 56,496 33,000 89,496 56,496 33,000 89,496 56,496 33,000 89,496 

รวมงานประกอบอาคารและอื่น ๆ 205,090 135,000 340,090 205,090 135,000 340,090 205,090 135,000 340,090 
รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,299,372 1,206,177 3,505,549 2,302,500 1,118,316 3,420,816 2,715,281 886,858 3,602,139 
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,349.04 5,219.75 5,496.43 

หมายเหตุ  (1)  จากการประเมินราคาของผูรับเหมากอสราง   (2)  จากการกอสรางโครงการจํานวน 42 ยูนิต ในป 2548    (3) จากการกอสรางโครงการจํานวน 419 ยูนิต ในป 2548 

52 
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5.2  ผลการศึกษาระยะเวลาในการกอสราง 
 
การศึกษาในสวนนี้  เปนผลการศึกษาระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสา

และคานสําเร็จรูป  เปรียบเทียบกับระยะเวลาในการกอสรางบานดวยระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป  โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 
ตารางที่ 5-2  ระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

เดือน  
1 

เดือน  
2 

เดือน  
3 

เดือน 
 4 

ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

จํานวนวัน 

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             7  วัน 

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               4  วัน 
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง               2  วัน 

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            2  วัน 

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง               4  วัน 
6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง               2  วัน 
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง               2  วัน 
8 งานเก็บรอยตอ               2  วัน 
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               14  วัน 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง               45  วัน 
11 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก               10  วัน 
12 งานประตู - หนาตาง               3  วัน 
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง               14  วัน 
14 งานฝาเพดานภายใน               7  วัน 
15 งานทาสี               7  วัน 
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา               14  วัน 
17 งานระบบสขุาภิบาล               5  วัน 

 รวมทั้งสิ้น 

 
รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 105  วัน หรือ  

14 สัปดาห หรือ 3 เดือน 2 สัปดาหตอหลัง 
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ตารางที่ 5-3  ระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
เดือน  

1 
เดือน  

2 
เดือน  

3 
เดือน 

4 
ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

จํานวนวัน 

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

              5  วัน 

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               2  วัน 
3 งานติดต้ังผนังชั้นลาง               5  วัน 

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา               2  วัน 

5 งานติดต้ังบันได               2  วัน 
6 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง               2  วัน 
7 งานติดต้ังผนังชั้นสอง               5  วัน 
8 งานเก็บรอยตอ               8  วัน 
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               14  วัน 

หมวดงานสถาปตย 
10 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก               10  วัน 
11 งานประตู - หนาตาง               3  วัน 
12 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง               14  วัน 
13 งานฝาเพดานภายใน               7  วัน 
14 งานทาสี               7  วัน 
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
15 งานระบบไฟฟา               14  วัน 
16 งานระบบสขุาภิบาล               5  วัน 

 รวมทั้งสิ้น 

 
รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 81  วัน หรือ  
11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง 

 

 
*  ที่มา : จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง  รวมกับการวิจัย 
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ตารางที่ 5-4  ตารางเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
เดือน  

1 
เดือน  

2 
เดือน  

3 
เดือน 

 4 
ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

หมายเหต ุ

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง ( ผนงั )               

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง( บันได )               
6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง ( พ้ืน )               
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง( ผนัง )               
8 งานเก็บรอยตอ               
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               

ในวงเล็บคือ
งานที่ตางกัน
ของระบบ
ผนังรับ
น้ําหนัก 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง                
11 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก                
12 งานประตู - หนาตาง                
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง                
14 งานฝาเพดานภายใน                
15 งานทาสี                
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา                
17 งานระบบสขุาภิบาล                

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป            3 เดือน 2 สัปดาห 
 รวมทั้งสิ้น 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรปู         2 เดือน 3 สัปดาห 

 
*    ที่มา : จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง  รวมกับการวิจัย 
**  หมายเหตุ  :                 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป 
   ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
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5.3  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป และระบบ
การกอสรางแบบผนังรบันําหนักสําเร็จรูป 

 
5.3.1  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรปู  
ขั้นตอนแรก  งานระบบฐานราก 
 เร่ิมข้ันตอนการกอสรางแรกดวยการกอสรางฐานราก ( หลังจากที่มีการตอกเข็มแลว ) 

โดยทําการตีผัง วางแนวและกําหนดตําแหนงที่จะทําการขุดดินทําฐานราก และทําการเทคอนกรีต
หลอตอมอค.ส.ล. ซึ่งขั้นตอนในการกอสรางงานดังกลาวจะมีลักษณะที่เหมือนกับการกอสราง
ระบบการกอสรางระบบคอนกรีตเสริมเหล็กแบบทั่วไป  แตจะแตกตางกันที่บริเวณสวนบนสุดของ
ตอมอ  โดยจะมีการเจาะเวนชองไวสําหรับเชื่อมเหล็กเสน Dowel เขากับแผนเหล็กรองรับหัวเสา  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ขั้นตอนที ่2 งานติดตั้งคานชั้นลาง 
 ทําการวางแนวคาน  จากนัน้ทาํการติดตั้งคานชัน้ลางตามตําแหนงที่ไดวางไว  ทําการ

เกาทน้าํปูนบริเวณรอยตอระหวางคานสําเร็จรูป และตอมอกอนทําการติดตั้งเสา 
 
 
 

รูปที่ 5-1 แสดงการจัดเตรียมฐานรากเพื่อรองรับระบบเสาและคานสาํเร็จรูป 
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ขั้นตอนที ่3 งานติดตั้งเสาชัน้ลาง 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นลาง  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-2 แสดงการติดตั้งคานชั้นลาง 

รูปที่ 5-3 แสดงการติดตั้งเสาชั้นลาง 
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ขั้นตอนที ่4  งานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพืน้สําเร็จรูปวางบนคานเหมือนที่ใชในการ

กอสรางทั่วไป  จากนัน้ทาํการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH และเทคอนกรีตทับหนา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่5 งานติดตั้งคานชั้นที ่2 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นที่ 2  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-4 แสดงการติดตั้งพื้นชั้นลาง 

รูปที่ 5-5 แสดงการติดตั้งคานชั้นที่ 2 
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รูปที่ 5-7  แสดงการติดตั้งพืน้ชั้นที่ 2 

ข้ันตอนที ่6  งานติดตั้งเสาชัน้ที ่ 2 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นที่ 2  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่7 งานติดตั้งพื้นชัน้ที ่2 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพื้นสําเร็จรูปวางบนคานเหมือนที่ใชในการ

กอสรางทั่วไป  จากนั้นทําการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH และเทคอนกรีตทับหนา ซึ่งใน
กระบวนการติดตั้งและเทพื้นนั้น  
จ ะต อ ง ใ ช ค้ํ า ยั น  แล ะต อ ง ใ ช
ร ะ ย ะ เ ว ล า ใ น ก า ร ติ ด ตั้ ง เ ป น
เวลานานมาก   

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-6  แสดงการติดตั้งเสาชั้นที่ 2 
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รูปที่ 5-8  แสดงงานเกบ็รอยตอ 

รูปที่ 5-9  แสดงงานกอฉาบผนัง 

 
ขั้นตอนที ่8 งานเก็บรอยตอ 
 เนื่องจากหลังจากติดตั้งชิ้นสวน

สําเร็จรูปหนางานเสร็จแลว  พบวาบริเวณรอยตอ
หนางานนั้นไมมีความเรียบรอย  จึงตองทําการ
เก็บรอยตอดวยวัสดุนอนซริ้งค 

 
 
 
 
ขั้นตอนที ่9 งานโครงหลงัคาเหลก็ 
 ทําการขึ้นคานเหล็กรับโครงหลังคาตัง้บนเสาชั้นที่ 2  จากนัน้ขึ้นโครงหลังคาหลกั 

และรองตามลาํดับ 
 
ข้ันตอนที ่10  งานกอ – ฉาบผนัง 
 งานกอฉาบผนัง  เปนการกอฉาบโดยใชผนังอิฐมอญลักษณะเดียวกันกับการกอสราง

ระบบการกอสรางทัว่ไป  โดยในสวนนี้จะใชระยะเวลาประมาณ 45 วนั   
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รูปที่ 5-10  แสดงการเก็บงานดานสถาปตยกรรม 

รูปที่ 5-11  แสดงการผังเพลทเหลก็ไวบริเวณฐานราก 

ขั้นตอนสุดทาย การติดตั้งหมวดยอยงานทางสถาปตยกรรม ( หลังงานกอ-ฉาบผนัง ) 
 หลังจากการทํางานในหมวด

โครงสรางและงานกอฉาบผนังเสร็จแลว  หนา
งานจะเริ่มมีการเก็บรายละเอียดงานทางดาน
สถาปตยกรรม  โดยจะทําการมุงหลังคา และ
งานฝาภายนอกกอน  จากนั้นทําการติดตั้ง
งานประตู-หนาตาง  ติดตั้งงานระบบไฟฟา  
งานทําฝาเพดานภายใน งานวัสดุปูพื้นและ
ผนัง   และงานทาสี  ตามลําดับ  สวนงาน
ทางดานสุขาภิบาลนั้นจะมีการทํางานที่
ตอเนื่องเปนชวงเวลาตามความพรอมของ
หนางานจริง แตจํานวนเวลาสุทธิในการ
ติดตั้งนั้นจะประมาณ 5 วัน  ดังนั้นจึงรวมงานทางดานหมวดงานสถาปตยและงานประกอบอาคาร
ทั้งหมด  ประมาณ 50 วัน 

 
5.3.2  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางผนงัรับน้ําหนักสําเรจ็รูป  
ขั้นตอนแรก  งานระบบฐานราก 
 เร่ิมข้ันตอนการกอสรางแรกดวยการกอสรางฐานราก ( หลังจากที่มีการตอกเข็มแลว ) 

โดยทําการตีผัง วางแนวและกําหนดตําแหนงที่จะทําการขุดดินทําฐานราก แตเนื่องจากระบบผนัง
รับน้ําหนักดังกลาวไมไดใชเสาในการถายน้ําหนัก  จึงไมจําเปนตองมีทําการเทคอนกรีตหลอ

ตอมอค.ส.ล. แตมีการฝงเพลทเหล็กไว
สําหรับการยึดติดระหวางฐานรากและ
คานชั้นลาง  ในสวนนี้ทําใหสามารถลด
ขั้นตอนในการกอสรางได  โดยเทียบกับ
ระบบ เสาและคานสํ า เ ร็ จ รูป  จะใช
ระยะเวลาชวงงานฐานราก 7 วัน  สวน
ระบบผนังรับน้ําหนักจะใชเวลาในการทํา
ฐานรากอยูที่ 5 วัน    
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รูปที่ 5-12  แสดงการติดตั้งคานชัน้ลาง 

รูปที่ 5-13  แสดงการติดตั้งผนังชัน้ลาง รูปที่ 5-14  ภาพรถโมบาย
เครน 

 
ข้ันตอนที ่2  งานติดตั้งคานชั้นลาง 
 ทําการวางแนว

คาน  จากนัน้ติดตั้งคานชัน้
ลางตามตําแหนงที่ไดวางไว  
ทําการยึดโดยการเชื่อมเหลก็
เพลทที่ฝงอยูในคานกับเหล็ก
ที่ฝงอยูในฐานรากเขาดวยกบั 

 
 
 

 
 
ข้ันตอนที ่3  งานติดตั้งผนังชั้นลาง 
 ติดตั้งผนังชั้นที่ 1 ตามแนวคานหลักโดยใชรถโมบายเครนเปนเครื่องมือในการยก

ชิ้นสวนสําเร็จรูปข้ึนติดตั้ง หลังจากนั้นทําการเชื่อมเพลทเหล็กตามรอยตอที่ไดฝงไวในชิ้นสวน
สําเร็จรูปเขาดวยกันเพื่อยึดติดผนังในแตละดาน   ผนังชั้นลางนี้จะทําการถายน้ําหนักลงสูคานชั้น
ลางและฐานรากตามลําดับ 
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รูปที่ 5-16  แสดงงานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 

รูปที่ 5-15  แสดงการยึดติดผนัง 
โดยใชเพลทเหล็ก 

 ผนังระบบนี้มีการออกแบบเปน 2 ลักษณะ คือ ผนังที่ทําหนาที่รับน้ําหนักโครงสราง    
( ขนาดความหนาของผนังประมาณ 10-12 
ซม.) จะตองติดตั้งบนคานกอนทําการวางพื้น
สําเร็จเพราะเนื่องจากผนังระบบนี้  จะทําการ
ถายน้ําหนักลงบนคาน และฐานรากเปนลําดับ  
สวนผนังอีกแบบหนึ่งคือผนังที่ไมไดรับน้ําหนัก
โครงสราง  ( ขนาดความหนาของผนังประมาณ 
10 ซม.)  ใชเพียงเพื่อเปนสวนในการกั้นพื้นที่  
ผนังในสวนนี้จะทําการติดตั้งหลังจากที่มีการ
วางแผนพื้นแลว 

 
 
ข้ันตอนที ่4  งานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 
 วางแผนพื้นสําเร็จรูปต้ังบนบาคานชั้นลาง โดยชิ้นสวนพื้นจะตองมีการคํานวณที่

ถูกตอง เนื่องจากหนางานจริงมีพื้นที่จํากัดหลังจากการติดตั้งผนังเรียบรอยแลว  ทําใหชิ้นสวนพื้น
สําเร็จนั้นจะตองมีขนาดเล็กกวาขนาดพื้นที่จริงประมาณ 2-5 ซม.เพื่อใหสามารถติดตั้งไดพอดี 
จากนั้นทําการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH ลงบนแผนพื้นและเทคอนกรีตทับหนา 
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รูปที่ 5-17  แสดงการติดตั้งบนัได 

รูปที่ 5-18  ภาพบริเวณทองบันได รูปที่ 5-19  แสดงรอยตอบริเวณผนงักับลูก
นอนบนัได 

ข้ันตอนที ่5  งานติดตั้งบนัได 
 ชิ้ น ส ว นบั น ไ ด

สํ า เ ร็ จ รู ป ป ร ะ ก อ บ ด ว ย
ชิ้นสวนหลัก 2 ชิ้นโดยทาง
บ ริ ษั ท ผู ผ ลิ ต ไ ด ทํ า ก า ร
ออกแบบแบ งครึ่ งชิ้นสวน
บันไดบริเวณชานพัก  ซึ่งโดย
ปกติแลวจะมีการแบงบันได
ออกเปน 2 ลักษณะ  คือ  2 
ชิ้น และ 3 ชิ้น  โดยระบบ 3 
ชิ้นนั้นจะเหมาะสมกับบันได
ที่มีขนาดใหญ ที่มีการแบง
สวนของชานพัก 1 ชิ้น ชวงขาขึ้น 1 ชิ้นและขาลงอีก 1 ชิ้น  และสําหรับบันไดที่แบงชิ้นสวนเปน 2 
ชิ้นนั้นจะเหมาะกับบันไดขนาดเล็กประเภทบานพักอาศัย  ซึ่งนอกจากเหตุผลในเรื่องความ
เหมาะสมแลว  ยังชวยลดราคาในสวนของโครงสรางคานรับชานพักบันไดอกีดวย 

 การติดตั้ง  ในสวนของผนังรับน้ําหนักบริเวณฝงชานพักจะมีการฝงเหล็กเพลทเพื่อ
เปนจุดยึดสําหรับยึดชิ้นสวนบันไดสําเร็จรูปเขากับผนัง จากนั้นทําการยึดติดโดยการเชื่อม  และ
ปดรอยเชื่อมโดยใชปูนกาวยาตามรอยเชื่อม และจุดยึด 
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รูปที่ 5-23  แสดงการติดตั้งผนังชัน้ที่ 2 

ขั้นตอนที ่6  งานติดตั้งพื้นชัน้ที ่ 2 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพื้นสําเร็จรูปวางพาดบนผนังชั้นลาง ดานบน

ของผนังทําการเชื่อมเพลทเหล็กเพื่อรับผนังชั้นที่ 2 ตอไป  โดยปกติเพลทเหล็กจะถูกฝงหลังจากเท
คอนกรีตทับหนาแลวลึกลงไปประมาณ 0.5  ซม. ในสวนของชิ้นงานพื้นสําเร็จจะแบงออกเปน  2 
ลักษณะ คือ พื้นสําเร็จสาํหรับพื้นหองทั่วไป  และถาดหองน้ําซึ่งเปนชิ้นสวนสําเร็จที่ทําสําหรับเปน
หองน้ําโดยเฉพาะ  โดยที่ไดทําการเจาะชองทอมาจากโรงงานผูผลิตเรียบรอยแลว  จากนั้นทําการ
วางเหล็กตระแกรงและเทคอนกรีตทับหนา  ทางโครงการไมไดใชระบบพื้นสําเร็จรูปที่เปนระบบ
เฉพาะของการกอสรางระบบผนังรับนํ้าหนักสําเร็จรูป  เนื่องจากราคาสูงกวาการใชระบบแผนพื้น
สําเร็จและเทคอนกรีตทับหนา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่7 งานติดตั้งผนังชั้นที ่2 
 ทําการติดตั้งผนังชั้น 2 โดย

การใชรถโมบายเครน ยกชิ้นสวนสําเร็จรูป
ข้ึนตั้งบนเพลทเหล็กที่มีการวางตําแหนงไว
แลว  หลังจากการยกตั้งแลวทําการเชื่อม
ยึดเพลทเหล็กบนผนังชั้นลางกับเพลทเหล็ก 

รูปที่ 5-20 แสดงการติดตั้งแผนพืน้สําเร็จ รูปที่ 5-21  แสดงการติดตั้งถาดหองน้ํา 

รูปที่ 5-22  แสดงการเชื่อมเพลทเหล็กเพื่อรับผนังชัน้ที ่2 
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ใตทองผนังชั้น 2 เขาดวยกัน  ผนังชั้นที่ 2 นี้จะมีความแตกตางกับผนังชั้นลาง  ในเรื่องของการถาย
น้ําหนักของโครงสรางตรงที่ผนังชั้นลางถายน้ําหนักลงสูฐานราก  สวนผนังชั้น 2 ตัวผนังจะวางอยู
บนคอนกรีตทับหนาของแผนพื้นสําเร็จ  ซึ่งรายละเอีนดในการกอสรางนี้เปนลักษณะการออกแบบ
เฉพาะของผูผลิตในแตละรายเทานั้น 

ขั้นตอนที ่8 งานเก็บรอยตอ 
 เนื่องจากหลังจากติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปหนางานเสร็จแลว  ทําการเก็บรอยตอโดย

ภายนอกทําการเก็บผิวดวยโพลียูริเทน เนื่องจากมีคุณสมบัติในการปดรอยตอที่ดีแตมีราคาสูง  ทํา
ใหในสวนภายในอาคารจะใชวัสดุประเภทปูนกาวเพื่อลดคาใชจาย   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-24  แสดงงานกอนเกบ็

รูปที่ 5-25  แสดงงานหลังเกบ็
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รูปที่ 5-26  แสดงงานเกบ็รอยตอผนังภายนอก 

รูปที่ 5-27  แสดงงานขึ้นโครงหลงัคาเหล็ก 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ข้ันตอนที ่9 งานโครงหลงัคาเหลก็ 
 ทําการขึ้นคานเหล็กรับโครงหลังคาตั้งบนผนังชั้นที่ 2  จากนั้นขึ้นโครงหลังคาหลัก 

และรองตามลําดับ 
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รูปที่ 5-28  งานมุงหลงัคา รูปที่ 5-29  งานทาํฝาเพดานภายใน 

รูปที่ 5-31  งานติดตั้งประตูหนาตาง 

รูปที่ 5-30  งานเก็บสีภายนอก 

ข้ันตอนสุดทาย การติดตั้งหมวดงานทางสถาปตยกรรม 
 หลังจากการทํางานในหมวดโครงสรางเสร็จแลว   หนางานจะเริ่มมีการเก็บ

รายละเอียดงานทางดานสถาปตยกรรม  โดยจะทําการมุงหลังคา และงานฝาภายนอกกอน  
จากนั้นทําการติดตั้งงานประตู-หนาตาง  ติดตั้งงานระบบไฟฟา  งานทําฝาเพดานภายใน งานวสัดุ
ปูพื้นและผนัง  และงานทาสี ตามลําดับ สวนงานทางดานสุขาภิบาลนั้นจะมีการทํางานที่ตอเนื่อง
เปนชวงเวลาตามความพรอมของหนางานจริง แตจํานวนเวลาสุทธิในการติดตั้งนั้นจะประมาณ 5 
วัน  ดังนั้นจึงรวมงานทางดานหมวดงานสถาปตยและงานประกอบอาคารทั้งหมด  ประมาณ 50 
วัน 
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 5.3.3  แผนภาพเปรยีบเทยีบขั้นตอนและระยะเวลาการกอสรางงานในหมวดโครงสรางของระบบโครงสรางเสาและคานและระบบผนังสําเร็จรูป  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

ระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จรูป 

งานกอ - ฉาบผนัง 

วัน
เริ่ม

งา
นโ
คร

งส
รา
ง 

วัน
เริ่ม

งา
นต

ิดต
ั้งป

ระ
ต-ู
หน

าต
าง

 

1 

ฐานราก 

คานชั้นลาง 

เสาชั้นลาง 

พื้นชั้นลาง 

คานชั้น 2 

พื้นชั้น 2 

เก็บรอยตอ 

โครงหลังคา 

โครงหลังคา 

เก็บรอยตอ ฐานราก 

คานชั้นลาง 

ผนังชั้นลาง พื้นชั้นลาง 

ผนังชั้น 2 วัน
เริ่ม

งา
นต

ิดต
ั้งป

ระ
ต-ู
หน

าต
าง

 

บันได 

พื้นชั้น 2 

เสาชั้น 2 
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5.4  คุณภาพงาน 
 
 5.4.1  ดานงานโครงสราง ในแงของการรับน้ําหนักของโครงสราง  พบวาไมมีความ

แตกตางกันมากนักเมื่อเปรียบเทียบระบบการกอสรางทั้งสองระบบดวยกับ  โดยการถายน้ําหนัก
ของโครงสรางทั้งสองระบบนั้นเปนระบบการกอสรางที่เปนพื้นฐานทางดานวิศวกรรมอยูแลว  สวน
ในเรื่องของความแข็งแรงคงทน  พบวาการกอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้นจะมี
คุณภาพของผนังที่มีความแข็งแรงคงทนมากกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  เพียงแตอาจจะมี
ความแข็งแรงเกินความจําเปน  ซึ่งไมเปนประเด็นสําคัญในการเปรียบเทียบคุณภาพงานของการ
วิจัยในครั้งนี้ 

 5.4.2  ดานงานสถาปตยกรรม  ปจจัยแรกที่ทําใหลูกคาของโครงการเลือกที่จะ
ตัดสินใจซื้อบานที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมากกวา
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  เนื่องจากระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  ทําใหพื้นที่ใชสอยภายใน
บานไมมีสวนเสายื่นภายใน  เจาของบานสามารถที่จะจัดวางเฟอรนิเจอรไดอยางลงตัว  และงาย
ตอการปรับเปลี่ยนมากขึ้น  แตการใชระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้นมีขอเสีย คือ ทําใหการใช
งานของบานไมสามารถปรับเปลี่ยนและตอเติมได  ซึ่งเปนขอจํากัดอยางหนึ่งของใชงานดวยระบบ
นี้  อีกทั้งยังมีขอจํากัดในเรื่องที่ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีความสามารถ
ในการกันความรอนและเสียงเขาสูอาคารไดนอยกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  
เนื่องจากผนังมีความหนาแนนที่มากขึ้น  จึงทําหนาที่ในการดูดซับความรอนและเสียงไดมากกวา  
ผิดกับผนังที่ใชการกอฉาบผนังดวยอิฐมอญ  ซึ่งมีคุณสมบัติในการเปนฉนวนกันความรอนและ
เสียงไดดีกวา   
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5.5  ผลการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนักแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการ 

 จากการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนักแทน
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการกานดา บานริมคลอง  จ.สมุทรสาคร โดย
ทําการสัมภาษณมีผลการศึกษา  ดังนี้ 

 ผูใหสัมภาษณ    คุณกันตพล พงษคุมภัย ตําแหนงวิศวกรโครงสราง 
 สัมภาษณวันที่  5  กุมภาพันธ  2549  เวลา  10.00 – 11.00 น. 
 1. ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
 บริษัทไดดําเนินการดานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  มาเปนเวลากวา 20 ป  มีแนวคิดริเร่ิม

ในการนําระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปมาใชในโครงการเริ่มแรกในป พ.ศ. 2541 
และไดมีการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักเขามาใชตั้งแตป พ.ศ. 2547 

 โดยทางบริษัทมองวาปญหาในการทําโครงการบานพักอาศัยในปจจุบัน  คือ ปญหา
ดานการกอสราง ชวงงานการกอสรางที่มีปญหาที่สุดก็คือ  งานกอฉาบ  ซึ่งในปจจุบันพบวา
คาแรงงานมีราคาสูงขึ้นกวาแตกอนมากและแนวโนมในอนาคต คาแรงจะมีราคาที่สูงมากในขณะที่
เครื่องจักรจะมีราคาถูกลง  โดยระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปสามารถตอบสนอง
ความตองการไดดีกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ทั้งในเรื่องของการลดระยะเวลาในการกอสราง  
ซึ่งเปนผลทําใหคาดําเนินการในเรื่องของแรงงานและคาดําเนินการอื่น ๆ ลดลงตามมา  และยัง
สามารถไดผลตอบแทนของโครงการที่เร็วกวาเดิม  เนื่องจากสามารถโอนบานไดเร็วกวาเดิม เปน
การลดดอกเบี้ย  ซึ่งเปนผลใหไดผลกําไรที่ดีข้ึนดวย 

 2. ขอมูลกอนนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักมาใช 
 กอนที่จะทําการเลือกระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใชใน

โครงการ  ทางผูประกอบการมีความกังวลใน 3 เร่ือง  คือ  ปญหาในเรื่องของฝมือแรงงานในการ
เก็บผิว ซึ่งทางบริษัทไดทําการแกปญหาโดยไดเลือกผูรับเหมาโครงการที่สามารถติดตั้งงาน และทํา
การเก็บผิวงานใหไดในผูรับเหมารายเดียว  ทําใหผูประกอบการมีความมั่นใจในการกอสรางมาก
ขึ้น   

 สวนปญหาที่สอง  คือปญหาในเรื่องที่ผูซื้อจะรับระบบการกอสรางระบบผนังรับ
น้ําหนักได  โดยในชวงแรกไดทําการทดสอบโดยทําการกอสรางบานทั้ง 2 ระบบ  โดยกอสรางเปน
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  50  หลัง และระบบเสาและคานสําเร็จรูป 50  หลัง เพื่อทําการ
ทดสอบความตองการของผูซื้อโดยพบวา ปจจัยแรกที่ทําใหลูกคาของโครงการเลือกที่จะตัดสินใจ
ซื้อบานที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมากกวาระบบเสาและ
คานสําเร็จรูป  เนื่องจากระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  ทําใหพื้นที่ใชสอยภายในบานไมมีเสายื่น
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ภายในบาน  เจาของบานสามารถที่จะจัดวางเฟอรนิเจอรไดอยางลงตัว  และงายตอการ
ปรับเปลี่ยน จึงทําใหผูประกอบการมีความมั่นใจมากขึ้นที่จะนําระบบการกอสรางดังกลาวมาใชใน
โครงการ 

 ปจจัยพื้นฐานที่เปนความยากลําบากกอนที่จะนําระบบดังกลาวมาใชอีกปจจัยหนึ่งคือ 
การหาผูรับเหมามาทํางานในโครงการประเภทบานเรือนแถว  มีนอยมาก  เนื่องจากการทํางาน
ยากลําบาก  ทั้งในดานของการออกแบบและการผลิตชิ้นงานที่คอนขางมีชิ้นสวนมากกวาอาคาร
ประเภทอื่น ๆ เนื่องจากมีชิ้นสวนที่มีลักษณะที่ภายนอกดูเหมือนกับเปนจํานวนมาก  แตในสวน
รายละเอียด เชน  ตําแหนงการติดตั้งวงกบประตู-หนาตาง ชองทอน้ํา สายไฟและสวิชต-ปล๊ัก  มี
ขนาดและตําแหนงที่แตกตางกันออกไป  สงผลใหการวางแผนงานเปนไปดวยความยากลําบาก จึง
มีผูรับเหมานอยรายที่สามารถทํางานในลักษณะนี้ได 

ปจจัยความกังวลในดานอื่น ๆ ที่เปนปญหาหนางาน  เชน  กอนการกอสรางทางผูรับเหมา
โครงการไดนําเสนอการฉาบปดผิวดวยการใชผนังยิปซ่ัม ซึ่งจะทําใหการปดผิวเปนไปอยางรวดเร็ว  
แตทางโครงการกลัววาอายุการใชงานของยิปซั่มมีจํากัด  จึงทําใหทางผูประกอบการไดเปลี่ยนจาก
การฉาบผนังดวยยิปซั่มมาเปนการฉาบดวยกาวซีเมนตแทน  ทําใหหนางานทําไดยากขึ้นและ
เสียเวลาในการทํางานมากขึ้น  แตลดปญหาในดานคุณภาพงานแทน 

  3. ขอมูลหลังนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักมาใช 
 ผูประกอบการนําจุดเดนของระบบผนังรับน้ําหนักมาเปนจุดเดนของโครงการ  ในเรื่อง

ของการลดสวนยื่นของเสาภายในทําใหบานดูกวางขึ้น  และสามารถกอสรางไดเร็ว เนื่องจากทาง
โครงการไดทําการขายกอนที่บานจะสรางเสร็จ   การกอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น
จึงทําใหเจาของบานสามารถยายเขาอยูไดเร็วขึ้น   แตจะตองทําความเขาใจและใหขอมูลเกี่ยวกับ
ระบบการกอสรางดังกลาวใหแกผูบริโภค  โดยชี้ประเด็นที่สําคัญกอนซื้อ  นั่นคือ  ไมสามารถตอ
เติมอาคารได  การเจาะยึดกรอบรูปหรือสวนตกแตงบนผนังจะตองทําโดยใชสวานเจาะนําและใช
ตะปูคอนกรีตในการตอกยึด  และไมสามารถปรับเปลี่ยนระบบไฟฟา และสุขาภิบาลในอนาคตได 

 ในสวนของงานหลังการกอสรางผูประกอบการมีความกังวลในเรื่องปญหาของการ
ร่ัวซึม เปนสําคัญ  ปญหาดังกลาวนี้ยังไมสามารถระบุไดวาจะเกิดขึ้นหรือไม  ซึ่งเปนเรื่องในระยะ
ยาวที่จะตองทําการศกึษาตอไป  
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5.6 ปญหาในการกอสราง 
 
 5.6.1  แบบกอสรางมีความลาชา  เนื่องจากระบบการกอสรางผนังรับน้ําหนัก

สําเร็จรูป เปนระบบที่ตองมีการวางแผนงานตั้งแตเร่ิมออกแบบเพื่อนํามาถอดเปนชิ้นงานสําเร็จรูป  
ดังนั้นรายละเอียดในแบบทางสถาปตยกรรมจะตองมีความแมนยําสูง  เพราะไมสามารถแกปญหา
ที่หนางานได  ทําใหการออกแบบตองมีระยะเวลาที่ยาวนานเพื่อใหลูกคาสามารถแกไขแบบใหได
อยางลงตัว  และเหมาะสมที่สุดสําหรับโครงการ ( ประมาณ 2-3 เดือน )  

 5.6.2  แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนด  เปนปญหาที่สําคัญมากของทางโครงการ
สืบเนื่องจากปญหาในหลายดาน  ทั้งในเรื่องของการขาดแคลนฝมือแรงงาน  ความไมชํานาญของ
ชาง  การขนสงที่อาจมีการแตกหักเสียหายเนื่องจากโรงงานหลออยูไกล  ทําใหโอกาสในการ
แตกหักเสียหายมีสูง  หรือในกรณีที่การผลิตมีความผิดพลาดขึ้น   จะตองทําการผลิตและขนสง
ใหม  เกิดความลาชาในงานติดตั้ง   เหตุที่ไดกลาวมาทั้งหมดนี้เปนผลใหแผนงานทั้งหมดมีความ
ลาชาเกิดความเสียหายตอผูประกอบการ  ทั้งในเรื่องของงานในการกอสราง  ความลาชาที่ทําใหไม
สามารถโอนบานใหลูกคาได  และประเด็นที่สําคัญที่สุด คือ ดานการเงินที่ทางผูประกอบการ
จะตองรองรับภาระของดอกเบี้ยที่สูงขึ้นในทุก ๆ วันที่งานไมเปนไปตามแผน 

 5.6.3  ขาดแคลนฝมือแรงงาน  เนื่องจากขาดแคลนแรงงานในการเก็บผิว  เพราะ
เปนงานที่ตองการความชํานาญเฉพาะดานทําใหมีผูรับเหมาที่จะมาทํางานนอยมาก  หรือบางที
อาจจะทําการทดลองงานเริ่มแรก 1 หลังแลวพบวาไมมีความถนัดจึงถอนตัวไป  สงผลกระทบตอ
กระบวนการกอสรางที่ไมมีความตอเนื่อง  แตปญหานี้เปนปญหาของบริษัทที่รับทําการติดตั้ง
เทานั้น  สวนในแงของผูประกอบการนั้นมีผลกระทบทําใหงานเกิดความลาชา  ไมเปนไปตามที่
กําหนด  

 5.6.4 ชางฝมือไมมีความชํานาญ  ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  
เปนระบบการกอสรางที่ใหมมากสําหรับประเทศไทย  ทําใหแรงงานในประเทศยังไมสามารถที่จะ
ปรับตัวใหเขากับระบบการกอสรางดังกลาวไดมากนัก  แตปญหาดังกลาวเกิดขึ้นเฉพาะในชวงตนที่
ดําเนินการทําโครงการเทานั้น  เพราะหลังจากที่ชางฝมือไดเขาไปทําฝกฝนเปนระยะเวลาหนึ่งแลว  
ปญหาหนางานก็จะหมดไป  โดยปญหาของการขาดแคลนฝมือแรงงานดังกลาว  ไดแก การติดตั้ง
กระเบื้องผนังหองน้ํา  และการติดตั้งไมผิวบริเวณบันได  เนื่องจากพื้นผิวเปนคอนกรีตขดัเรียบที่มี
ผิวมัน  การกรุกระเบื้องใหติดผิวนั้นยาก  สวนการติดตั้งผิวไมบนบันไดนั้นทําไดยากเนื่องจากบันได
เปนบันไดสําเร็จรูปที่ทําการหลอมาจากหนางานแลว  ทําใหพื้นผิวมีความแข็งการเจาะยึดนั้นจึง
เปนปญหาใหญที่ชางจะตองมีความชํานาญเฉพาะดาน 
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รูปที่ 5-32  แปลนแสดงแบบอาคารที่มี
ผนังหองน้ําชนกนั 

5.6.5 การกองเก็บผิดวิธี  เนื่องจากเปนโครงการแรกที่ผูผลิตไดทําการผลิตระบบการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  จึงทําใหไมมีการกองเก็บที่ถูกวิธี  โดยในชวงแรงยังทําการ
กองเก็บในรูปแบบของการซอนทับของแผน  ถาเกิดจะตองใชแผนที่กองอยูดานลางสุด  ทําใหตอง
ทําการยกแผนทั้งหมดที่อยูดานบนกอน  แลวจึงนําแผนดานลางมาใชได ซึ่งเปนการเสียเวลาเปน
อยางมาก 

5.6.6 การติดต้ังหนางานขาดความแมนยํา ตั้งแตระดับพื้นระหวางชั้นลางและช้ันบนที่
ตองมีความหางใหไดระดับที่พอดี  เนื่องจากบันไดเปนระบบบันไดสําเร็จรูป ที่จําตองทําการติดตั้ง
แบบพอดี  ถาระดับมีความผิดพลาดจะตองเสียเวลาในการแกไขเปนเวลานาน  จึงทําใหการ
วางแผนตองมีความแมนยําและใสใจในรายละเอียดสูง   

ทอน้ําระหวางชั้นบนกับช้ันลาง  ที่จะตองติดตั้งใหตรงกันนั้นเปนไปไดยากมากทําใหตอง
เสียเวลาในการสกัดพื้นที่หนางาน  และตองทําการเก็บงานใหเรียบรอยกอนการติดตั้งกระเบื้อง
ตอไป 

5.6.7 การผลิตชิ้นงานตองอาศัยความชํานาญสูง เนื่องจากอาคารเปนประเภทบานเรือน
แถว  ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูแของอาคารประเภท
นี้จะตองใชผนังบางสวนรวมกัน  ทําใหการฝงทอน้าํเปน
ปญหาใหญ  เพราะผนังระบบนี้มีความหนาเพียง 10 
ซม.ในขณะที่ทอน้ํามีขนาดเสนผานศูนยกลางประมาณ  
1 นิ้ว  หรือ 2.5 ซม. ถาทําการฝงทอน้ําใหตรงกันจะทํา
ให เหลือพื้ นผิ วที่ เปนคอนกรีตนอยเกินไป   การ
แกปญหาจึงจําเปนตองฝงทอน้ําสําหรับยูนิตที่ติดกันให
มีการเบี่ยงกันเล็กนอย เพื่อเปนการเพิ่มพื้นที่ใหกับ
คอนกรีตของผนัง   
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ระบบเดิม ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้าหนักสําเร็จรูป

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานประกอบอาคาร

บทที่  6 
 

การวิเคราะหผล   
 

 จากการวิจัย ผูวิจัยไดนําผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงคในดานตนทุนคา
กอสราง เปรียบเทียบระหวางระบบการกอสรางระบบเดิมและระบบการกอสรางระบบสําเร็จรูป
ทั้ง 2 ระบบ  ระยะเวลาในการกอสราง กรรมวิธีและคุณภาพงานในการกอสราง ปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง  การเลือกระบบในการกอสรางของผูประกอบการ  โดยลําดับการวิเคราะห
ดังตอไปนี้ 

 
6.1  การวิเคราะหตนทุนการกอสราง 
 
 การวิเคราะหตนทุนคากอสราง  ผูวิจัยไดนําราคาคากอสรางมาทําการเปรียบเทียบ 3 
ระบบดวยกัน  คือ ราคาคากอสรางระบบการกอสรางระบบเดิม  ราคาคากอสรางระบบเสาและ
คานสําเร็จรูป และราคาคากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  เพื่อใหเห็นความแตกตางได
ชัดเจนขึ้น แยกตามประเภทตามหมวดงานที่ไดแยกประเภทตามหลักมาตรฐาน 3 หมวดงาน
ใหญ  คือ  หมวดงานโครงสราง  หมวดงานสถาปตยกรรม  และหมวดงานประกอบอาคาร  
สามารถวิเคราะหผลไดดังนี้ 

แผนภูมิที่ 6-1 แสดงการเปรยีบเทียบราคาคากอสรางแยกตามหมวดงานทั้ง 3 ระบบ 
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ตารางที่ 6-1 แสดงการเปรยีบเทียบตนทนุราคาคากอสรางบานทั้ง 3 ระบบ ในป พ.ศ. 2548          
โครงสรางระบบเดิม โครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป โครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง 
 ( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง 
 ( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง  
( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง  

รายการ 
ราคา 

สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 71 431,569 29 1,508,553 43 1,080,113 76 343,708 24 1,423,821 42 1,860,113 84 343,708 16 2,203,821 61 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 61 639,608 39 1,656,905 47 1,017,298 61 639,608 39 1,656,905 48 650,078 61 408,150 39 1,058,228 29 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 60 135,000 40 340,090 10 205,090 60 135,000 40 340,090 10 205,090 60 135,000 40 340,090 10 

รวม 2,299,372 1,206,177 3,505,549 100 2,365,500 1,118,316 3,483,816 100 2,715,281 886,858 3,602,139 100 
ราคาตอตารางเมตร 

( 660 ตร.ม. ) 
5,349.04  
บาท/ตร.ม. 

5,219.75 
บาท/ตร.ม. 

5,496.43 
บาท/ตร.ม. 
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หมวดงานโครงสราง
, 43%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม, 47%

หมวดงานประกอบ
อาคาร, 10%

 6.1.1  ตนทุนคากอสรางระบบเดิม 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบเดิม  ในตารางที่ 6-2 และแผนภูมิที่ 6-2 พบวาราคา
หมวดงานโครงสรางเทากับ  1,508,553  บาท คิดเปนรอยละ 43  ราคาหมวดหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  1,656,905 บาท คิดเปนรอยละ 47  ราคาหมวดหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการกอสรางรวม
กับคาแรงงานเทากับ 3,505,549   บาท  ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคากอสรางเฉลี่ย
ตอตารางเมตรเทากับ   5,349.04 บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-2 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบเดิม 
 

เปอรเซ็นต 

  รายการ ราคา % 
ราคาเฉลี่ย 

(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 1,508,553 43% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,905 47% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 
รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,505,549 100% 5,349.04 

 
แผนภูมิที่ 6-2 ราคาคากอสรางบานระบบเดิม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบเดิม 
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 6.1.2  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบการกอสรางระบบเดิม 
 
 จากตารางที่ 6-3 และแผนภูมิที่ 6-3  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,076,984 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,017,298 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ 205,090บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,299,372 บาท คิดเปนรอยละ 
66  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 431,569 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 639,608 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 1,206,177 บาท คิดเปนรอยละ 34 
 
ตารางที่ 6-3 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบโครงสรางเดิม 

 
แผนภูมิที่ 6-3 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบเดิม 
 

ราคาวัสุด
66%

คาแรง
34%

 
  

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท ) 

1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 431,569 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,299,372 1,206,177 
คิดเปนสัดสวน 66 % 34 % 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบเดิม 
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หมวดงานโครงสราง
 42%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม 48%

หมวดงานประกอบ
อาคาร 10%

 6.1.3  ตนทุนคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ในตารางที่ 6-4 และแผนภูมิที่  
6-4 พบวาราคาหมวดงานโครงสรางเทากับ  1,423,821 บาท คิดเปนรอยละ 42  ราคาหมวด
หมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ  1,656,906 บาท คิดเปนรอยละ 48   ราคาหมวดหมวดงาน
ประกอบอาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการ
กอสรางรวมกับคาแรงงานเทากับ 3,483,816 บาท  ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคา
กอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรเทากับ  5,219.75  บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-4 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 

เปอรเซ็นต  
รายการ ราคา % 

ราคาเฉลี่ย  
(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 1,423,821 42% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,906 48% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 

รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,483,816 100%  5,219.75 
 
แผนภูมิที่ 6-4 ราคาคากอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
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 6.1.4  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 จากตารางที่ 6-5 และแผนภูมิที่ 6-5  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,080,113 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,017,298 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ  205,090 บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,365,500 บาท คิดเปนรอย
ละ 68  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 343,708 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 639,608 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 1,118,316 บาท คิดเปนรอยละ 32 
 
ตารางที่ 6-5 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท ) 

1 หมวดงานโครงสราง 1,080,113 343,708 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,365,500 1,118,316 
คิดเปนสัดสวน 68 % 32 % 

 
แผนภูมิที่ 6-5 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ
68%

คาแรง
32%
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หมวดงานโครงสราง
61%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม 29%

หมวดงานประกอบ
อาคาร 10%

 6.1.5  ตนทุนคากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ในตารางที่ 6-6 และแผนภูมิที่ 
6-6 พบวาราคาหมวดงานโครงสรางเทากับ  2,203,821 บาท คิดเปนรอยละ 61 ราคาหมวด
หมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,058,228 บาท คิดเปนรอยละ 29 ราคาหมวดหมวดงาน
ประกอบอาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการ
กอสรางรวมกับคาแรงงานเทากับ 3,602,139 บาท ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคา
กอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรเทากับ   5,496.43 บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-6 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 

เปอรเซ็นต  
รายการ ราคา % 

ราคาเฉลี่ย  
(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 2,203,821 61% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,058,228 29% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 

รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,602,139 100 % 5,496.43 
 
แผนภูมิที่ 6-6 ราคาคากอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสาํเร็จรปู 
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 6.1.6  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 จากตารางที่ 6-7 และแผนภูมิที่ 6-7  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,860,113 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 650,078 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ 205,090บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,715,281 บาท คิดเปนรอยละ 
75  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 343,708 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 408,150 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 886,858 บาท คิดเปนรอยละ 25 
 
ตารางที่ 6-7 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท )  
1 หมวดงานโครงสราง 1,860,113 343,708 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 650,078 408,150 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,715,281 886,858 
คิดเปนสัดสวน 75 % 25 % 

 
แผนภูมิที่ 6-7 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ
75%

คาแรง
25%
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 6.1.7  การเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระหวางระบบเสาและคานสําเร็จรูป
และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป กับการกอสรางระบบเดิม 
 1.  เปรียบเทียบตนทุนคากอสราง 
 จากการวิเคราะหตนทุนการกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทยีบกบัระบบ
การกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ไดจําแนกไวดังนี้  
ตารางที่ 6-8   แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการกอสราง
         ระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 
  รายการ ราคารวม ราคารวม สวนตาง* % ราคารวม สวนตาง* % 
1 หมวดงานโครงสราง 1,508,553 1,423,821 -84,372 -5.62% 2,203,821 +695,268 +46.09% 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,905 1,656,906 เทากับ = 1,058,228 -598,677 -36.13% 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 340,090 เทากับ = 340,090 เทากับ = 

รวม 3,505,548 3,420,817 -84,372 -2.42% 3,602,139 +96,590 +2.76% 
* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-8   แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคาคากอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
  กอสรางระบบเดิม 
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 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบ
สําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบสามารถ
แยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-8  และ แผนภูมิที่ 6-8 )  
 บานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  
หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ 84,372 บาท  หรือคิดเปนรอย
ละ  5.62  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  21,733 บาท  หรอื
คิดเปนรอยละ  0.62  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  695,268 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  46.09  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง
เทากับ 598,677 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.13  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  
ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  96,590 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  2.76 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคากอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอพื้นที่ใช
สอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  5,349.04  บาทตอตารางเมตร  ราคา
คากอสรางระบบเสาและคานสําเรจ็รูปเทากับ 5,219.75  บาทตอตารางเมตร  ราคาคากอสราง
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  5,496.43  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะหทําให
ทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการกอสรางบานระบบ
เสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 129.29  บาทตอตารางเมตร  
และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิม
เทากับ 147.39  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหตนทุนการกอสรางพบวา   
 
 ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวา
การกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  2.42 
 ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพง
กวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  2.76 
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+ 20.36 % 
+ 36.19 % 

 2.  เปรียบเทียบคาแรงงานกอสราง 
 จากการวิเคราะหคาแรงงานกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับ
ระบบการกอสรางระบบเดิม  สรุปผลการวิเคราะหไดดังนี้ 
ตารางที่ 6-9   แสดงการเปรียบเทียบคาแรงงานกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
         กอสรางระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 

  รายการ คาแรงรวม คาแรงรวม สวนตาง* % 
คาแรง
รวม สวนตาง* % 

1 หมวดงานโครงสราง 431,569 343,708 -87,861 -20.36% 343,708 -87,861 -20.36% 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 639,608 639,608 เทากับ = 408,150 -231,458 -36.19% 

3 หมวดงานประกอบอาคาร 135,000 135,000 เทากับ = 135,000 เทากับ = 
รวม 1,206,177 1,118,316 -87,861 -7.28% 886,858 -319,319 -26.47% 

* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-9   แสดงการเปรียบเทียบคาแรงงานกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ              
  กอสรางระบบเดิม 
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 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสราง
ดวยระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบ
สามารถแยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-9  และ แผนภูมิที่ 6-9 )  
 ราคาคาแรงกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  87,861บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  20.36  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่
คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  
87,861 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  7.28  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  87,861 บาท  หรือคิดเปนรอย
ละ  20.36 สวนหมวดงานสถาปตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  231,458 บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  36.19 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําให
ตนทุนราคาคาแรงงานกอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  319,373 บาท  หรือคิด
เปนรอยละ  26.47 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคาแรงงานกอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอ
พื้นที่ใชสอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  1,827.54  บาทตอตารางเมตร  
ราคาคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปเทากับ 1,694.41  บาทตอตารางเมตร  ราคาคา
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  1,343.64  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการ
วิเคราะหทําใหทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการ
กอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 133.13  
บาทตอตารางเมตร  และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการ
กอสรางระบบเดิมเทากับ 483.9  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหคาแรงงานกอสรางพบวา   
 
 ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรปูจะมรีาคา
ถูกกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  7.28 
 ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมี
ราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  26.47 
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 3.  เปรียบเทียบคาวัสดุกอสราง 
 จากการวิเคราะหคาวัสดุกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบ
การกอสรางระบบเดิม  สรุปผลการวิเคราะหไดดังนี้ 
ตารางที่ 6-10   แสดงการเปรียบเทียบคาวัสดุกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการกอสราง
           ระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 
  รายการ คาแรงรวม คาวัสดุรวม สวนตาง* % คาวัสดุรวม สวนตาง* % 
1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 1,080,113 +3,129 +0.29% 1,860,113 +783,129 +72.72% 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 1,017,298 เทากับ = 650,078 -367,220 -36.10% 

3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 205,090 เทากับ = 205,090 เทากับ = 
รวม 2,299,372 2,365,500 +3,129 +0.14% 2,715,281 +415,909 18.09% 

* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-10   แสดงการเปรียบเทียบคาวัสดุกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
  กอสรางระบบเดิม 
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 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวย
ระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบ
สามารถแยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-10  และ แผนภูมิที่     
6-10 )  
 ราคาคาวัสดุกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  
3,129 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  0.29  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบ
อาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวม
เพิ่มข้ึนเทากับ  66,128 บาท  หรือคิดเปนรอยละ 2.88 
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  783,129 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  72.72 สวนหมวดงานสถาปตยกรรมมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลง 367,220 บาท 
หรือคิดเปนรอยละ 36.10  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําให
ตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  415,909 บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  18.09 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคาวัสดุกอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอ
พื้นที่ใชสอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  3,483.90  บาทตอตารางเมตร  
ราคาคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปเทากับ 3,584.10  บาทตอตารางเมตร  ราคา        
คากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  4,114.06  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการ
วิเคราะหทําใหทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการ
กอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 100.20  
บาทตอตารางเมตร  และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการ
กอสรางระบบเดิมเทากับ 630.16  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหคาวัสดุกอสรางพบวา   
 
 ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคา
แพงกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  0.14 
 ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคา
แพงกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ 18.09 
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4.  สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง 
จากผลการวิเคราะหที่มีการเปลี่ยนแปลงราคาในหมวดงาน  ไดแก  งานสวนหมวดงาน

โครงสราง และงานหมวดสถาปตยกรรม  สวนหมวดงานประกอบอาคาร คือ งานประปา และ 
ไฟฟา ไมมีการเปลี่ยนแปลงราคา  สรุปเปนลําดับไดดังนี้ 

4.1  ตนทุนงานโครงสราง  สําหรับระบบเสาและคานสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลง เนื่องมาจากการลดการสูญเสียไมแบบที่ใช
ในการหลองานโครงสราง เสาและคานคอนกรีต  เพราะใชแบบหลอที่เปนเหล็กมาจากโรงงาน
แลวนํามาติดตั้งในสถานที่กอสราง  ซึ่งราคาแบบแมพิมพนั้นเปนความรับผิดชอบของผูผลิตที่มี
ราคารวมอยูในราคาที่ไดนําเสนอผูประกอบการ 

สําหรับตนทุนงานโครงสรางของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่เพิ่มข้ึน  เนื่องจากเปนงานที่จะตองผลิตในรูปแบบ
อุตสาหกรรม ซึ่งมีตนทุนคาเครื่องจักรและคาขนสงสูง  อีกทั้งการหลอผนังสําเร็จรูปนั้นในแตละ
ชิ้นสวนจะตองใชทั้งคอนกรีตที่มีกําลังอัดสูงและเหล็กเสริม เพื่อใหผนังของระบบนี้มีความ
แข็งแรงมากขึ้น   

4.2  คาแรงงานกอสราง  สําหรับระบบเสาและคานสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลง เนื่องมาจากในหมวดงานโครงสรางระบบ
สําเร็จรูปใชจํานวนแรงงงานที่นอยกวา  โดยเปลี่ยนจากการใชแรงงานคนเปนการใช                 
รถโมบายเคลน  ในการขนยายและการติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปหนางาน  และระบบการกอสราง
ดังกลาวสามารถทําการกอสรางไดเร็วกวาจึงเปนผลใหปริมาณวันในการใชแรงงานมีผลทําให
คาแรงงานลดลงดวย 

สําหรับคาแรงงานของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการกอสราง
ระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงในราคาที่ลดลงคอนขางมาก  ในสวนงานโครงสรางลดลงเกือบ
ประมาณครึ่งหนึ่งของแรงงานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางระบบเดิม  เพราะใชเครื่องจักร     
( แบบหลอ และ รถโมบายเครน ) มากกวาแรงงานคนในการทํางาน  อีกทั้งโดยปกติแลวแรงงาน
ที่เสียไปมากที่สุด คือ แรงงานในการกอฉาบ ซึ่งใชเวลาประมาณ 1 เดือนครึ่ง ในขณะที่โรงงาน
ผูผลิตสามารถผลิตระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปได 1.5 หลังตอวัน   ซึ่งเปนการลดงานในสวนนีไ้ดอยาง
มาก  สวนในหมวดงานสถาปตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเล็กนอย เนื่องมาจากงาน
ปูผนังหองน้ําที่ลดลง เนื่องจากชางสามารถปูผนังไดงายขึ้น คือ ผิวของระบบโครงสรางนี้เปน   
ผิวเรียบที่พรอมทํางานปดผิวโดยไมตองจับระดับการติดตั้ง และสกัดผิวงานอื่น ๆ อีก 
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4.3  หมวดงานสถาปตยกรรม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาเฉพาะระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป  เมื่อเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  โดยราคาแรงงานของงานปดผิวมีราคา     
ที่ลดลง เนื่องจากทํางานงายขึ้น  เปนผลใหราคาโดยรวมลดลง 
 สรุปผลการวิเคราะหราคาตนทุนคากอสราง  จะเห็นไดวามีการเปลี่ยนแปลง
ราคาในหมวดงานตาง ๆ ของแตละระบบไดแสดงราคาตนทุนคากอสรางโดยรวม
ทั้งหมด  ระบบเสาและคานสําเร็จรูปมีราคานอยกวาระบบเดิมเทากับ 84,732 บาท หรือ 
เทากับ 129.29  บาทตอตารางเมตร  สวนระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีราคาตนทุน
คากอสรางมากกวาระบบเดิมเทากับ 96,590 บาท หรือ เทากับ 147.39  บาทตอตาราง
เมตร 
 สวนการเปรียบเทียบราคาตนทุนในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  
พบวาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคามากกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  
181,322.30 บาท หรือ เทากับ  274.73 บาทตอตารางเมตร หรือ คิดเปนรอยละ 3.39 

 
6.2  การวิเคราะหระยะเวลาในการกอสราง 
 
 ระยะเวลาในการกอสรางมีปจจัยที่ตองทําการศึกษาเปนอยางมาก  เชน เวลาทํางาน
ตองเทากัน  คนงานจะตองมีทักษะที่เหมือนกัน เปนตน  จะเห็นไดวาการเปรียบเทียบระยะเวลา
ในการกอสรางนั้นมีขอจํากัดมาก  ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดคํานวณระยะเวลาการกอสราง
โดยใชสัดสวนระยะเวลาที่ไดจากการเก็บบันทึกของบานทั้ง 2 ระบบมาเปรียบเทียบกัน               
( ระยะเวลาการกอสรางในการวิจัยครั้งนี้เปนระยะเวลาที่ทางโครงการเก็บจากทํางานกอสราง
จริงไมมีการหยุดการกอสราง )   

6.2.1  ระยะเวลากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบเสาและคานสําเร็จรูป  แยกตามประเภทของหมวด
งานตาง ๆ ไวดังนี้  ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  39  วัน  ระยะเวลาหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  86 วัน ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 19 วัน ( ทั้งนีไ้มรวมใน
สวนระยะเวลาที่มีการทํางานพรอมกัน ดูรายละเอียดจากตาราง ที่ 5-2 ) เปนผลใหระยะเวลาใน
การกอสรางทั้งหมดเทากับ105  วัน หรือ 14 สัปดาห หรือ 3  เดือน 2 สัปดาหตอหลัง  

6.2.2  ระยะเวลากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  
 ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป แยกตามประเภทของ
หมวดงานตาง ๆ ไวดังนี้  ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  45 วัน   ระยะเวลาหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  41 วัน ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 19 วัน ( ทั้งนีไ้มรวมใน
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สวนระยะเวลาที่มีการทํางานพรอมกัน ดูรายละเอียดจากตาราง ที่ 5-3 ) เปนผลใหระยะเวลาใน
การกอสรางทั้งหมดเทากับ 81 วัน หรือ 11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง 
 
ตารางที่ 6-11  ตารางสรุปเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

เดือน  
1 

เดือน  
2 

เดือน  
3 

เดือน 
 4 

ลํา 
ดับ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

หมาย
เหต ุ

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง ( ผนงั )               

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง( 
บันได ) 

 
  

           

6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง ( พ้ืน )               
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง( ผนัง )               
8 งานเก็บรอยตอ               
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               

ในวงเล็บ
คืองานที่
ตางกัน
ของระบบ
ผนังรับ
น้ําหนัก 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง                
11 งานหลังคาและฝาภายนอก                
12 งานประตู - หนาตาง                
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง                
14 งานฝาเพดานภายใน                
15 งานทาสี                
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา                
17 งานระบบสขุาภิบาล                

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป            3 เดือน 2 สัปดาห 
 รวมทั้งสิ้น 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรปู         2 เดือน 3 สัปดาห 

**  หมายเหตุ  :                 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป 
   ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
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หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานประกอบอาคาร

เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป

+ 15.00 % 
- 52.00 % 

แผนภูมิที่ 6-11  แสดงระยะเวลาในการกอสรางแยกตามหมวดงานตาง ๆ 

 
 6.2.3  การเปรียบเทียบระยะเวลากอสรางแยกตามหมวดงานตาง ๆ 
 จากตารางที่ 6-11 และแผนภูมิที่ 6-11 สามารถสรุประยะเวลาการกอสรางบานเรือน
แถว จาํนวน 1 ยูนิต ( 6 หลัง ) พบวาในหมวดงานโครงสราง  ระบบผนังรับน้ําหนักสาํเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางมากกวาระบบเสาและคานสาํเร็จรูปอยู 6 วัน หรือ คิดเปนรอยละ 15 
ในหมวดงานสถาปตยกรรม  ระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จรูปใชระยะเวลาในการกอสรางนอยกวา
ระบบเสาและคานสําเร็จรูปอยู 45 วัน หรือ คิดเปนรอยละ 52   สวนในหมวดของงานประกอบ
อาคารมีระยะเวลาที่เทากนัคือ 19 วัน  สรุประยะเวลาการกอสรางบานทีก่อสรางดวยระบบเสา
และคานสําเร็จรูป ใชระยะเวลาการกอสรางทั้งสิน้  105  วัน หรือ 14 สัปดาห หรือ 3  เดือน 2 
สัปดาหตอหลงั  สวนการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนักสาํเร็จรูป ใชระยะเวลาในการกอสราง
ทั้งสิน้ 81 วัน หรือ 11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง   
 ดังนั้นจึงสรุปไดวาการกอสรางบานดวยระบบผนังรบัน้ําหนกัสาํเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางเร็วกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 24 วัน 
คิดเปนรอยละ 22.85 
 
 
 
 
 

วัน 
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6.2.4  การเปรียบเทียบระยะเวลากอสรางเปน Man – Hours 
  6.2.4.1  ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  
  ในโรงงานผลิต ใชจํานวนคนในการทํางาน 60  คน  ใชจํานวนชั่วโมงในการ
 กอสรางตอหลังเทากับ 0.75 ชม. ( กําลังผลิตอยูที่ 6 หลังตอวัน  ทํางานวันละ 8 ชม.) 
  ในสถานที่กอสรางใชจํานวนคนในการติดตั้ง 15 คน กอฉาบ 30 คน คิดเปน
 จํานวนคนเทากับ 45 คน ใชจํานวนชั่วโมงในการกอสรางตอหลังเทากับ  672 ชม.  ( ใช
 ระยะเวลาในการทํางานตั้งแตงานโครงสรางจนถึงงานกอฉาบผนังเสร็จเทากับ  84  วัน 
 ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
 ดังนั้น คิดเปน Man-Hours เทากับ( 60X0.75 ) + ( 45X672 ) =  30,285  Man-Hours 
  6.2.4.2  ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
  ในโรงงานผลิต ใชจํานวนคนในการทํางาน 60  คน  ใชจํานวนชั่วโมงในการ
 กอสรางตอหลังเทากับ 5.33 ชม. ( กําลังผลิตอยูที่ 1.5 หลังตอวัน  ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
  ในสถานที่กอสรางใชจํานวนคนในการติดตั้ง 6 คน เก็บผิว 10 คน คิดเปน
 จํานวนคนเทากับ 16  คน ใชจํานวนชั่วโมงในการกอสรางตอหลังเทากับ  360 ชม.  ( ใช
 ระยะเวลาในการทํางานตั้งแตงานโครงสรางจนถึงงานกอฉาบผนังเสร็จเทากับ  45  วัน 
 ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
 ดังนั้น คิดเปน Man-Hours เทากับ ( 60X5.33 ) + ( 16X360 ) = 6,080   Man-Hours 
  6.2.4.3  สรุปการวิเคราะหผลการเปรียบเทียบ Man-Hours 
 จากการวิเคราะหผลการศึกษา พบวา 
 ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ใช  30,285  Man-Hours 
 ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ใช   6,080  Man-Hours 
  ดังนั้นระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ใช Man-Hours นอยกวาระบบเสา
 และคานสําเร็จรูป  รอยละ 80 

6.2.5  สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงระยะเวลาในการกอสราง 
 จากตารางที่ 6-11 และแผนภูมิที่ 6-11 เห็นไดวาระยะเวลาผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
ในชวงหมวดงานโครงสรางมีการกอสรางใชระยะเวลาที่นานกวา หมวดงานดานสถาปตยกรรม
ใชระยะเวลาที่นอยกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  และหมวดงานประกอบอาคารมีระยะเวลาที่
คงที่  ซึ่งขั้นตอนการกอสรางที่สามารถลดเวลาในการกอสรางได  คือ 
 1. งานกอฉาบผนัง ซึ่งระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีขอไดเปรียบในการลด 
ระยะเวลาการกอสรางที่สําคัญ  คือ  งานกอฉาบผนัง เพราะผนังไดทําสําเร็จรูปมาจากโรงงาน
เรียบรอยแลว  ทําใหงานกอฉาบเปนประเด็นหลักที่ทําใหระยะเวลาในการกอสรางลดลงถึง      
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45 วัน และเปนการตอบสนองความตองการของผูประกอบการที่มีปญหาในเรื่องระยะเวลาและ
แรงงานในการกอฉาบเปนสําคัญ 
 2. งานฐานรากที่มีระยะเวลาที่แตกตางกัน 2 วัน  เนื่องจากระบบเสาและคานสําเร็จรูป
จะตองทําตอมอในการรับน้ําหนักทําใหระยะเวลาในการกอสราง อยูที่ 7 วัน ในขณะที่ระบบการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปไมตองทําตอมอ  เพราะระบบผนังรับน้ําหนักนั้นผนังจะทํา
การถายแรงลงไปที่ตอมอเลย  ทําใหระยะเวลาการทํางานอยูที่ 5  วัน 
 3. การติดตั้งระบบผนังโดยใชรถเครน  ทําใหลดระยะเวลาในการติดตั้งและลดขั้นตอน
ในการกอสราง   
  
6.3  การวิเคราะหปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนักแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการ 
 
 การวิเคราะหปจจัยและประเด็นการตัดสินใจในการนําระบบสําเร็จรูปมาใช แทนการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจากผูประกอบการ  สามารถสรุปไดดังนี้ 
 1. ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
  ผูประกอบการไดดําเนินการพัฒนาดานธุรกิจอสังหาริมทรัพย   และมี
ประสบการณในการกอสรางที่อยูอาศัยมาเปนเวลากวา 20 ป  การนําระบบการกอสรางระบบ
ผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใชในโครงการนั้นเปนการพัฒนาระบบการกอสรางของโครงการเพื่อ
แกปญหาในการกอสราง   
 2. เหตุผลในการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 

 โดยปญหาในการกอสรางที่สําคัญที่สุด คือ ปญหาดานงานกอฉาบ  ซึ่งการใช
การกอสรางระบบนี้จะชวยใหลดระยะเวลาในการกอสรางและลดปญหาเรื่องแรงงานที่ขาด
แคลนลง และผูประกอบการเห็นวาการกอสรางที่เร็วกวาเดิมจะมีผลดีตอโครงการ คือ จะทําให
โครงการไดรับผลตอบแทนที่เร็วกวา  การความคุมคุณภาพดีข้ึน ลูกคามีความพึงพอใจที่จะ
สามารถยายเขาอยูไดเร็วขึ้น  เปนผลใหโครงการมีการตอบรับจากผูบริโภคคอนขางดี 

 สวนปญหาผูประกอบการมีความกังวลมากที่สุด  คือ  ปญหาในเรื่องของฝมือ
แรงงานในการเก็บผิว  ลําดับรองลงมา คือ ปญหาในเรื่องที่ผูซื้อจะรับระบบการกอสรางระบบ
ผนังรับน้ําหนักได   สวนปญหาสุดทาย คือ การหาผูรับเหมามาทํางานในโครงการประเภท
บานเรือนแถวมีนอยมาก   
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 3. ผลจากการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 
 ผลการนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปมาใช  เปนผลใหลูกคามีความพึงพอใจ

มากที่สุดในแงของการไมมีสวนยื่นในผนังดานใน  ซึ่งทําใหสามารถจัดเฟอรนิเจอรภายในไดมาก
ยิ่งขึ้นและประเด็นที่รองลงมา คือ การกอสรางที่รวดเร็วและมีคุณภาพที่ไดมาตรฐาน ซึ่งทั้ง 2 ขอ
นี้เปนเหตุผลหลักที่ชวยในลูกคา หรือผูบริโภคมีการตัดสินใจไดงายขึ้น 
  แตมีประเด็นที่จําเปนจะตองชี้แจงกับผูบริโภคในเรื่องของขอจํากัดบางประการ
ของการกอสรางระบบนี้  คือ  ไมสามารถตอเติมอาคารได  การเจาะยึดกรอบรูปหรือสวนตกแตง
บนผนังจะตองทําโดยใชสวานเจาะนําและใชตะปูคอนกรีตในการตอกยึด  และไมสามารถ
ปรับเปลี่ยนระบบไฟฟา และสุขาภิบาลในอนาคตได 
 4. ผลหลังจากการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 
  ในสวนของงานหลังการกอสรางผูประกอบการมีความกังวลในเรื่องปญหาของ
การรั่วซึม เปนสําคัญ  ปญหาดังกลาวนี้ยังไมสามารถระบุไดวาจะเกิดขึ้นหรือไม  ซึ่งเปนเรื่องใน
ระยะยาวที่จะตองทําการศึกษาตอไป  
 
6.4 การวิเคราะหผลดานปญหาในการกอสราง 
 
 6.4.1  ปญหาดานแบบกอสรางมีความลาชา  การแกแบบบอยครั้งทําใหผูรับเหมา
ของโครงการตองทํางานหลายครั้ง  เนื่องจากการกอสรางระบบนี้  ผูรับเหมาจะตองไดขอมูล
รายละเอียดที่ครบถวนตามความตองการของลูกคาตั้งแตเร่ิมตน  หากมีการเปลี่ยนแปลงแบบ
เปนผลใหตองทําการออกแบบโครงสรางใหมทั้งหมด เพราะการออกแบบชิ้นสวนผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปนั้น  จะตองทําการออกแบบชิ้นสวนและการรับน้ําหนักของผนังในแตละชิ้นงานที่ไม
เหมือนกัน  แตถาเกิดมีการแกไขผนังบางสวนใหมีการลดหรือการเพิ่ม  ทําใหการออกแบบ
ชิ้นสวนในแตละชิ้นมีการเปลี่ยนแปลงกระทบกันในทุก ๆ สวนของชิ้นงาน  เปนผลใหการวางแผน
งานมีการติดขัดไมเปนไปตามระบบที่ไดวางไว  การแกปญหาสามารถทําไดโดยการสรุปแบบ
ทางสถาปตยกรรมใหเรียบรอยกอนที่จะสงแบบใหกับผูรับเหมาโครงการ เพื่อดําเนินการทําแบบ
โครงสรางตอไป 

  6.4.2  แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนด  เนื่องจากปญหาที่เกิดขึ้นที่เปนผลทําให
แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนดนั้น เกิดจากการขนสงแผนที่มีความผิดพลาด และมีการแตกหัก
เสียหายในบางสวน ทําใหหนางานขาดการทํางานที่มีความตอเนื่อง การแกปญหาในสวนนี้
สามารถทําไดโดยการทําโรงงานหลอ ณ สถานที่ที่ทําการกอสรางเพื่อลดปญหาสําคัญดังที่ได
กลาวมาแลวขางตน  ทั้งนี้ทั้งนั้นจะตองขึ้นอยูกับความสมัครใจของผูประกอบการและทาง
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รูปที่ 6-1  รูปแสดงการกองเก็บแผนชิน้งาน  
    ในปจจุบนั 

รูปที่ 6-2  รูปแสดงอุปกรณการกองเก็บ 
     หนางานทีป่รับปรุงแลว 

ผูรับเหมาโครงการเอง  เนื่องจากการตั้งโรงงานที่สถานที่กอสรางนั้น จะตองมีความพรอมของ
ผูประกอบการในแงของที่ตั้งและการจัดการที่ดี  สวนในแงของผูรับเหมาโครงการจะตองมีความ
พรอมในเรื่องของเครื่องจักร และตนทุนคาดําเนินการในการติดตั้งระบบโรงงานใหมอีกดวย  

6.4.3  ปญหาดานการขาดแคลนฝมือแรงงาน  การขาดแคลนแรงงานในการเก็บผิว
เปนปญหาที่สําคัญมากอยางหนึ่งที่ทําใหงานมีความลาชา  โดยเนื้องานของการเก็บผิวเองนั้น 
เปนงานที่ผูรับเหมาจะตองมาทําการเก็บงานให  แตเนื่องจากเปนระบบการกอสรางที่ใหมมาก
สําหรับผูรับเหมาเอง  จึงไมสามารถหาคนงานเขามารับผิดชอบงานดังกลาวได  การแกปญหา
สามารถทําไดโดยทางโครงการอาจจะพัฒนาผูรับเหมาที่มีหนาที่ทํางานดานสถาปตยกรรม  
ฝกฝนใหเกิดความชํานาญทางดานการเก็บผิว  ผูรับเหมากลุมนี้เปนผูรับเหมาของทางโครงการ
เองและมีความสัมพันธที่ตอเนื่อง  จะทําใหเจาของโครงการสามารถควบคุมทั้งในเรื่องของ
ปญหาหนางาน  การทิ้งงานและความคุมคุณภาพ  รวมไปถึงระยะเวลาในการกอสรางได   

 6.4.4  ปญหาดานการกองเก็บผิดวิธี  การกองเก็บที่ผิดวิธีเปนผลใหเกิด
ความเสียหายตอแผนชิ้นงาน และทําใหหนางานเกิดความลาชา  ในแงของผูรับเหมาโครงการนั้น
จะตองมีวิธีการกองเก็บแผนชิ้นงานที่ถูกตอง  เพื่อใหการทํางานเปนระบบ  สวนในแงของ
ผูประกอบการ  จะตองมีการเตรียมหนางาน  โดยมีสถานที่สําหรับการกองเก็บแผนชิ้นงานให
พรอม เพื่อใหผูรับเหมาสามารถทํางานไดสะดวกยิ่งขึ้น 
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รูปที่ 6-3  รูปแสดงการกองเก็บหนางานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท  จาํกัด  
 
6.4.5 ปญหาการติดต้ังหนางานขาดความแมนยํา การติดตั้งระบบชิ้นสวนผนัง

สําเร็จรูปนั้นเปนการติดตั้งหนางานที่มีความยากลําบากมากงานหนึ่ง  เนื่องจากหลักจากการ
ติดตั้งเสร็จสมบูรณแลวจะไมสามารถแกไขหนางานเฉพาะหนาไดไมเหมือนการกอสรางระบบ
เดิม และระบบเสาและคานสําเร็จรูปที่มีการยืดหยุนสูง  สามารถแกไขไดตลอดเวลา ทําใหการ
ทํางานระบบชิ้นสวนผนังสําเร็จรูปนั้น  จะตองมีความแมนยําและมีความชํานาญสูง  ผูควบคุม
งานจะตองใสใจในทุกขั้นตอนการทํางาน  ซึ่งประเด็นนี้ตองขึ้นอยูกับความสามารถของผูควบคุม
งาน และผูรับเหมาของโครงการเปนหลัก 
 



บทที่  7 
 

สรุปผล  และขอเสนอแนะ 
 

7.1  สรุปผลการศึกษา 
 

การพิจารณาเปรียบเทียบระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับ
น้ําหนักสําเร็จรูป  ของโครงการบานกานดาริมคลอง จ.สมุทรสาคร วามีความเหมาะสมแตกตางกัน
อยางไร ในการนํามาใชในการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถว  โดยมีการเปรียบเทียบกัน
ในดาน  ตนทุนคากอสราง  ระยะเวลาในการกอสราง  กรรมวิธีการกอสราง และปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง โดยวิธีการเฝาสังเกต  จดบันทึก  ถายภาพ และการสัมภาษณ 

จากการวิเคราะหแสดงใหเห็นวา ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น  มี
ความเหมาะสมในการนํามาใชโครงการบานจัดสรรประเภทบานเรือนแถวมากกวาระบบการ
กอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป โดยสามารถสรุปความเหมาะสมของการนําระบบการกอสราง
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป มาใชแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูปไดดังนี้ 
 1.  จากการวิเคราะหตนทุนในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสรางระบบ
เสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบเดิมมา
เปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ได
จําแนกไวดังนี้   
 บานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  
หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  84,372 บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  5.62  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  84,372 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  2.42  

สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  695,268 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  46.09  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลง
เทากับ  598,677 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.13  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  
ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  96,590 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  2.76 
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 สวนการเปรียบเทียบราคาตนทุนในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  พบวาการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคามากกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  181,322.30 บาท 
หรือ เทากับ  274.73 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  3.39 
 ซึ่งในบทที่ 2 เบื้องตนไดมีการนําเสนอวิทยานิพนธที่เกี่ยวของและมีลักษณะที่คลายคลึง
กันของคุณรุงรัตน  ลิ่มทองแทง ซึ่งทําการศึกษาบานเดี่ยวชั้นเดียว  พื้นที่ใชสอยเฉล่ีย 82 ตร.ม.  ใน
โครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธาน ีผลการศึกษาวิจัยพบวา   ตนทุนคากอสราง
แบบบานชั้นเดียวที่กอสรางดวยระบบปกติมีราคาเทากับ 7,431.87 บาทตอตร.ม.  สําหรับตนทุน
คากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  7,587.39 บาทตอตร.ม.  ซึ่ง
ระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักจะมีราคาที่สูงกวาระบบปกติคิดเปนรอยละ  2.10  ดังนั้นจะเห็นได
วาผลการศึกษาวิจัยมีความใกลเคียงกัน  
 2.  จากการวิเคราะหคาแรงงานในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสราง
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบ
เดิมมาเปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง 
ๆ ที่ไดจําแนกไวดังนี้   
 ราคาคาแรงกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  87,861
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  12.38  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมี
ราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  
87,861 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  7.28  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  87,861บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  12.38   สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  
231,458 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.19  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคาแรงงานกอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  319,373 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  26.47 
 สวนการเปรียบเทียบราคาคาแรงงานในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  พบวาการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคาต่ํากวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  231,512.00 บาท 
หรือ เทากับ  350.77 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  20.70 
 



 
 

 

100

 3.  จากการวิเคราะหคาวัสดุในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสรางระบบ
เสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบเดิมมา
เปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ได
จําแนกไวดังนี้   
 ราคาคาวัสดุกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  3,129 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  0.25  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมี
ราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึน
เทากับ  3,129 บาท  หรือคิดเปนรอยละ 0.14 
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  783,129 บาท  หรือคิด
เปนรอยละ  72.72  สวนหมวดงานสถาปตยกรรม ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  
367,220 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.10   และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มขึ้นเทากับ  415,909 บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  18.09 
 สวนการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  
พบวาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคาสูงกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  
349,781.00 บาท หรือ เทากับ  530.00 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  14.79 
 4.  ในดานระยะเวลาในการกอสราง บานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางเร็วกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 24 วัน คิดเปนรอย
ละ 22.85  

 จากกา รศึ กษา วิ ท ย านิ พนธ ที่ เ กี่ ย ว ข อ ง และมี ลั กษณะที่ ค ล า ยคลึ ง กั น ขอ ง                      
คุณรุงรัตน  ลิ่มทองแทง ซึ่งทําการศึกษาบานเดี่ยวชั้นเดียว  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 82 ตร.ม.  ใน
โครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี  ผลการศึกษาวิจัยระยะเวลาในการกอสราง
ระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชระยะเวลาในการกอสราง  32 วัน ระบบปกติใชระยะเวลาในการ
กอสราง 92 วัน  ซึ่งระบบสําเร็จรูปเร็วกวาระบบปกติ 60 วัน  คิดเปนรอยละ  65.22  
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7.2  ประโยชนของการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช
ในโครงการ 
 
 จากผลการศึกษาทําใหผูวิจัยพบวา   การนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปมาใชในโครงการจะสงผลดี โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 
 1.  การกอสรางสามารถทําไดอยางรวดเร็ว  ทําใหไดผลกําไรตอบแทนตอเงินที่ใชในการ
ลงทุนเร็ว  และการตอบรับตอกลุมลูกคาของโครงการดี เนื่องจากสามารถเขาอยูไดเร็วขึ้น 
 2.  คุณภาพของชิ้นงานดี  เนื่องจากเปนการลดปญหาของงานกอฉาบ  และสามารถ
ควบคุมงานไดตั้งแตกรรมวิธีของการผลิต  ไปจนถึงการติดตั้ง 
 3.  สามารถกําหนดแผนงานโครงการไดเปนที่แนนอน  เนื่องจากไมมีผลกระทบอัน
เนื่องมาจากดินฟาอากาศ  ที่เปนปจจัยหลักในการกอสราง 
 4.  หนางานเปนระเบียบเรียบรอย  ไมมีกองวัสดุเหลือทิ้ง  กองทราย  กองหิน ซึ่งเหลานี้
สงผลตอภาพลักษณของโครงการที่สําคัญอยางหนึ่ง 
 5.  พื้นที่ภายในไมมีสวนยื่นของเสา  ทําใหพื้นที่สามารถใชงานไดเต็มที่มากยิ่งขึ้น 
 
 
7.3  ขอดีและขอเสียของการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปมาใชในโครงการ 
 
 จากการวิจัยสามารถสรุปขอดี – ขอเสียของการนําระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสาํเรจ็รูป
มาใชในโครงการ  พรอมทั้งเสนอแนะแนวทางแกไขปญหาที่เกิดจากขอเสียของการนําระบบนี้มาใช  
โดยสรุปไดดังนี้ 
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ตารางที่ 7-1 ตารางเปรียบเทียบขอดี – ขอเสียของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
ขอดีของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ขอเสียของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
1.  กอสรางไดรวดเร็ว 
2.  ควบคุมคุณภาพงานไดงาย 
3.  ชิ้นงานมีความแข็งแรง 
4.  สถานที่กอสราง  สะอาด เรียบรอย ลด
ปญหามลภาวะดานฝุนละออง ของเศษวัสดุ
เหลือหนางาน 
5.  ลดปญหาหนางานของการกอฉาบ 
6.  เพิ่มพื้นที่ภายในบาน  สามารถไดประโยชน
ใชสอยที่มากขึ้น 

1.  ราคาแพง 
2.  ตองใชชางที่มีความชํานาญเฉพาะดาน 
3.  ตองใชความแมนยําในการทํางานสูง 
4.  ตอเตมิอาคารไดยาก 
5.  เกิดปญหาดานผนังเปนตัวนําความรอน 
และ เสียง 
 

 
 จากการศึกษาดานขอเสียของโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  เพื่อใหการกอสราง
ระบบมีการพัฒนายิ่งขึ้น  ผูวิจัยจึงขอนําเสนอแนวทางในการดําเนินการแกไขดังนี้ 

1. ราคาแพง  สามารถแกไขโดย การตั้งโรงงานผลิต ณ สถานที่กอสราง  เพื่อลดตนทุนใน
การขนสงลง ( โดยรวมราคาการติดตั้งโรงงานใหมแลว )  

โดยมูลเหตุนี้สามารถอางอิงไดจากวิทยานิพนธของคุณชาญชัย  ธวัชเกยรติศักดิ์  ที่ได
ทําการศึกษาและเปรียบเทียบระบบหลอ        ณ สถานที่กอสราง กับการหลอที่โรงงานของระบบ
ผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและวิจัย  ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  กรุงเทพมหานคร เปนอาคาร F1 
ขนาดพื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 1,903.5 ตร.ม. ผลการศึกษาพบวา ตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่
ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 4,457.02  บาทตอตร.ม. สวนตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่
ผลิตในโรงงานเทากับ 5,207.16  บาทตอตร.ม. ซึ่งพบวาตนทุนการผลิตที่ผลิตในโรงงานมีราคาที่
สูงกวา   

2. ตองใชชางฝมือที่มีความชํานาญเฉพาะ ( ปญหาของทางผูผลิตที่ขาดชางฝมือในการ
เก็บผิว )  การแกปญหาสามารถทําไดโดยทางโครงการอาจจะพัฒนาผูรับเหมาที่มีหนาที่ทํางาน
ดานสถาปตยกรรม  ฝกฝนใหเกิดความชํานาญทางดานการเก็บผิว  ผูรับเหมากลุมนี้เปนผูรับเหมา
ของทางโครงการเองและมีความสัมพันธที่ตอเนื่อง  จะทําใหเจาของโครงการสามารถควบคุมทั้งใน
เร่ืองของปญหาหนางาน  การทิ้งงานและความคุมคุณภาพ  รวมไปถึงระยะเวลาในการกอสรางได   
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3. ตองใชความแมนยําในการทํางานสูง  แกไขโดย  ผูควบคุมงานจะตองใสใจในทุก

ขั้นตอนการทํางาน  มีการตรวจเช็คหนางานอยางเปนระบบ  ตามขั้นตอนการทํางานที่ถูกตอง  
เพื่อใหเกิดผลที่เปนไปตามความคาดหมาย  และมีการจัดทําระบบตรวจสอบคุณภาพงานในทุก ๆ 
ขั้นตอนของการทํางาน  ตั้งแตการผลิต จนถึงการติดตั้ง 

4. ตอเติมอาคารไดยาก  แกไขโดยจัดทําหนวยงานชางบริการหลังการขาย แกลูกคาของ
โครงการที่ตองการทําการตอเติมในภายหลัง  โดยการชี้แนะแนวทางที่ถูกตองและใหบริการตอเติม
โดยชางผูรับเหมาของทางโครงการ  ที่มีความรูความชํานาญในระบบการกอสรางดังกลาว หรือมี
การเตรียมโครงสรางไวสําหรับการตอเติมในอนาคต ยกตัวอยางเชน การทําโครงสรางพื้น              
( สําหรับโรงจอดรถและลานซักลางดานหลัง )  บนระบบเสาและคานทั้งหมดเต็มพื้นที่ เพื่อใหลูกคา
สามารถตอเติมอาคารไดงายและสะดวกขึ้น โดยไมตองกังวลถึงระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักเดิม 
 5.  เกิดปญหาดานผนังเปนตัวนําความรอน และ เสียง ซึ่งสามารถแกไข  โดยการนําวัตถุที่
เปนฉนวนกันความรอนอาทิเชน ผนังยิปซ่ัมบอรดพรอมโครงเครา เปนตน  มาทําการกรุผิวภายใน 
หรือใชระบบผนังสองชั้นใสวัสดุที่เปนฉนวนกันความรอนตรงกลาง อาทิเชน โฟม ฉนวนไฟเบอร
กลาส เปนตน  ในสวนดานทิศตะวันตกและทิศใต 
 
7.4  ขอเสนอแนะ 
 
 7.4.1  ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 
 สําหรับผูประกอบการที่สนใจจะพัฒนาระบบการกอสรางสําเร็จรูป  จากการวิจัยจะเห็นได
วามีความเหมาะสมที่จะนําเอาระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักดังกลาวมาใชในการกอสราง
บานพักอาศัยประเภทบานเรือนแถว  มากกวาการกอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป โดยมี
ประเด็นที่สําคัญที่ทําใหโครงการประสบความสําเร็จ  นั่นคือ สามารถกอสรางไดอยางรวดเร็ว  
ดังนั้นผูประกอบควรตองมีการดําเนินการดังนี้ 
 1. การจัดทําเอกสารแบบ  เมื่อผูประกอบการมีความตองการที่จะใชระบบการกอสราง
ดังกลาว  จะตองมีการเตรียมการตั้งแตขั้นตอนในดานการจัดทําแบบ  โดยที่แบบทางดาน
สถาปตยกรรมจะตองมีความพรอมสูง ในที่นี้หมายถึงจะตองสรุปรูปแบบของพื้นที่ใชสอย  รูปดาน
อาคาร  ระดับของอาคาร  รวมถึงงานระบบไฟฟาและสุขาภิบาลตาง ๆ ใหครบถวนและสมบูรณ  
เพื่อใหสามารถสงแบบทางสถาปตยกรรมดังกลาวไปใหกับทางผูรับเหมาของโครงการที่มีหนาที่ใน
การผลิตและติดตั้งใหสามารถทํางานไดสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 
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2.การวางแผนงานโครงการ   จะตองมีการจัดลําดับข้ันของงานใหถูกตอง   โดย
ผูประกอบการจะตองทําการศึกษากรรมวิธีการกอสรางระบบดังกลาวใหเขาใจ  แลวทําการ
วางแผนงานรวมกับผูรับเหมาของโครงการ เพื่อใหแผนงานเกิดความคลองตัวในการดําเนินงาน
มากที่สุด   

3. การเตรียมหนางาน เนื่องจากระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเรจ็รูปเปนระบบ
ที่จะตองมีหนางานที่มีความพรอมสูง  เพื่อรองรับช้ินสวนของงานที่จะตองนํามาทําการติดตั้ง  ใน
กรณีที่โรงงานไมไดอยูในสถานที่กอสราง  ทางผูประกอบการจะตองเตรียมลานสําหรับการกองเก็บ  
และถนนของโครงการจะตองมีความพรอมเพื่อใหรถขนสงสามารถเขาออกไดสะดวก  ควรเปนถนน
ซีเมนตที่พื้นเรียบ  เพื่อเปนการปองกันการแตกหักเสียหายระหวางการขนสง  สวนในกรณีที่มี
โรงงานอยู ณ สถานที่กอสรางนั้น  ผูประกอบการจะตองดําเนินการเตรียมพื้นที่สําหรับการกอต้ัง
โรงงานผลิตชิ้นงานที่เหมาะสม  พรอมลานกองเก็บ  ที่สามารถรองรับกําลังการผลิตของผูรับเหมา
ของโครงการไดอีกดวย 

4. จัดอบรมชางฝมือแรงงาน  เพื่อใหเกิดความรูความเขาใจเกี่ยวกับการกอสรางระบบใหม  
ที่ทางโครงการตองการจะเปลี่ยนแปลง  เปนแนวทางเบื้องตนใหชางฝมือของโครงการมีการปรับตัว
ไปตามรูปแบบของโครงการในอนาคต  เพื่อใหชางมีความรูความเขาใจ  เกิดความชํานาญ  และ
งานมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
 5.  ทางดานการยอมรับจากผูบริโภค  ทางผูประกอบการจะตองมีการนําเสนอขอดีของการ
ใชระบบการกอสรางดังกลาว  ใหผูบริโภคไดรับรูและมั่นใจที่จะเปนลูกคาของทางโครงการ  โดย
จัดทําเปนสื่อสงเสริมการขาย  โฆษณา  และจัดอบรมความรูความเขาใจเกี่ยวกับระบบการกอสราง
ดังกลาวใหกับพนักงานทุกทาน  โดยเฉพาะพนักงานสงเสริมการขายที่มีหนาที่พบปะกับลูกคา
โดยตรง  เพื่อเปนพื้นฐานในการนําเสนอการขาย  สรางจุดเดน  และเอกลักษณของโครงการไดอีก
อยางหนึ่ง 
 
 7.4.2  ขอเสนอแนะสําหรับผูผลิตและติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 1.ควรมีการนําเสนอแนวทางในการจัดทําระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ เหมาะสมกับ
ผูประกอบการ  โดยนําเสนอในเรื่องของรูปแบบของการออกแบบที่เหมาะสม  วาลักษณะของพื้นที่
ใชสอยความเปนอยางไร  เพื่อใหแบบกอสรางและการติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปมีประสิทธิภาพสูงสุด 

2. พัฒนาการผลิตใหมีตนทุนที่ต่ํา  ท้ังในเรื่องของการลดความเสียหายของชิ้นงาน  และ
ระยะเวลาในการผลิต  หรือลดวัตถุดิบที่มีตนทุนสูงลง  แตพัฒนาโดยที่มีคุณภาพงานที่เทียบเทา
ระบบเดิม 
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3. ลดแรงงานชางฝมือลงและใชเครื่องจักรในการทํางานมากขึ้น เพื่อใหสามารถควบคุม
คุณภาพของงานไดงายขึ้น 

4. พัฒนาผลิตภัณฑแบบใหมที่สามารถใชทดแทนชิ้นงานอื่น ๆ  ไดมากขึ้น  และพัฒนา
เปนชิ้นงานมาตรฐานเพื่อลดจํานวนชิ้นงานลงใหเหลือนอยรายการ 

 
 7.4.3  ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป 
 1. จากการศึกษาและวิจัยในครั้งนี้  ผูวิจัยมีความเห็นวาควรมีการศึกษาวิจัยเกี่ยวกับเร่ือง
ผลกระทบที่ตามมาหลังจากมีการเขาอยูอาศัย  เชน  หลังจากมีการเขาอยูอาศัยแลวมีปญหา
เกิดขึ้นอยางไร  หรือกอนตัดสินใจเลือกซื้อผูบริโภคมีการรับรูเกี่ยวกับระบบการกอสรางประเภทนี้
อยางไร   หลังเขาอยูอาศัยแลวมีความรูสึกอยางไร   ซึ่ง เปนประโยชนอยางมากสําหรับ
ผูประกอบการเองที่จะไดทราบผลกระทบในภายหลังของการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนัง
รับน้ําหนักสําเร็จรูปนี้ 

2. การวิจัยในเรื่องของการพัฒนาระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ในบานเรือนแถวที่มีจํานวน
ช้ินงานคอนขางมาก  เพื่อหาแนวทางในการลดจํานวนชิ้นสวนลง  เปนการลดปริมาณงานในการ
ติดตั้ง  และยังลดปญหาดานความผิดพลาดในเรื่องการขนสงชิ้นงานดวย 

3. ศึกษาทางดานการจัดการของทั้งโครงการ เพื่อใหทราบถึงรายละเอียดทางดาน การ
จัดซื้อ จัดจาง  การจัดการกองเก็บ  การขนสง และ อ่ืน ๆ เพื่อใหทราบถึงภาพรวมทั้งโครงการได
ละเอียดมากยิ่งขึ้น 



รายการอางอิง 

ภาษาไทย 

 
กันตพล  พงษคุมภัย วิศวกรโครงสราง บริษัท กานดาเดคคอร จํากัด สัมภาษณ 5 กุมภาพันธ  

2549  เวลา  10.00 – 11.00 น. 
ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงานของ

ระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก : กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทร
ประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  กรุงเทพมหานคร .วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2547. 

ตอตระกูล  ยมนาค . ระบบโครงสรางสําหรับชิ้นสวนอาคารสําเร็จรูป ,หนา  4-14. เอกสาร
ประกอบการอบรม  ระบบประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ, จัดโดย
สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศไทย, 2520 . 

ไตรรัตน  จารุทัศน . ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง  ในเขต
 กรุงเทพและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะ
 สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2535 .  
ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมใน
 โครงการบานจัดสรร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะ
 สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545.  
มั่น  ศรีเรือนทอง . ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปในการกอสรางอาคาร , หนา 2-4 . เอกสาร

ประกอบการบรรยายหลักสูตรเทคโนโลยีการบริหารงานกอสราง รุนที่ 3  เร่ือง เจาะลึก
ระบบสําเร็จรูป ,  ดําเนินการโดยกองวิชาการพัฒนาที่อยูอาศัย  ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย  
การเคหะแหงชาติ,  2520 . 

โยธิน  อ่ึงกูล . การประเมินที่อยูอาศัยกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา–คานเหล็ก   
ผนังคอนกรีตมวลเบา : กรณีศึกษา หมูบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี .วิทยานิพนธปริญญา

 มหาบัณฑิต   สาขาวิ ชา เคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณ
 มหาวิทยาลัย, 2545 . 
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รุงรัตน  ลิ่มทองแทง. การเปรียบเทียบกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบสําเร็จรูป กับระบบ
 ปกติ : กรณีศึกษา โครงการซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี . วิทยานิพนธปริญญา
 มหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
 2548. 
 วรสิทธิ์   นุสโต    วิศวกร  บริษัท โพส แอนด พรีคาส  จํากัด สัมภาษณ  10  กุมภาพันธ  2549  

เวลา 10.00 – 11.00 น. 
สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยชิ้นสวนคอนกรีต
 สําเร็จรูประบบเสา–คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุน
 เทียน . วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
 จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 . 
สุขสันต  จันทนวิมล  วิศวกรโครงการ บริษัท กานดาเดคคอร จํากัด สัมภาษณ  28 มกราคม  2549  

เวลา  13.00 – 14.00 น. 
โสภณ  แสงไพโรจน .เอกสารประกอบการอบรม ระบบประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่
 ราชการ  การกอสรางระบบอุตสาหกรรม , สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศ
 ไทย ,2520.  
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ภาคผนวก ก. 
รายละเอียดเกี่ยวกับระบบสําเร็จรูป 

 
1. ขอกาํหนดงานชิ้นสวนคอนกรีตสาํเร็จรูป   
 1.1  ขอกําหนดวัสดุ 
  1.1.1  คอนกรีต  กําลงัอัดประลัยที่อายุ 28 วัน  ไมนอยกวา 280 กก./ตร.ซม.  เมื่อ

ทดสอบดวยแทงตัวอยางมาตรฐานรูปทรงกระบอก  ขนาดเสนผานศูนยกลาง 15 ซม. สูง  
30 ซม.  โดยวธิีการบมช้ืน 

  1.1.2  เหล็กเสริมธรรมดา   
  1.  เหล็กเสริมกลมขนาดเสนผานศูนยกลาง  6-9 มม. ตามมาตรฐาน มอก.20-

2547  ชั้นคุณภาพ SR-24 
 2.  เหล็กเสริมขอออยขนาดเสนผานศูนยกลาง  12-16 มม. ตามมาตรฐาน มอก.
24-2547  ชั้นคุณภาพ SD-40 
 3.  ตระแกรงลวดเหล็กสาํเร็จรูป ( Wire Mesh ) fy = 5,500 กก./ตร.ซม.  ตาม
มาตรฐาน มอก.731-2531 
 1.1.3  เหล็กแผนและเหลก็รูปพรรณ  ตามมาตรฐาน มอก.116-2527 

  1.1.4  ลวดเชื่อม   
  1.  ลวดเชื่อมชนิด  E60  สําหรับงานเชื่อมเหล็กเสน  ติดกับเหลก็แผน , เหล็ก

รูปพรรณ 
 2.  ลวดเชื่อมชนิด  E60  สําหรับงานเชื่อมเหล็กแผน , เหล็กรูปพรรณ 
ติดกับเหล็กแผน , เหล็กรูปพรรณ 

 1.2  คาความคลาดเคลื่อนที่ยอมใหของชิ้นสวนคอนกรีตสาํเร็จรูป 
 

ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรปู 
 ความยาว     +   4 มม. 

  ความกวาง     +   4 มม. 
  เสนทะแยงมุม     +   4 มม. 
  ความหนา     +   3 มม. 
  การบิด      +   3 มม. 
  การแอนตัว     +   L/360 
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งานติดต้ัง 
 ระนาบของชิ้นสวน    +   5 มม. 

  ระดับของชิ้นสวน    +   5 มม. 
  ความกวางของรอยตอช้ินสวน   +   5 มม. 
 
2. ขั้นตอนการทําชิน้สวนคอนกรีตสําเร็จรูป   
 2.1  จัดทําแบบ Shop Drawing 
  2.1.1  จัดทําแบบ Shop Drawing โดยใหสอดคลองกับแบบสถาปตยกรรม  แบบ

วิศวโครงสราง และวิศวกรรมระบบตาง ๆ 
 2.1.2  กําหนดขนาด  รูปราง  และลกัษณะผิวของแผนชิน้สวนสําเร็จรูป 

  2.1.3  คํานวณออกแบบแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป  เพื่อรับแรงกระทาํตาง ๆ ที่เกิดขึ้น  
และใหสอดคลองกับสภาวะการใชงาน 
 2.1.4  จัดทําแบบรายละเอียดและตําแหนงของ 

  1.  แบบรายละเอียดและตําแหนงของเพลทฝงพื้น – คานโครงสราง 
 2.  แบบรายละเอียดและตําแหนงของแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูป  การเสริมเหล็ก  และ
เพลทฝงแผนชิน้สวนสําเร็จรูป 
 3.  แบบรายละเอียดรอยตอระหวางแผนชิน้สวนสําเร็จรูปกับโครงสรางพืน้ – คาน 
 4.  แบบรูปดานอาคารแสดงแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป 

 2.2  จัดทําแบบหลอคอนกรีต 
 แบบหลอคอนกรีตประกอบขึ้นจากเหล็กแผน  และเหลก็รูปพรรณที่ไดรับการคํานวณ
ออกแบบใหมคีวามแข็งแรงเพียงพอสําหรบัการรับแรงสั่นสะเทือนและรับน้ําหนักคอนกรีตขณะทาํ
การเทคอนกรตี  รวมทั้งทําการตรวจสอบขนาดและคาการแอนตัว ( Deflection )  ของแบบหลอ
คอนกรีตอยางละเอียด  เพื่อห้ําไดชิ้นสวนแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูปที่มีผิวเรยีบสวยงาม  ไดมาตรฐาน
ตามทีก่ําหนด 
 2.3  ตรวจสอบขอบเขตพื้น – คานที่กอสรางจริง  แผนเหล็กทีฝ่งไวและปรบัแกไข 
Shop Drawing แผนชิ้นสวนสําเร็จรูป 
  2.3.1  ตรวจสอบขอบเขตและโครงสรางพืน้ – คาน  เสาบริเวณทีท่ําการติดตั้งแผน

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  และแจงตอผูที่เกี่ยวของเพื่อทาํการแกไขในสวนที่เปนปญหาตอการติดตั้ง
แผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป 
 2.3.2  ตรวจสอบคาความสงูระหวางชั้น  ระดับพื้นโครงสราง  และระดับพื้นหลัง
การเท Topping 
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  2.3.3  ตรวจสอบตําแหนงและคาระดับของแผนเหล็กที่ฝงไวในพื้นคอนกรีต 
 2.3.4  แกไขแบบ Shop Drawing เพื่อใชหลอและติดตั้งแผนชิน้สวน 

  2.3.5  ปรับแกตําแหนง และคาระดับของแผนเหลก็ทีห่นางานในกรณทีี่ไมสามารถ
ปรับ แกไขแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูปได 
 2.4  หลอแผนชิ้นสวนสําเร็จรูปตามแบบ Shop Drawing 
 ชิ้นสวนสําเร็จรูป ผลิตเปนแผนชิ้นสวนหลอดวยคอนกรตีเสริมเหล็กเสนหรือตะแกรงลวด
เหล็กสาํเร็จรูป ( Wire Mesh )  เพื่อใหสามารถทาํการถอดแบบหลอและนําไปติดตั้งไดโดยรวดเร็ว  
ชิ้นสวนสําเร็จรูปจึงมีความแข็งแรงทนทาน  และไมมีรอยแตกราว  ดงัทีพ่บเหน็ในงานกอสรางทั่วไป 
ขั้นตอนการหลอแผนชิ้นสวนสําเร็จรปู 
 1.  กําหนดแผนงานหลอใหสอดคลองกับแบบหลอและแผนงานโครงการ 

2.  ปรับขนาดแบบหลอตามขนาดแผนชิน้สวนสาํเร็จรูปที่ทาํการหลอ 
 3.  วางเหลก็เสน ตระแกรงลวดเหล็ก และติดตั้งเพลทฝงแผนชิน้สวนตามแบบ Shop 
Drawing ที่ไดปรับแกไขใหสอดคลองกับการกอสรางจรงิแลว 

4.  ตรวจสอบความถกูตองของรูปราง  ขนาดความกวาง ยาว เสนทแยงมุม  ความหนา  การ
เสริมเหล็ก  หยูกแผน  ชนิดและตําแหนงของเพลทฝงชิน้สวน  รวมทัง้รายละเอยีดพิเศษอ่ืน ๆ 
 5.  เทคอนกรีต 

6.  ปาดแตงระดับผิวแผน  และตกแตงผิวหนาของแผนชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 7.  ภายหลงัคอนกรีตมีกาํลงัอัดเพียงพอจงึยกแผนชิ้นสวนออกจากแบบหลอไปพักบนโตะ
รองแผนและตกแตงแผนชิน้สวนสาํเร็จรูปใหเรียบรอย  โดยพึงระวังการแอนตัวของแผนชิ้นสวน
สําเร็จรูป  เนื่องจากตําแหนงจุดรองแผนและคอนกรีตมีอายุนอย 

8.  ยกยายแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูปจากโรองแผนไปกองเกบ็ยังลานสตอก  เพื่อรอการขนสงไป
ยังหนวยงานตอไป 
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ภาคผนวก ข. 
รายละเอียดราคาในการกอสราง 
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 

1 งานเข็ม CPM
1. เสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 39 ตน 3,036.00         118,404.00     605.00             23,595.00       3,641.00           141,999.00        
2. เสาเข็ม I-0.18X0.18X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 13 ตน 2,178.00         28,314.00       546.00             7,098.00         2,724.00           35,412.00          

รวมงานเข็ม CPM 146,718.00    30,693.00     177,411.00      

2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน
คาน,พ้ืนหองนํ้า และบันไดสําเร็จรูป 6 ยูนิต 130,000.00     780,000.00     130,000.00      780,000.00        
งานเทพ้ืน 660 ตร.ม. 370.00             244,200.00     370.00              244,200.00        

รวมงานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน 780,000.00    244,200.00    1,024,200.00    

3 พ้ืนที่จอดรถ หนา 15 cm.
คอนกรีต  210 ksc ( cube ) 12.9 ลบ.ม. 1,650.00         21,285.00         350.00             4,515.00         2,000.00           25,800.00          
ทรายหยาบรองพ้ืน 12 ลบ.ม. 350.00             4,200.00           300.00             3,600.00         650.00              7,800.00             
เหล็กไวทเมท 4 mm. # 0.20 m. 90 ลบ.ม. 25.00               2,250.00           5.00                 450.00             30.00                2,700.00             

รวมงานพื้นที่จอดรถ 27,735.00      8,565.00       36,300.00        

4 เทครีบ คสล. 90.00         เมตร 150.00         13,500.00      200.00         18,000.00     350.00          31,500.00        

5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม
C-100X50X20X2.3 มม. 248 เสน 420.00             104,160.00      420.00              104,160.00        
เหล็กกลอง 2"X4" 6 เสน 750.00             4,500.00           750.00              4,500.00             
เหล็กรางนํ้า 100 2 เสน 1,750.00         3,500.00           1,750.00           3,500.00             
คาแรงหลังคาพรอมสีกันสนิม 650.00       ตร.ม. 65.00               42,250.00       65.00                42,250.00          

รวมงานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160.00     42,250.00     154,410.00      

6 งานผนัง
EPOXY  ( กาวคอนกรีต ) ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,000.00         6,000.00           1,000.00           6,000.00             
กออิฐมอญหนา 0.10 เมตร 1,417.33    ตร.ม. 135.00             191,339.55      55.00               77,953.15       190.00              269,292.70        
ฉาบปูนเรียบ 2,540.00    ตร.ม. 70.00               177,800.00      55.00               139,700.00     125.00              317,500.00        
กออิฐบล็อคใตหลังคากั้นระหวางหอง 58.00         ตร.ม. 90.00               5,220.00           55.00               3,190.00         145.00              8,410.00             
เสาเอ็นและทับหลัง 1,024.00    เมตร 35.00               35,840.00         30.00               30,720.00       65.00                66,560.00          
จับเฟยม 1,110.00    เมตร 10.00               11,100.00         12.00               13,320.00       22.00                24,420.00          
เคารเตอรหองนํ้า ( เหมา ) 6 ยูนิต -                    7,000.00         -                    7,000.00             

รวมงานผนัง 427,299.55     271,883.15    699,182.70      

7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง 6 ยูนิต 200.00             1,200.00         200.00              1,200.00             

8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ 6 ยูนิต 350.00             2,100.00         350.00              2,100.00             

9 กําจัดปลวก 6 ยูนิต 500.00         3,000.00       3,000.00         

10 งานเชิงชาย
ไม 2"X4" ใสปลายจันทัน 60 เมตร 100.00             6,000.00           100.00              6,000.00             
เชิงชาย + ปดเชิงชาย 250 เมตร 40.00               10,000.00         50.00               12,500.00       90.00                22,500.00          

รวมงานเชิงชาย 16,000.00      12,500.00     28,500.00        

11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 88 ตร.ม. 180.00         15,840.00      130.00         11,440.00     310.00          27,280.00        

หมวดงานสถาปตย
343,708.00              1,423,821.00              

หมวดงานโครงสราง

รวมราคางานโครงสราง 1,080,113.00                           

QTY. UNIT
MATERIAL COST

DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
12 วัสดุมุงหลังคา

กระเบื้องหลังคา ตราเพชร 7,200 แผน 8.30                 59,760.00       8.30                  59,760.00          
ครอบสันโคง 210 แผน 18.56               3,897.60         18.56                3,897.60             
ครอบ 2 ทาง 1 แผน 25.06               25.06               25.06                25.06                  
ครอบสันหางมน 2 แผน 25.31               50.62               25.31                50.62                  
ครอบขาง 350 แผน 18.58               6,503.00         18.58                6,503.00             
ครอบขางปดชาย 30 แผน 24.96               748.80             24.96                748.80                
ครอบสันปดจ่ัว 10 แผน 25.31               253.10             25.31                253.10                
แผนปดรอยตอ 15 แผน 280.00             4,200.00         280.00              4,200.00             
คาแรงมุงหลังคารวมรางนํ้า 1 เหมา -                   35,225.00       35,225.00       35,225.00         35,225.00          
แป C-PAC 295 เสน 117.00             34,515.00       117.00              34,515.00          
คาแรงติดแป 650 ตร.ม. -                   25.00               16,250.00       25.00                16,250.00          

รวมงานวัสดุมุงหลังคา 109,953.18     51,475.00       161,428.18        

13 งานวัสดุปูพ้ืนและผนัง
พ้ืนเฉลียงหนาบาน 20 ตร.ม. 70.00               1,400.00         80.00               1,600.00         150.00              3,000.00             
พ้ืนหองรับแขก - อาหาร 150 ตร.ม. 70.00               10,500.00       80.00               12,000.00       150.00              22,500.00          
พ้ืนหองนอน 4 56 ตร.ม. 70.00               3,920.00         80.00               4,480.00         150.00              8,400.00             
พ้ืนหองครัว 54 ตร.ม. 70.00               3,780.00         80.00               4,320.00         150.00              8,100.00             
พ้ืนหองนํ้าลาง 21 ตร.ม. 70.00               1,470.00         80.00               1,680.00         150.00              3,150.00             
พ้ืนหองนํ้าบน 31 ตร.ม. 70.00               2,170.00         80.00               2,480.00         150.00              4,650.00             
พ้ืนครัวนอก 34 ตร.ม. 70.00               2,380.00         80.00               2,720.00         150.00              5,100.00             
พ้ืนหองนอนและโถงบันได 300 ตร.ม. 70.00               21,000.00       80.00               24,000.00       150.00              45,000.00          
พ้ืนระเบียงบน 18 ตร.ม. 70.00               1,260.00         80.00               1,440.00         150.00              2,700.00             
ผนังหองนํ้า 308 ตร.ม. 70.00               21,560.00       120.00             36,960.00       190.00              58,520.00          
หองเก็บของพ้ืนขัดมัน 30 ตร.ม. 40.00               1,200.00         40.00           1,200.00         80.00                2,400.00             

รวมงานวัสดุปูพ้ืนและผนัง 70,640.00     92,880.00     163,520.00      

14 วัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได
ลูกนอน 1 1/2"X10"X1.00 m. 72 ทอน 220.00             15,840.00       -                   220.00              15,840.00          
ลูกกรง 2"X2" 72 ตัว 120.00             8,640.00         -                   120.00              8,640.00             
ราวบันไดไม  1"X5"X2 m. 6 ทอน 170.00             1,020.00         -                   170.00              1,020.00             
ราวบันไดไม  2"X4"X3 m. 6 ทอน 330.00             1,980.00         -                   330.00              1,980.00             
ไมพ้ืนเขาลิ้น 1"X4" 190 เมตร 53.00               10,070.00       -                   53.00                10,070.00          
บัวเชิงผนัง 506 เมตร 30.00               15,180.00       25.00               12,650.00       55.00                27,830.00          
คาติดต้ัง 6 ยูนิต -                   1,500.00         9,000.00         1,500.00           9,000.00             

รวมงานวัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได 52,730.00     21,650.00     74,380.00        

15 งานฝาเพดานและยิปซ่ัม
ภายในยิปซ่ัมบอรด ฉาบเรียบ ( เหมา ) 573 ตร.ม. 145.00             83,085.00       50.00               28,650.00       195.00              111,735.00        
ยิปซ่ัมบอรดกันช้ืน ฉาบเรียบ ( เหมา ) 53 ตร.ม. 170.00             9,010.00         50.00               2,650.00         220.00              11,660.00          
ฝายกหลุม ( เหมา ) 6 หลุม -                   500.00             3,000.00         500.00              3,000.00             

รวมงานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095.00     34,300.00     126,395.00      

16 ฝาชายคากระเบ้ืองแผนเรียบ โครงซีลายน 220 ตร.ม. 150.00         33,000.00     80.00           17,600.00     230.00          50,600.00        

17 งานประตู - หนาตาง
D1  ประตูหนา ( วงกบ ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00         150.00             900.00             1,550.00           9,300.00             
D2  ประตูระเบียงบนไม ( วงกบ ) 6 ชุด 480.00             2,880.00         80.00               480.00             560.00              3,360.00             
D3  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนอน) (วงกบ) 24 ชุด 480.00             11,520.00       80.00               1,920.00         560.00              13,440.00          
D4  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนํ้า) (วงกบ) 18 ชุด 690.00             12,420.00       170.00             3,060.00         860.00              15,480.00          
D5  ประตูหองเก็บของ ( วงกบ ) 6 ชุด 490.00             2,940.00         70.00               420.00             560.00              3,360.00             

38,160.00       6,780.00         44,940.00          

D1  ประตูหนา ( บาน ) 6 ชุด 870.00             5,220.00         150.00             900.00             1,020.00           6,120.00             
D2  ประตูระเบียงบนไม ( บาน ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00         130.00             780.00             1,530.00           9,180.00             
D3  ประตูไม (หองนอน) (บาน) 24 ชุด 580.00             13,920.00       130.00             3,120.00         710.00              17,040.00          
D5  ประตูหองเก็บของ ( บาน ) 6 ชุด 540.00             3,240.00         100.00             600.00             640.00              3,840.00             

30,780.00       5,400.00         36,180.00          

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COSTQTY. UNIT
MATERIAL COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
W1  อลูมิเนียม 16 ชุด 2,800.00         44,800.00       2,800.00           44,800.00          
W2  อลูมิเนียม 2 ชุด 4,000.00         8,000.00         4,000.00           8,000.00             
W3  อลูมิเนียม 12 ชุด 2,000.00         24,000.00       2,000.00           24,000.00          
W4  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          
W5  อลูมิเนียม 6 ชุด 1,000.00         6,000.00         1,000.00           6,000.00             
W6  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          
W1'  อลูมิเนียม 4 ชุด 2,000.00         8,000.00         2,000.00           8,000.00             
W2'  อลูมิเนียม 2 ชุด 2,000.00         4,000.00         2,000.00           4,000.00             
W3'  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          

130,800.00     130,800.00        

รวมงานประตู - หนาตาง 199,740.00    -               -              12,180.00     -               211,920.00      

18 งานทาสี
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองกลาง 4 ยูนิต 15,000.00       60,000.00       15,000.00         60,000.00          
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองริม 2 ยูนิต 18,000.00       36,000.00       18,000.00         36,000.00          

รวมงานทาสี 96,000.00       96,000.00          

19 ราวระเบียงหนา ( เหมา ) 6 ยูนิต 6,400.00         -                    6,400.00             

20 งานเคลียรบริเวณ 6 ยูนิต 500.00             3,000.00         500.00              3,000.00             

21 น่ังราน ( เหมา ) 6 หลัง 1 ยูนิต 2,000.00         -                    2,000.00             

22 งานระบบไฟฟา
   สายรอยทอ  ติดต้ังปลั๊ก - สวิทซ สายเมน 6 ยูนิต 17,000.00       102,000.00     17,000.00         102,000.00        
   ติดแผงเมนและดวงโคม
   แผงเมนควบคุม 6 ชุด 1,290.00         7,740.00         1,290.00           7,740.00             
   โคมไฟ และปลั๊ก - สวิทช 6 ยูนิต 14,000.00       84,000.00       14,000.00         84,000.00          

รวมงานระบบไฟฟา 91,740.00       102,000.00     193,740.00        

23 งานสุขภัณฑ
โถสวมช้ันลาง - บน 12 ชุด
อางลางหนาชนิดฝงเคารเตอร 12 ชุด
ท่ีใสสบู 12 ชุด 2,275.00         27,300.00       2,275.00           27,300.00          
ท่ีใสกระดาษชําระ 12 ชุด -                    -                      
ราวแขวนผา 12 ชุด -                    -                      
สะดือโซอางลางหนา 12 ชุด 75.00               900.00             75.00                900.00                
สายชําระ 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
กระจกเงาเล็ก 10 ชุด 350.00             3,500.00         350.00              3,500.00             
กระจกเงาใหญ 2 ชุด 543.00             1,086.00         543.00              1,086.00             
ทอนํ้าท้ิงอางลางหนา พรอมทอแปป 12 ชุด 110.00             1,320.00         110.00              1,320.00             
กอกอางลางหนา 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
สายนํ้าดีอางลางหนา 12 ชุด 26.00               312.00             26.00                312.00                
Stop Valve ฝกบัวอาบนํ้า 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
ฝกบัวอาบนํ้า  ลาง 6 ชุด 160.00             960.00             160.00              960.00                
ฝกบัวอายนํ้า  บน 6 ชุด 180.00             1,080.00         180.00              1,080.00             
บานสไลสหองอาบนํ้า 2 ชุด 6,490.00         12,980.00       6,490.00           12,980.00          
ตะแกรงนํ้าท้ิงแบบดักกลิ่น 24 ชุด 65.00               1,560.00         65.00                1,560.00             
รังผึ้ง 12 ชุด 8.00                 96.00               8.00                  96.00                  

รวมงานสุขภัณฑ 56,854.00     56,854.00          

1,656,905.88              
หมวดงานประกอบอาคารและอ่ืน ๆ

639,608.15              รวมราคางานสถาปตย 1,017,297.73                           

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST



120

COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
24 งานประปาอ่ืน ๆ 

งานระบบประปาและติดต้ังสุขภัณฑ 6 ยูนิต 9,000.00         54,000.00       3,500.00         21,000.00       12,500.00         75,000.00          
เข็มวางถังบําบัด ยาว 2 ม. ยูนิตละ 4 ตน 24 ตน 104.00             2,496.00         -                   104.00              2,496.00             
งานวางถังบําบัด ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,200.00         7,200.00         1,200.00           7,200.00             
งานวางระบบระบายนํ้า ( เหมา 6 หลัง ) 1 ยูนิต 4,800.00         -                    4,800.00             

รวมงานอ่ืน ๆ คงเหลือ 56,496.00       33,000.00       89,496.00          

2,302,500.73                           
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,219.75                                                                                                                       

รวมราคาคากาอสรางทั้งหมด 1,118,316.15           3,420,816.88              
135,000.00              340,090.00                

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

รวมราคางานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 205,090.00                              

SKELETON STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 

1 งานเข็ม CPM
1. เสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 39 ตน 3,036.00         118,404.00        605.00             23,595.00       3,641.00           141,999.00              
2. เสาเข็ม I-0.18X0.18X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 13 ตน 2,178.00         28,314.00          546.00             7,098.00         2,724.00           35,412.00                

รวมงานเข็ม CPM 146,718.00      30,693.00     177,411.00          

2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน
คาน,พ้ืนหองนํ้า และบันไดสําเร็จรูป 6 ยูนิต 260,000.00     1,560,000.00     260,000.00       1,560,000.00           
งานเทพ้ืน 660 ตร.ม. 370.00             244,200.00     370.00               244,200.00              

รวมงานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน 1,560,000.00    244,200.00    1,804,200.00        

3 พ้ืนที่จอดรถ หนา 15 cm.
คอนกรีต  210 ksc ( cube ) 12.9 ลบ.ม. 1,650.00         21,285.00          350.00             4,515.00         2,000.00           25,800.00                
ทรายหยาบรองพ้ืน 12 ลบ.ม. 350.00             4,200.00            300.00             3,600.00         650.00               7,800.00                   
เหล็กไวทเมท 4 mm. # 0.20 m. 90 ลบ.ม. 25.00               2,250.00            5.00                 450.00             30.00                 2,700.00                   

รวมงานพื้นที่จอดรถ 27,735.00       8,565.00       36,300.00            

4 เทครีบ คสล. 90.00         เมตร 150.00         13,500.00       200.00         18,000.00     350.00           31,500.00            

5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม
C-100X50X20X2.3 มม. 248 เสน 420.00             104,160.00       420.00               104,160.00              
เหล็กกลอง 2"X4" 6 เสน 750.00             4,500.00            750.00               4,500.00                   
เหล็กรางนํ้า 100 2 เสน 1,750.00         3,500.00            1,750.00           3,500.00                   
คาแรงหลังคาพรอมสีกันสนิม 650.00       ตร.ม. 65.00               42,250.00       65.00                 42,250.00                

รวมงานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160.00     42,250.00     154,410.00          

6 งานผนัง
EPOXY  ( กาวคอนกรีต ) ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,000.00         1,000.00            1,000.00           1,000.00                   
กออิฐมอญหนา 0.10 เมตร 230.00       ตร.ม. 135.00             31,050.00          65.00               14,950.00       200.00               46,000.00                
ฉาบปูนเรียบ 250.00       ตร.ม. 70.00               17,500.00          60.00               15,000.00       130.00               32,500.00                
กออิฐบล็อคใตหลังคากั้นระหวางหอง 77.00         ตร.ม. 90.00               6,930.00            55.00               4,235.00         145.00               11,165.00                
เสาเอ็นและทับหลัง
จับเฟยม 360.00       เมตร 10.00               3,600.00            15.00               5,400.00         25.00                 9,000.00                   
เคารเตอรหองนํ้า ( เหมา ) 6 ยูนิต -                     7,000.00         -                     7,000.00                   

รวมงานผนัง 60,080.00       46,585.00     106,665.00          

7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง 6 ยูนิต 200.00             1,200.00         200.00               1,200.00                   

8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ 6 ยูนิต 350.00             2,100.00         350.00               2,100.00                   

9 กําจัดปลวก 6 ยูนิต 500.00         3,000.00       3,000.00             

10 งานเชิงชาย
ไม 2"X4" ใสปลายจันทัน 60 เมตร 100.00             6,000.00            100.00               6,000.00                   
เชิงชาย + ปดเชิงชาย 250 เมตร 40.00               10,000.00          50.00               12,500.00       90.00                 22,500.00                

รวมงานเชิงชาย 16,000.00       12,500.00     28,500.00            

11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 88 ตร.ม. 180.00         15,840.00       130.00         11,440.00     310.00           27,280.00            

343,708.00              2,203,821.00                 
หมวดงานสถาปตย

1,860,113.00                              

TOTAL  UNIT  
COST TOTAL  ITEM  COST

หมวดงานโครงสราง

รวมราคางานโครงสราง

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST

PREFABRICATION  STRUCTURE

ITEM DESCRIPTION

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
12 วัสดุมุงหลังคา

กระเบื้องหลังคา ตราเพชร 7,200 แผน 8.30                 59,760.00          8.30                   59,760.00                
ครอบสันโคง 210 แผน 18.56               3,897.60             18.56                 3,897.60                   
ครอบ 2 ทาง 1 แผน 25.06               25.06                  25.06                 25.06                        
ครอบสันหางมน 2 แผน 25.31               50.62                  25.31                 50.62                        
ครอบขาง 350 แผน 18.58               6,503.00             18.58                 6,503.00                   
ครอบขางปดชาย 30 แผน 24.96               748.80                24.96                 748.80                      
ครอบสันปดจ่ัว 10 แผน 25.31               253.10                25.31                 253.10                      
แผนปดรอยตอ 15 แผน 280.00             4,200.00             280.00               4,200.00                   
คาแรงมุงหลังคารวมรางนํ้า 1 เหมา -                      35,225.00       35,225.00       35,225.00         35,225.00                
แป C-PAC 295 เสน 117.00             34,515.00          117.00               34,515.00                
คาแรงติดแป 650 ตร.ม. -                      25.00               16,250.00       25.00                 16,250.00                

รวมงานวัสดุมุงหลังคา 109,953.18        51,475.00       161,428.18              

13 งานวัสดุปูพ้ืนและผนัง
พ้ืนเฉลียงหนาบาน 20 ตร.ม. 70.00               1,400.00             80.00               1,600.00         150.00               3,000.00                   
พ้ืนหองรับแขก - อาหาร 150 ตร.ม. 70.00               10,500.00          80.00               12,000.00       150.00               22,500.00                
พ้ืนหองนอน 4 56 ตร.ม. 70.00               3,920.00             80.00               4,480.00         150.00               8,400.00                   
พ้ืนหองครัว 54 ตร.ม. 70.00               3,780.00             80.00               4,320.00         150.00               8,100.00                   
พ้ืนหองนํ้าลาง 21 ตร.ม. 70.00               1,470.00             80.00               1,680.00         150.00               3,150.00                   
พ้ืนหองนํ้าบน 31 ตร.ม. 70.00               2,170.00             80.00               2,480.00         150.00               4,650.00                   
พ้ืนครัวนอก 34 ตร.ม. 70.00               2,380.00             80.00               2,720.00         150.00               5,100.00                   
พ้ืนหองนอนและโถงบันได 300 ตร.ม. 70.00               21,000.00          80.00               24,000.00       150.00               45,000.00                
พ้ืนระเบียงบน 18 ตร.ม. 70.00               1,260.00             80.00               1,440.00         150.00               2,700.00                   
ผนังหองนํ้า 308 ตร.ม. 70.00               21,560.00          100.00             30,800.00       170.00               52,360.00                
หองเก็บของพ้ืนขัดมัน 30 ตร.ม. 40.00               1,200.00             40.00           1,200.00         80.00                 2,400.00                   

รวมงานวัสดุปูพ้ืนและผนัง 70,640.00        86,720.00     157,360.00          

14 วัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได
ลูกนอน 1 1/2"X10"X1.00 m. 72 ทอน 220.00             15,840.00          -                   220.00               15,840.00                
ลูกกรง 2"X2" 72 ตัว 120.00             8,640.00             -                   120.00               8,640.00                   
ราวบันไดไม  1"X5"X2 m. 6 ทอน 170.00             1,020.00             -                   170.00               1,020.00                   
ราวบันไดไม  2"X4"X3 m. 6 ทอน 330.00             1,980.00             -                   330.00               1,980.00                   
ไมพ้ืนเขาลิ้น 1"X4" 190 เมตร 53.00               10,070.00          -                   53.00                 10,070.00                
บัวเชิงผนัง 506 เมตร 30.00               15,180.00          25.00               12,650.00       55.00                 27,830.00                
คาติดต้ัง 6 ยูนิต -                      1,500.00         9,000.00         1,500.00           9,000.00                   

รวมงานวัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได 52,730.00        21,650.00     74,380.00            

15 งานฝาเพดานและยิปซ่ัม
ภายในยิปซ่ัมบอรด ฉาบเรียบ ( เหมา ) 573 ตร.ม. 145.00             83,085.00          50.00               28,650.00       195.00               111,735.00              
ยิปซ่ัมบอรดกันช้ืน ฉาบเรียบ ( เหมา ) 53 ตร.ม. 170.00             9,010.00             50.00               2,650.00         220.00               11,660.00                
ฝายกหลุม ( เหมา ) 6 หลุม -                      500.00             3,000.00         500.00               3,000.00                   

รวมงานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095.00        34,300.00     126,395.00          

16 ฝาชายคากระเบ้ืองแผนเรียบ โครงซีลายน 220 ตร.ม. 150.00         33,000.00        80.00           17,600.00     230.00           50,600.00            

17 งานประตู - หนาตาง
D1  ประตูหนา ( วงกบ ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00             150.00             900.00             1,550.00           9,300.00                   
D2  ประตูระเบียงบนไม ( วงกบ ) 6 ชุด 480.00             2,880.00             80.00               480.00             560.00               3,360.00                   
D3  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนอน) (วงกบ) 24 ชุด 480.00             11,520.00          80.00               1,920.00         560.00               13,440.00                
D4  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนํ้า) (วงกบ) 18 ชุด 690.00             12,420.00          170.00             3,060.00         860.00               15,480.00                
D5  ประตูหองเก็บของ ( วงกบ ) 6 ชุด 490.00             2,940.00             70.00               420.00             560.00               3,360.00                   

38,160.00          6,780.00         44,940.00                

D1  ประตูหนา ( บาน ) 6 ชุด 870.00             5,220.00             150.00             900.00             1,020.00           6,120.00                   
D2  ประตูระเบียงบนไม ( บาน ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00             130.00             780.00             1,530.00           9,180.00                   
D3  ประตูไม (หองนอน) (บาน) 24 ชุด 580.00             13,920.00          130.00             3,120.00         710.00               17,040.00                
D5  ประตูหองเก็บของ ( บาน ) 6 ชุด 540.00             3,240.00             100.00             600.00             640.00               3,840.00                   

30,780.00          5,400.00         36,180.00                

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST TOTAL  ITEM  COSTQTY. UNIT
MATERIAL COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
W1  อลูมิเนียม 16 ชุด 2,800.00         44,800.00          2,800.00           44,800.00                
W2  อลูมิเนียม 2 ชุด 4,000.00         8,000.00             4,000.00           8,000.00                   
W3  อลูมิเนียม 12 ชุด 2,000.00         24,000.00          2,000.00           24,000.00                
W4  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                
W5  อลูมิเนียม 6 ชุด 1,000.00         6,000.00             1,000.00           6,000.00                   
W6  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                
W1'  อลูมิเนียม 4 ชุด 2,000.00         8,000.00             2,000.00           8,000.00                   
W2'  อลูมิเนียม 2 ชุด 2,000.00         4,000.00             2,000.00           4,000.00                   
W3'  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                

130,800.00        130,800.00              

รวมงานประตู - หนาตาง 199,740.00      -               -              12,180.00     -               211,920.00          

18 งานทาสี
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองกลาง 4 ยูนิต 15,000.00       60,000.00       15,000.00         60,000.00                
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองริม 2 ยูนิต 18,000.00       36,000.00       18,000.00         36,000.00                

รวมงานทาสี 96,000.00       96,000.00                

19 ราวระเบียงหนา ( เหมา ) 6 ยูนิต 6,400.00         -                     6,400.00                   

20 งานเคลียรบริเวณ 6 ยูนิต 500.00             3,000.00         500.00               3,000.00                   

21 น่ังราน ( เหมา ) 6 หลัง 1 ยูนิต 2,000.00         -                     2,000.00                   

22 งานระบบไฟฟา
   สายรอยทอ  ติดต้ังปลั๊ก - สวิทซ สายเมน 6 ยูนิต 17,000.00       102,000.00     17,000.00         102,000.00              
   ติดแผงเมนและดวงโคม
   แผงเมนควบคุม 6 ชุด 1,290.00         7,740.00             1,290.00           7,740.00                   
   โคมไฟ และปลั๊ก - สวิทช 6 ยูนิต 14,000.00       84,000.00          14,000.00         84,000.00                

รวมงานระบบไฟฟา 91,740.00          102,000.00     193,740.00              

23 งานสุขภัณฑ
โถสวมช้ันลาง - บน 12 ชุด
อางลางหนาชนิดฝงเคารเตอร 12 ชุด
ท่ีใสสบู 12 ชุด 2,275.00         27,300.00          2,275.00           27,300.00                
ท่ีใสกระดาษชําระ 12 ชุด -                     -                            
ราวแขวนผา 12 ชุด -                     -                            
สะดือโซอางลางหนา 12 ชุด 75.00               900.00                75.00                 900.00                      
สายชําระ 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
กระจกเงาเล็ก 10 ชุด 350.00             3,500.00             350.00               3,500.00                   
กระจกเงาใหญ 2 ชุด 543.00             1,086.00             543.00               1,086.00                   
ทอนํ้าท้ิงอางลางหนา พรอมทอแปป 12 ชุด 110.00             1,320.00             110.00               1,320.00                   
กอกอางลางหนา 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
สายนํ้าดีอางลางหนา 12 ชุด 26.00               312.00                26.00                 312.00                      
Stop Valve ฝกบัวอาบนํ้า 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
ฝกบัวอาบนํ้า  ลาง 6 ชุด 160.00             960.00                160.00               960.00                      
ฝกบัวอายนํ้า  บน 6 ชุด 180.00             1,080.00             180.00               1,080.00                   
บานสไลสหองอาบนํ้า 2 ชุด 6,490.00         12,980.00          6,490.00           12,980.00                
ตะแกรงนํ้าท้ิงแบบดักกลิ่น 24 ชุด 65.00               1,560.00             65.00                 1,560.00                   
รังผึ้ง 12 ชุด 8.00                 96.00                  8.00                   96.00                        

รวมงานสุขภัณฑ 56,854.00        56,854.00                

408,150.00              650,078.18                                1,058,228.18                 
หมวดงานประกอบอาคารและอ่ืน ๆ

รวมราคางานสถาปตย

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST TOTAL  ITEM  COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
24 งานประปาอ่ืน ๆ 

งานระบบประปาและติดต้ังสุขภัณฑ 6 ยูนิต 9,000.00         54,000.00          3,500.00         21,000.00       12,500.00         75,000.00                
เข็มวางถังบําบัด ยาว 2 ม. ยูนิตละ 4 ตน 24 ตน 104.00             2,496.00             -                   104.00               2,496.00                   
งานวางถังบําบัด ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,200.00         7,200.00         1,200.00           7,200.00                   
งานวางระบบระบายนํ้า ( เหมา 6 หลัง ) 1 ยูนิต 4,800.00         -                     4,800.00                   

รวมงานอ่ืน ๆ คงเหลือ 56,496.00          33,000.00       89,496.00                

886,858.00              3,602,139.18                 
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,496.43                                                                                                                             

2,715,281.18                              
135,000.00              340,090.00                    

รวมราคาคากาอสรางทั้งหมด
205,090.00                                

QTY.

รวมราคางานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE

TOTAL  ITEM  COSTUNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
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ภาคผนวก ค. 
แบบสัมภาษณผูประกอบการ 

 
วิทยานิพนธเรื่อง : การศึกษาเปรียบเทียบระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบเสาและคาน  และระบบ   ผนังรับ

น้ําหนักที่นํามาใชในการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถว  :  กรณีศึกษา หมูบาน
กานดา 

โดย  : นางสาวธฤษวรรณ   บัวมาศ 
 ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
โดยเติมเคร่ืองหมาย ถูก ลงในชอง (  )  และเติมขอความหรือตัวเลขลงในชองวาง 
ทําการสัมภาษณ  วันที่ ....................................................... 
เวลา ................................................................................. 
  
ตอนที่ 1 : ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
 

1. บริษัทของทานไดดําเนนิธุรกิจการพัฒนาที่อยูอาศัยมาเปนเวลา ..................... ป 
 
2. บริษัทของทานไดนําระบบการกอสรางสาํเร็จรูปมาใชในโครงการบานจดัสรรตั้งแตป พ.ศ. 

ใด  .....................  
 

3. ปจจัยสําคัญทีท่ําใหบริษัทของทานไดนาํระบบการกอสรางสาํเร็จรูปมาใชในโครงการเพราะ
เหตุใด ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 



 126

(  )   ดานอื่น ๆ  โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 

ตอนที่ 2 : ขอมูลกอนนําระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนกัสําเร็จรูปมาใช 
 

4. ปญหาใดบางที่ทานมีความกังวล  กอนนําระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบผนงัรับน้าํหนัก
มาใชในโครงการ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานอืน่ ๆ  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
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ตอนที่ 3 : ขอมูลหลังนาํระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนกัสําเร็จรูปมาใช 
 

5. ปญหาใดบางที่ทานมีความกังวล  หลังนาํระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบผนงัรับน้าํหนัก
มาใชในโครงการ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานอืน่ ๆ  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 

 
6. บริษัทของทานนาํจุดเดนของระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนักสาํเร็จรูป มาใชในการ

โฆษณาประชาสัมพนัธ  หรือไม 
(  )   ไมใช 
(  )   ใชในการโฆษณาประชาสัมพนัธ   
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7. ประเด็นใดบางของระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําร็จรูปทีบ่ริษัทของทานใชใน
การโฆษณาประชาสัมพนัธ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   การกอสรางที่รวดเร็วกวาระบบเดิม 
(  )   เทคโนโลยีการกอสรางที่ทนัสมัย 
(  )   ความมัน่คงแข็งแรงกวาระบบเดิม 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 

 
8. บริษัทของทานมีการใชส่ือความเขาใจเกี่ยวกับระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จ 

รูปดังกลาวแกลูกคาอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ไมมีการใชสื่อถึงลูกคาเกี่ยวกับระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้าํหนักสาํร็จรูป 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจในเอกสารประกอบการขาย 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจ บริเวณสํานกังานขาย 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจโดยเจาหนาที่หรือพนักงานขายที่ไปพบลูกคา 
(  )   แสดงทางสื่อโฆษณาตาง ๆ 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 

 
9. ปญหาประการหนึง่ของระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนกัสําร็จรูป คือ การปรับปรุง

เปลี่ยนแปลงทําไดยาก  ถาลูกคาตองการเปลี่ยนแปลง  ตอเติมในอนาคต บริษัทไดมีการ
เตรียมการอยางไรบาง 
(  )   จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนําการตอเติมที่ถูกตอง  แตลูกคาหาผรม.เอง 
(  )   จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนําการตอเติมที่ถูกตอง  กอสรางใหดวย 
(  )   ใหลกูคาดําเนนิการเอง 
(  )   หามลูกคาเปลี่ยนแปลงหรือตอเติมอาคารโดยเด็ดขาด 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 นางสาว ธฤษวรรณ   บัวมาศ  เกิดวันที ่31  กรกฎาคม พ.ศ. 2521  ปจจุบันพักอาศัยอยู
บานเลขที่  206 / 16  ซอย 2/22  หมูบานชยัพฤกษ  บางบัวทอง  ตําบล พิมลราช  อําเภอ  บางบัว
ทอง  จงัหวัด  นนทบุรี  11110 

ประวัติการศึกษา 

พ.ศ.2533 - 2539   

จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาจาก  โรงเรยีนเตรียมอุดมศึกษาพฒันาการ 

พ.ศ.2539 - 2544   

จบการศึกษาระดับอุดมศึกษาจาก ภาควชิาสถาปตยกรรมศาสตร  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร 

ประวัติการทํางาน   

พ.ศ.2544 - ปจจุบัน 

ปจจุบันทํางานอยู  บริษทั  ซิเมนตไทยการตลาด  จํากัด  ตําแหนง  สถาปนกิ 
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